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Informacion Sobre los Puntos a Tratar en la Asamblea
Extraordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles

Monterrey, México, 15 de julio de 2020 — Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Divisién Fiduciaria F/1616 o Fibra Inn (BMV: FINN13, ADR/OTC: DFBRY) (“Fibra Inn” o “la
Compania”), el fideicomiso de bienes raices hotelero en México internamente administrado vy
especializado en servir al viajero con marcas globales, informa sobre los detalles a tratar en su
Asamblea Extraordinaria de Certificados FINN 18 que se llevara a cabo el préximo 27 de julio de
2020. Esto con el objeto de mantener informados a sus inversionistas de forma precisa y con
anticipacion a su celebracién. La informacién que se presentara en la Asamblea, puede ser
consultada en: https://www.fibrainn.mx/site/es/aviso-a-tenedores/

Asamblea Extraordinaria de Tenedores de Certificados de FINN 18

A continuacién, Fibra Inn comparte su opinién sobre los puntos del orden del dia a tratar en la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores convocada para las 11.00 a.m.

1. Propuesta, discusiony, en su caso, aprobacion del otorgamiento de una dispensa temporal
a Fibra Inn, respecto al cumplimiento del indice de servicio de la deuda, previsto en el
inciso (iii) de la fraccion k., de la clausula Vigésima Tercera del Titulo que ampara los
Certificados FINN 18.

En consistencia con la estrategia de Fibra Inn de incorporar a su Portafolio Hoteles Luxury con
altas barreras de entrada, se definié desde el origen que la estructura de capital del hotel Westin
Monterrey Valle seria 60% capital y 40% deuda, por lo que desde 2019 se gestiond el
financiamiento bancario correspondiente.

Fibra Inn ha estado trabajando en el financiamiento para completar los recursos necesarios para
el desarrollo del hotel Westin Monterrey Valle (hasta Ps. 315 millones) para recuperar el importe
del financiamiento temporal al proyecto por hasta Ps. 278 millones y asi fortalecer su posicion de
liquidez.

Adicionalmente, como parte de la estrategia de mantener un nivel sano de liquidez acorde a la
situacion actual del pais, asi como mantener el portafolio de hoteles en niveles competitivos,
Fibra Inn pretende disponer hasta Ps. 400 millones en el Fideicomiso F/1616 para financiamiento
temporal de IVA e inversiones selectivas en el actual portafolio de Fibra Inn.

A raiz de la emergencia sanitaria originada por el COVID-19, sus efectos en los ingresos y por
consecuencia en el EBITDA de Fibra Inn, se considera que a partir del 2T20 es previsible que no
se cumpla con el indice del Servicio de la Deuda, contemplado en el inciso (iii) de la fraccion k,
de la clausula Vigésima Tercera del Titulo que ampara los Certificados FINN 18, lo que implica
que tanto Fibra Inn como su Subsidiaria el Fideicomiso CIB/3096 del hotel Westin Monterrey
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Valle no podrian contratar deuda adicional mientras no alcancen el nivel minimo requerido (1.5
veces el Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda de los ultimos 4 trimestres mas
el Proforma de la aplicacién de los recursos de la nueva Deuda entre el Servicio de la Deuda de
los ultimos 4 trimestres mas el Proforma de 12 meses del Servicio de la Deuda adicional).

A lo largo de la Emision Fibra Inn ha cumplido con las obligaciones establecidas en el Titulo de FINN
18, incluyendo los niveles requeridos de los Indices Financieros.

Indices de la Emisién de Deuda Bursatil

Covenants 1717 2117 3117 4117 1718 2118
Endeudamiento Igual o menora50% 29.5% 29.9% 29.9% 24.7% 25.8% 27.3%
Cobertura Servicio de laDeuda  Igual o mayora 1.0 2.9 3.1 24 2.1 251 24
Servicio de la Deuda Igual o mayora 1.5 55 4.9 4.5 44 2.6 2.5
Activos Totales no Gravados Igual o mayora 150% 326% 322% 322% 384% 334% 335%
Deuda Garantizada Igual o menorad0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Covenants 3118 4718 1719 2119 3119 4119 1720
Endeudamiento Igual o menora50% 24.3% 25.2% 26.7% 26.5% 27.6% 30.2% 30.7%
Cobertura Servicio de laDeuda Igual o mayora 1.0 34 3.0 2.3 1.9 16 1.8 2.2
Servicio de la Deuda Igual o mayora 1.5 2.8 2.8 2.7 2.6 1.8 1.8 1.7
Activos Totales no Gravados Igual o mayora150% 379% 364% 370% 383% 378% 342% 305%
Deuda Garantizada Igual o menorad0% 0.0% 0.0% 1.7% 1.6% 1.6% 1.7% 3.5%

A continuacion se presenta una proyeccion de los indices Financieros para los afios 2020 y 2021.

Indices de la Emisién de Deuda Bursatil

Proyeccion Proyeccion Proyeccion Proyeccion Proyeccion Proyeccion Proyeccion
Covenants 20 om0 3120 4120 21 21 3121 at21
Endeudamiento Igual omenora50% 30.7% 33.1% 36.1% 37.4% 37.4% 36.2% 36.2% 36.2%
Cobertura Servicio de laDeuda  Igual o mayora 1.0 2.2 1.7 1.8 A 2.0 2.3 24 2.9
Servicio de la Deuda Igual o mayora 1.5 1.7 1.0 0.5 0.2 0.2 0.6 1.0 1.2
Activos Totales no Gravados Igual o mayora 150%  305% 315% 304% 283% 283% 291% 291% 291%
Deuda Garantizada Igual omenorad0% 3.5% 6.8% 11.0% 10.9% 10.9% 10.2% 10.2% 10.2%

Se solicita la dispensa temporal a la referida obligacion de FINN 18 (cuyo cumplimiento es
indispensable para la contratacion de financiamiento adicional), para efecto de que Fibra Inn y sus
Subsidiarias puedan adquirir deuda adicional en los préoximos meses que permita obtener una
recuperacion importante de recursos, con las siguientes caracteristicas:

e El crédito para el proyecto de Hotel Westin Monterrey Valle no sera mayor a Ps. 315
millones y no se pagara con cargo al patrimonio de Fibra Inn (estaria respaldado
exclusivamente con los flujos y activos del proyecto).

e La deuda adicional para el financiamiento temporal del IVA e inversiones selectivas en el
actual portafolio de Fibra Inn no sera mayor a Ps. 400 millones.

e El financiamiento del desarrollo del hotel JW Marriott Monterrey Valle -por hasta Ps. 612
millones de crédito preferente y un financiamiento del IVA por recuperar por hasta Ps.
140 millones- no requiere dispensa en virtud de que se contraté en enero 2020 —cuando
todavia se tenia el indice materia del presente punto del orden del dia en nivel de
cumplimiento- actualmente se encuentra a mas del 66% de su disposicion total y se
dispondra del resto de los créditos durante lo que resta de la construccién, equipamiento
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y apertura del Hotel. No se pagara con cargo al patrimonio de Fibra Inn y se garantiza
exclusivamente con los activos y flujos del hotel.

e Los financiamientos para Fibra Inn (hasta Ps. 400 millones) y para el Fideicomiso
CIB/3096 (Hotel Westin Monterrey Valle, hasta Ps. 315 millones) estan aprobados por los
Comités correspondientes de Fibra Inn y el relativo al proyecto de hotel Westin Monterrey
Valle también esta autorizado por su respectivo érgano de gobierno.

e Respecto al financiamiento por hasta Ps. 400 millones, se planea liquidarlo con la
recuperacion de IVA a favor que se tiene actualmente en tramite, asi como con los
recursos generados mediante la desinversion de activos no estratégicos. El
financiamiento del Fideicomiso CIB/3096 (hotel Westin Monterrey Valle) se amortizara
con los flujos generados por la operacion del Hotel.

e Los recursos obtenidos de los financiamientos antes referidos se utilizaran para financiar
los requerimientos de Fibra Inn (capital de trabajo, servicio de la deuda, etc.) y los CAPEX
necesarios para proteger la competitividad y rentabilidad de los hoteles que integran el
portafolio actual.

e La dispensa del cumplimiento del indice referido estara vigente hasta que Fibra Inn
alcance un EBITDA (equivalente al Ingreso Consolidado Disponible definido en el Titulo
de FINN 18) con un valor de los ultimos 4 trimestres superior a Ps. 625 millones.

La Administracion considera que la contratacion de los créditos mencionados fortalecera la
liquidez del Fideicomiso y que el endeudamiento podria llegar a aproximadamente el 37% en el
cuarto trimestre del 2020.

La Companiia recomienda votar este punto A FAVOR.

2. Designacion de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea.

En este punto se propondra al Representante Comun como Delegado Especial para publicar las
resoluciones autorizadas en la Asamblea. Asi mismo, se propondra como Delegados Especiales
para llevar a cabo los actos necesarios relacionados con las resoluciones adoptadas en esta
Asamblea, al Director General y al Director de Administracion y Finanzas de Fibra Inn.
La Compania recomienda votar este punto A FAVOR.
3. Redacciodn, lectura y, en su caso, aprobacién del Acta de Asamblea.
En este punto se deberan hacer constar en el acta todos los acuerdos de la Asamblea.
La Compania recomienda votar este punto A FAVOR.
La Compania esta comprometida en proporcionar a los inversionistas la informacién con oportunidad
suficiente y transparente ante la proxima Asamblea de Tenedores y con ello promover un proceso de
votacion apegado a las mejores practicas corporativas. Fibra Inn esta convencida que, al compartir

esta informacién puntual, cada tenedor de CBFls podra tomar su decision con base en la mejor
informacion, para el beneficio individual y colectivo de los inversionistas de Fibra Inn.
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