PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este Prospecto han sido inscritos
en el Registro Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
Dichos valores no podran ser oftecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a
menos que sea permitido por las leyes de otros paises.

DEFINITIVE PROSPECTUS. The securities described in this Prospectus have been
registered with the National Registry of Securities (Registro Nacional de Valores) maintained by
the National Banking and Securities Commission (Comisién Nacional Bancaria y de Valores).
Such securities may not be offered or sold outside the United Mexican States unless it is
permitted by the laws of other countries.



PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL,
S.A.DE C.V., SOFOM, E.N.R.

PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE LARGO PLAZO

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL PROGRAMA:

HASTA $4.300,000,000.00 (CUATRO MIL TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

Cada Emisién de Certificados Bursatiles realizada al amparo del presente Programa contard con sus propias
caracteristicas. El precio de Emision, el monto total de la misma, el valer nominal, la fecha de Emision y liquidacién, el
plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable y la forma de cileulo, asi como la periodicidad en el pago de
intereses, entre otras caracteristicas, respecto de cada Emisién de Certificados Bursitiles, seran acordados por la Emisora
y los Intermediarios Colocadores en ¢l momento de dicha Emisién, se describirin en ¢l Suplemento y se contendrin en el
Macrotitulo respectivo. Los Certificados Bursatiles se denominaran en Pesos. Podrin realizarse una o varias emisiones de
Certificados Bursatiles hasta por el Monto Total Autorizado del Programa.

Tipo de Oferta:
Emisora:

Clave de Pizarra:

Tipo de Valor:

Monto Total Autorizado
del Programa:

Vigencia del Programa:

Denominacién:

Plazo de Vigencia de cada
Emision:

Valor Nominal:
Amortizacion:

Amortizacién Anticipada
Voluntaria:

Comisioén por
Amortizacién Anticipada
Voluntaria:

Vencimiento Anticipado:

Tasa de Interés:

Intereses Moratorios:

Fuente de pago:

Piblica primaria nacional.

Promotora de Infraestructura Registral, S.A. de C.V., Sofom, EN.R.

PROIN.

Certificados Bursétiles de largo plazo.

Hasta $4,300,000,000.00 {Cuatro mil trescientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

El Programa tendrd una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha de autorizacion del
mismo por la CNBV,

Pesos. :

El plaze de vigencia de los Certificados Bursatiles scra determinado para cada Emision, en el
entendido que cl plazo minimo sera de 1 afio y el maximo sera de aproximadamente 20 anos.
Sera determinado para cada Emisién.

La amortizacion de los Certificados Bursétiles s llevard a cabo de la manera que se indique enel
Suplemento y en el Macrotitule respectivo.

En su caso, la amortizacién anticipada voluntaria de los Certificados Bursétiles se llevara a cabo
de la manera que se indique en el Suplemento y en el Macrotitulo respectivo.

Los Tenedores de los Certificados Bursétiles podrén o no tener derecho a recibir alguna prima
por amortizacién anticipada voluntaria, de acuerdo con lo que sc establezca en el Suplemento y
en el Macrotitulo respectivo,

Los Certificados Bursatiles podran o no darse por vencidos de forma anticipada, de acuerdo con
Io que se establezea en el Suplemento y en ¢ Macrotitulo respectivo.

La tasa a la que devenguen interescs los Certificados Bursatiles sera fija en Pesos. Dicha tasa se
establecera en el Suplemento y en el Macrotitulo respective, asi como el procedimiento para
calcular los intcreses respectivos.

En su caso, los intereses moratorios que devenguen los Certificados Bursatiles se indicaran en el
Suplemento y en ¢l Macrotitulo respective,

La fuentc de pago de los Certificados Bursatiles estara constituida exclusivamente por el
patrimonio del Fideicomiso de Pago, ¢l cual se infegra por los siguientes activos, entre otros: (i)
$1.00, como aportacién inicial; (i) los recursos que se depositen en las cucntas del Fideicomiso
de Pago; (iii) las cantidades que se reciban del Fiduciario de Cobranza, por concepto del servicio
de principal e intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios; (iv) cualesquier otras
cantidades que se reciban del Fiduciario de Cobranza distintas a las seflaladas en el inciso (iii)
anterior; (v) las cantidades que se reciban de los Garantes en términos de las Garantias
Financieras que, en su caso, sc contraten; {vi) cualesquier valorcs en los que sean invertidas las
cantidades liquidas del patrimonio del Fideicomiso de Pago conforme a las inversiones
permitidas, asi como los rendimientos derivados dc la inversion de dichas cantidades en
inversiones permitidas; (vii) los recursos que se obtengan de la liquidacion de las operaciones
que celebre el Fiduciario de Pago bajo los contratos marco de operaciones derivadas; (viii) los
bicnes, derechos o cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho que por cualquier
causa corresponda al Fiduciario de Pago; (ix)} los bienes, derechos o cantidades adicionales que
aporte cualquier tercero; (X} cualesquier otros biencs, derechos o cantidades que por cualquier
razén se incorporen o transmitan al patrimonio del Fideicomiso de Pago, y (xi) cualquier
derecho, ingreso o recurso que se obtenga o derive de cualesquiera de los conceptos establecidos
en los incisos anteriores.




Emisiones Adicionales:

Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses o
Rendimientos:

Garantia:

Depositario:
Calificaciones:

Representante Comin;
Fecha de la Oferta Pieblica:
Fecha de Listado en BMV:
Fecha de Publicacion del
Aviso de Oferta Piblica:

Fecha de Publicacion del
Aviso de Colocacion:

Fecha de Colocacién:
Fecha de Vencimiento:

Recursos Netos:

Posibles Adquirentes:

Régimen Fiscal:

Actualizacion:

Conforme a los términos del presente Programa y del Macratitulo que documente cada Emision,
la Emisora podrd emitir y colocar Certificados Bursitiles adicionales a los Certificados
Bursdtiles originales de cada Emisién.

El pago de principal, interescs ordinarios y comisiones pagaderas bajo los Certificados Bursatiles
serd efectuado en Pesos en las oficinas del Indeval, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255,
3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, 06500, México, Distrito Federal. Los pagos podran efectuarse
mediante transferencia electronica. El tiltimo pago de principal ¢ intereses se efectuard en la
Fecha de Vencimiento, contra la entrega del propio titulo de crédito, o constancia al efecto
emitida por el Indeval. En caso de que la Fecha de Vencimiento sea un dia inhabil, el pago
correspondiente se realizara el Dia Habil inmediato siguiente.

Los Certificados Bursétiles son quirografarios por lo que no contardn con garantia especifica
alguna. En su caso, la Emisora podria contratar garantias respecto del pago de principal €
intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, segin como se establezca en el Suplemento
correspondiente. Asimismo, el Instituto podria otorgar una garantia de pago subsidiaria respecto
del principal ¢ intereses bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, segin se establezca en el
Suplemento correspondiente.

$.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

No existe calificacion del Programa. Cada Emision serd calificada por Standard & Poor’s, 5.A.
de C.V., Fitch México, S.A. de C.V. y/o cualquier caushabiente de las mismas, o cualquier otra
agencia calificadora autorizada por la CNBV.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

19 de agosto de 2010.

18 de agosto de 2010

18 de agosto de 2010.

20 de agosto de 2010.

23 de agosto de 2010.
28 de agosto de 2030.

$3,815,030,967.00 {Tres mil ochocientos gquince millones treinta mil novecientos sesenta y siete
Pesos 00/100 MUNL).

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Sin
embargo, los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del presente Programa no podrén ser
adquiridos por personas que no scan de nacionalidad mexicana, ya sean personas fisicas o
morales, gobiernos o entidades gubernamentales u erganismos internacionales.

La tasa de retencidn aplicable a los inteteses pagados conforme a los Certificados Bursitiles se
encuenira sujeta para efcctos fiscales, en el caso de personas fisicas y morales residentes en
Meéxico, a las disposiciones previstas en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto Sobre la
Renta y 22 de la Ley de Ingresos de la Federacién para el ejetcicio fiscal 2010 y en otras
disposiciones complementarias. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por
otros. FL. REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA
VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES. ASIMISMO, EL REGIMEN
FISCAL., PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS
PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES. No se
asume la obligacion de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a
lo largo de la vigencia de los Certificados Bursitiles, ni de efectuar pagos brutos o pagos
adicionales para cubrir eventuales nuevos impuestos, Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles deberin consultar con sus ascsores, las consecuencias fiscales resultantes
de la compra, ¢! mantenimiento o la venta de los Certificados Bursétiles, incluyendo la
aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion particular.

De conformidad con las Disposiciones de Emisoras, la Emisora deberd actualizar el presente
Prospecto incorporando una nueva opinién legal independiente si, habiendo transcurrido 1 afio a
partit de la fecha de publicacion del mismo o, a partir de su ultima actualizacion, efectia una
nueva Emision al amparo del presente Programa.



La informacién contenida en el presente Prospecto relativa al Estado de México y al Instituto es responsabilidad exclusiva del
Estado de México y del Instituto, respectivamente. La Emisora no ha llevado a cabo analisis algune en relacién con la veracidad
y suficiencia de dicha informacién.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES CONJUNTOS

B HSBC @

HSBC Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC
Acclones y Valores Banamex, $.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero
Banamex

ASESOR FINANCIERO Y ESTRUCTURADOR

W
\ LATAM CARTIAL ADMISORS
LCA

LatAm Capital Advisors, Inc.

El Programa de Centificados Bursétiles que se describe en este Prospecto fue autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de Vatores y los Certificadoes Bursatiles
que se emitan al amparo del mismo se encuentran inscritos con ¢l No. 3277-4.15-2010-001 en el Registro Nacional de Valores. Los Centificados Bursatiles a ser
emitidos al amparo del presente Programa son aptos para ser objeto de cotizacion y listado en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
CVv.

La inseripeion en ¢l Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, 1a solvencia de 1a Emisora o sobre la exactitud o veracidad
de Ia informacion contenida en este Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El presente Prospeeto se encuentra a disposicién del publico inversionista con los Intermcdiarios Colocadores y puede ser consultado en [nternet en el portal de la
Bolsa Mexicana de Valores, $.A.B, de C.V.: www bryv,com.mx, en el portal de la Comision Nacional Bancana y de Valores: www coby gob.inx, asi como en el

porial del Fiduciario de Pago (www hsbe.com.mx} y de la Emisora (httpAwww latamcapitaladvisors.comTigml/spanish/advSeryicesProin.htmf).

México, D.F. a 18 de agosto de 2010, Awtorizacion Comision Nacional Bancaria y de Valores para su publicacion 153/3615/2010 de fecha 2 de agosto de 20i0.

iii




II.

INDICE

INFORMACION GENERAL 1ovsisteseessrsrecnsraisssssosresassssssassossssasossssronsnassasressesasnnsnisssHab05000s10aanssssnasesossarsssansnss 1
1.1, Glosario de Términos y DefiniCiones. ...t st 1
1.2, RESUMEN EJETULIVO 11vivivieseemeee et s ee et nb s et e en e sa s 1R e et b s s 8
(2)  Principales PArLICIPANIES ....u.vruevecrcreere oo ce s s s s s 9
(b) Descripcion del Programa...........coiiiimiiiniimia st st 10
{¢) Descripcion de la Operacion y de los Valores. ... 11
(d) Breve descripcién de la Emisora, ¢l Instituto, el Fideicomiso de Cobranza y el Fideicomiso de
PAGO .ottt ittt e e e SR e b s 16
1.3, Factores de REESZ0 ..uivierivrteeeeieeere et et ceee sttt e s s s b b s sr e e ee e e b e e se e s b e e n e e ne e sd s bR n s 20
{a})  Factores de Riesgo relacionados con MEXICO ... 20
(b) TFactores relacionados con 1a EMSOTa ... s 20
{c) Factores relacionados con la Fuente de Pago de los Certificados Bursatiles ... 22
{(d)  Factores relacionados con los Certificados Bursatiles ..........coveinnimen 22
{e) Factores relacionados con el Instituto como originador.........coov i 23
() OLrOS FACIOTES ...vveeietiece et se st man s s e s e et ea s be bt st s e b e 24
1.4. Fuentes de Informacion EXTEIMA .....cccoouooioiiii i e s e sa s 27
L 0 11 s I Y221 [ ) o = S U OO TP P SO PP PS ST 28
1.6. Documentos de Caracter PUBLICO ..ot st s s s 29
1.7. Informacién scbre Estimaciones y Riesgos Asociados.......oiiirniisssessscnnn e, 30
EL PROGRAMA t1verstsrersrncscesanmrantessssessstesssssossrnsssnssanresssbo0esssseanisnsssrntsansstssssssestrnsssasssansesssbtsbssssnsssassnassssetnssoses
2.1. Caracteristicas del Programa
{2)  EMHSOTA eeiriiieeeiee e b s s s
(B)  Clave de PiZAITa .....coocuiviicciim it st sttt e s
(C)  THPO € VALOT c.cvenretrece e sk s s
{(d) Monto Total Autorizado del PrOZrama ... s
(e}  Vigencia del PrOZIama. ..ot e b s
() DENOMINACIOI . .cocieeceicecie i e bbb s e
{g) Plazo de Vigencia de Cada EMISION ...ovovoiviiiiieiice s
(h) Valor Nominal de los Certificados Bursitiles.........
(i) Amortizacion..........cecemni s
(i) Amortizacion Anticipada VOIUNIATIA .......oivriviniinrcee s e,
(k) Comision por Amortizacion Anticipada Voluntaria............coviiiin 31
(I}  Vencimiento AntCiPado ... 32
{m) Tasa de Interés 0 RENGIMIENT0 oovneeviivi it e s 32
(N)  INLEreSes MOTALOTIOS ... i eec ettt e et e 32
{0} Emision de Certificados Bursatiles Adicionales ..., 32
{p} Lugar y Forma de Pago de Principal ¢ Intereses 0 Rendimientos ... 32
(O} GAIAMLIA . .o.cee e eeees e e ser s et as s em e e ce e e e e beEsh s ed ba e e Pe RS SneEnesnns 32
(1) DIEPOSIEATIO c.veve e rerrensere e ieescece s re s et b s e e g4 s e rerernnrerne 32
(8)  CAlITICACIONES ...ceuieteee ettt m et e e e s e s e 32
(t)  Asesor Financiero y Estructurador.........cr s 32
(u}  Intermediarios ColocadOrES . ... s 32
(v)  Representante COMUD .....oveeveiriecieerreceersistsssns s e s e e 33
(W) Posibles ADQUITENEES ..o s s 33
(x) Régimen Fiscal AplICable ..o 33
(y) Descripcion y Registro de la Comision Nacional Bancaria y de Valores ... 33
(z) Suplemento, Aviso y/0 Macrotitulo ... 33
(aa) Legislacion Aplicable ... 33
(bb)  AGHUALIZACION .o.coeieieie it s s 33
2.2, Destino de 105 FONMAOS 1ot iensiae i ssee e e eee s ess et s a st ams b e e s rrin s e be b s e ne e e e e inse e 34



IIl.

Iv.

VL

VII.

VIIIL

2.3, Plan de IS DUCION .c.ooeeoeeeee ettt ettt e s sbsres s rae et ssra e e e e esmeea et s s Eab e s s bas e s shas e s s san e s s b A b aebneenrns 36

2.4. Gastos Relacionados con el PrOgrama .. ......coccooviririree it 37
Los gastos presentados en el presente Prospecto representan la suma de los gastos de cada una de las
emisiones como los mismaos se detallan en los suplementos reSpectivos. ... 37
2.5. Estructura de Capital Después de la Oferta..... OO OTO U OPTOTOTPOION 38
2.6. Funciones del Representante COMUN ...........ccoviiiiiiiimiinii e e nessas 39
2.7. Nombre de las Personas con Participacidn Relevante en el Programa.........ccoovvoveeincciniinin, 41
DESCRIPCION DE LA EMISORA. c.coccrineesissessrsiessssemssentrrosssssesasssssssasssesessssss resssrasanssasavasanane anraers bbns 1ssssssassars 42
3.1, Historia ¥ DeSarrollo. ..o i i s e 42
3.2, Descripeion del INEZOTIO ..o v e 42
(2)  Actividad Principal ......c..ccovimiiiininiinisi vt 42
(b) Canales de DIStrBUCION ..ot e e 43
{c) Patentes, Licencias, Marcas y Otros CONtratos ...t 43
(d)  Principales CHENtes. ... e b s 43
{e) Legislacion Aplicable y Situacidn Tributaria...........ccoviininmiinc e 43
(1) Recursos HUMAaNOS. ...t b e s s 43
() Desempefic AMBemal. ... 43
(h) Informacion del Mercado ... s s 43
(i) ESLructura COMPOTALIVE ... .c.vivriisies e imeme e e e s et 43
(i)  Descripcion de los Principales ACHVOS ... 44
(k) Procesos Judiciales, Administrativos 0 Arbitrales ... 44
() Controles Cambiarios y Otras Limitaciones que afecten a los Tenedores de los Titulos.......... 44
INFORMACION FINANCIERA DE LA EMISORA ....coiieriinrerncsnsnnertttsorrsnsaisssnsssmmsassssessssnsassassssnsasarsusvsssassesn 45
4.1. Informacién Financiera Seleccionada ..ot 45
4.2, Informacién Financiera por Linea de Negocio, Zona Geografica y Ventas de Exportacion.............. 47
4.3, Informe de Créditos REIEVANIES .. .eoiireiei i 48
44. Comentarios y Analisis de la Administracién Sobre los Resultados de Operacién y Situacién
Financiera de 18 EIMISOTa ... .o.iviveerveeeeseenie st e steseesesmsrecesasestratssrsstesnass e saesmeem s e ssessmesnassstasbn s s ab s rsrras 48
{a) Resultados de la Operacion............coiiinimiiinis s s 48
(b}  Situacién Financiera, Liquidez y Recursos de Capital ..., 43
(€)  CONEO] IMEEITIO .. ceeiece ettt s st 43
4.5, Estimaciones, Previsiones o Reservas Contables Criticas.. ..o 48
ADMINISTRACION DE LA EMISORA c.cc.crccmisississsssnsmssmmssisssssisssssnssons sesassnass ressssssbasesnasssss smasss sasssssssssssssssaaras 49
5.1, AUCIOrES EXEOINOS. ..oeieiceeeeeieccet et s st e e sn e s a s e s b an s sesancan e e sh o be st e e e e s e r e sane £ r e 49
5.2. Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de INterés.......oooiinens 49
5.3, Administracion ¥y ACCIONISAS ....c..oeiiiivirisinimirs et 49
(2)  ADMIDISIEACION ...ceut ettt ce e e bR 49
(b)  Accionistas; asambleas de ACCIONISTAS «oooviiii i 50
5.4. Estatutos Sociales y Otros CONVEMIOS ... s s s s 51
FIDELCOMISO DE PAGOccuciciierteinesarearsrssistissssssssinssaissstasssssossnnsns snsasaramrass rasss Hase8e 104 samnans soaesssesssssunsnsasnrans 52
OTROS CONTRATOS Y AUTORIZACIONES....ooiviiriimrcsirienissensinessnsremsmasmassssassssmsnsssssamsnssssassssassssnasesns 74
7.1, Fideicomiso de CODIANZA. .coo.ovivviciieeccceii st 74
7.2, Convenio Global EStabiliZAGOE .....cvivvseeeeee it sn s e 98
7.3, Decreto de AULOTIZACIOM. 1vvvviieieeeeeteeeeeesisressessenses e ssermeeresraaronesstsaassnsseseeasinesshe b ae et e aar st e e rsaneceen 109
EL INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO cvvurramrersarsssssssssrsssessansaassnsssssesesens 112
8.1, Historia y Desarrollo ... st e s 112
a) Antecedentes, Denominacion y OBJEt0. ... 112
LYY Oa] e T BT U SO TS U TOU PR PO PSP TSRS PPIOS 113
¢) Direccién
8.2, Descripcion del INSHIUTO «.o..ve i e s 114
a) Actividad Principal ... 114



Fo) I 411 b 1 o] 11T O OSSO PP PP PPT 115

C) CoNtratos RElBVANIES......iiceiirirrrirr vttt eb s st s e b b ra s e b s s r s e g e s s e s n s neen s st e es 116

d) Legislacion Aplicable y SHuacton THBULATIA ....c...ocovvriermesie e 117

€) Recursos HUMAMOS. .......ocoriiiiiii it st ns b s srn s s s st a e s enne s sssraanasn s smerann e 117

) Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales............cocoiiiiin 119

8.3. Informacion FINANCIETA ...ccocuivirreiieireesri e iee et s s srereeses s enere e se e cane secaesc e seeensbesasas rasb s s baan s ra e e 119

a) Informacién Financiera Seleccionada del InStituto ... 119

¢) Informacidn Financiera por Zona Geografica.......c.covvvvniiininiiscceics e snere s 128

d) Informe de Créditos ReIEVANLES .............ccoorriiiiinciniii s e 130

€) Informe sobre Ingresos Historicos y Proyectados.........coiiiiiivininnieiri e 130

f) Proyeccion de INEIES0S.. ... s e st 132

g) Ajuste Anual de TArITAS ..ot s e e 136

h) Informe sobre Gastos Histdoricos y Proyectados .....oovviiieeinceoves e 137

i} Comentarios y Andlisis de la Administracion Sobre los Resultados de Operacion y Situacion

LT T O OO OT OO PP POP PPN 140

B4, AdMINISIEACION. ..eovieveierrrinsevsrrrrsseeeamsreeseeeee s et e seee st e meresst st ir b s b e assddab e ab e s rR s s Ee b e s e sbesm et s am b anesnesnsbbans 155

2} Organ0 de GOBIEIMIO. ........o.oovvuiisiierie v siesves s s st s b e 155

B) AUIEOTES EXLEITIOS 11vvvertreveersrsererieercieeecessenessseercesseseseomeres s ss b st e ks e st ab et e ssssars sasse e st e et e et ne e 157

¢} Administracion del INSHEUO. ... e 157

d) Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Interés ..o, 160

IX. PERSONAS RESPONSABLES .c.cvvcessismsesssessssnsesnsssessisesaninsracss sasossarestonsss s sessssnssmsssnssnsan asassat snrssssasssersesnssss bhs 161
X. ANEXOS s irs00stsevst0sesrnsstrsssssnssessssasnnssssssesstsssanssns ssossisssanisns rasen shnss bese s onessssre ss s amsssnareesnsasassss 1000 8sesaresassnssasres 171
Anexo A Opinién Legal del Licenciado en Derecho Independiente respecto de la Emisora........covvinenns 1
Anexo B Balance General de 18 EMISOTa......cccoooov oot 1
Anexo C Estados de Ingresos y Egresos del INStituto......c.oovmieiiiiciei it e 2
Anexo D Estados de Ingresos y Egresos del Estado de MEXICo .o 3
Anexo E Formato de MAacrOtitULO ......cooceireecece e e e ss b s b s e n s e st s e aen s 1
Anexo F Carta de HDR Decision Economics, INC. .o sraieesscereesisessecsseessseeesennes st asssssssnnns 2
Anexo G Fideicomiso de PAZO......coovirimrricnicir it en e e b e e s 3
Anexo H Fideicomiso de COBIaNZA ......c.cocveeiiiiiiinie e ncsren s s re s e 4
Anexo I Convenio Global EstabiliZador. ... s 5
AnexoJ Contrato de APOTTACION ......veciiiciiin i e et s eessse g e 6
Anexo K Contrato de COMPIAVENTA........oveiiiiiiiic it e e e s e 7
Anexo L Contrato de ATDILEEJE ... .....ovvieieeeirenrreriers e e ettt e et e s s e b sa e et a bbbt s 8
Anexo M Decreto de AULOFIZACION .. .vveeeeeiee et s e e s et e et b e 9

Los Anexos forman parte integrante del presente Prospecto.

NINGUN INTERMEDIARIO, APODERADO PARA CELEBRAR OPERACIONES CON
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CONTENIDA EN ESTE DOCUMENTO DEBERA ENTENDERSE COMO NO
AUTORIZADA POR LA EMISORA Y POR LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES.
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I INFORMACION GENERAL

1.1. Glosario de Términos y Definiciones

Los términos definidos en el presente Prospecto podréan ser utilizados indistintamente en singular o plural.

Afiliada

Agencias Calificadoras

Autoridad Gubernamental

Aviso

BMV o Bolsa

Ceriificados Bursdatiles

Certificados Bursdtiles Serie A

Certificados Bursdtiles Serie B

Certificados Bursdtiles
Fiduciarios

Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A

Significa, en cualquier momento (i) con respecto al Instituto, cualquier
Autoridad Gubernamental del Estado de Meéxico y cualquier Persona
Controlada por una Autoridad Gubernamental del Estado de México y (ii) con
respecto a cualquier otra Persona, cualquier otra Persona que c¢n dicho
momento Controle, directa o indirectamente a través de uno o mas
intermediarios, o sea Controlada por, o esté bajo el Control comun de, dicha
primera Persona.

Significa cualesquiera de S&P, Fitch y cualquier otra agencia calificadora que
substituya a cualquiera de ellas, la cual en todo caso deberd ser aprobada por
escrito por la Parte Coordinadora.

Significa cualquier dependencia, comision, consejo, burd, agencia, autoridad o
departamento federal, estatal, municipal, metropolitanc o cualquier otro, ya sea
de hecho o de derecho, de México, o cualquier subdivision politica de las
mismas y cualquier Persona que ejerza funciones ejecutivas, legislativas,
judiciales, regulatorias o administrativas de o correspondientes a cualquiera de
las entidades anteriores, incluyendo todas las comisiones, consejos, burds,
arbitros y paneles arbitrales, asi como cualquier autoridad u otra persona
Controlada, directa o indirectamente, por cualquiera de los anteriores.

Significa el aviso de oferta publica que se publique en la pagina electronica de
la red mundial (Internet) de la BMV, en el que se establezcan las principales
caracteristicas de cada Emision.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Significan, conjuntamente, los Certificados Bursatiles Serie A y los
Certificados Bursatiles Serie B

Significa, cada uno de los certificados bursatiles serie A que sean emitidos por
la Emisora al amparo del presente Programa, de conformidad con los articulos
61, 62, 63 y 64 de la LMV, para su emision, oferta y colocacién publica, los
cuales contardn con el patrimonio del Fideicomiso de Page como fuente de
pago Gnica.

Significa, cada uno de los certificados bursatiles serie B que sean emitidos por
la Emisora al amparo del presente Programa, de conformidad con los articulos
61, 62, 63 y 64 de la LMV, para su emision, oferta y colocacién publica, los
cuales contaran con el patrimonio del Fideicomiso de Pago como fuente de
pago Unica.

Significan, conjuntamente, los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A y los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

Significa cada uno de los certificados bursatiles fiduciarios preferentes serie A,
que sean emitidos por el Fiduciario de Cobranza y adquiridos por la Emisora,
de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, respecto de los
cuales la Emisora podria contratar Garantias y el Instituto podria otorgar una
garantia de pago subsidiaria.
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Certificados Bursdtiles
Fiduciarios Serie B

CNBV
Codigo Financiero

Colocacion

Contrato de Aportacion

Contrato de Arbitraje

Contrato de Compraventa

Control

Convenio Global Estabilizador

Convenios de Transferencia

DEFNICION

Significa cada uno de los certificados bursatiles fiduciarios preferentes serie B,
que sean emitidos por el Fiduciario de Cobranza y adquiridos por la Emisora,
de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, respecto de los
cuales la Emisora podria contratar Garantias y el Instituto podria otorgar una
garantia de pago subsidiaria.

Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
Significa el Cddigo Financiero del Estado de México y Municipios.

Significa la venta y registro de los Certificados Bursdtiles en los términos
sefialados en el Suplemento, contrato de colocacién y/o Aviso correspondientes
a cada Emision.

Significa el contrato de fecha 19 de agosto de 2010 celebrado entre el Instituto
y el Fiduciario de Cobranza, en virtud del cual el Instituto aporta, transmite,
cede y afecta irrevocablemente los Ingresos del RPP al patrimonio del
Fideicomiso de Cobranza, durante el Periodo de Afectacién.

Significa el contrato de arbitraje de fecha 23 de agosto de 2010 celebrado entre
el Fiduciario de Cobranza, el Fiduciario de Pago, el Instituto, el Estado de
México, la Emisora, el Representante Comin Preferente, el Representante
Comuin de los Certificados Bursatiles y The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, en su caracter de mandatario.

Significa el contrato que celebre el Fiduciario de Cobranza y la Emisora,
mediante el cual fa Emisora adquirira los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie A y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, en el cual ademés
comparecerd el Fiduciario de Pago a efecto de aceptar la estipulacién
irrevocable en virtud de la cual el Fiduciario de Cobranza efectuara el servicio
de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios mediante depdsito directo en el
Fideicomiso de Pago, sin pasar por la Emisora.

Significa la posesion, directa o indirecta, de la facultad para dirigir o hacer
dirigir la administracién y las politicas de una Persona, ya sea mediante la
propiedad de valores con derecho a voto, por contrato u otro medio, en ef
entendido de que se entendera que existe Control cuando una Persona tenga,
directa o indirectamente, el 51% o més de los derechos de propiedad sobre otra
Persona, y los términos “Control”, “Controladora” y “Controlada” tienen el
significado correspondiente en relacién con el mismo.

Significa el contrato de fecha 23 de agosto de 2010 celebrado entre ¢l Estado
de México, ¢l Instituto y la Emisora, con la comparecencia del Fiduciario de
Cobranza, mediante el cual el Estado de México y el Instituto asumen una serie
de obligaciones de hacer y no hacer frente a la Emisora orientadas a mantener
la estabilidad de la Operacidn, asi como obligaciones de indemnizacion por €l
incumplimiento de dichas obligaciones. Las indemnizaciones que, en su caso,
sean pagaderas bajo dicho convenio, en su caso, serin depositadas por el
Estado de México y/o el Instituto directamente en el Fideicomiso de Cobranza,
sin pasar por la Emisora.

Significa los convenios que celebre el Instituto con Entidades Recolectoras en
las que se concentren los Ingresos del RPP y los Ingresos del RPC, en virtud
del cual el Instituto instruya irrevocablemente a las Entidades Recolectoras que
depositen diariamente las cantidades derivadas de los Ingresos del RPP y de los
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Decreto de Autorizacion

Derechos

Dia Habil

Disposiciones de Emisoras

Documentos de la Operacion

Dolar o USD

Emision

Emisora o SOFOM

Entidades Recolectoras

Estado de México

Evento de Incumplimiento a
Favor de la SOFOM

Evento de Incumplimiento a
Favor de los Tenedores A

DEFINICHON

Ingresos del RPC en la Cuenta General del Fideicomiso de Cobranza. Con
objeto de que dicha instruccion sea irrevocable, comparecera el Fiduciario de
Cobranza y la Parte Coordinadora a la celebracién de los Convenios de
Transferencia.

Significa el Decreto Niimero 79, aprobado por la H. “LVII” Legislatura del
Estado y publicado en la Gaceta de Gobierno, Periodico Oficial del Gobierno
del Estado Libre y Soberano de México, de fecha 12 de mayo de 2010.

Significan las contribuciones pagaderas por los contribuyentes bajo el Codigo
Financiero (o cualquier otra contribucién que de tiempo en tiempo pueda
sustituir a las mismas) por la prestacién por parte del Instituto de los servicios
contemplados en la Ley del Instituto, consistentes en llevar a cabo la funcion
registral del Registro Pablico de la Propiedad del Estado de México, de
conformidad con el Cédigo Civil del Estado de México, ¢l Reglamento del
Registro Pablico de la Propiedad del Estado de México, su Reglamento
Interior, y los demas ordenamientos legales aplicables.

Significa cualquier dia del afio que no sea (i) sébado, domingo, o (ii) cualquier
otro dia en que las instituciones de crédito del pais no estén autorizadas o sean
requeridas a cerrar en México, Distrito Federal de acuerdo con el calendario
que al efecto publica anualmente la CNBYV,

Significa las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores, emitidas por la CNBV.

Significa el Fideicomiso de Pago, el Fideicomiso de Cobranza, el Contrato de
Aportacién, el Convenio Global Estabilizador, el Contrato de Compraventa, los
Macrotitulos, el Contrato de Arbitraje, los Convenios de Transferencia, las
Garantias —en su caso-, una garantia de pago subsidiaria por parte del Instituto
—en su caso-, y aquellos documentos sefialados en el Suplemento y/o
Macrotitulo respectivo, segun sea ¢l caso.

Significa la moneda de curso legal en los Estades Unidos de América.

Significa cualquier emisién de Certificados Bursatiles realizada por la Emisora
al amparo del presente Programa.

Significa Promotora de Infraestructura Registral, S.A. de C.V., SOFOM,
EN.R.

Significa las instituciones privadas con las que el Instituto celebre Convenios
de Transferencia.

Significa el Estado Libre y Soberano de México.

Significa el acontecimiento de cualquier incumplimiento en el pago
programado (ya sea por concepto de principal y/o intereses) de los (i}
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, que no haya sido subsanado dentro
de los 30 dias siguientes, o (i) Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, que
no haya sido subsanado dentro de los 30 dias siguientes.

Significa el acontecimiento de cualquier incumplimiento en el Pago
Programado, ya sea por concepto de principal y/o de intereses de los
Certificados Bursatiles Serie A, que no haya sido subsanado dentro de los 30
dias siguientes a la fecha en que ocurra €l incumplimiento.
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Evento de Incumplimiento a
Favor de los Tenedores B

Fecha de Amortizacion

Fecha de Emisicn

Fecha de Pago

Fecha de Vencimiento

Fideicomiso de Cobranza

Fideicomiso de Infraestructura

Fideicomiso de Pago

Fiduciario de Cobranza

Fiduciario de Pago

Fitch

Significa ¢l acontecimiento de un Evento de Incumplimiento a Favor de los
Tenedores A y de cualquier incumplimiento en el Pago Programado, ya sea por
concepto de principal y/o de intereses, que no haya sido subsanado dentro de
los 30 dias siguientes a la fecha en que ocurra el incumplimiento.

Significa cualquier fecha en la cual deba realizarse la amortizacion total o
parcial de los Certificados Bursatiles, segiin se establezca en el Macrotitulo y
Suplemento correspondientes.

Significa la fecha de emision de los Certificados Bursdtiles,

Significa cada fecha semestral en la que un Pago Programado esté vencido y
sea exigible respecto de los Certificados Bursétiles, en términos de los
Macrotitulos respectivos.

Significa la fecha de vencimiento del plazo de vigencia de cada una de las
Emisiones.

Significa el Fideicomiso Irrevocable No. 80615, de fecha 29 de julio de 2010,
cuyas partes son (i) el Instituto, como fideicomitente y fideicomisario en cuarto
lugar; (i) Nacional Financiera S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo,
Direccién Fiduciaria, como fiduciario; (iii) la Emisora, como fideicomisario en
primer lugar y fideicomisaric en segundo lugar; (iv) Banco Invex S.A,
Institucién de Banca Multiple Invex Grupo Financiero, como representante
comin preferente de los Certificados Bursitiles Fiduciarios y como
representante comin subordinado de los Titulos Subordinados que, en su caso,
emita el Fiduciario de Cobranza, y (v) en caso de que el Fiduciario de
Cobranza emita Titulos Subordinados, los tenedores de los Titulos
Subordinados, como fideicomisarios en tercer lugar.

Significa el fideicomiso constituido mediante el Contrato de Fideicomiso
niimero 2179-8 denominade *“Fideicomiso para el Desarrollo de Infraestructura
del Estado de México”, celebrado entre el Estado de México, como
fideicomitente, y el Banco Mercantil del Norte, §.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, como fiduciario.

Significa el Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Fuente de Pago No.
F/301051, de fecha 9 de agosto de 2010, cuyas partes son (i) la Emiscra, como
fideicomitente; (ii) HSBC México, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como fiduciario; (iii) los Tenedores, a
través de Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comiin, como fideicomisarios en primer lugar; (iv) en caso de
que la Emisora contrate Garantias, los Garantes, como fideicomisarios en
segundo lugar; (¥) el Fiduciario de Cobranza, como fideicomisario en tercer
lugar, v (vi) The Bank of New York Mellon, S.A,, Institucién de Banca
Miltiple, como mandatario de los Garantes, en su caso.

Significa Nacional Financiera S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo,
Direccién Fiduciaria, 0 aquella institucion que lo sustituya de conformidad con
los términos del Fideicomiso de Cobranza.

Significa HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, o aquella institucién que lo sustituya de

conformidad con los términos del Fideicomiso de Pago.

Significa Fitch México, S.A. de C.V., y sus subsidiarias o causahabientes que
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DEFINICION

Carante

Garantias

Gobierno Federal
HDR

IETU

Instituto

Indemnizacion Gubernamental

Indeval

Ingresos del RPC

Ingresos del RPP

Intermediarios Colocadores

Inversiones Permitidas

ISR
ivA

Legislatura

estén debidamente autorizadas para operar en México.
Significa la Persona con la que, en su caso, la Emisora contrate Garantias.

Significa las garantias de pago que la Emisora contrate respecto del pago de
principal ¢ intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa €] Gobierno Federal de México.

Significa HDR Decision Economics, Inc.

Significa e] Impuesto Empresarial a Tasa Unica.

Significa el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México.

Significa cualquier indemnizacion, compensacién o pago de cualquier otro
concepto o naturaleza que sean pagaderos por el Estado de México y/o el
Instituto bajo el Convenio Global Estabilizador a favor de la Emisora por haber
ocurrido un incumplimiento bajo las obligaciones de hacer y no hacer que
asume el Estado de México y/o el Instituto, mediante depdsito directo en el
Fideicomiso de Cobranza, sin que pasen por la Emisora.

Significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, 8.A. de C.V.

Significa el 100% de los ingresos del Instituto, presentes y futuros, que se
deriven exclusivamente de la recaudacion de las contribuciones pagaderas por
los servicios que preste el Instituto, en relacion con el Registro Piblico de
Comercio, los cuales se depositaran en la Cuenta General del Fideicomiso de
Cobranza, en términos del Fideicomiso de Cobranza, del Convenio Global
Estabilizador y de los Convenios de Transferencia, en el entendido de que los
Ingresos del RPC no forman ni formaran parte del patrimonio de Fideicomiso
de Cobranza, en el entendido ademds de que el término “Ingresos del RPC”
incluird cualesquier intereses y/o rendimientos derivados de dichos ingresos.

Significa el 100% de los ingresos del Instituto, presentes y futuros, derivados
exclusivamente de la recaudacion de los Derechos, los cuales se afectarin y
aportaran irrevocablemente al patrimonio del Fideicomiso de Cobranza a partir
de la constitucion del Fideicomiso de Cobranza, de conformidad con el
Contrato de Aportacién, los Convenios de Transferencia y el Fideicomiso de
Cobranza, mismo plazo que no podra exceder en ninglin caso del plazo
maximo de duracion del fideicomiso permitido por la ley.

Significa Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa,
integrante del Grupo Financiero Banamex y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero HSBC.

Significa la inversion en titulos o instrumentos emitidos por instituciones de
crédito o por el Gobierno Federal de los Estados Unidos Mexicanos con
calificacion de crédito de “AAA” en la escala nacional, o una calificacion
equivalente, por cualquiera de las Agencias Calificadoras.

Significa el Impuesto Sobre la Renta.

Significa el Impuesto al Valor Agregado.

Significa la Legislatura del Estado de México.
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Ley del Instituto

LGTOC
Lic
LMV

Macrotitulo

Margen

Meéxico

Operacion

Pago Programado

Significa la Ley que Crea el Organismo Publico Descentralizado Denominado
Instituto de la Funcién Registral del Estado de México.

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
Significa la Ley del Mercado de Valores.

Significa el titulo que emita la Emisora y que ampare los Certificados
Rursatiles correspondientes a cada Emision realizada al amparo del presente
Programa.

Significa, para cualquier periodo, el resultado que se obtenga de aplicar la
siguiente formula:

VNCBF X (TICBF - TICB ) X (D) /360
donde:

WVNcgr= en cualquier fecha que sea igual o anterior a la primer Fecha
de Pago significa al valor nominal de la totalidad de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y, en cualguier fecha
que sea posterior a la primer Fecha de Pago, significa el
valor nominal ajustado vigente de la totalidad de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, de conformidad con lo
establecido en el macrotitulo respectivo.

Tlegr = tasa de interés bruto anual de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, como se establezca en el macrotitule
respectivo,

Tleg = tasa de interés bruto anual de los Certificados Bursétiles,
como se establezca en el Macrotitulo respectivo.

D= namero de dias naturales transcurridos en el periodo
comprendido entre (sin incluir) la Fecha de Pago inmediata
anterior y (e incluyendo) la Fecha de Pago inmediata
siguiente de los Certificados Bursétiles, en el entendido de
gue en cualquier fecha anterior a la primer Fecha de Pago
se calculara el ndmero de dias naturales transcurridos en el
periodo comprendido entre (sin incluir) la Fecha de
Emisién (como dicho términc se defina en el Macrotitulo
respectivo) y (e incluyendo) la Fecha de Pago inmediata
siguiente de los Certificados Bursatiles.

Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Significa la operacidn descrita en la Seccion “/. INFORMACION GENERAL-
1.2. Resumen Ejecutivo” y que se¢ instrumenta en términos de los Documentos
de la Operacion.

Significa, con respecto a cualquier Emision de Certificados Bursatiles, cada
pago semestral programado de principal e intereses de dichos Certificados
Bursatiles, que sean exigibles y pagaderos en una Fecha de Pago en términos
del Macrotitulo respectivo.
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Parte Coordinadora

Periodo de Afectacion

Persona

Pesoo §

Programa

PROIN

Prospecto
PwC

Representante Comtiin

Representante Comiin Preferente

Representante Comiin
Subordinado

RNV
Secretaria de Finanzas

SEDI

S&P

Tenedor

Titlos Subordinados

INICION

Significa The Bank of New York Mellon, §.A., Institucién de Banca Multiple,
en el entendido de que significara el Representante Comun si hubiere ocurrido
un Evento de Incumplimiento a Favor de los Tenedores.

Significa el periodo comprendido desde la fecha de celebracion del
Fideicomiso de Cobranza hasta e incluyendo el plazo maximo de duracion del
fideicomiso en términos de la LGTOC; es decir, 50 afios, 0 antes en caso de
que el Fideicomiso de Cobranza se extinga de conformidad con sus términos.

Significa un individuo, sociedad, corporacién, fideicomiso mercantil, sociedad
por acciones, fideicomiso, asociacién no corporativa, empresa conjunta,
Autoridad Gubernamental o cualquier ofra entidad de cualquier otra naturaleza.

Significa la moneda de curso legal en México.

Significa el programa de Certificados Bursétiles de largo plazo de la Emisora
gue se describe en el presente Prospecto.

Significa la denominacion de la emisién de certificados bursétiles bajo el
Programa.

Significa el presente documento.
Significa PricewaterhouseCoopers, S.C.

Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
conjuntamente con sus causahabientes y cesionarios que actden con dicho
carécter, junto con sus sucesores o cesionarios en la misma capacidad, en su
calidad de representante comiin para la presente Emisidn.

Significa Banco Invex S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario, conjuntamente con sus causahabientes y cesionarios
que actien con dicho caricter, junto con sus sucesores o cesionarios en la
misma capacidad, en su calidad de representante comun de los tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa Banco Invex S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario, conjuntamente con sus causahabientes y cesionarios
que actlien con dicho caracter, junto con sus sucesores o cesionarios en la
misma capacidad, en su calidad de representante comin de los tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.
Significa la Secretaria de Finanzas del Estado de México.

Significa el Sistema Electronico de Envio y Difusién de Informacion que
mantiene la BMV.

Significa Standard & Poor’s, y sus subsidiarias o causahabientes que estén
debidamente autorizadas para operar en México.

Significa cada uno de los titulares de los Certificados Bursétiles.

Significan, conjuntamente, cada uno de los titulos de crédito o cualesquier

otros titulos valor que sean emitidos por el Fiduciario de Cobranza, con cargo

al patrimonio del Fideicomiso de Cobranza, en una o mas series, en el
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entendido de que su pago estard en todo momento subordinado al pago total y
oportuno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, entre otros conceptos que
se establecen en el Fideicomiso de Cobranza.

1.2. Resumen Ejecutive

El siguiente resumen se complementa con la informacion mds detallada y la informacion financiera
incluida en otras Secciones de este Prospecto. El piiblico inversionista debe prestar especial atencién a las
consideraciones expuestas en la Seccion “I INFORMACION GENERAL-1.3. Factores de Riesgo”, misma que
conjuntamente con la demds informacion incluida en el presente Prospecto debe ser leida con detenimiento.

Las referencias a “$” o “Pesos” son a la moneda de curso legal en México. Las sumas (incluidos
porcentajes) que aparecen en este Prospecto pudieran no ser exactas debido a redondeos realizados a fin de facilitar

su presentacion.

El presente Prospecto incluye referencias y descripciones del Fideicomiso de Cobranza, del Fideicomiso de
Pago y del Instituto, con el fin de que el pablico inversionista conozca la informacidn mas relevante con respecto a
la fuente de pago de las Emisiones al amparo del presente Programa. Los Suplementos respectivos incluiran la
descripcién de las Garantias que, en su caso, sean contratadas.



Principales Participantes

nacitanal financiera
Banca de Desarrolle

a GOBIERNO DEL
ESTADO DE MEXICO

Acchons y Valores
&3 Banamex

Caa e B

HSBC <»r

Promotora de Infraestructura
Registral, S.A. de C.V,, SOFOM,
EN.R.

Instituto de la Funcién Registral del

Estado de México

HSBC México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria

LatAm Capital Advisors, Inc.

Nacional Financiera SN.C.,
Institucion de Banca de Desarrollo,
Direccidn Fiduciaria

Estado Libre y Soberano de México

Acciones y Valores Banamex, S.A.
de C.V., Casa de Bolsa, integrante
del Grupo Financiero Banamex

HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero HSBC

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,,
Monex Grupo Financiero

Emisora y Fideicomitente en el
Fideicomiso de Pago

Fideicomitente en el Fideicomiso de
Cobranza y obligado bajo el
Convenic Global Estabilizador

Fiduciario de Pago
Asesor Financiero y Estructurador

Fiduciario de Cobranza

Obligado bajo el Convenio Global
Estabilizador

Intermediario Colocador

Intermediario Colocador

Representante Comiin
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{b) Descripcion del Programa

El Programa descrito en el presente Prospecto establece los términos y condiciones de las Emisiones de
Certificados Bursatiles de largo plazo. Todos los Certificados Bursdtiles que se emitan al amparo del presente
Programa se encontraran inscritos en el RNV. La intencién de Ja Emisora es establecer un mecanismo eficiente para
la Emision de los Certificados Bursatiles. Por tal razén, en cada Suplemento se establecerd el mecanismo que [a
Emisora seguira para realizar las Emisiones.

En términos generales, la Emisora seguird el siguiente mecanismo para llevar a cabo las Emisiones de
Certificados Bursatiles:

e La Emisora presentard para autorizacién de la CNBV los proyectos de Suplementos, Macrotitulos,
Avisos y demds documentos relacionados para realizar Emisiones al amparo del presente Programa en
los términos de la LMV y demas disposiciones legales aplicables.

s  (Cada Emision de Certificados Bursatiles realizada al amparo del presente Programa contara con sus
propias caracteristicas.

» El precio de Emisién, el monto total de la misma, el valor nominal, la fecha de Emisién y liquidacidn,
el plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de interés aplicable y la forma de calculo de intereses, asi
como la periodicidad en el pago de intereses, entre otras caracteristicas, de cada Emisién de
Certificados Bursatiles, seran acordados por la Emisora v los Intermediarios Colocadores en el
momento de dicha Emision y se contendrén en el Macrotitulo y en el Suplemento respectivo.

e Los Certificados Bursatiles se denominaran en Pesos.

e Podrd realizarse una o varias Emisiones de Certificados Bursédtiles hasta por el Monto Total
Autorizado del Programa.

e La Emisora pagara sus respectivos gastos de administracion y gastos de operacién con cargo al
patrimonio del Fideicomiso de Cobranza.
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() Descripceién de 1a Operacién y de los Valores.

c.1. Descripcion.

PP N e
i Inversionistas . i Entidades
versionistas | Subsccuentos | <] | Recolectoras
4) Certficates : E #1) En su caso, emision de 2} Instruye
5) Page | | Bursaties + Titdos Subordinados. #revocabiemants
_ 1) Conatiiuye Fideicomiso de | depositar ingresus en
_ T)Constituye ~ ~ @E@ //\ CObranzal.'ifecta imevocable. | cuentas def Fideicomiso
Fideicomiso de Pago { 3) CBs Fiduciafios .~ ente ingresos de RPP de Cobwanza
pamuuadadepagosE Estisora -—— S ——
—— T +/ Fideicomi W “
44 S)Page de Cobranza *, prestacion
6) Fondeo
de
- y " Proyectos
9) El Instituto podria olorgar garantia de pago
subsidiaria respeclo de los CBs Fiduciarios e e
Estado de
_ ]
_Mexico
10) Convenio Ghobal Estabiiizador
8) La Emisora podria contratar la 8) La Emisora podtia contratar la
Garantia Financiera A respecio de log Garantia Financiera B respecio de
CBs Fiduciatios A
N
Garante A | —
1. De conformidad con lo establecido en el articulo 265 B Bis del Cédigo Financiero, en el segundo

parrafo del articulo 7 de la Ley para la Coordinacién y Control de Organismos Auxiliares del
Estado de México y en el Articulo Sexto y demés aplicables del Decreto de Autorizacion, el
Instituto, como fideicomitente y fideicomisario en cuarto lugar, constituye el Fideicomiso de
Cobranza, el cual no es un fideicomiso de la administracion publica paraestatal. Posteriormente,
mediante la celebracion del Contrato de Aportacién, el Instituto aporta irrevocablemente los
Ingresos del RPP al Fideicomiso de Cobranza, por el Periodo de Afectacion.

La aportacién de los Ingresos del RPP no incluye los derechos de cobro sobre tales ingresos en
tanto que, juridicamente, esto no es posible pues los Derechos son contribuciones estatales. Los
Ingresos del RPP constituyen la fuente de pago principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
y, por ende, la fuente principal de pago de los Certificados Bursatiles.

2. Los Derechos son recaudados por el Instituto en las Entidades Recolectoras. De conformidad con
los Convenios de Transferencia, los Ingresos del RPP que se obtengan seran depositados
diariamente por las Entidades Recolectoras directamente en la Cuenta General del Fideicomiso de
Cobranza.

3. El Fiduciario de Cobranza emite los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales seran adquiridos
por la Emisora en términos del Contrato de Compraventa. El servicio de principal e intereses de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios serd efectuado por el Fiduciario de Cobranza mediante depdsito
en el Fideicomiso de Pago, sin pasar por la Emisora.

4. Simultaneamente con la emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, la Emisora emite los

Certificados Bursatiles mediante oferta y colocacién publica, los cuales tendrin como fuente de
pago tnica el patrimonio del Fideicomiso de Pago, sin existir recurso en contra de la Emisora.
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11.

Los recursos que se obtengan de la Emisién de los Certificados Bursatiles seran depositados
directamente en el Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la Emisora. Con dichos recursos, el
Fiduciario de Cobranza efectuard una serie de pagos en términos de la Clausula 6.2 del
Fideicomiso de Cobranza; entre otros, el fondeo de reservas de servicio de principal e intereses de
los Certificados Bursétiles, el fondeo de reservas de gastos de operacién del Instituto, ¢l pago de
ciertos gastos de emisién y administracion, asi como el pago de la contraprestacion al Instituto por
la afectacion de los Ingresos del RPP al Fideicomiso de Cobranza.

Los recursos que recibe el Instituto como contraprestacion por la afectacién de los Ingresos del
RPP al Fideicomiso de Cobranza seran utilizados para fines relacionados con su propia
modernizacién como lo establece el Decreto de Autorizacion y cualesquier remanentes serdn
aportados al Fideicomiso de Infraestructura para el financiamiento de diversos proyectos de
infraestructura piblica productiva del Estado de México.

Concomitantemente con la constitucion del Fideicomiso de Cobranza, la Emisora constituye el
Fideicomiso de Pago como un mecanismo de administracion y fuente de pago de los Certificados
Bursatiles, en el cual tos Tenedores seran fideicomisarios en primer lugar. Los Certificados
Bursatiles seran pagados exclusivamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso de Pago, de
conformidad con la mecénica de pagos establecida en el mismo.

El patrimonio del Fideicomiso de Pago se integra, entre otros, por los siguientes conceptos (i)
$1.00, como aportacidn inicial; (ii) los recursos que se depositen en las cuentas del Fideicomiso de
Pago; (iii) las cantidades que se reciban del Fiduciario de Cobranza, por concepto del servicio de
principal e intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios; (iv} cualesquier otras cantidades
que se reciban del Fiduciario de Cobranza distintas a las sefialadas en el inciso (iii) anterior; (¥) las
cantidades que se reciban de los Garantes en términos de las Garantias Financieras que, en su caso,
se contraten; (vi) cualesquier valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del
patrimonio del Fideicomiso de Pago conforme a las inversiones permitidas, asi como los
rendimientos derivados de la inversion de dichas cantidades en inversiones permitidas; (vii) los
recursos que se obtengan de la liquidacion de las operaciones que celebre ¢l Fiduciario de Pago
bajo los contratos marco de operaciones derivadas; (viii) los bienes, derechos o cantidades que
deriven del ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa corresponda al Fiduciario de
Pago; (ix) los bienes, derechos o cantidades adicionales que aporte cualquier tercero; (x)
cualesquier otros bienes, derechos o cantidades que por cualquier razon se incorporen o transmitan
al patrimonio del Fideicomiso de Pago, y (xi) cualquier derecho, ingreso o recurso que se obtenga
o derive de cualesquiera de los conceptos establecidos en los incisos anteriores.

La Emisora podria contratar Garantias respecto del servicio de principal ¢ intereses de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en cuyo caso la Emisora cederia irrevocablemente los recursos
presentes y futuros que sean desembolsados bajo las Garantias al Fideicomiso de Pago, de tal
suerte que dichos desembolsos sean efectuados por los Garantes mediante depdsito directo en el
Fideicomiso de Pago, sin que pasen por la Emisora.

El Instituto podria otorgar una garantia de pago subsidiaria respecto del servicio de principal €
intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, lo que constituira un endeudamiento del
Instituto al amparo del Titulo Octavo del Codigo Financiero y del Decreto de Autorizacion. Los
recursos provenientes de cualquier garantia de pago subsidiaria otorgada por el Instituto serdn
depositados directamente por el Instituto en el Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la Emisora.

La Emisora celebra el Convenio Global Estabilizador en virtud del cual el Instituto y el Estado de
México asumiran una serie de obligaciones de hacer y no hacer crientadas a garantizar la
estabilidad de la Operacién. En caso de incumplimiento a dichas obligaciones, procederia el pago
de una indemnizacion por los dafios y perjuicios que se causen. Los recursos provenientes de
cualesquiera indemnizaciones pagaderas bajo el Convenio Global Estabilizador seran depositados
directamente por el Estado y/o el Instituto en el Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la
Emisora.

En su caso, el Fiduciario de Cobranza podria emitir una o mas series de Titulos Subordinados de
capital cuyo pago estarfa en todo momento subordinado al pago total y oportuno de los
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Certificados Bursatiles Fiduciarios, entre otros conceptos que se establezcan en el Fideicomiso de
Cobranza.
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2. Flujo de Recarsos de la Operacion.

El flujo de los recursos de Ja Operacion serfa como sigue:

. imm;msJ | versionistas
11) En =u caso, pago de ¥ ; D““h%s
Titdos Subartnados | i Entidades |
N 1) Pago de Sopore Crediticio A, AInoresos RPP | Recotectoras!
i  3) Pago de CBs Fiduciuos y iransierencia de remanentes e

\\
e 3) Gastos de Operacion y

s \\
//i-‘ideicomism\
de P'ag.o 412) En $u £330,
4 4 distribuciin de :
E E . remanentes :
i ‘ | ! ' : :
' ' e I . : e v Sas e s i e e ma e e e aa
P 7) Margen | Emisora | Iy Gastosde | 9) En su caso, pago bajo
b : g Administracién ¢ ta garantia de pago
P . : subsidiazia " Esf
HE CBs Fiduciarios '
P Preferentes :
3yPage| 15" B)Ensu caso, H
de E 1 reemboisos a E
Primas ' ! Garantes H
v ' ¥ L ittt et

10) En su caso, pago de indemnizaciones

[ bajo &l Convenio Global Estabiizador
4 i s o,
{ Garante A I | GaaneB
i i

O

*5) En su ¢aso, recursos de Garantias Fmancieras

1. Los Derechos son recaudados por el Instituto exclusivamente a través de las Entidades
Recolectoras.
2. En virtud de los Convenios de Transferencia, las Entidades Recolectoras depositaran diariamente

los Ingresos del RPP en ia Cuenta General del Fideicomiso de Cobranza.

3. El Fideicomiso de Cobranza realizara, entre otros, los siguientes pagos: (i) gastos de
administracion segin lo que se establece en el Fideicomiso de Cobranza, (ii} gastos de operacion y
mantenimiento mayor del Instituto y fondeo de reservas para gastos de operacidn y mantenimiento
mayor del Instituto, y (iii) soportes crediticios que en su caso seati pagaderos a favor de la Emisora
mediante depdsito en el Fideicomiso de Pago.

4, El Fideicomiso de Pago recibe semestralmente del Fiduciario de Cobranza (i) soportes crediticios
que en su caso sean pagaderos a favor de la Sofom mediante depdsito en ¢l Fideicomiso de Pago
(i) pagos por concepto del servicio de principal e intereses bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, y (iii) los excedentes en el Fideicomiso de Cobranza después del servicio de, entre
otros conceptos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

5. En caso de que se presente una notificacién de reclamacién procedente bajo las Garantfas que en
su caso se contraten, por estimarse que existird un déficit en el pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, los Garantes efectuaran los desembolsos correspondientes  directamente en el
Fideicomiso de Pago, sin pasar por la Emisora, de tal suerte que dichos recursos se utilicen para el
pago de los Certificados Bursatiles.

6. En cada Fecha de Pago, el Fiduciario de Pago realiza el pago de principal e intereses bajo los
Certificados Bursatiles.
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10.

11.

12.

De conformidad con la cascada de pagos que se establece en el Fideicomiso de Pago, con
posterioridad al servicio de los Certificados Burstiles se efectuaran una serie de pagos; entre otros,
para la reconstitucién de las reservas de pago de servicio de deuda de los Certificados Bursatiles,
para el pago del Margen A y del Margen B (como dichos términos se definen en el Fideicomiso de
Pago) y, una vez que se verifique el cumplimiento de ciertas razones de cobertura y condiciones, el
Fiduciario de Pago entregara al Fideicomiso de Cobranza los recursos remanentes.

El Fideicomiso de Pago liquidara las cantidades que en su caso fueren pagaderas por parte de la
Sofomn y/o el Fiduciario de Pago a los Garantes como reembolso por cualesquier cantidades
pagadas por los Garantes para satisfacer una notificacién de reclamacion bajo las Garantias que en
su caso se contraten.

En su caso, el pago bajo la garantia subsidiaria otorgada por el Instituto respecto del servicio de
principal e intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera efectuado por el Instituto en el
Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la Emisora.

En caso de ocurtir una Causa de Indemnizacién bajo el Convenio Global Estabilizador, el Estado
de México y/o el Instituto efectuaran el pago de las indemnizaciones correspondientes en el
Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la Emisora.

En su caso, el Fideicomise de Cobranza realiza el pago de los Titulos Subordinados de capital que
llegare a emitir. La fuente de pago serdn las cantidades remanentes que reciba el Fideicomiso de

Cobranza desde el Fideicomiso de Pago.

El Fideicomiso de Cobranza distribuird las cantidades remanentes al Instituto una vez que se
verifique el cumplimiento de ciertas condiciones.
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(d) Breve descripcion de 1a Emisora, el Instituto, el Fideicomise de Cobranza y el Fideicomiso de Pago

Emisora.

La Emisora es una sociedad andnima de capital variable, sociedad financiera de objeto miltiple, entidad no
regulada, constituida de conformidad con las leyes de México ¢l dia 26 de agosto de 2009, ante la fe del Lic.
Guillermo Qliver Bucio, titular de la Notaria nimero 246 del Distrito Federal,

La Emisora fue constituida especificamente para los fines de la Operacién como un vehiculo de objeto
especifico, por lo que no realizard actividades diferentes a la emision de los Certificados Bursatiles y a las que s¢
describen en los Documentos de la Operacion.

MBIA Asset Finance, LLC es accionista mayoritario de la Emisora y subsidiaria de MBIA Inc. LatAm
Capital Advisors, Inc., también subsidiaria de MBIA Inc. es accionista minoritario de la Emisora y ademds funge
como asesor financiero y estructurador de la Operacion.

MBIA Insurance Corp., subsidiaria de MBIA Inc., podria participar, eventualmente, como reasegurador de
alguno de los proveedores de Garantias bajo el presente Programa.

Con anterioridad a la entrada en vigor del Programa, la Emisora no contaba con operaciones relevantes de
emisién de valores.

Imstituto.

El Instituto es un organismo piiblico descentralizado del Estado de México, con personalidad juridica y
patrimonio propios, creado mediante la Ley del Instituto.

De conformidad con la Ley del Instituto, el Instituto tiene por objeto llevar a cabo la funcion registral del
Estado de México en los términos establecidos por el Cédigo Civil del Estado de México, el Reglamento del
Registro Pablico de la Propiedad del Estado de México, su reglamento interior y los demas ordenamientos legales
aplicables. Cabe destacar que, hasta 2007, estas funciones eran atendidas por la Direccién General del Registro
Publico de la Propiedad, la cual formaba parte de la estructura central de la Secretaria General de Gobierno del
Estado de México, mismas que, a partir del 1 de enero de 2008, son realizadas por el Instituto.

En términos de la Ley del Instituto, su 6rgano de gobierno es el Consejo Directivo, el cual estd integrado
por un Presidente, quien es el Secretario General de Gobierno del Estado de México; un Secretario, quien es
designado por el Consejo Directivo a propuesta de su Presidente, pudiendo recaer dicho cargo en el Director General
del Instituto; un Comisario, que es ¢l representante de la Secretaria de la Contraloria del Estado de México; y seis
vocales.

Con fecha 21 de junio de 2010, el Consejo Directivo del Instituto celebrd su octava sesion extraordinaria en
la que se aprobd por unanimidad fa instrumentacion de la Operacién, con fundamento en lo dispuesto en el articulo
265 B Bis del Cédigo Financiero, el parrafo segundo del articulo 7 de la Ley para la Coordinacién y Control de
Organismos Auxiliares del Estado de México, el articulo 3, fraccién XXXII y el articulo 8, fraccion X111 de la Ley
del Instituto y el Decreto de Autorizacion.

Ia administracion del Instituto est a cargo de un Director General, quien es nombrado y removido por el
Gobernador del Estado de México a propuesta del Presidente del Consejo Directivo.

El patrimonio del Instituto se integra, entre otros, por los ingresos correspondientes a derechos y demads
pagos que se obtengan por la prestacién de servicios a cargo del Instituto, los legados, herencias, donaciones y
demds bienes otorgados a su favor; las utilidades, intereses, dividendos, pagos y demas ingresos que adquiera por
cualquier titulo legal, asi como, los recursos derivados de créditos, préstamos, empréstitos, financiamientos,
incluyendo emisién de valores, y apoyos econdmicos que obtenga con o sin la garantia del Gobiemno del Estado de
México, asi como los recursos que se obtengan de la enajenacion, afectacion, cesién o disposicion que se haga por
cualquier medio de los activos, derechos, bienes e ingresos que integren su patrimonio.
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Entre las facultades principales del Instituto se encuentra (i) dirigir, coordinar, organizar, ejercer, vigilar y
evaluar la funcién registral, (ii) realizar el cobro, recaudar y administrar los derechos, contribuciones, productos,
recursos y aprovechamientos que se generen por la prestacion de los servicios que formen parte de su objeto, a
través del sistema bancario o establecimientos mercantiles autorizados para tal efecto o de cualquier otro sistema
que determine el Instituto y las demas autoridades competentes, (iii) llevar a cabo la enajenacion, afectacion, cesion
o disposicién de los activos, bienes, derechos e ingresos que integran su patrimonio o que derivan de la prestacién de
sus servicios, y (iv) celebrar, suscribir u otorgar convenios, acuerdos, contratos, instrumentos, declaraciones,
certificaciones y demas documentos que sean necesarios para el cumplimiento de su objeto, la prestacién de sus
servicios y el ejercicio de sus atribuciones.

Fideicomise de Pago.

El Fideicomise de Pago es un fideicomiso irrevocable de administracion y fuente de pago constituido en
favor de los Tenedores de los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del presente Programa (mismo que se
adjunta al presente Prospecto como Anexe G).

Las Partes del Fideicomiso de Pago son:
Fideicomitente: La Emisora.

Fiduciario de Pago: HSBC Meéxico, S.A., Instituciéon de Banca Miltiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria

Fideicomisario en Primer Lugar: Los Tenedores, por cuanto hace a su derecho a recibir las
cantidades debidas por la Emisora bajo los Certificados Bursatiles,
en los términos y condiciones previstos en el Fideicomiso de Pago
y en el Macrotitulo respectivo.

Fideicomisario en Segundo Lugar: En su caso, los Garantes, por cuanto hace a su derecho a recibir las
cantidades pagaderas en su favor por el Fiduciario de Cobranza,
que no hubieren sido pagadas por el Fiduciario de Cobranza, o que
de cualquier otra forma sean pagaderas en su favor bajo el
Fideicomiso de Pago.

Fideicomisario en Tercer Lugar: El Fiduciario de Cobranza por cuanto hace a su derecho a recibir
transferencias de recursos en los supuestos establecidos en el
Fideicomiso de Pago, asi como por los remanentes del patrimonio
del Fideicomiso de Pago a la extincion del Fideicomiso de Pago.

Representante Commin: Monex Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Entre los fines principales del Fideicomiso de Pago se encuentra los siguientes (i) efectuar los registros y
pagos que se establecen en el mismo, incluyendo el pago de los Certificados Bursatiles; (ii) comparecer a la
celebracién del Contrato de Compraventa, para aceptar la estipulacion en virtud de la cual recibird directamente del
Fiduciario de Cobranza las cantidades derivadas de la amortizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; (jii)
guarde, conserve, administre y mantenga la propiedad y titularidad del patrimonio del Fideicomiso de Pago; y (iv)
en su caso, reciba, administre y aplique los desembolsos bajo las Garantias que contrate la Emisora respecto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Fideicomiso de Cobranza.

El Fideicomiso de Cobranza es un fideicomise irrevocable constituido por el Instituto en Nacional
Financiera S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo, Direccion Fiduciaria, al amparo def articulo 265 B Bis del
Codigo Financiero, el segundo parrafo del articulo 7 de la Ley para la Coordinacién y Control de Organismos
Auxiliares del Estado de México y el Decreto de Autorizacién (mismo que se adjunta al presente Prospecte como
Anexo M).
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El Fideicomiso de Cobranza no es un fideicomiso de la administracion publica paraestatal.

Las Partes del Fideicomiso de Cobranza son las siguientes:

Fideicomitente:

Fiduciario de Cobranza:

Fideicomisario en Primer Lugar:

Fidetcomisario en Segundo Lugar:

Fideicomisario en Tercer Lugar:

Fideicomisario en Cuarto Lugar:

Representante Comun Preferente:

Representante Comin Subordinado:

Los fines principales del Fideicomiso de Cobranza son, entre otros (i) celebrar ¢l Contrato de Aportacion a
efecto de que el Instituto aporte, ceda y transmita al patrimonio del Fideicomiso de Cobranza los Ingresos del RPP,
(ii} emitir los Certificados Bursatiles Fiduciarios; (iii) celebrar el Contrato de Compraventa, los Convenios de
Transferencia, ¢l Convenio Global Estabilizador, entre otros, (iv) efectuar los pagos que se establecen en la cascada
de pagos, incluyendo, los pagos de principal e intereses bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios (mediante
depésito directo en el Fideicomiso de Pago); (¥) en su caso, recibir los recursos provenientes de indemnizaciones
bajo el Convenio Global Estabilizador; (vi) en su caso, efectuar los pagos correspondientes a los Titulos
Subordinados, y (vii) guardar, conservar, administrar y mantener la propiedad y titularidad del patrimonio del

Fideicomiso de Cobranza.

El Instituto.

Nacional Financiera S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo,
Direccién Fiduciaria.

La Emisora, por cuanto hace a su derecho a recibir las cantidades
debidas por el Fiduciario de Cobranza bajo los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios, en el entendido de que el pago se efectuara
mediante depésito directo en el Fideicomiso de Pago, sin pasar por
la Emisora.

Las personas fisicas o morales que se subroguen en los derechos
de la Emisora respecto del pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

La Emisora, por cuanto hace a su derecho a recibir del Fiduciario
de Cobranza ciertos soportes crediticios y reembolsos de soportes
crediticios.

En caso de que el Fiduciario de Cobranza emita titulos de capital
subordinados al pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
los tenedores de los Titulos Subordinados por cuanto hace a su
derecho a recibir las cantidades debidas por el Fiduciario de
Cobranza bajo dichos Titulos Subordinados, en el entendido que
los derechos y pago de los mismos estarin subordinados en todo
momento a los derechos y pago de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios, asi como respecto a los pagos a los fideicomisarios en
segundo lugar.

El Instituto, exclusivamente por lo que hace a su derecho de
recibir los gastos de operacién, las cantidades a ser depositadas en
la cuenta de recursos de modernizacidn, las cantidades que se
depositen en la subcuenta de remanentes, el residual del
patrimonio del Fideicomiso de Cobranza al momento de la
terminacién del Fideicomiso de Cobranza y, en su cardcter de
depositante, los Ingresos del RPC.

Banco Invex S.A., Institucién de Banca Miultiple Invex Grupo
Financiero, Fiduciario.

Banco Invex S.A., Institucion de Banca Multiple Invex Grupo
Financiero, Fiduciario.
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EN CASO DE EXISTIR CUALQUIER DIFERENCIA ENTRE LOS TERMINOS Y
CONDICIONES ESTABLECIDAS EN ESTE PROSPECTO DE COLOCACION Y AQUELLOS
CONTENIDOS EN LOS SUPLEMENTOS, AVISOS Y MACROTITULOS, PREVALECERAN EN TODO
CASO LOS TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN DICHOS SUPLEMENTOS, AVISOS Y
MACROTITULOS. ASIMISMO, EN CASO DE EXISTIR CUALQUIER DIFERENCIA ENTRE LOS
TERMINOS Y CONDICIONES ESTABLECIDAS EN LOS SUPLEMENTOS Y AQUELLOS
CONTENIDOS EN AVISOS Y MACROTITULOS, PREVALECERAN EN TODO CASO LOS TERMINOS
Y CONDICIONES ESTABLECIDOS EN DICHOS AVISOS Y MACROTITULOS.
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1.3. Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados Bursatiles, los inversionistas potenciales deben
analizar toda la informacion contenida en este Prospecto y en los Suplementos correspondientes, en especial, los
factores de riesgo que se mencionan a continuacion.

Los factores de riesgo descritos en este Prospecto no son los Ginicos riesgos inherentes a los Certificados
Bursatiles. Aquellos riesgos que a la fecha del presente Prospecto se desconocen, o aquellos que no se consideran
actualmente como relevantes, de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre el
patrimonio del Fideicomiso de Pago y, por lo tanto, sobre el pago de los Certificados Burstiles.

(a) Factores de Riesgo relacionados con México
Situacion Macroecondmica.

Histéricamente, en México se han presentado diversas crisis econdémicas, caracterizadas por alzas en las
tasas de inflacién, inestabilidad en el tipo de cambio, fluctuaciones en tasas de interés, contraccion en la demanda
del consumidor, reducida disponibilidad de crédito, incremento de! indice de desempleo y disminucién de la
confianza de los inversionistas, entre otros. La Emisora no puede garantizar que dichos eventos no ocurran de nuevo
en el futuro y que las situaciones que puedan derivar de ello no afecten su situacién financiera, el patrimonio del
Fideicomiso de Pago o del Fideicomiso de Cobranza.

Reformas Fiscales.

La legislacién tributaria en México es objeto de modificaciones periddicas, por lo que la Emisora no puede
garantizar que el régimen fiscal descrito en la Seccion II del presente Prospecto no sufra modificaciones en el futuro
que pudieran afectar el tratamiento fiscal de los intereses o rendimientos generados por los Certificados Bursitiles.
Los inversionistas, previo a la inversién en estos instrumentos, deberan considerar que el régimen fiscal relativo al
gravamen o exencién aplicable a los ingresos derivados de las distribuciones o compraventa de estos instrumentos
no ha sido verificado o validado por la auteridad tributaria competente.

Cambio en la Regulacion en México.

La regulacion en México puede suftir modificaciones en el futuro. La Emisora no puede garantizar que la
regulacién en México no sufra modificaciones en el futuro que pudieran afectar el pago de los Certificados
Bursatiles, en el entendido de que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos consagra el principio de
no aplicacion retroactiva de la ley.

(b) Factores relacionados con la Emisora
La Emisora es un vehiculo de objeto especifico de reciente creacion.

La Emisora es una subsidiaria indirecta de MBIA Inc., constituida como una sociedad andnima de capital
variable, sociedad financiera de objeto miltiple, entidad no regulada, constituida de conformidad con las leyes de
Meéxico, el dia 26 de agosto de 2009, ante la fe del Lic. Guillermo Oliver Bucio, titular de la Notaria niimero 246 del
Distrito Federal. El objeto social principal de la Emisora consiste en el otorgamiento de créditos, asi como la
celebracion de arrendamiento financiero o factoraje financiero en forma habitual y profesional.

La Emisora fue constituida especificamente para los fines de la Operacién comeo un vehiculo de objeto
especifico, por lo que no realizara actividades diferentes a la Emisién de los Certificados Bursatiles y a las que se
describen en los Documentos de la Operacién. Derivado de lo anterior, la Emisora no incurrira en otros
endeudamientos distintos a la Emision de los Certificados Bursatiles.

Dada la reciente constitucién de la Emisora, ésta no cuenta con historial de operacion a la fecha del presente
Prospecto.

Los Tenedores no tendrn acceso a mayor informacién que la establecida en este Prospecto y los
Suplementos correspondientes con respecto a la Emisora, hasta en tanto la Emisora no empiece a publicar
informacion financiera trimestral y anual, y demds informacién en términos de la regulacion aplicable.
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Concurso Mercantil.

De conformidad con lo establecido por la Ley de Concursos Mercantiles, la Emisora puede ser declarada en
concurso mercantil si incumple generalizadamente en el pago de sus obligaciones; es decir, cuando:

() ]a Emisora solicite su concurso mercantil por haber incumplido en el pago a 2 o mas acreedores
distintos y:

(§9) tenga obligaciones con por lo menos 30 dfas de haber vencido que representen el 35% o
mas de todas sus obligaciones, o

73] no tenga activos —en términos del articulo 10 de la Ley de Concursos Mercantiles-, para
hacer frente a por lo menos ¢l 80% de sus obligaciones vencidas, o

(ii) cualquier acreedor o el ministerio piblico demanden el concurso mercantil de la Emisora y ésta se
encuentre en los supuestos () y (z) anteriores.

En relacién con lo anterior, por ser un vehicule de objeto especifico, se espera que los Gnicos pasivos
significativos de la Emisora sean los Certificados Bursétiles, por lo que no deberian existir otros acreedores de la
Emisora por pasivos financieros, aunque esta circunstancia no se puede asegurar. En cualquier caso, si la Emisora
fuera declarada en concurso mercantil, los Tenedores serian considerados, en cuanto a su preferencia, en igualdad de
circunstancias con todos los demés acreedores comunes de la Emisora.

De conformidad con la Ley de Concursos Mercantiles y demds disposiciones aplicables, en caso de
declaracién de concurso mercantil o quiebra de la Emisora, ciertos créditos en contra de la masa, incluyendo los
créditos en favor de los trabajadores, los créditos en favor de acreedores singularmente privilegiados, los créditos
con garantias reales, los créditos fiscales y los créditos en favor de acreedores con privilegio especial, tendran
preferencia sobre los créditos en favor de los acreedores comunes de la Emisora, incluyendo los Certificados
Bursatiles. Asimismo, en caso de declaracion de concurso mercantil o quicbra de la Emisora, de existir créditos con
garantia real, éstos tendran preferencia (incluso con respecto a los Tenedores) hasta por el producto derivado de la
ejecucion de los bienes otorgados en garantia. A la fecha del presente Prospecto, la Emisora no cuenta con créditos
que garantice con garantia real, ni se espera que otorgue garantias reales. Asimismo, la Emisora no tiene empleados
ni se espera que se contraten empleados.

No obstante lo anterior, es importante notar que la fuente de pago unica de los Certificados Bursatiles esta
constituida por el patrimonio del Fideicomiso de Pago, al cual los Tenedores accederan como fideicomisarios en
ptimer lugar,

En el contexto de la Operacion, existirdn una serie de contratos y convenios que mitigaran el riesgo de
concurso mercantil de la Emisora:

¢ El Fiduciario de Cobranza est4 obligado a pagar el servicio de deuda de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios directamente en el Fideicomiso de Pago, sin pasar por la Emisora.

e Los Garantes estaran obligados a entregar los recursos de las Garantias directamente en el Fideicomiso
de Pago, sin pasar por la Emisora.

o Las indemnizaciones pagaderas, en su caso, bajo el Convenio Global Estabilizador, serdn depositadas

directamente por el Estado de México y/o el Instituto en el Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la
Emisora.
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(c) Factores relacionados con la Fuente de Pago de los Certificados Bursatiles
No hay recurso en contra de la Emisora,

Por medio de la adquisicion de los Certificados Bursdtiles, los Tenedores reconoceran y aceptardn que la
Emisora respondera del cumplimiento de sus obligaciones de pago bajo los Certificados Bursatiles, dnica y
exclusivamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso de Pago. Consiguientemente, si el patrimonio del
Fideicomiso de Pago resultare insuficiente para cubrir el pago total y oportuno de los Certificados Bursatiles, los
Tenedores de los mismos no tendran derecho a reclamar el pago a la Emisora o recurso alguno en contra de la
Emisora.

Fuente de pago limitada.

El Fideicomiso de Pago es la tinica fuente de pago de los Certificados Bursatiles. Los Tenedores tendran
acceso a dicha fuente de pago como fideicomisarios en primer lugar en el Fideicomiso de Pago. En el Fideicomiso
de Pago se establece una mecanica de pagos, la cual deberd ser observada para que se efectie el pago de, entre otros
conceptos, el pago de principal ¢ intereses de los Certificados Bursatiles. No es posible asegurar que el Fiduciario de
Pago contaré con los recursos suficientes para realizar el pago de los Certificados Bursatiles.

Dependencia entre los Certificados Bursitiles y los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que emita el Fiduciario de Cobranza y que adquierd la Emisora,
tienen como fuente de pago principal el patrimonio del Fideicomiso de Cobranza, cuyo activo principal esti
constituido a su vez por los Ingresos del RPP. En ese sentido, los pagos de principal ¢ intereses que el Fiduciario de
Cobranza deba hacer bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, seran efectuados mediante depésito directo en el
Fideicomiso de Pago con objeto de que, de conformidad con la mecénica de pagos establecida en éste dltimo, sean
aplicados al pago de los Certificados Bursatiles.

Por lo anterior, existe una estrecha relacion de dependencia entre fos Certificados Bursatiles Fiduciarios (y
la fuente de pago de éstos, los Ingresos del RPP) y los Certificados Bursatiles. No es posible asegurar que el
Fideicomiso de Pago contara con los recursos suficientes derivados de las cantidades que reciba del Fiduciario de
Cobranza para realizar el pago de los Certificados Bursatiles.

Cesion de los Ingresos del RPP.

La afectacion y cesion por parte del Instituto de los Ingresos del RPP al Fideicomiso de Cobranza, los
cuales’ constituirén la fuente de pago principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, por ende, de los
Certificados Bursatiles, se realiza sin responsabilidad.

El Fideicomiso de Pago y el Fideicomiso de Cobranza no son Fideicomisos de Garantia.

El Pideicomiso de Pago y el Fideicomiso de Cobranza no son fideicomisos de garantia a los que se refieren

los articulos 395 a 414 de la LGTOC. Por lo mismo, no les son aplicables las disposiciones relativas a la ejecucion
de fideicomisos de garantia a que se refiere el Titulo Tercero Bis del Libro Quinto del Codigo de Comercio.

Los Ingresos del RPP se depositan directamente en el Fideicomiso de Cobranza.

Los Derechos son recaudados por el Instituto en las Entidades Recolectoras. De conformidad con los
Convenios de Transferencia, los Ingresos del RPP que se obtengan serdn depositados diariamente por las Entidades
Recolectoras directamente en la Cuenta General del Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la Emisora.

(d) Factores relacionados con los Certificados Bursitiles
Mercado Secundario para los Certificados Bursdtiles.
No es posible asegurar que existira un mercado secundario para los Certificados Bursatiles. Asimismo, no

es posible asegurar que surgira un mercado de negociacién activa para los Certificados Bursatiles o que los mismos
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seran negociados a un precio igual o superior al de su oferta inicial. Lo anterior podria limitar la capacidad de los
Tenedores para vender los Certificados Bursatiles al precio, en el momento y en la cantidad deseados. Por ¢llo, los
posibles inversionistas deben estar preparados para asumir el riesgo de su inversion en los Certificados Bursatiles
hasta el vencimiento de los mismos.

Riesgo de Reinversion.

Las Emisiones de Certificados Bursétiles al amparo del presente Programa podran contemplar mecanismos
de amortizacién anticipada. Dicha amortizacion anticipada podria implicar un riesgo a los Tenedores ya que ¢stos se
verian en la necesidad de reinvertir las cantidades recibidas en dicha amortizacién anticipada a las tasas de interés
vigentes en el momento del pago, las cuales podrin ser menores ¢ mayores que la tasa o rendimiento de fos
Certificados Bursatiles.

Responsabilidad de los Tenedores de cumplir con el pago de impuestos.

Los Tenedores seran los encargados de cumplir con las obligaciones derivadas del sexto parrafo del articulo
16 de la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica. El proceso para el entero y cumplimiento de este impuesto
podria presentar cierta complejidad para los Tenedores, por lo que los posibles adguirentes de los Certificados
Bursatiles deberan consultar con sus asesores las consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los
Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacién de reglas derivadas de dicha ley.

(e) Factores relacionados con el Instituto como originador

El Instituto es el inico facultado para recaudar los Derechos a través de los cuales se generaran los Ingresos
del RPP, los cuales constituyen la fuente de pago principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, por ende, de
los Certificados Bursatiles. En ese sentido, existe una serie de riesgos relacionados con el Instituto que podrian
afectar negativamente el pago total y oportuno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, por ende, de los
Certificados Bursdtiles, mismos que no puede asegurarse que no ocurriran:

Cambio de Ley.

La regulacion en el Estado de México puede sufrir modificaciones en el futuro que podrian impactar
negativamente la Operacion. La Operacion podria ser vulnerable a fufuras reformas al marco legal que rige al
Instituto o al Estado de México, asi como a la jurisprudencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, con la
salvedad del principio de no aplicacién retroactiva de la ley.

Los Derechos deben estar previstos en Ley.

Para que el Instituto esté legalmente facultado para recaudar los Derechos, la Legislatura deberd incluir en
la Ley de Ingresos del Estado de México, para cada ejercicio fiscal, una partida en la que se establezca el monto de
los Derechos que se esperan recaudar en un determinado ejercicio fiscal. En caso de que dicha partida no sea
incluida, no puede asegurarse que el Instituto podra recaudar los Derechos.

Presupuestacion del servicio de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios.

De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 265 B Bis del Cadigo Financiero, los compromisos y/u
obligaciones del Instituto frente al Fideicomiso de Cobranza deben incluirse en el Presupuesto de Egresos del Estado
de México para ser pagadas.

Derivado de la garantia de pago subsidiaria que el Instituto otorgue respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se constituira endeudamiento en términos del Capitulo Octavo del Cédigo Financiero, seglin se autorizo
mediante el Decreto de Autorizacion., Consiguientemente, en caso de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios no
fueran pagados por el Fideicomiso de Cobranza ni, en su caso, por los Garantes, entonces para que se efectie el
pago de los Certificados Bursétiles Fiduciarios bajo la garantia de pago subsidiaria, la Legislatura debe reconocer y
mandar pagar dicho endeudamiento mediante la inclusién de la partida respectiva en el Presupuesto de Egresos del
Estado de México para cada ejercicio fiscal.

En caso de que dichas partidas no sean incluidas o si las partidas que se incluyan no son suficientes, no se
puede asegurar que no existiria un impacto negativo en el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, por
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ende, de los Certificados Bursatiles, a pesar de que existen precedentes judiciales que sostienen que un escenario
como el anterior no exime al deudor de sus obligaciones de pago.

Incremento en los gastos de operacidn.

Los gastos de operacién del Instituto son cubiertos con cargo al patrimonio del Fideicomiso de Cobranza,
con prioridad respecto del pago de principal e intereses bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios (por lo tanto,
también con prioridad respecto del pago de principal e intereses bajo los Certificados Bursdtiles). Un aumento en los
gastos de operacién por cualquier motivo, por encima de las estimaciones de gasto proyectadas, podria afectar
negativamente la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y, en consecuencia, el pago de los
Certificados Bursatiles.

No responsabilidad del Estado de México

En tanto que el Instituto es un organismo phblico descentralizado del Estado de México, con personalidad y
patrimonio propios (distintos de la personalidad y patrimonio del Estado de México), es importante notar que el
Estado de México no serd, en ningan caso, responsable del pago de los compromisos y obligaciones que asuma el
Instituto bajo la Operacién, incluyendo, sin limitar, por lo que se refiere a la garantia de pago subsidiaria y las
indemnizaciones que, en su caso, sean pagaderas por el Instituto bajo el Convenio Global Estabilizador.

Plan de modernizacion.

Podrian existir problemas en la instrumentacién del plan de modernizacién del Instituto que interfieran con
la operacién normal del Instituto y disminuir la recaudacién de los Derechos, lo que podrfa implicar una
disminuci6n en los Ingresos del RPP que reciba el Fideicomiso de Cobranza, los cuales constituyen la fuente de
pago principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios y, por ende, de los Certificados Bursatiles.

Intercepcion de flujos derivados de los Ingresos del RPP.

La Operacién estd estructurada para que los Ingresos del RPP sean concentrados y transferidos
irrevocablemente de las Entidades Recolectoras al Fideicomise de Cobranza. Sin embargo, si el Estado de México,
en contravencién a los mecanismos establecidos en los Documentos de la Operacion, pretende mediante actos de
autoridad interceptar dichos flujos y darles un destino distinto al pactado, se podria afectar negativamente la
capacidad de servicio de los Certificados Bursétiles Fiduciarios y, en consecuencia, de los Certificados Bursatiles.

En dicho escenario, entre otras consecuencias contractuales bajo los Documentos de la Operacion, ocurriria
una Causa de Indemnizacién bajo el Convenio Global Estabilizador, por lo que el Estado de México estaria obligado
a indemnizar a la Emisora, exn ¢l entendido de que dicha indemnizacion seria efectuada mediante depésito directo en
el Fideicomiso de Cobranza, sin pasar por la Emisora. El monto de la indemnizacion serd determinado mediante
arbitraje en términos del Contrato de Arbitraje, con base en el daflo o perjuicio causado. Sin embargo, no se puede
asegurar que dicha indemnizacion sea suficiente para cubrir el servicio de los Certificados Bursétiles Fiduciarios y,
en consecuencia, el servicio de los Certificados Bursatiles.

n Otros Factores

Inembargabilidad de los bienes y activos del Institute y del Estado de México.

Los bienes y derechos del Instituto y del Estado de México son inembargables. Lo anterior podria
complicar el cobro de cantidades adeudadas por éstos bajo el Convenio Global Estabilizador por concepto de

indemnizaciones y, por ende, de los Certificados Bursifiles. Nunca podra dictarse en contra del Estado de México o
del Instituto mandamiento de ejecucién ni providencia de embargo.

Impugnaciones e Inconstitucionalidad

En afios recientes han existido impugnaciones a diferentes empréstitos celebrados por Estados y Municipios
(como, por ejemplo, el Estado de Sonora mediante la Accién de Inconstitucionalidad 163/2007). De las discusiones
piiblicas de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién en relacion con la Accién de Inconstitucionalidad 163/2007,
se desprende que en el case de Sonora se violo el articulo 117, fraccion VIII, de la Constitucién Politica de los
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Estados Unidos Mexicanos, en el entendido de que en dichas discusiones se ha expresado que la resolucion de la
Suprema Corte de Justicia de la Naci6n no tendrd efectos retroactivos.

No obstante lo anterior, es importante tomar en cuenta que el Decreto de Autorizacion fue aprobado por
unanimidad por la Legislatura. Asimismo, el contenido del Decreto de Autorizacion y la estructura legal de la
Operacién difieren substancialmente de los actos y de la operacién que fueron impugnadas en el caso del Estado de
Sonora mediante la Accion de Inconstitucionalidad 163/2007.

No se puede garantizar que no existiran impugnaciones en relacion con la Operacion.

Inestabilidad de los mercados.

El precio de mercado de los valores de los emisores mexicanos se ve afectado en mayor o menor medida
por las condiciones econémicas y de mercado en otros paises. A pesar de que las condiciones economicas de otros
paises pueden ser muy distintas a las condiciones econémicas de México, las reacciones de los inversionistas a los
acontecimientos en otros paises podrian tener un efecto adverso sobre el precio de mercado de los valores de los
emisores mexicanos. Por 1o tanto, no es posible asegurar que en un fisturo no vayan a presentarse eventos de diversas
indoles fuera de México que pudieran tener un efecto adverso en los Tenedores.

La calificacién credificia de los Certificados Bursitiles puede estar sujeta a revision.

Las calificaciones crediticias otorgadas en relacién a los Certificados Bursétiles podran estar sujetas a
revision (ya sea a la baja o a la alza) por distintas circunstancias relacionadas con la Emisora, el Instituto, México u
otros temas que en opinién de las Agencias Calificadoras resulten relevantes. Los inversionistas deberan ponderar
cuidadosamente cualquier consideracién que se sefiale en las calificaciones correspondientes, las cuales se
acompafiaran al Suplemento correspondiente a cada Emision.

Reduccion de la actividad del mercado inmobiliario.

Los ingresos del Instituto estan ligados a la actividad inmobiliaria del Estado de México, misma que
implica diversos actos juridicos que requieren de registro para su oponibilidad ante terceros, tales como
compraventas de casas, créditos hipotecarios y otras operaciones relacionadas. En el supuesto de una reduccion en la
venta de casas o el otorgamiento de créditos hipotecarios, el Instituto podria recibir menos ingresos y, por lo tanto, el
patrimonio del Fideicomiso de Cobranza y el patrimonio del Fideicomiso de Pago podrian verse afectados.

Informacidn sobre estimaciones.

El presente Prospecto incluye ciertas declaraciones acerca del futuro del Estado de México y del Instituto.
Estas declaraciones aparecen en ciertas partes del Prospecto y se refieren a la intencién, la opinién o las expectativas
actuales del Estado de México y del Instituto con respecto a los planes futuros. Estas declaraciones no deben ser
interpretadas como una garantia, implican riesgos e incertidumbres y los resultados reales pueden diferir de aquellos
expresados en las mismas por distintos factores. Se advierte a los posibles inversionistas que tomen estas
declaraciones de expectativas con las reservas del caso, ya que sélo se fundamentan en lo ocurrido hasta la fecha del
presente Prospecto y no implican certeza respecto de su materializacion futura.

Criferios contables.

Los principios contables que aplica el Estado de México difieren de los principios de contabilidad
generalmente aceptados. En la elaboracién de su contabilidad, el Estado de México se rige por las disposiciones de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, Constitucién Politica del Estado Libre y Soberanc de
México, la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México, ¢l Cédigo Financiero, la Ley de
Responsabilidades de los Servidores Piiblicos del Estado de México y Municipios, la Ley de Fiscalizacion Superior
del Estado de México, Ley de Ingresos y el Presupuesto de Egresos del Gobierno del Estado de México, Ley para la
Coordinacién y Control de Organismos Auxiliares del Estado de México y su reglamento, asi como por el
Reglamento Interior de la Secretaria de Finanzas.

De conformidad con el Manual Unico de Contabilidad Gubernamental para Dependencias, Organismos
Auxiliares y Fideicomisos del Gobierno y Municipios del Estado de México, el Estado de México elabora dicha
contabilidad sobre la base de reconocer sus ingresos cuando se cobran o realizan. Por otro lado, los gastos deben ser
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reconocidos y registrados como tales en ¢l momento en que se devenguen.

Por la interpretacion de este principio, se reconoce que los gastos se consideran devengados en el momento
en que se inicia el proceso adquisitivo o bien se formaliza la operacidn, independientemente de la forma o
documentacién que ampare ese hecho. En relacién con los fondos recibidos del Gobierno Federal que vienen
destinados para ser aplicados a programas especificos y los que son a favor de los Gobiernos Municipales, se
registran como ingresos recibidos y como egresos realizados. Finalmente, es importante hacer notar que los ingresos
y egresos se registran con base en el valor historico original y no se reconocen los efectos de la inflacién. Por lo
tanto, a menos que se indique lo contrario, toda la informacién contenida en los estados de ingresos y egresos del
Estado de México se encuentra expresada en pesos corrientes,

Cambios en los poderes del Gobierno del Estado de México.

De conformidad con la Constitucién Politica del Estado Libre y Soberanc de México, los Poderes Ejecutivo
y Legislativo del Estado de México son elegidos popularmente cada seis y tres afios, respectivamente, sin
posibilidad de reeleccién en el primer caso, y de reeleccion inmediata en el segundo caso. Dichas reglas estructuran,
a grandes rasgos, el procedimiento de renovacion periédica del poder politico en ¢l Estado de México.

Existe el riesgo de que dicha renovacién periédica de los Poderes Ejecutivo y Legislativo del Estado de
México genere concomitantemente cambios en los planes, programas y politicas publicas del Gobierno del Estado
de México, mismos que (i) podrian ser contrarios a los fines y mecanismos establecidos en los Documentos de la
Operacion, y (i) podrian materializarse mediante la gjecucion de actos de autoridad en contravencion de los fines y
mecanismos establecidos en los Documentos de ia Operacion.

La Emisora no puede garantizar que dichos cambios no ocurrirdn en futuras administraciones
gubernamentales y/o legislaturas del Estado de México.
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1.4. Fuentes de Informacion Externa

FEl presente Prospecto contiene cierta informacion preparada por expertos en los términos de la legislacion
aplicable, e incluye ciertas declaraciones acerca del futuro. Estas declaraciones aparecen en diferentes Secciones del
Prospecto y se refieren a la intencién, la opinién o las expectativas actuales respecto de los planes futuros y a las
tendencias econdmicas y de mercado que afecten la situacién financiera de la Emisora y del Instituto. Estas
declaraciones no deben ser interpretadas como una garantia de rendimiento futuro e implican riesgos ¢
incertidumbre, y los resultados reales pueden diferir de aquellos expresados en éstas, como consecuencia de distintos
factores. Se advierte a los inversionistas que tomen estas declaraciones de expectativas con las reservas del caso, ya
que solo se fundamentan en lo ocurrido hasta la fecha de este Prospecto.

La Emisora no esta obligada a divulgar pliblicamente el resultado de la revisién de las declaraciones de
expectativas para reflejar sucesos o circunstancias posteriores a la fecha de este Prospecto. No obstante lo anterior,
la Emisora esta obligada a presentar reportes periédicos y a divulgar eventos relevantes de conformidad con las
disposiciones legales aplicables.

Cierta informacion relativa al Instituto contenida en este Prospecto se ha recopilado de una serie de fuentes
publicas. Asimismo, las calificaciones pueden obtenerse directamente con las Agencias Calificadoras.

Las paginas de Internet que aqui se mencionan no forman parte de este Prospecto, de los Suplementos o de
los Avisos, y en consecuencia no han sido revisadas per la CNBV,
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1.5. Otros Valores

La Emisora no cuenta con otros valores inseritos en el RNV. El Instituto tampoco cuenta con valores
inscritos en el RNV.
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1.6. Documentos de Caracter Piblico

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar los documentos de carcter piblico que han sido
presentados a la CNBV y a la BMV como parte de la solicitud de establecimiento del presente Programa e
inscripcién de los Certificados Bursétiles en el RNV y de su listado ante la BMV. Esta informacion se encuentra
disponible al piblico en el Centro de Informacién de la BMV que se encuentra en el Centro Bursatil ubicado en
Paseo de la Reforma 255, Colonia Cuauhtémoc, 06500 México D.F. Adicionalmente, dichos documentos podrén ser
consultados en el portal de Internet de la BMV (www.bmv.commx), el portal de Internet de la CNBV
(www.cnbv.gob.mx) y el portal de Internet del Fiduciario del Fideicomiso de Pago (www.hsbc.com.mx).

Las paginas de Internet que aqui se mencionan no forman parte de este Prospecto, de los Suplementos o de
los Avisos, y por esta razon no han sido revisadas por la CNBV.

Asimismo, copia de dicha informacién podré obtenerse por parte de cualquier inversionista que participe en
cualquier Emision de Certificados Bursatiles al amparo del presente Programa mediante escrito dirigido al Sr.
Gonzalo Qbregon, teléfono 52-02-60-80, correo electrénico sonzalo.obregon(@latancapitaladvisors.com, con
domicilio en Avenida Paseo de las Palmas No. 405, oficina 404, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel
Hidalgo, C.P.11000, México, Distrito Federal.
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1.7. Informacién sobre Estimaciones y Riesgos Asociados

La informacién distinta a la informacion historica que se incluye en el presente Prospecto, refleja la
perspectiva de la Emisora y el Instituto en relacion con acontecimientos futuros, y puede contener informacion sobre
resultados financieros, situaciones econdmicas, tendencias y hechos inciertos. Las expresiones “cree”, “esperda”,
“estima”, “considera”, “prevé”, “planeqd” y otras expresiones similares, identifican dichas proyecciones o
estimaciones.

Estas declaraciones no deben ser interpretadas como una garantia de rendimiento futuro e implican riesgos
e incertidumbre, y los resultados reales pueden diferir de aquellos expresados en éstas, como consecuencia de
distintos factores. Se advierte a los inversionistas que tomen estas declaraciones de expectativas con las reservas del
caso, ya que solo se fundamentan en lo ocurrido hasta la fecha de este Prospecto.

Al evaluar dichas proyecciones o estimaciones, el inversionista potencial deberd tener en cuenta los
factores descritos en la Seccién “f. INFORMACION GENERAL - 1.3. Factores de Riesgo” y otras advertencias
contentidas en este Prospecto o en los Suplementos correspondientes. Dichos factores de riesgo y proyecciones
describen circunstancias que podrian ocasionar que los resultados reales difieran significativamente de lo esperado
con base en las proyecciones o estimaciones futuras.

Asimismo, se anexa al presente Prospecto la carta dirigida por HDR en la que se confirma que se han
preparado las proyecciones de ingresos del Instituto correspondientes.
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IL. EL PROGRAMA
2.1. Caracteristicas del Programa
(a) Emisora

Promotora de Infraestructura Registral, S.A. de C.V., Sofom, E.N.R. en el entendido de que la Gnica fuente
de pago de la Emisitn es el patrimonio del Fideicomiso de Pago.

(b) Clave de Pizarra
PROIN.
(c) Tipo de Valor
Certificados Bursatiles de largo plazo.
@ Monto Total Autorizado del Programa
Hasta $4,300,000,000.00 (Cuatro mil trescientos millones de Pesos 00/100 M.N.)}.
(e} Vigencia del Programa

El Programa tendra una vigencia de 5 afios contados a partir de la fecha de auterizacion del mismo por la
CNBV.

() DPenominacion

Cada Emision podra estar denominada en Pesos.
(2) Plazo de Vigencia de Cada Emision

El plazo de vigencia de los Certificados Bursdtiles sera determinado para cada Emisién y se indicara en el
Suplemento y en el Macrotitulo respectivo; en el entendido gue el plazo minimo serd de 1 afic y el maximo seré de
aproximadamente 20 afios.
(h) Valor Nominal de los Certificados Bursatiles

Sera determinado para cada Emision.
(i) Amortizacion

La amortizacion de los Certificados Bursatiles se llevard a cabo de la manera que se indique en el
Suplemento y en el Macrotitulo respectivo, segin sea el caso; en el entendido gue si una Fecha de Amortizacion es

un dia que no sea Dia Habil, el pago respectivo se realizara el Dia Habil inmediato siguiente.

)] Amortizacién Anticipada Voluntaria

En su caso, la amortizacién anticipada de los Certificados Bursétiles se llevara a cabo de la manera que se
indique en €l Suplemento y en el Macrotitulo respectivo, segin sea el caso.

(k) Comisién por Amortizacién Anticipada Voluntaria

Los Tenedores podran o no tener derecho a recibir alguna prima por amortizacion anticipada, de acuerdo
con lo que se establezca en el Suplemento y Macrotitulo respectivo, segn sea el caso.
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n Vencimiento Anticipado

Los Certificados Bursatiles podran o no darse por vencidos de forma anticipada, de acuerdo con lo que se
establezca en el Suplemento y Macrotitulo respectivo, segiin sea el caso.

{m) Tasa de Interés o Rendimiento

La tasa a la que devenguen intereses los Certificados Bursatiles sera fija en Pesos. La tasa de interés y el
procedimiento para calcular los intereses que devengaran los Certificados Bursitiles se indicaran en el Suplemento y
Macrotitulo respectivo.

() Intereses Moratorios

En su caso, los intereses moratorios que puedan devengar los Certificados Bursatiles se indicaran en el
Suplemento y Macrotitulo respectivo.

(0) Emision de Certificados Bursifiles Adicionales

Conforme a los términos del presente Programa, la Emisora podra emitir y colocar Certificados Bursatiles
adicionales a los Certificados Bursitiles originales de cada Emision.

(p) Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses o Rendimientos

El pago de principal, intereses y demas cantidades pagaderas bajo los Certificados Burstiles serd efectuado
en Pesos en las oficinas del Indeval, ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc,
06500, México, Distrito Federal. Los pagos podran efectuarse mediante transferencia electronica contra la entrega
del Macrotitulo respectivo o la constancia al efecto emitida por el Indeval. El Gltimo pago de principal ¢ intereses se
efectuard en la Fecha de Vencimiento, contra la entrega del propio titulo de crédito, o constancia al efecto emitida
por el Indeval. En caso de que la Fecha de Vencimiento sea un dia inhabil, el pago correspondiente se realizara el
Dia Hébil inmediato siguiente.

{q) Garantia

Los Certificados Bursatiles son quirografarios por lo que no contaran con garantia especifica alguna. En su
caso, la Emisora podra contratar Garantias segn se describa en el Suplemento correspondiente.

Asimismo, el Instituto podria otorgar una garantia de pago subsidiaria respecto del pago de principal ¢
intereses bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios, segin se describa en ¢l Suplemento correspondiente.

(r) Depositario
$.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
() Calificaciones

No existe calificacién del Programa. Cada Emision sera calificada por S&P y/o Fitch y/o alguna otra
agencia calificadora,

(t) Asesor Financiero y Estructurador
LatAm Capital Advisors Inc.
(u) Intermediarios Colocadores

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex y
HSBC Casa de Bolsa, $.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC,
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) Representante Comiin
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
(w) Posibles Adquirentes

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Sin embargo, los
Certificados Bursatiles emitidos al amparo del presente Programa no podran ser adquiridos por personas que no scan
de nacionalidad mexicana, ya sean personas fisicas o morales, gobiernos o entidades gubernamentales u organismos
internacionales.

x) Régimen Fiscal Aplicable

En el caso de Emisiones que impliquen ¢l pago de intereses, la tasa de retencion aplicable a los intereses
pagados conforme a los Certificados Bursétiles se encuentra sujeta (i) para las personas fisicas y meorales residentes
en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto Sobre laRentay 22 de
la Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio fiscal 2010 y en otras disposiciones complementarias; y (i)
para las personas fisicas y morales residentes fuera de México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 179
y 195 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y en otras disposiciones complementarias y dependera del beneficio
efectivo de los intereses. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros. EL REGIMEN
FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES. ASIMISMO, EL REGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS
CARACTERISTICAS PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES. No se
asume la obligacién de informar acerca de los cambios en las disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la
vigencia de los Certificados Bursitiles, ni de efectuar pagos brutos o pagos adicionales para cubrir eventuales
nuevos impuestos. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles deberan consultar con sus asesores, las
consecuencias fiscales resultantes de la compra, €l mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles,
incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de su situacion particular.

(y) Deseripcion y Registro de la Comision Nacional Bancaria y de Valores

La CNBYV ha dado su autorizacién para la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el RNV, mediante
oficio Niimero 153/3615/2010 de fecha 2 de agosto de 2010. Los Certificados Bursatiles que se describen en este
Prospecto se¢ encuentran inscritos con el No. 3277-4.15-2010-001 en el RNV.

(@) Suplemento, Aviso y/o Macrotitulo

Las caracteristicas de los Certificados Bursatiles de cada Emision, tales como el monto de la Emisidn, el
Valor Nominal, la Fecha de Emisién y liquidacién, el plazo, la Fecha de Vencimiento, la tasa de interés aplicable y
la forma para llevar a cabo el calculo respectivo (en su caso), asi como la periodicidad en el pago de intereses,
amortizaciones, fecha y lugar de pago, entre otras, estardn contenidas en el Suplemento, Aviso y/o Macrotitulo

correspondientes, segtin sea ¢l caso.

(aa) Legislacién Aplicable

Los Certificados Bursétiles que se emitan al amparo del presente Programa seran regidos e interpretados
conforme a la legislacién mexicana.

(bb) Actualizacion

De conformidad con las Disposiciones de Emisoras, la Emisora deberd actualizar el Prospecto del
Programa incorporando una nueva opinién legal independiente si, habiendo transcurrido 1 {un) afio a partir de la
fecha de publicacion del mismo o, a partir de su ultima actualizacion, efectiia una nueva Emision al amparo del
presente Programa.
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2.2. Destino de Ios Fondos

Los recursos que la Emisora obtenga de la emisién de los Certificados Bursétiles seran depositados
directamente con el Fiduciario de Cobranza, con objeto de que se cubran los pagos y transferencias establecidos en
la Clausula 6.2 (a) del Fideicomiso de Cobranza, y que la Emisora adquiera los Certificados Bursitiles Fiduciarios.

Los recursos de dicha adquisicién seran depositados directamente en el Fideicomiso de Cobranza para que,
previa aplicacion de las cantidades a que se refiere la Clausula 6.2 del Fideicomiso de Cobranza, se pague al
Instituto la contraprestacion respectiva por la afectacion y cesién de los Ingresos del RPP al Fideicomiso de
Cobranza.

Por su parte, de conformidad con lo dispuesto por el Decreto de Autorizacién, el Instituto utilizara dichos
recursos para inversiones plblicas productivas consistentes en fines relacionados con su propia modernizacion.
Cualquier remanente sera entregado por el Instituto al Estado de México, a través del Fideicomiso de
Infraestructura, a efecto de que el Estado de México los aplique a diversos proyectos de infraestructura puiblica
productiva en términos de las demas disposiciones legales aplicables.

El Fideicomiso de Infraestructura tiene la finalidad de incentivar el desarrollo de infraestructura y
crecimiento econémico a través del otorgamiento de apoyos para la realizacién de proyectos de inversion, de
acuerdo con las caracter{sticas de cada proyecto y conforme a lo establecido en sus reglas de operacion.

El Fideicomiso de Infraestructura apoya, entre otros, los sectores de (a) salud, (b) educacidn, (¢)
comunicaciones, (d) transporte, (€) agua, (f) medio ambiente, (g) seguridad piblica, y (h) otro tipo de programas y
proyectos rentables econémica o secialmente para el Estado.

El Fideicomiso de Infraestructura, en términos de lo dispuesto por el mismo y por sus reglas de operacion,
podré destinar dichos recursos a la inversion de diversos proyectos de infraestructura productiva, dentro de los
cuales de manera ejemplificativa se encuentran, entre otros, los siguientes:

- Proyectos Estratégicos de lufraestructura
= Sistema 2 del Tren Suburbano: Ecatepec-Martin Carrera
s Sistema 3 del Tren Suburbano: Chalco-La Paz-Chimalhuacin-Nezahualcoyotl

+ Sistema de Transporte Articulado (BRT) Chimalhuacén-Pefion Vigjo

« Sistema de Transporte Articulado (BRT) Ixtapaluca-La Paz

» Distribuidor Naucalpan Toluca en la interseccién con la Vialidad Alfredo del Mazo

» Distribuidor Naucalpan Toluca en la interseccién con el Blvd. Aeropuerto

+ Autopista Toluca - Temascaltepec

« Rehabilitacion de la carretera federal México Cuautla (Ixtapaluca - Chalco)

« Programa de Saneamiento de la Cuenca del Rio Lerma

« Rehabilitacién de 1a Boveda del Rio Verdigel y drenaje de aguas residuales en la Zona
Metropolitana del Valle de Toluca

« Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos

« Parque Ecolégico Bicentenario en la Zona de Toluca

» Macrocircuito de Agua (Tercera Etapa)

+ Tunel Emisor Oriente del sistema profundo de drenaje

+ 3 Hospitales de Especialidades: Chalco, Chimalhuacin y Nezahualcoyotl

» 37 Hospitales Regionales de Especialidades

« 8 Universidades y Unidades Académicas (Universidad Mexiquense del Bicentenaric).

Por otra parte, entre los objetivos centrales de la presente Emision se encuentra que el Instituto cuente con
los fondos necesarios para la implementacion del programa de modernizacién del Registro Publico de la Propiedad
del Estado de México.
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Entre otras acciones, dicho programa comprende:

Reingenieria de procesos

El analisis y la reingenieria de los procesos sustantivos del Instituto, a efecto de transformar las acciones
manuales en acciones sistematizadas y automatizadas.

Infraestructura y sistemas de tecnologias de la informacion

La implemnentacién un sistema integral automatizado, el cual garantizaré el cumplimiento de los principios
registrales y dara sustento a los procesos inherentes a la funcién registral. Este sistema permitira la captacién,
desarrollo, recuperacion, almacenamiento y explotacién de informacién de los procesos registraies, bajo
mecanismos que garanticen la inviolabilidad de los procesos y de la informacién.

Gestion de la calidad

El disefio de un sistema de gestién de la calidad en el Instituto, con el propésito de asegurar homogeneidad
y eficiencia en los procesos de trabajo, asi como el cumplimiento de los objetivos del Instituto. Este sistema
considera acciones de mejora continua para mantener o incrementar los estindares de calidad.

Profesionalizacion de la funcion registral

El disefio de un servicio profesional de carrera en el Instituto, el cual contendrd normas y politicas
institucionales relacionadas con Ia planeacion de recursos humanos, el ingreso al servicio registral, acciones de
capacitacion, formacién y actualizacién, las rutas de ascenso y concursos, y con el establecimiento de medidas que
coadyuven con la evaluacion del desempefio.

Politicas institucionales
La implementacién de acciones orientadas, principalmente, a facilitar a los ciudadanos ¢l acceso a la
informacién registral y la gestion de sus trdmites y servicios, prevenir y combatir pricticas indebidas en la

prestacion de los tramites y servicios registrales y promover entre la ciudadania las ventajas de inscribir los actos
relacionados con sus predios en el Registro Piblico de la Propiedad.

Gestion del acervo documental
La digitalizacion, captura y migracion del acervo documental hacia una base de datos, a fin de garantizar la

consulta, preservacion, seguridad e inviolabilidad de los documentos, asi como la genetacion de un folio electrénico
como Unico identificador de los inmuebles.

Indicadores de desempeiio

El establecimiento de indicadores de desempefio, con el propésito de medir el funcionamiento del Instituto,
asi como la calidad con que presta sus tramites y servicios.
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2.3, Plan de Distribucion

El Programa contempla la participacién de Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Integrante del Grupo Financiero Banamex y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Grupo Financiero HSBC, como
Intermediarios Colocadores, asi como otras casas de bolsa, quienes actuarin como Intermediarios Colocadores y
ofrecerdn los Certificados Bursatiles conforme a la modalidad de toma en firme o a mejores esfuerzos, segin se
contemple en el contrato de colocacién respectivo. En caso de ser necesario, el Intermediario Colocador
correspondiente celebrard contratos de subcolocacién con otras casas de bolsa, para formar un sindicato colocador
de los Certificados Bursatiles que se emitan en cada una de las posibles Emisiones conforme al Programa.

En cuanto a su distribucién, a través de los Intermediarios Colocadores, los Certificados Bursatiles emitidos
al amparo del presente Programa contaran con un plan de distribucion, el cual tendra como objetivo primordial tener
acceso a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano, integrado este
{iltimo principalmente por instituciones de crédito, instituciones de seguros y de fianzas, organizaciones auxiliares
del crédito, sociedades de inversion, sociedades de inversion especializadas en fondos para el retiro y fondos de
pensiones o jubilaciones de personal o de primas de antigiiedad conforme a la legisiacion que las rige.

Asimismo, y dependiendo de las condiciones del mercado, los Certificados Bursatiles que se emitan al
amparo del presente Programa, también podran colocarse entre otros inversionistas, tales como sectores de banca
patrimonial.

Para efectuar colocaciones, al amparo del presente Programa, una vez que la CNBV otorgue la autorizacion
correspondiente, la Emisora espera, junto con los Intermediarios Colocadores respectivos, realizar uno o varios
encuentros bursatiles con inversionistas potenciales, contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en
algunos casos, sostener reuniones separadas con esos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Los Intermediarios Colocadores, y en su caso sus afiliadas, mantienen, y podran continuar manteniendo,
relaciones de negocios con la Emisora y sus afiliadas, y les prestan diversos servicios financieros periodicamente, a
cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibiran por los servicios prestados
como Intermediarios Colocadores, por la colocacién de los Certificados Bursatiles). Los Intermediarios Colocadores
estiman que no tienen conflicto de interés alguno con la Emisora respecto de los servicios que han convenido en
prestar para la colocacion de los Certificados Bursatiles.
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2.4,  Gastos Relacionados con el Programa

Por tratarse de un Programa, los recursos netos obtenidos de, y los gastos relacionados con, cada una de las
Emisiones, seran incluidos en €l Suplemento correspondiente, en el entendido de que los gastos del Programa serdn
pagados por el Fideicomiso de Cobranza. En la tabla a continuacion se resumen los principales gastos relacionados
con ¢l presente Programa.

Los principales gastos relacionados con el Programa para el ptimer afio de operacién se estiman en un total
aproximado de $249,969,033.00 (Doscientos cuarenta y nueve millones novecientos sesenta y nuevel mil treinta y

tres Pesos 00/100 M.N.), mismos que serdn pagados por la Emisora y derivan de los siguientes conceptos:

Concepto Monto Estimado con IVA (*)
Estudio y Tramite ante CNBV $15,708
Inscripcidn en el Registro Nacional de Valores $2,845,500
Bolsa Mexicana de Valores $414,286
Asesores Legales $16,053,833
Honorarios asociados al Fiduciario del Fideicomiso de
Cobranza y al Representante Comun de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios $406,000
Honorarios y gastos asociados al Fiduciario del Fideicomiso
de Pago, al Representante Comun de los Certificados
Bursatiles y el Mandatario. $1,479,708
Honorarios, primas y gastos asociados a la Garantia
Financiera A $88,310,212
Honorarios, primas y gastos asociados a la Garantia
Financiera B $17,493,360
Honorarios del auditor externo y el asesor fiscal de la Emisora $710,683
Henorarios y gastos del Agente Estructurador $52,293,449
Hoenorarios de los Intermediarios Colocadores $56,919,593
Honorarios de Asesores Independientes $5,595,560
Honorarios de Agencias Calificadoras $7,141,384
Impresiones, Publicaciones, Traducciones e Indeval $289,756
Total $249,969,033
Notas:

(*} Salvo en aquellos casos que no aplica el [VA.

Tipo de cambio en los casos aplicables se asumio en 13 pesos por Dolar.

Los gastos presentados en ¢l presente Prospecto representan la suma de los gastos de cada una de las emisiones como los mismos se detallan en

los suplementos respectivos.
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2.5. Estructura de Capital Después de la Oferta
La Estructura de Capital Después de la Oferta sera especificada en el Suplemento respectivo. Favor de

consultar la informacion financiera disponible a la fecha en la Seccién “IV. INF ORMACION FINANCIERA DE LA
EMISORA” del presente Prospecto.
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2.6. Funciones del Representante Comiin

El Representante Comiin tendra las obligaciones, derechos y facultades que sefiala la LMV, la LGTOC y
demas disposiciones aplicables, asf come las que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el presente
Prospecto, y que son entre otras:

¢ Incluir su firma autdgrafa en el Macrotitule respectivo en términos de la fraccién XIII del articulo
64 de la LMV, habiendo verificade que cumpla con todas las disposiciones legales aplicables,

e Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos captados mediante la emisién de Certificados
Bursatiles.

e Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera, cuando lo estime
necesario o conveniente v cuando se requiera conforme al Macrotitulo respectivo, asi como
gjecutar sus decisiones.

e Representar a los Tenedores ante la Emisora o el Fiduciario de Pago o ante cualquier autoridad.
¢ Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores.

e Otorgar y celebrar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacion de la asamblea de Tenedores,
los documentos o contratos que deban subscribirse o celebrarse con la Emisora, el Fiduciario de
Pago o cualquier tercero.

¢ Calcular y publicar a través del SEDI o de los medios que la BMV determine para tal efecto, los
cambios en las tasas de interés o en la forma de calculo del rendimiento de los Certificados
Bursétiles, asi como los avisos de pago de intereses de los Certificados Bursitiles, debiendo
notificar a la Emisora,

¢ Calcular y publicar a través del SEDI o de los medios que la BMV determine para tal efecto, los
avisos de pago de amortizaciones y, en su caso, el Saldo Insoluto por Certificado Bursatil,
debiendo notificar a la Emisora.

¢ Dar cumplimiento a todas las disposiciones que le son atribuidas al Representante ComUn en el
presente Prospecto, el Suplemento respective, el Macrotitulo correspondiente y en las
disposiciones aplicables.

¢ Verificar que la Emisora cumpla con todas sus obligaciones conforme a los términos del presente
Prospecto, el Suplemento respectivo, el Macrotitulo correspondiente y en las disposiciones
aplicables.

e En su caso, notificar a los Tenedores, a Indeval, la BMV y la CNBV acerca del vencimiento
anticipado de los Certificados Bursatiles en cuanto tenga conocimiento del mismo, a través del
Sistema Emisnet o de cualquier otro sistema que resulte aplicable.

» Notificar a las agencias calificadoras que hubieran calificado la Emisién, de cualquier
incumplimiento en las obligaciones de pago de la Emisora respecto de los Certificados Bursatiles,
dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a que tenga conocimiento del mismo.

¢  Previa instruccion por escrito de la Emisora o de los Tenedores que representen cuando menos el
10% de los Certificados Bursatiles en circulacion, convocar a una asamblea de Tenedores cuyo
orden del dia incluya un punto relativo a la ratificacién y/o designacion de un nuevo Representante
Comn, en caso de que ocurra un cambio sustancial en la situacién del Representante Comin y/o
cualquiera de los siguientes supuestos (i) cambios sustanciales en Ja administracién del
Representante Comun; (ii) cambios sustanciales de los accionistas que tengan el control
corporative del Representante Comin; (iii) cambios sustanciales de la distribucion del capital
social del Representante Comun; (iv) cambios sustanciales en detrimento de la situacién
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econdmica o financiera del Representante Cormiin, y/o {v) revocacion de la autorizacion para
actuar como intermediario financiero.

¢ En general llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los Tenedores
de Certificados Bursitiles,

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun, en nombre o por cuenta de los
Tenedores, en los términos del Macrotitulo respectivo o de la legislacién aplicable, serdn obligatorios para, y se
consideraran como aceptados por, los Tenedores.

El Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la asamblea de Tenedores; en el entendido de
que dicha remocién sélo tendrd efectos a partir de la fecha en que un representante comin sustituto haya sido
designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en [a fecha en que todos los Certificados Bursatiles sean
pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los intereses devengados y no pagados y las demas
cantidades pagaderas conforme a los mismos si hubiera alguna).

El Representante Comin en ningiin momento estara obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o
cantidad alguna a cargo de su patrimonio, para Hlevar a cabo todos los actos y funciones que puede o debe llevar a

cabo conforme al Suplemento respectivo, el Macrotitulo correspondiente y la legislacion aplicable.

En su caso, estas funciones podréan subordinarse a los derechos de los Garantes en términos de los
Macrotitulos correspondientes.
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2.7. Nombre de las Personas con Participacion Relevante en el Programa

Emisora

Fiduciario de Pago

Asesor Financiero y Estructurador

Fiduciario de Cobranza

Intermediarios Colocadores

Consultor de Proyecciones e Ingresos
Representante Comun

Agencias Calificadoras

Auditor Externo de la Emisora

Auditor Externo del Instituto

Asesor Legal del Instituto

Asesor Legal Independiente

Abogado del Estructurador

Promotora de Infraestructura Registral,
S.A.de C.V, SOFOM, EN.R.

HSBC México, S.A., Institucién de
Banca Miltiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria

LatAm Capital Advisors, Inc.

Nacional Financiera S.N.C., Institucién
de Banca de Desarrollo, Direccion
Fiduciaria
Acciones y Valores Banamex, 3.A. de
C.V., Casa de Bolsa, integrante del
Grupo Financiero Banamex

HSBC Casa de Bolsa, S.A.de C.V.,
Grupo Financiero HSBC

HDR Decision Economics, Inc.
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero

Standard & Poor’s, S.A. de C.V. y Fitch
Meéxico, S.A. de C.V.

PricewaterhouseCoopers, 8.C.

Godoy Novoa y Asociados, 5.C.

Jauregui, Navarrete y Nader, 5.C.

Roqueiii Straffon, S.C.

Servicios Juridicos Gonzalez Bernal,
S.C.

Samuel Uziel Rive{o Prado
Administrador Unico

Samantha Barquera Betancourt

Delegado Fiduciario

Eugenio Mendoza Guevara
Director General

Juan Manuel Altamirano Leén
Director Fiduciario

Francisco Romano Smith
Director Local Debt Capital Markets

Juan Claudio Fullaondo Botella
Director Debt Capital Markets México

Dennis Bruce
Héctor Eduardo Vazquez Abén

Maria Tapia
Standard & Poor’s, 8.A. de C.V.

Gerardo Carrillo
Fitch México, S.A. de C.V.
Nicolas German Ramirez
Socio

C.P.C. Juan Manuel Colin Garcia

Michell Nader S.
Socio

Alfonso Roqueiti Straffon
Socio

Juan Manuel Gonzilez Betnal
Socio

El encargado de la relacién con inversicnistas de la Emisora es €l Sr. Gonzalo Obreg6n, teléfono 52-02-60-
80, correo electronico gonzalo.obregon@latamcapitaladvisors.com, con domicilio en Avenida Paseo de las Palmas

No. 405, oficina 404, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacion Miguel Hidalgo, C.P.11000, México, Distrito

Federal.
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111, DESCRIPCION DE LA EMISORA

3.1 Historia y Desarrollo

Promotora de Infraestructura Registral, S.A. de C.V., SOFOM, E.N.R. es una sociedad constituida
especificamente para los fines de la Operacién y, por lo reciente de su constitucion, no cuenta con un historial de
operacion relevante a la fecha del presente Prospecto.

3.2 Descripceion del Negocio
(a) Actividad Principal
Conforme al objeto social de la Emisora, entre otras, sus principales actividades consisten en:

»  otorgar créditos, asi como celebrar arrendamiento financiero o factoraje financiero en forma habitual y
profesional;

s celebrar operaciones con todo tipo de valores, asi como adquirir, enajenar, arrendar, subarrendar, y
otorgar los derechos de uso, goce y disposicién, y en general la explotacién de cualquier bien mueble ¢
inmueble, incluyendo sus componentes y accesorios;

¢ adquirir valores emitidos por entidades nacionales o extranjeras, asi como emitir y ofrecer toda clase
de valores al publico y privadamente;

e celebrar cualesquier contratos y convenios con los gobiernos y autoridades locales, municipales o
federales, con cualquier persona moral ya sea pablica o privada, nacional o extranjera, incluyendo las
afiliadas y subsidiarias de la Emisora, y con personas fisicas nacionales o extranjeras;

e celebrar cualesquier contratos y convenios con los gobiernos y autoridades locales, municipales o
federales, con cualquier persona moral ya sea piblica o privada, nacional o extranjera, incluyendo las
afiliadas y subsidiarias de la Emisora, y con personas fisicas nacionales o extranjeras;

e emitir y ofrecer valores al piiblico;

«  obtener todo tipo de préstamos y otorgar garantias respecto de cualquier obligacion, emitir fianzas y
pagarés; aceptar, girar, endosar o avalar toda clase de titulos de crédito y otros derechos de crédito y
otorgar fianzas o garantfas de cualquier clase, respecto de las obligaciones contraidas o de los titulos
emitidos o aceptados por sociedades de las cuales la Emisora sea titular de la mayoria de las acciones o
partes sociales;

s contratar cualesquier tipos de garantias, incluyendo, sin limitacion, seguros de garantia financiera, con
sociedades nacionales o extranjeras, asi como obtener cualgquier otro tipo de garantia personal o real,
incluyendo, sin limitacién, fianzas y avales, respecto de sus obligaciones o bien respecto de
obligaciones a cargo de terceros;

e celebrar directa o indirectamente contratos de fideicomiso, actuar como fiduciaria en los términos
permitidos por ley, y adquirir derechos fideicomisarios en México o el extranjero;

e celebrar operaciones con todo tipo de valores y operaciones financieras conocidas como derivadas;

e ¢n general, realizar todo tipo de actos, celebrar todo tipo de contratos y convenios, asi como
operaciones de cualquier naturaleza que resulten necesarios y/o convenientes para el cumplimiento de
su objeto social en los términos de ley.

Por su parte, MBIA Inc. y/o alguna de sus subsidiarias, prestard diversos servicios administrativos a la

Emisora, tales como el facilitamiento de lugar fisico, personal, apoyo contable, reportes, entre otros, con el fin de
que ésta desarrolle sus actividades principales.
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(b} Canales de Distribucién
La Emisora no cuenta con canales de distribucion.
(c) Patentes, Licencias, Marcas y Otros Contratos
La Emisora no cuenta con patentes, licencias o marcas registradas en su favor.
(d) Principales Clientes
La Emisora no cuenta con clientes.
(e} Legislacion Aplicable y Situacién Tributaria
La Emisora se encuentra sujeta principalmente a la Ley General de Sociedades Mercantiles y la Ley
General de Organizaciones y Actividades Auxiliares del Crédito. Asimismo, las obligaciones de la Emisora como

emisor de valores se encuentran reguladas por la LMV y las Disposiciones de Emisoras.

En cuanto a su situacion tributaria, la Emisora es contribuyente del ISR, el IETU, el IVA y demds
impuestos aplicables en México, de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

f Recursos Humanos
La Emisora no cuenta con empleados.
(g) Desempeiio Ambiental

Las actividades que desarrolla y que tiene contemplado desarrollar la Emisora no tienen impacto ambiental
relevante.

(h) Informacién del Mercado

Debido a que la Emisora no comercializa ningdn tipo de bien o servicio, no cuenta con un nivel de
participacion en ningin mercado, ni con competidores.

() Estructura Corporativa
MBIA Asset Finance, L.LLC LatAm Capital Advisors, Inc.
Accionista: 99.998% Accionista: 0.002%

Promotora de Infraestructura Registral S.A. de C.V,,
SOFOM, EN.R.

Administrador Unico: Sr. Samuel Uziel Rivero
Apoderado: Sr. Eugenio Mendoza Guevara
Comisario: C.P.C. Abraham Fuentes Leyva
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m Descripcién de los Principales Activos

Actualmente la Emisora no cuenta con activos diferentes a las aportaciones de sus accionistas (véase
Seccion “IV. INFORMACION FINANCIERA DE LA EMISORA- 4.1. Informacion Financiera Seleccionada”) y, en
un futuro, los principales activos serin los Certificados Bursatiles Fiduciarios que adquicra del Fideicomiso de
Cobranza con los recursos derivados de las colocaciones de los Certificados Bursatiles, en el entendido de que
cualesquier cantidades pagaderas por el Fiduciario de Cobranza se efectuarin mediante depésito directo en el
Fideicomiso de Pago sin pasar por la Emisora.

(k) Procesos Judiciales, Administrativos o Arbitrales

Actualmente no existe ningin proceso judicial, administrative o arbitral del cual la Emisora sea parte.
Adicionalmente, la Emisora no se encuentra en ninguno de los supuestos previstos en los articulos 9 y 10 de la Ley
de Concursos Mercantiles.
m Controles Cambiarios y Otras Limitaciones que afecten a los Tenedores de los Titulos

La Emisora estd constituida en México. En México no existen leyes o regulaciones que de cualquier forma

impongan controles cambiarios o condiciones similares o restrinjan la entrada o salida de capitales, que puedan
afectar adversamente la transparencia de los pagos que deban hacerse a los Tenedores conforme a los Certificados

Bursatiles.
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IVv. INFORMACION FINANCIERA DE LA EMISORA
4.1. Informacion Financiera Seleccionada

Debido a que la Emisora es de reciente creacion, fue constituida el 26 de agosto de 2009 especificamente
para los fines de este Programa y no ha tenido operaciones significativas, la informacion financiera disponible a esta
fecha comprende estados financieros dictaminados al 31 de diciembre de 2009, asi como los estados financieros
intermedios con revision limitada al 31 de marzo de 2010, mismos que se resumen a continuacion.

Por tratarse de un Programa, y en virtud de no poder prever la frecuencia o los montos que sean dispuestos
al amparo del Programa, no se presentan los ajustes al balance de la Emisora que resultaran de cualquier Emisidn.
La estructura de capital después de cada Emision sera especificada en el Suplemento respectivo.

PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL, S. A. DE C. V.. SOFOM ENR
BALANCE GENERAL
Al 31 de diciembre de 2009 (Dictaminados) y al 31 de marzo de 2010 (Revision limitada)

Pesos mexicanos

Al 31 de Al 31 de
marzo de diciembre
2010 de 2009
Activo
Disponibilidades $ 125,140 3 50,000
Impuestos por acreditar o recuperar 3 283 3 -
Total de Active § 125423 h I 50,000
Pasivo
Acreedores Diversos 3 15,708 $ 15,708
Partes Relacionadas” $ 24,240 $ 24,240
Total Pasivo $ 39948 h 39,948
Capital Contable
Capital Social $ 50,000 $ 50,000
Aportaciones para futuros aumentos de capital social $ 78,011 $ -
Resultados acumulados $ (39,948) $ -
Resultado del periodo $ (2,588) $ (39,948)
Total capital contable B 85475 5 10,052
Total pasivo y capital contable § 125,423 § 50000

1/ MBIA México. Reembolso del pago por cuenta de la Emisora de gastos notariales
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PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL, S. A. DE C. V., SOFOM ENR
ESTADO DE RESULTADOS
Por los periodos del 26 de agosto (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2009 (Dictaminados)
y del 1 de enero al 31 de marzo de 2010 (Revision limitada)
Pesos mexicanos

del del
1/Ene/10 26/Ago/09
al al
31/Mar/10 31/Dic/09
Ingresos ' $ - $ -
Egresos $ 1,770.00 $ 39,948.00
Resultado del Periodo h - {1.770).00 b {39,948.00)
Pérdida por posicidén monetaria $ (818.27) ¥ -
Otros ingresos neto 5 0.19 h -
Pérdida antes de impuestos a la utilidad $ (2,588.08) $§  (39.948.00)
Impuestos a [a utilidad $ - 5 -
Pérdida neta $ (2,588.08) $ (39.948.00)

PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL, S. A. DEC. V., SOFOM, E.N.R.
ESTADO DE VARIACIONES EN EL. CAPITAL CONTABLE
Por el periodo del 26 de agosto (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2009 (Dictaminados)
Pesos mexicanos

Capital Resultado del Resultado de Total
Social Periodo Ejercicios
Anteriores
Movimiento inherente a las decisiones de los
accionistas:
Aportacion de capital social $ 50,000.00 $ - $ - $ 50,000.00
Movimiento inherente al reconocimiento de la
utilidad Integral:
Pérdida del Periodo 3 - $(39948.00) § - $ (39,948.00)
Saldos al 31 de Diciembre de 2009 $ 50,00000 $(39,948.000 $ - $.10,0852.00
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PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL, 8. A. DE C. V., SOFOM, EN.R.

ESTADO DE VARIACIONES EN EL. CAPITAL CONTABLE
Por el periodo del 1 de enero al 31 de marzo de 2010 (Revision limitada)

Pesos mexicanos

Total
$ 10,052
$ 78,011

$ -

Capital Aportaciones Resultado del  Resultado de
Social para futuros Periodo Ejercicios
aumentos de Anteriores
capital social
Saldos al 31 de Diciembre de $ 50,000 $ - $(39,948) 5 -
2009
Movimiento inherente a las
decisiones de los accionistas:
Aportaciones  para  futuros
aumentos de capital social b - $ 78011 b - 8 -
Traspaso de resultados de
gjercicios anteriores b - 3 - § 39948 $ (39,948)
Total $ - § 78011 § 39948 § (39,948)
Movimiento inherente al
reconocimiento de la pérdida
Integral:
Resultado del Periodo $ B 3 - § (2,588) ¥ -
Total $ - 3 - 8§ (2,588 ... -
Saldos al 31 de Marzo de 2010  § 50,000 $ 78011 § (2,588) $(39,948)

$._.78011

$  (2,588)
$  (2,588)
$ 85475

PROMOTORA DE INFRAESTRUCTURA REGISTRAL, §. A. DEC. V., SOFOM, E.N.R

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Por los periodos del 26 de agosto (fecha de constitucion) al 31 de diciembre de 2009 (Dictaminados)
y del 1 de enero al 31 de marzo de 2010 (Revisién limitada)

Operacion
Resultado antes de impuestos a la utilidad

Pesos mexicanos

Aumento en acreedores diversos y partes relacionadas por pagar

Impuestos por acreditar o recuperar

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Financiamiento:
Aportacion de capital social

Aportaciones para futuros aumentos de capital social
Recursos generado en actividades de financiamiento

Aumento (disminucion) de disponibilidades
Disponibilidades al inicio del periodo
Disponibilidades al final del periodo

4.2,

Debido a que la Emisora no ha tenido operaciones, no existe informacion financiera por linea de negocio,

zona geografica y ventas de exportacion.
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del
1/Ene/10
al
31/Mar/10
3 (2,588) $
$ - $
3 (283) $
$ (2.871 $
$ - 3
$ 78,011 $
3 78.011 $
3 75,140 3
3 50,000 3
b 125,140 3

del
26/Ago/09
al
31/Dic/09

(39,948)
39,948

50,000

(50,000)
50,000

50,000

Informacion Financiera por Linea de Negocio, Zona Geografica y Ventas de Exportacion



4.3, Informe de Créditos Relevantes
La Emisora no cuenta con créditos.

4.4. Comentarios y Andlisis de la Administracion Sobre los Resultados de Operacién y Situacion
Financiera de la Emisora

(a) Resultados de la Operacioén

Debido a que la Emisora es de reciente creacién y es una sociedad constituida especificamente para los
fines de este Programa y por tanto no ha tenido operaciones ni ingresos a esta fecha, la Emisora tuvo una pérdida
neta de $39,948 durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2009, originada por gastos incurridos para su
propia constitucion, asi como por gastos de estudio y tramite ante CNBV incurridos en relacién con el presente
Programa. Durante los primeros tres meses de 2010, la Emisora registré una pérdida neta de $2,588 debido a gastos
derivados de comisiones de cuentas bancarias, asi como por pérdida por posicion monetaria (pérdida cambiaria)
derivada de efectivo mantenido en délares estadounidenses.

(b) Situacién Financiera, Liquidez y Recursos de Capital

Debido a que la Emisora es de reciente creacién y es una sociedad constituida especificamente para los
fines de este Programa no ha tenido operaciones a esta fecha. La Emisora fue capitalizada inicialmente con un
capital social fijo minimo de $50,000. Durante el ejercicio de 2009, dicho capital social se vio reducido en $39,948,
debido a gastos incurridos para su propia constitucion y para estudio y tramite relacionados con el presente
Programa, para dejar un saldo al 31 de diciembre de 2009 de $10,052. Al 31 de marzo de 2010, la Emisora registrd
un capital social de $85,475, tomando en consideracién $78,011 en aportacionees para futuros aumentos de capital.
Al 31 de marzo de 2010, la Emisora tuvo pérdidas acumuladas de $42,536.

Al 31 de marzo, la Emisora registré $125,140 en disponibilidades. Con fecha 29 de abril de 2010 la
totalidad de los accionistas de la Emisora resolvieron undnimemente aumentar el capital social de la Emisora, en su
parte variable, en la cantidad de $300,000.00, mediante aportaciones en efectivo, mismas que fueron cubiertas el 27
de mayo de 2010, a efecto de que ¢l capital de la Emisora ascienda a la cantidad de $850,000.00.

La Emisora no tiene acreedores significativos.

(e) Control Internc
La Emisora cuenta con un sistema de control interno, ¢l cual esta estructurado de acuerdo a su operacion.

4.5, Estimaciones, Previsiones o Reservas Contables Criticas

No existen estimaciones, previsiones o reservas contables criticas, debido a que la Emisora es de reciente
creacion y no hatenido operaciones a esta fecha.
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V. ADMINISTRACION DE LA EMISORA
5.1. Auditores Externos

Los estatutos sociales de 1a Emisora no establecen una disposicién expresa relacionada con la facultad para
designar auditores externos de la Emisora. No obstante lo anterior, los accionistas de la Emisora, reunidos en
primera asamblea de accionistas, llevaron a cabo la designacién de PwC como auditor externo de la Emisora.

Los auditores externos de la Emisora desde la fecha de su constitucion han sido PwC, quienes a la fecha del
presente Prospecto han emitido dictamen sin salvedades sobre los estados financieros de la Emisora para el gjercicio
terminado ¢l 31 de diciembre de 2009, asi como dictamen de revisién limitada sobre los estados financieros de la
Emisora para los estados financieros al 31 de marzo de 2010.

PwC no presta servicios distintos a los de auditoria a la Emisora.
52. Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Interés

Salvo por ciertos servicios administrativos que le proveeran MBIA Inc. y/o alguna de sus subsidiarias, la
Emisora no ha celebrado operaciones con partes relacionadas o que pudieran implicar algin conflicto de interés,

5.3. Administracion y Accionistas
(a) Administracién

La Administracién de la Emisora puede conferirse a un Consejo de Administracién o a un Administrador
Unico. Actualmente, dicha administracién esta a cargo de un Administrador Unico, el cual tiene la representacion
legal de la Emisora y goza de las mas amplias facultades y poderes para realizar todas las operaciones inherentes al
objeto social, salvo las encomendadas expresamente a la asamblea general de accionistas.

El Administrador Unico de la Fmisora es el Sr. Samuel Uziel Rivero Prado.

De conformidad con los estatutos sociales de la Emisora, el Administrador Unico cuenta, entre otras, con
las siguientes facultades y poderes:

. general para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
clusula especial de acuerdo con la Ley, sin limitacién alguna, en los términos de lo establecido en
el parrafo primero del articulo 2554 del Cadigo Civil para el Distrito Federal, de sus correlativos
de los Codigos Civiles de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos y del Codigo
Civil federal;

. general para actos de administracion, de acuerdo con o establecido en el parrafo segundo del
articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, de sus correlativos de los Cédigos Civiles
de las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos y del Codigo Civil Federal;

. para suscribir, otorgar y endosar toda clase de titulos de crédito para cumplir con su objeto social,
en los términos del articulo 9 de 1a LGTOC;

. para nombrar y remover al Director o Gerente General y delegar la facultad de nombrar y remover
a los demas funcionarios, apoderados, agentes, empleados, delegados o auditores internos de la
Emisora, cuando lo estime conveniente, otorgarles facultades y poderes, asi como determinar sus
garantias, condiciones de trabajo y remuneraciones;

. facultad para otorgar y delegar poderes generales y especiales, revocar unos y otros y sustituirlos
en todo o en parte, conforme a los poderes de que estd investido, incluyendo expresamente la
facultad para que las personas a quienes otorgue dichos poderes puedan, a su vez, otorgarlos,
delegarlos, sustituirlos o revocarlos, en todo o en parte a favor de terceros; y para llevar a cabo
todos los actos autorizados por sus estatutos sociales o que sean consecuencia de éstos.
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Cabe precisar que, como resultado de las resoluciones unénimes adoptadas fuera de asamblea por
unanimidad de la totalidad de los accionistas de la Emisora de fecha 29 de abril de 2010, las siguientes facultades
otorgadas al Administrador Unico seran ejercitadas conjuntamente con cualquier otro apoderado que goce de las
mismas facultades: (i) general para actos de dominio, en términes de lo establecido en el tercer parrafo del articulo
2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal, de sus correlativos de los codigos civiles de las entidades federativas
de los Estados Unidos Mexicanos y del Cédigo Civil Federal, y (ii) para abrir y cancelar cuentas bancarias a nombre
de la Emisora, asf como para hacer depdsitos y girar contra ellas y designar personas que giren en contra de las
mismas.

(b) Accionistas; asambleas de Accionistas

La Emisora es una subsidiaria indirecta de MBIA Inc. La distribucién del capital social de la Emisora es la
siguiente:

Ty el e ACCIONESTA 0 SERIE “A” CAPITAL Fi0  ‘NOUMERC TOTAL DE ACCIONES
MBIA Asset Finance, LLC 49,999 49,999

Domicilio: 113 King Street, Armonk, NY, 10504.

Nacionalidad: Estadounidense.

LatAm Capital Advisors, Inc. 1 1
Domicilio: 113 King Street, Armonk, NY, 10504,
Nacionalidad: Estadounidense

Total: 50,000 50,000

» La asamblea de accionistas de la Emisora es el 6rgano supremo y sus resoluciones serdn obligatorias
para todos los accionistas alin para los ausentes o disidentes. En todo caso, los accionistas ausentes o
disidentes gozaran de los derechos que les concede la Ley General de Sociedades Mercantiles.

e Las asambleas de accionistas de la Emisora podrin celebrarse cuando el Consejo de Administracion lo
considere necesario, o cuando lo requiera el consejo de vigilancia, y si no existe dicho consejo, y a
falta u omisién de éste, por los accionistas que representen al menos el 50% del capital social de la
Emisora.

» Las asambleas de accionistas se reunirdn por lo menos una vez al afio dentro de los cuatro primeros
meses siguientes al cierre del ejercicio fiscal.

» Todas las asambleas de los accionistas se celebraran en el domicilio social de la Emisora, y sus
convocatorias seran emitidas por el Consegjo de Administracion o por ¢l consejo de vigilancia en su
caso, o de acuerdo con las disposiciones de la Ley General de Sociedades Mercantiles.

e Cualquier asamblea de accionistas podra celebrarse sin necesidad de previa convocatoria si los
accionistas que representan la totalidad del capital social de la Emisora estén presentes o representados
al momento de la votacion,

» La asamblea ordinaria de accionistas se considerara legalmente instalada en virtud de primera
convocatoria si a ella concurren accionistas con derecho a veto que representen por lo menos el 50%
del capital social. TratAndose de segunda convocatoria, con la expresion de esta circunstancia, la
asamblea general ordinaria de accionistas se considerara legalmente instalada con cualquiera que sea €l
ntimero de acciones con derecho a voto representadas en 1a misma.

« Las asambleas generales extraordinarias se instalaran legalmente en virtud de primera convocatoria si
en ella esta representado por lo menos el 75% del capital social. Tratindose de segunda convocatoria,
con la expresién de esta circunstancia, la asamblea general extraordinaria de accionistas se considerard
legalmente instalada si en ella est4 representado por lo menos ¢l 50% del capital social de la Emisora.

» La asamblea general ordinaria o extraordinaria se instalaré legalmente sin necesidad de publicacion de
la convocatoria respectiva si todas las acciones con derecho a voto estuvieren representadas en la
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misma, y tendra la facultad de resolver sobre cualquier asunto sometido a su consideracion si en el
momento de la votacién contintian representadas la totalidad de las acciones.

5.4. Estatutos Sociales y Otros Convenios

Conforme a los estatutos sociales de la Emisora, el Administrador Unico no cuenta con la facultad de
establecer planes de compensacion para los ejecutivos y consejeros de la Emisora, asi como para tomar decisiones
respecto a cualquier otro asunto en donde pueda tener algn interés personal.

Asimismo, la Emisora no cuenta con convenios que tengan por efecto retrasar, prevenir, diferir o hacer mis
oneroso un cambio de control de la Emisora, ni existen convenios entre la Emisora y/o sus accionistas de los
mencionados en €l articulo 16, fraccién VI, de la LMV.

No existen fideicomisos u otros mecanismos que limiten los derechos corporativos de los accionistas de la
Emisora.

En el contexto de la Operacién, existiran una serie de contratos y convenios que mitigardn el riesgo
corporativo y de concurso mercantit de la Emisora:

(a) El Fiduciario de Cobranza estd obligado a pagar el servicio de deuda de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios directamente en el Fideicomiso de Pago, en virtud
de una afectacion irrevocable de dichas cantidades;

()] Los Garantes estdn obligados a entregar los recursos de las Garantias directamente en
el Fideicomiso de Pago;

(©) Las indemnizaciones pagaderas bajo el Convenio Global Estabilizador serin
depositadas directamente por el Estado de México y/o el Instituto en el Fideicomiso
de Cobranza. ’

Adicionalmente, la Emisora podria contratar Garantias. En su caso, el Suplemento respectivo detallara
dichos contratos de garantia. En este contexto, la SOFOM como contratante de las Garantias, ha asumido ciertas
obligaciones para con los Garantes, cuyo objeto es establecer y confirmar los procedimientos que se realicen para la
gestion y los asuntos de la Emisora, asi como para la realizacién de la actividad de la Emisora, incluyendo, sin
limitaci6n, para garantizar el cumplimiento por parte de la Emisora con sus obligaciones al amparo, en su caso, de
las Garantias y los Documentos de la Operacion de los cuales sea parte.
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VI FIDEICOMISO DE PAGO

A continuacion se presenta un extracto de las disposiciones mds relevantes del Fidecomiso de Pago. Diche extracto no
pretende ser exhaustivo ni suficiente, por lo gue se hace referencia expresa a los términos y disposiciones contenidos en el
propio Fideicomiso de Pago (que se adiunta al presente Prospecto como Anexo G), en los titulos de los Certificados y en los
demds Documentos de la Emisicn, copias de los cuales se encuentran a disposicion de los Tenedores en el domicilio designado
en el apartado 1.6, de la Seccién [ anterior (Ver Seccidn  “l. INFORMACION GENERAL — 1.6. DocuMENTOS DE CARACTER
PUBLICO").

El Fideicomiso de Pago es un fideicomiso irrevocable de administracién y fuente de pago constituido en favor de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles.

“Clausula 2. Constitucién del Fideicomiso.

Constitucién. La SOFOM constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de administracion y fuente de
pago, para lo cual transmite al Fiduciario (i) la cantidad de MXP$1.00, (ii} las cantidades presentes y futuras
que la SOFOM tenga dereche a recibir en términos de la Garantia Financiera A, en el entendido de que, sin
embargo, lo anterior no comprende los detechos de cobro de la SOFOM bajo 1a Garantia Financiera A; (iii)
las cantidades presentes y futuras que la SOFOM tenga derecho a recibir en términos de la Garantia
Financicra B, en el entendido de que, sin embargo, lo anterior no comprende los derechos de cabre de la
SOFOM bajo la Garantia Financiera B, y (iv) las cantidades presentes y futuras que la SOFOM tenga derecho
a recibir, ya sea por principal, intereses o de otra forma, bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en el
entendido de que, sin embargo, lo anterior no comprende los derechos de cobro de la SOFOM bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios (1a “Aportacién Inicial”).

Irrevocabilidad. El Fideicomiso sélo podra ser terminado de conformidad con lo expresamente pactado en el
presente o por las causas sefialadas en la legislacion aplicable, excepto la contenida en la fraceion VI del
Articulo 392 de la LGTOC, ya que la SOFOM no se reserva el derecho a revocarlo.

Reserva. Una vez que el Fiduciario de Cobranza reciba los recursos de la compraventa de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, e] Fiduciario de Cobranza, de conformidad con las instrucciones de fla SOFOM y en los
términos establecidos en ¢l Fideicomiso de Cobranza, transferira los recursos que la SOFOM indique a la
Cuenta de Ingresos A, para efectos de que el Fiduciario registre dicho monto en la Subcuenta de Reserva de
los Certificados Bursdtiles A, y en la Cuenta de Ingresos B para efectos de que el Fiduciario registre dicho
monto en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles B. Para efectos de lo anterior, las
disposiciones establecidas en la Clausula 7.4 (a) y 7.5 (a) del prescnte no serdn aplicables.

Aceptacién. En este acto el Fiduciario acepta su cargo de fiduciario del Fideicomiso, recibe la Aportacion
Inicial, y otorga el recibo méas amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacién Inicial.

Inventario. Mediante la firma del presente las Partes reconocen (i) haber recibido a su entera satisfaccion, a la
fecha de firma, una copia de este Contrato, asi como un inventario de los bienes y derechos que integran el
Patrimonio del Fideicomiso, v (ii) que el Fiduciario no estard obligado a proporcionarles un inventario
actualizado del Patrimonio del Fideicomiso a partir de Ia fecha de firma de ¢ste Contrato, salvo en los casos
expresamente estipulados en el mismo.

Clausula 3. Partes del Fideicomiso. Las partes del Fideicomiso son:
Fideicomitente: La SOFOM.

HSBC México, S.A., Institucidn de Banca
Muktiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién

Fiduciario: Fiduciaria
Fideicomisario en  primer Los Tenedores, representados por el
lugar: Representante Comun, por cuanto hace a su

derecho a recibir las cantidades debidas por la
SOFOM bajo los Certificados Bursatiles, en
los términos y condiciones previstos en el
presente y en los Macrotitulos respectivos.
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Fideicomisario en segundo El Garante A, por cuanto hace a su derecho a

lugar: recibir las cantidades pagaderas en su favor en
términos del Contrato de Garantia A, la Carta
de Primas A, este Contrato y en relacidn con
los Reembolscs Garante A.

EI Garante B, por cuanto hace a su derecho a
recibir las cantidades pagaderas en su favor en
términos del Contrato de Garantia B, la Carta
de Primas B, este Contrato ¥ en relacién con
los Reembolsos Garante B.

De conformidad con lo establecido en los
Articulos 1868 al 1871 y demds disposiciones
aplicables del Codigo Civil Federal, se
considerara que €l Garante A y el Garante B, a
través de la firma de la Carta de Aceptacion
correspondiente, se dan por enterados del
contenido y alcance legales del presente
Fideicomiso y aceptan todos los derechos que
el presente Fideicomiso establece a su favor
como “Parte”™ y como fideicomisarios en
segundo lugar, y las condiciones que, en su
caso, se requicran cumplir para €l gjercicio de
sus derechos.

Fideicomisario en tercer lugar: El Fiduciario de Cobranza por cuanto hacc a
su derecho a recibir transferencias de recursos
en los supuestos cstablecidos en el presente,
asi como por los remanentes del Patrimonio
del Fideicomiso a la extincién del
Fideicomiso.

Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa, S.A. dc C.V., Monex
Grupo Financiero.

Parte Coordinadora: La persona fisica o moral que tenga dicho
caracter en términos de la definicion “Parte
Coordinadora” y de la Clausula 17.15 del
presente, seglin como sea aplicable.

Cléusula 4. Patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso se integrara de la signiente manera (el
“Patrimonio Del Fideicomiso™):

(i) con la Aportacién Inicial;
(ii) con los recursos depositades en las Cuentas;
(iif) con las cantidades que se rectban del Fiduciario de Cobranza, por concepto del servicio de los

Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A y de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Serie B;

(iv) con cualesquier otras cantidades que se reciban del Fiduciario de Cobranza distintas a las sefialadas
en ¢l parrafo (3) anterior;

(v) con las cantidades que se reciban del Garante A o del Garante B, en términos de la Garantia
Financiera A o de la Garantia Financiera B, respectivamente;

(vi) con cualesquier valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Patrimonio del
Fideicomiso, asi como los rendimientos derivados de la inversién de dichas cantidades en términos del
presente;
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(vii) con los recursos que se obtengan de la liquidacién de las operaciones que celebre el Fiduciario bajo
los Contratos Marco;

(viii} con cualesquier bienes, derechos o cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho por
parte del Fiduciario;

{ix) con cualesquier bienes, derechos o cantidades adicionales que aporte cualquier tercero;

(x) con cualesquier otros bienes, derechos o cantidades que por cualquier razén se incorporen o
transmitan al Patrimonio del Fideicomiso, y

(xi) con cualquier derecho, ingreso o recurso que se obtenga o derive de cualesquiera de los conceptos
cstablecidos en los parrafos anteriores.

Clausula 5. Fines del Fideicomiso. De conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso, son fines
del mismo que el Fiduciario:

6] comparezea a la celebracién del Contrato de Compraventa, para aceptar la estipulacién
en virtud de la cual recibird del Fiduciario de Cobranza las cantidades derivadas del
servicio de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Serie A y de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Seric B;

(i) celebre el Contrato de Garantia A, asi como los demdas convenios, contratos, titulos de
crédite o documentos que se requieran bajo el mismo, con objeto de, entre ofros,
documentar el saldo insoluto de las Primas Garante A bajo la Carta de Primas A;

(iii) celebre el Contrato de Garantia B, asi como los demas convenios, contratos, titulos de
crédito o documentos que se requieran bajo el mismo, con objeto de, entre otros,
documentar ¢l saldo insoluto de las Primas Garante B bajo la Carta de Primas B;

(iv) celebre los Contrates Marco;

(v) celebre los contratos que sean necesarios o convenientes con Casas de Cambio
Calificadas para efectos de lo sefialado en la Clausula 7.9;

(vi) efectiie los pagos correspondientes bajo los Certificados Bursdtiles en los términos
establecidos en el presente y en los Macrotitulos respectivos;
(vii} guarde, conserve, administre, y mantenga la propicdad y titularidad del Patrimonio del

Fideicomise conforme a los términos y condiciones del presente;

(viii) de conformidad con lo establecido en la Cldusula 7 (i) abra, mantenga y administre las
Cuentas y las Subcuentas; (ii} aplique y distribuya las cantidades que reciba en las
Cuentas; (ii1) haga los respectivos registros en las Subcuentas, y (iv) lleve a cabo los
pagos, de conformidad con los mecanismos especificados en el presente;

{ix) celebre el Contrato de Arbitraje;
x) invierta el Patrimonic del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;
{xi) proporcione a y reciba de la SOFOM, segin correspenda, la informacién necesaria para

que éste pueda preparar y presentar, ante cualquier Autoridad Gubernamental o Petsona,
los avisos y declaraciones {fiscales, contables y ofras) que sean necesarios o
convenientes para lograr los fines del presente;

(xii) prepare y proporcione a la Parte Coordinadora, al Representante Coman y al Fiduciario
de Cobranza (para su entrega al Instituto) y a las autoridades correspondientes a través de
los medios establecidos para tal efecto, dentro de los (i) 20 dias siguientes al cierrc de
cada trimestre, estados financieros pro forma del Fideicomiso correspondientes a dicho
trimestre que incluya estado de situacion financiera y estados de pérdidas y ganancias y
de origen vy aplicacion de recursos del Fideicomise, y (ii) 90 dias siguientes al cierre de
cada ejercicio social del Fideicomiso, un ejemplar de los cstados financieros del
Fideicomiso correspondientes a dicho ejercicio que incluya estado de situacién
financiera y estados de pérdidas y ganancias y de origen y aplicacién de recursos del
Fideicomiso, mismos que deberdn estar dictaminados por el auditor externo que designe
la Parte Coordinadora en términos del numeral (9) siguiente;
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(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

{xxii)

(i)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

(xxvii)

en caso de que asi se lo instruya la Parte Coordinadora, contrate al auditor externo que
sea propuesto y aprobado por la Parte Coordinadora a fin de que dictamine los estados
financieros del Fideicomiso,

celebre v cumpla cualquier contrato o convenio, suscriba cualquier instrumento, titulo de
crédito o cualquier otro documento que sea necesario o conveniente para lograr los fines
del presente;

otorgue, de conformidad con lo establecido en el presente, poderes generales o especiales
para actos de dominio, actos de administracién, pleilos y cobranzas, suscripcion de
titulos de crédito y cualquier otro poder que sea necesario o conveniente para lograr los
fines del presente;

proporcione dentro de los 3 Dfas Habiles siguientes a que reciba una solicitud por escrito
de cualquier Autoridad Gubernamental competente, por parte del Representante Comin
yfo de la Parte Coordinadora, toda aquella informacién que le sca requerida al
Fiduciatio, en el entendido de que las Partes expresamente autorizan al Fiduciario a
proporcionar dicha informacion, por lo que la liberacién de informacion en ese sentido
no constituird una violacién al “secreto fiduciario” a que se refiere la LIC y demas
disposiciones legales aplicables;

tome cualquier otra accién que sea necesaria o convenicnte para ilevar a cabo los fines
de este Contrato, de conformidad con el presente o para ¢l cumplimiento de las
obligaciones de las Partes, incluyendo: (i) la celebracién y otorgamiento de cualquier
conlrato, convenio y documento relacionade con éstos, (ii} la celebracién y otorgamiento
de cualesquiera modificaciones o dispensas, renuncias o consentimientos en los términos
del presente, (iii} llevar a cabo operaciones de cambio de divisas, y (iv) efectuar
depositos, retiros, transferencias e inversiones de las cantidades depositadas en las
Cuentas en términos del presente;

distribuya el Patrimonio del Fideicomiso y cantidades en poder del Fiduciario en dicho
momento, de conformidad con el presente;

[intencionalmente omitido];

mantenga y defienda el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo llevar a cabo todas las
acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y, en su caso, oponer a
terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, segin lo dispuesto en el
presente Fideicomiso;

[intencionalmente omitido,

ejerza los derechos y facultades de conformidad con los Documentos de la Operacion de
los cuales sea o haya de ser parte;

prepare y entregue las notificaciones, informes y reportes que se establecen a su cargo en
el presente, en los Documentos de la Operacion y los deméds que requicra la Parte
Coordinadora;

cuando asi se lo requiera el Representante Comin, poner a disposicién del Representante
Comin la informaci6n necesaria para que este 0ltimo calcule la Razén de Cobertura, la
Razén de Cobertura Proyectada, la Razén de Tipe de Cambio, y cualesquier otros
calculos que deba efectuar en términos del presente;

en términos de la Clausula 15, transfiera el Patrimonio del Fideicomiso al Fiduciario de
Cobranza en términos del presente y extinga el Fideicomiso;

actie de conformidad con las instrucciones por escrito que reciba de la Parte
Coordinadom y de la SOFOM en términos del presente;

entregar inmediatamente al Representante Comiin, una copia de las Notificaciones de

Reclamacion-Garante A y Notificaciones de Reclamacion-Garante B que reciba por
parte del representante comun bajo ¢l Fideicomiso de Cobranza;
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{(xxviii} cumpla con todos los requerimientos de presentacion o divulgacién de informacitn a que
esté obligado en términos de 1la LMV, de las Disposiciones de cardcter general aplicables
a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, del Reglamento
Interior de la BMV y de las demés disposiciones aplicables; en el entendido que el
Fiduciario deberd entregar a las demés Partes y a las Agencias Calificadoras cualquier
reporte, estado financiero ¢ comunicacion relacionada con cada Emisién que entregue a
la CNBYV o a la BMV dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a dicha entrega, y

{(xxix)  en general, cumpla oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo de conformidad
con este Contrato v con las demas disposiciones legales aplicables.

Clausuta 7. Funcionamiento de las Cuentas y Subcuentas del Fideicomiso.

7.1 Apertura y Mantenimiento de las Cuentas. (a) Dentro de los 2 Dias Hébiles siguientes a la fecha de
celebracion del presente, el Fiduciario abrira a nombre del Fideicomiso, en HSBC México, 8.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, cada una de las cuentas mencionadas a continuacién, en las
cuales v de las cuales serén depositados, acreditados, transmitidos, registrados, mantenidos y desembolsados,
segiin correspenda, exclusivamente conforme a lo establecido en este Contrato, ciertos fondos recibidos por el
Fiduciario en relacién con el cumplimiento de sus obligaciones conforme al presente:

(1 una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Ingresos A™), en la cual se depositaran:

(i) las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza por concepto de servicio bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, por vencimiento programado {excluyendo por amortizacién
anticipada voluntaria o por vencimiento anticipado);

(ii} las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza para registro en la Subcuenta de
Reserva de los Certificados Bursdtiles A, con objeto de constituir el monto inicial de reserva en términos de
la Clausula 2.3 y demas aplicables;

iit) las cantidades cn Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza distintas a las sefialadas en los
pérrafos () y (ii) anteriores, provenientes de la Subcuenta de Transferencia A,y

(iv} los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositades en la
Cuenta de Ingresos A.

(2) una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Ingresos B”), en la cual se depositaran:

® las cantidades en Pesos que sc reciban del Fiduciario de Cobranza por concepto de servicio bajo los

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, por vencimiento programado (excluyendo por amortizacién
anticipada voluntaria o por vencimiento anticipado);

(ii) las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza para registro en la Subcuenia de
Reserva de los Certificados Bursdtiles B, con objeto de constituir el monto inicial de reserva en términos de
la Clausula 2.3 y demas aplicables;

iii las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza distintas a las sefialadas en los
pérrafos (i) y (i) anteriores, provenientes de la Subcuenta de Transferencia B,y

(iv) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Ingresos B.

3) una cucnta en Délares (la “Cuenta de Garantia A”) en la cual se depositaran:
i) los desembolsos bajo la Garantia Financiera A, y
(i) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la

Cuenta de Garantia A.
@) una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Garantfa B”) en la cual se depositaran:

(i) los desembolsos bajo la Garantia Financiera B, y
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(i) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Garantia B.

(5) una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Amortizacién Anticipada Voluntaria A”) en la cual se
deposifaran:
) las cantidades en Pesos que se reciban de la Subcuwenta de Amortizacion Anticipada A del

Fiduciario de Cobranza por concepto de amortizacidn anticipada voluntaria de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios A, y

{ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Amortizacidn Anticipada Voluntaria A.

(6) una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B”) en la cual se
depositaran;
o las cantidades en Pesos que se reciban de la Subcuenta de Amortizacion Anticipada B del

Fiduciario de Cobranza por concepto de amortizacién anticipada voluntaria de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios B, y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Amortizacién Anticipada Voluntaria B.

(M una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Vencimiento Anticipado A”) en la cual se depositaran:

6] las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza como resultado del vencimiento
anticipado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios A, y

(i) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Vencimiento Anticipado 4.

(8) una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Vencimiento Anticipado B”) en la cual se depositaran:

(i) las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza como resultado del vencimiento
anticipado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios B, y

(ii} los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Vencimiento Anticipado B.

(9 una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Gastos Administrativos™), en la cual se depositardn:

(D las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza para el page de Gastos
Administrativos, y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Gastos Administrativos.

(10 una cuenta en Dolares (la “Cuenta de Soporte Crediticio Serie A”) en la cual se depositardn:

@ fas cantidades que rcciba del Fiduciario de Cobranza por concepto de Soporte Crediticio Serie A,
para ser aplicadas al pago de las Primas Garante A en términos del presente y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en esta
Cuenta.

(11} una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Soporte Crediticio Serie B”) en la cual se depositaran:

i las cantidades que reciba del Fiduciario de Cobranza por concepto de Soporte Crediticio Serie B,

para ser apticadas al pago de las Primas Garante B en términos del presente y

(i) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en esta
Cuenta.
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(12) una cuenta en Délares (la “Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A”) en la cual se
depositaran:

@) las cantidades que reciba del Fiduciario de Cobranza por concepto de Reembolso del Soporte
Crediticio Serie A, para ser aplicadas al page del Reembolso Garante A en términos del presente y

(i) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en esta
Cuenta.

(13) una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B”) en la cual se
depositaran:

(i) las cantidades que reciba del Fiduciario de Cobranza por conceplo de Reembolso del Soporte

Crediticio Serie B, para ser aplicadas al pago del Reembolso Garante B en términos del presente y

(i) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en csta
Cuenta.

(14 una cuenta cn Pesos (1a “Cuenta de Gastos Extraordinarios™), en la cual se depositaran:

[6)] las cantidades en Pesos que se reciban del Fiduciario de Cobranza para el pago de Gastos

Extraordinatios, y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Gastos Extraordinarios.

{b) Las Cuentas permancceran abiertas por la duracién de este Contrato. El Fiduciario mantendri las
Cuentas segregadas a nombre del Fiduciario, actuando exclusivamente en dicho caracter.

(c) Las Cuentas deberan abrirse y mantenerse, en todo momento, en HSBC México, S.A., Institucion
de Banca Mltiple, Grupe Financiero HSBC o bien en las instituciones de crédito que lc instruya la Parte
Coordinadora, las cuales deberdn tener valores de deuda quirografarios a large plaze con una calificacion de
por lo menos AAA en escala nacional (o su equivalente) otorgada por parte de por lo menos 2 Agencias
Calificadoras (o una calificacién comparable si el sistema de calificacién de alguna Agencia Calificadora
cambia).

Subcuentas. (a) La Cuenta de Ingresos A estara dividida en los siguientes registros contables:

- Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles A.

- Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursatiles A.

- Subcuenta de Cantidades Remanentes A,

- Subcuenta de Distribuciones A.

- Subcuenta de Retencion A.

- Subcuenta de Margen A,

- Subcuenta de Garantia A.

- Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante A

- Subcuenta de Pagos Debidos por Reembolsos al Garante A.

(b) La Cuenta de Ingresos B estara dividida en los siguientes registros contables:

- Subcuenta de Pago de Certificados Bursatiles B.

- Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursatiles B.
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- Subcuenta de Cantidades Remanentes B.

- Subcuenta de Distribuciones B.

- Subcuenta de Retencién B.

- Subcuenta de Margen B.

- Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante B.

- Subcuenta de Pagos Debidos por Reembolsos al Garante B.

La Parte Coordinadora podr4 instruir al Fiduciario la creacion de subcuentas adicionales en cuyo caso la Parte
Coordinadora deberd indicar la Cuenta a la que dicha subcuenta perenecerd asi como instruir al Fiduciario
respecto de la operacién de dicha subcuenta.

7.3 Administracién de Cuentas y Subcuentas. (a) El Fiduciario invertird, retirard o transmitird fondos
depositados en las Cuentas y realizard los registros en las Subcuentas respectivas, de conformidad con lo
establecido en el presente.

(b) En cualquier momento en que una disposicion del presente requicra que el Fiduciaric deposite
fondos en o retire fondos de cualquier Cuenta, se entendera que dicha disposicién requiere que el Fiduciario
realice dicho depésito en o retire de dicha Cuenta, y en ese mismo dia registre la cantidad depositada o
retirada en ta Subcuenta que corresponda, segin sea aplicable (para las Cuentas que estén divididas en
Subcuentas).

(c) Si en cualquier fecha el Fiduciario debe retirar, o hacer retirar, fondos de cualquier Cuenta de
conformidad con el presente, el Fiduciario deberd, en el siguiente orden (i) retirar el cfcctivo dispenible, si lo
hubiere, depositado en la Cuenta y registrado en la Subcuenta respectiva, segin sca aplicable (para las
Cuentas que estén divididas en Subcuentas); y (ii) liquidar las Inversiones Permitidas, si las hubiere,
depositadas en la Cuenta respectiva (y registradas en la Subcuenta respectiva para las Cuentas que estén
divididas en Subcuentas), y retirar los recursos de dicha liquidacion.

(d) Si en cualquier momento v de conformidad con el presente, el Fiduciario debe liquidar cualquier
Inversién Permitida con el objeto de efectuar una transferencia o pago, el Fiduciaric deberd instruir 2 un
intermediario para que venda una parte de las Inversiones Permitidas por lo menos igual que lo menor entre
(i) un monte en efectivo que, tomado en conjunto con el efectivo disponible en la Cuenta (y registrada en la
Subcuenta respectiva para las Cuentas que estén subdivididas en Subcuentas), sea suficiente para efectuar
dicha transferencia o pago completo, y (ii) el monto total de dicha inversion efectuada con fondos depositados
en la Cuenta (y registrados en la Subcuenta respectiva para las Cuentas que estén divididas en Subcuentas) en
€s¢ momento.

(e) En cada Fecha de Transferencia, antes de completar cualquier otra transferencia o registro
conforme a esta Clausula 7, siempre y cuando el Saldo de cualquier Subcuenta en las que se divide la (i)
Cuenta de Ingresos A exceda su Requisito dc Fondeo, el Fiduciario deberd registrar dicho excedente en la
Cuenta de Ingresos A para su distribucién en términos de la Clausula 74, y (il} Cuenta de Ingresos B exceda
su Requisito de Fondco, €l Fiduciario debera rcgistrar dicho excedente en la Cuenta de fngresos B para su
distribucion en términos de la Clausula 7.5.

7.4. Distribucién de Recursos de la Cuenta de Ingresos A.

() Registros. En cada Fecha de Transferencia, el Fiduciario aplicara las cantidades depositadas en la Cuenta
de Ingresos A y en las demas Cuentas que se sefialan a continuacion, para efectuar los siguientes registros en
la medida en que existan fondos disponibles en las mismas, siguiendo estrictamente el orden de prelacién que
se indica, en el entendido de que ningin registro se hard hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los
registros anteriores:

(L) en la Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles A, una cantidad equivalente al Pago

Programado vencido y no pagado correspondiente a Fechas de Pago anteriores de los Certificados Bursatiles
Serie A, seglin como este monte le sea notificado al Fiduciario por parte del Representante Comitn;

2) en la Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles A, una cantidad equivalente al Déficit que
presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;
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(3) en la Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante 4, una cantidad equivalente al Déficit
que presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;

)] en la Subcuenta de Pagos Debidos por Reembolsos al Garante A, la cantidad que notifique el
Garante A al Fiduciarie por concepto de Reembolsos Garante A y cualesquier otras cantidades pagaderas bajo
el Contrato de Garantia A y bajo el presente, por cualquier concepto, incluyende, sin limitar,
indemnizaciones, gastos, impuestos v otros reembolsos, en términos de una Notificacion de Adeudo al
Garante, para el caso de que dichos montos no hubieren sido pagados con cargo a la Cuenta de Reembolso del
Soporte Crediticio Serie A;

(5) en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles A, una cantidad equivalente al Déficit
que presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;

(6) en la Subcuenta de Margen A, una cantidad equivalente al Margen A vencido y no pagado
correspondiente a Fechas de Pago anteriores de los Certificados Bursétiles Serie A;

)] en la Subcuenta de Margen A, una cantidad equivalente al Déficit que presente esta Subcuenta en
dicha Fecha de Transferencia, y

) en la Subcuenta de Cantidades Remanentes A, 1as cantidades remanentes en la Cuenta de Ingresos
A, después de haberse efectuado los registros (1) a (7) anteriores.

(b) Forma de Pago. Fl Fiduciario, con cargo a las cantidades depositadas en la Cuenta de Ingresos 4y
en las demas Cuentas que se indican a continuacion, efectuard los siguientes pagos, en la medida en que
existan fondos disponibles en las mismas, siguiendo estrictamente el orden de prelacion que se indica, en ef
entendido de que ningiln pago se hard hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores:

1)) Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles A.

En caso de que existiera algin Page Programado de los Certificados Bursétiles Serie A vencido y no pagado
correspondiente a Fechas de Pago anteriores, el Fiduciario deberd transferir al Indeval las cantidades
necesarias para cubrir dicho Pago Programado, hasta donde alcance, a més tardar dentro de los 2 Dfas Habiles
siguientes a la Fecha de Transferencia respecto de la cual el Fiduciario {de conformidad con el monto
notificado por el Representante Comiin) hubiere efectuado un registro en la Subcuenta de Pago de
Certificaclos Bursdtiles A para cubrir dicho Pago Programado vencido y no pagadeo.

(2) Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles A.

En o antes de la fecha que sea el 18° Dia Habil en Washington inmediato anterior a una Fecha de Pago de los
Certificados Bursatiles Serie A:

(i) el Representante Comiin calculard el monto del Pago Programado de los Certificados Bursatiles
Serie A que se volverd exigible y pagadero en dicha Fecha de Pago . en su caso, el Déficit de Servicio;

(ii) el Representante Comun deber4 entregar una Notificacion de Montos A;

(iii) en caso de que la Notificacion de Montos A indique que existe un Déficit de Servicio, y el
Representante Comin no hubiese recibido del representante comin de tos Certificados Burséltiles Fiduciarios
Serie A una copia de una “Notificaciéon de Reclamacion-Garante A™ como dicho término se define en el
Fideicomiso de Cobranza, entences, el Fiduciario dentro de un plazo de 5 Dias Habiles en Washington
contados a partir de la recepcién de la Notificacién de Montos A:

(w) solicitara cotizaciones de operaciones de tipo de cambio futuras de 2 entidades financieras con las
que el Fiduciario hubiere celebrado Contratos Marco siguiendo las instrucciones de la SOFOM, con objeto de
que los Délares pagaderos por el Garante A bajo la Garantia Financiera A puedan ser convertidos por el
nimero de Pesos que se requieren para cubrir el Déficit de Servicio sefialado en la Notificacion de Montos A,
en el entendido de que la fecha de liquidacion deberd ocurrir después de las 12:00pm, tiempo de Washington,
D.C., en el segundo Dia Habil en Washington anterior a 1a Fecha de Pago respectiva, en el entendido ademds
de que el Fiduciario debera notificar dichas cotizaciones a la SOFOM en la misma fecha en que reciba dichas
cotizaciones;

(x) celebrard una operacion de tipo de cambio futura mediante la entrega y celebracién de las
confirmaciones o documentos que se requieran con la entidad financiera que determine la SOFOM, en la
misma fecha en que reciba del Fiduciario la notificacién con las cotizaciones (o bien el Dia Habil inmediato
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siguiente en caso de que dicha notificacion fuera recibida después de las 2:00 pm), por haber ofrecido la
cotizacién de tipo de cambio mas favorable (entendiéndose, para evitar dudas, que el tipo de cambio “mas
favorable” serd el Tipo de Cambio Délar-Peso que generaria la mayor cantidad de recurses en Pesos, neto de
honorarios, comisiones y costos);

(6] en la fecha de celebracién de la operacién mencionada en el parrafo (x) anterior, el F iduciario
entregara una Notificacién de Tipo de Cambio Futuro al Representante Comun;

(z) dentro del Dia Habil en Washington siguiente a la recepcién de la Notificacion de Tipo de Cambio
Futuro, ¢l Representante Comun entregard al Garante A, con copia al Fiduciario y al Garante B, una
Notificacion de Reclamacién A, mediante la cual requiera €l desembolso de las cantidades necesarias para
cubrir ¢l Déficit de Servicio, en el entendido de que las cantidades solicitadas deberén estar expresadas en
Pesos v en Délares, utilizando el tipo de cambio futuro que se establezea en la Notificacién de Tipo de
Cambio Futuro.

Las cantidades desembolsadas bajo la Garantia Financiera A serdn depositadas en la Cuenta de Garantia A.
Una vez depositadas, serdn convertidas a Pesos en términos de lo dispuesto en el parrafo (x) anterior y
transferidas a la Subcuenta de Garantia A.

A mas tardar a las 11:00 horas en cada Fecha de Pago, el Fiduciario deber4 retirar los fondos depositados en
la Cuenta de Ingresos A, mediante cargo a la Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles A, hasta por un
meonto igual al Pago Programado de que se trate con respecto a los Cerlificados Bursatiles Serie A.

(iv) En la medida que sea necesario para cubrir el Pago Programado, en cstricta conformidad con el
orden de prioridad indicado a continuacion, en el entendido de que ningiin retiro se hard hasta en tanto se
hayan llevado a cabo integramente los retiros anteriores, y en los montos necesarios para cubrir dicho Pago
Programado, el Fiduciario debera:

Primero, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Distribuciones A;
Segundo, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Retencidn 4;

Tercero, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Cantidades Remanentes A4,
Cuarto, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Margen A;

Quinto, retirar cualesquiera otras cantidades que puedan estar en poder del Fiduciario en la Curenta de
Ingresos A, salvo por las cantidades registradas en la Subcuenta de Garantia 4, ya sea o no que dichas
cantidades estén o hayan sido registradas cn una Subcuenta de la Cuenta de Ingresos A, segin corresponda;

Sexto, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles A, y
Séptimo, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Garantia A.

El Fiduciario transferird los fondos retirados per concepto de Pago Programado al Indeval, para el pago 2 los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A.

(3) Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante A.

Dentro del Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago de Primas, el Fiduciario deber4 retirar fondos depositados

y registrados en la Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante A, hasta por el monto de las Primas
Garante A que sean pagaderas, y transferir esos fondos a la Cuenta de Soporte Crediticio Seric A, después de
que se efectiic la conversion de las cantidades suficientes de Pesos a Dalares en términos del procedimiento
establecido en la Clausula 7.9.

€Y} Subcuenta de Pagos Debidos por Reembolsos al Garante 4.

En caso de haber recibido una Notificacién de Adeudo al Garante por parte del Garante A, a més tardar el Dia
Hibil siguiente a la Fecha de Transferencia inmediata siguiente a la fecha en que se reciba dicha notificacion,
el Fiduciario deberd (i) retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Pagos Debidos por
Reembolsos al Garante A hasta por ¢l monto que se establezea en dicha notificacién, y (ii) transferir esos
fondos a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A, después de que se efectiie la conversion de
las cantidades suficientes de Pesos a Délares en términos del procedimicnto establecido en la Clausula 7.9.
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(5) Cuenta de Soporte Crediticio Serie A

En cada Fecha de Pago de Primas, el Fiduciario deberé retirar los fondos depositados y registrades en la
Cuenta de Soporte Crediticio Serie A, hasta por el monto de Jas Primas Garante A que sean pagaderas, y
transferir esos fondos, en o antes de las 2:00 pm, tiempo de Washington, D.C., a la cuenta que se indica en €l
Contrato de Garantia A o bien a la cuenta que el Garanie A notifique al Fiduciario de tiempo en tiempo.

Una vez efectuado el pago a que se refiere el parrafo anterior, el Fiduciario, dentro de los 2 Dias Habiles
siguientes a cada Fecha de Pago de Primas, debera retirar fondos depositados y registrados en la Cuenta de
Soporte Crediticio Serie A, hasta por el monto que le notifique la SOFOM, y transferir esos fondos a la cuenta
que le indique la SOFOM de tiempo en tiempo, con objeto de que la SOFOM efectie el entero del impuesto
al valor agregado que se cause por el pago de las Primas Garante A.

(6) Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A

Dentro del Dia Habil siguiente a la fecha en que el Fiduciario reciba cantidades en esta Cuenta, el Fiduciario
debera retirar la totalidad de los fondos depositados y registrados en la Cuenta de Reembolso del Soporie
Crediticio Serie A, y transferir esos fondos a la cuenta que se indica en el Contrato de Garantia A o bicn a la
cuenta que el Garante A notifique al Fiduciario de tiempo en tiempo.

7 Subcuenta de Margen A.

En caso de que existan cantidades vencidas y no pagadas por concepto de Margen A cotrespondientes a
Fechas de Pago anteriores de los Certificados Bursdtiles Serie A, a mds tardar dentro del Dia Habil siguiente a
cada Fecha de Pago, el Fiduciario debera (i) retirar fondos depositados y registrades en la Subcuenta de
Margen A, y (ii) transferir esos fondos a la cuenta que la SOFOM le notifique al Fiduciario de tiempo en
tiempo.

(8) Subcuenta de Margen A.

A mas tardar dentro del Dia Habil siguicnte a cada Fecha de Pago de los Certificados Bursatiles Seric A, el
Fiduciario debera (i) retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Margen A, y (ii) transferir
esos fondos a la cuenta que la SOFOM le notifique al Fiduciario de tiempo en tiempo.

{c) Cantidades Remanentes A. En caso de que, en cualquier Fecha de Determinacién de Razones, la
Razén de Cobertura sea igual o mayor a 1.25 y la Razon de Tipo de Cambio sca mayor a 1.15, como ambos
supuestos sean determinados por el Representante Comiin y netificados por escrito al Fiduciario mediante una
Notificacién de Razones Financieras, enfonces el Fiduciario transferird, dentro del Dia Hébil siguiente a la
fecha en que se reciba dicha notificacion, las cantidades registradas en la Subcuenta de Cantidades
Remanentes A a la Subcuenta de Distribuciones A. En caso de que no se cumplan dichos supuestos en una
Fecha de Determinacién de Razones, el Fiduciario transferir las cantidades registradas en la Subcuenta de
Cantidades Remanentes A a la Subcuenta de Retencion A.

Las cantidades registradas en la Subcuenta de Distribuciones A y en la Subcuenta de Retencion A serin
aplicadas de conformidad con lo siguiente:

(i) Subcuenta de Disiribuciones A.

S$i en una Fecha de Determinacion de Razones se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones,
como dicha situacion sea confirmada por escrito al Fiduciario por parte de la Partc Coordinadora, el
Fiduciario transferira las cantidades registradas en la Subcuenia de Distribuciones A a la Cuenta de
Devoluciones del Fideicomiso de Cobranza, dentro del Dia Hdbil siguiente a la fecha en que el Fiduciario
reciba dicha confirmacién por parte de la Parte Coordinadora:

(1} la Razon de Cobertura en dicha Fecha de Determinacién de Razones y en cada una de las 3 Fechas
de Determinacién de Razones inmediatas anteriores (o, en €l caso de no haber transcurrido ain 3 Fechas de
Determinacion de Razones, en las Fechas de Determinacién de Razones que hubieren ocurrido) es mayor a
1.30;

(2) la Razén dec Cobertura Proyectada en las siguientes 2 Fechas de Determinacion de Razones es igual
o mayor a [.30;
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(3) la Razén de Tipo de Cambio en dicha Fecha de Determinacién de Razones y en la Fecha de
Determinaciéon de Razones inmediata anterior (de haber ocurrido una) son mayores a 1.15;

4) no haya ocurrido ¥ contintie un Evente de Incumplimiento,

(5) la Subcuenta de Resetva de los Certificados Bursatiles A esta totalmente fondeada en términos de
los Requisitos de Fondeo establecidos en el presente, y

(6) el Fiduciario no haya recibido, desde la Fecha de Determinacion de Razones inmediata anterior,
una Notificacién de Causa de Indemnizacién, independientemente de que el Instituto o el Estado impugnen o
controviertan la existencia de dicha Causa de Indemnizacion y, en caso de haber recibido una Notificacién de
Causa de Indemnizacion con anterioridad a dicha Fecha de Determinacién de Razones, que la misma ya
hubiere sido resuelta en términos del Convenio Global Estabilizador, como esta circunstancia sca confirmada
por la Sofom.

(ii) Subcuenia de Retencién A.

Si en una Fecha de Determinacién de Razones se cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones,
como dicha situacién sea confirmada por escrito al Fiduciario por parte de la Parte Coordinadora, el
Fiduciario transferird, dentro del Dia Habil siguiente a la fecha en que se reciba dicha confirmacion, las
cantidades registradas en la Subcuenta de Retencién 4 a la Subcuenta de Distribuciones A, dentro del Dia
Habil siguiente a la fiecha en que ¢l Fiduciario reciba dicha confirmacion por parte de la Parte Coordinadora,
pero solo hasta por el monto que calcule el Representante Comin, de tal suerte que inmediatamente después
de dicha liberacién, la Razon de Tipo de Cambio sea igual a 1.15;

) la Razén de Cobertura, en una Fecha de Determinacién de Rezones, y cn cada una de las 3 Fechas
de Determinacién de Razones inmediatas anteriores (o, en caso de no haber ocurride atn 3 Fechas de
Determinacién de Razones, en las Fechas de Determinacién de Razones que hubieren ocurrido), es igual o
mayor al.25,y

@ la Razén de Tipo de Cambio en dicha Fecha de Determinacion de Razones y en la Fecha de
Determinacion de Razones inmediata anterior (en caso de haber ocurrido una Fecha de Determinacion de
Razones anterior), son mayores a 1.13,

El Representante Comin debera notificar dicho céleulo al Fiduciario y a la Parte Coordinadora en la Fecha de
Determinacion de Razones.

(d) Transferencia de remanentes a la Cuenta de Ingresos B. Los recursos depositados en la Cuenia de
Ingresos A no podran ser utilizados para efectuar los registros y pagos a los que sc refiere la Clausula 7.5. No
obstante 1o anterior, en caso de que los Certificados Bursdtiles Serie A hubicren sido amortizados ¢n su
totalidad, la SOFOM, mediante una Notificacién de Liberacion, podra instruir al Fiduciario a transferir esos
recursos a, primero, la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A, para el caso de que existan
cantidades pagaderas al Garante A bajo el Contrato de Garantia A, e presente, la Carla de Primas Garante Ao
de cualquier otra forma, y, posteriormente, a la Cuenta de Ingresos B.

7.5 Distribucién de recursos de la Cuenta de Ingresos B.

{a) Registros. En cada Fecha de Transferencia, el Fiduciario aplicard las cantidades depositadas en la
Cuenta de Ingresos B y en las deméds Cuentas que se sefialan a continuacion, para efectuar los siguientes
regisiros en la medida en que existan fondos dispenibles en las mismas, signiendo estrictamente el orden de
prelacién que se indica, en el enfendido de gue ningin registro se hard hasta en tanto se hayan satisfecho
integramente los registros anteriores:

() en la Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles B, una cantidad equivalente al Pago
Programado vencido y no pagado correspondiente a Fechas de Pago anteriores de los Certificados Bursatiles

Serie B, segiin como este monto le sea notificado al Fiduciario por parte del Representante Comun;

(2) en la Subcuenta de Page de Certificados Bursdtiles B, una cantidad equivalente al Déficit que
presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;

3 en la Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante B, una cantidad equivalente al Déficit
que presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;
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“) en la Subcuenta de Pagos Debidos por Reembolso al Garante B, la cantidad que notifique el
Garante B al Fiduciario, por concepto de Reembolsos Garante B y cualesquier otras cantidades pagaderas bajo
el Contrato de Garantia B y bajo el presente por cualquier concepto, incluyendo, sin limitar, indemnizaciones,
gastos, impuestos y otros reembolsos, en términos de una Notificacion de Adeudo al Garante, en el caso de
que dichos montos no hubieren sido pagados con cargo a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie
B;

(5) en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles B, una cantidad equivalente al Déficit
que presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;

(6) en la Subcuenta de Margen B, una cantidad equivalente al Margen B vencido y no pagado
correspondiente a Fechas de Pago anteriores de los Certificados Bursatiles Serie B;

(7} en la Subcuenta de Margen B, una cantidad equivalente al Déficit que presente esta Subcuenta en
dicha Fecha de Transferencia, y

(8) en la Subcuenta de Cantidades Remanentes B, las cantidades remanentes en la Cuenta de Ingresos
B, después de haberse efectuado los registros (1) a (7) anteriores.

(b) Forma de Pago. Ei Fiduciario, con cargo a las cantidades depositadas en la Cuenta de Ingresos By
en las demés Cuentas que se indican a continuacién, efectuard los siguientcs pagos, en la medida en que
existan fondos disponibles en las mismas, signiendo estrictamente el orden de prelacion que se indica, en ef
entendido de gue ningn pago se hard hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores:

(0] Subcuenta de Pago de Certificados Bursitiles B.

En caso de que existiera algin Pago Programado de los Certificados Bursatiles Serie B vencido y no pagado
correspondiente a Fechas de Pago anteriores, ¢l Fiduciario deberd transferir al Indeval las cantidades
necesarias para cubrir dicho Pago Programado, hasta donde alcance, a més tardar dentro de los 2 Dias Habiles
siguientes a la Fecha de Transferencia respecto de la cual el Fiduciaric {(de conformidad con el monto
notificado por el Representante Comin) hubiere efectuado un registro en la Subcuenta de Pago de
Certificados Bursdtiles B para cubrir dicho Pago Programado vencido y no pagado.

{2) Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles B.

En o antes de la fecha que sea el 18° Dia Habil en Caracas inmediato anterior a una Fecha de Pago de los
Centificados Bursatiles Serie B:

61} el Representante Comiin calcularé el monto del Pago Programado de los Certificados Bursatiles
Serie B que se volvera exigible y pagadero en dicha Fecha de Pago v, en su caso, el Déficit de Servicio;

(i) ¢l Representante Comin debera entregar una Notificacion de Montos B;

(iii) en caso de que la Notificacién de Montos B indique que existe un Déficit de Servicio y el
Representante Comin no hubiese recibido del representante comin de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Seric B una copia de una “Notificacién de Reclamacién-Garante B” como diche término se define en el
Fideicomiso de Cobranza, entonces ¢l Representante Comin entregara al Garante B, con copia al Fiduciario y
al Garante A, una Notificacién de Reclamacién B, mediante la cual requiera el desembolso de las cantidades
necesarias para cubrir el Déficit de Servicio, en el entendido de que las cantidades desembolsadas bajo la
Garantia Financiera B seran depositadas en la Cuenta de Garantia B;

A mas tardar a las 11:00 horas en cada Fecha de Pago, el Fiduciario debera retirar los fondos depositados en
la Cuenta de Ingresos B, mediante cargo a la Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles B, hasta por un
monto igual al Pago Programado con respecto a los Certificados Bursatiles Serie B de que se trate.

(iv) En la medida que sea necesario para cubrir ¢l Pago Programado, en estricta conformidad con et
orden de prioridad indicado a continuacion, en el entendido de gue ningin retiro se hard hasta en tanto se
hayan llevado a cabo integramente los reliros anteriores, y en los montos necesarios para cubrir dicho Pago
Programado, el Fiduciario debera:

Primero, retirar los fondos depositados cn la Subcuenta de Distribuciones B,

Segundo, retirar los fondos depositados en la Subcuenia de Retencion B,

64




Tercero, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Cantidades Remanentes B;
Cuarto, retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Margen B;

Quinto, retirar cualesquiera otras cantidades que puedan estar cn poder del Fiduciario en la Cuenta de
Ingresos B, ya sea o no que dichas cantidades estén o hayan side registradas en una Subcuenta de la Cuenta
de Ingresos B, segin corresponda;

Sexto,  retirar los fondos depositados en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles B, y
Séptimo, retirar los fondos depositados en la Cuenta de Garantia B.

El Fiduciario transferira los fondos retirados por concepto de Pago Programado al Indeval, para el pago a los
Tenedores de los Certificados Bursétiles Serie B.

€))] Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante B.

Dentra del Dia Habil anterior a cada Fecha de Pago de Primas, el Fiduciario deberd retirar fondos depositados
y tegistrados en la Subcuenta de Pagos Debidos por Primas al Garante B, hasta per el monto de las Primas
Garante B que sean pagaderas, y transferir esos fondos a la Cuenta de Soparte Crediticio Serie B.

4) Subeuenta de Pagos Debidos por Reembolso al Garante B.

En caso de haber recibido una Notificacién de Adeudo al Garante por parte del Garante B, a més tardar el Dia
Habil siguiente a la Fecha de Transferencia inmediata siguiente a la fecha en que se reciba dicha notificacién,
el Fiduciario debera (i) retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Pagos Debidos por
Reembolso al Garante B hasta por €l monto que se establezca en dicha notificacion, y (i) transferir esos
fondos a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B.

(5) Cuenta de Soporte Crediticio Serie B

En cada Fecha de Pago de Primas, el Fiduciario debera retirar los fondos dcpositados y registrados en la
Cuenta de Soporte Crediticio Serie B, hasta por el monto de las Primas Garante B que sean pagaderas, ¥
transferir esos fondos, en o antes de las 2:00 pm, tiempo de Nueva York, Nueva York, a la cuenta que s¢
indica en el Contrato de Garantia B o bien a la cuenta que el Garante B notifique al Fiduciario de tiempo en
tiempo.

Una vez cfectuado el pago a que se refiere el parrafo anterior, el Fiduciario, dentro de los 2 Dias Habiles
siguientes a cada Fecha de Pago de Primas, deberd retirar fondos depositados y registrados en la Cuenta de
Soporte Crediticio Serie B, hasta por el monto que le notifique la SOFOM, y transferir esos fondos a la cuenta
que le indique la SOFOM de tiempo en tiempo, con objeto de que la SOFOM efectie el entero del tmpuesto
al valor agregado que se cause por el pago de las Primas Garante B.

(6) Cuenta de Reembolsa del Soporte Crediticio Serie B

Dentro del Dia Habil siguiente a la fecha en que el Fiduciario reciba cantidades en esta Cuenta, el Iiduciarto
deberd retirar la totalidad de los fondos depositados y registrados en la Cuenta de Reembolso del Soporte
Crediticio Serie B, y transferir esos fondos a la cuenta que se indica en el Contrato de Garantia B o bien a la
cuenta que el Garante B notifique at Fiduciario de tiempo en tiempo.

{(7) Subcuenta de Margen B.

En caso de que existan cantidades vencidas y no pagadas por concepto de Margen B correspondientes a
Fechas de Pago anteriores de los Certificados Burstiles Seric B, a mas tardar dentro del Dia Habil siguicnte a
cada Fecha de Pago, el Fiduciario debera (i) retirar fondos depositados y registrados en la Subcwenia de
Margen B, y (ii) transferir esos fondes a la cuenta que la SOFOM le notifique al Fiduciario de tiempo en
tiempo.

t3] Subcuenta de Margen B.

A més tardar un Dia Habil siguiente a cada Fecha de Pago de los Certificados Bursitiles Serie B, el
Fiduciario debera (i) retirar fondos depositados v registrados en la Subcuenta de Margen B, y (ii) transferir
esos fondos a la cuenta que la SOFOM le notifique al Fiduciario de tiempo en tiempo.
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(c) Cantidades Remanentes B. En caso de que, en cualquier Fecha de Determinacion de Razones, la
Razon de Cobertura sea igual o mayor a 1.25, como sea determinado por el Representante Comin y
notificado por escrito al Fiduciario mediante una Notificacidn de Razones F inancieras, entonces ¢l Fiduciatio
transferitd, dentro del Dia Habil siguiente a la fecha en que se reciba dicha notificacion, las cantidades
registradas en la Subcuenta de Cantidades Remanentes B ala Subcuenia de Distribucidn B. En caso de que no
se cumpla dicho supuesto en una Fecha de Determinacion de Razones, ¢l Fiduciario transferira las cantidades
registradas en la Subcuenta de Cantidades Remanentes B a la Subcuenta de Retencidn B.

Las cantidades registradas en la Subcuenta de Distribuciones B y en la Subcuenta de Retencidn B serén
aplicadas de conformidad con lo siguiente:

(i} Subcuenta de Distribuciones B.

Si en una Fecha de Determinacién de Razones se cumplen todas v cada una de las siguientes condiciones,
como dicha situacién sea confirmada por escrito al Fiduciaric por parte de la Parte Coordinadora, el
Fiduciario transferira las cantidades registtadas en la Swbcuwenia de Distribuciones B a la Cuenta de
Devoluciones del Fideicomiso de Cobranza, dentro del Dia H4bil siguiente a la fecha en que el Fiduciario
reciba dicha confirmacion por parte de la Parte Coordinadora: '

(1} la Razén de Cobertura en dicha Fecha de Determinacion de Razones y en cada una de las 3 Fechas
de Determinacion de Razones inmediatas anteriores (o, en el caso de no haber transcurrido ain 3 Fechas de
Determinacién de Razones, en las Fechas de Determinacion de Razones que hubieren ocurrido) es mayor a
1.30;

2) la Razén de Cobertura Proyectada en las siguientes 2 Fechas de Determinacion de Razones es igual
o mayor a 1.30;

3) no haya ocurrido y contintie un Evento de Incumplimiento;

cy) la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursatiles B estd totalmente fondeada en términos de
los Requisitos de Fondeo establecidos en ¢l presente, y

(3 el Fiduciario no haya recibido, desde la Fecha de Determinacién de Razones inmediata anterior,
una Notificacién de Causa de Indemnizacion, independientemente de que ¢l Instituto o el Estado impugnen o
controviertan la existencia de una Causa de Indemnizacién y, en caso de haber recibido una Notificacion de
Causa de Indemnizacién con anterioridad a dicha TFecha de Determinacién de Razones, que la misma ya
hubiere sido resueita en términos del Convenio Global Estabilizador, come esta circunstancia sea confirmada
por la Sofom.

(ii) Subcuenta de Retencion B.

Si la Razon de Cobertura en una Fecha de Determinacién de Razones, y en cada una de las 3 Fechas de
Determinacién de Razones inmediatas anteriores (o, en caso de no haber ocurrido atin 3 Fechas de
Determinacién de Razones, en las Fechas de Determinacién de Razones que hubieren ocurrido), es igual o
mayor a 125, como dicha situacion sea confirmada per escrito al Fiduciario por parte de la Parte
Coordinadora, entonces el Fiduciario transferird, dentro del Dia Habil siguiente a la fecha en que se reciba
dicha confirmacién, las cantidades registradas en la Subcwenta de Retencién B a la Subcuenta de
Distribuciones B.

E! Representante Comun debera notificar dicho calculo al Fiduciario y a la Parte Coordinadora en la Fecha de
Determinacion de Razones.

(d) Transferencia de remanentes a fa Cuenta de Ingresos A. Los recursos depositados en la Cuenta de
Ingresos B no podran ser utilizados para efectuar los registros y pagos a los que se refiere la Clausula 7.4. Sin
embargo, en caso de que los Certificados Bursatiles Setie B hubieren sido amortizados en su totalidad, la
SOFOM, mediante una Notificacién de Liberacion, podra instruir al Fiduciario a transferir esos recursoes a,
primero, la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B, para el caso de que existan cantidades
pagaderas al Garante B bajo el Contrato de Garantia B, el presente, la Carta de Primas Garante B o de
cualquier otra forma y, posteriormente, a la Cuenta de Ingresos 4.

7.6. Amottizacion Anticipada Voluntaria. (a) El Fiduciario de Cobranza pedrd depositar, et fa Cuenta de

Amortizacién Anticipada Voluntaria A y en la Cuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B, las
cantidades necesarias para amortizar anticipadamente, de manera total, los Certificados Bursatiles.
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(b} El Fiduciario deberd, una vez gue reciba una Notificacidn de Amortizacién Anticipada Voluntaria
respecto de la amortizacién anticipada total de los Certificados Bursétiles, entregar una copia de dicha
notificacion al Representante Comtin.

() La Notificaciéon de Amortizacién Anticipada Voluntaria debera especificar la siguiente
informacion, en el entendido de que la SOFOM debera proporcionar al Representante Comiin cualquier otra
informacion que este altimo pudiera requerir en relacién con la determinacién y cdlculos establecidos en la
misma:

(1) la fecha de amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles, 1a cual sera la signiente Fecha de
Pago, siempre y cuando dicha Fecha de Pago no ocurra en o antes de la fecha que sea 10 Dias Habiles
siguientes a la recepcion de la Notificacion de Amortizacion Anticipada Voluntaria (la “Fecha de
Amortizacién Anticipada Voluntaria™), y

(2) el monto de:

(i) principal de los Certificados Bursétiles quc deba ser amortizado anticipadamente en la Fecha de
Amortizacién Anticipada Voluntaria, en el enfendido de que dicho monto deberd ser igual al saldo insoluto
total de los Certificados Bursdtiles;

(ii) intereses devengados v no pagados en términos del Macrotitulo que corresponda, incluyendo, en su
caso, intereses moratorios, respecto de las cantidades sefialadas en el parrafo (i) anterior, y

(iii) cualquier Comisién por Amottizacién Anticipada Voluntaria A o Comisién por Amortizacién
Anticipada Voluntaria B, segin corresponda, pagadera en la Fecha de Amortizacién Anticipada Voluntaria
{conjuntamente con los subincisos (i) y (ii} anteriores, ka “Amortizacién Anticipada, Voluntaria™).

(d) Una vez que se entregue la Notificacion de Amortizacion Anticipada Voluntaria, y a més tardar un
Dia Habil de anticipacién a cualquier Fecha de Amortizacion Anticipada Veluntaria, el Fiduciario, con los
recursos que reciba del Fiduciario de Cobranza, debera hacer los siguientes pagos, en la medida en que
existan fondos disponibles, siguiendo estrictamente el siguiente orden de prelacién, en el entendido de que
ningin pago se hard hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores:

n respecto de fos Certificados Bursatiles Serie A, a més tardar a tas 11:00 horas del Dia Hébil anterior
a la Fecha de Amortizacién Anticipada Voluntaria, el Fiduciario debera:

(i) retirar de la Cuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria A una cantidad equivalente a la
Amortizacion Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursdtiles Seric A;

(i) en caso de ser necesario para completar la Amortizacién Anticipada Voluntaria, sujcto a la previa
autorizacién de la Parte Coordinadora, el Fiduciario retirard fondos de la Cuenta de Ingresos A, a través del
cargo en las siguicntes Subcuentas, en estricta conformidad con el orden de prioridad indicado a continuacién
y en los montos, segin sea necesario, para hacer la Amortizacion Anticipada Voluntaria de los Certificados
Bursitiles Seric A:

(w) de la Subcuenta de Distribuciones A, hasta por los fondos registrados contablemente en la misma;
(x) de la Subcuenta de Retencion A, hasta por los fondos registrados contablemente en la misma;

(y.) de 1a Subcuenta de Cantidades Remanentes A, hasta por los fondos registrados contablemente en la
misma, y

(z) de la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles 4, hasta por los fondos registrados

contablemente en la misma, y

(iii} transferir la Amortizacién Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursétiles Scrie A al Indeval,
para el pago a los Tenedores que correspondan.

) respecto de los Certificados Bursétiles Serie B, a mas tardar a las 11:00 horas del Dia Habil anterior
a la Fecha de Amortizacién Anticipada Voluntaria, el Fiduciario debera:

(i retitar de la Cuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B una cantidad equivalente a la
Amortizacién Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursatiles Serie B;
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(i) en caso de ser necesario para completar la Amortizacion Anticipada Voluntaria, sujeto a la previa
autorizacion de la Parte Coordinadora, el Fiduciario retirard fondos de la Cuenta de Ingresos B, a través del
cargo en las siguientes Subcuentas, en estricta conformidad con el orden de prioridad indicado a continuacion
y en los montos, segiin sea necesario, para hacer la Amortizacién Anticipada Voluntaria de los Certificados
Bursitiles Seric B:

{w) de la Subcuenta de Distribuciones B, hasta por los fondos registrados contablemente en la misma;
x) de la Subcuenta de Retencién B, hasta por los fondos registrados contablemente en la misma;

(y) de la Subcuenta de Cantidades Remanentes B, hasta por los fondos registrados contablemente en la
misma;

(z) de la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles B, hasta por los fondos registrados

contablemente en la misma, y

iii transferir la Amortizacién Anticipada Voluntaria de los Certificados Bursétiles Serie B al Indeval,
para €l pago a los Tenedores que correspondan,

(e) Las Partes acuerdan que las cantidades que reciba el Fiduciario en términos de esta Clausula 7.6, no
podrén ser aplicadas por el Fiduciario para amortizar anticipadamente los Certificados Bursétiles Serie A y los
Certificados Bursétiles Serie B, sino hasta que el Fiduciario reciba una Notificacién de Confirmacion en el
sentido de que confirma los calculos establecidos en el pérrafo (c) (2) de la presente Clausula. El
Representante Comiin deber4 entregar dicha Notificacion de Confirmacién al Fiduciario dentro de los 5 Dias
Habiles siguientes a la entrega de la Notificacién de Amortizacién Anticipada.

Clausula 8. Incumplimiento a favor de los Tenedores.

3.1. Eventos de Incumplimiento a Favor de los Tenedores de los Certificados Burstiles Serie A. En caso de
ocurrit un Evento de Incumplimiento a Favor de los Tenedores A, los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Serie A podran dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles Serie A en 1érminos
del Macrotitulo respectivo.

8.2. Eventos de Incumplimiento a Favor de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Serie B. Los
Tenedores de los Certificados Bursétiles Seric B podran dar por vencidos anticipadamente los Certificados
Bursatiles Serie B en términos del Macrotitulo respectivo, inica y exclusivamente cuando ocurra un Evento
de Incumplimiento a Favor de los Tenedores A y un Evento de Incumplimiento a Favor de los Tenedores B.

8.3. Parte Coordinadora. En caso de que el Fiduciario reciba una Notificacién de Evento de Incumplimiento a
Favor de los Tenedores en ¢l sentido de que ha ocurrido (i) un Evento de Incumplimiento a Favor de los
Tencdores A, o (ii) un Evento de Incumplimiento a Favor de los Tencdores A y un Evento de Incumplimiento
a Favor de los Tencdores B, deber4, el Dia Habil siguiente a aquéi en que reciba dicha notificacion, notificar
al Mandatario, a la SOFOM vy al Representante Comin, en cuyo caso el Representante Comiin serd la “Parte
Coordinadora” para efectos del presente y podrd ejercer cualesquier recursos que tenga conforme a este
Contrato y bajo el Fideicomiso de Cobranza.

8.4. Distribucién de Recursos respecto de los Certificados Bursitiles Serie A. En caso de que se venzan
anticipadamente los Certificados Bursatiles Serie A, el Fiduciario deberd aplicar, en cada Fecha de
Transferencia, las cantidades depositadas en la Cuenta de Ingresos A, la Cuenta de Vencimiento Anticipado A,
la Cuenta de Garantia A, la Cuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria A, la Cuenia de Soporte
Crediticio Serie A y 1a Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A, de conformidad con lo siguiente,
con objeto de llevar a cabo los siguientes pagos, en la medida en que existan fondos disponibles, siguiendo
estrictamente ¢l orden de prelacién que se indica a continuacion, en el entendido de que ningiin pago se hard
hasta en tanto se hayan satisfecho integramentc los pagos anteriores:

(1) al pago de intereses moratorios de los Certificados Bursatiles Serie A, a prorrata a cada Tenedor
con base en la proporcién del mento de principal no pagado de los Certificados Bursétiles Serie A que dicho
Tenedor detente, en relacion con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatites Serie A;

o3 al pago de intereses ordinarios vencidos y no pagados de los Certificados Bursatiles Serie A, a
prorrata a cada Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados
Bursatiles Serie A que dicho Tenedor detente, en relacion con ¢l saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursdtiles Serie A;

68



(3) al pago de intereses ordinarios vigentes de los Certificados Bursatiles Serie A, a prorrata a cada
Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados Bursétiles Serie A
que dicho Tenedor detente, en relacién con el salde insoluto de principal de los Certificados Bursétiles Serie
A;

4 al pago del principal vencido y no pagado de los Certificados Bursétiles Serie A, a prorrata a cada
Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagade de los Certificados Bursétites Serie A
que dicho Tenedor detente, en relacion con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Serie
A, en el entendido de que dichos pagos se aplicaran a los pagos originalmente programados de principal en
orden inverso al de su vencimiento (tomando en cuenta cualquier pago ¢ amortizacién anticipada voluntaria
anterior de principal), de conformidad con el Macrotitulo respectivo;

(5 al pago de las cantidades pagaderas al Garante A bajo el Contrato de Garantia A, la Carta de Primas
Garante A, este Contrato o de cualquier otra forma, incluyendo, sin limitar, cualquier Reembolso Garante A,
mediante transferencia a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A;

(6) al pago a la SOFOM de una cantidad igual al saldo insoluto del Margen A, en el entendido de que,
en este caso, ¢l concepto “D” de la formula que se establece en la definicion de Margen A significara lo
siguiente;

D= nmimero de dias transcurridos en el periodo comprendido entre la Gltima Fecha de Pago y la fecha
de vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Serie A.

) si todas las cantidades pagaderas bajo los conceptos (1) a (6) anteriores han sido pagadas por
completo, cualquier excedente que subsista deberé transferirse a la Cuenta de Ingresos B para su aplicacién en
términos de la Cldusula 7.5 del presente, siempre y cuando aln existan Certificados Bursatiles Serie B en
circulacién, o bien a la Cuenta General del Fideicomiso de Cobranza cn caso de que no existan Certificados
Bursatiles Serie B en circulacion.

Distribucién de Recursos respecto de los Certificados Bursitiles Serie B. En caso de que se venzan
anticipadamente los Certificados Bursitiles Serie B, ¢l Fiduciario deberd aplicar, en cada Fecha de
Transferencia, las cantidades depositadas en la Cuenta de Ingresos B y en la Cuenta de Vencimiento
Anticipado B de conformidad con lo siguiente, con objeto de llevar a cabo los siguientes pagos, en la medida
en que existan fondos disponibles, siguiendo estrictamente el orden de prelacion que se indica a continuacién,
en el entendido de gue ningin pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos
anteriores:

() al pago de intereses moratorios de los Certificados Bursatiles Serie B, a prorrafa a cada Tenedor
con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados Bursatiles Serie B que dicho
Tenedor detente, en relacién con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursdtiles Serie B;

(2) al pago de intereses ordinarios vencidos y no pagados de los Certificados Bursatiles Serie B, a
prorrata a cada Tenedor con basc en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados
Bursatiles Serie B que dicho Tenedor detente, en relacion con ¢l saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursatiles Serie B;

(3) al pago de intereses ordinarios vigentes de los Certificados Bursétiles Serie B, a prorrata a cada
Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados Bursatiles Serie B
que dicho Tenedor detente, en relacion con ¢l saldo insoluto de principal de los Certificados Bursdtiles Serie
B;

(4) al pago del principal vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles Serie B, a prorrata a cada
Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados Bursatiles Serie B
que dicho Tenedor detente, en relacidn con ¢l saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Serie
B, en el entendido de que dichos pagos se aplicaran a los pagos originalmente programados de principal en
orden inverso al de su vencimiento (tomando en cuenta cualquier pago o amortizacion anticipada voluntaria
anterior de principal), de conformidad con €l Macrotitulo respectivo;

(5) al pago de las cantidades pagaderas al Garante B bajo ¢l Contrato de Garantfa B, la Carta de Primas

Garante B, este Contrato ¢ de cualquier otra forma, incluyendo, sin limitar, cualquier Reembolso Garante B,
mediante transferencia a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B;
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(6) al pago a la SOFOM de una cantidad igual al saldo insoluto del Margen B, en el entendido de que,
en este caso, el concepto “D” de la formula que se establece en la definicion de Margen B significara lo
siguiente:

D= numere de dias transcurridos en el periodo comprendido entre la Gltima Fecha de Pago y la fecha
de vencimiento anticipado de los Certificados Bursétiles Serie B.

€))] si todas las cantidades pagaderas bajo los conceptos (1) a (6) anteriores han sido pagadas por
completo, cualquier excedente que subsista debera transferirse a la Cuenta de Ingresos A siempre y cuando
afn existan Certificados Bursatiles Serie A en circulacién, o bien a la Cuenta General del Fideicomiso de
Cobranza, en caso de que no existan Certificados Bursétiles Serie A en circulacion.

Clausula 9. Vencimiento Anticipado Automatico.

9.1 Vencimiento Anticipado Automatico. {a} En caso de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A
sean vencidos anticipadamente, entonces, automaticamente, los Certificados Bursétiles Serie A venceran
anticipadamente de conformidad con fo que se establezea en los Macrotitulos respectivos.

(b) En caso de que los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B sean vencidos anticipadamente,
entonces, automaticamente, los Certificados Bursatiles Serie B venceran anticipadamente de conformidad con
lo que se establezca en los Macrotitulos respectivos,

9.2. Distribucién de Recursos — Certificados Bursatiles Serie A. A la recepeidn de una Notificacion de Evento
de Incumplimiento en la cual se notifique que se han vencido anticipadamente los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A y, por lo tanto, que se vencen anticipadamente los Certificados Bursitiles Serie A, el
Fiduciario deberd aplicar, en cada Fecha de Transferencia, las cantidades depositadas en la Cuenta de
Ingresos A, la Cuenta de Vencimiento Anticipado A, la Cuenta de Garantia A, la Cuenta de Amortizacién
Anticipada Voluntaria A, la Cuenta de Soporte Crediticio Serie A y la Cuenta de Reembolso del Soporte
Crediticio Sevie A, de conformidad con lo siguientc, con objeto de llevar a cabo los siguientes pagos, en la
medida en que existan fondos disponibles, siguiendo estrictamente el orden de prelacion que se indica a
continuacion, en el entendido de que ningin pago se hard hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los
pagos anteriotes:

{1 al pago de intereses moratorios de los Certificados Bursatiles Seric A, a prorrata a cada Tenedor
con base en la proporcién del monto de principal no pagade de los Certificados Bursatiles Serie A que dicho
Tenedor detente, en relacion con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Serie A;

2) al pago de intercses ordinarios vencidos y no pagadoes de los Certificados Bursitiles Serie A, a
prorrata a cada Tenedor con base en la proporcion del monto de principal no pagado de los Certificados
Bursatiles Serie A que dicho Tenedor detente, en relacion con el saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursétiles Serie A;

(3} al pago de intereses ordinarios vigentes de los Certificados Bursatiles Serie A, a prorrata a cada
Tenedor con base en la proporcion del monto de principal no pagado de los Certificados Bursatiles Serie A
que dicho Tenedor detente, en relacién con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Serie
A;

4 al pago del principal vencido y no pagado de los Certificados Bursétiles Serie A, a prorrata a cada
Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados Bursdtiles Serie A
que dicho Tenedor detente, en relacion con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursdtiles Serie
A;

(5} si todas las cantidades pagaderas bajo los conceptos (1) a (4) anteriores han sido pagadas por
completo, la Parte Coordinadora, mediante una Notificacion de Liberacién, instruira al Fiduciario a transferir
esos recursos a la Cuenta de Soporte Crediticio Serie A ylo a la Cuenta de Reembolso def Soporte Crediticio
Serie A, segin como corresponda, hasta pot el monto de las cantidades pagaderas al Garante A bajo ¢l
Contrato de Garantia A, la Carta de Primas Garante A, este Contrato o de cualquier otra forma, incluyendo,
sin limitar, cualquier Reembolso Garante A, en el entendido de que el Fiduciario efectuard los pagos
correspondientes en términos de los parrafos (5) y (6) de la Clausula 7.4 (b);

(6) al pago a la SOFOM de una cantidad igual a! saldo insoluto del Margen A, en el entendido de que,

en este caso, el concepto “D” de la formula que se establcce cn la definicién de Margen A significard lo
siguiente:
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D= nimero de dias transcurridos en el periodo comprendido entre la Gltima Fecha de Pago y la fecha
de vencimiento anticipade de los Certificados Bursatiles Serie A.

7 cualquier remanente que exista después de efectuarse los registros y pagos anteriores scrd
depositado en la Cuenta de Ingresos B, para su aplicacion en términos de la Clausula 7.5 del presente, siempre
y cuando aun existan Certificados Bursétiles Serie B en circulacién. Posteriormente, cualesquier cantidades
remanentes serdn transferidas a la Crenta General del Fideicomiso de Cobranza.

9.3. Distribucién de Recursos — Certificados Bursatiles Serie B. A la recepcion de una Notificacion de Evento
de Incumplimiento en la cual se notifique que se han vencido anticipadamente los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie B y, por lo tanto, que se vencen anticipadamente los Certificados Bursétiles Serie B, ¢l
Fiduciaric debera aplicar, en cada Fecha de Transferencia, las cantidades depositadas en la Cuenta de
Ingresos B, 1a Cuenta de Vencimiento Anticipado B, la Cuenta de Garamtia B, la Cuenta de Amortizacion
Anticipada Voluniaria B, la Cuenta de Soparte Crediticio Serie B y la Cuenta de Reembolsc del Soporte
Crediticio Serie B, de conformidad con lo siguiente, con objeto de llevar a cabo los siguientes pagos, en la
medida en que existan fondos disponibles, siguiendo estrictamente el orden de prelacion que se indica a
continuacion, en el entendido de que ningiin pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los
pagos anteriores:

{1} al pago de intereses moratorios de los Certificados Bursatiles Seric B, a prorrata a cada Tenedor
con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados Bursétiles Serie B que dicho
Tenedor detente, en relacién con el saldo insolute de principal de los Certificados Bursatiles Serie B;

2) al pago de intereses ordinarios vencidos y no pagados de los Certificados Bursitiles Serie B, a
prorrata a cada Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados
Bursitiles Serie B que diche Tenedor detente, en relacién con el saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursatiles Serie B;

3 al pago de intereses ordinarios vigentes de los Certificados Bursétiles Serie B, a prorrata a cada
Tenedor con base en la proporcién del monto de principal no pagado de los Certificados Burstiles Serie B
que dicho Tenedor detente, en relacién con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursétiles Serie
B;

(4} al pago del principal vencido y no pagado de los Certificados Bursétiles Serie B, a pro#vata a cada
Tenedor con base en la proporcion del monto de principal no pagado de los Certificados Bursatiles Serie B
que diche Tenedor detente, en relacién con el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursitiles Serie
B;
&) si todas las cantidades pagaderas bajo los conceptos (1) a (4) anteriores han sido pagadas por
completo, la Parte Coordinadora, mediante una Notificacion de Liberacién, instruiré al Fiduciario a transferir
esos recursos a la Cuenta de Soporte Crediticio Serie B yio a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio
Serie B, seglin como corresponda, hasta por el monto de las cantidades pagaderas al Garante B bajo el
Contrate de Garantia B, la Carta de Primas Garante B, este Contrato o de cualquier otra forma, incluyendo,
sin limitar, cualquier Reembolso Garante B, en e/ emtendido de gue el Fiduciario efectvarda los pagos
correspondientes en términos de los parrafos (5) y (6) de la Clausula 7.5 (b},

(6) al pago a la SOFOM de una cantidad igual al saldo insoluto del Margen B, en el entendido de que,
en este caso, el concepto “I)” de la férmula que se establece en la definicién de Margen B significara lo
siguiente:

D= nimero de dias transcurridos en el periodo comprendido enire la Gltima Fecha de Pago y la fecha
de vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Serie B.

N cualquier remanente que exista después de efectuarsc los registros y pagos anteriores serd
depositado en la Cuenta de ingresos A, para su aplicacion en términos de la Clausula 7.4 del presente, siempre
y cuando aiin existan Certificados Bursétiles Serie A en circulacion. Posteriormente, cualesquier cantidades
remanentes seran transferidas a la Cuwenta General del Fideicomiso de Cobranza.

Clausula 10. Derechos y Facultades de la Parte Coordinadora.

10.1. Derechos y Facultades. (a) En adicion a los demés derechos y facultades de la Parte Coordinadora que
se establecen en el presente, la Parte Cootdinadora tendrd los siguientes derechos y facultades:
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1) instruir por escrito al Fiduciario para celebrar los convenios, contratos, acuerdos, documentos o
instrumentos que sean necesarios o convenientes para cumphir con los fines de este Fideicomiso;

@ resolver cualquier situacién no prevista en este Contrato, en el entendido de que las
determinaciones de la Parte Coordinadora deberdn ser consistentes con los fines del presente y con los
derechos atribuidos a cada una de las Partes de este Fideicomiso;

3 instruir por escrito al Fiduciario la celebracién de modificaciones a los Documentos de la
Operacion de los que sea parte ¢l Fiduciario, en ef entendido de que la Parte Coordinadora debera notificar
por escrito a Fitch y a S&P (o a cualesquier otras Agencias Calificadoras que instruya la Parte Coordinadora),
al Representante Coman, a la SOFOM y al Fiduciario de Cobranza para su entrega al Instituto, los términos
de cualquier modificacion dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion de la misma;

“@ instruir por escrito al Fiduciario que gjerza cualesquier derechos y que tome las acctones y recursos
del Fiduciario bajo cada uno de los convenios, contratos, documentos, instrumentos y Documentos de la
Operacién de los cuales el Fiduciario es o sea parte, incluyendo, instruir al Fiduciario que comience
procedimientos judiciales, administrativos, arbitrales o de cualquier otra indole y presente demandas,
recursos, juicios, reclamaciones y acciones basadas en la interpretacidén que haga la Parte Coordinadora sobre
los derechos v obligaciones del Fiduciario bajo el presente y bajo los convenios, contratos, instrumentos o
Documentos de la Operacion de los cuales ¢l Fiduciario es o sea parte;

(5) contratar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso como Gastos Administrativos Adicionales, a los
consultores y asesores que sean necesarios para que asistan al Representante Comon en el calculo de la Razén
de Cobertura Proyectada, y

{6) instruir por escrito al Fiduciario con respecto a la interpretacion de este Contrato.

(b) De conformidad con los términos y condiciones establecidos en ¢l Fideicomiso de Cobranza, en
caso de que el Representante Comin sea la Parte Coordinadora bajo el presente, también serd considerado
como “Parte Coordinadora” bajo el Fideicomiso de Cobranza.

(c) No obstante cualquier disposicion en contrario en el presentc, las Partes acuerdan que, por lo que se
refiere al otorgamiento de cualquier consentimiento por parte del Fiduciario para efectuar una modificacion o
renuncia bajo la Garantia Financiera A o bajo la Garantia Financiera B, ¢l Fiduciario Gnica y exclusivamerite
podré actuar de conformidad con las instrucciones que reciba por escrito del Representante Comin.

(d) Ninguna disposicion del presente pretende crear un deber fiduciario o de otro tipo por parte de la
Parte Coordinadora en favor de cualquier otra Parte, con respecto a la forma en que ejerza, o deje de ejercer,
dichos derechos y facultades.

[...]
Clausula 15. Vigencia e Irrevocabilidad.

15.1. Duracion. El presente tendra una duracion de 50 afios contados a partir de la fecha de firma del presente.
Antes de la terminacién de dicho plazo este Contrato solo podra extinguirse cuando se cumpla cada una de las
siguientes condiciones (i) hayan sido integramentc amortizados los Certificados Bursatiles; (ii) se haya
liquidado en su totalidad cualesquier cantidades adeudadas por el Fiduciario de conformidad con lo
establecido en ¢l presente; (jii} se hayan efectuado las transferencias de recursos que se cstablecen en el
presente, ¥ (iv) sc haya cubierto la totalidad de las cantidades adeudadas al Fiduciario y al Representante
Comun.

15.2. Transmisién. El Fiduciario, al término de la vigencia dcl presente ¢ con anterioridad en términos de la
Clausula 15.1, y previa instruccién de la SOFOM, transferird al Fiduciario de Cobranza las cantidades que

integren el Patrimonio del Fideicomiso, dentro del Dia Habil siguiente a dicha terminacién o siguiente a la
fecha en que s¢ hayan cumplido todos los supuestos establecidos en la Clausula 15.1 anterior.

15.3, Irrevocabilidad. La SOFOM renuncia expresamente a su derecho de revocar ¢l presente Fideicomiso en
virtud de tratarse de un fideicomiso irrevocable.

Clausula 17. Miscelancos.
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[...]

Cesion. Ninguna de las Partes podré ceder o de cualquier otra forma transmitir todo o parte de sus derechos y
obligaciones derivados del presente sin ¢l previo consentimiento por escrito de las demés Partes, en ef
entendido de que, no obstante lo anterior, el Mandatario y la SOFOM podran ceder libremente sus derechos
bajo el presente a cualquier Persona que legalmente pueda ser titular de los mismos. Este Contrato serd
obligatorio para, y operara en beneficio de, y ser ejecutable para los causahabientes respectivos y cesionarios
permitidos de las Partes.

[...]

174 Ley Aplicable y Arbitraje. Para todo los asuntos relacionados con o que s¢ deriven de la
interpretacién y cumplimiento del presente las Partes en este acto se someten a las leyes federales de los
Estados Unidos Mexicanos. Cualquier disputa, confroversia o reclamacién que surja en relacién con la
interpretacién y cumplimiento de este Contrato se resolver4, en forma definitiva, por medio de arbitraje de
conformidad con el Contrato de Arbitraje (en caso de que no puedan ser resueltas enire las Partes).

Modificaciones. Para cualquier modificacion al presente se requerira del consentimiento por escrito de las
Partes (incluyendo del Garante A y del Garante B).

[...]

Aplicacién de pagos. Las cantidades que se paguen bajo los Certificados Bursétiles o que se consideren
pagadas en términos de las Clausulas 7.4 (b} y 7.5 (b). ya sea por vencimicnto programado, amortizacion
anticipada voluntaria o vencimiento anticipado, scrén aplicadas por el acreedor para satisfacer el importe de
las obligaciones consignadas precisamente en el orden que se indique en los Macrotitulos respectivos.

17.10 No recurso. (a) De conformidad con lo dispuesto en ¢l segundo pérrafo del Articulo 79 de la LIC,
los derechos y activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso son y deberan ser la Ginica y exclusiva
fuente de pago de las obligaciones del Fideicomiso, por lo que los acreedores del Fideicomiso no tendrdn
recurso alguno en contra de cualesquier derechos o bienes que no formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, excepto por las obligacioncs del Fiduciario bajo este Contrato o que resulien de un
incumplimiento por parte del Fiduciario a sus obligaciones bajo este Contrato o bajo la ley aplicable.

(b) El Representante Comim reconace que las obligaciones del Garante A y del Garante B derivadas de
o relacionadas con la Garantia Financiera A y con la Garantia Financiera B, respectivamente, benefician Gnica
y exclusivamente a la SOFOM en los términos y sujeto a las condiciones expresamente previstas en las
mismas, por lo que, salvo por el Representante Comin (en ejercicio del Poder Garante A y del Poder Garante
B), ninguna Persona tiene o tendra derecho alguno frente al Garante A y al Garante B derivadas de o
relacionadas con la Garantia Financiera A y la Garantia Financiera B, respectivamente. Por el s6lo hecho de
adquirir los Certificados Bursdtiles, los Tenedores reconocen, aceplan y se obligan en los términos previstos
en la presente Clausula.

[---]
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VII. OTROS CONTRATOS Y AUTORIZACIONES

7.1. Fideicomiso de Cobranza.

A continuacién se presenta un exiracto de las disposiciones mds relevantes del Fidecomiso de Cobranza. Dicho extracto no
pretende ser exhaustivo ni suficiente, por lo que se hace referencia expresa a los términos y disposiciones contenidos en el
propio Fideicomiso de Cobranza (que se adjunia al presente Prospecto como Anexo f), en los titulos de los Certificados y en los
demds Documentos de la Emision, copias de los cuales se encuentran a disposicicn de los Tenedores en el domicilio designado
en el apartado 1.6. de la Seccion I anterior (Ver Seccion "L INFORMACION GENERAL - 1.6. DOcUMENTOS DEE CARACTER
Prsrico”).

“Clausula 2. Constituciéon del Fideicomiso.

2.1. Constitucién y Objeto. El Instituto constituye en este acto un fideicomiso irrevocable para lo cual
transmite al Fiduciario la cantidad de MXP$1.00 (Un peso 00/100 MN.) (la “Aportacién Inicial”). Ef objeto
del Fideicomiso serd, entre otros, la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con lo
dispuesto en el presente Contrato, asi como las demds actividades que se contemplan en el presente Contrato,
incluyendo aquellas que se describen en la Clausula 5 siguiente.

2.2. Fideicomiso No Paraestatal. El Fideicomiso no es un fideicomiso paraestatal en tantc que es un
fideicomiso constituido en términos del Articulo 265 B Bis del Cédige Financiero y del segundo pérrafo del
Articulo 7 de a Ley de Organismos Auxiliares.

2.3. Irrevocabilidad. El Fideicomiso solo podré ser terminado de conformidad con lo expresamente pactado en
el presente o por las causas sefialadas en la legislacion aplicable, excepto la contenida en la fraceién VI del
Articulo 392 de la LGTOC, ya que el Instituto no se reserva el dereche a revocarlo.

2.4. Aceptacién. En este acto el Fiduciario acepta su cargo de fiduciario del Fideicomiso, recibe la Aportacién
Inicial, y otorga el recibo mas amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.5, Inventario. Mediante la firma del presente, las Partes reconocen (i) haber recibido a su entera satisfaccion,
a la fecha de firma, una copia de este Contrato, asi como un inventario de los bienes y derechos que integran
¢l Patrimonio del Fideicomiso a esta fecha, €l cual se adjunta al presente como Anexo XLV, y (ii) que €l
Fidugciario no estard obligado a proporcionarles un inventario actualizado del Patrimonio del Fideicomiso a
partir de la fecha de firma de este Contrato, salvo en los casos cxpresamente estipulados en el mismo.

Clausula 3. Partes del Fideicomiso. Las Partes de cste Fideicomiso son:

Fideicomitente: El Instituto.

Fiduciario: Nacional Financiera, S.N.C., Institucion de Banca
de Desarrollo, Direccién Fiduciaria.

Fideicomisarios en  primer {2) La SOFOM, por cuanto hace a su derecho a

lugar: recibir las cantidades debidas por el Fiduciario
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A y los Certificados Bursitiles Fiduciarios Serie
B, en los términos y condiciones previstos en el
presente y en los Macrotitulos respectivos.

(b) Las personas fisicas o morales que se
subroguen en los derechos de la SOFOM respecto
del pago de los Certificados Bursitiles Fiduciarios
Serie A v/o en el pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B, en el entendido de
que si el Garante B es quien se subroga, a través
de la persona fisica o moral de nacionalidad
mexicana que el Garante B determine, en virtud
del pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
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Fideicomisario en scgundo
lugar:

Fideicomisario en tercer lugar:

Fideicomisaric en cuarto lugar:

Representante Comun
Preferente:

Representante Comun
Subordinado:

Clausula 4. Patrimonio del Fideicomiso.

Serie B, y existen cantidades pendientes de pago a
la SOFOM bajo dichos Certificados Bursétiles
Fiduciarios Seric B, las cantidades pagaderas al
Garante B en virtud de la subrogacién estardn
subordinadas al pago que corresponda a la
SOFOM en términos del parrafo (a) inmediato
anterior, con relacién a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B.

La SOFOM, por cuanto hace a su derecho a
recibir del Fiduciario el Soporte Crediticio Serie
A, el Soporte Crediticio Serie B, el Soporte
Credilicio Ajustado Serie A, el Soporte Crediticio
Ajustado Seric B, el Reembolso del Soporte
Crediticio Serie A y el Reembolso del Soporte
Crediticio Serie B.

En caso de que el Fiduciario emita Titulos
Subordinados, los tenederes de los Titulos
Subordinados, quienes seran representados por el
Representante Comun Subordinado, por cuanto
hace a su derecho respective a recibir las
cantidades debidas por el Fiduciaric bajo los
Titulos Subordinados, en los términos ¥y
condiciones previstos en ¢l presente Contrato y en
¢l Macrotitulo respectivo, en el entendido de que
los derechos y pago de los Titulos Subordinados
estardn subordinados de conformidad con los
términos vy condiciones de subordinacién que se
adjuntan al presente como Anexo XLII

El Instituto, exclusivamente por lo que hace a su
derecho de recibir, sujeto a lo establecido en el
presente, los Gastos de Operaci6n, los Gastos de
Mantenimiento Mayor, las cantidades a ser
depositadas en la Cuenta de Recursos de
Modernizacién, las cantidades que se depositen
en la Subcuenta de Remanentes, ¢l residual del
Patrimonio del Fideicomiso al momente de la
terminacién del Fideicomiso y, en su caracter de
depositante, los Ingresos del RPC.

Banco Invex S.A., Institucién de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario.

Banco Invex S.A., Institucién de Banca Miltiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario.

4.1. Patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del Fideicomiso se integrard de la siguiente manera (el

“Patrimonio del Fideicomiso™):

1) conla Aportacion Inicial;

2) con las cantidades que se obtengan de la colocacién y/o venta de los Certificados Bursatiles

Fiduciarios;
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3) con los Ingresos del RPP, incluyendo sus frutos, productos y accesorios;

4) con los recursos depositados en la Cuenta General, en la Cuenta de Devoluciones, en la Cuenta de
Pagos A, en la Cuenta de Pagos B, en la Cuenta de Indemnizaciones y en las demds Cuentas
excluyendo la Cuenta de Ingreses del RPC;

5} con las cantidades que reciba el Fiduciario en su cardcter de fideicomisario en ef Fideicomise de
Pago;

6) con la Indemnizacion Gubernamental, en su caso;

7) con cualesquier valores en los que scan invertidas las cantidades liquidas del Patrimonio dei
Fideicomiso, asi como los rendimientes derivados de a inversion de dichas cantidades en términos
del presente;

8) con cualesquier otros bienes, derechos o caniidades que deriven del cjercicio de cualquier derecho
por parte del Fiduciario;

9) con cualesquicr otros bienes, derechos o cantidades adicionales que aporte el Instituto o ¢l Estado
para llevar a cabo una Amortizacion Anticipada Voluntaria, ew el enfendido de que ninguna
persena, fisica o moral, distinta del Estado o el Instituto, podrd efectuar aportaciones al presente
Fideicomiso, salvo por lo dispuesto en el presente Contrato;

10) de conformidad con lo dispuesto en el parrafo (e) del Articulo Octavo del Decreto de Autorizacion,
en caso que se substituyan los Derechos por una y/o varias nuevas contribuciones que graven
situaciones juridicas o de hecho iguales o similares a los previstos actualmente en el Cddigo
Financiero, sujeto a la previa autorizacién de la Parte Coordinadora, los ingresos derivados de esas
contribuciones y sus accesorios quedaran automaticamente afectados al Patrimonio del Fideicomiso,
en los mismos términos en que los Ingresos del RPP, por lo que quedaran comprendidos en la
definicién de Ingresos del RPP para los efectos del presente,

11}y [intencionalmente omitido]

12) con cualesquier ofros bienes, derechos o cantidades que por cualquier razén se incorporen o
transmitan al Patrimonio del Fideicomiso, salvo como se establece en la Clausula 4.2 siguiente;

13) con las cantidades que sean desembolsadas por el Instituto bajo la Garantia Subsidiaria;
14) con las cantidades que se reciban en los supuestos a que se refiere el Anexo XLII del presente, y

15) con cualquier derecho, ingresos o recursos que se obtengan o deriven de cualesquiera de los
conceptos establecidos en los parrafos anteriores.

4.2, Cantidades Excluidas. Toda vez que la cobranza de los Ingresos del RPC se realiza a través de los
mismos conductos que se utilizan para efectuar la cobranza de los Ingresos del RPP, los Ingresos del RPC se
depositarin en la Cuenta de Ingresos del RPC 'y seran utilizados por el Instituto para cubrir los Gastos de
Operacién y los Gastos de Mantenimiento Mayor de conformidad con lo dispuesto en el Convenio Global
Estabilizador. No obstante lo anterior, las cantidades que reciba el Fiduciario en la Cuenta de Ingresos del
RPC por concepto de Ingresos del RPC no formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso, en tanto que el
Fiduciario fos recibirg en depésito, por cuenta y para el beneficio exclusivo del Instituto, y el Fiduciario estard
obligado a transferir los Ingresos del RPC al Instituto de conformidad con los términos establecidos en el
presente.

Clausula 5. Fines del Fideicomiso. De conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso, son fines
del mismo que el Fiduciario:

1) emita, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para lo cual
debera efectuar la emisién en los términos y condiciones que se establezcan en una Notificacién de
Emision;

2) de conformidad con las instrucciones de la Parte Coordinadora, comparezca y/o celebre (i} el
Contrato de Aportacion a efecto de que el Instituto aporte, ceda y transmita al Patrimonio del

Fideicomiso los Ingresos del RPP durante el Periodo de Afectacién; (ii) el Contrato de
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3

4)

5

6}

7)

8

9

10)

1

12)

13)

Compraventa; {iii) los Convenios de Transferencia; (iv) el Fideicomiso de Pago; (v) el Convenio
Global Estabilizador, {vi} los Contratos Marco, (vii) los contratos que sean necesarios ©
convenientes celebrar con Casas de Cambio Calificadas para efectos de lo sefialado en la Clausula
7.9, (viii) la Garantia Subsidiaria, (ix} ¢l Contrato de Arbitraje, y (x) los demés convenios o
contratos que deban celebrarse en relacidn con los anteriores.

efectie los pagos correspondientes dc los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en los términos establecidos en ¢l presente Contrato y en
los Macrotitulos respectivos, incluyendo ¢l pago a las personas fisicas o merales que se subroguen
en los derechos de los tenedores respectivos, asi como los pagos correspondientes de los Titulos
Subordinados en los términos establecidos en el presente y en los Macrotitulos o tftulos de crédito
respectivos;

guarde, conserve, administre y mantenga la propiedad y titularidad del Patrimonio del Fideicomiso
conforme a los términos y cendiciones del presente;

suscriba todos los cscritos, solicitudes, documentos, instrumentos, actas, declaraciones y titulos que
sean necesarios a fin de realizar la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo en
caso de que se lo instruya la SOFOM, cualquier gestion o promocion ante la CNBV y el RNV,

aplique y distribuya el producto de la suscripcién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios de
conformidad con la Clausula 6;

de conformidad con la Clausula 7 (i) abra, mantenga abierta y administre la Cuenta General, l1a
Cuenta de Devoluciones, la Cuenta de Indemnizaciones, la Cuenta de Pagos A, la Cuenta de Pagos
B, la Cuenta de Ingresos del RPC, la Cuenta de Recursos de Emision, la Cuenta de Recursos para
Modernizacidn v las Subcuentas; (i} aplique y distribuya las cantidades que reciba en las Cuentas,
(iii) haga los respectivos registros en las Subcuentas, y (iv) lleve a cabo los pagos y transferencias,
en cada caso, de conformidad con los mecanismos establecidos en ¢l presenic;

invierta el Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

proporcione al y reciba del Instituto, segin corresponda, la informacion necesaria para que éste
pueda preparar y presentar, ante cualquier autoridad o particular, los avisos y declaraciones
(fiscales, contables y otras) que sean necesarios o convenientes para lograr los fines del presente;

preparar y proporcionar a la SOFOM, al Instituto, al Representante Comin Preferenie, al
Representante Comin Subordinado, a la Parte Coordinadora ¥ a las autoridades correspondientes a
través de los medios establecidos para tal efecto bajo ¢! presente, dentro de los 90 dias signientes al
cierre de cada ejercicio fiscal del Fideicomiso, un ejemplar de los estados financicros del
Fideicomiso correspondientes a dicho gjercicio que incluya estado de situacion financiera y estados
de pérdidas y ganancias y de origen y aplicacién de recursos del Fideicomiso, mismos que deberan
estar dictaminados por el auditor externo que se apruebe en términos del numeral (11) siguiente;

contrate al auditor externo que sea aprobado por la Parte Coordinadora y el Instituto {en este tltimo
caso siempre y cuando el Fiduciario no haya recibido una Notificacion de Evento de
Incumplimiento a Favor de la SOFOM y/o una Notificacion de Evento de Incumplimiento) a fin de
que dictamine los estados financicros del Fideicomiso;

celebre y cumpla cualguier contrato o convenio, suscriba cualquier instrumento, titulo de crédito o
cualquier otro documento que sea necesario o conveniente para lograr los fines del presente
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones de la Parte Coordinadora, debiendo el Fiduciario
dar aviso de la celebracion de cualquiera de dichos contratos, convenios, instrumentos, titulos de
crédito o documentos a Fitch y a S&P (o cualcsquier otras Agencias Calificadoras que instruya la
Partc Coordinadora), a la Parte Coordinadora, la SOFOM, al Representante Comun de los
Certificados Bursdtiles y al Instituto, dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a su celebracion;

otorgue, por instrucciones de la Parte Coordinadora, poderes generales o especiales para actos de
dominio, actos de administracion, pleitos y cobranzas, suscripeion de titulos de crédito y cualquier
otro poder que sea necesario 0 conveniente para lograr los fines del presente, incluyendo la facultad
de delegar dichos poderes y revocar dichas delegaciones, en el enfendido de que los poderes para
actos de dominio y suscripcion de titulos de crédito que otorgue el Fiduciario deberan ser
especiales, en el entendido ademds de que (i) el Fiduciario deber4 notificar por escrito al Instituto
dentro de los § Dias Habiles siguientes sobre cualquier poder que otorgue de conformidad con el
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14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21

22)

23)
24)

25)

26)

27)

28)

presente Contrato, y (i) los Apoderados que deleguen poderes por instrucciones de la Parte
Coordinadora, deberan notificar por escrito al Instituto y al Fiduciario respecto de dicha delegacion
dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la misma;

elabore y/o proporcione en tiempo y forma a cualquier autoridad judicial o administrativa
compelente (sea federal, estatal o municipal) toda aquella informacion que en términos de la
legislacion aplicable le sea requerida al Fiduciario, debiendo ademas entregar unz copia al Instituto,
al Representante Comiin Preferente, al Representante Comun Subordinado, a la Parte Coordinadora
y ala SOFOM, en el entendido de gue el Fiduciario podra solicitar aclaraciones o instrucciones a la
Parte Coordinadora con respecto a dicho requerimiento;

ejecute cualquier otra accién que sea necesaria para llevar a cabo los fines de este Contrato, de
conformidad con el presente o para el cumplimiento de las obligaciones de las Partes del presente,
incluyendo (i} previa instruccion de la Parte Coordinadora, la celebracion y otorgamiento de
cualquier contrato, convenio y documento relacionado con ¢stos; (if) previa instruccién de la Parte
Coordinadora, la celebracion y otorgamiento de cualesquiera modificaciones o dispensas, renuncias
o consentimientos en los términos del presente; (iii) llevar a cabo operaciones de cambio de divisas,
y (iv) efectuar depositos, retiros, transferencias ¢ inversiones de las cantidades depositadas en las
Cuentas en términos del presente, en el entendido de que ¢l Fiduciario deberd noftificar y entregar
inmediatamente cualquier documentacion relacionada con los actos mencionades cn los inctsos (i) ¥
(ii) anteriores, a la SOFOM, a la Parte Coordinadora y al Instituto;

distribuya ¢l Patrimonio del Fideicomiso y cantidades en poder del Fiduciario de conformidad con
el presente;

prepare y entregue los reportes en términos de lo que sefiala este Contrato;

mantenga y defienda el Patrimonio del Fidcicomiso, incluyendo llevar a cabo todas las accienes que
sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre
el Patrimonio del Fideicomiso, segiin to dispuesto cn el presente Fideicomiso,

cjerza los derechos y facultades de conformidad con los convenios, contratos, instrumentos y
documentos cn los cuales sea o haya de ser parte;

en términos de la Cldusula 16, extinga el Fideicomiso y transfiera €l remanente del Patrimonio del
Fideicomiso al Instituto;

prepare v entregue las notificaciones, reportes € informes que se establecen a su cargo en el presente
y en los Documentos de la Operacién;

entregue al Instituto una copia de cualguier notificacién o aviso que el Fiduciario reciba, de
conformidad con los términos del Fideicomiso de Pago, para su entrega al Instituto;

aplique los Ingresos del RPC de conformidad con le que se establece en el presente;
aplique la Indemnizacién Gubernamental de conformidad con lo que se establece en el presente;

actie de conformidad con las instrucciones de la Parte Coordinadora o, cuando asf lo establezea el
presente, con las instrucciones contenidas en las notificaciones firmadas de manera conjunta por la
Parte Coordinadora y el Instituto, o cualesquier otras Partes segun lo establecido en el presente;

de conformidad con las instrucciones de la SOFOM, celebrar cualesquier convenios, titules de
crédito y demés instrumentos que se requieran a efecto de documentar la subrogacian que proceda,
de conformidad con las disposiciones legales aplicables, respecto de los derechos de la Sofom en los
Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie A y en los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B,
respectivamente;

en caso de asi ser requerido, asista al Representante Comun Preferente en el calculo del Factor de
Proporeién Serie A y el Factor de Proporcion Serie B, en el entendido de que el Represcntante
Comun ser4 el dnico responsable por la determinacion de dicho caleulo, sin importar cualquier
asistencia que preste el Fiduciario;

apligue el Factor de Proporcién Serie A y el Factor de Proporcion Serie B en términos del presente,
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29} en general, cumpla oportuna v diligentemente con todas las obligaciones a su carge de conformidad
con este Contrato y con las demas disposiciones legales aplicables.

Clausula 6. Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios y Titulos Subordinados.

6.1. Emisién. El Fiduciatio llevara a cabo una o mas emisiones de Certificados Bursdtiles Fiduciarios de
conformidad con lo que le sea instruido mediante una Notificacion de Emision firmada por:

() la Parte Coordinadora y el Instituto, tratindose de una emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A o de Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, o

(i) el Instituto, para el caso de una emision de Tiwlos Subordinados, siempre y cuando la Parte
Coordinadora confirme por escrito al Fiduciario, con anterioridad a la emision respectiva, que:

(x) no ha ocurride y continiia un Evento de Incumplimiento o un Evento de Incumplimiento a Favor de
la Sofom,

o) no ha ocurrido y continiia una Causa de Indemnizacion bajo ci Convenio Global Estabilizador, y

(2) las calificaciones crediticias otorgadas respecto de los Certificados Bursatiles Serie A y los

Certificados Bursétiles Serie B, a la fecha de emision de los mismos, han sido confirmadas por S&P y Fitch (o
cualesquier otras Agencias Calificadoras que seleccione la Parte Coordinadora), tomande en consideracion la
emision propuesta de Titulos Subordinados.

En adicién a lo anterior, tratindose de cualesquier Titulos Subordinados a ser emitidos por el Fiduciario
mediante instrumentos o titulos de crédito:

(i) en los quc se establezca pagos programados de principal € intereses, el Fiduciario, sin importar
cualquier instruccién en contrario que pudiera recibir, estard obligado a incluir la siguiente leyenda en los
titulos o Macrotitulos mediante los cuales se documenten los Titulos Subordinados:

“En virtud de la adguisicién del presente, el Tenedor en este acto reconoce y acepta de manera irrevocable e
incondicional, para todos los efectos legales a los que haya lugar, sujetarse y obligarse en los términos y
condiciones de subordinacién que se establecen en el Anexo XLIII del Fideicomiso de Cobranza™; o

(ii} en los que no se establezca el pago programado de principal e intereses, incluyendo, sin limitar, los
certificados bursatiles fiduciarios conocidos como “certificados de capital de desarrollo”, el Fiduciario no
podra efectuar la emisién de los Titulos Subordinados sin la previa confirmacién por escrito de la Parte
Coordinadora, en el sentido de que la Parte Coordinadora ha recibido una opinién legal de White & Case, S.C.
o bien de cualquier otro despache de abogados elegido conjuntamente por la Parte Coordinadora y el Instituto,
confirmando que:

(x) dichos Titulos Subordinades no oforgan al tenedor ¢l derecho a recibir pagos programados de
principal e intereses, sino el derecho a recibir cantidades variables ¢ inciertas, dependiendo de la existencia de
remanenies, en su caso, en ¢l Patrimonio del Fideicomiso, una vez que el Fiduciario hubiere efectuado los
registros establecidos en las Clausulas 7.4 y 10.3, segfin como corresponda;

) cumplen con todos los requisitos que se establezcan en la legislacién aplicable con objeto de
calificar como “certificados de capital de desarrollo™, ¥y

(3] ¢l pago de los Titulos Subordinados estard subordinado, en todo momento, al pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y de los Cettificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, asi como de

los demas conceptos sefialados en las Clausulas 7.4 y 10.3, segiin como corresponda,

La Notificacién de Emisidn establecerd, entre olros aspectos:

(1} el monto, plazo, intereses y demds términos y condiciones de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios;

(2) la fecha de emision y demas caracteristicas de la cmision;

(3) 1a instruccion al Fiduciario de emitir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como suscribir los

Macrotitulos respectivos, ¥ de celebrar los documentos relativos a la suscripcion de los mismos;
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€)) la determinacién de los Gastos de Emisién y demés conceptos que deberan pagarse con el producto
de la suscripeion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en términos de la Clausula 6.2 siguiente;

{5} todos los demés actos que ¢l Fiduciario deba llevar a cabo en relacién con la emisién y suseripcion
de los Certificados Bursétites Fiduciarios.

6.2. Distribucién del Producto de la Compraventa de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

(a) El producto de la compraventa de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A y de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, sera depositado en la Cuenta de Recursos de Emision para ser
aplicado inmediatamente por el Fidugiario, en el orden de prelacion que se indica a continuacién:

08 al page de los Gastos de Emisién;

2) al depésito en Ia Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles A, de la cantidad que se
sefiale en la Notificacion de Emisién correspondiente;

€)) al deposito en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursgtiles B, de la cantidad que se
sefiale en la Notificacion de Emisién correspondiente;

4 al registro en la Subcuenta de Reserva de Gastos de Operacion de la cantidad que se sefiale en la
Notificacion de Emision correspondiente (el “Monto Inicial de 1a Reserva de Gastos de Operacion”);

(&3] al registro en Ia Subcuenta de Gastos de Operacion de 1a cantidad que s¢ sefiale en la Notificacién
de Emision correspondiente;

(6) al depésito en la Cuenta de Recursos para Modernizacion de la cantidad que se sefiale en la
Naotificacién de Emisién correspondiente;

€))] al registro o depdsite de las demés cantidades que se sefialen en la Notificacién de Emisién
correspondiente, para los efectos que se indiquen en la misma, y

(8) las cantidades remanentes, una vez efectuadas las transferencias (1) a (7) anteriores, seran
depositadas en la Cuenta del Instituto dentro de los 2 Dias Hébiles siguientes a la fecha en que se hubiere
efectuado la Gltima de dichas transferencias, en contraprestacién por la aportacion, cesién y transmision de los
Ingresos det RPP al Patrimonio del Fideicomise en términos del Contrato de Aportacién y de los Documentos
de la Operacién aplicables, a efecto de que el Instituto los destine exclusivamente a inversién piablica
productiva en términos del Cédigo Financiero.

{b) El producto de la suscripcién y/o colocacion de los Titulos Subordinados serd depositado ¢n la
Cuenta de Recursos de Emision, para ser aplicado inmediatamente por el Fiduciario para cubrir los Gastos de
Emisién por la emisién de los Titulos Subordinados y, una vez cubiertos, para ser aplicados de conformidad
con las instrucciones que reciba del Instituto en términos de la Notificacion de Emisién respectiva. El
Fiduciario, sin importar cualquier instruccion en contrario que reciba del Instituto, no podra utilizar los
recursos del Patrimonio del Fideicomiso, distintos a aquellos depositados en la Cuenta de Recursos de
Emisién, para cubrir dichos Gastos de Emision.

6.3. Subordinacion. Cualesquier cantidades pagaderas bajo los Titulos Subordinados estara en tedo momento
subordinado, entre otros conceptos, al pago de principal, intereses y demds accesorios pagaderos en términos
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B, de
conformidad con la mecanica de pagos que se establece en el presente.

Clausula 7. Funcionamiento de las Cuentas y Subcuentas del Fideicomiso.

7.1. Apertura y Mantenimiento de las Cuentas. {a) Dentro de los 2 Dias Hébiles siguientes a la fecha de
celebracion del presente, el Fiduciarie abrird a nombre del Fideicomiso, en Nacional Financiera, Sociedad
Nacional de Crédito, Institucién de Banca de Desarrollo, cada una de las Cuentas mencionadas a continuacion
(las “Cuentas™, en las cuales y desde las cuales serén depositados, acreditados, transmitidos, registrados,
mantenidos y desembolsados, segin corresponda, exclusivamente conforme a lo establecido en este Contrato,
ciertos fondos recibidos por el Fiduciario en relacién con el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
presente Contrato:
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Q8] una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Recursos de Emision™) en la cual se depositara:

(i) el producto de la colocacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A:

(ii) el producto de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B;

(iii) el producto de la colocacion de los Titulos Subordinados, y

(iv) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la

Cuenta de Recursos de Emisidn.
(2) una cuenta en Pesos (la “Cuenta General™) en la cual se depositara:

(i} los Ingresos del RPP que se reciban en cada Dia Hébil duranie el Periodo de Afectacién, en
términos del presente, del Contrate de Aportacion y de los Convenios de Transferencia;

(ii) las cantidades que se reciban del Estado o del Institato con motivo de una Amortizacion Anticipada
Voluntaria; :
(ifi) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la

Cuenta General, y

(iv) cualesquier otras cantidades que deban ser depositadas en la Cuenta General.
3 una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Devoluciones™) en la cual se depositaran:
(i} las cantidades que reciba el Fiduciario, como fideicomisario en el Fideicomiso de Pago,

provenientes de la Subcuenta de Distribuciones A 'y de la Subcuenta de Disiribuciones B, y

(ii) los ingresos derivados de las Tnversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Devoluciones.

4) una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Indemnizaciones™) en [a cual se depositara:

(i} cualguier Indemnizacion Gubernamental;

(ii) con las cantidades que se reciban en los supuestos a que se refiere ¢l Anexo XLIII del presente, y
(iii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la

Cuenta de Indemnizaciones.
(3) una cuenta en Délares (la “Cuenta de Pagos A”) en la cual se depositaran:

el Soporte Crediticio Seric A, el Soporte Crediticio Ajustado Serie A y cualquier Reembolso del Soporte
Crediticio Seric A, y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Pagos A.

(6) una cuenta en Pesos (la “*Cuenta de Pagos B™) en la cual se depositaran:

(i ¢l Soporte Crediticio Seric B, el Soporte Crediticio Ajustado Serie B y cualquier Reembolso del
Soporte Crediticio Serie B, y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Pagos B.

(N una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Recursos para Modernizacién™) cn la cual se depositara:

(i) una parte del producto de la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en términos de la

Clausuta 6.2, y
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(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Recursos para Modernizacidn.

(8) una cuenta en Pesos (la Cuenta de Garantia IFREM™) en la cual se depositard:

(i} las cantidades que sean desembolsadas por el Instituto bajo la Garantia Subsidiaria, y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados ¢n la
Cuenta de Garantia I[FREM.

(9 una cuenta en Pesos (la “Cuenta de Ingresos del RPC”) en la cual sc depositara:

(i) sujeto a la Clausula 4.2., los Ingresos det RPC que se reciban en cada Dia Habil durante el Periodo

de Afectacion, en términos del presente y de los Convenios de Transferencia, y

(ii) los ingresos derivados de las Inversiones Permitidas efectuadas con fondos depositados en la
Cuenta de Ingresos del RPC.

Las Cuentas permanecerdn abiertas por la duracién de este Contrato. El Fiduciario mantendra las Cuentas
segregadas a nombre del Fiduciario, actuando exclusivamente en dicho cardcter.

(c) Las Cuentas deberdn abrirse y mantenerse, en todo momento, en Nacional Financiera, SN.C,, 0
bien en cualquier otra institucion de crédito que le instruya por escrito la Parte Coordinadora, en ef entendido
de que la Parte Coordinadora debera verificar que dichas instituciones tengan valores de deuda quirografarios
a largo plazo con una calificacién de por lo menos AAA en escala nacional (o su equivalente) otorgada por
parte de por lo menos 2 Agencias Calificadoras (o una calificacién comparable si el sistema de calificacion de
alguna Agencia Calificadora cambia).

(d) En caso de que el Fiduciario sea instruido de conformidad con los términos del presente para
efectuar transferencias o pagos a cuentas que no estén abiertas con Nacional Financiera, S.N.C,, el Fiduciario
tendra un periodo de hasta 5 Dias Hébiles a partir de dicha notificacion para validar esas cuentas y
posteriormente hacer las transferencias de recursos en los plazos aqui sefialados.

(e) Las cantidades a ser depositadas en las Cuentas por cualquier Persona deberan ser depositadas
primero en la cuenta concentradora de Nacional Financiera, S.N.C. que indique €l Fiduciario, con objeto de
que el Fiduciario las transfiera a la Cuenta que corresponda. Las cantidades que sean depositadas en la cuenta
concentradora en o antes de las 12:00 pm tiempo de la Ciudad de México, serén transferidas por el Fiduciario
a la Cuenta que corresponda en esa misma fecha; cualesquicr cantidades que se reciban con posterioridad a
dicha hora seran transferidas por el Fiduciario a la Cuenta que correspenda el dia Hébil inmediato siguiente.

Para estos efectos, el Fiduciario asignard una clave de identificacion a la cuenta concentradora que permita
referenciar los pagos al presente Fideicomiso, asi como un digito de referencia adicional para cada una de las
Cuentas que permita al Fiduciario identificar las cantidades que deberén ser depositadas en cada una de las
Cuentas. Las Partes acuerdan que el Fiduciario no scrd respensable en el caso de que los depositos al
Fideicomiso no se efectiien utilizando dicha clave de identificacion y digito de referencia.

Dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a la firma del presente, el Fiduciario notificara por escrito a las Partes
el nimero de la cuenta concentradora, las claves de identificacion de las Cuentas y cualesquier otra
informacién necesaria para que se efectiien los depésitos v transferencias en términos de lo establecido en el
Contrato.

El Fiduciario notificard a la Parte Coordinadora, al Instituto, al Representante Comin de los Certificados
Bursatiles, a S&P y a Fitch (o a cualesquier otras Agencias Calificadoras que instruya la Parte Coordinadora)
de cualquier situacién que afecte, total o parcialmente, la transferencia de recursos de la cuenta concentradora
a cualquiera de las Cuentas, dentro del Dia Habil siguiente a la focha en que tenga conocimicnto de dicha
situacion, en el eniendido de que si dicha transferencia es interrumpida total o parcialmente por causas
imputables al Fiduciario o bien a los acreedores de Nacional Financiera, $.N.C., el Fiduciario estara obligado
a proporcionar inmediatamente a la Parte Coordinadora los datos de las Cuenias y a recibir depositos
directamente en las Cuentas sin pasar por la cuenta concentradora.

H El Fiduciario se obliga a que los recursos que sean depositados en dicha cuenta concentradora, para
depdsito en las Cuentas, en o antes de las 12:00 pm tiempo de la Ciudad de México, seran transferidos por el
Fiduciario a la Cuenta que corresponda precisamente en dicha fecha, o bien dentro del Dia Habil siguiente en
caso de que los recursos sean depositados con posterioridad a tas 12:00 pm tiempo de la Ciudad de Mexico.
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7.2. Subcuentas. Las Cuentas del Fideicomiso que se sefalan a continuacion estarin divididas en las
siguientes subcuentas:

{a) La Cuenta General estara dividida en;

- Subcuenta de Gastos Administrativos.

-Subcuenta de Gastos Extraordinarios.

- Subcuenta de Gastos de Operacion.

- Subcuenta de Reserva de Gastos de Operacicn.

-Subcuenta de Gastos de Mantenimiento Mayor.

- Subcuenta de Pago de Ceriificados Bursedtiles Fiduciarios Serie A.
- Subcuenta de Pago de Ceriificados Bursdtiles Fiduciarios Serie 8.
- Subcuenta de Transferencia A.

- Subcuenta de Transferencia B.

- Subcuenta de Amortizacién Anticipada Veluntaria A.

- Subcuenta de Amortizacién Anticipada Voluntaria B.

(b) La Cuenta de Devoluciones estard dividida en:

- Subcuenta de Pago de Titulos Subordinados.

- Subcuenta de Remarnentes.

(c) La Cuenta de Pagos A estara dividida en:

- Subcuenta de Soporte Crediticio Serie A.

- Subcuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A.

(d) La Cuenta de Pagos B estaré dividida en:

- Subcuenta de Soporte Crediticio Serie B,

- Subcuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B.

La Parte Coordinadora podra instruir al Fiduciario la creacion de subcuentas adicionales, en cuyo caso la
Parte Coordinadora deberd indicar la Cuenta a la que dicha subcuenta pertenecerd asi como instruir al
Fiduciario respecto de la operacion de dicha subcuenta.

7.3. Administracién de Cuentas y Subcuentas. (a) El Fiduciario invertira, retirard o transmitird fondos
depositados en las Cuentas y realizara los registros en las Subcuentas respectivas, de conformidad con lo
establecido en el presente.

(b} En cualquier momento en que una disposicion del presente rcquiera que €l Fiduciario deposite
fondos en o retire fondos de cualquier Cuenta, se entenderé que dicha disposicién requiere que el Fiduciario
realice dicho depdsito en o retire de dicha Cuenta, ¢ inmediatamente después registre la cantidad depositada o

retirada en la Subcuenta que corresponda, como sea aplicable (para las Cuentas que estén divididas en
Subcuentas).
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(c) Si en cualquier fecha el Fiduciario debe retirar, o hacer retirar, fondos de cualquier Cuenta de
conformidad con el presente Contrato, el Fiduciario deber, en el siguiente orden (i) retirar el efectivo
disponible en la Cuenta y registrado en la Subcuenta respectiva (para las Cuentas que estén divididas en
Subcuentas); y (i} liquidar las Inversiones Permitidas, si las hubicre, depositadas en dicha Cuenta (r
registradas en la Subcuenta respectiva para las Cuentas gue estén divididas en Subcuentas), y retirar los
recursos resultantes de dicha liquidacion.

(d) Si en cualquier momento y de conformidad con el presente Contrato, el Fiduciario debe liquidar
cualquier Inversion Permitida con el objeto de efectuar una transferencia o pago, el Fiduciario deberd instruir
a un intermediario para que venda una parte de las Inversiones Permitidas por lo menos igual que lo menor
entre (i) un monto en efectivo que, tomado en conjunto con el efectivo disponible en la Cuenta (y registrada
en la Subcuenta respectiva para las Cuentas que estén subdivididas en Subcuentas), sca suficiente para
efectuar dicha transferencia o pago completo, y (ii) el monto total de dicha inversién efectuada con fondos
depositados en la Cuenta (y registrados en la Subcuenta respectiva para las Cuentas que estén divididas en
Subcuentas) en ese momento.

7.4. Distribucién de Recursos de la Cuenta General. (a) Registros. En cada Fecha de Transferencia, el
Fiduciario aplicar4 las cantidades depositadas en la Cuenta General, para efectuar los siguientes registros y,
en los casos que asi se indique, transferencias, en la medida en que existan fondos disponibles en la misma,
siguiendo estrictamente el orden de prelacion que se indica a continuacion, en el entendido de que ningdn
registro se hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los registros anteriores:

(4] en la Subcuenta de Gastos Administrativos, una cantidad equivalente al Déficit que presenie esta
Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;

(2) en la Subcuenta de Gastos Extraordinarios, una cantidad equivalente al Déficit que presente esta
Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia, sin exccder, en un ejercicio fiscal, de una cantidad igual al 0.5%
de los ingresos totales anuales del Instituto en el cjercicio fiscal inmediato anterior;

(3} en la Subcuenta de Reserva de Gastos de Operacion, exclusivamente en la primer Fecha de
Transferencia que ocurra en cada afio, una cantidad equivalente a la diferencia, en caso de ser positiva, entre
el Limite Maximo Anual vigente en dicha Fecha de Transferencia, y el Limite Méximo Anual vigente en el
afto inmediato anterior;

(4) en la Subcuenta de Gastos de Operacion, una cantidad equivalente al Déficit que presente csta
Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;

(5) cn la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento Mayor, una cantidad equivalente ab Déficit que
presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia;

6) [intencionalmente omitidal).
(N en la:

Cuenta de Pagos A, para registro en la Subcuenta de Soporte Crediticio Serie 4, una cantidad equivalente al
monto total del Soporte Crediticio Serie A que no hubiere side pagado, en cualquier Fecha de Pago de
Soporte Crediticio anterior, hasta por un monto méximo equivalente al resultado de maultiplicar los fondos
remanentes en la Cuentu General, después de haber efectuado los registros (1) a (6) de esta Clausula 7.4 (a),
por el Factor de Proporcién Scrie A, en el entendido de que el Fiduciario deberd aplicar el procedimiento
establecido en la Clausula 7.9 para convertir las cantidades suficientes de Pesos a Délares, y

Cuenta de Pagos B, para registro en la Subcuenta de Soporte Crediticio Serie B, una cantidad equivalente al
monto total del Soporte Crediticio Serie B que no hubiere sido pagado, en cualquier Fecha de Pago de Seporte
Crediticio anterior, hasta por un monto méximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes
en la Cuenta General, después de haber efectuado los registros (1) a (6) de esta Clausula 7.4 (a), por ¢l Factor
de Proporcion Serie B.

(8) en la;
Cuenta de Pagos A, para registro en la Subcuenta de Soporte Crediticio Serie A, una cantidad equivalente al
Déficit que presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia, hasta por un monto méximo equivalente

al tesultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después de haber efectuado los
registros (1) a (7) de esta Clausula 7.4 (a), por el Factor de Praporcion Serie A, en el entendido de que cl
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Fiduciatio debera aplicar el procedimiento establecido en la Clausula 7.9 para convertir dichas cantidades de
Pesos a Délares.

En caso de que la Fecha de Transferencia en la que se efectlie un registro en la Subcuenta de Soporte
Crediticio Serie 4 ocurra en una fecha con una anticipacién menor a 1 mes de calendario anterior a una Fecha
de Pago de Soporte Crediticio o en una Fecha de Pago de Soporte Crediticio, el Fiduciario debera notificar
por eserito al Fiduciario de Pago las cantidades registradas en la Subcuenta de Soporte Crediticio Serie 4,
dentro del Dia Habil siguiente a dicha Fecha dc Transferencia.

Cuenta de Pagos B, para registro en la Subcuenta de Soporte Crediticio Serie B, una cantidad equivalente al
Déficit que presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia, hasta por un monto méximo equivalente
al resultado de muitiplicar fos fondos remanentes en la Cuenia General, después de haber efectuado los
registros (1) a (7) de esta Clausula 7.4 (a), por el Factor de Proporcion Seric B.

En caso de que la Fecha de Transferencia en la que se efectiie un registro en la Subcuenta de Soporte
Crediticio Serie B ocurra en una fecha con una anticipacién menor a 1 mes de calendario anterior a una Fecha
de Pago de Soporte Crediticio o en una Fecha de Pago de Soporte Crediticio, el Fiduciario debera notificar
por escrito al Fiduciario de Pago las cantidades regisiradas en la Subcuenta de Soporte Crediticio Serie B,
deniro del Dia Habil siguiente a dicha Fecha de Transferencia.

(9 en la:

Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A, una cantidad equivalente al Pago
Programado de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Serie A, vencido y no pagado, correspondiente a
Fechas de Pago anteriores, hasta por un monto maximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos
remanentes en la Cuenta General, después de haber efectuado [os registros (1) a (8) de esta Clausula 7.4 (a),
por el Factor de Proporcion Serie A, y

Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B, una cantidad equivalente al Pago
Programado de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B, vencido y no pagado, correspondiente a
Fechas de Pago anteriores, hasta por un monto maximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos
remanentes en la Cuenta General, despuds de haber efectuado los registros (1) a (8) de esta Clausula 7.4 (a),
por el Factor de Proporcién Serie B.

{10 en la:

Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A, una cantidad equivalenic al Déficit que
presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia, hasta por un monto maximo equivalenic al resultado
de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después de haber efectuado los registros (ya(®
de la Clausula 7.4 (a), por el Factor de Proporcién Serie A y

Subcuenta de Pago de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B, una cantidad equivalente al Déficit que
presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia, hasta por un monto méximo equivalente al resultado
de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después de haber efectuado los registros (1) a (9)
de csta Clausula 7.4 (a) por el Factor de Proporcién Serie B.

(11) en la;

Curenta de Pagos A, para registro en la Subcuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A, una cantidad
equivalente al Déficit que presente esta Subcuenta en dicha Fecha de Transferencia, hasta por un monto
méximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después de haber
efectuado los registros (1) a (10) de esta Clausula 7.4 (a), por el Factor de Proporcidn Seric A, n el enfendido
de que el Fiduciario deberd aplicar el procedimiento cstablecido en la Clausula 7.9 para convertir dichas
cantidades suficientes de Pesos a Délares y

Cuenta de Pagos B, para registro en la Subcuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B, una cantidad
equivalente al Déficit que presente esta Subecuenta en dicha Fecha de Transferencia, hasta por un monto
méximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, despucs de haber
efectuado los registros (1) a (10} de esta Clausula 7.4 (a), por el Factor de Proporcion Serie B;

12) en la Swbcuenta de Gastos Extraordinarios, una cantidad equivalente al monto de Gastos
Extraordinarios notificado mediante una Notificacién de Gastos Extracrdinarios, que hubiere excedido, en
dicha Fecha de Transferencia, el limite establecido en el parrafo (2) de esta Clausula 7.4 (a);
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(13) en la:

Subcuenta de Transferencia A, una cantidad equivalente al resultado de multiplicar el 100% de las cantidades
depositadas en la Cuenta General, después de haberse efectuado los registros (1) 2 (12) de la Clausula 7.4 (a),
por el Factor de Proporcion Serie A, y

Subcuenta de Transferencia B, una cantidad equivalente al resultado de multiplicar el 100% de las cantidades
depositadas en la Cuenta General, después de haberse efectuado los registros (1) 2 (12) de la Clausula 7.4 (a),
por el Factor de Proporcién Serie B.

{b) Forma de Pago. El Fiduciario, con cargo a las cantidades depositadas en la Cuenta General o de las
Cuentas que se indican a continuacion, cfectuard los siguientes pagos, en la medida en que existan fondos
disponibles, siguiendo estrictamente ¢l orden de prelacion que se indica a continuacidn, en el entendido de
gute ningiin pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores:

(1 respecto de la Subcuenta de Gastos Administrativos, (i) durante cada mes calendario, al momento
de recibir por parte de cualquier Persona a la cual cualquier Gasto Administrativo Aprobado le sea pagadero,
el otiginal o una copia de la factura respectiva que cumpla con los requerimientos de la legislacion fiscal
aplicable vigente en la fecha en que se expida dicha factura y que sea expedida en términos satisfactorios para
el Fiduciario, o bien el original o una copia de la nota de cargo para el caso de entidades extranjeras, el
Fiduciario deberd retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Gastos Administrativos, para
pagar Gastos Administratives, mismo pago que debera efectuarse dentre de los 3 Dias Hébiles siguientes a la
fecha en que reciba la copia de la factura o nota de cargo respectiva, y (ii) dentro de los 3 Dias Habiles
siguientes a la fecha en que reciba una notificacién del Fiduciario de Pago de los Gastos Administrativos
Aprobados del Fideicomiso de Pago que deban depositarse en la Cuenta de Gastos Administrativos, el
Fiduciaric debera retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Gastos Administrativos para
hacer dicho pago.

El Fiduciario debera entregar oportunamente al Instituto los originales y las copias de las facturas y notas de
carge que reciba, en el entendido de que deberd entregar una copia de dichos documentos a la SOFOM y ala
Parte Coordinadora;

(2) respecto de la Swbcuenta de Gastos Exiraordinarios, (i) durante cada mes calendario, al momento
de recibir por parte de cualquier Persona a la cual cualquier Gasto Extraordinario le sea pagadero, ¢l original o
una copia de la factura que cumpla con los requerimientos de la legislacion fiscal aplicable vigente en la fecha
en que se expida dicha factura y que sea expedida en términos satisfactorios para el Fiduciario, o bien el
original o una copia de la nota de cargo para el caso de entidades extranjeras, el Fiduciario deberd retirar
fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Gastos Extraordinarios para pagar los Gastos
Extraordinarios, mismo pago que deberd efectuarse dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a la fecha en que
reciba la copia de la factura o nota de cargo respectiva y (i) dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha
en que reciba una notificacién del Fiduciario de Pago de los Gastos Extraordinarios del Fideicomiso de Pago
que deban depositarse en la Cuenta de Gastos Extraordinarios, el Fidueiario debera retirar fondos depositados
y registrados en la Subcuenta de Gastos Extraordinarios para hacer dichos pagos.

El Fiduciario deberd entregar oportunamente al Instituto los originales y copias de las facturas y notas de
cargo que reciba, en el entendido de que deberd entregar una copia de dichos documentos a la SOFOM y ala
Parte Coordinadora;

3 respecto de la Subcuenta de Gasios de Operacidn, a mas tardar dentro de los 3 Dias Habiles
siguientes a cada Fecha de Transferencia, ¢l Fiduciario debera cn cl siguiente orden:

i) retirar los fondos depositados v registrados en la Subcuenta de Gastos de Operacidn hasta por las
cantidades solicitadas por el Instituto para el pago de Gastos de Operacion Aprobados mediante una
Naotificacion de Gastos de Operacidn,

(i) en la medida en gue sea necesario para cubrir el Déficit que presente esta Subcuenta, y con ¢l
prévio consentimiento por escrito de la Parte Coordinadora, retirar los fondos depositados en la Cuenta de
Reserva de Gastos de Operacion, y

(iii) transferir dichos fondos a la Cuenta del Instituto,

(4) respecto de la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento Mayor, a mas tardar dentro de los 3 Dias
Habiles siguientes a cada Fecha de Transferencia, el Fiduciario deberd en el siguiente orden:
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6] retirar los fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Gastos de Mantenimiento Mayor,
hasta por las cantidades solicitadas por el Instituto para el pago de Gastos de Mantenimiento Mayor
Aprobados mediante una Notificacion de Gastos de Mantenimiento Mayor, en el entendido de que la Parte
Coordinadora no podra rehusarse a firmar dicha notificacion siempre y cuando los Gastos de Mantenimiento
Mayor Aprobados se encuentran efectivamente presupuestados en el Presupuesto de Egresos del Instituto bajo
¢l capitulo “5000” o aquellos que lo substituyan, y

(ii) transferir dichos fondos a la Cuenta del Instituto;
() [intencionalmente omitido)
(6) respecto de la:

Subcuenta de Soporte Crediticio Serie A4, en Ia fecha que sea 2 Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago de
Soporte Crediticio, ¢l Fiduciario debera retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Soporte
Crediticio Serie A, hasta por el monte del Soperte Crediticio Serie A que sea pagadero, y transferir esos
fondos a la Cuenta de Soporte Crediticio Serie A, o a cualquier otra cuenta que la Sofom le notifique al
Fiduciario de tiempo en tiempo, y

Subcuenta de Soporte Crediticio Serie B, en la fecha que sea 2 Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago de
Soporte Crediticio, ¢l Fiduciario debera retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Soporte
Crediticio Serie B, hasta por ¢l monto del Soporte Crediticio Serie B que sea pagadero, y transferir esos
fondos a la Cuenta de Soporte Crediticio Serie B, o a cualquier otra cuenta que la Sofom le notifique al
Fiduciario de tiempo en tiempo;

(7 respecto de la:

Subcuenta de Pago de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios A, a més tardar dentro de los 3 Dias Habiles
siguientes a cada Fecha de Transferencia, el Fiduciario debera retirar los fondos depositados y regisirados en
la Subcuenta de Pago de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios A,y transferir a la Cuenta de Ingresos A:

(i) las cantidades nccesarias para cubrir, hasta donde alcance, el Pago Programado vencido y no
pagado bajo los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A, correspondiente a cualesquier Fechas de Pago
anteriores, y

(i) cualesquier cantidades remanentes en la Subcuenta de Pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A.

Subcuenta de Pago de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios B, a més tardar dentro de los 3 Dias Habiles
siguicntes a cada Fecha de Transferencia, €l Fiduciario debera retirar los fondos depositados y registrados en
la Subcuenta de Pago de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios B, y transferir a la Cuenta de Ingresos B .

(i las cantidades necesarias para cubrir, hasta donde alcance, ¢l Pago Programado vencido y no
pagado bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, correspondiente a cualesquier Fechas de Pago
anteriores, y

(ii) cualesquier cantidades remanentes en la Subcuenta de Pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios B.

(8) respecto de la:

Subcuenta de Reemboiso del Soporte Crediticio Serie A, a més tardar dentro de los 3 Dias Habiles siguientes
a cada Fecha de Transferencia, el Fiduciario deberd (i) retirar fondos depositados y registrados en la
Subcuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A, hasta por ¢l monto del Reembelso del Soporte
Crediticio Serie A que sea pagadero, {ii) en la medida en que sea necesario, retirar fondos depositados y
registrados en la Cuenta de Devoluciones, hasta por un monto igual al resultado de multiplicar el saldo de la
Cuenta de Devoluciones por el Factor de Proporcion Serie A, (iii) en la medida en que sea necesario, retirar
fondos depositados v registrades en la Cuenta de Indemnizaciones, hasta por un monto igual al resultado de
multiplicar el saldo de la Cuenta de Indemnizaciones por ¢l Factor de Proporcion Serie A, (iv) convertir
dichas cantidades a Délares en términos de lo dispuesto en la Clausula 7.9 (a), y (v) transferir esas cantidades
a la Cuenta de Reembolse del Soporte Crediticio Seric A o a la cuenta que le notifique la Sofom al Fiduciario
de tiempo en tiempo, y
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Subcuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B, a mas tardar dentro de los 3 Dias Hdbiles siguientes
a cada Fecha de Transferencia, el Fiduciario deberd (i) retirar fondos depositados y registrados en la
Subcuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B, hasta por el monto del Reembolso del Soporte
Crediticio Serie B, (ii) en la medida en que sea necesario, retirar fondos depositados y registrados en la
Cuenta de Devoluciones, hasta por un monto igual al resultado de multiplicar el saldo de la Cuenta de
Devoluciones por el Factor de Proporcion Serie B, (iii) en la medida en que sea necesario, retirar fondos
depositados y registrados en la Cuenia de Indemnizaciones, hasta por un monto igual al resultado de
multiplicar el saldo de la Cuenta de Indemnizaciones por €l Factor de Proporcion Serie B, y (iv) transferir
esos fondos a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Seric B o a cualquier otra cuenta que le
notifique la Sofom al Fiduciario de tiempo en tiempo.

(9) respecto de la:

Subcuenta de Transferencia A, a mas tardar dentro de los 3 Dias Hébiles siguientes a cada Fecha de
Transferencia, €l Fiduciario deberd retirar los fondos depositados y registrados en la Subcuenta de
Transferencia A, y transferir dichos fondos a la Cuenta de Ingresos A.

Subcuenta de Transferencia B, a mas tardar dentro de los 3 Dias Hébiles siguientes a cada Fecha de
Transferencia, el Fiduciario deberd retirar los fondos depositados y registrados en la Subcuenta de
Transferencia B, y transferir dichos fondos a la Cuenta de Ingresos B.

(c) Servicio de los Certificados Bursatiles Fiduciarios A. En o antes de la fecha que sea el 24° Dia
Habil en Washington anterior a una Fecha de Pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, el
Representante Comtin Preferente debera:

(0 calcular el monto del Pago Programado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A que serd
exigible en dicha Fecha de Pago;

(2) calcular si la suma de las cantidades transferidas de la Subcuenta de Pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A a la Cuenta de Ingresos A desde la Fecha de Pago inmediata anterior, son
suficientes para cubrir en su totalidad dicho Pago Programado, excluyendo cualquier cantidad registrada en
términos de lo dispuesto por la Cldausula 7.4 (b) (7} del presente para cubrir el Pago Programado vencido y ne
pagado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, correspondiente a cualesquier Fechas de Pago
anteriores.

En caso de que los recursos transferidos no sean suficientes para cubrir en su totalidad el Pago Programado,
entonces, €l Pago Programado se entenderd pagado con las cantidades registradas y/o depositadas en las
siguientes Cuentas y subcuentas det Fideicomiso y del Fideicomiso de Pago, segiin corresponda, precisamente
en ¢l orden de prelacién que se indica, hasta por un monto suficiente para cubrir ¢l Pago Programadoe de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, con base en el ltimo reporte mensual entregado por el Fiduciario
de Pago:

primero, en la Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria A;

segundo, en la Cuenta de Devoluciones, hasta por el resultado de multiplicar el saldo de dicha cuenta por el
Factor de Proporcidn Serie A;

tercere, en la Cuenta dc Indemnizaciones, hasta por €l resultado de multiplicar el saldo de dicha cuenta por
el Factor de Proporcion Seric A;

cuarto,  en la Subcuenta de Distribuciones A;

quinto, en la Subcuenta de Retencidn A;

sexto, en la Subcuenta de Cantidades Remanentes A;

séptimo, en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursatiles A; y

octave,  en la Cuenta de Garantia IFREM, hasta por el resultado de multiplicar el saldo de dicha cuenta por
el Factor de Proporcion Setie A.

28



en el enfendido de que las cantidades depositadas en la Cuenta de Devoluciones, en la Cuenta de
Indemnizaciones, en la Cuenta de Garantia IFREM y/o en la Subcuenta de Amortizacién Anticipada
Voluntaria A que hubieren sido aplicadas en términos de este parrafo (2), serén transferidas a la Cuenta de
Ingresos A , a mas tardar a las 11:00 horas en cada Fecha de Pago,

(3) entregar una Notificacién de Montos A;

) en caso de que no existan recursos suficientes para cubrir ¢l Pago Programado en términos de lo
sefialado en el parrafo {2) anterior, el Representante Comin Preferente deberd incluir adicionalmente en la
Notificacién de Montos A, las cantidades en Pesos que se requieran del Garante A para cubrir el Pago
Programado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A;

(3 Dentro de un plazo de 5 Dias Hébiles en Washington contados a partir de la recepcitn de la
Notificacion de Montos A, el Fiduciario:

(i) solicitar4 cotizaciones de operaciones de tipo de cambio futuras de por lo menos 2 de las entidades
financicras con las que el Fiduciario tenga celebrados Contratos Marco, con objeto de que los Délares
pagaderos por ¢l Garante A bajo la Garantia Financiera A puedan ser convertidos por el nimero de Pesos que
se requieren para cubrir el déficit sefialado en la Notificacién de Montos A, en el entendido de que la fecha de
liquidacién debera ocurrir después de las 12:00 pm, tiempo de Washington, D.C., en el segundo Dia Habil en
Washington anterior a la Fecha de Pago respectiva;

celebrard una operacién de tipo de cambio futura mediante la entrega y celebracion de las confirmaciones o
documentos que se requieran con la entidad financiera que le hubiere ofrecido la cotizacion de tipo de cambio
mas favorable (entendiéndose, para evitar dudas, que el tipo de cambio “mds favorable” sera el Tipo de
Cambio Do6lar-Peso que generarfa la mayor cantidad de recursos en Pesos, neto de honorarios, comisiones y
costos), y

en la fecha de celebracién de la operacion mencionada en el péarrafo (ii) anterior, entregara una Notificacién
de Tipe de Cambio Futuro al Representante Comiin Preferente.

6) Dentro del Dia Hébil siguiente a la fecha en la que el Representante Comin Preferente reciba del
Fiduciario una Notificacién de Tipo de Cambio Futuro, el Representante Comin Preferente debera entregar
una Notificacion de Reclamacién-Garante A, con copia a la Parte Coordinadora, al Fiduciario, al Fiduciario
de Pago, al Representante Comtn de los Certificados Bursatiles, y al Garante B, mediante la cual requiera el
desembolso de las cantidades necesarias para cubrir las cantidades faltantes del Pago Programado de
conformidad con la Garantia Financiera A, en el entendido de que las cantidades solicitadas deberdn estar
expresadas en Pesos y en Délares, ulilizando el tipe de cambio que se establezca en la Notificacion de Tipo de
Cambio Futuro, y en el entendido ademds de que las cantidades que en su caso sean desembolsadas bajo la
Garantia Financicra A seran transferidas por el Garante A directamente a la Cuenta de Gararitia A.

Simultaneamente con la entrega de cualquicr Notificacién de Reclamacion-Garante A al Garante A conforme
a la Garantia Financiera A, cl:

(i) Representante Comi{n Preferente suscribird y entregard al Garante A un reconocimicnto, en la
forma aplicable adjunta a la Garantia Financiera A, en relacion con el pago de la cantidad reclamada
conforme a dicha Notificacién de Reclamacién-Garante A y la subrogacion del Garante A, a través de la
persona fisica o moral de nacionalidad mexicana que el Garante A detcrmine, en los derechos
correspondientes de los Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A, y

(ii) de conformidad con las instrucciones de la Parte Coordinadora, el Fiduciario suscribira y entregard
al Representante Comin Preferente y al Garante A, la documentacion que se tequiera en términos de la
Garantia Financiera A, en relacion con el pago de Ia cantidad reclamada conforme a dicha Notificacion de
Reclamacién-Garante A y a la subrogacion del Garante A, a través de la persona fisica o moral de
nacionalidad mexicana que el Garante A determine, en los derechos correspondientes de los Tencdores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A.

Con objeto de que puedan ejercerse los derechos de subrogacion por los desembolsos que efectiie ¢l Garante
A bajo la Garantia Financiera A para cubrir un Pago Programado, el Fiduciario acuerda y reconoce que dicho
Pago Programado no se entenderd hecho para efectos del Fiduciario, sino hasta que el Garante A haya sido
reembolsado derivado del ejercicio de los derechos de subrogacion que correspondan en los Certificados
Bursitiles Fiduciarios Serie A.
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{(d) Servicio de los Certificados Bursatiles Fiduciarios B. En o antes de la fecha que sea el 24° Dia
Hébil en Caracas anterior a una Fecha de Pago de los Cerificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, el
Representante Comun Preferente deberé:

) calcular el monto del Pago Programado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B que seré
exigible en dicha Fecha de Pago;

) calcular si la suma de las cantidades transferidas de la Subcuenta de Pago de los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios Serie B a la Cuenta de Ingresos B desde la Fecha de Pago inmediata anterior, son
suficientes para cubrir en su totalidad el Pago Programado, excluyendo cualquier cantidad registrada en
términos de lo dispuesto por la Clausula 7.4 (b) (7) del presente para cubrir ¢l Pago Programado vencido y no
pagado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, correspondiente a cualesquier Fechas de Pago
anteriores.

En caso de que los recursos transferidos no sean suficientes para cubrir en su totalidad et Pago Programado,
entonces, €l Pago Programado se entendera pagado con las cantidades registradas v/o depositadas en las
siguientes Cuentas y subcuentas del Fideicomiso y del Fideicomiso de Pago, segilin corrcsponda, precisamente
en el orden de prelacién que se indica, hasta por un monto suficiente para cubrir el Page Programado de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, con base en el tiltimo reporte mensual entregado por el Fiduciario
de Pago:

primero, en la Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B;

segundo, en la Cuenta de Devoluciones, hasta por el resultado de multiplicar el saldo de dicha cuenta por el
Factor de Proporcién Serie B;

tercero, en la Cuenta de Indemnizaciones, hasta por el resultado de multiplicar el saldo de dicha cuenta por
el Factor de Proporcién Serie B;

cuarto, en la Subcuenta de Distribuciones B;

quinto,  enla Subcuenta de Retencion B;

sexto, en la Subcuenta de Cantidades Remanentes B;

séptimo, en la Subcuenta de Reserva de los Certificados Bursdtiles B; y

octave,  en la Cuenta de Garantia IFREM, hasta por el resultado de multiplicar el saldo de dicha cuenta por
el Factor de Proporcion Serie B.

en el entendide de aque las cantidades depositadas en la Cuenta de Devoluciones, en la Cuenta de
Indemnizaciones, en la Cucnta de Garantia IFREM v/o en la Subcuenta de Amortizacién Anticipada
Voluntaria B que hubieren sido aplicadas en términos de este parrafo (2), serén transferidas a la Cuenta de
Ingresos B, a mas tardar a las 11:00 horas en cada Fecha de Pago, y

3 entregar una Notificacion de Montos B;

4 en caso de que no existan recursos suficientes para cubrir el Pago Programado en términos de lo
seiialado en el parrafo (2) anterior, incluir adicionalmente en la Notificacion de Montos B, las cantidades que
se requieran del Garante B para cubrir el Pago Programado; y

(5) Dentro del Dia Habil siguiente a la fecha de entrega de la Notificacién de Montos B, entregar una
Notificacion de Reclamacién-Garante B, con copia a la Parte Coordinadora, al Fiduciario, al Fiduciario de
Pago, al Representante Comun de los Certificados Bursatiles, y al Garante A, mediante la cual requiera el
desembolso de las cantidades necesarias para cubrir las cantidades faltantes del Pago Programado de
conformidad con la Garantia Financiera B, en ef entendido de que las cantidades que en su caso sean
desembolsadas bajo la Garantia Financiera B seran transferidas por el Garante B directamente a la Cuenta de
Garantia B .

Simultineamente con la entrega de cualquier Notificacién de Reclamacion-Garante B al Garantc B conforme
& la Garantia Financiera B, el:
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(i) Representante Comun Preferente suscribird y entregard al Garante B un reconocimiento, en 1a
forma aplicable adjunta a 1a Garantia Financicra B, en relacién con el page de la cantidad reclamada conforme
a dicha Notificacién de Reclamacion-Garante B y la subrogacién del Garante B, a través de la persona fisica o
moral de nacionalidad mexicana que el Garante B determine, en los derechos correspondientes de los
Tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, y

(ii) de conformidad con las instruccicnes de la Parte Coordinadora, el Fiduciario suscribird y entregard
al Representante Comtn Preferente y al Garante B, la documentacién que se requicra en términos de la
Garantia Financiera B, en relacién con el pago de la cantidad reclamada conforme a dicha Notificacion de
Reclamacién-Garante B y a la subrogacién del Garante B. a través de la persona fisica o moral de
nacionalidad mexicana que el Garante B determine, en los derechos correspondientes de los Tenedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios Seriec B.

Con objeto de que puedan ejercerse los derechos de subrogacion por los desembolsos que efectie el Garante
B bajo Ia Garantia Financiera B para cubrir un Pago Programado, el Fiduciario acuerda y reconoce que dicho
Pago Programado no sc entendera hecho para efectos del Fiduciario, sino hasta que ¢l Garante B haya sido
reembolsado derivado del ejercicio de los derechos de subrogacién que correspondan en los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B.

7.5. Cuenta de Devoluciones. (a) Registros. Una vez tealizados los registros establecidos en la Clavsula 7.4,
en las Fechas de Transferencia que ocurran en un mes de calendario en el que se hubieren recibido deposites
en la Crenta de Devoluciones, el Fiduciario aplicard las cantidades depositadas en la Cuenta de Devoluciones
para efectuar los siguientes registros y transferencias, en la medida en que existan fondos disponibles en la
Cuenta de Devoluciones, siguiendo estrictamente el orden de prelacion que se indica a continuacion, en el
entendido de gue ningin registro se hard hasta en tanto sc¢ hayan satisfecho integramente los registros
anteriores:

(1) en la Subcuenta de Reserva de Gastos de Operacién, las cantidades que sean necesarias para que
esta Subcuenta esté fondeada hasta por un monto equivalente al Limite Méximo Anual vigente;

(2) en la Subcuenta de Pago de Titulos Subordinados, una cantidad equivalente al Pago Programado o
bien a las cantidades pagaderas, segin sea el caso, de los Titulos Subordinados, programado para volverse
exigible y pagadero en la Fecha de Pago inmediata siguiente;

3) en la Subcuenta de Transferencia A, una cantidad igual al resultado de multiplicar la suma de los
Pagos Indebidos que no hubieren side devueltos por el Instituto a los usuarios del Registro Piiblico de la
Propiedad y/o del Registro Publico de Comercio, por el Facter de Proporcion A;

en la Subcuenta de Transferencia B, una cantidad igual al resultado de multiplicar la suma de los Pagos
Indebidos que no hubieren sido devueltos por ¢l Instituto a los usuarios del Registro Publico de la Propiedad
y/o del Registro Piiblico de Comercio, por ¢l Factor de Proporcién B.

Para efectos del presente pérrafo (3), los Pagos Indebidos que no hubieren sido devueltos a los usuarios, en
caso de existir, serdn aguellos que sc determinen en las auditorias a que se refiere la Clausula 14.2 (16), en el
entendido de que la Partc Coordinadora serd la encargada de notificar al Fiduciario la suma de Pagos
Indebidos no devueltos que se hubiere detectado, en el entfendido ademds de que el Fiduciario no sera
responsable de los Pagos Indebidos que se determinen en las auditorias y que se apliquen conforme a este
parrafo (3), ¥

4 en la Subcuenta de Remanentes, ¢l 100% de las cantidades registradas en la Cuenia de
Devoluciones, después de aplicarse los registros (1), (2) y (3) anteriores.

(b} Forma de Pago. El Fiduciario, con cargo a las cantidades depositadas cn la Cuenta de
Devoluciones, efectuard los siguientes pagos, en la medida en que existan fondos disponibles, siguiendo
estrictamente ¢l orden de prelacién que se indica a continuacién, en el entendido de que ningm pago se hard
hasta en tanto se haya satisfecho integramente los pagos anteriores:

" respecto de la Subcuenta de Pago de Titulos Subordinados, a mas tardar a las 11:00 horas en cada
Fecha de Pago, el Fiduciario deberd retirar los fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Pugo de
Titulos Subordinados, hasta por el monto del Pago Programado respectivo o bien hasta por las cantidades
pagaderas bajo los mismos, segin sea ¢l caso, y transferir dichas cantidades a la cuenta que le notifique el
Representante Comin Subordinado.
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(2) respecto de la Subcuenta de Remanentes, dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a la Fecha de
Transferencia de que se trate, cualesquier cantidades depositadas y registradas en la Subcuenta de Remanentes
serdn transferidas a la Cuenta del Instituto, siempre y cuando no hubiere ocurrido y continiie un Evento de
Incumplimiento.

7.6. Cuenta de Ingresos del RPC. Dentro de los 2 Dias Habiles siguientes a cada Fecha de Transferencia,
independientemente de que haya ocurrido o no un Evento de Incumplimiento a Favor de la Sofem o un
Evente de Incumplimiento, el Fiduciario transferird las cantidades depositadas en la Cuenta de Ingresos del
RPC ala Cuenta del Instituto.

7.7. Cuenta de Recursos para Modernizacién. El Instituto deberd utilizar los recursos depositados en la Cuenta
de Recursos para Modernizacién de conformidad con lo establecido en el Plan de Modernizacion, para lo cual
podra solicitar al Fiduciario la transferencia de las cantidades depositadas en dicha cuenta, en la medida que
las vaya necesitando, a la Cuenta del Instituto. Una vez coneluido el Plan de Medernizacion, el Fiduciario
debera transferir las cantidades depositadas en la Cuenta de Recursos para Modemnizacién a la cuenta que para
tal efecto Ie indique el Instituto, previa autorizacion por escrito de la Parte Coordinadora.

Clausula 8. Derechos y Facultades de la Parte Coordinadora.

8.1. Derechos y Facultades. (a) En adicion a los demés derechos y facultades de fa Parte Coordinadora que se
establecen en el presente, la Parte Coordinadora tendré los siguicntes derechos y facultades:

(N instruir al Fiduciario para celebrar los convenios, contratos, acuerdos, documentos o instrumentos
que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines de este Fideicomiso, incluyendo el Contrato de
Aportacion, el Contrato de Compraventa, los Convenios de Transferencia, los Contratos Marco y el Convenio
Global Estabilizador;

(2) resolver cualquier situacion no prevista en este Contrato, en el entendido de que las
determinaciones de la Parte Coordinadora deberdn ser consistentes con los fines del presente y con los
derechos atribuidos a cada una de las Partes en este Fideicomiso;

3) instruir al Fiduciario la celebracién de modificaciones a los Documentos de la Operacion de los que
sea parte el Fiduciario, en e/ entendido de que el Fiduciario debera avisar por escrito al Representante Comin
de los Certificados Bursdtiles, a Fitch y a S&P (o a cualesquier otras Agencias Calificadoras que instruya la
Parte Coordinadora) los términos de cualquier modificacion dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a la fecha
de celebracion de la misma;

€))] instruir al Fiduciario para que, a través de los Apoderados, gjerza cualesquier derechos y que tome
las acciones o recursos del Fiduciario bajo cada uno de los convenios, contratos, documentos, instrumentos y
Documentos de la Operacion de los cuales €l Fiduciario es o sea parte, incluyendo instruir al Fiduciario que
comience procedimientos judiciales, administrativos, arbitrales o de cualquier ofra indole y presente
demandas, recursos, juicios, reclamaciones y acciones basadas en la interpretacion que haga la Parte
Coordinadora sobre los derechos y obligaciones del Fiduciario bajo ¢l presentc v bajo los convenios,
contratos, instrumentos o Documentos de la Operacién de los cuales el Fiduciario es o sea parte;

(5) instruir al Fiduciario con respecto a la interpretacién de este Contrato;

(6) en caso de que se emita una Notificacién de Evento de Incumplimiento a Faver de la SOFOM, una
Notificacién de Evento de Incumplimiento, o una Notificacion de Causa de Indemnizacién, instruir al
Fiduciario que el Limite Maximo Mensual sera igual al Monto Ajustade;

)] en caso de que (i) el Instituto no entregue al Fiduciario y a la Parte Coordinadora los reportes de
recaudacién de los Ingresos del RPC que se requieren en términos del presente, o (ii} el Auditor de
Recaudacion determine que los reportes proporcionados por el Instituto sobre la recaudacion de los Ingresos
del RPC son falsos o incorrectos, enfonces la Parte Coordinadora podra instruir al Fiduciario para que, en
cada Fecha de Transferencia, descuente del Requisito de Fondeo de la Subcrenta de Gastos de Operacidn y
del Limite Méximo Anual los montos de los Ingresos del RPC que no fueron depositados en la Cuenta de
Ingresos del RPC o que no fueron reportados correctamente por el Instituto, y

(8) en caso de que ¢l Fiduciario reciba una Notificacién de Evento de Incumplimiente a Favor de la
SOFOM o una Notificacién de Evento de Incumplimiento, entonces la Parte Coordinadora, a partir de ese
momento, de forma individual, podra instruir al Fidueiario con respecto a todas las decisiones, asi como
entregar todas las notificaciones en las que, hasta antes de ese momento, también se requiera del
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consentimiento y firma conjunta de la Parte Coordinadora y del Instituto, y el Fiduciario debera actuar de
conformidad con lo que le instruya la Parte Coordinadora de forma individual.

8.2. Responsabilidad. Ninguna disposicion del presente pretende crear un deber fiduciario o de otro tipo por
parte de la Parte Coordinadora en favor de cualquier otra Parte del presente, con respecto a la forma en que
ejerza, o deje de ejercer, dichos derechos y facultades.

Clausula 9. Amortizacién Anticipada Voeluntaria.

9.1. Notificacion de Amortizacién Anticipada Voluntaria. (a) Indistintamente el Estado o el Instituto podran
entregar al Fiduciario, en cualquier momento, una Notificacién de Amortizacion Anticipada Voluntaria, con
objeto de manifestar su intencion de aportar las cantidades necesarias para que el Fiduciario amortice
anticipadamente, de manera total, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios Serie B. La Notificacién de Ameortizacidn Anticipada Voluntaria debera especificar:

(1) la fecha de amortizacién anticipada voluntaria, la cual serd la siguiente Fecha de Pago (la “Fecha de
Amortizacion Anticipada Voluntaria™);

2) el monto de principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Scrie A y de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios Serie B que ser4 amortizado anticipadamente en la Fecha de Amortizacion Anticipada
Voluntaria;

3 el monto de los intereses devengados que deban ser pagados por el periodo desde la tltima Fecha
de Pago anterior a la Fecha de Amortizacion Anticipada Voluntaria y hasta la Fecha de Amortizacion
Anticipada Voluntaria, incluyendo, en su caso, intereses moratorios;

@4 cualquier Comisién por Amortizacion Anticipada Voluntaria A y Comisién por Amortizacién
Anticipada Voluntaria B, (conjuntamente con los montos establecidos en los péarrafos (2) y (3) anteriores, la
“Amortizacién Anticipada Voluntaria®);

(5) el monto vencido y no pagados por Soporte Crediticio Seric A y Soporte Crediticio Serie B,
incluyendo los montos que seran vencidos en o antes de la Fecha de Amortizacion Anticipada Voluntaria;

(6) €l monto pagadero por Soperte Crediticio Ajustado Serie A y Soporte Crediticio Ajustado Serie B,
Y
) los datos de identificacion de la Cuenta de Amortizacién Anticipada Voluntaria A v de la Cuenta de

Amorizacién Anticipada Voluntaria B; es decir, beneficiario, registro federal de contribuyentes, y cuenta
CLABE.

(b) El Instituto y/o el Estado depositard en la Cuenta General, para registro cn la Subcuenta de
Amortizacién Anticipada Voluntaria A y en la Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B, las
cantidades determinadas en la Notificacién de Amortizacién Anticipada Voluntaria para que ¢l Fiduciario
amortice anticipadamente, de manera total, los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A y los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie B de que se trate, asi como las demas cantidades pagaderas de conformidad con
los términos de la Clausula 9.1 (a) anterior.

No obstante lo anterior, previo consentimiento por escrito de la Parte Coordinadora, el Instituto y/o el Estado
podrén depositar una cantidad menor a la sefialada en la Notificacion de Amortizacién Anticipada Voluntaria,
en la inteligencia de que la diferencia con el monto establecide en dicha notificacion se considerara pagado
con las cantidades registradas cn ese momento en la Subcuenta de Retencién A y en la Subcuenta de
Retencién B, de conformidad con ¢l Oltimo reporte mensual que se hubicre recibido del Fiduciario de Pago
sobre las cuentas y subcuentas del Fideicomiso de Pago.

(c) El Estado y/o el Instituto, como sea aplicable, deberan notificar al Fiduciario, por escrito o bien a
través de medios electronicos, respecto de la realizacion de dicha aportacién o depésito, a mas tardar a las
11:00 heras del mismo dia en que el depésito se realice. En case contrario, el Fiduciario no estar obligado a
realizar ¢l registro y abono de las cantidades respectivas en términos de lo dispuesto en esta Cldusula sino
hasta la fecha en la que reciba una notificacidn del depésito y dicho depdsito no generard infereses o
rendimientos hasta que reciba dicha notificacion.

9.2, Amortizacidon Anticipada Voluntaria de Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A. (a) En la Fecha de
Amortizacion Anticipada Voluntaria, el Fiduciario aplicara las cantidades depositadas y registradas en la
Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria A, para efectuar los siguientes pagos, en la medida en que
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existan fondos disponibles en dicha Subcuenta, siguiendo estrictamente el orden de prelacién que se indica a
continuacion, en el entendido de que ningin pago se hard hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los
pagos anteriores:

(1) retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria A,
hasta por la suma del Soporte Crediticio Serie A vencido y no pagado y el Soporte Crediticio Ajustado Serie
A, y transferir dichos fondos a la Cuenta de Pagos A, y

(2) una vez efectuado el registro (1) anterior, (i) retirar fondos depositados y registrados en la
Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria A hasta por el monto de la Amortizacién Anticipada
Voluntaria correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, (i) en la medida en que sea
necesario para completar la Amortizacién Anticipada Voluntaria, retirar hasta una cantidad equivalente al
resultado de multiplicar los fondos que estuvieren depositados y registrados en la Subcuenta de Remanentes
por el Factor de Proporcién Serie A, y (iii) transferir esos fondos a la Cuenta de Amortizacidn Anticipada
Voluntaria A .

(b) Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A se cntenderan pagados anticipadamente dnicamente
por las cantidades que (i) el Fiduciario transfiera a la Cuenta de Amortizacidn Anticipada Voluntaria A , de
conformidad con esta Clausula 9.2, y (if) en su caso, se encuentren depositadas en ta Subcuenta de Retencion
A, segin lo establecido en la Clausula 9.1 (b}, en el entendido de que csas cantidades se considerardn
aplicadas en el orden de aplicacion de pagos que se establezca en el Macrotitulo correspondiente.

9.3. Amortizacién Anticipada Voluntaria de Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B. (a) En la Fecha de
Amortizacién Anticipada Voluntaria, el Fiduciario aplicard las cantidades depositadas y registradas en la
Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B, para efectuar los siguientes pagos, en la medida en que
existan fondos disponibles en dicha Subcuenta, siguiendo estrictamente el orden de prelacién que se indica a
continuacién, ex el entendido de que ninglin pago s hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los
pagos anteriores:

(1) retirar fondos depositados y registrados en la Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B,
hasta por la suma del Soporte Crediticio Serie B vencido y no pagado y ¢l Soporte Crediticio Ajustado Serie
B, y transferir dichos fondos a la Cuenta de Pagos B, y

2) una vez efectuado el registro (1) anterior, (i} retirar fondos depositados y registrados en la
Subcuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B hasta por el monto de la Amortizacién Anticipada
Voluntaria correspondiente a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, (ii) en lu medida en que seq
necesario para completar la Amortizacién Anticipada Voluntaria, retirar hasta una cantidad equivalente al
resultado de multiplicar los fondos que estuvicren depositados y registrados en la Subcuenta de Remanentes
por el Factor de Proporcién Serie B, y (iii) transferir esos fondos a la Cuenta de Amortizacidn Anticipada
Voluntaria B del Fideicomiso de Pago.(b) Los Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie B se
entenderan pagados anticipadamente Gnicamente por las cantidades que (i) el Fiduciario transfiera a la Cuenta
de Amortizacion Anticipada Voluntaria B del Fideicomiso de Pago, de conformidad con esta Clausula 9.3, ¥
(ii) en su caso, sc encuentren depositadas en la Subcuenta de Retencién B, scgin lo establecido en Ia
Clausula 9.1 (b), en el entendido de que esas cantidades se considerarin aplicadas cn ¢l orden de aplicacion de
pagos que se establezea en el Macrotitule correspondiente.

(b} Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B se entenderan pagados anticipadamente (nicamentc
por las cantidades que (i) el Fiduciario transfiera a la Cuenta de Amortizacion Anticipada Voluntaria B del
Fideicomiso de Pago, de conformidad con esta Clausula 9.3, y (ii) en su caso, se encuentren depositadas en la
Subcuenta de Retencidn B, segiin lo establecido en la Clausula 9.1 (b), en e/ entendido de que esas cantidades
se consideraran aplicadas en ¢l orden de aplicacion de pagos que se establezea en el Macrotitulo
correspondiente.

9.4. Confirmacién de cantidades. Las Partes acuerdan que las cantidades que reciba cl Fiduciario del Estado o
del Instituto en términos de esta Clausula 9, no podran ser aplicadas por el Fiduciario para amortizar
anticipadamente los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A o bien los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie B, sino hasta que el Fiduciario reciba una notificacion firmada por la Parte Coordinadora, en el sentido
de que confirma los célculos establecidos en los numerales (4), (5} y (6) del parrafo (a) de la Clausula 9.1
anterior, en términos de una Notificacion de Confirmacion, dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a la
entrega de la Notificacién de Amortizacién Anticipada, en el entendido de que una vez que transcurra dicho
plazo sin que la Parte Coordinadora haya confirmado los caleulos, el Fiduciario reembolsard dichas
cantidades al Estado o al Instituto, segiin corresponda, a mas tardar el Dia Habil inmediato anterior a la Fecha
de Amortizacién Anticipada Voluntaria sefialada en la Notificacion de Amortizacion Anticipada Veluntaria.
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Clausula 10. Evento de Incumplimiento.

10.1. Evento de Incumplimiento a Favor de la SOFOM. La SOFOM tendra el derecho, mds no la obligacidn,
de entregar al Fiduciario una Nofificacién de Evento de Incumplimiento a Favor de la SOFOM, mediante la
cual notifique al Fiduciario que ha ocurrido un Evento de Incumplimiento a Favor de la SOFOM. A la
recepeion de dicha notificacion;

(1) la Parte Coordinadora tendra, adicionalmente, los derechos v facultades establecidos en ¢l pérrafo
(6) de la Cléusula 8.1, y/o

(i) la Parte Coordinadora tendra el derecho en cualquicr momento, mediante dicha notificacién o una
Notificacion de Evento de Incumplimiento a Favor de la SOFOM subsiguiente, de vencer anticipadamente los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, en cuyo caso, a
la entrega de la misma, ¢l saldo total insoluto del principal v todos los intereses devengados y no pagados con
respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, asi
como cualesquiera otras cantidades pagaderas con respecte a los mismos, si las hubiere, se entenderdn
automdticamente vencidas y exigibles sin que sea necesaria accion alguna de cualquier otra persona.

10.2. Evento de Incumplimiento. La SOFOM tendra el derccho, mas no la obligacién, de entregar al
Fiduciario una Notificacion de Evente de Incumplimiento, mediante la cual notifique al Fiduciario que ha
ocurrido un Evento de Incumplimiento. A la recepcion de dicha notificacion:

(i) la Parte Coordinadora, tendré, adicionalmente, los derechos y facultades establecidos en el parrafo
(6} de 1a Clausula 8.1, v/o

(ii) la SOFOM tendrd el derecho, en cualquier momento, mediante dicha notificaciéon o una
Notificacion de Evento de Incumplimiento subsiguiente, de vencer anticipadamente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A y los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B, en cuyo caso, a la entrega de
la misma, el saldo total insoluto def principal y todos los intereses devengados v no pagados con respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, asi como
cualesquiera otras cantidades pagaderas con respecto a los mismos, si las hubiere, se entenderdin
automaticamente vencidas y exigibles sin que sea necesaria accion alguna de cualquier otra persona.

10.3. Distribucion de Recursos. (a) Inmediatamente después de la recepeion de una Notificacién de Evento de
Incumplimiento ¥/o de una Notificacién de Evento de Incumplimiento a Favor de la SOFOM, el Fiduciario
debera aplicar, en cada Fecha de Transferencia, una cantidad igual a las cantidades depositadas en la Cuenta
General, enla Cuenta de Devoluciones y en la Cuenta de Indemnizaciones, con objeto de llevar a cabo los
siguientes pagos, en la medida en que existan fondos disponibles, siguiendo estrictamente el orden de
prelacién que se indica a continuacion, en el entendido de que ningin pago se hard hasta en tanto se hayan
satisfecho integramente los pagos anteriores:

(1) al pago de los Gastos Administrativos Aprobados y de los Gastos Extraordinarios, en ef entendido
de que el pago de los Gastos Extraordinarios en este ordcn de prioridad no podra exceder, en un ejercicio
fiscal, de una cantidad igual al 0.5% de los ingresos totales anuales del Instituto en el ejercicio fiscal
inmediato anterior;

2 seglin como lo establezca la Parte Coordinadora mediante una notificacion por escrito al Fiduciario,
al pago de los honorarios, costos y otros gastos de la Parte Coordinadora y sus abogados y demdas asesores,
relativos a los servicios prestados en relacion con este Contrato y con los demas Documentos de la Operacion,
la consumacion de las operaciones contcmpladas en estec Contrato y en los Documentos de la Operacidn, y la
ejecucion de los dereches de la Parte Coordinadora, el Garante A y/o el Garante B, bajo este Contrato y los
Documentos de la Operacidn;

3 al pago de los Gastos de Operacién Aprobados en términos de fa Clausula 8.1 (6);
C)] [intencionalmente omitido];
(5 (i) al pago a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie A del saldo insoluto del Soporte

Crediticio Serie A, o bien del Soporte Crediticio Ajustado Serie A para el caso de que se hubiere vencido
anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, hasta por un monto maximo equivalente al
resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después de haber efectuado los registros
(1) a {4) anteriores, por el Factor de Proporcién Serie A, y

95



(ii) al pago a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio Serie B del saldo insoluto del Soporte Crediticio
Seric B, o bhien del Soporte Crediticio Ajustado Seric B para el caso de que se hubiere vencido
anticipadamente los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, hasta por un monto maximo equivalente al
resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después de haber efectuado los registros
(1) a (4) anteriores, por el Factor de Proporcién Serie B,

&) (i) al pago de intereses motatorios de los Certificados Burstiles Fiduciarios Serie A, hasta por un
monto maximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después
de haber efectuado los registros (1) a (5) anteriores, por el Factor de Proporcién Serie A, y

(i} al pago de intereses moratorios de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, hasta por un monto
méximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después de haber
efectuado los registros (1) a (5) anteriores, por ¢l Factor de Proporcion Serie B;

(7} (i) al pago de intereses ordinarios vencidos y no pagados de los Certificados Burséatiles Fiduciarios
Setie A, hasta por un monto maximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en fa
Curenta General, después de haber efectuado los registros (1) a (6) anteriores, por el Factor de Proporcion
Seric A, y

(i) al pago de intereses ordinarios vencidos y no pagados de los Certificades Bursatiles Fiduciarios Serie B,
hasta por un mento maximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta
General, después de haber efectuado los registros (1) a (6) anteriores, por el Factor de Proporcion Serie B;

(8) (i) al pago de intereses ordinarios vigentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, hasta
por un monto méxime equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General,
después de haber efectuado los registros (1) a {7) anteriores, por ¢l Factor de Proporcion Serie A, y

(ii) al pago de intereses ordinarios vigentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, hasta por un
monto maximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, despucs
de haber efectuado los registros (1) a (7) anteriores, por ¢l Factor de Proporcion Serie B;

)] (i) al pago del principal vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A,
hasta por un mento miximo equivalente al resultado de multiplicar fos fondos remanentes en la Cuenta
General, después de haber efectuado los registros (1) a (8) anteriores, por ¢l Factor de Proporcion Serie A, en
el entendido de que dichos pagos se aplicaran a los pagos originalmente programados de principal en orden
inverso al de su vencimiento (tomando en cuenta cualquier pago o amortizacion anticipada voluntaria anterior
de principal, de conformidad con el Macrotitulo respectivo}, y

(ii) al pago del principal vencide y no pagado de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Serie B, hasta por un
monto méximo equivalente al resultado de multiplicar los fondos remanentes en la Cuenta General, después
de haber efectuado los registros (13 a (8) anteriores, por el Factor de Proporcién Serie B, en el entendido de
gque dichos pagos se aplicaran a los pagos originalmentc programados de principal en orden inverso al de su
vencimiento (tomando en cuenta cualquier pago o amortizacién anticipada voluntaria anterior de principal, de
conformidad con el Macrotitulo respectivo);

(10) (i) al pago del Reembolso del Soporte Crediticio Serie A a la Cuenta de Reembolso del Soporte
Crediticio Serie A, hasta por un mento maxime equivalente al resultado de muitiplicar los fondos remanentes
en la Cuenta General, después de haber efectuado los registros (1) a (9) anteriores, por ¢l Factor de
Proporcitn Serie A;

(ii) al pago def Reembolso del Seporte Crediticio Serie B a la Cuenta de Reembolso del Soporte Crediticio
Serie B, hasta por un monto méximo equivalente al resultade de multiplicar los fondos remanentes en la
Cuenta General, después de haber efectuado los registros (1) a (9) anteriores, por el Factor de Proporcidn
Serie B;

(11) al pago de una cantidad equivalente al monto de fos Gastos Extraordinarios que hubiere excedido el
limite establecido en el parrafo (1) de esta Clausula 10.3, ¥

(12) al pago de las cantidades vencidas y pagaderas bajo los Titulos Subordinados.
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[...]
Clausula 16. Vigencia e Irrevocabilidad.

16.1. Duracién. El presente Conirato tendrd una duracién de 50 afios contados a partir de la fecha de firma del
presente. Antes de la terminacion de dicho plazo este Contrato sélo podra extinguirse cuando se cumplan cada
una de las siguientes condiciones (i) cuando hayan sido integramente amortizados los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, (ii) se haya liquidado en su totalidad cualesquier cantidades adeudadas a la SOFOM o al
Fiduciario de Pago para que €stos efectien el page de las cantidades que adeuden al Garante A y al Garante B
bajo el Contrato de Garantia A, el Contrate de Garantia B, el Fideicomiso de Pago, y los demas Documentos
de la Operacion aplicable, y (iif) siempre y cuando el Fideicomiso de Pago se extinga.

16.2, Transmisién. El Fiduciario, al término de la vigencia del presente Fideicomiso o con anterioridad en
términos de la Clausula 16.1, transferira al Instituto las cantidades que integren el Patrimonio del Fideicomiso,
en el entendido de que el Instituto serd responsable por todos los gastos que se incurran en relacién con la
reversion del Patrimonio del Fideicomiso y la terminacién del Fideicomiso.

16.3, Irrevocabilidad. El Instituto renuncia expresamente a su derecho de revocar el presente Fideicomiso en
virtud de tratarse de un fideicomiso irrevocable.

(]

Clausula 18. Miscelaneos.

[]

18.3. Sucesiones y Cesionarios. (a) Este Contrato serd obligatorio para, y operara en beneficio de, y serd
ejecutable para los causahabientes respectivos y cesionarios permitidos de las Partes.

(b) Ninguna de las Partes del presente podra transmitir total o parcialmente sus derechos u obligaciones
a un tercero sin €l previo consentimiento por escrito del Instituto, la Parte Coordinadora y de la SOFOM, en el
entendido de que, no abstante lo anterior, {i) ¢l Fiduciario esta sujeto a lo establecido en la Clausula 17, y (ii)
la SOFOM podra ceder libremente sus derechos bajo el presente a cualquier Persena que legalmente pueda ser
propietario de los mismos.

18.5. Ley Aplicable. Para todos los asuntos relacionados con o que se deriven de la interpretacion y
cumplimiento del presente las Partes en estc acto se someten a las leyes federales de los Estados Unidos
Mexicanos.

18.6. Arbitraje. Cualquier disputa, controversia o reclamacion que surja en relacién con la interpretacion y
cumplimiento de este Contrato, en caso de que no puedan ser resueltas entre las Partes, se resolverd, en forma
definitiva, por medio de arbitraje de conformidad con cl Contrato de Arbitraje.

18.7. Modificaciones. (a) Para cualquier modificacién al presente Contrato se requerird del consentimignto
por escrito del Institute, el Fiduciario, la Sofom, el Representante Comin Preferente y el Representante
Comun Subordinado.

(b) Lo anterior, en el entendido de gue cualquier modificacion relativa al mecanismo de transferencia
de recursos del Fiduciario al Fiduciario de Pago, requerird del consentimiento previe y por escrito del
Representante Comiin de los Certificados Bursatiles.

18.10 Aplicacion de pagos. Las cantidades que se paguen bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios o que se
consideren pagadas en términos de las Clausulas 7.4 (¢) y 7.4 (d), ya sea por vencimiento programado,
amortizacion anticipada voluntaria o vencimiento anticipado, seran aplicadas por ¢l acreedor para satisfacer el
importe de las obligaciones consignadas precisamente en el orden que se indique en los Macrotitulos
respectivos.

18.11 No recurso. De conformidad con lo dispuesto en el segundo parrafo del Articulo 79 de la LIC, los
derechos y activos que formen parte del Patrimonie del Fideicomiso son y deberdn ser la Onica y exclusiva
fuente de pago de las obligaciones del Fideicomiso, por lo que los acreedores del Fideicomiso no tendran
recurso alguno en contra de cualesquier derechos o bienes que no formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, excepto por las obligaciones del Fiduciario bajo este Contrato o que resulten de un
incumplimignto por parte del Fiduciario a sus obligacienes bajo este Contrato o bajo la ley aplicable.”
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7.2, Convenio Global Estabilizador

A continuacién se presenta un extracto de las disposiciones mds relevantes del Convenio Global
Estabilizador. Dicho extracto no pretende ser exhaustivo ni suficiente, por lo que se hace referencia expresa a los
términos y disposiciones contenidos en el propio Convenio Global Estabilizador (que se adjunta al presente
Prospecto como Anexo 1), en los titulos de los Certificados y en los demds Documentos de la Emision, copias de los
cuales se encuentran a disposicion de los Tenedores en el domicilio designado en el apartado 1.6. de la Seccion |
anterior (Ver Seccien "I INFORMA CION GENERAL — 1.6. DOCUMENTOS DE CARACTER PUBLICO”).

“Clausula 2. Obligaciones que asume el Estado.

2.1 Estabilizacion. (a) Dentro del dmbito de sus facultades, el Estado se obliga a realizar todos los actos gue
sean necesarios o convenientes para mantener la operacion que se describe e instrumenta mediante los
Documentos de la Operacién (la “Operacién™), en los mismos términos y condiciones establecidos en cada
Documento de la Operacion.

(b) Dentro del dmbito de sus facultades, el Estado debera abstenerse de llevar a cabo, directa o
indirectamente, acciones de cualquier indole que (i) afecten o modifiquen adversamente la Operacion, o (ii)
tengan la intencion de afectar o modificar adversamente la Operacion.

(c} El Estado (i) reconoce de manera itrevocable la validez y cxigibilidad de cada uno de los
Documentos de Ja Operacitn de los que es parte el Estado o el Instituto, incluyendo, su validez y exigibilidad
en cualquier accién legal que se inicie bajo, o que involucre, los Documentos de la Operacién, o que invelucte
al Instituto o al Estado; y (ii) se obliga, dentro del 4mbito de sus facultades, a realizar todos y cada uno de los
actos y/o hechos juridicos necesarios para mantener la exigibilidad y validez de este Convenio y de cada uno
de los otros Documentos de la Operacion.

(d) El Estado deber4 incluir partidas presupuestales de ingresos y egresos en las leyes y ordenamientos
que correspondan, suficientes para cumplir con sus obligaciones de pago bajo los Documentos de la
Operacién, incluyendo, sin limitar, el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Seric A y los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Scrie B, en la medida en que esto ltimo sea necesario de conformidad con
las disposiciones legales aplicables.

(e} Dentro del ambito de sus facultades, el Estado debera realizar cualquier acto que sea necesario o
conveniente para mantener la existencia legal del Instituto, asi como la validez y cxigibilidad de los
Documentos de la Operacién, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

2.2. Cambio en los Términos y Condiciones Pactadas. Sin perjuicio de lo estipulado en la Clausula 2.1, el
Estado, con posterioridad a la fecha de celebracién del presente y dentro del ambito de sus facultades, no
deberé tomar o permitir que se realicen de forma alguna cualesquier acclones que tengan cualquiera de los
siguientes efectos, salvo con el previo consentimiento por escrito de 1a SOFOM:

de cualquier forma anular, afectar, limitar, restringir, gravar o modificar de manera adversa la atribucion y
derecho del Instituto en términos de la Ley de Creacion, el Cédigo Financiero, ¢l Decreto de Autorizacién y
demés disposiciones legales aplicables, para recaudar los Derechos y recibir los Ingresos del RPP y cumplir
total y oportunamente con sus obligaciones bajo los Documentos de la Operacidn;

extinguir, disolver o liquidar el Instituto;

afectar o modificar las facultades y atribuciones del Institute, de tal forma que se (i) afecte negativamente la
recaudacién de los Ingresos del RPP; (ii) afecte, restrinja o modifique el cumplimiento de las obligacicnes a
cargo del Estado y/o del Instituto bajo los Documentos de la Operacién; (iii) avmenten los Gastos de
Qperacién Aprobados o los Gastos Administratives, y (iv) afecte, restrinja o modifique la capacidad del
Fideicomiso de Cobranza de pagar el servicio de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

afectar o modificar de cualquier forma la titularidad del Fiduciario de Cobranza respecto de los Ingresos del
RPP o ¢l destino de los mismos, incluyendo, expropiar o desviar los Ingresos del RPP;
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afectar o modificar la validez y existencia legal del Fideicomise de Cobranza o del Fideicomiso de Pago, en
contravencion a los Documentos de Ja Operacidn,

incrementar o crear obligaciones a cargo del Instituto en refacién con los Ingresos del RPP, adicionales a lo
que establece actualmente la Ley de Creacién, el Decreto de Autorizacién y las demds disposiciones legales
aplicables;

eximir a cualquier contribuyente del pago de los Derechos, o incrementar la base de exentos, o aceptar el pago
de Derechos en especie, o incrementar cualesquier descuentos en el pago de los Derechos, o modificar
cualquier aspecto de la definicién, determinacién de tasa o cantidad, excepciones de pago, periodicidad y
proceso de recaudacion, periodicidad y proceso de ajuste por inflacidn, u otro ajuste, o el sistema de
recaudacion y pago de los Derechos, safve por las exenciones que se establecen en el Anexo XV;

modificar el procedimiento de actualizacién de los Derechos o actualizarlos conforme a un procedimiento
diferente al procedimicnto en vigor a la fecha del presente, de conformidad con lo establecido en la Ley de
Creacién, en el Cédigo Financiero v en los demds ordenamientos legales aplicables;

generar o crear incentivos destinados a afectar negativamente la recaudacion de los Ingresos del RPP;

medificar el régimen legal aplicable a la recaudacién de los Derechos, incluyendo, la Ley del Notariado del
Estado de México, si dichas reformas o cambios pudieran afectar negativamente la recaudacion de los
Derechos;

modificar el mecanismo de recaudacién y concentracién que establece el Articulo 333 del Codigo Financiero;

modificar o de cualquier forma afectar el destino y concentracién de los Ingresos del RPP en el Fideicontise
de Cobranza, en contravencion a lo establecido en el Decreto de Autorizacién y en los demas Documentos de
la Operacion;

impedir, desviar, obstaculizar o de cualquier otra manera limitar la transferencia de fos Ingresos del RPP a la
Cuenta General,

que los contribuyentes paguen los Derechos en cuentas distintas a las previstas en los Documentos de la
Operacion;

otorgar al Fideicomiso de Cobranza, al Fideicomiso de Pago y/o a los patrimonios de ¢stos, cualquier tipo de
inmunidad respecte del mismo o de sus bienes, que de cualquier forma limite o impida la habilidad o facultad
de cualquier parte de un Documento de la Operacion para llevar a cabo un procedimiento de ejecucion de
conformidad con los términos de dicho Documento de la Operacion;

contravenir o impedir que se lleven a cabo cualesquier o todos los actos autorizados en ¢l Deoreto de
Autorizacién, la Ley de Creacién, el Oficio, la Autorizacién del Consejo y en los Documentos de la
Operacidn;

modificar la asignacién o aplicacién de los Ingresos del RPP para cubrir cualesquier obligaciones de pago (i)
a favor de acreedores distintos a los acreedores y beneficiarios de la Operacién, y/o (ii) distintas a las
establecidas bajo los Documentos de la Operacion;

constituir gravamen, limitacién o afectacion en cualquier forma, de los Ingresos del RPP, en contravencion a
lo establecido en los Documentos de fa Operacion o que de cualquier forma afecte adversamente la

Operacitn;

sujetar los ingresos o cgresos del Fideicomiso de Cobranza a un régimen y control presupuestal distinto al
establecido en el Fideicomiso de Cobranza y en el Decreto de Autorizacion;

dejar de entregar al Fiduciario de Cobranza y a la SOFOM, de manera mensual, los reportes de recaudacion
de los Ingresos del RPC, de conformidad con los términos de la Clausula 14.2 del Fideicomiso de Cobranza;

imponer cualesquier contribucién, impuesto o derecho respecto de o sobre las cantidades que reciba el
Fiduciario de Cobranza;
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no incluir en el Presupuesto de Egresos del Fstado las asignaciones presupuestales necesarias en
contravencion a lo dispueste por €] Articule 265 B Bis del Codigo Financiero y deméds disposiciones legales
aplicables; y

reformar, modificar o anular cualquier Documento de la Operaci6n.

[}

2.4 Defensa. (a) Dentro del 4mbito de sus facultades, el Poder Ejecutivo del Estado se obliga a respetar y
defender la Operacion y los términos y condiciones de fos Documentos de la Operacion, de cualquier accién
legal, ya sea judicial, administrativa o de cualquier otro tipo, y a abstenerse de realizar acciones que
cuestionen o de otra forma impugnen los términos y condiciones de los Documentos de la Operacion a través
de cualquier accitn legal, ya sea judicial, administrativa o de cualquier otro tipo.

€] El Estado debera notificar al Fiduciario de Cobranza y a la SOFOM, por escrito, dentro del 5° Dia
Habil siguiente a la fecha en la que tenga conocimiento de la existencia de alguna demanda o procedimiento
que afecte de manera directa o indirecta la Operacién. Se considerara que el Estado tiene conocimiento de un
procedimiento en ¢l momento en el que ¢l mismo sea notificado de la existencia de dicho procedimiento por
la Autoridad Gubernamental competente (incluyendo tribunales arbitrales).

[...]

2.6. Modernizacién del Instituto. El Estado se obliga a llevar a cabo, o causar que se lleven a cabo todos los
actos tendientes para concluir el Plan de Modemizacion. El Estado se obliga a no impedir que el Instituto
utilice los recursos que se encuentren depositados en la Cuenta de Recursos para Modernizacion para concluir
la implementacién del Plan de Modemizacion.

[.--]

2.10 Fideicomise de Infraestructura. E Estado se obliga a realizar las siguientes acciones en relacian con el
Fideicomiso de Infraestructura:

transferir al Fideicomiso de Infraestructura los recursos que reciba del Instituto provenientes de la suscripcién
de los Certificados Bursitiles Fiduciarios, neto de los recursos a ser depositados en la Cuenta de Recursos
para Modernizacién, a méas tardar denfro d¢ un plazo de 5 Dias Hébiles siguientes a la fecha en la que ¢!
Instituto los reciba del Fiduciario de Cobranza;

causar que los Tecursos que se transfieran al Fideicomiso de Infraestructura en términos de la Clausula 2.10
(2), se mantengan y apliquen exclusivamente por el fiduciario del Fideicomiso de Infraestructura de
conformidad con lo establecido en las Reglas de Operacion del Fideicomiso de Infraestructura, como éstas sc
encuentran vigentes a la fecha del presente, asi como de conformidad con el Plan de Desarrello del Estado de
Meéxico 2005-2011, o el plan que lo sustituya de tiempo en tiempo;

contratar a un organismo no gubernamental que sea aceptable para la SOFOM, dentro de los 15 Dias Hibiles
siguientes a la solicitud por escrito de la SOFOM, con objeto de que audite la aplicacion de los recursos en el
Fideicomiso de Infraestructura en sustitucién del auditor actual del Fideicomiso de Infraestructura, en ef
entendido de que ¢l Estado se obliga a entregar a la SOFOM cualquier reporte de auditoria que elabore el
mencionado auditor actual o el organismo no gubernamental (tanto los borradores que se elaboren como la
version final) segiin como sea requetido por la SOFOM, de tiempo en tiempo,

causar que el fiduciario del Fideicomiso de Infraestructura permita a la SOFOM el acceso a la informacién y
documentacién en relacién con el uso y destino de las cantidades que se transfieran al Fideicomiso de
Infraestructura a que se refiere la Clausula 2.10 (a), en los mismos términos de lo sefialado en la Clausula 2.7,

y
(e) causar que ¢l Fideicomiso de Infraestructura cumpla con las dispesiciones que se establecen en el
documento tituladoe “Gesticn Ambiental y Social / Garantia Parcial de Crédito para la Titularizacion de

Ingresos del Instituto de la Funcion Registral del Estado de México™, una copia del cual se adjunta al presente
como Anexo XVIII

[...]
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Clausula 3. Obligaciones que asume el Instituto,

3.1. Estabilizacién. (a) Dentro del &mbito de sus facultades, el Instituto se obliga a realizar todos los actos que
sean necesarios o convenicntes para mantener la Operacion en los mismos términos y condiciones
establecidos en cada Documento de la Operacion.

(b) El Instituto debera abstenerse de, directa o indirectamente, llevar a cabo acciones de cualquier
indole que (i) afecten o modifiquen adversamente la Operacién, o (ii) tengan la intencién de afectar o
modificar adversamente la Operacién.

(<} El Instituto (i) reconoce de manera irrevocable la validez y exigibilidad de cada uno de los
Documentos de la Operacién de los que es parte el Instituto, incluyendo su validez y exigibilidad en cualquier
accion legal que se inicie bajo, que involucre, los Documentos de la Operacion o que involucre a) Instituto; y
{ii) se obliga dentro del dmbito de sus facultades a realizar todos y cada uno de los actos y/o hechos juridicos
necesarios para mantener la exigibilidad y validez de este Convenio y de cada uno de los otros Documentos
de la Operacidn.

3.2. Existencia. Dentro del Ambito de sus facultades, el Instituto se obliga a abstenerse de realizar, asi como a
no permitir que se realice, accidn alguna para, o con la intencion de, que (i) el Instituto desaparezca, sea
disuelto, liquidado o su existencia legal sea afectada o modificada de cualquier otra forma; (i) se afecte o
modifique la titularidad del Fiduciario de Cobranza respecto de los Ingresos del RPP o el destino de los
mismos de conformidad con los Documentos de la Operacién; (iii) se afecte o modifique de cualquier forma
la validez o existencia legal del Fideicomiso de Cobranza o del Fideicomiso de Pago cn contravencion a lo
dispuesto en los Documentos de la Operacién, o (iv) se afecte o modifique su facultad de recaudar los
Derechos.

3.3. Recaudacin. (a) En términos de lo establecido en el Decreto de Autorizacion, el Cédigo Financiero y en
los Documentos de la Operacion, el Instituto se obliga a (i) recaudar los Derechos exclusivamente a través de
las Entidades Recolectoras, de conformidad con los Convenios de Transferencia celebrados entre dichas
Entidades Recolectoras y el Instituto, con la comparecencia del Fiduciario de Cobranza, o bien a través de
otros mecanismos gue la SOFOM autorice previamente por escrito, de tiempo en tiempo, y (ii) depositar,
diariamente, los Ingresos del RPP en la Cuenta General.

(b) Para efectos de lo anterior, a la fecha de firma dei presente, el Instituto deberd haber sustituido
todos los convenios anteriormente ceiebrados con instituciones de erédito y otras Personas para la recaudacién
de los Derechos con Convenios de Transferencia o de otra forma modificado los convenios existentes para
que satisfagan todos los requisitos para calificar como Convenios de Transferencia.

(©) Dentro del ambito de su competencia, el Instituto se obliga a:

(i) realizar todos los actos que se requicran de tiempo en tiempo para que se causc, surta efectos y se
mantenga la afectacion y aportacion irrevocable de los Ingresos del RPF en el Fideicomiso de Cobranza;

(i) no modificar, reformar, revocar o terminar, sin el previo consentimiento por escrito de la SQFOM,
cualquier Convenio de Transferencia, asi como cualquicr otro mandato yfo instruccidén que hubiere side
otorgada en relacion con lo anterior;

(iii} abstenerse de llevar a cabo cualesquier actos y/o hechos juridicos que modifiquen o interfieran con
o que puedan modificar o interferir con la transferencia de los Ingresos del RPP a la Cuenta General, y

(iv) coadyuvar con el Fiduciario de Cobranza para que este filtimo esté en posibilidad de administrar los
Ingresos del RPP en una forma completa, eficaz y oportuna.

3.4. Cambio en los Términos y Condiciones Pactadas. Dentro del 4mbito de su competencia, el Instituto se
obliga a no realizar o permitir que se realice cualquier accion que tenga alguno de los efectos que se describen
en la Clausula 2.2

[--]

3.7. Presupuesto. (a) En caso de ser necesario bajo la legislacion aplicable, el Instituto deberd entregar a la
Secretaria de Finanzas presupuestos del Instituto en los que se establezcan partidas de ingresos y egresos para
ser incluidas en la Ley de Ingresos del Estado y €l Presupuesto de Egresos del Estado, que sean suficientes
para cubrir los actos que se describen en los Documentos de la Operacion, incluyendo aquellas relativas a los

101



Ingresos del RPP, a las cantidades que reciba el Instituto derivados de la Operacién y al pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

(b) El Instituto se obliga a entregar a la SOFOM una copia:

(i) de su presupuesto de ingresos y egresos, con por lo menos 3 Dias Hébiles de anticipacién a que sea
remitido a la Secretarfa de Finanzas para su posterior inclusién en la Ley de Ingresos del Estado y en ¢l
Presupuesto de Egresos del Estado, asi como de cualquier modificacién posterior al mismo, en ef enfendido de
que el presupuesto de egresos que se envie a la Secretaria de Finanzas debera contener ¢l detalle necesario y
suficiente en términos de capitulos, entre otros aspectos, para identificar los Gastos de Operacién Aprobados
y los Gastos de Mantenimiento Mayor Aprobados;

(i) del presupuesto de ingresos y egresos del Instituto, segiin como ¢ste sea publicado en el Periddico
Oficial “Gaceta del Gobierno” del Estado de México, dentro de los 5 Dias Habiles siguientes a su publicacidn,

¥

(iii} del oficio de la Secretaria de Finanzas que confirme la aprobacién del mencionado presupuesto de
ingresos y egresos por parte de la Legisiatura, dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a su publicacién en la
Gaceta del Gobierno.

(c) En caso de que el presupuesto de ingresos y egresos del Instituto que se entregue a la Secretaria de
Finazas no cuente con el detalle necesario y suficiente en términos de la Clausula 3.7 (b), el Instituto se obliga
a entregar a la SOFOM, dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a la entrega del mismo a la Secretaria de
Finanzas, la informacién faltante que se requiera para identificar los Gastos de Operacifm Aprobados y los
Gastos de Mantenimiento Mayor Aprobados, en el entendido de que el monto total de ingresos y egresos del
presupuesto de ingresos y egresos que se cntregue a la Secretaria de Finanzas deberd ser consistente con el
monto de los ingresos y egresos totales que se establezcan en la informacion adicional que proporcione el
Instituto en términos del presente pérrafo.

(d) El Instituto se obliga a (i) claborar presupuestos mensuales de cgresos que muestren de manera
pormenorizada la proyecci6n de egresos que se contempla para cada mes calendario durante la vigencia de la
Operacion, y (i) entregar a la SOFOM, dentro de los primeros 3 Dias Habiles del mes de enero de cada afio,
los presupuestos mensuales de ingresos que correspondan para cada afio, en el entendido de que €l Instituto
debera entregar a la SOFOM una copia de cualesquicr ajustes que se lleven a cabo respecto de dichos
presupuestos, dentro de los primeros 3 Dias Habiles del mes inmediato siguientc al mes en el que se hubieren
realizado los ajustes, con una explicacién del contenido del ajuste y las razones para llevarlo a cabo.

3.8. Gastos de Operacién Aprobados. (a) El Instituto se obliga a destinar la totalidad de la recaudacion y
cobranza de los Ingresos del RPC al pago de Gastos de Operacién Aprobados y Gastos de Manienimiento
Mayor Aprobados, mediante cl depdsito diario de dichos Ingresos del RPC en la Cuenta de Ingresos del RPC,
o de cualquier otra forma.

(b) El Instituto se obliga a realizar sus mejores esfuerzos para mantener los Gastos de Operacién
Aprobados por debajo de la proyeccion financiera que se adjunta al presente como Anexo XVI

(c) El Instituto podra abrir oficinas que no estén contempladas en el Plan de Modemizacion, siempre y
cuando, en cada caso, lo hubiere acordado previamente con la SOFOM.

{d) El Instituto se obliga a no incrementar los gastos del Ramo 1000 (Servicios Personales) en un
porcentaje mayor al porcentaje de incremento anual que se acuerde para los empleados del Estado, sin el
previo consentimiento por escrito de la SOFOM, salvo por lo que se¢ refiere a incrementos por razén de
antigiiedad o profesionalizacion que se establezcan de conformidad con las ordenamientos legales aplicables,
y sdlo en la medida en que dichos ordenamientos prevean esos incrementos por razoén de antigiiedad o
profesionalizacién para los empleados del Estado.

(e) El Instituto se obliga, dentro del ambito de sus facultades, a causar que el incremento de los
Derechos conforme a lo establecido en la fecha del presente en la Ley de Creacidn, ¢] Codigo Financiero ¥ los
demas ordenamientos legales aplicables, refleje, por lo menos, el incremento en ¢l costo que tiene para el
Instituto la prestacion del servicio piiblico relativo al Registro Piblico de la Propiedad y al Registro Pdblico
de Comercio.

[...]
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3.10 Defensa. (a) Dentro det ambito de sus facultades, el Instituto se obliga a respetar y defender la Operacion
y los términos y condiciones de los Documentos de la Operacion, de cualquier accion legal, ya sea judicial,
administrativa o de cualquier otro tipo, y a abstenerse de realizar acciones gue cuestionen o de otra forma
impugnen los términos y condiciones de los Documentos de la Operacién a través de cualquier accion legal,
ya sea judicial, administrativa o de cualquier otro tipo.

(b) El Instituto debera notificar al Fiduciario de Cobranza y a la SOFOM, por escrito, dentro del 5° Dia
Habil siguiente a la fecha en la que tenga conocimiento de la existencia de alguna demanda o procedimiento
que afecte la Operacién de manera directa o indirecta. Se considerara que el Instituto tiene conocimiento de
un procedimiento en el momento en el que el mismo sea notificado de la existencia de dicho procedimiento
por la Autoridad Gubernamental competente (incluyendo tribunales arbitrales).

[.]

3.16. Segregacion, El Instituto se obliga a establecer y mantener sistemas, asi como bases de datos
electronicas, que permitan (i) al Instituto identificar y distinguir las cantidades que se recauden por concepto
de Derechos derivados del Registro Pablico de la Propiedad y por concepto de contribuciones derivadas del
Registro Publico de Comercio, y (ii) al Fiduciario de Cobranza y a la SOFOM acceder, libremente y en
cualquier momento, a dichos sistemas y bases de datos via remota por medios electrénicos.

3.17. Financiamientos.

(a) El Instituto se obliga a no asignar o aplicar cualesquier ingresos o recursos que esté asignade o
afectado a la Operacién para cubrir cualesquier obligaciones de pago en favor de otros acrecdores.

(b) El Instituto no podra celebrar Financiamientos salve aquellos que tengan como fuente de pago
exclusiva las cantidades remanentes que reciba el Instituto del Fideicomiso de Cobranza en términos de la
Cldusula 7.5 (2) (4) del Fideicomiso de Cobranza.

(c) Salvo por lo que sc establezea en el Plan de Modernizacion y en el Presupuesto de Egresos del
Instituto como Gastos de Mantenimiento Mayor Aprobados, el Instituto no podrd celebrar contratos con
proveedores en los que la contraprestacion debida por el Instituto sea igual o mayor a MXP$15,000,000.00, ya
sea individualmentc o ¢n su conjunto, salvo con ¢l previo consentimiento por escrito de la SOFOM. La
cantidad antes mencionada serd actualizada cada afio calendario conforme al Indice Nacional de Precios al
Consumidor.

3.18. Modemnizacién del Instituto. (a) El [nstituto se obliga a llevar a cabo todos los actos necesarios y hacer
su mejor esfuerzo para implementar el Plan de Modernizacién en o antes del 15 de septiembre de 2011. El
Instituto se obliga a utilizar los recursos que se encuentren depositados en la Cuenta de Recursos para
Modernizacion exclusivamente para implementar el Plan de Modernizacion.

(b} E] Instituto se obliga a proporcionar la informacién y documentacion que ke requiera el Consultor
del Proceso de Modernizacién, dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a la solicitud que para tal efecto le
haga por escrito el Consultor del Proceso de Modernizacion.

(c) El Consultor del Proceso de Modernizacion verificara que el Instituto esté aplicando los recursos
que se encuentren depositados en la Cuenta de Recursos para Modernizacion para llevar a cabo las acciones
correspondientes de conformidad con el Plan de Modernizacion.

(d) En caso de que el Consultor del Proceso de Modemizacion determine que ¢l Plan de
Madernizacion no ha sido implementado de conformidad con los términos del mismo entonces, el Instituto,
dentro de un plazo de 5 Dias Habiles siguientes a la fecha de la determinacion del Consultor del Proceso de
Modernizaci6n, debera presentar a la SOFOM un plan de correccién con los detalles que le solicite la
SOFOM, en el que se establezcan las acciones que deberan ser implementadas por el Instituto para corregir
las deficiencias detectadas por el Consultor del Proceso de Modemizacién. El Censultor del Proceso de
Modernizacién verificara el avance en la implementacion de dicho plan, en ef entendido de que si el Instituto
incumple con dicho plan entonces deberd presentar un nuevo plan en los términos antes mencionados.

(e) Una vez que el Instituto considere que ha concluido la implementacion del Plan de Modernizacion,
el Instituto deberd notificar tal situacién a la SOFOM y entregarle la documentacion respectiva que evidencie
dicha conclusién. Dentre de los siguientes 3 Dias Habiles a que recibi¢ dicha notificacién, la SOFOM
solicitard al Consultor del Proceso de Modernizacién que verifique dentro de un plazo de 20 Dias Habiles si €l
Plan de Modernizacién ha sido concluido o no; en caso de que este ultimo confirme que la implementacion
del Plan de Modernizacion ha concluido, entonces las obligaciones del Estado y del Institito en relacion con
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¢l Plan de Modernizaci6n, incluyendo las obligaciones contenidas en esta Clausula, asi como en la Clausula
2.6 se consideraran satisfechas y cualquier cantidad depositada en la Cuenta de Recursos para Modernizacion
serd inmediatamente transferida a la Cuenta del Instituto, previa autorizacién por escrito de la SOFOM; en
caso contrario, dichas obligaciones subsistirin en sus términos hasta en tanto no se concluya la
implementacién del Plan de Modemizacién y lo anterior sea verificado por ¢l Consultor del Proceso de
Modernizacién a solicitud de la SOFOM, siguiendo el procedimiento antes descrito,

3] Independientemente de cualesquiera otras obligaciones del Instituto bajo el presente Convenio y los
demas Documentos de la Operacién, el Instituto tendr4 la obligacién de continuar siendo evaluado a través de
las evaluaciones de la Metodologia de Linea de Base efectuadas periédicamente respecto de la modernizacion
del Instituto, en el entendido que el costo de dichas evaluaciones no sera con cargo al Instituto, y en tanto
contintie siendo aplicado el programa correspondiente a lo anterior por Sociedad Hipotecaria Federal.
Asimismo, el Instituto tendrd la obligacion de entregar a la Parte Coordinadora los resultados de dichas
evaluaciones dentro de los siguientes 30 dias a que los reciba.

[..]
Clausula 4. Indemnizacion.

4.1. Causas de Indemnizacion. (a} Cada uno de las siguientes causas, eventos, circunstancias o condiciones
serd una “Causa de Indemnizacién” para efectos del presente Convenio:

)] que el Estado y/o el Instituto no pague cualquier cantidad adeudada a la SOFOM o a cualquier otro
Indemnizado de conformidad con este Convenio; o

2) que el Estado y/o el Instituto no hubiere depositado cualquier monto que, de acuerdo al presente
Convenio y a los Documentos de la Operacion, deba ser depositade por el Instituto en la Cuenta General o en
la Cuenta de Ingresos del RPC, dentro de los plazos establecidos en el presente y/o en cualquier otro
Documento de la Operacion; o

3) si cualquier declaracion del Estado y/o del Instituto en el presente Convenio o cn cualquier otro
Documento de ta Operacién del que sea parte, resulta ser incorrecta o falsa en la fecha en la cual fue hecha; o

€))] que el Estado incumpla con cualquiera de sus obligaciones, compromisos o acuerdos establecidos
en la Clausula 2 o en cualesquier otras disposiciones aplicables del presente Convenio; o

&3] que el Instituto incumpla con cualquiera de sus obligaciones, compromisos o acuerdos establecidos
en la Clausula 3 o en cualesquier otras disposiciones aplicables del presente Convenio; o

(6) un Cambio de Ley que tenga como efecto cualquiera de los sefiatados en la Clausula 2.2; o

(7} que el Estado y/o el Instituto incumpla con sus obligaciones bajo cualquier Documento de la
Operacién de los que sea parte, distintas a las mencionadas en los incisos (1) a (6) anteriores, siempre y
cuando dicho incumplimiento no sea subsanado dentro de los 3 Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el
Estado y/o Instituto, o bien la SOFOM, tenga conocimiento del evento o circunstancia que de origen a dicho
incumplimiento; o

(8) si una disposicion del presente Convenio o de cualquier otro Documento de la Operacién de los que
el Estado y/o Instituto sea parte, cuya vigencia y efectividad no haya terminado conforme a sus términos, deja
de estar en pleno vigor y efecto,

(b) Dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a que tenga conocimiento de una Causa de Indemnizacién o
de cualquier hecho, evento o circunstancia que, con el aviso, el transcurso del tiempo, la realizacién de una
determinacion o cualquier combinaci6n de los anteriores, se volveria una Causa de Indemnizacion (*Causa
Potencial de Indemnizacién™), el Estado y/o el Instituto, segin como corresponda, debera notificar a la
SOFOM de dicha situacién, especificando la naturaleza de la Causa de Indemnizacién o de la Causa Potencial
de Indemnizacién, asi como las medidas iniciales que el Estado y/o el Instituto estd tomando o que proponga
tomar parar remediar dicha situacion.

(c) Si la SOFOM tiene conocimiento de una Causa de Indemnizacién o de una Causa Potencial de
Indemnizacion, tendré el derecho de notificar dicha situacién al Estado y/o al Instituto, segiin corresponda.

(d) Dentro de los:
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() 5 Dias Hébiles (o cualquier periodo mayor que las Partes acuerden por escrito) siguientes a la
notificacion mencionada en fa Clausula 4.1 (b} o 4.1. (c), la SOFOM, asi como el Estade y/o el Instituto,
segun corresponda, sostendran, por lo menos, una conferencia telefénica, a una hora acordada por las Partes,
con objeto de discutir Ia Causa de Indemnizacién o la Causa Potencial de Indemnizacion e intentar resolver de
buena fe dicha situacion, y

(i) 15 Dias Hébiles siguientes a la terminacion del periodo sefialado en la Clausula 4.1 (d) (i), si por
cualquier motivo las Partes no llevan a cabo la conferencia telefonica o no resuelven sus diferencias,
sostendran por lo menos una reunién ¢ intentaran resolver la disputa de buena fe, a solicitud de cualquiera de
las Partes, en el lugar y tiempo que determine la SOFOM. En este sentido, el Estado y/o el Instituto se obligan
a revelar v proporcionar a la SOFOM cualquier informacién y documentacion relacionada con la Causa de
Indemnizacién o la Causa Potencial de Indemnizacion, con objeto de facilitar el objetivo de dichas reuniones.

(e) En cualquier momento a partir de que ocurra una Causa de Indemnizaci6n, independientemente de
que las Partes hayan sostenido o no discusiones o reuniones en términos de la Clausula 4.1 (d), Ia SOFOM, en
adicién a otros derechos y recursos que tenga en términos del presente y de los Documentos de ia Operacién,
tendra el derecho, mas no la obligacion, de:

(i) entregar al Fiduciario de Pago, con copia al Fiduciario de Cobranza, al Estado y/o al Instituto,
seghin corresponda, una notificacién por escrito indicando que ha ocurride y continda una Causa de
Indemnizacién o una Causa Potencial de Indemnizacién (una “Notificacién de Cauga de Indemnizacién™), en
el entendido de que la falta de entrega de una Notificacion de Causa de Indemnizaci6n, en ningin caso se
interpretara como una renuncia por parte de la SOFOM a cualesquier derechos que le asisten al ocurrir una
Causa de Indemnizacién , y/o

(ii} previo aviso por escrito al Estado y/o al Instituto, segin corresponda, con por lo menos 3 Dias
Habiles de anticipacidn, iniciar un procedimiento arbitral en términos del Contrato de Arbitraje.

4.2. Experto Independiente. (2) Si derivado de las discusiones de las Partes en términos de la Clausula
4.1 {d), o bien en cualquier otro momento, las Partes acuerdan que ha ocurride una Causa de Indemnizacion y
que procede el pago de una indemnizacién a la SOFOM, pero no llegan a un acuerdo sobre el monto de la
indemnizacién pagadera (el “Monto Indemnizable™), las Partes acuerdan que la SOFOM y el Instituto y/o ¢l
Estado, segiin sea el caso, en adicién a otros derechos y recursos que tengan en términos del presente y de los
Documentos de la Operacion, tendran e] derecho, mas no la obligacién, de optar por referir dicha disputa a un
tercero independiente que designe la SOFOM (el “Experto Independignie™), para efectos de que ¢l Experto
Independiente determine el Monto Indemnizable, siempre y cuando no se hubiere iniciado con anterioridad un
procedimiento arbitral en términos del Contrato de Arbitraje:

(1) dentro de los 10 Dias Hébiles siguientes a la terminacion del plazo mencionado en la Clausula 4.1
(b} 0 4.1 (c), la SOFOM designaré a un Experto Independiente;

(2) dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la designacion del Experto Independiente, la SOFOM
debera presentar al Experto Independiente un escrito, con copia al Estado y/o al Instituto, segin corresponda,
el cual deberd contener, por lo menos (i) cl asunto sobre ¢l que versa la controversia, (ii) €l monto de la
indemnizacién reclamada, (iii) las consideraciones de hecho y de derecho en las que funde su determinacion
del monto de la indemnizacién, y (iv) ofrecer las pruebas que considere necesarias para ser desahogadas en la
audiencia;

(3) el Estado y/o el Instituto, segiin corresponda, deberd contestar dentro de un plazo que no exceda de
5 Dias Habiles a partir de la fecha en que le fue notificado el escrito inicial de la SOFOM. Dicha contestacion
debera ser por escrito y debera versar sobre la informacion establecida en la Clausula 4.2 (a) (2);

CY) el Experto Independiente, una vez recibida la contestacién del Estado y/o del Institute, podra
solicitar reuniones con cualquiera de las Partes asi como la entrega de informacién y documentacién
adicional, en el entendido de gue dichas reuniones y entrega de informacioén y documentacién debera ocurrir
dentro de un plazo de 15 Dias Habiles siguientes a la fecha en la que el Estado y/o el Instituto hubieren
contestado en términos de la Clausula 4.2 (a)(3);

(5) posteriormente, el Experto Independiente procedera a fijar dia y hora para la celebracion de una
audiencia que se llevara a cabo, a més tardar, a los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que hubiere
recibido la mencionada contestacion. La audiencia se llevard a cabo de acuerdo a las siguientes etapas, en e/
entendido que la misma no podra ser interrumpida por ninguna circunstancia a menos de que las Partes
involucradas asi lo soliciten:
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(i) una vez reunidas las Partes involucradas en la audiencia, el Experto Independiente otorgard la
palabra a cada una de las Partes para que desahoguen las prucbas ofrecidas con anterioridad y para que
aleguen lo que a su derecho convenga; en caso de que una de las Partes no acuda a la audiencia a pesar de
haber sido debidamente notificada por escrito, el procedimiento seguira su curso en términos del presente, y

(ii) acto seguido v sin la presencia de las Partes, el Experto Independiente determinara el Monto
Indemnizable y procederé a elaborar su dictamen, en el entendido de que:

(x) las resoluciones del Experto Independiente no necesitarn estar fundadas y motivadas conforme a derecho,
en case de que considere que la aplicacion estricta de la ley en las materias en disputa sea inconsistente con el
espiritu del presente y la voluntad de 1as Partes;

o) el Experto Independienfe actuarid en todo momenio como un amigable componedor y sus
recomendaciones y decisiones podran estar basadas en el presente Convenio y los demés Documentos de la
Operacion aplicable, los prineipios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos Mexicanos,
y principios de equidad y eficiencia, entre otros criterios, y

(2 el dictamen debera ser emitido por el Experto Independiente dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes 2 la fecha de la audiencia.

(b) La decision del Experto Independiente no serd vinculatoria.

4.3, Indemnizacitn. (a) De conformidad con lo dispuesto por el Articulo 265 B Ter y 265 B Quater del
Codigo Financiero y demas disposiciones legales aplicables, el Instituto y el Estado se obligan a indemnizar a
la SOFOM, mediante pago en la Cuenta de Indemnizaciones, de cualquier daflo o petjuicio que se ocasione
por o derive de cualquier Causa de Indemnizacion.

(b) Adicionalmente a cualquiera y todos los derechos de indemnizacion o cualesquier otros derechos,
acciones o recursos de conformidad con el presente Convenio el Estado y/o el Instituto deberan pagar,
indemnizar y mantener a salvo a la SOFOM, al Garante A y al Garante B, asi como a sus respectivos
funcionarios, directores, accionistas, empleados, asesores (cada une, un “Indemnizado™) de y en contra de
cualesquier pérdidas, responsabilidades, reclamaciones, daftos o gastos incurridos por ellos, que resulten © se
deriven de:

(D cualquier declaracion falsa u omision por parte del Estado y/o el Instituto incluida en, o en relacion
con (i) la informacién histérica de ingresos y egresos proporcionada por ¢l Instituto y/o el Estado para efectos
de la Operacitn, (ii) cualesquier documentos directa o indirectamente relacionados con la emision y
colocacién de Certificados Bursatiles, o (iii) cualquiera de fos Documentos de la Operacidn;

)] cualquier omision en informar un hecho que debid haber sido informado y que haya afectado los
términos y condiciones de los documentos mencionados en la Clausula 4.3 (o)1)

(3) cualquier falsedad, inexactitud o insuficiencia de la informacion y documentacién que haya
proporcionado el Estado y/o el Instituto a la SOFOM o a un intermediario colocador para su inclusién en el
prospecto de colocacion, suplementos, folletos informativos y demés documentos relacionados con la emisidn
v colocacién de los Certificados Bursatiles, elaborados o firmados por la SOFOM o por el intermediario
colocador.

(4 cualquier negligencia, mala fe, dolo, manejo dolose o robe de cualquier funcionario, empleado o
agente del Estado y/o del Instituto en relacion con los Dercchos o los Ingresos del RPP o las operaciones
contempladas pot ¢l presente Convenio y los demds Documentos de la Operacién de los que es parte, ya sea
que el Indemnizado sea o no parte del mismo o de los mismos;

(5) cualquier violacion por parte del Estado y/o del Instituto de cualquier ley aplicable, regla o
regulacion, en relacién con los Documentos de la Operacién o cualquier sentencia, orden o decreto
relacionado con cualquiera de los anteriores;

(6) cualquier incumplimiento del Estado y/o del Instituto (ya sea intencional o no intencional o exigido
por la ley) de cualesquicra de sus declaraciones u obligaciones conforme a cualquier Documento de la

Operacion;

@) cualquier incumplimiento del Estado y/o del Instituto conforme a los Documentos de la Operacion
(ya sea que ¢l Indemnizado constituya o no parte del mismo o de los mismos);
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(8) cualquier reclamacién de cualquier empleado del Estado y/o del Instituto o cualquier subcontratista
del Estado y/o el Instituto en relacién con materias de seguridad social, laborales o de empleo; y

t))] en caso de que cualquier disposicion legal establezea el pago de algin impuesto por parte del
Fideicomiso de Cobranza o el Fideicomiso de Pago.

(c) El Estado y/o ¢l Instituto no tendrin obligacién alguna para con ningtin Indemnizado en la medida
en que los actos anteriores puedan surgir de la negligencia, dolo, o mala fe del Indemnizado.

(d) Todos y cada uno de los pagos hechos por ¢ en representacion del Estado y/o del Institute que se
requieran en términos de la Cldusula 4.3, parrafos (a) v (b), serdn hechos libres de cualquier deduccién o
retencion de o a cuenta de cualquier impuesto. Si se requiere por ley que el Estado y/o el Instituto retenga o
deduzca cualquier impuesto de o en relacién a cualquier suma pagadera, el Estado y el Instituto pagard,
ademds del pago al cual el Indemnizado tendria derecho, la suma adicional necesaria para asegurar que la
cantidad neta recibida por el Indemnizado, libre de impuestos, serd igual a la cantidad que el Indemnizado
debiera haber recibido si dicha deduccién o retencién no hubiese sido requerida, salve por ¢l impuesto sobre
la renta o cualquier otro impuesto a cargo del Indemnizado.

Cldusula 5. Caso Fortuito o Fuerza Mayor. (a) Si el Estado y/o el Instituto considera que sc¢ encuentra
imposibilitado para cumplir, en todo o en parte, con alguna de sus obligaciones bajo ¢l presente por haber
ocurrido un Evento de Caso Fortuite 0 Fuerza Mayor, debera notificar dicha situacién a la SOFOM dentro de
los 5 Dias Hébiles siguientes a que tenga conocimiento de dicha imposibilidad, debiendo incluir ademés (i}
una descripcién pormenorizada del evento, (ii) una estimacién del tiempo que durard el mismo, y (iii) el
impacto en la capacidad del Estado y/o el Instituto, a partir de dicha fecha, para cumplir con sus obligaciones
bajo el presente Convenio, en el entendido de que la carga de la prueba sobre si ha ocurrido un Evento de
Caso Fortuito o Fuerza Mayor seré a cargo del Estado y/o del Instituto, seglin corresponda.

(b) Dentro de los 3 Dias Hébiles siguientes a la entrega de la notificacion mencicnada en la Clausula 5
{a), la SOFOM, asi como el Estado y/o el Instituto, segin corresponda, sostendran por lo menos una
conferencia telefénica, a una hora acordada por las Partes involucradas, con objete de discutir si €l Evento de
Caso Fortuito o Fuerza Mayor es un impedimento para el cumplimiento de las obligaciones del Estado y/o del
Instituto bajo el presente ¢ intentar resolver de buena fe dicha situacion.

(c) Si por cualquier motivo las Partes no llevan a cabo la conferencia telefonica o no resuelven sus
diferencias dentro del periodo de 3 Dias Hébiles (o cualquiet otro plazo que las Partes hubieren acordado por
escrito) mencionado en la Cléusula 5 (b), las Partes sostendrin por lo menos una reunién e intentaran resolver
dicha situacién de buena fe. Para dicho propésito, cualquiera de las Partes podrd solicitar a las otras Partes que
se refinan dentro de los 15 Dias Habiles siguientes a la terminacién del periodo de 3 Dias Habiles antes
mencionado (o cualquier periodo mayor que las Partes acuerden), en el lugar y tiempa que determine la
SOFOM. En este sentido, ¢l Estado y/o el Instituto se obligan a revelar y proporcionar a la SOFOM cualquier
informacién y documentacién relacionada con el Evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor que este en poder
del Estado y/o el Instituto, con ebjeto de facilitar el objctivo de dichas reuniones.

(d 8i por cualquier motivo las Partes no llevan a cabo una reunién dentra de dicho periodo de 15 Dias
Habiles o no resuelven sus diferencias dentro de los 15 Dias Habiles siguientes a la primera junta que
sostuvieron {o dentro de cualquier otro plazo que las Partes hubieren acordado por escrito), (i) en caso de no
haberlo hecho antes, cualquiera de las Partes tendrd el derecho, mas no la obligacién, de iniclar un
procedimiento arbitral en términos del Contrato de Arbitraje, y (i) la SOFOM tendra el derecho, mas no la
obligacién, de entregar al Fiductario de Pago, con copia al Fiduciario de Cobranza, al Estado y/o al Instituto,
segim corresponda, una Notificacién de Causa de Indemnizacion,

(e} En caso de que las Partes acuerden que ¢l Evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor impide que el
Estado y/o el Instituto cumpla con alguna obligacién a su cargo en términos del presente, el Estado yio el
Instituto deberdn observar lo siguicnte:

(1) el Estado y/o el Instituto debera proporcienar a la SOFOM reportes oportunos sobre el Evento de
Caso Fortuito o Fuerza Mayor durante ¢l periodo que continte el mismo, o bien dentro de los 2 Dias Habiles
siguientes a cualquier solicitud de la SOFOM, en el entendido de que la falta de entrega de cualquier reporte
constituird una renuncia del Estado yfo el Institute a dicho Evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor
reclamado;

) la suspensién cn el cumplimiento de las obligacioncs por parte del Estado yfo ¢l Instituto no serd de
mayor alcance o duracién de lo que sea requerido razonablemente por el Evento de Caso Fortuito o Fuerza
Mayor;
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(3) tan pronto como el Estado y/o el Instituto puedan reiniciar con el cumplimiento de sus obligaciones
bajo el presente Convenio, el Estado y/o el Instituto deberdn notificar por escrito dicha situacién a la SOFOM,
y debera reiniciar inmediatamente con el cumplimiento de las obligaciones que fueron afectadas por el Evento
de Caso Fortuito o Fuerza Mayor, y

4) las obligaciones del Estado y/o el Instituto que surgieron y fueron exigibles con anterioridad al
Evento de Caso Fortuito o Fuerza Mayor, no serédn excusadas como resultado de dicho evento,

Si el Estado y/o ¢! Instituto incumple con cualquiera de las obligaciones de la Clausula 5 (e), enfonces la
SOFOM, en adicién a otros derechos y recursos que tenga bajo el presente Convenio y los otros Documentos
de la Operacién, tendré el derecho, mas no la obligacién, de entregar al Fiduciario de Pago, con copia al
Fiduciario de Cobranza, al Estado y/o al Instituto, segiin corresponda, una Notificacién de Causa de
Indemnizacién.

) Para evitar cualquier duda, las Partes reconocen que nada de lo establecido en la presente Clausula
limitara el derecho de la SOFOM de inisiar en cualquier momento un procedimiento arbitral en términos del
Contrato de Arbitraje.

Cléusula 6. Restauracion del Equilibrio Econémico de la Operacién. (a) En caso de que ocurra un Evento de
Caso Fortuito o Fuerza Mayor (i) que impida el cumplimiento de las obligaciones del Estado y/o del Instituto
bajo el presente o que disminuya la capacidad del Fiduciario de Cobranza de hacer los registros,
transferencias y/o pagos, hasta por el monto de las cantidades que deban ser asi registradas, transferidas y/o
pagadas, de conformidad con o estabtecido en el Fideicomiso de Cobranza y en los demés Documentos de la
Operacion, o {ii) que tenga como consecuencia que disminuya la recaudacion de los Ingresos del RPP yfo
incremente los costos de la Operacién, inclusive si no ha ocurrido una Causa de Indemnizacion, el Estado y/o
el Instituto, en adicién a las obligaciones establecidas a su cargo en términos del presente, estardn obligados a
llevar a cabo, dentro del ambito de sus facultades y actuando de manera responsable, las siguicntes acciones
con objeto de lograr la Restauracién del Equilibrio Econémico de la Operacion en el menor tiempo posible:

(1) soslener reuniones y negociaciones a solicitud de la SOFOM, a efecto de discutir, de buena fe,
mecanismos ¢ iniciativas legislativas para lograr la Restauracion del Equilibrio Econémico de la Operacion;

2) presentar a la Legislatura iniciativas para lograr la Restauracién del Equilibrio Econémico de la
Operacion, y

(3) llevar a cabo acciones ¢ implementar mecanismos para lograr la Restauracién del Equilibrio
Econémico de la Operacion.

Lo anterior, en el entendido, sin embargo, de que lo establecido en esta Cléausula no impone obligaciones de
dar cantidades en numerario ni constituir garantias o reservas, o mecanismos andlogos a la obligacién de dar
cantidades en numerario, constituir garantias, reservas o mecanismos, a cargo del Estado y/o ef Instituto.

Clausula 7. Miscelaneos.

[---1

7.5 Vigencia. Este Convenio permanecerd en vigor hasta la Fecha de Terminacidn, er el entendido de
gque la vigencia del presente se extenderd automaticamente hasta que se resuelve y se pague, segun sea el caso,
cualquier reclamo bajo ¢l presente hecho por la SOFOM contra el Estado y/o el Instituto, antes de la Fecha de
Terminacion.

7.6 Ley Aplicable. Para todos los asuntos relacionados con la interpretacién y cumplimiento del
presente Convenio las Partes se someten a las leyes federales de los Estados Unidos Mexicanos.

717. Arbitraje. Cualquicr disputa, controversia o reclamacién que surja en relacion con la interpretacion
y cumplimiento de este Convenio que no pueda ser resuelta mediante acuerdo entre las Partes, se resolvera, en

forma definitiva, por medio de arbitraje de conformidad con el Contrato de Arbitraje. por lo que las Partes en
este acto se someten irrevocablemente al procedimiento arbitral contemplado en el Contrato de Arbitraje.

[...I”
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7.3. Decreto de Autorizacién,

La constitucion del Fideicomiso de Cobranza, la aportacién de los Ingresos del RPP a éste y la emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios se llevara a cabo al amparo de lo establecido en el articulo 265 B Bis y demas
aplicables del Cédigo Financiero, asi como del Decreto de Autorizacidn.

A continuacion se presenta un extracto de las disposiciones mds relevantes del Decreto de Autorizacidn.
Dicho extracto no pretende ser exhaustivo ni suficiente, por lo que se hace referencia expresa a los términos y
disposiciones contenidos en el Decreto de Autorizacidn, el cual se adjunta al presente Prospecto como Anexo M.

Autorizacion,

Se autoriza al Instituto para que constituya un fideicomiso cuyo cbjeto sera adquirir por cualquier titulo, de
forma irrevocable, hasta la totalidad de los Ingresos del RPP, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 265 B
Bis del Codigo Financiero y el segundo parrafo del articulo 7 de la Ley para la Coordinacién y Control de
Organismos Auxiliares del Estado de México.

Objeto

Dicha afectacion por parte del Instituto tiene por objeto que el Fiduciario de Cobranza contrate
financiamiento mediante la celebracién de créditos, préstamos, empréstitos o financiamientos de cualquier
naturaleza, incluyendo la emisién de valores, asi como que emita cualesquiera otro tipo de valores de capital y/o
deuda.

Limite de endendamiento

Los créditos, préstamos, empréstitos, financiamientos o emision de valores de capital y/o deuda que
contrate ¢] Fiduciario de Cobranza tendran como limite un monto equivalente a 10 veces los ingresos percibidos per
el Instituto en el ejercicio fiscal 2009, de conformidad con lo reportado en los estados financieros auditados del
Instituto.

Recurse Limitado

Los créditos, préstamos, empréstitos, financiamientos 0 emisién de valores de capital y/o deuda a cargo det
Fideicomiso de Cobranza serdn pagados con cargo al patrimonio del mismo.

Destino

La totalidad de los recursos que se obtengan derivados de los créditos, préstamos, empréstitos,
financiamientos y emisiones de valores de capital y/o deuda, una vez descontadas las cantidades necesarias para
cubrir los gastos relacionados con los mismos, las reservas, aforos, razones financieras, coberturas, y demds
cantidades que, segiin sea el caso, se pacten en los contratos respectivos, serdn transmitidos integramente por el
Fiduciario de Cobranza al Instituto o a quien este tltimo designe en los términos de las leyes aplicables.

Plazo de Afectacion

Los ingresos afectados al Fideicomiso de Cobranza formarén parte del patrimonio del fideicomiso por el
plazo que sea necesario a fin de cubrir las obligaciones a cargo del Fideicomiso de Cobranza frente a cualesquier tipo
de acreedores incluyendo, entre otros, tenedores de valores, fideicomisarios y/o las instituciones que, en caso de que
sea convenido, emitan pélizas de seguro de garantia financiera, garantia de pago o mecanismo similar respectivo,
mismo plazo que no podrs exceder en ningin caso del plazo méximo de duracion del fideicomiso permitido por Ia
ley.
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Caracteristicas del Fideicomiso de Cobranza

El Fideicomiso de Cobranza debera contar con las siguientes caracteristicas en relacién con su operacidn,
control y régimen financiero:

e El fideicomiso seré irrevocable y se celebrars conforme a las leyes de México, en el cual se podra
establecer que en tanto se encuentre en cumplimiento de todas sus obligaciones derivadas o
relacionadas con fos créditos, préstamos, empréstitos, emision de valores o financiamientos
contratados por el fiduciario, incluyendo, enunciativa mas no limitativamente, el pago de
principal, intereses, reembolsos, gastos, constitucion de reservas y aforos, entre otros, los ingresos
remanentes que se encuentren en el patrimonio del fideicomiso se transmitiran al Instituto o a
quien éste ultimo designe en los contratos respectivos, conforme a lo previsto en dichos contratos.

e Se podra pactar que una vez cumplidos los fines del fideicomiso cualquier remanente del
patrimonio del mismo se transmitira al Instituto o a quien este ultimo designe, conforme a lo
estipulado en los contratos respectivos, en los términos de las leyes aplicables.

o Los ingresos afectos al Fideicomiso de Cobranza formardn parte del patrimonio del fideicomiso,
estaran destinados al cumplimiento de los fines previstos en el mismo, incluyendo el pago de los
créditos, préstamos, empréstitos, financiamientos y/o emisién de valores de capital o deuda
contratados, gastos relacionados con lo anterior, gastos de conservacion del fideicomiso, entregas
de cantidades remanentes al Instituto y, en su caso, el pago del reembolso a las instituciones que
otorguen polizas de garantia financiera, la garantia de pago o cualquier otro mecanismo similar,
conforme a la presente autorizacion, entre otros.

¢ Los acreedores, tenedores de los valores y/o, en su caso, la institucién que emita la péliza de
seguro de garantia financiera, la garantia de pago, o cualquier otro mecanismo similar, no tendrdn
deber alguno de vigilar o verificar la aplicacion de los recursos que reciba el fideicomiso a ser
transmitidos en favor del Instituto, derivados de los créditos, préstamos, empréstitos, emisiones de
valores o financiamientos contratados por el fideicomiso.

e Las caracteristicas de los créditos, préstamos, empréstitos, financiamientos y/o emisién de vaiores
de capital o deuda contratados por el fiduciario del fideicomiso seran aquellas que se pacten en los
contratos respectivos.

e Dichos créditos, préstamos, empréstitos, financiamientos y/o emisién de valores de capital o deuda
podran contar con una péliza de seguro de garantia financiera o garantias de pago o cualquier otra
mecanismo similar con objeto de asegurar o garantizar el pago de los créditos, préstamos,
empréstitos, financiamientos y/o emision de valores de capital o deuda que celebre el fideicomiso,
en el entendido de que cualesquier cantidades pagaderas a las entidades con las que se contraten
las garantias antes mencionadas, ya sea por concepto de reembolso o cualquier otro, serin pagados
con cargo al patrimonio del fideicomiso. Las entidades que otorguen los seguros de la garantia de
pago, garantias de pago o con las que se celebren mecanismos similares, gozardn de los derechos
que les correspondan de conformidad con los términos de la contratacion respectiva.

» El Instituto, previa autorizacién de la Secretaria de Finanzas, estara facultado para determinar y
acordar los términos y condiciones que no estén previstos en la presente autorizacion, relacionados
con la afectacion de los ingresos a que hace referencia el Decreto de Autorizacién, el Fideicomiso
de Cobranza, la contratacién de financiamiento, emision de valores de capital o deuda, asi como
para celebrar y llevar a cabo todos y cualesquier actos, convenios, contratos, contratos de
cobertura, declaraciones y/o certificaciones que sean necesarios o convenientes con ese respecto,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, otorgar, segin sea necesario, las
instrucciones y/o mandatos correspondientes a las instituciones de crédito, establecimientos
mercantiles, o cualesquier otras personas depositarias de los ingresos derivados de la recaudacion
de los derechos, a fin de asegurar la concentracion de tales ingresos, mediante transferencias
periédicas y/o eventuales, en las cuentas del fideicomiso conforme al cual el Instituto afecte
dichos ingresos.
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e La afectacién irrevocable de los ingresos a que se refiere el Decreto de Autorizacion permanecerd
vélida y vigente independientemente de que (i) se modifiquen sus denominaciones o la de la
contribucién; o (ii} se substituya la contribucién por uno o varios nuevos conceptos o
contribuciones que se refieran a situaciones juridicas o de hecho iguales o similares a las que dan
origen a los ingresos que se afecten en fideicomiso,

Respeto a derechos de acreedores, fideicomisarios y terceros

En caso de que se modifique posteriormente ¢l Cédigo Financiero con respecto al régimen aplicable al
Fideicomiso de Cobranza, se deberan respetar los derechos de fideicomisarios, acreedores y terceros que hayan
contratado con el fiduciario de dicho fideicomise, o bien con el Instituto o con el Estado de Mékxico,
respectivamente, con relacion a dicho fideicomiso, en los términos y condiciones pactados.

Modificaciones legislativas posteriores

En caso de que se modifique posteriormente la Ley del Instituto, se deberan respetar los derechos de los
fideicomisarios, acreedores y terceros que hayan contratado con el Fiduciario de Cobranza o con el Instituto, con
relacion a dicho fideicomiso, en los términos y condiciones pactados.

Reversidn y Reincorporacién

En caso de que ¢l patrimonio que sea afectado por el Instituto al Fideicomiso de Cobranza se revierta por
cualquier motive al patrimonio del Estado de México o sea asignado o reincorporade a otra entidad de la
administracion pliblica centralizada o de la administracién publica paraestatal que sustituya al Instituto, los derechos
y las obligaciones que se deriven de los convenios, contratos, afectaciones, transmisiones y financiamientos
celebrados por el Instituto o bien, por ¢l Fiduciario de Cobranza, con respecto a dicho patrimonio y ¢l fideicomiso,
subsistiran en sus términos hasta en tanto se liquiden o sean cumplidas las obligaciones adquiridas con ese respecto.

En este sentido, los acreedores del Fideicomiso de Cobranza seguirdn teniendo el derecho a recibir ¢l pago

de las obligaciones que corresponda, de conformidad con los contratos que al efecto se hubieren celebrado, como si
dicha reversion, asignacién o reincorporacion no hubiere tenido lugar.
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VI, ELINSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
8.1. Historia y Desarrollo
a) Antecedentes, Denominacién y Objeto

El Instituto fue creado en el afio 2007 mediante la Ley del Instituto y tiene por objeto lievar a cabo la
funcién registral en el Estado de México. Hasta diciembre de 2007, estas funciones eran atendidas por la Direccién
General del Registro Puiblico de la Propiedad del Estado de México, que formaba parte de la estructura central de la
Secretaria General de Gobierno del Estado de México.

Desde el inicio de la administracién 2005 — 2011, el Gobierno del Estado de México determiné que dentro
de las institaciones publicas que requerfan modernizarse se encontraba el Registro Publico de la Propiedad,
institucién cuyo objetivo es dar certeza, seguridad juridica y publicidad a los actos relacionados con la propiedad
inmobiliaria, que por disposicién de ley deben inscribirse para producir efectos contra terceros, una actividad
indispensable para fortalecer el régimen de derecho.

Histéricamente, el Registro Pliblico de la Propiedad del Estado de México presentaba diversos problemas
en su conceptualizacion, marco juridico, procesos de trabajo, sistematizacién, profesionalizacién y desempeifio, lo
que ocasionaba ineficiencia en las politicas orientadas a otorgar mayor seguridad sobre la propiedad inmobiliaria, asi
como retraso en las operaciones del mercado inmobiliario, afectando, entre otros aspectos, la seguridad juridica de
los particulares, la contratacion de créditos hipotecarios y la confianza del sector financiero respecto al retorno de
sus inversiones.

En ptimer término, los esfuerzos realizados para revertir la problematica que enfrentaba dicha institucién se
limitaron, en la mayoria de los casos, al desarrollo de programas y acciones orientadas a simplificar procesos,
incorporar tecnologias y ofrecer mejores espacios de atencion al publico; sin embargo, se determinG que esas
medidas no eran suficientes para que ¢l Registro Pablico de la Propiedad del Estado de México coadyuvara con el
fomento de la competitividad y el desarrollo econdmico.

Tomando en cuenta que los registros publicos de la propiedad de las entidades federativas, incluyendo al
Registro Publico de la Propiedad del Estado de México, son la parte del sistema institucional que tiene como
proposito, entre otros, dar certeza al trafico juridico de bienes registrables, registrar garantias que recaen sobre los
mismos, as{ como la proteccion de adquirentes y acreedores, la defensa y legitimacion de los derechos inscritos y la
publicidad juridica de los mismos, la presente administracion determind que la funcién registral que llevan a cabo
los gobiernos estatales no debe modernizarse sélo a partir de una adicién de eficiencia operativa interna, sino
reconocer que la finalidad del Instituto es vincularse al marco integral del proceso econémico de las entidades
federativas.

La modernizacion del sistema registral debe tomar en cuenta las necesidades del mercado en general para
ser un promotor del desarrollo econdmico y social, y no reducir su objetivo s6lo a buscar eficiencia en el marco de
su propia organizacion, toda vez que se estarian construyendo procesos de mejora en la prestacidn de tramites, sin
una real vinculacién con las demandas sociales y las exigencias del desarrollo.

Para atender las debilidades que caracterizan hoy en dia al sistema registral en Meéxico, diversas
instituciones del Gobierno Federal, incluyendo el Consejo Nacional de Vivienda, conjuntamente con ¢l Instituto
Mexicano de Derecho Registral, A.C. y la Asociacion Nacional del Notariado, A.C., elaboraron con base en
recomendaciones del Banco Mundial, el documento denominado “Modelo Integral del Registro Puiblico de la
Propiedad”, mismo que contiene recomendaciones para la modernizacion de los registros pablicos de la propiedad
locales, a fin de constituirlos en organismos eficaces en el cumplimiento de su funcion, que es la de ofrecer
seguridad juridica mediante la inscripeion y publicidad de los actos que requicren satisfacer tal requisito para surtir
efectos contra terceros.

El modelo antes mencionado contiene especificaciones de funcionamiento de registros publicos de la
propiedad en los rubros de Marco Normativo, Procesos Organizacionales, Tecnologia de la Informacién,
Profesionalizacién de la Funcién Registral, Sistemas de Calidad de los Servicios, Conservacion y Gestién del
Acervo Documental, Coordinacién Institucional e Indicadores de Desempefio.
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En virtud de lo anterior, ¢l Gobierno del Estado de México inicié el proceso de modernizacion de su
Registro Piblico de la Propiedad, para lo cual revisé las politicas, estrategias y acciones recomendadas en el
“Modelo Integral del Registro Piblico de la Propiedad”, asi como diversas disposiciones aplicables a registros
piblicos* de la propiedad de otras entidades federativas, considerando las principales necesidades del sistema
registral de nuestra entidad.

La visi6n que ha planteado el Gobierno del Estado de México en la modernizacién de su Registro Publico
de la Propiedad, es garantizar la publicidad de los derechos susceptibles de inscripcion, otorgar mayor seguridad
juridica sobre la propiedad inmobiliaria y facilitar los tramites relacionados con la operacién de predios, a fin de dar
mayor fluidez a las operaciones del mercado inmobiliario, impulsar ¢l uso de créditos hipotecarios y apoyar la
competitividad y el crecimiento econdmico de la entidad.

Al modernizar el Registro Piblico de la Propiedad se fortalece la soberania del Estado de México y se
afianzaran los principios en los que esta institucion funda y motiva su actividad dentro del quehacer publico.
Asimismo, esta modernizacién contribuird en la promocién de la inversién, al fomento de la construccién y la
adquisicién de vivienda y, por ende, se fortalecen los cimientos para el crecimiento econdmico del Estado de
México.

b) Constitucion

Con el propésito de fortalecer la unidad organica de la Administracién Piblica del Estado de México que
serd responsable de dar cumplimiento a dicha visién, se cred el Instituto como un organismo publico
descentralizado, sectorizado a la Secretaria General de Gobierno del Estado de México, autoridad responsable de
dirigir, coordinar, organizar, ejercer, vigilar y evaluar la funcién registral.

De conformidad con la Ley del Instituto, éste es un organismo descentralizado del Estado de México, con
personalidad juridica y patrimonio propio.

La Ley del Instituto se integra por siete capitulos, segin se describe a continuacion.

. El Capitulo Primero establece la naturaleza y objeto del Instituto. Se especifica que tendra
personalidad juridica y patrimonio propios, y su objeto principal sera llevar a cabo la funcién
registral del Estado de México. Dicho organismo estard sectorizado a la Secretaria General de
Gobierno.

. El Capitulo Segundo hace referencia a las atribuciones que deberd ejercer el Instituto para dar
cumplimiento a su objeto, estando incluidas en las mismas atribuciones para la modernizacion del
sistema registral. Las atribuciones del Instituto se orientan, principalmente, a garantizar la certeza
y seguridad juridica en materia inmobiliaria; atraer inversiones y obtener mayores ingresos para ¢l
Estado de México, incorporando a su Registro Publico de la Propiedad en el proceso econdémico
estatal; fortalecer los principios de publicidad y legalidad de los actos registrales; prestar servicios
oportunos, agiles, transparentes y sencillos que dinamicen las operaciones inmobiliarias; lograr la
confianza del sector inmobiliario y financiero; vincular el Registro Pablico de la Propiedad con el
catastro; fomentar la cultura registral, difundiendo los beneficios de la inscripcion; incorporar el
folio como base del sistema registral; promover una mayor vinculacion con los fedatarios
piiblicos, con otros registros y con instituciones vinculadas con el desarrollo urbano y la vivienda;
y constituir esquemas financieros que permitan al Instituto disponer de recursos para la operacion
y modernizacion del sistema registral, sin detrimento de los recursos destinados a la inversion
publica del Estado de México.

. El Capitulo Tercero regula la naturaleza, integracion, atribuciones y principales mecanismos de
operacion del Consejo Directivo del Instituto, el cual sera la maxima autoridad de dicho
organismo descentralizado. Las atribuciones del Consejo Directivo se orientaran a programar,
supervisar, controlar y evaluar al Instituto, con ¢l propésito de que sus actividades y objetivos se
conduzcan de manera programada y con base en las politicas, lineamientos, prioridades y
restricciones que establezca el Ejecutivo del Estado de México para el logro de los objetivos y
metas derivadas del Plan de Desarrollo del Estade de México 2005-2011.

113




. En el Capitule Cuarto se establecen los requisitos para ser Director General del Instituto, asi como
las atribuciones que tendrd a su cargo para dar cumplimiento al objeto y facultades de dicho
organismo descentralizado, Asimismo, se sefiala el mecanismo para su nombramiento y remocion,
y los criterios para su suplencia en casos de ausencias temporales o definitivas.

. El Capitulo Quinto regula la forma en que estara integrado el patrimonio del Instituto. En €l se
establece que dicho patrimonio estara constituido, entre otros, por: los bienes, fondos,
asignaciones, participaciones, subsidios, apoyos o aportaciones que le otorguen los gobiemos
Federal, Estatal y Municipal; los bienes muebles e inmuebles que adquiera; las utilidades,
intereses, dividendos, pagos, rendimiento de sus bienes, derechos y demas ingresos que adquiera
por cualquier titulo legal; los ingresos que por concepto de derechos (de cobro y de otro tipo de
derechos) y demds pagos se obtengan por la prestacion de sus servicios; y los recursos derivados
de créditos, financiamientos y apoyos econdmicos y de la enajenacion, afectacion o disposicion de
sus activos, derechos, bienes e ingresos, principaimente. Asimismo, en este capitulo se establecen
los principios esenciales que se deberan observar para la enajenacion o afectacion que se haga por
cualquier medio de los derechos y otros bienes muebles e inmuebles del Instituto, sin necesidad de
subasta ptblica. De esta forma, se otorga certeza juridica y transparencia en los procesos de
enajenacion de bienes.

. Por su parte, el Capitulo Sexto prevé un método mas 4gil y acorde a la prictica registral para llevar
a cabo las notificaciones de las calificaciones registrales, a fin de crear un ambito de certidumbre
entre los usuarios de los servicios que presta el Instituto, asi como aspectos relativos a los
procedimientos para la solucién de controversias.

. El Capitulo Séptimo y el ultimo capitulo regula al personal con el que contara el Instituto, asi
como el régimen de seguridad social que le sera aplicable. Asimismo, establece la obligacién del
Instituto para crear y poner en operacién sistemas orientados a profesionalizar a sus servidores
publicos.

La naturaleza juridica y el patrimonio propio del Instituto, le facilitara el cumplimiento del objeto y de las
atribuciones que se le encomienden y generaré figuras financieras que le permitan allegarse de recursos para dar
sustentabilidad presupuestal a las acciones de operacién y de modernizacion de la funcion registral.

¢) Direccidn

El Instituto tiene sus oficinas centrales en Vicente Guerrero No. 102, Colonia Santa Ana Tlapaltitlan,
Toluca, Estado de México, C.P. 50160. Teléfono ¢1 722 280 84 96.

8.2. Descripeion del Instituto
a) Actividad Principal
Conforme a la Ley del Instituto, €l Instituto tiene, entre otras, las siguientes atribuciones:
¢ Dirigir, coordinar, organizar, ejercer, vigilar y evaluar la funcién registral.

e Realizar el cobro, recaudar y administrar los derechos, contribuciones, productos, recursos y
aprovechamientos que se generen por la prestacién de los servicios que formen parte de su objeto, a
través del sistema bancario o establecimientos mercantiles autorizados para tal efecto o de cualquier
otro sistema que determine el Instituto y las demas autoridades competentes.

e Celebrar los convenios para la consecucién de sus fines y la prestacion de sus servicios, con facultades
para asumir obligaciones de hacer y no hacer, asi como comparecer ante terceros y realizar
declaraciones, incluyendo en los términos previstos por el articulo 265 B Ter del Codigo Financiero,
mismas que no constituiran deuda publica del Estado, siempre y cuando no constituyan una garantia a
favor de terceros. En los convenios que celebre podra obligarse a indemnizar al contratante del dafio o
perjuicio o la privacién de cualquier ganancia licita que se ocasione por el incumplimiento de las
mencionadas obligaciones de hacer y no hacer o por la inexactitud de sus declaraciones, sin que ¢llo
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constituya deuda piblica. Asimismo, el Instituto podra estipular en dichos convenios las demas
clausulas que se requieran, incluyendo aquéilas aplicables a la jurisdiccion, entre otras.

e Contratar, gestionar, obtener y canalizar apoyos econdmicos, créditos, préstamos, empréstitos y
financiamientos de cualquier naturaleza, incluyendo la emisioén de valores, para el cumplimiento de sus
fines y el ejercicio de sus atribuciones, y disponer por cualquier medio de Jos activos, bienes, derechos
e ingresos que integran su patrimonio o que derivan de la prestacion de sus servicios, conforme a lo
previsto en las disposiciones legales aplicables, incluyendo a través del otorgamiento de cualquier tipo
de garantias y de la cesion, afectacion o enajenacion de dichos activos, bienes, derechos e ingresos en
favor de terceros, incluyendo fideicomisos revocables o irrevocables.

e TParticipar en la creacién de fideicomisos, de conformidad con lo dispuesto por el segundo parrafo del
articulo 7 de la Ley para la Coordinacién y Control de Organismos Auxiliares del Estado de México,
incluyendo aquellos a que se refiere el Titulo Octavo del Cédigo Financiero, ya sea como
fideicomitente y/o fideicomisario.

e Llevar a cabo la enajenacidn, afectacién, cesién o disposicion de los activos, bienes, derechos e
ingresos que integran su patrimonio o que derivan de la prestacion de sus servicios, sin necesidad de
subasta publica, conforme a los lineamientos previstos en la Ley que Crea el Organismo Publico
Descentralizado Denominado Instituto de la Funcién Registral del Estado de México y en las demas
disposiciones legales aplicables.

e Celebrar, suscribir u otorgar convenios, acuerdos, contratos, instrumentos, declaraciones,
certificaciones y demas documentos que sean necesarios para el cumplimiento de su objeto, la
prestacion de sus servicios y el ejercicio de sus atribuciones.

e Otorgar, previa autorizacion de la Legislatura, toda clase de garantias y avales de obligaciones, titulos
de créditc o instrumentos de deuda a cargo de cualesquiera terceros, constituyéndose en garante,

obligado solidario, flador o avalista de tales personas.

e Realizar el registro de los actos juridicos de la propiedad de bienes muebles e inmuebles, mediante un
sistema de folios, en los términos que establezca el Reglamento del Registro Piblico de la Propiedad.

s Promover que la prestacion de los trimites y servicios registrales se realice de manera oportuna,
transparente, agil y sencilla, impulsando reformas juridicas y administrativas, asi como incorporando

tecnologias de la informacion.

e  Sistematizar y automatizar la informacién y el procedimiento registral, a fin de lograr mayor eficiencia
y transparencia.

» Las demas que le sefiale la Ley del Instituto, asi como otros ordenamientos legales.
b) Patrimonio
El patrimonio del Instituto se constituye por lo siguiente:

o los derechos que deriven en favor del Instituto por la prestacion de sus servicios, incluyendo derechos
de cobro y cualesquiera otros tipos de derechos;

» los ingresos que por concepto de derechos y demas pagos se obtengan por la prestacion de servicios a
cargo del Instituto;

e los bienes, fondos, asignaciones, participaciones, subsidios, apoyos o aportaciones que le otorguen los
gobiernos federal, estatal y municipales;

o los legados, herencias, donaciones y demds bienes otorgados en su favor, asi como los productos de los
fideicomisos en los que se le sefiale como fideicomisario;
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o los bienes muebles e inmuebles que adguiera por cualquier titulo legal para el cumplimiento de su
objeto;

e las utilidades, intereses, dividendos, pagos, rendimiento de sus bienes, derechos y demas ingresos que
adquiera por cualquier titulo legal;

e los beneficios o frutos que obtenga de su patrimonio y las utilidades que logre en el desarrollo de sus
actividades, y

o los recursos derivados de créditos, préstamos, empréstitos, financiamientos, incluyendo emisién de
valores, y apoyos econémicos que obtenga con o sin la garantia del Estado de México, asi como los
recursos que se obtengan de la enajenacion, afectacion, cesién o disposicion que se haga por cualquier
medio de los activos, derechos, bienes e ingresos que integran el patrimonio del Instituto o que derivan
de la prestacion de sus servicios.

¢) Contratos Relevantes

Salvo por los documentos a que se refiere el presente Prospecto, el Instituto ha firmado los siguientes
contratos de prestacion de servicios que se consideran relevantes, en particular, debido a que forman parte de las
acciones enmarcadas en el plan de modernizacion:

R 3 & KRl vl % ] G VL it o R
Contratacion del servicio integral Bufete de $23,121,325.00 | 18 meses 30 de octubre de
denominado:"Sistemna Integral Tecnelogia y 2008

Automatizado para el Registro Publico | Soluciones

de la Propiedad y el Comercio” Avanzadas, 8.C.

Contratacién de Servicios Profesionales | Emersys de $66,069,378.02 | 9 meses 4 de agosto de 2009
para el Proceso de "Indexacion, Meéxico, S.A. de

Repositorio y Oficina de C.V.

Administracion de Proyectos”

Contratacién de Servicios Profesionales | Servicios $46,760,000.00 | 9 meses 3 de agosto de 2009
para la Preparacion y Migracion a Profesionales

Medios Electrénicos Libros y Legajos | Gisnet, 8.C.
del Acervo Registral para €l
Almacenamiento a Largo Plazo, asi
como llevar a cabo el Andlisis Juridico ‘
y la Transcripcion Juridica, mediante la
Definicién del Tracto Sucesivo para el
dia a dia y la Transaccién de los Actos
Vigentes por Tomo para Historico del

| Instituto

NOTA: Actualmente, el Instituto se encuentra en proceso para ampliar la vigencia de estos contratos.
Adicionalmente, el Instituto celebré contratos de apertura de cuenta y convenios de colaboracidn para la
recepcion de sus ingresos derivados de los pagos por servicios re istrales con las siguientes instituciones: Banamex,
g g

BBVA Bancomer, Santander, HSBC, Scotiabank, Banorte y Telecom.

Asimismo, celebré contratos de cuentas bancarias para llevar a cabo las transacciones tradicionales
inherentes a su actividad como son inversiones, pago de nomina, pago a proveedores, entre otras:
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Concentradora

Pagadora

Inversion

BANCOMER Concentradora

Pagadora

Nomina

SANTANDER Concentradora

Pagadora

HSBC Concentradora

Pagadora

Fondo

SCOTIABANK Concentradora

Pagadora

Inversion

BANORTE Concentradora

Pagadora
TELECOM Convenio de colaboracidn para la recepcién de
ingresos del Instituto

d) Legislacién Aplicable y Situacién Tributaria

El marco juridico aplicable al Instituto es la Constitucidn Politica de fos Estados Unidos Mexicanos; la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de México; la Ley Organica de la Administracién Publica del
Estado de México; el Cédigo Civil del Estado de México; el Cédigo de Procedimientos Administrativos del Estado
de México; el Cédigo Financiero del Estado de México y Municipios; el Cédigo Administrativo del Estado de
México; la Ley para la Coordinacién y Control de Organismos Auxiliares del Estado de México; la Ley del Instituto,
el Decreto de Autorizacién y las demas leyes del Estado de México aplicables a los Organismos Publicos
Descentralizados.

¢) Recursos Humanos.

La administracién del Instituto estd a cargo de un director general, nombrado por el Gobernador del Estado
de México. De la direccién general se desprende una estructura administrativa compuesta por tres direcciones: la
direccién de administracién y finanzas, la direccidn técnico-juridica y la direccién de control y supervision de

oficinas registrales.

Del cuerpo directivo mencionado con anterioridad, la estructura administrativa del Instituto se desdobla de
acuerdo con el siguiente organigrama:
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Instituto de la Funcidn
Registral del Estado de Mexico

DESDOBLAMIENTO DE LA UNIDAD]
DE INFORMATICA

1. TOLUCA 1 GUALTITLAN 1 CHALCOD

7 JLOTEPEC 2. TLALNEPANTLA 2 NEZAKUALCOYOIL
3 EL ORO 3 NAUCALFPAN 3.0TLBA

4 IXTLAHUAGA 4. ECATEPEC 4 TEXCOCO

& LERMA 5. ZIBPANGO

& SLTEPEC

¥ TENANGO DEL
VALLE

8 TENANCINGG

5 FEMASCALTEPEC

10 VALLE DE BRAVO

Cabe destacar que, para el cumplimiento de sus funciones, el Instituto cuenta con 19 oficinas registrales
distribuidas a través del territorio del Estado de México.

En Ia actualidad, el Instituto cuenta con 448 plazas autorizadas (390 operativas, 8 de enlace y 50 mandos

medios y superiores), de las cuales 420 se encuentran ocupadas. De las 420 plazas 49 corresponden a mandos
medios, | mando superior, § a puestos de enlace y 362 empleados de caracter operativo.
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) Una parte importante del personal operativo del Instituto (190 empleados) esta incorporado al Sindicato
Unico de Trabajadores de los Poderes, Municipios e Instituciones Descentralizadas del Estado de Meéxico
(SUTEyM).

f) Procesos Judiciales, Administratives o Arbitrales

Actualmente, el Instituto no es parte de procesos judiciales, administrativos o arbitrales que: (i) sean
distintos de aquellos que forman parte del curso normal de la administracion; y (ii) que pudieran tener un impacto
adverso significativo sobre sus resultados de operacion y su posicién financiera,

Asimismo, el Instituto no tiene conocimiento de que alguno de sus funcionarios sea parte de un proceso que
pudiera afectar de manera significativa y adversa su situacion financiera. Sin embargo, el Instituto no puede
garantizar que dichos procesos no se presenten en un futuro, y que en caso de presentarse no tengan un impacto
negativo relevante sobre las finanzas del mismo.

8.3 Informacion Financiera
a) Informacioén Financiera Seleccionada del Instituto
El Instituto comenzé a operar el 1 de enero de 2008.

En virtud de lo anterior, el Instituto sélo cuenta con informacién financiera a partir del 1 de enero de 2008.
Con anterioridad a esa fecha, el Registro Pablico de la Propiedad operaba como la Direccidn General del Registro
Publico de la Propiedad del Estado de México y los ingresos correspondientes se recaudaban a través de la
Direccién General de Recaudacién del Estado de México. Por esta razén se presenta informacion financiera
seleccionada del Instituto para 2008, 2009 y los primeros tres meses de 2010, asi como informacién financiera
seleccionada del Estado de México para los afios 2004, 2005, 2006 y 2007. En la Seccién 8.3 inciso 1} “Comentarios
y Andlisis de la Administracion Sobre los Resultados de Operacion y Situacién Financiera”, se incorporan
comentarios a la informacién financiera presentada a continuacion.

En el cuadro siguiente se presenta el estado de ingresos y egresos del Instituto para los primeros tres meses
de 2010, asi como los gjercicios de 2009 y 2008. Para mayor detalle sobre los ingresos histéricos y proyectados del
Instituto ver la Seccién 8.3 inciso €) “Informe sobre Ingresos Histéricos y Proyectados”. Para mayor detalle de los
gastos histéricos y proyectados del Instituto ver la Seccion 8.3 inciso h) “Informe sobre Gastos Historicos y
Proyectados .
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Resumen Ingresos Propios y Gastos de Operacion del Instituto para el periodo del 01 de enero al 31 de marzo
de 2010, asi como para los afies 2009 y 2008

(Cifras en miilones de pesos)

Ingresos

Ingresos Propios $177.35 $777.74 $768.65

[Egresos
Gastos de Operacion* $29.00 $120.04 $85.58

Fuente: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México.

*Los Gastos de Operacion excluyen aproximadamente $146.75 y 74.47 millones en 2009 y 2008 respectivamente por
concepto de erogaciones asociadas al proceso de modernizaciaon, mismas que no se consideran como parte del gasto
operativo recurrente del Instituto. Los egresos por concepto de modernizacion incorporan €gresos por conceplo de
gasto corriente {en general relacionados a la contratacién de servicios no recurrentes para la implementacidn del plan
de modernizacién) y egresos por inversion (relacionados a la compra de activos tangibles e infangibles, tales como
equipo de computo y sistemas, respectivamente). Aquellos egresos por concepto de gasto corriente son en general
reflejados en los Estados de Resultados respectivos, mientras que aquelios relacionados con egresos por inversidn son
registrados dentro de los activos del Balance General del Instituto y no en los Estados de Resultados.

En los cuadros siguientes se presentan los Estados de Resultados del Instituto para los primeros tres meses
de 2010, asi como para los ejercicios de 2009 y 2008:

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
ESTADO DE RESULTADOS
Por el periodo del 01 de enero de 2010 al 31 de marzo de 2010

{Miles de pesos)
del
1/Ene/10
al
31/Mar/10
Ingresos
Propios 3 177,345.3
Subsidios
Productos g 2,263.0
Otros $ 1.1
Total Ingresos A} 179,609.4
Egresos Ordinarios
Servicios Personales $ 21,9774
Materiales y Suministros $ 87.2
Servicios Generales $ 6,937.1
Transferencias $ -
Bienes Muebles $ -
Obra Piblica $ -
Total Egresos Ordinarios 5 29,001.7

Egresos Extraordinarios
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Depreciaciones
Total Egresos Extraordinarios

Total Egresos

Resultado del Ejercicio

Fuente: Instituto de la Funcion Registral del Estado de México
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1,851.3
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148,756.4



INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADQ DE MEXICO
ESTADO DE RESULTADOS
Por el periodo del 01 de enero de 2009 al 31 de diciembre de 2009*

ESTADO DE RESULTADOS
Del 1 de Enero al 31 de Diclembre de 2009
{Milas de Pasos)
OCCOA-010
CONCEPTO IMPORTE
INGRES QS

Propios 933,751.4
Productos Financiercos 13,0680
Gasto de Inversién Sectorial 27,780.4
GIS 2009 22,5370
Ofros Ingresos 1041

TOTAL INGRESOS 997,240.9

EGRESOS

Senvcios Personales 89,161.0
Materiales y Suministros 24763
Sendcios Generales 137,812.8
Transferencias 1,090,819.1
Bienes Muebles 25.4
Obra Pdblica 18,303.5
Deuda Pablica
Programa de Inversién
Depreciaciones 29318

TOTAL EGRESOS 1,341,529.9

RESULTADO DEL EJERCICIO {344,289.0)

Fuente: Institute de la Funcion Registral del Estado de México.

* A continuacién se presentan notas explicatorias sobre el Estado de Resultados de 2009.

(1) Los Ingresos Propios recibidos durante 2009 y 2008 corresponden a $777.74 y $768.65 millones, respectivamente, tal y como s¢

ruestra en el cuadro Resumen Ingresos Propios y Gastos de operacion del Instituto para los afios 2009 y 2008. Sin embargo, el
Estado de Resultados refleja montos por Ingresos Propios por $933.75 y $612.64 millones para 2009 y 2008, respectivamente. La
diferencia entre los ingresos recibidos y aquellos reflejados en los Estados de Resultados para dichos afios (diferencia equivalente
a $156.01 millones, en cada caso) se explica debido a la politica contable anterior def Instituto que consistia en reconocer como
ingresos diferidos los ingresos cobrados y depositados en las cuentas bancarias y cuyo servicio no habia sido proporcionade. Asi,
al cierre del gjercicio de 2008 la administracion del Instituto determind la cantidad de $156,011,663 85 comao ingresos recibidos,
pero cuyos servicios estaban pendientes de ejecutarse por lo cual se registrd como un pasivo en el rubro de ingresos por aplicar.
Dicha cantidad fue reconocida como un ingreso contable bajo el rubro de Ingresos Propios en el Estado de Resultados en 2009.
Durante 2009 dicha politica fue modificada con el propdsito de que los ingresos contables coincidan con el gjercicio presupuestal
y en consecuencia los ingresos son reconocidos en el affo en que se reciben.

(2) Los Ingresos Totales de 2009 incorporarn un monto total de $50.3 millones de subsidios para Gastos de Inversion Sectorial y

registrados bajo los rubros Gasto de Inversion Sectorial y GLS 2009. Dichos ingresos corresponden a recursos recibidos durante
2009 por gastos ejercidos durante 2009 y 2008 por $22.5y $27.8 millones, respectivamente.

(3) El rubro de Egresos Totales incluye $1,090.8 millones registrados por concepto de Transferencias que se hicieron al Gobierno del

Estado de México, correspondiente a remanentes de los ejercicios de 2009 y 2008 por $559.8 y $531.0 miliones respectivamente.
Dicho monto no es considerado un gasto de operacion recurrente del Instituto.

(4) El rubro de Servicios Generales incorpora aproximadamente $109 millones en 2009 por concepto de cgresos asociados a la

&

modernizacién del Instituto y que no forman parte de los gastos de operacidn recurrentes del Instituto.

Los rubros de Bienes Muebles e Inmuebles asi como de Obra Piblica y Acciones para 2009 refleja egresos asociados a la
modermnizacién del Instituto que no forman parte del gasto de operacion recurrente del Instituto. En 2009, el total de el rubro de
Bienes Muebles ¢ Inmuebles refleja egresos por un monto aproximado de $14.8 millones, de los cuales alrededor $14.78
corresponden a inversién y por tanto son reflejados en el Balance General de 2009 (aproximadamente $12.95 millones son
reflejados cn el rubro de Activo Fijoy $1.82 millones en el rubro de Mercancias en Transito).
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(6) El rubro de Depreciacién no es considerado como parte de los gastos de operacion del Instituto para efectos de lo presentado en el
cuadro “Resumen Ingresos Propios y Gastos de Operacion del Instituto para los afios 2009 y 2008~

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO
ESTADQ DE RESULTADOS

Por el periodo del 01 de Enerc de 2008 al 31 de diciembre de 2008*

ESTADO DE RESULTADOS
Del 1° de Enero al 31 de Diciembre de 2008
[MMaz Ow Pesos}
CONCEPTD IMPORTE
INGRESOS
Propios 6128376
Froductos Fnanceros 214675
Otros Ingyresos 27
TOTAL INGRESOS 6331074
EGRESOS
Sarvivet Forsondes Togar s
Mxerixes y Iminigros 24023
Sarvicios Genw es 1830
Oepreciasionns 2002
TOTAL EGRESOS 85,7678
RESULTADO DEL EERCICIO $37.338.8
ERESEN TS ENEEEER

Fuente: Cuenta Piablica 2008

* A continuacién se presentan notas explicatorias sobre el Estado de Resultados de 2008.

(1) Los Ingresos Propios recibidos durante 2009 y 2008 corresponden a $777.74 y $768.65 millones, respectivamente, tal y como se
muestra en el cuadro Resumen Ingresos Propios y Gastos de operacion del Instituto para los afios 2009 y 2008. Sin embargo, el
Estado de Resultados refleja montos por Ingresos Propios por $933.75 y $612.64 millones para 2009 y 2008, respectivamente. La
diferencia entre los ingresos recibidos y aquellos reflejados en los Estados de Resultados para dichos aiios {diferencia equivalente
a $156.01 millones, en cada caso) se explica debido a la politica contable anterior del Instituto que consistia en reconocer como
ingresos diferidos los ingresos cobrados y depositados en tas cuentas bancarias y cuyo servicio no habia side proporcionado. Asi,
al cierre del ejercicio de 2008 la administracion del Instituto determiné la cantidad de $156,011,663.85 como ingresos recibidos,
pero cuyos servicios estaban pendientes de gjecutarse por lo cual se registré como un pasivo en el rubro de ingresos por aplicar.
Dicha cantidad fue reconocida como un ingreso contable bajo el rubro de Ingresos Propios en el Estado de Resultados en 2009.
Durante 2009 dicha politica fue modificada con el propésito de que los ingresos contables coincidan con el gjercicio presupuestal
¥ en consecuencia los ingresos son reconocidos en el afio en que se reciben.

(2) El rubro de Servicios Generales incorpora aproximadamente $9.6 millones en 2008 por concepto de egresos asociados a la
modernizacion del Instituto y que no forman parte del gasto de operacion recurrente del Instituto.

(3) El rubro de Depreciacion no es considerado como parte de los gastos de operacion del Institute para efectos de lo presentado en
¢l cuadro “Resumen Ingresos Propios y Gastos de Operacion del Instituto para los afios 2009 y 2008
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A continuacién se presenta el balance general del Instituto al 31 de marzo de 2010, asi como al 31 de

diciembre de 2009 y 2008.

INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

Cuenta
Activos

Efectivo y valores de inmediata
realizacion

Deudores Diversos

Activo Circulante

Bienes Muebles Neto
Mercancias en Transito
Activo Fijo

Otros Activos:

Depésitos en Garantia

Amortizacién Acumulada de
Gastos de Inst
Proyectos en proceso

Total Activo Diferido

Total Activo

BALANCE GENERAL
al 31 de marzo de 2010
(cifras en miles de pesos)

Al 31 de Marzo

de 2010
$ 317,8323
$ 1702
$ 318,002.5
$ 47,8319
$ 104544

8 58.286.3
$ 21.4
$ 23,1213
$ 23,1427
43994315

Fuente: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México
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Cuenta

Pasivos

Cuentas por Pagar a Corto Plazo
Retencién a Favor de Terceros
por Pagar

Total Pasivo Corto Plazo
Pasivo Largo Plazo

Otros Pasivos

Total Pasivos

Patrimonio

Patrimonio

Resultado de Ejercicios
Anteriores

Resultado del Ejercicio

Total Patrimonio

Total Pasivo y Patrimonio

Al 31 de Marzo

de 2010
5 51,436.7

5 708.0
$ 52,1447
$ .
§  52.144.7
$ 5,479.8
$ 193,0506
$ 148,7564
$§ 347.286.8
3 3994315



INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

BALANCE GENERAL**
al 31 de diciembre de 2009 y 2008
{cifras en miles de pesos)

CUENTA 2009 2088 VARIAC 0N CUENTRA kX 1% 1008 VARIACHIN
ACTIVO PASIVG
CIRCULANMTE A CORYTOPLAZO
Fords Fijo e Ciia 80 20 Cuertas por Pagy 0.0 29805 514409
Barcas iRyl 78 [20803;  Reteciones aF arorde Temas porPagy fi %] 5§75 a3
Imersiones an Fstitusiones F Hancieas 064 £533308 PR2ZW  Documaentos per Fags aCorle Plaz
Deukires Diversos 53 8337 A4y TOTALCORTO PLAZO BT Z B0 57.504.2
Jiertes
Mereancias et Trnsto nRey o252 (BAS)
TOTAL CIRCULANTE 203 8532 636.003.8 [£36.138 §}
FLO OTROS PASVOS
Himnes Mustfes §izae 5542 482564
Bienes hmueklac ngresas par Alcar GERNY (B30T
Revakacinde Bimes Mushles
Revakoocn de Bienes Immushles
Deprecizcion Acumutada de Bisres M usdles {3531F) (8002 20310  TOTAL OTROS PASIVOS 56,0107 [B6.01LT)
Depreciacion AcumyiztaRevauads
e Bianes hmudbies TOTALPASIVO 82,7742 L1k (39.507.5)
Degreciacion Revalmda de Bienes Muchics
Depreciasiin Revaluoda de Bienes
reties
TOTAL FND 3257 d4ITER 3327
PATRMONIO
OTROS ACTVOS Fanvono 34788 £4798
Depdsios e Garantia 214 20 04 Resukado de Ejercicas Antenores 537,365 s
Pages Anticpades B aen Resckado dal Barsicio [342856.10) 5373388 H4ia208)
TOTAL DTROS ACTHNOS 23.uRT nR3 B84 TOTALPATRINONK 81,5304 S804 {24.2834)
TOTAL ACTWO 213046 THAMA  [442,7965) TOTALPASIVO Y PATRIM OMiD PLIELTY 724911 42,796 5}

*#+En el presente cuadro, los bienes muebles en transito se registran en activo circulante, mientras que en el estado de posicion financiera
auditado, se reflejan en el activo fijo.

Fuente: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México
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A continuacion se presenta el balance general del Instituto al 31 de diciembre de 2008 y 2009.

Balance General del Instituto al 31 de diciembre de 2009* y 2008

(cifras en miles de pesos)

CUENTA 2089 20918 VARIACION CUENTA 009 1808 VARIACKON
ACTIVO ) PASNO
CIRCUELAMTE A CORTO PLAZO
Fordo Flodh Caa 20 20 Coentas por Fagrr T 105 S0
Bargs iyl 28761 (20803)  Refenciones aFayurde Termars porPagsr 805 8175 a3
tniessi stituciones F mnc 71.Ge4 453338 3214 Documemspor Paga aCorto Plam
Deudyres Diversos %3 87 (®8%) TOTALGORTOPLAZD 12,1742 5.270.0 15042
Cliertes
Meraxis en Transio e oh52 {B45)
TOTAL CIRCINANTE 208552 S36.003R HSE.1LE)
FLUO OTROS PASVOS
Bienes Mopbes sise8 5542 e
imnes nmuekies Ingresos por Apiear g (B30T
Rerakacin de Bines Musties
Rerrakonion de Bines irmuebles
Depraciacidn Azumuladade Bimnos M uskies {35316} 0001 (2B3tn  TOTALOTROS PASIVOS 56,0417 (BAANT)
Depreciazion AcumuladaRevauads
oo Biones Inmuasbles TOTAL PASWVD 82,1742 B12817 (48,507 5)
Depraciazion Revalmda Je Bienes W yebies
Degreciacion Revaluada de Bienes
rweties
TOTAL FLIO 82567 49748 1337
PATRIMONID
(OTROS ACTHOS Padmonio 54788 55708
Depésitos m Garantia AL 20 B4  Restkado de Bertions Antenoms 537,365 531365
Pages Anfiipados B3 nn Resskado del Berticio [364.20810) ek BatReE)
TOTAL OTRO$ ACTVOS 2327 3033 B4 TOTALFATRIMONIO 65U 542884 {344,269.0}
TOTRL ACTIVO 313046 724,011 {442.796.5] TOTAL PASIVO Y PATRIMONIZ 2813046 frZ8 N H42,784.3)

*En el presente cuadro, los biencs muebles en transito se registran en activo circulante, mientras que en el estado de posicion financiera auditado,
se reflejan en el activo fijo.

Fuente: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México
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b) Informacién Financiera Seleccionada del Estado de México

El cuadro que se muestra a continuacién muestra un resumen del estado de ingresos y egresos del Estado de
Meéxico para los ejercicios anuales terminados el 31 de diciembre de 2007, 2006, 2005 y 2004. Es importante
destacar que en los rubros de derechos y gasto corriente, s¢ presentan de manera desagregada las cifras del Instituto
cuando aiin era la direccién general del Registro Piblico de la Propiedad y formaba parte de la estructura central de
la Secretaria General de Gobierno del Estado de México:

Estado de Ingresos y Egresos del Estado de México anuales (millones de pesos)

1.Ingresos 93,043.6 84,4922 73,061.1 08,4403
1.2.Ingresos Estatales 14,156.0 10,1974 7.394.0 8,3159
1.1.1.Impuestos 4,963.6 3,117.5 2,612.6 2,423.3
1.1.2.Derechos 1,969.1 2,081.0 1,918.3 1,778.5
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio 646.4 610.1 521.0 466.4
Otros 1,322.7 1,470.9 1,397.3 1,312.1
1.1.3.Aportaciones 249.6 118.9 87.1 593
1.1.4 Productos 626.7 385.0 2354 232.8
1.1.5.Aprovechamientos 6,346.9 4,495.0 2,540.7 3,822.0
1.2.Ingresos Federales 78,631.4 74,2948 65,667.1 60,124.4
1.2.1.Participaciones Federales 36,837.2 34,846.9 31,106.6 28,070.8
1.2.2.Fondos de Aportaciones y Apoyos Federales 41,794.3 39,448.0 34,560.5 32,0535
1.3.0tros Ingresos 256.2 0.0 0 0
2.Gastos 91,264.7 83,560.9 73,040.9 63,356.2
2.1.Poder Legislativo y Judicial 2,453.6 2,036.3 1,853.0 1,584.5
2.2.Poder Ejecutivo 88,811.1 81,5246 71,187.9 61,7717
2.2.1.Gasto Corriente 28,082.7 25,026.1 23,706.1 21,679.6
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio 69.3 48.8 42.9 41.6
Otros 28,0134 24,977.3 23,663.2 21,638.0
2.2.2 Transferencias 28,404.6 27,787.0 24,081.2 20,531.0
Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio 0.0 0.2 0.2 0.2
Otros 28,404.6 27,786.8 24,081.0 20,530.8
2.2.3.Gasto de Inversién 12,817.0 9,027.8 6,673.1 4717.2
Registro Piiblico de la Propiedad y del Comercio 36.2 1.1 0.0 0.0
Otros 12,780.8 9,026.7 6,673.1 4717.2
2.2.4.Transferencias a Municipios 15,751.4 15,735.1 12,606.8 11,778.0
2.2.5.Deuda Piblica 3,755.4 3.948.7 4,120.7 3,065.9

127



3.Variacion de la Deuda (372.2) (351.4) 59.5 (3,235.1)
3.1.Incrementos de la Deuda 2,011.7 3,354.2 2,391.1 1,147.5
3.2.Reducciones de la Deuda 2,383.8 3,705.5 2,331.6 4,382.6

Fuente: Cuenta Piblica e Instituto de la Funcién Registral con informacién de la Direccién General del Registro Pitblico de la
Propiedad (2004-2007).

Cabe sefialar que existen factores o acontecimientos inciertos que pueden causar que la informacion
presentada no sea indicativa de su desempefio futuro. En la Seccion “I. INFORMACION GENERAL-1.3 Factores de

Riesgo™ de este Prospecto se presenta una lista no exhaustiva de estos factores.

¢) Informacién Financiera por Zona Geogrifica

De acuerdo con informacién del INEGI, algunos de los municipios mas densamente poblados del Estado de
México son Cuautitlan, Ecatepec, Naucalpan, Nezahualcéyotl, Tlalnepantla, Toluca, entre otros.

Nivel Mpios Lim inf Lim sup

‘ 7/ 1 (333956 389,486 )
v o] o (278,427 333,955 )
- Sl 2 [ 222898 278,426 |
Al 4 167,369 222,897 |
SREEY BEREtEEY 167,368 |
ot 2op s 156311 111,839 |
171 ) 118 (781 56,310 |

Fuente: INEGI. 1 Conteo de poblacion y vivienda 2005.

El Instituto cuenta con 19 oficinas distribuidas alrededor del Estado de México. De acuerdo con
informacién preliminar, durante 2009, aproximadamente el 74% de la actividad del Instituto se concentrd en seis
oficinas principales: Cuautitlin, Ecatepec, Naucalpan, Nezahualcdyotl, Tlalnepantla y Toluca.
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Localizacion de las principales oficinas del Instituto segiin nivel de actividad

Mexico
Dhvision Municipal

TobAlarnE NEQ GOk s

Exrata
1100 Fueote IRES] M escoGeaesladiztca Mumapat 2005

(1) Cuautitlan, {2} Ecatepec, (3) Naucalpan, {4} Nezahualedyotl, (5) Tlalnepantla, (6) Toluca.

Fuente: Preparado por el Instituto de la Funcion Registral del Estado de México con informacion del Instituto e INEGI
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Localizacidn de Las principales oficinas del Instituto segiin nivel de actividad
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. 19% 16% 18% Talnepantla
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Fuente: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México. www.ifr.gob.mx/IFR

Nota: Para los afios de 2004 a 2006, las operaciones de las oficinas de Ecatepec, Naucalpan y Tlalnepantla estuvieron
centralizadas en el municipio de Tlalnepantla. A partir de 2007 se muestran d¢ forma desagregada, debido a la entrada
en operaciones de oficinas respectivas en los municipios de Naucalpan y Ecatepec.

d) Informe de Créditos Relevantes

El Instituto no cuenta con créditos ni contingencias relevantes.

¢) Informe sobre Ingresos Histérices y Proyectados

A continuacién se presentan los ingresos totales de la direccién general del Registro Piblico de la
Propiedad del Estado de México de 2004 a 2007, asi como los ingresos totales del Instituto para 2008 y 2009. En
términos generales, los ingresos se han incrementado a una tasa de crecimiento acumulada anual de
aproximadamente 11% {once por ciento), en términos nominales de 2004 a 2009.
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Ingresos Propios Totales (Suma de Ingresos del RPP mias Ingresos del RPC) (Millones de pesos corrientes)

Nominales
—
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o

o
I

Millones de Pesos

o
1

2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
B 466 521 610 646 769 778

Fuente: Cuenta Pablica 2004, 2005, 2006, 2007, 2008 ¢ Instituto de la Funcion Registral del Estado de México.
www.1fr.gob.mx/IFR

En promedio, los Ingresos del RPP representan aproximadamente el 95% (noventa y cinco por ciento) de
los ingresos totales del Instituto.

Ingresos del RPP e Ingresos del RPC (Millones de pesos corrientes)
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Fuente: Instituto de Ja Funcion Registral del Estado de México. www .ifr gob mx/IFR
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f) Proyeccién de Ingresos

Los prondsticos que aqui se incluyen estin sujctos a los factores de riesgo sefialados en el presente
Prospecto (ver Seccién “/. INFORMACION GENERAL-1.3 Factores de Riesgo” de este Prospecto).

La informacion que se presenta en la presente seccion, ha sido incluida con el consentimiento de la empresa
HDR. El Instituto contraté a HDR para realizar de forma independiente un pronéstico anual de los ingresos
provenientes de los Ingresos del RPP entre 2007 y 2035.

HDR basé sus prondsticos en informacidn histérica proporcionada directamente por ¢l Instituto, asi como
en informacién recopilada en diferentes fuentes de informaci6n piblicas, tales como la Comision Nacional de la
Vivienda (CONAVI), Comisién Nacional de Poblacion (CONAPO), Banco de México, INEGI, entre otros.

Para llevar a cabo su pronéstico de los Ingresos del RPP, HDR desarrolld su estudio siguiendo un proceso
de diferentes etapas. Primero, realizé un andlisis detallado de los Ingresos del RPC por tipo de transaccion y
desarrol16 un modelo/estructura légica, con el objetivo de determinar las variables que influyen en ¢l crecimiento de
de los ingresos y su correlacién con la actividad economica, demogréfica, inmobiliaria e hipotecaria en el Estado de
México. Segundo, a efecto de determinar la posible elasticidad de los Ingresos del RPP con las diferentes variables
identificadas como posibles determinantes del Ingreso del RPP, HDR desarrollé un modelo de regresion multiple
utilizando informacion panel compuesta de 256 observaciones para 32 entidades de la repiiblica mexicana. A
manera de proxy del niimero de transacciones ¢ Ingresos del RPP, HDR utilizd como variable dependiente el
nitmero de nuevos créditos hipotecarios y como variables independientes utilizé a) el producto interno bruto estatal,
b) la poblacin econdmicamente activa, y ¢) la tasa de interés. El modelo econométrico arroj6 resultados robustos y
los parametros de elasticidad fueron estadisticamente significativos a un nivel de confianza del 99% (noventa y
nueve por ciento) en todos los casos. Tercero, basado en las elasticidades estimadas, aunadas a i) un analisis de
riesgo/volatilidades histéricas de los Ingresos del RPP y de las diferentes variables incorporadas en el modelo de
regresion, y ii) medias y rangos de crecimiento de largo plazo de las diferentes variables explicativas, HDR generd
simulaciones de tipo Monte Carlo para desarrollar prondsticos de los Ingresos del RPC a diferentes niveles de
confianza. Cabe mencionar que HDR realizé la Gltima actualizacién de su prondstico de Ingresos del RPP durante
diciembre de 2008, en el que incorporé informacién de ingresos observada hasta noviembre de dicho afio y actualizd
supuestos subyacentes de crecimiento para incorporar el deterioro de expectativas ocurrido durante el ultimo
trimestre de ese mismo afio. Los prondsticos que aqui se incluyen estan denominados en millones de pesos en
términos constantes a precios de 2007, como fueron reportados por HDR en su estudio.

A pesar de que es ampliamente aceptado que el proceso de modemizacion del Instituto pudiera derivar en
incrementos en Ingresos del RPP como consecuencia de una mejora en la capacidad de atencion y en el servicio del
Instituto, HDR expresamente ha omitido de sus prondsticos dichos efecto positivos potenciales. Cualquier
incremento en el Ingreso derivado de la modemizacion representa un ingreso potencial por encima de lo
pronosticado por HDR.

A continuacion se presentan grafica y cuadros de la proyeccion de Ingresos del RPP realizada por HDR
bajo cinco diferentes escenarios, asi como una tabla que resume las estimaciones de HDR sobre la elasticidad de los
ingresos del RPP con respecto de las diferentes variables explicativas, asi como los principales supuestos y rangos
utilizados para las variables explicativas. Bajo cada uno de los escenarios mostrados a continuacion, se espera que
los ingresos excedan el ingreso pronosticado con 10% (diez por ciento), 20% {veinte por ciento), 50% (cincuenta por
ciento), 80% (ochenta por ciento) y 90% (noventa por ciento) de probabilidad, respectivamente.
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Proyeccion de Ingresos del RPP (Millones de pesos en términos constantes a precios de 2007)
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Millones de Pesos a Precios Constantes de 2007

Proyeccién de Ingresos del RPP

Tasa de Crecimiento Media Anual Acumulada (%)

Periodo | 90% | 80% 50% 20% | 10% Periodo 90% 80% | 50% | 20% 10%
2010 606 639 700 770 815 2007-10 -0.5% 1.3% | 44% | 7.8% 9.8%
2011 660 691 763 859 922 2007-11 1.8% | 3.0% | 55% | 8.7% | 10.6%
2012 677 711 785 884 953 2007-12 1.9% | 29% | 50% | 7.5% 9.1%
2013 690 727 808 905 976 2007-13 19% | 28% | 47% | 67% 3.0%
2014 707 745 829 936 | 1,006 2007-14 20% | 2.8% | 43% | 62% 7.3%
2015 722 762 853 966 | 1,039 2007-15 20% | 2.7% | 42% | 5.8% 6.8%
2016 737 782 878 995 | 1,075 2007-16 20% | 2.7% | 40% | 5.5% 6.4%
2017 755 801 901 1,023 | 1,100 2007-17 21% | 2.7% | 39% | 52% 6.0%
2018 776 824 927 1,058 | 1,137 2007-18 21% | 2.7% | 3.8% | 5.0% 5.7%
2019 790 845 954 1,089 | 1,176 2007-1% 21% | 27% | 3.7% | 49% 5.5%
2020 811 865 982 1,123 [ 1,215 2007-20 21% | 2.7% | 3.7% | 47% 5.4%
2021 830 886 1,007 1,161 | 1,256 2007-21 22% | 26% | 3.6% | 4.6% 5.2%
2022 853 912 1,037 1,194 | 1,291 2007-22 22% | 2.7% | 35% ] 4.5% 5.1%
2023 873 934 1,067 1,231 | 1,336 2007-23 22% | 2.6% | 35% ! 44% 5.0%
2024 836 962 1,096 1,268 | 1,382 2007-24 22% | 27% | 335% | 43% 4.9%
2025 916 985 1,131 1,311 | 1,426 2007-25 22% | 2.7% | 34% | 43% 4.83%
2026 941 | 1,011 1,158 1,352 | 1,470 2007-26 23% | 2.6% | 34% | 42% 4.7%
2027 967 | 1,037 1,200 1,393 | 1,516 2007-27 23% | 26% | 34% | 42% 4.6%
2028 995 | 1,068 1,235 1,440 | 1,576 2007-28 23% | 27% | 34% | 41% 4.6%
2029 | 1,021 | 1,105 1,273 1,493 | 1,631 2007-29 23% | 2.7% | 34% | 4.1% 4.5%
2030 | 1,030 | 1,122 1,320 1,573 | 1,729 2007-30 23% | 26% | 34% | 42% 4.6%
2031 [ 1,049 | 1,148 1,366 1,634 | 1,817 2007-31 22% | 26% | 34% | 42% 4.6%
2032 | 1,069 | 1,175 1,406 1,721 | 1,906 2007-32 22% | 2.6% | 34% | 42% 4.6%
2033 | 1,080 | 1,193 1,457 1,795 | 2,015 2007-33 22% | 2.6% | 34% | 42% 4.7%
2034 | 1,091 | 1,218 1,506 1,892 | 2,136 2007-34 21% | 2.6% | 34% | 42% 4.7%
2035 | 1,097 [ 1,234 1,563 1,993 | 2,263 2007-35 21% | 2.5% | 34% | 4.3% 4.8%
2036 | 1,098 | 1,252 1,608 2,091 | 2,409 2007-36 20% | 2.5% | 34% | 43% 4.8%
2037 [ 1,103 | 1,276 1,664 2,206 | 2,561 2007-37 20% | 25% | 34% | 43% 4.9%
2038 | 1,099 | 1,289 1,724 2,329 | 2,746 2007-38 1.9% | 24% | 34% | 4.4% 4.9%
2039 [ 1,101 | 1,304 1,784 2474 | 2927 2007-39 1.8% | 24% | 3.4% | 4.4% 5.0%
2040 | 1,103 | 1,319 1,847 2,595 | 3,110 2007-40 1.8% | 23% | 34% | 45% 5.0%
2041 [ 1,099 | 1,333 1,907 2,730 [ 3,333 2007-41 1.7% | 23% | 34% | 4.5% 5.1%
2042 | 1,098 | 1,344 1,968 2,896 | 3,558 2007-42 1.7% | 23% | 34% | 4.5% 5.1%
2043 | 1,091 | 1,348 | 2,031 3,061 | 3,804 2007-43 1.6% | 22% | 34% | 4.6% 5.2%

Fuente: HDR Decision Economics, Inc.

Principales supuestos utilizadoes por HDR para la proyeccion de Ingresos del RPP

Las siguientes tablas resumen los principales supuestos utilizados en el modelaje de HDR Decission
Economics, Inc. para el prondstico de las transacciones y los ingresos del RPP, segin como dichos supuestos fiieron
actualizados en la filtima revisién realizada por HDR en diciembre de 2008. Cada supuesto es resumido como un
intervalo de confianza del 80%, sin embargo el modelo desarrollado por HDR utilizé funciones completas de
densidad probabilistica para cada variable para permitir la simulacion de riesgo.
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Parametros de Elasticidad

Rango Bajo Rango Alto
Mediana (10% inferior) (10% superior)
Transacciones del Registro
Publico de la Propiedad (RPP)
con respecto de PIB real per
cépital 1.16 1.03 1.29
Transacciones del RPP con
respecto de Tasas de Interés -0.64 -1.16 -0.58
Transacciones del RPP con
respecto de Poblacién
Econdmicamente Activa 0.84 0.76 0.92
Fuente: Estimaciones econométricas de HDR Decision Economics.
Crecimiento del PIB Real
Rango Bajo Rango Alto
Mediana (10% inferior) (10% superior)
2008 1.90% 1.00% 2.80%
2009 0.90% -1.80% 3.60%
2010 3.00% -0.10% 6.10%
2011 3.50% 0.40% 6.60%
2012 3.50% 0.40% 6.60%
2013 en adelante 3.25% -0.10% 6.60%

Fuente: Business Monitor International, Fondo Monetario Internacional y Banco Mundial,
conforme a lo reportado por HDR.

Crecimiento Poblacional

Rango Bajo Rango Alto
Mediana {10% inferior) (10% superior)
2008 2.70% 2.50% 2.90%
2009 2.55% 2.30% 2.80%
2010 2.40% 2.10% 2.70%
2015 2.00% 1.70% 2.30%
2020 1.50% 1.10% 1.90%
2025 1.20% 0.80% 1.60%
2030 en adelante 0.50% 0.10% 0.90%
Fuente: CONAPO, conforme a lo reportado por HDR.
Inflacién Proyectada
Rango Bajo Rango Alto
Mediana (10% inferior) (10% superier)
2008 6.3% 3.9% 8.7%
2009 4.4% 2.6% 6.2%
2010 3.9% 1.5% 6.4%
2011 4.0% 2.0% 6.0%
2012 4.0% 2.0% 6.0%
2013 en adelante 3.5% 1.5% 5.5%

Fuente: Banco de México, conforme a lo reportado por HDR.
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Tasa de Interés (Tasa de Interés Objetivo de Banco de México)

Range Bajo Rango Alto
Mediana (10% inferior) (10% superior)
2008 7.8% 6.6% 8.9%
2009 7.5% 6.4% 8.6%
2010 7.5% 6.4% 8.6%
2011 en adelante 6.8% 5.7% 7.8%
Fuente: Business Monitor International, Fondo Monetario Internacional
y Banco Mundial, conforme a lo reportado por HDR.
Poblacion Econdmicamente Activa Proyectada
Rango Bajo Rango Alto
Mediana {10% inferior) (10% superior)
2008 2.70% 2.50% 2.90%
2009 2.40% 2.10% 2.70%
2010 2.00% 1.70% 2.30%
2015 1.50% 1.10% 1.90%
2020 1.20% 0.80% 1.60%
2025 en adelante 0.50% 0.10% 0.90%

Fuente:CONAPO, conforme a lo reportado por HDR.

g) Ajuste Anual de Tarifas

Las tarifas por concepto de Derechos son ajustados anualmente conforme a lo dispuesto en ¢l articulo 70 y
70 Ter del Cadigo Financiero, asi como por lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley del Instituto.

(I} CODIGO FINANCIERO

“Articulo 70.- Las cantidades en moneda nacional que se establezcan en las cuotas y tarifas de los derechos
contemplados en este capitulo, se actualizaran el primer dia del mes de enero de cada afto. Para tal efecto se
aplicaré el factor de actualizacién anual que se establece en la Ley de Ingresos del Estado de México para el
ejercicio fiscal de que se trate sobre aquellas cuotas y tarifas de los derechos que no hayan sido modificadas
desde la ultima actualizacién general indicada en el pérrafo anterior. El factor sera publicado en la “Gaceta del
Gobiemno” del Estado de México. Las cifras que presenten diferencias por redondeo hasta por dos pesos,
derivado de la aplicacién del factor de actualizacion anual a los valores histéricos no redondeados que tenga la
Secretaria de Finanzas en sus registros, se incorporardn automaticamente en los montos de los derechos
contemplados en este Capitulo. Las cantidades de los derechos que se sefalan como limites minimos o
méximos se actualizarén con la misma periodicidad y factor de actualizacién referidos.

Cuando ¢l pago de los derechos sc haya efectuado por el contribuyente ¥ no sea prestado por alguna
eventualidad sustantiva, incapacidad técnica o material, se procedera en su caso, a la devolucién de la
contribuci6n enterada, no siendo obligatoria la prestacién del servicio para la autoridad. Una vez realizado el
pago de los derechos €] contribuyente o retenedor deberd de efectuar su tramite ante la autoridad prestadora
del servicio a més tardar en un plazo dc treinta dias.”

“Articulo 70 Ter.- Siempre que asi lo establezca expresamente la ley de su creacidn u otras disposiciones
aplicables, los montos de los derechos por los servicios que presten los organismos publicos descentralizados
podran actualizarse cuando el incremento porcentual acumulado del Indice Nacional de Precios al
Consumidor, desde €l mes en que se actualizaron por Gltima vez conforme al presente articulo, exceda del
10% (diez por ciento) utilizando €] factor de actualizacién que a continuacién se describe. Dicha actualizacion
entrard en vigor a partir del mes siguiente a aquél en ¢l que se haya dado el incremento respectivo y se
mantendra vigente hasta la fecha de entrada en vigor de una nueva actualizacion. Para efectos de lo previsto en
el parrafo siguiente se entendera por “periodo” el plazo comprendido entre el mes en que se calculd la dltima
actualizacién conforme al presente articulo y el mes en el que a partir de dicha fecha cl incremento porcentual
acumulado del indice Nacional de Precios al Consumidor exceda del 10% {diez por ciento); en el entendido
que ¢l primer “periodo” empezara a contar a partir del mes de enero de 2009. El factor de actualizacién a que
se refiere el primer péarrafo de este articulo se obtendra dividiendo el indice de Precios al Consumidor del mes
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anterior al tGltimo mes del periodo respectivo, entre el Indice Nacional de Precios al Consumidor
correspondiente al mes anterior al primer mes de dicho periodo. La Secretarfa de Finanzas publicara en la
Gaceta del Gobierno ¢l factor de actualizacién en el entendido de que la falta de publicacién no afectara su
actualizacién. Con relacién a aquellos derechos que se calculen con base en limites minimos y méximos, los
montos miimos y maximos se actualizaran de conformidad con lo establecido en el primer péarrafo de este
articulo. La actualizacién que en su caso se realice conforme a lo previsto en el presente articulo se levard a
cabo tnicamente por el monto o en la proporcion que excede de la actualizacién realizada en el mismo periodo
de los montos de los derechos correspondientes que resulte conforme a lo previsto en el articulo 70 de este
Cédigo.”

(II) LEY DEL INSTITUTO

“Articulo 17.- Los montos de los derechos por los servicios prestados por el Instituto se actualizaran de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 70 Ter del Codigo Financiero del Estado de México y

Municipios.”

h) Informe sobre Gastos Histéricos y Proyectados

A continuaci6n se presenta un informe sobre los gastos histéricos de la direccién del Registro Pablico de la
Propiedad para los afios 2004 a 2007 y del Instituto para los afios de 2008 y 2009. Durante los afios de 2007, 2008 y
2009, los egresos han sido superiores a los observados durante afios anteriores, debido principalmente a erogaciones

asociadas al proceso de modernizacion y de creacion del Instituto.

Gastos Histéricos (Millones de pesos corrientes)

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Servicios Personales 36.07 37.17 41.80 52.77 70.93 89.16
Materiales y Suminisires 0.40 0.42 0.88 0.76 240 2.48
Servicios Generales 5.09 5.27 6.12 13.37(1) 12.25(1) 28.4 (1)
SUBTOTAL GASTO
CORRIENTE 41.55 42.86 48.81 66.9 85.58 120.04
Subsidios Transferencias y
Patentes 0.16 0.17 0.17 0.00 - (2)
Bienes Muebles e Inmuebles - - - - -(1) -
Obras Pablicas / Inversion
Sectorial - - 1.06 0.24 (1) -() -(D
Erogaciones por concepto de
Modernizacién del Instituto - - - 38.39 74.47 146.75
TOTALES 41.72 43.03 50.03 195.53 160.05 266.79

Fuente: Direccion General del Registro Pablico de la Propiedad (2004-2007) e Institute de la Funcién Registral del Estado de México (2008 y
2009). www.ifr.gob mx/[FR

(1) Los afios 2007, 2008 y 2009 excluyen erogaciones por aproximadamente 38.39, 74.47 y 146.75 millones, respectivamente, por concepto de
modernizacién del Instituto, mismas que se presentan por separade en la pendltima fila de este cuadro. Los egresos por concepto de
modemnizacién incorporan egresos por concepto de gasto corriente (en general relacionados a la contratacion de servicios no recurrentes para la
implementacién del plan de modemizacién) y egresos por inversion (relacionados a la compra de activos tangibles e intangibles, tales como
equipo de computo y sistemas, respectivamente). Aquellos egresos por concepto de gasto corriente son en general reflejados en los Estados de
Resultados respectivos, mientras que aquellos relacionados con egresos por inversién son registrados dentro de los actives del Balance General

del Instituto y no en los Estados de Resultados.
(2) En 2009, se realizé una transferencia al Gobierno del Estado de México por $1,090,819,065.00 que no se incluye en el cuadro, ya que no
representa un gasto del Instituto, aunque se registra dentro de los capitulos de gasto (Capitule 4000).

A continuacién se presenta un grafico que resume los gastos corrientes del Instituto como porcentaje de sus
ingresos totales. Histéricamente, los ingresos del Instituto han estado en un rango de entre §% (ocho por ciento) y
16% (quince por ciento) de los Ingresos. En el afio 2009, se aprecia un porcentaje de 15.43% debido a incrementos
en gastos derivados del proceso de modernizacién del Instituto.
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Gasto corriente como porcentaje de ingresos propios totales (%)
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Fuente: Instituto de la Funcién Registral del Estado de México. www ift.gob.mx/IFR

Los pronosticos que aqui se incluyen estédn sujetos a los factores de riesgo sefialados en ¢l presente
Prospecto (ver Seccion “L INFORMACION GENERAL-1.3 Factores de Riesgo” de este Prospecto).

A continuacidn se presenta una proyeccién del gasto corriente del Instituto. Dicha proyeccion ha sido
preparada por el Instituto con base en el anteproyecto de presupuesto de 2010, y entre otros supuestos incorpora i)
estimaciones de gastos de servicios personales sobre la base de la plantilla autorizada del Instituto para el ejercicio
de 2010, y ii) estimaciones de gastos por materiales y suministros y servicios generales, incluyendo incrementos
esperados en dichos rubros asociados al proceso de modemizacion del Instituto, por conceptos tales como el uso
intensivo de nuevas tecnologias para la digitalizacion de informacion y el almacenamiento y resguardo de
informacion digitalizada, entre otros.
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Proyeccion de Gastos de Operacion y de Gastos de Mantenimiento Mayor del Instituto (Millones de Pesos
Constantes a precios de 2010)

Proyeccion de
Proyeccibn de Gastos de
Gastos de Mantenimiento
Operacién Mayor
2010 133.5 5.15
2011 133.7 5.15
2012 1337 5.15
2013 134.8 5.15
2014 135.9 5.15
2015 137.1 5.15
2016 138.2 5.15
2017 1394 5.15
2018 140.5 5.15
2019 141.7 5.15
2020 142.9 5.15
2021 144.1 5.15
2022 1453 5.15
2023 146.6 5.15
2024 147.8 5.15
2025 149.1 5.15
2026 150.3 5.15
2027 [51.6 5.15
2028 152.9 5.15
2029 154.2 5.15
2030 155.6 5.15
2031 156.9 5.15
2032 158.3 5.15
2033 159.7 5.15
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2034 161.0 5.15

2035 162.5 5.15

Fuente: Instituto de la Funcién Registral de] Estado de México

Cabe sefialar que el Instituto asigné la totalidad de los ingresos, presentes y futuros, derivados de la
recaudacion que dicho Instituto realice por concepto de los servicios que presta en relacion con el Registro Piblico
de Comercio del Estado de México, mismos que se obliga a utilizar preponderantemente para ¢l pago de gastos de
operacién y mantenimiento mayor (tal como dichos términos se definen bajo ¢l Fideicomiso de Cobranza}.

i) Comentarios y Andlisis de la Administracién Sobre los Resultados de Operacién y Situacion
Financiera

Institute de la Funcion Registral del Estado de México (2008 y 2009)
Comparativa de Ingresos — Gastos

COMENTARIOS AL RESUMEN INGRESOS PROPIOS Y GASTOS DE OPERACION DEL
INSTITUTO PARA LOS ANOS 2009 Y 2008

A continuacién se presentan los comentarios y analisis sobre el Estado de Ingresos y Egresos del Instituto
para los affos 2008 y 2009, asi como para el periodo del 01 de enero al 31 de marzo de 2010, que aparecen en la
Seccion 8.3 inciso a} “Informacion Financiera Seleccionada del Instituto”.

Ingresos Propios del Instituto

Durante el periode del 01 de enero al 31 de marzo de 2010, se recaudaron $177.35 millones, lo cual
representd una variacion aproximada de 4.7% respecto de los primeros tres meses de 2009. Para el afio 2009, se
recaudaron $777.74 millones, por lo que se obtuvo una variacion de $9.09 millones lo cual represent6 un 1.2% (uno
punto dos por ciento) de incremento respecto al monto recaudado durante 2008. Para el ejercicio fiscal de 2008 se
recaudaron por los servicios que oftece el Instituto la cantidad de $768.65 millones, lo que se compone
primordialmente de [os derechos por los servicios que presta el Instituto correspondientes al Registro Piblico de la
Propiedad y del Comercio.

Egresos del Instituto

Para el ejercicio fiscal 2008, se ejercieron $160.05 millones, mientras que durante 2009 se tuvieron gastos
totales por $266.7 millones. Es importante hacer notar que estos montos incorporan erogaciones por concepto de
modernizacién del Instituto que corresponden a aproximadamente a 74.47 y 146.75 millones, respectivamente. Sin
embargo, dichas erogaciones para la modernizacion del Instituto son gastos que se realizan una sola vez y no se
deben considerar como gasto de operacién del Instituto. Asi, los gastos de operacién del Instituto para 2008 y 2009
fueron $85.58 y $120.4 millones respectivamente. Durante el periodo del 01 de enero al 31 de marzo de 2010, el
Instituto tuvo gastos operacionales por 29.0 millones de pesos.

COMENTARIOS AL ESTADO DE RESULTADOS DEL INSTITUTO

A continuacién se presentan los comentarios y analisis sobre los Estados de Resultados del Instituto para
los afios 2008 y 2009, asi como para el periodo del 01 de enero al 31 de marzo de 2010, que aparecen en la Seccion
8.3 inciso a) “Informacion Financiera Seleccionada del Instituto”,

Ingresos
Ingresos Propios
Los Ingresos Propios recibidos durante 2009 y 2008 corresponden a $777.74 y $768.65 millones,

respectivamente, tal y como se muestra en el cuadro Resumen Ingresos Propios y Gastos de operacion del Instituto
para los afios 2009 y 2008. Sin embargo, el Estado de Resultados refleja montos por Ingresos Propios por $933.75y
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$612.64 millones para 2009 y 2008, respectivamente. La diferencia entre los ingresos recibidos y aquellos reflejados
en los Estados de Resultados para dichos afios (diferencia equivalente a $156.01 millones, en cada caso) se explica
debido a la politica contable anterior del Instituto que consistia en reconocer como ingresos diferidos los ingresos
cobrados v depositados en las cuentas bancarias y cuyo servicio no habia sido proporcionado. Asi, al cierre del
gjercicio de 2008 la administracién del Instituto determind la cantidad de $156,011,663.85 como ingresos recibidos,
pero cuyos servicios estaban pendientes de ejecutarse por lo cual se registré como un pasivo en el rubro de ingresos
por aplicar. Dicha cantidad fue reconocida como un ingreso contable bajo el rubro de Ingresos Propios en el Estado
de Resultados en 2009. Durante 2009 dicha politica fue modificada con el propdsito de que los ingresos contables
coincidan con el gjercicio presupuestal y en consecuencia los ingresos son reconocidos en el afio en que s¢ reciben.

Durante el periodo del 01 de enero al 31 de marzo de 2010, los Ingresos Propios del Instituto fueron de
$177.35 millones de pesos.

Subsidios

Los Ingresos Totales de 2009 incorporarn un monto total de $50.3 millones de subsidios para Gastos de
Inversién Sectorial recibidos durante 200 y registrados bajo los rubros Gasto de Inversién Sectorial y GIS 2009.
Dichos ingresos corresponden a recursos recibidos durante 2009 por gastos ejercidos durante 2009 y 2008 por $22.5
y $27.8 millones, respectivamente. Durante el periodo del 01 de enero al 31 de marzo de 2010 no se registraron
subsidios.

Productos Financieros

Durante ¢l ejercicio 2008, se generaron $20,467,140.00 derivados de rendimientos por cuentas de cheques
¢ inversiones, mientras que para el afio 2009 se obtuvieron por este concepto la cantidad de $13,068,020.66. Durante
el periodo del 01 de enero al 31 de marzo de 2010 se generaron $2,263,019.59 por concepto de productos
financieros.

Egresos
Servicios Personales

Para el ejercicio fiscal 2008, se gjercieron $70,927,262.19 por concepto de Servicios Personales, mientras
que para el ejercicio de 2009 se ejercieron $89,161,011.67 por dicho concepto. El monto gjercido por concepto de
servicios personales durante el periodo del 01 de enero al 31 de marzo 2010 correrspondié a $21,977,413.67.

Durante ambos ejercicios de 2008 y 2009, los montos ejercidos por Servicios Personales fueron menores
que los montos autorizados, es decir, se tuvo un subejercicio del 3% (tres por ciento) y del 9% , para dichos afios,
respectivamente. Las variaciones en ambos ejercicios fiscales se dieron en funcion al cumplimiento del programa de
contencién del gasto y el ahorro presupuestario, instrumentado por el Instituto.

Transferencias

Para el gjercicio fiscal 2008 se previeron por concepto de transferencias la cantidad de $559,438,613.00, los
cuales al cierre del ejercicio de ese afio no se transfirieron al Gobierno del Estado de México sino hasta el ejercicio
2009.

En el afio 2009 se dio una Transferencia al Gobierno del Estado de México por $1,090,819,065.20. Es
importante hacer notar que dichas Transferencias al Gobiemo del Estado de México no se consideran como gastos

del Instituto.

Durante el periodo del 01 de enero al 31 de marzo de 2010 no se registraron transferencias.

Resultado del Ejercicio

En el ejercicio 2008, el Instituto presenté un resultado del ejercicio de $537,339,664.51, reflejados en un
incremento en el patrimonio del Instituto al concluir el ejercicio.
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En el ejercicio 2009 el Instituto muestra un déficit o pérdida del ejercicio acumulada al mes de diciembre
del presente afio, por la cantidad de $344,288,954.31, debido principalmente a que el Instituto reportd una
transferencia al Gobierno del Estado de México por $1,090,819,065.20. Dicho monto corresponde a transferencia
realizada utilizande remanentes de los ejercicios de 2009 y 2008 por $559.8 y $531.0 millones respectivamente.

Durante el periode comprendido entre el 01 de enero y el 31 de marzo de 2010 el Instituto presenté una
utilidad del ejercicio por $148,756,427.59,

COMENTARIOS AL BALANCE GENERAL DEL INSTITUTO

A continuacién se presentan lo comentarios y andlisis sobre el Balance General del Instituto al 31 de
Diciembre de los afios 2008 y 2009, asi como para el periodo del 0! de enero al 31 de marzo de 2010, que aparecen
en la Seccidn 8.3 inciso a) “Informacién Financiera Seleccionada del Instituto”.

Active Circulante del Instituto
Fondo Fijo de Caja

El saldo de esta cuenta es el importe del efectivo disponible para solventar gastos menores ¢n las oficinas
de la direccién general.

Bancos
Para el afic 2008, ¢l saldo de $29,786,079.73, reflejé la disponibilidad financiera, para cubrir los gastos
erogados por las necesidades de operacion, y cumplir con los compromisos de pago a los proveedores y prestadores

de servicios. Al 31 de diciembre de 2009, este concepto tuvo un saldo $27,725,757.84, representando una
disminucién de 7%. Al 31 de marzo de 2010, este concepto tuvo un saldo de 15,273,590.71.

Inversiones en Instituciones Financieras
Al 31 de diciembre de 2008, el saldo de esta cuenta por $653,330,853.15, representé las inversiones de
renta fija a corto plazo, principalmente para tener la disponibilidad necesaria para las transferencias al Estado de

México.

El saldo de esta cuenta al final del afic 2009 por $170,109,365.62, representé las inversiones a corto plazo,
principalmente para tener disponibilidad financiera en instrumentos de renta fija; los intereses generados se
registraron en el rubro de ingresos,

Al 31 de marzo de 2010, esta cuenta registrd un saldo por $302,508,663.17.

Deudores Diversos
El saldo a diciembre de 2008 en este rubro fue de $833,667.78, el cual esta integrado principalmente por
los adeudos que tiene el Estado de México con el Instituto, pendientes de cobrar al cierre del ejercicio y a la
comprobacion de los anticipos para gastos a comprobar, otorgados a funcionarios y empleados para el pago de
servicios basicos.

Al cierre del gjercicio 2009, el saldo en este rubro es de $165,328.37, ¢l cual esta integrado de igual forma
por los anticipos para gastos a comprobar otorgados a funcionarios y empleados para el pago de servicios basicos.

Al 31 de marzo esta cuenta registré un saldo por $170,234,40.
Mercancias en Trdnsito

El Balance General del Instituto al 31 de diciembre de 2008 indica que se adquirieron bienes muebles por
$12,025,223.13.

142



De forma similar, para el afio 2009, ¢l saldo en esta cuenta de $11,836,728.12, representa los bienes
muebles que se adquirieron al final del ejercicio 2009 y se recibiran en fechas posteriores.

Al 31 de marzo de 2010 esta cuenta presentd un saldo por $10,454,359.00,
Active Fijo del Instituto

Las cifras que muestran los estados financieros adjuntos, estan presentados sobre la base del costo
histérico, con excepci6n del activo fijo, su depreciacion acumulada y del ejercicio que fueron actualizados con base
en la circular de informacion financiera para el reconocimiento de los efectos de la inflacion hasta el gjercicio 2007,
y con base en el “Manual Unico de Contabilidad Gubernamental para las Dependencias y Entidades Plblicas del
Gobierno y Municipios del Estado de México”, tomando como referencia la NIF B-10 emitida por el Consejo
Mexicano para la Investigacién y Desarrollo de Normas de Informacién Financiera, A.C. A partir del gjercicio de
2008, no se aplica el procedimiento de revaluacion de los estados financieros de los entes gubernamentales.

Al cierre del ejercicio fiscal 2008, el valor histérico del activo fijo fue por $5,574,173.62, v al 31 de
diciembre de 2009, presentd un valor de $51,828,625.37. Al 31 de marzo de 2010 el valor fue de $53,215,298.55.

Para el 2008, la depreciacién acumulada de bienes muebles fue de $600,211.62, por lo que se determind un
valor neto por $4,973,962.00 y para el 2009, las cifras fueron de $3,531,965.54 y $48,296,659.83, respectivamente.
Al 31 de marzo de 2010, 1a depreciacion acumulada de bienes muebles fue de $5,383,344.76.

Ofros Activos del Instituto

Al 31 de diciembre de 2008, este rubro se integra principalmente por las ministraciones de fondos para la
implementacion del “Sistema Integral para el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio”. El monto del
proyecto asciende a la cantidad de $23,121,324.00 y se concluira hasta el 2010, asi como los depositos en garantia
por $2,000.00.

Para el afio 2009, el monto que asciende a la cantidad de $23,142,728.00, estd integrado de manera similar
al ejercicio anterior, y el proyecto se concluira en el 2010, asi como por los depdsitos en garantia por $21,404.00.

Al 31 de marzo de 2010, el monto de los proyectos en proceso asciende a $23,121,324.00, y esta integrado
de manera similar al ejercicio anterior, mientras que los depdsitos en garantia ascienden a $21,404.00.

Pasivo a Corto Plazo del Instituto

Cuentas Por Pagar

El Balance General del Instituto al 31 de diciembre de 2008 presenta un saldo en esta cuenta por
$24,692,453.33, lo que representé las obligaciones contraidas a un periodo menor a un afio con proveedores y
prestadores de servicios, asi como el reconocimiento de los pasivos pendientes de liquidar al cierre del ejercicio, de
los que surten bienes y servicios al Instituto.

Al cierre del gjercicio 2009, el saldo de $82,133,354.86, se integra por las obligaciones contraidas a un
periodo menor de un afio, por el Instituto para el cumplimiento de metas y proyectos en el desempefio de sus
actividades, asi como el reconocimiento de pasivos para el pago a proveedores y prestadores de servicios, como son
principalmente los siguientes: Emersys de México S. de R.L.de C.V.y Servicios Profesionales Gisnet S.C.; ¥ Data
Vision Digital S.A. de C.V.

Al 31 de marzo de 2010, el saldo de las cuentas por pagar de corto plazo fue de $51,436,659.52.

Retenciones a Favor de Terceros Por Pagar

Para el gjercicio fiscal 2008, ¢l saldo por $577,549.36, representé el importe de las retenciones pendientes
de pago a diferentes instituciones, tales como; cuotas al ISSEMyM, el pago de impuestos por la retencién de ISR de
sueldos y salarios, METLIFE (seguro de separacion individualizada), FONACOT, INFONAVIT, FOAVI, entre
otros, con los que se tienen convenios para descuentos via nomina. Al 31 de diciembre de 2009, esta cifra fue de
$640,723.98. Al 31 de marzo de 2010, el saldo en retenciones a favor de terceros por pagar fue de $707,953.02.
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Otros Pasivos del Instituto
Ingresos por Aplicar
El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre de 2008 fue por $156,011,663.85, que representd los cobros de
detechos y servicios pendientes de concluir al tramite solicitado. En los Estados de Posicion Financiera al 31 de

diciembre de 2009 vy al 31 de marzo de 2010 no se refleja ninguna cantidad por este concepto.

COMENTARIOS A LA SITUACION FINANCIERA, LIQUIDEZ Y RECURSOS DE CAPITAL DEL
INSTITUTO

Por lo que respecta a la fuente de financiamiento, el Instituto cuenta con recursos propios y no ha solicitado
créditos, por 1o que no tiene endendamientos. El saldo de la deuda representa principalmente las obligaciones
contraidas con proveedores y prestadores de servicios a un periodo menor a un afio, asi como ¢l reconocimiento de
los pasivos pendientes de liquidar al cierre del gjercicio.

El Instituto cuenta con las siguientes politicas y lineamientos de tesoreria:

s Se invierte en instrumentos productivos con las instituciones financieras con las que se ticnen
contratado el servicio.

e FEl Instituto busca el interés mas atractivo por €l monto en efectivo que se tiene en ese momente a
invertir.

e Las inversiones que se realizan, se hacen en instrumentos que no implican riesgo para los recursos,
debiendo ser inversiones “AAA”,

s Preferentemente invierte en productos o papel gubemamental.

e Invierte en pesos mexicanos de uno a siete dias.

o Pago a 25 dias una vez por semana los dias martes.

e Utilizacion de cuentas segin tipo de operacion de la siguiente manera: (i) Banamex y Scotiabank para
cualquier tipo de operacién; (ii) Bancomer sélo para pago némina; (i) HSBC, Santander y Banorte
s6lo para la recaudacién y posterior traspaso a las cuentas de inversion.

e Conciliaciones bancarias una vez al mes.

A continuacién se presentan cuadros de razones financieras del Instituto relevantes al cierre de 2008 y
2009:
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INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
Principales Razones Financieras: al 31 de diciembre de 2008

1 Concepte

B —
Ilnn‘lcador de Itquidez
Razdn circulante o corriente

Razones de Rentabllidad
IMargen de utllidad

JRendimiento
sobre la Inversion

Rendimlento sobre
el patrimonio

Razones de Endeudamiento
IRazt‘m de endeudamiento

JRaz6n de apalancamiento

Formula de Cilculo
———

Resultado

OBSERVACIONES

Activo Circulante - Merc, Tran,

Pasivo Total a Corto Plazo

Activo Total
Pasivo Total

Utilidad del Ejercicio
Ingresos Propios

Utilidad del Ejercicio
Activos Totales

Utilidad del Ejercicio
Patrimonio

Pasivo Total X 100

Total de Recursos
Pasivo Total X100
Patrimonio

X100

X100

X100

653,97 8,600.66]

25,270,002.69)

724,101,109.,79
181,281,666.54

537,339,664.51
612,637,617.15

537,339,664.51|
724,101,109.79

537,338,664.51
542,819,443.25

683,144,932.88

181,281,666.54
542,819,443.25

$ 27.07

$ 3.99

%
87.71

74.21

98.99

26.54

33.40

De 1.26 0 mas = adecuado
De1.01a1.25= hueno

De 0.76 a 1.00 = suficiente
De .51 a 0.75 = insuficiente
De 0.0 a 0.50 = critico

De 4.0a 5 = adecvado

De 2.01 3 3.9 = bueno

De 1.01 a 2.00 = suficiente
De 0.51 a 1.00 = insuficiente
De 0.00a 0.50 = critico

Las razones de rentabildad
miden la capacidad de
generat utilidades con base
en los recursos invertidos

Las razones de
endeudamiento miden la
habilidad de cubrir
COMPpromisoes.

Razones Financieras:

1. Indicador de Liquidez: Este indicador sefiala que por cada pesc de compromiso de pago a corto plazo, se cuenta con $27.07 pesos para cumplir

con aestas obligaciones.

2. Indicador de Solvencia: El resultado de este indicador muestra |a capacidad del Instituto para cumplir con sus adeudos, el cual resulta que para
este periodo por cada peso que se debe se cuenta con $3.89 pesos para solventar dichas obligaciones.

3. Razones de Rentabilidad: Estas razones reflejan la capacidad del Instituto de generar utilidades con base en sus ingresos propios, activos

tatales y su patrimonio.

4. Razones de Endeudamiento; Estos indicad ores muestran la capacidad del Instituto para cumplir con sus compromisos.
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INSTITUTO DE LA FUNCION REGISTRAL DEL ESTADO DE MEXICO

DIRECCION DE ADMINISTRACION Y FINANZAS
Principales Razones Financieras: al 31 de Diciembre de 2009

[Cifras en peses)

Concepto Eérmula de Cilculo Resultado OBSERVACIONES
Indicador de Liquidez De 1.26 0 més = adecuado
Razdn drculante o corriente . = Active Circulante - Merc. Trén. 198,028,452 $ 2.39 De 1.0t a2 1.25 = hueno

Pasivo Total a Corto Plazo 82,774,079 De 0.76 a 1.00 = suficiente
De 0.51 a 0.75 = insuficiente
De 0.00 a 0.50 = critico
Indicador de Solvencia
= Activo Total 281,304,568 | % 3.40 De 4.0a 5 =adecuado
Pasiva Total 82,774,079 De 2.01a3.9=bueno
De 1.01 a 2.00 =sufidente
De 0.51 a 1.00 =insuficiente
De (.00 a0.50 =critico
Razones de Rentabilidad %
Margen de utllidad = Utilidad del Ejercicio X 100 130,821,167 15.55
Total de Ingresos 841,229,285
Rendimiento - utilidad det Ejercicio X 100 130,821,167 46.51 Las razones de rentabildad
- R I e———— miden |a capacidad de
sobre la inversion Activos Totales 281,304,568 .
generar superdvit con base
en los recursos invertidos
Rendimiento sobre = Utilidad del Ejercicic X 100 130,821,167 65.89
el patrimonio Total Patrimonio 198,530,489
Razones de Endeudamiento
Razén de endeudamiento = Pasivo Total X100 82,774,079 29.43 Las razones de
Total de Recursos 281,304,568 endeudamiento miden la
habilidad de cukrir
Razdnm de apalancamiento = Pasivo Total X100 82,774,079 41.69 COMPromisos.
Total Patrimonio 193,530,489

Nota: Al 30de septiembre de 2009, el IFREM reporté una trasferencia al Gobierno del Estado de Méxica por: $631,121,785.20. Dicha
transferencia se refiere 3 utilidades de periodos anteriores por lo que no se considera como gasto para el cdleulo de las razones

financieras. Asimismo los ingresos pendientes por aplicar al cierre de 2008, no se consideran ingresos de este periodo por: $156,011,663.85
Razones Financieras:

1. INDICADOR DE LIQUIDEZ: Este indicador sefiala que es adecuada la capacidad del Instituto para cumplir con sus compromisos
de pago a corto plazo por cada peso que se debe se tienen $2.39 pesos para cumplir con sus obligaciones.

2. INDICE DE SOLVENCIA: El resultado de este indicador muestra la capacidad del Instituto para cumplir con sus adeudos, el cual
resulta que para este periodo por cada peso que se debe se cuenta con $3.40 pesos para solventar dichas obligaciones.

3. RAZONES DE RENTABILIDAD: Estas razones reflejan la capacidad del instituto de generar utilidades con base en sus ingresos, .
activos totales y su patrimonio. r

4. RAZON DE ENDEUDAMIENTO: Estas razones muestran el grado de endeudamiento con respecto al total de recursos y al
patrimonio y la capacidad del Instituo de cumplir con sus compromiosos.

CONTROL INTERNO DEL INSTITUTO

El Instituto cuenta con una contraloria interna para el seguimiento y seguridad de que las operaciones que
se registran estén de conformidad con lo establecido por 1a normatividad aplicable. La direccion de administracion y
finanzas del Instituto ha emitido oficios circulares con las politicas y procedimientos para la administracién de los
recursos humanos, materiales y financieros para llevar a cabo el control interno y seguimiento de acuerdo con los
objetivos, lineamientos y estrategias definidas en los programas del Instituto.
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Gobierno del Estado de México (2005 -2007)
COMENTARIOS A LA INFORMACION FINANCIERA SELECCIONADA DEL ESTADO

MARCO JURIDICO DEL ESTADO

El Gobierno del Estado de México se rige, entre otras, por las disposiciones contenidas en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Coordinacién Fiscal, la Constitucion Politica del Estado Libre
y Soberano de México, la Ley Organica de la Administracién Publica del Estado de México, el Cédigo Financiero
del Estado de México y Municipios, la Ley de Ingresos del Estado de México y el Presupuesto de Egresos del
Gobierno del Estado de México para el ejercicio fiscal 2010 y el Cédigo de Procedimientos Administrativos.

Asimismo, la Ley Organica de la Administracién Piblica del Estado de México establece que la Secretaria
de Finanzas, es la encargada de la planeacién, programacién, presupuestacion y evaluacion de las actividades del
Poder Ejecutivo, de la administracion financiera y tributaria de la hacienda publica del Estado de México y de
prestar el apoyo administrativo que requieran las dependencias del Poder Ejecutivo del Estado de México.

INGRESOS Y EGRESOS DEL ESTADO

En los cuadros que se presentan a continuacion se indica el estado de ingresos y egresos consolidado del
Estado de México para el periodo que abarca de diciembre de 2005 a diciembre de 2007. Adicionalmente, se
muestra la variacién porcentual de cada uno de los rubros de ingresos y egresos, respecto al ejercicio fiscal anterior.
La informacién consolidada incluye los ingresos y egresos de toda la Administracion Plblica del Estado de Méxica,
la cual esta constituida por el sector central y el sector auxiliar.
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Estado de Variacion de Ingresos y Egresos 2005-2007. Estado de México (Miles de Pesos).

Variacion % Variacian %

2005-2006 2006-2007

r
GASTO CORRIENTE 3 23,706,082 § 25,026,051 5.6 $ 28,082,727 12,2
SERVICIOS PERSONALES 5 21,474,935 § 23,129,288 17 § 25964341 12.3
MATERIALES Y SUMINISTROS H 605,226 % 553,422 -36 5 608,870 100
SERVIQIOS GENERALES s 1,625922 § 1,343,340 -174 5 1,509,516 124
r
TRANSFERENCAS H 36,688,037 §  43522,034 18.6 $ 44,156,037 15
r
DRGANISMOS AUXILIARES $ 20,498,735 § 24569480 19.9 $ 26,428,288 7.6
SERVICIOS DE EDUCACION 5 14,674,778 5 18,160,092 233 5 18,827,620 37
SERVICIOS DE SALUD s 4345321 % 4,703,298 8.2 5 5644743 200
OTROS ORGANISMOS Y FIDEICOMISOS H 1,478,636 § 1,706,070 154 S 1,955,926 146
r r r r
ENTES AUTONOMOS $ 2,656,179 § 2,332,506 -122 3 1,559,445 -33.2
INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO DE MEXICO 5 1,700,748 5 1,234,732 274 $ 453,990 612
JUNTA LOCAL EIECUTIVA DEL IFE EN £L ESTADO DE MEXICO 5 5500 § 6,390 16.2 $ - -100.0
TRIBUNAL ELECTORAL DEL ESTADO DE MEXICO H 27,000 § 42,755 58.4 $ 19,248 550
COMISION DE DERECHOS HUMANOS DEL ESTADO DE MEXICO B 45,188 % 56,514 51 3 73,305 29.7
UNIVERSIDAD AUTGNOMA DEL ESTADO DE MEXICO 5 857,949 § 970,250 131 ) 989,609 20
OTROS ENTES AUTONOMOS 5 19,795 § 22,265 125 ) 23,793 a6
PART. MPLES. ¥ ACDOS. COORD. $ 12,606,830 § 15735058 248 $ 15,751,433 o1
OTRAS TRANSFERENCIAS $ 926,293 % 884,611 -45 $ 416,871 529
’
GASTO DE INVERSION $ 6,673,124 $ 9,027,304 353 $ 12,816,970 42,0
BIENES MUEBLES E INMUEBLES s 47,816 S 131,140 174.3 § 125,872 40
INVERSION PUBLICA s 5,630,447 5 8,046,019 42.9 $ 11,390,604 416
INVERSIGN FINANCIERA 5 994,861 $ 850,645 -145 s 1,300,494 529
DEUDA PUBLICA - INTERESES 5 4,120,663 $ 3,948,720 4.2 §  3,755352 4.9
,
PODER EJECUTIVO $ 71,187,906 $ 81,524,608 14.5 $ 88,811,086 8.9
PODER LEGISLATIVO $ 800,000 % 860,456 76 $ 949,992 10.4
PODER JUDICIAL $ 1,083,000 $ 1,175,847 11.7 $ 1,503,612 27.9
r
SUMA DE LOS EGRESOS $ 73040906 5 83,560911 14.4 S 91,264,690 9.2
r
BALANCE FISCAL H 20,236 % 931,335 4502.3 H 1,778,845 91.0
r
TOTAL S 73,061,143 $ 84,492,296 15.6 5 93,043,535 10.1

Fuente: Gobierno del Estado de México, Secretaria de Finanzas, Gontadurla General Gubemamental

La estrategia de politica piblica del Estado de México es mantener finanzas piblicas fuertes para el
desarrollo econémico de la entidad. En el periodo que comprende el cierre del gjercicio 2005 a diciembre de 2007,
los logros obtenidos més destacados son el incremento en la inversién piiblica que, en el acumulado, asciende a mas
de 102% (ciento dos por ciento) y los recursos destinados para combatir la pobreza aumentaron en casi 800%
(ochocientos por ciento). Esto se ha alcanzado gracias al control del gasto corriente, la disminucion de la deuda que
en el periedo asciende a una reduccién acumulada de $778,228 miles de pesos, la implementacion de alternativas
innovadoras de financiamiento y mayor recaudacion de los ingresos propios —estos Gltimos presentan un incremento
acumulado en el periodo de 91.5% (noventa y uno punto cince por ciento).

Desde el inicio de la presente administracion, la politica de ingresos definida y establecida por el Gobierno
del Estado de México, se orientd al fortalecimiento de las finanzas piblicas estatales, dando asi continuidad a las
acciones encaminadas a incrementar la recaudacién derivada de la tributacion estatal v [a correspondiente a las
participaciones y apoyos que llegan al Estado de México por su adhesién al sistema nacional de coordinacion fiscal.

Ademés, se fortalecieron los programas de simplificacién fiscal, otorgando mayor certeza y seguridad
juridica al contribuyente y vigorizando la administracién tributaria, mediante la plena identificacion de conceptos,
requisitos y elementos de las contribuciones a través del programa de asistencia al contribuyente. También se
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impulsaron programas de simplificacién, desregulacion y de modernizacién en la administracién de los ingresos
publicos, el fortalecimiento y consclidacion de la operacién de la ventanilla Gnica para el page de tenencia 2006 con
tarjeta de débito y crédito con 6 meses sin intereses, asf como el pago en bancos e internet de los impuestos sobre
erogaciones y tenencias, con lo que se logré incrementar la recaudacion de impuestos en 19.3% (diecinueve punto
tres por ciento} con respecto al cierre del ejercicio fiscal 2005.

En el 2006, la recaudacion de los derechos por los servicios prestados por las dependencias del Poder
Ejecutivo, ascendieron a $2,080,990.8 miles de pesos, resultado superior en 5.6% respecto a la estimacion original y
8.5% superiores a los recaudados durante 2005. Este renglén representa el 29.4% de los ingresos no tributarios. Los
servicios prestados por las autoridades de transporte, del Registro Piblico de la Propiedad; del medio ambiente y de
desarrollo urbano, representaron los mayores ingresos con el 97.2% del total de la recaudacién de los derechos. Los
derechos obtenidos por los servicios prestados por la direccion general del Registro Piblico de la Propiedad
mostraron una variacién positiva del 17.1% en comparacién con la misma cifra del ejercicio fiscal 2005.

Como resultado de la politica de ingresos instrumentada en este gjercicio, los ingresos ordinarios del
gobierno estatal totalizaron $84,492,246 miles de pesos, monte superior en 13.7% al originalmente previsto. Los
ingresos totales del Estado de México mostraron un incremento del 37.9% con respecto a los ingresos obtenidos
durante el afio 2005, Desagregando, los ingresos propios crecieron en 37.9%, mientras que los ingresos federales
que le corresponden al Estado de México crecieron en 13.1%,

El ejercicio presupuestal correspondiente al afic 2006, se vio impactado por la disciplina economica
implementada por el Gobierno del Estade de México, por lo que se reforzod la politica de gasto en las medidas de
austeridad, racionalidad y disciplina presupuestal, propiciando con ello que en términos generales se presenten
subejercicios en relacion a los montos autorizados en los capitulos de gasto.

El estado de ingresos y egresos del sector central muestra también incremento en el gasto piiblico, donde
destaca el aumento en el rubro de gasto de inversién, el cual crecié 35.3% en 2006 con respecto al afio inmediato
anterior. En 2006, la inversion piiblica fue de $8,046,019 miles de pesos, dentro de los cuales se tienen registradas
obras ejecutadas por organismos auxiliares por $4,114,899 miles de pesos, por ¢l Poder Legislativo, Judicial y
ayuntamientos por $646,325 miles de pesos. Asimismo, incluye gastos por acciones de fomento a la actividad
economica por $839,635 miles de pesos, los cuales representan el 26% del total de la inversion puablica del sector
central.

Para el gjercicio 2007, el Gobierno del Estado de México continué con su politica de fortalecer las finanzas
piiblicas a través de la simplificaciéon y mejora de los procesos administrativos de recaudacion y reforzando el
control del gasto publico, destinando los aumentos otorgados en este rubro de acuerdo a la Ley de Egresos al gasto
en inversidn publica productiva.

La politica de ingresos para el ejercicio fiscal 2007, se orienté al cumplimiento de los objetivos
establecidos en el Plan Estatal de Desarrollo 2005-2011, principalmente al fortalecimiento de los ingresos estatales y
la obtencién de mayores asignaciones federales. En la legislacién fiscal estatal para 2007, no se establecieron nuevos
impuestos ni aumentaron las tasas de los ya existentes.

En ese sentido, se buscoé ampliar el nimero de contribuyentes obligados al pago, impulsar las actividades
productivas y la creacién de empleos, asi como promover el cumplimiento voluntario de las obligaciones tributarias.
De esa manera, la hacienda estatal obtuvo ingresos tributarios del impuesto sobre erogaciones por remuneraciones al
trabajo personal por un importe de $4,524,216.8 miles de pesos, monto superior en 4.9% al originalmente previsto y
73% superior al recaudado durante el 2006. Este impuesto representa el 91.1% (noventa y uno punto uno por ciento)
de los ingresos tributarios. Para incrementar la recaudacion por este concepto, se realizé el cruce del padrén de
contribuyentes con los de las autoridades federates (SHCP ¢ IMSS), inspecciones fisicas y se enviaron 14, 478
requerimientos comerciales e industriales.

Por lo que respecta al cobro de derechos, tuvieron una variacion anual negativa del 5.4%. Sin embargo, en
lo que se refiere a los ingresos por servicios prestados por autoridades del Registro Piblico de la Propiedad, tuvieron
una variacion anual del 6% superior respecto a los recursos obtenidos al cierre del ejercicio fiscal 2006. En el
periodo que comprende de diciembre de 2005 a diciembre de 2007, los ingresos obtenidos por la prestacion de
servicios registrales presentaron un crecimiento acumulado de 24%.
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Como resultado de la politica de ingresos instrumentada en el afioc 2007, los ingresos ordinarios del
gobierno estatal totalizaron $93,043,535.5 miles de pesos, monto superior en 11.6% (once punto seis por ciento) al
originalmente previsto y 10.1% mayores que los ingresos obtenidos durante el ejercicio 2006.

El gasto ejercido por el sector central del Poder Ejecutivo ascendid al término del ejercicio fiscal del afio
2007 a $88,811,086.5 miles de pesos, mayor en $7,286,478.5 miles de pesos, 8.9% en relacidn al gasto ejercido
durante el gjercicio 2006, Esta variacién obedece principalmente a que se incrementd el gasto de inversion en
$3,789,166 miles de pesos, 42% con relacidn al gasto ejercido en 2006, por el incremento en la obra piblica y en las
inversiones financieras, aplicado por los depdsitos que realizdé el Gobierno principalmente a los fideicomisos de
reestructura de la deuda pablica, de impacto vial y de desarrollo de infraestructura. Cabe destacar que en 2005 el
gasto en inversion, como proporcion del gasto total, representaba solamente el 9.1%, estd misma cifra en el 2007
representaba el 13.8%.

Dentro del gasto de inversidn, el rubro que destaca es el denominado obra publica, el Gobierno del Estado
de México invirtié en este concepto $11,390,604 miles de pesos, de los cuales se tienen registradas obras ejecutadas
por Organismos Auxiliares por $4,635,625 miles de pesos, por el Poder Judicial, Legislativo y ayuntamientos por
$2,211,564 miles de pesos e incluye gastos por acciones de fomento a la actividad econdmica por $75,442 miles de
pesos, los cuales representan el 0.66% del total ejecutado en el sector central.

Es importante mencionar, que el ejercicio del presupuesto de egresos autorizado por la Legislatura para el
afio 2007, permitio el cumplimiento de las metas establecidas en la planeacion estatal y el cumplimiento de sus
objetivos. En este contexto, la mayor proporcién de los recursos se destind a los sectores que participan directamente
en el desarrollo social y en la inversion publica productiva.

DEUDA PUBLICA DEL ESTADO DE MEXICO

La politica de financiamiento

Los ingresos por deuda pitblica son recursos que el H. Congreso del Estado de México autoriza al Ejecutivo
Estatal para que contrate hasta las cantidades consideradas en la Ley de Ingresos para el Ejercicio Fiscal
correspondiente, para ser derivados al Gobierno del Estado de México y organismos auxiliares. Esto se formaliza
principalmente a través de contratos de derivacién de fondos y constitucién de garantias que al efecto se celebren. El
Gobierno del Estado de México funge como mandatario de estos contratos asumiendo la responsabilidad de realizar
todos los pagos derivados del servicio de la deuda. Cabe sefialar que la deuda piblica actual estd garantizada con las
participaciones federales y estatales el 25% (veinticinco por ciento) del Fondo de Aportaciones para el
Fortalecimiento de las Entidades Federativas (FAFEF) a que tiene derecho el Gobierno del Estado de México. El
endeudamiento se ha contratado con plazos v tasas de interés que pueden ser cubiertos con los flujos derivados de
los presupuestos de ingresos y egresos aprobados por el Congreso del Estado de México,

Para el afio 2007, el Congreso Local autorizé al Ejecutivo del Estado de México disponer de un monto
hasta por $5,000,000 miles de pesos por concepto de endeudamiento. Dentro de este importe, en caso de ser
ejercido, se debfa computar hasta la cantidad de $1,500,000 miles de pesos por endeudamiento que se otorgara a
favor de los organismos auxiliares y fideicomisos del Gobierno del Estado de México. La evolucion de las finanzas
publicas a lo largo del gjercicio 2007 registrd un endeudamiento ejercido de $2,011,656.7 miles de pesos importe
equivalente a un 40% (cuarenta por ciento) respecto del endeudamiento autorizado,

E! endeudamiento contratado por el Gobierno del Estado de México del sector central y del sector auxiliar

al 31 de diciembre de 2007, considerando los movimientos de colocacion y amortizacion realizados durante el afio,
se integro como se muestra a continuacion:

150




“Saldo al 31 de diciembre de 2006

T $20,480,265.9

Endeudamiento Neto:

Deuda contratada durante el afio 2007

$2,048,1483

Amortizaciones de deuda por el gjercicio

$2,420,524.1

Anual del 1 al 31 de diciembre de 2007

Actualizacion de la deuda

- $372,375.8

Saldo al 31 de diciembre de 2007

$29,107,890.1

Fuente: Cuenta Pablica del Gobierno del Estado de México, 2007.

El comportamiento de la deuda piblica consolidada se ha mostrado favorable con relacién al monto de los
ingresos ordinarios, disminuyendo gradual y constantemente del 59.3% (cincuenta y nueve punto tres por ciento)
que registraba en 2002 al 31.3% (treinta y uno punto tres por ciento} en el afio 2007.

Asimismo, al 31 de diciembre de 2009, el endeudamiento contratado por el Gobierno del Estado de
Meéxico, considerando los movimientos de colocacién y amortizacion durante el ejercicio, se integré como se

muestra a continuacion:

EmTaY ffﬂﬂ 3 § 30
e i

i

5

3 22 Ak o r‘. ok dmgl i e
Saldo al 31 de diciembre de 2008 $ 28,867,006.5
Endeudamiento Neto durante el afio 2009: 0.0
Deuda contratada durante el afio 2009 $ 2,500,558.0

Amortizaciones de deuda durante el afio 2009

$2,556,877.8

Actualizacién de la deuda durante el afio 2009

- $56,319.8

Saldo al 31 de diciembre de 2009

$28,810,686.7

Fuente: Cuenta Publica del Gobierno del Estado de México, 2009,

Refinanciamiento de la deuda piblica del Gobierno del Estado de México

Elementos clave que permitieron el refinanciamiento

Uno de los elementos clave que permitieron el refinanciamiento fue la mayor fortaleza de las finanzas

publicas del Estado de México.

A dos afios y 5 meses del inicio de la administracién, el fortalecimiento de las finanzas estatales fue
reconocido por las tres principales empresas calificadoras internacionales, que por primera vez en 2007 otorgaron al
Estado de México el grado de inversion, y que a la fecha continiia incrementéndose la calificacién estatal. Cabe
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subrayar que de 20035 al cierre del refinanciamiento, el Estado de México se situaba como la entidad federativa con
mayores incrementos de calificacion.

La mayor fortaleza de las finanzas piblicas, que se refleja en mejores calificaciones crediticias, es el
elemento clave que permitié al Gobierno del Estado de México obtener mejores condiciones de financiamiento y a
un mener costo.

Evolucion de la Calificaciéon Quirografiria del
Estado de México
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El fortalecimiento de las finanzas es resultado de una politica de endeudamiento responsable,
fortalecimiento de los ingresos y racionalizacion del gasto corriente.

Refinanciamiento

El refinanciamiento de la deuda permitié liberar recursos al extender los plazos y mejorar las tasas que
enfrentaba el Estado de México. Medida como porcentaje de los ingresos discrecionales, la deuda total pasd de
representar €l 97% (noventa y siete por ciento) en 2005 al 66.4% (sesenta y seis punto cuatro por ciento) en 2009,
por lo que el Estado de México yano es la entidad con los més altos indicadores de endeudamiento.
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Fortalecimiento de los ingresos

Entre 2005 y 2009, el Estade de México fue la entidad federativa con el mayor crecimiento en la
recaudacion de ingresos propios, con un incremento acumulado de 119% (ciento diecinueve por ciento). Asimismo,
segtn cifras del SAT, esta entidad logrd ubicarse por dos afios consecutivos en el primer fugar nacional en cobro de
contribuciones federales.

INGRESOS PROPIOS
2005 - 2009
{Millones de Pesos)
$25,000.0
$20,000.0
$15,000.0 $16,185.1
$14,156.0
$10,000.0
510,197.4
55,000.0 $7,394.0
5.
2005 2006 2007 2008 2009

Fuente: Cuenta Publica del Gobierno del Estado de México 2005 al 2009.

Racionalizacion del gasto corriente

La mayor parte de los ingresos han sido canalizados al gasto de inversidn, evitando engrosar el gasto
corriente de Ia estructura administrativa. El control en el gasto corriente permite que los mayores ingresos se
destinen a la creacion de infraestructura y al combate a la pobreza.

Caracteristicas de la operacion de refinanciamiento

Con fecha 29 de octubre de 2007, se publico en el Periodico Oficial “Gaceta del Gobierno™ del Estado de
México, el decreto niimero 84, mediante el cual la LV Legislatura del Estado de México autoriz6 al Gobernador del
Estado de México, por si o por conducto de la Secretaria de Finanzas, a llevar a cabo la reestructuracion y/o
refinanciamiento de pasivos de la deuda piblica estatal hasta por un monto de $28,965,876,391, cuya
reestructuracion y/o refinanciamiento constituyen inversiones publicas productivas.

Durante el primer semestre de 2008, el Gobierno del Estado de Meéxico llevd a cabo un refinanciamiento
por $25,174,841,513 de su deuda publica, que al cierre financiero representaban el 87% del total de la misma,
reduciendo las tasas de interés y ampliando los plazos.

El plazo promedio ponderado de los nuevos créditos es de 25 afios, mismo que, se obtuvo mediante una
combinacién de créditos de 20, 25 y 30 afios, y que contrasta con el plazo de 14 afios de los créditos que fueron
sustituidos.
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En congruencia con la politica de responsabilidad financiera de la administracion de Enrique Pefia Nieto,
los nuevos créditos no cuentan con periodo de gracia y el perfil de amortizacion es de pagos nivelados, lo que
significa que el Gobierno del Estado de México pagard la misma cantidad cada mes.

En el refinanciamiento de la deuda participan ocho instituciones financieras, con los siguientes montos:

Banamex SR
Banorte 3,000
BBV A Bancomer 6,000
Dexia 7,000
HSBC 1,500
Inbursa 500
Interacciones 590
Santander 1,370

En promedio, los nuevos créditos fueron contratados a una tasa de TIIE de 28 dias mas 0.47%, que
compara favorablemente con la tasa de los créditos sustituidos, que era de TIIE de 28 dias mas 1.70.

A través de operaciones en el mercado de derivados, se cumplio con el objetivo de fijar la tasa de los
nuevos créditos per lo menos durante 10 afios. Mediante la contratacion de swaps de 10, 20 y 30 afios se obtuvo una
tasa fija por un plazo promedio de 16 afios, protegiendo a la hacienda publica estatal de eventuales alzas en las tasas
de interés, durante los proximos tres lustros. Esta es la primera vez que un gobierno estatal accede de esta forma al
mercado de derivados. Tras las operaciones de swaps, la tasa fija promedio de los nuevos créditos resulté en 9.02.

Es importante destacar que con el refinanciamiento no se afectaron flujos futuros o activos adicionales del
Estado de México. Los nuevos créditos cuentan con la misma fuente de pago y garantia que los créditos que
sustituyen: las participaciones federales y el 25% del FAFEF, a través de un fideicomiso maestro constituido desde
2004.

Cabe mencionar que el refinanciamiento incorpord en la estructura una garantia parcial, primera en su tipo,
que cubre de manera irrevocable e incondicional hasta el 27% (veintisicte por ciento) del saldo insoluto de la deuda
refinanciada.

Los nuevos créditos han obtenido una calificacién de AA+ por parte de Fitch Ratings y de Aal.mx por
parte de Moody’s, lo que significa que ambas empresas calificadoras internacionales otorgaron a la deuda del
Gobierno del Estado de México ¢l segundo nivel mas alto en el pais, solo un grado por debajo de la deuda del
Gobierno Federal.

Una estructura financiera eficiente

El disefio de la operacion de refinanciamiento buscé aprovechar al méximo las oportunidades creadas por el
incremento de la calidad crediticia del Estado de México y la estabilidad de los mercados financieros:

154



¢ La estructura parte de una solida ley de deuda (el Titulo VIl del Cédige Financiero), que ofrece un alto
grado de certidumbre a los acreedores, y se complementa con una fuente de pago robusta y probada, a
través del Fideicomiso Maestro.

e La garantia parcial permitié elevar la calificacién de los créditos a uno de los niveles de menor riesgo,
permitiendo a las instituciones financieras ofrecer mejores condiciones en tasas y plazos, e incluso
atrayendo a instituciones que tipicamente no hubieran participado en el crédito al gobierno del Estado de
Meéxico.

s Un proceso competitivo para la seleccién de los acreedores y de los proveedores de swaps asegurd que la
mayor seguridad crediticia para los acreedores se tradujera en mejores condiciones para el gobierno estatal.

Estimaciones, Previsiones o Reservas Contables Criticas

En virtud de que la operacién contable y financiera del Instituto se lleva a cabo en términos de la Ley
General de Contabilidad Gubernamental, el Manual Unico de Contabilidad Gubernamental para las Dependencias,
Organismos Auxiliares y Fideicomisos del Gobierno y Municipios del Estado de México, y que el Institute no tiene
activos o pasivos que justifiquen o puedan llegar a justificar la creacidn de estimaciones, provisiones o reservas
contables criticas, ni eventos ¢ situaciones que pudieran llegar a justificarlo, el Instituto no ha efectuado
estimaciones, provisiones o reservas contables criticas a la fecha.

84. Administracion
a) Organo de Gobierno
El érgano de gobierno del Instituto es el consejo directivo, el cual estd integrado por:
. Presidente: Secretario General de Gobierno del Estado de México;

. Secretario: quien es designado por el consejo directivo a propuesta de su presidente, pudiendo
recaer dicho cargo en el director general del Instituto;

. Comisario: el representante de la Secretaria de la Contraloria del Estado de México;

. Seis vocales: nombrados y removidos por el Gobemnador del Estado de México, entre los que
deben estar dos representantes de la Secretaria de Finanzas, asi como uno de la Secretaria de
Desarrollo Econdémico y uno de la Secretaria de Desarrollo Urbano. Los dos vocales restantes de
libre designacién son especialistas en materia registral y duran tres afios en su encargo pudiendo
ser designados por periodos subsecuentes de tres afios cada uno.

Los miembros del consejo directivo tienen derecho a voz y voto en las sesiones, con excepcion del
secretario y comisario quienes solo tienen derecho de voz.

El consejo directivo sesiona en forma ordinaria cuando menos una vez cada dos meses y extraordinaria,
cada vez que el presidente lo estime conveniente, o a peticidn de una tercera parte 0 mas del total de sus miembros.

Los acuerdos del consejo directivo se tomaran por mayoria de votos y, en caso de empate, ¢l presidente
tendra voto de calidad.

El consejo directivo tiene las atribuciones siguientes:
. Establecer las politicas y lineamientos generales del Instituto.

. Analizar y, en su caso, aprobar los programas y proyectos del Instituto, asi como sus
modificaciones.

. Aprobar el reglamento interior, la estructura organica y los manuales administrativos, asi como los
demas ordenamientos juridicos y administrativos que rijan la organizacion y el funcionamiento del
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Instituto, asi como sus modificaciones, y someterlos a la autorizacién de las instancias competentes
cuando la normatividad asi lo determine.

Autorizar la creacion o extincidn de comités o grupos de trabajo internos.

Autorizar la creacién, eliminacién o readscripcion de oficinas registrales en el Estado de Meéxico,
de conformidad con las disposiciones en la materia.

Analizar y, en su caso, aprobar los proyectos de reformas juridicas y administrativas orientadas a
mejorar ¢l funcionamiento del Instituto, asi como hacer mas eficiente el sisterna registral, ¥
someterlos a la aprobacion de las instancias competentes.

Revisar y, en su caso, aprobar fos proyectos del presupuesto anual de ingresos y egresos del
Instituto y someterlos a la autorizacion de las instancias competentes.

Aprobar los estados financieros y el balance anual del Instituto, previo dictamen del auditor
externo.

Aprobar las propuestas de los montos de los derechos por los servicios que presta el Instituto, de
conformidad con la legislacidén aplicable.

Aprobar la administracion y distribucién de los recursos que sc obtengan de las operaciones que
realice el Instituto, conforme a lo previsto en los ordenamientos legales en la materia.

Establecer las politicas y bases generales que regulen los convenios, acuerdos o contratos que
celebre el Instituto con tercetos, conforme a lo previsto en la normatividad aplicable.

Aprobar la celebracién de los convenios necesarios para la consecucion de los fines del Instituto y
la prestacién de sus servicios, con facultades para asumir obligaciones de hacer y no hacer,
incluyendo obligaciones de indemnizacion, conforme y sujeto a lo previsto en la fraccion XXX del
articulo 3 de la Ley del Instituto, de conformidad con lo previsto en la misma, ¢l reglamento
interior y las demés disposiciones legales y administrativas aplicables.

Aprobar la contratacion, gestion, obtencion y canalizacion de apoyos econdmicos, créditos,
préstamos, empréstitos y financiamientos de cualquier naturaleza, incluyendo la emisién de valores
y la participacion en la creacion de fideicomisos conforme y sujeto a lo previsto en las fracciones
XXXI y XXXII del articulo 3 de la Ley del Instituto, asi como autorizar al director general para
realizar todos los actos necesarios con este proposito, para el cumplimiento de sus fines y el
ejercicio de sus atribuciones, y 1a disposicién por cualquier medio de los activos, bienes, derechos
e ingresos que integran el patrimonio del Instituto o que derivan de la prestacion de sus servicios,
incluyendo a través del otorgamiento de cualquier tipo de garantia, contrato, mandato e instruccion
y de la cesion, afectacion o enajenacion de dichos activos, bienes, derechos e ingresos en favor de
terceros, incluyendo fideicomisos revocables o irrevocables.

Aprobar y, en su caso, autorizar al director general a realizar actos de enajenacidn, cesion,
afectacion o disposicién de los activos, bienes, derechos e ingresos que integran el patrimonio del
Instituto o que derivan de la prestacién de sus servicios, sin necesidad de subasta puablica, en
condiciones favorables para el Estado de México y conforme a los lineamientos previstos en la Ley
del Instituto.

Aprobar la delegacién de facultades del director general en servidores piblicos subalternos.
Analizar y, en su caso, aprobar el informe anual de actividades que rinda el director general.
Aprobar los nombramientos o remociones de los titulares de las unidades administrativas del

Instituto que le correspondan, asi como de los registradores, de conformidad con las politicas,
lineamientos y demas disposiciones que al efecto se establezcan.
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. Vigilar que los procesos productivos y el uso de los instrumentos para clevar la eficiencia del
Instituto, se ajusten a los requerimientos y programas de la entidad federativa.

. Aceptar las herencias, legados, donaciones y demds bienes que se otorguen a favor del Instituto.

. Aprobar la celebracion de los convenios que considere necesarios con la autoridad competente ¢
con cualquier tercero, para el cobro de los derechos por los servicios que presta el Instituto.

. Aprobar la celebracion, suscripcidn u otorgamiento de convenios, acuerdos, contratos,
instrumentos, declaraciones, certificaciones y demds documentos que sean necesarios para el
cumplimiento del objeto del Instituto, la prestacion de sus servicios y el ejercicio de sus
atribuciones, incluyendo los convenios a que se refiere la fraccién XXX del articulo 3 de la Ley del

Instituto,
. Vigilar la situacion financiera y patrimonial del Instituto.
. Autorizar la contratacidn de auditores externos para que lleven a cabo auditorias al Instituto, sin

perjuicio de lo dispuesto en el articulo 6 (seis) de la Ley del Instituto.
b) Auditores Externos

Con fundamento en el articulo 24 de Ia Ley para la Coordinacién y Control de Organismos Auxiliares del
Estado de México, articulo 6 de la Ley del Instituto y en la fraccion XIII del articulo 38 (treinta y ocho) Bis de la
Ley Organica de la Administracion Plblica del Estado de México, la Secretaria de la Contraloria del Estado de
México designa al auditor externo para vigilar oportunamente el funcionamiento del Instituto. El auditor externo del
Instituto es el Despacho Godoy Novoa y Asociados, 5.C., con domicilio en San Francisco Ne. 1112, Col. Del Valle,
C.P. 03100, México, D.F., Tel. (55) 5687-8199. El primer ¢jercicio del Instituto fue el correspondiente al 2008 y, el
segundo, el ejercicio 2009. Los auditores externos emitieron una opinidn sin salvedades en los dos gjercicios.

El despacho Godoy Novoea y Asociados, S.C. ha dictaminado los gjercicios de 2008 y 2009, y ha realizado
una revision limitada del ejercicio comprendido entre el 01 de enero y el 31 de marzo de 2019. Dicho despacho no
ha sido removido, ni ha renunciado o ha sido destituido.

El nombramiento de los auditores externos s¢ lleva a cabo de acuerdo a lo que establece el Comité para la
Seleccion y Designacién de Auditores Externos en Organismos Auxiliares de la Administracion Phblica del Estado
de México (se anexa Gaceta del Gobierno publicada el 17 de octubre de 2008).

Tomando en cuenta que, con anterioridad al 2008 [a direccion general del Registro Publico de la Propiedad
estaba adscrita a la Secretaria General de Gobierno, misma que, forma parte del Sector Central de la Administracion
Pablica Estatal, se presentan los Estados Financieros del Gobierno del Estado de México para los afios 2007 y 2006,
mismos que fueron auditados por PwC, con domicilio en Mariano Escobedo 5373, Col. Rincdn del Bosque, C.P.
11580, México, D.F., Tel. (55) 5263-6000.

¢) Administracion del Instituto

La administracion del Instituto esta a cargo del director general, el cual es nombrado y removido por el
Gobernador del Estade de México a propuesta del presidente del consejo directivo.

Los principales servidores piblicos del Instituto son:

Nombre Puesto

Miguel Angel Antonio Gutiérrez Ysita Director General

Alfredo Chagoya Diaz Jefe de la Unidad de Modernizacion y Proyectos Especiales
Francisco Javier Mata Vasquez Contralor Interno
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Maria Jaqueline Plauchud Von Bertrab Directora de Control y Supervisién de Oficinas Registrales

Erick Ivan Lopez Carredn Jefe de la Unidad de Informatica
Gracicla Gonzalez Herndndez Director Técnico — Juridico
Jesus Salvador Pozos Zarate Director de Administracion y Finanzas

Para el desempefio en la administracién del Instituto, el director general del Instituto tiene las siguientes

atribuciones:

administrar y representar legalmente al Instituto ante las dependencias y entidades de los Poderes
Legislativo, Fjecutivo y Judicial, de los diversos 4mbitos de gobierno, los ayuntamientos, personas
e instituciones de derecho publico o privado, con todas las facultades que correspondan a los
apoderados generales, de manera enunciativa y no limitativa, para pleitos y cobranzas, actos de
administracién, actos de dominio, incluso los que requieran cléusula especial, en los términos que
dispone el Codigo Civil del Estado de México y de sus correlativos de las demds entidades
federativas y del Distrito Federal; interponer querellas y denuncias; otorgar perdén; promover o
desistirse del juicio de amparo; absolver posiciones; comprometer en drbitros; otorgar, sustituir o
revocar poderes generales o especiales; suscribir y endosar titulos de crédito, de conformidad con
lo dispuesto por la LGTOC; y celebrar operaciones mercantiles. Para actos de transmision o
enajenacién de dominio de bienes muebles e inmuebles, tangibles o intangibles, debera contar con
la autorizacién previa del consejo directivo.

delegar la representacién juridica del Instituto en los juicios, procedimientos y demas actos en los
que éste sea parte, previa autorizacion del consejo directivo.

resolver los recursos y demas procedimientos que le correspondan, de conformidad con los
ordenamientos legales aplicables.

ejecutar los acuerdos y disposiciones del consejo directivo, dictando las medidas necesarias para su
cumplimiento.

proponer al consejo directivo las politicas y lineamientos generales del Instituto.

presentar al consejo directivo para su aprobacion, los proyectos de reglamento interior, estructura
organica, manuales administrativos y demés disposiciones y ordenamientos que rijan la
organizacion y el funcionamiento del Instituto,

presentar al consejo directivo proyectos de reformas juridicas y administrativas orientadas a
mejorar la organizacién y el funcionamiento del Instituto, asi como a hacer mas cficiente la

funcidn registral.

someter a la consideracién y, en su caso, aprobacion del consejo directivo, los programas y
proyectos del Instituto, asi como sus modificaciones.

rendir al consejo directivo, en cada sesion ordinaria, un informe de los estados financieros y de las
actividades generales e incidencias del Instituto.

presentar al consejo directivo para su aprobacion, los estados financieros y el balance anual del
Instituto, previo dictamen del auditor externo.

someter a la autorizacion del consejo directivo los proyectos del presupuesto anual de ingresos y de
egresos del Instituto,

proponer al consejo directivo los montos de los derechos por los servicios que preste el Instituto.
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someter a la consideracion del consejo directivo la contratacidn, gestion, obtencion y canalizacion
de apoyos econdmicos, créditos, préstamos, empréstitos y financiamientos de cualquier naturaleza,
incluyendo la emisién de valores, para el cumplimiento de los fines y el ejercicio de las
atribuciones del Instituto, y la disposicion, enajenacion, afectacion o cesién por cualquier medio de
los activos, bienes, derechos e ingresos que integran su patrimonio o que derivan de la prestacion
de sus servicios.

proponer al consejo directivo 1a administracién y distribucién de los recursos que se obtengan de
las operaciones que realice el Instituto.

someter a la autorizacidon del consejo directivo la delegacion de sus facultades en servidores
publicos subalternos.

rendir al consejo directive un informe anual de las actividades del Instituto.

proponer al consejo directivo €l nombramiento y remocion de los titulares de las unidades
administrativas del Instituto que le correspondan, asi como de los registradores, de conformidad
con las disposiciones que al efecto se establezcan.

nombrar y remover al personal del Instituto, cuyo nombramiento o remocion no esté determinado
de otra manera, de conformidad con su trayectoria profesional y desempefio en la funcién registral.

planear, organizar, programar, dirigir, controlar y evaluar los servicios que preste el Instituto.

conducir y supervisar la organizacion y el funcionamiento del Instituto, vigilando el cumplimiento
de su objeto y programas, asi como la operacién de sus organos.

administrar el patrimonio del Instituto.

impulsar la unificacién de criterios en el desarrollo de las actividades del Registro Pablico de la
Propiedad.

coordinar, controlar y evaluar el funcionamiento de las oficinas registrales y determinar, en su
caso, medidas que les permitan el cumplimiento de sus atribuciones, programas y proyectos.

ejercer la funcion directiva del Instituto y del Registro Publico de la Propiedad, en los términos de
las disposiciones aplicables.

dirigir y coordinar las actividades vinculadas con el Registro Pablico de Comercic y el Registro de
Crédito Agricola, en términos de las disposiciones legales aplicables.

suscribir, celebrar u otorgar convenios, acuerdos, contratos, instrumentos, declaraciones,
certificaciones y demas instrumentos y documentos juridicos, con los sectores publico, social y
privado, en representacion y en las materias competencia del Instituto; previa autorizacién del
consgjo directivo cuando (i) asi lo disponga el reglamento interior y las disposiciones legales y
administrativas aplicables, (ii) se trate de contratos, convenios, acuerdos, instrumentos,
declaraciones, certificaciones y demds instrumentos o documentos juridicos fuera del curso
ordinario de operaciones del Instituto, (iii) se trate de la enajenacién o adquisicién de inmuebles, o
(iv) se trate de los asuntos a que se refieren las fracciones XXXI a XXXIII del articulo 3 de 1a Ley
del Instituto.

promover, coordinar y vigilar la ejecucion de los programas y acciones orientadas a modernizar Ja
funcién registral, hacer mas eficiente la prestacion de los servicios y fomentar la cultura registral.

ordenar la reposicion y restauracion de libros y documentos deteriorados, destruidos o extraviados
del Instituto, de acuerdo con las constancias existentes y las que proporcionen las autoridades, los

notarios o los interesados.

159




. controlar y supervisar la entrega y recepeion de libros de protocolos, apéndices, indices, sellos y
demas documentos relacionados con la funcién notarial y formular los inventarios respectivos.

. impulsar la actualizacion, capacitacion y profesionalizacién de los servidores publicos del Instituto.
d) Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Interés

El Instituto no ha llevado a cabo transacciones o créditos relevantes con personas relacionadas. Asimisma,
el Instituto no tiene participacién accionaria en empresas, ni existen accionistas con participacion en el Instituto.
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IX. PERSONAS RESPONSABLES

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el presente
Prospecto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a
error a los inversionistas

SMemziel/Rj’vero Prado
Administrador Unico



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de la Emisora, asi como
participado en la definicion de los términos de la oferta piiblica y que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del
negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o
falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursatiles materia de la oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacién de precios en el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las
responsabilidad que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demds
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de
Valores y en Bolsa.

Acciones y Valores Banamex, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, integrante del Grupo Financiero Banamex

N
Francisco de Asis Vicente Romano Smith
Apoderado



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de la Emisora, asi como
participado en la definicién de los términos de la oferta piiblica y que a su leal saber y entender, dicha
investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del
negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Igualmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursétiles materia de Ia oferta publica, con vistas a lograr una adecuada
formacién de precios en el mercado y que ha informado a la Emisora el sentido y alcance de las
responsabilidad que debera asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demas
participantes del mercado de valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de
Valores y en Bolsa.

HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupe Financiero HSBC

%64{/(//&_7.

Rafael Cutberto Navarro Troncoso
Apoderado

Augusto Via!;rra Carrillo
Apoderado



Exclusivamente para efectos de la informacion relativa a los estados financieros de Promotora de
Infraestructura Registral, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Miiltiple, Entidad no Regulada, que se
adjunta en el presente Prospecto peor los periodos que comprenden del 1 de enero al 31 de marzo de 2010 (por
lo que respecta a la revisidn limitada de su balance general) y del 26 de agosto al 31 de diciembre de 2009,
cuya fuente provenga de los estados financieros revisados y dictaminados, respectivamente, manifiesto lo
siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros correspondientes a
la Emisora que contiene el presente Prospecto, fueron dictaminados de acuerdo con las norimas de auditoria
generalmente aceptadas. Asimismo, manifiesto que, dentro del alcance del rabajo realizade, no tengo
conocimiento de informacion financiera relevante gue haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a Jos inversionistas.”

Nicolas 'G#rmén Ramirez
Socio
PricewaterhouseCoopers, S.C.
Auditor externo de la Emisora




El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados de ingresos y egresos
correspondientes al Instituto que contiene el presente Prospecto, fueron dictaminados de acuerdo con las
normas de auditoria generalmente aceptadas. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance del trabajo
realizado, no tiene conocimiento de informacion financiera relevante que haya sido omitida o falseada en este
Prospecto o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Gty Novoa y Asociados, S.C.
uditor Externo del Instituto



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y
colocacién de los valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales aplicables. Asimismo,
manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido omitida o falseada en
este Prospecto o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

%
o Y
Alfonso Roqueii Siraffon {

Socio
Roquefii Straffon, 5.C.

Asesor Legal Independiente



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y colocacion
de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones legales aplicables, Asimismo, manifiesta que no tiene
conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

/ i~
Juan Manuel Gonzélez Bernal

Socio
Servicios Juridicos Gonzalez Bemal, S.C.

Abogado del Estructurador



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
Fiduciario de Pago, prepar6 la informacién relativa al Fideicomiso de Pago contenida en ¢l
presente Prospecto, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y
condiciones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las
que fue contratada su representada, ésta no tiene conocimiento de informacion relevante que
haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que €l mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Samantha Barquera Betancourt

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria

Fiduciario de Pago

Delegado Fiduciario

La presente hoja de firmas forma parte del Prospecto Definitivo relativo al programa de
colocacién de Certificados Bursatiles conforme al cual Promotora de Infraestructura Registral,
S.A., SOFOM, ENR pretende realizar distintas emisiones de certificados bursatiles de largo

plazo.

[E] resto de la pdgina se dejé intencionalmente en blanco]



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el 4mbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el
presente Prospecto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y condiciones
pactados. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este Prospect | mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

tiérrez Ysita

Jestis Salfador Pogos Zarat
Directorfde Admipistracionfy Finanzas

/

G onzalez Hernandez
ora Técnico - JuridicZ/,

o

izacién y Proyectos Especiales

Alfredo Chagoya Di
Jefe de la Unida

Erick Ivan Lépez Carredn
Je idad de Informatica

Maria Jaqueline
Dj e Control y Supervision de Oficinas Registrales.

Instituto de la Funcion Registral del Estado de México



Exclusivamente para efectos de la informacion relativa a los estados financieros del Gobierno del Estado de
Méxice adjunta en el presente Prospecto por los gjercicios correspondientes a los afios 2004, 2003, 2006 y
2007, cuya fuente provenga de los estados financieros revisados y dictaminados, respectivamente, manifiesto
lo siguiente:

“E| suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros correspondientes al
Gobierno del Estado de México que contiene el presente Prospecto, fueron dictaminados de acuerdo con las
normas de\‘auditoria generalmente aceptadas. Asimismo, manifiesto que, dentro del alcance del trabajo
realiziido, n¥ tengo conocimiento de informacion financiera relevante que haya sido omitida o falseada en este
Prospéeto o dile el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

\

C.P.C. José AnPel Vargas Herndndez
Socio
PricewaterhoustCoopérs, S.C.

Auditor Externo del Gobierno del Estado de México
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X. ANEXOS
Opinién Legal del Licenciado en Derecho Independiente respecto de la Emisora
Balance General de la Emisora
Estado de Ingresos y Egresos del Instituto
Estado de Ingresos y Egresos del Estado de Meéxico
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Fideicomiso de Pago
Fideicomiso de Cobranza
Convenio Global Estabilizador
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Contrato de Compraventa
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Decreto de Autorizacion

Los Anexos forman parte integrante del presente Prospecto de Colocacion.
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Anexo A OPINION LEGAL DEL LICENCIADO EN DERECHO INDEPENDIENTE RESPECTO DE LA EMISORA



Anexo B BALANCE GENERAL DE LA EMISORA



Anexo C ESTADOS DE INGRESOS Y EGRESOS DEL INSTITUTO
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