PROSPECTO DEFINITIVO. Los valores descritos en este Prospecto han sido registrados en el Registro
Nacional de Valores que lleva la Comision Nacional Bancaria y de Valores. Dichos valores no podran ser
ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados Unidos Mexicanos, a menos que sea permitido por las leyes de

otros paises
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calidad de fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable F/2061
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:
584,277,300 (quinientos ochenta y cuatro millones doscientos setenta y siete mil trescientas) UDIs, es
decir, la cantidad de $3,362,793,393.22 M.N. (tres mil trescientos sesenta y dos millones setecientos
noventa y tres mil trescientos noventay tres pesos 22/100 Moneda Nacional)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
5,842,773 (CINCO MILLONES OCHOCIENTOS CUARENTAY DOS MIL SETECIENTOS
SETENTAY TRES)

CARACTERISTICAS DE LA EMISION:
Tipo de Oferta: Publica, primaria y nacional.

Fiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, actuando como fiduciario del
Contrato de Fideicomiso No. 3186.

Fideicomitente: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, en su calidad de fiduciario del Contrato
de Fideicomiso Irrevocable F/2061.

Clave de Pizarra: FHIPOCB 17U
Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: 100 (cien) UDIs por cada Certificado Burséatil Fiduciario.

Valor de la UDI en la Fecha de Emisién: $5.755475 (cinco pesos 755475/1000000 M.N.), como unidad de cuenta denominada
Unidad de Inversion, publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.

Importe de la Emision: 584,277,300 (quinientos ochenta y cuatro millones doscientos setenta y siete mil trescientas) UDIs
Denominacién: Unidades de Inversion o su equivalente en Pesos, Moneda Nacional.
Precio de Colocacion: 100 UDlIs cada uno.

Monto de la Emision en Moneda Nacional: $3,362,793,393.22 M.N. (tres mil trescientos sesenta y dos millones setecientos
noventa y tres mil trescientos noventa y tres pesos 22/100 Moneda Nacional).

Plazo de Vigencia de la Emision: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios tienen un plazo de vigencia maxima de 10,958 (diez mil
novecientos cincuenta y ocho) dias contados a partir de la Fecha de Emision, es decir, aproximadamente 30 afios.

Fecha de Vencimiento: 8 de julio de 2047.



Garantia: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios por lo que no contaran con garantia especifica.
NUmero de Series: Serie Unica.

Acto Constitutivo: La emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a que se refiere el Titulo Global respectivo, se efectta por
cuenta del Fideicomiso Irrevocable nimero 3186 de fecha 3 de julio de 2017, celebrado por FHipo, en su caracter de
Fideicomitente; Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario y Monex
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su carcter de Representante Comun, con la comparecencia de HiTo,
S.AP.l. de C.V., en su caracter de Administrador Maestro. La finalidad del Fideicomiso es la emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, asi como la adquisicién y cobranza de Créditos Hipotecarios o derechos sobre los mismos, esto Gltimo a través de los
Administradores Primarios, el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y el Fondo de la Vivienda del
Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.

Administradores Primarios de los Activos: INFONAVIT y FOVISSSTE.
Administrador Maestro: HiTo, S.A.P.l. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Gnicamente con respecto al reembolso
del valor nominal de los mismos y los rendimientos que se devenguen.

Fideicomisario en Segundo Lugar: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Invex Grupo Financiero, en su calidad de
fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/2061 y, en su caso, el tenedor de hasta el 50% (cincuenta por ciento) de la
Constancia.

Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se integrara de la siguiente manera: (1) Por todos y cada uno de los
derechos que corresponden sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT que seran cedidos al Fiduciario para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso en términos del Contrato de Cesion INFONAVIT, junto con sus frutos, productos y accesorios, y que se
identifican en forma individual en el Anexo “J” del Contrato de Fideicomiso junto con el derecho de efectuar reclamaciones bajo los
Seguros, asi como el derecho a recibir los beneficios del Fondo de Proteccion de Pagos, segin corresponda, y cualesquiera otros
accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les
corresponde, con excepcion de las Cantidades Excluidas; (2) Por todos y cada uno de los derechos que correspondan sobre nuevos
créditos hipotecarios INFONAVIT, junto con el derecho de efectuar reclamaciones bajo los Seguros y cualesquiera otros accesorios
que les correspondan, que sean cedidos al Fiduciario por FHipo bajo cualquier titulo o causa, incluyendo en substitucion de Créditos
no Elegibles, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Cesién INFONAVIT, asi como las cantidades pagadas por FHipo
al Fiduciario en el caso de la readquisicion de un Crédito Hipotecario INFONAVIT, conforme a lo establecido en el Contrato de
Cesion INFONAVIT; (3) Por todos y cada uno de los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE de los que FHipo sea titular como
fideicomisario en primer lugar bajo el Fideicomiso FOVISSSTE.; (4) Por cualquier cantidad que FHipo entregue al Fiduciario,
incluyendo, sin limitacién: (i) el monto de la aportacion inicial del Fideicomitente descrita en la Clausula Segunda del Contrato de
Fideicomiso, (ii) asi como por cualquier cantidad que el Cedente entregue al Fiduciario derivada de un Crédito no Elegible en
términos del inciso (e) de la Clausula Sexta del Contrato de Cesion INFONAVIT vy (iii) el monto pagado por la readquisicion del
Patrimonio del Fideicomiso descrito en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso; (5) Por el monto de cualquier reclamacion
sea cobrada a la Aseguradora de conformidad con los términos y condiciones de los Seguros; (6) Por aquellas cantidades que sean
pagadas bajo el Fondo de Proteccion de Pagos y distribuidas al Fiduciario, con respecto a los Créditos Hipotecarios INFONAVIT,
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso; (7) Por todas las cantidades que sean depositadas por INFONAVIT en el Fideicomiso
Maestro de Cobranza bajo los términos del Contrato de Administracion INFONAVIT (incluyendo, en su caso, sin limitacion los
montos pagaderos para cubrir el saldo de un Crédito Hipotecario INFONAVIT en caso de muerte, incapacidad total y permanente,
incapacidad parcial y permanente al 50% (cincuenta por ciento) 0 mas o invalidez definitiva del Deudor Hipotecario, que realice en
términos de los articulos 145 de la Ley Federal del Trabajo y bajo el Seguro de Vida e Incapacidad); (8) Por los derechos derivados
de cada Hipoteca INFONAVIT sobre cada uno de los Inmuebles INFONAVIT que garantizan cada uno de los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT que han sido cedidos al Fideicomiso; (9) Por la propiedad, en la proporcién que corresponda al Fideicomiso, sobre los
Inmuebles Adjudicados INFONAVIT que en el futuro resulten de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios Vencidos; (10) Por el
Producto Neto de Liquidacion, en la proporcion que corresponda al Fideicomiso, que resulte de la ejecucién de un Crédito
Hipotecario INFONAVIT Vencido (incluyendo sin limitacion, la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado INFONAVIT, si lo
hubiere); (11) Por el Producto Neto de la Colocacién, el cual serd pagado al Fideicomitente, de conformidad con la Clausula Cuarta
del Contrato de Fideicomiso; (12) Por las Inversiones Permitidas en las que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso, los
rendimientos que generen dichas inversiones y cualesquiera otros rendimientos que se generen en virtud de la inversion de los fondos
liquidos con que cuente el Fideicomiso en cualquier momento y (13) Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente
pudiera afectar al Fideicomiso el Fideicomitente.

Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios: El grupo de Créditos Hipotecarios INFONAVIT seleccionados cuentan con las
siguientes caracteristicas a la Fecha de Corte, es decir, al 31 de mayo de 2017:

NUmero de Créditos 8,343
Saldo Total Remanente $2,016 Millones de Pesos
Saldo Promedio Remanente! $241,615 Pesos

! Es el resultado de la suma del saldo insoluto de los créditos dividido entre el nimero de créditos que lo integran.



Plazo Original Contratado Promedio Ponderado® 360 meses

Plazo Legal Promedio Ponderado Remanente® 297.3 meses
Antigiiedad Promedio Ponderada* 62.6 meses
Tasa de Interés Promedio Ponderada® 9.58%
Relacion Pago a Ingreso Ponderado (DTI) 24.14%

Relacion Saldo Original del Crédito a Garantia Promedio Ponderado (LTV)® | 82.82%
Estados con mayor concentracion:

Estado de México 22.44%
Nuevo Leoén 8.69%
Jalisco 5.75%
Ciudad de México 5.33%
Coahuila 4.82%

El grupo de Créditos Hipotecarios FOVISSSTE seleccionados y asociados a la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE
cuentan con las siguientes caracteristicas a la Fecha de Corte, es decir, al 31 de mayo de 2017:

NUmero de Créditos 7,062

Saldo Total Remanente $2,782 Millones de Pesos
Saldo Promedio Remanente’ $393,887 Pesos

Plazo Original Contratado Promedio Ponderado® 360 meses

Plazo Legal Promedio Ponderado Remanente’ 314.0 meses

Antigiiedad Promedio Ponderada™® 45.9 meses

Tasa de Interés Promedio Ponderada™ 5.38%

Relacion Pago a Ingreso Ponderado (DTI) 26.00%

Relacion Saldo Original del Crédito a Garantia Promedio Ponderado (LTV)* | 73.59%
Estados con mayor concentracion:

Veracruz 20.14%
Estado de México 11.74%
Hidalgo 6.40%
Guanajuato 4.36%
Puebla 4.22%

Derechos que confieren a los Tenedores: Cada Certificado Bursatil Fiduciario representa para su titular el derecho de cobro de
principal e intereses adeudados por el Fiduciario como emisor de los mismos, derivados de los flujos generados por el cobro de los
Créditos Hipotecarios y sus accesorios cedidos por FHipo y de los flujos que FHipo tiene derecho a recibir bajo el Fideicomiso
FOVISSSTE, que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, en los términos descritos en el presente Prospecto y en el Titulo
Global que documenta la presente emision hasta por su valor, desde la fecha de su emisién y hasta la fecha del reembolso total de su
valor nominal, y en el titulo respectivo, desde la fecha de su Emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los
Certificados Burséatiles Fiduciarios se pagaran inicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Fuente de Pago: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el Patrimonio del
Fideicomiso.

Fondo de Proteccion de Pagos: Ciertos Créditos Hipotecarios INFONAVIT contaran con el respaldo del Fondo de Proteccion de
Pagos, el cual, cubre la omisién de pago derivado de la terminacion involuntaria de la relacion laboral que sufra un Deudor
Hipotecario, cuyo patrimonio lo constituyen las aportaciones mensuales realizadas por dichos deudores.

2 Es el resultado de la sumatoria del producto del plazo original del crédito en meses por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, dividido por la
sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

3 Es el resultado de la sumatoria del producto del resultado de la diferencia del Plazo Original menos el niimero de meses transcurridos desde la fecha de
otorgamiento por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, dividido por la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

4 Es el resultado de la sumatoria del producto del nimero de meses transcurridos desde el otorgamiento por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de
Corte, dividido entre la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

% Es el resultado de la sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte,
dividido entre la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

5 Es el resultado de la sumatoria del producto del resultado del cociente del saldo original del crédito dividido entre el avaltio de la propiedad garantia
del préstamo por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, dividido entre la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

" Es el resultado de la suma del saldo insoluto de los créditos dividido entre el nimero de créditos que lo integran.

8 Es el resultado de la sumatoria del producto del plazo original del crédito en meses por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, dividido por la
sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

9 Es el resultado de la sumatoria del producto del resultado de la diferencia del Plazo Original menos el nimero de meses transcurridos desde la fecha de
otorgamiento por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, dividido por la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

0 Es el resultado de la sumatoria del producto del niimero de meses transcurridos desde el otorgamiento por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de
Corte, dividido entre la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

1 Es el resultado de la sumatoria del producto de la tasa de interés de cada uno de los créditos por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte,
dividido entre la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.

12 Es el resultado de la sumatoria del producto del resultado del cociente del saldo original del crédito dividido entre el aval(io de la propiedad garantia
del préstamo por el saldo insoluto del crédito a la Fecha de Corte, dividido entre la sumatoria del saldo insoluto de los créditos en esa fecha.



Tasa de Interés Fija de los Certificados Bursatiles Fiduciarios: A partir de su fecha de emisién, y en tanto no sean amortizados,
los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengaran intereses sobre su Saldo Insoluto del Principal a una tasa de interés bruta anual de
4.13% (cuatro punto trece por ciento) la cual se determind con base en la tasa del UDIBONO con vencimiento al 13 de junio de 2019
y se mantendra fija durante la vigencia de la emisién. Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago
respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Representante Comdn utilizara la siguiente formula:

B
IDi = SIP [----mmeeemmev *Ni]
36000
En donde:
IDi = Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago.
SIP = Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al inicio del Periodo de Intereses respectivo.
TB= Tasa de Interés Bruta Anual.
Ni = NuUmero de dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computara a partir de su Fecha de Emisién y al inicio de cada
Periodo de Intereses, segln corresponda, y los célculos para determinar los intereses a pagar deberan comprender los dias naturales
efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Intereses Moratorios: La presente Emisién no contempla el pago de intereses moratorios.

Vencimiento Anticipado: En caso de que se actualice una Causa de Incumplimiento, los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios tendran derecho a solicitar la amortizacion total de los Certificados Bursétiles Fiduciarios con los recursos liquidos del
Patrimonio del Fideicomiso (después de pagar los Gastos de Mantenimiento y los intereses ordinarios). La presente Emision no
contempla el pago de intereses moratorios.

Fecha de Pago de Intereses: Los intereses que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran el tltimo dia de cada
mes de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén vigentes, a excepcion
de la primera Fecha de Pago que serd el 31 de agosto de 2017 y, en caso de que no hayan sido totalmente amortizados previamente,
la dltima fecha de pago sera en la Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha
de Pago serd el Dia Habil inmediato posterior y dicha extension serd tomada en cuenta para el célculo del monto a pagar,
reduciéndose en ese caso el nimero de dias de que conste el periodo siguiente.

Fecha de Pago de Principal: El Saldo Insoluto de Principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera pagado en la Fecha de
Vencimiento.

Amortizacién Anticipada de Principal: En cada Fecha de Pago, el Fiduciario como emisor podra (sin estar obligado a ello)
efectuar Amortizaciones Anticipadas de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por una cantidad igual al monto que se
determine para tal propésito de conformidad con la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso. Bajo los términos de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de la amortizacién anticipada de los certificados no dan
derecho al pago de ninguna penalizacién o prima en favor de los Tenedores.

Prima por Amortizacion Anticipada: No existira la obligacion de pagar prima alguna en caso de que se actualice algun supuesto
de amortizacion anticipada.

Lugar y Forma de Pago: El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios se pagaran en
cada Fecha de Pago y se realizaran con recursos provenientes del Patrimonio del Fideicomiso en el domicilio de la S.D. Indeval
Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P.
06500, México, D.F., mediante la entrega de las constancias correspondientes.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta Publica: 4 de julio de 2017.

Fecha de la Oferta Pablica: 5 de julio de 2017.

Fecha de Construccion del Libro: 5 de julio de 2017.

Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacion con Fines Informativos: 6 de julio de 2017.

Fecha de Emision: 7 de julio de 2017.

Fecha de Registro en BMV: 7 de julio de 2017.

Fecha de Liquidacién: 7 de julio de 2017.



Mecanismo de Asignacion: El criterio de asignacion sera discrecional a tasa Unica. En el entendido que los inversionistas al
ingresar sus 6rdenes de compra para la construccion del libro se someten a las practicas de mercado respecto a la modalidad de
asignacion discrecional por parte de la Emisora y los Intermediarios Colocadores. (Ver Seccion 11.3. Plan de Distribucion del
presente Prospecto).

Recursos Netos que obtendra la Emisora con la Colocacion: $3,333,088,853.46 (tres mil trescientos treinta y tres millones
ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta y tres pesos 46/100 M.N.) (Para conocer el desglose de los gastos relacionados con la
oferta ver Seccién Seccioén 11.4 Gastos relacionados con la oferta)

Posibles adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles adquirentes
deberan considerar cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto y en especial, la incluida bajo la seccion
"Factores de Riesgo".

Intermediarios Colocadores: Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Actinver Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Grupo Financiero Actinver

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR AAA (E)” que significa que la Emision se considera de la
mas alta calidad crediticia, ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo riesgo
crediticio. La calificacién otorgada no constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algin instrumento, ni para
llevar a cabo algun tipo de negocio, inversion u operacién y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de
conformidad con las metodologias de calificacién de HR Ratings de México, S.A. de C.V. en términos de lo dispuesto en el articulo
7, fraccion II y/o 11, seglin corresponda, de las “Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores”.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “AAA(mex)vra” que significa la maxima calificacion asignada por la
agencia en su escala nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la més baja expectativa de
riesgo de incumplimiento en relacién con otros emisores u obligaciones en el mismo pais. La calificacion otorgada no constituye
una recomendacion de inversion, y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias
de la Institucion Calificadora de Valores de que se trate.

Régimen fiscal: Para las personas fisicas, los rendimientos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran a lo dispuesto en los
articulos 133, 134, 135, 136 y demas aplicables, de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Tratdndose de personas morales, se
estard a lo dispuesto en el articulo 18, fraccion IX y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Los intermediarios
financieros estaran obligados a retener y enterar el impuesto, aplicando la tasa que al efecto establezca el Congreso de la Union en la
Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio de que se trate, sobre el monto del capital que dé lugar al pago de los intereses, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 54 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. En el caso de los intereses generados a favor de
los residentes en el extranjero, el impuesto sera retenido conforme a los articulos 153 y 166 de dicha Ley y otras disposiciones
aplicables asi como en los términos de los Convenios para Evitar la Doble Imposicion Fiscal que México haya celebrado con los
gobiernos de los paises de los beneficiarios efectivos de los intereses de que se trate. En caso de que la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, publique reformas o adiciones la Ley del Impuesto Sobre la Renta y que las mismas afecten el régimen fiscal del
Tenedor, el mismo deberéa ajustarse a dichas reformas.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES CONJUNTOS

d% BANORTE IX€|%%,, Actinver

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Banorte Financiero Actinver

AGENTE ESTRUCTURADOR



Solid
Sélida Administradora de Portafolios, S.A. de C.V., SOFOM E.R., Grupo Financiero Banorte

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA PRESENTE EMISION, INCLUYENDO AL CEDENTE, AL
FIDEICOMITENTE, A LOS ADMINISTRADORES PRIMARIOS, AL FIDUCIARIO, A LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN
RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS DE LA EMISION CORRESPONDIENTE, CON EXCEPCION, EN EL CASO DEL
FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
RESPECTIVO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESPECTIVO RESULTARE
INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR
PAGO ALGUNO A DICHOS PARTICIPANTES EN LA EMISION.

LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS OBJETO DE LA PRESENTE EMISION SE ENCUENTRAN INSCRITOS
BAJO EL NO. 2362-4.15-2017-098 EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES Y SON APTOS PARA SER LISTADOS EN
EL LISTADO CORRESPONDIENTE DE LA BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DEC.V.

“La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, o la solvencia de la
emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en este Prospecto, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.”

Prospecto a disposicion con los Intermediarios Colocadores y en el sitio de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
en www.bmv.com.mx, de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores en www.gob.mx/cnbv y en la pagina electronica del
Fiduciario en www.invex.com.

Ciudad de México, a 7 de julio de 2017.
Autorizacién de la CNBYV para su publicacién 153/10492/2017 de fecha 4 de julio de 2017.

“Los inversionistas, previo a la inversion en estos instrumentos, deberan considerar el régimen fiscal relativo al gravamen o
exencion aplicable a estos instrumentos, toda vez que el mismo no ha sido verificado ni validado por la autoridad tributaria
competente. Asimismo, deberan considerar que la operacién no contempla la opinién de un asesor independiente respecto al
régimen fiscal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.”

“Las caracteristicas definitivas de la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y los resultados de la colocacién se
daran a conocer por el Emisor, a més tardar el dia habil siguiente a la fecha de construccién del libro, a través del Sistema
Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores -EMISNET-, para su publicacién en la seccion de “Inscripcion y
Prospectos” en el apartado “Ofertas Publicas”, en la pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., en
la siguiente direccion: www.bmv.com.mx.”

“Todo inversionista interesado en participar en la colocaciéon aqui descrita debera leer previamente dichos términos y
condiciones.”

“La Cesion de la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE se encuentran sujetas a que el Financiamiento Banorte
FOVISSSTE sea pagado en su totalidad.

El Patrimonio del Fideicomiso estara compuesto de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y los Derechos Fideicomisarios
FOVISSSTE como fideicomisario del Fideicomiso FOVISSSTE amparados en la Constancia de Derechos Fiduciarios
FOVISSSTE, la cesion de dicha constancia esta sujeta a la condicion de que FHipo pague en su totalidad el saldo insoluto y
demas cantidades adeudadas bajo el Financiamiento Banorte FOVISSSTE, con los recursos de la Emision.”


http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
http://www.invex.com/
http://www.bmv.com.mx/
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cualquier declaracion que no esté contenida en este Prospecto. Como consecuencia
de lo anterior, cualquier informacion o declaracién que no esté contenida en este
Prospecto debera entenderse como no autorizada por FHipo, el Fiduciario, el
Agente Estructurador, ni por los Intermediarios Colocadores.



I INFORMACION GENERAL

1.1 Glosario de Términos y Definiciones

Para los efectos del presente Prospecto de colocacion, los términos con mayuscula inicial que se sefialan
en el mismo tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y/o plural y que se presentan

en la siguiente lista.

“Administradores
Primarios”

“Aforo”

significa, el INFONAVIT y FOVISSSTE.

significa, para cada Fecha de Pago y segin sea calculada por el
Administrador Maestro, la razén, expresada como porcentaje, que resulte
de aplicar la siguiente formula

1 - (Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en Pesos)

Aforo =

“Aforo Minimo”

“Agencias
Calificadoras”

“Aportaciones
Patronales”

“Aportaciones de las
Dependencias y Entidades”

“Aseguradora”

“Asesor y Administrador”

“Auditor Independiente”

“Banco de México”

“BMV” o “Bolsa”

(Saldo Insoluto de Principal de los Créditos Hipotecarios en Pesos- Saldo
Insoluto de Principal de los Créditos Hipotecarios Vencidos en Pesos)

significa 29.5% (veintinueve punto cinco por ciento)

significa, cualquiera de las sociedades denominadas HR Ratings de
México, S.A. de C.V. o Fitch México, S.A de C.V., quienes determinaran
la calificacién de la Emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

significa, el monto de las aportaciones del 5% (cinco por ciento) sobre el
salario diario integrado de los trabajadores a su servicio que realiza su
patron al INFONAVIT en términos del articulo 29 de la Ley del
INFONAVIT.

significa, las aportaciones bimestrales del 5% (cinco por ciento) sobre el
salario diario integrado de los trabajadores que realicen las Dependencias y
Entidades al ISSSTE en términos del articulo 168 de la Ley del ISSSTE.
significa, las compafiias de seguros o aseguradoras que, en su caso, emitan
las pdlizas de los Seguros respecto de cada uno de los Inmuebles, sus
sucesores y cesionarios.

significa, Concentradora Hipotecaria, S.A.P.1. de C.V.

significa, el despacho de contadores que en su momento designe FHipo, en
su caracter de contador independiente del Fideicomiso; o cualquier otro
que lo sustituya.

significa, el Banco Central de México.

significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.de C. V.

10



“Cantidades Excluidas”

“Cantidades Incluidas”

“Causa de
Incumplimiento”

significa, cualquier cantidad que venza o se devengue (independientemente
de cuando sea cobrada) con respecto a los Créditos Hipotecarios en el
periodo que termina en (y no incluye) la Fecha de Corte con respecto a (i)
cualquier pago de principal o de intereses ordinarios devengados hasta (y
sin incluir a) la Fecha de Corte, (ii) cualesquiera intereses moratorios
devengados en relacion a montos de principal vencidos antes de (y sin
incluir a) la Fecha de Corte (sin importar cuando se devenguen), (iii)
cualquier indemnizacion bajo los Seguros relacionada con hechos
sucedidos antes de (y sin incluir a) la Fecha de Corte, (iv) cualquier
beneficio otorgado por el Fondo de Proteccion de Pagos relacionado con
hechos sucedidos antes de (y sin incluir a) la Fecha de Corte, y (v)
cualquier pago por parte del INFONAVIT, en términos de los articulos 145
de la Ley Federal del Trabajo y 51 de la Ley del INFONAVIT o por parte
del FOVISSSTE, en términos del articulo 182 de la Ley del ISSSTE, para
cubrir el saldo de un Crédito Hipotecario en caso de muerte, incapacidad
total y permanente, incapacidad parcial y permanente al 50% (cincuenta
por ciento) o mas, o invalidez definitiva del Deudor Hipotecario que ocurra
antes de (y sin incluir a) la Fecha de Corte.

significa, cualquier cantidad que venza o se devengue (independientemente
de cuando sea cobrada) con respecto a los Créditos Hipotecarios en el
periodo que inicia con (e incluye a) la Fecha de Corte con respecto a:

Q) cualquier pago de principal o de intereses ordinarios devengados
a partir de (e incluyendo a) la Fecha de Corte,

(i) cualesquiera intereses moratorios devengados en relacion a
montos de principal vencidos a partir de (e incluyendo a) la Fecha
de Corte (sin importar cuando se devenguen),

(iii) cualquier indemnizacién bajo los Seguros relacionada con la
pérdida total de un Inmueble que suceda a partir de (e incluyendo
a) la Fecha de Corte,

(iv) cualquier beneficio otorgado por el Fondo de Proteccién de Pagos
relacionado con hechos sucedidos a partir de (e incluyendo a) la
Fecha de Corte,

(v) cualquier pago por parte del INFONAVIT o FOVISSSTE, para
cubrir el saldo de un Crédito Hipotecario en caso de muerte,
incapacidad total y permanente, incapacidad parcial y permanente
al 50% (cincuenta por ciento) o mas, o invalidez definitiva del
Deudor Hipotecario que ocurra a partir de (e incluyendo a) la
Fecha de Corte y

(vi) el Producto Neto de Liquidacion.

significa, que en cualquier momento durante la vigencia de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en una Fecha de Pago no se pague
integramente el Monto de Pago de Interés correspondiente a dicha Fecha
de Pago o que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente el
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios mas
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“Cedente”

“Certificados
Bursatiles Fiduciarios”

“Certificado de
Cumplimiento de Requisitos
de Elegibilidad”

GGCH”

GGCNBV”

“Cobranza”

“Comision por
Administracién”

“Comision por
Administracion Maestra”

“Constancia”

“Constancia de Adhesion
y Derechos”

los intereses devengados hasta esa fecha bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

significa, FHipo.

significa, los titulos de crédito emitidos por el Fiduciario del Fideicomiso
Emisor con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de la Emision, de
conformidad con los Articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, mismos que
conforme al articulo 282 de la LMV, estardn documentados mediante un
titulo global que ampara la totalidad de dichos certificados bursatiles
fiduciarios.

significa, el documento firmado por el Administrador Maestro que
certifique que los Créditos Hipotecarios a ser cedidos por el Fideicomitente
al Fiduciario Emisor, cumplen con los Requisitos de Elegibilidad.

significa, Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l. de C.V., en su caracter de
asesor y administrador de FHipo.

significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el monto total de las
Cantidades Incluidas que sean efectivamente cobradas por cada
Administrador Primario, menos la Comision por Administracién y los
Gastos de Cobranza, y en el caso de los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE menos los Gastos Comunes, que puedan ser deducidos de
conformidad con los Contratos de Administracion y el Fideicomiso
FOVISSSTE, respectivamente, asi como la Reserva de Gastos Comunes
del Fideicomiso FOVISSSTE, recibidas por FHipo ya sea directamente o a
través del fiduciario del Fideicomiso Maestro de Cobranza.

significa, la comisién pagadera a cada Administradores Primario en
términos de los Contratos de administracion respectivos, segun éste monto
se refleje en el Reporte de Flujos que corresponda al Periodo de
Generacion FOVISSSTE y/o Periodo de Generacion INFONAVIT con
respecto del cual se calcule esta comision.

significa, la comisién pagadera al Administrador Maestro por los servicios
que prestara en términos del Contrato de Administracion Maestra.

significa, la Constancia de derechos que podra emitir el Fiduciario; con
base en el Fideicomiso Emisor, la cual sera recibida por el Fideicomitente,
0 por quien éste designe, a cambio de las aportaciones iniciales realizadas.

significa, la constancia de derechos emitida por el Fiduciario del
Fideicomiso Maestro de Cobranza en los términos establecidos en el
Fideicomiso Maestro de Cobranza, en virtud de la cual el fiduciario del
Fideicomiso Maestro de Cobranza reconoce al Fiduciario como
fideicomisario del Fideicomiso Maestro de Cobranza Unica y
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“Constancia de Derechos
Fiduciarios FOVISSSTE”

“Contrato de
Administracion
FOVISSSTE”

“Contrato de
Administracion
INFONAVIT”

“Contrato de Cesion
FOVISSSTE”

“Contrato de Cesion
INFONAVIT”

“Contrato de Cesion

exclusivamente respecto de la Cobranza derivada de los Bienes
Fideicomitidos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

significa, la constancia de derechos fiduciarios emitida por el fiduciario del
Fideicomiso FOVISSSTE en favor del Fideicomiso Emisor, la cual le
otorga derechos como tenedor de la misma (o a cualquier cesionario del
Fideicomiso Emisor), entre otros, a recibir la cobranza de los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE asociados a dicha constancia.

significa, el contrato de administracion, cobranza de cartera y depdsito de
expedientes de crédito de fecha 27 de mayo de 2016 celebrado entre el
fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE y el FOVISSSTE, a fin de que
éste asuma la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE vy sus accesorios, incluyendo las Hipotecas y el derecho de
efectuar reclamaciones bajo los Seguros, segin corresponda, y el
mantenimiento y enajenacion de los Inmuebles Adjudicados.

significa, el contrato de prestacion de servicios de administracion y
cobranza, que celebre el Fiduciario del Fideicomiso Emisor con el
INFONAVIT, a fin de que éste asuma la administracion y cobranza de los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT y sus accesorios incluyendo, las
Hipotecas, el derecho de efectuar reclamaciones bajo los Seguros, asi
como la solicitud y aplicacidon de los beneficios del Fondo de Proteccion de
Pagos, segin corresponda, y el mantenimiento y enajenacion de los
Inmuebles Adjudicados, mediante un mandato sin representacion del
Fiduciario.

significa, el contrato de cesién de las Constancias de Derechos Fiduciarios
FOVISSSTE que celebre FHipo, como Cedente y el Fiduciario, como
cesionario, por medio del cual FHipo cedera en favor del Fiduciario, para
beneficio del patrimonio del Fideicomiso Emisor, las Constancias de
Derechos Fiduciarios FOVISSSTE de las cuales es titular, la cual ampara
el portafolio de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE y, en consecuencia,
transmitira los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE que FHipo tendré
como fideicomisario del Fideicomiso FOVISSSTE una vez que el
Financiamiento Banorte FOVISSSTE sea pagado en su totalidad.

significa, el contrato de cesidon que celebre FHipo, como Cedente y el
Fiduciario, como cesionario, por medio del cual FHipo cedera a favor del
Fiduciario, para beneficio del patrimonio del Fideicomiso Emisor, los
derechos sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y sus accesorios
incluyendo, las Hipotecas, el derecho a efectuar reclamaciones bajo los
Seguros, asi como la solicitud y aplicacion de los beneficios del Fondo de
Proteccidn de Pagos.
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INFONAVIT Total”

“Contrato de Fideicomiso”

“Contratos de
Administracion”

“Contratos de Cesion”

“Créditos Hipotecarios”

“Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE”

“Créditos Hipotecarios
INFONAVIT”

“Crédito no Elegible”

significa, el contrato de cesion onerosa de derechos de crédito celebrado el
13 de agosto de 2014 entre el INFONAVIT, en su caracter de cedente, y
FHipo, en su caracter de cesionario, en virtud del cual, entre otros (i)
FHipo ha adquirido y continda adquiriendo, de tiempo en tiempo, una
parte alicuota respecto de cada uno de los derechos de crédito derivados
del contrato de apertura de crédito simple con garantia hipotecaria
respectivo celebrado por los Deudores Hipotecarios, objeto de dicho
Contrato de Cesion INFONAVIT Total, donde dicha parte alicuota se ha
denominado Partida “B”, y (ii) el INFONAVIT se obliga a actuar como
agente de administracion y cobranza respecto de dichas Partidas “B”, para
beneficio de FHipo y de los cesionarios de dichas Partidas “B” que en su
caso, lleguen a existir.

significa, el contrato de fideicomiso irrevocable nimero 3186 celebrado
por FHipo, en su caracter de fideicomitente, Banco Invex, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caréacter de Fiduciario,
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su
carécter de Representante Comun e HiTo, S.A.P.I. de C.V., en su carécter
de Administrador Maestro, de fecha 3 de julio de 2017 constituido con la
finalidad de, entre otros, afectar (i) los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT, las Hipotecas, el derecho a efectuar reclamaciones bajo los
Seguros, asi como el derecho a recibir los beneficios del Fondo de
Proteccion de Pagos, (ii) las Constancias de Derechos Fiduciarios
FOVISSSTE que otorgan a su titular los Derechos Fideicomisarios
FOVISSSTE, al Fideicomiso por el Fideicomitente, y emitir los
Certificados Bursétiles Fiduciarios entre el gran pablico inversionista. Una
copia de dicho Contrato de Fideicomiso se acompafia al presente Prospecto
como Anexo D.

significa, de forma conjunta, el Contrato de administracion FOVISSSTE y
el Contrato de Administracion INFONAVIT.

significa, de forma conjunta, el Contrato de Cesion FOVISSSTE vy el
Contrato de Cesién INFONAVIT.

significa, de forma conjunta, los Créditos Hipotecarios INFONAVIT vy los
Créditos Hipotecarios FOVISSSTE.

significa, la porcion del 100% (cien por ciento) de los contratos de crédito
con garantia hipotecaria y sus accesorios, denominados en veces de Salario
Minimo, otorgados por el FOVISSSTE a los Deudores Hipotecarios para
financiar la adquisicion de inmuebles y que se encuentran asociados a la
Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE.

significa, la porcion de cada contrato de crédito con garantia hipotecaria y
sus accesorios, incluyendo los Seguros, asi como el Fondo de Proteccién
de Pagos, segln corresponda, segun dicha porcién y crédito se indican en
el Contrato de Fideicomiso.

significa, (i) un Crédito Hipotecario INFONAVIT respecto del cual una o

mas de las declaraciones hechas por el Cedente en relacion con los
Créditos Hipotecarios, en términos de la Clausula Quinta del Contrato de
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“Créditos Hipotecarios
Vencidos”

“Cuenta del Fideicomiso”

“Dependencias y Entidades”

“Derechos de Crédito”

“Derechos Fideicomisarios
FOVISSSTE”

Cesién INFONAVIT, no sea total o parcialmente correcta y por lo tanto (a)
se afecte la validez o exigibilidad de los derechos del Fiduciario con
respecto de dicho Crédito Hipotecario (incluyendo, sin limitacién, que el
Deudor Hipotecario respectivo tenga, por la circunstancia que hace que la
o las declaraciones no sean correctas, defensas legales que afecten la
exigibilidad de los contratos que documentan dicho crédito) o (b) se
generen condiciones que no permitan el cumplimiento pleno por parte del
Deudor Hipotecario respectivo de sus obligaciones de pago bajo dicho
crédito en la forma que corresponderia si esa 0 esas declaraciones hubieran
sido correctas; o (ii) un Crédito Hipotecario FOVISSSTE respecto del cual
se reciba un requerimiento de reemplazo conforme a la Clausula Octava
del Fideicomiso FOVISSSTE.

significan, respecto de los Créditos Hipotecarios con respecto de los cuales
el Deudor Hipotecario respectivo incurra en un retraso de mas de 90
(noventa) dias en el pago de su Crédito Hipotecario o no haya efectuado el
pago correspondiente después del Periodo de Prdrroga al que dicho
acreditado tenga derecho.

significa, la cuenta a nombre del Fiduciario y administrada por éste para
los efectos descritos en la seccion 111.2.3.1 del presente Prospecto.

significa, las unidades administrativas y 6rganos de los Poderes de la
Unién, la Procuraduria General de la Republica, los d&rganos
jurisdiccionales auténomos, las unidades administrativas de las entidades
federativas y municipios asi como los organismos descentralizados,
empresas de participacion estatal mayoritaria y demas instituciones
paraestatales federales y locales, asi como los organismos que estén
incorporados o se incorporen al régimen de la Ley del ISSSTE.

significa, respecto a cada Crédito Hipotecario, todos y cada uno de los
derechos de crédito y derechos reales mas no las obligaciones que se
deriven de dichos Créditos Hipotecarios, incluyendo, (i) todos los derechos
principales y accesorios del Fideicomitente en su caracter de acreedor de
conformidad con los mismos; (ii) los derechos del Fideicomitente en su
caracter de acreedor hipotecario sobre los Inmuebles respectivos, (iii) los
derechos como beneficiario de los Seguros, y (iv) cualesquier otros
accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuanto de hecho y derechos les corresponde.

significa, la totalidad de los derechos fideicomisarios que los
fideicomisarios en primer lugar tienen bajo el Fideicomiso FOVISSSTE
como tenedor de las Constancias de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE,
incluyendo sin limitar:

i) Derecho a recibir una constancia de derechos fiduciarios que acredite
su caracter de fideicomisario en primer lugar y derecho a cederla o
transferirla mediante cualquier figura permitida por la legislacion
aplicable;

ii) Derecho a recibir todas las cantidades de la Cobranza de los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE, una vez deducidos los Gastos Comunes del
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“Deudor Hipotecario”

“Descuentos en Nomina”

“Dia Habil”

“Distribuciones”

“Documentos Adicionales”

Fideicomiso FOVISSSTE vy las cantidades necesarias para mantener la
Reserva de Gastos Comunes del Fideicomiso FOVISSSTE;

iii) Derecho a solicitar la reversion y transmision de los activos del
patrimonio del Fideicomiso FOVISSSTE;

iv) Derecho a recibir los activos del patrimonio del Fideicomiso
FOVISSSTE que conforme a la constancia de derechos le corresponda a su
titular;

v) Derecho a solicitar al fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE y/o a
CH a que lleve a cabo las auditorias que razonablemente requiera para
revisar el estado en que se encuentre la cartera de Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE;

vi) En general, el derecho a recibir todas las transferencias y/o pagos que
conforme al Fideicomiso FOVISSSTE le correspondan como
fideicomisario en primer lugar en la cuenta que éste notifique al fiduciario
del Fideicomiso FOVISSSTE; y

vii) Recibir de CH un reporte mensual de la Cobranza de los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE y un reporte mensual respecto de las
distribuciones realizadas por el Fideicomiso FOVISSSTE.

significa, cada una de las personas fisicas acreditadas bajo los Créditos
Hipotecarios, conjuntamente con cualquier persona que se encuentra
obligada en relacion con dicho Crédito Hipotecario como co-acreditada,
fiadora, avalista, obligada solidaria o de cualquier otra forma.

significa, el monto de los descuentos sobre el salario diario integrado que
realicen; (i) el patron sobre los salarios de los trabajadores a su servicio
conforme a lo previsto en los articulos 97 y 110 de la Ley Federal del
Trabajo, para el pago del Crédito Hipotecario otorgado por el
INFONAVIT o (ii) las Dependencias y Entidades sobre los salarios de los
trabajadores a su servicio de conformidad con el articulo 168 de la Ley del
ISSSTE.

significa, todos los dias, en los que estdn obligadas a abrir sus oficinas y
sucursales las instituciones de crédito de conformidad con el calendario
que anualmente publica la CNBV en el Diario Oficial de la Federacion,
excepto sbados y domingos y solamente para efectos de la preparacion de
reportes, aquellos que no sean laborales para el INFONAVIT o el
FOVISSSTE.

significan, los pagos que el Fiduciario deba de efectuar en una Fecha de
Pago de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

significa, cualquier documento electrénico o fisico, titulo, o instrumento
distinto de los que deben integrar un Expediente de Crédito, que
corresponda a un Crédito Hipotecario y que se encuentre en posesion de
cualquiera de los Administradores Primarios, incluyendo, de manera
enunciativa mas no limitativa (i) la solicitud de Crédito Hipotecario; (ii)
todos los avaltos disponibles con respecto al Inmueble sobre el cual se
constituyo la Hipoteca; y (iii) el aviso a la tesoreria local en relacién con el
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“Documentos de la
Operacion”

“Emision”

“Emisor”

“Empresas
Empleadoras”

“Expediente de Crédito”

“Fecha de Corte”

“Fecha de Determinacion”

“Fecha de Emision”

“Fecha de Pago”

“Fecha de Recaudacion
FOVISSSTE”

“Fecha de Recaudacion
INFONAVIT”

impuesto predial y derechos por servicio de agua relativos a cada
Inmueble.

significa, respecto de la Emisién de manera conjunta (i) el Contrato de
Fideicomiso, (ii) los Contratos de Cesion, (iii) los Contratos de
Administracion, (iv) el Contrato de Administracion Maestra, y (V)
cualquier otro documento, instrumento o documentacién y cualquier
apéndice, suplemento, anexo u otro documento adjunto al mismo, que haga
constar o de cualquier forma se emita con relacidn a la presente Emision.

significa, la presente emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

significa, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Miuiltiple, Invex Grupo
Financiero, en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso No.
3186.

significa, aquellas empresas que tienen contratado a un Deudor
Hipotecario.

significa, el expediente de cada uno de los Créditos Hipotecarios que
debera incluir, por lo menos, el testimonio de la escritura pablica en que
conste el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con los datos de inscripcién en
el Registro Publico de la Propiedad correspondiente.

significa, el 31 de mayo de 2017.

significa, en relacion a cada Fecha de Pago, la fecha que ocurra 2 (dos)
Dias Hébiles antes de esa Fecha de Pago.

significa, el 7 de julio de 2017.

significa, el ultimo dia de cada mes de febrero, mayo, agosto y noviembre
de cada afio en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén
vigentes, y en caso de que no hayan sido totalmente amortizados
previamente, la Gltima fecha de pago serd en la Fecha de Vencimiento, y
en el caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha
de Pago sera el Dia Habil inmediato posterior y dicha extensién serd
tomada en cuenta para el calculo del monto a pagar, reduciéndose en ese
caso el nimero de dias de que conste el periodo siguiente.

significa, con respecto a cada Periodo de Generacién FOVISSSTE, tres
Dias Habiles previos al dia 25 natural de cada mes calendario inmediato
siguiente, y en el caso que dicha fecha no sea un Dia Habil, esa Fecha de
Recaudacion serd el Dia Habil inmediato posterior.

significa, con respecto a cada Periodo de Generacion INFONAVIT, el
décimo Dia Habil de cada mes calendario inmediato siguiente, y en caso
que dicha fecha no sea un Dia Habil, esa Fecha de Recaudacién seré el Dia
Habil inmediato posterior.
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“Fecha de Transferencia”

“Fecha de Vencimiento”

66FHip0”

“Fideicomisarios”
“Fideicomisarios en
Primer Lugar”
“Fideicomisario en

Segundo Lugar”

“Fideicomiso” o
“Fideicomiso Emisor”

“Fideicomiso FOVISSSTE”

“Fideicomiso Maestro
de Cobranza”

“Fideicomitente”

significa, con respecto a cada Periodo de Generacion FOVISSSTE y/o
Periodo de Generacion INFONAVIT, segln corresponda, el dia en que se
transfiera a la Cuenta del Fideicomiso la Cobranza correspondiente a un
Periodo de Generacién, en el entendido que, (i) no podra exceder del
décimo quinto Dia Habil de cada mes, y (ii) para el caso de FOVISSSTE
dicha fecha deberd ocurrir, a més tardar, el tercer Dia Habil siguiente a la
Fecha de Recaudacion FOVISSSTE y que no podra exceder del vigésimo
quinto dia natural de cada mes.

significa, el 8 de julio de 2047.

significa, el contrato de fideicomiso irrevocable nimero F/2061 celebrado
el 3 de julio de 2014, entre Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l. de C.V.,
en su caracter de fideicomitente, asesor y administrador, y Banco Invex,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su calidad
de fiduciario, con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun, segln ha sido
0 sea modificado de tiempo en tiempo.

significa, en forma conjunta los Fideicomisarios en Primer Lugar y el
Fideicomisario en Segundo Lugar.

significan, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

FHipo vy, en su caso, el tenedor de hasta el 50% (cincuenta por ciento) de la
Constancia.

significa, el fideicomiso irrevocable base de la presente Emision,
constituido con el Fiduciario.

significa, el contrato de fideicomiso irrevocable de administracion y
financiamiento identificado bajo el nimero F/2803 de fecha 27 de mayo de
2016, celebrado entre el FOVISSSTE, en su caracter de fideicomitente,
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Invex Grupo Financiero,
en su carécter de fiduciario, con la comparecencia de FHipo, modificado el
19 de septiembre de 2016 y segln el mismo sea modificado de tiempo en
tiempo.

contrato de fideicomiso irrevocable F/2549 de fecha 29 de septiembre de
2015, celebrado entre FHipo, en su caracter de fideicomitente y
fideicomisario y Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Invex
Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario. En virtud de dicho
Fideicomiso Maestro de Cobranza, las partes implementaron un
mecanismo para facilitar la identificacion y conciliacion de la cobranza de
los derechos de crédito o derechos fideicomisarios adquiridos por FHipo,
ya sea que FHipo se mantenga como titular de las mismas o las haya
transmitido, a efecto de poder individualizarla y direccionarla, segln
corresponda, a los fideicomisarios en primer lugar de dicho Fideicomiso
Maestro de Cobranza.

significa, FHipo.
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“Fiduciario”

“Financiamiento Banorte
FOVISSSTE”

“Financiamiento Banorte
INFONAVIT”

“Fondo de Proteccion
De Pagos”

“FOVISSSTE”

“Gastos Comunes”

“Gastos de Cobranza”

significa, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo
Financiero.

significa, el contrato de crédito de fecha 28 de julio de 2016, celebrado
entre Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero Banorte, como acreedor, Banco Invex, S.A., Institucién
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario
del fideicomiso F/2874, como deudor y FHipo, como garante limitado, por
una cantidad de hasta $2,000,000,000.00 (dos mil millones de pesos
00/100 M.N.)

significa, el contrato de crédito de fecha 29 de septiembre de 2015,
celebrado entre Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, como acreedor, Banco Invex, S.A.,
Institucion de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario
del fideicomiso F/2590, como deudor y FHipo como garante limitado, por
una cantidad de hasta $5,000,000,000.00 (cinco mil millones de pesos
00/100 M.N.).

significa, el fideicomiso constituido por el INFONAVIT por virtud del
mandato sin representacion otorgado por los Deudores Hipotecarios a
través de los contratos de crédito correspondientes, para la cobertura de
riesgos de omision de pago derivado de la terminacion de la relacion
laboral que sufra un Deudor Hipotecario, cuyo patrimonio lo constituyen
las aportaciones mensuales realizadas por los trabajadores a quienes el
INFONAVIT otorgue créditos hipotecarios y que no forman parte de la
Cobranza.

significa, el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado.

significa, el porcentaje de los siguientes conceptos que se calcule en
funcion de la proporcién que representan los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE asociados a la Constancia FOVISSSTE, respecto de la
totalidad del patrimonio del Fideicomiso FOVISSSTE: (i) el pago de
honorarios del fiduciario del fideicomiso FOVISSSTE, (ii) el pago de los
honorarios de FOVISSSTE como administrador, (iii) el pago de los gastos
y comisiones relativos a la constitucion, operacion y funcionamiento del
Fideicomiso FOVISSSTE, y (iv) cualquier otro gasto necesario para el
cumplimiento de los fines del Fideicomiso FOVISSSTE.

significa, todos los gastos necesarios (incluyendo honorarios de abogados
y cobradores) en relacion al cobro de los Créditos Hipotecarios Vencidos
segln se establezca en cada Contrato de Administracion, incluyendo los
gastos para preparar el juicio y los gastos necesarios para dar seguimiento
y llevar hasta su terminacion el mismo, (ii) todos los gastos necesarios para
formalizar la transmision de la propiedad de un Inmueble al Fiduciario
(incluyendo sin limitacion gastos de escrituracion y registro), asi como
cualquier impuesto o derecho, (iii) todos los pagos de primas
correspondientes a los Seguros, en el caso de que no se reciban las
cantidades suficientes de los Deudores Hipotecarios, (iv) todos los gastos
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“Gastos de Emision”

“Gastos de Mantenimiento”

necesarios para el mantenimiento minimo indispensable de los Inmuebles
Adjudicados incluyendo el pago de los impuestos sobre propiedades
federales, estatales y municipales, y (v) todos los gastos necesarios para
lograr la enajenacion de los Inmuebles Adjudicados, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con las politicas vigentes de cada
Administrador Primario.

significan, los siguientes gastos:

(i) los honorarios y gastos de los Intermediarios Colocadores incurridos
con motivo de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
acuerdo con el contrato de colocacion entre los Intermediarios Colocadores
y el Fiduciario

(ii) honorarios de estructuracion

(iii)los honorarios del Fiduciario por la aceptacion de su cargo en el
Fideicomiso,

(iv) los honorarios del Representante Comun por la aceptacién de su cargo
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

(v) los honorarios de las Agencias Calificadoras por la emision de las
Calificaciones,

(vi) los honorarios del Administrador Maestro, y

(vii) el monto de los derechos, honorarios y gastos derivados de la
Emision y colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
incluyendo los derechos derivados de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en el RNV, las cuotas por concepto de listado de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en la BMV, por el deposito del Titulo
Global en el Indeval, honorarios de asesores legales y Auditores
Independientes aprobados por el Fideicomitente, los gastos causados por la
promocion, publicidad y venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
los gastos causados por la impresion del Prospecto, por cualquier otra
publicacién.

significan, los siguientes gastos:
(i) los honorarios del Fiduciario,

(ii) los honorarios por el desempefio del Representante Comuin bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.,

(iii)los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las
disposiciones legales aplicables, para mantener el registro de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios en el RNV vy su listado en la BMV, y
aquellos derivados de cualquier publicacion y/o cualquier gasto
relacionado con los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

(iv) Los honorarios del Auditor Independiente.

(v) Los honorarios del Administrador Maestro en términos del Contrato de
Administraciéon Maestra, y
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“Hipoteca”

“IMSS”

“ISSSTE”

“Indeval”

“INFONAVIT” o “Instituto”

“Inmuebles”

“Inmuebles Adjudicados”

GGINPC b

“Intermediarios
Colocadores”

“Inversiones Permitidas”

(vi) Los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que
no existan en una Fecha de Pago fondos suficientes en la Cuenta del
Fideicomiso para el pago integro en esa Fecha de Pago de las
Distribuciones descritas en el Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el
monto de dichos honorarios no se considerara un Gasto Mantenimiento
para esa Fecha de Pago).

significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cual cada
Deudor Hipotecario ha constituido un gravamen en primer lugar sobre un
Inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento completo y puntual de
las obligaciones a cargo de dicho Deudor Hipotecario derivadas de su
Crédito Hipotecario.

significa, Instituto Mexicano del Seguro Social.

significa, Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado

significa, el S.D. Indeval Institucion para el Depo6sito de Valores, S.A. de
C.V.

significa, el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, organismo de servicio social creado por ley que entré en
vigor el 24 de abril de 1972.

significa, cada bien inmueble sobre el cual un Deudor Hipotecario ha
constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo, bajo cada Credito Hipotecario.

significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario por
cuenta del Fideicomiso o del fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE, por
adjudicacion judicial o por acuerdo entre cualquier Administrador Primario
y el Deudor Hipotecario respectivo

significa, el Indice Nacional de Precios al Consumidor que se da a conocer
por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia e Informética (INEGI)
y se publica en el Diario Oficial de la Federacion en los primeros diez dias
del mes.

significa, Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Actinver

significa las inversiones que llevara a cabo el Fiduciario, a precios de
mercado y en la medida de lo permitido por la legislacion, reglas y
reglamentos aplicables, de conformidad con las cantidades depositadas en
la Cuenta del Fideicomiso, en los siguientes instrumentos denominados en
Pesos, directamente o por medio de la celebracién de contratos de
operaciones de reporto con contrapartes calificadas con la mas alta
calificacion crediticia otorgada por lo menos por dos agencias calificadoras
en valores a cargo del Gobierno Federal mexicano al plazo més corto
disponible, mediante la celebracion de operaciones de recompra.
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“Ley del ISSSTE”

“Ley del INFONAVIT”

“LGTOC”
“LIC”
“LMV”

“México”

“Monto de Pago de Interés”

“Partida “B””

“Patrimonio del
Fideicomiso”

“Periodo de Generacion
FOVISSSTE”

“Periodo de Generacion
INFONAVIT”

El Fiduciario invertird en las Inversiones Permitidas en el mismo dia en
que reciba los fondos correspondientes, si dicho dia es un Dia Habil y
siempre que dichos fondos sean recibidos por el Fiduciario antes de las
12:00 p.m. (hora de la Ciudad de México), o al Dia Habil siguiente si
dichos fondos no se reciben por el Fiduciario antes de las 12:00 p.m. (hora
de la Ciudad de México), o si dicho dia no es un Dia Habil.

Las partes del Contrato de Fideicomiso autorizan al Fiduciario a llevar a
cabo Inversiones Permitidas con Banco Invex S.A., Institucion de Banca
Mudiltiple Invex Grupo Financiero, de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso.

En ningun supuesto el Fiduciario podra invertir los recursos en efectivo en
la adquisicion de instrumentos o valores de cualquier especie emitidos o
garantizados por el Fideicomitente o cualquiera de sus afiliadas.

significa, la Ley del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado

significa, la Ley del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores vigente.

significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
significa, la Ley de Instituciones de Crédito.

significa, Ley del Mercado de Valores.

significa, los Estados Unidos Mexicanos.

significa, el monto de intereses pagaderos, respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, en una Fecha de Pago que se determinarad de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en el Titulo
Global o constancia, segun corresponda, que documente dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

significa, la parte alicuota adquirida por FHipo respecto de cada uno de los
Créditos Hipotecarios en virtud del Contrato de Cesion INFONAVIT
Total.

significa, los bienes y derechos, junto con todos sus frutos, productos y
accesorios, que sean cedidos o de cualquier otra forma transmitidos o
adquiridos por el Fiduciario en relacién con el Fideicomiso.

significa, durante la vigencia del Fideicomiso, cada periodo mensual que
corresponde a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio, julio,
agosto, septiembre, octubre, noviembre y diciembre de cada afio,
respectivamente.

significa, durante la vigencia del Fideicomiso, cada periodo bimestral que
corresponde a los meses de enero y febrero, marzo y abril, mayo y junio,
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“Periodo de Intereses”

“Periodo de Prorroga”

CGPeSO”, “Pesos” 0 ‘6$”

“Producto Neto
de Liquidacion”

“Prospecto”

“Reporte Definitivo
de Distribuciones”

“Reporte de Flujos”

“Reporte Preliminar de
Distribuciones”

julio y agosto, septiembre y octubre, y noviembre y diciembre de cada afio,
respectivamente.

significa, el periodo que inicia con (e incluye) la Fecha de Emisién y
termina (pero excluye) la primera Fecha de Pago, y cada periodo siguiente
que inicia (e incluye) en una Fecha de Pago y termina (pero excluye) la
siguiente Fecha de Pago, en el entendido que el Ultimo Periodo de
Intereses finalizara en la Fecha de Vencimiento. En caso de que una Fecha
de Pago ocurra en un dia que no sea un Dia Habil, el pago se hara en el Dia
Habil inmediato siguiente y dicha extension sera tomada en cuenta para el
calculo del monto a pagar, reduciéndose en ese caso el nimero de dias de
que consta el periodo siguiente.

significa el periodo de tiempo durante el cual se prorrogue a un Deudor
Hipotecario el plazo para efectuar el pago de las cantidades adeudadas
bajo su Crédito Hipotecario, de conformidad con los términos del mismo y
el Articulo 41 de la Ley del INFONAVIT vy del Articulo 183 de la Ley del
ISSSTE.

significa, la Moneda de curso legal en México.

significa, el monto total de las cantidades cobradas por cada Administrador
Primario como resultado de la Cobranza de un Crédito Hipotecario
Vencido, después de descontar los Gastos de Cobranza definidos en y de
conformidad con los Contrato de Administracion.

significa el presente Prospecto de colocacion de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios y sus anexos.

significa, el reporte en la forma del Anexo “K” del Contrato de
Fideicomiso, que el Administrador Maestro preparara y entregara al
Fiduciario 2 (dos) Dias Habiles antes de cada Fecha de Pago, con base en
el Reporte Preliminar de Distribuciones aprobado por el Representante
Comun, y que describira en forma definitiva las Distribuciones
correspondientes a esa Fecha de Pago.

significa, el reporte que, con base en la informacion entregada por cada
Administrador Primario bajo los Contratos de Administracion a FHipo y
verificada a su vez por el administrador maestro del Fideicomiso Maestro
de Cobranza, el Administrador Maestro, procesara y entregara en cada
Fecha de Transferencia al Fiduciario, al Fideicomisario en Segundo Lugar,
al Representante Comun, al Administrador Maestro y a las Agencias
Calificadoras.

significa, el reporte en la forma del Anexo “L” del Contrato de
Fideicomiso, que el Administrador Maestro preparara 2 (dos) Dias Habiles
antes de cada Fecha de Pago, en el cual se describiran en forma preliminar
las Distribuciones correspondientes a la Fecha de Determinacién y que
entregard al Fiduciario y al Representante Comun para su aprobacion.
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“Representante
Comin”

“Requisitos de Elegibilidad”

“Reserva de
Gastos Comunes”

BGRNV”

“Saldo Insoluto de Principal
de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios”

“Saldo Insoluto de Principal

significa, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

significa, los criterios minimos con los que debera cumplir los Créditos
Hipotecarios INFONAVIT para poder ser cedido al Fideicomiso
correspondiente y los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE para formar
parte del Fideicomiso FOVISSSTE.

significa, un monto equivalente a los gastos fiduciarios y los gastos de
administracion de FOVISSSTE.

significa, el Registro Nacional de Valores de la CNBV.

significa, en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios (i) para el
periodo entre la Fecha de Emisién y la primera Fecha de Pago, un monto
en UDIs equivalente al valor nominal de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios; y (ii) a partir de la primera Fecha de Pago y hasta la fecha de
su liquidacion total para la fecha en que se haga la determinacién, el monto
en UDIs que resulte de la siguiente formula:

SIP=SIP-1-AM +i
En donde:

SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios al inicio del Periodo de Intereses respectivo.

SIP-1 = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en la Fecha de Pago inmediata anterior (antes de aplicar las
amortizaciones de principal correspondientes a dicha Fecha de Pago).

AM = Monto en UDIs equivalente al monto de la amortizacion de
principal que se haya efectuado con respecto a todos los Certificados
Bursétiles Fiduciarios en la Fecha de Pago inmediata anterior.

i = Suma de intereses vencidos y no pagados de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

El Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil Fiduciario se
calculara con base en la siguiente formula:

SIPI =SIP /5,842,773
SIPI = Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil Fiduciario.

SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

de los Créditos Hipotecarios”significa, la cantidad de principal adeudada bajo cada uno de los Créditos

Hipotecarios, segun dicha cantidad se muestre en el Reporte de Flujos.
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“Saldo Insoluto de Principal
de los Créditos Hipotecarios
Vencidos”

“Seguro de Dafios”

“Seguro de Vida
e de Incapacidad”

“Seguros”

“SMG” o “Salario Minimo
General Vigente”

GGTCP”

“Tenedores”

“Titulo”

“UDIS”

significa, la cantidad de principal adeudada bajo cada uno de los Créditos
Hipotecarios Vencidos, segun dicha cantidad se muestre en el Reporte de
Flujos.

significa, el contrato de seguro contra dafios contratado en relacion a cada
uno de los Inmuebles para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda
sufrir el Inmueble respectivo (incluyendo dafios por incendio, terremoto,
movimiento de subsuelo, explosion, inundacién, erupcion volcanica y
caida de aeronaves) por el monto y en los términos y condiciones que sean,
en todo momento, iguales o mejores que aquellos que apliquen a los
Seguros contratados por el INFONAVIT o el FOVISSSTE para la
cobertura de los Inmuebles que garantizan su propia cartera hipotecaria.

significa, el contrato de seguro celebrado por FHipo, para cubrir el riesgo
de incumplimiento bajo cada Crédito Hipotecario (hasta por la porcién de
la que es titular) en caso de muerte, incapacidad total y permanente,
incapacidad parcial y permanente, o invalidez definitiva de los Deudores
Hipotecarios.

significa, conjuntamente el Seguro de Dafios y el Seguro de Vida e
Incapacidad.

significa, el salario minimo general vigente que de tiempo en tiempo, se
determine por la Comision Nacional de Salarios Minimos, y que en
cualquier caso serd aplicado a 30.4 dias.

significa, la tasa constante de amortizacién anticipada total de los Créditos
Hipotecarios, la cual se calcula como el nimero de Créditos Hipotecarios
que amortizan totalmente en forma anticipada en cierto periodo dividido
entre el nimero de Créditos Hipotecarios existentes al inicio de dicho
periodo.

significan, los titulares de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se
emitan, quienes en todo momento estaran representados por el
Representante Comun.

significa, para la presente Emision, el titulo que ampare los Certificados
Bursétiles Fiduciarios de esta Emision.

Significa, la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversion cuyo valor
en pesos publicara periodicamente el Banco de México en el Diario Oficial
de la Federacion, a la que se refiere el Decreto por el que se establecen las
obligaciones que podran denominarse en Unidades de Inversion y reforma
y adiciona diversas disposiciones del Cédigo Fiscal de la Federacion y de
la Ley del Impuesto Sobre la Renta, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion los dias 1° y 4 de abril de 1995. En el caso de que Banco de
México deje de publicar el valor de la UDI por cualquier motivo, se
utilizara la unidad que Banco de México publique en sustitucion de las
UDIs. En el caso de que Banco de México no publique una nueva unidad
en sustitucion de las UDIs, el Administrador Primario calculara
quincenalmente una unidad substituta y se la comunicara por escrito al
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“UMASs”

GGVSM”

Fiduciario y al Representante Comun. Con dicho proposito, la variacién
porcentual del valor de dicha unidad substituta del dia once (11) al dia
veinticinco (25) de cada mes serd igual a la variacion porcentual del INPC,
en la segunda quincena del mes inmediato anterior. La variacion
porcentual del valor de la unidad substituta del dia veintiséis (26) de un
mes al dia diez (10) del mes inmediato siguiente serd igual a la variacion
porcentual del INPC, en la primera quincena del mes referido en primer
término. Para determinar las variaciones del valor de la unidad substituta
correspondientes a los demas dias calendario del periodo de calculo, la
variacion porcentual quincenal del INPC, inmediato anterior a cada uno de
esos periodos de calculo se distribuird entre el nimero de dias calendario
comprendido en el periodo de calculo de que se trate de manera que la
variacion porcentual del valor de la unidad substituta en cada uno de esos
dias sea uniforme.

significa, la unidad de medida y actualizacién, como unidad de cuenta,
indice, base, medida o referencia para determinar la cuantia del pago de las
obligaciones y supuestos previstos en las leyes federales y de la Ciudad de
México y demés disposiciones juridicas, en virtud de las reformas y
adiciones a la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de enero de 2016 en
materia de desindexacion del salario minimo.

significa, veces el SMG.
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1.2 Resumen Ejecutivo

A continuacion se incluye un resumen de la operacion y la informacion contenida en este Prospecto. Los
inversionistas deben leer cuidadosamente todo este Prospecto, incluyendo la Seccion titulada “Factores de

Riesgo”.

FHipo

Somos un fideicomiso irrevocable mexicano, constituido para adquirir, originar, coparticipar, administrar
y gestionar Portafolios Hipotecarios en México. Fuimos constituidos el 3 de julio de 2014, como un
fideicomiso irrevocable identificado con el nimero F/2061 de conformidad con las leyes de México por
Concentradora Hipotecaria, S.A.P.Il. de C.V., como nuestro Fideicomitente. CH fue constituida por
profesionales con amplia experiencia y conocimiento de la industria hipotecaria de México con el
proposito de actuar como nuestro Asesor y Administrador.

Publico Fideicomiso
Inversionista Promotor
91.8% | | 8.2% @

1

Asamblea de Tenedores

Comité Técnico (CT)

I

CT nombrado por los
tenedores de CBFls

Comités de Auditoria, Mejores

Précticas, y Nominaciones

‘_ ______
FIDEICOMISO
Hipotecaric
1
1
r\ v
‘ Participacién en Portafolios Hipotecarios ‘4—

]

Gestidn y Asesoria

Reporteo y
analisis

Banca comercial,
originadores de
hipotecasy otros

'~ \.h.

INFONAVIT

FOVISSSTE

Etapa inicial
(Corto y mediano plazo)

Etapas secundarias
(Mediano y largo plazo)

m Considerando opcion de sobreasignacion.

e

Emisor
de CBFIs

(Asesor y

A Administrador)

Reporteo y
Andlisis

Fideicomiso

Promotor

Primer Fideicomiso
Hipotecario (REIT hipotecario)
en México

Profesionales con experiencia
en el sector hipotecario,
financiero y de bienes raices

Lider internacional en
servicios de cobranza

Accionista de CH

Grupo de inversionistas
participantes como
adquirentes del ~ 8.2%!!) de
los CBFIs de FHipo y como
miembros del consejo de CH.

Las Instituciones Financieras
continuarén la administracién
de créditos con pagos via
descuento de némina.
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Entorno
macroeconémico
solido

Fundamentales
atractivos del
mercado hipotecario
mexicano

Equipode gestidn
experimentadoy
gobierno corporativo
robusto

Alianza con Infonavit
y FOVISSSTE, los
mayores originadores
de hipotecas de
México

Perfil de riesgo-
rendimiento atractivo
con fuerte generacion
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Portafolios de alta
calidadcon
mecanismos de
cobranzavia
descuento de némina

Fuerte potencial de
crecimiento junto con
altas barreras de
entrada

INFONAVIT

&

FOVISSSTE

El Comité Técnico de FHipo

El manejo del negocio de FHipo esta a cargo del Comité Técnico. La conduccion cotidiana de su negocio
estd delegada a CH en su carécter de asesor y administrador, y estard sujeto a la supervision y vigilancia
del Comité Técnico, el cual ha fijado la politica y lineamientos de inversién que debe seguir su asesor y
administrador. Su Comité Técnico esta integrado por un maximo de 21 miembros, la mayoria de los cuales
son independientes en todo momento, tal como se define dicho término en la LMV.

El Portafolio de FHipo

El 13 de agosto de 2014, FHipo celebro el “Contrato de Cesion Onerosa de Derechos de Crédito” con el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, o “INFONAVIT”, un organismo de
servicio social dedicado, entre otras actividades, al financiamiento hipotecario. EI INFONAVIT es el
mayor originador de hipotecas en México y uno de los mas grandes proveedores de financiamiento
hipotecario de Latinoamérica, con una cartera de mas de seis millones de créditos hipotecarios. Sus
operaciones se financian principalmente por los pagos de principal e intereses que recibe de los créditos
gue mantiene en propiedad, asi como por las aportaciones obligatorias que los empleadores privados
realizan al Fondo Nacional de la Vivienda, por una cantidad actualmente equivalente al 5% del salario de
cada trabajador a su servicio. Por su parte, los trabajadores que se convierten en acreditados del
INFONAVIT amortizan sus créditos hipotecarios a través de los descuentos via ndmina que el empleador
lleva a cabo para su entero al INFONAVIT.

La primera adquisicion conforme al Contrato de Cesidn Inicial ocurrid el 1 de octubre de 2014, en la que
se adquirieron derechos de coparticipacion equivalentes al 55% de 3,909 créditos hipotecarios.

A partir de dicha fecha se ha formalizado, mediante la celebracion de 66 contratos de cesion de derechos
de coparticipacién de créditos hipotecarios, de los cuales 57 corresponden al programa INFONAVIT Total
y 9 corresponden al subprograma INFONAVIT Total Segmento 3.5, la adquisicion de 54,636 derechos de
coparticipacion de créditos, por un monto acumulado de $13,781.9 millones. De éstos, 27,390 operaciones
por un monto de $5,101.5 millones corresponden a créditos del subprograma INFONAVIT Total
Segmento 3.5.
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Asimismo, el 13 julio de 2015 FHipo participd por primera vez en una subasta del programa de
originacion de créditos hipotecarios otorgados por segunda vez a los derechohabientes del INFONAVIT
llamado “INFONAVIT Mas Crédito”. La subasta fue por un monto total de hasta 6 mil millones de pesos
y participaron 7 entidades, incluyendo a FHipo, y el INFONAVIT asigné el 100% del monto convocado a
una tasa de interés nominal fija anual en pesos de 10.8%. En dicha subasta, le fue asignado a FHipo el
37.5% del monto convocado. El 16 de julio de 2015 el INFONAVIT notificé a FHipo como “Participante
Ganador” y le adjudicé el Contrato de Cesion INFONAVIT Mas Crédito, el cual fue suscrito con fecha 4
de agosto de 2015. A partir de dicha fecha, se han adquirido 13,449 derechos de coparticipacion de
créditos hipotecarios del programa “INFONAVIT Mas Crédito”, por un monto total de $6,559.6 millones.

Asimismo, el 12 de octubre de 2015, FHipo celebr6 con el INFONAVIT el Contrato de Cesion
INFONAVIT Total 3.5x, en virtud del cual podemos adquirir derechos de coparticipacién en créditos
hipotecarios originados y administrados por INFONAVIT respecto de los cuales el deudor respectivo tenia
un salario equivalente a entre 3.5 y 5 VSM, al momento de su celebracion. La primera adquisicion
conforme al Contrato de Cesion INFONAVIT Total 3.5x ocurrié el 12 de octubre de 2015, fecha en la que
FHipo adquirié derechos de coparticipacion equivalentes al 60% de 9,202 créditos hipotecarios con un
saldo de principal insoluto total de $2°714,304,489.73.

Los Portafolios Hipotecarios que FHipo ha adquirido han sido y continuaran siendo seleccionados de
acuerdo a los Lineamientos de Inversion de FHipo, los cuales podran ser modificados en vista de las
condiciones econémicas, costos relativos de deuda y capital, valor de mercado, condiciones generales
prevalecientes en el mercado para los valores de deuda y capital, fluctuaciones en el mercado, precio de
nuestros Certificados Bursatiles Fiduciarios, crecimiento o adquisicion de oportunidades y otros factores.
La Asamblea de Tenedores podra incrementar o disminuir nuestro nivel de deuda dependiendo de los
limites descritos anteriormente.
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FH v tineade rrigh g e
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Alianza con el INFONAVIT

Se han celebrado con el INFONAVIT ciertos contratos de cesion para los programas de INFONAVIT
Total, INFONAVIT Més Crédito e INFONAVIT Total 3.5, con el objeto de establecer los lineamientos de
adquisicion, criterios de originacion y métodos de operacion de la administracion de los créditos que se
llegaran a participar de tiempo en tiempo, asi mismo, se han firmado ciertos contratos de cesion donde se
establecen los derechos de coparticipacion en ciertos créditos hipotecarios originados y administrados por
dicho instituto.

El INFONAVIT quien ha administrado directamente contratos de crédito hipotecario desde su creacion en
1972 actla como agente de cobranza bajo los Contratos INFONAVIT y Administracion Primaria
INFONAVIT, (con ese caracter, el “agente de cobranza”), en su calidad de agente de cobranza, es
responsable de cobrar los créditos hipotecarios, utilizando el mismo grado de profesionalismo y cuidado
que emplea en la cobranza de sus propios créditos. EI INFONAVIT realiza el cobro de los pagos
derivados de los créditos hipotecarios a través de deducciones de némina, lo cual genera una ventaja sobre
los demas agentes de cobranza en el mercado.



Adicionalmente, los créditos hipotecarios respecto de los que FHipo adquirié derechos de coparticipacion
de conformidad con los Contratos INFONAVIT cuentan con el beneficio del “fondo de proteccion de
pagos”, mismo que estda compuesto por las contribuciones que efectuan los acreditados de acuerdo a lo
establecido en cada contrato de crédito hipotecario, para cubrir el riesgo de omisién de pago derivado de la
terminacion de la relacion laboral que sufran los acreditados.

Al 31 de diciembre de 2016, el 86.9% de los créditos hipotecarios que conforman el portafolio de FHipo
fueron originados y son administrados por el INFONAVIT.

InfonavitTotal

» Al amparo del programa Infonavit Total VSM, el instituto origina créditos
hipotecarios en coparticipacién con una entidad financiera

*+ Por sus estrictos criterios en la originacién de créditos, los portafolios
conformados por créditos Infonavit Total gozan de un activo con una
probada capacidad de pago y sélidos mecanismos para contrarrestar la
mora

*  Como parte de los criterios del programa, esta establecido que, para ser
elegible al crédito, los acreditados deberan contar con una antigiliedad
minima de 2 afios en su empleo actual

*  FHipo inicié su participacion con 8,000 millones de pesos y posteriormente,
se expandid a 20,000 millones de pesos en marzo de 2015

Nivel de ingreso del acreditado 4.5 a 25.0 VSM
Tasa de interés real 8.5% - 10.0%
Monto méximo del préstamo!? 729.0 VSM
Mdximo LTV a la originacion 95%

Madximo PTI a la originacion 30% - 32%

Alianza con el FOVISSSTE

Con fecha 27 de mayo de 2016, FOVISSSTE constituyd, como fideicomitente, con Banco Invex, S.A.,
Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario, el Fideicomiso FOVISSSTE y
aportd al mismo 7,144 Créditos Hipotecarios FOVISSSTE a cambio de una Constancia de Derechos
Fiduciarios FOVISSSTE emitida por el fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE. En esa misma fecha, el
fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE y FOVISSSTE celebraron el Contrato de Administracion
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FOVISSSTE, mediante el cual FOVISSSTE se obligd a administrar los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE asociados a la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE.

Con fecha 3 de junio de 2016, FHipo y FOVISSSTE celebraron un Contrato de Cesién de Constancia,
mediante el cual FOVISSSTE cedié a FHipo una Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE sobre
7,144 Créditos Hipotecarios FOVISSSTE, los cuales son administrados por el FOVISSSTE. FHipo pag6
como contraprestacion por dicha cesion la cantidad de $2,999.6 millones de pesos, equivalente al saldo
cedido de los derechos fideicomisarios sobre dichos Créditos Hipotecarios FOVISSSTE.

Dn Tom~

o

Tradicional

FovisssTel | ] |

Credit

FOVISSSTE

» Porsu parte y al amparo del programa Fovissste Tradicional, el Fovissste
otorga créditos bajo criterios que fomentan tanto la inclusién social como
la salud financiera

» Para ser elegible a un crédito de Fovissste Tradicional, los empleados
deberan contar con una antigiiedad minima de 6 meses de empleo

* FHipo cuenta con derechos sobre 7,144 hipotecas del programa Fovissste
Tradicional
Nivel de ingreso del acreditado 1.0 VSM en adelante

Tasa de interés real 5.0%-6.0%

Maximo LTV a la originacion 95%

Sector hipotecario con fuerte potencial de crecimiento

La demanda de vivienda es impulsada por cuatro factores:

1) Rezago habitacional
9.6 m de hogares deficientes

2) Formacién de nuevos hogares
Se estima que en 2017 se formaran 307 mil hogares

3) Vivienda Secundaria
Alrededor de 80,690 familias demandaran una vivienda con mejores atributos que su vivienda
actual

4) Poblacion con necesidad de mejoras adicionales
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El mercado hipotecario mexicano contintia teniendo baja penetracion

(Saldo insoluto de hipotecas / PIB nominal, 2015)2)

140.4%
67.6% 62.9%
52.1%
48.1% 42.3%
20.2%
- 10.9% 9.1% 7.8%
1]

Suiza Reino Unido Estados Unidos Espafia Union Europea  Alemania Chile Mexico Brasil Latinoamaérica™

Fuente: EMF and HOFINET.

Se espera continuar con las fuertes tasas de crecimiento en el sector

[PsS en miles de millones de portfolio hipotecario, en valores nominales)

TACC (o7- "16): 8.0%

$1,768

$1,936

41,641
41,515
1,395
$1,173 51,276 °
$1,087 ’
$972 '

52,113

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Fuente: CNBV, Infonavit, Fovissste y SHF

2015

2016 &

La poblacién cotizando en el Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS) ha incrementado
progresivamente en los Gltimos afios, mientras que el desempleo se ha mantenido en niveles bajos y

continla su trayectoria positiva.

Aumento paulatino de la economia formal y tendencia a la baja del desempleo...

[Trabajadores asegurados en milesy poblacién desempleads como % de s Poblacién Econémicamente Activa)

18,500
18,000
16,500
15,000
ene-13 ago-13 mar-14 oct-14 may-15 dic-15
Fuente: IMSS, INEG| = Trabajadores Asegurados w—Poblacidn desempleada

juk-16
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Comportamiento de la Tasa de Interés Hipotecaria (Sector Privado)

(CAT promedio de créditos en tasa Fija de Bancos y Sofoles)

15.00%
14.00%
13.00%
12.00%
11.00%
10.00%

9.00%

8.00%
jun-10 oct-11 feb-13 jun-14 oct-15 feb-17

—— Tasa de Interés Nominal — T353 de Interés Real
Fuente: Banxico.

Tasa de Interés Nominal cobrada por Infonavit y Fovissste

(Tasas de interés cobrado conforme al salario del acreditado)

16.00%
15.00%
14.00%

13.00%

12.00%

11.00%
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9.00%
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(1) En su mayoria, los créditos Infonavit denominados en Pesos tienen tasa nominal fija del 12.0%
(2) Asume incremento en VSM, equivalente a UMA (Inflacion).
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Ambiente macroeconémico estable y demografia favorable

Constantes tasas de crecimiento

Niveles estables de inflacién

M Crecimiento del PIB 2016
B Crecimiento del PIB 2017E

el o

Fuente: Bloomberg a abril de 2017,

Solida posicion financiera

(% de deuda del PIB—2015)

86.9%
79.8%
I I )
(1)
[ — LatAm
Fuente: IMF.

México tiene una poblacién joven...

27.7%

e

M Inflacidn 2016 M Inflacion 2017E

2.8%

i*i Lat)'\n"tnIJ

Fuente: Bloomberg a abril de 2017

I

Fuerte politica monetaria

(Reservas internacionales, USS en miles de millones)

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fuente: Banxico a abril de 2017.

...con creciente clase media

(Rangos de edad en eje vertical y poblacién en millones en el eje

harizantal)

Rango de edades como %
de la poblacion en el 2015

75 50 25 0.0 25 5.0
m 2015 2030E

Fuente: Sociedad Hipotecaria Federal.

65+
6.8%

41- 65

24.7%

21- 40
31.6%

0-20
36.9%

(con

p 5n de la poblacién por nivel dmico, %)
i
18%

36%
34%

33%

2000 2010 2012
uA/B/C+

mD/E mD+ c/C

Fuente: AMAI.

El entorno podria beneficiar al tenedor de un instrumento udizado

58%

Con una inflacién esperada implicita de ~4.3% y expectativas explicitas de 5.3% para 2017, existe

potencial para que los instrumentos denominados en tasa real puedan otorgar rendimientos atractivos.
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Curvas de mercado

Yield to maturity

Febrero 2017
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Fuente: Banxico, Bloomberg al 16 de febrero de2017. Nota: *Encuesta de Expectativas de Barxico de enerode 2017.

Evolucion del diferencial Mbono - Udibono por nodo

Puntos base

4 Mbono 5Y - Udibono 5Y -~ #  Mbono 10Y - Udibono 10Y
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Inflacion anual

Porcentaje acumulado por periodo r |
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Un instrumento denominado en tasa fija real constituye un formato atractivo para materializar las
potenciales ganancias que ofrece el entorno macroeconémico.

Evolucion de UDI vs VSM (cifras en pesos)
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Evolucion de cotizaciones de Udibono por nodo
(rendimiento)

—+—Udibono 30Y —e—Udibono 20Y —+—Udibono 10Y

== Jdibono 5Y Udibono 3Y
3.9%
3.8%
3.4% ' 3.2%
o 3.0%
2.9% ki 2.9%

2.7%

2.2%

1.9%
-18M -9M -3M 3/feb

LA ESTRUCTURA BAJO LA CUAL SERAN EMITIDOS LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS ES UNA ESTRUCTURA SOFISTICADA. LOS INVERSIONISTAS DEBEN
CONOCER Y ENTENDER LAS CARACTERISTICAS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS ANTES DE TOMAR SU DECISION DE INVERSION.
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Participantes

Hig

FIDEICOMISO
Hipotecario

Invex

[

INNIFONINVIT

Q

FOVISSSTE

T (@
HIPOTECARIA Il TOTAL

GRUPO FINANCIERO

menex

J% BANORTE IXe|$%, .,

Actinver

olida

Nombre

Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca
Multiple, Invex Grupo

Financiero, en su calidad de

fiduciario del contrato de
fideicomiso irrevocable
F/2061

Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca
Multiple, Invex Grupo
Financiero

Instituto del Fondo Nacional

de la Vivienda para los
Trabajadores

Fondo de la Vivienda del
Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado

HiTo, S.APP.l.de C.V.

Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo
Financiero

Casa de Bolsa Banorte Ixe,
S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte

Actinver Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver

Sélida Administradora de
Portafolios, S.A. de C.V.,
SOFOM E.R., Grupo
Financiero Banorte

Papel a
desempefiar

Fideicomitente

Fiduciario

Administrador
Primario
de los Créditos
Hipotecarios
INFONAVIT

Administrador
Primario de los
Créditos
Hipotecarios
FOVISSSTE

Administrador
Maestro

Representante
Coman

Intermediario
Colocador

Intermediario
Colocador

Agente
Estructurador
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La Operacion

El propdsito de la presente operacion es realizar la bursatilizacion en el mercado de valores de Créditos
Hipotecarios originados por el INFONAVIT vy Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE como
fideicomisario del Fideicomiso FOVISSSTE que FHipo tendrd una vez que sea amortizado el
Financiamiento Banorte FOVISSSTE, para llevar a cabo la oferta de Certificados Bursatiles Fiduciarios
entre el pablico inversionista, los cuales seran emitidos a través del Fideicomiso Emisor, celebrado a
efecto de realizar la Emision.

En el Contrato de Fideicomiso base de la Emision, FHipo aport6 (i) los derechos que le corresponden de
un conjunto de Créditos Hipotecarios INFONAVIT otorgados a los Deudores Hipotecarios y (ii) los
Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE que tendra como fideicomisario del Fideicomiso FOVISSSTE a
favor del Fideicomiso Emisor, a cambio de una contraprestacion que el propio Fideicomiso liquidara a
cambio de los citados créditos y derechos, a partir de los recursos que se obtengan del publico
inversionista por la oferta y colocacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

El Fiduciario conservaré la propiedad de los derechos sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT vy los
Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE que le sean aportados a fin de que, a partir del flujo de la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT vy los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE se liquiden
las cantidades que se adeuden a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de la Emisién.

El Patrimonio del Fideicomiso se integrara de la siguiente manera:

1. Por todos y cada uno de los derechos que corresponden sobre los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT que seran cedidos al Fiduciario para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso en términos
del Contrato de Cesién INFONAVIT, junto con sus frutos, productos y accesorios, y que se identifican en
forma individual en el Anexo “J” del Contrato de Fideicomiso junto con el derecho de efectuar
reclamaciones bajo los Seguros, asi como el derecho a recibir los beneficios del Fondo de Proteccion de
Pagos, segun corresponda, y cualesquiera otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus
términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde, con excepcion de las
Cantidades Excluidas.

2. Por todos y cada uno de los derechos que correspondan sobre nuevos créditos hipotecarios
INFONAVIT, junto con el derecho de efectuar reclamaciones bajo los Seguros y cualesquiera otros
accesorios que les correspondan, que sean cedidos al Fiduciario por FHipo bajo cualquier titulo o causa,
incluyendo en substitucién de Créditos no Elegibles, de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Cesién INFONAVIT, asi como las cantidades pagadas por FHipo al Fiduciario en el caso de la
readquisicion de un Crédito Hipotecario INFONAVIT, conforme a lo establecido en el Contrato de Cesion
INFONAVIT.

3. Por todos y cada uno de los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE de los que FHipo sea titular
como fideicomisario en primer lugar bajo el Fideicomiso FOVISSSTE.

4, Por cualquier cantidad que FHipo entregue al Fiduciario, incluyendo, sin limitacién: (i) el monto
de la aportacién inicial del Fideicomitente descrita en la Clausula Segunda del Contrato de Fideicomiso,
(i) asi como por cualquier cantidad que el Cedente entregue al Fiduciario derivada de un Crédito no
Elegible en términos del inciso (e) de la Clausula Sexta del Contrato de Cesion INFONAVIT vy (iii) el
monto pagado por la readquisicion del Patrimonio del Fideicomiso descrito en la Clausula Novena del
Contrato de Fideicomiso.

5. Por el monto de cualquier reclamacion sea cobrada a la Aseguradora de conformidad con los
términos y condiciones de los Seguros.
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6. Por aquellas cantidades que sean pagadas bajo el Fondo de Proteccion de Pagos y distribuidas al
Fiduciario, con respecto a los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso.

7. Por todas las cantidades que sean depositadas por INFONAVIT en el Fideicomiso Maestro de
Cobranza bajo los términos del Contrato de Administracion INFONAVIT (incluyendo, en su caso, sin
limitacion los montos pagaderos para cubrir el saldo de un Crédito Hipotecario INFONAVIT en caso de
muerte, incapacidad total y permanente, incapacidad parcial y permanente al 50% (cincuenta por ciento) o
mas o invalidez definitiva del Deudor Hipotecario, que realice en términos de los articulos 145 de la Ley
Federal del Trabajo y bajo el Seguro de Vida e Incapacidad).

8. Por los derechos derivados de cada Hipoteca INFONAVIT sobre cada uno de los Inmuebles
INFONAVIT que garantizan cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT que han sido cedidos al
Fideicomiso.

9. Por la propiedad, en la proporcion que corresponda al Fideicomiso, sobre los Inmuebles
Adjudicados INFONAVIT que en el futuro resulten de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios
Vencidos.

10. Por el Producto Neto de Liquidacién, en la proporcién que corresponda al Fideicomiso, que
resulte de la ejecucion de un Crédito Hipotecario INFONAVIT Vencido (incluyendo sin limitacion, la
enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado INFONAVIT, si lo hubiere).

11. Por el Producto Neto de la Colocacion, el cual serd pagado al Fideicomitente, de conformidad
con la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

12. Por las Inversiones Permitidas en las que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso, los
rendimientos que generen dichas inversiones y cualesquiera otros rendimientos que se generen en virtud
de la inversion de los fondos liquidos con que cuente el Fideicomiso en cualquier momento.

13. Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente pudiera afectar al Fideicomiso el
Fideicomitente.

Para llevar a cabo la Emisiéon, FHipo, como Fideicomitente, celebré un contrato de fideicomiso
irrevocable con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Invex Grupo Financiero. En dicho
contrato se establecio que el Fiduciario, de conformidad con la Ley del Mercado de Valores, podra emitir
Certificados Bursétiles Fiduciarios los cuales serdn ofrecidos al pablico inversionista. Una vez que el
Fideicomitente haya llevado a cabo la cesion de los derechos derivados de los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT vy de los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE de los cuales es titular bajo el Fideicomiso
FOVISSSTE a través de los Contratos de Cesién, el Fiduciario emitira la Constancia correspondiente a
favor del Fideicomitente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario llevara a cabo la emisién y colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través de
los Intermediarios Colocadores, y a partir de los recursos obtenidos de la colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, se cubrira el importe del pago por la cesidn de los derechos correspondientes a los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT y los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE del Fideicomitente en
favor del Fiduciario del Fideicomiso. Una vez realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso se
conformara principalmente por los derechos sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y los Derechos
Fideicomisarios FOVISSSTE, y por lo tanto la principal fuente de pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios serd la Cobranza que reciba el Fiduciario Emisor de los Créditos Hipotecarios y sus
accesorios. Por lo anterior, los inversionistas deberan considerar también el riesgo de que INFONAVIT o
FOVISSSTE, como Administradores Primarios, no realicen la cobranza de dichas cantidades en el tiempo
y la forma que le establece su normatividad y los Contratos de Administracion (Ver seccién 1.3 “Factores
de Riesgo”).
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El INFONAVIT y/o FOVISSSTE seran responsables de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos
Hipotecarios y sus accesorios, de conformidad con los términos del Contrato de Administracion
INFONAVIT que celebre el fiduciario del Fideicomiso Emisor con el INFONAVIT y del Contrato de
Administracion FOVISSSTE.

El INFONAVIT y FOVISSSTE, por si mismos o a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico,
deberan llevar a cabo el cobro y la ejecucion correspondiente a las aportaciones patronales y a los
descuentos a los trabajadores en sus salarios omitidos, sujetandose en todo momento a las normas
establecidas en el Codigo Fiscal de la Federacion, en la Ley del INFONAVIT y en la Ley del ISSSTE,
respectivamente.

El Fiduciario y el Administrador Maestro celebraran un contrato de Administracion Maestra, a través del
cual el Administrador Maestro sera la institucion responsable de llevar a cabo la supervision, revision y
verificacion de toda la informacion generada por el INFONAVIT y el FOVISSSTE, en su caracter de
Administradores Primarios, relacionada con la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios; asi
como para desarrollar y poner a disposicién de los Tenedores una herramienta que les provea de
informacion relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios.

Los siguientes cuadros muestran de manera esquematica el flujo de la operacion:

o 1 Contrato de administracién primaria 1

' 9 . D
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e = dei i i ublico Inversionista
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I
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1
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1 k
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1
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En ago/14, FHipo acordo adquirir y coparticipar creditos
Infonavit. En principio, los derechos eran cedidos
directamente a FHipo. Desde la constitucion del Fideicomiso
Maestro FHipo (sep/15) los derechos se ceden a FHipo y la
cobranza se transfiere a un Fideicomiso Maestro, que a su
vez es supervisado por Concord en su caracter de
administrador maestro

FHipo paga a Infonavit una contraprestacion por los créditos

Infonavit actia como administrador primario y
Concentradora Hipotecara como asesor y administrador

En may/16 Fovissste celebro con el Fideicomiso Fovissste un
contrato de cesion sobre 3,000 mdp de derechos de cobro
de créditos hipotecarios originados por Fovissste

El Fideicomiso Fovissste emitio constancias de derechos
fideicomisarios, en faver de Fovissste

Por medio de un contrato de cesion en may/16, Fovissste
cedio a FHipo las constancias de derechos fideicomisarios

FHipo paga a Fovissste la contraprestacion por la cesion

Fovissste actia como administrador primario y
Concentradora Hipotecara como asesor y administrador

FHipo cede al fideicomiso emisor derechos de cobro sobre
créditos Infonavit y las constancias Fovissste. HiTo verifica se
cumpla con los criterios de elegibilidad

El fideicomiso emisor coloca los CBFs. La obligacion de pago
recae exclusivamente sobre el fideicomiso emisor

Los inversionistas pagan por los certificados y los recursos
netos de gastos fluyen hacia FHipo en contraprestacion ala
cesidn



B) Durante la vida de la Emision.

I

1 Contrato de administracion primaria |
1 1
1
|

e————- Fideicomiso Fovissste <Y Acreditados
Recepcion de
cobranza

FOVISSSTE
Transmision

de recursos
de cobranza

Contrato de asesoria
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Publico Inversionista
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1

recursos de cobranza
correspondientes

CONCORD

Poncet Performarce, Persoraisotion

2] SN o
e \ Acreditados
Transmision de Recepcion de

INFONAVIT cobranza

recursos de cobranza

o Los trabajadores realizan pagos en favor de sus
creditos Infonavit via descuento de nomina

o La cobranza recaudada fluye al Fideicomiso Maestro
FHipo

o Los recursos correspondientes fluyen hacia el

fideicomiso emisor y se utilizan para pagar gastos y
servicio de la deuda. Concord verifica el proceso
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o Los trabajadores realizan pagos en favor de sus
creditos via descuento de nomina. Fovissste conserva
el flujo que le corresponde y envia lo respectivo a
FHipo a través del Fideicomiso Fovissste

o La cobranza que recibe el Fideicomiso Fovissste fluye
hacia el fideicomiso emisor y es utilizada para cubrir
los gastos de la estructura y pagar el servicio de
deuda

o El fideicomiso emisor paga intereses y en su caso
efectia los pagos de principal

o Durante la vida de la emision, Hito revisara
trimestralmente que la cartera conserve los criterios
de elegibilidad

e La estructura cuenta con un funcionamiento
adecuado sin que medie la figura de FHipo como
fideicomitente

El objetivo principal del Fideicomiso Maestro de Cobranza es concentrar la cobranza de los derechos de
coparticipacion que se reciben del INFONAVIT para su posterior direccionamiento a FHipo — tratdndose
de derechos de coparticipacion que aln no hayan sido bursatilizados u objeto de un financiamiento
estructurado — o al acreedor de dichos esquemas de bursatilizacion o financiamiento — tratdndose de
derechos de coparticipacion que ya hayan sido bursatilizados u objeto de un financiamiento estructurado.
Para tal efecto FHipo, como asesor y administrador del Fideicomiso Maestro de Cobranza, debera
identificar y conciliar la cobranza recibida durante determinado periodo y, con base en la informacién
preparada por Concord Servicing de México S. de R.L. de C.V. como administrador maestro del
Fideicomiso Maestro de Cobranza, instruir al Fiduciario sobre la “Cobranza Neta Individualizada” que le
corresponde a cada uno de los fideicomisarios de dicho fideicomiso, es decir, a FHipo y a los acreedores
de las bursatilizaciones, como lo es el Fideicomiso.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios

La Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para todos los efectos legales, sera la
fecha en que se indique en el presente Prospecto, en la cual deberan haber sido amortizados en su
totalidad. Si en esa fecha ain queda pendiente cualquier monto de principal y/o intereses bajo dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores tendran el derecho de exigir su pago. Los Certificados
Bursatiles Fiduciarios pueden vencer antes de esa fecha en el caso de que ocurra una Causa de
Incumplimiento, de conformidad con lo sefialado en este Prospecto.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursétiles

Fiduciarios causaran intereses ordinarios sobre el saldo insoluto de principal a la tasa de interés de
conformidad con lo indicado en este Prospecto.

44



Los pagos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios se haran solamente en los términos
previstos en el Titulo Global y en el Fideicomiso, hasta donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso. En
caso de falta de disposicion expresa en el Contrato de Fideicomiso (Ver II1.2.3.1 “Contrato de
Fideicomiso™), el Fiduciario procedera de conformidad con las determinaciones que tomen el
Representante Comun y el Fideicomisario en Segundo Lugar. Cualquier documento o notificacion que
quieran o deban dirigir los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al Fiduciario, deberan
hacerlo a través del Representante Comun de los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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1.3 Factores de Riesgo

Al evaluar la adquisicion de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los posibles inversionistas deben analizar
y evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en este Prospecto y sobre todo considerar los
factores de riesgo que pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios segln se describe a continuacién. Los riesgos e incertidumbres que se describiran
en el presente Prospecto no son los Unicos que pueden afectar a los Certificados Burséatiles Fiduciarios, al
Fiduciario, a los Administradores Primarios, al Cedente y/o a los Deudores Hipotecarios. Existen otros
riesgos e incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y
que podrian tener un efecto adverso sobre alguno de ellos. En el supuesto de que llegue a materializarse
cualquiera de los riesgos que se mencionan a continuacién, el pago a los Tenedores de las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a cada Emision podria verse
afectado en forma adversa.

Los factores de riesgo que se describen a continuacién podrian afectar de manera general la Emision, por
lo que es necesario que los posibles Tenedores analicen y evallen cuidadosamente la informacién
contenida en el presente Prospecto.

Activos Limitados del Fideicomiso

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan en la Emision
se pagaran Unicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso Emisor. El Patrimonio del Fideicomiso
Emisor estard constituido, principalmente, por los derechos derivados de los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT y sus accesorios, asi como los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE de los cuales FHipo
es titular bajo el Fideicomiso FOVISSSTE, incluyendo el derecho a recibir la Cobranza de los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE. En tanto los Deudores Hipotecarios continden empleados en el sector formal y
las Empresas Empleadoras o las Entidades y Dependencias efectlen las Aportaciones Patronales y los
Descuentos en Nomina que correspondan o que en caso de que los Deudores Hipotecarios que no
continllen empleados, obtengan ingresos suficientes para continuar cumpliendo con sus obligaciones de
pago bajo los Créditos Hipotecarios, el Patrimonio del Fideicomiso Emisor contard con los recursos
liquidos para efectuar los pagos de intereses y amortizaciones de principal bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso Emisor no
sean suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, los Tenedores no tendran el derecho de reclamar su pago al Cedente, al INFONAVIT, a
FOVISSSTE, al Fiduciario, al Representante Comun, a los Intermediarios Colocadores o a cualquier otra
persona.

Obligaciones Limitadas de las Personas Participantes

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no seran garantizados ni avalados por ninguna de las personas
participantes en la Emision, incluyendo el Fideicomitente, los Administradores Primarios, el Fiduciario,
los Intermediarios Colocadores, el Agente Estructurador y el Representante Comdn. En consecuencia,
ninguno de ellos estara obligado a realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, con excepcion, en el caso del Fiduciario, de los pagos que tenga que hacer con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso respectivo.

Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran
efectuados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario en ningun caso tendré
responsabilidad de pago alguna respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con cargo a su
patrimonio propio, liberdndosele de cualquier responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario en ningln
caso garantiza rendimiento alguno bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

46



Las Empresas Empleadoras, las Entidades y Dependencias y los Deudores Hipotecarios

a) Solvencia de las Empresas Empleadoras para cubrir las Aportaciones Patronales y los Descuentos en
Noémina.

Las Aportaciones Patronales y los Descuentos en Nomina son la principal fuente de pagos para la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios cuyos derechos sean cedidos a favor del Fiduciario para beneficio
del Patrimonio de cada Fideicomiso Emisor. El pago puntual y completo de las Aportaciones Patronales y
los Descuentos en Némina que hagan los patrones de los Deudores Hipotecarios depende, entre otros
factores, de la situacion financiera de las Empresas Empleadoras y el cumplimiento de sus obligaciones
legales. Su capacidad financiera, a su vez, depende de todos los factores que afectan a cada una de esas
empresas en sus respectivas industrias y al pais en general.

En el supuesto de que las Empresas Empleadoras no realicen los pagos de las Aportaciones Patronales y
los Descuentos en Ndmina que correspondan a los Deudores Hipotecarios que tengan una relacién laboral
con ellos, el Fiduciario Emisor no tendré acceso a otros fondos para cubrir el pago de intereses o principal
a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

b) Las Entidades y Dependencias.

Las Aportaciones de las Dependencias y Entidades asi como los Descuentos en Némina que realizan las
Dependencias y Entidades, cuyas cantidades FOVISSSTE depositara en la Cuenta del Fideicomiso, seran
la principal fuente de pago para la amortizacién de los Derechos de Crédito cedidos a favor del Fiduciario
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso. EIl pago puntual y completo de las Aportaciones de las
Dependencias y Entidades y el entero de los Descuentos en Némina que hagan las Entidades y
Dependencias dependen entre otros factores, de la situacién financiera de las Dependencias y Entidades
asi como del cumplimiento de sus obligaciones legales.

En el supuesto de que las Dependencias y Entidades no realicen los pagos de las Aportaciones y los
Descuentos en Noéminas que correspondan a los Deudores Hipotecarios, el Fiduciario Emisor no tendra
acceso a otros fondos para cubrir el pago de intereses o principal a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

De igual forma, podrian existir retrasos en las transferencias de la Cobranza por parte de las Entidades y
Dependencias en cuyo caso, el Fiduciario Emisor no tendra acceso a otros fondos para cubrir el pago de
intereses o principal a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de manera puntual y
completa.

¢) Solvencia de los Deudores Hipotecarios

Con respecto a aquellos Deudores Hipotecarios que no mantengan una relacion laboral formal que genere
Aportaciones de las Dependencias y Entidades y Descuentos en Nomina para el caso de los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE y Aportaciones Patronales y Descuentos en Némina para el caso de Créditos
Hipotecarios INFONAVIT, el pago total de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios dependera de que los Deudores Hipotecarios cumplan sus obligaciones bajo los Créditos
Hipotecarios INFONAVIT que sean aportados al Fideicomiso Emisor y los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE que formen parte del Fideicomiso FOVISSSTE. La capacidad de los Deudores Hipotecarios
de efectuar en forma oportuna y completa el pago de las cantidades que adeuden bajo los Créditos
Hipotecarios, en ese caso, dependeréd a su vez de diversos factores incluyendo su capacidad de encontrar
una nueva relacion laboral y otras fuentes de ingresos y, en general, de su situacién econdmica, familiar y
otras. En la medida en que los Deudores Hipotecarios incumplan sus obligaciones bajo los Créditos
Hipotecarios, se encuentren en prérroga de sus obligaciones, no logren obtener ingresos suficientes o
establecer una nueva relacion laboral con ingresos iguales o superiores a su relacion laboral inicial, el
Patrimonio del Fideicomiso Emisor podra contar con menos recursos liquidos y esto puede afectar en
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forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Cobranza administrativa y judicial
a) Duracion de los procesos.

En el caso de que, debido a un incumplimiento bajo algin Crédito Hipotecario, se requiera de un proceso
de cobranza administrativa o judicial, el Patrimonio del Fideicomiso Emisor dejara de obtener los pagos
correspondientes a dicho Crédito Hipotecario por el periodo que dure dicho proceso, afectando asi el flujo
de pagos hacia el Patrimonio del Fideicomiso. Es dificil determinar la duracion de un proceso judicial de
Cobranza asi como la rapidez con que el Inmueble respectivo pueda ser adjudicado y vendido por el
Administrador Primario. En tanto no termine dicho proceso judicial y el Inmueble respectivo no sea
adjudicado y vendido, los reembolsos del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y el
pago de intereses sobre los mismos podrian verse afectados.

b) Politicas y Procedimientos de Administracion y Cobranza.

El INFONAVIT y FOVISSSTE han implementado procedimientos para llevar a cabo la cobranza
extrajudicial y judicial de Créditos Hipotecarios que no estén vigentes. Las politicas de administracién y
cobranza de los Administradores Primarios establecen los parametros para la cobranza de estos créditos.
El INFONAVIT y FOVISSSTE cuentan con el personal y los recursos para cumplir con sus obligaciones
al amparo de los distintos Contratos de Administracion que celebre con el Fiduciario en relacién con el
Fideicomiso Emisor, sin embargo, algunos de estos procedimientos han sido establecidos recientemente y
los mismos se evalUan periddicamente, por lo que existe el riesgo que el cobro de dichos créditos vencidos
provoque retrasos en dicha cobranza.

c)  Ejecucién de Garantias

Pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucion de
la garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucién de las garantias se ha visto obstaculizada
por problemas de procedimiento fuera del control de los Administradores Primarios. Los Administradores
Primarios no tienen la certeza de que los Inmuebles sean objeto de arrendamiento o de que los mismos se
encuentren en posesion de un tercero; dichas causas podrian alargar los procesos judiciales o de venta de
dichos Inmuebles. En procesos prolongados, existe también el riesgo de que los costos involucrados sean
cuantiosos en comparacion con el valor de los Inmuebles. En términos de los distintos Contratos de
Administracion que celebre el Fiduciario con los Administradores Primarios, los Administradores
Primarios estaran obligados a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios que
estén vencidos y éstos le serdn reembolsados sélo en la medida en que dichos Créditos Hipotecarios que
estén vencidos efectivamente sean recuperados. El Fiduciario, por lo tanto, sélo tendra derecho a recibir el
monto de la cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los Gastos de Cobranza que incurran los
Administradores Primarios en casos de que sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos
incluyen los gastos de abogados, gestores, notarios publicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y
registro, entre otros. Todo lo anterior puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso
cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios

a) INFONAVIT como Administrador Primario.

En virtud del Contrato de Administracion que celebre el INFONAVIT con el Fiduciario, el INFONAVIT
sera responsable de la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT. El pago

oportuno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT vy, por lo tanto, que existan recursos suficientes en el
Patrimonio del Fideicomiso para pagar en forma total las cantidades adeudadas bajo los Certificados

48



Bursatiles Fiduciarios depende directamente del desempefio que el INFONAVIT tenga como
Administrador Primario. En la medida en que el desempefio del INFONAVIT como Administrador
Primario no sea adecuado o bien, en caso de que el INFONAVIT incumpla con sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracion INFONAVIT, puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso
Emisor cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La principal fuente de repago de los Créditos Hipotecarios son las Aportaciones Patronales y los
Descuentos en N6mina que hagan los patrones de los Deudores Hipotecarios. EI INFONAVIT tiene la
facultad y obligacion legal del cobro de las Aportaciones Patronales y los Descuentos en Ndmina
correspondientes a los trabajadores cuyas relaciones laborales se regulen por el apartado “A” del articulo
123 de la constitucion politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en caso de que dichos pagos no le sean
efectuados, el INFONAVIT tiene la obligacion de llevar a cabo su cobro. En su caracter de Administrador
Primario de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, el INFONAVIT ha asumido la obligacion de aplicar
las cantidades cobradas por estos conceptos al pago de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT. En virtud
de que legalmente s6lo el INFONAVIT puede llevar a cabo la funcién de cobrar las Aportaciones
Patronales y los Descuentos en Nomina que hagan los patrones de los Deudores Hipotecarios, no existe un
administrador substituto para desempefiar esta funcién.

Por lo anterior, no se contempla la posibilidad de sustituir al INFONAVIT como Administrador Primario
de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT por ninguna causa. Por lo tanto, en el caso de que INFONAVIT
no cumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién INFONAVIT, el Gnico recurso
disponible para el Fiduciario Emisor sera buscar exigir su cumplimiento por la via judicial. No es posible
prever la duracién de dicho procedimiento, sin embargo, es posible que éste sea largo. Tampoco es posible
asegurar que el procedimiento serd exitoso o que se obtendrd plena compensacion adecuada por los
incumplimientos. Esta situacion puede afectar en forma negativa al Patrimonio del Fideicomiso Emisor y
que esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

b) FOVISSSTE como Administrador Primario.

La principal fuente de repago de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE son las Aportaciones de las
Dependencias y Entidades y los Descuentos en Nomina que estas depositan a favor del FOVISSSTE por
cuenta de los Deudores Hipotecarios. El FOVISSSTE tiene la facultad y obligacién legal del cobro de las
Aportaciones y los Descuentos ene Némina correspondientes a los Trabajadores cuyas relaciones laborales
se regulen por el apartado "B" del articulo 123 de la Constitucion Politica de las Estados Unidos
Mexicanos. En virtud de que legalmente solo el FOVISSSTE puede llevar a cabo la funcion de cobrar las
Aportaciones de las Dependencias y Entidades y los Descuentos en Nomina, no existe un administrador
substituto para desempefiar esta funcion.

Por lo anterior, no se contempla la posibilidad de sustituir al FOVISSSTE como Administrador Primario
de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE por ninguna causa, por lo tanto, en el caso de que FOVISSSTE
no cumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion FOVISSSTE, el Unico recurso
disponible para el Fiduciario Emisor sera buscar exigir su cumplimiento por la via judicial. No es posible
prever la duracion de dicho procedimiento, sin embargo, es posible que éste sea largo. Tampoco es posible
asegurar que el procedimiento sera exitoso 0 que se obtendra plena compensacion adecuada por los
incumplimientos. Esta situacion puede afectar en forma negativa al Patrimonio del Fideicomiso y a su vez
afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

¢) Cambios en las Politicas y Procedimientos de Administracion y Cobranza.
Las politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios que seguira

INFONAVIT como Administrador Primario han sido desarrolladas por el INFONAVIT. La obligacién
asumida por INFONAVIT es de llevar a cabo la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios
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INFONAVIT de la misma manera que lleva a cabo la administracién y Cobranza de su propia cartera y de
acuerdo a sus politicas. La administracion de INFONAVIT mantiene el derecho de modificar esas
politicas y procedimientos de tiempo en tiempo. Si bien el objetivo de cualquier modificacion es mejorar
los procedimientos de cobranza, no se puede asegurar que los cambios en las politicas y procedimientos de
cobranza que pudiere adoptar INFONAVIT resulten, en su caso, igual o mas efectivos y/o eficientes que
los que actualmente mantiene, por lo que de ocurrir, la cobranza de los Créditos Hipotecarios puede verse
afectada de forma adversa.

Las politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios que seguira
FOVISSSTE como Administrador Primario han sido desarrolladas por el FOVISSSTE. La obligacion
asumida por FOVISSSTE es de llevar a cabo la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE de la misma manera que lleva a cabo la administracion y cobranza de su propia cartera y de
acuerdo a sus politicas. La administracion de FOVISSSTE mantiene el derecho de modificar esas politicas
y procedimientos de tiempo en tiempo. Si bien el objetivo de cualquier modificacion es mejorar los
procedimientos de cobranza, no se puede asegurar que los cambios en las politicas y procedimientos de
Cobranza que pudiere adoptar FOVISSSTE resulten, en su caso, igual o més efectivos y/o eficientes que
los que actualmente mantiene, por lo que, la Cobranza de los Créditos Hipotecarios puede verse afectada
de forma adversa, lo que podria ocasionar que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos
liquidos lo que afectaria en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

d) Otorgamiento de prdrrogas bajo los Créditos Hipotecarios.

De acuerdo con lo establecido en la Ley del INFONAVIT, cuando un Deudor Hipotecario deje de percibir
ingresos salariales podra solicitar al INFONAVIT prérrogas en los pagos de la amortizacion que tenga que
hacer por concepto de capital e intereses ordinarios, los cuales se capitalizaran al saldo insoluto del
crédito. Dichas prdrrogas no podrén ser mayores a 12 (doce) meses cada una, ni exceder en su conjunto
més de 24 (veinticuatro) meses y terminardn anticipadamente cuando el trabajador inicie una nueva
relacion laboral. Actualmente el INFONAVIT aplica dicha prérroga en el momento en que el acreditado
pierde la relacién laboral y simultdneamente inicia las gestiones de cobranza del crédito. EI INFONAVIT
aplica dicha prérroga en el momento en que la informacion proporcionada por la empresa empleadora o
por el empleador indica que el acreditado pierde la relacion laboral. Lo anterior, podria ocasionar que el
Patrimonio del Fideicomiso no cuente con recursos liquidos para efectuar los pagos de intereses y
amortizaciones de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

De acuerdo con lo establecido en la Ley del ISSSTE, cuando un Deudor Hipotecario deje de prestar sus
servicios a alguna Dependencia o Entidad durante un periodo minimo de 12 (doce) meses, ya sea por
suspension temporal de los efectos del nombramiento o cese (a menos que exista litigio pendiente sobre la
subsistencia de su designacién o nombramiento) y a peticién del acreditado, este podra gozar de una
prérroga sin causa de intereses en los pagos de amortizacidn que tenga que hacer por concepto de capital e
intereses. Dicha prorroga tendrd un plazo méximo de 12 (doce) meses acumulados y terminard
anticipadamente cuando el Deudor Hipotecario vuelva a prestar servicios a alguna de las Dependencias o
Entidades o ingrese a laborar bajo un régimen con el que el ISSSTE tenga celebrado convenio de
incorporacion. Si bien durante el periodo de la prérroga no se pagan intereses, ni principal, el saldo
insoluto del crédito se sigue actualizando conforme al incremento del salario minimo. Durante el periodo
de prorroga, la liquidez del Fideicomiso respectivo puede verse afectada de forma adversa y
consecuentemente la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

e) Incremento en el indice de cartera vencida de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT.

En el caso en que el trabajador o Deudor Hipotecario incurra en un retraso de 90 dias en el pago de la
amortizacion de su Crédito Hipotecario INFONAVIT o no haya efectuado el pago correspondiente
después del Periodo de Prérroga al que tiene derecho su crédito debe considerarse, como cartera vencida.
En caso de que el nivel de cartera vencida originado por el incumplimiento de sus obligaciones bajo los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT, por parte los Deudores Hipotecarios, se incremente y no logre
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estabilizarse conforme pase el tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso podria disminuir y, por lo tanto, la
capacidad para pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria verse
afectada en forma negativa. La capacidad de los Deudores Hipotecarios de efectuar en forma oportuna y
completa el pago de las cantidades que adeuden bajo los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, depende a
su vez de diversos factores incluyendo, segun sea el caso, de su capacidad para encontrar una nueva
relacion laboral u otras fuentes de ingresos y, en general, de su situacién econdmica, familiar, entre otras.

f) Incremento en el indice de cartera vencida de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE.

Debera registrarse como Crédito Hipotecario Vencido cualquier Crédito Hipotecario FOVISSSTE con
mas de 6 (seis) amortizaciones quincenales o 90 (noventa) dias de retraso en el pago conforme a los
criterios contables aplicables a las instituciones de crédito. El incremento en la cartera vencida puede
afectar de manera negativa la disponibilidad de recursos por concepto de Cobranza, afectando la situacion
financiera del Fideicomiso y, consecuentemente, la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Problemas o vicios ocultos de las propiedades hipotecadas.

Es posible que algunas de las propiedades hipotecadas contengan ciertos vicios, algunos ocultos o no
cuantificables en la fecha de adquisicion del Crédito Hipotecario correspondiente. Aunque los Créditos
Hipotecarios deben cumplir ciertas caracteristicas en términos de los lineamientos de inversion de FHipo,
mismas que trataremos de confirmar al realizar la auditoria correspondiente, cualesquier defectos o
deficiencias que afecten a las propiedades hipotecadas, incluyendo el titulo de propiedad de las mismas,
podran permanecer ocultas para nosotros. Dichos defectos y deficiencias podrian incluir, defectos del
titulo de propiedad, disputas por éste, gravdmenes, servidumbres u otras cargas en relacion con las
propiedades hipotecadas. Si la magnitud de dichos defectos y deficiencias es considerable, ya sea en lo
individual o en su conjunto, nuestra condicion financiera, resultados de operacion o flujos de efectivo, y
nuestra capacidad de hacer pagos conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios podrian verse
afectadas negativamente.

Deterioro del valor de las garantias

Como resultado de factores que se encuentran fuera del control de los Deudores Hipotecarios, del
Fiduciario, del Representante Comun, de los Intermediarios Colocadores y de los Administradores
Primarios, como por ejemplo, una severa desaceleracion econémica, causas de fuerza mayor (sismo,
inundacion, erupcion volcanica, incendio o cualquier desastre natural) puede haber una afectacion
sustancial en el valor de las viviendas adquiridas por los Deudores Hipotecarios con los Créditos
Hipotecarios. Esta afectacion tendria como resultado que el valor de las garantias otorgadas bajo dichos
Créditos Hipotecarios se vea disminuido. Si esto ocurre y como resultado de un incumplimiento por parte
de los Deudores Hipotecarios afectados es necesario ejecutar dichas garantias, es posible que el
Patrimonio del Fideicomiso Emisor cuente con menos recursos liquidos de los esperados y esto afecte en
forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

La falta de forma o incumplimiento en los requisitos para el perfeccionamiento de las cesiones de
derechos de los Créditos Hipotecarios que se celebren podria afectar la validez y exigibilidad de
dichas cesiones.

La cesion de créditos hipotecarios respecto de propiedades ubicadas en ciertas entidades federativas de
México requiere cumplir con ciertas formalidades especificas, tales como escrituracién e inscripcién en
los Registros Publico de la Propiedad correspondientes. Si se adquieren derechos de coparticipacion en
créditos hipotecarios respecto de los cuales las propiedades se encuentran en cualquiera de dichas
entidades, tomaremos cualesquiera y todas las medidas necesarias a efecto de asegurar el cumplimiento de
dichas formalidades. Sin embargo, no podemos asegurar que podamos hacerlo exitosamente en todo
momento y respecto de todas las propiedades. Si no se cumplen dichas formalidades, podriamos no estar
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en posicion de ejercer derecho alguno sobre la propiedad o conforme a la garantia hipotecaria
correspondiente, dichos activos se encontraran significativamente afectados y, por lo tanto, incurririamos
en pérdidas que afectaran de forma negativa nuestros resultados financieros y nuestra capacidad de hacer
pagos conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Ciertas resoluciones judiciales pueden afectar a los Contratos de Cesion.

La validez y exigibilidad de los Contratos de Cesién y de la cesién de los Créditos Hipotecarios y los
Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE al Fiduciario Emisor podria verse afectada en virtud de la
sentencia de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion en relacién con el amparo en revision nimero
96/2015, en virtud de la cual el Tercer Tribunal Colegiado en materia Civil del Primer Circuito del Poder
Judicial de la Federacion determind que en caso de concurso mercantil, las remuneraciones futuras
derivadas de un contrato privado de tracto sucesivo, a fin de garantizar o pagar una obligacion, no podran
continuar vigentes, dado que la administracion y aplicacion de los activos futuros estaran reguladas por
normas de orden publico que rigen para el Cedente o Fideicomitente. Aunque tal sentencia no constituye
jurisprudencia ni es de aplicacion general, existen elementos para considerar que lo establecido en la
misma podria afectar la validez de la cesion de los Créditos Hipotecarios y los Derechos Fideicomisarios
FOVISSSTE en caso de un procedimiento judicial que tenga por objeto la nulidad de la cesion, con base
en el argumento resuelto por la Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia y del Tercer Tribunal
Colegiado en materia Civil del Primer Circuito del Poder Judicial de la Federacion.

Seguros de Dafios.

De conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y con lo que se establezca en los distintos
Contratos de Administracion, los Administradores Primarios deben contratar y mantener pélizas de
Seguros que cubran dafios con respecto a los Inmuebles. Los Tenedores deben tomar en cuenta el riesgo
de que la Aseguradora pague el monto total de cualquier reclamacién que le formule el Administrador
Primario, incluyendo que la Aseguradora considere procedente dicha reclamacion, que aplique
limitaciones a las coberturas o las condiciones para su pago y el monto del pago correspondiente.
Adicionalmente, los Tenedores deben tomar en cuenta que actualmente el monto maximo de la suma
asegurada es el valor de los Inmuebles objeto de los Créditos Hipotecarios que se cedan al Fideicomiso.
Por lo tanto, existe la posibilidad de que el monto de indemnizacion sea menor que el saldo insoluto de
principal e intereses bajo los Créditos Hipotecarios respectivos al momento en que ocurra la pérdida total
del inmueble asegurado. Todo lo anterior puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso
Emisor respectivo cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de
pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En caso de siniestro, la
reparacion se llevard a cabo con base en el valor de reposicion para restablecer las condiciones de
habitabilidad de la vivienda.

El Fideicomitente se obligara a entregar una constancia emitida por la compafiia aseguradora en donde se
haga constar que el Fiduciario ha sido designado como beneficiario de los derechos derivados de los
Seguros relativos a los Derechos de Crédito cedidos, de conformidad con los contratos de cesién
correspondientes. Los inversionistas deberan considerar que existe un periodo de transicion para llevar a
cabo dicha formalizacion, el cual puede ser de hasta 30 (treinta) dias, contados a partir de la celebracién
del contrato de cesién respectivo.

Riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de los Deudores Hipotecarios

Bajo los términos de los distintos Contratos de Administracion que celebre el Fiduciario con los
Administradores Primarios, estos asumiran la responsabilidad de efectuar el pago de un monto equivalente
al del saldo insoluto de principal e intereses bajo el Crédito Hipotecario en caso de muerte o incapacidad
total y permanente, incapacidad parcial y permanente del 50% o mas, o invalidez definitiva de un Deudor
Hipotecario, en los términos de lo dispuesto por los articulos 145 de la Ley Federal del Trabajo, 51 de la
Ley del INFONAVIT y 182 de la Ley del ISSSTE. En caso de que alguno de los Administradores
Primarios se retrase en el pago de las cantidades correspondientes 0 no cumpla con dicha obligacion el
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Patrimonio del Fideicomiso contaria con menos recursos liquidos y esto afectaria en forma negativa la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Como consecuencia de la alianza celebrada entre FHipo y el INFONAVIT, FHipo contrat6 una péliza con
una aseguradora que cubre el riesgo descrito en el parrafo anterior, en los mismos términos a los ofrecidos
a los Deudores Hipotecarios por parte del INFONAVIT en la proporcién a los derechos de coparticipacion
de FHipo.

Factores de Riesgo asociados al INFONAVIT
a) Cambios del INFONAVIT podrian afectarnos de forma adversa.

El INFONAVIT es un organismo publico de servicio social, sujeto a la regulacién, supervision y
lineamientos establecidos por el gobierno federal, asi como a planes nacionales de desarrollo. En
consecuencia, cualquier modificacion a la regulacion, lineamientos o planes hechos por el gobierno
federal, incluyendo la capacidad del INFONAVIT para lograr que los patrones deduzcan de la ndmina de
sus empleados los montos correspondientes en términos de los créditos hipotecarios y transfieran dichas
deducciones al INFONAVIT, podria limitar las operaciones, su capacidad como Administrador Primario o
recursos disponibles al INFONAVIT y, por lo tanto, tener un efecto negativo sobre nuestra capacidad para
recibir pagos bajo nuestros créditos, lo cual, a su vez, podria impactar nuestras operaciones y resultados y
nuestra capacidad de hacer pagos conforme los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Adicionalmente, el gobierno federal esta autorizado, de conformidad con las facultades que le otorga la
ley aplicable para intervenir en asuntos laborales o de seguridad social en los que el INFONAVIT esté
involucrado, asi como en aspectos operativos y comerciales del INFONAVIT; en consecuencia, dicha
intervencion podria afectar el estado legal u operaciones del INFONAVIT vy, de igual forma, nuestra
condicion financiera.

La liquidacion del INFONAVIT s6lo puede ser ordenada por el Congreso Mexicano, por lo que no es
posible anticiparse a sus consecuencias, incluyendo la manera en la que sus activos se administrarian y los
flujos que recibe serian monitoreados, no pueden anticiparse.

b) Reformas a la Ley del INFONAVIT que requieren la implementacion obligatoria de politicas sociales
de cobranza y procedimientos por parte del INFONAVIT, podran tener un efecto adverso.

El 10 de enero de 2014 se reformo el articulo 71 de la Ley del INFONAVIT. Esta reforma establece que el
INFONAVIT llevara a cabo la recuperacién de los créditos que hubiera otorgado partiendo de un esquema
de cobranza social aprobado por su Consejo de Administracidn, por lo que debera proporcionar opciones a
los trabajadores a efecto de permitirles conservar su patrimonio. Toda vez que estos mecanismos de
cobranza social podrian no ser tan efectivos como los mecanismos ordinarios de cobranza establecidos por
otros agentes de cobro en el mercado, la reforma a la Ley del INFONAVIT podria tener un efecto adverso
sobre la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

c¢) No hay segregacion de fondos cobrados hasta su transferencia a la Cuenta del Fideicomiso.

Bajo los términos del Contrato de Administracion, el INFONAVIT no tiene la obligacion de abrir una
cuenta especial para depositar las cantidades cobradas bajo los Créditos Hipotecarios. Por lo tanto, antes
de cada Fecha de Transferencia, las cantidades cobradas con respecto a los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT estaran depositadas en cuentas del INFONAVIT junto con los recursos del INFONAVIT, y
aunque existe una identificacion de las cuentas de los Créditos Hipotecarios, existe el riesgo de que
puedan confundirse con los fondos propios del INFONAVIT. Desde este punto de vista, los posibles
inversionistas deben de considerar que asumen el riesgo de crédito del INFONAVIT con respecto a las
cantidades cobradas bajo los Créditos Hipotecarios hasta que éstas sean transferidas a la Cuenta del
Fideicomiso en cada Fecha de Transferencia.
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d) Procedimiento para liquidar al INFONAVIT.

El INFONAVIT fue creado como un organismo de servicio social mediante la promulgacion de una ley.
En su caracter de organismo social, el INFONAVIT no es una sociedad mercantil y por lo tanto no esta
sujeto, en cuanto a su existencia y posible liquidacion, a la legislacién mercantil, incluyendo, sin limitar, a
la Ley de Concursos Mercantiles. EI INFONAVIT solo puede entrar en liquidacion en el caso de que el
Congreso de la Unién apruebe un decreto que asi lo disponga. Los términos y condiciones, asi como los
plazos y procedimientos de una posible liquidacién se determinarian, en todo caso, con base en dicho
decreto. Por lo tanto, no es posible prever qué consecuencias tendria la liquidacion del INFONAVIT en
sus obligaciones como Administrador Primario, en términos del Contrato de Administracién
INFONAVIT. Los posibles inversionistas deben tomar en cuenta que dicho procedimiento no
necesariamente sera equivalente a un proceso de concurso mercantil.

e) Subordinacién

De conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deberé pagar los Gastos de
Mantenimiento y se cobrard la Comision por Administracion al INFONAVIT antes de pagar cualquier
cantidad a los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por lo que los pagos de principal e
interés a los Tenedores se encuentran subordinados a los pagos que se deban realizar para cubrir dichos
Gastos de Mantenimiento y la Comision por Administraciéon. Los Gastos de Mantenimiento incluyen,
entre otros, los pagos de honorarios al Fiduciario, al Representante Comun, el pago de los gastos de
registro ante la CNBV vy listado ante la BMV. Asimismo, el monto de la Cobranza de los Créditos
Hipotecarios sera transferido a la Cuenta del Fideicomiso después de descontar la Comisién por
Administracién y los Gastos de Cobranza, si los hubiere.

Factores de Riesgo asociados al FOVISSSTE

a) No hay segregacion de fondos cobrados por FOVISSSTE hasta su transferencia a la Cuenta del
Fideicomiso.

Bajo los términos del Contrato de Administracion FOVISSSTE, el FOVISSSTE no tiene la obligacion de
abrir una cuenta especial para recibir la Cobranza de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE. Por lo tanto,
las cantidades derivadas de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE seran depositadas en la Cuenta del
FOVISSSTE junto con los recursos del FOVISSSTE. La Cobranza sera transferida periédicamente por
FOVISSSTE a la Cuenta del Fideicomiso correspondiente una vez que sea individualizada. Aungue existe
una identificacién de los pagos recibidos por cuenta de cada Deudor Hipotecario existe un riesgo
operativo de que dichos fondos puedan confundirse con los fondos propios del FOVISSSTE o que la
individualizacién de los pagos sea més tardada de lo esperado, en cuyo caso, la liquidez del Fideicomiso
puede verse afectada de forma adversa y consecuentemente la capacidad de pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

El Administrador Maestro realizard una conciliacion periddica de la Cobranza. No obstante lo anterior, los
posibles inversionistas deben de considerar que asumen el riesgo de crédito del FOVISSSTE con respecto
a las cantidades cobradas bajo los Créditos Hipotecarios hasta que éstas sean transferidas a la Cuenta del
Fideicomiso.

b) Problemas operativos en la determinacion de la cartera vencida de FOVISSSTE.

FOVISSSTE esta en proceso de mejora continua para reducir el tiempo que permita determinar su cartera
vencida que puede impactar la calidad de la informacion de los Derechos de Crédito que integran el
Patrimonio del Fideicomiso, lo anterior derivado de que la informacién relativa a los Créditos
Hipotecarios es preparada exclusivamente por FOVISSSTE con base en la informacion proporcionada por
las Dependencias y Entidades y con base en los Deudores Hipotecarios que se encuentran en activo dentro
del sector. En virtud de lo anterior, no se puede garantizar que la informacién que prepare el
Administrador Primario respecto a los Derechos de Crédito que integran el Patrimonio del Fideicomiso
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refleje con oportunidad las circunstancias de cada uno de dichos Derechos de Crédito, lo cual pudiera
traducirse en inconsistencias entre la informacion del Patrimonio del Fideicomiso e informacion posterior
de FOVISSTE, una vez que cuente con la individualizacion por parte de las Dependencias y Entidades.

Cabe sefialar que esta situacion esta siendo atendida por parte de FOVISSSTE con una estrecha
comunicacion con las Dependencias y Entidades afiliadas a FOVISSSTE y con la plena automatizacion de
la informacion.

c) Diferencias en la informacion de cobranza y retrasos en la individualizacion de la Cobranza.

Pudieran existir diferencias en la informaciéon sobre la Cobranza presentada por FOVISSSTE vy el
Administrador Maestro, en los casos en que el Deudor Hipotecario:

(i) Se encuentre en activo y la Dependencia o Entidad correspondiente no haya enterado los
recursos a FOVISSSTE, en cuyo caso, FOVISSSTE ejercita la facultad otorgada por el
articulo 29 de la Ley del ISSSTE, y se solicita a la SHCP que descuente los adeudos de
participaciones federales de Dependencia o Entidad correspondiente, lo cual puede
tomar hasta 120 (ciento veinte) dias, lapso de tiempo en que FOVISSSTE puede realizar
Avances de Cobranza al fideicomiso; o

(i) Se encuentre en activo y los recursos hayan sido recibidos por FOVISSSTE, pero la
Dependencia o Entidad "no haya enviado la individualizacion correspondiente a los
descuentos en ndémina del Acreditado, en cuyo caso, es posible realizar Avances de
Cobranza al fideicomiso correspondiente y se solicita el envio de la informacion para la
aplicacion Individual de la cobranza a la Dependencia o Entidad correspondiente; o

(iii) Se encuentre tramitando su jubilacién y la recuperacion se deba realizar en una nueva
ventanilla, en cuyo caso, se realizan Avances de Cobranza al fideicomiso
correspondiente, hasta que se complete la regularizacion del cobro con cargo a la
pensidn o jubilacion del Acreditado; o

(iv) Haya abandonado el sector publico en cuyo caso iniciara el Periodo de Prorroga previsto
en el articulo 183 de la Ley del ISSSTE; en el entendido que una vez concluido dicho
Periodo de Prorroga, el Acreditado debera cubrir sus amortizaciones por ventanilla
bancaria, y en caso contrario, FOVISSSTE procederd a la recuperaciéon por la via
judicial y extrajudicial del Inmueble respectivo.

Adicionalmente las Dependencias y Entidades o, subsecuentemente, el FOVISSSTE, podrian retrasarse en
determinar especificamente a que Crédito Hipotecario en particular le son aplicables los pagos (“retrasos
en la individualizacion de cobranza™).

FOVISSSTE en su calidad de Administrador Primario tiene la facultad de realizar avances de Cobranza,
con el fin de mitigar el posible riesgo operativo derivado de los retrasos en la individualizacién de
cobranza. En caso de que el Administrador Primario no ejerciera dicha facultad, la velocidad de repago de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria ser menor.

El Fiduciario Emisor podria oponerse a distribuir dichos fondos hasta recibir la informacion necesaria para
determinar a qué Créditos Hipotecarios deban ser aplicados dichos fondos, lo que podra disminuir los
fondos disponibles para distribuciones en relacion con el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al
momento de su vencimiento.

d) Incremento de Costos.

En caso que los costos y/o gastos de operacién se incrementen, los resultados de FOVISSSTE podrian
verse afectados.
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No obstante lo anterior, conforme al articulo 214, fraccién XVI, inciso d) de la Ley del ISSSTE, el
FOVISSSTE solo podra aplicar hasta el 0.75% (cero punto setenta y cinco por ciento), de los recursos
totales que maneje en costos y/o gastos de operacion.

e) Subordinacién

De conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera pagar los Gastos
Comunes y se cobrara la Comisién por Administracién a FOVISSSTE antes de pagar cualquier cantidad a
los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por lo que los pagos de principal e interés a los
Tenedores se encuentran subordinados a los pagos que se deban realizar para cubrir dichos Gastos de
Mantenimiento y la Comisién por Administracion. Los Gastos Comunes incluyen, entre otros, el pago de
honorarios del fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE, el pago de los honorarios de FOVISSSTE como
Administrador Primario, el pago de honorarios de CH como asesor y administrador del Fideicomiso
FOVISSSTE, el pago de los gastos y comisiones relativos a la constitucién, operacion y funcionamiento
del Fideicomiso FOVISSSTE, y cualquier otro gasto necesario para el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso FOVISSSTE, si los hubiere.

Las obligaciones de los Administradores Primarios son pagaderas por ellos mismos, Unicamente a
través de la Cobranza.

El cumplimiento de las obligaciones de pago a cargo de los Administradores Primarios, conforme a lo
establecido en los Contratos de Administracidn, los cuales incluyen sin limitar el mantenimiento del
Seguro, el pago de gastos derivados de procesos extrajudiciales y judiciales de cobro, dependera de los
flujos que se deriven de la cobranza de los Créditos Hipotecarios. En la medida en la que la Cobranza no
arroje los flujos necesarios para realizar dichos pagos, se corre el riesgo que dichos pagos no sean
realizados, afectando negativamente el Patrimonio del Fideicomiso.

Incumplimiento de las partes relevantes de preparar y entregar reportes de conformidad con los
Documentos de la Operacion.

La responsabilidad primaria de realizar la Cobranza, su individualizacion y envio al Fideicomiso
corresponde a los Administradores Primarios, sin embargo, en términos del Contrato de Administracién
Maestra, el Administrador Maestro es el encargado de validar la informacién relacionada con la Cobranza
con el fin de incrementar la calidad de la misma.

El Fideicomiso contempla la preparacion y entrega de reportes, incluyendo, sin limitar, el Reporte
Definitivo de Distribuciones por el Administrador Maestro con base en el Reporte Preliminar de
Distribuciones aprobado por el Representante Comun, para asegurar la correcta administracion de los
pagos realizados a favor de, o con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. No se puede asegurar que las
partes correspondientes preparardn o distribuiran dichos reportes. En caso de que cualquiera de dichas
partes no prepare o distribuya cualquiera de dichos reportes, es posible que los tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios no tengan la informacion necesaria oportunamente para evaluar el
desempefio histdrico, o para anticipar el desempefio futuro, del portafolio de Créditos Hipotecarios y del
Patrimonio del Fideicomiso respectivo.

Los Tenedores no podran ejercer acciones individuales en términos del Contrato de Fideicomiso
ante una Causa de Incumplimiento.

En caso que ocurra una Causa de Incumplimiento y la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
hayan sido declarados exigibles y pagaderos en términos del Titulo, el Fiduciario deberd seguir el
procedimiento para la venta extrajudicial y distribucion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, Unicamente en caso de que el Representante Comun,
actuando mediante las instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria del Saldo
Principal Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, previamente haya entregado al Fiduciario un
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Aviso de Distribucion. Por lo anterior, el Fiduciario no atendera Avisos de Distribucién presentados por
cualquier Tenedor o cualquier persona distinta al Representante Comun. Unicamente el Representante
Comdn, no asi los Tenedores de manera directa e individual, podra entregar el Aviso de Distribucion
anteriormente mencionado. Por el simple hecho de la adquisicion de Certificados Bursatiles Fiduciarios,
se considera que los Tenedores reconocen que no tienen derecho de ejercer acciones de cobro individuales
frente al Fideicomiso. Por otro lado, no es posible asegurar que de materializarse este escenario habra
interés para adquirir el Patrimonio del Fideicomiso objeto de venta.

Factores de Riesgo Econémicos y Politicos
a) Situacion Econémica Mundial.

Actualmente el entorno de la economia mundial esta viviendo una situacién complicada. A pesar de que
las condiciones econémicas difieren de un pais a otro, la reaccién de los inversionistas ante los
acontecimientos ocurridos en un pais pueden afectar los mercados financieros de otros paises. En el
pasado, acontecimientos o condiciones ocurridos en los Estados Unidos de América o en otros paises han
tenido un efecto importante en la disponibilidad del crédito en la economia mexicana, han resultado en
fugas considerables de capital y propiciado una reduccion de la inversion extranjera en el pais. El impacto
negativo de dichos eventos en la economia mexicana podria afectar de forma adversa la situacion
financiera del Fideicomiso, un incremento en el costo del financiamiento, afectar la capacidad de pago de
los Deudores Hipotecarios y un incremento de la cartera vencida del INFONAVIT o del FOVISSSTE y
del Patrimonio del Fideicomiso.

El contagio generalizado de la crisis a los mercados financieros globales es un factor de riesgo sobre las
perspectivas economicas y financieras globales. De persistir las dudas sobre la consolidacion econdmica
global se elevarian tanto las primas de riesgo como el costo de financiamiento y la confianza de los
agentes econdmicos se deterioraria. De esta forma, un escenario de turbulencia en los mercados
financieros internacionales ocasionada por acontecimientos econdémicos relevantes en mercados
extranjeros podria desencadenar una crisis financiera en México que pudiera afectar el otorgamiento de
créditos, la situacién econémica de los consumidores de vivienda, lo cual se reflejaria directamente en la
capacidad de pago del Patrimonio del Fideicomiso.

b) Situacién econémica de las Empresas Empleadoras, las Entidades y Dependencias y los Deudores
Hipotecarios.

El pago de los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario depende preponderantemente de la situacién
econdmica de las Empresas Empleadoras, las Entidades y Dependencias y de los Deudores Hipotecarios.
Eventos politicos, econdmicos o sociales nacionales o internacionales adversos (tales como la falta de
crecimiento econdmico, ciclo crediticio adverso, posibles devaluaciones del peso, altos indices
inflacionarios, fluctuaciones en las tasas de interés o cambios adversos en las disposiciones
gubernamentales) pueden afectar la capacidad de pago de las Empresas Empleadoras, las Entidades y
Dependencias o de los Deudores Hipotecarios, asi como también pueden también afectar de forma
negativa el valor de las garantias. Cualquier cambio en la situacion econdémica y/o solvencia de las
Empresas Empleadoras, de las Entidades y Dependencias o de los Deudores Hipotecarios puede tener un
efecto adverso en su capacidad de pago. La totalidad de las Empresas Empleadoras, Entidades y
Dependencias y de los Deudores Hipotecarios se ubican en México, por lo tanto, el desempefio de los
Créditos Hipotecarios y el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependen, entre otros factores,
del desempefio de la economia del pais, incluyendo el nivel de crecimiento en la actividad econémica y de
generacion y estabilidad del empleo.

En atencion a la fecha de originacion de los Créditos Hipotecarios y a las condiciones macroeconémicas
prevalecientes a esa fecha y en la actualidad, no se cuenta con informacion historica para la formulacion
de estudios o proyecciones sobre el comportamiento en el pago de los Créditos Hipotecarios ante
escenarios econdmicos y/o politicos adversos, segin se describe en el parrafo anterior. De presentarse
alguno de los referidos escenarios adversos, la solvencia y capacidad de pago de las Empresas
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Empleadoras, las Entidades y Dependencias y los Deudores Hipotecarios pudiera verse afectada y como
consecuencia pudiera existir un impacto desfavorable sobre el Patrimonio del Fideicomiso, lo cual puede
afectar en forma negativa el comportamiento esperado de la amortizacion de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios.

Los créditos hipotecarios fideicomitidos, que constituyen el Patrimonio del Fideicomiso, no cuentan con
un historial de pago suficiente como para poder haber estudiado su comportamiento durante una época de
crisis econdmica. De presentarse una crisis podria tener como consecuencia que el Patrimonio del
Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Factores de Riesgo relacionados con México.

a) Relacion de México con los Estados Unidos de América derivado del resultado de las elecciones
presidenciales.

Las elecciones presidenciales en Estados Unidos de América de noviembre de 2016 dieron como resultado
el triunfo del partido Republicano, tanto en la presidencia como en la integracion del Congreso, el cual
sera controlado por los miembros de dicho partido por los préximos cuatro afios. Las politicas y
directrices que dicho partido siga durante su gobierno podrian no ser favorables para México, e inclusive
afectarlo de manera adversa. Cualquier renegociacién de tratados comerciales u otros cambios en la
politica exterior por parte de la nueva administracion Estadounidense podria afectar las variables
macroecondmicas de las cuales depende la estabilidad del sistema econdmico en México, incluyendo sin
limitar, tasas de interés, tipo de cambio del peso frente al dolar y la inflacién. La nueva administracién
presidencial podria renegociar los términos de tratados comerciales entre Estados Unidos y México, tales
como el Tratado de Libre Comercio de América del Norte, entre otras politicas proteccionistas anunciadas
durante la campafia electoral norteamericana. Asimismo, en caso de que ocurran cambios en las politicas
de la nueva administracion presidencial de Estados Unidos, el gobierno mexicano podria implementar
acciones en represalia, tales como la imposicion de restricciones en importaciones mexicanas de productos
provenientes de Estados Unidos o importaciones y exportaciones de productos a Estados Unidos. Los
actos antes descritos por cualquiera de los gobiernos de Estados Unidos o México, o por ambos, podrian
afectar de manera importante las actividades, situacion financiera, los resultados de operacién, los flujos
de efectivo y las perspectivas del Patrimonio del Fideicomiso, a los Deudores Hipotecarios y por lo tanto
de los Certificados Burséatiles Fiduciarios.

b) Condiciones adversas en México podran afectar negativamente nuestro desempefio financiero.

El desempefio del Patrimonio del Fideicomiso podria verse afectado por el desempefio de la economia
mexicana. La crisis crediticia global de 2008 y la consecuente recesion econdmica tuvo consecuencias
adversas significativas sobre la economia mexicana, que de acuerdo con la informacion del INEGI, en
2009 el PIB se contrajo 4.7%. La economia mexicana ha tenido un crecimiento del PIB del 3.9% en 2011,
4.0% en 2012, 1.4% en 2013, 2.2% en 2014, 2.5% en 2015 y 3.4% en 2016. No podemos asegurar que
esta tendencia continuara durante el 2017, que se alcanzaran tasas similares a las tasas histéricas recientes
0 que una disminucion o recesion econémica no ocurrira en el futuro.

Adicionalmente, en el pasado, México ha experimentado periodos prolongados de crisis econémicas,
causados por factores internos y externos sobre los cuales no tenemos control alguno. Estos periodos se
han caracterizado por inestabilidad del tipo de cambio, inflacion alta, altas tasas de interés, contraccion
econdmica, reduccidn de inversion extranjera, reduccion de la liquidez del sector bancario, alto nivel de
desempleo. Una disminucion en la tasa de crecimiento de la economia mexicana podria resultar en una
menor demanda de créditos hipotecarios o podria tener un impacto en la capacidad de los acreditados para
pagar el saldo de sus créditos. No se puede asegurar que las condiciones econémicas de México no vayan
a empeorar, 0 que dichas condiciones no tendran un efecto adverso en la condicidn financiera y resultados
de operacién o la capacidad del Patrimonio del Fideicomiso para realizar pagos conforme a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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c) Acontecimientos politicos y sociales en México podran afectar adversamente

Actualmente ningun partido cuenta con una mayoria absoluta en alguna de las camaras del Congreso de la
Union, lo cual podria dificultar el proceso legislativo, incluyendo la posibilidad de modificar las leyes para
reflejar agendas estratégicas y econdmicas. La ausencia de una mayoria clara y los conflictos entre los
poderes legislativo y ejecutivo podrian resultar en un estancamiento y bloqueos en la implementacion
oportuna de las reformas estructurales y su legislacion secundaria, lo cual podria tener un efecto adverso
sobre la economia mexicana o algunos de sus sectores productivos. No se puede asegurar que los
acontecimientos politicos en México no tengan un efecto adverso sobre nuestro negocio, condicion
financiera o resultados de operacion.

En los Gltimos afios, México ha experimentado un periodo de actividad criminal consistente relacionada
principalmente con el narcotrafico y el crimen organizado. Este incremento en la violencia ha tenido un
impacto adverso sobre la actividad econémica de México en general. Inestabilidad social en México o
acontecimientos sociales o politicos adversos en o afectando a México podrian igualmente impactar al
Patrimonio del Fideicomiso, asi como la habilidad para llevar a cabo negocios, ofrecer servicios y obtener
financiamiento, y la capacidad del Patrimonio del Fideicomiso para realizar pagos conforme a los
Certificados Bursétiles Fiduciarios. No podemos asegurar que los niveles de criminalidad en México,
sobre los cuales no tenemos control alguno, no se incrementaran y no resultardn en mas efectos adversos
sobre la economia mexicana o sobre nuestro negocio, condicion financiera o resultados de operacion.

d) El gobierno mexicano ha ejercido y continda ejerciendo una influencia significativa sobre la economia
mexicana. Cambios en las politicas de gobierno mexicanas podrian afectar adversamente nuestros
resultados de la operacién y condicién financiera.

El gobierno federal mexicano ha ejercido y continta ejerciendo una influencia significativa sobre la
economia mexicana. Por lo tanto, las acciones y politicas gubernamentales relacionadas con la economia,
empresas con participacion estatal, organismos publicos descentralizados (como el INFONAVIT),
empresas paraestatales y entidades financieras controladas, fondeadas o influenciadas por el gobierno,
podrian tener un efecto significativo sobre entidades del sector privado en general y sobre el Fideicomiso
en particular, asi como sobre condiciones de mercado, precios y rendimientos relacionados con valores de
emisores mexicanos.

En el pasado, el gobierno mexicano ha intervenido en la economia local y ocasionalmente lleva a cabo
cambios significativos en las politicas y regulaciones, lo cual podrd continuar haciendo en el futuro.
Dichas acciones para controlar la inflacion y otras regulaciones y politicas han implicado, entre otras
medidas, el incremento a tasas de interés, cambios en la politica fiscal, cambios en politicas afectando
ciertos sectores de la economia, incluyendo la industria de la vivienda, control de precios, devaluaciones
de moneda, controles de capital, limites sobre importaciones y otras acciones. El negocio, condicion
financiera y resultados de operacion del Patrimonio del Fideicomiso, podran verse adversamente afectados
por los cambios en las politicas de gobierno o regulaciones que involucren o afecten los activos, la
administracién, las operaciones, la capacidad para incrementar el portafolio del Fideicomiso y
crecimiento, y el régimen fiscal. No se puede asegurar que un cambio en las politicas gubernamentales del
gobierno mexicano, incluyendo las politicas de crédito, politicas relacionadas con organismos publicos
descentralizados y politicas relacionadas con la industria de la vivienda en general, no afectara
adversamente el negocio, condicién financiera y resultados de operacién del Fideicomiso, asi como la
capacidad del mismo para realizar pagos conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En especifico,
la legislacidn fiscal y la legislacion relacionada con las politicas de crédito y la industria de la vivienda en
México, estan sujetas a cambios constantes y no podemos asegurar si el gobierno mexicano llevara a cabo
0 no cambios a las mismas 0 a cualquiera de sus politicas sociales, econémicas u otras existentes, cuyas
modificaciones pudieren tener un efecto material adverso sobre el negocio, resultados de operacion,
condicién financiera o proyecciones, o de otra forma afectar de manera adversa la capacidad del
Patrimonio del Fideicomiso para realizar pagos conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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e) La inflacion en México, asi como ciertas medidas gubernamentales adoptadas para controlarla,
podrian tener un efecto adverso sobre nuestro desempefio financiero.

Histéricamente, México ha experimentado altos niveles de inflacion. Aunque no ha existido volatilidad
significativa en las tasas de interés en México durante afios recientes, la tasa anual de inflacion publicada
por el Banco de México, alcanzo 6.5% el 2008. La tasa de inflacién fue de 3.8% en 2011, 3.6% en 2012,
3.9% en 2013, 4.1% en 2014, 2.1% en 2015 y 3.4% en 2016 con un crecimiento en salario minimo en
medicién anual de 4.2% en 2011, 4.3% en 2012, 3.9% en 2013, 4.2% en 2014, 4.2% en 2015y 4.2% en
2016. Si México experimenta altos niveles de inflaciébn como ha sucedido en el pasado, estos podran
afectar de manera adversa las operaciones y desempefio financiero del Fideicomiso, asi como el valor
absoluto de sus rendimientos. Un incremento sustancial en las tasas de inflacion podria afectar
adversamente las condiciones macroeconémicas y el desempleo masivo que pudiere detonarse por dicha
situacion llevaria a una crisis econémica que podria afectar significativamente la solvencia de los
Deudores Hipotecarios y los niveles de incumplimiento de los créditos que conforman el Patrimonio del
Fideicomiso.

Modificaciones a la Ley del Impuesto Sobre la Renta

Es posible que el régimen fiscal actualmente aplicable a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sufra modificaciones durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, esos
cambios, de ocurrir, podrian tener un efecto adverso sobre el rendimiento que generen los Certificados
Bursétiles Fiduciarios a sus Tenedores.

El pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios esta respaldado sélo con el Patrimonio del
Fideicomiso

a) Denominacién de los Créditos Hipotecarios en VSM
En la Fecha de Emision, FHipo habré cedido al Patrimonio del Fideicomiso Créditos Hipotecarios.

Los Créditos Hipotecarios estan denominados en VSM o en Pesos indexados al SMG, por lo que las
cantidades que adeudan los Deudores Hipotecarios bajo dichos créditos se incrementaran durante la
vigencia de los Créditos Hipotecarios en proporcion a los incrementos que apliquen al SMG segln lo
determine la Comision Nacional de Salarios Minimos.

A partir de febrero de 2008, los Créditos Hipotecarios, incrementan o disminuyen su pago y su
rendimiento de acuerdo al mdltiplo de salarios minimos que reciban como ingreso los Deudores
Hipotecarios, sin que éste sea inferior al del momento de su originacion.

Por otro lado, dado que el saldo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentra determinado en
UDIs y el valor de la UDI varia de manera diaria en funcion a la inflacién observada (segun lo determina
Banco de México), el saldo de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios se ajustara en forma diferente al
saldo de los Créditos Hipotecarios.

Por lo anterior, durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, existe el riesgo de que el
porcentaje del aforo inicial disminuya si los aumentos en el SMG son menores a los aumentos en el valor
de la UDI, lo cual traeria como consecuencia que el patrimonio del Fideicomiso cuente con menos
recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

b) No se asume una recuperacion significativa de parte de Deudores Hipotecarios morosos.

Como se describe mas adelante, las Aportaciones Patronales, las Aportaciones de las Dependencias y
Entidades, segln sea el caso, y los Descuentos en Nomina son la principal fuente de pagos para la
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Cobranza de los Créditos Hipotecarios y en caso de que los Deudores Hipotecarios no mantengan una
relacion laboral formal que genere Aportaciones Patronales o Aportaciones de las Dependencias y
Entidades, segln sea el caso, y Descuentos en Noémina, el pago total de las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios dependera de que los Deudores Hipotecarios cumplan con sus
obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios. Si bien los Administradores Primarios han modernizado sus
procesos de cobranza para recuperar cantidades adeudadas por deudores morosos, para las proyecciones
de la presente operacion (las cuales pueden no materializar en caso de cambios adversos en supuestos y/o
variables macroeconémicas), no se ha asumido que habra Cobranza significativa en el caso de que alguno
de los Deudores Hipotecarios caiga en mora. Por lo tanto, los posibles inversionistas deben tomar en
cuenta que en el caso de que el conjunto de los Créditos Hipotecarios que no generen flujo excedan el
valor de la Constancia, es posible que el Patrimonio del Fideicomiso no cuente con recursos suficientes
para pagar en forma oportuna y total las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

¢) Cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad.

En lo que se refiere al cumplimiento de los Requisitos de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios que se
aporten al Fideicomiso, el Administrador Maestro emitird un Certificado de Cumplimiento de Requisitos
de Elegibilidad. Asimismo, un tercero podré realizar una auditoria de los Expedientes de Crédito previo a
la cesion de los mismos. De igual forma, segun se indique en el Fideicomiso, el Auditor Independiente
podra llevar a cabo, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, una revision de los Créditos Hipotecarios de
conformidad con los términos del Fideicomiso. No se contempla que un tercero realice una revision
adicional a las auditorias antes mencionadas.

Los Tenedores deberan considerar que en términos del Contrato de Fideicomiso y de los Contratos de
Cesién no serd causa de vencimiento anticipado: (i) el hecho de que un Crédito Hipotecario no haya
cumplido con uno o varios de los Requisitos de Elegibilidad; y (ii) el Fideicomitente no substituya o
readquiera dicho Crédito Hipotecario.

d) Sustitucion o Readquisicion de Créditos no Elegibles originados por INFONAVIT.

En términos del Contrato de Cesion INFONAVIT y el Contrato de Fideicomiso, FHipo, en su caracter de
cedente de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, estara obligado a sustituir o readquirir un Crédito no
Elegible. EI procedimiento para sustituir o readquirir un Crédito no Elegible involucra plazos de tiempo
largos. El flujo de recursos al Patrimonio del Fideicomiso derivado de un Crédito no Elegible sera menor o
inexistente hasta en tanto el procedimiento de sustitucion se concluya, por lo tanto, en el caso de que sea
necesario que FHipo sustituya o readquiera algin Crédito no Elegible y el Cedente efectivamente lo
sustituya o readquiera en los términos del Contrato de Cesién, es posible que se afecte temporalmente en
forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

De igual forma los inversionistas potenciales y Tenedores deberdn considerar la posibilidad de que no
existan Créditos Hipotecarios que cumplan con todos los Requisitos de Elegibilidad para sustituir un
Crédito no Elegible, lo que podria ocasionar que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos
liquidos, lo que afectaria en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

e) Sustitucion o Readquisicion de Créditos no Elegibles originados por FOVISSSTE.

En términos del Fideicomiso FOVISSSTE y del contrato de cesion de derechos de crédito hipotecario
celebrado el 27 de mayo de 2016 entre el FOVISSSTE y el Fideicomiso FOVISSSTE, en caso de que un
Crédito Hipotecario sea no elegible FOVISSSTE deberé sustituir o readquirir dicho Crédito no Elegible El
procedimiento para substituir o readquirir un Crédito no Elegible podra involucrar plazos de tiempo
largos. El flujo de recursos al Patrimonio del Fideicomiso derivado de un Crédito Hipotecario
FOVISSSTE puede ser menor o inexistente hasta en tanto el procedimiento de sustitucion o readquisicion
se concluya, por lo tanto, en el caso de que sea necesario que FOVISSSTE sustituya o readquiera algin
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Crédito no Elegible y este Gltimo efectivamente lo sustituya o readquiera en los términos del Fideicomiso
FOVISSSTE, es posible que se afecte temporalmente en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios. De igual forma, aunque el FOVISSSTE
tiene derecho a readquirir un Crédito no Elegible, para el caso en que opte por substituirlo, los
inversionistas potenciales y Fideicomisarios en Primer Lugar deberan considerar la posibilidad de que no
existan derechos de crédito que cumplan con todos los Requisitos de Elegibilidad para sustituir un Crédito
no Elegible. Lo que podria ocasionar que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos
liquidos lo que afectaria en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Adicionalmente, los Fideicomisarios en Primer Lugar deben considerar el hecho de que FOVISSSTE
incumpla con su obligacién de sustituir o readquirir algin Crédito no Elegible, no constituira una causal o
evento de amortizacién anticipada.

f) Situacion Financiera de FHipo

Si durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se determina que uno o méas de los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT cedidos es un Crédito no Elegible y, adicionalmente, la situacion
financiera de FHipo se deteriorase, la capacidad de FHipo de cumplir cabalmente con su obligacion de
sustituir o readquirir el Crédito no Elegible puede verse afectada en forma negativa. Lo anterior puede
tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte
en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

g) En caso de que el Fideicomitente readquiera la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso se generaria
la amortizacion total anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

De conformidad con los términos de los Certificados Globales y el Contrato de Fideicomiso, se pueden
efectuar amortizaciones anticipadas de principal en cada Fecha de Pago en funcién de los montos
obtenidos de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios, y adicionalmente el
Fideicomitente tiene la facultad de readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso cuando el Saldo
Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios alcance el 10% (diez por ciento) del Saldo
Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Emisién y, en consecuencia,
se genere la amortizacion total anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Por lo anterior, los
Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las cantidades recibidas en dicha amortizacidn total anticipada a
las tasas de interés vigentes en el momento de pago, las cuales podran ser menores 0 mayores que la tasa
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. No se pagara prima alguna por concepto de amortizacion total
anticipada.

h) Desindexacién del Salario Minimo y creacion de la Unidad de Medida y Actualizacién.

El pasado 27 de enero de 2016 se publico en el Diario Oficial de la Federacion el Decreto en materia de
desindexacion del salario minimo (el “Decreto UMA”) y el 30 de diciembre de 2016 se publico la Ley
para Determinar el Valor de la Unidad de Medida y Actualizacion (la “Ley UMA”). Mediante dichos
instrumentos se aprobo la desindexacion del salario minimo al avalar una reforma constitucional que crea
la Unidad de Medida y Actualizacion (UMA) que se utilizara como referente para el pago de multas,
contratos de vivienda, entre otras cosas.

Con base en el Articulo Sexto Transitorio del Decreto UMA, es posible concluir que los créditos
otorgados por el INFONAVIT y FOVISSSTE, cuyo saldo se actualice en funcion del valor del salario
minimo continuaran actualizdndose en los términos y condiciones que hayan sido establecidos en los
contratos de crédito VSM. La Unica limitante que establece dicho articulo se traduce en que no se podré
actualizar el saldo en pesos de esta clase de créditos por encima del crecimiento porcentual de la Unidad
de Medida y Actualizacion durante el mismo afio.
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La Ley UMA por su parte establece que la unidad de medida y actualizacion sera determinada con base en
la variacion anual del Indice Nacional de Precios al Consumidor, publicada dentro de los 10 primeros dias
habiles de cada afio y entrara en vigor el primero de febrero de cada afio.

Por otro lado, dado que el saldo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentra determinado en
UDIs y el valor de la UDI varia de manera diaria en funcion a la inflacion observada (segun lo determina
Banco de México), el saldo de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios se ajustara en forma diferente al
saldo de los Créditos Hipotecarios.

Por lo anterior, durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, existe el riesgo de que el
porcentaje del aforo inicial disminuya si los aumentos en el SMG son menores a los aumentos en el valor
de la UDI o de la UMA, lo cual traeria como consecuencia que el patrimonio del Fideicomiso cuente con
menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Términos y Condiciones de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
a) Forma de amortizacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios el Saldo Insoluto de Principal vence y sera
pagadero en una sola exhibicion en la Fecha de Vencimiento, sin embargo, de conformidad con los
términos de los Certificados Globales y el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podrd efectuar
amortizaciones anticipadas de principal en cada Fecha de Pago en funcion de los montos obtenidos de la
Cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios.

La informacion contenida en el presente documento con respecto a los escenarios de amortizacion de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios esta basada en una proyeccion del comportamiento de la amortizacién
de todos los Créditos Hipotecarios, la cual a su vez se basa en el comportamiento histérico del
cumplimiento por parte de las Empresas Empleadoras o de las Dependencias y Entidades de su obligacion
de pagar Aportaciones Patronales o Aportaciones de las Dependencias y Entidades, respectivamente, y
enterar los Descuentos en Némina. La referida proyeccion fue elaborada tomando en consideracion las
condiciones y/o variables macroeconémicas prevalecientes en la fecha de originacion de los Créditos
Hipotecarios y en la actualidad, no incluyéndose en la misma condiciones y/o variables macroeconémicas
tipicos de escenarios econdmicos y/o politicos adversos segin se describen en “Factores de Riesgo
Econémicos y Politicos”. Adicionalmente, se considerd la experiencia de lograr el cobro a Deudores
Hipotecarios que hayan perdido su empleo formal. No existe certeza alguna de que el comportamiento
futuro de dichas variables sea igual a la experiencia observada y por lo tanto tampoco existe certeza de que
dicha proyeccion se materialice. (Ver factor de riesgo descrito bajo el titulo “No se cuenta con un historial
consistente respecto al prepago de los Créditos Hipotecarios™).

El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera pagado con base en la Cobranza que se haga de
los Créditos Hipotecarios y sus accesorios. Si la Cobranza de los Créditos Hipotecarios se incrementa, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios serdn amortizados mas rapidamente, mientras que si la Cobranza de los
Créditos Hipotecarios disminuye, los Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran méas lentamente.

El monto de las Aportaciones Patronales o Aportaciones de las Dependencias y Entidades y los
Descuentos en Némina que hagan los empleadores de los Deudores Hipotecarios puede verse influido por
una variedad de factores que pueden presentarse durante la vigencia de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, entre los que se encuentran los siguientes: (i) variacion de los salarios por méritos propios de
cada uno de los Deudores Hipotecarios, (ii) aumentos generales a los salarios otorgados por los patrones
por encima del incremento al SMG, (iii) despidos, recortes generales de personal o cierres de empresas
que resulten en la pérdida de empleo de los Deudores Hipotecarios, (iv) pagos anticipados que lleven a
cabo los Deudores Hipotecarios en forma voluntaria, (v) correcciones en los montos de Aportaciones
Patronales o Aportaciones de las Dependencias y Entidades y los Descuentos en Nomina posteriormente a
la Fecha de Emision, por parte del INFONAVIT, el FOVISSSTE, IMSS, ISSSTE o los patrones de los

63



Deudores Hipotecarios, asi como, (vi) factores en general econdmicos, sociales, tributarios, politicas de
gobierno que afecten salarios de los Deudores Hipotecarios o la continuidad de la relacion laboral actual
(Ver factor de riesgo descrito bajo el titulo “No se cuenta con un historial consistente respecto al prepago
de los Créditos Hipotecarios™).

Adicionalmente, con respecto a aquellos Deudores Hipotecarios que no mantengan un empleo formal, la
amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependera directamente del comportamiento de
pagos que realicen los Deudores Hipotecarios en el futuro, incluyendo su capacidad de obtener un nuevo
empleo en el sector formal u obtener suficientes ingresos alternativos para cumplir con sus obligaciones
bajo los Créditos Hipotecarios. Si los Deudores Hipotecarios no mantienen un comportamiento de pago
similar al que han tenido en el pasado presentando retrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios amortizaran en forma mas lenta que la descrita en el presente. De igual manera, si los
Deudores Hipotecarios incrementan el monto de sus pagos o efectlan prepagos bajo sus Créditos
Hipotecarios, los Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida que la descrita en el
presente.

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de
la amortizacién anticipada de los certificados no dan derecho al pago de ninguna penalizacion en favor de
los Tenedores.

b) Riesgo de Reinversién de montos recibidos por amortizaciones anticipadas.

En el caso de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios se amorticen en forma mas rapida que lo descrito
en el presente documento, los Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las cantidades recibidas en dichas
amortizaciones anticipadas a las tasas de interés vigentes en el momento del pago, las cuales podrén ser
menores 0 mayores que la tasa de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. No se pagara prima alguna por
concepto de amortizaciones anticipadas.

¢) Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengan intereses a una Tasa de Interés Bruta Anual.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengan intereses a una Tasa de Interés Bruta Anual, por lo tanto
los Tenedores tendran el riesgo de que movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado
provoquen que los Certificados Bursatiles Fiduciarios les generen rendimientos menores o mayores a los
que se encuentren disponibles en el mercado en determinado momento.

d) Causas de Incumplimiento.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios sélo contemplan como Causas de Incumplimiento el no pago de
los intereses devengados en una Fecha de Pago y el no pago del monto de principal en la Fecha de
Vencimiento. De actualizarse una Causa de Incumplimiento, los Certificados Bursétiles Fiduciarios no
contemplan el pago de intereses moratorios. En caso de que ocurra una Causa de Incumplimiento, los
Tenedores podran solicitar al Fiduciario el pago de las cantidades adeudadas, sin embargo, en virtud de
que las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran Gnicamente con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso y éste esta constituido, principalmente, por los Créditos Hipotecarios y sus
accesorios, el Fiduciario s6lo podra pagar en la medida en que exista Cobranza con respecto a los Créditos
Hipotecarios o, en su caso, se ejecuten las hipotecas. Considerando que en México no existe un mercado
secundario para los Créditos Hipotecarios, el Fiduciario no podra ceder los mismos para acelerar la
recuperacion de recursos liquidos.

e) Mercado limitado para los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Actualmente existe un mercado secundario muy limitado para los Certificados Burséatiles Fiduciarios. El
precio al cual se negocien los Certificados Bursatiles Fiduciarios puede estar sujeto a diversos factores,

tales como el nivel de las tasas de interés en general, las condiciones del mercado de instrumentos
similares y las condiciones macroecondmicas en el mercado de desarrollos inmobiliarios en México. El
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mercado secundario actual podria dejar de desarrollarse y en caso de que dicho mercado no alcance la
profundidad y dinamismo deseados, la liquidez de los Certificados Bursatiles Fiduciarios puede verse
afectada negativamente y los Tenedores podrian no estar en posibilidad de enajenar los Certificados
Bursétiles Fiduciarios en el mercado.

No puede asegurarse el grado de desarrollo que podria alcanzar el mercado secundario para los
Certificados Bursatiles Fiduciarios o que en caso de desarrollarse, otorgue la liquidez esperada por los
Tenedores. Por lo anterior, los Tenedores deberan estar preparados para detentar los Certificados
Bursatiles Fiduciarios hasta su vencimiento y asumir todos los riesgos derivados de los mismos.

Ni el Fiduciario, ni el Fideicomitente, ni los Administradores Primarios, ni el Representante Comun, ni los
Intermediarios Colocadores estdn obligados a generar un mercado secundario para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios ni garantizan que éste se desarrollara, por lo que los Tenedores asumen el riesgo de
que en el futuro no existan compradores para los mismos.

No se cuenta con un historial consistente respecto al prepago de los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT

La amortizacion de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT se determina como un monto fijo denominado
en VSM que se descuenta del salario del derechohabiente y un porcentaje fijo del 5% del salario diario
integrado del derechohabiente que es pagado por la Empresa Empleadora en la que labore como
Aportacion Patronal. Cuando el derechohabiente recibe un aumento de sueldo, o el SMG aumenta, el
monto de la amortizacion del Crédito Hipotecario INFONAVIT aumenta proporcionalmente.

Comparando dicho comportamiento con la amortizacién de un crédito tradicional, dicho aumento en el
monto del pago podria ser considerado como un prepago del Crédito Hipotecario INFONAVIT, sin
embargo, dicho pago es automéatico y no depende de la voluntad del deudor. No es posible para el
INFONAVIT determinar claramente el importe de dichos aumentos en los pagos y por lo tanto no se
cuenta con un historial consistente que muestre el indice de prepago de los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT. En el pasado, el INFONAVIT no ha experimentado prepagos voluntarios significativos por
parte de los Deudores Hipotecarios, distintos de los que resulten del aumento a sus salarios.

En caso de aumentos en los salarios de los Deudores Hipotecarios 0 aumentos en el SMG, el monto
destinado a la amortizacion de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT aumentara y esto tendra como
resultado que los Certificados Bursatiles Fiduciarios amorticen mas rapidamente.

No se cuenta con un historial consistente respecto al prepago de los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE

La amortizacion de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE se determina como un porcentaje fijo que se
descuenta del salario del trabajador y un porcentaje fijo del 5% del salario diario integrado del trabajador
que es pagado por la Dependencia o Entidad en la que labore el acreditado como Aportacion de las
Dependencias o Entidades y enterado al FOVISSSTE. Cuando el trabajador recibe un aumento de sueldo,
0 el SMG aumenta, el monto de las amortizaciones por concepto de Descuento sobre N6mina y
Aportaciones de las Dependencias y Entidades aumenta proporcionalmente.

Comparando dicho comportamiento con la amortizacion de un crédito hipotecario tradicional, dicho
aumento en el monto del pago podria ser considerado como un prepago del Crédito Hipotecario
FOVISSSTE, sin embargo, dicho pago es automatico y no depende de la voluntad del Deudor Hipotecario.
No es posible para el FOVISSSTE determinar claramente el importe de dichos aumentos en los pagos y
por lo tanto no se cuenta con un historial consistente que muestre el indice de prepago de los Créditos
Hipotecarios. En el pasado, el FOVISSSTE no ha experimentado prepagos voluntarios significativos por
parte de los Deudores Hipotecarios, distintos de los que resulten del aumento de sus salarios.
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En caso de aumentos en los salarios de los Deudores Hipotecarios o aumentos en el SMG, el monto
destinado a las amortizaciones de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE aumentara y eso tendrd como
resultado que los Certificados Bursatiles Fiduciarios amorticen mas rapidamente.

La Cesion de la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE se encuentran sujetas a que el
Financiamiento Banorte FOVISSSTE sea pagado en su totalidad.

El Patrimonio del Fideicomiso estara compuesto de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y los
Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE como fideicomisario del Fideicomiso FOVISSSTE amparados en
la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE, la cesidon de dicha constancia esta sujeta a la
condicién de que FHipo pague en su totalidad el saldo insoluto y demés cantidades adeudadas bajo el
Financiamiento Banorte FOVISSSTE, con los recursos de la Emision.

El emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es un Fiduciario

En virtud de que el emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es un Fiduciario de conformidad con
los términos del Contrato de Fideicomiso, los Tenedores deben tomar en cuenta que el pago oportuno de
las cantidades adeudadas bajo los Certificados Burséatiles Fiduciarios depende del cumplimiento por parte
de los Administradores Primarios, del Fiduciario y del Representante Comln de sus respectivas
obligaciones bajo los Contratos de Administracion y el Contrato de Fideicomiso.

Participacion indirecta de accionistas de CH en el capital del Administrador Maestro

El pasado 3 de marzo de 2017, ciertos accionistas personas fisicas que detentan una participacién
significativa en el capital social de CH, asesor y administrador de FHipo, adquirieron, a través de un
fideicomiso, una participacién controladora en el capital social de HiTo.

El Fiduciario del Fideicomiso Emisor celebrard el Contrato de Administracién Maestra con HiTo, quien
bajo dicho contrato asumird, entre otras, la obligacién de (i) supervisar, revisar y verificar la informacion
generada por cada Administrador Primario de los Créditos Hipotecarios en los términos establecidos de
los Contratos de Administracion en relacién con la administracion y cobranza de los Créditos
Hipotecarios; (ii) revisar y verificar toda la informacion relacionada con la administracion y cobranza de
los Créditos Hipotecarios, y la aplicacion de los fondos disponibles de la Cobranza al pago de las
cantidades adeudadas por el Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios en términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso y (iii) elaborar el Reportes de Flujo y el Reporte Preliminar de
Distribuciones, los cuales seran enviados al Representante Comun para su verificacion.

HiTo debe cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra frente al Fiduciario
para beneficio de los Tenedores. La contraprestacion prevista en dicho contrato por esos servicios es
sustancialmente la misma a las establecidas en otras bursatilizaciones de créditos hipotecarios en el
mercado mexicano.

Los Reportes de Flujo y los Reportes Preliminares de Distribuciones elaborados por HiTo seran
verificados exclusivamente por el Representante Coman.

El Fideicomiso Emisor no contara con un comité técnico

Es importante sefialar que el Fideicomiso Emisor no contara con un comité técnico. Sera el Fideicomisario
en Segundo Lugar quienes principalmente tendran la facultad de instruir al Fiduciario.

Posible transferencia de la Constancia
El tenedor inicial de la Constancia sera FHipo. En tanto FHipo sea titular de la Constancia, tendra un

interés econoémico en el buen desempefio de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios. FHipo tiene el
derecho de ceder parcialmente, hasta por el 50% (cincuenta por ciento), la titularidad de la Constancia y
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sus derechos como fideicomisario en Gltimo lugar del Fideicomiso Emisor, en el futuro. En caso de que
FHipo ceda su Constancia y sus derechos a un tercero, existe el riesgo de que dicho tercero no tenga el
mismo nivel de interés o capacidad técnica que FHipo.

El régimen fiscal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no ha sido verificado ni validado por la
autoridad tributaria competente

Los inversionistas, previo a la inversion en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, deberan considerar el
régimen fiscal aplicable a estos instrumentos, toda vez que el mismo no sera verificado ni validado por la
autoridad tributaria competente. Asimismo, deberdn considerar que la operacion no contemplara la
opinién de un asesor independiente respecto al régimen fiscal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Posibles incumplimientos de los requisitos de mantenimiento de listado de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la BMV o de su inscripcion en el RNV podria afectar el precio de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Derivado de la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la BMV, la
Emisora y FHipo estan sujetos al cumplimiento de diversos requisitos de divulgacion de informacién,
entre otros, a fin de mantener dicha inscripcién y listado. En caso de que la Emisora o FHipo no sean
capaces de cumplir con dichos requisitos, la cotizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la
BMV podria suspenderse o incluso cancelarse. En tal supuesto, el precio de mercado de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y su liquidez podria verse afectada adversamente.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDEICOMITENTE,
A LOS ADMINISTRADORES PRIMARIOS, AL FIDUCIARIO, A LOS INTERMEDIARIOS
COLOCADORES, AL AGENTE ESTRUCTURADOR Y AL REPRESENTANTE COMUN NO
TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, CON EXCEPCION, EN EL CASO
DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO
DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE
INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO
TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO ALGUNO A DICHOS PARTICIPANTES EN LA
EMISION.
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1.4 Otros Valores Inscritos emitidos por el Fideicomiso

La Emisora, con respecto al Fideicomiso, no cuenta con otros valores distintos de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente Emision, inscritos en el RNV o listados en otros mercados de
valores.

1.5 Documentos de Caracter Publico

Los inversionistas que asi lo deseen pueden consultar los documentos de caracter pdblico que han sido
presentados a la CNBV y BMV como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en el RNV y la autorizacion de la oferta pdblica de los mismos. Esta informacion se encuentra
a disposicion del pablico en el centro de informacion de la BMV, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255
Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México 0 en su pagina electronica en la red mundial
(Internet): www.bmv.com.mx.

Conforme a lo establecido en esta seccién, se otorgaran copias de la informacion contenida en el presente
prospecto y cualquiera de sus anexos, y que se presenta como parte de la solicitud de inscripcion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV a cualquier inversionista que asi lo solicite.

Daniel Michael Braatz Zamudio, con domicilio ubicado en Juan Salvador Agraz 65, piso 9, colonia Santa

Fe, Cuajimalpa, C.P. 05300, Ciudad de Meéxico, teléfono +52 (55) 4744-1100, y correo electrénico
db@fhipo.com, es la persona encargada de relaciones con inversionistas por parte de FHipo.
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1. LA OFERTA
1.1 Caracteristicas de los VValores
11.1.1 Denominacion Social de la Emisora

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Invex Grupo Financiero, en su calidad de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 3186.

Il.1.2. Contrato de Fideicomiso

Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con el nimero 3186, de fecha 3 de julio de 2017,
celebrado por FHipo, en su caracter de Fideicomitente; Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,
Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, en su caracter de Representante Comun, con la comparecencia de HiTo, S.A.P.l. de C.V., en
su caracter de Administrador Maestro. La finalidad del Fideicomiso es la emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, asi como la adquisicion y cobranza de Créditos Hipotecarios, esto ultimo a través
de los Administradores Primarios, el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores y
el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado.
11.L1.3. Tipo de Oferta

Publica, primaria y nacional.

11.1.4. Clave de Pizarra

“FHIPOCB 17U”.

11.1.5. Monto de la Emision

584,277,300 (quinientos ochenta y cuatro millones doscientos setenta y siete mil trescientas) UDIs,
equivalentes a $3,362,793,393.22 M.N. (tres mil trescientos sesenta y dos millones setecientos noventa y
tres mil trescientos noventa y tres pesos 22/100 Moneda Nacional).

11.1.6. Tipo de Valor

Certificados Bursétiles Fiduciarios.

11.1.7. Denominacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran denominados en UDIs.

11.1.8. Vigencia de la Emision

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios tienen un plazo de vigencia maxima de 10,958 (diez mil
novecientos cincuenta y ocho) dias contados a partir de la Fecha de Emision, es decir, aproximadamente
30 afios.

11.1.9. Fideicomitente

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su calidad de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/2061.
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11.1.10. Administradores Primarios

INFONAVIT y FOVISSSTE.

11.1.11. Fideicomisarios en Primer Lugar

Los tenedores de los Certificados Burséatiles Fiduciarios.

11.1.12. Fideicomisario en Segundo Lugar

FHipo v, en su caso, el tenedor de hasta el 50% (cincuenta por ciento) de la Constancia.

11.1.13. Bienes, Derechos o Valores Fideicomitidos

El Patrimonio del Fideicomiso se integrara de la siguiente manera:

1.

Por todos y cada uno de los derechos que corresponden sobre los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT que seran cedidos al Fiduciario para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso en
términos del Contrato de Cesién INFONAVIT, junto con sus frutos, productos y accesorios, y
que se identifican en forma individual en el Anexo “J” del Contrato de Fideicomiso junto con el
derecho de efectuar reclamaciones bajo los Seguros, asi como el derecho a recibir los beneficios
del Fondo de Proteccidn de Pagos, segln corresponda, y cualesquiera otros accesorios que les
corresponden de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por
derecho les corresponde, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

Por todos y cada uno de los derechos que correspondan sobre nuevos créditos hipotecarios
INFONAVIT, junto con el derecho de efectuar reclamaciones bajo los Seguros y cualesquiera
otros accesorios que les correspondan, que sean cedidos al Fiduciario por FHipo bajo cualquier
titulo o causa, incluyendo en substitucion de Créditos no Elegibles, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Cesién INFONAVIT, asi como las cantidades pagadas por FHipo
al Fiduciario en el caso de la readquisicién de un Crédito Hipotecario INFONAVIT, conforme a
lo establecido en el Contrato de Cesion INFONAVIT.

Por todos y cada uno de los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE de los que FHipo sea titular
como fideicomisario en primer lugar bajo el Fideicomiso FOVISSSTE.

Por cualquier cantidad que FHipo entregue al Fiduciario, incluyendo, sin limitacién: (i) el monto
de la aportacién inicial del Fideicomitente descrita en la Clausula Segunda del Contrato de
Fideicomiso, (ii) asi como por cualquier cantidad que el Cedente entregue al Fiduciario derivada
de un Crédito no Elegible en términos del inciso (e) de la Clausula Sexta del Contrato de Cesion
INFONAVIT vy (iii) el monto pagado por la readquisicion del Patrimonio del Fideicomiso
descrito en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso.

Por el monto de cualquier reclamacion sea cobrada a la Aseguradora de conformidad con los
términos y condiciones de los Seguros.

Por aquellas cantidades que sean pagadas bajo el Fondo de Proteccion de Pagos y distribuidas al
Fiduciario, con respecto a los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, para beneficio del Patrimonio
del Fideicomiso.

Por todas las cantidades que sean depositadas por INFONAVIT en el Fideicomiso Maestro de
Cobranza bajo los términos del Contrato de Administracion INFONAVIT (incluyendo, en su
caso, sin limitacion los montos pagaderos para cubrir el saldo de un Crédito Hipotecario
INFONAVIT en caso de muerte, incapacidad total y permanente, incapacidad parcial y
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10.

11.

12.

13.

permanente al 50% (cincuenta por ciento) o mas o invalidez definitiva del Deudor Hipotecario,
que realice en términos de los articulos 145 de la Ley Federal del Trabajo y bajo el Seguro de
Vida e Incapacidad).

Por los derechos derivados de cada Hipoteca INFONAVIT sobre cada uno de los Inmuebles
INFONAVIT que garantizan cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT que han sido
cedidos al Fideicomiso.

Por la propiedad, en la proporciéon que corresponda al Fideicomiso, sobre los Inmuebles
Adjudicados INFONAVIT que en el futuro resulten de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios
Vencidos.

Por el Producto Neto de Liquidacidn, en la proporcion que corresponda al Fideicomiso, que
resulte de la ejecucion de un Crédito Hipotecario INFONAVIT que sea un Crédito Hiptoecario
Vencido (incluyendo sin limitacion, la enajenacién de cualquier Inmueble Adjudicado
INFONAVIT, si lo hubiere).

Por el Producto Neto de la Colocacion, el cual sera pagado al Fideicomitente, de conformidad
con la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

Por las Inversiones Permitidas en las que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso, los
rendimientos que generen dichas inversiones y cualesquiera otros rendimientos que se generen
en virtud de la inversion de los fondos liquidos con que cuente el Fideicomiso en cualquier
momento.

Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente pudiera afectar al Fideicomiso el
Fideicomitente.

11.1.14. Derechos que los Certificados Bursatiles Fiduciarios confieren a los Tenedores

Los Tenedores tendran derecho a recibir el pago del principal e intereses adeudados por el Fiduciario
como emisor de los mismos. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios se pagaran unicamente con los
recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

11.1.15. Numero de Certificados Ofertados

5,842,773 (cinco millones ochocientos cuarenta y dos mil setecientos setenta y tres)

11.1.16. Precio de Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

100 UDIs cada uno.

11.1.17. Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

100 UDIs cada uno.

11.1.18. Mecanismo de Asignacion

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional a tasa
Unica (cierre de libro tradicional). En el entendido que los inversionistas al ingresar sus drdenes de compra
para la construccién del libro se someten a las practicas de mercado respecto a la modalidad de asignacion
discrecional por parte de la Emisora y los Intermediarios Colocadores.
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11.1.19. Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta Publica
4 de julio de 2017.

11.1.20. Fecha de la Oferta Publica

5 de julio de 2017.

11.1.21. Fecha de Construccion de Libro

5 de julio de 2017.

11.1.22. Fecha de Cierre de Libro

5 de julio de 2017.

11.1.23. Fecha de Publicacidn del Aviso de Colocacion con Fines Informativos
6 de julio de 2017.

11.1.24. Fecha de Emision

7 de julio de 2017.

11.1.25. Fecha de Registro en la BMV

7 de julio de 2017.

11.1.26. Fecha de Liquidacion

7 de julio de 2017.

11.1.27. Fecha de Vencimiento

8 de julio de 2047.

11.1.28. Recursos Netos que Obtendré la Emisora

$3,333,088,853.46 (tres mil trescientos treinta y tres millones ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta y
tres pesos 46/100 M.N.) (ver Seccion “I1.4 Gastos Relacionados con la Oferta” del presente Prospecto).

11.1.29. Destino de los Recursos

Los recursos que la Emisora obtenga de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran
destinados a los fines que se describen en la seccion “I1.2. Destino de los Recursos”, del presente
Prospecto.

11.1.30. Garantia

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios por lo que no contardn con garantia
especifica.
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11.1.31. Calificaciones
Calificacion Otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.

“HR AAA (E)” que significa que la Emision se considera de la mas alta calidad crediticia,
ofreciendo gran seguridad para el pago oportuno de las obligaciones de deuda. Mantiene minimo
riesgo crediticio. La calificacion otorgada no constituye una recomendacion para comprar, vender
0 mantener algdn instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversion u operacion
y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de calificacion de HR Ratings de México, S.A. de C.V. y en términos de los
dispuestos en el articulo 7, fraccion II y/o III, segiin corresponda, de las “Disposiciones de
caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran respaldados por Derechos de Crédito hipotecarios
originados por el INFONAVIT y FOVISSSTE a través de una Unica cesién de cartera, la cual
sera la fuente principal de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Durante su vigencia, la
Emision podré llevar a cabo la liberacion de remanentes, siempre y cuando el aforo sea igual o
superior al Aforo Minimo de 29.5% vy el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sea igual o mayor al 10.0% de su saldo insoluto inicial. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios
serén emitidos por el Fideicomiso Emisor, con Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, como Fiduciario, y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como Representante Comun.

Calificacion Otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.

“AAA(mex)vra” que significa la maxima calificacion asignada por la agencia en su escala
nacional para ese pais. Esta calificacion se asigna a los emisores u obligaciones con la méas baja
expectativa de riesgo de incumplimiento en relacion con otros emisores u obligaciones en el
mismo pais. La calificacién otorgada no constituye una recomendacion de inversién, y puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de la
Institucion Calificadora de Valores de que se trate.

Esta emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios consiste en un esquema de financiamiento
estructurado en el que FHipo aportara al Fideicomiso Emisor un conjunto de activos en forma de
derechos fideicomisarios relacionados en Gltima instancia a créditos hipotecarios originados y
administrados por el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado (FOVISSSTE, calificado por Fitch en “AAFC2+(mex)” con Perspectiva
Estable) y, en forma de derechos que correspondan a créditos hipotecarios y administrados por el
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (INFONAVIT, calificado por
Fitch en “AAA(mex)” con Perspectiva Estable), los cuales, representaran la fuente principal de
pago de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Este portafolio seréa cedido al Fideicomiso Emisor mediante un contrato de cesion de derechos de
crédito para los créditos originados por el INFONAVIT y a través de un contrato de cesion de
derechos fideicomisarios para aquellos de FOVISSSTE. Ambos contratos seran firmados por
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero (Invex, calificado por
Fitch en “AA-(mex)” y “TR1(mex)” con Perspectiva Estable) en su calidad de fiduciario
(cesionario) del fideicomiso emisor. El banco también es fiduciario (cedente) del contrato de
fideicomiso irrevocable F/2061 y el contrato de fideicomiso irrevocable de administracién y
financiamiento F/2803.
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11.1.32. Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes devengaran intereses sobre el Saldo Insoluto de
Principal de los Certificados Bursatiles a una tasa de interés bruta anual de 4.13% (cuatro punto trece por
ciento) la cual se determind con base en la tasa del UDIBONO con vencimiento al 13 de junio de 2019 y
se mantendra fija durante la vigencia de la Emisidn.

Para determinar el Monto de Pago de Interés a pagar en cada Fecha de Pago para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

B
IDi = SIP [------------- *Ni]
36000
En donde:
IDi= Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago.

SIP = Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al inicio del Periodo de
Intereses respectivo.

TB = Tasa de Interés Bruta Anual.

Ni=  Nudmero de dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computara a partir de su Fecha de
Emision y al inicio de cada Periodo de Intereses, segun corresponda, y los calculos para determinar los
intereses a pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de
Intereses respectivo. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

11.1.33. Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el Primer Periodo

4.13% (cuatro punto trece por ciento), en el entendido que dicha tasa seré fija para toda la vida de la
Emision.

11.1.34. Amortizacién

En cada Fecha de Pago, el Fiduciario como emisor podra efectuar Amortizaciones Anticipadas de
Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por una cantidad igual al monto que se determine para
tal proposito de conformidad con la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso. Bajo los
términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacion anticipada de los certificados no dan derecho al pago de ninguna penalizacién en favor de los
Tenedores.

11.1.35. Periodicidad en el pago de intereses

Los intereses que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran el ultimo dia de cada
mes de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
estén vigentes, a excepcion de la primera Fecha de Pago que sera el 31 de agosto de 2017 y, en caso de
que no hayan sido totalmente amortizados previamente, la Ultima fecha de pago sera en la Fecha de
Vencimiento, y en el caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago ser el
Dia Habil inmediato posterior y dicha extensién sera tomada en cuenta para el calculo del monto a pagar,
reduciéndose en ese caso el nimero de dias de que conste el periodo siguiente.
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Periodo de Fecha de Inicio del Fecha de Término del | Dias del Periodo de Fecha de Pago de
Intereses. Periodo de Intereses | Periodo de Intereses Intereses Intereses
1 07/jul/17 31/ago/17 55 31/ago/17
2 01/sep/17 30/nov/17 90 30/nov/17
3 01/dic/17 28/feb/18 89 28/feb/18
4 01/mar/18 31/may/18 91 31/may/18
5 01/jun/18 31/ago/18 91 31/ago/18
6 01/sep/18 30/nov/18 90 30/nov/18
7 01/dic/18 28/feb/19 89 28/feb/19
8 01/mar/19 31/may/19 91 31/may/19
9 01/jun/19 31/ago/19 91 31/ago/19
10 01/sep/19 30/nov/19 90 30/nov/19
11 01/dic/19 29/feb/20 90 29/feb/20
12 01/mar/20 31/may/20 91 31/may/20
13 01/jun/20 31/ago/20 91 31/ago/20
14 01/sep/20 30/nov/20 90 30/nov/20
15 01/dic/20 28/feb/21 89 28/feb/21
16 01/mar/21 31/may/21 91 31/may/21
17 01/jun/21 31/ago/21 91 31/ago/21
18 01/sep/21 30/nov/21 90 30/nov/21
19 01/dic/21 28/feb/22 89 28/feb/22
20 01/mar/22 31/may/22 91 31/may/22
21 01/jun/22 31/ago/22 91 31/ago/22
22 01/sep/22 30/nov/22 90 30/nov/22
23 01/dic/22 28/feb/23 89 28/feb/23
24 01/mar/23 31/may/23 91 31/may/23
25 01/jun/23 31/ago/23 91 31/ago/23
26 01/sep/23 30/nov/23 90 30/nov/23
27 01/dic/23 29/feb/24 90 29/feb/24
28 01/mar/24 31/may/24 91 31/may/24
29 01/jun/24 31/ago/24 91 31/ago/24
30 01/sep/24 30/nov/24 90 30/nov/24
31 01/dic/24 28/feb/25 89 28/feb/25
32 01/mar/25 31/may/25 91 31/may/25
33 01/jun/25 31/ago/25 91 31/ago/25
34 01/sep/25 30/nov/25 90 30/nov/25
35 01/dic/25 28/feb/26 89 28/feb/26
36 01/mar/26 31/may/26 91 31/may/26
37 01/jun/26 31/ago/26 91 31/ago/26
38 01/sep/26 30/nov/26 90 30/nov/26
39 01/dic/26 28/feb/27 89 28/feb/27
40 01/mar/27 31/may/27 91 31/may/27
41 01/jun/27 31/ago/27 91 31/ago/27
42 01/sep/27 30/nov/27 90 30/nov/27
43 01/dic/27 29/feb/28 90 29/feb/28
44 01/mar/28 31/may/28 91 31/may/28
45 01/jun/28 31/ago/28 91 31/ago/28
46 01/sep/28 30/nov/28 90 30/nov/28
47 01/dic/28 28/feb/29 89 28/feb/29
48 01/mar/29 31/may/29 91 31/may/29
49 01/jun/29 31/ago/29 91 31/ago/29
50 01/sep/29 30/nov/29 90 30/nov/29
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51 01/dic/29 28/feb/30 89 28/feb/30
52 01/mar/30 31/may/30 91 31/may/30
53 01/jun/30 31/ago/30 91 31/ago/30
54 01/sep/30 30/nov/30 90 30/nov/30
55 01/dic/30 28/feb/31 89 28/feb/31
56 01/mar/31 31/may/31 91 31/may/31
57 01/jun/31 31/ago/31 91 31/ago/31
58 01/sep/31 30/nov/31 90 30/nov/31
59 01/dic/31 29/feb/32 90 29/feb/32
60 01/mar/32 31/may/32 91 31/may/32
61 01/jun/32 31/ago/32 91 31/ago/32
62 01/sep/32 30/nov/32 90 30/nov/32
63 01/dic/32 28/feb/33 89 28/feb/33
64 01/mar/33 31/may/33 91 31/may/33
65 01/jun/33 31/ago/33 91 31/ago/33
66 01/sep/33 30/nov/33 90 30/nov/33
67 01/dic/33 28/feb/34 89 28/feb/34
68 01/mar/34 31/may/34 91 31/may/34
69 01/jun/34 31/ago/34 91 31/ago/34
70 01/sep/34 30/nov/34 90 30/nov/34
71 01/dic/34 28/feb/35 89 28/feb/35
72 01/mar/35 31/may/35 91 31/may/35
73 01/jun/35 31/ago/35 91 31/ago/35
74 01/sep/35 30/nov/35 90 30/nov/35
75 01/dic/35 29/feb/36 90 29/feb/36
76 01/mar/36 31/may/36 91 31/may/36
77 01/jun/36 31/ago/36 91 31/ago/36
78 01/sep/36 30/nov/36 90 30/nov/36
79 01/dic/36 28/feb/37 89 28/feb/37
80 01/mar/37 31/may/37 91 31/may/37
81 01/jun/37 31/ago/37 91 31/ago/37
82 01/sep/37 30/nov/37 90 30/nov/37
83 01/dic/37 28/feb/38 89 28/feb/38
84 01/mar/38 31/may/38 91 31/may/38
85 01/jun/38 31/ago/38 91 31/ago/38
86 01/sep/38 30/nov/38 90 30/nov/38
87 01/dic/38 28/feb/39 89 28/feb/39
88 01/mar/39 31/may/39 91 31/may/39
89 01/jun/39 31/ago/39 91 31/ago/39
90 01/sep/39 30/nov/39 90 30/nov/39
91 01/dic/39 29/feb/40 90 29/feb/40
92 01/mar/40 31/may/40 91 31/may/40
93 01/jun/40 31/ago/40 91 31/ago/40
94 01/sep/40 30/nov/40 90 30/nov/40
95 01/dic/40 28/feb/41 89 28/feb/41
96 01/mar/41 31/may/41 91 31/may/41
97 01/jun/41 31/ago/41 91 31/ago/41
98 01/sep/4l 30/nov/41 90 30/nov/41
99 01/dic/41 28/feb/42 89 28/feb/42
100 01/mar/42 31/may/42 91 31/may/42
101 01/jun/42 31/ago/42 91 31/ago/42
102 01/sep/42 30/nov/42 90 30/nov/42
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103 01/dic/42 28/feb/43 89 28/feb/43

104 01/mar/43 31/may/43 91 31/may/43
105 01/jun/43 31/ago/43 91 31/ago/43
106 01/sep/43 30/nov/43 90 30/nov/43
107 01/dic/43 29/feb/44 90 29/feb/44
108 01/mar/44 31/may/44 91 31/may/44
109 01/jun/44 31/ago/44 91 31/ago/44
110 01/sep/44 30/nov/44 90 30/nov/44
111 01/dic/44 28/feb/45 89 28/feb/45
112 01/mar/45 31/may/45 91 31/may/45
113 01/jun/45 31/ago/45 91 31/ago/45
114 01/sep/45 30/nov/45 90 30/nov/45
115 01/dic/45 28/feb/46 89 28/feb/46

116 01/mar/46 31/may/46 91 31/may/46
117 01/jun/A6 31/ago/46 91 31/ago/46
118 01/sep/46 30/nov/46 90 30/nov/46
119 01/dic/46 28/feb/47 89 28/feb/47

120 01/mar/A7 31/may/47 91 31/may/47
121 01/jun/47 08/jul/47 37 08/jul/47

11.1.36. Fecha de Pago de Principal

El monto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd pagado en la Fecha de
Vencimiento.

11.1.37. Fuente de Pago

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el
Patrimonio del Fideicomiso.

11.1.38. Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran en
cada Fecha de Pago y se realizaran con recursos provenientes del Patrimonio del Fideicomiso en el
domicilio de la S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la
Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, mediante la entrega de
las constancias correspondientes.

11.1.39. Intereses Moratorios
La presente Emision no contempla el pago de intereses moratorios.
11.1.40. Régimen Fiscal

Para las personas fisicas, los rendimientos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran a lo dispuesto
en los articulos 133, 134, 135, 136 y demas aplicables, de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente.
Tratandose de personas morales, se estard a lo dispuesto en el articulo 18, fraccion IX y demds aplicables
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. Los intermediarios financieros estaran obligados a retener y enterar
el impuesto, aplicando la tasa que al efecto establezca el Congreso de la Unién en la Ley de Ingresos de la
Federacion para el ejercicio de que se trate, sobre el monto del capital que dé lugar al pago de los
intereses, de acuerdo con lo establecido en el articulo 54 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta. En el caso
de los intereses generados a favor de los residentes en el extranjero, el impuesto sera retenido conforme a
los articulos 153 y 166 de dicha Ley y otras disposiciones aplicables asi como en los términos de los
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Convenios para Evitar la Doble Imposicion Fiscal que México haya celebrado con los gobiernos de los
paises de los beneficiarios efectivos de los intereses de que se trate. En caso de que la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, publique reformas o adiciones la Ley del Impuesto Sobre la Renta y que las
mismas afecten el régimen fiscal del Tenedor, el mismo debera ajustarse a dichas reformas.

11.1.41. Causas de Incumplimiento

En caso de que se actualice una Causa de Incumplimiento, los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios tendran derecho a solicitar la amortizacion total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con
los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso (después de pagar los Gastos de Mantenimiento y los
intereses ordinarios). La presente Emision no contempla el pago de intereses moratorios.

Se considera Causa de Incumplimiento cuando en cualquier momento durante la vigencia de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en una Fecha de Pago no se pague integramente el Monto de Pago de
Interés correspondiente a dicha Fecha de Pago o que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague
integramente el Saldo Insoluto de Principal mas los intereses devengados hasta esa fecha de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios.

El Representante Comun dara a conocer a la BMV a través de EMISNET (o cualesquiera otros medios
que la BMV determine) y al Indeval por escrito, o a través de los medios que esta determine, acerca de una
Causa de Incumplimiento en cuanto tenga conocimiento del mismo, asi como cuando se haya declarado el
vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debiendo proporcionar al efecto, la
documentacion que haga constar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

11.1.42. Depositario
S.D. Indeval Institucion para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V.
11.1.43. Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer de la Emisora
La Emisora estara obligada a cumplir con las siguientes obligaciones:
A. Obligaciones De Hacer:
1. Depdsito del Titulo. A realizar el depdsito en administracion del Titulo ante el Indeval.

2. Subsanar Errores. A subsanar, en un término de 15 dias habiles cualquier error o inexactitud de la
informacién financiera y de cualquier otra naturaleza que le sea requerida por la CNBV vy la
BMV.

3. Cumplimiento de Requerimientos. A cumplir con todos los requerimientos de presentacion o
divulgaciéon de informacién a que esté obligada la Emisora en términos de la LMV, las
Disposiciones de Emisoras y las demas disposiciones aplicables. Adicionalmente, previa
solicitud por escrito del Representante Comun, la Emisora debera entregarle un certificado
indicando el cumplimiento por parte de la Emisora de las “Obligaciones de Hacer”,
“Obligaciones de No Hacer” y “Obligaciones de Dar” establecidas en el Titulo. Asimismo, la
Emisora deberd entregar al Representante Comun cualquier informacion que éste le solicite,
actuando en forma razonable, respecto de la informacion financiera de la Emisora.

4. Destino de los Recursos: Utilizar los recursos derivados de la colocacion de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios para a los fines que se describen en el apartado “Il.2. Destino de los
Recursos”, del presente Prospecto.
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5. Mantenimiento: Mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el Registro
Nacional de Valores y en el listado de valores de la BMV.

6. Entregar la informacion financiera y de cualquier otra naturaleza que le sea requerida por la
CNBV y la BMV, asi como entregar al Representante Comun, previa solicitud por escrito del
mismo, la informacién que razonablemente le solicite, relacionada con la Emision.

B. Obligaciones De No Hacer:
Salvo que la mayoria de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios autoricen por
escrito lo contrario, a partir de la fecha del titulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios
y hasta que los mismos sean pagados en su totalidad, la Emisora se obliga a cumplir por si misma
con lo siguiente:

1. Giro de Negocios: No cambiar el giro preponderante de su negocio de forma que afecte
negativamente a los Tenedores.

2. Fideicomiso de Garantia. No celebrar no constituir gravdmenes sobre los bienes sujetos al
Fideicomiso de Garantia.

C. Obligaciones De Dar:

Pagar la cantidad principal e intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, conforme a lo
establecido en el Titulo y en este Prospecto.

No obstante a lo anterior, la Emisora se compromete a dar aviso al Representante Comun ante cualquier
evento o circunstancia que pudiera generar una Causa de Incumplimiento o derive en un incumplimiento
de cualquiera de las obligaciones mencionadas en este apartado, en cuanto sea de su conocimiento.

11.1.44. Posibles Adquirentes

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles
adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda la informacion contenida en el Prospecto y en
especial, la incluida bajo la seccion “Factores de Riesgo”.

11.1.45. Representante Comun

Se designa como representante comdn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en los
términos del articulo 64, fraccion XIIl, 68 y 69 de la LMV, a Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, quien ha aceptado su designacion y se ha obligado a su desempefio.

Respecto a los derechos y obligaciones que tendra el Representante Comun, ver el apartado “Funciones
del Representante Comun” del presente Prospecto.

11.1.46. Intermediarios Colocadores

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver

11.1.47. Asamblea General de Tenedores; Reglas de Instalacion y Facultades
La Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representara el conjunto de

los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion y se regird por las disposiciones
contenidas en el presente Prospecto, la LMV y en lo previsto y/o conducente por la LGTOC.
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La Asamblea General de Tenedores representard al conjunto de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacién y sus decisiones legitimamente adoptadas, salvo lo establecido en
contrario en el Titulo, por los Tenedores que en su conjunto o individualmente, posean la mayoria de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion seran validas, respecto de todos los Tenedores, aln los
ausentes y disidentes. Las decisiones se tomaran por la mayoria de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
presentes.

1.

Las Asambleas Generales de Tenedores se regiran, en todo caso, por las disposiciones del Titulo y,
en lo no previsto por el mismo, por las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores
y de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, siendo validas sus resoluciones respecto
de todos los Tenedores incluyendo a los ausentes y a los disidentes.

La Asamblea General de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el Representante
Coman.

Los Tenedores que representen, en lo individual o conjuntamente, un 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursétiles en circulacion, podran pedir al Representante Comin que convoque a la
asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan
tratarse. El Representante Comun debera expedir la convocatoria para que la asamblea se retina
dentro del término de un mes contado a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Comun no cumpliere con esta obligacidn, el juez de primera instancia del domicilio
social del Emisor, a peticion de los Tenedores solicitantes, deberd expedir la convocatoria para la
reunion de la asamblea.

La convocatoria para las Asambleas Generales de Tenedores se publicara una vez, por lo menos,
en cualquier periédico de mayor circulacion en el domicilio de la Emisora, con cuando menos 10
(diez) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la Asamblea deba reunirse. En la
convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse
puntos que no estén previstos en el orden del dia, salvo que esté representado el cien por ciento de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacion.

Para concurrir a las asambleas, los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios deberén
depositar las constancias de depdsito expedidas por el Indeval, el listado de titulares que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, en el lugar que se designe en la
convocatoria de la asamblea, el dia héabil anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba
celebrarse. Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios podran hacerse representar en
la asamblea por apoderado facultado mediante simple carta poder firmada ante dos testigos o por
cualquier otro medio autorizado por la legislacion aplicable.

Las Asambleas se celebraran en el domicilio social del Representante Comun, ubicado en Av.
Paseo de la Reforma 284, Delegacion Cuauhtémoc. C.P. 06600, Ciudad de México, o en el lugar
que el Representante Comun sefale al efecto, en la convocatoria respectiva.

Salvo por lo previsto en el numeral 8 siguiente, para que la asamblea de Tenedores se considere
legalmente instalada, en virtud de primera convocatoria, deberan estar representados en ella, por lo
menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion y sus decisiones
seran validas, salvo en los casos previstos en el parrafo sefialado mas adelante, cuando sean
aprobadas por mayoria de votos de los presentes.

Si la asamblea de Tenedores se retine en virtud de segunda o ulterior convocatoria, se considerara
legalmente instalada con cualquiera que sea el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion en ella representados y sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas por mayoria
de votos de los presentes, salvo en los supuestos a que hace referencia el inciso inmediato
siguiente.
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8. Para adoptar cualquiera de las siguientes resoluciones se requerira que en la asamblea
correspondiente estén representados, por lo menos, aquellos Tenedores que, en lo individual o
conjuntamente posean el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién y dicha resolucion deberd adoptarse por el voto favorable de por lo
menos la mitad mas uno de los votos computables en dicha asamblea: (i) para sustituir al
Fiduciario del desempefio de su cargo y designar al fiduciario sustituto conforme a la Clausula
Vigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso; (ii) para revocar la designacion al Representante
Comun y designar uno nuevo; (iii) para consentir u otorgar prorrogas o esperas al Emisor y (iv)
para modificar el Titulo Global y el Contrato de Fideicomiso en términos de la Clausula Vigésima
Séptima de dicho contrato salvo que la modificacion en cuestion sea para (a) salvar cualquier error
evidente o defecto en la redaccion del presente Titulo Global o el Contrato de Fideicomiso, (b)
corregir o adicionar cualquier disposicion del presente Titulo Global o el Contrato del Fideicomiso
que resulte incongruente con el resto del mismo o entre ellos, (c) para satisfacer cualquier
requerimiento, condicion o lineamiento contenido en una orden, sentencia o disposicion legal
aplicable; casos en los cuales no se requerira el consentimiento de los tenedores, en cuyo caso el el
Emisor llevard a cabo el canje respectivo ante el Indeval, en el entendido que el Emisor debera
informar al Indeval por escrito o por los medios que éste determine, con por lo menos 5 (cinco)
Dias Habiles de anticipacion a que se pretenda llevar a cabo el canje antes mencionado y el
Representante Comun confirmara por escrito a Indeval que dichas modificaciones no afecten los
derechos de los Tenedores por tratarse de uno o mas de los supuestos sefialados. Los Tenedores por
la mera adquisicién de uno o mas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios facultan al Emisor y al
Representante Comn a llevar a cabo sin celebracién de una asamblea, las modificaciones a que se
refiere este inciso.

9. De cada asamblea de Tenedores se levantard un acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario. Al acta se agregara la lista de asistencia firmada por los concurrentes y
escrutadores. La asamblea general de Tenedores serd presidida por el Representante Comln y en
ella los Tenedores tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios que posean, computdndose un voto por cada Certificado
Bursatil Fiduciario en circulacién.

10.Una vez que se declare instalada la asamblea de Tenedores, los Tenedores no podrén evitar su
celebracion retirdndose de la misma. Los Tenedores que se retiren 0 que no concurran a la
reanudacion de una asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en términos de la legislacion
aplicable, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto de los asuntos de que se traten.

11. No obstante lo estipulado en la presente seccion, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en circulacion con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si
hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

11.1.48 Aumento en el nimero de Certificados Burséatiles Fiduciarios emitidos al amparo de la
Emision.

Sujeto de las condiciones del mercado, el Emisor podrd emitir y ofrecer pUbicamente certificados
bursatiles adicionales (los “Certificados Bursétiles Adicionales”) a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
(los “Certificados Burséatiles Originales”). Los Certificados Bursatiles Adicionales (i) se consideraran que
forman parte de la emision de los Certificados Bursatiles Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran
la misma clave de pizarra asignada por la BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los
Certificados Bursatiles Originales (incluyendo, sin limitacién, fecha de vencimiento, tasa de interés, valor
nominal, obligaciones y causas de vencimiento anticipado, en su caso). Los Certificados Bursatiles
Adicionales devengaran intereses a partir de la fecha de su emision a la tasa aplicable a los Certificados
Bursatiles Originales. En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles Originales, se entendera que
los Tenedores han consentido que el Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la
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emision y oferta publica de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerird la autorizacion de los
tenedores de los Certificados Bursétiles Originales.

La emision de Certificados Bursatiles Adicionales se sujetara a lo siguiente:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

El Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Adicionales, siempre y
cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los
Certificados Bursatiles Originales, 0 no exista 0 vaya a existir, como resultado de la emisién de
Certificados Bursatiles Adicionales, una Causa de Vencimiento Anticipado conforme a los
Certificados Bursatiles Originales.

En la fecha de emisidn de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor debera canjear el
Titulo que represente los Certificados Bursatiles Originales (depositado en Indeval) por un
nuevo titulo que ampare los Certificados Bursétiles Originales mas los Certificados Bursatiles
Adicionales, y depositar dicho Titulo en Indeval. Dicho titulo hard constar Unicamente las
modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los Certificados Bursatiles
Adicionales, es decir, (i) el monto total de la Emision (representado por la suma del monto
emitido respecto de los Certificados Bursétiles Originales mas el monto emitido respecto de los
Certificados Bursétiles Adicionales), (ii) el nimero total de Certificados Bursatiles amparados
por el Titulo (que sera igual al nimero de Certificados Bursatiles Originales mas el namero de
Certificados Bursatiles Adicionales), (iii) la fecha de emision de los Certificados Bursatiles
Originales y la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, y (iv) el plazo de
vigencia de los Certificados Bursétiles Originales y de los Certificados Bursatiles Adicionales,
cuyo plazo sera igual al plazo que exista entre la fecha de emision de los Certificados Bursatiles
Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles Originales, en virtud de
que la fecha de vencimiento de dicho Titulo sera la misma fecha de vencimiento que la de los
Certificados Bursétiles Originales.

La fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales podra o no coincidir con la fecha
en que se inicie cualquiera de los periodos de intereses conforme al Titulo que documente los
Certificados Bursatiles Originales en el entendido que si dicha fecha no coincide con la fecha en
gue inicie un periodo de intereses, los Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a
recibir los intereses correspondientes a todo el periodo de intereses en curso en su fecha de
emision y el precio de los Certificados Bursatiles Adicionales podra reflejar los intereses
devengados desde la fecha en que dio inicio el periodo vigente.

Ni la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento en el monto en
circulacion de los Certificados Bursatiles Originales derivado de la misma constituiran
novacion.

El Emisor podré realizar diversas emisiones de Certificados Bursétiles Adicionales sobre la
emision de Certificados Bursatiles Originales.

Los Certificados Bursatiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

11.1.49. Legislacion aplicable y Jurisdiccion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios y las Asambleas de Tenedores se regirdn por e interpretaran
conforme a la legislacion mexicana correspondiente. La Emisora, el Representante Comin y los
Tenedores se someten a la jurisdiccion de los tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para
cualquier controversia relacionada con los presentes Certificados Bursatiles Fiduciarios, renunciando a
cualquier otro fuero que pudiere corresponderles por cualquier causa.
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11.1.50. Autorizacién de la CNBV.

Mediante el oficio No. 153/10492/2017 de fecha 4 de julio de 2017, la CNBV autorizd la Emisién por un
monto de hasta $3,500,000,000.00, (tres mil quinientos millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) M.N.
0 su equivalente en UDIs.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran inscritos con el nimero 2362-4.15-2017-098 en el
Registro Nacional de Valores.
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1.2

Destino de los Recursos.

El 100% (cien por ciento) de los recursos netos que reciba la Emisora como consecuencia de la Emision,
una vez descontados los gastos correspondientes a la Emision, es decir la cantidad neta de
$3,333,088,853.46 (tres mil trescientos treinta y tres millones ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta y
tres pesos 46/100 M.N.), seran utilizados para:

0]

(i)

(iii)

Pagar en su totalidad el saldo insoluto (incluyendo principal e intereses) y demas cantidades
adeudadas derivados del Financiamiento Banorte FOVISSSTE, el cual asciende a la cantidad de
$1,626,921,354.96 (mil seiscientos veintiséis millones novecientos veintiin mil trescientos
cincuenta y cuatro pesos 96/100 M.N.), con fecha original de vencimiento al 30 de agosto de
2019 y sujeto a una tasa TIIE a 28 dias mas 205 puntos base, el cual fue utilizado por FHipo para
la adquisicion de cartera nueva. El pago del Financiamiento Banorte FOVISSSTE es equivalente
a aproximadamente el 48.81% (cuarenta y ocho punto ochenta y uno por ciento) de los recursos
netos recibidos por la Emisora.

Pagar parcialmente el saldo insoluto (incluyendo principal e intereses) y demas cantidades
adeudadas derivados del Financiamiento Banorte INFONAVIT, por un monto que asciende a la
cantidad de $1,458,454,660.28 (mil cuatrocientos cincuenta y ocho millones cuatrocientos
cincuenta y cuatro mil seiscientos sesenta pesos 28/100 M.N.), con fecha original de vencimiento
al 19 de mayo de 2020 y sujeto a una tasa TIIE a 28 dias mas 205 puntos base, el cual fue
utilizado por FHipo para la adquisicion de cartera nueva. El pago del Financiamiento Banorte
INFONAVIT es equivalente a aproximadamente el 43.76% (cuarenta y tres punto setenta y seis)
de los recursos netos recibidos por la Emisora.

El monto restante, es decir la cantidad de $247,712,838.22 (doscientos cuarenta y siete millones
setecientos doce mil ochocientos treinta y ocho pesos 22/100 M.N.) y que es equivalente a
aproximadamente el 7.43% (siete punto cuarenta y tres por ciento) de los recursos netos recibidos
por la Emisora, serd utilizada por FHipo para el cumplimiento de sus objetivos de negocio
incluyendo sin limitar, fines corporativos generales y la adquisicién de cartera hipotecaria
adicional.
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11.3 Plan de Distribucién.

La presente Emision contempla la participacion de Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Banorte y de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver quienes
actuaran como Intermediarios Colocadores y ofreceran los Certificados Bursatiles Fiduciarios bajo la
modalidad de mejores esfuerzos, seglin se contempla en el contrato de colocacion respectivo y mediante
un proceso de construccion de libro.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran colocados por los Intermediarios Colocadores conforme a un
plan de distribucion que tendra como objetivo primordial, tener acceso a una base diversa de inversionistas
y representativa del mercado institucional mexicano, integrado principalmente por diversas areas de
especializacion de compafiias de seguros, sociedades de inversion especializadas en fondos de ahorro para
el retiro, sociedades de inversion y fondos de pensiones y jubilaciones de personal o de primas de
antigiiedad.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios se colocaran mediante un proceso de asignacion discrecional a tasa
Unica (cierre de libro tradicional).

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se tomaran en cuenta criterios de
diversificacion. El proceso de colocacién y asignaciéon no incluira montos minimos ni maximos por
inversionista, ni tampoco se utilizara el concepto de primero en tiempo, primero en derecho.

Los inversionistas al presentar sus 6rdenes de compra aceptaran las practicas de mercado respecto de la
modalidad de asignacion discrecional por parte de la Emisora y de los Intermediarios Colocadores.
Asimismo, la Emisora podra declarar desierta la oferta y la consecuente construccion del libro.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no tendrdn una tasa o sobretasa sugerida para que los
inversionistas en la presentacion de sus posturas consideren para la asignacion final de los titulos
representativos de la Emisién. La tasa o sobretasa se determinard una vez que se lleve a cabo el cierre de
libro.

Asimismo, los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan también podran colocarse con otros
inversionistas, tales como inversionistas considerados como de banca patrimonial o de banca privada e
inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano, entre otros.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, podremos, con el apoyo de los
Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas potenciales,
contactar por via telefonica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones separadas con
€s0s inversionistas.

En virtud de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios serdn emitidos a través de una oferta publica,
cualquier persona que desee invertir en los mismos, tendré la posibilidad de participar en su colocacién y
adquisicion, en igualdad de condiciones que cualquier otro inversionista, en los términos descritos a
continuacion y sujeto a los criterios de asignacion que se enuncian mas adelante.

Se publicard un aviso de colocacion con fines informativos, indicando las caracteristicas de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. La fecha de construccion de libro es el 5 de julio de 2017.

La colocacién de posturas estara a cargo de Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte y de Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver

La operacion de registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la liquidacion en la BMV, se
realizard en la fecha que sea 2 dias habiles posteriores a la fecha de construccion del libro.
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Los Intermediarios Colocadores mantienen relaciones de negocios con nuestra empresa y nos prestan
diversos servicios financieros periédicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado
(incluyendo las que recibiran por los servicios prestados como Intermediarios Colocadores por la
colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores consideran que su
actuacion como Intermediarios Colocadores en la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no
representa ni resulta en conflicto de interés alguno.

Adicionalmente, los Intermediarios Colocadores consideran que su actuacion en la presente Emision no
representa ni resulta en conflicto de interés alguno en los términos de la fraccion V del articulo 138 de la
LMV. Asimismo, consideran que no se actualiza ninguno de los supuestos establecidos en los articulos 36,
97 y 102 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las casas de bolsa.

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Grupo Financiero Actinver, como Intermediarios Colocadores, distribuyeron el 100% del nimero
total de Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente Emisién.

Junto con los Intermediarios Colocadores, no tenemos conocimiento de que cualquier “Persona
Relacionada” (segun dicho término se define en la Ley del Mercado de Valores), o sus principales
accionistas, directivos o consejeros, pretendan adquirir parte de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o si
alguna persona pretende adquirir mas del 5% de los mismos. Sin embargo, los Intermediarios Colocadores
no puede garantizar que cualquiera de dichas personas no adquirird los Certificados Bursétiles Fiduciarios
0 que una sola persona no adquirird mas de dicho 5% de los mismos, en cuyo caso participaran en
igualdad de condiciones.

Cualquier persona que desee invertir en Certificados Bursatiles Fiduciarios, tendrd la posibilidad de
participar en el proceso de oferta en igualdad de condiciones que otros inversionistas, asi como adquirir
dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios, salvo que su régimen de inversién no lo permita.

Los Intermediarios Colocadores no celebraran contratos de sindicacién con otras casas de bolsa para
formar un sindicato colocador.
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11.4 Gastos Relacionados con la Oferta

Monto de la Emisiéon en Moneda Nacional: $3,362,793,393.22 M.N. (tres mil trescientos sesenta y dos
millones setecientos noventa y tres mil trescientos noventa y tres pesos 22/100 Moneda Nacional).

Los principales gastos relacionados con la Emisién son los siguientes:

Montos IVA Total %
Derechos por estudio y tramite ante la
CNBV 20,901.99 20,901.99 0%
Cuota por estudio técnico ante la BMV 18,417.52 2,946.80 21,364.32 0%
Costo de inscripcién en el RNV 3,026,514.05 3,026,514.05 10%
Listado en la BMV 863,321.25 138,131.40  1,001,452.65 3%
Asesores legales 1,401,200.00 224,192.00  1,625,392.00 5%
HR Ratings 500,000.00 80,000.00 580,000.00 2%
Asesor legal HR Ratings 72,911.20 11,665.79 84,576.99 0%
Fitch Ratings 1,089,545.06 174,327.21  1,263,872.27 4%
Asesor legal Fitch Ratings 70,000.00 11,200.00 81,200.00 0%
Representante comun 504,105.88 80,656.94 584,762.82 2%
Fiduciario 500,000.00 80,000.00 580,000.00 2%
Notario 188,811.19 30,209.79 219,020.98 1%
Comisién por intermediacion y
colocacion 10,088,380.18 1,614,140.83 11,702,521.01 39%
Banorte 5,044,190.09  807,070.41  5,851,260.50 20%
Actinver 5,044,190.09  807,070.41  5,851,260.50 20%
Contadores independientes 700,000.00 112,000.00 812,000.00 3%
Agente estructurador 6,725,586.79 1,076,093.89  7,801,680.67 26%
Administrador maestro 258,000.00 41,280.00 299,280.00 1%
Total 29,704,539.75 100%

Recursos Netos que obtendra la Emisora con la Colocacion: $3,333,088,853.46 (tres mil trescientos treinta
y tres millones ochenta y ocho mil ochocientos cincuenta y tres pesos 46/100 M.N.)

*Con excepcion de estos gastos que no incluyen IVA, el resto de los montos antes sefialados incluyen el

IVA correspondiente.
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1.5 Funciones del Representante Comudn

Se ha designado a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como representante
comun de los Tenedores de la presente Emisién. De conformidad con el articulo 69 de la LMV, el
Representante Comun tendra las obligaciones, derechos y facultades previstas en el titulo respectivo.

El Representante Comun tendra las facultades y obligaciones que se contemplan en la LMV y en la
LGTOC, incluyendo, pero sin limitarse a, aquellos incluidos en el Articulo 68 de la LMV, en la LGTOC
(en lo que resulte aplicable), en el Titulo Global y en el Contrato de Fideicomiso. Para todo aquello no
expresamente previsto en el Titulo Global, en el Contrato de Fideicomiso, en los demas documentos de los
gue sea parte, 0 en la LMV y en la LGTOC, el Representante Comun actuara de conformidad con las
instrucciones de la asamblea de Tenedores, para efectos de claridad el Representante Comun representara
al conjunto de Tenedores y no de manera individual a cada uno de ellos.

El Representante Comun obrard como mandatario de los Tenedores y, por lo tanto, tendra las siguientes
facultades y obligaciones, ademéas de las que le son inherentes de conformidad con las disposiciones
legales aplicables y las que estén expresamente establecidas en el Titulo Global y el Contrato de
Fideicomiso de los que sea parte:

a) Verificar la debida constitucion del Fideicomiso y revisar en cualquier momento la existencia y el
estado que guarde el Patrimonio del Fideicomiso, con base en la informacién que le sea
proporcionada para tales efectos;

b) Solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente o al Administrador Maestro cualquier informacién
necesaria para cumplir con las obligaciones derivadas de este Fideicomiso, incluyendo sin
limitacion, para revisar el estado que guarda la cobranza de los derechos transmitidos y la
situacion financiera del Patrimonio del Fideicomiso;

c) Conservar y proporcionar a cualquier Tenedor que asi lo solicite, una copia de cualquier reporte
que el Representante Comun haya recibido conforme al Contrato de Fideicomiso y que no
constituya informacion confidencial del Fideicomitente (segin este ultimo haya hecho del
conocimiento del Representante Comun dicho caracter confidencial de la informacién), sin que
tal revelacién se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna y en el entendido,
ademas, que el Representante Comun debera notificar a los Tenedores que dicha informacién es
confidencial (segn se haya hecho del conocimiento del Representante Comun dicho caracter
confidencial de la informacion por la parte que la proporciond), en cuyo caso los Tenedores
estaran obligados a tratar dicha informacion de manera confidencial y a guardar la debida reserva
respecto de la misma. Para tales efectos, los Tenedores podran acreditar su tenencia de
Certificados Bursétiles Fiduciarios con la constancia de depdsito emitida por Indeval y el listado
que al efecto les expida el intermediario financiero correspondiente;

d) Facultad de vigilar el destino de los fondos obtenidos como producto de la Emision en términos
de la documentacion respectiva autorizada por las autoridades competentes;

e) Incluir su firma autografa en el Titulo Global que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios;
f) Convocar y presidir la asamblea de Tenedores y ejecutar las decisiones adoptadas por la misma;

g) Otorgar en nombre del conjunto de los Tenedores los documentos, contratos o instrumentos que
deban celebrarse con el Fiduciario, previa instruccién, en su caso, de la asamblea de Tenedores;

h) Ejercer todas las acciones o derechos que al conjunto de Tenedores corresponda para el pago de

principal, intereses u otras cantidades conforme a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, y actuar
como intermediario frente al Fiduciario en su calidad de emisor para dichos efectos, asi como
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llevar a cabo los demas actos que se requieran a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios;

i) Calcular los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, e informar y
publicar los avisos de pago de los intereses y, en su caso, de la amortizacion de principal
conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través del sistema “EMISNET” o cualquier
otro que lo sustituya, asi como informar a la CNBV, BMV e Indeval por escrito o a través de los
medios que estos determinen, con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha
de Pago correspondiente, el importe de los intereses y principal a pagar, asi como, con la misma
anticipacion, informar a la CNBV y a la BMV la Tasa de Interés Bruto Anual (segin dicho
término se defina en el Titulo Global de la Emision aplicable al siguiente periodo de intereses y,
en caso de ser aplicable, el Saldo Insoluto (segin dicho término se defina en el Titulo Global
correspondiente) por Certificado Bursatil Fiduciario en circulacion;

j) Publicar cualquier informacion que sea necesaria 0 conveniente para el publico inversionista
respecto del estado que guarda la Emisién y que no se haya identificado como informacién
confidencial por la parte que la revel6; y

k) Las demas derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso, el Titulo, la legislacion
aplicable y los sanos usos y practicas bursatiles.

Asimismo, el Representante Comun debera ejercer las acciones y derechos que correspondan al conjunto
de los Tenedores para el pago de los intereses vencidos y no pagados a éstos por el Fideicomiso de
conformidad con el Titulo Global y estara obligado a actuar con oportunidad ante eventos que pudieran
perjudicar a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como rendir cuentas del
desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la asamblea de Tenedores o al concluir su
encargo.

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para
tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Titulo Global, los Contratos de Administracién y el Contrato de Administracién Maestra
(excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de dichos
documentos previstas en los mismos que no estén directamente relacionadas con el pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios), asi como el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para ello el Representante Comun tendra derecho de solicitar la informacién y documentacién que
considere necesaria al Fiduciario, al Fideicomitente, a los Administradores Primarios correspondientes y al
Administrador Maestro, 0 a aquellas personas que les presten servicios relacionados ya sea con los
Certificados Bursatiles Fiduciarios o con el Patrimonio del Fideicomiso, para verificar el cumplimiento de
las obligaciones anteriormente sefialadas.

En ese sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador Maestro, el Auditor Independiente y
dichos prestadores de servicios tendran la obligacion de proporcionar y causar que le sea proporcionada al
Representante Comun la informacion y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento
de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior, en los plazos y periodicidad que éste Gltimo
razonablemente les requiera, incluyendo, sin limitar, la situacion financiera del Patrimonio del
Fideicomiso, determinacion de coberturas, asi como cualquier otra informacion economica, contable,
financiera, legal y administrativa que se precise, en el entendido de que el Representante Comun podra
hacer dicha informacion del conocimiento de los Tenedores, sin que tal revelacion se considere que
infringe obligacion de confidencialidad alguna y en el entendido, ademas, de que el Representante Comun
deberd notificar a los Tenedores que dicha informacion es confidencial (segin se haya hecho del
conocimiento del Representante Comun dicho caracter confidencial de la informacidn por la parte que la
proporciond), en cuyo caso los Tenedores estardn obligados a tratar dicha informacién de manera
confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma. EI Representante Comuin podré realizar
visitas o revisiones al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador, al Administrador Maestro y a las
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personas sefialadas en el presente parrafo, si lo estima conveniente, una vez cada 6 (Seis) meses y en
cualquier momento en que lo estime necesario, previa notificacion entregada por escrito realizada con por
lo menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision
respectiva.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacién solicitada y en los tiempos sefialados, o
gue tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Fideicomiso,
el Titulo Global, el Contrato de Administracion Maestra, los Contratos de Administracion, a cargo de las
partes de los mismos, tendra la obligacién de solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del
conocimiento del puablico inversionista a través de la publicacion de un evento relevante dicho
incumplimiento, sin que tal revelacion se considere que infringe obligacidn de confidencialidad alguna y
sin perjuicio de la facultad del Representante Comun de hacer del conocimiento del publico inversionista
cualesquier incumplimientos o retrasos en el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario como
del Fideicomitente, de los Administradores Primarios o el Administrador Maestro, que por cualquier
medio se haga del conocimiento del Representante Comun, en el entendido de que tal revelacién no se
consideraré que infringe obligacion de confidencialidad alguna.

Si el Fiduciario omite divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la notificacién realizada por el Representante Comun, el propio Representante Comun tendra
la obligacion de publicar dicho evento relevante de forma inmediata.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, la asamblea de Tenedores podra ordenar al
Representante Comun, o el propio Representante Comun tendréa el derecho a solicitar a dicho érgano, que
se subcontrate a terceros especializados, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso (como Gastos de
Mantenimiento) para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision referidas en los
parrafos anteriores, en cuyo caso el Representante Comun estard sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia asamblea de Tenedores al respecto, y, en consecuencia, podra confiar, actuar o
abstenerse actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo tales especialistas, segun lo determine
la asamblea de Tenedores, en el entendido de que si la asamblea de Tenedores no aprueba dicha
subcontratacién, el Representante Comun solamente responderé de las actividades que le son directamente
imputables en términos del Contrato de Fideicomiso, del Titulo Global correspondiente y de la legislacion
aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demas obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos que
anteceden, éste deberd, previa autorizacion de la asamblea de Tenedores contratar con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso o proporcionar al Representante Comun, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los
recursos necesarios, siempre y cuando los mismos sean razonables y se encuentren debidamente
documentados, para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun
en el cumplimiento de sus obligaciones, segin le sea instruido por el Representante Comudn con la
aprobacion de la asamblea de Tenedores, en un plazo que no deberé de exceder de 5 (cinco) Dias Habiles
contados a partir de que le sea dada dicha instruccién. Si la asamblea de Tenedores no autoriza la
contratacion de dichos terceros o autoriza dicha contratacién pero no existen los recursos suficientes en el
Patrimonio del Fideicomiso y/o no le son proporcionados para tales efectos, se estara a lo dispuesto por el
articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos en los demas estados de México, con relacion
a su caracter de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el
Representante Comin no estara obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion de
dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su
contratacion o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de llevar a cabo dicha contratacion o
porque no le sean proporcionados, en su caso, por los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Ni el Representante Comun, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente de
este, seran responsables de la suficiencia de los bienes y recursos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso para el cumplimiento de las obligaciones de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
De igual manera no seré responsabilidad del Representante Comun ni cualquier funcionario, consejero,
apoderado, empleado o agente de este, supervisar el cumplimiento de los servicios contratados del
despacho de contadores o del auditor externo.
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Para todo aquello no expresamente previsto en el Titulo Global o en cualquiera de los documentos de la
Emision o en la LGTOC, el Representante Comun actuard de conformidad con las instrucciones de la
asamblea de Tenedores; para evitar dudas, se aclara que el Representante Comuln representa a los
Tenedores de manera conjunta y no de forma individual.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comdn en nombre o por cuenta de los
Tenedores, en los términos del Contrato de Fideicomiso, el Titulo Global correspondiente o la legislacion
aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por los Tenedores.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas
conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean pagadas en su totalidad.

Para el desempefio de sus funciones, el Representante Comun tendra en todos los casos en los que se
requiera su consentimiento de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, la facultad de
convocar a una asamblea de Tenedores antes de otorgar dicho consentimiento y no sera responsable por
los dafios que pudieran derivarse de los retrasos originados por la publicacion de dicha convocatoria y/o la
celebracién de la misma.

El Representante Comun no estara obligado en ninglin momento a pagar ningln tipo de gasto, honorario u
otra cantidad con fondos de su propio patrimonio para llevar a cabo los actos y funciones que le
correspondan por virtud de su encargo. El Representante Comuln podra ser removido o sustituido por
acuerdo de la asamblea de Tenedores; en el entendido de que dicha remocién o sustitucion sélo tendra
efectos a partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el
cargo y haya tomado posesion del mismo.

El Fideicomiso (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde este baste y alcance) y, en su defecto, el Fideicomitente indemnizaran y sacardn en paz y a salvo al
Representante Comun, asi como a sus funcionarios, empleados y apoderados, de toda y cualquier
responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, sentencia, transaccién, requerimiento, gastos o costas de
cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, que directa o indirectamente se hagan valer
con motivo o por consecuencia de actos realizados por el Representante Comun o por cualquiera de las
personas referidas en cumplimiento del Contrato de Fideicomiso y la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso (salvo que cualquiera de los anteriores sea consecuencia de dolo, negligencia o mala fe del
Representante Comun o de cualquiera de las personas sefialadas, segun sea determinado por un tribunal
competente mediante sentencia firme) o por cualesquiera reclamaciones, multas, penas y cualquier otro
adeudo de cualquier naturaleza en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso o con el Contrato de
Fideicomiso, ya sea ante autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra
autoridad, ya sea de cardcter local o federal, de México o extranjeras.
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1.6 Nombres de Personas con Participacion Relevante en la Oferta.

Fiduciario

Fideicomitente

Administradores Primarios

Administrador Maestro

Intermediarios Colocadores

Agente Estructurador

Representante Comun
Asesor Legal Externo

Agencias Calificadoras

Auditor Independiente

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, en su calidad de fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable F/2061.

Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado y el Instituto del Fondo
Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

HiTo, S.AP.l.de C.V.

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Banorte y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Financiero Actinver

Soélida Administradora de Portafolios, S.A. de C.V., SOFOM
E.R., Grupo Financiero Banorte.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.
Greenberg Traurig, S.C., a través de José Raz Guzman Castro

HR Ratings de México, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de
C.V.

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

Ninguno de los expertos 0 asesores que participan en esta oferta son accionistas de nuestra empresa o de
sus subsidiarias, y no tienen interés econdémico directo o indirecto alguno en dichas entidades.

Daniel Michael Braatz Zamudio, con domicilio ubicado en Juan Salvador Agraz 65, piso 9, colonia Santa
Fe, Cuajimalpa, C.P. 05300, Ciudad de Meéxico, teléfono +52 (55) 4744-1100, y correo electrénico
db@fhipo.com, es la persona encargada de relaciones con inversionistas por parte de FHipo.
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I11. LA OPERACION DE BURSATILIZACION

111.1 Descripcion General

La Emision a que se refiere el presente Prospecto permitira que llevemos a cabo la emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios mediante la bursatilizacion en el mercado de valores de (i) los derechos de FHipo
sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT vy sus accesorios, incluyendo las Hipotecas, el derecho a
efectuar reclamaciones bajo los Seguros, asi como la solicitud y aplicacién de los beneficios del Fondo de
Proteccién de Pagos, seglin corresponda y (ii) los derechos como beneficiario del Fideicomiso
FOVISSSTE, el cual es titular derechos al cobro sobre los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE, mismos
que FHipo adquirird una vez que sea amortizado el Financiamiento Banorte FOVISSSTE vy le sea cedida
la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE.

Para la presente Emision, FHipo, como Fideicomitente, celebrara un Contrato de Fideicomiso con Banco
Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario. En dicho
Contrato de Fideicomiso, se establece que el Fiduciario puede, de conformidad con la LMV, emitir
Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales seran ofrecidos al publico inversionista, una vez que el
Fideicomitente lleve a cabo la cesién de los derechos derivados de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT
y de los derechos como fideicomisario del Fideicomiso FOVISSSTE, a través de los Contratos de Cesién
correspondientes.

El Fiduciario llevara a cabo la Emisidn a través de los Intermediarios Colocadores y a partir de los
recursos obtenidos de la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se cubrira el importe del
pago por la cesién de los derechos correspondientes a los Créditos Hipotecarios INFONAVIT vy la
Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE en favor del Fiduciario del Fideicomiso. Una vez
realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso se conformard principalmente de los derechos sobre
los Créeditos Hipotecarios INFONAVIT y los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE amparados por la
Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE, y por lo tanto la principal fuente de pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios seré el Patrimonio del Fideicomiso, el cual estara conformado por la
Cobranza que reciba el Fiduciario Emisor:

(a) Del Fideicomiso Maestro de Cobranza, por lo que respecta a la Cobranza de los Créditos
Hipotecarios INFONAVIT y sus accesorios; y

(b) Del Fideicomiso FOVISSSTE, por lo que respecta a la Cobranza de los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE y sus accesorios.

El INFONAVIT y FOVISSSTE seran responsables de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos
Hipotecarios INFONAVIT y los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE, respectivamente, con los accesorios
respectivos de cada uno, de conformidad con los términos de los Contratos de Administracion que para tal
efecto celebre el Fiduciario del Fideicomiso Emisor con el INFONAVIT y FOVISSSTE.

El INFONAVIT o FOVISSSTE, segln corresponda, por si mimo o a través de la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, deberan llevar a cabo el cobro y la ejecucion correspondiente a las Aportaciones
Patronales o Aportaciones de Dependencias y Entidades, segin corresponda, y los descuentos a los
trabajadores en sus salarios omitidos, sujetandose en todo momento a la legislacion aplicable.

El Fiduciario y el Administrador Maestro celebraron un Contrato de Administracién Maestra, a través del
cual el Administrador Maestro serd la institucion responsable de llevar a cabo la supervision, revision y
verificacion de toda la informacion generada por el INFONAVIT y el FOVISSSTE, en su caracter de
Administradores Primarios, relacionado con la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, asi
como para desarrollar y poner a disposicion de los Tenedores una herramienta que les provea de
informacion relacionada con el comportamiento de los Créditos Hipotecarios.
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Los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos conforme a la presente Emision se denominaran en Pesos

0 su equivalente en UDIs.
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Contrato de asesoria
y administracién
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1
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1
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1
1
I
1
1
1
1
|
1
1
I
1
1
1

Contrato de asesoria
y administracion

CONCOD

Poscet Performance. Persoraisotion

Fideicomiso Maestro FHipo
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Publico Inversionista

Cesion de derechos de  FOVISSSTE
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constancias
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Pago de
créditos
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Transferencia de
constancias

4% BANORTE IX€e||

Actinver

Fideicomiso Emisor

o Cesion de chrtera

!
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INFONAVIT

o En ago/14, FHipo acordd adquirir y coparticipar créditos
Infanavit. En principio, los derechos eran cedidos
directamente a FHipo. Desde la constitucion del Fideicomiso
Maestro FHipo (sep/15) los derechos se ceden a FHipo y la
cobranza se transfiere a un Fideicomiso Maestro, que a su
vez es supervisado por Concord en su caracter de
administrador maestro

o FHipo paga a Infonavit una contraprestacidn por los créditos

Infonavit actla como administrador primario y
Concentradora Hipotecara como asesor y administrador
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En may/16 Fovissste celebré con el Fideicomiso Fovissste un
contrato de cesién sobre 3,000 mdp de derechos de cobro
de créditos hipotecarios originados por Fovissste

El Fideicomiso Fovissste emitid constancias de derechos
fideicomisarios, en favor de Fovissste

Por medio de un contrato de cesién en may/16, Fovissste
cedid a FHipo las constancias de derechos fideicomisarios

FHipo paga a Fovisssie la contraprestacion por la cesion

Fovissste actda como administrador primario y
Concentradora Hipotecara como asesor y administrador

FHipo cede al fideicomiso emisor derechos de cobro sobre
creditos Infonavit y las constancias Fovissste. HiTo verifica se
cumpla con los criterios de elegibilidad

6

El fideicomiso emisor coloca los CBFs. La obligacidn de pago
recae exclusivamente sobre el fideicomiso emisor

@ Los inversionistas pagan por los certificados y los recursos
netos de gastos fluyen hacia FHipo en contraprestacion a la
cesidn

v

Cobranza
Gastos !
Intereses

Amortizacion del monto

Liberacion de )
necesario para restablecer el

Aforo < Aforo Minimo
remanentes

aforo minimo

Saldo insoluto <= 10%

del saldo insoluto en
el dia de la emision

Clean up call

Amortizacion full turbo




Es importante sefialar que el Fideicomiso no contard con un comité Técnico, serd el Fideicomisario en
Segundo Lugar quien tendra la facultad de instruir al Fiduciario. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios
seran quirografarios por lo que no contaran con garantia especifica.

FHipo serd el responsable de tomar cualquier decision relacionada con el depdsito, transferencia o
distribucion de los fondos del Fidiecomiso y las autorizaciones necesarias. Se hace constar que no hay
algun tipo de verificacion o validacién hecha por parte de un tercero independiente sobre el cumplimiento
de tales politicas, restricciones o requerimientos.

El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran en
cada Fecha de Pago y se realizaran con recursos provenientes del Patrimonio del Fideicomiso en el
domicilio de la S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la
Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, mediante la entrega de
las constancias correspondientes.

Los intereses que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidardn el dltimo dia de cada
mes de febrero, mayo, agosto y noviembre de cada afio en el que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
estén vigentes, a excepcion de la primera Fecha de Pago que sera el 31 de agosto de 2017 y, en caso de
gue no hayan sido totalmente amortizados previamente, la ultima fecha de pago sera en la Fecha de
Vencimiento, y en el caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago seréa el
Dia Habil inmediato posterior y dicha extensién sera tomada en cuenta para el calculo del monto a pagar,
reduciéndose en ese caso el nimero de dias de que conste el periodo siguiente.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Preferentes devengaran intereses sobre el Saldo Insoluto de
Principal de los Certificados Bursatiles a una tasa de interés bruta anual de 4.13% (cuatro punto trece por
ciento) la cual se determind con base en la tasa del UDIBONO con vencimiento al 13 de junio de 2019 y
se mantendra fija durante la vigencia de la Emision.

Para determinar el Monto de Pago de Interés a pagar en cada Fecha de Pago para los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizar la siguiente formula:

TB
IDi = SIP [------------- *Ni]
36000
En donde:
IDi= Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago.

SIP = Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al inicio del Periodo de
Intereses respectivo.

TB = Tasa de Interés Bruta Anual.

Ni=  Nudmero de dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computard a partir de su Fecha de
Emision y al inicio de cada Periodo de Intereses, segun corresponda, y los calculos para determinar los
intereses a pagar deberan comprender los dias naturales efectivamente transcurridos durante el Periodo de
Intereses respectivo. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

96



111.2 Patrimonio del fideicomiso.

111.2.1 Descripcion de los activos fideicomitidos.

Con fecha 5 de julio de 2017, FHipo celebro los Contratos de Cesion, en virtud de los cuales FHipo cedi6
a favor del fiduciario los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE
descritos a continuacion. Las principales caracteristicas de los Créditos Hipotecarios cedidos el 5 de julio

de 2017 son las siguientes:

Total INFONAVIT FOVISSSTE
Numero de créditos 15,405 8,343 7,062
Saldo insoluto de los créditos (mdp) 4,797 2,016 2,782
Saldo insoluto promedio 311,420 241,615 393,887
Saldo insoluto mas alto 1,271,223 1,271,223 886,426
Saldo insoluto més bajo 294 294 4,032
Tasa de interés de los créditos
Tasa de interés promedio ponderado 7.1% 9.6% 5.4%
Tasa de interés més alta 10.0% 10.0% 6.0%
Tasa de interés mas baja 5.0% 8.5% 5.0%
Plazo de los derechos de cobro
Promedio ponderado del plazo original 360.0 360.0 360.0
Plazo original mas largo 360.0 360.0 360.0
Plazo original mas corto 360.0 360.0 360.0
Promedio ponderado del plazo remanente 307.0 297.3 314.0
Plazo remanente mas largo 346.9 333.2 346.9
Plazo remanente mas corto 186.1 2534 186.1
LTV de los créditos
LTV promedio ponderado 77.5% 82.8% 73.6%
LTV mas alto 95.0% 95.0% 95.0%
LTV mas bajo 5.7% 5.7% 14.2%
PTI de los créditos
PTI promedio ponderado 25.2% 24.1% 26.0%
PTI mas alto 31.9% 31.9% 29.0%
PTI mas bajo 3.3% 3.3% 16.8%

A continuacién se muestra una grafica que refleja el porcentaje de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT
y los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE que serviran como fuente de pago de los Certificados Bursatiles

Fiduciarios:
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54.16%

45.84%

M Infonavit ™ Fovissste

A continuacién se muestra la distribucion de la cartera por tasa de interés real:

Distribucién de la cartera por tasa de interés real

(%)

Tasa de interés real promedio !
ponderada: 7.00% !

9.6%

Infonavit Fovissste

A continuacién se muestran ciertas graficas que reflejan la distribucion de la cartera por PTI (payment to
income), por LTV (loan to value) y por seasoning, respectivamente.

Por PTI (payment to income) Por LTV (loan to value) Por seasoning

(%) (%) (meses)

11.0% B

Promedio 37.8%  Promedio

s13% ponderado ponderado
25.2% 77.5%

162% Promedio
ponderado
53.0

29.2%

HEntre 0y 22% W Entre 22%y 24% mEntre 0y 60.0% M Entre 0.6 y 70.0%
yaeh oy 2ak nireoye0o% nire 5.6y 70.5% mEntre Oy 25 m Entre 25y 45 m Entre 45y 65
. N X . W Entre 0.7y 75.0% Entre 0.75y 85.0%

W Entre 24% y 26% Arriba de 26% Arriba de 85.0% Entre 65y 85 i~ Arriba de 85

La informacion estadistica que se incluye en este Prospecto relativo a los Créditos Hipotecarios, se
prepar6 con base en la informacion estadistica disponible en la fecha del presente Prospecto.
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de mayo de 2017. Los potenciales inversionistas deben tener en cuenta que los datos que a continuacion se
presentan no son garantia ni constituyen prediccion sobre los pagos que en el futuro se efectuaran bajo los
Creéditos Hipotecarios.

Estratificacion del portafolio hipotecario INFONAVIT al 31 de mayo de 2017:

Por Denominacién del Crédito

Tasa de Interes Nimero de
Denominacién del Crédito Promedio Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Infonavit Total VSM (tasa real) 9.58% 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%
Total 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%|

Por Salario del Trabajador

Numero de
Salario del Trabajador Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
4.5VSM 963 11.54% $ 231,591,018 11.61% 100,916 11.61%
4.51-6.0VSM 960 11.51% $ 182,021,705 9.12% 79,316 9.12%
6.01-7.0VSM 795 9.53% $ 155,036,236 7.77% 67,557 7.77%
7.01-8.0VSM 750 8.99% $ 158,487,476 7.94% 69,061 7.94%
8.01-9.0VSM 676 8.10% $ 144,547,003 7.24% 62,986 7.24%
9.01-10.0 VSM 585 7.01% $ 133,214,364 6.68% 58,048 6.68%
>10.01 VSM 3,614 43.32% $ 990,463,763 49.64% 431,593 49.64%
Total 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%|

Por Tasa de Interés en VSM

Numero de
Tasa de Interés Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
8.50% 205 2.46% $ 33,411,277 1.67% 14,559 1.67%
8.6%-9.0% 2,024 24.26% $ 354,447,863 17.76% 154,450 17.76%
9.1% -9.50% 3,605 43.21% $ 792,536,576 39.72% 345,347 39.72%
9.6% - 10.0% 2,509 30.07% $ 814,965,850 40.84% 355,120 40.84%

Total 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%)|

Por Meses Vencidos

Numero de
Meses de Incumplimiento Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
0 meses 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%
<91 dias 0 0.00% $ - 0.00% 0 0.00%
> 91 dias 0 0.00% $ - 0.00% 0 0.00%
Total 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%)|

Por Loan to Value (LTV)

Numero de
Loan to Value (LTV) Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
<60% 1,098 13.16% $ 198,757,020 9.96% 86,608 9.96%
60.01-70 465 5.57% $ 121,485,057 6.09% 52,937 6.09%
70.01-80 996 11.94% $ 230,910,112 11.57% 100,619 11.57%
80.01-90 1,942 23.28% $ 477,410,624 23.93% 208,031 23.93%
90.01-95 3,842 46.05% S 966,798,751 48.45% 421,281 48.45%

100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%
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Por Régimen Crediticio

Numero de
Regimen de Crédito Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Regimen Ordinario de Amortizacién (ROA) 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%
Regimen Especial de Amortizacion (REA) 0 0.00% $ - 0.00% 0 0.00%
Prorroga 0 0.00% $ - 0.00% 0 0.00%
Total 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%)|

Por Saldo Total Actual Co-participado - VSM

Numero de

Saldo Actual del Crédito Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Menor o igual a 100 VSM 5,175 62.03% $ 867,603,790 43.48% 378,057 43.48%
100.01 - 200 VSM 2,669 31.99% $ 824,867,673 41.34% 359,435 41.34%
200.01-300 VSM 391 4.69% $ 213,244,541 10.69% 92,921 10.69%
300.01 - 400 VSM 84 1.01% $ 65,233,104 3.27% 28,425 3.27%
> 400 VSM 24 0.29% $ 24,412,458 1.22% 10,638 1.22%
- ~dmerode

Edad del Trabajdor Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Menor o igual a 25 afios 852 10.21% $ 183,891,039 9.22% 80,130 9.22%
25.1-30afios 2,938 35.22% $ 713,287,524 35.75% 310,814 35.75%
30.1-35 afios 2,161 25.90% $ 549,206,220 27.52% 239,316 27.52%
35.1-40 afios 1,270 15.22% $ 314,751,004 15.77% 137,152 15.77%
40.1 - 45 afios 644 7.72% S 146,285,337 7.33% 63,744 7.33%
45.1-50 afios 338 4.05% $ 65,227,452 3.27% 28,423 3.27%
50.1-55 afios 113 1.35% $ 18,150,373 0.91% 7,909 0.91%
55.1- 60 afios 25 030% $ 4,509,111 0.23% 1,965 0.23%
60.1 - 65 afios 2 0.02% $ 53,506 0.00% 23 0.00%
Total 8,343 100.00% $ 1,995,361,565 100.00% 869,476 100.00%)



Estratificacion del portafolio hipotecario FOVISSSTE al 31 de mayo de 2017:

Por Denominacién del Crédito

Tasa de Interes Numero de
Denominacién del Crédito Promedio Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Fovissste VSM (tasa real) 5.39% 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%
Total 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%)

Por Salario del Trabajador

Numero de
Salario del Trabajador Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
<3.5VSM 18 0.25% $ 3,132,973 0.11% 1,365 0.11%
3.51-4.5VSM 4,063 57.53% $ 1,690,400,630 60.92% 736,590 60.92%
>4.51 VSM 2,981 42.21% $ 1,081,036,799 38.96% 471,061 38.96%
Total 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%|

Por Tasa de Interés en VSM

Numero de
Tasa de Interés Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
5% VSM 3,851 54.53% $ 1,448,790,394 52.22% 631,309 52.22%
5.5% VSM 1,205 17.06% $ 525,483,881 18.94% 228,979 18.94%
6% VSM 2,006 28.41% $ 800,296,127 28.84% 348,728 28.84%
Total 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%

Por Meses Vencidos

Numero de
Meses de Incumplimiento Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
0 meses 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%
<91 dias 0 0.00% $ - 0.00% 0 0.00%
> 91 dias 0 0.00% $ = 0.00% 0 0.00%
Total 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%|

Por Loan to Value (LTV)

Numero de
Loan to Value (LTV) Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
<60 % 1,775 25.13% $ 448,524,303 16.17% 195,444 16.17%
60.01-70 986 13.96% $ 380,143,065 13.70% 165,647 13.70%
70.01-80 2,023 28.65% $ 886,933,660 31.97% 386,480 31.97%
80.01-90 2,005 28.39% $ 920,225,542 33.17% 400,987 33.17%
90.01-95 273 3.87% $ 138,743,832 5.00% 60,457 5.00%
S 2,774,570,402

Situacién Laboral

Numero de
Saldo Actual del Crédito Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Activo + Pensionado 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%
Fuera de Sector 0 0.00% $ 2 0.00% 0 0.00%
Total 7,062 100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016 100.00%

Por Saldo Total Actual - VSM

Numero de
Saldo Actual del Crédito Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Menor o igual a 100 VSM 1,037 14.68% $ 157,216,627 5.67% 68,507 5.67%
100.01 - 200 VSM 3,415 48.36% $ 1,312,852,571 47.32% 572,074 47.32%
200.01-300 VSM 2,486 35.20% $ 1,208,803,424 43.57% 526,735 43.57%
300.01 - 400 VSM 124 1.76% $ 95,697,780 3.45% 41,700 3.45%
> 400 VSM 0 0.00% $ - 0.00% 0 0.00%
S 2,774,570,402

Por Edad del Trabajador (afios)

Numero de
Edad del Trabajdor Créditos % del Total de Créditos Saldo en Pesos % de Saldo Total en Pesos Saldo en VSM % del Saldo Total en VSM
Menor o igual a 25 afos 82 1.16% S 30,957,443 1.12% 13,490 1.12%
25.1-30afios 963 13.64% $ 381,996,192 13.77% 166,454 13.77%
30.1-35 afios 1,343 19.02% $ 532,215,033 19.18% 231,912 19.18%
35.1-40afios 1,356 19.20% $ 533,509,559 19.23% 232,476 19.23%
40.1- 45 afios 1,312 18.58% $ 490,603,315 17.68% 213,780 17.68%
45.1-50 afios 1,118 15.83% $ 435,438,323 15.69% 189,742 15.69%
50.1-55 afios 715 10.12% $ 291,655,228 10.51% 127,088 10.51%
55.1- 60 afios 168 2.38% $ 75,578,741 2.72% 32,933 2.72%
60.1 - 65 afios 5 0.07% $ 2,616,569 0.09% 1,140 0.09%
100.00% $ 2,774,570,402 100.00% 1,209,016
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A continuacion, se presenta la distribucion geografica de los activos. Alrededor del 30.0% de los créditos
se encuentra concentrado en el Estado de México y Veracruz mientras que el 70.0% restante se encuentra

pulverizado entre el resto de los estados de la Republica.

Distribucion de los créditos segun entidad federativa

Saldo de capital % Ng?gzﬁ)oge % Tsts:rgs

MXN % # % en %

Aguascalientes 21,715,089.64 0.46% 94.00 0.61% 9.51%
Baja California 93,508,782.55  1.96% 353.00 2.29% 9.69%
Baja Celifornia 62961058 0.01% 3.00 0.02% 9.83%
Campeche 80,933,895.61 1.70% 252.00 1.64% 7.71%
Coahuila 139,665,528.56  2.93% 526.00 3.41% 8.06%
Colima 68,412,107.35 1.43% 171.00 1.11% 6.12%
Chiapas 105,168,928.91 2.20% 281.00 1.82% 6.36%
Chihuahua 136,098,982.11 2.85% 423.00 2.75% 7.09%
C&Jg:jcge 265,746,943.62 557% 722.00 4.69% 7.68%
E:Atzi?cge 780,571,356.65  16.36% 2,701.00 17.53% 7.67%
Durango 38,756,354.51 0.81% 108.00 0.70% 6.31%
Guanajuato 193,768,906.37  4.06% 573.00 3.72% 6.70%
Guerrero 57,189,460.97 1.20% 187.00 1.21% 6.94%
Hidalgo 237,061,272.48 4.97% 653.00 4.24% 6.09%
Jalisco 216,020,054.68 4.53% 744.00 4.83% 7.45%
Michoacan 96,372,253.37  2.02% 308.00 2.00% 6.53%
Morelos 120,992,826.79  2.54% 347.00 2.25% 6.72%
Nayarit 83,698,339.16  1.75% 225.00 1.46% 5.84%
Nuevo Ledn 269,722,238.05 5.65% 938.00 6.09% 8.05%
Oaxaca 99,232,955.17  2.08% 263.00 1.71% 6.05%
Puebla 176,054,916.65 3.69% 518.00 3.36% 6.67%
Querétaro 170,772,773.85 3.58% 542.00 3.52% 7.43%
Quintana Roo 115,465,742.24  2.42% 429.00 2.78% 8.00%
San Luis Potosi 78,468,012.46 1.65% 280.00 1.82% 8.11%
Sinaloa 147,581,604.07  3.09% 396.00 2.57% 6.19%
Sonora 47,265,413.87  0.99% 199.00 1.29% 9.54%
Tabasco 94,326,424.05 1.98% 258.00 1.67% 6.87%
Tamaulipas 148,103,055.64  3.10% 481.00 3.12% 6.83%
Veracruz 511,121,570.60 10.72% 1,823.00 11.83% 6.05%
Tlaxcala 23,946,32456  0.50% 79.00 0.51% 6.51%
Yucatan 130,167,280.79  2.73% 435.00 2.82% 7.10%
Zacatecas 21,392,952.23  0.45% 93.00 0.60% 9.61%
Total 4,769,931,967.16 100.00% 15,405.00 100.00% 7.14%
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A continuacion se presenta la distribucion de los créditos segun la edad del acreditado. Aproximadamente
el 60.0% de los acreditados se encuentra dentro del rango de edad de 0 a 37 afios, mientras que
Unicamente el 1.4% de los acreditados es mayor a 55 afios.

Distribucion de los créditos por edad del acreditado

Saldo de capital % Ng:};g:;)oge % Tﬁf:rgse
MXN % # % en %
E”‘g‘;o Y 2675145,691.20 56.08% 9,170.00 59.53% 7.73%
E“”§337 Y 937,350,30550 19.65% 2,915.00 18.92% 6.83%
E"trj943 Y 663,140,072.82  13.90% 1,969.00 12.78% 6.18%
E"tr§549 Y 410,682,59750  8.61% 1,142.00 7.41% 5.81%
A”i5b5a d 8361330015  1.75% 209.00 1.36% 5.77%
Total 4,769,931,967.16 100.00% 1540500  100.00% 7.14%
1.75%

mEntre0y 37

EEntre37y43
mEntred43y49
mEntred49y 55

Arriba de55
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Caracteristicas del portafolio hipotecario INFONAVIT

La siguiente gréafica refleja la distribucién por salario del Deudor Hipotecario en VSM de los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE a la fecha de originacion:

Distribucidn por salario del acreditado en VSM a fecha de originacion

(como % del total de créditos del portafolio Infonavit)

n<d5
34.6%
»n415-6.0
n6.0-7.0
n/7.0-79

=80-389

; 19.0%
9.0-9.9 4.4% ‘ ‘ 6
- 10.0 5_1%

La siguiente grafica refleja la distribucidn de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT por tasa de interés en
VSM:

Distribucién por tasa de interés en VSM (1)

(como % del total de créditos del portafolio Infonavit en VSM)

28.2%
23.3%

8.50% 8.6% - 9.0% 9.1%-9.5% 9.6% - 10.0%

Infonavit Total Pesos — 12.0% nominal
Infonavit Mas Crédito — 10.8% nominal

(1) La tasa de interés de las hipotecas denominadas en VSM esta indexada al incremento en UMA.
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Caracteristicas del portafolio hipotecario FOVISSSTE

El portafolio hipotecario FOVISSSTE representa, a través de las Constancias de Derechos Fiduciarios
FOVISSSTE, los derechos de cobro sobre los Créditos Hipotecarios que se detallan.

La siguiente gréfica refleja la distribucion por salario del Deudor Hipotecario en VSM de los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE a la fecha de originacion:

Distribucion por salario del acreditado en VSM a fecha de originacion

(como % del total de créditos del portafolio Fovissste)

0.3%

m<35 41.8%

m351-45

>4.51

La siguiente grafica muestra la distribucién de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE por tasa de interés
en VSM:

Distribucién por tasa de interés en VSM (2}

(como % del total de créditos del portafolio Fovissste en VSM)

54.6%

28.2%

17.2%

5.00% 5.50% 6.00%

(1) La tasa de interés de las hipotecas denominadas en VSM esta indexada al incremento en UMA.
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111.2.2 Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos.

La presente seccién muestra el estado general que guarda la cartera de Créditos Hipotecarios, asi como su
desempefio a partir de que fue adquirida por FHipo. La informacion de esta seccién no ha sido revisada
por algln tercero independiente. El reporte del despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. que se
adjunta al presente Prospecto, Unicamente versa sobre ciertas aseveraciones efectuadas por FHipo relativas
a los Expedientes de Crédito, bajo los Contratos de Cesion.

Desempefio de los Créditos Hipotecarios

A continuacién se muestra el desempefio de los activos, incluyendo sus ingresos, como saldo insoluto de
principal denominado en VSM, movimientos de saldo de principal, el saldo insoluto de principal al final
del periodo y los intereses cobrados. La informacion de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE que serviran como fuente de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
muestra de forma mensual y a partir de la fecha en que fueron adquiridos por FHipo. En el caso de los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT, dicha informacién esta disponible desde enero de 2015 y hasta mayo
de 2017, mientras que para los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE, dicha informacion se muestra desde
mayo de 2016y hasta el mes de mayo de 2017.

Créditos Hipotecarios INFONAVIT

a) Saldo insoluto de principal denominado en VSM

. Saldo Inicial Principal
Periodo VSM

ene-15 -

feb-15 208,577.10
mar-15 208,928.04
abr-15 379,678.42
may-15 379,495.13
jun-15 777,260.08
jul-15 777,045.36
ago-15 900,368.44
sep-15 916,388.34
oct-15 907,099.67
nov-15 906,490.67
dic-15 896,358.99
ene-16 895,585.65
feb-16 886,238.89
mar-16 885,715.41
abr-16 876,162.69
may-16 875,328.60
jun-16 952,865.10
jul-16 952,120.24
ago-16 939,722.62
sep-16 939,268.41
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oct-16 926,930.54
nov-16 926,443.26
dic-16 913,418.64
ene-17 911,829.83
feb-17 898,282.29
mar-17 897,785.27
abr-17 884,342.79
may-17 883,714.22

b) Movimientos de saldo de principal

Movimientos de

Periodo Principal del Mesw)
VSM
ene-15 208,577.10
feb-15 350.95
mar-15 170,750.38
abr-15 (183.29)
may-15 397,764.95
jun-15 (214.72)
jul-15 123,323.08
ago-15 16,019.90
sep-15 (9,288.68)
oct-15 (609.00)
nov-15 (10,131.67)
dic-15 (773.34)
ene-16 (9,346.76)
feb-16 (523.48)
mar-16 (9,552.71)
abr-16 (834.10)
may-16 77,536.50
jun-16 (744.86)
jul-16 (12,397.62)
ago-16 (454.21)
sep-16 (12,337.88)
oct-16 (487.28)
nov-16 (13,024.62)
dic-16 (1,588.81)
ene-17 (13,547.54)
feb-17 (497.02)
mar-17 (13,442.48)
abr-17 (628.56)
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may-17 (14,237.75)

(1) Los movimientos de Principal del mes consideran Amortizacién de Principal y Adquisicion de Portafolio
Hipotecario

¢) Saldo insoluto de principal al final del periodo

Saldo Final de Principal

Periodo VSM
ene-15 208,577.10
feb-15 208,928.04
mar-15 379,678.42
abr-15 379,495.13
may-15 777,260.08
jun-15 777,045.36
jul-15 900,368.44
ago-15 916,388.34
sep-15 907,099.67
oct-15 906,490.67
nov-15 896,358.99
dic-15 895,585.65
ene-16 886,238.89
feb-16 885,715.41
mar-16 876,162.69
abr-16 875,328.60
may-16 952,865.10
jun-16 952,120.24
jul-16 939,722.62
ago-16 939,268.41
sep-16 926,930.54
oct-16 926,443.26
nov-16 913,418.64
dic-16 911,829.83
ene-17 898,282.29
feb-17 897,785.27
mar-17 884,342.79
abr-17 883,714.22
may-17 869,476.48

d) Intereses cobrados

Intereses Cobrados (2

Periodo

VSM
ene-15 2,613.12

107



feb-15 69.89
mar-15 5,549.99
abr-15 155.49
may-15 13,288.03
jun-15 910.90
jul-15 11,746.16
2g0-15 794.47
sep-15 12,114.86
oct-15 1,924.68
nov-15 11,939.64
dic-15 348.94
one-16 12,461.20
feb-16 1,441.80
mar-16 12,236.24
abr-16 1,187.08
may-16 13,844.86
jun-16 598.78
jul-16 13,822.66
2g0-16 560.91
sep-16 13,603.64
oct-16 561.62
nov-16 13,941.94
dic-16 47050
ene-17 14,086.00
feb-17 486.34
mar-17 13,771.95
abr-17 865.17
may-17 13,741.02

(2) La cobranza del INFONAVIT se lleva a cabo de manera bimestral

Créditos Hipotecarios FOVISSSTE

a) Saldo insoluto de principal denominado en VSM

Periodo Saldo Inl\cjlsalllermupal
may-16 -
jun-16 1,191,488.43
jul-16 1,187,572.47
ago-16 1,183,389.58
sep-16 1,179,498.02
oct-16 1,170,600.72
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nov-16 1,164,986.89
dic-16 1,247,937.57
ene-17 1,239,920.19
feb-17 1,232,895.51
mar-17 1,225,709.61
abr-17 1,220,729.63
may-17 1,214,347.25

b) Movimientos de saldo de principal

Movimientos de
Periodo Principal del Mes ()
VSM
may-16 1,191,488.43
jun-16 (3,915.96)
jul-16 (4,182.89)
ago-16 (3,891.56)
sep-16 (8,897.31)
oct-16 (5,613.82)
nov-16 82,950.67
dic-16 (8,017.38)
ene-17 (7,024.68)
feb-17 (7,185.90)
mar-17 (4,979.98)
abr-17 (6,382.38)
may-17 (5,331.43)
(1) Los movimientos de Principal del mes consideran Amortizacion de Principal y Adquisicion de Portafolio

Hipotecario

¢) Saldo insoluto de principal al final del periodo

Saldo Final de Principal

Periodo VSM

may-16 1,191,488.43
jun-16 1,187,572.47
jul-16 1,183,389.58
ago-16 1,179,498.02
sep-16 1,170,600.72
oct-16 1,164,986.89
nov-16 1,247,937.57
dic-16 1,239,920.19
ene-17 1,232,895.51
feb-17 1,225,709.61
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mar-17 1,220,729.63
abr-17 1,214,347.25
may-17 1,209,015.82

d) Intereses cobrados

Periodo

Intereses Cobrados ()

VSM

may-16 5,538.91
jun-16 5,342.23
jul-16 5,501.31
ago-16 5,481.83
sep-16 5,263.97
oct-16 5,412.97
nov-16 5,606.41
dic-16 5,755.77
ene-17 5,721.67
feb-17 5,137.54
mar-17 5,664.19
abr-17 5,452.44
may-17 5,609.27

(2) La cobranza del INFONAVIT se lleva a cabo de manera bimestral

Composicion de los Créditos Hipotecarios

Ver seccion “II1.2.1 Descripcion de los activos fideicomitidos - Composicién de los Créditos Hipotecarios

al 31 de mayo de 2017” del presente Prospecto.

Distribucion de los Créditos Hipotecarios segun su afio de originacion

La siguiente tabla contiene la distribucion de los activos segun su afio de originacion. De esta distribucion
se obtiene que aproximadamente el 80.0% de los créditos fueron originados después del afio 2010, mismos
que, en conjunto, alcanzan un saldo de capital de aproximadamente 4,100 millones de pesos.

Distribucion de los créditos segun afio de originacion

Saldo de capital

%

NUmero de Créditos

%

Tasa de Interés

MXN % # % en %
2002 273,467.18 0.01% 1.00 0.01% 5.00%
2003 4,382,935.55 0.09% 33.00 0.21% 5.00%
2004 11,356,482.23 0.24% 77.00 0.50% 5.16%
2005 16,565,387.86 0.35% 86.00 0.56% 5.41%
2006 40,608,556.54 0.85% 258.00 1.67% 5.16%
2007 40,917,729.24 0.86% 219.00 1.42% 5.15%
2008 110,935,176.04  2.33% 544.00 3.53% 6.39%
2009 230,472,248.43  4.83% 1,038.00 6.74% 7.73%
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2010 235,972,279.84 4.95% 990.00 6.43% 8.63%
2011 602,841,354.92 12.64% 2,670.00 17.33% 9.05%
2012 930,698,309.62 19.51% 3,566.00 23.15% 8.84%
2013 460,178,414.40 9.65% 1,159.00 7.52% 6.41%
2014  1,356,934,988.83 28.45% 3,166.00 20.55% 5.88%
2015 709,769,420.49 14.88% 1,568.00 10.18% 5.93%
2016 18,025,216.00 0.38% 30.00 0.19% 5.98%
Total  4,769,931,967.16 100.00% 15,405.00 100.00% 7.14%
0.38% 0.01% ___ 0.09% 0.24% __ 0.35% 0.85% 0.86%

\—NU&%% = 2002

= 2003

14.88% ' =2004

= 2005

=2006

= 2007

u2008

= 2009

28.45% =2010

=2011

19.51% 2012

2013

2014

9.65%

2015
2016

La siguiente tabla muestra la distribucién de los activos de acuerdo al saldo de capital de los contratos. La
mayor parte del saldo de capital (alrededor de 47.0%) se encuentra concentrada en créditos cuyo saldo se
ubica entre MXN 400,000 y MXN 600,000 y Gnicamente el 0.6% de los créditos cuenta con un saldo de
capital mayor a MXN 800,000.

Distribucion de los créditos por saldo de capital
. NUmero de Tasa de
0, 0,
Saldo de capital & Créditos & Interés
MXN % 4 % en %

Entre 0y 200,000  674,561,310.43  14.14% 457300  29.69% 8.74%

E”“:O%O&’)%OO Y 1566873.618.31 32.85% 559400  36.31% 8.03%

Entrgodéogb%oo Y 225732378674 47.32% 487200  31.63% 5.92%
Entre 600,000 y

500,000 18723239446  3.93% 271.00 1.76% 8.02%

Arriba de 800,000  83.940.857.21  1.76% 95.00 0.62% 8.45%

Total 4.769.931.967.16 100.00% 1540500  100.00%  7.14%
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® Entre 0 y 200,000

= Entre 200,000 y 400,000
= Entre 400,000 y 600,000
= Entre 600,000 y 800,000

Arriba de 800,000

A continuacion se muestra la distribucion de los activos segin el plazo remanente de los Créditos
Hipotecarios. Aproximadamente el 50.0% de los créditos cuenta con un plazo remanente de entre 290 y
330 meses.

Distribucion de los créditos por plazo remanente (meses)

NUmero de Tasa de
Saldo de capital % Créditos % Interés
MXN % # % en %

Entre 00 y
290 437,423,319.63  9.17% 2,192.00 14.23% 6.74%
Entre 290y
310 491,104,384.27 10.30% 2,118.00 13.75% 8.75%
Entre 310y
330 1,333,624,753.63  27.96% 5,283.00 34.29% 8.89%
Arribade 330  2,507,779,509.62 52.57% 5,812.00 37.73% 5.96%
Total 4,769,931,967.16 100.00% 15,405.00 100.00% 7.14%

mEntre 00y 270
mEntre 270 y 290
52.57% ® Entre290 y 310

Arriba de 310

A continuacion se presenta la distribucion de los créditos segin la razén pago a ingreso de los trabajadores
(PTI o Relacién de Pago a Ingresos). En particular, se observa que aproximadamente el 56.0% de los
acreditados efectla pagos periddicos de su crédito respectivo por un monto que equivale menos del 26.0%
de ingreso.
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Distribucion de los créditos por PTI

Saldo de capital % Ng;gngoge % -Il-r?tscfrgse

MXN % # % en %

Entre 0y 22%  697,320,23747 14.62% 347000 2253%  7.87%
BN 22%Y 42066651967  8.82% 1487.00  9.65% 8.46%
Enire 24% Y 1,205,354,28397 25.27% 369000  2395%  7.84%
Arribade 26%  2,446,590,026.05 51.29% 6757.00  4386%  6.36%
Total 4769,931,067.16 100.00% 1540500  100.00%  7.14%

mEntre0y22%
mEntre22% y 24%
51.29% mEntre24% vy 26%

Arriba de 26%

A continuacién se presenta la distribucién de los créditos segin su antigiiedad. En particular, es posible
identificar que cerca del 85.0% de los créditos tiene una antigiiedad menor a 85 meses, es decir, 7 afios
aproximadamente.

Distribucion de los créditos por seasoning

Saldo de capital % Ngggﬁ)oge % Tsts:rg:
MXN % # % en %

E“t;_eSO Y 266,242,051.01 558% 571.00 3.71% 5.50%
SN25Y 210002527243 44.21% 4,876.00 31.65% 5.93%
SNEASY 100682023100 22.99% 4,026.00 26.13% 8.64%
EeOSY 77312078458 16.21% 341700  2218% 9.02%
Ambade 52471462814 1100% 251500  1633%  6.91%
Total  4,769,931,967.16 100.00% 1540500  100.00%  7.14%
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EEntre0 vy 25

EEntre25y 45
mEntred45y 65
®Entre65y 85

Arriba de 85

La siguiente tabla muestra la distribucion de los créditos segin la razon préstamo a avalGo.
Aproximadamente el 60.0% de los créditos cuenta con una razon préstamo a avaltio (o LTV) menor a
85.0%.

Distribucién de los créditos por LTV

. Numero de Tasa de
0, 0,

Saldo de capital & Créditos % Interés

MXN % # % en %

Entre 0y 60.0%  647,281,323.70 13.57% 2,873.00 18.65% 6.70%
E”;geo%/f y 501,628,122.19  10.52% 1,451.00 9.42% 6.41%
Se N Y 42458876832 8.90% 120400  7.82% 6.33%
E“tsrg 8;)/705 Y 1391201,701.79 29.17% 372200  24.16% 6.34%
Agg%"})ze 1,805,142,051.16 37.84% 6,155.00 39.95% 8.30%
Total 4,769,931,967.16 100.00% 1540500  100.00% 7.14%

mEntre0 y60.0%
mEntre0.6 y 70.0%
mEntre0.7 y 75.0%
m Entre0.75y 85.0%

Arriba de 85.0%

En la siguiente tabla se refleja la distribucion de los créditos segun el nivel de ingreso de los acreditados.
Aproximadamente el 40.0% de los acreditados cuenta con un salario mayor a MXN 17,000.
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Distribucion de los créditos por salario del acreeditado

. Nudmero de Tasa de
0 0

Saldo de capital % Créditos % Interés

MXN % # % en %
Entre 0y 9,000  612,732,591.04 12.85% 1,443.00 9.37% 5.00%
mneS.000Y  1369385,182.72 28.71% 352800  2290%  5.32%
Enre 1L00Y 60933442031 12.77% 213300  1385%  6.62%
Enre 13000 26467036754 5.55% 117800  7.65% 7.91%
Enre 15000 25781815796 5.41% 106600  6.92% 8.09%
Arribade 17,000  1,655,991,247.59 34.72% 6,057.00 39.32% 9.35%
Total 4,769,931,967.16 100.00% 15,405.00  100.00% 7.14%

®m Entre0 y 9,000
34.72%
® Entre 9,000 y 11,000
® Entre 11,000y 13,000
m Entre 13,000y 15,000
Entre 15,000y 17,000
Arriba de 17,000

5.41%

Criterios de Elegibilidad

A continuacion se muestran los criterios de elegibilidad que deberan cumplir los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT para cederse al patrimonio del Fideicomiso Emisor y los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE
que respaldaran los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE.

Créditos Hipotecarios INFONAVIT

Tasa de interés minima: 8.5% en VSM

LTV méaximo a la fecha de originacion: 95%

Ingreso del minimo del acreditado: 4.5 VSM

Los créditos deberan tener una continuidad laboral de 12 bimestres al momento de la originacién
0 5 afios de seasoning al momento de la cesién

Edad minima del acreditado: 18 afios

Plazo minimo del crédito: 30 afios

PTI maximo del acreditado: 32%

Denominados en VSM

indice de riesgo:
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a) Para todos aquellos créditos originados antes de agosto de 2009, cuyo indice de riesgo
no haya sido calculado por el originador. .

b) Para créditos originados de agosto de 2009 a septiembre de 2014, los créditos deberan
tener al menos un puntaje de Indice de Riesgos de 1,920 puntos, calculado a la fecha de
originacion de cada crédito o bien actualizado por el originador posterior a su fecha de
originacion.

c) Para créditos originados de octubre de 2014, en adelante, los créditos deberan cumplir un
indice de Riesgos a la fecha de originacion de cada uno de los créditos de 1,920 puntos
0 su equivalente de tiempo en tiempo

En caso de que el crédito no cumpla con alguno de los incisos a) o b) pero tenga 5 afios
de antigliedad, se considera como crédito elegible.

e A la fecha de cesion (a FHipo) y a la fecha de corte, ningin crédito ha: (i) sido objeto de
modificacion, o (ii) estado sujeto a un periodo de prorroga.

Créditos Hipotecarios FOVISSSTE

e Tasade interés minima: 5% en VSM, fija.

e A la fecha de su adquisicion (por parte de FHipo), el LTV es menor o igual a 95% para cada
crédito hipotecario.

e Denominados en VSM.

e Todos los créditos hipotecarios, fueron otorgados a partir del 2002 en adelante y a la fecha de
corte tienen una antigiiedad minima de 6 meses.

e Los deudores bajo el esquema Tradicional son: (a) trabajadores activos y pensionados del sector
publico ; y (b) a la fecha de corte han realizado al menos cuatro pagos quincenales por concepto
del crédito.

e A la fecha de cesion (a FHipo) y a la fecha de corte, ningin crédito ha: (i) sido objeto de
modificacion, o (ii) estado sujeto a un periodo de proérroga.

Grado de Concentracién de los Créditos Hipotecarios
Ver seccion “II1.2.1 Descripcion de los activos fideicomitidos™ del presente Prospecto, la cual muestra la
concentracion de los Créditos Hipotecarios en funcion de: entidad federativa en la que esta ubicado el

Inmueble, la edad del acreditado, el salario del Deudor Hipotecario en VSM a la fecha de originacion, la
tasa de interés en VSM a la que se encuentran sujetos.
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111.2.3 Contratos y acuerdos

111.2.3.1. Contrato de Fideicomiso

La presente emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios se realiza de conformidad con lo establecido en
el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 3186 de fecha 3 de julio de 2017 constituido en Banco
Invex, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario. El
Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Prospecto para su consulta como Anexo D. Las partes del
Fideicomiso son las siguientes:

Fideicomitente: Banco Invex S.A., Institucion de Banca Mdiltiple,

Invex Grupo Financiero, como fiduciario del
fideicomiso nmero F/2061, constituido por
Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios.
Fideicomisario en Segundo Lugar: Banco Invex S.A., Institucion de Banca Multiple,

Invex Grupo Financiero, como fiduciario del
fideicomiso numero F/2061, constituido por
Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l. de C.V.

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,

Invex Grupo Financiero.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V., Monex Grupo

Financiero.

Fines del Fideicomiso

(@) La finalidad del Fideicomiso es la afectacion de los derechos sobre los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT y los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE al Fideicomiso por el Fideicomitente, en
términos de los Contratos de Cesion, con el fin de colocar los Certificados Burséatiles Fiduciarios entre el
gran publico inversionista, para lo cual el Fiduciario tendra las siguientes obligaciones y por lo tanto las
facultades para cumplir las mismas:

1.

Guardar, conservar y administrar el Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que la guarda de los Expedientes de
Crédito y los Documentos Adicionales se hard a través de su depdsito con cada Administrador
Primario conforme a lo previsto en los Contratos de Administracion y los Contratos de Cesién y
la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios y los Derechos
Fideicomisarios asociados a la Constancia FOVISSSTE, se hara a través de cada Administrador
Primario, segun lo previsto en el Contrato de Administracion respectivo.

Conservar la titularidad de todos los activos y derechos cedidos en favor del Fideicomiso,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, (i) el derecho de cobro de todas y cada una
de las cantidades pagaderas por los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios
(incluidas las Hipotecas), (ii) el derecho de cobro de todas y cada una de las indemnizaciones
pagaderas por las Aseguradoras bajo los Seguros, (iii) el derecho a recibir todos y cada uno de
los beneficios otorgados por el Fondo de Proteccion de Pagos, (iv) los derechos de propiedad, en
la proporcion que corresponda al Fideicomiso, con respecto a todos los Inmuebles Adjudicados,
en su caso, para satisfacer obligaciones pendientes de los Deudores Hipotecarios, (v) el derecho
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a recibir, en la proporciéon que corresponda al Fideicomiso, el producto de la enajenacion de
cualquier Inmueble Adjudicado, y (vi) el derecho de cobro al Administrador Primario de
cualquier pago que realice en términos de los articulos 145 de la Ley Federal del Trabajo y 51 de
la Ley del INFONAVIT vy del articulo 182 de la Ley del ISSSTE para cubrir el saldo de un
Crédito Hipotecario en caso de muerte, incapacidad total y permanente, incapacidad parcial y
permanente al 50% (cincuenta por ciento) o mas, o invalidez definitiva del Deudor Hipotecario.

Celebrar con FHipo, en su caracter de cedente, los Contratos de Cesién en la forma de los
Anexos “F” y “G” del Contrato de Fideicomiso, por medio del cual FHipo afecta, cede y
transmite a favor del Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, los derechos
sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE. En
el entendido que el saldo insoluto de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE que respalden los
Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE, no debera exceder, al momento de la Emisién, el 60%
(sesenta por ciento) del saldo insoluto total de los Créditos Hipotecarios que sirvan como fuente
de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Celebrar con el Administrador Maestro, el Contrato de Administracion Maestra en la forma del
Anexo “E” del Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario podra pactar con el Administrador
Maestro modificaciones al Contrato de Administracion Maestra, segin se prevé en dicho
contrato; para celebrar cualquier modificacion al mismo, el Fiduciario debera recabar
previamente el consentimiento por escrito del Representante Comin (quien actuard de
conformidad con las instrucciones de la asamblea de Tenedores), cuando ello no implique la
afectacion de los fondos de los Tenedores, debiendo notificar los términos de dichas
modificaciones a las Agencias Calificadoras.

Atendiendo a lo establecido en el Contrato de Administracion Maestra, celebrar el Contrato de
Administracién Maestra con un Administrador Maestro Sustituto en la forma del Anexo “E” del
Contrato de Fideicomiso, para el caso de sustitucion del Administrador Maestro, y celebrar los
documentos y llevar a cabo los actos necesarios para formalizar dicha sustitucion.

Celebrar con el INFONAVIT el Contrato de Administracion INFONAVIT en la forma del
Anexo “C” del Contrato de Fideicomiso, por medio del cual el Fiduciario otorgara una comision
sin representacion al INFONAVIT con el fin de que éste lleve a cabo la administracién y
cobranza de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas, el derecho de efectuar reclamaciones bajo
los Seguros, asi como el derecho a recibir los beneficios del Fondo de Proteccion de Pagos,
segun corresponda, la custodia de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales y el
mantenimiento, administracion y venta de los Inmuebles Adjudicados correspondientes,
otorgandoles ahora y en el futuro las facultades necesarias para la mejor realizacion de dicha
administracion y cubriendo, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los honorarios pagaderos
conforme a dichos contratos. El Fiduciario podré pactar con el INFONAVIT modificaciones a
cada Contrato de Administracion, segun se prevé en dicho contrato, para celebrar cualquier
modificacion al mismo, el Fiduciario debera recabar previamente el consentimiento por escrito
del Representante Comun, cuando ello no implique la afectacién de los derechos de los
Tenedores, debiendo notificar los términos de dichas modificaciones a las Agencias
Calificadoras.

Supervisar que el Administrador Maestro y los Administradores Primarios cumplan con las
obligaciones que les corresponden de acuerdo con el Contrato de Administracion Maestra y con
los Contratos de Administracion, respectivamente y, en caso de incumplimiento por parte del
Administrador Maestro o de los Administradores Primarios, notificar por escrito al
Representante Comun de dicho incumplimiento. Asimismo, verificar el debido cumplimiento de
las obligaciones del Fideicomitente, de los Administradores Primarios y del Representante
Comun, conforme a este Contrato y de los contratos, convenios, instrumentos y cualesquiera
otros documentos que deban ser celebrados para cumplir con los fines del Contrato de
Fideicomiso, con base en la informacion y cantidades que reciba o que estén a su disposicion
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

especialmente lo concerniente a la entrega de los distintos reportes y el flujo de recursos como
fuente de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Emitir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, previa instruccion de FHipo, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios segun se describe en el presente Contrato, para lo cual debera efectuar la
Emision de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios en los términos y condiciones del formato
de Titulo Global que se adjunta al presente como Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso.

Emitir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso la Constancia y entregar la misma en la Fecha de
Cierre a FHipo, en su caracter de cedente bajo cada Contrato de Cesién. Respecto a la
Constancia y a la cesién de la misma, realizar los actos que sean necesarios 0 convenientes en
términos de la Clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso.

Suscribir todos aquellos escritos, solicitudes de autorizaciéon, documentos, instrumentos,
convenios, contratos, actas, declaraciones y titulos que sean necesarios a fin de realizar la
Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o mantener su registro, segun le instruya
FHipo, incluyendo mas no limitdndose a cualquier gestion o promocién ante la CNBV, la BMV
o el Indeval.

Llevar a cabo la oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con el gran publico
inversionista (con la intermediacién de los Intermediarios Colocadores) para lo cual debera
celebrar un contrato de colocacion con los Intermediarios Colocadores, en el cual se establezca la
colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios substancialmente en los términos del
Contrato de Colocacion que se adjunta al presente como Anexo “H”, y, en su caso, un contrato
de estructuracion con la entidad que para tal efecto le instruyan.

Entregar el 100% (cien por ciento) del Producto Neto de la Colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, y la Constancia a FHipo con el valor que a cada uno le corresponde, como
parte de la contraprestacion por la cesién de los derechos sobre los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT y los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE de los que sea titular en el
Fideicomiso FOVISSSTE, de conformidad con lo establecido en cada Contrato de Cesion.

Abrir y mantener abierta a su nombre la Cuenta del Fideicomiso a través de la cual se llevara a
cabo el registro y control de los recursos, asi como la distribucién e inversion de las cantidades
integrantes del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario podra abrir en Banco Invex, S.A,,
Institucion de Banca Mudiltiple, Invex Grupo Financiero, aquellas cuentas adicionales que sean
necesarias o convenientes para llevar el control de los recursos del Patrimonio del Fideicomiso.

Aplicar las cantidades que reciba en la Cuenta del Fideicomiso para llevar a cabo las
Distribuciones a los Tenedores y al tenedor de la Constancia, segln se describe en la Clausula
Décima Segunda siguiente, para lo cual hard las transferencias bancarias y pagos que se
requieran. Aplicar las cantidades adicionales que aporte el Fideicomitente a la amortizacion
anticipada total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el caso de que el Fideicomitente
ejerza el derecho establecido en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso y esta
circunstancia haya sido previamente notificada por escrito al Fiduciario.

Administrar y hacer las transferencias, cargos y abonos que se requieran en los términos del
Contrato de Fideicomiso, a la Cuenta del Fideicomiso.

Llevar a cabo las sustituciones o readquisiciones de Créditos no Elegibles con FHipo, de
conformidad con los Contratos de Cesion para lo cual suscribird el Contrato de Cesiones
Adicionales o cualquier otro documento que considere necesario o conveniente al efecto. En el
entendido de que para cada ocasion en que se celebre un Contrato de Cesiones Adicionales,
también deberdn modificarse el Anexo “I” y el Anexo “J” del Contrato de Fideicomiso, con el
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17.

18.

19.

20.

21,

22,

fin de adicionar la informacidn correspondiente al crédito hipotecario substituto y eliminar la
informacién del Crédito no Elegible.

Supervisar, directa o indirectamente, en términos de los Contratos de Administracion y con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso (i) la tramitacién de los procedimientos judiciales emprendidos
por los Administradores Primarios con el fin de lograr el cobro de Créditos Hipotecarios
Vencidos; y (ii) la enajenacion de Inmuebles Adjudicados.

Autorizar a los Administradores Primarios a efectuar la liberacién de cualquier Hipoteca, sin
costo para el Patrimonio del Fideicomiso, en el caso de liquidacion total del Crédito Hipotecario
respectivo y a llevar a cabo las promociones necesarias ante el registro publico de la propiedad
correspondiente a efecto de lograr la cancelacion de las mismas.

Otorgar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los poderes necesarios a cada Administrador
Primario para llevar a cabo, entre otros, las promociones necesarias ante el registro publico de la
propiedad correspondiente a efecto de lograr la cancelacion de las Hipotecas en los términos del
parrafo anterior.

Detentar, en la proporcién que corresponda al Fideicomiso, la propiedad de cualquier Inmueble
Adjudicado, para lo cual firmara a través del INFONAVIT los instrumentos legales necesarios
para formalizar su adjudicacion, en la proporcion que corresponda al Fideicomiso, en favor del
Fideicomiso y llegado el momento, su enajenacion.

De conformidad con lo establecido en la fraccién 11 de la Disposicién 4.005.00 del Reglamento
Interior de la BMV, el Fiduciario deberd proporcionar a dicha bolsa de valores la informacion a
que se refiere la Disposicidn 4.033.00 del citado Reglamento, asi como aquella a que se refiere la
Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del mismo Reglamento en lo que se
refiere al Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente o cualquier otra persona que tenga
alguna obligacién en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debera vigilar y
procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion anterior. Asimismo, cuando el
Fideicomitente o cualquier otra persona tenga alguna obligacién en relacion con los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, proporcionar a la BMV en lo conducente la informacién requerida. El
Fiduciario reconoce que en caso de incumplimiento de dicha obligacion, le seran aplicables las
medidas disciplinarias y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios
establecidos en el Titulo Décimo Primero del propio Reglamento, por lo que el Fideicomitente
vigilard que el Fiduciario cumpla con dichas obligaciones. Asimismo, debera cumplir con
cualquier otra obligacion que se prevea en el futuro por las disposiciones legales que
correspondan. Asimismo, el Fiduciario tendrd la obligacién de designar oportunamente a los
funcionarios que den cumplimiento a lo dispuesto anteriormente.

Adicionalmente, el Fiduciario, con base en la informacidn proporcionada por FHipo, a través de
CH, y el Administrador Maestro, debera presentar a la BMV y a la CNBV la informacion
financiera, econdmica, legal y contable a que hace referencia el Titulo Cuarto de las
Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes
del Mercado de Valores a que se encuentra obligado y demas que le resulte aplicable.

Proporcionar al Fideicomitente y al Fideicomisario en Segundo Lugar la informacion que sea
necesaria para que éstos puedan preparar y presentar ante cualquier autoridad o particular, los
avisos y declaraciones fiscales, contables, y demés aplicables que sean necesarios o convenientes
para lograr los fines del Fideicomiso, segun se establece en la Clausula Sexta del Contrato de
Fideicomiso. En caso de que sea necesario, firmar los documentos que el Representante Comdn,
el Fideicomitente o Fideicomisario en Segundo Lugar, el Administrador Maestro o cada
Administrador le presenten con el fin de proteger el Patrimonio del Fideicomiso y llevar a cabo
su administracion. El Fiduciario podra negarse a firmar exclusivamente en caso de comprobar
que tiene una causa justificada.
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23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

(b)

Obtener dentro de los 120 (ciento veinte) dias naturales siguientes al cierre de cada ejercicio
social del Fiduciario, un ejemplar de los estados financieros del Fideicomiso por dicho ejercicio
que incluya estado de situacién financiera y estados de pérdidas y ganancias y de origen y
aplicacion de recursos del Fideicomiso, mismos que deberan estar dictaminados por el Auditor
Independiente o, en su caso, por cualesquier otros auditores externos, en caso de que asi lo
requiera la legislacion aplicable.

En cada Fecha de Transferencia, el Fiduciario publicard via EMISNET una copia del Reporte de
Flujos que corresponda a cada Periodo de Generacién.

Celebrar cualquier contrato o convenio, suscribir cualquier instrumento, titulo de crédito o
cualquier otro documento que sea necesario o conveniente para lograr los fines del Fideicomiso.

Otorgar, por instrucciones de FHipo o del Representante Comun, segun corresponda y en los
términos del Contrato de Fideicomiso, poderes generales o especiales para actos de dominio,
actos de administracion, pleitos y cobranzas, suscripcion de titulos de crédito y cualquier otro
que sea necesario 0 conveniente para lograr los fines del Fideicomiso, incluyendo la facultad de
delegar dichos poderes y revocar dichas delegaciones, en el entendido que cualquier apoderado
tendra que notificar por escrito al Fiduciario sobre cualquier poder que otorgue o revoque.

Una vez que los Certificados Bursatiles Fiduciarios hayan sido integramente pagados y
cancelados de conformidad con sus términos, el Fiduciario entregara el remanente del Patrimonio
del Fideicomiso al tenedor de la Constancia.

Cumplir con las instrucciones que gire el Representante Comun (quién actuara a su vez conforme
a las instrucciones de la asamblea de Tenedores), de acuerdo con el Fideicomisario en Segundo
Lugar, en cualquier asunto que no esté especificamente previsto en el presente Contrato, siempre
y cuando dichas instrucciones sean consistentes con lo antes sefialado.

Contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al Representante Comun, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de
los terceros especialistas que asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus
obligaciones, segun le sea instruido por escrito por el Representante Comun en los términos del
Contrato de Fideicomiso.

Llevar a cabo cualquier acto necesario y/o conveniente para inscribir el Contrato de Fideicomiso
y cualquier modificacion al mismo en el RUG en un plazo que no debera exceder de 10 (diez)
Dias Habiles contados a partir de la celebracion del Contrato de Fideicomiso, incluyendo la
contratacion de un fedatario pablico que lleve a cabo la inscripcion, cuyos honorarios deberan ser
cubiertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, asi como mantener actualizada y vigente
dicha inscripcion y, en su caso, proceder a su cancelacion.

El Fiduciario tendra las mas amplias facultades para llevar a cabo todos los fines previstos en el

presente Contrato segln se establece en el articulo 391 de la LGTOC, debiendo actuar en todo momento
con estricto apego a este Contrato y en lo no previsto lo hard como un buen padre de familia.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso se integrara de la siguiente manera:

1.

Por todos y cada uno de los derechos que corresponden sobre los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT que seran cedidos al Fiduciario para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso en
términos del Contrato de Cesion INFONAVIT, junto con sus frutos, productos y accesorios, y
que se identifican en forma individual en el Anexo “J” del Contrato de Fideicomiso junto con el
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10.

11.

derecho de efectuar reclamaciones bajo los Seguros, asi como el derecho a recibir los beneficios
del Fondo de Proteccion de Pagos, segln corresponda, y cualesquiera otros accesorios que les
corresponden de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por
derecho les corresponde, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

Por todos y cada uno de los derechos que correspondan sobre nuevos créditos hipotecarios
INFONAVIT, junto con el derecho de efectuar reclamaciones bajo los Seguros y cualesquiera
otros accesorios que les correspondan, que sean cedidos al Fiduciario por FHipo bajo cualquier
titulo o causa, incluyendo en substitucion de Créditos no Elegibles, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Cesidn INFONAVIT, asi como las cantidades pagadas por FHipo
al Fiduciario en el caso de la readquisicién de un Crédito Hipotecario INFONAVIT, conforme a
lo establecido en el Contrato de Cesion INFONAVIT.

Por todos y cada uno de los Derechos Fideicomisarios FOVISSSTE de los que FHipo sea titular
como fideicomisario en primer lugar bajo el Fideicomiso FOVISSSTE.

Por cualquier cantidad que FHipo entregue al Fiduciario, incluyendo, sin limitacidon: (i) el monto
de la aportacion inicial del Fideicomitente descrita en la Clausula Segunda del Contrato de
Fideicomiso, (ii) asi como por cualquier cantidad que el Cedente entregue al Fiduciario derivada
de un Crédito no Elegible en términos del inciso (e) de la Clausula Sexta del Contrato de Cesién
INFONAVIT vy (iii) el monto pagado por la readquisiciéon del Patrimonio del Fideicomiso
descrito en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso.

Por el monto de cualquier reclamacion sea cobrada a la Aseguradora de conformidad con los
términos y condiciones de los Seguros.

Por aquellas cantidades que sean pagadas bajo el Fondo de Proteccion de Pagos y distribuidas al
Fiduciario, con respecto a los Creditos Hipotecarios INFONAVIT, para beneficio del Patrimonio
del Fideicomiso.

Por todas las cantidades que sean depositadas por INFONAVIT en el Fideicomiso Maestro de
Cobranza bajo los términos del Contrato de Administracion INFONAVIT (incluyendo, en su
caso, sin limitacién los montos pagaderos para cubrir el saldo de un Crédito Hipotecario
INFONAVIT en caso de muerte, incapacidad total y permanente, incapacidad parcial y
permanente al 50% (cincuenta por ciento) o mas o invalidez definitiva del Deudor Hipotecario,
que realice en términos de los articulos 145 de la Ley Federal del Trabajo y bajo el Seguro de
Vida e Incapacidad).

Por los derechos derivados de cada Hipoteca INFONAVIT sobre cada uno de los Inmuebles
INFONAVIT que garantizan cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT que han sido
cedidos al Fideicomiso.

Por la propiedad, en la proporcion que corresponda al Fideicomiso, sobre los Inmuebles
Adjudicados INFONAVIT que en el futuro resulten de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios
Vencidos.

Por el Producto Neto de Liquidacion, en la proporcidon que corresponda al Fideicomiso, que
resulte de la ejecucion de un Crédito Hipotecario INFONAVIT que sea un Crédito Hiptoecario
Vencido (incluyendo sin limitacién, la enajenacién de cualquier Inmueble Adjudicado
INFONAVIT, si lo hubiere).

Por el Producto Neto de la Colocacion, el cual serd pagado al Fideicomitente, de conformidad
con la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.
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12. Por las Inversiones Permitidas en las que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso, los
rendimientos que generen dichas inversiones y cualesquiera otros rendimientos que se generen
en virtud de la inversion de los fondos liquidos con que cuente el Fideicomiso en cualquier
momento.

13. Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente pudiera afectar al Fideicomiso el
Fideicomitente.

Conforme a la Circular 1/2005, las partes del Contrato de Fideicomiso acuerdan que la relacién anterior
constituye el inventario sobre los recursos y/o derechos que conformaran el Patrimonio del Fideicomiso,
sin perjuicio de los demas recursos y/o derechos que llegaren a integrar en un futuro el Patrimonio del
Fideicomiso, asi como conforme a los pagos o retiros que se realicen con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

Cuenta del fideicomiso

@) El Fiduciario abrira y mantendrd, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, la Cuenta del
Fideicomiso. Inicialmente el Fiduciario abrird a nombre del Contrato de Fideicomiso en Banco Invex,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, la Cuenta del Fideicomiso y mantendra
dicha cuenta abierta por la duracién del Contrato de Fideicomiso.

En cada Fecha de Transferencia, el Administrador Maestro entregara al Fiduciario y al Representante
Comun, el Reporte de Flujos en que describira las cantidades transferidas a la Cuenta del Fideicomiso.
Las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso serdn invertidas por el Fiduciario de
conformidad con la Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso, a partir de la fecha en que estén
disponibles en la Cuenta del Fideicomiso.

La Cuenta del Fideicomiso operara de la siguiente forma:

(1) El Fiduciario recibird en cada Fecha de Transferencia, en la Cuenta del Fideicomiso,
todas las transferencias o depositos que le entregue cada Administrador Primario o que haya
recibido del Fideicomiso Maestro de Cobranza en relacién con la Cobranza conforme cada
Contrato de Administracion. El fiduciario del Fideicomiso Maestro de Cobranza, respecto de
los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, y el fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE, respecto
de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE, realizaran dichas transferencias o depésitos a la
cuenta que mantiene el Fiduciario en Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Invex
Grupo Financiero, a nombre del Fideicomiso para abono en la Cuenta del Fideicomiso
proporcionando el mismo dia de la transferencia antes de las 14:00 horas copia del
comprobante del deposito. El Fiduciario podra modificar en cualquier momento las presentes
instrucciones mediante aviso por escrito al Administrador Primario con por lo menos 5 (cinco)
Dias Habiles de anticipacion.

(2) En cada Fecha de Pago, el Fiduciario aplicara el monto total de los recursos
disponibles en la Cuenta del Fideicomiso para efectuar las Distribuciones de acuerdo con la
Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

(3) Adicionalmente, el Fiduciario podra hacer retiros de la Cuenta del Fideicomiso, con
el consentimiento por escrito del Representante Comun, para retirar cantidades que no debieren
de haber sido depositadas en la Cuenta del Fideicomiso y sin embargo hayan sido depositadas
en dicha cuenta por error.

(4) Las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso serdn invertidas de

conformidad con la Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso, en el entendido que todas
las inversiones serdn hechas a nombre del Fiduciario para el beneficio del Patrimonio del
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Fideicomiso. Cualquier rendimiento derivado de dichas inversiones serd considerado como
parte integrante del Patrimonio del Fideicomiso.

(b) Respecto de aquellos Créditos Hipotecarios INFONAVIT cuya Cobranza se recibe en el

(©)

Fideicomiso Maestro de Cobranza:

() El Fideicomitente designara al Fiduciario como fideicomisario en primer lugar del
Fideicomiso Maestro de Cobranza, Unica y exclusivamente respecto de la Cobranza
derivada de dichos Créditos Hipotecarios INFONAVIT transmitidos al Fiduciario
para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, para lo cual el Fiduciario, el
Fideicomitente y el fiduciario del Fideicomiso Maestro de Cobranza suscribiran una
Constancia de Adhesion y Derechos, en términos de dicho Fideicomiso Maestro de
Cobranza.

(i) Cada Constancia de Adhesion y Derechos representara en favor del Fiduciario el
derecho a recibir la Cobranza correspondiente a los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT, después de haberse descontado los gastos previstos en el Fideicomiso
Maestro de Cobranza, la cual serd transferida a la Cuenta del Fideicomiso, lo cual se
plasmara en cada Constancias de Adhesién y Derechos.

(iii)  Respecto de aquellos Créditos Hipotecarios INFONAVIT cuya Cobranza debiera
recibirse en el Fideicomiso Maestro de Cobranza, y por cualquier circunstancia
extraordinaria no se recibe inicialmente en dicho fideicomiso, el Fideicomitente y el
Fiduciario deberan llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes a efecto
de que los Administradores Primarios de dichos Créditos Hipotecarios y Derechos
Fideicomisarios FOVISSSTE depositen directamente la Cobranza respectiva en la
Cuenta del Fideicomiso.

En términos de lo dispuesto en el numeral 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de

México, el Fiduciario deberd cumplir con al menos las siguientes medidas preventivas:

i)

i)

i)

“Prever que se podran realizar las operaciones a que se refiere el presente numeral en el
contrato de Fideicomiso;

Pactar en el contrato de Fideicomiso: (X) que las operaciones a que se refiere el presente
numeral se lleven a cabo previa aprobacién expresa que, en cada caso, otorguen el
fideicomitente, el fideicomisario o el comité técnico a través de algun medio que deje constancia
documental, incluso en medio electrénicos, o bien (y) el tipo de operaciones que podran realizar
con la institucion actuando por cuenta propia, y en su caso, sus caracteristicas;

Prever en los contratos de Fideicomiso clausulas que eviten que los derechos y obligaciones de
la Instituciéon Fiduciaria actuando con tal caracter y por cuenta propia se extingan por
confusion, y

El departamento o area de la Institucion Fiduciaria que actle por cuenta propia y el
departamento o area fiduciaria de dicha Institucion, no deberan ser dependientes directamente
entre ellas.”

Constancia

(1) El Fiduciario emitird la Constancia a FHipo, en su caréacter de Fideicomisario en Segundo Lugar. La
Constancia no es un titulo de crédito y s6lo acreditara a su tenedor como titular de los derechos de
Fideicomisario en Segundo Lugar bajo el Contrato de Fideicomiso.
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En consecuencia, la Constancia emitida dara derecho a FHipo a recibir el Monto Remanente en el orden
de prelacion previstos en la Clausula Décima Segunda, inciso (b) del Contrato de Fideicomiso.

(2) FHipo, como tenedor inicial de la Constancia y cualquier tenedor subsecuente, podra cederla total o
parcialmente hasta por el 50% (cincuenta por ciento) de la misma. Una vez efectuada la cesion, la
Constancia subsecuente serd emitida a los cesionarios de FHipo conforme a lo previsto en el siguiente
inciso. La Constancia podra ser cedida y/o subdividida mediante notificacién por escrito que su tenedor
haga al Fiduciario, por lo que podréa ser cedida en forma total o parcial, segun se indique en la notificacién
correspondiente al Fiduciario. El Fiduciario mantendra un registro en el que anotara el nombre y los datos
generales de los titulares de la Constancia. El registro podra ser consultado por los tenedores de la
Constancia en todo momento.

(3) En caso de cesion y/o subdivisién, el titular de la Constancia debera entregarla al Fiduciario, el cual
procedera a su cancelacion y a la emision y registro de una o mas nuevas Constancias, segun se trate de
una cesion parcial o total, a nombre de las personas que indique el cedente. La subdivision de la
Constancia deberd realizarse por el porcentaje que le indique el cedente al Fiduciario en la notificacion
mencionada en el inciso (2) anterior. Cualquier cesionario de una Constancia deberd entregar al
Fiduciario los documentos que éste razonablemente le solicite a fin de cumplir con las disposiciones
legales aplicables y con sus politicas internas de reconocimiento del cliente y lavado de dinero.

Readquisicién del Patrimonio del Fideicomiso; amortizacién total anticipada de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios

El Fideicomitente podréa readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso a partir del momento en el
cual el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios sea menor al diez por ciento
(10%) del valor nominal en UDIs de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre. El
Fiduciario aceptard aportaciones adicionales del Fideicomitente para tal propdsito. Si este evento se
actualiza, el Fideicomitente podra aportar al Patrimonio del Fideicomiso una cantidad igual a la suma de
(i) el total del Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en la proxima Fecha
de Pago, mas (ii) el monto total de los intereses devengados y no pagados para la proxima Fecha de Pago,
mas (iii) el monto de todos los Gastos de Mantenimiento que venceran en la préxima Fecha de Pago. Una
vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades, las aplicara en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacién
total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, de conformidad con la Clausula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso. Cuando se hayan satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario procedera a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al
Fideicomitente, de acuerdo con las instrucciones por escrito que le entregue FHipo.

En caso de que el Fideicomitente no ejerza la facultad de readquisicion otorgada en la Clausula Novena
del Contrato de Fideicomiso, a partir de la Fecha de Pago inmediata siguiente a la fecha en que se haya
alcanzado un Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios menor al diez por
ciento (10%) del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el
Fiduciario destinara la totalidad de las cantidades disponibles en la Cuenta del Fideicomiso para amortizar
de manera anticipada los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme a la prelacién prevista en la
Clausula Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Inversion de las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso

Las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso seran invertidas exclusivamente en Inversiones
Permitidas. Las inversiones de las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso se haran
Unicamente a través de la Cuenta del Fideicomiso y estaran, en todo momento, a nombre y para beneficio
del Patrimonio del Fideicomiso. En ningun supuesto el Fiduciario debera invertir el Patrimonio del
Fideicomiso en la adquisicion de instrumentos o valores de cualquier especie emitidos o garantizados por
cualquiera de las afiliadas, subsidiarias o controladora del Fideicomitente o bien, en ningun otro tipo de
valores que no se encuentren comprendidos dentro de la definicion de Inversiones Permitidas.

125



El Fideicomitente, podra girar instrucciones por escrito para la inversion de dichas cantidades en
Inversiones Permitidas especificas (incluyendo montos y plazos) si cumplen con las limitaciones de la
Clausula Décima del Contrato de Fideicomiso y siempre y cuando dichas instrucciones sean entregadas
antes de las 12:00 horas del dia en que haya recursos disponibles en la Cuenta del Fideicomiso o del dia
en que deban realizarse dichas inversiones.

Para el caso de que el Fideicomitente no emita instrucciones por escrito respecto de la inversién en
Inversiones Permitidas de las cantidades depositadas en la Cuenta del Fideicomiso que deba hacer el
Fiduciario antes de las 12:00 horas del dia en que haya recursos disponibles en la Cuenta del Fideicomiso
0 del dia en que deban realizarse dichas inversiones, el Fiduciario procedera a la realizacion de la
inversion de dichas cantidades en Inversiones Permitidas con un vencimiento que no podra exceder al Dia
Habil inmediato anterior a la préxima Fecha de Pago.

De conformidad con lo dispuesto en el numeral 3.2, inciso vii) de la Circular 1/2005 emitida por el Banco
de México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, los fondos que reciba
el Fiduciario que no se inviertan de manera inmediata conforme a la presente clausula, deberan ser
depositados en una institucion de crédito a més tardar el Dia H&bil siguiente al que se reciban, en tanto se
aplican al fin pactado en el Contrato de Fideicomiso, asi como que de realizarse el depdsito en la
institucién de crédito que actia como Fiduciario, éste debera devengar la tasa mas alta que dicha
institucién pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que se
mantenga el depdsito.

El Fiduciario y el Representante Comin no serdn responsables por los menoscabos que sufran las
Inversiones Permitidas en que se inviertan las cantidades de la Cuenta del Fideicomiso en relacién con su
precio de adquisicion por fluctuaciones en el mercado; a no ser por culpa, negligencia o dolo de su parte,
en los términos del articulo 391 de la LGTOC.

Reporte de Preliminar de Distribuciones y Reporte Definitivo Distribuciones

(a) Durante la vigencia de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligado a permitir
gue el Representante Comun y el Administrador Maestro tengan acceso, en forma electronica, a la
informacion del saldo y las Inversiones Permitidas en la Cuenta del Fideicomiso.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, FHipo, a través de CH, estara obligado a
enviar una copia de y a permitir que el Administrador Maestro tengan acceso a, en forma electrénica, a
toda la informacion generada por cada Administrador Primario en términos de los Contratos de
Administracién, relacionada con la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios.

Adicionalmente, durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios el Administrador Maestro
estard obligado a preparar y entregar al Representante Comun para su aprobacion, un Reporte Preliminar
de Distribuciones 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Determinacién, en los términos del Anexo
“L” del Contrato de Fideicomiso, el Representante Comun tendra 1 (un) Dia Habil contado a partir de la
fecha de entrega del Reporte Preliminar de Distribuciones correspondiente para revisar y, en su caso,
comentar o solicitar aclaraciones de dicho reporte, en cuyo caso, el Administrador Maestro atendera
dichos comentarios o solicitudes y, de ser el caso, volvera a entregar el Reporte Preliminar de
Distribuciones correspondientes. En caso de que el Representante Comun no haga comentarios o0 solicite
aclaraciones dentro de dicho plazo, el Reporte Preliminar de Distribuciones correspondiente se entendera
como aceptado por el Representante Comun.

El Administrador Maestro, estara obligado a preparar y entregar al Fiduciario y al Representante Comun,
con base en el Reporte Preliminar de Distribuciones aprobado por el Representante Comun, un Reporte
Definitivo de Distribuciones en la Fecha de Determinacién, en los términos del Anexo “K” del Contrato
de Fideicomiso.
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El Reporte Preliminar de Distribuciones sera preparado por el Administrador Maestro con base en (i) el
Reporte de Flujos que haya preparado con la informacion generada por cada Administrador Primario y
verificada a su vez por el administrador maestro del Fideicomiso Maestro de Cobranza para esa Fecha de
Pago, e (ii) informacion del saldo y las Inversiones Permitidas en la Cuenta del Fideicomiso. En el
Reporte Preliminar de Distribuciones, el Administrador Maestro establecera de forma preliminar el monto
de cada una de las Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente. El
Representante ComUn revisara y, en su caso, aprobara el Reporte Preliminar de Distribuciones entregado
por el Administrador Maestro con el fin de que éste pueda preparar el Reporte Definitivo de
Distribuciones.

El Reporte Definitivo de Distribuciones serd preparado por el Administrador Maestro con base en (i) el
Reporte Preliminar de Distribuciones aprobado por el Representante Comun, e (ii) informacién del saldo y
las Inversiones Permitidas en la Cuenta del Fideicomiso. En el Reporte Definitivo de Distribuciones se
establecera el monto definitivo de cada una de las Distribuciones que deba efectuar el Fiduciario en la
Fecha de Pago inmediata siguiente.

En el caso de que el monto total de los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente
para cubrir integramente los Gastos de Mantenimiento y el Monto de Pago de Interés, el Administrador
Maestro lo sefialara en el Reporte Preliminar de Distribuciones y lo notificara por escrito a las Agencias
Calificadoras el Dia Habil anterior a dicha Fecha de Pago. El Representante Comun o el Administrador
Maestro, seglin sea el caso, también notificaran por escrito a las Agencias Calificadoras el Dia Habil
anterior a la siguiente Fecha de Pago en el caso de que no reciban, segin sea aplicable, el Reporte
Preliminar de Distribuciones, 0 no tenga acceso a la informacidon sobre el saldo en la Cuenta del
Fideicomiso o a la informacion generada por cada Administrador Primario en términos de los Contratos de
Administracién, relacionada con la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios.

(b) A partir de la liquidacion total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Administrador Maestro,
continuard obligado a preparar Unicamente el Reporte Definitivo de Distribuciones en la Fecha de
Determinacion y dejara de estar obligado a preparar el Reporte Preliminar de Distribuciones. El Reporte
Definitivo de Distribuciones ser& preparado con base en (i) los Reportes de Flujos, y (ii) los saldos
disponibles en la Cuenta del Fideicomiso. En el Reporte Definitivo de Distribuciones, el Fiduciario
establecera el monto de cada una de las Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago
inmediata siguiente. El Administrador Maestro entregara al Fiduciario el Reporte Definitivo de
Distribuciones en la Fecha de Determinacion.

Reglas y prelacién de Distribuciones

@) El Fiduciario deberd llevar a cabo las Distribuciones con cargo a la Cuenta del Fideicomiso. El
Fiduciario se limitara a realizar las Distribuciones correspondientes en la Fecha de Pago por los montos
que se establezcan en el Reporte Definitivo de Distribuciones para esa Fecha de Pago que le envie FHipo
conforme a la Clausula Décima Primera del Contrato de Fideicomiso.

(b) El Fiduciario debera destinar a las Distribuciones descritas en el Reporte Definitivo de
Distribuciones que deba hacer en cada Fecha de Pago, el monto en Pesos que resulte de sumar (i) el
monto total de la Cobranza que efectivamente reciba antes de dicha Fecha de Pago mas (ii) el total del
saldo en la Cuenta del Fideicomiso.

El monto disponible de recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso depositados en la Cuenta del
Fideicomiso serd aplicado a pagar cada una de las cantidades enumeradas a continuacion en estricto
seguimiento del orden que se sefiala, en el entendido que ningln pago se hara hasta en tanto se hayan
satisfecho integramente los pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario:

(1) Pagara los Gastos de Mantenimiento, en su caso, pendientes de pago respecto de

Fechas de Pago anteriores y, posteriormente, los correspondientes a dicha Fecha de Pago, para
lo cual el Fiduciario efectuara los pagos con cargo a la Cuenta del Fideicomiso a quienes
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tengan derecho a dichos pagos de conformidad con la Clausula Décima Tercera del Contrato
de Fideicomiso, los cuales en conjunto y en cada Fecha de Pago no podran exceder, en ningun
caso, la cantidad en Pesos equivalente a E.U.A $500,000.00 (quinientos mil dolares moneda en
curso legal de los Estados Unidos de América),

(2) Pagaréa el monto total de los intereses vencidos y no pagados bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios,

(3) Pagara el Monto de Pago de Interés que corresponda a dicha Fecha de Pago,

(4) En caso de que el Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea igual o menor al 10% (diez por ciento) del saldo insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Emision, pagara una cantidad igual al monto total de los
recursos disponibles en la Cuenta del Fideicomiso hasta lograr que el Saldo Insoluto de
Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios sea igual a cero,

(5) En caso de que para dicha Fecha de Pago, el Aforo sea menor al Aforo Minimo, y
siempre que existan recursos suficientes se amortizard una cantidad equivalente a la cantidad
que resulte menor de entre el monto total de los recursos disponibles en la Cuenta del
Fideicomiso y el monto necesario para lograr que el Aforo Minimo se reestablezca, en el
entendido que el hecho de que el Aforo sea menor al Aforo Minimo no constituira Causa de
Incumplimiento alguna,

(6) Durante todas las Fechas de Pago en las que se mantenga el Aforo Minimo,
entregaré al tenedor de la Constancia los recursos disponibles en la Cuenta del Fideicomiso
(ese monto total se denomina el “Monto Remanente”),

(7) Una vez que se hayan amortizado completamente los Certificados Bursétiles

Fiduciarios y se haya aplicado en su totalidad los pagos previstos en los numerales anteriores de
este inciso (b), entregarda al tenedor de la Constancia el Monto Remanente.

Forma de Pago

A efecto de realizar cualquiera de los pagos a que se refiere la Clausula Décima Segunda del Contrato de
Fideicomiso, con excepcion de los recursos para hacer pagos al Fideicomitente, en su caso, el
Representante Comun debera dar aviso al Fiduciario con una anticipacion de cuando menos 2 (dos) Dias
Habiles, sefialando el monto y forma de dicho pago. Tras cerciorarse de que el pago sefialado es
procedente, el Fiduciario lo realizard directamente al beneficiario del mismo contra entrega de la
documentacion comprobatoria correspondiente.

A efecto de realizar cualquiera de los pagos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario debera
cumplir con lo siguiente:

@)

O]

©)

Tratdndose del pago de la contraprestacion a que se refieren los Contratos de Cesion, el
Fiduciario entregara el Producto Neto de la Colocacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, la Constancia en la Fecha de Cierre.

Tratandose del pago de los Gastos de Mantenimiento, el Fiduciario, tras cerciorarse de que el
pago sefialado es procedente, el Fiduciario los realizara directamente a cada parte contra entrega
de la documentacion comprobatoria correspondiente.

Tratandose de los pagos bajo los Certificados Burséatiles Fiduciarios, el Fiduciario transferira en

cada Fecha de Pago a través de y en el domicilio de Indeval el monto indicado en el Reporte
Definitivo de Distribuciones correspondiente a dicha Fecha de Pago. Todos los pagos que por
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concepto de intereses o principal (en la Fecha de Vencimiento o en forma anticipada) que se
hagan bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se haran a prorrata entre los Tenedores.

(4) Tratdndose de pagos que correspondan al tenedor de la Constancia, de conformidad con la
Clausula Décima Segunda inciso (b) numeral (7) del Contrato de Fideicomiso, se haran segin
las instrucciones que por escrito entregue al Fiduciario dicho tenedor.

Defensa del Patrimonio

El Fiduciario no sera responsable de hechos, actos u omisiones de autoridades, del Fideicomitente, de los
Fideicomisarios o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso.

El Fideicomitente, y el Representante Comun, en su caso, tendran la obligacién de notificar por escrito al
Fiduciario de cualquier situacion que pudiera afectar al Patrimonio del Fideicomiso, dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que tengan conocimiento de esa situacion. El Fiduciario tendra la
obligacion de nombrar a la persona que le instruya el Fideicomitente o, en su defecto, el Representante
Comun para que se encargue de ejercer los derechos derivados del mismo, o que proceda a su defensa
dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que reciba la instruccion. El Fiduciario no
asumira responsabilidad alguna por la actuacion de dichos apoderados ni por el pago de los honorarios o
gastos que los mismos devenguen o causen. En caso de que el Fideicomitente no nombre a una persona
para que asuma esa responsabilidad dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al aviso de la situacion
que puede afectar al Patrimonio del Fideicomiso o que el Fideicomitente tenga un conflicto de intereses en
dicha situacidn, el Representante Comun tendréa el derecho de hacer esa designacién, en los términos antes
descritos.

Por lo anterior, cuando el Fiduciario reciba alguna notificacion, demanda judicial o cualquier reclamacion
relacionada con los bienes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, lo haré del conocimiento del
Fideicomitente y del Representante Comun, segin corresponda, para que se lleve a cabo la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso en los términos arriba mencionados, cesando con ese aviso la responsabilidad
del Fiduciario.

Sin embargo, en caso de urgencia, el Fiduciario llevara a cabo los actos indispensables para conservar el
Patrimonio del Fideicomiso y los derechos derivados de éste, incluyendo el nombramiento de apoderados,
sin perjuicio de la obligacion del Fideicomitente o, en su defecto, del Representante Comun, de instruir al
Fiduciario para que otorgue los poderes suficientes.

111.2.3.2. Contratos de Cesion
11.2.3.2.1 Contrato de Cesion INFONAVIT
Cesion de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT

(a) Mediante la celebracién del Contrato de Cesion INFONAVIT, el Cedente en este acto afecta, aporta,
cede y transmite en forma total, sin ninguna reserva, libres de gravdmenes y sin limitaciones a su
titularidad al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, y éste adquiere en propiedad
fiduciaria en esta misma fecha la titularidad de todos y cada uno de los derechos que correspondan a los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT que se identifican en forma individual en el Anexo B del Contrato de
Cesién INFONAVIT, junto con todos los frutos, productos y accesorios que les correspondan (incluyendo,
sin limitacion, los derechos que corresponden a las Hipotecas, los derechos como beneficiario de los
Seguros y el derecho a recibir los beneficios del Fondo de Proteccién de Pagos, segun corresponda) de
conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde, con
excepcion de las Cantidades Excluidas.
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En relacion con la cesién de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, el Cedente s6lo ha otorgado las
declaraciones incluidas en la Clausula Quinta del Contrato de Cesion INFONAVIT y la Unica
responsabilidad del Cedente es que las mismas sean correctas. EI incumplimiento de cualquiera de dichas
declaraciones s6lo dara lugar a que el Cedente sustituya o readquiera el o los Créditos No Elegibles, segln
se establece en la Clausula Sexta del Contrato de Cesion INFONAVIT.

(b) El Fiduciario expresamente acepta y reconoce la presente cesion, asi como el ser titular a partir de esta
fecha de todos los derechos y obligaciones que tenia el Cedente hasta esta fecha bajo los Créditos
Hipotecarios INFONAVIT.

(c) De conformidad con lo dispuesto en el articulo 390 del Cédigo de Comercio, el Fiduciario conviene
en presentar, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion, el Contrato de
Cesién INFONAVIT o cualquiera de las modificaciones del mismo segin sean convenidas por las partes
de tiempo en tiempo, para su inscripcion en la Seccion Unica del Registro Unico de Garantias Mobiliarias
del Registro Publico de Comercio correspondiente (el “RUG”), y entregard evidencia al Representante
Comun de dicha inscripcién dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de presentacién
ante el RUG. En caso de incumplimiento se facultara a FHipo para llevar a cabo la inscripcion de este
Contrato o cualquiera de las modificaciones al mismo en el RUG, dentro de un plazo de 5 (cinco) Dias
Hébiles posteriores al incumplimiento del Fiduciario, en caso de que el Cedente incumpla con la
obligacion antes referida, dicho incumplimiento constituira una causa de vencimiento anticipado.

Contraprestacion

Como contraprestacion por la cesién prevista en el Contrato de Cesion INFONAVIT, el Cedente tiene
derecho a recibir, en términos de la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso, el 100% (cien por
ciento) del Producto Neto de la Colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que corresponda a
los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y la Constancia.

Aceptacion del Deposito de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales

(a) El Fiduciario, por medio del Contrato de Cesion INFONAVIT, designa al INFONAVIT depositario de
los Expedientes de Crédito y de los Documentos Adicionales de los Créditos Hipotecarios, en su caracter
de Administrador al amparo del Contrato de Administracion INFONAVIT. EI INFONAVIT, por medio
del Contrato de Cesién IFONAVIT, el Contrato de Administracion INFONAVIT y del Contrato de
Fideicomiso acepta dicho encargo de acuerdo a los términos de dichos contratos y en lo no previsto se
estara a lo dispuesto en los Articulos 2516 y demas aplicables del Codigo Civil para el Distrito Federal.

(b) El Fiduciario y el Representante Comun no tendrén la responsabilidad de determinar si un documento
es valido o legalmente exigible, ni si su texto es correcto, ni si las firmas originales que aparecen en los
documentos corresponden a los firmantes, ni si las partes que celebraron dicho acto contaban al momento
de su celebracion con las facultades suficientes para ello. Salvo por lo previsto en la legislacion aplicable,
el Fiduciario y el Representante Comun tampoco tendran la responsabilidad de verificar si la Hipoteca fue
otorgada y registrada de conformidad con la legislacion aplicable vigente, ni sobre la validez de la cesién
de los derechos al Fiduciario, ni de la calidad crediticia de los Deudores Hipotecarios, ni sobre la
transmision de los derechos como beneficiario de los Seguros o del Fondo de Proteccion de Pagos, segin
corresponda.

(c) Las partes del Contrato de Cesion INFONAVIT convienen que el INFONAVIT, en su caracter de
Administrador Primario, tendra pleno acceso a los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales
con el fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del Contrato de Administracion INFONAVIT. Sin
embargo, dicha posesion no le dard ningin derecho de propiedad sobre los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT y el beneficio de los Seguros.

Declaraciones del Cedente respecto de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT; limitacion de
responsabilidad
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El Cedente declara al Fiduciario y al Representante Comun, para beneficio del Representante Comun y de
los Tenedores, que:

1.

10.

Inmediatamente antes de la fecha de celebracion del Contrato de Cesién INFONAVIT, era, en la
proporcidn sefialada en el Anexo “B” del Contrato de Cesién INFONAVIT, el el Gnico y legitimo
titular de cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y sus accesorios incluyendo, los
Seguros, asi como el Fondo de Proteccién de Pagos, segln corresponda, los que se encontraban
libres de cualquier gravamen, garantia, prenda u otra limitacion.

La descripcion de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT en el Anexo B del Contrato de Cesién
INFONAVIT contiene el saldo insoluto correcto a la Fecha de Corte de cada uno de dichos
créditos — el cual refleja en forma precisa todos los pagos de principal y todos los demas pagos
efectuados por cada Deudor Hipotecario, seguro o tercero con respecto a cada Crédito
Hipotecario INFONAVIT hasta la Fecha de Corte.

Los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios INFONAVIT son legalmente vélidos y
exigibles y han sido otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con todas las
disposiciones legales federales y locales aplicables. Cada uno de dichos créditos se encuentra
denominado en unidades de salario minimo o en pesos indexados a unidades de salario minimo
con una tasa de interés y pagos fijos. Los Créditos Hipotecarios INFONAVIT corresponden a la
descripcidn que de ellos se hace en el Anexo B del Contrato de Cesion INFONAVIT.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y sus correspondientes Hipotecas, estan
debidamente documentados en escrituras publicas las cuales han sido debidamente registradas en
el registro publico de la propiedad que corresponde a cada uno de los Inmuebles y cada una de las
Hipotecas constituyen un derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacién
debidamente perfeccionado de conformidad con la legislacion aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios INFONAVIT son
legalmente exigibles conforme a sus términos, y el Deudor Hipotecario, de conformidad con la
documentacion y las declaraciones hechas en el contrato, estaba plenamente capacitado para
celebrar el Crédito Hipotecario INFONAVIT al momento de celebrar el mismo.

Todas las obligaciones del INFONAVIT, segln se prevén en los términos y condiciones de los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT, han sido cumplidas en su totalidad, de manera que no existe
en la fecha del Contrato de Cesion INFONAVIT ni existird en la Fecha de Cierre, obligacién
alguna a cargo del INFONAVIT pendiente de cumplimiento.

El monto total de todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT ha sido
desembolsado, no existen obligaciones de desembolsos adicionales, todos los gastos y costos
incurridos en relacion a la celebracién de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT vy el registro de
las Hipotecas han sido pagados y no existe la obligacion de reembolso a cargo del Cedente.

A la fecha del Contrato de Cesion INFONAVIT no tienen conocimiento de litigios de ningdn tipo
ante tribunales locales o federales en relacion con los Créditos Hipotecarios INFONAVIT que
puedan afectar la validez y exigibilidad de los mismos.

A la Fecha de Corte, ningin Crédito Hipotecario INFONAVIT ha sido objeto de una
madificacion, ha sido prorrogado, ha tenido un incumplimiento de pago por un plazo mayor a 30
(treinta) dias calendario y ningln Crédito Hipotecario INFONAVIT se encuentra en
incumplimiento de pago o sin relacion laboral a la Fecha de Corte.

A la fecha del Contrato de Cesién INFONAVIT, no se tiene conocimiento de que existe un
incumplimiento significativo de las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
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Hipotecarios INFONAVIT (distintos de incumplimiento de pago) o un evento que con el paso del
tiempo o siendo notificado pueda constituir un incumplimiento significativo de los términos y
condiciones de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT.

A la fecha del presente no tienen conocimiento de que algin Deudor Hipotecario se encuentre
sujeto a un procedimiento de concurso civil o concurso mercantil.

No han (i) modificado los términos de ninglin Crédito Hipotecario INFONAVIT (incluyendo sin
limitacion la reestructuracion de los mismos), (ii) liquidado, cancelado o subordinado total o
parcialmente ningin Crédito Hipotecario INFONAVIT, (iii) liberado ninguna Hipoteca, (iv)
cedido o enajenado ningun Crédito Hipotecario INFONAVIT, o (v) realizado ningin pago o
anticipo por cuenta o para beneficio de ningin Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna
devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios INFONAVIT distinta de los ajustes que
resultan del uso de las unidades de valor (salarios minimos del Distrito Federal) en la cual dichos
Créditos Hipotecarios INFONAVIT estan denominados.

A esta fecha, cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT se encuentra al corriente en sus
pagos, tanto por concepto de interés, principal, impuestos y demés cantidades pagaderas por el
Deudor Hipotecario al amparo del contrato que documenta el Crédito Hipotecario INFONAVIT
respectivo y ningun Deudor Hipotecario esta en incumplimiento de cualquier obligacion respecto
a su Crédito Hipotecario INFONAVIT.

El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y las Hipotecas, y los mecanismos de
cobro implementados con anterioridad a la fecha de celebracion del Contrato de Cesion
INFONAVIT con respecto a los Creditos Hipotecarios INFONAVIT se han regido conforme a
practicas y politicas legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio social mexicano
y conforme a las politicas del INFONAVIT.

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT no otorgan al Deudor
Hipotecario ninguna excepcién adicional a (i) las previstas en ley en el caso de ejecucién de la
Hipoteca y (ii) las previstas en la Ley del INFONAVIT vy la Ley Federal del Trabajo.

Ningln Crédito Hipotecario INFONAVIT otorga al Deudor Hipotecario el derecho a compensar
pagos u otra excepcion similar, y la ejecucion de los términos previstos en cualquier Crédito
Hipotecario INFONAVIT o el cumplimiento de obligaciones o ejercicio de derechos previstos en
el mismo no resultard en la ineficacia de dicho Crédito Hipotecario INFONAVIT ni sujetara
dicho Crédito Hipotecario INFONAVIT a compensacién u otra excepcion similar.

Los Créeditos Hipotecarios INFONAVIT cumplen con las disposiciones legales aplicables
referentes a intereses.

Bajo los términos de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, no existe penalidad o comision
alguna por prepago.

Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles y el Fondo de Proteccion de Pagos, segin
corresponda, no existe garantia 0 medio adicional que responda del cumplimiento, por parte del
Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios INFONAVIT.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT cuenta con un expediente que contiene por
lo menos el testimonio de la escritura publica en la que consta el Crédito Hipotecario
INFONAVIT vy la Hipoteca, con el sello de inscripcion en el registro publico de la propiedad
correspondiente.

Todas y cada una de las Hipotecas fueron otorgadas como y mantienen la condicion de hipotecas
en primer lugar y grado de prelacién sobre viviendas ubicadas en México.
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A la Fecha de Cierre, no tienen conocimiento de (i) ningin incumplimiento, por parte de ningin
Deudor Hipotecario, de disposiciones relativas a uso de suelo o licencias de construccion
relacionadas con los Inmuebles, ni (ii) que algin Deudor Hipotecario haya omitido obtener los
permisos, autorizaciones o licencias necesarias para ocupar el Inmueble respectivo o para realizar
obras en relacion al mismo.

A la fecha del Contrato de Cesion INFONAVIT no tienen conocimiento que se hayan realizado
obras sobre los Inmuebles que no hayan sido autorizadas o aprobadas por las autoridades
competentes.

A la fecha del Contrato de Cesién INFONAVIT no tienen conocimiento de la existencia de
procedimiento alguno tendiente a la expropiaciéon de cualquier Inmueble o de que cualquier
Inmueble se encuentre afectado en virtud de contaminacién ambiental, incendio, temblores,
inundaciones, huracanes u otros.

Cada Inmueble cuenta con un Seguro de Dafios y las pélizas de dichos Seguros de Dafios han
sido debidamente contratados con la Aseguradora, la cual estd debidamente autorizada de
conformidad con la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros como una
institucién de seguros.

Las pdlizas de los Seguros han sido renovadas antes de su vencimiento, las primas han sido
pagadas en su totalidad y por lo tanto dichos Seguros actualmente se encuentran en plena
vigencia.

Segun corresponda, cada Crédito Hipotecario INFONAVIT se encuentra respaldado por y hasta
el limite del Fondo de Proteccion de Pagos.

La informacion y documentacion de cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, las
Hipotecas, los Seguros, el Fondo de Proteccion de Pagos, incluyendo los Expedientes de Crédito,
los Documentos Adicionales, testimonios, polizas, certificados, archivos electronicos y demas
documentos en posesion del INFONAVIT, es la informacién completa (sin omisiones en cuanto a
la identificacion del Deudor Hipotecario y el saldo del Crédito Hipotecario) y contiene como
minimo, la documentacién respecto de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT que se describe en
el numeral 20 de este inciso.

La informacion contenida en el Anexo B del Contrato de Cesion INFONAVIT, concuerda
sustancialmente con la informacién contenida en los Expedientes de Crédito respectivos y dicha
informacidn es verdadera, precisa y no adolece de omisiones que impidan identificar los Créditos
Hipotecarios.

La cesion de la proporcion de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT sefialada en el Anexo “B”
del Contrato de Cesién IFONAVIT, las Hipotecas y el beneficio de los Seguros al Patrimonio del
Fideicomiso realizada por el Cedente, es una transmisién valida de conformidad con la
legislacion federal y local aplicable.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT, fue otorgado con respecto a un Inmueble y
estd regido por las leyes de un estado o entidad federativa de la RepUblica Mexicana que ha
adoptado en su Cdédigo Civil disposiciones que permiten la transmisién de derechos de un
acreedor hipotecario sin necesidad de (i) notificar a los Deudores Hipotecarios respectivos, y (ii)
inscripcion en el registro publico de la propiedad respectivo en términos similares al articulo
2926 del Cédigo Civil para el Distrito Federal.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cumple con los criterios de elegibilidad analiticos que se
sefialan en el Anexo “E” del Contrato de Cesion INFONAVIT.
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(b) El Cedente respondera ante el Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, por las
declaraciones hechas en el inciso (a) anterior Gnicamente en la forma descrita en los incisos (c) y (d) que
siguen. El Fiduciario, con ese caracter, y el Representante Comun, mediante la suscripcion del Contrato de
Fideicomiso y el Titulo Global, por cuenta de los Tenedores, reconocen que el Cedente no asume
responsabilidad alguna por la solvencia econémica o la capacidad de pago de ninguno de los Deudores
Hipotecarios, de la Aseguradora o del Fondo de Proteccidn de Pagos, segln corresponda, situacion que se
insertara de forma inequivoca en el Prospecto que se emitird en relacién a la oferta publica de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios para el debido conocimiento de los Tenedores.

(c) En el supuesto que el Fiduciario, el Representante Comun o el Administrador Maestro, en su
caso, identifiquen la existencia de algin Crédito no Elegible, el Fiduciario, el Representante Comun o el
Administrador Maestro, lo notificaran por escrito al Cedente (con copia al Representante Comdn, al
Fiduciario, a FHipo, o al Administrador Maestro respectivamente) a mas tardar el tercer Dia Habil
siguiente a aquel en el que el Fiduciario tenga conocimiento de dicha circunstancia. Salvo en el caso del
inciso 20 anterior, cuando reciba el aviso de que un Crédito no Elegible ha sido identificado, el
Administrador tendra un plazo de 90 (noventa) dias naturales contados a partir de la fecha de recepcion de
dicha notificacidn para corregir el problema que presenta dicho Crédito no Elegible.

(d) En el supuesto de que el Cedente reciban un aviso de acuerdo al inciso (c) anterior de la
existencia de un Crédito no Elegible y dentro del plazo ahi previsto no corrija el problema, el Cedente
tendréa la opcion entre (i) sustituir el Crédito no Elegible; o (ii) readquirir el Crédito no Elegible mediante
el reembolso de la contraprestacién que le corresponda de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en la Clausula Sexta del Contrato de Cesion INFONAVIT.

Readquisicién de Créditos no Elegibles
@) A eleccion del Cedente, la sustitucion o readquisiciéon de un Crédito no Elegible, segln
corresponda, se llevard a cabo dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes al vencimiento del plazo
previsto en la Clausula Quinta, inciso (c), del Contrato de Cesién INFONAVIT. En caso de que el
Cedente haya optado por sustituir el Crédito no Elegible, al momento de la sustitucién el crédito
hipotecario que se ofrezca como sustituto:

(i) debera tener un saldo insoluto de principal igual o mayor al Crédito no Elegible que
sustituye,

(ii) deberd tener un plazo remanente de amortizacion igual o menor al Crédito no
Elegible que reemplaza,

(iii) deberd tener una tasa de interés igual o mayor a la del Crédito no Elegible que
reemplaza,

(iv) no debera haber incurrido en incumplimiento de pago mas de 30 (treinta) dias
naturales desde su otorgamiento,

(v) debera estar al corriente en sus pagos, y

(vi) debera cumplir con las declaraciones previstas en el inciso (a) de la Clausula Quinta
del Contrato de Cesion INFONAVIT.

El Fiduciario solo aceptara un crédito sustituto si cumple con las caracteristicas descritas en este inciso (a)
y se cumplen ademds todas las condiciones descritas en el inciso (b) siguiente.

(b) En el caso de sustitucion de un Crédito no Elegible, el Cedente, en su caso, deberd, con el objeto
de formalizar dicha sustitucion, entregar al Fiduciario, en la fecha de sustitucion:
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(i) un Contrato de Cesion Adicional con respecto al crédito hipotecario sustituto
debidamente celebrado por un funcionario del Cedente con facultades suficientes,

(ii) una certificacion en la forma del Anexo D del Contrato de Cesién INFONAVIT,
suscrita por el Administrador Maestro sefialando que el crédito hipotecario sustituto
cumple con las declaraciones previstas en el inciso (a) de la Clausula Quinta del
Contrato de Cesion INFONAVIT vy las condiciones establecidas en el inciso (a) antes
mencionado,

(iii) un nuevo Anexo B para el Contrato de Cesion INFONAVIT, un nuevo Anexo “J”
para el Contrato de Fideicomiso y un nuevo Anexo “B” para el Contrato de
Administracién, adicionado con la informacién correspondiente al crédito substituto y
eliminando la informacion del Crédito no Elegible,

(iv) el expediente correspondiente al nuevo crédito hipotecario, que cumpla con los
requisitos sefialados en la Clausula Quinta, inciso (a) numeral 20, del Contrato de Cesién
INFONAVIT, el cual sera aceptado por el Administrador, y

(v) un endoso firmado por la Aseguradora por medio del cual se incluya al Fideicomiso
como beneficiario de los Seguros correspondientes al crédito hipotecario sustituto,
eliminando la descripcion del Crédito no Elegible que se sustituye.

(c) Tan pronto como el Fiduciario constate que se han cumplido las condiciones y entregado los
documentos sefialados en el inciso (b) anterior, el Fiduciario (i) suscribird el Contrato de Cesiones
Adicionales en la forma del Anexo C del Contrato de Cesién INFONAVIT mediante el cual transmitira la
titularidad de el o los Créditos Hipotecarios substituidos por el Cedente, y (ii) autorizara por escrito al
Administrador para que entregue al Cedente el o los Expedientes de Crédito y los Documentos
Adicionales respectivos, o los libere del depésito y tome posesion de ellos.

(d) Todos los flujos relacionados con un Crédito no Elegible seran para beneficio del Fideicomiso
hasta, pero sin incluir la fecha en que surta efectos la substitucion, a partir de esa fecha seran para
beneficio del Cedente, segin sea el caso. Todos los flujos relacionados con un crédito hipotecario
substituto seran para beneficio del Cedente, hasta pero sin incluir la fecha en que surta efectos la
substitucién, a partir de esa fecha seran para beneficio del Fideicomiso.

(e) Para el caso de que el Cedente haya elegido readquirir el Crédito no Elegible debera pagar al
Fiduciario, en forma proporcional a su participacion en el Crédito Hipotecario INFONAVIT, una cantidad
equivalente al saldo insoluto de principal de dicho Crédito Hipotecario INFONAVIT mas el monto total
de los intereses devengados y no pagados bajo dicho Crédito Hipotecario INFONAVIT, en su caso. El
saldo de la Constancia emitida a favor del Cedente no sera modificado en forma alguna. El pago se hara
mediante transferencia a la Cuenta del Fideicomiso a mas tardar el Dia Habil en que vence el plazo
indicado en el inciso (a) de esta Clausula. Una vez que el Fiduciario confirme la recepcién de dicha
cantidad procedera a celebrar los instrumentos que el Cedente le solicite para acreditar la cesion de los
derechos sobre dicho crédito al Cedente y liberara al INFONAVIT del deposito del Expediente de Crédito
del Crédito no Elegible correspondiente. EI monto recibido por una readquisicion sera contabilizado como
parte de la Cobranza bajo el Contrato de Administracion INFONAVIT.

4] Los gastos que se generen por la sustitucion o readquisicion de los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT por el Cedente conforme a la Clausula Sexta del Contrato de Cesién INFONAVIT correran
a cargo del Cedente, en forma proporcional a su participacion en los Créditos no Elegibles objeto de la
sustitucion o readquisicion.

11.2.3.2.2 Contrato de Cesion FOVISSSTE
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La Cesidn de la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE Unicamente esta sujeta al cumplimiento
de las Condiciones Suspensivas sefialadas en la Clausula 2.4 del Contrato de Cesion FOVISSSTE, el
Cedente, mediante la celebracién del Contrato de Cesion FOVISSSTE, en este acto, aporta, cede,
transmite y entrega en favor del Fideicomiso, quien reconoce y acepta dicha transmision y recibe libre de
cualquier gravamen y sin limitacion de dominio alguna, la propiedad y titularidad de la Constancia de
Derechos Fiduciarios No. 9, que ampara el portafolio de los Derechos de Crédito Hipotecario que se
identifican en el Anexo E del Contrato de Cesién FOVISSSTE.

El fiduciario del Fideicomiso, en su caracter de cesionario del Contrato de Cesion FOVISSSTE,
expresamente acepta y reconoce la cesién de la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE, asi
como el ser titular a partir de la fecha de celebracion del Contrato de Cesion FOVISSSTE de todos los
derechos y obligaciones que tenia el Cedente hasta esa fecha bajo la Constancia de Derechos Fiduciarios
FOVISSSTE.

Declaracién del Cedente respecto de cada uno de los Derechos de Crédito Hipotecario que se
encuentran asociados a la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE

El Cedente declara al fiduciario del Fideicomiso, en su caracter de cesionario del Contrato de Cesion
FOVISSSTE, respecto de cada uno de los Derechos de Crédito Hipotecario listados en el Anexo “E” del
Contrato de Cesion FOVISSSTE, que:

a) FHipo es el Gnico y legitimo titular de cada uno de los Derechos de Crédito que se
asocian a la Constancia de Derechos Fiduciarios FOVISSSTE.

b) Los contratos que documentan los Derechos de Crédito son legalmente vélidos y
exigibles y fueron otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con todas las
Leyes Aplicables.

c¢) Cada uno de los Créditos Hipotecarios asociados a la Constancia de Derechos
Fiduciarios FOVISSSTE y sus correspondientes Hipotecas, estan debidamente
documentados en escrituras publicas las cuales han sido debidamente inscritas en el
registro publico de la propiedad correspondiente a cada uno de los Inmuebles y cada una
de las Hipotecas constituye un derecho real de garantia en primer lugar y grado de
prelacién debidamente perfeccionado de conformidad con la Ley Aplicable.

d) Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios son
legalmente exigibles conforme a sus términos, y el Deudor Hipotecario, de conformidad
con la documentacion y las declaraciones realizadas en el contrato respectivo, estaba
plenamente capacitado para celebrar el Crédito Hipotecario al momento de su
celebracion.

e) El monto total a cargo del FOVISSSTE de todos y cada uno de los Créditos
Hipotecarios ha sido desembolsado. No existen obligaciones de desembolso adicionales,
todos los gastos y costos incurridos en relacion con la celebracion de los Créditos
Hipotecarios y el registro de las Hipotecas han sido pagados y no existe la obligacién de
reembolso a cargo del Fideicomitente.

f)  No se tiene conocimiento de litigios de ningun tipo ante tribunales locales o federales en
relacion con los Créditos Hipotecarios que puedan afectar la validez y exigibilidad de
los mismos.

g) Los Derechos de Crédito se derivan de Créditos Hipotecarios para la adquisicion de
vivienda nueva y usada.
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Cada uno de dichos créditos se encuentra denominado en VSM vy tiene una tasa de
interés minima de 5% (cinco por ciento) fija.

Todos los Créditos Hipotecarios, fueron otorgados a partir del 2002 en adelante y a la
fecha del Contrato de Cesion FOVISSSTE tienen una antigiiedad minima de 6 (seis)
meses.

A la fecha del Contrato de Cesion FOVISSSTE, la razén del Saldo Insoluto del Crédito
Hipotecario contra el valor de las garantias ("LTV") es menor o igual a 95% (noventa y
siete por ciento) para cada Crédito Hipotecario.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito completo.

Los Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios bajo el esquema Tradicional
(individual y/o mancomunado) son: (a) trabajadores activos y pensionados del sector
publico; y (b) a la fecha del Contrato de Cesion FOVISSSTE han realizado al menos
cuatro pagos quincenales por concepto del Crédito Hipotecario.

A la fecha del Contrato de Cesion FOVISSSTE, ningin Crédito Hipotecario ha: (i) sido
objeto de modificacién; (ii) estado sujeto a un Periodo de Prorroga; o (iii) generado
intereses moratorios por un incumplimiento de pago durante los Gltimos 12 (doce)
meses.

A la fecha del Contrato de Cesion FOVISSSTE, cada uno de los Créditos Hipotecarios
se encuentra al corriente en sus pagos, tanto por concepto de interés, principal,
impuestos y demas cantidades pagaderas por el Deudor Hipotecario al amparo del
contrato que documenta el Crédito Hipotecario respectivo y ningin Deudor Hipotecario
estd en incumplimiento de cualquier obligacion respecto a su Crédito Hipotecario.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran libres de Gravamenes, salvo por la Hipoteca
otorgada a favor del Fideicomitente.

A la fecha del Contrato de Cesion FOVISSSTE, no existe un incumplimiento de las
obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios (distintos de
incumplimiento de pago) o un evento que con el paso del tiempo o siendo notificado
pueda constituir un incumplimiento de los términos y condiciones de los Créditos
Hipotecarios.

A la fecha del Contrato de Cesién FOVISSSTE, no se ha (i) liquidado, cancelado o
subordinado total o parcialmente, (ii) liberado ninguna Hipoteca, (iii) cedido, salvo por
la transmision a FHipo, o enajenado ningln Crédito Hipotecario, o (iv) realizado ningin
pago o anticipo por cuenta o para beneficio de ningin Deudor Hipotecario o
capitalizado cantidad alguna devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios
distinta de los ajustes que resultan de la actualizacion de VSM en la cual dichos
Créditos Hipotecarios se encuentran denominados.

El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos de
cobro implementados con anterioridad a la fecha de celebracion del Contrato con
respecto a los Créditos Hipotecarios se han regido conforme a practicas y politicas
legales, prudentes y comunes para un organismo de servicio social mexicano y
conforme a los manuales, reglamentos, leyes y demas disposiciones en materia de
administracion y cobranza de créditos aplicables al Administrador. Por lo anterior, no se
consideraran como elegibles aquellos Créditos Hipotecarios que hayan sido otorgados
bajo précticas indebidas y/oen general fuera de las practicas y politicas del
Administrador antes mencionadas.
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Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no otorgan al Deudor
Hipotecario ninguna excepcion adicional a: (i) las previstas en la ley en el caso de
ejecucion de la Hipoteca; y (ii) las previstas en la Ley del ISSSTE, particularmente el
derecho de Prorroga a que alude el articulo 183 de la Ley del ISSSTE.

Ningun Crédito Hipotecario otorga al Deudor Hipotecario el derecho a compensar pagos
u otra excepcion similar, y la ejecucion de los términos previstos en cualquier Crédito
Hipotecario o el cumplimiento de obligaciones o ejercicio de derechos previstos en el
mismo no resultara en la ineficacia de dicho Crédito Hipotecario ni sujetara dicho
Crédito Hipotecario a compensacién u otra excepcion similar.

Los Créditos Hipotecarios cumplen con las Leyes Aplicables en relacion a los intereses.

Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existe garantia adicional que
responde por el cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario, de sus obligaciones
bajo los Créditos Hipotecarios.

A la fecha Contrato de Cesién FOVISSSTE, el Fideicomitente no tiene conocimiento de
la existencia de algin procedimiento tendiente a la expropiacion de algin Inmueble o de
que cualquier Inmueble se encuentre afectado en virtud de contaminacién ambiental,
incendio, temblores, huracanes u otros desastres naturales.

Cada Inmueble cuenta con Seguro y la péliza del Seguro correspondiente ha sido
debidamente contratada con la aseguradora, la cual se encuentra debidamente autorizada
de conformidad con la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de
Seguros como una institucion de seguros.

Las polizas del Seguro han sido renovadas antes de su vencimiento, las primas han sido
pagadas en su totalidad y por lo tanto la vigencia de dicho Seguro se encuentran en
plena vigencia.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cumple con los criterios de elegibilidad
analiticos que se sefialan en el Anexo H del Contrato de Cesion FOVISSSTE.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios fue otorgado respecto a un Inmueble y se
encuentran regidos por las leyes de un estado o entidad federativa de la Republica
Mexicana que ha adoptado en su Cddigo Civil disposiciones que permiten a
FOVISSSTE transmitir los Derechos de Crédito correspondientes al Fideicomiso, sin
necesidad de inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad respectivo o de
notificacion a los deudores respectivos en términos similares al articulo 2,926 del
Cadigo Civil para la Ciudad de México.

Contraprestacion

Como contraprestacion para el Fideicomitente por las cesidon prevista en el Contrato de Cesion
FOVISSSTE, el Fideicomitente tiene derecho a recibir: el 100% (cien por ciento) del Producto Neto de la
Colocaciéon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que corresponda a los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE (la “Contraprestacion”).

Condiciones Suspensivas

El Fideicomitente y fiduciario del Fideicomiso, en su caracter de cesionario del Contrato de Cesion
FOVISSSTE, convienen que la transmision pactada en el Contrato de Cesion FOVISSSTE queda sujeta al
cumplimiento de las siguientes condiciones suspensivas (las “Condiciones Suspensivas”):
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i) que se lleve a cabo la colocacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios entre el gran publico
inversionista a través de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y la misma se liquide
exitosamente; y

i) que el contrato de crédito de fecha 28 de julio de 2016, celebrado entre Banco Mercantil del
Norte, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Banorte, como acreedor, Banco Invex, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario del fideicomiso
F/2874, como deudor y FHipo, como garante limitado, por una cantidad de hasta $2,000,000,000.00 (dos
mil millones de pesos 00/100 M.N.) sea liquidado en su totalidad con los recursos derivados de la emision
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en la Bolsa Mexicana de Valores.

Registro de Constancias de Derechos Fiduciarios

La Constancia de Derechos Fiduciarios identificada bajo y con el No. 9 que ampara el portafolio de los
Derechos de Crédito Hipotecario que se identifican en el Anexo “E” del Contrato de Cesién FOVISSSTE,
serd inscrita en el Registro de Constancias de Derechos Fiduciarios del Fideicomiso FOVISSSTE; y (ii) el
Fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE actualizard los datos del Registro de Constancias de Derechos
Fiduciarios y asentara al Cesionario como Fideicomisario en Primer Lugar del Fideicomiso FOVISSSTE,
respecto de la Constancia de Derechos Fiduciarios identificada bajo y con el No. 9 que ampara el
portafolio de los Derechos de Crédito Hipotecario que se identifican en el Anexo “E” del Contrato de
Cesion FOVISSSTE.

Registro del Contrato de Cesién FOVISSSTE en el RUG

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 390 del Cddigo de Comercio, el Fiduciario conviene en
presentar el Contrato de Cesion FOVISSSTE y las modificaciones al mismo seglin sean convenidas por
las partes de tiempo en tiempo, dentro de los cinco (5) Dias Hébiles siguientes a la fecha de celebracion
del mismo, para su inscripcion en la Seccion Unica del RUG, y entregara evidencia al Representante
Comun de dicha inscripcién dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de presentacion
ante el RUG. En caso de que se presente un incumplimiento por parte del Fiduciario a la obligacion antes
referida se facultara al Cedente para llevar a cabo la inscripcion del Contrato de Cesion FOVISSSTE o
cualquiera de las modificaciones al mismo en el RUG, dentro de un plazo de 5 (cinco) Dias Habiles
posteriores al incumplimiento del Cesionario, en caso de que el Cedente incumpla con la obligacién antes
referida, dicho incumplimiento constituira una causa de vencimiento anticipado.

Derechos de Crédito No Elegibles y Cesion de Derechos de Crédito Substitutos.

En caso de que el Cedente o el FOVISSSTE: (i) reciban un Requerimiento de Reemplazo por parte del
Fiduciario del Fideicomiso; o (ii) que una o mas de las declaraciones sefialadas por el Cedente en la
Clausula 2.2 del Contrato de Cesion FOVISSSTE, no sean total o parcialmente correctas, el Cedente o el
FOVISSSTE estaran obligados a, dentro de un plazo de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de la
actualizacion de los supuestos mencionados en los incisos (i) y (ii), respectivamente, de esta Clausula,
reemplazar el Derecho de Crédito No Elegible con: (1) un Derecho de Crédito Substituto; (2) otros
derechos de crédito que cumplan con las declaraciones sefialadas en la Clausula 2.2; o (3) en su defecto y
solo en caso de no existir un Derecho de Crédito que cumpla con las declaraciones sefialadas en la
Clausula 2.2, aportaciones en efectivo al Cesionario hasta por monto equivalente al Saldo Insoluto del
Crédito Hipotecario respectivo. En todo caso, la sustitucion y/o aportaciones antes mencionadas deberan
ser aprobadas y a satisfaccién del Fiduciario del Fideicomiso.

El reemplazo de Derechos de Crédito Hipotecario debera efectuarse conforme a los términos establecidos

en el Fideicomiso FOVISSSTE. Los gastos que se generen con motivo de lo anterior, correran a cargo del
Cedente.
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En caso que el Cedente o el FOVISSSTE reemplacen un Derecho de Crédito No Elegible, en adicién al
cumplimiento de todas las declaraciones sefialadas en la Clausula 2.2 de este Contrato, al momento del
reemplazo, el derecho de crédito que se ofrezca como substituto debera:

a. Tener un saldo insoluto de principal igual o mayor al Derecho de Crédito No Elegible que
substituye; y

b. Debera tener una tasa de interés igual o mayor al Derecho de Crédito No Elegible que
reemplaza.

El Fiduciario del Fideicomiso sélo aceptard un Derecho de Crédito Substituto si cumple con las
caracteristicas descritas y adicionalmente con todas las declaraciones sefialadas en la Clausula 2.2 del
Contrato de Cesion FOVISSSTE.

Todos los flujos relacionados con un Derecho de Crédito No Elegible seran para beneficio del Fiduciario
del Fideicomiso hasta, pero excluyendo la fecha en que surta efectos la substitucion. A partir de dicha
fecha los flujos seran para beneficio del Cedente.

Todos los flujos relacionados con un Derecho de Crédito Substituto seran para beneficio del Cedente
hasta, pero excluyendo la fecha en que surta efectos la substitucion. A partir de dicha fecha los flujos seran
para beneficio del Cedente.

111.2.3.3 Contratos de Administracion
111.2.3.3.1 Contrato de Administracion INFONAVIT
Nombramiento y Aceptacion del Administrador

(i) El Fiduciario del Contrato de Fideicomiso en este acto nombra al INFONAVIT como su
comisionista para llevar a cabo la administracién y cobranza de aquellas Partidas “B” sobre los Créditos
Hipotecarios y el Administrador Primario acepta dicho nombramiento, conforme a los términos del
Contrato de Administracién INFONAVIT (en el entendido que por las caracteristicas especiales de los
Créditos Hipotecarios INFONAVIT, el Administrador Primario no podra ser sustituido en dichas
funciones, salvo que las Partes del presente convengan lo contrario en aquellos casos en que el Deudor
Hipotecario respectivo haya perdido su relacién laboral), en los términos previstos en el Contrato de
Cesién INFONAVIT Total, incluyendo sin limitacién, lo previsto en las Clausulas 4.1., 4.3, 4.4., 4.5,
5.1, 52, 7.1, 73, 81, 9.1, 9.2, 10.1.,, 10.2, 114. inciso (b), 11.7. y 11.9; en cada caso,
exclusivamente respecto de aquellas Partidas “B” sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT; en el
entendido que en caso de que dichas Clausulas y los demas términos contenidos en el Contrato de Cesion
INFONAVIT Total se modifiquen, dichas modificaciones no serdn aplicables a las Partes del presente
Contrato y cualquier modificacion a los términos del Contrato de Administracion INFONAVIT debera
llevarse a cabo conforme a lo previsto en la Clausula 3.2. del Contrato de Administracion INFONAVIT.

(ii) El Fiduciario del Contrato de Fideicomiso, en este acto nombra al INFONAVIT como depositario
de los Expedientes de Crédito relativos a aquellas Partidas “B” sobre los Créditos Hipotecarios, en los
términos previstos en el Contrato de Cesién INFONAVIT Total, incluyendo sin limitacion, los previstos
en la Clausula 4.4, incisos (g) y (u);

(iii) El INFONAVIT llevara acabo el manejo, administracion y mantenimiento de cualquier Inmueble
Adjudicado relativo a aquellas Partidas “B” sobre los Créditos Hipotecarios, en los términos previstos en
el Contrato de Cesion INFONAVIT Total, incluyendo sin limitacion, los previstos en la Clausula 7.2 y
71.4;

(iv) El INFONAVIT por cuenta del Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener con respecto a
cada Inmueble que forme parte de los Créditos Hipotecarios, un Seguro de Dafios en los términos
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previstos en el Contrato de Cesidn INFONAVIT Total, incluyendo sin limitacion, los previstos en las
Clausulas 5.2, inciso (d), 6.1,6.2y 6.3; y

(v) El INFONAVIT vy el Fiduciario (siguiendo las instrucciones que al efecto le entregue FHipo)
podran contratar un seguro para cubrir los Riesgos de Muerte o Incapacidad con respecto a su
participacion en cada Crédito Hipotecario, en los términos previstos en el Contrato de Cesion
INFONAVIT Total, incluyendo sin limitacion, los previstos en la Clausula 6.5; en el entendido que,
mientras el Fiduciario no notifique al Administrador Primario la contratacion de un seguro para cubrir los
Riesgos de Muerte o Incapacidad con respecto a su participacion sobre los Créditos Hipotecarios, el
Administrador Primario serd responsable de la administracion de dichos riesgos en términos de dicha
Clausula 6.5 del Contrato de Cesion INFONAVIT Total.

Identificacion de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT

A mas tardar dentro del Dia Habil siguiente a que FHipo y el Fiduciario celebren el Contrato de Cesion
INFONAVIT, el Fiduciario le entregara al INFONAVIT una lista que identifique las Partidas “B” que a la
fecha de dicho Contrato de Cesion INFONAVIT integran el portafolio de los Créditos Hipotecarios. En
cada ocasion en que alguna Partida “B” se afiada a, o deje de formar parte del portafolio de los Créditos
Hipotecarios INFONAVIT, el Fiduciario se obliga a entregar al Administrador Primario una lista
actualizada de dicha lista en la que aparezca, o haya sido removida, segln sea el caso, dicha Partida “B”.
La lista actualizada que entregue el Fiduciario sera considerada, a partir de la fecha de entrega, como el
Anexo “B” del Contrato de Administracion INFONAVIT.

Contraprestacion pagadera al INFONAVIT como Administrador Primario

@) A partir de la fecha de celebracion del Contrato de Cesion INFONAVIT, el Fiduciario se obliga a
reembolsar a FHipo el pago que este haga al INFONAVIT de la Comision por Administracion y la
Comisién por Administracion Adicional, en su caso, asi como las demas comisiones y pagos que deban
hacer en términos de lo previsto en el Contrato de Cesion INFONAVIT Total, incluyendo sin limitacion,
los previstos en las Clausulas 4.2, 4.4, inciso (i) en relacién con el Anexo O y el 6.5, inciso (b), de dicho
Contrato de Cesion INFONAVIT Total; en cada caso, exclusivamente respecto de aquellas Partidas “B”
sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT.

(b) A partir de la fecha de celebracion del Contrato de Cesién INFONAVIT, FHipo se obliga a pagar
al Administrador Primario la Comision por Exito que en su caso resulte aplicable de conformidad con la
Cléausula 4.2, inciso (b) del Contrato de Cesion INFONAVIT Total, respecto de aquellas Partidas “B”
sobre los Créditos Hipotecarios; en el entendido que dicha comisién podra ser suprimida o modificada por
convenio celebrado entre FHipo y el INFONAVIT sin la participacion del Fiduciario.

Comision mercantil otorgada por el Fiduciario del Contrato de Fideicomiso

En términos del Fideicomiso Maestro de Cobranza, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, actuando exclusivamente en su calidad de fiduciario del Fideicomiso Maestro de
Cobranza, ha nombrado a Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l. de C.V. como su comisionista mercantil, de
conformidad con los articulos 273, 274, 285 y demas articulos relacionados del Codigo de Comercio, a
efecto de que Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l1. de C.V., actuando en representacion del Fiduciario y
del fiduciario del Fideicomiso Maestro de Cobranza, dé cumplimiento a lo previsto en el Contrato de
Administracion INFONAVIT y en el Contrato de Cesion INFONAVIT Total con respecto de aquellas
Partidas “B” sobre los Créditos Hipotecarios INFONAVIT. Esta misma comision mercantil serd otorgada
a aquella persona que, en su caso, sustituya a Concentradora Hipotecaria, S.A.P.1. de C.V. en términos del
Fideicomiso Maestro de Cobranza.

111.2.3.3.2 Contrato de Administracion FOVISSSTE

Designacion y Aceptacion del Administrador Primario
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El fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE designé al FOVISSSTE para que: (i) administre los Derechos
de Crédito que se listan en el Anexo G del Fideicomiso FOVISSSTE; (ii) sea o designe a un custodio de
los Expedientes de Crédito (el “Custodio”); y (iii) realice la Cobranza de los Derechos de Crédito
obligaindose a depositar la Cobranza en la cuenta general (los “Servicios”). FOVISSSTE acepta esa
designacion y se obliga a prestar los Servicios de conformidad con los términos establecidos en el
Contrato de Administracion FOVISSSTE y el Fideicomiso FOVISSSTE. El FOVISSSTE acepta y se
obliga a continuar prestando los Servicios objeto del Contrato de Administracién FOVISSSTE inclusive
en el supuesto que se lleve a cabo una bursatilizacion, financiamiento estructurado y/o cualquier tipo de
operacion garantizada y/o apalancada con los Derechos de Crédito cedidos al patrimonio del Fideicomiso
FOVISSSTE.

Para efectos de claridad: (a) los Servicios objeto del Contrato de Administracién FOVISSSTE consideran
dentro de su alcance la totalidad de la cartera, la cual incluye los Derechos de Crédito derivados de la
cesion inicial, asi como aquellos derivados de cesiones complementarias; (b) conforme a lo establecido en
la Clausula Décima Cuarta del Contrato de Administracion FOVISSSTE, el FOVISSSTE continuara
prestando los Servicios, conforme a los términos establecidos en el presente Contrato, inclusive si la
cartera es parcial o totalmente cedida a vehiculos distintos al Fideicomiso FOVISSSTE; y (c) cualquier
referencia a los Derechos ele Crédito hecha en el Contrato de Administracion FOVISSSTE, se referira e
incluird la totalidad de los Derechos de Crédito que de tiempo en tiempo hayan sido cedidos al
Fideicomiso FOVISSSTE.

Prestacion de los Servicios

FOVISSSTE deberd llevar a cabo la prestacion de los Servicios, de conformidad con las siguientes
condiciones generales mismas que durante la vigencia del Fideicomiso FOVISSSTE deberan ser
verificadas por el Asesor y Administrador del Fideicomiso:

i El Administrador Primario tendrd plenos poderes y facultades para que sujeto a la Legislacién
Aplicable y lo estipulado en el Fideicomiso FOVISSSTE y en el Contrato de Administracion
FOVISSSTE, realice todos los actos en relacién con, y ejercite todos los derechos necesarios para la
prestacion de los Servicios segun considere razonablemente necesario o conveniente. El Administrador
Primario debera tratar con cualquier tercero en términos de mercado, y deberd buscar en todo momento
servir y promover los intereses de los fideicomisarios en primer lugar bajo el Fideicomiso FOVISSSTE.

i En la prestacién de los Servicios, el Administrador Primario debera observar por lo menos el
siguiente estandar de cuidado (el “Estdndar de Cuidado™):

1 Como si fuese el propietario de los Derechos de Crédito, intentando, en todo momento,
maximizar a Cobranza;

2 Dedicara el tiempo y atencion, y ejercera cualquier habilidad, cuidado y diligencia que
sea necesaria para garantizar el cumplimiento y desarrollo adecuado de sus obligaciones y de los
compromisos que se incluyen en el Contrato de Administracién FOVISSSTE;

3 Con el mismo cuidado que observa en el manejo de sus asuntos de naturaleza similar por
su propia cuenta; y

4 Mantener o causar que el Custodio mantenga los Expedientes de Crédito en aquellas
instalaciones que considere adecuadas para garantizar la integridad fisica de los mismos y su
conservacion, siempre y cuando dichas instalaciones cuenten con disposiciones anti-incendios y
anti-inundaciones.

iii Llevard a cabo la administracién y Cobranza de los Derechos de Crédito dentro del marco del

Estandar de Cuidado, conforme a las disposiciones de cada contrato que documente un Crédito
Hipotecario, conforme a las disposiciones del Fideicomiso FOVISSSTE y del Contrato de Administracion
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FOVISSSTE. En todo caso, el Administrador Primario debera actuar de conformidad con las leyes,
reglamentos y demas disposiciones aplicables, por lo que se refiere a la administracion y cobranza de
créditos en general, asi como a los usos y costumbres mercantiles aplicables en materia de administracion
y cobranza de créditos.

iv El Administrador Primario estara plenamente facultado para llevar a cabo todas las acciones
previstas en su Estandar de Cuidado para la administracién y Cobranza ele Derechos de Crédito, sin
necesidad de consultar en cada instancia al fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE pero en todo momento
sujeto a lo previsto en las disposiciones de dicho fideicomiso, para lo cual el fiduciario del Fideicomiso
FOVISSSTE otorgara, en la medida que le sea permitido bajo dicho fideicomiso, al Administrador
Primario los poderes mas amplios que requiera al efecto.

% Debera hacer todo lo posible para obtener y conservar en pleno vigor todas las licencias,
aprobaciones, registros, autorizaciones y concesiones que pudiesen ser necesarias en relacion con la
prestacion de los Servicios y las demas obligaciones que se incluyen en el Contrato de Administracion
Primaria y en particular cualquier licencia o registro aplicable de conformidad con la Legislacion
Aplicable; y

vi Cumplird con todos los requisitos legales en la prestacién de los Servicios y las demés
obligaciones que se incluyen en el Fideicomiso FOVISSSTE y el Contrato de Administracion
FOVISSSTE.

Servicios de Administracion y Cobranza

a. Prestara servicios de Cobranza de cualquier cantidad pagadera (incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa, intereses, principal, comisiones y gastos), en relacion con
los Derechos de Crédito y sus respectivos accesorios, en cada caso, de conformidad con
los términos de los Créditos Hipotecarios, el Fideicomiso FOVISSSTE, los Contratos de
Cesion, el Contrato de Administracion FOVISSSTE, los Documentos de la Operacion y
la legislacion aplicable. ElI Administrador Primario ejerceré por cuenta del fiduciario del
Fideicomiso FOVISSSTE todos los derechos relacionados con los Créditos Hipotecarios
a electo de maximizar la Cobranza de los mismos.

b. Respecto de los Créditos Hipotecarios, el Administrador Primario se obliga a llevar a
cabo el proceso de Cobranza: (i) de las aportaciones bimestrales del 5% (cinco por
ciento), sobre el salario basico diario integrado de los trabajadores al servicio del estado
que realicen las dependencias y entidades al ISSSTE en términos de los articulos 168 y
194 de la Ley del ISSSTE; (ii) del monto de los descuentos quincenales del 30% (treinta
por ciento), sobre el salario basico integrado que realizan las dependencias y entidades
de los trabajadores al servicio del estado que han recibido un Crédito Hipotecario, para
el pago del mismo, conforme a lo previsto por los articulos 163 y 189 de la Ley del
ISSSTE; vy (iii) los depoésitos que en las cuentas del FOVISSSTE realicen los
trabajadores al servicio del Estado que cuenten con un Crédito Hipotecario, asi como los
procesos de Cobranza de dichas cantidades, conforme al proceso sefialado en la Ley del
ISSSTE y demés normatividad aplicable.

El Administrador Primario aplicard el monto total de las Aportaciones de las
Dependencias y Entidades, los Descuentos sobre Nomina y las Aportaciones Directas
que reciba en relacién con cualquier Deudor Hipotecario al pago del Saldo Insoluto de
los Créditos Hipotecarios respectivos de conformidad con los términos ele los Créditos
Hipotecarios y supletoriamente, sus procedimientos y politicas vigentes de tiempo en
tiempo. Inicialmente, se adjuntan al presente Contrato como Anexo F las politicas
vigentes en la fecha de firma del Contrato de Administracion FOVISSSTE.
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Realizara todos los pagos necesarios de conformidad con el Contrato de Administracion
FOVISSSTE, a més tardar en las fechas de vencimiento correspondientes.

c. Sera responsable a su costo de: (i) ejercer todos los derechos que le correspondan bajo
los Créditos Hipotecarios; (ii) ejercer todos los derechos derivados de la conservacion de
la Hipoteca y las Viviendas que garantizan los Créditos Hipotecarios; (iii) mantener
vigente (a su cargo y costo) el Seguro de Dafios, (iv) aplicar las cantidades cobradas a
los Deudores Hipotecarios por concepto de primas de seguros para mantener vigente el
Seguro; y (V) realizar las reclamaciones o cobros por indemnizacion total o parcial a los
que tuviera derecho bajo los Derechos Derivados del Seguro.

d. Mantendra (directamente o a través del Custodio), en las instalaciones a prueba de
incendio, inundaciones y con climatizacién adecuada, los Expedientes de Crédito en los
gue consten cada uno de los documentos e informacién que de conformidad con sus
politicas y procedimientos deben integrar dichos Expedientes de Crédito, asi como los
pagos recibidos, el saldo insoluto de principal e intereses, la fecha y monto de cada pago
0 su incumplimiento, y cualquier otra informacién relacionada con cada Crédito
Hipotecario, con la finalidad de garantizar la integridad fisica de los mismos.

e. Conservara la posesion de los Expedientes de Crédito, a la orden del Fiduciario,
actuando como depositario de conformidad con los derechos y obligaciones de un
depositario en los términos del articulo 2522 del Cédigo Civil Federal y de sus
correlativos en los Cédigos Civiles de las entidades federativas de México del Codigo
Civil para el Distrito Federal y proporcionara acceso a los Expedientes de Crédito en su
lugar de almacenamiento (el cual deberd ser un lugar seguro) al fiduciario del
Fideicomiso FOVISSSTE, al Asesor y Administrador del Fideicomiso, a los
fideicomisarios en Primer Lugar del Fideicomiso FOVISSSTE y a sus agentes en todo
momento razonable durante horas habiles mediante solicitud por escrito de dichas partes
con 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacion.

El Administrador Primario reconoce que los Expedientes de Crédito en su posesion o en
posesion de un tercero conforme a lo sefialado en este Contrato seran detentados
Unicamente a nombre del Fiduciario y que, por lo tanto no tendré interés de naturaleza
alguna en los mismos y, en la medida que lo permita la legislacion aplicable, en este
acto renuncia irrevocablemente a cualquier derecho o gravamen u ofra garantia que
pudiese tener sobre los mismos o a los cuales pudiese tener derecho en cualquier
momento.

f. Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos, contratard abogados
externos para intervenir en todos aquellos procedimientos judiciales relacionados con el
gjercicio de los derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los poderes que
estime necesarios para tal efecto (los gastos en que incurra el Administrador Primario
formaran parte de los Gastos de Cobranza que se describen en la Seccion 4.6 del
Contrato de Administracién FOVISSSTE); y

g. El Administrador Primario se obliga a prestar sus Servicios de conformidad con el
Contrato de Administracién FOVISSSTE sin dar trato preferente a ningin Derecho de
Crédito Hipotecario.

Obligaciones Adicionales

El Administrador Primario deberd, sujeto a las disposiciones del Contrato de Administracion
FOVISSSTE:
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Conservar en todo momento: (i) los Expedientes de Crédito con la finalidad de
identificar que los mismos son propiedad Unica y exclusiva del Fiduciario; y (ii) los
registros contables independientes con respecto a los Derechos de Crédito en una forma
gue permita la identificacion de los Derechos de Crédito de otros créditos detentados por
el Administrador Primario para su propia cuenta o a cuenta de terceros.

Conservar y mantener un registro de los Derechos de Crédito, para efectos de identificar
en todo momento cualquier monto adeudado por algin Deudor Hipotecario, cualquier
monto que reciba de o a nombre de un Deudor Hipotecario y el saldo del principal y (en
caso de ser distinto) el saldo total en un momento dado que esté pendiente en la cuenta
de un Deudor Hipotecario.

Entregar la informacién de Cobranza al Asesor y Administrador del Fideicomiso
FOVISSSTE para cada Periodo de Cobranza, la cual debera ser suficiente para que éste
ultimo elabore el Reporte de Cobranza, correspondiente. Lo anterior, a mas tardar el dia
12 (doce) o el Dia Habil inmediato siguiente, de cada mes.

Mantener, a su propio costo y gasto, sistemas de respaldo y de recuperacion de
informacion que le permitan prestar sus Servicios sobre una base continua, y
especificamente, que le permitan transferir la Cobranza, seguin se establece en la
Clausula Cuarta del Contrato de Administracion FOVISSSTE.

Tener la infraestructura material y humana necesaria que le permita proporcionar a los
Deudores Hipotecarios los calculos del pago relacionados con los Créditos Hipotecarios
correspondientes que éstos le soliciten en un momento dado.

A peticidn del fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE, de los fideicomisarios en primer
lugar de dicho fideicomiso o del Asesor y Administrador del Fideicomiso, entregar una
notificacion certificando que los Deudores Hipotecarios se encuentran al corriente en sus
obligaciones de pago bajo los Créditos Hipotecarios.

Tomar todas las acciones que sean necesarias, y realizar todos los registros y asientos
necesarios, para garantizar que sus libros, registros, sistemas de computo, software y
cualquier otra informacion correspondiente a los Derechos de Crédito identifiquen
claramente que los Créditos Hipotecarios son propiedad Unica y exclusiva del fiduciario
del Fideicomiso FOVISSSTE.

Asumir la responsabilidad de cualquier reclamacion por parte de cualquier Deudor
Hipotecario en relacién con los Créditos Hipotecarios que respalden los Derechos de
Crédito que correspondan.

Realizar la Cobranza y hacer cumplir todos los acuerdos, compromisos y obligaciones de
cada uno efe los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios. En el entendido
que, cualquier pago que el Administrador Primario reciba en relacién a un Crédito
Hipotecario, ya sea a través de Aportaciones de las Dependencias y Entidades,
Aportaciones Directas 0 Descuentos sobre N6mina, se aplicara en el siguiente orden:
accesorios, intereses moratorios, intereses ordinarios y principal, empezando con el pago
pendiente mas antiguo.

Con respecto a los Derechos de Crédito vencidos, iniciar oportunamente los
procedimientos, judiciales y extrajudiciales correspondientes para obtener el pago por
parte de los Deudores Hipotecarios de cualquier monto vencido y pagadero (incluyendo
de manera enunciativa mas no limitativa, intereses, principal, comisiones y gastos
varios), de conformidad con el mismo. Para iniciar tales procedimientos judiciales, las
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Partes convienen que el fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE otorgara un poder con
las facultades suficientes a nombre de las personas designadas por el Administrador
Primario para tales efectos. Lo anterior, dentro ele un periodo de 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a la fecha en la que el Administrador Primario con base en sus politicas
internas, haya solicitado al fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE con copia al Asesor
y Administrador del Fideicomiso FOVISSSTE, el otorgamiento del poder
correspondiente. El Administrador Primario ejercera por cuenta del Fiduciario todos los
derechos, acciones y recursos derivados de o relacionados con los Derechos de Crédito a
efecto de maximizar la Cobranza de los Derechos de Crédito para el beneficio del
patrimonio del Fideicomiso FOVISSSTE. El fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE
tendrd derecho a revocar ese poder en cualquier momento y sin restriccion alguna o
responsabilidad. Sin perjuicio de lo anterior, el FOVISSSTE en todo momento tiene la
obligacion de demandar judicialmente, en apego a sus politicas internas, y el fiduciario
del Fideicomiso FOVISSSTE tiene el derecho de exigir al FOVISSSTE para que
demande judicialmente, el pago de un Crédito Hipotecario moroso, vencido y/o en
general que no esté al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los
términos del mismo.

Mantener el Seguro con una compafiia aseguradora de reconocido prestigio que
considere adecuada y proporcionar al fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE vy al
Asesor y Administrador, y a solicitud de éstos, la evidencia documental de dicho Seguro
y prueba de que el fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE sea el beneficiario de los
mismos. Los riesgos cubiertos, el monto de las coberturas y los términos y condiciones
de dicho Seguro deberan ser, en todo momento, iguales o mejores que aquellos que
apliquen a los seguros contratados por el Administrador Primario para la cobertura de
las viviendas que garantizan su propia cartera hipotecaria.

Realizar cualquier acto que sea necesario a efecto de mantener en plena vigencia el
Seguro (incluyendo el pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a las
aseguradoras con los recursos que cobre), y la reclamacion de cualquier suma asegurada
en el caso de que ocurra algun siniestro cubierto por el Seguro, para lo cual realizara
cualquier acto que considere necesario 0 conveniente para mantener vigente y prevenir y
evitar la omisién por parte de la aseguradora en la cobertura de los riesgos y la
revocacion por parte de dicha aseguradora del Seguro respectivo.

Depositar en la cuenta general o, en su defecto, en la cuenta que para dichos efectos
notifique el Asesor y Administrador del Fideicomiso FOVISSSTE (previa autorizacion
de los fideicomisarios en primer lugar respectivos): (i) todos los pagos que reciba de los
Deudores Hipotecarios y de las dependencias y entidades derivados de un Derecho de
Crédito conforme a lo establecido en la Clausula Cuarta del Contrato de Administracién
FOVISSSTE; vy (ii) los pagos que se reciban de los Seguros. La transferencia deberd
realizarse a mas tardar en la Fecha de Dispersion correspondiente.

En su caso, llevar a cabo y tramitar todas las reclamaciones procedentes al amparo de los
Seguros.

En caso que una dependencia o entidad no lleve a cabo las Aportaciones de las
Dependencias y Entidades o los Descuentos sobre Ndmina correspondientes a un
Deudor Hipotecario, llevar a cabo oportunamente el proceso de Cobranza de dichas
cantidades de conformidad con lo establecido en la Ley del ISSSTE y la demas
Legislacion Aplicable.
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p. Cumplir con todos los deberes y obligaciones impuestos al Administrador Primario bajo
los términos de los Documentos de la Operacion, incluyendo el proporcionar cualquier
informacion necesaria para las diversas partes de dichos Documentos de la Operacion.

g. Preparar, emitir y poner a disposicion conforme a su normatividad y politicas internas, a
cada Deudor Hipotecario, sus estados de cuenta en términos de lo establecido en la
Legislacion Aplicable.

r. Preparar, emitir y poner a disposicion conforme a su normatividad y politicas internas, a
cada Deudor Hipotecario y/o al fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE y/o a los
fideicomisarios en primer lugar de éste, cualesquier tipo de constancias fiscales que en
términos de la Legislacion Aplicable resulten aplicables.

S. Realizar cualquier otro acto o servicio que considere necesario 0 conveniente para
proteger los Derechos de Crédito.

t. Actuar como depositario de las cantidades derivadas de la Cobranza desde el momento
que reciba dichas cantidades y hasta en tanto estas sean aplicadas a su propoésito de
conformidad con los términos del Contrato de Administracion FOVISSSTE vy el
Fideicomiso FOVISSSTE.

u. Llevar a cabo (a su propia costa) la subcontratacion de los terceros que razonablemente
designe para realizar la Cobranza de Derechos de Créditos correspondientes a sectores
distintos al sector publico.

V. Proporcionar al Asesor y Administrador del Fideicomiso FOVISSSTE la informacién
relativa a la contratacion y/o subcontratacion de terceros, que razonablemente le solicite.

w. Verificar y supervisar la experiencia, capacidad, desempefio y credenciales de los
terceros que contrate y/o subcontrate conforme a los términos del Contrato de
Administracion FOVISSSTE.

Subcontratacién

El Administrador Primario, de conformidad con el Estandar de Cuidado, podra delegar el cumplimiento de
sus obligaciones bajo el presente Contrato a terceros, en el entendido que: (i) el Administrador Primario
permanecerd obligado bajo el Contrato de Administracion FOVISSSTE vy serd responsable de cualquier
violacion o incumplimiento por parte del Custodio, en su caso, asi como de cualquier tercero contratado
(cada uno, un “Subcontratista™); (ii) la contratacion de Subcontratistas no liberara al Administrador
Primario de sus obligaciones bajo el Contrato; (iii) el Subcontratista debera adherirse a las obligaciones
que le corresponda conforme al presente Contrato; y (iv) el Fiduciario no estara obligado a realizar pago
alguno a los Subcontratistas; (v) el Administrador Primario sera responsable por todos los honorarios y
otros pagos que se adeuden a dichos Subcontratistas e indemnizara al fiduciario del Fideicomiso
FOVISSSTE contra cualquier responsabilidad incurrido o pérdida sufrida por el fiduciario del Fideicomiso
FOVISSSTE, incluyendo cualquier responsabilidad laboral; y (vi) el Administrador Primario sera el Unico
responsable de verificar previo a la contratacién y durante la vigencia de cada contrato, que los terceros
contratados cuenten con la experiencia, capacidad y credenciales para ejecutar los trabajos que les sean
asignados. La facultad del Administrador Primario para delegar el cumplimiento de sus obligaciones
establecidas en el Contrato de Administracion Primaria estaré sujeto a las siguientes condiciones:

a. Todos los contratos celebrados con Subcontratistas deberan ser consistentes con los

términos y condiciones establecidos en el Contrato de Administracion FOVISSSTE y
formaran parte integrante del mismo.
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b. Dichos contratos deberan establecer (y ser ejecutables por el Fiduciario), que el
Subcontratista debera cumplir con todas las instrucciones del Fiduciario que no violen
los demés términos del contrato respectivo, ya sea que el Administrador Primario se
encuentre o0 no en incumplimiento de dicho contrato.

C. En caso que los contratos celebrados con Subcontratistas en términos del Contrato de
Administracion FOVISSSTE incluyan o pudiesen incluir la recepcion por parte del
Subcontratista de fondos pertenecientes al fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE y/o
que, de conformidad con el Contrato de Administracion FOVISSSTE, hayan de pagarse
en la cuenta general, el Subcontratista debera celebrar una declaracion legalmente
obligatoria en forma y contenido aceptable para el Fiduciario en el sentido de que
cualquier fondo detentado por éste o0 a su orden sea detentado en deposito en beneficio
del fideicomitente o el fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE, segln sea el caso y/o
sea pagado de inmediato en la cuenta general.

d. Cualquier Subcontratista debe haber celebrado una renuncia por escrito a cualquier
derecho de venta por incumplimiento de pago que surja con relacién a dichos Servicios
delegados.

e. El Fiduciario no tendra responsabilidad alguna por los costos, cargos o gastos pagaderos

a o0 en los que incurra dicho Subcontratista o que surjan de la celebracién, continuacion
o0 terminacion de dicho convenio.

f. El Subcontratista respectivo debera acordar que en caso de cualquier reclamacién de
cualquier naturaleza bajo su contrato de prestacion de servicios, el Subcontratista sélo
podra ejercer acciones e iniciar procedimientos legales Unicamente en contra del
Administrador Primario y en ningin caso en contra del patrimonio del Fideicomiso
FOVISSSTE o en contra del Asesor y Administrador. Asimismo, dicho contrato debera
establecer que en ningln caso un Subcontratista adquirira el derecho de crear un
gravamen sobre el patrimonio del Fideicomiso FOVISSSTE (incluyendo sin limitacion,
los Expedientes de Crédito). ElI Administrador Primario deberd supervisar el
cumplimiento de las obligaciones de cada Subcontratista conforme al contrato de
prestacion de servicios respectivo, siendo éste responsable ante el Asesor y
Administrador del Fideicomiso, y el fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE, segln sea
el caso, de cualquier incumplimiento que un Subcontratista corneta en términos del
contrato de prestacion de servicios respectivo.

g. Cualquier contrato de servicios con un Subcontratista debera incluir una disposicion en
la que se establezca que el Subcontratista se obliga a prestar los servicios pala los cuales
se le contrata de conformidad con el Estandar de Cuidado y los parametros establecidos
para dichas actividades en las politicas generales de administracion y cobranza del
Administrador Primario.

El Administrador Primario serd el exclusivo responsable respecto a las subcontrataciones a que hace
referencia la presente seccion. Sin perjuicio de lo anterior, en todo caso los subcontratistas deberan prestar
sus Servicios bajo el ‘“Modelo Integral de Cobranza” que para tal efecto establecid el propio
Administrador Primario, para lo que deberan realizar al menos las siguientes gestiones de cobro en
aquellos Derechos de Crédito que se encuentren en mora: (i) a partir del dia 1 (uno) y hasta los 30
(treinta) dias posteriores a que el Deudor Hipotecario hubiese incurrido en mora, deberan llevar a cabo con
los tramites de cartera preventiva; (ii) dentro de los 60 (sesenta) dias a posteriores a la conclusion de la
cartera preventiva, es decir, a partir del dia 31 (treinta y uno) y hasta los 90 (noventa) dias posteriores a
que el Deudor Hipotecario hubiese incurrido en mora, deberd llevar a cabo los tramites de cartera
administrativa; (iii) dentro de los 90 (noventa) dias posteriores a la conclusién de la cartera administrativa,
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es decir, a partir del dia 91 (noventa y uno) y hasta los 180 (ciento ochenta) dias posteriores a que el
Deudor Hipotecario hubiese incurrido en mora, llevard a cabo los tramites de cartera morosa; y (iv) si
transcurridos 180 (ciento ochenta) dias posteriores a la conclusién de la cartera morosa, es decir, a partir
del dia 181 (ciento ochenta y tino) y hasta los 360 (trescientos sesenta) dias posteriores a que el Deudor
Hipotecario hubiese incurrido en mora, deberan iniciar los tramites de cartera especializada por si misma o
por conducto de los agentes o despachos de cobranza que tenga subcontratados para ese efecto.

En caso que el Asesor y Administrador del Fideicomiso FOVISSSTE identifique que los Servicios no
estan siendo prestados bajo las politicas y plazos sefialados en el parrafo anterior, notificara dicha
situacion al Administrador Primario, quien debera subsanar dicha situacion a més tardar dentro de los 30
(treinta) Dias Habiles posteriores a la recepcién de la solicitud.

El Administrador Primario debera tomar todas las medidas pertinentes para garantizar la continuidad de
los actos encaminados a la conclusién de los procesos iniciados con objeto de obtener el cobro de los
Derechos de Crédito o bien que sigan en defensa de los Derechos de Crédito, por lo que en caso de que los
subcontratistas no logren la recuperacion de los Derechos de Crédito por no llevar a cabo las gestiones
sefialadas en la presente seccion en los plazos y términos sefialados en los numerales (i), (ii), (iii) y (iv)
inmediatos anteriores, los fideicomisarios en primer lugar respectivos (directamente o a través del Asesor
y Administrador del Fideicomiso FOVISSSTE) tendrén el derecho a solicitar la reasignacion del cobro de
los Derechos de Crédito a otro subcontratista.

El Administrador Primario no podré oponerse a las solicitudes a que se refiere el parrafo anterior sin causa
justificada.

En términos del Contrato de Administracion FOVISSSTE el Administrador Primario debera realizar todos
los actos que considere necesarios o convenientes pilla llevar a cabo la Cobranza judicial y extrajudicial de
los Derechos de Crédito vencidos, asi como el debido mantenimiento, administracion y venta de una
Vivienda Adjudicada; en el entendido que todos los actos llevados a cabo por el Administrador Primario
con respecto a la Vivienda Adjudicada solamente se realizaran con el propdsito de enajenarla en las
mejores condiciones posibles y bajo la supervision y autorizacion del Asesor y Administrador del
Fideicomiso. Para tales efectos, el Administrador Primario podrd contratar abogados externos vy
prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos procedimientos judiciales y extrajudiciales
relacionarlos con la Cobranza de la Cartera vencida. Todos los Recursos Derivados de Liquidacion se
registraran a favor del fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE para beneficio del patrimonio del
Fideicomiso FOVISSSTE.

Honorarios del FOVISSSTE como Administrador Primario

a. Durante la vigencia del Contrato de Administracién FOVISSSTE, el fiduciario del Fideicomiso
FOVISSSTE pagara al FOVISSSTE como contraprestacion por los Servicios prestados de conformidad
con el Contrato de Administracion FOVISSSTE, la “Comision por Administracion Primaria” que sera: (a)
respecto a los Derechos de Crédito derivados de la cesion inicial, un monto equivalente al 0.30% (cero
punto treinta por ciento), anual sobre el saldo insoluto de la cartera asociada a dicha cesién inicial, mas el
Impuesto al Valor Agregado correspondiente, pagadera en cada fecha de dispersion, con cargo a las cuenta
de gastos comunes y conforme a los términos del Fideicomiso FOVISSSTE; y (b) respecto a los Derechos
de Crédito derivados de una cesién complementaria, el monto que el Administrador Primario y el Asesor y
Administrador del Fideicomiso FOVISSSTE determinen por escrito de mutuo acuerdo. Dichos acuerdos
posteriores, formaran parte integral del Contrato de Administracion Primaria y, salvo por el monto de la
comisién antes mencionado, se regiran bajo los mismos términos. La Comision por Administracion
Primaria sera pagadera en cada fecha de dispersion; con cargo a las cuenta de gastos comunes y conforme
a los términos del Fideicomiso FOVISSSTE (los “Honorarios por Administracion”).

b. El Fiduciario no sera responsable por el pago de gasto alguno en el que incurra el Administrador
Primario con relacion a la prestacion de los Servicios bajo el Contrato de Administracion FOVISSSTE. El
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Administrador Primario sera responsable del pago de todos los gastos en los que incurra con relacién a la
prestacion de sus Servicios de conformidad con el Contrato de Administracion FOVISSSTE. Tales gastos
incluirdn sin limitacién alguna: (i) los honorarios y gastos de auditores independientes; asi como
cualquier impuesto pagadero por el Administrador Primario de conformidad con el Contrato de
Administracion FOVISSSTE, (ii) cualquier gasto relacionado con la elaboracion y la entrega de
informacion de Cobranza; y (iii) los honorarios y gastos que se deriven de los servicios de cualquier
tercero designado por el Administrador Primario de conformidad con la Seccion 3.5 del Contrato de
Administracion FOVISSSTE.

c. Los Honorarios por Administracidn seran pagaderos en la fecha de dispersién, en términos de la
cascada de pagos del Fideicomiso FOVISSSTE, en la cuenta bancaria que para tal efecto le informe por
escrito el Administrador Primario al fiduciario del Fideicomiso FOVISSSTE.

111.2.3.4 Contrato de Administracion Maestra

Nombramiento y aceptacion del Administrador Maestro

El Fiduciario nombra al Administrador Maestro y el Administrador Maestro acepta prestar los servicios de
(i) supervisidn, revisién y verificacion de toda la informacion generada por cada Administrador Primario
en términos de los Contratos de Administracién Primaria, relacionada con la administracién y cobranza de
los Créeditos Hipotecarios; y (ii) revision y verificacion de toda la informacion relacionada con la
administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios y su aplicacién al pago de las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Obijeto de los servicios del Administrador Maestro

Las partes del Contrato de Administracion Maestra estan de acuerdo en que los servicios a cargo del
Administrador Maestro descritos en el Contrato de Administracion Maestra se proporcionaran Unica y
exclusivamente en relacion a (i) los Créditos Hipotecarios, (ii) aquellos créditos hipotecarios que sean
aceptados por el Fiduciario como substitutos conforme al procedimiento sefialado en la Clausula Sexta del
Contrato de Cesion INFONAVIT vy (iii) cualquier Inmueble Adjudicado

Actuacion del Administrador Maestro

(a) ElI Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a cabo todos los
actos que considere necesarios o convenientes para llevar a cabo los servicios descritos en el Contrato de
Administracién Maestra de manera independiente, profesional y responsable. EI Administrador Maestro
supervisara y vigilard que los Administradores Primarios basen su actuacion en las politicas generales de
administracion y cobranza de cartera hipotecaria vigentes de cada Administrador Primario. Asimismo,
para el desempefio de sus funciones el Administrador Maestro cumplira con los términos del Manual de
Operaciones que se adjunta al Contrato de Administracion Maestra como Anexo A, mismo que el
Administrador Maestro y el Fiduciario de manera conjunta podran actualizar y complementar de tiempo
en tiempo, segln resulte necesario para realizar las operaciones previstas en el Contrato de Administracién
Maestra.

(b) EI Administrador Maestro sera el Gnico responsable de cualquier obligacién derivada de las relaciones
laborales con sus trabajadores, funcionarios o empleados. EI Administrador Maestro declara y reconoce
gue no existe ni existira relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario, el Representante
Comun, el Fideicomisario en Segundo Lugar o los Administradores Primarios, debido a que dichas
personas trabajan y trabajaran bajo la exclusiva direccidn, dependencia y subordinacion del Administrador
Maestro, por lo que el Fiduciario, el Representante Comun, el Fideicomisario en Segundo Lugar y los
Administradores Primarios no tendran ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas personas en
términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.
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(c) ElI Administrador Maestro, durante la vigencia del Contrato de Administracion Maestra debera (i)
mantener su existencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a su régimen legal; (ii)
mantener vigentes cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la consecucion de su
objeto social; y (iii) llevar a cabo todas los actos que resulten necesarios a fin de obtener, renovar,
prorrogar y mantener vigentes todas las autorizaciones necesarias para que el Administrador Maestro esté
facultado para conducir sus negocios conforme a la legislacion aplicable.

(d) Para la prestacion de los servicios que en términos del Contrato de Administracion Maestra
proporcionara el Administrador Maestro, éste debera contar en todo momento durante la vigencia del
mismo, con todos los permisos y licencias de patentes, marcas, derechos de autor, software y de cémputo
gue sean necesarios para la prestacion de dichos servicios, los cuales seguirdn siendo propiedad del
Administrador Maestro (HiTo, S.A.P.l. de C.V.). Por lo que se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a
salvo al Fiduciario, al Representante Comun y al Fideicomisario en Segundo Lugar, asi como a sus
consejeros, funcionarios, empleados y agentes de cualquiera de ellos de cualesquier pérdida o gasto
(incluyendo gastos razonables de abogados), dafio o perjuicio sufrido con motivo de cualquier demanda o
reclamacion derivada del incumplimiento del Administrador Maestro por tal motivo.

(e) ElI Administrador Maestro podra contratar con terceros servicios para llevar a cabo las funciones
previstas en el Contrato de Administracion Maestra, en el entendido que frente al Fiduciario, FHipo y los
Tenedores, sera el Unico responsable del cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracion Maestra.

Obligaciones y facultades del Administrador Maestro

El Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién
Maestra, tendrd las siguientes obligaciones y facultades:

a) validara la informacion generada por los Administradores Primarios relacionada con la Cobranza de los
Créditos Hipotecarios con el objetivo de detectar posibles inconsistencias y verificar la integridad de dicha
informacion.

b) conciliara la informacion del comportamiento de los Créditos Hipotecarios que los Administradores
Primarios proporcionen a FHipo, y que éste a su vez transmita al Administrador Maestro, con la
informacién generada por los sistemas propios del Administrador Maestro.

¢) revisara la informacion generada por cada Administrador Primario y compartida por FHipo con el fin de
validar la correcta aplicacion de la Cobranza, la amortizacion anticipada en términos de los Créditos
Hipotecarios y cualesquier movimiento realizado bajo los mismos.

d) deberé procesar y entregar el Reporte de Flujos en cada Fecha de Transferencia, el cual elaborara con la
informacion generada por cada Administrador Primario y verificada a su vez por el administrador maestro
del Fideicomiso Maestro de Cobranza.

e) debera preparar y entregar al Representante Comun para su aprobacién, un Reporte Preliminar de
Distribuciones 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Determinacion, y a preparar y entregar al
Fiduciario y al Representante Comun, con base en el Reporte Preliminar de Distribuciones aprobado por el
Representante Comun, un Reporte Definitivo de Distribuciones en la Fecha de Determinacion.

f) Verificar el cumplimiento del Aforo Minimo vy, en su caso, notificar por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun en caso de que identifique que no se alcance o mantenga el Aforo Minimo, a mas
tardar el Dia Habil siguiente a aquél en que tenga conocimiento de su disminucion.

f) Notificar por escrito al Fiduciario, al Representante Comun, al Fideicomisario en Segundo Lugar, en

caso de que identifique la existencia de algin Crédito no Elegible, a mas tardar el tercer Dia Habil
siguiente a aquél en que tenga conocimiento.
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Comision del Administrador Maestro

Como contraprestacién por los servicios que prestara el Administrador Maestro en términos del Contrato
de Administracién Maestra, el Administrador Maestro tendra derecho a recibir: (i) a la fecha de firma del
Contrato de Administracion Maestra la cantidad de $258,000.00 (doscientos cincuenta y ocho mil pesos
00/100 M.N.), y (ii) dentro de los primeros 10 (diez) dias de cada mes, el equivalente en pesos a 33,735
UDiIs (treinta y tres mil setecientos treinta y cinco UDIs); en cada caso, mas el impuesto al valor agregado
que corresponda con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Causa de sustitucion del Administrador Maestro
Cualquiera de los siguientes supuestos constituira una “Causa de Sustitucion del Administrador Maestro™:

(a) Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente a juicio del Fiduciario los servicios
contratados por medio del Contrato de Administracién Maestra, sin causa justificada.

(b) Cualquier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién Maestra, cuyo incumplimiento subsista por un periodo de 30 (treinta) dias naturales
siguientes a la fecha en que le sea notificado por escrito dicho incumplimiento al Administrador Maestro
por el Fiduciario, por el Representante Comun o por FHipo.

(c) Si cualquier declaracién, informacién o certificacion hecha por el Administrador Maestro en el
Contrato de Administracion Maestra o en el Contrato de Fideicomiso o en cualquier certificado, reporte o
informe preparado o enviado en relacion con o bajo el Contrato de Administracion Maestra, resulta ser
falso o de mala fe en algun aspecto relevante en la fecha especifica de dicha declaracién, informacién o
certificacion.

(d) Si el Administrador Maestro es sujeto de cualquier procedimiento de insolvencia, liquidacion,
concurso mercantil o quiebra bajo cualquier ley o reglamento que le sea aplicable, o si el Administrador
Maestro es intervenido por cualquier autoridad gubernamental bajo cualquier ley o reglamento que le sea
aplicable.

(e) Si como resultado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador Maestro, el
Administrador Maestro se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién Maestra.

(f) Si el Administrador Maestro pierde alguna licencia u autorizacion gubernamental otorgada en México
0 en el extranjero, que sea necesaria para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion
Maestra.

Procedimiento de sustitucién del Administrador Maestro

(@) En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Sustitucion del Administrador Maestro
previstas en la seccion anterior, entonces y en la medida en que la Causa de Sustitucion del Administrador
Maestro no haya sido subsanada dentro del plazo previsto en dicha seccidn, el Fiduciario podra y debera
iniciar el procedimiento de sustitucion del Administrador Maestro bajo el Contrato de Administracion
Maestra, siempre y cuando obtenga la autorizacion previa y por escrito, asi como las instrucciones
necesarias del Representante Comun (previa resolucién de la asamblea de Tenedores), sefialando la Fecha
de Sustitucién del Administrador Maestro mediante un aviso (el “Aviso de Terminacion”) dado al
Administrador Maestro (con copia a las Agencias Calificadoras).
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El Fiduciario debera nombrar al Administrador Maestro Sustituto dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que el Representante Comun le autorice por escrito nombrar a un Administrador
Maestro Sustituto.

En todo caso el Administrador Maestro Sustituto que se designe debera cumplir con los requisitos
establecidos en la Clausula 4.3 del Contrato de Administracion Maestra y debera ser aceptable para los
Tenedores.

Al llegar la Fecha de Sustitucion del Administrador Maestro y Unicamente después de que el
Administrador Maestro Sustituto designado haya aceptado su designacién, todos los derechos y
obligaciones del Administrador Maestro bajo el Contrato de Administracién Maestra seran transferidos y
asumidos por el Administrador Maestro Sustituto; en el entendido, sin embargo que, el Administrador
Maestro continuara desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Sustitucién del Administrador
Maestro. A partir de la Fecha de Sustitucion del Administrador Maestro, el Administrador Maestro dejara
de tener derechos y obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra (salvo por las obligaciones
pendientes que correspondan al periodo anterior a la efectividad de su remocion, las obligaciones descritas
en la presente Clausula y las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el inciso (d) de
la Clausula 3.3 del Contrato de Administracion Maestra).

(b) En el evento de sustitucion del Administrador Maestro, el Administrador Maestro entregara al
Administrador Maestro Sustituto, con la comparecencia del Fiduciario, toda la informacién o
documentacion que razonablemente le solicite el Administrador Maestro Sustituto relacionada con el
Contrato de Administracién Maestra y los servicios contemplados en el mismo.

(c) El Administrador Maestro Sustituto, el Fiduciario y el Administrador Maestro, suscribirn, en la Fecha
de Sustitucion del Administrador Maestro un acta de entrega, declarando haber recibido la documentacion
e informacién que le sea entregada conforme al parrafo anterior. Copia de dicho documento sera entregada
al Representante Comun dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a su suscripcion.

(d) A partir de la Fecha de Sustitucion del Administrador Maestro, todas las referencias hechas en el
Contrato de Administracion Maestra, en el Contrato de Fideicomiso, en los Contratos de Cesion, en los
Contratos de Administracion Primaria y cualquier otro documento relacionado con los mismos al
Administrador Maestro, se entenderan hechas a la entidad que actla como Administrador Maestro
Sustituto y éste adquirira todos los derechos y estara sujeto a todas las obligaciones, responsabilidades y
deberes del Administrador Maestro de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de
Administracién Maestra (en el entendido de que el Administrador Maestro Sustituto no sera responsable
de los actos u omisiones del Administrador Maestro).

(e) Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estard autorizado y facultado (ante
la falta de cooperacion del Administrador Maestro) para actuar en sustitucion del Administrador Maestro y
firmar todos los documentos y realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la sustitucion.

(f) EI Administrador Maestro tendra derecho a recibir las contraprestaciones previstas en la Clausula 3.1
del Contrato de Administracion Maestra devengada a su favor hasta la Fecha de Sustitucién del
Administrador Maestro.

Requisitos del Administrador Maestro Sustituto

La entidad que el Fiduciario nombre como Administrador Maestro Sustituto deberd reunir las siguientes
caracteristicas: (i) contar con todas las autorizaciones gubernamentales, sistemas y medios necesarios para
llevar a cabo las funciones descritas en el Contrato de Administracion Maestra a cargo del Administrador
Maestro, (ii) contar con amplia experiencia a juicio del Fiduciario en la administracién maestra de cartera
hipotecaria comparable a los Créditos Hipotecarios, (iii) aceptar sin limitaciones todos los términos y
condiciones del Contrato de Administracion Maestra, y (iv) que en la opinion de las Agencias
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Calificadoras, su intervencion no afecte en forma negativa la calificacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Renuncia del Administrador Maestro

(@) El Administrador Maestro solamente podra renunciar a su cargo de Administrador Maestro bajo el
Contrato de Administracion Maestra en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador Maestro
continuar cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra debido a (i) la
revocacion de cualquier autorizacion gubernamental necesaria, (ii) la modificacion de leyes, reglamentos u
otras disposiciones legales aplicables en México o el extranjero, o (iii) la interpretacién de dichas leyes,
reglamentos o disposiciones, en cualquiera de dichos casos, el Administrador Maestro Sustituto sera
nombrado conforme a la Clausula 4.2 del Contrato de Administracion Maestra y se le informara a las
Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador Maestro
acompafiara una opinién de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia
de cualquiera de los supuestos ahi contenidos.

(b) La renuncia del Administrador Maestro conforme al Contrato de Administracién Maestra debera ser
notificada a FHipo, al Fiduciario, al Representante Comuln y a las Agencias Calificadoras, sefialando en
dicha notificacién la Fecha de Sustitucion del Administrador Maestro que no podra ser anterior a 60
(sesenta) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacion.

111.2.4 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

Actualmente, no existen juicios o procedimientos administrativos relevantes en contra del Emisor, que
puedan tener un impacto significativo en nuestra situacion financiera y/o en nuestros resultados de
operacion que pueda ser distinto a aquellos que forman parte del curso ordinario del negocio. Tampoco se
tiene conocimiento de la probabilidad de que en un futuro exista uno o varios juicios o procedimientos
administrativos de los referidos anteriormente.

A la fecha del presente prospecto, no nos encontramos en alguno de los supuestos establecidos en los

articulos 9 y 10 de la Ley de Concursos Mercantiles, y no se ha declarado, planea declararse o ha sido
declarada en concurso mercantil.
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111.3 Estimaciones futuras

El presente prospecto contiene estimaciones sobre acontecimientos futuros. Ejemplos de estimaciones
sobre acontecimientos y desempefios futuros incluyen, pero no se limitan a: (i) declaraciones en cuanto a
nuestros resultados de operacién y posicion financiera; (ii) declaraciones en cuanto a estrategias, planes,
propositos, objetivos o metas, incluyendo aquellos relacionados con nuestras operaciones; y (iii)
suposiciones que dan base a dichas declaraciones. Dichas estimaciones contienen palabras tales como “se
dirige”, “anticipa”, ‘“cree”, “podria”, ‘“estima”, “espera”, “pronostica”, “guia”, “aspira”, “planea”,
“potencialmente”, “busca”, “deberia”, “hard” y otros vocablos similares, que tienen como propdsito
identificar situaciones sobre acontecimientos futuros; sin embargo éstos no son la totalidad de los términos
utilizados para identificar dichas estimaciones.

El comportamiento de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios esta relacionado con el monto y el
momento en que realicen su pago los Deudores Hipotecarios. EI monto y momento en que se reciban los
pagos de los Deudores Hipotecarios variaran principalmente en funcién de la TCP de los Créditos
Hipotecarios, el SMG, la inflacion y por consecuencia el valor de la UDI y el salario diario integrado de
los Deudores Hipotecarios. EI monto y el momento en que se reciban los pagos de los Deudores
Hipotecarios determinardn el flujo disponible para el pago de principal e intereses de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en cada Fecha de Pago. Existen distintos factores que pueden afectar el monto y el
momento de pago de los Deudores Hipotecarios, que los potenciales inversionistas deben considerar con
el objeto de determinar los efectos que éstos pueden tener en su inversién.

En el escenario base de proyeccidn, las estimaciones futuras resultan en una duracion de 6.3 afios. La
amortizacion sujeta al nivel de aforo minimo permite que la transaccion mantenga la estructura de capital
del fideicomiso.

La siguiente grafica muestra la evolucion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (en mdp):

Evolucién de los certificados bursétiles (mdp)
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La siguiente grafica muestra la evolucion de la cartera de crédito (en mdp):

Evolucién de la cartera de crédito (mdp)
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La siguiente grafica muestra el aforo que se mantendra entre la cartera vigente y el saldo insoluto de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios:

Cartera de crédito vs certificados bursétiles (mdp)
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La siguiente grafica muestra una comparacion entre los gastos e ingresos de la estructura:
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Cobranzay salidas de efectivo antes de remanentes (mdp)
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A continuacién se presentan las estimaciones futuras de los flujos de los activos fideicomitidos y de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios bajo tres escenarios. Al ser estimaciones, es importante recalcar que

podrian no cumplirse. Los calculos que se detallan a continuacion fueron elaborados con la informacién
disponible a la fecha de la Emision.

En el primer escenario (pesimista), se considera una TCI de 2.0% (dos por ciento) para los Créditos
Hipotecarios INFONAVIT y de 3.25% (tres punto veinticinco por ciento) para los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE, ademas de los supuestos descritos a continuacion;
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Escenario de estrés
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Estimaciones Futuras

(en millones de pesos)

Cartera Vigente Cartera vencida total Estructura Certificados

Sglfio Amortizacion  Prepago Revaluacion Incumplimiento Sqldo Intereses Salqo Incumplimiento Revaluacion Recuperacion Sgldo Gastosy S?'F‘O Amortizacion Revaluacién Sa_lldo Intereses Remanentes

Inicial UMA/MXN Final  Cobrados Inicial UMA/MXN Final Reservas Inicial UDI/MXN Final
may/17 0.0 6.9 7.7 0.0 108 5237.7 329 0.0 10.8 0.0 0.0 10.8 03 0.0 0.0 00  3500.0 0.0 0.0
jun/17 5237.7 9.4 27 0.0 51 52205 13.2 10.8 5.1 0.0 0.0 16.0 0.0 3500.0 0.0 131 35131 0.0 0.0
juntz 52205 37 12,6 0.0 152 5189.1 54.8 16.0 15.2 0.0 0.0 311 03 3513.1 95.1 132 34312 28.7 194
ago/17 5189.1 36 26 0.0 38  5179.0 65 311 3.8 0.0 0.0 34.9 0.0 34312 0.0 129 34441 0.0 0.0
sep/17 5179.0 45 125 0.0 163 51457 56.5 34.9 16.3 0.0 0.0 51.2 03 3444.1 56.2 129 3400.8 28.1 17
oct/17 51457 52 26 0.0 50 51329 8.6 51.2 5.0 0.0 0.0 56.2 0.0 3400.8 0.0 128 34135 0.0 0.0
nov/17 5132.9 53 12.4 0.0 161 5099.1 56.0 56.2 16.1 0.0 0.0 72.4 03 34135 57.0 128  3369.3 27.9 49
dic/17 5099.1 55 26 0.0 49  5086.1 85 724 49 0.0 0.0 77.3 0.0 3369.3 0.0 126 33819 0.0 0.0
ene/18 5086.1 41 12.8 228.9 167 52814 58.1 77.3 16.7 35 0.0 975 03 3381.9 0.0 127 33946 27.6 63.6
feb/18 5281.4 52 27 0.0 51 52684 8.8 97.5 5.1 0.0 00 1026 0.0 3394.6 0.0 127 34074 0.0 0.0
mar/18 5268.4 6.0 12.7 0.0 166  5233.1 57.6 102.6 16.6 0.0 00 1192 03 3407.4 0.0 128 34201 27.8 64.9
abr/18 5233.1 55 26 0.0 50  5220.0 8.7 119.2 5.0 0.0 00 1242 0.0 3420.1 0.0 128 34330 0.0 0.0
may/18 52200 6.9 12.6 0.0 164 51840 57.1 1242 16.4 0.0 00 1407 03 3433.0 24.1 129 34217 28.0 41.0
jun/18 5184.0 11.2 26 0.0 50 51653 12.9 140.7 5.0 0.0 00 1457 0.0 34217 0.0 128 34346 0.0 0.0
juiig 5165.3 74 125 0.0 150 51303 54.5 145.7 15.0 0.0 00 1607 03 3434.6 55.7 129 33918 28.0 17.0
ago/18 5130.3 4.6 2.6 0.0 3.7 51195 6.4 160.7 3.7 0.0 0.0 164.4 0.0 3391.8 0.0 127 34045 0.0 0.0
sep/18 5119.5 8.6 12.4 0.0 16.1  5082.4 56.1 164.4 16.1 0.0 0.0 180.5 0.3 3404.5 59.0 128  3358.3 27.8 35
oct/18 5082.4 6.4 25 0.0 49  5068.6 8.4 180.5 49 0.0 00 1854 0.0 3358.3 0.0 126  3370.8 0.0 0.0
nov/18 5068.6 9.4 123 0.0 160 50310 55.6 185.4 16.0 0.0 00 2013 03 3370.8 59.7 126 33237 275 7.1
dic/18 5031.0 6.7 25 0.0 48 50169 8.2 201.3 48 0.0 00 2061 0.0 3323.7 0.0 125 33362 0.0 0.0
ene/19 5016.9 83 12.7 225.8 165 52052 57.6 206.1 16.5 93 00 2319 03 3336.2 0.0 125 33487 27.2 68.6
feb/19 5205.2 65 26 0.0 49 51912 85 231.9 49 0.0 00 2369 0.0 3348.7 0.0 126 33613 0.0 0.0
mar/19 5191.2 10.5 12.6 0.0 164 51518 57.1 236.9 16.4 0.0 00 2532 03 3361.3 0.0 126 33739 215 69.9
abr/19 5151.8 6.8 26 0.0 49 51375 8.4 253.2 49 0.0 00 2581 0.0 3373.9 0.0 127 3385 0.0 0.0
may/19 5137.5 11.4 125 0.0 162 5097.5 56.5 258.1 16.2 0.0 00 2743 03 3386.5 35.7 127 33635 21.7 34.4
jun/19 5097.5 131 25 0.0 48  5077.1 12.4 274.3 48 0.0 00 2791 0.0 3363.5 0.0 126 33761 0.0 0.0
julr1e 5077.1 11.7 12.3 0.0 148 50382 53.9 279.1 14.8 0.0 00 2939 03 3376.1 58.9 127 33299 27.6 193
ago/19 5038.2 56 25 0.0 36  5026.6 6.1 293.9 3.6 0.0 00 2975 0.0 3329.9 0.0 125 33424 0.0 0.0
sep/19 5026.6 13.2 12.2 0.0 158  4985.4 55.4 2975 15.8 0.0 00 3133 03 33424 62.2 125 32928 21.3 52
oct/19 4985.4 7.8 24 0.0 47 49704 8.0 3133 47 0.0 00 3180 0.0 3292.8 0.0 123 3305.1 0.0 0.0
nov/19 4970.4 14.2 12.1 0.0 157 49285 54.9 318.0 15.7 0.0 00 3337 03 3305.1 62.7 124 32548 27.0 9.4
dic/19 49285 82 24 0.0 46 49134 79 3337 46 0.0 00 3383 0.0 3254.8 0.0 122 3267.0 0.0 0.0
ene/20 4913.4 133 125 2211 162 50925 56.7 3383 16.2 15.2 00 3697 03 3267.0 0.0 123 3279.3 26.7 74.0
feb/20 5092.5 7.9 25 0.0 47 50774 8.2 369.7 47 0.0 00 3744 0.0 3279.3 0.0 123 32916 0.0 0.0
mar/20 5077.4 155 12.4 0.0 160 50335 56.2 3744 16.0 0.0 00 3905 03 3291.6 0.0 123 33039 26.9 75.4
abr/20 5033.5 83 24 0.0 47 50181 8.0 3905 47 0.0 00  395.1 0.0 3303.9 0.0 124 33163 0.0 0.0
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may/20
jun/20
juli20
ago/20
sep/20
oct/20
nov/20
dic/20
ene/21
feb/21
mar/21
abr/21
may/21
jun/21
jul/21
ago/21
sep/21
oct/21
nov/21
dic/21
ene/22
feb/22
mar/22
abr/22
may/22
jun/22
juli22
ago/22
sep/22
oct/22
nov/22
dic/22
ene/23
feb/23
mar/23
abr/23
may/23
jun/23
jul/i23
ago/23
sep/23
oct/23

5018.1
49735
4951.2
4908.0
4895.5
4849.6
48335
4786.8
4770.4
4938.3
4921.9
4873.0
4856.3
4806.7
4782.4
4734.4
4721.0
4669.8
4652.4
4600.5
4582.8
47367
47189
4664.5
4646.4
4591.2
4564.7
4511.3
4496.9
4440.0
44211
4363.4
4344.2
44813
4462.1
4401.4
4381.9
4320.4
42915
4232.1
4216.6
4153.3

16.5
153
16.6

6.7
185

9.4
19.6

9.7
18.9

9.6
21.3

9.9
224
177
222

8.0
246
111
25.8
115
25.4
114
27.9
118
29.1
20.4
28.6

9.4
316
13.0
328
135
327
134
355
139
36.8
233
35.9
110
39.5
15.2

122
24
121
2.4
119
2.3
118
2.3
122
2.3
120
2.3
119
2.3
117
2.2
116
2.2
114
21
118
2.2
116
21
114
21
112
2.0
11
2.0
109
2.0
112
2.0
11.0
2.0
109
19
10.7
18
105
18

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
214.7
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
206.2
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
1955
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

15.8
4.6
14.5
3.4
15.4
4.5
15.3
4.4
15.7
4.5
15,5
4.4
15.3
4.3
14.1
3.2
14.9
4.2
14.7
4.1
151
4.2
14.9
4.1
14.7
4.0
135
3.0
14.2
38
14.0
38
14.4
38
14.1
37
13.9
36
12.8
2.7
13.4
3.5

49735
4951.2
4908.0
48955
4849.6
48335
4786.8
4770.4
4938.3
4921.9
4873.0
4856.3
4806.7
4782.4
4734.4
4721.0
4669.8
4652.4
4600.5
4582.8
4736.7
47189
4664.5
4646.4
4591.2
4564.7
4511.3
4496.9
4440.0
44211
4363.4
4344.2
44813
4462.1
4401.4
4381.9
4320.4
42915
4232.1
4216.6
4153.3
4132.8

55.5
118
53.0
5.9
54.3
7.7
53.7
7.5
55.4
7.7
54.8
7.6
54.1
112
516
55
52.8
7.2
52.1
7.0
53.7
7.2
52.9
7.1
52.2
103
49.8
51
50.7
6.6
49.9
6.5
513
6.6
50.5
6.4
49.7
9.3
47.4
4.6
48.0
5.9

395.1
411.0
415.6
430.1
4335
448.9
453.4
468.6
473.0
510.0
514.5
530.1
534.5
549.8
554.2
568.2
5715
586.4
590.6
605.3
609.4
651.9
656.1
671.0
675.1
689.8
693.9
707.4
710.3
724.6
728.4
742.4
746.2
794.1
798.0
812.1
815.9
829.7
833.4
846.2
848.8
862.2

15.8
4.6
14.5
34
15.4
4.5
15.3
4.4
15.7
4.5
155
4.4
15.3
4.3
14.1
32
14.9
4.2
14.7
4.1
151
4.2
14.9
4.1
14.7
4.0
135
3.0
14.2
3.8
14.0
3.8
14.4
3.8
14.1
3.7
13.9
3.6
12.8
2.7
13.4
35

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
213
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
27.4
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
336
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

411.0
415.6
430.1
433.5
448.9
453.4
468.6
473.0
510.0
514.5
530.1
534.5
549.8
554.2
568.2
5715
586.4
590.6
605.3
609.4
651.9
656.1
671.0
675.1
689.8
693.9
707.4
710.3
724.6
728.4
742.4
746.2
794.1
798.0
812.1
815.9
829.7
833.4
846.2
848.8
862.2
865.7

0.3
0.0
0.3
0.0
03
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
03
0.0
03
0.0

3316.3
3280.4
3292.7
3243.1
3255.3
3202.1
3214.1
3160.0
3171.8
3183.7
3195.7
3207.6
3219.7
3168.0
3179.8
3127.4
3139.1
3082.1
3093.6
3036.0
3047.4
3058.8
3070.3
3077.9
3089.4
3023.9
3035.2
2979.2
2990.3
2929.0
2940.0
2878.0
2888.8
2899.7
29105
2903.0
2913.9
2843.2
2853.9
2793.6
2804.0
2738.0

48.4
0.0
61.9
0.0
65.4
0.0
66.2
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
63.8
0.0
64.4
0.0
68.8
0.0
69.2
0.0
0.0
0.0
3.9
0.0
771
0.0
67.4
0.0
725
0.0
73.0
0.0
0.0
0.0
185
0.0
816
0.0
71.0
0.0
76.6
0.0

12.4
12.3
12.3
12.2
12.2
12.0
12.1
11.8
11.9
11.9
12.0
12.0
12.1
11.9
11.9
11.7
11.8
11.6
11.6
11.4
11.4
115
115
115
116
11.3
11.4
11.2
11.2
11.0
11.0
10.8
10.8
10.9
10.9
10.9
10.9
10.7
10.7
10.5
10.5
10.3

3280.4
3292.7
3243.1
3255.3
3202.1
3214.1
3160.0
3171.8
3183.7
3195.7
3207.6
3219.7
3168.0
3179.8
31274
3139.1
3082.1
3093.6
3036.0
3047.4
3058.8
3070.3
3077.9
3089.4
3023.9
3035.2
2979.2
2990.3
2929.0
2940.0
2878.0
2888.8
2899.7
2910.5
2903.0
2913.9
2843.2
2853.9
2793.6
2804.0
2738.0
2748.2

271
0.0
26.9
0.0
26.6
0.0
262
0.0
259
0.0
26.1
0.0
263
0.0
26.0
0.0
256
0.0
253
0.0
24.9
0.0
25.1
0.0
252
0.0
248
0.0
24.4
0.0
24.0
0.0
236
0.0
238
0.0
238
0.0
233
0.0
229
0.0

160

273
0.0
221
0.0
7.5
0.0
117
0.0
79.9
0.0
814
0.0
17.9
0.0
26.0
0.0
10.0
0.0
14.9
0.0
86.3
0.0
84.0
0.0
1.1
0.0
29.9
0.0
12.6
0.0
18.0
0.0
93.3
0.0
76.5
0.0
13.9
0.0
339
0.0
15.6
0.0



nov/23
dic/23
ene/24
feb/24
mar/24
abr/24
may/24
jun/24
juli24
ago/24
sep/24
oct/24
nov/24
dic/24
ene/25
feb/25
mar/25
abr/25
may/25
jun/25
juli2s
ago/25
sep/25
oct/25
nov/25
dic/25
ene/26
feb/26
mar/26
abr/26
may/26
jun/26
jul/i26
ago/26
sep/26
oct/26
nov/26
dic/26
ene/27
feb/27
mar/27
abr/27

4132.8
4068.6
4047.9
4164.9
4144.1
4076.5
4055.4
3986.9
3955.4
3889.4
3872.7
3802.2
3780.1
3708.6
3686.2
3779.5
3756.9
3681.6
3658.7
3582.4
3548.1
34747
3456.8
3378.3
3354.4
3274.9
3250.6
3315.9
3291.4
3207.7
3182.8
3097.9
3060.5
2978.9
2959.5
28722
2846.3
2757.9
2731.6
2764.2
2731.7
2644.4

40.8
156
411
15.7
44.0
16.1
455
26.6
443
127
48.4
176
49.9
18.0
50.6
18.2
53.8
18.7
55.4
30.2
53.7
147
58.6
20.2
60.3
20.7
61.4
20.9
64.8
215
66.6
34.2
64.4
16.8
70.1
231
720
237
73.7
24.0
7.3
246

103
18
105
18
10.3
17
10.1
17
9.9
16
9.7
16
9.5
15
9.7
15
9.5
15
9.2
14
9.0
13
8.8
13
85
12
8.7
12
8.4
12
8.2
11
7.9
1.0
7.6
1.0
7.4
0.9
7.4
0.9
7.2
0.8

0.0
0.0
182.2
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
165.9
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
146.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
122.9
0.0
0.0
0.0

13.1
34
13.4
3.4
13.2
3.3
12.9
3.2
11.8
2.4
12.3
3.0
12.0
29
12.3
29
12.0
2.8
11.7
2.7
10.7
2.0
11.0
2.5
10.7
2.3
10.9
23
10.5
22
10.2
21
9.4
15
9.5
18
9.1
17
9.2
17
8.8
15

4068.6
4047.9
4164.9
4144.1
4076.5
4055.4
3986.9
3955.4
3889.4
3872.7
3802.2
3780.1
3708.6
3686.2
37795
3756.9
3681.6
3658.7
3582.4
3548.1
34747
3456.8
3378.3
3354.4
3274.9
3250.6
3315.9
3291.4
3207.7
3182.8
3097.9
3060.5
2978.9
2959.5
2872.2
2846.3
2757.9
27316
2764.2
2731.7
2644.4
2617.5

471
58
484
5.9
475
57
465
8.2
443
4.0
247
5.2
437
5.0
447
5.0
437
48
426
6.8
405
34
405
42
39.5
40
201
4.0
39.0
38
37.9
53
35.9
26
35.6
3.2
34.4
3.0
34.7
2.9
334
26

865.7

878.8

882.1

935.3

938.7

951.8

955.2

968.0

9713

983.1

985.5

997.8
1000.8
1012.8
1015.7
1073.7
1076.6
1088.5
1091.3
1103.0
1105.7
1116.4
1118.4
1129.4
1131.9
1142.6
1145.0
1207.3
1200.7
1220.2
1222.4
1232.6
1234.7
1244.1
1245.6
1255.1
1257.0
1266.1
1267.8
1334.0
1335.7
1344.5

13.1
34
13.4
34
13.2
33
12.9
3.2
11.8
2.4
12.3
3.0
12.0
2.9
12.3
2.9
12.0
2.8
11.7
2.7
10.7
2.0
11.0
2.5
10.7
2.3
10.9
2.3
10.5
22
10.2
21
9.4
15
9.5
18
9.1
17
9.2
17
8.8
15

0.0
0.0
39.7
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
45.7
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
515
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
57.1
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

878.8

882.1

935.3

938.7

951.8

955.2

968.0

971.3

983.1

985.5

997.8
1000.8
1012.8
1015.7
1073.7
1076.6
1088.5
1091.3
1103.0
1105.7
1116.4
1118.4
1129.4
1131.9
1142.6
1145.0
1207.3
1209.7
1220.2
1222.4
12326
12347
12441
12456
1255.1
1257.0
1266.1
1267.8
1334.0
1335.7
13445
1346.1

0.3
0.0
0.3
0.0
03
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
03
0.0
03
0.0

2748.2
2681.4
2691.5
2701.5
27117
2686.9
2697.0
2620.4
2630.2
2565.5
2575.1
2504.2
2513.6
24417
2450.9
2460.0
2469.3
2424.0
2433.1
2350.7
2359.6
2290.0
2298.6
22222
2230.5
2153.6
2161.7
2169.8
21779
2108.7
2116.6
2027.6
2035.2
1960.6
1968.0
1885.5
1892.6
1809.6
1816.4
1813.8
1820.6
1734.1

771
0.0
0.0
0.0

35.0
0.0

86.7
0.0

745
0.0

80.6
0.0

813
0.0
0.0
0.0

545
0.0

915
0.0

784
0.0

85.0
0.0

85.3
0.0
0.0
0.0

774
0.0

97.0
0.0

822
0.0

89.9
0.0

90.0
0.0
9.4
0.0

93.4
0.0

10.3
10.1
10.1
10.1
10.2
10.1
10.1
9.8
9.9
9.6
9.7
9.4
9.4
9.2
9.2
9.2
9.3
9.1
9.1
8.8
8.8
8.6
8.6
8.3
8.4
8.1
8.1
8.1
8.2
7.9
7.9
7.6
7.6
7.4
7.4
7.1
7.1
6.8
6.8
6.8
6.8
6.5

2681.4
2691.5
27015
27117
2686.9
2697.0
2620.4
2630.2
2565.5
2575.1
2504.2
2513.6
24417
2450.9
2460.0
2469.3
2424.0
2433.1
2350.7
2359.6
2290.0
2298.6
22222
2230.5
2153.6
2161.7
2169.8
2177.9
2108.7
2116.6
2027.6
2035.2
1960.6
1968.0
1885.5
1892.6
1809.6
1816.4
1813.8
1820.6
1734.1
1740.6

224
0.0
22.0
0.0
221
0.0
22.0
0.0
215
0.0
21.0
0.0
20.5
0.0
20.0
0.0
20.2
0.0
19.9
0.0
193
0.0
18.8
0.0
18.2
0.0
17.7
0.0
17.8
0.0
17.3
0.0
16.6
0.0
16.1
0.0
155
0.0
14.8
0.0
14.9
0.0

161

213
0.0
100.9
0.0
67.8
0.0
16.7
0.0
38.6
0.0
19.3
0.0
253
0.0
109.2
0.0
56.6
0.0
20.5
0.0
43.7
0.0
233
0.0
30.2
0.0
118.2
0.0
43.0
0.0
245
0.0
49.7
0.0
275
0.0
352
0.0
118.7
0.0
371
0.0



may/27
jun/27
juli27
ago/27
sep/27
oct/27
nov/27
dic/27
ene/28
feb/28
mar/28
abr/28
may/28
jun/28
jur2s
ago/28
sep/28
oct/28
nov/28
dic/28
ene/29
feb/29
mar/29
abr/29
may/29
jun/29
juli29
ago/29
sep/29
oct/29
nov/29
dic/29
ene/30
feb/30
mar/30
abr/30
may/30
jun/30
jul/30
ago/30

26175
2523.0
2482.2
2391.4
2370.6
2273.4
2245.4
2146.9
21185
21132
2084.4
1980.6
1951.4
1846.2
1801.8
1700.7
1678.3
1570.2
1539.8
1434.0
1411.0
1368.1
1344.8
1247.8
1247.8
11545
1154.5
1060.1
1060.1

964.5

964.5

867.7

867.7

807.1

807.1

704.3

704.3

600.1

600.1

494.6

79.2
38.6
76.5
19.2
83.2
26.3
85.2
26.9
87.5
27.4
91.4
28.0
93.5
43.4
90.2
218
97.9
29.9
96.4
22.7
97.2
232
88.7
0.0
85.4
0.0
87.2
0.0
89.0
0.0
90.8
0.0
93.9
0.0
97.8
0.0
99.8
0.0
1017
0.0

6.9
0.7
6.6
0.7
6.3
0.6
6.0
0.5
6.0
0.5
5.6
0.4
53
03
5.0
0.2
47
0.2
4.4
0.1
4.2
0.0
3.9
0.0
3.6
0.0
34
0.0
31
0.0
2.8
0.0
2.6
0.0
2.4
0.0
21
0.0
18
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
95.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
63.5
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
39.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

8.4
14
7.8
1.0
7.7
11
7.3
1.0
7.2
0.9
6.8
0.8
6.4
0.6
5.9
0.4
5.5
0.3
51
0.2
4.9
0.1
45
0.0
4.2
0.0
38
0.0
35
0.0
32
0.0
3.0
0.0
2.7
0.0
23
0.0
2.0
0.0

2523.0
2482.2
2391.4
2370.6
2273.4
2245.4
2146.9
21185
21132
2084.4
1980.6
1951.4
1846.2
1801.8
1700.7
1678.3
1570.2
1539.8
1434.0
1411.0
1368.1
1344.8
1247.8
1247.8
1154.5
1154.5
1060.1
1060.1

964.5

964.5

867.7

867.7

807.1

807.1

704.3

704.3

600.1

600.1

494.6

494.6

322
35
30.4
17
29.6
2.0
28.3
17
28.1
16
26.8
13
25.4
14
238
0.7
225
0.6
21.0
0.3
20.5
0.1
19.0
0.0
177
0.0
16.4
0.0
15.0
0.0
137
0.0
128
0.0
114
0.0
10.0
0.0
8.5
0.0

1346.1
1354.5
1355.9
1363.7
1364.7
1372.4
1373.5
1380.8
1381.8
1451.1
1452.1
1458.8
1459.6
1466.0
1466.6
14725
1472.9
1478.4
1478.7
1483.8
1484.0
1555.6
1655.7
1560.2
1560.2
1564.4
1564.4
1568.2
1568.2
1571.7
1571.7
1575.0
1575.0
1648.8
1648.8
1651.5
1651.5
1653.9
1653.9
1655.9

8.4
14
7.8
1.0
7.7
11
7.3
1.0
7.2
0.9
6.8
0.8
6.4
0.6
5.9
0.4
5.5
0.3
5.1
0.2
4.9
0.1
45
0.0
4.2
0.0
3.8
0.0
35
0.0
32
0.0
3.0
0.0
2.7
0.0
23
0.0
2.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
62.2
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
66.8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
70.9
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

13545
1355.9
1363.7
1364.7
13724
13735
1380.8
1381.8
14511
14521
1458.8
1459.6
1466.0
1466.6
1472.5
14729
1478.4
1478.7
1483.8
1484.0
1555.6
1555.7
1560.2
1560.2
1564.4
1564.4
1568.2
1568.2
15717
15717
1575.0
1575.0
1648.8
1648.8
1651.5
16515
1653.9
1653.9
1655.9
1655.9

0.3
0.0
0.3
0.0
03
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
03
0.0

1740.6
1644.4
1650.6
1570.3
1576.2
1487.7
1493.3
1403.4
1408.7
1381.0
1386.2
1292.8
1297.6
1193.8
1198.3
1111.9
1116.0
1020.2
1024.0
934.7
938.3
890.9
894.3
826.6
829.7
764.8
767.7
702.3
705.0
639.0
641.4
574.9
577.0
534.7
536.7
466.6
468.3
397.5
399.0
327.7

102.7
0.0
86.5
0.0
94.4
0.0
95.5
0.0
329
0.0
98.6
0.0
108.7
0.0
90.9
0.0
100.0
0.0
93.1
0.0
50.8
0.0
71.0
0.0
68.0
0.0
68.3
0.0
68.6
0.0
68.9
0.0
44.4
0.0
722
0.0
726
0.0
72.8
328.9

6.5
6.2
6.2
5.9
5.9
5.6
5.6
53
53
5.2
5.2
4.8
4.9
4.5
4.5
4.2
4.2
3.8
3.8
35
35
3.3
3.4
31
3.1
29
2.9
2.6
26
24
24
22
22
20
20
17
18
15
15
12

1644.4
1650.6
1570.3
1576.2
1487.7
1493.3
1403.4
1408.7
1381.0
1386.2
1292.8
1297.6
1193.8
1198.3
1111.9
1116.0
1020.2
1024.0
934.7
938.3
890.9
894.3
826.6
829.7
764.8
767.7
702.3
705.0
639.0
641.4
574.9
577.0
534.7
536.7
466.6
468.3
397.5
399.0
327.7
0.0

14.2
0.0
135
0.0
12.9
0.0
12.2
0.0
115
0.0
11.3
0.0
10.6
0.0
9.8
0.0
9.1
0.0
8.4
0.0
7.7
0.0
73
0.0
6.8
0.0
6.3
0.0
538
0.0
52
0.0
47
0.0
44
0.0
38
0.0
33
0.0
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291
0.0
56.0
0.0
33.0
0.0
403
0.0
106.0
0.0
43.0
0.0
34.4
0.0
63.2
0.0
38.3
0.0
50.6
0.0
86.3
0.0
56.4
0.0
316
0.0
321
0.0
324
0.0
328
0.0
60.0
0.0
348
0.0
351
0.0
356
0.0



A su vez se considera un escenario base, en el cual la TCI alcanza el 0.4% (cero punto cuatro por ciento)
para el caso de los Créditos Hipotecarios INFONAVIT y 0.65% (cero punto sesenta y cinco por ciento)
para el caso de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE.

Escenario base

Monto de la emision 3,500
Plazo de la emision 30
Periodos de amortizacion 45
Nivel de la referencia 3.3%
Spread 1.5%
Cupén 4.8%
INFONAVIT

Tasa constante de prepago 1.80%

Tasa constante de incumplimiento 0.4%

Saldo de los activos iniciales 2,184
FOVISSSTE

Tasa constante de prepago 1.80%

Tasa constante de incumplimiento 0.65%

Saldo de los activos iniciales 3,416

Escenario base

200 A

150 A

100 A

50
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Estimaciones Futuras

(en millones de pesos)

Cartera Vigente Cartera vencida total Estructura Certificados

Sglfio Amortizacion  Prepago Revaluacion Incumplimiento Sqldo Intereses Salqo Incumplimiento Revaluacion Recuperacion Sgldo Gastosy S?'F‘O Amortizacion Revaluacién Sa_lldo Intereses Remanentes

Inicial UMA/MXN Final  Cobrados Inicial UMA/MXN Final Reservas Inicial UDI/MXN Final
may/17 0.0 151 84 0.0 2.6 5573.9 339 0.0 2.6 0.0 0.0 2.6 0.4 0.0 0.0 0.0  3500.0 0.0 0.0
jun/17 5573.9 251 51 0.0 1.8 5541.9 245 2.6 1.8 0.0 0.0 44 0.0 3500.0 0.0 131 35131 0.0 0.0
juliz 5541.9 141 116 0.0 2.8 5513.3 46.9 4.4 2.8 0.0 0.0 7.2 0.0 3513.1 0.0 132 35263 0.0 0.0
ago/17 5513.3 12.4 5.0 0.0 14 5494.5 12.1 7.2 14 0.0 0.0 8.6 57 3526.3 105.5 13.2 3434.1 41.6 61.1
sep/17 5494.5 16.8 115 0.0 3.2 5463.0 50.5 8.6 3.2 0.0 0.0 11.9 0.0 3434.1 0.0 12.9 3446.9 0.0 0.0
oct/17 5463.0 17.1 5.0 0.0 1.8 5439.1 16.0 11.9 1.8 0.0 0.0 13.7 0.0 3446.9 0.0 12.9 3459.9 0.0 0.0
nov/17 5439.1 17.5 11.4 0.0 3.2 5407.0 50.1 137 3.2 0.0 0.0 16.9 5.6 3459.9 93.5 13.0 3379.4 40.8 55.9
dic/17 5407.0 175 4.9 0.0 18 5382.8 15.8 16.9 18 0.0 0.0 18.6 0.0 3379.4 0.0 12.7 3392.1 0.0 0.0
ene/18 5382.8 16.7 118 242.2 3.3 5593.2 51.8 18.6 3.3 0.8 0.0 22.8 0.0 3392.1 0.0 12.7 3404.8 0.0 0.0
feb/18 5593.2 17.2 5.1 0.0 18 5569.0 16.3 22.8 18 0.0 0.0 24.6 55 3404.8 0.0 12.8 34175 40.1 1115
mar/18 5569.0 18.3 11.7 0.0 3.3 5535.8 51.4 24.6 3.3 0.0 0.0 27.9 0.0 34175 0.0 12.8 3430.4 0.0 0.0
abr/18 5535.8 17.7 5.0 0.0 18 5511.2 16.1 279 18 0.0 0.0 29.8 0.0 3430.4 0.0 12.9 3443.2 0.0 0.0
may/18 5511.2 19.1 115 0.0 3.3 5477.3 50.9 29.8 3.3 0.0 0.0 33.0 5.6 3443.2 32.8 12.9 3423.3 40.6 122.7
jun/18 5477.3 28.2 5.0 0.0 1.8 5442.4 238 33.0 18 0.0 0.0 348 0.0 34233 0.0 128 3436.2 0.0 0.0
jul/18 5442.4 175 114 0.0 2.8 5410.7 46.5 34.8 2.8 0.0 0.0 37.6 0.0 3436.2 0.0 12.9 3449.1 0.0 0.0
ago/18 5410.7 14.0 4.9 0.0 13 5390.5 118 376 13 0.0 0.0 389 5.6 3449.1 92.9 129 3369.1 40.7 238
sep/18 5390.5 20.7 113 0.0 32 5355.3 49.9 38.9 32 0.0 0.0 421 0.0 3369.1 0.0 12.6 33817 0.0 0.0
oct/18 5355.3 19.2 4.8 0.0 17 5329.6 155 421 17 0.0 0.0 439 0.0 33817 0.0 127 33944 0.0 0.0
nov/18 5329.6 215 11.2 0.0 32 5293.8 49.4 439 32 0.0 0.0 47.0 55 3394.4 98.5 12.7  3308.6 40.0 59.4
dic/18 5293.8 19.7 4.8 0.0 17 5267.6 153 47.0 17 0.0 0.0 48.7 0.0 3308.6 0.0 124 33210 0.0 0.0
ene/19 5267.6 208 116 237.0 33 5469.0 511 48.7 33 2.2 0.0 542 0.0 3321.0 0.0 125 33335 0.0 0.0
feb/19 5469.0 19.4 4.9 0.0 1.8 5442.9 158 54.2 1.8 0.0 0.0 56.0 54 33335 0.0 125 3346.0 39.3 118.6
mar/19 5442.9 225 114 0.0 32 5405.7 50.6 56.0 32 0.0 0.0 59.2 0.0 3346.0 0.0 125 33585 0.0 0.0
abr/19 5405.7 19.9 4.9 0.0 1.8 5379.2 156 59.2 1.8 0.0 0.0 60.9 0.0 3358.5 0.0 126 33711 0.0 0.0
may/19 5379.2 233 113 0.0 32 5341.4 50.1 60.9 32 0.0 0.0 64.1 55 33711 454 12.6 33383 39.7 119.0
jun/19 5341.4 316 4.8 0.0 17 5303.3 23.0 64.1 17 0.0 0.0 65.9 0.0 3338.3 0.0 125 3350.9 0.0 0.0
jul/19 5303.3 213 11.2 0.0 2.7 5268.1 45.7 65.9 2.7 0.0 0.0 68.6 0.0 3350.9 0.0 12.6 33634 0.0 0.0
ago/19 5268.1 15.7 4.7 0.0 13 5246.4 114 68.6 13 0.0 0.0 69.9 55 3363.4 97.1 12.6 3279.0 39.7 27.2
sep/19 5246.4 25.1 111 0.0 31 5207.1 49.0 69.9 31 0.0 0.0 73.0 0.0 3279.0 0.0 123 32913 0.0 0.0
oct/19 5207.1 215 4.7 0.0 17 5179.3 149 73.0 17 0.0 0.0 746 0.0 3291.3 0.0 123 3303.6 0.0 0.0
nov/19 5179.3 25.9 10.9 0.0 3.1 5139.4 48.4 74.6 3.1 0.0 0.0 7.7 54 3303.6 103.9 12.4 3212.1 38.9 63.2
dic/19 5139.4 22.0 4.6 0.0 1.7 5111.1 14.7 7.7 1.7 0.0 0.0 79.4 0.0 3212.1 0.0 12.0 3224.2 0.0 0.0
ene/20 51111 25.4 113 230.0 3.2 5301.2 50.0 79.4 32 3.6 0.0 86.1 0.0 32242 0.0 121 32363 0.0 0.0
feb/20 5301.2 218 47 0.0 17 5273.0 151 86.1 17 0.0 0.0 87.8 53 3236.3 0.0 121 32484 38.2 126.2
mar/20 5273.0 271.2 111 0.0 31 52315 49.4 87.8 31 0.0 0.0 90.9 0.0 3248.4 0.0 122 3260.6 0.0 0.0
abr/20 52315 224 47 0.0 17 5202.8 149 90.9 17 0.0 0.0 92.6 0.0 3260.6 0.0 122 327238 0.0 0.0
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may/20
jun/20
juli20
ago/20
sep/20
oct/20
nov/20
dic/20
ene/21
feb/21
mar/21
abr/21
may/21
jun/21
jul/21
ago/21
sep/21
oct/21
nov/21
dic/21
ene/22
feb/22
mar/22
abr/22
may/22
jun/22
juli22
ago/22
sep/22
oct/22
nov/22
dic/22
ene/23
feb/23
mar/23
abr/23
may/23
jun/23
jul/i23
ago/23
sep/23
oct/23

5202.8
5160.5
5119.0
5079.9
5056.6
5012.8
4982.8
4938.3
4907.7
5084.0
5053.4
5007.0
4976.0
4928.8
4883.6
4840.0
4815.0
4766.3
4733.7
4684.1
4651.1
4810.5
4777.4
4725.7
4692.1
4639.5
4590.2
4541.7
4514.8
4460.5
4425.3
4370.0
4334.3
4473.6
4437.8
4380.0
4343.6
4285.0
4231.2
41773
4148.4
4087.8

28.1
353
25.7
176
30.0
24.1
31.0
24.6
30.7
245
326
251
33.6
39.4
30.6
19.7
35.6
26.9
36.7
275
36.6
275
38.7
28.1
39.7
43.9
36.2
219
42.0
30.0
431
30.6
433
30.7
455
313
46.7
48.8
42.6
24.4
49.2
334

110
4.6
10.8
4.5
10.7
4.4
10.6
4.4
109
45
10.7
4.4
10.6
4.3
10.4
4.2
10.3
4.2
10.1
41
10.4
4.2
10.2
41
10.0
4.0
9.8
3.9
9.7
3.8
9.5
37
9.7
3.8
9.6
37
9.4
3.6
9.2
35
9.0
34

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
220.8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
209.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
195.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

3.1
17
2.6
12
3.0
16
3.0
16
3.0
16
3.0
16
3.0
16
2.5
12
29
15
2.8
15
2.9
15
2.8
15
2.8
14
2.4
11
2.7
14
2.6
13
2.7
14
2.6
13
2.6
13
22
1.0
25
12

5160.5
5119.0
5079.9
5056.6
5012.8
4982.8
4938.3
4907.7
5084.0
5053.4
5007.0
4976.0
4928.8
4883.6
4840.0
4815.0
4766.3
4733.7
4684.1
4651.1
4810.5
4777.4
4725.7
4692.1
4639.5
4590.2
45417
4514.8
4460.5
44253
4370.0
43343
4473.6
4437.8
4380.0
4343.6
4285.0
4231.2
41773
4148.4
4087.8
4049.7

4838
21.9
446
10.8
476
14.2
47.0
13.9
485
14.3
478
14.1
472
20.6
431
10.2
4538
133
45.1
13.0
46.4
133
457
13.1
45,0
19.1
411

2.4
435
122
227
11.9
4338
122
43.0
11.9
422
17.2
38.6

85
405
11.0

92.6

95.7

97.3
100.0
101.2
104.2
105.8
108.8
110.3
1183
120.0
123.0
1245
1275
129.1
131.6
132.7
135.6
137.1
139.9
141.4
150.6
152.1
155.0
156.5
159.2
160.7
163.1
164.1
166.8
168.2
170.8
172.2
182.6
184.0
186.7
188.0
190.6
191.9
194.1
195.1
197.6

31
17
2.6
12
3.0
16
3.0
16
3.0
16
3.0
16
3.0
1.6
2.5
12
2.9
15
2.8
15
2.9
15
2.8
15
2.8
14
2.4
11
2.7
14
2.6
13
2.7
14
2.6
13
2.6
13
2.2
1.0
2.5
12

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
5.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
6.4
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
7.7
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

95.7

97.3
100.0
101.2
104.2
105.8
108.8
1103
1183
120.0
123.0
1245
127.5
129.1
131.6
132.7
135.6
137.1
139.9
1414
150.6
152.1
155.0
156.5
159.2
160.7
163.1
164.1
166.8
168.2
170.8
1722
182.6
184.0
186.7
188.0
190.6
191.9
194.1
195.1
197.6
198.8

53
0.0
0.0
53
0.0
0.0
5.2
0.0
0.0
51
0.0
0.0
5.1
0.0
0.0
5.1
0.0
0.0
5.0
0.0
0.0
4.8
0.0
0.0
4.9
0.0
0.0
4.8
0.0
0.0
4.7
0.0
0.0
4.6
0.0
0.0
4.6
0.0
0.0
4.5
0.0
0.0

3272.8
3225.3
3237.4
3249.6
3160.4
31722
3184.1
3086.4
3098.0
3109.6
31213
3133.0
31447
3080.5
3092.1
3103.7
3009.4
3020.7
3032.0
2927.6
2938.6
2949.6
2960.6
2971.7
2982.9
2899.7
2910.6
29215
2821.8
2832.4
2843.0
2731.3
27415
2751.8
2762.1
27725
2782.9
2678.1
2688.1
2698.2
2592.7
2602.5

59.7
0.0
0.0

101.4
0.0
0.0

109.6
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

76.0
0.0
0.0

105.9
0.0
0.0

115.8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

9.4
0.0
0.0

110.7
0.0
0.0

122.4
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

115.2
0.0
0.0

115.6
0.0
0.0

12.3
12.1
12.1
12.2
11.9
11.9
11.9
11.6
11.6
117
117
117
11.8
11.6
11.6
11.6
11.3
11.3
11.4
11.0
11.0
1.1
1.1
1.1
11.2
10.9
10.9
11.0
10.6
10.6
10.7
10.2
10.3
10.3
104
104
10.4
10.0
10.1
10.1

9.7

9.8

32253
3237.4
3249.6
3160.4
31722
3184.1
3086.4
3098.0
3109.6
31213
3133.0
31447
3080.5
3092.1
3103.7
3009.4
3020.7
3032.0
2927.6
2938.6
2949.6
2960.6
29717
2982.9
2899.7
2910.6
29215
2821.8
2832.4
2843.0
2731.3
27415
2751.8
2762.1
27725
2782.9
2678.1
2688.1
2698.2
2592.7
2602.5
2612.2

38.6
0.0
0.0

383
0.0
0.0

375
0.0
0.0

36.7
0.0
0.0

37.1
0.0
0.0

36.6
0.0
0.0

35.7
0.0
0.0

34.8
0.0
0.0

352
0.0
0.0

34.4
0.0
0.0

335
0.0
0.0

324
0.0
0.0

328
0.0
0.0

318
0.0
0.0

165

1141
0.0
0.0

30.9
0.0
0.0

67.2
0.0
0.0

134.4
0.0
0.0

107.8
0.0
0.0

349
0.0
0.0

71.4
0.0
0.0

143.3
0.0
0.0

100.1
0.0
0.0

395
0.0
0.0

75.9
0.0
0.0

152.8
0.0
0.0

90.7
0.0
0.0

445
0.0
0.0



nov/23
dic/23
ene/24
feb/24
mar/24
abr/24
may/24
jun/24
juli24
ago/24
sep/24
oct/24
nov/24
dic/24
ene/25
feb/25
mar/25
abr/25
may/25
jun/25
juli2s
ago/25
sep/25
oct/25
nov/25
dic/25
ene/26
feb/26
mar/26
abr/26
may/26
jun/26
jul/i26
ago/26
sep/26
oct/26
nov/26
dic/26
ene/27
feb/27
mar/27
abr/27

4049.7
3988.1
3949.5
4064.9
4026.1
3961.7
3922.3
3856.8
3798.3
3738.2
3707.1
3639.5
3598.4
3529.7
3488.0
3575.3
3533.2
3461.3
3418.7
3345.6
3281.9
3214.9
3181.5
3106.1
3061.6
2985.1
2940.0
2994.4
2948.8
2868.6
2822.4
2740.9
2671.4
2596.9
2560.9
2476.9
2428.7
2343.4
2294.6
2310.8
2261.5
21719

50.4
34.1
50.9
342
53.3
349
54.6
54.2
498
27.2
57.3
37.1
58.6
378
59.5
38.1
62.0
38.9
63.4
60.1
57.9
302
66.4
412
67.9
42,0
69.1
424
71.9
432
734
66.6
67.0
335
76.7
457
783
465
80.0
471
83.0
48.0

8.8
33
9.0
34
8.8
33
8.5
3.2
8.3
31
8.1
3.0
7.9
2.9
8.0
2.9
7.8
2.8
7.6
2.7
7.3
25
71
2.4
6.8
2.3
6.9
2.3
6.6
22
6.4
21
6.1
19
5.8
18
55
17
55
16
5.2
15

0.0
0.0
1777
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
157.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
1323
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
103.3
0.0
0.0
0.0

2.4
12
25
12
2.4
12
23
11
2.0
0.8
22
11
22
1.0
22
1.0
21
1.0
21
1.0
18
0.7
1.9
0.9
18
0.8
19
0.8
18
0.8
17
0.7
15
0.5
16
0.7
15
0.6
15
0.6
14
0.5

3988.1
3949.5
4064.9
4026.1
3961.7
3922.3
3856.8
3798.3
3738.2
3707.1
3639.5
3598.4
3529.7
3488.0
3575.3
3533.2
3461.3
3418.7
3345.6
3281.9
3214.9
3181.5
3106.1
3061.6
2985.1
2940.0
2994.4
2948.8
2868.6
2822.4
2740.9
2671.4
2596.9
2560.9
2476.9
2428.7
2343.4
2294.6
2310.8
2261.5
21719
21219

39.6
10.6
40.5
10.8
39.6
105
38.7
151
35.4
7.5
36.9
9.5
35.9
9.1
36.5
9.2
355
8.9
345
126
315
6.2
324
7.8
313
7.4
316
7.4
305
7.0
29.4
9.7
26.8
4.8
271
5.8
25.9
5.4
258
5.2
246
4.8

198.8
201.2
202.4
214.0
215.2
217.6
218.8
221.1
222.3
224.3
225.1
227.4
228.4
230.6
231.6
244.2
245.3
247.4
248.4
250.5
251.4
253.2
253.9
255.8
256.7
258.5
259.3
272.9
273.7
275.5
276.3
278.0
278.7
280.2
280.7
282.3
282.9
284.4
285.0
299.3
299.9
301.3

2.4
12
25
12
2.4
12
2.3
11
2.0
0.8
2.2
11
2.2
1.0
22
1.0
21
1.0
21
1.0
18
0.7
1.9
0.9
18
0.8
19
0.8
18
0.8
17
0.7
15
0.5
16
0.7
15
0.6
15
0.6
14
0.5

0.0
0.0
9.1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
10.4
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
117
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
128
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

201.2
202.4
214.0
215.2
217.6
218.8
221.1
222.3
224.3
225.1
227.4
228.4
230.6
231.6
244.2
2453
247.4
248.4
250.5
251.4
2532
253.9
255.8
256.7
258.5
259.3
272.9
273.7
275.5
276.3
278.0
278.7
280.2
280.7
282.3
282.9
284.4
285.0
299.3
299.9
301.3
301.8

4.3
0.0
0.0
4.2
0.0
0.0
4.2
0.0
0.0
4.1
0.0
0.0
3.9
0.0
0.0
3.8
0.0
0.0
3.8
0.0
0.0
3.6
0.0
0.0
3.4
0.0
0.0
3.2
0.0
0.0
3.2
0.0
0.0
3.0
0.0
0.0
2.8
0.0
0.0
2.6
0.0
0.0

2612.2
2492.6
2501.9
25113
2516.3
2525.7
2535.2
24105
24195
2428.6
2317.0
2325.6
2334.4
2206.1
22143
2222.7
2208.3
2216.5
22249
2091.0
2098.8
2106.7
1988.4
1995.9
2003.4
1865.7
1872.7
1879.7
1843.0
1849.9
1856.9
1713.1
1719.5
1725.9
1600.6
1606.6
1612.6
1464.6
1470.1
1475.6
1413.4
1418.7

129.4
0.0
0.0
4.4
0.0
0.0

1342
0.0
0.0

120.8
0.0
0.0

137.0
0.0
0.0

227
0.0
0.0

1422
0.0
0.0

126.2
0.0
0.0

145.2
0.0
0.0

437
0.0
0.0

150.8
0.0
0.0

131.8
0.0
0.0

154.0
0.0
0.0

67.7
0.0
0.0

9.8
9.3
9.4
9.4
9.4
9.5
9.5
9.0
9.1
9.1
8.7
8.7
8.8
8.3
8.3
8.3
8.3
8.3
8.3
7.8
7.9
7.9
7.5
7.5
7.5
7.0
7.0
7.0
6.9
6.9
7.0
6.4
6.4
6.5
6.0
6.0
6.0
55
55
55
53
53

2492.6
2501.9
25113
2516.3
2525.7
2535.2
24105
24195
2428.6
2317.0
2325.6
2334.4
2206.1
22143
2222.7
2208.3
22165
22249
2091.0
2098.8
2106.7
1988.4
1995.9
2003.4
1865.7
1872.7
1879.7
1843.0
1849.9
1856.9
17131
17195
1725.9
1600.6
1606.6
1612.6
1464.6
1470.1
1475.6
1413.4
1418.7
1424.0

30.8
0.0
0.0

29.6
0.0
0.0

29.9
0.0
0.0

28.6
0.0
0.0

275
0.0
0.0

26.2
0.0
0.0

26.2
0.0
0.0

24.8
0.0
0.0

236
0.0
0.0

222
0.0
0.0

21.9
0.0
0.0

20.3
0.0
0.0

19.0
0.0
0.0

17.4
0.0
0.0
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80.7
0.0
0.0

158.6
0.0
0.0

83.9
0.0
0.0

50.1
0.0
0.0

85.7
0.0
0.0

1514
0.0
0.0

89.1
0.0
0.0

56.3
0.0
0.0

91.0
0.0
0.0

1423
0.0
0.0

94.7
0.0
0.0

63.2
0.0
0.0

96.7
0.0
0.0

1311
0.0
0.0



may/27
jun/27
juli27
ago/27
sep/27
oct/27
nov/27
dic/27
ene/28
feb/28
mar/28
abr/28
may/28
jun/28
jur2s
ago/28
sep/28
oct/28
nov/28
dic/28
ene/29
feb/29
mar/29
abr/29
may/29
jun/29
juli29
ago/29
sep/29
oct/29
nov/29
dic/29
ene/30
feb/30
mar/30
abr/30
may/30
jun/30
jul/30
ago/30

21219
2030.9
1955.3
1872.2
1833.5
1739.8
1687.7
1592.5
1539.7
1511.7
1458.3
1358.3
1304.1
1202.7
1120.3
1027.7
986.0
881.5
826.8
7315
688.7
622.0
587.9
520.1
520.1
451.3
451.3
3815
3815
310.8
310.8
239.0
239.0
175.7
175.7
99.1
99.1
215
215
0.0

84.7
73.8
774
37.1
88.3
50.6
90.1
515
92.3
52.3
95.5
53.2
97.4
81.6
89.0
411
101.3
54.3
92.5
425
95.2
34.1
65.6
0.0
66.9
0.0
68.1
0.0
69.4
0.0
70.6
0.0
732
0.0
75.9
0.0
773
0.0
215
0.0

4.9
14
4.6
12
43
11
4.0
1.0
3.9
0.9
3.6
0.7
33
0.6
2.9
0.4
2.6
0.3
2.3
0.2
21
0.0
18
0.0
16
0.0
14
0.0
11
0.0
0.9
0.0
0.7
0.0
0.5
0.0
0.3
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
69.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
31.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
108
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

13
0.5
11
0.4
11
0.4
1.0
0.3
1.0
0.3
0.9
0.3
0.8
0.2
0.7
0.1
0.6
0.1
0.5
0.1
0.5
0.0
0.4
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.0
0.0

2030.9
1955.3
1872.2
18335
1739.8
1687.7
1592.5
1539.7
15117
1458.3
1358.3
1304.1
1202.7
1120.3
1027.7
986.0
881.5
826.8
7315
688.7
622.0
587.9
520.1
520.1
451.3
451.3
3815
3815
310.8
310.8
239.0
239.0
175.7
175.7
99.1
99.1
215
215
0.0

0.0

233
6.3
211
3.1
20.7
35
19.4
3.1
18.8
28
17.5
23
16.1
25
14.4
12
13.1
0.9
11.7
05
10.8
0.2
9.4
0.0
8.3
0.0
7.2
0.0
6.1
0.0
5.0
0.0
4.0
0.0
28
0.0
16
0.0
03
0.0

301.8
303.1
303.6
304.7
305.1
306.2
306.6
307.6
308.0
322.8
323.1
324.0
3243
325.1
325.3
326.0
326.2
326.8
326.9
327.4
3275
342.7
342.7
343.1
343.1
343.4
343.4
343.7
343.7
344.0
344.0
344.2
344.2
359.8
359.8
360.0
360.0
360.0
360.0
360.0

13
0.5
11
0.4
11
0.4
1.0
0.3
1.0
0.3
0.9
0.3
0.8
0.2
0.7
0.1
0.6
0.1
0.5
0.1
0.5
0.0
0.4
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.3
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
139
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
147
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
155
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

303.1
303.6
304.7
305.1
306.2
306.6
307.6
308.0
322.8
323.1
324.0
324.3
325.1
325.3
326.0
326.2
326.8
326.9
327.4
327.5
342.7
342.7
343.1
343.1
343.4
343.4
343.7
343.7
344.0
344.0
344.2
344.2
359.8
359.8
360.0
360.0
360.0
360.0
360.0
360.0

2.6
0.0
0.0
23
0.0
0.0
2.2
0.0
0.0
19
0.0
0.0
18
0.0
0.0
16
0.0
0.0
14
0.0
0.0
11
0.0
0.0
1.0
0.0
0.0
0.9
0.0
0.0
0.7
0.0
0.0
0.5
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

1424.0
1269.3
1274.1
1278.9
1145.9
1150.2
11545
995.3
999.1
1002.8
911.4
914.9
918.3
751.7
754.5
757.3
616.2
618.6
620.9
457.2
458.9
460.6
367.4
368.8
370.2
282.1
283.1
284.2
212.8
213.6
214.4
65.3
65.5
65.8
0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

160.0
0.0
0.0

137.7
0.0
0.0

163.6
0.0
0.0

95.1
0.0
0.0

170.1
0.0
0.0

143.9
0.0
0.0

166.0
0.0
0.0

94.9
0.0
0.0

89.5
0.0
0.0

725
0.0
0.0

149.9
0.0
0.0

66.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

53
4.8
4.8
4.8
4.3
4.3
4.3
3.7
3.7
3.8
3.4
3.4
3.4
2.8
2.8
2.8
2.3
2.3
2.3
17
17
17
14
14
14
11
11
11
0.8
0.8
0.8
0.2
0.2
0.2
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

1269.3
1274.1
1278.9
1145.9
1150.2
11545
995.3
999.1
1002.8
911.4
914.9
918.3
751.7
754.5
757.3
616.2
618.6
620.9
457.2
458.9
460.6
367.4
368.8
370.2
282.1
283.1
284.2
212.8
213.6
214.4
65.3
65.5
65.8
0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

16.8
0.0
0.0

15.1
0.0
0.0

13.6
0.0
0.0

11.8
0.0
0.0

10.8
0.0
0.0
8.9
0.0
0.0
73
0.0
0.0
54
0.0
0.0
44
0.0
0.0
34
0.0
0.0
25
0.0
0.0
0.8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

167

100.6
0.0
0.0

70.9
0.0
0.0

102.7
0.0
0.0

177
0.0
0.0

106.8
0.0
0.0

79.3
0.0
0.0

104.3
0.0
0.0

84.1
0.0
0.0

58.7
0.0
0.0

725
0.0
0.0

149.9
0.0
0.0

76.6
0.0
0.0

158.4
0.0
0.0

218



Finalmente, se considera un escenario optimista, en el cual la TCI para los Créditos Hipotecarios
INFONAVIT alcanza el 1.5% (uno punto cinco por ciento) y la TCI para los Créditos Hipotecarios
FOVISSSTE 2.5% (dos punto cinco por ciento).

Escenario optimista

Monto de la emisién 3,500
Plazo de la emision 30
Periodos de amortizacion 45
Nivel de la referencia 3.3%
Spread 1.5%
Cupén 4.8%
INFONAVIT

Tasa constante de prepago 1.80%

Tasa constante de incumplimiento 0.2%

Saldo de los activos iniciales 2,184
FOVISSSTE

Tasa constante de prepago 1.80%

Tasa constante de incumplimiento 0.3%

Saldo de los activos iniciales 3,416
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Estimaciones Futuras

(en millones de pesos)

Cartera Vigente Cartera vencida total Estructura Certificados

Sglfio Amortizacion  Prepago Revaluacion Incumplimiento Sqldo Intereses Salqo Incumplimiento Revaluacion Recuperacion Sgldo Gastosy S?'F‘O Amortizacion Revaluacién Sa_lldo Intereses Remanentes

Inicial UMA/MXN Final  Cobrados Inicial UMA/MXN Final Reservas Inicial UDI/MXN Final
may/17 0.0 16.4 84 0.0 13 5573.9 339 0.0 13 0.0 0.0 13 0.4 0.0 0.0 0.0  3500.0 0.0 0.0
jun/17 5573.9 26.0 51 0.0 0.9 5541.9 245 13 0.9 0.0 0.0 2.3 0.0 3500.0 0.0 131 35131 0.0 0.0
juliz 5541.9 155 116 0.0 15 5513.3 46.9 2.3 15 0.0 0.0 3.7 0.0 3513.1 0.0 132 35263 0.0 0.0
ago/17 5513.3 131 5.0 0.0 0.7 5494.5 12.1 3.7 0.7 0.0 0.0 4.4 57 3526.3 105.5 13.2 3434.1 41.6 65.3
sep/17 5494.5 18.4 115 0.0 17 5463.0 50.5 4.4 17 0.0 0.0 6.1 0.0 3434.1 0.0 12.9 3446.9 0.0 0.0
oct/17 5463.0 17.9 5.0 0.0 0.9 5439.1 16.0 6.1 0.9 0.0 0.0 7.0 0.0 3446.9 0.0 12.9 3459.9 0.0 0.0
nov/17 5439.1 19.1 114 0.0 17 5407.0 50.1 7.0 17 0.0 0.0 8.7 5.6 3459.9 93.5 13.0 3379.4 40.8 59.9
dic/17 5407.0 18.4 4.9 0.0 0.9 5382.8 15.8 8.7 0.9 0.0 0.0 9.6 0.0 3379.4 0.0 12.7 3392.1 0.0 0.0
ene/18 5382.8 18.4 118 242.2 17 5593.2 51.8 9.6 17 0.4 0.0 117 0.0 3392.1 0.0 12.7 3404.8 0.0 0.0
feb/18 5593.2 18.1 5.1 0.0 0.9 5569.0 16.3 117 0.9 0.0 0.0 12.6 55 3404.8 0.0 12.8 3417.5 40.1 114.9
mar/18 5569.0 19.9 11.7 0.0 17 5535.8 51.4 12.6 17 0.0 0.0 14.3 0.0 34175 0.0 12.8 3430.4 0.0 0.0
abr/18 5535.8 18.6 5.0 0.0 0.9 5511.2 16.1 14.3 0.9 0.0 0.0 15.2 0.0 3430.4 0.0 12.9 3443.2 0.0 0.0
may/18 5511.2 20.7 115 0.0 17 5477.3 50.9 15.2 17 0.0 0.0 16.9 5.6 3443.2 32.8 12.9 3423.3 40.6 126.8
jun/18 5477.3 29.1 5.0 0.0 0.9 5442.4 238 16.9 0.9 0.0 0.0 178 0.0 34233 0.0 128 3436.2 0.0 0.0
jul/18 5442.4 18.8 114 0.0 14 5410.7 46.5 17.8 14 0.0 0.0 19.3 0.0 3436.2 0.0 12.9 3449.1 0.0 0.0
ago/18 5410.7 146 4.9 0.0 0.7 5390.5 118 19.3 0.7 0.0 0.0 19.9 5.6 3449.1 92.9 129 3369.1 40.7 26.7
sep/18 5390.5 222 113 0.0 1.6 5355.3 49.9 19.9 1.6 0.0 0.0 216 0.0 3369.1 0.0 12.6 33817 0.0 0.0
oct/18 5355.3 20.0 4.8 0.0 0.9 5329.6 155 216 0.9 0.0 0.0 225 0.0 33817 0.0 127 33944 0.0 0.0
nov/18 5329.6 23.0 11.2 0.0 1.6 5293.8 49.4 225 1.6 0.0 0.0 241 55 3394.4 98.5 12.7  3308.6 40.0 63.4
dic/18 5293.8 205 4.8 0.0 0.9 5267.6 153 241 0.9 0.0 0.0 25.0 0.0 3308.6 0.0 124 33210 0.0 0.0
ene/19 5267.6 224 116 237.0 17 5469.0 511 25.0 17 11 0.0 278 0.0 3321.0 0.0 125 33335 0.0 0.0
feb/19 5469.0 203 4.9 0.0 0.9 5442.9 158 278 0.9 0.0 0.0 287 54 33335 0.0 125 3346.0 39.3 121.9
mar/19 5442.9 241 114 0.0 17 5405.7 50.6 28.7 17 0.0 0.0 303 0.0 3346.0 0.0 125 33585 0.0 0.0
abr/19 5405.7 20.8 4.9 0.0 0.9 5379.2 156 30.3 0.9 0.0 0.0 312 0.0 3358.5 0.0 126 33711 0.0 0.0
may/19 5379.2 249 113 0.0 1.6 5341.4 50.1 312 1.6 0.0 0.0 329 55 33711 454 12.6 33383 39.7 122.9
jun/19 5341.4 324 4.8 0.0 0.9 5303.3 23.0 329 0.9 0.0 0.0 338 0.0 3338.3 0.0 125 3350.9 0.0 0.0
jul/19 5303.3 226 11.2 0.0 14 5268.1 45.7 338 14 0.0 0.0 352 0.0 3350.9 0.0 12.6 33634 0.0 0.0
ago/19 5268.1 16.3 4.7 0.0 0.7 5246.4 114 35.2 0.7 0.0 0.0 358 55 3363.4 97.1 126 3279.0 39.7 30.0
sep/19 5246.4 26.6 111 0.0 1.6 5207.1 49.0 35.8 1.6 0.0 0.0 374 0.0 3279.0 0.0 123 32913 0.0 0.0
oct/19 5207.1 223 4.7 0.0 0.9 5179.3 14.9 374 0.9 0.0 0.0 383 0.0 3291.3 0.0 123 3303.6 0.0 0.0
nov/19 5179.3 274 10.9 0.0 1.6 5139.4 48.4 383 1.6 0.0 0.0 39.9 54 3303.6 103.9 124 32121 38.9 67.0
dic/19 5139.4 22.8 4.6 0.0 0.8 5111.1 14.7 39.9 0.8 0.0 0.0 40.7 0.0 3212.1 0.0 12.0 3224.2 0.0 0.0
ene/20 51111 27.0 113 230.0 16 5301.2 50.0 40.7 1.6 18 0.0 442 0.0 32242 0.0 121 32363 0.0 0.0
feb/20 5301.2 22.7 47 0.0 0.9 5273.0 151 442 0.9 0.0 0.0 45.0 53 3236.3 0.0 121 32484 38.2 129.4
mar/20 5273.0 28.7 1.1 0.0 16 52315 49.4 45.0 1.6 0.0 0.0 46.6 0.0 3248.4 0.0 122 3260.6 0.0 0.0
abr/20 52315 232 47 0.0 0.9 5202.8 149 46.6 0.9 0.0 0.0 475 0.0 3260.6 0.0 122 327238 0.0 0.0

169



may/20
jun/20
juli20
ago/20
sep/20
oct/20
nov/20
dic/20
ene/21
feb/21
mar/21
abr/21
may/21
jun/21
jul/21
ago/21
sep/21
oct/21
nov/21
dic/21
ene/22
feb/22
mar/22
abr/22
may/22
jun/22
juli22
ago/22
sep/22
oct/22
nov/22
dic/22
ene/23
feb/23
mar/23
abr/23
may/23
jun/23
jul/i23
ago/23
sep/23
oct/23

5202.8
5160.5
5119.0
5079.9
5056.6
5012.8
4982.8
4938.3
4907.7
5084.0
5053.4
5007.0
4976.0
4928.8
4883.6
4840.0
4815.0
4766.3
4733.7
4684.1
4651.1
4810.5
4777.4
4725.7
4692.1
4639.5
4590.2
4541.7
4514.8
4460.5
4425.3
4370.0
4334.3
4473.6
4437.8
4380.0
4343.6
4285.0
4231.2
41773
4148.4
4087.8

29.6
36.1
27.0
18.2
315
24.8
324
25.4
321
25.3
34.0
25.9
35.0
401
319
20.2
37.0
27.6
38.0
282
38.0
282
40.0
28.8
411
446
37.4
225
433
30.7
444
313
446
314
468
320
480
494
436
24.9
50.4
34.0

110
4.6
10.8
4.5
10.7
4.4
10.6
4.4
109
45
10.7
4.4
10.6
4.3
10.4
4.2
10.3
4.2
10.1
41
10.4
4.2
10.2
41
10.0
4.0
9.8
3.9
9.7
3.8
9.5
37
9.7
3.8
9.6
37
9.4
3.6
9.2
35
9.0
34

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
220.8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
209.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
195.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

16
0.8
14
0.6
15
0.8
15
0.8
16
0.8
15
0.8
15
0.8
13
0.6
15
0.8
15
0.7
15
0.8
15
0.7
14
0.7
12
0.5
14
0.7
14
0.7
14
0.7
14
0.7
13
0.7
11
0.5
13
0.6

5160.5
5119.0
5079.9
5056.6
5012.8
4982.8
4938.3
4907.7
5084.0
5053.4
5007.0
4976.0
4928.8
4883.6
4840.0
4815.0
4766.3
4733.7
4684.1
4651.1
4810.5
4777.4
4725.7
4692.1
4639.5
4590.2
45417
4514.8
4460.5
44253
4370.0
43343
4473.6
4437.8
4380.0
4343.6
4285.0
4231.2
41773
4148.4
4087.8
4049.7

4838
21.9
446
10.8
476
14.2
47.0
13.9
485
14.3
478
14.1
472
20.6
431
10.2
4538
133
45.1
13.0
46.4
133
457
13.1
45,0
19.1
411

2.4
435
122
227
11.9
4338
122
43.0
11.9
422
17.2
38.6

85
405
11.0

475
49.1
49.9
51.3
51.9
53.4
54.3
55.8
56.6
60.7
615
63.1
63.9
65.4
66.2
675
68.1
69.6
703
71.8
725
773
78.0
795
80.2
817
82.4
83.7
84.2
85.6
86.3
87.6
88.3
937
94.4
95.8
9.4
97.8
9.4
99.6
100.1
101.4

16
0.8
14
0.6
15
0.8
15
0.8
16
0.8
15
0.8
15
0.8
13
0.6
15
0.8
15
0.7
15
0.8
15
0.7
14
0.7
12
0.5
14
0.7
14
0.7
14
0.7
14
0.7
13
0.7
11
0.5
13
0.6

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
25
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
3.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
4.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

29.1
299
51.3
51.9
53.4
54.3
55.8
56.6
60.7
615
63.1
63.9
65.4
66.2
67.5
68.1
69.6
703
718
725
773
78.0
795
80.2
81.7
82.4
83.7
84.2
85.6
86.3
87.6
88.3
93.7
94.4
95.8
9.4
97.8
98.4
99.6
100.1
101.4
102.0

53
0.0
0.0
53
0.0
0.0
5.2
0.0
0.0
51
0.0
0.0
5.1
0.0
0.0
5.1
0.0
0.0
5.0
0.0
0.0
4.8
0.0
0.0
4.9
0.0
0.0
4.8
0.0
0.0
4.7
0.0
0.0
4.6
0.0
0.0
4.6
0.0
0.0
4.5
0.0
0.0

3272.8
3225.3
3237.4
3249.6
3160.4
31722
3184.1
3086.4
3098.0
3109.6
31213
3133.0
31447
3080.5
3092.1
3103.7
3009.4
3020.7
3032.0
2927.6
2938.6
2949.6
2960.6
2971.7
2982.9
2899.7
2910.6
29215
2821.8
2832.4
2843.0
2731.3
27415
2751.8
2762.1
27725
2782.9
2678.1
2688.1
2698.2
2592.7
2602.5

59.7
0.0
0.0

101.4
0.0
0.0

109.6
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

76.0
0.0
0.0

105.9
0.0
0.0

115.8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

9.4
0.0
0.0

110.7
0.0
0.0

122.4
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

115.2
0.0
0.0

115.6
0.0
0.0

12.3
12.1
12.1
12.2
11.9
11.9
11.9
11.6
11.6
117
117
117
11.8
11.6
11.6
11.6
11.3
11.3
11.4
11.0
11.0
1.1
1.1
1.1
11.2
10.9
10.9
11.0
10.6
10.6
10.7
10.2
10.3
10.3
104
104
10.4
10.0
10.1
10.1

9.7

9.8

32253
3237.4
3249.6
3160.4
31722
3184.1
3086.4
3098.0
3109.6
31213
3133.0
31447
3080.5
3092.1
3103.7
3009.4
3020.7
3032.0
2927.6
2938.6
2949.6
2960.6
29717
2982.9
2899.7
2910.6
29215
2821.8
2832.4
2843.0
2731.3
27415
2751.8
2762.1
27725
2782.9
2678.1
2688.1
2698.2
2592.7
2602.5
2612.2

38.6
0.0
0.0

383
0.0
0.0

375
0.0
0.0

36.7
0.0
0.0

37.1
0.0
0.0

36.6
0.0
0.0

35.7
0.0
0.0

34.8
0.0
0.0

352
0.0
0.0

34.4
0.0
0.0

335
0.0
0.0

324
0.0
0.0

328
0.0
0.0

318
0.0
0.0

170

117.9
0.0
0.0

335
0.0
0.0

70.8
0.0
0.0

1375
0.0
0.0

1115
0.0
0.0

375
0.0
0.0

749
0.0
0.0

146.1
0.0
0.0

103.6
0.0
0.0

41.9
0.0
0.0

79.2
0.0
0.0

155.4
0.0
0.0

93.9
0.0
0.0

46.7
0.0
0.0



nov/23
dic/23
ene/24
feb/24
mar/24
abr/24
may/24
jun/24
juli24
ago/24
sep/24
oct/24
nov/24
dic/24
ene/25
feb/25
mar/25
abr/25
may/25
jun/25
juli2s
ago/25
sep/25
oct/25
nov/25
dic/25
ene/26
feb/26
mar/26
abr/26
may/26
jun/26
jul/i26
ago/26
sep/26
oct/26
nov/26
dic/26
ene/27
feb/27
mar/27
abr/27

4049.7
3988.1
3949.5
4064.9
4026.1
3961.7
3922.3
3856.8
3798.3
3738.2
3707.1
3639.5
3598.4
3529.7
3488.0
3575.3
3533.2
3461.3
3418.7
3345.6
3281.9
3214.9
3181.5
3106.1
3061.6
2985.1
2940.0
2994.4
2948.8
2868.6
2822.4
2740.9
2671.4
2596.9
2560.9
2476.9
2428.7
2343.4
2294.6
2310.8
2261.5
21719

51.6
347
52.1
348
54.4
355
55.7
54.8
50.7
27.6
58.3
37.6
59.7
383
60.5
38.6
63.0
39.4
64.4
60.6
58.7
305
67.3
416
68.8
424
70.0
4238
727
436
743
67.0
67.7
33.8
774
46.0
79.0
4638
80.7
474
83.6
482

8.8
33
9.0
34
8.8
33
8.5
3.2
8.3
31
8.1
3.0
7.9
2.9
8.0
2.9
7.8
2.8
7.6
2.7
7.3
25
71
2.4
6.8
2.3
6.9
2.3
6.6
22
6.4
21
6.1
19
5.8
18
55
17
55
16
5.2
15

0.0
0.0
1777
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
157.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
1323
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
103.3
0.0
0.0
0.0

12
0.6
13
0.6
12
0.6
12
0.6
1.0
0.4
11
0.5
11
0.5
11
0.5
11
0.5
11
0.5
0.9
0.4
1.0
0.4
1.0
0.4
1.0
0.4
0.9
0.4
0.9
0.4
0.8
0.3
0.8
0.3
0.8
0.3
0.8
0.3
0.7
0.3

3988.1
3949.5
4064.9
4026.1
3961.7
3922.3
3856.8
3798.3
3738.2
3707.1
3639.5
3598.4
3529.7
3488.0
3575.3
3533.2
3461.3
3418.7
3345.6
3281.9
3214.9
3181.5
3106.1
3061.6
2985.1
2940.0
2994.4
2948.8
2868.6
2822.4
2740.9
2671.4
2596.9
2560.9
2476.9
2428.7
2343.4
2294.6
2310.8
2261.5
21719
21219

39.6
10.6
40.5
10.8
39.6
105
38.7
151
35.4
7.5
36.9
9.5
35.9
9.1
36.5
9.2
355
8.9
345
126
315
6.2
324
7.8
313
7.4
316
7.4
305
7.0
29.4
9.7
26.8
4.8
271
5.8
25.9
5.4
258
5.2
246
4.8

102.0
103.2
103.8
109.8
1104
1117
112.3
1135
114.0
115.1
1155
116.7
117.2
118.3
118.8
125.3
125.8
126.9
1275
1285
129.0
129.9
130.3
131.3
1317
132.7
133.1
140.0
140.5
141.4
141.8
142.7
143.0
143.8
144.1
144.9
145.2
146.0
146.3
153.6
153.9
154.6

12
0.6
13
0.6
12
0.6
12
0.6
1.0
0.4
11
0.5
11
0.5
11
0.5
11
0.5
11
0.5
0.9
0.4
1.0
0.4
1.0
0.4
1.0
0.4
0.9
0.4
0.9
0.4
0.8
0.3
0.8
0.3
0.8
0.3
0.8
0.3
0.7
0.3

0.0
0.0
4.7
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
53
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
6.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
6.6
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

103.2
103.8
109.8
1104
1117
1123
1135
114.0
1151
1155
116.7
117.2
118.3
118.8
125.3
125.8
126.9
127.5
128.5
129.0
129.9
130.3
131.3
1317
132.7
1331
140.0
140.5
1414
1418
1427
143.0
143.8
1441
144.9
145.2
146.0
146.3
153.6
153.9
154.6
154.9

4.3
0.0
0.0
4.2
0.0
0.0
4.2
0.0
0.0
4.1
0.0
0.0
3.9
0.0
0.0
3.8
0.0
0.0
3.8
0.0
0.0
3.6
0.0
0.0
3.4
0.0
0.0
3.2
0.0
0.0
3.2
0.0
0.0
3.0
0.0
0.0
2.8
0.0
0.0
2.6
0.0
0.0

2612.2
2492.6
2501.9
25113
2516.3
2525.7
2535.2
24105
24195
2428.6
2317.0
2325.6
2334.4
2206.1
22143
2222.7
2208.3
2216.5
22249
2091.0
2098.8
2106.7
1988.4
1995.9
2003.4
1865.7
1872.7
1879.7
1843.0
1849.9
1856.9
1713.1
1719.5
1725.9
1600.6
1606.6
1612.6
1464.6
1470.1
1475.6
1413.4
1418.7

129.4
0.0
0.0
4.4
0.0
0.0

1342
0.0
0.0

120.8
0.0
0.0

137.0
0.0
0.0

227
0.0
0.0

1422
0.0
0.0

126.2
0.0
0.0

145.2
0.0
0.0

437
0.0
0.0

150.8
0.0
0.0

131.8
0.0
0.0

154.0
0.0
0.0

67.7
0.0
0.0

9.8
9.3
9.4
9.4
9.4
9.5
9.5
9.0
9.1
9.1
8.7
8.7
8.8
8.3
8.3
8.3
8.3
8.3
8.3
7.8
7.9
7.9
7.5
7.5
7.5
7.0
7.0
7.0
6.9
6.9
7.0
6.4
6.4
6.5
6.0
6.0
6.0
55
55
55
53
53

2492.6
2501.9
25113
2516.3
2525.7
2535.2
24105
24195
2428.6
2317.0
2325.6
2334.4
2206.1
22143
2222.7
2208.3
22165
22249
2091.0
2098.8
2106.7
1988.4
1995.9
2003.4
1865.7
1872.7
1879.7
1843.0
1849.9
1856.9
17131
17195
1725.9
1600.6
1606.6
1612.6
1464.6
1470.1
1475.6
1413.4
1418.7
1424.0

30.8
0.0
0.0

29.6
0.0
0.0

29.9
0.0
0.0

28.6
0.0
0.0

275
0.0
0.0

26.2
0.0
0.0

26.2
0.0
0.0

24.8
0.0
0.0

236
0.0
0.0

222
0.0
0.0

21.9
0.0
0.0

20.3
0.0
0.0

19.0
0.0
0.0

17.4
0.0
0.0

171

83.6
0.0
0.0

161.0
0.0
0.0

86.8
0.0
0.0

52.1
0.0
0.0

88.3
0.0
0.0

153.4
0.0
0.0

91.6
0.0
0.0

58.0
0.0
0.0

93.3
0.0
0.0

144.0
0.0
0.0

96.8
0.0
0.0

64.6
0.0
0.0

98.5
0.0
0.0

132.4
0.0
0.0



may/27
jun/27
juli27
ago/27
sep/27
oct/27
nov/27
dic/27
ene/28
feb/28
mar/28
abr/28
may/28
jun/28
jur2s
ago/28
sep/28
oct/28
nov/28
dic/28
ene/29
feb/29
mar/29
abr/29
may/29
jun/29
juli29
ago/29
sep/29
oct/29
nov/29
dic/29
ene/30
feb/30
mar/30
abr/30
may/30
jun/30
jul/30
ago/30

21219
2030.9
1955.3
1872.2
1833.5
1739.8
1687.7
1592.5
1539.7
1511.7
1458.3
1358.3
1304.1
1202.7
1120.3
1027.7
986.0
881.5
826.8
7315
688.7
622.0
587.9
520.1
520.1
451.3
451.3
3815
3815
310.8
310.8
239.0
239.0
175.7
175.7
99.1
99.1
215
215
0.0

85.3
74.0
77.9
37.3
88.8
50.8
90.6
517
92.8
52.4
95.9
53.3
97.8
81.7
89.3
412
101.6
54.3
92.8
426
95.4
34.1
65.8
0.0
67.0
0.0
68.2
0.0
69.5
0.0
70.7
0.0
732
0.0
76.0
0.0
773
0.0
215
0.0

4.9
14
4.6
12
43
11
4.0
1.0
3.9
0.9
3.6
0.7
33
0.6
2.9
0.4
2.6
0.3
2.3
0.2
21
0.0
18
0.0
16
0.0
14
0.0
11
0.0
0.9
0.0
0.7
0.0
0.5
0.0
0.3
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
69.3
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
31.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
108
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.7
0.3
0.6
0.2
0.6
0.2
0.5
0.2
0.5
0.2
0.5
0.1
0.4
0.1
0.4
0.1
0.3
0.0
0.3
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

2030.9
1955.3
1872.2
18335
1739.8
1687.7
1592.5
1539.7
15117
1458.3
1358.3
1304.1
1202.7
1120.3
1027.7
986.0
881.5
826.8
7315
688.7
622.0
587.9
520.1
520.1
451.3
451.3
3815
3815
310.8
310.8
239.0
239.0
175.7
175.7
99.1
99.1
215
215
0.0

0.0

233
6.3
211
3.1
20.7
35
19.4
3.1
18.8
28
17.5
23
16.1
25
14.4
12
13.1
0.9
11.7
05
10.8
0.2
9.4
0.0
8.3
0.0
7.2
0.0
6.1
0.0
5.0
0.0
4.0
0.0
28
0.0
16
0.0
03
0.0

154.9
155.6
155.8
156.4
156.6
157.2
157.4
157.9
158.1
165.7
165.9
166.3
166.5
166.9
167.0
167.4
167.4
167.8
167.8
168.1
168.1
175.9
175.9
176.1
176.1
176.3
176.3
176.5
176.5
176.6
176.6
176.7
176.7
184.8
184.8
184.8
184.8
184.9
184.9
184.9

0.7
0.3
0.6
0.2
0.6
0.2
0.5
0.2
0.5
0.2
0.5
0.1
0.4
0.1
0.4
0.1
0.3
0.0
0.3
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.2
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
7.1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
7.6
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
8.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

155.6
155.8
156.4
156.6
157.2
1574
157.9
158.1
165.7
165.9
166.3
166.5
166.9
167.0
167.4
167.4
167.8
167.8
168.1
168.1
175.9
175.9
176.1
176.1
176.3
176.3
176.5
176.5
176.6
176.6
176.7
176.7
184.8
184.8
184.8
184.8
184.9
184.9
184.9
184.9

2.6
0.0
0.0
23
0.0
0.0
2.2
0.0
0.0
19
0.0
0.0
18
0.0
0.0
16
0.0
0.0
14
0.0
0.0
11
0.0
0.0
1.0
0.0
0.0
0.9
0.0
0.0
0.7
0.0
0.0
0.5
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

1424.0
1269.3
1274.1
1278.9
1145.9
1150.2
11545
995.3
999.1
1002.8
911.4
914.9
918.3
751.7
754.5
757.3
616.2
618.6
620.9
457.2
458.9
460.6
367.4
368.8
370.2
282.1
283.1
284.2
212.6
213.4
214.2
64.9
65.2
65.4
0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

160.0
0.0
0.0

137.7
0.0
0.0

163.6
0.0
0.0

95.1
0.0
0.0

170.1
0.0
0.0

143.9
0.0
0.0

166.0
0.0
0.0

94.9
0.0
0.0

89.5
0.0
0.0

726
0.0
0.0

150.1
0.0
0.0

65.7
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

53
4.8
4.8
4.8
4.3
4.3
4.3
3.7
3.7
3.8
3.4
3.4
3.4
2.8
2.8
2.8
2.3
2.3
2.3
17
17
17
14
14
14
11
11
11
0.8
0.8
0.8
0.2
0.2
0.2
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

1269.3
1274.1
1278.9
1145.9
1150.2
11545
995.3
999.1
1002.8
911.4
914.9
918.3
751.7
754.5
757.3
616.2
618.6
620.9
457.2
458.9
460.6
367.4
368.8
370.2
282.1
283.1
284.2
212.6
213.4
214.2
64.9
65.2
65.4
0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

0.0

16.8
0.0
0.0

15.1
0.0
0.0

13.6
0.0
0.0

11.8
0.0
0.0

10.8
0.0
0.0
8.9
0.0
0.0
73
0.0
0.0
54
0.0
0.0
44
0.0
0.0
34
0.0
0.0
25
0.0
0.0
0.8
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0
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102.1
0.0
0.0

718
0.0
0.0

103.9
0.0
0.0

1185
0.0
0.0

107.8
0.0
0.0

79.8
0.0
0.0

104.9
0.0
0.0

84.3
0.0
0.0

59.1
0.0
0.0

726
0.0
0.0

150.1
0.0
0.0

76.7
0.0
0.0

158.5
0.0
0.0
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111.4 Fideicomitente

FHipo

FHipo es un fideicomiso irrevocable mexicano, constituido con
la finalidad de adquirir, originar, coparticipar, administrar y
gestionar créditos con garantia hipotecaria o valores
respaldados por créditos con garantia hipotecaria, en los que
FHipo invierta y cuyos inmuebles otorgados en garantia se
encuentren ubicados en México. FHipo fue constituido el 3 de
julio de 2014, como un fideicomiso irrevocable identificado
con el nimero F/2061, de conformidad con las leyes de México
por Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l. de C.V., como
fideicomitente. CH fue constituida por profesionales con
amplia experiencia y conocimiento de la industria hipotecaria
de Meéxico con el propésito de actuar como asesor y
administrador de FHipo A la fecha del presente Prospecto,
somos el unico fideicomiso emisor de certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios listados en la BMV, dedicado a la
originacién y administracion de créditos hipotecarios. Los
recursos que se obtengan de la Emisién seran invertidos en la
adquisicion de nuevos Portafolios Hipotecarios en México. A
la fecha del presente prospecto no se han identificado los
Portafolios Hipotecarios en los que se invertiran dichos
recursos.

El Portafolio de FHipo

* & Fideicomiso Hipotecario en México

* de Ps. $8,625m en noviembre 2014 y Follow-

On dePps. $3,113m en abril 2016 (el fideicomiso promotor
es tenedor del 8.2% de FHipo)

Creado para adquirir, originar, administrar y
gestionar hipotecas en México

‘ Alianzacon Infonavit y Fovissste, mayores
originadores de hipotecas en LatAm con cobranza

mediante deduccion de némina (originaciénde
hipotecas residenciales)

A‘ Alianzacon COI"ICOI‘d, administrador primario de
hipotecas

* Administrado por CH, entidad formada y controlada por

individuos con experiencia en el Mercado hipotecarioy
financiero

Al 31 de marzo de 2017, FHipo tiene derechos de coparticipacién en 77,041 créditos hipotecarios, 89.1%
de los cuales se encuentran reflejados en nuestro balance y 10.9% se encuentran fuera del mismo, con un
saldo principal insoluto de FHipo de $23,063 millones, con un interés promedio ponderado de 12%,
tratandose de créditos denominados en pesos bajo el programa INFONAVIT Total 0 5.38% en tasa real
para aquellos que se encuentran indexados a VSM bajo el mismo programa y, 10.8% tratandose de
créditos denominados en pesos bajo el programa INFONAVIT Mas Crédito. Todo el portafolio actual fue
originado por el INFONAVIT por medio de dos programas, INFONAVIT Total e INFONAVIT Mas
Crédito, diversificado en 32 entidades federativas de México (la mas alta de las cuales tiene una

concentracion de 13.5% por ndmero de créditos hipotecarios).

Resumen del Portafolio(!

(A11T17)

(\'ﬁ'j' 77,041 créditos

%} Cartera por 23,063 millones de pesos?

100% deduccién de néminal®

76.13%“

0/0 Tasa de interés ponderada: 12.13%®%)

576 créditos | 0.86%

24.84%%
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Principales métricas

(A11T17)

Utilidad
ROA 4.6%!9 Ps$987m
’ neta LTM ?
ROE 8.7%(7 Capital Ps$11,325m
Rendimiento sobre
(g)
precio del CBFI 1T17 8.5% Deuda Ps$11,274m
e
indice de
.. . 30.4%
Eficiencia

(1) Cifras consolidadas.

(2) Se refiere al saldo de principal insoluto del portafolio que pertenece a FHipo, excluyendo
intereses devengados no cobrados e indexacion de las hipotecas denominadas en VSM. Al 31 de
marzo de 2017, FHipo co-participa el 70.1% (promedio ponderado) de cada crédito hipotecario.

(3) En el caso de todos los créditos vigentes.

(4) Promedio ponderado por saldo total.

(5) Ponderado por el saldo insoluto de cada producto en el portafolio, considerando las tasas
nominales de 10.8% de Infonavit Mas Crédito y 12% de Infonavit Total, asi como el resultado de
adicionar una inflacién de 5.25% a la tasa de interés denominada en VSM de 5.39% de Fovissste
y 9.57% de Infonavit Total VSM.

(6) (Utilidad Neta / Total Activo promedio del periodo), anualizado considerando 90 dias efectivos
de operacion en el 1T17.

(7) (Utilidad Neta / Total Patrimonio promedio del periodo), anualizado considerando 90 dias
efectivos de operacion en el 1T17.

(8) Anualizado (compuesto) considerando 90 dias efectivos de operacion en el 1T17 y los CBFls en
circulacion al cierre del 1T17 (453,894,236).

El Asesor y Administrador de FHipo

CH actlia como asesor y administrador de FHipo, y est4 a cargo de administrar nuestras actividades de
negocios y operaciones cotidianas de conformidad con un contrato de asesoria y administracién celebrado
con FHipo. Todos sus funcionarios son empleados de CH, de alguna de sus afiliadas o contratados con
terceros. CH posee un equipo de administracion de cartera establecido y respetado, para la clase de activos
a la que estamos dirigiendo nuestros esfuerzos, asi como una infraestructura y tecnologia de vanguardia
que servira de apoyo en el uso de dichos recursos (incluyendo programas que sirven como plataforma de
respaldo para la administracion de cartera para efecto de conocer el estatus de portafolios, informacién de
saldos y analisis de tendencias), incluyendo profesionales en inversion cuya actividad esta vinculada a
créditos hipotecarios y demas valores respaldados por activos.

Los funcionarios de CH tienen, de manera colectiva, mas de 50 afios de experiencia en el sector
financiero. Los funcionarios de CH han participado en distintas operaciones financieras que FHipo
considera importantes llevadas a cabo por compafiias mexicanas, gobiernos estatales y compafiias
multinacionales durante los ultimos 10 o 15 afios. La amplia y variada experiencia de dichos funcionarios
es consecuencia de su participacion en operaciones, tanto en México como en Latinoamérica, en una
amplia variedad de sectores, tales como: instituciones financieras, inmobiliario, gobierno, sector publico,
industrial, bienes de consumo, mineria, metalurgia, telecomunicaciones, medios de comunicacién,
vivienda, sector hospitalario, infraestructura y construccion.
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CH mantiene muchas relaciones de largo plazo con intermediarios financieros, incluyendo corredores,
bancos de inversion, casas de bolsa, originadores de hipotecas y bancos comerciales.

Alianza con el INFONAVIT

FHipo ha celebrado con el INFONAVIT los contratos para los programas de INFONAVIT Total
(incluyendo el Programa INFONAVIT Total 3.5) e INFONAVIT Mas Crédito, con el objeto de establecer
los lineamientos de adquisicion, criterios de originacion y métodos de operacién de la administracion de
los créditos que se llegaran a participar de tiempo en tiempo, asi mismo, se han firmado contratos de
cesién donde se establecen los derechos de coparticipacidn en ciertos créditos hipotecarios originados y
administrados por dicho instituto.

Vehiculo atractivo para los inversionistas en un mercado hipotecario sub-penetrado y con alto potencial de crecimiento

n Modelo de Equipo Déficit de n
} i J Esli\:':latgz?:as Negocios Directivo con Vivienda en Di::rrlsai'fr.'l‘c’:ha:o
C H el Escalable Experiencia México

- - 1. INFONAVIT: Agencia hipotecaria en México, la cual origina el 100% de sus hipotecas a través de la deduccién por némina.
Primer fideicomiso de inversion en
Caplt@l, CUUS?ltU‘dO para. 2. Mercado secundario liguido de hipotecas. Créditos con deduccién por ndmina originados por distintas instituciones. Otros nichos de mercado.
adquirir, oniginar, coparticipar, .
administrar y gestionar portafolios 3. Concentradora Hipotecaria, administrador de Fhipo. Sus funcionarios tienen mas de 50 afios de experiencia combinada en el sector
hipotecarios en México bancario, financiero e hipotecario.

4. Demanda de vivienda crea oportunidades de mercado: Déficit de Vivienda en México y formacion de nuevos hogares.

5. Portafolio Hipotecario Diversificado: Mitiga Riesgos diversificando a lo largo de hipotecas en todo México.

El 13 de agosto de 2014, FHipo celebrd un contrato de cesion con el INFONAVIT (el “Contrato de Cesién
Inicial”). Durante la vigencia del Contrato de Cesion Inicial, FHipo se ha obligado a adquirir
aproximadamente el 55.0% de cada Crédito Hipotecario originado por el INFONAVIT bajo el programa
INFONAVIT Total que le sea transmitido conforme a dicho contrato, mientras que el INFONAVIT
retendrd la titularidad del porcentaje restante. La primera adquisicién de Créditos Hipotecarios originados
bajo esta modalidad fue llevada a cabo por FHipo en la fecha de liquidacién de su oferta global inicial, el
pasado 4 de noviembre de 2014. FHipo ha utilizado parte de los recursos obtenidos en su oferta global
para llevar a cabo la adquisicién de derechos de coparticipacién adicionales en créditos hipotecarios
originados por el INFONAVIT conforme al Contrato de Cesién Inicial la originacion original era de
$8,000,000,000.00 (ocho mil millones de pesos 00/100 M.N.), misma que se ampli6 por
$20,000,000,000.00 (veinte mil millones de pesos 00/100 M.N.) en virtud de una adenda celebrada el 18
de marzo de 2015, por lo que actualmente la meta de originacién se encuentra hasta por
$28,000,000,000.00 (veintiocho mil millones de pesos 00/100 M.N.).

El 4 de noviembre de 2014, FHipo llevo a cabo una oferta publica primaria en México de 132,990,000
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIS”) y en forma simultanea una oferta global de
CBFlIs en los Estados Unidos de América (“Estados Unidos”) y otros paises, consistente en una oferta
primaria en Estados Unidos conforme a la Regla 144A (Rule 144A) de la Ley de Valores de 1933 de los
Estados Unidos (U.S. Securities Act of 1933; la “Ley de Valores de Estados Unidos”), y en otros paises de
conformidad con la Regulacion S (Regulation S) de la Ley de Valores de Estados Unidos y conforme a la
legislacion aplicable en los paises correspondientes.

La oferta en México fue autorizada por la CNBV mediante el oficio 153/107535/2014 de fecha 29 de
octubre de 2014 y los CBFIs emitidos por FHipo se encuentran inscritos con el No. 2362-1.81-2014-001
en el Registro Nacional de Valores.

El 20 de abril de 2016 FHipo llevo a cabo una oferta subsecuente de CBFIs , mediante la cual se colocaron
120,000,000 CBFls, de los cuales 66.53% se colocd entre inversionistas mexicanos y el 33.47% restante
fue adquirido por inversionistas internacionales bajo la Regla 144A-Reg S de los Estados Unidos de
América.
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El 22 de agosto de 2016 se llevd a cabo una oferta primaria nacional de 30,000,000 Certificados Bursatiles
Fiduciarios con base en el programa de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de corto y largo
plazo establecido por FHipo por un monto de hasta $15°000,000,000.00 M.N.

FHIPO 16 | Primera Oferta Pablica de Certificados Bursatiles Fiduciarios
(CBFs) Garantizados a Largo Plazo en México por Ps. $3,000 mm

(cifras en millones de pesos)

Primera emisién de CBFs garantizados
en el mercado Mexicano.

f H % | Monto | | $3,000

Emisién CBFs Largo | Tasa de Interés | | 7.0% Fija (3 |
Plazo
| Plazo | | 5 afios (4 |
Ps. $3,000
Tasa Fija 7.0% | Sobredemanda | | 1.36x |
Azosto 2016
(3 Pago de cupanfijodurante las primeras 10 fechas de pago de intereses [ pagos semestrales).
[4) Amortizacion programada en el decimo cupon semestral, encaso de norealzarse, inicia un periodo de amortizadon full

turbo con fuente en el portafolio hipotecario engarantia.

En marzo de 2017 se llevo a cabo una oferta publica de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto
de $900,000,000.00 con clave de pizarra “FHIPO 17”. Esta es la segunda emision de largo plazo emitida
por parte de FHipo al amparo del programa descrito en el parrafo anterior.

FHIPO 17 | Segunda Oferta Pablica de Certificados Bursatiles Fiduciarios
(CBFs) Garantizados a Largo Plazo en México por Ps. $900 mm

(cifras en millones de pesos)

Segunda emisién de CBFs garantizados

Jil en el mercado Mexicano.
r H | Monto | | $900 |
Emisién CBFs Largo i
Plazo | Tasa de Interés | | 8.8% Fija (3 |
Ps. 5900 | Plazo | | 5 afios (4 |

Tasa Fija 8.8%
Marzo 2017

(3) Pago de cupdnfijodurante las primeras 10 fechas de pago de intereses | pagos semestrales).
[4) Amortizacion programada en el dedmo cupan semestral, encasode norealzarse, inicia un periodo de amortizadd n full
turbo con fuente en el portafolio hipotecario en garantia.

En términos de lo previsto en el Contrato de Cesion Inicial, modificado mediante convenios de fecha 9 de
octubre de 2014 y 24 de febrero de 2015, el INFONAVIT continuara realizando la cobranza de todos los
créditos hipotecarios originados y cedidos en favor de FHipo. La meta de originacion para los afios
subsecuentes sera oportunamente negociada con el INFONAVIT.

La transferencia de la titularidad sobre dichos derechos de coparticipacion surte efectos una vez que se
realice el pago de la contraprestacion correspondiente. A partir de dicha fecha, todos los flujos de efectivo,
incluyendo cobros, aportaciones de los empleados, deducciones de ndmina o cualesquiera otros activos
recibidos por o conferidos al INFONAVIT como pago parcial o total de los créditos hipotecarios respecto
de los cuales FHipo ha adquirido derechos de coparticipacion, deberan ser distribuidos entre el
INFONAVIT y FHipo en proporcion a sus porcentajes, sobre una base de igualdad de condiciones.

En nuestro Contrato de Cesion Inicial, el INFONAVIT ha otorgado ciertas declaraciones en relacién con
los derechos de coparticipacion que nos transfiere, incluyendo declaraciones relativas a la titularidad
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plena, licita y legitima sobre dichos derechos, asi como la ausencia de acciones judiciales o
administrativas, demandas o procedimientos promovidos por o en contra del INFONAVIT.

La obligacion de FHipo de continuar adquiriendo derechos de coparticipacion bajo el Contrato de Cesion
Inicial terminara si ocurre, entre otros, cualquiera de los siguientes supuestos:

e cambios regulatorios materiales y adversos a la creacién de reservas o requerimientos de
capitalizacién con respecto al otorgamiento, cesion, administracion y cobro de dichos créditos
hipotecarios;

e (ue una auditoria externa revele que 5% o mas de los créditos hipotecarios no cuentan con toda la
documentacion o informacion referida en el Contrato de Cesién Inicial en los 18 meses
posteriores a su originacion;

e existan desviaciones materiales en la administracion de nuestro portafolio y en las politicas de
cobro del INFONAVIT; y

e que los porcentajes de créditos en mora (por ejemplo, créditos en mora por mas de 30 dias)
excedan ciertos limites dentro de determinados periodos de tiempo.

Si cualquiera de los eventos anteriores ocurre pero no tiene como consecuencia un incumplimiento de las
regulaciones que nos resultan aplicables o de nuestras politicas institucionales, y el INFONAVIT subsana
dicho incumplimiento, nuestra obligacion de continuar adquiriendo derechos de coparticipacion
continuaréa vigente.

Rembolsos

Si con posterioridad a la celebracion del Contrato de Cesion Inicial o a la adquisicion adicional de
cualquier derecho de coparticipacion, se descubre o tiene conocimiento que (i) la informacion, registros o
documentacion relacionados con cualquier crédito hipotecario en particular no cumple con las politicas de
originacién establecidas en el Contrato de Cesion Inicial, o (ii) uno de los acreditados se encuentra
incluido en las “listas negras” de lavado de dinero y prevencion de financiamiento del terrorismo, el
INFONAVIT estara obligado a rembolsar el precio de compra (en proporcion al saldo total del principal
de dicho crédito hipotecario) originalmente pagado al INFONAVIT. Al recibir dicho pago, revertiremos la
titularidad de los derechos sobre dicho crédito hipotecario al INFONAVIT.

Servicios de Cobranza

De conformidad con los Contrato de Cesion Inicial, se realizaron los siguientes pagos en favor del
INFONAVIT en su caracter de agente de cobranza:
e Comision por Administracion: 0.7512% sobre el saldo insoluto de nuestro portafolio en
coparticipacion, por los servicios de cobranza a ser proporcionados por el INFONAVIT, mas el
IVA correspondiente;
e Pago adicional por concepto de incentivo: 0.07% sobre el saldo insoluto de nuestro portafolio en
coparticipacion, mas el IVA correspondiente, en caso de cumplirse las siguientes condiciones: (i)
la tasa de interés aplicable sobre el Portafolio Hipotecario en coparticipacion es mayor a 9.55%
indexado a VSM , (ii) el portafolio en incumplimiento por 30 dias es menor de 4.3%, (iii) los
reportes e informacion de portafolio entregados por el INFONAVIT cumplen con los requisitos
previstos en el Contrato de Cesién Inicial, (iv) se ha realizado el cobro efectivo de al menos 90%
del saldo total, y (v) se ha llevado a cabo la cesion total del Portafolio Hipotecario de acuerdo con
el Contrato de Cesion Inicial u otros contratos de coparticipacién; en el entendido que el pago
adicional por concepto de incentivo para el Portafolio Inicial coparticipado seré& de 0.35% debido
a que dicho portafolio cuenta con una antigliedad de 25 meses y por lo tanto esperamos un mejor
desempefio; y
e Gastos de Cobranza de créditos morosos en la proporcion que corresponda de acuerdo a las
partidas adquiridas.
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Dado que el INFONAVIT es el agente de cobranza de FHipo, se estipula que realiza esta labor actuando
en representacion de FHipo, por lo que respecta a nuestros derechos de coparticipacion, y por cuenta
propia, por lo que respecta al remanente de los derechos de coparticipacion que no fueron cedidos en
nuestro favor de conformidad con los términos del Contrato de Cesion Inicial.

En consecuencia a lo mencionado en el parrafo anterior y sujeto a ciertas condiciones previstas en el
Contrato de Cesion Inicial, el INFONAVIT esta facultado para renegociar los términos y condiciones de
cualquier crédito hipotecario en particular, incluyendo la reduccién o condonacion de pagos de principal e
intereses, siempre y cuando dicha reduccion o condonacién no exceda en su totalidad, un monto
equivalente a 0.5% del monto inicial de principal de todos los créditos hipotecarios en los que el
Fideicomiso y el INFONAVIT coparticipan. Cualquier monto que llegara a exceder dicho limite de 0.5%,
debera ser reembolsado al Fideicomiso por parte del INFONAVIT.

El INFONAVIT podra subcontratar algunos de los servicios que proporciona y que se encuentran
referidos en el Contrato de Cesion Inicial de conformidad con los términos establecidos en el mismo y con
sus politicas internas de subcontratacion. Sin embargo, el INFONAVIT seguiré siendo responsable por el
cumplimiento de todos los servicios previstos en dichos contratos.

Readquisicion de derechos de coparticipacion

Si con posterioridad a la adquisicion de cualquier derecho de coparticipacién, se descubre o se tiene
conocimiento de que (i) la informacién, registros o documentacién relacionados con cualquier crédito
hipotecario en particular no cumple con las politicas de originacién establecidas en los contratos de cesién
y administracion, o (ii) uno de los acreditados se encuentra incluido en las “listas negras” por lavado de
dinero y prevencion de financiamiento para terrorismo, el INFONAVIT estard obligado a rembolsar a
FHipo el precio de compra (en proporcion al saldo total remanente del principal de dicho crédito
hipotecario) originalmente pagado al INFONAVIT.

Los supuestos donde el INFONAVIT tiene la obligacion de recomprar los saldos pagados por la cesion
son los siguientes:

e i la informacion y documentacion contenida en los registros del crédito en cuestion es
incongruente con la informacion incluida en la base de datos de gestién de la cartera y la base de
datos de originacién y de ello resulta un riesgo legal o financiero para nosotros;

e i los montos pagaderos por el acreditado bajo el crédito respectivo son insuficientes para cubrir
en su totalidad el saldo insoluto del mismo, como resultado de la aplicacion de limitaciones
establecidas bajo el Régimen Especial de Amortizacion para llevar a cabo la cobranza de créditos
hipotecarios, segin las mismas se encuentran previstas en la Ley del INFONAVIT vy
disposiciones reglamentarias relacionadas;

e después de transcurridos 18 meses contados a partir de la fecha de originacion de un crédito en
particular, el expediente de dicho crédito no incluye (i) la totalidad de los documentos e
informacién necesarios para iniciar un procedimiento judicial de ejecucion de conformidad con la
ley aplicable en la entidad federativa donde se ubique el inmueble hipotecado; (ii) la informacién
y documentacion requeridas para bursatilizar la participacién de FHipo conforme a la legislacion
aplicable o nuestras politicas internas; o (iii) la informacion o documentacién que sea requerida
cualquier autoridad competente al amparo de cualquier ley, reglamento, disposicion o decreto que
le sea aplicable; y

e en caso que un acreditado carezca de una relacion laboral en la fecha en la cual el crédito
respectivo haya sido otorgado por el INFONAVIT.

Por otra parte, si el INFONAVIT aprueba la sustitucién del acreditado en algln crédito hipotecario, el
INFONAVIT debera readquirir la coparticipacién de FHipo en dicho crédito hipotecario, pagando un
monto equivalente al precio de compra (en proporcion al saldo insoluto del principal de dicho crédito
hipotecario) liquidado al INFONAVIT como contraprestacion mas los intereses devengados.
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En el mismo sentido, si la cesion de derechos de participacion de créditos hipotecarios originados bajo
ciertas leyes de entidades federativas de México es objetada con el argumento de que no se cumplieron las
formalidades legales establecidos por el Codigo Civil aplicable para su formalizacion, el INFONAVIT
debera readquirir dichos créditos hipotecarios pagandonos un monto equivalente al saldo insoluto
(principal mas intereses devengados) de nuestra coparticipacion conforme a dicho crédito hipotecario.

Recompra por parte del INFONAVIT durante el Proceso de Cobranza

En los términos del Contrato de Cesidn Inicial, se estipulan reglas que debera cumplir el INFONAVIT
para llevar acabo las gestiones judiciales de aquellos acreditados que incumplan con sus obligaciones de
pago, y en caso de no realizar dichas acciones se obliga a readquirir aquellos derechos de coparticipacion
respecto de dichos créditos hipotecarios.

Los supuestos donde el INFONAVIT tiene la obligacién de recomprar los créditos a solicitud del
cesionario son los siguientes:

e si transcurren siete meses contados a partir de la conclusion de cualquier prorroga de pago en
favor del acreditado y el INFONAVIT no hubiere iniciado un procedimiento judicial en su
contra;

e si un acreditado que se encuentre bajo el Régimen Especial de Amortizacién incumple de cinco a
siete ocasiones (dependiendo de la solvencia del acreditado en términos del Contrato de Cesién
Inicial), y el INFONAVIT no hubiere iniciado un procedimiento judicial en su contra;

e si transcurren trece meses después de la fecha en que el INFONAVIT debié haber iniciado un
procedimiento judicial en contra del acreditado, y no se hubiere llevado a cabo el emplazamiento
correspondiente;

e si transcurren dieciocho meses después de la fecha en que el INFONAVIT debi6 haber iniciado
un procedimiento judicial en contra del acreditado, y no se hubiere dictado sentencia definitiva
favorable para el INFONAVIT, salvo en los casos que expresamente determine el comité de
administracion creado conforme al Contrato de Cesion Inicial; y

e si transcurren veintiocho meses después de la fecha en que el INFONAVIT debi6 haber iniciado
un procedimiento judicial en contra del acreditado, y (i) la sentencia definitiva favorable para el
INFONAVIT no hubiere sido ejecutada en contra del acreditado, o (ii) el INFONAVIT no
hubiere tomado posesién del inmueble adjudicado, salvo que por causas imputables
exclusivamente a terceros y respecto de los cuales el INFONAVIT no tenga control, el
INFONAVIT no esté en posibilidad de ejecutar la sentencia respectiva o bien de tomar posesion
del inmueble adjudicado.

En caso que tenga lugar una recompra de derechos de coparticipacién en los supuestos descritos, el precio
de recompra a ser pagado por el INFONAVIT deberd al menos por el equivalente al 40% del saldo
insoluto de dichos derechos de coparticipacidn, més intereses devengados no cobrados. El derecho de
venderle al INFONAVIT los derechos de coparticipacion que tengamos en ciertos créditos hipotecarios en
incumplimiento, debera ser ejercido dentro de tres meses siguientes a la fecha en que hubiere ocurrido
cualquiera de los supuestos antes sefialados.

La siguiente tabla ilustra el proceso de originacién, cobranza y devoluciones pactado bajo el Contrato de
Cesion Inicial:
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Proceso de originacion Proceso de cobranza

INFONAVIT FHIPO INFOMNAMIT FHIPO
Ea— Realiza el cobro a través del
i el A proceso de recaudacion fiscal a
m"‘"”"e_s ld' l'-!lrla Verifica criterios de seleccion y realiza empleadores (SUA)
[EAperis Pago y cobros directos al acreditado

Recibe pago y
formaliza contrato
de cesidn ante

Aplica pago en los sistemas de
administracion y envia i) el
flujo correspondiente, ii)
informacian de pagos, balanza

Reciben informacién y
flujos, en caso de existir
0 una cobranza menacr al 85%
de lo facturado se puede
interrumpir el fondeo de
nuevos créditos

Pericdicamente verifica la
informacion documental y en caso de
existir diferencias significativas puede

solicitar un rembolse

Natario

y saldos, il] Informacion de
demandas, restructuras,
estatus de relacidn laboral y iv)

factura por gastos de servicing Realiza el png de la factura
¥ gastos de cobranza por servicing v gastos de
cobramza

Criterios de elegibilidad de los créditos
Los Lineamientos de Inversion vigentes a la fecha del presente Prospecto son los siguientes:

e deberd tratarse de un crédito hipotecario cuya cobranza se efectie mediante deduccién por
noéming;

e los acreditados deberdn tener un ingreso minimo de 3.5 VSM (o aproximadamente $7,458.6
mensuales, al 31 de diciembre de 2015);

e el crédito de que se trate tendrd como finalidad la adquisicion de inmuebles destinados a casa-

habitacion;

el crédito relevante deberd estar garantizado por una hipoteca vélida;

los acreditados deberan ser mayores de 18 afios;

plazo del crédito no deberd exceder de 30 afos;

el pago mensual del acreditado bajo el crédito no debera exceder el 32.0% del ingreso mensual de

dicho acreditado en el momento en que se origina el crédito;

e los acreditados deberan contar con una antigiedad de cuando menos 2 afios en su empleo al
momento del otorgamiento del crédito;
los créditos deberan estar denominados en VSM, pesos o UDIS;
la tasa de interés debera ser fija;

e los créditos podran ser otorgados por segunda vez a un mismo acreditado siempre y cuando dicho
acreditado haya liquidado en su totalidad la primera hipoteca recibida. Lo anterior no implica que
la primera hipoteca haya sido co-participada por FHipo anteriormente; y

e los creditos hipotecarios podran ser co-participados o adquiridos a un valor diferente de par,
siempre y cuando dicho valor represente un rendimiento atractivo conforme al criterio de la
administracion.

e Contrato de Cesién INFONAVIT Total Segmento 3.5

En términos de la resolucion RCA-5122-07/15 del Consejo de Administracion del INFONAVIT, reunido
en su sesién ordinaria 770 y como parte de un subprograma del INFONAVIT, se crea el programa de
INFONAVIT Total 3.5, que se encuentra comprendido dentro del producto de crédito denominado
INFONAVIT Total.

Con fecha 12 de octubre de 2015 celebramos el “Contrato de Cesion INFONAVIT Total Segmento 3.5
con el INFONAVIT, en virtud del cual podemos adquirir derechos de coparticipacion en créditos
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hipotecarios originados y administrados por INFONAVIT respecto de los cuales el deudor respectivo
recibia un salario equivalente a entre 3.5 y 5 VSM al momento de su celebracién.

El mecanismo para la adquisicién de derechos de coparticipacion y los criterios de elegibilidad bajo el
Contrato de Cesion INFONAVIT Total 3.5 son similares a los previstos en el Contrato de Cesion Inicial y
tiene las siguientes caracteristicas particulares:

e Ser un crédito hipotecario cuya cobranza se efectle mediante deduccién por némina;

e Los acreditados deberan tener un ingreso minimo de 3.5 VSM y maximo de 5 VSM

(aproximadamente $7,458.6 a $10,655.2 mensuales al 31 de diciembre de 2015);

Los créditos tendran como finalidad la adquisicion de inmuebles destinados a casa-habitacion;

El crédito de que se trate debera estar garantizado por una hipoteca valida y exigible;

Los acreditados deberan ser mayores de 18 afios;

El plazo del crédito no deberd exceder de 30 afios;

El préstamo total otorgado al acreditado para comprar el inmueble no podré ser mayor al 90% del

valor avallio de la vivienda relacionada al crédito;

e El pago mensual del acreditado no debera exceder el 32.0% del ingreso mensual de dicho
acreditado en el momento en que se origina el crédito y para cubrir el pago mensual necesario
para cubrir el crédito, podra el acreditado tener un complemento al pago;

e Los acreditados deberan tener un puntaje de indice de riesgo minimo de 2,100 puntos;

e Contaran con un seguro de crédito a la vivienda, siempre LTV's 50%;

e Los créditos estan denominados en pesos; y

e Latasade interés promedio de los créditos hipotecarios sera del 12%.

Se han celebrado 9 contratos de cesién de derechos bajo nuestro Contrato de Cesién INFONAVIT Total
Segmento 3.5 sobre 27,390 derechos de coparticipacién de créditos hipotecarios por un monto de
$5,101,500,318.52, con un porcentaje de coparticipacion ponderado de 60%.

Para este segmento 3.5, se contratd un seguro de crédito a la vivienda con Genworth Seguros de Crédito a
la Vivienda, S.A. de C.V. que cubre el riesgo de incumplimiento de los acreditados del segmento entre 3.5
y 5 salarios minimos. Ante el incumplimiento de un acreditado, la compafiia de seguros pagard una
indemnizacién que resulte de aplicar el beneficio contratado para cada crédito asegurado hasta por la
pérdida asegurada que ocurra en relacién con el crédito asegurado de que se trate.

Este seguro aplica por incumplimiento de los asegurados, en los siguientes supuestos, el que ocurra
primero: i) la dacién en pago, ii) la entrega de vivienda con poder notarial, ii) la demanda de un acreditado
por el incumplimiento de pago al crédito; y iv) la ejecucion de convenios de mediacion.

Contrato de Cesion INFONAVIT Mas Crédito

Durante junio de 2015, FHipo participd por primera vez en un proceso de subasta realizado por el
INFONAVIT para ser agente fondeador en la originacién del programa de originaciéon de créditos
hipotecarios otorgados por segunda vez a los derechohabientes del INFONAVIT llamado “INFONAVIT
Mas Crédito”. La subasta fue por un monto total de hasta $16,000 millones y participaron 7 entidades
(incluyendo a FHipo), y el INFONAVIT asigno el 100% del monto convocado a una tasa de interés
nominal fija anual en pesos de 10.8%. En dicha subasta, nos fue asignado el 37.5% del monto convocado,
es decir, $6,000 millones. El 16 de julio de 2015 el INFONAVIT notificé a FHipo su resultado como
“Participante Ganador” y le adjudicé el Contrato de Cesion INFONAVIT Mas Crédito.

El 4 de agosto de 2015 FHipo y el INFONAVIT celebraron el Contrato Marco de Cesion y

Administracién de Créditos de dicho programa, mismo que es muy similar al Contrato de Cesion Inicial
del programa de INFONAVIT Total, con las siguientes caracteristicas particulares:
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Otorgados a los derechohabientes del INFONAVIT que liquidaron hace 2 afios como minimo y de forma
correcta su primer crédito hipotecario, y que actualmente tienen 6 meses de cotizaciéon continda, las
condiciones financieras para este segmento seran:

Ser un crédito hipotecario cuya cobranza se efectlie mediante deduccién por ndéming;

Los créditos tendran como finalidad la adquisicion de inmuebles destinados a casa-habitacion;

El crédito de que se trate debera estar garantizado por una hipoteca valida y exigible;

Los acreditados deberan ser mayores de 18 afios;

El plazo del crédito no debera exceder de 30 afios;

El préstamo total otorgado al acreditado para comprar el inmueble no podra ser mayor al 95% del

valor avallo de la vivienda relacionada al crédito;

Los acreditados deberan contar con una antigiiedad minima de 6 meses de empleo continuo;

e Los acreditados deberén tener al menos 2 afios de haber liquidado su primer crédito con el
INFONAVIT y haberlo hecho sin causarle ningtin quebranto al Instituto;

e Los créditos estdn denominados pesos; y

e Latasade interés promedio de los créditos hipotecarios sera del 10.8%.

Rembolsos

Conforme al Contrato de Cesion INFONAVIT Mas Crédito, si se identifica la existencia de algin crédito
no elegible, se debe notificar por escrito al INFONAVIT que tendrd un plazo de 30 dias calendario
contados a partir de la fecha de recepcién de dicha notificacion para corregir el problema que presenta
dicho crédito no elegible. En el caso de que la reclamacion corresponda a la integracion del expediente de
crédito: (i) si del reporte a que se refiere el siguiente parrafo se desprende que més del 5% del total de los
créditos hipotecarios presentan expediente de crédito incompleto al concluir el respectivo plazo de
integracion, serd considerado crédito no elegible cualquier crédito hipotecario vigente que exceda de dicho
5%; asimismo, (ii) sera considerado crédito no elegible cualquier crédito hipotecario que presente 4 0 méas
pagos vencidos consecutivos y al concluir el plazo de integracion no cuente con el expediente de crédito
completo, independientemente del porcentaje de créditos hipotecarios que se ubique en dicho supuesto; y
(iii) sera considerado crédito no elegible cualquier crédito hipotecario, vigente o no, cuando el
INFONAVIT no demuestre la existencia de la autorizacién para consulta a la sociedad de informacion
crediticia otorgada por el respectivo deudor hipotecario o cualquier informacion o documento que FHipo
esté obligado a recabar y conservar en el expediente de crédito conforme a la normatividad que le resulte
aplicable. Lo anterior con independencia de que el INFONAVIT nos debera indemnizar y sacara en paz y
a salvo de y contra cualquier pérdida, gasto (incluyendo gastos razonables de abogados y sanciones
impuestas por autoridades competentes), dafio o perjuicio sufrido, en su caso, con motivo de la inadecuada
integracion de dichos expedientes de crédito.

En el supuesto de que recibamos un aviso de acuerdo al parrafo anterior o que el INFONAVIT tenga
conocimiento de la existencia de un crédito no elegible y dentro del plazo ahi previsto no corrija el
problema, INFONAVT debera pagarnos, en forma proporcional a nuestra participacion en el crédito no
elegible, una cantidad equivalente al saldo insoluto de principal de dicho crédito Hipotecario mas el monto
total de los intereses ordinarios devengados y no pagados bajo dicho crédito Hipotecario, en su caso y
adquirira todos los derechos que deriven del crédito no elegible.

Términos de los créditos hipotecarios

Las condiciones de los créditos hipotecarios del INFONAVIT varian dependiendo del nivel de ingreso del
trabajador, la fecha de celebracién y la edad del solicitante. Los créditos hipotecarios del INFONAVIT
solo podrén ser utilizados para la adquisicion de viviendas, construccién de viviendas en terrenos que sean
propiedad del solicitante, la reparacion o mejora de viviendas que sean propiedad del solicitante, y para
refinanciar deudas incurridas en virtud de lo anterior. Cada solicitante es elegible a recibir un crédito
hipotecario y una vez que lo haya liquidado podra acceder a un nuevo financiamiento por parte del
INFONAVIT en coparticipacién con entidades financieras.
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Los créditos hipotecarios del INFONAVIT deben ser garantizados mediante un gravamen en primer lugar
sobre la propiedad a ser adquirida, construida o remodelada con los recursos del crédito. Generalmente,
para que una casa sea elegible para servir como garantia para alguno de los créditos del INFONAVIT,
debe estar completamente terminada y contar con al menos un bafio, cocina y una o dos recamaras.
Asimismo debe estar localizada en un area urbanizada que cuente con todos los servicios de
infraestructura (por ejemplo, calles pavimentadas, agua, electricidad, etc.) La vivienda no debe tener mas
de 30 afios de antigliedad y el solicitante debe proporcionar prueba de que la vivienda tiene una
expectativa de vida no menor a 30 afios. EI INFONAVIT financia viviendas con al menos una expectativa
de vida de una o una y media veces mas que el tiempo del crédito hipotecario.

El plazo maximo para el pago de un crédito hipotecario es de 360 meses. Sin embargo, este término es
ajustado dependiendo de la edad del solicitante de manera tal que el crédito sea completamente pagado
para el momento en el que el solicitante cuente con 65 afios de edad. Los créditos hipotecarios pueden ser
pagados anticipadamente en cualquier momento por el solicitante sin ninguna penalidad. EI LTV
promedio al momento de la originacion sobre todos los créditos hipotecarios del INFONAVIT es de
aproximadamente 85.26%.

Solicitud y proceso de evaluacién crediticia

Para solicitar un crédito hipotecario, el trabajador del sector privado debe estar registrado en el sistema de
seguridad social asi como en el INFONAVIT por una entidad del sector privado. EI INFONAVIT no
contrata a agentes de bienes raices ni corredores de créditos hipotecarios.

La informacién y documentacion que sea requerida de un potencial solicitante varia dependiendo del
proposito del crédito (ya sea adquirir, construir o remodelar una vivienda) y el tipo de crédito que desee
obtener (i.e. por ejemplo, cofinanciado, etc.). Sin embargo, en la mayoria de los casos, el solicitante debe
presentar la siguiente informacion (i) formato de solicitud de inscripcion del crédito; (ii) acta de
nacimiento; (iii) identificacion oficial; y (iv) evidencia de un avalto de la propiedad. El avalo deberd ser
realizado por una agencia de avallos independiente, registrada con la SHF y que haya celebrado algin
convenio con INFONAVIT. Los avalGos tienen una vigencia de seis meses y el INFONAVIT no requerira
gue sean actualizados durante el término del crédito.

Después de que la solicitud del crédito sea presentada, el INFONAVIT realiza una evaluacion crediticia de
cada solicitante, utilizando un sistema de puntos basado en el salario, edad, antigliedad laboral y saldo en
la subcuenta de vivienda del trabajador. La calificacién base se genera tomando en cuenta estos factores y
podré ser complementada mediante puntos adicionales si el solicitante tiene fondos adicionales a los de su
subcuenta de vivienda para realizar un pago inicial. La calificacion minima posible es de 53 puntos,
mientras que el maximo posible es de 152 puntos. El punto de corte de elegibilidad del INFONAVIT es de
116 puntos. En el caso donde el crédito se llegara a sacar considerando un crédito conyugal, los ingresos
que tiene el conyuge son tomados en cuenta para incrementar el monto méximo de préstamo, sin embargo
en tal caso ambos trabajadores deberan pasar el puntaje minimo deseado para tramitar el crédito del
INFONAVIT.

Los gastos relacionados al registro con el INFONAVIT, son normalmente a cargo del solicitante del
crédito hipotecario, incluyendo los honorarios notariales o legales asi como los impuestos y las comisiones
asociadas con el avalGo de la propiedad. Estos gastos pueden ser cubiertos por el préstamo otorgado por el
INFONAVIT, sin embargo el préstamo no podra ser mayor al 95% del valor avalto del inmueble que se
pretende adquirir y considerando los montos méaximos de crédito dependiendo del programa que se haya
elegido por parte del trabajador y a las caracteristicas del derechohabiente.

Seguros

Sequro de vida e incapacidad. Los solicitantes que reciban créditos del INFONAVIT obtienen como parte
de su paquete de crédito hipotecario, un seguro de vida o incapacidad total / permanente. Este seguro
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cubre al INFONAVIT o a FHipo, segun sea el caso, el 100% del saldo insoluto del crédito. El costo de la
prima asociado con esta cobertura no es transferido al acreditado y es cubierto por el INFONAVIT y
FHipo. Con respecto a la responsabilidad de FHipo de cubrir el riesgo, en la proporcion a nuestros
derechos de coparticipacion, se ha contratado una poliza con una aseguradora, que cubre el riesgo descrito
en los mismos términos a los ofrecidos a los acreditados por parte del Instituto.

Seguro de dafios a la propiedad. Los créditos hipotecarios que sean originados por el INFONAVIT
incluyen seguro de dafios a la propiedad contra fuego, terremotos y huracanes, asi como una proporcion de
contenidos afectados por algun siniestro descrito.

Fondo de proteccion de pagos. De conformidad con los Contratos INFONAVIT, todos los créditos
hipotecarios en coparticipacién contaran con el beneficio del fondo de proteccion de pagos a cargo del
INFONAVIT, mismo que esta basado en un fondo comprendido por las contribuciones al INFONAVIT de
los acreditados, de acuerdo a lo establecido en cada contrato de crédito hipotecario. EI INFONAVIT
utilizara dichas contribuciones para administrar el fondo de proteccion de pagos.

Sujeto a los términos del fondo de proteccion de pagos a cargo del INFONAVIT, en el momento en que
un acreditado se encuentre desempleado y esté sujeto al Régimen Especial de Amortizacidn, dicho fondo
de proteccion de pagos podra cubrir los pagos de los créditos hipotecarios durante los préximos seis
meses, por lo tanto, reduciendo los riesgos relacionados con los créditos hipotecarios bajo el Régimen
Especial de Amortizacién.

Aportaciones patronales

El INFONAVIT fondea sus créditos hipotecarios principalmente a través del Fondo Nacional de la
Vivienda, el cual esta constituido sustancialmente por las aportaciones patronales.

El monto de las aportaciones patronales, para abono en la subcuenta de vivienda de las cuentas
individuales de los trabajadores previstas en los sistemas de ahorro para el retiro, es utilizado por los
empleados como pago inicial para la compra de una vivienda o para pagar créditos hipotecarios
garantizados por el INFONAVIT.

La Ley del INFONAVIT ha caracterizado las aportaciones patronales y las deducciones continuas en
noémina como créditos fiscales. Como tal, la ley del INFONAVIT ha otorgado a ese instituto facultades de
“autoridad fiscal” que le permiten asegurar gravamenes sobre activos de cualquier empleador del sector
privado que no cumpla con las Cuotas Patronales al Fondo Nacional de la Vivienda.

Pagos hipotecarios

En cada fecha de pago las amortizaciones ordinarias por créditos hipotecarios son deducidas directamente
del salario de los empleados por los empleadores; y son entregadas al INFONAVIT cada dos meses las
cantidades correspondientes. EI monto de deducciones de némina depende del monto del crédito y puede
ser del 18%, 20%, 25% del salario de un trabajador o un pago fijo, dependiendo del VSM. Si el trabajo de
un solicitante se da por terminado, el solicitante realiza sus pagos directamente al INFONAVIT.

Velocidad de amortizacion anticipada

La velocidad en la que se estima que los acreedores hipotecarios realizardn amortizaciones anticipadas
varia segun las tasas de interés, el tipo de crédito hipotecario de casa-habitacion, las condiciones en los
mercados financieros y en los mercados de la vivienda, la disponibilidad de hipotecas de casa-habitacion,
el perfil crediticio de los acreditados, la competencia y otros factores, ninguno de los cuales se puede
predecir con certeza.

Por lo general, en los mercados hipotecarios cuando las tasas de interés se incrementan, es relativamente
menos atractivo para los acreditados el refinanciar sus créditos hipotecarios de casa-habitacion, y como
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resultado, la velocidad de amortizacién anticipada tiende a disminuir. Sin embargo, cuando las tasas de
interés disminuyen, la velocidad de amortizacion anticipada tiende a aumentar. Cuando el valor de la
vivienda se aprecia, la velocidad de amortizacién anticipada puede aumentar y cuando los precios de la
vivienda se deprecian en valor, la velocidad de amortizacion anticipada puede disminuir. Para el caso de
créditos hipotecarios de casa-habitacion adquiridos con descuento, en la medida que la velocidad de
amortizacion anticipada aumente, el monto de nuestros ingresos sera mayor de lo proyectado derivado de
la aceleracién de la adicion del descuento en ingresos por concepto de intereses. En contraste, la
disminucion de la velocidad de amortizacion anticipada da como resultado la generacién de menores
ingresos de lo proyectado y puede extender el periodo el cual se adicionara el descuento de compra en los
ingresos por intereses.

Sin embargo, la amortizacién anticipada para el caso de INFONAVIT no ha mostrado una correlacion
significativa con la volatilidad de la tasa de interés en México. Adicionalmente, derivado de los altos
costos asociados con el refinanciamiento de los créditos hipotecarios en México y de la poca penetracion
en el sector de financiamientos de casa-habitacion, la amortizacion anticipada sobre créditos hipotecarios
tradicionales otorgados por bancos no es significativa. Unicamente los créditos hipotecarios originados
por institutos de vivienda como INFONAVIT y FOVISSSTE, se benefician de deduccion de nomina y
tasas de prepago anticipado significativas, como resultado de las contribuciones realizadas por el
empleador.

En el caso de los créditos hipotecarios originados por INFONAVIT, incluyendo aquellos en los que
adquiriremos una coparticipacion en virtud de los Contratos INFONAVIT, el principal factor que incide
en la velocidad de amortizacién anticipada es el incremento salarial de los acreditados respectivos. En
particular, los deudores que se ubican en el sector de 4.5 VSM al momento de obtener su crédito
hipotecario tienen a presentar incrementos significativos en términos salariales en el futuro. Asi, al
mantener el mismo porcentaje de retencion sobre el salario mensual del trabajador, pero siendo dicho
salario mayor después de cualquier aumento que obtenga el trabajador, el principal del crédito se amortiza
de manera anticipada.

Cobranza y mantenimiento de los créditos

Dado que el INFONAVIT es un instituto crediticio con vocacion social, sus procesos de cobranza y
mantenimiento son diferentes en ciertos aspectos de los que usa una institucion bancaria, Sofomes u otros
intermediarios financieros. Desde 2005, el INFONAVIT redefinié la manera en que lleva a cabo las
funciones de cobranza y mantenimiento a través de un modelo de cobranza enfocado tanto a los
solicitantes como a los acreditados.

Para el caso de los solicitantes, se establecen cursos que imparte el INFONAVIT o bien que toma el
acreditado de manera obligatoria antes de que realice la contratacion de su crédito, esto con la finalidad de
crear conciencia al acreditado de realizar una buena seleccion de su vivienda y la ubicacién de la misma
asi como para mejorar la cultura de pago de los acreditados que llegan a perder su relacién laboral y
deberan hacer frente a sus obligaciones de pago o bien a hacer uso de los programas de garantias a los que
tienen derecho en su crédito INFONAVIT.

Para el caso de los acreditados, existe un modelo de gestion que evalUa la situacion del acreditado y que se
divide en los siguientes subgrupos:

Cobranza en Régimen Ordinario de Amortizacién (ROA)
Se le Ilama Régimen Ordinario de Amortizacion cuando un empleado esta registrado laboralmente en una

empresa que cotiza al IMSS, y la cual lleva acabo su proceso de aportaciones patronales a las que el
acreditado tiene derecho, y a su vez dicha condicion del acreditado, le permite al INFONAVIT llevar a
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cabo el procedimiento ordinario de cobranza, mismo que opera de forma bimestral y donde los pagos a los
créditos hipotecarios son hechos por los empleadores a través de los descuentos directos al salario de sus
trabajadores, los cuales son posteriormente enterados al INFONAVIT.

Cobranza en Régimen Especial de Amortizacion (REA)

Se le llama Régimen Especial de Amortizacion cuando un acreditado del INFONAVIT no tiene un empleo
0 bien estd empleado en el sector informal o autoempleado, dicha condicion genera que el INFONAVIT
cree lineamientos para atender a los trabajadores que tienen interés en quedarse su patrimonio y buscan
alguna alternativa de pago, encontrando una gestion adecuada de cobranza para el acreditado de manera
gue este pueda mantener su propiedad. La recuperacion de los saldos insolutos de los créditos hipotecarios
se encuentra descrita en los términos del propio contrato de crédito. Estos acreditados se encuentran
clasificados dentro de la categoria Régimen Especial de Amortizacién de cobranza y mantenimiento. Sin
embargo, en caso de que surjan problemas con los pagos, el INFONAVIT tomara en cuenta la disposicion
del acreditado para pagar, mostrando flexibilidad y sentido social para ofrecer una solucion adecuada para
todas las partes. Esta fase del procedimiento de cobro fue implementada en la segunda mitad del 2005 y
esta dividida en cuatro etapas: (i) cobranza preventiva, (ii) cobranza administrativa, (iii) recuperacion de
cartera, y (iv) 6rgano conciliador.

Cobranza preventiva

En la fase de cobranza preventiva del INFONAVIT, éste toma medidas antes y durante la originacién del
crédito tratando de anticipar los problemas potenciales en el entorno del acreditado que podrian afectar el
cumplimiento puntual de los pagos. Uno de los métodos a través del cual INFONAVIT logra esto es
mediante el establecimiento de una linea de comunicacion con los acreditados del INFONAVIT a través
de llamadas telefonicas, correo postal, correo electrénico, de modo que el INFONAVIT o los acreditados
pueden discutir cualquier tema relacionado con los pagos.

El procedimiento de cobranza preventiva reduce el riesgo de deterioro del portafolio mediante el empleo
de las siguientes iniciativas para apoyar a los acreditados que estan en riesgo de mora debido a pérdida de
empleo: (i) programa de proteccion de pagos, (ii) diferimiento de pagos de crédito y (iii) reestructura.

Como parte del procedimiento preventivo de cobranza, el INFONAVIT puede reestructurar los términos
del crédito hipotecario de un acreditado para reducir la probabilidad de un incumplimiento en el pago. Por
ejemplo, si un empleador redujera la cantidad de horas laborables, reduciéndose en consecuencia el salario
recibido diariamente por el trabajador, el INFONAVIT puede disminuir los pagos mensuales hasta por un
25% por un plazo maximo de 12 meses. Asimismo, si un acreditado pierde su empleo pero tiene la
intencion de continuar haciendo los pagos de su crédito hipotecario al INFONAVIT pero no puede cubrir
la totalidad de dicho pago, puede autorizar un diferimiento parcial de hasta 12 meses.

Cobranza administrativa

Los créditos cuyos pagos no sean cobrados durante el proceso de cobranza preventiva son sujeto del
procedimiento de cobranza administrativa. La cobranza administrativa es para créditos que tienen entre
uno y tres incumplimientos de pago. Adicionalmente, créditos que han sido reestructurados en la fase de
cobranza preventiva, automaticamente caen en el proceso de cobranza administrativa en relaciéon con la
manera en que el INFONAVIT los administra. La cobranza administrativa opera mediante el contacto con
los acreditados a través de llamadas telefénicas, correo postal y correo electrdnico, y a diferencia del
procedimiento de cobranza preventiva, con visitas domiciliarias, con el objeto de evaluar si una solucién
de pago es viable.

Recuperacion de cartera

La recuperacion de la cartera es la tercera fase del modelo de cobranza social del INFONAVIT. La
recuperacion de cartera se enfoca en los créditos que tengan mas de tres incumplimientos de pago. Los
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acreditados cuyos créditos se encuentren en esta fase de cobranza carecen de la capacidad de hacer pagos
puntuales y requieren de apoyo adicional. Estos créditos estan clasificados como créditos hipotecarios
criticos. E1 INFONAVIT ofrece productos de solucion a través del programa de “Solucion a Tu Medida”
cuyo proposito es regularizar o reestructurar créditos hipotecarios vencidos. En un esfuerzo por
proporcionar apoyo a los acreditados cuyos créditos han entrado en esta fase, el INFONAVIT lleva a cabo
estudios econdmicos para determinar la capacidad real de pago del acreditado.

Organo Conciliador

Finalmente, la conciliacién esta dirigida a los créditos que no han podido mantenerse al corriente por
ninguno de los métodos anteriores y que tienen de siete a nueve incumplimientos de pago. Este es el
Gltimo intento de encontrar una solucion que se adapte a las necesidades del acreditado, asegurando un
trato digno que sea también respetuoso y conciliatorio.

Cobranza especializada

Una vez que los métodos del modelo de cobranza social del INFONAVIT han sido agotados sin éxito,
comienza el proceso de cobranza para resolver definitivamente la situacion del crédito mediante una de las
siguientes alternativas: procedimiento de cobranza judicial a través de administradores de cartera y
ejecucion de la garantia.

El procedimiento de ejecucién se encuentra regido por las leyes locales y el tiempo para ejecutar varia en
cada estado.

Cobranza de la aportacion patronal obligatoria

Cobranza ordinaria. Durante la etapa de cobranza ordinaria, el INFONAVIT lleva a cabo la cobranza a los
empleados del sector privado cuyos patrones estan obligados a realizar sus Cuotas Patronales de
conformidad con la Ley del INFONAVIT. Durante los ultimos dos afios, el INFONAVIT ha cobrado a
través del cobro ordinario, 90% de los pagos de créditos hipotecarios de empleados de manera consistente.
Cobranza preventiva

Si los pagos no son recibidos dentro del periodo de cobranza ordinaria, comienza la fase de cobranza
preventiva. Durante la fase preventiva, el INFONAVIT intenta cobrar, en un periodo de 45 dias, pagos que
no fueron realizados puntualmente para evitar que los patrones entren en la fase de ejecucién fiscal. El
INFONAVIT contacta a los patrones para recordarles del pago bimestral y ofrece estimulos para los pagos
puntuales.

Cobranza fiscal. Una vez que las medidas de cobranza ordinaria y preventiva han sido agotadas sin éxito,
comienza el proceso de cobranza fiscal. Esta fase comienza un dia después del periodo de 45 dias que dura
el periodo de cobranza preventiva y dura aproximadamente 10 meses y medio. EI INFONAVIT, de
conformidad con el articulo 30 de la Ley del INFONAVIT cuenta con amplias facultades como “autoridad
fiscal” que le permiten requerir el pago y amortizacion de las Cuotas Patronales, determinar el monto de
las multas y penas, liquidar, llevar a cabo visitas domiciliarias y realizar inspecciones y auditorias a los
empleadores. En caso que un empleador no cumpla con sus obligaciones de pago, esta “autoridad fiscal”
también permite al INFONAVIT comenzar un procedimiento de ejecucion administrativa, lo cual implica
que el INFONAVIT se encuentra autorizado para embargar los activos del patrén en incumplimiento,
incluso antes de que éste tenga oportunidad de presentar su defensa ante un juez.

Cobranza de créditos vencidos. Aquellos créditos hipotecarios respecto de los cuales las Cuotas Patronales
no sean recibidas en un periodo de cobranza fiscal se considerard&n como vencidos. Los objetivos
primarios del INFONAVIT durante esta fase son determinar la incobrabilidad y crear una base de datos
exacta para los registros del INFONAVIT.
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111.5 Deudores relevantes

No existen deudores del Fideicomiso y las obligaciones del Fideicomiso respecto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, no dependen total ni parcialmente de un deudor del Fideicomiso en particular o de

cualquier persona.
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111.6 Administradores.
111.6.1 Administradores Primarios del Patrimonio del Fideicomiso
a) INFONAVIT

El INFONAVIT es la entidad que administra la mayor cantidad de Créditos Hipotecarios individuales en
México, ademas de ser la entidad que administra la mayor cantidad de cuentas y recursos relacionados con
la actividad de gestion de fondos para el retiro en México.

Estas actividades han sido desarrolladas por el INFONAVIT desde 1972, dentro de un contexto de
actuacion mixta, es decir, combinando la recaudacion de Aportaciones Patronales como organismo fiscal
autébnomo, y gestionando los recursos de los trabajadores y administrando los créditos hipotecarios
originados, actividades que se asemejan a las inherentes a la de una institucién hipotecaria.

La ejecucion de las funciones del INFONAVIT se desarrolla dentro de un contexto geografico que cubre
la totalidad del territorio de la Republica Mexicana. Adicionalmente el INFONAVIT registra, procesa,
administra, cobra y controla créditos hipotecarios propios y de terceros como es el caso de la
administracion que realiza de los créditos hipotecarios de las emisiones CEDEVIS 04U, CEDEVIS 05U,
CEDEVIS 05-2U y CEDEVIS 05-3U realizadas al amparo del programa autorizado por la CNBV el 5 de
noviembre de 2004. Ademas de las emisiones CEDEVIS 06U, CEDEVIS 06-2U, CEDEVIS 06-3U y
CEDEVIS 06-4U realizadas al amparo del programa autorizado por la CNBYV el 25 de abril de 2006, las
emisiones de CEDEVIS 07U, CEDEVIS 07-2U y CEDEVIS 07-3U al amparo del programa autorizado
por la CNBYV el dia 23 de abril de 2007, las emisiones de CEDEVIS 08U y 08-2U, CEDEVIS 08-3U y 08-
4U, CEDEVIS 085-U y 08-6U, CEDEVIS 08-7U y 08-8U y, CEDEVIS 08-9U y 08-10U, realizadas al
amparo del programa autorizado por la CNBV el 8 de abril de 2008, asi como de las emisiones de
CEDEVIS 09-U, CEDEVIS 09-2U, CEDEVIS 09-3U, CEDEVIS 09-4U, CEDEVIS 09-5U y CEDEVIS
10-U y 10-2U, realizadas al amparo del programa autorizado por la CNBV el 18 de mayo de 2009, las
emisiones CEDEVIS 10-3U y 10-4U, 10-5U, 10-6U, 11U y 11-2U realizadas al amparo del programa
autorizado por la CNBYV el 15 de junio de 2010, la emision de CDVITOT 11U y CDVITOT 11-3U, 12Uy
12-2U realizadas al amparo del programa autorizado por la CNBV el 19 de julio de 2011, la emision de
CEDEVIS 12U y CEDEVIS 13U realizadas al amparo del programa autorizado por la CNBV el 2 de
febrero de 2012; las emisiones de CDVITOT 13U, 13-2U, 14U y 14-2U realizadas al amparo del
programa autorizado por la CNBV el 9 de agosto de 2013, y por Gltimo la emisién de CDVITOT 15U y
CDVITOT 15-2U realizadas al amparo del programa autorizado por la CNBV el 3 de julio de 2015.

NUmero de créditos hipotecarios originados (miles de créditos)

Tipo de vivienda

Afo de originacion ————  Subtotal Mejoravit Total Var. Anual (%)
Nueva Usada
2010 353 122 475 - 475 6.2%
2011 329 119 448 53 501 5.5%
2012 281 145 426 153 579 15.6%
2013 255 129 384 284 668 15.4%
2014 258 132 390 166 556 -16.8%
2015 261 135 396 294 690 24.1%
2016 237 136 373 79 452 -34.5%

Fuente: Informe Anual de Actividades 2016, Plan Financiero 2016 — 2020.
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Evolucién de los derechohabientes que califican para obtener una hipoteca
(2008 - 2015) y % de quienes solicitan un crédito

(en miles de derechohabientes)
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Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2016 - 2020)

Las emisiones de deuda respaldada por Créditos Hipotecarios originados por el INFONAVIT tienen mas
de 10 afios de existencia en el mercado. A lo largo de este periodo, las emisiones se han comportado de
manera adecuada, registrando elevados niveles de calificacion crediticia, cotizando a niveles atractivos y
cumpliendo sus obligaciones en tiempo y forma. La siguiente grafica muestra la comparacion entre el
monto emitido, el saldo insoluto y el rendimiento al vencimiento (yield to maturity):
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Dichas actividades se han desarrollado derivado de los diferentes programas que se han dado a través de
los afios para atender las necesidades de vivienda de los trabajadores mexicanos.
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Originacién hipotecaria del Infonavit 2016 - 2021

(nimero de créditos, otorgados para la adquisicién de vivienda nueva o usada)
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Cartera hipotecaria proyectada del Infonavit registrada en balance

(miles de millones de pesos en cartera hipotecaria, valores nominales)
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B Portafolio hipotecario total del Infonavit

Fuente: Infonavit (Plan Financiero 2017 - 2021)

Con base en lo anterior el INFONAVIT tiene la capacidad, experiencia e infraestructura adecuadas, para
proveer el servicio de administracion de cartera de los créditos hipotecarios que conforman el patrimonio
del Fideicomiso, especialmente por los siguientes atributos:

Experiencia probada en la adecuada administracién de grandes volimenes de Créditos
Hipotecarios.

Tiempo de experiencia dedicado exclusivamente a su actividad principal.

Capacidad de administrar diferentes modelos de contrato hipotecario (multimoneda y
multiproducto).

Cobertura nacional a través de las 32 delegaciones regionales.

Contexto de actuacion y atribuciones de caracter fiscal.

Mecénica de cobro a través de las Aportaciones Patronales y el descuento directo en ndmina
que efectlia el patrén, que entera y paga bimestralmente al INFONAVIT para acreditados en
ROA.

Amplia red de captacion de pagos para acreditados en REA a través de seis de los principales
bancos y sus redes de sucursales, asi como a través de distintos establecimientos
comerciales. También se reciben pagos provenientes de los Estados Unidos de América, a
través del sistema Dolex y a través de la pagina electronica de la red mundial (Internet) del
INFONAVIT: www.infonavit.org.mx.
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e Infraestructura para atender cartera con omisiones a través de despachos externos de
Cobranza con cobertura a nivel nacional.

La capacidad operativa del INFONAVIT por su volumen de administracion de créditos hipotecarios, le
permite figurar dentro de las primeras entidades hipotecarias con mayor nimero de créditos administrados,
si se compara con otras instituciones a nivel internacional. La calificacion de SQ1 menos (SQ1-) otorgada
por Moody’s reconoce la calidad del desempefio de INFONAVIT como Administrador Primario de los
créditos hipotecarios, su capacidad de cobranza, los fuertes resultados en mitigacion de pérdidas de
crédito, la administracion de procesos de recuperacién y su estabilidad institucional. Dicha calificacién
como Administrador Primario de hipotecas de interés social en México fue ratificada por Moody’s el
pasado 12 de octubre de 2015. Cabe mencionar que dicha calificacion es la mas elevada en la escala
nacional que otorga Moody’s.

Sistemas

El sistema de administracion de cartera hipotecaria que utiliza el INFONAVIT es el Advance Loan System
Servicer Manager (“ALS/SM”) desarrollado por Fidelity Information Services, basada en Arkansas,
Estados Unidos de América. Dicho sistema es una solucién probada de alta utilidad y aceptacién a nivel
internacional para el manejo de créditos hipotecarios. Las principales ventajas de este sistema son: que
permite el manejo de informacidn con altos niveles de seguridad, la capacidad de manejar altos volimenes
de crédito y su flexibilidad, lo que ha permitido adaptarlo a las distintas necesidades del INFONAVIT,
como Administrador Primario de Créditos Hipotecarios.

El sistema ALS/SM es utilizado por el INFONAVIT desde mayo del 2003. A partir de marzo 2004 se
migraron 1.8 (uno punto ocho) millones de créditos del viejo sistema al ALS/SM, y en marzo de 2007 se
actualizo a la version 205, al mes de diciembre de 2016 se administraban en el ALS/SM alrededor de 6
(seis) millones de créditos hipotecarios, incluyendo los Créditos Hipotecarios, segregados con reserva y
los portafolios que respaldan las emisiones de CEDEVIS. El proceso de migracion fue disefiado y se
implementd bajo el esquema de servicio continuo, de tal forma que en ningin momento se interrumpieron
los procesos de la administracion y Cobranza de los Créditos Hipotecarios.

El sistema ALS/SM esta desarrollado en plataforma IBM mainframe y sus caracteristicas principales son:

e Mejora los niveles de atencion al acreditado contando con conexién automatica con los
diferentes canales de atencidn y distribucion de informacion.

e Garantiza la seguridad y la integridad de la informacidn relacionada a los cargos y abonos de

los acreditados.

Facilita la administracion de los créditos ya otorgados, considerando sus caracteristicas.

Cuenta con facilidades para generar paramétricamente nuevos tipos de créditos (productos).

Opera eficientemente al menos cinco millones de créditos.

Cuenta con las interfases automatizadas necesarias para interactuar con otras areas del

Instituto, asi como con organismos externos.

e Operacién multiempresa con cierres independientes, permitiendo administrar cartera de
terceros.

e Opera transacciones multimoneda. Esta funcionalidad permite el registro de los créditos en la
moneda o unidad monetaria en que fue escriturado el crédito, conservando sus caracteristicas
financieras de manera directa, facilitando su administracion.

e Administracion de la seguridad del sistema a través de perfiles, claves de acceso y registros
de auditoria.

e Permite esquemas de cifras de control, conciliandose la aplicacién con ella misma y sus
interfases, ejemplo: Créditos al mes anterior + altas — bajas = Créditos actuales.

e Cuenta con las herramientas de conciliacion en el Sistema de Administracion de Cartera 'y su
interfase al modulo contable.
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e Procesamiento a través de mdaltiples terminales.

e Funciones que permiten, de origen, administrar carteras bursatilizadas como es el caso de la
cartera hipotecaria correspondiente a la emisiones de CEDEVIS.

e Capacidad de procesamiento de informacién en tiempo real.

e Control de archivos a través de la generacion de aproximadamente 400 tipos de reportes
impresos.

e Explotacion de la informacion a través de reportes predefinidos y consultas ad hoc.

El sistema de administracion de cartera hipotecaria utilizado por el INFONAVIT registra todos los
créditos otorgados, en sus diferentes modalidades. Con respecto a cada uno de ellos, registra todas sus
caracteristicas, tales como plazo de amortizacion, tipo de tasa de interés (fija o variable), la tasa de interés,
moneda (Pesos 6 VSM) y factor de descuento sobre el salario 0 monto del pago fijo, etc.

La informacion se procesa, actualiza y respalda en forma diaria. Los respaldos diarios son de la actividad
del dia y la base de datos completa actualizada se respalda en forma semanal. El sistema le permite al
INFONAVIT llevar a cabo la facturacion de la cartera en forma mensual. Los pagos recibidos se aplican
en forma diaria.

El sistema identifica los segmentos omisos, y al aplicar los pagos correspondientes a periodos atrasados,
ubica el pago en el periodo mas antiguo y recalcula saldos e intereses para el crédito.

Los respaldos son almacenados fisicamente en dos sitios:

e En labo6veda ubicada dentro del centro de computo del INFONAVIT; y

e En la boveda ubicada en Toluca, Estado de México, en donde se custodian los respaldos
semanales realizados en el centro de computo del INFONAVIT. Este servicio esta incluido
en el contrato celebrado con la empresa SunGard, proveedor actual de contingencia en caso
de desastre

En caso de catastrofe, se toman los cartuchos con el Gltimo respaldo efectuado y es aplicado en el
ambiente de produccién una vez restaurada la infraestructura.

Cobro de los Créditos Hipotecarios

El flujo de la cobranza de los Créditos Hipotecarios se da a través de la deduccidn directa sobre la némina
del trabajador empleado, misma que es enterada al INFONAVIT bimestralmente a través del sistema
Unico de autodeterminacién (SUA). Los pagos son recibidos por los bancos receptores autorizados,
concentrando la recaudacion en las cuentas del Instituto en Banco de México. La cobranza realizada a los
trabajadores que no se encuentran afiliados al sistema, se lleva a cabo mediante el pago que los
trabajadores realizan directamente en la red de bancos autorizados, éstos transfieren la cobranza a la
cuenta que el Instituto mantiene en el Banco de México.
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Aspectos Operacionales del Cobro
Régimen Ordinario de Amortizacion (“ROA™)

Los pagos al INFONAVIT en relacién con los Créditos Hipotecarios de los trabajadores empleados
(ROA), se calculan por periodos bimestrales y deben ser pagados por el patron al INFONAVIT a mas
tardar el dia 17 del mes siguiente o el Dia H&bil posterior.

Mientras el trabajador acreditado esta laborando formalmente en una empresa considerada en el apartado
A del articulo 123 Constitucional, el patron deberd, realizar el pago al INFONAVIT por concepto de
Aportacion Patronal y Descuento de Némina para la amortizacion del crédito.

El proceso de cobranza comienza con la emision de la cédula de autodeterminacion por parte del IMSS.
En dicha cédula de autodeterminacion se incluyen las cuotas del IMSS asi como las cantidades que por
concepto de Descuentos en Némina y/o Aportaciones Patronales deban pagarse al INFONAVIT. Dado
que los datos de la cédula de autodeterminacion son calculados con base en la informacion de la base de
datos del IMSS, la empresa obligada revisa los datos contenidos en el documento, donde aplica las
correcciones correspondientes con base en los dias trabajados y/o incapacidades que se dieron en el
periodo a enterar.

La Empresa Empleadora es obligada solidaria del trabajador en virtud de que tiene la obligacién de
realizar el pago de la Aportacién Patronal y del Descuento de Ndmina a través del sistema bancario. Este
proceso se maneja de forma electronica a través del SUA (Sistema Unico de Autodeterminacion). El uso
del SUA como medio de pago es obligatorio, sélo las Empresas Empleadoras con menos de 5
trabajadores, pueden optar por el uso de la cédula de determinacion como medio de pago ante las
entidades bancarias.

Una vez recibido el pago por la institucion bancaria correspondiente, ésta envia: (i) los fondos a las
cuentas de INFONAVIT en Banco de México, y (ii) la informacién individualizada de los pagos recibidos
a Procesar, S.A. de C.V. para su concentracion y envio al INFONAVIT conforme al calendario pactado.

Una vez recibidos los pagos y la informacion por el INFONAVIT, éstos son verificados internamente y
conciliados con Banco de México y Procesar, S.A. de C.V. Acto seguido, se lleva a cabo la aplicacion de
la Aportacion Patronal, la cual se transfiere a la subcuenta de vivienda del trabajador o, en caso de existir
un crédito hipotecario, a la amortizacion de dicho crédito junto con el Descuento de Nomina.

Los pagos no efectuados por las Empresas Empleadoras de las Aportaciones Patronales y Descuentos de
NOmina, respecto a trabajadores formalmente empleados son detectados a través de los procesos de
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conciliacion bimestral y registrados como una cuenta por cobrar del INFONAVIT frente a la Empresa
Empleadora. EI INFONAVIT notifica lo anterior a la Empresa Empleadora y le requiere aclarar el pago
correspondiente, o bien, realizarlo dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias siguientes. Si en dicho plazo la
Empresa Empleadora no realiza la aclaracion o el pago correspondiente, entonces se procede a
contabilizar como crédito fiscal y se inicia el proceso administrativo de ejecucion contra la Empresa
Empleadora, mediante el cual se garantiza el adeudo con bienes o con la intervencion de las cuentas de
cheques de dicha empresa. Aln y cuando el Deudor Hipotecario no necesariamente ha incumplido en su
pago, el crédito se clasifica como ROA vencido bajo estas circunstancias.

Régimen Especial de Amortizacion (“REA”)

Se clasifica en este régimen a los acreditados que han perdido su relacion laboral de acuerdo a lo reportado
por el IMSS. Dado que no existe Empresa Empleadora que realice el descuento en ndmina, el acreditado
debera efectuar el pago de la amortizacién de su crédito. En este caso, se le entrega un estado de cuenta
por correo en su domicilio que funcionara como medio de pago y dicho pago podra ser realizado en
cualquiera de los bancos autorizados por el INFONAVIT. En este caso, el Deudor Hipotecario debe pagar
un factor mayor para cubrir la porcion de la Aportacion Patronal que previamente realizaba la Empresa
Empleadora.

Cobranza Administrativa

En el afio 2005 el INFONAVIT redefinié la forma de operar la Cobranza a través del Modelo de Cobranza
que incluye: Cobranza Ordinaria, Cobranza Social y Cobranza Especializada.

A. La Cobranza Ordinaria se refiere al descuento en ndmina de los trabajadores y al pago patronal.

B. La Cobranza Social, que antes comprendia 4 etapas (Cobranza Preventiva, Cobranza Administrativa,
Recuperacion de Cartera, Conciliacion) las cuales englobaban los siguientes criterios:

1) Cobranza Preventiva: reduce el riesgo de deterioro del portafolio e incentiva la cultura de pago de los
acreditados.

2) Cobranza Administrativa: maximiza e incrementa el flujo promedio por cuenta REA, evitando el paso
de créditos a cartera vencida.

3) Recuperacion de Cartera: dirigida a los créditos con mas de 3 moras y a aquellos que presenten falta de
capacidad de pago (esencia de la cobranza social).

4) Conciliacion: Su labor es hacer el Gltimo intento para cerrar una solucién definitiva con un convenio
privado, asegurando un trato digno, respetuoso y conciliador. Esta etapa, cuya atencion se desarrolla en las
Delegaciones Regionales del INFONAVIT, esta siendo sustituida por la utilizacién de medios de justicia
alternativa. EI INFONAVIT ha suscrito convenios de colaboracion con diversos Centros de Justicia
Alternativa que dependen del Poder Judicial de cada Estado. Los convenios que en ellos se suscriben entre
el INFONAVIT y los Deudores Hipotecarios tienen fuerza legal y pueden ser ejecutados rdpidamente.

C. La Cobranza Especializada se dedica a resolver definitivamente la situacion de los créditos, bajo las
siguientes alternativas: Procesos de cobranza judicial o Castigos de cuentas irrecuperables. Esta cartera
tiene las siguientes caracteristicas: ya paso el proceso de Cobranza Social, y en general tiene mas de 8
meses sin pago, las viviendas pueden estar abandonadas o invadidas, y en algunos casos no se cuenta con
evidencia fisica o juridica de que la hipoteca haya sido inscrita en el Registro Publico de la Propiedad, o
bien, no se cuenta con el instrumento legal que formalizd la operacion.

Dicho esquema fue modificado durante el afio 2011, en el cual el INFONAVIT implementd un nuevo
modelo de gestion de cartera que comprende las cuatro etapas de la Cobranza Social y la Cobranza
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Judicial. Dicho modelo se implement6 a nivel nacional durante el 2012 y estd basado en dos lineas de
accion:

e  Gestion a través de telefonia celular, la cual permite:

o Recibir la asignacién de cuentas directamente en el teléfono celular;
Ofrecer los productos de Garantia INFONAVIT via teléfono celular;
Evitar papeleo en proceso;
Tener certeza via GPS de que se visitd la vivienda y contact6 al acreditado;
Resolver la problematica de los acreditados en una solo visita; y
Tener cobertura de gestion mévil en todo el pais.

O O O O O

e Ruta de Solucion: La ruta de solucién es una metodologia de gestién de la cuenta, que nos
permite:
o Asesorar al acreditado y solucionar con la mejor opcion, via un arbol de decisiones;
o Dictaminar de manera correcta la cuenta, como puede ser una vivienda deshabitada; y
o Tener informacion documentada de la cuenta.

Cobranza Social
La nueva versién del arbol sigue la misma logica que la anterior, pero permite dar la

salida adecuada a excepciones y capturar mas informacion relevante
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Como parte del Modelo de Cobranza Social, existe el programa de Garantia Infonavit que integra
diferentes tipos de apoyos y beneficios para los acreditados. Este programa tiene como objetivo ofrecer
diversas alternativas de soluciones a los acreditados para que puedan mantener el pago de su crédito al
corriente y conservar su patrimonio.
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A finales de 2014, el H. Consejo de Administracién solicité conjuntar los productos de punta a punta,
buscando evolucionar la Garantia Infonavit hacia un esquema de Cobranza Social, a fin de que se atiendan
los requerimientos de los acreditados durante toda la vida de su crédito.

Concepto de cobranza social
“Cobranza social: Acciones, productos y servicios que ofrece el Infonavit para apoyar a los acreditados
durante la administracion de su crédito, con el objeto de que puedan conservar su patrimonio, mediante
soluciones viables, oportunas y con apego al respeto a la dignidad humana, observando siempre la salud
financiera del Fondo Nacional de la Vivienda, de acuerdo con la normatividad Institucional vigente”.
Entre algunos de los productos que integran el esquema de Cobranza Social se encuentran:

1) Programa Integral de Ligquidaciones
El programa de Liquidaciones, permite otorgar el beneficio a acreditados.
El beneficio de liquidacion depende de las caracteristicas particulares de cada crédito, y se otorga un
beneficio entre el 5% y el 40% dependiendo del salario del acreditado, y no existe restriccion respecto de
su saldo actual y los créditos deben tener mas de 10 afios de originacién.

2) Fondo de Proteccion de Pagos

Es un fondo que se conforma con las aportaciones que se integran de los créditos originados a partir de
enero de 2009, equivalente al 2% de su pago mensual, que ya esta incluido en el descuento por némina.

Para obtener este beneficio se debe hacer una aportacion complementaria, que varia dependiendo del
monto del pago mensual del crédito. Para hacer uso de este beneficio, debe tener 6 meses de relacion
laboral de manera continua o discontinua desde que recibid su crédito. La aplicacion del mismo comienza
desde el quinto mes de desempleo. Se puede disfrutar de este apoyo cada cinco afios, siempre y cuando
tenga una nueva relacién laboral.

3) Prorroga Total

De acuerdo con el Art. 41, segundo parrafo de la Ley del INFONAVIT cuando un trabajador pierde su
empleo, éste tiene derecho a disponer de una prérroga para el pago de su crédito.

Durante la prérroga total el INFONAVIT no requerird los pagos mensuales y dichos meses no se
consideran periodos omisos, pero el adeudo se incrementara por la acumulacion de intereses, es decir, que
al término de su prérroga el saldo del crédito sera mayor que cuando empezd y aumentara el plazo en que
se termina de pagar.

4) Prorroga Parcial
El INFONAVIT aplica para créditos sin relacion laboral con prérroga o con derecho a solicitarla.
En la prorroga parcial el INFONAVIT ofrece al acreditado la posibilidad de que en un periodo de hasta 6
meses haga pagos mensuales por al menos $803.21 durante 2017, mientras que el Instituto absorbe el 50%
de los intereses que no se alcancen a cubrir después del pago.

Si el pago es mayor a la cantidad de $803.21 mensuales y menor a la cantidad de la mensualidad los
intereses acumulados serdn menores.
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5) Borrony Cuenta Nueva

Se ofrece una alternativa de regularizacion que abarque todos los créditos ROA y REA y no requieren
disminucion de factor de pago que cumpla lo siguiente: La formalizacion del producto varia dependiendo
de la situacién particular de los créditos.

6) Solucién a tu Medida

Desde agosto 2014 se ofrece un solo producto para aquellos acreditados que enfrentan una incapacidad
econdmica, enfocado a las distintas etapas en la vida del crédito, aplica en lo particular dependiendo en la
etapa de la cobranza que se encuentre con jSolucién a tu medida! el INFONAVIT puede realizar un pago
complementario a tu mensualidad, siempre y cuando el acreditado pague de manera completa y oportuna.

Beneficios:

*El INFONAVIT realizara un pago complementario en caso de ser necesario

*Se condona los gastos de cobranza y los intereses moratorios

*Toma en cuenta una posible disminucion salarial en el actual trabajo

*Si se obtiene este beneficio cuando el acreditado no tenia empleo, se mantendra aun cuando lo
recupere por la vigencia de lo convenido

7) Dictamen de Capacidad de pago Social

Es un apoyo para disminuir la mensualidad del crédito cuando el acreditado presenta dificultades para
reunir el pago ofrecido con otras soluciones. Se caracteriza porque garantiza la amortizacion del crédito en
el plazo contractual remanente, para lo cual un asesor certificado de cobranza lleva a cabo una evaluacion
de los ingresos y gastos de la familia para que con base en ello se determine su capacidad real de pago.

Esta alternativa se ofrece siempre y cuando ya se haya hecho uso del Fondo de Proteccién de Pagos, se
tenga mas de un afio de haber obtenido su crédito, no presente relacion laboral y viva en la casa en la que
aplicé su crédito.

8) Dictamen de Capacidad de pago Judicial

Se ofrece el producto para apoyar a los acreditados en proceso de demanda, que permita garantizar la
amortizacion del crédito en el plazo contractual remanente.

9) Pensionados y jubilados

Aplica para acreditados con pago variable que se encuentren pensionados o jubilados, con la finalidad de
ofrecerles un nuevo factor de pago acorde al monto de su pension.

Los acreditados que participen en este producto recibiran los beneficios de programas o apoyos que mas
adelante defina el Instituto para acreditados cumplidos, siempre y cuando cumplan con los lineamientos
establecidos en estos programas.

10) Estudios Socioecondmicos
Aplica para casos excepcionales mediante autorizacién del Delegado Regional.
1. El beneficio a ofrecer con este producto es un apoyo temporal para acreditados que demuestren
con documentacidn fehaciente que el ingreso familiar se ha visto disminuido radicalmente por
problemas econémicos o de salud.

2. Se disminuira el pago hasta un factor con base en el estudio socioeconémico realizado y tiene
que ser solicitado por el Delegado Regional.
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3. El presente producto se ofrecerd a solicitud de la parte afectada.
4. Si la causa es médica, se deberd presentar un certificado médico del IMSS para justificar la

solicitud.

5. Se deberd presentar un estudio socioecondmico elaborado por la UNAM o Universidades

Locales.

6. Se revisara anualmente la situacion econémica del acreditado para evaluar la temporalidad del
apoyo, mediante la elaboracién de un nuevo estudio socioeconémico.
7. El presente producto no ofrece quita.

11) Ajuste de Saldo al Origen

Consiste en ofrecer una alternativa de disminucién de saldos para créditos sobrestimados y que la deuda
del acreditado sea congruente con el valor de la garantia, partiendo de un ajuste al monto de crédito

otorgado en la originacion, buscando asegurar su aceptacion con un factor accesible.

Estudios Socioecondmicos.

Otra de las acciones en que se apoya el modelo de cobranza social, es la practica de estudios
socioecondmicos. En los casos en que existe voluntad de pago pero el acreditado por cuestiones de salud
propias o de sus dependientes econémicos, presenta una disminucién importante en su capacidad de pago,
se recurre a la Escuela Nacional de Trabajo Social de la UNAM asi como otras instituciones académicas
Estatales que apoyan al INFONAVIT en la practica de estudios socioeconémicos para determinar la
capacidad real de pago del acreditado.
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La gestion a través de los dispositivos méviles ha permitido contar con medidores sobre las gestiones
realizadas por los despachos de cobranza, de modo que puede medirse la eficiencia en la recuperacion y
cobranza de la cartera asignada a cada uno de los despachos, asi como validar la veracidad de dicha
gestion mediante la geolocalizacion, lo que permite verificar que el domicilio de la garantia coincida con
la ubicacién donde se realizo la visita domiciliara por parte de los gestores.

La geoposicion también ha abierto la posibilidad de asignar la cartera a los despachos de acuerdo a su
geolocalizacion, asignando cuentas a través de poligonos, lo que permite que las cuentas a gestionar se
concentren en posiciones cercanas a los centros de operacion de dichos despachos, mejorando la
distribucion y logistica de asignacion de cuentas a ser visitadas, y disminuyendo el nimero de casos que
no se gestionan por los altos costos que generan cuentas que se encuentran dispersas.

Cobranza Especializada

La Cobranza Especializada tiene las siguientes caracteristicas: es posterior al proceso de Cobranza Social
y en general se inicia transcurridos mas de 8 meses del incumplimiento de pago. Asimismo, las viviendas
pueden estar abandonadas o invadidas, por lo que la Cobranza Especializada se dedica principalmente a
resolver de manera definitiva la situacion de los créditos, con el objetivo de diagnosticar y canalizar de
forma adecuada una solucion bajo las siguientes alternativas: procesos de cobranza judicial, cobro
extrajudicial a través de la mediacion o a través de algin érgano conciliador, ejecucion de sentencia,
Procedimiento Administrativo de Ejecucion (PAE), terceria o integracion de expedientes o quebrantos.
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Cobranza Judicial

Si a pesar de los procesos de cobranza mencionados anteriormente, la cuenta continGa sin reflejar pago, se
da inicio al proceso de integracion del expediente para demanda que es canalizado a despachos juridicos
externos, quienes se encargaran de realizar la cobranza judicial.

Durante la cobranza judicial se busca solucionar los asuntos en el menor tiempo posible, para lo cual se

ofrece al demandado la posibilidad de firmar un convenio judicial con el apoyo de una reestructura, antes
de llegar a una adjudicacién del inmueble.
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A partir de agosto de 2003, el INFONAVIT establecié un proceso mejorado de recuperacion de cartera
por la via judicial. A lo largo de 2016, la Subdireccion General de Administracion de Cartera trabajo para
reducir la morosidad de la cartera, actividad que fomenté también la disminucion en reservas. A diciembre
de 2016, el monto reservado sobre el total del saldo en balance representaba el 17.1%, 1.2 puntos
porcentuales menos que el porcentaje reservado en 2014. En este mismo sentido, durante 2016 se
desincorporaron 19,002 viviendas, de las cuales 16,906 fueron reasignadas a través de subastas y
macrosubastas. Esta recuperacion represent6 un ingreso de 2,200 millones de pesos para el Instituto en el
afio y refleja un sistema efectivo de recuperacidn y cobranza judicial, que se traduce en una mayor
mitigacion de riesgo de crédito y extension.

Las mejoras se orientaron a establecer sistemas de control de la asignacion y seguimiento de asuntos,
contratar despachos de mayor capacidad y cobertura mediante concursos, pago de aranceles por etapas
procesales, e incentivos por pronta solucién. Este esfuerzo en la cobranza judicial se refleja en la
realizacion de 146,606 adjudicaciones y daciones de bienes inmuebles al 31 de diciembre de 2016.

El Modelo de Cobranza Social incluye también acciones dirigidas a cubrir las contingencias que puedan
impactar en la recuperacion de los créditos, para lo cual se han venido implantando diversas modalidades.

El diagrama siguiente describe el proceso de cobranza judicial seguido por nuestra administracion:

Regularizacién de Escrituras

\
\‘\Emplalamiento Contestacién . Reasignacion

Demanda por ) dela Pruebas Sentencia ) De
6 S-S | Edicto/Efectivo | pemanda | Vivienda

Diagnéstico

Negociacion *Convenio de Ejec.

* Convenios de Sentencia

* Liquidacién
* Dacion

) *Dacion Sujeto a Adjudicacion
i Condicién
* Liquidacion

Asignar

»Convenio Judicial.

» Regularizacion judicial.
» Mediacion.

> PAE

» Dacion en pago.

» Liquidacion.

Evaluacién de desempefio de los métodos de cobranza
Se tiene un esquema de medicién del desempefio mensual de las agencias en el segmento de Cobranza

Social para los canales Domiciliaria y Telefénica, para fines de ordenar su gestion del mes (Ranking)
dentro de cada Delegacion.

Este esquema Unicamente mide su desempefio en términos de cobranza, no evalla ningin otro
cumplimiento normativo que tengan obligacion de observar los despachos.

El esquema de medicidn parte de una asignacion inicial que tienen las agencias y durante el mes va

evaluando si la cuenta ha sido solucionada con una matriz que toma en cuenta el resultado de gestién
movil con la interaccion de los pagos observados en caso de que la gestion lo requiera.
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Gestion iRequiere pago?
Convenio Correcto Si
DCP / Convenio Si
FPP Correcto Si
Liquidacion Si
Prorroga Correcta No
Prorroga Parcial Correcta Si
SPP Correcto No
Sin gestion Si

Es de sefialar que la cartera asignada a la agencia se identifica en segmentos de acuerdo a nivel de
morosidad que presenta, con base en esa segmentacion se pondera las soluciones observadas, dando mayor
puntaje a las soluciones de créditos que presentan mayor morosidad y menor puntaje a las soluciones en
cuentas de menor morosidad.

ROJ_R Prorroga_:‘ Prorrr.!g'a: Mora 6 Mora 1 Mora 2 Mora 3 Mantenimiento
Vencido Confirmacion Solucion [Curas

Segmento Vencidas Degradados

Puntos 40 45 15 10 20 10 15 30 35 10

Asimismo, la proporcién de cuentas solucionadas en un determinado segmento se promedian de forma
ponderada por la participacion del segmento en el total de la asignacién, obteniendo asi una calificacion
por Agencia mediante la siguiente formula.

10
Soluciones ; Asignacion
Efectividad Di = z * * Puntos;

- ——* 10 o e
= Asignacion; j=1 Asignacion;

Las calificaciones de las Agencias que se obtienen dentro de una Delegacién para cierto mes se ordenan y
se identifican 4 grupos de acuerdo a su nivel de calificacion alcanzado.

Regular: Bueno:
Deficiente: Mantenimiento Mantenimiento
Penalizacion

Muy Bueno:

| con expectativa Incentivo alto

|

<

u—oa u u+o

Aspectos Legales del Cobro

Los ordenamientos legales que regulan la ejecucién de garantias para los adeudos por Créditos
Hipotecarios en México y del INFONAVIT, ademas del contrato de crédito con garantia hipotecaria, son
los siguientes:

e Codigo de Civil para el Distrito Federal y Cédigos Civiles de cada uno de los Estados de la

Republica Mexicana.
e Cddigos de Procedimientos Civiles de los Estados de la Republica Mexicana.
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e Ley Organica del Tribunal Federal de Justicia Administrativa.
o Leydel INFONAVIT.
o Ley Federal del Trabajo.

Seguros sobre los Inmuebles

El Administrador Primario, por cuenta del Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener con respecto a
cada Inmueble, un seguro contra dafios que cubra los dafios que pueda sufrir el Inmueble respectivo
(incluyendo, entre otros, dafios por incendio, terremoto, movimiento de subsuelo, explosién, inundacion,
erupcién volcanica y caida de aeronaves) que sefiale, con respecto al pago de la indemnizacion total bajo
dicho seguro, al Fiduciario por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficiario. Los
riesgos cubiertos, el monto de las coberturas y los términos y condiciones de dicho Seguro deberan ser, en
todo momento, iguales 0 mejores que aquellos que apliquen a los seguros contratados por el INFONAVIT
para la cobertura de los inmuebles que garantizan su propia cartera hipotecaria. Cualquier pago
relacionado con indemnizaciones parciales bajo dichos Seguros (por dafios de menor cuantia a los
Inmuebles) deberan ser aplicados a la reparaciéon de los Inmuebles de conformidad con las politicas y
procedimientos vigentes del Administrador Primario.

Los montos que por concepto de indemnizacion total sean recibidos por el Administrador Primario bajo
los Seguros sobre Inmuebles descritos con anterioridad, deberan ser depositadas en la Cuenta del
Fideicomiso hasta por el monto del saldo insoluto del Crédito Hipotecario respectivo (més los intereses
devengados y no pagados), el remanente, si lo hubiere, sera entregado al Deudor Hipotecario respectivo.

El Administrador Primario llevara, en relacién a cada Crédito Hipotecario, el registro del monto de
cualquier indemnizacion total o parcial que se reciba en relacion con los Seguros sobre Inmuebles y la
descripcion de la forma en la que dichos montos fueron aplicados.

En el caso de que el Administrador Primario reciba los montos necesarios de los Deudores Hipotecarios o
estando obligado a pagar dichas primas como un Gasto de Cobranza, no haga el pago oportuno de las
mismas a la Aseguradora, sera directamente responsable ante el Patrimonio del Fideicomiso por el monto
total de los dafios no cubiertos en el caso de un siniestro que ocurra durante el periodo en el que las pélizas
de Seguros no estuviesen vigentes.

Desde su creacion, el INFONAVIT ha mantenido la politica institucional de cubrir a las viviendas contra
dafios por fendmenos de la naturaleza. Entre los afios 1973 y 1981 el INFONAVIT contrataba los
servicios de aseguramiento de una compafiia de seguros. Posteriormente, con base en la autorizacion de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, entre los afios 1981 y 1999 se implementd un servicio propio de
administracion de siniestralidad. De manera consistente, de 1999 a la fecha se han contratado los servicios
de aseguradoras para cubrir el portafolio hipotecario con dafios.

Desde el afio 2010, el INFONAVIT, en blsqueda del mejor esquema de cobertura, participa en la
cobertura de los siniestros tomando las primeras pérdidas a través de un esquemas de deducibles que estan
a cargo del propio INFONAVIT.

Fondo de Proteccion de Pagos
A) Antecedentes.
e En la sesion ordinaria nimero 690, celebrada el 29 de octubre de 2008, el H. Consejo de
Administracién del INFONAVIT tom6 la Resolucion RCA-2386-10/08, mediante la cual se
aproh6 la creacién de un fondo para la cobertura de riesgos de desempleo, que estara constituido

con las aportaciones periddicas de los trabajadores que ejerzan su crédito entre los afios 2009 y
2010.
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En la sesion antes referida, el H. Consejo de Administraciéon del INFONAVIT tom6 la
Resolucion RCA-2387-10/08, mediante la cual se aprobaron modificaciones al texto de las reglas
Sexta, Décima Octava, Vigésima Sexta y Trigésima Primera, de las “Reglas para el Otorgamiento
de Crédito a los Trabajadores Derechohabientes del Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda
para los Trabajadores”.

Derivado de lo anterior, la Regla Sexta ahora establece lo siguiente:

“SEXTA. En todos los casos, al formalizarse los créditos, debera constituirse hipoteca en
primer lugar a favor del Instituto y otorgarse una cobertura de proteccion de pagos del crédito.

La cobertura a que se refiere el parrafo anterior debera otorgarse mediante seguros de
proteccién de pagos que los trabajadores contraten al efecto o mediante un fondo que los
trabajadores constituyan con aportaciones de su propio peculio para tal fin.

El H. Consejo de Administracién emitird los lineamientos que establezcan las caracteristicas,
condiciones y modalidades que debera reunir la cobertura de los seguros de proteccion de pagos
0 la cobertura que e proporcione el fondo.”

Por su parte, en el Gltimo parrafo de la Regla Vigésima Sexta antes mencionada, determina que:

“Sin perjuicio de lo antes dispuesto y por instruccion de los trabajadores, el Instituto
incorporara en el importe de la cuota mensual de amortizacion, el importe de la aportacién
mensual que los propios trabajadores deban efectuar al fondo a que se hace referencia en la
Regla Sexta para el efecto de mantener debidamente otorgada su correspondiente cobertura.

Mediante resolucion RCA-2460-01/09, tomada por el H. Consejo de Administracion del
INFONAVIT en su Sesién Ordinaria numero 693, de fecha 28 de enero de 2009, se faculté al
Comiteé de Riesgos para que estudiara y aprobara, en su caso, la propuesta de Lineamientos que
establecen las caracteristicas, condiciones y modalidades que deberd reunir la cobertura de
proteccién de pagos que, mediante un fondo, otorguen los trabajadores que reciban crédito del
Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores (en lo sucesivo, los
“Lineamientos”).

Durante la sesion 016 del Comité de Riesgos, celebrada el 20 de febrero de 2009, fueron
aprobados los Lineamientos, los cuales prevén la constitucién de un fideicomiso para llevar a
cabo la administracién del fondo, cuyo Comité Técnico deberd integrarse con al menos tres
funcionarios del INFONAVIT y sus respectivos suplentes, los cuales serdn designados por el
Director General del Instituto, sefialando cuél de ellos presidira el Comité Técnico.

Con fecha 18 de septiembre de 2009, el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores, como Fideicomitente, celebr6 con HSBC, S.A., Institucién de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como Fiduciaria, el Contrato de Fideicomiso de
Administracién nimero F/261459, en virtud del cual se constituyd el Fondo de Proteccion de
Pagos.

B) Alcance

El Fondo de Proteccidn de Pagos cubre a aquellos créditos hipotecarios originados a partir de 2009. Desde
esa fecha, todos los créditos que otorga el Instituto cuentan con el Fondo de Proteccion de Pagos, es decir,
es aplicable a todos los productos de crédito que ofrece el INFONAVIT,

C) Caracteristicas
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e El acreditado realiza aportaciones equivalentes al 2% del pago REA mientras cuenta con relacién
laboral (factor ROA + el 2% de su factor REA).

e Aplica para créditos originados a partir de enero de 2009.

e Cubre toda la vida del crédito.

e Se complementa el 100% del pago (maximo 12 meses, minimo 2 meses).

e Reinstalacion cada 5 afos.

e Deben transcurrir minimo 6 meses con relacion laboral contados a partir del otorgamiento del
crédito (el “Periodo de Carencia”) mas 4 meses de desempleo (el “Periodo de Espera”) para ser

sujeto a los Beneficios.

e Si durante el periodo de carencia pierde el empleo, se aplica la prorroga automética de manera
tradicional y utilizara el Fondo de Proteccién de Pagos en un evento futuro de pérdida de empleo.

D) Aplicacion del Beneficio
El beneficio del Fondo de Proteccion de Pagos, aplicara cuando:

e La pérdida de relacion laboral sea posterior al Periodo de Carencia;

e Continte en estado de Desempleo durante el Periodo de Espera;

e El beneficio se otorga mensualmente mientras el Acreditado permanezca en el estado de
desempleo, cubra su aportacion complementaria y siempre que no se supere el nimero de pagos
del beneficio a que tenga derecho;

e El nimero maximo de pagos que se efectlien por concepto de beneficios sera el que establezca el
Comité Técnico para cada acreditado (actualmente son 6 amortizaciones del crédito en un lapso
de 5 afios); y

e Los pagos pueden ser consecutivos o interrumpidos por diferentes periodos de desempleo durante

el periodo de proteccion. En cada evento de desempleo serd necesario cumplir el Periodo de
Espera.
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Aplicacion

Recepeion de

pagos
minimos

(N O O

Periodo con

Pré
relacion laboral o

Automatica

Periodo de carencia (6 Periodo

meses) Ohservacion
(4 meses)

# Se confirma el
acreditado continua sin
relacion laboral.

Inicio del crédito Pérdida de la # Acepta pasar de
relacion laboral prorroga a REA

# Efectua pagos
minimos

# Se aplicacién del FPP

Para que un acreditado se encuentre en posibilidad de acceder a los Beneficios del Fondo de Proteccion de
Pagos, sin excepcion alguna, debera, entre otras:

e Haber realizado la aportacion complementaria para recibir cada uno de las amortizaciones que
por concepto de beneficios corresponda.

e Estar al corriente en sus aportaciones.

e Estar al corriente en sus pagos de amortizacion.
e Haber transcurrido el Periodo de Carencia.

e  Haber transcurrido el Periodo de Espera.

e No tener una relacion formal de trabajo.

e No haber agotado el nimero de pagos maximo de proteccién a que tiene derecho en el
quinquenio en que ocurrio el evento de desempleo.

e Cuando el acreditado incumpla con cualquiera de los requisitos anteriores, procederd la
suspension del otorgamiento de los beneficios.

E) Exclusiones

e Cuando se cumpla con el limite de 6 beneficios por un mismo evento de pérdida de relacion
laboral.

e Cuando recupere la relacion laboral.
e Si el crédito alcanza una morosidad de 30 dias serd motivo para suspension de beneficios.

e Si el acreditado firma un convenio de reestructura.
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e Cuando la relacion laboral del Deudor Hipotecario se extinga por haber alcanzado una pensién
por jubilacién, incapacidad e invalidez por disposicién de ley o por contrato individual o
colectivo de trabajo.

e Encasos de huelga.

F) Término del beneficio

e Cuando se cumpla con el limite de 6 beneficios consecutivos por un mismo evento de pérdida de
relacion laboral o con el limite maximo de 6 meses cada 5 afios. Estos valores son referencias que
se pueden ajustar a peticion del Comité Técnico del Fondo de Proteccion de Pagos.

e Cuando recupere la relacion laboral.

e Si el acreditado firma un convenio de reestructura.

e Cuando opere la liberacion de los gravamenes pendientes de amortizacién, en los términos del
articulo 51 de la Ley del INFONAVIT.

Al término del periodo que comprenda la proteccién del pago, se debe considerar lo siguiente:

e El acreditado se deberéa reincorporar al pago directo de su crédito por el importe del 100% de su
factor REA.

e Cuando los beneficios a que se tenga derecho que no se soliciten o que no proceda su aplicacion
durante la etapa de Desempleo correspondiente, prescribiran a favor del Fondo.

G) Esquema Descriptivo

Riesgo cubierto Dezempleo Penuﬂ? de 6 meses
carencia
Beneficio De = 6 pagos de Periodo de Toda la vida del crédito
amortizacion. Se cobertura
complementa el 100% del
page de amortizacion Beneficiarios En la primera fase los
siempre gue el acreditado creditos  originados &
haga el pago minimo. partir del afio 2009
. L - . - Para estos créditos la
Reinstalacion El b&ﬂ&féﬁlﬂ se reincstala oo e= obligatoria.
cada 5 afics ¥ nuevamente
tendra derecho al mismo Comprobacion Haber hecho el pago
numero de mensualidades para obitener el mimmo ¥ confirmacion
Aportacion al Bimes'tr_al durante la vida Bemchicis :z Pace;ptagﬂ a ii;;:.:;zsar
fondo del crédito.
Administracio Auto administrabl
Impurt-e. Eie la 2% del pago bimestral © e tr:nsfer\en{:i: o i
aportacion ace dora
i Factor de pago: Dividendos No existen, se aplica un
Pago minimo -menor a 1.179%: $207.59 ajuste de aportacién
-mayor a 1.179 y menor anual o modificacion del
a 2.358: $404.26 beneficio.
- mayor a 2.358: §622.78 Periodo entre 6 mesee con relacién
Periodo de 4 meses. E1 pago es reclamaciones laboral continua.
espera retroactive al mes donde Requisitos Estar al corriente en sus
ocurrid el siniectro. pagos de amortizacion.
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Vida acreditados (autoseguro de crédito)

Es un sistema propio de gestion de riesgos implementado por el INFONAVIT con base en la autorizacion
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico del afio 1973; el Instituto cre6 una caja de seguros que sin
expedir polizas cubre a sus acreditados contra las contingencias indicadas en el articulo 51 de la Ley del
INFONAVIT. Anualmente se constituyen reservas de tipo contable que son determinadas actuarialmente,
las cuales son utilizadas para liberar los adeudos pendientes de amortizacion al momento de la muerte,
incapacidad e invalidez de los acreditados. El seguro cubre a cada acreditado o a sus beneficiarios hasta
por un monto igual al saldo insoluto pendiente de amortizacion.

Vida acreditados (catastroéfico)

Es un seguro que cubre a los acreditados para que en caso de muerte por desastres naturales o pandemias
derivadas de dichos eventos se libere a sus beneficiarios de los adeudos pendientes de amortizacion al
momento de ocurrir estos eventos. El seguro cubre a cada vivienda hasta por el saldo insoluto pendiente de

pago.

Cobertura de calidad

La cobertura cubre afectaciones en resistencia mecanica. Los dafios materiales a la estructura soportante
del inmueble que comprometan su resistencia mecanica o su estabilidad y que tengan su origen en fallas o
defectos de ejecucion de los materiales. Cubre afectaciones en la impermeabilizacién, costos de reparacién
o restitucion de aquellos elementos que garanticen la impermeabilizacion de cubiertas, terrazas y tejados
de la construccion, dafiados o a consecuencia de fallas o errores de disefio, fallas o defectos en los
materiales o en la ejecucion.

La cobertura es obligatoria para viviendas nuevas registradas en el registro Unico de vivienda a partir del 1
de julio de 2014. Dicha cobertura cuenta con una vigencia de 10 afios para dafios estructurales y 5 afios
para dafios en impermeabilizacién.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores

No existen terceros obligados con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura
0 apoyos crediticios.
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b) FOVISSSTE

El FOVISSSTE sera responsable de llevar a cabo la Cobranza de los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE y
sus accesorios y de depositar dichas cantidades en la Cuenta del Fideicomiso de conformidad con los
términos del Contrato de Administracion FOVISSSTE. Por lo anterior, los inversionistas deberan
considerar entre otros riesgos el riesgo de que FOVISSSTE no realice la Cobranza de dichas cantidades en
el tiempo y la forma que le establece su normatividad.

Descripcion General

FOVISSSTE es una unidad administrativa desconcentrada del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales
de los Trabajadores del Estado o ISSSTE, un organismo publico descentralizado de la Administracién
Plblica Federal con personalidad juridica y patrimonio propio, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 1, 3 fraccion I, y 45 de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal, y 5, 207 y 228 de
la Ley del ISSSTE. EIl ISSSTE tiene por objeto, entre otros, administrar y operar a FOVISSSTE a través
de su Junta Directiva, que es el rgano superior de direccion y gobierno del ISSSTE.

FOVISSSTE tiene por objeto establecer, administrar y operar un sistema de financiamiento que permita a
los Trabajadores, obtener crédito barato y suficiente, mediante préstamos con garantia hipotecaria, en los
casos que expresamente lo determine su Comision Ejecutiva de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 167 y 169 fraccion | de la Ley del ISSSTE, asi como el articulo 64 del Estatuto Organico del
ISSSTE.

De conformidad con el segundo parrafo del articulo 231 de la Ley del ISSSTE, si llegare a ocurrir en
cualquier tiempo que los recursos del ISSSTE no bastaren para cumplir con las obligaciones a su cargo
establecidas por la Ley, el déficit que hubiese, sera cubierto por el Gobierno Federal y los gobiernos o
Dependencias y Entidades de las Entidades Federativas o municipales que coticen al régimen de esta Ley
en la proporcion que a cada uno corresponda.

Como parte de la estrategia de diversificacion de sus fuentes de fondeo, en 2009, el FOVISSSTE realiz6 la
primera emisién de certificados bursatiles respaldados por créditos hipotecarios a través del mercado de
deuda mexicano.

Fovissste espera originar ~ 40 mil millones de pesos en créditos al afio

{montos en miles de millones de pesos)

Créditos Fovissste: Originacion Esperada Total

Sy 42
z2P A
C; ~ '// ’,,// 40
A=
_— 33
37
2016E 2017E 2018E 2019E

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Al dia de hoy, FOVISSSTE es lider originador en cuanto a monto de certificados burséatiles respaldados
con créditos hipotecarios en el mercado de deuda, superando al INFONAVIT (sélo se consideran
CEDEVIS y CDVITOT). Al cierre del primer trimestre de 2017, el FOVISSSTE a través de sus
bursatilizaciones (TFOVIS) representa el 46.0% del mercado de bonos respaldados por hipotecas
(“BRHSs”) ascendiendo a 67,291 millones de pesos.
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Distribucién de la cartera originada (2015)

Durante 2015, el 58.6% de los
créditos originados por el FOVISSSTE
fueron otorgados en el esquema

Tradicional
-
u Tradicional m Subsidio m Pensiona 2
Fovissste -Infonavit conyugal m Alia2 plus ® Respalda 2
o Respalda 2M
Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)
Financiamiento Externo (Emisiones TFOVI)
(montos en miles de millones de pesos)
2015 =186.0
Promedio Anual = 16.6
2013 =17.0 2014 =17.0 10.2

6.9 os 6.4 s 5s 7.0
I ) I I I 5.2 I I

TFoVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI TFOVI
13U 132U 133U 14U 142U 143U 15U 152U 16 U

H Monto Emitido e Prome dio Anual (2013-2015)

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Colocacién Histérica de Créditos

100.2

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

N Créditos originados en miles e Créditos originados en milesde mdp

Fuente: FOVISSSTE (Informe Anual de Actividades 2015)

Durante 2015 FOVISSSTE coloc6 las emisiones de TFOVICB 15-U y TFOVICB 15-2U por un monto
total de $16,000 millones de Pesos. Lo anterior representd una disminucién del 5.58% con respecto al
monto emitido durante 2014, afio en el cual FOVISSSTE coloc6 $16,945 millones de Pesos por medio de
tres bonos (TFOVIS 14-U / 14-2U / 14-3U), cifra muy similar a la de 2013 ($16,967 millones de Pesos).
El 14 de octubre de 2016 FOVISSSTE llevd a cabo la emision de TFOVICB 16U por 7,000 millones de
pesos realizada al amparo del programa autorizado por la CNBV el 11 de octubre de 2016.
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Al dia de hoy, FOVISSSTE ha amortizado anticipadamente cinco emisiones: TFOVIS 09U y TFOVIS 09-
2U en 2014, y posteriormente las emisiones TFOVIS 09-3U, TFOVIS 10U y FOVIHIT 09-U (primera
emision y reapertura) durante el primer semestre de 2016.

Las emisiones de deuda respaldada por Créditos Hipotecarios originados por el FOVISSSTE tienen mas
de 10 afos de existencia en el mercado. A lo largo de este periodo, las emisiones se han comportado de
manera adecuada, registrando elevados niveles de calificacion crediticia, cotizando a niveles atractivos y
cumpliendo sus obligaciones en tiempo y forma. La siguiente grafica muestra la comparacion entre el
monto emitido, el saldo insoluto y el rendimiento al vencimiento (yield to maturity):

12,000 M onto emitido (mdp) mmmmm Saldo insoluto (mdp) Yield to maturity

(ejeizquierdo) (ejeizquierdo) (eje derecho)

10,000

8,000

6,000

4,000

2,000

TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS  TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVIS TFOVICB TFOVICB TFOVICB

10-2vu 10-3u 10-4u 11u 11-2v 11-3u 120 12-2u 12-3v 12-4u 13U 13-2v0 13-3u 140 1420 14-3u 15U 15-2u0 16U

. Duracion actud [afos) Spread sobre referenda

A la fecha, todos los valores de las emisiones vigentes de TFOVIS y TFOVICB, respaldadas por cartera
de crédito originada por FOVISSSTE, se encuentran al corriente de todos sus pagos y no presentan
incumplimiento alguno.

Organo Rector

La administraciéon de FOVISSSTE compete al ISSSTE.

De conformidad con el articulo 27 del Estatuto Organico del ISSSTE, el ISSSTE cuenta con una Comisién
Ejecutiva que coadyuva en la Administracién de FOVISSSTE conformada por el Director General del
ISSSTE, el VVocal Ejecutivo de la Comisién Ejecutiva, representantes de (i) la SHCP (tres vocales), (ii) la
Secretaria de Desarrollo Social (un vocal), (iii) Secretaria del Trabajo y Prevision Social (un vocal), (iv)
Secretaria de la Funcién Publica (un vocal), (v) la Comisién Nacional de Vivienda (un vocal), y (vi) la
representacion sindical (nueve vocales).

Marco regulatorio

Los ordenamientos legales que regulan a FOVISSSTE, son los siguientes:

i. Articulo 123, fraccion XI, Inciso f) de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos;
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ii. Articulos 38 fraccion V1 y 43 fraccion VI inciso h) de la Ley Federal de los Trabajadores al Servicio del
Estado, Reglamentaria del Apartado 8 del articulo 123 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

iii. Articulos 5y 167 a 192 de la Ley del ISSSTE;

iv. Articulos 27, 30, 64 y 65 del Estatuto Organico del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los
Trabajadores del Estado; y

v. Disposiciones de Caracter General en Materia de Contabilidad aplicables al Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado en su caracter de Administrador del Fondo de la
Vivienda (las “Disposiciones), emitidas por la SHCP a través de la CNBV, y Publicadas en el DOF el 16
de Enero de 2008, aplicables con fecha retroactiva al 31 de Diciembre de 2007. Asi, FOVISSSTE se
encuentra sujeto a la supervision y vigilancia por parte de la CNBV, tal y como dicha Comisidn supervisa
a las instituciones de banca de desarrollo. Esta nueva regulacién permite que FOVISSSTE cuente con
mejores practicas de gobierno convirtiéndolo en una institucion competitiva en el sector de otorgamiento
de crédito a la vivienda.

Historia y desarrollo

En 1972 se cred el FOVISSSTE con el objeto de: "establecer y operar un sistema de financiamiento que
permita a los trabajadores obtener crédito con garantia hipotecarla sobre inmuebles urbanos, para adquirir,
construir, reparar y ampliar o mejorar su vivienda, asi como coordinar y financiar programas de
construccidn de habitaciones destinadas a ser adquiridas en propiedad por los trabajadores".

El FOVISSSTE ha otorgado créditos con base en el valor acumulado de las disponibilidades financieras
que resultan de las Aportaciones de las Dependencias y Entidades por cuenta de los Trabajadores a su
cuenta particular asi como de la cobranza de los créditos otorgados.

El tratamiento de la Subcuenta 5% SAR, a lo largo de la historia del FOVISSSTE ha sufrido
modificaciones. Desde 2008 y a la fecha, el saldo de la Subcuenta 5% SAR se aplica como prepago inicial
del crédito hipotecario.

Desde 2007, el FOVISSSTE se encuentra inmerso en un proceso de reorganizacion y modernizacién
institucional cuyos principales objetivos son:

i. Administracion de Oferta - Demanda de Crédito y Vivienda.
Atender la demanda de vivienda, incrementando la oferta del crédito para los Trabajadores.
Responder a la oferta 0 demanda del mercado inmobiliario.

ii. Diversificacion de fuentes de financiamiento.

Contar con los recursos financieros oportunos y suficientes para cumplir con los objetivos de
originacion de Créditos Hipotecarios de corto y mediano plazo.

iii. Transparencia y Rendicion de Cuentas,
Establecer estrictos pardmetros de reporte y transparencia en la informacién.
iv. Mejoray Reorganizacion Institucional y de Procesos.
Mejorar la calidad de la administracion y recuperacion de la cartera hipotecaria.

Mejorar servicios a los acreditados.
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Reingenieria de procesos enfocados en la modernizacion tecnologia de informacion del
FOVISSSTE.

Programa permanente de capacitacion a empleados.

Como resultado de la exitosa implementacion del programa de modernizaciéon y transformacion
institucional, inspirado y sustentado en la transparencia y rendicion de cuentas, al cierre de 2015, se han
alcanzado, entre otros, los siguientes resultados agregados:

En 2015 se otorgaron un total de 81,080 créditos de las diferentes lineas de Crédito, superando la meta de
originacién en los productos Tradicional, con subsidio y Alia2 plus. Es decir, de 2010 a 2015 se otorgaron
un total de 468,318 créditos con una derrama econdmica de $219,913 millones de pesos. Solo los créditos
otorgados durante 2015 generaron una derrama econdmica de 39,826 millones de pesos. Al 30 de junio de
2016, el FOVISSSTE cuenta con 167,133 millones de pesos de cartera en balance.

Administracion de Oferta - Demanda de Crédito y Vivienda.
Mejora en la calidad de atencion usuarios y acreditados potenciales

Durante 2015, se instalaron 76 modulos de informacién que abarcaron un total de 33 dependencias dentro
de la Ciudad de México. Adicionalmente, el fondo coordind y participd en 55 ferias de vivienda en
distintas entidades federativas, entre las que destacan los estados de Aguascalientes, Nayarit, Oaxaca,
Quintana Roo, San Luis Potosi, Sonora y Yucatan.

Asimismo, durante 2015 se atendieron méas de 1,244,640 llamadas, encuestas, mensajes de texto y correos
electrénicos mediante los cuales se brind6 asesoria e informacién a derechohabientes y a la ciudadania en
los centros de servicio telefonico (call-centers) y se brind6 servicio presencial a més de 597, 988
derechohabientes y ciudadanos a nivel nacional a través de los mddulos de atencion ciudadana

Balance oferta-demanda de vivienda

2009 dio inicio a una nueva etapa caracterizada por el estricto monitoreo del balance entre oferta y
demanda de vivienda, no s6lo en términos de vivienda disponible y en proceso de construccion, sino
también en términos de calidad y sustentabilidad; basado en un proceso de verificacion de obra a través de
un tercero certificado.

Por otro lado en 2011 se avanzé en el tema de 'Vivienda Sustentable” a través de la realizacion del primer
y segundo concursos de "Vivienda Social Integral Fovissste”, los cuales tuvieron como resultado
propuestas para cada uno de los diferentes climas que se tienen en el Pals. Adicionalmente, a través de los
créditos con subsidio federal, Fovissste se sumé a la sustentabilidad permitiendo que el acreditado cuente
con viviendas que garanticen el uso eficiente de los recursos como la energia eléctrica y el agua.
Posteriormente, en 2012, FOVISSSTE dispuso como requisito para todas sus viviendas nuevas, la
incorporacion de componentes de la llamada vivienda verde.

Para 2015, a través de las mesas de trabajo en las que participa Fovissste, emergio la coordinacion para
realizar un programa piloto de ecotecnologias, desarrollos y viviendas sustentables con distintas empresas
en 2016. A partir de lo establecido en el Programa Nacional de Vivienda 2014-2018, se llevaron a cabo
visitas a los Estados del Programa Sur: Chiapas, Guerrero y Oaxaca. De esta forma, en 2015 se
incrementaron los desarrolladores de vivienda a 1,528 en comparacién con los 981 y 547 nuevos oferentes
en 2014 y 2013 respectivamente.
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Incremento del volumen de crédito

Atendiendo a las metas establecidas en el programa de modernizacion y transformacion institucional de
FOVISSSTE, se ha atendido la demanda potencial de crédito, multiplicado el promedio de créditos
otorgados anualmente, pasando de 12,000 créditos en 2002, 81,080 créditos en 2015. En particular, en
2015 se superé la meta de otorgamiento dentro de los esquemas Tradicional, con Subsidios y Alia2 Plus
en una proporcién mayor a 12% en total

Diversificacion de Productos

Desde 2002 el nimero de créditos otorgados, asi como el tipo de productos ofrecidos, ha aumentado, de
una colocacién de crédito menor a 10,000 créditos del producto tradicional en 2002, a mas de 81 mil
créditos en 2015 por medio de las 7 modalidades (Tradicional, Subsidio, Pensiona2, Conyugal, Alia2+,
Respalda2 y Reespalda2M).

Avallos

Adicionalmente, para mejorar la calidad y confiablidad de la Informacion de los avaltos inmobiliarios el
21 de Octubre del 2009 se firmd un convenio de colaboracién, con la Asociacion Nacional de Unidades de
Valuacion A.C., con quien se trabajo para poner en marcha el uso de avallos electrénicos que representan
una fuente mas confiable de informacién para la originacién de créditos. Este sistema electrénico entr6 en
operacién a partir de junio de 2011. Con corte al 18 de mayo de 2016, 96 unidades de valuacién
autorizadas para llevar a cabo avallos en créditos tradicionales, mientras que existen 18 unidades
autorizadas para llevar a cabo avaltos sobre créditos Nuevo Fovissste en Pesos.

Mejora y Reorganizacion de Procesos

En 2009 FOVISSSTE contratd un servicio de guarda valores, con el objeto de garantizar la debida
integracién de la totalidad de los expedientes de los créditos otorgados por el Fondo, su digitalizacion,
guarda y custodia, para preservarlos con la mayor seguridad durante la vida del crédito, facilitar su
identificacion, localizacion y acceso fisico.

El FOVISSSTE en diciembre de 2013 refrendo la Certificacion SO 9001:2015 de los procesos de Control
de la Ejecucién del Sorteo de Créditos de Vivienda, de Cancelacion de Garantias Hipotecarias, de
Recaudacién, Marcaje Inicial y Subsecuente de Aportaciones del 5% y de Elaboracion, integracion y
Seguimiento del Programa de Trabajo de Administracion de Riesgos (PTAR), y Certifico el Proceso de
Habilitacion de Inconsistencias, derivadas de la Revision y Validacion de/ Expediente de Crédito.

Productos ofrecidos por FOVISSSTE

Con anterioridad a 2006, los créditos se originaron Unicamente bajo el esquema Tradicional y a partir del
afio 2007, FOVISSSTE aument6 los esquemas de originacion de créditos a 7 (siete) productos.
Adicionalmente, en 2015 Fovissste introdujo 3 nuevos esquemas crediticios que en conjunto con los
esquemas actuales se describen a continuacion:

i. Tradicional: Este financiamiento consiste en créditos individuales asignados mediante sorteo, para la
adquisicion de vivienda nueva o usada, en las lineas redencion de pasivos hipotecarios, construccion en
terreno propio, ampliacion de vivienda y reparacion o mejoramiento de vivienda y construccion comin en
terreno propio ("Crédito Tradicional").

ii. Con Subsidio: Crédito individual para la linea de adquisicidn de vivienda nueva o usada, que se asigna
conforme a las Reglas, cuyo importe es complementado con un subsidio al frente a favor del Deudor
Hipotecario, de conformidad con las Reglas de Operacion del Programa de Esquemas de Financiamiento
y Subsidio Federal para Vivienda ("Esta es tu Casa"), Publicadas en el DOF el 8 de Septiembre de 2008 y
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sus modificaciones Publicadas en el Diario Oficial de le Federacion del 7 de Agosto de 2009, 26 de
diciembre del 2011, 26 de diciembre de 2011, 18 de julio de 2012 y 28 de febrero del 2013.

iii. Pensiona2: Financiamiento de crédito individual que se asigna de conformidad con las reglas de
otorgamiento de Créditos para Vivienda a los derechohabientes del ISSSTE, para adquisicion de vivienda
nueva o usada.

iv. Conyugal FOVISSSTE-INFONAVIT: Crédito que ambas instituciones otorgaran para sumar la
capacidad de crédito de los derechohabientes que estén casados, independientemente del régimen
conyugal y que uno cotice en FOVISSSTE y el conyuge en INFONAVIT, indistintamente, con la
intencién de obtener mayor capacidad de compra, para la adquisicion de vivienda nueva o usada, sin tope
en el valor de la vivienda.

v. Alia2 Plus: Financiamiento de crédito disefiado para potenciar el saldo de la subcuenta del fondo de la
vivienda del SAR, con un crédito de FOVISSSTE mas recursos provenientes de entidades financieras,
para adquisicion de vivienda nueva o usada. El crédito se otorga en Pesos a tasa fija, con un plazo de 5
(cinco) a 30 (treinta) afios. El valor de la vivienda no esta topado.

vi. Respalda2: Financiamiento de crédito individual en que el Deudor Hipotecario aporta recursos de su
saldo en la Subcuenta 5% SAR, complementandose con el crédito que obtenga de una entidad financiera
para la adquisicion de vivienda nueva o usada.

vii. Respalda2M: Financiamiento de crédito individual para mejoramiento de vivienda, en que el Deudor
Hipotecario garantiza con el saldo de la Subcuenta de Vivienda 5% SAR, y liquida en un plazo maximo de
30 meses. En caso de recibirse puntualmente los pagos para amortizar el crédito, se libera la garantia de la
subcuenta de vivienda y se mantiene el derecho a un crédito hipotecario de largo plazo.

viii. FOVISSSTE INFONAVIT Individual: es un crédito que ambas instituciones otorgan para sumar la
capacidad de crédito de un solo derechohabiente que cotice en ambas instituciones para la adquisicion de
vivienda nueva o usada.

iX. Nuevo FOVISSSTE en pesos: crédito que representa una mejor opcién para incrementar el monto de
otorgamiento a trabajadores de ingresos medios y altos con proporcion alta de compensacién garantizada,
sin requerir un sorteo de asignacion. El pago de la amortizacion del crédito durante la vigencia del mismo
es fijo y en pesos.

X. FOVISSSTE en pesos pagos crecientes: crédito que representa una mejor opcion para incrementar el
monto de otorgamiento a trabajadores de ingresos bajos y medios y con proporcion baja de compensacién
garantizada, sin requerir un sorteo de asignacion. El pago de amortizacién del crédito durante la vigencia
del mismo es en pesos y se incrementa el descuento quincenal un 2% anualmente.

Estos 10 (diez) tipos de créditos, actualmente se originan mediante 2 (dos) diferentes procesos: (i) con
sorteo, y (ii) sin sorteo.

Garantia del Crédito de Vivienda.

Con base a un célculo actuarial, el FOVISSSTE tiene constituida una reserva para cubrir los saldos
insolutos de aquellos Créditos Hipotecarios FOVISSSTE ante un supuesto de invalidez, incapacidad total
o0 permanente o muerte del Deudor Hipotecario. Lo anterior, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 182 de la Ley del ISSSTE y de conformidad con los requisitos establecidos en los Créditos
Hipotecarios FOVISSSTE.
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Experiencia como Administrador Primario

El pasado 8 de diciembre de 2015, Fitch Ratings asign¢ la calificacion como Administrador Primario de
activos financieros de crédito al FOVISSSTE en “AAFC2+(mex)” con perspectiva estable.

Del mismo modo, el pasado 1 de septiembre de 2016, Standard and Poor’s confirm¢ la clasificacion de
PROMEDIO de FOVISSSTE como Administrador Primario de créditos residenciales, con perspectiva
estable. En su reporte, Standard and Poor’s considera una subcalificacion para capacidad gerencial y
estructura organizacional de PROMEDIO y una subclasificacion de administracion de cartera SUPERIOR
al PROMEDIO.

Algunas de las fortalezas de FOVISSSTE como Administrador Primario que incorporan dichas
calificaciones son las siguientes:

Capacidad gerencial y estructura organizacional.

Sistema de pagos basado en deducciones de némina.

Gestion ordenada y eficiente de carera hipotecaria.

Automatizacién de procesos que permiten tener control de las diferentes etapas de gestion.
Servicio al cliente y capacidad de manejo de documentos adecudada.

e Soporte explicito del ISSSTE y, en Gltima instancia, del Gobierno Federal

Desde junio de 2009 FOVISSSTE ha participado en: (i) mas de 22 (veintidds) bursatilizaciones de cartera
al amparo de programas de colocacion de certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra TFOVIS
y TFOVICB; (ii) 2 (dos) colocaciones adicionales bajo el esquema FOVIHIT por un monto aproximado
de $5,500 millones de pesos; y (iii) la colocacién de la Emision Internacional con clave de pizarra
TFOVIE 12U de $5,501 millones de Pesos.

Vigilancia

El FOVISSSTE esta sujeto a la evaluacion permanente por parte de autoridades y supervisores, asi como
de sus auditores, agencias calificadoras y otros terceros. El gobierno federal mexicano por conducto de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Puablico y la Secretaria de la Funcion Publica ejercen el control y
evaluacion de la inversion de los recursos del FOVISSSTE, vigilando que los mismos sean aplicados en
apego a la Ley del ISSSTE y demas legislacién aplicable.

Por su parte, la Comision de Vigilancia como drgano de gobierno de ISSSTE, tiene por objeto evaluar el
desempefio general del FOVISSSTE, asi como el cumplimiento cabal de sus responsabilidades y
funciones institucionales. Asimismo, la CNBV estad facultada para supervisar las operaciones y la
contabilidad de FOVISSSTE, contando para ello con las mismas facultades de dicha Comisidn respecto
de las instituciones de banca de desarrollo, entre ellas la de establecer reglas prudenciales a las que debera
sujetarse FOVISSSTE.

Sistemas y Tecnologia

FOVISSSTE posee sistemas y tecnologia de punta, que le permiten atender eficientemente a trabajadores
y acreditados, compartir oportunamente informacion con otras Dependencias y Entidades, instituciones
financieras, desarrolladores e inversionistas, asi como generar los distintos informes requeridos para el
cumplimiento de las necesidades de reporteo interno y externo. Adicionalmente los sistemas de
FOVISSSTE reducen los tiempos de los procesos y ofrecen transparencia respecto a la administracion del
Fondo.

FOVISSSTE administra, a través de un proveedor externo, los siguientes sistemas:
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a. Sistema de Gestion de Sorteos (SGS). Permite la generacién de claves de usuario, la inscripcion
de solicitudes y la gestion de los sorteos.

b. Sistema de Originacién (SIO). Permite controlar el proceso de originacién y otorgamiento de
Créditos Hipotecarios FOVISSSTE.

c. Sistema de integracion de bases de datos de cartera (SIBADAC). Es el sistema de cobranza del
FOVISSSTE, a través del cual se administran los procesos relacionados con el control y
administracion de la cartera hipotecaria, con un volumen de operacion anual de més de 4,135.3
millones de transacciones.

d. Sistema de devoluciéon del 5% (DEV5%). Se utiliza para la captura y generacién de la
cuantificacidn de los depositos constituidos de 5%.

Administracion de informacién y control de riesgos

La informacién es uno de los activos mas importantes para FOVISSSTE, de manera que se han
implementado controles estrictos para protegerla.

Los sistemas del Fondo tienen mecanismos de control de acceso, asi como todas las medidas necesarias de
seguridad: uso de tarjetas de identificacion y claves de acceso para el personal autorizado, toda la
informacién se mantiene dentro del sistema, los archivos magnéticos se almacenan en una caja de
seguridad contra incendios, de igual forma se transfieren a un proveedor externo para su custodia y
almacenamiento. Asimismo, los funcionarios habilitados reciben periédicamente una copia de los datos
respaldados.

FOVISSSTE también cuenta con un servidor de respaldo que replica de manera automatica la base de
datos en linea. El respaldo de los datos se realiza de manera diaria al término de las actividades; se
almacena una copia en el sitio y la otra copia se almacena en una instalacién especializada de un
proveedor externo. Se cuentan con 131 controles implementados, de los cuales 23 controles se encuentran
en mejora.

Individualizacion y Conciliacion de Cobranza
El proceso de individualizacion de la Cobranza depende del tipo de pago:

i) Descuento en ndmina.

a. Mensualmente, los dias 5 y 20, las Dependencias y Entidades transfieren a las cuentas de
FOVISSSTE, el monto acumulado de los Descuentos en Noémina correspondiente a sus
trabajadores acreditados.

b. Las Dependencias y Entidades tienen un plazo legal de hasta 30 dias para proporcionar
al FOVISSSTE el desglose de las cantidades transferidas por trabajador acreditado.

¢. Una vez individualizada la Cobranza, FOVISSSTE actualiza el estado de cuenta de los
Deudores Hipotecarios.

ii) Aportaciones de las Dependencias y Entidades.

a. Bimestralmente, a méas tardar el 17 del mes siguiente al bimestre correspondiente, las
Dependencias y Entidades transfieren mediante el sistema de recepcion de informacion
operado por la empresa PROCESAR, S.A. de C.V. el monto correspondiente al 5% SAR
de sus trabajadores.

b. En caso de que el trabajador no tenga contratado un crédito hipotecario el monto se
acredita a su cuenta individual.

c. En el caso de los Deudores Hipotecarios, las Aportaciones de las Dependencias y
Entidades referenciadas mediante el marcaje subsecuente, se aplican al saldo del crédito
del Deudor Hipotecario correspondiente.
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Facultades legales de Cobranza

La Ley del ISSSTE faculta al FOVISSSTE a ejercer diversos mecanismos en caso de omisiones o
diferencias en las cantidades transferidas por las Dependencias y Entidades, entre los cuales se encuentra
la notificacién a la Tesoreria de la Federacion (a través del ISSSTE) y el publicitar el adeudo en caso de
incumplimiento por mas de 6 (seis) meses.

Por otro lado, desde el afio de 2005 se han establecido con la Tesoreria General del ISSSTE los
mecanismos que han conducido a realizar la afectacion de participaciones federales a Dependencias y
Entidades morosas en el pago de las Aportaciones, y en su caso, la celebracion de convenios de
reconocimiento de adeudos y formas de pago que han permitido a FOVISSSTE la recuperacion de los
adeudos.

Mejoras en los Procesos y Sistemas de Cobranza

El FOVISSSTE ha implementado una serie de medidas para mitigar deficiencias en los procesos de
cobranza e individualizacion de pagos, de tal suerte que las Dependencias y Entidades proporcionen
oportunamente la informacion necesaria para la individualizacion de los pagos.

Politicas y medidas implementadas por FOVISSSTE

a) Monitoreo mensual. A efecto de controlar y disminuir el volumen de pagos no identificados,
FOVISSSTE realiza un monitoreo mensual con caracter prospectivo de la Cobranza.

b) Conciliacion de pagos. Adicionalmente FOVISSSTE realiza periédicamente la conciliacién de
pagos por parte de las Dependencias y Entidades contra la base del SAR vy notifica a las
Dependencias y Entidades correspondientes.

c) Pagos referenciados. Asimismo, se implementaron medidas en conjunto con la banca, con la
finalidad de evitar la recurrencia de pagos directos por parte de los Deudores Hipotecarios no
identificados debido a la falta de referencia del nimero de crédito correspondiente.

Reporte de amortizaciones mensuales

Cada mes FOVISSSTE genera un reporte de amortizaciones por cobrar en los siguientes 12 meses. Dicho
reporte incluye las amortizaciones exigibles de los Deudores Hipotecarios activos que venceran en los 12
meses siguientes a la fecha del reporte, asi como los créditos otorgados en el mes de la fecha de corte,
clasificados por Dependencia y Entidad. El reporte, permite determinar el monto de cobranza mensual e
identificar y validar los enteros efectuados por cada Dependencia y Entidad.

Acciones de Cobro

Adicionalmente con base en la informacion sobre las Aportaciones de las Dependencias y Entidades que
proporciona la empresa PROCESAR, S.A. de C.V., FOVISSTE actualiza el registro historico de pagos de
las Dependencias y Entidades y, en caso de encontrar omisiones, se procede a notificarlas a las
Dependencias y Entidades solicitando la aclaracion o el pago correspondiente.

De igual forma, en caso de requerirse, se realizan acciones de cobro mediante comunicacion telefénica,
oficios y visitas a las Dependencias y Entidades correspondientes y en caso de no recibirse el entero de las
cantidades respectivas se efectlan las notificaciones pertinentes a las Dependencias y Entidades de
conformidad con lo establecido en el articulo 22 de la Ley del ISSSTE.

Asimismo para agilizar la cobranza, ésta también se efectlia a través de cada uno de los Departamentos de
Vivienda en las Delegaciones Estatales del ISSSTE.

Desarrollo de lineas de captura
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FOVISSSTE cancel6 la recepcion de pagos en caja y desarroll6 en conjunto con las instituciones
bancarias lineas de captura para recepcién de pagos en ventanilla bancaria, que permiten la plena
identificacion e individualizacion de los pagos recibidos en bancos.

Cobranza Extrajudicial

Los Créditos Hipotecarios FOVISSSTE en mora son cobrados por despachos externos coordinados por el
Departamento de Cobranza Fuera del Sector de FOVISSSTE.

Una vez que se formaliza la suscripcion del acuerdo de colaboracidon de despachos externos para la
cobranza extrajudicial de cartera vencida de créditos hipotecarios, el Departamento de Cobranza Fuera del
Sector asigna la cartera a dichos despachos. La asignacion se realiza a través de medios electronicos para
facilitar la transmision de datos y se formaliza mediante oficio.

La informacion que cada registro asignado contiene, esta determinada por un “layout” del cual se
advertiran datos que permiten al despacho de cobranza extrajudicial iniciar, sin demora alguna, la gestion
de cobranza extrajudicial, asimismo dichos despachos pueden consultar la informacion de cada crédito
asignado a través del propio SIBADAC, ya que se les proporciona acceso controlado.

Las fases de recuperacion extrajudicial monitoreadas a través de SIBADAC son las siguientes:

1) Cobranza telefénica.

2) Notificacion directa, mediante el envio de carta de cobranza al Deudor Hipotecario moroso.

3) Cobranza personal, se contempla la visita y entrevista personal del gestor de cuentas con el
Deudor Hipotecario moroso.

4) Se presentan informes del avance de las gestiones detallando el tipo de respuestas e indicando
porcentajes de éstas obtenidas por parte del Deudor Hipotecario moroso.

5) Etapa de resolucién, en la cual se determina la viabilidad de poner el crédito a consideracion de la
Subdireccion de Asuntos Juridicos para su recuperacion por la via judicial o, en su defecto, la
recomendacion del castigo de la cuenta.

Cobranza Judicial

Agotada la instancia extrajudicial, los Créditos Hipotecarios se ubicaran en una etapa final de “resolucion”
y se turnaran al area juridica con la finalidad que esta coordine las acciones tendientes a llevar a cabo la
recuperacion judicial de los Créditos Hipotecarios.

Para determinar si un expediente es susceptible de turnarse a la fase de cobranza judicial, el despacho
externo respectivo, deberd acreditar haber ejecutado y agotado todas y cada una de las acciones de
cobranza extrajudicial tendientes a la recuperacion del Crédito Hipotecario sin que haya mediado
respuesta del Deudor Hipotecario moroso.

Una vez turnado el expediente el area juridica del FOVISSSTE procede a asignarlo al despacho externo
contratado para llevar a cabo las gestiones de cobranza judicial bajo los mismos criterios que FOVISSSTE
utilice para la seleccion de los prestadores de servicios en materia de cobranza extrajudicial.

El despacho externo efectuard un dictamen juridico de cada expediente turnado, en el que valorara la
viabilidad juridica de proceder a ejecutar las acciones de cobranza judicial, analizando la documentacion
integrada en el expediente y solicitando en su caso que la misma se integre adecuadamente. Dicho
despacho interpondra la demanda relativa, de aquellos casos en que el resultado del dictamen juridico haya
resultado positivo. La demanda se presentara cumpliendo los parametros delimitados por el FOVISSSTE.

El despacho externo deberd presentar mensualmente un informe en el que describira el avance procesal
obtenido.
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El prestador de servicios debera generar la constancia conducente segin la naturaleza de las actividades
que se listan a continuacion y presentar por escrito el informe a qué haya lugar, a la Subdireccién de
Asuntos Juridicos del Fondo de Vivienda del ISSSTE.

a) Disminucion de cartera vencida, mediante:
a. Constancia de liquidacion total.
b. Regularizacién de los Créditos Hipotecarios por medio de la documentacion de los
adeudos a través de la celebracion de convenios judiciales, en su caso.
c. En casos excepcionales, mediante la elaboracién de convenios de dacién en pago
realizados ante notario publico o adjudicacidn de las viviendas y su comercializacion
entre los posibles acreditados del FOVISSSTE.

b) Conservacion de los activos financieros. Con el ejercicio de las acciones judiciales, obtener por
parte de los Deudores Hipotecarios el reconocimiento de sus adeudos y como consecuencia el
reinicio del servicio de su deuda y la ratificaciéon de la garantia hipotecaria natural al Crédito
Hipotecario con todos los efectos legales que esto conlleva.
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111.6.2 Administrador Maestro

Como parte de la operacion descrita en el presente Prospecto, se contempla la participacion de HiTo,
S.AP.l. de C.V. como Administrador Maestro, misma que se documenta a través del Contrato de
Administracién Maestra suscrito entre el Fiduciario e HiTo, S.A.P.I. de C.V.

HiTo, S.AP.l. de C.V. sera el Administrador Maestro del 100% (cien por ciento) de los Derechos de
Crédito objeto de la presente Emision.

Concepto del Administrador Maestro

El Administrador Maestro es la institucién responsable de llevar a cabo la supervision, revisién y
verificacion de toda la informacién generada por los Administradores Primarios relacionada con la
administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios; asi como para desarrollar y poner a disposicion de
los Tenedores una herramienta que les provea de informacion relacionada con el comportamiento de los
Créditos Hipotecarios (ver incisos a. y b. de esta Seccion).

Para tener acceso a la informacién a ser proporcionada en la pagina de Internet del Administrador Maestro

en términos del Contrato de Administracion Maestra, los usuarios deberan registrarse con el

Administrador Maestro para obtener nombre de usuario y clave de acceso. La asignacion del nombre de

usuario y clave de acceso es por correo electrénico y ésta se realizard directamente a través del

Administrador Maestro. La pagina de Internet del Administrador Maestro tiene la siguiente direccién:
http://www:.hito.com.mx/cenco

La informacion proporcionada sobre los créditos hipotecarios en la pagina de Internet del Administrador
Maestro, se divulgard a solicitud del usuario por medio del correo electronico, a efecto de obtener
estadisticas sobre el empleo de la herramienta. Cualquier Tenedor, sea esta persona fisica 0 moral, puede
solicitar su nombre de usuario y clave de acceso. Es importante aclarar que la CNBV no reviso ni autorizo
la informacion contenida en la pagina de Internet del Administrador Maestro.

Reportes e Informacién Disponible
El Administrador Maestro tiene a disposicion de sus clientes y usuarios relacionados informacion sobre las

carteras administradas en la siguiente pagina de Internet:
http://www.hito.com.mx/cenco

Los reportes del Administrador Maestro, seran elaborados de conformidad con el Contrato de
Administracién Maestra, y en todo caso su distribucion debera cumplir con lo establecido en la Ley del
Mercado de Valores y deméas normatividad aplicable. Sin embargo, es importante aclarar que la CNBV no
revisara ni autorizara los reportes publicados por el Administrador Maestro en su pagina de Internet.

Funciones del Administrador Maestro

El Administrador Maestro como parte de sus actividades de Administrador Maestro realiza una revision y
verificacion de toda la informacion generada por INFONAVIT y FOVISSSTE en su calidad de
Administrador Maestro en relacidn con la administracion y cobranza de los Derechos de Crédito, y a su
vez, es responsable de desarrollar y poner a disposicion de los Tenedores una herramienta que les provea
de informacién relacionada con el comportamiento de los Derechos de Crédito que respaldan cada
operacion.

Antecedentes de HiTo, S.A.P.1. de C.V. (en lo sucesivo “HiTo”)
El “Acuerdo para la prosperidad”, firmado entre México y Estados Unidos en 2001, dio origen a HiTo.

Entre sus multiples puntos, el Acuerdo establecio los vinculos para impulsar en México el desarrollo del
mercado de vivienda. Bajo esta premisa, Sociedad Hipotecaria Federal, Soros Fund Management,
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Netherlands Development Finance Company, entre otras instituciones financieras mexicanas y europeas,
sentaron las bases para que HiTo iniciara operaciones.

Con el fin de llevar a cabo sus funciones, HiTo realiz6 una alianza estratégica con el Depésito Central de
Valores de Dinamarca, el cual aportaba el conocimiento y la tecnologia de financiamiento hipotecario que
respaldaban el modelo HiTo.

El principal objetivo de HiTo es impulsar el desarrollo del financiamiento al sector hipotecario mexicano
y para dar cumplimiento provee al mercado de financiamiento hipotecario, mayormente, servicios de:

Estructuracién/

Bursatilizacion

Consultoria

Administracion
Maestra

Actividad Objetivo

Maximizar el . . o

valor Desarrollar opciones de financiamiento alternas que generen
econémico valor y contribuyan a optimizar el rendimiento y consumo de

Formalizacion

Financiera

Operativa

Generar valor
econémico

Resguardoy
transparencia

recursos.

Contribuir a la rapida formalizacion de la transacciény a la
continuidad de la operacion del negocio hipotecario.

Analisis de diagndstico e incremento de rentabilidad.
Disefio de productos financieros.

Maximizar retornos en carteras de bajo desempefio.
Re-estructuracion de deuda.

Auditoria de procesos.

Due Diligence de portafolios hipotecarios.
Auditorias operativas y de expedientes.
Re-disefio de procesos financieros hipotecarios.

Administrar los activos del portafolio hipotecario mediante un
eficiente control operativo, con el propdsito de asegurar el
mayor retorno al duefio de la cartera.

Salvaguardar los intereses del duefio de la cartera procurando
el maximo nivel de seguridad, transparencia y estandarizacion.

En diciembre de 2007, HiTo llev6 a cabo su primera colocacién en el mercado y a partir de esa fecha ha
realizado 42 colocaciones, por un monto superior a los 15,000 millones de pesos y supervisando el
comportamiento de un nimero mayor a 100,000 (cien mil) Créditos Hipotecarios, entre las cuales destaca
su participacion como Estructurador y Administrador Maestro en:

- BONHITO F5539 + BONHITO F1039 + FOVIHIT 09U
+INFOHIT 09U + FOVIHIT 09U -+ HITOTAL 10U
(reapertura)
y Unicamente como administrador maestro en:
- CDVITOT12-2U - CEDEVIS13-U
- CDVITOT13-U - TFOVIS13-U

- TFOVICB 16U
Experiencia de HiTo como Administrador Maestro
Respaldado en su experiencia como estructurador y en el seguimiento de las carteras que garantizan las
emisiones, asi como en la solidez de su infraestructura tecnolégica, HiTo ha desarrollado una importante

participacion en los servicios de administracion maestra de carteras hipotecarias alcanzando a diciembre
de 2016 un monto de mas de 120,000 millones de pesos bajo su administracién.
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HiTo administra y conoce las variantes de los créditos hipotecarios entre las diferentes instituciones que
participan en el Mercado Mexicano.

Distribucion del portafolio administrado por HiTo

1%

3% EE——
INFONAVIT FOVISSSTE Bancade Banca Mdltiple Fibras Otros Total

Desarrollo Coparticipado
INFONAVIT

La diversidad de clientes y carteras, muestran que el mercado y los principales participantes del sector
hipotecario, reconocen la labor de HiTo. Nuestros clientes originaron de 2010 a 2016, el 90% de las
hipotecas del mercado mexicano.

Entre los créditos administrados se encuentran productos en pesos, UDIs, VSMs, con amortizacion
creciente, decreciente, fija, etc. Los servicios se proveen para operaciones publicas (bursétiles) y privadas
(no bursétiles), las cuales pueden estar fideicomitidas o en balance, estas Gltimas coparticipadas o propias,
entre otras.

Como Administrador Maestro, HiTo ha desarrollado capacidades para incrementar la transparencia, la
certidumbre, la estabilidad y en general reducir los riesgos operativos en la administracion de carteras
hipotecarias generando seguridad y valor a los inversionistas, entre las acciones que realiza como
Administrador Maestro, se encuentran:

v

v

Recibir y conciliar los reportes de cartera y de saldos y movimientos de los activos administrados.
Recibir y validar los layouts de informacion que los Administradores Primarios elabora.
Validar la administracion del colateral.

Revisar que exista consistencia entre los reportes elaborados por los Administradores Primarios y las
reglas de registro de la cartera establecidas por los Administradores Primarios.

Supervisar la contratacion, mantenimiento y ejercicio de los seguros.
Validar los honorarios y/o comisiones de los Administradores Primarios.

Revisar la informacion contenida en los estados financieros de los Administradores Primarios y/o el
Fideicomiso al que pertenezca la cartera.

Supervisar que, en caso de ser necesario, los Administradores Primarios actlen de acuerdo a las
politicas de bienes adjudicados.
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v" Validar que los depésitos realizados en el Fideicomiso cuadren con los reportes de cobranza emitidos
por los Administradores Primarios.

Calificacion y Certificaciones de HiTo como Administrador Maestro

HiTo cuenta en su calidad de Administrador de Activos Financieros de Crédito con la calificacion
AAFC2(mex)+ perspectiva estable por Fitch Ratings, aumentada el pasado mes de junio de 2016 desde
AAFC2(mex) perspectiva positiva. La modificacion en la calificacién obedece al consolidarse las mejoras
en sus procesos de calidad, documentacién detallada de cada uno de sus procesos, acompafiadas de la
plataforma tecnoldgica robusta y en constante actualizacion con la que se apoya, condicién financiera
sana, robustez en programa de capacitacién y plantilla tanto directiva como gerencial experimentada.
Ademas, su escala de negocio increment en el sector privado al ofrecer productos y servicios de valor
agregado al de un Administrador Maestro.

Certificacién de la norma 1SO 9001 2008

HiTo mantiene la certificacion de la norma ISO 9001 2008, la auditoria fue realizada en septiembre de
2015 la cual tuvo un resultado positivo ya que no presento observaciones o recomendaciones a sus
procesos, esta certificacion la tuvo por primera vez en el Gltimo trimestre de 2014. Los procesos
calificados son:

Estructuracion + Administracién Maestra « Administracién Primaria

bsi. &5

Certificate of Registration

QUALITY MANAGEMENT SYSTEM - ISO 9001:2008

This is to certify that: HITO S.API de C.V.
Jaime Balmes Nro 8
Col. Los Morales Polanco
Mexico, DF
Distrito Federal
11510

Mexico

Holds Certificate No: FS 617887

ISAE 3402 y SSAE 16 TIPO 11

En enero 2017, Hito recibi6 un dictamen por PWC sin salvedades bajo “Dual Reporting” del ISAE 3402
y SSAE 16 Tipo I, un estandar de normas de auditoria aprobado por la U.S. Securities and Exchange
Commission atestando la efectividad en sus controles cubriendo aspectos operativos y de seguridad en
sistemas tecnolégicos.

Fitch considera positivo este dictamen ya que refleja el esfuerzo que Hito ha realizado por mantener cada
uno de sus procesos alineados a los manuales y con los estdndares de calidad que esta certificacion
requiere.

SSAE 16

ISAEV3402

CERTIFIED TYPE Il

El pasado 3 de marzo de 2017, ciertos accionistas personas fisicas que participan en el capital social de
CH, asesor y administrador de FHipo, adquirieron, a través de un fideicomiso, una participacion
controladora en el capital social de HiTo, S.A.P.1. de C.V. Ver Seccidn 1.3. Factores de Riesgo -
Participacion indirecta de accionistas de CH en el Administrador Maestro del presente Prospecto.
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111.7 Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores.

No existen terceros obligados con el Fideicomiso o los Tenedores, tales como avalistas, garantes,
contrapartes en operaciones financieras derivadas o de cobertura o apoyos crediticios.
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IV. INFORMACION FINANCIERA DEL FIDEICOMISO

La represente seccion no resulta aplicable debido a que el Fideicomiso es de nueva creacién y no cuenta
con un patrimonio previo a la emisién de los valores.
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V. ADMINISTRACION
V.1 Auditores Independientes

El despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. llevé a cabo una revision a ciertas aseveraciones
efectuadas por FHipo relativas a los Expedientes de Crédito, como resultado de la misma el dia 22 de
junio de 2017, la referida firma ha emitido el informe relativo.

El mencionado informe y las Declaraciones, se adjuntan al presente Prospecto como Anexo E.

Con fecha 22 de junio de 2017, el despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., otorgd su
consentimiento para incluir dicho informe en el presente Prospecto.

V.2 Operaciones con Personas Relacionadas y Conflicto de Intereses

FHipo fue constituido por Concentradora Hipotecaria, S.A.P.l. de C.V., como fideicomitente, quien
también es el Asesor y Administrador del mismo (el “Fideicomiso FHipo”). El fideicomitente prepar6 y
negocio el Fideicomiso FHipo, y el contrato de asesoria y de administracion y, en consecuencia, dichos
contratos no fueron negociados en condiciones de mercado. Algunos de los miembros no independientes
del comité técnico de FHipo son representantes de, y tienen intereses en el capital del Asesor y
Administrador. En términos del Fideicomiso FHipo y del contrato de asesoria y administracién, el Asesor
y Administrador tiene importantes facultades para determinar las operaciones del dia a dia de FHipo,
incluyendo sujeto a ciertos requerimientos de aprobacidn, sus inversiones, disposiciones Yy
financiamientos.

De conformidad con el Fideicomiso FHipo, el comité técnico, con la recomendacién previa del comité de
practicas, es responsable de aprobar operaciones con Personas Relacionadas y de emitir las politicas sobre
operaciones con las mismas. El Fideicomiso FHipo define las operaciones con Personas Relacionadas
como operaciones entre el fideicomitente, el Asesor y Administrador, los vehiculos subyacentes, o
cualquier Persona Relacionadas con ellos y cualquier transaccién que represente un conflicto de interés.

De acuerdo con la LMV, una “Persona Relacionada” se define como aquella persona que caiga bajo
cualquiera de las siguientes categorias con respecto a otra persona (una “parte referenciada”):

(a) Individuos que controlan o tienen influencia significativa (como se define mas adelante) sobre
una entidad legal que es parte de un grupo empresarial (como se define mas adelante) o un
consorcio (como se define mas adelante), del cual la parte referenciada sea parte, asi como
miembro del consejo de administracion o administrador o director de la persona moral y los
individuos que forman parte de dicho grupo de negocio o consorcio;

(b) Individuos que tienen autoridad de mando (como se define méas adelante) sobre una entidad legal
que sea parte de un grupo de negocio o consorcio al cual la persona referenciada pertenezca;

(c) El conyuge, la concubina o el concubinario, y la persona que tenga un parentesco civil o
consanguineo hasta el cuarto grado, o parentesco por afinidad hasta el tercer grado, con
individuos que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos (a) o (b) anteriores,
asi como los socios y copropietarios de los individuos mencionados en dichos incisos con los
cuales se mantengan relaciones de negocios;

(d) Las entidades legales que forman parte del grupo empresarial o consorcio a los cuales la parte
referenciada pertenezca; y

(e) Las personas morales en las cuales cualquiera de los individuos a los que se refiere en los incisos
() y (c) anteriores, ejerzan control o influencia significativa.

227



“entidad legal” significa una persona moral creada bajo leyes privadas, comerciales o publicas,
excluyendo individuos pero incluyendo sin limitacion sociedades.

“control” y “controlado” significa la capacidad que tienen una persona o grupo de personas, de
llevar a cabo cualquiera de los siguiente actos:

e Imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de accionistas, de socios
u érganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o
sus equivalentes, de una entidad legal,

e Mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto
respecto de mas del 50% del capital social en una persona moral o entidad legal; y

e Dirigir, directa o indirectamente, la administracidn, la estrategia o las principales politicas de una
entidad legal, ya sea a través de la propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

“Influencia Significativa” significa la titularidad de derechos que permitan, directa o
indirectamente, ejercer el voto respecto de cuando menos el 20% del capital social de una persona moral.

“Poder de Mando” significa la capacidad de hecho de influir de manera decisiva en las
resoluciones adoptadas por las asambleas de tenedores o las sesiones del consejo de administracion, o los
administradores de negocios como personas referenciadas o entidades legales controladas por las personas
referenciadas, o aquellos que al respecto una persona referenciada tengan influencia significativa. Se
presume que tienen poder de mando, salvo prueba en contrario, las personas que se ubique en cualquiera
de los supuestos siguientes:

e Los accionistas que tengan el control;

e Los individuos que tengan vinculos con una entidad legal que integra el grupo empresarial o
consorcio al que aquella pertenezca a través de cargos vitalicios, honorificos o con cualquier otro
titulo analogo o semejante a los anteriores;

e Individuos que hayan transmitido el control de la entidad legal bajo cualquier titulo y de manera
gratuita o a un valor inferior al de mercado contable, en favor de individuos con los que tengan
parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado, el cényuge, la concubina o
el concubinario;

e Tengan control de las transferencias en las entidades legales bajo cualquier titulo y libre de todo
cargo, o a valor inferior al de mercado o de libro, a favor de individuos que tengan parentesco
civil y consanguineo, o afinidad hasta del cuarto grado, asi como a su cényuge o concubina; y

e La capacidad efectiva de influenciar significativamente las resoluciones adoptadas por las
asambleas de tenedores o las sesiones del consejo de administracion o el curso de la
administracion y ejecuciéon de negocios de un emisor o entidades corporativas que controle, y
sobre los cuales pudiera tener influencia significativa. Se presumira que cualquier individuo que
caiga en cualquiera de las siguientes categorias tiene poder de mando sobre una entidad
corporativa, a menos que se demuestre lo contrario.

“grupo empresarial” significa el conjunto de personas morales en las que una misma sociedad mantiene
el control de dichas personas morales.

“Consorcio” significa el conjunto de personas morales controlado por uno o mas individuos que actian
COMO un grupo.
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Vace Partners, firma boutique de banca de inversién en México fundada por Alfredo Vara Alonso,
Ricardo Cervera Lomeli y Carlos Javier Vara Alonso (quienes son parte del grupo de Promotores, entre
otros) no participa en la administracion del Fideicomiso FHipo ni es tenedor de certificados bursétiles
fiduciarios inmobiliarios.
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V. PERSONAS RESPONSABLES
DECLARACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE FHIPO

“El suscrito manifiesia bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de sus respectivas funciones, prepard la
informacion relativa al fideicomiso, asi como la informacion relativa al Fideicomitente contenida en el presente
Prospecto, la cual a su leal saber v entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifiesta que no
tiene conocimiento de informacion relevante que hava sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo

contenga informacion que pudiera indu pversionistas.”

Banco Invex, S.A., Instituciép”de Banca Multiple Invex Grupo Financiero, en su calidad de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/2061

egado fiduciario

Esta hoja de firmas corresponde al prospecto de la emision y colocacion de certificados bursdatiles fiduciarios de
FHipo.



DECLARACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL FIDUCIARIO

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de fiduciario, prepard la
informacion relativa al contrato de fideicomiso contenida en el presente Prospecto, la cual, a su leal saber v
entender. refleja razonablemente los términos v condiciones pactados. Asimismo, manifiesta que, dentro del aleance
de las actividades para las que fue contratada su representada, ésta no tiene conoc imiento de informacian relevante
que hava sido omitida o falseada en este Prospecio o que el mismo conte i
error a los inversionistus. "

‘macion que pudiera inducir a

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miltiple Invex Grupo Financiero, 1 calidad de fiduciario del

Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. 3186

Mauricio Ra Jéei Laisequilla
[)e!eoa fiduciario

Esta hoja de firmas corresponde al prospecto de la emision y colocacion de certificados bursdtiles fiduciarios de
FHipo.



DECLARACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL INTERMEDIARIO COLOCADOR

“EL suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de Intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision v andalisis del negocio del Fideicomitente, asi como participado en
la definicion de los términos de la oferta piblica v que a su leal saber v entender, dicha investigacion fue realizada
con amplitud v profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su
representada no tiene conocimiento de informacion relevante que hava sido omitida o falseada en este Prospecto o
que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas,

lgualmente, su representada estia de acuerdo en concentrar sus esfieerzos en alecanzar la mejor distribucion de fos
Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la oferta publica, con vistus a lograr una adecuada formacion de
precios en el mercado y gue ha informado a la emisora el sentido v alcance de las responsabilidades que deberd
asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes v demas participantes del mercado de
valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nucional de Valores y en bolsa, ™

Casa de Bolsa Banorte Ixe, S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Banorte

- W e
4
Pablo de la P{eza Gandara
Apoderado

Esta hoja de firmas corresponde al prospecto de la emision 1 colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de
FHipo.



DECLARACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DEL INTERMEDIARIO COLOCADOR

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de Intermediario
colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio del Fideicomitente, asi como participado en
la definicion de los términos de la oferta piblica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion fue realizada
con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su
representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o
que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

lgualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor distribucion de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios materia de la oferta piblica, con vistas a lograr una adecuada formacion de
precios en el mercado y que ha informado a la emisora el sentido y alcance de las responsabilidades que deberd
asumir frente al gran publico inversionista, las autoridades competentes y demds participantes del mercado de
valores, como una sociedad con valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en bolsa.”

Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Nat%n Mouss

Esta hoja de firmas corresponde al prospecto de la emision y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de
FHipo.



DECLARACION DEL APODERADO DEL REPRESENTANTE COMUN

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de Representante Comiin,
reviso la informacion relacionada con los valores a ser emitidos, los contratos aplicables y la cobranza histérica de
los bienes, derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente Prospecto, la cual, a su leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacion.”

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Fingnciero

Esta hoja de firmas corresponde al prospecto de la emision y colocacion de certificados bursdtiles fiduciarios de
FHipo.



DECLARACION DEL ABOGADO EXTERNO

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emisién y colocacion de los
valores cumple con las leyes y demds disposiciones legales aplicables. Asimismo, manifiesta que no tiene
conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido omitida o falseada en este Prospecto o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

A Q0p

Greenberg Traurig, S.C. /
José Raz-Guzmadn Castro
Socio

Esta hoja de firmas corresponde al prospecto de la emisién y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de
FHipo.



DECLARACION DELAGENTE ESTRUCTURADOR

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de estructurador, ha
realizado la investigacion, revision y andlisis del patrimonio del fideicomiso, asi como ha participado en la
definicion de los términos, condiciones o estructura de los valores. Asimismo, su representada no tiene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este prospecto o que el mismo contenga
informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Solida Administradora de Portafolios, S.A. de C.V., SOFOM E.R.,
Grupo Financiero Banorte

Apoderado

(ol (oMo ¢,
Anabel Castillo de la Cruz
Apoderado

Esta hoja de firmas corresponde al prospecto de la emision y colocacion de certificados bursdtiles fiduciarios de
FHipo.





