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Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

Ciudad de México, 01020.

Ref: FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/179424. VERTEX Real Estate Fondo II

Reporte Trimestral: Informacion al 31 de diciembre de 2025.

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquier otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente
reporte trimestral, el cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir
a error a los inversionistas.
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“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacioén relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de
los bienes derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual, a nuestro leal
saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo contenga

informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”
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Por: Ricardo Zuniga Massieu
VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I.de C.V.
Director General

VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V.
irector de Finanzas
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£ Por: Héctor Sosa Herrera
VERTEX Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V.
Director Juridico

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Trimestral que se presenta de acuerdo con las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores del
Fideicomiso 179424 correspondiente al Cuarto Trimestre Preliminar terminado el 31 de diciembre de 2025.

Reporte Cuarto Trimestre Preliminar 2025

Fideicomiso Irrevocable No. F/179424



Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Planta Baja
Col. Guadalupe Inn, México, Ciudad de México.

Atencion Direccion General de Supervision de Mercados

Nos referimos a las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores ya
otros Participantes del Mercado de Valores (las “Disposiciones”), publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores.

Cualquier término en mayuscula inicial utilizado en la presente comunicacion y que no esté
definido en la misma, tendra el significado que se le atribuye en el Fideicomiso al amparo del
cual se realizaron las Emisiones como se indica a continuacion:

~ Fideicomiso

Fideicomiso F/17942-4 VTX2CK 15

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su
caracter de fiduciario, prepar6 la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso. asi
como la informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en
el presente reporte trimestral al 31 de diciembre de 2025, la cual, a su leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacion y que se cercioré de que en el periodo reportado no
existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes,
derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié del administrador u operador
relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion
relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Sin otro particular de momento, quedamos a sus érdenes para cualquier aclaracion.

Atentamente
Banco Citi México, S.A.,
Institucion De Banca Multiple,
Grupo Financiero Citi México, Divisiéon Fiduciaria

Aida Ramos Garcia Juan Didier Martinez Sanchez
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario
Citi México, S.A., In n De Ba Aultiple, Grupo Financiero Citi México, Division Fi

Tel: 55.2262 5984 / 55.2226 4546



Comision Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Planta Baja
Col. Guadalupe Inn, México, Ciudad de México.

Atencion Direccion General de Supervision de Mercados

Nos referimos a las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores ya
otros Participantes del Mercado de Valores (las “Disposiciones”), publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores.

Cualquier término en mayuscula inicial utilizado en la presente comunicacién y que no esteé
definido en la misma, tendra el significado que se le atribuye en el Fideicomiso al amparo del
cual se realizaron las Emisiones como se indica a continuacion:

Fideicomiso F/17942-4 VTX2CK 15

Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en el presente
reporte trimestral 47-2025, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que
haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que los mismos contengan informacion
que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Sin otro particular de momento, quedamos a sus érdenes para cualquier aclaracion.

Atentamente
Banco Citi México, S.A.,
Institucion De Banca Multiple,
Grupo Financiero Citi México, Division Fiduciaria

Aida Ramos Garcia Juan Didier Martinez Sanchez
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario

srupo Financiero Citi México, Divisién Fiduci

Tel: 55.2262.5984 / 55.2226.4546





