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ASUR INFORMA ACTUALIZACION DE ACCI()I"J DEL
GOBIERNO MODIFICANDO LAS BASES DE REGULACION TARIFARIA

Ciudad de México, 19 de octubre de 2023 - Grupo Aeroportuario del Sureste, S.A.B. de
C.V. (NYSE: ASR; BMV: ASUR) ("ASUR"). El dia 4 de octubre de 2023, ASUR recibié una
notificacion de la Agencia Federal de Aviacion Civil (*AFAC”), un érgano desconcentrado de la
Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transporte (“"SICT”), que informaba la decisidon de
modificar con efecto inmediato los términos de las bases de regulacion tarifaria establecidos en el
Anexo 7 de los titulos de concesidn, emitidos por la SICT y modificados el 19 de marzo de 1999, en
relacién con los aeropuertos que ASUR opera en la region sureste de México. El dia 19 de octubre
de 2023, el Gobierno nos ha notificado un alcance que modifica el documento recibido el pasado 4
de octubre de 2023.

ASUR actualmente esta evaluando los cambios implementados por la AFAC, y los impactos que esto
pudiera tener en la empresa, resultados de operacion y condicidn financiera.

El texto completo del documento denominado Bases de Regulacion Tarifaria recibido el 19 de
Octubre se transcribe a continuacion y puede encontrarse en el sitio web www.asur.com.mx

Acerca de ASUR:

Grupo Aeroportuario del Sureste, S.A.B. de C.V. (ASUR) es un operador aeroportuario internacional
lider con una cartera de concesiones para operar, mantener y desarrollar 16 aeropuertos en el
continente Americano. Opera nueve aeropuertos en el sureste de México, incluyendo el aeropuerto
de Cancun, el destino turistico mas importante en México, el Caribe y América Latina y seis
aeropuertos en el norte de Colombia, incluyendo el aeropuerto internacional de Medellin (Rio Negro),
el segundo mas transitado en Colombia. ASUR también es accionista del 60% de Aerostar Airport
Holdings LLC, operador del Aeropuerto Internacional Luis Muifioz Marin en San Juan, la capital de
Puerto Rico. El aeropuerto de San Juan es la principal puerta de entrada de la isla para destinos
internacionales y estadounidenses continentales y fue el primero y actualmente es el Unico
aeropuerto en los Estados Unidos que ha completado con éxito una asociacién publico - privada
bajo el programa piloto de FAA. Con sede en México, ASUR cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores
(BMV) bajo el simbolo de ASUR y en Nueva York (NYSE), en los Estados Unidos de Norte América
bajo el simbolo de ASR. Un ADS representa diez (10) acciones de la serie B. visite www.asur.com.mx

Declaracion de expectativas futuras

Algunas de las declaraciones realizadas en este comunicado de prensa atafien a expectativas futuras o
contienen datos que se refieren al futuro. Dichas declaraciones estan sujetas a ciertos riesgos, tales como se
detallan en este comunicado de prensa y en los informes presentados por ASUR a la SEC. El desarrollo real de
los acontecimientos podria presentar diferencias considerables respecto a los supuestos de estas declaraciones
referentes al futuro. La informacién sobre acontecimientos futuros se basa en diversos factores y se deriva de
varios supuestos. Nuestras declaraciones referentes al futuro sélo aplican en la fecha en la que se emiten, y a
excepcidon de aquellos casos en los que la ley vigente asi lo dictara, no conllevan la obligaciéon de actualizar o
revisarlas, ya sea por la aparicidon de nuevas informaciones, por futuros acontecimientos u otro motivo.
- FIN -
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BASES DE REGULACION TARIFARIA

Aspectos generales

Las presentes Bases de Regulacidén Tarifaria y sus apéndices (en adelante,
“Bases”) son aplicables a las concesiones de los aeropuertos para los cuales
la Comisidén Federal de Competencia Econdémica (en adelante, “COFECE”) emitid
opinidén en el sentido de inexistencia de condiciones razonables de competencia
para la prestacién de Servicios regulados.

Las concesiones referidas en el parrafo inmediato anterior estarédn sujetas y
les serédn aplicables las presentes Bases mientras, a juicio de la COFECE, no
existan condiciones razonables de competencia para la prestacidén de Servicios
RAeroportuarios y en los Arrendamientos y Contraprestaciones relacionadas con
los contratos que las concesionarias celebren con los prestadores de servicios
complementarios, en cumplimiento a lo establecido por el articulo 70 de la
Ley de Aeropuertos.

La Agencia Federal de Aviacidén Civil (en adelante, “AFAC”), érgano
administrativo desconcentrado de la Secretaria de Infraestructura,
Comunicaciones y Transportes, serd la unidad administrativa competente para
aplicar, interpretar y verificar el cumplimiento de estas Bases.

Se establece un ingreso méximo por unidad de trafico (en adelante, Tarifa
Maxima Conjunta), que la concesionaria podréa percibir por la prestacidén de
los servicios especificados en el numeral 2 de las presentes Bases (en
adelante, “Servicios Regulados”).

El total de los ingresos devengados por la prestacidédn de los Servicios
Regulados en el aeropuerto, entre el total de unidades de trafico atendidas
en un afio calendario no deben exceder la Tarifa Maxima Conjunta, conforme a
estas Bases.

Para efectos de la presentacidédn de informacidén, todos los célculos monetarios
deberédn estar expresados en pesos del 31 de diciembre del UGltimo afio del
periodo inmediato anterior, bajo un mecanismo similar al incluido en la Norma
de Informacidén Financiera (NIF) B-10 “Efectos de la inflacidén”.

Una unidad de tréfico se define como un pasajero atendido o 100 kilogramos de
carga transportada. El total de unidades de trafico atendidas por el aeropuerto
de que se trate serd resultado de sumar el numero de pasajeros de llegada y
de salida por via aérea, en transito y en transferencia, que utilicen la
infraestructura aeroportuaria, més la cantidad de carga (medida en centenas
de kilogramos) que lleguen y salgan, en transito y en transferencia, del
aeropuerto.

En caso de que la concesionaria devengue 1ingresos superiores a la Tarifa

Maxima Conjunta establecida en un afio calendario, previa audiencia con la
concesionaria, la AFAC ordenard una adecuacidén de las tarifas especificas
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Bases de Regulacién Tarifaria
registradas. Ademds, la AFAC permitird que la concesionaria gestione
nuevamente el registro de tarifas para reducir sus ingresos por Servicios
Regulados.

2. Servicios Regulados
2.1. Conforme a las presentes Bases, los Servicios Regulados son: los servicios

aeroportuarios, los arrendamientos y contraprestaciones relacionadas con los
contratos que la concesionaria celebre con los prestadores de servicios

complementarios.

2.2. Quedan expresamente excluidos de los Servicios Regulados los siguientes:
2.2.1. El servicio al publico de estacionamiento de vehiculos.
2.2.2. El arrendamiento % contraprestaciones para oficinas

administrativas o instalaciones que, a Jjuicio de la AFAC, no sean
indispensables para la atencién de los pasajeros o de las aeronaves.

3. Tarifas especificas

3.1. La concesionaria fijard y registrard ante la AFAC las tarifas especificas
aplicables a cada uno de 1los Servicios Regulados, de conformidad con 1lo
dispuesto por los articulos 69 de la Ley de Aeropuertos, y 133 fraccién I,
134, 135 y 136 de su Reglamento. Las tarifas especificas sdélo podréan
modificarse, de manera ordinaria cada seis meses, o de manera extraordinaria
cuando se realicen ajustes a la Tarifa Maxima Conjunta, asi como cuando la
AFAC haya detectado ingresos devengados superiores a la Tarifa Maxima Conjunta
en un afio calendario.

3.2. La concesionaria estard en libertad de determinar distintos niveles de tarifas
por horarios, volumen de operaciones, paquetes de servicios regulados u otra
condicién de caracter general, siempre que dichas tarifas no excedan las
registradas ante la AFAC y se apliquen a todos los usuarios que cumplan las
condiciones correspondientes, haciendo de conocimiento de la AFAC cualquier
incentivo, promocién o descuento aplicable sobre las mismas.

4. Determinacién de la Tarifa M&xima Conjunta

4.1. La Tarifa Maxima Conjunta serd determinada de manera ordinaria durante los
ultimos seis meses de cada quinquenio, es decir, cada cinco afios. No obstante,
durante el periodo quinquenal se podra ajustar y actualizar la Tarifa Maxima
Conjunta seguin se requiera, conforme a los numerales 5 y 7 de las presentes
Bases.

4.2. Los valores numéricos de las variables utilizadas para el cédlculo de la Tarifa
Maxima Conjunta serdn propuestos por la concesionaria durante el ultimo afio
del quinquenio anterior y serdn revisados y, en su caso, autorizados por la
AFAC para su aplicacién, de conformidad con lo establecido por los Apéndices
A y B de las presentes Bases. Las variables econdémicas y financieras deberan
estar expresadas en términos reales del afio inmediato anterior.
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La tasa de descuento o tasa de rendimiento, aplicable al cdlculo de la Tarifa
Maxima Conjunta, serd determinada por la AFAC, de conformidad con 1lo
establecido por el numeral 9 de las presentes Bases.

Queda expresamente entendido que dicha tasa de descuento constituye un
pardmetro para determinar la Tarifa Maxima Conjunta y que en ningln caso podré
entenderse que la tasa de descuento sobre las inversiones constituye una
garantia o compromiso del Gobierno Federal sobre el rendimiento objetivo o
rendimientos similares en el futuro. Asimismo, la obtencidén de dicho
rendimiento no constituird una condicidédn para el cumplimiento de las
obligaciones de la concesionaria conforme al Titulo de Concesidn.

La Tarifa Maxima Conjunta se determinard utilizando la metodologia de flujos
de efectivo descontados, en donde se resuelve y obtiene la Tarifa Maxima
Conjunta a partir de la férmula que se reproduce a continuacidn:

5
TMC * UT;) — (I; + C;
VPN. = ( i) _( i +GCp) VT
n (1 +r)i

i=1
En donde:
VPN EZigr Presente Se refiere al valor de referencia del afio n.
Tarifa Maxima Se refiere a la Tarifa Maxima Conjunta por unidad de
TMC . s . .
Conjunta trafico, por la prestacidédn de servicios regulados.

. Se refiere al numero de unidades de trafico
Unidad de o . . .
uT trafico proyectadas para cada afio del primer quinquenio del
Programa Maestro de Desarrollo propuesto.

Monto de las inversiones comprometidas a realizar en
cada afio del primer quinquenio del Programa Maestro de
Desarrollo propuesto, relacionadas con la prestacidén
de servicios regulados.
Todos los costos % gastos operativos (sin
depreciacidén, ni amortizacidén) proyectados para cada

| Inversiones

Costos y gastos

C operativos afio del primer qguinquenio del Programa Maestro de
P Desarrollo propuesto, relacionados con la prestacidén
de servicios regulados.
r Tasa de Se refiere a la tasa de rendimiento sobre 1las
descuento inversiones.
n ARG Se refiere a cada uno de los afios calendario del

quinquenio.

Se refiere al valor remanente al término del afio 5, el
VT Valor Terminal cual serd estimado conforme a lo establecido en el
apartado 10.
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4.6. EI1 valor de las inversiones de capital (I) que se imputard en la férmula sédlo
contemplard la suma de los montos de inversidén estimados para la prestacidn de
los Servicios Regulados.

4.7. E1 valor de los costos y gastos operativos (C) que se imputard en la férmula
s6lo contemplard la suma de los egresos estimados para la provisidédn de Servicios
Regulados, desagregados por los conceptos definidos en el Apéndice A de las
Bases.

4.8. Durante una revisidén ordinaria o extraordinaria de Tarifa Maxima Conjunta, la
AFAC requerird a la concesionaria toda la informacidén y documentacidn relevante
que acredite o ayude a acreditar el valor propuesto de los montos de inversidn
(I) y de costos y gastos operativos (C), con la finalidad de que la AFAC
autorice los montos propuestos. En caso de que la AFAC determine que la
informacién presenta errores y/o inconsistencias, previa audiencia con la
concesionaria, la AFAC podrd realizar modificaciones de los montos (I y C)
presentados por la concesionaria.

4.9. La Tarifa Maxima Conjunta determinada conforme al procedimiento antes descrito
serd obligatoria durante el periodo gquinquenal aplicable. Durante los trabajos
de revisién y determinacidédn de la Tarifa Méxima Conjunta, la AFAC buscara
reducir variaciones abruptas en cada periodo gquinquenal.

5. Actualizaciones y ajustes a la Tarifa Maxima Conjunta

5.1. La Tarifa Méaxima Conjunta, una vez determinada para el periodo gquinguenal
correspondiente, se ajustard anualmente por eficiencia y se actualizard por la
inflacién en los términos de las presentes Bases.

5.2. La Tarifa Maxima Conjunta se ajustard el primer dia de cada afio durante el
quinquenio aplicable por el factor de eficiencia, el cual serd previamente
determinado en la revisidén ordinaria quingquenal. Dicho factor de eficiencia
deberd ser publicado junto con la Tarifa Maxima Conjunta de cada afho del
quinquenio que inicia.

5.3. El factor de eficiencia se determinard por la AFAC y serd menor a 1, expresado
en decimales.

5.4. El ajuste por eficiencia se aplicard de acuerdo con la siguiente fdérmula:

TMCt = TMCt_l(l - x)

En donde:
Tarifa Maxima Se refiere a la Tarifa Maxima Conjunta vigente, a
TMC, . . . L .
Conjunta nueva partir del ajuste por eficiencia.
Tarifa Maxima Se refiere a la Tarifa Maxima Conjunta vigente hasta
TMC,_4 . . . . . .
Conjunta anterior el momento de aplicar el ajuste por eficiencia.
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Se refiere al factor de eficiencia, expresado en
decimales, con el que se ajustard la Tarifa Méxima
Conjunta.

Factor de ajuste por
eficiencia.

Posterior al ajuste por eficiencia, se actualizard la Tarifa Maxima Conjunta
por la inflacién acumulada, de acuerdo con el Indice Nacional de Precios al
Productor (en adelante “INPP”), excluyendo petrbdéleo, publicado por el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia (en adelante “INEGI”) cada seis meses o
bien, antes de cumplido dicho plazo, en caso de que ocurra un incremento que
exceda de cinco por ciento (5.0%) acumulado, lo que ocurra primero desde la
tltima actualizacidén por inflacidn.

Revisiones regulares de la Tarifa Maxima Conjunta

La Tarifa Maxima Conjunta serd revisada regularmente cada cinco afios
calendario, dentro de los ultimos seis meses del gquingquenio vigente, cuando se
presente el Programa Maestro de Desarrollo del periodo siguiente, para su
revisién.

La AFAC revisard y determinara, con base en las proyecciones del Programa
Maestro de Desarrollo aprobado para el periodo siguiente y estas Bases, los
nuevos parametros aplicables durante los siguientes cinco afios, incluyendo
nuevas proyecciones de unidades de trafico, valores de referencia, tasa de
descuento, estimacidén de costos y gastos operativos, asi como los compromisos
de inversiédn.

Para efectos de 1lo anterior, el Programa Maestro de Desarrollo debera
elaborarse conforme al procedimiento sefialado en el Apéndice B de estas Bases.

En cualgquier momento, la AFAC podrd requerir a la concesionaria las
aclaraciones e informacién adicional gque considere conveniente, asi como
solicitar la opinién de los usuarios del aeropuerto, operadores aéreos Yy
pasajeros.

Ajustes extraordinarios de la Tarifa Maxima Conjunta

De manera extraordinaria, la AFAC revisard y, en su caso, ajustard la Tarifa
Médxima Conjunta sin que hubiera transcurrido el plazo de cinco afios, en los
supuestos previstos en el presente apartado.

A solicitud de 1la concesionaria, si se requieren gastos de operacibén o
inversiones de capital que se relacionen con la prestacién de Servicios
Regulados, que no estén previstos en el Programa Maestro de Desarrollo
aprobado, como consecuencia de:

7.2.1. Modificaciones a la legislacién o normativa aplicable respecto de los
estidndares de calidad que la concesionaria deba alcanzar con anterioridad
a la siguiente revisidbn periddica;

7.2.2. Modificacién de la legislacidn o normativa aplicable que exija establecer

nuevas medidas de seguridad o de proteccidén al medio ambiente y que la
concesionaria deba cumplir de manera inmediata, o
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7.2.3. Desastres naturales, que tengan como consecuencia la modificaciédn del
Programa Maestro de Desarrollo, tanto en las proyecciones de demanda como
en las inversiones y obras a realizar. Al efecto se consideraran las
indemnizaciones derivadas de los seguros respectivos, a valor nominal por
concepto de costo de operacidn, en el afio inmediato siguiente al pago de
la indemnizacidén, a fin de ajustar la Tarifa Maxima Conjunta de los afios
subsecuentes. En caso de que la inclusién de las indemnizaciones eleve
abruptamente la Tarifa Maxima Conjunta, se podréd distribuir el monto a lo
largo de més afios, con su respectivo ajuste de precios.

Cuando la AFAC autorice a la concesionaria disminuir inversiones de capital
previstas en el Programa Maestro de Desarrollo aprobado, en virtud de que el
trafico aéreo registrado en un afio experimentd una disminucidén significativa
con respecto al trafico aéreo proyectado y considerado en el citado Programa
para el mismo afio, como consecuencia de una contracciédn de la actividad
econdémica de México mayor al cinco por ciento (5.0%), medida en términos de
Producto Interno Bruto reportado por el INEGI para los ultimos 12 meses
consecutivos.

La AFAC ajustard la Tarifa Méxima Conjunta cuando, derivado de la revisidn
anual, se determine que en el afio inmediato anterior:

7.4.1. No se realizaron la totalidad o parte de las inversiones previstas en el
Programa Maestro de Desarrollo vigente y, como consecuencia, se dejaron
de realizar obras o se disminuydé la calidad de éstas.

7.4.2. E1 total de los ingresos devengados por la prestacidén de los Servicios
Regulados entre el total de unidades de trafico, en el afio calendario,
excedidé la Tarifa Maxima Conjunta autorizada y actualizada.

En los supuestos de los numerales 7.4.1 y 7.4.2, la AFAC, sin perjuicio de las
sanciones que en su caso procedan, reducird la Tarifa Maxima Conjunta de tal
forma que, en valor presente y aplicando la tasa de descuento vigente, se
compense a los usuarios por el exceso en el cobro. Tratdndose del supuesto del
numeral 7.4.2, la AFAC podrd ordenar ajustes a las tarifas especificas.

Cuando se lleven a cabo revisiones extraordinarias:

7.6.1. La concesionaria deberd presentar la informacidén y documentacidn que se
le requiera y, en su caso, aquella que justifique su solicitud.

7.6.2. En las revisiones extraordinarias de la Tarifa Maxima Conjunta se
utilizardn los valores de referencia establecidos para el afio que
corresponda, ajustados por inflacidén aplicando el INPP, sin considerar el
petrdleo, para la aplicacidén de la férmula descrita en el apartado 4.5

7.6.3. La Tarifa Méxima Conjunta ajustada conforme a este apartado se aplicara
por el plazo restante del periodo hasta la siguiente revisidén regular, en
el entendido de que la misma se ajustard y actualizard, en los términos
previstos en el apartado 5 y en el presente apartado.
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8. Determinacion de los Valores de Referencia.

8.1. Los valores de referencia representan el valor presente neto de los flujos de
efectivo esperados (antes de impuestos) y generados por la prestacidén de los
Servicios Regulados, cuya forma de célculo se describe en el Apéndice E del
presente. Es el conjunto de ingresos derivados de la prestaciédn de Servicios
Regulados, menos los costos y gastos de operacidédn (excluyendo depreciacidn y
amortizacidén) y las inversiones de capital proyectadas.

8.2. Los valores de referencia solamente constituyen un parédmetro indicativo para
estimar y, en su oportunidad, determinar la Tarifa Maxima Conjunta, por lo que
no constituyen garantia alguna por parte del Gobierno Federal respecto al
rendimiento financiero o valor del negocio aeroportuario.

8.3 Los valores de referencia se obtendrédn a partir de flujos de efectivo generados
por las proyecciones presentadas por la concesionaria en el Ultimo Programa
Maestro de Desarrollo aprobado y que aplicard en el periodo correspondiente, y
descontados a la tasa de descuento aplicable que determine la AFAC en los
términos del apartado 9 siguiente.

8.4 A partir del séptimo periodo ordinario de determinacidén de Tarifa Maxima
Conjunta, primero se compararan las unidades de tradfico proyectadas en el
quinguenio Ultimo anterior y se comparardn con el resultado real de trafico por
el mismo periodo. En caso de que exista una diferencia acumulada superior al
3% en el grupo aeroportuario, se realizard un ajuste del valor de referencia
(afio 6 de acuerdo con el oficio de autorizacidén) a ser utilizado para el nuevo
cdlculo. Al valor de referencia para el afio 6 del quinquenio ultimo anterior a
la revisidén regular, se le restard al valor econdmico resultado del exceso en
UTs superior al 3%. Por valor econdmico se entenderd como el ingreso regulado
menos los derechos de concesidn sobre el ingreso excedente.

8.5 Durante el procedimiento de determinacién de la Tarifa Maxima Conjunta del
periodo ordinario siguiente, el primer valor de referencia del siguiente periodo
quinguenal se reestimard sumando los valores de referencia aprobados del sexto
afio de la tGltima revisién ordinaria, o extraordinaria, segun sea el caso, de
las concesionarias que integran al grupo aeroportuario y se distribuird a cada
concesionaria, con base en las unidades de trafico observadas promedio de los
Gltimos cinco afios. Para los efectos anteriores, la AFAC anualizard el plazo
correspondiente del Gltimo afio del quinquenio vigente con base en las unidades
de trafico observadas de dicho afio, con la finalidad de contar con el total
quinguenal de unidades de trafico.

8.6 El valor presente de los pagos erogados a favor del gobierno, en exceso a los
incluidos en la revisidén ordinaria més reciente conforme al numeral 3 del
Apéndice A, se sumard al valor de referencia del afio 6 a ser utilizado en la
siguiente revisién ordinaria.

8.7 Para los ajustes establecidos en este apartado, al valor determinado en el

numeral 8.3, se ajustard primeramente por el numeral 8.4, seguido del 8.6 y
por Ultimo se aplicard el 8.5.
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9. Determinacion de la Tasa de Descuento.

9.1. La Tasa de Descuento o de rendimiento objetivo a las inversiones es una
cuantificacidén del costo de capital (real, antes de impuestos) de empresas del
sector aeroportuario y solamente constituyen un pardmetro para determinar la
Tarifa Méxima Conjunta. La Tasa de Descuento se determinard con base en valores
promedio del sector aeroportuario en los Estados Unidos Mexicanos.

9.2. Para el calculo de la Tasa de Descuento, primero se determinard el Costo
Promedio Ponderado de Capital (en adelante, “CPPC”), conforme a la metodologia
internacionalmente aceptada, la cual se define conforme a la siguiente férmula:

D
CPPC—m (1—t)+ *1q

D+A

=dx*xrgx(1—t)+(1—-d)*1,
Donde:

rqes el costo de la deuda

rgaes el costo del capital accionario (equity)
D es el valor de la deuda

A es el valor del capital accionario (equity)

D
d =:B:Z es el nivel de apalancamiento

t es la tasa del impuesto sobre la renta aplicable a las personas morales
conforme a la Ley del Impuesto Sobre la Renta

9.3. Después, se calculard el CPPC “antes de impuestos”, el cual se determinaré

conforme a la siguiente férmula:
CPPC

CPPCAI = m

Donde:

CPPCyjes el CPPC antes de impuestos

9.4. Finalmente, la Tasa de Descuento se determinard con base en la CPPC “antes de
impuestos-real” conforme a la siguiente férmula:

14 CPPCy,

Tasa de Descuento = CPPCyj oq = a0 —
' T
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Donde:

TTes la tasa de inflacidén de final de periodo, promedio de los prdéximos cinco
afios, esperada en Estados Unidos de América, conforme a la publicacidén més
reciente del Fondo Monetario Internacional, mediante la UGltima publicacidén
del World Economic Outlook.

.5. Los pardmetros que se utilizan en el célculo del CPPC y la Tasa de Descuento
se estimarédn conforme a los procedimientos que se describen a continuacién:

9.5.1. Determinacion del costo del capital accionario (7).

El costo del capital accionario se determinard a través de la metodologia
del Modelo de Valoracién de Activos Financieros (“CAPM”, por sus siglas en
inglés) empleando la siguiente férmula:

Ta =17 + B * ()
Donde:

Trqes el costo del capital accionario (equity)
Tres la tasa de rendimiento libre de riesgo

T, es la prima de riesgo de mercado

P es la volatilidad del rendimiento de las empresas del sector aeroportuario
en México en relacidén con el rendimiento del mercado accionario en su
conjunto

Tasa de rendimiento libre de riesgo (r¢)

La tasa de rendimiento libre de riesgo se determinard con base en un
promedio de los Ultimos 5 afios de la tasa de rendimiento de los Bonos UMS
(por sus siglas en inglés, United Mexican States) denominados en ddblares
emitidos en los mercados globales por el Gobierno de los Estados Unidos
Mexicanos. Para tal efecto, se utilizarédn como referencia los Bonos UMS con
periodos de madurez de entre 5 y 30 afios.

En caso de que el Gobierno de los Estados Unidos Mexicanos suspenda la
emisidén de los Bonos UMS, se tomard en cuenta el promedio de los ultimos 5
afios de la tasa de rendimiento de bonos del Tesoro de los Estados Unidos
de América con periodos de madurez de entre 5 y 30 afios, mas una prima de
riesgo pais, proveniente de fuentes reconocidas internacionalmente.

Prima de riesgo de mercado (7°,)

La prima de riesgo de mercado representa el premio que paga el mercado por
la inversidén en activos que supone el mercado accionario, se debe
cuantificar el riesgo del mercado como una medida en la volatilidad relativa
de los mercados, particularmente, respecto al riesgo de mercado de Estados
Unidos de América como a continuacidén se indica:
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_ OMEX
'm = r'm,EEUU *
OEEUU

Donde:

T;m es la prima de riesgo de mercado (%)

YmEegeyy ©s la prima de riesgo de mercado en los Estados Unidos de América
(%)

Omgex s la desviacidn estandar en el mercado accionario de México (a través
del Indice de Precios y Cotizaciones) (%)

Opgyy €s la desviacidn estandar en el mercado accionario de Estados Unidos
de América (a través del indice Standard & Poor's 500 -S&P 500) (%)

Para asegurar objetividad, transparencia y consistencia con el resto de los
parametros, se utilizard el promedio de los ultimos 5 afios de los valores

estimados por Aswath Damodaran para Tympggyur OMmeEx Y OEEUU -

En caso de que Aswath Damodaran suspenda o termine la publicacidén de estos
parédmetros, la AFAC los determinard conforme a metodologias aceptadas a
nivel internacional utilizando una frecuencia semanal durante los ultimos
5 afios.

Beta para las empresas del sector aeroportuario ()

La B mide la sensibilidad de los rendimientos de las acciones de una empresa
en relacidén con el rendimiento del mercado accionario en su conjunto.

Para determinar el wvalor de [, la AFAC seguird los siguientes pasos
secuenciales:

i). Determinar el valor de la Papalancada para cada empresa del sector
aeroportuario que cotice en el mercado accionario en México. Para
asegurar objetividad, transparencia y consistencia con el resto de
los parametros, se utilizaréd el valor de la B que publica Reuters en
su pagina oficial, la cual se calcula con una frecuencia mensual
durante los tGltimos 5 afios.

En caso de que Reuters suspenda o termine la publicacién de 1los
valores de Papalancada requeridos, la AFAC calcularad los valores de
B apalancada conforme a metodologias aceptadas a nivel internacional
utilizando una frecuencia mensual durante los ultimos 5 arfios.

ii). Desapalancar cada P apalancada que se obtenga en el paso i), de
acuerdo con la siguiente férmula:

1
:Bdesapalancada = ﬁapalancada * D
1 +‘(1_—'t) *;I
www.gob.mx/afac =
2023
” Francisco

VILA


http://www.gob.mx/afac

COMUNICACIONES | &) AFAC

Para este céalculo se utilizard un promedio aritmético de la estructura
de capital de todas las concesionarias sujetas a estas Dbases,
calculando la media del cociente D/A reportado en los estados
financieros anuales, observados durante los Ultimos 5 afos.

iii). Reapalancar cada [ desapalancada que se obtenga del paso ii),
utilizando el promedio aritmético de la estructura de capital del
grupo aeroportuario en particular, como resultado del cociente D/A
reportado en los estados financieros anuales, durante los ultimos 5
afios, de cada concesionaria que integre a dicho grupo aeroportuario.

iv). Obtener el promedio aritmético de las f reapalancadas que resulten
del paso iii).

El valor promedio de la P que se obtenga en este paso serd el valor que se
empleard como parédmetro B en la férmula para determinar el costo del capital
accionario (rg).

9.5.2. Nivel de apalancamiento

En cada revisién regular, para estimar el nivel de apalancamiento (d) se

D
calculara la relacidn E:Z de la suma de las concesionarias aeroportuarias

mexicanas que integran al grupo aeroportuario en particular, con relacidn
a sus operaciones en México, y posteriormente se calculard el promedio
aritmético de esos niveles. Para este efecto, se considerardn los valores
promedios observados durante los ultimos 5 afios.

9.5.3. Costo de la deuda

En cada revisién regular, para determinar el costo de la deuda (ry) se
calcularéd el costo de la deuda total del grupo aeroportuario en particular,
integrado por las concesionarias sujetas a la determinacién de la TMC,
considerando la deuda de corto y largo plazo, en forma de créditos,
préstamos, emisidén de deuda y deméds instrumentos financieros (derivados,
opciones, etc.) con un costo financiero implicito.

Para tales efectos, la concesionaria deberd proporcionar el costo de deuda
mediante los contratos de deuda o documentos similares vigentes, en los que
se determinen las condiciones generales de tasa de interés, monto de deuda,
amortizaciones de capital, entre otros, asi como la metodologia empleada
para la determinacidén del costo de deuda presentado, de los ultimos cinco
afios del grupo aeroportuario, con relacién a las concesionarias
aeroportuarias en México, con relacidén a sus operaciones en México.

9.5.4 Estructura de capital propuesta
En caso de que la concesionaria decida presentar una estructura de capital

futura y/o el costo de la deuda distinta a la calculada por la AFAC,
fundamentada en documentaciédn comprobable, la AFAC tomard en cuenta la
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estructura de capital presentada por el concesionario para efectos del
cédlculo del CPPC.

10. Determinacién del Valor Terminal.

10.1. E1 valor terminal representa el valor presente de los flujos de efectivo que
se generarian durante el plazo remanente de vigencia de la concesién.

10.2. El valor terminal se calculard a partir de la siguiente fdérmula:
i
n FENx(1+g)
=1 (1 + )t
(1+r)°

VT =

Donde:
VT es el Valor Terminal

FEN es el flujo de efectivo correspondiente al ultimo afio de la proyeccidn
quinquenal, calculado en los términos del Apéndice E sin considerar las
inversiones no recurrentes que hubiera en ese afio, entendiéndose estas como
las relacionadas al incremento de capacidad, las cudles incluirén, entre otras,
nuevas pistas de aterrizaje, nuevos rodajes, nuevos edificios terminales o la
compra de terrenos. A criterio de la AFAC, se incluirdn aquellas inversiones
recurrentes o no recurrentes que estén debidamente justificadas.

I es la tasa de descuento calculada en el numeral 9 de estas Bases.

n es el numero de afios entre el Ultimo afio calendario de la proyeccidn
quingquenal y el ultimo afio calendario de vigencia de la concesidn.

g se calcula como la tasa de crecimiento promedio anual compuesta (CAGR, por
sus siglas en inglés) de la unidad de trafico durante los uGltimos 10 afios de
la proyeccidén explicita. En caso de que esta tasa de crecimiento no tenga
relacidén con el comportamiento del trdfico histdérico del aeropuerto durante el
plazo transcurrido de la concesidén, la AFAC podrd ajustar dicha tasa en funcidn
del comportamiento de la industria aeroportuaria y el crecimiento especifico
del aeropuerto.

11. Supervisién de cumplimiento

11.1. De manera ordinaria, al inicio de cada afio, o extraordinaria, la AFAC verificara
el cumplimiento de la concesionaria en la aplicacién de la Tarifa Méxima
Conjunta y de realizacidén de inversiones durante el afio calendario inmediato
anterior. Al efecto, dentro de los tres primeros tres meses de cada afio
calendario, la concesionaria entregard a la AFAC un informe anual detallado,
cuya descripcidn de conceptos se especifica en el Apéndice C de las Bases.

11.2. A efecto de comprobar el cumplimiento de los compromisos de inversidén, se

efectuard una verificacidén fisica y documental, por lo que la AFAC programara
visitas de wverificacién de cumplimiento en sitio a los aeropuertos
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concesionados, a efecto de constatar que se realizaron las inversiones conforme
a la programacidén autorizada con los estéandares y especificaciones requeridas
por la normatividad aplicable en la materia.

En caso de que la concesionaria requiera una modificacidén a su Programa Maestro
de Desarrollo para adecuar los compromisos de inversidén en el afio en curso o
posteriores, por alguna situacidén extraordinaria valorada por la AFAC, deberé
presentar la solicitud ante la AFAC para su autorizacién a més tardar el 31 de
diciembre del afio en curso del gue se trate. En ese caso, la AFAC deberd dar
respuesta a la solicitud en un plazo no mayor a 60 dias naturales, a fin de
que se puedan llevar a cabo las actividades de supervisidén de cumplimiento de
inversiones del afio anterior, dentro de los primeros seis meses del afio
siguiente.

Las modificaciones autorizadas a los PMD no podréan cambiar los montos anuales
de inversidén comprometida en la revisidén ordinaria, ni el monto total del
quinquenio vigente, salvo que la AFAC lo autorice previa valoracidén y andlisis.

La verificacidén de cumplimiento de los proyectos de inversidén se hard con base
en la versidén vigente del Programa Maestro de Desarrollo al momento de realizar
las visitas de verificacidén. Por lo que cualquier modificacidén al Programa
Maestro de Desarrollo serd aplicable a la siguiente visita de verificacidn
ordinaria o extraordinaria.

Para acreditar el cumplimiento anual de los compromisos de inversién, la AFAC
verificard el cumplimiento fisico de cada proyecto de inversidén, asi como el
cumplimiento financiero mediante el monto de inversidén ejercido. Por lo que la
concesionaria no podrd acreditar el cumplimiento de los proyectos de inversién
sin una constatacién fisica de la realizacién del proyecto por parte de la
AFAC, excepto en aquellos casos en que se trate de los avances de proyectos
plurianuales o con previa autorizacidén de la AFAC.

La concesionaria podréd utilizar las economias de proyectos de inversidn que se
deriven de un cambio en los precios unitarios de construccidén o variaciones en
el tipo de cambio, para utilizarlas en otros proyectos, sin que ello afecte o
modifique los alcances comprometidos de los proyectos de inversidén ni el monto
de inversidén anual autorizado de los proyectos de inversidén en el PMD.

Una vez efectuada la verificacidén fisica y documental del cumplimiento de las
presentes Bases, en caso de realizarse modificaciones a la Tarifa Maxima
Conjunta, la AFAC notificard la Tarifa Maxima Conjunta ajustada del aeropuerto
dentro de los primeros seis meses del afio en curso. En consecuencia, la
concesionaria deberd realizar los ajustes pertinentes en sus tarifas
especificas, a fin de cumplir con el ingreso méximo establecido por la AFAC.

Sin perjuicio de lo anterior, la AFAC podréd verificar en cualquier tiempo el
cumplimiento de las presentes Bases. Al respecto:

11.9.1.La concesionaria estard obligada a proporcionar la informacidédn periddica
que se lista en el Apéndice C, asi como cualesquier otro documento,
informacién y aclaracidén que la AFAC le solicite, y
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11.9.2.La AFAC podréd realizar encuestas y consultas, por si misma o a través de
terceras personas, a usuarios del aeropuerto, a fin de verificar 1la
informacién presentada por la concesionaria, el cumplimiento con los
estandares de calidad y el Programa Maestro de Desarrollo.

11.10. La AFAC estableceréd reglas especificas respecto al contenido y forma de
la informacidén y documentacidn que la concesionaria esté obligada a presentar,
de conformidad con el presente apartado, asi como formatos y formularios para
sSu presentacidn.

12. Vigencia.

Las presentes Bases de Regulacidén Tarifaria entrardn en vigor a partir del dia de su
notificacién a la concesionaria.
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APENDICE A

CRITERIOS PARA LA ASIGNACION DE COSTOS Y GASTOS CORRESPONDIENTES A LA PRESTACION DE
SERVICIOS INCLUIDOS DENTRO DE LOS SERVICIOS REGULADOS

1. Costos y gastos directamente atribuibles a la operacién de los servicios aeroportuarios:
1.1 Personal:

1.1.1 En general, se atribuye el gasto total de personal dedicado a
tareas aeroportuarias, incluyendo, entre otros, personal de
operaciones de conservacidén y mantenimiento, seguridad y cuerpo de
rescate y extincidén de incendios.

1.1.2 Los gastos de personal relativos a &reas compartidas, tales como
administrativos, contabilidad vy mantenimiento, entre otros, se
atribuyen considerando la contribucién a ingresos de Servicios
Regulados durante los Gltimos cinco afios.

1.1.3 La AFAC verificard y validard los montos relativos a los costos de
personal y su relacidn con la prestacidén de Servicios Regulados.

1.2 Electricidad:

1.2.1 En general, se atribuye el gasto relacionado con el consumo de
energia eléctrica de la infraestructura y equipos, asi como las &reas
de los edificios terminal directamente atribuibles a servicios
aeroportuarios. En edificios terminales se distribuird el gasto por la
proporcién de metros cuadrados dedicados a Servicios Regulados del
total de la superficie.

1.2.2 En caso de que ello no sea posible y todos aquellos gastos que
no puedan asignarse directamente a servicios aeroportuarios, se
atribuirédn considerando 1la contribucidédn a ingresos de Servicios
Regulados durante los ultimos cinco ejercicios fiscales.

1.2.3 La AFAC verificaréd y validard los montos relativos a los costos de
electricidad y su relacidén con la prestacidédn de Servicios Regulados.

1.3 Materiales y consumibles:

1.3.1 En general, se atribuye el gasto relacionado con los materiales
y consumibles destinados a la infraestructura, equipo, asi como las
adreas de los edificios terminales directamente atribuibles a Servicios
Regulados. En el edificio terminal se distribuird el gasto por la
proporcién de su uso en la prestacidén de Servicios Regulados.

1.3.2 En caso de que ello no sea posible y de todos agquellos gastos
de materiales y consumibles que no puedan asignarse directamente a
Servicios Regulados, se atribuyen considerando la contribucidén a
ingresos de Servicios Regulados.
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1.3.3 La AFAC verificard y validard los montos relativos a los costos de
materiales y consumibles y su relacidén con la prestacién de Servicios
Regulados.

1.4 Conservacidén y Mantenimiento:

1.4.1 En general, se atribuye el gasto relacionado con el mantenimiento
de la infraestructura y equipos, asi como las &reas de los edificios
terminal directamente atribuibles a Servicios Regulados. En edificios
terminal se distribuird el gasto por metros cuadrados dedicados a
Servicios Regulados.

1.4.2 En caso de que ello no sea posible y de todos aquellos gastos de
mantenimiento gque no puedan asignarse directamente a Servicios
Regulados, se atribuyen considerando la contribucidén a ingresos de
Servicios Regulados durante los Gltimos 5 ejercicios fiscales.

1.4.3 La AFAC verificard y validard los montos relativos a los costos de
conservacién y mantenimiento y su relacidén con la prestaciédn de
Servicios Regulados.

1.5 Seguros y seguridad: se atribuyen directamente a Servicios Regulados, salvo
que se contrate una pdliza o servicios de seguridad especificamente para
servicios comerciales; estos Gltimos no serdn incluidos.

1.6 Impuestos y derechos: Se atribuyen considerando la contribucidén a ingresos
de Servicios Regulados durante los ultimos cinco afios.

1.7 Otros: Los gastos diversos no atribuibles exclusivamente a Servicios
Regulados, se atribuyen considerando la contribucién a ingresos de

Servicios Regulados durante los Ultimos cinco afios.

1.8 Cualquier otro concepto que la AFAC considere necesario para la
determinacién de la Tarifa Maxima Conjunta.

2. Costos y gastos a nivel corporativo.

2.1 Los gastos aeroportuarios se asignan a cada Aeropuerto en lo individual,
en forma proporcional conforme al nuimero de unidades de trafico aplicables,
registrados en cada Aeropuerto de acuerdo con el promedio de los uUltimos
cinco afios.

2.2 Se distribuyen entre gastos aeroportuarios y otros:

2.2.1 Personal: conforme al inciso 1.1.1. anterior.
2.2.2 Renta de oficinas vy otros gastos generales: se atribuyen

considerando la contribucidén a ingresos de Servicios Regulados durante
los Gltimos cinco afos.
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3. Derechos y aprovechamientos por la concesion.

3.1 El monto de derechos se atribuye aplicando a los ingresos derivados de la
prestacién de servicios incluidos dentro de los Servicios Regulados el
derecho fijado por la Ley Federal de Derechos.

4. Honorarios por asesoria del socio estratégico.

Los honorarios por asesoria del socio estratégico se asignan a cada RAeropuerto en
lo individual, en forma proporcional conforme al numero de pasajeros o unidades
de carga registrados en cada aeropuerto de acuerdo con el promedio de los ultimos
cinco afios. Se asignardn a los Servicios Regulados lo menor entre el 30% o la
contribucidén de los ingresos por la prestacidén de servicios regulados al total de
ingresos durante los Gltimos cinco ejercicios sociales.
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APENDICE B

PROCEDIMIENTO PARA LA ELABORACION DEL
PROGRAMA MAESTRO DE DESARROLLO

El Programa Maestro de Desarrollo se actualizard cada cinco afios conforme a 1lo
establecido en la Ley de Aeropuertos y su Reglamento, asi como el procedimiento
siguiente:

1. Veinticuatro meses antes de la fecha de revisién regular, la Concesionaria
contratard a una empresa independiente con probada experiencia en esta actividad
o actividades comparables, a fin de que realice y procese encuestas con usuarios
respecto de (a) esténdares de calidad, presentes y esperados en el futuro, (b)
proyecciones de tradfico por los subsecuentes quince afios, y (c) las necesidades
de inversidén durante dicho horizonte de proyeccidn.

2. Dieciocho meses antes de la fecha de la revisién regular, la Concesionaria
elaborard un proyecto de Programa Maestro de Desarrollo para el Aeropuerto,
tomando como base el resultado de las encuestas y de acuerdo con los requisitos
establecidos en la Ley de Aeropuertos y su Reglamento, el cual deberd indicar,
entre otras cosas, lo siguiente:

2.1 Proyecciones anuales, comprendiendo cada uno de los quince afios siguientes
y en términos reales, salvo que la AFAC determine lo contrario;

2.2 Para cada afho se deberd incluir informacidén operativa y financiera que
comprenda cuando menos los prondésticos de pasajeros, unidades de carga
trabajo y operaciones de aeronaves, con el mayor desglose de conceptos y
una explicacidén detallada de las metodologias empleadas en su elaboracidn,
ademés de otras que solicite la AFAC.

2.3 Se deberadn explicar los estédndares de calidad usados y las medidas de
seguridad y de proteccidén al ambiente consideradas, y una justificacidén de
cualesquiera cambios que se propongan, incluyendo comparaciones con otros
esténdares de calidad empleados a nivel nacional e internacional.

2.4 Las inversiones de capitales estimadas por cada uno de los afios que
comprenda, precisando cuales se relacionan con los Servicios Regulados, con
una explicacidén de las principales premisas y la metodologia de estimacidn,
asi como un detalle pormenorizado de las obras a realizarse, el costo
(incluyendo elementos), calendarizacién con el mejor detalle posible de
ejecucidén y alcances, efectos en la <calidad vy capacidad de 1la
infraestructura;

2.5 Una estimacidén pormenorizada de los costos y gastos de operacidn, por afo,
relacionados con los Servicios Regulados, con una explicacidén de las
principales premisas empleadas y siguiendo los criterios establecidos en
el Apéndice A.

2.6 Una propuesta de la tasa de descuento a emplear en el calculo de la Tarifa
Maxima Conjunta.
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2.7 La estimacidén de las implicaciones sobre la Tarifa Maxima Conjunta, asi
como de las Tarifas especificas.

2.8 Cualguier otro que determine la AFAC.

Doce meses antes de la fecha de revisidén regular y durante tres meses, la
Concesionaria pondrd a disposicidén de los usuarios a través del Comité de
Operacidén y Horarios, el proyecto de Programa Maestro de Desarrollo y las
proyecciones estimadas para las variables que integran la ecuacidén de la Tarifa
Maxima Conjunta, incluyendo (a) estédndares de calidad, (b) proyecciones de
trdfico por los subsecuentes quince afios, (c¢) necesidades de inversidén con un
estimado del costo unitario de las obras durante el mismo horizonte, y (d)
implicaciones sobre el nivel de la Tarifa Maxima Conjunta.

Nueve meses antes de la fecha de revisién periddica, la Concesionaria
incorporara, en la medida que sean procedentes, los comentarios y observaciones
de los usuarios a la propuesta de Programa Maestro de Desarrollo.

Seis meses antes de la fecha de revisidn periddica, la Concesionaria presentaré
el proyecto del Programa Maestro de Desarrollo a la AFAC, acompafiado de la
recomendacién del Comité de Operacidn y Horarios.

Para tales efectos, 1la Concesionaria deberd entregar la informacidén que
determine la AFAC relacionada con el Programa Maestro de Desarrollo.

Durante este plazo, la AFAC revisard la propuesta de Programa Maestro de
Desarrollo, asi como la informacidén presentada por la Concesionaria. La AFAC
podréd solicitar a la Concesionaria las aclaraciones e informacién adicional que
estime conveniente, asi como solicitar la opinidén de los usuarios del aeropuerto
y miembros del Comité de Operacidén y Horarios.

La AFAC resolverd 1lo conducente de conformidad con lo establecido en 1los
articulos 36, 37, 38, 39, 40, 41, 46, 48, 61, 62, 71, 72, 73 TERDECIES, 74 y 76
de la Ley de Aeropuertos, y 23, 24, 26, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 37, 38, 39,
40, 41, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 62, 65, 90,
94, 95, 112, 113, 114, 116, 117, 119, 120, 122, 129, 130, 131, 132, 146, 149,
151, 152, 154, 155 y 160 de su Reglamento.

www.gob.mx/afac g / . N

) 2023
” Francisco


http://www.gob.mx/afac

COMUNICACIONES = @) AFAC

Bases de Regulacién Tarifaria

APENDICE C
INFORMACION ANUAL DE LA CONCESIONARIA

La Concesionaria deberd remitir a la AFAC, dentro de los tres primeros meses de cada
afio calendario, la informacién y documentacidén que a continuacidén se sefiala,
correspondiente al afio inmediato anterior, a partir del afio siguiente al inicio de
vigencia de estas Bases.

1. Estados financieros, elaborados conforme a las a Normas de Informacidn
Financiera, dictaminados por un despacho de contadores publicos independiente
y de reconocido prestigio, en el que describan claramente las cuentas de
ingresos y costos relacionadas con los Servicios Regulados y no regulados, asi
como el detalle de cuentas que permita su facil identificaciédn.

2. Las estadisticas mensuales de pasajeros totales, con un detalle analitico de
pasajeros de llegada, de salida, en tréansito, de transferencia, facturados y
exentos, asi como las estadisticas de carga correspondientes. Lo anterior
deberd entregarse desagregado por tipo de servicio de transporte aéreo:
regular, no regular de fletamento, no regular de taxi aéreo y privado comercial
y no comercial.

3. La relacidén estadistica mensual del total de operaciones por tipo de aeronave
y por cliente. En el caso de clientes de transporte aéreo privado comercial y
no comercial, la concesionaria deberd reportar el nUmero agregado por tipo de
transporte aéreo.

4. La distribucién horaria de pasajeros y operaciones.

5. Indicadores respecto al nivel de utilizacidén de la infraestructura.

6. Nivel y cumplimiento de los estédndares de calidad establecidos en el Titulo de
Concesidn.

7. E1 detalle de 1las inversiones realizadas y en proceso, asi como informes
respecto al cumplimiento de los compromisos de inversidn.

8. La tasa de deuda vigente correspondiente a cada uno de los créditos a corto y
largo plazo.

9. Estadisticas de demoras y siniestros.

10. Indicadores de productividad y eficiencia operativa y financiera del
aeropuerto.
11. Nimero de personas empleadas, asi como el total del costo de personal

por &rea operativa o funcional, atendiendo los criterios definidos en el
Apéndice A.

12. Relacién de prestadores de servicios aeroportuarios y complementarios,
en la que se describa el servicio dque prestan y el monto de las
contraprestaciones y arrendamientos que los prestadores de servicios hayan
pagado al aeropuerto.

www.gob.mx/afac q " ;\

) 2023
~ Francisco
VIEA


http://www.gob.mx/afac

Bases de Regulacién Tarifaria

En el caso de los arrendamientos la Concesionaria deberd incluir un detalle
del monto por metro cuadrado, los metros cuadrados de superficie arrendados a
cada prestador de servicios aeroportuarios y complementarios, asi como las

caracteristicas particulares del espacio arrendado y su ubicacidn.

13. Relacién de concesionarias, asignatarias o permisionarias de transporte
aéreo que hayan sido atendidas en el aeropuerto, con el detalle mensual de los
ingresos recibidos por cada servicio aeroportuario vy, en su caso
complementario, por cada uno de dichos usuarios.

14. Copia de la vigencia de los seguros.

15. Reclamacidén de seguros.

le6. Montos pagados por concepto de derechos vy aprovechamientos a la
Federacién.

17. Relacién de 1los costos operativos atribuibles a la prestacidén de
Servicios Regulados.

18. Cualquier otra informacidén que la AFAC determine como necesaria.
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APENDICE D
FORMATO DE DETERMINACION DE LA TARIFA MAXIMA CONJUNTA

La Agencia Federal de Aviacién Civil, Organo Administrativo Desconcentrado de la
Secretaria de Infraestructura, Comunicaciones y Transportes, con fundamento en 1lo
establecido por los articulos 67, 69 y 70 de la Ley de Aeropuertos, asi como en las
presentes Bases de Regulacién Tarifaria, determind lo siguiente:

1. La Tarifa Maxima Conjunta del aeropuerto para el siguiente periodo quinquenal,
los valores de referencia y la tasa de descuento aplicables serédn los siguientes:

Valor de Referencia Tasa de descuento Tarifa Maxima

Conjunta

N[

2. La tasa de descuento se estima en términos reales y aplica a los flujos de
efectivo expresados en moneda nacional, antes de impuestos, calculados como se
indica en el apartado 9 de las bases.

3. La Tarifa Méaxima Conjunta establecida en la tabla anterior, se ajustard de
conformidad con lo establecido por las Bases de Regulacidén Tarifaria y por el
Indice Nacional de Precios al Productor, excluyendo petrdleo, publicado por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia.

4., Previa aprobacidén de la AFAC, las concesionarias podréan realizar inversiones
anticipadas, que seran incluidas en el Programa Maestro de Desarrollo del
siguiente gquinquenio. Para ello, deberadn presentar informacidén de caracter
técnico, operativo y financiero que justifique el adelanto de inversidn.

www.gob.mx/afac q " ;\

) 2023
~ Francisco
VIEA


http://www.gob.mx/afac

; COMUNICACIONES = @) AFAC

Nywts

Bases de Regulacién Tarifaria

APENDICE E

PROCEDIMIENTO DE CALCULO DE LOS FLUJOS DE EFECTIVO PARA LA DETERMINACION DE VALORES
DE REFERENCIA

Los flujos de efectivo se calcularédn como la suma de los siguientes conceptos:

Ingresos sin impuesto al valor agregado generados por la prestacidén de los Servicios
Regulados (Ingresos Aeroportuarios)

(menos) pago de derechos al Gobierno Federal, calculados como el porcentaje vigente
aplicado al total de Ingresos Aeroportuarios.

(menos) costos y gastos de operaciédn, conservacién o mantenimiento de
infraestructura, instalaciones % equipo, sin incluir depreciaciones ni
amortizaciones, en que incurra por la prestacidn de los Servicios Regulados.

(menos) la asignacidén de gastos corporativos al aeropuerto y por la prestacidén de
los Servicios Regulados, asi como la asignacidén del honorario por asesoria del socio
estratégico (menos), otros costos y gastos extraordinarios que sean aprobados por la
AFAC, en que se incurra por la prestacidén de los Servicios Regulados.

(menos) inversiones de capital en infraestructura y equipamiento, exclusivamente

vinculadas con la prestacidén de los Servicios Regulados y aprobadas en el Programa
Maestro de Desarrollo del Aeropuerto.
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