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Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. (la Emisora o la Compaiia) tiene: (i) 162,724,561 acciones
Serie A, Clase |, representativas del capital social fijo sin derecho a retiro; y (ii) 92,829,448
acciones Serie A, Clase I, representativas del capital social variable, inscritas en el Registro
Nacional de Valores y cotizan en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. con la clave de
pizarra RCENTRO-A y 16,506,490 certificados bursatiles en circulacion identificados con
claves de pizarra RCENTRO 16, RCENTRO 17 y 17-2, inscritos en el Registro Nacional de
Valores (los Certificados Bursatiles).

Con fecha 26 de diciembre de 2025, se celebré la asamblea general extraordinaria de
accionistas de la Emisora, en la cual se aprobé la reestructura societaria consiste en la fusién
de la Emisora en su caracter de entidad fusionante con UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de
C.V., caracter de entidad fusionada (la Fusidn).

Derivado de la Fusién la totalidad de los activos, acciones y derechos, asi como pasivos,
obligaciones y responsabilidades de cualquier indole y, en general, la totalidad del patrimonio
de UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. se transmitird al patrimonio de la Emisora,
incluyendo los 11,817,934 Certificados Bursatiles en circulacion de los cuales es titular. Como
resultado de la confusiéon de la calidad de deudor y acreedor, la Emisora llevara a cabo una
extincion parcial de los Certificados Bursatiles en dicha proporcién, asi como la emisién de
168,271,142 (ciento sesenta y ocho millones doscientos setenta y un mil ciento cuarentay
dos) acciones Serie A, Clase Il, representativas del capital social variable, en favor de los
accionistas de la sociedad fusionada. La cantidad a percibir por la Fusién asciende
aproximadamente a Ps.667.2 millones.




La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de
los valores, la solvencia de la Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacidn
contenida en este Folleto ni convalida actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.

Este Folleto Informativo de Reestructura Societaria, se presenta de acuerdo con el articulo
104, fraccién IV. de la Ley del Mercado de Valores y el articulo 35 y Anexo P de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes
delmercado.

Este Folleto Informativo fue presentado a la BMV y podra ser consultado en la pagina de
internet de la misma en la siguiente direccion: https://www.bmv.com.mx/es/Grupo_BMV yen
la pagina de internet de Grupo Radio Centro en la siguiente direccion:
https://radiocentro.com/. Asimismo, se encuentra a disposicion de los inversionistas que asi
lo requieran, en el area de Relacion con Inversionistas, cuyas oficinas se encuentran ubicadas
en Av. Constituyentes no. 1154, Col. Lomas Altas, C.P. 11950, Ciudad de México, México;
atencion con Juan Manuel Lopez, teléfono: (55) 5728 4800; correo electroénico:
jlopez@radiocentro.com.



https://www.bmv.com.mx/es/Grupo_BMV
https://radiocentro.com/
mailto:jlopez@radiocentro.com
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1. Resumen Ejecutivo
Descripcion de la Emisora — Entidad Fusionante

Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. es una sociedad andénima bursatil de capital variable
constituida de conformidad con las leyes de México. Por mas de 54 afios, hemos sido la
radiodifusora lider en términos de participacién de audiencia en la Ciudad de México y
contamos con mas de 78 afios en el mercado.

La Emisora actualmente es concesionario de 14 estaciones de radio. Las principales
actividades de la Emisora son la produccién y transmision de programas en radio y television,
tanto musicalesy de entretenimiento, como de noticias, programas hablados y de entrevistas,
reporte de trafico y eventos especiales en centros de espectaculos. Nuestros ingresos se
derivan principalmente de la venta de tiempo aire comercial a agencias de publicidad,
negociosy gobierno.

Descripcion de UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. - Entidad Fusionada

Es una sociedad andénima de capital variable, constituida de conformidad con las leyes de
México que tiene por objeto, entre otras actividades y negocios, la de comprar, vender,
negociar, aprovechar y disponer de cualquier forma y por cualquier titulo, titulos de valores,
acciones, o partes sociales, asi como participar, organizary operar en cualquier otra forma en
sociedades o negociaciones de cualquier naturaleza. Para UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A.
de C.V., lareestructura societaria consiste en la Fusién de Grupo Radio Centro, S.A.B.de C.V.,
con ella, siendo titular de: (i) 2,050,000 (dos millones cincuenta mil) certificados bursatiles
identificados con clave de pizarra RCENTRO 16; (ii) 5,642,934 (cinco millones seiscientos
cuarentay dos mil novecientos treintay cuatro) certificados bursatiles identificados con clave
de pizarra RCENTRO 17; vy (iii) 4,125,000 (cuatro millones ciento veinticinco mil) certificados
bursatiles identificados con clave de pizarra RCENTRO 17-2.

La Operacion - Fusion

La Emisora, deudora de los Certificados Bursatiles, subsiste en su caracter de entidad
fusionante y se fusiona con UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V., acreedora de los
Certificados en un 71.60% (setentay uno punto sesenta por ciento), se extingue en su caracter
de entidad fusionada. En consecuencia, opera la confusién de derechos para extinguir las
obligaciones contraidas por la Emisora con motivo de los Certificados Bursatiles, en la
mencionada proporcioén.

La Fusion surtird efectos tres meses después de la inscripciéon del acuerdo de fusién en el
Registro Publico de Comercio, en términos del articulo 224 de la Ley General de Sociedades
Mercantiles.




2. Informacion detallada sobre la Operacién

Participantes Funcion

Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. Fusionante y subsiste

UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. Fusionaday se extingue

Con fecha 13 de diciembre de 2016, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV)
mediante oficio 153/106027/2016, autorizé a Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. el programa
de colocacion de certificados bursatiles por un monto de hasta $1,800°000,000.00 (mil
ochocientos millones de pesos 00/100 M.N.). Alamparo del Programa, la Emisora realizé las
emisiones de los certificados bursatiles identificados con clave de pizarra RCENTRO 16,
RCENTRO 17y RCENTRO 17-2.

UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. era titularde 11,817,934 (once millones ochocientos
diecisiete mil novecientos treinta y cuatro) Certificados Bursatiles, equivalentes al 71.60%
(setenta y uno punto sesenta por ciento) de las emisiones conforme lo siguiente: (i) 2,050,000
(dos millones cincuenta mil) certificados RCENTRO 16; (ii) 5,642,934 (cinco millones
seiscientos cuarenta y dos mil novecientos treinta y cuatro) certificados RCENTRO 17; vy (iii)
4,125,000 (cuatro millones ciento veinticinco mil) certificados RCENTRO 17-2.

= Autorizaciones de la Fusion

El Comité de Auditoria con fecha 26 de noviembre de 2025, revisd y estuvo de acuerdo con la
Fusién.

Con fecha 2 de diciembre de 2025 la asamblea general extraordinaria de accionistas de UMI
Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V., en la cual estuvieron representados el 100% (cien por
ciento) de los accionistas y mediante voto unanime se aprobd entre otros, la Fusion de la
sociedad con la Emisora.

Con fecha 26 de diciembre de 2025 la asamblea general extraordinaria de accionistas de la
Emisora, en la cual estuvieron representados el 87.71% (ochenta y siete punto setentay un por
ciento) del capital social y mediante voto de la mayoria de los accionistas se aprobé la fusién
de Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. con UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. ELConsejo
de Administracion de la Emisora esta convocado para sesionar el 15 de enero de 2026,
conforme la instruccién de la asamblea de accionistas.

La Emisora en su caracter de entidad fusionante que subsiste se fusiona con UMI Proyectos
Inmobiliarios, S.A. de C.V. en su caracter de entidad fusionada, misma que dejara de existir.
La Fusion implica la sucesion universal de los derechos y obligaciones y la transmisién de los
activos y pasivos de la entidad fusionada a favor de la Emisora.




Una vez que surta plenamente los efectos de la Fusién, la Emisora tendra a su cargo los
derechos y las obligaciones de UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V., es decir, se reuniran
las calidades tanto de acreedora como de deudora, respecto del 71.60% (setenta y uno punto
sesenta por ciento) del monto adeudado de los Certificados emitidos por Grupo Radio Centro
S.A.B., de C.V., y cuyo titular es UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V.

En términos de los articulos 2206 y 2207 del Cdodigo Civil Federal, la confusion de derechos es
una forma de extincion de las obligaciones que se produce cuando en una misma persona
concurren simultaneamente las calidades de acreedor y deudor respecto de una misma
obligacion.

. Objetivo

La Fusion ocasionara la cancelacion del 71.60% (setenta y uno punto sesenta por ciento) del
adeudo amparado en los Certificados Bursatiles, lo que tendrd como consecuencia mejorar
el perfil crediticio de la Emisora.

= Valores

En la fecha en la que haya surtido efectos la Fusion, la Emisora adquirira y asumira a titulo
universal, sin reserva ni limitacion alguna, la totalidad de los activos, accionesy derechos, asi
como pasivos, obligaciones y responsabilidades de cualquier indole y, en general, la totalidad
del patrimonio de UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V., pasando a formar parte del
patrimonio de Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V., sin reserva alguna con todo cuanto de
hecho o por derecho le corresponda. Por lo anterior, en dicha fecha, la Emisora se subrogara
automaticamente en todos los derechos, pasivos y obligaciones que correspondan a UMI
Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. asumidos o adquiridos con anterioridad a la fecha de la
fusion.

Los accionistas actuales de UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. recibiran una accién
Serie A, Clase Il, nominativa sin expresion de valor nominal, representativa del capital social
variable de Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V., por cada 1.22 acciones de UMI Proyectos
Inmobiliarios, S.A. de C.V. de la que sean titulares al momento que surta efectos la Fusion.

Una vez consumada la Fusion, Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. como sociedad fusionante,
continuara como sociedad andnima bursatil y sus acciones seguiran inscritas en el Registro
Nacional de Valores y cotizando en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. La Fusién no
tendra modificacién alguna sobre los derechos y obligaciones conferidos por las acciones
representativas del capital social de la Emisora.

= Tratamiento Contable

La Emisora registrara los activos identificables absorbidos y los pasivos asumidos, de acuerdo
con sus valores razonables en la fecha de la Fusién, acumulando los resultados obtenidos por
UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V., Unicamente a partir de la fecha en que se produzca
la Fusion. La base contable es la IFRS 3 - Combinacién de Negocios.




= Efectos Fiscales

En términos del articulo 14, fraccion IX del del Cddigo Fiscal de la Federacion, se entiende por
enajenacion de bienes, la que se realice mediante fusiéon de sociedades, no obstante,
conforme el articulo 14-B de dicho ordenamiento, no se considera que hubo enajenacion
cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a. Presentarelavisodefusiénydeclaraciones que establecen las leyesy lasregulaciones
fiscales aplicables;y

b. Posterior ala Fusién, durante un periodo minimo de un afo, la Emisora, en su caracter
de sociedad fusionante realice las actividades que realizaba la sociedad fusionada
antes de la fusion en adicion a las actividades propias que realizaba la Emisora, salvo
en ciertos supuestos de excepcion previstos en el articulo 14-B, fraccion 1., inciso b)
del Cddigo Fiscal de la Federacion.

Derivado de lo anterior, se pretende cumplir con todos los requisitos antes sefialados a efecto
de que la transaccidén descrita en el presente, no se considere una enajenacion de bienes para
efectos fiscales de conformidad con las disposiciones aplicables, incluyendo para que no se
considere ingreso acumulable la ganancia derivada de una fusion de sociedades y por
consiguiente el pago del impuesto sobre la renta, asi como el pago del impuesto al valor
agregado respectivo.

El presente resumen no pretende ser una descripcidon exhaustiva de todas las disposiciones
fiscales que puedan resultar relevantes a los tenedores de Acciones de la Emisora.

= Gastos derivados de la Operacion
Los gastos y costos derivados de la Operacion seran cubiertos por las partes, segun

corresponda, conforme hubieren incurrido en ellos para la preparacidon, negociacién y
celebracién de los contratos y actos respectivos.




3. Informacion concerniente a cada una de las partes involucradas en la Operacion
Emisora

Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. es una compania controladora que opera a través de sus
subsidiarias. Sus subsidiarias son concesionarias de estaciones de radio AMy FM en México,
asi como de una autorizacidn otorgada por la autoridad competente, para operar y explotar
comercialmente el canal 8.2 de television abierta en el Valle de México. Los ingresos son
derivados principalmente de la venta de tiempo aire comercial de las estaciones de radio.

En 1971 se constituyd la sociedad Emisora como Técnica de Desarrollo Publicitario, S.A. de
C.V. En 1992 se modificé su denominacién social a Grupo Radio Centro, S.A. de C.V.y en 2006
se modificé nuevamente su denominacién social a Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V,, al
convertirse en una sociedad bursatil.

En 1973, Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. amplié sus actividades de radiodifusion
adquiriendo tres nuevas estaciones de radio en FM, con lo cual consolidé su posicion como
lider del mercado de la radiodifusion en la Ciudad de México. En 1989, la familia Aguirre inici6
un proceso integral de reorganizacion corporativa disefado para consolidar las operaciones
de radioy las operaciones de la familia no relacionadas con radio bajo la propiedad comun de
otra compahia controlada por la familia Aguirre fuera de Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V.

En 1993y 1996, la compania completd una oferta publica de sus American Depositary Shares
y Certificados de Participacion Ordinarios, cotizando estos valores en el New York Stock
Exchange y en la Bolsa Mexicana de Valores. La ultima fecha de cotizacion de los mismos en
dicho mercado de valores se llevo a efecto el 11 de enero de 2013.

En abril de 2009 empez6 a proporcionar programacion y a vender publicidad de la KXOS-FM,
Radio Centro 93.9 FM, una estacién de radiodifusién en Los Angeles, California. En mayo de
2019, la Compania acordd la monetizacién de dichos activos.

En junio de 2015, la Emisora se fusiond con dos sociedades titulares de concesiones de
estaciones de radio, con la finalidad de expandir su presencia al interior del pais.

Enjunio de 2017, Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. incursioné en el mercado de la television
con su participacién en un canal de television. El 8 de junio de 2022, en una asociacién
estratégica, se llevd a cabo la cesidn de la concesion de la frecuencia XHFAMX-TDT que
transmite en el canal 8.1 de la Ciudad de México, reservandose el canal multiplexado, 8.2
digital, mismo que mantiene en operacion y explotacién comercial, con programacion las
veinticuatro horas en el Valle de México.

Durante 2020, 2021 y 2022, la Emisora llevdé a cabo la venta de algunas concesiones y/o
acciones representativas del capital social de las concesionarias de estaciones de radio
principalmente de provincia, cuyos recursos fueron destinados a la amortizacion de principal
e intereses de los Certificados Bursatiles.




A partir de abril de 2023 la Emisora no habia realizado los pagos de intereses y amortizacion
parcial anticipada obligatoria de los Certificados Bursatiles. Con fecha 8 de diciembre de
2025, la Emisora y los tenedores acordaron la reestructura de los términos y condiciones de
los Certificados Bursatiles.

El capital social suscrito y pagado de Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. al 31 de diciembre de
2024 asciende a la cantidad total de $1,922,331,462.27, representado por: (i) 247°414,768
acciones serie "A" Clase | del capital social fijo sin derecho a retiro autorizadas por la CNBV,
de las cuales 162’724,561 se encuentran en circulaciéon totalmente suscritas y pagadas y
84°690,207 se encuentran en tesoreria; y (ii) 92°829,448 acciones serie "A" Clase Il del capital
socialvariable, autorizadas por la CNBV, en circulacién totalmente suscritas y pagadas. Todas
las acciones de la Emisora son nominativas, comunes u ordinarias, sin expresion de valor
nominal.

A continuacion, los cambios significativos en los estados financieros consolidados desde el
ultimo reporte anual:

GRUPO RADIO CENTRO, S.A.B. DE C.V.Y SUBSIDIARIAS
BALANCE GENERAL CONSOLIDADO NO AUDITADO
AL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2025 Y AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
cifras en miles de pesos ("Ps.")

No auditado Auditado

. Variacion

30-sep-25 31-dic-24
Activo
Activo circulante 908,515 978,523 (70,008)
Activo a largo plazo: 2,054,192 2,018,186 36,006
Total de activo 2,962,707 2,996,709 (34,002)
Pasivo y capital contable
Certificados Bursatiles incluyendo
intereses devengados no pagados 1,779,113 1,640,838 138,275
Paivo circulante 572,712 585,004 (12,292)
Pasivo a largo plazo 87,161 80,789 6,372
Total de pasivo 2,438,986 2,306,631 132,355
Capital contable 523,721 690,078 (166,357)
Suma pasivo y capital 2,962,707 2,996,709 (34,002)




Cambios significativos

Los ingresos por transmision de la Compania para los nueve meses terminados el 30 de
septiembre de 2025, totalizaron Ps. 413.2 millones, una disminucién del 19.1% cuando se
comparan con Ps. 510.7 millones reportados para el mismo periodo de 2024. Esta disminucion
en los ingresos por transmision se atribuyd principalmente a una menor inversion publicitaria
de sus clientes.

Los gastos por transmisién (excluyendo depreciacidon y amortizacion), para los nueve meses
de 2025 sumaron Ps. 333.7 millones, una disminucién del 6.0% cuando se comparan con los
Ps. 354.9 millones reportados para el mismo periodo de 2024. Esta variacién se debid
principalmente a una disminucién en el pago de honorarios y servicios contratados, asi como
a una disminucién en el registro de la reserva para cuentas de cobro dudoso.

La utilidad por transmision de la Compania para los nueve meses terminados el 30 de
septiembre de 2025 fue de Ps. 79.4 millones representando una disminucién del 49.0%
comparada con una utilidad de Ps. 155.8 millones reportada para el mismo periodo de 2024,
esta variacion se originé principalmente por la disminucién en los ingresos por transmision.

Los gastos de depreciacion y amortizacion de la Compafia para los nueve meses de 2025
fueron de Ps. 29.9 millones un ligero incremento del 2.7% comparados con los Ps. 29.1
millones reportados para el mismo periodo de 2024.

Otros gastos, netos, de la Compania para los nueve meses de 2025 fueron de Ps. 74.5
millones, un incremento del 30.5% comparados con otros gastos, netos de Ps. 57.1 millones
reportados para el mismo periodo de 2024. Como se comentd en el trimestre, el incremento
se debid principalmente al registro de mayores gastos relacionados con diversas consultorias
de caracter fiscal y estratégica durante 2025 comparada con el mismo periodo de 2024.

Para los nueve meses terminados el 30 de septiembre de 2025, la Compafhia registrdé una
pérdida de operacién de Ps. 24.9 millones comparada con una utilidad de operacion de Ps.
69.6 millones reportada para el mismo periodo de 2024.

Los costos financieros de la Compania para los nueve meses de 2025 totalizaron Ps. 141.4
millones, una disminucién del 8.2% cuando se comparan con los Ps. 154.0 millones
reportados para el mismo periodo de 2024. Esta disminucién fue principalmente atribuida a
menores gastos por intereses registrados en 2025, como consecuencia de la disminucién de
los créditos bancarios después de que la Compania liquidé la mayoria de estos durante el
segundo trimestre de 2024 asi como a la disminucidn que la Tasa TIIE ha experimentado en
este periodo y que afecta su deuda con tasa variable.

Para los nueve meses de 2025, la Compaiiia reportd una pérdida antes de impuestos de Ps.
166.4 millones comparada con una pérdida de Ps. 84.4 millones reportada para el mismo

periodo de 2024.

La Compafiia no reporté impuesto a la utilidad para los nueve meses de 2025, mientras que
para el mismo periodo de 2024 se registré impuesto a la utilidad de Ps. 27.6 millones.
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Como resultado de los factores comentados anteriormente, la pérdida neta de la Compahia
para los nueve meses terminados al 30 de septiembre de 2025 fue de Ps. 166.4 millones,
comparada con una pérdida neta de Ps. 111.9 millones reportada para el mismo periodo de
2024.

El pasivo a corto plazo de la Emisora se vio incrementado principalmente como resultado de
la provision de intereses devengados no pagados relacionados con la emision de los
Certificados Bursatiles. El 8 de diciembre de 2025 la asamblea de tenedores de los
Certificados Bursatiles autorizé las dispensas solicitadas por la Emisora, asi como la
reestructura de los Certificados Bursatiles, que contempla la ampliacion del plazo 10 afios y
fijar la tasa anual de intereses.

UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V.

En 2020 se constituyd UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. Su principal negocio ha sido
la adquisicidon de toda clase de bienes. Al 30 de septiembre de 2025 era titular del 71.60%
(setenta y uno punto sesenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién.

La sociedad cuenta con los siguientes activos, pasivos y capital:

Al 30 de septiembre 2025

(Expresado en miles de Pesos)

Activo

Cajay otras cuentas por cobrar $ 1,215
Certificados Bursatiles incluyendo intereses 880,622
Total Activo a Corto Plazo 881,837
Pasivo

Circulante:

Cuentas por pagar $ 208,751
Impuestos diferidos 5,842
Total Pasivo a Corto Plazo 214,593
Total Pasivo 214,593
CAPITAL CONTABLE

Capital social $ 137,965
Otras partidas de capital 529,280
Total Capital Contable 667,244
TOTAL PASIVO Y CAPITAL CONTABLE $ 881,837
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4. Factores de Riesgo
Efectos de la Fusion

De conformidad con la Ley General de Sociedades Mercantiles, la Fusidon surtira plenos
efectos una vez transcurrido el plazo de tres meses contados a partir de la inscripcion de los
acuerdos de fusion en el Registro Publico de Comercio y sin que se haya presentado oposicion
de su(s) acreedor(es).

Informacidn financiera proforma que se presenta no es necesariamente indicativa de
resultados futuros y no fue auditada

Los estados de situacion financiera y de resultados proforma no auditados que se incluye en
este Folleto fueron preparados con base en la informacidon disponible y en los supuestos que
la administracion de la Emisora considera razonables, cuyo objetivo es mostrar los estados
financieros de laEmisora después de la Operacion. Los mismos son una estimacién preliminar
y esta sujeta a cambios, ajustes y revision derivados del resultado real de sus operaciones, asi
como a los efectos cuando se concluya la Fusiény, por lo que no representa los resultados de
operaciéon reales que se hubieran tenido en caso de que la Fusion efectivamente sea
concluida. En consecuencia, la informacion financiera proforma presentada en este
documento podria no ser un reflejo de la situacidn financiera, ni de los resultados de la
operacién de la Emisora.

Incumplimiento en el pago de Pasivos

Si bien derivado de la Fusién se llevard a cabo una cancelacién parcial del adeudo
representado en los Certificados de aproximadamente 1,282 millones de pesos, la Emisora
mantendra el pasivo remanente de los Certificados Bursatiles, asi como asumir los pasivos de
la sociedad fusionada. Ante cualquier incumplimiento en el pago de cualquier cantidad de
principal o intereses, bajo dicho pasivo, los acreedores estan facultados para dar porvencidas
anticipadamente las obligaciones a cargo de Grupo Radio Centro, y hacer exigible el pago del
saldo insoluto de dicho adeudo.

Condiciones Econémicas Adversas

Las condiciones adversas de la economia global, y en particular la desaceleraciéon de las
economias de Estados Unidos y México, podrian afectar negativamente nuestra liquidez,
negocio, y los resultados de operacién, y puede afectar a una parte de nuestra base de
clientes. En respuesta a las condiciones actuales de mercado, los clientes pueden optar por
hacer una menor inversién publicitaria, para disminuir o cancelar sus gastos en nuestros
servicios o0 buscar términos contractuales mas favorables para ellos. Las condiciones
econdmicas adversas pueden también generarnos un incremento en el numero de clientes
gue no puedan pagar los servicios que les brindamos. Si estos eventos ocurrieran, podrian
tener un efecto adverso importante en nuestro negocio y en los resultados de operacion.

Nuevos Competidores o Disminucion de la Popularidad
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Laradiodifusidon en México es altamente competitiva, y la popularidad de la programacién, que
es un factor importante en las ventas publicitarias, es altamente susceptible al cambio. No es
posible asegurar que la creciente competencia dentro de un formato determinado, o la
disminucion en la popularidad de este, no disminuiran nuestra participacion total de
audiencia en un futuro. Enfrentamos intensa competencia por los ingresos de transmision
tanto de la television como de diversos medios impresosy no impresos por los ingresos
publicitarios. Si no podemos responder a un incremento en la competencia o a una
disminucion en la popularidad de cualquiera de nuestros formatos de radio, nuestros ingresos
y utilidades podrian sufrir consecuencias materiales adversas.

Regulacion del Comision Reguladora de Telecomunicaciones

Nosotros, al igual que todos los concesionarios de radio mexicanos, estamos sujetos a los
reglamentos de diversas dependencias gubernamentales mexicanas. Como resultado de
dichos reglamentos, las concesiones de radio estan sujetas a revisidon y posible revocacion en
caso incumplimiento a lo establecido en el titulo de concesiéon correspondiente y en la
legislacion aplicable.

Ley en Materia de Telecomunicaciones y Radiodifusion

El Congreso de la Unién aprobd una nueva Ley en Materia de Telecomunicaciones y
Radiodifusién, misma que fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion y entrd en vigor
el 17 dejulio de 2025. El dictamen prevé una serie de sobre regulacion a los contenidos. Entre
ellos, se encuentra la obligacion de obtener autorizacidn de la Secretaria de Gobernacion para
la transmisidon de contenidos pagados por extranjeros (eventos deportivos, concursos de
belleza, espectaculos, etc.), la facultad para bloquear plataformas digitales, la obligacién de
gue la programacién propicie un uso correcto del lenguaje, la obligacion de distinguir entre
informacién noticiosay opinidn, la distincion entre publicidad y programacion y la suspension
de transmisiones, sin derecho a audiencia, todo lo anterior podria limitar las libertades de
expresion, opinién e informacién.

Prérroga de las Concesiones

Para transmitir radio comercial en México, un radiodifusor debe contar con una concesion. La
Comisién Reguladora de Telecomunicaciones tendra la facultad de renovar las concesiones a
los concesionarios que han cumplido con las leyes correspondientes, por lo que esperamos
que nuestras futuras solicitudes para la prérroga de nuestras licencias sean aprobadas, ya que
el actual concesionario tiene preferencia sobre terceros. En la actualidad el costo de
renovacién de las concesiones debe ser pagado por anticipadoy es el mas costoso del mundo.
El pago en anualidades ya es un supuesto contemplado en la ley, sin embargo, sigue siendo
una facultad discrecional de la autoridad el otorgarlo. Si no pudiéramos prorrogar nuestras
concesiones en el futuro, nuestro negocio podria verse afectado significativamente.
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5. Informacion Financiera seleccionada

Los estados de situacion financiera y de resultados proforma no auditados que se presentan
han sido preparados por la administracién de Grupo Radio Centro, utilizando como base las
politicas contables de la Emisora, las cuales estan de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (“IFRS" por sus siglas en inglés) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad ("IABS" por sus siglas en inglés). Los estados de situacion
financiera consolidada proforma no auditados han sido preparados ante la hipdtesis de que
las operaciones de Grupo Radio Centro se hubieran llevado a cabo por el periodo comprendido
del 1 de enero de 2025y continuaran en operacion al 30 de septiembre de 2025.

El propésito de esta seccidn es presentar la informacion financiera consolidada proforma de
Grupo Radio Centro al 30 de septiembre de 2025 y por los periodos de nueve meses que
terminaron el 30 de septiembre de 2025 (la “Informacién Financiera Proforma”). La
Informacidén Financiera Proforma pretende reflejar el efecto de la operacion en los periodos
indicados. El monto de la operacién es de $667.2 millones de pesos representado por el
incremento del Capital Contable de la Compafiia por efecto de Fusidn, el cual representa el
22.5% de los activos totales de la Emisora antes de la fusion.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Grupo Radio Centro, S.A.B.de C.V.

Estado consolidado, condensado, proforma, no auditado de posicion financiera

Al31de Diciembre de 2024
(En miles de pesos)

Activos

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar
Otros Activos No Financieros
Total del activo circulante

Activo no circulante:
Instrumentos Financieros a Largo Plazo
Propiedades, planta y equipo, neto
Activos Intangibles
Activos por derecho de uso
Crédito mercantil
Activos por impuestos diferidos
Total activo no circulante

Total de activos

Pasivo y capital contable

Pasivo a corto plazo:
Proveedores y otras cuentas por pagar a
corto plazo
Impuestos por pagar a corto plazo

Proporcién circulante de Certificados
Bursatiles

Intereses por pagar

Pasivos por arrendamiento a corto plazo

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Total de pasivo circulantes

Grupo Radio
Centro, S.AB. de
CV.y UMI Proyectos Diciembre 31,
Subsidiarias Inmobiliarios Ajuste Proforma 2024
Notas Cifras Base(1) Cifras Base(2) Subtotal (Nota1) proforma
26,641 128 26,769 - 26,769
933,864 - 933,864 (357,665) 576,199
18,018 1,087 19,105 - 19,105
978,523 1,215 979,738 (357,665) 622,073
- 880,622 880,622 (880,622) -
46,683 - 46,683 - 46,683
272,701 - 272,701 - 272,701
5,996 - 5,996 - 5,996
1,382,220 - 1,382,220 - 1,382,220
310,586 - 310,586 - 310,586
2,018,186 880,622 2,898,808 (880,622) 2,018,186
$ 2,996,709 881,837 $ 3,878,546 (1,238,287) $ 2,640,259
454,379 208,746 663,125 (208,746) 454,379
53,229 4 53,233 - 53,233
1,304,793 - 1,304,794 (1,304,794) -
336,045 - 336,045 (336,045) -
7,645 - 7,645 - 7,645
69,751 - 69,751 - 69,751
2,225,842 208,750 2,434,593 (1,849,585) 585,008

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Grupo Radio
Centro, S.AB. de

CV.y umi Pr?).[et:‘tos Diciembre 31,
Subsidiarias Inmobiliarios Ajuste Proforma 2024
Activos Notas Cifras Base(1) Cifras Base(2) Subtotal (Nota1) proforma
Pasivo a largo plazo:
Certificados Bursatiles Largo Plazo - - - 424,172 424,172
Intereses por pagar - - 187,126 187,126
Otros pasivos financieros a largo plazo 2,436 - 2,436 - 2,436
Provisiones por beneficios a los empleados R 32,198
aLargo Plazo 32,198 - 32,198 4
Impuestos diferidos 46,155 5,842 51,997 51,997
Total de pasivos a Largo Plazo 80,789 5,842 86,631 611,298 697,929
Total de pasivo 2,306,631 214,592 2,521,224 (1,238,287) 1,282,937
Capital contable:
Capital social 1,922,331 137,964 2,060,295 - 2,060,295
Prima en suscripcién de acciones 442,531 - 442,531 - 442,531
Reserva para la recompra de acciones 29,988 - 29,988 - 29,988
(Déficit) utilidades retenidas (1,627,101) (18,449) (1,645,550) - (1,645,550)
(Déficit) utilidades retenidas Ejercicio 2025 (180,507) 94.599 (85,908) _ (85,908)
Otras partidas de resultado integral 102,432 453,130 555.562 _ 555,562
Capital atribuible a los propietarios de la Entidad 689,675 667,244 1.356,919 _ 1,356,919
Participacién no controladora 403 403 403
Total capital contable 690,078 667,244 1,357,322 - 1,357,322
Total pasivo y capital contable 2,996,709 881,836 3,878,546 (1,238,287) $ 2,640,259

(1) La informacion de GRC SAB y subsidiarias puede ser consultada directamente en el Reporte
Anual de GRC SAB

(2) Lainformacionfinanciera de UMI Proyectos incluye reclasificaciones realizadas exclusivamente
para efectos de la preparacién y presentacidon de la informacién financiera consolidada
condensada proforma incluida en el presente Folleto Informativo.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Grupo Radio Centro, S.A.B.de C.V.

Estado consolidado, condensado, proforma, no auditado de posicion financiera

Al 30 de septiembre de 2025
(En miles de pesos)

Activos

Activo circulante:
Efectivo y equivalentes de efectivo

Clientes y otras cuentas por cobrar
Otros Activos No Financieros
Total del activo circulante

Activo no circulante:

Instrumentos Financieros a Largo Plazo
Propiedades, planta y equipo, neto
Activos Intangibles
Activos por derecho de uso
Crédito mercantil
Activos por impuestos diferidos

Total activo no circulante

Total de activos

Pasivo y capital contable

Pasivo a corto plazo:

Proveedores y otras cuentas por pagar a

corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo
Proporcion circulante de Certificados
Bursatiles

Intereses por pagar

Pasivos por arrendamiento a corto plazo

Otros pasivos no financieros a corto
plazo
Total de pasivo circulantes

Pasivo a largo plazo:
Certificados Bursatiles Largo Plazo
Intereses por pagar
Otros pasivos financieros a largo plazo
Provisiones por beneficios a los
empleados a Largo Plazo
Impuestos diferidos

Total de pasivos a Largo Plazo

Total de pasivo

Grupo Radio
Centro, S.AB. de
CV.y UMI Proyectos Septiembre 30,
Subsidiarias Inmobiliarios Ajuste Proforma 2025
Notas Cifras Base(1) Cifras Base(2) Subtotal (Nota1) proforma
51,222 128 51,350 - 51,350
846,883 - 846,883 (208,746) 638,137
10,409 1,087 11,496 - 11,496
908,514 1,215 909,729 (208,746) 700,983
- 880,622 880,622 (880,622) -
33,977 - 33,977 - 33,977
273,201 - 273,201 - 273,201
54,208 - 54,208 - 54,208
1,382,220 - 1,382,220 (397,044) 985,176
310,586 - 310,586 (5,843) 304,743
2,054,192 880,622 2,934,814 (1,283,509) 1,651,305
$ 2,962,706 $ 881,837 $ 3,844,543 (1,492,255) $ 2,352,289
451,772 208,746 660,518 (208,746) 451,772
12,985 4 12,989 - 12,989
1,306,484 _ 1,306,485 (1,306,485) _
472,629 - 472,629 (472,629) -
54,000 - 54,000 - 54,000
53,955 - 53,955 - 53,955
2,351,825 208,751 2,560,576 (1,987,860) 572,716
- - - 425,863 425,863
- - 72,629 72,629
2,436 - 2,436 - 2,436
38,570 - 38,570 - 38,570
46,155 5,842 51,997 (5,842) 46,155
87,161 5,842 93,003 492,650 585,653
2,438,986 214,593 2,653,579 (1,495,210) 1,158,369

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Activos

Capital contable:

Capital social

Prima en suscripcion de acciones
Reserva para la recompra de acciones

(Déficit) utilidades retenidas

(Déficit) utilidades retenidas Ejercicio 2025
Otras partidas de resultado integral
Capital atribuible a los propietarios de la Entidad

Participacion no controladora
Total capital contable

Total pasivo y capital contable

M
SAB

2)

Grupo Radio
Centro, S.AB. de

CV.y UMI Proyectos Septiembre 30,
Subsidiarias Inmobiliarios Ajuste Proforma 2025
Notas Cifras Base(1) Cifras Base(2) Subtotal (Nota1) proforma

1,922,331 137,964 2,060,295 2,060,295

442,531 - 442,531 442,531

29,988 - 29,988 29,988
(1,807,611) (18,449) (1,826,060) - (1,826,060)
(166,355) 94,599 (71,756) 2,955 (68,801)

102,432 453,130 555,562 555,562

523,317 667,244 1,190,561 2,955 1,193,516

403 403 403

523,720 667,244 1,190,964 2,955 1,193,919

$ 2,962,706 $ 881,837 $ 3,844,543 (1,492,255)  $§ 2,352,288

Lainformacion de GRC SABy subsidiarias puede ser consultada directamente en el Reporte Anual de GRC

La informacién financiera de UMI Proyectos presenta informacién contenida en sus estados financieros

auditados correspondientes al periodo del 30 de septiembre 2025, incluida en el presente Folleto

Informativo.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V.
Estado consolidado, condensado, proforma, no auditado de resultados y otros resultados integrales

Al 31 de Diciembre 2024
(En miles de pesos)

Ingresos

Gastos de Administracion
Otros gastos
Utilidad (pérdida) de operacién

Ingresos financieros
Gastos financieros

Costo financiero neto

Utilidad (pérdida) antes de
Impuestos

(Beneficio) impuesto a la utilidad

Utilidad (pérdida) neta neta
consolidada

Grupo Radio UMI Proyectos Alust Diclembre 31
| biliari justes ici ,
Centro, S.A.B.de nmobiliarios Proforma 2024
C.V.ySubsidiarias
Cifras Base(1) Cifras Base(2) Subtotal proforma
764,331 764,331 764,331
613,850 3,610 617,460 617,460
54,470 90 54,560 54,560
96,011 (3,700) 92,311 - 92,311
1,643 (1,023) 620 620
(207,988) - (207,988) 148,919 (59,069)
(206,345) (1,023) (207,368) 148,919 (58,449)
(110,334) (4,723) (115,057) 148,919 33,862
70,173 - 70,173 - 70,173
(180,507) (4,723) (185,230) - (36,311)

(1) La informacion de GRC SAB y subsidiarias puede ser consultada directamente en el Reporte

Anual de GRC SAB

(2) Lainformacion financiera de UMI Proyectos presenta informacion contenida en sus estados financieros
correspondientes al periodo del 31 de diciembre 2024, incluida en el presente Folleto Informativo.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V.

Estado consolidado, condensado, proforma, no auditado de resultados y otros resultados integrales
AL 30 de septiembre 2025
(En miles de pesos)

Grupo Radio UMI Pi t: Ajustes Septiembre 30
Centro, S.A.B. de |nm;;§zois P J: °° Izg;sre ’
C.V.ySubsidiarias rotorma
Cifras Base(1) Cifras Base(2) Subtotal proforma
Ingresos 413,171 413,171 413,171
Gastos de Administraciéon 363,611 363,611 363,611
Otros gastos 74,496 7,460 81,956 81,956
Utilidad (pérdida) de operacién (24,936) (7,460) (32,396) - (32,396)
Ingresos financieros 950 8,525 9,475 9,475
Gastos financieros (142,371) 99,374 (42,997) (42,997)
Costo financiero neto (141,421) 107,899 (33,522) - (33,522)
Utilidad (pérdida) antes de
(P ) (166,357) 100,439 (65,918) - (65,918)
Impuestos
(Beneficio) impuesto a la utilidad - 5,842 5,842 5,842
Utilidad (pérdida) neta neta
(P ) (166,357) 94,597 (71,760) - (71,760)

consolidada

(1) Lainformaciénde GRC SABYy subsidiarias puede ser consultada directamente en el Reporte Anual de GRC
SAB

(2) Lainformacién financiera de UMI Proyectos presenta informacién contenida en sus estados financieros
auditados correspondientes al periodo del 30 de septiembre 2025, incluida en el presente Folleto
Informativo.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS PROFORMA NO AUDITADOS

Por el afno que termind el 31 de diciembre de 2024 y el periodo de nueve meses terminado el
30 de septiembre de 2025
(en miles de pesos)

1. Informacion general

Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V. y subsidiarias (colectivamente, la “Entidad”) es una
empresa mexicana dedicada a la radiodifusién comercial VER - 3. Resumen Ejecutivo.

Los estados financieros proforma incluyen los de Grupo Radio Centro S.A.B. de C.V., UMI
Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V.

La transaccidon descrita en este folleto consistira en la fusiéon de la Entidad, como fusionante
con UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V., S.A. de C.V., como fusionadas. El objeto y el
proceso se detallan en el presente folleto.

VER - 2. Informacién detallada sobre la transaccion

2. Bases de presentacion

La Comision Nacional Bancariay de Valores, requiere que a partir de 2012, aquellas entidades
listadas en la Bolsa Mexicana de Valores preparen y presenten su informacioén financiera de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (“IFRS” por sus siglas
en inglés). Consecuentemente, el estado de posicién financiera histérico de GRC y de la
entidad que se fusionan al 31 de diciembre de 2024 y 30 de septiembre de 2025 han sido
preparados con base en IFRS. Los estados de posicién financiera y de utilidad integral
proforma no auditados que se acompafan, también han sido preparados utilizando IFRS.

La informacién financiera proforma de UMI Proyectos Inmobiliarios, S.A. de C.V. al 30 de
septiembre de 2025 y al 31 de diciembre de 2024 fue considerada para el presente
compromiso de aseguramiento y no fue objeto de auditoria.

La informacién financiera consolidada proforma que se acompafa, presenta la informacion
de GRC como si la transaccién hubiese ocurrido al 31 de diciembre de 2024 y al 30 de
septiembre de 2025, respecto a la posicién financiera y sus resultados.

Los ajustes proforma incluidos en los estados proforma no auditados, que se describen mas

adelante, representan ajustes al estado de posicidn financiera histérico de la Compafiay de
las entidades que se fusionaran.
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3. Ajustes a los estados financieros proforma
a. Estado de posicidn financiera historico de las entidades.

Los importes incluidos reflejan la posicidon financiera de las entidades al 31 de diciembre de
2024 y 30 de septiembre de 2025

b. Ajustes NOTA 1

Estado de posicion financiera

e Eliminacion de saldos partes relacionadas: Como parte del proceso de integracion
derivado de la Fusion, se realizé la eliminacion de los saldos de cuentas por cobrary
por pagar entre las entidades involucradas. Durante este proceso se identificd una
reclasificacion y conciliacién de cuentas relacionadas, con el objetivo de reflejar
adecuadamente los efectos de eliminacion correspondientes en la informacion
financiera proforma.

e Ajustes derivados de la fusion: Como resultado de la revisién y conciliacién de
cuentas efectuada durante el proceso de Fusion, se realizaron ajustes relacionados
con laeliminaciéon de inversiones en titulos de la entidad fusionada, a fin de presentar
de manera adecuada y consistente los efectos de la operacién en los estados
financieros proforma.

e Revaluacion de titulos de la fusionada: Se registro a valor presente descontado, la
adquisicién de los 11,817,934 (once millones ochocientos diecisiete mil novecientos
treinta y cuatro) Certificados Bursatiles, equivalentes al 71.60% (setenta y uno punto
sesenta por ciento) de las emisiones conforme lo siguiente: (i) 2,050,000 (dos
millones cincuenta mil) certificados RCENTRO 16; (ii) 5,642,934 (cinco millones
seiscientos cuarenta y dos mil novecientos treinta y cuatro) certificados RCENTRO
17;y (iii) 4,125,000 (cuatro millones ciento veinticinco mil) certificados RCENTRO 17-
2, considerando flujos simples proyectados a un plazo de 10 anos, conforme a los
acuerdos vigentes de intereses.

e Valor de Activos: Con motivo de la fusidn, las partes involucradas llevaron a cabo una
reevaluacion delvalor de sus activos de inversidon y activos intangibles, reconociendo
una minusvalia en el crédito mercantil, asi como una disminucion en el valor de los
titulos de inversion de la fusionada, mismos que fueron determinados con base en su
valor presente descontado.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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6. Comentarios y andlisis de la administracion sobre resultados de operacién y
situacion financiera de la Emisora

La Fusidn no tiene ni se espera tenga en el futuro efectos directos significativos sobre los
ingresos y los costos de operacion por lo que la utilidad de operacion de la Emisora se espera
gque siga la tendencia de negocios esperada independientemente de la Fusidn. Sin embargo,
altener un mejor balance y menores costos financieros como se explica mas adelante si es de
esperar mayor confianza de nuestros clientes y por lo tanto una probable mejora en los
ingresos futuros y en las condiciones de compra con nuestros proveedores.

Se aprecia una mejoria sustancial en el costo financiero derivado del efecto de Fusidon. Los
costos financieros proforma de la Compania para los nueve meses de 2025 serian Ps. 42.0
millones, una disminucion de Ps. 99.4 millones por efecto de la Fusién y representan una
reduccién del 73% cuando se comparan con los Ps. 154.0 millones reportados para el mismo
periodo de 2024. Adicionalmente, el costo financiero ha ido disminuyendo como resultado de
la liguidacion de los créditos bancarios. Adicionalmente la reestructura de la deuda
remanente después de la Fusion traera ahorros adicionales por el plazo y la tasa de interés
negociada.

Como resultado de los factores comentados anteriormente, la pérdida neta proforma de la
Compafia para los nueve meses terminados al 30 de septiembre de 2025 fue de Ps. 74.4
millones, Ps. 91.9 millones menor que lareal reportada en el trimestre, por efecto de la Fusién
y comparada con una pérdida neta de Ps. 111.9 millones reportada para el mismo periodo de
2024. La pérdida neta de la Compahia antes de la Fusién fue de Ps. 166.4 millones.

Como se puede observar, la Fusidon representa una oportunidad estratégica clave para
fortalecer de manera significativa la posicién financiera de la Emisora. Como resultado de esta
operacion, se lograra una reduccién directa y relevante del nivel de pasivos, mediante la
cancelacion parcial del adeudo representado en los Certificados Bursatiles.

Esta mejora permitira un fortalecimiento progresivo de la estructura de capital, optimizando el
balance de la Compania y generando condiciones financieras mas soélidas para impulsar el
crecimiento sostenido y la creacion de valor a mediano y largo plazo para todos los
inversionistas.

La Fusidn no solo mejora los indicadores financieros, sino que también posiciona a la Emisora
de forma mas competitiva, con mayor capacidad de inversién, expansion y generacion de

rendimientos.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital

Como se comenté en los parrafos anteriores, el impacto de la Fusion en los principales
indicadores financieros se muestra a continuacion:

a)

Indicador de liquidez corto plazo. - Después de la Fusion, el indicador mejoré de 0.39
a 1.22, lo que significa que la empresa ahora cuenta con mayores recursos para hacer
frente a sus obligaciones inmediatas, fortaleciendo asi su posicion financiera y su
capacidad de pago.

Indicador de endeudamiento (pasivo total/ activo total). - Después de la Fusion, el nivel
de endeudamiento disminuyd de 0.82 a 0.49, lo que representa una mejora importante
en la estructura financiera de la Entidad. Esto significa que laempresa depende menos
de financiamiento externo y cuenta con una posicion financiera mas soélida y estable.

Margen de utilidad neta. - La mejora estimada de 17.8% derivada de la Fusion indica
una mayor eficiencia financiera y operativa, permitiendo a la Entidad generar mejores

resultados y una mayor rentabilidad.

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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7. Contratos Relevantes

Con motivo de la Fusion, la Emisora manifiesta que no resulta aplicable la modificaciéon de los
términosy condiciones de contratos que tenga celebrados a lafecha, tales como fideicomiso,
de administracién, convenios de adquisicion o enajenacidon de inmuebles, de asesoria o
cualquier otro contrato que se considere relevante.
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8. Personas Responsables
Grupo Radio Centro, S.A.B. de C.V.

Los suscritos, manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el &mbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la Emisora contenida en el
presente Folleto, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya
sido omitida ¢ falseada en este Folleto 0 que el mismo contenga informacién gque pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Lic. Juan Manuel Ldpez Lopez
Director de Administraciéon y Finanzas

/L/’ o J

—

T Lic. Marcoflavio Rigada Soto *
Director Juridico
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9. Anexo

[ESPACIO INTENCIONALMENTE EN BLANCO]
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Tel.: +(55; 8503 4200 Castillo Miranda y Companiia, S.C.
www, bdomexico.com Paseo de la Reforma 505-31
Torre Mayor

. Colonia Cuauhtémoc

Ciudad de Mexico, México
C.P. 06500

INFORME DE ASEGURAMIENTO DEL PROFESIONAL INDEPENDIENTE
SOBRE LA COMPILACION DE INFORMACION FINANCIERA PRO FORMA
INCLUIDA EN EL FOLLETO INFORMATIVO DE REESTRUCTURA SOCIETARIA

Al Consejo de Administracion y Accionistas de
Grupo Radio Centro, S.A.B. de C. V.

Hemos completado nuestro compromiso de aseguramiento para informar sobre la recopilacion de
informacién financiera favorable de Grupo Radio Centro, S.A.B. de C. V. y Subsidiarias por la
administracién de la entidad. La informacion financiera pro forma consiste en el estado consolidado
de posicion financiera pro forma al 30 de septiembre 2025 y 31 de diciembre 2024 y el estado
consolidado de resultados y otros resultados integrales pro forma para el periodo de nueve meses
terminado el 30 de septiembre de 2025 y el afio terminado al 31 de diciembre 2024 y notas relacionadas
tal y como se establece en el folleto informativo emitido por la empresa. Los criterios aplicables sobre
cuya base la administracion de la entidad ha compilado la informacion financiera pro forma son
especificados en Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado (las disposiciones) y descritos en las notas del folleto informativo de
reestructura societaria.

La informacién financiera pro forma ha sido recopilada por la administracién de la entidad para ilustrar
el impacto de la fusién de las sociedades Grupo Radio Centro, $S.A.B. de C. V. y Subsidiarias como
fusionante, con la sociedad UMI Proyectos Inmobiliarios, S. A. de C. V., como entidad fusionada,
descritos en las notas del folleto informativo reestructura societaria, que surtird efectos a partir del
31 de diciembre de 2025. Como parte de este proceso, la informacion sobre la posicién financiera y
resultados de la empresa ha sido extraida por la administracion de la entidad de los estados financieros
de la empresa para el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2025 y el afio
terminado al 31 de diciembre 2024, en el que se ha publicado un informe de auditoria de otros
auditores.

Responsabilidad de la administracion sobre la informacion financiera de Pro Forma

La administracion de la entidad es responsable de recopilar la informacién financiera pro forma sobre
la base de los Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado (las disposiciones).

Nuestra independencia y cumplimiento del control de calidad

Hemos cumplido los requerimientos de independencia y otros requerimientos éticos del Codigo de
Etica para profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas internacionales de Etica para
contadores (Incluyendo Normas Internacionales de Independencia)( “Codigo de Etica del IESBA™) y con
el Codigo de Etica emitido por el Instituto Mexicano de Contadores Plblicos (“Cddigo de Etica del
IMCP”), los cuales han sido fundados en los principios de integridad, objetividad, confidencialidad,
competencia, cuidado y diligencia profesional.

Hemos aplicado los requerimientos de la Norma Internacional de Gestion de Calidad 1, estableciendo
y manteniendo un sistema de administracion de calidad, incluyendo politicas y procedimientos sobre
el cumplimiento con los requisitos éticos, normas profesionales y requisitos regulatorios y legales.

Castillo Miranda y Zomparia. §. C./BDO an Mexico), es una sociedad civil mexicana de contadores publicos y consultoras de =mpresas, miembro de BDO
International Limited, una zompania del Reino Unido limitada por garantia, y forma parte de la red internacional de firmas independientes de BDO



Responsabilidades de los Contadores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinion requerida por las disposiciones sobre si la informacion
financiera pro forma ha sido recopilada, en todos los aspectos materiales, por la administracion de la
entidad sobre la base de las disposiciones.

Realizamos nuestro compromiso conforme a la Norma Internacional sobre Compromisos de
Aseguramiento (ISAE) 3420, Compromisos de Aseguramiento, para informar sobre la compilacién de
informacién financiera pro forma incluida en el folleto informativo de reestructura societaria,
emitido por la Junta Internacional de Normas de Auditoria y Aseguramiento. Este estandar exige que
el profesional cumpla con los requisitos éticos y planifique y realice procedimientos para obtener una
garantia razonable sobre si la administracién de la entidad ha recopilado, en todos los aspectos
materiales, la informacién financiera pro forma sobre la base de las disposiciones.

A efectos de este compromiso, no somos responsables de actualizar ni de reemitir informes u opiniones
sobre informacién financiera historica utilizada en la compilacién de fa informacién financiera pro
forma, ni hemos realizado, en el transcurso de este compromiso, una auditoria o revisién de la
informacion financiera utilizada en {a compilacion de la informacion financiera pro forma.

El propdsito de la informacion financiera pro forma incluida en un prospecto es Unicamente ilustrar el
impacto de un evento o transaccion significativo sobre la informacién financiera no ajustada de la
entidad, como si el evento hubiera ocurrido o la transaccidn se hubiera realizado en una fecha anterior
seleccionada para fines de la ilustracion. Por lo tanto, no ofrecemos ninguna garantia de que el
resultado real de la fusion al 30 de septiembre 2025 y al 31 de diciembre 2024 hubiera sido el
presentado.

Para garantizar razonablemente que se comprometa a informar sobre si la informacion financiera pro
forma ha sido compilada, en todos los aspectos materiales, sobre la base de los criterios aplicables
implica realizar procedimientos para evaluar si los criterios aplicables utilizados por la administracion
de la entidad en la compilacion de la informacién financiera pro forma proporcionan una base
razonable para presentar los efectos significativos directamente atribuibles al evento o transaccién,
y obtener pruebas adecuadas suficientes sobre si:

e Los ajustes de forma profesionales relacionados dan el efecto adecuado a esos criterios; y
e Lainformacion financiera pro forma refleja la correcta aplicacion de esos ajustes a la informacion
financiera no ajustada.

Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del profesional, teniendo en cuenta la
comprensién que tiene del profesional sobre la naturaleza de la empresa, el evento o transaccioén
respecto al cual se ha recopilado la informacion financiera pro forma y otras circunstancias relevantes
de contrato.

El compromiso también implica evaluar la presentacion general de la informacién financiera pro
forma.

Creemos que las pruebas que hemos obtenido son suficientes y adecuadas para fundamentar nuestra
opinién.

Opinion

En nuestra opinion, la informacion financiera pro forma ha sido recopilada, en todos los aspectos
materiales, sobre la base de las disposiciones.



Parrafo de énfasis

Como se menciona en el folleto informativo de reestructura societaria, La informacion financiera pro
forma consiste en el estado consolidado de posicién financiera pro forma al 30 de septiembre 2025 y
31 de diciembre 2024 y el estado consolidado de resultados y otros resultados integrales pro forma
para el periodo de nueve meses terminado el 30 de septiembre de 2025 y el afio terminado al 31 de
diciembre 2024, no has sido auditados ni revisados por nosotros.

CarlosAharraga Sanchez
A s
/

'éde México a

julio de 2026



