AVISO CON FINES INFORMATIVOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO IDENTIFICADOS CON CLAVE DE

PIZARRA “IGS3CK 17”

El motivo del presente aviso con fines informativos es el informar al puablico inversionista de las modificaciones al Contrato de Fideicomiso, al
Acta de Emision, y al Titulo que ampara los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo con clave de pizarra “IGS3CK 17”, realizadas en
virtud del segundo convenio modificatorio de fecha 30 de marzo de 2020, celebrado en cumplimiento de las resoluciones unanimes adoptadas
por la Asamblea de Tenedores de fecha 26 de septiembre de 2019.
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FIDEICOMITENTE Y FIDUCIARIO

ADMINISTRADOR
Los términos utilizados en maytscula inicial y no definidos tendran el significado que a los mismos se les asigna en el Contrato de
Fideicomiso.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero (el “Fiduciario”).

Fideicomitente y Administrador:

Fideicomisarios en Primer Lugar:
Fideicomisario en Segundo Lugar:
Tipo de Instrumento:

Valor nominal:
Clave de Pizarra:
Denominacion:
Precio de Colocacion:

Numero de Certificados Bursatiles
de la Emision Inicial®:

Monto de la Emisién Inicial2:

Monto Méximo de la Emisién
(considerando las Llamadas de Capital)

Total de Certificados efectivamente suscritos
(considerando la Emision Inicial, la Primera,
la Segunda, la Tercera, la Cuarta Llamada de
Capital, la Quinta Llamada de Capital, la Sexta

Grupo Desarrollador IGS, S.AP.I de C.V. (el “Fideicomitente” o “Grupo Desarrollador
IGS” o el “ Administrador”).

Los Tenedores (segtin dicho término se define més adelante).

El Fideicomitente.

Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo sin expresion de valor nominal a los que se
refiere el Articulo 7, fraccién VI de la Circular Unica, también conocidos como Certificados
de Capital de Desarrollo (los “Certificados” o “Certificados Bursatiles”).

Los Certificados Bursétiles no tendran expresiéon de valor nominal.

“IGS3CK 17”7

Los Certificados Bursatiles estaran denominados en Pesos.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado Bursatil, en el entendido que el
precio de colocaciéon de los Certificados Bursatiles correspondientes a Emisiones
Adicionales sera determinado y se dard a conocer oportunamente.

1,311,439,955 (mil trescientos once millones cuatrocientos treinta y nueve mil novecientos
cincuenta y cinco) Certificados Bursatiles.

$2,352,999,462.19 M.N. (dos mil trescientos cincuenta y dos millones novecientos noventa
y nueve mil cuatrocientos sesenta y dos Pesos 19/100 M.N.)

$4,700,000,000.00 (cuatro mil setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

! La Emision Inicial comprende desde la primera a la octava Llamada de Capital.

2 La Emision Inicial comprende desde la primera a la octava Llamada de Capital.



Llamada de Capital, la
Séptima Llamada de Capital,

la Octava Llamada de Capital y Novena

Llamada de Capital):

Monto total colocado
considerando la Emision Inicial,
la Primera Llamada de Capital,
la Segunda Llamada de Capital
la Tercera Llamada de Capital,
la Cuarta Llamada de Capital,

la Quinta Llamada de Capital,
la Sexta Llamada de Capital

la Séptima Llamada de Capital,
la Octava Llamada de Capital y la
Novena Llamada de Capital:

Acto Constitutivo:

Numero del Fideicomiso:
Fines del Fideicomiso:

Amortizacion:
Plazo de Vigencia de la Emision:

Patrimonio del Fideicomiso:

5,407,439,942 (cinco mil cuatrocientos siete millones cuatrocientos treinta y nueve mil
novecientos cuarenta y dos) Certificados Bursatiles.

$3,152,999,459.64 M.N. (tres mil ciento cincuenta y dos millones novecientos noventa y
nueve mil cuatrocientos cincuenta y nueve Pesos 64/100 M.N.).

Los Certificados Bursatiles seran emitidos por el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable F/2178 (el “Contrato de Fideicomiso”) de fecha 3 de mayo de 2017
celebrado entre Grupo Desarrollador IGS, como fideicomitente, fideicomisario en segundo
lugar y administrador, el Fiduciario, en dicho caracter y el Representante Comtn, como
representante comun de los Tenedores.

F/2178

El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (i)
emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursétiles en México, bajo el mecanismo de
llamadas de capital, (i) destinar los recursos derivados de la Emisién Inicial y cualquier
Emisién Adicional para (a) constituir, suscribir y pagar acciones representativas del capital
social de la Sociedad Controladora y/o (b) otorgar crédito a la Sociedad Controladora,
celebrar operaciones de crédito, préstamo o mutuo con o sin garantia, en ambos casos a
efecto que el Fideicomiso, por conducto de la Sociedad Controladora realice, a través de
los Vehiculos de Inversion, Inversiones, destinando los recursos que integren el Patrimonio
del Fideicomiso en proyectos consistentes en (y) la adquisicién de terrenos para el
desarrollo, administracién y venta de Activos Industriales y Activos de Tierra para
Vivienda; y (z) la adquisicion, desarrollo, administracion y venta de proyectos
inmobiliarios industriales y de tierra para vivienda (los “Proyectos”) en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iii) distribuir el producto de las Inversiones,
junto con otros montos depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y
el Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso,
cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta
de Emisién tenga derecho a instruir al Fiduciario, le instruyan al Fiduciario y que sean
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a las actividades descritas en los
incisos (i) a (iv) anteriores.

Los Certificados Bursatiles seran no amortizables.

3,653 (tres mil seiscientos cincuenta y tres) dias, equivalentes a aproximadamente 10 (diez)
afios contados a partir de la Fecha de Emision Inicial; en el entendido, que dicho plazo
podra extenderse de conformidad con el Contrato de Fideicomiso previa resolucién de la
Asamblea de Tenedores que cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 220 de la
LGTOC.

El patrimonio del Fideicomiso (el “Patrimonio del Fideicomiso”) estard integrado por (a) la
Aportacion Inicial; (b) el Monto Total de la Emision, es decir, el Monto de la Emision Inicial
y cualquier monto que resulte de las Emisiones Adicionales; (c)las Acciones de la Sociedad
Controladora que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
(d) las Distribuciones de la Sociedad Controladora; (e) el efectivo disponible en las Cuentas
del Fideicomiso; (f) el derecho a recibir los Compromisos Restantes de los Tenedores; (g)
cualesquiera recursos y demds activos, bienes o derechos que reciba el Fiduciario como
resultado de las Inversiones que realice, en los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso, o como consecuencia de una Desinversién de las mismas; (h) las Inversiones
Permitidas, asi como los Rendimientos derivados del Régimen de Inversién o del Régimen
de Inversion Supletorio; (i) todos y cualesquiera derechos de crédito derivados de o
relacionados con cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo
cualquier derecho de crédito derivado de préstamos otorgados por el Fiduciario a la
Sociedad Controladora conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como
cualesquiera documentos de crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de
crédito (incluyendo, sin limitacién, cualesquier pagarés o instrumentos de garantia
relacionados con los mismos); y (j) las demas cantidades, bienes y derechos de los que,
actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con el Fideicomiso por




Derechos que confieren a los Tenedores:

Fuente de pagos y Distribuciones:

cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida
le corresponda.

Conforme al Articulo 63 de la LMYV, los Certificados Burséatiles conferirdn a los Tenedores
los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte de los rendimientos y, en su caso, al valor
residual de los bienes o derechos afectos con ese propésito al Fideicomiso, y (b) el derecho
a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el
Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, los Certificados Bursatiles confieren a los
Tenedores los siguientes derechos: (i) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
tengan la tenencia de cada 10% o mas del namero total de Certificados Bursétiles en
circulacion, tendran el derecho de solicitar al Representante Comtin que convoque a una
Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los puntos que en dicha Asamblea de
Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan
el 10% o mas de los Certificados, tendran el derecho de solicitar al Representante Comun
que aplace por una sola vez, por 3 Dias Habiles y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacién en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto tengan el 20% o mas del niimero de Certificados Bursétiles en circulacién, tendran
el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una Asamblea de
Tenedores, siempre y cuando los Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a
la Asamblea de Tenedores respectiva, o habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en
contra de la resolucién respectiva, y en cualquier caso, se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 dias naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron
las resoluciones respectivas, sefialando en dicha demanda la disposicién contractual
incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién. La ejecucion de las
resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de primera instancia, siempre que
los Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafios y
perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucién de
dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la
oposicién. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién surtird efectos respecto de
todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién deberan
decidirse en una sola sentencia; (iv) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
tengan el 15% o més de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendran el derecho de
ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador, en términos de la
legislacién aplicable, por el incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el Contrato
de Fideicomiso y en el Contrato de Administracién y (v) los Tenedores que en lo individual
o en su conjunto tengan el 10% del nimero total de Certificados Bursatiles en circulacién,
tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar, la designacion de un miembro del
Comité Técnico y a sus respectivos suplentes, por cada 10%. La designacién que hagan los
Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estara sujeta a lo
siguiente: (1) los Tenedores de Certificados Bursétiles que tengan derecho a nombrar o
remover a miembros del Comité Técnico, inicamente podran ejercer dicho derecho en una
Asamblea de Tenedores, (2) los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes)
que sean designados por los Tenedores de Certificados Bursatiles que califiquen como
Personas Independientes al momento de su designacion deberan ser designados como
Miembros Independientes; (3) la designacién de un miembro del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) por los Tenedores de Certificados Bursétiles tnicamente podra ser
revocada por los otros Tenedores de Certificados Bursatiles cuando la totalidad de los
miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los miembros del
Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes
a la revocacion de su nombramiento; y (4) el derecho de los Tenedores de Certificados
Bursatiles que individualmente o en su conjunto tengan la tenencia de cada 10% del ntimero
total de los Certificados Bursatiles a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) podra ser renunciado por escrito en cualquier momento por los
Tenedores de Certificados Bursatiles mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun.

Las Distribuciones del Fideicomiso y pagos hechos en términos de los Certificados
Bursatiles deberan hacerse exclusivamente con bienes del Patrimonio del Fideicomiso. El
Patrimonio del Fideicomiso igualmente debera estar disponible para realizar pagos de
cualesquier otros honorarios, comisiones, gastos, obligaciones o indemnizaciones del
Fiduciario, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso. Los pagos a los Tenedores a
realizarse en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso se hardn (i) en
cualquier Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso, segtin determine el Fiduciario
si el Fideicomiso cuenta con Efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del
Fideicomiso a los Tenedores de conformidad con el Reporte de Distribuciones; (ii) por la
actualizacion de un Evento de Sustituciéon de conformidad con lo establecido en la Clausula
18 del Contrato de Fideicomiso; (iii) en la Fecha de Vencimiento, segtin determine el Comité
Técnico el monto que corresponda por la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso (el



Lugar y Forma de pago del Principal:

Garantia:
Depositario:
Régimen Fiscal:

Inversiones del Fideicomiso:

Valuador Independiente:

Representante Comtn:

“Remanente del Patrimonio del Fideicomiso”), éste se entregara a los Tenedores como
rendimiento; o (iv) en la fecha de terminacién del Contrato de Fideicomiso, en caso de
existir algiin Remanente del Patrimonio del Fideicomiso, éste se entregara a los Tenedores
como rendimiento.

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevardn a cabo por medio de transferencia
electrénica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, contra la entrega del
Titulo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval.
Los Certificados Bursétiles no cuentan con garantia real o personal alguna.

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

El Fideicomiso estara sujeto al régimen fiscal previsto por los articulos 192y 193 de la Ley
del Impuesto sobre la Renta (la “LISR”), aplicable a los fideicomisos conocidos como
Fideicomisos de Inversién en Capital de Riesgo (FICAP’s), debiendo cumplir con los
requisitos establecidos en dichas disposiciones a fin de que los Tenedores de los
Certificados Bursatiles sean los contribuyentes obligados en relacién con los ingresos que
obtenga el Fideicomiso. A la fecha del Prospecto, el régimen fiscal aplicable a las
distribuciones recibidas de los Certificados Bursatiles correspondientes a dividendos,
ganancias de capital, servicios independientes y/o pago de intereses, estd sujeto a las
disposiciones contenidas en los Titulos II, III, IV o V de la LISR Renta y en la Resolucién
Miscelédnea Fiscal vigente, las cuales resultaran aplicables al Tenedor de Certificados
Bursétiles segtin se trate de una persona moral residente en México, una persona moral con
fines no lucrativos residente en México, una persona fisica residente en México o un
residente en el extranjero, respectivamente, de conformidad con las reglas para FICAP’s
establecidas en los articulos 192 y 193 de la LISR y en las reglas aplicables de la Resolucién
Miscelanea Fiscal. Los intermediarios financieros que tengan en custodia y administracién
los Certificados Bursatiles determinardan el impuesto sobre la renta que en su caso
corresponda a cada Tenedor por los pagos que se les hagan. El régimen fiscal aplicable a
los Certificados Bursétiles podréd ser modificado antes de la fecha de vencimiento de los
Certificados Bursétiles. Los posibles inversionistas de los Certificados Bursatiles deben
consultar a sus asesores fiscales respecto de las consecuencias que resulten de la compra,
tenencia o venta de los Certificados Bursétiles, incluyendo la aplicacién de las reglas
especificas relacionadas a su situacién fiscal particular.

El Fideicomiso invertird en proyectos consistentes en (y) la adquisicion de terrenos para el
desarrollo, administracién y venta de Activos Industriales y Activos de Tierra para
Vivienda; y (z) la adquisicién, desarrollo, administracién y venta de proyectos
inmobiliarios industriales y de tierra para vivienda.

El Fiduciario contratard como Valuador Independiente a la Persona propuesta por el
Administrador y designada por el Comité Técnico, como Asunto Reservado, que tenga la
experiencia y recursos necesarios para realizar las valuaciones requeridas en términos del
Contrato de Fideicomiso y sefialadas por el Administrador.

Monex Casa de Bolsa, S.A de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante
comun de los Tenedores (el “Representante Comun”).

MODIFICACIONES AL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y AL TiTULO:

Motivo de la Actualizacion

Asamblea de Tenedores:

Fecha de canje en Indeval:

Anexos al presente aviso con fines
informativos:

El motivo de la actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de
los Certificados Bursatiles es la modificacion al Contrato de Fideicomiso, al Acta de Emisién
y al titulo que ampara los Certificados Bursétiles, con motivo de las resoluciones adoptadas
por la Asamblea de Tenedores que tuvo lugar el 26 de septiembre de 2019, en la que entre
otros asuntos, se aprobé (i) el incremento del Monto Méximo de la Emisién a
$4,700,000,000.00 (cuatro mil setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.); (ii) la modificacién
del término definido “Monto Maximo de la Emisién” en el Contrato de Fideicomiso y en los
Documentos de la Emisién; (iii) modificar la diversificacién por sector de los Proyectos
establecida en la Seccién 11.6, inciso (c) del Contrato de Fideicomiso; y (iv) la ratificacién,
remocién y designacioén, de miembros propietarios y sus respectivos suplentes del Comité
Técnico; asi como, la calificacion de la independencia de aquellos miembros designados como
Miembros Independientes.

La Asamblea de Tenedores que dio origen a las modificaciones al Contrato de Fideicomiso y
al titulo que ampara los Certificados Bursatiles fue celebrada el 26 de septiembre de 2019 (la
“Asamblea de Tenedores”).

El titulo de los Certificados Bursatiles fue canjeado en Indeval el dia 15 de abril de 2020.

Se adjuntan al presente aviso, copia simple de (i) el acta de la Asamblea de Tenedores de
fecha 26 de septiembre de 2019, (ii) el segundo convenio modificatorio al Contrato de
Fideicomiso, de fecha 30 de marzo de 2020; (iii) la opinién legal suscrita por Creel, Garcia-



Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.; (iv) el Titulo, (v) el Segundo Convenio Modificatorio al Acta
de Emision de fecha 1 de abril de 2020, y (vi) Carta Independencia.

FACTORES DE RIESGO
Verificaciones del Representante Comun

Como parte de las obligaciones del Representante Com1in, el mismo se encuentra constrefiido a verificar, a través de la informacién que se le
hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas a cargo de las partes respectivas
en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo, el Acta de Emision y el Contrato de Administracién, por parte del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador, y demas partes de los documentos de la emisién referidos (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y
administrativa de las partes de dichos documentos previstas en los mismos que no tengan una relacién directa con las Distribuciones y
cualquier otro pago que deba ser realizado a los Tenedores conforme a los Certificados Bursatiles) asi como, el estado que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso. Es importante precisar que tal y como se sefial6 anteriormente, el Representante Comun realizard dicha
verificacion a través de la informacién que le hubiere sido proporcionada para tales fines.

Visitas o Revisiones del Representante Comiin

El Representante Comtn tiene el derecho y no la obligacion, a realizar visitas o revisiones, una vez al afio o cuando este lo estime conveniente,
al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador, al Auditor Externo, asesores legales y/o a cualquier persona que preste servicios al
Fiduciario en relaciéon con los Certificados Bursitiles, el Patrimonio del Fideicomiso o el Contrato de Fideicomiso, asi como a las personas
referidas en el articulo 68 de las Disposiciones, mediante notificacién entregada por escrito realizada con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles
de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisién respectiva, salvo que se trate de asuntos urgentes en cuyo caso la
notificacién podra darse con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién. Es posible que el Representante Comun no realice las visitas o revisiones
sefialadas anteriormente, puesto que dicha obligacién no se encuentra establecida en las disposiciones legales aplicables.

El Prospecto y este Aviso con Fines Informativos también podra consultarse en Internet en las paginas www.bmv.com.mx,
www.gob.mx/cnbv asi como en la pagina del Fiduciario www.invexfiduciario.com y se encuentra disponible con los Intermediarios
Colocadores.

La inscripcién en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia del Fideicomiso, la suficiencia del Patrimonio del
Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto o este Aviso con Fines Informativos, ni convalida
los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

Los Certificados emitidos en la Emisién Inicial estan inscritos en el RNV con el niimero 2362-1.80-2017-034 de conformidad con el oficio de
autorizacién nimero 153/10283/2017 de fecha 4 de mayo de 2017; mediante oficio de actualizacién ntimero 153/10652/2017 de fecha 18 de
agosto de 2017 expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los certificados con motivo de la primera Emisién Adicional,
quedando inscritos con el nimero 2362-1.80-2017-038. Mediante oficio de actualizacién ntmero 153/10924/2017 de fecha 26 de octubre de
2017 expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los certificados con motivo de la segunda Emisién Adicional, quedando
inscritos con el nimero 2362-1.80-2017-044. Mediante oficio de actualizacién 153/11774/2018 de fecha 11 de mayo de 2018 expedido por la
CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los certificados con motivo de la celebracién del primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso y la consecuente modificacién a los Documentos de la Emision quedando inscritos con el nimero 2362-1.80-2018-063. Mediante
oficio de actualizacién nimero 153/11776/2018 de fecha 11 de mayo de 2018 expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de
los certificados con motivo de la Tercera Emisién Adicional, quedando inscritos con el nimero 2362-1.80-2018-064. Mediante oficio de
actualizacién ntimero 153/12076/2018 de fecha 20 de julio de 2018 expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcién en el RNV de los
certificados con motivo de la Cuarta Emision Adicional, quedando inscritos con el ndmero 2362-1.80-2018-071. Mediante oficio de
actualizacién nimero 153 /12263 /2018 de fecha 10 de septiembre de 2018 expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los
certificados con motivo de la Quinta Emisién Adicional, quedando inscritos con el ntmero 2362-1.80-2018-074. Mediante oficio de
actualizacién ntmero 153/ 11775/2019 de fecha 9 de mayo de 2019 expedido por la CNBYV, se actualizé la inscripcion en el RNV de los
certificados con motivo de la Sexta Emisiéon Adicional, quedando inscritos con el namero 2362-1.80-2019-096. Mediante oficio de actualizaciéon
namero 153/ 12074 /2019 de fecha 30 de agosto de 2019 expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los certificados con
motivo de la Séptima Emisién Adicional, quedando inscritos con el nimero 2362-1.80-2019-107. Mediante oficio de actualizacién nimero 153/
12489/2019 de fecha 19 de diciembre de 2019 expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los certificados con motivo de
la Octava Emisién Adicional, quedando inscritos con el nimero 2362-1.80-2019-116. Mediante oficio de actualizacién nimero 156/12286/2020
de fecha 1 de abril de 2020 expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los certificados con motivo de la Ampliacién al
Monto Maximo de la Emision, quedando inscritos con el namero 2362-1.80-2020-129. Mediante oficio de actualizacién ndmero
153/12302/2020 de fecha 3 de abril de 2020 expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los certificados con motivo de la
Novena Emisién Adicional, quedando inscritos con el namero 2362-1.80-2020-131.

Autorizacion de la CNBV para su publicacion mediante oficio No. 2362-1.80-2020-129 de fecha 1 de abril de 2020.

Ciudad de México, a 15 de abril de 2020.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/
http://www.invexfiduciario.com/

Anexo “A”
Acta de Asamblea de Tenedores



MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN MI CARACTER DE PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA DE
TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE
CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “iGS3CK 17" (LOS "CERTIFICADOS BURSATILES"), CELEBRADA EL
PASADO 26 DE SEPTIEMBRE DE 2019 (LA "ASAMBLEA"), EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO"), AUTENTIFICO QUE LA
PRESENTE ES COPIA FIEL DEL ACTA QUE SE LEVANTO CON MOTIVO DE LA SESION DE LA ASAMBLEA, LA CUAL CONSTA DE
8 (OCHO) HOJAS TAMANO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. LOS ANEXOS
CORRESPONDIENTES, QUE FORMAN PARTE INTEGRAMENTE DEL ACTA Y QUE DE IGUAL MANERA SE ACOMPANAN, SE

DETALLAN A CONTINUACION:

ANEXO"I" - LISTA DE ASISTENCIA.

2 (DOS) HOJAS TAMANO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSQ Y SIN TEXTO EN EL REVERSO.

LA PRESENTE AUTENTIFICACION SE EXPIDE PARA SU PRESENTACION DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 34, NUMERAL I, INCISO B) DE LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE

VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO DE VALORES.

CIUDAD DE MEXICO, A 03 DE OCTUBRE DE 2019.

PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES

M CASA DE BOLSA,SA.DEC.V,,

MONEX GRUPO FINANCIERO.
LIC. JOSE DANIEL HERNANDEZ TORRES



ACTA DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE
CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “IGS3CK 17”, EMITIDOS
POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/2178, EN
DONDE GRUPO DESARROLLADOR IGS, S.AP.I. DE C.V., ACTUA COMO
FIDEICOMITENTE, FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR Y ADMINISTRADOR,
CELEBRADA EL 26 DE SEPTIENIBRE DE 2019.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del 26 de septiembre de 2019, en el
domicilio ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, C.P.
06600, que corresponde a las oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, en su calidad de representante comun (el “Representante Comun”)
de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, bajo el mecanismo de llamada de capital, identificados con clave de pizarra
‘IGS3CK 17" (los “Certificados Bursatiles”), emitidos por Banco Invex, S.A,
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario (el
‘Fiduciario”) en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo identificado con el nimero F/2178 (el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), en el que Grupo Desarrollador IGS, S.A.P.I. de C.V.
actua como fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y administrador (el
‘Administrador”), se reunieron las personas que se sefialan en la lista de asistencia
que debidamente firmada se agrega a la presente acta como Anexo I, con el objeto de
celebrar una asamblea de Tenedores (la “Asamblea’) a la cual fueron previa y
debidamente citados| por el Fiduciario mediante convocatoria publicada el dia 16 de
agosto de 2019 en el Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores
(a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.) denominado “Emisnet” y en
el periodico “El Financiero”, de conformidad con el inciso (c) de la seccién 9.3.2 de la
Clausula 9.3 del Fideicomiso, asi como con el titulo que ampara la emision de dichos
Certificados Bursatiles (el “Titulo”). Los términos utilizados con mayUscula inicial
distintos a nombres propios o vocablos de inicios de oracién que no sean definidos en
la presente acta, tendran el significado que a los mismos se les atribuye en el Contrato
de Fideicomiso y/o en el Titulo.

Presidio la Asamblea el Representante Comun de los Tenedores (el “Presidente”),
representado por el Lic. José Daniel Hernandez Torres y, por designacion del
Presidente, actué como secretario de la misma el Lic. José Roberto Flores Coutifio (el
“Secretario”), quien se encontraba presente como invitado del Representante Comun.
Se contd asimismo con la presencia de los sefiores Winston Lachlan Elting Laabs,
Enrique Aguilar Galvez, Barbara Ochoa Woodworth, Jeniffer Olvera Flores, Javier Ruiz
Galindo y Rodrigo Arrieta Baqué, todos ellos por parte del Administrador: de los
licenciados Miguel Téllez Cordova y Rodrigo Méndez Ayala por parte del despacho legal
Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C. (“Creel”), como invitados del
Administrador; y de la licenciada Freya Vite Asensio, por parte del Fiduciario;
Adicionalmente, se encontraba presente el sefior Esteban Manuel Serrano Hernandez,
como invitado del Representante Comun.



El Presidente design6 como escrutadores a los sefiores José Roberto Flores Coutifio y
Esteban Manuel Serrano Hernandez, quienes después de aceptar su cargo y de
examinar las constancias entregadas por los asistentes y demas documentos exhibidos
por los mismos para acreditar su personalidad y derecho de asistencia a la Asamblea,
hicieron constar que se encontraba debidamente representada la totalidad de los
Certificados Bursatiles que se encuentran actualmente en circulacion, es decir,
517,839,964 (quinientos diecisiete millones ochocientos treinta y nueve mil
novecientos sesenta y cuatro) Certificados Bursatiles.

Acto seguido, el Presidente manifesto a los presentes que de la lista de asistencia y de
la certificacion de los escrutadores se desprende la existencia del quérum necesario
para la instalacién y celebracion de la presente Asamblea.

En virtud de lo anterior, el Presidente declard legalmente instalada la presente
Asamblea y, en consecuencia, validos los acuerdos que en la misma se adopten, con
lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes.

Acto seguido, a solicitud del Presidente, el Secretario procedié a dar lectura al orden
del dia bajo el cual se convocd la presente Asamblea en los siguientes términos:

ORDEN DEL DiA

l. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segln resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emisién, para
incrementar el Monto Maximo de la Emision.

il. Ratificacién, remocion y/o designacion, de miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso y, en su caso,
calificacion de la independencia de aquellos miembros designados con
el caracter de Miembros Independientes.

. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la asamblea.

Los Tenedores se mostraron conformes con el orden del dia contenido en la
convocatoria al que se le dio lectura, sin embargo, dado que se encontraban
debidamente representados la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacién, se
propuso incluir un punto adicional para ser abordado dentro del citado orden del dia
bajo el numeral Il (recorriendose en consecuencia la numeracion de los puntos
subsecuentes del orden del dia) como sigue.

Il Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segln resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emisién, para
modificar la diversificacion por sector de los Proyectos estipulada en la
Seccion 11.6, inciso (c¢) del Fideicomiso,
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Una vez aprobado por unanimidad de los presentes el orden del dia transcrito con
anterioridad, considerando el punto agregado con el consentimiento de la totalidad de
los Tenedores presentes, se procedid a su desahogo en los términos descritos a
continuacion.

I Propuesta, discusiéon y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segun resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emision,
para incrementar el Monto Maximo de la Emisién.

En desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente cedio la palabra a los
representantes del Administrador a fin de que presentaran la propuesta de
modificaciones al Contrato de Fideicomiso, para incrementar el Monto Maximo de la
Emisién. Para tales efectos, se procedié a proyectar una presentacion (la
“Presentacién”), que fue circulada previamente a los Tenedores por el Representante
Comun y que por tener informacion confidencial no se adjunta a la presente acta pero
un ejemplar de la misma queda a disposicion de los Tenedores en las oficinas del
Representante Comun.

Al respecto, la licenciada Barbara Ochoa sefialo que uno de los objetos de la propuesta
de modificacion al Contrato de Fideicomiso, era ampliar el Monto Méaximo de la Emision,
para que éste quedara en $4,700,000,000.00 (cuatro mil setecientos millones de pesos
00/00 M.N.).

Por ultimo, el Presidente sefiald que, derivado de las modificaciones propuestas
conforme al primer y segundo puntos del orden del dia, seria conveniente de igual
manera instruir al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, segun
corresponda y en el ambito de sus respectivas facultades, para que lleven a cabo todos
los actos que resulten necesarios y/o convenientes a efecto de implementar y dar
cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la presente Asamblea para la
modificacién del Fideicomiso, y en su caso, los demas Documentos de la Emisién.
Situacién con la cual, los Tenedores se mostraron conformes.

Una vez desahogado el presente punto del orden dia, la Asamblea, con el
consentimiento de los Tenedores que representan el 100%(cien por ciento) del total de
los Certificados Bursatiles en circulacion, adopt6 la siguiente:

Resolucion

PRIMERA. Se aprueba, y en consecuencia se instruye al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador para que en la medida que a cada uno le corresponda y en
el ambito de sus respectivas facultades, de conformidad con lo manifestado en la
Asamblea, lieven a cabo las modificaciones necesarias o convenientes al Contrato de
Fideicomiso, al Acta de Emision, al Titulo y, segun resuite aplicable y/o conveniente, a
cualquier otro Documento de la Emisién, para ampliar el Monto Maximo de la Emision
a $4,700,000,000.00 (cuatrc mil setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.), con las
adecuaciones o modificaciones que puedan ser requeridas por las Partes del
Fideicomiso, la CNBV, la BMV, Indeval o cualquier autoridad en el contexto de cualquier
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tramite que deba efectuarse con motivo de las modificaciones aprobadas, en la medida
que esté relacionado con tales modificaciones y que no implique una variacion
sustancial a las mismas. En el entendido que la Asamblea esta de acuerdo en que las
modificaciones autorizadas resulten aplicables a partir de la fecha de la presente
Asamblea, sin perjuicio del tiempo que pueda requerirse para la suscripcion de los
documentos necesarios para su implementacion y la ejecucion de cualquier tramite
relacionado con lo anterior.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el
siguiente punto del orden del dia.

Il Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segln resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emision, para
modificar la diversificacion por sector de los Proyectos estipulada en la
Seccidén 11.6, inciso (c) del Fideicomiso,

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente cedi6 la palabra a los
representantes del Administrador quienes con apoyo de la Presentacién, sugirieron
que, derivado de la ampliacion al Monto Maximo de la Emision propuesta en el
desahogo del primer punto del orden dia de la Asamblea, se lleve a cabo un ajuste en
el porcentaje de diversificacion por sector de los Proyectos asociados con plataforma
de tierra para la vivienda, para que de esta forma cambie de un 45%(cuarenta y cinco
por ciento) a un 25%(veinticinco por ciento) del Monto Total Invertible, explicandose que
lo anterior se proponia efecto de que, tras la ampliaciéon del Monto Maximo de la
Emision, el monto destinado para dicho sector, se mantuviese en los mismos términos.

Asimismo, el Presidente pregunté a los Tenedores si las modificaciones propuestas en
el primer y segundo puntos del orden del dia, se llevarian a cabo con la asistencia del
despacho legal Creel, y si las mismas correrian con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, con lo cual los Tenedores estuvieron de acuerdo.

Una vez desahogado el presente punto del orden dia, la Asamblea, por unanimidad de
votos de |los Tenedores presentes, adopté la siguiente:

Resolucion

SEGUNDA. Se aprueba, y en consecuencia se instruye al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador para que en la medida que a cada uno le corresponda y en
el ambito de sus respectivas facultades, de conformidad con lo manifestado en la
Asamblea, lleven a cabo las modificaciones propuestas por el Administrador al Contrato
de Fideicomiso, al Acta de Emision, al Titulo y, segun resulte aplicable y/o conveniente,
a cualquier otro Documento de la Emision, para modificar la diversificacion por sector
de los Proyectos estipulada en la Seccion 11.6, inciso (c¢) del Fideicomiso, asi como
cualquier otro ajuste accesorio que resulte necesario o conveniente y que derive o se
relacione con lo anterior, con las adecuaciones o modificaciones que puedan ser
requeridas por las Partes del Fideicomiso, la CNBV, la BMV, Indeval o cualquier
autoridad en el contexto de cualquier tramite que deba efectuarse con motivo de las
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modificaciones aprobadas, en la medida que esté relacionado con tales modificaciones
y que no implique una variacion sustancial a las mismas. En el entendido que la
Asamblea esta de acuerdo en que las modificaciones autorizadas resulten aplicables a
partir de la fecha de la presente Asamblea, sin perjuicio del tiempo que pueda requerirse
para la suscripcion de los documentos necesarios para su implementacion y la
ejecucion de cualquier tramite relacionado con lo anterior.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el
siguiente punto del orden del dia.

M. Ratificacion, remocion y/o designacion, de miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso y, en su caso,
calificacion de la independencia de aquellos miembros designados con
el caracter de Miembros Independientes.

En desahogo del tercer punto del orden del dia, el Administrador con la ayuda de la
Presentacion, sefalo las diversas remociones y designaciones de miembros del Comité
Tecnico que se estarian llevando a cabo por parte de algunos de los Tenedores, asi
como la propuesta de cierto Tenedor, para que la Asamblea de Tenedores designara
ciertos miembros del referido Comité Técnico.

Respecto a las revocaciones y designaciones que se proponia que realizara la
Asamblea, se comento6 que, de acuerdo con la Clausula 9.2, inciso (e) del Fideicomiso,
la Asamblea sélo podria designar a un miembro propietario y su respectivo suplente,
por lo que se requeriria que la Asamblea y el Administrador estuvieran de acuerdo en
que la Asamblea pudiese efectuar la designacion de un segundo miembro propietario
del Comité Técnico (asi como de sus respectivos suplentes). De igual forma, derivado
de que los miembros que se proponia que la Asamblea designase, sélo cumplian con
los requisitos de independencia previstos en la Clausula 9.2, inciso (e), numeral (i)
respecto del Fideicomitente y el Administrador, y no asi respecto a los Tenedores, se
sometié a consideracion de la Asamblea que se otorgase una dispensa respecto al
cumplimiento del requisito de independencia respecto de los miembros que, en su caso,
se designasen en la presente Asamblea.

Al respecto, los representantes del Administrador presentes en la Asamblea,
confirmaron la conformidad del Administrador para que la Asamblea pudiera efectuar la
designacion de un segundo miembro propietario del Comité Técnico (asi como de sus
respectivos suplentes, conforme a la propuesta efectuada) y que a los mismos se les
dispensara de cumplir con el requisito de independencia respecto de los Tenedores,
precisandose por los mismos, que el miembro propietario y sus respectivos suplentes,
que se proponia que la Asamblea designase, no tendrian derecho a recibir honorario
alguno.

Tomando el uso de la palabra, el Presidente sefialé que, en términos del Fideicomiso,
compete a la Asamblea calificar la independencia de aquellos miembros del Comité
Técnico designados como Miembros Independientes.



Derivado de lo anterior, a continuacion se enlista como quedaria conformado el Comité
Técnico del Fideicomiso:

MIEMBRO PROPIETARIO DEL
COMITE TECNICO

MIEMBROS SUPLENTES DEL
COMITE TECNICO

Thiago Souto Brando
(Miembro Independiente)

Ledn de Paul Martinez, Maria
Elena Escobar Grajeda, Jorge
Alberto Martinez Chavez, Ana
Joaquina Lépez Garcia, Andrea
Bolafios Solis y Hugo Lara Ruiz
(Miembros Independientes)

Rafael Trejo Rivera
(Miembro Independiente)

Juan Carlos Martin Sandoval,
Mariana Zubieta Galaviz, David
Antonio Gaytan Romero, David
Herrera Bautista y Alejandro
Toxqui Hernandez
(Miembros Independientes)

Maria Fernanda Godinez Nogueda
(Miembro Independiente)

Manuel Alberto Victoria Gonzalez,
Juan Enrique Trueba Calleja y
César Vicente Villanueva
Rodriguez
(Miembros Independientes)

Alejandro Rodriguez Mirelles
(Miembro Independiente)

Sin suplente

Antonio Ruiz Galindo

Enrique Aguilar Galvez

Winston Lachlan Elting Laabs

Cristina Acosta Pefa

Rodrigo Arrieta Baqué

José Garibay Gonzalez

Javier Ruiz Galindo Terrazas

José Garibay Gonzalez

Fernando Juarez Medina

Enrique Aguilar Galvez

Barbara Ochoa Woodworth

Enrique Aguilar Galvez

Manuel de Jeslis Somoza Alonso
(Miembro Independiente)

Juan Sebastian Musi Amione
(Miembro Independiente)

José Maria Tomas Gonzalez
(Miembro Independiente)

Bernardo Gonzalez Zavala
(Miembro Independiente)

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia la Asamblea, por unanimidad
de votos de los Tenedores presentes, adopto las siguientes:

Resoluciones

N
TERCERA. Se toma conocimiento de las designaciones de miembros propietarios y
suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso que fueron efectuadas por aquellos
Tenedores que en lo individual o en su conjunto tienen el 10% (diez por ciento) o mas
de los Certificados Bursatiles en circulacion, de conformidad con lo establecido en la et

o P



Clausula 9.2, inciso (d) del Fideicomiso, segun fueron informadas en la Asamblea. En
el entendido que la totalidad de los miembros designados por los Tenedores fueron
designados con el caracter de Miembros Independientes.

CUARTA. Se aprueba revocar la designacién de los sefiores Jorge Alejandro Chavez
Presa y Gerardo Pérez Zarate como miembros del Comité Técnico.

QUINTA. Se aprueba designar a la sefiora Maria Fernanda Godinez Nogueda como
miembro propietario del Comité Técnico, designandose como suplentes de ésta a los
sefiores Manuel Alberto Victoria Gonzalez, Juan Enrique Trueba Calleja y César
Vicente Villanueva Rodriguez, en el entendido que (i) dicho miembro propietario y
suplentes designados por la Asamblea tienen el caracter de Miembros Independientes:
(i) no obstante la prevision incluida en la Clausula 9.2, inciso (e) del Fideicomiso,
relativa al derecho de la Asamblea a designar a un miembro independiente y su
suplente, se aprueba expresamente la designacion de mas de un miembro propietario
(y sus respectivos suplentes) por parte de la Asamblea, en los términos antes
sefalados, por contarse con la conformidad de la totalidad de los Tenedores y del
Administrador; y (iii) por lo que respecta al nombramiento de los sefiores Maria
Fernanda Godinez Nogueda, Manuel Alberto Victoria Gonzélez, Juan Enrique Trueba
Calleja y César Vicente Villanueva Rodriguez se dispensa el requisito previsto en la
Clausula 9.2, inciso (e), numeral (i) respecto a que los Miembros Independientes
nombrados por la Asamblea deban ser independientes respecto a cada uno de los
Tenedores, no asi respecto al Fideicomitente y el Administrador.

SEXTA. Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité
Técnico del Fideicomiso designados por los Tenedores y la Asamblea como Miembros
Independientes, atendiendo a la manifestacion de que cumplen con los requisitos
previstos en la definicion de "Persona Independiente" establecida en el Contrato de
Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este, se procedio a desahogar el Ultimo punto
del orden del dia.

V. Designacién de delegados que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la asamblea.

En desahogo del cuarto y ultimo punto del orden del dia, el Presidente sugirié a los
presentes que se procediera a la designacion de delegados especiales para que den
cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la presente Asamblea, en caso
de ser necesario o conveniente.

A este respecto la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presentes,
adopto la siguiente:



Resolucién

SEPTIMA. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a los sefores
Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Elena Rodriguez
Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez
Torres, José Roberto Flores Coutifio, Esteban Manuel Serrano Hernandez, Maria de
los Angeles Ariadna Gardufio Lépez o cualquier apoderado del Representante Comun,
para que de manera conjunta o separada, realicen los actos y/o tramites que sean
necesarios o convenientes para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en
la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
eleccion para protocolizar la presente acta

en lo conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones correspondientes
asi como realizar los tramites que se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y
cualquier autoridad o tercero.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea
siendo las 11:30 horas del dia de su fecha, levantandose la presente acta la cual fue
leida, aprobada y firmada por el Presidente y el Secretario de la Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrollé la presente Asamblea,
desde su inicio hasta su terminacion, estuvieron presentes todas y cada una de las
personas que intervinieron en ella, reuniéndose en todo momento el quérum de
asistencia y de votacion requerido para la celebracion de la misma.

Presidente

Secretari

El Representante Comun

Monex Casa de a, S.A.de C.V,,
M Grupo Financiero Lic. José Roberto Flores
Lic. José Daniel Hernandez Torres Coutino

Apoderado
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Anexo “B”
Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso



Version de firma

SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES NO. F/2178

CELEBRADO ENTRE

GRUPO DESARROLLADOR IGS, S.A.P.I. DE C.V.
COMO FIDEICOMITENTE, FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR Y ADMINISTRADOR

Y

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MI’JLTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO
COMO FIDUCIARIO

CON LA COMPARECENCIA DE

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,, MONEX GRUPO FINANCIERO
COMO REPRESENTANTE COMUN

30 DE MARZO 2020



Segundo Convenio Modificatorio (el “Convenio Modificatorio”) del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Burséatiles No. F/2178 (el “Contrato”) que celebran Grupo
Desarrollador IGS, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y
administrador (el “Grupo IGS”); y Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, como fiduciario (el “Fiduciario”), con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A
de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los Tenedores (el
“Representante Comun” y junto con Grupo IGS y el Fiduciario, las “Partes”) conforme a los

siguientes Antecedentes, Declaraciones y Clausulas.

II.

II1.

ANTECEDENTES

Contrato _de Fideicomiso Original. Con fecha 3 de mayo de 2017, Grupo IGS, como
fideicomitente, administrador y fideicomisario en segundo lugar; el Fiduciario, en dicho
cardcter; y con la comparecencia del Representante Comun en dicho caracter, celebraron el
Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/2178 (el
“Contrato de Fideicomiso Original”).

Primer Convenio Modificatorio. Con fecha 8 de diciembre de 2017, las Partes celebraron el
primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso Original, a efecto de incluir las
modificaciones que se autorizaron en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 7 de
noviembre de 2017 y junto con el Contrato de Fideicomiso Original, el “Contrato de
Fideicomiso”).

Autorizacién de Tenedores. (1) Con fecha 26 de abril de 2018, los Tenedores celebraron una
Asamblea de Tenedores, la cual fue aplazada y concluida el 2 de mayo de 2018, en la cual
se aprobo, entre otros, ajustar el contenido de la secciéon “Limites de Concentracién en
Proyectos” al cual se refiere el inciso (b) de la Clausula 11.6 del Contrato de Fideicomiso; y
(2) con fecha 26 de septiembre de 2019, los Tenedores celebraron una Asamblea de
Tenedores, en la cual se aprob6, entre otros, ampliar el Monto Maximo de la Emisién asi
como modificar el numeral (i) del inciso (c) de la Clausula 11.6 del Contrato de Fideicomiso
(las “Asambleas de Tenedores”). Una copia del acta de las Asambleas de Tenedores se
adjunta al presente Convenio como Apéndice “A”.

DECLARACIONES

Grupo IGS, en este acto declara, a través de sus representantes legales que:

es una sociedad anénima promotora de inversiéon de capital variable legalmente
constituida conforme a las leyes de México, segtin consta en la escritura pablica namero
72,526 de fecha 7 de julio de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Rafael Manuel
Oliveros Lara, titular de la notaria ptblica nimero 45 del Distrito Federal (hoy Ciudad
de México), cuyo primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro Publico de Comercio
del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), bajo el folio mercantil electrénico niimero
539284-1 el dia 14 de julio de 2015;



cuenta con plena capacidad legal y con las autorizaciones suficientes (corporativas y de
cualquier otra naturaleza) para celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo el presente
Convenio Modificatorio de conformidad con sus términos;

la celebracién y el cumplimiento de este Convenio Modificatorio no viola o constituye un
incumplimiento de (i) cualquier disposiciéon de sus estatutos sociales, acta constitutiva, o
cualquier otro de sus documentos constitutivos, (ii) cualquier convenio, contrato, licencia,
resolucion u orden de la cual sea parte o por la cual esté o cualquiera de sus activos esté
sujeto, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier Autoridad
Gubernamental que le sea aplicable;

con excepcion de las autorizaciones corporativas que se han obtenido y que se encuentran
en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacién o aprobacion alguna para celebrar el
presente Convenio Modificatorio, ni para cumplir o llevar a cabo las obligaciones asumidas
por el mismo en los términos del presente Convenio Modificatorio, las cuales son legales,
validas, vinculantes y exigibles en su contra de conformidad con sus respectivos términos,
sujeto a las leyes de quiebra, insolvencia u otras leyes similares, que afectan generalmente
la validez de los derechos acreedores;

en este acto manifiesta su conformidad para que el Fiduciario celebre el presente Convenio
Modificatorio, a efecto de modificar el Contrato de Fideicomiso de conformidad con los
términos previstos en el presente Convenio Modificatorio;

las personas que celebran el presente Convenio Modificatorio en su nombre y
representacién cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones necesarias (corporativas o de cualquier otra naturaleza) para celebrar
validamente el presente Convenio Modificatorio en su representaciéon y para obligarlo
validamente en los términos del mismo, y que dichos poderes, facultades y autorizaciones
corporativas o de cualquier otra naturaleza no han sido revocadas, modificadas, o limitadas
en forma alguna; y

el Representante Comdn puso a su disposicién, antes de la celebraciéon del presente
Convenio Modificatorio e inclusive previo a la entrega de sus datos a este, el aviso de
privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

El Fiduciario en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios que:

es una sociedad anénima debidamente constituida y vdlidamente existente de conformidad
con las leyes de México y se encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Pablico para actuar como institucién de banca multiple de conformidad con el articulo 46,
fracciéon XV, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, segiin consta en la escritura
publica nimero 157,391, de fecha 23 de febrero de 1994, otorgada ante la fe del licenciado
José Antonio Manzanero Escutia, Notario Publico Numero 138 de la Ciudad de México, la
cual se encuentra debidamente inscrita en el Registro Ptublico de Comercio de esa Ciudad
con fecha 18 de mayo de 1994, bajo el folio mercantil nimero 187,201;



IV.

la celebracién y el cumplimiento de este Convenio Modificatorio no viola o constituye un
incumplimiento de (i) cualquier disposiciéon de sus estatutos sociales, acta constitutiva, o
cualquier otro de sus documentos constitutivos, (ii) cualquier convenio, contrato, licencia,
resolucion u orden de la cual sea parte o por la cual esté o cualquiera de sus activos esté
sujeto, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier Autoridad
Gubernamental que le sea aplicable;

con excepcién de las autorizaciones y aprobaciones que se han obtenido y que se encuentran
en pleno vigor y efecto, no requiere autorizaciéon o aprobacién alguna para celebrar el
presente Convenio Modificatorio, ni para cumplir o llevar a cabo las obligaciones asumidas
por el mismo en los términos del presente Convenio Modificatorio, las cuales son legales,
validas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus términos;

sus delegados fiduciarios que celebran el presente Convenio Modificatorio en su nombre y
representacién cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones corporativas y de cualquier otra naturaleza necesarias para celebrar
validamente el presente Convenio Modificatorio en su representacién y para validamente
obligar al Fiduciario en los términos del mismo, y que dichos poderes, facultades y
autorizaciones corporativas o de cualquier otra naturaleza no han sido revocadas,
modificadas, o limitadas en forma alguna;

el Representante Comun puso a su disposiciéon, antes de la celebraciéon del presente
Convenio Modificatorio e inclusive previo a la entrega de sus datos a este, el aviso de
privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx; y

El Representante Comtn en este acto declara, a través de su apoderado que:

es una sociedad anénima de capital variable, debidamente constituida y validamente
existente conforme a las leyes de México, debidamente autorizada por la SHCP para actuar
como casa de bolsa e intervenir en las operaciones a que se refiere la fraccion XIII del
articulo 171 de la LMYV, segtin consta en la escritura ptblica namero 5,940, de fecha 27 de
noviembre de 1978, otorgada ante la fe del Licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez,
Notario Pablico namero 140, del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer
testimonio qued¢ inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta misma ciudad bajo el
folio mercantil nimero 686 de fecha 27 de febrero de 1979;

su apoderado cuenta con poderes y facultades suficientes, asi como con las autorizaciones
corporativas, que en su caso fueran necesarias para validamente celebrar el presente
Convenio Modificatorio en su representaciéon y que dichos poderes, facultades y
autorizaciones corporativas o de cualquier otra naturaleza no le han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna.

Declaran las Partes conjuntamente que:

en la medida en que resulten aplicables a la fecha del presente Convenio Modificatorio, todas las
declaraciones realizadas por cada uno de ellos en el Contrato de Fideicomiso Original, seguin el



mismo se modifica en términos del presente Convenio Modificatorio, son ciertas y correctas como
si dichas declaraciones se hicieran a la fecha del presente, las cuales se incorporan al presente
instrumento por referencia como si a la letra se insertasen y las cuales se confirman y ratifican
por cada una de ellas, segtin sea aplicable, en su totalidad.

con base en la autorizacion de las Asambleas de Tenedores a que se refiere el Antecedente I1I,
desean celebrar el presente Convenio Modificatorio.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, los
comparecientes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones. Los términos en maytscula inicial utilizados pero no definidos en el
presente Convenio Modificatorio tendran el significado atribuido a los mismos en el Contrato de
Fideicomiso.

SEGUNDA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso.

(a) Las partes convienen modificar la Clausula I del Contrato de Fideicomiso, tnicamente
respecto del término definido “Monto Maximo de la Emisiéon”, para que a partir de la fecha del
presente Convenio Modificatorio, quede redactado en los términos que se establecen a
continuacion:

“” Monto Maximo de la Emision” significa $4,700,000,000.00 (cuatro mil setecientos millones
de Pesos 00/100 M.N.).”

(b) Las partes convienen modificar el inciso (ii) de la Clausula V del Contrato de Fideicomiso, y
afiadir el inciso (jj) a dicha Cldusula V, para que a partir de la fecha del presente Convenio
Modificatorio, dichos incisos queden redactados en los términos que se establecen a continuacion:

“CLAUSULA V FINES DEL FIDEICOMISO ...

[...]

(ii) previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el
presente Contrato, llevar a cabo ampliaciones al Monto Maximo de la Emision; y

(jj) en general, realizar cualquier otro acto, incluyendo la celebracion de contratos que sean necesarios,
recomendables o convenientes para el mejor cumplimiento de los Fines Fideicomiso, segtin le instruya el
Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores o el Administrador, segtin sea aplicable.

(c) Las partes convienen modificar el inciso (b) de la Clausula 6.1 del Contrato de Fideicomiso, y
afiadir el inciso (c) a dicha Clausula 6.1, para que a partir de la fecha del presente Convenio
Modificatorio, dichos parrafos queden redactados en los términos que se establecen a
continuacion:

“6.1. Emision Inicial. ...



[...]

(b) Los recursos obtenidos de la oferta publica restringida de los Certificados Bursitiles no
podrin ser menores al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision, y se depositarin
en la Cuenta General.

(c) En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe la ampliacion al Monto Maximo de la
Emision sin emitir Certificados Bursitiles adicionales, los Certificados Bursdtiles previamente
emitidos como parte de las Emisiones Adicionales derivadas de las Llamadas de Capital serdn
considerados como parte de la Emision Inicial.

[...]”

(d) Las partes convienen modificar el inciso (h) de la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso,
para que a partir de la fecha del presente Convenio Modificatorio, quede redactado en los
términos que se establecen a continuacién:

“7.1. Llamadas de Capital. ...

[...]

(h) Los Certificados Bursitiles que se emitan en la Fecha de Emision Inicial serdn ofrecidos para
su suscripcion a un precio de $100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado Bursdtil y se
considerard que cada Tenedor aporta $100.00 (cien Pesos 00/100) al Fideicomiso por cada
Certificado Bursitil que adquiera en la Fecha de Emision Inicial. En virtud de lo anterior, el
niimero de Certificados Bursitiles a emitirse en la Emision Inicial serd igual al Monto de la
Emision Inicial dividido entre 100 (cien). Asimismo, en caso de que la Asamblea de Tenedores
apruebe la ampliacion al Monto Mdximo de la Emision sin que se emitan Certificados Bursitiles
adicionales, los Certificados Bursitiles emitidos como parte de las Emisiones Adicionales
derivadas de las Llamadas de Capital serdn considerados como parte de la Emision Inicial;
considerando que su precio y monto serd el previsto en cada una de dichas Emisiones Adicionales.

(e) Las partes convienen modificar el inciso (b) de la Clausula 11.6 del Contrato de Fideicomiso,
para que a partir de la fecha del presente Convenio Modificatorio, quede redactado en los
términos que se establecen a continuacion:

“11.6 Criterios de Inversion y Restricciones...

[...]

(b) Limites de concentracion en Proyectos. En ningiin caso la inversion total por parte del
Fideicomiso en un Proyecto excederd del 20% (veinte por ciento) del Monto Mdximo de la Emision,
excepto:

[...]




(f) Las partes convienen modificar el numeral (i) del inciso (c) de la Clausula 11.6 del Contrato de
Fideicomiso, para que a partir de la fecha del presente Convenio Modificatorio, quede redactado
en los términos que se establecen a continuacion:

“11.6 Criterios de Inversion y Restricciones...

[...]

(c) Diversificacion por sector:

(i) Hasta el 25% (veinticinco por ciento) del Monto Total Invertible podrd ser destinado para la
plataforma de tierra para la vivienda; y

[...]

TERCERA. En virtud de las modificaciones al Contrato de Fideicomiso sefialadas en los incisos
(@) a (f) anteriores, se hace constar que la redaccién del clausulado vigente del Contrato de
Fideicomiso y de sus Anexos, es aquella que se contiene en el documento que, para efectos de
referencia, se adjunta al presente Convenio Modificatorio como Apéndice “B”.

CUARTA.  Actualizacién de la Inscripcién en el RNV. Como resultado de las modificaciones
realizadas al Contrato de Fideicomiso en los términos de este Convenio Modificatorio y de
conformidad con las autorizaciones contenidas en las actas de las Asambleas de Tenedores, las
Partes acuerdan llevar a cabo todos los actos que sean necesarios o convenientes, segin
corresponda a cada una ellas, a efecto de obtener la actualizacién de la inscripcién de los
Certificados Bursatiles en el RNV de conformidad con la Circular Unica y la Legislacién
Aplicable.

QUINTA.  Referencias. Cualquier referencia al Contrato de Fideicomiso en cualquier
Documento de la Emision, ya sea en la forma de “el Fideicomiso”, “este Fideicomiso” o de
cualquier otra forma, deberd ser considerada como una referencia conjunta al Contrato de
Fideicomiso, segtin el mismo ha sido modificado conforme al presente Convenio Modificatorio,
y segin el mismo sea modificado, ya sea parcial o totalmente, adicionado o de cualquier otra
forma reformado en cualquier momento subsecuente.

SEXTA. No Novacién. Salvo por lo expresamente modificado en el presente Convenio
Modificatorio, el Contrato de Fideicomiso continuard en pleno vigor y efecto en todos sus
términos. Ninguno de los términos del presente Convenio Modificatorio debera constituir o ser
interpretado como una novacioén a cualesquiera de los Documentos de la Emisiéon o a cualesquiera
de las obligaciones asumidas por las partes conforme al Contrato de Fideicomiso o cualquier otro
Documento de la Emision. Las partes por medio del presente Convenio Modificatorio ratifican
sus derechos y obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y a los Documentos de la
Emision.

SEPTIMA.  Anexos y Encabezados. Todos los documentos que se adjuntan al presente
Convenio Modificatorio o respecto a los cuales se haga referencia en el presente Convenio
Modificatorio, forman parte integral de este Convenio Modificatorio como si a la letra se
insertasen. Los titulos y encabezados incluidos en este Convenio Modificatorio se utilizan




Unicamente con fines de conveniencia y no definiran, limitaran o describiran el alcance o la
intencién (o de cualquier otra manera afectaran la interpretacion) de cualquier disposicion del
presente Convenio Modificatorio.

OCTAVA. Notificaciones. Todos los avisos, requerimientos y solicitudes realizados o requeridos
por, otorgados de conformidad, o relacionados, con el presente Convenio Modificatorio deberan
ser por escrito. Todos los avisos se consideraran que fueron debidamente entregados en caso de
presentarse: (a) personalmente, con acuse de recibo; o (b) por mensajeria especializada, con acuse
de recibo; o (c) via facsimil, al confirmarse el recibo del mismo; o (d) correo electrénico seguido
de su original. Todas las notificaciones y avisos se presentardn en los domicilios y ntimeros de
facsimile previstos en la Clausula 24.5 del Contrato de Fideicomiso, y surtiran efectos al ser
recibidos o bien al momento de ser rechazada la entrega segtn se indique en el acuse de recibo o
en el recibo de la mensajeria especializada.

NOVENA. Registro. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC,
inmediatamente después de la firma del presente Convenio Modificatorio, el Fiduciario debera
presentar para su inscripcién, el presente Convenio Modificatorio ante el Registro Unico de
Garantias Mobiliarias (el “RUG”), a més tardar dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la firma
del presente Convenio Modificatorio para mantener la eficacia de dicho Convenio frente a
terceros, debiendo entregar un comprobante de la inscripcion respectiva a las demas Partes del
presente Convenio Modificatorio en un plazo de 10 Dias Habiles a partir de su fecha de
inscripcion.

DECIMA.  Jurisdiccién, Derecho Aplicable. Para todo lo relativo a la interpretacion y
cumplimiento de este Convenio Modificatorio, en este acto las partes se someten, de manera
expresa e irrevocable, a las leyes aplicables de México, y a la jurisdiccién de los tribunales
competentes de la Ciudad de México, y renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualquier
otra jurisdiccién que pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o
por cualquier otra razon.

DECIMA PRIMERA. Ejemplares. Este Convenio Modificatorio podré ser celebrado en
cualquier namero de ejemplares, cada uno de las cuales serd considerada un original y todos en
conjunto constituirdn un tnico convenio.



EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran y firman el presente Convenio
Modificatorio a través de sus respectivos representes legales debidamente autorizados, en
la fecha senalada en el proemio.

FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR
Grupo Desarrollador IGS, S.A.P.L de C.V.

POR
NOMBRE: B OCHOA WOODWORTH
CARGO: APODERADO

Hoja de firmas correspondiente al Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
[rrevocable denominado “Fideicomiso Grupo 1GS nimero F/2178", celebrado entre Grupo
Desarrollador 1GS, SA.P.L de C. V., como fidewomitente y administrador; Banco Invex, S5.A.,
Institucion de Banea Miltiple, Invex Grupo Financiero, comio Fiduciario; y Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante Comiin de los Tenedores.



FIDUCIARIO _
BANCO INVEX, 5.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO

POR / ml’/—/

NOMBRE: Tﬁgwn XIMENA MORA ROJAS
CARGO: DELEGADO FIDUCIARIO

S el
von_/ _H

—
NOMSRE: LUIS FELIPE PEREZ ORDONEZ |
ARGO: DELEGADO FIDUCIARIO

Hoja de firmas correspondiente al Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable demominado  “Fideicomiso Grupo 1GS mimero F/2178", celebrado entre Gritpo
Desarrollador 1GS, S.A.PL de CV., como fidetcomtlente y admimstrador; Banco Invex, 5.A.,
Institucion de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, conto Fiduciarie; y Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupe Financiero, como Representante Comiin de los Tenedores.



El Representante Comuin:

Monex Casa de Bolsa, S.A., de C.V., Monex
Grupo Financiero

Paor: { it -
Nombre:José Danie]l Hemandez Torres

Cargo: Apoderado

Hoja de firmas correspondiente al Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable denominado “Fideicomiso Grupo IGS niimero F/2178”, celebrado entre Grupo
Desarrollador IGS, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente y administrador; Banco Invex, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como Fiduciario; y Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante Comziin de los Tenedores.



Apéndice “A”

Segundo Convenio Modificatorio y de Re-expresion al
Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2178
Copia de las Actas de las Asambleas de Tenedores

[Se adjunta en documento por separado]



MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN MI CARACTER DE PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA DE
TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE
CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “iGS3CK 17" (LOS "CERTIFICADOS BURSATILES"), CELEBRADA EL
PASADO 26 DE SEPTIEMBRE DE 2019 (LA "ASAMBLEA"), EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO"), AUTENTIFICO QUE LA
PRESENTE ES COPIA FIEL DEL ACTA QUE SE LEVANTO CON MOTIVO DE LA SESION DE LA ASAMBLEA, LA CUAL CONSTA DE
8 (OCHO) HOJAS TAMANO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. LOS ANEXOS
CORRESPONDIENTES, QUE FORMAN PARTE INTEGRAMENTE DEL ACTA Y QUE DE IGUAL MANERA SE ACOMPANAN, SE

DETALLAN A CONTINUACION:

ANEXO"I" - LISTA DE ASISTENCIA.

2 (DOS) HOJAS TAMANO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSQ Y SIN TEXTO EN EL REVERSO.

LA PRESENTE AUTENTIFICACION SE EXPIDE PARA SU PRESENTACION DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL
ARTICULO 34, NUMERAL I, INCISO B) DE LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL APLICABLES A LAS EMISORAS DE

VALORES Y A OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO DE VALORES.

CIUDAD DE MEXICO, A 03 DE OCTUBRE DE 2019.

PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES

M CASA DE BOLSA,SA.DEC.V,,

MONEX GRUPO FINANCIERO.
LIC. JOSE DANIEL HERNANDEZ TORRES



ACTA DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE
CAPITAL, IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “IGS3CK 17”, EMITIDOS
POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/2178, EN
DONDE GRUPO DESARROLLADOR IGS, S.AP.I. DE C.V., ACTUA COMO
FIDEICOMITENTE, FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR Y ADMINISTRADOR,
CELEBRADA EL 26 DE SEPTIENIBRE DE 2019.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del 26 de septiembre de 2019, en el
domicilio ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, C.P.
06600, que corresponde a las oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, en su calidad de representante comun (el “Representante Comun”)
de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados bursatiles fiduciarios de
desarrollo, bajo el mecanismo de llamada de capital, identificados con clave de pizarra
‘IGS3CK 17" (los “Certificados Bursatiles”), emitidos por Banco Invex, S.A,
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de fiduciario (el
‘Fiduciario”) en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo identificado con el nimero F/2178 (el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), en el que Grupo Desarrollador IGS, S.A.P.I. de C.V.
actua como fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y administrador (el
‘Administrador”), se reunieron las personas que se sefialan en la lista de asistencia
que debidamente firmada se agrega a la presente acta como Anexo I, con el objeto de
celebrar una asamblea de Tenedores (la “Asamblea’) a la cual fueron previa y
debidamente citados| por el Fiduciario mediante convocatoria publicada el dia 16 de
agosto de 2019 en el Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores
(a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.) denominado “Emisnet” y en
el periodico “El Financiero”, de conformidad con el inciso (c) de la seccién 9.3.2 de la
Clausula 9.3 del Fideicomiso, asi como con el titulo que ampara la emision de dichos
Certificados Bursatiles (el “Titulo”). Los términos utilizados con mayUscula inicial
distintos a nombres propios o vocablos de inicios de oracién que no sean definidos en
la presente acta, tendran el significado que a los mismos se les atribuye en el Contrato
de Fideicomiso y/o en el Titulo.

Presidio la Asamblea el Representante Comun de los Tenedores (el “Presidente”),
representado por el Lic. José Daniel Hernandez Torres y, por designacion del
Presidente, actué como secretario de la misma el Lic. José Roberto Flores Coutifio (el
“Secretario”), quien se encontraba presente como invitado del Representante Comun.
Se contd asimismo con la presencia de los sefiores Winston Lachlan Elting Laabs,
Enrique Aguilar Galvez, Barbara Ochoa Woodworth, Jeniffer Olvera Flores, Javier Ruiz
Galindo y Rodrigo Arrieta Baqué, todos ellos por parte del Administrador: de los
licenciados Miguel Téllez Cordova y Rodrigo Méndez Ayala por parte del despacho legal
Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C. (“Creel”), como invitados del
Administrador; y de la licenciada Freya Vite Asensio, por parte del Fiduciario;
Adicionalmente, se encontraba presente el sefior Esteban Manuel Serrano Hernandez,
como invitado del Representante Comun.



El Presidente design6 como escrutadores a los sefiores José Roberto Flores Coutifio y
Esteban Manuel Serrano Hernandez, quienes después de aceptar su cargo y de
examinar las constancias entregadas por los asistentes y demas documentos exhibidos
por los mismos para acreditar su personalidad y derecho de asistencia a la Asamblea,
hicieron constar que se encontraba debidamente representada la totalidad de los
Certificados Bursatiles que se encuentran actualmente en circulacion, es decir,
517,839,964 (quinientos diecisiete millones ochocientos treinta y nueve mil
novecientos sesenta y cuatro) Certificados Bursatiles.

Acto seguido, el Presidente manifesto a los presentes que de la lista de asistencia y de
la certificacion de los escrutadores se desprende la existencia del quérum necesario
para la instalacién y celebracion de la presente Asamblea.

En virtud de lo anterior, el Presidente declard legalmente instalada la presente
Asamblea y, en consecuencia, validos los acuerdos que en la misma se adopten, con
lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes.

Acto seguido, a solicitud del Presidente, el Secretario procedié a dar lectura al orden
del dia bajo el cual se convocd la presente Asamblea en los siguientes términos:

ORDEN DEL DiA

l. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segln resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emisién, para
incrementar el Monto Maximo de la Emision.

il. Ratificacién, remocion y/o designacion, de miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso y, en su caso,
calificacion de la independencia de aquellos miembros designados con
el caracter de Miembros Independientes.

. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la asamblea.

Los Tenedores se mostraron conformes con el orden del dia contenido en la
convocatoria al que se le dio lectura, sin embargo, dado que se encontraban
debidamente representados la totalidad de los Certificados Bursatiles en circulacién, se
propuso incluir un punto adicional para ser abordado dentro del citado orden del dia
bajo el numeral Il (recorriendose en consecuencia la numeracion de los puntos
subsecuentes del orden del dia) como sigue.

Il Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segln resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emisién, para
modificar la diversificacion por sector de los Proyectos estipulada en la
Seccion 11.6, inciso (c¢) del Fideicomiso,
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Una vez aprobado por unanimidad de los presentes el orden del dia transcrito con
anterioridad, considerando el punto agregado con el consentimiento de la totalidad de
los Tenedores presentes, se procedid a su desahogo en los términos descritos a
continuacion.

I Propuesta, discusiéon y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segun resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emision,
para incrementar el Monto Maximo de la Emisién.

En desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente cedio la palabra a los
representantes del Administrador a fin de que presentaran la propuesta de
modificaciones al Contrato de Fideicomiso, para incrementar el Monto Maximo de la
Emisién. Para tales efectos, se procedié a proyectar una presentacion (la
“Presentacién”), que fue circulada previamente a los Tenedores por el Representante
Comun y que por tener informacion confidencial no se adjunta a la presente acta pero
un ejemplar de la misma queda a disposicion de los Tenedores en las oficinas del
Representante Comun.

Al respecto, la licenciada Barbara Ochoa sefialo que uno de los objetos de la propuesta
de modificacion al Contrato de Fideicomiso, era ampliar el Monto Méaximo de la Emision,
para que éste quedara en $4,700,000,000.00 (cuatro mil setecientos millones de pesos
00/00 M.N.).

Por ultimo, el Presidente sefiald que, derivado de las modificaciones propuestas
conforme al primer y segundo puntos del orden del dia, seria conveniente de igual
manera instruir al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, segun
corresponda y en el ambito de sus respectivas facultades, para que lleven a cabo todos
los actos que resulten necesarios y/o convenientes a efecto de implementar y dar
cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la presente Asamblea para la
modificacién del Fideicomiso, y en su caso, los demas Documentos de la Emisién.
Situacién con la cual, los Tenedores se mostraron conformes.

Una vez desahogado el presente punto del orden dia, la Asamblea, con el
consentimiento de los Tenedores que representan el 100%(cien por ciento) del total de
los Certificados Bursatiles en circulacion, adopt6 la siguiente:

Resolucion

PRIMERA. Se aprueba, y en consecuencia se instruye al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador para que en la medida que a cada uno le corresponda y en
el ambito de sus respectivas facultades, de conformidad con lo manifestado en la
Asamblea, lieven a cabo las modificaciones necesarias o convenientes al Contrato de
Fideicomiso, al Acta de Emision, al Titulo y, segun resuite aplicable y/o conveniente, a
cualquier otro Documento de la Emisién, para ampliar el Monto Maximo de la Emision
a $4,700,000,000.00 (cuatrc mil setecientos millones de Pesos 00/100 M.N.), con las
adecuaciones o modificaciones que puedan ser requeridas por las Partes del
Fideicomiso, la CNBV, la BMV, Indeval o cualquier autoridad en el contexto de cualquier
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tramite que deba efectuarse con motivo de las modificaciones aprobadas, en la medida
que esté relacionado con tales modificaciones y que no implique una variacion
sustancial a las mismas. En el entendido que la Asamblea esta de acuerdo en que las
modificaciones autorizadas resulten aplicables a partir de la fecha de la presente
Asamblea, sin perjuicio del tiempo que pueda requerirse para la suscripcion de los
documentos necesarios para su implementacion y la ejecucion de cualquier tramite
relacionado con lo anterior.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el
siguiente punto del orden del dia.

Il Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para llevar a cabo
ciertas modificaciones al Contrato de Fideicomiso y, segln resulte
aplicable y/o conveniente, a los demas Documentos de la Emision, para
modificar la diversificacion por sector de los Proyectos estipulada en la
Seccidén 11.6, inciso (c) del Fideicomiso,

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente cedi6 la palabra a los
representantes del Administrador quienes con apoyo de la Presentacién, sugirieron
que, derivado de la ampliacion al Monto Maximo de la Emision propuesta en el
desahogo del primer punto del orden dia de la Asamblea, se lleve a cabo un ajuste en
el porcentaje de diversificacion por sector de los Proyectos asociados con plataforma
de tierra para la vivienda, para que de esta forma cambie de un 45%(cuarenta y cinco
por ciento) a un 25%(veinticinco por ciento) del Monto Total Invertible, explicandose que
lo anterior se proponia efecto de que, tras la ampliaciéon del Monto Maximo de la
Emision, el monto destinado para dicho sector, se mantuviese en los mismos términos.

Asimismo, el Presidente pregunté a los Tenedores si las modificaciones propuestas en
el primer y segundo puntos del orden del dia, se llevarian a cabo con la asistencia del
despacho legal Creel, y si las mismas correrian con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, con lo cual los Tenedores estuvieron de acuerdo.

Una vez desahogado el presente punto del orden dia, la Asamblea, por unanimidad de
votos de |los Tenedores presentes, adopté la siguiente:

Resolucion

SEGUNDA. Se aprueba, y en consecuencia se instruye al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador para que en la medida que a cada uno le corresponda y en
el ambito de sus respectivas facultades, de conformidad con lo manifestado en la
Asamblea, lleven a cabo las modificaciones propuestas por el Administrador al Contrato
de Fideicomiso, al Acta de Emision, al Titulo y, segun resulte aplicable y/o conveniente,
a cualquier otro Documento de la Emision, para modificar la diversificacion por sector
de los Proyectos estipulada en la Seccion 11.6, inciso (c¢) del Fideicomiso, asi como
cualquier otro ajuste accesorio que resulte necesario o conveniente y que derive o se
relacione con lo anterior, con las adecuaciones o modificaciones que puedan ser
requeridas por las Partes del Fideicomiso, la CNBV, la BMV, Indeval o cualquier
autoridad en el contexto de cualquier tramite que deba efectuarse con motivo de las
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modificaciones aprobadas, en la medida que esté relacionado con tales modificaciones
y que no implique una variacion sustancial a las mismas. En el entendido que la
Asamblea esta de acuerdo en que las modificaciones autorizadas resulten aplicables a
partir de la fecha de la presente Asamblea, sin perjuicio del tiempo que pueda requerirse
para la suscripcion de los documentos necesarios para su implementacion y la
ejecucion de cualquier tramite relacionado con lo anterior.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el
siguiente punto del orden del dia.

M. Ratificacion, remocion y/o designacion, de miembros propietarios y sus
respectivos suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso y, en su caso,
calificacion de la independencia de aquellos miembros designados con
el caracter de Miembros Independientes.

En desahogo del tercer punto del orden del dia, el Administrador con la ayuda de la
Presentacion, sefalo las diversas remociones y designaciones de miembros del Comité
Tecnico que se estarian llevando a cabo por parte de algunos de los Tenedores, asi
como la propuesta de cierto Tenedor, para que la Asamblea de Tenedores designara
ciertos miembros del referido Comité Técnico.

Respecto a las revocaciones y designaciones que se proponia que realizara la
Asamblea, se comento6 que, de acuerdo con la Clausula 9.2, inciso (e) del Fideicomiso,
la Asamblea sélo podria designar a un miembro propietario y su respectivo suplente,
por lo que se requeriria que la Asamblea y el Administrador estuvieran de acuerdo en
que la Asamblea pudiese efectuar la designacion de un segundo miembro propietario
del Comité Técnico (asi como de sus respectivos suplentes). De igual forma, derivado
de que los miembros que se proponia que la Asamblea designase, sélo cumplian con
los requisitos de independencia previstos en la Clausula 9.2, inciso (e), numeral (i)
respecto del Fideicomitente y el Administrador, y no asi respecto a los Tenedores, se
sometié a consideracion de la Asamblea que se otorgase una dispensa respecto al
cumplimiento del requisito de independencia respecto de los miembros que, en su caso,
se designasen en la presente Asamblea.

Al respecto, los representantes del Administrador presentes en la Asamblea,
confirmaron la conformidad del Administrador para que la Asamblea pudiera efectuar la
designacion de un segundo miembro propietario del Comité Técnico (asi como de sus
respectivos suplentes, conforme a la propuesta efectuada) y que a los mismos se les
dispensara de cumplir con el requisito de independencia respecto de los Tenedores,
precisandose por los mismos, que el miembro propietario y sus respectivos suplentes,
que se proponia que la Asamblea designase, no tendrian derecho a recibir honorario
alguno.

Tomando el uso de la palabra, el Presidente sefialé que, en términos del Fideicomiso,
compete a la Asamblea calificar la independencia de aquellos miembros del Comité
Técnico designados como Miembros Independientes.



Derivado de lo anterior, a continuacion se enlista como quedaria conformado el Comité
Técnico del Fideicomiso:

MIEMBRO PROPIETARIO DEL
COMITE TECNICO

MIEMBROS SUPLENTES DEL
COMITE TECNICO

Thiago Souto Brando
(Miembro Independiente)

Ledn de Paul Martinez, Maria
Elena Escobar Grajeda, Jorge
Alberto Martinez Chavez, Ana
Joaquina Lépez Garcia, Andrea
Bolafios Solis y Hugo Lara Ruiz
(Miembros Independientes)

Rafael Trejo Rivera
(Miembro Independiente)

Juan Carlos Martin Sandoval,
Mariana Zubieta Galaviz, David
Antonio Gaytan Romero, David
Herrera Bautista y Alejandro
Toxqui Hernandez
(Miembros Independientes)

Maria Fernanda Godinez Nogueda
(Miembro Independiente)

Manuel Alberto Victoria Gonzalez,
Juan Enrique Trueba Calleja y
César Vicente Villanueva
Rodriguez
(Miembros Independientes)

Alejandro Rodriguez Mirelles
(Miembro Independiente)

Sin suplente

Antonio Ruiz Galindo

Enrique Aguilar Galvez

Winston Lachlan Elting Laabs

Cristina Acosta Pefa

Rodrigo Arrieta Baqué

José Garibay Gonzalez

Javier Ruiz Galindo Terrazas

José Garibay Gonzalez

Fernando Juarez Medina

Enrique Aguilar Galvez

Barbara Ochoa Woodworth

Enrique Aguilar Galvez

Manuel de Jeslis Somoza Alonso
(Miembro Independiente)

Juan Sebastian Musi Amione
(Miembro Independiente)

José Maria Tomas Gonzalez
(Miembro Independiente)

Bernardo Gonzalez Zavala
(Miembro Independiente)

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia la Asamblea, por unanimidad
de votos de los Tenedores presentes, adopto las siguientes:

Resoluciones

N
TERCERA. Se toma conocimiento de las designaciones de miembros propietarios y
suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso que fueron efectuadas por aquellos
Tenedores que en lo individual o en su conjunto tienen el 10% (diez por ciento) o mas
de los Certificados Bursatiles en circulacion, de conformidad con lo establecido en la et
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Clausula 9.2, inciso (d) del Fideicomiso, segun fueron informadas en la Asamblea. En
el entendido que la totalidad de los miembros designados por los Tenedores fueron
designados con el caracter de Miembros Independientes.

CUARTA. Se aprueba revocar la designacién de los sefiores Jorge Alejandro Chavez
Presa y Gerardo Pérez Zarate como miembros del Comité Técnico.

QUINTA. Se aprueba designar a la sefiora Maria Fernanda Godinez Nogueda como
miembro propietario del Comité Técnico, designandose como suplentes de ésta a los
sefiores Manuel Alberto Victoria Gonzalez, Juan Enrique Trueba Calleja y César
Vicente Villanueva Rodriguez, en el entendido que (i) dicho miembro propietario y
suplentes designados por la Asamblea tienen el caracter de Miembros Independientes:
(i) no obstante la prevision incluida en la Clausula 9.2, inciso (e) del Fideicomiso,
relativa al derecho de la Asamblea a designar a un miembro independiente y su
suplente, se aprueba expresamente la designacion de mas de un miembro propietario
(y sus respectivos suplentes) por parte de la Asamblea, en los términos antes
sefalados, por contarse con la conformidad de la totalidad de los Tenedores y del
Administrador; y (iii) por lo que respecta al nombramiento de los sefiores Maria
Fernanda Godinez Nogueda, Manuel Alberto Victoria Gonzélez, Juan Enrique Trueba
Calleja y César Vicente Villanueva Rodriguez se dispensa el requisito previsto en la
Clausula 9.2, inciso (e), numeral (i) respecto a que los Miembros Independientes
nombrados por la Asamblea deban ser independientes respecto a cada uno de los
Tenedores, no asi respecto al Fideicomitente y el Administrador.

SEXTA. Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité
Técnico del Fideicomiso designados por los Tenedores y la Asamblea como Miembros
Independientes, atendiendo a la manifestacion de que cumplen con los requisitos
previstos en la definicion de "Persona Independiente" establecida en el Contrato de
Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este, se procedio a desahogar el Ultimo punto
del orden del dia.

V. Designacién de delegados que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la asamblea.

En desahogo del cuarto y ultimo punto del orden del dia, el Presidente sugirié a los
presentes que se procediera a la designacion de delegados especiales para que den
cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la presente Asamblea, en caso
de ser necesario o conveniente.

A este respecto la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presentes,
adopto la siguiente:



Resolucién

SEPTIMA. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a los sefores
Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Elena Rodriguez
Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez
Torres, José Roberto Flores Coutifio, Esteban Manuel Serrano Hernandez, Maria de
los Angeles Ariadna Gardufio Lépez o cualquier apoderado del Representante Comun,
para que de manera conjunta o separada, realicen los actos y/o tramites que sean
necesarios o convenientes para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en
la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
eleccion para protocolizar la presente acta

en lo conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones correspondientes
asi como realizar los tramites que se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y
cualquier autoridad o tercero.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea
siendo las 11:30 horas del dia de su fecha, levantandose la presente acta la cual fue
leida, aprobada y firmada por el Presidente y el Secretario de la Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrollé la presente Asamblea,
desde su inicio hasta su terminacion, estuvieron presentes todas y cada una de las
personas que intervinieron en ella, reuniéndose en todo momento el quérum de
asistencia y de votacion requerido para la celebracion de la misma.

Presidente

Secretari

El Representante Comun

Monex Casa de a, S.A.de C.V,,
M Grupo Financiero Lic. José Roberto Flores
Lic. José Daniel Hernandez Torres Coutino

Apoderado
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Apéndice “B”
Segundo Convenio Modificatorio y de Re-expresion al
Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2178

Clausulado vigente




Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No. F/2178 (el
“Contrato”) que celebran Grupo Desarrollador IGS, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente,
fideicomisario en segundo lugar y administrador (el “Fideicomitente”, el “Administrador”,
el “Fideicomisario en Segundo Lugar” o “Grupo IGS”); y Banco Invex, S.A., Institucion de

Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario (el “Fiduciario”), con la
comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun (el “Representante Comtin”) de los Tenedores (segin dicho término
se define més adelante), de conformidad con las siguientes Declaraciones y Clausulas. Los
términos utilizados con maytscula inicial en este Contrato tendran los significados que a
los mismos se les asigna en la Cldusula 1.1. del presente Contrato.

(i) Declaraciones

I. Declara el Fideicomitente, por conducto de su representante legal, que:

(a)

(b)

(©)

es una sociedad anénima promotora de inversiéon de capital variable
legalmente constituida conforme a las leyes de México, segtin consta en
la escritura publica nimero 72,526 de fecha 7 de julio de 2015, otorgada
ante la fe del licenciado Rafael Manuel Oliveros Lara, titular de la notaria
publica namero 45 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal, bajo el
folio mercantil electrénico namero 539284-1 el dia 14 de julio de 2015;

tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus
obligaciones conforme al mismo; la celebracién de este Contrato, el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo conforme al mismo y la
consumacién de las operaciones aqui establecidas, (i) no est4 en conflicto con,
ni resulta en algin incumplimiento de, los términos contenidos en sus
estatutos sociales; (ii) no contravendran o resultaran en un incumplimiento
de algtin contrato, obligacién, acta o cualquier otro instrumento del cual el
Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma
sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley, reglamento o disposiciéon
legal alguna ni resolucién aplicable emitida por algin tribunal u 6rgano
judicial o administrativo federal o local alguno o de cualquier otra entidad
gubernamental que tenga competencia sobre el Fideicomitente o su
patrimonio;

cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
(los cuales se encuentran vigentes y no estan sujetos a condicion alguna), ya
sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean
necesarias de conformidad con las disposiciones legales aplicables para
celebrar este Contrato y cada uno de los Documentos de la Emisién de los
que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como
Fideicomitente, en términos del presente Contrato y de los Documentos de la
Emision de los cuales es parte;



a la fecha de celebracion del presente, su representante cuenta con las
facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los
demas Documentos de la Emision de los cuales el Fideicomitente es parte, en
representacion del Fideicomitente y tiene suficientes poderes y facultades
para obligar a su representada en los términos de los mismos, segtin consta
en la escritura publica referida en la declaracién I (a) anterior;

no se encuentra, y la celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el mismo no resultard en que el Fideicomitente sea: (i)
insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil
en cualquiera de sus etapas, (ii) en un procedimiento de disolucion,
liquidacién o algin otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento
generalizado de sus obligaciones;

no existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones
pendientes o inminentes ante cualquier tribunal, érgano regulatorio,
comisiéon o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccion
sobre el Fideicomitente o su patrimonio, este Contrato, los demds
Documentos de la Emisién o las operaciones contempladas en los mismos, (i)
cuyo objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demaés
Documentos de la Emision de los cuales el Fideicomitente sea parte; (ii) que
pretendan impedir la consumacion de cualquiera de las operaciones
contempladas en el presente Contrato o cualquiera de los demas Documentos
de la Emisién de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como
objetivo la emisién de cualquier resoluciéon o sentencia que pudiera
razonablemente esperarse que resulte en un evento material adverso en el
negocio, la operacioén, los recursos, los pasivos o la situacion (ya sea financiera
o de otra indole) del Fideicomitente que afecte o pudiera afectar el resultado
de sus operaciones o su capacidad para cumplir con sus obligaciones
conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la
Emision de los que sea parte;

no se encuentra en violacién de (i) ley alguna a la cual se encuentre sujeto, y
(ii) término o condicién alguna que se contenga en contratos de los que sea
parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u otros documentos
importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar
obligado y cuya violacién, ya sea de manera individual o conjunta, resulte o
pudiera razonablemente esperarse que resulte en un evento material adverso;

la constitucion del presente Fideicomiso no constituye violacion a ningtn
otro contrato del que el Fideicomitente o sus Afiliadas sean parte;

no ha ocurrido hecho o acontecimiento alguno en o antes de la fecha de
celebracion del presente Contrato que tenga o pudiera tener un efecto
material adverso en el negocio, la operacion, los recursos, los pasivos o la



(p)

situacion (ya sea financiera o de otra indole) del Fideicomitente que afecte o
pudiera afectar el resultado de sus operaciones o su capacidad para cumplir
con sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los
Documentos de la Emision de los que sea parte;

el presente Contrato y los demas Documentos de la Emision de los cuales es
parte, han sido debidamente celebrados y constituyen obligaciones legales y
validas del Fideicomitente, exigibles en su contra conforme a sus términos
respectivos;

no requiere de ningin permiso o autorizacion, corporativa, gubernamental o
de cualquier otra naturaleza para la celebracion y cumplimiento del presente
Contrato, asi como para llevar a cabo las operaciones contempladas en el
mismo, distintas de las que ha obtenido, las cuales se encuentran en pleno
vigor y efecto;

todas las declaraciones contenidas en este Contrato son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha y lo serdn en la Fecha de Emisiéon de los
Certificados Bursatiles;

es su deseo establecer una estructura financiera y legal para llevar a cabo la
Emision de los Certificados Bursatiles mediante la celebracion del presente
Contrato;

los bienes que en este acto transmite o que en el futuro transmita al
Fiduciario en cumplimiento del presente Contrato son y serdn de su
exclusiva propiedad, de procedencia licita y se encuentran o se
encontraran libres de todo gravamen;

es su voluntad constituir el Fideicomiso a que se refiere el presente Contrato.

el Fiduciario le hizo saber de manera inequivoca, clara y precisa, el
contenido y alcance legal del articulo 106 fracciéon XIX inciso b) de la Ley
de Instituciones de Crédito, asi como el numeral 6 de la Circular 1/2005
emitida por el Banco de México y de otras disposiciones legales, mismas
que se transcriben en la Clausula 23.1 y 23.2 del presente Contrato,

mediante la celebracién del presente Contrato, autoriza expresa e
irrevocablemente al Fiduciario, en términos del articulo 28 de la Ley para
Regular las Sociedades de Informaciéon Crediticia, para llevar a cabo bajo
su propio costo y gasto, a partir de la fecha de celebracion del presente
Contrato y en cualquier momento posterior durante la vigencia del
mismo, tantas solicitudes de informacién como considere necesarias a las
instituciones de informacién crediticia autorizadas para operar en
México, con respecto al Fideicomitente;



II.

(t)

(w)

reconoce y conviene que la celebracion del presente Contrato lo obliga a
entregar al Fiduciario de forma anual la actualizacién de la informacién
y documentacion que le ha sido solicitada por dicho Fiduciario al amparo
de las Politicas de Identificacion y Conocimiento de Clientes del
Fiduciario (“Know your Costumer”), en términos de lo dispuesto por las
Disposiciones Décima Novena, Cuadragésima, Cuadragésima Primera y
Cuarta Transitoria de cardcter general a que se refiere el parrafo cuarto
del Articulo 115 de la LIC;

con anterioridad a la firma del presente Contrato, el Fiduciario le invit6
y sugirié obtener de un profesionista, despacho o firma de su eleccién
asesoria y apoyo en cuanto al alcance, consecuencias, tramites,
implicaciones y en general cuestiones legales y fiscales directa o
indirectamente relacionadas con el presente Fideicomiso, asi como su
apoyo en la negociacion y evaluacion del riesgo legal y fiscal del texto
definitivo a firmarse, toda vez que el Fiduciario no se hace responsable
de tales cuestiones, por lo que el Fiduciario no garantiza ni asegura que
la estructura fiscal contenida en el presente Contrato no sea alterada con
subsecuentes modificaciones a la legislacion fiscal y los impactos fiscales
e impositivos puedan modificarse;

el Representante Comun puso a su disposicién en su oportunidad y a su
entera conformidad, antes de la celebracion del presente Contrato e inclusive
previo a la entrega de sus datos y/o los de su personal a este, el aviso de
privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx; y

en términos de lo establecido por el articulo 17 de la Ley Federal para la
Prevencion e Identificacion de Operaciones con Recursos de Procedencia
Ilicita, en este acto manifiesta que no llevard a cabo operaciones
vulnerables a través del presente Fideicomiso.

Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

(@)

es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente
de conformidad con las leyes de México y se encuentra autorizada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico para actuar como instituciéon de
banca multiple de conformidad con el articulo 46, fracciéon XV, de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, seglin consta en la escritura publica
numero 157,391, de fecha 23 de febrero de 1994, otorgada ante la fe del
licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Notario Pablico Numero 138
de la Ciudad de Meéxico, Distrito Federal, la cual se encuentra
debidamente inscrita en el Registro Publico de Comercio de esa Ciudad
con fecha 18 de mayo de 1994, bajo el folio mercantil namero 187,201;
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el presente Contrato y los demas Documentos de la Emision de los cuales es
parte y cualquier otro documento celebrado en su nombre o representacién
en relacién con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de
dichos documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y
constituyen obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y exigibles en
su contra de conformidad con sus términos;

con excepcion de las autorizaciones de la CNBV y de la BMV requeridas para
llevar a cabo la oferta publica restringida de los Certificados Bursatiles en los
términos del presente Contrato y el dep6sito que realice en Indeval del Titulo,
cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias para
validamente celebrar el presente Contrato y los demas Documentos de la
Emisién de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en
términos del presente Contrato y de los documentos mencionados;

a la fecha de celebracion del presente, sus delegados fiduciarios cuentan con
las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demaés
Documentos de la Emision de los cuales es parte en representacion del
Fiduciario y tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su
representada en los términos de los mismos, segtin consta en la escritura
publica nimero 1,393 de fecha 5 de octubre de 2015, otorgada ante la fe del
licenciado Martin Bernardo Rodriguez Hernandez, titular de la notaria
publica nimero 171 del Estado de México y del Patrimonio Inmobiliario
Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Pablico de
Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil nimero 187201%, el dia
9 de noviembre de 2015; y en la escritura publica namero 48,170, de fecha 17
de noviembre de 2016, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel
Espindola Bustillos, Notario Pablico nimero 120 de la Ciudad de México
(antes Distrito Federal) y del Patrimonio Inmobiliario Federal cuyo primer
testimonio qued¢ inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito
Federal, bajo el folio mercantil niimero 187201%, el dia 10 de enero de 2017,
las cuales no les han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna
que pudieran afectar la validez del presente Contrato;

la celebracién y cumplimiento del presente Contrato y de los demas
Documentos de la Emisién de los cuales es parte estdn permitidos conforme a
su objeto social y han sido debidamente autorizados a través de los actos
corporativos necesarios y no contravienen disposicién legal, estatutaria o
contractual alguna que le resulte aplicable;

con excepcion de las autorizaciones de la CNBV y de la BMV requeridas para
llevar a cabo la oferta publica restringida de los Certificados Bursatiles en los
términos del presente Contrato, no requiere de ningin permiso o
autorizacién, corporativa, gubernamental, o de cualquier otra naturaleza
para la celebracion y cumplimiento del presente Contrato, asi como para



llevar al cabo las operaciones contempladas en el mismo, distintas de las que
ha obtenido, las cuales se encuentran en pleno vigor y efecto;

el Representante Comdn puso a su disposicion en su oportunidad y a su
entera conformidad, antes de la celebracién del presente Contrato e inclusive
previo a la entrega de sus datos y/o los de su personal a este, el aviso de
privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

Declara el Representante Comuin, por conducto de su apoderado, que:

es una sociedad andénima de capital variable, debidamente constituida y
validamente existente conforme a las leyes de México, y debidamente
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Ptublico para actuar como
casa de bolsa e intervenir en las operaciones a que se refiere la fraccion XIII
del articulo 171 de la LMYV, segtn consta en la escritura ptablica namero 5,940,
de fecha 27 de noviembre de 1978, otorgada ante la fe del licenciado Jorge
Alfredo Dominguez Martinez, Notario Publico namero 140, del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Pablico de

Comercio de esta misma ciudad bajo el folio mercantil nimero 686 de fecha
27 de febrero de 1979;

por escritura publica No. 3,839, del 28 de mayo de 1986, otorgada ante la fe
del licenciado Mario Garciadiego G.C., titular de la Notaria Pablica No. 184
del Distrito Federal, adopté la modalidad de capital variable, por lo que su
denominacién social quedé establecida como Casa de Bolsa Interamericana,
S.A. de C.V,, y dicha escritura se encuentra inscrita en el Registro Pablico de
Comercio del Distrito Federal, con fecha 9 de julio de 1986, bajo el folio
mercantil No. 686;

por escritura puablica No. 3,865, del 2 de junio de 1986, otorgada ante la fe del
licenciado Mario Garciadiego G.C., titular de la Notarfa Ptablica No. 184 del
Distrito Federal, cambié su denominacién a la de CBI Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., quedando inscrita dicha escritura en el Registro Pablico de Comercio
del Distrito Federal, el 18 de julio de 1986, bajo el folio mercantil No. 686;

mediante escritura pablica 112,711 de fecha 1 de noviembre de 2001 otorgada
ante la fe del licenciado Alberto T. Sdnchez Colin, Notario 83 del D.F,,
actuando como asociado en el protocolo del licenciado Ignacio R. Morales
Lechuga, Notario 116 del Distrito Federal, CBI Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
CBI Grupo Financiero cambié su denominacién social por la de Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V,, y dicha escritura qued6é debidamente inscrita en el
Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil 686,
el dia 29 de noviembre de 2001;
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(e) mediante escritura puablica No. 28,789 del 14 de julio de 2003 otorgada ante la
fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la Notaria Pudblica
namero 83 del Distrito Federal, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. cambid su
denominaciéon social por la de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, y dicha escritura qued6é debidamente inscrita en el
Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, bajo el folio mercantil
namero 686, con fecha 12 de agosto de 2003;

(f) reformo las cldusulas vigésimo segunda y décimo tercera de sus estatutos
sociales en los términos de la escritura pablica nimero 31,799, de fecha 6 de
noviembre del 2008, otorgada ante la fe del licenciado José Eugenio
Castafieda Escobedo, Notario Puablico nimero 211 del Distrito Federal,
México;

(g) realizé una compulsa de sus estatutos sociales, segtin consta en la escritura
publica namero 33,558, de fecha 22 de octubre de 2010, otorgada ante la fe del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Pablico namero 83 del Distrito
Federal;

(h) su apoderado cuenta con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones corporativas necesarias para comparecer a la celebracién del
presente Contrato en su representacion y para vélidamente obligar al
Representante Comun en los términos del mismo, segin consta en la
escritura publica nimero 49,522 de fecha 25 de noviembre de 2015, otorgada
ante la fe del licenciado Jestis Zamudio Rodriguez, Notario Pablico namero
45 del Estado de México, cuyo primer testimonio qued? inscrito en el Registro
Puablico de Comercio de esta misma ciudad bajo el folio mercantil namero
686, y que dichos poderes, facultades y autorizaciones corporativas o de
cualquier otra naturaleza no le han sido revocadas, modificadas o limitadas
en forma alguna; y

(i) estd de acuerdo en fungir como Representante Comun en los términos y
condiciones que se establecen en el presente Contrato, asi como en los
Certificados Bursatiles;

En virtud de las Declaraciones que anteceden, las partes otorgan las siguientes:
(if) Clausulas
CLAUSULA 1. DEFINICIONES.

1.1 Términos Definidos.

Los términos con maytscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se
encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendran el significado que se atribuye a



dichos términos en la presente Clausula 1.1 y serdn utilizados en forma singular o plural
segun sea aplicable.

“Acciones” significa las acciones ordinarias, nominativas, sin expresién de valor nominal,
representativas del capital social de la Sociedad Controladora, las cuales tendran aquellos
derechos corporativos y econémicos que sefialen los estatutos sociales de la Sociedad
Controladora y los titulos accionarios que las amparen.

“Acciones Adicionales de la Sociedad Controladora” significa cualesquiera Acciones que
los Accionistas de la Sociedad Controladora reciban o de las que sean titulares como
consecuencia de: (i) aumento del capital social de la Sociedad Controladora por cualquier
motivo; (ii) divisiéon (split) de las Acciones de la Sociedad Controladora; (iii)
reestructuracion, subdivisiéon de capitales, fusién o escision de la Sociedad Controladora;
y/o (iv) cualquier otra circunstancia prevista en este Contrato y/o que ocurra en términos
de las leyes y regulacién aplicable.

“Acciones de la Sociedad Controladora” significa, conjuntamente, las Acciones y las
Acciones Adicionales de la Sociedad Controladora.

“Accionistas de la Sociedad Controladora” significa cada uno de (i) el Fiduciario; y (ii)
Grupo IGS.

“Acta de Emisién” significa la declaracion unilateral de voluntad en virtud de la cual el
Fiduciario llevara a cabo la emisién de los Certificados Bursétiles bajo el mecanismo de
Llamadas de Capital al amparo del presente Contrato.

“Activos” significa la referencia conjunta a los Activos Industriales y los Activos de Tierra
para Vivienda.

“Activos Industriales” significa todo tipo de inmuebles industriales, oficinas, servicios y
terrenos destinados principalmente para desarrollo de parques e inmuebles industriales.

“Activos de Tierra para Vivienda” significa los terrenos destinados a desarrollar vivienda
de interés social y medio.

“ Administrador” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el proemio de
este Contrato e incluye a cualquier Persona que lo sustituya en sus funciones como
administrador conforme al presente Contrato y el Contrato de Administracién o cualquier
Contrato de Administraciéon Sustituto.

“Afiliada” significa respecto a cualquier Persona, otra Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, Controle, o sea Controlada por, o se
encuentre sujeta al Control comtn con dicha Persona.

“ Agente Estructurador” significa 414 Estructuracion, S.A. de C.V.



“Aportacion Inicial” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 2.2 del presente
Contrato.

“ Aportaciones del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 11.5(a) del presente Contrato.

“Asamblea de Tenedores” significa la reunién de Tenedores de los Certificados Bursatiles
instalada y celebrada en términos del presente Contrato, el Titulo, la LMV y de la LGTOC,
en lo que esta ultima resulte aplicable.

“Asesores Independientes” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 14.3 del
presente Contrato.

“Asunto Reservado” significa los asuntos en los que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes no tendran
derecho a votar.

“ Auditor Externo” significa cualquier institucién de reconocido prestigio y con experiencia
en la prestacion de servicios de auditoria externa, que sea aprobado por el Comité Técnico
como Asunto Reservado.

“Avaltos Anuales” significa los avaltios anuales que realice el Valuador Inmobiliario
respecto de los Activos en operacién que sean propiedad de los Vehiculos de Inversion.

“Avalaos Independientes” significa, respecto de los Certificados Bursatiles y de los activos
de los Vehiculos de Inversion, los avaltios realizados por el Valuador Independiente, (i) de
manera trimestral, y (ii) cada vez que haya cambios en la estructura del Patrimonio del
Fideicomiso.

“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Cambio de Control” significa (i) la transmision de la tenencia de mas del 50% (cincuenta
por ciento) de las acciones con derecho de voto del Administrador; (ii) la pérdida del
derecho contractual o de cualquier otra naturaleza de designar a la mayoria de los miembros
del 6rgano de administraciéon del Administrador; o (iii) la pérdida del derecho de dirigir,
directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales politicas del
Administrador, ya sea a través de la propiedad de acciones emitidas por la misma, por
contrato o de cualquier otra forma.

“Certificados Bursatiles” significa los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo no
amortizables, que sean emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo de llamadas de capital
al amparo de este Fideicomiso y del Acta de Emisién, y en términos de la LMV y demas
disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

“Circular 1/2005” significa la Circular 1/2005, que contiene las Reglas a las que deberan
sujetarse las Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones de Seguros; Instituciones




de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
Operaciones de Fideicomiso, emitida por el Banco de México y publicadas en el Diario
Oficial de la Federacién el 23 de junio de 2005, segtin la misma haya sido o sea modificada
y/o adicionada en cualquier momento.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras
de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, emitidas por la CNBV y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segtin las mismas
sean modificadas y/o adicionadas en cualquier momento.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Co-Inversionista Tercero” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.9 del
presente Contrato.

“Colocacion” significa la venta y colocaciéon de los Certificados Bursétiles objeto de la
Emision Inicial, a través de la BMV, en los términos sefialados en este Contrato, el Acta de
Emision, el Titulo y en el acta de la Sesién Inicial del Comité Técnico.

“Comisién Anual del Administrador” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a)
de la Clausula 19.3 del presente Contrato.

“Comité de Inversiones” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 19.2 del
presente Contrato.

“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 14.1.1 del presente
Contrato.

“Competidor” significa cualquier Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o
subsidiaria) cuyas actividades representen, durante cualquier periodo, o que durante
cualquier periodo dicha Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o
subsidiaria) se ostente como participante en negocios que representen una competencia con
respecto de las actividades del Fideicomiso o del Administrador y sus Afiliadas, en cada
caso, segin lo determine el Administrador (o en el supuesto previsto en el inciso (r) de la
Clausula 7.1, el Comité Técnico) con base en informacién publica o informacién de otro
modo obtenida legalmente por el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas (o en el
supuesto previsto en el inciso (r) de la Clausula 7.1, por el Comité Técnico), respecto a dicho
Competidor; en el entendido, que (i) no se consideraran “competidores” a las empresas que
califiquen como “administradoras de fondos para el retiro” en los términos de la Ley de los
Sistemas de Ahorro para el Retiro ni a sus empleados o representantes, (ii) un Tenedor no
serd considerado como Competidor del Fideicomiso por el solo hecho de haber adquirido
certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo emitidos por otro fideicomiso emisor, y (iii)
un miembro del Comité Técnico no serd considerado como Competidor del Fideicomiso por
el solo hecho de que dicho miembro haya sido también designado miembro del comité
técnico en otros fideicomisos emisores de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo.




“Compromiso del Administrador” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 11.8
del presente Contrato.

“Compromiso por Certificado” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el
inciso (k) de la Cldusula 7.1 del presente Contrato.

“Compromisos Restantes de los Tenedores” significa, respecto de cualquier fecha de
determinacion, la diferencia entre (a) el Monto Méaximo de la Emisién menos (b) el monto
de las aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso a dicha fecha de
determinacion mediante la suscripcion de Certificados Bursatiles, ya sea en la Emisién
Inicial o en Emisiones Adicionales conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se
establece en el presente Contrato; en el entendido, que el Administrador ajustard los
Compromisos Restantes de los Tenedores para tomar en cuenta los efectos de cualquier
incumplimiento de un Tenedor para suscribir y pagar Certificados Bursatiles emitidos en
una Emisiéon Adicional de conformidad con el mecanismo de Llamadas de Capital previsto
en la Clausula 7.1. (incluyendo la dilucién punitiva que resulte de la misma); en el
entendido, ademas, que el Administrador revisard dichos ajustes con el Auditor Externo.

“Contflicto de Interés” significa cualquier supuesto o escenario en el cual una Persona se vea
involucrada en una actividad o tenga intereses personales que puedan interferir en el
desarrollo objetivo de las labores y responsabilidades de dicha Persona conforme al presente
Contrato de Fideicomiso.

“Consejo de Administracién” significa el érgano al cual se encontrara encomendada la
administracion de la Sociedad Controladora, cuyo régimen se describe en la Clausula 13.1
del presente Contrato, mismo que se replicard en los estatutos de la Sociedad Controladora.

“Contrato” significa el presente Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursétiles Fiduciarios F/2178, y sus respectivos anexos, segin el mismo sea
modificado, total o parcialmente, adicionado, renovado o de cualquier otra forma
reformado en cualquier momento.

“Contrato de Administracién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 19.1 del presente Contrato.

“Contrato de Administracién Sustituto” tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 18.2 del presente Contrato.

“Contrato de Colocacién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 6.7 del
presente Contrato.

“Control” significa la capacidad de una persona o grupo de personas, de llevar a cabo
cualquiera de los actos siguientes: (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las
asambleas generales de accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o nombrar o destituir
a la mayoria de los consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral;
(ii) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el



voto respecto de mas del 50% (cincuenta por ciento) del capital social de una persona moral;
o (iii) dirigir, directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales
politicas de una persona moral, ya sea a través de la propiedad de valores, por contrato o
de cualquier otra forma.

“Criterios de Inversién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.6 del
presente Contrato.

“Cuenta de Distribuciones” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 10.5 del
presente Contrato.

“Cuenta de Inversiones” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 10.4 del
presente Contrato.

“Cuenta de Montos No Dispuestos” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula
10.6 del presente Contrato.

“Cuenta de Reembolso” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 10.7 del
presente Contrato.

“Cuenta de Reserva para Gastos” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.3
del presente Contrato.

“Cuenta General” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 10.2 del presente
Contrato.

“Cuentas del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1 del
presente Contrato.

“Desinversion” significa, respecto de cualquier Inversion, (i) la venta o enajenacién total o
parcial de las acciones, partes sociales, los derechos fideicomisarios, valores o
participaciones de capital de los Vehiculos de Inversién que sean propietarios de dicha
Inversion, (ii) la venta o enajenacion total o parcial de dicha Inversiéon por parte de los
Vehiculos de Inversién que sean propietarios de dicha Inversioén, y/o (iii) cualquier otra
desinversién total o parcial de dicha Inversiéon que se haya realizado conforme a lo
establecido en el presente Contrato, en cada caso, aprobadas de conformidad con los Niveles
de Autorizacién de Proyectos ya sea por el Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea
de Tenedores, segtn corresponda.

“Dia Habil” significa cualquier dia que no sea sdbado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito del pais abran al ptblico, de acuerdo con el calendario que al efecto
publica la CNBV.

“Distribuciones de la Sociedad Controladora” significa las cantidades que la Sociedad
Controladora distribuira de tiempo en tiempo a los Accionistas de la Sociedad Controladora,
ya sea por concepto de reembolsos, reduccién de capital, amortizaciéon de acciones, pago de




intereses, de principal y pago de dividendos, y en su caso, por concepto de ejecucién de
garantias otorgadas bajo cualquier crédito que en su caso otorgue el Fiduciario a la Sociedad
Controladora o por cualesquiera otros medios de distribucion.

“Distribuciones de los Proyectos” significa las cantidades que los Vehiculos de Inversién
distribuirdn de tiempo en tiempo a la Sociedad Controladora, ya sea por concepto de
reembolsos, reduccion de capital, amortizacion de acciones, pago de dividendos o por el pago
de intereses, de principal o por cualquier otro concepto, y en su caso, por concepto de ejecucién
de garantias otorgadas bajo cualquier crédito que en su caso otorgue la Sociedad Controladora
a los Vehiculos de Inversion, o por cualquier otro medio de distribucion.

“Distribuciones del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 12.2
del presente Contrato.

“Distribuciones por Desempefio” significa el conjunto de las Distribuciones hechas en favor
del Fideicomisario en Segundo Lugar, conforme a la Cldusula 12.2 del presente Contrato.

“Documentos de la Emisién” significa la referencia conjunta a este Contrato, al Acta de
Emisién, al Titulo, al Contrato de Administracién y los anexos de cada uno de dichos
documentos, segtin los mismos sean modificados, ya sea parcial o totalmente, adicionados
o de cualquier otra forma reformados en cualquier momento.

“Efectivo Distribuible” significa, respecto de cada Fecha de Calculo, las cantidades
disponibles en la Cuenta de Distribuciones para realizar las Distribuciones del Fideicomiso.

“Emisién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.2 del
presente Contrato.

“Emisién Adicional” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
6.2 del presente Contrato.

“Emision Inicial” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.1
del presente Contrato.

“EMISNET” significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores a
cargo de la BMV.

“Equipo Ejecutivo del Administrador” significa, conjuntamente, los sefiores Antonio Ruiz
Galindo Terrazas, Winston Lachlan Elting Laabs, Rodrigo Arrieta Baque, Fernando Ruiz
Galindo Pastrana y Barbara Ochoa Woodworth.

“Evento de Sustitucién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 18.1 del
presente Contrato.

“Extension del Periodo de Inversiéon” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula
11.1.1 del presente Contrato.




“Fecha Ex-Derecho” significa la fecha que se indique en las instrucciones del Administrador
correspondientes a la Llamada de Capital.

“Fecha de Célculo” significa el Dia H4bil inmediato siguiente a la Fecha de Pago de
Distribuciones de la Sociedad Controladora, en la que el Administrador realizard el calculo
del monto a pagar a los Tenedores y en su caso, al Fideicomisario en Segundo Lugar en
términos del presente Contrato.

“Fecha de Depésito” significa la fecha en la que el Fiduciario debera realizar el depésito de
las cantidades correspondientes en la Cuenta de Reserva para Gastos y en la Cuenta de
Inversiones a efecto de pagar los Gastos del Fideicomiso y hacer Aportaciones del
Fideicomiso, respectivamente, de conformidad con lo previsto en el presente Contrato. Para
efectos de claridad, las Fechas de Deposito, y por lo tanto las fechas a partir de las cuales se
contabilizardn las cantidades integrantes del Monto Depositado en la Cuenta de
Inversiones, deberdn corresponder a lo siguiente: (i) durante el Periodo Inicial, (a)
tratandose de Inversiones y Gastos de Inversién relacionados con las mismas, la fecha en
que se transfieran las cantidades que de tiempo en tiempo sean requeridas de la Cuenta
General a la Cuenta de Inversiones, (b) tratindose de Gastos de Emision y Colocacion, la
fecha en la que hayan sido transferidos a la Sociedad Controladora, previo traspaso a la
Cuenta de Inversiones, para su pago a la contraparte respectiva, (c) tratindose de Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso, la fecha en la que hayan sido transferidos a la Sociedad
Controladora, previo traspaso a la Cuenta de Inversiones, para su pago a la contraparte
respectiva; y (ii) una vez concluido el Periodo Inicial, (a) tratindose del remanente del
Monto de la Emisién Inicial, la fecha de terminacién del Periodo Inicial, (b) tratdindose de
los Gastos de Emisiéon y Colocacién, y de los recursos remanentes de las Llamadas de
Capital, las Fechas de Emisién Adicionales, y (c) tratindose de los recursos provenientes de
la Cuenta de Reserva para Gastos que, de tiempo en tiempo, sean requeridos para pagar
Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, la fecha en la que hayan sido transferidos a la
Sociedad Controladora, previo traspaso a la Cuenta de Inversiones, para su pago a la
contraparte respectiva.

“Fecha de Emisién” significa la fecha de Colocaciéon de los Certificados Bursatiles, conforme
a los términos establecidos en este Contrato y en el Titulo.

“Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad Controladora” significa la fecha que el
Administrador determine que se paguen las Distribuciones de la Sociedad Controladora a
sus accionistas.

“Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso” significa la fecha en que el Fiduciario
pague alos Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar, segin corresponda, el Efectivo
Distribuible o los Rendimientos.

“Fecha de Registro” significa la fecha identificada como fecha de registro en la Llamada de
Capital respectiva; en el entendido que entre la Fecha de Registro y la Fecha Limite de
Suscripcién debe haber al menos un Dia Habil.




“Fecha de Vencimiento” significa el 10 de mayo de 2027, es decir 10 (diez) afios a partir de
la Fecha de Emisién, sin perjuicio de que las obligaciones conforme al Fideicomiso puedan
ser terminadas anticipadamente de conformidad con lo dispuesto en el presente Contrato.

“Fecha Efectiva de Remocién del Administrador” tiene el significado que se le atribuye a
dicho término en la Clausula 18.2 del presente Contrato.

“Fecha Estimada de Terminacién del Fideicomiso” significa la fecha que sea el décimo
aniversario de la Fecha de Emision.

“Fecha Limite de Suscripciéon” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 7.1 del presente Contrato.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso irrevocable de emision de Certificados Bursatiles
numero F/2178 de fecha 3 de mayo de 2017, constituido mediante el presente Contrato.

“Fideicomisario en Segundo Lugar” tiene el significado que se atribuye a dicho término en
el proemio de este Contrato incluyendo a sus causahabientes y/o cesionarios.

“Fideicomisarios en Primer Lugar” significa los Tenedores de los Certificados Bursatiles que
se emitan al amparo del presente Contrato, conforme a los términos y condiciones
establecidos en este Contrato y en el Titulo.

“Fideicomitente” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el proemio de este
Contrato incluyendo a sus causahabientes y/o cesionarios.

“Fiduciario” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el proemio de este
Contrato o cualquier otra persona que sustituya a dicho fiduciario de conformidad con el
presente Contrato.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 5 de este
Contrato.

“Flujo” significa, sin duplicar, los recursos que de tiempo en tiempo reciba el Fideicomiso
(i) en su calidad de accionista y/o acreedor de la Sociedad Controladora, incluyendo
dividendos, pago de capital e intereses y/o (ii) por cualquier otro concepto distinto del
Monto de la Emision Inicial y las cantidades depositadas por concepto de Llamadas de
Capital.

“FOVISSSTE” significa el Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado.

“Funcionarios Clave del Administrador” significa los sefiores Antonio Ruiz Galindo
Terrazas y Winston Lachlan Elting Laabs.




“Gastos Continuos” significa todos y cada uno de (i) los Gastos de Inversion, (ii) reservas y
pagos para gastos, contingencias y adeudos (incluyendo la Comisién Anual del
Administrador), (iii) Inversiones, operaciones y desarrollos que se hubieren iniciado o
comprometido con anterioridad a la terminacion del Periodo de Inversion, o que hayan sido
comprometidas con anterioridad al vencimiento del Periodo de Inversién, (iv) Inversiones
de Seguimiento, y (v) las obligaciones de indemnizacion del Fideicomiso.

“Gastos de Asesoria Independiente” significa todas las comisiones, honorarios, gastos,
impuestos, derechos y demds erogaciones que se generen o sean necesarias para la
contratacion de Asesores Independientes que el Comité Técnico, o la Asamblea de
Tenedores, a través del Representante Comtin requieran para el mejor cumplimiento de los
Fines del Fideicomiso y la realizacién de Inversiones, los cuales deberédn ser pagados por el
Fiduciario con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos.

“Gastos _de Inversion” significa, respecto a cualquier Inversién o Inversién potencial
(independientemente de si la misma se lleva a cabo o no), cualesquier y todos los gastos
relacionados con dicha Inversién, incluyendo sin limitacion, (i) gastos relacionados con el
mantenimiento y monitoreo de dicha Inversién y para llevar a cabo la Desinversion de la
misma, incluyendo sin limitacién, honorarios y gastos de asesores legales, financieros,
fiscales y/o contables, (ii) gastos incurridos por el Fiduciario, y/o el Administrador en
relacion con dicha Inversion (sea consumada o no) y con la evaluacion, andlisis y auditoria
de compra (due diligence), adquisicién, venta, financiamiento o cobertura de dicha Inversion,
incluyendo sin limitacién, los gastos de cierre y los gastos de auditoria de compra (due
diligence) relacionados, (iii) gastos del Fideicomitente, del Administrador o del Fiduciario
derivados de los pagos de impuestos, litigios e indemnizaciones, (iv) cualesquiera gastos y
costos derivados de los avaltos preparados por un Valuador Inmobiliario, incluyendo, sin
limitacién, los honorarios de dicho Valuador Inmobiliario, (v) gastos y costos derivados de
los seguros, seguro de titulo de propiedad, estudio de impacto ambiental, estudio de limites y
colindancias, y estudio de mecanica de suelo y topografico, (vi) primas de los seguros que en
su caso contrate el Administrador por cuenta del Fiduciario conforme a lo previsto en el
presente Contrato, incluyendo la poliza de seguro de responsabilidad civil para
funcionarios y directores descrita en la Clausula 15.6 del presente Contrato, (vi) gastos de
celebraciéon o constituciéon de los Vehiculos de Inversion y (vii) gastos de cualquier otra
naturaleza relacionados con dicha Inversién; en el entendido, que dichos Gastos de
Inversiéon incluirdn cualquier cantidad pagadera por concepto de impuesto al valor
agregado en relacion con lo anterior.

“Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso” significa todas las comisiones, honorarios,
gastos, impuestos, derechos y demads erogaciones que se generen o sean necesarias para el
mantenimiento de la Emisién, con las excepciones que en su caso se prevean en este
Contrato, incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, (i) los honorarios del
Fiduciario y los gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento de sus obligaciones bajo
los Documentos de la Emision y la ley aplicable; (ii) los honorarios del Representante
Comun y los gastos razonables y documentados incurridos por el mismo en el desempefio
de sus funciones bajo los Documentos de la Emision y la ley aplicable; (iii) los gastos directos




y necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables para mantener el registro
de los Certificados Bursatiles en el RNV, su listado en la BMV y aquellos derivados de
cualquier publicacién relacionada; (iv) cualquier gasto incurrido por el Fiduciario, el
Representante Comuin o el Fideicomitente en relacion con cualquier modificacion o renuncia
a las disposiciones de este Contrato, incluyendo los honorarios pagaderos a sus respectivos
asesores; (v) los honorarios y costos incurridos en la defensa del Patrimonio del Fideicomiso;
y (vi) cualesquier otros gastos y honorarios relacionados con o incurridos en relacién con
las operaciones establecidas en el presente Contrato, entre ellos los honorarios de Auditores
Externos y del Valuador Independiente, mismos que el Fiduciario pagara con cargo a la
Cuenta de Reserva para Gastos; en el entendido, que dichos Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso incluirdn cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacién con lo
anterior.

“Gastos del Fideicomiso” significa, conjuntamente, los Gastos Continuos, los Gastos de
Emisién y Colocacion y los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso; en el entendido, que
los Gastos de Asesoria Independiente no formaran parte de los Gastos del Fideicomiso.

“Gastos de Emision y Colocacién” significa los honorarios, comisiones, gastos, impuestos,
derechos y demads erogaciones que se generen para llevar a cabo la emisién y colocacién de
Certificados Bursétiles (incluyendo la Emisién Inicial y las Emisiones Adicionales, segtin
corresponda) y que pagara el Fiduciario con cargo a la Cuenta General, incluyendo de
manera enunciativa pero no limitativa, segin sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y
gastos del Intermediario Colocador de acuerdo con el Contrato de Colocacién; (ii) los
honorarios y gastos pagaderos al Agente Estructurador, (iii) los honorarios pagaderos al
Representante Comun y al Fiduciario por la aceptacién de sus respectivos cargos en relacion
con la Emisién y la administracion del primer afio del Fideicomiso; (iv) el pago de los
derechos que deban ser cubiertos a la CNBV y los pagos que se deban realizar a la BMV y
al Indeval, (v) los honorarios pagaderos a los asesores externos legales, fiscales y de
negocios, y (vi) la impresién de prospectos de colocacion y cualquier otra publicaciéon y/o
publicidad relacionada con lo anterior; en el entendido, que dichos Gastos de Emisién y
Colocacion incluirdn cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA.

“"

Grupo IGS” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el proemio de este
Contrato.

“Incapacidad” significa el impedimento en la capacidad fisica, mental o legal de un
miembro propietario o miembro suplente del Comité Técnico que imposibilite a dicho
miembro propietario o miembro suplente de asistir a mas de 3 (tres) sesiones consecutivas
del Comité Técnico y ejercer su derecho de voto en la misma (en la medida que dicho
miembro o miembro suplente tenga derecho de votar en dicha sesién de conformidad con
este Contrato).

“Indeval” significa la S.D. Indeval Institucion para el Depoésito de Valores, S.A. de C.V.



“INFONAVIT” significa el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores.

“Instituciéon de Crédito” significa cualquier institucion de banca multiple mexicana con
cualesquiera dos de las siguientes calificaciones crediticias (a) “Baal” o superior de Moody’s
o una calificacién crediticia de escala nacional de “Aaa.mx” o superior de Moody’s, (b)
“BBB+” o superior de Standard & Poor’s o una calificacion crediticia de escala nacional de
“mxAAA” o superior de Standard & Poor’s, (c) “BBB+” o superior de Fitch Ratings o una
calificacion crediticia de escala nacional de “AAA (mex)” o superior de Fitch Ratings, y (d)
“HR BBB+(G)” de HR Ratings de México o una calificacion crediticia de escala nacional de
“HR AAA” de HR Ratings de México.

“Intermediario Colocador” significa Merrill Lynch México, S.A. de C.V., Casa de Bolsa.

“Inversién de Seguimiento” significa cualquier Inversiéon adicional realizada por el
Fideicomiso, por conducto de la Sociedad Controladora, respecto de cualquier Inversion
existente que pudiera ser apropiada o necesaria para preservar, proteger o mejorar dicha
Inversion existente, segin lo determine el Administrador, y, en caso de ser aplicable, de
conformidad con lo previsto en el presente Contrato, con la autorizacién previa del Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso.

“Inversiones” significa las inversiones que sean realizadas para la ejecucién de los Proyectos
en términos de lo establecido en el presente Contrato, incluyendo cualesquier Gasto
Continuo relacionados con las mismas; en el entendido, que las Inversiones que haga el
Fideicomiso, por conducto de la Sociedad Controladora, deberan cumplir con los requisitos
previstos en la LISR y demas disposiciones vigentes al momento de realizarse dicha
Inversion, para que el Fideicomiso cumpla con el Régimen de FICAP.

“Inversiones Permitidas” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.1 del
presente Contrato.

“Inversionista Aprobado” significa cualquiera de los siguientes inversionistas mexicanos:
(i) una sociedad de inversién especializada en fondos para el retiro, (ii) una institucién de
crédito, (iii) una institucion de seguros y fianzas, (iv) una casa de bolsa, (v) una sociedad de
inversion, y (vi) cualquier otra Persona que cuente con la mas alta calificacién de largo plazo
en escala local por cuando menos dos instituciones calificadoras aprobadas para operar
como tal por la CNBYV, en cada caso, que no sean Competidores.

“ISR” significa el Impuesto Sobre la Renta.
“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segtin la misma sea
modificada y/o adicionada en cualquier momento.



“LIC” significa la Ley de Instituciones de Crédito, segtin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“LISR” significa la Ley del Impuesto sobre la Renta.
“LIVA” significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

“Limites de Apalancamiento” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 17.2 del presente Contrato.

“Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cladusula
7.1 del presente Contrato.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores, segiin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico que califique
como Persona Independiente y que sea desighado como Miembro Independiente del
Comité Técnico.

“Monto Depositado en la Cuenta de Inversiones” significa, para cualquier fecha en que sean
calculadas las Distribuciones del Fideicomiso conforme a la Clausula 12.2 del presente
Contrato, la suma de (i) los montos que se hubieran depositado en la Cuenta de Inversiones,
menos (ii) los montos transferidos a la Cuenta de Montos No Dispuestos.

“Monto de la Emisién Inicial” significa el monto total en Pesos (sin deducciones) recibido
por el Fiduciario de la oferta ptblica restringida de los Certificados Bursatiles de la Emision
Inicial.

“Monto Distribuible” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Cldusula 12.2
del presente Contrato.

“Monto Invertible por Proyecto” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.1.1
del presente Contrato.

“Monto Maximo de la Emisién” significa $4,700,000,000.00 (cuatro mil setecientos millones
de Pesos 00/100 M.N.).

“Monto Neto Comprometido” significa la suma de (a) los Recursos Netos de la Emisién
Inicial, mas (b) los Compromisos Restantes de los Tenedores, en la Fecha de Emisién Inicial.

“Monto Neto Invertido” significa (a) la suma de (i) el monto total desembolsado por el
Fideicomiso de la Cuenta de Inversiones y de la Cuenta de Reserva para Gastos para realizar
Inversiones (incluyendo Inversiones de Seguimiento) de conformidad con el presente




Contrato, maés (ii) los montos totales desembolsados por los Tenedores de conformidad con
una Llamada de Capital para realizar Inversiones (incluyendo Inversiones de Seguimiento)
y para pagar Gastos del Fideicomiso de conformidad con el presente Contrato menos (b) la
suma de (i) los montos descritos en el inciso (a) anterior que hayan sido declarados como
pérdidas por el Administrador, mds (ii) los montos que resulten de una Desinversiéon
(excluyendo cualquier refinanciamiento) que sean distribuidos a los Tenedores y al
Fideicomitente como un retorno de capital con respecto a las Inversiones (incluyendo
Inversiones de Seguimiento) y el pago de cualesquier Gastos del Fideicomiso.

“Monto Total de la Emisién” significa el monto bruto que se obtenga de la Emision Inicial y
de las Emisiones Adicionales.

“Monto Total Invertible” significa el Monto Total de la Emisién menos (i) los Gastos de
Emisién y Colocacion (ii) la Reserva de Asesoria y (iii) la Reserva para Gastos.

“NIIE” significa las Normas Internacionales de Informacién Financiera.

“Niveles de Autorizaciéon de Proyectos” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula
11.1.1 del presente Contrato.

“Nueva Fecha Limite de Suscripciéon” tiene el significado que se le atribuye a dicho término
en el inciso (f) de la Clausula 7.1 del presente Contrato.

“Pagos de Inversion” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (f) de la Cldusula
11.5 del presente Contrato.

“Parte Relacionada” significa respecto de cualquier Persona, la Sociedad Controladora,
fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sobre las cuales el Fideicomiso realice
Inversiones, el Fideicomitente, el Administrador o a quien se le encomienden dichas
funciones:

(a) Las Personas que controlen o tengan influencia significativa en una persona moral que
forme parte del grupo empresarial o consorcio al que pertenece dicha Persona, asi como los
consejeros o administradores y los directivos relevantes de las integrantes de dicho grupo o
Consorcio;

(b) Las Personas que tengan poder de mando en una persona moral que forme parte de un
grupo empresarial o consorcio al que pertenezca dicha Persona;

(c) El conyuge, la concubina o el concubinario y las Personas que tengan parentesco por
consanguinidad o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado con
personas fisicas que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos (a) y (b)
anteriores, asi como los socios y copropietarios de las personas fisicas mencionadas en
dichos incisos con los que mantengan relaciones de negocios;



(d) Las personas morales que sean parte del grupo empresarial o consorcio al que pertenezca
dicha Persona; o

(e) Las personas morales sobre las cuales alguna de las Personas a que se refieren los incisos
(a) a (c) anteriores, ejerzan el control o influencia significativa (segtin dichos términos se
definen en la LMV).

“Partes” significa el Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el
Administrador y el Fideicomisario en Segundo Lugar.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 4 del
presente Contrato.

“Penalidad por Retraso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso
(f) de la Clausula 7.1 del presente Contrato.

“Periodo de Cura” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso (f) de
la Clausula 7.1 del presente Contrato.

“Periodo de Desinversién” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 11.7 del
presente Contrato.

“Periodo de Inversién” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 11.1.1 del
presente Contrato.

“Periodo Inicial” significa el periodo que comenzard en la fecha de Emision Inicial y
terminaré en la fecha de la primera Emisién Adicional.

“Persona” significa, cualquier persona fisica o moral, sociedad, asociacién no registrada,
fideicomiso, entidad corporativa, o una persona fisica o moral en su caracter de fiduciario,
ejecutor, administrador u otro representante legal, autoridad gubernamental u otra entidad
de cualquier naturaleza.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del
Articulo 24, pérrafo segundo, y del articulo 26 de la LMV; en el entendido, de que dicha
independencia se calificara respecto de los Vehiculos de Inversion, del Fideicomitente, del
Administrador o cualquier Parte Relacionada con dichas entidades.

“Personas Indemnizadas” tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Cladusula
15.6 de este Contrato.

“Pesos” 0 “$” significa la moneda de curso legal en México.

“Prospecto” significa el prospecto para la emisién y colocacion de los Certificados Bursatiles
al amparo de este Fideicomiso, segtin el mismo sea aprobado por la CNBV.



“Proyecto en Pérdida” significa aquel Proyecto que de conformidad con las NIIF haya sido
registrado como pérdida en los estados financieros consolidados del Fideicomiso, o sea
declarado como pérdida por el Comité Técnico como Asunto Reservado.
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Proyectos” tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 5 de este Contrato.

“Recursos Netos Iniciales de la Emisién” significa el monto resultante de restar al Monto de
la Emision Inicial, los Gastos de Emisiéon y Colocacion de la Emision Inicial.

“Régimen de Inversién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.1 del
presente Contrato.

“Régimen de Inversiéon Supletorio” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.2
del presente Contrato.

“Régimen de FICAP” significa el régimen fiscal previsto por los articulos 192 y 193 de la
LISR, asi como por las reglas contenidas en la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente
aplicables a los fideicomisos conocidos como fideicomisos de inversion en capital de riesgo
(FICAP’s).

“Reglamento Interior de la BMV” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de
Valores, publicado en el Boletin Bursatil de la BMV el 24 de octubre de 1999, segtin el mismo
sea modificado y/o adicionado en cualquier momento.

“Remanente del Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la
Clausula 8.1.1 del presente Contrato.

“Rendimientos” significa los intereses e ingresos netos derivados de las Inversiones
Permitidas o del Régimen de Inversién Supletorio depositadas o adquiridas con recursos
integrantes de las Cuentas del Fideicomiso, incluyendo los intereses generados por las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso.

“Reporte de Distribuciones” significa el reporte que elaborara el Administrador y que debera
entregar al Fiduciario y al Representante Comun, 8 (ocho) Dias Habiles antes de cada Fecha de
Pago de Distribuciones del Fideicomiso. Dicho reporte incluird el monto de las Distribuciones
del Fideicomiso a los Tenedores y en su caso, al Fideicomisario en Segundo Lugar, por
concepto de Distribuciones por Desempefio, de conformidad con la Cldusula 12.2 del presente
Contrato, asi como la Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

“Representante Comun” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el proemio
de este Contrato e incluye a sus sucesores, cesionarios o quien sea posteriormente designado
como representante comin de los Tenedores, quien tendra la obligacién general de ejercer
los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los mencionados Tenedores, todo
lo anterior en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables.




“Reserva de Asesoria” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Cladusula
10.3.2 del presente Contrato.

“Reserva para Gastos” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Cldusula
10.3.1 del presente Contrato.

“Retorno de Capital” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el inciso (c) de
la Clausula 12.2 de este Contrato.

“Retorno Preferente” tiene el significado que se atribuye a dicho término en el inciso (c) de
la Cldusula 12.2 de este Contrato.

“RLISR” significa el Reglamento de la Ley del Impuesto sobre la Renta.
“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“Sesion Inicial” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 14.1.17 del presente
Contrato.

“SHE” significa la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo.

“Sociedad Controladora” significa Inmobiliaria IGSCK3, S.A.P.I. de C.V_; en el entendido,
que en todo caso la Sociedad Controladora serd una sociedad mexicana residente en México
para efecto de dar cumplimiento al Régimen de FICAP asi como al articulo 63 bis 1 de la
LMV.

“Sociedades Promovidas” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 24.3 del
presente Contrato.

“STIV-2” significa el Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores de la CNBV.

“Tenedores” significa, con respecto a los Certificados Bursétiles, los tenedores de dichos
Certificados Bursatiles, quienes en todo momento estaran representados, cuando obren en
su conjunto, por el Representante Comun.

“Terrenos Especulativos” significa aquellos terrenos que no se encuentran en proceso de ser
desarrollados, respecto de los cuales no existe un plan inmediato para ser desarrollados o
que no se encuentra sujeto a un contrato para ser arrendados, vendidos o desarrollados.

“Titulo” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 6.3 del presente
Contrato.

“Valor de Terminacién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso
(b) de la Clausula 18.4 del presente Contrato.




“Valuador Independiente” significa cualquier Persona propuesta por el Administrador y
designada por el Comité Técnico como Asunto Reservado que tenga la experiencia y
recursos necesarios para realizar las valuaciones requeridas en términos del presente
Contrato y sefialadas por el Administrador.

“Valuador Inmobiliario” significa Alles Group, CB Richards, Ellis Group (CBRE),
Cushman & Wakefield (C&W), Jones Lang LaSalle (JLL) y Colliers International o
cualquiera de sus Afiliadas, asi como cualquier valuador inmobiliario de reconocido
prestigio y con experiencia en el sector inmobiliario que sea aprobado por el Comité
Técnico como Asunto Reservado.

“Vehiculo de Inversién” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el inciso
(a) de la Clausula 11.1 del presente Contrato.

1.2 Encabezados.

Los encabezados de las Clausulas contenidas en el presente Contrato se utilizan
Unicamente por conveniencia y no se tomaran en cuenta para la interpretaciéon del mismo.

1.3 Reglas de Interpretacion.

En este Contrato y en sus Anexos, salvo que el contexto requiera lo contrario:

(@) los encabezados de las Cldusulas e incisos son para referencia inicamente y
no afectaran la interpretacién de este Contrato;

(b) las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo
este Contrato o cualesquiera otros documentos, incluiran: (i) todos los anexos
u otros documentos adjuntos al presente Contrato o a dichos documentos; (ii)
todos los documentos, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en
sustitucion de este Contrato o de dichos documentos; y (iii) cualesquiera
reformas, modificaciones, adiciones o compulsas a este Contrato o a dichos
documentos, segin sea el caso;

() las palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderan como “incluyendo, sin
limitar”;

(d)  las referencias a cualquier Persona incluirdn a los causahabientes y
cesionarios permitidos de dicha Persona (y en el caso de alguna autoridad
gubernamental, federal estatal o municipal, cualquier persona que suceda las
funciones, facultades y competencia de dicha autoridad gubernamental);
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(e) las palabras “del presente”, “en el presente” y “bajo el presente” y palabras o
frases de naturaleza similar, se referirdan a este Contrato en general y no a
alguna disposicién en particular de este Contrato;



(f) las referencias a “dias” significardn dias naturales y las referencias a tiempo,
horario u horas se entenderan a hora o tiempo de la Ciudad de México;

(g)  elsingular incluye el plural y el plural incluye el singular;

(h)  las referencias a la legislacion aplicable, generalmente, significaran la
legislacion aplicable en vigor de tiempo en tiempo, y las referencias a
cualquier legislacion especifica aplicable significara dicha legislacion
aplicable, segiin sea modificada reformada o adicionada de tiempo en
tiempo, y cualquier legislacién aplicable que sustituya a la misma; y

(i) las referencias a una Clausula, Seccion o Anexo son referencias a la clausula,
seccion o anexo relevante de este Contrato, salvo que se indique lo contrario.

14  Anexos. Los Anexos que se indican a continuacion forman parte
integrante de este Contrato y se tienen aqui por reproducidos como si a la letra se insertasen:

Anexo A. Formato de Contrato de Colocacion.

Anexo B. Formato de Contrato de Administracion.

Anexo C. Formato de Titulo de la Emision.

Anexo D. Miembros Iniciales del Comité Técnico.

Anexo E. Honorarios del Fiduciario.

Anexo F. Honorarios del Representante Coman.

Anexo G. Contraprestaciones por prestacion de servicios.

Anexo H. Formato de Notificacion de Personas Autorizadas para dar

Instrucciones al Fiduciario.

Anexo L. Proceso de auditoria de compra.
Anexo J. Sectores prohibidos.

CLAUSULA IL CONSTITUCION
21 Constitucién del Fideicomiso.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emisiéon de
Certificados Bursatiles, para la realizaciéon de los fines que mas adelante se detallan,
mediante el cual transmite los bienes que més adelante se sefialan y designa al Fiduciario
como fiduciario del Fideicomiso.



En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este Fideicomiso y protesta
su fiel desempefio.

2.2 Aportacion Inicial.

El Fideicomitente en este acto aporta al Fideicomiso la cantidad de $1.00 (un Peso
00/100 M.N., la “Aportacién Inicial”), mediante transferencia electrénica de fondos
inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General,
otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo mas amplio que en derecho proceda
respecto de la Aportacién Inicial.

CLAUSULA III. PARTES DEL FIDEICOMISO

Son Partes en el presente Contrato las siguientes:

Fideicomitente: Grupo Desarrollador IGS, S.A.P.I. de C.V.
Fideicomisario en Grupo IGS o sus causahabientes o cesionarios
Segundo Lugar: autorizados.

Administrador: Grupo IGS o quien lo sustituya en sus funciones

como administrador.

Fiduciario: Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, o quien lo sustituya en
sus funciones como fiduciario.

Fideicomisarios  en Los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Primer Lugar: representados cuando obren en su conjunto por el
Representante Comun.

Representante Monex Casa de Bolsa, S.A de C.V., Monex Grupo
Comun: Financiero, o quien lo sustituya en sus funciones
como representante comun.

CLAUSULAV. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/ o se integrara de tiempo en tiempo
con los siguientes activos (el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(@) la Aportacion Inicial;

(b) el Monto Total de la Emision, es decir, el Monto de la Emision Inicial y
cualquier monto que resulte de las Emisiones Adicionales;



() las Acciones de la Sociedad Controladora que sean suscritas y pagadas por el
Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;

(d) las Distribuciones de la Sociedad Controladora;

(e) el efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;
() el derecho a recibir los Compromisos Restantes de los Tenedores;
(8) cualesquiera recursos y demads activos, bienes o derechos que reciba el

Fiduciario como resultado de las Inversiones que realice, en los términos establecidos en el
presente Contrato, o como consecuencia de una Desinversion de las mismas;

(h) las Inversiones Permitidas, asi como los Rendimientos derivados del
Régimen de Inversion o del Régimen de Inversién Supletorio;

(i) todos y cualesquiera derechos de crédito derivados de o relacionados con
cualquier crédito o financiamiento otorgado por el Fiduciario, incluyendo cualquier derecho
de crédito derivado de préstamos otorgados por el Fiduciario a la Sociedad Controladora
conforme a lo establecido en el presente Contrato, asi como cualesquiera documentos de
crédito derivados de o relacionados con dichos derechos de crédito (incluyendo, sin
limitacioén, cualesquier pagarés o instrumentos de garantia relacionados con los mismos); y

() las deméds cantidades, bienes y derechos de los que, actualmente o en el
futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con el presente Fideicomiso por cualquier causa,
incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

De conformidad con lo previsto por la secciéon 5.1 de la Circular 1/2005, el
Fideicomitente acuerda y reconoce que lo establecido en el inciso (a) de la presente Clausula
hara las veces de inventario de los bienes y derechos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso a la fecha de celebraciéon del presente Contrato y la suscripcion del mismo, junto
con la entrega de su respectivo ejemplar, hard las veces de acuse de recibo de dicho
inventario; asimismo reconoce que dicho inventario se ird modificando conforme a lo
establecido en el presente Contrato.

CLAUSULA V. FINES DEL FIDEICOMISO

El fin del presente Contrato es crear una estructura para que el Fiduciario pueda (i)
emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles en México, bajo el mecanismo de
llamadas de capital, (ii) destinar los recursos derivados de la Emision Inicial y cualquier
Emision Adicional para (a) constituir, suscribir y pagar acciones representativas del capital
social de la Sociedad Controladora y/o (b) otorgar crédito a la Sociedad Controladora,
celebrar operaciones de crédito, préstamo o mutuo con o sin garantia, en ambos casos a
efecto que el Fideicomiso, por conducto de la Sociedad Controladora realice, a través de los
Vehiculos de Inversion, Inversiones, destinando los recursos que integren el Patrimonio del



Fideicomiso en proyectos consistentes en (y) la adquisicién de terrenos para el desarrollo,
administracién y venta de Activos Industriales y Activos de Tierra para Vivienda; y (z) la
adquisicién, desarrollo, administracién y venta de proyectos inmobiliarios industriales y de
tierra para vivienda (los “Proyectos”) en términos de lo establecido en el presente Contrato;
(iii) distribuir el producto de las Inversiones, junto con otros montos depositados en las
Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y el Fideicomisario en Segundo Lugar
conforme a los términos establecidos en el presente Contrato y (iv) realizar todas aquéllas
actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los
términos del presente Contrato o el Acta de Emision tenga derecho a instruir al Fiduciario,
le instruyan al Fiduciario y que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales
a las actividades descritas en los incisos (i) a (iv) anteriores (los “Fines del Fideicomiso”). En
relacion con lo anterior, el Fiduciario debera:

(@) ser el tinico y legitimo propietario, y mantener la titularidad de los bienes y
derechos que a la firma del presente Contrato y en el futuro formen parte del Patrimonio
del Fideicomiso durante la vigencia del mismo;

(b) realizar la oferta ptublica restringida de los Certificados Bursatiles, llevar a
cabo la Emisién Inicial y las Emisiones Adicionales y realizar pagos conforme a los
Certificados Bursétiles, de acuerdo con lo establecido en este Contrato;

() de conformidad con lo establecido enla LMV y otras disposiciones aplicables,
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y entregar aquellos documentos,
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de los
Certificados Bursatiles en el RNV y el listado de los Certificados Bursatiles en la BMV;

(d)  deconformidad conlo establecido enla LMV y otras disposiciones aplicables,
celebrar los documentos y tomar las acciones que resulten necesarias para llevar a cabo la
oferta publica restringida y colocacién de los Certificados Bursétiles, asi como solicitar y
obtener de la CNBV, BMYV, Indeval y de cualquier otra autoridad, las autorizaciones
necesarias para realizar la oferta y colocacion de los Certificados Bursatiles, incluyendo el
listado de los mismos conforme a la Emision Inicial y a cualquier Emision Adicional;

(e) suscribir el Acta de Emision y el Titulo (y en caso de ser necesario sustituirlo)
y depositar dicho Titulo en Indeval;

(f) incrementar el nimero de Certificados Bursétiles emitidos al amparo del
presente Contrato y del Acta de Emisiéon de conformidad con las Llamadas de Capital, y
llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos, incluyendo sin limitacién, solicitar la
actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursatiles ante la CNBV;

(8) celebrar el Contrato de Colocaciéon con el Intermediario Colocador en los
términos del formato que se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”, y cumplir con
sus obligaciones al amparo de dicho Contrato de Colocacion, incluyendo el pago de
indemnizaciones conforme al mismo;



(h)  abrir, administrar y mantener las Cuentas del Fideicomiso en Banco Invex,
S.A. o encualquier Instituciéon de Crédito, segtn lo determine el Administrador, en términos
de lo establecido en el presente Contrato; invertir los montos que se encuentren en las
Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas; y aplicar y disponer de los recursos de
las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con el presente Contrato, incluyendo llevar a
cabo Inversiones por conducto de la Sociedad Controladora, pagar Gastos del Fideicomiso
y hacer Distribuciones del Fideicomiso en términos de lo establecido en el presente
Contrato;

(i) constituir la Sociedad Controladora con Grupo IGS, suscribir y pagar
acciones representativas del capital social de la Sociedad Controladora de tiempo en tiempo
en términos de lo establecido en el presente Contrato, asi como realizar las Inversiones,
incluyendo la constitucién de Vehiculos de Inversion; tener la titularidad de, suscribir o
adquirir acciones, acciones preferentes, partes sociales o derechos fideicomisarios de
cualquier Vehiculo de Inversion a través de la Sociedad Controladora; y otorgar créditos o
financiamientos a la Sociedad Controladora y/o cualquier Vehiculo de Inversién con la
asistencia y conforme a las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador, previa
autorizacién del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores, segin resulte aplicable;

() ejercer los derechos corporativos y patrimoniales que sean consecuencia de
la titularidad que tenga sobre Acciones de la Sociedad Controladora, dentro de los cuales se
incluyen la suscripcién y pago de Acciones Adicionales de la Sociedad Controladora y el
derecho a cobrar Distribuciones de la Sociedad Controladora, asi como cumplir con las
obligaciones que le correspondan como accionista de la Sociedad Controladora, de
conformidad con lo establecido en la Clausula XIII del presente Contrato;

(k) adquirir, mantener, administrar, transmitir, endosar, votar y ser titular de
Acciones de la Sociedad Controladora, asi como celebrar y suscribir la documentacién
necesaria para dicho fin;

@ celebrar cualesquier contratos, convenios o instrumentos mediante los cuales
se documenten Aportaciones del Fideicomiso, y ejercer los derechos derivados de dichas
Aportaciones del Fideicomiso;

(m) llevar a cabo la Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en la Clausula 11.7;

(n) llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la Cldusula VII, y
llevar a cabo las Emisiones Adicionales;

(0) en cumplimiento a las instrucciones que al efecto le entregue el
Administrador y/o cualquier otra Parte que se encuentre facultada para ello, ejercer, o
permitir el ejercicio de, los derechos relacionados con el Patrimonio del Fideicomiso, y
realizar todos los actos necesarios para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con los términos del presente Contrato y la legislacion aplicable;



(p) el cumplimiento por parte del Fiduciario de todos los deberes y obligaciones
especificados o establecidos a su cargo en este Contrato, en cada uno de los Documentos de
la Emision y en la legislacion aplicable, en los términos que ahi se sefialen;

(q) celebrar el Contrato de Administracién en los términos del documento que
se adjunta al presente Contrato como Anexo “B”, para contratar a Grupo IGS como
Administrador; y en caso que Grupo IGS sea removido o renuncie como administrador
conforme a los términos establecidos en el Contrato de Administracion, celebrar un
Contrato de Administraciéon Sustituto con un administrador sustituto designado por la
Asamblea de Tenedores;

(r) celebrar contratos relacionados con las obligaciones del Fideicomiso en
términos del presente Contrato o relacionados con la realizacién de Inversiones, y celebrar
cualquier tipo de instrumento o acuerdos que de ahi se deriven, conforme a las instrucciones
que reciba por escrito del Administrador y/o de cualquier otra Parte que se encuentre
facultada para instruirlo conforme al presente Contrato;

(s) de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, y en los
términos establecidos en dichas instrucciones, celebrar con el Representante Comun un
contrato de prestacion de servicios;

(t) contratar y remover al Valuador Independiente y al Valuador Inmobiliario,
conforme a las instrucciones que reciba por escrito del Comité Técnico como Asunto
Reservado;

(u) contratar y remover al Auditor Externo, conforme a las instrucciones que
reciba por escrito del Comité Técnico como Asunto Reservado;

v) contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores,
expertos y otros agentes para los propésitos y Fines del Fideicomiso, conforme a las
instrucciones que reciba por escrito del Administrador o de cualquier otra Parte que esté
facultada a instruirlo para tales efectos conforme al presente Contrato;

(w) contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico como Asunto
Reservado y/o la Asamblea de Tenedores, de conformidad con los términos del presente
Contrato;

(x) contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al
Representante Comun, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios
para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en
el cumplimiento de sus obligaciones, segiin le sea instruido por escrito por el Representante
Comtn, en términos de lo establecido en la Clausula XVI del presente Contrato;

(y)  pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la
medida que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con las disposiciones del presente Contrato y cualquier otro convenio o



documento, incluyendo sin limitacién alguna, las Distribuciones del Fideicomiso y el pago
de cantidades debidas a los Tenedores de los Certificados Bursétiles de conformidad con los
Certificados Bursatiles y el pago de los Gastos del Fideicomiso y la Comisién Anual del
Administrador;

(z) preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que
deba ser entregada de conformidad con este Contrato, la LMV, la Circular Unica, el
Reglamento Interior de la BMV y cualquier otra ley o normatividad aplicable (incluyendo,
sin limitacion, las obligaciones de revelacion de informacién), asi como toda la informacién
que sea requerida de tiempo en tiempo de conformidad con otras disposiciones de este
Contrato y otros contratos de los que el Fiduciario sea parte;

(@aa) llevar a cabo las Distribuciones del Fideicomiso de conformidad con las
disposiciones de la Clausula XII del presente Contrato;

(bb) conforme a las instrucciones del Administrador, y con la aprobacion previa
de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segiin corresponda conforme a los
términos del presente Contrato, celebrar las operaciones cambiarias necesarias a fin de
convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos o a Ddlares
seglin sea necesario para cumplir con los Fines del Fideicomiso y para administrar los
Vehiculos de Inversion, en cada caso, al tipo de cambio ofrecido en términos de mercado
por casas de cambio o instituciones financieras autorizadas de reconocido prestigio en
Meéxico en la fecha de las operaciones cambiarias respectivas;

(cc) de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar los
contratos de prestaciéon de servicios con el Administrador y/o Partes Relacionadas del
Administrador, a los que se refiere la Clausula 19.5 de este Contrato, de conformidad con
los términos y condiciones establecidos en el mismo;

(dd) otorgar poderes generales y especiales segiin sean requeridos para el
desarrollo de los Fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso
de conformidad con este Contrato y las instrucciones que al efecto reciba del
Administrador, del Comité Técnico o del Representante Comuin, segtin corresponda, en
el entendido de que en ningtn caso se podran otorgar poderes para actos de dominio;

(ee) una vez que la vigencia del Fideicomiso haya concluido y el Efectivo
Distribuible haya sido pagado en su totalidad, distribuir los activos y derechos que a ese
momento integren el Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en
este Contrato;

(ff)  enla Fecha de Emisién o tan pronto como sea posible, aportar a la Sociedad
Controladora los recursos necesarios para cubrir los Gastos de Emisién y Colocacién de la
Emision Inicial, (o reembolsar al Fideicomitente, o a cualquiera de sus Afiliadas,
cualesquiera de dichos gastos pagados por el Fideicomitente o cualquiera de sus Afiliadas),
de conformidad con las instrucciones del Administrador, las cuales deberan incluir la



siguiente informacién: (i) nombre del beneficiario; (ii) nimero de cuenta; (iii) CLABE; e (iv)
instituciéon bancaria ante la cual se tiene la cuenta abierta; en el entendido, que el Fiduciario
no estara obligado a realizar pago o reembolso alguno dentro de los Gastos de Emision y
Colocacioén hasta en tanto no le sea proporcionada la informacién de la cuenta bancaria, y
la factura o comprobante de pago respectivo sea entregado;

(gg) incurrir en deuda, constituir gravdmenes y otorgar garantias reales de
conformidad con la Cldusula XVII del presente Contrato;

(hh) a mas tardar dentro del Dia Habil siguiente a la fecha de firma del presente
Contrato, otorgar en favor de Fernando Judrez Medina, Patricia Mancilla Lopez, Nallely
Rojas Ramirez y Luis Alberto Garcia Rosas un poder general para actos de administracion,
para ser ejercido conjunta o separadamente, de conformidad con lo establecido en el
segundo y cuarto pérrafos del articulo 2554 del Codigo Civil Federal y de su articulo
correlativo en los Cédigos Civiles de todas y cada una de las Entidades Federativas de
México, incluyendo la Ciudad de México, limitado tinica y exclusivamente para los efectos
de llevar a cabo y presentar todo tipo de tramites, gestiones, solicitudes de devolucién y
declaraciones relacionados con el cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso,
ya sean de caracter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacién, la obtencién y
modificaciéon del Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitacién y
obtencion de la Firma Electrénica Avanzada) ante el Servicio de Administracién Tributaria,
de la Secretarfa de Hacienda y Crédito Publico; asi como revocar los poderes otorgados a
los que se refiere el presente parrafo, cuando sea instruido por el Administrador para tales
efectos;

(if) previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores de conformidad con los
términos establecidos en el presente Contrato, llevar a cabo ampliaciones al Monto Maximo
de la Emision; y

(i) en general, realizar cualquier otro acto, incluyendo la celebracién de
contratos que sean necesarios, recomendables o convenientes para el mejor cumplimiento
de los Fines Fideicomiso, segtn le instruya el Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores o
el Administrador, segtin sea aplicable.

En lo no previsto por este Contrato, el Fiduciario llevara a cabo y/o suscribira todos
los actos que sean necesarios para el debido cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones del Administrador o del Comité Técnico o en su caso, de
la Asamblea de Tenedores, segtin corresponda.

Las partes reconocen que el Fiduciario no deberd realizar acto alguno en
contravencion a este Fideicomiso o a la regulacion aplicable. Asimismo, las Partes acuerdan
que el Fiduciario no sera responsable por aquellos actos que realice en seguimiento de las
instrucciones que la Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico, el Fideicomitente, el
Representante Comtin o el Administrador, segtn sea el caso, le entreguen conforme a lo
previsto en este Contrato.



CLAUSULA VI. EMISION INICIAL Y EMISIONES ADICIONALES.

6.1. Emision Inicial. De conformidad con articulos 62, 63, 63 Bis 1 fraccion 1, 64, 64 Bis, 64
Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la LMV y con los términos y condiciones del Acta de Emision, el
presente Contrato y del Titulo, segin lo instruya el Administrador con la previa
autorizacion del Comité Técnico, el Fiduciario emitira los Certificados Bursatiles en la Fecha
de Emision (la “Emision Inicial”), de conformidad con lo siguiente:

(@) los Certificados Bursatiles seran inscritos en el RNV y listados en la BMV; en
el entendido, que los Certificados Bursatiles objeto de la Emisién Inicial seran ofrecidos
publicamente y colocados en México en la Fecha de Emisién; y

(b) Los recursos obtenidos de la oferta publica restringida de los Certificados
Bursatiles no podran ser menores al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la
Emisién, y se depositardn en la Cuenta General.

() En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe la ampliacién al Monto
Méaximo de la Emisién sin emitir Certificados Bursatiles adicionales, los Certificados
Bursatiles previamente emitidos como parte de las Emisiones Adicionales derivadas de las
Llamadas de Capital seran considerados como parte de la Emisién Inicial.

6.2. Emisiones Adicionales de Certificados Bursatiles. De conformidad con los articulos
62, 63, 63 Bis 1 fraccién 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la LMV y con los términos y
condiciones del Acta de Emision, el presente Contrato y el Titulo, el Fiduciario podra
realizar Llamadas de Capital realizando emisiones adicionales (cada una, una “Emisiéon
Adicional” y conjuntamente con la Emisién Inicial, la “Emisién”) de Certificados Bursatiles
de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, sin que sea necesario
consentimiento alguno de la Asamblea de Tenedores o la modificacién del Acta de Emision,
de acuerdo con lo siguiente:

(a) el Titulo (segan dicho término se define mas adelante) serd sustituido en cada
fecha que se lleve a cabo una Emisién Adicional por un nuevo Titulo que represente todos
los Certificados Bursétiles en circulacién hasta e incluyendo dicha fecha;

(b) el Fiduciario llevara a cabo una actualizacion de la inscripcién de los Certificados
Bursatiles en el RNV, para reflejar la emision de los Certificados Bursétiles de cada Emision
Adicional, de conformidad con el tercer parrafo del inciso II del articulo 14 de la Circular
fJnica,‘

(c) las Emisiones Adicionales en conjunto con la Emision Inicial seran hasta por el
Monto Méximo de la Emision.

6.3. Titulos de los Certificados Bursatiles. Los Certificados Bursatiles emitidos por el
Fiduciario estaran documentados en un titulo global que ampare todos los Certificados
Bursatiles emitidos (el “Titulo”) conforme al formato que se adjunta al presente como Anexo
“C”, el cual estard regido bajo las leyes de México. Cada Titulo sera emitido por el



Fiduciario, depositado en Indeval y debera cumplir con todos los requisitos legales de
conformidad con la LMV, la Circular Unica y cualquier otra ley aplicable.

6.4. Caracteristicas de los Certificados Bursatiles. Los términos y condiciones de los
Certificados Bursatiles se estableceran en el Acta de Emision y en el Titulo respectivo. Los
Certificados Bursatiles objeto de la Emision Inicial o de cualquier Emision Adicional se
consideraran parte de la misma Emisién por lo que deberdn contener los mismos términos
y condiciones, excepto por el precio al cual pueden ser emitidos, y otorgaran a sus Tenedores
los mismos derechos, por lo que dichos Tenedores sesionardn de manera conjunta y seran
representados en las mismas Asambleas de Tenedores, y tendran las siguientes
caracteristicas:

(@) Autorizaciones. Antes de que los Certificados Burséatiles sean emitidos y
colocados, el Fiduciario deberd obtener todas las autorizaciones gubernamentales
necesarias, asi como la autorizacién de la BMV;

(b) Derechos. Los Certificados Burséatiles confieren a sus Tenedores (i) el derecho
a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o
derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso; y (ii) en su caso, el derecho a una parte
del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso. Los Tenedores tendrdn, entre otros, el derecho a recibir Distribuciones del
Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, solamente en la medida en que éste
sea suficiente para realizar dichas Distribuciones del Fideicomiso.

() Fuente de Distribuciones v de Pagos; Ausencia de Recurso. Las
Distribuciones del Fideicomiso y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles se
realizardn exclusivamente con el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en este Contrato. El Patrimonio del Fideicomiso también estara disponible para
realizar pagos de los Gastos del Fideicomiso, la Comisién Anual del Administrador, y el
pago de otros honorarios, gastos, obligaciones e indemnizaciones conforme a lo previsto en
el presente Contrato. En caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para
realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursétiles,
no habrd obligacion del Fiduciario, del Administrador, del Fideicomitente, del
Representante Comun, del Agente Estructurador, del Intermediario Colocador o
cualesquiera de sus Partes Relacionadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del
Fideicomiso con patrimonio propio.

(d) Denominacién. Los Certificados Bursatiles se denominaran en Pesos.

(e) Valor Nominal. Los Certificados Bursatiles no tendran expresion de valor
nominal.
(f) Fecha de Vencimiento. Todos los Certificados Bursatiles venceran en la Fecha

de Vencimiento.



(g) Terminacién Anticipada. En caso de que ocurra un Evento de Sustitucién, la
Asamblea de Tenedores podra resolver sobre la declaracion de vencimiento anticipado de
los Certificados Bursétiles en términos de lo establecido en la Clausula 18.3 del presente
Contrato.

(h) Lugar y Forma de Pago. Todos los pagos a los Tenedores se llevaran a cabo
por medio de transferencia electrénica a través del Indeval, contra entrega de las constancias
o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval o contra la entrega del Titulo
cuando se trate de la dltima Distribucién realizada de conformidad con lo previsto en el
Titulo.

(i) Garantfa. Los Certificados Bursatiles no contardn con garantia alguna, por lo
que todos los pagos que deba realizar el Fiduciario conforme al presente Contrato y los
Certificados Bursatiles seran efectuados exclusivamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso. Queda expresamente convenido y entendido por las Partes que ni el
Fiduciario, ni el Representante Comtn, ni el Administrador, ni el Fideicomitente en ningtin
caso tendran responsabilidad de pago alguna respecto de los Certificados Bursatiles con
cargo a su patrimonio propio, liberdndoseles en este acto de toda y cualquier
responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador en
ningdn caso garantizaran rendimiento alguno de los Certificados Bursétiles.

6.5. Aceptacion de Riesgos. Cualquier Persona que pretenda adquirir uno o mas
Certificados Bursatiles, ya sea en la Emisién Inicial, en cualquier Emisién Adicional o en el
mercado secundario, estard de acuerdo, aceptard y deberd conocer los riesgos asociados a
los Certificados Bursatiles.

6.6. Autorizacién de los Tenedores. Los Tenedores, por el solo hecho de adquirir
Certificados Bursétiles, (i) se adheriran a y estaran sujetos a los términos del presente
Contrato, del Acta de Emisiéon y del Titulo, incluyendo, la sumisién a la jurisdiccion
contenida en la Clausula 24.9 del presente Contrato, y (ii) acuerdan proporcionar al
Fiduciario y al Administrador, y autorizar e instruir de forma irrevocable a los
intermediarios financieros a través de los cudles detentan sus respectivos Certificados
Bursatiles, para que proporcionen al Fiduciario y al Administrador, toda la informacién que
pueda ser requerida por el Fiduciario o el Administrador para determinar cualquier
retencién o pago de impuestos requeridos en relacion con las transacciones contempladas
en el presente Contrato. Adicionalmente, los Tenedores por el solo hecho de adquirir
Certificados Bursatiles, autorizan e instruyen de forma irrevocable al Fiduciario y al
Administrador, para que entreguen a cualquier autoridad gubernamental competente,
cualquier informacién que pueda ser requerida conforme a la legislacién aplicable.

6.7. Colocacion. Con el fin de llevar a cabo la oferta publica restringida de los Certificados
Bursatiles objeto de la Emision Inicial, el Fiduciario deberd celebrar un contrato de
colocacién con el Intermediario Colocador (el “Contrato de Colocacién”), en los términos y
sujeto a las condiciones instruidas por el Administrador.




CLAUSULA VIL LLAMADAS DE CAPITAL

71. Llamadas de Capital. Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados
Bursétiles, ya sea en una oferta ptblica o en el mercado secundario, (i) se adhiere a los
términos del presente Contrato y del Acta de Emisién, y asume todas las obligaciones y
derechos derivados de los mismos; y (ii) conviene y se obliga con el Fiduciario a realizar
aportaciones de dinero al Fideicomiso en cada ocasién en que el Fiduciario efecte una
Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme a los demds términos previstos
a continuacion:

(a) El Fiduciario podrd en cualquier momento durante el Periodo de Inversién, previa
instrucciéon por escrito del Administrador enviada con al menos 1 (un) Dia Hé&bil de
anticipacion al inicio de la Llamada de Capital, con copia al Representante Comun, requerir
a los Tenedores para que realicen aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso, hasta
por el Compromiso Restante de los Tenedores, para los propodsitos que el Administrador
determine de conformidad con el presente Contrato y el Acta de Emision (cada uno de
dichos requerimientos, una “Llamada de Capital”); en el entendido, que el Fiduciario no
podra realizar Llamadas de Capital después de que termine el Periodo de Inversion, salvo
para (i) realizar Inversiones de Seguimiento, (ii) pagar Gastos del Fideicomiso, (iii) pagar la
Comision Anual del Administrador de conformidad con el presente Contrato, y (iv)
reconstituir la Cuenta de Reserva para Gastos en los términos establecidos en el presente
Contrato; y en el entendido, ademds, que el Fiduciario tiinicamente podré realizar Llamadas
de Capital en caso de que los Recursos Netos de la Emisién Inicial hayan sido totalmente
utilizados o comprometidos, o bien, en caso de que dichos Recursos Netos de la Emision
Inicial (excluyendo los montos transferidos a la Cuenta de Reserva para Gastos y la Reserva
de Asesoria) no vayan a ser suficientes para hacer frente a cualquier pago permitido por el
Fideicomiso. A efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del
presente Contrato, el Fiduciario deberd, con la previa instruccién del Administrador, (a)
llevar a cabo una actualizacion de la inscripcion de los Certificados Bursétiles en el RNV y
una actualizacién del listado de los Certificados Bursatiles en la BMV para reflejar todos los
Certificados Bursatiles en circulacion emitidos al amparo del presente Contrato y el Acta de
Emisién (incluyendo aquellos que se emitan conforme a la Emisién Adicional respectiva) de
conformidad con el tercer parrafo de la fraccion II del Articulo 14 de la Circular Unica, (b)
realizar el canje del Titulo depositado en Indeval, por un nuevo Titulo que documente todos
los Certificados Bursétiles en circulacion (incluyendo los emitidos conforme a dicha Emision
Adicional) a mas tardar en la fecha en que se lleve a cabo dicha Emisién Adicional; y
depositar dicho Titulo en Indeval. El monto agregado del Monto de la Emision Inicial y de
las Llamadas de Capital no podré exceder del Monto Maximo de la Emision.

(b) Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante notificacion previa a los Tenedores
publicada en Emisnet (en el entendido, que en dicha fecha el Fiduciario debera entregar
copia de dicha notificacién a Indeval y al Representante Comuin) con al menos 10 (diez) Dias
Haébiles de anticipacion a la fecha en que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional
correspondiente; y en el entendido, ademds, que dicha Llamada de Capital serd publicada




en Emisnet cada 2 (dos) Dias Habiles, por el Fiduciario, a partir de la fecha de la primer
notificacion y hasta la Fecha Limite de Suscripcion. Dicha notificacion deberé contener:

(i) el nimero de Llamada de Capital;

(i) la fecha de inicio de la Llamada de Capital, la Fecha de Registro, la Fecha
Ex-Derecho, la fecha limite para ofrecer suscribir los Certificados Bursétiles que se vayan a
emitir en la Emisién Adicional, la cual debera coincidir con el dia que ocurra 2 (dos) Dias
Hébiles antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision Adicional (la “Fecha
Limite de Suscripciéon”), y la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emisiéon Adicional y
se deban pagar los Certificados Bursatiles correspondientes por parte de los Tenedores;

(iii) el monto de la Emisién Adicional, el cual no podra ser mayor a los
Compromisos Restantes de los Tenedores;

(iv) el namero y precio de los Certificados correspondientes a la Emision
Adicional;

(v) el Compromiso por Certificado correspondiente a cada Certificado
Bursatil en circulaciéon previo a la Emision Adicional respectiva;

(vi) una breve descripcién del destino anticipado de los recursos que se
obtengan de dicha Llamada de Capital; y

(vii) un estimado de los Gastos de Emisién y Colocacién asociados a dicha
Llamada de Capital.

(c) Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en la
Llamada de Capital respectiva sea titular de Certificados Bursétiles en términos de la
legislacion aplicable, (i) debera ofrecer suscribir, a mds tardar al cierre de operaciones de
Indeval en la Fecha Limite de Suscripcion, los Certificados Bursatiles que le corresponda
suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con base en el Compromiso por Certificado
correspondiente al nimero de Certificados Bursatiles de los que sea titular al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro (en el entendido que dicha oferta de suscripcion debera
hacerse a Indeval (con copia al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comtn)), y
(i) debera pagar, por conducto de Indeval, dichos Certificados Bursatiles en la fecha en la
que se lleve a cabo la Emisién Adicional; en el entendido, que el nimero de Certificados
Bursétiles que cada Tenedor debera ofrecer suscribir y pagar se determinara multiplicando
el Compromiso por Certificado Bursatil que se indique conforme al parrafo (b)(v) anterior
por el namero de Certificados Bursétiles de los que sea titular dicho Tenedor al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas préximo.

(d) El Fiduciario tinicamente emitird los Certificados Bursatiles que los Tenedores hayan
ofrecido suscribir en o antes de la Fecha Limite de Suscripcién y hayan pagado en la fecha
en la que la Emisiéon Adicional se lleve a cabo. S6lo tendran derecho a suscribir los
Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisién Adicional los Tenedores en base al



Compromiso por Certificado correspondiente al niimero de Certificados Bursatiles de los
que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro. La suscripcion se considerara
realizada en la fecha en que se lleve a cabo la Emisiéon Adicional. En caso de que un Tenedor
no suscriba y pague los Certificados Bursatiles que le corresponda, ya sea en su totalidad o
en una porcién, se verd sujeto a la dilucion punitiva que se describe en el parrafo (o)
siguiente, en adicién a cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o
pudiere llegar a tener en contra de los Tenedores por dicha falta de suscripcion y pago
conforme a la legislacién aplicable.

(e) Considerando los mecanismos de operacién de la BMV, cualquier Persona que adquiera
Certificados Bursatiles en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la
Llamada de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los Certificados
Bursétiles que se emitan en la Emision Adicional correspondiente y, como consecuencia,
también se vera sujeta a la dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente. Por
el contrario, el Tenedor que transfiera Certificados Bursatiles en o con posterioridad a dicha
Fecha Ex-Derecho, podra ofrecer suscribir en o antes de la Fecha Limite de Suscripcion, los
Certificados Bursétiles que le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital
en base al Compromiso por Certificado correspondiente al ntimero de Certificados
Bursatiles de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, atin si en la fecha de la Emision
Adicional ya no es titular de los mismos.

(f) Cualquier Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de Registro especificada en
la Llamada de Capital respectiva, no hubiese suscrito la totalidad de los Certificados que le
haya correspondido suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en la Fecha Limite de
Suscripcién, podréd subsanar dicho incumplimiento durante el periodo que iniciara el Dia
Hébil siguiente a la Fecha Limite de Suscripciéon y que terminaréa el 5° (quinto) Dia Hébil
siguiente a la Fecha Limite de Suscripcion (el “Periodo de Cura”) mediante: (i) la entrega de
una carta de cumplimiento al Fiduciario, con copia al Representante Comun, a mas tardar
el 2° (segundo) Dia Hébil anterior a aquel en que termine el Periodo de Cura; en el
entendido, que dicha carta debera sefialar que dicho Tenedor se obliga a pagar una cantidad
igual a la descrita en el inciso (ii) siguiente, precisamente en el Dia Habil en que termina el
Periodo de Cura; y (ii) el pago, precisamente el Dia H&bil en que termina el Periodo de Cura
y en adicion al precio de los Certificados correspondientes, de una penalidad calculada
aplicando al precio de los Certificados Bursatiles correspondientes, una tasa de interés anual
equivalente al resultado de multiplicar por 2 (dos) la Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias naturales (o en su defecto al plazo que mas se
aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de
la Federacion el Dia Habil inmediato anterior a la original Fecha Limite de Suscripcién, por
el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos desde la Fecha Limite de
Suscripcion original y hasta la Fecha Limite de Suscripcion prorrogada (en el entendido que
el célculo de la penalidad se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta)). Las cantidades recibidas por el
Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo anterior deberan ser depositadas
en la Cuenta General y utilizado para cualquier propésito permitido de conformidad con lo
dispuesto en este Contrato, en el entendido, que Indeval no serd responsable ni tendra




participacion alguna en la determinacién o calculo de las penalidades descritas en el
presente péarrafo.

(g) El Fiduciario deberad mantener, con la asistencia y con la informacién que le proporcione
el Administrador, un registro en el que conste el monto de las aportaciones recibidas por el
Fideicomiso como resultado de la Emision Inicial y de cada Emisiéon Adicional, los
Compromisos Restantes de los Tenedores, el nimero de Certificados Bursatiles que
correspondié emitir en cada Emisién Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (segin
haya sido determinado conforme al parrafo (i) siguiente) y el Compromiso por Certificado
correspondiente a cada Certificado Bursatil en circulacién para cada Emision Adicional que
se hubiera realizado a esa fecha (segin haya sido determinado conforme al pérrafo (k)
siguiente).

(h) Los Certificados Bursatiles que se emitan en la Fecha de Emision Inicial serdn ofrecidos
para su suscripcion a un precio de $100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado Bursatil y se
considerara que cada Tenedor aporta $100.00 (cien Pesos 00/100) al Fideicomiso por cada
Certificado Burséatil que adquiera en la Fecha de Emision Inicial. En virtud de lo anterior, el
namero de Certificados Bursatiles a emitirse en la Emisién Inicial sera igual al Monto de la
Emision Inicial dividido entre 100 (cien). Asimismo, en caso de que la Asamblea de
Tenedores apruebe la ampliaciéon al Monto Maximo de la Emisién sin que se emitan
Certificados Bursatiles adicionales, los Certificados Bursatiles emitidos como parte de las
Emisiones Adicionales derivadas de las Llamadas de Capital serdn considerados como parte
de la Emision Inicial; considerando que su precio y monto sera el previsto en cada una de
dichas Emisiones Adicionales.

(i) El ntmero de Certificados Bursatiles que corresponderia emitir en una Emisioén
Adicional, asumiendo que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados
Bursatiles que les hubiera correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital
previas a la fecha de célculo respectiva, se determinara utilizando la siguiente férmula (en
el entendido, que el nimero de Certificados Bursatiles que efectivamente se emitan en una
Emision Adicional, sera ajustado para reflejar el monto que haya sido efectivamente
suscrito y pagado en la Fecha de Emision respectiva, y que dicho ajuste no afectara los
calculos que se establecen en este parrafo, ni en los parrafos (j) y (k) siguientes):

Xi = (2n) (Yi/100)
Donde:

Xi= al ntmero de Certificados Bursatiles que corresponderia
emitir en la Emisiéon Adicional correspondiente, asumiendo que todos los
Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados Bursétiles que les
hubiera correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital previas a
la fecha de célculo respectiva;



Yi= al monto de la Emision Adicional correspondiente
redondeado a aquel namero inmediato inferior que provoque que el resultado
de Xi siempre sea un nimero entero;

n= namero de la Llamada de Capital correspondiente;

() El precio a pagar por Certificado Bursatiles en cada Emisiéon Adicional se
determinaré utilizando la siguiente férmula:

Pi= Yi/ Xi
Donde:
Pi = al precio por Certificado Bursatil en la Emisiéon Adicional

correspondiente; en el entendido, que para calcular Pi se utilizaran hasta diez
puntos decimales.

(k) El nimero de Certificados Bursatiles a ser emitidos en una Emisiéon Adicional
que un Tenedor debe suscribir por cada Certificado Bursétil del que sea titular en la Fecha
de Registro correspondiente (el “Compromiso por Certificado”), se determinard por el
Administrador, utilizando la siguiente férmula:

X
G =
i
2 Xj-1
j=1
Donde:
G = al Compromiso por Certificado.

en el entendido, que el nimero de Certificados Bursatiles que debera
ofrecer suscribir y pagar cada Tenedor se determinard multiplicando dicho
Compromiso por Certificado por el nimero de Certificados Bursatiles de los
que sea titular dicho Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado al entero
inferior mas préximo.

() De manera ilustrativa, a continuacién se desarrollan las férmulas para determinar
el Compromiso por Certificado para la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital:

(1) En la primera Llamada de Capital, el Compromiso por
Certificado se determinara utilizando la siguiente férmula:

X1



X0
Donde:

X1 = al ntmero de Certificados Bursatiles que corresponderia
emitir respecto de la primera Llamada de Capital; y

Xp = al nimero de Certificados Bursétiles correspondientes a la

Emisién Inicial.
(2) En la segunda Llamada de Capital, el Compromiso por
Certificado se determinard utilizando la siguiente férmula:

X2
Cy =
Xo*+Xq
Donde:
X» = al ntmero de Certificados Bursatiles que corresponderia

emitir respecto de la segunda Llamada de Capital, asumiendo
que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los
Certificados Bursatiles que les hubiera correspondido
suscribir conforme a la primera Llamada de Capital.

(3) En la tercera Llamada de Capital, el Compromiso se
determinaré utilizando la siguiente férmula:

X3
C3=
Xp+ X1+ X2
Donde:
X3 = al ntmero de Certificados Bursatiles que corresponderia

emitir respecto de la tercer Llamada de Capital, asumiendo
que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los
Certificados Bursatiles que les hubiera correspondido
suscribir conforme a la primera y segunda Llamadas de
Capital.



(m) El monto de la aportaciéon que realice cada Tenedor al Fideicomiso sera igual al
monto que resulte de multiplicar el nimero de Certificados Bursétiles que suscriba dicho
Tenedor en la Emisiéon Adicional correspondiente por el precio por Certificado Bursatil de
la Emisiéon Adicional correspondiente.

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de las Emisiones Adicionales serdn
recibidos en la Cuenta General conforme a lo previsto en el inciso (c) de la Clausula 10.2 del
presente Contrato.

(f) Los calculos descritos en los incisos (i) a (m) anteriores seran realizados por el
Administrador, quien a su vez notificara el resultado de los mismos al Fiduciario y al
Representante Comun para su validacion, previo al envio de la instruccion que hara llegar
al Fiduciario para llevar a cabo la Llamada de Capital.

(0) En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en esta
Clausula, si un Tenedor existente no suscribe y paga en su totalidad los Certificados
Bursétiles que se emitan en una Emision Adicional conforme a una Llamada de Capital y
que le correspondan conforme a su tenencia, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién
punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional
al nimero de Certificados Bursatiles que tendra después de la Emisiéon Adicional respecto
de la cual no suscribi6 y pagéd Certificados Bursatiles conforme a sus Compromisos por
Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados Bursatiles en
circulacion de los que sea titular un Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital
antes de la Emision Adicional respectiva disminuird después de dicha Emisiéon Adicional
mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha
Emision Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte
proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los
Certificados Bursétiles que se emitieron en la Emision Adicional respectiva. Dicha diluciéon
punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio incremental
para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

(@) en las Distribuciones del Fideicomiso que realice el Fiduciario conforme al
presente Contrato y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los
Tenedores respecto de los Certificados Bursétiles, ya que dichas
distribuciones y pagos se realizaran en base al ntimero de Certificados
Bursatiles en circulacién que tengan dichos Tenedores al momento en que se
lleven a cabo;

(b) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos
relacionados a las Asambleas de Tenedores (incluyendo, sin limitacién, el
derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las resoluciones de
las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de Certificados



Bursatiles en circulacion al momento que se realicen las Asambleas o en el
momento en que se ejerzan dichos derechos;

() en los derechos para designar y mantener la designacion de miembros del
Comité Técnico, ya que dichos derechos se calculan en base al nimero de
Certificados Bursatiles en circulacion al momento de designacién o el
momento en que se vaya a celebrar una sesion del Comité Técnico; y

(d)  en el derecho a suscribir Certificados Bursatiles que se emitan en Emisiones
Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el namero de Certificados
Bursétiles de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha
de Registro que se establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no
en el namero de Certificados Bursatiles que adquirié dicho Tenedor respecto
de la Emision Inicial; y

(e) en todas las demads instancias del presente Contrato en donde se determinen
derechos u obligaciones con base en el nimero de Certificados Bursatiles que tenga
un Tenedor.

Lo anterior sin limitar cualquier otro derecho o accién que el Administrador o el Fiduciario
tenga o pudiere llegar a tener por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital
conforme a la legislacién aplicable.

(p) Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados Bursatiles que se emitan en
una Emisién Adicional conforme a una Llamada de Capital y que le correspondan conforme
a su tenencia, el Fideicomiso podria no contar con los recursos suficientes para cumplir con
las obligaciones que adquiera en los términos del presente Contrato y del Acta de Emision,
y podria verse sujeto a penalidades o pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho
supuesto, entre otros, el Fideicomiso podria verse impedido en cumplir con el plan de
negocios y calendario de inversion previsto en el prospecto relativo a los Certificados.
Dichos riesgos son en adicién a los demaés riesgos sefialados en dicho prospecto.

(q) Los Tenedores, por la mera adquisiciéon de los Certificados Bursatiles, autorizan e
irrevocablemente instruyen a los intermediarios financieros a través de los cuales sean
propietarios de Certificados Bursétiles, a proporcionar al Fiduciario, al Representante
Comiun y al Administrador la documentacion necesaria para determinar si dicho Tenedor
suscribi6 y pagd los Certificados Bursatiles que se emitan en una Emisién Adicional
conforme a una Llamada de Capital que le correspondian conforme a su tenencia.
Adicionalmente, el Dia Habil inmediato siguiente a cada Fecha Limite de Suscripcion, el
Fiduciario debera informar a la CNBV, a la BMV y al ptblico inversionista a través de una
publicacién en EMISNET, la informacién sobre el resultado de la Llamada de Capital
respectiva a dicha Fecha Limite de Suscripcion, segtin lo establecido en la Circular Unica.

(r) En caso de que algtin Tenedor pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro
o fuera de la BMYV, los Certificados Bursétiles de los que sea titular (y consecuentemente la



obligacion de cumplir con Llamadas de Capital, en su caso), dicho Tenedor estara sujeto a
lo siguiente:

(1) Compromiso Restante de los Tenedores Vigente. Previo a la fecha en la
que los Compromisos Restantes de los Tenedores hayan sido reducidos a cero, dicho
Tenedor podrd enajenar sus Certificados Bursatiles a un Inversionista Aprobado sin
restriccién alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacioén previa del Comité
Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico sélo otorgara dicha autorizacion si, a su juicio, (i)
el adquirente tiene la capacidad (econémica, legal o de cualquier otra naturaleza) necesaria
para cumplir en tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse con
posterioridad a dicha adquisicién, (ii) la transmisién no tendrfa un impacto fiscal o
regulatorio adverso (incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el
Fideicomiso, en los Tenedores, o en el Administrador, (iii) el adquirente no sea un
Competidor del Fideicomiso, (iv) el adquirente cumple en términos generales con cualquier
disposiciéon para la prevencién de lavado de dinero y terrorismo aplicable, y (v) el
adquirente tiene solvencia moral.

(2) Terminacién del Compromiso Restante de los Tenedores. Después de la
fecha en la que los Compromisos Restantes de los Tenedores hayan sido reducidos a cero,
dicho Tenedor podré enajenar sus Certificados a un Inversionista Aprobado sin restriccién
alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacioén previa del Comité Técnico, en
cuyo caso el Comité Técnico s6lo otorgara dicha autorizacion si, a juicio del Comité Técnico,
(i) la transmisién no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme
a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, los Tenedores o el Administrador, (ii) el
adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, (iii) el adquirente cumple en términos
generales con cualquier disposicion para la prevencién de lavado de dinero y terrorismo
aplicable, y (iv) el adquirente tiene la capacidad (econémica, legal o de cualquier otra
naturaleza) necesaria para cumplir con las disposiciones del presente Contrato.

(3) Resolucion del Comité Técnico. Para el caso de aquéllos asuntos que se
sometan al Comité Técnico conforme a los numerales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico
debera emitir su resolucién en un plazo no mayor a 30 (treinta) dias naturales contados a
partir de la fecha en que se le presente la solicitud de autorizaciéon de adquisicion
correspondiente; en el entendido, que el Comité Técnico en cualquier momento dentro de
dicho periodo de 30 (treinta) dias naturales podra notificar al Tenedor solicitante la
ampliacion del plazo para emitir su resolucién por un periodo adicional de 30 (treinta) dias
naturales; en el entendido, ademads, que si el Comité Técnico no emite su resoluciéon dentro
de dicho término o no notifica la ampliacién del plazo, se considerara que el Comité Técnico
nego su autorizacién. El Comité Técnico estara facultado en todo momento para solicitar la
informacion que considere necesaria o relevante para emitir su autorizacion.

(4) Incumplimiento. En caso de que cualquier Tenedor transfiera sus
Certificados Bursétiles y, en consecuencia, ceda sus obligaciones relacionadas con Llamadas
de Capital, sin haber obtenido la autorizacién previa del Comité Técnico (en caso de que
ésta fuera requerida conforme a los numerales (1) y (2) anteriores), entonces (i) la Persona
adquirente no sera considerada como Tenedor exclusivamente por lo que se refiere a los




Certificados Bursatiles adquiridos en contravencion a lo establecido en el presente inciso ()
y el Tenedor vendedor continuara obligado a cumplir con todas las obligaciones derivadas
de Llamadas de Capital y que puedan surgir en el futuro como si dicha transferencia no se
hubiere realizado, y (ii) los Certificados Bursatiles transferidos no otorgaran al adquirente
de los mismos, derecho corporativo alguno, incluyendo, sin limitacién, el derecho de asistir
y votar en Asamblea de Tenedores, por lo que no sera considerado para integrar el quérum
de instalacion y votacién correspondiente. El Fiduciario y/o el Administrador deberan
notificar al Representante Comudn en cuanto tengan conocimiento de esta circunstancia.

(5) Distribuciones del Fideicomiso. En caso de que cualquier Persona que
adquiera Certificados en el mercado secundario sin la autorizaciéon del Comité Técnico
reciba Distribuciones del Fideicomiso, ejerza cualesquiera derechos corporativos
relacionados con dichos Certificados Bursatiles, o efecttie pagos con motivo de alguna
Llamada de Capital, dichos actos no constituiran y en ningtn caso podran interpretarse
como una autorizacion del Comité Técnico respecto de dicha transmisién, y las
consecuencias previstas en el presente Contrato continuaran aplicando. Las partes en este
acto acuerdan que no hay otros acuerdos respecto a la transmision de Certificados
Bursatiles, distintos a las disposiciones del presente inciso (r).

(s) Cada Tenedor reconoce, por la sola adquisicion de Certificados Bursatiles, que el
cumplimiento de sus obligaciones de pago bajo este Contrato, el Acta de Emision y el Titulo
al momento que las mismas sean pagaderas, es un elemento esencial de la emision, y que
cualquier incumplimiento por cualquier Tenedor a dichas obligaciones provocaria un dafio
a los demas Tenedores, y la cantidad de dafios que dicho incumplimiento provocaria seria
dificil de calcular. En consecuencia, todos los Tenedores que en cualquier momento y por
cualquier motivo incumplan una Llamada de Capital, aceptan y reconocen expresamente
las disposiciones contenidas en el inciso (0) de la presente Clausula 7.1.

CLAUSULA VIII. PAGO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES

8.1  Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

8.1.1 Pago de Distribuciones del Fideicomiso. Los pagos a los Tenedores a
realizarse en términos de lo establecido en el presente Contrato, se haran (i) en cualquier
Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso, segtin determine el Administrador si el
Fideicomiso cuenta con Efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a
los Tenedores de conformidad con el Reporte de Distribuciones; en el entendido, que se
efectuaran distribuciones cuando menos del 80% (ochenta por ciento) de los ingresos
(menos los gastos netos de descuentos, bonificaciones o devoluciones) que reciba el
Fideicomiso en el afio correspondiente, a mas tardar 2 (dos) meses después de terminado
dicho afio conforme a la LISR; (ii) por la actualizacién de un Evento de Sustitucién de
conformidad con lo establecido en la Clausula XVIII de este Contrato; (iii) en la Fecha de
Vencimiento, segiin determine el Comité Técnico el monto que corresponda por la
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso (el “Remanente del Patrimonio del
Fideicomiso”), éste se entregard a los Tenedores y/o al Fideicomisario en Segundo Lugar,
segin corresponda, como rendimiento; o (iv) en la fecha de terminaciéon del presente




Contrato, en caso de existir algiin Remanente del Patrimonio del Fideicomiso, éste se
entregara a los Tenedores y/o al Fideicomisario en Segundo Lugar, segtin corresponda,
como rendimiento.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible,
el cual a su vez esta sujeto, principalmente, a las Distribuciones de la Sociedad Controladora
que, en su caso, realice en favor de sus accionistas en términos de lo establecido en el
presente Contrato.

8.1.2 DPagos a través del Indeval.

Los pagos que deban hacerse a los Tenedores de los Certificados Bursatiles de
conformidad con el Fideicomiso se realizardn por conducto del Indeval mediante
transferencia electrénica de pagos.

El Fiduciario dar4 aviso a la BMV, a través de Emisnet, a la CNBV, a través del STIV,
y a Indeval, por escrito, o por los medios masivos que estas determinen, con 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha de pago correspondiente, y el Fiduciario realizara el pago
en la cuenta que Indeval sefiale, para que éste lo acredite a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles.

8.2 Terminacién Anticipada.

En caso de que ocurra un Evento de Sustituciéon en términos de lo dispuesto en la
Clausula 18.1 de este Contrato y que se resuelva sobre la liquidacién del Patrimonio del
Fideicomiso conforme al presente Contrato, el Fiduciario, previa instruccion de la Asamblea
de Tenedores a través del Representante Comun, procedera a hacer los pagos
correspondientes con los recursos derivados de dicha liquidacion, conforme se establece en
la Clausula 18.2.

CLAUSULA IX. TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

9.1 Disposiciones Aplicables a los Tenedores.

Los Tenedores de Certificados Bursatiles, por el s6lo hecho de la adquisiciéon de
dichos valores, quedaran sujetos a las disposiciones del presente Contrato, del Acta de
Emision y del Titulo.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comtn, en nombre
o por cuenta de los Tenedores, en los términos de este Contrato, del Acta de Emision, del
mandato de una Asamblea de Tenedores y/o del Titulo y/o dela legislacion aplicable, serdn
obligatorios para, y se consideraran como aceptados, por ese s6lo hecho, por los Tenedores.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles tendran en todo momento el derecho
de ejercer las acciones que a su favor disponga la legislacion aplicable.



9.2 Derechos de los Tenedores.

Los Tenedores demostrardn la titularidad de los Certificados Bursatiles, acreditaran
sus derechos y legitimaran el ejercicio de las acciones que les otorguen los mismos, con las
constancias que expida el Indeval y el listado de titulares de dichos valores que el
intermediario financiero formule, en su caso, en los términos de la regulacion aplicable.

Los Tenedores tendréan, en su calidad de titulares de los Certificados Bursétiles, los
derechos que les concede la LMV y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo
respectivo, incluyendo entre otros:

(@) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados en su
conjunto a través del Representante Comuin, pudiendo votar en Asamblea
de Tenedores su remocioén y la designacion de su sustituto; en el entendido,
que dicha remocién sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo
y haya tomado posesion del mismo;

(b)  Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) o mas del namero de Certificados Bursatiles en circulacién, tendran:
(i) el derecho a solicitar al Representante Comin que convoque a una
Asamblea de Tenedores; y (ii) el derecho a solicitar que se aplace por 1 (una)
sola vez, hasta por 3 (tres) Dias Habiles y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votaciéon de cualquier asunto respecto del cual no se
consideren suficientemente informados; en el entendido, que, una vez que se
declare instalada la Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran
desintegrarla para evitar su celebracién; en el entendido, ademds que, los
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacién de una
Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos del presente
inciso, se considerara que se abstienen de emitir su voto respecto del (los)
asunto(s) que se trate(n);

(c)  Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por
ciento) o més del namero de Certificados Bursatiles en circulacién, tendran
el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de la Asamblea de
Tenedores, siempre y cuando los Tenedores que se quieran oponer no hayan
concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva, o habiendo concurrido a
ella, hayan dado su voto en contra de la resolucién respectiva, y en cualquier
caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias
naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron las resoluciones
respectivas, sefialando en dicha demanda la disposiciéon contractual
incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violaciéon. La
ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los tenedores impugnantes otorguen una
fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que pudieran llegar a



causarse al resto de los Tenedores por la inejecucién de dichas resoluciones,
en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicion.
La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surtira efectos respecto
de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma
resolucién deberdn decidirse en una sola sentencia;

(d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan al menos el 10%
(diez por ciento) del niimero total de Certificados Bursatiles en circulacion,
tendran el derecho a designar y, en su caso, revocar el nombramiento por
ellos efectuado de 1 (un) miembro del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes por cada 10% (diez por ciento) de tenencia; en el entendido, que
dichas designaciones y remociones podran hacerse mediante notificacion al
Fiduciario (con copia al Administrador y al Representante Comun) en la
medida que no se trate de la designaciéon de un Miembro Independiente, en
cuyo caso se requerird que la designacion se haga a través de una Asamblea
de Tenedores en la que se califique la independencia de dichos miembros en
los términos de este Contrato. En caso de que la designacion o remocién se
lleve a cabo en Asamblea de Tenedores, los Tenedores deberan presentar las
constancias de depdsito que expida el Indeval al respecto y el listado interno
de posiciones que para tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, que evidencien la cantidad de Certificados Bursétiles de los
cuales dichos Tenedores son propietarios. Los Tenedores que tengan el
derecho de designar un miembro del Comité Técnico, de conformidad con
este inciso (d), tendrd también el derecho a designar uno o méds miembros
suplentes quienes tendran el derecho de asistir a las sesiones del Comité
Técnico, en ausencia de dicho miembro propietario; en el entendido, que si
se designa a mas de un miembro suplente, el Tenedor que haga la
designacion debera indicar el orden en que dichos miembros suplentes
deberan sustituir al miembro designado por dicho Tenedor, en caso de que
dicho miembro se ausente. La designaciéon que hagan los Tenedores de
miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) conforme a este
inciso (d) estara sujeta a lo siguiente:

(i) Los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) que
sean designados por los Tenedores conforme a este inciso (d) que
califiquen como Personas Independientes al momento de su
designacion deberan ser designados como Miembros Independientes.

(it) La designaciéon de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) por los Tenedores conforme a este inciso (d) itnicamente
podra ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los
miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que
los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido
revocado no podrdn ser nombrados nuevamente para formar parte




(i)

del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la
revocacion de su nombramiento.

El derecho de los Tenedores, que en lo individual o en su conjunto
tengan el 10% (diez por ciento) del nimero total de Certificados
Bursatiles en circulacién, a nombrar un miembro del Comité Técnico
(y sus respectivos suplentes) a que se refiere el presente inciso (d)
podra ser renunciado por los Tenedores en cualquier momento,
mediante notificacion por escrito al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comun.

Dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha en la que un
Tenedor o grupo de Tenedores que haya designado a un miembro del
Comité Técnico (y a sus suplentes) deje de ser propietario del 10%
(diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulaciéon, dicho
Tenedor o grupo de Tenedores debera remover a dicho miembro del
Comité Técnico (y a sus suplentes) mediante previo aviso por escrito
de dicho suceso al Administrador, al Fiduciario y al Representante
Comun, y dicha remocién surtird efectos en la fecha en que el Tenedor
o grupo de Tenedores dé el aviso respectivo. No obstante lo anterior,
la Asamblea de Tenedores confirmard la terminacion automatica de
la designaciéon de un miembro del Comité Técnico designado por los
Tenedores, independientemente de si dicho Tenedor entregé o no, la
notificacion referida anteriormente, cuando dicho Tenedor deje de
tener el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién que le daban derecho a dicho Tenedor a designar al
miembro del Comité Técnico de que se trate. Cualquier Tenedor que
adquiera el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulaciéon podra nombrar a un miembro del Comité Técnico de
conformidad con lo siguiente: (A) en caso de que el miembro
nombrado por el Tenedor no califique como Persona Independiente
al momento de su designacion, el mismo debera ser designado como
miembro no independiente del Comité Técnico mediante notificacion
previa y por escrito por parte de dicho Tenedor al Fiduciario, con
copia al Administrador y al Representante Comun (a la cual debera
adjuntar las constancias de depdsito que expida el Indeval al respecto
y el listado interno de posiciones que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente que evidencien la cantidad
de Certificados Bursétiles de los cuales dicho Tenedor es propietario),
en cuyo caso dicha designacién o nombramiento surtira efectos en la
fecha de la notificacion respectiva; y (B) en caso de que el miembro
nombrado por el Tenedor califique como Persona Independiente al
momento de su designacion, el mismo debera ser designado como
Miembro Independiente en una Asamblea de Tenedores de
conformidad con lo establecido en el inciso (d)(i) anterior.



(e) La Asamblea de Tenedores en su conjunto tendrd derecho de designar y, en
su caso, revocar la designacién de (1) un Miembro Independiente del Comité
Técnico y su respectivo suplente. En caso de que los Tenedores hayan
nombrado a 10 (diez) miembros del Comité Técnico de conformidad con el
inciso (d) anterior, la Asamblea de Tenedores no tendra derecho de designar
al Miembro Independiente del Comité Técnico a que hace referencia el
presente inciso; en el entendido, que si en cualquier momento el nimero de
miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores llega a 10 (diez),
el Miembro Independiente del Comité Técnico nombrado por la Asamblea
de Tenedores a que hace referencia el presente inciso sera removido de forma
inmediata y automatica sin necesidad de resolucion alguna al respecto por
parte de la Asamblea de Tenedores. La designacion que haga la Asamblea de
Tenedores de dicho Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes)
conforme a este inciso (e) estara sujeta a lo siguiente:

(i) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado
por la Asamblea de Tenedores conforme a este inciso (e) debera
entregar a la Asamblea de Tenedores, al Comité Técnico y al
Representante Comun, en el momento de su designacién, una carta
declarando su independencia respecto de cada uno de los Tenedores,
el Fideicomitente y el Administrador;

(if) El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado
por la Asamblea de Tenedores conforme a este inciso (e) debera
entregar al presidente y al secretario del Comité Técnico antes de la
sesion correspondiente, copia simple del acta de asamblea como
evidencia de que fue nombrado conforme al presente inciso.

(iii)  El Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes) designado
por la Asamblea de Tenedores conforme a este inciso (e) debera
cumplir con los requisitos establecidos en la LMV vy, al leal saber y
entender de la Asamblea de Tenedores, no deberd haber sido
condenado o encontrarse sujeto a proceso por delito grave, en
violacién de cualquier ley de valores aplicable, o en el cual se alegue
fraude o deshonestidad financiera de dicho Miembro Independiente;

y

(iv)  la designacion y remociéon del Miembro Independiente del Comité
Técnico por la Asamblea de Tenedores conforme a este inciso (e),
surtird efectos en la Asamblea de Tenedores en la que se realice dicha
designacién o remocién, excepto por la remocién automatica si en
cualquier momento el ntimero de miembros del Comité Técnico
nombrados por los Tenedores llega a 10 (diez) conforme a este inciso

(e).



(f)  Tener a su disposicion de forma gratuita y con al menos 10 (diez) Dias Hébiles
de anticipacién a la asamblea general de tenedores, en el domicilio que se
indique en la convocatoria, la informacién y documentos relacionados con
los puntos del orden del dia;

(g) Derecho para actuar conjuntamente con los deméas Tenedores reunidos en
Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por cada
Certificado Bursatil de los que sean titulares, salvo en los supuestos
establecidos en el presente Contrato o la ley aplicable, en donde no cuentan
con derecho a voto;

(h)  Derecho para ejercer acciones en lo individual en los siguientes casos:

()

Declarar nula o invalida cualquier resolucién adoptada por la
Asamblea de Tenedores que: (A) se celebre con un quérum menor al
establecido en este Contrato o la legislacién aplicable, o (B) incumpla
con los requisitos de convocatoria, o (C) incumpla con los requisitos
de la sesion;

Exigirle al Fiduciario el cumplimiento de sus obligaciones bajo este
Contrato y el Titulo respectivo;

Exigirle al Representante Comun que practique los actos
conservatorios de los derechos de los Tenedores en comun, o que
haga efectivos dichos derechos; y

Exigirle al Representante Comun la responsabilidad que, en su caso,
incurra por culpa grave en el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al presente Contrato, el Titulo respectivo o la legislaciéon
aplicable, determinada mediante sentencia o resolucién que no
admita recurso alguno, emitida por la autoridad competente en la
materia.

Las acciones previstas en los numerales (i) a (iii) anteriores no procederan
cuando sobre el mismo objeto esté en curso o se promueva una accién del
Representante Comun, o si su ejercicio es incompatible con cualquier
resolucién validamente adoptada por la Asamblea de Tenedores.

(i) Derecho a recibir a pro rata, periddicamente, las Distribuciones del
Fideicomiso;

(G)  Derechos de inspecciéon y de recepciéon de informacion respecto de las
Asambleas de Tenedores, reportes, registros y la contabilidad del
Fideicomiso, cuando asi lo soliciten, asi como cualquier otra documentacién
relacionada con la Emisién;



(k)

@

9.3

los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% (quince por
ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho
de ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador, por el
incumplimiento de sus obligaciones establecidas en el presente Contrato o en
cualquier otro Documento de la Emisién, en el entendido, que dichas
acciones prescribiran en 5 (cinco) afios contados a partir de que se hubiere
realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente; y

Los demas que se establezcan en la ley aplicable, este Contrato, el Acta de
Emisién y el Titulo.

Asamblea de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de éstos y, en todo lo que no
contravenga lo previsto en esta Cldusula, se regird por las disposiciones contenidas en los
articulos 218, 219, 220, 221, 223 y demads articulos correlativos de la LGTOC, y de
conformidad con las disposiciones contenidas en los articulos 64 Bis 1y 68 de la LMV, y sus
decisiones, adoptadas conforme a las disposiciones de este Contrato, el Titulo y la ley
aplicable seran vélidas respecto de todos los Tenedores, aun de los ausentes o disidentes.

9.3.1

Lugar de Celebracion.

Las Asambleas de Tenedores se celebraran en las oficinas del Representante Comtn
ubicadas en la Ciudad de México, México y, a falta o imposibilidad para ello, en el
lugar que se sefiale en la convocatoria correspondiente.

9.3.2

(@)

Convocatoria.

La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el
Fiduciario o por el Representante Comun en el caso previsto en el inciso (b)
siguiente; en el entendido, que tanto el Administrador como el Representante
Comun podran solicitar en cualquier momento al Fiduciario que convoque
una Asamblea de Tenedores para tratar cualquier tema que sea de su
competencia y en el entendido, ademas, que el Fiduciario previa publicacién
de la convocatoria en términos de lo previsto en el inciso (c) siguiente, debera
obtener el visto bueno del Representante Comun respecto de la misma,
mismo que no podra ser negado sin causa justificada, y deberd otorgarse o
negarse (en este ultimo caso justificando el motivo y sugiriendo el ajuste
pertinente a la convocatoria para su publicacién) en un plazo que no debera
de exceder de 3 (tres) Dias Hébiles contados a partir de que se le haya
solicitado (y por el mismo medio); en el entendido, ademds, que si el
Representante Comtn no manifiesta lo conducente dentro del plazo
seflalado, se entendera que otorga su visto bueno a la convocatoria
respectiva, en los términos en los que fue presentada. Si el Fiduciario no
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(b)

publica la convocatoria dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a la
solicitud correspondiente, el Representante Comun estard facultado para
publicar dicha convocatoria. Si el Fiduciario o el Representante Comtn no
cumplieren con esta obligacién, el juez de primera instancia del domicilio de
la Emisora, a peticién del Administrador o de los Tenedores solicitantes,
deberd expedir la convocatoria respectiva;

En el caso que los Tenedores ejerzan el derecho previsto en la Clausula 9.2(b)
del presente Contrato, el Representante Comun deberd expedir la
convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término
de 10 (diez) Dias Habiles a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Comtin no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera
instancia del domicilio de la Emisora, a peticion de los Tenedores solicitantes,
deberd expedir la convocatoria para la reuniéon de la Asamblea;

La convocatoria para las Asambleas de Tenedores expedida por el Fiduciario
o por el Representante Comun se publicara una vez, por lo menos, a través
de Emisnet y en un periédico de amplia circulacién nacional (y seran
entregadas al Fiduciario o al Representante Comun, segtn corresponda, por
correo electrénico) con 10 (diez) Dias Habiles de anticipacioén, por lo menos,
a la fecha en que la Asamblea deba reunirse; en el entendido que, en la
convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea de Tenedores
deberan tratarse;

Los documentos relacionados con los puntos del orden del dia de las
Asambleas de Tenedores estardn disponibles de forma gratuita, con por lo
menos 10 (diez) Dias Hébiles de anticipacion a la celebracién de la Asamblea
de Tenedores, en el domicilio que se indique en la convocatoria, para ser
revisados por los Tenedores. Dicha informacion serd proporcionada por el
Administrador (o el Fiduciario, en su caso) al Representante Comuin en copias
fotostaticas o electrénicas. Asimismo, el Administrador tendré la obligacion
de proporcionar a los Tenedores que asi lo soliciten, los documentaos
relacionados con los puntos del orden del dia de las Asambleas de Tenedores
en copias fotostaticas o electrénicas.

Admision v Representacion.

Los Tenedores podran hacerse representar en las Asambleas de Tenedores
por un apoderado que cuente con poder general o especial suficiente
conforme a derecho o mediante simple carta poder, firmada ante 2 (dos)
testigos.

Para poder ser admitidos en las Asambleas de Tenedores, los Tenedores
deberan entregar al Representante Comun en el lugar que se indique en la
convocatoria respectiva, a méas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que



(d)

9.3.4

la Asamblea deba celebrarse, las constancias de depésito que expida el
Indeval y el listado de titulares que a tal efecto expida el intermediario
financiero correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados
Bursatiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares.

Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante
Comaun. El presidente de la Asamblea designara, de entre las personas que
se encuentren presentes en la Asamblea, a un secretario y a uno o mas
escrutadores.

Las resoluciones undanimes aprobadas fuera de Asamblea de Tenedores
por aquellos Tenedores que representen la totalidad de los Certificados
Bursatiles con derecho a voto, tendran, para todos los efectos legales, la
misma validez que si hubieran sido aprobadas en Asamblea de Tenedores,
siempre que dichas resoluciones se confirmen por escrito y sean
notificadas al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

El Fideicomitente, el Administrador y el Fiduciario tendran en todo momento
el derecho de asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero sin
derecho a voto, por lo que dichas Personas no tendran responsabilidad
alguna relacionada con las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de
Tenedores.

Quoérum de Asistencia v Votacion.

Salvo que el presente Contrato, el Titulo o la ley aplicable expresamente
requieran una mayoria superior para la instalaciéon de la Asamblea de
Tenedores, para que una Asamblea de Tenedores se considere validamente
instalada en primera convocatoria, deberdn estar presentes en la misma
cuando menos la mayoria de los Certificados Bursétiles en circulacién con
derecho a votar en dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido, de que
una Asamblea de Tenedores se considerara validamente instalada en
segunda o ulteriores convocatorias con cualesquiera nimero de Certificados
Bursétiles en circulacién que se encuentren representados.

Salvo que el presente Contrato, el Titulo o la legislacion aplicable
expresamente dispongan una mayoria superior para la adopcién de
resoluciones por parte de la Asamblea de Tenedores, todas las resoluciones
de la Asamblea de Tenedores deberan ser adoptadas por el voto favorable de
cuando menos la mayoria de los Certificados Bursatiles presentes en dicha
asamblea.

Independientemente de los requerimientos de quérum anteriores, ya sea en
primera o en ulteriores convocatorias: (i) la remocién del Administrador,
requerird del voto de por lo menos el 66% (sesenta y seis por ciento), en el



caso de remocién con causa y de por lo menos el 80% (ochenta por ciento), en
el caso de remocion sin causa, de los Certificados Bursatiles en circulaciéon, en
el entendido; que los Tenedores de Certificados Bursétiles que sean
Competidores del Fideicomiso no serdn considerados para determinar el
quérum de instalacion y votacion en asambleas relacionadas con la remocién
del Administrador; y en el entendido, ademds, que los Tenedores de
Certificados Bursétiles que sean Competidores del Fideicomiso, deberan
abstenerse de votar en las decisiones respecto a la remocién del
Administrador; (ii) la remocién del Representante Comtn requerira del voto
de por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion; (iii) la cancelacion de la inscripciéon de los
Certificados Bursétiles en la BMV requerira del voto de por lo menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulaciéon; (iv)
la cancelacion del registro de los Certificados Bursatiles en el RNV requerira
el voto de por lo menos el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién; (v) la ampliacién a las emisiones requerira del voto
de por lo menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién; (vi) cualquier incremento a los esquemas de compensacion y
comisiones o cualquier otro concepto pagaderas por el Fideicomiso en favor
del Administrador, los miembros del Comité Técnico u érgano equivalente
del Fideicomiso (en su caso) requerira del voto de por lo menos el 80%
(ochenta por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion; (vii) la
terminacién anticipada del Periodo de Inversion conforme a la Clausula
11.1.1 requerira del voto de por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento)
de los Certificados Bursétiles en circulacién; (viii) cualquier modificacién a
los Criterios de Inversién y al Régimen de Inversion requerira del voto de por
lo menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién; (ix) cualquier modificacién a Limites de Apalancamiento y a las
politicas de contratacién asuncién de créditos, préstamos, financiamientos,
asi como cualquier modificacion a éstas requerira del voto de por lo menos el
80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion; (x) la
aprobacién de la extension de la vigencia de la Emisién conforme a lo
previsto en la Seccion 24.1 del presente Contrato requerira del voto de por lo
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién; (xi) la aprobaciéon de inversiones en Terrenos Especulativos
requerird del voto de por lo menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién; y (xii) aprobar las inversiones o
adquisiciones que se pretendan realizar cuando representen 10% (diez por
ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operaciéon, pero que pudieran
considerarse como una sola, y dichas operaciones pretendan realizarse con




personas que se ubiquen en al menos uno de los dos siguientes supuestos: (y)
sean Partes Relacionadas, o (z) representen un Conflicto de Interés, requerira
del voto de por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacion.

Cualquier ampliacién a la vigencia de la Emisién establecida en el Titulo requerira
de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores la cual, en primera convocatoria se
considerara validamente instalada con la asistencia de los Tenedores que representen
cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién, y en segunda o ulteriores convocatorias se considerara validamente instalada
con la asistencia de cualquier nimero de Certificados Bursatiles en circulacién
representados en la misma, y en ambos casos sus resoluciones seran vélidas con el voto
favorable de la mitad méas uno de los Certificados Bursatiles representados en dicha
Asamblea de Tenedores, lo anterior de conformidad con el articulo 220 de la LGTOC.

935 Actas de Asamblea de Tenedores. De cada Asamblea de Tenedores se
levantard acta que sera suscrita por quienes hayan fungido en la sesién como
presidente y secretario y serd conservada por el Representante Comun. Al acta se
agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por los
escrutadores. Las actas y demds informacién y documentacién en relaciéon con las
Asambleas de Tenedores o el Representante Comun serdn conservadas por el
Representante Comtn y podran ser consultadas en cualquier momento por los
Tenedores, quienes tendran el derecho, asumiendo los costos, de solicitar las copias
de dichos documentos al Representante Comun. El Fiduciario tendra derecho a
recibir del Representante Comun, previa solicitud, una copia del acta de la
Asamblea de Tenedores. Ademas, el Fiduciario tendré la obligacion de proporcionar
una copia de dicha documentaciéon al Administrador en cualquier momento que lo
solicite. Asimismo, el Administrador y/o el Representante Comun deberan
proporcionar a los Tenedores que asi lo soliciten, una copia electrénica del acta de
Asamblea de Tenedores.

9.3.6 Convenios de Voto. De conformidad con lo establecido en la LMV y en la
Circular Unica, los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto
en Asambleas de Tenedores. En dichos convenios se podra estipular (i) las opciones
de compra o de venta entre los Tenedores de los Certificados Bursatiles, o
cualesquiera otros convenios respecto al ejercicio del voto o de los derechos
econdémicos de los Certificados Bursatiles y (ii) la renuncia por parte de los
Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los
términos del inciso (c) de la Clausula 14.1.4 siguiente. La celebracién de dichos
convenios y sus caracteristicas deberdn ser notificados al Fiduciario, a través del
Representante Comuin, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su
concertacion, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a
través de EMISNET, o cualquier otro sistema de difusion de la BMV, asi como para
que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso.




9.3.7 Facultades Adicionales de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de

Tenedores tendra las siguientes facultades:

()

(i)

Aprobar las ampliaciones a las emisiones que pretendan realizarse,
ya sea en monto o en niumero de Certificados, de conformidad con el
articulo 7 fraccién VI inciso a) numeral 1.2 de la Circular Unica.

aprobar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los
Certificados Bursatiles, el presente Contrato o los demas Documentos
de la Emision, que requieran la aprobacién de los Tenedores, sujeto a
las disposiciones de la Cldusula 24.1 del presente Contrato, siendo al
efecto aplicable el quérum de instalaciéon y votaciéon previsto en el
articulo 220 de la LGTOC; en el entendido, que cualquiera de dichas
modificaciones deberan ser suscritas por las partes correspondientes,
conforme a los términos del documento de que se trate;

discutir y, en su caso, aprobar la remocién y/o sustitucion del
Fiduciario de conformidad con lo establecido en la Clausula 15.5
siguiente;

aprobar la terminacion anticipada del Fideicomiso, a propuesta del
Administrador en el caso de que se cumplan los siguientes tres
supuestos: (1) el Periodo de Inversién haya vencido, (2) todas las
Inversiones hayan sido objeto de una total Desinversion, o hayan sido
declaradas como Proyecto en Pérdida por el Comité Técnico como
Asunto Reservado, y (3) todo el endeudamiento por los Vehiculos de
Inversiéon de conformidad con este Contrato haya sido repagado, y no
queden més obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier
naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas,
seglin lo determine el Administrador y sea confirmado por el Auditor
Externo; (o, si el Administrador fue removido de conformidad con los
términos del presente Contrato, segtin lo determine el Fiduciario a su
entera discrecién, en cuyo caso el Fiduciario no podra terminar el
Fideicomiso hasta que todos los montos adeudados al Administrador
removido, de conformidad con el presente Contrato, hayan sido
pagados en su totalidad); en el entendido, que en el caso de que dicha
terminacién anticipada del Fideicomiso sea aprobada de conformidad
con este inciso, todo el efectivo remanente en las Cuentas del
Fideicomiso sera distribuido a los Tenedores de Certificados
Bursétiles y al Fideicomisario en Segundo Lugar, de conformidad con
lo establecido en el presente Contrato, previo a la terminacion del
Fideicomiso;

aprobar cualquier incremento a los esquemas de compensacion y
comisiones o cualquier otro concepto pagaderas por el Fideicomiso



(xi)

(xii)

en favor del Administrador, los miembros del Comité Técnico u
6rgano equivalente del Fideicomiso (en su caso); en el entendido, que
deberan de abstenerse de votar respecto de este punto los Tenedores
que se ubiquen en alguno de los dos siguientes supuestos: (i) sean
Partes Relacionadas, o (ii) representen un Conflicto de Interés;

aprobar la remocién del Administrador conforme a los términos del
inciso (c) de la Clausula 9.3.4 anterior;

discutir y, en su caso, calificar la independencia de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en los términos establecidos en el
presente Contrato;

aprobar la terminacién anticipada, del Periodo de Inversion
conforme a la Cldusula 11.1.1 (una vez que dicha terminacién
anticipada haya sido aprobada por el Administrador);

aprobar modificaciones a los Criterios de Inversién y al
Régimen de Inversion;

discutir y, en su caso, aprobar cualquier modificacién a los Limites de
Apalancamiento (una vez que dicha modificacién haya sido aprobada
por el Administrador), y discutir y, en su caso, aprobar las politicas
de contratacién asuncion de créditos, préstamos, financiamientos, asi
como cualquier modificacién a éstas;

aprobar operaciones que pretendan realizarse cuando representen el
20% (veinte por ciento) o més del Patrimonio del Fideicomiso con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de
manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que
pudieran considerarse como una sola;

aprobar las inversiones o adquisiciones que se pretendan realizar
cuando representen 10% (diez por ciento) o més del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas
inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como
una sola, y dichas operaciones pretendan realizarse con personas que
se ubiquen en al menos uno de los dos siguientes supuestos: (i) sean
Partes Relacionadas, o (ii) representen un Conflicto de Interés;



(xiii) aprobar el destino de los recursos obtenidos con cada Llamada de
Capital, cuando sean iguales o mayores al 20% (veinte por ciento) del
Monto Méximo de la Emision;

(xiv) aprobar la extensiéon de la vigencia de la Emision conforme a lo
previsto en la Seccién 24.1 del presente Contrato;

(xv)  aprobar las inversiones en Terrenos Especulativos;

(xvi) aprobar, en su caso, la contraprestacién pagadera a los Miembros
Independientes del Comité Técnico por el desempefio de sus
funciones; y

(xvii) cualesquiera otras facultades previstas en el presente Contrato, los
deméds Documentos de la Emision y la legislacion aplicable.

En los asuntos a los que se refieren los numerales (v) y (xii) anteriores, deberan
abstenerse de votar en la Asamblea de Tenedores, los Tenedores que (i) sean Partes
Relacionadas o (ii) que representen un Conflicto de Interés, sin que ello afecte el quérum
requerido para la instalacién de dicha Asamblea.

9.4 Notificaciones al Fiduciario por la Asamblea de Tenedores.

Todas las instrucciones y notificaciones que la Asamblea de Tenedores deba entregar
al Fiduciario deberan hacerse por escrito, a través de Representante Comun; en el entendido
que este requisito se entendera cumplido mediante la entrega de un ejemplar del acta de
asamblea donde conste cualquier instruccién o autorizacion expresa al Fiduciario por parte
de la Asamblea de Tenedores.

9.5 Competidores

Los Tenedores, por el solo hecho de adquirir Certificados Bursatiles, en este acto
convienen que a cualesquier Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso, no se les
permitird votar en cualquier Asamblea de Tenedores, con respecto a la remocion del
Administrador, conforme a lo establecido en el presente Contrato; en el entendido que,
dichos Tenedores que sean Competidores del Fideicomiso no serdn tomados en cuenta para
determinar el quérum de instalacién en una asamblea tinicamente por lo que se refiere a
dicho asunto.

9.6 Asamblea Inicial

Dentro de los 30 (treinta) Dias Hébiles siguientes a la Fecha de Emisién Inicial, el
Fiduciario deberd convocar a una Asamblea de Tenedores, la cual se debera celebrar en
cuanto sea practicamente posible, en la cual (i) los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto, por cada 10% (diez por ciento) que tengan del namero total de los Certificados
Bursétiles en circulaciéon, podran designar a un miembro del Comité Técnico (y a sus



respectivos suplentes) en términos de lo que establece la Clausula 9.2 (d) del presente
Contrato o, en su defecto, renunciar a dicho derecho o reservarse su ejercicio; (ii) la
Asamblea de Tenedores deberd aprobar, en su caso, las politicas y los planes de
compensacién para los miembros del Comité Técnico, segtin los mismos sean propuestos
por el Administrador; (iii) la Asamblea de Tenedores debera calificar la independencia de
los Miembros Independientes iniciales del Comité Técnico; y (iv) los Tenedores deberan
discutir y resolver otros asuntos segtin hayan sido debidamente presentados para su
discusién en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad con los términos del presente
Contrato.

CLAUSULA X. CUENTAS DEL FIDEICOMISO Y DESTINO DE RECURSOS.

10.1. Creacion y Mantenimiento de las Cuentas.

(a) El Fiduciario debera establecer y mantener, durante la vigencia de este
Contrato, las siguientes cuentas (conjuntamente, las “Cuentas del Fideicomiso”):

(i) la Cuenta General;

(if) la Cuenta de Reserva para Gastos;
(iif)  la Cuenta de Inversiones;

(iv)  la Cuenta de Distribuciones;

(v) la Cuenta de Montos No Dispuestos.
(vi)  la Cuenta de Reembolso.

(b)  ElFiduciario debera abrir y mantener a nombre del Fideicomiso cada una
de las Cuentas del Fideicomiso, en Banco Invex, S.A. o en la Institucién de Crédito que
el Administrador determine, y con las caracteristicas que al efecto le instruya por escrito
el Administrador, con copia al Representante Comun, asi como cualesquiera otras
cuentas que sean necesarias para cumplir con los Fines del Fideicomiso. Salvo que se
disponga lo contrario en el presente Contrato, en la medida en que sea posible y previas
instrucciones por escrito del Administrador, el Fiduciario podrd mantener dichas cuentas
mediante registros internos en lugar de abrir cuentas bancarias o de inversion para cada una
de las cuentas mencionadas anteriormente, si dichos registros proporcionan un nivel
adecuado de control e identificacién necesarios para los Fines del Fideicomiso.
Cualesquier transferencias que se realicen entre las cuentas mantenidas por el
Fideicomiso, podran ser transferencias electrénicas o podran llevarse a cabo por cualquier
otro medio respecto del cual el Fiduciario tenga acceso para dichos propésitos.

(o) Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario debera proporcionar al
Administrador toda la informacién que identifique dichas cuentas y que sea necesaria
para que el Administrador pueda desempenar sus funciones al amparo de este Contrato,



incluyendo el nombre de la Institucién de Crédito en donde la cuenta se abri6 (segin lo
instruya el Administrador) y los nameros de identificacion respectivos para cada Cuenta
del Fideicomiso. Lo anterior, en el entendido que el Administrador tendra en todo
momento y tan pronto como sea posible, acceso informativo via internet a las Cuentas
del Fideicomiso para revisar los saldos y movimientos de las mismas, sin poder bajo
ningtn motivo realizar disposiciones, retiros o transferencias contra las mismas. El
Fiduciario debera de realizar todos aquellos actos y suscribir todos aquellos documentos
que sean necesarios para que el Administrador se encuentre autorizado para tener, y
efectivamente tenga, acceso electrénico para consulta de las Cuentas del Fideicomiso. El
costo del acceso informativo via internet asi como las comisiones por dicho servicio
serdn pagados por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(d) Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el
Fiduciario, sin embargo el Fiduciario debera seguir las instrucciones del Administrador,
el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso.

(e) Los Rendimientos de la Cuenta General y de la Cuenta de Reserva para
Gastos se distribuirdn a los Tenedores de conformidad con lo previsto en el presente
Contrato.

10.2 Cuenta General. El Fiduciario debera abrir y mantener abierta durante la
vigencia del Fideicomiso, una cuenta bancaria en Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero o en cualquier otra Institucion de Crédito que el
Administrador determine (la “Cuenta General”), para los siguientes fines:

(a) en la fecha de celebracién del presente Contrato, recibir la Aportacién Inicial de
conformidad con lo establecido en la Clausula 2.2 anterior;

(b) en la Fecha de Emision, recibir o depositar el Monto de la Emisién Inicial;
(c) recibir todas las cantidades derivadas de una Llamada de Capital;

(d) recibir o depositar todas las demas cantidades, bienes y/o derechos que ingresen
al Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con este Contrato o con cualquier
Documento de la Emision.

(e) Con respecto a los recursos obtenidos en la Emision Inicial, el Fiduciario (i)
transferira a la Sociedad Controladora la cantidad necesaria para pagar todos los Gastos de
Emision y Colocaciéon; en el entendido que los recursos que sean necesarios para cubrir
dichos gastos deberan depositarse en la Cuenta de Inversiones antes de ser erogados, con la
finalidad de que los montos mencionados se tomen en cuenta para el Retorno de Capital y
para el calculo del Retorno Preferente a los Tenedores; (ii) transferird la cantidad necesaria
a la Cuenta de Reserva para Gastos, para constituir la Reserva para Gastos, y la Reserva para
Gastos de Asesoria; y (iii) dejara el remanente en la Cuenta General para ser utilizado de
tiempo en tiempo de conformidad con las instrucciones del Administrador, del Comité




Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segin corresponda, para (a) ser transferidos a la
Sociedad Controladora para realizar Inversiones, realizar Inversiones de Seguimiento,
pagar Gastos Continuos, pagar Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, pagar la
Comisiéon Anual del Administrador, y, en general, para realizar cualesquiera otros pagos
conforme a los términos del presente Contrato; en el entendido que los recursos que sean
necesarios para cubrir dichos gastos deberan depositarse en la Cuenta de Inversiones antes
de ser erogados, con la finalidad de que los montos mencionados se tomen en cuenta para
el Retorno de Capital y para el calculo del Retorno Preferente a los Tenedores; y (b) para
reconstituir o mantener la Cuenta de Reserva para Gastos.

(f) Con respecto a los recursos derivados de cualquier Llamada de Capital, el
Fiduciario transferira (i) a la Cuenta de Reserva para Gastos, la cantidad que sea necesaria
para reconstituir y mantener la Reserva para Gastos de conformidad con las instrucciones
del Administrador; y (ii) a la Cuenta de Inversiones cualesquier remanentes a efecto que
dichos recursos se tomen en cuenta para el Retorno de Capital y para el calculo del Retorno
Preferente a los Tenedores desde la Fecha de Dep6sito correspondiente.

(g) Aquellas cantidades que se mantengan en la Cuenta General se invertirdn en
Inversiones Permitidas o conforme al Régimen de Inversiéon Supletorio, hasta en tanto
dichos recursos sean transferidos a la Cuenta de Reserva para Gastos o la Cuenta de
Inversiones para su utilizacién en los términos del presente Contrato. Los Rendimientos que
resulten de las Inversiones Permitidas efectuadas con los recursos que se encuentren en la
Cuenta General se distribuirdn conforme a la Clausula 10.5 de este Contrato.

(h) Al término del Periodo de Inversion, las cantidades remanentes de la Cuenta
General deberan ser transferidas a la Cuenta de Reembolso para su aplicacion de
conformidad con la Clausula 10.7.

10.3 Cuenta de Reserva para Gastos. El Fiduciario debera abrir y mantener
abierta durante la vigencia del Fideicomiso, una cuenta bancaria en Banco INVEX, S.A,,
Institucién de Banca Mdltiple, INVEX Grupo Financiero, o en cualquier otra Institucién de
Crédito que el Administrador determine, para los fines previstos en esta Clausula 10.3(la
“Cuenta de Reserva para Gastos”):

10.3.1. Reserva para Gastos.

(@) En la Fecha de Emision inicial o a mas tardar el tercer Dia Habil inmediato
siguiente el Fiduciario deberd transferir de la Cuenta General a la Cuenta de Reserva para
Gastos, una reserva para gastos por un monto equivalente a $4,000,000.00 (cuatro millones
de Pesos 00/100) (la “Reserva para Gastos”) para pagar los Gastos del Fideicomiso. El
Administrador girard las instrucciones necesarias con el fin de reconstituir la Cuenta de
Reserva para Gastos para que a su juicio, se cuenten con los recursos necesarios para cubrir,
de forma razonable y prudente, los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso de los
siguientes 3 (tres) afios.




(b) En el caso que por cualquier razén la Reserva para Gastos sea insuficiente para
cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, el Administrador podrd instruir la
constitucién de una reserva adicional en la Sociedad Controladora, la cual serd fondeada
con recursos recibidos de los Vehiculos de Inversion o de la Cuenta de Inversiones, previo
a su distribucién al Fideicomiso, y seran utilizados exclusivamente para pagar los Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso.

(c) El Administrador le indicara por escrito al Fiduciario, dentro de los primeros 5
(cinco) Dias Hébiles de cada mes, el monto que corresponda a los Gastos de Mantenimiento
del Fideicomiso de los que tenga conocimiento que sean pagaderos durante dicho mes
calendario. Una vez recibida la instruccién de pago por parte del Administrador, el
Fiduciario con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos, transferira a la Sociedad
Controladora la cantidad correspondiente, previo depésito en la Cuenta de Inversiones.

Para efectos de claridad, los recursos que sea necesarios erogar para pagar Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso no podran transferirse a la Sociedad Controladora de la
Cuenta General, sino que se deberdn depositar en la Cuenta de Reserva para Gastos y
posteriormente en la Cuenta de Inversiones, con la finalidad de que los montos
mencionados se tomen en cuenta para el calculo del Retorno Preferente.

10.3.2. Reserva de Asesoria.

(@) En la Fecha de Emision inicial o a mas tardar el tercer Dia Hébil inmediato
siguiente el Fiduciario debera transferir de la Cuenta General a la Cuenta de Reserva para
Gastos, una reserva para Gastos de Asesoria Independiente por un monto equivalente a
$10,000,000.00 (diez millones de Pesos 00/100 M.N) (la “Reserva de Asesoria”);_en el
entendido, que una vez que los recursos para realizar los Gastos de Asesoria Independiente
se agoten, la Asamblea de Tenedores podra instruir que se reconstituya las veces que sea
necesario. Las cantidades que se mantengan como parte de la Reserva de Asesoria no se
consideraran para calcular el Retorno Preferente y no podran utilizarse para el pago de
Gastos del Fideicomiso.

(b) Recibida la correspondiente solicitud por escrito por parte del Comité Técnico o
del Representante Comuin, el Administrador instruiré al Fiduciario para que, con cargo a la
Reserva de Asesoria mantenida en la Cuenta de Reserva para Gastos, realice los pagos a los
Asesores Independientes que se requieran. El monto maximo total que el Fiduciario podra
pagar por este concepto durante la vigencia del presente Contrato es de $10,000,000.00 (diez
millones de Pesos 00/100 M.N.).

(c) Una vez que la Reserva de Asesoria se agote, no existird obligacién del
Fideicomitente ni de ninguna otra Parte de entregar recursos al Fiduciario para cubrir
Gastos de Asesoria Independiente. En ese caso, la contratacion y pago a los Asesores
Independientes recaera directamente en los Tenedores liberando al Fiduciario de cualquier
obligacion.



(d) Cualquier cantidad que se mantenga como Reserva de Asesoria en la Fecha de
Vencimiento o en cualquier otra fecha en que deba efectuarse la distribucién final a los
Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar, se transferira a la Cuenta de Reembolso y
se devolvera a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar.

(e) Aquellas cantidades que se mantengan en la Cuenta de Reserva para Gastos se
invertirdn en Inversiones Permitidas o conforme al Régimen de Inversiéon Supletorio, hasta
en tanto dichos recursos sean utilizados de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato. Los Rendimientos que resulten de las Inversiones Permitidas efectuadas con los
recursos que se encuentren en la Cuenta de Reserva para Gastos, se distribuiran conforme
a la Clausula 10.5 de este Contrato.

10.3.3. Comprobantes de Gastos. La totalidad de los Gastos del Fideicomiso debera
estar amparada con comprobantes que retinan todos los requisitos fiscales aplicables. Los
honorarios del Fiduciario y del Representante Comun y los gastos incurridos por el
Fiduciario en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los Documentos de la Emision
seran facturados por éste a la Sociedad Controladora.

104 Cuenta de Inversiones. (a) El Fiduciario deber4 abrir y mantener abierta durante la
vigencia del Fideicomiso, una cuenta bancaria en Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, o en cualquier otra Institucion de Crédito que el
Administrador determine, para recibir o depositar los recursos para realizar las
Aportaciones del Fideicomiso al capital de la Sociedad Controladora, incluyendo los Montos
Invertibles por Proyecto, la Comisién Anual del Administrador, los Gastos del Fideicomiso
y los Gastos de Inversién que corresponda aportar al Fideicomiso, conforme se lo instruya
el Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso, y de
conformidad con los Niveles de Autorizacion de Proyectos (la “Cuenta de Inversiones”).

(b) En caso de que se mantenga recursos depositados en la Cuenta de Inversiones,
éstos deberdn invertirse en Inversiones Permitidas o conforme al Régimen de Inversion
Supletorio, hasta en tanto dichos recursos sean utilizados como Aportaciones del
Fideicomiso; los Rendimientos que resulten de las Inversiones Permitidas efectuadas con
los recursos que se encuentren en la Cuenta de Inversiones se mantendran en la Cuenta de
Inversiones para su utilizacién conforme a la presente Clausula.

(c) Los recursos depositados en la Cuenta de Inversiones podran ser utilizados
exclusivamente para realizar Aportaciones del Fideicomiso, incluyendo en todo caso los
recursos necesarios para cubrir los Gastos de Inversion relacionados con cada Proyecto y la
Comisiéon Anual del Administrador, y la reserva para gastos prevista en el inciso (b) de la
Clausula 10.3.1 anterior. El saldo de la Cuenta de Inversiones que no se hubiere utilizado
conforme a lo anterior concluido el Periodo de Inversion o la Extensién del Periodo de
Inversion, segtin sea el caso, serd transferido a la Cuenta de Distribuciones.

(d) El Fiduciario podra transferir recursos a la Cuenta de Montos No Dispuestos de
conformidad con lo establecido en la Clausula 10.6.



10.5 Cuenta de Distribuciones. El Fiduciario debera abrir y mantener abierta durante la
vigencia del Fideicomiso, una cuenta bancaria en Banco Invex, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, o en cualquier otra Instituciéon de Crédito que el
Administrador determine, para los siguientes fines (la “Cuenta de Distribuciones”):

(a) recibir, en cualquier Dia Hébil, las Distribuciones de la Sociedad Controladora;

(b) recibir el saldo de la Cuenta de Inversiones que no se hubiere utilizado para
realizar Inversiones, concluido el Periodo de Inversién o la Extensiéon del Periodo de
Inversion; y

(c) realizar el pago de las Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores y al
Fideicomisario en Segundo Lugar con el Efectivo Distribuible, de conformidad con lo
previsto en la Clausula 12.2 del presente Contrato.

10.6 Cuenta de Montos No Dispuestos. El Fiduciario debera abrir y mantener
abierta durante la vigencia del Fideicomiso, una cuenta bancaria en Banco Invex, S.A,,
Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, o en cualquier otra Institucién de
Crédito que el Administrador determine, en la cual se depositaran, a partir de que concluya
el Periodo Inicial, y de conformidad con las instrucciones del Administrador, los montos
que hayan ingresado al Patrimonio del Fideicomiso con motivo de una Llamada de Capital
y que no hayan sido utilizados para hacer Pagos de Inversiones y/o para reconstituir la
Cuenta de Reserva para Gastos (la “Cuenta de Montos No Dispuestos”); en el entendido
que, los montos que el Administrador instruya depositar en la Cuenta de Montos No
Dispuestos, no podran exceder de la cantidad aprobada conforme a los Niveles de
Autorizacién de Proyectos para la realizacién de la Inversion o el Pago de Inversiones que
haya motivado la Llamada de Capital de que se trate.

En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, el Administrador podré
instruir al Fiduciario para transferir a la Cuenta de Reserva para Gastos y a la Cuenta de
Inversiones, los recursos que se encuentren depositados en la Cuenta de Montos No
Dispuestos, segtin se requiera para hacer Pagos de Inversiones, Gastos del Fideicomiso, o
para reconstituir la Reserva para Gastos. En caso que se requieran recursos para hacer Pagos
de Inversiones, Gastos del Fideicomiso, o reconstituir la Reserva para Gastos, y existan
cantidades disponibles en la Cuenta de Montos No Dispuestos, se deberan utilizar en primer
lugar los recursos depositados en dicha cuenta y, en caso que dichos recursos no sean
suficientes, se podran realizar Llamadas de Capital para recibir los recursos
complementarios para hacer dichos pagos. En la Fecha de Vencimiento, los recursos de la
Cuenta de Montos No Dispuestos, se depositaran en la Cuenta de Reembolso.

10.7  Cuenta de Reembolso. El Fiduciario debera abrir y mantener abierta durante
la vigencia del Fideicomiso, una cuenta bancaria en Banco Invex, S.A., Institucién de Banca
Mudaltiple, Invex Grupo Financiero, o en cualquier otra Institucion de Crédito que el
Administrador determine, en la cual se depositaran (i) los Rendimientos de las Inversiones
Permitidas de la Cuenta General y de la Cuenta de Reserva para Gastos que no se hubieren
distribuido conforme a lo previsto en la Clausula 10.5; (ii) una vez concluido el Periodo de




Inversion (y en su caso, la Extension del Periodo de Inversion), el saldo de la Cuenta General
y de la Cuenta de Montos No Dispuestos; y (iii) en la fecha de terminacién del presente
Contrato, el saldo de la Cuenta de Reserva para Gastos, incluyendo la Reserva de Asesoria,
en dicha fecha (incluyendo los Rendimientos de las Inversiones Permitidas) (la “Cuenta de
Reembolso”). Los recursos en la Cuenta de Reembolso deberan ser reembolsados por el
Fiduciario a los Tenedores a mas tardar en la fecha de terminacién del presente Contrato sin
estar sujetos al orden de prelacién establecido en la Clausula XII del presente Contrato.

CLAUSULA XI. INVERSIONES.

11.1 Inversiones. El Fideicomiso tiene como objetivo principal de inversion
mediante Aportaciones del Fideicomiso, (i) la adquisicién de acciones representativas del
capital social de la Sociedad Controladora, y/o (ii) la realizacién de operaciones de crédito,
préstamo o mutuo, con o sin garantia, a la Sociedad Controladora, en ambos casos, a efecto
que el Fiduciario, por conducto de la Sociedad Controladora, realice Inversiones a través de
los Vehiculos de Inversién, destinando los recursos que integren el Patrimonio del
Fideicomiso en los Proyectos. Una vez que el Fiduciario haya recibido la instruccién por
escrito del Administrador, con la aprobacion previa del Comité Técnico o de la Asamblea
de Tenedores, segtn sea el caso, el Fiduciario debera llevar a cabo todos los actos que
resulten necesarios o convenientes para llevar a cabo dicha Inversién, a través de la Sociedad
Controladora. Excepto por las Inversiones Permitidas, el Fideicomiso no podré realizar
Inversiones, directa o indirectamente, en valores inscritos en el RNV o listados en cualquier
mercado de valores.

(@) Fideicomiso. El Fideicomiso realizaré las Aportaciones del Fideicomiso y, en
consecuencia, serd (i) titular de la totalidad menos una de las acciones en circulacién de la
Sociedad Controladora, las cuales adquirira de tiempo en tiempo a través de la suscripcion
y pago de acciones para la constitucion de la Sociedad Controladora y/o mediante
aportaciones para aumentos en el capital social de ésta, y/o (ii) acreedor de la Sociedad
Controladora derivado de las operaciones de crédito, préstamo o mutuo, con o sin garantia,
que celebre con ésta; en ambos casos, con fondos provenientes de la Cuenta de Inversiones.
La accién restante serd propiedad de Grupo IGS, la cual sera adquirida al momento de la
constitucion de la Sociedad Controladora.

El propésito principal de la Sociedad Controladora sera:

(i) Durante el Periodo de Inversiéon y cualquier Extension del Periodo de
Inversion, recibir de tiempo en tiempo, por concepto de aportaciones de capital
social y/o mediante la celebracién de operaciones de crédito, los Montos Invertibles
por Proyecto y los Gastos de Inversién correspondientes a cada Proyecto;

(i)  Durante el Periodo de Inversién y cualquier Extension del Periodo de
Inversion, recibir de tiempo en tiempo las cantidades que deban destinarse a pagar
la Comisién Anual del Administrador en términos del presente Contrato y del
Contrato de Administracion;



(iif)  Durante el Periodo de Inversion y cualquier Extensién del Periodo de
Inversion, para la realizacion de cada Proyecto, la Sociedad Controladora invertird
el Monto Invertible por Proyecto de tiempo en tiempo y por instrucciones del
Administrador, en sociedades mexicanas de propodsito especifico constituidas al
efecto por la Sociedad Controladora y quien ésta designe, o en contratos de
fideicomiso, celebrados en México, para los mismos propésitos (indistintamente, los
“Vehiculos de Inversién”);

(iv)  Recibir las Distribuciones de los Proyectos provenientes de los
Vehiculos de Inversion producto de los flujos generados, en su caso, por cada uno
de éstos como consecuencia de la administracion y enajenacion de los Proyectos. La
Sociedad Controladora podra, segin lo determine el Administrador, reinvertir las
Distribuciones de los Proyectos que reciba de tiempo en tiempo en otros Vehiculos
de Inversién, de conformidad con lo establecido en la Clausula 11.1.2(b) siguiente;

(v) Distribuir las Distribuciones de la Sociedad Controladora a los
Accionistas de la Sociedad Controladora en términos de lo establecido en la Clausula
12.1 del presente Contrato;

(vi)  Constituir, en su caso, una reserva adicional para Gastos de
Mantenimiento.

(b) Sociedad Controladora La Sociedad Controladora seré titular del porcentaje
del capital social y de los derechos fideicomisarios de los Vehiculos de Inversion, segin lo
establezca al efecto el Administrador. El objetivo principal de los Vehiculos de Inversién
consistird principalmente en la realizacion de las Inversiones y Desinversiones en los
Proyectos para la distribucién de los flujos correspondientes a la Sociedad Controladora.

11.1.1 Niveles de Autorizacién de Proyectos. Las operaciones (i) equivalentes a un
monto menor a 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior requerirdn la aprobacion del
Administrador (a través de su Comité de Inversiones); (ii) equivalentes a un monto igual o
mayor a 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior pero menor a 20% (veinte por
ciento), requeriran la aprobacion del Comité Técnico; y (iii) equivalentes a un monto igual
o mayor a 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que
dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que pudieran
considerarse como una sola, requeriran la aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores; en el
entendido, que todas las Inversiones deberan ser aprobadas por el Comité de Inversiones,
antes de que las mismas se sometan a aprobacion del Comité Técnico o de la Asamblea de
Tenedores, segiin sea el caso (los “Niveles de Autorizacién de Proyectos”).




Los montos aprobados para inversién por parte del Fideicomiso en cada Proyecto,
de acuerdo con los Niveles de Autorizacién de Proyectos, se definirdn como el “Monto
Invertible por Proyecto”.

El periodo de inversion del Fideicomiso sera de 4 (cuatro) afios contados a partir de
la Fecha de Emision (el “Periodo de Inversién”); en el entendido, que el Periodo de Inversiéon
podra extenderse por el Administrador, previa aprobaciéon del Comité Técnico, por un
maximo de 1 (un) periodo de 1 (un) afio (la “Extensién del Periodo de Inversion”).

La Asamblea de Tenedores podréd determinar la terminacién anticipada del Periodo
de Inversion cuando (i) el 95% (noventa y cinco por ciento) del Monto Maximo de la Emisién
haya sido invertido, comprometido o de otra forma desembolsado, segin lo dispuesto en el
presente Contrato; o (ii) se haya determinado la remocién del Administrador de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato. Adicionalmente, en cualquier
momento después que el 80% (ochenta por ciento) del Monto Maximo de la Emisién haya
sido invertido o comprometido o de otra forma desembolsado, segiin lo dispuesto en el
presente Contrato, segin sea determinado por el Administrador, el Comité Técnico, a
solicitud del Administrador, podra terminar el Periodo de Inversién por aviso previo por
escrito al Fiduciario y al Administrador (con copia al Representante Comtin) sin que para
dichos efectos sea necesaria la aprobacién de la Asamblea de Tenedores. Para efectos de lo
anterior, el Administrador debera incluir dentro del reporte trimestral a que se refiere la
Clausula 17.2 (d) del presente Contrato, el porcentaje del Monto Maximo de la Emisioén que
se encuentre invertido, comprometido o de otra forma desembolsado a la fecha de dicho
reporte.

11.1.2 Reinversiones. La Sociedad Controladora podrd, segin lo determine el
Administrador y con la previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores o del Comité
Técnico, segtin corresponda conforme a los términos del presente Contrato, reinvertir las
Distribuciones de los Proyectos que reciba de tiempo en tiempo en otros Vehiculos de
Inversion, de conformidad con lo siguiente:

(a) La reinversion de las Distribuciones de los Proyectos en Activos de Tierra para
Vivienda nuevos o existentes podrd llevarse a cabo libremente durante el Periodo de
Inversién;

(b) La reinversiéon de las Distribuciones de los Proyectos en Activos Industriales
nuevos o existentes durante el Periodo de Inversion, tnicamente podra llevarse a cabo con
previa autorizacion del Comité Técnico como Asunto Reservado;

(c) La reinversién de las Distribuciones de los Proyectos no deberé exceder del 30%
(treinta por ciento) del Monto Destinado a Inversiones; y

(d) Al menos el 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisién debera
estar invertido o comprometido.



11.1.3 Terminacién de Inversiones. Las facultades del Fiduciario para llevar a cabo
Inversiones conforme a la presente Clausula XI, terminaran al término o vencimiento del
Periodo de Inversion (o la Extension del Periodo de Inversion, en su caso). No obstante lo
anterior, (i) el Fideicomiso podréd pagar Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso y Gastos
Continuos después de que el Periodo de Inversiéon haya concluido conforme a los términos
del presente Contrato; y (ii) los Vehiculos de Inversion, segun lo establezca el
Administrador, podran seguir realizando erogaciones para la realizacién de los Proyectos
hasta que el Monto Invertible por Proyecto hubiere sido agotado y los Proyectos hubieren
sido concluidos.

11.2  Financiamiento de los Vehiculos de Inversién. Los Vehiculos de Inversion
podran obtener financiamiento con o sin garantias reales o personales, segiin lo estime
necesario o conveniente el Administrador; en el entendido que, cualquier garantia real
deberd limitarse a los activos del Proyecto respectivo. Ni el Fiduciario, ni la Sociedad
Controladora, ni cualquiera de los deméas Vehiculos de Inversiéon podran garantizar las
obligaciones al amparo de dicho financiamiento.

11.3 Adquisiciones de Terceros. En caso de que el Fiduciario fuere a realizar
Inversiones, por conducto de la Sociedad Controladora, a través de adquisiciones por los
Vehiculos de Inversion de Activos propiedad de terceros que no sean una Parte Relacionada
del Administrador, el precio por dichas adquisiciones sera determinado con base en los
términos y condiciones negociados y acordados entre el Administrador (o la Persona que
éste designe para dichos efectos) y el vendedor correspondiente.

114 Adquisiciones de Partes Relacionadas. (a) El Administrador podra ofrecer o
causar que se ofrezcan, directamente o a través de cualquiera de sus subsidiarias u otras
Partes Relacionadas, Activos que sean de su propiedad a los Vehiculos de Inversién para
ser adquiridos. Dichas adquisiciones de Activos requeriran de la aprobacién de la Asamblea
de Tenedores.

(b) (i) En caso de que la oferta sea para la compra de acciones o de derechos
fideicomisarios del vehiculo que sea propietario de dichos Activos, el precio de compra para
dicha adquisicién sera el equivalente a (1) el valor de mercado de los Activos que sean
propiedad de dicho vehiculo que sea el promedio entre 2 (dos) avaltos elaborados por dos
valuadores inmobiliarios distintos (el primero nombrado por el vendedor y el segundo por
el Comité Técnico, como Asunto Reservado); mas (2) el valor de todo el dinero en efectivo
y otros activos netos que formen parte del patrimonio de dicho vehiculo; menos (3) el monto
de todos los pasivos y obligaciones de dicho vehiculo; y (ii) en caso de que la oferta sea por
la venta de inmuebles, el precio de compra para dicha adquisicién sera el valor de mercado
de dichos bienes inmuebles que sea el promedio entre 2 (dos) avaltos elaborados por dos
valuadores inmobiliarios distintos (el primero nombrado por el vendedor y el segundo por
el Comité Técnico, como Asunto Reservado); en el entendido, que tanto para los numerales
(i)(1) y (ii) anteriores, en caso de existir una diferencia entre los 2 (dos) avaltos referidos,
que sea mayor de 10% (diez por ciento), el valor de mercado serd determinado por un tercer
avaltio elaborado por un valuador inmobiliario distinto, nombrado conjuntamente por el




vendedor y por el Comité Técnico, como Asunto Reservado; en el entendido, ademds que si
dicho avaltio no esta dentro del rango de los 2 (dos) primeros avaltos, el precio de compra
serd el promedio de los 3 (tres) avaltios.

11.5 Procedimiento de Inversién. Las aportaciones de recursos por parte del
Fideicomiso a cada uno de los Proyectos que al efecto sean aprobados por el Administrador,
el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin corresponda conforme a los Niveles
de Autorizacién de Proyectos, se sujetaran a lo siguiente:

(@) El Fiduciario, siguiendo las instrucciones escritas del Administrador, tomara
recursos de la Cuenta de Inversiones para aportarlos a la Sociedad Controladora (i) por
concepto de aportacion inicial para la constitucién de la Sociedad Controladora conforme a
lo establecido en el inciso (e) siguiente; (ii) para realizar aportaciones para la suscripcién y
pago de Acciones representativas del capital social de la Sociedad Controladora y/o (iii)
para otorgarle créditos, préstamos o mutuos, con o sin garantia (las “Aportaciones del
Fideicomiso”). Las Aportaciones del Fideicomiso incluirdn la Comisién Anual del
Administrador.

(b) Conforme a lo establecido en la Clausula 11.8 siguiente, Grupo IGS,
directamente o a través de sociedades Afiliadas, aportara recursos a los Vehiculos de
Inversion, segin lo determine el Administrador conforme al Compromiso del
Administrador.

() Una vez que hubiere sido aprobada y efectuada la Aportaciéon del
Fideicomiso el aumento del capital social de la Sociedad Controladora en términos de lo
establecido en los incisos (a) y (b) anteriores, la Sociedad Controladora debera constituir y
aportar dichos recursos a los Vehiculos de Inversion que corresponda, a mas tardar dentro
de los 15 (quince) Dias Hébiles posteriores a que se hubiera aprobado el aumento del capital
correspondiente.

(d) El Administrador debera entregar un reporte al Fiduciario, al Representante
Comun y al Comité Técnico, dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a que lleve a
cabo una Inversion que debera contener, incluyendo sin limitacién, la siguiente
informacion:

(i) el Monto Invertible por Proyecto en Pesos (y si fuera en Délares, el tipo de
cambio utilizado en la conversion);

(ii) el tipo de Inversién de que se trate, incluyendo una descripcion detallada del
Proyecto de dicha Inversién, incluyendo, el Activo al que se dirija el
Proyecto;

(iif) confirmacién de que el Proyecto esta ubicado en México y ubicacién de dicho
Proyecto;



(iv) especificar si la Inversion tiene por objeto realizar una adquisicion de Partes
Relacionadas o representa un Conflicto de Interés, en cuyo caso deberd
hacerse referencia al acta de la Asamblea de Tenedores en que dicha
Inversion fue aprobada;

(v) especificar si habra Co-Inversionistas Terceros, en cuyo caso debera
mencionarse el porcentaje con el que coinvertird(n) en la Inversion;

(vi) especificar s6lo en el caso si se tratara de una Inversién de Seguimiento;
(vii) especificar que la Inversiéon cumple con los Criterios de Inversion;
(viii) especificar que la Inversiéon cumple con los Limites de Apalancamiento;

(ix) mencionar el monto incurrido por concepto de Gastos de Inversiéon que
deban realizarse conforme a dicha Inversién;

(x) especificar que la Inversiéon cumple con los Niveles de Autorizacién de
Proyectos;

(xi)especificar el Compromiso del Administrador que corresponda a la
Inversion de que se trate y si su participacion es mediante aportaciones de
capital social ya sea de la Sociedad Controladora o del Vehiculo de Inversiéon
por el que se realice la Inversién (especificando si es de una o de otra); o si es
a través de financiamiento al Vehiculo de Inversién respectivo;

(xii) descripcién del Vehiculo de Inversion a través del cual se haya
efectuado la Inversion.

Los gastos extraordinarios no contemplados en el paquete de inversion,
deberan ser aprobados por el Comité Técnico.

() A solicitud por escrito del Administrador, el Fiduciario debera
comparecer ante el notario que el Administrador le sefiale para constituir la Sociedad
Controladora y suscribir y pagar, segiin sea el caso, las Acciones del capital social de la
Sociedad Controladora que el Administrador le indique conforme a lo establecido en el
presente Contrato.

Para efectos de lo anterior, el Fiduciario tomara recursos de la Cuenta de Inversiones para
aportarlos a la Sociedad Controladora conforme a las proporciones que le sehale el
Administrador y en términos de lo establecido en el inciso (a) anterior.

(f) Durante el Periodo de Inversién y la Extension del Periodo de Inversién, en
su caso, el Administrador podra instruir al Fiduciario que utilice los montos depositados en
la Cuenta del Fideicomiso respectiva, para (i) hacer Aportaciones del Fideicomiso conforme
a los Niveles de Autorizacion de Proyectos y (ii) pagar los Gastos del Fideicomiso y Gastos



de Inversion (los pagos descritos en los incisos (i) y (ii) anteriores, conjuntamente, los “Pagos
de Inversién”).

11.6 Criterios de Inversiéon y Restricciones. Los criterios de Inversiéon para

cada uno de los Proyectos incluiran limitantes calculadas respecto del Monto Total
Invertible y limites de concentracion en Proyectos, como sigue (los “Criterios de Inversién”):

(@)

Caracteristicas de los Provectos:

Plataforma Industrial

(i) Las inversiones deberan realizarse en Activos Industriales.

(if) La estrategia de inversiéon de la plataforma industrial se enfoca
principalmente en la adquisicion de portafolios, oportunidades de inversién en el
desarrollo especulativo de naves, parques industriales, bodegas, centros de
distribucién, adquisicion de propiedades para optimizar su valor, desarrollos
construidos a la medida para clientes identificados, e inversiones en propiedades ya
rentadas a terceros. Las inversiones deberan localizarse con la ubicacién geografica
que permita tener acceso a mano de obra calificada, la infraestructura necesaria y
ventajas logisticas para el Proyecto dentro de la Reptiblica Mexicana.

(iif) Las inversiones en Terrenos Especulativos no podran exceder del
20% (veinte por ciento) del Monto Total Invertible destinado a la plataforma
industrial; en el entendido, que todas las inversiones en Terrenos Especulativos
deberan ser aprobados por la Asamblea de Tenedores.

(iv)  Los inmuebles deberan contar con factibilidad de uso de suelo y pre-
factibilidades o factibilidades para el suministro de servicios.

Plataforma de Tierra para Vivienda:

(i) Las inversiones podrén realizarse tinicamente en Proyectos de tierra
para vivienda de interés social y medio que sean elegibles para financiamiento
hipotecario para los compradores por parte de INFONAVIT, FOVISSSTE, SHF o
Instituciones Financieras.

(if) Los desarrolladores seleccionados por el Administrador para cada
Proyecto deberan cumplir con los siguientes criterios: (a) demostrar solvencia
financiera a satisfaccion del Administrador; (b) contar con un historial exitoso de
desarrollo y conclusion de proyectos en la plaza y segmento de vivienda donde el
Proyecto vaya a desarrollarse; (c) realizar las aportaciones en efectivo o en especie en
los montos y condiciones determinados por el Administrador; y (d) que a juicio del
Administrador, no se encuentren involucrados en actividades relacionadas con el
lavado de dinero y/o que pudieran poner en riesgo la reputaciéon del Administrador.



(b)

(iif)  El desarrollador de cada Proyecto podra obtener, en su caracter de
acreditado, un financiamiento puente para la construccién del mismo, y dicho
financiamiento estara denominado en Pesos o unidades de inversion.

(iv)  El terreno deberd contar con uso de suelo y pre-factibilidades o
factibilidades para el suministro de servicios.

v) Se invertird en Proyectos donde el precio de la vivienda oscile entre
$300,000.00 (trescientos mil Pesos 00/100 M.N.) y $4,500,000.00 (cuatro millones
quinientos mil Pesos 00/100 M.N.), para facilitar la absorcién mediante todos los
programas de crédito de gobierno o mixto. Asimismo, el promedio del valor de la
vivienda en cada desarrollo no debe superar los $3,900,000.00 (tres millones
novecientos mil Pesos 00/100 M.N.); en el entendido, que al menos el 50% (cincuenta
por ciento) de las viviendas del portafolio tendran un valor menor a $1,500,000.00
(un millén quinientos mil Pesos 00/100 M.N.).

Unicamente para la Ciudad de México, el valor maximo de la vivienda sera
de $6,300,000.00 (seis millones trescientos mil Pesos 00/100 M.N.), con un valor
promedio por vivienda dentro del proyecto de $5,000,000.00 (cinco millones de Pesos
00/100 M.N.); en el entendido, que la inversién en vivienda en la Ciudad de México
no podré superar el 10% (diez por ciento) del Monto Maximo de la Emisién, y no
podra representar mas del 35%(treinta y cinco por ciento) del namero total de
viviendas.

Limites de concentracién en Proyectos. En ningtn caso la inversion total por parte

del Fideicomiso en un Proyecto excedera del 20% (veinte por ciento) del Monto Total de la
Emision, excepto:

(i) Temporalmente y mediante aprobacién de la Asamblea de Tenedores, cuando se

anticipe la obtencion de financiamiento para el Proyecto, del cual debera haberse obtenido
un compromiso de financiamiento por parte de un tercero previo a la inversion inicial de
capital en el Proyecto por parte del Fideicomiso en el entendido de que la disposicién del
financiamiento podré estar sujeta a ciertas condiciones, tales como la finalizacién de la
construccion; o

©)

(ii) Previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores; o
(iif) Durante el Periodo de Desinversion.

Diversificacion por sector:

(i) Hasta el 25% (veinticinco y cinco por ciento) del Monto Total Invertible podra ser

destinado para la plataforma de tierra para la vivienda; y

(if) Hasta el 80% (ochenta por ciento) del Monto Total Invertible podra ser destinado

para la plataforma industrial.



Es responsabilidad del Administrador verificar e informar al Fiduciario y al Representante
Comdun trimestralmente respecto del cumplimiento de los Criterios de Inversion; en el
entendido que las limitantes anteriores, incluyendo los porcentajes de diversificaciéon por
sector previstos anteriormente, podran ser modificados a propuesta del Administrador
mediante aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

El Fiduciario, previa instruccion del Comité Técnico, deberd contratar un seguro de titulo
de propiedad para cada Proyecto.

(d) Auditoria de compra (Due Diligence):

Cada uno de los Proyectos deberé ser seleccionado siguiendo el proceso de auditoria
de compra que se describe en el documento que se adjunta al presente como Anexo “H”.

(e) Sectores prohibidos:

Ninguno de los Proyectos podra enfocarse en los sectores que se describen en el
documento que se adjunta al presente como Anexo “I”.

11.7 Periodo de Desinversion. Una vez concluido el Periodo de Inversién y la
Extensién del Periodo de Inversién, en su caso, iniciard el periodo de desinversion (el
“Periodo de Desinversiéon”) durante el cual cada uno de los Vehiculos de Inversiéon debera
comenzar con las Desinversiones (si es que no lo hicieron previamente durante el Periodo
de Inversion o la Extension del Periodo de Inversion, en su caso), generando flujos al nivel
de los Vehiculos de Inversién que se canalizaran en forma de Distribuciones de los
Proyectos a la Sociedad Controladora, buscando generar ésta a su vez un remanente que
podra ser distribuido en forma de Distribuciones de la Sociedad Controladora, con respecto
a las Inversiones, a cada uno de los Accionistas de la Sociedad Controladora en términos de
lo establecido en la Clausula 12.1 del presente Contrato. Las Distribuciones de la Sociedad
Controladora que por ese concepto reciba el Fideicomiso, seran distribuidas a los Tenedores
de los Certificados Bursatiles y al Fideicomisario en Segundo Lugar en forma de
Distribuciones del Fideicomiso con el Efectivo Distribuible.

El Periodo de Desinversidon concluird en la Fecha Estimada de Terminacién del
Fideicomiso, pudiendo prorrogarse hasta por 1 (un) afio adicional si asi lo autoriza la
Asamblea de Tenedores a solicitud del Administrador.

11.8 Compromiso del Administrador

(a) Con la finalidad de que los intereses del Administrador estén alineados con los
intereses de los Tenedores, el Administrador acuerda mantener, directamente o a través de
cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias, o de cualquiera de las subsidiarias del grupo
empresarial al que pertenece el Administrador, una co-inversiéon con el Fideicomiso en cada
Inversién por una cantidad equivalente al 5% (cinco por ciento) del monto aportado por el
Fideicomiso para dicha Inversion, salvo que el Comité Técnico (como Asunto Reservado)
apruebe para una Inversion en especifico que el Administrador invierta con el Fideicomiso



en un porcentaje distinto (el “Compromiso del Administrador”). Las Inversiones en las que
participe el Administrador, directamente o a través de cualquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias, o de cualquiera de las subsidiarias del grupo empresarial al que pertenece el
Administrador, mediante la aportacién del Compromiso del Administrador, se realizaradn
en términos y condiciones sustancialmente similares al Fideicomiso, salvo por lo dispuesto
en el presente Contrato. Asimismo, salvo por lo dispuesto en el presente Contrato, el
Compromiso del Administrador se invertird, a prorrata con el Fideicomiso y no tendra un
tratamiento preferente respecto de la inversién del Fideicomiso.

(b) El Administrador participard, a través de la Sociedad Controladora, en las
Inversiones, mediante (i) su participaciéon en el capital de la Sociedad Controladora o
directamente en el capital social del Vehiculo de Inversién respectivo, segiin sea el caso, o
(ii) a través de financiamientos al Vehiculo de Inversién respectivo, segtn sea el caso.

(c) El Administrador estard obligado a invertir, conforme a su Compromiso del
Administrador, en todas las Inversiones realizadas por el Fideicomiso, y a desinvertir de
manera conjunta con el Fideicomiso.

(d) El Administrador y el Fideicomiso compartirdin de manera proporcional,
cualesquiera pérdidas, quitas o descuentos, en su caso, que resulten de las Inversiones.

(e) El Fiduciario y el Administrador convienen que estructuraran cada Inversion de
manera que sea fiscalmente eficiente para el Fideicomiso y el Administrador. En la medida
que la estructura de cualquier Inversiéon no pueda ser igualmente eficiente para el
Fideicomiso y el Administrador, las partes buscardn acordar y completar la estructura que
mas satisfaga las necesidades de las mismas, en el entendido que, de ser necesario, cada uno
del Fiduciario y el Administrador podran estructurar su participaciéon en cualquier
Inversion de forma distinta, siempre y cuando participen en la Inversién en los mismos
términos y condiciones econémicos (sin considerar cualesquiera diferencias que resulten del
tratamiento fiscal aplicable respecto de cada estructura).

11.9 Co-Inversionistas Terceros

Mediante la previa instrucciéon del Administrador, el Fideicomiso tendra el derecho de
invertir en Inversiones (por conducto de la Sociedad Controladora) conjuntamente con otras
Personas, incluyendo Tenedores, que no sean Afiliadas del Administrador (cada uno de
ellos un “Co-Inversionista Tercero”), en el entendido, que solo en el caso de que el
Administrador o sus Afiliadas tengan derecho a recibir cualesquiera comisiones
(incluyendo comisiones por desempefio), de dicha inversién conjunta, diferentes de
comisiones y comisiones por desempefio pagadas por el Fideicomiso o Vehiculos de
Inversién, el Administrador requerira la aprobacion previa del Comité Técnico, como
Asunto Reservado (salvo que conforme a la Clausula 9.1 inciso (h) dicha operacion deba ser
aprobada por la Asamblea de Tenedores). Para evitar cualquier duda, dicha Inversién no
requerird la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores salvo en la medida que
corresponda al Nivel de Autorizaciéon de Proyecto que compete conocer y resolver a la




Asamblea de Tenedores. El Co-Inversionista Tercero, directamente o a través de su
respectivo vehiculo de inversién, se obligara a cumplir con su compromiso de inversion
mediante la celebraciéon con el Administrador y el Fiduciario de un contrato de co-inversioén,
el cual deberé establecer al menos lo siguiente:

(@) que el Fideicomiso deberd mantener en todo momento una participacion
mayoritaria en los Vehiculos de Inversién en los que participe el Co-Inversionista Tercero;

(b) que los derechos del Co-Inversionista Tercero seran proporcionales a su
porcentaje de participacion en el Vehiculo de Inversion;

() que el Co-Inversionista Tercero estard obligado a invertir en los Vehiculos de
Inversiéon de manera coordinada con el Fideicomiso, y en términos sustancialmente
idénticos y sustancialmente al mismo tiempo que el Fideicomiso;

(d)  queel Co-Inversionista Tercero estard obligado a disponer de sus inversiones
en el Vehiculo de Inversiéon de que se trate de manera coordinada con el Fideicomiso y
sustancialmente al mismo tiempo en que el Fideicomiso desinvierta la Inversién
correspondiente, salvo que el Comité Técnico, como Asunto Reservado apruebe que la
desinversién por parte del Co-Inversionista Tercero se lleve a cabo en momentos distintos
por un motivo en materia fiscal o en cualquier otra materia y asi se determine en términos
de los documentos que rijan la co-inversion del Co-Inversionista Tercero;

(e) que el Co-Inversionista Tercero no participara en las Inversiones que haga el
Fideicomiso con anterioridad a la fecha en que se celebre el contrato de co-inversion
respectivo;

(f) el Co-Inversionista Tercero estard obligado a participar, en un porcentaje
equivalente al porcentaje en el que invierta en las Inversiones del Fideicomiso, en el pago
de los Gastos de Inversion relacionados con las Inversiones en las que participe dicho Co-
Inversionista Tercero, asi como en el pago de las indemnizaciones que en su caso deba pagar
el Fideicomiso en relacion con dichas Inversiones;

(8) el Administrador cobrara al Co-Inversionista Tercero y/o sus inversionistas
honorarios y contraprestaciones sustancialmente similares a las establecidas en el presente
Contrato; y

(h) el Administrador debera llevar a cabo un proceso de conocimiento de clientes
respecto del Co-Inversionista Tercero similar, a juicio del Administrador, al que llevan a
cabo entidades financieras en México.

11.10 Exclusividad. A partir de la Fecha de Emision y hasta lo que suceda primero entre
(i) la fecha de terminacién o vencimiento del Periodo de Inversion y la Extension del Periodo
de Inversion, en su caso, (ii) la fecha en que al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) del
total del Monto Total Invertible haya sido invertido, comprometido o desembolsado para
cualesquier propésitos de conformidad con los términos establecidos en el presente



Contrato, segin lo dispuesto en el presente Contrato; (iii) la fecha de terminacién del
presente Contrato, y (iv) la fecha en la que Grupo IGS deje de ser el administrador del
presente Fideicomiso, ya sea por remocién con o sin causa en términos de lo establecido en
el presente Contrato o por cualquier otra razén, ni el Administrador, ni sus Afiliadas podran
realizar inversién alguna que cumpla con los Criterios de Inversion del Fideicomiso en
nombre propio o de terceros. La obligacién de exclusividad prevista en este inciso, no
restringird al Administrador, ni a los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador en
lo personal, o a Grupo IGS para adquirir cualquiera de las siguientes inversiones en nombre
propio o de terceros: (1) inversiones que hayan sido rechazadas por (x) el Comité Técnico,
como Asunto Reservado, o (y) la Asamblea de Tenedores, en caso de ser aplicable; (2)
inversiones de las cuales el Fideicomiso tenga restricciones para realizar; (3) inversiones que
no se encuentren dentro de los Criterios de Inversion del Fideicomiso; (4) inversiones en
valores bursétiles; (5) inversiones realizadas por los fideicomisos emisores de certificados
bursétiles conocidos como “IGS” (claves de pizarra IGSCK 11 e IGSCK 11-2), sujeto a los
términos estipulados en dichos fideicomisos; (6) activos industriales y/o residenciales
administrados por o propiedad de Grupo IGS, o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas,
previas a la fecha de este Contrato; (7) activos adquiridos o desarrollados por vehiculos de
inversién en los cuales Grupo IGS y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas tengan un
participacion minoritaria previa a la fecha del presente Contrato o adquiridos de
conformidad con el numeral (5) anterior; y (8) expansiones hechas a, u otras inversiones
adicionales o de seguimiento en, Activos administrados por o que sean propiedad de Grupo
IGS y/o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas previas a la fecha de este Contrato, o
adquiridas de conformidad con el numeral (5) anterior.

CLAUSULA XII. Distribuciones

121 Distribuciones de la Sociedad Controladora

(a) Conforme a lo establecido en los estatutos sociales de la Sociedad Controladora, las
Acciones de la Sociedad Controladora otorgarédn el derecho a los Accionistas de la Sociedad
Controladora a recibir las Distribuciones de la Sociedad Controladora de conformidad con las
siguientes reglas:

@) Las cantidades pagaderas como Distribuciones de la Sociedad Controladora
por concepto de reembolsos, reducciéon de capital, amortizacién de acciones o pago de
dividendos se distribuirdn entre los Accionistas de la Sociedad Controladora de manera
proporcional a su tenencia accionaria en la Sociedad Controladora, en las fechas y por los
montos que determine el Administrador.

(ii) Las Distribuciones de la Sociedad Controladora derivadas de la celebracién de
operacion de crédito, préstamo o mutuo se realizardn en términos de lo previsto en los
contratos, convenios o instrumentos que las documenten.



(i) Los montos que reciba el Fideicomiso, en su caricter de Accionista de la
Sociedad Controladora por concepto de Distribuciones de la Sociedad Controladora seran
distribuidos a los Tenedores de los Certificados y/o al Fideicomisario en Segundo Lugar,
segtn corresponda, de conformidad con lo previsto en la Clausula 12.2 siguiente.

12.2. Distribuciones del Fideicomiso.

(@) Sujeto a lo previsto en el presente Contrato, el Administrador determinara el
monto en Pesos depositado en la Cuenta de Distribuciones que serd distribuido a los
Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar en cada Fecha de Pago de Distribuciones
del Fideicomiso (el “Monto Distribuible”); en el entendido, que el Monto Distribuible se
determinard y distribuird cumpliendo el régimen fiscal sefialado en la Clausula 24.3
(Obligaciones y Responsabilidades Fiscales); y en el entendido, ademds, que para la
determinacion del Monto Distribuible no se tomaran en cuenta la Reserva para Gastos ni la
Reserva de Asesoria.

(b) Con por lo menos 8 (ocho) Dias Hébiles de anticipacion a cada Fecha de Pago
de Distribuciones del Fideicomiso, el Administrador notificard al Fiduciario y al
Representante Comtin del Monto Distribuible a ser distribuido a los Tenedores y al
Fideicomisario en Segundo Lugar en dicha Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso
(las “Distribuciones del Fideicomiso”) a través del Reporte de Distribuciones. EI Monto
Distribuible para dicha Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso sera notificado a
la CNBYV, a través del STIV, a la BMV, por conducto de Emisnet, y a Indeval, por escrito, o
por los medios que dichas instituciones determinen, por el Fiduciario con por los menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a dicha Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.
El Fiduciario debera distribuir el Monto Distribuible en la Fecha de Pago de Distribuciones
del Fideicomiso correspondiente a los Tenedores y/o al Fideicomisario en Segundo Lugar;
en el entendido, que antes de realizar cualesquiera de los pagos descritos a continuacion, el
Fiduciario deberd aplicar el Monto Distribuible por el Fideicomiso depositado en la Cuenta
de Distribuciones en dicha fecha para pagar cualesquiera montos debidos y pagaderos por
el Fiduciario en favor del Administrador conforme al Contrato de Administracion.

() Distribuciones a Tenedores y Distribuciones por Desempefio. El Monto
Distribuible se distribuira a los Tenedores de Certificados Bursétiles, en todos los casos a
prorrata (basado en el nimero de Certificados Bursatiles de los que son titulares dichos
Tenedores) y/o al Fideicomisario en Segundo Lugar, en el siguiente orden de prelacion:

(i) primero: Retorno de Capital. E1 100% (cien por ciento) a los Tenedores hasta que
la suma de la totalidad de los Flujos que sean distribuidos en términos del presente parrafo,
sea igual al 100% (cien por ciento) del Monto Depositado en la Cuenta de Inversiones (el
“Retorno de Capital”);

(ii) segundo: Retorno Preferente. 100% (cien por ciento) del remanente después de
pagado el Retorno de Capital, a los Tenedores, hasta que las distribuciones bajo este inciso
(ii) sean equivalentes a un rendimiento anual compuesto del 10% (diez por ciento) en Pesos




sobre el resultado de restar a (a) el Monto Depositado en la Cuenta de Inversiones a la Fecha
de Pago de Distribuciones del Fideicomiso, contabilizandose las cantidades integrantes de
éste a partir de las Fechas de Depésito correspondientes, (b) los Flujos que hayan sido
pagados con anterioridad a los Tenedores, considerando la Fecha de Pago de Distribuciones
del Fideicomiso correspondiente (el “Retorno Preferente”);

(iii) tercero: Alcance. 80% (ochenta por ciento) de los Flujos al Fideicomisario en
Segundo Lugar (o cualquier Afiliada del Fideicomisario en Segundo Lugar, segtn éste le
instruya por escrito al Fiduciario) por concepto de Distribuciéon por Desempeiio y el 20%
(veinte por ciento) a los Tenedores, a prorrata, después de pagado el Retorno Preferente,
hasta que las Distribuciones por Desempefio totales acumuladas que reciba el
Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a este inciso (iii) sean equivalentes al 20%
(veinte por ciento) de la suma de (x) las cantidades distribuidas a los Tenedores conforme
al presente inciso (iii) y el inciso (ii) inmediato anterior, més (z) las Distribuciones por
Desempefio totales acumuladas que reciba el Administrador como Fideicomisario en
Segundo Lugar (o la entidad que el Administrador le haya instruido por escrito al
Fiduciario) conforme al presente inciso (iii); y

(iv) cuarto: cualesquier otros flujos netos de Efectivo Distribuible remanentes (a) 80%
(ochenta por ciento) a los Tenedores, y (b) 20% (veinte por ciento) al Fideicomisario en
Segundo Lugar (o cualquier Afiliada del Fideicomisario en Segundo Lugar segin éste le
instruya por escrito al Fiduciario), por concepto de Distribucién por Desempefio, por el resto
de la vigencia del Fideicomiso.

Tratandose de la dltima Distribucién a los Tenedores, esta se instruird contra entrega
del Titulo. Para tales efectos el Fiduciario debera de informar al Indeval por escrito de que
se llevara acabo la tltima Distribucién.

(d) Pago de Distribuciones del Fideicomiso. Las Distribuciones del Fideicomiso
a realizarse en términos de lo establecido en el presente Contrato, se haran (i) en cualquier
Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso, determine el Administrador si el
Fideicomiso cuenta con Efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a
los Tenedores de conformidad con el Reporte de Distribuciones; (ii) por la actualizacién de
un Evento de Sustitucion como resultado de lo cual se determine liquidacion y distribuciéon
del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en la Clausula XVIII de
este Contrato; (iii) en la Fecha de Vencimiento, el Remanente del Patrimonio del Fideicomiso
se entregara a los Tenedores como rendimiento; o (iv) en la fecha de terminacién del
presente Contrato, en caso de existir algiin Remanente del Patrimonio del Fideicomiso, éste
se entregard a los Tenedores como rendimiento.

(e) Distribuciones del Fideicomiso. Las Distribuciones del Fideicomiso estaran
sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual a su vez esta sujeto, principalmente, a las
Distribuciones de los Proyectos que, en su caso, lleven a cabo los Vehiculos de Inversién, y
se efectuaran cuando menos del 80% (ochenta por ciento) de los ingresos (menos los gastos
netos de descuentos, bonificaciones o devoluciones) que reciba el Fideicomiso en el afio




correspondiente, a mas tardar dos meses después de terminado dicho afio conforme a la
LISR.

€3] Retorno Preferente. El Administrador calculard el Retorno Preferente y lo
informara por escrito al Fiduciario y al Representante Comun en el Reporte de Distribuciones.

(8) Reporte de Distribuciones. El Administrador elaborard el Reporte de
Distribuciones, debiendo entregarlo por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, con
copia para la BMV e Indeval, 8 (ocho) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago de Distribuciones
del Fideicomiso correspondiente. El Fiduciario deberd dar a conocer el monto correspondiente
al Efectivo Distribuible ala BMV a través de Emisnet, a la CNBV, a través del STIV, y a Indeval
por escrito, o por los medios masivos que estos determinen, con cuando menos 6 (seis) Dias
Hébiles de anticipacion a la Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso correspondiente.
El Administrador presentard anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales se hayan realizado las
Distribuciones del Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se
apegan a lo establecido en el presente Contrato, como parte de la auditoria a los estados
financieros anuales del Fideicomiso. En caso de que, como resultado de la revisiéon de auditoria,
el Auditor Externo, determine que los célculos descritos no se apegan a lo establecido en el
presente Fideicomiso, incluird una nota al respecto en su reporte anual de auditoria, en el
entendido que dicha situacion debera comunicarla al Comité Técnico, al Fiduciario y al
Representante Comuin, y el Administrador quedaré obligado a exponer las medidas necesarias
para enmendar dicho error. El Fiduciario se cerciorard de que dichos alcances se contengan
dentro del contrato de prestacion de servicios conforme al cual se contrate al Auditor Externo.

(h) Distribuciones de Montos No Dispuestos. Una vez concluido el Periodo de
Inversion (o en su caso la Extension del Periodo de Inversion), el saldo de la Cuenta General
y de la Cuenta de Montos No Dispuestos en dicha fecha (incluyendo los Rendimientos de
las Inversiones Permitidas), menos los montos requeridos para pagar Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso, deberan ser transferidos a la Cuenta de Reembolsos para
ser reembolsados por el Fiduciario a los Tenedores dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles
siguientes a la terminacion del Periodo de Inversién (o en su caso la Extension del Periodo
de Inversién).

Por otro lado, una vez concluido el Periodo de Inversién (o en su caso la Extension
del Periodo de Inversion), el saldo de la Cuenta de Inversiones en dicha fecha (incluyendo
los Rendimientos de las Inversiones Permitidas), menos los montos comprometidos o
reservados, y aprobados por el Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores para la
realizacién de Inversiones o Inversiones de Seguimiento, asi como los montos requeridos
para pagar Gastos de Inversion y otras obligaciones relacionadas con cualquier Inversion,
incluyendo la Comisién del Administrador, deberan ser considerados como Flujos, y
transferidos a la Cuenta de Distribuciones para ser distribuidos por el Fiduciario a los
Tenedores y/o al Fideicomisario en Segundo Lugar dentro de los 20 (veinte) Dias Hébiles
siguientes a la terminacion del Periodo de Inversion (o en su caso la Extension del Periodo
de Inversion), de conformidad con el orden de prelaciéon establecido en la Cldusula 12.2 del



presente Contrato; en el entendido, que el Fiduciario tendra la obligacion de dar aviso de
dicha distribucién al Representante Comuan, a BMV, a CNBV y a Indeval con al menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de pago correspondiente.

(i) Reembolso. Una vez concluidas la liquidacién y desinversion de cada activo
del Fideicomiso asi como la distribucién final del mismo, si el Fideicomisario en Segundo
Lugar recibe Distribuciones por Desempefio totales acumuladas conforme a los numerales
(iii) y (iv) de esta Clausula 12.2 (c) anterior que excedan del 20% (veinte por ciento) de las
Distribuciones del Fideicomiso totales acumuladas pagadas a los Tenedores y al
Fideicomitente conforme a los numerales (ii), (iii) y (iv) de dicho inciso (c) anterior de esta
Clausula 12.2, el Fideicomitente deberd, dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a
la fecha de conclusién de dicha liquidacién, desinversion y distribucion, entregar al
Fiduciario en la Cuenta de Reembolso, dichas cantidades excedentes (netas de los impuestos
que se hayan pagado respecto de las mismas; en el entendido, que en caso de que el
Fideicomitente se demore en realizar la restitucion de dichas cantidades, el Fideicomitente
debera pagar una penalidad calculada aplicando, a dichas cantidades excedentes, una tasa
de interés anual equivalente al resultado de sumar 6% (seis por ciento) a la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias naturales (o en su defecto al
plazo que maés se aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Diario Oficial de la Federaciéon el Dia Hébil inmediato anterior a la fecha en que el
Fideicomitente debiera entregar dichas cantidades excedentes conforme a la presente
Clausula, y el Fiduciario deberd distribuir dichas cantidades a los Tenedores a prorrata
(basado en el namero de Certificados Bursatiles de los que son titulares dichos Tenedores),
inmediatamente que las reciba o mas tardar al Dia Habil siguiente. La tltima Distribucion
a los Tenedores se instruira contra entrega del Titulo.

CLAUSULA XIIL Régimen aplicable a la Sociedad Controladora

El Fiduciario y Grupo IGS se comprometen a que los documentos constitutivos de la
Sociedad Controladora prevean lo que se indica a continuacion:

13.1 Organos corporativos de la Sociedad Controladora.

La Sociedad Controladora contara con los siguientes 6rganos:

(@) Asamblea de Accionistas. Los Accionistas de la Sociedad Controladora seran
titulares de Acciones que otorguen los mismos derechos y obligaciones.

(b) Consejo de Administracién.

Q) El Consejo de Administracion estara integrado conforme a lo previsto
en los estatutos sociales de la Sociedad Controladora. El Fideicomiso
tendrd derecho a designar a la mitad menos uno del total de los
miembros propietarios y suplentes que integren el Consejo de
Administraciéon y Grupo IGS tendra derecho a designar al resto de los



miembros propietarios y suplentes, en el entendido de que el Consejo
de Administracion estard integrado por los mismos miembros que
integren el Comité Técnico.

(i) El Consejo de Administracién tendra las facultades establecidas al
efecto por los estatutos sociales de la Sociedad Controladora, mismas
que no deberan estar en conflicto con las facultades del Comité
Técnico, segtn se establece en el presente Contrato.

() Las sesiones del Consejo de Administracion de la Sociedad Controladora se
llevaran a cabo con la periodicidad que sea necesaria para su correcto funcionamiento, pero
en todo caso se llevaran a cabo por lo menos una vez al afio.

13.2 Derechos derivados de la tenencia de las Acciones de la Sociedad
Controladora

13.2.1 Derechos Corporativos.

El Fiduciario ejercera los derechos corporativos que correspondan a las Acciones de
la Sociedad Controladora de las que sea titular de tiempo en tiempo representado por el
Administrador, para lo cual éste comparecera a las asambleas de accionistas de la Sociedad
Controladora y votara las Acciones de la Sociedad Controladora propiedad del Fiduciario,
en términos de las cartas poder e instrucciones entregadas por el Fiduciario al
Administrador para dichos efectos. El Fiduciario entregara dichas cartas poder e
instrucciones al Administrador en términos de las instrucciones entregadas al Fiduciario
por el Comité Técnico para los mismos efectos.

El Fiduciario solo podra ejercer derechos corporativos que correspondan a las
Acciones de la Sociedad Controladora de las que sea titular en los siguientes casos, conforme
a las instrucciones de los Tenedores que se le dirijan a través del Representante Comun:

(a) la designacién de miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
Controladora, en cuyo caso se estard a lo dispuesto en la Clausula 13.2.2
siguiente;

(b) emision de Acciones de la Sociedad Controladora u opciones sobre las

Acciones de la Sociedad Controladora;
() modificacién a los estatutos sociales de la Sociedad Controladora;

(d)  cualquier asunto que sea contrario a los términos del presente Contrato, a las
resoluciones adoptadas por el Comité Técnico del Fideicomiso y/o la
Asamblea de Tenedores;

(e) la transmision de Acciones de la Sociedad Controladora y la participacion de
accionistas distintos a los Accionistas de la Sociedad Controladora; y



(f) cualquier decisién que tenga por objeto modificar o anular las resoluciones
validamente adoptadas por el Consejo de Administracion.

13.2.2 Designacién de Miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad
Controladora.

Tratdndose del derecho para designar miembros del Consejo de Administracién de
la Sociedad Controladora que el Fiduciario tenga derecho a nombrar en su caracter de
accionista de ésta, el Fiduciario y los Tenedores se regiran conforme a lo establecido en la
Clausula 14.1.4 siguiente, en el entendido que los Tenedores que en lo individual o en su
conjunto sean titulares indirectos (a través de su tenencia de Certificados Bursatiles) del 10%
(diez por ciento) o mas de las Acciones propiedad del Fideicomiso, tendran derecho a
designar a un miembro del Consejo de Administraciéon de la Sociedad Controladora por
cada 10% (diez por ciento).

13.2.3 Derechos Patrimoniales.

El Fiduciario distribuird, pro rata entre los Tenedores, las Distribuciones del
Fideicomiso que les correspondan conforme a la Clausula XII y demas cantidades derivadas
del ejercicio de los derechos patrimoniales que le correspondan respecto de las Acciones de
la Sociedad Controladora de las que sea titular, a través del Indeval y en seguimiento a las
instrucciones por escrito que reciba del Administrador conforme al presente Contrato.

CLAUSULA XIV. COMITE TECNICO

141 Generalidades.

14.1.1 Constitucion. De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC, las
partes establecen un comité técnico (el “Comité Técnico”) que permanecerd en funciones
durante la vigencia del presente Fideicomiso.

14.1.2 Integraciéon. El Comité Técnico estard integrado por un méximo de 21 (veintitin)
miembros de los cuales, por lo menos, el 25% (veinticinco por ciento) deberdn ser Personas
que califican como Personas Independientes y que seran designadas como Miembros
Independientes.

14.1.3 Integracion Inicial del Comité Técnico. Desde la fecha de celebracion de este
Contrato y hasta que se lleve a cabo la designacion a que se refiere la Cladusula 9.6, el Comité
Técnico estard integrado por los miembros propietarios y sus respectivos suplentes que se
listan en el Anexo “D” de este Contrato, los cuales son nombrados de la siguiente forma: (i)
6 (seis) miembros propietarios y sus respectivos suplentes, elegidos por el Fideicomitente y
(ii) 2 (dos) Miembros Independientes y sus respectivos suplentes, designados por el
Administrador, los cuales deberdn cumplir con los mismos requisitos.

14.1.4 Designacion de Miembros del Comité Técnico por los Tenedores. Los Tenedores
que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas de los



Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar
la designacién por ellos efectuada de un miembro propietario del Comité Técnico y el
numero de suplentes que consideren necesarios, por cada 10% (diez por ciento) de tenencia;
en el entendido, que dichas designaciones y remociones se llevaran a cabo conforme a lo
previsto en la Clausula 9.2(d).

14.1.5 Miembros Adicionales Designados por el Administrador. El Administrador podra,
en cualquier momento, designar a miembros adicionales del Comité Técnico (sin que en
ningun caso se exceda el niimero méximo de miembros del Comité Técnico a que se refiere
la Clausula 14.1.2 anterior); en el entendido, que el Administrador deberd designar a las
Personas Independientes como Miembros Independientes que sean necesarias para que por
lo menos el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sean Miembros
Independientes, siempre y cuando la Asamblea de Tenedores califique su independencia.
El Administrador también tendrd el derecho a revocar la designaciéon de los Miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador; en el entendido que la Asamblea de
Tenedores también tendra el derecho a revocar dichas designaciones cuando todos los
miembros del Comité Técnico sean removidos, en el entendido, ademés, que los miembros
del Comité Técnico cuya designaciéon haya sido revocada, no podran ser designados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes
a la revocacion de su designacion. El Administrador debera llevar a cabo las designaciones
y remociones de los miembros del Comité Técnico ya sea (i) por medio de previo aviso por
escrito al Fiduciario y al Representante Comuin, en cuyo caso (x) se requerira la calificacion
de independencia por parte de la Asamblea de Tenedores, y (z) dicha designaciéon o
nombramiento surtird efectos en la Asamblea de Tenedores que califique dicha
independencia (tratindose tinicamente de los Miembros Independientes) o (ii) dentro de
una Asamblea de Tenedores, en cuyo caso dicha designaciéon o remocién surtird efectos
automdticamente. Por cada miembro designado del Comité Técnico, el Administrador
tendra también el derecho de designar uno o mas miembros suplentes, que tendran el
derecho de asistir a las sesiones del Comité Técnico, ante la ausencia de dichos miembros; y
en el entendido que si mas de un miembro suplente es designado, el Administrador debera
indicar el orden en que dichos miembros suplentes deberdn sustituir a los miembros
designados por el Administrador, en ausencia de dichos miembros.

14.1.6 Duracion del nombramiento de los Miembros del Comité Técnico.

(@) Miembros Designados por el Administrador. El nombramiento de los
miembros del Comité Técnico designados por el Administrador tendra una vigencia de 1
(un) afio, y serd renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 (un) afio salvo
que el Administrador disponga lo contrario mediante notificacién por escrito al Fiduciario
y al Representante Comun; en el entendido, que el Administrador podra remover y/o
substituir a los miembros del Comité Técnico que hayan sido nombrados por el
Administrador en cualquier momento, ya sea (y) mediante notificacién por escrito al
Fiduciario y al Representante Comun, en cuyo caso dicha remocién o sustitucion surtira
efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (z) dentro de una Asamblea de
Tenedores, en cuyo caso dicha designacion o remocién surtird efectos automaticamente, en




cada caso, tinicamente en la medida en que después de dicha remocién y/o substitucién, el
25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité Técnico sigan siendo Miembros
Independientes.

(b) Miembros Designados por los Tenedores. El nombramiento de los miembros
del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) por los Tenedores que en lo individual
o en su conjunto tengan la tenencia de cada 10% (diez por ciento) del nimero total de los
Certificados Bursatiles en circulacién tendrd una vigencia de 1 (un) afio, y serd renovado
automaticamente por periodos consecutivos de 1 (un) afio salvo que sean removidos
conforme a lo previsto en la presente Clausula XIV.

14.1.7 Sustitucion y Muerte de Miembros del Comité Técnico. Los miembros del Comité
Técnico s6lo podran ser sustituidos en su ausencia por sus suplentes; en el entendido, que
la muerte, Incapacidad o renuncia de un miembro o miembro suplente del Comité Técnico
resultara en la revocacion automatica de la designaciéon de dicho miembro o suplente, con
efectos inmediatos, y el Administrador o el Tenedor o Tenedores que hayan designado a
dicho miembro o suplente, segiin corresponda, tendran el derecho de designar a un nuevo
miembro o suplente del Comité Técnico, en la medida en que cumplan con los requisitos
bajo el presente Contrato para designar a dicho miembro o suplente nuevo.

Los miembros del Comité Técnico tendran voz y voto en las deliberaciones de dicho
6rgano y no podran delegar sus funciones.

14.1.8 Remuneracion de Miembros.

(@) Miembros Designados por el Administrador. El nombramiento por el
Administrador de los miembros del Comité Técnico es honorifico y no da derecho a dichos
miembros a recibir contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del
mismo, excepto por lo previsto en el inciso (c) siguiente.

(b) Miembros Designados por los Tenedores. El nombramiento de miembros del
Comité Técnico por los Tenedores es honorifico y no da derecho a dichos miembros a recibir
contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el desempefio del mismo, salvo que el
Tenedor que haga la designaciéon expresamente disponga lo contrario; en el entendido, que
cualquier contraprestacion pagada o a ser pagada a dichos miembros por el desempefio de
sus funciones, serd pagada exclusivamente por los Tenedores que los hayan designado.

() Miembros Independientes. Sin prejuicio de lo previsto en los incisos (a) y (b)
anteriores, la Asamblea de Tenedores y el Administrador podran determinar que los
Miembros Independientes del Comité Técnico reciban una contraprestacion por el
desempefio de sus funciones, en cuyo caso, dicha contraprestaciéon debera ser determinada
por la Asamblea de Tenedores, la cual serd pagada por el Fideicomiso como parte de los
Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso.




14.1.9 Informacion Confidencial. Por la sola aceptacion de su encargo como miembros
del Comité Técnico, los miembros del Comité Técnico estardn sujetos a las obligaciones de
confidencialidad establecidas en la Clausula 24.4 del presente Contrato.

14.1.10 Presidente y Secretario. En la Sesién Inicial, los miembros del Comité Técnico
deberdan nombrar a un miembro del Comité Técnico como presidente del Comité Técnico y
a otra persona que no requerird ser miembro del Comité Técnico como secretario del Comité
Técnico. En caso de que el presidente o el secretario no estén presentes en una sesién del
Comité Técnico por cualquier razén, previo al comienzo de dicha sesién, los demas
miembros del Comité Técnico presentes en dicha sesiéon nombraran por mayoria a un
miembro del Comité Técnico para que actiie como presidente de dicha sesién, y a otra
persona que no requerird ser miembro del Comité Técnico para que actiie como secretario
de dicha sesion.

14.1.11 Convenios para el ejercicio del Derecho de Voto.

(@) De conformidad con la LMV vy la Circular Unica, los miembros del Comité Técnico
podran celebrar convenios con relacion al ejercicio de sus derechos de voto en las sesiones
del Comité Técnico. Tales convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al
Fiduciario con copia al Representante Comun, dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes al de su concertacién, para que sean revelados por el Fiduciario al publico
inversionista a través de la BMV y EMISNET, asi como para que se difunda su existencia en
el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se podra estipular, entre otros, ejercer
el voto de los miembros no independientes del Comité Técnico en el mismo sentido del voto
emitido por el Administrador.

(b) Como un requisito para ser miembro del Comité Técnico, los miembros del mismo
designados por el Administrador que no califiquen en ningtin momento como Personas
Independientes y no sean designados como Miembros Independientes, deberan celebrar un
convenio de voto, estableciendo que votardn en todas las sesiones del Comité Técnico de
conformidad con las decisiones tomadas por el Administrador en el asunto respectivo; en el
entendido, que los Miembros Independientes no podran ser parte de cualquier convenio en
que se pacte el ejercicio de voto de conformidad con las decisiones tomadas por el
Administrador. El Administrador podra en cualquier momento presentar un convenio de
voto a consideraciéon de los miembros del Comité Técnico que podré prever, entre otras
cosas, (i) que los miembros que celebren dicho convenio acordarédn ejercer sus derechos de
voto respecto de las Inversiones que requieran la aprobacion previa del Comité Técnico de
conformidad con las recomendaciones hechas por el Administrador; (ii) que los miembros
del Comité Técnico acuerden ejercitar su voto de conformidad con las decisiones tomadas
por el Administrador en el asunto respectivo; y (iii) cualesquiera otros asuntos que el
Administrador considere que podran ser atendidos apropiadamente en un convenio de
voto.

14.1.12 Convocatoria. El Administrador y/o cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podran convocar a una sesiéon del Comité Técnico mediante notificacion previa y



por escrito a todos los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario, y al Representante
Comun con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipaciéon a la fecha propuesta para
celebrar la sesién; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico podran renunciar
por escrito a dicha notificacién previa. La convocatoria debera ser entregada por escrito o
enviada al correo electrénico de los miembros del Comité Técnico, y debera establecer (1) el
orden del dia que se pretendan tratar en dicha sesién; (2) el lugar, la fecha y la hora en la
que se vaya a llevar a cabo la sesién; y (3) todos los documentos necesarios o convenientes
para que los miembros puedan deliberar en relacion a los puntos del orden del dia a ser
discutidos en dicha sesién mismos que tendrdn que ser entregados de manera electrénica
con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que la sesién de Comité
Técnico pretenda llevarse a cabo. Cuando se trate de someter la aprobacién de una Inversién
deberad incluirse todo el detalle de dicha Inversiéon. Cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podré incluir un tema a tratar en el orden del dia de la sesién de que se trate, sujeto
a la previa notificacion por escrito al resto de los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario
y al Representante Comun, con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha
en que se pretenda llevar a cabo la sesidon respectiva. El Administrador debera llevar un
registro que incluya los nombres, domicilios, teléfonos y direcciones de correo electrénico
de los miembros del Comité Técnico, siendo responsabilidad de estos altimos mantener sus
datos actualizados en dicho registro. Dicho registro estara a disposicion del Representante
Comun y del Fiduciario y el Administrador tendra la obligaciéon de proporcionarselo en un
plazo que no exceda de los 3 (tres) Dias Habiles a la fecha en que le sea solicitado por el
Representante Comun o el Fiduciario.

No se requerira de convocatoria en caso de que en cualquier sesién del Comité Técnico se
encuentren presentes la totalidad de los miembros del Comité Técnico al momento de la
votacion.

14.1.13 Sesiones.

(@) Periodicidad. El Comité Técnico se reunira con la periodicidad necesaria para el
cumplimiento de sus funciones y los Fines del Fideicomiso, pero en todo caso debera
reunirse por lo menos una vez al afio. Asimismo, durante el Periodo de Inversiéon o hasta
que se agote la totalidad del Monto Total Invertible, el Comité Técnico debera reunirse por
lo menos en forma semestral. El Administrador debera llevar a cabo las convocatorias
respectivas para que se cumpla con la periodicidad prevista en este inciso, en caso de que
no sean los propios miembros del Comité Técnico quienes convoquen a las sesiones del
Comité Técnico.

(b) Quoérum de Instalacién. Salvo que el presente Contrato prevea algo distinto, para
que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas en primera
convocatoria, la mayoria de sus miembros propietarios (la mitad mdas uno) con derecho a
voto respecto del asunto de que se trate o sus suplentes respectivos deberan estar presentes.
En el caso de segunda o ulterior convocatoria, las sesiones del Comité Técnico podran
celebrarse véalidamente con cualquiera que sea el nimero de miembros presentes en la
misma que tengan derecho a votar sobre el asunto en cuestion.



() Quoérum de Votacién. Salvo que el presente Contrato prevea asuntos que requieran
un quérum de votacion distinto, para que las resoluciones del Comité Técnico sean validas
en cualquier sesiéon del Comité Técnico, se requerird que las mismas sean tomadas por
mayoria de votos de los miembros presentes con derecho a voto respecto del asunto de que
se trate.

(d) Voto. Cada miembro tendré voz y derecho a un voto y el presidente, ademas, tendra
voto de calidad para el caso de empate en las votaciones.

(e) Otros Representantes. El Representante Comun, el Fiduciario y el Fideicomitente
tendran derecho a asistir a las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz pero
sin derecho de voto) y el Comité Técnico podra invitar a cualquier sesién a terceros como
observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia en
un asunto determinado.

() Actas de Sesién. De todas las sesiones se levantara acta en espafiol que deberdn
firmar el presidente y el secretario de la sesién de que se trate. El secretario del Comité
Técnico sera el responsable de conservar un expediente con todas las actas de sesion y los
demas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico, y de enviar copia de
dichas actas al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

(8) Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico se celebraran preferentemente en la
Ciudad de México, o en el lugar que los miembros del Comité Técnico acuerden. No
obstante lo anterior, las sesiones de Comité Técnico podran igualmente ser celebradas por
teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la comunicacién
entre sus miembros en tiempo real, la cual podré ser grabada. En dicho caso, el secretario
se asegurard y confirmard por escrito la asistencia de los miembros debidamente acreditados
al dia de la sesién, ya sea propietarios o suplentes, para propésitos de que exista quérum
suficiente.

(h) Resoluciones Fuera de Sesién. Asimismo, el Comité Técnico podra adoptar
resoluciones sin que sea necesario que se reiinan sus miembros en sesién; siempre que éstas
sean confirmadas por escrito por la totalidad de sus miembros propietarios o sus suplentes
respectivos con derecho a voto respecto del asunto en cuestién, en cuyo caso tendran, para
todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en sesién del
Comité Técnico Una copia de las resoluciones adoptadas fuera de sesién deberéd ser enviada
por el secretario al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun.

(i) Disidencia de Miembros Independientes. En el evento de que la opinién de la
mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacién del Comité
Técnico, el Fiduciario revelara tal situacién al publico inversionista a través del sistema
EMISNET de la BMV.

G) Acuerdos. Los acuerdos del Comité Técnico serdn comunicados al Fiduciario, al
Representante Comun, al Administrador y al Fideicomitente, a mds tardar dentro de los 5



(cinco) Dias Habiles siguientes a la toma de las resoluciones correspondientes, mediante
escrito que suscribird el secretario.

14.1.14 Instrucciones al Fiduciario por el Comité Técnico. Todas las instrucciones y
notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberdn entregarse por escrito
firmado por los miembros que hayan actuado como presidente y secretario en la
correspondiente sesion del Comité Técnico, acompafiando una copia del acta de dicha
sesion.

14.1.15 Conflicto de Interés. Ningin miembro del Comité Técnico estard facultado para
discutir y/o votar en asuntos respecto de los cudles tenga un Conflicto de Intereses; se
entenderd que un miembro del Comité Técnico tiene un Conflicto de Interés cuando el
mismo haya sido nombrado por un Tenedor que sea un Competidor del Fideicomiso.

Los siguientes asuntos no podran ser discutidos ni votados por los miembros que
designe el Administrador que no se encuentren designados como Miembros
Independientes:

(@) la propuesta a los Tenedores de cualquier modificacién a los Documentos de
la Emision;
(b) la verificaciéon y supervision del cumplimiento de las obligaciones del

Administrador;

(c) laaprobacién de los Criterios de Inversién o del mandato del Administrador y
cualquier cambio a dicho mandato;

(d) nombrar y remover al Auditor Externo, al Valuador Independiente y al
Valuador Inmobiliario;

(e) aprobar la extensiéon del Periodo de Inversion y/o del Periodo de
Desinversion;

63) declarar cualquier Inversién como Proyecto en Pérdida;

(g) aprobar e instruir al Fiduciario a que lleve a cabo la defensa del Patrimonio
del Fideicomiso contra actos u omisiones del Administrador.

El Comité Técnico, como Asunto Reservado, podra girar al Fiduciario las instrucciones
necesarias respecto de los asuntos en que el Administrador tenga un Conflicto de Interés.

14.1.16 Representantes del Administrador. Los miembros del Comité Técnico designados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes y que no tengan derecho a
emitir su voto en una sesion del Comité Técnico, tendran el derecho de asistir a las sesiones
del Comité Técnico con voz pero sin derecho de voto.



14.1.17 Sesién Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a
la fecha de este Contrato, el Comité Técnico deberd celebrar una sesion para discutir y
resolver los asuntos descritos en el inciso (a) de la Clausula 14.2 siguiente (la “Sesién

Inicial”).
14.2 Facultades y Atribuciones del Comité Técnico.
(@) Ademas de las sefialadas en otras disposiciones de este Contrato y los Documentos

de la Emision, el Comité Técnico contard con las siguientes facultades y atribuciones:

(i)

(iii)

en la Sesion Inicial, discutir y, en su caso, (A) aprobar el registro en el RNV y
la oferta ptublica restringida de los Certificados Bursétiles, (B) instruir al
Fiduciario para que lleve a cabo el registro de los Certificados Bursatiles en
el RNV y lleve a cabo la oferta publica restringida de los Certificados
Bursatiles conforme al numeral (A) anterior, (C) aprobar los Criterios de
Inversion iniciales del Fideicomiso asi como el Régimen de Inversién; en el
entendido, que dichos Criterios de Inversion iniciales y el Régimen de
Inversion deberan ser aprobados en una sesion posterior del Comité Técnico
en la que tengan la oportunidad de participar los miembros designados por
los Tenedores de Certificados Bursatiles, (D) aprobar el otorgamiento de los
poderes a los que hace referencia la Cladusula XIX del presente Contrato por
parte del Fiduciario, (E) establecer los términos y condiciones a los que se
ajustard el Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos de
administracién, (F) aprobar la inversiéon del Patrimonio del Fideicomiso en
Inversiones Permitidas conforme a lo establecido en el presente Contrato, (G)
aprobar la contratacién de la poliza de seguro de responsabilidad civil para
funcionarios y directores a que se refiere la Clausula 15.6 del presente
Contrato, y (H) ratificar los términos de las indemnizaciones previstas en el
presente Contrato para los miembros del Comité Técnico y de la Asamblea
de Tenedores;

aprobar las Inversiones, adquisicion de activos, bienes o derechos con valor
igual o superior al 5% (cinco por ciento) del Monto Maximo de la Emision
(pero inferior al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisién),
con independencia de que dichas Inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operacién, pero que pudieran
considerarse como una sola;

discutir y, en su caso, aprobar cualquier Desinversion de activos, bienes o
derechos, que tenga un valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto
Méximo de la Emisién (pero inferior al 20% (veinte por ciento)) del valor del
Monto Maximo de la Emisién con independencia de que dichas
Desinversiones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo



de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera
operacion, pero que pudieran considerarse como una sola;

aprobar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del
Fideicomiso;

verificar y supervisar el cumplimiento de las obligaciones del Administrador;
aprobar el mandato del Administrador y cualquier cambio a dicho mandato;

designar uno o mas delegados o apoderados para dar cumplimiento a sus
resoluciones y/o para el ejercicio de las facultades que en este Contrato se le
otorgan;

aprobar, como Asunto Reservado, las operaciones con Partes Relacionadas
respecto de la Sociedad Controladora, del Fideicomitente y del
Administrador, o bien que representen un Conflicto de Interés; en el
entendido, que la presente aprobacion sera requerida independientemente
de que se haya obtenido la aprobacion a que se refiere la Clausula 9.3.7 (xii)
del presente Contrato;

instruir al Fiduciario para actuar en asuntos que no estén especificamente
previstos en este Fideicomiso o en el Titulo, siempre y cuando no sea un
asunto que tenga que resolver la Asamblea de Tenedores;

aprobar la forma en que serdn utilizados los recursos de la Reserva para
Gastos;

aprobar la sustitucion del Valuador Independiente, del Valuador
Inmobiliario y/o del Auditor Externo;

declarar Proyectos que no se haya Desinvertido como un Proyecto en
Pérdida;

aprobar como Asunto Reservado, el incurrimiento en endeudamiento, la
constitucion de gravdmenes y el otorgamiento garantias reales de
conformidad con la Cldusula XVII del presente Contrato;

(xiv) aprobar cualquier extension del Periodo de Inversiéon conforme a la Clausula

(xv)

(xvi)

11.1.1;
las demaés facultades derivadas de las estipulaciones de este Contrato; y

en general ejercer las mas amplias facultades para estudiar y resolver
cualquier asunto relacionado con el Fideicomiso que se considere necesario o



conveniente para el mejor cumplimiento de los Fines del Fideicomiso del
mismo y aquéllas que requiera para el cabal cumplimiento de sus funciones.

(b) En virtud de lo anterior, el Comité Técnico tendra las facultades
establecidas en el articulo 7, fraccion VI de la Circular Unica, conforme a las modificaciones
y adiciones previstas en el presente Contrato. Dichas facultades, junto con las facultades
descritas en los incisos (i) a (xvi) del numeral (a) anterior no podran ser delegadas.

() Las resoluciones relacionadas con los asuntos descritos en los incisos (v),
(vii), (viii), (x), (xi), (xiii), y (xiv), del numeral (a) anterior, deberan ser discutidas y votadas
solo por los Miembros Independientes del Comité Técnico, y serdn adoptadas cuando se
cuente con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes que se
encuentren presentes en dicha sesion.

(d) Salvo por aquellas atribuciones o facultades que correspondan a la
Asamblea de Tenedores, al Comité Técnico o al Fiduciario, el Administrador podra resolver
y aprobar las demds operaciones a ser realizadas por el Fideicomiso y/o los Vehiculos de
Inversion, siempre que no haya ocurrido y contintie un Evento de Sustitucion.

14.3 Asesores Independientes.

El Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores podréan instruir al Fiduciario para
que contrate a asesores independientes (los “Asesores Independientes”), para que les
presten servicios de asesoria de conformidad con lo siguiente:

(a) Asesoria en Decisiones. El Comité Técnico, como Asunto Reservado, o la
Asamblea de Tenedores podran instruir al Fiduciario para que contrate a Asesores
Independientes quienes podran asistir a las sesiones del Comité Técnico o a las Asambleas
de Tenedores, con voz pero sin derecho de voto para asesorar al Comité Técnico o a la
Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso, en aquéllas cuestiones en las que el Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtn sea el caso, requiera de su asesoria y experiencia;
en el entendido, que los miembros del Comité Técnico y/o los Tenedores no seran
responsables cuando, actuando de buena fe, tomen una decisién o realicen alguna accién
con base en la asesoria de un Asesor Independiente, y en el entendido, ademas, que los
Asesores Independientes que asistan a las sesiones del Comité Técnico o a las Asambleas de
Tenedores, deberan celebrar un convenio de confidencialidad con el Administrador o el
Fiduciario, en virtud del cual se obliguen a mantener confidencial y no revelar, sin el
consentimiento previo por escrito del Administrador o del Fiduciario, en este altimo caso
por instruccién de la Asamblea de Tenedores, cualquier informacién que haya sido
discutida en dicha sesiéon del Comité Técnico o Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso.

(b) Asesoria para Recuperacion de Impuestos. La Asamblea de Tenedores podra
instruir al Fiduciario para que contrate a Asesores Independientes, para asesorar a los
Tenedores en la recuperacion de impuestos; en el entendido, que el alcance de dicha asesoria
serd determinado por dicha Asamblea de Tenedores.




(c) Contraprestaciéon de Asesores Independientes. Los honorarios, gastos y costos
relacionados con la contratacién de cualesquiera Asesores Independientes seran Gastos de
Asesoria Independiente y estaran sujetos a lo previsto en la Cldusula 10 del presente
Contrato.

CLAUSULA XV. FIDUCIARIO.

15.1. Autoridad y Facultades del Fiduciario.

El Fiduciario tendra la autoridad y los poderes establecidos por el articulo 391 de la
LGTOC, asi como todas las demas facultades necesarias o convenientes para cumplir con
las obligaciones a su cargo conforme al presente Contrato y cada uno de los Documentos de
la Emisién de los cuales sea parte, debiendo actuar en todo momento en los términos del
Fideicomiso o conforme a las instrucciones que reciba, y en todo caso, como lo haria un buen
padre de familia.

Cuando el presente Contrato establezca que el Fideicomiso es el acreedor o deudor
respecto de cualquier accion, derecho u obligacion, se entendera que el sujeto de dicha
accion, derecho u obligacion es el Fiduciario no en lo personal, sino actuando Gnicamente
en su carécter de Fiduciario de conformidad con este Contrato.

15.2 Responsabilidad Fiduciaria.

El Fiduciario en todo momento actuard conforme a lo establecido en el presente
Contrato y en las disposiciones aplicables, en el entendido, que el Fiduciario no podré llevar
a cabo ningtin acto o realizar cualesquier operaciones en condiciones y términos contrarios
a la legislacion aplicable, sus politicas internas y a las sanas préacticas financieras. El
Fiduciario no sera responsable de:

(@) Los actos que realice en cumplimiento a lo establecido en el presente
Contrato;
(b) Los actos que realice en cumplimiento de los contratos y documentos que

suscriba conforme a lo previsto en este Contrato;

() Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones
por escrito del Comité Técnico, inicamente cuando dichas instrucciones deban entregarse
conforme a lo previsto en el presente Contrato;

(d) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones
por escrito del Representante Comun, tnicamente cuando dichas instrucciones deban
entregarse conforme a lo previsto en el presente Contrato;

(e) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones
por escrito del Administrador, tnicamente cuando dichas instrucciones deban entregarse
conforme a lo previsto en el presente Contrato;



(f) Cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que
dicha mora o incumplimiento derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las
obligaciones establecidas en el presente Contrato, y

(g) Hechos, actos y omisiones directas del Representante Comiun, del
Fideicomitente o de terceros que impidan el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

Las Partes en este acto reconocen y acepta que el Fiduciario no debera ejercer acciéon
alguna que sea contraria a este Fideicomiso o a la legislacion aplicable. Las Partes acuerdan
que el Fiduciario no incurrird en responsabilidad alguna por actuar con base en
instrucciones por escrito del Fideicomitente, el Representante Comun, el Comité Técnico
y/o el Administrador en términos del presente Contrato.

De conformidad con el numeral 5.2 de la Circular 1/2005, el Fiduciario sera
responsable por los dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones
a su cargo en términos del presente Contrato y de los demdas Documentos de la Emisién de
que sea parte.

15.3 Obligaciones del Fiduciario.

En adicién a las obligaciones que se sefialan en este Contrato, el Fiduciario deberé
cumplir con las obligaciones que se establecen en la presente Clausula.

15.3.1 Contabilidad Especial.

El Fiduciario debera abrir una contabilidad especial para el presente Fideicomiso
dentro de la contabilidad de la divisién fiduciaria del Fiduciario, debiendo registrar en la
misma y en su propia contabilidad el Patrimonio del Fideicomiso, segtn los principios
contables aplicables, asi como los incrementos o disminuciones del mismo. Invariablemente
deberan coincidir los saldos de las cuentas controladoras de la contabilidad del Fiduciario,
con los de la contabilidad especial que lleve para el presente Fideicomiso. Para tal efecto, el
Fiduciario tomard en cuenta los reportes mensuales que el Administrador debe
proporcionarle al Fiduciario y al Representante Comun, dentro de los primeros 5 (cinco)
Dias Hébiles del mes siguiente al cierre del mes a reportar la informacién necesaria para que
el Fiduciario prepare los estados financieros, la balanza de comprobacién que reflejen las
operaciones realizadas por el Fideicomiso. El Administrador se obliga también a
proporcionar al Auditor Externo toda la informacién que se requiera para que lleve a cabo
las auditorias del Patrimonio del Fideicomiso y, por lo menos una vez al afio, de las
cantidades pagadas al Administrador por cualquier concepto.

Para que el Fiduciario pueda cumplir con las obligaciones establecidas en el presente
Contrato, las Partes en el presente se obligan a proporcionar al Fiduciario o las personas que
éste indique la informacién requerida por el Fiduciario para dichos efectos.

15.3.2 Defensa del Patrimonio del Fideicomiso.




En caso de que se presente cualquier conflicto que ponga en riesgo o surja la
necesidad de defender el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario debera notificar dicha
circunstancia por escrito al Administrador y al Comité Técnico (por conducto de su
presidente y/o secretario), con copia al Representante Comun y al Fideicomitente, en un
plazo que no exceda de 5 (cinco) Dias Habiles a partir de la fecha en que tenga conocimiento
de dicha circunstancia, asi como otorgar uno o varios poderes generales o especiales en los
términos y condiciones que para tal efecto indique por escrito el Administrador o, en su
defecto, o cuando exista un Evento de Remocién del Administrador, el Comité Técnico; en
el entendido, que el Representante Comun podra en cualquier momento defender el
Patrimonio del Fideicomiso, sin que para tal efecto se requiera instruccion del
Administrador. Todos los honorarios y demas gastos y costos que se causen con motivo de
dicho conflicto o defensa, se cubrirdn con cargo a la Reserva para Gastos en tanto ésta esté
vigente.

El Administrador, el Comité Técnico y el Fideicomitente tendran la obligacion de dar
aviso por escrito al Fiduciario en los términos del parrafo anterior, en caso de que tengan
conocimiento de cualquier circunstancia que pudiere llegar a afectar el Patrimonio del
Fideicomiso y por virtud de los cuales sea necesaria la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso.

En el supuesto de que el Administrador se rehtse a tomar las medidas y las acciones
necesarias para defender el Patrimonio del Fideicomiso o no designe a las personas o
entidades a las que deban otorgarseles los poderes anteriormente referidos, o no proponga
las medidas y acciones necesarias para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso, dentro de
los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la recepcién de la notificacién por escrito del evento
que origine la necesidad de defender el Patrimonio del Fideicomiso por parte del Fiduciario,
el Fiduciario debera entregar por escrito una notificacion informando dicha negativa o
inactividad al Representante Comtn (con una copia al Administrador) y debera otorgar a
las personas o entidades designadas por escrito por el Representante Comun, los poderes
necesarios a fin de que dichas personas o entidades defiendan el Patrimonio del
Fideicomiso.

Las instrucciones que otorgue el Representante Comun en términos de la presente
Clausula serdn con la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, siempre que sea
posible contar con dicha aprobacién previa sin que exista la posibilidad razonable de que,
de no adoptarse una pronta decision, se afecte negativamente el Patrimonio del Fideicomiso,
en cuyo caso, se otorgaran a discreciéon del Representante Comun (sin que este tltimo
incurra en responsabilidad por este motivo).

El Fiduciario no serd responsable de las actuaciones de los apoderados y su
responsabilidad se limitara al otorgamiento de los poderes mencionados, ni de la falta de
acciones de defensa en caso de no existir recursos suficientes en el Patrimonio del
Fideicomiso para cubrir los gastos asociados a la misma (debiendo comunicar dicha
circunstancia de forma inmediata a las Partes).



15.3.3. Actos Urgentes.

Cuando se requiera la realizacion de actos urgentes, o suceda cualquier circunstancia
no prevista en el presente Fideicomiso, cuya falta de atencién inmediata pueda causar
perjuicios al Patrimonio del Fideicomiso a juicio del Fiduciario, éste debera dar aviso de
inmediato al Administrador y al Comité Técnico, con copia al Representante Comtn a mas
tardar el Dia Habil siguiente a la fecha en que tenga noticia de haberse presentado dicha
circunstancia, y podra actuar conforme a lo que establece la legislaciéon aplicable,
protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido que, si por cualquier causa no
se designare un apoderado dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a dicha urgencia,
el Fiduciario podré designar al apoderado sin su responsabilidad. Los gastos incurridos por
el Fiduciario en atencién a lo que se sefiala en este pérrafo, seran cubiertos con cargo a la
Reserva para Gastos en tanto esta esté vigente.

El Fiduciario no seréd responsable de la falta de acciones en caso de no existir los
fondos suficientes en el Patrimonio del Fideicomiso para hacer frente a los gastos asociados
a dichas acciones (debiendo comunicar esta circunstancia de forma inmediata a las Partes);
asi como de aquellos actos urgentes que pudiera llevar a cabo para salvaguardar el
Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando actde como un buen pater familias y en
cumplimiento a la legislacién aplicable.

15.3.4 Informacion.

(@) Informe del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario tendr4 la obligacién de
poner a disposicién para su consulta, mensualmente dentro de los 15 (quince) Dias Hébiles
siguientes al cierre de cada mes calendario, al Administrador, al Comité Técnico y al
Representante Comuin, un informe que refleje el estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso al dltimo dia del mes anterior, incluyendo un estado de situacion financiera y
un estado de resultados. Asimismo, el Fiduciario deberéd entregar copia de los estados de
cuenta bancarios de cada una de las Cuentas del Fideicomiso, mismos que deberan contener
saldo al inicio del mes al que corresponda el estado de cuenta, movimientos realizados
durante el mes de que se trate y el saldo al final de dicho mes. Los estados de cuenta aqui
descritos podrdn ser entregados de manera electronica a las direcciones de correo
electrénico que para tales efectos le sean notificadas al Fiduciario.

El Administrador, el Comité Técnico y el Representante Comun, contaran con un
plazo de 15 (quince) Dias Habiles a partir de que reciban el informe establecido en el parrafo
anterior para realizar cualquier objecion al mismo, vencido dicho plazo se tendran por
aprobados los informes presentados.

(b) Requerimientos de Informacién. El Fiduciario también estard obligado a
cumplir con todos los requerimientos de presentacion o divulgacién de informacién a que
estén obligados en términos de la LMV, de la Circular Unica de Emisoras, del Reglamento
Interior de la BMV y de las demas disposiciones aplicables que estén relacionados con el
presente Contrato; con base en la informacién recibida por parte del Administrador de




conformidad con la Cldusula 15.3.1 del presente Contrato; en el entendido, que el Fiduciario
deberd entregar al Representante Comun cualquier reporte, estado financiero o
comunicacion relacionada con la Emisién que entregue ala CNBV o a la BMV dentro de los
5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que el Representante Comin lo solicite por escrito, y sélo
en la medida en que dicha informacién no se encuentre disponible para consulta en los sitios
web que la BMV y CNBV establezcan para tales efectos. Asimismo, el Fiduciario debera
entregar al Representante Comun cualquier informacion que éste le solicite, actuando en
forma razonable, respecto de la informacién que se encuentre en su poder y que esté
relacionado con las obligaciones establecidas en el presente Contrato.

El Fiduciario debera obtener la informacién financiera de los Vehiculos de Inversion
y de cualesquiera Inversiones que representen 10% (diez por ciento) o més del Patrimonio
del Fideicomiso que no se refleje de manera consolidada en la informacién financiera del
Fideicomiso entregada conforme a los términos del presente Contrato.

En adicién a lo anterior, el Fiduciario, conforme a las instrucciones del
Administrador, deberd cumplir con todas las demads obligaciones de reportar y
proporcionar informacién aplicable al Fideicomiso de conformidad con el Titulo Cuarto y
Quinto de la Circular Unica y debera verificar la informacién y cantidades proporcionadas
por el Fideicomitente, y en su caso, del Representante Comtin, particularmente en lo relativo
a reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de los Certificados Bursatiles.

Los Tenedores tendran derecho de solicitar al Representante Comtin o al Fiduciario,
sin que éstos incurran en incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme
al presente Contrato, que se les otorgue acceso a informacién de forma gratuita que el
Fiduciario no esté obligado a revelar al puablico inversionista en términos del Titulo Cuarto
de la Circular Unica, siempre que los Tenedores acomparien a su solicitud las constancias
de deposito que expida el Indeval y en su caso el listado interno de posiciones que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, que evidencien la titularidad de
los Certificados Bursatiles, siempre y cuando dicha informacién esté relacionada con las
Inversiones que pretenda realizar el Fiduciario sin perjuicio de las obligaciones de
confidencialidad establecidas en Clausula 24.4 del presente Contrato y de Conflictos de
Interés.

() Notificacién sobre afectacién al Patrimonio del Fideicomiso. Las Partes
deberan informar por escrito al Representante Comun, al Fiduciario y al Administrador
dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a que tengan conocimiento del mismo, sobre
cualquier evento que afecte o pueda afectar adversamente en forma sustancial la condicién
financiera del Patrimonio del Fideicomiso o que afecte adversamente en forma sustancial a
los Tenedores.

15.3.5 Politicas Internas v Sanas Practicas Financieras.

El Fiduciario observara lineamientos y /o politicas fundamentadas en sanas practicas
financieras, en principios de cardcter prudencial de transparencia y de rendicion de cuentas.



Por tanto, el Fiduciario no podra llevar a cabo ningtin acto o realizar cualesquier operaciones
en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas y a las sanas précticas
financieras antes senaladas.

15.3.6 Informacién a la BMV.

El Fiduciario le proporcionard a la BMV, a través de la Persona que designe de
tiempo en tiempo, mediante notificacién a la BMV, la informacién a que se hace referencia
en las Disposiciones 4.033.00, 4.033.03 y en la Secciéon Segunda del Capitulo Quinto, Titulo
Cuarto del Reglamento de la BMV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso
de incumplimiento por negligencia de dicha obligacién, se impongan medidas
disciplinarias y correctivas a través de los organos y procedimientos disciplinarios
establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho Reglamento de la BMV. El Comité
Técnico supervisard que el Fiduciario cumpla con las obligaciones establecidas en esta
Clausula.

15.4  Actos No Previstos en el Fideicomiso.

En caso que se presenten situaciones no previstas dentro del presente Contrato o que
el Fiduciario deba llevar a cabo actos no establecidos en el mismo, distintos a los
mencionados en el presente Contrato, el Fiduciario debera dar aviso de dicha circunstancia
al Administrador (con copia a los miembros del Comité Técnico y al Representante Comun)
a mas tardar al segundo Dia Habil siguiente a la fecha en que el Fiduciario tenga
conocimiento de dicha situacién, quien debera girar las instrucciones que considere
convenientes o necesarias al Fiduciario a efecto de que éste actie en consecuencia, salvo que
exista un Evento de Sustitucién, en cuyo caso la instruccion correspondiente la girara el
Comité Técnico, como un Asunto Reservado. En caso de que las instrucciones al Fiduciario
no sean giradas en un plazo méximo de 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la notificacion
del Fiduciario al Administrador, el Fiduciario podra actuar de conformidad con las
disposiciones aplicables de la ley y sin responsabilidad, protegiendo el Patrimonio del
Fideicomiso o solicitar al Comité Técnico que otorgue la autorizaciéon correspondiente; en el
entendido, que cualquier situacién no prevista que exija acciones que puedan afectar
negativamente los derechos de los Tenedores, requerira de la aprobacién de la Asamblea de
Tenedores.

15.5 Renuncia y Sustitucion del Fiduciario.

El Fiduciario tnicamente podra renunciar a su nombramiento en el supuesto
referido en el articulo 391 de la LGTOC; en el entendido que el Fiduciario debera notificar
por escrito al Administrador, al Comité Técnico y al Representante Comuin de su intencién
de renunciar a su cargo con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de anticipacién a la
fecha de renuncia; en el entendido, ademads, que el Fiduciario no serd liberado como
fiduciario del presente Contrato hasta que un fiduciario sustituto haya sido designado por
el Representante Comun, actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores que
representen por lo menos la mayoria de los votos computables en la Asamblea de Tenedores




que resuelva la designacién del fiduciario sustituto (cuyo fiduciario sustituto debera ser
razonablemente aceptable para el Administrador) y dicho fiduciario sustituto haya
aceptado dicho nombramiento por escrito.

En caso que el Fiduciario deje de actuar como fiduciario de conformidad con la
presente Clausula, el Fiduciario deberd preparar estados de cuenta y toda la demas
informacion relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso y entregarla al Administrador y
al Representante Comuin con por lo menos 30 (treinta) dias de anticipacion a la fecha en que
deba de surtir efectos su remocion o renuncia, en el entendido que el Administrador y el
Representante Comun tendran 15 (quince) Dias Habiles a partir de la fecha en que reciba
estados de cuenta y toda la demds informacién relacionada con el Patrimonio del
Fideicomiso para analizarlos y hacer cualquier observacién que consideren oportuna, y una
vez vencido dicho plazo, la informacion aqui referida se considerara aprobada.

Los Tenedores podran remover al Fiduciario con o sin causa siempre y cuando
nombren a un fiduciario sustituto, de acuerdo con lo establecido en el siguiente parrafo.
Deberan estar representados, por lo menos, el 75% (setenta y cinco por ciento) del monto
total de los Certificados Bursatiles en circulacion en la Asamblea de Tenedores que resuelva
remover al Fiduciario en primera convocatoria, y dicha resolucién debera adoptarse por el
voto afirmativo de la mitad més uno de los votos computables en la asamblea; en el
entendido que en segunda convocatoria, la Asamblea de Tenedores se instalard con
cualquier nimero de Certificados Bursatiles que se encuentre representado en la misma. El
Representante Comun dard aviso por escrito al Fiduciario con 60 (sesenta) dias calendario
de anticipacién a la fecha de remocién.

En el evento de sustitucion del Fiduciario, se estard a lo siguiente: (i) se debera
suscribir previamente el convenio de sustitucion; (ii) el nuevo fiduciario debera ser una
institucion de crédito de acreditada solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de
este tipo de fideicomisos; (iii) el nuevo fiduciario tendra todos los derechos y obligaciones
del Fiduciario bajo los términos del presente Contrato; (iv) el Fiduciario se obliga a darle
aviso con 15 (quince) dias de anticipacion al Representante Comuin de su substitucién y de
la designacién del nuevo fiduciario; (v) el Fiduciario se obliga a proporcionar al nuevo
fiduciario toda la informacién y documentacion relacionada al presente Contrato que tenga
en su poder, y a llevar a cabo cualquier acto necesario para transferir el Patrimonio del
Fideicomiso al nuevo fiduciario, y (vi) mientras el nuevo fiduciario no haya entrado en
funciones el Fiduciario continuara en el desempefio de su encargo.

La sustitucién del Fiduciario estara sujeta a que no exista ningn gasto u honorario
pendiente de ser cubierto.

Asimismo, en caso de sustitucion del Fiduciario, el Fiduciario estara obligado a
reintegrar al Patrimonio del Fideicomiso la parte proporcional de los honorarios que en
virtud de su sustitucion no tendra derecho a recibir, cantidad que debera ser calculada a
partir de la fecha de sustitucion. El reembolso deberé realizarse a mas tardar en la fecha en
que entre en funciones el fiduciario sustituto.



15.6 Indemnizacion.

El Fiduciario, exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde
éste baste y alcance, se obliga a (i) indemnizar, mantener y sacar en paz y a salvo al
Fideicomitente, al Administrador y al Representante Comun, sus Afiliadas, funcionarios,
empleados, consejeros, representantes, administradores, apoderados, asesores y demas
personal, y a cada miembro del Comité Técnico (“Personas Indemnizadas”) respecto de
cualquier dafio y perjuicio o costo y gasto sufrido o incurrido por dicha Persona
Indemnizada o que pueda determinarsele a dicha Persona Indemnizada como resultado de
la realizacion de actividades por cuenta del Fideicomiso o en consecucion de los Fines del
Fideicomiso o de cualquier otra forma derivados o relacionados con el Fideicomiso o las
inversiones en los Proyectos realizadas por el Fideicomiso, y (ii) rembolsar a las Personas
Indemnizadas cualquier costo, gasto o erogacion de cualquier naturaleza (incluyendo gastos
y honorarios, razonables y debidamente documentados, de asesores legales y abogados) en
que incurran, o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virtud de alguna reclamacién,
juicio, procedimiento, demanda, accién o sentencia entabladas o dictadas en contra de
algunas de las Personas Indemnizadas como resultado de la realizacion de actividades por
cuenta del Fideicomiso o en consecucion de los Fines del Fideicomiso o de cualquier otra
forma derivados o relacionados con el Fideicomiso o las inversiones en los Proyectos
realizadas por el Fideicomiso, en el entendido que dicha indemnizacién y/o reembolso no
aplicara a (a) dafios o perjuicios derivados de la negligencia grave, dolo o mala fe de la
Persona Indemnizada, segtin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia
o resolucién definitiva e inapelable, (b) dafios o perjuicios derivados de actividades que el
Administrador no podria razonablemente haber considerado licitas, (c) costos o gastos que
la Persona Indemnizada haya expresamente aceptado incurrir directamente, y (d) dafios o
perjuicios derivados del incumplimiento por parte de la Persona Indemnizada de las
obligaciones establecidas (i) en el presente Contrato; y/o (ii) en los Documentos de la
Emisién; y/o (iii) en la legislacién aplicable. Ante la duda fundada por parte del Fiduciario
de si cierto dafio, perjuicio, costo o gasto sufrido o incurrido por cualquier Persona
Indemnizada es resultado de la negligencia grave, dolo o mala fe de dicha Persona
Indemnizada, el Fiduciario no realizard pago o reembolso alguno a dicha Persona
Indemnizada hasta en tanto un tribunal competente emita una resolucién o sentencia
inapelable de la que se desprenda que dicho dafio, perjuicio, costo o gasto no son resultado
de la negligencia segtin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o
resolucion definitiva e inapelable, dolo o mala fe de dicha Persona Indemnizada.

Asimismo el Fideicomitente se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi como
a sus delegados fiduciarios, funcionarios, empleados y apoderados de toda y cualquier
responsabilidad, dafio, obligacién, demanda, sentencia, transaccion, requerimiento, gastos
y costas de cualquier naturaleza, incluyendo los honorarios razonables y documentados de
abogados, que se hagan valer en contra de, como resultado de, impuesta sobre, o incurrida
por, con motivo o como consecuencia de, actos realizados por el Fiduciario para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, y la defensa del Patrimonio del Fideicomiso (a
menos que una y otros sean consecuencia de culpa, dolo, negligencia o mala fe del
Fiduciario, o cuando el Fiduciario realice algiin acto que no le esté autorizado por el



presente Contrato) o por reclamaciones, multas, penas y cualquier otro adeudo de cualquier
naturaleza en relaciéon con el Patrimonio del Fideicomiso o con este Contrato, ya sea ante
autoridades administrativas, judiciales, tribunales arbitrales o cualquier otra instancia,
tanto de caracter local como federal, en los Estados Unidos Mexicanos o en el extranjero.

Salvo aquellas disposiciones establecidas especificamente en este Contrato, el
Fiduciario no tendra obligacion de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier
reporte, instruccion o certificado que le entregue el Fideicomitente, el Administrador, el
Comité Técnico o el Representante Comtn, de conformidad con este Contrato. El Fiduciario
no asume responsabilidad respecto de cualquier declaraciéon hecha por las demas Partes en
el presente Contrato, o en los documentos relacionados con el mismo.

Ni el Fideicomitente ni el Administrador serdn responsables de cualquier pérdida,
gasto, dafio o perjuicio sufrido por el Fiduciario, con motivo del incumplimiento de sus
obligaciones si dicho incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor o
si el incumplimiento por parte del Fideicomitente y/o del Administrador derivé del
incumplimiento de las obligaciones por parte del Fiduciario, el Representante Comun o los
Tenedores, cuando un tribunal competente emita una resolucién o sentencia en primera
instancia y dicha resolucién o sentencia hubiere causado ejecutoria o en segunda instancia
que declare que el incumplimiento fue realizado con negligencia, dolo o mala fe de éstos.

Las Partes en este acto convienen que el Patrimonio del Fideicomiso servira para
indemnizar y mantener a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, directores,
empleados, asesores y apoderados de cualquier responsabilidad, dafio, obligacién, litigio,
resolucion, acuerdo, reclamacién, procedimiento, juicio, demanda, requerimiento, gasto
y/o gastos litigiosos, incluyendo honorarios legales, que deriven de reclamaciones o
acciones de cualquier autoridad en cualquier ambito, de terceros relacionados con (i) el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, (ii) la existencia y validez juridica del presente
Fideicomiso o cualquier acto llevado a cabo por el Fiduciario de conformidad con las
instrucciones por escrito del Comité Técnico, (iii) en relacién con los actos u omisiones de
cualquiera de las partes del Fideicomiso que impliquen incumplimiento de sus obligaciones
establecidas en el presente Contrato y/o demas contratos relacionados con la presente
operacion, salvo que medie negligencia, dolo o mala fe del Fiduciario asi determinado por
un tribunal competente en una resoluciéon o sentencia definitiva e inapelable, o si el
Fiduciario lleva a cabo cualquier acto que no haya sido expresamente autorizado por el
Comité Técnico o que no dé cumplimiento a las instrucciones del Comité Técnico, cuando
estas sean conforme a lo establecido en este Contrato.

El Fiduciario no estara obligado a llevar a cabo acto alguno conforme a lo dispuesto
en este Contrato si dicho acto puede tener como consecuencia la violacién de algtn acuerdo
contenido en el presente Contrato o en la legislacién aplicable. El Fiduciario en ningtn caso
deberd realizar erogacion o gasto alguno con recursos distintos al Patrimonio del
Fideicomiso.



El Administrador instruird al Fiduciario a contratar una poéliza de seguro de
responsabilidad civil para funcionarios y directores para cada uno de los miembros del
Comité Técnico, la cual deberd ser renovable y debera ser aprobada por el Comité Técnico
como Asunto Reservado; en el entendido, que dicha péliza de seguro deberéa ser pagada por
el Fideicomiso como Gasto de Inversion.

15.7 Honorarios del Fiduciario.

El Fiduciario tiene derecho al cobro de las cantidades indicadas en el Anexo “E”,
adjunto al presente Contrato por concepto de honorarios por el desempefio de su cargo en
este Fideicomiso, mismos que seran cubiertos con cargo a la Reserva para Gastos.

15.8 Operaciones con la propia Institucién.

Para efecto de lo establecido en las regla 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por el
Banco de México, las Partes acuerdan que para evitar Conflictos de Intereses, en caso de
llegarse a presentar el supuesto, autorizan y facultan al Fiduciario para celebrar operaciones
de inversion y apertura de cuentas para el manejo de los recursos con la misma institucion,
siempre que ésta actGe por cuenta propia sin intervencion del area del Fiduciario,
reconociendo que no hay dependencia jerarquica entre los departamentos que intervienen
en dichas operaciones.

No obstante lo anterior, el Fiduciario requerird autorizacion escrita del
Administrador y del Comité Técnico para celebrar cualquier otra clase de contrato con la
propia institucién de los no establecidos en el parrafo anterior, con el fin de evitar Conflictos
de Intereses.

El Fiduciario acttia por cuenta y orden de las Partes del presente Fideicomiso, por lo
que en las operaciones que celebra con la propia institucién no operara la extincién por
confusién de los derechos y obligaciones derivados de los contratos celebrados con la propia
institucion y con el Fiduciario, en virtud de que el Fiduciario acttia en cumplimiento de los
Fines del Fideicomiso y de acuerdo a instrucciones del Fideicomitente, del Comité Técnico,
del Administrador y del Representante Comtn en su caso.

CLAUSULA XVI. REPRESENTANTE COMUN

161 Nombramiento.

Para efectos de lo previsto en el articulo 216 de la LGTOC, las partes contratantes
designan a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V, Monex Grupo Financiero, como representante
comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

El Representante Comtn acepta su designacion en este acto y conviene en actuar de
conformidad con los términos y condiciones de este Contrato, del Titulo, la legislacion
aplicable y en interés de los Tenedores. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el
Representante Comun en representacion o por cuenta de los Tenedores, siempre que sean



conforme a la legislacion aplicable, a este Contrato, el Titulo o a las instrucciones recibidas
de los mismos, seran obligatorios para los Tenedores y se considerardn como aceptados por
los mismos.

16.2 Terminacidn del Cargo, Renuncia o Remocidon.

El Representante Comun concluira sus funciones en la Fecha de Vencimiento salvo
que sea previamente removido y sustituido.

El Representante Comuin inicamente podré renunciar a su cargo por causas graves
ajuicio de un juez competente de primera instancia, conforme al articulo 216 de la LGTOC.
El Representante Comun debera entregar notificacion por escrito al Administrador y al
Fiduciario de su intencién de renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dias naturales de
anticipacion a la fecha de renuncia, y en todo caso dicha renuncia no sera efectiva hasta que
un representante comun sucesor sea nombrado por la Asamblea de Tenedores y el sucesor
del Representante Comdn haya aceptado y tomado posesion de su cargo, lo cual debera
ocurrir dentro del plazo de 60 (sesenta) dias naturales sefialado.

El Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores, para lo cual se requerird del voto favorable de por lo menos el 75% (setenta y
cinco por ciento) del monto total de los Certificados Bursétiles en circulacién, en el
entendido de que dicha remocién sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un
representante comdn sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesion del mismo.

16.3 Facultades y Obligaciones del Representante Comin.

(a) Derechos y Obligaciones del Representante Comun. El Representante Comun
tendra las facultades y obligaciones que se contemplan en la LMV y en la Circular Unica,
incluyendo, pero sin limitarse a aquellos incluidos en el articulo 68 de la LMV y el articulo
68 de la Circular Unica, asi como en la LGTOC (en lo que resulte aplicable), en el Titulo y en
este Contrato. Para todo aquello no expresamente previsto en el Titulo, en este Contrato, en
los demas documentos de los que sea parte, o en la LMV y en la LGTOC, el Representante
Comun actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. El
Representante Comun representard al conjunto de Tenedores y no de manera individual a
cada uno de ellos. Las facultades y obligaciones del Representante Comun incluiran, sin
limitacion, los siguientes:

(i) suscribir el Titulo correspondiente a cada Emisién y el Acta de Emision, asi
como suscribir las solicitudes a ser presentadas ante la CNBV para llevar a cabo el canje del
Titulo y la actualizacion de la inscripciéon en el RNV, como resultado de una Emisién
Adicional;

(if) revisar la constitucién del Fideicomiso;

(iif)  verificar el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;



(iv)  verificar, en la medida de lo posible y en el ambito de sus facultades, a través
de la informacién que le sea proporcionada para tales fines, el debido cumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario y, del Administrador conforme al presente Contrato, el Titulo y
el Contrato de Administracién, notificar a los Tenedores de cualquier incumplimiento de
dichas obligaciones e iniciar cualquier accién en contra del Fiduciario y/o instruir al
Fiduciario que se inicie cualquier accién en contra del Administrador conforme a las
instrucciones de la Asamblea de Tenedores (incluyendo, sin limitar la contrataciéon de un
despacho legal y el otorgamiento de los poderes respectivos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso);

(v) notificar a los Tenedores cualquier incumplimiento del Fiduciario y/o del
Administrador a sus obligaciones conforme a los Documentos de la Emision, a través de los
medios que considere adecuados, sin que por tal motivo se considere incumplida la
obligacion de confidencialidad a que se refiere la Clausula 24.4 del presente Contrato;

(vi)  convocary presidir las Asambleas de Tenedores cuando la ley aplicable o los
términos del Titulo y el presente Contrato asi lo requieran, asi como solicitar al Fiduciario
convocar a Asambleas de Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para obtener
confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decisiéon, o la
realizacion de cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de Tenedores
asi como ejecutar las resoluciones de dichas asambleas;

(vii) llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios o convenientes a efecto
de cumplir las resoluciones tomadas en las Asambleas de Tenedores;

(viii) firmar en representacion de los respectivos Tenedores, los documentos y
contratos a ser celebrados con el Fiduciario de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato, previa aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores respectiva cuando esta se
requiera;

(ix)  ejercer todas las acciones que resulten necesarias o convenientes a efecto de
salvaguardar los derechos de los Tenedores;

(%) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores, en
representacion de estos tltimos, con respecto del pago de cualquier cantidad pagadera a los
Tenedores en relaciéon con sus respectivos Certificados Bursatiles y el presente Contrato, si
las hubiera, asi como para cualesquiera otros asuntos que se requieran;

(xi)  ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en el Titulo,
en el presente Contrato y en los demés documentos de los que sea parte;

(xii)  solicitar del Fiduciario, al Fideicomitente y del Administrador toda la
informacion y documentacion que se encuentre en su posesion y que sea necesaria para el
cumplimiento de las funciones del Representante Comun en los términos del presente
Contrato, estando el Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador obligados a



proporcionar la misma de forma oportuna, en el entendido que el Representante Comutn
asumira que la informacion presentada por las partes es exacta y veraz, por lo que podra
confiar en ella para sus funciones de supervision;

(xiii) proporcionar a cualquier Tenedor las copias (a su costa) de los reportes que
hayan sido entregados al Representante Comun por el Fiduciario y el Administrador de
conformidad con lo establecido en el presente Contrato, salvo que el Administrador haya
identificado dicha informacién como confidencial y haya restringido su revelacion (sélo en
la medida que no exista obligacion de revelar la misma conforme a la ley aplicable), y para
lo cual dichos Tenedores deberdn acreditar la tenencia de sus Certificados, con las
constancias de depédsito que expida el Indeval y el listado de titulares que para tal efecto
expida el intermediario financiero correspondiente, de ser el caso;

(xiv) en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con
las obligaciones del Representante Comun de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato, la ley aplicable y los sanos usos y précticas bursatiles.

El Representante Comiin no tendrd responsabilidad alguna por las decisiones que se
adopten en el Comité Técnico o en la Asamblea de Tenedores, ni estara obligado a erogar
ningtn tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio para llevar a
cabo todos los actos y funciones que le corresponden derivadas de su encargo, las cuales se
cubrirdn con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

El Representante Comun deberd verificar, a través de la informacién que se le
hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo, el Acta de Emision, y el
Contrato de Administracién, por parte del Fiduciario, del Fideicomitente, del
Administrador, y deméds partes de los documentos de la emision referidos (excepto de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de dichos
documentos previstas en los mismos que no tengan una relaciéon directa con las
Distribuciones y cualquier otro pago que deba ser realizado a los Tenedores conforme a los
Certificados Bursatiles) asi como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comuin tendra el derecho de
solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador y a las demds partes de los
documentos referidos, asi como a las personas que les presten servicios relacionados con los
Certificados o con el Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, al Auditor Externo,
la informaciéon y documentacion que razonablemente considere necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. Mediante la firma del
presente Contrato, la aceptacién del encargo y/o la celebraciéon del contrato de prestacion
de servicios correspondiente, se entendera que dichas Personas se obligan a cumplir con las
obligaciones previstas en este parrafo. En ese sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el
Administrador, el Auditor Externo y dichos prestadores de servicios tendrén la obligaciéon
de proporcionar y/o causar que le sea proporcionada al Representante Comun dicha
informacion y en los plazos y periodicidad que el Representante Comun les requiera,



incluyendo, sin limitar, la situacion financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado que
guarda la Sociedad Controladora, los Vehiculos de Inversion, el estado que guardan las
Inversiones, Desinversiones, financiamientos y otras operaciones efectuadas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacién de coberturas, asi como
cualquier otras informacién econdmica, contable, financiera, legal y administrativa que
precise, la cual estara sujeta a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la
Clausula 24.4 del presente Contrato, en el entendido, sin embargo, que el Representante
Comun podré hacer dicha informacién del conocimiento de los Tenedores sin incurrir en
un incumplimiento por tal motivo a la obligacion de confidencialidad, y dichos Tenedores
estaran sujetos a la obligacion de confidencialidad establecida en la Clausula 24.4 del
presente Contrato. Para efectos de lo anterior, el Fiduciario tendra la obligacion de requerir
a su Auditor Externo, asesores legales o terceros que proporcionen al Representante Comtn
la informacién en los plazos que éste tltimo razonablemente lo requiera.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas sefialadas
en el parrafo anterior, si lo estime conveniente, una vez al afio y en cualquier otro momento
que lo considere necesario, mediante notificacién entregada por escrito realizada con por lo
menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita
o revision respectiva, salvo que se trate de asuntos urgentes en cuyo caso la notificaciéon
podra darse con 2 (dos) Dias Hébiles de anticipacién.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacién solicitada en los
tiempos sefialados o que tenga conocimiento de cualquier incumplimiento de las
obligaciones establecidas en el presente Contrato, el Titulo, el Acta de Emision y el Contrato
de Administraciéon a cargo de las partes de los mismos, estard obligado a solicitar al
Fiduciario, mediante notificacién por escrito, haga del conocimiento del publico
inversionista inmediatamente a través de la publicaciéon de un “evento relevante”, dicho
incumplimiento, sin que tal revelacién se considere un incumplimiento de obligacién de
confidencialidad alguna y sin perjuicio de la facultad del Representante Comtin, de hacer
del conocimiento del publico inversionista en términos del presente Contrato y la ley
aplicable, cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para
cumplir con sus obligaciones al amparo de los Certificados asi como cualesquier
incumplimientos y/o retraso en el cumplimiento de las obligaciones tanto del Fiduciario,
como del Fideicomitente, del Administrador y demds personas que suscriban los
documentos de la Emisién anteriormente referidos, que por cualquier medio se hagan del
conocimiento del Representante Comtin;_en el entendido, ademas, que dicha revelacién no
se considerard que infringe las obligaciones de confidencialidad establecidas en el Contrato
de Fideicomiso y/o en los demés Documentos de la Emisién. En caso de que el Fiduciario
no lleve a cabo la publicacién del “evento relevante” respectivo dentro de los 2 (dos) Dias
Habiles siguientes a la notificacién que realice el Representante Comun, éste tendrd la
obligacion de llevar a cabo la publicacion de dicho “evento relevante” inmediatamente.

El Representante Comun deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones
cuando la Asamblea de Tenedores lo solicite, 0 al momento de concluir su encargo.



A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, el Representante Comun
podra solicitar a la Asamblea de Tenedores, o esta tltima podra solicitar que se contrate,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a cualquier tercero especialista en la materia de
que se trate, que considere conveniente y/o necesario para el cumplimiento de sus
obligaciones de verificacion referidas en los parrafos anteriores o establecidas en la ley
aplicable. En dicho caso el Representante Comuin estara sujeto a las responsabilidades que
establezca la propia Asamblea de Tenedores al respecto, y en consecuencia, podré confiar,
actuar y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos
especialistas, segin lo determine la Asamblea de Tenedores; en el entendido que si la
Asamblea de Tenedores no aprueba dicha contratacion, el Representante Comtin no podra
llevarla a cabo y tnicamente serd responsable de las actividades que le son directamente
imputables establecidas en el presente Contrato y en la ley aplicable. Asimismo, sin perjuicio
de las demaés obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera,
previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y/o proporcionar al Representante Comun, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que
asistan a dicho Representante Comuin en el cumplimiento de sus obligaciones, segtin le sea
instruido por el Representante Comun, en un plazo que no debera exceder de 5 (cinco) Dias
Habiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccién; en el entendido, que si la
Asamblea de Tenedores autoriza la contratacion de dichos terceros pero no existen los
recursos suficientes para tales efectos en el Patrimonio del Fideicomiso, se estard a lo
dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo
2577 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus correlativos en relacién con su caracter
de mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el
Representante Comuin no estard obligado a anticipar las cantidades necesarias para la
contrataciéon de dichos terceros especialistas y no serd responsable bajo ninguna
circunstancia del retraso de su contratacién y/o por falta de recursos en el Patrimonio del
Fideicomiso de llevar a cabo dicha contratacién y/o porque no le sean proporcionados, en
su caso, por los Tenedores.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados, que no conllevan una obligaciéon a
cargo del Fiduciario de pagar una suma de dinero por concepto de principal y/o intereses,
ni el Representante Comn, ni cualquier funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial
o agente (el “Personal”) de éste, serdn responsables de las decisiones de inversion, del
cumplimiento del plan de negocios, ni del desempefio de la Sociedad Controladora, ni de
los Vehiculos de Inversién, ni del resultado de las Inversiones y /o de las demas operaciones
efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o la adecuacién de dicho resultado a los
rendimientos esperados y tampoco debera revisar ni vigilar la viabilidad juridica, financiera
y econdmica de la Sociedad Controladora, de los Vehiculos de Inversion, de las Inversiones
y demds operaciones ni la obtencion de autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales
y de otro tipo que conlleve cada Inversiéon u operacion, en el entendido, que el Representante
Comun estara facultado para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demaés
participantes, informacion relativa a estos temas.



De igual manera no serd responsabilidad del Representante Comun ni del Personal
de éste, vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados del Valuador
Independiente, del Valuador Inmobiliario, del Auditor Externo, o de cualquier otro tercero,
ni el cumplimiento de las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las
contrapartes en las Inversiones, Desinversiones y demés operaciones, ni el cumplimiento de
las obligaciones de las partes de la Sociedad Controladora, ni el cumplimiento de las
obligaciones de las partes de los Vehiculos de Inversiéon ni de sus términos y
funcionamiento, ni la debida instalaciéon o funcionamiento del Comité Técnico, y las
obligaciones de sus miembros, o cualquier otro érgano distinto ala Asamblea de Tenedores.

(b) Remocién del Representante Comun. El Representante Comun podra ser
removido o sustituido en cualquier momento, mediante resolucién de la Asamblea de
Tenedores que cumpla con los requisitos de quérum establecidos en el presente Contrato;
en el entendido, que dicha remocién sélo surtira efectos cuando un representante comun
sustituto haya sido designado por la asamblea respectiva y el representante sustituto haya
aceptado y tomado posesion de su cargo como Representante Comun.

(c) Renuncia del Representante Comun. Cualquier instituciéon que actie como
representante comtin conforme al presente Contrato podra renunciar a dicho nombramiento
en los casos que se especifican y de conformidad a las disposiciones del Articulo 216 de la
LGTOC. El Representante Comun, segtin sea el caso, debera entregar notificacion por escrito
al Administrador y al Fiduciario de su intencién de renuncia con por lo menos 60 (sesenta)
dias naturales de anticipacién a la fecha de renuncia, y en todo caso dicha renuncia no seré
efectiva hasta que un representante comudn sustituto sea nombrado por la Asamblea de
Tenedores y el sustituto del Representante Comun haya aceptado y tomado posesiéon de su
cargo, lo cual deberé ocurrir dentro del plazo de 60 (sesenta) dias naturales sefialado.

(d) Terminacién de las Obligaciones del Representante Comun. Las obligaciones del
Representante Comuin terminardn una vez que se hayan cubierto a los Tenedores todas las
cantidades que tengan derecho a recibir conforme a los Certificados Bursatiles.

(e) Honorarios del Representante Comun. El Representante Comtn tiene derecho al
cobro de las cantidades indicadas en el Anexo “F”, adjunto al presente Contrato por
concepto de honorarios (incluyendo el IVA) por el desempefio de su cargo en este
Fideicomiso, mismos que serdn cubiertos con cargo a la Reserva para Gastos.

CLAUSULA XVII. ENDEUDAMIENTO.

171 Endeudamiento. (a) El Administrador podra, sujeto a la aprobacion del
Comité Técnico como Asunto Reservado, causar que el Fideicomiso incurra en
endeudamiento, otorgue garantias o gravdmenes sobre, o de cualquier otro modo grave los
activos del Fideicomiso; en el entendido, que dicho financiamiento no excederd, en su
conjunto al momento en que se incurra dicho endeudamiento del 20% (veinte por ciento)
del Monto Maximo de la Emisiéon. A efecto de que el Comité Técnico determine que el
Fideicomiso incurra en endeudamiento conforme al presente inciso (a), el Administrador




deberd entregar al Comité Técnico un documento que contenga las condiciones del
financiamiento, asi como un comparativo de las principales propuestas de financiamiento
que el Administrador haya obtenido para tales efectos.

(b) Sujeto a las reglas establecidas en la Clausula 17.2, los Vehiculos de Inversion, de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, con cargo al
patrimonio de dichos Vehiculos de Inversién, obtendran préstamos o incurriran en deuda
sujeta a tasas de interés variables o fijas, las cuales podran incluir créditos hipotecarios,
créditos con garantia o sin garantia, financiamientos sin recurso en contra del Fideicomiso,
financiamientos con o sin recurso en contra del Vehiculo de Inversién correspondiente,
seglin sea el caso, en cada caso, conforme a los términos y condiciones de mercado
prevalecientes en la fecha en que el Vehiculo de Inversion correspondiente adquiera dichos
préstamos o deudas; en el entendido, que de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador, el Vehiculo de Inversién podra constituir gravamenes y/u
otorgar garantias reales o personales para garantizar dichas deudas (incluyendo, sin
limitacién, transmitir activos al fiduciario de un fideicomiso de garantia), exclusivamente
hasta donde alcance el patrimonio de dicho Vehiculo de Inversion.

17.2. Autorizaciones y Limites de Apalancamiento. Los préstamos obtenidos por
los Vehiculos de Inversiéon conforme a la Clausula 17.1 (b) anterior estaran sujetos a los
siguientes limites de apalancamiento (los “Limites de Apalancamiento”):

(@) Endeudamiento de los Vehiculos de Inversién. Los préstamos,
refinanciamientos u otro endeudamiento (tomando en cuenta el monto de cualquier
garantia relacionada) en los que incurran los Vehiculos de Inversion, inicamente requeriran
la instruccién previa del Administrador.

(b) Limites de Apalancamiento. Los pasivos adquiridos por los Vehiculos de
Inversiéon de conformidad con la Clausula 17.1 (b) anterior y la presente Clausula 17.2,
estardn sujetos a lo siguiente:

(i) Cualesquier préstamos (distintos de refinanciamientos) obtenidos por los
Vehiculos de Inversion conforme a la Clausula 17.1 (b) y la presente Clausula 17.2
para llevar a cabo la adquisicién o desarrollo de los inmuebles que comprendan una
Inversion no podran exceder del 70% (setenta por ciento) del valor total de inversion
en el inmueble (o los inmuebles) (incluyendo gastos de adquisicion anticipados
posteriores a la adquisicién y en los cuales se incurra en relacién con dichas
propiedades mds cualquier otro gasto por concepto de remodelacién, ampliacion o
mejora), segln sea el caso tratdndose de Activos Industriales.

(ii) Los préstamos obtenidos por los Vehiculos de Inversiéon con respecto de
Activos generadores de flujo deberén estar sujetos a un indice de cobertura total de
servicio de deuda a nivel portafolio que sea mayor a 1.25 (uno punto veinticinco)
veces el ingreso operativo de la Inversion respectiva al momento del otorgamiento



del préstamo respectivo de conformidad con las condiciones del contrato de crédito
que documente el préstamo respectivo.

() Exclusién. Salvo por lo dispuesto en el inciso (a) anterior, cualquier deuda en
la que incurran los Vehiculos de Inversiéon conforme a un préstamo o financiamiento
otorgado por el Fideicomiso no serdn consideradas para el calculo de los Limites de
Apalancamiento.

(d) Reporte del Administrador. De manera trimestral, durante los primeros 30
(treinta) dias de cada trimestre, el Administrador debera elaborar un reporte que incluya la
descripcion de los endeudamientos en los que los Vehiculos de Inversién hayan incurrido
en el trimestre inmediato anterior, vinculandolos con la Inversién respectiva por la que se
hayan adquirido haciendo mencién si el objeto de la adquisicién del financiamiento es para
la adquisicion o desarrollo de inmuebles, indicando ademas el tipo de financiamiento,
crédito o endeudamiento; instituciéon otorgante del endeudamiento; monto del
financiamiento adquirido en monda nacional, en caso de estar denominado en moneda
extranjera, el tipo de cambio aplicable para su presentacién en el reporte; descripcién de la
forma en que fue documentado; mencién de si se encuentra garantizado y de resultar que
si, descripcién de la garantia que fue otorgada; menciéon de que el financiamiento y/o
endeudamiento cumple con los Limites de Apalancamiento; demds términos del
financiamiento incluyendo sin limitacién, plazo, tasa de interés que tendra que pagarse,
entre otros. Dicho reporte debera ser entregado al Fiduciario, al Comité Técnico (por
conducto de su presidente y/o su secretario) y al Representante Comun.

(e) Informes al Comité y a la Asamblea. Al momento de presentar para
aprobacion una Inversion al Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso,
de conformidad con lo previsto en el presente Contrato, el Administrador debera informar
a dicho comité o asamblea, los planes de financiamiento-apalancamiento que en su caso
tenga contemplados para dicha Inversion.

) Independientemente de cualquier disposicion en contrario, en caso que un
Vehiculo de Inversiéon incurra en deuda relacionada a cualquier refinanciamiento o
reestructura de una Inversién y cuyos recursos sean utilizados para prepagar un crédito
existente, no se duplicardn los montos de la deuda y tnicamente contara la deuda
refinanciada o reestructurada para los Limites de Apalancamiento.

CLAUSULA XVIII. EVENTOS DE SUSTITUCION DEL ADMINISTRADOR

18.1 Eventos de Sustitucién.

El Administrador podrd ser removido por los Tenedores, mediante resoluciéon
adoptada en una Asamblea de Tenedores mediante el voto favorable de los Tenedores que
representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién
con derecho a voto; en caso de que ocurra y continte cualquiera de los siguientes eventos
de sustitucion del Administrador (cada uno, un “Evento de Sustitucién”):




(@)  que el Administrador, o cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo
del Administrador, sea declarado culpable de cualquier delito de indole patrimonial por
una autoridad judicial competente en primera instancia cuando su sentencia hubiere
causado ejecutoria o en segunda instancia, y que (1) dentro de los 30 (treinta) Dias Hébiles
siguientes a que se declare su culpabilidad, el Administrador no haya restituido al
Fideicomiso cualquier pérdida derivada de dicho delito patrimonial, en su caso; y (2) un
integrante sustituto del Equipo Ejecutivo del Administrador para reemplazar a dicho
integrante del Equipo Ejecutivo del Administrador no haya sido propuesto por el
Administrador al Comité Técnico como Asunto Reservado dentro de los 30 (treinta) Dias
Habiles siguientes a que se declare su culpabilidad, en el entendido, que cualquier retraso
en la sustitucién del integrante del Equipo Ejecutivo del Administrador no atribuible al
Administrador no se considerard como un Evento de Sustitucién; o

(b) que el Administrador, o cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo
del Administrador, actie de manera dolosa, fraudulenta o con negligencia grave respecto
de sus obligaciones incluidas en el presente Contrato o en el Contrato de Administracion,
segiin sea confirmado por un tribunal jurisdiccional competente en primera instancia
cuando su sentencia hubiere causado ejecutoria o en segunda instancia;

(o) que el Administrador, o cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo
del Administrador, incumpla con sus obligaciones significativas contempladas en el
Fideicomiso o en el Contrato de Administracién de manera que afecten de manera adversa
a los Tenedores;

(d)  que el Administrador sea declarado en concurso mercantil o sea objeto de
disolucioén o liquidacién;

(e) que ocurra un Cambio de Control del Administrador, sin el previo
consentimiento de los Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacion;

) que los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador incumplan con su
obligacion prevista en los incisos (a) y (b) de la Clausula 19.4; en el entendido, que el sefior
Antonio Ruiz Galindo Terrazas es a su vez miembro del equipo ejecutivo del administrador
de Grupo Inmobiliario MEXIGS 3, S. de R.L. de C.V., administrador de los fideicomisos
emisores de certificados bursétiles conocidos como “IGS” (claves de pizarra IGSCK 11 e
IGSCK 11-2) y como tal tiene la obligacién de dedicar una porcién significativa de su tiempo
a las actividades previstas en los documentos relacionados con dicho fideicomiso;

(g) que el Administrador incumpla con sus obligaciones de exclusividad de
conformidad con la Clausula 11.10;

(h) que cualquiera de los Funcionarios Clave del Administrador fuere removido
o dejare su cargo como miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador y no sea
sustituido conforme a lo previsto en el inciso (d) de la Clausula 19.4;



(1) que Grupo IGS no cumpla con el Compromiso del Administrador conforme
al presente Contrato;

G) que las declaraciones del Administrador contenidas en el presente Contrato
o en el Contrato de Administracién resulten ser falsas y dicha falsedad afecte de manera
adversa a los Tenedores, segiin sea confirmado por un tribunal jurisdiccional competente
en primera instancia cuando su sentencia hubiere causado ejecutoria o en segunda instancia;

(k) que el Administrador incumpla con su obligacién de notificar al Comité
Técnico de cualquier Conflicto de Interés relacionado con el Administrador en una posible
Inversion o Desinversion conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién, y un
tribunal jurisdiccional competente en segunda instancia determine la existencia del
Conflicto de Interés;

@ que el Administrador incumpla con sus deberes de lealtad y diligencia
contenidos en los Articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de Valores, segtin sea confirmado
por un tribunal jurisdiccional competente en primera instancia cuando su sentencia hubiere
causado ejecutoria o en segunda instancia;

(m) que exista una sentencia por un organo jurisdiccional competente que
imponga responsabilidad civil, contractual o extracontractual al Administrador en términos
del inciso b) de la fraccién II del articulo 64 bis 1 de la LMV, segtn sea confirmado por un
tribunal jurisdiccional competente en primera instancia cuando su sentencia hubiere
causado ejecutoria o en segunda instancia;

Para efectos del inciso (g) y (j), se entendera que se afecta “de manera adversa” a los
Tenedores si el Patrimonio del Fideicomiso sufre un dafio o menoscabo del 5% (cinco por
ciento) o mas.

En los casos previstos en los incisos (a), (c), (g), y (f) anteriores, el Administrador, y
en su caso los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador, contaran con un periodo
de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la fecha en la que el Fiduciario notifique
al Administrador que ha ocurrido un Evento de Sustituciéon para remediar dicho
incumplimiento.

18.2 Efectividad de la Remocion del Administrador.

Efectividad de la Remocién del Administrador. La remocién del Administrador
surtird efectos en la fecha (la “Fecha Efectiva de Remocién del Administrador”) en que: (i)
un administrador sustituto haya sido designado en una Asamblea de Tenedores, (ii) dicho
administrador sustituto celebre un contrato de administraciéon con el Fiduciario (con la
comparecencia del Representante Comuin) que contenga derechos y obligaciones del
administrador sustancialmente similares a los contenidos en el presente Contrato (un
“Contrato_de Administracién Sustituto”), y (iii) se hayan realizado todos los pagos
requeridos de conformidad con la Clausula 18.4, en el caso de remocién por causa, y la
Clausula 18.5, en caso de remocién sin causa; en el entendido, que hasta la Fecha Efectiva




de Remocién del Administrador, el Administrador continuara desempenandose como
administrador del Fideicomiso en los términos establecidos en el presente Contrato, y
tendra derecho al pago de todas y cada una de las cantidades pagaderas al Administrador
en términos de lo previsto en el presente Contrato, sin perjuicio de cualesquier otras
cantidades pagaderas al Administrador conforme al presente Contrato como consecuencia
de su remocion.

18.3 Consecuencias de un Evento de Sustitucidon.

(@) En caso de que ocurra algin Evento de Sustitucion, el Fiduciario deberé
notificarlo al Representante Comun y al Administrador, con copia al Fideicomitente, a fin
de que comience a computarse el plazo establecido en las Clausulas 18.1 y 18.2 anteriores
para remediar el Evento de Sustitucion, en caso de ser aplicable.

(b) En caso de que para el Evento de Sustitucion de que se trate no se prevea un
periodo de cura o en caso de que dicho periodo concluya sin que el Administrador o los
integrantes del Equipo Ejecutivo del Administrador remedien dicho Evento de Sustitucién,
el Fiduciario debera notificarlo al Representante Comun y al Administrador, con copia al
Fideicomitente, y convocard inmediatamente a una Asamblea de Tenedores.

() La Asamblea de Tenedores que apruebe la remocién del Administrador,
podra también aprobar, con el mismo quérum de votacién que el que apruebe dicha
remocion, la terminacién anticipada del presente Contrato o la suspension del Periodo de
Inversion. En el primer caso antes mencionado, estara facultada para instruir al Fiduciario
para que proceda a la realizacién de un proceso de liquidacién y distribucién del Patrimonio
del Fideicomiso, cuya mecanica le sea instruida al efecto por dicha Asamblea de Tenedores,
y el Efectivo Distribuible que se obtengan de dicha liquidacién se apliquen siguiendo las
reglas a las que hace referencia la Cladusula 12.2 del presente Contrato.

(d) EI Administrador debera poner a disposicién del administrador sustituto, en las
oficinas del Administrador, toda la documentacion que el Administrador tenga en relacion
con el Patrimonio del Fideicomiso en la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

(e) En caso que se determine la remocién, sustitucién, cesién y/o renuncia del
Administrador conforme a lo previsto en el presente Contrato, los poderes otorgados al
Administrador se entenderan revocados automaticamente.

El administrador sustituto, el Fiduciario y el Administrador, subscribirdn, en la
Fecha Efectiva de Remociéon del Administrador, un acta de entrega, en la cual el
administrador sustituto declarard haber recibido la documentacién e informacién que le sea
entregada conforme al parrafo anterior. El incumplimiento por parte del administrador
sustituto o del Fiduciario de suscribir dicha acta liberara al Administrador de cualquier
responsabilidad por la custodia de dicha documentacién e informacion.



18.4 Derechos del Administrador v del Fideicomitente en caso de remocion con
causa.

En caso de que conforme a lo previsto en la Clausula 18.2 anterior, el Administrador
sea sustituido o removido, seran aplicables las siguientes disposiciones:

(@) Comisiéon por Administraciéon. En la Fecha Efectiva de Remociéon del
Administrador, el Fiduciario pagara al Administrador removido, todas las Comisiones
Anuales de Administracién pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no pagadas a partir
de la Fecha de Emision y hasta la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador. El
Fiduciario realizara las Llamadas de Capital adicionales que se requieran a los Tenedores
y/o desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso para pagar dicha Comisién Anual
del Administrador por Administraciéon; en el entendido, que dicha comisién sera
considerada como Pago de Inversién.

(b) Pagos Compensatorios. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que la
remocion del Administrador sea consecuencia de que haya ocurrido cualquiera de los
Eventos de Sustitucién descritos en los incisos (a) y (b) de la definicion de “Evento de
Sustituciéon”, y se determina por un tribunal competente en sentencia definitiva e inapelable
que dicho “Evento de Sustituciéon” no tuvo lugar, el Fiduciario debera pagar (a) al
Administrador removido, ademéas de las Comisiones Anuales del Administrador,
pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no pagadas a partir de la Fecha de Emision y
hasta la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, el monto de las Comisiones
Anuales de Administracion que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocion
del Administrador hasta la fecha que sea 1 (un) afio calendario a partir de dicha Fecha
Efectiva de Remocién del Administrador; calculadas utilizando el Monto Neto
Comprometido y/o el Monto Neto Invertido, segtin sea aplicable, a la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador (entendiéndose que para efectos de calcular el monto
pagadero bajo este inciso (a), si el Periodo de Inversién no ha vencido a la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador, el Periodo de Inversion se considerara que termina en la fecha
que sea 5 (cinco) afios a partir de la Fecha de Emision); y (b) inicamente en el caso de que el
Administrador removido sea Grupo IGS, al Fideicomisario en Segundo Lugar (o cualquier
Afiliada del Fideicomisario en Segundo Lugar segin éste le instruya por escrito al
Fiduciario), una cantidad equivalente a las Distribuciones por Desempefio que se hubieran
generado si todas las Inversiones y otros activos de los que es titular el Fideicomiso a la
Fecha Efectiva de Remocion del Administrador fueran a desinvertirse (asumiendo
operacion y disposiciéon en el curso ordinario del negocio sin importar fluctuaciones o
aberraciones temporales del mercado y asumiendo que ni los vendedores o compradores
estdn bajo una indebida coaccién para comprar o vender) en la Fecha Efectiva de Remocién
del Administrador, basado en el valor de mercado de dicha Inversién y otros activos, a la
Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, neto de todas las obligaciones atribuibles a
dicha Inversién y otros activos en dicho momento (segtin sea determinado por un valuador
inmobiliario seleccionado por el Administrador o un valuador independiente seleccionado
por el Administrador removido, y aprobado por el Comité Técnico, como Asunto
Reservado) (dicho valor de las Inversiones y otros activos del Fideicomiso, el “Valor de




Terminacién”); y dichos ingresos fueran distribuidos conforme a lo establecido en la
Clausula 12.1 del presente Contrato. El Fiduciario realizard las Llamadas de Capital
adicionales necesarias a los Tenedores y/o desembolsard fondos de las Cuentas del
Fideicomiso correspondientes, a efecto de pagar dichas cantidades adicionales
(entendiéndose que el pago de dichas cantidades adicionales de las Cuentas del Fideicomiso
sera considerado como Pago de Inversion). Los honorarios y gastos del valuador contratado
de conformidad con este inciso (b) seran asumidos por Fideicomiso.

() Eleccién de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores que
decida remover al Administrador con causa conforme al presente Contrato debera instruir
al Fiduciario para que lleve a cabo alguna de las siguientes opciones:

(i) Adgquisicién de los Derechos Fideicomisarios del Fideicomisario en
Segundo Lugar. En la Fecha Efectiva de Remociéon del Administrador, adquirir los
derechos fideicomisarios del Fideicomisario en Segundo Lugar conforme al presente
Contrato, mediante el pago al Fideicomisario en Segundo Lugar, en la Fecha Efectiva
de Remociéon del Administrador, de una cantidad equivalente al resultado de
multiplicar (1) el Valor de Terminacién, por (2) el Compromiso del Administrador
existente; en el entendido, que el Fiduciario realizard, en la medida que sea necesario,
Llamadas de Capital adicionales a los Tenedores y/o desembolsara fondos de las
Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar dicha adquisicion (entendiéndose que los
pagos de dichas cantidades adicionales de las Cuentas de Fideicomiso serdn
consideradas como Pago de Inversién). En caso de que la Asamblea de Tenedores
opte por esta opcion, Grupo IGS debera llevar a cabo todos los actos necesarios para
endosar en propiedad y entregar las Acciones de la Sociedad Controladora de las
que sea titular, al Fiduciario o a la persona que el Representante Comun le indique.
Los honorarios y gastos del valuador contratado de conformidad con este inciso (c)
seran asumidos por el Fideicomiso. En caso de que la Asamblea de Tenedores elija
la opcion prevista en este numeral (i), se designard un administrador sustituto
conforme a lo previsto en el presente Contrato y en el Contrato de Administracion.

(if) Desinversiéon del Patrimonio del Fideicomiso. Inmediatamente
después de la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, iniciar la desinversion
del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con la Clausula 11 del presente
Contrato.

(d) Coinversién. En la fecha en que la Asamblea de Tenedores apruebe la
remociéon del Administrador con causa de conformidad con la presente Cldusula, el
Compromiso del Administrador terminara automaticamente.

(e) Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea removido con causa, los
miembros del Comité Técnico nombrados por el Administrador dejaran de formar parte del
mismo de forma automatica.




(d) Vehiculos de Inversiéon. En caso de que el Administrador sea removido con
causa, los miembros del comité técnico o consejeros de los Vehiculos de Inversion
nombrados por el Administrador dejardn de formar parte de los mismos de forma
automatica.

18.5 Remocion del Administrador sin causa.

El Administrador podra ser removido sin causa en cualquier momento por los
Tenedores, mediante resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores mediante el voto
favorable de los Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto.

(@) Comisién por Administraciéon. En la Fecha Efectiva de Remociéon del
Administrador, el Fiduciario pagara al Administrador removido (i) todas las Comisiones
Anuales de Administracién pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no pagadas a partir
de la Fecha de Emision y hasta dicha Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, més
(ii) lo que resulte menor entre (1) el monto de las Comisiones Anuales de Administracion,
pagaderas por el Fideicomiso que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de
Remocion del Administrador hasta la Fecha Estimada de Terminacion del Fideicomiso, y
(2) el monto de las Comisiones Anuales de Administracién que se hubieren generado desde
la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador hasta la fecha que sea 1 (un) aho
calendario a partir de dicha Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, en cada caso,
calculadas utilizando el Monto Neto Comprometido y /o el Monto Neto Invertido, segtin
sea aplicable, a partir de la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador (entendiéndose
que para los efectos de calcular el monto pagadero bajo este inciso (ii), si el Periodo de
Inversién no ha vencido a la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, el Periodo de
Inversion se considerara que termina en la fecha que sea 5 (cinco) afios después de la Fecha
de Emisién). El Fiduciario realizaréd las Llamadas de Capital adicionales necesarias a los
Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar
dichas Comisiones por Administracién (entendiéndose que el pago de dichas cantidades
adicionales de las Cuentas del Fideicomiso, sera considerado como Pago de Inversion).

(b) Distribucién por Desempefio. Unicamente en el caso de que el Administrador
removido sea Grupo IGS, en la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, el Fiduciario
deberd pagar al Fideicomisario en Segundo Lugar (o a cualquier Afiliada del Fideicomisario
en Segundo Lugar), una cantidad equivalente a las Distribuciones por Desempefio que se
hubieran generado si todas las Inversiones y otros activos de los que el Fideicomiso es titular
a la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, fueran a desinvertirse al Valor de
Terminacién, y dichos ingresos fueran distribuidos conforme a lo establecido en la Clausula
12.2 del presente Contrato. El Fiduciario realizara las Llamadas de Capital adicionales
necesarias a los Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso, a
efecto de pagar dichas cantidades al Fideicomitente (o a sus respectivas Afiliadas).

(c) Adquisicién de los Derechos Fideicomisarios del Fideicomisario en Segundo
Lugar. El Fideicomisario en Segundo Lugar tendra el derecho, mas no la obligacién, de




instruir al Fiduciario (con copia al Representante Comuin) para que adquiera, en la Fecha
Efectiva de Remocion del Administrador, los derechos fideicomisarios del Fideicomitente
conforme al presente Contrato mediante el pago al Fideicomitente, en la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador, de una cantidad equivalente al resultado de multiplicar (1) el
Valor de Terminacion, por (2) el Compromiso del Administrador; en el entendido, que el
Fiduciario realizard, en la medida que sea necesario, Llamadas de Capital adicionales a los
Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar dicha
adquisicién. Los honorarios y gastos del valuador contratado de conformidad con esta
Clausula serdn asumidos por Fideicomiso (entendiéndose que el pago de dichas cantidades
adicionales de las Cuentas del Fideicomiso serd considerado como Pago de Inversién).

(d) Coinversién. En la fecha en que la Asamblea de Tenedores apruebe la
remociéon de Grupo IGS como administrador sin causa de conformidad con la presente
Clausula, el Compromiso del Administrador terminara automaticamente.

(e) Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea removido sin causa
conforme a la presente Clausula, los miembros del Comité Técnico nombrados por el
Administrador dejaran de formar parte del mismo de forma automatica.

(d) Vehiculos de Inversién. En caso de que el Administrador sea removido sin causa
conforme a la presente Cldusula, los miembros del comité técnico o consejeros de los
Vehiculos de Inversién nombrados por el Administrador dejaran de formar parte de los
mismos de forma automatica

18.6  Calculos. Todas las cantidades pagaderas al Administrador removido de
conformidad con las Clausulas 18.4 y 18.5 seran determinadas por el Fideicomitente con la
aprobacion del Representante Comun. Dichas cantidades deberdn ser avaladas por el
Auditor Externo.

18.7 Renuncia del Administrador.

En caso de renuncia del Administrador por cualquiera de las causas establecidas en
el Contrato de Administraciéon, el Administrador tendra los derechos previstos en la
Clausula 18.4(a).

CLAUSULA XIX. EL ADMINISTRADOR; PRESTACION DE SERVICIOS POR
PARTES RELACIONADAS.

19.1 Administracion.

(@) La Sociedad Controladora, el Administrador y el Fiduciario celebraran un
contrato de administracion con el objeto de establecer los derechos y obligaciones que tendra
el Administrador en relaciéon con las Inversiones y la realizaciéon de los Proyectos en
términos de lo establecido en el presente Contrato (el “Contrato de Administracién”),
sustancialmente en los términos del documento que se adjunta al presente Contrato como




Anexo “B”. El Administrador no podra renunciar a su cargo sin causa justificada, a juicio
razonable del Representante Comun.

(b) El Administrador tendra las obligaciones y facultades previstas en el Contrato de
Administracion.

(c) Para el ejercicio de los poderes otorgados de conformidad con el Contrato de
Administracién, entre los que se encuentran poderes para actos de administracion, el
respectivo apoderado debera haber obtenido (i) la aprobaciéon previa del Comité Técnico
con respecto a cualquier actividad que deba de ser aprobada por el Comité Técnico de
conformidad con el presente Contrato, y/o (ii) la aprobacién previa de la Asamblea de
Tenedores con respecto a cualquier actividad que deba de ser aprobada por la Asamblea de
Tenedores de conformidad con el presente Contrato. Los poderes otorgados conforme al
Contrato de Administracién se limitardn de manera tal que los apoderados acttien en
nombre y en representaciéon del Fiduciario, tinica y exclusivamente en relaciéon con el
Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con el Contrato de Administracién, el
presente Contrato y los demdas Documentos de la Emisién para el cumplimiento de los Fines
del Fideicomiso; en el entendido, que para todos los efectos legales a que haya lugar, ningtin
apoderado serd considerado como un empleado o funcionario del Fiduciario. El
otorgamiento de los poderes mencionados no exime al Fiduciario del cumplimiento de sus
obligaciones en virtud del Contrato de Administracién y del presente Contrato de
Fideicomiso.

(d) En adicién a lo previsto en el Contrato de Administracion, la responsabilidad del
Administrador, sus Afiliadas y las Personas Indemnizadas del Administrador se limita a
sus obligaciones bajo el Contrato de Administraciéon y el presente Contrato. Ninguna
Persona Indemnizada del Administrador serd responsable frente al Fideicomiso, al
Fiduciario, al Representante Comun y a los Tenedores, por cualquier acto u omisién,
incluyendo cualquier error de hecho o error de juicio, efectuado, sufrido o hecho por dicha
Persona de buena fe y en la creencia de que tal acto u omisioén es acorde con, o no es
contrario, a los intereses del Fideicomiso y que se encuentra dentro de las facultades
otorgadas a dicha Persona bajo el Contrato de Administracién, con excepcién de aquellos
actos que impliquen fraude, negligencia grave, conducta dolosa o mala fe por parte de dicha
Persona Indemnizada del Administrador en el desempefio de sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracién o el Contrato de Fideicomiso, en cada caso, segtin lo determine
un tribunal de jurisdiccion competente en una sentencia definitiva e inapelable. Las
Personas Indemnizadas del Administrador no incurrirdn en responsabilidad alguna frente
al Fideicomiso, al Fiduciario, al Representante Comun o ante cualquier Tenedor, si acttian
de buena fe basandose en la firma en cualquier formulario o escrito que le sea entregado y
que dicha Persona Indemnizada del Administrador crea es genuina, se basa de buena fe en
un certificado firmado por un director ejecutivo de cualquier Persona a fin de determinar
cualquier hecho respecto de dicha Persona o del conocimiento de dicha Persona, y respecto
de asuntos legales se basa de buena fe en una opinién legal de un asesor legal seleccionado
por dicha Persona, excepto en la medida en que esa creencia, confianza o seleccion,
constituya fraude, negligencia grave o conducta dolosa de dicha Persona Indemnizada del



Administrador en el desemperio de sus funciones bajo el Contrato de Administraciéon. Cada
Persona Indemnizada del Administrador podra consultar con asesores legales, valuadores,
contadores y otras Personas calificadas seleccionadas por dicha Persona Indemnizada del
Administrador, y no sera responsable frente al Fideicomiso, al Fiduciario, al Representante
Comitn y a los Tenedores por ningtin acto, hecho u omisién de buena fe que haya tenido
lugar con base en el consejo de cualquiera de dichas Personas calificadas; en el entendido,
que dicha seleccién, acciéon, hecho u omisién no constituya fraude, negligencia grave o
conducta dolosa por parte de dicha Persona Indemnizada del Administrador en el
desempefio de sus funciones bajo el presente.

(e) Dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes al final de cada trimestre de
cada ejercicio fiscal, el Administrador preparard y entregard al Representante Comun y al
Comité Técnico, asi como a los Tenedores que asi lo soliciten por escrito (habiendo
previamente comprobado su calidad de Tenedor mediante la entrega de las constancias que
Indeval expida para dichos efectos), un reporte que debera contener, entre otros, el reporte
del desempefio de sus funciones, asi como la informacién y documentacion relacionada con
el cumplimiento de sus funciones conforme al presente Contrato y al Contrato de
Administracion; en el entendido, que los Tenedores tendran en cualquier momento el
derecho de solicitar al Administrador informacién relacionada con las Inversiones y los
gastos relacionados con las mismas.

(f) El Administrador tendra la obligaciéon de desempefiar sus funciones de forma
diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de los Tenedores.

19.2 Comité de Inversiones del Administrador.

El Administrador contard con un comité de inversiones que tendra, entre otras
funciones, la de considerar y resolver sobre las Inversiones para el desarrollo de los
Proyectos conforme a los Criterios de Inversién, asi como la de enajenar dichos Proyectos
(el “Comité de Inversiones”).

19.3 Comision Anual del Administrador.

(@) Como contraprestacion por los servicios prestados, y con el objeto de que la
compensacién del Administrador cuide en todo momento los intereses de los Tenedores, el
Administrador recibird una comisién anual equivalente (i) durante el Periodo de Inversién
al (y) 1.5% (uno punto cinco por ciento) sobre el Monto Maximo de la Emisién mas el IVA
correspondiente; y (ii) una vez concluido el Periodo de Inversién, 1.5% (uno punto cinco por
ciento) sobre el Monto Neto Invertido, més el IVA correspondiente; en el entendido que la
contraprestacion minima sera equivalente al 0.5% (cero punto cinco por ciento) del Monto
Total de la Emision mas el IVA correspondiente (la “Comisién Anual del Administrador”).

(b) En el caso de que alguno de los Proyectos sea declarado como Proyecto en
Pérdida, el Administrador dejara de recibir la Comisién Anual del Administrador respecto



del monto de la Inversiéon que corresponda a dicho Proyecto en Pérdida, a partir del mes en
que se haga dicha declaracion.

() La Comision Anual del Administrador serd pagadera con recursos que el
Administrador determine deban utilizarse para dichos efectos. Previo a la fecha de pago de
la Comisién Anual del Administrador, los recursos correspondientes seran liberados de la
Cuenta de Inversiones a la Sociedad Controladora (mediante una Aportacion del
Fideicomiso), a fin de que la Sociedad Controladora sea quien pague la Comisién Anual del
Administrador. La Comisién Anual del Administrador podré ser pagada por la Sociedad
Controladora, en su caso, con recursos provenientes de las Desinversiones. La Comisién
Anual del Administrador sera pagadera de manera mensual por meses anticipados.

19.4 Funcionarios Clave del Administrador.

(@) Durante el Periodo de Inversiéon (y cualquier Extensiéon del Periodo de
Inversién), siempre y cuando Grupo IGS no haya sido removido como administrador
conforme a lo establecido en el presente Contrato, el Administrador causara que los
miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador dediquen una parte sustancial de su
tiempo laborable a buscar oportunidades de inversiéon conforme al objetivo de inversién
descrito en el prospecto utilizado para la colocacion de los Certificados Bursétiles, y a que
el Fideicomiso lleve a cabo las Inversiones y Desinversiones respectivas, asi como a
administrar las Inversiones y Desinversiones realizadas y demads actividades previstas para
el Administrador en el presente Contrato. Una vez finalizado el Periodo de Inversion y
cualquier Extension del Periodo de Inversiéon, en su caso, el Administrador debera
dedicarse, y hard que los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador se dediquen, a
administrar las Inversiones, Desinversiones y demés actividades del Fideicomiso durante el
tiempo que el Administrador considere razonablemente necesario. Sujeto a las excepciones
siguientes, los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador tendrdn un deber
fiduciario de actuar en el mejor interés del Fideicomiso, y deberdn en todo momento cumplir
con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los Articulos 30 al 37 de la Ley del
Mercado de Valores en lo que resulte aplicable al Fideicomiso y a las Inversiones que este
realice.

(b) No obstante lo establecido en el inciso (a) anterior, los miembros del Equipo
Ejecutivo del Administrador podran simultdneamente dedicar tiempo a otras labores como
(i) administrar inmuebles que sean propiedad de o sean administrados por ellos a titulo
personal, por Grupo IGS o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas con anterioridad a la
fecha del presente Contrato, o con posterioridad al mismo conforme a la excepciones de
exclusividad contenidas en los numerales (1) a (8) de la Clausula 11.10 del presente
Contrato, (ii) administrar, y participar, en asuntos personales o de Grupo IGS o de
cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas, incluyendo con respecto de activos industriales
y/o residenciales o inmuebles aprobados para ser desarrollados o en proceso de desarrollo,
con anterioridad a la fecha del presente Contrato, (iii) conducir y administrar sus
actividades de inversion personales o familiares, y (iv) actividades docentes o altruistas.



() El Administrador estard obligado a informar al Fiduciario, al Representante
Comtn, al Fideicomitente y a los Tenedores cuando alguno de los miembros del Equipo
Ejecutivo del Administrador incumpla con sus obligaciones conforme a la presente Clausula
o deje de dedicar una parte sustancial de su tiempo laborable a las actividades relacionadas
con el Fideicomiso a las que se refiere el inciso (a) anterior (sujeto, en cada caso, a las
excepciones establecidas en el inciso (b) anterior).

(d) En caso de que cualquiera de los Funcionarios Clave del Administrador sea
removido o se separe de su cargo como miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador,
el Administrador propondré a la Asamblea de Tenedores, un sustituto, dentro de los 90
(noventa) Dias Habiles siguientes a que surta efectos la remocién. La Asamblea de
Tenedores tendra un plazo de 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir de que el
Administrador someta su propuesta, para rechazar o aceptar la misma, en el entendido, que
de no emitir resolucién alguna dentro de dicho plazo, la propuesta se considerara
irrevocablemente aceptada y el sustituto como nuevo miembro del Equipo Ejecutivo del
Administrador electo. En el caso que se rechace una propuesta, el Administrador podra
proponer a sustitutos en 2 (dos) ocasiones adicionales; en el entendido, que respecto de cada
una de dichas propuestas la Asamblea de Tenedores tendra periodos de 20 (veinte) Dias
Habiles para rechazar o aceptar las propuestas entendiéndose cualquiera de ellas como
irrevocablemente aceptada, en el caso que no se emita resoluciéon alguna dentro de dicho
plazo. En caso de que ambos de los Funcionarios Clave del Administrador sean removidos
o se separen de su cargo, la Asamblea de Tenedores tendra la facultad de suspender el
Periodo de Inversion.

(e) Cada vez que un miembro del Equipo Ejecutivo del Administrador, distinto
de los Funcionarios Clave del Administrador sea removido o se separe de su cargo, el
Administrador debera notificar dicha circunstancia al Comité Técnico, junto con el nombre
del miembro que sustituira a dicho miembro del Equipo Ejecutivo del Administrador
removido.

(f) El Administrador se sujetard, y hara que los miembros del Equipo Ejecutivo
del Administrador se sujeten, a la obligacién de exclusividad contemplada en la Clausula
11.10 del presente Contrato en los términos ahi establecidos; en el entendido, que, en su
caso, las excepciones a la exclusividad contenidas en dicha Clausula 11.9 también aplicaran
a los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador en lo que resulte conducente.

19.5 Operaciones con Partes Relacionadas.

(@) El Administrador o sus Partes Relacionadas podran prestar los servicios
descritos en el documento que se adjunta al presente Contrato como Anexo “G”, a precios
de mercado, segtin dichos precios se reflejen en un estudio de costo de transferencia y, en
dicho caso, el Fideicomiso reembolsara a dichas Partes Relacionadas del Administrador por
dichos servicios, incluyendo costos laborales y gastos generales relacionados con los mismos
segin sean determinados por dichas Partes Relacionadas del Administrador de manera
razonable en funcién a registros del tiempo invertido por las personas que realicen dichos



servicios; en el entendido, que dichos reembolsos no podran exceder del monto que pagaria
el Fideicomiso si dichos servicios fueran prestados por terceros en términos de mercado. El
Administrador reportard anualmente al Comité Técnico el monto de dichos costos
reembolsables.

(b) El Administrador y Partes Relacionadas tendran el derecho de prestar al
Fideicomiso o a cualquier Vehiculo de Inversion, los servicios descritos en el Anexo “G” del
presente Contrato, sin requerir la autorizacion previa del Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, siempre y cuando (a) la prestaciéon de dichos servicios sea en los términos
descritos en el documento que se adjunta al presente Contrato como Anexo “G”; y (b) la
contraprestacion que pague el Fiduciario o el Vehiculo de Inversiéon correspondiente por los
mismos sea equivalente a la contraprestaciéon que para dichos servicios se establece en el
Anexo “G” del presente Contrato o la contraprestaciéon que, en términos de mercado,
cobraria un tercero por servicios del mismo tipo.

() La Asamblea de Tenedores podra de forma anual y con cargo a la Reserva
para Gastos de Asesoria, solicitar estudios de precios de mercado respecto del costo de los
servicios prestados por Partes Relacionadas.

19.6 Vehiculos de Inversion.

El Administrador, actuando como administrador del Fideicomiso, tendra el derecho
de instruir directamente o a través del Fiduciario, a cada Vehiculo de Inversién, para que
lleve a cabo cualesquiera actividades contempladas dentro de los fines de dicho Vehiculo
de Inversién, incluyendo sin limitacién, otorgar los poderes necesarios al Administrador o
a las Personas que el Administrador instruya, bajo su responsabilidad, para llevar a cabo la
administracién del dia a dia del Vehiculo de Inversion; en el entendido, que, si el
Administrador es removido de conformidad con los términos del presente Contrato, en la
Fecha Efectiva de Remocion del Administrador, el Administrador dejara de tener el derecho
de instruir al fiduciario del Vehiculo de Inversién, y, hasta en tanto un administrador
sustituto sea designado, inicamente el Representante Comun, actuando de conformidad
con las instrucciones de los Tenedores que representen por lo menos la mayoria de los
Certificados Bursétiles en circulacién, tendra dicho derecho a instruir al fiduciario de dicho
Vehiculo de Inversién, incluyendo el derecho para instruir a dicho Vehiculo de Inversién
que revoque los poderes otorgados por dicho Vehiculo de Inversiéon a favor del
Administrador o de las Personas instruidas por el Administrador.

CLAUSULA XX. INVERSIONES PERMITIDAS; DIVISAS

20.1 Régimen de Inversion.

Hasta en tanto el Fiduciario no sea notificado por el Administrador sobre la
disposiciéon de fondos para la realizacién de las Inversiones en términos del presente
Contrato, el Fiduciario invertird las cantidades liquidas que se encuentren en las Cuentas
del Fideicomiso en los términos que le instruya por escrito por el Administrador, en (i)



valores o vehiculos de inversién en valores a cargo y/o avalados por el Gobierno Federal
inscritos en el RNV, denominados en Pesos o en Délares, de liquidacién inmediata; (ii) en
instrumentos de deuda o vehiculos de inversion en instrumentos de deuda
gubernamentales emitidos por el Gobierno Federal; en el entendido, que el Fideicomiso no
podra utilizar los recursos en efectivo en (y) la adquisicion de acciones o titulos de crédito
que las representen inscritos en el RNV, emitidas por sociedades que hayan sido objeto de
oferta publica en el extranjero; (z) la adquisiciéon de valores de deuda inscritos en el RNV,
que representen mas del 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base
en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, considerando los
compromisos de inversion de las Llamadas de Capital (el “Régimen de Inversiéon” o las
“Inversiones Permitidas”); en el entendido, que dichas inversiones deberan cumplir con los
requisitos previstos en la LISR y demas disposiciones vigentes, para que el Fideicomiso
cumpla con el Régimen de FICAP.

Dicho Régimen de Inversién podré ser modificado por la Asamblea de Tenedores
en cualquier momento, previa notificaciéon por escrito al Fiduciario.

El Fiduciario invertird los recursos liquidos que se encuentren depositados en las
Cuentas del Fideicomiso y de conformidad con las instrucciones del Administrador que
reciba hasta las 12:00, horas de la Ciudad de México; cualquier recurso que se deposite en
dichas cuentas después de las 12:00 horas de la Ciudad de México, serd invertido por el
Fiduciario el Dia Habil siguiente. A falta de entrega de instrucciones de inversion, el
Fiduciario invertira conforme a lo previsto en esta Clausula.

En todo caso estas inversiones se realizaran por los plazos necesarios para asegurar
que se mantendra un nivel de liquidez adecuado para cumplir oportunamente los pagos,
transferencias o erogaciones que procedan con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Para los efectos de las inversiones a que se refieren los parrafos anteriores, el
Fiduciario se sujetara en todo caso a las disposiciones legales o administrativas que regulen
las inversiones de recursos materia de Fideicomisos y cubrira con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso las comisiones y gastos que origine su contratacion.

El Fiduciario podra llevar a cabo todos los actos y celebrar todos los contratos que se
requieran para efectuar la inversién y administracién de los recursos que integren el
Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los Fines del Fidecomiso.

La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetara a la disposicion y
liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado existentes en ese momento.
Asimismo, el Fideicomitente en este acto, libera al Fiduciario de cualquier responsabilidad
derivada de la compra de valores o instrumentos de inversion, asi como por las pérdidas
que pudieran afectar la materia del presente Fideicomiso como consecuencia de las
inversiones efectuadas, en los términos de esta Clausula, siempre que el Fiduciario haya
actuado conforme lo previsto en esta Cldusula, y que no exista dolo, mala fe, culpa o
negligencia del Fiduciario.



20.2 Régimen de Inversion Supletorio.

En caso de que el Administrador no notifique al Fiduciario el Régimen de Inversion
correspondiente conforme a la Clausula anterior, el Fiduciario deberd invertir dichas
cantidades en instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Gobierno Federal (el
“Régimen de Inversién Supletorio”).

20.3 Cantidades No Invertidas.

En cumplimiento del numeral 3.2 de la Circular 1/2005, en caso que el Fiduciario no
invierta de manera inmediata los recursos liquidos con que cuente en el Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los Fines del Fideicomiso o conforme al Régimen de
Inversiéon o el Régimen de Inversiéon Supletorio, los recursos que reciba el Fiduciario
después de las 13:00 horas debera depositarlos en una institucién de crédito a mas tardar el
Dia Habil siguiente a aquél en que reciba los mismos, en tanto se aplican a cumplir con lo
establecido en el presente Contrato. En caso que se realice el depdsito a que se refiere la
presente Clausula con el Fiduciario, dicho depésito deberd devengar la tasa mas alta que el
Fiduciario pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en
que se mantenga el depésito, siempre y cuando la instituciéon bancaria en la que se depositen
los fondos pertenezcan al mismo grupo financiero que el Fiduciario.

20.4 Responsabilidad derivada del Régimen de Inversion.

En tanto se respete el Régimen de Inversion o, en su caso, el Régimen de Inversiéon
Supletorio, el Fiduciario no sera responsable por los menoscabos que sufran los valores, en
cuanto a su precio de adquisicién, por fluctuaciones en el mercado, en los términos del
articulo 391 de la LGTOC. Asimismo, el Fiduciario no puede garantizar la percepcién de
rendimientos derivados de la inversién de las cantidades liquidas que se encuentren en las
Cuentas del Fideicomiso.

El Fiduciario sélo estara obligado a invertir si el Patrimonio del Fideicomiso cuenta
con recursos por los montos minimos suficientes para realizar las inversiones de
conformidad con la situaciéon del mercado, asi como de acuerdo con las disposiciones
vigentes al momento, para acceder al tipo de inversién que corresponda en términos del
presente Contrato y si los montos fueren inferiores, se entenderd como instruido
expresamente para dejar los recursos a la vista.

20.5. Operaciones con Divisas. El Administrador, con la aprobaciéon previa de la
Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segtin corresponda conforme a los términos
del presente Contrato, podrd instruir al Fiduciario para que lleve a cabo operaciones
cambiarias a fin de convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a
Pesos o a Délares conforme sea necesario para cumplir con los Fines del Fideicomiso y para
administrar los Vehiculos de Inversion, en cada caso, al tipo de cambio ofrecido en términos
de mercado por casas de cambio o instituciones financieras autorizadas de reconocido
prestigio en México en la fecha de las operaciones cambiarias respectivas; en el entendido,




que el Fiduciario no sera personalmente responsable por cualesquiera pérdidas derivadas
de dichas operaciones con divisas cuando acttie bajo las instrucciones del Administrador,
salvo en el caso que dichas pérdidas se deriven de la negligencia, dolo, fraude o mala fe por
parte del Fiduciario, segtin sea determinado por un tribunal competente en una sentencia o
resolucion definitiva e inapelable.

CLAUSULA XXI. ESTADOS FINANCIEROS; REPORTES

21.1. Estados Financieros v Obligaciones de Reportar del Fideicomiso.

Los estados financieros del Fideicomiso deberan acumular los resultados de los
Vehiculos de Inversién.

Las principales obligaciones de reportar del Fideicomiso consistiran entre otras, en:

(@) elaboracién de los estados financieros trimestrales no auditados y estados
financieros anuales auditados del Fideicomiso, los cuales deberan ser
emitidos conforme a las NIIF, de conformidad con lo establecido en la
Circular Unica; en el entendido que para la elaboracién de estados financieros
trimestrales no auditados se tomaran en cuenta los Avaltios Trimestrales

respectivos;

(b) elaboraciéon del reporte anual del Fideicomiso, en conjunto con el
Administrador y el Representante Comun, en términos de la legislacion
aplicable;

() elaboracién de Avaldos Independientes por el Valuador Independiente;

(e) elaboracién de Avaltios Anuales por el Valuador Inmobiliario; y

() publicacién de eventos relevantes del Fideicomiso y los Vehiculos de

Inversién, en términos de la legislaciéon aplicable y la informacién que al
respecto reciba de cualquiera de las partes del presente Contrato.

21.2. Avaldos Independientes

Los Avaltos Independientes se realizaran empleando una metodologia con base en
estdndares internacionales para la valuacion de capital privado y de riesgo o, segtn se trate,
con esquemas comunes de descuento de flujos a valor presente u otros esquemas aplicables
para la valuacién de inversiones en activos inmobiliarios y deberan tomar en cuenta los
Avaltios Anuales elaborados por el Valuador Inmobiliario para el ejercicio de que se trate.
Los Avaltos Independientes deberdn indicar cualquier cambio en la metodologia utilizada
por el Valuador Independiente para la elaboraciéon de dichos avaltos.

Los Avaltos Independientes y demas informacién preparada por el Valuador
Independiente deberdn ser entregados por éste al Fiduciario y al Administrador dentro de



los 40 (cuarenta) dias naturales siguientes al término de cada afio, y en caso de un cambio
en la estructura del Patrimonio del Fideicomiso, dentro de los 20 (veinte) dias naturales
siguientes a la fecha en que se realice el avalto respectivo.

El Administrador deberd entregar copia de los Avaltos Inmobiliarios al
Representante Comun y a los proveedores de precios dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles
siguientes a que los reciba.

El Fiduciario deberd publicar en Emisnet los Avaltos elaborados por el Valuador
Independiente.

21.3. Avaldos Anuales

Los Avaltos Anuales deberdn ser entregados por el Valuador Inmobiliario al
Administrador, al Fiduciario y al Representante dentro de los primeros 20 (veinte) dias
naturales siguientes al término de cada afio.

El Administrador deberé entregar al Valuador Independiente copia de los Avaltos
Anuales dentro de los primeros 5 (cinco) dias naturales siguientes a que los reciba.

CLAUSULA XXII. VIGENCIA

221 Terminacién. Este Contrato y los demds Documentos de la Emision
permanecerdn en pleno vigor y efecto hasta que (a) todas las Inversiones hayan sido
desinvertidas conforme al presente Contrato, (b) todas las deudas asumidas por el
Fideicomiso hayan sido liquidadas, (c) todo el efectivo depositado en las Cuentas del
Fideicomiso haya sido distribuido por el Fiduciario de conformidad con el presente
Contrato, y (d) que no queden més obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier
naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes, segtin lo determine el Administrador a
su entera discrecion; (o, si el Administrador fue removido de conformidad con los términos
del presente Contrato, segtin lo determine el Fiduciario a su entera discrecién, en cuyo caso
el Fiduciario no podra terminar el Fideicomiso hasta que todos los montos adeudados al
Administrador removido, de conformidad con el presente Contrato, hayan sido pagados en
su totalidad). En la fecha en que se cumplan dichas condiciones, el presente Contrato
terminara.

22.2 Plazo Limite. El plazo de este Contrato no podra exceder del plazo sefialado
en el inciso III del articulo 394 de la LGTOC.

CLAUSULA XXIII. PROHIBICIONES LEGALES

23.1 Limitaciones de la LIC.

En cumplimiento a lo dispuesto por la Fraccion XIX del Articulo 106 de la LIC, y las
Reglas del Banco de México, el Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a
las Partes, y en especial al Fideicomitente, el valor y consecuencias legales de dicha Fraccion



y demds prohibiciones a las que esté sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcriben
a continuacioén la fraccion XV del articulo 46 de la LIC y la fraccion XIX del articulo 106 de
la LIC:

“Articulo 46. Las instituciones de crédito solo podrin realizar las
operaciones siguientes:

XV.  Practicar las operaciones de fideicomiso a que se refiere la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, y llevar a cabo mandatos y comisiones;

Las instituciones de crédito podrin celebrar operaciones consigo mismas en
el cumplimiento de fideicomisos, mandatos o comisiones, cuando el Banco de México
lo autorice mediante disposiciones de cardcter general, en las que se establezcan
requisitos, términos y condiciones que promuevan que las operaciones de referencia
se realicen en congruencia con las condiciones de mercado al tiempo de su celebracion,
asi como que se eviten conflictos de interés;”

“Articulo 106. A las Instituciones de crédito les estard prohibido:

XIX. En la realizacion de las operaciones a que se refiere la fraccion XV
del articulo 46 de esta Ley:

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los emisores,
por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, seguin lo dispuesto en la
parte final del articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la
institucion deberd transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segtin sea el caso,
0 al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma
notoria lo dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el sentido de
que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes haya recibido
bienes o derechos para su afectacion fiduciaria;



c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en
fideicomisos, mandatos o comisiones, respectivamente, a través de los cuales se
capten, directa o indirectamente, recursos del publico, mediante cualquier acto
causante de pasivo directo o contingente, excepto tratindose de fideicomisos
constituidos por el Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda y Crédito
P1iblico, y de fideicomisos a través de los cuales se emitan valores que se inscriban en
el Registro Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado
de Valores;

d) Desemperiar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere
el sequndo padrrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los cuales
se evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes financieras;

h Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones
destinados al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad
discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de
las cuales resulten o puedan resultar deudores sus delegados fiduciarios; los
miembros del consejo de administracion o consejo directivo, segiin corresponda, tanto
propietarios como suplentes, estén o no en funciones; los empleados y funcionarios
de la institucion; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los
auditores externos de la institucion; los miembros del comité técnico del fideicomiso
respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de las
personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas
o las mismas instituciones, asimismo aquellas personas que el Banco de México
determine mediante disposiciones de cardcter general;

Q) Administrar fincas risticas, a menos que hayan recibido la
administracion para distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o
acreedores, o para pagar una obligacion o para garantizar su cumplimiento con el
valor de la misma finca o de sus productos, y sin que en estos casos la administracion
exceda del plazo de dos arios, salvo los casos de fideicomisos a la produccion o
fideicomisos de garantia, y

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periodicamente grupos de consumidores integrados mediante sistemas de
comercializacion, destinados a la adquisicion de determinados bienes o servicios, de
los previstos en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.

Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, serd nulo.”

Las Partes en este acto declaran que el Fiduciario les ha hecho saber en forma
inequivoca el contenido de esta disposicion y, por su celebracion del presente Contrato, las
Partes confirman al Fiduciario que conocen el alcance de la misma.



23.2. Limitaciones de la Circular 1/2005.

Asimismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular 1/2005,
el Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a las Partes, y en especial al
Fideicomitente, el valor y consecuencias legales del Numeral 6 de la Circular 1/2005 sobre
las prohibiciones a las que esta sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a
continuacién el Numeral 6 de la Circular 1/2005:

“6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciarias
tendrdn prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al
concertar la operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos
cuya inversion se les encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus
politicas internas y a las sanas pricticas financieras.

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podrin celebrar operaciones con
valores, titulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no cumplan
con las especificaciones que se hayan pactado en el contrato de Fideicomiso
correspondiente.

6.3  Las Instituciones Fiduciarias no podrdn llevar a cabo tipos de
Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y
disposiciones que las requlan.

6.4  En ningin caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con
cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad.

6.5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las
Sofoles no podrdn recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar las
obligaciones de que se trate.

6.6  Las Instituciones Fiduciarias deberdn observar lo dispuesto en los
articulos 106 fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion 1X de
la Ley del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas y 16 de la Ley Orginica de la Financiera Rural, segiin
corresponda a cada Institucion.”



Las Partes en este acto declaran que el Fiduciario les ha hecho saber en forma
inequivoca el contenido de esta disposicién y, por su celebracién del presente Contrato, las
Partes confirman al Fiduciario que conocen el alcance de la misma.

Ademas, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.4 de la Circular, el
Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a las Partes del presente
Fideicomiso, el valor y consecuencias legales del Numeral 5.4 de la Circular sobre medidas
preventivas. Para dichos efectos se transcribe a continuacién el Numeral 5.4 de la Circular
1/2005 del Banco de México:

“Las Instituciones Fiduciarias, incluyendo aquéllas que estén autorizadas
expresamente en la ley que las requla, que en cumplimiento de Fideicomisos
puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucion actuando por
cuenta propia, deberdn cumplir al menos las medidas preventivas
siguientes:

a) Prever que se podrin realizar las operaciones a que se refiere el presente
numeral en el contrato de Fideicomiso;

b) Pactar en el contrato de Fideicomiso: i) que las operaciones a que se refiere
el presente numeral se lleven a cabo previa aprobacion expresa que, en cada
caso, otorguen el fideicomitente, el fideicomisario o el comité técnico a través
de algun medio que deje constancia documental, incluso en medios
electrénicos, o bien ii) el tipo de operaciones que podrin realizar con la
institucion actuando por cuenta propia, y en su caso, sus caracteristicas;

c) Prever en los contratos de Fideicomiso clausulas que eviten que los
derechos y obligaciones de la Institucion Fiduciaria actuando con tal cardcter
y por cuenta propia se extingan por confusion, y

d) El departamento o drea de la Institucion Fiduciaria que actiie por cuenta
propia y el departamento o drea fiduciaria de dicha Institucion, no deberin
ser dependientes directamente entre ellas.

En todos los casos, las medidas preventivas deberdn constar de manera
notoria en el contrato de Fideicomiso.”

CLAUSULA XXIV. MISCELANEOS

24.1. Modificaciones.

Este Contrato, sus anexos, el Titulo y demds Documentos de la Emisiéon podran ser
modificados mediante el consentimiento del Fiduciario, el Fideicomitente y el
Representante Comun; en el entendido que se requerira del consentimiento de la Asamblea
de Tenedores de conformidad con el quérum de instalacién y votacién previsto en el articulo
220 de la LGTOC, salvo que el presente Contrato u otra legislacién aplicable requiera un



quérum distinto. Cualquier modificacion al presente Contrato para incrementar el Monto
Maximo de la Emisién ocurre en o después (1) de la fecha en que la primera Inversion se
lleve a cabo, o (2) de la fecha en que la primera Llamada de Capital se haga, dicha
modificacion requerird de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores con el consentimiento
de los Tenedores que representen el 100% (cien por ciento) del total de los Certificados
Bursétiles en circulacion. Cualquier ampliacion a la vigencia de la Emisién establecida en el
Titulo requerird de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores la cual, en primera
convocatoria se considerard validamente instalada con la asistencia de los Tenedores que
representen cuando menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién, y en segunda o ulteriores convocatorias se considerara validamente instalada
con la asistencia de cualquier nimero de Certificados Bursatiles en circulacién
representados en la misma, y en ambos casos sus resoluciones serdn validas con el voto
favorable de la mitad méds uno de los Certificados Bursatiles representados en dicha
Asamblea de Tenedores, lo anterior de conformidad con el articulo 220 de la LGTOC.

242 Cesion.

El Fiduciario no podra ceder sus derechos y obligaciones derivadas del presente
Contrato, salvo con la autorizacion expresa y por escrito del Fideicomitente y del
Representante Comun.

El Fideicomitente podra ceder en todo o en parte sus derechos u obligaciones
conforme a este Contrato en cualquier momento, sujeto a la previa autorizacién expresa y
por escrito del Comité Técnico, como Asunto Reservado; en el entendido que deberd dar
aviso previo al Fiduciario y el o los cesionarios del Fideicomitente deberan entregar al
Fiduciario la documentacién que sea necesaria para cumplir con las disposiciones legales
aplicables y las politicas internas de identificacién del cliente del Fiduciario para que sean
partes del Fideicomiso. Con relacién a lo anterior, el Fideicomitente se obliga a entregar al
Representante Comun la documentacioén solicitada para dar cumplimiento a las politicas
internas de identificacion del cliente correspondiente a la sociedad a la cual le ceda los
derechos derivados del presente Contrato.

24.3 Obligaciones y Responsabilidades Fiscales

Las Partes acuerdan que el cumplimiento de todas las obligaciones sefialadas en la
presente Clausula, serdn cumplidas por el Fiduciario a través del Administrador.

El Fideicomiso estara sujeto al Régimen de FICAP: Las Inversiones del Fideicomiso
deberan cumplir con los requisitos establecidos en la LISR, en el RLISR y en las reglas
contenidas en la Resoluciéon Miscelanea Fiscal vigente, aplicables a los fideicomisos
conocidos como fideicomisos de inversion en capital de riesgo (FICAP’s), a fin de que las
personas que inviertan en los Certificados Bursétiles tributen conforme al régimen fiscal
particular previsto en la LISR para cada uno de los inversionistas del Fideicomiso.



Para aplicar el régimen fiscal referido en el inciso que antecede, el Fideicomiso
debera cumplir los requisitos establecidos en el Articulo 192 de la LISR, los articulos del
RLISR y en las reglas de la Resoluciéon Misceldnea Fiscal vigente que resulten aplicables,
entre los cuales se incluye que al menos el 80% (ochenta por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso se invierta en las acciones o partes sociales que integren la inversién en el
capital de sociedades residentes en México para efectos fiscales, no listadas en bolsa al
momento de la inversién (“Sociedades Promovidas”) o en financiamiento otorgado a dichas
Sociedades Promovidas, y el remanente en valores a cargo del Gobierno Federal de México
inscritos en el RNV o en acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda; en el
entendido que las acciones de las Sociedades Promovidas que se adquieran no se deberan
enajenar antes de un periodo 2 (dos) afios. Se entendera que se cumple con el requisito de
inversion senalado anteriormente, cuando al 31 de diciembre del cuarto afio de operaciones
del Fideicomiso, cuando menos el 80% (ochenta por ciento) de su patrimonio se encuentre
invertido en acciones de las Sociedades Promovidas, asi como en otorgarles financiamiento.
El Administrador debera vigilar que el Fideicomiso mantenga el porcentaje de inversiéon
antes previsto durante cada afio de operaciéon y subsecuentes al cuarto afio. El
Administrador determinard el porcentaje de inversién al 31 de diciembre del ejercicio fiscal
que corresponda.

En términos de las disposiciones referidas, las personas que a través de un
fideicomiso lleven a cabo inversiones (i) en acciones o partes sociales emitidas por
sociedades residentes en México para efectos fiscales, no listadas en bolsa al momento de la
inversiéon (Sociedades Promovidas), y participen en su consejo de administraciéon o de
gerentes para promover su desarrollo, asi como (ii) en préstamos otorgados a estas
Sociedades Promovidas para financiarlas, a través de los fideicomisos que cumplan con los
requisitos previstos por los articulos antes citados, causaran el impuesto sobre la renta,
segin corresponda, en los términos de los Titulos II, III, IV o V de la LISR, por los ingresos
que les entregue el Fiduciario.

El Fiduciario mantendrd ciertas cuentas en las cuales se deberdn registrar los
siguientes elementos de ingreso. Estas cuentas deberdn incrementarse con cada tipo de
ingreso obtenido por el fideicomiso y disminuirse con los montos pagados a los
fideicomisarios, derivados de cada cuenta:

(1) Dividendos derivados de acciones o partes sociales en propiedad;

(i)  Intereses que se generen de inversiones realizadas en valores y ganancias
derivadas de su venta;

(iif)  Intereses que se generen de créditos otorgados a los Vehiculos de Inversion;
(iv)  Ganancias de capital generadas por la venta de acciones; e
v) Ingresos por servicios independientes cobrados a Sociedades Promovidas.

El Fiduciario esta obligado a proporcionar al Indeval la informacién siguiente:



(i) El monto de ingresos que entregue, clasificado por tipo de ingreso conforme
a lo siguiente:

1) Dividendos;

(2) Intereses;

3) Ganancia por la enajenacion de acciones o partes sociales; y
4) Prestacion de servicios independientes.
(if) En su caso, el reembolso de aportaciones con por lo menos 2 (dos) Dias

Hébiles de anticipacién; y
(iii) Cuando se paguen intereses, el monto real de los mismos.

A su vez, el Indeval o cualquier otro depositario que tenga en custodia y
administracion los Certificados Bursétiles suministrard al intermediario financiero que
tenga posicion sobre los valores depositados, la informacién anterior para que este tltimo
efectie la retenciéon de impuestos que corresponda y emita las constancias a aquellas
personas que reciban los ingresos del Fideicomiso. Lo anterior se realizara en cumplimiento
de lo previsto en la legislacién fiscal aplicable, reglamentos y resoluciones misceldneas
vigentes.

Cuenta de Capital de Aportaciéon. Adicionalmente a las cuentas de ingreso
anteriormente mencionadas, el Fiduciario estd obligado a mantener, de acuerdo a la
informacion que le proporcione el Administrador, una cuenta de capital de aportacion
independiente respecto de los compradores iniciales de los Certificados Bursatiles en la cual
se encuentren registradas las contribuciones y distribuciones individuales realizadas por y
para dichos compradores, respectivamente. El saldo de esta cuenta debera ser actualizado
por inflacién. No obstante lo anterior, aun cuando econémicamente debiera ser el caso, las
disposiciones fiscales aplicables no establecen claramente si el saldo de la cuenta de capital
de aportacion es transferido al comprador de un Certificado Bursétil a través del mercado
secundario, por lo que se sugiere a los Tenedores de los Certificados Bursatiles que
consulten a sus propios asesores fiscales respecto de los efectos fiscales en relaciéon con este
punto en caso de que adquieran Certificados Bursétiles en el mercado secundario. El
Fiduciario también esta obligado a proporcionar un certificado a las personas que reciban
Distribuciones de dicha cuenta de capital de aportaciéon para poder soportar cada
Distribucion.

Cuenta de Utilidad Fiscal Neta. El Fiduciario deberé conservar una cuenta en la cual
quede registrada la participacién del Fideicomiso en la cuenta de utilidad fiscal neta de cada
Sociedad Promovida.

Obligaciones de retenciéon de impuestos. En cualquier momento en que sean
pagados montos a las personas fisicas mexicanas o a residentes en el extranjero por parte
del Fideicomiso, el intermediario financiero que tenga en custodia y administracion los




Certificados Bursatiles estara obligado a retener el impuesto sobre la renta correspondiente,
en términos de la Resolucion Misceldnea Fiscal vigente. El intermediario financiero que
tenga en custodia y administracién los Certificados Bursatiles, en términos de la LISR y la
Resolucion Miscelanea Fiscal vigente también estara obligado a proporcionar una
constancia a los fideicomisarios por cada retenciéon de impuestos que se lleve a cabo.

Lo anterior, en virtud de que la regla 3.21.4.2. de la Resolucién Misceldnea Fiscal
vigente sefiala que el intermediario financiero que tenga en custodia y administracion los
Certificados Bursatiles retendra el impuesto en términos de las fracciones IV y V del articulo
193 de la LISR y del articulo 313 de su reglamento, los cuales establecen que se deberan
retener los impuestos correspondientes que procedan por el tipo de ingreso que se les
entregue en términos de los Titulos IV o V de la LISR o, en su caso, en términos de las
disposiciones de los convenios para evitar la doble imposicion celebrados por México con
otros paises, asi como proporcionar las constancias correspondientes conforme a las
fracciones antes mencionadas.

Distribucién de ingresos. En tanto el Fideicomiso cumpla los requisitos establecidos
en el articulo 192 de la LISR, los articulos del RLISR y en las reglas de la Resolucion
Misceldnea vigente que resulten aplicables y, por tanto, pueda aplicar el régimen fiscal
contenido en tales ordenamientos para los fideicomisos a que se refiere dicho articulo 192,
el Fiduciario deberad distribuir a los Fideicomisarios en Primer Lugar al menos el 80%
(ochenta por ciento) de los ingresos que reciba el Fideicomiso, a mds tardar 2 (dos) meses
después de terminado el afio. En términos de la regla 3.21.4.1. de la Resolucién Miscelanea
vigente, para determinar el monto de los ingresos que deberdn distribuirse el Fiduciario
podra restar de los ingresos que reciba el Fideicomiso en el ejercicio fiscal de que se trate,
los gastos netos de descuentos, bonificaciones o devoluciones erogados en el ejercicio que
corresponda y que sean estrictamente indispensables para la obtencion de los ingresos
mencionados, asi como las provisiones para la creacion o el incremento de reservas
complementarias de activo o pasivo que se constituyan con cargo a las adquisiciones o
gastos del ejercicio. Asimismo, el Fiduciario en ningtn caso podra reinvertir los recursos
obtenidos en el ejercicio fiscal de que se trate en acciones de la Sociedades Promovidas. Lo
anterior, en el entendido que en caso de que el Fideicomiso por cualquier razén cambie su
estructura o régimen fiscal, dejard de estar obligado a realizar la distribucién de dichos
ingresos conforme a lo antes establecido.

2431 IVA

Los ingresos por intereses, dividendos y enajenacién de acciones y valores que
genere el Fideicomiso y distribuya a los Tenedores de los Certificados Bursatiles, derivados
de las Inversiones, no estaran gravados para efectos del IVA; sin embargo, los ingresos por
prestacion de servicios independientes que, en su caso, llegue a obtener el Fideicomiso,
serdn objeto de IVA.

En caso que los pagos que realice el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso en términos de la legislacién aplicable estén sujetos al pago de IVA, a dichos



pagos se les adicionard la cantidad correspondiente al IVA que le sea trasladado al
Fideicomiso, conforme a la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

El Administrador, directamente o a través de un contador externo contratado por el
Administrador, preparara las declaraciones fiscales que, en su caso, correspondan al
Fideicomiso, y el Administrador, en nombre y representacién del Fiduciario, debera
presentar dichas declaraciones ante las autoridades fiscales correspondientes de
conformidad con las disposiciones aplicables.

24.3.3 Costos vy Gastos Fiscales

Todos los impuestos (incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa,
cualquier impuesto sobre la renta aplicado a través de una retenciéon o de cualquier otra
manera, sobre enajenaciones, sobre propiedad o posesiéon e IVA), contribuciones, derechos
o cargas, de cualquier naturaleza, gastos, honorarios y comisiones que se deriven de la
elaboracién, celebracion y registro de este Fideicomiso, por cualquier modificacién al
mismo, asi como por cualquier acto, convenio, documento, instrumento o aviso llevado a
cabo, elaborado, celebrado o notificado de conformidad con el presente Fideicomiso,
incluyendo sin limitacion, los honorarios del notario publico y los gastos y derechos de
registro, los honorarios y desembolsos de los asesores legales y fiscales del Fiduciario y del
Administrador, asi como todos y cada uno de los costos y gastos incurridos por el Fiduciario
o el Administrador en el cumplimiento de sus obligaciones respectivas, en el ejercicio de sus
derechos de conformidad con este Fideicomiso y en cualquier ejecucién del Patrimonio del
Fideicomiso conforme al presente Fideicomiso, serdn cubiertos exclusivamente con cargo a
la Reserva para Gastos.

Cualesquiera gastos incurridos por el Fideicomitente o el Fideicomiso en relaciéon
con el calculo y entero de impuestos, incluyendo la contratacion de cualesquiera asesores
en materia fiscal, deberan ser pagados con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos, previa
instruccion del Comité Técnico al Fiduciario en este sentido. El Fiduciario confiara en la
informacion presentada por los Asesores Fiscales Externos sin tener obligacién alguna de
realizar auditorias o revisiones adicionales, quedando libre de responsabilidad alguna por
estos conceptos.

Cualesquiera gastos incurridos por el Administrador o el Fiduciario en relacién con
el calculo y entero de impuestos, incluyendo la contrataciéon de cualesquiera asesores en
materia fiscal, deberdn ser pagados con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos, previa
instruccién del Comité Técnico al Fiduciario en este sentido.

En el caso de que por cualquier motivo las autoridades fiscales requieran el pago de
cualquier contribucién al Fiduciario, éste lo informard al Administrador dentro de los 3
(tres) Dias Habiles siguientes para que, en cumplimiento de esta responsabilidad, el
Administrador lleve a cabo los tramites y pagos necesarios. En el caso de que el
Administrador no cumpla con su responsabilidad y el Fiduciario sea requerido de hacer el
pago de cualquier contribucién, el Fiduciario lo cubrird con cargo al Patrimonio del



Fideicomiso y dard aviso por escrito al Representante Comun y al Administrador dentro de
los 10 (diez) Dias Habiles siguientes.

El Fiduciario tendra en todo momento el derecho de hacerse representar, con cargo
a la Reserva para Gastos, por sus propios abogados, consejeros y fiscalistas con relacién a
cualesquiera obligaciones fiscales que resultaren a su cargo; en el entendido que, el
Administrador deberd aprobar a dichos abogados, consejeros y fiscalistas. De acuerdo con
lo anterior, el Administrador, con cargo exclusivamente al Patrimonio del Fideicomiso, se
obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario de cualesquiera responsabilidades y dafios
relacionados con el pago de impuestos (incluyendo honorarios y gastos de asesores fiscales
y de abogados, debidamente documentados y en precios de mercado) que deriven de la
celebracion o cumplimiento de las obligaciones previstas en la presente Cldusula, siempre
que dicha responsabilidad no derive de la culpa, dolo o negligencia del Fiduciario.

Seréa obligacion del Administrador el tramite de la inscripcion del Fideicomiso ante
el Registro Federal de Contribuyentes, asi como de las modificaciones y/o actualizaciones
ante dicho registro. Las partes en este acto acuerdan que, para efectos del Registro Federal
de Contribuyentes el Fideicomiso sea denominado como “Fideicomiso Grupo IGS niamero
F/2178”.

En caso de ser aplicables las obligaciones que deriven del Foreign Account Tax
Compliance Act (en adelante, por sus siglas en inglés “FATCA”) en relacion con el presente
Contrato serdn a cargo del Fideicomiso, para lo cual a efecto de dar cumplimiento con dichas
obligaciones las partes acuerdan que el Fiduciario debera otorgar un poder con las
facultades que sean necesarias a la persona o personas que sean designadas como asesores
externos por el Fideicomitente y/o el Comité Técnico.

De conformidad con lo anterior, las partes establecen que el Fiduciario no tendra
responsabilidad alguna por la actuacién de los asesores externos designados, cesando su
obligacion con el otorgamiento del poder antes mencionado.

El Fiduciario, el Fideicomitentes y/o el Comité Técnico proporcionaran toda la
documentacién y/o informacién con la que cuenten, que les sea solicitada por los asesores
externos designados para dar cumplimiento con las obligaciones para efectos de FATCA.

Las partes acuerdan que todos los gastos, derechos, impuestos, comisiones,
honorarios y cualesquiera otras erogaciones, que en su caso se generen con relaciéon a la
presente Clausula, serdn cubiertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

24.4 Confidencialidad.

El Fiduciario y el Representante Comun por medio del presente Contrato convienen,
y cualquier Tenedor mediante la adquisicion de cualquier Certificado Bursatil se
considerara que conviene, y cualquier miembro del Comité Técnico, por medio de la
aceptacion de su encargo se considerard que conviene, en mantener confidencial y no revelar
cualquier informacién relacionada con el Fideicomiso, cualquier Vehiculo de Inversiéon o



cualquier Afiliada de cualquier Vehiculo de Inversién, cualquier persona moral respecto de
la cual se esté considerando o haya considerado realizar una Inversiéon o respecto de
cualquier Afiliada de dichas personas morales; en el entendido, que dichas Personas podran
revelar cualquier tipo de informacion que (i) se haya puesto a disposicién del ptblico en
general, salvo en virtud del incumplimiento de esta Cldusula, (ii) sea requerida para ser
incluida en cualquier reporte, declaracién o testimonio que requiera ser presentado ante
cualquier autoridad gubernamental, (iii) pueda ser requerida como respuesta a cualesquier
emplazamiento o citatorios en relacién con algtn litigio, (iv) sea necesaria para cumplir con
la legislacion aplicable o con sus obligaciones bajo el presente, o en ejercicio de sus funciones
conforme a los Documentos de la Emision, (v) se proporcione a los empleados y asesores
profesionales de dichas Personas, siempre y cuando dichas Personas sean advertidas
respecto de las obligaciones de confidencialidad contenidas en este Contrato, y (vi) pueda
ser requerida en relacion con una auditoria realizada por cualquier autoridad
gubernamental. En caso de que resulte necesario divulgar cualquier tipo de informacién
conforme a los numerales (iii), (iv) y (vi) anteriores, el Fiduciario o el Representante Comtn
deberan notificar a los Tenedores con la finalidad de que puedan tomar las medidas que
estimen apropiadas o necesarias para prevenir dicha divulgacién. En todo caso, el Fiduciario
o el Representante Comun se comprometen a divulgar tnicamente la porcién de la
informacién que su asesor legal haya identificado como legalmente necesaria y usar sus
mejores esfuerzos para que dicha porcién de la informacién divulgada sea tratada de
conformidad con las disposiciones del presente Contrato. A partir de la fecha del presente
Contrato, el Fideicomitente y/o el Administrador podran celebrar convenios de
confidencialidad con cada uno de los Tenedores, el Valuador Independiente, los Valuadores
Inmobiliarios, el Auditor Externo y con cualquier proveedor de bienes o servicios que
contengan obligaciones de confidencialidad de conformidad con lo establecido en la
presente Clausula.

24,5 Notificaciones.

Todos los avisos y demds comunicaciones previstos por el presente Contrato,
deberan ser por escrito (incluyendo comunicaciéon a través de fax o correo electrénico) y
enviadas al domicilio o nimero de fax o correo electrénico de la otra Parte que se indican a
continuacién, o a cualquier otro domicilio que cualquiera de las Partes notifique a la otra
Parte conforme a esta Clausula 24. Todos los avisos y/o comunicaciones, surtiran efectos
cuando sean efectivamente recibidos por la Parte a quien vayan dirigidos conforme a la
presente Clausula; para el caso de notificaciones via fax o correo electrénico se considerara
que existe constancia de su recepciéon cuando el destinatario confirme su recepcién o
conteste a la comunicacion en cuestién, entre otros.

Fideicomitente/Administrador:

Prolongacién Paseo de la Reforma 600, PB 31-D
Col. Santa Fe Pena Blanca

C.P. 01210 Ciudad de México

Teléfono: (55) 3098 9000



Fax: (55) 5202 7808
Atencién: Antonio Ruiz Galindo Terrazas

Fiduciario:

Boulevard Manuel Avila Camacho 40 piso 7 Lomas de Chapultepec

Delegaciéon Miguel Hidalgo

C.P. 11000, Ciudad de México

Teléfono: (55) 53503333

Fax: (55) 53503399

Atencion: Ricardo Calderén Arroyo, Luis Felipe Pérez Ordéfiez, Ximena Mora Rojas
Correo Electrénico: RCALDERONA@invex.com, LPEREZO@invex.com,
FCAPITALES@invex.com

Representante Comun:

Av. Paseo de la Reforma No. 284, Piso 14,

Col. Juarez, Delegacion Cuauhtémoc,

C.P. 06600 Ciudad de México

Tel: +(55) 5230-0263 y /o 5231-0323

Fax: +(55) 5231-0175

Atencién: Claudia Beatriz Zermefo Inclan, Elena Rodriguez Moreno y/o Claudia
Alicia Garcia Ramirez

Correo Electrénico: czermeno@monex.com.mx/ elenarodriguez@monex.com.mx
y/o claudiagarcia@monex.com.mx

Las Partes se obligan a notificarse reciprocamente por escrito cualquier cambio de
domicilio,, direccion de correo electrénico y demds datos de contacto y de no hacerlo,
toda comunicacién dirigida al altimo domicilio, direccién de correo electrénico o
demas datos de contacto indicados, surtira todos sus efectos legales.

24.6 Notificaciones y Comunicaciones al Fiduciario.

Las Partes en este acto acuerdan que todo tipo de instrucciones relacionadas con el
presente Contrato sean enviadas (i) via telefax/facsimile; (ii) formato pdf o similar, enviado
como archivo adjunto via correo electrénico, debidamente firmado en términos del presente
Contrato; y/o (iii) por correo, mensajeria o paqueteria en carta original en papel
membretado. Las instrucciones recibidas después de las 12:00 hrs. se aplicaran a mas tardar
el Dia H4bil siguiente. En virtud de lo anterior, las Partes en este acto autorizan al Fiduciario
para que proceda de conformidad con las instrucciones que reciba a través de los medios
antes descritos, motivo por el cual en este acto lo liberan de cualquier responsabilidad
derivada de dichas transmisiones y se comprometen a indemnizarlo en los términos de la
indemnizacién establecida en el presente Contrato.
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El Fiduciario esta autorizado para actuar de acuerdo a las instrucciones transmitidas
y firmadas de conformidad con la presente Clausula.

En el caso especifico de instrucciones sobre transferencias de fondos, cuando se den
dichas instrucciones, por escrito ya sea via telefax/facsimile o por otro medio autorizado, el
Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones telefénicamente con las personas
autorizadas que designen frente al Fiduciario en términos del ya mencionado formato de
certificaciéon; en el entendido, que el Fiduciario podrd depender en las confirmaciones
telefonicas de cualquier persona que declare ser la persona autorizada. Las personas y
nameros de teléfonos para confirmaciones telefénicas podran ser modificadas sélo por
escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las Partes convienen,
asimismo, que en la ejecucién de dichas transferencias de fondos, el Fiduciario y el banco
receptor seleccionado por el Fideicomitente y el Representante Comun, segin sea el caso,
utilizaran los nimeros de cuenta, o cualesquier otro nimero de identificacion similar que
acuerden, para identificar (i) al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco
intermediario.

Por lo que respecta a las cartas de instruccioén dirigidas al Fiduciario, éstas deberan
incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

a) Estar dirigida a la Division Fiduciaria;

b) Hacer referencia al ntimero de fideicomiso asignado en el proemio del
presente Contrato;

c) Contener la firma autégrafa de quien o quienes estan facultados para instruir
en términos del presente Contrato y que hayan sido debidamente designados
y acreditados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula,
remitiéndole a éste, copia de una identificacion oficial con fotografia y firma
y debiendo coincidir la firma de dicha identificacién con la plasmada en la
correspondiente instruccion. Si el Fiduciario ya contare con tal identificacion,
ésta no debera adjuntarse; y

d) Lainstruccion expresay clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando
montos, cantidades o actividades en concreto.

La omisién de uno o cualquiera de los rubros sefialados anteriormente liberara al
Fiduciario de la obligacién de acatar la instruccién contenida en dicha carta y no seré
responsable por las resultas de sus inactividad hasta en tanto se subsanen los errores de la
referida carta de instruccién, para cuyos efectos, el Fiduciario deberd notificar a la Parte que
envie la instruccién respectiva, los rubros que fueron omitidos en dicha instruccién.

24.7 Ausencia de Renuncia.

Ninguna omisién o demora de cualquiera de las Partes en el ejercicio de cualquiera
de sus derechos, facultades o acciones conforme a este Contrato se podra considerar como



renuncia a los mismos, ni podra cualquier ejercicio singular o parcial de cualquiera de
dichos derechos, facultades o acciones, impedir cualquier otro o ulterior ejercicio de las
mismas o el ejercicio de cualquier otro derecho, facultad o accion. Los derechos y acciones
previstos en este Contrato son acumulativos y no excluyentes de derecho o accién alguna
prevista por la ley.

24.8 Legislacion Aplicable.

El presente Contrato se regira por e interpretara de acuerdo con las leyes de México.

24.9  Jurisdiccion.

Las Partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a los tribunales competentes
de la Ciudad de México, por lo que se refiere a los asuntos que surjan de, o se refieran al
presente y convienen que todas las reclamaciones referentes a cualquier accién o
procedimiento podrén oirse y determinarse en los mencionados tribunales. Las Partes
renuncian de manera expresa e irrevocable a cualquier jurisdiccion o fuero que les pudiera
corresponder por virtud de su lugar de residencia o domicilio, presente o futuro o por
cualquier otra razén.

2410 Registro Unico de Garantias Mobiliarias.

(@) De conformidad con, y para los efectos del articulo 389 de la LGTOC, el
Fideicomitente y el Fiduciario convienen en (i) presentar el presente Contrato a registro ante
el Registro Unico de Garantias Mobiliarias (el “RUG”), a mas tardar dentro de los 2 (dos)
Dias Habiles siguientes a la firma del mismo, (ii) presentar cualquier modificacion o
reexpresion de este Contrato a registro ante el RUG, a mas tardar dentro de los 2 (dos) Dias
Habiles siguientes a la firma de dicha modificacién o reexpresion, (iii) presentar cualquier
contrato de cesion de derechos que se celebre en los términos de este Contrato a registro
ante el RUG, a més tardar dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la firma de dicho
contrato de cesion, (iv) mantener dichos registros vigentes durante el término del presente
Contrato y (v) cancelar cualesquiera de dichos registros ante el RUG al término del presente
Contrato.

(b) Los gastos, costos y derechos derivados de las inscripciones referidas en el inciso
(a) anterior seran a cargo del Patrimonio del Fideicomiso.

24.11. Portal Fiduciario.

Las Partes declaran que en caso de ser necesario el uso de un Portal de
Internet, podran suscribir con el Fiduciario el “Contrato de Prestaciéon de Servicios por
Internet”, para uso del Portal, mediante el cual solo se dard acceso de consulta al
Administrador, al Fideicomitente y al Representante Comun.



El Fiduciario sera el tnico que tendra todas las facultades para llevar a cabo las
operaciones descritas en el mismo, las cuales se encuentran relacionadas con los Fines del
Fideicomiso, para todos los efectos legales a que haya lugar.

[Intencionalmente en Blanco - Sigue Hoja de Firmas]



Una vez leido por las Partes éstas firman de conformidad el presente Contrato.

FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR
Grupo Desarrollador IGS, S.A.P.I. de C.V.

POR
NOMBRE: | ]
CARGO: APODERADO

FIDUCIARIO
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO

POR
NOMBRE: LUIS FERNANDO TURCOTT RiOS
CARGO: DELEGADO FIDUCIARIO

POR
NOMBRE: RICARDO CALDERON ARROYO
CARGO: DELEGADO FIDUCIARIO

REPRESENTANTE COMUN
MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,, MONEX GRUPO
FINANCIERO

POR
NOMBRE: LiC. ELENA RODRIGUEZ MORENO
CARGO: APODERADO




Anexo “A”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Formato de Contrato de Colocacién.

[Se adjunta al presente]




Anexo “B”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Formato de Contrato de Administracion.

[Se adjunta al presente]




Anexo “C”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Formato de Titulo de la Emision.

[Se adjunta al presente]




Anexo “D”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Miembros Iniciales del Comité Técnico.

Miembro Propietario Suplente
Antonio Ruiz Galindo Terrazas Enrique Aguilar Gélvez
Winston Lachlan Elting Laabs Cristina Acosta Pena
Rodrigo Arrieta Baqué José Garibay Gonzélez
Javier Ruiz Galindo Terrazas José Garibay Gonzélez
Fernando Juarez Medina Enrique Aguilar Galvez
Barbara Ochoa Woodworth Enrique Aguilar Galvez
Manuel de Jestis Somoza Alonso* Juan Sebastian Musi
Amione*
José Maria Tomas Gonzalez Bernardo Gonzalez Zavala*
Lorda*

*Miembro Independiente



Anexo “E”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Honorarios del Fiduciario.

El Fiduciario tendrd derecho a percibir de los Fideicomisarios por concepto de

honorarios por su intervencién en el presente Contrato los siguientes:

a)

Honorarios por Aceptacion del cargo de Fiduciario: La cantidad de $100,000.00 (Cien
mil pesos 00/100 M.N.), més el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (IVA),
pagaderos en una sola exhibicién a la firma del contrato.

Honorarios por administracion del Fiduciaria: La cantidad de $450,000.00
(Cuatrocientos cincuenta mil pesos 00/100) mas el correspondiente IVA anuales o su
parcialidad, pagaderos por anticipado (dichos honorarios comprenden la inversion
hasta diez empresas promovidas). Por llamadas de capital o reapertura del titulo, la
cantidad de $50,000.00 (Cincuenta mil pesos 00/100 M.N.), més el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado (IVA), por cada ocasion, pagaderos por anticipado.

Honorarios por empresa promovida adicional: $20,000.00 (Veinte mil pesos 00/100
M.N.) mas IVA anuales o su parcialidad, pagaderos por anticipado, por empresa
promovida.

Honorarios por instrumento ptblico o privado en el que intervenga el Fiduciario. La
cantidad de $2,500.00 (Dos mil quinientos pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente
Impuesto al Valor Agregado (IVA).

Honorarios por Modificaciones a los documentos. La cantidad de $5,000.00 (Cinco mil
pesos 00/100 M.N.), mas el correspondiente Impuesto al Valor Agregado (IVA), en cada
ocasion. En el entendido de que la modificacién al contrato no afecte sustancialmente a
sus fines originalmente propuestos.

Honorarios Fiduciarios por la celebracion de actos diferentes a los consignados en la
presente propuesta, se fijaran por el Fiduciario, atendiendo las condiciones y términos
de cada caso en particular, estableciéndose como cuota minima la cantidad de $2,000.00
(Dos mil pesos 00/100 M.N.).

Todos los costos derivados de los servicios bancarios o financieros que se llegaren a

generar con motivo de la operacion del Fideicomiso, serdn con cargo al patrimonio del
mismo, de acuerdo con las tarifas vigentes de las instituciones con las cuales se contraten
los mencionados servicios financieros.

Los honorarios fiduciarios referidos en los incisos b) c) d) e) y f) anteriores se

ajustaran anualmente, tomando como base las variaciones en la Unidad de Inversion (UDI)
que al efecto publica el Banco de México, en el Diario Oficial de la Federaciéon



Todos los costos derivados de los servicios bancarios o financieros que se llegaren a
generar con motivo de la operacién del Fideicomiso, seran con cargo al patrimonio del
mismo, de acuerdo con las tarifas vigentes de las instituciones con las cuales se contraten
los mencionados servicios financieros.

Los Fideicomisarios otorgan expresamente su conformidad y autorizacién para que
los honorarios fiduciarios sean aplicados y pagados contra el Patrimonio del Fideicomiso de
forma automatica.

Las partes mediante la celebracion del Fideicomiso otorgan expresamente su
conformidad y autorizacién para que en caso de existir incumplimiento en el pago de los
honorarios del Fiduciario, éste proceda de la siguiente manera:

a) No dar tramite a ninguna instruccién respecto del Fideicomiso hasta el momento
en que los honorarios sean totalmente cubiertos, sin responsabilidad para el Fiduciario por
dejar de cumplir con los fines del Fideicomiso o por los posibles dafios, perjuicios o
inconvenientes que surjan como consecuencia de dejar de cumplir con dichos fines, por lo
que el Fideicomitente y los Fideicomisarios lo liberan de dicha responsabilidad y la asume
personalmente.

b) Si el incumplimiento del pago de honorarios persiste por 6 (seis) meses calendario
las partes acuerdan considerar a dicho incumplimiento para efectos del Fideicomiso, como
causa grave para que el Fiduciario se excuse y renuncie a su cargo ante un Juez de Primera
Instancia, solicitando el nombramiento de otra institucién para que lo sustituya o bien, se
extinga el Fideicomiso conforme al articulo 391 y 385 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, sin perjuicio de las acciones que pudiere ejercer el Fiduciario para
el cobro de los honorarios pendientes.

c) El Fiduciario cobrara intereses moratorios sobre saldos insolutos desde la fecha de
incumplimiento y hasta la de su total liquidacién, a razén de aplicarles una tasa de interés
anual equivalente a lo que resulte de multiplicar por dos la Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio a plazo de 28 dias (TIIE), publicada en el Diario Oficial de la Federacién por el
Banco de México en la fecha de inicio del Periodo de Intereses Moratorios, més 5 (cinco)
puntos porcentuales.

Para los efectos de este contrato por “Periodos de Intereses Moratorios” se
entenderan: Cada uno de los periodos para el computo de los intereses moratorios sobre el
principal (monto de adeudo de honorarios), de veintiocho dias naturales cada uno, con base
en los cuales se calcularan los intereses moratorios que devengue el saldo insoluto de la
suma principal, en el entendido de que el primer Periodo de Intereses Moratorios iniciara
en la fecha de incumplimiento y terminara veintiocho dias naturales después, el segundo
periodo de intereses iniciaré el dia en que haya vencido el Periodo de Intereses inmediato
anterior y concluiré veintiocho dias naturales después y asi sucesivamente hasta la fecha de



pago total, en cuyo caso el tltimo Periodo de Intereses Moratorios se ajustara a la fecha de
pago.

El célculo de los Intereses Moratorios se efectuara utilizando el procedimiento de
dias naturales efectivamente transcurridos con divisor TRESCIENTOS SESENTA.

A efectos de emitir la factura correspondiente a los honorarios antes descritos el
Fideicomisarios sefialan los siguientes datos:

Nombre: Inmobiliaria IGSCK3, S.A.P.I. de C.V.

RFC: 11G170509894

Prolongacion Paseo de la Reforma 600, PB 31-D, Col. Santa Fe
Peiia Blanca, C.P. 01210 Ciudad de México.

En atencioén a: Barbara Ochoa

Correo electronico:  bochoa@igs.com.mx

Domicilio Fiscal:



Anexo “F”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Honorarios del Representante Comdn.

[Se adjunta a la presente]




Anexo “G”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Contraprestaciones por prestacion de servicios.

Gastos por arrendamiento 5% sobre las rentas de los primeros 5 afios
2.5% sobre las rentas de afio 6 al 10

Gastos por adquisiciéon 3.0% sobre el costo de adquisicion
Supervision de obra 4.0% sobre el costo total de la obra
Administraciéon de contratos 2% sobre los ingresos de rentas para
de arrendamientos y industrial

supervision de
mantenimiento preventivo y
correctivo




Anexo “H”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Proceso de auditoria de compra.

Los Proyectos se seleccionardan conforme a un proceso minucioso de auditoria de
compra que se ha dividido en cuatro rubros: (i) aspectos legales, (ii) aspectos técnicos, (iii)
aspectos de mercado, y (iv) aspectos financieros, tanto del proyecto como de la contraparte,
es decir, del desarrollador en el caso de Activos de Tierra para Vivienda, o posibles
arrendatarios en el sector industrial.

Antes de empezar cualquier proceso de auditoria, los terrenos propuestos para
inversion deben de contar con el uso de suelo correspondiente, asi como las
pre-factibilidades o factibilidades de servicios de agua, energia y drenaje correspondiente
para que puedan ser considerados viables.

Aspectos legales: Esta parte de la auditoria cubre en primer término el tracto legal de
la propiedad, asi como la revision de que el inmueble de que se trate se encuentre libre de
gravamen, al corriente en el pago de sus contribuciones y servicios, que tenga el uso de
suelo, permisos, licencias y factibilidades necesarias, que en su caso requiera(n) el Proyecto,
segln el area de que se trate, etc.

Aspectos Técnicos: Este proceso incluye, entre otros estudios que pudieran ser
necesarios segiin cada caso y drea correspondiente, los siguientes: (i) estudio ambiental tipo
fase 1, que consiste en una inspeccién ocular por parte de un especialista para valorar el
estado en que se encuentra el inmueble y cualquier posible afectacion desde un punto de
vista ambiental, (ii) un levantamiento topogréafico tipo “ALTA survey”, para confirmar
medidas y linderos del inmueble, confirmar acceso al mismo, evitar traslapes con predios
vecinos, detectar afectaciones, etc. (iii) estudio técnico para revisar el estado fisico que
guardan las construcciones, cuando estas existen y las posibles obras de remediacién que en
su caso se requieran, asi como estimaciéon de costo para las mismas de ser el caso (iv)
Cualquier otro que la naturaleza del proyecto pueda requerir en lo particular.

Aspectos de Mercado: En el sector industrial se analiza la demanda potencial de
inmuebles industriales de la zona, para en caso de que exista una desocupacién, contar con
los medios para rentarlo en el menor tiempo posible, minimizando el riesgo de
desocupaciones prolongadas.

En el sector de tierra para vivienda se lleva a cabo un estudio de mercado que
incluye el desplazamiento de vivienda en la ciudad en donde se encuentra el terreno o
desarrollo propuesto para inversién y se verifica que el tipo de producto, su precio y tamafio
que sea compatible con la demanda de la zona.

Aspectos Financieros: En el sector industrial, se analizan los estados financieros de los
arrendatarios potenciales, asi como los del garante del contrato de arrendamiento para



comprobar su solvencia. También se les requiere informacion de las instituciones financieras
con las que operan para constatar su historial crediticio cuando aplique.

En el sector de tierra para vivienda, se solicita al desarrollador que va a llevar cabo
el proyecto ciertos requisitos como: tres afios de experiencia en desarrollo y ventas de
vivienda en la zona, tener buen historial de crédito con instituciones financieras y
proveedores, y se le requieren sus estados financieros de los tultimos tres afios para
comprobar su solvencia cuando aplique.



Anexo “1”
Contrato de Fideicomiso No. F/2178
Sectores prohibidos.

Sectores e Inversiones No Permitidas:

A. Sectores y Proyectos Excluidos. Nuevas tecnologias, industria del tabaco, bebidas
alcoholicas, giros negros, hoteles de paso, farmacéuticas que atenten contra la vida,
armamentos, estupefacientes, empresas cuyos duefios o filiales hubieren incumplido
obligaciones publicas o participen en algan litigio mercantil, penal, civil (distinto a los
litigios que sigan en el curso ordinario de sus negocios o que tengan un efecto adverso
significativo en la Empresa Promovida de que se trate) o cualquier otro que ponga en
entredicho su buen nombre asi como alguna vinculacién o nexo con organizaciones
criminales, narcotrafico o lavado de dinero. Asimismo estard prohibida la produccién o
actividades que involucren trabajo infantil, pernicioso, que implique explotacién econémica
de menores, o pueda ser un riesgo a, o interfiera con la educacién del menor, cause dafios
en su desarrollo fisico, mental, espiritual, mental o social.

B. Prohibiciones. Tratdndose de los siguiente sectores, el administrador solamente
podra instruir al fiduciario y este altimo realizar las inversiones en los sectores de energia,
equipo de defensa, infraestructura de agua dulce, mineria y metales, quimicos, silvicultura
y productos forestales, desarrollos y centros turisticos, obras de infraestructura, y puertos y
desarrollos portuarios, cuando no retinan ninguna de las siguientes caracteristicas:

* Que la actividad implique la fabricacién y comercializaciéon de armamento;

* Presas que no cumplen con el marcos de la Comisiéon Mundial de Presas (WCD
Framework);

* Extraccion, procesamiento y/o la venta de uranio para armamento;

* Extraccion o comercio de diamantes dsperos no certificados por el Proceso
Kimberley;

e Mineria artesanal: mineria utilizando herramientas rusticas normalmente sin
regulacion;

* Produccién de armas quimicas;
* Fabricacién, almacenaje y transportacion de contaminantes orgénicos persistentes
(como identificados por la Convencién de Estocolmo), y de ciertos pesticidas y

quimicos industriales peligrosos (como definido el Convenio de Rétterdam);

* Actividades relacionadas con energia nuclear que no cumplen con los estandares
delineados por la Agencia Internacional de Energia Atémica;



* Tala ilegal y la posterior comercializacién de madera y productos forestales
relacionados;

* Actividades o proyectos ubicados en o que impacten sustancialmente:
o Bosques tropicales htiimedos primarios y de alto valor de conservacién.
o Haébitats naturales criticos, incluyendo dreas con especies protegidas por
CITES.
o Humedales registrados en la lista de Ramsar.
o Sitios catalogados por la UNESCO como patrimonio de la humanidad.
o Zonas nucleo de areas naturales protegidas.

* Actividades o proyectos del sector energia dentro de o adyacentes a sitios
catalogados por la UNESCO como patrimonio de la humanidad.

C. Restricciones. Asimismo, el administrador podra instruir y el fiduciario realizar
las inversiones en los sectores de energia, equipo de defensa, infraestructura de agua dulce,
mineria y metales, quimicos, silvicultura y productos forestales, desarrollos y centros
turisticos, obras de infraestructura, y puertos y desarrollos portuarios, cuando cumplan con
lo siguiente:

* Deben cumplir o estar en el proceso de cumplimiento con las normas de
desempefio y lineamientos de ambiente, salud y seguridad aplicables de la
Corporacién Financiera Internacional.

* Todas las actividades y proyectos en zonas adyacentes a sitios catalogados por la
UNESCO como patrimonio de la humanidad y/o que los impactan de manera
significativa deben contar con medidas adecuadas para mitigar los impactos.

* Todas las actividades y operaciones en las areas de amortiguaciéon de las areas
naturales protegidas deben contar con la autorizacién de la Comisién Nacional de
Areas naturales Protegidas (CONANP).

Adicionalmente, se deberan observar las siguientes restricciones:

a) Quimicos: Deben cumplir o estar en proceso de cumplimiento con los siguientes
tratados y estandares internacionales:

* Convencién de Estocolmo.

* Convencién de Rotterdam.

* Protocolo de Montreal.

* Organizaciéon Mundial de la Salud (OMS) - Clasificacion recomendada de
pesticidas por su peligrosidad (Lista roja de la OMS).

b) Energia: Deben cumplir con los siguientes tratados y estandares internacionales:



* Protocolo de Kyoto cuando aplique.

* Esquema del intercambio de emisiones de la Unién Europea cuando aplica.

* Actividades relacionadas con la energia nuclear requieren de la autorizacion de
GMO GSD.

c) Silvicultura y productos forestales: Es obligatorio que todas las empresas
promovidas del sector se certifiquen y demuestre que sus operaciones relacionadas con la
madera y/o sus suministros de productos forestales son legales y sustentables. Los
esquemas aprobados en la certificacién requerida son los que tienen estdndares consistentes
con los principios y criterio establecidos por el FSC (Forest Stewardship Counsil).

Esta restringido:

* La manufactura de pulpa, papel y cartén en donde la materia prima no cuenta con
certificacion (Certificacion FSC o equivalente).

* Cuando existan riesgos ambientales y /o sociales manifestados a través de alegatos
creibles de violaciones a los derechos humanos o impactos adversos a la
biodiversidad.

* Operaciones en paises definidos con alta incidencia de tala ilegal, biodiversidad o
conflicto social: requieren de una confirmacién independiente de las operaciones no
certificadas no impactan de manera adversa a bosques de alto valor de conservacion
(HCVE).

* Plantaciones de soya, hule, arboles para la produccién de madera o palmas para
la produccién de aceite de palma en terrenos convertidos de bosques naturales
después del 31 de mayo del 2004; deben evidenciar a través de certificacion
independiente que no han impactado bosques de alto valor de conservacién (HCVF).

d) Mineria y metales: Deben cumplir con los siguientes tratados y estandares
internacionales:

* Codigo Internacional de Manejo de Cianuro o equivalente.

* Tratado de la No Proliferaciéon de Armas Nucleares (NPT).

* Esquema del Intercambio de Emisiones de la Unién Europea cuando aplica.
* Salud y Seguridad.

* Esquema de certificacién del proceso Kimberly.

Las actividades del sector no deben incluir lo siguiente:

. Jales depositados en un rio o mar, a menos de que no haya alternativas
factibles y los beneficios de la mina para las comunidades locales sean altamente
significantes.

. Instalaciones de almacenaje jales y tiraderos de desechos de roca representen
un peligro para la vida humana y/p mantos acuiferos.



o Minas que estén ubicadas en areas de alta actividad sismica o en &reas de
intensas lluvias y que no cuenten con planes para contingencias o accidentes.

o Minas sin un plan de cierre creible.

o Operaciones de minas o metales en zonas donde existen alegatos creibles de
violaciones a los derechos humanos.

o Extraccién, procesamiento y/o venta de uranio para el sector de la energia,

cuando el comprador este fuera de los estandares de la Agencia Internacional de
Energia Atémica (IAEA por sus siglas en inglés).

e) Infraestructura de agua dulce: (aplica solamente a proyectos) Deben cumplir con
los siguientes tratados y estdndares internacionales:

* Manejo Integrado de Cuencas (IRBM) o manejo integrado de recursos hidricos
(IWRM).

* Marco de la comisién mundial de presas (WCD Framework).

* Las plantas de tratamiento de agua dulce deben cumplir con ISO 14001, junto con
los otros estandares antes mencionados y los estdndares de la Organizacién Mundial
de la Salud (WHO por sus siglas en inglés).

En el caso de las actividades que conforme a los lineamientos anteriores requieran
de alguna certificacion a fin de cumplir con los dispuesto en el presente anexo, la empresa
promovida deberd contar con la certificaciéon correspondiente, o bien, encontrarse en
proceso de obtenerla, para lo cual deberé tener un plan de trabajo, y en si caso, validarse por
el certificador o tercero independiente que el administrador designe al efecto.



Anexo “C”
Opinién Legal
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Benoras y Seftores:

Haceinos referencia a la solicitud de actualizacién de la inscripeidn en el Registro
Nacional de Valores (“RNV"} de los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, con
clave de pizarra “1GS3CK 177 emitidos hajo el mecanisma de llamadas de capifal (ios
" Certificados Bursatiles”) a los que hace referencia ol articule 7 de fas Disposiciones de
Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores v a Otros Participantes o] Mercada
de Valores {la “Circular Qﬂg@] emitidos por Banco Invex, 5.4, Institneidn de Banca
Multiple, lovex Grupo Financiero (el “Emisor” o “Invex"), en su cardcter de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso [rrevocable ndmero F/ 2178 (segtin el mismd ha sido modificado
de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso™), de fecha 3 de mayo de 2017, celebrado
con Grupo Desarrollador IGS, S.AP.L de CV, romo fideicomitente, fideicomisario en
segundo Jugar y administrador (el “Administrador” o el “Fideicomitente”] y Monex Casa
de Bolsa, 5.A. de C.V, Monex Grupo Financiero, como representante comun de los
Tenedores (el “Representante Comgn”). Los tsrmines utilizades con mayusciiia inicial y no
definidos de otra forma en la presente opinion legal tendran los significados que a los
rismos se les asigna en el Apéndice “A” del Condrate de Fideicomiso.
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CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

FHemos actuado como asesores legales externos del Emisor en relacion con la
actualizacion de la inscripeidn ‘de los Certificados en el RNV y. en tal cardcter, hemos
revisado exclusivaimente la documentacion ¢ informacion proporcionada por el Emisor que
se sefiala mas-adelante con el fin de rendir ena opinidn al respecto para los efectos previstos
en el articulo 87, fraccion Il de la Ley del Mercado de-Valores, asi como la fraccion 11 del
articulo 14 clt, las disposiciones de cardcier general aph'gables a 1a.5 L.misoras de valores ya
alcance de esta opinién se ltmita L,mrluswamente alav eudez b4 eklgIbLhdad ba]O dicha ley ¥
la Circular Unica de los actos a los que mas adel&nte nos JefP_runos

Para efectos de ]'\ presente. oplmén, hemos le".xlsado umcamente los siguientes
documentos:

A, Las escrituras publicas que se describen en el Anexo “1” en las que constan el acta
constitutiva v los estatutos sociales del Emisor, as? como los poderes otorgados a sus
delegados fiduciarios para suscribir los Docus men"m dela Opml(m de los que es parte
en nombre y reprosentamén del lesor

B.  Las escrituras publicas que se describen en el Arexo “2” en las que constan el ‘acta
constitutiva y los estatutos sociales del Represeritante Corniin, asi como los poderes
otorgados a sus representantes legales para susciibir los Documentos de la Opinion
de Ios que es parte en nombre ¥ representacion dzl Representante Coman. -

C.  Las escrituras publicas que se describen en el Arexo “3” en las que constan el acta
constitutiva y los estatutos sociales del Fideizomitente, asi como los poderes
otorgados a sus representantes legales para susciibir los Documentas de la Opinién
de los que es parte en nombre y representacién dal Fideicomitente,

D.  Elsegundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso de fecha 30 de marzo
de 2020 (el “Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomisa”), mismo
que se adjunta al presente como Anexo 4"

E. Copia autentificada de la asamblea de tenedores de fecha 26 de septiembre de 2019,
en las cuales se resolvid, entre otros asuntog, (i) el incremento del Monto Méximo de
la Emigion a.54,700,000,000.00 {cuatro mil sete ecienlos millones de Pesos 00/100 M.NL);
y {ii) la modificacién del término definidg “Mento Maximo de la Emision” en el
Contrato de Flde1c01mso y en los Documentos de la Emisién; y (iii) la ratificacion,
remocion y deswnacaon, de miembros propietarios y sus respectivos suplentes del
Comité Técnico; asi como, la calificacion de la independencia de aquellos miembros
designados como Miembros Independientes (la Asamblea de Tenedores”), misma
que se adjunta a la presente como Anexo ” g .

F.  E! proyecto de titulo que amparard los Certificados (e} ”Titulo”) que sustituira al
titulo suscrito por el Emisor v el Represeniante Comuin con motive de los acuerdos
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adoptados en la Asamblea de Tenedores, mismo que se adjunta a la presente como
Anexo "6,

G.  El proyecto del segundo convenio modificatorio al acta d2 2misién (el “Segundo
Convenio Modificatorio al Acta de Emisién”) con motivo de los acuerdos adoptados
en la Asamblea de Tenedores, mismo que se adjunta a la presente como Anexo “7”.

Nos referimos a los documentos que se describen en los incisos A. a G. anteriores
como los “Documentos de la Opinién”.

En nuestra revisién de los Documentos de la Opiniér, hemos asumido, sin
verificacién alguna, que (i) los documentos que nos fueron entregados como copias son
fieles de su original; (ii) a la fecha de la presente opinién, el Contratc de Fideicomiso no ha
sufrido cambio alguno (distinto de los descritos en la presente opinién), que el Emisor, el
Representante Comiin y el Fideicomitente no han modificado los estatutos sociales que se
describen en las escrituras ptiblicas descritas en el Anexo “17, el Anexo “2” y el Anexo “3”
ni han revocado, limitade o modificado en forma alguna los poderes contenidos en los
mismos anexos; y (ii) las declaraciones y cualesquier otras cuestiones de hecho contenidas
en los Documentos de la Opinidén son verdaderas y exactas er. todos sus aspectos de
importancia.

Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aqui se describen, con base
exclusivamente en nuestra revisién de los Documentos de la Opiniéz, somos de la opinién
que;

1. Invex, quien actla como Emisor, es una sociedad anonima legajlmente
constituida y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de
conformidad con la Ley de Instituciones de Crédito.

2. El Representante Comin es una sociedad anénima de capital variable
legalmente constituida y existente conforme a Ja Ley General de Sociedades Mercantiles y
autorizada para operar como casa de bolsa de conformidad con la Ley del Mercado de
Valores.

3. La Asamblea de Tenedores fue validamente celebraca y los acuerdos ahi
contenidos son exigibles de conformidad con sus #rminos,

4. ElSegundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideizomisa es un convenjo
valido y exigible de conformidad con sus términos para las partes que lo celebran, y
oponible ante terceros una vez inscrito en €l Registro Unico de Garantias Mobiliarias, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables,

5. El Titulo, una vez que sea suscrito por los representantes legales autorizadoes
del Emisor y del Representante Comuin, habré sido véalidamente emitido por el Emjsor y
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serd exigible exclusivamente en contra del Patrimonio del Fideicomiso en sus términos, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

6. Con base exclusivamente en nuestra revisién de los documentos descritos
en el Anexo 1, Luis Felipe Pérez Ordofiez, Talina Ximena Mora Rojas, Edgar Figueroa
Pantoja, Pedro Izquierdo Rueda, Luis Fernando Turcott Rios y Ricardo Calderén Arroyo
cuentan con poderes y facultades suficientes para suscribir de manera mancomunada la
Solicitud, el Tftulo, el Segundo Convenio Modificatorio al Acta de Emisién y el Segundo
Convenio Modificatorio del Contrato de Fideicomiso en nombre del Emisor.

7. Con base exclusivamente en nuestra revisién de los documentos descritos
en el Anexo 2, Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Incldn, Jacobo
Guadalupe Martinez Flores, Gilberto Salazar Salazar, Elena Rodriguez Moreno, Maria
Patricia Vinales Osnaya, Alejandra Tapia Jiménez, Araceli Uribe Bdrcenas, José Luis Urrea
Sauceda, Jacqueline Nayeli Parra Mota, Héctor Galeano Castille, Juan Manuel Lara
Escobar, José Daniel Herndndez Torres, Jestis Abraham Canti Orozco, Claudia Alicia
Garcia Ramirez, Juan Carlos Montero Lépez e Ivette Herndndez Niufiez, cuentan con
poderes y facultades suficientes para suscribir de manera individual el Titulo, el Segundo
Convenio Modificatoric al Acta de Emision y el Segundo Convenio Modificatorio - del
Contrato de Fideicomiso en nombre del Representante Comtin.

8. Con base exclusivamente en nuestra revisién de los documentos descritos
en el Anexo 3, Antonio Ruiz Galindo Terrazas, cuenta con poderes y facultades suficientes
para suscribir de manera individual el Segundo Convenio Modificatorio del Contrato de
Fideicomiso en nombre del Fideicomitente.

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes
comentarios y calificaciones:

L De conformidad con la legislacién mexicana, el cumplimiento de contratos y
obligaciones podrd estar limitado por concurso mercantil, quiebra, suspensién de pagos,
insolvencia, disolucion, liquidacién, o por disposiciones de carécter fiscal o [aboral, y demas
disposiciones y procedimientos aplicables en materia de concurso mercantil o fraude de
acreedores, asf como por disposiciones de orden pablico.

1. En el caso de cualquier procedimiento de concurse mercantl iniciado en
México de conformidad con la legislacion aplicable, las demandas laborales, demandas de
auteridades fiscales para el pago de impuestos no pagados, demandas de acreedores
preferentes hasta el monto de su respectiva garantia, costos de litigios, honorarios y gastos
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—4.

del conciliador, sindico y visitador, cuctas de seguridad social, cuotas del Instituto para el
Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajacores, y cuotas del Sistema de Ahorro para el
Retiro tendran prioridad y prelacion sobre las reclamaciones de cualquier acreedor.

La presente opinién se emite tinica y exclusivamente con base en las leyes de México
en vigor en la fecha de la misma.

Esta opinién se emite a esa Comision exclusivamente para los efectos previstos en
el articulo 87 fraccion II, de la Ley del Mercado de Valores, asi como el articulo 14, fracciéon
I de la Circular Unica.

Esta opinién se emite inicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en
este acto nos deslindamos de cualquier obligacién o responsabilidad de actualizar o
modificar la opinién o de informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias,
incluyendo sin limitacién alguna, reformas de ley o hechos aplicables al Emisor, que tengan
verificativo en cualquier Htempo posterior a la fecha de la presente opinién,

Atentamente,

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, 5.C.

Hevpit 7Y s/
Mercedes Haddad Ardmburo
Socia Responsable
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Anexo Mlﬂ
Escrituras de] Emisor

L Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pablica ndamero 157,391,
de fecha 23 de febrero de 1994, otorgada ante la fe del licenciado Jose Antonic Manzanero
Escutia, Notario Pablico nimero 138 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se
encuentra inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio del Distrito
Federal bajo el nimero 187201 de fecha 18 de mayo de 1994, en la que consta el acta
constitutiva del Emisor.

I1. Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura piblica ndamero 15,781, de
fecha 17 de julio de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Antonio Velarde Viclante,
Notario Piblico ndmero 235 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedsd inscrito en
el Registro Plblico de Comercio del Distrito Federal, en el folio mercantil niamero 187201,
en la que constan los estatutos sociales del Emisor.

I Poderes. (i) Copia certificada de la escritura publica namero 48,170, de fecha 17 de
noviembre de 2016, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos,
Notario Prblico nimero 120 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro Piblico de Comercio del de la Ciudad de México, en el folio mercantil
nimero 187201 con fecha 10 de enero de 2017, en donde constan las facultades de Talina
Ximena Mora Rojas, como delegado fiduciario del Emisor, incluyendo poderes para actos
de administracién y para suscribir titulos de crédito; (ii) Copia certificada de la escritura
publica niimero 43,255, de fecha 17 de enero de 2018, otorgada ante la fe del licenciado
Fernando Davila Rebollar, Notario Piblico nimero 235 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio quedsé inscrito en el Registro Pablico de Comercio del de la Ciudad de
México, en el folio mercantil ntimerc 187201 con fecha 27 de febrero de 2018, en donde
constan las facultades de Luis Felipe Pérez Ordofiez, como delegado fiduciario del Emisor,
incluyendo poderes para actos de administracién y para suscribir Htulos de crédito; (iii)
Copia certificada de la escritura ptiblica namero 19,687, de fecha 12 de noviembre de 2009,
otorgada ante la fe del licenciado Fernando Dévila Rebollar, Notario Plblico nimero 235
de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio qued$ inscrito en el Registro Piblico de
Comercio del de la Ciudad de México, en el folic mercantil niumero 187201 con fecha 14 de
diciembre de 2009, en donde constan las facultades de Edgar Figuerca Pantoja, como
delegado fiduciario del Emisor, incluyendo poderes para actos de administracién y para
suscribir titulos-de crédito; (iv) Copia certificada de la escritura pablica nimero 16,517, de
fecha 21 de febrero de 2007, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero
Escutia, Notario Piblico niimero 138 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
qued¢ inscrito en el Registro Pdblico de Comercio del de la Ciudad de México, en el folio
mercantil ntmero 187201, en donde constan las facultades de Ricardo Calderén Arroyo y
Luis Fernando Turcott Rios, como delegado fiduciario del Emisor, incluyendo poderes para
actos de administracién y para suscribir titulos de crédito; y (v) Copia certificada de la
escritura pdblica ndmero 29,179, de fecha 13 de junio de 2013, otergada ante la fe del
licenciado Fermando Davila Rebollar, Notario Pablico niimero 235 de la Ciudad de México,

CREEL,MX TORRE VIRREYES
PEDREGAL 24, PISO 24
COL. MOLINO DEL REY
CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 (560 4748 0600

CORPORATIVO EQGUUS

RICARDO MARGAIN Z0ZaYs 335 TORRE 2, PISO 22
COL. YALLE DEL CAMPESTRE,

$AM PEDRD GARZA GARCIA M. L., MEXICO 64745
«G2081) 8363 422



CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pablico de Comercio del de la Ciudad
de México, en el folio mercantil namero 187201 con fecha 1 de julio de 2013, en donde
constan las facultades de Pedro Izquierdo Rueda, como delegado fiduciario del Emisor,
incluyendo poderes para actos de administracién y para suscribir titulos de crédito.

CGREEL.MX TORRE VIRREYES
PEDREGAL 24, PI5Q 24
COL. MOLINO DEL REY
CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 [56) 4748 0600

CQRPORATIVO EGUUS

RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335, TORRE Z, PISO 22
COL, VALLE DEL CAMPESTRE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA. N L.. MEXICO 66266
+52 181} B3&3 42214



CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

Anexo 2
Escrituras del Representante Comuin

L Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura publica nimero
5,940, de fecha 27 de noviembre de 1978, otorgada ante la fe del licenciade Jorge Alfredo
Dominguez Martinez, Notario Publico niimero 140 de la Ciudad de México, cuyo primer
lestimonio quedd inscrito en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de México con
el folio mercanti! nimero 686, donde consta el acta constitutiva del Representante Comun,

1L Estatutos Sociales, Copia certificada de la escritura publica numero 37,716, de fecha
9 de diciembre de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sdnchez Colin, Notario
Publico namero 83 de Ja Ciudad de México, en la que constan [os estatutos sociales vigentes
del Representante Comtin.

II. Poderes. Copia certificada de la escritura publica 42,858, de fecha 1 de agosto de
2019, otorgada ante la te del licenciado Alberio T. Sdnchez Colin, notario piblico 83 de Ja
Cindad de México, en donde constan las facultades de Fernando José Vizcaya Ramos,
Claudia Beatriz Zerimefio Incldn, Jacobo Guadalupe Martinez Flores, Gilberto Salazar
Salazar, Elena Rodrfguez Moreno, Marfa Patricia Vinales Osnaya, Alejandra Tapia Jiménez,
Araceli Uribe Bércenas, José Luis Urrea Sauceda, Jacqueline Nayeli Parra Mota, Héctor
Galeano Castillo, Juan Manuel Lara Escobar, José Danjel Herndndez Torres, Jestis Abraham
Cantii Orozco, Claudia Alicia Garcla Ramirez, Juan Carlos Monterc Lépez e lvette
Hemadndez Nufiez, como apoderados del Representante Comun, incluyendo poderes para
actos de administracién y para suscribir titulos de crédito,
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o o Anexe 3
Escrituras del Fideicomitenke

[. Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura, piiblica nimero
72,526 de fecha 7 de julio de 2015, otorgada ante Ja fe del licenciado Rafael Manuel
Oliveros Lara, titular de la notaria publica namero 45 del Distrito Federal (hoy Cludad
de México), cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro Riiblico de Comercio
del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), bajo ¢l tolio mercantil electrénico niimero
539284-1 el dia 14 de julio de 2015, donde consta el acta constitutiva de] Fideicomitente. -

IT. Estatutos Sociales. Copia certificada de Ja escritura ptiblica ntmero 72,526 de fecha
7 de julic de 2015, otorgada ante 1a fe del licenciade Rafael Manuel Oliveros Lara,
titular de la notaria publica namero 45 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México),
cuyo primer testimonio quedsé inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito
Federal (hoy Ciudad de Méxica), bajo el folio mercantil electrénico nimero 5392841 el
ctia 14 de julio de 2015, en la que constan los estatutos sociales vigentes del Fideicomitente,

1. Poderes. Copia certificada de la escritura puiblica 72,526 de {ec"\a 7 dejulio de 2015,
otorgada ante la fe del licenciade Rafael Manuel Oliveros Lara, titular de la notaria
publica numerc 45 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal (hoy
Ciudad de México), bajo el folio mercantil electrénico nimero 539284-1 el dia 14 de
julio de 2015; en donde constan las facultades de Antonic Ruiz Galindo Terrazas como
apoderado del Fideicomitente, incluyendc poderes para actos de administracion; y (ii)
Copia certificada de la escritura piblica 73,836 de fecha 6 de mayo de 2015, otorgada ante
la fe del licenciado Rafael Manuel Oliveros Lara, titular de la notaria publica niireero 45 del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México); en donde constan las facultades de Barbara Ochoa
Woothworth como apoderado del Administrador, incluyendo poderes para actos de
administracion.
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Anexo 4"
Copia de la Asamblea General de Tenedores
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Anexo “5”
Titulo
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Segunda Modificacién al Acta de Emision
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Anexo 7"
Segundo Convenjo Modificatorio al Contrato de Fideicomiso
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Certificados, con-motivo.de 1a octava Emision-Adicional, quedando inscritos con el mamero, 2362:1:80¢
: ..2019 “116; Mediante oficio’'de 1cruahzac16n Namero ‘153/12286/ 2020- de: fecha- 1. de- abrilide GZO.
- expedi ".-pm Ta-CNBY, se- actuahzé Tal mscnpmémuen el. RNV | de los Cerhfic«adc)s com mot 1
A 3 a xén en_el M‘onfe aximo.de. la Enusleﬂ, quedandq. Critos Con: el n
: 1én numero 15’%/ 12302/ 2@20 de fecha 3 de a




20?0 expedido por la CNBV seactualizé la mscnpcn:fm en el RNV de los CLrt1f1cados con: motwo de e
= novenas Erms16n Ad1c1onal, qucdando msLntos con el nimero 2362 I, 80-202@ 131 e

L3 v:genc:a de los. Ceruflcados Bmsétlles &5 de aproxmmdamente 10 (d1e.5) anos, a parLu' de la Fecha de —
Emision Inicial, equivalentes a 3,653 (tres mil seiscientos cincuenta y tres) digs naturales. Sin embargo, la-
vigencia de los'Certificados Bursatiles dependera del comportamiente de las: Inversiones -y el desempeno
deilas mismasy la aprobacién de la Asamblea de Tenedores; La fecha de vencimiento de los Certificades:
Bursatiles es el 10 de mayo de 2027: Sinembargo, la-ltima distribucién a'los Tenedores de Certificados:=
- Bursatiles puede ocurrir con: antetioridad adicha Fecha'de Vencimiento. La Pecha de Vencmmento podra .
ser extendlda con.forme al Contrato de hdemomiso :

B los férminos del articulo 282'de la LMV el presente Titulo fo lleva cupones adheridos, hauende las:
~veces de €stos; para tudos los efectos Iegales, lasconstancias.que explda I_ndeval

- NOHAY.RECURSO. NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO'DE PRIT\TCII’AL NI DE INTERESES A
LOS TENEDORI‘S SOLO SE.HARAN DISTRIBUCIONES A LOS: TENEDORES ENLA MEDIDA
EN"QUE. D(ISTAN RECURSOS DISTRIBUIBLES SUFICIENTES QUE FORMEN PARTE DEL.'

“PATRIMONIO. DEL FIDEICOMISO. EL ADMINISTRADOR, = EL- I’lDUClARIO,. “EL.

' 'REPRESENTANTE COMUN, EL INTERMEDIARIO: COLOCADOR Y SUS: RESPECTIVAS
"SUBSIDIARIAS ‘O AFILIADAS, NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO

- CONFORME A LOS CIIRTIFICADOS BURSATILES SALVO:EN EL CASO: DEL FIDUCIARIO :

ICON LOS: RECURSOS QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO-DEL FIDEICOMISO QUE -

 SEAN. DISTRIBUIBLES CONFORME A.LO: PREVISTO:EN EL_ CONTRATO DE" FIDEICOMISO

ENCASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO' RESULTE INSUFICIENTE PARA -
-/ 'HACER  DISTRIBUCIONES CONFORME A LOS :CERTIFICADOS - BURSATILES, LOS™
TENEDORES' -DE - LOS MISMOS ~NO - TENDRAN - DERECHO; /DE RECLAMAR'~ AL
ADMINISTRADOR; AL REPRESENTANTE COMUN, AL FIDUCIARIO, AL INTERMEDIAR]O-

" COLOCADOR NI ‘A 5US RESPECTIVAS SUBSIDIARIAS O AFILIADAS; EL PAGO DE DICHAS
 CANTIDADES: ASIMISMO, ANTE UN INCUMPLIMIENTO ¥ EN UN €ASO DE FALTA DE-
LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO, LOS TENEDORES: PODRIAN VERSE
OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS NO LiQUIDos QUE- FORMEN  PARTE —DEL-
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.. : -

~CARACTERISTICAS -

~ Términos definidos: ' : Logitér MINos: que inician-con mayuscula y no-se defmen en el presente
e ' Titulo tendran el mgmﬁcado que seles’ ahlbuye en. 1a Clauaula T'del -
-Conham de FIdEICOI'nlSO . P i A s

Em:sor et = : 'Banco Invex, SA Instxl-ucxén de Banca Mulhple Invex Grupo
e e e m el _Fmancxero :

“Fideicomitentei =~ -Gmpo Desarrolladm IGS S, MJI deCV
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Precio del cblocdc’i’én dé Ja
'__*Octm a Em;slén Adlcmnai

: Precm de coloca,cién dela
Novena Emision Adicional;

~ Monto de la ?Einisi'ﬁ'rilniéial'-'-

: _:..Monto de- Ia anera Ermsxon
Admwnal '

:Mbnta de la Segunda Ermsxon
Adicional: ;
Monto de 1a Tereera Emision

. Adic‘ionali VAR ' :

~Monto.de la Cuarta Emlswn
: .Adxcwnal

' .Monto dela Qumta Emlsmn
"Adlcmnal

'-Monto de la: Se‘xta Emmlén ==

Adlcmnal

Monto dela Septzma Emision
Ad;c:onal '

6 Monto de lai Octava Emlslon
__Adic:onal :

X :.Monto dela NOVena Enu51én
Admlonal

_ Mantq Mé.-)(imo de la Emision:
'Fecha de l:,rmsxén Imcml

: Numero de Ceruﬁcados de la |
Emision’ Imcial s

.Numero de! Ccrtlflcadns de la “
Pr_lmgr__a _Em_:s_.i(n_;l _Afdxcmnal -

$0.390625 (cero Pesos 390625/100000 NN

'$DL1’953125-[cer’a-‘.pesqs-:l%Bl-ZS/1-050@00.I_\JI_..?N-.');' 2

.'.5343 999 984:40 (trescmntos cuarenta oy tres millones: novecn.ntoz,
noventa yaueye mil novementos ochenta’ y cuatro Pesos 40/ IUU M N:):

5769 999 997 45 MN-

—— -

| S540 OQD 000 00 (qum1entos cuarenta IIUHOI'\(.!: de Pesos 00/ IOG M N; )

%49 999, 700 00 (tresmentas cuarenta-y- rueve: mﬂlones nuvecmntas =z
noventa y: nuevemil setecientos Pesos 007100 MiNG)-

$109, 999 900, DO (c:ento nueve rml]ones novementos noverlta y nueve:i
mil novec:entos Pes0s00/ 100 M.NL). -

:$210 999,925.00 (dusmentos diezmillones novec;entos novenra y nueve
“rmil novec:mutos vemhc.mco Pasos 00 % 100 M. N ) : !

$137,999,968.75 (cxento t:remta y. siete xmllonea novecmntos noventa i
nueve rrul novecientos sesentay-ocho Pesos 75/ 100 M:N: }

_55149 999 99065 (cxento cuarenta y-nueve millones novucxentos noventa_ :
y.nueve rml novementos nov,enta Pesos 65/ 100:M. N e _ =

- ;$199 999 996 90-M. N (mento noventa y nueve rmllones novecmntqs s
noventaynuevemil noves:nentos I‘lOVenta Y. SEIS: Pesoa 90 / 100: Moneda -

Namona_l)

$309,999,99649-M.N. (trescxentos nueve. rmllones nov ementos noventa
~y-nieve rml novecmntos noventa y seis Pesos 49 / ‘100 Moneda Nacxona]) :

45/ 100 Moneda Nacmnal) -

-54;700; DUG 00000 (cuatro r:ml setementes millones de Pesos 0{}/ 100

MNL:

~ode mq;éa de 2017

. 5400,000 (cmco rm]lones cuatmcxentos mﬂ) Ceruflcados Burséhlesf =

£1duc1anos de dasarrollo no amortlzables S _'

: ,999 994 (SBIS rmllones novecxenlos noventa y nueve rrul novementos_ :

(setecientos noventa y ‘nueves mlllones:'".‘-' _
novecientos noventa-y. nueve mil novecxenms noventa W= s:ete Peeos -



| .I:\Iﬁrznero de Certificados dé =+

Seg'.mda Emision Adicionali

=7 Numero de Certificados de la

“tercera Emision Adicional:

Nitimero de Certificados de la:
Cuarta Emisin Adicional:

Nuamero:de Certificados de la

Quinta Emision Adicional

~Niimero de G'ert_ificadoé-de’la _
‘Sexta Emision Adicional

“Niimero de Certificados de la
'Séptima Emision Adicional:
- Namero de Certificados de la
“Octaya Emision Adicional
 Namero .de_'ﬁ;fgf@‘if.'icac_ios.. SEE
Novena Emision Adicional
' N.ﬁjniérb Total'de _Certi-f'iq'ados'

~en Circulacion (Considerando
~la Emisién Inicial, 1a Primera

Emision Adicional, la Segunda

Emision Adicional, la Tercera
~Emision Adicional, la Cuarta
Emision Adicional; la Quinta

Emision Adicional, la Sexta
Emision ‘Adicional, [a Séptima

Emisién Adicional, la Octava

Llamada de/Capital y Ia

~Novena Llamada de Capital): -

Monto Total Emitido :
(Con91derando la Emision
~Inicial, la'Primera Emision:

Adiciona.l la Segunda Emision -

= Adlcmnal laTercera Em:s;én

-~ Adicional, la.Cuarta: Emisién o
Adicional, la Quinta Emisién -~

- Adicional, 1a Sexta Emision

* Adicional, 1a Séptima Emision- -

‘Adicional, la Octava Emision

4, 399 996 (cuatro n‘uilanes t-resmentos n@venta y nueve nrul novementos' '

noventa y SEJ.S) Cernf:cados Bursatiles.

.16 879,994 (dzec1séls rrullones ochoc1entos setenta _y nueve rml-_

novementos noventa y cuatro) Cerhflcados Bursatﬂes

2 0?9 993 (vemtldés mlllenes setenta y.nueve: 1m1 nevecumtos noventa
=y cmco) Cert]flt_ados Bursatiles:.

110 079 995" (ciento. diez mlllones setenta A mleve mﬂ novec:entos_

'noventa ¥ cmco) Cer hhcado*- Bursahles

95,999,094 (n.oye_n_ta- y cinco millones novecientos noventa-y-nueve mil

: noveCientos no.vén.ta'y .é,liaitIOJ Certificados Bi.t'rf.sa_ﬁié._s. = DA

: 255 9‘-)9 996 (dosaentos cincu enta S cmco mﬂlones noveaentos noveni:a.

793; 599 991 (setecnentos noventa V- fres mxllcmes quuuent@s noventa.y
nuevemil noveuentos noven tay: un) Cer hflcados Bursa@les L

=4, 095,999,987 (Cuatro m.i.l noventa y cinca Imllones noveclantqs noventa' g

y nueve. mﬂ novementos ochenta Y siete) Cerhflcados Bursatdes

—9; 40’7 439 942 (cmco mil. cuat-roc:entos 51ete millones: cuatrocmntos»'

treinta y- nueve mJl noveaen t0<; cuarenta y dos): Cemhcades Bursatiles.

$3 152; 999 459 64 MNG (tres “mil cxentcn cmcuenta y dos m.ﬂ}ones

*novecientosnoventay: nueve.mil cuatromentos c:mcuenta 8% nueve Pesos :

64/100 M.N) s




: _Achcmnal ¥ la Novena Emlsxon

e Admonal}

: QbﬁgaéiOnes- de: 'c_l_ia’:,- hacery

“no hacer del Fiduciario y del

Admuustrador frente a los .

' Tenedores

~ActoConstitutivo:

* Fines del Fideidomiso:

- En adicién a las-obli gaczones a cargo del Fnduqano descntas 1. el Acta=—"

de Emision'y en'el presente Titulo, las obligaciones de dichoFiduciario:

- del Administrador, .segn: corresponda, frente a los- Tenedores, se
~enicuentran contenidasen el clavsulada-del Contrato de! Fideicomisa v
e Contlato Admlmsh GO mismas que-se henen por mcarporctdas als—
- presente Titule como sia la letra seinsertasen; paralosefectos dettodo™ =
on dtspuesto encel arhculo 64, fracmén [X dela LMV

‘Los Certlﬁcados Bursatlles amparaclos por. el presente Titulo han sido

emitidos’ por: el Emisor al- amparo..del=Acta de ~Emision -y [de’ |-

ccmfm rmdad con los térrnmos ciel Contrato de Flddcor_mba Trvey dq-able Getake

deucuamo paeda (1) emmr y ofrecer pubhcamente Cel hhcados_
Bursatiles en México, bajoi el-mecanismo de-Tlamadas-de capitali-(if) =
destinar. los recursos derivados de la Emision Inicial 5y cualqmer{

“Emisién: Adicional: para - (a) ‘constituir; isuscribir - pagar acciones: -
“representativas del capital'social dé la Somudad Cont:rolada)ra yfo (b )__ -

- —oforgar-crédito-a-la Sociedad. Controladora, celebl ar. ogérauones der

- '-credlto, préstamo o mutuo con'o sin garantia; en-ambos-€asos a. efecto- = :
,_que el Fideicomiso; por conducto de la Sociedad Controladora realice;=
a traves de l@s Vehu:ulos de Inversxén, I.mferszones, desunando 105= =

: con51stentes en (y) la. adqmsu::lon de terrenos para él desarrollo,
: adlmrustramén yventa de Activos Incdustriales YAGHVOS de Tierra-para

Vivienda;-y-(z) la-adquisicion; - desarrollo, administracion- y-verita-de

; _prc&yec'tos inmobiliarios industriales; de Herrapara viﬁéh‘da'y ‘hotelerps
- en. términos-de:lovestablecido en-el-Contrato- de Fideicomiso;, (1)

distribuir ‘el productos-derlas: Inversiones; junto-con. ottos montos
depositados:entlas Cuentas del hde;cmmso, entre-los Tenedores y. el

~ -F1de1c01msar10 ey Segundo Lugar conforme alos téTInos: establemdos

en elContrato'de Fideicomiso y: (iv) real:zar todas-aquéllas actividades

—que - el "Administrador-o, en.su.- r.asq,_c_ualqw,el ‘otra-Persona-que

conforme 'a-los términos del Contrato de-Fideicomiso-o-el-Acta-de
Emﬁmn tenga derechoainstruir al Fiduciario; le- mstruyan al'Fiduciario

. y.que sean negesarias; recomendables, convenientes:o incidentales alas:
-~ actividades descritas en losincisos: (1) 2 (iv): anterlori,b En relacmn con
: .;-10 auterior, el Ftdumano deberé e T T e

e ot L3\ | | |

F. 7 ) v




@, ser el nico-y 1egit1mo pro pletano, ¥ mant’enerja tltulandad de
los bienes y derechos que ala firma'del Contrato de Rideicomiso

-y en el futuro-formen parte del Patnmcrmo del ‘Fideicomiso
durante la vigencia del’ m.lsmo, j7 S . s

. r.eahzar la- oferta pubhca restnngu:ia de los Cemﬁcados
< Bursatiles, llevar-a cabo:la Emision Inicial -y= las” Emisiones
~ Adicionales -y realizar. pagos conforme--a 1os: Cerhf:cados
- Bursatiles, de acuerda con---lo- estabiemdo Contratc: de_
Fu:'leicomiso, :

de conformidatl con [0 establecndo e 1a I..MV y otras :
~ disposiciones aplicables, llevaracabo aquellos actosy gestiones
y . celebrar y- entregar _aquellqs _documentos,_ soh_ut_udes ¥
' notificaciones necesarias- o convenientes: para mantener el
registro de los Certificados Bursatilesen el RN_V 3 el hstado de
loa Certificados: Br.usétlles enlaBMV;;

d cle conformidad con lo- establec1do en la LMV V otras
- disposigiones aphcables, celebrar 1os documentos y-tomar- a8
~acciones que resulten necesarias para-llevar-a cabo-la-oferta:.
= pablica restringida y colocacion-de los Certificados Bursatiles;
asi como solicitar y obtener de la CNBV, BMV; Indeval yode:
cualquier otra autoridad, las autorizaciones: necesarias ‘para
“realizar la oferta y colocacion de los' Certificados Bursatiles,
mcluyendo el listado" de-los, mismos conforme a- la Enusmn —
Inicial va cua lquier Emision AdlClonal i :

e suscnbu el Acta-de Emision y-el Titulo (y EI‘I 'Caso. de ser -
necesarlo SU.SU.L'IJ]IIO) V. dep051lar d1ch0 litulo en Indeval

i incremenitar el \nmnero de Cert;fx_c_a__dos_ _-Bgr_séhle_s_- e;-mt_ldos_. al
~amparo del Contrato-de Fideicomiso y-del Acta-de Emision de-
conformidad con las Elamadas de‘Capital,-y-llevar-a cabo'los:
actos:necesarios -para tales efectos;-incluyendo sin“limitacién; -
' solicitarla actualizacién dela mscnpcmn de los Certlflcadoe. :
Bursétﬂes ante la CNBV;

: -g celebrar -el- Contrato-de Colocauén con - el Intermedlano
-~ Colocador en los términos:del-documento-gue se adpunta al
~ Contrato-de Fideicomiso como-Anexo:“A”y cumplircon sus
“obligaciones al-amparo: de dicho- Contrato-deColocacion, -

mcluyendo el pago'de. mdem.mzacmnes conforme al IS0

| h; abnr, admuu51rar ¥ mantener las: Cuen’cas del F:demmmso en :

“Banco Invex;, S.A: 0 en cuaiqmer Institucion.de Creédito, segan-. -

- “lo.dstermine el Administrador, entérminos de lo'establecidoen -
' el Conn'ato de Fiducom.lso, mvernr los monlos que Se—

: z




—encuentren enlas Cuentas del Fideicomiso-en: Inversiones -

_'.'Pet}':'nitidés, y.aplicar y-disponer de los recursos-de:las Cuentas ==
~del Fideicomiso, de - can.formldad con: el Ccn afrato—de

= Fideicomiso, incluyendo llevara cabo Inversiones por conduicto

de la Sociedad Controladora, pagar Gastos del Fideicomiso -y -

; _hacer Distribuciones- del Fideicomiso' en, térmmos de 10,

establecido en el Conty ato de F:dezconuso,

: constituir la Soc1ec1ad Controladoracon: Grupo 1GS,. SLlSCrlbll' y
- pagar acciones representativasidel capital social de la:Sociedad

- Cont'roladm a de uempo en hempo en térmmas de lo establ*aado

= mciuyemio_ _.la con.st._l.tu_c_l_én de- V.eluculgs. e In.mnsuﬁ.n; .ten._er_ I_a =

titularidad - de,~ suscribir - o ~adquirir- acciones; - acciones:
| preferentes; - partes sociales o™ derechos “fideicomisarios de

~cualquier. Vehiculo~de ‘Inversién a través ‘de: la~Sociedad

Controladora; y - otorgar. créditos o finan 'arment_m a-las
Sodiedad -Controlddora 'y /o -cualguier Veh e Inve1816n_-

- con la asistencia y conforme a‘las-instrucciones-que para-tal-

efectoreciba del’Administrador, previaautorizacion del Comigé=—
~Téenico- y/o de’la Asamblea de Tenedmes, segfm resulte
aphcable, . . :

__e]ercel los-derechos corporatives.y patrxmomales que ‘sean

gonsecuencia.de la titularidad qué tenga sobre Aceiones dela

Sociedad Controladora, dentro 'de 1os cuales se- mcluyen la

_suscripcion y. pago de: Acciones. Adicionales -de la Sociedad

‘Controladora™y el derecho -a cobrar. Distribuciones- dela-
Sociedad Controladora; asi como cumplircon:las obligacxones
Sques-le= corfespondan - como.accionista’s ‘de--la--Sociedad
“Contoladorade conformidad conlo. establecxdo en la: Clausula-
' XHI del Cont—rato de FldelCGm.ISG, :

titular de Acuoms ‘de-la- Somedad Connoladora, asi COmO:
. celebrary: szz_sprlbrr la: dpcument,aqgn necesaria para‘dicho fin;

celebrarcualesguier  contratos, ~convenios. o= mstrumentos
mediante ~los “cuales se” documenten Aportacmnes del
Fideicomiso, "y ejercer los derechos: derwados de dlchas._
iAportaaones del'deelconuso, "_‘ e S

= Im;.'_' 'llevar a cabo la Desmvermén el Pauimonm del Frdeu,oxmso de:-

“conformidadcon lo: establecldo en, la Clausuia 11 7 del Contrato e

i deemom:so, —

llevar a! cabo Llamadas de Capltal de conformxdad con: la

~Clausula Vil-del Contrato'de F1clelc01mso, y-llevar a cabo las
Enusiones Adicionales;
- . -8 -
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“facultadaa- instru: 1.1‘10 paxa l:ales efectos confprme al Contrato de- =

'Fldexcorruso, —

.'{-contratar Asesores ]Ildepel‘ldmﬂteb a- sohut-ud de] Comltéij

Técnico. 'comol [AsuntoReservado Ay /o! la: A:,amblea de

‘Tenedores; de- ccsmformldad con’ le termmos clel, Contrato de Syt

- _deexconuso,

.contratar con cargo al Pal.rlmomo del Fldelcormso y/ Q-
~proporcionaral Representante Comun, ¢on cango alPatnmonm —=
~del" Fideicomiso; - 10§ recursos - necesarios —para-realizar-las— -
‘contrataciones de los terceros que asistan adicho Representante:

-~ Comun en el cumplimiento de sus-obligaciones, segun-le sea

instruidoporescrito-por el Representante. Comun, et térmmos‘

. _.de 1os “establecido-en-la Clausula XVI del Contrato de_
- Fldeic:ormso, S

pagar con-los=activos qux_ conf()rman el Patnmomo del—
“Fideicomiso, en la medida que éste resulte suficiente, todas Jas = -
abhgacmncs delas: que es; 1'esponsable de confornudad con las :

e , convemo o doeumento, 1ncluyendo sin. Ilmnacufm alguna, las-
" Distribuciones del Fideicomiso y el'pago de'cantidades-debidas
-~ alosiTenedores de los Certificados: Bursatiles de conformidagh

“con los Certificados Bursatiles'y, el pago de lps Gastos-del™

Fldemonnso y ial Corrusmn Anual’ del Adnumstradon :

.- 'pleparar y proveer toda la Im‘ormauén relaaonada (‘on eI-
- Fideicomiso que deba-ser entregada de conformidad ¢

: ‘Confrato de: Fldeu.ormso, fa LNV la CJrcular Umca,. _el"

* Reglamento' Inferior e “la= BMV: y- cualquier “otra; ley o '

norrnahmdad aplicable= (mcluyendo, SIn Imutamén, las

'-.obhgamones de- revelacion de-informacion), asi-como toda:la
-~ informacién —que-sea requerida-de - tiempo-en “Hempo de-

ad,

‘conformidad--¢on-—otras - digposiciones —del’~ Contrata-de
‘Fideicomiso y ofros contratos.delosqueel Fiduciariosea parte; |

: lle\mr acabalas: Dlstnbucmnes del FldEICOmISO de com‘orn‘udad —
= con- las disposiciones de' la Clausula XH del Contrato-de

~ Fldelcomlso, ST e

2 conforme a las mstrucctones clel Admuustrador V. con Ja-

= .._aprobacmn prevm de-la Asamblea de Tenedor;_s o del'Comité

“Tecnico, ~segun correqponcia conforme=a los términos- del- -
- Contrato de: Fideicomiso, celebrar las OpPeracions

-car_f\blal ias
dasen: 1as

necesarias a fin-de convertir. Iab canhdades

~ Cuentas del Fideicomiso a Pesos ¢'a Délards segﬁn Séa necesario -

“para cumplir con-los:Fines del Fideicomiso y:para administrar =
_los Vehiculos: de lnversxén, en-cada caso, al tlpo de cambw <



“ofrecido en-términos: de mercada “por-casas:de-cambior o

- instifuciones financieras autorizadas dereconocido prestigioen:
- .Méx icoen la f echa de las operacmnes cambianas respechvas, -

—celebrar los conkratos de prestacién de--saervicios ~con el_--

de conforrmdad con las mstruccnones del Adrmmstmdor,-'

-~ Administradory/o. Partes Relacionadas del Administrador,-a

-~ los que se refiere la Clausula 19.5 del Contratoide Fideicomiso,
~de conformidad con los térmmos V% condlciones establemdos e
el “Mismo;. - -

dd.
- paraeldesarrolloide los Fines del Fideicomisoio paraladefensa
=~ del:Patrimonio del Fideicomiso'de conformidad.conel Contrato

aforgar poderes generales y. especiales segtin sear requeridos -

;s 5 de Fldeicon‘uso y las: mstrucc:iones que al efectu remba del\

: '.e,le

4 Ad:mmstrador, Sdel - Comité Técmcg) O del Representame -
‘Comiin; Segun corresponda;-en-el: entendldo de-que‘en: nmgun_
70250 se podran etorgar poderes para actes de dominio; = T

.'-_--una ‘Vez que. I vigencia-del F 1de1wmaso haya concluldo el
-Efectivo Distribuible- haya sida- pagado ensur totahdad.-"__’ -
distribuir-1os activos'y derechos quie a ese momenito: ‘intepren-el

- ‘Patrimonio del Fideicomiso; de conforrmdad COn- 10 establemdo

en el Contratm de Fi dexcomlso, 3

et

WY

”'en la Fecha de Enustén, o tan pronto CcoOmo sea pos:ble, apOrtar -
-a “la-Sociedad - Controladora. los- récursos- necesarios . para-

cubrirlos Gastos de Emision b Colocacion de la Ermsuﬁn Tnicial,
{oreembolsar al Fideicomitente; 0 a cualqmera de sus- Aflhadas,

_cualesquiera de dichos gastos pagados por-el Fideicomitente o

“cualquiera. de “sus— Afiliadas), deconformidad: con . las"
- instricciones del- Administrador, las cuales deberan incluirla-

-,.51gu1ente mfotmaczén (1) nembre del benefxmano,"-’(il) UMEro

decuenta; (111) CLABE e (ivy mshtucmn bancaria ante la- cual se -

~Hene-la cuenta ab1erta, en el entendido; que &l Flduaano no
" estara-obligado-a realizar pago o reembalso algunoidentroide -
- -los Gastos de Emision 'y Colocacién: hasta en tanto. no-le-sea--

~_proporcionada lainformacién de la cuenta bancaria, y lafactura.

0 comprobante dt.. pago respect[vo sea’ entre.gado, —— = "

- “reales de confm'rrudad con la: Clausula )\'V"II del Centl ato cte o
'deenconuso, e e SR ~ et :

= del Contrato. de Fideicomiso, oforgar-en. favor. de Fernando
“Juarez Medina, Patricia Mancilla Lopez; Nallely Rojas Ramirez

incurrir-en deuda, consfituir: gravamenes Ve otorgar garantias

amas tardar dentro: del Dfa Héb]l mgmente ala fecha de firma

y-Luis: Alberto Garcia Rosas un poder general para -actos de

- =it




. =ngenc1a de: los, Cernf;cados
'Bursatxles

- Fechade Vencimiento;

- (diez) afigs-contados.a. partit de la Fecha de Emi
-entmdldo, que ditho plazo podra exteriderse de-conformi
Contrato. de Fidéicor

¥ Tenedores que cumplacon 19& requisitos: establemd@s enel articulo 220
de: la LGT@C LT : e

administracion; paraser ejercido. conjuntao:separadamente; de:
“conformidad conJoestablecidoen el'segundo.y cuarto parrafos.
~delarticulo 2554 el CBL‘I‘IgQ Civil-Federaliy-de su”articulo;

- correlativo en los Codigos Civiles 'de todas’y ¢
- Enndades Fedelat:vas de MéxmaL mciuyende la Cmdad dei__

“solieikudes de devolucion v declaraciones relacmnades con- el.. :
‘cumplimienta: de las obligaciones-fiscales:del  Fideicomiso, ya:
‘sean de caracter formal'o sustantive:(incluyendo sinilimitacién,

Ja~ obtencion: v modificacion --del- - Registros-Fe ederal de
Contribuyentes del Fideicomiso, yla uanutatlé .

~ “la “Firma - Electronica  Avanzada) - o C
- Administracion: Tributaria; de-la Secretaria de H"aclenda y
Crédito Pablice; asi-como revocar-los poderes otmrgadog ales:

- gueise refiere el presenite parrafo,. cuando sea mstrmdo para. -
l:al.es efectas, :

A1 bprevia aut‘ob‘izﬂcién dela Asambie"n de Tened@zes d.e'
~ conformidad con-los-términos-establecidos en el Coritrato

Fideteomiso; llevaracabo amphamanes al Monto Maxune de la
~ Enumén, - : :

= jjien general “realizar’ cualqmer ‘otro- acto, mduyende Ja
: ..-\celebrac:én de cantrams que sean neces&n@s reccmendabrés Qi

“de Tenedm es o el Admjmsn ador, segﬁn 5 aﬂphoabLe,

“La: vigenciasde los Cerhﬁcadqa Bursatiles serd de 31655 (hes mﬂ

seiscientos cincuenta y-tres).ciias, eqmvalemtes a aprdxmadamente 107
Inicial; eniel
semidad consel
Miso! previa resolucion: de JaAsamblea. de

Lafecha de vene:inﬁen"tbi'[inal de fos Cér"i’fi’cadm'l:%ur’:ﬁﬁl@’sﬁes e’l""i@ de

- mayoide 2027; en el enténdido, quedichafecha de-vencimiento,podra
~ extenderse de’ conformidad: con el Contrato de’ F1dexce1mss sprevia
. 3resoluc16n de la Asamblea de Tmedores, para Io cual de.jbe:'é canjearse

.qa::la una de Jasi



~ - Me¢écanismo de Colocacion:

“Fuente de Pagoy'
- :D’iéttibﬁc’:io:ﬂ'ééﬁ.

- Amortizacion:
Intereses:

I.D'es_tino: delos Recursos

consfruccxén de hbro mediante asxgnacxén dls,ctacwnal Los
Certificados  Bursatiles-serdn ~emitidos - por- el=Fiduciarios ba;o els
mecanismo de llamadas de capital de conformidad con'el Contrato de=
Fideicomiso” (”Llamadas de | Capital”) ylen los MoNtos termines: y
“condiciones - autorizados por- la- Comisi6n: Naaonal Banc t
~Valores-(la “CNBV”) y 1a- Bolsa Mexicana de-Valores;SiA.B-de-C:V.-

ayde

(“BMV“): Conforme-al Contrato. de Fideicomiso el Fiduciario podra

realizar-llamadas de Capital a los Tenedores con el fin-de-lograr la-

consecucion de los Fines del Fideicomiso: Los: Cernﬁcados Bursatiless

‘seran emitidos conbaseen el Acta de Emision de laicual fdrmara parte
< el-presente Titulo. Los, Certificados Burséhles estaran. mscntes ‘en-el:
“Registro- Nacional de- Valores: (el “RNVZ) 5 listacios: enla: BMV yise:

_ ofreceran’ en Méxu:o mediante una aferta: pubhca :

LasDistibusiones yilos pagos al ampato de lb.s-fﬁei_tﬁi.éﬁdgfs}Biii*,éﬁ_ﬁié's

- serdn exclusivamente con cargo a los bienes queintegraniel Patrimonio

del Fldemomxso El Patrimonio: del” Pu:len_omlso tamblen “estard -

-~ disponible para-realizar pagos delas demas comiisiones,-honorarios,
‘gastos, obhgacxones o indemnizaciones; incluyendo, sinlimitacion; del -
—Fiduciario, del- Administrador, “del Representante Comuns y- del

Intermediario. Colocador, de- - conformidad - con el Contrato. - “de- =
Fideicomise,El -Fiduciario debera . publicar el Monto D1str1bu1bl'e :
pagadero por el:Eideicomiso en Emisnet) enicada.caso.con. al Menos; 6
Dias Habiles; prevws ala respechva F(.Lha de sttnbucmn

-T_-;os-.C_e_:_r_tL&cadm"Burs_{ltdes §ota) _serc’m amamzables:- ——

Los Certificados Bursatiles o devengaran intereses,

~-Con respecto a los Fecursos obtemdos e la Ermmén Iruaal e] FLducxano
(i) transferira-a la:Sociedad Controladora. la-cantidad: necesaria para_

‘pagar todos-1os Gastos-de Emision-y: Calocaciony en-al entendido, que -

i ]os recursos que-sean necesatios -para cubrii- dichos gastos “deberan

'dEPOSJtarbE en la Cuenta-de-Inversiones antes de-ser- erogadoq,#con Ja

- finalidad"de que:los'montos mencionados:se tomen-en cuenta-para:el.-

Retorno“de- Capital y-para el calculo: del=Retorno-Preferente a los—'

- Tenedores; (i) transferirala cantidad: necesarla ala Cuenta de Reserva
- para Gastos, para constituir la Reserva para- Gastos, y- L Ia Resewa Para -

Gastos de Asesoria;y (iii)dejara el remanente.enla Cuenta Generali_para
serufilizado de tiempoenfiempo de conformidad conlas: mnstrucciones,

.‘. ~del-Administrador,” del-Comité: Técnico-o-de-la"Asamblea; segin
: '-corresponda para’ (a) ser. fransferidosa la Sociedad Controladora para

reahzar Inversmnes, reahzar Inversmnes de: Segmm;ento pagar GastOe.

' "i-a :




Emision

: S
- Bursatiles: =

Contmuos, pagar Gastos de Mantenumenfo del F:dexcormso, pagar ja
“Comision - Anual “del Administrador, "y~ en - general," para-realizar

cualesquicra-otros pagos: conforme “a_los-términos ‘del: Contrato de

- Fideicomiso; envel entendido que 1o tecursos que sean necesarios-para:

Certificados

= la Cuenta de: Reserva _para. Gastos

“cubrir dichos gastos deberan depositarse et la Cuenta de Inversiones:

antes.de sererogados, con la finalidad de'gue 16s montes-: encxonadcah

“se tomen en cuénta-para el Retorno de"Capital -y para. Jel caleulo del”

Retorno:Preferente:a los Tenedores; y-(b). para reconsntuu' 0. mantener ‘

Emelén Imc1al De conforrmdad con. los articulos 62, 63 63 Bls 1=

'iraccu&n I 64 64 BIS, 64 BIS 1 64 Bls 2. ¥ 68 de la LMV y: Lon los temunos

: presente Titulo, segﬁn lo-instruya: el Admnustrador Lelojal la prevxa
© autorizacion del Coniité Técnico, el Fidugiario emitira.los.Certificados. |-
“Bursatilesen-la- Fecha de Emmén [mual de: conformxdad con lo S
"'791gmente, : :

- __(’a) los Certtflcados ‘Bursatiles seran mscntos en: el RI\N y
“listados enla- BMV; en el entendido, -que - los- Certificados -

Buirsatiles - ob]eto de-~la Ermision Inidjal- serfm ofreados -

pubhcamente S coloeados en Méxmo en- Ia Fe;:ha de Enusxén
e e 20 e s

= b) ‘Los recursos obtemdos d.e Ja ofelta pubhca restrmglda
e ‘los- Certificados: Bursatiles: serdn: lgual al200%=del=Monto™
IMé_xnno. de la .Exms1én, y S€ de posu'uan en 1a. Cuenta (.wen.eral

~{c):- ~ Encaso de que Ta Asamblea de Tenedores apruebe ==

- “ampliacién al=Monto: Méximo: “de.* la--Emision - sin= emitir-
-Certificados: Bursatiles admonales, Tos:Certificados=Bursatiles

- previamente enutidos como patte: de las: mesmnes Adlgmnales :
~~defivadas.delas Llamadas de Capital Sélén cons;dex a‘dras OMo-
- parte de la Emlsmn e T e P

. '1 fraccxén I 64 64 Bxs, 64 Bm 1 64 BIS 23 y 68 de La LMV y con Ios terrrunos
= y.condiciones: del Acta de Emision; el-Contrato de Fideicomiso; y-del =
“Titulo," ‘el Fiduciario ‘podré realizar Llamadas de“Capital realizando

emisiones. adicionales: (cada - una, ‘una: ~“Ermision= Adlcwnal” Y.

-con]untamcnte conzla L‘ml‘uén Inicial, &~ ”DnusIén”) de _Cerhﬁcados

* Bursatiles' de - conformidad’ ‘con [a5  INStrUCCIONes. ~previas ~del

~Administrador sin-que -sea necesario. consentimiento alguno . dela:

- Asamblea de-Tenedores o 1a’ modlflcamén del Acta de Ermsn:én, de

acuerdo Con: lo sxgulente X 5 AR Y He
o Y . - e ik -




o fa) o el Titulo (segan dicho término-se define 'm’és a'de'l,anté)_ :

o SeTh sustnmdo en-cada fecha que selleve a“cabo’una Emision

=~ Adicional por.uninuevo- Titulo - ques represente “todos - los=— -
- ;Cerh.&cados Burséhles en c:rculamén hasta e mc]uyendo d_l(.ha- -
= fed1a, A =

. inscripeion de los Certificados Bursatiles en el RNV, para reflejar
—Claemisién de-los- Certificados ~Bursatiles ~de—cada Emision
= Adicipnal; de conformidad con el- tercer. pﬂrrafo del:inciso:1l del
articulo 14 de la Circular Umca, LTI T LT :
( ¢)las Emismnes Adicionales en con]unto con la Enusx’m Inicial -
% serén hasta por el \/ionto Maximo: de la Enus:on
Llamadas de €apitak % _.'Cada Tenedor; por el hecho de- adquun' Certiticados Bursénles, ya sea
S e eniuna oferta publica otenvelimercado: sectundario, (i) se-adhiere a los -
términios del Contrato'de Fideicomis y- del Acta de Emision, v asunie:
todas las obligaciones y-derechos derivados de-los mismes;-y- (ii)
= conviene y se-obliga con el Fiduciario a realizaraportaciones de dinero
: al-Fideicomiso en cada- ocasion en que-el -Fiduciario-efectiie~una
A — = Llemada‘de Capital, por Ios montos; en:las fechas:y: conforme a‘los:
: = : '.demés térmmos prevxstos a continuacmn :

‘2. ElFidugiario. podré en cualqmer moment@ durante el Penodo de -
- Inversion, previa. instruccién por/ escrito, del. Administrador
env1ac1a con al menos 1 Dia Hab11 de anhmpauén al uuc;o ‘de la

;-'-—_; a los Tenedores para que reahcen aportauones de c‘__,pltal en_
* efective al Fideicomiso, hasta porel CompromisoRestante’de los::

- Tenedores, para-los propositos querel Administrador determine

“de conformidad con el Contrato de’ Fideicomisoty-el Actade

Emision (cada uno de dichos requerimientos, tuna “Llamadade:

Capital’);-entel entendido, que el Fiduciariono: podia realizar

_ Llamadasde- Capital después -de que-termine: el Periodo de

R Inversuﬁn, salvo para-(i) realizar Inversiones de: Segunmento,: (if)
= pagar Gastos del Fideicomiso, (iil) ipagara Comision-Anual del

- Administradordeconformidad con'el Contrato de Fideicomiso;

Sy (iv)sreconstituir: IaCuenta de-Reserva: para. Gastos“en los
~términos establecidos en el Contrato. de Fideicomiso; v en el -

entendldo, ademas, ‘que.el F1duc1’ar10 finicamente podra:) reahzar'
Llamadas de Cap1ta1 en caso-de que “Jos Recursos. Netos: cle i
En‘usmn -Inicial” - ‘hayan - -sido- totalmente~ “utilizados —o.-
‘_ompromehdos, o.bien; en.caso. cle que-dichos RecursosNetos de-
~la=Emision’ Inicial (excltyendo ‘los montos fransferidos-a-la.
Cuenta de: Reserva para Gastos y/la’ Reserva de: “Asesoria) mo-
et vayan - ser sufm;,ente.s Pars hacer frente ar cualqurer Pago

(b) el Fldthldl‘lO llevara A cabo una: actuahzaclién de la- ——



S : permlndo por: el FldEICDm.ISO A efectm de llevara cabo cualqumr:n oS _
s _Llamada de Capltal e los térrmnos dell Contrato de Ftdelcom.tso, e

(a] lIevar a “cabo. una actua!vacn‘m de Ia mscnpcxén de 1051
Certificados Bursatiles'en el RNV y una actualizacién del listado
de los Cerfificados Bursatiles en la BMV para-reflejar-todos:los
Certificados, Bursatiles en-circulacion emitidos alsamparo; del =

Contrato- de Fideicomiso: y- el Acta: de “Emision- (mcluyendo' =3

‘aquellos “que sevemitan. conforme a~la- Emisién: Adicional -
respectiva) de conformidad con el tercer parrafo de la fraccion 11
del Articulo14 dela Circular Unica, (b)-realizar-el canje delTitulo
- depasitado en Indeval porun nuevo Titulo que documente fodos =
- los Certificados =Bursatiles” en - circulacion= {incluyendo ~los
* emitidos conformea dicha Emision: Ad.lcmnah amas tardaren la

. fecha en‘quese llevea cabo: dicha Emision Admonal ¥ dep051tar

~dicho Titulo ‘en Indevali-El monto agregado del’ Monto “dela-
Emision Inicial y de'las Llamadas de Capltal 1o po-:ira exueder -
- ,del Monto Méxmo de Ia Elmsxén : :

Cada Lhmach de Capﬂ:a] debera realizarse mediante notificacion
-previa-a los' Tenedores publicada en Emisnet (en-el ententhdo

que en dicha fecha el Fiduciario debera ehtregarcopia: ‘de’ dlcha

~ notificacion al Indeval y al Representan te-Conitin) con al- Menos:-
10 Dias Habiles de anticipacionia la fecha en que'se-Vaya allevar
‘a-cabo!la Emision Adicional correspondiente; 'y lenel’entendido;
ademas; que dicha Llamada de Capital serd publicadaen Emisnet

“cada 2 Dias Habiles, por.el Fiduciario;a parur dela-fechardela
primer notificacién y-hasta la Fecha Lm-ute de Suscnpuon Dicha

‘notlﬁcamén debe1é contener '

(i) el mﬁmero cle Llamada de Cap:tal '-_'?i.:'

(i) la fecha de uucm de la Llamada de Capltal la Fecha de
o —Registio) la Fécha Ex-Derecho, la fecha limite: para‘ofrecer:
suscribir los Certificados Bursdtiles'que se vayana emitir &
en la Emisién Adicional, 1a cual debera: coincidiricon el
= diaique ocurra 2 Dias Habiles anteside-la-fecha enlaique

se.vaya a-llevar:a cabo:la'Emision Achcmna] (la” “Pecham". =

“Limite-de Suscripcion), v-la fecharen la que se vaya.a
llevar'a cabo la Emision Adicional y-S¢ ‘deban pagar-1os:
—Certificados Burbaules correspendientes por parte de los' -

— Tenedmes,

= .{iiia" el mor\to de Ia Elmsmn Ad:c;onai el cuaI no podxa ser'_‘ .
' ;n_.’tyor alos Qomprm_msqs _Restaptes: de ]os.TeI;edpres,. -

' '_ 16




- (iv). ~el'namero y precio de las Cerhfxcados correspondlentes a
~la Ermswn Adlcmnal : _' - R

() el Comprmmso por Certlflcado correspond;.ente acada
«Certificado’ Bursatil en cnrculacmn presqo a la Emlsmnr

.Aclmonal respectlva,

: (v}~ una breve descnpcxén del destino: antlapado de Ios
- recursosquese obtengan ce dtcha Llamada de Ca}:ni.‘al,r ¥

~(vai)un esh.mado de 16 Gastos de Elmsxtjn y Colocauén._ '

asouacl 0s'a dxcha Llamada de Ca p1taI

Cada: Tenedm que al cierre de operacwnes de la Fecha de

Reglsha especﬁlcada en la Llamada de Capltal respect:lva sea:

; aphcable, (1) deberé. ofrecer suseribir;a mﬁs taraar al s clerre de' :
-operaciones-de-Indeval en la Fecha Limite de Suscripcion, los
Certificados: Bursatiles que le corresponda suscribir conforme-a

“dicha ‘Llamada. de-Capital con base-en: el Compromiso=por-

~ Certificado correspondiente al. namero. de Cer tificados Biirsatiles
de'los que sea titular-al cierre de-operationes-de.la-Fetha de

= Registro (en el entendido que dicha oferta de suscripeion deberd
- hacerse aIndevali{con copia al Fiduciario;al Administrador y-al* =

Representante Comun)), ¥ (if) debera pagar, por: conducto e

Indeval,.dichos: Cerfificados Burbétlle_s en.Ja. fecha‘enla que se

“lleve a cabo la Emision Adicional enel entendido, que elniimero
de- Cemﬁcados Bmsatﬂes que. cada ,Tenedmr de_beré oﬁreuer.

e por Ct.rtlhcado Burséh] que € mdiqup Conforme al pérrafo (b) ,(v_),_ =

anterior por el numero de Certificados Bursatiles:de los que sea -

titular-dicho-Tenedor al cierre’de: operaciones de Ja: Fechade =

Registro; redondeaclo al sntero: m.t'erlor mas proxlmo o

El Fiduciario tnicamente emitira 10s Cer’nﬁtadcs Bursétﬂes que"

- los Tenedores hayan ofrecido: susctibir-en o antes'de la Fecha

Limite de Suscripeion y-hayan pagado en la fecharen‘la quela
* Emisién Adicional “se lleve a cabo; Solo-fendian- derecho a
~suscribir los Certificados Bursatiles quese emitamen una Emision
- Adicionalilos Tenedores en base al Compromisa por Certificado
correspondlente al'numero de Certificados Bursatiles de los que.-
~sea titular al cierre de’ opéraciones de 1a. -Fecha’ de Reg15tra La-

“Suscripeion se considerard realizada en la fecha'en: quese Tlevea-
“cabo-la- Emision: Adicional; ‘En caso. de que un:-Tenedor no-
- suscriba y pague-los Certificados Bursatiles que le corresponda;=

~ya sea en su/totalidad o fen una’ porcion se verdisujeto.a la
dilucion puruhva que’ se descnbe en: el pérrafo ( ) sxgu:ente, en




adicion -a-cualquier otro: derecho que-el Adminisirador-o-el
- Hiduciario tenga o~ pudiere llegar ‘a’tener-en-confra de los
Tenedores pordicha falta’de suscnpaon y pago conforme 2 la

e leglslamén aphcable

: 'Cons1derando log- mecamsmos de operamén :
- cualquierPersona-que adquiera Cerhﬁcados ‘Bursatiles-en o con
‘posterioriglad ala Fecha Ex-Derechorespecificada enla; Llamada
- de Capital respectiva, no tendr4 derecho a suscribiry pagar los.
Certificados Bursatiles que se emitan en'la Emision Adicional
-~ correspondientety, como consecuencia, también se vera sujeta a;
- la dilucién punitiva“que se describe en el parrafo (0) siguiente.
Porel contrario, el Tenedor que transfiera Cortificados Bursatiles.
en o conposterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho; padra ofrecer
 suscribir en-o-antes de-la- Fecha- Limite de- Suscrlpuén los
~Certificados Bursatiles que le’ corresponda suscribirconforme a
dicha Llamada de Capital enbase al Compromiso por.Cerfificado:
‘corresponidienite al numero-de Certificados Bursatiles'de los que
era titular en-dicha Fecha Ex-Derecho, atin si-en la fecha delac
- Emusion Adicional yano es titular délos rmsmos : :

' ..Cualqmer Tenedor que. al cierre-de operacmnes de 1a Fecha de

Registra especificada en la Llamada:de Capital:respectiva, no -

“hubiese: suscritorla-totalidad de, los  Certificados ‘quele. haya:"

: correspond1do suscribir conforme a dicha Llamada de Capltal el
la- Fecha - Limite -de ' Suscripcion,— podrd " subsanat- dicho
incumplimiento durante ¢l periodo-que iniciard-el Dia Habil -
siguiente a'la Fecha Limite de Suscripcion y que terminard el i
Dia Habil siguiente'a la Fecha Limite de Suscrlpmén {el““Pericdo: -
de Cura”)'mediante: (i)la entrega de-una carta de; cumphrmenm
al Fiduciario, con'copia al Representante: Cormm, a'mastardariel’

* 2% Dia Habil anterior a aquel en‘gie-termine el I’enodo de'Cura;.

-~ en el entendido; que dicha-carta; debera senalar que dicho
- Tenedor se obliga:a pagar una cantidad igual a'la deseritaen el

inciso\(1i) siguiente; precisamente en el Dia Habil'ervque termina.

el Periodo:de Cura;y.(i1) el pago, precisamente el E)ia “Habil'en

- que termina el Penodo de Cura y-en adicion-alipreciozde los:

Certificados correspondientes, de--una: penahdad ‘calculada

aplicando:—al “precio- . de- los- Certlfmadns “Bursatiles

—correspondientes, una-tasa- de m;erés -anual eqq_walgn_t_e al

- resultado de multiplicar por 211a Tasa de Interés Interbancaria de

- Equilibrioain plazo de 28 dias naturales (o'en su'defectoral plazo

. que mas:se aproxime.a-dichp plazo) que sea pubhcada poI- Elmer
~ BancodeMéxicoenel Diarjo Of:c;a.l delaFederacionel: DiatEiabils

> i:medlato antenor alaor u,mal Fecha ante de Suscri ipcion, por-
al'ntimero.de dias natur ales efechvmnente transourndos desdela

Fecha Limite-de Suqmpcxén 0r1gmal y hasta la; Feriha Limite de-

1H)




: Suscrxpmén pmrrogada (en el entendldo que el Calculo de la

. penalidad=se. efectuard-utilizando:-el “procedimiento -de-'dfas -

naturales transcumeS, con d1v1sor de 360) Lias ‘cantidades
'rembr,das ‘por el Fideicomiso ‘en. concepto ‘de penalidad-en=
— Kéfminos de lo anterior deberan ser depositadas en la-Cuenta

- Géneral -y utilizade para. cualquier ~propésite - permitido de
" conformidad con-lo dispuesto-en-el Contrato de Fideicomisojen:
el entendido, “que:Indeval no sera responsable-ni- tendra~

patticipacion=alguna_en-la- determinacion=o célculo de las
_penahdades descritas enel pr{_sente pérrafo --_' Tt

'El F1duczlano debera mantener con la aswtenma Y con: la 2

 informaci6n quele‘proporcione el Administrador;un registroen.

~ el que conste el-monto.de las ‘aportaciones- recibidaspor el
- Fideicomiso como: resultado-dela- En'usu’m Imcml v de “cada
= Emisién Adicional, los Compromisos§ Restantesde 105 Tanedo‘res,:
-'-el numem de Cernﬁcados Bursétﬂes que conespondm emlhr en:

o y el Compronuso por Cerhhcado correspondlen’ce a “cada~

‘Certiticado Bursatil encirculacién para cada Emision: Adicional’

~que “se hubiera realizado'a’ esa: fecha (segan. haya sido
determmado con.forme al parrafo ( ) mgu:enre)

= Lgs'Cér-tificadOS -Bursal;iles-que se 'ernitan_En'la Fech:ﬂdeEIﬁlSlén -

“Injcial seran ofrecides: para:su/suscripcion a un-precio de100,00- e
por Certificado Bursatil y seconsiderara que cada Tenedoraporta ™

$100.00'al Fideicomiso por.cada Certificado Bursatil que adquiera
enlaFechade Elms:on Inicial-Envirtud-dedo anterlor, elmimero= =
de Certificados Bmséules 2 emitirse en’ la Fnusmn Irumal ‘sera

igual .. al Manto de ‘la- Emision ‘Inicial leldIdD entre. lEJ[}.
Asimismo, en caso-de que la- Asamblea-de Tenedores: apruebe Tas =

ampliacion-al Monto Maximo de la"Emisidn sin.que:se emitan

~ Certificados: Bursatiles’ adicionales; - los- Certificados Bursatiles

emmdos cbmo paité de 'Ia's E‘.mismirxe's Aclﬁ.iohales denvad’as de |
fﬁumén Iniaal considerandorque: su precro 3 montc seré el
prev‘:sto én cada una de dichas Errumones Adicxonales

E,l n_i’lﬁnéfa de Ce_rtifiéé{dps--‘B:u_rs'étﬂé_s, q'u_é ‘cbrréspbﬁ'déﬁé emuitir -

-~ entuna Emisién Adicional, ‘asumiende quetodos los Tenedores:
~ han suscrito iy pagado:todos los Certificados: Bursatiles que les
hubiera correspondido-suscribir. conforme -a-las-Llamadas: de-

“Capital previas.a-lafecha de:calculo respechva, se-detefminara -

~utilizandola siguiente formula(en'el entendide; que ¢ sl nimero -

—de Cerhﬁcados Bursatiles que efea.txvamente -se emitan-en-una
: _Bmlsmn Adzcxonal serd a]ustado para refle]ar eI manto jue haya'-
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su totalidad los Certificados Buxsatiles que :ée'effii't'aﬁ'éﬁ una.

“Emision-Adicionaliconforme s una Llamada de'Capital yrquele- =

* corzespondan. conformea su. tenencia, dichior Tenedor severd

~sujetoa una dilucion’ punitivay yaique el m;mto__ap@rtade. p@r-
dicho Tenedor al F1delconusa O, 5814 p1 opo ¢

o la Emision,

‘Bursétiles - conforme “a “sus. Compromisas: por—Certificado
‘respectivos. - Es: -decir) el porcentaje - quesrepresenten--los:
- Cettificados: Bu:sétﬂes &N curcula’ac.‘m de l-ﬁs qué sed- til:ulal Abbous

Eimsmn Adiuona “masalla del man’co pra}ioxmenal que: ‘debia
haber  aportado al Fideicomise:tespector de-dicha- “Emision
Achcmnal canfmrmc a sus Compwmxsas por Certlfxcado» -

punitiva- para el Teriedor que N6 acuda-a una-
Llamada“de Capital y-beneficio incrementalipara; Ias Tenedous. g
que stlo hagan, e Verd: mﬂe;ada :

ch Ta dllﬁc:lén DU

(i) = en las Distribuciones. del Fideicomiso- que 'reahce Bl
' 'leeluuarlo conforme ~al ‘Contrato-de™ Ei
cualquier. otro | page que ‘tengan derecho-a recibir
Teredores respecto-de los Certificados: Bmsanles,' va.ql
“dichas distribuciones y-pagos:se realizaran en base al
ntmero: det Certificacos: Bursatilessen- cu.culamtﬁn que
~tengan dichos Tenedoreszal momente ey qué\'se lleven ]
'cab@, :

(i)~ “en.losiderechos devoto en‘las Asambleas de: Tenedol sy
: otios  derechos: relacionados. a- -1as: Asambleas “de
Tenedores  (incluyendo, sin limitacion, el derecho-a
nombrati-miembros - del-Comité=Teécnico), “yakque | las
resoluciones:delas Asambleaside Tenedores setomany -
- los derechas;relacionados a‘las ‘Asambleaside:Tenedores
se ejercen enbase alndmero de Certificados Bursatilesien -
circulacién al- momento que se realicenclas-Asambleas; 0

SR e] m@meht@ en e se: e]el Fan dlchos de‘rechos ) = '

= (“)

:'Admana"l.fés.p‘éc_tal de Ja-cual no suscribié yepago:Cerfificadosis -



e Lstableculo en la Clrculaz Umca

(v} en‘el derecho a suscibir Cerfificados Bursatiles que s

emitan en-Emisiones Adicionales; yaque: gicho. derecho’ |
se basa enel mimero de Certificados:Bursatilesde Jos que:.
sea titulat el Tenedor al'cierre de operaciones delaFecha:

de Registro que. se ‘establezea enla’Llamada de Capital™""

correspondlente, V. no en el-namero -~de- Certificadcs
- Bursafiles que adquirio dicho Teneder respecto de la-
= :Ermsu&n Inicial; y : -

(W)==ten todas: las dema.‘:*mstanuab clel Contrato de Fld@lCOIl"llSO‘

. ~en donde se determinen derechosuobligaciones: con base
enzel mimero: de Ceruﬁcados Bursatiles. que: tenga “un’
'Tenedoz L e e

Lo antetior sin hm1tar cualquler orro derecho #0] acuén que el,

Administrador o-el Fiduciario teriga o ‘pudiere llegar a-tener por
la falta dé cumplimiento con una. Llamada de Capltal canforme a

- la legmlacion aphr,ab]e

Situn. Tenedor ex1stente no -suscribe y paga los: Cern.flcadOS'
“Bursatiles que se emitan en una Emision Adicionaliconforme a
“una Llamada de'Capital y.quele correspondan.conforme a-su-

tenencia, el Fideicomiso -podria-no-contar-con. 1o recursos'_

“suficientes para cumplir.con las obligaciones que adquiera enlos -

‘términos del Contrato de Fideicomisa y, del Actarde Emision; ¥

-~ podrfa- verse sujeto a \penalidades o pérdldas al-respecto..

'Adlc:lonalmente, en dicho: supuesto,. entre otros, el P1de1conuso‘ :

- podria verse impedido en cumplir-con: el plan-de negocxos y

- calendario de inversion/ previsto-en el prospecto relativo-a los

 Certificados. Dichos fiespos son en achmon a-1os: demas rxesgos
:senalados en dicho’ prospecto :

““Los. Tenedores, por-la-“mera 1dqu1sxc10n de los Cerhﬁcados

Bursatiles,~ autorizan e irrevocablemente “instruyen=a- los

- intermediarios - financieros  a traveés.. de los  cuales sean. .
.propietarias de Certificados: Bursétlles., a propormonar al

- Ridugiario;: al= Represenlante ‘Coniun - y--al - Administrador-la
-documeéntacion “necesaria para  determinar- si-dicho: ‘Tenedor- '

- “suscribié y-pagdlos Certificados Bursatiles que:se emitan en-una
- Emision-Adicional conforme a una-Llamada-de Capital que-le
~- correspondfan:iconforme:a su teniencia, Adicionalmente, el Dia
~ Habil inmediato siguiente a cada Pecha Limite'de Suscripcion; el

Fiduciario deber informar a la. CNBV; a-la BMV-y al 'publico -

- inversionista -a -través de una publu.ac;(bn -ET EMISNET la
~informacion sobre el resultado de. la Llamada ‘de- Capltal-

respectiva a dicha Fecha _Lu:mte de Snscrlpmom segun 1o



~En:caso de: que algun Tenedor pretenda: tra.nsnu‘ar en cuaiqluex —
MOmento, dentro o ftiera de la- BMV los Cernﬁcados Bur‘;atﬂes
cle los que sea titular (v iconsecuentemente. 1a obllgacmn de_
‘cumplir con Llamadas de Capltal ‘en 'su caso) dlc’ho “‘Tenedeor.
estard sujeto alo siguiente: - - -

Tenedores! havan sido. redumdos a cern, dn:ho Tenedor'.
podrd ‘enajenar . sus. Certificados: Biirsatiles —a - un
]nversmmsta Aprob'ada 8in- restnccxén’ "E'ilg'uhé; "0' b'iéﬁ a
-Com.ttc Técmco, en cuyo caso. el Comlté Técmco 5010
: otorgaré dicha autorizacion si; a sujuicio,. (1) els adqulrente-
~fiene-la Lapac:ldad (economica, legal o-de- cualquxer otra
: natur_aleza) necesaria para cumplir-en’/iempo y-forma con
las Llamadas de Capital que “pudicten-efecthiarse” cor
posterioridad  a dicha adquisicion;:(ii) la-transmision no-.
tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo:
conforme:a cualesquiera. leyes=de = valores) en._ el
Fideicomiso, en-los Tenedores, o-en el Administrador, (1i1).-
el adquirentenosea un Competidor el Fldeicommc, (i)l
adquirente Lumple en' términos penerales -con ‘cualquier-—
disposicion ‘para’ la\prevencion ide lavade-dé-dinero y
terrorismo aphcable, (v) el ‘adquirente tiene solvencia
.moral : T e A

~(2) Texminacion' dell Campz@nuso Restantc oo

Tenedores. Despuésidela fechaen la que los Compromisos
Restantes de los Tenedores hayan: sido reducidos a cero,
dicho: Te_m_dor podrd- enajenar- sus Certlflcados_ a-un
Inversionista Aprobado. sin-restriceién alguna, o bien“a
~cualquier otro adquirente con la-autorizacion previa-del
‘Comité Técnico, en cuyo, caso el Comité Téenico (5810 |
~otorgara dicha autorizacion si, a juicio del Comltc Iécmco,
(i) 1a tranismision no tendria un impacto fiseal o repulatorio
adverso- (incluyendo conforme a cualesquiera-leyes de
~“valores) —en el-“Fideicomiso, “los= Tenedorés o~ el
_Administrador, (it) eladquirente no-es:un Competidor del -

__Fldexcmmso, (111) el “adquirente: ‘cumple “entérminos.

*generalesicon cualquier disposicién para la prevencion de
. lavadode dinero ‘yterrorismoaplicable, yu (1v) el. adqun'ente
" tene-la“capacidad (econérmca, legalio de cualquier otra™

¢ naturaleza) mecesarial para cumphr con las. disposxcxones :

- del Contralo de FldGIC()m.lSO - :



(3 Resolumén del Cermté 'Pé»mca. Parael caso de aquéllos
- asuntos que se sometan al Comité Técnico: conforme-a.los:
numerales (1)-y-(2) anteriores,-el.Comité-Teécnico. debera:
emitir su resolucmn en uny plazo o, mayor-a. SU dias
_nat‘urales contados a'partir de/la fecha'en que'sele presente
la = solicitud -~ de” autorizacion- de-—adquisicion
correspondiente; envel entendido, querel Comité Tecnicoen
- cualquier momento:dentro-de dicho: perioda-de 30udias
naturales: podrd- notificar al Tenedor: solicitante™ la
' .amp]xacxén del-plazo para-emitit 5ir tesql_u_qm‘g -por- un
;periodo adic‘ional de 30‘ dias na'tt,walesJr e‘n"‘el "entend’i‘do,

dentro-de dlcho término- o-no nOtl-flCEl Ia: amphacmn del
“plazo, se-considerara-que-el-Comité-Técnico negd su
autorizacion: El Comité Tecmco ‘estara facult'ldcﬁ!en todo:
momento  para solicitar™la- mformaaén —que- c0n51dej e
‘ne(.esana o relevante para emltlr St automzacxén '

{4) Incumphjmento En caso de que malqu;er Tenedo:--
‘transfiera sus Cerlificados Bursatiles-y, en-consecuencia;
ceda. sus. obligaciones relacionadas ~con: ‘Llamadas de-
Capital, sin“haber obtenido-la-autorizacion previa del
~Comité Técmco (en -caso de que Esta- fuma -requerida
conforme a los numerales (1) ¥ (2) antenores), entonices (i) -
"Ja Persona adquuente no sera considerada gome Tenedar -
exclusivamente por-lo que /se refiere a los Certificados”
Bursatiles adquiridos en ‘contravencion a-lo establecidoen
el presenterinciso (r)-y el Tenedor vendedor continuara
obligadoa cumplit con todas las obilgaacmes derivadas de
Llamadas de Capital v que. pu»_dan surgiren el fiituro como
~si-dicha tra.nsferenaa no se:hubiere reahzado, (i1) Tos-
- Certificados” Bursatiles - transferidos no otorgaran al -
-adquirente-de-los-mismos, derecho corporative-alguno,:

- = incluyendo, sin limitacién, el derecho de‘asistir 'y wotar.en

Asamblea: de Tenedores, por-lo que-no:serd considerado
para- integrar el quorum- de instalacion -y: votacion
correspondiente. Bl *Fiduciario: y/ o el =Administrador:
deberdn notificar -al Representante Comun en cuanto
~ o fengan: conor:umento de esta c;rcunstancxa -

(5) Dlsmbucmmes del F‘zdexccnuso En caso. de que_..-

-se(,undano sm la autormaaén del Cormté Tecmm 1er:1ba
Dlstrlbucxones del E 1delcormso, “ejerza-- cualesquiexa

¥ derechos corpora tivos relacmnados con dichos Certificados
Bursatiles;-0 efectiie pagos con motive de algunallamada
de Capltal_ dichos actos no constim_l:rén y il nmgun Caso




- Distribuciones y pagos:

podran- interpretarse-como. una: a:uterizéi, 3 éff d-e'l Corﬁ.ité!'

“Técnico respectade dicha transmision; y las consecuencias:

previstas en el Cont'rato de-Fideicomiso: ‘continuaran:
aplicando; Las partes entleste acto ‘acuerdan: que-no:hay: -
< --otros acuerdos respecto a la transrms:én de Cerhflcados

ﬁ(r) e St

5.~ Cada Tenedor reconace; por la sola adqulsxcuﬁrl cIe CerhﬁcadOS'
~Bu rsétﬂes, queel cumphnuenm de'sus obligaciones.de pago.bajo:

‘el Contrato. de-Fideicomiso, ‘el-Acta de Emision-y. el presente
“Titulor al-momento. que. las-mismas sean -pagaderas, es- i
~elemento esénéial dela emision, y-que eualquier ‘inc'umpljmiento,

por cualquier Tenedor a dichas obligaciones-proyocarfa un'dano

- a los demas Tenedores; v la cantidad" de"danos ‘que dIChO'
- incumplimiento ~provocarfaserfa--dificil ~:de."calcular. En
- consecuencia, todos:los Tenedoresiqueten cualquier momentory=—

_por cualquier motivo: mcumplan una - Llamada: de. Capltal ot

- aceptan y reconocen expresamente- las dlspeszcmnes contemdar-:'-
en elinciso (0) de la Cldusula 7:1 del Contnto de F:de)conus.a

- Los'pagos a'los Tenedores arealizarseen términos de lo establemdo en
el Contrato de Fideicomiso, se harén:(i).en cualquier:Fechaide Pagode-
- Distribuciones.del Fideicomiso, segin determineel: Administradorsiel=.
_ Fideicomiso cuenta ¢on Efectivo Distribuible: para pagar Dis gtyn_b_qclone_s
del Fideicomiso a 16s-Tenedores de: conformidad: con-el-Reporte de
Distribuiciones; ~en el--entendido; "que-se- eféctuaran distribuciones
cuando- menos. del*80% de los ingresos (menos.los gastos.netoside
descumtos, bonificaciones o devolucmnes) querecibael FIdElC(JmISO I
el ano correspondiente,-a-mas: tardar 2 meses despues: de” terminado.
dlChO afo conforme-ala:LISR; (i) porla acttalizacion de-un Eventn de
Sushtuaén de coh.fomudad conlo: estabiemdo enla Claus a;XVIII del
Contrato - de -Fideicomiso; (iii)-en: la I‘echa de Vencimiento,” Segin =
~ determine - el Comité~Téenico el monto que -corresponda- por-la

 diquidacion del “Patrimonio. del Fideicomisos (el “Remanente; del

- Patrimonio del-Fideicomiso”), éste se entregard a los Tenedores v/ o:al
- Fideicomisaria ~en. Segundo Lugar, ~segan Lorresponda,_ comor
rendmm,nto, 0 (iv)-en la-fecha de - terminacion- del- Contrato ‘det
FlL‘iElLOT‘ﬂiSO; en caso. de exzbnr algun Remanente del Patnmo 10 del

Segmdo Lugar, segun corresponda, como. rendumento _'?_ .'_' —

Las Distribuciones del FldGiCOII'IJSG estaran su]etas a que exista EfeCthO. :
DlStlel.llb[e, el cual a8l Vez - estd su;eto, _ prmmpalmente a las.. :
-~ Distribuciones de la:Sociedad Controladora que; en surcaso; realice en
~~favor desus. accmrustas entér mmos de 10 establec1do en el Contrato de
Fldemomlso T e e



~El Mento: DJStnbm‘oIe se: dlstnbu;ra a los: Te.nedores de Cerhfuados a4

Bursatiles, en"todos los:casos'a protrata-(basado: en-el.niumero-de~
Certificados Bursatiles de los que son titulares dichos Tenedores) /0
al Fldemoxmsano en Segundo Lugar enel mgmente ordery de prelacmn'

(). tmmeru. Retorno de: Camral EI'100% a los: Tenedores hasta: que laz

surnadela totalidad defos! Plu]os que‘sean distribuidos en términos del
presente parrafo, sea igual al 100% del Monto Deposxtado en’ la Cuenta
de Inversiones-(el "'Retomo de Camtal”) et e

(i1} seguitido: - Retorno: Preferente: -100% - del: remanente- GESiJ'Liés e

pagado el Retorno® de Capital; a  los=Tenedores,“hasta=que:las:

distribuciones bajo este inciso:(ii)-sean: equwa.lentes a ur rencimuento:
anual-compuesto-del 10% en Pesos sobre el resultado-de restar a (a) €l
Monto-Depositado et la-Cuenta de [nversiones ala Fecha de-Pago de -

- Distribuciones —del- -Fideicomiso, - contabilizandose —las--cantidades
_integrantes de éstea partir dé-las Fechas de'Depésito correspondientes;

(b} los Flujos que hayan sido'pagados con anterioridadia 1os Tenedores;- ‘
considerando-la Fecha.de Pago ‘de Bistribuciones: del “Fideicomiso..
conespondjente (el "Retomo Preferente” ) : '

- -

(i) zmaﬁ'f Al‘cé’i‘fLe 80%:de 1os Fluj'ds A Fia:éieo'ﬁﬁgaﬁ&‘ éﬁ"-'éeguhdo"

segun ésle Te mstruya por ‘escrito al' Flclucnarm) por ccncepto de '
Distribucion por Desempeno 'y el 20% -a_1os Tenedores; a “prorrata;:
después de pagacio el'Retorno Pr efelente, hasta quelas. Distribuciones
por Desempeno: totales-acumuladas que reciba el Fideicomisario en
Segundo Lugar conforme-a este'inciso (iif) sean equivalentes-al-20%. de
la‘'suma de (x) las cantidades distribuidas a 1os Ténedores con!orme al

- presente inciso (iii) v el -inciso -(ii) inmediato-anterior; mas-(z)-las

'Distribu'c'iones por Desempeﬁo totales acumuladas' 'qu"e' r"ecii:éz'z él.

: que ol Administrador le haya instruido por. escnto ai F1duc1ano) :

conformealpresente ineiso (iii); v e e

{1v) _cu'a'}*toi 'éual_e;gl_uielj_ otrasflujos -nett‘;)sz' de Bfech\zo : Distribuible
remanentes:(a)-:80% a:los:Tenedores, y:(b) 20% al Fideicomisaric-en

~ Segundo: Lugar (o cualquier Afiliada del Hideicomisarioten Segundo
- Lugar segtn éste’le instruya por escrito'al Flduc*arm) -poriconcepto e

Distribucion - por Desempeno, por el resto: de 1a VIge;nua del

' F:dexcomxso

: ._-Cohsxdé’rmdo las dlstrlbuménéé a efeétuarse a los‘Tehbdofés’ C{anforme_ :

“a través de 1os med:os que Indeval determme, con’ po: 10 menos 5-dias -

hébl.les anteriores ala: fecha de dxstnbucwn, respecto de la D;s tr1buc10n' '

2



~queise Hevara a cabo, y dlChO aviso debera mdy.:ar al Menos’ ( ) el montol

de-la Distribucién en:pesos respectivaa efectuarse:a los ‘Tenedotes, y:
(ii) la-Fecha de Distribucion cerrespondlente Tratandose delariltima

‘ g'D1st-r1buczén a los Tenedores, esta se instruird contra entrega: del’ Titulo:

Para tales efectos el Fiduciario.deberd dejinformaral Indeval POT-eserito.
de que se llevard: acabo: Ia u!nma sttnbuc:()n. -

_"’Fuente de” Distribucionesty.: de Pages, Ausen::xa de Recursm Las

Distribuciones del- Fideicomiso v los*Ipagos: al ampam “derlos.

Certificados Bursatiles se tealizayan: exclusivamerite’con &l PAtTImOnio - —
“del Fideicomiso de conformidad con 1o establecidoen este-Titulo y-en:

el- Contrato -de Fideicomise, El-Patrimonio del. Fideicomiso: también - _

~estard disponible para realizar pagos.: de los:Gastos:del ‘Fideicomiso, la

Conusién Anual del“Administrador, y el pago.de-otros honorarios,
gastos, @bhgacmnes e indemnizaciones conformera-lo previsto en el '
Contrato de Fideicomiso. Encaso de guie-el Patrimonio del Fideicomiso.
sea insuficiente pararéalizar1os pagos y- Distnbucsones del Fideicomiso
al ampare del-presente Titulo; no habra obligacion del Fidueiatio, del.

Administrador, del: Fideicomitente, del- Representante  Comun;. del.

Agente Estructurador, del Intermediario Colocador o cualesquieratde

- sus Partes Relacionadas, derealizar dichos pagoq 2. Dlsmbuaones del:

Derechos que ‘confieren -a -los -
Tenedores. v plotecc16n de SUS:
mfereses

'deelcormscu conv patrmmmo propm

Los Tenedore&. demestraran 1a htulamdad de’ 105 Cerhf 1cades Bursé hles, L
acreditaran. sus. derechos y legitimaran el e]emcno dellasiacciones.ques:
lesiotorguen los mismos, con [as constaticias: que: expldael ‘Indeval yel

listado de titulares de-dichos valores que el intermediario financiero-

~formule, en'su caso; en los térmmos dela- re gulac1én aphcable

_Los Tenedores tenclrén, en su calidad: dc htulares de los CertLﬁcados:-_
Bursitiles, los= dere;:hos «que les-concede la LMV yilos-derechos

'?especf_fmos quese establezcan en el Txtulo respectivo, mcluyendo entre ;
~Otrost - rhis

{a) & 1 V'Los-Tenedores-cuentan-con el derecho a-ser! debidamente
representados: en:su conjunto. a- fravés del: Representante Comun,
.pud;endo votar- ‘en- Asamblea- de' Tenedores Su- 1emoc16n yola
‘designacion de su sustituto; envel: entendido, que'dicha: Termocion: s6lo

:tend:a efecms a partn' de 1a fecha en que'un re‘plesentante comun_

' posemén dei rmsmo,

T (b) Los Tenedores. que en lo individual o en'si conpmto tengam el

10% -0 mas del numero. de Certlflcados Bursatiles: T c1rcu.1ac16n

~tendran: (i)l ‘deecho fa |solicitar, al-Representante™ COIﬁlU1 gue

'com'oque dina Asambleaide Lenedores, yi(ii) el derechoa- soliditar que

- se a_p.la_c_e por.1-sola: VeZ; hasta por 3.Dias _Habl_lg_s % s;r*._ qgces:daﬁ de':_



nuevaiconyecatoria, la votacion de cualquier asunto respecto.del cual:
no.se cons1deren sufmenteménte 11'1_fc>rrmac1casr eniel entendldgl que;una
vz que se declate instaladada Asamblea de Tenedores, los: Tenedores:
‘no podran desintegrarla para ‘evitan su! celebracion; en“el entendido;
ademas. que, los Tenedores que se retiren’o que no_concurran a. la:
reanudacionde una Asamblea de Tenedores quehayassidoaplazadaen:
[0s' términos del presente. inciso,-se considerara. que se abstienen. de-
emi hr S voto: respeoto del (loq) asunto(s) que se- traLe(n) '

,--(c:) e T PO Tenedores que-en-1o mchvu:[ual 06 Su- con]unto
. tengan: el 20% o= més: del* numero-de" Cerfificados “Bursatiles-en
‘circulacion, tendrdn “el-derechode ‘oponerse-judicialmente “a. las
- resoluciones dea-la Asamblea de Tenedores._szempre y-cuandoxlos,
Tener.lores que se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea =
*'de Tenedores respectiva; o habiendo concurrido-a-ella; 11ayan dado’su.
voto-en contrade la resolucién respectiva, 'y. en cualquier caso, se
presente la demanda correspondiente dentro delos 15 (qumce) dias:
- nalurales slgmentes ala fecha ‘en-que s¢. adoptaron laa re‘solumones
mcumphda oel precepto Iegal mﬁ mgldo ¥ los cunceptos de vmlacmn
La gjecucion de las resoluciones impugnadas podra suspendersc poran
juez de primera instancia, siempre. que los tenedores” impugnantes
otorguen una fianza suficiente para cubrir los danos: Sk perjiticios qiie
pudieran llegar a causatse al'resto delos Tenedores por lainejecucion -
de dichas resoluciones, en caso de que la sentencxa declare infundada o-
improcedente la oposicion La sentencia/que se dicte cor'motivo de:la
_opesicion- surtird efectos respecto. de todos:los Tenedores: Todas.las
oposiciones en conha de una misma reqolucmn dt.be:én decldlrse e
una sola sentencia; b= B

() Los Tenedores que en lo individual o ensu. con]unto tenganial-
menos el 10% del namero total de Certificados. Bursatiles en: Clrc.ulacaén,
tendran el'derecho a designaryy, en su caso, vevocat el nombranuento =
por ellos efectuado de 1 miembro del Comité Tecnico. Y Sus respectivos.
suplentés por cada - 10% de tenencia; -en-el-entendido; que- dichas. -
~designaciones y. remociones  podran hacerse mediante notificacion al
Fiduciario (con copia al Administrador'y al Representante Comtn)en-
la- medida-que no ‘se-trate- de-la desi\gnﬁiéh -dé=un=Miembro-
Independiente; en cuyo caso se requerira quela; demgnacmn sehagaa
traves ‘de-una- Asamblea de Tenedores-en la que s califique la
:mdepem‘len(na de. chchos ‘miembros:los - términos. del Contrato de
Fideicomiso. En caso de que la‘designacion o remocion:se lleve a cabo -
“en Asamblea” de Ténedores, los- Tenedores  deberan- presentar-las™
constancias.de depos1tc: queexpidarel Indeval al respectoy ellistado -
interno de posiciones./que ‘para tal efectt expida_els intermediarior
: 'fmancrero correspnndlente, que ev:denmen 1a canndad de Certlhcadus

/4/
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-automatlca de ladesignacidn de uni
Comité Téenico - demgna o por-los:
~independientemente de sidicho Tenedorentreg6
"0 no,la: notificacion “referida’ anteriormente; -
‘cuanda dicho Tenedor deje de tenerel 10%-de los

délh 10% cle los:: Cernflcados _Bursanles en -

-~ circulacion, -.hcho Tenedor o grupo.de Tenedores - -

deberd remover a dicho-miembro-del Comité

Jéenico!(y a: sti‘s'su'pler_t_tés)l_.jméiﬁliﬁht_e_.p@éyfif:_-Ev_isn_. =
..pot escrito de dicho sticeso al' Administrador; al*

Fiduciario 'y al Representante- Comén, -y dicha

- remocion surtira-efectos en-la fecha“en-que el

Tenedor o~ grupa-de TenedoresidéTel “aviso
respechvo No obstante'lo: antermr, Ta: Asamblea
deTenedores: confirmard-=la - termmac_lon
: migmbroidel

Certificados - Bursatiles - en -circulacion--que -le-

- daban derecho a dicho Tenedor-a designar-al==
miembro-del Comité Tecruco de que se itrate.
Cualquier Tenedor que adqulera el-10% de- los

Certificados - Bursatiles en” mculagléH_ ‘podra

“nombrar a un miembro-del Comité- Técnico de

conformidad con lo'siguiente: (A) en caso e que:
el miembro. nombrado. por.el= Tenedor: 110

califique ‘como | Persona; Independlente als

momento de su des1gnac1én, el mismo deberd ser

des1gnado como. miembrono: mdependlente del':. <
Comité-Técnico fnedxante 11olmcac16n previaty

POI- eScrito por. parte -de - dicho: Tenedor-al:

~Fiduciario, con ¢opia-al- Admlmsh ador v -al
‘Representante Comun (aila‘cualdeberaadiuntar-
~las.constancias.de. dep051to que. explda elindeval
‘alrespecto y el listado interno e ‘posiciones que

para tal efecto expida el intermediario financiero-
correspondiente que -evidencien: la cantidad ide
Certificados Bursatiles: de los: c:ua.les dicho.

‘Tenedor es- propietario), ‘en: cuyo caso-dichat:
. -demgnacxén o nombramiento: surhra efectos Bn {3

fecha de la notificacion respectiva; y-(B)enicaso

de gue el miembro. nombrado ;por-el-Tenedor- =

cahflque como - Persona Lndepend;ente al

.- momento.de su-designacion, el misSmo debera Seris

designado .como Miembro Independiente enuna. -
Asamblea de: Tenedores cLe conformidad con'lo
establec;do en el mc;so (1) antenm —

enedores; -



E0)

La-Asambleade l'enedores "N Su- con]unto tendré' :

~ derecho “de “designar "y,~en’ su_caso,- revocar Ja
.--d951gnac10n, dentro de una terna presentada para-tales: -
~efectos por los Tenedores-d'la Asamblea de-Tenedores,
~de (1) un Miembro [ndependiente del Comlté Téenico y—
= surespectivo suplente; en elentendido que sisedesigna

a mas de un/miembro suplente, el Tenedor.que: ‘hagala

-~ designacion debera indicar- el "orden en que-dichos =

miembrossuplentes: deberan —sustituir —al“miembro-

- designado por dicho Tenedor, len caso de que-dicho-
~ miembroseausente. Encasoide quelos Tenedores hayan.

nombrado a 10 rruembros del Comité. Técnico, ~de. :

' - conforrmdad con el-inciso (d) anterier, la A@amblea de =
-~ Tenedores no:tendra derecho, de designaral Miembro -
~Independiente del Comité Técnicoaque hace ref erencia

el presente’inciso; en el: entendlda, ‘que si-en cualqmu

momento ¢l niimero: de miembros del Comité Técnice

nombrados poer los Tenedores llega a-10, el Mlembro

- Independiente- del ‘Comité Técnico nombrado-por la= =
Asamblea de Tenedoresa que hace referencia el'presents =
inciso sera- rernondo de forma mmedlata y 4utoméhca %
~-sinnecesidad'de resolucion alguna. al respecto poriparte
“dela Asamblea de Tenedores: La desighacinque haga ==

. la- Asamblea  de Tenedores ~de. dicho'~Miembro

~ Independiente: (y Sus respecbvos suplentes) cenforme a
- esteincise () estara su}eta alo s1gu1ente

"(‘i)j SEL Miembro Independ1ente (y sus respectwos_-'_-

suplentes). designado’por-la“"Asamblea: de
~ Tenedores conformeaeste-incisosi(e)=deberd
entrepar a la Asamblea-de Tenedores. v-.al

s Representante Comiin, -en el_ -momento -de su{ -

designacion, . una_carfa= declarando-—su
independencia: respecto .de-cada.unq-de- los
Tenedores, el Fideicomitentey el Administrador;. -

()= El Miembro 'Indepeﬁdieﬁ_t"e_" (y sus: 'ré'spec_ti.vo_s ;

~suplentes) - designada~ porla~Asamblea de

“Tengdores conforme-a-esté-inciso (e)-debera  —-

“entregaral presiﬂéfjté y-al-secretariordel Comité -
‘Técnico.antes delasesion: correspondiente, copm :
: .'sunple del acta de asamblm £Omao ewdenaa de

: j'(i-'ii) El ‘V[wmbro Independlente (y eus respechvos-

-,_suplentes) demgnado por “la Asamblea de'
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“contra la entrega:del Tifulo cuandorse trate de Ia altima- Distribucin
-r.ealiiada de conformidad con Io_'.pf'ev.is_to;_ enel:presenteTitulor ==

- Depositarios -~~~ Bimegale e LT e

~Representante Comiin: Monex Casa de Bolqa, S A. cie GV Monex Grupo I*manaex 0, en' s
ot : ..caxécter de: representante comun delos Tenedores S

. Elerechos Y Obhg_acmnes del: Remesentante Cmm&n El
‘Reptesentante: Comin tendra las facultades: ‘y-obligaciones que se-
“contemplan en la LMV y-eny la Cirenlar (Inica, incluyendo, peresin-—
linlitarse a aquellos incluidos en-el-artioulo 68 de-la LMV-y- €l
artieulo 68 de la Circular Unica, asi comoren la LGTOC: ten-lo'que

resulte aplicable)enel Titulo yenel Contrato deFideicomiso: Para
todo aquello no-expresamente previstoen el'Titule; en el Contrato
de Fideicomiso, en los demas documentos de las,que sea parte, 0/en

“ - laLMVeoyen- la - EGTOC, “el - Representante- Comun: actuara. de

conformidad con las instricciones dela-Asamblea de Tenedores, Bl
Representante Comun representardal conjunto de Tenedores yna
- de-manera-dndividual a cada uno-de ellos: Las facultades~y
- obhgacxones del Rep1 esentante Comun mduuan, sm hnutacmn, los :
_-s1gu1entes

(i) suscrlbxr eJ T1tulo cor respondxente a cada mesmn Y eI =
rActa dejEmision, asi como ‘susgribir las, solicititdes a ser
plesr_ntadas ante la CNBV. parallevaracabo ¢l canje del
- Titulosy-Ja actualizacion de-la mscnpcxén encel RNV
Como resu ltado deuna Ermszcm Achcmnal

(1) "'revmar' la 'c'on‘stltué:i'rén del"‘l*i’de'i(farrﬁ"s'o"}“ “" e
'"(-_iii_)' : ven.flcar al estado que guaxda e] Patnmoruo de] -
T Fldelcomiso, s

(1Y) venflcar en]a medida de 10 poszbley enel émbito de. 5118
" facultades, ‘a-través de~la informacion-que. le- sea

— = S proporcionada para tales fines, el debida’cumiplimiento
~—.de las‘obligaciones del Fiduciario y; del’ Adrmmstradar_
- ¢conforme al- Contrato de Fideicomiso, el “Titulo-y-el
- Contrato de Administracion, notificar a los Tenedores de
= _cualquler incumplimiento-de:dichas* obligaciones- e-
-~ iniciar cualquier. accién ‘en-contratdel Fiduciariory /o
“instruiral Fiduciario que se: inicie’ cualquier-accion en:
confra-del’Administrador conforme a-las instrucciones
_ de la Asamblea de’ Tenedores (mc:luyiem:loJ sm hrm tar la
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i)

(iv):

IRJEXCEL SUS: derechos ¥ 'cu.m'plir con-sus. _
“establecidas en el Tttulo, encell Contrato: de_hdexconusc
¥ (S 105 demas docunmntes de los que ‘sea pal-te,

"soltatar dcl F1du01ar10, al Fxcle;c mi
Adminjstrador toda la-infermacion y
“queseencuentre en'su pesesion que sea necesaria parac
el cumplimiento-de las- funciones:del“Representante

“forma op¢
_Comun asumua?que latinformacion presentadarpor-las

“de los - re

'/ ley. aplicable) iy, para lo cual dichos Tenede o5 deb
acreditarla- tenencia. de - sus. Certificados, con Ias

ey del
'.d@cumentacxénr

C‘amun en-los: térmmos del Contratorde deexconnsa,.'

" estando’ el -~ Fiduciario, el Bideicontifente sy-—al

ar-lg-njismac de-

Adnurus‘ fador- obligados-a PIOpo :
. en-el entendidoque-el Representante -

partes.esiexactay: veraz, porloxque podra’ conﬂar en’ elh_ _
patasus funcrones de supervxsxén, : : >

plopordonal a cualquler Tenedor: las coplas (a su cesf‘a]‘
rtes - que - hayan: sido e :
Representanle Comdn —pot- el Fi¢ e T

Administrador-de conformidad conlo: establemdo envel

i Contrato.de; F1d91conuso, salvo que el Admuustrador"

~ haya identificado’dicha informacién:comoconfidencial

y-haya testringido su revelacion (5@10 efvlar

edida _.:que: :
ne exista @bhg'u:n?jn de revelar la-misma Bhacla

constancias dedepésitoqueexpidaelindevaly:ellistado

- de titulares que: para tal efecto expidazeliinternediario

financiero,correspondiente; cle serel 950 R

—en-general, llevar ;a-.-,e-a.}b.o- todos 1'.9.5 actos yiecjercer las

facultadesy- eumplif - con—las= obligaciones—del
Representante - Comtin. de -~ conformidad—icon— lo
-establecido” en el Contrato- der Fideicomisp, -la ley
@ phcabie N los sanos.usos ¥ px acti‘cas burséhles

o Lanhdad alguna CON cm‘go 4 SU pammomo para llevat a cabm todos
los,actos y-funcienes que le corresponden derivadas deisu: encarga, las
* cuales se cubriramicon IRatoe al Patnmomc del Tldexcormsa T

_'El Representante Comun debua venficar, a. través de J.a‘ln.farmamén




'Adm:mstracmn, pQr parte del Tldumarm, d.el Fldelcomltente, del
Administrador, y- demas= partes: de-los documentos=de la~emision
“referidos (exceptoidertas obhgacwm,s de indolecontable, jiscal laboral
~ v adniinistrativa de las partes/de dichos. ‘documentos pr ewstas eIt los
“mismoes-que 1o tengan ‘una relacion directa’con'las Dl.StTl‘ UEi
‘cualquier-otre pago que deba ser realizado a los! Tenedores ccmfrarme a-
los Certificados Bursatﬂcs] astcomo, elestado: que guarda el Patr:momo B
~delFideicomisor==iers s ST o

‘Paraefecto de cumplircon lo anterior, el Representante Comun tendra:
' eI derecho ‘de'solicitaral Fiduciario, al Fideicomitente, al Adrmmst-(ador
v las demas partes-de los documentos-referidos, asicomo.a las:
personas que les presten:servicios relacionados con losCertificados:
~ o con el Patrimonio del Fideicomiso,. incluyendo: sin® limitar,-al
Auditor. Exferno, la informacion y documentacion que’ ramnablemente
considere necesaria para-verificar el cumplimientode las: Qbhgamones
a.que se refiere el parrafo anterior. Mediante:la firma: del‘Contrato:
“de Fideicomiso, la aceptacion-del encargo y/o-la celebracion del-
- contrato de prestacion:de servicios correapondlente, se-entendera
que c‘uchas Personas:se-obligan a cumplu ccon-las: obligaciones
previstas -en- este: “parrafo. En ese: scntldo, ‘el F iduciario, el
Fideicomitente; el Admmmtrador, el ~Auditor- Externo -y--dichos
prestadores-de- servicios tendran la-obligacion de- propeteionar=y; o
-causar;que le “sea propomonada al Representante=Comun dicha
‘informacion) y, en los| plazosi y penodmxdad iqite el Representante:
- Comun‘lesrequiera; mcluyendo, sin limitar, la situacion: financiera del-
Patrimonio -del - Fideicomiiso, el estado-qire’ puardalas Sociedad:
}Ccmtroladm a,-los Vv ehiculoa de Inversxén el estado. que gual dan las
“Inversiones, Desinversiones; financiamientos.y ~otras. operaciones
- efectuadas “con cargo: al Patrimonio - del- Fideicomiso; - corridas
financieras, determinacion. de  coberturas,  asf:como cualquier-otras-
informacion ecOnéxmca, contable, financiera, le galiy adrmmsnatwa ques:
‘precise, la-cual”estard - sujeta a-las obhgacmnes des conhdenc:ahdad
—establecidas-en-1a Cléucmla 244 del Contrato de T‘Ldéxcon‘usq en-el -
‘entendido; sin’ embargg que-¢el Representante Comun podré hacer -
dicha informacion del conoeimiento de los Tenedores sinincurriren un
.-.:mcumphrmento por-tal motivoia la obligacion de: confidencialidad;y -
dichos:Tenedores estaran sujetos.a la.obligacion’ de confidencialidad
establecidar eni la Clausula=244 del Contrata’ de-Fideicomiso, ‘Para-
‘efectos delo anterior, el Fiduciario tendré Ia oblxgac;én de requerirasu
Auditor Exterrio; asesores. lepales o terceros-que- proporcionen  al:
~~Representante Comun-la: mforrmaon en ]os piazoc; qu*' éste _ﬁlhmo
= -razonablemente lorequiera: = ey e ran

EL Representante Comtin: podré 1eah2ar v1s1tas o rev:srones a-las.

- personas: ﬁenaladas en el parraforan terior, si lo estimeé conveniente una- -
~ vezal ano-y en cualquier otro.momento que-lo considere necesario;:

medlante nohf:cacxén entregada por escnto reahzada con, par lo-menos:
- P08 :




-5 Dias Habiles:de anticipacion.a la fecha'en que serdesee Hevara caba
la visitao revisién respectiva, salvo que se trate deasuntos urgentes.en
cuyo caso. la nonh::acxéh podra darse con -2 Dfas }Iablles de
antlcxpacxén T . | DT

En‘caso-de-que-el Representante Comun no rcmba la mformamén :
solicitada”en' los . tiempos senalados o que’ tenga conocimientode -
“cualquier: incumplimitento delas obligaciones  establecidas —en el=
Contrato de Fideicomiso, el presente Titulo, el Acta de-Emision: yeel
; C_ont_rato de Administracién.a carge de las partes dg_los_qumga, estarad
-obligade -a-solicitar-al Fiduciaric, mediante notificacion- ~POY -ESCrito,

~haga“del: conocimiento”del puiblico”inversionista mmedtatamente AT

t'raves de la pubhcacxén de un evento relevante chcho
- de obl1gac1én de tonﬂdenc:ahdad aiguna sir: pEIjulCIO de la facultad- -
del-Representante Comuiy; de - hacer- el -conocimiento -del- publico

inversionista en-términos del Contrato de Fideicomiso: yla: Iey aplicable; -~
- cualguier eircunstancia que pueda afectar'la capacidad del Fiduciario-

para eumplir con.sus obligaciones al amparo'de los!Certificadlos asi

como.cualesquier incumplimientosy/o retraso en el cumplimientode=
las- obligaciones  tanto - del Fiduciario, como-del Fideicomitente, del,

: Adnumstrador e demas personas que suscrlban los documentos L‘Ie la‘ "
: conocmuento da_l Representante Comfm en 'l entendldo, ademésﬁ que
dicha revelacion 1o se considetara que infringe las, obligaciones-de-
confidencialidad establecidas en el Contrato.de. Fldelc{JmJSO Y/ oentlos:
demés Documentos dela Emisién, En casorde queel Fiduciarionodieve
~a cabo la publicacitn del “evento relevante’ respectivo.dentro defas 2
Dias Habiles: sigaientes a la notificacion-que realice-el: “Representante
-Comiin, éste tendra.la ebhgamén de-llevar a r;abo la publlmc:lén de’
dicho “eviento re]evante inmediatamente; - ettt

El Representante Comin debera rendir c‘uentas del desempeﬁo
de sus funciones; la Asamblea de Tenedores lo sohate, 0:al rnomento_-
de LOI’ICIUH‘ sulencargo; e e

A efecto de esfar en p091b111dad de cumphr CON lo antenon, el
Representante:Comiin podra solicitar a'la Asamblearde Tenedores, 0
esta ultima podra solicitar:que se-contrate, concargo al Patrimonio. -
del Fideicomiso, a ‘cualguiier tercero: espeualmta enla materia dequese
- trate, que considete conveniente y/omnecesario para el cumplimientode-
sus obligaciones de verificacién referidas en-losipdrrafos anteriores o
estableadas enlaley aplicable: En'dicho caso el Representante Comiin
~ostara sujeto.alas responsabilidades que establezca la. -propia- Asambiea_ '
de Tenedores al respecto, y-en consecuencia, podra-confiar,-actuar /6

- abstenerse(de actuarcon base enlas determnnacmnes que llevena cabo_-:

~dichos espemallstaq segiunlo determine la Asamblea de Tenedotes; en: -
__.el entendld@ que 51 la Anamblea L[P Teneciores o' aprueba dmha
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connatamén, el Replesentante Comun no podrfn llevarla a2 cabo ¥
“unicamente serd responsable delas ac n\'ldades queleson: duectamente s
_imputables- establecidas en el Contrato de: Fideicomiso y-en-la ley
~“aplicable: Asimismo,. sin: perjuicio de) las demés obhgacmnes “del
Fiduciario refendas en.los pérrafos antenoros, “este dehera, previa-
~autorizacion -de-la-Asamblea’ de Tenedores;: contratar- con-cargo-al
~Patrimonio- -del- Fideicomiso - y/ o - proporcionar . al- Representanle
- Comun, con catgo al “Patrimonio “del- Fideicomiso,~los=recirsos:
“necesarios pata realizar-las contratacmnes delos terceros queasistan -
-~ dicho:Representante Comuan en el cumplimientode sus obligaciones,
~seginle sea instruido.por el Representante Comithy entin plazo queno-
- deberaexceder de-5 Dias Habiles contados a‘partie-de quelle sea dada
dicha" mstruccnon, en. e.l entendzdo que si-la ,&samblea de. Temdores :
autoriza la contratacion de dichos terceros perono existen los recursos. -
‘suficientes- para, tales-afectos en- el Patrimonio-del Fideicomiso, se
- estara-a lo dispuesto por elarticulo 281 del Codigo de Comercio asi
como.a lo establecidoren el articulo 2577 del-Cédigo Civil-para el
Distrito" Federal -y Sus: ‘cotrelativos en relamén con sutcaracter de:
~mandatarioen términos del articulo 217.de [a LGTOC,. enelentendido,
, ademas que e] Representante Comunne esta;é abhgade a: a.nhmpar las:

especialistas y-no: seré responsable bajo mnguna arcunstanma del
~retraso de su contratacion v/ o;por. falta de recursos en el PatHmonio -
del Fideicomisode llevaria cabo dicha contratamén v/ a porque node -
sean propormonados, SNS11:CAS0,. pOT loq Tenedore;,, i :

A tendlendo a Ia naturaleza de 109 Cerhflcad 0S; que 110 conllevan B

_ una obhgacn.‘ma cargo del Fiduciario de pagar una sumadedinero por

concepto de- principal.y/o-infereses, ni- el:Repr esentante Comtu'l, i

- cualquier funcionatio, consejero, apoderado, empleado, flha] o.agente.

(el ““Personal™)—de -éste;--seran -responsables-de las: decisiones-de
inversion; del cumplimiento del plan de negocios; ni-del" desempeno =
delaSociedad: Controladora, ni delos: Vehlculos de lnv&rsmn, nidel

- resultado de las'Inversiones y/o de las:demas operaciones efectuadas

-con cargo-al Patrimonio-del Fideicomiso -6 la adecuacion de-dicho
resultado a los rendimientos esperados. ¥z {%i'inp'oéé"aebéﬁ‘ﬁ Teyisar ni -
vigilar-la viabilidad juridica - financiera y-economica de la-Sociedad

T _:Conh oladora, delos: Vehiculos de Inversxon de las Invermonesy clemés .

~-operaciones ni la obtenuén “de autonzac;ones V2 cumphrménte de
_requisitos” legales "y de ot tipo que corilleve cada Inversion-u
operacién, en el entendido; que_ el “Representante Comun: estard. .
~facultado; para solicitar.al Admmlstrador al Hiduciarionysa 10:: demas

parhmpantee, mf@rmacmn relatwa aestos temas __'- ."‘.’ e




Asamblea de Tenedores:

- Inmobmano, del: Auchtor rExterno, orde: cualqu1e1 otro tercero, ni el

cumplimiento-de las obligaciones pactadas entlos:contratos firmados-

- con..las contrapartes en las Inversiones;” Desmversmnes Sy demas
~operaciones; ni‘ell Lumplumento de las obhgacmnes de las partes de'la

Sociedad ‘Controladora, ni-el cumplimiento-de las: obhgacxone delas-

- partes —de" los" Vehiculos: de- Inversién-ni ~de sus -terminos--v-
~funcienamiento, ni la deblda instalacién o funcionamiento del Comité -

Técnico, y. las obligaciones de:sus Jmembros, (o cualqmer otro Orga.no ﬁ
distinto ala Asamblea de Tenedores e -

o~ LaAsambleade T enedotes representaré al con]untc- de éstos y, en todo\
“lo'que no contravenga: 1o previsto en la-Clausula-1X-del Contrdto de.

Fideicomiso, se regira por las disposiciones. conterudas enlos: amculosr '

218,219,220, 221,223 y demas artioulos correlativos de 1a LGTOE, yide:
_ conformidad con las disposiciones-contenidas-en-los articulos 64-Bis B
- y69ide la EMVi—y “sus decisiones, “adoptadas - conforme-a-las;

disposiciones del Contrato de Fidefcomiso, el Titulo ylaley aplicable:
SEran véhda_s Iespecto! de todos los: Tenedor(_s ‘AU de los ausentes 0.
d1sndentes

T -;'Lujgm- 'dé- Celebracion: -Las Asambleas- de- Tenedores -6
“celebraran enlas oficinas del Rep'féseht'aﬁte Comunubicadas en -

la Ciudad de México, Méxicay, a falta.o imposibilidad para ello; ~

~ien ellagar que se senale en la cor1v0c,ator1a carrespond;ente e

by Co_nvo‘catona.
S e Asambled de Tenedotes §é reunira s1empre que sea
= convocada-por-el- Fiduciario- o por el Representante”
Comunen el caso: previsto envelinciso: 11) sxguzente, en: el
““entendido, ~ que “tanto’el” “Administrador=-como = el:
Representante:‘Comin podran “solicitar-en. cualqulu‘:__
~momento-al Fiduciario. que convoque - una Asambleade
Tenedotes para- tratar cualquier tema que sea deisu
competencia-yen el entendido, ademds; queel Fiduciario -
previa pubhuat.zén de la-convacatoria-en-términos de lo-
* previstoencel inctso (iif) siguiente; debera obtener el wisto
= bueno-del: Representante Comun respecto de-laimisma,
mismo queno: podré ser negada sin‘causa }ush.flcada, Ve
-~ deberd otorgarse 0. negarse. (en -este “ultimo--caso
- _justu‘;cando el moetive y-sugiriendo el ajtiste pertinente a-
-~ la convocatoria para su publicacién)'en un plazo que no

deberd de exceder de 3 Dias Habiles confadosa partirde =

- que se-le hay sohmtado (y \por el mismo-medio); en el
_entendido, ademas, que si el Representante Comin:no:
3 mamfxesta Io conducente dentro deJ plazo senalado, se
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(i

-~ Comun no cumplieren con:esta obligacion;

. primerainstancia del domicilio'de la Emisora,a: peticion’

- del Admmlstrador o de los Tenedores: so].lcnmtes deberé' :
expedirla.convoca torla respectiva;

enfendera que oforga. su visto bueno a la convocatoria-
respectiva, en los/términos en:los: que fue presentada 51

“el Fiduciario no pubhca la convocatoria dentro-de-los 3
- Dias Habiles siguientes a la'solicitud! correspondienite el -
‘Representante (Comun estard facultado para-publicar -

dicha convocateria. Si el Fiduciario o el-Representante

el juez de

En el casorque los: Tenedotes e]erzan el det echa prev15t0 =
en-la: Cléusula 9.2(b) del: Contratorde: Fldexconuso, el

_"_Replesentante Comun deberd expedn’ lacconvocatoria™
‘para que la-Asamblea de Tenedores se retina‘dentro del -

término de 10-Dias Habiles a partin-de-a fechaen-que-

- recibar lasolicifud. =St el Representante Cnmt’m No-

cumpliere -~ con esta. obhgamon el juez. “de. -primera
instancia del dom.mlxo de:la”Emisora,-a. pehcxén declos-
Tenedotes- solicitantes, debera expedlr Ia convocatoria

~para la reunion de la Asaml:llea

La cenvocatona para las Asambleab de Tenedmes
expedidaporel, Fldumarlo o porel Representante Comiin--

. se publicarauna vez por 0. menos; a‘través'de Emisnet y

en un-periddico de amplia circulacion nacional, (yserdn: -

_entregadae. al “Fiduciario o=al Reprcsentante Comun,.

segun Corresponda, por correo. electronico)con 10 -Dias:
Habiles de anticipacion, por lo'menos, ala fechaenque la -
Asamblea- deba  reunirse;  en- el entendido que, en la-
convocatoriase expresaran los puntos que en- Ia Asamblea

- -de Tenednres deberan tratarse

®

Los -do.,c.u_mmtos relacionados con 1os puntes del orden
dé'l 'dia' dé : laé"'Asamble"as dc Te’fi'edc;i"és" 'e's"téi'aﬁ"
Habﬂes de: antxczpacmn ala celebramén de la. Asamblea '
de-Tenedores, ‘en el domicilio “que se-indique-en=la

convocatoria, para ser revisados porlos Tenedores. Dicha
informacion sera. 'prdptjzcidnada por el Administrador (o (

el-Fiduciario, en su caso) al Representante Comun en-,

.coplas fotostaticas o -electronicas. Asmusmo, el

Administradortendra la obligacién de proporcionara los: -
Tenedmes ‘que- asi ' lo sohcnten, los ‘documentaocs

= relac1onados con los! puntos del orden del dia de las
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(i)

“instalada e prlmera convocatoria, deberan estar.
~presentes en la/misma cuando menos:la mayotia-de los
‘Certificados Bursatiles en circulacion con deréclioa votar
~endicha Asamblea de Tenedores; enelentendido; de que -

una 'As'amblea de Tenedores se considerara validamente:

- Salvo que en el Contrato de Fldexcormso, el presente.

por —parte de la-Asamblea de Tenedores, todas las.

instalada en segunda ‘o~ ultertorest convocatonab con—
cualesquiera. numero. .deCertificados; Burqa’nles en
'Clrculacu’)n queseencuen l:rert represen tados

una mayona s’upenor para. Ta adopcxén de. resolum(‘mes

resolticiones de-la Asamblea de-Tenedores deberan ser . —

-adoptadas. por. el voto-favorable de cuandosmenos a-
mayoria de los Certificados Bursatiles presentes en dmha-'
“asamblea.

Independientemente de-los requerimientos de-quorim-

anteriores, —ya- 'sea ‘en’ - primera- o - en-ulteriores

convocatorias:~ (i) remocion - del -Administrador,

requerira del voto de por la:menos el-66%;-en’ el caso de

circulacién, en el entendido; que-los ‘Tenedores: de
Certificados- Bursatiles -que- sean Ct)mpétidores del
F1de1cormso o serdn considerados para determinar el
quérum-de—instalacién -y votacion. en -asambleas

Bursatﬂes que sea.n Conmpehdores del “Fideicomiso;

~deberan abstenerse de votar.en las decisiones respecto a
-la-remocion del” Administrador; - (ii)-la remocion. del
‘Representante Coman requetira del-voto'de ‘porlomenos

el 75% dé los Certificados Bu rs_aﬁleb encirculacion (iii)1a

- cancelacién de lainscripeion de los Certificados Bursatiles

en:la BMV-requerira del voto.de por lo menosel-75%: dé :

losCertificados Bmsérﬂes ‘e circulacion;: (w

cancelacion del registro de los:Certificados Bursatiles en'

‘el RNV-requerira el voto de-por lo'menos el-95% de los:
~Certificados Biirsatiles en c1rculac1(§n, (vyilas amphamon a
las emisiones requerira del voto de por-lo menosel-8
delos Certificados Bursfxtd% en circulacion;{(vi) g,ualquler
‘incremento. “a - los esquemas. _de’compensacion. -y,
‘comisiones o cualquler otro: concepto pagaderas por: el '

 remocion con causay de por lo menos el B0%; en el caso -
deremocién sin causa, de los C&rh.f:cados Bursatiles.en

; ;reIacionadas con la remoci(‘m del Admixiistragldr, y;‘ en el- :



“Fideicomiso-en favor-delAdmimismadorlos Triembros

del'Comité Téenicou 6rgano.equivalentedel: Fideicomiso.

~ (en su caso) requerird del voto de por.lo.menos el 80% de -
~ los ~ Certificados, Bursatiles en cuculamén, (vif) “la~-
' terminacion’ anticipada /del” ‘Periodo’ de™ Tiversion. -
— conforme alaClausula 11: 1 1 del Contrato de Fideicomiso -
- requeritd “del voto de por-lo menostel=75% de Jos

Certificados. Bursatiles en-cireulacion; (viii)-cualquier

-modificacion.a los Criterios deInversion yial Régimen de

anersnﬁn requeura del voto de por io menos él B0%: de los-' =

.mochfxcaCLOrl a Llrmtes de Apalancanuento y a- Ias'- =

politicas de contratacién asuncion de eréditos; prestamos;
financiamientos; asi.como cualquier moditicacion a estas
requerird del voto ‘de por-io- menos-el 80% -de los

= Cerhﬁcados Burséhles én c:rculacmn, (x) la aprobacxon de

prev:sto en la Seca.uﬁn 2471 del Contrato de deexconuso-'

.requerira “del voto de por-lotmenosTel 75% de-los:

Certificacdos' Bursatiles'en circulacion; (i) la: aprobacion
de‘inversiones en' Terrenos ‘Especulativos requerira.del
voto de por lo.menos el 85% de los Certificados Bursatiles
e circulacion; ¥ (xu) ap:obar Ias inversioties - o
adquisiciones  /que « ‘se, \pretendan real;_g,_a_r : _@_u_@r_‘t_gl_@_ .

representen 10%! omas del' Patrimonio del Fideicomiso;

con baseen c1fra5 corr espondlentes al cierre: del trimestre

- inmediato anterior, con. mdependenma de que dichas =

inversiones' 0. adquisiciones - se- ejecuten’.de manera
simultinea o sucesivasiens un. penodo de ~12-meses:
contados a'partir de qué se concrete Ia primera; operacion,

pero. quepudieran considerarse-como una sola, y-dichas

operaciones. pretendan realizarse con personas que se’
ubiquenenalmenos unode los-dossiguientes Supuestos:
(y)- seanFartes: Relacionadas; o0=:(z) “representen=un

o Conﬂlcto deInterés, requerira del voto.de por lo menosel |

% de los Cert].ficados Bursétﬂes en’ c:.rculacxén

“cualquier amphamén a la mgenua dela Emision:

establecidaén el Tinio requerira-de la aprobacisn de:la

Asamblea de Tenedoreb la cual, en: ‘primeéra: convocatoua“ =
~ se.considerard validamente instalada conlaasis

los Tenedores guie representen cuando mene el_f75% de-_ =

-los Certificados Bursatiles en circulacion,: y-en: segunda Q
_ ultenores convacatonas se: considerara. vahdamente

instalada con (I asmtencm de cualqulel “numero-de’
Ceruhcadas Bursatiles en circulacién representados enla -

- misma, y en-ambos casos siis-resoluciones seran validas




con el vato favorable: de-Ta mitad - mds-uno de los-—
- Certificados Bursatiles representados en dicha-Asamblea=

de Tenedotes, lo anterior de: ronforrmdad con el articulo. =
220dela LGTOC 2 !

e Actas. de Asambiea de Tem.dmea De cada- Asamblea de
~ Tenedores se levantara acta que.sera suscrita porquienes Hayan
fungido en la-sesion como- presidente. y--secretario -y serd
. conservada por el Representante Comun::Al acta se agregarala -
~listadeasistencia, firmada porlos Tenedores concurtentes y-por:
“los ~escrutadores: ~Las: actas ~y~ demas - informacion: . y..-
‘documentacion en relacién.con las Asambleae de Tenedoresn' ;
el Representante Comti - séran. conservadas:  por -l
~Representante Comun % podrén ser:consultadas én cualquier
- momento -por--los-Tenedores, quienes- tendran ‘e’ derecho,
-asumiendo los= costos; de- solicitar ~las:-copiasde - dichos -
- documentos-al-Representante: Comun,  El- F1ducxauu tendra
derecho’ arecibir. del-Representante Coman; previa-solicitud;
una copia del acta de la-Asamblea de Tenedores.-Ademas, el
~ Fiduciario tendra la obligacion de proporcionat Una copia-de -
dicha documentacion-al Administrader en cualguier momento
que. o - solicite; - Asimismo, el Administrador--y/ o= el
Representante Comuin deberd proporcionara losTenedores que:
- asi lo'soliciten; una copia, ele-.,tr()mca del. acta de Asamblea de"-
s Tenedoreb : -

-'C{’)rivehjc'Js-'-de Voto De conformidad con lo-establecido en-la
LMV y-en-la; Circular Unica; los-Tenedores podran-celebrar
convenios para el ejercicio del votoen Asambleas.de Tenedores.
En dichos convenios se podra estipular (1) lasiopciones:de
compra o de venta entre los Tenedores de-los Certificados
Bursatiles, o-cualesquiera otros convenios respecto-al
ejercicio-del voto o de los derechos econodmicos-de-los
~ Certificados Bursatiles -y (ii)-la renuncia_por parte de los
- Tenedores a ejercer su derecho denombrar-a un miembro
-del Comité-“Técnico en los terminos delinciso (c) de la
Clausula 14:1:4 del Contrato de Fideicomiso. La celebracionide:
-dichos convenios y-sus caracteristicas deberan'ser notificados'al-
“Fiduciario, a traves del Representante: Comun, dentro delos5
- Dias-Habiles siguientes al de su' concertacion; para-que-sean-
~revelados por el Fiduciario al publico inversionista-a travésde—
“EMISNET, o cualquiex otro'sistema de dlﬁlsiréh de la BMV; asf
“como:para.que se ch.funda su emstenma enel reporte anual del
'Fldemonnso i

i




_g Famltades de: la Asamblea de Tenedores La AsambIm de_--
- Tenedores tendralas szgmentes facultade e P

o

@_) -

“aprobar las ampllamones a las emisiones que pretenda.n.

realizarse, ya sea en monto 2 en numero de cerm’ xcados, :

numeral ‘1 2 de la Cu‘cular Umca de Bmlsoras

-apmbar cualqu:er mod1f1c,ac16n =T los iérm.mes Q-

condiciones de los Certificados Bursatiles, en-el-Contrato.
de Fideicomiso o los demas -Documentos detla Emision,
querequieranta aprobacion de los Tenedores; sujeto'alas:
disposiciones -de " la Clausulas24:1del -Contrato “de
Fideicomiso, siendo: al- efecto” aplicable el= ‘quorum-de

instalacion v votacion previsto en-el-articulo 220-dela
LGTOC; en el entendido, que cualguiera=de dichas.

modificaciones: deberan ser suscritas ~por- las: partes

~correspondientes,  conforme- ‘a los témunos ~del
_documento- def.que se .trate.

discutiry, en'sucaso, aprobar laremociony,/ / o sustitucién
‘del Fiduciario: de conformidad-con:lo estableado enla
.Claue,ula 155 clel Contrato de Fideicomiso

aprobar Ia termmamén antmpada del I*:dexconuso, G
propuesta - del 'Administrador en el.caso -de - que “se -

- cumplan 105 siguientes tres supuestos: (1):el Periodo-de

Inversion haya-veneido; (2)-todas las Inversiones-hayan -
sido“objeto- de una- total- Desinversion;: orhayan sido

_declaradas como. Proyecto”en - Pérdidapor-el=Comité

T‘ecmco camo Asuntn Reservado v '(3)' todo el
conforrmdacl con el Contrato. de Fldemo:rusm“'lr'naya sido
fepagado, y no queden mas obligaciones: pendientes del
Fideicomiso -de  cualquier— naturaleza, mcluyerﬁdo
obligaciones contingentes o desconogidas;. segun 10"

determine-el-Adnunistrador. y-sea-confirmada ‘por gl

Auditor Externa; (o) stel Administradorfue removida de -
conformidad ~ con— los-: Lérmmos ‘del Conh ato de
Fideicomiso, segun lo détermine el Fiduciario-a su entera
discrecion, en cuyo caso el Fiduciario no podrditerminar
el Fideicomiso hasta que todos los mentos adeudados al
Administrador -removido;‘de “conformidad:=con: el
Contrato-deFideicomiso; hayan sido”pagados.en su

totalidad); en el entendido, que en el <aso. deque-dicha '

~‘ferminacion'anticipada del Fldelcorruso sea: apmbada de
'confomudacl con este IMCiso; todo el efectwo remanente
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(x11). -~ aprobar las inversiones o adqms1c1ones que pretendan

realizarse ~cuardo representen el 10%:0! mias el o

Patrimonio: - del FldElCOH‘tlSO, con” base .en- leras_
'(.orrespondjentes al ‘clerre del’ trimestre— inmediato
“anterior, conindependencia’ de ‘que dichas-inversiones o
adguisiciones' se- ejecuten “de manera: simultanea o:
- sucesivaenun periodo.de 12-meses contados:a partiride
que seiconcrete la primera:operacion, peroique pudieran
considerarse: como una sola, v dichas operaciories-se
-pretendan realizar con personas- que se ublquen en al
menos una delos dos siguientes supuestos: (i) sean: Partes]
Relacxonadas, 0 (n) representen un-Conflicto de: interés

(xul) -aprobal el destmo de- [os recursos obremdos con-cada
' 1 = -Llamadaide Capital; cuando:sean-iguales ‘o mayores al. :
20% del;Monto Maxnno de la: Erru51én g '

(x1v) aprobar ‘la extensién de la vxgencxa de-laEmision.
-~ conformealo pretho en la Seccion 24 1 de.l Contrato de:
Flducormso :

(xv)~ aprobar lasrinve'rsiones enfT‘erreﬁos_Espe.éﬁiaﬁv‘oéﬁ

~ (xvi) ~ aprobar, en suicaso, Ia conttaprostacmn pagadera a-los
-~ Miembros; Lndependlentes del Com:lte Técnico por el
desempeno de sus fum.lones, e

(xvii) “cualesquiera otras facultades previstasten el Conh ato'de
! ‘Fideicomiso, en los demés Documentas de la EIIUSlGrl ¥ la-
-leg151ac16n aphcable

(xn) anteuores, deber‘m abstenerse de votar en Ia
Asamblea-de Tenedores; los Tenedores que(i) sean Partes
Relacionadas o (ii) que Tepresenten: iy Conflicto “de
Interés, sin-que ello afecte el quorum: requendo para la =
instalacién de chcha Asamblea e e :

S Nonflcamones al deucmmo por:ia Asamb!ea de Teneclmes- :
= Todas lasTinstriscciones: y- notificaciones; que:la Asamblea de
“Tenedores -deba enttegar-al Fiduciatio deberan hacerse-por-:
' escnto, a lravés de Representante Comun' en el entendldo que

ejemplar ‘el acta de asamblea donde ~conste- cualqmer -
instruceion o autorizacién expresa al F1duc1ar10 porparte.de-la
Asamblea de Tenedores 3

50




—— : i Competidores: Los-Tenedores; por-el-solo-hecho desadquirir ==
— : - Certificados Bursaliles; en esteactoconyienen que acualesquier
Tenedores: ‘que-sean Compehclores del Fldemormso, no:se les

- permitira. votar en cualquier Asamblea de” Tenedotes,- con
“respecto a la' remocién’ del Adrmmstradorf conforme a1o-

'-estableﬂdo en el Contrato dl. E 1dexc0m150, ‘enel eﬂt@nd:doique,
dichos Tenedores:- que sean Competidores del’ Fideicomisono =
- seran -fomados en"cuenta.para-determinar-el“quorum=de
“instalacion'en una asamb[ea umcamente por lo que 58 refxere a
: 'dlChO asunto ' : oy

it iAsamblea lmmal Dentro de los 30 Dlas H{abﬂes mgmentes a ]a =t
_,Fecha de Emision-Inicial, el Fiduciario-debera.convoecar a-una-
~~Asamblea de Tenedores;la cual se debﬂ:a celebrarencuantosea
pracncamer\te pusﬂ)le, en-la cual (i) los Tenedures que'en o
individual o’ en"su conjunto, por cada-10%: que: tengan dei_ _
-numero total de los Ceruficados Bursatﬂe'i en cxrculacxc.‘m, '
r__espe_ctl_\_-os b__uplente_s). e termmo_s de _Io _q_ue establece I,a“ =
‘Clausula 9.2 (d) del Contrato dé Fideicomise o,-én su-defécto;
renunciar: a- dicha, derecho .o reservarse. su, c:)emczo, (it). la
- Asamblea de Tenedoresideberaaprobar;en sucasolas politicas.
v los planes de compensac:lén para los: m.u.mbros del: Comite.
' .Tecmco, ‘segtn- . los / misphos' \sean- propuestos por el
Administrador; (m) la Asamblea de Tenedores debera calificar
~laindependencia-de los Miembros _Indep‘;.nd:ente c;ales del .
Comité Téanico;y (iv):1os Tenedores deberan discutir y resolver
: : _ otros asuntos segunhayan sido debidamente presentados para
e SR “su-discusion en dicha Asamblea'de Tenedores de conformidad
: : : con los termmos del Contratode Fld.EICOnlISO e

~Integracion del Comité a. hwtegfac’ién del Comite Tecmco EI Cormto Téemco eatm‘é'
Técnico y susfacultades: ~integrado por un maxime de 21 miembros de 165 cuales; por-lo
' =T - menos; el 25%deberan - sér—Personas-que-calificancomo
Personas - Independientes: “y - que-seran: demgnadas como

; Mlembros Independlentes

=S()S ntgg; GO Imcml del'Comite: Técmizo Desde lafecha de-_
L Sleelebracion: del-Contrato de- deeacemlso - h&bta que-se.

-~ “lleve-a cabo la designacién aque serefiereda Clausula 9,6+

“del Contrato de Fideicomiso; el C('),mité‘ T'écni'co' estara

integrado porlos miembros propietarios:y:susrespectivos:.

~suplentes que se listan en-el"Anexo““D* del'Contratode
~ Fideicomiso, 10s. cuales son nembrados dela ‘51g1uente;

"~ forma: (D6 mlembros prc}pletarlos ¥ sUs respedwos SR

- suplentes,elegidos. . por,/ el Fidetcomitente" yoe (i) 2
_Mlembros mdependjentes y sus respecnvas' uplentes,




(i)

: de51gnados por ek Adxmmstrador, los cuales deberén_..
cumplir conlos:mismos: reqmmtos et t]

le&gnaﬁén de Mienibros\del Comité: Técmca “por losg. =
Tenedores:-Los Tenedores que en 1o mdmdual olen su;

—conjunto: tengan da” tenencia-de cada 10% “0-mas dal

ntmerototal de los Certif mados Bursétiles en cuculacxén
tendran el derecho de designary; en su-caso, revacarla

designacién. por - ellos “efectuadade = un“miembro-
propietario:del Comité Técnico y el namero de'suplentes
‘que consideren necesanas, ‘por: cada10% de: tenenma, en

“elientendido, que dichas-designaciones ¥ remociones se

llevaran a. cabo. conforme a-1o p:evmto En la- Ciéusula
9:2(d) del Contrato de I'ldexcomtso - -

'Mie’mbros gdic’ioixales desi'g}g'lados Dot el'-;ﬂtd.ﬂ'-ﬁﬁis’t'i‘-é\dor...

- El Administrador padra; en cualquier momento, designar

a-miembros adicionales del Comité Técnico (sin queen
ningun caso se excedael niimero maximo: de miembros.—
del'Comité Técnico a que se refiere la Clausuladd:1:2:del

Contrato - de Fldmcon‘uso) e el entendldo_f_ que R
Administrador deberd - designar. a- -las. Personas -

Independientes como Miembros [ndepend:entes que sean

- necesarias para que por.lo menos-el25% delos miembros ==

del’ Comité’ Técnico sean | Miembros Independlentes,

.51empre y cuando la Asamblea de Tenedores: cah.ﬁque su

independencia. -El Administrador también: tendra el

‘detecho a revocar la designacionide los Miembros -del
~“Comité Técnico designados por-el Admzmstrador, en el eI--
entendidon que la Asamblea-de Tenedoyes fambién tendra
el derecho a revocar dlchas de51gnac1ones cuando todos'

..entendjdo, ademés, que: {os miembrosidel Conute il écmco. =

- uya demgmac:xén ‘haya. sido-revocada, no- podran.ser-

designados niuevameite para-formar parts. del Coxmté -
“Técnico dentro'de 1os 12 mieses siguientesala revocam{)n :
—de su-designacién: Bl Administrador deberd Hlevara cabo
~las_designacionesy- remogiones -de-los “miembros-del’

‘ComitéTécnico ya'sea (i) por medio:de- PIEVIOaVISO-pOr=

-~ escrito al Fiduciario yal Representante Coman, en.cuyo-

caso (x) se requenra la calificacion.de- mde_pendenc:a oo S

parte de -la- Asamblea: de -Tenedoves, -y (z)-dicha

.demgnauén 0 nombranuento surtira. -efectos ' en-la.

Asamblea - Tenedores=—que - califiqie— dicha -

mdependenma (tratandose unicarmente de Jos: Miembros. '
: Independmntes) o (i1) dentra. de’ una. Asamblea de
- Tenedores, en cuyo caso dlcha des;gnamdn o remocion



surtird - efectos “automaticamente, Por cada miembro

designado:del:Comité Técnico; el Admimstrador:tendra

- tambien el derecho de-designar oo mas m.tembros e
‘suplentes, que tendran el derechio ;le asistira las sesiones -
“del Comité Técnito, ante la‘ausencia de dichos miembros;

y-enelentendideo que si mas-de-un m1em"bro suplente es

designado, el Administrador deberd indicar el'ordenen
que: dichos miembros suplentes deberan sustituir-a los
- miembros designados por el Adxmmsh ador, en auseru:ia :

de dichos miembtos.

b, Duramén del= n_ombralmento de: los Mlembros del Com.lté
Técmco ;

'(i')_. R

C.

_M?iemhres Tjési'ﬁiiados .iﬁei"_ el _Ad_xmmstradoa El

nombramiento: de los miembrostdel- Comité Técnico
designados porel:/Administrador tendrauna vigenciatde
1-afio, y sera renovado autontaticamente por penodosr

consecutivos: de-1--ano- salvo que el Administrador
dispongalo/contrario medianté notificacion por-eserito-al’

~Fiduciario y al Representante Comun; en el entendido;

que el’Administrador podra remover y/o-substituir a-los
miembrosidel Comité Téenicoque hayan sido nombrados
porel"Administrador en ‘cualquier momento, ya sea (y :
mediante ‘notificacion por | escrito! al I'lduaarm yeealos
Representante ‘Comuin, en cuyo-caso. ‘dicha remocion o

““sustitucion surtird-efectos en-la- Asamblea de Tenedmes"'-

inmediata siguiente; o (z) dentro-de una- Asamblea-de
Tenedores; en cuyo caso dicha designacion o remocion
surtira  efectos, autométicﬁmenfé, -en. - cada caso,
anicamente en la- medida en: que después de  dicha

: rem@cxém ¥,/ 0 subs‘htumén, el ’?5% de los mlembros del
: 'C@mlte Tecmco Sigan sienclo- Mlembros hdependlentes,

Y

Miembios. clemgg_ados POt : ]0;.5 Tenedmes El
nombramiento de 1os miembros del Comiteé Técmco (yde
sus respectivos suplentes) por los Tenedotesique en lo

individual ‘o'en su conjunto tengan la tenencia:de cada
10% del numero total:de los Certificados Bursatiles en

~circulacion tendrd una‘vigencia'de 1/ano; v sera renovado

-'automatlcamente por periodos consecu,hvos CIL, ’l ano

- 5alv0 que sean: remoyidos: conforme a-lo previsto enla
,presente Cléusula XIV del Conlra Lo de: F}delccmuso.

Sustitiiclon v mue1te de nnembros del ComJte Técmco. T.08

-~ miembros del Comité Técnico s6lo podran: s;_ap_s.us_t_xtu;dqs ensu -
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ausencia por SUs suplentes, en el entenchdo, que: h muertf‘,.f
Incapacidad o renuncia e un miembro.omiembro; suplente del”
Comité:Técnico. resultard en.la revocacion: automanca de-la
: demgnaaén de_dicho ‘miembro 0" suplente;: con -oefectos:
~ inmediatos, ¥ ¢l' Administrador o el Tenetlor o Tenedores que:
hayan “designado a . dicho.~ nuembro ok suplente, rsegin
conespar\da, tendran el derecho. de demgmr 2 UN-nuevo:
miembra o suplente del Comité Técnico, en la medidaen que =
cumplancon los requisitosibajo.el Contrato de: Fldelcomlso para
“designara dicho miembro: osuplente nuevo e T T

i 'Remunergl‘cibn de Miemb'rosi. :

(1)"  Miembros  Designados por- el Adnnmst-raeior El
‘nombramiento.por el Administrador delos mlembros del
Comite Técnico.es honorifico.y-no:da derechoa dichos
Tiembros a recibir contraprestacion alguna. decualquier:
naturaleza per el desempeno del'mismo, excepte p01 16
" prewsto en elinciso: (111) -51gulente : -

(1] 'M1embr@s De&:g@os pot- log - Ténedores: ~—El
~ - nombramiento:de miembros del Comité-Teécnico-por-los -

‘Tenedores ~es-honorifico y-no - da“derecho~a-dichos
‘miembros a recibir contraprestacion: alguna de-cualquier
naturaleza por el desempeno. del* misnio; salvoique el
‘Tenedorque haga la designacion expresamente djsponga

lo" - contrario; —en el entendide,” que’cualquier:

- contraprestacién - pagada -0 a- ser pagada- ‘a~dichos -
miembros-por -¢l deSempéﬁo' ‘de “sus - funciones, serd
pagada exclusivamente por. los Tenedores que 108 hayan =
S o e e s :

(i) _Miembl Qs hideperith’ente Sin prejuicio-de loprevistoen
o los incisos (a) . (b) anteriores, la Asamblea de Tenedores
~y el Administrador podran determinar que los. Miembros
~Independientes - del Comité -~ Técnico .reciban . una'..
“contraprestacion-por-el desempeno de sus ﬂmcwnes, en.
~cuyo caso, dichacentraprestacion deberé__sgr determinada-
- porila:Asamblea de Tenedores;la cual serd pagada porel—
- Fideicomiso comoiparte de- los Gastos de Mantemnuentoi .
“del Fldmco:m.lso : — -

Tecmco estayran su]etc)s a'las obllgacwnes de co:ﬂ:dencmhdad,_.‘
e estdblecldas en'la Clausuia 24, 4 del Contrato de deenomlso =




Presidente: ¥ Secretarm‘ Enla: Seslén Imcml Tos. nuembros del
Comité Técnico deberan nombrar-a un: miembro-del-Comité
~Téenico como presxclente del Cormté Téchico ya otra pelsona
que no | requerira. ser/ miembro \del Comité Técmco COmMO
secretario del Comité Técnico. En caso de que el presidenteoel -
secretario no estén presentes en una sesion del Comité Técnico
por cualquier-razon, previo al:comienzo:de dicha sesion; los

“demas miembros del Comité Técnico presentes enidicha sesién.
nombrardn por-mayoria a un miembro-del Comité Téchico para

queactiiecomo presidente de dicha'sesion, y a otra persona que
no 1equemé ser miembro del Conuté Técnico paia que- actue

-comao secretario-de dicha sesion. LTS -

- Convenios: pala el ejercicio:: del Derecho_ de \/oto “De:
' conformidad’ convla LMV y-la Circular Umca, los rmembros del

Comité Técnico podran celebrar convenios -con relacion -al

“gjerciciorde sus derechos ‘de Voto et las gesiones del Comtté

Téenico. “Tales convenios 'y sus-caracteristicas déberan-de ser
notificados al Fiduciatio con copia-al Representante. Comun,
dentro-delos 5. Dfas:Habiles siguientes‘al de su concertacién;
‘para - que sean - revelados por_el* Fiduciario=al" pablico.

" inversionista a través de la BMV. y EMISNET, asicoma paraigues

se-difunda su existenciaen el reporte anual del Fideicomiso. Ern
dichos convenios se podra estipular) entre otros; ejercer-el-voto
de los miembros no independientes en' el mismosentido"del
voto ermudo porel Adnmustrador —: :

Como un requisito. para:ser- rruembro del Comité 'I‘écruco Ios-

miembros del mismo designados por el Administrador quemno

__r:ahfiquen en ningun memento-como Personas Indeendlent@s :

ye sean designados como Miembros: Independlentes, deberan -

celebrar un-convenio -de voto;-estableciendo que -votaran en:
“todas las sesiones del Comité Técnico de conformidad con las

decisiones. tomadas  por el Administrador en-el asunto

' respectivo;-en el entendido, que-los Mxembros Independientes:
“nospodran ser.parte de ‘cualquier: convenio-en que se-pacteel

gjetcicio de voto de conformidad con lasidecisiones tomadas paor

~el- Administrador, “El* Administrador podrd=en- cualquier.
MOomento presentar un convenio de voto.a cons1derac1<jn de-los

miembros del-Comité Técnico que podra: PIGVer; entre-atras
cOsas, (') que “los miembros. que celebren dlcho ccmvemo
acordaran ejercer sus ~derechos de “voto- reqpecto de*las
Inversiones-que- requieran -la apmbauén previa-del Comite
Téenigo de conformidad con las! recomendaciones hechas por-el

~Administrador; (') que [os miembros: del Ca;mté Técenico: '

acuerden e]exmtar su. voto. de conformidad-con-las decisiones

“tomadas por el Administrador en.gl asyntorespectivo; - (i)

L
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h,

- Comite Teécnico mediante notificacion previa:y- por egéﬁfd a-
- dodos los-miembros del Comité “Téenico;=al ‘Fiduciario; "y al

cualesqmera otros asuntos que el Admunis| rrador cons1de1e que-

; podrén ser’ atendldos apropladamente enun convemo devoto
Cf)nvocatoz ia, Bl Administrador y /o cualquléra de los
mienibros del Comité Técnico podran convocar a una

Representante. Comuncon al menos-5- Dias: Habiles “de-

' ‘anticipacion-a-la: fecha propuesta-para: celebrar la ses’lon, enel el -

entendido, que los “miembios 'del- Comité-Técnico: podran-
renunciat’ - por —escrito—a dicha~ nofificacion -~ previa. - La
‘conyocatoria debera ser entregada-por escrito o -enviada al’
correo. electronico: de los miembros- del - Comité “Técnico; -y

~debera establecer (1)elorden delidfaque se pretendan trataren -
dicha'sesién; (2) el lugar, la‘fecha y-la‘horaen-la ‘que se vayaa - .
*llevaracabola sesion; v (3) tcdos 1os dOCUMEntos NECesarios O

conyenientes: para que-los miembros - puedan: deliberar en -
~relaciénalos puntos-del orden del dia a ser'c_hbc,u_t_l_do_s_ en dicha -

- sesion. mismos que- tendrdn”que ser entregados de manera -
- electronica-con al ‘menos 5 Dias-Hdbiles de-anticipacién:a-la=—-

~fecha en'que la'sesion-de Comité Técnico pretenda llevarsea:
«cabo.” Cuando. se' trate de  someter 1a aprobacién-de: una
Inversion deberd. mcluu‘se todo ¢l detalle de-dicha Inv e:smn

'Cualqmera ‘delos miembros del Comité Téenico pod1é__mclu1.r_ :

- untemaa tratar'enel orden del dfa de'la sesién de que se trate; -

sujeto-a. la previa- notificacién/ por rescrito al resto: de-los: -

= _'rruembros del:Comite Técnico; al Fiduciario y-al: Representante-_'
- Comdn, con por lo'menos 3, Dias Habiles de anticipacioma-la; =
fecha enque se pretenda llevar-a cabo la Sesion respectiva; Bl

‘Administrador debera” llevar: un reglstro queinclayas 108

- nombres;-domicilios, —teléfonos v direcciones—de - correp -

electrénico de 105 miembros - del - Comité~Téenico,  siendo
responsabilidad=“de’estos altimos ~mantener sus. datos:
~actualizados  en. dicho. registro, Dicho “registro“estara“a
“disposicion del-Representante Comun.y .delFiduciatio |yl
Administrador tendrd la obligacion de'proporcionsrselo sn un
plazeiqie no exceda de'los 3 Dias Habiles a-la fecha-en: ‘que-le
sea-solicitado pot el Representante Coman o el Fidueiatio, No-
“se requ erir'é de eonvoc"a'toria en casc'a de que 'en cué’lc’;uiér‘ sesién

.nuembx 08 dei Conute "Iu.ruco al momento de la votac16n

i 'Sesmn'e's.

(1) : Penochc;dad El Comﬂ:e Tecruco gp reumré con Ia_?-

penodlmdad necesaria . para el cumplmuento de-sus
funiciones -y los Fines del Fideicomiso, pero.en todo caso
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(i)
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(vi)o

e empate en las vo tac10nes :

debera reunirse por lo menes una vez al ano, Asimismo;

o~ “durante el Periado de Inversion o-hasta quese agote la .
totalidad del Monto Total Invcrhbie, el-Comité-Técnico.

deberd reunirse. por lo\ menos en forma: semestral.=El

'-Adn‘umstrador debera llevar-a cabe ‘las ‘convocatorias

respectivas para 'que se. cumpla-con -la peuudu:lddd
prevista eneste inciso, encaso de que no sean-los propios
miembros-del Comité Técnico qulenes convoquen a las

'sesiones del Cormté Técnico.

Quérum de Instalacion, Salve qué' el Contrato de.

Fideicomiso prevea algo. distinto; para que las sesiones

del Comiité Técmco se uonmderen vahdamente msta larias-. 3

eén- pimera. convocatoria, la- mayoria-de-sus- rruembros <
“propietarios - (la-mitad mas “uno) con derechata- voto:

respecto-del asunto: de-que se frate o sus suplentes =

respectivos “deberan estar - presentes:” En “el-"casode

segunda o ulterior convocatoria, las sesiones:del Comité

‘Téenico podrén celebrarse validamente. con cualquiera

quessea el numero.de miembros presentes en la‘misma

-quetengan derecho a votar sobre el asunto.en cuEshén

Qué"r:u-m de Votacién: " Salvo qu;e‘ < 'el- 'Cc_)jn'tr‘_at'o: de

- Fideicomiso preveaasuntos que requieranun-quorum de-
 votacion distinto, para que llas resoluciones del Comité -

Téenico -sean yalidas en Lualqmer sesién ~del -Comité
Teenico; se requeritd que las mismas:sean-tomadas-por
mayoria de votos de los miembros presentes con derecho
a voto YeSpecto del'asunto de que se trate.

Voto: Cada miembro:tendr voz y derecho aun: voto y-el
presidente, ademas, tendrd voto: de calidad para: el caso: -

Qtros. R'epresent‘mtes El Representante Comun, o

Fldumarlo y- eI Fideicomitente tendran derecho a asistira:
las sesiones-del Comité Téenicocomo observadores (con -

voz pero sinderecho de voto) y el Comité-Técnico podra- -

invitar a cualquier sesion-aterceros como.observadores:

(convozperasinderechode voto),en Vn‘tud desu grado=
de. expenencxa e un asunto deter rm.nado._ o — '

i De' todas las 'seSlones-se_.levaj:ﬁ:aré' actaen

espafiol 'q{xe"d'ebe'rén firmar el pr'esiﬂeﬁte“ el 'sééffﬁtai‘io._ .
de~la sesionde quese trate El secretario del=Coniité

" Técnico serd el 1esponsdble de conservar Ui expedlente-
con todaslas actas de sesion y-los demds documentos que-——
~hayan-sido-presentados al Comité Técnico, y de enviar

24 ol
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(vii)

Copla de: dlchas actasal Fldumano, a[ Adrmmstradﬂr yal
Repr&!sentante Comun :

SESwnes Las sesiones del Cmmte Técmco se: celebraran._
pieferentemente en la Ciudad' de: \/Iéxmo, 0.en el lugar' -
que-los* miembros  del Comité-Técnico: acterden. No- -
obstante 167 anterior, las-.sesiones de Comlté Téenico: -
podranigualmente ser calebradas por teléfono, Gentrosde
conferencia-o por cualquier otro medio que-permita la:
comunicacion entre sus miembros.en tlempo rieal; larcual

- podra-ser_prabada; “Endicho’-caso, el “secretario. se=

asegurara y conﬁ:mara por escuto la as1stenc1a de los

.....

sea propietanos o suplentes, para prepémtos de que- .

: exmtaquérumsuﬂcwnte et A £t v |

(viii)

v

Resolum@nes Fue1a de: Sesuén Asxrrusmo, el Comlte'-

- Técnico podra adoptar resoluciones sin.que séa necesario

quese reinan sus miembros en sesion; siempreque estas

- sean confirmadas por escrito por la totalidad de sus!

miembros propnetanos 0:5us suplentes 1ESpectivos con
derecho-a:voto respecto del ASUI0 €N’ cuestion, en-cuyo:
caso tendran, para todos los efectas legales; la-misma-

validez que si hubieren sido-adoptadas en sesién del-
, Comité Téenico Una copia de las resoluciones adoptadas-

fuera-de sesion deberd ser/enviada por-el-secretario al

'Fldumarm, al Adnumstrador y.al Represent‘ante Comﬁn

'stxdenma e Membros Indeuendmntes En 0] eventm de ;

que la opinién-de la: mayoria de los~ Miembros

Independientes no:sea-acorde-con la deteumnamén del
Comité Técnico, el Fldumano revelala tal 51tuauén al

= -pubhcc) mverswmstd a través del 51stema Etmsnet de la_

'suscrlblré el secretano s

- Acderdos, ~Los- acuerdos ~del- Comité - Técnico “serdn

,,comumcadoe al Fiduciario; al Representante Comuin,-al
Administrador y al Fldelconutente, a mas-tardar dentro.

~de los 5" Dias Habiles siguientes-a la “toma. de-las =

resoliciones correspondientes, medlante LSCIltO que

juInstrucciones al Flducmno por-el:Comité: Técmco.’ Todas 1a<;"

Ahstrucciones-y, netlﬁcacmnes que el-Comité Técnico emita al
Fiduciario d\.beran entregmse por--escrita flrmado “por-los.
~ miembros que hayan actuado como presidente y secretario-en:
la-correspondiente sesionidel Comite: 'I'écmco, acompanando

una copia del'actaide dicha sesion. = ==
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,Confhcto_ e Interés. ngun nuembro del Coxmte TécruCO'_ _' =

“estara facultadorpara discutir ¥/ o votaren -asuntos respecto de

= los cudles tenga un Conflictolde Intereses; se eritendera que un-—
““miembro ‘del Comité. Técnico tiene ‘un Conﬂjcto de Interés

cuando el mismo haya sido nombrado: porun-Tenedor quesea

~un Competidor: del Fideicomiso. Los siguientes-asuntos no.. -

“podran ser discutidos ni votados por los miembros. que designe. .

el Administrador-que  no- se-encuentren. deszgnados como

Miembros Independlentes e e

(-_i). “la prapuesta a los: Tenedores e cualqmer modelcamon a' 2
los Documentos de la En'u,smn,

(i) la verificacion -y- superv:slén del Cumphzruento de las

obhgacmnes del Administrador;

-('i'i'ij:_ la aprobacion de los Crlterms de Invers;én o clel mandato.

del Administrador'y cualquler cambioa dthO mandato,

.-(iv): nombrar y- remover al-Auditor Extemo, al Valu.ador

_Independlenteyal Valuador Irunobmano, s

() - aprobar la extensién del ‘Periodo de lnvermén y/ 0: del _
Periodo de Desmversxon,

(vi) declarar cualquler Inversion coma Pr‘ﬁiyecfoién Pérdﬁida;"_ =

(vit) apmbar e instruir al Fiduciario a. que lleve a-cabo la
- defensa del Patrimonio. del Fideicomiso: contra actos 1
“omisiones del:Administrador;

Bl Comité Tecmco, como Asuntu Resarvado, podra glrar al
Fiduciario las instrucciones necesarias respecto.de los asuntos enc
gue-el Administrador tenga un Conﬂmto de Interés

Representantes del Administradot. Los rruembros del Comiteé. -

- Téenico - designados™ por el Administrador - que-no- sean -

Miembros Independientes y-que no tengan derecho a‘emilir su
“yoto enuna sesxén del Comité Téenico; tendran-el derecho-de
asistir a-las sesiones: del Corruté "Iécmco -CON=VOZ pero Sin
derecho de voto

‘Sesion Inicial del Comité Técmco Dentio de los 3; Dias I-{ébﬂes
siguientes-a la fecha de firma del Contrato de Fideicomiso, ]

~Comité Técnicol debera calebrat. tunay sesion. para- discutir-y- '

“resolverlos asuntos:descritos en'el inciso (a).de la Clausula HE

: del Co:ni:ato de I ideicomiso (la "Seqién hucml”) =



-.-_:Emﬂ'radés;y Mib;ucicmes--&ei E:on&ﬁ-fé-.{'fé’érﬁédiﬁ’ —

= Ademas de las senaladas en ofras! dlSposmones del Contrata de_ :

-~ Rideicomiso ¥ los Documentos de'la Emision, el Comite Tecmco contard. -
con las: mg‘alentea facultades y atribuciones;” = oo

@

(i)

- derechos con valor igual 6 superior-al-5% del"Monto
--Maximo de la -Emision (pero inferior al-20% del Monto

- Maximo de la Emisién), con independencia'de que dichas -
“Inversiones: o -adquisiciones. se. rejecutens=de~manera
simultanea“o- sucesiva: enum; penodo “de- 12" meses
‘contados a partir de quese coricrete la‘priniera operac:lén, —
pero-que pudwran comlderarse <omo. una sola, _:' o

i)
: actwos, blenes Q derechos, que tenga un valor 1gual o
-mayor-al 5% del Monto Méxlmo de Ia Enumén (pero :

en la Sesién Tnicial, d1scuhr y' 611 Su-cas0; (A): aprobar el
registro en el RNV_y la oferta piiblica restringida de-los -
Certificados Bursdtiles; (b) instruir al Fiduciario: para que.

lleve a cabo el registro de los CertificadosBursatiles enel™

~ RNV v llevea cabo la oferta pubhca rest'rmglda delos

Certlflcados Bursétiles conforme-al numeral (A) anterior,

—(C)-aprobar los Criterios--de Inversion- miciales-~del

Fideicomiso -asi como el Régimen .de Inversion;-en el

- entendido, “que-dichos Enterioside Inversion iniciales

deberan seraprobados en una sesion posterior.del Comité
Técnicoenila que tengan la oportu.mdad de parnupar los
miembros designados por [os Tenedores de.Certificados
Bursanles, (D) aprobar elotorgamiento-de: les poderes a
105 que hace referencia la Clausula XIX del Confrato de -
Fideicomiso por parte del Fiduciario,-(E)-establecer los:

~términos “y condiciones ta-los “que’'se -ajustara el

Administrador en el ejercicio de sus facultades de actos

. Mel administracion, . (F) | aprobar! la; inversion: - del

Patrimonio-del' Fideicomiso et Invmsmnes Pern’uhdas" :
conforme a lo establecido en el Centrato dé Fideicomiso
(G)-aprobar la-contratacion-de-la-péliza-de-seguro de:
responsabilidad eivil para-funcionatios y:directores:a.que:

=~ se refiere la-Clédusula 15:6 del: Contrato de Fideicomiso, Yt
(H) ratlflcar los términos desilas mdemm.;acmnes
~ previstas len el Contrato™ de FIdEILOmISO para.los
-~ miembros - del -Comité- Técmco y-de: la Asamblea de -
: lenedores, - ’ :

aprobatilas Inversmnee adqmsmmn cle achvc)s, b1enes 0

e
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Confidencialidad;

._.otorgaxmento garanhas reales de; confomndad con: lal |
Clausula: XVII del Contratc de: E1de1com1so, :
(xiv): aprobar cualqtner e\:tensmn del Perlodo de ].nversmnf :
- conforme “a' lal ‘Clausula) lll_ll_dcl “Contrato: de =
Fideicomiso; - G4 e S
o xv) - lasidemas facultades denvadas de las. estlpulacmnes delszi=:
== Contrato de Fideicomiso) y -

(xvi) en"general  ejercer “las mas amplias facultades- para

- estudiar y resolver-cualquier-asunto -relacionado’con-¢l -
Fideicomiso gque-se- considere necesario-o-conveniente:

- parael mejor- cumplimiento de los Fines-del‘Fidéicomiso’
=1y oo delmismory aquéllas “que: requierar para el. cabal
' cumplimiento. de susfuncmnes ST e :

En virtud de lo anteriox,-el- Comité Técnico tendré las _Eacultades-
establecidas en el-articulo. 7, fraccion VI, incisora),-numetal-2-de fa"
Circular Unica, conforme a las modificaciones: ¥ admones prevlstas eni

el Contrato de Fideicomise, Dichas facultades, , junto con las facultades
descritas en los incisos (i)-a (xw) del numeral (a) anteriorno podran S G
delegadas S _ i : S

-~ Las resolucm'xie's"'fe’lac"ionad'as con los ziéi‘z_h'_tojs‘ 'c__lé{é'c;ités’:'-ej’j_j_l@ﬁ incisos:
(Ve (v (viiD), (X), (el y (xiv), del numeral (a) anterior/deberan ser

discutidas y votadas solo porlos: Nhembros Independientes delComité= :

- Técnico, v seran adoptadas cuando se: cuente con-el Noto favorable de
la mayoria de los Miembros Independientes: que- s encuentren. oy

presentes.en chr:ha sesion.,

“Salvo-por aquellas atribuciones o facultades que correspondan alas

Asamblea de Tenedores)-al - Comité-Téenicor o al Fiduciario, -el" -
Adniinistrador podra-resolver y-aprobat.las demas: ‘Operaciones-a ser

~realizadas por el Fideicomiso y/o-los Vehiculos-de Inversion; mempre .
‘que no haya ocurrldo y.contintie-un Eventa de: Sustlt‘ucxon b A '

El-Fiduciario y el Repx esentante Comﬁn por medm del- C;mlrato de-_j
Fideicomisa convienen, y cualquier Tenedor mediantela adquisicion

~de ctialquier: Certificado -Bursahil- se-considerara- gue “conviene, ¥y
cualqtiier-miembro:del Comité Técnico, por medio de.la aceptamén de:
suencargoise’ t_onslderara que conviene, en manterier Confldenqal 75 (6
- revelar cualquier informacion relacionada cen e]FldEICOH}JbO, cualqmer-
~Vehieulo de‘Inversién o cualquier Afiliada de cualquier:Vehiculo de

Inyersion, - cualquier=persona, moral respecto-de=lascual® se-esté

- considerandolo haya consideradorrealizar una Inversion-a respectoider
cualquier Afiliada“de dichas personas morales; en: el-entendido; e
dlchas Personas podrat revelar cualqmer hpo de: mformamén que.(i)'se:

62




haya puesta a dlSpOSlClQn del: pubhco en general sajva en: vu*t-ud del
: mcumphrruento de esta: dmposzcmn, (i1):sea requeuda para Ser mclun:la
o S = —en cualquier-reporte,“declaracion o -testimonio: que-requiera: ser
o : ~ presentado ante Cualquler atitoridad gubz.rnamental (i) )-pueda: ser
requetida como respuesta a cualesquier empla7am1ento o citatoriosen- —
—— relagién- con-algin: lmgio, (1\“) séa necesaria - para curnpl “con-la:
e or G Ter s . legislacion aplicable g con_sus- obligaciones: bajo"el  presente; =0 en
e o st ejerciciodesus funcionesiconforme:alos Documentosideda Emision;:(v):
~.se.proporcione-a-los.empleados y- asesores profesmnales dedichas
Personas, siermpre y cuando dichas Personas sean advertidas respecto.
“de las obligaciones de confldenaahdad contenidas en. el"C
' I‘:demamiso, Yo (i) piteda ser requer, zda en-relacion.con: ditorfa-
- realizada por cualquier-autoridad gubernamentali A part de la fecha
del Contrata de Fideicomiso; el Fideicomitente y/otel Administrador:
-pod1an celebrar CONVEnIos’ de confldenmahdad con cada uno de las

- estab,lemdo en la Claus;ﬂa 24 4 del Contra to de Fide1coﬁﬁso

Derecho Aphcable y-Sumisién- - Para-todo- 1o 1elat1vo <on Ia inter pretacmn y cumphnuenfo de Gster
a]unsdxccxén : Titulo; en esté acto las partes se someten; ~de manera-expresa. e
- irrevogable; a lasileyes aplicables de Meéxico, y.alajurisdiccion de fos
tribunales federales competenteside. México, Ciudad de; México; porilo’
‘quo xrenuncian, 'de manera expr&.sa 2 u’révocable a cualqr.uer otrar
jurisdiceion que pudiere- corresponderles en-virtid de sus: dom1c1l:os -
pre&.enteb (] futUTOS Q- pOl‘ cualquler otra 1a146>n

“ElFiduciario y el Fideicomitente, pondrén-a diSposi'cion de la 'C'NBV' de la BMV'y wde las-autoridades
gubernamentales & mstituciones correspondientes, la‘informaciony. documentacionque establezea la==
: __legmiacmn aplicable; incluyendo: la-informacion Y documentamén Px evista por la LW “la: C:m:ular.
2 Umm yel Reglamento Interior de‘la BMVE : . oo :

L L PP

- Los Certlflcados Bulsatﬂes se emiten ba;o el mecamsmo de Llamadas de Capltal y por lo tanto, el '
Fidueiario ipodra requerir a Ios Tenedores:de: Cert]flcados Bursatiles para que-aporten:cantidades der |
dinero-en efectivo, para. los p,xopésﬁqs que-el-Administrador determine de-conformidad con-el-—
Fideicomiso, por unmonto que sumado al Monto'de la Emisién Inicial, noexcederadel MontoMaximo =

“de’la Emision: Aquellos Certificados Bursatiles: respecto de'los cuales se mcumpia con algunal.lamadaf. —
de Capitaliocasionaran la. dilucion punitiva del Tertedor respectivo, lo cual severa reflejados (i) enlas=
Distribuciones a los: Tenedores que-realice el Fiduciario confornie. al Contrato e F:deicomxso 5%

- cualquier otro pago que-tengan derecho arecibir 108 Teredores respecto de los Certificados Bursatiles,
“ya que: dichas Distribuciones a'los Tenedores o ‘pagos se-realizardn en base al-namero-de Certificados- -

- Bursatilesen: cireulacion que tengan:dichos Tenedores al momento en que se lleven'a cabo; {ii)en-los =

derechos'de voto.en las Asatnbleas de: Tenedores:y otros derechos relacionados a las ‘Asambleas de" =

Tenedores (incluyendo, sin limitacién; el derecho:a nombrar miembros tel Comité Técmco) yaque lag= =

resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y.los derechos relacionados a las Asambleas de-~

Tenedores se e;es cen en base al nurnero de Cer’af:c:ados Bursattleb en cxrculauon al momento que se-‘

-6
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~ realicen las Asambleas o en el momento en que se-ejerzan:dichos derechos, (m) enlos derechos para"
designar.y. mantener la-designacion de miembros del Comité: Técnico, ya que dichos derechos se

“calcutan en base al ntmero. de Cextificados: Bursatiles en circulacion al momento de designacionoel

_ -momento-en-que .56 vaya a celebrar: una’ SESion del Comité: Tecmco, ({iv) en &l deredw A-Suscribir
Certificados - Bursatiles que e emitan en Emisiones Adicionales, va que dicho derecho se'basa en-el

numero de Certificados Bursatiles delos que sea fitular el Tenedor al cierre de operaciones delaFecha =

de: Registro querse establezcaren la Llamada de Capital: correspondiente;- no en el numero.de:

Certificados Bursatiles que: adquirig dicho:Tenedor respecto:-de la Emision-Inicial;y. (v) en todas las= -

- demds instancias del Contrata de Fideicomiso en donde sedeterminen derechos u obligacionesicon base
en el niimero de Certificados Bursatiles que: tenga un Tenedor- Lo antetior sin-limitar cualquier-otro.
derecho 0-accidn que-el-Administrador 6 el Fiduciatio: tenga o pudiere llegar-a tener porla fajta de
cumplimiento conuna Llamada de Capital conforme a'la: leg151ac1én apllcabie '

Conforme al presente TLtulo, no" exxste obhgauén de jpagar una suma de dmem "por concepto de"
principal o intereses. La distribucion‘de las ganancias o pérdxdas se hard proporcionalmente al monto

de las‘aportaciones, y no podra excluirse a uno:o mas. Tenedoresen:la participaciomindividual quele=— -

‘coryesponda-de las:ganancias asociadas a las: Inversiones con cargo al Patrinionio- del deeicmmlso, '
siempre y cuando para la distribucion de las ganancias-adicionalmente el Tenedor de que se frate; haya-

atendidoe en tiempo y-forma con las nuismas: No serd necesario-un himero minimo-de inversionistas -
para su-listado o mantenimiento del listado-en'las bolsas de valores: Indeval no- estara.obligado.a~

efectuar distribucién de recursos entre sus deposxtantes, si no-recibe: los TECUISOS para tal efecto SHOE
parte del Fiduciarioo del'Representante Comnn - :

Las _D_i_s_tr_i_bupiq;i_es;_y- pagos que deban _r'e'a]i-zarsé- al amparo de'los aCe‘rtﬁ_iéa’ddﬁ Bursétrjesse,haran

-exclusivamente con: los: bienes- disponibles en el Patrimoniol del Fideicomiso: 'El Patrimonio- del

- Fideicomiso: también estara disponible “para raahzar el pago: de. otros gastos, honoranﬁs YOS

111denuuzaczones ciel F 1 dGICOImSO

Los Tenedox es, portlaimera adqmsm@n de los Certificados Bu rf;atﬂes estaran su;etos alo prwis{’o en. el" :

Contrato de Fideicomiso, en el Acta de Emision y-¢l presente’ Titulo; en el entendsda. que en Io no-

prex i5t0 en el plesente Titulo; se gstaraa lo dxspuesto enel Acta de Emision,

Todo pago que: deba realizarse a Ios Tenedores en términos dre.l presente. Txtula debera notificatse a

Indeval'en términos del Contrato de Fideicomiso, Todos los pagos:en efectivo que deban realizarsea

los Tenedores se haran mechante transferencia electrénicaa través de:Indeval, ubicado! en Paseo delals i

'Reforma NO. 255 Piso.3, Col: Cuauhtemoc, 06500 Ciudad de Méxlco

; No sera necesario un numero minino de mversnomstas para el hstado o nwntenxnuento del Ixstado de, :
los Cerhﬁca dos Burszinles enla BMV e :

_ El presente Tltulo consta de 67 pégmas, mcluyendo las:hojas de firmas, y se: expxde en la Cmdad de
-Meéxico, el 9:de mayode 2017, fue canjeado el dia29 deagostoide2017, con motivode la Primera Emision
- Adicional. Es canjeado nuevamente el dia 7 de noviembre de 2017, con motivo.dela ‘Segunda Emision -

- Adicional. Es canjeado nuevamiente el -dia-21-de- mayo: de 2018 con motivo-del-Prime: Convemc)i
Modificatorio al Contrato de Fideicomiso yzcon motivo deila Tercera Emision: r3xchc1o:r1a1 E_,e_,‘gan}eado :
nuevamente el 30-de julio de 2018 con motivo-de la Cuarta Emision Adicional, Es: canjeado nueyamente

-el 18 de sephembre de 2018 con'motivo de la Quinta Erm516n Adzcmnal ‘Es can]eado nuevamente. el17
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EN TESTIMONIO DE L ANTERIOR, ef Fiduciarioy ot Representante Comish suscribercat—

presente Titulo a través de sus respectivos delegados fiduciarins v apoderados, endafecha

senalada en el proemio.

Barco Invex, 5.4, Iy

Por:

ro Tzquierdo Rueda

Mombre:
Lelegado Fiductano

Par:
Mombre: Edgar Figueroa Pafitta-
Cargo: Delegado Fiduciario

=

LA PRESENTE HOIA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TITULD DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO SUSCRITO POR BANCO INVEX, S.A,,
NETITUCION DE BANCA MOULTIPLE, INVEX GRUPQ FINANCIERD, COMO
FIDUCTIARIC DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE UE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DY DESARROLLO NUMERO F/2178
ESTOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARRCLLO ESTAN
[NSCRITOS EN EL REGISTRO MACIONAL DE VALORES CON LOS NUMERDS 2362-
LAOI020-170 Y T362-180-2020-131 DE CONFORMIDAD COM LOS OFICIOS DE
ACTUALIZACION NUMERO 153/12285/2020 DE FECHA 1 DE ABRIL DE 2020 ¥
154/ 12302 /2020 DE FECHA 3 DE ABRIL DE 2020, EXFEDIDOS POR LA CNEV CON
MOTIVO DE LA AMPLIACION AL MONTO MAXIMO DE LA EMISION Y DE LA
NOVEMNA FMISION ADICIONAL.
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Anexo “E”
Segundo Convenio Modificatorio al Acta de Emision



SEGUNDA MODIFICACION AL ACTA DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO, SIN EXPRESION DE VALOR NOMINAL, EMITIDOS
BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE CAPITAL POR BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
FIDUCIARIO EMISOR EN EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO F/2178.

“IGS3CK 17”7

EN LA CIUDAD DE MEXICO, a 1 de abril de 2020, ante la Comisién Nacional Bancaria y
de Valores (la “CNBV”), representada por su Director General de Asuntos Juridicos
Bursatiles, el Maestro Edson Octavio Munguia Gonzalez, en gjercicio de las facultades
previstas en los articulos 4, fracciones XXVI y XXXVIII de la Ley de la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores, 12, 26, fraccién 11l y 58 del Reglamento Interior de la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores, comparece Banco Invex, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, en su caracter de Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero F/2178 (segun el
mismo haya sido o sea adicionado, suplementado o de cualquier forma modificado, de
tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), en lo sucesivo el “Fiduciario” o
“Emisor”, representado por Luis Felipe Perez Ordofez y Talina Ximena Mora Rojas en su
caréacter de delegados fiduciarios, con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A., de
C.V., Monex Grupo Financiero, en su cardcter de Representante Comin de los Tenedores
(el “Representante Comun”), representado por José Daniel Hernandez Torres, con ¢l fin de
hacer constar ante la CNBV la declaracién unilateral de voluntad del Emisor para llevar a
cabo la modificacion al Acta de Emision (la “Modificacion al Acta de Emision”) de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, sin expresion de valor nominal, emitidos
bajo el mecanismo de llamadas de capital con clave de pizarra “IGS3CK 177 (los
“Certificados” o “Certificados Bursatiles”), con fundamento en lo dispuesto por el articulo
64 Bis 2, ultimo pérrafo de la Ley del Mercado de Valores (“LMV"), y al efecto formulan
los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas.

Los términos utilizados con maytscula inicial en la presente segunda Modificacion al Acta
de Emisién y no definidos expresamente en la misma, seran utilizados tal como se les
define en el Acta de Emisiéon o en el Contrato de Fideicomiso (segun el mismo sea
modificado de tiempo en tiempo). El Acta de Emision (incluyendo la presente segunda
modificacion) debe ser leida e interpretada conjuntamente con el Contrato de Fideicomiso
como si se tratasen de un mismo documento.

Antecedentes

L Con fecha 4 de mayo de 2017, la CNBV otorgo la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el Registro Nacional de Valores bajo el niimero 2362-1.80-2017-034, mediante
oficio nimero 153/10283/2017.

II. Con fecha 04 de mayo de 2017, mediante oficio 154/5587/2017, se hizo constar el acta
de emisién de los Certificados Bursatiles, por declaracién unilateral de la voluntad del
Emisor para llevar a cabo la emisién de dichos certificados con clave de pizarra “IGS3CK
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17”7, misma que el Emisor otorgd con la intervencion del Representante Comtn y ante la
CNBV (el “Acta de Emisién”). :

I1l. Mediante oficio nimero 154/10104/2018 de fecha 11 de mayo de 2018, se hizo constar
la primera modificacién al Acta de Emision por declaracion unilateral de la voluntad del
Emisor de los Certificados Bursatiles, en virtud de la celebracién del primer convenio
modificatorio al Contrato de Fideicomiso con la finalidad de modificar la Fecha Ex-
Derecho y el plazo para realizar las Llamadas de Capital, misma que el Emisor otorgd con
la intervencion del Representante Comun y ante la CNBV.

IV. Con fecha 26 de septiembre de 2019, los Tenedores de los Certificados Bursatiles
celebraron una Asamblea de Tenedores, en la cual se aprob6, entre otros, la celebracion de
un convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso y la modificacién a cualquier otro
Documento de la Emisiéon que fuera necesario, con la finalidad de modificar el Monto
Méaximo de la Emisién, conforme a los términos acordados en dicha Asamblea de
Tenedores, razoén por la cual el Fiduciario y el Representante Comin comparecen a la
celebracién de la presente Modificacion al Acta de Emision.

V. La CNBV, mediante oficio No. 153/12286/2020de fecha 1 de abril de 2020, otorgo la
actualizacion de la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el Registro Nacional de
Valores que para tal efecto lleva dicha CNBV con motivo de de adoptadas en la Asamblea
de Tenedores de los Certificados Bursétiles de fecha 26 de septiembre de 2019, mediante
las cuales se aprobod, entre otros, ampliar el monto méximo de emisién y modificar el
Fideicomiso, acta de emision, titulo de los Certificados y demas documentos de la emisién
que resulten aplicables. En el entendido de que dicha autorizacién no podra ser
considerada como: (i) una certificacién sobre la bondad de los valores inscritos en dicho
registro o sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia de la Emisora; ni (ii) una
actualizacion para que alguna de las partes involucrada en la emisién de los certificados
bursétiles fiduciarios de desarrollo realice alguna actividad para la que se requiera
autorizacion, permiso o registro conforme a la legislacién aplicable, incluyendo de forma
enunciativa mas no limitativa, la prestacion de servicios de inversion en los términos de la
LMV.

Declaraciones

1. Declaraciones del Emisor.

a) Personalidad. Es una sociedad anénima debidamente constituida y véalidamente
existente de conformidad con las leyes de México y se encuentra autorizada por la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (la “SHCP”) para actuar como institucion de
banca multiple de conformidad con el articulo 46, fracciéon XV, de la Ley de Instituciones
de Crédito vigente, segtin consta en la escritura publica numero 157,391, de fecha 23 de
febrero de 1994, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia,
Notario Publico Numero 138 de la Ciudad de México, la cual se encuentra debidamente




inscrita en el Registro Publico de Comercio de esa Ciudad con fecha 18 de mayo de 1994,
bajo el folio mercantil numero 187,201.

b) Fines del Fideicomiso. El fin del Contrato de Fideicomiso es crear una estructura
para que el Fiduciario pueda (i) emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles en México, bajo el mecanismo de llamadas de capital, (ii) destinar los
recursos derivados de la Emision Inicial y cualquier Emisién Adicional para (a)
constituir, suscribir y pagar acciones representativas del capital social de la
Sociedad Controladora y/o (b) otorgar crédito a la Sociedad Controladora, celebrar
operaciones de crédito, préstamo o mutuo con o sin garantia, en ambos casos a
efecto que el Fideicomiso, por conducto de la Sociedad Controladora realice, a
través de los Vehiculos de Inversion, Inversiones, destinando los recursos que
integren el Patrimonio del Fideicomiso en proyectos consistentes en (y) la
adquisicién de terrenos para el desarrollo, administracién y venta de Activos
Industriales y Activos de Tierra para Vivienda; y (z) la adquisicién, desarrollo,
administracion y venta de proyectos inmobiliarios industriales y de tierra para
vivienda (los “Proyectos”) en términos de lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; (iii) distribuir el producto de las Inversiones, junto con otros montos
depositados en las Cuentas del Fideicomiso, entre los Tenedores y el
Fideicomisario en Segundo Lugar conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso y (iv) realizar todas aquéllas actividades que el
Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision tenga derecho a instruir al
Fiduciario, le instruyan al Fiduciario y que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en los incisos (i) a (iv)
anteriores (los “Fines del Fideicomiso”). En relacién con lo anterior, el Fiduciario
debera:

a. ser el unico y legitimo propietario, y mantener la titularidad de los bienes y
derechos que a la firma del Contrato de Fideicomiso y en el futuro formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia del mismo;

b. realizar la oferta publica restringida de los Certificados Bursatiles, llevar a cabo la
Emisién Inicial y las Emisiones Adicionales y realizar pagos conforme a los
Certificados Bursatiles, de acuerdo con lo establecido Contrato de Fideicomiso;

c. de conformidad con lo establecido en la LMV y otras disposiciones aplicables,
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y entregar aquellos documentos,
solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para mantener el registro de
los Certificados Bursatiles en el RNV y el listado de los Certificados Bursétiles en la
BMV;

d. de conformidad con lo establecido en la LMV y otras disposiciones aplicables,
celebrar los documentos y tomar las acciones que resulten necesarias para llevar a
cabo la oferta publica restringida y colocacién de los Certificados Bursatiles, asi
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como solicitar y obtener de la CNBV, BMV, Indeval y de cualquier otra autoridad,
las autorizaciones necesarias para realizar la oferta y colocacién de los Certificados
Bursatiles, incluyendo el listado de los mismos conforme a la Emisién Inicial y a
cualquier Emision Adicional;

suscribir el Acta de Emision y el Titulo (y en caso de ser necesario sustituirlo) y
depositar dicho Titulo en Indeval;

incrementar el numero de Certificados Bursatiles emitidos al amparo del Contrato
de Fideicomiso y del Acta de Emisién de conformidad con las Llamadas de
Capital, y llevar a cabo los actos necesarios para tales efectos, incluyendo sin
limitacion, solicitar la actualizacién de la inscripcion de los Certificados Bursatiles
ante la CNBYV;

celebrar el Contrato de Colocacién con el Intermediario Colocador en los términos
del documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “A”, y
cumplir con sus obligaciones al amparo de dicho Contrato de Colocacion,
incluyendo el pago de indemnizaciones conforme al mismo;

abrir, administrar y mantener las Cuentas del Fideicomiso en Banco Invex, S.A. o
en cualquier Instituciéon de Crédito, segin lo determine el Administrador, en
términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; invertir los montos que
se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas; y aplicar y
disponer de los recursos de las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo llevar a cabo Inversiones por conducto de la
Sociedad Controladora, pagar Gastos del Fideicomiso y hacer Distribuciones del
Fideicomiso en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

constituir la Sociedad Controladora con Grupo IGS, suscribir y pagar acciones
representativas del capital social de la Sociedad Controladora de tiempo en tiempo
en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi como realizar las
Inversiones, incluyendo la constitucion de Vehiculos de Inversién; tener la
titularidad de, suscribir o adquirir acciones, acciones preferentes, partes sociales o
derechos fideicomisarios de cualquier Vehiculo de Inversién a través de la
Sociedad Controladora; y otorgar créditos o financiamientos a la Sociedad
Controladora y/o cualquier Vehiculo de Inversién con la asistencia y conforme a
las instrucciones que para tal efecto reciba del Administrador, previa autorizacion
del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores, segtin resulte aplicable;

ejercer los derechos corporativos y patrimoniales que sean consecuencia de la
titularidad que tenga sobre Acciones de la Sociedad Controladora, dentro de los
cuales se incluyen la suscripcion y pago de Acciones Adicionales de la Sociedad
Controladora y el derecho a cobrar Distribuciones de la Sociedad Controladora, asi
como cumplir con las obligaciones que le correspondan como accionista de la
Sociedad Controladora, de conformidad con lo establecido en la Clausula XIII del
Contrato de Fideicomiso;



adquirir, mantener, administrar, transmitir, endosar, votar y ser titular de Acciones
de la Sociedad Controladora, asi como celebrar y suscribir la documentacién
necesaria para dicho fin;

celebrar cualesquier contratos, convenios o instrumentos mediante los cuales se
documenten Aportaciones del Fideicomiso, y ejercer los derechos derivados de
dichas Aportaciones del Fideicomiso;

. llevar a cabo la Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
lo establecido en la Clausula 11.7 del Contrato de Fideicomiso;

llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la Clausula VII del Contrato
de Fideicomiso, y llevar a cabo las Emisiones Adicionales;

en cumplimiento a las instrucciones que al efecto le entregue el Administrador y/o
cualquier otra Parte que se encuentre facultada para ello, ejercer, o permitir el
ejercicio de, los derechos relacionados con el Patrimonio del Fideicomiso, y realizar
todos los actos necesarios para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y la legislacion
aplicable;

el cumplimiento por parte del Fiduciario de todos los deberes y obligaciones
especificados o establecidos a su cargo en el Contrato de Fideicomiso, en eada uno
de los Documentos de la Emisién y en la legislacion aplicable, en los términos que
ahi se senalen;

celebrar el Contrato de Administracién en los términos del documento que se
adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “B”, para contratar a Grupo 1GS
como Administrador; y en caso que Grupo IGS sea removido o renuncie como
administrador conforme a los términos establecidos en el Contrato de
Administracién, celebrar un Contrato de Administracién Sustituto con un
administrador sustituto designado por la Asamblea de Tenedores;

celebrar contratos relacionados con las obligaciones del Fideicomiso en términos
del Contrato de Fideicomiso o relacionados con la realizacion de Inversiones, y
celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos que de ahi se deriven, conforme
a las instrucciones que reciba por escrito del Administrador y/o cualquier otra
Parte que se encuentre facultada para instruirlo conforme al Contrato de
Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones previas del Administrador, y en los términos
establecidos en dichas instrucciones, celebrar con el Representante Comun un
contrato de prestacion de servicios;

contratar y remover al Valuador Independiente y al Valuador Inmobiliario,
conforme a las instrucciones que reciba por escrito del Comité Técnico como
Asunto Reservado;



contratar v remover al Auditor Externo, conforme a las instrucciones que reciba
por escrito del Comité Técnico como Asunto Reservado;

contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y
otros agentes para los propositos y Fines del Fideicomiso, conforme a las
instrucciones que reciba por escrito del Administrador o de cualquier otra Parte
que este facultada a instruirlo para tales efectos conforme al Contrato de
Fideicomiso;

contratar Asesores Independientes a solicitud del Comité Técnico como Asunto
Reservado y/o la Asamblea de Tenedores, de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso;

contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al
Representante Comun, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos
necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a dicho
Representante Comin en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea
instruido por escrito por el Representante Comtin, en términos de lo establecido en
la Clausula XVI del Contrato de Fideicomiso;

pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida
que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con las disposiciones del Contrato de Fideicomiso y cualquier otro
convenio o documento, incluyendo sin limitacion alguna, las Distribuciones del
Fideicomiso y el pago de cantidades debidas a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles de conformidad con los Certificados Bursatiles y el pago de los Gastos
del Fideicomiso y la Comision Anual del Administrador;

preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, la LMV, la Circular
Unica, el Reglamento Interior de la BMV y cualquier otra ley o normatividad
aplicable (incluyendo, sin limitacién, las obligaciones de revelacion de

informacion), asi como toda la informacién que sea requerida de tiempo en tiempo

aa.

bb.

de conformidad con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y otros
contratos de los que el Fiduciario sea parte;

llevar a cabo las Distribuciones del Fideicomiso de conformidad con las
disposiciones de la Clausula XII del Contrato de Fideicomiso;

conforme a las instrucciones del Administrador, y con la aprobacion previa de la
Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico, segun corresponda conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso, celebrar las operaciones cambiarias
necesarias a fin de convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso a Pesos o a Délares seguin sea necesario para cumplir con los Fines del
Fideicomiso y para administrar los Vehiculos de Inversion, en cada caso, al tipo de
cambio ofrecido en términos de mercado por casas de cambio o instituciones
financieras autorizadas de reconocido prestigio en México en la fecha de las

operaciones cambiarias respectivas; \_7 P



cc. de conformidad con las instrucciones del Administrador, celebrar los contratos de
prestacion de servicios con el Administrador y/o Partes Relacionadas del
Administrador, a los que se refiere la Clausula 19.5 del Contrato de Fideicomiso, de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en el mismo;

dd.otorgar poderes generales y especiales segtin sean requeridos para el desarrollo de
los Fines del Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las instrucciones que al efecto reciba
del Administrador, del Comité Técnico o del Representante Comun, segun
corresponda, en el entendido de que en ningun caso se podran otorgar poderes
para actos de dominio;

ee. una vez que la vigencia del Fideicomiso haya concluido y el Efectivo Distribuible
haya sido pagado en su totalidad, distribuir los activos y derechos que a ese
momento integren el Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

ff. en la Fecha de Emision, o tan pronto como sea posible, aportar a la Sociedad
Controladora los recursos necesarios para cubrir los Gastos de Emision y
Colocacién de la Emision Inicial, (o reembolsar al Fideicomitente, o a cualquiera de
sus Afiliadas, cualesquiera de dichos gastos pagados por el Fideicomitente o
cualquiera de sus Afiliadas), de conformidad con las instrucciones del
Administrador, las cuales deberan incluir la siguiente informacién: (i) nombre del
beneficiario; (ii) namero de cuenta; (iii) CLABE; e (iv) institucion bancaria ante la
cual se tiene la cuenta abierta; en el entendido, que el Fiduciario no estara obligado
a realizar pago o reembolso alguno dentro de los Gastos de Emisién y Colocacion
hasta en tanto no le sea proporcionada la informacion de la cuenta bancaria, y la
factura o comprobante de pago respectivo sea entregado;

gg. incurrir en deuda, constituir gravamenes y otorgar garantias reales de conformidad
con la Clausula XVII del Contrato de Fideicomiso;

hh.a mas tardar dentro del Dia Habil siguiente a la fecha de firma del Contrato de
Fideicomiso, otorgar en favor de Fernando Juarez Medina, Patricia Mancilla Lépez
Nallely Rojas Ramirez y Luis Alberto Garcia Rosas un poder general para actos de
administracion, para ser ejercido conjunta o separadamente, de conformidad con lo
establecido en el segundo y cuarto parrafos del articulo 2554 del Codigo Civil
Federal y de su articulo correlativo en los Cédigos Civiles de todas y cada una de
las Entidades Federativas de México, incluyendo la Ciudad de México, limitado
unica y exclusivamente para los efectos de llevar a cabo y presentar todo tipo de
tramites, gestiones, solicitudes de devolucién y declaraciones relacionados con el
cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean de caracter
formal o sustantivo (incluyendo sin limitacion, la obtencién y modificacién del
Registro Federal de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitacién y obtencién
de la Firma Electrénica Avanzada) ante el Servicio de Administracion Tributaria,
de la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico; asi como revocar los poderes
otorgados a los que se refiere el presente parrafo, cuando sea instruido para tales

efectos; ~—~——
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ii. previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, llevar a cabo ampliaciones al Monto
Méximo de la Emision; y

jj. en general, realizar cualquier otro acto, incluyendo la celebracion de contratos que
sean necesarios, recomendables o convenientes para el mejor cumplimiento de los
Fines Fideicomiso, segun le instruya el Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores
o0 el Administrador, segtn sea aplicable.

b) En adicién a los Fines del Fideicomiso, las declaraciones realizadas conforme al Acta de
Emision son ciertas, completas y correctas en todos sus aspectos a esta fecha, por lo que se
debe considerar como si dichas declaraciones se hubieren realizado en la fecha de la
presente Modificacion al Acta de Emision, segiin resulte aplicable.

¢) La presente Modificacion al Acta de Emisién constituye obligaciones legales, validas y
obligatorias del Fiduciario, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el mismo; y

d) Sus delegados fiduciarios cuentan con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones corporativas y de cualquier otra naturaleza necesarias para celebrar

- vélidamente la presente segunda Modificacion al Acta de Emision en su representacion y

para validamente obligar al Fiduciario en los términos de la misma, segun consta en la
escritura publica numero 48,170 de fecha 17 de noviembre de 2016, otorgada ante la fe del
licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, Notario Publico namero 120 de la Ciudad de
Meéxico, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio
mercantil nimero 187,201,y en la escritura publica nimero 43,255, de fecha 17 de enero de
2018, otorgada ante la fe del licenciado Fernando Davila Rebollar, Notario Pablico namero
235 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de
México, bajo el folio mercantil numero 187,201, y dichos poderes, facultades vy
autorizaciones corporativas o de cualquier otra naturaleza no han sido revocadas,
modificadas, o limitadas en forma alguna.

11. Declaraciones del Representante Comun.

a) Personalidad. Es una sociedad anénima de capital variable, debidamente constituida y
validamente existente conforme a las leyes de México, debidamente autorizada por la
SHCP para actuar como casa de bolsa e intervenir en las operaciones a que se refiere la
fracciéon XIII del articulo 171 de la LMV, segtn consta en la escritura publica ntiimero 5,940,
de fecha 27 de noviembre de 1978, otorgada ante la fe del Licenciado Jorge Alfredo
Dominguez Martinez, Notario Publico ntimero 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México), cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta
misma ciudad bajo el folio mercantil namero 686 de fecha 27 de febrero de 1979.

b) Su apoderado cuenta con poderes y facultades suficientes, asi como con las
autorizaciones corporativas necesarias, que en su caso fueran necesarias, para validamente
celebrar Ia presente segunda Modificacion al Acta de Emision en su representacion y para
validamente obligar al Representante Comun en los términos de la misma, segun consta
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en la escritura publica nimero 42,858 de fecha 1 de agosto de 2018, otorgada ante la fe del
licenciado Eduardo ]. Murioz Pinchetti, titular de la Notaria Publica numero 61 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Puablico de
Comercio de esta misma ciudad bajo el folio mercantil nimero 686, y dichas facultades no
han sido modificadas, limitadas o revocadas en forma alguna.

¢) Que comparece a la celebracion de la presente segunda Modificacion al Acta de Emisién
a efecto de consentir las modificaciones que se realizaran al Acta de Emision, en
cumplimiento de las instrucciones de la Asamblea de Tenedores que ha quedado
relacionada en el antecedente IV del presente convenio y de conformidad con lo previsto
en la clausula Décima Tercera del Acta de Emision.

Expuesto lo anterior, el Fiduciario y el Representante Comun, ante la CNBV, otorgan las
siguientes:

Clausulas
Primera.- Modificaciones al Acta de Emision.

(a) De conformidad con los antecedentes y declaraciones de la presente segunda
Modificacién al Acta Emisién y con fundamento en lo previsto en la clausula Décima
Tercera del Acta de Emision, en este acto comparecen el Fiduciario y el Representante
Comtn con el objetivo de realizar las siguientes modificaciones al Acta de Emision para
que, a partir de la fecha de firma de la presente, dichas modificaciones queden redactadas
en los términos que se establecen a continuacioén:

() La Clausula Primera, respecto del término definido “Monto Méaximo de la
Emision” para que quede redactado en los términos que se describen a
continuacion:

“Cldausulas

Primera. Términos Definidos.

(...)

“Monto Miximo de la Emision” significa $4,700,000,000.00 (cuatro mil setecientos millones de
Pesos 00/100 M.N.).”

(..)"

(ii) la Cldusula Sexta inciso (h), para que quede redactado en los términos que se
describen a continuacién:

Sexta. Llamadas de Capital,

eer)



() Los Certificados Bursitiles que se emitan en la Fecha de Emision Inicial serdn
ofrecidos para su suscripcion a un precio de $100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado
Bursitil y se considerard que cada Tenedor aporta $100.00 (cien Pesos 00/100) al
Fideicontiso por cada Certificado Bursitil que adquiera en la Fecha de Emision Inicial. En
virtud de lo anterior, el mimero de Certificados Bursitiles a emitirse en la Emision Inicial
serd igual al Monto de la Eniision Inicial dividido entre 100 (cien). Asimisnio, en caso de
que la Asamiblea de Tenedores apruebe la ampliacion al Monto Maximo de la Emision sin
que se emitan Certificados Bursitiles adicionales, los Certificados Bursitiles emitidos
como parte de lns Emisiones Adicionales derivadas de las Llamadas de Capital serdn
considerados conto parte de In Entision Inicinl; considerando que su precio y monto seri el
previsto en cada una de dichas Emisiones Adicionales.

(...)"

Segunda. No Novacion.

Salvo por lo expresamente modificado en la presente Modificacion al Acta de Emision, el
Acta de Emision continuara en pleno vigor y efecto en todos sus términos. Ninguno de los
términos de la presente Modificacion al Acta de Emision debera constituir o ser
interpretado como una novacion a cualesquiera de las obligaciones establecidas en el Acta
de Emision.

Tercera. Domicilios y Notificaciones y otras Provisiones.

Cualquier notificacién o comunicacion con respecto a la presente Modificacion al Acta de
Emision debera realizarse en los domicilios y términos establecidos en la Clausula Décima
Quinta del Acta de Emision, la cual sera aplicable a la presente Modificacion al Acta de
Emision respecto de todos los términos y condiciones que esta ultima no prevea.

Cuarta. Encabezados.

Los titulos y encabezados incluidos en la presente Modificacion al Acta de Emision se
utilizan tnicamente con fines de conveniencia y no definiran en manera alguna, limitaran
o describiran el alcance o la intencién (o de cualquier otra manera afectaran la
interpretacion) de cualquier disposicion de la presente.

Quinta. Jurisdiccion; Legislacion Aplicable.

Para todo lo relativo con la interpretaciéon y cumplimiento de esta Modificacion al Acta de
Emision, en este acto las Partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las leyes
aplicables de México, y a la jurisdiccién de los tribunales federales competentes de la
Ciudad de México, México, por lo que las Partes en este acto renuncian, de manera
expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccién que pudiere corresponderles en virtud
de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.
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EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR. Las partes de esta Modificacion al Acta de
Emision la firman en 7 (siete) ejemplares por medio de sus representantes debidamente
autorizados en la fecha referida previamente, el 1 de abril de 2020.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, el Fiduciario, con la comparecencia del
Representante Comun, hace constar ante la CNBV, la presente declaracion unilateral de
voluntad en los términos de la presente Modificacion al Acta de Emision, a través de sus
respectivos representantes, en la fecha senalada en el proemio.

EL FIDUCIARIO

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero

)ik /I

lefnbre: Luis Feli(pe Perez Ordo?lez Nombre: Talina Ximena Mora Rojas
Cargo: Delegado Fiduciario/ Cargo: Delegado Fiduciario

EL REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

o —

’_,r'/ /_- -

Nombre: José Dariiel Hernandez Torres
Cargo: Apoderado

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES

Mtro. Edson Octaffo Mgvﬁ suia Gonzélez
Director General deﬁsun_l;({s‘juridicos Bursatiles

VN

Y
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Anexo “F”
Carta Independencia




CREEL

GARCIA-CUELLAR
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JEAN MICHEL ENRIQGUEZ DAHLHAUS
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PEDAO YELASCO DE LA PERA
FRANCISCO MONTALVD GOMEZ
ECUARDO GONZALEZ 1&[4s

"CARLOS ZAMARRON ONTIVERODS

RODRIGO CASTELAZD DE LA FUENTE
JORGE MONRTARD VALDES

BERANKARDO SEPULVEDA AMOR
CONBEJERD

ALEJANDRD SANTOYOD REYES
OMAR ZLURIGA ARROYO
MERCEDES HADDAD ARAMBURD
MAURICIO SERRALDE RODRIQUEZ
BEGORA CANCINO GaARIN
JORGE E. CORREA CERVERA
BADIR TREY RO-MOMAMED
HUMBERTO BQTTI QRIVE

LUIS IGNACI|IO VAZAUUEZ RUIZ
CARLDS MENA LABARTHE
EDUARDO FLORES HERRERA
IKER |, ARRIQLA PENALOSA
JOSE IGRACIO SEGURA ALONSD
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Séﬁmraé y Sefores:

kl suscrito, quisn rinde opinion legal independiente a la que se refiere el articulo
87. fraccién 11, de la Ley del-Mercado de Valores (la "Qpinién Legal”) respecto de la
actualizacion de la inscripeibn en ¢ Registro Nacional de Valores (el “RNV”) delos
certificados bursatiles fiduciarios de desarrcilo, con clave de pizarra “ICS3CK 177 emitidos
baje ef mecanismo de llamadas de capital emitidos por Banco Invex, S.A., Institucién de
Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero {el “Emisor”} en su cardcter de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable niimero F/2178 (segiin el mismo sea modificado de
fempe en lempo), de fecha 3 de mavae de 2017, celebrado con Grupo Desarrollador IGS,
5.APL de CV., como fideicomitente, fideicomisario en segundo lugar y adinistrador (el
“Fideicondtente”) y Monex Casa de Bolsa, S5.A. de C.V., Monex Grupo Financiere, como
representante comin, y atento a lo dispuesto en el drhculo 87 de las disposiciones de
cardcter general aplicables a las emisoras de valores v a otros participantes def mercado
de valores emitidas por la Comiston Nacicnal Bancaria y de Valores (la “Comision™),
manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que:

TORRE VIRREYES

PEDREGAL 24, PISO 24

COL. MOLIND DZL REY

CIUDAD DE MEXICO. MEXICO 1040
+652 155 4748 0400

CREEL._MX

CORPORATIVO EQUUS

RICARDO MARGAIN ZOIAYA 335 TORRE 2. PISO 27
COL. YALLE DEL CAMPESTRE.
SAMN PEDRO GARZIA GARCIAN.L..
+52 181) 2343 422

MERICO 64265



C R E E L 0V eRiaes

Sin Anexos

CREEL.MX

.
otorgo mi consentmienic para proporcionar a la Comisiéon cualquier

informacion que ésta me requiera a fin de verificar mi independencia
respecto del Emisor y del Fideicomitente;

me obligo a conservar fisicamente 0 a través de medios electromagnéticos y
por un periodo no inferior a 5 afios, en mis oficinas, toda la documentacién,
informacién y deméas elementos de juicio utilizados para elaborar la
Opinién Legal y a proporcionarios a la Comisién; y

otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinion Legal
dentro del aviso con fines informativos correspondiente, asi como cualquier
otra informacion legal cuya fuente provenga exclusivamente de Ia
mencionada Opinién Legal, en el entendido de que dicha informacién sea
verificada por quien suscribe previamente a su inclusion,

Atentamente,

Creel, Garefa-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Her ocke/ tpdrtict
Mercedes HaddadAramburo
Socio Responsable

TORRE WIRREYES

PEODREGAL 24, PISO 24

COL, MOLIND DEL REY

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 (55] 4748 0400

CORPORATIVO EQUUS

RICARDD MARGAIN ZOIAYA 335, TORRE 2, PISOQ 22
COL, VALLE DEL CAMPESTRE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA M. L., MEXICO 66265
“52 161 8363 4221





