AVISO CON FINES INFORMATIVOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS “VTX2CK15”
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Aviso de actualizacién de la inscripcién en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios sin expresién de valor nominal identificados con clave de pizarra
“VTX2CK15” (los “Certificados”) emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital por Banco Nacional
de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria (el “Fiduciario”), en su
caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable ntimero F/179424, (segtin el mismo haya
sido o sea modificado, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado con
Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y administrador (el “ Administrador” o el
“Fideicomitente”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante
comun de los tenedores, derivado de la onceava llamada de capital realizada por el Fiduciario (la “Onceava
Llamada de Capital”), en virtud de la cual se colocaron 725,094,385 (setecientos veinticinco millones
noventa y cuatro mil trescientos ochenta y cinco) Certificados (los “Certificados Adicionales”) el 14 de
agosto de 2020 (la “Onceava Emisién Adicional”), al amparo de la Clausula VII del Contrato de
Fideicomiso, de la Clausula Quinta del Acta de Emisién, del Titulo y con fundamento en lo dispuesto en el
altimo péarrafo del articulo 75 de la LMV y el tercer parrafo de la fraccién Il del articulo 14 de la Circular
Unica. No hubo modificacién alguna a las demés caracteristicas de la emision. Los términos utilizados con
mayuscula inicial y no definidos de cualquier otra forma en el presente Aviso con Fines Informativos
tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso y en la seccién “I.
Informacién General - 1. Glosario de Términos y Definiciones” del Prospecto.

MONTO DE LA ONCEAVA EMISION ADICIONAL:
$35,404,999.24 (treinta y cinco millones cuatrocientos cuatro mil novecientos noventa y nueve mil pesos
24/100 M.N.)

FECHA DE LA ONCEAVA EMISION ADICIONAL: 14 de agosto de 2020

Numero de Llamada de Capital: Onceava

Fecha de Inicio de la Onceava Llamada de Capital: 21 de julio de 2020.
Fecha Ex-Derecho: 6 de agosto de 2020.1
Fecha de Registro: 10 de agosto de 2020.
Fecha Limite de Suscripcion: 12 de agosto de 2020.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 14 de agosto de 2020.
Fecha de Liquidacién de los Certificados Adicionales: 14 de agosto de 2020.

! De conformidad con los cambios emitidos por la BMV a las reglas para la liquidacién de valores.




Precio de Suscripcion de los Certificados en la Emisién
Inicial:

$100.00 (cien pesos 00/100 M.N.).

Monto Maximo de la Emision (monto hasta por el cual
podran realizarse el total de las Llamadas de Capital):

$3,046,000,000.00 (tres mil cuarenta y seis
millones de Pesos 00/100 M.N.)

Numero de Certificados suscritos en la Emision Inicial:

6,092,000 (seis millones noventa y dos mil)

Monto de la Emision Inicial:

$609,200,000.00 (seiscientos nueve millones
doscientos mil pesos 00/100 M.N.)

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Primera Emision Adicional:

0.22980958634275

Precio de Suscripciéon de los Certificados en la Primera
Emisiéon Adicional:

$50.00 (cincuenta pesos 00/100 M.N.).

Numero de Certificados Adicionales de la Primera
Emision Adicional:

1,399,995 (un millén trescientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y cinco)

Monto de la Primera Emision Adicional:

$69,999,750.00 (sesenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil setecientos
cincuenta pesos 00/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Segunda Emision Adicional:

0.414308872336407

Precio de Suscripcién de los Certificados en la Segunda
Emision Adicional:

$25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.).

Numero de Certificados Adicionales de la Segunda
Emision Adicional:

3,103,993 (tres millones ciento tres mil
novecientos noventa y tres)

Monto de la Segunda Emision Adicional:

$77,599,825.00 (setenta y siete millones
quinientos noventa y nueve mil ochocientos
veinticinco pesos 00/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Tercera Emision Adicional:

0.56625205691059

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Tercera
Emision Adicional:

$12.50 (doce pesos 50/100 M.N.).

Numero de Certificados Adicionales de la Tercera
Emision Adicional:

5,999,991 (cinco millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos noventa y
un).

Monto de la Tercera Emision Adicional:

$74,999,887.50 (setenta y cuatro millones
novecientos noventa y nueve mil ochocientos
ochenta y siete pesos 50/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Cuarta Emisién Adicional:

1.236058445

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Cuarta
Emisién Adicional:

$6.25 (seis pesos 25/100 M.N.)




Numero de Certificados Adicionales de la Cuarta
Emision Adicional:

20,513,592 (veinte millones quinientos trece
mil quinientos noventa y dos) Certificados.

Monto de la Cuarta Emision Adicional:

$128,209,950.00 (ciento veintiocho millones
doscientos nueve mil novecientos cincuenta
Pesos 00/100 M.N.)

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Quinta Emisién Adicional:

1.7591149194368

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Quinta
Emisiéon Adicional:

$3.125 (tres Pesos 125/1000 M.N.).

Numero de Certificados Adicionales de la Quinta
Emision Adicional:

65,279,992 (sesenta y cinco millones
doscientos setenta y nueve mil novecientos
noventa y dos) Certificados.

Monto de la Quinta Emisiéon Adicional:

$203,999,975.00 (doscientos tres millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos
setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Sexta Emisiéon Adicional:

1.75642902196974

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Sexta
Emision Adicional:

$1.5625 (un Peso 5625/10000 M.N.).

Numero de Certificados Adicionales de la Sexta Emision
Adicional:

179,839,992 (ciento setenta y nueve millones
ochocientos treinta y nueve mil novecientos
noventa y dos) Certificados.

Monto de la Sexta Emision Adicional:

$280,999,987.51 (doscientos ochenta millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos
ochenta y siete Pesos 51/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Séptima Emision Adicional:

0.1106821006042

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Séptima
Emisién Adicional:

$0.78125 (cero Pesos 78125/100000 M.N.).

Numero de Certificados Adicionales de la Séptima
Emisiéon Adicional:

31,237,753 (treinta y un millones doscientos
treinta y siete mil setecientos cincuenta y tres)
Certificados.

Monto de la Séptima Emision Adicional:

$24,404,494.53 (veinticuatro millones
cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos
noventa y cuatro Pesos 53/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Octava Emisién Adicional:

0.3168687689

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Octava
Emision Adicional:

$0.390625 (cero Pesos 390625/1000000 M.N.).




Numero de Certificados Adicionales de la Octava
Emision Adicional:

99,327,994 (noventa y nueve millones
trescientos  veintisiete mil novecientos
noventa y cuatro) Certificados.

Monto de la Octava Emision Adicional:

$38,799,997.65 (treinta y ocho millones
setecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y siete Pesos 65/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Novena Emisiéon Adicional:

0.471323193498

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Novena
Emisiéon Adicional:

$0.1953125 (cero Pesos 1953125/10000000
M.N.).

Numero de Certificados Adicionales de la Novena
Emision Adicional:

194,559,986 (ciento noventa y cuatro millones
quinientos cincuenta y nueve mil novecientos
ochenta y seis) Certificados.

Monto de la Novena Emision Adicional

$37,999,997.25 (treinta y siete millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos
noventa y siete Pesos 25/100 M.N.)

Compromiso correspondiente a cada Certificado 8.92295073423317

en circulacién previo a la Décima Emisién Adicional:

Precio de Suscripcion de los Certificados en la Décima | $0.097656250 (cero Pesos

Emision Adicional: 097656250,/1000000000 M.N.). por
Certificado.

Namero de Certificados Adicionales de la Décima | 5419,401,296 (cinco mil cuatrocientos

Emision Adicional:

diecinueve millones cuatrocientos un mil
doscientos noventa y seis) Certificados.

Monto de la Décima Emision Adicional

$529,238,407.80  (quinientos  veintinueve
millones doscientos treinta y ocho mil
cuatrocientos siete Pesos 80/100 M.N.)?

Numero de Certificados efectivamente suscritos previo a
la Onceava Llamada de Capital:

6,026,756,584 (seis mil veintiséis millones
setecientos cincuenta y seis mil quinientos
ochenta y cuatro) Certificados.

Monto total suscrito previo a la Onceava Llamada de
Capital:

$1,740,223,892.72 (mil setecientos cuarenta
millones doscientos veintitrés mil

ochocientos noventa y dos Pesos 72/100
M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado
en circulacién previo a la Onceava Emision Adicional:

0.12031254123072

2 El dia 11 de mayo de 2020 se devolvid a los Tenedores de los Certificados la cantidad de $335,228,379.52 (trescientos
treinta y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos setenta y nueve Pesos 52/100), misma que corresponde a
los recursos obtenidos en virtud de la Décima Llamada de Capital; en el entendido, que, en términos de lo dispuesto
en la Seccién 7.1 (s) del Contrato de Fideicomiso: (i) dicha cantidad no sera considerada como parte del Monto Total
Invertido para efectos de calcular las Distribuciones conforme a la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; y (ii)
dicha cantidad no sera considerada como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el

Compromiso Restante de los Tenedores.




Precio de Suscripcion de los Certificados en la Onceava
Emisién Adicional:

$0.048828125 (cero Pesos
048828125/1000000000 M.N.) por Certificado

Periodo de Prérroga:

En caso de que al cierre de operaciones de la
Fecha Limite de Suscripcién el Fiduciario no
hubiere recibido evidencia de las 6rdenes de
suscripciéon giradas a Indeval
correspondientes a la totalidad de los
Certificados a ser emitidos en la Emisiéon
Adicional correspondiente, el Fiduciario
podra modificar la Llamada de Capital o
emitir una nueva Llamada de Capital de
conformidad con las instrucciones del
Administrador, debiendo dar aviso por
escrito a Indeval (o a través de los medios que
este determine); en el entendido, que en caso
de que algtn Tenedor incumpla con una
Llamada de Capital, (i) el Administrador
estard obligado a instruir al Fiduciario para
que prorrogue la Fecha Limite de Suscripcién
y la Fecha de Emisién Adicional por 2 Dias
Habiles y (ii) el Administrador, a su entera
discrecion, podra extender la Fecha Limite de
Suscripcién y la Fecha de Emisién Adicional
hasta por un maximo de 5 Dias Hébiles
(tomando en cuenta los 2 Dias Habiles de
manera agregada con el numeral (i) anterior)
(el “Periodo de Prorroga”).

Numero total de Certificados efectivamente suscritos en N/A
el Periodo de Prorroga:

Monto suscrito en el Periodo de Prérroga: N/A
Namero y monto total de Certificados efectivamente | N/A
suscritos en el Periodo de Prorroga, considerando la
emision inicial, la primera, segunda, tercera, cuarta, quinta

sexta, séptima, octava, novena, décima y onceava Llamada

de Capital:

Fecha Limite de Suscripcién considerando el Periodo de | N/A
Prorroga:

Fecha de canje del Titulo en el Indeval considerando el | N/A
Periodo de Prorroga:

Fecha de Liquidacion considerando el Periodo de | N/A

Prorroga:

Numero de Certificados Adicionales de la Onceava
Emision Adicional efectivamente suscritos:

725,094,385 (setecientos veinticinco millones
noventa y cuatro mil trescientos ochenta y
cinco) Certificados.




Monto de la Onceava Emision Adicional efectivamente $35,404,999.24 (treinta y cinco millones
suscrito: cuatrocientos cuatro mil novecientos noventa
y nueve mil pesos 24/100 M.N.)

Total de Certificados en Circulacién (considerando la 6,751,850,969 (seis mil setecientos cincuenta y
Emision Inicial, la Primera Emisiéon Adicional, la un millones ochocientos cincuenta mil
Segunda Emisién Adicional, la Tercera Emisién novecientos sesenta y nueve) Certificados.

Adicional, la Cuarta Emision Adicional, la Quinta
Emision Adicional, la Sexta Emision Adicional, la
Séptima Emisién Adicional, la Octava Emisién Adicional,
la Novena Emision Adicional, la Décima Emision
Adicional y la Onceava Emision Adicional):

Monto total suscrito (considerando la Emision Inicial, la $1,775,628,891.96 (mil setecientos setenta y
Primera Emisién Adicional, la Segunda Emision cinco millones seiscientos veintiocho mil
Adicional, la Tercera Emision Adicional, la Cuarta ochocientos noventa y un pesos 96/100 M.N.)
Emision Adicional, la Quinta Emision Adicional, la Sexta
Emisién Adicional, la Séptima Emision Adicional, la
Octava Emision Adicional, la Novena Emision Adicional,
la Décima Emisién Adicional y la Onceava Emisién

Adicional):

Destino de los recursos de la Onceava Emisién Adicional: | Capitalizaciéon de Sociedad Promovida del
Fideicomiso.

Gastos de la Onceava Emision Adicional: $520,000.00 (quinientos veinte mil pesos
00/100 M.N.)

FACTORES DE RIESGO RELACIONADOS CON LAS ATRIBUCIONES DEL REPRESENTANTE
COMUN

La verificacion del Representante Comiin se realizard vinicamente a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Representante Comtuin debera verificar el cumplimiento
en tiempo y forma de las obligaciones establecidas a cargo de las partes respectivas en el Contrato de
Fideicomiso y los Documentos de la Emision, asi como en el Titulo que documente los Certificados
Bursétiles (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de
dichos documentos previstas en los mismos que no estén directamente relacionadas con el pago de los
Certificados Bursétiles), asi como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso; sin embargo dicha
verificacién dnicamente se realizara a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales
fines por el Fiduciario, Fideicomitente, Parte Controladora, Administrador, Auditor Externo, asesores
legales y/o cualquier persona que preste servicios al Fiduciario en relacién con los Certificados Bursatiles
o el Patrimonio del Fideicomiso.

Visitas o Revisiones del Representante Comiin.

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones, una vez cada 6 (seis) meses o cuando este lo
estime conveniente, al Fiduciario, al Fideicomitente, a la Parte Controladora, al Administrador, al Auditor
Externo, asesores legales y/o a cualquier persona que preste servicios al Fiduciario en relacién con los
Certificados Bursatiles, el Patrimonio del Fideicomiso o el Contrato de Fideicomiso, asi como a las personas
referidas en el articulo 68 de las Disposiciones, mediante notificacién entregada por escrito realizada con




por lo menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisién
respectiva, para lo cual, es posible que el Representante Comuin no las realice, puesto que dicha obligaciéon
no se encuentra establecida en las disposiciones legales aplicables.

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS
TENEDORES RESPECTO DE LA ONCEAVA EMISION ADICIONAL

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en la Onceava Emisiéon Adicional
conforme a la presente Llamada de Capital, dicho Tenedor se verd sujeto a una dilucién punitiva de
conformidad con lo establecido en la Cldusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado
por dicho Tenedor al Fideicomiso no serd proporcional al ntiimero de Certificados que tendra después de
la Onceava Emisién Adicional respecto de la cual no suscribié y pagé Certificados conforme a sus
Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en
circulacién de los que sea titular un Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital antes de la
Onceava Emision Adicional respectiva disminuird después de dicha Onceava Emisién Adicional mas alla
del monto proporcional que debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Onceava Emisién
Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentara en
beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron en la Onceava
Emisién Adicional. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a la presente Llamada de Capital
y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados,
ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al ntiimero de Certificados en
circulacién que tengan dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores (incluyendo, sin limitacion, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico),
ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de Certificados en circulacién al momento que se
realicen las Asambleas o en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico, ya
que dichos derechos se calculan con base al ntimero de Certificados en circulacién al momento de
designacion o el momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho
derecho se basa en el nimero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de
la Fecha de Registro que se establezca en cada Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de
Certificados que adquirié dicho Tenedor respecto de la Emisién Inicial; y

(v) en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el ntimero de Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere
llegar a tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme
a la legislacién aplicable y el Contrato de Fideicomiso.

A la fecha del presente no existe plan de negocios y/o medidas adicionales para mitigar las afectaciones
que pudiesen generarse por el incumplimiento de los Tenedores respecto a las Llamadas de Capital
realizadas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

El Prospecto y este Aviso con Fines Informativos también podra consultarse en Internet en las paginas
www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv asi como en la pagina del Fiduciario www.banamex.com y se
encuentra disponible con los Intermediarios Colocadores.



http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/
http://www.banamex.com/

La inscripcion en el RNV no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Fideicomiso,
la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida
en el Prospecto o este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido
realizados en contravencion de las leyes.

Los Certificados emitidos en la Emision Inicial quedaron inscritos en el RNV con el ntimero 0181-4.15-2015-
009 de conformidad con el oficio de autorizacién numero 153/6076/2015, de fecha 10 de diciembre de 2015
expedido por la CNBV; mediante oficio de actualizacién ntimero 153/10498/2017 de fecha 5 de julio de
2017, expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los Certificados con motivo de la
primera Emisiéon Adicional, quedando inscritos con el namero 0181-4.15-2017-014; mediante oficio de
actualizacién ntimero 153/10637 /2017 de fecha 14 de agosto de 2017, expedido por la CNBV, se actualizé
la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la segunda Emisién Adicional, quedando
inscritos con el nimero 0181-4.15-2017-015; mediante oficio de actualizacién nimero 153/10993 /2017 de
fecha 13 de noviembre de 2017, expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los
Certificados con motivo de la tercera Emisién Adicional, quedando inscritos con el nimero 0181-4.15-2017-
017, y mediante oficio de actualizacién namero 153/11490/2018 de fecha 8 de marzo de 2018, expedido por
la CNBV se actualiz6 la inscripciéon en el RNV de los Certificados con motivo de la cuarta Emision
Adicional, quedando inscritos con el niumero 0181-4.15-2018-018. Mediante oficio de actualizacién ntimero
153/12394/2018 de fecha 16 de octubre de 2018, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcién en el
RNV de los Certificados con motivo de la Quinta Emisién Adicional, quedando inscritos con el nimero
0181-4.15-2018-019. Mediante oficio de actualizacion nimero 153/12598 /2018 de fecha 19 de diciembre de
2018, expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los Certificados con motivo de la
Sexta Emision Adicional, quedando inscritos con el ntimero 0181-4.15-2018-020. Mediante oficio de
actualizacién nimero 153/11649/2019 de fecha 15 de marzo de 2019, expedido por la CNBYV, se actualiz6
la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la Séptima Emisién Adicional, quedando
inscritos con el nimero 0181-4.15-2019-021. Mediante oficio de actualizacién namero 153/12233/2019 de
fecha 16 de octubre de 2019, expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los Certificados
con motivo de la Octava Emisién Adicional, quedando inscritos con el ntamero 0181-4.15-2019-022.
Mediante oficio de actualizacion namero 153/12100/2020 de fecha 31 de enero de 2020, expedido por la
CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la Novena Emisién
Adicional, quedando inscritos con el nimero 0181-4.15-2019-023. Mediante oficio de actualizacién ntimero
153/12204 /2020 de fecha 4 de marzo de 2020, expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV
de los Certificados con motivo de la Décima Emisién Adicional, quedando inscritos con el namero 0181-
4.15-2020-024. Mediante oficio de actualizacién nimero 153/12575/2020 de fecha 5 de agosto del 2020,
expedido por la CNBYV, se actualizé la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la Onceava
Emisién Adicional, quedando inscritos con el namero 0181-4.15-2020-025.

Autorizacién de la CNBV para su publicacién mediante oficio No. 0181-4.15-2020-025 de fecha 5 de agosto
del 2020

Ciudad de México, a 14 de agosto del 2020.



ANEXOS

En virtud del Gltimo pérrafo de la fraccién segunda de los Articulos 14 y 35, fraccién II, de la Circular Unica,
se adjunta al presente Aviso con Fines Informativos, la siguiente documentacion:

Anexo A
Anexo B

Anexo C

Anexo D

Titulo canjeado y depositado en Indeval.

Opinioén Legal expedida por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia
el articulo 87, fracciéon 1I de la Ley del Mercado de Valores.

Instrucciones del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la Onceava Llamada de
Capital de fechas 15 de julio de 2020 y 5 de agosto del 2020.

Carta Independencia emitida por el licenciado de derecho independiente que emite la
opinion legal.



Anexo A
Titulo canjeado y depositado en Indeval



/" S.0. INDEVAL INBTITLGION PARA
EL DEPOSITO DB VALORES, 8.4, DE C.V.
CUSTODIA Y ADMINIBTRAGION

.............................

EMISION “VTX2CK 15~ (—1 3 AGO. 2020

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR DE LOS DENOMIN ADOS

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOB mﬁmal D) )

EL MECANISMO DE LLAMADAS DECARHEL:

El presente Titulo al portador de certificados bursatiles fiduciarios de inmobiliarios (el
"Titulo") es emitido por Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisién Fiduciaria (el “Emisor”), actuando en su calidad de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/179424 que ampara la emisién de
6,751,850,969 (seis mil setecientos cincuenta y un millones ochocientos cincuenta mil
novecientos sesenta y nueve) certificados bursatiles fiduciarios de los denominados
certificados inmobiliarios a ser emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital, sin
expresion de valor nominal (los “Certificados Bursétiles” o “Certificados”), por un monto de
$1,775,628,891.96 (mil setecientos setenta y cinco millones seiscientos veintiocho mil
ochocientos noventa y un pesos 96/100 M.N.), sin expresién de valor nominal, de
conformidad con lo que se¢ establece en los articulos 61, 62, 63 Bis 1 fraccion II, 64, 64 Bis 1, 64
Bis 2 y 68 de la Ley del Mercado de Valores {la “LMV"). Los Certificados emitidos en la
Emision Inicial quedaron inscritos en el Registro Nacional de Valores (el “RNV”) con el
nimero 0181-4.15-2015-009 de conformidad con el oficioc de autorizacién namero
153/6076/2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 expedido por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (la“CNBV"); mediante oficio de actualizacién ntimero 153/ 10498/2017
de fecha 5 de julio de 2017, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcién en el RNV de
los Certificados con metivo de la primera Emisién Adicional, quedando inscritos con ¢l
numero 0181-4.15-2017-014; mediante oficio de actualizacién ntimero 153/10637/2017 de
fecha 14 de agosto de 2017, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcién en el RNV de
los Certificados con motivo de la segunda Emisién Adicional, quedando inscritos con el
numero 0181-4.15-2017-015; mediante oficio de actualizacion namero 153/10993/2017 de
fecha 13 de noviembre de 2017, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcion en el RNV
de los Certificados con motivo de la tercera Emisién Adicional, quedando inscritos con el
numero 0181-4.15-2017-017, mediante oficio de actualizacién niimero 153/11490/2018 de
fecha 8 de marzo de 2018, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcion en el RNV de los
Certificados con motivo de la cuarta Emisién Adicional, quedando inscritos con el nimero
0181-4.15-2018-018; mediante oficio de actualizacién nimero 153/12394/2018 de fecha 16 de
octubre de 2018, expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los
Certificados con motivo de la quinta Emisién Adicional, quedando inscritos con el niimero
0181-4.15-2018-019; mediante oficio de actualizacién namero 153/12598/2018 de fecha 19 de
diciembre de 2018, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcién en el RNV de los
Certificados con motivo de la sexta Emisién Adicional, quedando inscritos con el niimero
0181-4.15-2018-020; mediante oficio de actualizacién numero 153/11649/2019 de fecha 15 de
marzo de 2019, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcién en el RNV de los
Certificados con motivo de la séptima Emision Adicional, quedando inscritos con el niimero
0181-4.15-2019-021; mediante oficio de actualizacién nimero 153/12233/2019 de fecha 16 de
octubre de 2019, expedido por la CNBV, se actualizé la mnscripcidén en el RNV de los
Certificados con motivo de la octava Emisién Adicional, quedando inscritos con el nimero
0181-4.15-2019-022; mediante oficio de actualizacién nimero 153/12100/2020 de fecha 31 de
enero de 2020, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcién en el RNV de los Certificados
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con motivo de la novena Emisién Adicional, quedando inscritos con el namero 0181-4.15-
2020-023; mediante oficio de actualizacién niumero 153/12204 /2020 de fecha 4 de marzo del
2020, expedido por la CNBV, se actualizé la inscripcion en el RNV de los Certificados con
motivo de la décima Emisién Adicional, quedando inscritos con el ntimero 0181-4.15-2020-
024; y mediante oficio de actualizacién nimero 153 /125752020 de fecha 5 de agosto del 2020,
expedido por la CNBYV, se actualizé la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo
de la onceava Emisién Adicional, quedando inscritos con el numere 0181-4.15-2020-025.

Los Certificados tendran una vigencia a partir de su Fecha de Emisién Inicial y hasta la
Fecha de Vencimiento (segtin dichos términos se definen mas adelante) de 3,653 (tres mil
seiscientos cincuenta y tres) dias, que equivalen a 10 {djez) afios contados a partir de la
Fecha de Emisién Inicial, y seran pagados de conformidad con lo previsto en este Titulo y los
Documentos de la Emision.

LOS CERTIFICADOS NO OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR
AL FIDUCIARIO EL PAGO DE SUMA ALGUNA DE DINERO POR CONCEPTO DE
PRINCIPAL, RENDIMIENTQO O INTERESES. CONFORME A 1.OS TERMINOS DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO Y EL_ACTA DE_EMISION, LOS TENEDORES
TENDRAN DERECHO_A RECIBIR PAGOS DERIVADOS DE DISTRIBUCIONES,
SIEMPRE Y CUANDQ EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO Y SE CUMPLA _CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISQ Y EL ACTA DE EMISION. EL FIDUCIARIO, FL FIDEICOMITENTE, EL
REPRESENTANTE COMUN Y EL ADMINISTRADOR NO ESTAN OBLIGADOS A
GENERAR DISTRIBUCIONES.

EN TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE TIiTULO, SE ESTARA A.LO
DISPUESTO EN EL ACTA DE EMISION.

DEFINICIONES

Para efectos del presente Titulo, los términos siguientes tendran el significado que se indica
para cada uno de ellos, siendo éstos igualmente aplicables en singular y en plural. Los
términos que inician con mayuscula y no se definen en el presente tendrén el significado
que se les atribuye en el Apéndice “A “del Contrato de Fideicomiso:

“Acta de Emisién” significa el acta de emisién de los Certificado Bursatiles a ser emitidos
bajo el mecanismo de Llamadas de Capital suscrita por el Fiduciario, con la comparecencia
del Representante Comun, en relacién con el Contrato de Fideicomiso.

“Activos de Inversién” significa cualquiera de los siguientes activos: (i) bienes inmuebles
localizados en México, (ii) acciones o partes sociales de sociedades mexicanas que sean
propietarias de bienes inmuebles localizados en México, (iii) deuda de cualquier tipo directa
o indirectamente relacionada con bienes inmuebles localizados en México (incluyendo, sin
limitacién, créditos hipotecarios o cualquier otro tipo de créditos relacionados con bienes
inmuebles, asi como los derechos litigiosos que deriven de dichos créditos) y (iv)
cualesquiera otros activos que no estén relacionados con bienes inmuebles en México,
incluyendo, sin limitacion, bienes muebles y créditos quirografarios, pero que formen patte
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de, 0 sean accesorios a, cualquier Activo de Inversion referido en los numerales (i) a (iii)
anteriores.

“Administradot” significa Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., actuando en su caracter
de administrador conforme al Contrato de Fideicomiso, o cualquier administrador que lo
sustituya en dicho caracter.

“Administrador Sustituto” tiene el significado que se le afribuye en los Términos y
Condiciones de Administracion.

" Afiliada” significa, con respecto de cualquier Persona especifica, cualquier otra Persona
ue gjerza el Control, sea Controlada por, o se encuentre bajo Control comun con dicha
j )
Persona especifica.

“Apoderado” tiene el significado que se le atribuye en los Términos y Condiciones de
Administracién.

“Aportacién Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el parrafo (a} de la Cléusula
2.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Aportacion Minima Inicial” significa un monto igual o superior al 20% (veinte por ciento)
del Monto Méximo de la Emisién, de conformidad con lo establecido en el inciso (a) de la
Clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores” significa una asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
en términos de la LMV y de la LGTOC.

" Asarnblea Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el pérrafo (f) de la Clausula 4.1
del Contrato de Fideicomiso.

“Auditor Externo” significa el auditor externo contratado por el Fiduciaric de conformidad
con la Clausula 11.3 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que dicho auditor debera
ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio e independiente del
Administrador y del Fiduciario,

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacion, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivisién politica de los mismos, o cualquier otra entidad o
dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, judiciales,
monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

“Autorizaciones Requeridas” significa, con respecto de cada Inversién, la autorizacién de la
Asamblea de Tenedores y/o del Comité Técnico segin se requiera de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“BMV" significa Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.



“Calendario de Compromisos de Inversién” significa el calendario que como Anexo “I” se
adjunta al Contrato de Fideicomiso, en el cual se establecen los plazos en los que el
Administrador estima se deberdn realizar las Inversiones as{ como las Desinversiones, en
uno y otro caso, de conformidad con las instrucciones del Administrador.

“Caso de Incumplimiento” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la
Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Causa de Remocién del Administrador” significa que ocurra cualguiera de los siguientes
casos:

(i} que el Administrador o los Funcionarios Clave incurran en actos con dolo, mala fe,
o negligencia grave en el desempefic de sus funciones bajo el Contrato de
Fideicomiso y los Términos y Condiciones de Administracién, en la medida en que
dichos actos resulten en un Efecto Adverso Significativo sobre los Certificados
Bursdtiles o el Fideicomiso y el Administrador o los Funcionarios Clave no subsanen
dichos actos dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el
Comité Técnico, el Fiduciario o "el Representante Comun nofifiquen al
Administrador la sentencia en primera instancia emitida por un tribunal
jurisdiccional competente, en la que se determine la existencia de dichos actos;

(if) que el Administrador o los Funcionarios Clave incumplan con sus obligaciones
contenidas en el Contrato de Fideicomiso o en los Términos y Condiciones de
Administracién, en la medida en que dicho incumplimiento resulte en un Efecto
Adverso Significativo sobre los Certificados Bursétiles o el Fideicomiso y el
Administrador o los Funcionarios Clave no subsanen diche incumplimiento dentro
de los 6 (seis) meses siguientes a la fecha en que el Fiduciario, el Comité Técnico o el
Representante Comun notifiquen al Administrador la sentencia en primera instancia
emitida por un tribunal jurisdiccional competente, en la que se determine la
existencia de dichos incumplimiento; y

(ifi)que el Administrador entre en un proceso de liquidacién o disolucién, o que un
tribunal competente declare el concurso mercantil o la quiebra del Administrador,

"Certificados” o “Certificados Bursatiles” significa conjuntamente, los titulos de crédito al
portador denominados certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, sin expresién de
valor nominal, emitidos por el Fiduciario bajo el mecanismo de llamadas de capital
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién y el presente Titulo
de conformidad con lo previsto en los Articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1 fraccién I1, 64, 64 Bis, 64
Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la LMV.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras
de Valores y a otros Participantes de]l Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial
de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segun las mismas hayan sido o sean modificadas.

"CNBV” significa ]a Comision Nacional Bancaria y de Valores.
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“Co-Inversionista Tercero” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula 6.14 (b) del Contrato de Fideicomiso.

"Comisién por Desempefio” significa la referencia colectiva a los pagos que se deban hacer
al Administrador conforme a los incisos (i) y (iv) de la Cldusula 10.4(a) del Contrato de
Fideicomiso.

“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Competidor” significa cualquier Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o
subsidiaria) cuyas actividades representen, durante cualquier periodo, o que durante
cualquier periodo dicha Persona (directamente, o a través de cualquier Afiliada o
subsidiaria) se ostente como participante en negocios que representen una competencia con
respecto de las actividades del Fideicomiso o del Administrador y sus Afiliadas, en cada
caso, segin lo determine el Administrador; en el entendido, que (i) no se considerardn
“competidores” a las empresas que califiquen como “administradoras de fondos para el
retiro” ni como “sociedades de inversién especializadas en fondos para el retiro” en los
términos de la Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro ni a sus empleados o
representantes, (ii) un Tenedor no serd considerado como Competidor del Fideicomiso por
el s0lo hecho de haber adquirido certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios emitides
por otro fideicomiso emisor, y (iil) un miembro del Comité Técnico no seré considerado
como Competidor del Fideicomiso por el solo hecho de que dicho miembro haya sido
también designado miembro del comité técnico en otros fideicomisos emisores de
certificados bursétiles, considerados como certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios.

“Compromiso por Certificado” tiene el significadc que se le atribuye en el inciso (k) de la
Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Compromisos Restantes de los Tenedores” significa, respecto de cualquier fecha de
determinacién, la diferencia entre (a) el Monto Méximo de la Emisién, menos (b} el monto
de las aportaciones realizadas por los Tenedores al Fideicomiso a dicha fecha de
determinacién mediante la suscripcion de Certificados, ya sea en la Emisién Inicial o en
Emisiones Adicionales conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en
el Capitulo VII del Contrato de Fideicomiso (pero excluyendo cualesquier cantidades
depositadas en la Cuenta para Llamadas de Capital que no se usen para los fines previstos
en la Llamada de Capital respectiva que sean distribuidos a los Tenedores dentro de los 60
(sesenta) dias naturales siguientes a ]a fecha en que se hayan depositado en la Cuenta para
Llamadas de Capital conforme a lo previsto en e} inciso (s) de la Cldusula 7.1. del Conirato
de Fideicomiso); en el entendido, que el Administrador deberd ajustar los Compromisos
Restantes de los Tenedores para tomar en cuenta los efectos de cualquier Incumplimiento
de Llamadas de Capital (incluyendo la dilucién punitiva que resulte de la misma); y en el
entendido, ademas, que el Administrador revisaré dichos ajustes con el Auditor Externo.

“Conflicto de Interés” significa, respecto de cualquier Persona, cualquier achvidad llevada
a cabo por dicha Persona en la cual los intereses de dicha Persona sean contrarios a los
intereses de otra Persona.



“Conflicto de Interés del Administrader” significa cualquier Conflicto de Interés entre el
Administrador y el Fideicomiso, cualquier Sociedad Promovida, o cualquier Inversién,
surgido o que pueda llegar a surgir de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, incluyende, sin limitacién, cualquier actividad relacionada con la evaluacién
del desemperio del Administrador, con la evaluacién de los términos del mandato del
Administrador, o con la aprobacién de operaciones del Fideicomiso o de cualquier Sociedad
Promovida con el Administrador o cualquier Persona Relacionada del Administrador.

“Contador Designado” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“Contraprestacién _por Administracién” tiene el significade que se le atribuye en los
Términos y Condiciones de Administracién.

“Conlrato” o “Contrato de Fideicomiso” significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
nitmero F/179424, de fecha 15 de diciembre de 2015 segun el mismo sea modificado, total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en
cualquier momento.

“Contrato de Administracién” tiene el significado que se le atribuye en los Términos y
Condiciones de Administracién. '

“Contrato de Colocacién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 3.6. del
Contrato de Fideicomiso.

“Control” significa la capacidad de una Persona o grupo de Personas, de lievar a cabo
Lonirol sign P P
cualquiera de los actos siguientes:

(a) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de
accionistas, de socios u drganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de
los consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral;

(b) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer
el voto respecto de mas del cincuenta por ciento del capital social de una persona
moral; y

(c) dirigir, directa o indirectamente, la administraci6n, la estrategia o las principales
politicas de una persona moral, ya sea a través de la propiedad de valores, por
confrato o de cualquier obra forma.

“Criterios de Flegibilidad” significa los criterios que deberdn cumplir las Inversiones, los
cuales se listan en el documento que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “]”.

“Cuenta de Flujos” significa una subcuenta de la Cuenta General en la que el Fiduciario
recibira los Flujos de las Inversiones y Desinversiones de conformidad con lo establecido en
la Clausula 10.3(d) del Contrato de Fideicomiso.
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“Cuenta de Inversiones” significa una subcuenta de la Cuenta General en la que se
depositaran los montos necesarios para hacer Inversiones y otras aplicaciones de recursos
de conformidad con lo establecido en la Cldusula 10.3(c) del Contrato de Fideicomiso,

“Cuenta General” significa la cuenta en Pesos abierta y mantenida por el Fiduciario a
nombre del Fideicomiso de conformidad con el Capitulo X del Contrato de Fideicomiso, en
Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién
Fiduciaria, nimero 559220, CLABE 002180087005592205, Banco Nacional de México, S.A.,
integrante del Grupo Financiero Banamex, Fideicomiso F/179424, para los fines
establecidos en el Contrato de Fideicomiso; en el entendide, que, conforme a las
instrucciones previas y por escrito del Administrador, el Fiduciario podra abrir una sub-
cuenta de la Cuenta General en Délares.

“Cuenta para Llamadas de Capital” significa una subcuenta de la Cuenta General en la que
el Fiduciario recibird los montos derivados de las Llamadas de Capital de conformidad con
lo establecido en la Clausula 10.3(b) del Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia colectiva a la Cuenta General, Cuenta para
Llamadas de Capital, la Cuenta de Inversiones, la Cuenta de Flujos y cualesquiera otras
cuentas y/o sub-cuentas que abra el Fiduciario a nombre del Fiduciario conforme a las
instrucciones por escrito del Administrador de conformidad con el Contrato de Fideicomiso
y respecto de las cuales el Fiduciario tendré el tnico y exclusivo dominio, control y derecho
de realizar disposiciones.

“Desinversion” significa (i) la venta, enajenacién o amortizacién de los titulos
representativos del capital social de las Sociedades Promovidas, (i) la cesién onerosa,
enajenacion o amortizacién de los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas, y/o
(i) cualquier otra recuperacién de las Inversiones que haya realizado el Fiduciaric en
cumplimiento de las instrucciones previas y por escrito del Adminijstrador.

"“Dia Habil" significa cualquier dia excepto sabados, domingos, y cualquier otro dia en que
las oficinas principales de los bancos comerciales ubicados en México estén autorizados o
requeridos por ley para permanecer cerrados.

“Distribuciones” significa, con respecto a cada Fecha de Distribucién, los pagos que
realizard el Fiduciario en dicha Fecha de Distribucién de conformidad con el apartado
denominado “Distribuciones” del presente Titulo y la Clausula 104 del Contrato de
Fideicomiso.

“Deocumentos de la Emision” significa la referencia colectiva al Contrato de Fideicomiso, a
los Términos y Condiciones de Administracion, al presente Titulo, al Acta de Emisién y a
todos los anexos de dichos contratos, segin sean modificados, rencvados, prorrogados,
reformulados o adicionados en cualquier momento.

“Dalares” y “EU$” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de América.
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“Efecto Adverso Significative” significa, respecto de cualquier Persona, un efecto adverso
sobre los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de cualquier otra
naturaleza) de dicha Persona por un monto en Pesos superior a 10% (diez por ciento) del
Monto Méximo de la Emision.

“Emisién Adicional” significa las emisiones adicionales de Certificados que llevard a cabo
el Fiduciario sujetc a la actualizacién de la inscripcion de los Certificados en el RNV,
conforme al mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el apartado denominado
“Llamadas de Capital” del presente Titulo, hasta por el monto de los Compromisos
Regtantes de los Tenedores, sin que sea necesario consentimiento alguno de los Tenedores,
la celebracién de una Asamblea de Tenedores o la modificacion del Acta de Emisién.

”Emisién Inicial” significa la primera emisién de Certificados, que se lleve a cabo en la Fecha
de Emisién Inicial, al amparo del Contrato de Fideicomiso y del Acta de Emisién, en
términos de la LMV y demés disposiciones aplicables.

“Emisiones” significa, colectivamente, la Emisién Inicial y cualquier Emisién Adicional de
Certificados que lleve a cabo el Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso y en el Acta de Emisién.

“Emisnet” significa el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores a
cargo de la BMV.

"Endeudamiento” significa el conjunto de pasivos asumidos por el Fideicomiso
(directamente, 0 a fravés de las Sociedades Promovidas) de conformidad con la Clausula
8.1. del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Distribucion” significa el tltimo Dia Habil de cada trimestre calendario durante
la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Emision Inicial” significa el 23 de diciembre de 2015.

"Fecha de Registro” significa la fecha identificada como fecha de registro en la Llamada de
Capital respectiva.

“Fecha Ex-Derecho” significa la fecha que sea 2 (dos) Dias Habiles previos a la Fecha de
Registro que corresponda,

“Fecha Limite de Suscripcion” tiene el significado que se le atribuye en el inciso {b) del
apartado “Llamadas de Capital” del presente Titulo.

“Fecha de Terminacién” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 14.1 del
Contrato de Fideicomiso.

"Fideicomisarios” significa los Tenedores, los cuales estardn representados en todo

momento por el Representante Comun.




" Eideicomiso” significa el fideicomiso constituido conforme al Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomitente” tiene el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de
Fideicomiso.

“Fiduciario” significa Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Divisién Fiduciaria.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en el presente Titulo y en Ia
Clausula 2.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Flujos” significa, respecto de cada Inversién, los recursos que de tiempo en tiempo reciba
el Fiduciario en la Cuenta de Flujos respecto de dicha Inversién de conformidad con la
Clausula 10.2(d) del Contrato de Fideicomiso, ya sea por medio de pagos de intereses, pagos
de principal, amortizaciones, distribuciones, pagos de dividendos, o como resultado de la
Desinversién de dichas Inversiones.

“Funcionarios Clave” significan los sefiores Ricardo Zufiiga Massieu y Adridn Aguilera
Pineda o cualquier otra persona que sea designada con tal carécter conforme a los Términos
y Condiciones de Administracién.

“Gastos Aplicables para el Retorno” significa, con respecto a cualquier fecha de
determinaci6n, la suma de los Gastos de Emisién y de los Gastos de Mantenimiento
efectivamente pagados a dicha fecha de determinacién, con excepcién de los gastos
derivados de la Reserva de Gastos Especiales y de aquellos gastos incurridos por el pago de
indemnizaciones que no hayan sido generados por causas imputables al Administrador.

“Gastos Continuos” significa todos y cada uno de (i) los Gastos de Inversién relacionados
con cualguier Inversién, (ii) reservas y pagos para gastos, contingencias y adeudos
(incluyendo la Contraprestacién por Administracién), (iii) adeudos del Fideicomiso, (iv)
Inversiones, Compromisos Vinculantes, operaciones y desarrollos que se hubieren iniciado,
comprometido o reservado con anterioridad a la terminacién del Periodo de Inversién, (v)
Inversiones de Seguimiento, y (vi) las obligaciones de indemnizacién del Fideicomiso, ast
como todos los pagos de IVA relacionados con los anteriores.

“Gastos de Emisién” significa, respecto de cualquier Emisién que lleve a cabo el Fiduciario
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, (a} tratdndose de la Emisién Inicial,
los Gastos de la Emisién Inicial, y (b) tratdndose de cualguier Emisién Adicional y/o
Reapertura, todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honorarios y demas
erogaciones que se generen con motivo de dicha Emisién Adicional, incluyendo, sin
limitacion, (i) todos los honorarios iniciales del Representante Comin y del Fiduciario en
relacion con dicha Emision Adicional, (ii) el pago de los derechos que deban ser cubiertos
por el registro y listado de los Certificados de dicha Emisién Adicional en el RNV y en la
BMV, (iii) los pagos que deban hacerse a Indeval por la sustitucién del Titulo para
evidenciar los Certificados de dicha Emision Adicional, (iv) los gastos por los tramites de
actualizacién en relacion con dicha Emision Adicional, (v) los honorarios de otros auditores,
asesores fiscales, asesores legales y otros asesores con respecto a dicha Emisién Adicional,
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(vi) en su caso, las comisiones, honorarios y gastos pagaderos al Intermediario Colocador
en relacién con dicha Emisién Adicional, y (vii) cualquier monto de IVA que se genere en
relacién con lo anterior;

“Gastos de Inversion” significa todos los gastos que por instruccién por escrito del
Administrador el Fiduciario deba erogar para llevar a cabo las Inversiones, para mantener
y monitorear dichas Inversiones y para llevar a cabo las Desinversiones, incluyendo, sin
limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/ o contables asi
como gastos de cualquier -otra naturaleza relacionados con dichas Inversiones y
Desinversiones; en el entendido, que los Gastos de Inversion incluirdn cualquier monto de
[VA que se genere en relacion con lo anterior.

“Gastos de la Emision Inicial” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas,
honorarios y demdés erogaciones que se generen con motivo de la constitucion del
Fideicomise y la Emision Inicial, incluyendo, sin limitacién, (i} todos los honorarios iniciales
del Representante Comiin y del Fiduciario para la aceptacién de sus respectivos cargos, (ii)
el pago de los derechos que deban ser cubiertos por el registro y listado de los Certificados
enel RNV y enla BMYV, (iii) los pagos que deban hacerse a Indeval por el depésito del Titulo
que evidencia los Certificados de la Enmusion Inicial, {iv) los honorarios iniciales del Auditor
Externo y del Valuador Independiente en relacién con la constitucién del Fideicomiso y la
emisién de los Certificados en la Emisién Inicial, (v) los honorarios de otros auditores,
asesores fiscales, asesores legales y otros asesores con respecto a la constitucién del
Fideicomiso y la Emision Inicial, (vi) las comisiones, honorarios y gastos pagaderos al
Intermediaric Colocador de conformidad con el Contrato de Colocacion, (vii) los gastos
incurridos por el Fideicomiso o el Administrador (directamente o que deban ser
reembolsados al Fideicomiso, al Administrador y/ o al Intermediario Celocador) en relacion
con la constitucion del Fideicomiso y con la Emision Inicial, incluyendo, sin limitacidn, los
gastos incurridos en la negociacidn y preparacién de los documentos relacionados con la
constitucién del Fideicomiso, gastos de viaje, y gastos y costos de impresién, (viii) gastos
relacionados con la promocidn de la oferta publica de los Certificados de la Emisién Inicial,
y (ix) cualquier monto de IVA que se genere en relacién con lo anterior.

“Gastos de Mantenimiento” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas,
honorarios y demés erogaciones que se generen con motivo de, 0 que sean necesarias para,
el mantenimiento de la Emisién, incluyendo, sin limitacién, (i) los honorarios del
Representante Comuin y del Fiduciario, (ii) los gastos necesarios para mantener el registro y
listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y en la BMV, (iii) los honorarios del Auditor
Externo, (iv) los honorarios del Valuador Independiente, asf como los gastos incurridos
derivados de las valuaciones a que se refiere la Cldusula 114, (v) los honorarios de
auditores, contadores, asesores fiscales y abogados que le den servicio al Administrader o
que hayan asesorado al Administrador, al Fideicomiso, al Representante Comin o a
cualquiera de las Sociedades Promovidas, (vi) los gastos incurridos por el Administrador
en relacién con sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso y los Términos y
Condiciones de Administracion, incluyendo, sin limitacion, vidticos, gastos de viaje, gastos
incurridos para generar oportunidades de Inversién, cuotas para asistir o patrocinar eventos
en los cuales se puedan generar oportunidades de Inversion o de Desinversion, cuotas
anuales de Asociaciones relevantes que asistan al Administrador en generar oportunidades
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de Inversién o de Desinversién y demds gastos del Administrador incurridos en relacién
con inversiones potenciales (ya sea que las mismas sean o no consumadas), y con la
evaluacién, adquisicidn, venta, financiamiento o cobertura de cualquier inversion, todos los
gastos del Administrador derivados del pago de impuestos, de litigios, de indemnizaciones
y gastos derivados de seguros; en el entendido, que el Administrador, sus Afiliadas o
subsidiarias, o cualquier tercero podran incurrir estos gastos por adelantado y el
Administrador podr4 solicitar su reembolso al Fiduciario por escrito de conformidad con lo
establecido en la Clausula 10.3(a)(iii)(2), (vii) del Contrato de Fideicomiso todos los gastos
de terceros derivados de la elaboracion de los Reportes y demds obligaciones de entrega de
informacién por parte del Administrador conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso, (viii) los gastos derivados del otorgamiento de poderes conforme al Contrato
de Fideicomiso, (ix) los gastos derivados de la Reserva de Gastos Especiales, (x) los costos y
cualesquiera otros gastos incurridos por el Fiduciario y el Administrador de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitar, aquellas indemnizaciones a cargo
del Patrimonio del Fideicomiso, y (xi) cualquier monto de IVA que se genere en relacion con
lo anterior; en el entendido, que el término “Castos de Mantenimiento” no incluye los
salarios y demds compensaciones de los empleados y funcienarios del Administrador, la
Contraprestacién por Administracion, la Comisién por Desemperio, ni los Gastos de
Inversién,

“Indeval” significa 5.D. Indeval, Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

“Intermediario Colocador” significa Casa de Bolsa Credit Suisse (Mexico), S.A. de C.V,,
Grupo Financiero Credit Suisse (México).

“Inversion” significa una inversion en Activos de Inversién que realice el Fideicomiso a
través de una Sociedad Promovida que, directa o indirectamente (incluyendo, sin
limitacidon, a través de otra Sociedad Promovida), invierta en Activos de Inversion de
conformidad con los términos del Capitulo VI del Contrate de Fideicomiso.

“Inversién de Seguimiento” significa cualquier Inversion adicional por parte del
Fideicomiso en una Inversién existente para preservar, proteger o mejorar dicha Inversién
existente,

“Inversiones Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 6.5 del
Contrato de Fideicomiso.

“Inversiones Permitidas” significa las inversiones temporales que llevard a cabo el
Fiduciario con las cantidades depositadas en Jas Cuentas del Fideicomiso en (1) en valores
a cargo del gobierno federal de México inscritos en el RNV, con fecha de vencimiento menor
oigual a1 afio; {2) en acciones de sociedades de inversién o trackers sobre (i) instrumentos
de deuda gubernamentales emitfidos por el gobierno federal de México denominados en
Pesos o (ii) insbrumentos de deuda gubernamentales emitidos por el gobierno federal de
México denominados en Délares o {3) en inversiones a través de reportos de valores
descritos en el inciso (1) anterior, celebrados con una contraparte que cuente con una
calificacion de “AAA” en la escala nacional, o su equivalente, otorgada por lo menos por 2
(dos) agencias calificadoras debidamente autorizadas por la CNBV; en el entendido que, en
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cualquier caso, todas las inversiones deben tener una fecha de vencimiento que permita al
Fiduciario cumplir con sus obligaciones al amparo del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, ademds, que en ningin caso se llevardn inversiones en actividades que (i)
faciliten el manejo de recursos de procedencia ilicita, (i) promuevan el financiamiento a
actividades criminales y/o terroristas o cualquier otra conducta ilegal o ilicita; (iii) no
cumplan con las leyes ambientales, (iv) se dediquen a juegos y apuestas, (v) involucren a
personas politicamente expuestas, o (vi) no otorguen certeza juridics, regulatoria o politica.

“Inversionista Aprobado” significa cualquiera inversionistas mexicanos que sean
considerados como inversionistas institucionales o calificados para girar instrucciones a la
mesa y que califiquen conforme a la Ley Aplicable como cualquier de los siguientes: (i) una
sociedad de inversidn especializada en fondos para el retiro, (1i) una institucién de crédito,
(i) una institucién de seguros y fianzas, (iv) una casa de bolsa, y (v} una sociedad de
inversion que, y cualquier ofra Persona cuya deuda, se encuentre calificada con grado de
inversién por cuando menos dos instituciones calificadoras aprobadas para operar como tal
por la CNBYV, en cada caso, que no sean Competidores.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado y demés impuestos y contribuciones
similares que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en
tiempo.

"Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, cédigos, y demas disposiciones de
caracter general aplicables en México a dicha circunstancia, ast como las érdenes, decretos,
sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios vélidos y vigentes emitidos,
promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental que sean aplicables a
dicha circunstancia.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Cperaciones de Crédito, segtin la misma sea
modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“LIC” significa la Ley de Instituciones de Crédito, segin la misma sea modificada y/o
adicionada cn cualquier momento.

“Limite de Apalancamiento” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la
Clausula 8.1 del Contrato de Fideicomiso.

"LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el apartado
denominado “Llamadas de Capital” del presente Titulo y en la Clausula 7.1(a) del Contrato
de Fideicomiso.

“LMV” significa la Ley del Mercado de Valores, segin la misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

/
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“Memorédndum de Inversi¢n” tiene el significado que se le atribuye en los Términos y
Condiciones de Administracton.

“México” tiene el significado que se le atribuye en la Declaracién I(a) del Contrato de
Fideicomiso.

"Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico gue califique
como Persona Independiente y que sea designada como Miembro Independiente del Comité
Técnico.

“Monto Acumulado de las Emisiones” significa, en cualquier fecha de determinacién, el
monto total en Pesos (sin deducciones) recibido por el Fiduciario derivado de las Emisiones
llevadas a cabo por el Fiduciaric a dicha fecha de determinacién de conformidad con el
Confrato de Fideicomiso.

“Monto de la Emisién Inicial” significa el monto total en Pesos (sin deducciones) recibido
por el Fiduciario derivado de la Emisién Inicial de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso y el Acta de Emision, el cual deberd ser igual o superior a la Aportacién Minima
Inicial.

“Monto Mdximo de la Emisi6n” significa hasta $3,046,000,000.00 (tres mil cuarenta y seis
millones de Pesos 00/100 M.N.); en el entendido, que el monto de la Emisién Inicial (el cual
deberd ser equivalente al monto de la Aportacién Minima Inicial) y de la Emisiones
Adicionales que se realicen con motivo de las Llamadas de Capital conforme al Contrato de
Fideicomiso, no deberén exceder del Monto Maximo de la Emisién; y-en el entendido,
ademas, que la Aportacién Inicial no computard para los efectos de calcular el Monto
Maéximo de la Emisién. El Monto Maximo de la Emisién sera ampliado cuando se efectize
una Reapertura de conformidad con el inciso (¢) de la Cldusula 3.1 del Contrato de
Fideicomiso. '

“Monto Total Invertido” significa, con respecto a cualquier fecha de determinacién, la suma
de los montos que hayan sido efectivamente desembolsados de la Cuenta de Inversiones
para realizar Inversiones conforme a lo establecido en la Clausula 10.3. del Contrato de
Fideicomiso, en el entendido, que una vez llevada a cabo una Emisién Adicional, los
Recursos Netos de las Emisiones que se encuentren depositados en la Cuenta para Llamadas
de Capital {(excluyendo montos desembolsados para constituir las Reservas) se convertirdn
en parte del Monto Total Invertido; en el entendide, que cualesquier cantidades depositadas
en la Cuenta para Llamadas de Capital que no se usen para los fines previstos en la Llamada
de Capital respectiva que sean distribuidos a los Tenedores dentro de los 60 (sesenta) dias
naturales siguientes a la fecha en que se hayan depositado en la Cuenta para Llamadas de
Capital conforme a lo previsto en el inciso (s) de la Clausula 7.1. del Contrato de Fideicomiso
no seran consideradas como parte del Monto Total Invertido para efectos de la Clausula 10.4
del Contrato de Fideicomiso.

"Pago Preferente” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a){ii) de Ja Clausula

10.4 del Contrato de Fideicomiso.
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“Parte Controladora” significa inicialmente el Administrador, y en caso de que ocurra un
Caso de Incumplimiento, el Representante Comun actuando de conformidad con las
instrucciones de la Asamblea de Tenedores y solamente hasta en tanto sea designado un
Administrador Sustituto.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en el apartado
denominade “Patrimonio del Fideicomiso” del presente Titulo y en la Clausula 2.2 del
Contrato de Fideicomiso.

“Periodo de Inversién” significa el periodo que comienza en la Fecha de Emision Inicial y
termina en la fecha que sea el cuarto aniversario de la Fecha de Emisién Inicial {es decir, el
23 de diciembre de 2019); en el entendido, que en caso de que se extienda el Periodo de
Inversién por un afic adicional conforme a la Clausula 6.5 del Contrato de Fideicomise, el
Periodo de Inversion terminard en la fecha que sea el quinto aniversario de la Fecha de
Emisién Inicial (es decir, el 23 de diciembre de 2020).

“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacién en
participacion, sociedad civil o mercantil, "Autoridad Gubernamental o cualquier otra
entidad de cualquier naturaleza.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del
Articulo 24, parrafo segundo, y del articulo 26 de la LMV; en el entendido, de que la
independencia se calificard respecto de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente y del
Administrador. Por consiguiente, dicha Persona no deberd ubicarse en alguno de los
siguientes supuestos:

(a) los directivos relevantes o empleados de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente o del Administrador o de las personas morales que integren
el grupo empresarial o consorcio al que pertenezcan las Sociedades
Promovidas, el Fideicomitente o el Administrador, asi como sus comisarios;
en el entendido, que dicha limitacién sélo sera aplicable respecto de las
personas fisicas que hubieran ocupado dichos cargos durante los doce meses
inmediatos anteriores a la fecha de designacién; o

(b) cualquier persona fisica que tenga influencia significativa o poder de mando
(segun dichos términos se definen en la LMV) en las Sociedades Promovidas,
el Fideicomitente o el Administrador, o en alguna de las personas morales
del grupe empresarial o consorcio al que pertenezcan las Sociedades
Promovidas, el Fideicomitente o el Administrador; o

(<) los accionistas que sean parte del grupo de personas que mantengan el
control de las Sociedades Promovidas, el Fideicomitente o el Administrador;
o

(d)  clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios,

consejeros o empleados de una empresa que sea cliente, prestador de
servicios, proveedor, deudor o acreedor importante de las Sociedades
Promovidas, del Fideicomitente o del Administrador; en_el entendido, que
un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante cuando las
ventas de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente o del
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Administrador {segiin sea el caso) representen més del 10% (diez por ciento)
de las ventas totales del cliente, prestador de servicies o proveedor, durante
los 12 (doce) meses anteriores a la fecha de nombramiento; y en el entendido,
ademés, que un deudor o acreedor es importante, cuando el importe del
crédito es mayor al 15% {quince por ciento) de los activos de las Sociedades
Promovidas, del Fideicomitente o del Administrador (segin sea el caso) o de
su contraparte; 0

(e} los que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el
cuarto grado o por afinidad hasta el cuarto grado, asi como los cényuges, la
concubina o el concubinario, de cualquiera de las personas fisicas referidas
en los incisos {a) a {(d) anteriores; o

(f) cualquier persona que haya prestado el servicio de auditor externo de las
Sociedades Promovidas, del Fideicomitente o del Administrador, o como
auditor externo de cualquier entidad que forme parte del mismo grupo
corporativo de cualquiera de ellos, dentro de los 12 meses anteriores a su
designacion.

“Personal” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula 4.3 del
Contrato de Fidejcomiso.

“Pesos” y “§” significan la moneda de curso legal en México.

“Préstamno” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 6.3 del Contrato de
Fideicomiso.

“Proveedor de Precios” significa Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V., quien fungira
como el proveedor de precios autorizado por la CNBV y llevard a cabo la valuacién de los
Certificados Bursatiles.

“Prérroga de Llamada de Capital” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (f) del
apartado denominado “Llamadas de Capital” del presente Titulo y en la Clausula 7.1 del
Contrato de Fideicomiso.

“Reapertura” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (¢} de la Cldusula 3.1 del
Contrato de Fideicomiso.

“Recursos Netos de la Emisién Inicial” significa el monto resultante de restar el Monto de
la Emision Inicial menos los Gastos de la Emisién Inicial,

“Recursos Netes de las Emisiones” significa, en cualquier fecha de determinacién, el monto
resultante de restar el Monto Acumulado de las Emisiones a dicha fecha de determinacion,
menos los Gastos de Emision de cada una de las Emisiones llevadas a cabo por el Fiduciario
a dicha fecha de determinacion.

“Reglamento de la BMV"” significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores,
publicado en el Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999, segtn el mismo sea modificado
y/ o adicionado en cualquier momento.
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Reporte Anual” tiene el significado que se le atribuye en el inciso () de la Cldusula 11.5
del Contrato de Fideicomiso.

"Reporte de Distribuciones” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (d) de la
Clausula 11.5 del Contrato de Fideicomiso.

“Reporte Mensual” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la Clausula 11.5
del Contrato de Fideicomiso.

“Reporte Trimestral” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b)(i) de la Clausula
11.5 del Contrato de Fideicomiso.

“Reportes” significa la referencia colectiva al Reporte Anual, Reporte de Distribuciones,
Reporte Mensual y Reporte Trimestral.

“Representante Comin” significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.

“Requisitos del Administrador Sustituto” significa los siguientes requisitos con los que el
Administrador Sustituto o sus principales ejecutivos deberan cumplir:

(1) tener una experiencia de al menos 10 (diez) afios administrando activos
similares a aquellos que comprenden las Inversiones,
(i1 tener una buena reputacién reconocida a nivel nacional e internacional,

(iii)  tener la capacidad econémica para cumplit con los compromisos de
inversién del Administrador, incluyendo los montos que ya hayan sido
invertidos por el Administrador, y

(iv)  temer la capacidad y los recursos humanos disponibles para realizar sus
actividades como Administrador Sustituto.

“Requisitos para Endeudamiento” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) de
la Cléusula 8.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Reserva de Administracién” significa el monto calculado por el Administrador que sea
necesario para cubrir en todo memento la Contraprestacién por Administracién durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso.

“Reserva de Gastos” significa el monto calculado por el Administrador que sea necesario
para cubrir en todo momento los Gastos de Mantenimiento durante la vigencia del Contrato
de Fideicomiso.

“Reserva de Gastos Especiales” significa una reserva que sera utilizada para el pago de
gastos y costos derivados de la realizacién de auditorias y revisiones que soliciten los
Miembros Independientes del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores.

“Reservas” significa, colectivamente, la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracion.
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“Retorno de Capital” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a)(i) de la Clausula
10.4 del Contrato de Fideicomiso.

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“RUG” tiene el significado que se le afribuye en el inciso (a} de la Clédusula 16.6 del Contrato
de Fideicomiso.

“Sesion Inicial” tiene el significado que se le atribuye en el inciso (0) de la Clausula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso. '

“Sociedad Promovida” significa cualquier sociedad andnima o sociedad de responsabilidad
limitada constituida o creada conforme a la legislacién mexicana cuyas acciones o partes
sociales no se encuentren listadas en bolsa, o cualquier fideicomiso, a través de la cual el
Fiduciario, directa ¢ indirectamente (incluyendo, sin limitacidn, a través de otra Sociedad
Promovida), invertird en Activos de Inversién para su desarrollo, comercializacion o
administracién as{ como en Htulos o derechos de cualquier tipo sobre Activos Inmobiliarios
a efecto de dar cumplimjento con el articulo 63 Bis 1 fraccion Il de la LMV.

“Socips” significa Vertex Private Equity Dos, S.A.P.I. de C.V. y MREG México, S. de R.L. de
C.V., asf como sus respectivos accionistas y socios, segin sea el caso.

“Sub-cuenta” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 4.4 del Conirato de
Fideicomiso.

“Tenedores” significa los tenedores de los Certificados Bursétiles, que seran representados
en fodo momento por el Representante Comun.

“Términos y Condiciones de Administracién” tiene el significado que se le atribuye en la
Clausula 5.1 del Contrato de Fideicomiso.

“TIE" significa, para cualquier fecha de determinacién, la tasa de interés interbancaria de
equilibrio a 28 (veintiocho) dias mds recientemente publicada en el Diario Oficial de la
Federacion de México por Banco de México, antes de dicha fecha de determinacién; en el
entendido, de que en caso de que TIIE deje de publicarse, “TIE" significard cualquier tasa
que Banco de México determine como la tasa sustituta de TIIE para dicho periodo.

“Titulo” significa el presente titulo que amparara los Certificados Bursatiles de conformidad
con las leyes y disposiciones legales aplicables, asi como lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y en el Acta de Emisidn.

“Valuador_Independiente” significa 414 Capital Inc., quien fungird como valuador
independiente del Fiduciarioc de conformidad con la Clausula 11.4 del Contrate de
Fideicomiso.
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“Vehiculo Paralelo” Hene el significado que se le atribuye en la Clausula 6.14 del Contrato

de Fideicomiso.

Emisor:

Fideicomitente:

Fideicomisarios en

Primer Lugar:
Administrador:
Tipo de oferta:

Tipo de Instrumentao:

Clave de Pizarra:

Valor Nominal de los
Certificados:
Namero de los
Certificados
correspondiente a Ia
Emision Inicial:

Niumero de los
Certificados de la
Primera Emisién
Adicional:

Ntmero de los
Certificados de la
Segunda Emisién
Adicional:

Niamero de los
Certificados de la

CARACTERISTICAS

Banco Nacional de Meéxico, 5.A., integrante del Grupo
Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria.

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.L de C.V,

Los Tenedores.

Vertex Real Estate Dos, S.AP.L de CV.
Oferta publica restringida.

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliaries, a los que se
refiere el Articulo 63 Bis 1 fraccion II de la LMV, Articulo 7,
fraccién VII, de la Circular y la disposicién 4.007.03 del
Reglamento de la BMV, a ser emitidos por el Fiduciario bajo el
mecanismo de Llamadas de Capital conforme a lo establecido
en el presente Titulo, en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de
Emisién, la LMV, la Circular Unica v deméas disposiciones
aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"VTX2CK 157,

Los Certificados no tendran expresién de valor nominal.

6,092,000 (seis millones noventa y dos mil)

1,399,995 (un millén trescientos noventa y nueve mil
novecientos noventa y cinco)

3,103,993 (tres millones ciento tres mil novecientos noventa y
tres) Certificados.

5,999,991 (cinco millones novecientos noventa y nueve mil
novecientos noventa y un) Certificados.
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Tercera Emision
Adicional:

Nuamero de Certificados
de la Cuarta Emision
Adicional:

Nimero de Certificados
de la Quinta Emision
Adicional;

Numero de Certificados
de la Sexta Emisién
Adicional:

Numero de Certificados
de la Séptima Emisién
Adicional:

Numero de Certificados
de la Octava Emisién
Adicional

Numero de Certificados
de la Novena Emisién
Adicional

Numero de Certificados
de la Décima Emisidn
Adicional

Numero de Certificados
de la Onceava Emision
Adicional

Denominacion:
Precio de Colocacion:

Precio de Colocacién de
la Primera Emision
Adicional:

Precio de Colocacidén de
la Segunda Emisién
Adicional:

20,513,592 (veinte millones quinientos trece mil quinientos
noventa y dos) Certificados,

65,279,992 (sesenta y cinco millones doscientos setenta y nueve
mil novecientos noventa y dos} Certificados.

179,839,992 (ciento setenta y nueve millones ochocientos
treinta y nueve mil novecientos noventa y dos) Certificados.

31,237,753 (treinta y un millones doscientos treinta y siete mil
setecientos cincuenta y tres) Certificados.

99,327,994 (noventa y nueve mullones trescientos veintisiete
mil novecientos noventa y cuatro) Certificados.

194,559,986 (ciento noventa y cuatro millones quinientos
cincuenta y nueve mil novecientos ochenta y seis) Certificados.

5,419,401,296 (cinco mil cuatrocientos diecinueve millones
cuatrocientos un mil doscientos noventa y seis) Cerfificados.

725,094,385 (setecientos veinticinco millones noventa y cuatro
mil trescientos ochenta y cinco) Certificados.

Los Certificados estardn denominados en Pesos.
$100.00 {cien Pesos 00/100 M.N.} por cada Certificado Bursatl.

$50.00 (cincuenta Pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado
Bursatil

$25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N )

-
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Precio de Colocacién de
la  Tercera Emisién
Adicional;

Precio de Colocacién de
la Cuarta Emisién
Adicional:

Precio de Colocacién de
la  Quinta  Fmisién
Adicional:

Precio de Colocacién de
la Sexta Emisién
Adicional:

Precio de Colocacién de
la Séptima Emisién
Adicional;

Precio de Colocacion de
la  Octava Emision
Adicional;

Precio de Colocacién de
la. Novena Emisién
Adicional:

Precio de Colocacion de
la Décima Emisién
Adicional:

Precio de Colocacidn de
[a Onceava Emision
Adicional:

Monto de la Emisién
Inicial:

Monto de la Primera
Emisién Adicional:

Monto de la Segunda
Emisién Adicional:

Monte de la Tercera
Emision Adicional:

$12.50 (doce Pesos 50/100 M.N.).
$6.25 (seis Pesos 25/100 M.N.).
$3.125 (tres Pesos 125/1000 M.N.)

$1.5625 (un Peso 5625/10000 M.N.).

$0.78125 (cero Pesos 78125/100000 M.N.).
$0.390625 (cero Pesos 390625/1000000 M.N.).
$0:1953125 (cero Pesos 1953125/10000000 M.N.).

$0.09765625 (cero Pesos 097656250,/100000000 M.N.)

$0.048828125 (cero Pesos 048828125 /1000000000 M.N.) por
Certificado.

$609,200,000.00 (seiscientos nueve millones doscientos mil
Pesos 00/100 M.N.)

$69,999,750.00 (sesenta y nueve millones novecientos noventa
y nueve mil setecientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.).

$77,599,825.00 (setenta y siete millones quinjentos noventa y
nueve mil ochocientos veinticinco Pesos 00/100 M.N.).

$74,999,887.50 (setenta y cuatro millones novecientos noventa
y nueve mil ochocientos ochenta y siete Pesos 50/100 M.N.).

/

’ v



Monto de la Cuarta
Emisién Adicional:

Monto de la Quinta
Emisién Adicional:

Monto de la Sexta
Emisién Adicional:

Monto de la Séptima
Emision Adicional:

Monto de la QOctava
Emisién Adicional

Monto de la Novena
Emisién Adicional

Monto de la Décima
Emisién Adicional

Monto de la Onceava
Emisién Adicional

Ntmero Total de
Certificados en
Circulacion

(Considerando la
Emision  Tnicial, la
Primera Emision

Adicional, la Segunda
Emision Adicional, la
Tercera Emisién
Adicional, la Cuarta
Emision Adicional, la
(Quinta Emision
Adicional, la  Sexta
Emisién Adicional, la
Séptima Emisién
Adicional, la Octava
Emisiéon Adicional, la
Novena Emisidn
Adicional, la Décima
Emision Adicional y la
Onceava):

$128,209,950.00 (ciento veintiocho millones doscientos nueve
mil novecientos cincuenta Pesos 00/100).

$203,999,975.00 {doscientos tres millones novecientos noventa
y nueve mil novecientos setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.).

$280,999,987.51 (doscientos ochenta millones novecientos
noventa y nueve mil novecientos ochenta y siete Pesos 51/100
M.NL.).

$24,404,494.53 (veinticuatro millones cuatrocientos cuatro mil
cuatrocientos noventa y cuatro Pesos 53/100 M.IN.).

$38,799,997.65 (treinta y ocho millones setecientos noventa ¥y
nueve mil novecientos noventa y siete Pesos 65/100 M.N.)

$37,999,997.25 (treinta y siete millones novecientos noventa y
nueve mil novecientos noventa y siete Pesos 25/100 M.N.)

$529,238,407.80 (quinientos veintinueve millones doscientos
treinta y ocho mil cuatrocientos siete Pesos 80/100 M.N.)

$35,404,999.24 (treinta y cinco millones cuatrocientos cuatro
mul novecientos noventa y nueve mil pesos 24/100 M.N.)

6,751,850,969 (seis mil setecientos cincuenta y un millones

ochocientos cincuenta mil novecientos sesenta y nueve)
Certificados.



Monto Total Emitido

(Considerando la
Emisidn  Inicial, la
Primera Emisién
Adicional, la Segunda
Emision Adicional,
Tercera Emision

Adicional, la Cuarta
Emisién Adicional, la
Quinta Emisién
Adicional, la Sexta
Emisién Adicional, la
Séptima Emision
Adicional, la Octava
Emisién Adicional, la
Novena Emisién
" Adicional, la Décima
Emisién Adicional y la

Onceava Emisién
Adicional):

Fecha de la Emision
Inicial;

Fecha de Vencimiento:

Destino de los Recursos:

$1,775,628,891.96 (mil setecientos setenta y cinco millones

seiscientos veintiocho mil ochocientos noventa y un pesos
96/100 M.N.)

23 de diciembre de 2015.

23 de diciembre de 2025.

(i) En la Fecha de Emisién Inicial, el Fiduciario recibird en la
Cuenta General el Monto de la Emisidon Inicial, el cual serd
utilizado para realizar los siguientes pagos: Gastos de Emision
Inicial. El Fiduciario deberd retener y pagar los Gastos de
Emision (aproximadamente $38,918,895.40 Pesos, incluyendo
IV A) con cargo al Monto Total de Colocacién.

(ii) Reserva de Gastos. El Fiduciario debera constituir dentro
de la Cuenta General la Reserva de Gastos, de conformidad
con ¢} célculo realizado por el Administrador. La Reserva de
Gastos debera cubrir en todo momento los Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso.

(iii) Reserva de Administracién. El Fiduciario deberé constituir
dentro de la Cuenta General la Reserva de Administracidn, de
conformidad con el célculo realizado por el Administrador. La
Reserva de Administracién debera cubrir en todo momento los
Gastos de Mantenimiento durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso. '

(iv) Fondeo a la Cuenta de Inversiones. El Fiduciario, después
de haber pagado los Gastos de Emision y constituido la
Reserva de Gastos y la Reserva de Administracién, transferird
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de Hempo en tiempo de la Cuenta General a la Cuenta de
Inversiones, los montos necesarios para (a) realizar Inversiones
(incluyendo enunciativa mds no limitativamente, para realizar
[nversiones adicionales y para pagar de Gastos de Inversién),
y (b) pagar la Contraprestacién por Administracién, segun sea
el caso.

(v) Inversiones. El Fiduciario utilizard los recursos disponibles
en Ja Cuenta de Inversiones para realizar Inversiones,
incluyendo enunciativa més no limitativamente, para realizar
Inversiones Adicionales y para pagar de Gastos de Inversién.

(vi) Contraprestacién por Administracién. El Fiduciario
utilizard los recurscs disponibles en la Reserva de
Administracién para pagar la Contraprestacién por
Administracion.

(vil) Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario cubrira con la
Reserva de Gastos los Gastos de Mantenimiento exigibles.

(viti) Inversiones Permitidas. El Fiduciario invertird los
recursos disponibles de tiempo en tiempo en las Cuentas del
Fideicomiso (que de otra forma no hayan sido utilizados en los
conceptos anteriores) en Inversiones Permitidas.

En la Fecha de Emisién, se mantendra el remanente del Monto
de la Emisién Inicial en la Cuenta General, para ser utilizado
por el Fiduciario de conformidad con lo establecido en el
Contratc de Fideicomiso. El monto referido anteriormente
incluye la Reserva de Gastos y la Reserva Administracién.

Acto Constitutivo: Los Certificados Bursétiles amparados por el presente Titulo
han sido emitidos por el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso Irrevocable niimero F/ 179424 a ser celebrado el 15
de diciembre de 2015 entre el Fideicomitente, Administrador,
el Fiduciaric y el Representante Comun,

Fines del Fideicomiso:  Los fines del Contrato de Fideicomiso son que el Fiduciario
lleve a cabo todas y cada una de las actividades y cumpla con
cada una de las obligaciones descritas en la Clausula 2.4 del
Contrato de Fideicomiso y en la presente seccidn del Titulo,
incluyendo (i) de conformidad con las instrucciones previas y
por escrito del Administrador gue sean entregadas al
Fiduciario en los términos del Contrato de Fideicomiso,
invertir, ya sea directa o indirectamente, en Sociedades
Promovidas mexicanas que lleven a cabo inversiones en
Activos de Inversion para su desarrollo, comercializacion o
administracién asi como en titulos o derechos de cualquier tipo
sobre Activos Inmobiliarios a efecto de dar cumplimiento con
el articulo 63 Bis 1 fraccién II de la LMYV, asi como otorgar
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préstamos a dichas sociedades para financiarlas; (ii) distribuir
y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad
con lo establecido en la Cldusula X del Contrato de
Fideicomiso; (iii) realizar Inversiones de conformidad con lo
establecido en la Clausula 6.4 del Contrato de Fideicomiso, y
realizar Distribuciones a los Tenedores con los Flujos
derivados de las Inversiones de conformidad con lo
establecido en la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; y
(iv) realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o,
en su caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emision, le instruya
al Fiduciario por escrito (con la autorizacién del Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, en caso de que ésta sea
requerida conforme al Contrato de Fideicomiso y el Acta de
Emisién) que sean necesarias, recomendables, convenientes o
incidentales a las actividades descritas en los incisos (i), (ii) y
(iii) anteriores. En relacién con lo anterior, el Fiduciario debera:

{a) ser el Gnico y legitimo propietario, y tener y mantener
la propiedad y titularidad de los bienes y derechos que
actualmente o en el futuro formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso,
conforme a los términos y sujeto a las condiciones del Contrato
de Fideicomiso;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del
Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del
Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas) de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

() de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda
aquella informacion y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar y firmar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias o convenientes para registrar los
Certificados Bursatiles en el RNV (incluyendo el Contrato de
Colocacion y el Acta de Emisidn) con el fin de llevar a cabo la
Emisién Inicial y oferta publica restringida de los Certificados
Bursatiles;

(d)  de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda
aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar cualesquier solicitudes y notificaciones necesarias o
convenientes para listar los Certificados Bursatiles en la BMV;

(e) de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo
aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o
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convenientes para mantener el registro de los Certificados
Bursatiles en el RNV y el listado de Certificados Bursatiles en
la. BMV, asi como actualizar la inscripcién de dichos
Certificados en el RNV cuando corresponda;

(f) llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con
la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, y llevar a cabo las
Emisiones, incluyendo, sin limitacién, las Emisiones
Adicionales correspondientes a dichas Llamadas de Capital;

{g) firmar y, en caso de ser necesario, sustituir el Titulo, asf
como depositarlo en Indeval;

(h) de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador que se otorguen de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso, y previa obtencién de las
Autorizaciones Requeridas, realizar las Inversiones vy
Desinversiones de conformidad con lo establecido en el
Capitulo VI del Contrato de Fideicomiso;

(i) en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento,
tomar |as acciones previstas en el Capitulo XIII del Contrato de
Fideicomiso;

) contratar y remover al Auditor Externo de
conformidad con lo establecido en la Clausula 113 del
Contrato de Fideicomiso;

(k) contratar y remover al Valuador Independiente de
conformidad con-lo establecido en la Cldusula 11.4 del
Contrato de Fideicomiso;

() pagar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde este alcance, todas las obligaciones a su cargo de
conformidad con 1o establecido en el Contrate de Fideicomiso
y los Documentos de la Emisién, incluyendo de forma
enunciativa mas no limitativa, el pago de las cantidades
pagaderas a los Tenedores de conformidad con los Certificados
Bursétiles, los Gastos de Emisién, los Gastos de
Mantenimiento, los Gastos de Inversién y la Contraprestacion
por Administracién;

(m}  de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, solicitar préstamos de terceros,
garantizar obligaciones de terceros, obtener cartas de crédito
(0 instrumentos similares), constituir depdsitos sobre dinero a
favor de terceros, y celebrar cualquier tipo de instrumento o
acuerdos relacionados con lo anterior para facilitar o apoyar
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cualquier Inversién propuesta o existente, siempre y cuando se
cumplan con los requisitos establecidos en la Clausula 8.1 del
Contrato de Fideicomiso;

(n)  contratar y remover a consultores, depositarios,
abogados, contadores, expertos y otros agentes para los Fines
del Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, al Ceontador
Designado a que se refiere la Cldusula 11.2 del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que todos y cada uno de los
gastos incurridos por el Fiduciario en relacién con lo anterior
deberdn ser instruidos y aprobados previamente por el
Administrador por escrito (con la autorizacion del Comité
Técnico, en caso de que ésta sea requerida conforme al
Contrato de Fideicomiso) y seran considerados como Gastos
de Mantenimiento;

(RY) con apoyo del Administrador o del Contador
Designado con base en la Cldusula 11.2 del Contrato de
Fideicomiso, en caso de ser necesario, preparar y proveer toda
la informacién relacionada con el Patrimonio del Fideicomiso
que deba ser entregada de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso y la Ley Aplicable, as{ como toda la informacién
que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del
Confrato de Fideicomiso y otros contratos de los que el
Fideicomiso sea parte;

(0) presentar todas las declaraciones fiscales del
Fideicomisoc de conformidad con la Ley Aplicable, las cuales
serdn preparadas por el Contador Designado y las cuales serén
presentadas ante las Autoridades Gubernamentales
correspondientes por el Administrador, en nombre vy
representaciéon del Fidudiario, de conformidad con la Cldusula
12.4 del Contrato de Fideicomiso;

(p)  conapoyo del Administrador, en caso de ser necesario,
preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos por,
o solicitudes de autorizacién de parte de, cualquier Autoridad
Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con
inversiones extranjeras y competencia econdmica;

Q) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

(r) otorgar y revocar los poderes generales, limitados o
especiales a cualquier Persona que la Parte Controladora
designe por escrito, que sean necesarios o requeridos conforme
a los Términos y Condiciones de Administracién o para
cumplir con los Fines del Fideicomiso o para la defensa del
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Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con las
instrucciones escritas de dicha Parte Controladora y/o el
Representante Comur; en el entendido, sin embargo, que el
Fiduciario no serd responsable de los actos que dichos
apoderados lleven a cabo en el ejercicic de sus facultades
conforme a dichos poderes. En ningtn caso dichos poderes
serén 1rrevocables o incluirdn facultades de delegacién o
sustitucién;

(s) designar, segin las instrucciones por escrito del
Administrador, a la persona o personas encargadas de la
relacién con los Tenedores, asi como la persona o personas
encargadas de cumplir con las obligaciones del Fiduciario
(incluyendo, sin limitacién alguna, cualesguier obligaciones de
revelacién de informacién) conforme a la Ley Aplicable, en el
entendido de que cualesquier gastos relacionados con dichas
actividades  serdn  considerados como Gastos de
Mantenimiento para efectos del Contrato de Fideicomiso
siempre y cuando éstas no estén incluidas dentro del alcance
de los servicios del Administrador conforme a los Términos y
Condiciones del Administrador;

(t) celebrar convenios modificatorios para modificar o
reformar los términos de los Documentos de la Emisién de
conformidad con la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomisc;

(u) llevar a cabo, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, aquellos actos y
gestiones, incluyendo la celebracién de contratos, necesarios,
apropiados o convenientes para cumplir con lo anterior o que
sean incidentales a o se relacionen con los mismos, incluyendo
la celebracién de contratos de intercambio (s1aps) y tope (caps)
de tasas de interés y otros instrumentos de derivados, mismos
que se utilizardn para fines de cobertura y no para fines
especulativos;

(v) transmitir y gravar el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, del Comité Técnico, o de la Asamblea de
Tenedores, segiin corresponda, sujeto a las limitaciones
previstas en el Contrato de Fideicomiso;

(w)  llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten
necesarios o convenientes de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito de la Parte Contreladora,
para que, en su caso, el Fideicomiso pueda cumplir con los
requisitos establecidos en los articulos 192 y 193 de la LISR v

p
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las reglas de la Resolucién Misceldnea Fiscal correspondientes;

(x) verificar el debido cumplimiento de las obligaciones
del Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso,
particularmente respecto a la entrega de reportes y célculos
relacionados con Distribuciones y la Contraprestacién por
Administracion; '

) en caso de remocién del Administrador, celebrar un
Contrato de Administracién con un Administrador Sustituto
sustancialmente de conformidad con los Términos vy
Condiciones de Administracién;

(z) de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador, celebrar Contratos de Operacién
con los Socios Operadores correspondientes en los términos
que instruya el Administrador conforme a la Cléusula 9.1 del
Contrato de Fideicomiso;

{aa) de conformidad con la Cldusula 6.13 del Contrato de
Fideicomiso y con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, realizar operaciones de cambiec de divisas con
el fin de convertir cualquier cantidad depositada en las
Cuentas del Fideicomiso a Délares o Pesos, segun lo instruya
el Administrador;

(bb) que el Fiduciario contrate con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y/o proporcione al Representante Comun, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios
para realizar las contrataciones de los terceros que asistan a
dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus
obligaciones, segin le sea instruido por escrito al
Representante Comuin, en términos de lo establecido en la
Clausula 4.3 del Contrato de Fideicomiso de Fideicomiso;

(cc) de conformidad con las instrucciones previas del
Administrador y en los términos establecidos en dichas
instrucciones, celebrar un contrato de prestacién de servicios
con el Representante Comun;

(dd) a través del Contador Designado y del Administrador,
vigilar en todo momento que el Fideicomiso cumpla con los
requisitos establecidos en los articulos 192 y 193 de la LISR, y
las reglas correspondientes de la Resolucién Misceldnea Fiscal
vigente; en e] entendido, que conforme a las instrucciones del
Administrador, quien deberd contar con la previa autorizacion
de la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario firmard vy
presentara cualquier escrito, solicitud, aviso o documento ante
cualquier Autoridad Gubernamental que corresponda a efecto
de cambiar el régimen fiscal aplicable al Fideicomiso, as{ como
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realizar todos los cambios que sean necesarios para llevar a
cabo dicha modificacion o cambio de régimen fiscal aplicable;

(ee) realizar todos los actos que sean convenientes o necesarios
para que las disposiciones contenidas en el Contrato de
Fideicomiso surtan efectos plenos frente a terceros, incluyendo
sin limitar, llevar a cabo la inscripcién del Contrato de
Fideicomiso en el RUG conforme a lo establecido en la
Clausula 16.6 del Contrato de Fideicomiso;

{ff) una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso
y que se hayan cubierto todas las cantidades pagaderas
conforme a los Certificados, el Fiduciario distribuya los bienes,
derechos y cualquier otro activo que forme parte del
Patrimonio del Fideicomiso en ese momento, de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y lo dé por
terminado;

(gg) verificar la informacién y cantidades proporcionadas por
el Fideicomitente en lo relacionado a reportes y el flujo de
recursos como fuente de pago de los Certificados;

(hh) en la Fecha de Emisién Inicial, o a mas tardar el Dfa Habil
siguiente, pagar los Gastos de la Emisién Inicial (o reembolsar
al Administrador o al Fideicomitente, o a cualquiera de sus
Aliliadas, cualesquiera de dichos gastos pagados por el
Admirustrador o el Fideicomitente o cualquiera de sus
Afiliadas), de conformidad con un memorandum de flujos
(funds flow memorandum), a ser dirigido al Fiduciario y el
Intermedjario Colocador por el Administrador, el cual deberg
incluir la siguiente informacion: {i) nombre del beneficiario; (ii)
namero de cuenta; (iii) CLABE; y (iv) institucién bancaria ante
la cual se tiene la cuenta abierta; en el entendido, que el
Fiduciario no estard obligado a realizar pago alguno dentro de
los Gastos de la Emisién Inicial hasta en tanto no le sea
proporcionada la informacién de la cuenta bancaria, el
comprobante de pago y la factura respectiva sea entregada,
clasificados como Gastos de la Emision Inicial, en cuyo caso el
Fiduciario estard obligado a llevar a cabo dichos reembolsos de
forma inmediata; y

(in) en general, llevar a cabo cualquier otra accién,
incluyendo la celebracién de contratos que sean necesarios o
convenientes para satisfacer o cumplir con los Fines del
Fideicomiso, cualesquier disposiciones de los Documentos de
la Emision o la Ley Aplicable, en cada caso, previas
instrucciones del Comité Técnico, de la Asamblea de
Tenedores o del Administrador, segun corresponda.
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Plazo de Vigencia de los

Certificados:

Mecanismo de la Oferta:

Reapertura
Emision:

de

la

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara
obligado a realizar acto alguno en contravencién al Contrato
de Fideicomiso o a la Ley Aplicable. Asimismo, las partes
acuerdan que el Fiduciario no serd responsable por aquellos
actos que realice en seguimiento de las instrucciones que el
Comité Técnico, el Fideicomitente, el Administrador o el
Representante Comin, segn sea el caso, le entreguen
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Los Certificados Bursétiles tendran una vigencia de 3,653 (tres
mil seiscientos cincuenta y tres) dias, equivalentes a 120 (ciento
veinte) meses, equivalentes a 10 (diez) afios contados a partir
de la Fecha de Emisidn Inicial, en el entendido que dicho plazo
podra extenderse de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso previa resolucién de la Asamblea de Tenedores
que cumpla con los requisitos establecidos en el articulo 220 de
la LGTOC.

La oferta de los Certificados Bursatiles se hard a bravés de la
construccion de libro mediante asignacién discrecional, Los
Certificados Bursétiles serdn emitidos por el Fiduciario bajo el
mecanismo de llamadas de capital de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y el presente Titulo y con los montos,
términos y condiciones autorizados por Ja CNBV y la BMV.
Conforme al Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario podra
realizar Llamadas de Capital a los Tenedores con la finalidad
de que suscriban Certificados Adicionales. Los Certificados
Bursdtiles serdn emitidos con base en el Acta de Emision, de la
cual formaré parte el presente Titulo de los Certificados
Bursatiles. Los Certificados Bursatiles estardn inscritos en el
RNV y listados en la BMV y se ofreceran en México mediante
una oferta publica en la Emisién Inicial. Con motivo de
Emisiones Adicionales, el Fiduciario procederd a canjear el
Titulo que ampara los Certificados Bursétiles depositado en
Indeval, por un nuevo Titulo que ampare tanto los Certificados
Bursétiles de la Emisién Inicial como los Certificados
Bursatiles de la(s) Emisiones Adjcional(es) respectivas, y
depositarlo en Indeval. En dicho Titulo se hara constar, entre
otras, las modificaciones necesarias exclusivamente para
reflejar la emision de los Certificados Bursitiles de la Emisién
Adicional de que se trate. Las modificaciones necesarias
referidas anteriormente seran la fecha de la Emisién Adicional
y el ntimero de Certificados, entre otras.

Las partes del Contrato de Fideicomiso acuerdan que el
Administrador podra llevar a cabo reaperturas de la Emision
siempre y cuando (i) el Administrador obtenga las
autorizaciones requeridas para dicha ampliacién, incluyendo,
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Patrimonio
Fideicomiso:

del

sin limitacién, la aprobacion de la BMV y de la CNBY, en cuyo
caso se debera de requerir la autorizacion de una oferta pablica
restringida; (ii) que dicha ampliacién esté sujeta en todos sus
términos a la Circular Unica; (iii) que dicha ampliacion sea
aprobada por la Asamblea de Tenedores con el voto favorable
de la totalidad de los Certificados Bursétiles en circulacién y
que el acta en la cual consta dicha aprobacion de la reapertura
sea presentada ante la CNBV a través de STIV-2 y por su
oficialfa de partes; (iv) que dicha ampliacién se lleve a cabo
dentro del periodo de 12 (doce) meses siguientes a la Fecha de
Ermusién Inicial; y (v) se lleve a cabo una actualizacion de la
inscripcion de los Certificados en el RNV, en el entendido, que
los términos y condiciones de los Certificados Bursatiles que
documenten dichas reaperturas de la Emisién podrén tener
términos y condiciones diferentes a los establecidos en el
presente Titulo o en el Acta de Emision (cada una de ellas, una
“Reapertura”).

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el patrimonio
del fideicomiso que se constituye se conforma o conformara,
segun sea el caso, de los siguientes activos: (a) la Aportacién
Inicial; (b) el Monto de la Emisién Inicial, asi como cualquier
monto que resulte de las Llamadas de Capital; (c)los titulos
representativos  del capital social de las Sociedades
Promovidas que el Fiduciario suscriba o adquiera con motivo
de las Inversiones; (d) los derechos de crédito que origine o
adquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas
derivados de las Inversiones que realice de conformidad con la
Clausula 6.4 del Contrato de Fideicomiso; (e) los Flujos; (f)
todas y cada una de las cantidades depositadas en las Cuentas
del Fideicomiso; (g) todas y cada una de las cantidades de las
Emisiones, las Llamadas de Capital y las que deriven de las
[nversiones Permitidas depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso de conformidad con la Clausula 10.1 del Contrato
de Fideicomiso; (h) todos y cada uno de los demas activos y
derechos cedidos al y/o adquirides por el Fiduciario para los
Fines de! Fideicomiso de conformidad cor, o segiin lo previsto
en el Contrato de Fideicomiso; (i) los Compromisos Restantes
de los Tenedores; y (j) todas y cualesquiera cantidades en
efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o
rendimientos derivados de o relacionados con los bienes
descritos en los incisos anteriores de la Clausula 4.1 del
Confrato de Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso no estaréd integrado por activos,
bienes ) derechos plenamente identificados,
independientemente de la Sociedad Promovida que haya
adquirido los Activos Inmobiliarios,
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En cumplimiento a lo dispuesto en la regla 5.1 de la Circular
1/2005, la Cldusula 2.2 del Contrato de Fideicomiso sera el
inventario inicial respecto del Patrimonio del Fideicomiso para
todos los efectos a que haya lugar, conservando el
Fideicomitente una copia del Contratc de Fideicomiso.
Asimismo, las partes del Contrato de Fidecomiso reconocen
que el presente inventario del Patrimonio del Fideicomiso
podra ser modificado durante el Contrato de Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso queda irrevocablemente
destinado a la realizacion de los Fines del Fideicomiso,
encomenddndose al Fiduciario su puntual y debido
cumplimiento, quien en todo momento deberd actuar como
buen padre de familia, en el entendido, que el Fiduciario
tendré todos los poderes generales y facultades que resulten
necesarias o convenientes para el cumplimiento de tales fines.

Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el
Patrimonio del Fideicomiso se le transmite o se le transmitird
al Fiduciario exclusivamente para cumplir con los Fines del
Fideicomiso. El Fiduciaric no asume y queda liberado de
responsabilidad alguna respecto de la procedencia,
autenticidad o legitimidad de los recursos recibidos con
motivo de la Emisién Inicial y cualesquier Emisiones

Adicionales.
Amortizacién: Los Certificados no serdn amortizables.
Garantias: Los Certificados son quirografarios por lo que no cuentan con

garantia alguna.

Endeudamiento: De conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador (con copia al Representante Comun), el
Fiduciario (directamente o a través de las Sociedades
Promovidas) podra solicitar préstamos a terceros, otorgar
fianzas o garantfas reales o personales (incluyendo, sin
limitacién, transmisiones a fideicomisos de garantia} en
beneficio de terceros o de las Sociedades Promovidas, obtener
cartas de crédito (o instrumentos similares), constituir
depdsitos sobre dinero a favor de terceros, constituirse como
aval y/o como obligado solidario y celebrar cualquier tipo de
instrumento o contrato relacionade con lo anterior para
facilitar o apoyar cualquier Inversién, propuesta o existente,
considerdndose dichos pasivos como Gastos de Inversidn de
dicha Inversién, siempre y cuando se cumplan con los
siguientes requisitos:

-
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(a) Nivel de Apalancamiento. El Endeudamiento del
Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas) en ningiin caso podra exceder del 65% (sesenta y
c¢inco por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso (el
“Limite de Apalancamiento”). Para determinar el valor del
Patrimonio del Fideicomiso, se tomardn en cuenta las
cantidades en efectivo depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso més el valor de mercado de las Inversiones del
Fideicomiso; en el entendido, que para determinar el valor de
mercado de cada Inversién, el Administrador considerard el
que resulte mayor entre (i) el valor al que se adquirié el Activo
de Inversién o el valor del costo de desarrolio de la Inversion
respectiva, segin aplique, y (ii) el valor de mercado de los
Activos de Inversién de la Inversion respectiva arrojado en el
avallio mas reciente practicado respecto de dichos Activos de
Inversién de conformidad con el inciso (b) de la Cldusula 11.4
del Contrato de Fideicomiso.

(b) Caracteristicas de Pasivos. Los pasivos asumidos por el
Fideicomiso {directamente, 0 a través de las Sociedades
Promovidas) conforme a la Clausula 81 del Contrato de
Fideicomiso deberdn en todo momento cumplir con los
requisitos que se sefialan en el documento que se adjunta al
Contrato de Fideicomiso como Anexo “E” (los “Requisitos
para Endeudamiento”) y con la regulacién aplicable que haya
sido emitida por el Banco de México, en el entendido, que a
discrecion del Administrador los pasivos podran ser
contratados en Pesos o en Délares.

(¢) Refinanciamiento. Cualquier pasivo asumido por el
Fideicomiso {directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas) para refinanciar un pasivo asumido conforme a
la Clausula 8.1 del Contrato de Fideicomiso computard como
Endeudamiento para la limitacién de apalancamiento a que se
refiere el inciso (a) anterior; en el entendido, que el pasivo que
haya sido refinanciado o que se pretenda refinanciar no
computard como Endeudamijento para efectos de dicha
limitacién de apalancamiento con respecto de cualquier
financiamiento posterior que adquiera el Fideicomiso de
conformidad con la Cldusula 8.1 del Contrato de Fideicomiso.

(d) Autorizacién de la Asamblea de Tenedores. Cuando los
pasivos que vayan a ser adquiridos por el Fideicomiso
(directamente, o a través de las Sociedades Promovidas)
conforme a la Cldusula 8.1 (i) del Contrato de Fideicomiso
excedan del .imite de Apalancamiento, (ii) no cumplan con los
Requisitos para Endeudamiento, o (iii) el pasivo sea
equivalente a un monto igual o mayor al 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
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correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversién de las Llarmadas
de Capital, el Fideicomiso deberd contar con la autorizacién
previa y por escrito de la Asamblea de Tenedores para incurrir
en dichos pasivos, en el entendido, ademaés, que en cualquier
momento la Asamblea de Tenedores podré revisar y requerir
al Administrador un informe que incluya una descripcion de
la situacién actual del Limite de Apalancamiento asi como del
cumplimiento de lo establecido en la Clausula 81 v en la
Clausula 6.3 del Contrato de Fideicomiso.

(e) Garantias. En relacién con cualquier fianza, garantia, carta
de crédito, aval u obligacién solidaria otorgada por el
Fiduciario conforme a la Cléusula 8.1 del Contrato de
Fideicomiso en beneficio de un tercero ¢ de una Sociedad
Promovida, en caso de que el Fiduciario realice pagos al
acreedor de dicho tercero o Sociedad Promovida y dicho
tercero o la Sociedad Promovida que corresponda no devuelva
al Fiduciario los montos pagados dentro de un periodo de 6
(seis) meses, los pagos realizados por el Fiduciario serén
considerados como Gastos de Inversidn de la Inversién
relacionada con dicha fianza, garantia, carta de crédito, aval u
obligacién solidaria a partir de la fecha en que el Fiduciario
hubiere realizado dichos pagos, en el entendido, que a
discrecion del Administrador las garantias podran ser
confratadas en Pescs 0 en Ddlares, en el entendido, ademds,
que en caso de se pretenda llevar a cabo una Inversién con un
Co-Inversionista Tercero las garantfas y pasivos que podra
otorgar el Fiduciario conforme al presente inciso (e) serdn en
proporcion a su partficipacién accionaria en la Scciedad
Promovida correspondiente.

Las Sociedades Promovidas podran, previa autorizacién por
escrito del Administrador, asumir pasivos y/u otorgar
garantias conforme a la Clausula VIII del Contrato de
Fideicomiso en Pesos o en Délares con el objeto de invertir en
Activos de Inversion que generen Flujos en Pesos o en Délares;
en el entendido, que en ningun caso podra el Fideicomiso
directamente asumir pasivos en Doélares conforme a la
Clausula 8.1 del Contrato de Fideicomiso, sin que lo anterior
limite la posibilidad de que el Fideicomiso garantice el pago de
obligaciones denominadas en Délares a cargo de Sociedades
Promovidas en los términos previstos en el Contrato de
Fideicomiso. En caso de que el monto de cualquier pasivos o
garantias conforme a la Clausula 82 del Contrato de
Fideicomiso sea igual o exceda del 5% (cinco por ciento) del
Patrimonic del Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con base en cifras
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Llamadas de Capital:

correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversién de las Llamadas
de Capital, dicha asuncién de pasivos o garantias debers ser
aprobada por el Comité Técnico; en el entendido, que si el
monto de cualquier pasivos o garantias conforme a la Clausula
8.2 del Contrato de Fideicomiso es igual o excede del 20%
(veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, considerando los compromisos de inversién de las
Llamadas de Capital dicha asuncién de pasivos o garantias
deberd ser aprobada por la Asamblea de Tenedores, en el
entendido, ademas, que la aprobacién en los términos de la
Cldusula 8.2 del Contrato de Fideicomiso podra ser incluida
dentro de la aprobacién de una Inversién siempre y cuando se
incluya una descripcidén genérica de la misma en el
Memordndum de Inversidn respectivo.

Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya sea en
una oferta publica o en el mercado secundario, (i) se adhjere a
los términos del Contrate de Fideicomiso, del Acta de Emisidn
y del presente Titulo, y asume todas las obligaciones y
derechos derivados de los mismos; y (i) conviene y se obliga
con el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al
Fideicomiso en cada ocasién en que el Fiduciario efectiie una
Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme
a los demas términos previstos a continuacién:

(a) El Fiduciario podrd en cualquier momento durante el
Periodo de Inversién requerir a los Tenedores para que
realicen aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso para
los  propésitos que el Administrador determine de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Acta de
Emisién y el presente Titulo (cada uno de dichos
requerimientos, una “Llamada de Capital”); en el entendido,
que el Fiduciario no podrad realizar Llamadas de Capital
después de que termine el Periodo de Inversién, salvo para (i)
realizar Inversiones de Seguimiento, (ii) pagar Gastos de
Emisién, Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversién y
Gastos Continuos, (iii) pagar cualquier endeudamiento del
Fideicomisc o de cualquier Sociedad Promovida de
conformidad con el Capitulo VIII del Contrato de Fideicomiso,
{iv) pagar la Contraprestacién por Administracién al
Administrador de conformidad con los Términos vy
Condiciones de Administracién, (v) realizar fondeos para
Inversiones aprobadas, y (vi) reconstituir la Reserva de Gastos
y la Reserva de Adminjstracion en los términos establecidos en
el Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademads, que el
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Fiduciario Gnicamente podra realizar Llamadas de Capital en
caso de que los Recursos Netos de la Emisién Inicial hayan sido
totalmente utilizados conforme al Contrato de Fideicomiso, o
blen no vayan a ser suficientes para realizar cualquiera de
dichos pagos. A efecto de llevar a cabo cualquier Llamada de
Capital en los términos del Contrato de Fideicomiso y el Acta
de Emisién, el Fiduciario deber4, con la previa instruccién del
Administrador, (a) llevar a cabo una actualizacién de la
inscripcion de los Certificados en el RNV para reflejar todos los
Certificados en circulacién emitidos al amparo del Contrato de
Fideicomiso y el Acta de Emisién (incluyendo aquellos que se
emitan conforme a la Emisién Adicional respectiva) de
conformidad con el tercer pérrafo de la fraccién I del Articulo
14 de la Circular Unica, y (b) emitir un nuevo Titulo que
documente todos los Certificados en circulacién y depositar
dicho Titulo en Indeval. El monto agregado de las Llamadas
de Capital no podra exceder del Monto Maximo de la Emisién,

(b) Cada Llamada de Capital deberd realizarse medjante
notificacién previa a los Tenedores a ser publicada en Emisnet
por el Fiduciario (en el entendido, que en dicha fecha el
Fiduciaric debera entregar copia de dicha notificacién a la
BMV, la CNBV, al Indeval y al Representante Comun) con al
menos 16 (dieciséis) Dias Hébiles de anticipacién a la fecha en
que se vaya a llevar a cabo la Emisiéon Adicional
correspondiente, y en el entendido, ademds, que dicha
Llamada de Capital deberd ser publicada por el Fiduciario en
Emisnet cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de la fecha de la
primer notificacién y hasta la Fecha Limite de Suscripcién.
Dicha notificacién deberd contener:

(1) el nimero de Llamada de Capital;

(if) Ta Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha
limite para ofrecer suscribir los Certificados que se vayan a
emitir en la Emisién Adicional, la cual debera coincidir con el
dfa que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha en la que
se vaya a levar a cabo la Emision Adicional (la “Fecha Limite
de Suscripcién”), y la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la
Emisién Adicional y se deban pagar los Certificados
correspondientes por parte de los Tenedores;

(iii) el monto de la Emisién Adicional, el cual no podra
ser mayor a los Compromisos Restantes de los Tenedores;

(iv) el numero y precio de los Certificados
correspondientes a la Emisién Adicional;
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(v) el Compromiso por Certificado correspondiente a
cada Certificado en circulacién previo a la Emisién Adicional
respectiva; y

(vi) una breve descripcién del destino anticipado de los
recursos que se obtengan de dicha Llamada de Capital.

(¢) Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro especificada en la Llamada de Capital respectiva sea
titular de Certificados en términos de la legislacion aplicable,
(i) debera ofrecer suscribir, a més tardar en la Fecha Limite de
Suscripcion, los Certificados que le corresponda suscribir
conforme a dicha Llamada de Capital con base en el
Compromiso por Certificado correspondiente al numerc de
Certiticados de los que sea titular al cierre de operaciones de la
Fecha de Registro, y (if) deberd pagar, por conducto de Indeval,
dichos Certificados en la fecha en la que se lleve a cabo la
Emisién Adicional; en el entendido, que el namerc de
Certificados que cada Tenedor deber4 ofrecer suscribir y pagar
se determinara multiplicando el Compromiso por Certificado
que se indique conforme al pérrafo (b)(v) anterior por el
nuamero de Certificados de Jos que sea titular dicho Tenedor al
cierre de operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al
entero inferior méds préxime, en el entendido, gue si el entero
inferior més préximo resulta cero se deberd considerar gue el
numero de Certificados Burséatiles que se deberd ofrecer,
suscribir y pagar serd igual a 1 (uno), en el entendido, ademas,
que las Llamadas de Capital no podran en ningn momento
exceder, en su conjunto, del Monto Maximo de ia Emision.

(d) El Fiduciario tnicamente emitird los Certificados que los
Tenedores hayan ofrecido suscribir en o antes de la Fecha
Limite de Suscripcién y hayan pagado en la fecha en la que la
Emisién Adicional se lleve a cabo. Sélo tendran derecho a
suscribir los Certificados que se emitan en una Emisién
Adicional los Tenedores en base al Compromiso por
Certificado correspondiente al nimero de Certificados de los
que sean fitulares al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro. La suscripcion se consideraré realizada en la fecha en
que se lleve a cabo la Emision Adicional. En caso de que un
Tenedor no suscriba y pague los Certificados que le
corresponda, ya sea en su totalidad o en una porcién, se vera
sujeto a la dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o)
sigutente, en adicién a cualquier otro derecho que el
Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en
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contra de los Tenedores por dicha falta de suscripcién y pago
conforme a la legislacion aplicable.

(e) Considerando los mecanismos de operacién de la BMV,
cualquier Persona que adquiera Certificados en o con
posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la
Llamada de Capital respectiva, no tendrd derecho a suscribir y
pagar los Certificados que se emitan en la Emisién Adicional
correspondiente y, como consecuencia, también se verd sujeta
a la dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o)
siguiente. Por el contrario, el Tenedor que transfiera
Certificados en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho,
podra ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de Suscripeién,
los Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha
Llamada de Capital en base al Compromiso por Certificado
correspondiente al ntimero de Certificados de los que era
titular en dicha Fecha Ex-Derecho, atn si en la fecha de la
Emisién Adicional ya no es titular de los mismos.

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite
de Suscripeién el Fiduciario no hubiere recibide evidencia de
las 6rdenes de suscripcién giradas a Indeval correspondientes
a la totalidad de los Certificados a ser emitidos en la Emisién
Adicional correspondiente, el Fiduciario podré modificar la
Llamada de Capital o emitir una nueva Llamada de Capital de
conformidad con las instrucciones del Administrador,
debiendo dar aviso por escrito a Indeval {0 a través de los
medios que este determine); en el entendido, que en caso de
que algiin Tenedor incumpla con una Llamada de Capital, (i)
el Administrador estara obligado a instruir al Fiduciario para
que prorrogue la Fecha Limite de Suscripcién y la Fecha de
Emisién Adicional por 2 (dos) Dias Hadbiles y (i} el
Administrador, a su entera discrecién, podra extender la Fecha
Limite de Suscripcién y la Fecha de Emisién Adicional hasta
por un méaximo de 5 (cinco) Dias Héabiles (tomando en cuenta
los 2 (dos) Dias Hébiles de manera agregada con el numeral (i)
anterior). La modificacién a la Llamada de Capital o la nueva
Llamada de Capital deberd cumplir, en tedo caso, con los
requisitos establecidos para una Llamada de Capital que se
establecen en el parrafo (b) anterior, incluyendo sin limitacién,
los tiempos con que la misma deba realizarse, salvo que la
tnica modificacion de dicha Llamada de Capital sea la
prérroga de la Fecha Limite de Suscripeién (dicha
modificacién, una “Prérroga de Llamada de Capital”).
Traténdose de Prérrogas de Llamadas de Capital, cualquier
Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los Certificados
que le haya correspondido suscribir conforme a dicha Llamada
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de Capital en la Fecha Limite de Suscripcion original y que
suscriba dichos Certificados previo al cierre de operaciones de
la nueva Fecha Limite de Suscripcion pagard, en adicién al
precio de los Certificados correspondientes, una penalidad
calculada aplicando, al precio de los Certificados
correspondientes, una tasa de interés anual equivalente al
resultado de multiplicar por 2 (dos) la TIIE a un plazo de 28
(veintiocho) dias naturales (o en su defecto al plazo que més se
aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco de
México en el Diaric Oficial de la Federacién el Dia Habil
inmediato anterior a la Fecha Limite de Suscripcién original,
por el namerc de dias naturales entre la Fecha Limite de
Suscripcién original y la Fecha Limite de Suscripcién
prorrogada (en el entendido que el célculo de la penalidad se
efectuara utilizando el procedimiento de dfas naturales
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta), en el
entendido, que Indeval no intervendra en la determinacién o
en el célculo antes mencionado. Las cantidades recibidas por
el Fideicomiso en concepto de penalidad en términos de lo
anterior deberan ser depositadas en la Cuenta para Llamadas
de Capital y utilizado para cualquier propésito permitido de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.
Cualquier modificacién al esquema de penalidades previsto en
el presente inciso, requerird la aprobacién previa del Comité
Técnico de conformidad con lo previsto en el presente Titulo y
en la Cléusula 4.2 (fi)(xi) del Contrato de Fideicomiso.

(g) El Fiduciario deberd mantener, con la asistencia y con la
informacién que le proporcione el Administrador, un registro
en el que conste el monte de las aportaciones recibidas por el
Fideicomiso como resultado de la Emisién Inicial y de cada
Emisién Adicional por cada Tenedor, los Compromisos
Restantes de los Tenedores, el numero de Certificados que
correspondid emitir en cada Emisién Adicional que se hubiera
realizado a esa fecha (segun haya sido determinado conforme
al parrafo (i) siguiente) y el Compromiso por Certificado
correspondiente a cada Certificado en circulacién para cada
Emisién Adicional que se hubiera realizado a esa fecha (segin
haya sido determinado conforme al parrafo (k) siguiente).

{h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emisién
Inicial serdn ofrecidos para su suscripcién a un precio de
$100.00 (cien Pesos 00/100) por Certificado. En virtud de lo
anterior, el nimero de Certificados a emitirse en la Emisién
Inicial serd igual al Monto de la Emision Inicial dividido entre
100 (cien).

/
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(i) El numero de Certificados que corresponderfa emitir en una
Emisién Adicional, asumiendo que todos los Tenedores han
suscrito y pagado todos los Certificados que les hubiera
correspondido suscribir conforme a las Llamadas de Capital
previas a la fecha de célculo respectiva, se determinard por el
Administrador utilizando la siguiente férmula (en el
entendido, que la siguiente férmula podra ser ajustada para
reflejar el nimero de Certificados que efectivamente se emitan
en una Emisién Adicional):

Xi= (2" (Yi/ 100}

Donde:

Xi= al namero de Certificados que
corresponderia emitir en la Emisién Adicional
correspondiente, asumiendo que todos los
Tenedores han suscrito y pagado todos los
Certificados que les hubiera correspondido
suscribir conforme a las Llamadas de Capital
previas a la fecha de célculo respectiva;

Yi = al monto de la Emisién Adicional
correspondiente;

n = al nimero de Llamada de Capital
correspondiente; y

i = identifica el niimero de Llamada de
Capital para cada factor.

(j) El precio a pagar por Certificado en cada Emision
Adicional se determinar utilizando la siguiente férmula:

Pi= Yi/ Xi
Donde:
Pi = al precio por Certificado en la Emision

Adicional correspondiente; en_el entendido, que
para calcular Pi se utilizardn hasta diez puntos
decimales.

(k) El nimero de Certificados a ser emitidos en una Emisién
Adicional que un Tenedor debe suscribir por cada Certificado
del que sea titular en la Fecha de Registro correspondiente (el
“Compromiso por Certificado”), se determinaré utilizando la

siguiente formula:
/

/
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G =
n
2 Xi-1
1
Donde:
C; = al Compromiso por Certificado.

en el entendido, que el nimero de Certificados
que deberd ofrecer suscribir y pagar cada
Tenedor se determinara multiplicando dicho
Compromiso por Certificado por el niimero de
Certificados de los que sea titular dicho Tenedor
en la Fecha de Registro, redondeado al entero
inferior mas préximo.

{I) De manera ilustrativa, a continuacién se desarrollan las

férmulas para determinar el Compromiso por Certificado para

la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital:

(1 En la primera Llamada de
Capital, el Compromiso por Certificado se
determinaré utilizando la siguiente férmula:

X1
Cl= —
X0
Donde:
X1 = al ntmero de Certificados que

corresponderia emitir respecto
de la primera Llamada de
Capital; y

Xg = al namero de Certificados
correspondientes a la Emisién

[nicial.

(2) En la segunda Llamada de
Capital, el Compromiso por Certificado se
determinard utilizando la siguiente férmula:



Donde:

Xy = al numero de Certificados que

corresponderia emitir respecto
de la segunda Llamada de

. Capital, asumiendo que todos
los Tenedores han suscrito y
pagado todos los Certificados
que les hubijera correspondido
suscribir conforme a la primera
Llamada de Capital.

3) En la tercera Llamada de Capital,
el Compromiso se determinard utilizando la
siguiente férmula;

X3
Ca=
Xp+X1+Xp
Donde:
Xa = al namero de Certificados que

corresponderfa emitir respecto
de la tercer Llamada de Capital,
asumiendo que todos los
Tenedores han suscrito y pagado
todos los Certificados que les
hubiera correspondido suscribir
conforme a la primera y segunda
Llamadas de Capital.

(m) El monto de la aportacién que realice cada Tenedor al
Fideicomiso serd ignal al monto que resuite de multiplicar el
nimero de Certificados que suscriba diche Tenedor en la
Emisién Adicional correspondiente por el precio por
Certificado de la Emisién Adicional correspondiente.

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de las
Emisiones Adicionales serédn recibidos en la Cuenta para
Llamadas de Capital conforme a lo previsto en el inciso (b) de
la Clausula 10.2 del Contrato de Fideicomiso.

/’
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(0) En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se
establece en presente Titulo y en la Clausula 7.1 del Contrato
de Fideicomiso, si un Tenedor existente no suscribe y paga los
Certificados que se emitan en una Emisién Adicional conforme
a una Llamada de Capital, dicho Tenedor se verd sujeto a una
dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho
Tenedor al Fideicomiso no serd proporcional al mimero de
Certificados que tendrd después de la Emisién Adicional
respecto de la cual no suscribié y pagé Certificados conforme
a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el
porcentaje que representen los Certificados en circulacién de
los que sea titular un Tenedor que ne cumplié con una
Llamada de Capital antes de [a Emisién Adicional respectiva
disminuird después de dicha Emisién Adicional mas alld del
monto proporcional que debfa haber aportado al Fideicomiso
respecto de dicha Emisién Adicional conforme a sus
Compromisos por. Certificado respectivos, y la parte
proporcional acrecentaré en beneficio de los Tenedores que si
suscribjeron y pagaron los Certificados que se emitieron en la
Emisién Adicional respectiva. Dicha dilucién punitiva para el
Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera
reflejada:

(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el
Fiduciario conforme al presente Titulo y al Conirato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir
los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al
numero de Certificados en circulacién que tengan dichos
Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de votc en las Asambleas de
Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de
Tenedores (incluyendo, sin limitacién, el derecho a nombrar
miembros del Comité Técnico), ya que las resoluciones de las
Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacicnados
a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al numero de
Certificados en circulacién al momento que se realicen las
Asambleas 6 en el momento en que se ejerzan dichos derechos;

(i) en los derechos para designar y mantener la
designacién de miembros del Comité Técnico, ya que dichos
derechos se calculan en base al niimero de Certificados en
circulacién al momento de designacion o el momento en que
se vaya a celebrar una sesion del Comité Técnico; y
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(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan
en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el
numero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al
cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca
en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el numero
de Certificados que adquirié dicho Tenedor respecto de la
Emision Inicial; y

(v) en todas las demds instancias del Contrato de
Fideicomiso en donde se determinen derechos u obligaciones
con base en el numero de Certificados que tenga un Tenedor.

(p) Si un Tenedor existente no suscribe y no paga los
Certificados que se emitan ennuna Emisién Adicional conforme
a una Llamada de Capital, el Fideicomiso podria no contar con
los recursos suficientes para cumplir con las obligaciones que
adquiera en los términos del Contrato de Fideicomiso y del
Acta de Emisién, y podria verse sujeto a penalidades o
pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho supuesto, entre
otros, el Fideicomiso podria verse impedido en cumplir con el
plan de negocios y Calendario de Compromisos de Inversién
previsto en el prospecto relativo a los Certificados. Dichos
riesgos son en adicién a los demds riesgos sefialados en dicho
prospecto.

(q) Los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados,
autorizan e irrevocablemente insfruyen a los intermediarios
financieros a través de los cuales sean propietarios de
Certificados, a proporcionar al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador la documentacién necesaria para
determinar si dicho Tenedor suscribié y pagé los Certificados
que se emitan en una Emisién Adicional conforme a una
Llamada de Capital. Adicionalmente, el Dia Hébil inmediato
siguiente a cada Fecha Limite de Suscripcién, el Fiduciario
deberd informar a la CNBV, a la BMV y al publico inversionista
a través de una publicacidén en Emisnet, la informacién sobre
el resultado de la Llamada de Capital respectiva a dicha Fecha
Limite de Suscripcién, segtn lo establecido en la Circular
Unica.

(r) En caso de que algtin Tenedor pretenda transmitir, en
cualquier momento, dentro o fuera de la BMV, los Certificados
de los que sea titular (y consecuentemente la obligacién de
cumplir con Llamadas de Capital, en su caso), dicho Tenedor
estaré sujeto a lo siguiente:

(1) Compromiso Restante de los Tenedores
Vigente Previo ala fecha en Ja que el Compromiso Restante de
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los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho Tenedor podrs
enajenar sus Certificados a un Inversionista Aprobado sin
restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la
autorizacion previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité
Técnico s6lo otorgard dicha autorizacion si, a juicio del Comité
Tecnico, (i) el adquirente tiene la capacidad {econémica, legal
0 de cualquier otra naturaleza) necesaria para cumplir en
tiempo y forma con las Llamadas de Capital que pudieren
efectuarse con posterioridad a dicha adquisicién, (i) la
transmision no tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso
(incluyendo conforme a cualesquiera leyes de valores) en el
Fideicomiso, en los Tenedores o en el Fideicomitente, (iii) cl
adquirente no es un Competidor del Fideicomiso, y (iv) el
adquirente cumple en términos generales con cualguier
disposicién para la prevencion de lavado de dinero y
terrorismo aplicable.

{2) Terminacién del Compromiso Restante de los
Tenedores. Después de la fecha en la que el Compromiso
Restante de los Tenedores haya sido reducido a cero, dicho
Tenedor podra enajenar sus Certificados a un Inversionista
Aprobado sin restriccién alguna, o bien a cualquier otro
adquirente con la autorizacién previa del Comité Técnico, en
cuyo caso el Comité Técnico solo otorgara dicha autorizacién
51, a juicic del Comité Técnico, (i) la transmisién no tendria un
impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo conforme a
cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, los Tenedores
o en el Fideicomitente, {ii) el adquirente no es un Competidor
del Fideicomiso, y (iil) el adquirente cumple en términos
generales con cualquier disposicién para la prevencién de
lavado de dinero y terrorismo aplicable.

(3) Resolucién del Comité Técnicg. Para el caso de
aquéllos asuntos que se sometan al Comité Técnico conforme
a los numerales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico debera
emitir su resolucién en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias
naturales contados a partir de la fecha en que se le presente la
solicitud de autorizacion de adquisicién correspondiente; en el
entendido, que si el Comité Técnico no emite su resolucion
dentro de dicho término, se considerara que el Comité Técnico
negd su autorizacidn. El Comité Técnice estard facultado en
todo momento para solicitar la informacién que considere
necesaria o relevante para emitir su autorizacion.

(4) Incumplimiento. En casc de que cualquier Tenedor
que transfiera sus Certificados y, en consecuencia, ceda sus
obligaciones relacionadas con Llamadas de Capital, sin haber
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obtenido la autorizacion previa del Comité Técnico (en caso de
que ésta fuera requerida conforme a los numerales (1) y (2)
anteriores), entonces (i) la Persona adquirente no serd
considerada como Tenedor y el Tenedor vendedor continuaréa
obligado a cumplir con todas las obligaciones derivadas de
Llamadas de Capital y que puedan surgir en el futuro como si
dicha transferencia no se hubiere realizado, y (i) los
Certificados transferidos no otorgardn al adquirente de los
mismos, derecho corporativo o econémice alguno, incluyendo,
sin limitacion, el derecho de asistir y votar en Asamblea de
Tenedores.

(5) Distribuciones. En caso de que cualquier Persona
que adquiera Certificados en el mercade secundario sin la
autorizacién del Comité Técnico reciba Distribuciones ejerza
cualesquiera derechos corporativos relacionados con dichos
Certificados, o efectiie pagos con motivo de alguna Llamada
de Capital, dichos actos no constituirdn y en ningun caso
podrén interpretarse como una autorizacién del Comité
Técnico respecto de dicha transmisién, y las consecuencias
previstas en el Contrato de Fideicomisc continuardn
aplicando. Las partes acordaron que no hay otros acuerdos
respecto a la transmision- de Certificados, distintos a las
disposiciones del presente inciso (1).

(s) Solo en la medida en que no haya habido incumplimientos
de los Tenedores a las Llamadas de Capital conforme a lo
previsto en la Cldusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, y el
Fiduciario haga una Llamada de Capital pero no use los
montos de dicha Llamada de Capital depositados en la Cuenta
para Llamadas de Capital para los fines previstos en la
Llamada de Capital respectiva, el Administrador podré dentro
de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a la fecha en que se
hayan depositade dichos montos en la Cuenta para Llamadas
de Capital, instruir al Fiduciario, con copia al Representante
Comun, para que distribuya dichos montos a los Tenedores, en
cuyo caso (i) dichos montos distribuidos no serén considerados
como parte del Monto Total Invertido para efectos de calcular
las Distribuciones conforme a la Clausula 10.4 del Contrato de
Fideicomiso; y (ii) dichos montos distribuidos no seran
considerados como parte de las contribuciones de los
Tenedores para efectos de calcular el Compromiso Restante de
los Tenedores.

Distribuciones: En cada Fecha de Distribucién, el Fiduciario debera realizar las
Distribuciones que el Administrador hubiere instruido en el
Reporte de Distribuciones relativo a dicha Fecha de
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Distribucién con los fondos depositados en la Cuenta de
Flujos, las cuales se aplicardn en el siguiente orden de
prelacién; en el entendido, que ningun pago descrito a
continuacion se realizard hasta en tanto se hayan satisfecho
integramente los pagos anteriores; y en el entendido, ademés,
que el monto de los fondos depositados en la Cuenta de Flujos
y el monto a ser Distribuido entre los Tenedores serd notificado
por escrito a la BMV y a Indeval, ¢ a través de los medios que
éstas determinen, y publicado a través de Emisnet por el
Fiduciario con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacién a la fecha en que dichos fonidos sean distribuidos,
mencionando el importe total a ser distribuido:

(1) Retorno de Capital Primero, el 100% (cien por
ciento) de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera
distribuido a los Tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido a los Tenedores sea igual al Monto Total Invertido
mds los Gastos Aplicables para el Retormo (el “Retorno de
Capital”).

(ii) Pago Preferente. Segundo, una vez distribuidas
las cantidades descritas en el inciso (i) anterior, el 100% (cien
por ciento) de los Flujos remanentes depositados en la Cuenta
de Flujos serd distribuido a los Tenedores hasta que el monto
acumulado distribuido a los Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno anual
del 10% (diez por ciento) sobre el Monto Total Invertido méas
los Gastos Aplicables para el Retorno (calculada por el
Administrador  antes  de  impuestos), capitalizada
trimestralmente {el “Pago Preferente”).

(i1i)  Reparticion 20/80. Tercero, una vez pagadas las
cantidades descritas en los incisos (i) y (i) anteriores, la
totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos
deberéan ser pagados a los Tenedores y al Administrador enlos
porcentajes que se sefialan a continuacién, hasta que la suma
de los recursos que sean distribuidos conforme al sub-inciso (2)
siguiente sea equivalente al 20% (veinte por ciento) de la suma
de: (y) los recursos que hayan recibido los Tenedores conforme
al inciso (1) anterior y (z) los recursos que se distribuyan a los
Tenedores y al Administrador conforme al presente inciso {iii):

(1) un monto equivalente al 20% {veinte por ciento)
de los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iii) serd entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 80% (ochenta por
ciento) de los recursos que se estén distribuyendo conforme al
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Derechos que confieren
a los Tenedores:

presente inciso (iii) serd entregado al Administrador como
Comisiéon por Desempetio.

(iv)  Reparticién 80/20. Cuarfo, una vez pagadas las
cantidades descritas en Jos incisos (i), (ii) y (ili) anteriores, la
totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos
deberdn ser pagados a los Tenedores y al Administrador en los
porcentajes que se sefialan a continuacién, atendiendo a la
sigulente férmula:

(1) un monto equivalente al 80% (ochenta por
ciento) de Jos recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iv) sera entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento)
de los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iv) serd entregado al Administrador como
Comisién por Desempefio,

La dltima Distribucién a los Tenedores se instruird contra
entrega del Titulo. Para tales efectos el Fiduciario debera de
informar al Indeval por escrito con por lo menos 5 (cinco) Dias
Hébiles de anticipacién a que se pretenda llevar a cabo la
ultima Distribucion.

Conforme al Articulo 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los Certificados
Bursétiles conferiran a los Tenedores los siguientes derechos:
(a) el derecho a una parte de los rendimientos y, en su caso, al
valor residual de los bienes o derechos afectos con ese

- proposito al Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del

producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que
formen el Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, los
Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores los siguientes
derechos: (i} los Tenedores de Certificados Bursétiles que enlo
individual o en su conjunte tengan el 10% (diez por ciento) o
mas de los Certificados Bursatiles en circulacion tendran el
derecho de solicitar al Representante Comun gue convoque a
una, Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion los
puntos que deberén tratarse en dicha Asamblea de Tenedores
y proporcionando al Representante Comin la informacién y
documentos relacionados con dicho orden del dia, asi como el
lugar y la hora en que deberd celebrarse dicha Asamblea de
Tenedores; (ii) los Tenedores de Certificados Bursatiles que en
lo individual o en su conjunto tengan el 10%(diez por cjento) o
mas de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el
derecho a solicitar al Representante Comun que aplace por una
sola vez, por 3 dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren
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suficientemente informados; (jiil) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento)o
més de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el
derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea de Tenedores, siempre y cuando
los Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la
Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a
ella, hayan dado su voto en contra de la resolucién respectiva,
y en cualquier caso, se presente la demanda correspendiente
dentro de los 15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha en
que se adoptaron las resoluciones respectivas, sefialando en
dicha demanda la disposicién contractual incumplida o el
precepto legal infringido y los conceptos de violacién. La
ejecucién de las rescluciones impugnadas podrd suspenderse
por un juez de primera instancia, siempre que los Tenedores
impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los
danos y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de
los Tenedores por la inejecucién de dichas resoluciones, en
caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la
oposicion. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion
surtird efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las
oposiciones en contra de una misma resolucidén deberdn
decidirse en una sola sentencia; (iv) los Tenedores, por la
tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, tendrén el
derecho de designar y, en su caso, revocar, el nombramiento
de un miembro propietario y hasta 10 miembros suplentes en
el Comité Técnico por cada miembro que designe. Tal
designacién s6lo podréd revocarse por los demas Tenedores
cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas
sustituidas no podran ser nombradas durante Jos 12 (doce)
meses siguientes a la revocacién. El derecho a que se refiere
este numeral, serd renunciable por parte de los Tenedores
bastando para ello notificacién al Fiduciario o al Representante
Comun por cualquier medio que se establezca en el Acta de
emisién o en el propio Titulo; (v) los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tengan el 15% (quince por ciento)
o mas de los Certificados Bursétiles en circulacién, podran
ejercer acciones de responsabilidad en contra del
Administrador por el incumpliendo de sus obligaciones
establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido,
que dicha accién prescribira cinco afios siguientes a que se dio
el incumplimiento o que se haya causado el dano patrimonial
‘correspondiente; (vi) celebrar convenios de votos para el
ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores, la celebracién
de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser
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notificados al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador por los Tenedores que los celebren dentro de
los 5 (¢cinco) Dias Héabiles siguientes a la fecha de su
concertacion, para que sean revelados por el Fiduciaric al
publico inversionista a través de la BMV por medio de
Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el
reporte anual al que se refieren los articulos 33, fraccién I,
inciso b), numeral 1 y 37, fraccién I, inciso b) de la Circular
Unica. La designacién que hagan los Tenedores de miembros
del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) estaré sujeta
a lo siguiente: (1) los Tenedores de Certificados Bursatiles en
circulacién que tengan derecho a nombrar o remover a
miembros del Comité Técnico, Gnicamente podran ejercer
dicho derecho en una Asamblea de Tenedores, (2) los
miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes)
que sean designados por los Tenedores que califiquen como
Personas Independientes al momento de su designacién
deberén ser designados como Miembros Independientes; (3) la
designacién de un miembro del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) por los Tenedores podrd ser revocada
por los demds Tenedores cuando la totalidad de los miembros
del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido, que los
miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido
revocado no podran ser nombrados nuevamente para formar
parte del Comité Técnico dentro de los 12 meses siguientes a la
revocacién de su nombramiento; y (4) el derecho de los
Tenedores a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) a que se refiere el inciso (iv) anterior
podrd ser renunciado por escrito por los Tenedores mediante
notificacién por escrito al Fiduciario, al Administrador v al
Representante Comtn; y (vii) solicitar al Representante
Comin o al Fiduciario, tener acceso a informacion de forma
gratuita que no esté obligada a revelar-al publico inversionista.

Fuente de pago: Las Distribuciones y los pagos al amparc de los Certificados
Bursatiles serdn exclusivamente con cargo a los bienes que
integran el Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del
Fideicomiso también estard disponible para realizar pagos de
las demds comisiones, honorarios, gastos, obligaciones e
indemnizaciones del Fiduciario, segun se establece en el
Contrato de Fideicomijso.

Lugar y forma de pago: Todos los pagos en efectivo que deban realizarse de
conformidad con lo previsto en el presente Titulo a los
Tenedores durante la vigencia de los Certificados, se llevaran
a cabo en Pesos, por medio de transferencia electronica a través
de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Pasec de
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la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, México,
Ciudad de México, contra la entrega de las constancias que
para tales efectos expida el Indeval o contra la enirega del
Titulo cuande se trate de la ltima Distribucién realizada de
confermidad con lo previsto en el presente Titulo.

En caso de que Indeval no reciba la totalidad de los recursos
por parte del Representante Comun o del Fiduciario, segun
correspenda, en la fecha en que se haya anunciado la entrega
de Distribuciones, no estara obligado ni serd responsable de
enfregar el presente Titulo o la constancia correspondiente a
dicho pago, hasta que sea integramente cubierto.

Depositario: S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de
C.V.

Obligaciones de dar, Las obligaciones a cargo del Fiduciario, del Fideicomitente y

hacer y no hacer del del Administrador, segin corresponda, frente a los Tenedores

Fiduciario, del se encuentran contenidas en el clausulado del Contrato de

Fideicomitente y del Fideicomiso y el Contrato de Administracién, mismas que se

Administrador: tendrdn por incorporadas al presente Titulo como si a la letra

se insertasen, para todos los efectos de lo dispuesto en el
articulo 64, fraccién IX de la LMV,

Remocidn del El Administrador podrd ser removido por resolucién
Administrador con  adoptada en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable
Causa: de los Tenedores que representen la mayoria de los

Certificados Bursatiles en circulacién, siempre vy cuando el
Administrador haya incurride en una Causa de Remocién del
Administrador. El Fiduciario debera notificar a los Tenedores
(mediante una notificacién por escritc entregada al
Representante Comiuin) con prontitud, pero a mds tardar
dentro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que
adguiera conocimiento de que ha ocurrido una Causa de
Remocién del Administrador. Una vez que el Representante
Comin reciba la notificacién de que ha ocurrido una Causa de
Remocién del Administrador y lo notifique a los Tenedores a
través de Emisnet, la Asamblea de Tenedores podra, mediante
resclucion adoptada con el voto favorable de los Tenedores
que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en
circulacién, (i) declarar los Certificados Bursétiles vencidos
anticipadamente de conformidad con la Clausula 13.2 del
Contrato de Fideicomiso, o (i) designar a un administrador
sustituto que sea una Persona que pueda actuar como
administrador conforme a la Ley Aplicable y que cumpla con
Jos Requisitos del Administrador Sustituto (el cual podra ser
un vehiculo de nueva creacién) (el “ Administrador Sustitulo”);
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en el entendido, que en este caso, la remocién s6lo surtird
efectos a partir de la fecha en que el Administrador Sustituto
haya sido designado en una Asamblea de Tenedores con el
voto favorable de los Tenedores que representen la mayoria de
los Certificados Bursdtiles en circulacién, y dicho
Administrador Sustituto haya celebrado un contrato de
administracién con el Fiduciario y el Representante Comun
que contenga derechos y obligaciones del administrador
sustancialmente similares a los derechos y obligaciones del
Administrador contenidos en los Términos y Condiciones de
Administracién y en el Contrato de Fideicomiso {un “Contrato
de _Administracion”). El Administrador deberd continuar
cumpliendo con sus obligaciones al amparo de los Términos y
Condiciones de Administracién hasta en tanto (1) todas las
Inversiones hayan sido objeto de Desinversion, o (2) el
Administrador Sustituto designado por la Asamblea de
Tenedores haya celebrado un Contrato de Administracién con
el Fiduciario y el Representante Coman.

Remocién del El Administrador podré ser removido sin causa por resolucién
Administrador sin adoptada en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable
Causa: de los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por

ciento) de los Certificados Bursétiles; en el entendidg, que en
este caso, la remocién s6lo surtird efectos a partir de la fecha en
que un Administrador Sustituto haya sido designado en dicha
Asamblea de Tenedores, dicho Administrador Sustituto haya
aceptado y tomado posesion de su cargo y haya celebrado un
Contrate de Administraciéon con el Fiduciario y el
Representante Comtn. El Admunistrador deberd continuar
cumpliendo con sus obligaciones al amparo de] Contrato de
Fideicomiso y de los Términos y Condiciones de
Administracién hasta en tanto el Administrador Sustituto
designado por la Asamblea de Tenedores, haya aceptado vy
tomado posesién de su cargo, y haya celebrado un Contrato de
Administracién con el Fiduciario y el Representante Comun.

Obligaciones del El Fiduciario deberd llevar a cabo todas y cada una de las
Emisor: actividades y cumplir con cada una de las obligaciones
descritas en Ja Clausula 2.4 del Contrato de Fideicomiso y
demads disposiciones del Contrato de Fideicomiso, incluyendo
(i} de conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador que sean entregadas al Fiduciario en los
términos del Contrato de Fideicomiso, invertir, ya sea directa
o indirectamente, en Sociedades Promovidas mexicanas que
lleven a cabo inversiones en Activos de Inversién para su
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desarrollo, comercializacién o administracién asi como en
titulos o derechos de cualquier tipo sobre Activos
Inmobiliarios a efecto de dar cumplimiento con el articulo 63
Bis 1 fraccién II de la LMV, asi como otorgar préstamos a
dichas sociedades para financiarlas; (i} distribuir vy
administrar el Patrimonic del Fideicomiso de conformidad con
lo establecido en la Clausula X del Contrato de Fideicomiso;
(iii) realizar Inversiones de conformidad con lo establecido en
la Cldusula 6.4 del Contratc de Fideicomiso, y realizar
Distribuciones a los Tenedores con los Flujos derivados de las
Inversiones de conformidad con lo establecido en la Cléusula
10.4 del Contrato de Fideicomiso; y (iv) realizar todas aquéllas
actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier otra
Persona que conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso o el Acta de Emisién tenga derecho a instruir al
Fiduciario, le instruya al Fiduciaric por escrito (con la
autorizacién del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
en caso de que ésta sea requerida conforme al Contrato de
Fideicomiso y el Acta de Emisién) que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a las actividades
descritas en los incisos (i), (i) y (iii) anteriores.

El Fiduciario tendra todas las facultades y poderes que sean
necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de
conformidad con los términos del Articulo 391 de la LGTOC;
en el entendido, que el Fiduciario debera actuar en todo
momento de conformidad con las instruccicnes de quienes,
conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, estén
autorizados para instruir al Fiduciaric y como un buen padre
de familia.

El Fiduciario deberd cumplir con los Fines del Fideicomiso y
tendrd las siguientes obligaciones:

(1) El Fiduciario llevara a cabo la emisién de los Certificados
Bursétiles exclusivamente en cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no
asume ninguna obligacién a titulo individual con respecto al
pago de los mismos. Las partes del Contrato de Fideicorriso
reconocen y aceptan que la actuacidn del Fiduciaric en la
Ermisidn serda unicamente en su caracter de institucién
fiduciaria. El Fiduciario actuara en todo momento conforme a
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, dando
cumplimientc a las obligaciones y ejerciendo las facultades que
en el mismo se le otorgan a fin de dar cumplimiento a los Fines
del Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario deberd actuar
conforme a los demds documentos que de acuerdo con el
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Contrato de Fideicomiso deba suscribir y conforme a las
instrucciones que reciba por escrito del Administrador, del
Comité Técnico, la Asamblea de Tenedores o del
Representante Comuin, de acuerdo a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso. El Fiduciario no sera responsable de:

(i) cualesquiera actos que lleve a cabo de
conformidad con las disposiciones expresas del Contrato de
Fideicomiso,

(ii) cualesquiera actos que lleve a cabo de
conformidad con las disposiciones expresas de cualesquiera
otros contratos o documentos celebrados u otorgados
conforme a lo expresamente contemplado en el Contrato de
Fideicomiso;

(i)  cualesquiera actos que lleve a cabo de
conformidad con las instrucciones escritas del Administrador,
del Comité Técnico o del Representante Comun conforme a lo
contemplado en el Contrato de Fideicomiso;

(iv)  cualquier declaracion hecha por las otras partes
del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la
Emisién;

(v) cualquier mora o incumplimiento de pagpo,
salvo en aquellos casos en que dicha mora ¢ incumplimiento
derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las
obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso; y

(vi)  cualquier hecho, acto y omisién del
Fideicomitente, del Comité Técnico, del Representante Comuin
o de terceros, los cuales impidan o dificulten el cumplimiento
de los Fines del Fideicomiso.

(2) El Fiduciario deberd verificar la informacién y cantidades
proporcionadas por el Fideicomitente en lo relacionado a
reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de los
Certificados.

(3) El Fiduciario no tendra obligacion de confirmar o verificar
la autenticidad de cualquier aviso o certificado entregado por
el Fideicomitente, el Administrador, el Comité Técnico o el
Representante Comun al Fiduciario de conformidad con el
Contrato de Fideicomuso.

{4) El Fiduciario se encuentra expresa e irrevocablemente
autorizado para usar las cantidades depositadas en las Cuentas

del Fideicomiso para el pago de cualesquiera costos, gastos, P
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honorarios y comisiones derivadas de o incurridas en relacién
con ¢l Contrato de Fideicomiso, estrictamente de conformidad
con el Capitulo X del Contrato de Fideicomiso y previa
aprobacién por escrito de la Parte Controladora o por la
Asamblea de Tenedores, segtin corresponda.

(5) El Fiduciario no tendrd obligacion alguna de verificar,
confirmar o de cualquier otra forma revisar la existencia,
validez, elegibilidad y /o exigibilidad de cualquier Inversién ni
de confirmar que dichas Inversiones cumplen con los Criterios
de Elegibilidad.

(6) En la medida en que una situacién especifica no esté
prevista por las disposiciones del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario deberd dar aviso al Administrador y al
Representante Comtn de tal situacién a fin de que el
Administrador y/o el Representante Comun, segin
corresponda, giren las instrucciones pertinentes en base a las
cuales debera actuar el Fiduciario.

(7) El Fiduciario tendrd en todo momento la obligacién de
asistir a cualquier Asamblea de Tenedores, con voz pero sin
derecho a wvoto, por lo que el Fiduciario no tendrd
responsabilidad alguna relacionada con las resoluciones
adoptadas por dichas Asambleas de Tenedores.

(8) Conforme a la regla 5.2 de la Circular 1/2005, emitida por
el Banco de México, el Fiduciario asumira la responsabilidad
civil por los dafios y perjuicios causados por el incumplimiento
de sus obligaciones conforme al Contrato de Fideicomiso.

Representacién Comiin: Para representar al conjunto de los Tenedores, se designa a
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
como Representante Comin de los Tenedores, quien por
conducto de su representante legal, mediante su firma
autdgrafa en el Contrato de Fideicomiso, acepta el cargo a
efecto de supervisar el cumplimiento de las obligaciones que a
cargo del Fiduciario se contienen en este Titulo y en los
Documentos de Ja Emision.

El Representante Comun tendrd las facultades y obligaciones
que se contemplan enla LMV y, en lo que resulte aplicable, en
la LGTOC, en los Certificados Bursatiles, el Acta de Emisidn y
en el Contrato de Fideicomiso. Para tode aquello no
expresamente previsto en los Certificados Bursatiles, en el
Contrato de Fideicomiso, en los demas documentos de los que
sea parte, oenla LMV y enla LGTOC, el Representante Comiin
actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea
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de Tenedores, siempre y cuando las instrucciones no
contravengan  disposiciones  legales  aplicables  al
Representante Comin o sus polfticas institucionales. Los
derechos y obligaciones del Representante Comun incluiran,
sin limitacién, los siguientes:

(1) suscribir el Titulo correspondiente a cada
Emisién y el Acta de Emisién, asi como suscribir las solicitudes
a ser presentadas ante la CNBV para lograr el canje del Titulo
y la actualizacién de registro en el RNV, como resultado de una
Emisién Adicional;

(i) revisar la constitucién del Fideicomiso;

(i)  revisar la existencia del Patrimonio del
Fideicomiso;

(iv)  revisar el cumplimiento del destine de los
fondos autorizades por la CNBV;

(v)  revisar el debido cumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme al
Contrato de Fideicomiso, particularmente respecto a la entrega
de reportes y célculos relacionados con las Distribuciones y la
Contraprestacion por Administracidn, sujete a los términos
que mds adelante se indican;

(vi)  facultad de notificar a la CNBV, la BMV e
Indeval respecto de cualquier retrasc del Fiduciario en el
cumplimiento de sus obligaciones de pago conforme al
Contrato de Fideicomiso;

(vii) convocary presidir las Asambleas de Tenedores
cuando la Ley Aplicable o los términos de los Certificados
Bursétiles y el Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, asi
como solicitar al Fiduciario que convoque a Asambleas de
Tenedores cuando lo considere necesario o deseable para
obtener confirmaciones de los Tenedores con respecto a la
toma de cualquier decisidén, ¢ la realizacién de cualesquier
asuntos que deban ser resueltos por una Asamblea de
Tenedores;

(viii) llevar a cabo todos los actos que resulten
necesarios o convenientes a efecto de cumplir las resoluciones
tomadas en las Asambleas de Tenedores;

(ix)  firmar, en representaciéon de los Tenedores de
Certificados Bursatiles, los documentos y contratos que se
celebraréan con el Fiduciario de conformidad con lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso;
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(x) ejercer todas las acciones que resulten
necesarias 0 convenientes a efecto de salvaguardar los
derechos de los Tenedores de Certificados Bursatiles;

(xi)  actuar como intermediario entre el Fiduciario y
los Tenedores, en representacién de estos tldmos, con respecto
del pago de cualquier cantidad pagadera a los Tenedores en
relacién con los Certificados Bursétiles y el Contrato de
Fideicomiso y el presente Titulo asi como para cualesquiera
otros asuntos que se requieran;

(xii) ejercer sus derechos y cumplir con sus
obligaciones establecidas en los Certificados Bursatiles, en el
Contrato de Fideicomiso y el presente Titulo y en los demas
documentos de los que sea parte;

(xiii) solicitar del Fiduciario y del Administrador
toda la informacién y documentacién que se encuentre en su
posesién y que sea necesaria para el cumplimiento de las
funciones del Representante Comun en los términos del
Contrato de Fideicomiso;

(xiv) proporcionar a cualquier Tenedor las copias de
los reportes que le hayan sido entregados al Representante
Comun por el Fiduciario y el Administrador de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, para lo cual
los Tenedores deberdn acreditar su tenencia con las
constancias de deposito que expida el Indeval y el listado de
Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa
correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados
Bursdtiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares; y

{xv}) engeneral, llevaracabo todos los actos y ejercer
las facultades y cumplir con las obligaciones que le
correspondan de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, la Ley Aplicable y los sanos usos y
préacticas bursatiles.

El Representante Comun debera verificar a través de la
informacioén que se le hubiere proporcionado para tales fines,
el cumplimiento en tiempo y forma del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Administrador o a quien se le
encomienden dichas funciones y demas personas que
suscriban los Docurnentos de la Emisién y presten servicios al
Fiduciario en relacién con los Certificados Bursédtiles o el
Patrimonio del Fideicomiso, respecto de sus obligaciones
relacionadas con la emisién, distribucién y pago de recursos al
amparo de los Certificados Bursatiles contenidas en el
Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en los Documentos de la
Emisién (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal,
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laboral y administrativa de dichas partes derivadas de las
Emisiones), asi como el estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante
Comun tendré el derecho de solicitar al Fiduciario, al
Fideicomitente, a la FParte Controladora, al Administrador, al
Auditor Externo, asesores legales y/o a cualquier persona que
preste servicios al Fiduciario en relacién con los Certificados
Bursatiles o el Patrimonio del Fideicomiso cualquier
informacién y documentacién que razonablemente considere
conveniente 0 necesaria para revisar el cumplimiento de las
obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. En ese sentido,
el Fiduciario, el Fideicomitente, la Parte Controladora, el
Administrador y dichos prestadores de servicios tendran la
obligacién . de proporcionar y/o causar que le sea
proporcionada al Representante Comiun dicha informacién y
en los plazos y periodicidad que el Representante Comun
razonablemente les requiera, incluyendo, sin limitar, la
situacién financiera del Patrimonio del Fideicomiso, el estado
que guardan las Inversiones, Reinversiones, Desinversiones,
financiamientos y otras operaciones efectuadas con cargo al
Patrimonio  del  Fideicomiso, corridas financieras,
determinacién de coberturas, asi como cualquier otra
informacién econémica, contable, financiera, legal
administrativa que se precise, las cuales estardn sujetas a las
obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula
153 del Contrato de Fideicomise, en el entendido, sin
embargo, que el Representante Comun podrd hacer dicha
informacién del conocimiento de los Tenedores sin incurrir en
un incumplimiento por tal motive a dichas obligaciones de
confidencialidad, quienes de igual manera se encuentran
sujetos a la obligacién de confidencialidad establecida en la
Cléusula 15.3 del Contrato de Fideicomise. El Fiduciario
tendrd la obligacién de requerir al Auditor Externo, asesores
legales o terceros que proporcionen al Representante Comin
la informacién y en los plazos antes senalados.

El Representante Comun podrd realizar visitas o
revisiones a las personas sefaladas en el parrafo anterior, una
vez cada 6 (seis) meses o cuando este lo estime conveniente,
mediante notificacion entregada por escrito realizada con por
lo menos 3 (tres) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que
se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

En caso de que el Representante Comiin no reciba la
informacién solicitada en los tiempos sefialados o que tenga
conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones
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establecidas en los Documentos de la Emision a cargo de las
partes de los mismos, deberd solicitar inmediatamente al
Fiduciario que se haga del conocimiento del publico
inversionista (pero sin revelar el contenido de la informacién
solicitada sujeta a dichas obligaciones de confidencialidad), a
través de la publicacién de un evento relevante, dicho
incumplimiento, sin que tal revelacién se considere que
infringe obligacidn de confidencialidad alguna establecida en
el Contrato de Fideicomiso y/o en los Documentos de la
Emisién y sin perjuicio de la facultad del Representante
Comiin de hacer del conocimiento del publico inversionista en
términos del Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable,
cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del
Fiduciario para cumplir con sus obligaciones al amparo de los
Certificados Bursatiles asf como cualesquier incumplimientos
y/o retraso en el cumplimiento de las obligaciones tanto del
Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y de las
demds personas que suscriban los Documentos de la Emisién
y que presten servicios al Fiduciario en relacién con los
Certificados Bursétiles o el Patrimonio del Fideicomiso, que
por cualquier medic se hagan del conocimiento del
Representante Comiin; en el entendido, ademas, que dicha
revelacién no se considerard que infringe las obligaciones de
confidencialidad establecidas en el Contrato de Fideicomiso
y/ o enlos demds Documentos de la Emisién.

En el entendido que si el Fiduciario omite divulgar el
evento relevante de que se trate, el Representante Comun
tendrd la obligacién de publicar dicho evento, dentro de los 2
(dos) Dias Habiles siguientes a que tenga conocimiento de la
omisién.

Segin sea solicitado por la Asamblea de Tenedores o al
momento de concluir su encargo, el Representante Comtn
tendré la obligacidn de presentar un informe del desempeiio
de su actuacién.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior,
el Representante Comiin tendré el derecho, con la aprobacién
previa de la Asamblea de Tenedores, de contratar, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, a cualquier tercero especialista en
la materia de que se trate, que considere conveniente y/o
necesario para el cumplimiento de sus obligaciones de revisién
referidas en los parrafos anteriores o establecidas en la Ley
Aplicable, cuya contratacion deberd ser razonable y en
términos de mercado; en cuyo caso el Representante Comtin
estaréd sujeto a las responsabilidades que establezca la propia

59 7//



Asamblea de Tenedores al respecto y, en consecuencia, el
Representante Comiin podré, confiar, actuar y/o abstenerse de
actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo
dichos especialistas, segtin lo determine la Asamblea de
Tenedores; en el entendido, que si dicha Asamblea de
Tenedores no aprueba dicha contratacién, el Representante
Comiin no podrd llevarla a cabo y en tal supuesto el
Representante Comun, solamente responderd de las
actividades que le son directamente imputables en términos
del Contrato de Fideicomiso o de la Ley Aplicable. Asimismo,
sin perjuicio de las demés obligaciones del Fiduciario referidas
en los parrafos anteriores, éste deberé, previa autorizacién de
la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso y/o proporcionar al Representante Comun,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos
necesarios para realizar las contrataciones de los terceros que
asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de
sus obligaciones, segiin le sea instruido por el Representante
Comiun, en un plazo que no deberd exceder de 5 {cinco) Dias
Hébiles contados a partir de que le sea dada dicha instruccién;
en el entendido, que si la Asamblea de Tenedores autoriza la
contratacién de dichos terceros pero no existen los recursos
suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el
articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido
en el articulo 2577 del Cédigo Civil para el Distrito Federal y
sus correlativos en relacién con su cardcter de mandatario en
términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido,
ademas, que el Representante Comun no estard obligado a
anticipar las cantidades necesarias para la contratacién de
dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo
ninguna circunstancia del retraso de su contratacién y/o por
falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de llevar a
cabo dicha contratacién y/o porque no le sean
proporcionados, en su caso, por [os Tenedores de los
Certificados Bursatiles.

Atendiendo a la naturaleza de los Certificados que no
conllevan una obligacién a cargo del Fiduciario de pagar una
suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el
Representante Comiin, ni cualquier funcionario, consejero,
apoderado, empleado, filial o agente del Representante
Comn {8l “Personal”), serédn responsables de las decisiones de
inversién, del cumplimiento del plan de negocios, ni del
resultado de las Inversiones y/o de las demds operaciones
efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o de la
adecuacién de dicho resultado a los rendimientos esperados,
ni deberd revisar ni vigilar la viabilidad juridica, financiera y
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econémica de las Inversiones y demds operaciones ni la
obtencién de autorizaciones y cumplimiento de requisitos
legales y de otro tipo que conlleve cada Inversién u operacién;
en el entendido que estara facultade para solicitar al
Administrador, al Fiduciario y a los demds participantes,
informacién relacionada con estos temas.

De igual manera no serd responsabilidad del Representante
Comun ni de] Personal, vigilar o supervisar el cumplimiento
de los servicios contratados del Valuador Independiente, del
Auditor Externo o de cualquier tercero, ni el cumplimiento de
las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las
contrapartes en las Inversiones, Desinversiones y demads
operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las
partes de las Sociedades Promovidas ni de sus términos y
funcionamiento, ni la debida instalacién o funcionamiento del
Comité Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de
cualquier otro érgano distinto a la Asamblea de Tenedores.

Confidencialidad: Cada uno de los Tenedores, los miembros del Comité Técnico,
el Valuador Independiente, el Contador Designado, el Auditor
Externo, el Representante Comun y el Proveedor de Precios
deberdn mantener confidencial y no revelar sin el
consentimiento previo por escrito del Administrador,
cualquier informacién relacionada con el Fideicomiso,
cualquier Sociedad Promovida o cualquier Afiliada de
cualquier Sociedad Promovida, cualquier entidad y/o
cualquier proyecto en los cuales el Administrador esté
considerando o haya considerado realizar una Inversién o
respecto de cualquier Afiliada de dichas entidades y/o
proyectos, y cualquier Memordndum de Inversién; en el
entendido, que dichas Personas podréan revelar cualquier tipo
de informacion que (i) se haya puesto a disposicién del publico
en general, salvo en virtud del incumplimiento de la Clausula
15.3 del Contrato de Fideicomiso, (ii) sea requerida para ser
incluida en cualquier reporte, declaracién o testimonic que
requiera ser presentado ante cualquier Autoridad
Gubernamental, (iif) pueda ser requerida como respuesta a
cualesquiera llamados o citatorios en relacién con algun litigio,
(1v) sea necesaria para cumplir con cualquier Ley Aplicable, (v)
se proporcione a los empleados y asesores profesionales de
dichas Personas, siempre y cuando dichas Personas sean
advertidas respecto de las obligaciones de confidencialidad
contenidas en el Conirato de Fideicomiso, y (vi) pueda ser
requerida en relacién con una auditoria realizada por
cualquier Autoridad Gubernamental.
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Asamblea General de
Tenedores; Reglas de
Instalacién y
Facultades:

Los Tenedores de Certificados Bursdiiles podran reunirse en
Asamblea de Tenedores de conformidad con lo siguiente:

(1) Cada Asamblea de Tenedores representara al conjunto
de éstos y, en todo lo que no contravenga lo previsto en la
Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso, se regird por las
disposiciones establecidas en el Titule, la Ley del Mercado de
Valores, y en lo no previsto y/o conducente en los articulos
218, 219, 220, 221, 223 y demaés articulos aplicables de la
LGTOC, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores de Certificados Bursétiles en circulaciéon, auin
respecto de los ausentes y disidentes.

(i) Los Tenedores de Certificados Bursatiles se
reunirdn en Asamblea de Tenedores cada vez que sean
convocados por el Fiduciario con al menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacién, de conformidad conlo previsto en la
fraccién 1. del Articulo 64 Bis 1 de la LMV, o por el
Representante Comun, de conformidad con lo previsto en el
inciso (iii) siguiente. Asimismo, tanto el Administrador,
cualquier miembro del Comité Técnico y/o el Representante
Comitn podrén solicitar, en cualquier momento, al Fiduciario
para que convoque a una Asamblea de Tenedores
especificando en su peticién los puntos que en dicha Asamblea
de Tenedores deberdan tratarse. El Fiduciario, previa
publicacién de la convocatoria, deberd dar al menos 2 (dos)
Dias Habiles al Representante Comun para que verifique que
la musma cumple con todas las disposiciones legales aplicables,
y otorgue su visto bueno sobre la publicacién de la misma, No
obstante lo anterior, si el Fiduciario no llevare a cabo dicha
convocatoria dentro de los 10 (diez) dias naturales a partir de
la solicitud respectiva, el Representante Comin dentro de los
10 (diez) dfas naturales siguientes estard obligado a expedir
dicha convocatoria, y ante la omision de este tltimo, el juez de
primera instancia del domicilio del Fiduciario, a peticion del
Administrador, de cualquier miembro del Comité Técnico,
seguin sea el caso, deberd expedir la convocatoria para la
reunién de la Asamblea de Tenedores respectiva, Las
Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del
Representante Comuin o en el lugar que se exprese en la
convocatoria respectiva.

(iif)  Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en
lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento)
o més de los Certificados Bursatiles en circulacién tendrén el
derecho de solicitar al Representante Comiin que convoque a
una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticién los
puntos que deberén tratarse en dicha Asamblea de Tenedores
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y proporcionando al Representante Comin la informacién y
documentos relacionados con dicho orden del dia; en el
enfendido, que los puntos incluidos en dicha peticion deberdn
hacer referencia a asuntos especificos y no podran incluir
referencias generales como “varios”, o “misceldneos”. El
Representante Comun deberd emitir la convocatoria para que
la Asamblea de Tenedores se retina, dentro del términc de 5
(cinco) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que reciba
dicha solicitud; en el entendido, que la fecha para la
celebracién de la Asamblea de Tenedores correspondiente serd
una vez transcurridos 10 (diez) dias naturales siguientes a la
fecha de la convocatoria. Si el Representante Comun no
cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del
domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores de
Certificados Bursatiles que en lo individual o en su conjunto
tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacién, deberd emitir la convocatoria correspondiente.

(iv)  Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en
lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento)
0 mas de los Certificados Bursatiles en circulacion, tendrén el
derecho a solicitar al Representante Comun que aplace por una
sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respectc del cual no se consideren
suficientemente informados. Una vez que se declare instalada
una Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podran
desintegrarla para evitar su celebracién. Respecto de aquellos
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacién
de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los
términos del presente inciso, se considerard que se abstienen
de emitir su voto respecto de los asuntos que se traten.

(v) La convocatoria para cada Asamblea de
Tenedores, ya sea que la misma se lleve a cabo por el Fiduciario
0 por el Representante Comin, segin corresponda, se
publicard una sola vez, por lo menos, en alguno de los
periédicos de mayor circulacién a nivel nacional y a través de
Emisnet (y seran entregadas previamente al Fiduciario o al
Representante Comun por correc electrénico, segun
corresponda), con 10 (diez) dias naturales de anticipacién a la
fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la
convocatoria respectiva se incluirdn los puntos que deberén
tratarse en la Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los
puntos incluidos en dicha convocatoria deberan hacer
referencia a asuntos especificos y no pedran incluir referencias
generales como “varios”, o “misceldneos”.
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(vi)  Salvo por lo establecido en los incisos (vii), (viii)
y (ix) siguientes o cualquier otro supuesto contenido en el
Contrato de Fideicomiso que requijera un quérum distinto,
para que se considere validamente instalada una Asamblea de
Tenedores (en virtud de primera o ulterior convocatoria), se
requerird que estén representados los Tenedores de
Certificados Bursétiles que representen la mayoria de los
Certificados Bursdtiles en circulacién, y las resolucicnes
respectivas requeriran ser adoptadas por el voto favorable de
los Tenedores que representen la mayorfa de los Certificados
Bursétiles en circulacién; en el entendido, que una Asamblea
de Tenedores reunida en segunda o ulteriores convocatorias se
considerara vdlidamente instalada con cualesquiera nimeros
de Certificados Bursdtiles en circulacién que se encuentren
representados en dicha Asamblea, y cada resolucién en dicha
Asamblea de Tenedores ser4 adoptada validamente cuando se
apruebe por el voto favorable de la mayoria de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto representados en
dicha Asamblea de Tenedores.

(vii) Para que se considere vélidamente instalada
una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar los asuntos descritos en los sub-
incisos (1) a (4) siguientes, se requerird que estén representados
los Tenedores que representen el 75% {setenta y cinco por’
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, y las
resoluciones respectivas requerirdn ser adoptadas por el voto
favorable de los Tenedores que representen el 75% (setenta y
cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién;
en el entendido, que una Asamblea de Tenedores reunida en
segunda o ulteriores convocatorias se considerara vélidamente
instalada con cualesquier nimero de Certificados Bursétiles en
circulacién que se encuentren representados en dicha
Asamblea, y cada resolucién en dicha Asamblea de Tenedores
serd adoptada validamente cuando se apruebe por el voto
favorable de la mayoria de los Certificados Bursétiles en
circulacién con derecho a voto representados en dicha
Asamblca de Tenedores:

(1) la  revocacién o© remocién  del
Represenfante Comin y/o el nombramiento de un
representante comun sustituto;

(2) la enajenacién y venia del Patrimonio
del Fideicomiso conforme a la Clausula 13.3 del Contrato de
Fideicomiso cuando haya ocurrido un Caso de
Incumplimiento conforme a la Clausula 13.2 del Contrato de
Fideicomisg;

e
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(3) las modificaciones al Confrato de
Fideicomiso, a los Fines del Fideicomiso y a los demés
Documentos de Ja Emisién conforme a la Clausula 15.2 del
Contrato de Fideicomiso; y

(4) la aprobacién de las politicas de
contratacion o  asuncién de  créditos, préstamos,
financiamientos, asi como cualquier modificacién a estas
segin las mismas se establecen en la Clausula VIII del Contrato
de Fideicomiso.

(viil) Para que se considere validamente instalada
una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar la remocién y/o destitucién del
Administrador sin causa justificada conforme al inciso (b) de
la Cldusula 10 de los Términos y Condiciones de
Administracién, se requerird que estén representados los
Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por ciento)
de los Certificados Bursatiles en circulacion, y las resoluciones
respectivas requerirén ser adoptadas por el voto favorable de
los Teredores que representen el 66% (sesenta y seis por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion.

(ix}  Para que se considere vélidamente instalada
una Asamblea de Tenedores {en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar la aprobacién de la cesién de
los derechos y obligaciones del Administrador conforme a la
Clausula 8 de los Términos y Condiciones de Administracién,
se requerirda que estén representados los Tenedores que
representen el 95% (noventa y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién, y las resoluciones
respectivas requerirén ser adoptadas por el voto favorable de
los Tenedores que representen el 80% (ochenta por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacién.

(%) Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los
Tenedores de Certificados Bursétiles entregardn al
Representante Comun las constancias de depdésito que expida
el Indeval y ¢l listado de Tenedores de Certificados Bursatiles
que para tal efecto expida el intermediaric financiero
correspondiente, de ser el caso, respecto de los Certificados
Bursatiles de los cuales dichos Tenedores sean titulares en el
Jugar que se indique en la convocatoria a mas tardar ¢l Dia
Habil previo a la fecha en que la Asambiea de Tenedores deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la
Asamblea de Tenedores por un apoderado, acreditado con
carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.

(xi)  Decada Asamblea de Tenedores se levantara un
acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
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secretario de dicha Asamblea de Tenedores. A dicha acta se le
agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores
presentes en la Asamblea de Tenedores y por los escrutadores.
Las actas y demds informacidn en relacion con las Asambleas
de Tenedores seran conservados por el Representante Comun
y podrén, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los
Tenedores, los cuales tendrdn derecho a solicitar al
Representante Comiin, a costa de dichos Tenedores, que les
expida copias certificadas de dichos documentos. El Fiduciario
tendra derecho a recibir del Representante Comin una copia
de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de
las Asambleas de Tenedores. Asimismo, el Fiduciario tendré la
obligacién de entregarle una copia de dicha documentacion al
Administrador.

(xii)  Para efectos de calcular el qudrum de asistencia
a [as Asambleas de Tenedores, se tomara como base el nimero
de Certificados Bursatiles en circulacién., Los Tenedores
tendrdn derecho a un voto por cada Certificado Bursatil que
posean.

(xiii) Las Asambleas de Tenedores serdn presididas
por el Representante Comtin y actuard como secretario de la
misma, la persona que designe dicho presidente.

(xiv) La informacién y documentos relacionadoes con
el orden del dia de una Asamblea de Tenedores deberd ser
proporcionada al Fiduciario y al Representante Comun o, en
caso de que la convocatoria correspondiente sea convocada
por el juez de primera instancia, por las Perscnas que hayan
solicitado dicha convocatoria en los términos del Contrato de
Fideicomiso, y deberd estar disponible de forma gratuita en las
oficinas del Fiduciario y del Representante Comun o en el
domicilio que se indique en la convocatoria para revisién por
parte de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacidn a la fecha de celebracién de dicha
Asamblea de Tenedores.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el
20% (veinte por ciento) o mds de los Certificados Bursdtiles en
circulacién, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las
resoluciones adoptadas por la Asamblea de Tenedores,
siempre y cuando los Tenedores que se quieran oponer no
hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o,
habiendo concurrido a ella, hayan dado su voio en contra de la
resolucién respectiva, y en cualquier caso, se presente la
demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) dias
naturales siguientes a la fecha en que se adoptaron las
resoluciones respectivas, senalando en dicha demanda la

66 /

y 4



disposicién contractual incumplida o el precepto legal
infringido y los conceptos de violacién. La ejecucién de las
resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes
otorguen una fianza suficiente para cubrir los dadios y
perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los
Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de
que la sentencia declare infundada o improcedente la
oposicién. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién
surtird efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las
oposiciones en contra de una misma resclucidn deberdn
decidirse en una sola sentencia.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
aprobar (i) cualesquiera operaciones del Fideicomiso que
pretendan realizarse cuando representen el 20% (veinte por
ciento) o més del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato
anterior, considerando los compromisos de inversion de las
Llamadas de Capital, con independencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un
pericdo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete
la primera operacién, pero que pudieran considerarse como
una sola; (ii) aprobar el destino de los recursos con respecto a
cada Llamada de Capital, cuando el monto de dicha Llamada
de Capital represente el 20% (veinte por ciento) o mas del
Monto Méximo de la Emisién; y (iif) la Inversién, adquisicién
o cualesquier operacién que pretenda realizarse con (1)
Personas Relacionadas respecto de las Sociedades Promovidas,
del Fideicomitente y del Administrador ¢ a quien se le
encomienden dichas funciones, o (2) Personas que representen
un Conflicto de Interés; en el entendido, que los Tenedores, el
Administrador o a quién se le encomienden dichas funciones,
que se encuentren en alguno de los supuestos establecidos en
los numerales (1) y (2) del presente inciso, deberan abstenerse
de deliberar y votar respecto de dicho punto sin que ello afecte
los quérums requeridos para la instalacién de la Asamblea de
Ternedores. Para dichos efectos, el Administrador debera
presentar al Fiduciario con copia al Representante Comuin una
solicitud por escrito para que convoque a una Asamblea de
' Tenedores, en la cual deberd adjuntar una copia del
Memordandum de Inversidn respectivo que haya sido
preparado por el Administrador. La solicitud debera contener
una descripcién de la Inversion que debera discutirse y, en su

caso, aprobarse en dicha Asamblea de Tenedores.
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Los Tenedores podrén celebrar convenios para el ejercicio del
voto en Asambleas de Tenedores. La celebracién de dichos
convenios y sus caracteristicas deberan de ser notificados al
Fiduciario, al Representante Comtun y al Administrador por
los Tenedores que los celebren dentro de los 5 (cince) Dias
Habiles siguientes a la fecha de su concertacién, para que sean
revelados por el Fiduciario al ptblico inversionista a través de
la BMV por medic de Emisnet, asi como para que se difunda
su existencia en el Reporte Anual. En dichos convenios se
podra estipular (i) la renuncia por parte de los Tenedores a
ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité
Técnico en los términos del inciso (a) de la Cldusula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso, (ii) opciones de compra ¢ venta entre
los Tenedores de los Certificados Bursatiles, o (ili) cualesquiera
otros convenios relacionados con el voto o con los derechos
econdmicos de los Tenedores en relacién con los Certificados.

Los Tenedores, por la tenencia, individual o en conjunto, de
cada 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién, tendrdn el derecho de designar y, en su caso,
revocar, el nombramiento de un miembro propietario y hasta
10 (diez) mjembros suplentes en el Comité Técnico por cada
miembro que designe. Tal designacién solo podra revocarse
por los demés Tenedores cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en
el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo
nombramiento haya side revocado no podran ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de
los 12 (doce) meses siguientes a la fecha de revocacién de su
nombramiento. El derecho a que se refiere el presente parrafo
serd renunciable por parte de los Tenedores mediante
notificacion por escrito al Fiduciario, al Representante Comuan
y al Administrador. '

A partir de la Fecha de Emisién Inicial, y en todo caso con
anterioridad a la fecha en que realice la primer Inversién
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario debera convocar a una Asamblea de Tenedores (la
"Asamblea Inicial”), en la cual (i) los Tenedores, por la
tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, podran
designar a un miembro propietario y a sus respectivos
suplentes en el Comité Técnico o, en su defecto, podran
renunciar a dicho derecho; en el entendido, que cualesquier
Tenedores que no designen a miembros del Comité Técnico y
no renuncien a su derecho de nombrar a miembros del Comité
Técnico en dicha Asamblea Inicial podrdn ejercer su derecho
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de nombrar a miembros del Comité Técnico en una Asamblea
de Tenedores posterior o podrdn renunciar a dicho derecho en
cualquier momento mediante notificacién por escrito al
Fiduciario, al Administrador y al Representante Comdn; (ii) la
Asamblea Inicial debera calificar la independencia de los
Miembros Independientes del Comité Técnico; (i) la
Asamblea Inicial deberd de ratificar los Requisitos para
Endeudamiento y las politicas y restricciones incluidas en la
Clausula VIl y la Clausula 6.3 del Contrato de Fideicomiso, y
(iv) los Tenedores deberan discutir y resolver otros asuntos
segin hayan sido debidamente presentados para su discusién
en dicha Asamblea de Tenederes de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso.

La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, en su caso, para
aprobar cualquier incrementc en los esquemas de
compensacién y comisiones por administracién o cualquier
ofro concepto en favor del Administrador o a quien se les
encomienden dichas funciones, los miembros del Comité
Técnico (independientemente de si dichos miembros son
designados por el Administrador, los Tenedores o- son
Miembros Independientes) o cualquier tercero, en e}
entendido, que no se considerard como un esquema de
compensacion y comisiones a los que se refiere este inciso (g),
y por lo tanto no requerird la aprobacién previa de la Asamblea
de Tenedores, cualquier gasto en que incurra el Fideicomiso
que se considere come un Gasto de Mantenirmiento o un Gasto
de Inversién conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, ademds, que los Tenedores, el
Administrador, o a quién se le encomiendan dichas funciones,
que sean considerados Personas Relacionadas o que Henen un
Conflicto de Interés, deberdn abstenerse de deliberar y votar
respecto de dicho punto sin que ello afecte los qudrums
requeridos para la instalacién de la Asamblea de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
aprobar cualquier Reapertura que se realice conforme al
Contrato de Fideicomiso_en el entendido, que sera necesario el
voto favorable de la totalidad de los Tenedores de los
Certificados Bursétiles en circulacion.

Las resoluciones undnimes aprobadas fuera de Asamblea de
Tenedores por aquellos Tenedores que representen la totalidad
de los Certificados con derecho a voto, tendran, para todos los
efectos legales, la misma validez que si hubieran sido
aprobadas en Asamblea de Tenedores, siempre que dichas
resoluciones seamn por escrito y sean netificadas al Fiduciario,
al Administrador y al Representante Comun.



El Administrador y el Representante Comun tendran en todo
momento el derecho de asistir a cualquier Asamblea de
Tenedores, con voz pero sin derecho a voto, por lo que dichas
Personas no tendrén responsabilidad alguna relacionada con
las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas de
Tenedores.

La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, en su caso, para
aprobar cualquier modificacién propuesta por el
Administrador a los Criterios de Elegibilidad fijados
previamente por el Comité Técnico; en el entendido, que para
dicha aprobacién serd necesario el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 80% (ochenta por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién.

'

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el
15% {quince por ciento) o més de los Certificados Bursétiles en
circulacién, podran ejercer acciones de responsabilidad en
contra del Administrador por el incumplimiento de sus
obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, en el
entendido, que dicha accidn prescribira 5 (cinco) afos
siguientes a que se dio el incumplimiente o que se haya
causado el dafio patrimonial correspondiente.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
aprobar cambios en los criterios de diversificacion establecidos
en la Clausula 6.8 del Contrato de Fideicomiso; en_el
entendido, que para dicha aprobacién serd necesario el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos cl
80% {ochenta por ciento) de los Certificados Bursétiles en
circulacién.

La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar la extension del Periodo de
Inversion.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar los servicios a ser contratados
con Afiliadas de conformidad con la Clausula 5.3 del Contrato
de Fideicomiso.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar las Inversiones que excedan o no
cumplan con los criterios de diversificacion establecidos en la
Clausula 6.8 del Contrato de Fideicomiso.
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La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar la cancelacién de la inscripcion
de Certificados en el RNV; en el entendido, que para dicha
aprobacion serd necesario el voto favorable de los Tenedores
que representen por lo menos el 95% (noventa y cinco por
ciente) de los Certificados Bursétiles en circulacién.

La Asamblea de Tenedores deber4 reunirse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar que el Administrador, directa o
indirectamente, pueda dejar de estar controlado por o deje de
estar bajo el control comun de Vertex Private Equity Dos,
S.APIL, de C.V. o cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas,
directas o indirectas, sus miembros, o sus socios.

La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, en su ¢aso, para
discutir, y en su caso, aprobar la designacién de un
Administrador Sustitutc que sea una Persona que pueda
actuar como administrador conforme a la Ley Aplicable en
términos de Ja Clausula 10(a) de los Términos y Condiciones
de Administracién.

Los Tenedores que acudan a una Asamblea de Tenedores y que
tengan un Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso en
alglin punto del orden del dia deberén (i) revelar la existencia
de dicho Conflicto de Interés, asi como Jos detalles de dicho
Conflicto de Interés a menos que el Tenedor respectivo se
encuentre obligado legal o confractualmente a guardar secreto
o confidencialidad al respecto, (il) abstenerse de deliberar
respecto de dicho punto del orden del dia, y (iii) abstenerse de
votar respecto del punto del orden del dfa en el que dicho
Tenedor tenga conflicto; en el entendido, que (y) los
Certificados Bursatiles que sean propiedad del Tenedor que
tenga un Conflicto de Interés respecto del Fideicomiso no
computardn para efectos del cdlculo de los quérums
requeridos para la instalacién de la Asamblea de Tenedores y
para la adopcién de resoluciones de aquellos puntos respecto
de los cuales tengan conflicto de interés, y (z) una vez discutido
dicho punto del orden del dfa, el Tenedor que hubiese tenido
el conflicto podré deliberar y votar respecto del resto de los
puntos del orden del dia en los que no tenga un Conflicto de
Interés respecto del Fideicomiso.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse para discutir, y en
su caso, aprobar las Inversiones realizadas por los Vehiculos
Paralelos que se inviertan y desinviertan en términos
diferentes a los de las Inversiones realizadas por «cl
Fideicomiso, cuya aprobacién no podré ser negada, rechazada
o diferida por la Asamblea de Tenedores sin motivo

justificado. _
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La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, para discutir, y en
su caso, aprobar cualesquier Inversién con un Ce-Inversionista
Tercero de conformidad con la Clausula 6.14 (b) del Contrato
de Fideicomiso.

La Asamblea de Tenedores deberd vigilar el cumplimiento de
los acuerdos del Comité Técnico y monitorear el cumplimiento
de las obligaciones del Administrador de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que
la Asamblea de Tenedores podrd instruir al Fiduciario para
que contrate a terceros independientes a efecto de que lleven a
cabo las auditorias y revisiones que consideren necesarias para
monitorear el cumplimiento de las obligaciones del
Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso; y
en el entendido, ademds, que el pago de los gastos y costos
derivados de dichas auditorfas y revisiones serdn cubiertos
exclusivamente con la Reserva de Gastos Especiales.

La Asamblea de Tenedores deberd reunirse, para discutir, y en
su caso, aprobar Ja terminacion anticipada del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que para dicha aprobacion sera
necesario (i) el voto favorable de los Tenedores que
representen la totalidad de los Certificados Bursétiles en
circulacién, y (ii) la aprobacion por escrito del Administrador,
en el entendido, ademds, que en caso de que se dé por
terminado el Fideicomiso anticipadamente se estard a lo
dispuesto en las Clausulas 13.2, 13.3 y 14.1 del Contrato de
Fideicomiso. '

Desinversién: Si ocurre un Caso de Incumplimiento y el mismo no ha sido
subsanado por el Administrador en los siguientes 20 (veinte)
Dias Hdbiles a que el Representante Comun fue notificado
conforme a la Clausula 13.1 del Contrato de Fideicomiso, la
Asamblea de Tenedores, con el voto de los Tenedores que
representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados Bursatiles, en circulacién, a través del
Representante Comiin, podran decretar la desinversion
anticipada del Patrimonio del Fideicomiso mediante
notificacion por escrito al Fiduciario y al Administrador en Ja
que describa el Caso de Incumplimiento ocurrido.

Comité Técnico: De conformidad con lo establecido en el Articulo 80 de la LIC,
por medio del Contrato de Fideicomiso se establece un comité
técnico (el “Comité Técnico”) que permanecerd en funciones
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

(a) Integracion del Comité Técnico. El Comité Técnico estard
integrado por hasta 21 (veintiin) miembros propietarios y sus

yZa
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respectivos suplentes, de los cudles por lo menos el 25%
(veinticinco por ciento) deberan ser Miembros Independientes,
mismos que serdn nombrados de la siguiente forma:

(i) en la fecha del Contrato de Fideicomiso, el
Comité Técnico estara integrado por las personas fisicas que se
listan en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que cuando menos el 25% (veinticince por ciento)
de dichos miembros son Personas que califican como Personas
Independientes y que son designadas por el Administrador
como Miembros Independientes; y en el entendido, ademds,
que la Asamblea de Tenedores deberd calificar la
independencia de los Miembros Independientes iniciales en la
Asamblea Inicial de conformidad con la Cldusula 4.1(f} del
Contrato de Fideicomiso;

(ii) posteriormente, los Tenedores, por la tenencia,
individual o en conjunte, de cada 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién, tendran el derecho de
designar y, en su caso, revocar, la designacién de un miembro
del Comité Técnico (y hasta 10 (diez) suplentes) mediante
notificacién previa y por escrito al Administrador, al
Fiduciario y al Representante Comun o dentro de una
Asamblea de Tenedores; en el entendido, que dicha
notificacién deberé llevar anexas las constancias de depoésito
que expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores de
Certificados Bursatiles que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, que evidencie la
cantidad de Certificados Bursatiles de los cuales dicho Tenedor
o Tenedores son propietarios. La designacién que hagan los
Tenedores de miembros del Comité Técnico {y sus respectivos
suplentes) conforme a este inciso (a) estard sujeta a lo siguiente:
(1) los miembros del Comit¢ Técnico (y sus respectivos
suplentes) que sean designados por los Tenedores conforme a
este numeral (ii) no necesariamente deberdn de calificar como
Fersonas Independientes, en el entendido que en caso de que
dichos miembros designados por los Tenedores califiquen
como Personas Independientes al momento de su designacion,
éstos deberdn ser designados como Miembros Independientes,
e cuyo caso la Asamblea de Tenedores en la que surta efectos
dicha designacién debera calificar la independencia de dichos
Miembros Independientes; (2) la designacién de un miembro
del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los
Tenedores conforme a este inciso (ii) anicamente podrd ser
revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad de los
miembros del Comité Técnico (incluyendo, sin limitacién, a los
miembros designados por el Administrador) sean destituidos;
en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo
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nombramiento haya sido revocade no podran ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de
los 12 (doce) meses siguientes a la fecha de revocacién de su
nombramiento; (3) el derecho de los Tenedores a nombrar
miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) a
que se refiere el presente inciso (if} podra ser renunciado por
escrito por los Tenedores mediante notificacién por escrito al
Fiduciario, al Adminjstrador y al Representante Comun; y

(iif) el Administrador tendr4 el derecho de designar
al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes; en el entendido, que el Administrador
deberd designar a Perscnas Independientes como Miembros
Independientes que sean necesarios para que por lo menos el
25% (veinticinco por ciento) de los miembros del Comité
Técnico sean Miembros Independientes.

(iv) La Asamblea de Tenedores en su conjunto
tendra derechc de designar y, en su caso, revocar la
designacién de 1 (un) Miembro Independiente del Comité
Técnico y su respectivo suplente. En caso de que los Tenedores
hayan nombrado a 10 (diez} miembros del Comité Técnico, de
conformidad con el incise (ii) anterior, la Asamblea de
Tenedores no tendrd derecho de designar al Miembro
Independiente del Comité Técnico a que hace referencia el
presente inciso, en el entendido, que si en cualquier momento
el nimero de miembros del Comité Técnico nombrados por los
Tenedores llega a 10 (diez), el Miembro Independiente del
Comité Técnico nombrado por la Asamblea de Tenedores a
que hace referencia el presente inciso serd removido de forma
inmediata y automatica sin necesidad de resolucién alguna al
respecto por parte de la Asamblea de Tenedores. La
designacién que haga la Asamblea de Tenedores de dicho
Miembro Independiente (y sus respectivos suplentes)
conforme a este inciso (iv) estaré sujeta a lo siguiente:

(1) El Miembro Independiente (y sus respectivos
suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme
a este inciso (iv) deberd entregar a la Asamblea de Tenedores,
Comité Técnico y al Representante Comun, en el momento de
su designacioén, una carta declarando su independencia
respecto de cada uno de los Tenedores y del Administrador;

(2) El Miembro Independiente {y sus respectivos
suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme
a este inciso (iv) debera entregar al presidente y al secretario
del Comité Técnico antes de Ja sesién correspondiente,
evidencia de que fue nombrado conforme al presente inciso, en
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el entendido, que no le sera aplicable la evidencia requerida
conforme al inciso (¢) de la Clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso.

(3) El Miembro Independiente (y sus respectivos
suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme
a este inciso (iv), deberd cumplir con los requisitos establecidos
en la LMV vy, al leal saber y entender de la Asamblea de
Tenedores, no deberd haber sido condenadc o encontrarse
sujeto a proceso por delito grave, en violacion de cualquier ley
de valores aplicable, o en el cual se alegue fraude o
deshonestidad financiera de dicho Miembro Independiente; y

(4) la designacibn y remocion del Miembro
Independiente del Comité Técnico por la Asamblea de
Tenedores conforme a este inciso (iv), surtird efectos en la
Asamblea de Tenedores en la que se realice dicha designacién
o remocién, excepto por la remocién automatica si en cualquier
momento el nimero de miembros del Comité Técnico
nombrados por los Tenedores llega a 10 (diez) conforme a este
inciso (c)(ii).

(b) Designacion de Miembros del Comité Téenico. Salvo por lo
establecido en el inciso (a)(i) de la Clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso, los Tenedores que tengan derecho a designar a
miembros del Comité Técnico de conformidad con la Clausula
4.2(a)(ii) del Contrato de Fideicomiso y .el Administrador
deberdn llevar a cabo las designaciones y remociones de los
miembros del Comité Técnico ya sea (i) por medio de previo
aviso por escrito al Fiduciario y al Representante Comun, en
cuyo caso dicha designacién o remocién surtird efectos en la
Asamblea de Tenedores inmediata siguiente, o (ii) dentro de
una Asamblea de Tenedores, en cuyo caso dicha designacién o
remocion surtird efectos de manera inmediata. Respecto de los
Miembros Independientes designados por dichos Tenedores o
por el Administrador, la Asamblea de Tenedores en la que
dicha designacién surta efectos debera calificar la
independencia de dichos Miembros Independientes. Los
miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, nombrados por el Administrador, sélo podran ser
destituidos por el Administrador, y los miembros propietarios
del Comité Técnico y sus respectivos suplentes designados por
los Tenedores sélo podran ser destituidos en su encargo por
los Tenedores que los hubieren designado; en el entendido,
que tales designaciones podran revocarse por los Tenedores
cuando se revoque el nombramiento de todos los integrantes
del Comité Técnico. En caso de remocién o sustitucion del
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Administrador, al momento en que la misma surta efectos, se
entenderdn removidos de forma inmediata la totalidad de los
miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador (incluidos los suplentes respectivos), sin que se
requiera notificacién o accién adicional.

{c) Evidencia de Tenencia de Certificados Bursatiles. Cada
Tenedor que pretenda designar a un miembro en el Comijté
Técnico segiin se establece en la Cldusula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso y que no haya renunciado a su derecho, debera
enfregar al Fiduciario, al Administrador, al Representante
Comun, como evidencia de la cantidad de Certificados
Bursétiles de los que dicho Tenedor es propietario, las
constancias de depdsito que expida el Indeval al respecto y el
listado de Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal
efecto expida el intermedjario financiero correspondiente, de
ser el caso. Ademds, a fin de evidenciar el derecho de los
Tenedores a mantener la designacién de un miembro en el
Comité Técnico, dichos Tenedores (o el miembro designado
por ellos) deberan entregar al Fiduciario, al Representante
Comdan, al Administrador, y al presidente y al secretario del
Comité Técnico antes de la sesién correspondiente, las
constancias de depésito que expida el Indeval al respecto y el
listado de Tenedores de Certificados Bursétiles que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, de
ser el caso. Denlro de los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la
fecha en la que un Tenedor o grupo de Tenedores que haya
designado a un miembro del Comité Técnico (y a sus
suplentes) deje de ser propietaric de los Certificados en
circulacion que le otorgan derecho a nombrar a dicho miembro
del Comité Técnico de conformidad con el inciso (2)(ii) de la
Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso, dicho Tenedor o
grupo de Tenedores deberd remover a dicho miembro del
Comité Técnico (y a sus suplentes) mediante previo aviso por
escrito de dicho suceso al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Comiin, y dicha remocién surtird efectos en la
Asamblea de Tenedores inmediata siguiente. De igual manera
la Asamblea de Tenedores confirmard la remocién de un
miembro del Comité Técnico designado por los Tenedores,
independientemente de si dicho Tenedor entregé o no la
notificacién referida anteriormente, cuando dicho Tenedor
deje de tener los Certificados en circulacién que le dan derecho
a dicho Tenedor a designar al miembro del Comité Técnico de
que se trate de conformidad con el inciso (a}(ii) de la Cliusula
4.2 del Contrato de Fideicomiso.

(d) Sustitucidn y Muerte de Miembros del Comité Técnico. Los
miembros propietarios sélo podrdn ser sustifuidos ante su
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ausencia por alguno de los suplentes que les correspondan; en
el entendido, que la muerte, incapacidad o renuncia de un
miembro propietario del Comité Técnico resultard en su
remocion automatica (y la de sus suplentes) con efectos.
inmediatos, y el Administrador o el Tenedor que lo haya
designado, segin corresponda, tendran el derecho de designar
a un nuevo miembro propietario y sus respectivos suplentes.

{e) Instrucciones del Comité Técnico. El Fiduciario sélo
cumplird las instrucciones que vélidamente reciba del Comité
Técnico conforme a lo establecido en la Clausula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso.

(f) Contraprestacién. Durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador debera presentar a la Asamblea
de Tenedores para su aprobacion, las politicas y planes de
compensacién para los Miembros Independientes del Comité
Técnico; en el entendido, que no tendréan derecho a recibir
compensacion alguna (i) los Miembros Independientes
designados por e} Administrador, y (ii) los Miembros
Independientes designados por los Tenedores que no
entreguen a la Asamblea de Tenedores y al Representante
Comun, una carta declarando su independencia respecto de
cada uno de los Tenedores y el Administrador; en el entendido,
ademds, que dichas politicas y planes de compensacién
Gnicamente surtirdn efecto con la aprobacién de la Asamblea
de Tenedores. Cualquier compensacién pagada a los
Miembros Independientes del Comité Técnico de conformidad
con las politicas y planes de compensacién propuestos por el
Administrador y aprobados por la Asamblea de Tenedores
deberé ser pagada por el Fideicomiso como parte de los Gastos
de Mantenimiento.

(g) Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico
podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto en
las sesiones del Comité Técnico. Tales convenios y sus
caracteristicas deberdn notificarse al Fiduciario {con copia al
Representante Comun) dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles
siguientes a su concertacién o antes de la siguiente sesién del
Comité Téecnico, lo que suceda primero, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través de
la BMV y Emisnet, asi como para que se difunda su existencia
en el Reporte Anual. En dichos convenios, los miembros del
Comité Técnico podrén convenir ejercer sus derechos de voto
en el mismo sentido del voto emitido por el Administrador.

(h) Informacion Confidencial. Salvo que se trate de
informacién que deba publicarse conforme a la Ley Aplicable,
los miembros del Comité Técnico tendran las obligaciones de
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confidencialidad establecidas en la Cldusula 15.3 del Contrato
de Fideicomiso y deberdn firmar un convenio de
confidencialidad al respecto antes de que sean designados
como miembros del Comité Técnico.

(1) Presidente y Secretario. Los miembros del Comité Técnico
por mayorfa designaran a un miembro del Comité Técnico
como presidente, y a una Persona que podrad no ser miembro
del Comité Técnico como secretario. El presidente y el
secretario ejercerdn sus respectivas funciones conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso hasta en tanto no sean
removidos de sus cargos por la mayorfa de los miembros del
Comité Técnico y un nuevo presidente y/o secretario, segn
sea el caso, haya sido designado conforme a los términos del
presente inciso (i). En caso de que, respecto de alguna sesién
posterior del Comité Técnico, el presidente o el secretario del
Comité Técnico no asistan a dicha sesidn o, si dicha Persona es
un miembro del Comité Técnico, y dicha Persona no tiene
derecho a emitir su voto en dicha sesién conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso o en la Ley
Aplicable, al inicio de dicha sesién los miembros del Comité
Técnico presentes que tengan derecho a votar en dicha sesién
designardn a un miembro del Comité Téemico que tenga
derecho a votar en dicha sesién como presidente de dicha
sesidn unicamente, y/o a una Persona que podrd no ser
miembro del Comité Técnico como secretario de dicha sesion
unicamente, segiin sea aplicable.

(j) Sesiones del Comité Técnico. El Comité Técnico debera
reunirse de manera regular de conformidad con el calendario
que sea aprobado en la primera sesién de cada afio, y de
manera especial cuando sea convocado por un miembro del
Comité Técnico o por el Administrador de conformidad con
los incisos (k) y (1) siguientes.

(i) Quorum de Instalacién y Votacién. Salvo que el
Contrato de Fideicomiso requiera un quérum de instalacién o
votacion distinto, para que las sesiones del Comité Técnico se
consideren véalidamente instaladas, todos sus miembros deben
ser debidamente convocados y la mayoria de sus miembros
propietarios o sus suplentes respectivos deberdn estar
presentes, y sus resoluciones deberdn ser adoptadas por una
mayoria de votos de los miembros presentes. Cada miembro
tendrd derecho a un voto. En caso de empate, el presidente
tendrd voto de calidad; en el entendidg, que si un miembro del
Comuté Técnico se abstiene de votar, el voto de dicho miembro
no computara para el célculo del quérum de votacién que sirve
como base para determinar la mayorfa requerida en el presente
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inciso y/o en cualquier ofra seccién del Contraio de
Fideicomiso.

(i)  Acta de Sesién, El secretario del Comité Técnico
preparard un acta de sesién para cada sesion del Comité
Técnico en la cual se reflejarén las resoluciones adoptadas
durante dicha sesién y la cual debera ser firmada por el
presidente o el secretario del Comité Técnico (o quienes hayan
fungido como tales en la sesién correspondiente). El secretario
sera el responsable de conservar un expediente con todas las
actas de sesién y los demas documentos que hayan sido
presentados al Comité Técnico y de enviarle una copia de
dichas actas al Fiduciario y al Representante Comuin.

(iif)  Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico
podrdn celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por
cualquier otro medio que permita la cdmunicacién entre sus
miernbros en tempo real, la cual podré ser grabada. En dicho
caso, el secretario del Comité Técnico confirmara por escrito la
asistencia de los miembros, ya sean propietarios o suplentes,
para verificar que exista quérum suficiente.

(iv)  Resolucicnes Fuera de Sesién, EI Comité
Técnico podrd adoptar resoluciones fuera de sesiones
véalidamente instaladas, siempre y cuando éstas sean
confirmadas por escrito firmado por todos los miembros
propietarios o sus suplentes respectivos, debiendo el secretario
del Comité Técnico enviar una copia de dichas resoluciones al
Fiduciario y al Representante Comun.

(V) Disidencia de Miembros Independientes. En
caso de que la opinién de la mayorfa de los Miembros
Independientes no sea acorde con las determinaciones del
Comité Técnico, tal sitvacién se revelard al publico
inversionista por el Fiduciario a través de la BMV y Emisnet.

(vi)  Condlictos de Interés. Los miembros del Comité
Técnico no tendrdn derecho a emitir su voto en cualquier
asunto en que dicho miembro tenga un Conflicto de Interés, y
en caso de tener dicho Conflicto de Interés, deberdn abstenerse
de deliberar y votar en la sesién respectiva sin que ello afecte
los quérums requeridos para la instalacién del Comité Técnico.
Sin limitar la generalidad de lo anterior, se entenderé que un
miembro del Comité Técnico tiene un Conflicto de Interés
cuando el mismo haya sido nombrado por un Tenedor que sea
un Competidor del Fideicomiso; en el entendido, que no
existird Conflicto de Interés alguno respecto de miembros del
Comité Técnico que hayan sido nombrados por Tenedores por
el solo hecho de que también hayan nombrado miembros del
comité técnico en otros fideicomisos emisores de certificados
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bursétiles  considerados como  certificados  bursétiles
fiduciarios inmobiliarios. Los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador, que no sean Miembros
Independientes, no tendran derecho a emitir su voto en
aquellos asuntos en los que el Comité Téenico evalie el
desempeiio del Administrador, los términos de su mandato,
operaciones con Personas Relacionadas respecto de las
Sociedades Promovidas, del Fideicomitente y  del
Administrador o, en general, cualquier ofro asunto que
represente un Conflicto de Interés del Administrador; en el
entendido, que no se considerard que una operacién
representa un Conflicto de Interés cuando esta sea celebrada
de conformidad con la Clausula 6.14 del Contratc de
Fideicomiso, en el entendido, ademds, que en cualquier
momento cualquier miembro del Comité Técnico podra
invocar la existencia de un Conflicte de Interés,

(k) Convocatoria par Cualquier Miembro del Comité Técnico.
Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podré solicitar
al Administrador para que convoque a una sesién del Comité
Técnico cuando diche miembro lo considere pertinente, con al
menos 5 (cinco) dfas naturales de anticipacion a la fecha en que
dicho miembro pretenda celebrar la sesién. La solicitud debera
indicar brevemente los asunics que se pretendan tratar en
dicha sesién; en el entendido, que los asuntos incluidos en
dicha solicitud deberdn hacer referencia a asuntos especificos
y no podran incluir referencias generales como “varios”, o
“miscelaneos”. Una vez que el secretario del Comité Técnico
reciba la solicitud a que se refiere el presente inciso (k), el
secretario  quedard obligade a convocar la  sesion
correspondiente con al menos 3 (tres) dias naturales de
anticipacion a la fecha en que se haya solicitado celebrar dicha
sesion. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros
del Comité Técnico, al Representante Comuin y al Fiduciario
por escrito, indicando tanto el orden del dfa como el lugar, la
fecha y la hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesién; en el
entendido, que Jlos puntos del orden dia deberdn hacer
referencia a asuntos especificos y no podran incluir referencias
generales como “varios”, 0 “misceldneos”.

(I) Convocatoria por Inversién. En caso de que el
Administrador haya encontrado una posibilidad de Inversién
que requiera la aprobacién del Comité Técnico, el
Administrador deberd someter el Memorandum de Inversién
respectivo al Comité Técnico junto con una convocatoria, en
cuyo caso el Comité Técnico contara con un plazo de 10 (diez)
Dias Hébiles contados a partir de que el Comité Técnico reciba
dicho Memorandum de Inversién para celebrar una sesién en
la cual se discuta y, en su caso, se apruebe la Inversién
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propuesta en el Memorandum de Inversion; en el entendido,
que el Administrador podra selicitar al Comité Técnico en la
convocatoria correspondiente que reduzca el plazo para
convocar a dicha sesién en los casos en Ios que una respuesta
mds réapida sea indispensable para asegurar una oportunidad
de inversién, cuyo plazo no podra ser en ningiin momento
inferior a 5 (cinco) dias naturales.

(m) Invitados Adicionales a las Sesiones del Comité Técnico. El
Fiduciarioc y el Representante Comun siempre estaran
invitados a atender las sesiones del Comité Técnico como
observadores (con voz pero sin derecho de voto). Ademds, el
Comité Técnico podrd invitar a invitados especiales, como
observadores {con voz pero sin derecho de voto), en virtud de
su grado de experiencia en un asunto determinado, mediante
aviso por escrito entregadoe al Administrador con por lo menos
un Dfa H4bil de anticipacién. Los invitados especiales que
atiendan a las sesiones del Comité Técnico deberdn firmar un
convenio de confidencialidad con el Administrador en virtud-
del cual se obliguen a mantener confidencial y no revelar, sin
el consentimiento previo por escrito del Administrador,
cualquier informacién que haya sido discutida en dicha sesién
del Comité Técnico.

(n) Notificaciones al Fiduciario por el Comité Técnico. Todas
las instrucciones y notificaciones que ¢l Comité Técnico deba
entregar al Fiduciario deberan hacerse por escrito y deberan
ser firmadas por Jos miembros que hayan actuado como
presidente y secretario en la correspondiente sesion del Comité
Técnico, entregando copia al Representante Comun.

(fi) Funciones del Comité Técnico. El Comité Técnico tendra las
facultades previstas en el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo, sin limitacién, las siguientes  facultades
indelegables:

{i) fijar las politicas conforme a las cuales se
invertird el Patrimonio del Fideicomiso;

(1i) aprobar las Inversiones, adquisicién o
enajenacion de activos, bienes o derechos con valor igual al 5%
del Patrimonio del Fideicomiso (pero inferior al 20% (veinte
por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso}, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior,
considerando los compromisos de inversién de las Llamadas
de Capital ya sea que se ejecuten de manera simultanea o
sucesivamente, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a
partir de que se concrete la primera operacién, y que por sus
caracteristicas puedan considerarse como una sola;
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(i)  establecer los términos y condiciones a los que
se ajustard el Administrador en el ejercicio de sus facultades de
actos de dominio y, en su caso, de administracion diferentes a
los establecidos en la Cléusula 11 de los Términos vy
Condiciones de Administracion; en el entendido, que esta
facultad sera ejercida en una sesién en la que los miembros del
Comité Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto
respecto de dicho punto;

(iv)  vigilar el cumplimiento de los acuerdos de la
Asamblea de Tenedores y monitorear el cumplimiento de las
obligaciones del Administrador de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que
esta facultad serd ejercida exclusivamente por la mayoria de
los Miembros Independientes en una sesién del Corité
Técnico en la cual los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendran derecho de voto respecto de dicho punto, pedran
instruir al Fiduciarioc para que contrate a terceros
independientes a efecto de que lleven a cabo las auditorfas y
revisiones que consideren necesarias para monitorear el
cumplimiento de las obligaciones del Administrador en los
términos del Contrato de Fideicomiso; y en el entendido,
ademds, que el pago de los gastos y costos derivados de dichas
auditorias y revisiones serdn cubiertos exclusivamente con la
Reserva de Gastos Especiales;

(v) aprobar cualquier Auditor Externo (que no sea
considerado un Proveedor Pre-Aprobado) y/o Valuador
Independiente; en el entendido, que dicha aprobacién sers
obtenida exclusivamente por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en una sesién en la que los
miembros  del Comité Técnico designados por el
Administrador que no sean Mjembros Independientes no
tendrén derecho de voto respecto de dicho punte;

{(vi)  aprobar el «célculo de la Reserva de
Administracién y de la Reserva de Gastos realizado por el
Administrador;

(vil)  aprobar las operaciones de cobertura celebradas
por las Sociedades Promovidas en los términos del inciso (vii)
de la Clausula 6.2 del Contrato de Fideicomiso con precio de
contratacion igual o superior al 5% {(cinco por ciento) de}
Patrimonio del Fideicomiso, pero cuyo precio de contratacion
sea inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fidejcomiso), con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos
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de inversién de las Llamadas de Capital, ya sea que se ejecuten
de marera simultdnea o sucesivamente, en un periodo de 12
(doce) meses, contado a partir de que se concrete la primera
operacién, y que por sus caracteristicas puedan considerarse
como una sola, en el entendido, que la aprobacién de
operaciones de cobertura en los términos del presente numeral
(x) podrd ser incluida dentro de la aprobacién de una Inversién
siempre y cuando se incluya una descripcion genérica de la
misma en el Memorédndum de Inversién respectivo;

(viii) aprobar los Préstamos otorgados a las
Sociedades Promovidas conforme a las Clausulas 6.3 y 6.4 (f)
del Contrato de Fideicomiso cuyo monto exceda del 5% (cinco
por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso, pero que sea
inferior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos
de inversién de las Llamadas de Capital en la fecha de dicho
Préstamo; en el entendido, que la aprobacion de Préstamos a
las Sociedades Promovidas en los términos del presente
numeral (xi) podré ser incluida dentro de la aprobacion de una
Inversién siempre y cuando se incluya una descripeién
genérica del Préstamo respective dentro del Memorandum de
Inversién respectivo;

(ix)  aprobar las Inversiones de Seguimiento que se
realicen conforme a la Cldusula 6.5 del Contrato de
Fideicomiso que sean iguales o superiores al 5% {cinco por
ciento) del Patrimonio del Fideicomiso {pero que sean menores
al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso), con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, considerando los compromisos de
inversion de las Llamadas de Capital;

(x} autorizar cualquier modificacién al esquema de
penalidades previsto en la Clausula 7.1(f) del Contrato de
Fideicomiso;

(xi) aprobar las operaciones con Personas Relacionadas
respecto de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente y
del Administrador © a quien se le encomienden dichas
funciones, o bien que representen un Conflicto de Interés; en el
entendido, que cuando el Administrador tenga un Conflicto de
Interés, esta facultad serd ejercida exclusivamente por la
mayoria de los Miembros Independientes de! Comité Técnico
en una sesion en la que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto de dicho
punto, en gl entendido, ademas, que no se considerara que una
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operacion representa un Conflicto de Interés cuando esta sea
celebrada de conformidad con la Cldusula 6.14 del Contrato de
Fideicomiso;_en el entendido, ademas que la presente
aprobacién serd requerida independientemente de que se haya
obtenido la aprobacién de Ja Clausula 4.1 (¢) (iii) del Contrato
de Fideicomiso; y

(xii) en general, instruir al Fiduciario que celebre
cualquier contrato o que lleve a cabo cualquier acto que resulte
necesario o conveniente a fin de resolver cualquier situacién o
conflictc no previsto en el Contrato de Fideicomiso que
pudiera presentarse con respecto de los Fines del Fideicomiso.

(0) Sesion Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 3 (tres) Dias
Hébiles siguientes a la fecha del Contrato de Fideicomiso, el
Comité Técnico deberd celebrar una sesién para discutir y
resolver respecto de los siguientes asuntos (la “Sesi6n Inicial”):

(1) discusién y, en su caso, designacién del
presidente y secretario del Comité Técnico;

(ii) discusién y, en su caso, aprobacién de la
Emisién Inicial y oferta publica restringida de los Certificados
Bursdtiles en los términos del Contrato de Fideicomiso y su
inscripeién en el RNV;

(iii)  discusién y, en su caso, aprobacién de la
inversidon del Patrimonio del Fideicomisc en Inversiones
Permitidas conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso;

(iv)  discusiény, ensu caso, aprobacién del mandato
del Administrador en los términos de! Contrato de
Fideicomiso, los Términos y Condiciones de Administracién y
de los demas Documentos de la Emisién;

(v) discusion y, en su caso, instruccién al Fiduciario
para que otorgue los poderes al Administrador a que hacen
referencia los Términos y Condiciones de Administracién;

(vi)  discusién y, en su caso, aprobacién del
Calendario de Compromisos de Inversion;

(vi))  informar el primer caleulo de la Reserva de
Administracién y de la Reserva de Gastos realizado por el
Administrador en la Fecha de Emisién Inicial.

(p) Comités de auxilio del Comité Técnico. El Comité Técnico
podréa establecer comités para el auxilio de sus facultades, en
cuyo caso dichos comités deberan de estar integrados
exclusivamente con miembros del Comité Técnico y serdn
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presididos por un Miembro Independientes del Comité
Técnico.

Terminacién: El Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Emisién permaneceran en pleno vigor y efecto hasta la fecha
en la que todos los bienes que integren el Patrimonio del
Fideicomiso hayan sido desinvertidos y el producto de dicha
desinversién haya sido distribuido por el Fiduciario a los
Tenedores y al Administrador de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso. La fecha en que el Contrato de Fideicomiso se
dé por terminado serd referida como la “Fecha de
Terminacién”.

No obstante lo anterior, el plazo del Contrato de Fideicomiso
no podré exceder del plazo senialado en el inciso 111 del articulo
394 de la LGTOC.

El Fiduciario y el Fideicomitente, pondran a disposicion de la CNBV, de la BMV y de las
autoridades gubernamentales e instituciones correspondientes, la informacién y
documentacién que establezca la legislacion aplicable, incluyendo la informacién y
documentacion prevista por la LMV, la Circular Unica y el Reglamento Interior de la BMV.

Conforme al presente Titulo, no existe obligacién a cargo del Fiduciario de pagar una suma
de dinero por concepto de principal o intereses. La distribucion de las ganancias o pérdidas
se hard proporcionalmente al monto de las aportaciones, y que no podré excluirse a uno o
mas Tenedores en la participacién individual que le corresponda de las ganancias o
pérdidas asociadas a las Inversiones con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y
cuando para el caso en que se hayan emitido bajo el mecanismo de Llamadas de capital,
para la distribucién de las ganancias asimismo el Tenedor de que se trate, haya atendido en
tiempo y forma a estas. Indeval no estard obligado a efectuar distribucién de recursos entre
sus depositantes, si no recibe los recursos para tal efecto por parte del Fiduciario o del
Representante Comiin.

No es necesario un nimero minimo de inversionistas para que los Certificados sean listados
en el listado correspondiente de la BMV ni para el mantenimiento de dicho listado.

Los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados Bursétiles, estaran sujetos a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién y el presente Titulo.

En términos y para los efectos del articulo 282 de la LMV, el Fiduciario, determina que el
presente Titulo no lleve cupones adheridos, de forma tal que las constancias que expida el
Indeval harén las veces de dichos cupones para todos los efectos legales.

El Fiduciario, el Representante Comtn y los Tenedores se someten a la jurisdiccion de los
tribunales federales con sede en la Ciudad de México, México, para cualquier controversia
relacionada con los presentes Certificados Bursatiles, Acta de Emisién, Contrato de
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Fideicomiso y Asambleas de Tenedores, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 88 péginas, incluyendo la hoja de firmas, se expidié originalmente
en la Ciudad de México, México, el 23 de diciembre de 2015, fue canjeado (i) el dia 14 de julio
de 2017, con motivo de la Primera Llamada de Capital de los Certificados Bursatiles
correspondientes a la primera Emisién Adicional; (ii) el dia 23 de agosto de 2017, con motivo
de la Segunda Llamada de Capital de los Certificados Bursétiles correspondientes a la
Segunda Emisién Adicional; (iif) el dia 23 de noviembre de 2017, con motivo de la Tercera
Llamada de Capital de los Certificados Bursatiles correspondientes a la Tercera Emisién
Adicional; (iv) el dia 22 de marzo de 2018, con motivo de la Cuarta Llamada de Capital de los
Certificados Bursdtiles correspondientes a la Cuarta Emisién Adicional; (v) el dfa 25 de
octubre del 2018, es canjeado nuevamente, con motivo de la Quinta Llamada de Capital de los
Certificados Bursétiles correspondientes a la Quinta Emisién Adicional; (vi) el dia 31 de
diciembre del 2018, es canjeado nuevamente, con motivo de la Sexta Llamada de Capital de
los Certificados Bursatiles correspondientes a la Sexta Emisién Adicional; (vii) el dia 26 de
marzo del 2019, es canjeado nuevamente, con motivo de la Séptima Llamada de Capital de los
Certificados Bursétiles correspondientes a la Séptima Emisién Adicional. Este Titulo se
mantendra en depdsito de Indeval; (vili) el dia 24 de octubre del 2019, es canjeado
nuevamente, con mofivo de la Octava Llamada de Capital de los Certificados Bursatiles
correspondientes a la Octava Emisién Adicional; (ix) el dia 11 de febrero del 2020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Novena Llamada de Capital de los Certificados Bursatiles
correspondientes a la Novena Emisién Adicional; {x) el dia 12 de marzo del 2020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Décima Llamada de Capital de los Certificados Bursatiles
correspondientes a la Décima Emisién Adicional; y (xi) el dia 14 de agosto del 2020, es
canjeado nuevamente, con motivo de la Onceava Llamada de Capital de los Certificados
Bursétiles correspondientes a la Onceava Emisién Adicional. Este Titulo se mantendrd en
deposito de Indeval. El presente Titulo se emite para su depdsito en administracién en
Indeval, justificando asf la tenencia de los Certificados Bursétiles por dicha institucién y la
realizacion de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el
deposito de valores y que de conformidad con la legislacién aplicable deberdn ser ejercidas
por las instituciones para el depdsito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval
que la establecida para las Instituciones para el Depésito de Valores en la LMV.

[Espacio dejado intencionalmente en blanco, siguen hojas de firnias)
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EL FIDUCIARIO
Banco Nacional de México, S.A,, integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién
Fiduciaria en su calidad de fiduciarigede] Contrato de Fideicomiso Irrevocable No.
9424

Nombre: Nacha {a Uribe Uribe

Cargo: Delegada %a

Ncé_l;w‘r]-uan Ch rlés Montero Lopez

“Cargo: Delegado Fiduciario

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TITULO DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SUSCRITO POR BANCO NACIONAL DE
MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPQO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION
FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
NUMERO  F/179424. ESTOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS ESTAN INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES CON
EL NUMERO 0181-4.15-2020-025, DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE
AUTORIZACION NUMERO 153/12575/2020 DE FECHA 5 DE AGOSTO DE 2020
EXPEDIDO POR LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y OE VALORES.
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REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Nombre: José [ 5
rgo: Apoderado

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TITULO DE CERTIFICADOS
BURSATILLS FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SUSCRITO POR BANCO NACIONAT, DE
MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISION
FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
NUMERO  F/179424. ESTOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
INMOBILIARIOS ESTAN INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES CON
EL NUMERO 0181-4.15-2020-025, DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE
AUTORIZACION NUMERO 153/12575/2020 DE FECHA 5 DE AGOSTO DE 2020
EXPEDIDO POR LA COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES,
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Anexo B
Opinién Legal expedida por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el articulo 87,
fraccién Il de la Ley del Mercado de Valores



LUIS J. CREEL LUJAN t
SAMUEL GARCIiA-CUELLAR S. t

CARLOS AIZA HADDAD
JEAN MICHEL ENRIQUEZ DAHLHAUS
LUIS GERARDO GARCIiA SANTOS COY
GIOVANNI RAMIREZ GARRIDO
SANTIAGO SEPULVEDA YTURBE
CARLOS DE ICAZA ANEIROS

CARLOS DEL RiO SANTISO

LEONEL PEREZNIETO DEL PRADO
PEDRO VELASCO DE LA PERNA
FRANCISCO MONTALVO GOMEZ
EDUARDO GONZALEZ IRiAS

CARLOS ZAMARRON ONTIVEROS
RODRIGO CASTELAZO DE LA FUE NTE
JORGE MONTANO VALDES

CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

BERNARDO SEPULVEDA AMOR
CONSEJERO

ALEJANDRO SANTOYO REYES
OMAR ZUNIGA ARROYO
MERCEDES HADDAD ARAMBURO
MAURICIO SERRALDE RODRIGUEZ
BEGONA CANCINO GARIN
JORGE E. CORREA CERVERA
BADIR TREVINO-MOHAMED
HUMBERTO BOTTI ORIVE

LUIS IGNACIO VAZQUEZ RUIiZ
CARLOS MENA LABARTHE

EDUARDO FLORES HERRERA

IKER I. ARRIOLA PENALOSA

JOSE IGNACIO SEGURA ALONSO
EMILIOAARUNCORDERDO

FRANCISCO J. PENICHE BEGUERISSE NARCISOCAMPOS CUEVAS

5 de agosto de 2020
Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccion General de Emisoras
Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7
Colonia Guadalupe Inn
01020, Ciudad de México

Sefioras y Sefiores:

Hacemos referencia a la solicitud de actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”)
de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, con clave de pizarra “VTX2CK15” emitidos bajo el mecanismo de
llamadas de capital (los “Certificados Bursatiles”) a los que hace referencia el articulo 7 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores (la “Circular Unica”)
emitidos con motivo de la onceava emision adicional (la “Emisién”) derivada de la onceava llamada de capital, por Banco
Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria (el “Emisor” o “Banamex”), en
su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable namero F/179424 (segtin el mismo sea modificado de
tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado con Vertex Real Estate
Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y administrador (el “ Administrador” o el “Fideicomitente”) y Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los Tenedores (el “Representante Comun”).
Los términos utilizados con maytscula inicial y no definidos de otra forma en la presente opinion legal tendran los
significados que a los mismos se les asigna en el Apéndice “A” del Contrato de Fideicomiso.

Hemos actuado como asesores legales externos del Emisor en relacién con la actualizacién de la inscripcion en el
RNV de los Certificados Bursatiles y, en tal cardcter, hemos revisado exclusivamente la documentacién e informacién
proporcionada por el Emisor que se sefiala més adelante con el fin de rendir una opinién al respecto para los efectos
previstos en el articulo 87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores asi como la fraccién II del articulo 14 de la Circular
Unica. En consecuencia, el alcance de esta opinion se limita exclusivamente a la validez y exigibilidad bajo dicha ley de
los actos a que mas adelante nos referimos.
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Para efectos de la presente opinion, hemos revisado tnicamente los siguientes documentos:

A. Copias certificadas de las escrituras ptblicas que se describen en el Anexo 1 en las que constan el acta
constitutiva y los estatutos sociales del Emisor asi como los poderes otorgados a sus delegados fiduciarios para suscribir
en nombre y representacién del Emisor, la solicitud de actualizaciéon de inscripcién (la “Solicitud”) en el RNV ante la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisién”), y el Titulo.

B. Copias certificadas de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 2 en las que constan el acta
constitutiva y los estatutos sociales del Representante Comun, asi como los poderes otorgados a sus representantes
legales para suscribir en nombre y representaciéon del Representante Comun, el Titulo.

C. Copia certificada de la escritura ptblica que se describe en el Anexo 3 en la que consta el acta constitutiva,
los estatutos sociales del Administrador, asi como los poderes otorgados a su apoderado para suscribir en nombre y
representacion del Administrador de manera individual, la instruccién dirigida al Emisor para que lleve a cabo la
onceava llamada de capital.

D. El proyecto de Titulo que ampara los Certificados Bursatiles (el “Titulo”) que sustituird al titulo
originalmente suscrito por el Emisor y el Representante Comtin, mismo se adjunta a la presente como Anexo 4.

E. El Contrato de Fideicomiso ntimero F/179424.

EF. Las instrucciones enviadas por el Administrador de fecha 15 de julio de 2020 y 5 de agosto del 2020, con
el objetivo de instruir al Emisor de llevar a cabo la Emisién de Certificados Bursatiles (las “Instrucciones”).

G. La instrucciéon enviada por el Administrador de fecha 5 de mayo de 2020 (la “Instruccién de
Devolucion”), con el objetivo de instruir al Emisor de llevar a cabo la devolucion de parte del monto obtenido en virtud
de la décima llamada de capital.

Nos referimos a los documentos que se describen en los incisos A. a G. anteriores como los “Documentos de la

pon/

Opinién”.

En nuestra revisién de los Documentos de la Opinién, hemos asumido, sin verificacion alguna, que (i) los
documentos que nos fueron entregados como copias certificadas son copias fieles de su original; (ii) a la fecha de la
presente opinién, el Emisor, el Representante Comtn y el Administrador no han modificado los estatutos sociales que
se describen en las escrituras publicas descritas en el Anexo1, Anexo 2y Anexo 3 ni han revocado, limitado o modificado
en forma alguna los poderes que se describen en dichas escrituras publicas; y (iii) las declaraciones y cualquier otra
cuestion de hecho contenida en los Documentos de la Opinién son verdaderas y exactas en todos sus aspectos de
importancia.

Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aqui se describen, con base exclusivamente en nuestra
revision de los Documentos de la Opinién, somos de la opinién que:

1. Banamex, quien actta como Emisor, es una sociedad anénima legalmente constituida y existente
conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de Instituciones de Crédito.

2. El Representante Comun es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida y existente
conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley del Mercado de Valores.
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3. Las Instrucciones emitidas por el apoderado del Administrador han sido validamente suscritas de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y quien las suscribe se encuentra facultado para tal efecto.

4. La Instruccion de Devolucion emitida por el apoderado del Administrador ha sido validamente suscrita
de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y quien la suscribe se encuentra facultado para tal efecto.

5. El Contrato de Fideicomiso es un contrato valido y exigible en sus términos para las partes que lo
celebraron de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

6. El proyecto de Titulo, una vez que sea suscrito por los representantes legales autorizados por el Emisor
y el Representante Comun, habra sido vélidamente emitido por el Emisor y sera exigible exclusivamente en contra del
Patrimonio del Fideicomiso en sus términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

7. Con base exclusivamente en nuestra revisiéon de los documentos descritos en el Anexo 1, las personas
descritas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades suficientes para suscribir la Solicitud y el Titulo en nombre
del Emisor, mismos que deberan ejercer de manera mancomunada.

8. Con base exclusivamente en nuestra revision de los documentos descritos en el Anexo 2, Fernando José
Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclén, Jacobo Guadalupe Martinez Flores, Elena Rodriguez Moreno,
Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, Juan Manuel Lara Escobar y José Daniel Herndndez Torres, cuentan
con poderes y facultades suficientes para suscribir el Titulo en nombre del Representante Comtin, mismos que podran
ejercer de manera individual.

9. Con base exclusivamente en nuestra revisiéon del documento descrito en el Anexo 3, Adrian Aguilera
Pineda cuenta con los poderes y facultades suficientes para suscribir de manera individual las Instrucciones para que el
Emisor lleve a cabo la onceava llamada de capital.

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes comentarios y calificaciones:

I. De conformidad con la legislacion mexicana, el cumplimiento de contratos y obligaciones podré estar
limitado por concurso mercantil, quiebra, suspension de pagos, insolvencia, disolucién, liquidacién, o por
disposiciones de carécter fiscal o laboral, y demas disposiciones y procedimientos aplicables en materia de
concurso mercantil o fraude de acreedores, asi como por disposiciones de orden ptblico.

II. En el caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en México de conformidad con la
legislacion aplicable, las demandas laborales, demandas de autoridades fiscales para el pago de impuestos no
pagados, demandas de acreedores preferentes hasta el monto de su respectiva garantia, costos de litigios,
honorarios y gastos del conciliador, sindico y visitador, cuotas de seguridad social, cuotas del Instituto para el
Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, y cuotas del Sistema de Ahorro para el Retiro tendran
prioridad y prelacion sobre las reclamaciones de cualquier acreedor.
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La presente opinién se emite tinica y exclusivamente zon base en las leyes de México
en vigor en la fecha de la misma.

Esta opini6n se emite a esa Comisién exclusivamente para los efectos previstos en
el articulo 87 fraccién 11, de la Ley del Mercado de Valores, zsi como el articulo 14, fraccién
1I de Ia Circular Unica.

Esta opinién se emite Gnicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en
este acto nos deslindamos de cualquier obligacién o responsatilidad de actualizar o
modificar la opinién o de informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias,
incluyendo sin limitacién alguna, reformas de ley o hechos aolicables al Emisor, que tengan
verificativo en cualquier tiempo posterior a la fecha de la presente opinion.

Atentamente

Creel, GarcjarCyéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Rocf]\‘fgo Caht‘j‘azo de la Fuente
Socia Respopsakle

CREEL.MX TORRE VIRREYES
PEDREGAL 24. PISO 24
COL. MOLINO DEL REY
CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 (55) 4748 0600

CORPORATIVO EQUUS

RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335. TORRE 2. PISO 22
COL. VALLE DEL CAMPESTRE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA,N.L., MEXICO 66265
+52 (81) 8363 4221
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Anexo 1
Escrituras del Emisor

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura publica nimero 70,558 de fecha 5 de mayo de 2014,
otorgada ante el licenciado Roberto Ntfiez y Bandera, notario ptablico nimero 1 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio fue debidamente inscrito en el Registro Ptblico de Comercio de la Ciudad de México bajo el
folio mercantil ntiimero 65,126, en la que consta que el Emisor es una sociedad anénima, debidamente constituida
conforme a las leyes de México y debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para
actuar como una instituciéon de banca multiple y prestar servicios fiduciarios.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura ptblica 74,522 de fecha 18 de agosto de 2015, otorgada ante
el licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario ptblico niimero 1 de la Ciudad de México, cuyo primer
testimonio fue debidamente inscrito en el Registro Ptablico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio
mercantil namero 65,126, en la que constan los estatutos sociales vigentes del Emisor.

Poderes. Copia certificada de (i) la escritura ptblica 76,768, de fecha 19 de mayo de 2016, otorgada ante la fe del
licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario puablico 1 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se
encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México bajo el folio
mercantil 65126* de fecha 7 de julio de 2016;(ii) la escritura ptblica 72,648, de fecha 17 de diciembre de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario ptblico 1 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 3 de febrero de 2015, (iii) la escritura ptblica 73,789, de fecha 2 de
junio de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario ptblico 1 de la Ciudad de
Meéxico, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 10 de junio de 2015, (iv) la escritura publica 79,945,
de fecha 24 de mayo de 2017, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de
la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y del
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 13 de junio de 2017; (v) la escritura
publica 67,389, de fecha 19 de febrero de 2013, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y Bandera,
notario publico 1 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Pablico de
la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 21 de marzo de 2013;
(vi) la escritura ptablica 84,930, de fecha 9 de octubre de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufiez y
Bandera, notario publico 1 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 23 de
octubre de 2018; y (vi) la escritura ptblica 87,162 de fecha 23 de mayo de 2019, otorgada ante la fe del licenciado
Roberto Nufiez y Bandera, notario ptblico 1 de la Ciudad de México en donde constan las facultades de los
sefiores Ulises Reyes Lopez, José Guillermo Sanchez Garcia, Fabiola Alejandra Cinta Narvaez, Juan Didier
Martinez Sanchez, Jaime Rogelio Ruiz Martinez, Maureen Stephanie Crawford Garza, Karla Estela Romero Diaz,
Gustavo Gabriel Espada, Carlos Alberto Ruiz Gonzalez, Laura Berenice Pereda Diaz, Miguel Alberto Hernandez
Martinez de Escobar; Juan Carlos Montero Lépez, Nadia Olivia Uribe Uribe y Susana Belén Heredia Barajas,
como delegados fiduciarios del Emisor, incluyendo poderes para actos de administracion y para suscribir titulos
de crédito.
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Anexo 2
Escrituras del Representante Comun

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura ptblica namero 5,940, de fecha 27 de noviembre de 1978,
otorgada ante la fe del licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario Pablico namero 140 de la Ciudad
de México, cuyo primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México
con el folio mercantil niimero 686, donde consta el acta constitutiva del Representante Comun.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pablica nimero 37,716, de fecha 9 de diciembre de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Pablico nimero 83 de la Ciudad de México,
en la que constan los estatutos sociales del Representante Comuin.

Poderes. Copia certificada de la escritura publica 42,858, de fecha 1 de agosto de 2018, otorgada ante la fe del
licenciado Eduardo J. Muhoz Pinchetti, notario pablico nimero 71 de la Ciudad de México, actuando como
suplente del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, notario ptblico 83 de la Ciudad de México, en donde constan
las facultades de, entre otros, José Luis Urrea Sauceda, Juan Manuel Lara Escobar, Claudia Beatriz Zermefo
Inclan, Fernando José Vizcaya Ramos, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez y José Daniel
Hernandez Torres, para actuar de manera individual como apoderados del Representante Comun, incluyendo
poderes para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito.
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Anexo 3
Constitutiva, Estatutos Sociales y Poderes del Administrador

I Constitutiva, Estatutos Sociales y Poderes. Copia certificada de la escritura ptblica 53,600 de fecha 28 de marzo
de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Soberén Mainero, titular de la notaria ptblica namero 181 del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México); en donde constan las facultades de Adrian Aguilera Pineda como apoderado
del Administrador, incluyendo poderes para actos de administracion.
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Anexo 4
Provecto de Titulo




Anexo C
Instruccién del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la Onceava Llamada de Capital



Ciudad de México, a 5 de agosto de 2020

BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A.,

INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO

BANAMEYX, DIVISION FIDUCIARIA

Avenida Revolucién ntimero 1267, Piso 11, Colonia los Alpes, Alcaldia Alvaro Obregon,
C.P. 01010, Ciudad de México, México.

Atencion: Jesus Manzano / instruyefd@citibanamex.com

Asunto: Fideicomiso F/179424 Certificados Bursétiles
Fiduciarios “VTX2CK15”

Estimados Serfiores,

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/179424 de
fecha 15 de diciembre de 2015 (el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Vertex Real
Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y administrador (el “Administrador” o el
“Fideicomitente”), Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, Division Fiduciaria, como fiduciario (el “Fiduciario”) y Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los Tenedores. Los
términos utilizados con maytscula inicial y no definidos expresamente en la presente, seran
utilizados tal como se les define en el Contrato de Fideicomiso.

Por medio de la presente y de conformidad con la Clausula 2.4 inciso (f) y la Clausula
7.1 inciso (a) y (b) del Contrato de Fideicomiso, el Administrador instruye al Fiduciario a
que lleve a cabo la onceava Llamada de Capital en los siguientes términos:

Fecha de Emisién Adicional: 14 de agosto del 2020.
Nuamero de Llamada de Capital: Onceava.
Fecha de Inicio de la Onceava Llamada de Capital: 21 de julio del 2020

Fecha Ex-Derecho: 6 de agosto del 2020

Fecha de Registro: 10 de agosto del 2020

Fecha Limite de Suscripcion: 12 de agosto del 2020

Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 14 de agosto del 2020

Monto de la Onceava Emisién Adicional: $35,405,000.00 (treinta y cinco
millones cuatrocientos cinco mil
Pesos 00/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado 0.12031254123072
en circulacién previo a la Onceava Emision

Adicional:
Numero de Certificados correspondientes a la 725,094,400 (setecientos
Onceava Emision Adicional: veinticinco millones noventa y

cuatro mil cuatrocientos)
Certificados
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Precio de Suscripcion de los Certificados $0.048828125  (cero  Pesos

conforme a la Onceava Emisién Adicional: 048828125/1000000000 M.N.).
por Certificado.

Destino de los Recursos de la Onceava Emision Capitalizacion de  Sociedad

Adicional: Promovida del Fideicomiso.

[Espacio en blanco intencionalmente]



Asimismo, de conformidad con la Clausula 7.1, inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador en este acto instruye al Fiduciario a publicar en Emisnet el
Aviso de Llamada de Capital que se adjunta como Anexo 1, en la fecha indicada en la
presente instruccién, y posteriormente cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de su primera
publicacién hasta la Fecha Limite de Suscripcion.

Finalmente, en términos de lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, se instruye
al Fiduciario para que realice, de la Cuenta General, la siguiente transferencia:

Honorarios Estudio y Tradmite. A la Comisién Nacional Bancaria y de Valores por
concepto de pago de derechos de estudio y trdmite en relacién con la onceava llamada de
capital de los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo con clave de pizarra
“VTX2CK15”, la cantidad de MXN$24,031.00 (veinticuatro mil treinta y un pesos 00/100
M.N.) a través del Sistema para la Consulta de Pagos y Adeudos de Derechos por Internet
(SCPADI).

En este acto, se libera al Fiduciario de toda responsabilidad derivada del
cumplimiento de la presente instruccion, en virtud de que actuard de conformidad con los
Fines del Fideicomiso y conforme se le ha instruido expresamente en este acto.

Atentamente,

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V.
en su caracter de Administrador.

Por: ' 80 |
=t T / e — —
Nombre: Adrian Aguilera Pingda
l,,.(;m’go: Apoderado
2
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Anexo 1
Aviso de Llamada de Capital




AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS “VTX2CK15”

VERTEX//'” . citibanamex&s

Yx\ I'E

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V. Banco Nacional de México, S.A., integrante
del Grupo Financiero Banamex, Divisiéon
Fiduciaria
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR FIDUCIARIO

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable namero F/179424 (segtin el mismo haya sido o sea
modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado
entre Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisién Fiduciaria, en su
caracter de fiduciario (el “Fiduciario”), Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y
administrador (el “Administrador” o el “Fideicomitente”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los Tenedores, en virtud del cual se realiz6 la emisién inicial de

certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios sin expresién de valor nominal, bajo el mecanismo de llamadas
de capital identificados con clave de pizarra “VTX2CK 15” (los “Certificados”).

De conformidad con la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevara a cabo una onceava llamada
de capital (la “Onceava Llamada de Capital”) en virtud de la cual realizard una onceava emisiéon adicional de

hasta 725,094,400 (setecientos veinticinco millones noventa y cuatro mil cuatrocientos) Certificados, por un monto
total de hasta $35,405,000.00 (treinta y cinco millones cuatrocientos cinco mil de pesos 00/100 M.N.), (la “Onceava
Emisién Adicional”) con la finalidad de destinar los fondos obtenidos en la capitalizacién de Sociedad Promovida
del Fideicomiso.

En virtud de lo anterior, se informa al publico inversionista las caracteristicas de la Onceava Emisiéon Adicional:

Fecha de Emisién Adicional: 14 de agosto de 2020

Numero de Llamada de Capital: Onceava

Fecha de inicio de la Onceava Llamada de Capital: 21 de julio de 2020

Fecha Ex-Derecho: 6 de agosto del 2020

Fecha de Registro: 10 de agosto del 2020

Fecha Limite de Suscripcion: 12 de agosto del 2020

Fecha de Liquidacién de los Certificados: 14 de agosto del 2020

Monto de la Onceava Emision Adicional: $35,405,000.00 (treinta y cinco
millones cuatrocientos cinco mil
de pesos 00/100 M.N.).

Compromiso correspondiente a cada Certificado 0.12031254123072

en circulacién previo a la Onceava Emision Adicional:

Numero de Certificados correspondientes a la Onceava 725,094,400 (setecientos

Emision Adicional: veinticinco millones noventa y
cuatro mil cuatrocientos)
Certificados.

Precio de Suscripcion de los Certificados conforme a la $0.048828125 (cero Pesos

Onceava Emisién Adicional: 048828125/1000000000 M.N.). por
Certificado.

Total de Certificados que estardn en Circulacién al terminar la | Hasta 6,751,850,984 (seis mil
Onceava Llamada de Capital (considerando la Emision Inicial, | setecientos cincuenta y un




la Primera Llamada de Capital, la Segunda Llamada de Capital,
la Tercera Llamada de Capital, la Cuarta Llamada de Capital, la
Quinta Llamada de Capital, la Sexta Llamada de Capital, la
Séptima Llamada de Capital, la Octava Llamada de Capital, la
Novena Llamada de Capital, 1a Décima Llamada de Capital y la
Onceava Llamada de Capital)

millones ochocientos cincuenta
mil novecientos ochenta y cuatro)

Monto total que sera emitido al terminar la Onceava Llamada de
Capital (considerando la Emision Inicial, la Primera Llamada de
Capital, la Segunda Llamada de Capital, la Tercera Llamada de
Capital, la Cuarta Llamada de Capital, la Quinta Llamada de
Capital, la Sexta Llamada de Capital, la Séptima Llamada de

Certificados.
Hasta $1,775,628,892.72  (mil
setecientos setenta 'y cinco

millones seiscientos veintiocho
mil ochocientos noventa y dos
pesos 74/100 M.N.).1

Capital, la Octava Llamada de Capital, la Novena Llamada de
Capital, la Décima Llamada de Capital y la Onceava Llamada de
Capital.)

Destino de los Recursos de la Onceava Emisién Adicional: Capitalizacion de  Sociedad

Promovida del Fideicomiso.

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS TENEDORES
RESPECTO DE LA ONCEAVA EMISION ADICIONAL

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en la Onceava Emisién Adicional
conforme a la presente Llamada de Capital, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién punitiva de conformidad
con lo establecido en la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor
al Fideicomiso no sera proporcional al nimero de Certificados que tendrd después de la Onceava Emisién
Adicional respecto de la cual no suscribi6é y pagé Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado
respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulacién de los que sea titular un
Tenedor que no cumplié con una Llamada de Capital antes de la Onceava Emisiéon Adicional respectiva
disminuird después de dicha Onceava Emisién Adicional mas alld del monto proporcional que debia haber
aportado al Fideicomiso respecto de dicha Onceava Emision Adicional conforme a sus Compromisos por
Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentara en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y
pagaron los Certificados que se emitieron en la Onceava Emisiéon Adicional. Dicha dilucién punitiva para el
Tenedor que no acuda a la presente Llamada de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que si lo
hagan, se vera reflejada:

(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y
cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas
Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran en base al niimero de Certificados en circulacién que tengan
dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas
de Tenedores (incluyendo, sin limitacién, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las
resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores
se ejercen en base al ntimero de Certificados en circulacion al momento que se realicen las Asambleas o en el
momento en que se ejerzan dichos derechos;

1 El dia 11 de mayo de 2020 se devolvi6 a los Tenedores de los Certificados la cantidad de $335,228,379.52 (trescientos treinta
y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos setenta y nueve Pesos 52/100), misma que corresponde a los recursos
obtenidos en virtud de la Décima Llamada de Capital; en el entendido, que, en términos de lo dispuesto en la Seccién 7.1 (s)
del Contrato de Fideicomiso: (i) dicha cantidad no serd considerada como parte del Monto Total Invertido para efectos de
calcular las Distribuciones conforme a la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; y (ii) dicha cantidad no sera considerada
como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el Compromiso Restante de los Tenedores.



(iii) en los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico, ya que
dichos derechos se calculan con base al niimero de Certificados en circulaciéon al momento de designacion o el
momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho
se basa en el nimero de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro que se establezca en cada Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados que
adquiri6 dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial; y

(v) en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el nimero de Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a
tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la
legislacion aplicable y el Contrato de Fideicomiso.



Anexo D
Carta Independencia emitida por el licenciado de derecho independiente que emite la opinién legal



LUIS J. CREEL LUJAN t
SAMUEL GARCIiA-CUELLAR S. t

CARLOS AIZA HADDAD
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Teléfono Directo: (52) (55) 4748-0663
e-mail: rodrigo.castelazo@creel.mx

4 de agosto de 2020

Banco Nacional de México, S.A., integrante del
Grupo Financiero Banamex, Division Fiduciaria
en su cardcter de fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable namero F/179424

Sefioras y Sefiores:

El suscrito, quien rinde la opinién legal independiente a la que se refiere el articulo 87, fraccién II, de la Ley
del Mercado de Valores (la “Opinién Legal”), respecto de la actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional
de Valores de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios bajo el mecanismo de llamadas de capital emitidos
mediante la onceava emisiéon adicional con motivo de la onceava llamada de capital por Banco Nacional de México,
S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, Divisioén Fiduciaria (el “Emisor”), en su caracter de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable ntiimero F/179424 (segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo) de
fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado con Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y
administrador (el “Vertex”); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante
comun; y atento a lo dispuesto en el articulo 87 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras
de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(la “Comisién”), manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que:

(i) otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comisién cualquier informacién que ésta me
requiera a fin de verificar mi independencia respecto del Emisor y Vertex;
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(i)

()

Sin Anexos

CREEL.MX

me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y por un
periodo no inferior a 5 (cinco) afios, en mis oficinas, toda la documentacion,
informacién y demds elementos de juicio utilizados para elaborar la Opinién Legal
y a proporcionarlos a la Comisién; y

otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinién Legal dentro
del aviso con fines informativos correspondiente, asi como cualquier otra
informacién legal cuya fuente provenga exclusivamente de la mencionada Opinién
Legal; en el entendido, de que previamente a su inclusién, dicha informacién sea
verificada por quien suscribe.

Atentamente,

Creel,

Rodrigo (xa telazo de la Fuente
Socio Responsable

arcia-Cuellar, Aiza 'y Enriquez

TORRE VIRREYES

PEDREGAL 24, PISO 24

COL. MOLINO DEL REY

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 (55) 4748 0600

CORPORATIVO EQUUS 2
RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335, TORRE 2, PISO 22

COL. VALLE DEL CAMPESTRE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA,N.L., MEXICO 66245

+52 (81) 8363 4221





