AVISO CON FINES INFORMATIVOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS “WSMX2CK 16”

WALTON ST -
i INVex Banco

Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V. Banco Invex, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Invex Grupo Financiero

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

Aviso de actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “WSMX2CK 16 (los “Certificados”) emitidos por
Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero (el “Fiduciario”), en su carécter
de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2764 (segtn el mismo haya sido o sea
modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 14 de diciembre de 2016,
celebrado entre Walton Street Equity CKD 1I, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, co-inversionista y
fideicomisario en segundo lugar; Walton Street México CKD Managers 1I, S. de R.L. de C.V., como
administrador (el “Administrador”); el Fiduciario, en dicho carédcter; CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, tinica y exclusivamente en su caricter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso de
Administracién identificado con el ntimero CIB/2972, como fideicomitente, co-inversionista y como
fideicomisario en segundo lugar; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun de los Tenedores, derivado de la quinta llamada de capital realizada por el Fiduciario
(la “Quinta Llamada de Capital”), en virtud de la cual se emitieron 357,736 (trescientos cincuenta y siete
mil setecientos treinta y seis) Certificados Serie A (los “Certificados Adicionales”) el 7 de octubre de 2020
(la “Quinta Emisién Adicional”), al amparo de la Clausula VII del Contrato de Fideicomiso, de la Clausula
Quinta del Acta de Emision, del Titulo y con fundamento en lo dispuesto en el altimo parrafo del articulo
75 de la LMV y el tercer parrafo de la fraccién IT del articulo 14 de la Circular Unica. No hubo modificacién
alguna a las demés caracteristicas de la emision. Los términos utilizados con mayuscula inicial y no
definidos de cualquier otra forma en el presente Aviso con Fines Informativos tendran el significado que
se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

MONTO MAXIMO DE LA EMISION:
HASTA $14,000,000,000.00 (catorce mil millones de Pesos 00/100 M.N.)

MONTO MAXIMO DE LA SERIE DE LOS CERTIFICADOS SERIE A: $7,000,000,000.00 (SIETE MIL
MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.).

MONTO MAXIMO DE LA SERIE DE LOS CERTIFICADOS SERIE B: $7,000,000,000.00 (SIETE MIL
MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.).

MONTO DE LA QUINTA EMISION ADICIONAL DE LOS CERTIFICADOS SERIE A:
HASTA $1,117,925,000.00 (MIL CIENTO DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS VEINTICINCO

MIL PESOS 00/100 M.N.)
FECHA DE LA QUINTA EMISION ADICIONAL DE CERTIFICADOS SERIE A: 7 DE OCTUBRE DE
2020
Numero de Llamada de Capital: Quinta.

Fecha de inicio de Llamada de Capital: 23 de septiembre de 2020



Fecha Ex-Derecho:

Fecha de Registro:

Fecha Limite de Suscripcion:

Fecha de Liquidacién de los Certificados Adicionales:
Fecha de la Quinta Emision Adicional de Certificados
Serie A:

Fecha de canje del titulo en Indeval:

Numero de Certificados Serie A emitidos en la Emision
Inicial:
Monto de la Emision Inicial de Certificados Serie A:

Compromiso correspondiente a cada Certificado Serie A
en circulacién previo a la Quinta Emision Adicional:

Precio a pagar por certificado

Numero de Certificados Serie A efectivamente suscritos
previo a la Quinta Emisién Adicional:

Monto total efectivamente suscrito de Certificados Serie A
previo a la Quinta Emisién Adicional:

Monto Maximo de los Certificados Serie A (monto hasta
por el cual podran realizarse el total de las Llamadas de
Capital):

Numero de Certificados Serie A Adicionales de la Quinta
Llamada de Capital:

Numero de Certificados Serie A Adicionales
correspondientes a la Quinta Emisién Adicional
efectivamente suscritos:

Monto de la Quinta Emisiéon Adicional de Certificados
Serie A:

Monto de la Quinta Emision Adicional de Certificados
Serie A efectivamente suscrito:

Numero total de Certificados Serie A efectivamente
suscritos (considerando la Emisién Inicial, la Primera
Emision Adicional, la Segunda Emisiéon Adicional, la
Tercera Emision Adicional, la Cuarta Emision Adicional y
Quinta Emision Adicional):

1 de octubre de 2020
2 de octubre de 2020
5 de octubre de 2020
7 de octubre de 2020
7 de octubre de 2020

7 de octubre de 2020
14,000 (catorce mil).

$1,400,000,000.00 (mil cuatrocientos millones
de Pesos 00/100 M.N.)

1.031151283174620

$3,125.00 (tres mil ciento veinticinco Pesos
00/100 M.N.)

346,952 (trescientos cuarenta y seis mil
novecientos cincuenta y dos) Certificados

$5,549,350,000.00 (cinco mil
cuarenta y nueve millones
cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.)

quinientos
trescientos

$7,000,000,000.00 (siete mil millones de Pesos
00/100 M.N.)

Hasta 357,760 (trescientos cincuenta y siete
mil setecientos sesenta)

357,736 (trescientos cincuenta y siete mil
setecientos treinta y seis)

Hasta $1,118,000,000.00 (mil ciento dieciocho
millones de Pesos 00/100 M.N.)

$1,117,925,000.00 (mil ciento diecisiete
millones novecientos veinticinco mil Pesos
00/100 M.N.).

704,688 (setecientos cuatro mil seiscientos
ochenta y ocho)



Monto total efectivamente suscrito de Certificados Serie A  $6,667,275,000.00 (seis mil seiscientos sesenta
(considerando la Emision Inicial, la Primera Emision y siete millones doscientos setenta y cinco mil
Adicional, la Segunda Emision Adicional, la Tercera Pesos00/100 M.N.)

Emision Adicional, la Cuarta Emision Adicional y la

Quinta Emision Adicional):

Destino de los recursos de la Quinta Emision Adicional de Los recursos obtenidos de la Quinta Emision

Certificados Serie A: Adicional se destinardin a gastos por
Inversiones previamente aprobadas por el
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
segun corresponda, o para cualquier otro fin,
incluyendo sin limitacién el pago de Gastos
de Mantenimiento, Gastos de Inversién y la
Comisién por Administracién, seglin sea
determinado por el Administrador conforme
al Contrato de Fideicomiso.

Gastos relacionados con la Quinta Llamada de Capital de Aproximadamente $1,333,013.57 (un millén
los Certificados Serie A trescientos treinta y tres mil trece Pesos

Acto que motiva la actualizacion: 57/100 M.N.)

Instruccién del Administrador al Fiduciario
de fecha 22 de septiembre de 2020 para llevar
a cabo la Quinta Llamada de Capital que se
adjunta al presente como Anexo A.

Verificaciones del Representante Comuin.

Como parte de las obligaciones del Representante Comiin, el mismo se encuentra constrefiido a verificar,
de las obligaciones establecidas a cargo de las partes respectivas en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo
que documente los Certificados Bursatiles, el Acta de Emisiéon y el Contrato de Administracién (excepto de
las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de dichos documentos
previstas en los mismos que no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursatiles),
asi como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso. Es importante precisar que tal y como se
seflal6 anteriormente, el Representante Comun realizara dicha verificacién a través de la informacién que
le hubiere sido proporcionada para tales fines.

Visitas o Revisiones del Representante Comiin.

El Representante Comtn tiene el derecho y no la obligacién, a realizar visitas y revisiones, una vez al afio
o cuando lo considere necesario, al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador, al Auditor Externo,
asesores legales y/o a cualquier persona que preste servicios al Fiduciario en relaciéon con los Certificados
Bursatiles, el Patrimonio del Fideicomiso o el Contrato de Fideicomiso, asi como a las personas referidas
en el articulo 68 de las Disposiciones, mediante notificacién entregada por escrito realizada con por lo
menos 4 (cuatro) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisién
respectiva, salvo que se trate de casos excepcionales que por la urgencia e importancia de los mismos
amerite un menor tiempo de notificacion, supuesto en el cual el Representante Comuin debera notificar a
la persona correspondiente con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion, para lo cual, es posible
que el Representante Comun no las realice, puesto que dicha obligacién no se encuentra establecida en las
disposiciones legales aplicables.



El Prospecto y este Aviso de con Fines Informativos también podra consultarse en Internet en las paginas
www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv asi como en la pagina del Fiduciario
https:/ /invex.com/Banca_de Empresas/servicios_fiduciario.aspx.

La inscripcion en el RNV no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Fideicomiso,
la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida
en el Prospecto o este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido
realizados en contravencion de las leyes.

Los Certificados que se describen en el presente Aviso con Fines Informativos fueron inicialmente inscritos
en el RNV bajo el nimero 2362-1.81-2016-007 mediante oficio No. 153/106112/2016 de fecha 15 de
diciembre de 2016 emitido por esa Comisién. Mediante oficio de actualizacién ntimero 153/11613 /2018 de
fecha 11 de abril de 2018, emitido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados
con motivo de la primera Emisién Adicional de los Certificados, quedando inscritos con el nimero 2362-
1.81-2018-019; mediante oficio de actualizacién nimero 153/11923/2018 de fecha 6 de septiembre de 2018
emitido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la celebracion
del primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso y con motivo de la celebracién del segundo
convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso quedando inscritos con el nimero 2362-1.81-2018-020;
mediante oficio de actualizacién namero 153/12302/2018 de fecha 17 de septiembre de 2018 emitido por
la CNBYV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los Certificados con motivo de la Emisién Inicial de los
Certificados Serie B-1, quedando inscritos con el nimero 2362-1.81-2018-023; mediante oficio de
actualizacién ntimero 153 /12576 /2018 de fecha 6 de diciembre de 2018, emitido por la CNBV, se actualiz6
la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la segunda Emision Adicional de los
Certificados, quedando inscritos con el ntimero 2362-1.81-2018-024; mediante oficio de actualizacién
namero 153/11790/2019 de fecha 30 de mayo de 2019 emitido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripciéon en
el RNV de los Certificados con motivo de la Emisién Inicial de los Certificados Serie B-2, quedando inscritos
con el namero 2362-1.81-2019-027; mediante oficio de actualizacién nimero 153/11838/2019 de fecha 31
de mayo de 2019, emitido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo
de la tercera Emisién Adicional de los Certificados, quedando inscritos con el nimero 2362-1.81-2019-028,
mediante oficio de actualizacién ntimero 153/12555/2020 de fecha 23 de julio de 2020, emitido por la
CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la cuarta Emisién Adicional
de los Certificados, quedando inscritos con el ntimero 2362-1.81-2020-032; y mediante oficio de
actualizacién ndamero 153/12746/2020 de fecha 30 de septiembre de 2020, emitido por la CNBV, se
actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la quinta Emisién Adicional de los
Certificados, quedando inscritos con el namero 2362-1.81-2020-033.

Los Certificados que se describen en el presente Aviso con Fines Informativos han sido actualizados y se
encuentran inscritos en el RNV bajo el No. 2362-1.81-2020-033, se encuentran listados en el listado
correspondiente de la BMV, mediante oficio de autorizaciéon emitido por la CNBV con el No.
153/12746/2020 de fecha 30 de septiembre de 2020.

Autorizacién de la CNBV para su publicacién mediante oficio No. 153/12746,/2020 de fecha 30 de
septiembre de 2020.

Ciudad de México, a 7 de octubre de 2020.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.gob.mx/
https://invex.com/Banca_de_Empresas/servicios_fiduciario.aspx

ANEXOS

En virtud del tltimo pérrafo de la fraccién segunda de los Articulos 14 y 35 fraccién I de la Circular Unica,
se adjunta al presente Aviso con Fines Informativos, la siguiente documentacion:

Anexo A Instruccién del Administrador al Fiduciario de fecha 22 de septiembre del 2020 para la
emision de los certificados adicionales.

Anexo B Opinién Legal suscrita de conformidad con el articulo 87 fraccién II de la LMV.

Anexo C Copia simple del nuevo Titulo canjeado y depositado en Indeval.

Anexo D Documento suscrito por licenciado en derecho independiente a que hace referencia el

articulo 87, tercer parrafo de las Disposiciones.



Anexo A
Instruccion del Administrador al Fiduciario de fecha 22 de septiembre de 2020 para la emisién de los
certificados adicionales



Ciudad de México, a 22 de septiembre de 2020

BANCO INVEX, S.A. INSTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO

Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40 Piso 7,

Col. Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel Hidalgo,

11000, Ciudad de México, México.

Atencion: Atencion: Luis Said Rajme Lopez y Talina Ximena Mora Rojas.

Delegados fiduciarios.

Asunto: Fideicomiso F/2764
Certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios “WSMX2CK 16”

Estimados Sefores:

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado Fideicomiso
“Walton Street Mexico CKD 2 ntiimero F/2764” de fecha 14 de diciembre de 2016 (segtn el
mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado, renovado o de cualquier otra forma
reformado en cualquier otro momento, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre
Walton Street Equity CKD 1I, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, co-inversionista y

fideicomisario en segundo lugar; CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, tnica y
exclusivamente en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso de Administraciéon
identificado con el ndmero CIB/2972, como fideicomitente, co-inversionista y como
fideicomisario en segundo lugar; Walton Street México CKD Managers II, S. de R.L. de C.V.,

como administrador (el “Administrador”); Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, como fiduciario (el “Fiduciario” ); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comdn. Los términos utilizados con
mayuscula inicial en la presente instruccién y que no estuvieren expresamente definidos en
la misma, tendrén el significado que a los mismos se les atribuye en el Contrato de
Fideicomiso.

Por medio de la presente, de conformidad con la Cldusula 7.1 inciso (a) del Contrato
de Fideicomiso, el Administrador instruye al Fiduciario a que lleve a cabo una Llamada de
Capital en los siguientes términos:

FECHA DE EMISION ADICIONAL: 7 de octubre de 2020
Numero de Llamada de Capital: Quinta

Fecha de inicio de la quinta Llamada de Capital: 23 de septiembre de 2020

Fecha Ex-Derecho: 1 de octubre de 2020
Fecha de Registro: 2 de octubre de 2020
Fecha Limite de Suscripcion: 5 de octubre de 2020

Fecha de Liquidacién de los Certificados: 7 de octubre de 2020



Monto de la quinta Emisién Adicional de los
Certificados Serie A:

Compromiso por Certificado en circulacién
previo a la quinta Emisién Adicional de los
Certificados Serie A:

Ntmero de Certificados correspondientes a la
quinta Emisién Adicional de los Certificados
Serie A:

Precio de suscripcién de los Certificados de la
Quinta Emision Adicional de los Certificados
Serie A:

Destino de los recursos de la quinta Emisién
Adicional de los Certificados Serie A:

Hasta $1,118,000,000.00 (mil ciento dieciocho
millones de Pesos 00/100 M.N.)

1.031151283174620

Hasta 357,760 (trescientos cincuenta y siete mil
setecientos sesenta)

$3,125.00 (tres mil ciento veinticinco Pesos
00/100 M.N.)

Los recursos obtenidos de la Quinta Emision
Adicional se destinaran a gastos por Inversiones
previamente aprobadas por el Comité Técnico o
la Asamblea de Tenedores, segtin corresponda,
o para cualquier otro fin, incluyendo sin
limitacién el pago de Gastos de Mantenimiento,
Gastos de Inversion y la Comisién por
Administracién, segiin sea determinado por el
Administrador conforme al Contrato de
Fideicomiso.

Asimismo, de conformidad con la Cldusula 7.1 inciso (b) del Contrato de Fideicomiso,

el Administrador en este acto instruye al Fiduciario a publicar en Emisnet el Aviso de

Llamada de Capital que se adjunta como Anexo 1, el dia 23 de septiembre de 2020 y

posteriormente cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de su primera publicacién hasta la Fecha
de Emision Adicional, es decir, el 7 de octubre de 2020.

En este acto, se libera al Fiduciario de toda responsabilidad derivada del

cumplimiento de la presente instruccion, en virtud de que actuard de conformidad con los

Fines del Fideicomiso y conforme se le ha instruido expresamente en este acto.

[El resto de la pdgina se deja intencionalmente en blanco]



Atentamente,

WALTON STREET MEXICO CKD MANAGERS II, S. DER.L. DEC.V.,
en su caracter de Administrador

PN

Nombre: Diego Gutiérrez Aguayo
Cargo: Apoderado

Nombre: Yos{f Wiznitzer Eilemberg
Cargo: Apoderado

Carta de Instruccion
Administrador - Fideicomiso F/2764



Anexo 1
Aviso de Llamada de Capital




AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS “WSMX2CK 16”

WALTON §T -
o P INVexX Banco

Walton Street Equity CKD, S. de R.L. de C.V. Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple,
Invex Grupo Financiero

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado Fideicomiso “Walton Street Mexico CKD
2 ntumero F/2764” de fecha 14 de diciembre de 2016 (segin el mismo sea modificado, total o parcialmente,
adicionado, renovado o de cualquier otra forma reformado en cualquier otro momento, el “Contrato de
Fideicomiso”), celebrado entre Walton Street Equity CKD 1I, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, co-
inversionista y fideicomisario en segundo lugar; CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mudltiple, tnica y
exclusivamente en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso de Administracién identificado con el
numero CIB/2972, como fideicomitente, co-inversionista y como fideicomisario en segundo lugar; Walton Street
Meéxico CKD Managers 1I, S. de R.L. de C.V., como administrador (el “Administrador”); Banco Invex, S.A,,
Institucién de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario (el “Fiduciario” ); y Monex Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun, en virtud del cual se realizé la emisién inicial
de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, de la Serie A, sin expresiéon de valor nominal, bajo el esquema
de llamadas de capital identificados con clave de pizarra “WSMX2CK 16” (los “Certificados Serie A ”).

De conformidad con la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevara a cabo una quinta llamada
de capital (la “Quinta [lamada de Capital”) en virtud de la cual realizard una quinta emisién adicional de hasta

357,760 (trescientos cincuenta y siete mil setecientos sesenta) Certificados por un monto total de hasta
$1,118,000,000.00 (mil ciento dieciocho millones de Pesos 00/100 M.N.) (la “Quinta Emisién Adicional”) con la
finalidad de destinar los fondos obtenidos a gastos por Inversiones previamente aprobadas por el Comité Técnico
o la Asamblea de Tenedores, segtin corresponda, o para cualquier otro fin, incluyendo sin limitacién el pago de
Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversion y la Comisiéon por Administracién, segin sea determinado por el
Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

En virtud de lo anterior, se informa al ptblico inversionista las caracteristicas de la Quinta Emisién Adicional:

FECHA DE EMISION ADICIONAL DE LOS 7 de octubre de 2020
CERTIFICADOS SERIE A:

Numero de Llamada de Capital de los Certificados Serie Quinta
A:

Fecha de inicio de la Quinta Llamada de Capital de los 23 de septiembre de 2020
Certificados Serie A:

Fecha Ex-Derecho de la Quinta Llamada de Capital de los 1 de octubre de 2020
Certificados Serie A:

Fecha de Registro de la Quinta Llamada de Capital de los 2 de octubre de 2020
Certificados Serie A:

Fecha Limite de Suscripcion de la Quinta Llamada de 5 de octubre de 2020
Capital de los Certificados Serie A:



Fecha de Liquidacion de la Quinta Llamada de Capital de
Certificados Serie A:

Compromiso correspondiente a cada Certificado Serie A
en circulacién previo a la Quinta Emisién Adicional:!

Precio de suscripcién de los Certificados Serie A de la
Quinta Emision Adicional:

Precio de suscripcion de los Certificados Serie A en la
Emision Inicial:

Numero de Certificados Serie A emitidos en la Emision
Inicial:

Numero de Certificados Serie A efectivamente suscritos
previo a la Quinta Emisién Adicional:

Monto total emitido previo a la Quinta Emision Adicional
de los Certificados Serie A:

Monto de la Emision Inicial de Certificados Serie A:

Monto Maximo de la Emision de los Certificados Serie A
(monto hasta por el cual podran realizarse el total de las
Llamadas de Capital):

Numero de Certificados Serie A  adicionales
correspondientes a la Quinta Emisién Adicional:

Monto de la Quinta Emision Adicional de Certificados
Serie A:

Total de Certificados Serie A emitidos (considerando la
Emision Inicial, la Primera Emision Adicional, la Segunda
Emision Adicional, la Tercera Emision Adicional, la
Cuarta Emisiéon Adicional y la Quinta Emisién Adicional):

Monto total emitido de Certificados Serie A (considerando
la Emision Inicial, la Primera Emision Adicional, la
Segunda Emision Adicional, la Tercera Emisién
Adicional, la Cuarta Emision Adicional y la Quinta
Emisién Adicional):

Destino de los recursos de la Quinta Emision Adicional de
los Certificados Serie A:

7 de octubre de 2020
1.031151283174620

$3,125 (tres mil ciento veinticinco Pesos
00/100 M.N.)

$100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.).
14,000 (catorce mil)

346,952 (trescientos cuarenta y seis mil
novecientos cincuenta y dos) Certificados

$5,549,350,000.00 (cinco mil
cuarenta y nueve millones
cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.)

$1,400,000,000.00 (mil cuatrocientos millones
de Pesos 00/100 M.N.)

$7,000,000,000.00 (siete mil millones de Pesos
00/100 M.N.)

quinientos
trescientos

Hasta 357,760 (trescientos cincuenta y siete
mil setecientos sesenta).

Hasta $1,118,000,000.00 (mil ciento dieciocho
millones de Pesos 00/100 M.N.).

Hasta 704,712
setecientos doce).

(setecientos cuatro mil

Hasta $6,667,350,000.00 (seis mil seiscientos
sesenta y siete millones trescientos cincuenta
mil Pesos 00/100 M.N.)

Los recursos obtenidos de la Quinta Emision
Adicional se destinardn a gastos por
Inversiones previamente aprobadas por el
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
segun corresponda, o para cualquier otro fin,
incluyendo sin limitacién el pago de Gastos
de Mantenimiento, Gastos de Inversién y la
Comisién por Administracién, segin sea
determinado por el Administrador conforme
al Contrato de Fideicomiso.

1 Namero de Certificados que se compromete a adquirir un Tenedor por cada Certificado en circulacién, previo a la Quinta Llamada de
Capital.



Gastos relacionados con la Quinta Llamada de Capital de Aproximadamente $1,333,013.57 (un millén
los Certificados Serie A trescientos treinta y tres mil trece Pesos
57/100 M.N.)

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS TENEDORES RESPECTO
DE LA EMISION ADICIONAL

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso, si un Tenedor existente no
suscribe y paga los Certificados que se emitan en una Emisién Adicional conforme a una Llamada de Capital, dicho Tenedor
se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al
ntumero de Certificados que tendra después de la Emisién Adicional respecto de la cual no suscribié y pagé Certificados
conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en
circulacién de los que sea titular un Tenedor que no cumpli6é con una Llamada de Capital antes de la Emisién Adicional
respectiva disminuird después de dicha Emision Adicional mas alla del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de dicha Emisién Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte
proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron en la
Emision Adicional respectiva y de Walton. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital
y beneficio incremental para los Tenedores que si lo hagan, se verd reflejada:

(i) enlas Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y cualquier otro pago
que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o
pagos se realizaran en base al nimero de Certificados en circulacién que tengan dichos Tenedores al momento en que
se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores
(incluyendo, sin limitacion, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las resoluciones de las
Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al
ntumero de Certificados en circulacién al momento que se realicen las Asambleas o en el momento en que se ejerzan
dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico, ya que dichos derechos se
calculan en base al nimero de Certificados en circulacién al momento de designacién o el momento en que se vaya a
celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) enelderecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el nimero
de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la
Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados que adquiri6 dicho Tenedor respecto de la
Emisién Inicial; y

(v) entodas las demaés instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u obligaciones con base en
el numero de Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin limitar cualquier otro derecho o accién que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener por
la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la Ley Aplicable.



Anexo B
Opinién Legal
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30 de septiembre de 2020

Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccién General de Emisoras
Insurgentes Sur 1971, Torre Sur, Piso 7,
Colonia Guadalupe Inn,

C.P. 01020, Ciudad de México.

Sefioras y Sefiores:

Hacemos referencia a la solicitud de actualizacion de la inscripcién en el Registro Nacional de Valores
(“RNV”) de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, de la Serie A, con clave de pizarra “WSMX2CK 16”
emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital (los “Certificados Bursatiles Serie A”) con motivo de la quinta
emision adicional derivada de la quinta llamada de capital, por un monto de hasta $1,118,000,000.00 (mil ciento
dieciocho millones de Pesos 00/100 M.N.) a ser realizada por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Invex Grupo Financiero (el “Emisor” o “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable denominado Fideicomiso “Walton Street Mexico CKD 2 ntumero F/2764” de fecha 14 de diciembre de
2016 (segtin el mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado, renovado o de cualquier otra forma
reformado en cualquier otro momento, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Walton Street Equity CKD
I, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente, co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar; Walton Street México
CKD Managers 1II, S. de R.L. de C.V., como administrador; CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, tinica y
exclusivamente en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso de Administracién identificado con el
numero CIB/2972; el Fiduciario, en dicho caréacter; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como representante comdn de los Tenedores (el “Representante Comtin”). Los términos utilizados con mayuscula
inicial y no definidos de otra forma en la presente opinién legal tendran los significados que a los mismos se les
asigna en el Apéndice “A” del Contrato de Fideicomiso.

Hemos actuado como asesores legales externos del Emisor en relacion con la actualizacién de la inscripcion
en el RNV delos Certificados Bursatiles Serie A y, en tal caracter, hemos revisado exclusivamente la documentacién
e informacién proporcionada por el Emisor que se sefiala mds adelante con el fin de rendir una opinién al respecto
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para los efectos previstos en el articulo 87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores asi como la fraccion II del
articulo 14 de la Circular Unica. En consecuencia, el alcance de esta opinién se limita exclusivamente a la validez y
exigibilidad bajo dicha ley de los actos a que mas adelante nos referimos.

Para efectos de la presente opinién, hemos revisado tinicamente los siguientes documentos:

A. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 1 en las que constan el acta
constitutiva y los estatutos sociales del Emisor asi como los poderes otorgados a sus delegados fiduciarios para
suscribir en nombre y representacién del Emisor, la solicitud de actualizacién de inscripcién (la “Solicitud”) en el
RNV ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisién”) y el Titulo (segtin dicho término se define
mas adelante).

B. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 2 en las que constan el acta
constitutiva y los estatutos sociales del Representante Comun, asi como los poderes otorgados a sus representantes
legales para suscribir en nombre y representacion del Representante Comun, el Titulo.

C. Copia certificada de la escritura publica que se describe en el Anexo 3 en la que consta los poderes
otorgados a sus apoderados para suscribir en nombre y representaciéon del Administrador, la Instruccién (segan
dicho término se define mas adelante) dirigida al Emisor para que lleve a cabo la quinta llamada de capital.

D. El proyecto de Titulo que amparard los Certificados Bursatiles Serie A (el “Titulo”) que sustituira al
titulo originalmente suscrito por el Emisor y el Representante Comtin, mismo que se adjunta a la presente como
Anexo 4.

E. El Contrato de Fideicomiso.

F. La instrucciéon de fecha 22 de septiembre del 2020 suscrita por el Administrador para que el
Emisor lleve a cabo la quinta llamada de capital de Certificados Bursatiles Serie A (la “Instruccién”), misma
que se adjunta al presente como Anexo 5.

Nos referimos a los documentos que se describen en los incisos A. a F. anteriores como los “Documentos
de la Opinién”.

En nuestra revisién de los Documentos de la Opinién, hemos asumido, sin verificacién alguna, que (i) a la
fecha de la presente opinién, el Emisor y el Representante Comtin no han modificado los estatutos sociales que se
describen en las escrituras publicas descritas en el Anexo 1y el Anexo 2, ni han revocado, limitado o modificado
en forma alguna los poderes que se describen en dichas escrituras publicas; y (ii) las declaraciones y cualquier otra
cuestion de hecho contenida en los Documentos de la Opinién son verdaderas y exactas en todos sus aspectos de
importancia.

Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aqui se describen, con base exclusivamente en
nuestra revision de los Documentos de la Opinién, somos de la opiniéon que:

1. El Fiduciario, quien actGa como Emisor, es una sociedad anénima legalmente constituida y existente
conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de Instituciones de Crédito.
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2. El Representante Comtn es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida y
existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley del Mercado de
Valores.

3. El proyecto de Titulo, una vez que sea suscrito por los representantes legales autorizados del Emisor
y el Representante Comuin, habra sido validamente emitido por el Emisor y ser4 exigible exclusivamente en contra
del Patrimonio del Fideicomiso en sus términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

4. El Contrato de Fideicomiso, es un contrato valido y exigible de conformidad con sus términos
para las partes que lo celebran, y oponible ante terceros, de conformidad con las disposiciones legales
aplicables.

5. La Instruccién ha sido validamente suscrita por el Administrador de conformidad con los términos
del Contrato de Fideicomiso.

6. Con base exclusivamente en nuestra revision de los documentos descritos en el Anexo 1, las
personas listadas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades mancomunadas suficientes para suscribir la
Solicitud y el Titulo en nombre del Emisor.

7. Con base exclusivamente en nuestra revision de los documentos descritos en el Anexo 2, las
personas listadas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades individuales suficientes para suscribir el Titulo
en nombre del Representante Comin.

8. Con base exclusivamente en nuestra revisiéon del documento descrito en el Anexo 3, las personas
listadas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades suficientes para suscribir la instruccién de manera
conjunta para que el Emisor lleve a cabo la quinta llamada de capital.

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes comentarios y calificaciones:

L De conformidad con la legislacién mexicana, el cumplimiento de contratos y obligaciones podra estar
limitado por concurso mercantil, quiebra, suspensién de pagos, insolvencia, disolucion, liquidacién, o por
disposiciones de caracter fiscal o laboral, y demaés disposiciones y procedimientos aplicables en materia de concurso
mercantil o fraude de acreedores, asi como por disposiciones de orden puablico.

II. En el caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en México de conformidad con
la legislacién aplicable, las demandas laborales, demandas de autoridades fiscales para el pago de impuestos no
pagados, demandas de acreedores preferentes hasta el monto de su respectiva garantia, costos de litigios,
honorarios y gastos del conciliador, sindico y visitador, cuotas de seguridad social, cuotas del Instituto para el
Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, y cuotas del Sistema de Ahorro para el Retiro tendran prioridad
y prelacién sobre las reclamaciones de cualquier acreedor.
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La presente opinién se emite tinica y exclusivamente zon base en las leyes de México
en vigor en la fecha de la misma.

Esta opini6n se emite a esa Comisién exclusivamente para los efectos previstos en
el articulo 87 fraccién 11, de la Ley del Mercado de Valores, zsi como el articulo 14, fraccién
1I de Ia Circular Unica.

Esta opinién se emite Gnicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en
este acto nos deslindamos de cualquier obligacién o responsatilidad de actualizar o
modificar la opinién o de informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias,
incluyendo sin limitacién alguna, reformas de ley o hechos aolicables al Emisor, que tengan
verificativo en cualquier tiempo posterior a la fecha de la presente opinion.

Atentamente

Creel, GarcjarCyéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Rocf]\‘fgo Caht‘j‘azo de la Fuente
Socia Respopsakle

CREEL.MX TORRE VIRREYES
PEDREGAL 24. PISO 24
COL. MOLINO DEL REY
CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 (55) 4748 0600

CORPORATIVO EQUUS

RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335. TORRE 2. PISO 22
COL. VALLE DEL CAMPESTRE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA,N.L., MEXICO 66265
+52 (81) 8363 4221
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Anexo1
Escrituras del Emisor

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pablica ntiimero 157,391, de fecha 23 de febrero de
1994, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, Notario Pablico nimero 138 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y
del Comercio de la Ciudad de México bajo el ntimero 187201 de fecha 18 de mayo de 1994, en la que consta
el acta constitutiva del Emisor.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura ptblica namero 15,781, de fecha 17 de julio de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Antonio Velarde Violante, Notario Pablico ntiimero 235 de la Ciudad de
México, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México,
en el folio mercantil ntimero 187201, en la que constan los estatutos sociales del Emisor.

Poderes. Copia certificada de: (i) la escritura ptiblica nimero 16,517 de fecha 21 de febrero de 2007, otorgada
ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, notario pablico 138 de la Ciudad de México, en
la que constan las facultades de Ricardo Calderén Arroyo y Luis Fernando Turcott Rios; (ii) la escritura
publica namero 19,687 de fecha 12 de noviembre de 2009, otorgada ante la fe del licenciado Fernando Davila
Rebollar, notario ptblico 235 de la Ciudad de México, en la que constan las facultades de Edgar Figueroa
Pantoja; (iii) la escritura publica namero 29,179 de fecha 13 de junio de 2013, otorgada ante la fe del
licenciado Fernando Davila Rebollar, notario ptblico 235 de la Ciudad de México, en la que constan las
facultades de Pedro Izquierdo Rueda; (iv) la escritura ptblica ntimero 22,520 de fecha 6 de diciembre de
2010, otorgada ante la fe del licenciado Fernando Davila Rebollar, notario pablico 235 de la Ciudad de
Meéxico, en la que constan las facultades de Freya Vite Asensio; (v) la escritura pablica niimero 52,323 de
fecha 5 de febrero de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, notario
publico 120 de la Ciudad de México, en la que constan las facultades de Talina Ximena Mora Rojas; (vi) la
escritura publica ntimero 43,255 de fecha 17 de enero de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Fernando
Davila Rebollar, notario pablico 235 de la Ciudad de México, en la que constan las facultades de Luis Said
Rajme Lopez y Luis Felipe Pérez Ordénez; como delegados fiduciarios del Emisor, incluyendo poderes
para actos de administracién y de dominio y para otorgar, suscribir y avalar toda clase de titulos de crédito.
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Anexo 2
Escrituras del Representante Comun

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura ptblica nimero 5,940 de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, notario puablico 140 de la
Ciudad de México, en la que consta el acta constitutiva del Representante Comun.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pablica nimero 37,716, de fecha 9 de diciembre de 2014,
otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, Notario Pablico nimero 83 de la Ciudad de
México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Ptablico de Comercio de la Ciudad de México
con el folio mercantil nimero 686, en la que constan los estatutos sociales vigentes del Representante
Comun.

Poderes. Copia certificada de la escritura publica 42,858, de fecha 1 de agosto de 2018, otorgada ante la fe
del licenciado Eduardo J. Muhoz Pinchetti, notario ptblico nimero 71 de la Ciudad de México, actuando
como suplente del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, notario ptblico 83 de la Ciudad de México, en donde
constan las facultades de, entre otros, José Luis Urrea Sauceda, Juan Manuel Lara Escobar, Claudia Beatriz
Zermerio Inclan, Fernando José Vizcaya Ramos, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez y José
Daniel Hernédndez Torres, para actuar de manera individual como apoderados del Representante Comn,
incluyendo poderes para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito.
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Anexo 3
Poder del Administrador

L Constitutiva y Poderes. Copia certificada de la escritura publica 187,499 de fecha 1 de abril de 2016,
otorgada ante la fe del licenciado Cecilio Gonzalez Marquez, titular de la notaria ptablica namero 151 del
Distrito Federal (hoy Ciudad de México); en donde constan las facultades de Federico Martin del Campo Flores,
Yosef Wiznitzer Eilemberg y Diego Gutiérrez Aguayo como apoderados del Administrador, incluyendo poderes
para actos de administracion a ser ejercidos de manera conjunta.
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Anexo 4
Proyecto de Titulo




CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

Anexo 5
Instruccién del Administrador de fecha 22 de septiembre del 2020.




Anexo C
Copia simple del nuevo Titulo canjeado y depositado en Indeval



AL EMISION “WSMX2CK 16"

CERTIFI_CADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS A EMI’IVIREE
[ BAjo EL MECANISMO DE LLAMADAS DE CARITAL
all=t Cludacl de México a 7 de octubre de 9.020 : ; \\\

El presente Tiﬁllo al—portador a/e certificados bursdtiles flduaanos mmoinhanos Serie A a
emitirse bajo el mecanismo de llamadas de capital (el “Titulo”) por Banco Inyex, 8.A., Institucién
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero (el “Emisor”), actuando en su catidad de fiduciario
del Contrato de Fideicomiso Irrevocable, denominado “Walton Street Mexico GISD Zmame
F/2764” que ampara la emisién de 704,688 (setecientos cuatro mil seiscientos oché m@
certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios a emitirse bajo el mecanismo de llani
capital, sin expresién de valor nominal (los “Certificados” o los “Certificados Bursétiles”), por un
monto de $6,667,275,000.00 (seis mil seiscientos sesenta y siete millones doscientos setenta y
cinco mil Pesos 007100 M.N.) de conformidad con lo que se establece en los Articulos 61, 62, 63,
63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1, 64 Bis 2 y 68 y demés aplicables de la Ley del Mercado de Valores.
Los Certificados fueron inscritos inicialmente en el Registro Nacional de Valores con el ntimero
2362-1.81-2016-007 de conformidad con el oficio de autorizacién namero 153/106112/2016, de
fecha 15 de diciembre de 2016 expedido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores; y
mediante oficio de actualizacién niimero 153/11613/2018, de fecha 11 de abril de 2018 expedido
por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se actualizé la inscripeién en el Registro
Nacional de Valores de los Certificados con motivo de la primera Emisién Adicional, quedando
inscritos con el ntmero 2362-1.81-2018-019. Mediante oficio de actualizacién nimero
153/11923 /2018, de fecha 6 de septiembre de 2018 expedido por la Comisién Nacional Bancaria

.y de Valores, se actualizé la'inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los Certificados
con motivo del Primer Convenio Modificatoric al Contrato de Fideicomiso y del Segundo
Convenio Medificatorio al Contrato de Fideicomiso, quedando inscritos con el numero 2362-
1.81-2018-020. Adicionalmente, con motivo de la segunda Emisién Adicional; mediante oficio
de autorizacién ntmero 153/12576/2018, de fecha 6 de diciembre de 2018 expedido por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se actualizé la inscripcién en el Registro Nacional de
Valores de los Certificados con motive de la segunda Emisién Adicional, quedando inscritos
con el numero 2362-1.81-2018-024; mediante oficio de autorizacion namero 153/11838/2019,
de fecha 31 de mayo de 2019 expedido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se
actualizé la inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los Certificados con motivo de la
tercera Emisién Adicional, quedando inscritos con el namero 2362-1.81-2019-028; mediante
oficio de autorizacién namero 153/12555/2020, de fecha 23 de julio de 2020 expedido por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se actualizé la inscripcion en el Registro Nacional de
Valores de los Certificados con motivo de la cuarta Emisién Adicional, quedando inscritos con
el ntimero 2362-1.81-2020-032; y mediante oficio de autorizacién ntimero 153 /1274672020, de
fecha 30 de septiembre de 2020 expedide por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores, se
actualizé la inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los Certificados con motivo de la
quinta Emisién Adicional, quedando inscritos con el ndmero 2362-1.81-2020-033.

LOS CERTIFICADOS NO OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR AL
FIDUCIARIO EL PAGO DE SUMA ALGUNA DE DINERO POR CONCEPTO DE
PRINCIPAL, RENDIMIENTO O INTERESES. CONFORME A LOS TERMINOS DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISQ Y EL ACTA DE EMISION, LOS TENEDORES TENDRAN
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DERECHO A RECIBIR PAGOS DERIVADOS DE DISTRIBUCIONES, SIEMPRE Y
CUANDO EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SE
CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO Y EL ACTA DE
EMISION. EL FIDUCIARIO, L.OS FIDEICOMITENTES Y EL ADMINISTRADOR NO
ESTAN OBLIGADOS A GENERAR DISTRIBUCIONES.

EN TODO LO NO PREVISTO EN EL PRESENTE T{TULO, SE ESTARA A LO DISPUESTO
EN EL ACTA DE EMISION.

CARACTERISTICAS

Términos Definidos: Los términos que inician con maytscula y no se definen en el
presente Titulo tendrén el significado que se les atribuye en el
Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emision.

Emisor: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, o quien Jo sustitiya en sus funciones.

Fideicomitente: Walton Street Equity CKD I, S. de R.L. de C.V. (*Walton”)

Fideicomisarios en Los Tenedores de los Certificados Bursétiles.
Primer Lugar:

Administrador: Walton Street México CKD Managers II, S. de R L. de C.V., o quien
lo sustituya en sus funciones,

Tipo de Instrumento: Certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios Serie A, a los que
se refiere la fraccién 1I del articulo 62, el Articulo 63 Bis 1 fraccién
11 de la LMV, Articulo 7, fraccién VII, de la Circular Unica y la
disposicién 4.007.03 del Reglamento de la BMV, a ser emitidos por
el Fiduciario bajo el mecanismo de Llamadas de Capital conforme
a lo establecido en el presente Titulo, en el Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emisién, la LMV, la Circular Unica y
demaés disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados

en la BMV.
Clave de Pizarra: “WSMX2CK 16”.
Lugar y Fecha de la Ciudad de México, México a 19 de diciembre de 2016.
Emision Inicial de los
Certificados Serie A:
Valor Nominal de los Los Certificados no tendrén expresion de valor nominal.
Certificados: :

Nimero de Certificados
Serie A emitidos en la
Emisién Inicial: 14,000 (catorce mil) Certificados Bursétiles Serie A.

z e
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Nuamero de Certificados
Serie A emitidos en la
primera Emisién
Adicional:

Ntmero de Certificados
Serie A emitidos en la

segunda Emisién
Adicional

Nfimero de Certificados
Serie A emitidos en la
tercera Emision
Adicional

Ntmero de Certificados
Serie A emitidos en la
cuarta Emision
Adicional

Numero de Certificados
Serie A emitidosen la
quinta Emisién
Adicional

Nimero total de
Certificados en
circulacién:

Plazo de Vigenciade la
Emisidn:

Fecha de Vencimiento
de la Emision:

20,998 (veinte mil novecientos noventa y ocho)

11,990 (once mil novecientos noventa)

147,988 (ciento cuarenta y siete mil novecientos achenta y ocho)

151,976 (ciento cincuenta y un mil novecientos setenta y seis).

357,736 (trescientos cincuenta y siete mil setecientos treinta y seis)

704,688 (setecientos cuatro mil seiscientos ochenta y ocho).

3,651 (tres mil seiscientos cincuenta y un) dfas, equivalentes a 120
(ciento veinte) meses, que equivalen a aproximadamente 10 (diez)
aflos contados a partir de la Fecha de Emisién Inicial, en el
entendido, que dicho plazo podra extenderse de conformidad con
el Contratc de Fideicomiso previa resolucién de la Asamblea de
Tenedores que cumpla con los requisitos establecidos en el articulo
220 de la LGTOC.

Para efectos de lo anterior, el Fiduciario debera llevar a cabo el
canje y depésito de un nuevo Titulo en el cual se indique el plazo
de los Certificados Bursatiles, de conformidad con la Ley
Aplicable.

18 de diciembre de 2026; en el entendido, que dicha fecha de
vencimiento podrd extenderse de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso previa resolucién de la Asamblea de Tenedores.
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Denominaci6n:

Precio de celocacion de
la Emisién Inicial:

Precio de suscripcion de
la primera Emisidn
Adicional de
Certificados Serie A:

Precio de suscripcién de
la segunda Emisioén
Adicianal de
Certificados Serie A:

Precio de suscripcién de
la tercera Emision
Adicional de
Certificados Serie A:

Precio de suscripeién de
Ia cuarta Emisién
Adicional de
Certificados Serie A:

Precio de suscripeién de
la quinta Emisién
Adicional de
Certificados Serie A:

Monto de la Emisién
Inicial de Certificados
Serie A:

Monto de la primera
Emisiéon Adicional de
Certificados Serie A;

Los Certificados estardn denominados en Pesos.

$100,000.00 (cien mil Pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado
Serie A. El precio de colocacion fue determinado tomando en
cuenta las caracteristicas del Contrato de Fideicomiso vy
atendiendo a los diversos factores que se han juzgado
convenientes para su determinacion, incluyendo la mecénica de
las Llamadas de Capital. Dicha mecénica requirié que, para la
Emisién Inicial, se fijara un precio de 100,000.00 (cien mil Pesos
00/100 M.N.} por cada Certificado Serie A, a efecto de permitir que
el precio de cada Certificado Serie A emitido en cada Emisidn
Adicional de Certificados Serie A disminuya respecto de la
Emisién anterior. Lo anterior a efecto de lograr la dilucién
punitiva para aquellos Tenedores que incumplan con alguna de
las Llamadas de Capital.

$50,000.00 (cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.}.
$25,000.00 (veinticinco mil Pesos 00/100 M.N.).

$12,500.00 {doce mil quinientos Pesos 00/100 M.N.).

$6,250.00 (seis mil doscientos cincuenta Pesos 00/100 M.IN.).

$3,125.00 (tres mil ciento veinticinco Pesos 00/100 M.N.).

$1,400,000,000.00 (mil cuatrocientos millones de Pesos 00/100
M.N.)

$1,049,900,000.00 (mil cuarenta y nueve millones novecientos mil
Pesos 00/100 M.N.)

4
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Monto de la segunda
Emision Adicional de
Certificados Serie A:

Monto de la tercera
Emision Adicional de
Certificados Serie A:

Monto de la cuarta
Emisién Adicional de
Certificados Serie A:

Monto de la quinta
Emision Adicional de
Certificados Serie A:

Monto total emitido de
Certificados Serie A:

Monto Maximo de la
Emisidn:

Destino de los Recursos:

Fines del Fideicomiso:

$299,750,000.00 (Doscientos noventa y nueve millones setecientos
cincuenta mil Pesos 00/100 M.IN.)

$1,849,850,000.00 (mil ochecientos cuarenta y nueve millones
ochocientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.)

$949,850,000.00 (novecientos cuarenta y nueve millones
ochocientos cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.).

$1,117,925,000.00 (mil ciento diecisiete millones novecientos
veinticinco mil Pesos 00/100 M.IN.).

$6,667,275,000.00 (seis mil seiscientos sesenta y siete millones
doscientos setenta y cinco mil Pesos 00/100 M.N.)

Hasta $7,000,000,000.00 (siete mil millones de Pesos 00/100 M.N.)

En la Fecha de Emision Inicial, el Fiduciario deberd recibir en la
Cuenta General el Monto de la Emisién Inicial, y realizar los
siguientes pagos:

(i) Gastos de la Emisidn Inicial. El Fiduciario deber4
retener y pagar los Gastos de la Emisién Inicial con
cargc al Monto de la Emisién Inicial:
aproximadamente $92,084,522.61 (noventa y dos
millones ochenta y cuatro mil quinientos veintidoés
Pesos 61/100 M.N.).

(i) Reservas. El Fiduciario deberd segregar de los
Recursos Netos de la Emisién Inicial y mantener en
la Cuenta General (i) la Reserva para Gastos:
aproximadamente $5,000,000.00 (cinco millones de
Pesos 00/100 M.N.) y (ii) la Reserva para Gastos de
Asesorfa: aproximadamente $10,000,000.00 (diez
millones de Pesos 00/100 M.N.).

Que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las actividades
y cumpla con cada una de las obligaciones descritas en el Contrato
de Fideicomiso, incluyendo, sin limitar, (i) realizar Inversiones a
través de Vehiculos de Inversién creados en México conforme a lo
establecide en el Contrato de Fideicomiso; (ii} distribuir y
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Mecanismo de la Qferta:

Emisiones Adicionales y
Actualizacién de la
Inscripeidn:

admuinistrar el Patrimonio del Fideicomiso de confermidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; (i) realizar
Distribuciones de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso; y (iv) realizar todas aquellas actividades que el
Administrador o, en su caso, cualquier otra Persona que conforme
a los términos del Contrato de Fideicomiso o el Acta de Emisién
tenga derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacién,
el Representante Comin y aquellas Personas a las cuales se les
hayan delegado o cedide dichas facultades del Administrador de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracién),
le instruya al Fiduciario por escrito (en cada caso, conforme a lo
previsto en el Contrate de Fideicomiso), que el Administrador o
dicha otra Persona considere que sean necesarias, recomendables,
convenientes o incidentales a las actividades descritas en el
Contrato de Fideicomiso.

La oferta de los Certificados Bursétiles se hard a través de la
construccién de libro mediante asignacién discrecional. Los
Certificados Bursatiles seran emitidos por el Fiduciario bajo el
mecanismo de Llamadas de Capital de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y en los montos, términos y condiciones
autorizados por la CNBV y la BMV. Conforme al Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario pedra realizar Llamadas de Capital a los
Tenedores con el fin de lograr la consecucién de los Fines del
Fideicomiso. Los Certificados Bursétiles serdan emitidos con base
en el Acta de Emisién, la cual se adjunta al prospecto como Anexo
4, de la cual forma parte el presente Titulo. Los Certificados
Bursatiles estardn inscritos en el Registro Nacional de Valores y
listados en la BMV y se ofrecerdn en México mediante una oferta
ptblica restringida.

Sujeto a la actualizacién de la inscripcidn de los Certificados Serie
A en el RNV, el Fiduciario llevard a cabo Emisiones Adicionales
de Certificades Serie A conforme al mecanismo de Llamadas de
Capital que se establece en el presente Titule y en la Clausula VII
del Contrato de Fideicomiso hasta por el monto del Compromiso
Restante de los Tenedores de Certificados Serie A, sin que sea
necesario consentimiento alguno de los Tenedores, la celebracién
de una Asamblea de Tenedores o la modificacion del Acta de
Emisién. El Fiduciaric no podrd llevar a cabo Emisiones
Adicionales de Certificados Serie A cuyo monto acumulado, junto
con el monto de la Emisién Inicial, exceda del Monto Méaximo de
la Serie de los Certificados Serie A.

Respecto de y previo a cualquier Emisidén Adicional de
Certificados Serie A y en el contexto del proceso de Llamadas de

Capital, el Fiduciario debera solicitar y obtener de la CNBV la
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Amortizacion:

autorizacién de la actualizacién de la inscripcién de los
Certificados Serie A en el RNV en términos del Articulo 14,
fraccién II, tercer parrafo de la Circular Unica, y llevar a cabo
aquellos actos que resulten necesarios o convenientes para
solicitar y obtener de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier
Autoridad Gubernamental las autorizaciones, inscripciones y
registros necesarios para que los Certificados Serie A objeto de las
Emisiones Adicionales sean entregados a los Tenedores
correspondientes, incluyendo (i) la inscripcién de dichos
Certificados Serie A en el RNV y su listado en la BMV, (ii) el canje
del presente Titulo, y (iil) el dep6sito del Titulo que documente
todos los Certificados Serie A (incluyendo los emitidos conforme
a dicha Emision Adicional de Certificados Serie A) en Indeval.

Los Certificados Serie A emitidos por el Fiduciario estaran
documentados en un solo Titulo global que ampare todos los
Certificados Serie A emitidos a la fecha correspondiente el cual
estard regido bajo las leyes de México. El Titulo de los Certificados
Serie A correspondiente a Emisiones de Certificados Serie A
anteriores serd canjeado cada vez que se lleve a cabo una Emision
Adicional de Certificados Serie A por un nuevo Titulo que
represente todos los Certificados Serie A (incluyendo los emitidos
conforme a dicha Emisién Adicional de Certificados Serie A).
Cada Titulo emitido por el Fiduciario debera ser depositado en
Indeval y cumplir con todos los requisitos legales de conformidad
con la LMV, la Circular Unica y cualquier otra Ley Aplicable. El
Titulo representativo de los Certificados Serie A que se emitan en
relacién con la Emisién Inicial de los Certificados Serie A serd
depositado por el Fiduciario en Indeval en o antes de la Fecha de
Emisién Inicial de los Certificados Serie A; en el entendido, que en
relacién con cualquier Emisién Adicional de Certificados Serie A,
el Titulo anterior de Certificados Serie A serd canjeado por un
nuevo Titulo que represente todos los Certificados Serie A
(incluyendo los emitidos conforme a dicha Emisién Adicional de
Certificados Serie A) a més tardar en la fecha en que se lleve a cabo
dicha Emision Adicional.

El Fiduciario podré realizar Emisiones de Series que sean
subsecuentes a la Serie A {cada una, una “Serie B”) en los casos
descritos en el Contrato de Fideicomiso, en el entendido que, en
ningin caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados de
las Series B que hayan sido emitidas por el Fideicomiso,
consideradas en corjunto, podrén exceder el Monto Méximo dela
Serie de los Certificados Serie B.

Los Certificados no seréan amortizables.
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Garantias:

Endeudamiento:

Llamadas de Capital:

Los Certificados son quirografarios por lo que no cuentan con
garantfa alguna:

Sujeto a las reglas establecidas en la Cldusula 8.2 del Contrato de
Fideicomiso, el Fideicomiso, de conformidad con lag instrucciones
previas y por escrito del Administrador, directamente con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso o a través de cualesquier Vehiculos de
Inversién, obtendra préstamos ¢ incurrird en deuda sujeta a tasas
de interés variables o fijas, la cual podrd inchir créditos
hipotecarios, créditos con garantfa o sin garantia, financiamientos
con o sin recurso en contra del Fideicomiso o del Vehiculo de
Inversién correspondiente, segun sea el caso, contratar una o
varias Lineas de Suscripcién y financiamientos a la construccion,
encada caso, conforme a los términos y condiciones prevalecientes
en el mercado en la fecha en que el Fideicomiso o el Vehiculo de
Inversién correspondiente adquiera dichos préstamos o deudas;
en el entendido, que de conformidad con las instrucciones previas
y por escrito del Administrador, el Fideicomiso podra constituir
gravémenes y/u otorgar garantfas reales o personales para
garantizar dichas deudas (incluyendo, sin limitacién, transmitir
activos al fiduciario de un fidejcomiso de garantia), inicamente en
su caracter de Fiduciario del Fideicomiso y exclusivamente hasta
donde alcance el Patrimonio del Fideicomiso.

Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados Bursatiles, ya
sea en una oferta publica restringida, en el mercado secundario o
en términos de la Clausula JI-Bis del Contrato de Fideicomiso, (1)
se adhiere a los términos del Contrato de Fideicomiso, del Acta de
Emisién y del presente Titulo, y asume todas las obligaciones y
derechos derivados de los mismos; y (ii) conviene y se obliga con
el Fiduciario a realizar aportaciones de dinero al Fideicomuso de
conformidad con el mecanismo de Llamadas de Capital, por los
montos, en las fechas y conforme a los demds términos previstos a
continuacién:

(a) El Fiduciario podré en cualquier momento durante el Perjodo
de Inversién requerir a los Tenedores para que realicen
aportaciones de capital en efectivo al Fideicomiso para los
propositos que el Administrador determine de conformidad con
el Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisién (cada uno de
dichos requerimientos, una “Llamada de Capital”); en el
entendido, que el Fiduciario no podrd realizar Llamadas de
Capital (i) durante los 12 (doce) meses posteriores a la Fecha de
Emisién Inicial, salvo que la Asamblea de Tenedores lo apruebe
conforme a la Clausula 4.1 (b) (xxvii} del Contrato de Fideicomiso
(entendiéndose que una vez finalizado dicho periodo de 12 (doce)
meses el Fiduciario podré llevar a cabo Llamadas de Capital sujeto
a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso); (ii) después de que
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termine el Periodo de Inversidn, salvo para (1) realizar [nversiones
de Seguimiento, (2) pagar Gastos de la Emisién Inicial pendientes
de pago, Gastos de Mantenimiento, Gastos de Inversién y Gastos
Continuos, (3) pagar cualquier endeudamiento del Fideicomiso o
de cualquier Vehiculo de Inversién de conformidad con la
Cldusula 8.3 del Contrato de Fideicomiso, (4) pagar la Comisién
por Administracién al Administrador de conformidad con el
Contrato de Administracién, (5) pagar cualesquier montos
adeudados bajo cualquier Linea de Suscripcién, y (6) reconstituir
la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesorfa en Jos
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; y en el
entendido, ademés, que el Fiduciario iinicamente podrd realizar
Llamadas de Capital respecto de Certificados Serie A en caso de
que los Recursos Netos de la Emisién Inicial de dichos Certificados
Serie A hayan sido utilizados para realizar Inversiones, realizar
Inversiones de Seguimiento, pagar Gastos de Inversion y Gastos
Continuos, pagar cualquier deuda del Fideicomiso o Vehiculo de
Inversién de conformidad con la Clausula 83 del Contrato de
Fideicomiso, pagar cualesquier montos adeudados bajo cualquier
Linea de Suscripcién, pagar Gastos de Mantenimiento, pagar la
Comisién por Administracién, constituir, mantener o reconstituir
la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria y, en
general, para realizar cualesquiera otros pagos conforme a los
términos del Contrato de Fideicomise y el Confrato de
Administracién, o bien, en caso de que dichos Recursos Netos de
la Emisién Inicial de dichos Certificados Serie A no vayan a ser
suficientes para realizar cualquiera de dichos pagos. A efecto de
llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos del
Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisién, el Fiduciario
debera, con la previa instruccién del Administrador, enviada con
al menos 1 (un) Dia Habil de anticipacién a la fecha en que se
pretenda publicar la Llamada de Capital, (a) llevar a cabo una
actualizacién de la inscripcién de los Certificados en el RNV para
reflejar todos los Certificados en circulacion de la Serie
correspondiente, segun resulte aplicable, emitidos al amparo del
Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisién (incluyendo
aquellos que se emitan conforme a la Emisién Adicional
respectiva) de conformidad con el tercer pérrafo de la fraccion II
del articulo 14 de la Circular Unica, y (b) emitir un nuevo Titulo
que documente todos los Certificados en circulacién de la Serie
correspondiente, segn resulte aplicable, y presentar todos los
avisos necesarios a Indeval para llevar a cabo el canje y depdsito
ante Indeval. El monto agregado de las Liamadas de Capital de los
Certificados de la Serie correspondiente no podrd exceder del
Monto Méximo de la Serie aplicable a dicha Serie.




(b) Cada Llamada de Capital deberd realizarse mediante
notificacion (cada notificacién, un “Aviso de Llamada de Capital”)
previa a los Tenedores a ser publicada en Emisnet (en el
entendido, que en dicha fecha el Fiduciario deberd entregar copia
de dicha notificacién a Indeval y al Representante Comun) con al
menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se
vaya a llevar a cabo la Emision Adicional correspondiente:, y en el
entendido, ademds, que dicha Llamada de Capital ser4 publicada
en Emisnet cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de la fecha de la
primer nofificacién y hasta la Fecha de la emisién Adicional
correspondiente. Dicha nofificacién debera contener:

(i) el niimero de Llamada de Capital;

(ii) 1a fecha de inicio de la Llamada de Capital, la Fecha de
Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha limite para ofrecer suscribir
los Certificados que se vayan a emitir en la Emision Adicional, la
cual deberd coincidir con el dfa que ocurra 2 (dos) Dias Hébiles
antes de la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emisién
Adicional o aquella otra fecha especificada en el Aviso de Llamada
de Capital correspondiente (la “Fecha Limite de Suscripciéon”), y
la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emisién Adicicnal
respectiva y se deban pagar los Certificados correspondientes por
parte de los Tenedores;

(i) el monto de la Emision Adicional, el cual no podra ser
mayor a los Compromisos Restantes de los Tenedores
correspondientes a la Serie objeto de dicha Emisién Adicional;

(tv) el ntmero, Serie y precio de los Certificados
correspondientes a la Emisién Adicional y los Gastos de
Mantenimiento estimados relacionados con dicha Llamada de
Capital;

(v) el Compromiso por Certificado correspondiente a cada
Certificado en circulacion de la Serie correspondiente previo a la
Emisién Adicional respectiva; y

(vi) una breve descripcién del destino anticipado de los
recursos que se obtengan de dicha Llamada de Capital.

(c) Cada Tenedor que al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro especificada en la Llamada de Capital respectiva sea
titular de Certificados de la Serie objeto de la Emisién Adicional
en términos de la Ley Aplicable, deberad mediante notificacién por
escrito a Indeval, con copia al Fiduciario y al Administrador, (i)
ofrecer suscribir, a més tardar en la Fecha Limite de Suscripcién,
los Certificados de la Serie objeto de la Emisién Adicicnal que le
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corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital con
base en el Compromiso por Certificado correspondiente al
namerc de Certificados de la Serie correspondiente de los que sea
titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro, y (ii) pagar
dichos Certificados en la fecha en la que se lleve a cabo la Emisién
Adicional respectiva; en el entendido, que el ntimerc de
Certificados que deberd ofrecer suscribir y pagar se determinard
multiplicando el Compromiso por Certificade que se indique
conforme al parrafo (b)(v) anterior por el nimero de Certificados
de la Serie correspondiente de los que sea titular dicho Tenedor al
cierre de operaciones de la Fecha de Registro, redondeado al
entero inferior mds préximo, en el entendido, que si el entero
inferior mas préximo resulta cero se deberd considerar que el
ntimero de Certificados Bursatiles que se deberd ofrecer, suscribir
y pagar serd igual a 1 (uno}, en el entendido, ademds, que en
ningtn caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados
Serie A y las Emisiones de Certificados Series B, consideradas en
su conjunto, podran exceder el Monto Méximo de la Emisién.

(d) El Fiduciarto dnicamente emitird los Certificados de la Serie
objeto de la Emisién Adicional que los Tenedores hayan ofrecido
suscribir en o antes de la Fecha Limite de Suscripcién y hayan
pagado en la fecha en la que la Emisién Adicional se lleve a cabo.
Sélo tendrén derecho a suscribir los Certificados de la Serie objeto
de la Emisién Adicional, los Tenedores en base al Compromiso por
Certificado correspondiente al namero de Certificados de dicha
Serie de los que sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de
Registro. La suscripci6n se considerard realizada en la fecha enque
se lleve a cabo la Emisién Adicional. En caso de que un Tenedor
no suscriba y pague los Certificados de la Serie objeto de la
Emisién Adicional que le corresponda, ya sea en su totalidad ¢ en
una porcién, se veré sujeto a la dilucién punitiva que se describe
en el parrafo (o) siguiente, en adicion a cualquier otro derecho que
el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener en
contra de los Tenedores por dicha falta de suscripcion y pago
conforme a la Ley Aplicable.

(¢) Considerando los mecanismos de operacién de la BMV,
cualquier Persona que adquiera Certificados en o con
posterioridad a la Fecha Ex-Derecho especificada en la Llamada
de Capital respectiva, no tendra derecho a suscribir y pagar los
Certificados que se emitan en la Emisién Adicional de la Serie
correspondiente y, como consecuencia, también se veré sujeta a la
dilucién punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente. Por el
contrario, el Tenedor que transfiera Certificados de la Serie
respectiva en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-Derecho, podra
ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de Suscripcién, los




Certificados que le corresponda suscribir conforme a dicha
Llamada de Capital en base al Compromisc por Certificado
correspondiente al ntimero de Certificados de la Serie Respectiva
de los que era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, atin si en la fecha
de la Emisién Adicional ya no es titular de los mismos.

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de
Suscripcién el Fiduciario no hubiere recibido evidencia de las
instrucciones de suscripcién correspondientes a la totalidad de los
Certificados de la Serie objeto de la Emisién Adicional
correspondiente, el Fiduciario, con previo aviso a Indeval por
escrito (0 a través de los medios que Indeval determine), podréd
modificar la Llamada de Capital o emitir una nueva Llamada de
Capital de conformidad con las instrucciones del Administrador
en el entendido, que en caso de que algiin Tenedor incumpla con
una Llamada de Capital, (i) el Administrador estard obligado a-
instruir al Fiduciaric para que prorrogue la Fecha Limite de
Suscripcién y la Fecha de Emisién Adicional de la Serie respectiva
por 2 (dos) Dias Habiles y (ii) el Administrador, a su entera
discrecién, podra extender la Fecha Limite de Suscripcion y la
Fecha de Emisién Adicional de la Serie respectiva hasta por un
méaximo de 5 (cinco) Dias Hébiles (tomando en cuenta los 2 (dos)
Dias Habiles de manera agregada con el numeral (i) anterior). La
modificacién a la Llamada de Capital o la nueva Llamada de
Capital deberd cumplir, en todo caso, con los requisitos
establecidos para una Llamada de Capital que se establecen en el
parrafo (b) anterior, incluyendo sin limitacion, los tiempos con que
la misma deba realizarse, salvo que la tinica modificacién de dicha
Llamada de Capital sea la prérroga de la Fecha Limite de
Suscripcién (dicha modificacién, una “Prérroga de Llamada de
Capital”). Tratindose de Prérrogas de Llamadas de Capital,
cualquier Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los
Certificados de la Serie respectiva que le haya correspondido
suscribir conforme a dicha Llamada de Capital en la Fecha Limite
de Suscripcién original y que suscriba dichos Certificados previo
al cierre de operaciones de la nueva Fecha Limite de Suscripcién
pagard, en adicién al precio de los Certificados de la Serie
correspondiente, una penalidad calculada aplicando, al precic de
los Certificados correspondientes, una tasa de interés anual
equivalente al resultado de multiplicar por 2 (dos) la Tasa de
Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho)
dias naturales (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a
dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Diario Oficial de la Federacion el Dia Hébil inmediato anterior a la
original Fecha Limite de Suscripcion, por el ntmero de dias
naturales entre la Fecha Limite de Suscripcién original y la Fecha
Limite de Suscripcidn prorrogada (en el entendido que el caleulo
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de la penalidad se efectuard utilizando el procedimiento de dias
naturales transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta)).
Las cantidades recibidas por el Fideicomiso en concepto de
penalidad en términos de lo anterior deberén ser depositadas en
la Cuenta para Llamadas de Capital 0 en la Cuenta de
Aportaciones, segun resulte aplicable, y utilizado para cualquier
propésite permitido de conformidad con lo dispuesto en el
Contrato 'de Fideicomiso, en el entendido, que en ningun
momento Indeval intervendrd en la determinacién del calculo
antes mencionado.

(g) El Fiduciario deberd mantener, con la asistencia y con la
informacién que le proporcione el Administrador, un registro en
el que conste el monto de las aportaciones recibidas por el
Fidetcomiso como resultado de cualquier Emisién Inicial y de cada
Emisién Adicional, los Compromisos Restantes de los Tenedores
correspondientes a cada Serie, el ntimero de Certificados de cada
Serie que correspondid emitir en cada Emision Adicional que se
hubiera realizado a esa fecha (segtin haya sido determinado
conforme al parrafo (i) siguiente) y el Compromiso por Certificado
correspondiente a cada Certificade en circulacién para cada
Emision Adicional de la Serie respectiva que se hubiera realizado
a esa fecha (segtin haya sido determinado conforme al parrafo (k)
siguiente).

(h) Los Certificados Serie A que se emitan en la Fecha de la Oferta
Pablica [nicial serén ofrecidos para su suscripcién a un precio de
$100,000.00 (cien mil Pesos 00/100) por Certificado Serie A y se
considerard que cada Tenedor aporta $100,000.00 {cien mil Pesos
00/100) al Fideicomisc por cada Certificado Serie A que adquiera
en la Fecha de la Oferta Pablica Inicial, En virtud de lo anterior, el
namero de Certificados Serie A a emitirse en la Emisién Inicial de
Certificados Serie A serd igual al Monto de la Emisién Inicial de
Certificados Serie A dividido entre 100,000 (cien mil).

(i) El nimero de Certificados de la Serie respectiva que
corresponderia emitir en una Emisién Adicional, asumiendo que
todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los Certificados
de dicha Serie que les hubiera correspondido suscribir conforme a
las Llamadas de Capital previas a la fecha de calculo respectiva, se
determinarg utilizandoe la siguiente férmula (en el entendido, que
la siguiente férmula podra ser ajustada para reflejar el nimero de
Certificados de la Serie correspondiente que efectivamente se
emitan en una Emision Adicional, y que dicho ajuste no afectara
los célculos que se establecen en este pérrafo (i), ni en los pérrafos

(G) ¥ (x) siguientes):
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Xi = (20 (Yi/Pi)
Donde:

Xi= al namero de Certificados de la Serie
respectiva que corresponderia emitir en la Emisién
Adicional correspondiente, asumiendo que todos los
Tenedores han suscritc y pagado todos Ios
Certificados de dicha Serie que les hubiera
correspondido suscribir conforme a las Llamadas de
Capital previas a la fecha de calculo respectiva;

Yi= al monto de la Emisién Adicional
correspondiente;
n = al namero de Llamada de Capital

correspondiente; y

i = identifica el mimero de Llamada de Capital
para cada factor.

Pi= identifica el precio en Pesos por Certificado
en la Emisién Inicial de cada Serie (para evitar dudas,
(a) $100,000.00 (cien mil Pesos 00/100) es el precio por
cada Certificado Serie A en la Emisién Inicial de los
Certificados Serie A; y (b) $990,000.00 (novecientos
noventa mil Pesos 00/100) es el precio por cada
Certificado en la Emisién Inicial para cada Serie B.

(j) El precio a pagar por Certificado de la Sexie respectiva en cada
Emisién Adicional se determinard utilizando la siguiente férmula:

Pi=  Yi/Xi
Donde:
Pi= al precio por Certificado de la Serie

respectiva en la Emisién Adicional correspondiente;
en ¢l entendido, que para calcular Pi se utilizardn hasta
diez puntos decimales.

(k) El nimero de Certificados de dicha Serie a ser emitidos en una
Emisién Adicional que un Tenedor debe suscribir por cada
Certificado de dicha Serie del que sea titular en la Fecha de
Registro correspondiente (el “Compromiso por Certificado”), se
determinard utilizando la siguiente férmula:
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Xi

G =
n
2Xi-1
1
Donde:
C; = al Compromiso por Certificado.

en el entendido, que el ndmero de Certificados de
cada Serie que deberé ofrecer suscribir y pagar cada
Tenedor se determinard multiplicando dicho
Compromise por Certificado por el ntimero de
Certificados de dicha Serie de los que sea ttular
dicho Tenedor en la Fecha de Registro, redondeado
al entero inferior mds préximo.

Los célculos descritos en los numerales (i), (j) y (k) anteriores sexran
realizados por el Administrador, quien a su vez notificard el
resultado de los mismos al Fiduciario y al Representante Comun,
quienes revisarén los célculos realizados por el Administrador v,
en caso de identificar cualquier error, lo notificardn por correo
electrénico al Administrador, quien a su vez podrad modificar
dicha instruccién.

() De manera ilustrativa, a continuacién se desarrcllan las
formulas para determinar el Compromiso por Certificado para la
primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital de los
Certificados Serie A:

(1)  Enla primera Llamada de Capital de
los Certificados Serie A, el Compromiso por
Certificado de dichos Certificados Serie A se
determinard utilizando la siguiente férmula:

X1

Donde:

X1 = al nimero de Certificados Serie A
que corresponderfa emitir respect
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de la primera Llamada de Capital de
dichos Certificados Serie A; y

Xp = al numero de Certificados Serie A

correspondientes a la Emisiéon
Inicial de dichos Certificados Serie
A.

(2) En la segunda Llamada de Capital
de Certificados Serie A, el Compromiso por
Certificado de dichos Certificados Serie A se
determinara utilizando la siguiente férmula:

X2

Chp =
X0+X1

Donde:

X7 = al namero de Certificados Serie A

que corresponderia emitir respecto
de la segunda Llamada de Capital
de dichos Certificados Serie A,
asumiendo que todos los Tenedores
han suscrito y pagado todos los
Certificados Serie A que les hubiera
correspondido suscribir conforme a
la primera Llamada de Capital de
dichos Certificados Serie A.

(3)  En la tercera Llamada de Capital de
Certificados Serie A, el Compromisc por
Certificado de dichos Certificados Serie A se
determinaréa utilizando la siguiente férmula:

X3
Cs =
Xp+ X1+ X2
Donde:
X3 = al namerc de Certificados Serie A

que corresponderfa emitir respecto
de la tercer Llamada de Capital de
dichos  Certificados  Serie A,

asumiendo que todos los Tene
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han suscrito y pagado todos los
Certificados Serie A que les hubiera
correspondido suscribir conforme a
la primera y segunda Llamadas de
Capital de dichos Certificados Serie
A,

(m) El monto de la aportacién que realice cada Tenedor al
Fideicomiso serd igual al monto que resulte de multiplicar el
ntumero de Certificados de una Serie en particular que suscriba
dicho Tenedor en la Emisién Adicional correspondiente por el
precio por Certificado de dicha Serie de la Emisién Adicional
correspondiente,

(n) Los montos que reciba el Fiduciario respecto de las Emisiones
Adicionales serdn recibidos en la Cuenta para Llamadas de Capital
o en la Cuenta de Aportaciones, segn corresponda, conforme a lo
previsto la Clausula 10.1(b)(ii) y la Clausula 10.1(c) del Contrato
de Fideicomiso.

(0) En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se
establece en el presente Titulo y enla Cldusula 7.1 del Contrato de
Fideicomiso, si un Tenedor existente no suscribe y paga los
Certificados de una Serie en particular que se emitan en una
Emisién Adicional conforme a una Llamada de Capital de dicha
Serie, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucion purnitiva, ya que
el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no serd
proporcional al namero de Certificados que tendra después de la
Emisién Adicional respecte de la cual no suscribié y pagd
Certificados de la Serie correspondiente conforme a sus
respectivos Compromisos por Certificado de la Serie objeto de la
Emisién Adicional. Es decir, el porcentaje que representen los
Certificados en circulacion de los que sea titular un Tenedor que
no cumplié con una Llamada de Capital de una Serie en particular
antes de la Emisién Adicional respectiva’ disminuird después de
dicha Emisién Adicional mas all4 del monto proporcional que
debia haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emisién

Adicional conforme a sus respectivos Compromisos por
Certificado de la Serie objeto de la Emisién Adicional, y la parte
proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si
suscribieron y pagaron los Certificados de dicha Serie en
particular que se emitieron en la Emisién Adicional respectiva y
de Walton. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda
a una Llamada de Capital y beneficio incremental para los
Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y al presen
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Titulo, y en cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los
Tenedores respecto de los Certificados de la Serie correspondiente,
va que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizaran
en base al namero de Certificados en circulacién que tengan
dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo;

(i) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores
y otros derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores
(incluyendo, sin limitacién, el derecho a nombrar miembros del
Comité Técnico), ya que las resoluciones de las Asambleas de
Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas
de Tenedores se ejercen en base al namero de Certificados en
circulacion al momento que se realicen las Asambleas 0 en el
momento en que se ejerzan dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la
designacién de miembros del Comité Técnico, ya que dichos
derechos se calculan en base al nmimero de Certificados en
circulacién al momento de designacion o el momento en que se
vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados de una Serie en
particular que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho
derecho se basa en el niimero de Certificados de los que sea titular
el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se
establezca en la Llamada de Capital correspondiente, y no en el
ntmero de Certificados de dicha Serie que adquiri6 dicho Tenedor
regpecto de la Emisién Inicial correspondiente; y

(v) en todas las demds instancias del Contrato de
Fideicomiso, del presente Titulo y del Acta de Emisién en donde
se determinen derechos u obligaciones con base en el niimero de
Certificados que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin limitar cualquier otro derecho que el
Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a tener por la
falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la
Ley Aplicable.

(p) Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados de
una Serie en particular que se emitan en una Emisién Adicional
conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso podria no
contar con los recursos suficientes para cumplir con las
obligaciones que adquiera en los términos del Contrato de
Fideicomiso y del Acta de Emisién, y podria verse sujeto a
penalidades o pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho
supuesto, entre otros, el Fideicomiso podria verse impedido en
cumplir con el plan de negocios y calendario de inversién previst

7////
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en el prospecto relativo a los Certificados Serie A. Dichos riesgos
son en adicién a los demas riesgos sefialados en dicho prospecto.

(g) Los Tenedores, por la mera adquisicion de los Certificados,
autorizan e irrevocablemente instruyen a los intermediarios
financieros a través de los cuales sean propietarios de Certificados,
a proporcionar al Fiduciario, al Representante Comtn y al
Administrador la documentacién necesaria para determinar si
dicho Tenedor suscribi6 y pagé los Certificados que se emitan en
una Emisién Adicional conforme a una Llamada de Capital.
Adicionalmente, el Dia Habil inmediato siguiente a cada Fecha
Limite de Suscripcién, el Fiduciario deberd informar a la CNBVY, a
la BMV y al ptblico inversionista a través de una publicacién en
Emisnet, la informacién sobre el resultado de la Llamada de
Capital respectiva a dicha Fecha Limite de Suscripcién, segun lo
establecido en la Circular Unica.

(r) Restricciones de Transferencia.

(i) Autorizaciones Requeridas. (y) Tenedores distintos a Walton y
sus Afiliadas. En caso de que alg(in Tenedor (distinto a Walton y
sus Afiliadas) pretenda transmitir, en cualquier momento, dentro
o fuera de la BMV, los Certificados de una Serie en particular de
los que sea titular {y consecuentemente la obligacién de cumplir
con Llamadas de Capital, en su caso), dicho Tenedor estara sujeto
a lo siguiente:

(1) Compromiso Restante de Jos Tenedores Vigente.
Previo a la fecha en la que los Compromisos Restantes de los
Tenedores de Certificados de una Serie en particular hayan sido
reducidos a cero, dicho Tenedor podré enajenar sus Certificados
de dicha Serie a un Inversionista Aprobado sin restriccién alguna,
o bien a cualquier otro adquirente con la autorizacién previa del
Comité Técnico, en cuyo caso el Comité Técnico s6lo otorgara
dicha autorizacién si, a juicio del Comité Técnico, (i) el adquirente
tiene la capacidad (econdmica, solvencia moral, legal o de
cualquier otra naturaleza) necesaria para cumplir en tiempo y
forma con las Llamadas de Capital que pudieren efectuarse con
posterioridad a dicha adquisicion, (ii) la transmisién no tendria un
impacto fiscal o regulatoric adverso (incluyendo conforme a
cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, en los Tenedores,
en Walton o en el Administrador, (iii) el adquirente no sea un
Competidor del Fideicomiso, y (iv) el adquirente cumple en
términes generales con cualquier disposicién para la prevencién
de lavado de dinero y terrorismo aplicable.

(2) Terminacién del Compromiso Restante de los
Tenedores. Después de la fecha en la que el Compromiso Restan
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de los Tenedores de Certificados de una Serie en particular haya
sido reducido a_ cerc, dicho Tenedor podrd enajenar sus
Certificados de dicha Serie a un Inversionista Aprobado sin
restriccion alguna, o bien a cualquier otro adquirente con la
autorizacién previa del Comité Técnico, en cuyo caso el Comité
Técnico sélo otorgard dicha autorizacién si, a juicio del Comité
Técnico, (i) el adquirente tiene capacidad (econémica, solvencia
moral, legal o de cualquier otra naturaleza); (i) la transmisién no
tendria un impacto fiscal o regulatorio adverso (incluyendo
conforme a cualesquiera leyes de valores) en el Fideicomiso, los
Tenedores, Walton o el Administrador, (iii} el adquirente no es un
Competidor del Fideicomiso, y {iv) el adquirente cumple en
términos generales con cualquier disposicién para la prevencion
de lavado de dinero y terrorismo aplicable; y

(3) Resolucion del Comité Técnico. Para e caso de aquéllos .
asuntos que se sometan al Comité Técnico conforme a los
numerales (1) y (2) anteriores, el Comité Técnico debera emitir su
resolucion en un plazo no mayor a 90 (noventa) dias naturales
contados a partir de la fecha en que se le presente Ja solicitud de
autorizacién de adquisicion correspondiente; en el entendido, que
si el Comité Técnico no emite su resolucién dentro de dicho
término, se considerara que el Comité Técnico negd su
autorizacién. El Comité Técnico estara facultado en todo momento
para solicitar la informacién que considere necesaria o relevante
para emitir su autorizacion.

(z) Walton vy sus Afiliadas. Walton y cualquiera de sus
Afiliadas podran transferir sus Certificados de una Serie en
particular a cualquier otra Afiliada de Walton Street Capital
L.L.C., sin restriccién alguna, y sin necesidad de la autorizacidon
previa de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico; en el
entendido, que Walton y sus Afiliadas unicamente podrén
transferir sus Certificados de una Serie en particular a un tercero
con la autorizacién previa de la Asamblea de Tenedores, en cuyo
caso los Certificados de dicha Serie propiedad de Walton ¢ sus
Afiliadas no tendrén derecho a deliberar o votar en relacion con
dicho asunto, y dichos Certificados no computardn para los
requisitos de instalacién o voto aplicables a la Asamblea de
Tenedores respectiva; en el entendido, ademds, que en caso que el
Administrador (distinto a cualquier otra Afiliada o subsidiaria de
Walton Street Capital, LL.C) haya sido removido come
administrador del Fideicomiso, entonces Walton y sus Afiliadas
podran transferir los Certificados propiedad de Walton o de sus
Afiliadas, en cualquier momento, dentro o fuera de la BMV, a

/
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cualquier tercero, y sin necesidad de obtener la autorizacién
previa de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico.

(i) Incumplimiento. En caso de que cualquier Tenedor que
fransfiera sus Certificados de una Serie en particular y, en
consecuencia, ceda sus obligaciones relacionadas con Llamadas de
Capital, sin haber obtenido la autorizacién previa del Comité
Técnico {en caso de que ésta fuera requerida conforme a los
numerales (i)(y)(1) y (2) anteriores), o de la Asamblea de
Tenedores (en caso de que ésta fuera requerida conforme al
numeral (i){z) anterior), segtin sea aplicable, entonces (i) la
Persona adquirente no serd considerada como Tenedor y el
Tenedor vendedor continuara obligado a cumplir con todas las
obligaciones derivadas de Llamadas de Capital y que puedan
surgir en el futuro como si dicha fransferencia no se hubiere
realizado, y (if) los Certificados de una Serie en particular
transferidos no otorgarén al adguirente de los mismos derecho
corporativo o econémico alguno, incluyendo, sin limitacién, el
derecho de asistir y votar en Asamblea de Tenedores..

(iii) Distribuciones. En caso de que cualquier Persona que
adquiera Certificados de una Serie en particular en el mercado
secundario sin la autorizacién del Comité Técnico reciba
Distribuciones ejerza cualesquiera derechos corporativos
relacionados con dichos Certificados, o efectiie pagos con motivo
de alguna Llamada de Capital, dichos actos no constituirdn y en
ningun caso podran interpretarse como una auforizacién del
Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, seglin sea
aplicable, respecto de dicha fransmisién, y las consecuencias
previstas en el Contrato de Fideicomiso, en este Titulo y en el Acta
de Emisién continuardn aplicando. Los Tenedores reconocen que
no hay otros acuerdos respecto a la transmisién de Certificados,
distintos a las disposiciones del presente inciso (r).

(s) Sélo en la medida en que no haya habido incumplimientos de
los Tenedores a las Llamadas de Capital conforme a lo previsto en
el presente Titulo, en el Acta de Enusion y en la Clausula 7.1 del
Contrato de Fideicomiso, y el Fiduciario haga una Llamada de
Capital pero no use los montos de dicha Llamada de Capital
depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital para los fines
previstos en la Llamada de Capital respectiva, el Administrador
podré, dentro de los 45 {cuarenta y cinco) dias naturales siguientes
a la fecha en que se hayan depositado dichos montos en la Cuenta
para Llamadas de Capital 0 en la Cuenta de Aportaciones, segun
resulte aplicable, instruir al Fiduciario, con copia al Representante
Comun, para que distribuya dichos montos a los Tenedores de
Certificados de una Serie en particular, en cuyo caso (i) dichos
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Distribuciones:

montos distribuidos no serdn considerados como parte del Monto
Total Invertido de los Tenedores para efectos de calcular las
Distribuciones conforme a la Clausula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso; y (i) dichos montos distribuidos no serén
considerados como parte de las contribuciones de los Tenedores
para efectos de calcular el Compromiso Restante de los Tenedores.

(t) Previo a la Fecha Ex-Derecho, el Representante Comuin deberd
coordinarse con el Fiduciario y el Administrador, a efecto de
solicitar a los Proveedores de Precios que éste ajuste el precio de
los Certificados de una Serie en particular en la Fecha Ex-Derecho
con el propésito de reflejar el efecto de la Llamada de Capital
respectiva; en el entendido, que el Fiduciaric y el Administrador
deberan proporcionar al Representante Comfin y/o a los
Proveedores de Precios, tan pronto como fuere posibie, cualquier
informacion que los Proveedores de Precios pudiere
razonablemente requerir para llevar a cabo el ajuste a que se
refiere el presente inciso {t).

(u) En caso que (i) el Fiduciario hubiere suscrito un Convenio de
Linea de Suscripcién con motivo de la celebracién de una Linea de
Suscripcién con algtn acreedor, (if) se hubieren actualizado los
supuestos y cumplido los requisitos previstes en dicho Convenio
de Linea de Suscripcion para que dicho acreedor pueda instruir al
Fiduciario a efecto de que lleve a cabo Llamadas de Capital con el
objeto exclusivo de que el Fiduciario reciba recursos suficientes
para el pago de la Linea de Suscripcién correspondiente a dicho
acreedor, y (iii) dicho acreedor, en ejercicio de dicho derecho,
hubiere entregado una instruccién al Fiduciario para efecto de
llevar a cabo dichas Llamadas de Capital; las partes del Contrato
de Fideicomiso expresamente convienen (y cualquier Tenedor
mediante la adquisicién de cualquier Certificado se considerara
que conviene) que dichas instrucciones serdn obligatorias e
incuestionables para el Fiduciario y que el Fiduciario ne podré
considerar ninguna orden en contrario o que pretenda retrasar o
modificar el cumplimiento de las mismas; siempre y cuando
dichas instrucciones hubieren sido dictadas y entregadas de
conformidad con los términos previstos en dicho Convenio de
Linea de Suscripcién y este, a su vez, en términos del Contrato de
Fideicomiso.

Las Distribuciones y pagos hechos en términos de los Certificados
Bursétiles se haran exclusivamente con bienes del Patrimonio del
Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso igualmente deberd
estar disponible para realizar pagos de cualesquier otros



honorarios, comisiones, gastos, obligaciones o indemnizaciones
del Fiduciario, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

(a) Monto Distribuible. El Administrador determinard, a su
discrecién, el monto en Pesos depositado en la Cuenta de
Distribuciones Serie A que serd distribuido a los Tenedores de
Certificados Serie A y a Walton en cada Fecha de Distribucién (el
“Monto Distribuible Serie A”); en el entendido, que en ningn
caso podrd dicho Monto Distribuible Serie A ser inferior a
$30,000,000.00 (treinta millones de Pesos 00/100), excepto por la
ultima Distribucion que realice el Fideicomiso, la cual podré ser
inferior a $30,000,000.00 {treinta millones de Pesos 00/100); y en el
entendido, ademds, que dicha determinacién deberd tomar en
cuenta los ajustes a los que se refiere la Clausula 12.1(h) del
Contrato de Fideicomiso.

(b) Distribuciones Serie A. Con por lo menos 7 (siete) Dias Hébiles
de anticipacién a cada Fecha de Distribucion, el Administrador
notificard al Fiduciario y al Representante Comtn del Monto
Distribuible Serie A a ser distribuido a los Tenedores de
Certificados Serie A y a Walton en dicha Fecha de Distribucién. El
Monto Distribuible Serie A para dicha Fecha de Distribucién seré
notificado por escrito a Indeval (0 a través de los medios que
Indeval determine) y al Representante Comuin, y publicado a
través de Emisnet por el Fiduciario con por lo menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacién a dicha Fecha de Distribucién, en el
entendido, que el aviso a Indeval, deberd incluir (i) el Monto
Distribuible Serie A, y (if) la Fecha de Distribucién
correspondiente. El Fiduciario deberd distribuir el Monto
Distribuible Serie A en la Fecha de Distribucién correspondiente a
los Tenedores de Certificados Serie A, y una vez pagado el
“Retorno de Capital” y el "Retorno Preferente” a los Tenedores de
Certificados Serie A de conformidad con los incisos descritos a
confinuacién en la cascada de distribucién, el Fiduciaric debersd
distribuir la Distribucion por Desempefio Serie A a Walton (o
cualquier Afiliada de Walton segtin se le instruya por escrifo al
Fiduciario), en su caracter de fideicomisario en segundo lugar; en
el entendido, que antes de realizar cualesquiera de los pagos
descritos a continuacién, el Fiduciario deberd aplicar el Monto
Distribuible Serie A depositado en la Cuenta de Distribuciones
Serie A en dicha fecha para pagar cualesquiera (y) montos debidos
y pagaderos de principal o cualquier adeudo de intereses,
accesorios o por cualquier otro concepto vencido y pagadero bajo
cualquier Linea de Suscripcién; y (z) montos debidos y pagaderos
por el Fiduciario en favor del Administrador o de Walton
conforme a la Clausula 4.2 del Contrato de Administracién:




(1)  Primero. Retorno de Capital. El 100% (cien por
ciento) a los Tenedores de Certificados Serie A, a prorrata (basado
en el namero de Certificados Serie A de los que son titulares
dichos Tenedores), hasta que dichos Tenedores de Certificados
Serie A hayan recibido Distribuciones acumuladas equivalentes al
Monto Total Invertido en relacién con los Certificados Serie A;

{2) Segundo. Retorno Preferente. El 100% (cien por
ciento) a los Tenedores de Certificados Serie A, a prorrata (basado
en el ntmero de Certificados Serie A de los que sean titulares
dichos Tenedores), hasta que dichos Tenedores de Certificados
Serie A hayan recibido Distribuciones acumuladas que les
otorguen una Tasa Interna de Retorno Serie A de 10% (diez por
ciento) respecto del Monto Total Invertido en relacién con los
Certificados Serie A;

(3) Tercero. Alcance. El 80% (ochenta por ciento) a
Walton (o cualquier Afiliada de Walton segtn se le instruya por
escrito al Fiduciario), en su caracter de fideicorrusaric en segundo
lugar, por concepto de Distribucién por Desempefio Serie A, y el
20% (veinte por ciento) a los Tenedoxes de Certificados Serie A, a
prorrata (basado en el namero de Certificados Serie A de los que
sean titulares dichos Tenedores), hasta que Walton haya recibido
una Distribucién por Desempefic Serie A total acumulada
conforme al presente numeral (3) equivalente al 20% (veinte por
ciento) de la suma de (y) las Distribuciones acumuladas que
reciban los Tenedores de Certificados Serie A conforme al numeral
(2) anterior y al presente numeral (3) més (z) las Distribuciones por
Desempefio Serie A totales acumuladas que reciba Walton
conforme al presente numeral (3); y

(4) Cuarto, postetiormente, el 80% (ochenta por ciento)
a los Tenedores de Certificados Serie A, a prorrata (basado en el
namero de Certificados Serie A de los que sean titulares dichos
Tenedores), y el 20% (veinte por ciento) a Walton (0 a cualquier
Afiliada de Walton segtin se le instruya por escrito al Fiduciario),
en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, por concepto
de Distribucién por Desempenc.

Para evitar cualquier duda, el Monto Distribuible Serie A no
incluye cantidades recibidas por emisiones de Certificados de
Series B o fondos derivados de Desinversiones relacionadas a una
parte de las Inversiones que han sido fondeadas con cantidades
provenientes de la emisién de Certificados de Series B; en el
entendido, que dichas cantidades deberén ser distribuidas a los
Tenedores de la Serie correspondiente exclusivamente conforme a



Valuacién de los
Certificados Bursétiles y
los Vehiculos de
Inversion:

Derechos que confieren
a los Tenedores:

los términos establecidos en la Cldusula 12.1(e) del Contrato de
Fideicomiso.

El Valuador Independiente valuard los Certificados Bursatiles y
los Vehiculos de Inversién de manera trimestral y cuando ocurra
una modificacién a la estructura del Patrimonio del Fideicomiso;
en el entendido, que dicho Valuador Independiente realizara una
valuacién independiente por cada Serie de Certificados. Dichos
avaltios seran divulgados por el Fiduciario al publico inversionista
a través de la BMV y Emisnet, y serdn entregados al
Administrador, al Walton, al Representante Comtin, al Auditor
Externo, a los miembros del Comité Técnico y a los Proveedores
de Precios, y los costos de dichos avaltos serdn pagados por ¢l
Fideicomiso como parte de los Gastos de Mantenimiento, previa
autorizacién por escrito recibida por el Fiduciario por parte del
Administrador.

Conforme a los Articulos 63 y 64 Bis 1 de la LMV, los Certificados
Bursatiles conferirdn a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el
derecho a una parte de los rendimjentos generados por los bienes
o derechos trangmitidos al Fideicomiso, y (b) el derecho a una
parte del producto que resulte de la venta de dichos bienes o
derechos que formen el Patrimonio del Fideicomiso.
Adicionalmente, los Certificados Bursétiles confieren a los
Tenedores los siguientes derechos: (i) los Tenedores de
Certificados Bursatiles que en lo individual o en conjunto tengan
por lo menos el 10% de los Certificados Bursatiles en circulacion,
tendrdn el derecho de solicitar al Representante Comin que
convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su
peticién los puntos que deberdn tratarse en dicha Asamblea de
Tenedores; (ii) los Tenedores de Certificados Bursétiles que en lo
individual o en conjunto tengan el 10% o mas de los Certificados
Bursatiles en circulacién, tendrédn el derecho a solicitar al
Representante Comun que aplace por una sola vez, por hasta 3
dias naturales (en el entendido, que si el tercer dia natural de dicho
pericdo resulta ser sdbado, domingo o un dfa festivo en México, la
votacién se llevara a cabo el Dia Habil inmediato siguiente) y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacidn en de cualquier
asunto respecto del cual no se consideren suficientemente
informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o en conjunto
tengan el 20% o més de los Certificados Bursatiles en circulacion,
tendrén el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los
Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la
Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella,
hayan votado en contra de la resolucién respectiva, y en cualquier
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caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los 15
Dias Habiles siguientes a la fecha en que se hayan adoptado las
resoluciones correspondientes, sefialando en dicha demanda la
disposicién contractual incumplida o el precepto legal infringido
y los conceptos de violacién. La ejecucién de las resoluciones
impugnadas podré suspenderse por un juez de primera instancia,
siempre que los Tenedores impugnantes otorguen una fianza
suficiente para cubrir los dafios y perjuicios que pudieren llegar a
causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas
resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o
improcedente la oposicion. La sentencia que se dicte con motivo
de la oposicién surtird efectos respecto de todos los Tenedores.
Todas las oposicicnes en contra de una misma resolucién deberdn
decidirse en una sola sentencia; (iv) Jos Tenedores que en lo
individual o en conjunto tengan ¢l 15% o més de los Certificados
Bursatiles en circulacién, podrén ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incampliendo
de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomise, en
el entendido, que dicha accién prescribird 5 afios después de que
se haya dado el evento o accién que causé el dafto monetario; (v)
los Teredores podran celebrar convenios de voto para el gjercicio
del voto en Asambleas de Tenedores. La celebracién de dichos
convenios y sus términos deberdn de ser notificados al Fiduciario,
al representante Comun y al Administrador por los Tenedores que
los celebren, dentro de los 5 Dias Hébiles siguientes a Ja fecha de
su celebracién, para que sean revelados por el Fiduciario al
piblico inversionista a través de la BMV por medio de Emisnet,
as{ como para que la existencia de dichos convenios sea revelada
en los Reportes Anuales; y (vi) los Tenedores que, por la tenencia
individual o en su conjunto de cada 10% de los Certificados
Bursatiles en circulacién, tendran el derecho de designar y, en su
caso, revocar, el nombramiento de un miembro propietario del
Comité Técnico (sus respectivos suplentes). La designacion que
hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) conforme a este numeral (vi), estara sujeta
a lo siguiente: (1) los Tenedores de Certificados Bursétiles en
circulacién que tengan derecho a nombrar o remover a miembros
del Comité Técnico, inicamente podran ejercer dicho derecho en
una Asamblea de Tenedores, (2) los miembros del Comité Técnico
(y sus respectivos suplentes) que sean designados por los
Tenedores conforme a este numeral (vi) y que califiquen como
Personas Independientes al momento de su designacién, deberdn
ser designados como Miembros Independientes; (3} la designacion
de un miembro del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes)
por los Tenedores conforme a este numeral (vi), inicamente podréa
ser revocada por los demas Tenedores cuando la totalidad de log
miembros del Comité Técnico sean destituidos; en el entendido,
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Fideicomitente y
Administrador:

Remocién del
Administrador con
causa:

que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya
sido revocado no podrén ser nombrados nuevamente para formar
parte del Comité Técnico dentre de los 12 meses siguientes a la
revocacion de su nombramiento; y (4) el derecho de los Tenedores
a nombrar miembros del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) a que se refiere este parrafo podréd ser renunciado en
cualguier momento por los Tenedores, mediante notificacién por
escrito al Fiduciario, al Administrador y al Representante Comun,

Todos los pagos en efectivo a Jos Tenedores se llevaran a cabo por
medio de transferencia electrénica a través de Indeval, cuyas
oficinas se encuentran ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255,
Piso 3, Col. Cuauhtémorc, 06500, Ciudad de México, México, contra
la entrega del presente Titulo, ¢ contra las constancias que para
tales efectos expida el Indeval, o contra la entrega del Titulo
cuando se trate de la 1ltima Distribucién realizada de
conformidad con lo previsto en el presente Titulo.

En caso de que Indeval no reciba los recursos completos por parte
del Representante Comun o del Fiduciario, segin corresponda, en
la fecha en que se haya anunciado la entrega de “Distribuciones”,
no estard obligado ni serd responsable de entregar el presente
Titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea
integramente cubierto.

5.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S. A, de C.V.

El Fiduciario determina que el presente Titulo se emite sin
cupones adheridos, siendo que las constancias que expida el
Indeval harén las veces de dichos cupones para todos los efectos
legales.

Las obligaciones a cargo del Fideicomitente y Administrador,
frente y/o en beneficio de los Tenedores se encuentran contenidas
en el clausulado del Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracién, mismas que se tendran por incorporadas al
presente Titulo como si a la letra se insertasen, para todos los
efectos de lo dispuesto en el articulo 64, fraccién IX de la LMV,

La Asamblea de Tenedores, con el voto favorable de los Tenedores
que representen por lo menos la mayoria de los Certificados en
circulacién con derecho a voto, ya sea en primera o ulteriores
convocatorias (otorgado en una asamblea en la que los Tenedores
que sean Competidores del Fideicomiso no tendran derecho de
voto respecto de dicho asunto, de conformidad con la Cldusula
4.1(e) del Contrato de Fideicomiso), podrd remover y reemplazar
al Administrador en caso de que ocurra y contintte un Evento
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Remocién del Administrador, sujeto a los términos del Contrato
de Administracién.

{(a) Comisiéon por Administracién. En Ja Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador, el Fiduciario pagara al
Administrador removido, todas las Comisiones por
Administracién pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no
pagadas a partir de la Fecha de Emisién Inicial y hasta la Fecha
Efectiva de Remocién del Administrador, El Fiduciario debera de
usar todos los montos disponibles depositados en las Cuentas del
Fideicomiso (excepto por la Reserva para Gastos de Asesorfa) para
pagar dichas Comisiones por Administracién al Administrador en
los términos establecidos en el Contrato de Administracién, en el
entendido, que en caso de que no existan recursos suficientes para
liquidar los montos adeudados al Administrador conforme a este
parrafo (a), el Fiduciario estard obligade a suscribir un pagaré a la
orden del Administrador (o de cualquier otra Afiliada del
Administrador, segtin lo instruya el Administrador por escrito)
por un monto principal que sea equivalente a los montos
adeudados al Administrador conforme a la Clausula 4.1 del
Contrato de Administracién, el cual tendréd como fecha de
vencimiento el dia que sea un afio a partir de la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador.

(b) Pagos Compensatorios. Sin perjuicio de lo anterior, en caso de
que la remocién del Administrador sea consecuencia de que haya
ocurrido cualquiera de los Eventos de Remocién del
Administrador descritos en los incisos (i), (i), (iv), (v), (vi), (vii) y
(vii) de la definicion de “Evento de Remocién del
Administrador”, y se determina por un tribunal competente en
sentencia definitiva e inapelable que dicho “Evento de Remocién
del Administrador” ne tuvo lugar, el Fiduciario debera pagar (a)
al Administrador removido, ademds de las Comisiones por
Administracién, pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no
pagadas a partir de la Fecha de Emisién Inicial y hasta la Fecha
Efectiva de Remocion del Administrador, lo que resulte menor
entre (i) el monto de las Comisiones por Administracién que se
hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocidn del
Administrador hasta la Fecha de Terminacién Estimada del
Fideicomiso; y (ii) el monto de las Comisiones por Administracion
que se hubieren generado desde la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador hasta la fecha que sea 1 (un) afio calendario a partir
de dicha Fecha Efectiva de Remocidn del Administrador; en cada
caso, calculadas utilizandoe el Monto Neto Comprometido de los
Tenedores y/o el Monto Neto Invertido, segiin sea aplicable, a la
Fecha Efectiva de Remocién del Administrader (en el entendido,
que para efectos de calcular el monto pagadero bajo el inciso (a)
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anterior, si el Periodo de Inversién no ha vencido a la Fecha
Efectiva de Remocién del Administrador, el Periedo de Inversién
se considerard que termina en la fecha que sea 4 (cuatro) afios
calendario a partir de la Fecha de Emisi6n Inicial); y (b) 2 Walton
(o cualquier Afiliada de Walton segiin sea instruide por escrito al
Fiduciario), en su caracter de fideicomisario en segundo lugar, una
cantidad equivalente a las Distribuciones por Desempefio que se
hubieran generado si todas las Inversiones y otros activos de los
que es titular el Fideicomiso a la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador fueran a desinvertirse (asumiendo operacién y
disposicién en el curso ordinario del negocio sin importar .
fluctuaciones o aberraciones temporales del mercadoy asumiendo
que ni los vendedores o compradores estan bajo una indebida
coaccién para comprar o vender) en la Fecha Efectiva de Remocién
del Administrador, basado en el valor de mercado de dicha
Inversién y ofros activos, a la Fecha Efectiva de Remocidn del
Administrador, neto de todas las obligaciones atribuibles a dicha
Inversién y otros activos en dicho momento (segin sea
determinado por un Valuador Inmobiliario seleccionado por la
Asamblea de Tenedores de los listados, en la Fecha de Emisidn, en
la definicién de “Valuador Inmobiliaric”) (dicho valor de las
Inversiones y otros activos del Fideicomiso, el “Valor de
Terminacién”); y dichos ingresos fueran distribuidos conforme a
lo establecido en la Cldusula 12.1 del Contrato de Fideicomiso. El
Fiduciario realizar4 las Llamadas de Capital adicionales necesarias
a los Tenedores y/o desembolsara fondos de las Cuentas del
Fideicomiso (excepto por la Reserva para Gastos de Asesoria), a
efecto de pagar dichas cantidades adicionales; en el entendido, que
el Fiduciario no deberé de realizar Distribuciones a los Tenedores
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso hasta que dichos
montos hayan sido pagados en su totalidad. Los honorarios y
gastos del valuador contratado de conformidad con la Clausula 4.1
(b) del Contrato de Administracién serdn asumidos por el
Fideicomiso.

(c) Eleccién de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de
Tenedores que apruebe la remocién del Administrador con causa
conforme a la Clausula 4.1 del Contrato de Administracién, debera
instruir al Fiduciario para que lleve a cabo cualquiera de las
siguientes opciones:

(i) Adguisicién _de los Certificados de Walton. En la
Eecha Efectiva de Remocién del Administrador, el Fiduciario se
obligue a adquirir la totalidad de los Certificados propiedad de
Walton (o cualquiera de sus Afiliadas) al precio por Certificado
calculado por el Proveedor de Precios en la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador (el “Precio de Compra”), y para
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dichos efectos el Fiduciario suscribird, en dicha Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador, un pagaré a la orden del
Administrador (o de cualquier otra Afiliada del Administrador,
segtin lo instruya el Administrador por escrito) por un monto
principal que sea equivalente al Precio de Compra, el cual tendré
como fecha de vencimiento el dfa que sea un afio a partir de la
Pecha Efectiva de Remocién del Administrador. En la fecha en la
que el Precio de Compra haya sido pagado en su totalidad, el
Administrador cancelard dicho pagaré y transmitird al Fiduciario
la totalidad de sus Certificados a la cuenta de valores que el
Fiduciario le instruya por escrito. El Fiduciario recibira dichos
Certificados, los cuales se considerardan de tesoreria, para su
inmediata cancelacién; en el entendido, que los Certificados de
tesorerfa no otorgardn ningin derecho corporativo y no seran
considerados para efectos de los quérums de instalacién aplicables
a la Asamblea de Tenedores respectiva, Los honorarios y gastos
del Proveedor de Precios de conformidad con la Clausula 4.1(c)(i)
del Contrato de Administracién serdn asumidos por el
Fideicomiso; ©

(i) Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso.
Inmediatamente después de la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador, iniciar la desinversion del Pafrimonic del
Fideicomiso de conformidad con la Clausula XV1I del Contrato de
Fideicomiso.

(d) Comité Téenico. En caso de que el Administrador sea removido
con causa conforme a la Clausula 4.1 del Contratc de
Administracién, los miembros del Comité Técnico nombrados por
el Administrador dejardén de formar parte del mismo
automaticamente en la Fecha Efectiva de Remocién del
Administrador.

(¢) Suspension del Periodo de Inversion. A partir de la fecha en la
que haya (1) sucedido algn Evento de Remocion del
Administrador; y (2) la Asamblea de Tenedores con el voto
favorable de los Tenedores que representen por lo menos la
mayoria de los Certificados en circulacion con derecho a voto, ya
sea en primera o ulteriores convocatorias decidida remover y
remplazar al Administrador, el Periodo de Inversion se
suspenderd y el Fideicomiso no podrd fondear nuevas Inversiones,
en el entendido, que el Administrador podrd seguir llevando a
cabo Inversiones de Seguimiento o Inversiones que hayan sido
previamente comprometidas y de las cuales el Fideicomiso haya
adquirido un compromiso vinculante para fondear.

30 s



Remocién del
Administrador sin
causa.

La Asamblea de Tenedores, con la aprobacién de aquelios
Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de
los Certificados en circulacién con derecho a voto, ya sea en
primera ¢ ulteriores convocatorias, podréd remover y remplazar al
Administrador sin causa en cualquier momento de conformidad
con la Cldusula 4.2 del Contrato de Administracién; en el
entendido, que los Tenedores que sean Competidores del
Fideicomiso deberdn abstenerse de votar con respecto a las
decisiones relacionadas con la remocién del Administrador. En
caso de que el Administrador sea removido por la Asamblea de
Tenedores de conformidad con la Clausula 4.2. del Contrate de
Administracién, serdn aplicables las siguientes disposiciones:

(a) Comisién por Administracién. En la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador, el Fiduciario pagard al
Administrador removido (i) todas las Comisiones por
Administracién pagaderas por el Fideicomiso, generadas y no
pagadas a partir de la Fecha de Emisién Inicial y hasta dicha Fecha
Efectiva de Remocién del Administrador, més (if) lo que resulte
menor entre (1) el monto de las Comisiones por Administracién,
pagaderas por el Fideicomisc que se hubieren generado desde la
Fecha Efectiva de Remocién del Administrador y hasta la Fecha de
Terminacién Estimada del Fideicomise, y (2) el monto de las
Comisiones por Administracién que se hubieren generado desde
la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador y hasta Ia fecha
que sea 1 (un) afio calendario siguiente a partir de dicha Fecha
Efectiva de Remoecién del Administrador, en cada caso, calculadas
utilizando el Monto Neto Comprometido de los Tenedores y /o
el Monto Neto Invertido de los Tenedores, segtin sea aplicable, a
partir de la Fecha Efectiva de Remocion del Administrador (en el
entendido, que para los efectos de calcular el monto pagadero bajo
el inciso (ii) anterior, si el Periodo de Inversién no ha vencido a la
Fecha Efectiva de Remocion del Adminisirador, el Periodo de
Inversién se considerard que termina en la fecha que sea 4 (cuatro)
afios calendario siguientes a la Fecha de Emision Inicial). El
Fiduciario realizaré las Llamadas de Capital adicionales necesarias
a los Tenedores y/o desembolsard fondos de las Cuentas del
Fideicomiso, a efecto de pagar dichas Comisiones por
Administracion,

(b) Distribucién por Desempefio. En la Fecha Efectiva de
Remocion del Administrador, el Fiduciario deberd pagar a Walton
(0 a cualquier Afillada de Walton), en su carédcter de fideicomisario
en segundo lugar, una cantidad equivalente a las Distribuciones
por Desempefio que se hubieran generado si todas las Inversiones
y otros activos de los que el Fideicomiso es titular a la Fecha
Efectiva de Remocion del Administrador, fueran a desinvertirsg
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Valor de Terminacién, y dichos ingresos fueran distribuidos
conforme a lo establecido en la Cldusula 12.1 del Contrato de
Fideicomiso. El Fiduciaric realizard las Llamadas de Capital
adicionales necesarias a los Tenedores y/o desembolsara forndos
de las Cuentas del Fideicomiso, a efecto de pagar dichas
cantidades a Walton (o a sus respectivas Afiliadas).

(c) Adquisicién de los Certificados de Walton. Walton tendra el
derecho, mas no la obligacién, de instruir al Fiduciario {con una
copia al Representante Comin) para que adquiera todos los
Certificados de Walton (o cualquiera de sus Afiliadas) pagando en
la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador el precio por
Certificado calculado por el Proveedor de Precios en dicha Fecha
Efectiva de Remocién del Administrador. Una vez pagado dicho
precio, el Administrador transmitira al Fiduciario la totalidad de
sus Certificados a la cuenta de valores que el Fiduciario le instruya
por escrito. El Fiduciario recibira dichos Certificados, los cuales se
congiderarén de tesoreria, para su inmediata cancelacién; en el
entendido, que los Certificados de tesorerfa no otorgaran ningtn
derecho corporativo y no seran constderados para efectos de los
quérums de instalacién aplicables a la Asamblea de Tenedores
respectiva; y en el entendido, ademés, que el Fiduciario realizard,
en la medida que sea necesario, Llamadas de Capital adicionales
a los Tenedores y/o desembolsard fondos de las Cuentas del
Fideicomiso (excepto la Reserva para Gastos de Asesorfa), a efecto
de pagar dicha adquisicion. El Fiduclario no realizard
Distribuciones a los Tenedores de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso hasta que dichos Certificados sean pagados en su
totalidad a Walton (o cualquiera de sus Afiliadas). Los honorarios
y gastos del Proveedor de Precios de conformidad conla Clausula
42(c) del Contrato de Admuristracién serdn asumidos por el
Fideicomiso.

(d) Comité Técnico. En caso de que el Administrador sea removido
sin causa conforme a la Clausula 42 del Contrato de
Administracién, los miembros del Comité Técnico nombrados por
el Administrador y sus respectivos suplentes dejardn de formar
parte del mismo automaticamente en la Fecha Efectiva de
Remocién del Administrador,

(e) Suspension del Periodo de Inversién. En caso de que el
Administrador sea removido sin causa conforme a la Clausula 4.2
del Contrato de Administracién, el Periodo de Inversién se
suspenderd y el Fideicomiso no podré fondear nuevas Inversiones
hasta la Fecha Efectiva de Remocién del Administrador, en el
entendido, que, el Administrador podré seguir llevando a cabo
Inversiones de Seguimientoc o Inversiones que hayan sido
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Obligaciones de Dar,
Hacer y No Hacer del
Emisor frente y/o en
beneficio de los
Tenedores:

previamente comprometidas y de las cuales el Fideicomiso haya
adquirido un compromiso vinculante para fondear.

El Fiduciario deberd llevar a cabo todas y cada una de las
actividades y cumpla con cada una de las obligaciones descritas
en la Cldusula 2.4 del Contrato de Fideicomiso, incluyendo (i)
realizar Inversiones a través de Vehiculos de Inversién creados en
México conforme a lo establecido en la Clausula VI del Confrato
de Fideicomiso; (i) distribuir y administrar el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; (iii) realizar Distribuciones de conformidad con lo
establecido en la Cldusula 12.1 del Contrato de Fideicomiso; y (iv)
realizar todas aquéllas actividades que el Administrador o, en su
caso, cualquier otra Persona que conforme a los términos del
Contrato de Fideicomisc o el Acta de Emisién tenga derecho a
instruir al Fiduciarie (incluyendo, sin limitacién, el Representante
Comun y aquéllas Personas a las cuales se les hayan delegado o
cedido dichas facultades del Administrador de conformidad con
lo establecido en el inciso (c) de la Clausula Segunda del Contrato
de Administracién), le instruya al Fiduciario por escrito (en cada
caso, de conformidad con los términos del Confrato de
Fideicomiso), que el Administrador o dicha otra Persona considere
que sean necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a
las actividades descritas en el Contrato de Fideicomisc. Enrelacion
con lo anterior, el Fiduciario deberd:

(a) ser el dnico y legiimo propietario, y tener y
mantener la titularidad de los bienes y derechos que actualmente
o en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas
del Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar y disponer de todos los recursos de las
Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas)
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(c) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar
toda aquella informacidén y llevar a cabo aquellos actos y gestiones
y celebrar y entregar aquellos documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias © convenientes para registrar los
Certificados en el RNV, llevar a cabo cualquier Emisién Inicial de
Certificados y oferta publica restringida de los Certificados
(incluyendo la celebracién del Contrato de Colocacién y un
contrato de prestacion de servicios con el Representante Comtin),
y levar a cabo Emisiones Adicionales de Certificados de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso;
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(d) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar
toda aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y gestiones,
celebrar, firmar y presentar cualesquier documentos, solicitudes y
notificaciones necesarias © convenientes para listar los
Certificados en la BMV;

(e) de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a
cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y entregar aquellos
documentos, solicitudes y nofificaciones necesarias ©
convenientes para mantener y /o actualizar el registrc de los
Certificados en el RNV y el listado de los Certificados en la BMV;

(f) mantener y conservar la propiedad vy
ttularidad del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los
términos y sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

(8) celebrar, firmar y depositar en Indeval y, en
caso de ser necesario, sustituir el presente Titulo;

(h) realizar Inversicnes de conformidad con lo
establecido en la Clausula VI del Contrato de Fideicomiso;

(i) " (i) Uevar a cabo la Emision Inicial y la oferta
pablica restringida de los Certificados Serie A y la Emisién Inicial
de Certificados Serie B de conformidad con los términocs
establecidos en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que
en ningin caso, el monto total de las Emisiones de los Certificados
Serie A y las Emisiones de Certificados de Series B, consideradas
en su conjunto, podran exceder el Monto Méximo de la Emisién; y
(i) llevar a cabo Llamadas de Capital de conformidad con la
Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, y llevar a cabo las
Ernisiones Adicionales de Certificados correspondientes a dichas
Llamadas de Capital;

() llevar a cabo la desinversién y liquidacién del
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
la Clausula XVII del Contrato de Fideicomiso;

(k) contratar al Auditor Externo segtn el mismo
sea aprobado en la Sesién Inicjal del Comité Técnico y ratificado
por la Asamblea Inicial, y- en su caso sustituir a dicho Auditor
Externo de conformidad con las instrucciones del Administrador,
siempre y cuando éstas hayan sido autorizadas por la Asamblea
de Tenedores;

(1) contratar al Valuador Independiente y a los

Proveedores de Precios de conformidad con 18;11?&«1011(35 de
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Administrador, y, posteriormente, en su caso, sustituirlos de
conformidad con las instrucciones del Administrador, siempre y
cuando éstas hayan sido autorizadas por el Comité Técnico, en
una sesién en la que los miembros designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no tendrén
derecho de voto respecto de dicho punto;

(m) pagar, Gnicamente con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde éste alcance, todas las obligaciones del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y los demds Documentos de la Emisién, incluyendo
de forma enunciativa mas no limitativa, la obligacién de hacer
Distribuciones a los Tenedores y a Walton conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso, la de pagar los Gastos de la Emision
Inicial, la de pagar los Gastos de Mantenimiento, la de pagar los
Gastos de Inversién y la de pagar la Comisién por Administracién,
en cada caso, precisamente en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso;

(n} preparar y proveer toda la informacién relacionada con el
Patrimonio del Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable,
asi como toda la informacién que sea requerida de conformidad
con otras disposiciones del Contrato de Fideicomiso y cualquier
otro contrato del que el Fiduciario sea parte;

(o) preparar y proporcionar cualesquier ofros reportes
requeridos por, o solicitudes de autorizacién de parte de,
cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas
relacionadas con inversiones extranjeras y competencia
econdmica;

{p) conforme a las instrucciones del Administrador, invertir
cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

{q) conforme a las instrucciones del Administrador, abrir y
mantener una o mds cuentas bancarias denominadas en Pesos o
Délares, segtin se requiera, a nombre del Fiduciario;

(x) conforme a las instrucciones del Administrador, celebrar
las operaciones cambiarias necesarias a fin de convertir las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso a Pesos 0 a
Délares segin sea necesario para cumplir con los Fines del
Fideicomiso y para administrar los Vehfculos de Inversién, en
cada caso, al tipo de cambio ofrecido en términos de mercado por
casas de cambio o instituciones financieras autorizadas de
reconocido prestigio en Meéxico en la fecha de las operaciones
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cambiarias respectivas; en ¢l entendido, que el Fiduciario no sera
personalmente responsable por cualesquiera pérdidas derivadas
de dichas operaciones cambiarias cuando actGe bajo las
instrucciones del Administrador, salvo en el caso que dichas
pérdidas se deriven de la negligencia, dolo, fraude o mala fe por
parte del Fiduciario, segin sea determinado por un tribunal
competente en una sentencia o resclucién definitiva e inapelable;

(s) a més tardar dentro del Dfa Habil siguiente a la fecha de
firma del Contrato de Fideicomiso, otorgar en favor de Mauricio
Eduardo Deschamps Gonzélez, Claudia Sanchez Martinez y
Eduardo Medina Zapata, (i) un poder general para actos de
administracién, para ser ejercido conjunta o separadamente, de
conformidad con lo establecido en el segundo y cuarto parrafos
del articulo 2554 del Cédigo Civil Federal y de su articulo
correlativo en los Cédigos Civiles de todas y cada una de las
Entidades Federativas de México, incluyendo la Ciudad de
México, limitado Ginica y exclusivamente para los efectos de llevar
a cabo y presentar todo tipo de trédmites, gestiones, solicitudes de
devolucién y declaraciones relacionados con el cumplimiento de
las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya sean de caracter
formal o sustantivo (incluyendo sin limitacién, la obtencidén y
modificacién del Registro Federal de Contribuyentes del
Fideicomiso, y la tramitacion y obtencion de la Firma Electronica
Avanzada) ante el Servicio de Administracién Tributaria, de la
SHCP; asi como revocar los poderes otorgados a los que se refiere
el presente parrafo, cuando sea instruido para tales efectos;

(1) a més tardar dentro del Dia Habil siguiente a la fecha de
firma del Conirato de Fideicomiso, otorgar en favor de Mauricio
Eduardo Deschamps Gonzélez, Claudia Sanchez Martinez y
Eduardo Medina Zapata, un poder general para actos de
administracién, para ser ejercido conjunta o separadamente, con
respecto de asuntos relacionados con el impuesto federal sobre la
renta de los Estados Unidos de Ameérica (LLS. federal income tax),
limitado exclusivamente con el propésito de llevar a cabo y
presentar todo tipo de tramites, arreglos, solicitudes de
devolucién y declaraciones relacionadas con el cumplimiento de
las obligaciones del impuesto federal sobre la renta de Estados
Unidos de América (LLS. federal income tax) del Fideicomiso, ya
sean de carécter formal o sustantivo (incluyendo sin limitacion,
preparar y firmar los formatos o declaraciones respecto del
impuesto federal sobre la renta de los Estados Unidos de America
(LLS. federal income tax) en representacién del Fideicomiso, o en
representacién del Fideicomiso, con respecto a cualquier
subsidiaria del Fideicomiso); asi como revocar los poderes
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otorgados a los que se refiere el presente pérrafo, cuando sea
instruido para tales efectos;

(W)  conforme a las instrucciones del Comité Técnico, celebrar
el Contrato de Administracién con el Administrador, y otorgar y
revocar los poderes que se establecen en el Contrato de
Admindistracién;

(v) otorgar y revocar los poderes que se requieran para la
defensa de] Patrimonio del Fideicomiso, en faver de las personas
que le instruyan el Administrador y/o el Representante Comiin
de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 20.7
del Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracion;

(w)  seglin sea el caso, celebrar un Contrato de Administracién
Susttuto con un administrador sustituto, de corformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Administracién;

(x) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador, celebrar operaciones financieras derivadas a
efecto de administrar riesgos y/o proteger el valor de las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y/o a
efecto de obtener coberturas respecto de tasas de interésde los
financiamientos obtenidos por el Fideicomiso o por los Vehiculos
de Inversién en los términos que se describen en el Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, que en ningtn caso podré el
Administrador instruir al Fiduciario para que celebre operaciones
financieras derivadas con fines especulativos;

(¥) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador, solicitar préstamos de terceros o incurrir en
deuda directamente, 0 a través de los Vehiculos de Inversién, de
conformidad con los términos de la Clausula VIII del Contrato de
Fideicomiso, asi como constituir gravéamenes y/u otorgat
garantias reales o personales (incluyendo, sin limitacion,
transmitir activos al fiduciario de un fideicomiso de garantfa),
finicamente en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso y
finicamente con los activos que conforman el Patrimonio del
Fideicomiso y hasta donde éste alcance;

(2) llevar a cabo las Distribuciones de conformidad con las
disposiciones de la Cléusula XII del Contrato de Fideicomiso;

(aa) contratar, y en su caso sustituir al Contador del
Fideicomiso de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador;
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(bb) contratar, y en su caso sustituir a los Asesores
Independientes a solicitud del Comité Técnico y/ola Asamblea de
Tenedores, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomisc;

(cc) de conformidad con las instrucciones previas del
Administrador contratar Seguros, de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Administracion;

(dd) de conformidad con las instrucciones del Administrador,
celebrar los contratos de prestacion de servicios con el
Administrador y/o Partes Relacionadas del Administrador, a los
que se refiere la Clausula IX del Contrato de Fideicomiso, de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en el
mismo;

(ee) llevar a cabo todas y cada una de las acciones necesarias a
efecto de cumplir con las obligaciones establecidas en el articulo
18 y demés aplicables de la LFIORPY, asf como presentar los avisos
a los que hacen referencia los articulos 23, 24 y demas aplicables
de la LFIORP], de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador;

(fy  de conformidad con las instrucciones del Administrador,

designar ante la SHCP a un répresentante encargado del’

cumplimiento de las obligaciones derivadas de ia LFIORPI, y
mantener vigente dicha designacion;

(gg) enlaFecha de la Oferta Pablica Inicial, pagar los Gastos de
la Emisién Inicial respectives, (o reembolsar a Walten, o a
cualquiera de sus Afiltadas, cualesquiera de dichos gastos
pagados por Walton o cualquiera de sus Afiliadas), de
conformidad con un memoréndum de flujos {funds flow
memorandum), a ser celebrado entre el Fiduciario, el Administrador
y el Intermediario Colocador, el cual deberd incluir la siguiente
informacién: (i) nombre del beneficiario; (ii) namere de cuenta;
(iii) CLABE; (iv) institucion bancaria ante la cual se tiene la cuenta
abierta; en el entendido, que el Fiduciario no estara obligado a
realizar pago alguno dentro de los Gastos de Ja Emision Inicial
hasta en tanto no le sea proporcionada la informacién de la cuenta
bancaria, y la factura respectiva sea entregada, excepto con
respecto a los reembolsos a Walton, en su caracter de
fideicomitente, por pagos anteriormente realizados, clasificados
como Gastos de la Emision Inicial, en cuyo caso el Fiduciario estara
obligado a llevar a cabo dichos reembolsos de forma inmediata,
tan pronto reciba de Walton copia de los comprobantes de pago
respectivos.
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(hh)  de conformidad con las instrucciones del Administrador,
celebrar un confrato de prestacién de servicios con €l
Representante Comtin;

(ii) de conformidad con las instrucciones del Administrador,
celebrar un Contrato de Colocacién con el Intermediario
Colocador;

(i} de conformidad con las instrucciones del Administrador,
crear un Fideicomiso de Gastos para pagar los Gastos de Inversion
de conformidad con la Cldusula 7.5 del Contrato de Fideicomiso;

(kk) mantener un registro de las Emisiones Iniciales y los
montos derivados de cada Llamada de Capital, en cada caso, de
cada Serie de Certificados, identificando las cantidades aportadas
por cada Tenedor;

(1) llevar a cabo una reapertura o aumentar el Monto Méximo
de la Emisién, en cada caso, con la aprobaciéon previa de la
Asamblea de Tenedores en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso;

{rrum)  realizar todos los actos que sean convenientes o necesarios
para que las disposiciones contenidas en el Contrato de
Fideicomiso surtan efectos plenos frente a terceros, incluyendo sin
limitar, llevar a cabo la inscripcion del Contrato de Fideicomiso y
cualquier modificacién al mismo en el RUG y mantener vigente
dicha inscripcién por el plazo de vigencia del mismo;

(nn)  contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o
proporcionar al Representante Comun, con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las
contrataciones de los terceros especialistas que asistan a dicho
Representante Comtn en el cumplimiento de sus obligaciones,
segiin le sea instruido por el Representante Comum, en términos
de lo establecido en la Clausula 4.3 del Contrato de Fideicomiso;

(00)  contratar una o varias Lineas de Suscripcién y celebrar los
Convenios de Linea de Suscripcion correspondientes, conforme a
las instrucciones del Administrador y previa aprobacién de la
Asamblea de Tenedores; en ¢l entendido, que los montos a ser
obtenidos como préstamos, endeudarmiento o pasivo en relacion
con las Lineas de Suscripcién no podran exceder los Compromisos
Restantes de los Tenedores;

(pp) cumplir con todas y cada una de las obligaciones
establecidas en los Convenios de Lineas de Suscripcion,
incluyendo sin limitacién las obligaciones de llevar a cabo
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Representante Comfn:

Llamadas de Capital con el objeto exclusivo de que el Fiduciario
reciba recursos suficientes para el pago de la Linea de Suscripcion
correspondiente a dicho acreedor; y

(qq) en general, llevar a cabo cualquier ofra accién que sea
necesaria ¢ conveniente para satisfacer o cumplir con los Fines del
Fideicomiso, los Documentos de la Emisién, o la Ley Aplicable, en
cada caso, segun lo indique el Administrador o, en su caso,
cualquier otra Persona que conforme a los términos del Contrato
de Fideicomiso o del Acta de Emisién tenga derecho a instruir al
Fiduciario, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso.

Para representar al conjunto de los Tenedores, se designa a Monex
Casa de Bolsa, S.A. de CV., Monex Grupo Financiero, como
representante coman de los Tenedores, quien por conducto de su
apoderado, mediante su firma autSgrafa en el presente Titulo,
acepta el cargo como representante coman.

El Representante Comun tendré las facultades y obligaciones que
se contemplan en la LMV y en la LGTOC, incluyendo, pero sin
limitarse a, aquellos incluidos en el articulo 68 de la LMV, en la
LGTOC (en lo que resulte aplicable}, en el presente Titulo y en el
Contrato de Fideicomiso. Para todo aquello no expresamente
previsto en el presente Titulo, en el Contrato de Fideicomiso, en
los demds documentos de los que el Representante Comuin sea
parte, 0 en la LMV y en la LGTOC, el Representante Comtn
actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores. El Representante Comtn representaré al conjunto de
Tenedores y no de manera individual a cada uno de ellos. Las
facultades y obligaciones del Representante Comun incluiran, sin
[imitacién, los siguientes:

(i) suscribir el presente Titulo y los Titulos
correspondientes a cada Emisién y el Acta de Emisién, asf como
suscribir las solicitudes a ser presentadas ante la CNBV para lograr
el canje de un Titulo y la actualizacién de registro en el RNV, como
resultado de cualquier Emisién Adicional;

(ify  verificar la constitucion del Fideicomiso;

(iif)  verificar, a través de Ja informacién que le sea
proporcionada para tales fines, el estado que guarda el Patrimonio
del Fideicomiso;

(iv)  vigilar el debido cumplimiento de las obligaciones
del Fiduciario y, en su caso del Administrador conforme al
Contratoc de Fideicomiso y conforme al Contrato de



Administracién, y notificar a los Tenedores de cualquier
incumplimiento de dichas obligaciones e iniciar cualquier accién
en contra del Fiduciario o instruir al Fiduciaric que se inicie
cualquier accidn en contra del Administrador conforme a las
instrucciones de la Asamblea de Tenedores (incluyendo, sin
limitar la contratacién de un despacho legal y el otorgamiento de
los poderes respectivos);

(v)  la facultad de notificar cualquier incumplimiento
del Fiduciario y, en su casc del Administrador a sus obligaciones
conforme al Contrato de Fideicomiso y el Contrato de
Administracidn, a través de los medios que considere adecuados,
sin que por tal motivo se considere incumplida la obligacion de
confidencialidad a que se refiere la Clausula 19.3 del Contrato de
Fideicomiso;

(vi)  convocar y presidir las Asambleas de Tenedores
cuando la Ley Aplicable o los términos del presente Titulo y el
Contrato de Fideicomiso asi lo requieran, asi como requerir al
Fiduciario que convoque una Asamblea de Tenedores cuando lo
considere necesario o deseable para obtener confirmaciones de los
Tenedores con respecto a la toma de cualquier decisién, o la
realizacién de cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una
Asamblea de Tenedores asi como ejecutar las resoluciones de
dichas asambleas;

(vii) llevar a cabo todos los actos que resulten necesarios
o convenientes a efecto de cumplir las resoluciones tomadas en las
Asambleas de Tenedores,

(viif) firmar en representacién de los respectivos
Tenedores, los documentos y contratos gue se celebraran con el
Fiduciario de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, incluyendo comparecer a la suscripcién de los
Convenios de la Linea de Suscripcién Gnicamente para fines
informativos; '

{(ix)  ejercer todas las acciones que resulten necesarias o
convenientes a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores;

(x) actuar como intermediario entre el Fiduciatio y los
Tenedores, en representacién de estos iltimos, con respecto del
pago de cualquier cantidad pagadera a los Tenedores en relacidn
con sus respectivos Certificados y el Contrato de Fideicomiso, si
las hubiera, asi como para cualesquiera otros asuntos que se

requieran;
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(xi}  ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones
establecidas en el presente Titulo, en el Contrato de Fideicomiso y
en los demas documentos de los que sea parte;

(xil)  solicitar del Fiduciario y del Administrador toda la
informacién y documentacién que se encuentre en su posesién y
que sea necesaria para el cumplimientc de las funciones del
Representante Coman en los términos del Contrato de
Fideicomiso, estando el Fiduciario y el Administrador obligados a
proporcionar la misma de forma oportuna; en el entendido que el
Representante Comun asumird que la informacion presentada por
las partes es exacta y veraz, por lo que podré confiar en ella para
sus funciones de supervision;

(xiii) proporcionar a cualquier Tenedor las copias (a su
costa) de los reportes que le hayan sido entregados al
Representante Comdn por el Fiduciario y el Administrador de
conformidad con lo establecido en la presente Clausula, y para lo
cual dichos Tenedores deberdn acreditar la tenencia de sus
Certificados, con las constancias de depésito que expida el Indeval
y el listado de Tenedores que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, de ser el caso;

(xiv) requerir a Walton y/o al Co-Inversionista de la
Serie B en su caracter de fideicomisarios en segunde lugar, el
reembolso de Distribuciones por Desempefio excedentes, de
conformidad con lo establecido en los incisos (¢) y {f) de la
Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso, una vez que se
determine por acuerdo de la Asamblea de Tenedores que dicho
reembolso es procedente;

(xv) rendir cuentas del desempefio de sus funciones,
cuando le sean solicitadas por la Asamblea de Tenedores o bien al
momento de concluir su encargo; y

(xvi) poner a disposicién de los Tenedores con al menos
10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se celebre
una Asamblea de Tenedores, la convocatoria respectiva y la
informacién y documentos que hayan sido previamente
entregados al Representante Comiin, relacionados con los puntos
del orden del dia incluidos en dicha convocatoria, en el entendido,
que una vez que cada uno de los Tenedores acredite la tenencia de
sus Certificados, con las constancias de depésito que expida el
Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, el Representante
Comiin debers distribuir a cada une de los Tenedores por correo
electrénico dicha informacién; y
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(xvil) en general, Jlevar a cabo todos los actos y ejercer las
facultades y cumplir con las obligaciones del Representante
Comtn de conformidad con lo establecido ep el Contrato de
Fideicomiso, la Ley Aplicable y los sanos usos y précticas
bursétiles.

El Representante Comtn no tendrd responsabilidad
alguna por las decisiones que se adopten en el Comité Técmico, en
el Comité Técnico Especial, en la Asamblea de Tenedores o en la
Asamblea Especial ni estar4 obligado a erogar ningtn tipo de
gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonic
para Llevar a cabo todos los actos y funciones que le corresponden
derivadas de su encargo.

El Representante Comun deberd verificar, a través de la
informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines, el
cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones establecidas
a cargo de las partes respectivas en el Contrato de Fideicomiso, en
el Titulo que documente los Certificados Bursétiles, el Acta de
Emision y el Contrato de Administracién (excepto de las
obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de
las partes de dichos documentos previstas en los mismos que no
estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados
Bursatiles), asi como el estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante
Comtn tendrd el derecho de solicitar al Fiduciario, al
Fideicomitente, al Administrador, y a las demés partes de los
documentos referidos, asi como a aquellas personas que les
presten servicios relacionados con los Certificados Bursétiles o con
el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier informacion vy
documentacién que razonablemente considere conveniente ©
necesaria para dichos efectos. En ese sentido, el Fiduciario, el
Fideicomitente, el Administrador y las demés partes en dichos
documentos, asi como dichos prestadores de servicios, tendran la
obligacién de proporcionar y/o causar que le sea proporcionada
al Representante Comun dicha informacién y en los plazos y
periodicidad que el Representante Comiin razonablemente les
requiera, incluyendo, sin limitar, la situacién financiera del
Patrimonio del Fideicomiso, el estado que guardan las
Inversiones, Reinversiones, Desinversiones, financiamientos y
otras operaciones efectuadas con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, corridas financieras, determinacién de coberturas,
asi como cualquier otra informacién econdmica, contable,
financiera, legal y administrativa que se precise, las cuales estaran
sujetas a las obligaciones de confidencialidad establecidas en la
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Clausula 19.3 del Contrato de Fideicomiso, en el entendido, sin
embargo, que el Representante Comiin podréd hacer dicha
informacién del conocimiento de los Tenedores sin incurrir en un
incumplimiento por tal motivo a la obligacion de
confidencialidad, quienes de igual manera se encuentran sujetos a
la obligacién de confidencialidad establecida en la Clausula 19.3
del Contrato de Fideicomiso. Ei Fiduciario tendra la obligacion de
requerir a su Auditor Externo, asesores legales o terceros que
proporcionen al Representante Comtin la informacién y en los
plazos antes sefialados.

El Representante Coman podré realizar visitas y revisiones a
las personas sefialadas en el pdrafo anterior si lo estima
conveniente, una vez al afio y cuando lo considere necesario, en el
entendido, que el Representante Coman deberd notificar a la
Persona correspondiente con por lo menos 4 (cuatro) Dias Habiles
de anticipaci6n su intencién de llevar a cabo una visita o revision,
salvo que se trate de casos excepcionales que por la urgencia e
importancia de los mismos amerite un menor tempo de
notificacién, supuesto en el cual el Representante Comiun deberd
notificar a la Persona correspondiente con por lo menos 2 {dos)
Dias Hébiles de anticipacién su intencién de llevar a cabo dicha
visita o revision.

En caso de que el Representante Comin no reciba la
informacién solicitada y en los tHempos sefialados, o que tenga
conocimiento de cualquier incumplimiento de las obligaciones
establecidas en el Fideicomiso, el Titulo que decumenta los
Certificados Bursatiles, el Acta de Emisién o el Contrato de
Administracién, deberd solicitar inmediatamente al Fiduciario que
se haga del conocimiento del piblico inversionista a través de Ja
publicacién de un evento relevante dicho incumplimiento, y sin
perjuicio de la facultad del Representante Comun de hacer del
conocimiento  del  publico  inversionista  cualesquier
incumplimientos y/o retardos en el cumplimiento de las
obligaciones tanto del Fiduciario como del Fideicomitente, del
Administrador o de las demés partes de los documentos
sefialados, que por cualquier medio se haga del conocimiento del
Representante Comun, en el entendido que tal revelacion no se
considerard que infringe obligacion de confidencialidad alguna
establecida en el Contrato de Fideicomiso y/o en los demas
Documentos de la Emisién.

En el entendido que si el Fiduciario omite divulgar el evento
relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la notificacion realizada por el Representante Comun,
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el propio Representante Comun tendré la obligacién de publicar
dicho evento relevante de forma inmediata.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con lo anterior, la
Asamblea de Tenedores podréa ordenar al Representante Comim,
o el propio Representante Comiin tendrd el derecho de solicitar a
dicho érgano, la contratacién, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de cualquier tercero especialista en la materia de que
se frate, que considere conveniente y/o necesario para el
cumplimiento de sus obligaciones de revisién referidas en los
pérrafos anteriores o establecidas en la Ley Aplicable, cuya
contratacién debera ser razonable y en términos de mercado, en
cuyo caso el Representante Comin estard sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia Asamblea de
Tenedores al respecto y, en consecuencia, podra, confiar, actuar
y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que
lleven a cabo dichos especialistas, segtn lo determine la Asamblea
de Tenedores, en el entendido que sila Asamblea de Tenedores no
aprueba dicha contratacién, el Representante Comtn solamente
responder4 de las actividades que le son directamente imputables
en términos de la Ley Aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las
demas obligaciones del Fiduciario referidas en los pdrrafos
anteriores, éste deberd, previa autcrizacién de la Asamblea de
Tenedores, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y/o
proporcionar al Representante Comtn, con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las
contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante
Coman en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea
instruido por el Representante Comin, en un plazo que no deberd
de exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de que le sea
dada dicha instruccién; en el entendido que si la Asamblea de
Tenedores autoriza la contratacidn de dichos terceros, pero no
existen los recursos suficientes para tales efectos, se estard a lo
dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio ast como a
lo establecido en el articulo 2577 del Cédige Civil para el Distxito
Federal y sus correlativos en relacién con su caracter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el
entendido, ademas, que el Representante Comin no estard
obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacion
de dichos terceros especialistas y no serd responsable bajo ninguna
circunstancia del retraso de su contratacion y/o por falta de
recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de llevar a cabo dicha
contratacién y/o porque no le sean proporcionados, en su caso,
por los Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Atendiendo a la naturaleza de los Certfificados que no
conllevan una obligacién a cargo del Fiduciario de pagar una
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suma de dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el
Representante Comiin, ni cualquier funcionario, consejero,
apoderado, empleado, filial o agente del Representante Comun (el
“Personal”}, seran responsables de [as decisiones de inversion, del
cumplimiento del plan de negocios, ni del resultado de las
Inversiones y/o de las demés operaciones efectuadas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso o de la adecuacion de dicho resultado
a los rendimientos esperados, ri deberd revisar ni vigilar la
viabilidad juridica, financiera y econémica de las Inversiones y
demé4s operaciones ni la obtencién de autorizaciones y
cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve
cada Inversién u operacién; en el entendido que estard facultado
para solicitar al Administrador, al Fiduciario y a los demas
participantes, informacién relacionada con estos temas.

De igual manera no serd responsabilidad del Representante
Comtn ni del Personal, vigilar o supervisar el cumplimiento de
[os servicios contratados del Valuador Independiente, del Auditor
Externo o de cualquier tercero, ni el cumplimiento de las
obligaciones pactadas en los contratos firmados con las
contrapartes en las Inversiones, Desinversiones y demas
operaciones, ni el cumplimiento de las obligaciones de las partes
de los Vehiculos de Inversibn ni de sus términos y
funcionamiento, ni la debida instalacién o funcionamiento del
Comité Técnico y las obligaciones de sus miembros, ni de
cualquier otro érgano distinto a la Asamblea de Tenedores.

(b) Remoci6n del Representante Comun. El Representante Comun
podréa ser removido o sustituido en cualgquier momento, mediante
resolucién de la Asamblea de Tenedores conforme a lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que dicha
remocién sélo surtird efectos cuando un representante comun
sustituto haya sido designado por la asamblea respectiva y el
representante sustituto haya aceptado y tomado posesién de su
cargo como Representante Comuin.

(c) Renuncia del Representante Comiin. Cualquier institucion que
actie como Representante Comin conforme al Contrato de
Fideicomiso podra renunciar a dicho nombramiento en los casos
que se especifican y de conformidad a las disposiciones del
articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comun deberd
entregar notificacién por escrito al Administrador y al Fiduciario
de su intencién de renuncia con por lo menos 60 (sesenta) dfas
naturales de anticipacién a la fecha de renuncia, y en todo caso
dicha renuncia no serd efectiva hasta que un representante comun
sucesor sea nombrado por la Asamblea de Tenedores y el sucesor
del Representante Coman haya aceptado y tomado posesién de su
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Asamblea de Tenedores:

cargo, lo cual deberé ocurrir dentro del plazo de 60 (sesenta) dias
naturales sefialado.

(d) Terminacién de las Obligaciones del Representante Comiin.
Las obligaciones del Representante Comun ferminarén una vez
que los Tenedores hayan recibido cualesquier cantidades a las que
tengan derecho conforme al Contrato de Fideicomiso y a los
Certificados.

() Honorarios del Representante Coman. Como contraprestacion
por sus servicios bajo e] Contrato de Fideicomiso, el Representante
Comtin tendra derecho a recibir los honorarios (incluyendo el
IVA) que se indican en el documento que se adjunta al Contrato
de Fideicomiso como Anexo “C”. Los honorarios del
Representante Comtn serdn considerados como Gastos de la
Emisi6n Inicial o Gastos de Mantenimiento, segin sea el caso.

El Fiduciario, con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, celebrard un contrato de prestacién de servicios
con el Representante Comtin para documentar Ja prestacién de sus
gervicios y que refleje, entre otros términos, los honorarios a que
se refiere el Anexo “C” del Contrato de Fideicomiso.

(2) Procedimientos para Asambleas de Tenedores. Las Asambleas
de Tenedores se regiran de conformidad con lo siguiente:

(i) Cada Asamblea de Tenedores representara al
conjunto de Tenedores de todas las Series de Certificados en
circulacién (por lo cual, todas las Series con derecho a asistir y
votar en una Asamblea de Tenedores se llamaran bajo la misma
convocatoria) y, en todo Jo que no contravenga lo previsto en la
Clausula 4.1 del Contrato de Fideicomiso, se regird por las
disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y
demas articulos correlativos de la LGTOC, y de conformidad con
las disposiciones contenidas en los articulos 64 Bis 1y 68 dela
LMV siendo validas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores de todas las Series, atn respecto de los ausentes y
disidentes. Salvo que se establezca lo contrario en el Contrato de
Fideicomiso, cualquier referencia hecha a Certificados en esta
Seccién, se entenderd hecha a Certificados de todas las Series.

(i)  Los Tenedores se reunirdn en Asamblea de
Tenedores cada vez que sean convocados por el Fiduciario o el
Representante Comtn, segfin se establece en el parrafo (jii)
siguiente. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el
domicilio del Representante Comun y, a falta o imposibilidad para
ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva.

47



(iify Los Tenedores que, en lo individual o en su
conjunto, tengan por lo menos el 10% (diez por ciento) de los
Certificados en circulacién, tendran el derecho de solicitar al
Representante Comtin que convoque a una Asamblea de
Tenedores, especificando los puntos que en dicha Asamblea de
Tenedores deberan tratarse. El Representante Comin deberd
expedir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se
retina dentro del términe de 10 (diez) Dias Habiles a partir de la
fecha en que se reciba la solicitud. 5i el Representan-te Coman no
cumpliere con esta obligacion, el juez de primera instancia del
domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores solicitantes,
segin sea el caso, podrd expedir la convocatoria respectiva.

(iv) Asimismo, el Administrador, cualquier miembro
del Comité Técnico y/ o el Representante Comun, podrédn solicitar,
en cualquier momento, al Fiduciario para que convoque a una
Asamblea de Tenedores especificando en su peticién los puntes
que en dicha Asamblea de Tenedores deberdn tratarse; en el
entendido, que el derecho de convocar a dicha Asamblea de
Tenedores no implicaré la delegacién de las facultades atribuidas
al Comité Técnico de conformidad conla Cldusula 4.2 del Contrato
de Fideicomisc o de conformidad con cualquier otra disposicién
del Contrato de Fideicomiso en favor de la Asamblea de
Tenedores, ni derecho alguno de la Asamblea de Tenedores de
votar respecto de cualquier asunto expresamente reservado al
Comité Técnico conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso; y en el entendido, ademds, que lo
anterior no constifuye una excepcién a las obligaciones de
confidencialidad establecidas en la Clausula 19.3 del Contrato de
Fideicomiso. El Fiduciaric, previo a la publicacién de la
convocatoria, deberd obtener el visto bueno del Representante
Comin. No obstante lo anterior, si el Fiduciario no llevare a cabo
dicha convocatoria dentro de los 10 (diez) Dfas Hébiles a partir de
la solicitud respectiva, el Representante Comtin dentro de los 10
(diez) Dfas Habiles siguientes estard obligado a expedir dicha
convocatoria, y ante la omisién de este tltimo, el juez de primera
instancia del domicilic del Fiduciario, a peficion del
Administrador o de cualquier miembro del Comité Técnico, segan
sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunién de Ja
Asamblea de Tenedores respectiva.

(v) Las convocatorias para las Asambleas de
Tenedores, ya sea que las mismas se Ileven a cabo por parte del
Fiduciario o por el Representante Comin, segin corresponda, se
publicarén una vez en cualquier periédico de amplia circulacion
nacional y en FEmisnet, y se enviardn al Fiduciario o al
Representante Comin, segin sea el caso, y al Administrador via



email, con al menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién a la
fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la
convocatoria se expresarén los puntos del orden del dia que en la
Asamblea de Tenedores deberdn tratarse.

(vi)  Los Tenedores que enloindividual 0 en su conjunto
tengan el 10% (diez por clento) o mds de los Certificados en
circulacién tendrdn el derecho de solicitar al Representante
Comtin que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dfas naturales (en
el entendido, que si el tercer dfa natural de dicho periodo resulta
ser sabado, domingo o un dia festivo en México, la votacion se
llevaré a cabo el Dia Habil inmediato siguiente) y sin necesidad de
nueva convocatoria, la votacién en una Asamblea de Tenedores de
cualquier asunto respecto del cual dichos Tenedores no se
consideren suficientemente informados. Una vez que se declare
instalada una Asamblea de Tenedores, los Tenedores no podrén
desintegrarla para evitar su celebracion. Respecto de aquellos
Tenedores que se retiren o que no concurran a la reanudacion de
una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los
términos del presente inciso, se considerard que se abstienen de
emitir su voto.

(vii) Los Tenedores que enloindividual o en su conjunto
tengan el 20% (veinte por ciento) o mds del total de Certificados
Bursdtiles en circulacién, tendrdn el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones adoptadas por la Asamblea de
Tenedores, siempre y cuando los Tenedores que se quieran oponer
no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o,
habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la
resolucién respectiva, y en cualquier caso, se presente la demanda
correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes
a la fecha en quie se adopté la resclucion respectiva, sefialando en
dicha demanda la disposicién contractual incumplida o el
precepto legal infringido y los conceptos de violacién. La ejecucién
de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por un juez de
primera instancia, siempre que los Tenedores impugnantes
otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafios y perjuicios
que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la
inejecucién de dichas rescluciones, en caso de que la sentencia
declare infundada o improcedente la oposicién. La sentencia que
se dicte con motivo de la oposicién surtird efectos respecto de
todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una
misma resolucién deberan decidirse en una sola sentencia.

(viii) Para concurrir a una Asamblea de Tenedores, los
Tenedores deberan entregar al Representante Comun las
constarcias de depésito que expida el Indeval que evidencien sus
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respectivos Certificados y el listado de Tenedores que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente, segin
sea el caso, en el lugar que se designe en la convocatoria a mas
tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que dicha Asamblea de
Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la Asamblea de Tenedores por un apoderado,
acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos, o
cualquier otro medio autorizado por la Ley Aplicable.

(ix) La Asamblea de Tenedores serd presidida por el
Representante Comin, quien actuaré como presidente y designara
a los individuos que actuardn como secretario y escrutador en
cada Asamblea de Tenedores.

(x) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a
las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el ntimero de
Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto en ese
momento, y en dichas Asambleas de Tenedores, los Tenedores
tendran derecho a tantos votos como les correspondan en virtud
de los Certificados Bursétiles de los que sean ttulares,
computandose un voto por cada Certificado Bursatil en
circulacién con derecho a voto respecto al asunto en cuestién.

(xi) El secretario de la Asamblea de Tenedores levaniard un
acta reflejando las resoluciones adoptadas por los Tenedores. En
el acta se incluird una lista de asistencia, firmada por los Tenedores
presentes y por los escrutadores. El Representante Comin serd
responsable de conservar el acta firmada de la Asamblea de
Tenedores, asi como copia de todos los documentos presentados a
la consideracién de la Asamblea de Tenedores, los cuales podran,
en todo momento, ser consultados por los Tenedores. Los
Tenedores tendrdn derecho a que, a su costa, el Representante
Comin les expida copias certificadas de dichos documentos. El
Fiduciario y el Administrador tendrédn derecho a recibir del
Representante Comtn una copia de todas las actas levantadas
respecto de todas y cada una de las Asambleas de Tenedores.

(xii) Los Tenedores deberdn tener a su disposicién, de
forma gratuita y con al menos 10 (diez) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha en la que se celebre la Asamblea de
Tenedores, en el domicilio que se indique en la convocatoria
respectiva, la informacion y documentos relacionados con los
puntos del orden del dia incluidos en dicha convocatoria.

(xiii) Las resoluciones unanimes aprobadas fuera de
Asamblea de Tenedores por aquellos Tenedores que representen
la totalidad de los Certificados en circulacién con derecho a voto,
tendrén, para todos los efectos legales, la misma validez que si

%
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hubieran sido aprobadas en Asamblea de Tenedores, siempre que
dichas resoluciones sean por escrito y sean notificadas al
Fiduciario, al Administrador y al Representante Coman.

(xiv) El Administrador, el Fiduciario y el Representante
Comfin tendrén en todo momento el derecho de asistir a cualquier
Asamblea de Tenedores, con voz pero sin derecho a voto, por lo
que dichas Personas no tendrdn responsabilidad alguna
relacionada con las resoluciones adoptadas por dichas Asambleas
de Tenedores.

(xv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
representen el 15% (quince por ciento) o méas de los Certificados
en circulacién, podran ejercer acciones de responsabilidad en
contra del Administrador por el incumplimiento de sus
obligaciones, en el entendido, que dicha accién prescribird en 5
{cinco) afios contados a partir de que se dio el hecho o acto que
haya causado el dafic patrimonial correspondiente, en el
entendido, ademds que la responsabilidad del Administrador
estaré Jimitada segfin se establece en la Cldusula 20.1 del Confrato
de Fidejcomiso.

(b} Autoridad de la Asamblea de Tenedores La Asamblea de
Tenedores deberd reunirse para discutir, y en su caso aprobar:

(1) Operaciones del Fideicomiso. Cualesquier operacién del
Fideicomiso, que pretenda realizarse cuando represente el 20%
(veinte por ciento) o mdas del Monto Mdéximo de la Serie de los
Certificados Serie A, con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, considerando los compromisos
de inversién de las Llamadas de Capital, con independencia de
que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrete la primera operacién, siempre que por sus
caracteristicas pudijeran considerarse como una sola; en el
entendido, que para efectos de realizar este calculo, tnicamente se
tomarédn en cuenta las operaciones que realice el Fideicomiso con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, pero no se tomaran en cuenta
cualesquiera Inversiones respecto de cualquier Vehiculo de
Inversién o cualquier Inversidén que realice cualquier fercero, ya
sean como deuda o capital, incluyendo, sin limitacién, cualquier
financiamiento; y en el entendido, ademds, que (y) si el precio para
cualquier operacion del Fideicomiso que deba ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b)(i)
incrementa en 5% (cinco por ciento) ¢ mds del precio previamente
aprobado por la Asamblea de Tenedores conforme al presente
inciso (b)(1), se requerird de una nueva aprobacién por parte de la
Asamblea de Tenedores para llevar a cabo dicha operacién al
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nuevo precio, y (z) si la tasa interna de retorno proyectada para
cualquier operacién del Fideicomiso que deba ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores conforme al presente inciso (b)(i) (segan
la misma sea calculada por el Administrador a su entera
discrecién) disminuye en un monto mayor a 300 (trescientos)
puntos base respecto de la tasa interna de retorno proyectada
presentada a la Asamblea de Tenedores cuando dicha operacién
fue previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores
conforme al presente inciso (b)(i), se requerird de una nueva
aprobacién por parte de la Asamblea de Tenedores para llevar a
cabo dicha operacién. La informacién que se presente a la
Asamblea de Tenedores en relacién con cualquier operacién que
deba ser aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme al
presente inciso (b)(i) deber4 incluir las comisiones de cualesquiera
desarrolladores terceros que vayan a participar en relacién con
dicha operacién. Lo anterior, en el entendido, que no resultara
necesaria la aprobacién descrita en el presente numeral (i) para
operaciones relacionadas con una Inversion que se haya realizado
exclusivamente con el producto de la Emisién de Certificados de
una Serie B, en virtud de que dichas operaciones, en su caso,
deberan ser aprobadas por la Asamblea Especial de dicha Serie B
de Certificados, segtin resulte aplicable conforme a los términos
del Contrato de Fideicomiso.

(ii) Destino de Llamadas de Capital El destino de los
recursos con respecto a cada Llamada de Capital de Certificados
Serie A, cuando el monto de dicha Llamada de Capital represente
el 20% (veinte por ciento) 0 mas del Monto Méximo de la Serie de
los Certificados Serie A.

(iii) Operaciones con_ Conflicto de Intereses. Las
operaciones que pretendan realizarse con Personas que se ubiquen
en al menos uno de los dos supuestos siguientes: (1) que sean
Partes Relacionadas de los Vehiculos de Inversion sobre los cuales
el Fideicomiso realice Inversiones, de Walton Street o del
Administrador, o (2) que representen un Conflicto de Interés, en
el entendido, que las operaciones a las que se refieren las Clausulas
9.1, 92 v 93 del Contrato de Fideicomiso se regirén por lo
establecido en dichas Cléusulas, y en el entendido, ademas, que
los Tenedores que se encuentren en el supuesto establecido en el
numeral (1) del presente inciso o que tengan un conflicto de
interés, deberan abstenerse de deliberar y votar respecto de dicho
punto y no contardn para los quérums requeridos para la
instalacion de la Asamblea de Tenedores; y en el entendido,
ademds, que (A) las operaciones a que hace referencia el presente
numeral (iif) que sean consideradas adquisiciones o ventas
deberan realizarse a precio de mercado, entendiéndose que (y) si
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el precio ofertado por el Administrador para la adquisicién de una
Inversién (con base en avaltios presentados por el Administrador),
es igual o menor al valor establecido en los avaltos
proporcionados por el Valuador Inmobiliario, dichd precio
ofertado con base en los avaltios presentados por el Administrador
ser4 considerado como el precio de mercado; y (2) si el precio
ofertado por el Administrador para la venta de una Inversién (con
base en avaltios presentados por el Administrador), es igual o
mayor al valor establecido en los avalos proporcionados por el
Valuador Inmobiliario, dicho precio ofertado con base en los
avalfios presentados por el Administrador sera considerado como
el precio de mercado, {B} cualesquier operaciones realizadas por
el Fideicomiso en un Vehiculo de Inversidn, ya sea como deuda o
capital, no se considerard como una operacion con Partes
Relacionadas o como una operacién que representa un Conflicto
de Interés para efectos de la aprobacién de la Asamblea de
Tenedores requerida en términos del presente inciso (iii), y (C} las
operaciones realizadas por el Fideicomiso con un Vehiculo
Paralelo y/o Co-Inversionista Tercero de conformidad con la
Cléusula 6.11 del Contrato de Fideicorniso no se considerara como
una operacién con Partes Relacionadas ¢ como una operacién que
representa un Conflicto de Interés para efectos de la aprobacién de
la Asamblea de Tenedores requerida en términos del presente
inciso (iii); en la inteligencia que los incisos (B) y (C) no eximirén
el requisito de obtener la autorizacién previa de la Asamblea de
Tenedores si el monto de dichas operaciones es igual o mayor al
20% (veinte por ciento) del Monto Méximo de la Serie de los
Certificados Serie A de conformidad con la Clausula 4.1(b)(i} del
Contrato de Fideicomiso, ni el requisito de obtener la autorizacién
previa del Comité Técnico si el monto de dichas operaciones es
igual o mayor al 5% (cinco por ciento) del Monto Méximo de la
Serie de los Certificados Serie A de conformidad con la Clausula
4.2(1)(ii) del Contrato de Fideicomiso. Lo anterior, en el entendido,
que las operaciones a que se refiere el presente numeral (iii) que
pretendan realizarse exclusivamente con el producto de la
Emisién de Certificados de una Serie B se debera aprobar por la
Asamblea Especial de dicha Serie B de Certificados.

(iv) Remocién del Administrador con Causa. Remover y
sustituir al Administrador con causa en el caso de que ocurra un
Evento de Remocién del Administrador, de conformidad con la
Clausula XV1 del Contrato de Fideicomiso;

(v) Remocién del Administrador sin Causa. Remover y
sustituir al Administrader sin causa de conformidad con la
Clausula XVI del Contrato de Fideicormuso.




(vi) Remocién y Sustitucién del Representante Coman. La
remocién y/o sustitucién del Representante Comin de
conformidad con 1o establecido en la Cldusula 4.3 del Contrato de
Fideicomiso.

(vil) Remoci6n y Sustitucién del Fiduciario. La remocidn
y/ 0 sustitucién del Fiduciario de conformidad con lo establecido
en la Clausula 4.4 del Contrato de Fideicomiso.

(viii) Terminacién anticipada del Fideicomiso. La
terminacién anticipada del Fideicomiso, segln sea propuesto y
aprobado por el Administrador, en caso de que se cumplan cada
uno de los siguientes supuestos: (1) el Periodo de Inversién haya
vencido, (2) todas las Inversiones hayan sido objeto de una total
Desinversién, o hayan sido declaradas como pérdidas totales por
el Administrador, y (3) todo el endeudamiento asumido directa o
indirectamente por el Fideicomiso de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso haya sido repagado, y no queden mas obligaciones
pendientes del Fideicomiso de cualquier naturaleza, incluyendo
obligaciones contingentes o desconocidas, segtn lo determine el
Administrador a su entera discrecion (en el entendido, que en caso
de que el Administrador haya sido removido de conformidad con
los términos del Contrato de Administracién, el Fiduciario no
podra terminar el Fideicomiso hasta que todos y cada uno de los
montos adeudados al Administrador removido de conformidad
con el Contrato de Administracién hayan sido pagados en su
totalidad); en el entendido, que el Administrador debera obtener
un reporte por parte det Auditor Externo que confirme que las
aseveraciones hechas por el Administrador en relacién con el pago
o prescripcién en términos de ley de cualesquier contingencias
fiscales del Fideicomiso son ciertas; y en el entendido, ademas, que
en el caso de que dicha terminacion anticipada del Fideicomiso sea
aprobada de conformidad con este inciso, todo vy cualquier
efectivo remanente en las Cuentas del Fideicomiso serd
distribuido a los Tenedores, a Walton y al Co-Inversionista de la
Serie B de conformidad con lo establecido en la Clausula 12.1 del
Contrato de Fideicomiso previo a la terminacion del Fideicomiso.

(ix)Inversiones que no cumplan con ios Lineamientos de
[nversién. Cualquier Inversiéon que no cumpla con los
Lineamientos de Inversién (una vez que dicha Inversién haya sido
aprobada por el Administrador);

(x) Modificaciones a_los Lineamientos de Inversion.
Cualesquier modificaciones a los Lineamientos de Inversién que
hayan sido propuestas por el Administrador y previamente
aprobadas por el Comité Técnico;
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(xi) Modificaciones a los Limites de Apalancamiento.
Cualquier modificacién a los Limites de Apalancamiento (una vez
que dicha modificacién haya sido aprobada por el
Administrador), sujeto en todo caso a las excepciones contenidas
en el inciso (a) de la Cldusula 8.2 del Contrato de Fideicomiso que
no requieren la aprobacién previa de la Asamblea de Tenedores.

(xii) BExtension o Terminacién del Periodo de Inversion.
Una extensién o la terminacién anticipada del Periodo de
Inversién conforme a la Cldusula 6.4(a) del Contrato de
Fideicomiso.

(xiii) Esquemas de compensacién. Cualquier incremento
en los esquemas de compensacién y comisiones de

administracion, pagaderas por el Fideicomiso en favor del
Administrador o a quien se le encomienden dichas funciones, de
los miembros del Comité Técnico u 6rgano equivalente del
Fideicomiso (en su caso), en el entendido, que los Tenedores que
se encuentren en el supuesto establecido en el numeral (1) del
inciso (iii) anterior o que tengan un conflicto de interés, deberén
abstenerse de deliberar y votar respecto de dicho punto sin que
ello afecte los quérums requeridos para la instalacién de la
Asamblea de Tenedores.

(xiv) Modificaciones a los Documentos de la Emision.
Cualquier modificacién a los Documentos de la Emision sera
aprobada por la Asamblea de Tenedores (incluyendo, pero sin
limitar a una modificacién a los Fines del Fideicomiso). En caso de
que cualquier modificacién a los Documentos de la Emisién
conforme al presente numeral (xiv) conlleve una modificacion al
Titulo, segiin corresponda, entonces el Fiduciario debera llevar a
cabo el canje del mismo en Indeval, en el entendido, que el
Fiduciario deberd informar a Indeval por escrito (o a través de los
medios que Indeval determine), con por lo menos 6 (seis) Dias
Hébiles de anticipacién a que se pretenda Ilevar a cabo el canje
respectivo: (i) la fecha en que se llevara a cabo el canje, y {ii) todas
y cada una de las modificaciones realizadas al Tftulo respectivo.

(xv) Independencia de Miembros del Comité Técnico.
Calificar la independencia de los Miembros Independientes del
Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) en los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

(xvi) Vigencia de la Emision. Cualesquier prérroga a la
vigencia de la Emision establecida en el presente Titulo, encaso de
resultar aplicable, conforme a 1o establecido en la Clausula 19.2 del
Contrato de Fideicomiso.

o

; 7



(xvii) Reaperturas. Cualquier reapertura o ampliacién del
Monto Maximo de la Emisién o del niamero-de Certificados.

(xviii) Cancelacion de la inscripcién en el RNV. Instruir al
Fiduciario para que lleve a cabo la cancelacién de la inscripcién de
los Certificados Bursétiles en el RNV de conformidad con el
articulo 108 fraccion Il de la LMV,

(xix) Cambio de Control del Administrador. Otorgar su
consertimiento para que no ge considere un Evento de Remocidn
del Administrador en caso de que el Administrador deje de estar
controlado, directa o indirectamente por, o bajo el control comun
de, Walton Street Capital, L.L.C., o sus subsidiarias o Afiliadas
directas o indirectas.

(xx) Endeudamiento que no cumplan con ios Limites de
Apalancamiento. Cualesquier endeudamiento, préstamos o deuda
en que incurra el Fideicomiso que no cumpla con los Limites de
Apalancamiento establecidos en la Clausula 8.2 del Contrato de
Fideicomiso.

(xxi) Linea de Suscripcién. La celebracién de cualquier
Convenio de Linea de Suscripcién y la contratacién de la Linea de
Suscripcién respectiva.

(xxii) Sustitucién del Auditor Externo. Cualguier
sustitucién del Auditor Externo conforme a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

(xxil) Inmuebles Industriales Especulativos. Las
Inversiones con los recursos derivados de la emisién de los
Certificados Serie A, en portafolios de Activos Inmobiliarios que
incluyan inmuebles industriales especulativos.

(xxiv) Limite de Inversiones en Activos Residenciales para
Renta. [ncrementar el limite de 10% (diez por ciento) a 20% (veinte
por ciento) del Monto Maximo de la Serie de los Certificados Serie
A por el cual el Fideicomiso podré realizar Inversiones con los
recursos derivados de la emisién de los Certificados Serie A, en
Activos Inmobiliarios considerados como activos residenciales
para la renta (multifamiliares).

(xxv) Limite de Inversiones en Desarrollo de Oficinas
Especulativas. Incrementar el limite de 20% (veinte por ciento) a
30% (treinta por ciento) del Monto Méximo de la Serie de los
Certificados Serie A por el cual el Fideicomiso podré realizar
Inversiones con los recursos derivados de la emisién de los




Certificados Serie A, en Activos Inmobiliarios considerados como
desarrollo de oficinas especulativas.

(xxvi) Adquisiciones de Activos Inmobiliarios en los que
participe Walton Street Capital, L.L.C. La adquisicién de Activos
Inmobiliarios de Vehiculos de Inversidn en los que se encuentre
involucrado directamente el Fideicomiso CKD Planigrupo, el
Fideicomiso CKD Finsa, el Fideicomiso CKD Finsa-Walton o el
Fideicomiso CKD Walton I y enlos cuales Walton Street Capital,
L.L.C o cualquiera de sus Afiliadas o subsidiarias tengan una
participacién o co-inversion directa o indirecta en dicho Vehiculo
de Inversion,

(xxvii) Limitacion para llevar a cabo Llamadas de Capital
durante los doce meses posteriores a la Fecha de la Oferta Pablica
Inicial. Las Llamadas de Capital que lleve a cabo el Administrador
durante los 12 (doce) meses posteriores a la Fecha de la Oferta
Publica Injcial.

(xxviii) Deuda con recurso al Fideicomiso. Cualesquier
deuda con recurso al Fideicomiso que sea 20% (veinte por ciento)
o mé4s del Monto Maximo de la Serie de los Certificados Serie A de
conformidad con el namero (ii) inciso (a) de la Clédusula 8.2 del
Contrato de Fideicomiso.

(xxix) Operaciones financieras derivadas a nivel del
Fideicomiso. Cualesquier operaciones financieras derivadas a
nivel del Fideicomisc que tengan una exposicién nocional bruta
mayor a 100% (cien por ciento) del valor neto de los activos del
Fideicomiso més los Compromisos Restantes de los Tenedores de
conformidad con el numeral (i) inciso (a) de la Clausula 8.2 del
Contrato de Fideicomiso.

(xxx) Limite de Inversiones en Provectos Industriales.
Incrementar el limite de 20% (veinte por ciento} a 35% (treinta y
cinco por ciento) del Monto Méximo de la Serie de los Certificados
Serie A por el cual el Fideicomiso podra realizar [nversiones con
los recursos derivados de la emisién de los Certificados Serie A, en
proyectos industriales.

(xxxi) Reduccién del Monto de Inversién Requerida Serie
A. Reducir, incluso hasta $0.00 (cero Pesos 00/100), el Monto de
Inversién Requerida Serie A para una Inversién en particular.

(xxxii) Emisién de Certificados Serie B. La Emision de

Certificados Serie B, en los términos establecidos en el numeral (ii)
inciso (a) de la Clausula 3.1-Bis del Contrato de Fideicomiso;
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(xxxiii) Términos Econémicos de Certificados Serie B. Los
Términos Econdmicos de cualquier Emision de Certificados Serie
B de una Serie B en particular, que hubieren sido propuestos por
el Administrador; y

(xxxiv} Qtros asuntos. Cualquier ofro asunto reservado
para la Asamblea de Tenedores conforme al Contrato de
Fideicomiso o la Ley Aplicable, o bien que sea presentado a la
Asamblea de Tenedores por el Comité Técnico, por el
Admindistrador, por el Representante Comtin o por los Tenedores
que en lo individual o en su conjunto tengan al menos el 10% (diez
por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion.

Las facultades descritas en los incisos (i) a (xxxiv) anteriores serdn
siempre competencia exclusiva de una Asamblea de Tenedores,
con excepelidn de aquellas previstas en los incisos (1), (i) y (xv), las
cuales, adicionalmente, podrdn ser competencia de una Asamblea
Especial de una Serie B en particular, iinicamente en la medida en
que el asunto del que trate dicha Asamblea Especial se encuentre
relacionado con una Inversién que se haya realizado unica y
exclusivamente con el producto de las Emisiones de los
Certificados de dicha Serie B, conforme a lo previsto enla Clausula
4.1-Bis(b)(ii) del Contrato de Fideicomiso.

Para efectos de claridad, con posterioridad a que el Fiduciario
haya realizado una Emisién de Certificados Serie B de una Serie B
en particular, y que el Fiduciario hubiere realizado y completado
una Inversién o una porcién de Inversién financiada
exclusivamente con el producto de dicha Emisién de Certificados
de dicha Serie B, las referencias a “Monto Maximo de la Serie de
los Certificados Serie A” en los incisos (i) y (ii) anteriores, se
entenderan hechas a “Monto Méximo de la Serie” respecto de los
Certificados de dicha Serie B.

(¢) Convenios de Voto. Los Tenedores podran celebrar convenios
regpecto del ejercicio de sus derechos de votoc en Asambleas de
Tenedores. La celebracién de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan de ser notificados al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador por los Tenedores
dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de su
celebracién, para que sean revelados por el Fiduciario al ptblico
inversionista a través de la BMV mediante Emisnet, asi como para
que se difunda su existencia en el Reporte Anual. En dichos
convenios se podré estipular (i) la renuncia por parte de los
Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del
Comité Técnico en los términos del inciso {(c) de la Clausula 4.2 del
Contrato de Fideicomiso, (ii) opciones de compra o venta entre [os
Tenedores de los Certificados Bursétiles, o (iii) cualesquiera ok
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convenios relacionados con el voto o con los derechos econdmicos
de los Tenedoeres en relacién con los Certificados.

(d) Quérum de Instalacién y Votacién; Competidores; Conflictos
de Interés.

(i) Quérum General. Salvo que el Contrato de Fideicomiso
expresamente requiera una mayoria superior para la adopcién de
rescluciones por parte de la Asamblea de Tenedores, para que una
Asamblea de Tenedores se considere vélidamente instalada en
primera convocatoria, deberan estar presentes en dicha Asamblea
de Tenedores los Tenedores que representen al menos la mayoria
de los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho a voto y
cada resolucién en dicha Asamblea de Tenedores sera adoptada
validamente cuando se apruebe por el voto favorable de la
mayoria de los Certificados Bursdtiles en circulacién con derecho
a voto representados en dicha Asamblea de Tenedores; en el
entendido, que una Asamblea de Tenedores reunida en segunda o
ulteriores convocaterias se consideraréd validamente instalada con
cualesquiera Tenedores que se presenten a dicha Asamblea, y cada
resolucién en dicha Asamblea de Tenedores serd adoptada
validamente cuando se apruebe por el voto favorable de la
mayorfa de los Certificados Bursétiles en circulacién con derecho
a voto representados en dicha Asamblea de Tenedores.

(i) Remocién del Administrador con Causa, La Asamblea
de Tenedores, con el voto favorable de los Tenedores que
representen por lo menos la mayoria de los Certificados en
circulacién con derecho a voto, ya sea en primera o ulteriores
convocatorias, podra remover y reemplazar al Administrador en
caso de que ocurra un Evento de Remocién del Administrador, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracién,
en el entendido, que de conformidad con el inciso (e) de la
Clausula 4.1 de]l Contrato de Fideicomiso, los Tenedores que sean
Competidores del Fideicomiso deberan abstenerse de votar sobre
decisiones respecto a la remocién del Administrador.

(iii) Remocion del Administrador sin Causa. La Asamblea
de Tenedores, con la aprobacién de aquellos Tenedores que
representen el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados
en circulacion con derecho a voto, ya sea en primera o ulteriores
convocatorias, podrd remover y sustituir al Administrador sin
.causa en cualquier momento, de conformidad con el Contrato de
Administracién; en el entendido, que de conformidad con lo
establecido en el incise (e) de la Clausula 4.1 del Contrato de
Fideicomiso, los Tenedores que sean Competidores del
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Fideicomiso deberdn abstenerse de votar sobre decisiones respecto
a la remocién del Administrador.

(iv) Remocién del Representante Comifin Para que una
Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito
en el numeral (iv) de la Cldusula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de
primera o ulteriores convocatorias, 1os Tenedores que representen
al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursétiles en circulacién con derecho a voto deberdn estar
presentes en dicha Asamblea de Tenedores, ya sea en primera o
ulteriores convocatorias, y cada resolucién serd adoptada
véalidamente cuando se apruebe por el voto favorable del 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursdtiles en
circulacién con derecho a voto.

(v} Reaperturas. Para que una Asamblea de Tenedores que
deba resclver sobre cualquier reapertura o ampliacién del Monto
Méximo de la Emisién conforme al numeral (xvii) de la Clausula
4.1(b) del Contrato de Fideicomiso que se pretenda levar a cabo
después de que ocurra la primera Llamada de Capital se considere
vdlidamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representen al menos el 90%
(noventa por ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacién
con derecho a voto deberén estar presentes en dicha Asamblea de
Tenedores, y cada resolucion seré adoptada validamente cuando
se apruebe por el voto favorable del 90% (noventa por ciento) de
los Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto; en el
entendido, que lag Asambleas de Tenedores que deban resolver
sobre cualquier reapertura ¢ ampliacién del Monto Maximo de la
Emisién conforme al numeral (xvii) de la Clausula 4.1(b) del
Contrato de Fideicomiso que se pretenda llevar a cabo antes de
gue ocurra la primera Llamada de Capital se regirdn por las
disposiciones contenidas en el numeral (i) anterior.

(vi) Cancelacién de inscripcién en el RNYV. Para que una
Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre la cancelacion de
la inscripcién de los Certificados Bursétiles en el RNV conforme al
numeral (xviii) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de Fideicomise
se considere validamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos
el 95% (noventa y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacién con derecho a voto deberan estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucién serd adoptada
validamente cuando se apruebe por el voto favorable del 95%
(noventa y cinco por clento} de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto.
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(vii) Modificaciones a los Documentos de la Emisién. Para
que una Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto
descrito en el numeral (xiv) de la Cldusula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere vélidamente instalada (a) en primera
convocatoria, los Tenedores que representen cuando menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados en circulacion con
derecho a voto deberan estar presentes y cuyas resoluciones serén
validas con el voto favorable de al menos el 75% (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados en circulacién con derecho a voto, y
(b) en segunda o ulteriores convocatorias, con cualesquiera
Tenedores que asistan y cuyas resoluciones serdn validas con el
voto favorable de al menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de
los Certificados en circulacion representados en dicha Asamblea
de Tenedores con derecho a voto.

{vill) Cambio de Control del Administrador. Para que una
Asamblea de Tenedores que deba resclver sobre el asunto descrito
en el numeral (xix) de la Cldusula 4.1(b) del Contratc de
Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de
primera ¢ ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen
al menos el 80% (ochenta por ciento) de los Certificados Bursétiles
en circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucién serd adoptada
véalidamente cuandc se apruebe por el voto favorable del 80%
(ochenta por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion
con derecho a voto.

(ix) Inversiones en Portafolios de Activos Inmobiliarios que
Incluyan Inmuebles Industriales Especulativos. Para que una
Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito
en ¢l numeral (xxiii) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere vdlidamente instalada en virtud de
primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen
al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberédn estar
presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucién seréd
adoptada vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable
del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en ¢irculacién con dereche a vofo.

(x) Limite de Inversiones en Activos Residenciales para
Renta. Para que una Asamblea de Tenedores que deba resolver
sobre el asunto descrito en el numeral (xxiv) de la Clausula 4.1(b)
del Contrato de Fideicomiso se considere vélidamente instalada
en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que
representen al menos el 85% (ochenta y cinco por cientc) de los
Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberédn
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estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada
resolucién seré adoptada validamente cuando se apruebe por el
voto favorable del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto.

(xi) Operaciones con Conflicto de Interés. Para que una
Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito
en el numeral (iti) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere vélidamente instalada en virtud de
primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen
al menos el 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberan estar
presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucion serd
adoptada vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable
del 66% (sesenta y seis por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto.

(xil) Limite de_ Inversiones en Desarrollo de Oficinas
Especulativas. Para que una Asamblea de Tenedores que deba
resolver sobre el asunto descrito en el numeral (xxv) de la Clausula
4.1{b)del Contrato de Fideicomiso se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los
Tenedores que representen al menos el 85% (ochenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursétiles en circulacion con derecho a
voto deberan estar presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y
cada resolucién sera adoptada validamente cuando se apruebe por
el voto favorable del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién con derecho a voto.

(xiii) Adquisiciones de Activos Inmobiliarios en los que
participe Walton Street Capital, L.L.C. Para que una Asamblea de
Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito en el
numeral (xxvi) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de Fideicomiso
se considere validamente instalada en virtud de primera o
ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen al menos
el 90% (noventa por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucién sera adoptada
validamente cuando se apruebe por el voto favorable del 90%
(noventa por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién
con derecho a voto.

(xiv) Llamadas de Capital durante Jos doce meses
posteriores a la Fecha de la Oferta Publica Inicial. Para que una
Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito
en el numeral (xxvii) de la Clausula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de
primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen
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al menos el 51% {cincuenta y un por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberdn estar
presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucién serd
adoptada vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable
del 31 (cincuenta y un por ciento) de los Certificados Bursdtiles en
circulacién con derecho a voto. '

(xv) Deuda con recurso al Fideicomiso y operaciones
financieras derivadas a nivel del Fideicomiso. Para que una
Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto descrito
en el numeral (xxviii) y (xxix) de la Cldusula 4.1(b) se considere
vélidamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los- Tenedores que representen al menos el 856%
(ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles en
circulacién con derecho a voto deberdn estar presentes en dicha
Asamblea de Tenedores, y cada resolucién serd adoptada
vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable del 85%
(ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién con derecho a voto.

(xv) Limite de Inversiones en Proyectos Indusiriales. Para
que una Asamblea de Tenedores que deba resolver sobre el asunto
descrito en el numeral (xxx) de la Cldusula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso se considere validamente instalada en virtud de
primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que representen
al menos el 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién con derecho a voto deberdn estar
presentes en dicha Asamblea de Tenedores, y cada resolucién serd
adoptada vélidamente cuando se apruebe por el voto favorable
del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacién con derecho a voto.

(e) Competidores. Los Tenedores, por el hecho de adquirir
Certificados emitidos conforme al Contrato de Fideicomiso, dicho
acto convinieron que cualesquier Tenedores que sean
Competidores del Fideicomiso no tendran derecho a votar en
cualquier Asamblea de Tenedores con respecte a (x) la remocién
del Administrador, conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracién, y (y) los asuntos
descritos en la Cldusula 4.1(b) (iii) y 6.8(a} del Contrato de
Fideicomiso (en el entendido gue los Tenedores que sean
Competidores del Fideicomiso (i) no seran tomados en cuenta para
determinar el quérum de instalacién y votacion en las Asambleas
de Tenedores respecto de dichos asuntos y (i) tendrén la
obligacién de irformar dicha circunstancia al Representante
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(f) Conflictos de Interés de los Tenedores.

(i) Terceros que sean Tenedores. Los Tenedores (sin incluir a
Walton o sus Afiliadas)que acudan a una Asamblea de Tenedores
deberdan de confirmar si tienen un Conflicto de Interés de los
Tenedores para votar en dicha Asamblea de Tenedores, y en caso
de que tengan un Conflicto de Interés de los Tenedores respecto
del Fideicomiso en algin punto del orden del dia deberan (i)
revelar la existencia de diche Conflicto de Interés de los
Tenedores, asf como los detalles de dicho Conflicto de Interés de
los Tenedores a menos que el Tenedor respectivo se encuentre
obligado legal o contractualmente a guardar secreto o
confidencialidad al respecto, (if) abstenerse de deliberar respecto
de dicho punto del orden del dfa, y (itl) abstenerse de votar
respecto del punto del orden del dfa en el que dicho Tenedor tenga
Conflicto de Interés de los Tenedores; en el entendido, que (y) los
Certificados Bursétiles que sean propiedad del Tenedor que tenga
un Conflicto de Interés de los Tenedores respecto del Fideicomnuso
no computardn para efectos del célculo de los quérums requeridos
para la instalacién de la Asamblea de Tenedores y votacién de
dicho punto del orden del dia conforme al inciso {d) de la Clausula
4.1 del Contrato de Fideicomiso, y (z) una vez discutido dicho
punto del orden del dia, el Tenedor que hubiese tenido el conflicto
podra deliberar y votar respecto del resto de Jos puntos del orden
del dia en los que no tenga un Conflicto de Interés de los
Tenedores respecto del Fideicomiso.

{ii) Walton como Tenedor. Con el propésito de evitar
potenciales conflictos de interés que pudiesen surgir de Walton (o
cualquiera de sus Afiliadas) como Tenedor de los Certificados, y
solo en la medida en que el Administrador (o cualesquier otra
Afiliada o subsidiaria de Walton Street Capital, L.L.C.) no haya
sido removido como administrador del Fideicomiso, entonces (1)
Walton (o la Afiliada correspondiente) como Tenedor de los
Certificados no tendra derecho de deliberar o votar respecto de
cualquier asunto presentado ante la Asamblea de Tenedores; en el
entendido, que los Certificados propiedad de Walton (o la Afiliada
correspondiente) no computardn para los quérums de instalacién
o de votacidén requeridos en la Asamblea de Tenedores respectiva,
y (2) cualesquier Certificados propiedad de Walton (o de la
Afiliada correspondiente) no computardn para el calculo del
porcentaje requerido para el ejercicio de los derechos de minoria
contenidos en las Clausulas 4.1(a)(iii), 4.1(a)(vii) y 4.1{a)(xiv) del
Contrato de Fideicomiso.

(g) Asamblea Inicial. Dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles
siguientes a la Fecha de la Oferta Pablica Inicial, el Fiduciario
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deberd convocar a una Asamblea de Tenedores, la cual se deberd
celebrar en cuanto sea précticamente posible, en la cual (i) los
Tenedores por la tenencia individual o en su conjunto de cada 10%
(diez por ciento) de los Certificados en circulacién podrdn
designar a un miembro del Comité Técnico (y a sus respectivos
suplentes) en términos de lo que establece la Clausula 4.2 (¢) del
Contrato de Fideicomiso o podran, en su defecto, renunciar a
dicho derecho; en el entendido, que cualesquier Tenedores que no
designen a miembros del Comité Técnico y no renuncien a su
derecho de nombrar a miembros del Comité Técnico en dicha
Asamblea Inicial podran ejercer su derecho de nombrar a
miembros del Comité Técnico en una Asamblea de Tenedores
posterior de conformidad con la Cléusula 4.2(c) del Contrato de
Fideicomiso o podrén renunciar a dicho derecho en cualquier
momento mediante notificacién por escrito al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun; (i) la Asamblea de
Tenedores deberd aprobar las politicas y los planes de
compensacién para los miembros del Comité Técnico, segtn los
mismos sean propuestos por el Administracor; (iil) la Asamblea
de Tenedores debera calificar la independencia de los Miembros
Independientes del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes);
(iv) la Asamblea de Tenedores deberd ratificar los Limites de
Apalancamiento establecidos en la Clausula 8.2 del Contrato de
Fideicomiso; (v) la Asamblea de Tenedores deberd ratificar el
nombramiento del Auditor Externo previamente aprobado en la
Sesién Inicial del Comité Téenico; (vi) la Asamblea de Tenedores
deberé aprobar los términos y condiciones de las pdlizas de seguro
para funcionarios y directores para cada uno de los miembros del
Comité Técnico; y (vii) los Tenedores deberan discutir y resolver
otros asuntos segin hayan sido debidamente presentados para su
discusién en dicha Asamblea de Tenedores de conformidad con
los términos del Contrato de Fideicomiso. ‘

(h) Informacién. Los Tenedores tendran derecho de solicitar al
Representante Comun ¢ al Fiduclario, sin que éstos incurran en
incumplimiento de sus obligaciones de confidencialidad conforme
al Contrato de Fideicomiso, que se les otorgue acceso a
informacién de forma gratuita que el Fiduciario no esté obligado
a revelar al publico inversionista en términos del Titulo Cuarto de
la Circular Unica, siempre que los Tenedores acompafien a su
solicitud las constancias de depésito que expida el Indeval y ensu
caso el listado de Tenedores que para tal efecto expida el
intermediario financiero correspondiente, que evidencien la
titularidad de los Certificados Bursatiles, siempre y cuando dicha
informacién esté relacionada con las Inversiones que pretenda
realizar el Fiduciaric o informacién relacionada con las
actividades del Fideicomiso sin perjuicio de las obligaciones de

65 7///



Comité Técnico:

confidencialidad establecidas en Clausula 19.3 del Contrato de
Fideicomiso y de conflictos de interés.

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC, se
establecié un comité técnico (el “Comité Técnico”) que
permanecerd en funciones durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso.

(a) Integracién del Comité Técnico. El Comité Técnico estara
integrado por hasta 21 (veintitn) miembros, de los cudles por lo
menos el 25% (veinticinco por ciento) deberdn ser Miembros
Independientes. Cada uno de los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador, al momento de su designacion
deberan entregar al Fiduciario, al Administrador y al
Representante Comgn una carta en la cual certifiquen que no han
sido condenados o se encuentran sujetos a procese, por un delifo
grave, en violacién de cualquier ley de valores aplicable, o un
delito en el cual se alegue fraude o deshonestidad financiera.

(b) Integraci6n Inicial del Comité Técnico. En la fecha del Contrato
de Fideicomiso, el Comité Téenico estard integrado por las
personas fisicas que se listan en el Anexo “A” del Contrato de
Fideicomiso; en_el entendido, que cuando menos el 25%
(veinticinco ‘por ciento) de dichos miembros son Personas que
califican como Personas Independientes y que son designadas por
el Administrador como Miembros Independientes; y en el
entendido, ademds, que hasta en tanto el Administrador y la
Asamblea de Tenedores determinen otra cosa, los Miembros
Independientes iniciales no tendran derecho a recibir
compensacién alguna, de cualquier naturaleza, por el desempeno
de sus cargos. La Asamblea de Tenedores debera calificar la
independencia de los Miembros Independientes iniciales en la
Asamblea Inicial de conformidad con la Clausula 4.1(g) del
Contrato de Fideicomiso.

(¢) Designacién de Miembros del Comité Técnico por los
Tenedores. (i) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
tengan el 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacion
tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar la
designacién de un miembro del Comité Técnico y uno o méas
suplentes por cada 10% (diez por ciento) de tenencia. Los
Tenedores que tengan el derecho de designar un miembro del
Comité Técnico, de conformidad con este inciso (c), tendran
también el derecho a designar unc o mas miembros suplentes
quienes tendran el derecho de asistir a las sesiones del Comité
Técnico en ausencia de dicho miembro; en el entendido, que si se
designa a més de un miembro suplente, el Tenedor que haga la
designacién deberé indicar el orden en que dichos miembros
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suplentes deberan sustituir al miembro designado por dicho
Tenedor en caso de que dicho miembro se ausente. La designacion
que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) conforme a este inciso {c) estard sujeta a lo
siguiente:

(1) Los miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) que sean designados por los Tenedores
conforme a este inciso (c) que califiquen como Personas
Independientes al momento de su designacién deberdn ser
designados  como  Miembros  Independientes.  Dichas
designaciones se llevardn a cabo en una Asamblea de Tenedores
en la que dichios Tenedores deberan presentar las constancias de
depésito que expida el Indeval al respecto y el listado de
Tenedores que para tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, que evidencien la cantidad de Certificados de los
cuales dichos Tenedores son propietarios. La Asamblea de
Tenedores en la que se lleve a cabo dicha designacién debera
calificar la independencia de dichos Miembros Independientes (y
sus respectivos suplentes). Por otro lado, en caso de que el
miembro nombrade por el Tenedor respectivo no califique como
Persona Independiente al momento de su designacién, el mismo
deber ser designado como miembro no independiente del Comité
Técnico mediante notificacién previa y por escrito por parte de
dicho Tenedor al Fiduciario, al Administrador y al Representante
Coman (a Ja cual deberd adjuntar las constancias de depésito que
expida el Indeval al respecto y el listado de Tenedores que para tal
efecto expida el intermediario financiero correspondiente que
evidencien la cantidad de Certificados de los cuales dicho Tenedor
es propietario), en cuyo caso dicha designacién o nombramiento
surtiré efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente
en la que se dé a conocer dicha designacién.

(2) La designacién de un miembro del Comité Técnico
(y sus respectivos suplentes) por los Tenedores conforme a este
inciso (c) anicamente podr4 ser revocada por los demés Tenedores
cuando la totalidad de los miembros del Comité Técnico sean
destituidos; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico
cuyo nombramiento haya sido revocado no podrén ser nombrados
nuevamente para formar parte del Comité Técnico dentro de los
12 (doce) meses siguientes a la revocacién de su nombramiento.

3) El derecho de los Tenedores que en lo individual o
en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mds de los
Certificados en circulacién a nombrar un miembro del Comité
Técnico (y sus respectivos suplentes) a que se refiere el presente
inciso (c) podrd ser renunciado por dichos Tenedores en cualquier
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momento mediante notificacién por escrito al Fiduciario, al
Admuinistrador y al Representante Comun.,

(ii) Unicamente en la medida en la que el Administrador
mantenga el derecho y la posibilidad de nombrar a la mayorfa de
los miembros del Comité Técnico conforme al inciso (d) siguiente,
la Asamblea de Tenedores en su conjunto tendrd derecho de
designar y, en su caso, revocar la designacién de (1) un Miembro
Independiente del Comité Técnico y su respectivo suplente; en el
entendido, que si se designa a més de un miembro suplente,
cualquiera de dichos miembros suplentes podrd sustituir al
miembro designado por la Asamblea de Tenedores conforme al
presente inciso (c)(ii), en caso de que dicho miembro se ausente.
En caso de que el Administrador deje en cualquier momento de
tener la posibilidad de nombrar a la mayoria de los miembros del
Comité Técnico, el Miembro Independiente del Comité Técnico
nombrado por la Asamblea de Tenedores a que hace referencia el
presente inciso serd removido de forma inmediata y automatica
sin necesidad de resolucién alguna al respecto por parte de la
Asamblea de Tenedores. La designacién que haga la Asamblea de
Tenedores de dicho Miembro Independiente (y sus respectivos
suplentes) conforme a este inciso (c) (ii) estard sujeta a lo siguiente:

(1) El Miembro Independiente (y sus respectivos
suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme a
este inciso (¢) (i) deberd entregar a la Asamblea de Tenedores y al
Representante Comfin, en el momento de su designacion, una
carta declarando su independencia respecto de cada uno de los
Tenedores y el Administrador;

(2) El Miembro Independiente (y sus respectivos
suplentes) designado por la Asamblea de Tenedores conforme a
este inciso (c} (ii), deberd cumplir con los requisitos establecidos
enla LMV y, al leal saber y entender de la Asamblea de Tenedores,
no deberéd haber sido condenado o encontrarse sujeto a proceso
por delito grave, en violacién de cualquier ley de valores aplicable,
o en el cual se alegue fraude o deshonestidad financiera de dicho
Miembro Independiente; y

(3) la designacién y remocién del Miembro Independiente
del Comité Técnico por la Asamblea de Tenedores conforme a este
inciso (c)(i1), surtird efectos en la Asamblea de Tenedores en la que
se realice dicha designacién o remocién, excepto por la remocion
automatica si el Administrador deja en cualquier momento de
tener la posibilidad de nombrar a la mayorfa de los miembros del
Comité Técnico.
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(iify Con el propdsito de evitar potenciales conflictos de interés
que pudiesen surgir de Walton {o cualquiera de sus Afiliadas)
como Tenedor de los Certificados, y inicamente en la medida en
que el Administrador {0 cualquiera de las Afiliadas o subsidiarias
de Walton Street Capital, L.L.C.) no haya sido removido como
administrador del Fideicomiso, Walton renuncid, y cualquier
Afiliada de Walton que llegaré a ser Tenedor renunciard, a
cualquier derecho que pudiera tener de nombrar a un miembro
del Comité Técnico en su capacidad de Tenedores de conformidad
con los parrafos (c)(i) y (ii) anteriores.

(d) Miembros Adicionales Designados por el Administrador. El
Administrador podrd, en cualquier momento, designar a
miembros adicionales del Comité Técnico (sin que en ningin caso
se exceda el nimero méximo de miembros del Comité Técnico a
que se refiere el inciso {a) anterior); en el entendido, que el
Administrador deberd designar a las Personas Independientes
como Miembros Independientes que sean necesarias para que por
lo menos el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros del
Comité Técnico sean Miembros Independientes. El Administrador
también tendrd el derecho de revocar la designacién de los
miembros del Comité Técnico designados por el Administrador;
en el entendido, que la Asamblea de Tenedores también tendr4 el
derechc a revocar dichas designaciones cuando todos Jos
miembros del Comité Técnico sean removidos; y en el entendido,
ademaés, que los miembros del Comité Técnico cuya designacién
haya sido revocada no podran ser designados nuevamente para
formar parte del Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses
siguientes a la revocacién de su designacién. Salvo por lo
establecido en el inciso (b) de la Clausula 4.2 del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador deberd llevar a cabo las
designaciones y remociones de los miembros del Comité Técnico
ya sea (i) por medio de previo aviso por escrito al Fiduciario y al
Representante Comfin, o (ii) dentro de una Asamblea de
Tenedores, en el entendido que, la designacién o remocién
respectiva surtird efectos de manera inmediata. Respecto de los
Miembros Independientes designados por el Administrador, la
Asamblea de Tenedores en la que dicha designacién surta efectos
de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, deber4 calificar Ja
independencia de dichos Miembros Independientes (y sus
respectivos suplentes). Por cada miembro designado del Comité
Téenico, el Administrador tendrd también el derecho de designar
uno o mas miembros suplentes, que tendran el derecho de asistir
a las sesiones del Comijté Técnico ante la ausencia de dichos
miembros; en el entendido que si mds de un miembro suplente es
designado, el Administrador deberd indicar el orden en que
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dichos miembros suplentes deberdn susttuir a los miembros
designados por el Administrador en ausencia de dichos
miembros.

(e) Pérdida de Tenencia Requerida. Dentro de los 3 (tres) Dias
Habiles siguientes a la fecha en la que un Tenedor o grupo de
Tenedores que haya designado a un miembro del Comité Técnico
(v a sus suplentes) deje de ser propietario del 10% (diez por ciento)
de los Certificados en circulacién, dicho Tenedor o grupo de
Tenedores debera remover a dicho miembro del Comité Técnico
(v a sus suplentes) mediante previc aviso por escrito de dicho
suceso al Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun,
y dicha remocién surtirg efectos en la Asamblea de Tenedores
mmmediata siguiente en la que se dé a conocer dicha remocién. De
igual manera la Asamblea de Tenedores confirmara la remocién
de un miembro del Comité Técnico designado por los Tenedores,
independientemente de si dicho Tenedor entregé o no, la
notificacion referida anteriormente, cuando dicho Tenedor deje de
tener el 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacién que
le daban derecho a dicho Tenedor a designar al miembro del
Comité Técnico de que se trate. Cualquier Tenedor que adquiera
el 10% (diez por ciento) de los Certificados en circulacién podra
nombrar a un miembro del Comité Técnico de conformidad con lo
siguiente: (a) en caso de que el miembro nombrado por el Tenedor
no califique como Persona Independiente al momento de su
designacién, el mismo debera ser designade como miembro no
independiente del Comité Técnico mediante notificacién previa y
por escrito por parte de dicho Tenedor al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun (a la cual debera
adjuntar las constancias de deposito que expida el Indeval al
respecto y el listado de Tenedores que para tal efecto-expida el
intermediario financiero correspondiente que evidencien la
cantidad de Certificados de los cuales dicho Tenedor es
propietario), en cuyo caso dicha designacién o nombramiento
surtird efectos en la Asamblea de Tenedores inmediata siguiente
én la que se dé a conocer dicha designacién o remocién, segiin sea
el caso; y (b) en caso de que el miembro nombrado por el Tenedor
califiqgue como Persona Independiente al momento de su
designacidn, el mismo deberd ser designado como Miembro
Independiente en una Asamblea de Tenedores de conformidad
con lo establecido en el inciso (c)(i) anterior.

(f) Duracién del nombramiento de los Miembros del Comité
Técnico.

(i) Miembros Designados por el Administrador. El
nombramiento de los miembros del Comité Técnico designados
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por el Administrador tendrd una vigencia de 1 (un) afio, y seréd
renovado autométicamente por periodos consecutivos de 1 {un)
afio salvo que el Administrador disponga lo contrario mediante
notificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comfin; en
el entendido, que el Administrador podra remover y/o substituir
a los miembros del Comité Técnico que hayan sido nombrados por
el Administrador en cualquier momento, ya sea (y) mediante
notificacidén por escrito al Fiduciario y al Representante Coman, o
(z) denfro de una Asamblea de Tenedores, en cuyos casos dicha
designaciéon o remocién surtird efectos autométicamente, en cada
caso, inicamente en la medida en que después de dicha remocién
y/ 0 substitucion, el 25% (veinticinco por ciento) de los miembros
del Comité Técnico sigan siendo Miembros Independientes.

(ii) Miembros ~ Designados _por los Tenedores. El
nombramiento de los miembros del Comité Técnico (y de sus
respectivos suplentes) por los Tenedores que en lo individual o en
su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mds de Ios
Certificados en circulacion tendrd una vigencia de 1 (un) afio, y
serd renovado automdticamente por perfodos consecutivos de 1
(un) afio salvo que sean removidos conforme a 1o previsto en la
Clausula 4.2 del Contrato de Fideicomiso.

(g) Susttucién y Muerte de Miembros del Comité Técnico. Los
miembros del Comité Técnico sélo podran ser sustituidos en su
ausencia por sus suplentes; en el entendido, que la muerte,
Incapacidad o renuncia de un miembro o miembro suplente del
Comité Técnico resultard en la revocacién automéfica de la
designacién de dicho miembro o suplente, con efectos inmediatos,
y el Administrador o el Tenedor o Tenedores que hayan designado
a dicho miembro o suplente, segin corresponda, tendran el
derecho de designar a un nuevo miembro o suplente del Comité
Técnico en la medida en que cumplan con los requisites bajo el
Contrate de Fideicomiso para designar a dicho miembro o
suplente nuevo.

(h) Compensacién.

Durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, el
Administrador debera presentar a la Asamblea de Tenedores para
su aprobacién, las politicas y planes de compensacién para los
miembros de] Comité Técnico (independientemente de si dichos
miembros son designados o propuestos por el Administrador, los
Tenedores o son Miembros Independientes); en el entendido, que
dichas politicas y planes de compensacién tinicamente surtirdn
efecto con la aprobacién de dicha Asamblea de Tenedores.
Cualquier compensacién pagada a los miembros del Comité
Técnico de conformidad con las politicas y planes de
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compensacién propuestos por el Administrador y aprobados por
la Asamblea de Tenedores deberd ser pagada por el Fideicomiso
como.parte de los Gastos de Manteniruento.

(i) Informacién Confidencial. Por la mera aceptacion de su encargo
como miembros del Comité Técnico, los miembros del Comité
Técnico estarén sujetos a las obligaciones de confidencialidad
establecidas en la Clausula 19.3 del Contrato de Fideicomiso.

(j) Convenios de Voto. Los miembros del Comité Técnico podran
celebrar convenios con respecto al ejercicio de sus derechos de
voto en las sesiones del Comité Técnico. Dichos convenios y sus
caracteristicas deberdn notificarse al Fiduciario y al Representante
Comiin dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la techa
de su celebracién, para que sean revelados por el Fiduciario al
Administrador y al publico inversionista a través de la BMV
mediante Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en
el Reporte Anual. Como un requisito para ser miembro del Comité
Técnico, los miembros del mismo designados por el
Administrador que no califiquen en ningin momento como
Personas Independientes y no sean designados como Miembros
Independientes, deberén celebrar un convenio de wvoto,
estableciendo que votardn en todas las sesiones del Comité
Técnico de conformidad con las decisiones tomadas por el
Administrador en el asunto respectivo, en el entendido, que los
Miembros Independientes del Comité Técnico designados por el
Administrador no podrén ser parte de cualesquier convenios en el
que se pacte el gjercicio del voto de conformidad con las decisiones
tomadas por el Administrador en un asunto respectivo.. El
Administrador podrd en cualquier momento presentar un
convenio de voto a los miembros del Comité Técnico que podrd
prever, entre otras cosas, {i) que los miembros que celebren dicho
convenio acordardn ejercer sus derechos de voto respecto de las
Inversiones que requieran la aprobacién previa del Comité
Técnico de conformidad con las recomendaciones hechas por el
Administrador; (i1) que los miembros del Comité Técnico
acuerden ejercitar su voto de conformidad con las decisiones
tomadas por el Administrador en el asunto respectivo; y (ili)
cualesquiera otros asuntos que el Administrador considere que
podrén ser atendidos apropiadamente en un convenio de voto.

(k) Procedimiento Aplicable a las Sesiones del Comité Técnico.

(i) Cenvocatoria. El Administrador y/o cualquiera de
los miembros del Comité Técnico podran convocar a una sesion
del Comité Técnico mediante netificacién previa y por escrito a
todos los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario, y al
Representante Comun con al menos 5 (cinco) Dias Hébiles de
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anticipacién a la fecha propuesta para celebrar la sesi6n; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico podran
renunciar por escrito a dicha notificacién previa. La convocatoria
deber4 ser entregada por escrito, y deberd establecer (1) el orden
del dia que se pretendan tratar en dicha sesién; (2) el lugar, la fecha
y la hora en la que se vaya a llevar a cabo la sesi6n; y (3) todos los
documentos necesarios o convenientes para que los miembros
puedan deliberar en relacién a los puntos del orden del dia a ser
discutidos en dicha sesién. Cualquiera de los miembros del
Comité Técnico podrd incluir un tema a tratar en el orden del dia
de la sesién de que se trate, sujeto a la previa notificacion por
escrito al resto de los miembros del Comité Técnico, al Fiduciario
y al Representante Comin, con por lo menos 3 (tres) Dias Habiles
de anticipaci6n a la fecha en que se pretenda llevar a cabo la sesién
respectiva.

{if) Quérum de Instalacién y Votacién. Para que las
sesiones del Comité Técnico se consideren véalidamente instaladas,
la mayorfa de los miembros (0 sus respectivos suplentes) que
tengan derecho a emitir un voto en dicha sesién deberdn estar
presentes, en el entendido, que si no se cumple con dicho quérum
y el Comité Técnico debe reunirse en virtud de una segunda
convocatoria, la sesién se considerard validamente instalada con
cualquier ntmero de miembros presentes (0 sus respectivos
suplentes) que tengan derecho a emitir un voto en dicha sesién. En
cualquier caso, todas las resoluciones del Comité Técnico serdn
adoptadas por mayoria de votos de los miembros presentes (o sus
respectivos suplentes) en dicha sesién que tengan derecho a votar.

(iify  Designacién de Presidente vy Secretario. Alinicio de
la Sesién Inicial del Comité Técnico, los miembros del Comité
Técnico designardn a un miembro del Comité Técnico como
presidente del Comité Técnico (el “Presidente”), y a una Persona
que podrd no ser miembro del Comité Técnico, como secretario del
Comité Técnico (el “Secretario”). En caso de que, respecto de
alguna sesién posterior del Comité Técnico, el Presidente o el
Secretario del Comité Técnico no asistan a dicha sesién o, si dicha
Persona es un miembro del Comité Técnico, y dicha Persona no
Hene derecho a emitir su voto en dicha sesién conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomisc o en la Ley Aplicable,
con anterioridad al inicio de dicha sesion los miembros del Comité
Técnico que tengan derecho a votar en dicha sesion designaran a
un miembro del Comité Técnico que tenga derecho a votar en
dicha sesién como Presidente de dicha sesién tnicamente, y/o a
una Persona que podra no ser miembro del Comité Técnico como
Secretario de dicha sesién tnicamente, segtin sea aplicable.
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(iv)  Actas de Sesién. El Secretario de una sesidn del
Comité Técnico prepararad un acta respecto de dicha sesién, en la
cual se reflejardn las resoluciones adoptadas durante dicha sesién
y la cual deberd ser firmada por el Presidente y el Secretario de
dicha sesi¢n. A dicha acta se agregaré la lista de asistencia firmada
por el Secretario de dicha sesién. El Secretario de la sesion serd el
responsable de conservar el acta firmada de dicha sesién y los
demds documentos qué hayan sido presentados al Comité
Técnico, y de enviar copia de dicha acta al Fiduciario, al Comité
Técnico y al Representante Comtn.

(v)  Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran
celebrarse por teléfono, video conferencia o por cualquier otro
medio que permita la comunicaciérn entre sus miembros en fempo
real; en el entendido, que dichas comunicaciones podrén ser
registradas por medio de un acta por escrito firmada por el
Presidente y el Secretaric de dicha sesién. En dicho caso, el
Secretario confirmaré por escrito la asistencia de los miembros del
Comité Técnico (0 sus respectivo suplentes) para verificar que
exista quérum suficiente,

(vi)  Resoluciones Unénimes. El Comité Técnico podrd
adoptar resoluciones fuera de sesion del Comité Técnico; en el
entendido, que dichas resoluciones deberdn ser ratificadas por
escrito por todos los miembros del Comité Técnico (0 sus
respectivos suplentes) que hayan tenido derecho a emuitir su voto
en dichas resoluciones y tendrén la misma validez gue si hubieren
sido adoptadas en una sesién del Comité Técnico.

(vii) Otros Representantes. Cada uno del Fiduciario y el
Representante Comin tendrd en todo momento el derecho de
designar a una Persona para que asista en su representacion a
cualquier sesién del Comité Técnico, asi como para participar en
cualesquiera sesién del Comité Técnico, en cada caso, con voz pero
sin derecho a voto, y dichas Personas no se consideraran ¢omo
miembros del Comité Técnico por participar en dichas
discusiones, por lo que ni el Fiduciario, ni el Representante Comtn
ni dichas Personas tendrdn responsabilidad alguna relacionada
con las resoluciones adoptadas por el Comité Técnico ni tendréan
deber alguno relacionado con el Comité Técnico y/o los actos y
actividades del Comité Técnico. Para dichos efectos, el Fiduciario
y el Representante Comfn, deberdn ser notificados previamente y
por escrito respecto de cualquier convocatoria a una sesion del
Comité Técnico o a cualquier junta de los miembros del Comité
Técnico fuera de sesi6n con por lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacién a dicha sesién o junta, segun corresponda; en el




entendido, que el Fiduciario y el Representante Comfin, podrén
renunciar por escrito a dicha notificacién previa.

(viii) Disidencia de Miembros Independientes. En caso
de que la opinién de la mayoria de los Miembros Independientes
no sea acorde con las determinaciones del Comité Técnico, tal
situacién se revelard al pablico inversionista por el Fiduciario a
través de la BMV y Emisnet.

(ix) Conflictos de Interés del Comité Técnico. Los
miembros del Comité Técnico no tendran derecho a emitir su voto
en cualquier asunto en el que dicho miembro tenga un Conflicto
de Interés de los Miembros del Comité Técnico, y en caso de tener
dicho Conflicto de Interés de los Miembros del Comité Técnico,
deberén abstenerse de vpartcipar y estar presentes en la
deliberacién y votacién de dicho asunto sin que ello afecte los
quérums requeridos para la instalacién del Comité Técnico. Sin
limitar la generalidad de lo anterior, se entenderd que un miembro
del Comité Técnico tiene un Conflicto de Interés de los Miembros
del Comité Técnico cuando el mismo haya sido nembrado por un
Tenedor que sea un Competidor del Fideicomiso; g¢n el entendido,
que no existird Conflicto de Interés de los Miembros del Comité
Técnico alguno respecto de miembros del Comité Técnico que
hayan sido nombrados por el Administrador por el solo hecho de
que dicho miembro haya sido nombrado por el Administrador y
es un representante del Administrador. En caso de que cualquier
miembro del Comité Técnico nombrado por un Tenedor considere
razonablemente que los miembros del Comité Técnico nombrados
por el Administrador que no sean Miembros Independientes
tienen un Conflicto de Interés de los Miembros del Comité Técnico
respecto de cualquier operacidn a ser realizada por el Fideicomiso
que conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso requiera
la aprobacién del Comité Técnice, dicho miembro podrd someter
dicha consideraci6én a los Miembros Independientes del Comité
Técnico {1) si es la primera vez que un miembro del Comité
Técnico nombrado por un Tenedor invoca un Conflicto de Interés
de los Miembros del Comité Técnico, los miembros del Comité
Técnico nombrados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendrdn derecho de voto respecto de dicha
operacién, y (2) si es la segunda o ulterior ocasién en la que un
miembro del Comité Técnico nombrado por un Tenedor invoca un
Conflicto de Interés de los Miembros del Comité Técnico, el 50%
{cincuenta por clento) de los Miembros Independientes del Comité
Técnico determinardn si dicho Conflicte de Interés de los
Miembros del Comité Técnico en efecto existe, y deberdn notifica
al Administrador y al Fiduciario {con copia al Representante
Comun) de dicha determinacién, en cuyo caso los miembros del
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Comité Técnico nombrados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho de voto respecto de
dicha operacidn.

() Funciones del Comité Técnico. El Comité Técnico deberd
reunirse para discutir, y en su caso aprobar:

(1) Sesion [nicial. En la Sesién Inicial, (1) el registro en
el RNV y la oferta pablica restringida de los Certificados Serie A
emitidos en la Bmisién Inicial de dichos Certificados Serie A, (2)
instruir al Fiduciario para que lleve a cabo el registro de los
Certificados Serie A de la Emisién Inicial de dichos Certificados
Serie A en e] RNV y lleve a cabo la oferta pablica restringida de
dichos Certificados Serie A conforme al numeral (1) anterior, (3)
los Lineamientos de Inversién iniciales del Fideicomiso, en
términos del formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso
como Anexo “B”, (4) instruir al Fiduciario para que celebre el
Contrato de Administracién con el Administrador, (5) aprobar el
otorgamiento de los poderes a los que hace referencia la Clausula
Sexta del Contrato de Administracién por parte del Fiduciario, (6)
los términos y condiciones a los que se ajustard el Administrador
en el ejercicio de sus poderes para actos de dominio y, en su caso,
de administracién, (7) la inversién del Patrimonio del Fideicomiso
en Inversiones Permitidas conforme a lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso, y {8) aprobar la designacién del Auditor Externo
propuesto por el Administrador;

(i) Inversiones _o  Enajenaciones.  Cualesquier
Inversién, Reinversion, adquisicién o enajenacién de activos que
lleve a cabo el Fideicomiso cuando represente el 5% (cinco por
ciento) o0 més, pero menos del 20% (veinte por ciento), del Monto
Méximo de la Serie de los Certificados Serie A, con independencia
de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultdnea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrete la primera operacién, siempre que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola; en_ el
entendido, que (1} si el precic de cualguier adguisicion o
enajenacién de activos, propiedades o derechos que deba ser
aprobada por el Comité Técnico conforme al presente numeral (ii)
incrementa en un 5% f{cinco por ciento) o mds del precio
previamente aprobade por el Comité Técnico conforme al
presente numeral (if), se requerird una nueva aprobacién por parte
del Comité Técnico para llevar a cabo adquisicién ¢ enajenacién
de activos, propiedades o derechos al nuevo precio (en el
entendido, de que si debido a dicho aumento en el precio la
adquisicidén o enajenacién de activos, propiedades o derechos llega
a representar el 20% (veinte por ciento) o més del Patrimonio del
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Fideicomiso, se requerird la aprobacién previa de la Asamnblea de
Tenedores conforme a la Cldusula 4.1(b) del Contrato de
Fideicomiso); (2) si la tasa interna de retorno proyectada para
cualquier adquisicién o enajenacion de activos, propiedades o
derechos que deba ser aprobada por el Comité Técnico conforme
al presente numeral (if} (segin la misma sea calculada por el
Administrador a su entera discrecién) disminuye en un monto
mayor a 300 (trescientos) puntos base respecto de la tasa interna
de retorno proyectada presentada al Comité Técnico cuando dicha
adquisicién o enajenacién fue previamente aprobada por el
Comité Técnico, se requerird de una nueva aprobacién por parte
del Comité Técnico conforme al presente numeral (ii) para llevar a
cabo dicha adquisicién o enajenacién de activos; y (3) la
informacién que se presente al Comité Téenico en relacién con
cualquier adquisicién o enajenacién que requiera ser presentada
al Comité Técnico para aprobacién conforme al Contrato de
Fideicomiso, deberd incluir las comisiones de cualesquiera
desarrolladores terceros que vayan a participar en relacién con
dicha adquisicién o transferencia. Lo anterior, en el entendide que
estardn excluidas de esta facultad aquellas Inversiones,
Reinversiones, adquisiciones o enajenaciones de activos que lleve
a cabo el Fideicomiso que estén reservadas para la Asamblea
Especial o el Comité Técnico Especial de cada Serie B de
Certificados de conformidad con lo previsto el Contrato de
Fideicomisc; -

(i)  Sustitucién  del Valuador Independiente.
Cualquier sustitucion del Valuador Independiente conforme a lo
establecido en el Confrato de Fideicomiso, en el entendido, que los
miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendran derecho a emitir su voto en
dicha sesi6n respecto de dicho punto;

(iv)  Designacién _del Valuador Inmobiliario. La
designacién de cualquier Valuador Inmobiliaric conforme a lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendidg, que los
miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendrén derecho a emitir su voto en
dicha sesion respecte de dicho punto;

(v) Verificacién del Cumplimiento de las Obligaciones
del Administrador. Verificar el cumplimjento por parte del
Administrador de sus obligaciones conforme al Contrato de
Administracién y al Contrato de Fideicomiso;

(vi)  Inversiones sin Seguro de Titwlo de Propiedad.
Cualesquier Inversion en Activos Inmobiliarios en la cual no se
pretenda contratar un Seguro de Titulo de propiedad de
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conformidad con el parrafo (q) de la Clausula 4.1 del Contrato de
Fideicomiso.

(vii) Otros asuntos. Cualguier otro asunto reservado al
Comité Técnico de conformidad con los términos establecidos en
el Contrato de Fideicomiso o enla Ley Aplicable, o presentados al
Comité Técnico por el Administrador.

En virtud de lo anterior, el Comité Técnico tendrd las
facultades establecidas en el articule 7, fraccion VII de la Circular
Unica, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso. Dichas facultades, junto con las facultades descritas
en os incisos (i) a (vii} anteriores, no podrén ser delegadas.

(m) Representantes del Administrador. En la medida en la que los
miembros del Comité Técnico designados por el Administrador
no tengan derecho a emitir su voto en una sesién del Comité
Técnico de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, dichos
miembros tendran el derecho de asistir a las sesiones del Comité
Técnico con voz pero sin derecho de voto, salvo en el supuesto
previsto en la Cldusula 4.2, inciso (k), numeral (ix}, del Contrato
de Fideicomiso, en cuyo caso los miembros designados por el
Administrador no podrén estar presentes en la deliberacién y
votacién correspondiente.

(n) Sesion Inicial del Comité Técnico. Dentro de los 3 (tres) Dias
Hébiles siguientes a la fecha del Contrato de Fideicomiso, el
Comité Técnico deberd celebrar una sesion para discutir y resolver
los asuntos descritos en el inciso (1){i) anterior {la “Sesi6n Inicial”).

(0} Inmstrucciones y Notificaciones al Fiduciario. Cualesquiera
instrucciones y notificaciones entregadas al Fiduciario por el
Comité Técnico deberdn ser por escrito y con copia para el
Representante Comfin, y deberan ser firmadas por el Presidente y
el Secretario de la sesién del Comité Técnico en la que se acordd
dicha instruccién o notificacién. Dicha instruccién y/o
notificacién deberé ser entregada al Fiduciario por el Presidente
de la sesién correspondiente, y deberd adjuntar copia del acta
relacionada con la sesién del Comité Técnico correspondiente.

(p) Asesores Independientes. El Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores podrén instruir al Fiduciario para que contrate a
asesores independientes (los “Asesores Independientes”)
incluyendo, sin limitacién, abogados, para que les presten
servicios de asesorfa de conformidad con lo siguiente:

(i) Asesorfa en Decisiones. El Comité Técnico o la Asamblea
de Tenedores podrdn instruir al Fiduciario para que confrate a




Asesores Independientes quienes podran asistir a las sesiones del
Comité Técnico o a Jas Asambleas de Tenedores, con voz pero sin
derecho de voto para asesorar al Cornité Técnico o a la Asamblea
de Tenedores, seghin sea el caso, en aquéllas cuestiones en las que
el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segin sea el caso,
requiera de su asesoria y experiencia; en el _entendido, que los
Asesores Independientes que asistan a las sesiones del Comité
Técnico o a las Asambleas de Tenedores, deberdn celebrar un
convenio de confidencialidad con el Administrador o el
Fiduciario, en virtud del cual se obliguen a mantener confidencial
y no revelar, sin el consentimientc previo por escrito del
Administrador, cualquier informacién que haya sido discutida en
dicha sesién del Comité Técnico o Asamblea de Tenedores, segtin
sea el caso. '

(ii) Asesorfa en relacién con Eventos de Remocién del
Administrador. El Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores
podran instruir al Fiduciario para que contrate a Asesores
Independientes para que lleven a cabo las investigaciones
necesarias para comprobar que ha ocurrido y/o continia un
Evento de Remocién del Administrador, y para llevar los procesos
legales requeridos para que se determine un Evento de Remocién
del Administrador por parte de las autoridades competentes de
acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y/o en el
Contrato de Administraciéon.

(iii) Asesoria en el Célculo de ia Contraprestacién por
Servicios Aprobados prestados por el Administrador o Partes
Relacionadas. Los Miembros Independientes del Comité Técnico
tendrdn, una sola vez por cada afic calendario durante la vigencia
del Contratoc de Fideicomiso, la facultad de instruir al Fiduciario
para que contrate a un Asesor Independiente que confirme que la
contraprestacién por los servicios a 10s que se refiere la Clausula
9.3 del Contratoc de Fideicomiso se encuentra en términos de
mercado, de conformidad con los términos ahi establecidos.

(iv) Contraprestacién de Asesores Independientes. Los
honorarics, gastos y costos relacionados con la contratacién de
cualesquiera Asesores Independientes contratados conforme a los
incisos (p)(i) al (ili), serdn pagados por el Fideicomiso con la
Reserva para Gastos de Asesorfa y no podrdn exceder, en
conjunto, del monto de dicha Reserva para Gastos de Asesoria; en
el entendido, que en caso de que los Asesores Independientes
hubieren sido contratados para comprobar olievar el proceso legal
para que se dictamine que ha ocurrido y/o contintia un Evento de
Remocién del Administrador conforme a lo establecido en el
numeral (ii) anterior, y (1) se comprueba ante una autoridad
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jurisdiccional competente, sentencia o resclucién definitiva e
inapelable obtenida en primera instancia o, en su defecto, en
sentencia o resolucién obtenida en segunda instancia, que ha
ocurrido y/o continda un Evento de Remocién del Administrador,
entonces (y) el pago de dichos honorarios, gastos y costos
relacionados con dichos Asesores Independientes no computaran
como parte del Monto Total Invertido en relacién con la Serie de
Certificados respectiva para los efectos de los numerales (1) y (2)
de los incisos (b) y (e) de la Cldusula 12.1 del Confrato de
Fideicomiso, y (2) el Administrador deber4 restituir a la Reserva
para Gastos de Asesorfa los montos utilizados para pagar los
honorarios, gastos y costos relacionados con la contratacién de los
Asesores Independientes respectivos para dichos efectos; en el
entendido, que a partir de dicha fecha, el Fiduciario debera aplicar
cualesquiera montos distribuibles al Administrador conforme a
los incisos (b} y () de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso,
para restituir dichos montos a la Reserva para Gastos de Asesoria;
y en el entendido, ademés, que en ningtin caso se requeriré que el
Administrador restituya en conjunto montos mayores a las
cantidades efectivamente pagadas con fondos de la Reserva para
Gastos de Asesoria; o (2) no se comprueba que ha ocurrido y/o
continda un Evento de Remocién del Administrador, entonces (x)
el pago de dichos honorarios, gastos y costos relacionados con
dichos Asesores Independientes no computaran como parte del
Monto Total Invertido en relacién con la Serie de Certificados
respectiva para los efectos de los numerales (1) y (2) de los ircisos
(b} y (e) de la Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso (y) el
Administrador no estard obligado a restituir a la Reserva para
Gastos de Asesoria los montos utilizados para pagar los
honorarios, gastos y costos relacionados con la contratacion de los
Asesores Independientes respectivos para dichos efectos, y (z) el
Fiduciario deberd rembolsar los gastos legales en que haya
incurrido el Administrador para su defensa en relacién con la
imputacion del Ewvento de Remocion del Administrador
respectiva; en el entendido, que dichos gastos no computaran
como parte del Monto Total Invertido en relacién con la Serie de
Certificados respectiva para los efectos de los numerales (1) y (2)
de los incisos (b) y (e) de la Clausuia 121 del Contrato de
Fideicomiso.

(q) Seguros de Titulo de Propiedad. En cualquier Inversién que
realice el Fideicomiso, el Administrador deberd contratar un
Seguro de tftulo de propiedad en relacién con dicha Inversién,
salvo que dicho Seguro no se encuentre disponible a un costo ¢ en
términos razonables a juicio del Administrador, en cuyo caso el
Fideicomiso tnicamente podré llevar a cabo dicha Inversién si es
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Desinversiones
Patrimonio
Fideicomiso:

del
del

aprobada por el Comité Técnico (0 la Asamblea de Tenedores,
segun corresponda conforme al Contrato de Fideicomiso).

El Administrador podrd llevar a cabo la Desinversiéon del
Patrimonio del Fideicomiso, en todo o en parte, en cualquier
momento durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que en cualquier caso, el Administrador deberad
comenzar el proceso para desinvertir el Patrimonio del
Fideicomiso en los términos de la Clausula XVII del Contrato de
Fideicomiso en la fecha que sea seis afios después del vencimiento
o terminacién del Periodo de Inversién.

Sujeto a cualquier aprobacién necesaria del Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, el Administrador deberd instruir al Fiduciario para
llevar a cabo la Desinversion del Pafrimonio del Fideicomiso,
precisamente en los términos y sujeto a las condiciones instruidas
por el Administrador por escrito. Sin perjuicio de cualquier
disposicién en contrario en la Clausula XVII del Contrato de
Fideicomiso, el Administrador deberd, a su entera discrecién,
determinar si venderd cualesquier activos del Fideicomiso,
incluyendo Activos Inmobiliarios, y si es el caso, determinar si lo
hard a través de una venta publica o privada, y determinar el
precio y los demds términos de dicha venta; en el entendido, que
durante el proceso de desinversién descrito en el presente, el
Administrador podra seguir llevando a cabo Inversiones de
Seguimiento y Gastos Continuos respecto de cualquier Inversion
del Fideicomiso (y hacer Llamadas de Capital para dichos efectos).
Siel Administrador determina vender o de otra forma disponer de
cualesquier activos del Fideicomiso o participacién del mismo, el
Administrador no estard requerido para hacerlo lo antes posible,
sino que tendrd el derecho y discrecién total para determinar el
tiempo y la forma de dicha venta o ventas dédndole la debida
importancia a la actividad y condicién de los mercados relevantes
y las condiciones financieras y econdmicas generales.

Una vez llevada a cabe la Desinversién total del Patrimornio del
Fideicomiso conforme a la Cldusula XVII del Contrato de
Fideicomiso, todas las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso serdn utilizadas para (1) repagar todas las deudas del
Fideicomiso y de sus Vehiculos de Inversién y, posteriormente (2)
hacer Distribuciones a los Tenedores y a Walton de conformidad
con lo establecido en la Clausula 12.1 del Confrato de Fideicomiso,
en el entendido, que las Distribuciones mencionadas en la
Cldusula 17.3 del Contrato de Fideicomiso (i) deberén ser
notificadas por escrito a Indeval (o a través de los medios que
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Indeval determine) y (ii) se realizar&n contra entrega del Titulo
correspondiente.

Plazo del Contrato de El plazo del Contrate de Fideicomiso no pedra exceder del plazo

Fideicomiso: sefialado en el inciso III del articulo 394 de la LGTOC.

Terminacion del El Contrato de Fideicomiso y los demds Documentos de la Emision
Contrato de permanecerdn en pleno vigor y efecto hasta que (a) todas las
Fideicomiso: Inversiones hayan sido desinvertidas conforme al Contrato de

Fideicomiso, (b) todas las deudas asumidas por el Fideicomiso
hayan sido liquidadas, (¢) todo el efectivo depositado en las
Cuentas del Fideicomiso haya sido distribuido por el Fiduciario de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y {d) que no queden
més obligaciones pendientes del Fideicomiso de cualquier
naturaleza, incluyendo obligaciones contingentes o desconocidas,
seglin lo determine el Administrador a su entera discrecién; (o, si
el Administrador fue removido de conformidad con los términos
del Contrato de Administracién, segiin lo determine el Fiduciario
a su entera discrecién, en cuyo caso el Fiduciario no podréd
terminar el Fideicomisc hasta que todos los montos adeudados al
Administrador removido, de conformidad con el Contrato de
Administracion, hayan sido pagados en su totalidad). En la fecha
en que se cumplan dichas condiciones, el Contrato de Fideicomiso
terminara.

Legislacién Aplicabley  (2) El presente Titulo serd regido e interpretado de conformidad
Sumisién a Jurisdiceidn:  conlas leyes de México.

(b) Para todo lo relacionado con la interpretacién y cumplimiento
de este Titulo y de las respectivas Asambleas de Tenedores, las
partes se sometieron, de manera expresa e irrevocable, a las leyes
aplicables de México, y a la jurisdiccion de los tribunales
competentes de la Ciudad de México, por lo que renuncian, de
manera expresa € irrevocable, a cualquier otra jurisdiccién que
pudiere corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o
futuros o por cualquier otra razén.

El Fiduciaric y el Fideicomitente, pondrdn a disposicién de la CNBV, de la BMV y de las
autoridades gubernamentales e instituciones correspondientes, la informacién vy
documentacién que establezca la legislacion aplicable, incluyendo la informacion y
documentacién prevista por la LMV, la Circular Unica y el Reglamento Interior de la BMV.,

Conforme al presente Titulo, no existe obligacién a cargo del Emisor de pagar una suma de
dinero por concepto de principal o intereses. La distribucién de las ganancias o pérdidas se hara
proporcionalmente al monto de las aportaciones, y no producira efecto legal alguno la exclusién
de uno o mas Tenedores en la participacion individual que le corresponda de las ganancias o



pérdidas asociadas a las Inversiones con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, siempre y cuando
para el caso en que se hayan emitido bajo el mecanismo de Llamadas de Capital, para la
distribucién de las ganancias adicicnalmente el Tenedor de que se trate, haya atendido en
tiempo y forma con las mismas. Indeval no estard obligado a efectuar distribucién de recursos
enfre sus depositantes, si no recibe los recursos para tal efecto por parte del Fiduciario o del
Representante Comun.

Los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados Bursdtiles, estardn sujetos a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién y el presente Titulo. No serd
necesario un numero minimo de inversionistas para el listado y mantenimiento en BMV.

El Fiduciario, el Representante Comtin y los Tenedores se someten a la jurisdiccién de los
tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada
con los presentes Certificados Bursatiles, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 85 paginas, incluyendo la hoja de firmas, y se expidi¢ originalmente
en fa Ciudad de México, el 19 de diciembre de 2016, y fue canjeado el dia 20 de abril de 2018, con
motivo de la actualizacion de la inscripcién en el RNV de los Certificados, derivada de la primera
Emision Adicional realizada por el Fiduciario el 20 de abril de 2018, fue canjeado nuevamente el
dia 21 de septiembre de 2018, con motivo de la actualizacién de la inscripcidn en el RNV de los
Certificados, derivada de la celebracién del Primer Convenio Modificatorio al Contrato de
Fideicomiso y del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso, es canjeado por
tercera ocasién el dia 14 de diciembre de 2018, con motive de la actualizacién de la inscripcién en
el RNV de los Certificados derivada de la segunda Emisién Adicional realizada por el Fiduciario
el 14 de diciembre de 2018, es canjeado por cuarta ocasién el dia 7 de junio de 2019, con motivo
de la actualizacién de la inscripcién en el RNV de los Certificados derivada de la tercera Emisién
Adicional realizada por el Fiductario el 7 de junio de 2019; es canjeado por quinta ocasién el dia
30 dejulio de 2020, con motivo de la actualizacién de la inscripcién en el RNV de los Certificados
derivada de la cuarta Emisién Adicional realizada por el Fiduciario el 30 de julio de 2020 y es
canjeado por sexta ocasién el dia 7 de octubre de 2020, con motivo de la actualizacién de la
inscripcién en el RNV de los Certificados derivada de la quinta Emisién Adicional realizada por
el Fiduciario el 7 de octubre de 2020.

El presente Titulo se emite para su depdsito en administracién en Indeval, justificando asi la
tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucién y la realizacion de todas las
actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el depésito de valores y que de
conformidad con la legislacion aplicable deberdn ser ejercidas por las Instituciones para el
Depésito de Valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las
Instituciones para el Depésito de Valores en Ja LMV,

[SIGUE HOJA DE FIRMAS]



EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, el Fiduciario y el Representante Comtn suscriben el
presente titulo a fravés de sus respectivos apoderados y delegados fiduciarios, en la fecha
sefialada en el proemio.

EL FIDUCIARIO
Banco Invex, 5.A., Institucién de Banca Maltiple, Invex Grupo Financiero,
en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso

75‘\ C ,v‘-»_% -

Nombre: ﬁreya Vite Asensio
Cargo: Delegado Fiduciario

£ LA a_ -
Nombre: Samantha Barquera Betancourt
Cargo: Delegado Fiduciario

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TITULO DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SUSCRITO POR BANCO INVEX, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISQO IRREVOCABLE DENOMINADO

FIDEICOMISO “WALTON STREET MEXICO CKD 2 NUMERO F/2764". ESTOS .

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS ESTAN INSCRITOS EN
EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES CON EL NUMERQ 2362-1.81-2020-033 DE
CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE AUTORIZACION DE ACTUALIZACION
NUMERO 153/12746/2020, DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 EXPEDIDO POR LA
COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
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EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, el Fiduciario y el Représentante Comtn suscriben el
presente titulo a través de sus respectivos apoderados y delegados fiduciarios, en la fecha
sefialada en el proemio.

REPRESENTANTE COMUN
Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

NombrWemandez Torres
argo: Apoderado

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TfTULO DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS SUSCRITO POR BANCO INVEX, SA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DENOMINADO
FIDEICOMISO “WALTON STREET MEXICO CKD 2 NUMERO FE/2764”. ESTOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS ESTAN INSCRITOS EN
EL REGISTRO NACICNAL DE VALORES CON EL NUMERO 2362-1.81-2020-033 DE
CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE AUTORIZACION DE ACTUALIZACION
NUMERO 153/12746/2020, DE FECHA 30 DE SEPTIEMBRE DE 2020 EXPEDIDO POR LA
COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
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Anexo D
Documento suscrito por licenciado en derecho independiente a que hace referencia el articulo 87 de las
Disposiciones



LUIS J. CREEL LUJAN t
SAMUEL GARCIiA-CUELLAR S. t

CARLOS AIZA HADDAD
JEAN MICHEL ENRIQUEZ DAHLHAUS
LUIS GERARDO GARCIiA SANTOS COY
GIOVANNI RAMIREZ GARRIDO
SANTIAGO SEPULVEDA YTURBE
CARLOS DE ICAZA ANEIROS

CARLOS DEL RiO SANTISO

LEONEL PEREZNIETO DEL PRADO
PEDRO VELASCO DE LA PERNA
FRANCISCO MONTALVO GOMEZ
EDUARDO GONZALEZ IRiAS

CARLOS ZAMARRON ONTIVEROS
RODRIGO CASTELAZO DE LA FUE NTE
JORGE MONTANO VALDES

CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

BERNARDO SEPULVEDA AMOR
CONSEJERO

ALEJANDRO SANTOYO REYES
OMAR ZUNIGA ARROYO
MERCEDES HADDAD ARAMBURO
MAURICIO SERRALDE RODRIGUEZ
BEGONA CANCINO GARIN
JORGE E. CORREA CERVERA
BADIR TREVINO-MOHAMED
HUMBERTO BOTTI ORIVE

LUIS IGNACIO VAZQUEZ RUIiZ
CARLOS MENA LABARTHE

EDUARDO FLORES HERRERA

IKER I. ARRIOLA PENALOSA

JOSE IGNACIO SEGURA ALONSO
EMILIOAARUNCORDERDO

FRANCISCO J. PENICHE BEGUERISSE NARCISOCAMPOS CUEVAS

Teléfono Directo: (52) (55) 4748-0663
e-mail: rodrigo.castelazo@creel.mx

30 de septiembre de 2020

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Maultiple, Invex Grupo Financiero
en su caracter de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/2764

Sefioras y Sefiores:

El suscrito, quien rinde la opinién legal independiente a la que se refiere el articulo 87, fraccién II, de la Ley
del Mercado de Valores (la “Opinién Legal”), respecto de la actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional
de Valores de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios bajo el mecanismo de llamadas de capital
identificados con clave de pizarra “WSMX2CK 16” con motivo de la quinta llamada de capital por un monto de
hasta $1,118,000,000.00 (mil ciento dieciocho millones de Pesos 00/100 M.N.) a ser realizada por Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Mltiple, Invex Grupo Financiero (el “Emisor” o “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable denominado Fideicomiso “Walton Street Mexico CKD 2 namero F/2764” de
fecha 14 de diciembre de 2016, celebrado entre Walton Street Equity CKDII, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente,
co-inversionista y fideicomisario en segundo lugar (el “Fideicomitente”); Walton Street México CKD Managers 1I,
S.de R.L. de C.V., como administrador (el “Administrador”); CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, tinica y
exclusivamente en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso de Administracion identificado con el
ntmero CIB/2972, como fideicomitente, co-inversionista y como fideicomisario en segundo lugar; el Fiduciario, en
dicho carécter; y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun de los
Tenedores; y atento a lo dispuesto en el articulo 87 de las Disposiciones de Carécter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comisiéon Nacional Bancaria y
de Valores (la “Comisién”), manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que:



mailto:rodrigo.castelazo@creel.mx

CREEL, GARCIA-CUELLAR, AIZA Y ENRIQUEZ

(i)

()

Sin Anexos

CREEL.MX

me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y por un
periodo no inferior a 5 (cinco) afios, en mis oficinas, toda la documentacion,
informacién y demds elementos de juicio utilizados para elaborar la Opinién Legal
y a proporcionarlos a la Comisién; y

otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinién Legal dentro
del aviso con fines informativos correspondiente, asi como cualquier otra
informacién legal cuya fuente provenga exclusivamente de la mencionada Opinién
Legal; en el entendido, de que previamente a su inclusién, dicha informacién sea
verificada por quien suscribe.

Atentamente,

Creel,

Rodrigo (xa telazo de la Fuente
Socio Responsable

arcia-Cuellar, Aiza 'y Enriquez

TORRE VIRREYES

PEDREGAL 24, PISO 24

COL. MOLINO DEL REY

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 (55) 4748 0600

CORPORATIVO EQUUS 2
RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335, TORRE 2, PISO 22

COL. VALLE DEL CAMPESTRE,

SAN PEDRO GARZA GARCIA,N.L., MEXICO 66245

+52 (81) 8363 4221





