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AVISO CON FINES INFORMATIVOS 
CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS “VTX2CK 15” 

 

 

 

 

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V.  Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo 
Financiero Banamex, División Fiduciaria 

 
FIDEICOMITENTE Y 
ADMINISTRADOR 

FIDUCIARIO 

 
Aviso de actualización de la inscripción en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados 
bursátiles fiduciarios inmobiliarios sin expresión de valor nominal identificados con clave de pizarra 
“VTX2CK 15” (los “Certificados”) emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital por Banco Nacional 
de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, División Fiduciaria (el “Fiduciario”), en su 
carácter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable número F/179424, (según el mismo haya 
sido o sea modificado, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado con 
Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y administrador (el “Administrador” o el 
“Fideicomitente”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante 
común de los tenedores, derivado de la catorceava llamada de capital realizada por el Fiduciario (la 
“Catorceava Llamada de Capital”), en virtud de la cual se colocaron 19,467,075,570 (diecinueve mil 
cuatrocientos sesenta y siete millones setenta y cinco mil quinientos setenta Certificados  (los “Certificados 
Adicionales”) el 30 de septiembre de 2022 (la “Catorceava Emisión Adicional”), al amparo de la Cláusula 
VII del Contrato de Fideicomiso, de la Cláusula Quinta del Acta de Emisión, del Título y con fundamento 
en lo dispuesto en el último párrafo del artículo 75 de la LMV y el tercer párrafo de la fracción II del artículo 
14 de la Circular Única. No hubo modificación alguna a las demás características de la emisión. Los 
términos utilizados con mayúscula inicial y no definidos de cualquier otra forma en el presente Aviso con 
Fines Informativos tendrán el significado que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso y 
en la sección “I. Información General – 1. Glosario de Términos y Definiciones” del Prospecto.  

 
MONTO DE LA CATORCEAVA EMISIÓN ADICIONAL: 

$118,817,599.89 (CIENTO DIECIOCHO MILLONES OCHOCIENTOS DIECISIETE MIL 
SEISCIENTOS 00/100 M.N.) 

FECHA DE LA CATORCEAVA EMISIÓN ADICIONAL: 30 DE SEPTIEMBRE DEL 2022 
 

Número de Llamada de Capital: Catorceava 

Fecha de Inicio de la Catorceava Llamada de Capital: 7 de septiembre del 2022 

Fecha Ex-Derecho:  22 de septiembre del 2022 

Fecha de Registro: 26 de septiembre del 2022 

Fecha Límite de Suscripción:  28 de septiembre del 2022 

Fecha de Canje del Título en Indeval:  30 de septiembre del 2022 

Fecha de Liquidación de los Certificados Adicionales: 30 de septiembre del 2022 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Emisión 
Inicial: 

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.). 
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Monto Máximo de la Emisión (monto hasta por el cual 
podrán realizarse el total de las Llamadas de Capital): 

$3,046,000,000.00 (tres mil cuarenta y seis 
millones de Pesos 00/100 M.N.) 

Número de Certificados suscritos en la Emisión Inicial: 6,092,000 (seis millones noventa y dos mil) 

Monto de la Emisión Inicial: $609,200,000.00 (seiscientos nueve millones 
doscientos mil Pesos 00/100 M.N.) 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Primera Emisión Adicional: 

0.22980958634275 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Primera 
Emisión Adicional:  

$50.00 (cincuenta Pesos 00/100 M.N.). 

Numero de Certificados Adicionales de la Primera 
Emisión Adicional:  

1,399,995 (un millón trescientos noventa y 
nueve mil novecientos noventa y cinco) 

Monto de la Primera Emisión Adicional:  $69,999,750.00 (sesenta y nueve millones 
novecientos noventa y nueve mil setecientos 
cincuenta Pesos 00/100 M.N.). 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Segunda Emisión Adicional: 

0.414308872336407 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Segunda 
Emisión Adicional:  

$25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.). 

Numero de Certificados Adicionales de la Segunda 
Emisión Adicional:  

3,103,993 (tres millones ciento tres mil 
novecientos noventa y tres) 

Monto de la Segunda Emisión Adicional:  $77,599,825.00 (setenta y siete millones 
quinientos noventa y nueve mil ochocientos 
veinticinco Pesos 00/100 M.N.). 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Tercera Emisión Adicional: 

0.56625205691059 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Tercera 
Emisión Adicional:  

$12.50 (doce Pesos 50/100 M.N.). 

Numero de Certificados Adicionales de la Tercera 
Emisión Adicional:  

5,999,991 (cinco millones novecientos 
noventa y nueve mil novecientos noventa y 
un). 

Monto de la Tercera Emisión Adicional:  $74,999,887.50 (setenta y cuatro millones 
novecientos noventa y nueve mil ochocientos 
ochenta y siete Pesos 50/100 M.N.). 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Cuarta Emisión Adicional: 

1.236058445 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Cuarta 
Emisión Adicional: 

$6.25 (seis Pesos 25/100 M.N.) 

Numero de Certificados Adicionales de la Cuarta 
Emisión Adicional: 

20,513,592 (veinte millones quinientos trece 
mil quinientos noventa y dos) Certificados. 
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Monto de la Cuarta Emisión Adicional: $128,209,950.00 (ciento veintiocho millones 
doscientos nueve mil novecientos cincuenta 
Pesos 00/100 M.N.) 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Quinta Emisión Adicional: 

1.7591149194368 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Quinta 
Emisión Adicional: 

$3.125 (tres Pesos 125/1000 M.N.). 

Numero de Certificados Adicionales de la Quinta 
Emisión Adicional: 

65,279,992 (sesenta y cinco millones 
doscientos setenta y nueve mil novecientos 
noventa y dos) Certificados. 

Monto de la Quinta Emisión Adicional: $203,999,975.00 (doscientos tres millones 
novecientos noventa y nueve mil novecientos 
setenta y cinco Pesos 00/100 M.N.). 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Sexta Emisión Adicional: 

1.75642902196974 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Sexta 
Emisión Adicional: 

$1.5625 (un Peso 5625/10000 M.N.). 

Numero de Certificados Adicionales de la Sexta Emisión 
Adicional: 

179,839,992 (ciento setenta y nueve millones 
ochocientos treinta y nueve mil novecientos 
noventa y dos) Certificados. 

Monto de la Sexta Emisión Adicional: $280,999,987.51 (doscientos ochenta millones 
novecientos noventa y nueve mil novecientos 
ochenta y siete Pesos 51/100 M.N.). 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Séptima Emisión Adicional: 

0.1106821006042 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Séptima 
Emisión Adicional: 

$0.78125 (cero Pesos 78125/100000 M.N.). 

Numero de Certificados Adicionales de la Séptima 
Emisión Adicional: 

31,237,753 (treinta y un millones doscientos 
treinta y siete mil setecientos cincuenta y tres) 
Certificados. 

Monto de la Séptima Emisión Adicional: $24,404,494.53 (veinticuatro millones 
cuatrocientos cuatro mil cuatrocientos 
noventa y cuatro Pesos 53/100 M.N.). 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Octava Emisión Adicional: 

0.3168687689 

 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Octava 
Emisión Adicional: 

$0.390625 (cero Pesos 390625/1000000 M.N.). 

Numero de Certificados Adicionales de la Octava 
Emisión Adicional: 

99,327,994 (noventa y nueve millones 
trescientos veintisiete mil novecientos 
noventa y cuatro) Certificados. 
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Monto de la Octava Emisión Adicional: $38,799,997.65 (treinta y ocho millones 
setecientos noventa y nueve mil novecientos 
noventa y siete Pesos 65/100 M.N.). 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Novena Emisión Adicional: 

0.471323193498 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Novena 
Emisión Adicional: 

$0.1953125 (cero Pesos 1953125/10000000 
M.N.). 

Número de Certificados Adicionales de la Novena 
Emisión Adicional: 

194,559,986 (ciento noventa y cuatro millones 
quinientos cincuenta y nueve mil novecientos 
ochenta y seis) Certificados. 

Monto de la Novena Emisión Adicional $37,999,997.25 (treinta y siete millones 
novecientos noventa y nueve mil novecientos 
noventa y siete Pesos 25/100 M.N.) 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Décima Emisión Adicional: 

8.92295073423317 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Décima 
Emisión Adicional: 

$0.097656250 (cero Pesos 
097656250/1000000000 M.N.). por 
Certificado. 

Número de Certificados Adicionales de la Décima 
Emisión Adicional: 

5,419,401,296 (cinco mil cuatrocientos 
diecinueve millones cuatrocientos un mil 
doscientos noventa y seis) Certificados. 

Monto de la Décima Emisión Adicional $529,238,407.80 (quinientos veintinueve 
millones doscientos treinta y ocho mil 
cuatrocientos siete Pesos 80/100 M.N.)1 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Onceava Emisión Adicional: 

0.12031254123072 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Onceava 
Emisión Adicional: 

$0.048828125 (cero Pesos 
048828125/1000000000 M.N.) por 
Certificado. 

Número de Certificados Adicionales de la Onceava 
Emisión Adicional: 

725,094,385 (setecientos veinticinco millones 
noventa y cuatro mil trescientos ochenta y 
cinco) Certificados. 

Monto de la Onceava Emisión Adicional $35,404,999.24 (treinta y cinco millones 
cuatrocientos cuatro mil novecientos noventa 
y nueve mil Pesos 24/100 M.N.) 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Doceava Emisión Adicional: 

0.3460080162797 

 
1 El día 11 de mayo de 2020 se devolvió a los Tenedores de los Certificados la cantidad de $335,228,379.52 (trescientos 
treinta y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos setenta y nueve Pesos 52/100), misma que corresponde a 
los recursos obtenidos en virtud de la Décima Llamada de Capital; en el entendido, que, en términos de lo dispuesto 
en la Sección 7.1 (s) del Contrato de Fideicomiso: (i) dicha cantidad no será considerada como parte del Monto Total 
Invertido para efectos de calcular las Distribuciones conforme a la Cláusula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; y (ii) 
dicha cantidad no será considerada como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el 
Compromiso Restante de los Tenedores. 
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Precio de Suscripción de los Certificados en la Doceava 
Emisión Adicional: 

$0.0244140625 (cero Pesos 
024414063/100000000) por Certificado. 

Número de Certificados Adicionales de la Doceava 
Emisión Adicional: 

2,336,194,542 (dos mil trescientos treinta y 
seis millones ciento noventa y cuatro mil 
quinientos cuarenta y dos) Certificados 

Monto de la Doceava Emisión Adicional $57,035,999.58 (cincuenta y siete millones 
treinta y cinco mil novecientos noventa y 
nueve Pesos 58/100 M.N.) 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Treceava Emisión Adicional: 

3.9088425863408 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Treceava 
Emisión Adicional: 

$0.0122070313 por Certificado. 

Número de Certificados Adicionales de la Treceava 
Emisión Adicional: 

35,523,739,301 (treinta y cinco mil quinientos 
veintitrés millones setecientos treinta y nueve 
mil trescientos uno). 

Monto de la Treceava Emisión Adicional $433,639,397.54 (cuatrocientos treinta y tres 
millones seiscientos treinta y nueve mil 
trescientos noventa y siete Pesos 54/100 
M.N.)

Número de Certificados efectivamente suscritos previo a 
la Catorceava Llamada de Capital: 

44,611,784,812 (cuarenta y cuatro mil 
seiscientos once millones setecientos ochenta 
y cuatro mil ochocientos doce) Certificados. 

Monto total suscrito previo a la Catorceava Llamada de 
Capital:  

$2,266,304,289.08 (dos mil doscientos sesenta 
y seis millones trescientos cuatro mil 
doscientos ochenta y nueve Pesos 
08/100 M.N.)

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Catorceava Emisión Adicional: 

0.4363662127852 

Precio de Suscripción de los Certificados en la Catorceava 
Emisión Adicional: 

$0.006103515625 por Certificado. 

Periodo de Prórroga: En caso de que al cierre de operaciones de la 
Fecha Límite de Suscripción el Fiduciario no 
hubiere recibido evidencia de las órdenes de 
suscripción giradas a Indeval 
correspondientes a la totalidad de los 
Certificados a ser emitidos en la Emisión 
Adicional correspondiente, el Fiduciario 
podrá modificar la Llamada de Capital o 
emitir una nueva Llamada de Capital de 
conformidad con las instrucciones del 
Administrador, debiendo dar aviso por 
escrito a Indeval (o a través de los medios que 
este determine); en el entendido, que en caso 
de que algún Tenedor incumpla con una 
Llamada de Capital, (i) el Administrador 
estará obligado a instruir al Fiduciario para 
que prorrogue la Fecha Límite de Suscripción 
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y la Fecha de Emisión Adicional por 2 Días 
Hábiles y (ii) el Administrador, a su entera 
discreción, podrá extender la Fecha Límite de 
Suscripción y la Fecha de Emisión Adicional 
hasta por un máximo de 5 Días Hábiles 
(tomando en cuenta los 2 Días Hábiles de 
manera agregada con el numeral (i) anterior) 
(el “Periodo de Prorroga”). 

Numero de Certificados Adicionales de la Catorceava 
Emisión Adicional efectivamente suscritos: 

19,467,075,570 (diecinueve mil cuatrocientos 
sesenta y siete millones setenta y cinco mil 
quinientos setenta) Certificados.  

Monto de la Catorceava Emisión Adicional efectivamente 
suscrito: 

$118,817,599.89 (ciento dieciocho millones 
ochocientos diecisiete mil quinientos noventa 
y nueve Pesos 89/100 M.N.) 

Total de Certificados en Circulación (considerando la 
Emisión Inicial, la Primera Emisión Adicional, la 
Segunda Emisión Adicional, la Tercera Emisión 
Adicional, la Cuarta Emisión Adicional, la Quinta 
Emisión Adicional, la Sexta Emisión Adicional, la 
Séptima Emisión Adicional, la Octava Emisión Adicional, 
la Novena Emisión Adicional, la Décima Emisión 
Adicional, la Onceava Emisión Adicional, la Doceava 
Emisión Adicional, la Treceava Emisión Adicional y la 
Catorceava Emisión Adicional): 

64,078,860,382 (sesenta y cuatro mil setenta y 
ocho millones ochocientos sesenta mil 
trescientos ochenta y dos) Certificados. 

Monto total suscrito (considerando la Emisión Inicial, la 
Primera Emisión Adicional, la Segunda Emisión 
Adicional, la Tercera Emisión Adicional, la Cuarta 
Emisión Adicional, la Quinta Emisión Adicional, la Sexta 
Emisión Adicional, la Séptima Emisión Adicional, la 
Octava Emisión Adicional, la Novena Emisión Adicional, 
la Décima Emisión Adicional, la Onceava Emisión 
Adicional, la Doceava Emisión Adicional, la Treceava 
Emisión Adicional y la Catorceava Emisión Adicional): 

$2,385,121,888.972 (dos mil trescientos 
ochenta y cinco millones ciento veintiún 
mil ochocientos ochenta y ocho) Pesos 
97/100 M.N.). 

Destino de los recursos de la Catorceava Emisión 
Adicional: 

Realización de Inversiones de Seguimiento 
relacionados con el desarrollo de uso mixto, 
para los proyectos denominados como: (i) St. 
Regis; (ii) San Pancho Hotel; (iii) San Pancho 
Residencial; (iv) Tijuana VRX; y (v) DGO 
Guadiana. Mismos que fueron aprobados y 
adquiridos por el Fideicomiso dentro del 
Periodo de Inversión, de conformidad con lo 
establecido en la Cláusula 7.1, inciso (a) del 
Contrato de Fideicomiso, así como para 

 
2 El día 11 de mayo de 2020 se devolvió a los Tenedores de los Certificados la cantidad de $335,228,379.52 (trescientos 
treinta y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos setenta y nueve Pesos 52/100), misma que corresponde a 
los recursos obtenidos en virtud de la Décima Llamada de Capital; en el entendido, que, en términos de lo dispuesto 
en la Sección 7.1 (s) del Contrato de Fideicomiso: (i) dicha cantidad no será considerada como parte del Monto Total 
Invertido para efectos de calcular las Distribuciones conforme a la Cláusula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; y (ii) 
dicha cantidad no será considerada como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el 
Compromiso Restante de los Tenedores. 
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reconstituir la Reserva de Gastos y la Reserva 
de Administración. 

Gastos de la Catorceava Emisión Adicional: Aproximadamente $520,000.00 (quinientos 
veinte mil Pesos 00/100 M.N.) 

 
FACTORES DE RIESGO RELACIONADOS CON LAS ATRIBUCIONES DEL REPRESENTANTE 

COMÚN 

La verificación del Representante Común se realizará únicamente a través de la información que se le hubiere 
proporcionado para tales fines. 

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Representante Común deberá verificar el cumplimiento 
en tiempo y forma de las obligaciones establecidas a cargo de las partes respectivas en el Contrato de 
Fideicomiso y los Documentos de la Emisión, así como en  el Título que documente los Certificados 
Bursátiles (excepto de las obligaciones de índole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de 
dichos documentos previstas en los mismos que no estén directamente relacionadas con el pago de los 
Certificados Bursátiles), así como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso; sin embargo dicha 
verificación únicamente se realizará a través de la información que se le hubiere proporcionado para tales 
fines por el Fiduciario, Fideicomitente, Parte Controladora, Administrador, Auditor Externo, asesores 
legales y/o  cualquier persona que preste servicios al Fiduciario en relación con los Certificados Bursátiles 
o el Patrimonio del Fideicomiso. 

Visitas o Revisiones del Representante Común. 
 
El Representante Común podrá realizar visitas o revisiones, una vez cada 6 (seis) meses o cuando este lo 
estime conveniente, al Fiduciario, al Fideicomitente, a la Parte Controladora, al Administrador, al Auditor 
Externo, asesores legales y/o a cualquier persona que preste servicios al Fiduciario en relación con los 
Certificados Bursátiles, el Patrimonio del Fideicomiso o el Contrato de Fideicomiso, así como a las personas 
referidas en el artículo 68 de las Disposiciones, mediante notificación entregada por escrito realizada con 
por lo menos 3 (tres) Días Hábiles de anticipación a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisión 
respectiva, para lo cual, es posible que el Representante Común no las realice, puesto que dicha obligación 
no se encuentra establecida en las disposiciones legales aplicables.  
 

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS 
TENEDORES RESPECTO DE LA CATORCEAVA EMISIÓN ADICIONAL 

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en la Catorceava Emisión 
Adicional conforme a la presente Llamada de Capital, dicho Tenedor se verá sujeto a una dilución punitiva 
de conformidad con lo establecido en la Cláusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, ya que el monto 
aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no será proporcional al número de Certificados que tendrá 
después de la Catorceava Emisión Adicional respecto de la cual no suscribió y pagó Certificados conforme 
a sus Compromisos por Certificado respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en 
circulación de los que sea titular un Tenedor que no cumplió con una Llamada de Capital antes de la 
Catorceava Emisión Adicional respectiva disminuirá después de dicha Catorceava Emisión Adicional más 
allá del monto proporcional que debía haber aportado al Fideicomiso respecto de dicha Catorceava Emisión 
Adicional conforme a sus Compromisos por Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentará en 
beneficio de los Tenedores que sí suscribieron y pagaron los Certificados que se emitieron en la Catorceava 
Emisión Adicional. Dicha dilución punitiva para el Tenedor que no acuda a la presente Llamada de Capital 
y beneficio incremental para los Tenedores que sí lo hagan, se verá reflejada:  

 (i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de 
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, 
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ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizarán en base al número de Certificados en 
circulación que tengan dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo; 

 (ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las 
Asambleas de Tenedores (incluyendo, sin limitación, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), 
ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las 
Asambleas de Tenedores se ejercen en base al número de Certificados en circulación al momento que se 
realicen las Asambleas o en el momento en que se ejerzan dichos derechos; 

 (iii) en los derechos para designar y mantener la designación de miembros del Comité Técnico, ya 
que dichos derechos se calculan con base al número de Certificados en circulación al momento de 
designación o el momento en que se vaya a celebrar una sesión del Comité Técnico;  

 (iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho 
derecho se basa en el número de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de 
la Fecha de Registro que se establezca en cada Llamada de Capital correspondiente, y no en el número de 
Certificados que adquirió dicho Tenedor respecto de la Emisión Inicial; y 

 (v) en todas las demás instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u 
obligaciones con base en el número de Certificados que tenga un Tenedor.  

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere 
llegar a tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme 
a la legislación aplicable y el Contrato de Fideicomiso. 

A la fecha del presente no existe plan de negocios y/o medidas adicionales para mitigar las afectaciones 
que pudiesen generarse por el incumplimiento de los Tenedores respecto a las Llamadas de Capital 
realizadas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso. 

El Prospecto y este Aviso con Fines Informativos también podrá consultarse en Internet en las páginas 
www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv así como en la página del Fiduciario www.banamex.com y se 
encuentra disponible con los Intermediarios Colocadores.  
 
La inscripción en el RNV no implica certificación sobre la bondad de los valores, solvencia del Fideicomiso, 
la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la información contenida 
en el Prospecto o este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido 
realizados en contravención de las leyes. 
 
Los Certificados emitidos en la Emisión Inicial quedaron inscritos en el RNV con el número 0181-4.15-2015-
009 de conformidad con el oficio de autorización número 153/6076/2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 
expedido por la CNBV; mediante oficio de actualización número 153/10498/2017 de fecha 5 de julio de 
2017, expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la 
primera Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2017-014; mediante oficio de 
actualización número 153/10637/2017 de fecha 14 de agosto de 2017, expedido por la CNBV, se actualizó 
la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la segunda Emisión Adicional, quedando 
inscritos con el número 0181-4.15-2017-015; mediante oficio de actualización número 153/10993/2017 de 
fecha 13 de noviembre de 2017, expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los 
Certificados con motivo de la tercera Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2017-
017, y mediante oficio de actualización número 153/11490/2018 de fecha 8 de marzo de 2018, expedido por 
la CNBV se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la cuarta Emisión 
Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2018-018. Mediante oficio de actualización número 
153/12394/2018 de fecha 16 de octubre de 2018, expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el 
RNV de los Certificados con motivo de la Quinta Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 
0181-4.15-2018-019. Mediante oficio de actualización número 153/12598/2018 de fecha 19 de diciembre de 
2018, expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la 

http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/
http://www.banamex.com/
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Sexta Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2018-020. Mediante oficio de 
actualización número 153/11649/2019 de fecha 15 de marzo de 2019, expedido por la CNBV, se actualizó 
la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la Séptima Emisión Adicional, quedando 
inscritos con el número 0181-4.15-2019-021. Mediante oficio de actualización número 153/12233/2019 de 
fecha 16 de octubre de 2019, expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados 
con motivo de la Octava Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2019-022. 
Mediante oficio de actualización número 153/12100/2020 de fecha 31 de enero de 2020, expedido por la 
CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la Novena Emisión 
Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2019-023. Mediante oficio de actualización número 
153/12204/2020 de fecha 4 de marzo de 2020, expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV 
de los Certificados con motivo de la Décima Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 0181-
4.15-2020-024. Mediante oficio de actualización número 153/12575/2020 de fecha 5 de agosto del 2020, 
expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la Onceava 
Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2020-025. Mediante oficio de actualización 
número 153/12962/2020 de fecha 18 de diciembre del 2020, expedido por la CNBV, se actualizó la 
inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la Doceava Emisión Adicional, quedando inscritos 
con el número 0181-4.15-2020-026. Mediante oficio de actualización número 153/10026184/2021 de fecha 
16 de febrero del 2021, expedido por la CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados con 
motivo de la Treceava Emisión Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2020-027. Mediante 
oficio de actualización número 153/3286/2022 de fecha 21 de septiembre de 2022, expedido por la 
CNBV, se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la Catorceava Emisión 
Adicional, quedando inscritos con el número 0181-4.15-2022-028. 
 

Autorización de la CNBV para su publicación mediante oficio No. 153/3286/2022 de fecha 21 de 
septiembre de 2022. 

 
Ciudad de México, a 30 de septiembre de 2022.   
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ANEXOS 
 
En virtud del último párrafo de la fracción segunda de los Artículos 14 y 35, fracción II, de la Circular Única, 
se adjunta al presente Aviso con Fines Informativos, la siguiente documentación: 
 
Anexo A Título canjeado y depositado en Indeval. 
Anexo B  Opinión Legal expedida por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia 

el artículo 87, fracción II de la Ley del Mercado de Valores. 
Anexo C Instrucción del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la Catorceava Llamada de 

Capital de fecha 7 de septiembre de 2022 y el Alcance a la Instrucción del Administrador 
de fecha 21 de septiembre de 2022. 

Anexo D  Carta Independencia emitida por el licenciado de derecho independiente que emite la 
opinión legal.  
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Anexo A 
Título canjeado y depositado en Indeval  



Tdl-?q

ffio

s.D.
NEEL

YDIAOUsTO
DE G,V.
ó¡u

RÉ
,rnM

EMISION "V'TX2CK 15"

CERTIFICADOS BURSÁTTMS ¡TDUCIARIOS INMOBILI
EL MECANISMO DE LLAMADAS DE

Méxiccr, Ciudad de México a23 c7e diciernbre de 2015

El presente 'IítLrlo ai portaclor; de certificados bursátiles ficluciarios de inn'robilialios (el
"T'ítulo") es emitido por Banco Nacional de México, S.A., integrarrte clel Grupo Financiero
Banamex, División Ficluciaria (el "Emisor"), actuando en su calidad de fiduciario clel

Conh'ato de Fideicomiso Irrevocable número F/179424 que ampara la emisión de
64,078,8(fi,382 sesenta y cuatlo nül setc.nta y ocho rnillones ochocientos sesenta mil tlescientos
ochenta y dos certificados bursátiles ficluciarios de los denonrinados certificados irunobilialios
a ser enúbidos bajo el mecanisrno de llamaclas de capital, sin expresión de vaior nonrinal (los,,,,),Poru'nmontofi2,3B5,1,21',8BB,97(dosmil
trescientos ochenta y cinco millones ciento veurliún mil ochocíel-rtos ochenta y ocho Pesos

97 /100 M.N) sin expresión cle valol nominal, c1e conformrclad con lo que se establece en lc¡s

artículos 67, 62,63 Bis 1 fracción II, 64, 64 Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la Ley del Melcaclo cie Valores
(la "LNIV"). Los Certificados emitidos err la Emisión inicial quedaron inscritos en el Regish'o
Nacional de Valores (el "RNV'1) con el número 0181-4.75-2015-009 cle confornridad con el
oficio cle autorización númerc153/6076/2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 expedido
porlla Comisión Nacional Bancaria y de Valores (la "CNBV"); mediante oficio de actualización
númei'o 753/10498/2077 de fecha 5 de julio de2077, expedido por la CNBV, se actualjzó la
inscripción en el RNV de los Certificados con mobivo de la prirnera Emisión Adicional,
qtredanclo insclitos con el nírnteto 0181-4.15-20'17-014; meciiante oficio de aclualización
nirnreLo 1,53/1,0637 /2077 de fecha 14 de zrgosto c7e 2017, expedido por la CNBV, se aclualizó
la inscripción en el RIW c1e los Certificacios con mofivo de ia segunda Emisión Aclicional,
quedanclo inscritos con el número 0181-4.15-2077-015; rnecliante oficio de achualización
número 753/70993/2077 de feclra 13 de novienrbre de 2017, expeclido por'1a CNBV, se

actuaTizó la inscripción en el RNV cle los CerdJicaclos con mofivo de la tercera Emisión
Adicional, quedarrdo inscritos con ei rrúrnero 078'I-4.15-2077-017, mecliante oficio de
actrraljzación ntlmeto 153/11,490/2018 cle fecha 8 cle rnarzo de 20L8, expedido pol la CNBV,
se actuaiizó la inscripciórr en el RNV cle los Certificaclos con mobivo de la cuarta Ernisión
Adicional, quedando inscritos con el rrúmero 0781-4.15-2018-018; mediante oficio de
actrralización númerr: 153/12394/2018 de fecha 16 de octubre de 2018, expediclo polla CNBV,
se actLrahzó la inscripción en el RNV c1e los Celtificaclos con rnotivo de la quinta Ernisión
Aciicional, clueclanclo inscritos con el nítmelo 018'I-4.15-2018-0L9; medizurie oficio de

actualización número'153/72598/2018 c1e fecha 19 c1e diciembre de 2018, expedido polla
CNBV, se actualizó la inscripciórr en el RNV c1e los Certificados con rnotivo de la sexta Fmisión
Adicional, queclando inscritos con ei nírrnero 0181-4.15-2018-020; mediat-rte oficio de
actualización número 153 /77649 / 201 9 cle fecha 15 cle marzo de 2019, expedido por la CNBV,
se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificaclos con motivo de la sóptima Ernisión
Adicional, quedando inscritos con ei nútnelo 0781-4.15-2019-021,; mediante oficio cle

actualízación nírmero 1,53 / 1,2233 / 2019 de fecha 16 de octubre de 2079 , expedido por 1a CNBV,
se acfi"ralizó ia insclipción en el RNV de los Certificados con motivo de la octava Ernisión
Adicional, quedanclo insclitos con el núrrnero 0'LB'I-4.75-2019-022; mediante oficio de

actualización número 153/72100/2020 cle fecha 31 c1e errero de2020, expedido por la CNBV,
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se actualizó 1a inscripción en el RNV cle ios Certificaclos con motivo de la novena Emisión
Aclicional, quedando inscritos corr el rrúmero 0181-4,75-2020-023; mediante oficio de

acbualización número 153/1.2204/2020 de fecha 4 cle rnarzo del2020, expedido por la CNBV,

se acflralizó la inscripción en el RNV de los Certificados cou motivo de ia décima Emisión
Adicional, quedanclo inscritos con el nítmelo 0181-4,15-2020-024; mediante oficio de

actr-raiización nírmero 153/12575/2020 de fecha 5 cle agosto del2020, expeclido por la CNBV,
se actualizó la inscripción en el RNV de los Celtificados con motivo de la ollceava Ernisión

Aclicional, quedanclo inscritos con el núnrero 0'181.-4.75-2020-025; nrediante oficio de

actualización núrnero 1,53/12962/2020 de fecha 18 cle diciemble del 2020, expeclido por'la
CNBV, se actualizó la inscripción en ei RNV de los Certificados con motivo de la doceava

Emisión Adicional, quedando inscritos cou el número 018L-4.75-2020-026; rnediante oficio de

actualización núrnero 1531700261,84/2021, de fecha L6 de febrero de|2027, expedido por la
CNBV, se actr-ralizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la treceava

Emisión Aclicional, quedando inscritos con elnúmercl 01.81.-4.15-2020-027; mediante oficio de

actualización nírmero 753/3286/2022 de fecha 2L de seplrernble de 2022, expedido por la
CNBV, se actuaiizó la inscripción en el RNV cle los Certificados con motivo de la Catorceava

Enrisiórr Adicional, cluedando iuscritos con el núrnero 0781-4,75-2022-028.

Los Cerlificaclos tenclrán una vigencia a partir de su Fecha de Emisión Inicial y hasta la

Fecha cle Vencirniento (según dichos términos se clefinen rnás adelante) de 3,653 (tres rnil
seiscientos cincuenta y tles) días, que equivalen a 10 (diez) años contados a partir de la

Fecira de Emisión Inicial, y serán pagados de conforrniclad con lo previsto en este Título y los

l)ocumentos de la Enúsión.

LOS CEI{TIFICADOS NO OTORGAN A SUS ]'ENE DORES EL DERE O A EXIGIR
AL FI I EL PAGO DE SUMA A DE DINERO POR CONCEPTO DE

PRINCIPAL, RENDIMIENTO O INTERESES. CONFORME A LOS RMINOS DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO Y EL ACTA DE EMISION, LOS TENEDORES
TENDRÁN DERE O A RECIBIR PAGOS DERIVADOS D DISTITIBUCIONES,
SIEMPRE Y CUANDO EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO Y SE CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE

MISO Y EL ACTA D
RESENTANTE C

GENERAR DIS 'I"RIRUCIONES

EL FIDUCIARIO EL
EL ADMINISTITADO

EL
LIGADOS A

N TODO LO NO EN EL PRESENTE T I] ESTA Ato
DISPUESTO EN EL ACTA DE EMISIÓN.

DEFINIClOI\ES

Para efectos del presente Título, los términos siguierrtes tendrán el significado que se inclica

para cada uno de ellos, siendo éstos igualtnenie aplicables en singular y en plural, Los

térnunos que inician con mayírscula y no se clefinen eu el presente tetrdrán el significado
que se les atribul'e en el APénclice "A "del Contl'ato cle Fideicomrso;

2



"Acta de Ernisión" significa ei acta c1e enrisiórr c1e los Certificado Bursátiles a ser emiticlos
bajo el mecanisnro cle Llamadas de Capital suscrita por el Fiduciario, con la conparecencia
del Representante Común, en relaciót-t con el Contlato de Fideicorniso,

"4gtivog._dgl4yglajé!" significa cualquiela cle los siguientes activos; (i) bienes ilrnuebles
localizados en México, (ii) acciones o paltes sociales c1e sociedacles mexicanas que sean

propietarias de bienes ilrnuebies localizaclos en México, (iii) cleucla de cualquier tipo directa

o indirectamente relacionada con bienes inmuebles localizados en México (irrcluyendo, sin
limitación, cl'éditos iripotecarios o cualquíer oLlo tipo cle créditos relacionados con bienes
inmuebles, así como los clerechos litigiosos que deriven de dichos créclitos) y (iv)
cualesquiera otlos activos que no estén relaciouados con bieues ilrnuebles en México,
incluyendo, sin limitación, bienes rnuebles y créc{itos quilografarios, pero que formen parte
c1e, o sean accesorios a, cualquier Activo de h-rversión refel'iclo en los numerales (i) a (iii)
anter:iores,

"Adn-Lil_risql'aclcx'" significa Veltex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., acluando en su carácter
de aclnrinist¡ac1or conforme al Contrato cie Ficleicomiso, o cualquier adnrinistrador que lo
sustifuya eu clicho carácter.

"Adrnjnistlador Susiitrrto" tiene el significaclo que se le atribu)'€ en'los Térmiltos y
Cc¡ndiciones de Aclministración,

"Afiliacla" significa, con respecto de cualquier Pelsona específica, cualquier otra Persona
que ejerza el Control, sea Controlada por, o se encuerrtre Lrajo Control comúrn con dicha
Pcrsorra cspecÍfica.

"Apoclerado" tiene el significaclo que se 1e atl'ibuye en los Térrninos y Concliciones de

Aclministración.

"Aportación Inicial" tiene e1 significado clue se le atribuye en ei pár'rafo (a) de la Cláusula
2.1 clei Contrato cle Flcleicomiso

"Aportación lvlínima Inicial" significa urr monto igual o superior a\20% (veinte por ciento)
del lvlonto Máxirno cle la Emisión, de conforrniclacl corr lo establecido en el inciso (a) de 1a

Cláusula 3.1 del Contrato de Ficleiconüso.

"Asamblea de Tenedores" sigrufica una asarnblea de Tenedores de Certificaclos Bursátiles
en térrninos c{c la LIVIV y ae tá lCfOC.

"Aqanlblg¿l¡lsiq!" tierle el significado clue se le ah'ibuye en el pán'afo (f) de 1a Cláusula 4,1

clel Contrato cle Fideiconriso.

"Aud$olE¿lgI4o" significa el auclitol c:xteuro contratado por ei Fic-luciario de confolmidad
con la Cláusula 11.3 del Contrato de Fideicomiso; en el entendiclo, que dicho auclitor cleberá

ser ur1 despacho de contadores públicos cle reconocido presügio e indepencliente del
Adrninistrador y clel Fiduciario.
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1'Autoridacl Guber:namental" significa cttalquiel nación, gobierno, depenclencia, estado,

rnunicipio o cualciuier subclivisión política cle los mistnos, o cualquier otra entidad o

dependencia clue ejerua funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, juc{iciales,

monetarias o reguiatorias del gobierno o que pet'teuezcan al mismo

"Autorizaciones Reqúericlasl' significa, cou respecto de cada Inversión,la autorización de la
Asamble¿r de Tenedo 

'-es 
y f o dei Comité Técnico segúr-r se requiera cle confolmidacl con lo

estableciclo en el Contlato de Fideicomiso.

"BMV" significa Bolsa Mexicana cle Valores, S,A,B de C,V.

"Calendario de Compromisos cle inversión" significa el caleuclario que como Anexo "1" se

adjunta al Contrato de Fideicomiso, en el cual se establecen los plazos en los que el

Adnrinistraclor estima se deberán tealizar las Iuversiones así como las Desinvet'siones, elt

ulto y otro caso, de con-formiclad corr las instrucciones del AcLninistlaclor,

"Caso de Incurnplinüento" tiene el sigrrificado que se le atrlbuye en el inciso (a) de la
Cláusula 13,1 del Contrato de Fideicorniso.

"e¡Wa de ltenleelén clel AdministLaclo_1" sigr-rifica que ocurra cualquiera cle los siguientes
CASOS

(i) qr"re el Admuristrador o ios Funcionarios Ciave ürcurlan err actos con doio, maia fe,
o negligencia grave en el desernpeño de sus funciones bajo el Contlato de

Fic{eicolniso y los Tér'minos y Condiciones de Administración, en la medida en que
dichos actos resulten en un Efecto Adverso Significativo sobre los Certificados
Bursátiles o el Fideicomiso y el Aclministrador o los Fulrcionarios Clave no subsaneu
dichos actos denh'o c1e los 30 (treinta) Días Hábiles siguientes a la fecl"ra en que el
Cornité 'Iécnico, el Fiducialio o . el Replcsentante Común notifiquen al
Aclministlaclor 1a sentencia en prirnera instancia emiiicla pol url tribunal
jurisdiccional competente, en la que se determine la existencia de dichos actos;

(ii) que el Acünir-ristraclor o los Funcionarios Clave incumplan con sus obligaciones
contenidas en el Contrato de Fideicorniso o en los Términos y Condiciones de
Administración, en la rnedicia en qne dicho incr"rmplimiento resulte en un Efecto
Adverso Significativo sobre los Certificaclos Bursátiles o el Fideicomiso y el
Administ'raclor o los Funcionarios Clave no subsanen dicho incumplinúento dentro
de los 6 (seis) nreses siguicntes a la fecha en que el Ficluciario, el Cornité Técnico o el
Representante Común notifiquen al Adn-rinistrador la sentencia en primera instancia
emitida por un tribunal, juliscliccional competente, en la que se determine la
existencia de dichos incumplimiento; y

(iii)que el Adminish'aclor entre en un pl'oceso de liquidación o disoiuciól1, o que ur1

tlibunal competente declare el conculso rnelcantil o la quiebra del Aclnrinistrador.

"Certificaclos" o "Certificados Bursátiles" significa conjuntamente, 1os certificados
bursáliles fiduciarios irunobiiiarios, sin explesión de valor norninal, emitidos pol el
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Fiduciario bajo el mecanismo cle llamaclas de capital confolrne a 1o previsto en el Contrato
cle Fideicomiso, el Acta de Ernisión y el presente Tíftilo de conformidad con 1o previsto en
los Artículos 6L, 62, 63,63 Bis 1 fracción II,64,64 Bis, 64 Bis 1, 64Bis 2 y 68 de la LMV,

"Cilcule,r Únic4" significa las Disposiciones de Carácter General aplicables a las Emisol'as
de Valores y a otros Participantes c1el Mercaclo cle Valores, publicadas en el Diario Oficial
cie la Federación el 19 de rnarzo de 2003, según las urismas hayan sido o sean modiJicadas.

"CNBV" significa la Comisión Nacional Barrcalia y cle Valores

Inversiouista Terceto" tiene el significaclo que se le atribuye a dicho término en la
Cl¿iusr-rla 6.1a @) del Contrato de Fideicotniso

"Comisión por Dqsemp " significa la referelrcia colectiva a los.pagos que se deban hacer
al Administraclol conforme a ios irrcisos (iii) y (iv) cle la Cláusula 10.a(a) clel Contrato de
Irideicomiso.

"Comité Técnico" tiene el significado qtre se le atribr¡y€ en la Clláusula 4,2 del Contrato de
Ficleiconüso.

"Cornpeticlor" sigrifica cualquier Persona (directamerrte, o a través cle cualquier Afil-iada o

subsidiaria) cuyas actividades leplesenten, cluLante cualquier periodo, o que durante
cualquier perioclo dicha Persona (directarnente, o a través de cualquier Afiliada o

subsidiaria) se ostente como participante en negocios que l'epl'esenten una competencia con
lespecto c1e las activiclacles del Fideiconriso o clel Aclmirüstraclol y sus Afiliadas, en cada

caso, segírn 1o determine el Adnünistrador; e1 entenclido que (i) no se consiclerarán
"competiclores" a las empresas que califiquen como "administradoras de fonclos para el
retiLo" ni como "sociedades de inversión especiahzaclas ert forrdos para el letiro" en los
térninos de la Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro ni a sus empleados o

representantes, (ii) un Tenedor no será consiclerado como Competidor del Ficleicomiso por
el solo hecho de habel adquirido certificados bursátiles ficluciarios inmobiliarios emitidos
por otro ficleiconúso emisor, y (iii) un rniembro del Comité Técnico no será considerado
.c,*o Cornpeticlor c1el Ficleicomiso por el solo hecho de que clicho miembro haya sido
también designaclo rniembro clel comité técnico en otlos fideicomisos emisores de

cet'tificaclos bulsátiles, considerados como certlficados bursátiles fiduciarios inrlobiliarios.

"Compromiso por Celtificado" tiene el significaclo qu.e se le atribuye eu el inciso (k) de la
Cláusula 7.1, del Contrato de Fideicomiso.

"Compronrisos Restantes de los Teueclores" significa, respecto de cualquier fecha de

deterrninación, 1a difellencia entre (a) el N4onto Máxitno de la Emisión, menos (b) el montg
de las aportaciones lealizadas pot los llenedores al Fideicomiso a dicha fecha de

deternúnación mediante la suscripción de Certificaclos, 1,a sea en la Emisión Inicial o en

Emisiones Adicionales conforme al mecanismo de Llarnadas de Capitai que se establece en

el Capítulo Vil clel Contrato cie Ficicicorniso (pelo excluyenclo cualesquiel canüdades
depositaclas en la Cuenta para Llarnadas cle Capital qrle no se usen para los fines previstos
en la Llamada de Capitai respectiva que seal"r dish'ibuidos a los Teneclores dentro c1e los 60
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(sesenta) clías naturales siguientes a ler fecha en clue se ira1,¿11 clepositado eu la Cuenta pala

Llarnadas cle Capital conforme a lo previsto en el inciso (s) de la Cláusula 7,1. clel Corrtrato

de Fideicomiso); el entendido que el Administrador deberá ajustar los Compromisos
Restantes de los Teneclores para tomal en cuenta los efectos de cualcluier Incumplimiento
de Llamadas de Capital (incluyendo la diiución punitiva que resulte de la n-Lisma); y en el

enteudido Aclemás, que el Admir-ristrador revisará clichos ajustes con el Auditor Externo,

"Conflicto cle Interés" significa, respecto de cualquier Persona, cualquier activiclad llevacla

a catro por clicha Persona en ia ctral los intereses cle clicha Persona sean contlatios a los

inteleses de otl¿t PcLsona.

"Conflicto de Interés del Admirristrador" s ignifica cualquier Conflicto de Interés entre el

Adqrinish'adol y e1 Ficleicomiso, cualquiel Socieclacl Prorlovida, o cualquier Inversión,
surgido o que pueda llegar a sulgir de corrfoltnidad con lo establecido err el Contrato de

Fideicorniso, incluyendo, sin iimitación, cualquier actividad relacionada corl la evaluación

clel clesempeño clel Administrador, con la evaluación cle ios térmmos de1 mandato del

AdministracloL, o con Ia aprobación de operaciones del Fideiconúso o de cualquiel Sociedad

Plomovida con el Aclnlirristrador o cualcluiel Persoua Relacinnacla ciel Admir"ristlador.

"Contaclor Des tiene el significado que se le atlibuye en la Cláusula 11.2 dei

Contrato de Fideicorniso

"Corrtlaprestación por,Admrnistración" tiene ei significado que se le atribuye en los

Tér'rninos y Condiciones de Administración.

"eg$Ielg" o "Contrato de Ficleiconriso" significa el Contrato de Fideicorniso lrrevocable
núnrero F / '179424, cle fecha 15 cle diciembre cle 2015 segírrr el tnismo sea modificad o, total o

palciahnente, aclicionado o cle cualquier otra form¿r leformado, lenovado o Plorl'ogado en

cualquier ntotnettLo.

"Contlato de Administración" tiene el significaclo que se le atribuye en los Términos y
Condiciones c1e Adrninistración

"Contlato de Colocación" tierle e1 significaclo clue se le atribuye en la Ciáusula 3,6, del

Contlato de Fideicomiso.

"ContLol" significa ia capacidad cle uua Persona o grupo cie Personas, cle llevar a cabo

cualquiera de los actos siguientes:

(a) imponer, clirecta o inclirectarnellte, clecistoues en las asambleas generales de

accionistas, c1e socios u órgarros eqr-iivalentes, o nombrar o destituir a la rnayorÍa de

los consejet'os, admiristradoles o sus equivalentes, c1e una pel'sona moral;

(b) mantener la tilulaliclad cie clerechos que pcrtnitan, directa o inclilectamente, ejelcer

el voto respecto de más del cincrrenta pol ciento clel capital social de una pelsona

rnorai; y
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(c) diligir, directa o ildirectamente, ia aclnrinistración, la estrategía o las principales
políticas c1e una persona moral, ya sea a través cle la propiedad. de valores, por
contrato o cle cualquier otra forma.

"Criterios cle Elegibiliciail" significa los criterios que cleberán cunrplil las Inversiones, los

cuales se iistan en el documento que se adjunta al Contlato cle Fideicomiso como Al1exo "T".

"Cnenta de Fiujos" significa nna subcuenta de la Cueuta Geueral en la qr-re el Ficluciario

r.ecibirá los Flujos de las Inversiorres y Desinversiones de conformiclacl con kt estableciclo en

la Cláusula 10.3(d) dei Contrato de Ficleicomiso'

"Cuelr.tq, dq Inversiones" significa una subcuenta cle la Cuenta General en la que se

depositarán los montos necesarios para hacer Inrrersiones y otras aplicaciones de recursos

de conformidad con lo establecido en la Cláusula 10.3(c) del Contrato de Fideicomiso.

,,@],,significalacttelrtaenPesosabiertaImantenidaporelFiduciarioa
nombrc¡ clel Fideicomiso de conforrniclacl cou el Capítulo X clei Contrato c1e Fideicomiso, en

Banco Nacional de México, S.A., intcgrarrte del Grupo Financielo Banarnex, División
Ficluciaria, r"rúmelo 559220, CLABE 002180087005592205, Banco Nacional cle México, S.,A.,

integrante clel Grupo Financiero Battarnex, Fideicomis o F /171)424, pala los iines

establecidos en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, confclrme a las

instlncciones previas y por escrito del Adnrilrish'ador, el Fiduciario podrá ablir una sub-

crtcnta cle la Cucnta Cencr'al t'lr Dólarcs.

"Cuenta a Llamadas de C " significa una sttbcuenta de la Cuenta General en la clue

el Fiducialio lecibirá los montos delivaclos cle las Llamaclas de Capital cle conformiclad con

lo estableciclo err la Cláusula 10.3(b) del Corrtrato cle Ficleiconriso.

"Cuentas del Fir{eicomiso" significa la leferencia colectirra a la Cuetrta General, Cuenta para

Llamadas de Capital, la Cuenta de Inversiones, la Cuenta cle Flujos y cuaiesquiera otras

cuentas y/o sub-cuentas que abra el Fiduciario a nombre del Fiduciario conforme a las

ir-rstrucciones pol escrito del Aclministrador de conformidad con el Conh'ato de Fideicomiso
y respecto .1e ias cuales ei Ficluciario tencll'á el único y exciusirro clominio, control y derecho
cle rea I izal' disposiciotre's,

"Desinversión" significa (i) Ia venta, errajeuación o amortizaciól-r cie los títulos
representativos del capital social de 1as Sociedacles I'rornovidas, (ii) la cesión o11elosa,

enajenación o alnortización de los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas,),/o
(iii) cualquier otra recupelación de las Inversiones que haya realizado el Fiduciario en

cumplirniento cle las insh'ucciones previas y por'escrito del Admir-ristrador'.

"Día Hábil" sigrrifica cualquier día excepto sábaclos, clomiugos, y cualquiel' otlo día en que

las oficinas principales de los bancos comerciales ubicados en México estén atttorizados o

lecpreridos pol ley pala pernlanecet cerrados,

"*Di.stribuciones" sigrrifica/ con respectcl a cacla Fecha cle Distribución, los pagos que

rca7ízará el Ficluciario en clicha Fecha cle I)istlibución de confornriclad cot't el apartado



clenominaclo "Distribuciones" del plesente 'T'ítulo y la Cláusula 10.4 clel Contrato cle

Fideicomiso.

"Documentos cle la Emrsiór'r" significa la refercncia colectiva al Contrato cle Fideicomiso, a

los Térmir-ros y Conciiciones de Admir-ristlación, al plesente Títuio, al Acta de Emisión y a

toclos los anexc'¡s de dichos contlatos, según sean modificaclos, renovados, plorrogados,
reformulados o aclicionados en cualquier tnomento.

"Dólares" t,"El)$" siguifica ia moneda de curso legal en los Estados Unicios cle América,

"Efecto Aclverso Significativo" significa, r'especto cle cualcluier Persona, un efccto aclverso
sobre los negocios, activos, responsabilidacles o conclición (fir"ranciera o de cualclttier otra
rrahiraleza) de dicha Persona por ur1 rnonto en Pesos superior a 10% (cliez por ciento) del
l\4orrto Máxirno de la Emisión.

"Emisión Adicional" significa las enrisiones adicionales de Celtificados que llevará a cabo
el Ficlnciario sujeto a 1a actr-ralizaciótt cle la inscripción de los Certificados en el RNV,
conforrne ¿ri mecanismo cie Llamadas de Capital que se establece en el apartado denorninado
"Llarmadas de Capiial" clel presente Título, i-rasta pol el monto de los Compromisos
Restantes cle los Tenedores, sin clue sea necesalio consentimiento algr"rno de los Terredores,
la celeblación de urra Asamblea de Teneclores o la moclificación ciel Acta de Emisión.

"Ernisión inicial" significa ia primera emisión cie Certificados, que se ileve a cabo en ia Fecha

cle Ernisión inicial, al amparo del Cor-rtrato de Fideiconiso y del Acta de Ernisióu, en
tórminos cle la LMV y den-rás clisposicior-res aphcables.

"Ernisiones" signific;r, colectivar¡ente, la Emisión Inicial y cuarlquier Enusión Aclicional de
Certificados que lleve a cabo e1 Fideicomiso cle confonrriclad col-r 1o estableciclo en e1

ConLrato de Fideicomiso y, sn el Acta de Ernisión.

"Emisnet" significa el Sistema Elecirónico c1e Comunicación con Emisoras cle Valores a

cargo rle la BMV.

" Endeucl anriento" significa el conjunto cle pasivos asumiclos por el Fideicomiso
(directamente, o a través cle las Sociedacles Promoviclas) cle confolmidad con la Cláusula
8.1, clel Contrato de Fideiconüso.

"Fecha de Distribución" significa elírltimo Día l{ábil cle cada trimestre calenclario durante
la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

"Jiecha de Eryisión lffi" significa el 23 c1e diciembrc cle 2015

"Fecha cle Registro" significa la fecha identificacla corno fecha de registro en la Llamada de

Capital respecliva.

"Fech_¿l_Ex:Derec.hq" significa la fecl-ra que sea 2 (dos) Días Hábiies previos a la Fecha cie

Re¡listlo que corresponda.



"Fecha Línrite cle Suscripción" tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) del
arpartaclo "Llatrtadas cle Capital" del presente Tílulo

"Fecha de Telminación" tiene el significaclo que se le atribuye en la Cláusula L4.L del
Contrato de Ficleicorniso.

"Iideiconisarios" significa los Terredores, los cuales estal'án representados en todo
momento pol el Representaute Común

"Fideicomiso" significa el fideicomiso constituiclo conforme al Contrato de Fideicomiso

"Fideicomitente" tiene el significado que se le atlibuye en el proemio del Contlato de
Fideicomiso.

"Fiduciario" sigr-rifica Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, División Fiduciaria.

"F'ines del F4le4aralgq" tiene el siprificado qr"re se le atribuye en el presente'Iítulo y en la
Cláusula 2.4 c1elContrato de Fideicorniso.

"Flujos" significa, respecto de cada Invelsión, ios lecursos que de tiempo en tiernpo reciba
el Ficluciario el-r Ia Cuenta cle Flujos respecto cie clicha Inversión de conformidad con la
Cláusula 10.2(d) del Conh'ato de Fideicomiso, ya sea por medio c{e pagos cle intereses, pagos
de principal, amortizaciones, distribuciones, pagos de dividenclos, o como resultado de la
Desinversión de clichas Irtversioues.

"Funcionarios Clave" significan los señoles Ricarclo Zúñiga Massieu y Adrián Aguilera
Pineda o cualcluier otra persona que sea clesignacla con tal calácter cottfortne a 1os Tér'mirros
y Concliciones de Acinrinistlación.

"Gastos Aplicables para e1 Retolno" significa, con respecto a cualquier fecha de

cletelminación, la sllma de los Gastos c1e Enúsión )' de los Gastos de Mantenimiento
efecbivanrente pagados a dicha fecha de detelminación, con excepción de los gastos
derivaclos de la Reserva de Gastos Especiales y cle aquellos gastos incurridos por el pago de

il-rdemnizaciones que no hayan sido generados por causas imputables al Administr:aclor.

"Gastos Continuos" significa toclos y cada uno de (i) los Gastos de Invelsión relacionados
con cualquier Inversión, (ii) r'eselvas y pagos pala gastos, contingencias y adeudos
(incluyendo la Contraprestación por Administración), (iii) adeudos clel Fideicomiso, (iv)
Inversiones, Comprornisos Vinculantes, operaciones y desarrolios que se hubieren iniciado,
comprometiclo o reservado con anterioridad a la terrmnación del Periodo d.e Inversiórr, (v)
Inversiones c1e Seguirniento, 1r (vi) las obligaciones c1e inclemnización del Fideicomiso, así

corno todos ios pagos de IVA relacionados corl los anteriores.

"Gastos de Emisión" significa, respecto cle cualquter Ernisión que lle1'g a cabo el Ficluciario
conforme a los tér'minos del Contrato de Ficleicomiso, (a) tratáuclose de la Ernisión Inicial,
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los Gastos cte la Emisión Inicial, y (b) tratáuclose cle cualquiel Enrisión Aclicional y/o
Reaperfura, toclos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honoralios y dernás

erogaciones que se gerleren con motivo de clicha Ernisión Adicional, incluyendo, sin

limrtación, (i) todos ios honorarios iniciales del Replesentante Comúu y clel Fiduciario en

r.elación con clicha En"Lisiór-r Adicional, (ii) el pago cie los derechos que deban ser cubiertos

por el registro y listarlo cle los Certificados de dicha Emisión Adicional en el RNV y en la

BMV, (iii) los pagos que deban hacerse a Indeval por la sustitución del Tllulo para

evidenciar 1os Celtificaclos de dicha Emisión Aclicional, (iv) los gastos por los trámites de

actr-ralización en relación con dicha Emisión Adicional, (v) los houorarios de otros auditores,

asesores fiscales, asesores iegales y otros asesol'es con respecto a dicl'ra Emisión Adicional,

(vi) en su caso, las conrisiones, honorarios y gastos pagacleros al Intermediario Colocador

en relación con dicira Emisión Adicional, y (vii) cualquiel monto de IVA gue se genere er"I

relación con io anterior;

"Gastos cle Inversión" significa toclos los gastos que pof instntcción por escrito ciel

Aclmrnistraclol el Ficluciario deba erogar para lleval a cabo las Inversiolles/ pal'a ntantetrer

y rnonitorear dichas Inversiones y pal'a lievar a cabo las Desinversiones, iuclu1,g11de, sin

ljnritación, 1os ironolarios y gasios de asesores legales, financieros, fiscales y/ o contables así

como gastos de cualquiel otla naturraleza relacionados cotl dichas Inversiones y
Desinversiones; en el entenclido, que los Gastos de Inversión incluirán cualcluiel monto de

IVA que se gel-Iel'e en relación con 1o anterior.

"Gastos cle ia Emrsión Inicialt' significa todos ), cada uno cie 1os gasios, cornisiones, cllotas/

honorarios y clemás elogaciones que se generen con rnotivo de la constitución del

Ficleicorniso y la Enúsión Inicial, incluy,s11¿¡, sin limitación, (i) todos los honorarios iniciales

del Representante Comúu y del Fiduciario para la aceptación de sus respectivos cargos, (ii)

el pago de los clelechos que deban sel cttbiertos por el registlo y listado de los Certificados

en el RNV y en la BMV, (iii) los pagos que cleban hacerse a Indeval pol el depósito del Título
que evidencia los Certificados de la Enúsión Inicial, (iv) los honolarios iniciales del Auditor
Externo y dei Valuador Inclependiente en relacióu con la constitución del Fideicomiso y la
emisión de los Certificados en la Emisión Inicial, (r,) los honolarios de otros auclitores,

asesores fiscales, asesotes legales )' otros asesores con respecto a la constiluciórr clel

Fideicomiso ), la Ernisión inicial, (vi) las comisioues, houorarios y gastos pagaclercls a1

Irrtermedial'io Colocaclor de conJormiclacl cou el Contrato cle Colocaciór'r, (vii) los gastos

incurlidos por ei Ficleicomiso o el Administrador (clirectamente o que deban ser

reenrbolsados al Fideicomiso, al Administradol 1,/ o aI Intermediario Colocador) en relación

con la colrstifr-rción ciel Ficleicomiso y con la Emisión Ilricial, incluyendo, sin limitación, los

gastos ilcurridos en la negociación y prepal'ación de los documentos relacionados con la

constituciórr clel Ficleicomiso, gastos cle viaje, 1z gastos y costos c1e irnpresión, (viii) gastos

relacionaclos con la prornoción de la ofelta pírblica c1e los Celtificados de la Emisión Inicial,

y (ix) cualquier monto de iVA que se gerlele en rel¿rcióu con 1o anterior.

"Gastos cle Mantenimiento" significa toclos y cacla uno de los gastos, comisiones, cuotas,

honorarios y dernás elogaciones que se generen con motivo de, o que searrlecesarias para,

el mantenimrento de la Enüsión, inclu)rendo, sin limitación, (i) los honorarios del

Repr-esentante Cornún y del Fiducialio, (ii) los gastos necesarios para mautener el registro y
listado de los Certificados But'sátiles er-r eI RNV y en la BMV, (iii)1os honorarios del Auditor
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Extemo, (iv) los honoralios clel Valuador Inclepenclieute, así como los gastos incurriclos
clerivaclos de las rraluaciones a que se refiele la Cláusula 1L4, (v) los holrorarios de

auditores, contaclores, asesores fiscales y abogados que le clen selvicio al Administrador o

que l"rayaur asesolaclo al Administradol, al Ficleicomiso, al Representante Común o a
cualquiera c1e las Sociedades Promoviclas, (vi) los g;astos incurridos por el Actninistrador
en relación con sus obligaciones conforme ai Coutt'ato c1e Fideicomiso y los Términos y
Condiciones cle AdministLarción, incluyendo, sin limitaciór^r, viáticos, gastos de viaje, gastos

incrrrridos pat'a generar oportunidades de In'u'ersión/ cuotas pala asistir o patrociuar evelttos
en los cuales se pueclan generar oportunidades cle Invelsión o de Desinversión, cuotas

anuales c1e Asociaciones lelevantes que asistan al Administrador en generar oporfunidades
cle Inversión o de Desinversión y dernás gastos del Adrninistrador incurridos en relación
con ilversiones potenciales (ya sea que las ntismas searl o no collsumaclas), y con la
evaluarción, zrdquisición, venta, financiamiento o cobertura de cualquier inversión, todos los

gastos del Adnünistrador derivaclos clel pago de irnpuestos, cle litigios, c1e indemnizaciones

¡z gastos rlL.r'ivarlos de segtuos; en el enterrcliclo, que ei Administraclot, slts Afiliadas o
subsidiarias, o cualcluier tercero podrán incurrir estos gastos pol adelantaclo y sl
Adrninistrador poclrá solicitar su reembolso al Ficluciario por escrito de confomridacl con 1o

estableciclo en la Cláusrrla 10.3(a)(iil)(2), (r'ii) clel Contrato de Fideicorniso toc{os los gastos
de terceros del'ivaclos de la elaboraciórr c1e los Reportes y clernás obligaciones cle entrega de
infolmacióll pol parte clel Adnünistlaclol confotme a los términos del Contrato de
Ficleiconuso, (viii) los gastos derivados clel otorgarniento c1e pocleles conforme al Contrato
c1e Fideicomiso, (ix) los gastos der:ivaclos de la Reserva cle Gastos Especiales, (x) los costos y
cualesquiera otros gastos incurridos por el Ficlucialio y el Aclnúnistraclor de conforrniclacl
con el Contrato de Fideicomiso, inclulrenclo, sin linritar', aqueilas inclennizaciones a cafgo
ciel Patt'imonio del Fideicomiso, y (xi) cualcluiel rnonto cle IVA que se gellere en relacióu con
Io anterior; er-r el elrtencliclo, que el tér'mino "Gastos de Mantenindento" no incluye los
salalios y demás compensaciones c1e los empleaclos ), fuuciouarios del Aclministl'ador, Ia

Conlraprestación por Aclministlación, la Con-Lisión por Desernpeño, ni los Gastos de
Inversión.

"lndeval" significa S.D. Incleval, Institución pala el Depósito de Valores, S,A. cle C.V.

"lrrterme_cliario Colocaclor"' significa Casa de Bolsa Cleclit Suisse (Ivlexico), S.A. c1e C.V.,
Grupro Financiero Credit Suisse (México).

"lnveLsión" significa una invelsión en Activos cle inversión clue realice el Ficleicomiso a

bravés cie una Socieclad Promovida que, clirecta o indirectamente (inclul'errdo, sin
limitación, a trarrés de oira Socieclad Promovida), irrvierta err Activos de Inversiórr de

conformidad con los térrninos del Capítulo VI clel Contrato de Fideicomiso.

"Inversión c1e Sezuinúento" significa cualqr-riel Inversión adicional por parte dei
Fideiconúso err Llna Invelsión c.xistente para pleservar, proteger o mejorar dicha Inversión
cxistente.

"Invelsiones Aclicionaleg" tiene el significaclo que se le alribuy€ en ia Cláusula 6.5 del
Contra to de Ficleicomiso
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"Invelsiones Pelnritidas" sigrifica las inversiones temporales que llevará a cabo el

Ficlucialio con las canbidarles clepositadas en las Cuentas c1el Fideicomiso eu (1) en valores

a catgo del golrierno federarl de México inscritos en el RNV, con fecha de rreucimiento ntenot
o ígual a L año; (2) en acciones cle sociedades de inversióu o trnckars sobre (i) instlumentos
c1e deuda ¿rybernarnentales erniticlos por el gobielno federai de México denonrinados en

Pesos o (ii) instlumentos de deuda gubernamentales emitidos por el gobierrro federal cle

México denonrinados en Dólares o (3) en inversiones a través de leportos de valot'es

ciescritos er-r el inciso (1) antelior, celebrados con una contlaparte clue cuente con una

calificación cle "AAA" en la escala nacional, o su equivalente, otolgacla pol' 10 ttrenos por 2
(dos) agencias calificadoras clebiclamente autorizadas por la CNBV; en el entenclido que, en

cualquier caso, toclas las inversiones deben tener una fecha de vencitniento que permita al

Ficlnciario cumplir con sus obligacicxres al amparo del Corrtrato de Fideiconriso; en el

entendiclo, ¿rdprnás, que en ningún c¿rso se llevarárr inversiones en activiclades que (i)

faciliten el mauejo de lecursos de proceclencia iiícita, (ii) promuevau el finaucian'riento a

actividades crirninales y/o terroristas o cualqttier otla conducta ilegal o ilícita; (iii) no
cumplan con las leyes ambientales, (iv) se dediquen a juegos y apuestas, (v) involucl'er"I a

persorlas políticamente expuestas, o (rri) no otorguen certeza juríclica, regulatoria o política.

"Inrrgrsiolrista Aprobaclo" significa cualquiela invelsionistas mexicanos que seatl

considelaclos como inversionistas instiílcionales o caiificaclos para girar instrucciones a la

mesa y que califiquen confol'me a 1a Ley Aplical-'ie colr1o cualquier de los siguierrtes: (i)una
sociedad cle inversión especialüacla en fondos para ei retito, (ii) una instj.tución cle créclito,

(iii) urra institrrción cle segulos y fianzas, (iv) una casa cle bolsa, y (v) una sociedad de

inversión que, y cualquiel otra Persona cuya deuda, se encuentre calificacla con grado de

inversión por cuando menos dos instltuciones calificadoras aplobadas para operar como tal
por la CNBV, en cada caso, qlle t1o sean Competidores,

"NA" significa el In'rpuesto al Valol'Agre¡1aclo y dernás impuestos y contribuciones
sirn-rlares que sean aplicables y/o que lo sustitulzan y/o complementen c1e tiempo en

tiempo.

"Le)'Aplicable" significa, r'especto cle cualquier cilcunstancia clescrita eu el Contrato de

Fideicomiso, cualescluiera 1eyes, regias, reglatnentos, cócligos, y demás disposiciones de

carácter general aplicables en México a clicha circunst'ancia, así colno las órdenes, dect'etos,

sentencias, manclatos judiciales, avísos o couvenios válidos y vigentes emitidos,
promulgados o celeblados por cualc¡"rier Auloriclad Gubernamer-rtal que sean aplicables a

dicira circunstancia.

".LGIQQ" significa la Ley General cle Títulos v Operacioues de Crédito, según Ia rnisma sea

moclificacla y/o ac{icionada en cualquier momeuto.

"LIC" significa la Ley de Instituciones de Crédito, según la núsrna sea modificada y/o
aclicionacla en cualquiel momento.

"l-ínüte cleé+elalSAlq " tiene el sigrrificaclo clue se ie atribu)/e en el inciso (a) de la
Cláusula B,.l del Contlato de Ficleiconüso.
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'LISR" significa la 1,e1, del Impuesto Soble la Renta, según la misma sea rnodificaday/o
aclicionada en cualquier momento.

"Llamada c1e Cgpital" tie11e el significaclo clue se le atnbuye a clicho ténnino en el apartaclo

cle¡orninado "Liamaclas cle Capital" del presente Título y en la Cláusula 7.L(a) ctel Contrato

de Ficleicon-Liso.

"LMV' significa ]a Ley del Mercado de Valores, según la misma sea modificada y/o
ac-licionada eu cttalqniel' moutcnto.

"Memoránclum c1e Invel'sión" tiene el significaclo que se le atribuye en los Térrninos y

Corrdiciones c1e Aclmilristración.

"IVIéxico" tier"re el significaclo que se le atlibuye err la Deciat'ación I(a) del Contrato cle

Ficleicomiso,

"lvliernbro signi.fica cualqnier nriembro clei Comité Técnico que califique

colno Persona Inclepencliente 1r clue sea clesignacla como Miembro indeperrdiente clel Conrité

Técnico.

"Molrto Acumulaclo c1e las Emisiones" significa, err cuaiquier fecha c1e detel'minación, el

monto tcltal en Pesos (sin deducciones) recibiclo por c'l Fiduciario derivado cle las Emisiones

llev¿rc1as a cabo pol el Fiduciario a dicha fecha cle cletelminación cle conforlnidacl con ei

Contrato cie Fideiconúso.

"lvlonto cle la Ernisión Inicial" significa el tnonto total eu Pesos (sin deducciones) recibiclo

por e1 Ficluciario derivado de ia Erlisión Inicial de conformiclad con el Contrato de

Fideicomiso y el Acta de Emisión, el cual debelá ser igual o superiol a la Aportaciórl Mínima

lnicial,

,,,,sigtrificerhasta$3,046,000,000.00(tresmi1cuarelrtayseis
millones cle Pesos 00/100lvl,N.); e-rl el eutenciiclo, qtte el tnonto de la Ernisión Inicial (el cr-ral

cleberá ser equivalente al monto de Ia Apoltación Míuima Inicial) Y c1e la Ernisiorres

Aclicionales que se realicen con nlolivo de las Llamarclas cle Capital confolme al Contrato de

Ficleicomiso, no deberán excecler del Monto Nláximo de Ia Emisión; y en el enteldido,
aclemás, que la Aportación Inicial no computará para los efectos de calculal el Nlonto

Máximo de la Emisión, Ei Monto Máximo de la Ernisión será ampiiado cuando se efectúe

una Reapertura de conformidacl con el iuciso (c) de la Cláusula 3.1 del Contrato cle

Fideicorniso.

"N4onto Total Inl¡el'tido" significar, con l'especto a crtalc¡rier fecha cle determinacj.ón,la suma

cle los rnontos que hayan siclo efectivarnente desembolsaclos de 1a Cuenta de Inversiones

par.a realizar Inversiones conforme a lo estableciclo en la Cláusula 10.3. del Contrato de

Fideicomiso, en el eutendide, que una vez llevac{a a cabo una Emisión Adicional, los

Reculsos Netos cle las Emisiones que se encuentten clepositados en la CuenLa para Liamadas

cle Capitai (exclu\renclo montos desembolsados pat'¿l constituir 1as Reservas) se convertirán

en parte clel Monto Totai ilrvertido; en el ententlido, que cualesquier cantidades depositadas
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en 1a Cuenta para Llarnadas cle Capital que r-ro se Lrser-r para lc;s fines previstos en la Llamada
cle Capital respectiva que sean distlibuiclos a los Teneclores clentlo de los 60 (sesenta) días

nahrrales siguientes a la fecha en que se hayan clepositado en la Cuenta para Llamadas de

Capital corúorme a lo previsto en el ilciso (s) de la Cláusula 7.1, del Contrato de Fideicomiso
no serán consideradas como parte del Monto Total L-rverticlo para efectos de la Cláusula 10.4

del Contrato c1e Fideicomiso.

"Pago Prefere4te" tiene el significado que se 1e atlibuye en el inciso (a)(ii) de la Cláusula
10,4 del Contrato de Fideicomiso

"Parte Controladora" sigrrifica inicialnrente el Administrador, y ell caso cle que ocutl'a un
Caso de Incurnplimiento, e1 Representante Comírn actuando de confonniclad con las

instrucciones de la Asarnblea de Tenecloles y soiamente hasta en tanto sea designado utr
A clministraclor Sus titu to.

"PaÍimonio clel , Ficleicomiso" tiene el significado clue se le atribuye ell el apartado
denorninaclo "Patrimonio del Fideicomiso" del presente Tíbulo y en la C1áusula 2,2 del
Contrato de Ficleicomiso,

"Periodo de Inversión" s ignifica el perioclo que comienza en la Fecha de Emisión Inicial y
telmina en la fecha que sea el cuarlo anivetsat'io de la Fecha de Emisión Inicial (es decir', el

23 de cliciembre de 2079); en e1 entendido que en caso de que se exlienda el Periodo c1e

inversión por un año adicionai conforme a la Cláusuia 6.5 del Contrato cle Fideicomiso, ei

Peliodo de inversión terrninará en la fecha que sea el quinto aniversalio cle 1a Fecha de

Enusión Inicial (es clecir, el23 c1e diciembre cle 2020),

"Persor.'ra" significa cualquier pelsona física o pel'sona rnorai, fideicomiso, asociación en

par:ticipación, sociedacl civil o mercanfil, Autoridad Gubernallental o cualguier ott'a

entidad de cualcluier naturaleza.

endiente" significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del
Artíctrlo 24, párrafo segundo, y del artículo 26 de la LMV; en el entendido de que la
inclependencia se calificará respecto de las Sociedacles Promoviclas, del Fideicomitente y del
Aclministrador'. Por consigtriente, dicl'ra Persona no cleberá ubicalse en alguno de los

siguientes supuesios:

(u) los clirectirros relevantes o ernpleados c1e ias Socieclades Plomovidas, del
Ficleicomitente o d.el Administradol o de las personas morales que integren
el grupo ernpresalial o consorcio al que pertenezcan las Sociedades
Promovidas, el Fideicomitente o el Aclministrador, así como sus comisarios;
en el errtendido, que clicha limitación sólo será aplicable r:espécto de las

persor-las físicas que hubieran ocupado dichos cargos durante los doce nleses

inmediatc¡s anteriores a la fecha cle designacióni o

cualquier pe1'so11a física que tenga influencia significativa o poder cle manclo
(según dichos tér'rni-nos se clefinen en 1a LMV) en 1as Sociedades Pr"omoviclas,

el Fideicomitelrte o el Acln-rilristraclor', o en algurra cle las pL'r'sollas norales

(b)
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(c)

del glupo empresarial o consorcio al que pertenezcat:. las Socieclacles

Prornovidas, el Fideicomiterrte o el Administlac{<tr'; ct

los accionistas que sean palte clel glupo de personas que mantetlgan el

contlol de las Sociedades Plornoviclas, el F'ideicomitente o el Administrador;
o

clientes, prestadores de selvicios, proveedores, deuclores, acteedores, socios,

consejeros o empleados cle una emPt'es¿l gue sea cliente, prestador de

servicios, proveedor, deudor o acreedor itnportaute de las Sociedades

Prornovidas, clel Fideicomitente o de1 Aclministrador; en el errtendido clue

(")

un cliente, prestador cle servicios o pl'oveedor es importante cuando las

ventas cle las Socied,ades Promovidas, clei Fideicomitente o del
Admirristrador (según sea el caso) repr'esent'en rnás del 70% (dtez por ciento)
de las ventas totaies clel cliente, prestador de selvicios o proveedor, dutante
los 12 (tloce) meses anteriores a la fecha de nombrarniento; y en el entqrrdido,
aclemás, qLre un cleudor o acreeclot' es itt-tpoltante, cuanclo el importe del
cr'édito es lnayor a|75% (quince por ciento) cle los activos de las Sociedacles

Prornovidas, del Fideicornitente o del Administraclor (segr"rn sea el caso) o de

su contraparte; o
ios c¡-re tengan parerrtesco por corlsanguiniclad, afinidad o civil hasta el

cuarto graclo o por afiniclacl hasta el cuarto graclo, ¿rsí como los cónyuges, la
concubina o ei concubinario, cle cualqtriel'a c1e las personas físicas refericlas

en los incisos (a) a (d) anteriores; o

cuaiquier pelsona que irayar prestaclo el servicio cle auditor exteruo cle las

Sociedades Promovidas, del Fideicomitente o del Administraclor, o como

auclitor externo de cr"ralquiel entidacl que folme parte del mismo grupo
corporativo de cualquiela de ellos, clentlo c1e 1os 12 rrleses anteriores a su

desigrración,

if)

"Personal" tiene el significado que se le atribr"rl'e a diciro tértnino en la Ciálrsula 4'3 del

Cont'rato cle Ficleicomiso.

"Pesos" y "$" significan la moneda de culso legal en México

"Préstarno" tiene el significaclo que se le atlibuye er1 la Cláusuia 6.3 del Contrato de

Fideicorniso.

"Pr.oveedor de Precios" significa Prorreedor Integral cle Precios, S.A. c1e C,V., quien fungirá
cotno el proveedor de precios autorizado por la CNBV y llevará a cabo la vaiuación de los

Certificados Bursátiles.

"Prórloga d.e Llamacla de Capital" tiene el significado que se Ie atribu)¡€ eu el inciso (f del

apartaclo clenornilaclo "Llamadas cle Capital" clel pt'egente TítLrlo y en ia Cláusula 7.1 del
Contrato de Fideicomiso.

"Reapertur4" tiene el significado que se le atribuye ell el inciso (c) cle la Cláusula 3.1 clel

(d)

Contrat'o de Fideicorniso
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"Recul'sos Netos cle la Emisión Inicial" si¡pifica el llonto resultanie de lestar el Molrto cle

la Ernisión lnicial menos los Gastos c1e la Emisión Inicial,

"ileqqfle!-\letos cle las Emisiones" significa, en cualcluier fecha cle determinación, ei rnonto
resultante de restal el Monto Acurrrulaclo de las Er-nisiones a clicl-ra fecha de detertninación,

lnenos los Gastos cle Emisión de cacla una cle ias Emisiones llevadas a cabo por el Fiduciario
a clicha fecha de determinación,

"Reslamento de la BIr4V'1 significa ei Reglamento Interior cle la Bolsa Mexicana de Valores,
publicado en el Boletín de ia BMV el 24 de ochrbrc de 1999, según el mismo sea modificado
y/o aclicionaclo en cualqrtier montettto.

"Bgpolte Arrual" tielre el significado que se le atl'ibuye er1 el inciso (c) cle la Cláusula 11.5

clel Contrato cle Fideicomiso.

"Repolte de Distribuciones" tiene el significado que se le atribuye en el inciso (d) de la
Cláusula I 1.5 dci Cotrtrato clc Ficlcicomrso.

"Bep.qr__tg}Ae¡epal" tiene el significaclo clue se le atribuye en e1 inciso (a) de la Cláusula 11.5

clel Contrato c1e Ficleicomiso

"Re!erte-Td!1qq!ta1" biene el significaclo que se le atlibu)/e en el ilciso (b)(i) de la Cláusula
11.5 del Contrato cle Fideicor¡iso.

"Bgf2eIlgq" significa la referencia colectiva al Reporte Anual, Reporte de Distribuciortes,
Reporte Niensual y Reporte Tlimestral,

"Representante Contítn" siglrifica Motrex Casa c1e Bolsa, S.A. de C.V,, N4onex Grupo
Financiero.

" Rect u isi to s clel Aclministla cl or Sus ti trt to" significa los siguientes r'ecluisitos corl los que el

Aclministrador Sustíbuto o sus principales ejectttivcls cieberáu cumplir

tener una experiencia cle al rnenos 10 (cliez) ¿rños administlando activos
sirnilares a aquellos clue colrrpl'enclen las lirversiones,
tener una buena reputación l'econocida a nivel nacionai e internacional,
tcncl' Ia capacidaá ccouómica para curnplil con los comprotnisos cle

inversión clel Admlnistraclor, incluyenclo los montos eue 1z¿ irayan siclo

inverticios por el Administraclor, y
tener la capaciclacl y los lecnl'sos humarros disponibles para realizar sus

acti vidades corno Adrnini s traclclr Sustitu to,

Endeuclamiento" tiene el significado clue se 1e atribuye en el inciso (b) de

(i)

(ii)
(iii)

(i")

"Requisitos para

la Cláusula 8.1" del Contlato c1e Fideicomiso.
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"Reserva de &hrllr:islMclin" significa el monto calctrlaclo por el Acimir-ristlador que sea

necesario para cublil en todo momento ia Contraplestación pol Adrninistración c{urante la

vigencia del Contrato de Fideicomiso.

"Ileserva de Gastos" significa el monto calculado por el Adn-rinistraciot'que sea necesario

para cubrir en toclo momento los Gastos cle Mantenimiento durante ia vigencia del Contlato
cle Fideicomiso.

cle Castos significa u11a leselva que será utilizada para ei pago de

gastosycostosclerivadosdelar.ealizaciÓtldeauclitorías111.€''i'ionesquesolicitenlos
Miembros hrdepenclientes del Cornité Técnico o la Asamblea de'Ieneclores,

"&elelyeq" significa, colectivamente, la Reserva c1e Gastos y la Reserva de Administlación.

"Rebolno cie Capital" tiene el significaclo que se Ie atribuye en el irrciso (a)(i) de la Cláusula
10.4 c1el Corrtlato de Ficleicomiso,

"RNV" significa el Registro Nacional c1e Valores

"ilUG" tiene el significado que se le atlibuye eu el irrciso (a) cle la Cláusula 16.6 clel Contrato

clc'Ficlciconliso,

"Sgsjéllnicial" tiene el significado clue se le atribuye el1 ei inciso (o) cte la Cláusuia 4.2 del
Contra to c1e Ficleicorniso.

"sociedacl Promovicla" significa cualquier sociedad anónima o sociedad de tesponsabiliclacl
limitacla constituida o cleacla confolme a la legislacióu mexicana cuyas accioues o patrtes

sociales no se encuentren listadas en bolsa, o cualquier ficleiconúso, a través cle la cual el

Fiduciario, directa o indirectamente (incluyendo, sin litnitación, a través de otra Sociedad

Plolnovida), invertirá en Activos de Inr.ersión para su clesauollo, comercialización o

aclmínistlación así cotno en tíinlos o clerechos de cuaiquier tipo soble Activos Inmobilialios
a efecto de dar cumplimiento con el artículo 63 Bis 1 fracción II cle la LMV.

"_Spqios" significa Vertex Private Equity Dos, S.A,P.l. de C.V. y lvfREG México, S. de R.L. de

C.V., así como sus respectirros accionistas ¡, socios, segitn sea el caso.

"5!_lt!tr_g4!e" tiene el significado que se le atribuye en la Cláusula 4.4 del Contrato de

Ficleicomiso.

"TelrecloLes" significa los teneclores cle los Certifícados Bursátiles, clue seráu representados

en todo tnotnento pol el Representante Comitn.

cle Ad " tierle el significado que se ie atribuye en la
Cláusula 5.L clel Contrato de Ficleicomiso.

"'TLIE" significa, pala cualcluier fecha de cletelmilacióu, la tasa de interés interbancaria de

ecluilibr:io a 28 (veintiocho) días rnás recierrtemerrte publicacla en el Dialio Oficial de la
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Fecleración de IVIéxico por Barrco de México, antes de clicha fecl-ra cle cleterninación; en el

entenclido, de que el1 caso de que TIIE deje de publicarse, "TIIE" significará cualquier tasa

que Banco de México cletermine cor11o la tasa sustilLrta de'IIIE pala diciro periodo.

"Titulo" sigrrifica el present.e títr,rlo que arrrparará los Certificados Bursátiles de conformiclacl

con las leyes y disposiciones legales aplicables, así cotno 1o establecido en el Contrato de

Fic{eiconriso y en el Acta de Emisión.

"ValuacloL uendiente" significa 414 Capital Inc., quien fungirá como valuador
independiente clel Fiducialio de conformidad con la Cláusula 11,.4 clel Contrato de

Iricleicomiso

"VuhÍgUlqllAlglelq" tiene el significado cpre se le atribuye en la Cláusula 6.14 clel Coutrato
de Ficleicomiso

CARACTERISTICAS

Ernisor: Banco Nacional cle México, S,A,, integrante clel Crupo
Financiero Banarrex, Divisiólr Fiduciaria.

Fideicornitente: Vertex Real Estate Dos, S.A.P,I, de C,V

Fideicomisarios
Prirner Lugar:

.Administrador:

'I'ipo de oferta:

Tipo de Instrumento:

en l,os Tenedores.

Veltex Real Estate Dos, S,A.P.I. c1e C,V

Oferta púrblica restlingida.

Certificados bursáhiles ficlucialios inrnobiliarios, a 1os que se

lefiere el Artículo 63 Bis 1 fracción lI cle la LMV, Artículo 7,

fracción VII, r1e la Circular y la disposición 4.007.03 clei

Reglamento cle la Bi\4V, a ser ernitidos por el Fiduciario bajo el

mecanismo de Llamac-las de Capital conforme a lo establecido
en el presente Tílr-r1o, en ei Contlato cle Ficleicomiso, el Acta cle

Ernisión, la LI\4V, la Circular Únicu y demás disposiciones
aplicables, a ser inscliios en el RNV y listaclos err la BMV.

CIave de Pizarra: ,,VTX?CK15"

Valor Nominal de los l-os Certificaclos rro tendrán expresión cle valor notninal
Certif icados:

Número cle los 6,092,000 (seis rnillones noventa y clos rnil)
Certificados
correspondiente a la
Emisión Inicial:
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Número
Certificados
Primera
Adicional:

Nírmero
Certificados
Segunda
Adicional:

llúmero
Certif icados
'l-ercera

Adicional:

de los
cle la
Ernisión

1,399,995 (,t. millón tt"escientos novent'a y nuerre rnil
novecientos noventa y ciltco)

de los
de la
Ernisión

de los
de la
Emisión

3,703,993 (tres millones ciento tres mil novecientos uoventa 
1z

tres) Certificados,

5,9c)9,991 (curco millones novecielrtos ttoventa y nueve mil
novecientos not¡enta y un) Cel'tificados,

Níunero de Certificaclos
de la Cuarta Emisión
Adicional:

Número de Certificados
de la Quinta Emisión
Aclicional:

Número de Certificados
de la Sexta Emisión
Adicional:

Número de Certificados
de la Séptima Emisión
Adicional:

Número de Certificados
de la Octava Emisión
Adicional

Nírmero de Certificados
de la Novena Emisión
Aclicional

Nírmero de Certificaclos
de la Décima Ernisión
Adicional

20,5L3,5c)2 (veirrte millot-res quinierrtos trece mrl quinierrtos
nor¡enta y clos) Certificaclos.

65,279,992 (sesenta y cinco millones closcientos setenta y nueve

mrl novecientos noventa 1r fles) Certificados.

1,79,839,992 (ciento setenta )/ nueve millones ochocientos
ireinta y nueve rr-Lil novecientos noventa y clos) Certificados.

31,237,753 (treinta y un millones closcientos treinta y siete mil
setecientos cincueuta y tres) Certificaclos.

99,327,994 (noventa y lltteve mrllones tt'escieutos veurtisiete
mil novecielttos noveuta y cuatro) Certificados.

1,94,559,986 (ciento noventa )¡ cuatlo millones quinierrtos
cincuenta ), rrueve rnil norrecientos ocireuta y seis) Certificados.

5,41-9,401,296 (cinco nül cuatrocientos cliecinueve millones
cuatrocientos un mil doscientos noventa y seis) Certificados.

I.Júmero de Certificados
de la Onceava Emisión
Adicional

725,094,385 (setecientos veinticiuco rmllones noventa y cuatro
mil trescientos ocheuta y cinco) Certificaclos.
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Número de Certificaclos
de la Doceava Emisión
Adicional

Número de Certificaclos
cle la Treceava Emisión
Adicional
Núrnero de Certificados
de la Catorceava
I:rnisión Adicional
Denominación:

Precio de Colocación de
la Primera En'risión
Adicional:

I'recio de Colocación: $100,00 (cien Pesos 00/100 M.N,) por cacla Certificado Bursátil.

2,336,194,542 (clos mil tlescientos treilta y seis rnillones ciento
nor¡enta y cuertro mil qtrinierrtos cuarenta y clos) Certificados.

35,523,739,30'I (tleinta t, cinco rnil quinientos veintrtrés

millones setecientos treinta y nueve rnil trescientos un)
Certificados.
1,9,467,075,570 (ciiecinueve mil cuatrocientos sesenta y siete

millones setenta y cinco mii quinientos setenta) Certificados,

Los Certificaclos estalán c{enomiuados eu Pesos.

$50.00 (cincuenta Pesos 00/100 IvI.N.) por cada Certificado
Bursátil

Precio de Colocación de $25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.)
la Seguncla Emisión
Aclicional:

Precio de Colocación de Sj12.50 (doce Pesos 50/100 M.N.)
la Tercera Emisiór'r
Adicional:

I'recio de Colocación de $6.25 (seis Pesos 25/1'001\4.N,)
la Cuarta Enlisión
Adicional:

Frecio de Colocación cle $3.125 (tres Pesos 1,25/1000 M.N.)
la Quinta Emisión
Adicional:

Precio de Colocación de $1.5625 (unPesos 5625/10000 M.N.)
la Sexta Emisión
Adicional:

Precio de Colocación de 50.78725 (cero Pesos 78725/700000 M.N.)
la Séptima Emisión
Adicionalr

Precio de Colocación de $0.390625 (celo Pesos 390625/7000000 M.N.)
la Octava Emisión
Aclicional:
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Precio de Colocación de $0,1953125 (cero Pesos'1953'125/'n000000 N'I'N.)

la Novena Emisión
Adicional:

Precio de Colocación de 90.09765625 (cero Pesos 09765625/L00000000 M,N.)

la Décima Ernisión
Adicional:

l'recio cle Colocación de

la Onceava Emisión
Adicional:

$0.048828125 (celo Pesos 048828725 / 1000000000 lvI,N.) pot'

Certificaclo.

Precio cle Colocación de
la Doceava Ernisión
Adicional:
Precio de Colocación de
la 'l'receava Emisión
Adicional:
Precio dc Clolocación de
la Catorceava Ernisión
Adicional:
Monto de la Emisión
Inicial:

Monto de la Primera
Emisión Adicional:

Monto de la Segunda
Emisión Aclicional:

l\,{¡rnfn rlp lr Tercerz

Emisión Adicior"ral;

fi0.02441.4063 (cero Pesos 02441'4063/1000000000 M.N.) por

Certificado.

$0.0122070313 (cero Pesos 072207031'3/10000000000 M,N') por'

Certificado

$0.0061035'15625 (cero Pesos 006103515625/1000000000000

N4,N.) por Celtificado,

$609,200,000,00 (seiscientos ltlleve rnillones doscientos mil
Pesos 00/100 N{,N,)

fi69,999,750,00 (sesenta y nueve millones novecientos noventa

y l1ueve mil setecientos cincuenta Pesos 00/1001\4'N').

577,599,825.00 (setenta y siete millones quinientos noventa y

rllreve mil ochocieutos veiutic'iuco Pesos 00/100 M.N.).

$74,999,887.50 (setenta 1' cuatlo tlilloues novecientos noventa

I flueve mil ochocientos ochenta y siete Pesos 50/100 M,N,).

Monto cle la Cuarta
Emisión Adicional:

Monto de la Quinta
Iimisión ddicional:

Monto de la Sexta
Emisión Adicional:

Monto de la Séptirna
Emisión Adicional:

Monto de la Octava
Emisión Adicional

$1.28,209,950.00 (ciento veintiocho miliones doscientos nueve

mil novecientos cincueuta Pesos 00/100 M.N').

fi203,999,975.00 (closcientos tLes miliones novecientos noventa

y nueve nril novecictrtcls seteuta y cinco Pesos 00/100 M.N.).

fi280,ggg,g87.51 (closcientos ocherrta rrullones novecietrtos

noventa y nneve mil novecientos ochenta y siete Pesos 57/100
M.N.).

924,404,49 4, 53 (r'eir-rticu atro tnillones cu atrocientos cu atlo mil
cuatrocientos novent¿l Y cuatro Pesos 53/1'00 M.N.).

ff'38,799,9c)7.65 (tr"eir-rta y ocho millorles setecierrtos troventa 
1z

rlueve rnil lrovercieutos uovettta ii 5is¡. Pesos 65/100lvI'N,)
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Monto de la Novena
Emisión Adicional

$37,999,997,25 (treinta y siete mrllones novecientos noventa ;z

l1ueve mil novecientos no\¡enta y sietc Pesos 25 /1'00 N4.N.)

Monto de la Déctrna
Ernisión Adicional

Monto de la Onceava
Ernisión Adicional

Monto de la Doceava
I}nisión Adicional:

9529,238,407,B0 (cprinientos veiutilueve millones doscientos
treinta y ocho rnil cnatl'ocientos siete Pesos B0/100 M:N,)

fi35,404,999.24 (tleirrta y cinco millones cuatrocientos cuatro

mil novecientos noventa 1r nllgte nll Pesos 24/100 M,N.)

$57,035,999.58 (cincuenta ;r sieie uriliones treinta y cinco mil
norrecientos noventa y ntleve Pesos 58/100 M.N.)

Monto de la 'Ireceava

Emisión Adicional:

Monto de la Catorceava
I}nisión Adicional:
Nirmero Total de
Certificados en
Circulaciór-t
(Considerando la
Emisión Inicial, la
Primera Emisión
Adicional, la Segur-rda
Ernisión Adicional, la
Tercera Emisión
Adicional, la Cuarta
Emisión Adicional, la
Quinta Emisión
Adicional, la Sexta
Emisión Adicional, la
Séptima Emisión
Adicional, la Octava
Emisión Adicional, la
Novena Emisión
Aclicional, la Décima
Ernisión Adicional, la
Onceava Emisión
Adicional, la Doceava
Emisión Adicional, 1a
'freceava Emisión
Adicional y la
Catorceava Emisión
Adicional):

9433,639,397,54 (cuatr:ocíerrtos treinta y tres millones
seiscientos treinta y l1ueve mil h'escientos noventa y siete Pesos

s4/700 M.N.)
X;1,1,8,81,7,599.89 (ciento clieciocho tnilloues ochocientos
rl jecisiete rlil quinientos noventa y nueve Pesos 89 /100 M,N.)
64,078,860,382 sesento y Cuaho mil setenta y ocho millones
ochocielrtos seserrta mi1hescjenios ochenta y dos Certificados.
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Monto Total Emiticlo
(Considerando la
Emisión Inicial, la
Primera Emisión
Adicional, la Seguncla
Emisión Aclicional,
Tercera Emisión
Adicional, la Cuarta
Emisión Adicional, la

Quinta Emisión
Adicior-ral, la Sexta
Emisión Aclicional, la
Séptima Emisión
Adicional, la Octava
Emisión Adicional, la
Novena Ernisión
Adicional, la Décinra
Emisión Adicional, la
Onceava Emisión
Adicional, la Doceava
llmisión Adicional, la
Treceava Emisiór'r
Adicional y la
Catorceava Emisión
Adicional):

Fecha de la Emisión 23 de diciernbrc c1e 2015

Inicial:

Feclra de Vencimiento: 23 de diciernble de2025

Destino de los Rectrrsos:

52,385,1,27,888,97 (dos mil trescientos ocirenta y cinco mrllones
ciento veirrtiún mil oclrocientos ochenta y ocho Pesos 97/100
M.N,).

(i) En la Fecha c1e Ernisión Irriciai, el Fiduciario recibirá en la
Cuenta General el ivlorrto cle 1a Emisión Inicial, el cual será

utilizado pala lealizal los siguientes pagos: Gastos de Emisión
Inicial. El Ficluciario cleberá retener y Pagar los Gastos c1e

Ernisión (aproximaclamente $38,91B,B95.40 Pesos, incluyenclo
IVA) con ca1'go al Monto Totai c1e Colocacióu.

(ii) Reserva de Gastos, El Frduciario deberá constiluir clentro

c1e ia Cuenta Genet'al la Reserva de Gastos, cle conformidacl
con el cá1culo realizado pol el Acln-rinistrador' La Reselva de

Gastos clebcrá cubrit' eI1 todo mornento los Gastos cle

lVf antenimiento dut'aute la vigencia clei Contrato de

Ficleicomiso.

(iii) Reserva de Admrnish.¿rción. El Ficlucialio deberá constifr-rir

clentro de la Cuenta Genclal la Reselva de Adrninistracióu, cie

conformiciad con el cálculo l'ealizaclo pol el Adrninistrador. La

Reserva de Aclministl¿rciírn cleberá cubrir en todo momento los

23



Destino de los Recursos
de la Primera Llamada
de Capital:
Destino de los Recrlrsos
de la Segunda Llamada
de Capital:
Destino de los Recursos
de la Tercera Llamada
de Capital:
Destino de los ltecursos
cle la Cuarta Llamada de
Capital;

Gastos cle ivlantenilniento duranie la vigencia del Contrato cle

Fic{eiconliso,

(iv) Foncleo a la Cuetrla de Inversiorres. El Fiduciario, ciespués

de haber pagado los Gastos de Emisióu y constituido ia
Reserva de G¿rstos y la Rcserva cie Administración, tlausferirá
cle tiempo en tiempo de 1¿r Cuenta General a la Cuenta cle

lnrrelsiortes, los montos necesatios Ftal'a (a) reaiizar Irrversiones
(incluyendo enunciatrva más no limjtativamente, para realizar
L-rversiones adicionaies y para pagar c1e Gastos de luversión),
y (b) pagal ia Conhaprestación por Administlación, según sea

cl caso,

(v) Inversiolres. El Fiducialio utilizar'á los recurscls disponibles
en 1a Cuenta de Inversiones para realizar In\¡etsiones,
irrcluyerrdo cnunciativa más rro lirnitativamente, para realizar
Inversiones Aclicion¿rles 1, para pagal'cle Gastos de Inversión.

(vi) Contrapt'cstación por' r'\clmirristlación. El Iriducialio
urlilizará los l'ecul'sos disponibles en la ReseLrra de

Aclministración para pagar la Contraprestación por
Adnünistración.

(vii) Gastos de Mantenirniento. El Ficluciario cublirá con la
I{eserva cle Gastos 1os Castos cle N4antertinücuto cxigiblcs.

(viii) Inversiones Permiticlas. El Ficluciario invertirá los
lecursos disprelliblst de tiempo en tiempo en las Cuentas del
Fideicomiso (que c1e otra forma tro hayan sido uti-lizaclos en los
conceptos anteriores) en lnversiones Pernúfidas.

En la Fecha de Ernisión, se mantenclrá el remanente clel Monicr
cie la Emisión Inicial err la Cuenta Genelal, pa1'a ser ulilizado
por el Ficluciario e1e conforrnidacl con io esiableciclo en el
Contrato cle Ficleicorniso. El monto referido anteriorrnente
incluye la Reselva cle Gastos y la Reserva Acln'Linistt'ación.

Capitalización cle Sociedacl Promovicia clel Ficleiconúso.

Capitalización de Socieclad Promovicla del Fideicomiso

Capitalización cle Sociedacl Promovicla clel Fideicomiso

Capitalización de Socieciacl Promovida del Fideicomiso
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Destino de los Recursos
de la Quinta Llarnada de
Capital:
Destino de los Recursos
de la Sexta Llan'rada de
Capital:
Destino de los Recursos
de la Séptirna Llamada
de Capital:
Destino cle los Recursos
de la C)ctava Llamada cle

Capital:
Destino de los Recursos
de la Novena Llamada
de Capital:

Destino de los Recursos
de la Décima Llamacla
de Capital:
Destino de los Rccursos
de Ia Onceava Llamada
de Capital:
f)estino de los Recursos
l^ l^ rr^^^^,,^ r l^...^l^Llc ia u(rLcava Ltfllrtaltt¡

de Capital:
Destino de los Recursos
de la Treceava Llamada
de Capital:

Destino de los Recursos
de la Catorceava
Llamada de Capital:

Acto Constitutivo:

Capitalización cle Socieclacl Promovida del Fideicomiso.

Capitaiizaciórr cle Socieclacl Promovicla clel Fideicomiso, de

confornridad con elContraio de Fideicomiso.

Capitalización de Socieclad Plomovida dei Fideiconúso, de

confonnidad con el Conh'ato dc Fideicomiso.

Capitalización de Sociedad Promovida del Fideicomiso, de

conformidacl con el Conh'ato de Fideicomiso.

Capitalización c1e Sociedad Promovida clel Fideicomiso, con la
finaliclad de lievar a cabo llrversiones de Seguinúento en ull
Activo de Invelsión.

Capitalización de Socieclacl Promovicla clel Ficleicomiso
previamente aplobada por el Conüté Técnico.

Capitalización de Socieciad Promovida del Fideicomiscr

Realización cle foncleos cle Inversiones previamente aplobadas
y pago de Gastos cle Invelsión,

Realización c1e fondeos correspondientes a ulla inversión
aprobada por el Con-rité I'écirico en sesión celebrada el 14 de
febrero de 2020, ¿rsí como para el pago de los Gastos c1e

Irrversión relacionados col1 la misrna, de conformiclad con lo
estableciclo en la Cláusula7.7 inciso (a), rrumerales (ii) y (v) clel

Contrato de Fideicomiso.

Realización cle hrversiones de Seguimiento relacionados con
el clesarrollo de uso rnixto, para los proyectos denomüraclos
como: (i) St. Regis; (ii) San Pancho Hotel; (iii) San Pancho
Residencial; (iv)Tijuana VRX; y (v) DGO Guadiana. i\4ismos
clue fueron aprobados y aclquiridos por el Fideicomiso
clenh'o del Perioc'lo de luversión, cle conformidad con Io
estal¡lecido en la Cláustrla 7.1, inciso (a) ctel Conh'ato de
Ficieicomiso, así conro pala reconstittrir ia Reserva de Gastos
y la Reserva cle Admir-ristlaciór-r.

Los Certificados Bul'sátiles ampar'ados por el presente Título
han sido emiiiclos por e1 Ficluciario conforme al Contrato de
Ficleicomiso h'revocable nírmelo F /179424 a ser celebraclo el L5

c1e cliciembre c1e 2015 entle el Fideicomitelrte, Adrninistlador,
el Ficluciario y el Rcplesentante Comírn,

Fines del Fideicomiso: Los fines del Cor-rtlato cle Ficleicorniso son que el Ficluciario
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lleve a cabo todas y cada una tle las actir¡ic1ac1es y cumpla cotr

cacla una de las obligaciones descritas en la Cláusula 2.4 del

Contrato c1e Ficleicorniso y en la presente sección clel Título,
incluyendo (i) de conforrniclad con las instt'ucci.ones plevias y
pol esclito clel Aclmüristraclor qtle sean entregadas al

Fiduciario en los térmit-ros del Contrato de Ficleicorniso,

invertil, ya sea clirecta o indirectatnente, en Socieclades

Prornovidas nrr:xicauas que lleven a cabo inversiones eu

Actirros cle Inversión pa1'a su clesaltollo, comet'cialización o
adrninistracióu así colno en tílulos o delechos de cualquiel tipo
soble Activos Inmobilialios a efecto cle dar curnplimiento con

el artículo 63 Bis 1 fracción II cle la LMV, así como otorgar
pr'éstamos a dichas sociedades para financiarlas; (ii) distribuil
y aciministlar el I'atrimonio clel Fideiconriso de conformiclacl

con lo establecido en la Cláusuia X del Colrtrato de

Ficleicorniso; (iii) realizar Inversiones de confornúdad con 1o

esiablecido en la Cláusula 6.4 clel Contrato de Fideicomiso, y
realizar Distlibuciones a los Tenedores con los Flujos

clerivaclos de las Invet'siones cle confor:mic1ac1 coll lo

estableciclo en la Cláusula 10.4 clel Contrato cle Fideicomiso; y
(iv) realizal toclas aquéllas actividacles quc el Adrr-Lrnistrador o,

en su caso, cualquier otra Pelsona que conforme a los térnúuos
clel Contrato cle Fideicomiso o el Acta cie Emisión, le instruya
al Fiduciario pot' escrito (con la autolización del Cornité
Técr-rico o la Asamblea de J'enedores, el1 caso de que ésta sea

requeriela cortfoLme al Cot'rtrato cie Ficleiconuso y el Acta de

Ernisión) que searl necesarias, recomendables, conveuientes o

inciclentales a las activiclacles clesclitas en los incisos (i), (ii) y
(iii) anteriores, En lelación con lo anteLior, el Ficluciario deberá:

(o) ser el irnico )' legítimo propietarro, )' telret')¡ mantener
la propiedad y titularidad de los bienes y derechos que

acLuahnente o eu el fufuro formen palte del Patrin-ronio del

Fideicomiso dttrante la vigencia del Contrato de Ficleicomiso,
conforme a los téruiuos y sujeto a las condicioues dei Contlato
de Ficleicomiso;

(b) establecet', ntaniener y adrninistrar las Cuelrtas dei

Ficleicomiso corrfol'me a 1o clispuesto en el Contrato de

Fideicomiso ), aplicar toclos los recttrsos c1e 1as Cuentas del
Fideicomiso (incLu)reuclo las Invelsiones Pennitidas) de

confolmidacl con el Contrato c{e Ficleicomrso;

(.) de conforrr-Lidad con la Ley Aplicable, presentar toda

aquella información y llevar a cabo aquellos actos y gestiones

y celebrar y fil'tlar aqtrellos clocumetrtos, solicitudes y
notificaciorles necesalias o convenientes para registrar los
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Certificados Buls¿itiles en el RNV (inciuys¡do el Contrato de

Colocación )' el Acta cle Emisión) con el fin cle llevar a cabo ia

Ernisión Inicial y oferta púb1ica restringicla de 1os Celtificados
Bursátiles;

(.1) de confornüdad con la Le1' Aplicable, preseutat' tocla

aquella infolmaciórr y lleval a cabo aquellos actos y gestiones

y celebrar cualesquier solicibudes y notificaciones uecesarias o

convenientes pal'a Iistar los Certificados Bursátiles en la BMV;

(") de coufolmiclad cou la Le1' Aplicable, llevar a calro

aquellos actos y gestiones y celebrar y firmal' aquellos

documentos, solicitndes y notificaciones necesarias o
convenientes para mantenet el registlo de los Certificados

Bursátiles en el RNV y el listado cle Celtificados Bursátilcs en

la BMV, así colrlo actualizat' la inscripciÓn c1e dichos
Certificados en el RNV cu¿indo colresponda;

(0 llevar a cabo Llamaclas cle Capital cle conforuiclad corr

la Cláusula 7.1 clel Coutt'ato de Fideicomiso, y l1evar a cabo las

Emisioues, incltrl's¡cls, sin limitación, 1as Ernisiones

Adicionales collesponclientes a clichas Llamaclas cle Capital;

(g) fiunar y, en caso c1e ser lrecesario, sustituir el Título, así

corllo clepositallo en Incleval;

(h) cle confolmidacl con las instrucciones previas y por
escrito cle1 Adnúnistlaclor que se otorguen de cofforndclad con

eI Contrato cle Ficleicomiso, y previa obtenciór-r de las

Autorizaciones Requelidas, tealizat las Inversiones y
Desinr¡ersioncs de confolmidad con 1o establecido en el

Capíftrlo \zi del Contlato c1e Ficleicon-so;

(i) en caso cle que ocurra uu Caso de Incumplimrento,
totlar'Ias acciones pt'evistas en el Capítulo XIII del Contrato de

Fideicomiso;

0) coutratar y lemovel ai

confolnüclacl cou lo estableciclo
Contrato de Fideicomiso;

Auditor Extelr"ro

r'il la Cláusula 11.3

de
del

(k) contlatat' y renover' al Valuaclor hrdependieute de

conformidad con 1o estableciclo en la Cláusula 11.4 c1el

Cc¡ntrato rlc Ficle icotniso;

(1) pagar, con car:E o al Patrimonio clel Fideicomiso y hasta

clonde este alcauce, todas las obligacioues a su cargo cle

conformidad con 1o estableciclo en el Contrato de Ficleicorniso

y los Documentos c1e 1¿r Etrrisióu, incluyer-rclo de forma
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enunciativa rrrás rro limit¿rtiva, el pago de las canticlades

pagacleras a ios Teneclores c1e conforrniclad con los Certificaclos
Bursátiies, los Gastos cle Emisión, los Gastos cle

Mantenimiento, los Gastos de Inversión;r i¿ ContraprestaciÓn
por Ac{rninistracióu;

(rr) de conformidad con las instrucciones previas y por
esclito de1 Administrador, solicital préstamos de tercetos,

garantizar obligaciones cle tet'cet'os, obtener cartas de cl:édito

(o instlurnentos sirnilares), cor-tstituir depósitos sobre dinero a

favor cle tercetos, y celebrar cualclttier tipo cle instl'utnento o

acueldos relaciorraclos con lo ante::ior pala facilitar o aPoyal'

cuaiquier Inver'sión pr:opuesta o existente, siemple y cuaudo se

curnplan con los requisitos establecidos en la Ciáusula B'1 del
Corrtrato de Fideiconriso;

(t ) contr¿rtar y relnovel a consultores, clepositaríos,

abogados, contaclores, expertos I otlos agentes para los Fines

clel Fideicorniso, itrcluyenclo, sirt litniLación, ¿rl Contador
Designaclo a que se refiere la Cláusula 11.2 c-lel Contrato de

Ficleicomiso; err el elrtendido, que Loclos y cacla utro cle lcls

gastos incurridos pol el Ficluciario en relación con 1o anteriot'
deberán ser instruiclos y aprobados previamenle por el

Admrnistraclol por escriLo (con la autorización del Comité
Técnico, er1 caso de que ésta sea requerida conforrne al

Contrato cle Fideicorniso) y set'án cousiderados colno Gastos

c1e MautenirnierrLo;

(ñ) con apoyo del Achninislradol o del Contador
Designado cou base en l¿r Cláusula '1-1.2 del Corrtrato cle

Ficleicomiso, er1 caso de ser necesario, preparai'1, ploveer tocla

la infolrn¿rción relacionacla con el Patrimonio clei Fideicomiso
que cleba ser entregada de conformiclad cou el Contlato de

Ficleicomrso y Ia Lelr 4p11.oble, así como tocla la inforrnación
que sea requeliciar c-le conformidacl cotr otlas disposictoues del

Colrtrato cle Fideiconriso y otros contratos de los que el

Ficleicomiso sea parte ;

(o) presental toclas las declaracioues fiscales del
Fideicomiso cle confornüdacl cotr la l,e1z [p11.ob1e, las cuales

serán preparadas pol el Contac{or Designado y las cuales serán

presentadas ante las Autoridades Gubemalnc'ntales
correspondientes pol el Administrador, et1 trombre y
lepresentación del Fiduciario, de conformiclad con ia Cláusula
12.4 del Contrato de Fideicomiso;

(p) con apoyo del Administrador-, en caso de ser necesario,

plepal'ar y plesentar cttalesquier otros reportes requeridos por,
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o solicitudes de autorización de parte de, cualquier Autoridad
Gubemamental, incluyendo aquellas relaciouadas cot-l

invelsiones extranjeras y cotnpetencia econórnica;

(q) inveltir cualescluiera cantic{acles clepositadas en las

Cuentas clel Iricleic omiso en Inv ersiones Pelrrriticlas;

(L) otorgar y l'evocar 1os poderes getrerales, lirni¡¿6iot o

especiales a cuaiquier Persona que la Parte Controladora
designe pol escrito, que sean necesarios o requeridos confotme
a los Ténninos y Condiciones c1e Adminish'aciórr o para
curnplir con los Fines del Ficleicorniso o pala la defensa del
Patlimonio clel Fideicomiso, de confolmidad con las

instrtrcciones escritas dc dicha Palte Conh'olaclora y / o el

RL.plesentante Comítn; elr el entcndido, sirr ernbalgo, que el

Fiducialio no será respclnsable cle los actos que dichos
apocleraclos lleven a cabo en el ejercicio de sus facultacles

conforme a dichos pocleres. En ningún caso dichos poclet'es

selán irrevocables o inchrirán facultades cle delegación o

sustituu^ión;

(s) designar, segiur ias instrucciones por escrito del
Adnrinistrador, a la persona o personas encargaclas de la
reiación con 1os Tcnedoles, ¿rsí como la persona o pelsonas
encargadas de cumplir con las obligacioues del Fiduciario
(incluyendo, sin lirnitación algurra, cualesqnier obligacioues de

revelaciórr de información) conforme a la Ley Aplicable, en el

entendido cle que cualescluiel gastos relacionados coll dichas
actividades serán consicleraclos corrlo Gastos de

Marrtenimiento para efectos del Contrato de Ficleicomrso
siempre I cuanclo éstas no estén incluidas dentro del alcance
de los selvicios clel Acfuninistraclor conforme a los Tér'nünos y
Concliciones del Adrninistraclor;

(t) celeblar convenios modificatolios para rnodifical o
reformar los tér'mruos cle los DocumenLos cle 1a Emisión c1e

confolnüdacl con la Ciáusula 1,5.2 del Contrato de Ficleicomiso;

(") llevar a cabo, de confolmidad con las instrucciones
previas y pol' esclito clel Administraclor, aquellos actos y
gcstiones, irrclLrl'enclo la celebraciólr de contratos, ttccesatios,

apropiados o conr¡enic'irtes parar curnplil con 1o anterior o que
sean incidentales a o se rclacionen con los tnismos, incluyenclo
ia ceiebración cle contratos c1e iutercatnbio (srL'nps) y tope (cnps)

cle tasas c1e interés y otros iustrutneulos cle derivados, tnistnos
clue se ulilizarálr para fines c{e cobertr:1'a y no para fines
especulativos;

I
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(") transmitir y gravar el Patlirnonio ciel Fideicomiso de

conformidacl cou las instlttcciones previas y pol' esclito del

Aclministrador, del Conrité Técnico, o de 1a Asamblea cle

Tenedores, según correspouda, sujeto a las limitaciones
plevistas en el Contrato cle Fideiconriso;

(*,) llevar ¿i cabo toclos los actos y grestiones que resultel't

necesarios o converlientes de conformidad con las

instrucciones previas y por escrito de la Palte Controladora,
para que, el1 su caso, e1 Ficleicorniso pueda cumplir con lcls

lequisitos estableciclos en los altículos 192 y 193 de la LISR y
1as reglas de la Resolución Miscelánea Fiscal correspondieutes;

(*) r,erificar el debido curnplirniento de las obligaciones

c1el Administrador couforme al Contr'ato de Ficleicotrriso,

particuialtnente respecto a la eutrega cle reportes y cálculos

reiacionaclos corl Distribnciones y la Contraplestacióu por
Aclrrrinistración;

(y) en caso de rerrroción del Aclmiuistradot', celebrar ul1

Contrato de Aclnrinistracióu col1 un Aclministrador Sustituto
sustancialmente de conforn-riclacl con ios Térrninos y
Condiciones cle Aclnrirustración;

(r) de conformidad con ias instrucciones previas y pol
escrito del AcfuninisLt'ador', celebrar Contratos de Operación
con los Socios Opeladores corlesPonclientes en los térrninos
que instluya el Aciministrador confolme a la Cláusula 9'1 tlel
Contlato de Ficleicomiso;

(a^) c1e confolnridad con la Cláusula 6.13 clel Contt'ato cle

Fideicorniso y con las instlttcciones previas y por escrito clel

Aclnrinistraclor, realizar operacioues de cambio de divisas con

el fur de convertir cualquier cantidad clepositada en las

Cuentas dei Fideicotmso a Dólares o Pesos, según Io insiruya
el Achninistrac{ot';

(bb) que el Fiducialio contrate con cargo al Pah'imonio del

Fideicomiso y/o proporcione al Replesentante Común, con

cargo al Patrimonio del Ficleicomiso, los l'cculsos necesal'ios

para leaiizar ias contrataciones de los terceros que asistan a

dicl-ro Representante Comúu en el cumplimiento de sus

obligaciones, según le sea instruido pol escl'ito al

Representatrte Cornúni en ténninos de 1o establecido en la
Cláusula 4.3 del Contrato c1e Fideicomrso cle Fideicomiso;

(c.) de conforrrridacl con las instrucciones previas clel

Aclministraclol y en los tér-tninos establecidos en clichas

instmcciones, celebrar un contLato cle pt'estación de servicios

con el Representaute Cotlítn;
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(cld) a tlar¡és clel Contaclor Desigrrado y ciel Aclministraclor,

vrgilar en toclo motlrento que el Ficleicomiso cumpla cou los

requisitos estalrlecidos en los artícu1os 192 y 193 de la LISR, y

las leglas correspondientes cle la Resoluciórr Miscelánea Fiscal

vigente; entenclido que conforme a las instrucciones del

Adrninistrador, cluieu deberá contar con la previa autorizaciÓn

cle la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario firmará y
plesentará cualquier esct'ito, solicitud, aviso o docutnento ante

cualcluiel Autoliclac1 Gubernamental que corresponda a efecto

de cambiar ei réginren fiscal aplicable al Fideicomiso, así como

realizar toclos los camL'ios que seal1 tlecesarios pala llevar a

cabo dicha modificacióu o cambio c1e r'égitnen fiscal aplicable;

(ee) realizal' todos los actos que sean convenientes o ttecesarios

para que las clisposiciones conteuiclas en el Contrato cle

Fideicorniso surtan efectos plenos frelrte a tetcetos, iuclul'snfl6
sin limitar, llevar a cabo la inscripción del Contrato de

Ficleicomiso eu el RUG conforrrle a lo establecido en la
Cláusuia 16.6 clel Contrato de Fideicomiso;

(ff) una vez concluicla Ia vigencia ciel Contrato de Fideicomiso

y que se hayarr cttbierto toclas las canticlades pagaderas

ccllrfc-rrmc ¿r los Ccliificaclos, cl IriclLrciariti tlistribuya lcrs biencs,

derechos y cualquier otro activo que forlne parte del
Patrimonio clel Fideiconriso en ese molrlento, de conformidad
con lo estableciclo en el Contrato de Ficleicorniso y lo dé por
ternrinaclo;

(gg) verificar' 1a infoltnación y car-rticlacles pt'oporcionadas por
el Fideicomitente eu lo relacionado a leportes ,v el flujo de

l'eculsos colno fuente cle pago de los Certificados;

(hh) er-r 1a Fecha cle Emisión Inicial, o a tnás tardar el Día Hábii
siguiente, pagar los Gastos de la Enúsión Inicial (o reembolsar
al Administrador o al Fideicomitente, o a cualquiera de sus

Afiliaclas, cualesqttiera cle clichos gastos pagaclos por el

Administlaclor o el Fic{eicomitente o cualquiela cle stls

Afiliaclas), cle colrfornüdacl con tlt-l melnoráttdum cle flujos
(fwrds fltno rnentot'nndtntt), a ser clirigido al Ficluciario y el

Intern-reciialio Colocaclor por el Aclministraclor, elcual deber'á

incluir la siguiente infolrnación: (i) rrombre dei beneficialio; (ii)
núrnero de cueuta; (iii) CLABE; y (irz) instilución bancaria ante

1a cual se tiene la cueuLa abierta; err. e1.enten4ido, que el

Fiduciario no estará obligaclo a r"ealizar pago alguno dentro de

los Gastos cle la Emisión Inicial hasta en tanto uo le sea

proporcionada la información de la cuenta bancaria, el

complobante de pago y la factura respectiva sea enÍegacla,
clasificados como Castos de la Elnisión Inicial, en cllyo caso el
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Plazo de Vigencia de los
Certif icaclos:

Mecanismo de la Oferta:

Fiduciario estará obligaclo a llevar: a cabo dichos reembolsos cle

forma inmediatzr;1,

(ii) e1r general, llevar a cabo cualquier otra acción,

incluyer-rdo la celebraciórr c1e contl'¿rtos que sean necesarios o
convenientes pal'a s¿rtisfacel' o cr"rmplir con los Fines del
Ficleicomiso, cuarlesquier clisposiciones de los Documentos de

la Ernisión o la l,.y Aplicable, en cada caso, previas
instrucciones clel Cornité Técnico, de la Asamblea de

Tenecloles o del Aclministraclor, según correspouda.

El FideicomitenLe lecoltoce que el Fiducialio 11o estalá
obligado a realizar acto alguno en coutravención al Conh'ato
de Ficleicomiso o a la Ley Aplicable. Asimismo, las partes

acuerdan clue el Fiducialio no será responsable pol aquellos
actos que realice en segttimieuto cie las instlucciones que el

Comité Técnico, el Fideicomiteuie, el AdminisÍador o el

Representarnte Cotnírn, segírn sea el caso, le eutt'eguien

conJorme a lo plevisto en el Contlato de Fideicomiso.

Los Celtificaclos Bulsátiles tendran uua r¡igencia de 3,653 (tres

milseiscientos cincueuta y tles) días, equivalentes a ,l.20 (ciento
veinte) meses, ecluivalentcs a 10 (diez) años contaclos a partir'
c1e la Fecha de Ernisión Inicial, eu el enienclido que dicho plazo
podrá extenclerse de conformidad con el Contlato de

Fideicomiso plevia resolución c1e la Asarnblea de Teuedores
c¡ue ctrmpia con los requisitos estabiecidos en el artículo 220 de

la I-GTOC.

La oferta cle los Certificaclos Bulsátiles se hará a tr'avés de la
construcción de liblo mediante asiguación cliscrecional. Los

Ceriificaclos But'sátiles serán etnilidos por el Fiduciario bajo el

mecanisrno de llallaclas cle capital cle confortniclacl cou el

Contrato de Ficleicorniso y el pleseute TítLrlo y con los montos,
télminos y concliciones atttot'izados por la CNBV y la B\,fV.
Conforme al Corrtr¿rto de Fideicotniso, el Fiduciario podrá
realizar Llarrr¿rc1as cle Capital a los Teneclores con la finaliclacl
cle que suscriban Certificaclos Adicionales, Los Certificaclos
Bursátiies ser'án emitidos con base err el Acta de Emisión, cie la

cual formará palte el presente Título de los Certificados
Bursátiles. Los Certificaclos Bursátiles esiarárn insclitos en el

RNV 1, iistaclos err la BMV y se ofrecerán en México mediante
una oferta pública eu la Ernisión lnicial. Con notivo cle

Enusiones Aclicionales, cl Ficluciario procederá a carrjear el

Título que ampara los Celtificados Bulsátiles ciepositado en

Indeval, por un nuevo TítLrlo qrle ampare tanto los Certificados
Bursátiles c1e la llmisión Inicial conlo los Cel'tificaclos
Bursátiles dc. la(s) Emisioues Aclicional(es) t'espectivas, 1,

ciepositarlo en Indeval. En clicho Título se hará colrstar, entle
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Reapertura
Ernisión:

Patrirnonio
Fideicomiso;

de

otras, las moclificacioues necesarias exclttsivarnente para

reflejar la emisiórr cle los Ceriificados Bursátiles cle la Emisión
Adicional c1e que se h'ate. Las modificaciones necesarias

referidas anteriolmente serán la fecha de la Emisión Adicional
y el núrnero de CertiÉicados, entre otr¿rs.

la Las paltes clei Corrtrato cle Ficleicomiso acuerdau que el

Administraclor poclrá lleval a cabo reaperturas c1e ia Emisión
siempre y cuanclo (i) el Aclministrador obtenga las

autorizaciones reqtlef idas para dicha ampliación, inclul'snd6,
sin limitación, la aprobación de la Bii4V ), de la CNBV, en cuyo
caso se deberá cle requeril ia autorización de una oferta pírblica
restringicla; (ii) que dicha arnpiiación esté sujeta en todos sus

télminos a Ia Cilcr.rlar Única; (iii) que dicha ampliación sea

arplobada por la Asan-rblea cle Tenedorcs con el voto favorable
c1e la totalidad cle los Certificados Br,rrsátiles en cilculación I'
que erl acta en la ctial consta dicha aplobación de la t'eapet'tura

sea preselltacla ante Ia CNB\/ a trar¡és cle STIV-2 )/ por stl

oficialía cle pat'tes; (iv) qtte clicha ampliación se ileve a cabo

clentt'o del pc-rioclo de 12 (cloce) meses sigttieutes a la Fecha de

Ernisión Iniciai; y (v) se lleve a cabo una acbualización de 1a

inscripción cle los Certificados en el RNV, en el enLendido, que

los térmilos y concliciones de los Certificados Bursátiies que

docnmenten dichas reaperburas dé la Ernisión poclrán tener'

tér'minos y concliciones cliferentes a los estableciclos en el

presente TítLilo o en el Acta cle Emisiór-r (cacla una cle ellas, una
" Rcal"lertu la").

del Durante la vigerrcia clel Contrato de Ficleicorniso, el patrin'ronio
clel ficleicomisc'r ciue se colrstituye se confolrna o confotmaLá,
scgún sea el caso, de los siguientes actir¡os: (a) la Aportación
Inicial; (b) el N4onto c1e la Emisiórr Inicial, así como cualquier
monto que resulte c1e las l,lamaclas cle Capital; (c)los tít-r-rlos

leplesentatirros c1el capital sociai c1e las Socieclacles

Pl'omoviclas qtre e1 Iricluciario suscriba o aclcluiera con mot'ivo
de 1as Invelsiones; (d) 1os det'echos de crédito que origure o

aclquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas
derivados de las lnversione s que realice de conformidad con la

Cláusula 6.4 clel Cottt'r'ato cle Fideicomiso; (e) los Flujos; (f)

todas )/ cacla una cle las cauticlades ciepositaclas eu las Cuentas

del Fideicomiso; (g) todas )' cada uua de las canliclacles de 1as

Emisiones, las Llarrraclas cle Capital y las que clerirren de las

Inversiones Permitrclas depositaclas en las Cueutas clel

Ficleicomiso de confolmidacl con ia Cláusula 10.1 del Contrato
c1e Ficleicomiso; (h) todos y cada uno c1e los dernás activos 1'

clereciros cedidos al y / o aclcluíridos por ei Fiduciario para los

Fines clel Fideicomiso de confornidad cott, o según 1o previsto
en el Contrato cle Ficleicomiso; (i) los Cornpromisos Restantes
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.dmortización:

Garantías:

Endeudamiento

de los Tenedot'es; ;' (j) todas ), cualesquiera cantidacles eu

efectivo ), toclos los accesorios, flutos, ploductos Y / o
renclimierrtos clerirraclos c1e o relacionados con los bienes

descritos en los iucisos anteriores c1e la Cláusula 4.1 clel

Colrtrato de Ficleiconriso.

Ei Patrimor"rio del Fideicomiso no estará integrado por activos,
bienes o derechos plenamente identi-ficados,

inclepenclienternente de Ia Socieclad I'romovicla que haya

adquiliclo 1os Activos lrrmobiliarios.

En cumplimiento a 1o dispuesto eu ia regla 5.1 cle la Circular'
1,/2005,Ia Cláusula 2.2 d.el Contrato de Fideicomiso ser'á el

inventalio inicial respecto del Patrimonio del Fideicorniso pala
toclos los efectos a que haya lugar, conservando el

Ficleicolnitetrte una copia del Contlato de Ficleicon-Liso.

Asimisrno, las partes de1 Contraio cle Ficlecomiso reconocell
que el presente ilrrentat'io clel Patrimonio del Fideicorniso
pocirá scr modificaclo clulaute el Contrato cie Fideicorniso.

El Patlimorúo clci Ficleiconüso cluecia iltevocablemente
destinado a la realización c1e los Fines del Fideicotniso,
encomendánclose al Ficltrciario stt puntual ), clebiclo

cumplimiento, cltrien en todo momento cleberá actuar como

buen paclre de familia, en el entendido que el Fiduciario
tendrá toclos lcls pocleres genelales y facultades que resultelr
necesarias o convenierrtes parar el cumplirniento de tales fires.

Las paltes clel Contlato cle Ficieicomiso reconocen clue el

Palrimorrio clel Fídeicomiso se le tt'ansmite o se le transmitirá
al Fiducialio exclusirrarrrente para culrtplil colr los Fines del
Fideicornjso. El Ficlucialio no asume y queda libelado de

responsabilidad alguna respecto cle 1a plocedencia,
autenticiciacl o legitimidad c1e los reculsos recibidos con

rnotivo c1e la Emisión Inicial y cualesquier Euüsiones

A.licionales.

Los Celtificados uo set'áu amortizables.

Los Certificados sou cluirografarios pol lo que no cuentan con

garantía alguna.

De conformidacl con las instrucciones previas y por escrito dei
Administrador (con copia al Representante Común), el
Fiduciario (directarnente o a través de ias Sociedades

Plomovidas) podr'á solicilar pr'éstamos a telceros, otorgar
fianzas o garantías reales o personales (inch,rlter1cl6, sir¡

limitación, transmisiones a fideicomisos de garantía) e1l

beneficio de terceros o c1e las Socieclacles Promoviclas, obteuer
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cat'tas c1e crédito (o instlumentos similares), constifr,rir

clepósitos sobre dinero a favor cle tel'cel'os, constihtilse como

ava|5, f o corno obligado scllidalio y ceiebrar cualquier tipo de

instrunerrto o coutrato relacionado con lo anterior pala

facilitar o apoyal cualquiel Inversión, propuesta o exisiente,

consicleránclose clichos pasivos como Gastos de Inversión de

clicha Invelsióu, siemple y cuzu1c1o se cumplau con los

siguientes lequisitos:

(a) Nivel de Apalancamiento, El Endeuclamiento clel

Fideicomiso (clirectatnente, o a tt'avés de las Sociedades

Pronrovidas) en rungu'u1 caso podrá exceder de\65% (sesenta y

cinco por ciento) clel valor c1el Patrimonio del Ficleicomiso (e1

"Límite de Ap¡latrcamiento"). Para deterninar el valol' del

Patrimonio del Ficleicomiso, se torn¿rrán ell cueltta las

canüdacles en efectivo clepositaclas eu las Cuentas clel

Fid.eicomiso más el valor cle mercaclo cie las Iuversíones del

Fideicomiso; etr el. entendido, que pala deterrninar el valor de

mercado cle cacla Inversión, el Adrninistrador cousidet'ará el

que resulte rnal,¡¡ entre (i) cl valor al que se adquilió el Activo
cle Irrversión o el vaior del costo de desarroilo de la Iuversión
respectiva, segirn aplique, y (ii) el valor cle mercado cle los

Activos de Inversión de la Inversión respectiva alrojaclo en el

avalúo rnás reciente practicaclo respecto de dichos Activos cle

Invelsión de coufortniclacl con el inciso (b) de la Cláusula 11.4

del Contrato cle Ficleicomiso.

(b) Calacterísticas c1e Pasivos. Los pasivos asumidos por el

Fideiconüso (clirectamente, o a través c1e las Sociedades

Promorrid¿rs) conforme a la Cláusula 8.1 del Contrato cle

Ficleicomiso deber'án clt toclo rnotuento ctrrnplir cou los

recluisitos rlue se señalan eu el clocutnento que se acljunta al

Contlato c1e Fideiconúso como At-Iexo "E" (los "Requisitos
Encleudamierlto" ) y con la regulación apiicable que haya

siclo ernitida por el Banco cle México, er-r el entenclido, que a
cliscreción del Adnünistrador los pasivos podrán set'

contratados en Pesos o eu Dólares.

(.) Refinanciamiento. Cualquier pasivo asumido por el

Ficleicon-riso (clirectamente, o a tlavés de 1as Socieclades

Pl'omoviclas) para lefitranciar un pasivo asumido colrfot'rne a

la Cláusula 8.1 del Coutrato cle Fideicomiso computar'¿i cotno

Endeuclamiento pat'a la limitación cle apalaucamiento a que se

refiere el inciso (a) antelior; eu el entend.ido, que el pasivo que

haya sido refinanciaclo o que se pretenda refinanciar no
computará como Encleudamielrto Para efectos cle dicha
1inütación cle apalarncamiento corl r'especto cle cualquier
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financiamiento posLelior cltie aclqttiera ei Ficleicotniso c1e

conformidad con la Cláusula 8,1 clel Coutrato de Ficleicomiso.

ld) Autolización c1e la Asamblea de Tenedores. Cuando los

pasivos que vaya11 a ser adquiridos por el Fideicorniso
(dilectamente, o a través cle las Sociedades Promovicl¿rs)

corrforme a ia Cláusula 8.1 (i) clel Contrato cle Ficleicomiso
e xcedan ciel Límite de Apalancamientc¡, (ii) no cumplan con los

Recluisitos para Endeuciamiento, o (iii) el pasivo sea

equivalente a un trtonto igual o lnayor al 20% (veinte por
ciento) del Patlirnouio del Ficleicomiso, coll base eu cifras
correspondientes al cierre del tlimestre inmediato anterior,
consicleranclo los compromisos de inversión de las Llamadas

cle Capital, el Ficleiconuso eleberá contar cotr la autorizaciólr
previa y por cscrito de la Asamblea de Tenedores para incurrir
en rlichos 1-rtrsivos, crr cl crrtc'ndicltt, adel-tlás, quc cll crtalqlrier
mornento la Asamblea cle T'eneclores poclrá Levisar )'requelir
al Aclminjstraclor uu iuforrne qr,te inclu¡'a una desclipción cle

la situación acfr,ral clel Límite cle Apalancatniento así cotno clel

cumplimicnto clc lo cstablcciclo en ia Cláusula 8.1 y en la
C1áusula 6,3 clel Cotrtrato de Fideicomiso.

(e) Garantías. En relación col1 cttalquier franza, garautía, carta

cle créciito, av¿rl u obligación solidalia otoi'gacla Pol' e1

Fiduciario conforme a la Ciáusula 8.1 clel Contrato de

Fideicomiso en beneficio de ttn teLceto o de una Sociedad

Pr'omovicla, e11 caso de cpre ei Ficluciario realice pagos al

acreeclor cie clicho tercero o Socieclad Protnovicla y clicho

tercero o la Socieclad Promt¡r'ida que corresponda lro derrttelva
al Ficluciario los ntontos pagados clentro de un peliodo cle 6

(seis) meses, los pagos lealizaclos por el Fiducialio serán

consideraclos conro Gastos cle Inversión de 1a inversión
relacionada con dicha fianza, garantía, carta de crédito, aval u
obligación soliclaria a partir de la fecha en que el Fiduciario
hnbiere re¿r1izaclo clichos pagos, en el entendiclo que a

cliscreción clel Adnünistraclor ias garat-rtías poclrán ser

colrtrataclas en Pesos o en Dólares, err el enterrclido aclemás,

que er1 caso de se pletencla llerral a cabo una Inversión con un
Co-lnversionista 'I'et'cero las garantías y pasivos que podrá
otclrgar el Ficluciario conforme al presente inciso (e) serán en

proporcióu a su parlrcipación accionaria en 1a Sociedad

Promovicla correspoudiente.

Las Socieclacles Protnovidas podráu, previa autolizacióll por
escr'ito clel Aclnrinistracior', asturül' pasivos Y /tt otorgar
gar'antías conforme a la Cláusula VIiI del Coutrato c1e

Ficlercon-Liso en Pesos o en Dólares cotl el objeto de invelti.r eu

Activos de lnvelsióIlque generen Flujos en Pesos o en Dólares;
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Llamadas de Capital:

en el errtendiclcr que en ningírn caso podr'á el Ficleiconüso

dilectarnerrte asunrir pasirzos en Dólares couforme a la

Cláusula 8,1 clel Coutlato de Fideicomiso, sür que 1o anterior
limite la posibiliclad c1e que el Fideicomiso garantice el pago de

obligaciones clenomirraclas eu Dólares a cargo de Sociedades

Promovidas elr los términos plevistos en el Coutlato de

Fideicorniso. En caso de clue el monto de cualquiel pasivos o

galantías conforrne a la Cláusula 8.2 del Contrato c1e

Ficleicomiso sea i¡¡ual o exceda clel 5% (cinco por ciento) clel

Patrinronio c{el Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por'

ciento) dei Patrimonio clel Fideicorniso), cou base en cifras
correspondienies al cierle clel trimestre inmediato auteriol',
considerando los corlprotnisos cle ilvelsión de las Llamaclas
cle Capital, clicha asunción cie pasivos o garantías cleberá ser

aprobatla por c.l Comrté Técnico; en el entendido, qtte si el
monto cle cualcluier pasivos o garantías conforme a la Cláusula
8.2 clel Contrato de Fideicomiso es igual o excede del 20%

(veirrte por ciento) clel Patlimonio clelFicleiconüso, con base eu

cifras corresporrclielrtes al cien'e de1 trimestre inurecliaio
anterior, consiclerarrclo los complomisos cle inrrelsión cle las

Llamadas cle Capital ciicha asnncióu de pasivos o garantías
deberá ser aprobada por la Asamblea de Tenedoles, en el

elrtenclido, acicrnás, que la aprobación en los térmilros de la
Cláusula 8.2 del Contrato de Ficleicomiso podr'á ser incluicla
dentl'o de la aplobación de una Inversión siempre y cuando se

incluya una clescripción genérica de la misrna e11 el

I\4emorándr¡¡l c-le InveIsión respectivo,

Cada Teneclor, por el hccho de adquiril Certificados, ya sea eI'I

urra oferfa pírblica o en el nrercaclo sr-'cutrdario, (i) se adhiere a

los tér'rninos del Contlato de Ficleicomiso, del ¿\cta de Ernisión

), del presente Título, I ?sttrne todas las obligaciones y
clelechos clerivaclos cle los mismos; y (ii) conviene y se obliga
con el Ficluciario a realizar aportaciones de dinero ai
Fideicomiso en cada ocasión en clue el Ficluciario efechte una
Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme
a los clemás términos prerristos a conbinuación:

(a) El Fiduciar'ío podrá en cualqttier momento duraute e1

Periodo de lnvelsión lequelir a los Tenedores para que
realicen apoltaciones de capital elr efectivo al Fideiconuso para

los propósitos que el ¿\cimrnistrador deteu¡iue c1e

conformiclad con el Contrato de Fideicomiso, el Acta cle

Emisión y el presente Título (cada uno de , clichos
lequerirrúentos, urla "Llarnacla de Capital"); en ei entendido,
que el Fich,rciario no pocir'á realizar J-1amac1as cle Capital
después cle ciuc termirre el Peliodo c1e Invelsión, salvo para (i)
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realizal Invelsiones cle Segr"rirniento, (ii) pagar Gastos de

Emisión, Gastos cle Mautenimieuto, Gastos de InversiÓn )'
Gastos Coittinuos, (iii) pagar cualquier endeuclamiento clel

Fideicomiso o c1e cualquier Sociedad Promovida de

conformidad con el Capítulo VIII del Contrato de Fideicomiso,

(iv) pagar la Contraprestaciólr por Admfuristración ai

Administraclor de conformidad co11 los Térrnirros y
Conclicioues de Administración, (v) reaTízar fondeos para

Inversiones aprobacias, y (r,i) r'econstituir la Reserva de Gastos

),la Reserr¡a cie Adrninisb'ación en los términos estabiecidos en

ei Contrato de F'icleicomisct; y en el enteudiclo, adetnás, que el

Ficluciario úrricamente pocirá realizar Llarnaclas de Capital en

c¿rso de que los Recut'sos Netos c1e la Emisión Inicial hayan sido

totahnente utilizados confortne al Contrato c1e Fideicomiso, o
bien no vayan a sel' snficientes para realizal crralcptiera de

dichos pagos. A efecio de llevar a c¿rbo cualquiel Llamada c1e

Capital en los iérminos detl Contrato de Fideicomiso y el Acta

c1e Emjsión, el Fiduciario deberá, con la previa instruccióu del

Adrninistraclor, (a) llevar a cabo una actualización cle la
irrscripciórr c1e 1os Certificaclos en el RNV para reflejar todos los

Celtificados elr circulaciór-r emiticlos arl atnparo clei Contrato de

Fideicomiso y el Acta cle Emisión (irrclul,g11clo aquellos qtlc se

emitan confoltne a ia Emisión Adicional respectiver) cie

conformidad con el tercer párrafo de la fracción II del Altículo
L4 de la Circular Única, y (b) emitit' 1111 lluevo Títu1o que

documente todos los Celtificados en circulación y clepositar
dicho Título en Inclerral. El monto aglegado cle las Llamadas

de Capital no poclrá exceder del Morrto ivfáximo de la Enüsión.

(b) Cacta Llamada cle Ca¡rital clc-'ber'á realizarse mediante
notificaciór'r previa a los'Ienedores a ser publicada en Emisnei

por el Ficlucialio entelrcliclo LIue erl clicha fccha el

Fiduciario deberá eutregar copia de dicha rrotificación a la
BMV, 1a CNBV, a1 Iudeval ), al Representante Cornírn) con al

menos 16 (clieciséis) Días Hábiies de ar"rticipaciÓn a la fecha en

qLre se valra a llevar a cabo la Emisiólr Adicional
cort'espondieute, )' en el elrtendiclo, adentás, que ciicha

Llarnada cle Capital cleberá sel publicada por el Fiducialio en

Emisnet cacla 2 (dos) Díars Hábiles a parhr cle la fecha de la
primer noiificación y irasta ia Fecha Límite de Susclipción.
Dicha uolificación cleberá contener':

(i) el níttnero c1e Llamada c1e Capital;

(ii) la Fecha cle Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha

límite pala oflecer suscribit' los Certificaclos qtte se vayan a
emitir en la Emisión Adicional, la cual deberá coinciclir cotr el
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día que oculra 2 (clos) Días l{ábiles antes de la fecha en la que

se vaya a llevar a cabo la Ernisión Aclicional (la "Fecha Lírnite
de Suscripción"), y la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la

Emisión Adicional y se deban pagar los Certificados
correspouclientes por parte cle los Tenedoles;

(iii) el morrto c1e ia Enüsión Adicional, e1cual no podr'á

ser mayor a los Cotlpromisos Restautes c1e los Tenedores;

(i") el núnteLo y precio c1e los Certificaclos

corresponclientes a la Ernisión Adicior-ral;

(v) el Conrpromiso pol Certificaclo colrespondiente a

cada Certificaclo en circulación plerrio a la Emisión Adiciorral
respectiva; y

(vi)una t-rreve clescripción del clestino anticipado de los

recul'sos que se obtetrgan de dicha Llamada cle Capital.

(c) Cada Teneclor que al cierre cle operacioues de 1¿r Fecha cle

Registro especificacl¿r eu la Llamacla de Capital t'espectiva sea

tihlar de Certificados err térttrinos cle la legislación aplicable,
(i) deberá ofrecet' snsct'ibir, a más tarciar en la Fecha Lírrüie de

Suscripción, los Cet'tificados que le corresponda suscribir
conforrne a diclra Llamacla de Capital con base en el

Compt:omiso por Certificado correspouctente al nítmero c1e

Certificados cle los que sea titular al cierre cle operacioues cle la

Fecira de Registlo, y (ii) cleberá pagar, por conclucto de Indeval,
dichos Certificaclos en la fecha en la que se lleve a cabo la
Emisrón Adicior-ra1; en el entencliclo que el núrmero r"1e

Certificados que cada Teneclol deberá ofrecer suscribir y pagar
se determ-inará lnultiplicando el Comprorniso por Certificado
que se indique confolme al párrafo (b)(v) anterior por ei

núrnero cle Certificados de los que sea tiLular dicho Tenedor al

cierre de operaciones cle la Fecha de Registro, redondeado al

entelo inferiol' más próxirno, eu el eutendido, que si el entero
ilrferiol más pr'óximo lesttlta celo se deberá consiclerar que el

núrnero d.e Cel'tificaclos Bnlsátiles que se deberá ofrecer',

snscribir y pagar será igual ar 1 (uno), en el errtendiclo además,

que las I lamadas de Capitai no podrán en ningún momento
exceder, en sn coujuuto, del Monto Nláximo de 1¿r Etnisiórr.

(c1) El Fiducialio únicamente emitirá los Certificados que los

Tenedores hayan ofrecido suscribir en o atttes de la Fecha

Límite de Susclipción y hayan pagado en la fecha en la que ia

Ernisiórr Aclicional se lleve a cabo. Só1o iendrán clerecho a

suscl'ibir 1os Certific¿rclos qLle se etnitan en ulla Enúsiólr
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Aclicional los Teneclores en base al Comprorniso por
Celtificado correspondiente al uúmero de Cerbificaclos c1e los
que sean titulal'es al cierre de operaciones de la Fecha de

Registlo. I-a snscripciótr se consiclerará l'ealizacla en la fecha et-t

cpre se lleve a cabo la Emisión Adicional. En caso de que tur
Tenedor 11o suscriba y paglle ios Certificados que le
corresponda/ ya sea en su totaliclacl o en una polción, se verá
sujeto a la dilucjón punitiva qtle se describe en el párrafo (o)

siguiente, en adición a cttalqrrier otro derecho que el

Adrninistrador o el Fiduciario ter"rga o pudiere llegar a tenet en

contra de los Teueclores por clicha faita cle suscripción y pago
corrforme a la legislación apiicabie.

(e) Consiclerando los mecanistnos cle operación cie la BMV,
cualquier Persorra qtte aclquiera Certificaclos en o col1

posterioridacl a la Fecha Ex-Derecho especificader en la
Llamada de Capital lespectiva, no tendrá derecho a suscribir y
pagal' los Certificados que se enritan en la Emisión Aclicional
ior;r'esponciiente y, como consecuerlcia, también se ver'á sujeta
a 1a dilución punitiva clue se clescribe en el párrafo (o)

siguier"rte, Pol' el contrario, el Teneclor que transfiera
Certificados en o con postelioliclad a clicha Fecira Ex-Derecho,
poclrá ofrecer suscribir ¿urtes cle la Fecha l,írlite cle Susclipciórr,
los Celiificados que le colresponda suscribil confolrne a dicha
Llamada de Capital en base al Compromiso por Certificado
colresponcliente al número cle Certificaclos cle los que era

tihrlar en dicha Fecha Ex-Derecho, aún si en la fecha c1e la
Emisión Aclicional ya r1o es tihrlar de los nrismos,

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Límite
cle Suscripción el Fiduciario no hubiere r'ecibido evidencia de
las órdenes cle susclipción girarcias a Incleval correspondientes
a Ia totalidacl de los Certificaclos a ser emitidos en la Emisión
Aclicional colresponcliente, el Ficluciario podrá moclifical la
Llamada c1e Capital o enütir Llrla nueva Llarnacia cle Capital cle

conformidad con las instrucciones del Administraclor,
debiendo clar aviso por escrito a Indeval (o a través de los
medios que este determine); en el entelrdido, que en caso de
que algún Tenedor incumpla con urla Llamada de Capital, (i)

el Aclministraclor estará oblígarlo a instluir al Fiduciario para
que prolrogr"re la Fecha l-ímite cle Suscripción y la Fecha cle

Emisión Adicional por' 2 (clos) Días Hábiles ), (ii) el
Admirristrador, a str cntera discleción, podr:á extencler la Fecha

Límite de Suscripción 1, ia Fecha c1e Emisión Aciicional hasta
pol url máximo cle 5 (cinco) Días Hábiles (tomando en cuenta
los 2 (clos) Días Hábiles c1e manera agregada con el numeral (i)

anterior). La modificación a la Llamada de Capital o la nueva
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Llamacla de Capital deberá cumplir, en todo caso, con los
requisitos establecidos para una Liamada de Capital que se

establecen ert el pf,1¡afo (b) anterior, incluyendo sin limitación,
los tiernpos con que la tnisrna cleba realizarse, salvo que ia
única modificación c1e clicha Llarnacla c1e Capital sea la
prórroga de la Ilccha Límite de Suscripción (dicha
rnodificacióu, una "Prórroga de T-lanlacla de Capitai").
Tratándose de Prón'ogas de Llarnadas cle Capital, cualcluier
Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los Certificados
que le iraya collesporrrlido suscribir cotrforme a dicha Liarnada
de Capital en la Fecha Límite de Suscripción originai y que
suscliba clichos Certlficaclos plevio ai ciert'e de operaciones de

la nuev¿r Fecha Límite cle Sttscripción pagará, en adición al

plecio cle los Certificados cor'r'espondientes, unar penaliclad
calculada aplicarrclo, al precio de los Celtificacios
corresponclientes, una tasa de iuterés anual equirralente a1

resuitaclo cle mulliplical por 2 (dos) la TIIE a un plazo de 28

(veintiocho) días nat-urales (o etr su defecto al plazo que más se

aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco cle

México en el Dialio Oficial cle la Fecleración el Día Hábil
inmediato anterior a la Ilecha Límite cle Suscripción original,
pol el nírmero cle c1ías nabnlales entre la Fecha Lírniie cle

Sr.rscripción original y 1a Fecha Línrite de Suscripción
prorrogada (en el entenciiclo clue el cálculo de la penaiidac{ se

efectuará utilizando el plocedimier-rto de c1ías naturales
transcurridos, col1 cllvisor cle 360 (trescierrtos seseuta), en e1

entenciiclo que lncleval no intervencll'á err la cletel'mrlracióu o

en el cálculo antes rlencioltacfo. Las cantidacles recibidas por
el Fideicorniso en cortcepto de penalidad en tér'minos de 1o

antelio:: cleherán ser deposiladas err la Cuenta para T,lanradas

de Capital y utilizado pala cr-ralquier plopósito permitido cle

conforrnidacl corr 1o clispuesto en el Contraio de Ficleicomiso.
Cualcluiel modificacióu al esquetna cle penalidades previsto eu

ei presente inciso, requerir'á la aprobación previa clel Comité
Técnico cle confouniclacl con 1o previsto eu el presente Título y
err la Cláusula 4.2 (n)(xi) clel Contlato de Fideicomiso.

(g) El Fiducialio deber'á mantener, con ia asisteucia y con ia
información que le proporcione el ActninistradoL, un registlo
en el que conste el monto c1e las aportaciones lecibiclas por el

Ficleicorniso como lesultaclo cle la Emisión Inicial ), de cacla

Emisión Adicional por cacla Tenedor, los Comprornisos
Restantes de los Teneclores, el número de Certificados que
correspondió enútir en cacla Emrsión Adicional que se hubiela
realizado a esa fecha (según haya siclo determinado confot'me
al párrafo (i) sigLriente) y el Compromiso pol Cerhficaclo
corresponcliente a cacia Certificado en cil'culación para cac{a
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Emisión Arlicional que se hrrbiera realizado a esa fecha (segun

haya sido cletelrninado confotme a1párrafo (k) siguiente).

(h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emisión
Inicial serán ofreciclos pala stl strscripción a un precio de

$100.00 (cien Pesos 00/100) pol Celtrficaclo. En virtLrd cle lo

anteliot', el níturero cle Cet'tiftcados a ernitlrse en la Emisiórr

Inicial ser'á igual al N¡lonto de la Ernisión Iniciai clividiclo entre

100 (cien).

(i) El número de Cert-ificaclos que col'respondería en'ritir ellul1a
Enüsión Aclicional, asumieudo que todos los Teneclores han

suscrito y pagaclo todos los Certificados que les hubiera
colresponclido suscribir confot'me ar las Llamadas cle Capital
previas a la fecha cle cálculo respectiva, se deterrninará por el

Adninistraclor utilizarrclo la siguiente fór'mula
entenciidcr clue la siguierrte fórmula podrá ser ajustada para
reflejal el número de Certificaclos que efectivamente se emitau
en ulra Emisión Adicional):

Xi = (2,,) (Yil100)
Dolrcle:
Xi = al nirmero de Certificacios que
corresporrdería emitil en la Emisióu Aclicional
correspondiertte, asumienclo que toclos los

Tenecloles han suscrito ;, pagado todos los
C e l tif ic a d o s c¡-r e I e s h ub ie r a c o t'r e s p o n cl i c1 cl

snsclibir confortne a las Llamadas de Capital
previas a la fecha cle cálculo respectiva;
Yi = al monto cle la Emisión Adicional
corrcsporrdien tc;
n alnírlnero de Llan-racla de Capital
corresponcliente; y
i = identifica el nittnero c1e Llamacla c1e

Capital para cacla factor.

fi) Ei pLecio a pagal pol Ccrtificac{o eu cacla EnrisiÓr-r

Adicional se determinará utilizando la sigLriente fórmula:

Pi= Yi/Xi
Doncle:
Pi = al plecio por Certificacio en la ErnisiÓn
Aclicional collespondiente; en el enteudido, que

para calcular Pi se utilizar'án hasta cliez puntos
decimales,

en el
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(k) El nírmero cle Celtjficaclos a ser enlificlos en tll1a Emisión
Adicional que url Teneclor debe suscribir por cacla Certificado
del que sea ti[rrlar en la Fecha de Registro corresponcliente (el

"ComDtotniso por Certificado" ), se cleterminará utilizando la

siguiente fóurrula
X1

ci=
1l

Ixi-r
i

Donde:

a1 Comprorniso por Certificado

en el entendido, que el número cle Certificados
clue deberá oflecel suscribir y pagar cada

Teneclor se detertninalá tnultiplicancio dicho
Compt'omiso pol Certificaclo por el nÚtmero de

Certificados de los que sea tituial dicho Tenedor
en ler Fecl-ra clc Registro, r'edoncleado al entero
inferiot' nrás Próximo.

'1t¡ ne rnairela ilustlahva, a continuación se desalrollan las

fór'rnulas para detertninal el Complotniso por Certificaclo para
la primera. la segr-rnda y la tercera l-lamada de Capital:

(1) En la primera Llamacla de

Capital, el Cornpromiso por Certificado se

cletetmiuará utilizaldo la siguiente fórn-tula:

^1
c1 =

X9

Donc'le:

X1 = al núttnero cle Cerbificaclos que

colresponder'ía emitir respecLcr

cle la plimera Llarnada de

Copital; y
v ^ I número cle Certificados/\0- al

correspondientes a ia Emisión
Inicial,

(2) Er-r la segurrda I-larnada cle

Capital, el Courprotniso por Certificaclo se

clc ierminar-á utiiiz ancl o la si guiente f órrnula :

C
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X2

Cz=
Xg+X1

Dorrcle:

X2 = al nútnero de Cerlificados que

correspondería emitir lespecto
de la seguucla Llamada de

Capital, asutniendo clue todos
ios Tenedot'es han suscrito y
pagaclo todos los Cellificaclos
clue ies hubiera correspondiclo
strscribir cotrforme a la prin-rera
Llamada cle Capital.

(3) En la telcera Llamada cle Capital,
el Compromiso se cleternúnará uhlizanc{o la
siguiente fór'mula:

X3

C3=
X6+X1+X2

IJoncle:

X3 ai núrrrero de Certificaclos que

colrespondería emitir t'especto
cle la tercer Llamada de Capital,
asurniendo que toclos ios
Tenedores han suscrito y pagado
todos los Celtificados que les

hubiera corlespondido suscribir
conforrne a la primera y segunda
Llamaclas de Capital,

(m) El monto cle la aport¿rción que realice cada Tenedor al

Fideicomiso ser'á igual ai tnonto clue resulte de multiplicar ei

nírmelo c1e Certificados que suscliba dicho Teneclor en la
Emisión Aclicional cort'esponcliente Pot' el precio por'

C el tific¿rc{o cle la Ernisión Adicional collesp onclien te.
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(r.) Los monLos qlle recib¿r el Ficluciario respecto de las

Emisiones Aclicionales serálr recibidos ett la Cuenta para

Llamadas de Capital confortne a 1o plevisto eu el iuciso (b) de

la Cláusula 10.2 del Conh'ato de Fic'leiconliso'

(o) En virtr-rd c-lel tnecanistno de Llamadas de Capital que se

establece en present'e Títtilo Y en la Cláusula 7 '7 del Contrato
de Ficleicomiso, si un Teneclor existente uo suscribe y paga los

Certificados que se emitau erl una Emisión Adicional conforme

a rlna Llarrracla de Capital, dicho Tenedor se verá sujeto a una

dilución punitirra, ya clue ei monto aportado por diclio
Terreclor ai Ficleicomiso no ser'á propolciolral al número de

Certificaclos clue tetrclrir después c1e la Emisión Acliciorral
respecto cle la cu¿rl uo suscribió y pagó Certificados conforrne
a sus Compt'omiscrs por Celtificaclo respectivos. Es clecir, el

porcentaje que represenlen los Certificaclos en circulación de

Ios que sea titular un Tenedor que no curnpliÓ con una
Llamada cle Capital antes cle la Enrisión Adicional lespecbiva

clisminuirá clespués c1e clicha Emisión Adiciorrai más allá del
monto propolcional qtte clebía haber aportado al Fideicorniso
lespectcr c1e clicha Emisión Adicional conforme a slrs

Complomisos pol" Celtificaclo respect'ivos, y la palte
propolcional ¿rcrccent'ará clr beneficio de los 'lerredoles clue sí

susclibierc)n y pagaror-r los Celtificaclos que se etnitieron en la
Emisión Acliciorral respectiva. Dicha diiuciórr punitiva para el

Tenedor rpre l1o acucla a una Llamada de Capital y beneficio
incremental para los Teneclores que sí 1o hagan, se vel'á

reflejada;

(i) en las Distribuciorres a los Teneclores que lealice el

Fidr-rciario conl'orme al pt'esente 'fítr-rlo y al Contrato cie

Fideicomiso y cualquier oLlct pago qLre tengan clerecho a lecibir'
ios 'Ier-redores rerspecto cle los Certificaclos, ya que clichas

Distribuciones a 1os Teneclores o pagos se realizarán ett base al

númelo cle Celtificados en cucuiación que tengan clichos

Tenedores aI n'Lomento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de

Tenecloles )/ otros clerechos relacionados a las Asambleas de

Tenedores (incluyet-rclo, sin lin-Litación, el derecho a nombrar
miembros del Comité Técnico), )/a que las resoluciones c1e las

Asambleas dc 'I'eueclot'es se tc;man )' ios derechos reiacionaclos
¿r l¿is Asambleas de Jlenedores se ejercen en base al número de

Certificaclos en circulación al tnomento que se realicen las

Asarnbleas o en el momeuto el1clue se ejet'zan dichos clerechos;
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(iii) en los derecl'ros para designar )/ manteller la
clesignación cle t¡iemblos del Cornité Técnico, ya que clichos

derechos se caiculan en base al nútmelo de Certificados en

circulación al mometrto cle designación o ei momento en que

se vaya a celebrar una sesión del Comité Técnico; y

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitatl
en Emisiones Adicionales, ya que ciicho clerecho se basa en el

número de Certificaclos de los que sea titular el T'eneclol al

cielre de operaciones cle la Fecha de I{egistro qlle sc c'stablezca

en la Llamada cle Capital corresponclienLe, y no en el nírrnero

de Certificados que adquirió dicho Tetreclor respecto c1e ia

Unrisión lnicial; y

(v) en todas 1as demás instancias del Contrato de

Fideicomiso err doncle se determinen derechos u obligaciones

con base en el nítmero c1e Certificaclos qr-te tenga un Teneclor',

(p) Si un 'Ieueclor existeute uo susclibe y no Paga los

Certificaclos qrle se emitan el-l ulta Etrisión Adicional conforne
a una l.laqrarda de Capital, el Fideicomiso pociría no contar cou

los recutsos suficientes para cumplir con las obligaciones que

adquiera en 1os téulinos del Contrato c1e Fideiconúso )' del

Acta de Ernisión, y podría verse sujeto a penaliclades o

pérdiclas al respecto. Adicionalmente, en dicho supuesto, entre
otlos, el Ficleicomiso podría verse impedido en cumplir cou el

plan cle negocios )'Calenclario c{e Cornpromisos c1e Inversión
previsto en el prospecto reiativo a los Celtificados. Dichos

riesgos son erl aclición a los demás ricsgos señalaclos en dicho

prospecto.

(q) Los Tenedores, pol'la met'a adcluisición cle los Certificados,

autorizan e irrevocablemente ilstruven a los intertneclialios
financieros a través de los cuales sean propietarios de

Certificaclos, a pl:oporcional al Fiduciario, al Representante

Común y al Ac{rninistraclor la clocumenlación necesalia parzl

cleterminal si clicho'Ieneclol suscribió y pagó ios Celtificaclos
que se ernitan er1 Lrna Ernisiórr Aclicional couforme a ul1a

Llamada de Capital. Aclicionalntente, el Día Hábil inmediato
siguiente a cacla Fecha Límite cle Suscripción, ei Fiducialio
cleberá informar a la CNBV, a la BMV y al público inversionista
a través cle una publicación en Enüsnet, la información sobre

ei lesultado de la Llamacia de Capitai respectiva a clicha Fecha

Lírnite de Suscripcióir, según 1o establecido en la Circular
Ulrrca.
(r) En caso c{e que algún '|enedor pretenda transtnitit', en

cualqtrier trtotnertio, cieutlo o fuera c{e la BMV, los Cer-tificaclos
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cie los que sea titular (y cousecuentetneute la obligación de

curnplir con L,latnaclas de Capital, ell su caso), dicho Tenedol'

estar'á sujeto a 1o silryiente:

(1) Comp lomiso Restante de ios Tenedores

Vigente. Previo a la fecha en la que ei Compromiso Restaute de

los Teneclores haya sido reducido a cero, dicho Teneclol podrá

erlajenar sus Certificados a un Invelsiorúsfa Aprobado sin

restricción algutta, o bien a cualquier otro adquirente con la

autorización pt'erria clel Comrté Téclrico, en clryo caso el Comité
Técnico sóIo otolgará dicira autorizaciótt si, a juicio del Comité

Técnico, (i) el aclquirente tieue la capacidacl (económica, legal

o de cualquiel otl'a naturaleza) uecesaria para cumplil en

tiempo y forrna cou las Llamaclas de Capital que puciieren
efecluarse con posterioriclad a dicha adquisición, (ii) la
tlansmisión lro tendría un itnpacto fiscal o regulatorio aclverso

(incluyenclo confotme a cnalesquiera leyes de valores) en ei

Ficieicomiso, en los Teneclores o en el Fideicomitentr:, (iii) el

adquirente no es utr Competidor clei Ficleicorniso, ¡' (iv) el

adcluirente ctrmple ell téruriuos gerret'ales con cuellquier'

dlsposición pal'a ia preveucióu c1e lavaclo cle clinero y
telrorisrno aplicable,

(2) del Corn omlso
Tenecloleq, Dcspués cle la fecha eu la qr-re el Compromiso
Restante de los Teneclores haya siclo reclucido a celo, dicho
Tenedol pocir'á enajenar sus Certificados a un luvet'sionista
Aprobado sitr restricción alguna, o bieu a cualquier ot-ro

arclquiler-rte con la atttorización previer ciel Cornité Técnico, etr

cuye smr cl Comité Técnico sóIo olorgará clicha autot'ización
si, a juicio clel Cornité'1écnico, (i) la transmisiÓn no tendría uu
irnpacto fiscal o regulatolio aclverso (incluyendo colrforme a

cualescpriera leyes cle valoles) en el Ficleicoutiso, los T'enedores

o en ei Fideicomitente, (ii) el adcluilente no es un Competidor'
clel Fideiconriso, y (iii) el aclquirente cumple en térnúnos
generales con cualcluier disposición para 1a prevención de

iavado de dinero y terrorismo aplicable .

13) Resoltrciórr c1e1 Comité Técuico. Para el caso de

arquéllos ¿tsunios que se sometatt al Cornité Técnico confolme
a los numelales (1) 1, (2) arrteliores, el Comité Técnico deberá

emitir su resolución en utr plazo no mayor a 90 (noventa) días

naturales cont¿rclos a partil cle la fecha en que se le presente la

solicitucl cle autorización de adcluisición corresponc{iente; eu el

entenclido, que si el Conúté Técnico no emite su resolución
clentro c1e dicho tér'mino, se colrsiclet'ará que el Comité Técnico

r-regó su autorizacióu. El Comité Técnico estará facultado en
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todo mornento para solicitar la información que considere

necesalia o relevante para emitir su autorización,

(4) Incurnplinriento, Etr caso de que cualquier Tenedor
que tlansfiera sus Celtificados y, e1l coltsecuellcia, cecla sus

obligacior-res relaciorradas con Llamac{as cle Capital, silr haber
obteniclo la autolizaciórr previa clel Comité Técnico (en caso de

que ésia fuera t'equelicla coufol'ffIe a los uulnerales (1) y (2)

anteriores), entonces (i) la Persona adqr-rirente no será

consicleracla corrro Teneclor y el Teneclor vencledor continuará
obligado a cumplir con todas las obiigaciones derivadas de

Llamadas de Capital y que puedan surgir en ei futuro como si

clicha transferencia no se hubiele realizado, y (it) los

Certificados tlansferidos no otorgarán al aciquilente de los

núsmos, delecho cot'porativo o económico alguno, incluyendo,
sin linútación, cl del'eclro c1e asistir y votal' en Asamblea cie
'fenedores.

(5) Distlibuciorres. En caso de clue cualquier Persoua

que aclquiera Celtificaclos en el mercaclo secundario sin la

autorizacíón clel Comité Técnico reciba Distribucioues ejerza

cualescluieta clerechos corporativos lelacionados con dichos
Certrficaclos, o efecfie pagos con nrotivo cle aigLrrra Llamada
cle Capital, dichos actos uo corrstituiráu y en niugún caso

pocfu'án interpretarse coiuo Lln¿l arrtol'izacióu del Comité
Técnico lespecto de clicira tlar-rsmisión, y las cousecuencias
pt'evistas en el Colrtlato de Ficleicomiso cotrtirrualán
aplicando. Las partes acorclaron que no hay otros acuerclos
r:especto a la tr'¿ltrsrrrisiólr cle Celtificados, clistintos a las

disposiciones clel presente inciso (r).

(s) Só1o er-r la medicla en que no haya ]1¿1ri.1o incurnplitnientos
de los Teneclores a 1as l-lamadas c1e Capital conforme a lo
previsto en la Cláusula 7.L del Contlato de Fideicotniso, y el

Ficluciario hagei una Llan-rada cle Capital per:o no use los

montos de clicha Llarnacla de Capital clepositados en la Cueuta
pala Llarnadas c1e Capital para los fines previstos en la
Llarnacla de Capital respectiva, el Adrninistrador podrá dentro
de los 60 (sesenta) c1ías naturales siguientes a la fecha en que se

hayan depositaclo clichos ntontos en la Cuenta para Llamadas
cle Capital, instruir al Fiduciario, cott copia ai Representante

Cornún, para clLle ciistribulra clichos montos a los Teucclol'es, ett

culzo ¡uto (i) dichos ntontos clistlibuidos no setán considerados
colrlo parte del it4onto Total Inrret'ticio para efectos c1e calcular
ias Distribuciones confortne a la Cláusula 10.4 del Contrato de

Fideicomiso; y (ii) dichos moutos distribuidos no serán
considelados corrlo palte de las contribuciones cle los
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Distribuciónes:

Tenedores perra efectos cle calculal el Complorniso I{estante de

los Teneclores,

En cada Fecha de Distribttción, ei Fiduciario cleberá realizar las

Distribuciones que el Aclnrinistraclol hubiere instruido err el
Reporte de Dlstribuciones relativo a dicha Fecha de

Distlibución con los fondos depositac{os en la Cuenta de

Flujos, las cuales se aplicarán en el siguiente olden cle

prelaciórr; elr el enteucliclo, cltte rringr--rn pago descrito a

continuacjón ser realizar'á hasta eu tant'o se hayan satisfccho

íntcgramclrtc los paflos atrtcriorcs; 1' cn cl cntelrdido, ac1.cmás,() \

que el monto de los fonclos depositados en la Cuetrta de Flujos
y el n'ronto a ser Distribuiclo entre los Tenedores será lrotificado
por escrito a la BMV y a lrrdevai, o a trar,és de los medios que

éstas cleterninen, y publicado a tt'avés de Emisnet por el

Ficluciario corl por lo menos 6 (seis) Días Hábiles de

anticipación a la feclra en clue clichos fondos sean distribuidos,
r:rencionanclo ei impolte total a sel clistribuido:

(i) Re ior'rro clc Canital. Prirnero, el'100% (cierr por
ciento) de los Flujos depositaclos en la Clteuta de Flujos será

clistlibuido a los Terrec-lores hasta que el monto acutnulado
distribuido a los'I'enecloles sea igual al Monto Total Inverticlo
más los Gastos Aplicables pala el Retorno (el "Retolno de

Capital").

(ii) Paeo Pl'efereute. 5¿gutrdo, una vez distribuidas
las cantidades clescritas eu el iuciso (i) anterior, e1 100% (cierr

por cierrto) de ios Flujos leuanentes clepositados en la Cueuta
clc Flujos será distribuiclo a los Teueclores hasta que el monto
acurnulado ciistribuiclo a los Teuedot'es sea suficiente para

propolcional a los J'eneclores una tasa interna cle retorno anual
clel 10% (c{iez pol cicnto) sobre el lvlonto Total Invertido más

los Gastos Aplicables para el Retorno (calculacla por el
Admrnistradol antes de impuestos), capitalizada
trirnestrah¡ente (el "Pago Preferente").

(iir) Repaltición 20l80 . Tcrcero, urla vez pagaclas las

canticlacles descrit¿rs en los rncisos (i) y (il) anteriores, la

totalidad cle los Flr,rjos rentaneutes en la Cuenta de Flujos
cleberán sel pagados a ios Tenedores i, al Administraclor eu los

porcentajes que se señalan a confinuación, hasta que la suma

c1e los recursos qlre searl distribuidos cordorrne al sub-inciso (2)

siguiente sea equivalerrte al20% (veinte por ciento) cle la suma

de: (y) los reclrrsos que hayan recibiclo los Tenedores couforme
al inciso (ii) anterior y (z) los lecursos que se ciish'ibuy¿¡ ¿ ls5

T'enedores y al Aclmirrislraclor couforme al plesente inciso (iii):
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Derechos que confieren
a los lenedores:

(1) uu monto equivalente aL20% (veinte por cienio)

de los tectlLSOS qlle se estén clistribuyendo conforme al

presente inciso (ui) será eutregado ¿r los Tcnedores; y

(2) utt monto ecluivalente al 80% (ochenta por

ciento) cle los t'ecut'sos qlle se estén clistribuyendo conforme al

presente iuciso (iii) será entregaclo al Adnúnistrador como

Comisiór'r pol Desctrtpeiro,

(i") Rep?r'tición 80/20. CtLnrttt, una vez pagadas las

canticlacles clescritas en los incisos (i), (ii) y (üi) auteriores, la

totalidacl cle los Flujos Letnanentes etl la Cuenta de Flujos

cleberárr ser pa6;acios a los 'lenedores y al Admirustraclor en los

porcentajes cpte se señalalr a continuación, atendierrclo a la
siguiente fórmula:

(1) tttl monto ecluivalente al 80% (ochenta por'

ciento) cle los l.ecufsos que se estér'r clisfribr-ryendo conforrne al

presente inciso (iv) será entt'egado a los Tenedores; y

(2) ntt mouto equivalente al20% (veinte pol ciento)

cle los recursos que sc esten distribuyenclo conforme al

presente inciso (iv) será entregaclo al Adminish'aclor como

Conljsión por DcsertrPeticr.

La últirna Distr'ibución a ios Teneclores se inshuirá contra

entrega clel Título. Para tales efectos el Fiduciario deberá de

inforrnar al Indeval pol escrito corl Por 1o menos 5 (cinco) Días

Hábiles de anticipación a que se pretenda lleval a cabo la
últin'ra Distribución,

Conforme al Artículo ffi y 6a Bis 1 c1e la Llt'lV, los Celtificados
Bursátiles couferit'áu a los Tenedores los siguierrtes clerechos:

(a) el derecho a tura parte cle los lerrditnientos y, en stl caso, al

valor residual de los bienes o clerechos afectos con ese

propósito al Ficleicomiso, ¡r (b) el cleleciro a una parte clel

producto que resnlte de ia venta de los bieues o clel'echos que

forrnen el Patrirnonio clel Ficieicolniso' Aclicionaltlente, los

Certificados Bulsátiles confieretr a los Tenedores los siguietrtes

clerechos: (i) los Tenedores cle Certificados Bulsátiles que en lo

individual o en slr con;unto teugan eI L0% (diez por ciento) o

más cle los Certificados Bttrsátiles en circulaciórr tendrán el

clerecho de solicit¿rr al Representante ComÚtn que collvoque a

una Asamblea de Tenedores, especificat-rclo en su petición los

prrntos que deberán tratarse en dicha Asamblea cle Tenedores

y proporcionando al Replesentante Común la inforrnación y

d.ocumentos t'elacictttaclos cou clicho orden del c1ía, así como el

lugar y la hora erl clue deberá celeblarse clicha Asarnblea de

Tenedor.es; (ii) 1os Tenedor.es c1e Certificaclos Bulsátiles clue en
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1o indiviclual o en gu coujunto tengan el L0%(diez por cier-rto) o

más cle los Certificados Btrrsátiles en circulacióu, tendrán e1

cierecho a solicitar al l{epleser-rtante Cornírn que aplace pol'una
sola vez, pol' 3 c1ías naturales y siu necesidad c1e nueva

convocatoria, la votaciórr en una Asarnblea de Teneclores c1e

cualquier asunto respecto del cual no se consideren

suficientetleute ilformaclos; (iii) ios Teneclol'es que en 10

ir-rdividtial o en su conjuuto tengan e|20% (veinte pol ciento)o

más cle los Certificaclos BursáLiles en circulaciÓn, terrdrán el

clerecho de oponet'se juclicialmente a las resoluciones
adoptadas por' la Asamblea de Tenedores, siernpre y cuando

los Tenedores clue se quieran opollel no hayan concurrido a ia

Asamblea de'fenedores respectiva o, habiendo concurrido a
ella, irayan c1aclo su voto en contt'a de la resoluciÓn respectiva,

y en cualquier c¿-tso, se presente la clemancla col'responcliente
clentro cle los 15 (qr"rince) c1ías natulales siguientes a la fecha en

que se acloptalon las lesoluciones respectivas, señalando en

ciicha clenran<la la rlispctsicióu c-ontraclual irrcumplida o el

precepto legal infringido y los conceptos cle violaciÓn. T-a

ejecución cle las resolttcioues impugnaclas pocü'á suspenclerse

por !1r1 juez de plittrc't'a irrstatrcia, sie'tnpre que los Teuedores

irnpugnantes otorgrtett utla fianza suficiente para cubrir los

daños I' perjuicios clue pudieren ilegar a causalse al resto de

los Tenedoles por' la inejecución de dichas resoluciones, en

c¿iso cle que la sentencia cleclare infunclada o improcedente la

oposición. La senteucia clue se dicte cou motivo de la oposiciólr
surtir'á efectos respecto c1c todos los Teuecloles. Toclas las

oposiciones en col-ltra cle una misma lesolución cleberán

deciclllse cn Llna sola setrlencia; (iv) los Tenedoles, pol' la
tenencia, individual o err conjunio, ele caela 10% (diez por
ciento) c1e ios Celtificados iJursátiles en circulación, tendr'án el

clerecho cle clesignat y, ell su caso/ l'evocar, el nolrrbramielrto
cle ttu miemblo propietalio )/ hasta 10 rniembros su¡rlentes eu

el Comité Técnico por cada miembt'o que clesigne' Tal
clesignación sólo poclrá revocal'se por los demás I'enedores

cuanclo a su vez se revoclue ei nombrarniento cle todos los

integrantes ciel Cc¡mité T'écnico; en este supuesto, las personas

sustiiuidas no podráu ser notnbraclas durante los 12 (cloce)

nleses siguieutes a la tel,ocaciórr. El clerecho a que se l'efiere

este numet'al, será r'enunciable por parte de los Tenedores

b¿rstando pala ello notificaciórr al Ficlucialio o al Representante

Común por cltalcluiel medio clue se establezca en el Acta c1e

enüsión o en el propio Título; (v) los Tetredoles que en lo
inclividual o en su conjuuto iengan el 15% (quince por ciento)
o más de los Certificaclos Btu'sátiles eu circulacióu, podrán
ejercer acciones de responsabilidacl ell contla del

Administraclor por el incumpliettdo de sus obligaciones
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Iiuente de pago

establecidas en el Corrtrato cle Ficleicgntiscl, e1 el eutenciido,

c¡-re dicha acciórr prescribirá cilrco años sigulentes a qlle se dio

el incurnpli:nieut-o o que se haya cattsaclo el c1año patrimonial
corresponclientei (vi) celeblar collvel1ios de votos para el

ejer.cicio del voto err Asambieas c1e 'leneclores, la celebracióu

de clichos contrenios ), sus características debel¿iu c1e ser

notificados al Ficluciario, al Represeutaute Común y al

Administrador por los J'enedc¡res que los celebren clentro cle

los 5 (cinco) Días l-{ábiles siguientes a la fecha de sll

concertación, para que sean revelados pol el Ficlucialio al

público inversionista a tlavés de la BMV por meciio de

Emisnet, así como para que se difunda su existencia en el

reporte anual al c¡-re se t'efiereu los artículos 33, fracción I,
inciscr b), uumeral 1. y 37, fraccióu l, it-tciso b) cie la Cilcul¿rr

Única. La clesignación clue hagarr los Teneclores cle miembros

clel Comité Téclrico (1' sus respectirros suplentes) estará sujeta

ir lo siguieute: (1) los Tenecloles cle Certificaclos Bulsátiles err

circrrlación qrre ietr¡Jart clerecho a lromblar o leilIover a

miembros del Conrité Técnico, únicamente podrán ejercer

ciicho derecho er1 utta Asamble¿r de Tettedores, (2) los

miembros clel Corruté Técnico (y sus respectivos suplentes)
que sean desigrrados por los Teneclores que califiquen como

l'eLsonas Indepenclientes ¿r1 momerlto cle su designación
cleberán ser designados como lr4iembros lrrclepenclientcs; (3) la

ciesignaciór-r cle ttn tlicmbro clel Comité f'écnico (y sLls

rcspectivos suplentes) pol los Tenedoles poclrá sel' revocacla

pol los clernás Teneclores cuauclo la totaliclacl de los tnielmbros

clel Comrté Técnico seau clestitrriclos; en el entencliclo, que los

mrembros clel ComiLé Técnico cuyo rrombramiento haya siclo

rerrocado no poclt'án ser nombtados nrtevaurente pat'a formar
parte del Comité Técnico deutro c1e los L2 meses siguientes a la

revr¡cación de su uomtrr¿rtniento; y (a) el derecho de los

Tenecloles a notrlrrat' miembl'os del Comité Técnico (y sus

respectirros sr-rplerrtes) ¿t qlle se refiere el inciso (ir') anterior
poclrá ser renunciaclo pol esclito pror' los Tenedol'es mediante

rrotificación pol esclito al Fiduciario, al Aclmrnistrador' y ¿1

Represenlante Comítui y (vii) solicitar al Representante

Común o al Ficluciario, tenet' acceso a infol'mación de forma
gratuita que no esté obligacla a levelal al público inversionista.

Las Distr"ibuciones y los pagos al amparo de ios Certificados

Bulsáliles serán exclusir,¿rtnenle con cargo a los bienes qlle
integran el Patrimonio clel Ficleicorniso. El Pah'inronio clel

Ficleicorniso tambión estará clisponible pala realizal' pagos de

las demás comisiones, ltouotarios, gastos, obligacioues e

indemnizaciones clel Ficltrciario, según se establece en ei

Contra[o dc Ficlcicc¡misc-r.
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Lugar y forma de pago:

Depositario:

Obligaciones de dar,
hacer y no hacer del
Fiduciario, dei
Fideicomitente y del
Administrador:

Ilemoción
Adrninistrador
Causa:

Toclos ios pagos en efectivo qlle cieban realizarse de

conformidad cot-t lo previsto en el presente Tíruio a los

Tenedores dut'ante la vigencia cie los Certificados, se lievarán
a cabo en Pesos, por meclio c1e tlausferencia electrónica a través

de Indeval, cnyas oficinas se encuentran ubicadas en Paseo de

la Reforrna No, 255, I?iso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, México,

Ciudad c1e México, contt'a la errtrega de las constatrcias que

pata tales efectos expicla el Indeval o cotrtra la enttega clel

Tírr-r1o ctranclo se trate de la írltima Distlibución realizacla de

conformidacl con lo previsto cn el presente Título.

En casc-r de clue Irrdeval no reciba ia totaliclad de los recttlsos
por parte clel Representante Comíru o del Fiduciario, según
corresponcla, elr 1a fecha en qr"le se haya anunciaclo la entrega
cle Disiribuciones, no estará obligaclo ni será responsable de

entregar el presente Tíhilo o la constancia correspondiente a

diciro pago, hasta qlle sr:a íniegramelrte cubierto,

S.D. Indeval Institución para el Depósito cle Valores, S,A. de

C.V.
Las obligaciones a car€to del Fiduciario, del Fideicomitente y
del Adminish'adoL, según correspottcla, frente a los Teneclores

se encuentlan contenidas en el clausulado del Contlato de

Fideicomiso y ei Contrato de Adrninistracióu, mismas que se

telrclrán pol incolporacias al presente Título colno si a la letl'a

se insertaserl, pal'a todos los efectos cle 1o ciispr"resto en el

artículo 64, fracci(rn lX cle la LN4V.

del El Administrador podrá ser removido pol' resolución
cor"I acloptada en una Asamblea de'fenedores cotl el voto favorable

cle los Tenedores que rept'esenten la mayoría de los
Certificados Bulsátilcs eu circulacióu, siempre y cuanclo el
Administrador'halia i¡.,ttrido en uua Causa de Remoción del
Actnlnistrador'. El Ficiucrario cleberá notificar a los Tenedores

(rnediante r-ll1a nobificación por escrito eutregada al

Replesentanle Cotnírn) con pt'ontitud, pero a más tardar'

clentro de los 3 (ires) Días l{ábiles siguientes a la fecha en que
adquiera conocinüento de qtte ha ocut't'ido una Causa de

Remoción clel Admilristt'ac1or. Una vez que el Represenlante
Común reciba 1a notificación cle que ha ol^u¡riclo una Causa cle

Remoción clel Administr'¿rclor i, 1o notifique a los Tenedores a

través de Emisrret, la Asatnblea c1e Tenedores poclrá, mediante
resolución adoptada con el voto favorable de los Teneclores

que repleselrterr la ntayoríar cle los Certificados Bursáitiies er-r

cilculaciór'r, (i) cleclarar los Certificaclos Bursátiles veucidos
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ltemoción del
Administraclor sin
Causa:

Obligaciones del
Emisor:

anticipadamente de conJormiclad con la Cláusula 13'2 c1el

Contl.ato de Ficleicorniso, o (ii) clesigrlal' a un administraclor'

sustitr-rto que sea una Persona que pueda actltar como

aclminishadot'conforme a la Ley Aplicable y que cumpla con

los Requisitos clel AclministradoÍ sustituto (el cual poclrá ser

un vehículo de uueva cleación) (el "Admirustrador Sustituto");
en el entenclido/ qlle el1 este caso, la rernoción sólo surtirá

efectos a partir de la fecha el1 que el Administrador sustihrto

halr¿ 3i¿o clesignado en una Asarnblea de Tenedores corr el

voto favorable cle los Teneclores que representen la rnal'oría de

los Certificados Bursáhles en circulación, y dicl'ro

Adrninistrador Sustihrto haya celebrado tln contlato c1e

aclministracióu cou ei Fiducialio y el Representante Común

clue conteuga clerecl-ros y obligaciones del adtninistlador
sustancialmente sinrilales ¿r 1os clet'echos y obligaciones del

Aclrninistrador corrtenidos en los Tél'lninos yr Qotltliciones de

Admjnistración y en el Contrato de Fideicomiso (un "Coutrato

dq Administración"). El Actninistrador debr:rá continual
cumpliendo coll sus obligaciones al alnPal'o de los Términos y
Condiciones cle Acltnuristlación hasta en tanto (1) todas las

hrvelsiones ha1'¿11 siclo objeto de Desinversióu, o (2) el

Adnrimstraclol Sustituto clesignacio pol la As¿rmblea de

Tenedores halr¿ 6"1"1rlaclo ttn Contl'alo de ¡\dmilristracióu con

el Fid.ucialio y sl Re presentantc Comirn'

El AclmilistraLlol. poclrá ser removiclo sirr causa por resoiución
adoptada en una Asalnblea de Tenedores con ei voto favorable

cle los Tenedores que representeu el 66% (sesenta y seis por

ciento) cle los Celtificados Bursátiles; en el entenclido que el1

este caso, la lemocióu sólo sttrtirá efectos a partir cle la fecha en

qLle un Aclrninrstraclor.Sustitlrto haya siclo clesigrrado en clicha

Asarnblea de Tenedores, dicho Adr¡inistrador SustibLrto l-raya

aceptaclo y ton'rado posesión de su cargo y iraya celebrado un
Contrato de Acfunirustración con el Fiduciario y el

Representaute Cornún, El Administrador debelá continuat'

curnpliendo corl sus obligaciones al amparo del Contrato c1e

Fideicomiso y de 1os Térrninos y Condiciones de

Administración hasta en t'anto el Administrador Sustrtuto

clesigrraclo por la Asamblea cle Tenedores, haya aceptado y
tomado posesión de su cargo,1r haya celebrado un Contrato de

Administración con el Iricluciario 1r s1 Ilepresentante Cotnún'

El Ficluciario cleberá llevar a cabo todas y cada una cle las

actividacies y curnplir con cacla una de las obligaciones

ciescritas en la Cláu sula 2.4 del Contrato de Fideicormso y
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demás ciisposiciorres del Contrato c1e Fideicomiso, incluyendo
(i) de confo¡miclad con las ilstruccio¡es prcvias Y lto¡ escrito

del Actnirristrador qLle sean entregaclas al Fiduciario en los

té¡minos clel Contrato de Fideicorniso, invertir', ya sea directa

o inclifectantente, en Socieclacles Promoviclas rnexicanas que

lleven a cabo invelsiones en Activos c1e lnversióI1 pal'a su

desarroilo, co¡rercializació¡ o ac|ninistració¡ así corno e¡
títulos o delechos cle cualquiel tipo sobre Activos

Inrnobiliarios a efecto de clal curnplirnieuto con el artículo 63

Bis L fracción Il cie 1¿r LN4V, así como otorgat' próstatnos a

dichas sociedacles para financiallas; (ii) distribuir y
ac1lninistrar el Patlinrorrict del Fideicomiso cle colrforrnidad con

io establecido en la Cláusula X dei Contrato de Fideicorniso;

(iii) realizal Inver:siottes de confolnúciad cou lo establecido en

la Cláusula 6,4 clel Conlrato de Ficleicorniso, y reaTizar

Distribnciones a los Teueclores cou los Flujos clerivaclos cle las

Inversiones cle conformiclad con 1o establecido en la Cláusula

10.4 clel CouLrato c1e Ficleicomiso; y (ir') r'calizar todas aquéllas

activiclacles qrre e1 Adlrúnisiradc¡r o, en su caso, cualqtriet' otra
Persona que confot'me a los térrniuo-s c{el Corrtrato de

Ficleicomiso o el Acta de Emisión tenga derecho a instruir al

Fiduciario, le instruya al Ficluciario p01' escrito (con 1a

autoización delCornité Técrrico o la Asamblea de Tenedores,

en caso de que ésta sea requericia conforme al Contrato cle

Ficleicolniso y el Acla cle Emisión) que sean necesalias,

¡eco¡te¡clables, co¡r,clrieutes o iuciclentales a las actividades

clescritas en 1os incisos (i), (ii) 1r (iii) antcriores,

El Fiduciario tenct'á todas las facultacies ir pocleres que sean

necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de

confolnüclad con los térrninos del Artículo 391 de la LGTOC;
el entencliclo que el Ficluciario deberá actuar en todo

momento de corrfolmrclad con las instrucciones de quienes,

conforme a los tórminos c1el Contrato cle Ficleicorniso, estén

autol'izados para ilrstl'uir al Ficluciario v como uu blten pact'e

de familia.

El Ficlucialio deberá cumplit' con los Fir-res clel Fideicomiso 1'

tendrá las sigurientes obligaciones:

(1) El Fiducialio llevará ¿r cabo la en'risión de los Cer'tificaclos

Bursátiles exclusivamente en cumplimiento de 1os Filres del

Fideicorniso cc)1r cargo al Patlimonio clel Ficleicomiso y no

asulne nin¡Juna obligacicin a títr-rlo irrclividual con respecto al

pago de los mismos, I-as partes clel Contrato de Fideicorniso

r..cconocell y aceptan que la acburaciÓn clcl Fiduciario etr la
Enrisión se rá írnic¿irnente elr su carácter c1c ilrstitución
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fiducialia. El Ficluciario acfuará en toclo momeuto coufotrue a

1o establecido el1 el Coutt'¿tto de Ficleicomiso, clando

cumplimiento a las obligaciones y ejercienclo las facultacles que

en el misrno se le otorgern a fin cle clar cumpliuriento a los Fines

del Fideicorniso. Asimistno, el Fic{uciario cieberá acLuar

confolrne a los demás docrimentos que de acuerclo con el

Contrato de Fideicorniso deba susclibir Y coufolrne a las

instrucciones que reciba por esclito c{el Administlador, clel

Comité 'Iécnico, la Asamblea c1e Tenedores o clel

Repr:esetrtante Comírn, cle acuerclo a 1o estableciclo en el

Contrato de Ficleicomiso. El Ficlucialio no será responsable de:

(t) cualesqr:iera actos que lleve a cabo de

conformiclad con las clisposicíones expr-esas del Contr¿rto de

Ficleicorniso;

(ii) cualescluiera actos que l1eve a cabo cle

conformidad r:or-l 1as disposiciones expl'esas cie cualesquiera

otlos contrartos o documentos celebraclos u otorgaclos

conforme a 1o exples¿rmeute contemplaclo en elContlato c1e

Fideicomiso;

(iii) cu zrlescluiera actos clue lleve a cabo de

confolrnidaci con las insh'ttcciones escritas clel Adrninistrador,
del Comité Técnico o del I(eprescntante Cotnítn conforme a lo
conternplaclo en el Conh'ato c1e Ficleicomiso;

(i") cualquier cleclaracióu hecha pollas otras partes
clel Coutrato cle Fideicomiso o cualquier otro Documento de la

Ilrnisión;

(") cualquiet'1nora o incumplimiento de Pago,
salvo en aquellos casos ert clue clicha mol'a o incumpiitnierrto
clerive cle un incumplinüento por palte clel Ficluciario de las

obligaciones establecidas en el Contrato cle Fideicomiso; y

(ui) cualquier hecho, acto y omisión del

F'icleicomitente, del Comité Técuico, clel Representante Comítn
o cle terceros, los cttales in-rpidan o clificulten el cumplimiento
c1e ios Fines del Ficleicomiso.

(2) El Fidr"rciario cleberá verificar la información y cautidacles

proporcionaclas pol el Fideicomiterrte en 1o relaciouado a

leportes ), el fiujo cle recrilsos como fuente cle pago cle los

Certificaclos.

(3) El Ficiuciario no tcnclrá obligación c1e confirmar o vcrjficar
la autenticic{ac1 c1e cnetlclltiet' ar¡iso o certÚicaclo entregado por
ei Fideicomitente, el Administrador, el Cornité Tí:cuico o el
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Representante Común al Ficluciario c1e conforrnidacl con el

Contrato cie Ficleicouriso.

(4) El Ficluciario se enclrentla expresa e ilrevocabletnente
autorizado para usaf ias cantidacles depositadas en Ias Cuentas
clel Fideicomiso par:a el pago cle cualesquiera costos, gastos,

honorarios I cornisiorres delivadas cle o incun'idas eir rel¿rcióu

con el Contrato cie Ficieicomiso, estrictamente de conforrnidacl
con el CapífLrlo X del Coutrato de Ficleicorniso y previa
aplobación por escrito de la Parte Controladot'a o por la

Asamblea de Teneclores, según corresponcla.

(5) El Fiduciario no tendt'á obligación alguna de verificar,
confirmar o de cualclttiel otra forma revisar la existeucia,
valiclez, elegibilidacl y/ o cxigibilidacl cle cualquier Invcrsión ni
c1e confirrnal que clichas lnvel'siones cumpleu cou los Clitel'ios
cie Elegibiliclad,

(6) En la medida en que una sitnaciór-r específica no esté

prcvista por' las disposiciones del Contrato c1e Fideicorniso, el
Ficluciario deirerá clar aviso al Acluünistrador 1, al
Representante Comírn de tal sitLracíón a fin cle que e1

.Aclministrador y / r¡ el Representante Comúrn, segr"ur

colresponda, gireu las instt'ttcciones pet'tinentes en base a las

cuales cleber'á actuar cI Fiduciario.

(7) El Fiducialio tendrá en todo ntomento la obligacióu cie

asistir a cualcluiel Asamblea de Tenedol'es, col1 voz pero sin
delecho a voto, por lo que el Fiduciario no tenclrá
responsabilidacl alguna leiacionada con las resoluciones
adoptadas por dichas Asambleas de Tenecloles.

(8) Conforme a 1a re gla 5.2 de la Circular 1,/2005, emiticla por'

el Banco de México, el Ficluciario aslrmirá la responsabilidad
civil por'los clai-ros y peljuicios causados por el incur-npiimiento
cle sus obligaciones conforure al Contrato cle Ficleicomiso,

llepresentación Común: Para leplesentar aJ conjunto cle los Teuedores, se clesigna a

Monex Casa cle Bolsa, S.A. c1e C.V., Mouex Grupo Financiero
como Representante Común de los Tenedores, quien pol
condncto de su lepresentante 1egal, mediante su firrna
ar-rtógr:afa en el Contrato de Fideicomiso, acepta el cargo a

efecto cle supen,isar el cuurplimiento cie las obligaciones que a
calgo clel Ficluciario se contic'lren en este Título y en los
Documentos cle 1a Enrisii¡rr.

El Representante Común terrcL'á las facultades y obligaciones
que se contemplan en la LIVIV y, en lo que lesuite aplicable, en

\'7



la LGTOC, en los Certrficaclos Bulsátiles, el Acta de Emisión y
en el Contrato c1e Fideicorniso. Para todo aquello llo
expresamente pl'evisto en los Certificados Bursátiles, et'r el

Contrato cle Ficleicomiso, en los demás documentos de 1os que

sea prarte, o en la LMV y en la LGTOC, el Representante Cornún
actuará cle conformidad con las il-tstt'ucciottes de la Asarnblea
de Tenedofes, sietnpre y cuanclo las instrucciones no

contravengan clisposiciones legales aplicables a1

Representaute ConrúIl o stls políticas institucionales. Los

clerechos y obligaciones clei Replesentante Comirn incluirán,
sin limitación, los siguientr-:s:

(i) suscribil el Título corlespondiente a cada

Emisión y el Acta de Enüsión, así como suscribir las solicitudes
a ser plesentad¿rs ante la CNBV para loglar el canje del Título
y la actualización de t'egistro en el RNV, conlo resultado de una

Ernisión Aclicional;

(ii) revisar la constituciórr del Fideicomiso;

(iii) tevisal la existencia del Patrirnonio clel

Fideicomiso;

(iv) t'evisat' el cumplimiento del destino c1e los

fondos autotizaclos por la CNBV;

(") ter¡isar el clebido cttmplimrer-rto de ias

obligaciones clel Ficluciario y clel Administrador conforme ¿rl

Contrato c1e Ficleicomiso, particuiarment-e respecto a la entrega
de reportes y cálcr.rlos relacionados con las Distribr-rciones y la
Contraprestación por Administración, sujeto a los térmilos
que más acleialrte se inclican;

(ri) facultad cle r-rolific¿.rr a Ia CNBV, Ia BMV e

Incleval respecto de cualquier retraso del Ficluciario en el

cumplimiento c1e sus obligaciones de pago confolrne al

Contrato de Fideicomiso;

(vii) convocar y plesiclir las Asambleas cle Tenedores

cuando 1a 1,e1, Aplicable o los tér'rmnos de los Certificaclos
Bursátiles y el Cot-rtlato de Fideicorniso así lo requietan, así

como solicitar al Ficlucialio clue convoque a Asarnbleas de

Tenedores cuanclo io cousidele necesario o deseable pala
obtener confirmaciones de los Teneclol'es col1 respecto a la
toma c1e cualcluier clecisión, o la realización de cualesquier'

asuntos que clebarr se1' resueltos Por una Asamblea de

Terreclores;

(viii) lleval a cabo ioclos los actos clttc resttlteu
necesarios o convenietrtes a efecto cle cumplir las resoluciones
tomadas en las Asambleas de1'eneclores;

58



(i") filmar, el-l l'epresentación de los Teneclores de

Ceriificaclos Bursáhiles, los clocumentos y contratos que se

celebrar'án cou el Fiduciario de confornridad con 1o establecido

en el Contrato de Fideicomiso;

(*) cjercel todas las accioues que resulten

necesarias o cOnvenientes a efecto de salvaguarclar los

clerechos c1e los Terlecloles cle Certificados Bursátiles;

("i) actuat conlo intermecliario entre elFiduciario 1'

los Tenedot.es, en r.epreseutaciór-r c1e estos írltimos, coll respecto

c1el pago cle cualquier.cantidacl pagadera a los Teneclores en

relación con los Cettificados Bursátiles y el Contrato cle

Fideicon'riso y el presettte Título así como para cualesquiet'a

otros asutttos que se recluieran;

(xii) ejelcer sus clerechos )' cumPlir con stls

obligaciones estableciclas en los Certificados Bursátiles, en el

Contrato cle Ficleic-orrrisct y el prcsetrte Título y en los dernás

clocumentos de los que sca Parte;

(xiii) solicitar de1 Fiduciario y del Ac{ministrador'

toda la información y clocurnentación que se encuetttle en su

posesión y que sea necesalia para el cumplimiento de las

fur-rciones del Representante Común en los términos del

Contrato de Fideicomisoi

(xiv) ploporcionar a cualquier Teneclor las copias cle

ios repoltes qtle le ha1'a¡ siclo entregaclos al Rept'esentante

común por el Fiduciario y el Aclnünistraclor de confornriclad

con 1o estableciclo en el Corrtl'ato cle Fideicomiso, PaIa 1o cual

los Tenedot'es debel'án acreditar stl tenencia con las

constancias cie clepósito que expida el incleval y el listado cle

Tenedores que para tal efecto expicla la casa de bolsa

corlesponcliente, de ser el caso, respectcl cle los Certificados

Bursátiles cle los cuales dichos Teneclores sean titulares; y

(xrr) en genelal, llevar a cabo todos los actos y ejelcer'

las facultades ), ctttnPlil corl las obligaciones que le
corlesponclan c1c conformLclad con lo estableciclo en el

Contrato de Ficleicomiso, Ja Ley Aplicable y los sanos usos y

prácticas bulsábiles.

Ei Represeutante Conrítn deberá veríficar a través de la

información clue se le hubiere propolcionado pala tales fines,

el cumplimiento en üempo y folma del Fiduciario, del

Ficieicornitente, clei Aclministlador o a quien se le

encomienden clichas fuuciones y clemás pelsonas que

suscliban los Docu¡rentos cle la Emisión y prestetl selyicios al

Ficluciario en relación con los Celtrficados Bursátiles o el

Patrimonio del Ficleicotniso, l'especto c1e sus obligaciones
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l'elacionadas con la etnisióu, clistribución y Pago c1e recursos al

amparo cle 1os Celtificaclos Bursátiles conteniclas el1 el

Contrato de Ficleiconrtso, el Título y en los Documentos cle la

Enüsión (excepto de las obligaciones cle ínclole contable, fiscal,

labolal y adnunistrativa cle clichas par'tes derivadas cle las

Emisiorres), así corno el estaclo que gualcla el Patrimonio del

Ficlciconriso.

Para efecto de cumplir con 1o anterior, el Representante

Cornún tendlir el dere cho cle solicitar al Ficluciario, al

Fideico¡ritente, a la Parte Cor]t¡olaclora, ai Aclmiuistletclor, ai

Audítor ExteLno, ¿lsesoLes iegzrles Y / o a cualcluiel pel'solla que

pr.este servicios al Ficluciario en relación con los certificacfos

Bursátiles o el Patrimouio del F-ideicorniso cualquier'

información y clocutrrentación que razonablemente considere

conveniente o llecesaria para revisar ei cumpiimiento de ias

obligaciones et qlle se refiere el párr"afo anterior. En ese senbiclo,

e I Ficiuciario, el Ficjeicomitente, ia Parte Cotrtrolaclot'a, el

Administraclor y clichos prestaclores cle servicios iendrárr la

obligación cie pt'opolcionar Y / o causar que le sea

proporciouada al llepresentaute Común dicha infolmación y
en los plazos y periodicidad clue el Replesentante Comítu
razonablemente les requiera, iuclttlreue-lo, si¡ lirnitar' la

sibuación financiera clel Patrimonio del Fideiconriso, el estado

que gualdan las Iuversiones, Reirtversiones, Desinvelsiones,

financiamientos y otras opelaciones efectuadas con cargo al

Patrirnonio clel Ficlcicotniso, corridas fiuancielas,

determinaciól-r de cobet'turas, así como cualquier otra

información ecolrómica, couLable, financiera, legal y

ac{ministratir¡a clue se precise, ias cuales estarátl sttjetas a las

obligaciones cle colrfiderrcialidacl establecidas eu la Cláusula

15.3 de1 Contrato c1e Ficleicomiso, en el entendiclo, sin

ernbargo, que e1 Representante Con-rún podrá hacer dicha

inforrnación clel cot'tocitniento de los Tenedores si¡ iucuuir en

un incumplitniento por tal motivo a dichas obligaciones cle

cor-rficlencialiclad, qttienes cle iguai mallel'a se encuenh'an

sujetos a ia obligación cle confidencialiclacl establecicla eu la
C1áusula 15.3 del Coutl'ato c1e Ficleicomiso' Ei Fiduciario
tenclrá la obligación c1e r'equerir al Auditol Exteruo, asesores

legales o tercetos que proPorcionen al Represeutante Comúur

la infolmación y en los plazos antes señalar-1os.

E1 Rept'esentante Comútn poclrá realizar visitas o

levisiones a las personas señalaclas en el párrafo atttetior', una

vez cada 6 (seis) ltteses o cuanclo este lo estime couvenieltte,
mediante notific'aciórr entregacla pot' escriio realizada con pol'

1o menos 3 (tr'cs) Días Hábiies c1e alrticipación a la fecha ell que

se desee lleval' a catro la visit¿r o revisión respecliva,
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En caso cle clue el Repr:esentarr[e Común uo reciba la
información solicitada en los tiernpos señalados o que tenga
conocimiento cle cualqui.er iucutnplirniento c1e las obligaciones
establecidas en los Docurneutos cie la Emisión a ca1'go c-le las

partes de los rnisntos, cleberá solicitar ilrmediatamente al

Ficlucialio cllle se haga del conocimiento clel púrblico
inversionista (pero sin revelar el contenido c1e la infortnaciótr
solicitada sr-rjeta a dich¿rs obligacior^res c1e confidencialiclad), a

través de la publicación de un evento relevante, clicho
incumpiimiento, sir-r que tal revelación se considere que
infringe olrligaciórr de confidencialidad alguna establecida en

el Cnntrato de Fideicolniso y/o en los Documeutos de la
Emisiólr y sin perjtricio cie la facultad clel Representante
Común de hacer del conocimiento clel pírblico inversionista en

términos clel Contrato de Ficleicomiso y la Ley Aplicable,
cualquier cir-cur-rstancia clue puecla afectar la capacidad clel

Fiducial'io pala cunlplir con sus obligaciones al ampalo de los

Celtificados BulsáLiles así corno cualesquier incumplimientos
y/o r:etraso en el cumplimiento cle las obligaciones tanto clel

Ficluciario, ciel Ficleicomitente, clel Adnúnistradol y cle las
clernás pe1'sonas quc suscriban los Documentos de la Enúsión
y que presten servicios al lriduciaric¡ en relación con los
Certificados Bursádles o el Patrimonio del Fideicontiso, que
pol cualquier meclio se hagan del conocimiento clel

Ilepresentante Comítn; en e1 entencliclo aclgmás, que dicha
levelación no se considerará que infringe las obligaciones c1e

conficiencialidacl establecid¿is en el Contrato de Fideiconúso
y f o en ios clemás Documentos de ia Emisión.

En el entendido que si el Ficlucialio omrte clirrulgar el
evento reievante de qtre se tLate, el Representante Común
tenclrá la obligación cle publicar clicho evenLo, dentro de los 2

(clos) Días Hábiles siguienies a que tenga conocimiento de la
omisión.

Según sea solicitado por Ia Asarnbiea de Teneciores o al
momerrto de concluir su encargo, el Representante Cornúrn

tendrá ia obligacicin de presental un infonne del clesemperio
de su actuación.

A efecto de estar en posibiliclacl de cumpiir con lo anterior,
el li,eplesentanie Colnún tenclrá el derecho, con la aprobación
previa de la Asamblea de'l'enecloLes, cle contratal', col-r cargo al
Patlimonio c1e1 Ficleicomiso, a cualquier tercero especialista en

la matelia cle clue se tr¿lte, que considele conveniente y/o
necesario pala el cumplir-niento cie sr"rs obligaciones cle revisión
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refeliclas elr los pár'r'afos anieliores o establecidas eu la Lcl'

Aplicable, cu)/a contratación deberá ser razouable y en

térrninos de ¡relcado; en cgyo caso el Representalrte Coiníru

estará sujeto a las responsabilidades que establezca la plopia
Asamblea cle Teneclores al respecto 5r, eu consecuencia, el

lReplesentante ComÍru poclrá, cotrfiar, actuar y/o abstenerse de

actual con base eu las cletel'mtnaciones clue lleverr a cabo

clichos especialistas, segítn 1o cleteluüue ia Asamblea de

J'eneclores; en el entendiclo, que si clicha Asamblea c1e

Teneclores no aprneba clicha contratación, el Representante

Común no pocl:á llevar'la a cabo y en tai snpuesio el

li.epresentante Común, solamelrte respouclerá de las

actirridades que le son clilectamente imputables eu térrninos

clel Contrato cle Fideicotniso o de la T ey Aplicable. Asimismo,

sin perjuicio de las clenrás obligaciones clel Fiduciario referidas

en ios párrafos antcriores, éste debeÍir, prerzia autorización c1e

1a Asamblea c1e Tenedores, contratal con cal'go al Patrimonio
clel Fidcicouiso y/o proporcional al Representante Cotrrítn,

con calgo al Patt'itrrolrio clel Ficleicorniso, los lectll'sos

necesar.ios pat,a realizal. las cont'rat¿rciones cle los tet'ceros que

asistan a dicho Represcntarrte Comítn en el curnplimiento de

sus obligaciones, según le sea ir-rstruido por el Replesentar-rte

Conrún, er1 un plazo que no clelrerá exccder cle 5 (cinco) Días

Hábiles contados a partir de que le sea clada dicha íustrucción;

err el dic{o. que si la Asanrblea cle Tenedor'es autoriza la

cotrtlatación de diciros tercelos pe1'o 11o existen los recursos

suficientes pala tales efectos, se estará a 1o clispuesto por el

artícnlo 2BL clel Cócligo cle Cc¡mel'cio asi como a lo est¿rblecido

en el artículo 2577 de1 Cócligo Civil pala el Distrito Federal t'
sus cort'elativos cn lelación cotl Su car'¿icter de lnanclatar-iO en

térnrilos del artícul o 2'17 cle ia I-GTOC, e¡ ei e¡teucliclo,

adernás, que el Representante Cotnúu no estará otrligaclo a

antici¡rar las cantidacles necesarias para la contt'atación c1e

clichos tercel'os especialistas y no será responsable bajo

ninguna circunstancia clel retraso cle su contratación y/o por
falta c1e reculsos en el Patlirnonio del Fideicomiso de llevar a

cabo clicha colrtlatacióu j'/ o pol'que no le sear-l

ploporcionados, elt su caso, Por los Teneclores c1e los

Certificados Bu rsáti1es.

Atenclienclo a Ia uaturaleza de los Certificados que I1o

conllevan r-rna obligación a cargo clel Fiduciario de pagal' una

suna de clirrelo por concePto c1e principaly/o ilrtereses, ni e1

Representante Común, ni cualquier funcionario, consejeLo,

apocleraclo, etnpleado, filial o agerrte del Representante

Común (el "PeIsonal"), serán responsables de las decisioires de

inversióu, clel cumplitliettto clel pian de negocios, rú del
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Confidencialidacl:

resuitaclo de las luvel'siones y/o de las clemás opel'aciones

efectuadas con cargo al Patlirnonio clel Fideicomiso o cle la

adecuación de clicho resultaclo a los rendimrentos esperados,

ui clelrerá revisar ni vigilar la viabiliclad jur'ídica, financiera y
ecouórnica cie las Iltversiones )' demás operaciones ni la

obtención de autorizaciottes y curnplirniento de requisitos

iegales y cle otro tipo que conlleve cacla Inversióu u operación;

en el entendiclo qlle estalá facultado para solicitar al

Administlaclor', al Fiduciario ), a los demás participantes,

información relacionacla con estos ternas.

De igual lnanc't'a uo setá r'espousabilidad del Represerrtante

Comírn ni clel Personal, vigilar o supervisar el cumplirniento
c1e los servicios conirataclos del Valuador Inclepenclierrte, del

Auclitor Exteruo o de cualquier tetceLc'r, ni el cumplimiento de

las obiigaciorres pactaclas elr los contratos firtnados con las

contrapartes ert las Invelsiones, Desinversiones y demás

operacioncs, ni cl ctrmplimiento cie las obiigaciones de las

partes de las Socieclades Promovidas ni de sus télminos y

funcionamiento, ni la debicla instalación o funcionamiento del

Comité Técnico )' las obligaciones de stis ntiembros, ni c1e

cualcluier ott'o órgano clistinto a la ¡\sanrl-rlea cle Tenedot'es,

Cac'ia urro clc los 'l'cnc,.1orcs, ios tnicltrbros t-lcl Conlité Tócrrico,

el Valuador Inclependiente, elContador Designado, el Auditor
Externo, el Representante Común Y el Proveeclol de Precios

cleberán manteneL corrficlencial y 11o revelar sin el

consentimiento previo Pot escrito riel Adrnruish'aclor,
cr-ralcluiel infonlación lelacionada cotl el Fideicomiso,

cualquier Socieclad Promovida o cttalquier Afiliada de

cr-ralcluier Socieclad Pt'omovida, cualquier entidacl y /o
cuaiquier ployecto el1 1os cuales el Adnúnistradol esté

cousiderando cl ha1'a consideraclo realizar uua Ittt'ersión o

respecto c1e cualquier Afiliacla cle clichas entidades Y / o
proyectos, y cualqr.rier N4ernorándum de Invelsión; en el

entendido, qu e dichas Pelsclnas poclrán revelal'cualquier tipo
de inforrnación clue (i) se haya puesto a disposición del público
en general, salvo en virfud del incurnplimiento c1e la Cláusula

15.3 clel Contrato c1e Fideicorniso, (ii) sea requerida para sel'

incluida en cuaiquier t'eporte, cleclaración o testimonio que

leclu iera ser pt'esetttado ante cualcluiel Autol'idad
Gubernamental, (iii) pr"recla sel requericla como respuesta a
cualesquier'a l1an-rados o citatorios en relaciÓ1lcoil algún litigio,
(iv) sea necesaria para cumplir con cualqttier Ley Aplicable, (v)

se plopot'cio¡e a l6s ernpleaclos 1' asesol'es profesiorrales de

ciichas Petsonas, siempre Y cuaudo diciras Personas sean

aclvertidas respecto cle 1as obligaciones c{e confidencialidad
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Asamblea General de

Tenedores; Iteglas de

Instalación Y
Iracultacles:

contenidas en el Contlaio c1e Ficleicomiso, y (vi) pttecla sel

lequelicla er1 r'elaciót-t col-I una auclitoría reaiizada P01'

cualquier Autoridad Gubelnarnental.

l-os Tenedores de Certtficaclos tsursátiles podr:ár1 reunirse en

Asamblea de Teneclot'es cle conformiclad con lo siguiente:

(i) Cacia Asambloa c1e Tenedores replesentará al conjunto

de éstos y, en todo 1o que no contravenga lo previsto en la

Cláusula 4.1 del Corrhato de Fideicontiso, se regirá por 1as

clisposiciones estableciclas eu el Título, 1a Ley del lr4elcaclo de

Valores, y en lcl no previsto 1,/o conducente en los artículos

278, 279, 220, 221, 223 y clemás artículos apiicables de ia
LGTOC, sienclo válidas sus resoluciones respecto cle todos los
'l-eneclores cie Ccltificaclos Bursátiles en citculación, aítrr

respecto de los auselrtes ), disiclentes.

(ir) Los Tenecloles de Certificaclos BursátiJes se

reunirán en Asamblea c1e 'Ieneclores cacla vez que sean

colrvocados por ei Ficlucial'io colr al menos 10 (c1iez) clías

naturales de ar-rticipación, c1e conforn'riclad con lo previslo err la

flacción I. del Artículo 64 Bis 1 cle la LN'IV, o por el

Representante Comitn, de couformidad con 1o previsto en el

inciso (iii) siguienie, Asinrismo, tanto ei Administrador,
cualquier rniembro clel Comité Técnico y /o el Represeulanbe

Común poct'irr-r solicitar, e¡ cualquier tnornento, ai Ficittciario

para que corlvoque a un¿t Asatrrblea de 'lenecloles

especificando en su petición los puntos que en dicira Asarnblea

de 'l'euedores cleberán tlatat'se. EI Ficluciario, previa
publicación cle la conrrocaioria, deberá clar al menos 2- (clos)

Días Hábiles al Representaute ComÚrn para clue velificlue que

la misma cumple con toclas las disposiciones legales aplicables,

)/ otorgue su visto bueno sobre la publicación de la misma. No

obstante 1o anteriol, si el Fiduciario no llevare a cabo dicha

convocatoria cleutlo cle los 10 (cliez) clías uaturales a paltil de

la soiicibud t'espectiva, el Replesentaute Común delrtro de los

10 (c1iez) dí¿rs uatr¡r'ales siguientes estará obligaclo t'r expedir

clicha convocatolia, y ante la omisiÓn cle este írltrmo, el juez c1e

primera instancia c1el domicilio dei Fiduciario, a pcticiÓn del

Administrador, de cualcluiel nriernbro del Cornité Técnico,

según sea el caso, deberá expedir la convocatoria para la
reunión de la Asarnblea cle Teuedores respectiva, Las

Asarnbleas cle Tenedores se celebrarán en el domicilio del

Represer-rtante Comíttt o el1 ei lugal que se exprese etr la
convocatotia respectiva,

(iii) Los Tenedores cle Certificaclos Btu'sátiles que ell

1o incliviclual o eu su coujuuto teugau elT0% (diez por ciento)
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o más cle los Certificacl<ls Bursátiles en cit'culación teuclrán el

clerecho cle solicital al Representatrte Cotnún que convoque a

una Asamblea de Teueclores, especificando en su peticiór"r los

puntos que deber'án tratarse en dicha Asamblea de Tenedores

y ploporcionanclo al Represeutante Común la irtfolm¿rción y
documentos relaciouados con dicho orden del día; en el

enter"rdido que los puntos incluiclos en clicha petición deberán
hacer leferencia a astlutos específicos y no podrán incluir
refel'encias generales como "varios" , o "miscelát'leos". El
Representante Cornún cleberá emitir ia convocatoria para clue

ia Asambiea de Teneclores se teítna, clentt'o dei tél'mlno de 5
(cinco) Días Hábiles coutaclos a partir cle la fecha erl que reciba

dicha solicitr"rci; en el eutendiclo que la fecha para 1a

celebración de 1¿r Asamblea de Tenedores colrespouclieute sel'á

una vez transcurridos 10 (diez) c1ías natutaies siguientes a la
fecha c1e la conr¡oc¿rtoria. Si el Representarrte Cornún tro
cumpliere con esta obligación, el juez de prirnera instancia del
clornicilio del Fiduciario, a peticiór-r de los Teueclol'es c1e

Certificaclos Bursátiles qtle en 1o incliviclual o en sll conjunt.o

tengan eI I0% (cliez por ciento) de los Certificaclos Br,rrs¿itiles

en circuiación, cleber'á emitil la conrrocatoria corresporrdiente,

(i") Los Teneclores de Certificaclos Bursátiles qne en

1o indiviclu¿rl o en su conjunto t'engan el10% (diez- pol ciento)
o más c1e los Certificados Bursátiles en circulación, tendrán el
derecho a sohcitar al Representante Común que aplace por una
sola vez, pol 3 (tres) clías rraburales y sir-I necesid,acl de nueva
convocatoria, la votaciórr en una Asamblea c1e Teneclores de

cualquier asunlo respecto clei cual no se consicleren
suficielrternerrte informaclos. Un¿r vez que se declat'e instalada
ur1¿r Asamblea cle 'f enecloLes, los Tenedores no pocirán
clesintegrarla para evital' su celebración. Respecto cle aquellos
f'eneclores que se retiren o que no collcur'r'an a la reanuclación
de una Asamblea de Tenedoles qlle haya sido aplazacla en 1os

términos del presente inciso, se considerará que se abstienen
cle ernitil su voto tespecto de los asttntos que se traten,

(") La cor-lvoc¿rtoria para cada Asambiea de

Tenedores, va sea cpre la mistna se lleve a cabo por el Fiduciario
o pol el Representantc Comírn, según colresponda, se

publicará una sola vez, por' 1o mettos, err alguno c1e los

perióclicos cle mayor circulación a nirrel nacional y a través de
Emisnet (y serárr errtregarlas previamente al Ficluciat'io o a1

Representar-rte Comírn pol' correo electróuico, según
corresponda), con 10 (cliez) c1ías naturales de ar-rticipación a la
fecha en que Ia Asamblea de Teneclol'es deba reunirse. En la
convocatoria lespectiva se incluirán los puntos que cleberán
tratarse elr la Asamblea de Teneclores; en el entendido que los
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pullios ir-rcluiclos en clicha convocatolia clebet'¿in hacer

referencia a asuntcls específicos y no podrán incluir referencias

gerrelales colllo " valíos", cl "miscelárteos".

("i) Salvo por lo estableciclo en los incisos (rrii), (viii)

y (ix) siguientes o cualcprier otro supnesto couteniclo en el

Contrato de Ficleicomiso clue recluiera utl quÓtum distinto,

para que se considere válidanrente instalada una Asamblea de

leneclores (en virtucl de primera o uiterior convocatoria), se

requerirá que estén representados los Tenedores de

ceitificaclos Bursátiles qrle lepresenterr la mayoría de 1os

Certificados Bursátiles en cilculación, y las tesoluciones

r.espectivas lec}rerirán ser acloptaclas por r:1 voto favorable de

los Teneclores que represenLen la ma1'oría cle los Certificados
Bursátiles en circulacióni en ei entendiclo, que una Asamblea

cle Tenedores reunjda en se¡'unda o u1t'erioles convocatorias se

colrsiderará váliclamelrte instalada con cualesquieLa nítrneLos

cle Certificados Bursátiles en cilcul¿rciórr qrle se encuentlen

represerrtados en dicha Asamblea, y cada resolución en dicha

Asamblea cle Teneclor.es ser'á acloptada válidamentc cltaudo se

apruebe por el voto favorable de la mayoría de los Certificados

Bursátiles en circulación con derecho a voto representados eu

clicha Asamblea de Tenedores.

(vii) Para cpre se considere válidarnente ilrstalada

una Asamblea c1e T'eneclol.es (en virtr,rd cle primera o ulterior
convocatoria) clue vaya a tratar los asuntos clescritos en los sub-

incisos (t) a (+) siguientes, se Iecluerilá clue estén representados

los Tenedores que rept'esenten el 75% (setenta y cinco pot'

ciento) de los Certificados Bulsátiies en circulacióu, 1r l¿15

lesolnciol-res respectivas t'ec}lef ilán ser adoptadas por el voto

favorable cie los Teuedores que rePlesenten eI75% (setenta 1'

cinco por ciento) de los Certificados Bulsátiles en circulación;

en el. ente¡g[g!-o-, que una Asarnblea c1e Tenedores reuuicla en

seguncla o ulterioles couvocatorias se cousiderará váliclamelrte

instalacla con cuaiescluier númet'o c1e Cerüficados Bursátiies en

circulaciólr que se encueutlen t'epresentados en dicha

Asamblea, y cada resolución en dicha Asan-rblea c1e Tenedores

ser'á acloptacla r,áiiclarnente cttaudcl se apluebe pol el voto

favorable cle la rnayoría cle los Certificaclos Bursátiles eu

circulaciótr cotl der.echo a voto lept'esentaclos ell dicha

Asamblea de Tenedores:

(1) la levocación o rernoción
Replesentante Comítn y /o el nornbramiento de

representante comúlr sus ti ttt to;

del
u11

(2) la enajenerción y r¡enta clel Patrimonio

clel Ficleicomiso conforrne a la Cláusula L3.3 clel Contrato de

66



Ficleiconúso cuanclo ha1'a ocurrido ull Caso c1e

lncurnplirniento .-ouforme a i¿r Cláusula 13.2 del Contrato c{e

Fideicorniso;

(3) las modificaciones al Contlato cle

Ficleicomiso, a los Irirres del Ficleicomiso y a los demás

Documentos cle la Errrisión conforme a la Cláusula 15.2 clel

Contrato de Ficleicorniso; r,

(4) la aprobación cle las poiíticas cle

contratación o asuución de créclitos, préstamos,

financiarnientos, así corno cuaiquier modificación a estas

segírn las núsmas se establecen en la Cláusula VIII del Contrato
cie Fideicorniso.

(viii) Para cltte se cotrsiclere válidarner-rte instalada

una Asamblea de Teneclores (en virtud cle primera o ulterior'

convocatolia) que vaya a tt'atar ia remoción y/ o destitr-rción del

Aclmrnistlaclor sin catlsa jr-rstificada confortne al ilrciso (b) de

1a Cláusula 10 cle 1os Térn-Liuos y Condiciorres cle

Aclministración, se rcqucrirá quc estén represeniaclos los

Teneclores que represeuten r:195% (noventa y cinco por cier-rto)

de los Certificaclos Bursátiles en circttlación, y las lesoluciones

respectirras requeriráu ser adoptadas pol el voto favorable de

los Tenedor'es que representen e\ 66% (sesenta y seis por
ciento) de los Certificados Bursátiles en circttlaciÓu.

(ix) Pat'a que se corrsiciere válidamente instalada

una Asamblea de Teneclores (en virturcl cle prinrera o ulterior
collvocatolia) que vaya a tr'¿rtar la aprobación de la cesión cle

los derechos 1' obligaciones del Administrador conforme a la

Cláusula 8 de ios Tét'nrinos y Condiciones de Acln'rinistración,

se requerilá que estén represeutados ios Tenedores qtle

r'epreserrten el 95uA (noventa )' ciuco por ciento) de 1os

Celtificaclos Bulsátiles e n cit'cularción, y las resolncione s

lespectivas lecJueriráu ser adoptadas por el voto favorable de

los Teneclol'es que represetrten ei B0% (ochelrta pol ciento) de

los Celtificados Btrrsátiles eu cilculación.

(") Para asistil a una Asarnblea cle Teneclot'es, los

Teneclores cle Certificados Bursátiles etlffegaráu al

Representante Común las constancias de depósito que expicia

el Indeval y el listaclo c1e Tenedores cle Certificados Bulsátiles

qlre para tal efecto expida el intermedialio fiuanciero
colrespondieuter, cie ser el caso, respecto cle ios Certificados
Bursátiies cie los cuales ciichos Teueclores sean tiLulares en el

lugal que se inc-liqtte en la couvocatoria a más tat'clar el Día

Hábil previo a la fecha eI-I quÉr la Asarnblea c1e Teneclores deba

celebrarse. Los 'ferreclores poct'án hacerse reptesetltal en la
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Asamblea de Tenedores pol' un apclcleraclo, acleclitado colr

carta poder firrnaela ante 2 (dos) testigos.
("i) De cada Asamblea de Teneclores se levantará un

acta suscrlta pot' quienes ha1'¿11 fungido como presiclente y
secretario c1e clicha Asamblea cle Tenedoles. A dicha acta se le

agregará la lista de asisteucia, firmada por los T'enedoles

presentes eu la Asamblea de'fenedores y por'los escrutaclores.

Las actas y demás inforrnación en relación con las Asambieas

c1e Tenecloles serált conset'vados por el Replesentante Común
y podrán, de tiernpo en tiempo, ser collsultadas por los
'T'enedores, 1os cuale s tendrán clerecho a solicitar al

Representante Comúu, a costa de dichos Tenedoles, que les

expida copias certificadas c1e clichos clocumentos, El Fiduciario
tendrá deleciro a recibir clel Represeut¿rnte Comírn uua copia
de toclas las actas levat-rtaclas respecto c1e todas )/ cacla una c1e

las Asambleas cle Teneclores. Asitnismo, el Fic{uciario tendrá la

obligación de er"rtregarle tura copia cle dicha clocumeutación al

Administrador'.

(xii) Pata efectos c1e calcul¿rr el quórum cle asistencia

a las Asambleas de Tetredoles, se tomará como base el lrúmelcl
cle Certificados Bursátiles en circulación. Los Teneclores

iendrán delecho a ur1 voto pol cada Celtificado Bursátil que

POSeatl.

(xiii) I-as Asarnbleas c1e Tcnedoles ser'án presidiclas
pol e1 Representautc Cot-núu y actr"rará como secletaricl de ia
rnisnta,1a persouar que clesigrre diciro presidenie.

(xiv) La información 1, documentos relaciouaclos cou

el orclen del día de ttna Asamblea c1e Tenedores debet'á ser

proporcionada al !'iduciario y ai Representante Comúrn o, eu

caso cle que la collvocatoria correspondienle sea convocada
por el jucz cle primera instaucia, por las Personas clue hayan
solicitaclo dicha convocatoria en los tér'minos de1 Contrato de

Ficleicomiso, y deberá estar clisponible cle fortna grahrita en las

oficirras clel Ficluciario 1r ¡1g1 Representante Comítn o en el

clonlcilio clue se indique clr Ia convocatol'ia para levisiÓn por
palte cle los Tenedores con por lo menos 10 (cliez) días

nalurales de anticipacióu a la fecha de celebración de dicha
Asan-rblea de Teneclores.

Los Tenedores que en 1o iuclividual o eu su conjunto tengau el

20% (veirrte por cienlo) o más de los Certificados Bursátiles en

circulación, tencltáu el clet'echo cle opouerse juclicialmente a las

resoluciones adoptaclas pol Ia Asamblea de Tenedores,

siemple y cuanclo los Telredores que se qltieran oPollel' no
halr¿11 concun'ido a la Asamblea de Tenedores respectiva o,

I'rabiendo concurrido a ella, hayan daclo su voto en contra de la
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lesolución respectiva, y en cualquier caso, se presente l¿1

clemancla corresponcliente clentro de los 15 (quirrce) c1ías

naturales sigttientes a la fecha en que se adoptalon las

lesoluciones l'espectivas, señalando en dicha clernanda la

clisposición contractual incumplicia o el precepto legal
infringido y los conceptos c1e violación. La ejecución de las

resoluciones irnpugnaclas podrá suspenderse por uu juez de

prirnera instancia, sienrple que los Tenedores irnpugnantes
otorguen urra fianza suficiente para crtbrir 1os daños y
perjuicios que pucliercn llegar a causatse al rc'sto de los
Teneclores por la inejecución de clichas resoluciones, en caso de

que la sentencia declale infunclacla o impt'occcleute la
oposición. La sentencia qtle se clicte con motivo c1e la oposición
surtirá efectos respecto cle todos los Tenedores. Toclas ias

oposiciones cn contla de una misma resoiución deberán
clecidirse en una sola sentencia.

l,a Asamblea de'I'enedores clelrerá r'ettnitse, en su caso, para
aprobar (i) cualesquiera opet'aciones clel Fideicomiso que
pretendan realizarse cuando representert e\ 20% (veinte por
ciento) o más de1 Patlimonio dei Fideicorniso, col1 Lrase en

ciflas cortesponc{ientes al cielre clel trimestre inrnediato
anterior, considerarrdo 1os comprornisos de inversión cie las

Llarnaclas de Capital, con inclepenclencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultánea o sucesiva en url
perioclo cle 12 (cloce) meses contados a partir cle que se concrete
la primera operación, pero que pudieran cousidelarse como
una sola; (ii) aprobar el destino cle los recursos con respecto a

cacla Llarnacla cle Capital, cuando el tnonto de dicha Llamada
cle Capital represente eI 20% (rreinte por ciento) o más del
N4onto Máximo cle la Emisión; y (iii) ia Inversión, adquisición
o cualesquier opelaciórr que pretenda realizarse colr (1)

Personas Relacionaclas respecto cie 1as Sociedades Plomovidas,
clel Ficleicomitente y clel Adnünistrador o a qr"rien se le
encornienden clichas funciotres, o (2) Personas que replesenten
un Conflicto de Ilrter'és; en el entendiclo que los Teneclores, el

Adnrinistrador o a quién se le encomienden dichas funciones,
que se encuentren en alguno de los sttpuestos establecidos er-t

ios numelales (1) v (2) del presente inciso, deberán abstenerse
c1e delibelar y rzotar lespecto de dicho pttnto sin que ello afecte
los quórurns lequeliclos para la iustalación de ia Asarnblea de

Teneclores. Pala clichos efectos, el Administrador cleberá

presentar alFicluciario cou copia al Representante Comíu1ul1a
solicitud pol escrito pala que convoque a urla Asamblea de

Tenecloles, en la cual deber'á acljuntar una copia del
Memorálrdnm de Irrversión lespectivo que hay¿ sido
preparado pror el Aclrninistlador'. La sc¡licituci deberá conterter'
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una descripción cle la Invelsión clue cleberá discutirse y, en su

caso, aprobarse elr clicha Asamblea de Teneclores.

Los Teneclores podrán celebrat'colrvenios para el ejercicio clel

voto en Asaurbleas cle lfenedot'es. La celebración c1e dichos

convenios y slrs caractelísticas deber'álr cle sel notificados a1

Ficluciario, a1 Represetttaute Comítn y al Administraiclor por

los Tenedol'es que los celebren dentro de los 5 (cinco) Días

Hábiles siguientes a la fecha de su concertación, pala que seal1

revelados por el Fiducialio al público inversionista a tlavés de

la BMV pol meclio de Etnisnet, así como para que se difunda
su existencia en el Reporte Anual' En dichos couvenios se

podrá estipular: (i) la lenuncia pol parte de los Tenedores a

ejercer su clereciro cle lror-nbrar ¿l llll miembt'o clel Comité
'lécnico en los tértnirros clel iuciso (a) cle ia Cláusula 4.2 cle|

Contrato cie Ficleicomiso, (ii) opciones de cornpra o venta entle
los Tenedoles de los Certificados Bursátiles, o (iii) cualesqr-riera

otlos conveuios relacionados con ei t¡oto o cort los dc'reclrc¡s

económicos c1e 1os Telredoles en relación con los Cel'tificados'

Los Tenedoles, pol' la teuencia, indiviclual o en conjunto, cle

cacla 10% (diez por crento) de los Certificados Bursátiles en

circulación, tenclrán el clel'echo de clesiglral' )¡, ell stl caso/

revocar, el nombranüelrto c1e ttn miembro plopietalio y hasta

10 (rliez) miembros suplentes en ci Comité Técnico pot' cacla

rniembro que designe, Tal clesignación solo podrá revocalse

por ios clenrás Tenedores cuando a su vez se revoclue el

nornbramiento de todos los integlantes clel Comité Técnico; en

eI entendiclo, que los rniembros del Comité Técnico cuyo

nombramiento haya sidc¡ revocado no podrán ser nombrados
nuevamellte pala folrnar palte clel Cornité Técnico dentro de

los 12 (cloce) rneses siguient'es a Ia fecha c1e revocación cle su

rrombramierrto. El clerecho a qlte se refiele el presente párrafo
será renunciable por parte cle los Teuedores rnediautcl

notificaciórr por escrtto al Fiduciario, al Rept'esentaute Cotnútn

)¡ ai Aclninistraclor,

A partir de la Fecha de Ernisión Inicial, y en todo caso col-r

antelioriclad a la fecha en que realice la primer Inversión
conforme a 1o estableciclo en el Contrato cle Fideicomiso, e1

Ficluciario cleberá coltvocal a tll1a Asamblea de Teneclores (la
"Asamblea Inicial"), et-t la cual (i) los Teneclores, pol ia
tcnencia, inciividual o eu coujunto, de cacla 10% (diez por
ciento) c1e los Celtificaclos lJursátiles eu circnlacióu, podrán
designar a un miembro plopietario y a sus respectivcls

suplentes elr el Comité Técnico o, ell su defecto, poclrár
renunciar a dicho derecho; en el entendido, que cualesquier
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Terreclores cltle l1o designerr a tnietnbros ciel Comité Técnico 1'

no Lenuncien a su clct'echo de nombrar a miemblos del Comité

Técnico en clicha Asamblea Inicial podrán ejelcer su derecho

de nombrar a miernbtos de1 Colnité Técnico en una Asamblea

cle'leneclor.es poster.ictr o poclrán renunciar a dicho cler-echo en

cualquiel ntotnento mecliante notificación por escrito al

Ficluciario, al Aclministraclor y al Replesentante Común; (ii) la

Asamblea Iuicial cleberá calificar la independencia de los

Miernbros Inclepenclierrtes clel Comité Técnico; (iii) la

Asamblea Iuicial cleberá cle ratificar los Requisitos pata
Encleudamier-rto y las políticas y restricciones incluidas en la

Cláusula VIII y la Cláusula 6.3 del Contrato de Ficleicomiso, y
(iv) los Tenedoles cleberán cliscutir y resolvel otlos asunLos

segírn hayan siclo clebidamente presentados pala stt clisctisiólr

elr dicha Asanrblea cle Tenedores de conforn-riclaci con los

térrninos clel Contrato cle Fideicomiso.

La Asarnblea cle '|euedol'es cleberá rettnilse, el1 su caso/ para

aplobal cualcluier inct'cmeuto en los escltlemas de

couuletlsaciórr 1, comisiones por acltninistración o cualquier'

otro concepto err favclr ciel Adn-rinistlador o a cluien se 1es

encornienden clichas fut-tciones, los miembros del Cornité
'lécnico (inclependientemente de si dichos miernbros son

clesignados por el Adtninistlaclor, los 'Ienedoles o so11

Miembros Inclepenclier-rtes) o cualquier tercet'o, en el

entendiclo que 1ro se consider¿uá conto un escluerna cle

colnpensación y comisiones a los que se refiere este inciso (g),

1, por 1o tanto uo requerir'á la aprobaciÓrr plevia de la Asamblea

c1e Tenedorcs, cualquiel gasto el'l qtle incurra el Ficleicomrso

que se cclnsidere corrlo un Gasto de N¡Iantenirniento o un Gasto

c1e Inversión confolme a los tét'rninos c{el Coutrato de

Fideicomiso; en el errtendido, aclentás, que los Tenedores, el

Acfuninistraclot', o a qqiérr se le elrcomieudan dichas fuuciones,

que searl consiclet'¿ldos Pet'sonas Relacionadas o que tienen un
Cor-rflicto de Interés, cleberán ¿rbstenerse c1e deliberal y votar
l'especto c1e clicho punto siu quc ello afecte los quÓrums

requoriclos para la instalación cle la Asamblca cle Teuedoles.

La Asarnblea cle Tenecioles cleberá reuniLsc', en su caso, Pal'a
arprobal cualquier l{eaperflrra que se realice confoune al

Contrato de Ficleiconuso en el entendido, que será necesario el

voto favorablc de la totaliclacl de los 'Ienedores cle 1os

Certificados Bursátiles eu circulacióu.

Las resoluciones ltuánimes aprobaclas fuera de Asamblea de

Tenedores por: aquellos Tenedores qtle represeuteu la totalidad
cle los Certificaclc¡s cou derecho a voto, tcnclrán, pala toclos ios

efectos legales, la rnislla validez qtle si hubielan siclo
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aprobaclas en Asalnblea cie Teneclores, siempte que clichas

resoluciones sean pot' esclito y sean notificaclas al Fiduciario,
al ¡\dministraclor I al Replesentante Cornún.

El Administt'aclot'y el Represeut¿rnte Común telrclrán en todo

momento el derecho de asistir a cualquier Asarnblea cle

Teneclores/ col1voz pero sin dereciro a voto, pol io que dichas

Personas no tendl'án lesponsabilidad alguna relacionada con

las resoluciones acloptaclas pot clichas Asambleas de
'lenedores,

La Asarnblea c-le l'cueclores cieber'á reurtirse, en su caso/ Para
aprobar cualcluier nroclif icación proptlesta por el

Administt'aclor a los Criierios de Elegibilidacl fijaclos
previarnente por cl Cornité Técnico; en el entenclicto, tlue para
ll

dicha aprobaciórr será necesatio el voio favorable de los

Tenedores que representen por Io rnenos el B0% (ochenta pol
ciento) de los Certificaclos Bursátiles en circulaciót-t.

Los Teneclores que en 1o incliviclual o eu su conjunto terrgar-r el

15% (quince por ciento) o n-rás cle los Certificaclos Bursátiles en

circulación, poclt'át"t ejelcet' acciones cle responsabiliclad en

contla del Ac{ministradol pol el incumplimiento cle sus

obligaciones estabieciclas eu el Contrato de Fideicorniso, en el

e!!g4drdo, que dicha acción plescribirá 5 (cinco) años

siguientes a que se clio el incumplimiento o que se haya

causado el daño pailittrouial cort'espondiente.

I-a Asamblea de'fenedores deberá l'euttitse, en su caso, para
aprobnr cambios eu los critcrios cle divelsificación estableciclos

en la Cláusula 6.8 clel Contrato cle Ficleicomiso; eu el

entencliclo cllle para clicha aprobación ser'á lrecesalio el voto
farrorable de los 'feneclolc-'s que lepl'esenten por 1o menos ei

B0% (ochenta por cierrto) de los Celtificados Bulsáti1es en

circulación.

La Asarnblea de Tenecloles cleberá reunitse, en su caso, para

cliscutir, y en su caso, aprobar la extensión del Periodo de

Inversióu.

La Asarr-rblea cle Tenedoles cicberá reurtit'se, ett su caso, para

cliscutir, y en su caso, aprobar los servicios a ser colrtrataclos

con Afiliaclas de coufolrnidad con Ia Cláusula 5.3 del Contrato
de Fideiconúso.

La Asamblea cle Teneclores deberá reunirse, et1 st1 caso, pafa

discutir, y en su caso, aprobar ias lnversiones que exceclan o no
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culnplan corl los critel'ios de diversificación establecidos en la
Cláusula 6.8 clel Contl'ato de Fideiconüso.

La Asamblea de Tenecloles cleberá reunirse, el1 su caso, para
cliscutir, y en su caso, aprobar la cancelación de la irrscripciórr
de Certificados en el RNV; en el entendiclo/ que pala dicha
aprobación ser'á necesal'io el voto favorable cle los Tenedores

clue representen pol lo menos eI c)5% (noventa y cinco por
ciento) de los Certificados Bursátiles en circulación.

La Asarnblea de Teneclores cleber'á reunirse, en su caso, para
cliscutir, y r'11 su 6¿s1r, aprol'rar rlrle el Admjnistraclol', dil'ecta o

indirectalnente, puecla clejar de est¿rr controlaclo por o cleje cle

estal bajo el colrtrol comírr1 c{e Vertex Private Equitv Dos,
S,A.P.I., de C.V. o cualquiela rle stls subsicliarias o Afiliaclas,
clirectas o inclilectas, slrs rniembros, o strs socios.

La Asamblea de Tenecloles cleberá reuniLse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar la clesignación cle un
Adrmnistraclor Suslituto que sea una Pelsona que pueda
acluar como aclministraclor conforme a la Ley Aplicable en

términos cie la Cláusula 10(a) cle los Términos y Condiciones
cle Adnrinisilación.

Los Tenedores que acuclan a una Asamblea ele Tenecloles y que
tengan un Conflicto de Interés respecto clel Fideiconúso en
algírn punto clel orclen c1el c1ía cleberárr (i) revelar'la existencia
de dicho Conflicto cle Inter'és, así como los detalles de dicho
Confiicto de Interés a menos que el Teneclor respectivo se

encuentre obligado legal o contractualmente a gr,rardar secreto
o conficlencialidad al respecto, (ii) abstenerse de deliberar
respecto de clicho punto del orclen del día, y (iii) abstenerse cle

votar respecto del punto del orclen c1el día en el que dicho
Tenedor terrga conflicto; er-l el entenclido, que (V) los
Celtificados Bursátiles clue sean propieclacl del Teneclor que
tenga un Conflicto cle Lrterés respc'cto del Fideicomiso no
computarán para efectos clel cálcuio cle ios quórums
requeridos para la instalaciórr de la Asambiea de Teneclores y
para la adopción c1e lesoluciones cle aqueilos puntos respectcr
cle los cuales tengarr conflicto de interés, y (z) una vez cliscutido
dicho punto clel olclen de1 clía, el Tenedor que hubiese tenido
el conflicto podrá clelibelal y votar respecto del resto cle los
puntos clel orclen del día en los que no tenga un Conflicto de

Interés respecto dcl Fideicomiso,

La Asamblea de Teneclores cleberá reunirse para discutir, 1' s11

su caso, aprobar' las Inversiones realizadas por los Veirículos
Paralelos que se inviertan y desirrviertan en térmilros
diferentes a los cle las lnversiones lealizaclas por el
Fideicomiso, cuya aprobación no podrá ser negacla, rechazada
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Desinversión

o clifericla por' la Asamblea cle Teneclores sin motivo
justificado,

La Asamblea cie Tenedores deberá rettnit'se, para discutir, y eu

su caso, aprobar cualesquier Iuversiórr con un Co-lnversionista
Tercero de conforrniclad con la Cláusula 6.14 (b) del Contlato
de Fideicorniso.

La Asamblea c1e Tenedores deberá vigilar el cumplimiet-rto de

los acuerclos ciel Comjté Técnico y monitorear el cumplinriento
de las obligaciones del Aclministraclor de colrfolm,iclacl colr lo

establecido en el Contrato cle Fideicomiso; en el entencliclo, clue

ia Asamblea de Tenecloles poclrá instruir al Fiduciario para
que contrate a tercelos urdependi.entes a efecto de que lleven a
cabo las auclitor'ías y revisiones que consideren necesarias para
monitorear el cutnplimiento c1e las obligaciones del
Administraclot' eu los iér'minos clel Contl'ato de Ficleicomiso; y
en el entelrcliclo, ¿tclernás, qtre el pago de los gasios y costos

clerivac{os cle cliciras auditorías y revisiones serán cttbiertos
exclusivamente con ia Reset'va de Gastos Especiales.

La Asamblea de Telreclores clebelá teunitse, para cliscutir', 1, s11

su caso, aprobar la telminación anticipada de1 Contrato de

Fideicomisoi err el entenclido, que pal'a dicl-ra aprobación será

rrecesario (i) el voto favorable cle los Tenedoles que

replesenten la totaildad de los Celtificados But'sátiles en

circulación, y (ii) la aplobación por escrito del Administradol,
en ei entencliclo, adetnás, que en caso de que se dé por
terminado el Ficleicomiso anticipaclamente se estará a 1o

disptresto en l¿rs Cláusulas 1.3.2, 1-3.3 y 14.1 c1el Contrato de

Fideicomiso.

Si ocurle un Caso de lt-rcumplimiento y el mismo no ha sic{o

subsanado por el Actninistrador en los siguientes 20 (veinte)
Días Hábiles a que el Representante Comúu fue notificaclo
corrforme a la Cláusttla 13.1 del Contlato cle Fideicomiso, la

Asarnblea de Tenedol'es, col1 el voto de los Tenedores que

lepresenter-r por 1o n-Ienos e|75% (setenta I cinco por ciento) c1e

los Certificaclos Bursáliles, en cilcuiación, a través del
RepresenLante Común, poclrán clecretar la desinversión
anticipada clel Patlimonio del Ficleiconrrso mediante
notificaciól1 pol esct'ito al Fiduciario y al Administraclor etr la

que describa elCaso de Incumplimrento ocrrrrido.

De confot'rnidacl cou lo estableciclo en el Artículo 80 de la LIC,
por meclio del Corrtrato de Fideicorniso se establece un comjté
técnico (el "Conrité Técnico") qtte perlnanecerá en funciones
durar-rte 1a vigencia clel Contrato cle Fideicomiso.

Cornité 'I'écnico
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la) h'rtesl'ación c-icl Cornité Técnico. El Comité Técnico estal'á

integraclo pol hasta 21 (rzeintiún) tnieurbros propietarios y stts

respectivos suplentes, cie los cuáles por 1o mellos el 25%

(veinticinco pol ciento) cleberirrr ser Miemblos lnclependientes,
mismos que serán nombraclos de la sigr-riente fortna:

(i) en la fecha clel Contrato c1e Ficleicomiso, el

Comité Técnico estará ürtegraclo por ias personas físicas que se

listan en el Anexo "A" del Contrato de Fideicorniso; en el

entenclido, que cuaudo merlos el25% (veinticinco por ciento)
cle dichos niembl"cts son Persouas que califican colno Personas

Independientes y qlle solr designaclas por el Administrador'
conro lvliembros Inclependientes; y en el entenclido, aclemás,

cpre la Asarnblea de Tenedores deber'á calificar la

indepenclencia cle los Nfietlbl'os Iuclependientes iliciales en 1a

Asamblea lrricial de cotrfornúdacl colr la Cláusula 4'1(f) del
Contrato de Fideicorniso;

(ii) posteriormente, los Teneclores, por la tettencia,

individual o en conjunto, de cacla 10% (cliez pol ciento) c1e los

Certificaclos Bursátiles eu cil'culaciíru, teudrán el clerecho cie

clesignar y, en sll caso, lr-'vocar, la clesignaciót-L c1e uu miembro
ciel Cornité Técrrico (y hasta 10 (cliez) suplentes) mecliante

notificación plerria y pol escrito al Aclministraclor, a\

Ficluciario y a1 Representaute Común o clentro de una

Asamblea de Tenedores; en el entenclidoz QLI€ dicira
notificación cleberá llevar anexas ias constancias de clepósito

que expida el Incieval ai respecto y el listaclo cie Tenedores c1e

Celtificaclos BursáLiles que pala tal efecto expicla ei

ilrtermecliario firranciero co1'r'espoudiente, que evidencie la
carrtidacl c1e Celtificaclos Bursáttles cle los cuales dicho Teneclor

o Tenedoles son propietarios. La ciesignación clue iragan los

Tenedores c1e n-riembros clel Comité Técnico (), t.tt respectivos

suplentes) confortne a cstc inciso (a) estará sujeta a lo siguiente:
(1) los miernbros rlel Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) que sean clesignados por los Teneclores conforme a

este numeral (ii) no necesariamente cleberán de calificar como

Personas Indepenclietltes, ett el entenclido que eI1 caso cle qr"re

clichos miemblos clesignados por los Tenedores califiquen
colno Personas Inclepenclientes al rnomento de su designaciÓn,

éstos deberán ser designaclos conlo ivliembros Independientes,
el1 cuyo caso Ia Asar-nblea cle Tetteclol'es en la clue sul'ta efect'os

dicha ciesignación deber'á caLficar' 1a indepenclencia cle clichos

Miembros Inclepenclientés; (2) la designación c1e uu miernbro
clel Comité Técnico (y sus lespectivos supientes) por los

Tenedores confoLme a este inciso (ii) írnicamente podrá sel
levocada por los ott'os f'eueclores cnando la iotaiiclad de los
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rniembros dc¡l Comité Técruco (ircluyendo, sin limitaciórr, a los
miembros clesignaclos pol el Aclministr¿rdor) sean clestituic{os;
en el elrtendiclo, que 1os rniemblos del Conrité Técnico cuyo
nomblamiento halra siclo revocaclo no podrán ser nombrados
lluevamerlte parer formar parte del Comité Técnico clentro de

los 12 (doce) nlcrses siguientes a la fecha de revocación cie su

nomblamierrto; (3) el clerecho cie los Tenedores a nomblaL
miemblos clel Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) a

que se refiere el pt'eseute ilciso (ii) pocL:á ser rellurtciaclo por
escrito por los Tenedol'es mecliante notificación por escrito al

Ficluciario, al Aclnünistlador y ai Representante Común; y

(iii) el ¡\clminist'raclor ter-rdr'á ei clerecho de clesigrrar

al resto de los urietnbtos propietarios clel Cornité Técnico y sus

respectivos srt¡rlsn¡*t, gff-ef qf!e4d!dS, que e1 Adnlnist¡ador
deberá designal a Personas Inclependientes colno Miernbros
Independientes que seall ltecesarios para clue por lo menos el

25% (veinticirrco por cierrto) de los tniembros del Comité
Técnico sean lvliembros Indcpcudicntcs,

(iu) La Asarnblea cle Teneclores en su conjuntt.r

tendr'á derecho c1e designal y, en su caso, revocar la
designación de I (r"rn) lt4ien'rbro lndependiente del Comité
Técnico y su respectivo suplente. Er-r caso cle que los Tenedores
hayan nombraclo a 10 (diez) uriemblos clel Conrité Téct-tico, cle

conforrnidad con el irrciso (ii) anLetioL, la Asambiea cle

Tenedores t"ro tendr'á clerecho de clesignar al Miembro
Inclependiente clel Comité Técnico a clue hace referencia el

plesente inciso, en el entencliclo, que si eu cualquier momento
c.l nírmero cle miembros del Comité Técnico nclmbl'ados por los
Tenedores llega a 10 (diez), el Miemblo lndeperrcliente del
Comité Técnico nolrbraclo por la Asamblea cle Teneclores a
que hace referencia el presente inciso ser'á removido cle folma
inmecliata )¡ atltonl¿itica sin necesiclacl de resolución alguna al
r:especto pol palte de la Asamblea de 'fenedot'es. La

clesignaciól¡ que haga la Asambiea de Tenedores cle dicho
Miembro Irrclepencliente (y slrs respectivos suplentes)
conforme a este inciso (iv) estar'á sujeta a lo si¿priente:

(1) El Viiemblo Independiente (y sus t'espectivos
suplentes) clesignaclo ¡ror la Asamblea cle'fenedores conforme
a este inciso (ir,) deberá entregar a la z\samblea de'I'enedores,
Comité'Iécnico y ai Replesentanle Comútu, en ei momento c1c:

sll clesignación, ulra cal'ta cleclalanclo su inclepetldencia
respecto cle cacia uno de los Tenedores y clel Aclnrinistlaclor;

(2) El N4iemblo lnclependiente (y slrs respectivos
suplentes) clesignaclo por'la Asaurblea de Tenedores conforme
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a este ilrciso (iv) cleberá etrtre¿;ar al presiclente y al secretario

del Comité Técnico antes c1e la sesión corresponcliente,
evidencia de que fue nombrado cotrforme al presente inciso, en

el entendido, que no le será aplicable la evidencia requericla
conforrrre al inciso (c) cle la Cláusula 4.2 del Contrato de

Fideicomiso.

(3) El Miemblo Itrclependiente (y sus lespectivos
suplentes) clesignado por la Asambiea de Tenedores conforme
a este inciso (iv), clebelá cumplil con los t'equisitos establecidos
en la LMV y, al leal sabel y entencler cle ia Asarnblea c1e

Teneclol'es, lro debelá haber siclo corrdenado o etlconhaLse

sujeio a ploceso pol delito grave, en violación de cr.raiquier ley
de valores aplicable, o elr el cual se alegue fraude o

cleshones ticl a c1 f inanciera de clicl-ro Miembro Ind ep er-rcliente; y

(4) la designación )' remoción clel Miembro
Inclepencliente clel Comité Técnico Pol' la Asarnbiea de
'Ienedores conforne a este iuciso (iv), surtirá efectos en la
Asamblea de'Ieneclores en la clue se realice clicha designaciór-r

o rernoción, excepto por la remocióu automática si en ctralqtticr
rnomento el nírrnero de rniernbros dei Comité Técnico
nombrados por los Teneclotes llega a 10 (diez) corfolme a este

inciso (c)(ii).

(b) Dcsignación cle Miemblos del Comité Técnico. Salvo por lo
estableciclo en el irrciso (a)(i) de la Cláusula 4,7 del Contrato cle

Ficleiconriso, ios Terreclores clue teugan clelecho a designat' zr

rniemlrros clei Cornité Técr-rico de confornúdad cou la Cláusula
a.2(a)(ii) cle1 Contlato de Fideicomiso y el Aclministrador
deberán llevar a cabo las designaciones y remocioues cle los
rniembros del Comité Técnico ya sea (i) por rnedio de previo
aviso por escrito al Fiduciario y al Represeutaute Comítu, en

cnye s^rc clicha clesignación o lemoción surtirá efectos en la
Asamblea cle 'Ienecloles inmediata siguiente, o (ii) deutro de

una Asamblea de Teneciclres, er1 cLryo caso clicha clesignación o

rernoción surtirá efectos de manera inmediata. Respccto de los

Miembros Indepenclientes designados por clichos Teuedores o
por ei Admirristrador, la Asamblea de Teneclores er1 la que
clicha designación surta efectos cleberá calificar la
inclependencia de clichos lVliembros Inclependientes. Los
miembros propietarios clel Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, nombraclos por el Aclministraclor, sólo podrán ser

destituidos pol el Adn"rinistlador, y los miembros propietarios
clei Conrité Técrrico )/ sus respectivos suplentes clesignados por
los 'Ieneclores sólo poclrán ser clestituidos eu su encargo pol
los Tenedoles clLle 1os hubiererr clesigraclo; en ql enteucliclo,
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que tales desigrraciones podrán levocarse por ios Tenedores

cuanclo se revoqlle el lrornbt'amiento de todos los integrantes
del Comité Técnico. En caso cle remoción o sustitución c1el

Actninistrador, al rnomento elt clue la rnisma surta efectos, se

entenderán removidos cle forma innrediata la totalidad de los

miembros c1el Comité Técnico designados por el

Administrador' (incluiclos los suplentes respectivos), sin que se

requiera rrotificaciótt o acción adicional.

(.) Evidencia de Teuencia de Celtificados Bursáti1es. Cada

Tenedor que pretetrc{a clesignar a un miembro en el Comité
Técrrico se¡1úrr se establece en la Clárrsula 4'2 del Contlato cle

Fideicomiso y que tro haya renttnciado a su derecl-ro, cleberá

entregar al Ficluciario, al Admuristraclor, ai Representante

Comírn, como evidencia de 1a canticlad cle Cerdficados
Bursátiies cle los que clicl-ro Tenedor es propietario, las

constancias cle clepósito que expicla el Indeval al respecto y el

listaclo de 'Ienecloles cle Certificados Bursátiles que para tal
efecto expicla el intermediario financiero correspot-rcliente, cle

ser e1 caso. Aclemás, a fin dc cviclcncial el dereciro c1e los

Tenedores a nratrtenel la clesiguación de un miemlrro eu el

Cornité Técl-rico, dichos 'Icnedores (o el rruernbro designaclo

pol ellos) cleberán entt'egar al Fiduciario, al Replesentante
Comirn, al Aclinitristtaclor, y al presiclente y al secretario del
Comité Técnico antes de la sesión corresponclieute, las

constancias cle clepósito que expicla e1 Iudeval al respecto 1, el

listado de Tenedoles cle Certificados Bursátiles que para tal
efecto expiela e1 iuterrnediario financiero cortespondiente, de

ser el caso. I)entro de los 3 (tles) Días Hábiles siguierrtes a 1a

fecha en la clue un'fenedol o grupo c1e Tenedores que haya
clesignado a rlrl miemblo clel Cornité Técnico (y a sus

suplentes) cleje cle ser propietalio cle los Celtificaclos eu

circulación ciue le otorgan derecho a nombrar a cliclro miemblo
clel Comité Técnico de confornudacl con el inciso (a)(ii) de la
Cláusula 4.2 deI Coutt'ato de Fideicomiso, dicho 'l'euedor o

grupo de Tenedores deberá terlovel a dicho miembro clel
Con-rité T'écnico (y a sus suplentes) tnediante previo aviso por
escrito de dicho suceso al Aclministradot', al Fiduciario y al

Representante Corníur, y dicha retnoción surlirá efectos en la
Asamblea cle Teneclores irmediata sipr,iente. De igual manera
la Asarnblea de Teneclores confirmará la remoción cie un
miernbro clel Comité Téc¡rico clesignaclo por los Tenedores,

independienternente de si ciicho Teneclol entregó o no la

notificación referida anteriolurente, cuando dicho Tenedor
deje de tener los Certificaclos en cilculación que le dan derecho
a dicho Tenedor a designar al miemblo del Comité Técnico de
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que se trate de cotrfornriclad con el inciso (a)(ii) cle la Cláusula
4.2 del Contt'ato c1e' Fideicomiso.

(d) titución M s ciel Comité Técnico. Los

rniembros plopietalios só1o poclrán ser suslituiclos ante su

ausencia por alguuo cle ios supientes que les coruespouclall; en

ei_gntgUdido, que la muerte, incapaciclad o renuncia c1e un
rniemblo propietar"io del Comité Técnico resuitará ell su

rernoción automática (y la c{e sus suplentes) con efectos

irrrnediatos, y el Admir-ristraclor o el Tenedol que 1o haya

designaclo, segr-'rn correspouda, teudrán el derecho de clesignar'

a url nlrevo miembto propietario y sus respectivos suplentes.

(u) del Con-rité El Fiduciario sólo

cumplirá las ilstruccioues que váliciamente leciba de1 Cornité
Técrrico confolnte a 1o eslablecido eu la Cláusnla 4.2 dt'j
Contrato cle Fideicomiso.

(f) Contraprestación. Dnrante la vigencia del Contrato c1e

Fícleicomiso, el Aclrtúrris tladot' cieberá pt'esental a la Asamble¿r

cle Tenedores para stt aprobación, Ias políticas y planes cle

compensación pala los ivliembros Inclependienies cle1 Comité
Técnico; en el entendido, que no tendrán derecho a recibir
compensacicin alguua (i) ios N4iembros Inclependierrtes

clesignados por el Adrninistraclol, y (ii) los N4iernbros

Inclepenclierrtes desigraclos por los Tenedores que 11o

entreguen a la Asamblea de Teueclores y al Representante

Comírn, una carta cleclarando su indepenclencia respecto cle

cada uno c1e los Tenecloles y el Adtninistrador; eu el eutencliclo,

aclemás, que clichas políticas 1, planes de compensación
írrucamente surtir'án efecto con la aprobación de la Asamblea
de Teneclores, Cualquiel comperrsación pagada a los

Ivliernbros Independicntes dei Comité Técr-rico de conformic1acl

con las políticas I' planes de compensación propr"restos por el

Aclmtuistt'ador 1' aprclbaclos por la Asamblea de Tenedores

cleberá ser pagarda por el Ficlcicomiso conlo palte cle los Gastos

c1e Mantenirnicntc¡.

(g) Convenios cle Voto. Los miembros del Conüté Técnico

podrán celebt'ar conveuios pala ejelcer ei derecho cle voto elr

las sesiones clel Comilé Técnico. Tales convenios )' sus

características cleberán notificarse al Ficluciario (con copia ai

Rcprcscrrtantc Comúu) clentlo de los 5 (cinco) Días Hábiles
siguientes a su coltcel'tación o ¿urtes cle 1a siguiente sesión del

Comité Técnico, 1o clue sucecla pritnero, Para clue seall

leveiaclos pol el Ficluciario al pírblico inversionista a través de

la BMV y Enüsnet, así como para que se clifunda su existeucia

en el Reporte Anr,ral, En dicl-ros cortvenios, los miembros clel
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Comité Técnico poclraiu conrrenir ejercer sus clerechos cle voto
en el nüsmo sentido clel voto erliticlo pol el Adnir-ristraclor.

(h) IrrfalnBepn-Co¡,Éiclencial. Salvo clue se trate de

informaciótlque deba pr-rblicarse conforlne a la Ley Aplicable,
los miernblos clel Comité f'écnico tendr'án ias obligaciones de

conficlencialidacl estableciclas en la Cláusula L5.3 del Contrato
cle Fideiconriso y deberálr fil'mar un convelrio cle

confidencialiclad al respecto antes de que sean designaclos

colno mrembros c1el Colnité Técr"rico'

(i) Presidente )' Secretario, Los miemblos clel Cornilé Técnico

por mayoría desigrrarán a un tniemblo clel Comité Téclrico

conro presídente, y a una Persona que podrá no sel'mietnbro
clel Comité Técnico como secretario. El presidente y el

secr.etario ejercet'tiu slls respectivas funcioues conforme a los

térlr-rinos ciel Contlato cle Ficleicotniso hasta en tauto l1o sean

lemoviclos cle stts cargos pol la rnayrlría cie los mietnblos clel

Comité Técnico )/ lnt rlltevo 1"rt'esidente 5,f o sect'etatio, según

sea el caso, ha;'a siclo clcsignado confollne a los términos del

presente inciso (i). En caso cle que, l'especto de alguna sesiórr

posterior clel Colnité 'Iécnico, el plesiclente o el secretario clel

Comité Técnico no asisian a ciicha sesión o, si clicha Persoua es

un miembro c1el Conúté Técuico, y dicha Persotra no hiene

clelecho a emiür su voto en dicha sesión cotrforme a io
establecido ell el Coutrato c1e Ficleicomiso o eu la Le1'

Aplicable, al irricio c1e clicha sesión los miembros clel Con-rité
'fécnico pt'eseuics c¡-re teugau clelecho a votal en dicha sesión

clesignar'árr a un r¡iembro clcl Comité ll'écnico qtte teuga

clerecho a votar en clicha sesión colrlo pt'esicleute de dicha

sesi.ón írnicameute, \,/o a L1n¿l Persona clue poclrá no se1'

miembro clel Colrritri Técnico corllo secretario cle clicha sesión

írnicamente, según sea aplicable,

fi) Sesiones clcl Comité Técnico. El Cornité Técnico deberá

reunirse c1e rnaneLa regr-tlar de i:onfol'tniclacl con el calencial'icr

qlle sea aprclbaclo en la prirnera sesión de cada elño, 1' de

üranera especial cualrclo sea cot'lvocaclo por un miembro c1el

Comité 'I'éclrico o por el Aciministradol cle conlorlnidad con

los incisos (t) y (l) siguientes.

(i) Ouórurn c1e Ins rin v Votación. Salr,o c¡,re el

Contrato cle Ficleicomiso requiera un quórum de itrstalación o
r¡otación distinto, pa1'a qtle las sesiones ciel Comité Técnico se

consideren r'áliclatnetrte instalaclas, todos sus miembros debeu

ser debiclamente convocaclos y la Inayoría de sus m,iembros

propietarios o slls suplentes respec-tirros del'rerán estar

pleserrtes, )' stts I:esolucioires deberán set' acloptaclas por untl
rnalyoría cle votos de los nüeurbros preseuies' Cacla mien-Lbrcl



ter-rdrá delecho a u11 voto. En caso cle em¡rate, el presidente
tendrá voto cle caiiclad; eu el errterrdiclo, que si un nrien-rbro c1el

Conrité Técnico se abstiene cle votar, el voto de clicho miemblo
no computat'á pal'a el cálculo del quór'um de votación que sirve
como base para deternrinal: la mayot"ízr requerida en el presente
inciso y /o en cuaiquiel otla sección clel Contrato de

Ficie.icorniso,

(i') Acta de Sesión. El secretario clel Cornité Técnico
pleparará un acta c1e sesión para cada sesión clel Comité
Técnico en la cual se reflejar'án las resoltrciones adoptaclas
duranie clicha sesión ), la cual clebel'á ser firmacla por el

plesiclente o el secletario clel Con'rité Técnico (o quienes hayan
fungido colno talers err la sesión colrespondiente), El secretario
selá el responsable dc colrservar un expecliente con tocias las
actas cie sesión y los clemás documentos que hayarr siclo
presentados al Conrité Técnico y de enviarle una copia de
dichas actas al F'iducialio y al Representante Común.

(iii) Sesioncs. Las se'sioncs clcl Comitc Técnico
poclrán celeblarse por teléfono, centlos cle confelencia o por
cualquier otro meclio cpre pelmita la comunicación entre sus
miembros en tiempo leal, la cual podrá ser grabacla. En clicho
caso, el secretario del Comité Técnico confirmará por escrito ia
asistencia de los nrientbros, ya sean propietalios o suplentes,
parar verifical qlle exista c1uólr-rn-r suficiente.

(ir'; Resoluciones Fuera c1e Sesión. El Conüté
Técr-rico podrá adoptar resoluciones fuera de sesiones
válic1¿rmente instaladas, siempr:e y cuando éstas seall
confilmaclas por esctito firrnaclo pclr todos los miembros
propietarios o sus suplentes respectivos, clebíendo el secretario
del Conrité l'écnico enviar una copia de dichas resoluciones al
Fiducial'io ), al Representante Común.

(") Disidenc!a c1e lr4ienl-rros Inrleperrclientes. En
caso de que la 'opinión c1e la mayorÍa cle 1os Miembros
Independientes no sea acorde colr las deternunaciones clel

Conúté Técnico, tal siluación se revelará al público
inversionista por el Fiduciario a través de la BMV y Ernisnet.

(vi) Conflictos c1e Interés. Los núembros del Comité
Técnico no terrclrár-r derecho a ernitir su voto en cualquier
asunto en que dicho miembro tenga un Conflicto de interés, y
ell c¿rso c1e tener dicho Conflictcl de Interés, cleberán absteuerse
cie clelibelar y rrotar en la sesión respectiva sin que ello afecte
los quórunrs leclueliclos para la instalación del Comité Técr-lico,
Sin limitar: la generalidacl de 1o antelior', se entenderá que un
lniembro del Cornité Técnico iiene un Conflicto de Interés
cuando el mismo haya sido nombraclo pol un Teneclor que sea
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un Competidol del Ficleicomiso; en el entendido que no
exisbir'á Conflicto de Interés alguno respecto de miernbros del
Comité T'écnico que hayan sido nomblaclos por Tenedores por
el solo hecho de que tanrbién hayan non"Lbrado miernbros del
conrité técnico en otlos ficleicomisos ernisores c1e certificados
bursátiles consideraclos colno certificaclos bursátiles
ficluciarios inmobrliarios. Los miembros dei Comité Técnico
designados pol' el Adrninistraclor, que no sean Mielnbros
independielrtes, no tenclráu derecho a emitir su voto en

aqueilos asuntos en los clue el Cormté Técnico evalúe el

desemperlo del Administraclor', los térrninos de su manclato,
operaciones corl Personas Relacionadas respecto de las

Sociedades Pronrovidas, clel Fideicomitente y del
Aclministraclor o, elr general, cualquiel otro asunto que
lepresente un Conflicto cle Interés del Aclminisüaclor; en eI

enienclido, qlre no se consicleralá que una operaciórr
replesenta un Corrflicto cle Irrtelés cuando esta sea celebrada
cle conformiclacl con la Cláusula 6.14 clel Contlato cle

Ficleicomiso, en el entendido además, que el"r cualquier'
momento cualcluier rniernbro del Comité Técnico podrá
invocar la existencia c1e un Conflicto c1e Interés,

(k) Convocatolia r Cua ier Miembro clel Comité T
Cualquiera cle los miembros clel Comité Técnico poclrá solicitar'
al Aclministraclor para qr"le corlvoque a Lrna sesión clel Conité
Técnico cuando clicho miembro lo cclnsidere pertinerrte, con al

ürenos 5 (cinco) c1ías naturaies cle anticipación a la fecha en qlre
clicho miembro preterrda celebrar la sesión. La solicitucl clebel'á
inclicar blerremente los asurrtos que se pletenclan tratar en
dici-ra sesión; en el entenclido, que 1os asuntos incluiclos en

clicha solicitucl deberán hacer refelencia a asuntos específicos
y no podrárr inclnil referencias generales como "vatios", o
"misceláneos", lJlra vez qrre el secretario cle1 Comité Técnico
reciba Ia solicitud a que se lefiere el presente inciso (k), el
secretario queclará obligaclo a corlvocal' la sesión
corlersponclierrte col-l a1 rnenos 3 (tres) días nalLrlales cle

anticipación a la fecha en que se haya solicitado celebrar clicha
sesión. La convocatolia cleberá iracel'se a todos los miembros
clel Comité Técnico, al Representante Cornírn y al Fiduciario
por escrito, inclicando tanto el orden clel día como el lugar, la
fecha y ia hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesión; en el
entendido, que los puntos c1el orcien día deberán hacer
referencia a asuntos específicos y no poclrán ilcluil referencias
generales como "vanos" , o "misceiáttcos".
(i) Coirvocatoria p01' Irrversiólr. En caso cle qrle e1

Administl'aclor haya encontrado una posibilidad de Inversiórr
clue reqriiera la aplobación del Cornité Técnico, ei

Adnrinlstraclor cleberá someter el Memorárrclum de Inversiór-r
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respectivo al Cornilé Técnico junto con ulla collvocatoria, en

cuyo caso el Comité J'écnico contará coll un plazo de 10 (cliez)

Días Hábiles contados a partir cle que ei Conrité Técnico reciba

dicho N4emoránc1um cle Inversión para celebral'ulla sesión en

la cual se cliscuta I¿ €fl sL¡ caso, se apruebe la Inversión
propuesta err el Mernot'átrclum de Inrrersiótr; en el entendido,
clue el Adrnirristraclor poch'á solicitar ai Comité Técnico en la

convocatolia colrespoucliente que recluzca el plazo para

convocal' a clicha sesión en 1os casos e1l los que una respuesta

más rápida sea iudispensable pal'a ascgul'ar una opot'tunidacl
de inversiólr, cuyo plazo no podrá sel' ell ningún momento
inferior a 5 (cinco) clías n¿rturales.

lm) lnvitaclos Aclicionales a las Sesiones del Cornité Técnico. El

Fiduciario y el Represeniante Comírn siempre estarán

invitados a atenclel' las sesiones del Comité Técnico corno

obsenradc¡r'es (con voz pel'o sitt clerecho de voto). Además, el

Comité Técrrico ¡-roclrá irrvitar a invitaclos especiales, colllo
observadores (con voz pero sin derecho cle voto), eu virbuci cle

su grado cle expet'ietrcia en un asunto determinado, lnediaute
¿rviso por escrito eutregaclo al Aclministraclor con Por lo menos

un Día FIábiI cle anticipación. Los invitados especiales que

atiencian a las sesiolres clei Comité Técnico deberán fit'tnar un
conveuio cle couficleuci¿rlicl¿icl cou el Aclmrnislraclor eu vir[rd
clel cual se obligurerr a trlantener conficlencial y no revelar, sin
el consentimiento plevio por escrito clei Adn'Linistrador,
cuaiquier informacióIl cllle hay,n si.1o discutida en clicha sesión
clel Cornitó Técnico.

(") Notificac id 1at'1(l or el Comité Técnico. Todas

las instlucciones y notificacioues que el Comité Técnico deba

entregal ai Ficluciario cleberán hacelse por escdto ), deberán
ser firmadas pol los mrernbros que hayan acluado colrto
presidente y secretario en la colresponcliente sesión del Conrité
Técnico, entlegarrclo copia al Represeutante Común.

(rl) Funciones clel Cornité'fécnico. El Cornité Técruco tenclrá las

facultades plevistas en ei Contrato de Ficleicomiso,
incluyenclo, sin limitación, las siguientes facuitades
inclelegables:

(i) fijar' las políticas corfolme a las cuales se

invertirá el Patrimonio del Fideicorniso;

(ii) aprobar las Inrzelsiones, adquisición o

enajenación cle activos, bieues o derechos cott valc¡r igual al 5 9á

clel Patrimonio del Fideicomiso (pero infelior al20% (veinte
por ciento) clel Patl'imonio clel lricleicomiso), con basc en cifras
correspond.ientcs al cierle clcl h:imestre inmecliato anterior,
consiclelando los cornpt'omisos de inver'siótr de las Llamaclas
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cle Capital ya sea clue se ejecuteu cle manera simultáuea o

strcesivarnente, cn un pelioclo cle 1'2 (doce) meses, contaclo a

parrtil de que se concrete la primerar operación, y qlte por sus

características pueclau colrsicleral'se ctoflro uua sola;

(iii) establec--el los tér'mirros y condiciones a ios que

se zrjustará el Aclrnirristrador en el ejelcicio cle sus facultacles cle

actos cle dominicl y, en slr caso, cle aclministración cliferentes a

los establecidos eu la Cláusula 11 c1e los Tér'minos y
Condiciones de Acünirustración; en el eutelrdiclo que esta

facultac{ será ejercida el1 t1r1a sesión en la que los miembros c1e1

Colnité Técnico desiguaclos por el Adn"rinistrador que lto searl

Mierlbros lrrcleperrclientes l-IO tenclrátr clerecho c'le t¡oto
lespecto de r.1iclro pttuto;

(i") vigilal el cr-rmplimreuto cle los acuerclos cle la

Asalnblea c1e Tenedores y mouitoleal'el cumplimier-rto de las

obiigaciorres clel Aclmir-ristlaclor c{e confortniclacl con lcl

estableciclo cu el Contrato cle Fideicon'Liso; en el entendiclo, que
esta f¿rcultacl será ejelcida exclttsivamente por ia malrs¡i¿ cls

los It4ierrrbros h'rclepencüentes en ttna sesión del Cornité
Técnico el1 la cual los miembros clesiguaclos po1' el
Admnistraclol que 11o sean lvliembr'os Itrdepenclietttes uo
tenclrán derecho cle voto lespecto cle c-licho ptlnto, podrán
instrtiil al Fic-iucialio pat'a que contrate a terceros
inclepenclientes a ofecto cle clue lleven a cabcl las auditorías 1,

revisiones que consiclelcn necesari¿rs para monitoreal ei

cumplirniento rle las obligaciones clel Admurish'ac1or en los

términos clel Coniraio c1e Ficleicomiso; y en el errtendiclq,
aclemás, que el pago de los garstos y costos clerivaclos cle c1icl'ras

atrclitorías y rer¡isiones serán cubieltos exclusivamente con 1¿r

Reserva de Gastos Especiales;

(") aprobar cualquiel Auditol Externo (que no sea

consideraclo Lln Ploveeclor Pre-Aprobado) y /o Valuador
inclependiente; en el entencliclo que clicha aprobación ser'á

obtenicla exchrsivamente por ler rnalzo¡{¿ de los Miernbros
indepenclientes dei Comitó Técnico en Llna sesión en la que los
miembros clel Cornité Técnico clesignados pol' e I

Aclministrador" c1r-re no sean Vliembros lnclepenclientes no
tendrán clerecho cle voto respecto de clicho punto;

("i) aplobar el cálculo de la Reserva cle

Administración 1, c1e la lleserva cle Gastos reaiizaclo por el

Aclministrador;

(vii) aplobar las opelaciones de cobeltura celebradas
pol las Socieclaclcs Promoviclas en ios térnrinos dei inciso (vii)
cle la Cláusula 6.2 clel Contrato c1e Ficleicomiso con plecio c1e

contratación igual o superiol al 5% (cinco pol cier-rto) c1el
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Patrimonio clel Fideicomiso, pero cuyo precio de corrtlatacióu
sea irrferiot a\ 20% (veinte por ciento) clel Pah'irnonio del
Ficleicorniso), con base en ciflas correspondieutes aJ cierre del
trimestre inmediato anter'ior, considelalrdo los comprornisos
de inversión cle las Llamaclas de Capital, ya sea cllre se ejecuten
de nranera simultánea o sucesivamente, err un perioclo de 1,2

(cloce) rrreses, contado a paltir de que se concrete la prirnera
opelación, y qLre por slls calacterísticas puedar-t considerarse
colr1o una sola; en ei entendido, qlle la aplobación de

opelaciones cle cobertura en los términos del pi'esente numerai
(x) podlá ser iucluicla dentro cle la aprobacióu cle una Inversión
siernple y cuanclo se incluya una clescripción genérica de la
rnisma en el Memorándum de Inrrel'sión respectivo;

(viii) aprobar' los Préstamos otolgados a las

Socieclacles Promoviclas conformc a las Cláusulas 6.3 y 6.  (f)

del Contrato de Ficleicomiso cuyo mouto exceda del5% (cinco
pol ciento) clel Patlirrrorrio c1el Ficleicomiso, pero clue sea

inferior al 20"/" (rreinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras corresponrlientes al cierle del
trimestre inrnediato anterior, consideralclo los cornpromisos
cle inversión cie las Liamadas cle Capital er-r la fecha de dicho
Préstarno; err el erriendido que la aprobación de Préstamos a

las Sociedacies Promovicias en los ténninos clel presente
nurnetal (xi) pocfu'á sel iucluida dentlo de 1a aprobación cle una
Inversión siemple y cuando se incluya una clesclipción
genérica ciel Préstamo respectivo dentro del Memorándurn cle

Inversión respcctivo;

(i") aprobar las Irrversiones cle Seguimiento que se

reaiicen confol'me a la Ciáusula 6.5 del Conlrato de
Fideicomiso clue sean igr-rales o superiores al 5% (circo por
ciento) del Patrimonio clel Fideicomiso (pero que sean nlenoles
a|20% (veinte por ciento) del Patlirnonio del Ficleicon"riso), con
base en ciflas colrespondientes al cierre del trimestre
inmediato arrterior, consiclerando los compromisos de

inrrersión cle las Llamaclas de Capital;

(*) autorizar cualquier modificación al esquema de

penalidacles previsto en la Cláusula 7.1(f) del Contrato ele

Fideicomiso;

(xi) aprobar'las opelaciones con Personas Relacionaclas
respecto de las Sociedacles Plomovidas, del Fideicomitente 1r

clel Acfunir-ristraclor o ¿r quien se le encornienden clichas
ftrnciones, o bien que representen u1r Conflicto cle Inter'és; er-r el
errtendiclo, clue cuando e1 Administlaclor tenga un Conflicto de
lntelés, esta faclrltacl será ejercicla exciusivamente pol la
mayoría c1e los lvlienrblos Inclependientes clel Comité Técnico
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en urla sesión en la que los uüetrrbros del Cornité Técnico
clesignados pol el Aclministraclor clue no seall Miembros
Independientes tto tendrán clerecho de voto respecto de diciro
punto, en el entendiclo, adernás, que uo se considerará que ul1a

opelación representa un Conflicto de Interés cuanclo esta sea

celebrada cle conformidad con la Cláusula 6.14 del Contrato de

Fideicomiso; en el entc'¡glidq, aclemás que la presente
aplobaición ser'á r'equet:ida inclependientemeute c1e cltte se haya

obtenido 1a aplobación de la Cláusula a,1 (c) (iii) de1 Contrato
c1e Fideicomiso; 1,

(xii) en general, iustruir al Ficlucialio que celebre
cualquier conhato o que lleve a cabo cualqui.er acto que resulte
necesario o corrveuiente a fur de resolver cualquier sihración o
conflicto rro previsto en el Contrato de Ficleicormso que
pudiela presentatse con lespecto de los Fines del Fideicomiso,

(o) Sesión Irricial del Corr-rité Técnico. Deutro cle los 3 (tles) Días

Hábiles siguientes ;r la fecha clel Contrato c1e Ficleicotniso, el
Cormté Técnico cieberá celebr¿rr uua sesión para discutir y
resolver respecto de los siguientes asuntos (la l'Sesión Inicial"):

(i) discusiórr y, en sll caso, clesignación del
presiclente y secletario del Cornité Técnico;

(ii) cliscusiólr \', el1 su caso, aprobación de la

Ernisión Inicial y ofelta pírblica lestlilgida de los Certificados
Bul'sátiles en los télmiuos ciel Corrt¡ato c1e Fideicomiso 1, s11

insclipción en e1 RNV;

(iir) discusiórr y, el1 su caso, aprobación cle la
inversión del Patrimonio clel Ficleiconúso en Invet'siones
Permiticlas confornre a 1o estableciclo eu el Contrato de
Ficleicomiso;

(i") cliscusión y, en su caso, aprobación clel mandato
clel Admrnistraclor e1l los términos clel Corrtlato de

Ficleicon-üso, los Térr-ninos y Condiciorres c1e Adrninistlación y
de los clemás Docnmentos c1e la Emisión;

(") cliscusión y, en su caso, instrucción al Fiduciario
para que otorgue los poderes al Aclministrador a que hacen
referencia los Tér'mir-ros y Condiciones de Aclmirustración;

("i) discusión y, er1 su caso, aprobación del
Calendario de Cornpromisos de Inversiótl;

(vii) informal el primel cálculo c1e la Reserva c1e

Aclministración y cle la Reserva de Gastos realizarclo pol el
Administradol en la Fecira cle Emisión Iniciai.
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'ferminación:

fn) Comités c'lc auxilio c{el Conriié Técnico. EI Cornité Técrrico
podr'á establecel comités para el auxilio de sus facultades, eu
cuyo caso dichos comités deberán de estar integlados
exclnsrvarnente con rniembros del Comité Técnico y serán
presididos pol un Miembro lndepenclientes del Cornité
Técnico,

El Contrato cle Fideicomiso ), los demás Doctitnentos cle la
Ernisiólr perrrranecerán en pleno vigor y efecto hasta la fecha
en la que todos los bienes que integren ei Pairimonio del
Ficleicomiso ha1,¿¡1 sido desinvertidos y e1 proclucto de dicha
desinversión haya sido distribuiclo por el Ficiuciario a los
'fenedores y al Aclnünish'ador cle conformiclad con el Contrato
de Fideicorniso. La fecha en que el Contt'ato de Fideicon'Liso se

clé por terminaclo ser
Terminación".

á refericla corno la "Fecha cle

No obstante 1o arrterior, el plazo clel Contlato cle Fideicomiso
no podrá exceder dei piazo señalaclo en el inciso III clel artículo
394 de la LG l'OC,

El Fiduciario y e1 Fideicomitente, ponclrán a clisposiciór-r cle 1a CNBy, c1e la BIvIV ), de las

autoridades prbernalnentales e instihrciorres corresponclientes, la información y
clocuntent'ación que establezca la legislación aplicable, incluyenclo la infonnación y
clocumentación plevista por la LMV, la Cilcular Única y el Reglamento Interiol c1e la BMV.

Confolrne arl plesente Título, rro existe obligación a cal'go clel Fiduciario de pagar urla surna
cle clinero pol colrcepto cle plincipal o intereses. La c{istlibuciór-r de las ganancias o pérclidas
se hará ploporciorr¿rlmente al monto cle las apoltaciorres, \/ que no podrá excluirse a rulo o
más Tenedol'es en la participación inclividual qtte 1e corresponcla de las ganancias o
pércliclas asociadas a las Inrrersiones corl cargo al Patlinronio clel Ficleicomiso, sictnpre y
cuanclo parzr el caso en clue se hayan emitjdo bajo ei mecanismo de Liamadas de capital,

¡rala la distribuciólr de las ganancias asimisino el Teneclor cle que se trate, haya atendiclo elr

tiernpo y for:ma a estas, incleval no estará obligaclo a efectuar clistribución de recursos entle
sus clelrositarrtes, si no recibe los recnrsos pala ta1 efecto por parte del Fiduciario o del
IlepresentanLe ComÍrn.

No es necesario nn nírmero mínimo de invelsionistas pal'a que los Certificados sean listaclos
en el listaclo corresponc{ierrte cle la BVIV ni pala el mantenimieuto cle dicho listado.

l-os Teneclores, Lror Ia rnera adqr-risición cle los Certificaclos Bursátiles, estatált sujetos a lo
previsto ern el Contr¿rto de Fideicomiso, el Acta de Er¡isiórr y e1 presente Título.

En términos \¡ para los efectos de1 artículo 282 c7e la LIviV, el Fiduciario, delermina que el
presenle Título no lieve cupones acihericlos, de forma tal que las constancias que expicla e1

irrdcval l-rar'án ias veces cle dicl"ros cupones pala todos los efectos legales.



El Fiduciario, el Representante Común y los Tenedores se someten a la jurisdicción de los
tribunales federales con sede en Ia Ciudad de México, México, para cualquier controversia
relacionada con los presentes Certificados Bursátiles, Acta de Emisión, Contrato de
Fideicomiso y Asambleas de Tenedores, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por cualquier causa.

El presente Título consta de 90 páginas, incluyendo la hoja de firmas, se expidió originalmente
en la Ciudad de México, México, el23 de diciembre de2015, fue canjeado (i)el dia1|de julio
de 2017, con motivo de Ia Primera Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la primera Emisión Adicional; (ii) el día 23 de agosto de 2017, con motivo
de la Segunda Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles correspondientes a la
Segunda Emisión Adicional; (üi) el dia 23 de noviembre de 2017, con motivo de la Tercera
Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles correspondientes a Ia Tercera Emisión
Adicional; (iv) el día 22 de marzo de20-J,8, con motivo de la Cuarta Llamada de Capital de los
Certificados Bursátiles correspondientes a la Cuarta Emisión Adicional; (v) el día 25 de
octubre de12018, es canjeado nuevamente, conmoüvo de la Quinta Llamada de Capital de los
Certificados Bursátiles correspondientes a la Quinta Emisión Adicional; (vi) el día 31 de
diciembre del2018, es canjeado nuevamente, con motivo de la Sexta Llamada de Capital de
los Certificados Bursátiles correspondientes a la Sexta Emisión Adiciona| (vii) eI dia 26 de
maÍzo de12019, es canjeado nuevamente, con motivo de la Séptima Llamada de Capital de los
Certificados Bursátiles correspondientes a la Septima Emisión Adicional. Este Título se

mantendrá en depósito de Indeval; (viii) el día 24 de octubre del 2019, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Octava Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la Octava Emisión Adicional; (ix) el día 11 de febrero del2020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Novena Llamada de Capital de los Cerüficados Bursátiles
correspondientes a la Novena Emisión Adicional; (x) el día 12 de maruo de12020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Décima Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la Décima Emisión Adicional; (xi) el día 14 de agosto del2020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Onceava Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a Ia Onceava Emisión Adicional; (xü) el día13 de enero del2021,es canjeado
nuevamente, con motivo de la Doceava Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la Doceava Emisión Adicional; (xiü) el dia 25 de febrero de|2021, es

canjeado nuevamente, con motivo de la Treceava Llamada de Capital de los Certificados
Bursátiles correspondientes a la Treceava Emisión Adicional; y (xiv) el día 30 de septiembre
de 2022, es canjeado nuevamente, con motivo de la Catorceava Llamada de Capital de los
Certificados Bursáüles correspondientes a la Catorceava Emisión Adicional. Este Título se

mantendrá en depósito de Indeval. El presente Título se emite para su depósito en
administración en Indeval, justificando así la tenencia de los Certificados Bursátiles por
dicha institución y la realización de todas las acüvidades que le han sido asignadas a las
instituciones para el depósito de valores y que de conformidad con la legislación aplicable
deberán ser ejercidas por las instituciones para el depósito de valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval que la establecida para las Instituciones para el Depósito de

Valores en la LMV.

fEspacio dejado intencionalmente en blanco, siguen hojas de fírmasl
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EL FIDUCIARIO
Banco Nacional de lvléxico, S,A., iniegrante clel Grr"rpo Financiero Banarnex, Dirrisión

Ficluciaria en su caliclad c1e ficlucialio del Contrato de Fideicorniso

^,\t L

r 
XbWY/

Nombre: Fabiola Alejarrcü'a Ci{rta Narváez
Cargo: Delegac-la Fiduciario

Nomble:J gelio Ru Martínez
Ca_rgo: Dc.legado Fi.l 10

LA PRESENTE HOTA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TITULO DE CERTIFICADOS
BURSÁTILES F]DUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARITA "VTX2CK I5"SUSCRITO POR BANCO NACIONAL DE MÉXICO, S.A,,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANANTEX, DIVISIÓN FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO DEI- CONTTRATO DE FIDEICOI\,ÍrSO IRREVOCABLE iVÚii,tEnO F/779424.
ESTOS CEII'IIFIC,,\DOS BURSÁT'II.ES FIDUCIARIOS INJVIOBILIARIOS ESTÁN
INSCRI'IOS EN EL ITEGIS]'RO NACIONAL DE VALOI1ES CON EL NÚN4ERO O1B1-4,15-
2022-028, DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE AUTORIZACIÓN NÚMERO
753/3286/2022DF, FECr{A 21 DE SEPl'rEr\4tsRE DE 2022EXPEDIDO pOR r-A COMTSTÓN
NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
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REPRESENTANTE COMÚN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Nombre: José Torres

LA PRESENTE HOIA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TÍTULO DE CERTIFICADOS
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADoS CoN CLAVE DE
PIZARRA "VTX2CK 15" SUSCRI'IO POR BANCO NACIONAL DE MÉXICO, S.A.,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISIÓN FIDUCIARIA, CoMo
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NúMERO F/179424.
ESTOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS ESTÁN
INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES CON EL NÚMERo 0181-4.15-
2022-028, DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE AUTORIZACIÓN NÚMERO
153/3286/2022DE FECHA 21,D8 SEPTIEMBRE DE2022 E)GEDIDO POR LA COMISIÓN
NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
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Anexo B 
Opinión Legal expedida por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el artículo 87, 

fracción II de la Ley del Mercado de Valores 
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30 de septiembre de 2022 Comisión Nacional Bancaria y de Valores 
Vicepresidencia de Supervisión Bursátil 
Dirección General de Emisoras 
Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7 
Colonia Guadalupe Inn 
01020, Ciudad de México 

Señoras y Señores: 

Hago referencia a la solicitud de actualización de la inscripción en el Registro Nacional de 
Valores (“RNV”) de los certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios, con clave de pizarra 
“VTX2CK 15” emitidos bajo el mecanismo de llamadas de capital (los “Certificados Bursátiles”) a 
los que hace referencia el artículo 7 fracción VI, de las Disposiciones de Carácter General Aplicables 
a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores (la “Circular Única”) 
emitidos con motivo de la catorceava emisión adicional (la “Emisión”) derivada de la catorceava 
llamada de capital, por Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, 
División Fiduciaria (el “Emisor” o “Banamex”), en su carácter de fiduciario del Contrato de 
Fideicomiso Irrevocable número F/179424 (según el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, 
el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado con Vertex Real Estate 
Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y administrador (el “Administrador” o el 
“Fideicomitente”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como 
representante común de los Tenedores (el “Representante Común”). Los términos utilizados con 
mayúscula inicial y no definidos de otra forma en la presente opinión legal tendrán los significados 
que a los mismos se les asigna en el Apéndice “A” del Contrato de Fideicomiso. 

He actuado como asesor legal externo del Emisor en relación con la actualización de la 
inscripción en el RNV de los Certificados Bursátiles y, en tal carácter, he revisado exclusivamente 
la documentación e información proporcionada por el Emisor que se señala más adelante con el fin 
de rendir una opinión al respecto para los efectos previstos en el artículo 87, fracción II de la Ley 
del Mercado de Valores, así como la fracción II del artículo 14 de la Circular Única. En consecuencia, 
el alcance de esta opinión se limita exclusivamente a la validez y exigibilidad bajo dicha ley de los 
actos a que más adelante me refiero.  
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Para efectos de la presente opinión, he revisado únicamente los siguientes documentos: 

A. Copias certificadas de las escrituras públicas que se describen en el Anexo 1 en las
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales del Emisor, así como los poderes otorgados 
a sus delegados fiduciarios para suscribir en nombre y representación del Emisor, la solicitud de 
actualización de inscripción (la “Solicitud”) en el RNV ante la Comisión Nacional Bancaria y de 
Valores (la “Comisión”), y el Título.  

B. Copias certificadas de las escrituras públicas que se describen en el Anexo 2 en las 
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales del Representante Común, así como los 
poderes otorgados a sus representantes legales para suscribir en nombre y representación del 
Representante Común, el Título. 

C. Copia certificada de la escritura pública que se describe en el Anexo 3 en la que 
consta el acta constitutiva, los estatutos sociales del Administrador, así como los poderes otorgados 
a su apoderado para suscribir en nombre y representación del Administrador de manera 
individual, la instrucción y el alcance a dicha instrucción, dirigida al Emisor para que lleve a cabo 
la catorceava llamada de capital. 

D. El Título que ampara los Certificados Bursátiles (el “Título”) que sustituirá al 
título originalmente suscrito por el Emisor y el Representante Común, mismo se adjunta a la 
presente como Anexo 4.  

E. El Contrato de Fideicomiso número F/179424.

F. La instrucción enviada por el Administrador de fecha 7 de septiembre de 2022, con
el objetivo de instruir al Emisor de llevar a cabo la Emisión de Certificados Bursátiles (la 
“Instrucción”), así como el alcance a la Instrucción de fecha 21 de septiembre de 2022 (el “Alcance 
a la Instrucción”). 

Me refiero a los documentos que se describen en los incisos A. a F. anteriores como los 
“Documentos de la Opinión”. 

En mi revisión de los Documentos de la Opinión, he asumido, sin verificación alguna, que 
(i) los documentos que me fueron entregados como copias certificadas son copias fieles de su
original; (ii) a la fecha de la presente opinión, el Emisor, el Representante Común y el Administrador
no han modificado los estatutos sociales que se describen en las escrituras públicas descritas en el
Anexo 1,  Anexo 2 y Anexo 3 ni han revocado, limitado o modificado en forma alguna los poderes
que se describen en dichas escrituras públicas; y (iii) las declaraciones y cualquier otra cuestión de
hecho contenida en los Documentos de la Opinión son verdaderas y exactas en todos sus aspectos
de importancia.

Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aquí se describen, con base 
exclusivamente en nuestra revisión de los Documentos de la Opinión, soy de la opinión que: 
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1. Banamex, quien actúa como Emisor, es una sociedad anónima legalmente
constituida y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con 
la Ley de Instituciones de Crédito. 

2. El Representante Común es una sociedad anónima de capital variable legalmente
constituida y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con 
la Ley del Mercado de Valores.  

3. La Instrucción y el Alcance a la Instrucción emitidos por el apoderado del
Administrador, son documentos válidos y exigibles de conformidad con sus términos y han sido 
válidamente suscritos de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso y quien los 
suscribe se encuentra facultado para tal efecto.  

4. El Contrato de Fideicomiso es un contrato válido y exigible en sus términos para las 
partes que lo celebraron de conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

5. El proyecto de Título, una vez que sea suscrito por los representantes legales
facultados por el Emisor y el Representante Común, habrá sido válidamente emitido por el Emisor 
y será exigible exclusivamente en contra del Patrimonio del Fideicomiso en sus términos, de 
conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

6. Con base exclusivamente en nuestra revisión de los documentos descritos en el
Anexo 1, las personas descritas en dicho anexo cuentan con poderes y facultades suficientes para 
suscribir la Solicitud y el Título en nombre del Emisor, mismos que deberán ejercer de manera 
mancomunada. 

7. Con base exclusivamente en nuestra revisión de los documentos descritos en el
Anexo 2, las personas descritas en dicho anexo, cuentan con poderes y facultades suficientes para 
suscribir el Título en nombre del Representante Común, mismos que podrán ejercer de manera 
individual. 

8. Con base exclusivamente en nuestra revisión del documento descrito en el Anexo
3, Héctor Sosa Herrera, cuenta con los poderes y facultades suficientes para suscribir de manera 
individual la Instrucción y el Alcance a la Instrucción para que el Emisor lleve a cabo la catorceava 
llamada de capital. 

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes comentarios y 
calificaciones: 

I. De conformidad con la legislación mexicana, el cumplimiento de contratos y
obligaciones podrá estar limitado por concurso mercantil, quiebra, suspensión de pagos, 
insolvencia, disolución, liquidación, o por disposiciones de carácter fiscal o laboral, y demás 
disposiciones y procedimientos aplicables en materia de concurso mercantil o fraude de acreedores, 
así como por disposiciones de orden público. 
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II. En el caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en México de
conformidad con la legislación aplicable, las demandas laborales, demandas de autoridades fiscales 
para el pago de impuestos no pagados, demandas de acreedores preferentes hasta el monto de su 
respectiva garantía, costos de litigios, honorarios y gastos del conciliador, síndico y visitador, cuotas 
de seguridad social, cuotas del Instituto para el Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, 
y cuotas del Sistema de Ahorro para el Retiro tendrán prioridad y prelación sobre las reclamaciones 
de cualquier acreedor. 
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La presente opinión se emite única y exclusivamente con base en las leyes de México en 
vigor en la fecha de la misma. 

Esta opinión se emite a esa Comisión exclusivamente para los efectos previstos en el artículo 
87 fracción II, de la Ley del Mercado de Valores, así como el artículo 14, fracción II de la Circular 
Única. 

Esta opinión se emite únicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en este acto 
nos deslindamos de cualquier obligación o responsabilidad de actualizar o modificar la opinión o 
de informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias, incluyendo sin limitación alguna, 
reformas de ley o hechos aplicables al Emisor, que tengan verificativo en cualquier tiempo posterior 
a la fecha de la presente opinión. 

Atentamente, 
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Anexo 1 
Escrituras del Emisor 

 
I. Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pública número 74,522, de fecha 18 

de agosto de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Núñez y Bandera, Notario 
Público número 1 de Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el 
Registro Público de la Propiedad y del Comercio de Ciudad de México bajo el número 
65,126 de fecha 20 de agosto de 2015, en la que consta que el Emisor es una sociedad 
anónima, debidamente constituida conforme a las leyes de México y debidamente 
autorizada por la Secretaría de Hacienda y Crédito Público para actuar como una 
institución de banca múltiple y prestar servicios fiduciarios. 
 

II. Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pública número 74,522, de fecha 18 de 
agosto de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 
titular de la notaría pública número 1 de Ciudad de México, cuyo primer testimonio se 
encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de 
México bajo el folio mercantil número 65126* de fecha 18 de agosto de 2015, en la que 
constan los estatutos sociales vigentes del Emisor. 
 

III. Poderes. Copia certificada de (i) la escritura pública 76,768, de fecha 19 de mayo de 2016, 
otorgada ante la fe del licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad 
de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la 
Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 7 
de julio de 2016; (ii) la escritura pública 72,648, de fecha 17 de diciembre de 2014, otorgada 
ante la fe del licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de 
México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad 
y del Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 3 de febrero 
de 2015; (iii) la escritura pública 73,789, de fecha 2 de junio de 2015, otorgada ante la fe del 
licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de México, cuyo 
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 10 de junio de 
2015; (iv) la escritura pública 79,945, de fecha 24 de mayo de 2017, otorgada ante la fe del 
licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de México, cuyo 
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 13 de junio de 
2017; (v) la escritura pública 67,389, de fecha 19 de febrero de 2013, otorgada ante la fe del 
licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de México, cuyo 
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 21 de marzo de 
2013; (vi) la escritura pública 84,930, de fecha 9 de octubre de 2018, otorgada ante la fe del 
licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de México, cuyo 
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 23 de octubre de 
2018; (vi) la escritura pública 87,162 de fecha 23 de mayo de 2019, otorgada ante la fe del 
licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de México, cuyo 
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del 
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Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* de fecha 28 de junio del 
2019; (vi) la escritura pública 93,016 de fecha 15 de abril de 2021, otorgada ante la fe del 
licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de México, cuyo 
primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126*, con fecha 28 de mayo de 
2021; (vii) la escritura pública número 64,473 de fecha 31 de agosto de 2011 , otorgada ante 
la fe del licenciado Roberto Núñez y Bandera, notario público 1 de la Ciudad de México, 
cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de la Propiedad y del 
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 65126* con fecha 13 de septiembre 
de 2011; en donde constan las facultades de los señores Ulises Reyes López, José Guillermo 
Sánchez García, Fabiola Alejandra Cinta Narváez, Juan Didier Martínez Sánchez, Jaime 
Rogelio Ruíz Martínez, Maureen Stephanie Crawford Garza, Karla Estela Romero Díaz, 
Gustavo Gabriel Espada, Carlos Alberto Ruíz González, Laura Berenice Pereda Díaz, 
Miguel  Alberto Hernández Martínez de Escobar; Juan Carlos Montero López, Nadia Olivia 
Uribe Uribe; Susana Belén Heredia Barajas; Marco Antonio Monroy Fonseca; Lorena Olvera 
Trejo; y Octavio Osnaya Vázquez, como delegados fiduciarios del Emisor, incluyendo 
poderes para actos de administración y para suscribir títulos de crédito, facultades que 
deberán ser ejercida de forma mancomunada mediante la firma de dos delegados 
fiduciarios. 
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Anexo 2 
Escrituras del Representante Común 

 
 

I. Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pública número 5,940, de fecha 27 
de noviembre de 1978, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Alfredo Domínguez 
Martínez, Notario Público número 140 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio 
quedó inscrito en el Registro Público de Comercio de la Ciudad de México con el folio 
mercantil número 686, de fecha 27 de febrero de 1979, donde consta el acta constitutiva del 
Representante Común. 
 

II. Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pública número 37,716, de fecha 9 de 
diciembre de 2014, otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sánchez Colín, Notario 
Público número 83 de la Ciudad de México, , cuyo primer testimonio quedó inscrito en el 
Registro Público de Comercio de la Ciudad de México con el folio mercantil número 686, 
en la que constan los estatutos sociales del Representante Común. 

 
III. Poderes. Copia certificada de la escritura pública 42,858, de fecha 1 de agosto de 2018, 

otorgada ante la fe del licenciado Eduardo J. Muñoz Pinchetti, notario público número 71 
de la Ciudad de México, actuando como suplente del licenciado Alberto T. Sánchez Colín, 
notario público 83 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en 
el Registro Público de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio 
mercantil número 686 el día 16 de agosto de 2018 en donde constan las facultades de, entre 
otros, José Luis Urrea Sauceda, Juan Manuel Lara Escobar, Claudia Beatriz Zermeño Inclán, 
Fernando José Vizcaya Ramos,  Elena Rodríguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez y José 
Daniel Hernández Torres, para actuar de manera individual como apoderados del 
Representante Común, incluyendo poderes para actos de administración y para suscribir 
títulos de crédito. 
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Anexo 3 
Constitutiva, Estatutos Sociales y Poderes del Administrador  

 
I  Constitutiva, Estatutos Sociales y Poderes. Copia certificada de la escritura pública 60,614 
de fecha 2 de junio de 2016, otorgada ante la fe del licenciado Guillermo Oliver Bucio, titular 
de la notaría pública número 246 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México); en donde constan 
las facultades de Héctor Sosa Herrera como apoderado del Administrador, incluyendo poderes 
para actos de administración. 
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Título 
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EMISION "V'TX2CK 15"

CERTIFICADOS BURSÁTTMS ¡TDUCIARIOS INMOBILI
EL MECANISMO DE LLAMADAS DE

Méxiccr, Ciudad de México a23 c7e diciernbre de 2015

El presente 'IítLrlo ai portaclor; de certificados bursátiles ficluciarios de inn'robilialios (el
"T'ítulo") es emitido por Banco Nacional de México, S.A., integrarrte clel Grupo Financiero
Banamex, División Ficluciaria (el "Emisor"), actuando en su calidad de fiduciario clel

Conh'ato de Fideicomiso Irrevocable número F/179424 que ampara la emisión de
64,078,8(fi,382 sesenta y cuatlo nül setc.nta y ocho rnillones ochocientos sesenta mil tlescientos
ochenta y dos certificados bursátiles ficluciarios de los denonrinados certificados irunobilialios
a ser enúbidos bajo el mecanisrno de llamaclas de capital, sin expresión de vaior nonrinal (los,,,,),Poru'nmontofi2,3B5,1,21',8BB,97(dosmil
trescientos ochenta y cinco millones ciento veurliún mil ochocíel-rtos ochenta y ocho Pesos

97 /100 M.N) sin expresión cle valol nominal, c1e conformrclad con lo que se establece en lc¡s

artículos 67, 62,63 Bis 1 fracción II, 64, 64 Bis 1, 64 Bis 2 y 68 de la Ley del Melcaclo cie Valores
(la "LNIV"). Los Certificados emitidos err la Emisión inicial quedaron inscritos en el Regish'o
Nacional de Valores (el "RNV'1) con el número 0181-4.75-2015-009 cle confornridad con el
oficio cle autorización númerc153/6076/2015, de fecha 10 de diciembre de 2015 expedido
porlla Comisión Nacional Bancaria y de Valores (la "CNBV"); mediante oficio de actualización
númei'o 753/10498/2077 de fecha 5 de julio de2077, expedido por la CNBV, se actualjzó la
inscripción en el RNV de los Certificados con mobivo de la prirnera Emisión Adicional,
qtredanclo insclitos con el nírnteto 0181-4.15-20'17-014; meciiante oficio de aclualización
nirnreLo 1,53/1,0637 /2077 de fecha 14 de zrgosto c7e 2017, expedido por la CNBV, se aclualizó
la inscripción en el RIW c1e los Certificacios con mofivo de ia segunda Emisión Aclicional,
quedanclo inscritos con el número 0181-4.15-2077-015; rnecliante oficio de achualización
número 753/70993/2077 de feclra 13 de novienrbre de 2017, expeclido por'1a CNBV, se

actuaTizó la inscripción en el RNV cle los CerdJicaclos con mofivo de la tercera Emisión
Adicional, quedarrdo inscritos con ei rrúrnero 078'I-4.15-2077-017, mecliante oficio de
actrraljzación ntlmeto 153/11,490/2018 cle fecha 8 cle rnarzo de 20L8, expedido pol la CNBV,
se actuaiizó la inscripciórr en el RNV cle los Certificaclos con mobivo de la cuarta Ernisión
Adicional, quedando inscritos con el rrúmero 0781-4.15-2018-018; mediante oficio de
actrralización númerr: 153/12394/2018 de fecha 16 de octubre de 2018, expediclo polla CNBV,
se actLrahzó la inscripción en el RNV c1e los Celtificaclos con rnotivo de la quinta Ernisión
Aciicional, clueclanclo inscritos con el nítmelo 018'I-4.15-2018-0L9; medizurie oficio de

actualización número'153/72598/2018 c1e fecha 19 c1e diciembre de 2018, expedido polla
CNBV, se actualizó la inscripciórr en el RNV c1e los Certificados con rnotivo de la sexta Fmisión
Adicional, queclando inscritos con ei nírrnero 0181-4.15-2018-020; mediat-rte oficio de
actualización número 153 /77649 / 201 9 cle fecha 15 cle marzo de 2019, expedido por la CNBV,
se actualizó la inscripción en el RNV de los Certificaclos con motivo de la sóptima Ernisión
Adicional, quedando inscritos con ei nútnelo 0781-4.15-2019-021,; mediante oficio cle

actualízación nírmero 1,53 / 1,2233 / 2019 de fecha 16 de octubre de 2079 , expedido por 1a CNBV,
se acfi"ralizó ia insclipción en el RNV de los Certificados con motivo de la octava Ernisión
Adicional, quedanclo insclitos con el núrrnero 0'LB'I-4.75-2019-022; mediante oficio de

actualización número 153/72100/2020 cle fecha 31 c1e errero de2020, expedido por la CNBV,
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se actualizó 1a inscripción en el RNV cle ios Certificaclos con motivo de la novena Emisión
Aclicional, quedando inscritos corr el rrúmero 0181-4,75-2020-023; mediante oficio de

acbualización número 153/1.2204/2020 de fecha 4 cle rnarzo del2020, expedido por la CNBV,

se acflralizó la inscripción en el RNV de los Certificados cou motivo de ia décima Emisión
Adicional, quedanclo inscritos con el nítmelo 0181-4,15-2020-024; mediante oficio de

actr-raiización nírmero 153/12575/2020 de fecha 5 cle agosto del2020, expeclido por la CNBV,
se actualizó la inscripción en el RNV de los Celtificados con motivo de la ollceava Ernisión

Aclicional, quedanclo inscritos con el núnrero 0'181.-4.75-2020-025; nrediante oficio de

actualización núrnero 1,53/12962/2020 de fecha 18 cle diciemble del 2020, expeclido por'la
CNBV, se actualizó la inscripción en ei RNV de los Certificados con motivo de la doceava

Emisión Adicional, quedando inscritos cou el número 018L-4.75-2020-026; rnediante oficio de

actualización núrnero 1531700261,84/2021, de fecha L6 de febrero de|2027, expedido por la
CNBV, se actr-ralizó la inscripción en el RNV de los Certificados con motivo de la treceava

Emisión Aclicional, quedando inscritos con elnúmercl 01.81.-4.15-2020-027; mediante oficio de

actualización nírmero 753/3286/2022 de fecha 2L de seplrernble de 2022, expedido por la
CNBV, se actuaiizó la inscripción en el RNV cle los Certificados con motivo de la Catorceava

Enrisiórr Adicional, cluedando iuscritos con el núrnero 0781-4,75-2022-028.

Los Cerlificaclos tenclrán una vigencia a partir de su Fecha de Emisión Inicial y hasta la

Fecha cle Vencirniento (según dichos términos se clefinen rnás adelante) de 3,653 (tres rnil
seiscientos cincuenta y tles) días, que equivalen a 10 (diez) años contados a partir de la

Fecira de Emisión Inicial, y serán pagados de conforrniclad con lo previsto en este Título y los

l)ocumentos de la Enúsión.

LOS CEI{TIFICADOS NO OTORGAN A SUS ]'ENE DORES EL DERE O A EXIGIR
AL FI I EL PAGO DE SUMA A DE DINERO POR CONCEPTO DE

PRINCIPAL, RENDIMIENTO O INTERESES. CONFORME A LOS RMINOS DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO Y EL ACTA DE EMISION, LOS TENEDORES
TENDRÁN DERE O A RECIBIR PAGOS DERIVADOS D DISTITIBUCIONES,
SIEMPRE Y CUANDO EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO Y SE CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO DE

MISO Y EL ACTA D
RESENTANTE C

GENERAR DIS 'I"RIRUCIONES

EL FIDUCIARIO EL
EL ADMINISTITADO

EL
LIGADOS A

N TODO LO NO EN EL PRESENTE T I] ESTA Ato
DISPUESTO EN EL ACTA DE EMISIÓN.

DEFINIClOI\ES

Para efectos del presente Título, los términos siguierrtes tendrán el significado que se inclica

para cada uno de ellos, siendo éstos igualtnenie aplicables en singular y en plural, Los

térnunos que inician con mayírscula y no se clefinen eu el presente tetrdrán el significado
que se les atribul'e en el APénclice "A "del Contl'ato cle Fideicomrso;
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"Acta de Ernisión" significa ei acta c1e enrisiórr c1e los Certificado Bursátiles a ser emiticlos
bajo el mecanisnro cle Llamadas de Capital suscrita por el Fiduciario, con la conparecencia
del Representante Común, en relaciót-t con el Contlato de Fideicorniso,

"4gtivog._dgl4yglajé!" significa cualquiela cle los siguientes activos; (i) bienes ilrnuebles
localizados en México, (ii) acciones o paltes sociales c1e sociedacles mexicanas que sean

propietarias de bienes ilrnuebies localizaclos en México, (iii) cleucla de cualquier tipo directa

o indirectamente relacionada con bienes inmuebles localizados en México (irrcluyendo, sin
limitación, cl'éditos iripotecarios o cualquíer oLlo tipo cle créditos relacionados con bienes
inmuebles, así como los clerechos litigiosos que deriven de dichos créclitos) y (iv)
cualesquiera otlos activos que no estén relaciouados con bieues ilrnuebles en México,
incluyendo, sin limitación, bienes rnuebles y créc{itos quilografarios, pero que formen parte
c1e, o sean accesorios a, cualquier Activo de h-rversión refel'iclo en los numerales (i) a (iii)
anter:iores,

"Adn-Lil_risql'aclcx'" significa Veltex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., acluando en su carácter
de aclnrinist¡ac1or conforme al Contrato cie Ficleicomiso, o cualquier adnrinistrador que lo
sustifuya eu clicho carácter.

"Adrnjnistlador Susiitrrto" tiene el significaclo que se le atribu)'€ en'los Térmiltos y
Cc¡ndiciones de Aclministración,

"Afiliacla" significa, con respecto de cualquier Pelsona específica, cualquier otra Persona
que ejerza el Control, sea Controlada por, o se encuerrtre Lrajo Control comúrn con dicha
Pcrsorra cspecÍfica.

"Apoclerado" tiene el significaclo que se 1e atl'ibuye en los Térrninos y Concliciones de

Aclministración.

"Aportación Inicial" tiene e1 significado clue se le atribuye en ei pár'rafo (a) de la Cláusula
2.1 clei Contrato cle Flcleicomiso

"Aportación lvlínima Inicial" significa urr monto igual o superior a\20% (veinte por ciento)
del lvlonto Máxirno cle la Emisión, de conforrniclacl corr lo establecido en el inciso (a) de 1a

Cláusula 3.1 del Contrato de Ficleiconüso.

"Asamblea de Tenedores" sigrufica una asarnblea de Tenedores de Certificaclos Bursátiles
en térrninos c{c la LIVIV y ae tá lCfOC.

"Aqanlblg¿l¡lsiq!" tierle el significado clue se le ah'ibuye en el pán'afo (f) de 1a Cláusula 4,1

clel Contrato cle Fideiconriso.

"Aud$olE¿lgI4o" significa el auclitol c:xteuro contratado por ei Fic-luciario de confolmidad
con la Cláusula 11.3 del Contrato de Fideicomiso; en el entendiclo, que dicho auclitor cleberá

ser ur1 despacho de contadores públicos cle reconocido presügio e indepencliente del
Adrninistrador y clel Fiduciario.
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1'Autoridacl Guber:namental" significa cttalquiel nación, gobierno, depenclencia, estado,

rnunicipio o cualciuier subclivisión política cle los mistnos, o cualquier otra entidad o

dependencia clue ejerua funciones administrativas, ejecutivas, legislativas, juc{iciales,

monetarias o reguiatorias del gobierno o que pet'teuezcan al mismo

"Autorizaciones Reqúericlasl' significa, cou respecto de cada Inversión,la autorización de la
Asamble¿r de Tenedo 

'-es 
y f o dei Comité Técnico segúr-r se requiera cle confolmidacl con lo

estableciclo en el Contlato de Fideicomiso.

"BMV" significa Bolsa Mexicana cle Valores, S,A,B de C,V.

"Calendario de Compromisos cle inversión" significa el caleuclario que como Anexo "1" se

adjunta al Contrato de Fideicomiso, en el cual se establecen los plazos en los que el

Adnrinistraclor estima se deberán tealizar las Iuversiones así como las Desinvet'siones, elt

ulto y otro caso, de con-formiclad corr las instrucciones del AcLninistlaclor,

"Caso de Incurnplinüento" tiene el sigrrificado que se le atrlbuye en el inciso (a) de la
Cláusula 13,1 del Contrato de Fideicorniso.

"e¡Wa de ltenleelén clel AdministLaclo_1" sigr-rifica que ocurra cualquiera cle los siguientes
CASOS

(i) qr"re el Admuristrador o ios Funcionarios Ciave ürcurlan err actos con doio, maia fe,
o negligencia grave en el desernpeño de sus funciones bajo el Contlato de

Fic{eicolniso y los Tér'minos y Condiciones de Administración, en la medida en que
dichos actos resulten en un Efecto Adverso Significativo sobre los Certificados
Bursátiles o el Fideicomiso y el Aclministrador o los Fulrcionarios Clave no subsaneu
dichos actos denh'o c1e los 30 (treinta) Días Hábiles siguientes a la fecl"ra en que el
Cornité 'Iécnico, el Fiducialio o . el Replcsentante Común notifiquen al
Aclministlaclor 1a sentencia en prirnera instancia emiiicla pol url tribunal
jurisdiccional competente, en la que se determine la existencia de dichos actos;

(ii) que el Acünir-ristraclor o los Funcionarios Clave incumplan con sus obligaciones
contenidas en el Contrato de Fideicorniso o en los Términos y Condiciones de
Administración, en la rnedicia en qne dicho incr"rmplimiento resulte en un Efecto
Adverso Significativo sobre los Certificaclos Bursátiles o el Fideicomiso y el
Administ'raclor o los Funcionarios Clave no subsanen dicho incumplinúento dentro
de los 6 (seis) nreses siguicntes a la fecha en que el Ficluciario, el Cornité Técnico o el
Representante Común notifiquen al Adn-rinistrador la sentencia en primera instancia
emitida por un tribunal, juliscliccional competente, en la que se determine la
existencia de dichos incumplimiento; y

(iii)que el Adminish'aclor entre en un pl'oceso de liquidación o disoiuciól1, o que ur1

tlibunal competente declare el conculso rnelcantil o la quiebra del Aclnrinistrador.

"Certificaclos" o "Certificados Bursátiles" significa conjuntamente, 1os certificados
bursáliles fiduciarios irunobiiiarios, sin explesión de valor norninal, emitidos pol el
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Fiduciario bajo el mecanismo cle llamaclas de capital confolrne a 1o previsto en el Contrato
cle Fideicomiso, el Acta de Ernisión y el presente Tíftilo de conformidad con 1o previsto en
los Artículos 6L, 62, 63,63 Bis 1 fracción II,64,64 Bis, 64 Bis 1, 64Bis 2 y 68 de la LMV,

"Cilcule,r Únic4" significa las Disposiciones de Carácter General aplicables a las Emisol'as
de Valores y a otros Participantes c1el Mercaclo cle Valores, publicadas en el Diario Oficial
cie la Federación el 19 de rnarzo de 2003, según las urismas hayan sido o sean modiJicadas.

"CNBV" significa la Comisión Nacional Barrcalia y cle Valores

Inversiouista Terceto" tiene el significaclo que se le atribuye a dicho término en la
Cl¿iusr-rla 6.1a @) del Contrato de Fideicotniso

"Comisión por Dqsemp " significa la referelrcia colectiva a los.pagos que se deban hacer
al Administraclol conforme a ios irrcisos (iii) y (iv) cle la Cláusula 10.a(a) clel Contrato de
Irideicomiso.

"Comité Técnico" tiene el significado qtre se le atribr¡y€ en la Clláusula 4,2 del Contrato de
Ficleiconüso.

"Cornpeticlor" sigrifica cualquier Persona (directamerrte, o a través cle cualquier Afil-iada o

subsidiaria) cuyas actividades leplesenten, cluLante cualquier periodo, o que durante
cualquier perioclo dicha Persona (directarnente, o a través de cualquier Afiliada o

subsidiaria) se ostente como participante en negocios que l'epl'esenten una competencia con
lespecto c1e las activiclacles del Fideiconriso o clel Aclmirüstraclol y sus Afiliadas, en cada

caso, segírn 1o determine el Adnünistrador; e1 entenclido que (i) no se consiclerarán
"competiclores" a las empresas que califiquen como "administradoras de fonclos para el
retiLo" ni como "sociedades de inversión especiahzaclas ert forrdos para el letiro" en los
térninos de la Ley de los Sistemas de Ahorro para el Retiro ni a sus empleados o

representantes, (ii) un Tenedor no será consiclerado como Competidor del Ficleicomiso por
el solo hecho de habel adquirido certificados bursátiles ficluciarios inmobiliarios emitidos
por otro ficleiconúso emisor, y (iii) un rniembro del Comité Técnico no será considerado
.c,*o Cornpeticlor c1el Ficleicomiso por el solo hecho de que clicho miembro haya sido
también designaclo rniembro clel comité técnico en otlos fideicomisos emisores de

cet'tificaclos bulsátiles, considerados como certlficados bursátiles fiduciarios inrlobiliarios.

"Compromiso por Celtificado" tiene el significaclo qu.e se le atribuye eu el inciso (k) de la
Cláusula 7.1, del Contrato de Fideicomiso.

"Compronrisos Restantes de los Teueclores" significa, respecto de cualquier fecha de

deterrninación, 1a difellencia entre (a) el N4onto Máxitno de la Emisión, menos (b) el montg
de las aportaciones lealizadas pot los llenedores al Fideicomiso a dicha fecha de

deternúnación mediante la suscripción de Certificaclos, 1,a sea en la Emisión Inicial o en

Emisiones Adicionales conforme al mecanismo de Llarnadas de Capitai que se establece en

el Capítulo Vil clel Contrato cie Ficicicorniso (pelo excluyenclo cualesquiel canüdades
depositaclas en la Cuenta para Llarnadas cle Capital qrle no se usen para los fines previstos
en la Llamada de Capitai respectiva que seal"r dish'ibuidos a los Teneclores dentro c1e los 60
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(sesenta) clías naturales siguientes a ler fecha en clue se ira1,¿11 clepositado eu la Cuenta pala

Llarnadas cle Capital conforme a lo previsto en el inciso (s) de la Cláusula 7,1. clel Corrtrato

de Fideicomiso); el entendido que el Administrador deberá ajustar los Compromisos
Restantes de los Teneclores para tomal en cuenta los efectos de cualcluier Incumplimiento
de Llamadas de Capital (incluyendo la diiución punitiva que resulte de la n-Lisma); y en el

enteudido Aclemás, que el Admir-ristrador revisará clichos ajustes con el Auditor Externo,

"Conflicto cle Interés" significa, respecto de cualquier Persona, cualquier activiclad llevacla

a catro por clicha Persona en ia ctral los intereses cle clicha Persona sean contlatios a los

inteleses de otl¿t PcLsona.

"Conflicto de Interés del Admirristrador" s ignifica cualquier Conflicto de Interés entre el

Adqrinish'adol y e1 Ficleicomiso, cualquiel Socieclacl Prorlovida, o cualquier Inversión,
surgido o que pueda llegar a sulgir de corrfoltnidad con lo establecido err el Contrato de

Fideicorniso, incluyendo, sin iimitación, cualquier actividad relacionada corl la evaluación

clel clesempeño clel Administrador, con la evaluación cle ios térmmos de1 mandato del

AdministracloL, o con Ia aprobación de operaciones del Fideiconúso o de cualquiel Sociedad

Plomovida con el Aclnlirristrador o cualcluiel Persoua Relacinnacla ciel Admir"ristlador.

"Contaclor Des tiene el significado que se le atlibuye en la Cláusula 11.2 dei

Contrato de Fideicorniso

"Corrtlaprestación por,Admrnistración" tiene ei significado que se le atribuye en los

Tér'rninos y Condiciones de Administración.

"eg$Ielg" o "Contrato de Ficleiconriso" significa el Contrato de Fideicorniso lrrevocable
núnrero F / '179424, cle fecha 15 cle diciembre cle 2015 segírrr el tnismo sea modificad o, total o

palciahnente, aclicionado o cle cualquier otra form¿r leformado, lenovado o Plorl'ogado en

cualquier ntotnettLo.

"Contlato de Administración" tiene el significaclo que se le atribuye en los Términos y
Condiciones c1e Adrninistración

"Contlato de Colocación" tierle e1 significaclo clue se le atribuye en la Ciáusula 3,6, del

Contlato de Fideicomiso.

"ContLol" significa ia capacidad cle uua Persona o grupo cie Personas, cle llevar a cabo

cualquiera de los actos siguientes:

(a) imponer, clirecta o inclirectarnellte, clecistoues en las asambleas generales de

accionistas, c1e socios u órgarros eqr-iivalentes, o nombrar o destituir a la rnayorÍa de

los consejet'os, admiristradoles o sus equivalentes, c1e una pel'sona moral;

(b) mantener la tilulaliclad cie clerechos que pcrtnitan, directa o inclilectamente, ejelcer

el voto respecto de más del cincrrenta pol ciento clel capital social de una pelsona

rnorai; y
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(c) diligir, directa o ildirectamente, ia aclnrinistración, la estrategía o las principales
políticas c1e una persona moral, ya sea a través cle la propiedad. de valores, por
contrato o cle cualquier otra forma.

"Criterios cle Elegibiliciail" significa los criterios que cleberán cunrplil las Inversiones, los

cuales se iistan en el documento que se adjunta al Contlato cle Fideicomiso como Al1exo "T".

"Cnenta de Fiujos" significa nna subcuenta de la Cueuta Geueral en la qr-re el Ficluciario

r.ecibirá los Flujos de las Inversiorres y Desinversiones de conformiclacl con kt estableciclo en

la Cláusula 10.3(d) dei Contrato de Ficleicomiso'

"Cuelr.tq, dq Inversiones" significa una subcuenta cle la Cuenta General en la que se

depositarán los montos necesarios para hacer Inrrersiones y otras aplicaciones de recursos

de conformidad con lo establecido en la Cláusula 10.3(c) del Contrato de Fideicomiso.

,,@],,significalacttelrtaenPesosabiertaImantenidaporelFiduciarioa
nombrc¡ clel Fideicomiso de conforrniclacl cou el Capítulo X clei Contrato c1e Fideicomiso, en

Banco Nacional de México, S.A., intcgrarrte del Grupo Financielo Banarnex, División
Ficluciaria, r"rúmelo 559220, CLABE 002180087005592205, Banco Nacional cle México, S.,A.,

integrante clel Grupo Financiero Battarnex, Fideicomis o F /171)424, pala los iines

establecidos en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, confclrme a las

instlncciones previas y por escrito del Adnrilrish'ador, el Fiduciario podrá ablir una sub-

crtcnta cle la Cucnta Cencr'al t'lr Dólarcs.

"Cuenta a Llamadas de C " significa una sttbcuenta de la Cuenta General en la clue

el Fiducialio lecibirá los montos delivaclos cle las Llamaclas de Capital cle conformiclad con

lo estableciclo err la Cláusula 10.3(b) del Corrtrato cle Ficleiconriso.

"Cuentas del Fir{eicomiso" significa la leferencia colectirra a la Cuetrta General, Cuenta para

Llamadas de Capital, la Cuenta de Inversiones, la Cuenta cle Flujos y cuaiesquiera otras

cuentas y/o sub-cuentas que abra el Fiduciario a nombre del Fiduciario conforme a las

ir-rstrucciones pol escrito del Aclministrador de conformidad con el Conh'ato de Fideicomiso
y respecto .1e ias cuales ei Ficluciario tencll'á el único y exciusirro clominio, control y derecho
cle rea I izal' disposiciotre's,

"Desinversión" significa (i) Ia venta, errajeuación o amortizaciól-r cie los títulos
representativos del capital social de 1as Sociedacles I'rornovidas, (ii) la cesión o11elosa,

enajenación o alnortización de los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas,),/o
(iii) cualquier otra recupelación de las Inversiones que haya realizado el Fiduciario en

cumplirniento cle las insh'ucciones previas y por'escrito del Admir-ristrador'.

"Día Hábil" sigrrifica cualquier día excepto sábaclos, clomiugos, y cualquiel' otlo día en que

las oficinas principales de los bancos comerciales ubicados en México estén atttorizados o

lecpreridos pol ley pala pernlanecet cerrados,

"*Di.stribuciones" sigrrifica/ con respectcl a cacla Fecha cle Distribución, los pagos que

rca7ízará el Ficluciario en clicha Fecha cle I)istlibución de confornriclad cot't el apartado



clenominaclo "Distribuciones" del plesente 'T'ítulo y la Cláusula 10.4 clel Contrato cle

Fideicomiso.

"Documentos cle la Emrsiór'r" significa la refercncia colectiva al Contrato cle Fideicomiso, a

los Térmir-ros y Conciiciones de Admir-ristlación, al plesente Títuio, al Acta de Emisión y a

toclos los anexc'¡s de dichos contlatos, según sean modificaclos, renovados, plorrogados,
reformulados o aclicionados en cualquier tnomento.

"Dólares" t,"El)$" siguifica ia moneda de curso legal en los Estados Unicios cle América,

"Efecto Aclverso Significativo" significa, r'especto cle cualcluier Persona, un efccto aclverso
sobre los negocios, activos, responsabilidacles o conclición (fir"ranciera o de cualclttier otra
rrahiraleza) de dicha Persona por ur1 rnonto en Pesos superior a 10% (cliez por ciento) del
l\4orrto Máxirno de la Emisión.

"Emisión Adicional" significa las enrisiones adicionales de Celtificados que llevará a cabo
el Ficlnciario sujeto a 1a actr-ralizaciótt cle la inscripción de los Certificados en el RNV,
conforrne ¿ri mecanismo cie Llamadas de Capital que se establece en el apartado denorninado
"Llarmadas de Capiial" clel presente Título, i-rasta pol el monto de los Compromisos
Restantes cle los Tenedores, sin clue sea necesalio consentimiento algr"rno de los Terredores,
la celeblación de urra Asamblea de Teneclores o la moclificación ciel Acta de Emisión.

"Ernisión inicial" significa ia primera emisión cie Certificados, que se ileve a cabo en ia Fecha

cle Ernisión inicial, al amparo del Cor-rtrato de Fideiconiso y del Acta de Ernisióu, en
tórminos cle la LMV y den-rás clisposicior-res aphcables.

"Ernisiones" signific;r, colectivar¡ente, la Emisión Inicial y cuarlquier Enusión Aclicional de
Certificados que lleve a cabo e1 Fideicomiso cle confonrriclad col-r 1o estableciclo en e1

ConLrato de Fideicomiso y, sn el Acta de Ernisión.

"Emisnet" significa el Sistema Elecirónico c1e Comunicación con Emisoras cle Valores a

cargo rle la BMV.

" Endeucl anriento" significa el conjunto cle pasivos asumiclos por el Fideicomiso
(directamente, o a través cle las Sociedacles Promoviclas) cle confolmidad con la Cláusula
8.1, clel Contrato de Fideiconüso.

"Fecha de Distribución" significa elírltimo Día l{ábil cle cada trimestre calenclario durante
la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

"Jiecha de Eryisión lffi" significa el 23 c1e diciembrc cle 2015

"Fecha cle Registro" significa la fecha identificacla corno fecha de registro en la Llamada de

Capital respecliva.

"Fech_¿l_Ex:Derec.hq" significa la fecl-ra que sea 2 (dos) Días Hábiies previos a la Fecha cie

Re¡listlo que corresponda.



"Fecha Línrite cle Suscripción" tiene el significado que se le atribuye en el inciso (b) del
arpartaclo "Llatrtadas cle Capital" del presente Tílulo

"Fecha de Telminación" tiene el significaclo que se le atribuye en la Cláusula L4.L del
Contrato de Ficleicorniso.

"Iideiconisarios" significa los Terredores, los cuales estal'án representados en todo
momento pol el Representaute Común

"Fideicomiso" significa el fideicomiso constituiclo conforme al Contrato de Fideicomiso

"Fideicomitente" tiene el significado que se le atlibuye en el proemio del Contlato de
Fideicomiso.

"Fiduciario" sigr-rifica Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero
Banamex, División Fiduciaria.

"F'ines del F4le4aralgq" tiene el siprificado qr"re se le atribuye en el presente'Iítulo y en la
Cláusula 2.4 c1elContrato de Fideicorniso.

"Flujos" significa, respecto de cada Invelsión, ios lecursos que de tiempo en tiernpo reciba
el Ficluciario el-r Ia Cuenta cle Flujos respecto cie clicha Inversión de conformidad con la
Cláusula 10.2(d) del Conh'ato de Fideicomiso, ya sea por medio c{e pagos cle intereses, pagos
de principal, amortizaciones, distribuciones, pagos de dividenclos, o como resultado de la
Desinversión de clichas Irtversioues.

"Funcionarios Clave" significan los señoles Ricarclo Zúñiga Massieu y Adrián Aguilera
Pineda o cualcluier otra persona que sea clesignacla con tal calácter cottfortne a 1os Tér'mirros
y Concliciones de Acinrinistlación.

"Gastos Aplicables para e1 Retolno" significa, con respecto a cualquier fecha de

cletelminación, la sllma de los Gastos c1e Enúsión )' de los Gastos de Mantenimiento
efecbivanrente pagados a dicha fecha de detelminación, con excepción de los gastos
derivaclos de la Reserva de Gastos Especiales y cle aquellos gastos incurridos por el pago de

il-rdemnizaciones que no hayan sido generados por causas imputables al Administr:aclor.

"Gastos Continuos" significa toclos y cada uno de (i) los Gastos de Invelsión relacionados
con cualquier Inversión, (ii) r'eselvas y pagos pala gastos, contingencias y adeudos
(incluyendo la Contraprestación por Administración), (iii) adeudos clel Fideicomiso, (iv)
Inversiones, Comprornisos Vinculantes, operaciones y desarrolios que se hubieren iniciado,
comprometiclo o reservado con anterioridad a la terrmnación del Periodo d.e Inversiórr, (v)
Inversiones c1e Seguirniento, 1r (vi) las obligaciones c1e inclemnización del Fideicomiso, así

corno todos ios pagos de IVA relacionados corl los anteriores.

"Gastos de Emisión" significa, respecto cle cualquter Ernisión que lle1'g a cabo el Ficluciario
conforme a los tér'minos del Contrato de Ficleicomiso, (a) tratáuclose de la Ernisión Inicial,
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los Gastos cte la Emisión Inicial, y (b) tratáuclose cle cualquiel Enrisión Aclicional y/o
Reaperfura, toclos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas, honoralios y dernás

erogaciones que se gerleren con motivo de clicha Ernisión Adicional, incluyendo, sin

limrtación, (i) todos ios honorarios iniciales del Replesentante Comúu y clel Fiduciario en

r.elación con clicha En"Lisiór-r Adicional, (ii) el pago cie los derechos que deban ser cubiertos

por el registro y listarlo cle los Certificados de dicha Emisión Adicional en el RNV y en la

BMV, (iii) los pagos que deban hacerse a Indeval por la sustitución del Tllulo para

evidenciar 1os Celtificaclos de dicha Emisión Aclicional, (iv) los gastos por los trámites de

actr-ralización en relación con dicha Emisión Adicional, (v) los houorarios de otros auditores,

asesores fiscales, asesores iegales y otros asesol'es con respecto a dicl'ra Emisión Adicional,

(vi) en su caso, las conrisiones, honorarios y gastos pagacleros al Intermediario Colocador

en relación con dicira Emisión Adicional, y (vii) cualquiel monto de IVA gue se genere er"I

relación con io anterior;

"Gastos cle Inversión" significa toclos los gastos que pof instntcción por escrito ciel

Aclmrnistraclol el Ficluciario deba erogar para lleval a cabo las Inversiolles/ pal'a ntantetrer

y rnonitorear dichas Inversiones y pal'a lievar a cabo las Desinversiones, iuclu1,g11de, sin

ljnritación, 1os ironolarios y gasios de asesores legales, financieros, fiscales y/ o contables así

como gastos de cualquiel otla naturraleza relacionados cotl dichas Inversiones y
Desinversiones; en el entenclido, que los Gastos de Inversión incluirán cualcluiel monto de

IVA que se gel-Iel'e en relación con 1o anterior.

"Gastos cle ia Emrsión Inicialt' significa todos ), cada uno cie 1os gasios, cornisiones, cllotas/

honorarios y clemás elogaciones que se generen con rnotivo de la constitución del

Ficleicorniso y la Enúsión Inicial, incluy,s11¿¡, sin limitación, (i) todos los honorarios iniciales

del Representante Comúu y del Fiduciario para la aceptación de sus respectivos cargos, (ii)

el pago de los clelechos que deban sel cttbiertos por el registlo y listado de los Certificados

en el RNV y en la BMV, (iii) los pagos que cleban hacerse a Indeval pol el depósito del Título
que evidencia los Certificados de la Enúsión Inicial, (iv) los honolarios iniciales del Auditor
Externo y dei Valuador Inclependiente en relacióu con la constitución del Fideicomiso y la
emisión de los Certificados en la Emisión Inicial, (r,) los honolarios de otros auclitores,

asesores fiscales, asesotes legales )' otros asesores con respecto a la constiluciórr clel

Fideicomiso ), la Ernisión inicial, (vi) las comisioues, houorarios y gastos pagaclercls a1

Irrtermedial'io Colocaclor de conJormiclacl cou el Contrato cle Colocaciór'r, (vii) los gastos

incurlidos por ei Ficleicomiso o el Administrador (clirectamente o que deban ser

reenrbolsados al Fideicomiso, al Administradol 1,/ o aI Intermediario Colocador) en relación

con la colrstifr-rción ciel Ficleicomiso y con la Emisión Ilricial, incluyendo, sin limitación, los

gastos ilcurridos en la negociación y prepal'ación de los documentos relacionados con la

constituciórr clel Ficleicomiso, gastos cle viaje, 1z gastos y costos c1e irnpresión, (viii) gastos

relacionaclos con la prornoción de la ofelta pírblica c1e los Celtificados de la Emisión Inicial,

y (ix) cualquier monto de iVA que se gerlele en rel¿rcióu con 1o anterior.

"Gastos cle Mantenimiento" significa toclos y cacla uno de los gastos, comisiones, cuotas,

honorarios y dernás elogaciones que se generen con motivo de, o que searrlecesarias para,

el mantenimrento de la Enüsión, inclu)rendo, sin limitación, (i) los honorarios del

Repr-esentante Cornún y del Fiducialio, (ii) los gastos necesarios para mautener el registro y
listado de los Certificados But'sátiles er-r eI RNV y en la BMV, (iii)1os honorarios del Auditor
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Extemo, (iv) los honoralios clel Valuador Inclepenclieute, así como los gastos incurriclos
clerivaclos de las rraluaciones a que se refiele la Cláusula 1L4, (v) los holrorarios de

auditores, contaclores, asesores fiscales y abogados que le clen selvicio al Administrador o

que l"rayaur asesolaclo al Administradol, al Ficleicomiso, al Representante Común o a
cualquiera c1e las Sociedades Promoviclas, (vi) los g;astos incurridos por el Actninistrador
en relación con sus obligaciones conforme ai Coutt'ato c1e Fideicomiso y los Términos y
Condiciones cle AdministLarción, incluyendo, sin limitaciór^r, viáticos, gastos de viaje, gastos

incrrrridos pat'a generar oportunidades de In'u'ersión/ cuotas pala asistir o patrociuar evelttos
en los cuales se pueclan generar oportunidades cle Invelsión o de Desinversión, cuotas

anuales c1e Asociaciones lelevantes que asistan al Administrador en generar oporfunidades
cle Inversión o de Desinversión y dernás gastos del Adrninistrador incurridos en relación
con ilversiones potenciales (ya sea que las ntismas searl o no collsumaclas), y con la
evaluarción, zrdquisición, venta, financiamiento o cobertura de cualquier inversión, todos los

gastos del Adnünistrador derivaclos clel pago de irnpuestos, cle litigios, c1e indemnizaciones

¡z gastos rlL.r'ivarlos de segtuos; en el enterrcliclo, que ei Administraclot, slts Afiliadas o
subsidiarias, o cualcluier tercero podrán incurrir estos gastos pol adelantaclo y sl
Adrninistrador poclrá solicitar su reembolso al Ficluciario por escrito de confomridacl con 1o

estableciclo en la Cláusrrla 10.3(a)(iil)(2), (r'ii) clel Contrato de Fideicorniso toc{os los gastos
de terceros del'ivaclos de la elaboraciórr c1e los Reportes y clernás obligaciones cle entrega de
infolmacióll pol parte clel Adnünistlaclol confotme a los términos del Contrato de
Ficleiconuso, (viii) los gastos derivados clel otorgarniento c1e pocleles conforme al Contrato
c1e Fideicomiso, (ix) los gastos der:ivaclos de la Reserva cle Gastos Especiales, (x) los costos y
cualesquiera otros gastos incurridos por el Ficlucialio y el Aclnúnistraclor de conforrniclacl
con el Contrato de Fideicomiso, inclulrenclo, sin linritar', aqueilas inclennizaciones a cafgo
ciel Patt'imonio del Fideicomiso, y (xi) cualcluiel rnonto cle IVA que se gellere en relacióu con
Io anterior; er-r el elrtencliclo, que el tér'mino "Gastos de Mantenindento" no incluye los
salalios y demás compensaciones c1e los empleaclos ), fuuciouarios del Aclministl'ador, Ia

Conlraprestación por Aclministlación, la Con-Lisión por Desernpeño, ni los Gastos de
Inversión.

"lndeval" significa S.D. Incleval, Institución pala el Depósito de Valores, S,A. cle C.V.

"lrrterme_cliario Colocaclor"' significa Casa de Bolsa Cleclit Suisse (Ivlexico), S.A. c1e C.V.,
Grupro Financiero Credit Suisse (México).

"lnveLsión" significa una invelsión en Activos cle inversión clue realice el Ficleicomiso a

bravés cie una Socieclad Promovida que, clirecta o indirectamente (inclul'errdo, sin
limitación, a trarrés de oira Socieclad Promovida), irrvierta err Activos de Inversiórr de

conformidad con los térrninos del Capítulo VI clel Contrato de Fideicomiso.

"Inversión c1e Sezuinúento" significa cualqr-riel Inversión adicional por parte dei
Fideiconúso err Llna Invelsión c.xistente para pleservar, proteger o mejorar dicha Inversión
cxistente.

"Invelsiones Aclicionaleg" tiene el significaclo que se le alribuy€ en ia Cláusula 6.5 del
Contra to de Ficleicomiso
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"Invelsiones Pelnritidas" sigrifica las inversiones temporales que llevará a cabo el

Ficlucialio con las canbidarles clepositadas en las Cuentas c1el Fideicomiso eu (1) en valores

a catgo del golrierno federarl de México inscritos en el RNV, con fecha de rreucimiento ntenot
o ígual a L año; (2) en acciones cle sociedades de inversióu o trnckars sobre (i) instlumentos
c1e deuda ¿rybernarnentales erniticlos por el gobielno federai de México denonrinados en

Pesos o (ii) instlumentos de deuda gubernamentales emitidos por el gobierrro federal cle

México denonrinados en Dólares o (3) en inversiones a través de leportos de valot'es

ciescritos er-r el inciso (1) antelior, celebrados con una contlaparte clue cuente con una

calificación cle "AAA" en la escala nacional, o su equivalente, otolgacla pol' 10 ttrenos por 2
(dos) agencias calificadoras clebiclamente autorizadas por la CNBV; en el entenclido que, en

cualquier caso, toclas las inversiones deben tener una fecha de vencitniento que permita al

Ficlnciario cumplir con sus obligacicxres al amparo del Corrtrato de Fideiconriso; en el

entendiclo, ¿rdprnás, que en ningún c¿rso se llevarárr inversiones en activiclades que (i)

faciliten el mauejo de lecursos de proceclencia iiícita, (ii) promuevau el finaucian'riento a

actividades crirninales y/o terroristas o cualqttier otla conducta ilegal o ilícita; (iii) no
cumplan con las leyes ambientales, (iv) se dediquen a juegos y apuestas, (v) involucl'er"I a

persorlas políticamente expuestas, o (rri) no otorguen certeza juríclica, regulatoria o política.

"Inrrgrsiolrista Aprobaclo" significa cualquiela invelsionistas mexicanos que seatl

considelaclos como inversionistas instiílcionales o caiificaclos para girar instrucciones a la

mesa y que califiquen confol'me a 1a Ley Aplical-'ie colr1o cualquier de los siguierrtes: (i)una
sociedad cle inversión especialüacla en fondos para ei retito, (ii) una instj.tución cle créclito,

(iii) urra institrrción cle segulos y fianzas, (iv) una casa cle bolsa, y (v) una sociedad de

inversión que, y cualquiel otra Persona cuya deuda, se encuentre calificacla con grado de

inversión por cuando menos dos instltuciones calificadoras aplobadas para operar como tal
por la CNBV, en cada caso, qlle t1o sean Competidores,

"NA" significa el In'rpuesto al Valol'Agre¡1aclo y dernás impuestos y contribuciones
sirn-rlares que sean aplicables y/o que lo sustitulzan y/o complementen c1e tiempo en

tiempo.

"Le)'Aplicable" significa, r'especto cle cualquier cilcunstancia clescrita eu el Contrato de

Fideicomiso, cualescluiera 1eyes, regias, reglatnentos, cócligos, y demás disposiciones de

carácter general aplicables en México a clicha circunst'ancia, así colno las órdenes, dect'etos,

sentencias, manclatos judiciales, avísos o couvenios válidos y vigentes emitidos,
promulgados o celeblados por cualc¡"rier Auloriclad Gubernamer-rtal que sean aplicables a

dicira circunstancia.

".LGIQQ" significa la Ley General cle Títulos v Operacioues de Crédito, según Ia rnisma sea

moclificacla y/o ac{icionada en cualquier momeuto.

"LIC" significa la Ley de Instituciones de Crédito, según la núsrna sea modificada y/o
aclicionacla en cualquiel momento.

"l-ínüte cleé+elalSAlq " tiene el sigrrificaclo clue se ie atribu)/e en el inciso (a) de la
Cláusula B,.l del Contlato de Ficleiconüso.
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'LISR" significa la 1,e1, del Impuesto Soble la Renta, según la misma sea rnodificaday/o
aclicionada en cualquier momento.

"Llamada c1e Cgpital" tie11e el significaclo clue se le atnbuye a clicho ténnino en el apartaclo

cle¡orninado "Liamaclas cle Capital" del presente Título y en la Cláusula 7.L(a) ctel Contrato

de Ficleicon-Liso.

"LMV' significa ]a Ley del Mercado de Valores, según la misma sea modificada y/o
ac-licionada eu cttalqniel' moutcnto.

"Memoránclum c1e Invel'sión" tiene el significaclo que se le atribuye en los Térrninos y

Corrdiciones c1e Aclmilristración.

"IVIéxico" tier"re el significaclo que se le atlibuye err la Deciat'ación I(a) del Contrato cle

Ficleicomiso,

"lvliernbro signi.fica cualqnier nriembro clei Comité Técnico que califique

colno Persona Inclepencliente 1r clue sea clesignacla como Miembro indeperrdiente clel Conrité

Técnico.

"Molrto Acumulaclo c1e las Emisiones" significa, err cuaiquier fecha c1e detel'minación, el

monto tcltal en Pesos (sin deducciones) recibiclo por c'l Fiduciario derivado cle las Emisiones

llev¿rc1as a cabo pol el Fiduciario a dicha fecha cle cletelminación cle conforlnidacl con ei

Contrato cie Fideiconúso.

"lvlonto cle la Ernisión Inicial" significa el tnonto total eu Pesos (sin deducciones) recibiclo

por e1 Ficluciario derivado de ia Erlisión Inicial de conformiclad con el Contrato de

Fideicomiso y el Acta de Emisión, el cual debelá ser igual o superiol a la Aportaciórl Mínima

lnicial,

,,,,sigtrificerhasta$3,046,000,000.00(tresmi1cuarelrtayseis
millones cle Pesos 00/100lvl,N.); e-rl el eutenciiclo, qtte el tnonto de la Ernisión Inicial (el cr-ral

cleberá ser equivalente al monto de Ia Apoltación Míuima Inicial) Y c1e la Ernisiorres

Aclicionales que se realicen con nlolivo de las Llamarclas cle Capital confolme al Contrato de

Ficleicomiso, no deberán excecler del Monto Nláximo de Ia Emisión; y en el enteldido,
aclemás, que la Aportación Inicial no computará para los efectos de calculal el Nlonto

Máximo de la Emisión, Ei Monto Máximo de la Ernisión será ampiiado cuando se efectúe

una Reapertura de conformidacl con el iuciso (c) de la Cláusula 3.1 del Contrato cle

Fideicorniso.

"N4onto Total Inl¡el'tido" significar, con l'especto a crtalc¡rier fecha cle determinacj.ón,la suma

cle los rnontos que hayan siclo efectivarnente desembolsaclos de 1a Cuenta de Inversiones

par.a realizar Inversiones conforme a lo estableciclo en la Cláusula 10.3. del Contrato de

Fideicomiso, en el eutendide, que una vez llevac{a a cabo una Emisión Adicional, los

Reculsos Netos cle las Emisiones que se encuentten clepositados en la CuenLa para Liamadas

cle Capitai (exclu\renclo montos desembolsados pat'¿l constituir 1as Reservas) se convertirán

en parte clel Monto Totai ilrvertido; en el ententlido, que cualesquier cantidades depositadas
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en 1a Cuenta para Llarnadas cle Capital que r-ro se Lrser-r para lc;s fines previstos en la Llamada
cle Capital respectiva que sean distlibuiclos a los Teneclores clentlo de los 60 (sesenta) días

nahrrales siguientes a la fecha en que se hayan clepositado en la Cuenta para Llamadas de

Capital corúorme a lo previsto en el ilciso (s) de la Cláusula 7.1, del Contrato de Fideicomiso
no serán consideradas como parte del Monto Total L-rverticlo para efectos de la Cláusula 10.4

del Contrato c1e Fideicomiso.

"Pago Prefere4te" tiene el significado que se 1e atlibuye en el inciso (a)(ii) de la Cláusula
10,4 del Contrato de Fideicomiso

"Parte Controladora" sigrrifica inicialnrente el Administrador, y ell caso cle que ocutl'a un
Caso de Incurnplimiento, e1 Representante Comírn actuando de confonniclad con las

instrucciones de la Asarnblea de Tenecloles y soiamente hasta en tanto sea designado utr
A clministraclor Sus titu to.

"PaÍimonio clel , Ficleicomiso" tiene el significado clue se le atribuye ell el apartado
denorninaclo "Patrimonio del Fideicomiso" del presente Tíbulo y en la C1áusula 2,2 del
Contrato de Ficleicomiso,

"Periodo de Inversión" s ignifica el perioclo que comienza en la Fecha de Emisión Inicial y
telmina en la fecha que sea el cuarlo anivetsat'io de la Fecha de Emisión Inicial (es decir', el

23 de cliciembre de 2079); en e1 entendido que en caso de que se exlienda el Periodo c1e

inversión por un año adicionai conforme a la Cláusuia 6.5 del Contrato cle Fideicomiso, ei

Peliodo de inversión terrninará en la fecha que sea el quinto aniversalio cle 1a Fecha de

Enusión Inicial (es clecir, el23 c1e diciembre cle 2020),

"Persor.'ra" significa cualquier pelsona física o pel'sona rnorai, fideicomiso, asociación en

par:ticipación, sociedacl civil o mercanfil, Autoridad Gubernallental o cualguier ott'a

entidad de cualcluier naturaleza.

endiente" significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del
Artíctrlo 24, párrafo segundo, y del artículo 26 de la LMV; en el entendido de que la
inclependencia se calificará respecto de las Sociedacles Promoviclas, del Fideicomitente y del
Aclministrador'. Por consigtriente, dicl'ra Persona no cleberá ubicalse en alguno de los

siguientes supuesios:

(u) los clirectirros relevantes o ernpleados c1e ias Socieclades Plomovidas, del
Ficleicomitente o d.el Administradol o de las personas morales que integren
el grupo ernpresalial o consorcio al que pertenezcan las Sociedades
Promovidas, el Fideicomitente o el Aclministrador, así como sus comisarios;
en el errtendido, que clicha limitación sólo será aplicable r:espécto de las

persor-las físicas que hubieran ocupado dichos cargos durante los doce nleses

inmediatc¡s anteriores a la fecha cle designacióni o

cualquier pe1'so11a física que tenga influencia significativa o poder cle manclo
(según dichos tér'rni-nos se clefinen en 1a LMV) en 1as Sociedades Pr"omoviclas,

el Fideicomitelrte o el Acln-rilristraclor', o en algurra cle las pL'r'sollas norales

(b)
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(c)

del glupo empresarial o consorcio al que pertenezcat:. las Socieclacles

Prornovidas, el Fideicomiterrte o el Administlac{<tr'; ct

los accionistas que sean palte clel glupo de personas que mantetlgan el

contlol de las Sociedades Plornoviclas, el F'ideicomitente o el Administrador;
o

clientes, prestadores de selvicios, proveedores, deuclores, acteedores, socios,

consejeros o empleados cle una emPt'es¿l gue sea cliente, prestador de

servicios, proveedor, deudor o acreedor itnportaute de las Sociedades

Prornovidas, clel Fideicomitente o de1 Aclministrador; en el errtendido clue

(")

un cliente, prestador cle servicios o pl'oveedor es importante cuando las

ventas cle las Socied,ades Promovidas, clei Fideicomitente o del
Admirristrador (según sea el caso) repr'esent'en rnás del 70% (dtez por ciento)
de las ventas totaies clel cliente, prestador de selvicios o proveedor, dutante
los 12 (tloce) meses anteriores a la fecha de nombrarniento; y en el entqrrdido,
aclemás, qLre un cleudor o acreeclot' es itt-tpoltante, cuanclo el importe del
cr'édito es lnayor a|75% (quince por ciento) cle los activos de las Sociedacles

Prornovidas, del Fideicornitente o del Administraclor (segr"rn sea el caso) o de

su contraparte; o
ios c¡-re tengan parerrtesco por corlsanguiniclad, afinidad o civil hasta el

cuarto graclo o por afiniclacl hasta el cuarto graclo, ¿rsí como los cónyuges, la
concubina o ei concubinario, cle cualqtriel'a c1e las personas físicas refericlas

en los incisos (a) a (d) anteriores; o

cuaiquier pelsona que irayar prestaclo el servicio cle auditor exteruo cle las

Sociedades Promovidas, del Fideicomitente o del Administraclor, o como

auclitor externo de cr"ralquiel entidacl que folme parte del mismo grupo
corporativo de cualquiela de ellos, clentlo c1e 1os 12 rrleses anteriores a su

desigrración,

if)

"Personal" tiene el significado que se le atribr"rl'e a diciro tértnino en la Ciálrsula 4'3 del

Cont'rato cle Ficleicomiso.

"Pesos" y "$" significan la moneda de culso legal en México

"Préstarno" tiene el significaclo que se le atlibuye er1 la Cláusuia 6.3 del Contrato de

Fideicorniso.

"Pr.oveedor de Precios" significa Prorreedor Integral cle Precios, S.A. c1e C,V., quien fungirá
cotno el proveedor de precios autorizado por la CNBV y llevará a cabo la vaiuación de los

Certificados Bursátiles.

"Prórloga d.e Llamacla de Capital" tiene el significado que se Ie atribu)¡€ eu el inciso (f del

apartaclo clenornilaclo "Llamadas cle Capital" clel pt'egente TítLrlo y en ia Cláusula 7.1 del
Contrato de Fideicomiso.

"Reapertur4" tiene el significado que se le atribuye ell el inciso (c) cle la Cláusula 3.1 clel

(d)

Contrat'o de Fideicorniso
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"Recul'sos Netos cle la Emisión Inicial" si¡pifica el llonto resultanie de lestar el Molrto cle

la Ernisión lnicial menos los Gastos c1e la Emisión Inicial,

"ileqqfle!-\letos cle las Emisiones" significa, en cualcluier fecha cle determinación, ei rnonto
resultante de restal el Monto Acurrrulaclo de las Er-nisiones a clicl-ra fecha de detertninación,

lnenos los Gastos cle Emisión de cacla una cle ias Emisiones llevadas a cabo por el Fiduciario
a clicha fecha de determinación,

"Reslamento de la BIr4V'1 significa ei Reglamento Interior cle la Bolsa Mexicana de Valores,
publicado en el Boletín de ia BMV el 24 de ochrbrc de 1999, según el mismo sea modificado
y/o aclicionaclo en cualqrtier montettto.

"Bgpolte Arrual" tielre el significado que se le atl'ibuye er1 el inciso (c) cle la Cláusula 11.5

clel Contrato cle Fideicomiso.

"Repolte de Distribuciones" tiene el significado que se le atribuye en el inciso (d) de la
Cláusula I 1.5 dci Cotrtrato clc Ficlcicomrso.

"Bep.qr__tg}Ae¡epal" tiene el significaclo clue se le atribuye en e1 inciso (a) de la Cláusula 11.5

clel Contrato c1e Ficleicomiso

"Re!erte-Td!1qq!ta1" biene el significaclo que se le atlibu)/e en el ilciso (b)(i) de la Cláusula
11.5 del Contrato cle Fideicor¡iso.

"Bgf2eIlgq" significa la referencia colectiva al Reporte Anual, Reporte de Distribuciortes,
Reporte Niensual y Reporte Tlimestral,

"Representante Contítn" siglrifica Motrex Casa c1e Bolsa, S.A. de C.V,, N4onex Grupo
Financiero.

" Rect u isi to s clel Aclministla cl or Sus ti trt to" significa los siguientes r'ecluisitos corl los que el

Aclministrador Sustíbuto o sus principales ejectttivcls cieberáu cumplir

tener una experiencia cle al rnenos 10 (cliez) ¿rños administlando activos
sirnilares a aquellos clue colrrpl'enclen las lirversiones,
tener una buena reputación l'econocida a nivel nacionai e internacional,
tcncl' Ia capacidaá ccouómica para curnplil con los comprotnisos cle

inversión clel Admlnistraclor, incluyenclo los montos eue 1z¿ irayan siclo

inverticios por el Administraclor, y
tener la capaciclacl y los lecnl'sos humarros disponibles para realizar sus

acti vidades corno Adrnini s traclclr Sustitu to,

Endeuclamiento" tiene el significado clue se 1e atribuye en el inciso (b) de

(i)

(ii)
(iii)

(i")

"Requisitos para

la Cláusula 8.1" del Contlato c1e Fideicomiso.
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"Reserva de &hrllr:islMclin" significa el monto calctrlaclo por el Acimir-ristlador que sea

necesario para cublil en todo momento ia Contraplestación pol Adrninistración c{urante la

vigencia del Contrato de Fideicomiso.

"Ileserva de Gastos" significa el monto calculado por el Adn-rinistraciot'que sea necesario

para cubrir en toclo momento los Gastos cle Mantenimiento durante ia vigencia del Contlato
cle Fideicomiso.

cle Castos significa u11a leselva que será utilizada para ei pago de

gastosycostosclerivadosdelar.ealizaciÓtldeauclitorías111.€''i'ionesquesolicitenlos
Miembros hrdepenclientes del Cornité Técnico o la Asamblea de'Ieneclores,

"&elelyeq" significa, colectivamente, la Reserva c1e Gastos y la Reserva de Administlación.

"Rebolno cie Capital" tiene el significaclo que se Ie atribuye en el irrciso (a)(i) de la Cláusula
10.4 c1el Corrtlato de Ficleicomiso,

"RNV" significa el Registro Nacional c1e Valores

"ilUG" tiene el significado que se le atlibuye eu el irrciso (a) cle la Cláusula 16.6 clel Contrato

clc'Ficlciconliso,

"Sgsjéllnicial" tiene el significado clue se le atribuye el1 ei inciso (o) cte la Cláusuia 4.2 del
Contra to c1e Ficleicorniso.

"sociedacl Promovicla" significa cualquier sociedad anónima o sociedad de tesponsabiliclacl
limitacla constituida o cleacla confolme a la legislacióu mexicana cuyas accioues o patrtes

sociales no se encuentren listadas en bolsa, o cualquier ficleiconúso, a través cle la cual el

Fiduciario, directa o indirectamente (incluyendo, sin litnitación, a través de otra Sociedad

Plolnovida), invertirá en Activos de Inr.ersión para su clesauollo, comercialización o

aclmínistlación así cotno en tíinlos o clerechos de cuaiquier tipo soble Activos Inmobilialios
a efecto de dar cumplimiento con el artículo 63 Bis 1 fracción II cle la LMV.

"_Spqios" significa Vertex Private Equity Dos, S.A,P.l. de C.V. y lvfREG México, S. de R.L. de

C.V., así como sus respectirros accionistas ¡, socios, segitn sea el caso.

"5!_lt!tr_g4!e" tiene el significado que se le atribuye en la Cláusula 4.4 del Contrato de

Ficleicomiso.

"TelrecloLes" significa los teneclores cle los Certifícados Bursátiles, clue seráu representados

en todo tnotnento pol el Representante Comitn.

cle Ad " tierle el significado que se ie atribuye en la
Cláusula 5.L clel Contrato de Ficleicomiso.

"'TLIE" significa, pala cualcluier fecha de cletelmilacióu, la tasa de interés interbancaria de

ecluilibr:io a 28 (veintiocho) días rnás recierrtemerrte publicacla en el Dialio Oficial de la
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Fecleración de IVIéxico por Barrco de México, antes de clicha fecl-ra cle cleterninación; en el

entenclido, de que el1 caso de que TIIE deje de publicarse, "TIIE" significará cualquier tasa

que Banco de México cletermine cor11o la tasa sustilLrta de'IIIE pala diciro periodo.

"Titulo" sigrrifica el present.e títr,rlo que arrrparará los Certificados Bursátiles de conformiclacl

con las leyes y disposiciones legales aplicables, así cotno 1o establecido en el Contrato de

Fic{eiconriso y en el Acta de Emisión.

"ValuacloL uendiente" significa 414 Capital Inc., quien fungirá como valuador
independiente clel Fiducialio de conformidad con la Cláusula 11,.4 clel Contrato de

Iricleicomiso

"VuhÍgUlqllAlglelq" tiene el significado cpre se le atribuye en la Cláusula 6.14 clel Coutrato
de Ficleicomiso

CARACTERISTICAS

Ernisor: Banco Nacional cle México, S,A,, integrante clel Crupo
Financiero Banarrex, Divisiólr Fiduciaria.

Fideicornitente: Vertex Real Estate Dos, S.A.P,I, de C,V

Fideicomisarios
Prirner Lugar:

.Administrador:

'I'ipo de oferta:

Tipo de Instrumento:

en l,os Tenedores.

Veltex Real Estate Dos, S,A.P.I. c1e C,V

Oferta púrblica restlingida.

Certificados bursáhiles ficlucialios inrnobiliarios, a 1os que se

lefiere el Artículo 63 Bis 1 fracción lI cle la LMV, Artículo 7,

fracción VII, r1e la Circular y la disposición 4.007.03 clei

Reglamento cle la Bi\4V, a ser ernitidos por el Fiduciario bajo el

mecanismo de Llamac-las de Capital conforme a lo establecido
en el presente Tílr-r1o, en ei Contlato cle Ficleicomiso, el Acta cle

Ernisión, la LI\4V, la Circular Únicu y demás disposiciones
aplicables, a ser inscliios en el RNV y listaclos err la BMV.

CIave de Pizarra: ,,VTX?CK15"

Valor Nominal de los l-os Certificaclos rro tendrán expresión cle valor notninal
Certif icados:

Número cle los 6,092,000 (seis rnillones noventa y clos rnil)
Certificados
correspondiente a la
Emisión Inicial:
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Número
Certificados
Primera
Adicional:

Nírmero
Certificados
Segunda
Adicional:

llúmero
Certif icados
'l-ercera

Adicional:

de los
cle la
Ernisión

1,399,995 (,t. millón tt"escientos novent'a y nuerre rnil
novecientos noventa y ciltco)

de los
de la
Ernisión

de los
de la
Emisión

3,703,993 (tres millones ciento tres mil novecientos uoventa 
1z

tres) Certificados,

5,9c)9,991 (curco millones novecielrtos ttoventa y nueve mil
novecientos not¡enta y un) Cel'tificados,

Níunero de Certificaclos
de la Cuarta Emisión
Adicional:

Número de Certificados
de la Quinta Emisión
Aclicional:

Número de Certificados
de la Sexta Emisión
Adicional:

Número de Certificados
de la Séptima Emisión
Adicional:

Número de Certificados
de la Octava Emisión
Adicional

Nírmero de Certificados
de la Novena Emisión
Aclicional

Nírmero de Certificaclos
de la Décima Ernisión
Adicional

20,5L3,5c)2 (veirrte millot-res quinierrtos trece mrl quinierrtos
nor¡enta y clos) Certificaclos.

65,279,992 (sesenta y cinco millones closcientos setenta y nueve

mrl novecientos noventa 1r fles) Certificados.

1,79,839,992 (ciento setenta )/ nueve millones ochocientos
ireinta y nueve rr-Lil novecientos noventa y clos) Certificados.

31,237,753 (treinta y un millones closcientos treinta y siete mil
setecientos cincueuta y tres) Certificaclos.

99,327,994 (noventa y lltteve mrllones tt'escieutos veurtisiete
mil novecielttos noveuta y cuatro) Certificados.

1,94,559,986 (ciento noventa )¡ cuatlo millones quinierrtos
cincuenta ), rrueve rnil norrecientos ocireuta y seis) Certificados.

5,41-9,401,296 (cinco nül cuatrocientos cliecinueve millones
cuatrocientos un mil doscientos noventa y seis) Certificados.

I.Júmero de Certificados
de la Onceava Emisión
Adicional

725,094,385 (setecientos veinticiuco rmllones noventa y cuatro
mil trescientos ocheuta y cinco) Certificaclos.
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Número de Certificaclos
de la Doceava Emisión
Adicional

Número de Certificaclos
cle la Treceava Emisión
Adicional
Núrnero de Certificados
de la Catorceava
I:rnisión Adicional
Denominación:

Precio de Colocación de
la Primera En'risión
Adicional:

I'recio de Colocación: $100,00 (cien Pesos 00/100 M.N,) por cacla Certificado Bursátil.

2,336,194,542 (clos mil tlescientos treilta y seis rnillones ciento
nor¡enta y cuertro mil qtrinierrtos cuarenta y clos) Certificados.

35,523,739,30'I (tleinta t, cinco rnil quinientos veintrtrés

millones setecientos treinta y nueve rnil trescientos un)
Certificados.
1,9,467,075,570 (ciiecinueve mil cuatrocientos sesenta y siete

millones setenta y cinco mii quinientos setenta) Certificados,

Los Certificaclos estalán c{enomiuados eu Pesos.

$50.00 (cincuenta Pesos 00/100 IvI.N.) por cada Certificado
Bursátil

Precio de Colocación de $25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.)
la Seguncla Emisión
Aclicional:

Precio de Colocación de Sj12.50 (doce Pesos 50/100 M.N.)
la Tercera Emisiór'r
Adicional:

I'recio de Colocación de $6.25 (seis Pesos 25/1'001\4.N,)
la Cuarta Enlisión
Adicional:

Frecio de Colocación cle $3.125 (tres Pesos 1,25/1000 M.N.)
la Quinta Emisión
Adicional:

Precio de Colocación de $1.5625 (unPesos 5625/10000 M.N.)
la Sexta Emisión
Adicional:

Precio de Colocación de 50.78725 (cero Pesos 78725/700000 M.N.)
la Séptima Emisión
Adicionalr

Precio de Colocación de $0.390625 (celo Pesos 390625/7000000 M.N.)
la Octava Emisión
Aclicional:
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Precio de Colocación de $0,1953125 (cero Pesos'1953'125/'n000000 N'I'N.)

la Novena Emisión
Adicional:

Precio de Colocación de 90.09765625 (cero Pesos 09765625/L00000000 M,N.)

la Décima Ernisión
Adicional:

l'recio cle Colocación de

la Onceava Emisión
Adicional:

$0.048828125 (celo Pesos 048828725 / 1000000000 lvI,N.) pot'

Certificaclo.

Precio cle Colocación de
la Doceava Ernisión
Adicional:
Precio de Colocación de
la 'l'receava Emisión
Adicional:
Precio dc Clolocación de
la Catorceava Ernisión
Adicional:
Monto de la Emisión
Inicial:

Monto de la Primera
Emisión Adicional:

Monto de la Segunda
Emisión Aclicional:

l\,{¡rnfn rlp lr Tercerz

Emisión Adicior"ral;

fi0.02441.4063 (cero Pesos 02441'4063/1000000000 M.N.) por

Certificado.

$0.0122070313 (cero Pesos 072207031'3/10000000000 M,N') por'

Certificado

$0.0061035'15625 (cero Pesos 006103515625/1000000000000

N4,N.) por Celtificado,

$609,200,000,00 (seiscientos ltlleve rnillones doscientos mil
Pesos 00/100 N{,N,)

fi69,999,750,00 (sesenta y nueve millones novecientos noventa

y l1ueve mil setecientos cincuenta Pesos 00/1001\4'N').

577,599,825.00 (setenta y siete millones quinientos noventa y

rllreve mil ochocieutos veiutic'iuco Pesos 00/100 M.N.).

$74,999,887.50 (setenta 1' cuatlo tlilloues novecientos noventa

I flueve mil ochocientos ochenta y siete Pesos 50/100 M,N,).

Monto cle la Cuarta
Emisión Adicional:

Monto de la Quinta
Iimisión ddicional:

Monto de la Sexta
Emisión Adicional:

Monto de la Séptirna
Emisión Adicional:

Monto de la Octava
Emisión Adicional

$1.28,209,950.00 (ciento veintiocho miliones doscientos nueve

mil novecientos cincueuta Pesos 00/100 M.N').

fi203,999,975.00 (closcientos tLes miliones novecientos noventa

y nueve nril novecictrtcls seteuta y cinco Pesos 00/100 M.N.).

fi280,ggg,g87.51 (closcientos ocherrta rrullones novecietrtos

noventa y nneve mil novecientos ochenta y siete Pesos 57/100
M.N.).

924,404,49 4, 53 (r'eir-rticu atro tnillones cu atrocientos cu atlo mil
cuatrocientos novent¿l Y cuatro Pesos 53/1'00 M.N.).

ff'38,799,9c)7.65 (tr"eir-rta y ocho millorles setecierrtos troventa 
1z

rlueve rnil lrovercieutos uovettta ii 5is¡. Pesos 65/100lvI'N,)
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Monto de la Novena
Emisión Adicional

$37,999,997,25 (treinta y siete mrllones novecientos noventa ;z

l1ueve mil novecientos no\¡enta y sietc Pesos 25 /1'00 N4.N.)

Monto de la Déctrna
Ernisión Adicional

Monto de la Onceava
Ernisión Adicional

Monto de la Doceava
I}nisión Adicional:

9529,238,407,B0 (cprinientos veiutilueve millones doscientos
treinta y ocho rnil cnatl'ocientos siete Pesos B0/100 M:N,)

fi35,404,999.24 (tleirrta y cinco millones cuatrocientos cuatro

mil novecientos noventa 1r nllgte nll Pesos 24/100 M,N.)

$57,035,999.58 (cincuenta ;r sieie uriliones treinta y cinco mil
norrecientos noventa y ntleve Pesos 58/100 M.N.)

Monto de la 'Ireceava

Emisión Adicional:

Monto de la Catorceava
I}nisión Adicional:
Nirmero Total de
Certificados en
Circulaciór-t
(Considerando la
Emisión Inicial, la
Primera Emisión
Adicional, la Segur-rda
Ernisión Adicional, la
Tercera Emisión
Adicional, la Cuarta
Emisión Adicional, la
Quinta Emisión
Adicional, la Sexta
Emisión Adicional, la
Séptima Emisión
Adicional, la Octava
Emisión Adicional, la
Novena Emisión
Aclicional, la Décima
Ernisión Adicional, la
Onceava Emisión
Adicional, la Doceava
Emisión Adicional, 1a
'freceava Emisión
Adicional y la
Catorceava Emisión
Adicional):

9433,639,397,54 (cuatr:ocíerrtos treinta y tres millones
seiscientos treinta y l1ueve mil h'escientos noventa y siete Pesos

s4/700 M.N.)
X;1,1,8,81,7,599.89 (ciento clieciocho tnilloues ochocientos
rl jecisiete rlil quinientos noventa y nueve Pesos 89 /100 M,N.)
64,078,860,382 sesento y Cuaho mil setenta y ocho millones
ochocielrtos seserrta mi1hescjenios ochenta y dos Certificados.
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Monto Total Emiticlo
(Considerando la
Emisión Inicial, la
Primera Emisión
Adicional, la Seguncla
Emisión Aclicional,
Tercera Emisión
Adicional, la Cuarta
Emisión Adicional, la

Quinta Emisión
Adicior-ral, la Sexta
Emisión Aclicional, la
Séptima Emisión
Adicional, la Octava
Emisión Adicional, la
Novena Ernisión
Adicional, la Décinra
Emisión Adicional, la
Onceava Emisión
Adicional, la Doceava
llmisión Adicional, la
Treceava Emisiór'r
Adicional y la
Catorceava Emisión
Adicional):

Fecha de la Emisión 23 de diciernbrc c1e 2015

Inicial:

Feclra de Vencimiento: 23 de diciernble de2025

Destino de los Rectrrsos:

52,385,1,27,888,97 (dos mil trescientos ocirenta y cinco mrllones
ciento veirrtiún mil oclrocientos ochenta y ocho Pesos 97/100
M.N,).

(i) En la Fecha c1e Ernisión Irriciai, el Fiduciario recibirá en la
Cuenta General el ivlorrto cle 1a Emisión Inicial, el cual será

utilizado pala lealizal los siguientes pagos: Gastos de Emisión
Inicial. El Ficluciario cleberá retener y Pagar los Gastos c1e

Ernisión (aproximaclamente $38,91B,B95.40 Pesos, incluyenclo
IVA) con ca1'go al Monto Totai c1e Colocacióu.

(ii) Reserva de Gastos, El Frduciario deberá constiluir clentro

c1e ia Cuenta Genet'al la Reserva de Gastos, cle conformidacl
con el cá1culo realizado pol el Acln-rinistrador' La Reselva de

Gastos clebcrá cubrit' eI1 todo mornento los Gastos cle

lVf antenimiento dut'aute la vigencia clei Contrato de

Ficleicomiso.

(iii) Reserva de Admrnish.¿rción. El Ficlucialio deberá constifr-rir

clentro de la Cuenta Genclal la Reselva de Adrninistracióu, cie

conformiciad con el cálculo l'ealizaclo pol el Adrninistrador. La

Reserva de Aclministl¿rciírn cleberá cubrir en todo momento los
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Destino de los Recursos
de la Primera Llamada
de Capital:
Destino de los Recrlrsos
de la Segunda Llamada
de Capital:
Destino de los Recursos
de la Tercera Llamada
de Capital:
Destino de los ltecursos
cle la Cuarta Llamada de
Capital;

Gastos cle ivlantenilniento duranie la vigencia del Contrato cle

Fic{eiconliso,

(iv) Foncleo a la Cuetrla de Inversiorres. El Fiduciario, ciespués

de haber pagado los Gastos de Emisióu y constituido ia
Reserva de G¿rstos y la Rcserva cie Administración, tlausferirá
cle tiempo en tiempo de 1¿r Cuenta General a la Cuenta cle

lnrrelsiortes, los montos necesatios Ftal'a (a) reaiizar Irrversiones
(incluyendo enunciatrva más no limjtativamente, para realizar
L-rversiones adicionaies y para pagar c1e Gastos de luversión),
y (b) pagal ia Conhaprestación por Administlación, según sea

cl caso,

(v) Inversiolres. El Fiducialio utilizar'á los recurscls disponibles
en 1a Cuenta de Inversiones para realizar In\¡etsiones,
irrcluyerrdo cnunciativa más rro lirnitativamente, para realizar
Inversiones Aclicion¿rles 1, para pagal'cle Gastos de Inversión.

(vi) Contrapt'cstación por' r'\clmirristlación. El Iriducialio
urlilizará los l'ecul'sos disponibles en la ReseLrra de

Aclministración para pagar la Contraprestación por
Adnünistración.

(vii) Gastos de Mantenirniento. El Ficluciario cublirá con la
I{eserva cle Gastos 1os Castos cle N4antertinücuto cxigiblcs.

(viii) Inversiones Permiticlas. El Ficluciario invertirá los
lecursos disprelliblst de tiempo en tiempo en las Cuentas del
Fideicomiso (que c1e otra forma tro hayan sido uti-lizaclos en los
conceptos anteriores) en lnversiones Pernúfidas.

En la Fecha de Ernisión, se mantenclrá el remanente clel Monicr
cie la Emisión Inicial err la Cuenta Genelal, pa1'a ser ulilizado
por el Ficluciario e1e conforrnidacl con io esiableciclo en el
Contrato cle Ficleicorniso. El monto referido anteriorrnente
incluye la Reselva cle Gastos y la Reserva Acln'Linistt'ación.

Capitalización cle Sociedacl Promovicia clel Ficleiconúso.

Capitalización de Socieclad Promovicla del Fideicomiso

Capitalización cle Sociedacl Promovicla clel Fideicomiso

Capitalización de Socieciacl Promovida del Fideicomiso
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Destino de los Recursos
de la Quinta Llarnada de
Capital:
Destino de los Recursos
de la Sexta Llan'rada de
Capital:
Destino de los Recursos
de la Séptirna Llamada
de Capital:
Destino cle los Recursos
de la C)ctava Llamada cle

Capital:
Destino de los Recursos
de la Novena Llamada
de Capital:

Destino de los Recursos
de la Décima Llamacla
de Capital:
Destino de los Rccursos
de Ia Onceava Llamada
de Capital:
f)estino de los Recursos
l^ l^ rr^^^^,,^ r l^...^l^Llc ia u(rLcava Ltfllrtaltt¡

de Capital:
Destino de los Recursos
de la Treceava Llamada
de Capital:

Destino de los Recursos
de la Catorceava
Llamada de Capital:

Acto Constitutivo:

Capitalización cle Socieclacl Promovida del Fideicomiso.

Capitaiizaciórr cle Socieclacl Promovicla clel Fideicomiso, de

confornridad con elContraio de Fideicomiso.

Capitalización de Socieclad Plomovida dei Fideiconúso, de

confonnidad con el Conh'ato dc Fideicomiso.

Capitalización de Sociedad Promovida del Fideicomiso, de

conformidacl con el Conh'ato de Fideicomiso.

Capitalización c1e Sociedad Promovida clel Fideicomiso, con la
finaliclad de lievar a cabo llrversiones de Seguinúento en ull
Activo de Invelsión.

Capitalización de Socieclacl Promovicla clel Ficleicomiso
previamente aplobada por el Conüté Técnico.

Capitalización de Socieciad Promovida del Fideicomiscr

Realización cle foncleos cle Inversiones previamente aplobadas
y pago de Gastos cle Invelsión,

Realización c1e fondeos correspondientes a ulla inversión
aprobada por el Con-rité I'écirico en sesión celebrada el 14 de
febrero de 2020, ¿rsí como para el pago de los Gastos c1e

Irrversión relacionados col1 la misrna, de conformiclad con lo
estableciclo en la Cláusula7.7 inciso (a), rrumerales (ii) y (v) clel

Contrato de Fideicomiso.

Realización cle hrversiones de Seguimiento relacionados con
el clesarrollo de uso rnixto, para los proyectos denomüraclos
como: (i) St. Regis; (ii) San Pancho Hotel; (iii) San Pancho
Residencial; (iv)Tijuana VRX; y (v) DGO Guadiana. i\4ismos
clue fueron aprobados y aclquiridos por el Fideicomiso
clenh'o del Perioc'lo de luversión, cle conformidad con Io
estal¡lecido en la Cláustrla 7.1, inciso (a) ctel Conh'ato de
Ficieicomiso, así conro pala reconstittrir ia Reserva de Gastos
y la Reserva cle Admir-ristlaciór-r.

Los Certificados Bul'sátiles ampar'ados por el presente Título
han sido emiiiclos por e1 Ficluciario conforme al Contrato de
Ficleicomiso h'revocable nírmelo F /179424 a ser celebraclo el L5

c1e cliciembre c1e 2015 entle el Fideicomitelrte, Adrninistlador,
el Ficluciario y el Rcplesentante Comírn,

Fines del Fideicomiso: Los fines del Cor-rtlato cle Ficleicorniso son que el Ficluciario
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lleve a cabo todas y cada una tle las actir¡ic1ac1es y cumpla cotr

cacla una de las obligaciones descritas en la Cláusula 2.4 del

Contrato c1e Ficleicorniso y en la presente sección clel Título,
incluyendo (i) de conforrniclad con las instt'ucci.ones plevias y
pol esclito clel Aclmüristraclor qtle sean entregadas al

Fiduciario en los térmit-ros del Contrato de Ficleicorniso,

invertil, ya sea clirecta o indirectatnente, en Socieclades

Prornovidas nrr:xicauas que lleven a cabo inversiones eu

Actirros cle Inversión pa1'a su clesaltollo, comet'cialización o
adrninistracióu así colno en tílulos o delechos de cualquiel tipo
soble Activos Inmobilialios a efecto cle dar curnplimiento con

el artículo 63 Bis 1 fracción II cle la LMV, así como otorgar
pr'éstamos a dichas sociedades para financiarlas; (ii) distribuil
y aciministlar el I'atrimonio clel Fideiconriso de conformiclacl

con lo establecido en la Cláusuia X del Colrtrato de

Ficleicorniso; (iii) realizar Inversiones de confornúdad con 1o

esiablecido en la Cláusula 6.4 clel Contrato de Fideicomiso, y
realizar Distlibuciones a los Tenedores con los Flujos

clerivaclos de las Invet'siones cle confor:mic1ac1 coll lo

estableciclo en la Cláusula 10.4 clel Contrato cle Fideicomiso; y
(iv) realizal toclas aquéllas actividacles quc el Adrr-Lrnistrador o,

en su caso, cualquier otra Pelsona que conforme a los térnúuos
clel Contrato cle Fideicomiso o el Acta cie Emisión, le instruya
al Fiduciario pot' escrito (con la autolización del Cornité
Técr-rico o la Asamblea de J'enedores, el1 caso de que ésta sea

requeriela cortfoLme al Cot'rtrato cie Ficleiconuso y el Acta de

Ernisión) que searl necesarias, recomendables, conveuientes o

inciclentales a las activiclacles clesclitas en los incisos (i), (ii) y
(iii) anteriores, En lelación con lo anteLior, el Ficluciario deberá:

(o) ser el irnico )' legítimo propietarro, )' telret')¡ mantener
la propiedad y titularidad de los bienes y derechos que

acLuahnente o eu el fufuro formen palte del Patrin-ronio del

Fideicomiso dttrante la vigencia del Contrato de Ficleicomiso,
conforme a los téruiuos y sujeto a las condicioues dei Contlato
de Ficleicomiso;

(b) establecet', ntaniener y adrninistrar las Cuelrtas dei

Ficleicomiso corrfol'me a 1o clispuesto en el Contrato de

Fideicomiso ), aplicar toclos los recttrsos c1e 1as Cuentas del
Fideicomiso (incLu)reuclo las Invelsiones Pennitidas) de

confolmidacl con el Contrato c{e Ficleicomrso;

(.) de conforrr-Lidad con la Ley Aplicable, presentar toda

aquella información y llevar a cabo aquellos actos y gestiones

y celebrar y fil'tlar aqtrellos clocumetrtos, solicitudes y
notificaciorles necesalias o convenientes para registrar los
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Certificados Buls¿itiles en el RNV (inciuys¡do el Contrato de

Colocación )' el Acta cle Emisión) con el fin cle llevar a cabo ia

Ernisión Inicial y oferta púb1ica restringicla de 1os Celtificados
Bursátiles;

(.1) de confornüdad con la Le1' Aplicable, preseutat' tocla

aquella infolmaciórr y lleval a cabo aquellos actos y gestiones

y celebrar cualesquier solicibudes y notificaciones uecesarias o

convenientes pal'a Iistar los Certificados Bursátiles en la BMV;

(") de coufolmiclad cou la Le1' Aplicable, llevar a calro

aquellos actos y gestiones y celebrar y firmal' aquellos

documentos, solicitndes y notificaciones necesarias o
convenientes para mantenet el registlo de los Certificados

Bursátiles en el RNV y el listado cle Celtificados Bursátilcs en

la BMV, así colrlo actualizat' la inscripciÓn c1e dichos
Certificados en el RNV cu¿indo colresponda;

(0 llevar a cabo Llamaclas cle Capital cle conforuiclad corr

la Cláusula 7.1 clel Coutt'ato de Fideicomiso, y l1evar a cabo las

Emisioues, incltrl's¡cls, sin limitación, 1as Ernisiones

Adicionales collesponclientes a clichas Llamaclas cle Capital;

(g) fiunar y, en caso c1e ser lrecesario, sustituir el Título, así

corllo clepositallo en Incleval;

(h) cle confolmidacl con las instrucciones previas y por
escrito cle1 Adnúnistlaclor que se otorguen de cofforndclad con

eI Contrato cle Ficleicomiso, y previa obtenciór-r de las

Autorizaciones Requelidas, tealizat las Inversiones y
Desinr¡ersioncs de confolmidad con 1o establecido en el

Capíftrlo \zi del Contlato c1e Ficleicon-so;

(i) en caso cle que ocurra uu Caso de Incumplimrento,
totlar'Ias acciones pt'evistas en el Capítulo XIII del Contrato de

Fideicomiso;

0) coutratar y lemovel ai

confolnüclacl cou lo estableciclo
Contrato de Fideicomiso;

Auditor Extelr"ro

r'il la Cláusula 11.3

de
del

(k) contlatat' y renover' al Valuaclor hrdependieute de

conformidad con 1o estableciclo en la Cláusula 11.4 c1el

Cc¡ntrato rlc Ficle icotniso;

(1) pagar, con car:E o al Patrimonio clel Fideicomiso y hasta

clonde este alcauce, todas las obligacioues a su cargo cle

conformidad con 1o estableciclo en el Contrato de Ficleicorniso

y los Documentos c1e 1¿r Etrrisióu, incluyer-rclo de forma
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enunciativa rrrás rro limit¿rtiva, el pago de las canticlades

pagacleras a ios Teneclores c1e conforrniclad con los Certificaclos
Bursátiies, los Gastos cle Emisión, los Gastos cle

Mantenimiento, los Gastos de Inversión;r i¿ ContraprestaciÓn
por Ac{rninistracióu;

(rr) de conformidad con las instrucciones previas y por
esclito de1 Administrador, solicital préstamos de tercetos,

garantizar obligaciones cle tet'cet'os, obtener cartas de cl:édito

(o instlurnentos sirnilares), cor-tstituir depósitos sobre dinero a

favor cle tercetos, y celebrar cualclttier tipo cle instl'utnento o

acueldos relaciorraclos con lo ante::ior pala facilitar o aPoyal'

cuaiquier Inver'sión pr:opuesta o existente, siemple y cuaudo se

curnplan con los requisitos establecidos en la Ciáusula B'1 del
Corrtrato de Fideiconriso;

(t ) contr¿rtar y relnovel a consultores, clepositaríos,

abogados, contaclores, expertos I otlos agentes para los Fines

clel Fideicorniso, itrcluyenclo, sirt litniLación, ¿rl Contador
Designaclo a que se refiere la Cláusula 11.2 c-lel Contrato de

Ficleicomiso; err el elrtendido, que Loclos y cacla utro cle lcls

gastos incurridos pol el Ficluciario en relación con 1o anteriot'
deberán ser instruiclos y aprobados previamenle por el

Admrnistraclol por escriLo (con la autorización del Comité
Técnico, er1 caso de que ésta sea requerida conforrne al

Contrato cle Fideicorniso) y set'án cousiderados colno Gastos

c1e MautenirnierrLo;

(ñ) con apoyo del Achninislradol o del Contador
Designado cou base en l¿r Cláusula '1-1.2 del Corrtrato cle

Ficleicomiso, er1 caso de ser necesario, preparai'1, ploveer tocla

la infolrn¿rción relacionacla con el Patrimonio clei Fideicomiso
que cleba ser entregada de conformiclad cou el Contlato de

Ficleicomrso y Ia Lelr 4p11.oble, así como tocla la inforrnación
que sea requeliciar c-le conformidacl cotr otlas disposictoues del

Colrtrato cle Fideiconriso y otros contratos de los que el

Ficleicomiso sea parte ;

(o) presental toclas las declaracioues fiscales del
Fideicomiso cle confornüdacl cotr la l,e1z [p11.ob1e, las cuales

serán preparadas pol el Contac{or Designado y las cuales serán

presentadas ante las Autoridades Gubemalnc'ntales
correspondientes pol el Administrador, et1 trombre y
lepresentación del Fiduciario, de conformiclad con ia Cláusula
12.4 del Contrato de Fideicomiso;

(p) con apoyo del Administrador-, en caso de ser necesario,

plepal'ar y plesentar cttalesquier otros reportes requeridos por,
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o solicitudes de autorización de parte de, cualquier Autoridad
Gubemamental, incluyendo aquellas relaciouadas cot-l

invelsiones extranjeras y cotnpetencia econórnica;

(q) inveltir cualescluiera cantic{acles clepositadas en las

Cuentas clel Iricleic omiso en Inv ersiones Pelrrriticlas;

(L) otorgar y l'evocar 1os poderes getrerales, lirni¡¿6iot o

especiales a cuaiquier Persona que la Parte Controladora
designe pol escrito, que sean necesarios o requeridos confotme
a los Ténninos y Condiciones c1e Adminish'aciórr o para
curnplir con los Fines del Ficleicorniso o pala la defensa del
Patlimonio clel Fideicomiso, de confolmidad con las

instrtrcciones escritas dc dicha Palte Conh'olaclora y / o el

RL.plesentante Comítn; elr el entcndido, sirr ernbalgo, que el

Fiducialio no será respclnsable cle los actos que dichos
apocleraclos lleven a cabo en el ejercicio de sus facultacles

conforme a dichos pocleres. En ningún caso dichos poclet'es

selán irrevocables o inchrirán facultades cle delegación o

sustituu^ión;

(s) designar, segiur ias instrucciones por escrito del
Adnrinistrador, a la persona o personas encargaclas de la
reiación con 1os Tcnedoles, ¿rsí como la persona o pelsonas
encargadas de cumplir con las obligacioues del Fiduciario
(incluyendo, sin lirnitación algurra, cualesqnier obligacioues de

revelaciórr de información) conforme a la Ley Aplicable, en el

entendido cle que cualescluiel gastos relacionados coll dichas
actividades serán consicleraclos corrlo Gastos de

Marrtenimiento para efectos del Contrato de Ficleicomrso
siempre I cuanclo éstas no estén incluidas dentro del alcance
de los selvicios clel Acfuninistraclor conforme a los Tér'nünos y
Concliciones del Adrninistraclor;

(t) celeblar convenios modificatolios para rnodifical o
reformar los tér'mruos cle los DocumenLos cle 1a Emisión c1e

confolnüdacl con la Ciáusula 1,5.2 del Contrato de Ficleicomiso;

(") llevar a cabo, de confolmidad con las instrucciones
previas y pol' esclito clel Administraclor, aquellos actos y
gcstiones, irrclLrl'enclo la celebraciólr de contratos, ttccesatios,

apropiados o conr¡enic'irtes parar curnplil con 1o anterior o que
sean incidentales a o se rclacionen con los tnismos, incluyenclo
ia ceiebración cle contratos c1e iutercatnbio (srL'nps) y tope (cnps)

cle tasas c1e interés y otros iustrutneulos cle derivados, tnistnos
clue se ulilizarálr para fines c{e cobertr:1'a y no para fines
especulativos;

I
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(") transmitir y gravar el Patlirnonio ciel Fideicomiso de

conformidacl cou las instlttcciones previas y pol' esclito del

Aclministrador, del Conrité Técnico, o de 1a Asamblea cle

Tenedores, según correspouda, sujeto a las limitaciones
plevistas en el Contrato cle Fideiconriso;

(*,) llevar ¿i cabo toclos los actos y grestiones que resultel't

necesarios o converlientes de conformidad con las

instrucciones previas y por escrito de la Palte Controladora,
para que, el1 su caso, e1 Ficleicorniso pueda cumplir con lcls

lequisitos estableciclos en los altículos 192 y 193 de la LISR y
1as reglas de la Resolución Miscelánea Fiscal correspondieutes;

(*) r,erificar el debido curnplirniento de las obligaciones

c1el Administrador couforme al Contr'ato de Ficleicotrriso,

particuialtnente respecto a la eutrega cle reportes y cálculos

reiacionaclos corl Distribnciones y la Contraplestacióu por
Aclrrrinistración;

(y) en caso de rerrroción del Aclmiuistradot', celebrar ul1

Contrato de Aclnrinistracióu col1 un Aclministrador Sustituto
sustancialmente de conforn-riclacl con ios Térrninos y
Condiciones cle Aclnrirustración;

(r) de conformidad con ias instrucciones previas y pol
escrito del AcfuninisLt'ador', celebrar Contratos de Operación
con los Socios Opeladores corlesPonclientes en los térrninos
que instluya el Aciministrador confolme a la Cláusula 9'1 tlel
Contlato de Ficleicomiso;

(a^) c1e confolnridad con la Cláusula 6.13 clel Contt'ato cle

Fideicorniso y con las instlttcciones previas y por escrito clel

Aclnrinistraclor, realizar operacioues de cambio de divisas con

el fur de convertir cualquier cantidad clepositada en las

Cuentas dei Fideicotmso a Dólares o Pesos, según Io insiruya
el Achninistrac{ot';

(bb) que el Fiducialio contrate con cargo al Pah'imonio del

Fideicomiso y/o proporcione al Replesentante Común, con

cargo al Patrimonio del Ficleicomiso, los l'cculsos necesal'ios

para leaiizar ias contrataciones de los terceros que asistan a

dicl-ro Representante Comúu en el cumplimiento de sus

obligaciones, según le sea instruido pol escl'ito al

Representatrte Cornúni en ténninos de 1o establecido en la
Cláusula 4.3 del Contrato c1e Fideicomrso cle Fideicomiso;

(c.) de conforrrridacl con las instrucciones previas clel

Aclministraclol y en los tér-tninos establecidos en clichas

instmcciones, celebrar un contLato cle pt'estación de servicios

con el Representaute Cotlítn;
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(cld) a tlar¡és clel Contaclor Desigrrado y ciel Aclministraclor,

vrgilar en toclo motlrento que el Ficleicomiso cumpla cou los

requisitos estalrlecidos en los artícu1os 192 y 193 de la LISR, y

las leglas correspondientes cle la Resoluciórr Miscelánea Fiscal

vigente; entenclido que conforme a las instrucciones del

Adrninistrador, cluieu deberá contar con la previa autorizaciÓn

cle la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario firmará y
plesentará cualquier esct'ito, solicitud, aviso o docutnento ante

cualcluiel Autoliclac1 Gubernamental que corresponda a efecto

de cambiar ei réginren fiscal aplicable al Fideicomiso, así como

realizar toclos los camL'ios que seal1 tlecesarios pala llevar a

cabo dicha modificacióu o cambio c1e r'égitnen fiscal aplicable;

(ee) realizal' todos los actos que sean convenientes o ttecesarios

para que las clisposiciones conteuiclas en el Contrato cle

Fideicorniso surtan efectos plenos frelrte a tetcetos, iuclul'snfl6
sin limitar, llevar a cabo la inscripción del Contrato de

Ficleicomiso eu el RUG conforrrle a lo establecido en la
Cláusuia 16.6 clel Contrato de Fideicomiso;

(ff) una vez concluicla Ia vigencia ciel Contrato de Fideicomiso

y que se hayarr cttbierto toclas las canticlades pagaderas

ccllrfc-rrmc ¿r los Ccliificaclos, cl IriclLrciariti tlistribuya lcrs biencs,

derechos y cualquier otro activo que forlne parte del
Patrimonio clel Fideiconriso en ese molrlento, de conformidad
con lo estableciclo en el Contrato de Ficleicorniso y lo dé por
ternrinaclo;

(gg) verificar' 1a infoltnación y car-rticlacles pt'oporcionadas por
el Fideicomitente eu lo relacionado a leportes ,v el flujo de

l'eculsos colno fuente cle pago de los Certificados;

(hh) er-r 1a Fecha cle Emisión Inicial, o a tnás tardar el Día Hábii
siguiente, pagar los Gastos de la Enúsión Inicial (o reembolsar
al Administrador o al Fideicomitente, o a cualquiera de sus

Afiliaclas, cualesqttiera cle clichos gastos pagaclos por el

Administlaclor o el Fic{eicomitente o cualquiela cle stls

Afiliaclas), cle colrfornüdacl con tlt-l melnoráttdum cle flujos
(fwrds fltno rnentot'nndtntt), a ser clirigido al Ficluciario y el

Intern-reciialio Colocaclor por el Aclministraclor, elcual deber'á

incluir la siguiente infolrnación: (i) rrombre dei beneficialio; (ii)
núrnero de cueuta; (iii) CLABE; y (irz) instilución bancaria ante

1a cual se tiene la cueuLa abierta; err. e1.enten4ido, que el

Fiduciario no estará obligaclo a r"ealizar pago alguno dentro de

los Gastos cle la Emisión Inicial hasta en tanto uo le sea

proporcionada la información de la cuenta bancaria, el

complobante de pago y la factura respectiva sea enÍegacla,
clasificados como Castos de la Elnisión Inicial, en cllyo caso el
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Plazo de Vigencia de los
Certif icaclos:

Mecanismo de la Oferta:

Fiduciario estará obligaclo a llevar: a cabo dichos reembolsos cle

forma inmediatzr;1,

(ii) e1r general, llevar a cabo cualquier otra acción,

incluyer-rdo la celebraciórr c1e contl'¿rtos que sean necesarios o
convenientes pal'a s¿rtisfacel' o cr"rmplir con los Fines del
Ficleicomiso, cuarlesquier clisposiciones de los Documentos de

la Ernisión o la l,.y Aplicable, en cada caso, previas
instrucciones clel Cornité Técnico, de la Asamblea de

Tenecloles o del Aclministraclor, según correspouda.

El FideicomitenLe lecoltoce que el Fiducialio 11o estalá
obligado a realizar acto alguno en coutravención al Conh'ato
de Ficleicomiso o a la Ley Aplicable. Asimismo, las partes

acuerdan clue el Fiducialio no será responsable pol aquellos
actos que realice en segttimieuto cie las instlucciones que el

Comité Técnico, el Fideicomiteuie, el AdminisÍador o el

Representarnte Cotnírn, segírn sea el caso, le eutt'eguien

conJorme a lo plevisto en el Contlato de Fideicomiso.

Los Celtificaclos Bulsátiles tendran uua r¡igencia de 3,653 (tres

milseiscientos cincueuta y tles) días, equivalentes a ,l.20 (ciento
veinte) meses, ecluivalentcs a 10 (diez) años contaclos a partir'
c1e la Fecha de Ernisión Inicial, eu el enienclido que dicho plazo
podrá extenclerse de conformidad con el Contlato de

Fideicomiso plevia resolución c1e la Asarnblea de Teuedores
c¡ue ctrmpia con los requisitos estabiecidos en el artículo 220 de

la I-GTOC.

La oferta cle los Certificaclos Bulsátiles se hará a tr'avés de la
construcción de liblo mediante asiguación cliscrecional. Los

Ceriificaclos But'sátiles serán etnilidos por el Fiduciario bajo el

mecanisrno de llallaclas cle capital cle confortniclacl cou el

Contrato de Ficleicorniso y el pleseute TítLrlo y con los montos,
télminos y concliciones atttot'izados por la CNBV y la B\,fV.
Conforme al Corrtr¿rto de Fideicotniso, el Fiduciario podrá
realizar Llarrr¿rc1as cle Capital a los Teneclores con la finaliclacl
cle que suscriban Certificaclos Adicionales, Los Certificaclos
Bursátiies ser'án emitidos con base err el Acta de Emisión, cie la

cual formará palte el presente Título de los Certificados
Bursátiles. Los Certificaclos Bursátiles esiarárn insclitos en el

RNV 1, iistaclos err la BMV y se ofrecerán en México mediante
una oferta pública eu la Ernisión lnicial. Con notivo cle

Enusiones Aclicionales, cl Ficluciario procederá a carrjear el

Título que ampara los Celtificados Bulsátiles ciepositado en

Indeval, por un nuevo TítLrlo qrle ampare tanto los Certificados
Bursátiles c1e la llmisión Inicial conlo los Cel'tificaclos
Bursátiles dc. la(s) Emisioues Aclicional(es) t'espectivas, 1,

ciepositarlo en Indeval. En clicho Título se hará colrstar, entle
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Reapertura
Ernisión:

Patrirnonio
Fideicomiso;

de

otras, las moclificacioues necesarias exclttsivarnente para

reflejar la emisiórr cle los Ceriificados Bursátiles cle la Emisión
Adicional c1e que se h'ate. Las modificaciones necesarias

referidas anteriolmente serán la fecha de la Emisión Adicional
y el núrnero de CertiÉicados, entre otr¿rs.

la Las paltes clei Corrtrato cle Ficleicomiso acuerdau que el

Administraclor poclrá lleval a cabo reaperturas c1e ia Emisión
siempre y cuanclo (i) el Aclministrador obtenga las

autorizaciones reqtlef idas para dicha ampliación, inclul'snd6,
sin limitación, la aprobación de la Bii4V ), de la CNBV, en cuyo
caso se deberá cle requeril ia autorización de una oferta pírblica
restringicla; (ii) que dicha arnpiiación esté sujeta en todos sus

télminos a Ia Cilcr.rlar Única; (iii) que dicha ampliación sea

arplobada por la Asan-rblea cle Tenedorcs con el voto favorable
c1e la totalidad cle los Certificados Br,rrsátiles en cilculación I'
que erl acta en la ctial consta dicha aplobación de la t'eapet'tura

sea preselltacla ante Ia CNB\/ a trar¡és cle STIV-2 )/ por stl

oficialía cle pat'tes; (iv) qtte clicha ampliación se ileve a cabo

clentt'o del pc-rioclo de 12 (cloce) meses sigttieutes a la Fecha de

Ernisión Iniciai; y (v) se lleve a cabo una acbualización de 1a

inscripción cle los Certificados en el RNV, en el enLendido, que

los térmilos y concliciones de los Certificados Bursátiies que

docnmenten dichas reaperburas dé la Ernisión poclrán tener'

tér'minos y concliciones cliferentes a los estableciclos en el

presente TítLilo o en el Acta cle Emisiór-r (cacla una cle ellas, una
" Rcal"lertu la").

del Durante la vigerrcia clel Contrato de Ficleicorniso, el patrin'ronio
clel ficleicomisc'r ciue se colrstituye se confolrna o confotmaLá,
scgún sea el caso, de los siguientes actir¡os: (a) la Aportación
Inicial; (b) el N4onto c1e la Emisiórr Inicial, así como cualquier
monto que resulte c1e las l,lamaclas cle Capital; (c)los tít-r-rlos

leplesentatirros c1el capital sociai c1e las Socieclacles

Pl'omoviclas qtre e1 Iricluciario suscriba o aclcluiera con mot'ivo
de 1as Invelsiones; (d) 1os det'echos de crédito que origure o

aclquiera el Fiduciario a cargo de las Sociedades Promovidas
derivados de las lnversione s que realice de conformidad con la

Cláusula 6.4 clel Cottt'r'ato cle Fideicomiso; (e) los Flujos; (f)

todas )/ cacla una cle las cauticlades ciepositaclas eu las Cuentas

del Fideicomiso; (g) todas )' cada uua de las canliclacles de 1as

Emisiones, las Llarrraclas cle Capital y las que clerirren de las

Inversiones Permitrclas depositaclas en las Cueutas clel

Ficleicomiso de confolmidacl con ia Cláusula 10.1 del Contrato
c1e Ficleicomiso; (h) todos y cada uno c1e los dernás activos 1'

clereciros cedidos al y / o aclcluíridos por ei Fiduciario para los

Fines clel Fideicomiso de confornidad cott, o según 1o previsto
en el Contrato cle Ficleicomiso; (i) los Cornpromisos Restantes
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.dmortización:

Garantías:

Endeudamiento

de los Tenedot'es; ;' (j) todas ), cualesquiera cantidacles eu

efectivo ), toclos los accesorios, flutos, ploductos Y / o
renclimierrtos clerirraclos c1e o relacionados con los bienes

descritos en los iucisos anteriores c1e la Cláusula 4.1 clel

Colrtrato de Ficleiconriso.

Ei Patrimor"rio del Fideicomiso no estará integrado por activos,
bienes o derechos plenamente identi-ficados,

inclepenclienternente de Ia Socieclad I'romovicla que haya

adquiliclo 1os Activos lrrmobiliarios.

En cumplimiento a 1o dispuesto eu ia regla 5.1 cle la Circular'
1,/2005,Ia Cláusula 2.2 d.el Contrato de Fideicomiso ser'á el

inventalio inicial respecto del Patrimonio del Fideicorniso pala
toclos los efectos a que haya lugar, conservando el

Ficleicolnitetrte una copia del Contlato de Ficleicon-Liso.

Asimisrno, las partes de1 Contraio cle Ficlecomiso reconocell
que el presente ilrrentat'io clel Patrimonio del Fideicorniso
pocirá scr modificaclo clulaute el Contrato cie Fideicorniso.

El Patlimorúo clci Ficleiconüso cluecia iltevocablemente
destinado a la realización c1e los Fines del Fideicotniso,
encomendánclose al Ficltrciario stt puntual ), clebiclo

cumplimiento, cltrien en todo momento cleberá actuar como

buen paclre de familia, en el entendido que el Fiduciario
tendrá toclos lcls pocleres genelales y facultades que resultelr
necesarias o convenierrtes parar el cumplirniento de tales fires.

Las paltes clel Contlato cle Ficieicomiso reconocen clue el

Palrimorrio clel Fídeicomiso se le tt'ansmite o se le transmitirá
al Fiducialio exclusirrarrrente para culrtplil colr los Fines del
Fideicornjso. El Ficlucialio no asume y queda libelado de

responsabilidad alguna respecto cle 1a plocedencia,
autenticiciacl o legitimidad c1e los reculsos recibidos con

rnotivo c1e la Emisión Inicial y cualesquier Euüsiones

A.licionales.

Los Celtificados uo set'áu amortizables.

Los Certificados sou cluirografarios pol lo que no cuentan con

garantía alguna.

De conformidacl con las instrucciones previas y por escrito dei
Administrador (con copia al Representante Común), el
Fiduciario (directarnente o a través de ias Sociedades

Plomovidas) podr'á solicilar pr'éstamos a telceros, otorgar
fianzas o garantías reales o personales (inch,rlter1cl6, sir¡

limitación, transmisiones a fideicomisos de garantía) e1l

beneficio de terceros o c1e las Socieclacles Promoviclas, obteuer
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cat'tas c1e crédito (o instlumentos similares), constifr,rir

clepósitos sobre dinero a favor cle tel'cel'os, constihtilse como

ava|5, f o corno obligado scllidalio y ceiebrar cualquier tipo de

instrunerrto o coutrato relacionado con lo anterior pala

facilitar o apoyal cualquiel Inversión, propuesta o exisiente,

consicleránclose clichos pasivos como Gastos de Inversión de

clicha Invelsióu, siemple y cuzu1c1o se cumplau con los

siguientes lequisitos:

(a) Nivel de Apalancamiento, El Endeuclamiento clel

Fideicomiso (clirectatnente, o a tt'avés de las Sociedades

Pronrovidas) en rungu'u1 caso podrá exceder de\65% (sesenta y

cinco por ciento) clel valor c1el Patrimonio del Ficleicomiso (e1

"Límite de Ap¡latrcamiento"). Para deterninar el valol' del

Patrimonio del Ficleicomiso, se torn¿rrán ell cueltta las

canüdacles en efectivo clepositaclas eu las Cuentas clel

Fid.eicomiso más el valor cle mercaclo cie las Iuversíones del

Fideicomiso; etr el. entendido, que pala deterrninar el valor de

mercado cle cacla Inversión, el Adrninistrador cousidet'ará el

que resulte rnal,¡¡ entre (i) cl valor al que se adquilió el Activo
cle Irrversión o el vaior del costo de desarroilo de la Iuversión
respectiva, segirn aplique, y (ii) el valor cle mercado cle los

Activos de Inversión de la Inversión respectiva alrojaclo en el

avalúo rnás reciente practicaclo respecto de dichos Activos cle

Invelsión de coufortniclacl con el inciso (b) de la Cláusula 11.4

del Contrato cle Ficleicomiso.

(b) Calacterísticas c1e Pasivos. Los pasivos asumidos por el

Fideiconüso (clirectamente, o a través c1e las Sociedades

Promorrid¿rs) conforme a la Cláusula 8.1 del Contrato cle

Ficleicomiso deber'án clt toclo rnotuento ctrrnplir cou los

recluisitos rlue se señalan eu el clocutnento que se acljunta al

Contlato c1e Fideiconúso como At-Iexo "E" (los "Requisitos
Encleudamierlto" ) y con la regulación apiicable que haya

siclo ernitida por el Banco cle México, er-r el entenclido, que a
cliscreción del Adnünistrador los pasivos podrán set'

contratados en Pesos o eu Dólares.

(.) Refinanciamiento. Cualquier pasivo asumido por el

Ficleicon-riso (clirectamente, o a tlavés de 1as Socieclades

Pl'omoviclas) para lefitranciar un pasivo asumido colrfot'rne a

la Cláusula 8.1 del Coutrato cle Fideicomiso computar'¿i cotno

Endeuclamiento pat'a la limitación cle apalaucamiento a que se

refiere el inciso (a) antelior; eu el entend.ido, que el pasivo que

haya sido refinanciaclo o que se pretenda refinanciar no
computará como Encleudamielrto Para efectos cle dicha
1inütación cle apalarncamiento corl r'especto cle cualquier
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financiamiento posLelior cltie aclqttiera ei Ficleicotniso c1e

conformidad con la Cláusula 8,1 clel Coutrato de Ficleicomiso.

ld) Autolización c1e la Asamblea de Tenedores. Cuando los

pasivos que vaya11 a ser adquiridos por el Fideicorniso
(dilectamente, o a través cle las Sociedades Promovicl¿rs)

corrforme a ia Cláusula 8.1 (i) clel Contrato cle Ficleicomiso
e xcedan ciel Límite de Apalancamientc¡, (ii) no cumplan con los

Recluisitos para Endeuciamiento, o (iii) el pasivo sea

equivalente a un trtonto igual o lnayor al 20% (veinte por
ciento) del Patlirnouio del Ficleicomiso, coll base eu cifras
correspondientes al cierre del tlimestre inmediato anterior,
consicleranclo los compromisos de inversión de las Llamadas

cle Capital, el Ficleiconuso eleberá contar cotr la autorizaciólr
previa y por cscrito de la Asamblea de Tenedores para incurrir
en rlichos 1-rtrsivos, crr cl crrtc'ndicltt, adel-tlás, quc cll crtalqlrier
mornento la Asamblea cle T'eneclores poclrá Levisar )'requelir
al Aclminjstraclor uu iuforrne qr,te inclu¡'a una desclipción cle

la situación acfr,ral clel Límite cle Apalancatniento así cotno clel

cumplimicnto clc lo cstablcciclo en ia Cláusula 8.1 y en la
C1áusula 6,3 clel Cotrtrato de Fideicomiso.

(e) Garantías. En relación col1 cttalquier franza, garautía, carta

cle créciito, av¿rl u obligación solidalia otoi'gacla Pol' e1

Fiduciario conforme a la Ciáusula 8.1 clel Contrato de

Fideicomiso en beneficio de ttn teLceto o de una Sociedad

Pr'omovicla, e11 caso de cpre ei Ficluciario realice pagos al

acreeclor cie clicho tercero o Socieclad Protnovicla y clicho

tercero o la Socieclad Promt¡r'ida que corresponda lro derrttelva
al Ficluciario los ntontos pagados clentro de un peliodo cle 6

(seis) meses, los pagos lealizaclos por el Fiducialio serán

consideraclos conro Gastos cle Inversión de 1a inversión
relacionada con dicha fianza, garantía, carta de crédito, aval u
obligación soliclaria a partir de la fecha en que el Fiduciario
hnbiere re¿r1izaclo clichos pagos, en el entendiclo que a

cliscreción clel Adnünistraclor ias garat-rtías poclrán ser

colrtrataclas en Pesos o en Dólares, err el enterrclido aclemás,

que er1 caso de se pletencla llerral a cabo una Inversión con un
Co-lnversionista 'I'et'cero las garantías y pasivos que podrá
otclrgar el Ficluciario conforme al presente inciso (e) serán en

proporcióu a su parlrcipación accionaria en 1a Sociedad

Promovicla correspoudiente.

Las Socieclacles Protnovidas podráu, previa autolizacióll por
escr'ito clel Aclnrinistracior', asturül' pasivos Y /tt otorgar
gar'antías conforme a la Cláusula VIiI del Coutrato c1e

Ficlercon-Liso en Pesos o en Dólares cotl el objeto de invelti.r eu

Activos de lnvelsióIlque generen Flujos en Pesos o en Dólares;
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Llamadas de Capital:

en el errtendiclcr que en ningírn caso podr'á el Ficleiconüso

dilectarnerrte asunrir pasirzos en Dólares couforme a la

Cláusula 8,1 clel Coutlato de Fideicomiso, sür que 1o anterior
limite la posibiliclad c1e que el Fideicomiso garantice el pago de

obligaciones clenomirraclas eu Dólares a cargo de Sociedades

Promovidas elr los términos plevistos en el Coutlato de

Fideicorniso. En caso de clue el monto de cualquiel pasivos o

galantías conforrne a la Cláusula 8.2 del Contrato c1e

Ficleicomiso sea i¡¡ual o exceda clel 5% (cinco por ciento) clel

Patrinronio c{el Fideicomiso (pero menor al 20% (veinte por'

ciento) dei Patrimonio clel Fideicorniso), cou base en cifras
correspondienies al cierle clel trimestre inmediato auteriol',
considerando los corlprotnisos cle ilvelsión de las Llamaclas
cle Capital, clicha asunción cie pasivos o garantías cleberá ser

aprobatla por c.l Comrté Técnico; en el entendido, qtte si el
monto cle cualcluier pasivos o garantías conforme a la Cláusula
8.2 clel Contrato de Fideicomiso es igual o excede del 20%

(veirrte por ciento) clel Patlimonio clelFicleiconüso, con base eu

cifras corresporrclielrtes al cien'e de1 trimestre inurecliaio
anterior, consiclerarrclo los complomisos cle inrrelsión cle las

Llamadas cle Capital ciicha asnncióu de pasivos o garantías
deberá ser aprobada por la Asamblea de Tenedoles, en el

elrtenclido, acicrnás, que la aprobación en los térmilros de la
Cláusula 8.2 del Contrato de Ficleicomiso podr'á ser incluicla
dentl'o de la aplobación de una Inversión siempre y cuando se

incluya una clescripción genérica de la misrna e11 el

I\4emorándr¡¡l c-le InveIsión respectivo,

Cada Teneclor, por el hccho de adquiril Certificados, ya sea eI'I

urra oferfa pírblica o en el nrercaclo sr-'cutrdario, (i) se adhiere a

los tér'rninos del Contlato de Ficleicomiso, del ¿\cta de Ernisión

), del presente Título, I ?sttrne todas las obligaciones y
clelechos clerivaclos cle los mismos; y (ii) conviene y se obliga
con el Ficluciario a realizar aportaciones de dinero ai
Fideicomiso en cada ocasión en clue el Ficluciario efechte una
Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme
a los clemás términos prerristos a conbinuación:

(a) El Fiduciar'ío podrá en cualqttier momento duraute e1

Periodo de lnvelsión lequelir a los Tenedores para que
realicen apoltaciones de capital elr efectivo al Fideiconuso para

los propósitos que el ¿\cimrnistrador deteu¡iue c1e

conformiclad con el Contrato de Fideicomiso, el Acta cle

Emisión y el presente Título (cada uno de , clichos
lequerirrúentos, urla "Llarnacla de Capital"); en ei entendido,
que el Fich,rciario no pocir'á realizar J-1amac1as cle Capital
después cle ciuc termirre el Peliodo c1e Invelsión, salvo para (i)
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realizal Invelsiones cle Segr"rirniento, (ii) pagar Gastos de

Emisión, Gastos cle Mautenimieuto, Gastos de InversiÓn )'
Gastos Coittinuos, (iii) pagar cualquier endeuclamiento clel

Fideicomiso o c1e cualquier Sociedad Promovida de

conformidad con el Capítulo VIII del Contrato de Fideicomiso,

(iv) pagar la Contraprestaciólr por Admfuristración ai

Administraclor de conformidad co11 los Térrnirros y
Conclicioues de Administración, (v) reaTízar fondeos para

Inversiones aprobacias, y (r,i) r'econstituir la Reserva de Gastos

),la Reserr¡a cie Adrninisb'ación en los términos estabiecidos en

ei Contrato de F'icleicomisct; y en el enteudiclo, adetnás, que el

Ficluciario úrricamente pocirá realizar Llarnaclas de Capital en

c¿rso de que los Recut'sos Netos c1e la Emisión Inicial hayan sido

totahnente utilizados confortne al Contrato c1e Fideicomiso, o
bien no vayan a sel' snficientes para realizal crralcptiera de

dichos pagos. A efecio de llevar a c¿rbo cualquiel Llamada c1e

Capital en los iérminos detl Contrato de Fideicomiso y el Acta

c1e Emjsión, el Fiduciario deberá, con la previa instruccióu del

Adrninistraclor, (a) llevar a cabo una actualización cle la
irrscripciórr c1e 1os Certificaclos en el RNV para reflejar todos los

Celtificados elr circulaciór-r emiticlos arl atnparo clei Contrato de

Fideicomiso y el Acta cle Emisión (irrclul,g11clo aquellos qtlc se

emitan confoltne a ia Emisión Adicional respectiver) cie

conformidad con el tercer párrafo de la fracción II del Altículo
L4 de la Circular Única, y (b) emitit' 1111 lluevo Títu1o que

documente todos los Celtificados en circulación y clepositar
dicho Título en Inclerral. El monto aglegado cle las Llamadas

de Capital no poclrá exceder del Morrto ivfáximo de la Enüsión.

(b) Cacta Llamada cle Ca¡rital clc-'ber'á realizarse mediante
notificaciór'r previa a los'Ienedores a ser publicada en Emisnei

por el Ficlucialio entelrcliclo LIue erl clicha fccha el

Fiduciario deberá eutregar copia de dicha rrotificación a la
BMV, 1a CNBV, a1 Iudeval ), al Representante Cornírn) con al

menos 16 (clieciséis) Días Hábiies de ar"rticipaciÓn a la fecha en

qLre se valra a llevar a cabo la Emisiólr Adicional
cort'espondieute, )' en el elrtendiclo, adentás, que ciicha

Llarnada cle Capital cleberá sel publicada por el Fiducialio en

Emisnet cacla 2 (dos) Díars Hábiles a parhr cle la fecha de la
primer noiificación y irasta ia Fecha Límite de Susclipción.
Dicha uolificación cleberá contener':

(i) el níttnero c1e Llamada c1e Capital;

(ii) la Fecha cle Registro, la Fecha Ex-Derecho, la fecha

límite pala oflecer suscribit' los Certificaclos qtte se vayan a
emitir en la Emisión Adicional, la cual deberá coinciclir cotr el
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día que oculra 2 (clos) Días l{ábiles antes de la fecha en la que

se vaya a llevar a cabo la Ernisión Aclicional (la "Fecha Lírnite
de Suscripción"), y la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la

Emisión Adicional y se deban pagar los Certificados
correspouclientes por parte cle los Tenedoles;

(iii) el morrto c1e ia Enüsión Adicional, e1cual no podr'á

ser mayor a los Cotlpromisos Restautes c1e los Tenedores;

(i") el núnteLo y precio c1e los Certificaclos

corresponclientes a la Ernisión Adicior-ral;

(v) el Conrpromiso pol Certificaclo colrespondiente a

cada Certificaclo en circulación plerrio a la Emisión Adiciorral
respectiva; y

(vi)una t-rreve clescripción del clestino anticipado de los

recul'sos que se obtetrgan de dicha Llamada cle Capital.

(c) Cada Teneclor que al cierre cle operacioues de 1¿r Fecha cle

Registro especificacl¿r eu la Llamacla de Capital t'espectiva sea

tihlar de Certificados err térttrinos cle la legislación aplicable,
(i) deberá ofrecet' snsct'ibir, a más tarciar en la Fecha Lírrüie de

Suscripción, los Cet'tificados que le corresponda suscribir
conforrne a diclra Llamacla de Capital con base en el

Compt:omiso por Certificado correspouctente al nítmero c1e

Certificados cle los que sea titular al cierre cle operacioues cle la

Fecira de Registlo, y (ii) cleberá pagar, por conclucto de Indeval,
dichos Certificaclos en la fecha en la que se lleve a cabo la
Emisrón Adicior-ra1; en el entencliclo que el núrmero r"1e

Certificados que cada Teneclol deberá ofrecer suscribir y pagar
se determ-inará lnultiplicando el Comprorniso por Certificado
que se indique confolme al párrafo (b)(v) anterior por ei

núrnero cle Certificados de los que sea tiLular dicho Tenedor al

cierre de operaciones cle la Fecha de Registro, redondeado al

entelo inferiol' más próxirno, eu el eutendido, que si el entero
ilrferiol más pr'óximo lesttlta celo se deberá consiclerar que el

núrnero d.e Cel'tificaclos Bnlsátiles que se deberá ofrecer',

snscribir y pagar será igual ar 1 (uno), en el errtendiclo además,

que las I lamadas de Capitai no podrán en ningún momento
exceder, en sn coujuuto, del Monto Nláximo de 1¿r Etnisiórr.

(c1) El Fiducialio únicamente emitirá los Certificados que los

Tenedores hayan ofrecido suscribir en o atttes de la Fecha

Límite de Susclipción y hayan pagado en la fecha en la que ia

Ernisiórr Aclicional se lleve a cabo. Só1o iendrán clerecho a

suscl'ibir 1os Certific¿rclos qLle se etnitan en ulla Enúsiólr
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Aclicional los Teneclores en base al Comprorniso por
Celtificado correspondiente al uúmero de Cerbificaclos c1e los
que sean titulal'es al cierre de operaciones de la Fecha de

Registlo. I-a snscripciótr se consiclerará l'ealizacla en la fecha et-t

cpre se lleve a cabo la Emisión Adicional. En caso de que tur
Tenedor 11o suscriba y paglle ios Certificados que le
corresponda/ ya sea en su totaliclacl o en una polción, se verá
sujeto a la dilucjón punitiva qtle se describe en el párrafo (o)

siguiente, en adición a cttalqrrier otro derecho que el

Adrninistrador o el Fiduciario ter"rga o pudiere llegar a tenet en

contra de los Teueclores por clicha faita cle suscripción y pago
corrforme a la legislación apiicabie.

(e) Consiclerando los mecanistnos cle operación cie la BMV,
cualquier Persorra qtte aclquiera Certificaclos en o col1

posterioridacl a la Fecha Ex-Derecho especificader en la
Llamada de Capital lespectiva, no tendrá derecho a suscribir y
pagal' los Certificados que se enritan en la Emisión Aclicional
ior;r'esponciiente y, como consecuerlcia, también se ver'á sujeta
a 1a dilución punitiva clue se clescribe en el párrafo (o)

siguier"rte, Pol' el contrario, el Teneclor que transfiera
Certificados en o con postelioliclad a clicha Fecira Ex-Derecho,
poclrá ofrecer suscribir ¿urtes cle la Fecha l,írlite cle Susclipciórr,
los Celiificados que le colresponda suscribil confolrne a dicha
Llamada de Capital en base al Compromiso por Certificado
colresponcliente al número cle Certificaclos cle los que era

tihrlar en dicha Fecha Ex-Derecho, aún si en la fecha c1e la
Emisión Aclicional ya r1o es tihrlar de los nrismos,

(f) En caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Límite
cle Suscripción el Fiduciario no hubiere r'ecibido evidencia de
las órdenes cle susclipción girarcias a Incleval correspondientes
a Ia totalidacl de los Certificaclos a ser emitidos en la Emisión
Aclicional colresponcliente, el Ficluciario podrá moclifical la
Llamada c1e Capital o enütir Llrla nueva Llarnacia cle Capital cle

conformidad con las instrucciones del Administraclor,
debiendo clar aviso por escrito a Indeval (o a través de los
medios que este determine); en el entelrdido, que en caso de
que algún Tenedor incumpla con urla Llamada de Capital, (i)

el Aclministraclor estará oblígarlo a instluir al Fiduciario para
que prolrogr"re la Fecha l-ímite cle Suscripción y la Fecha cle

Emisión Adicional por' 2 (clos) Días Hábiles ), (ii) el
Admirristrador, a str cntera discleción, podr:á extencler la Fecha

Límite de Suscripción 1, ia Fecha c1e Emisión Aciicional hasta
pol url máximo cle 5 (cinco) Días Hábiles (tomando en cuenta
los 2 (clos) Días Hábiles c1e manera agregada con el numeral (i)

anterior). La modificación a la Llamada de Capital o la nueva
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Llamacla de Capital deberá cumplir, en todo caso, con los
requisitos establecidos para una Liamada de Capital que se

establecen ert el pf,1¡afo (b) anterior, incluyendo sin limitación,
los tiernpos con que la tnisrna cleba realizarse, salvo que ia
única modificación c1e clicha Llarnacla c1e Capital sea la
prórroga de la Ilccha Límite de Suscripción (dicha
rnodificacióu, una "Prórroga de T-lanlacla de Capitai").
Tratándose de Prón'ogas de Llarnadas cle Capital, cualcluier
Tenedor que no haya suscrito la totalidad de los Certificados
que le iraya collesporrrlido suscribir cotrforme a dicha Liarnada
de Capital en la Fecha Límite de Suscripción originai y que
suscliba clichos Certlficaclos plevio ai ciert'e de operaciones de

la nuev¿r Fecha Límite cle Sttscripción pagará, en adición al

plecio cle los Certificados cor'r'espondientes, unar penaliclad
calculada aplicarrclo, al precio de los Celtificacios
corresponclientes, una tasa de iuterés anual equirralente a1

resuitaclo cle mulliplical por 2 (dos) la TIIE a un plazo de 28

(veintiocho) días nat-urales (o etr su defecto al plazo que más se

aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco cle

México en el Dialio Oficial cle la Fecleración el Día Hábil
inmediato anterior a la Ilecha Límite cle Suscripción original,
pol el nírmero cle c1ías nabnlales entre la Fecha Lírniie cle

Sr.rscripción original y 1a Fecha Línrite de Suscripción
prorrogada (en el entenciiclo clue el cálculo de la penaiidac{ se

efectuará utilizando el plocedimier-rto de c1ías naturales
transcurridos, col1 cllvisor cle 360 (trescierrtos seseuta), en e1

entenciiclo que lncleval no intervencll'á err la cletel'mrlracióu o

en el cálculo antes rlencioltacfo. Las cantidacles recibidas por
el Fideicorniso en cortcepto de penalidad en tér'minos de 1o

antelio:: cleherán ser deposiladas err la Cuenta para T,lanradas

de Capital y utilizado pala cr-ralquier plopósito permitido cle

conforrnidacl corr 1o clispuesto en el Contraio de Ficleicomiso.
Cualcluiel modificacióu al esquetna cle penalidades previsto eu

ei presente inciso, requerir'á la aprobación previa clel Comité
Técnico cle confouniclacl con 1o previsto eu el presente Título y
err la Cláusula 4.2 (n)(xi) clel Contlato de Fideicomiso.

(g) El Fiducialio deber'á mantener, con ia asisteucia y con ia
información que le proporcione el ActninistradoL, un registlo
en el que conste el monto c1e las aportaciones lecibiclas por el

Ficleicorniso como lesultaclo cle la Emisión Inicial ), de cacla

Emisión Adicional por cacla Tenedor, los Comprornisos
Restantes de los Teneclores, el número de Certificados que
correspondió enútir en cacla Emrsión Adicional que se hubiela
realizado a esa fecha (según haya siclo determinado confot'me
al párrafo (i) sigLriente) y el Compromiso pol Cerhficaclo
corresponcliente a cacia Certificado en cil'culación para cac{a
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Emisión Arlicional que se hrrbiera realizado a esa fecha (segun

haya sido cletelrninado confotme a1párrafo (k) siguiente).

(h) Los Certificados que se emitan en la Fecha de Emisión
Inicial serán ofreciclos pala stl strscripción a un precio de

$100.00 (cien Pesos 00/100) pol Celtrficaclo. En virtLrd cle lo

anteliot', el níturero cle Cet'tiftcados a ernitlrse en la Emisiórr

Inicial ser'á igual al N¡lonto de la Ernisión Iniciai clividiclo entre

100 (cien).

(i) El número de Cert-ificaclos que col'respondería en'ritir ellul1a
Enüsión Aclicional, asumieudo que todos los Teneclores han

suscrito y pagaclo todos los Certificados que les hubiera
colresponclido suscribir confot'me ar las Llamadas cle Capital
previas a la fecha cle cálculo respectiva, se deterrninará por el

Adninistraclor utilizarrclo la siguiente fór'mula
entenciidcr clue la siguierrte fórmula podrá ser ajustada para
reflejal el número de Certificaclos que efectivamente se emitau
en ulra Emisión Adicional):

Xi = (2,,) (Yil100)
Dolrcle:
Xi = al nirmero de Certificacios que
corresporrdería emitil en la Emisióu Aclicional
correspondiertte, asumienclo que toclos los

Tenecloles han suscrito ;, pagado todos los
C e l tif ic a d o s c¡-r e I e s h ub ie r a c o t'r e s p o n cl i c1 cl

snsclibir confortne a las Llamadas de Capital
previas a la fecha cle cálculo respectiva;
Yi = al monto cle la Emisión Adicional
corrcsporrdien tc;
n alnírlnero de Llan-racla de Capital
corresponcliente; y
i = identifica el nittnero c1e Llamacla c1e

Capital para cacla factor.

fi) Ei pLecio a pagal pol Ccrtificac{o eu cacla EnrisiÓr-r

Adicional se determinará utilizando la sigLriente fórmula:

Pi= Yi/Xi
Doncle:
Pi = al plecio por Certificacio en la ErnisiÓn
Aclicional collespondiente; en el enteudido, que

para calcular Pi se utilizar'án hasta cliez puntos
decimales,

en el
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(k) El nírmero cle Celtjficaclos a ser enlificlos en tll1a Emisión
Adicional que url Teneclor debe suscribir por cacla Certificado
del que sea ti[rrlar en la Fecha de Registro corresponcliente (el

"ComDtotniso por Certificado" ), se cleterminará utilizando la

siguiente fóurrula
X1

ci=
1l

Ixi-r
i

Donde:

a1 Comprorniso por Certificado

en el entendido, que el número cle Certificados
clue deberá oflecel suscribir y pagar cada

Teneclor se detertninalá tnultiplicancio dicho
Compt'omiso pol Certificaclo por el nÚtmero de

Certificados de los que sea tituial dicho Tenedor
en ler Fecl-ra clc Registro, r'edoncleado al entero
inferiot' nrás Próximo.

'1t¡ ne rnairela ilustlahva, a continuación se desalrollan las

fór'rnulas para detertninal el Complotniso por Certificaclo para
la primera. la segr-rnda y la tercera l-lamada de Capital:

(1) En la primera Llamacla de

Capital, el Cornpromiso por Certificado se

cletetmiuará utilizaldo la siguiente fórn-tula:

^1
c1 =

X9

Donc'le:

X1 = al núttnero cle Cerbificaclos que

colresponder'ía emitir respecLcr

cle la plimera Llarnada de

Copital; y
v ^ I número cle Certificados/\0- al

correspondientes a ia Emisión
Inicial,

(2) Er-r la segurrda I-larnada cle

Capital, el Courprotniso por Certificaclo se

clc ierminar-á utiiiz ancl o la si guiente f órrnula :

C
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X2

Cz=
Xg+X1

Dorrcle:

X2 = al nútnero de Cerlificados que

correspondería emitir lespecto
de la seguucla Llamada de

Capital, asutniendo clue todos
ios Tenedot'es han suscrito y
pagaclo todos los Cellificaclos
clue ies hubiera correspondiclo
strscribir cotrforme a la prin-rera
Llamada cle Capital.

(3) En la telcera Llamada cle Capital,
el Compromiso se cleternúnará uhlizanc{o la
siguiente fór'mula:

X3

C3=
X6+X1+X2

IJoncle:

X3 ai núrrrero de Certificaclos que

colrespondería emitir t'especto
cle la tercer Llamada de Capital,
asurniendo que toclos ios
Tenedores han suscrito y pagado
todos los Celtificados que les

hubiera corlespondido suscribir
conforrne a la primera y segunda
Llamaclas de Capital,

(m) El monto cle la aport¿rción que realice cada Tenedor al

Fideicomiso ser'á igual ai tnonto clue resulte de multiplicar ei

nírmelo c1e Certificados que suscliba dicho Teneclor en la
Emisión Aclicional cort'esponcliente Pot' el precio por'

C el tific¿rc{o cle la Ernisión Adicional collesp onclien te.

44



(r.) Los monLos qlle recib¿r el Ficluciario respecto de las

Emisiones Aclicionales serálr recibidos ett la Cuenta para

Llamadas de Capital confortne a 1o plevisto eu el iuciso (b) de

la Cláusula 10.2 del Conh'ato de Fic'leiconliso'

(o) En virtr-rd c-lel tnecanistno de Llamadas de Capital que se

establece en present'e Títtilo Y en la Cláusula 7 '7 del Contrato
de Ficleicomiso, si un Teneclor existente uo suscribe y paga los

Certificados que se emitau erl una Emisión Adicional conforme

a rlna Llarrracla de Capital, dicho Tenedor se verá sujeto a una

dilución punitirra, ya clue ei monto aportado por diclio
Terreclor ai Ficleicomiso no ser'á propolciolral al número de

Certificaclos clue tetrclrir después c1e la Emisión Acliciorral
respecto cle la cu¿rl uo suscribió y pagó Certificados conforrne
a sus Compt'omiscrs por Celtificaclo respectivos. Es clecir, el

porcentaje que represenlen los Certificaclos en circulación de

Ios que sea titular un Tenedor que no curnpliÓ con una
Llamada cle Capital antes cle la Enrisión Adicional lespecbiva

clisminuirá clespués c1e clicha Emisión Adiciorrai más allá del
monto propolcional qtte clebía haber aportado al Fideicorniso
lespectcr c1e clicha Emisión Adicional conforme a slrs

Complomisos pol" Celtificaclo respect'ivos, y la palte
propolcional ¿rcrccent'ará clr beneficio de los 'lerredoles clue sí

susclibierc)n y pagaror-r los Celtificaclos que se etnitieron en la
Emisión Acliciorral respectiva. Dicha diiuciórr punitiva para el

Tenedor rpre l1o acucla a una Llamada de Capital y beneficio
incremental para los Teneclores que sí 1o hagan, se vel'á

reflejada;

(i) en las Distribuciorres a los Teneclores que lealice el

Fidr-rciario conl'orme al pt'esente 'fítr-rlo y al Contrato cie

Fideicomiso y cualquier oLlct pago qLre tengan clerecho a lecibir'
ios 'Ier-redores rerspecto cle los Certificaclos, ya que clichas

Distribuciones a 1os Teneclores o pagos se realizarán ett base al

númelo cle Celtificados en cucuiación que tengan clichos

Tenedores aI n'Lomento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de

Tenecloles )/ otros clerechos relacionados a las Asambleas de

Tenedores (incluyet-rclo, sin lin-Litación, el derecho a nombrar
miembros del Comité Técnico), )/a que las resoluciones c1e las

Asambleas dc 'I'eueclot'es se tc;man )' ios derechos reiacionaclos
¿r l¿is Asambleas de Jlenedores se ejercen en base al número de

Certificaclos en circulación al tnomento que se realicen las

Asarnbleas o en el momeuto el1clue se ejet'zan dichos clerechos;
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(iii) en los derecl'ros para designar )/ manteller la
clesignación cle t¡iemblos del Cornité Técnico, ya que clichos

derechos se caiculan en base al nútmelo de Certificados en

circulación al mometrto cle designación o ei momento en que

se vaya a celebrar una sesión del Comité Técnico; y

(iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitatl
en Emisiones Adicionales, ya que ciicho clerecho se basa en el

número de Certificaclos de los que sea titular el T'eneclol al

cielre de operaciones cle la Fecha de I{egistro qlle sc c'stablezca

en la Llamada cle Capital corresponclienLe, y no en el nírrnero

de Certificados que adquirió dicho Tetreclor respecto c1e ia

Unrisión lnicial; y

(v) en todas 1as demás instancias del Contrato de

Fideicomiso err doncle se determinen derechos u obligaciones

con base en el nítmero c1e Certificaclos qr-te tenga un Teneclor',

(p) Si un 'Ieueclor existeute uo susclibe y no Paga los

Certificaclos qrle se emitan el-l ulta Etrisión Adicional conforne
a una l.laqrarda de Capital, el Fideicomiso pociría no contar cou

los recutsos suficientes para cumplir con las obligaciones que

adquiera en 1os téulinos del Contrato c1e Fideiconúso )' del

Acta de Ernisión, y podría verse sujeto a penaliclades o

pérdiclas al respecto. Adicionalmente, en dicho supuesto, entre
otlos, el Ficleicomiso podría verse impedido en cumplir cou el

plan cle negocios )'Calenclario c{e Cornpromisos c1e Inversión
previsto en el prospecto reiativo a los Celtificados. Dichos

riesgos son erl aclición a los demás ricsgos señalaclos en dicho

prospecto.

(q) Los Tenedores, pol'la met'a adcluisición cle los Certificados,

autorizan e irrevocablemente ilstruven a los intertneclialios
financieros a través de los cuales sean propietarios de

Certificaclos, a pl:oporcional al Fiduciario, al Representante

Común y al Ac{rninistraclor la clocumenlación necesalia parzl

cleterminal si clicho'Ieneclol suscribió y pagó ios Celtificaclos
que se ernitan er1 Lrna Ernisiórr Aclicional couforme a ul1a

Llamada de Capital. Aclicionalntente, el Día Hábil inmediato
siguiente a cacla Fecha Límite cle Suscripción, ei Fiducialio
cleberá informar a la CNBV, a la BMV y al público inversionista
a través cle una publicación en Enüsnet, la información sobre

ei lesultado de la Llamacia de Capitai respectiva a clicha Fecha

Lírnite de Suscripcióir, según 1o establecido en la Circular
Ulrrca.
(r) En caso c{e que algún '|enedor pretenda transtnitit', en

cualqtrier trtotnertio, cieutlo o fuera c{e la BMV, los Cer-tificaclos
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cie los que sea titular (y cousecuentetneute la obligación de

curnplir con L,latnaclas de Capital, ell su caso), dicho Tenedol'

estar'á sujeto a 1o silryiente:

(1) Comp lomiso Restante de ios Tenedores

Vigente. Previo a la fecha en la que ei Compromiso Restaute de

los Teneclores haya sido reducido a cero, dicho Teneclol podrá

erlajenar sus Certificados a un Invelsiorúsfa Aprobado sin

restricción algutta, o bien a cualquier otro adquirente con la

autorización pt'erria clel Comrté Téclrico, en clryo caso el Comité
Técnico sóIo otolgará dicira autorizaciótt si, a juicio del Comité

Técnico, (i) el aclquirente tieue la capacidacl (económica, legal

o de cualquiel otl'a naturaleza) uecesaria para cumplil en

tiempo y forrna cou las Llamaclas de Capital que puciieren
efecluarse con posterioriclad a dicha adquisición, (ii) la
tlansmisión lro tendría un itnpacto fiscal o regulatorio aclverso

(incluyenclo confotme a cnalesquiera leyes de valores) en ei

Ficieicomiso, en los Teneclores o en el Fideicomitentr:, (iii) el

adquirente no es utr Competidor clei Ficleicorniso, ¡' (iv) el

adcluirente ctrmple ell téruriuos gerret'ales con cuellquier'

dlsposición pal'a ia preveucióu c1e lavaclo cle clinero y
telrorisrno aplicable,

(2) del Corn omlso
Tenecloleq, Dcspués cle la fecha eu la qr-re el Compromiso
Restante de los Teneclores haya siclo reclucido a celo, dicho
Tenedol pocir'á enajenar sus Certificados a un luvet'sionista
Aprobado sitr restricción alguna, o bieu a cualquier ot-ro

arclquiler-rte con la atttorización previer ciel Cornité Técnico, etr

cuye smr cl Comité Técnico sóIo olorgará clicha autot'ización
si, a juicio clel Cornité'1écnico, (i) la transmisiÓn no tendría uu
irnpacto fiscal o regulatolio aclverso (incluyendo colrforme a

cualescpriera leyes cle valoles) en el Ficleicoutiso, los T'enedores

o en ei Fideicomitente, (ii) el adcluilente no es un Competidor'
clel Fideiconriso, y (iii) el aclquirente cumple en térnúnos
generales con cualcluier disposición para 1a prevención de

iavado de dinero y terrorismo aplicable .

13) Resoltrciórr c1e1 Comité Técuico. Para el caso de

arquéllos ¿tsunios que se sometatt al Cornité Técnico confolme
a los numelales (1) 1, (2) arrteliores, el Comité Técnico deberá

emitir su resolución en utr plazo no mayor a 90 (noventa) días

naturales cont¿rclos a partil cle la fecha en que se le presente la

solicitucl cle autorización de adcluisición corresponc{iente; eu el

entenclido, que si el Conúté Técnico no emite su resolución
clentro c1e dicho tér'mino, se colrsiclet'ará que el Comité Técnico

r-regó su autorizacióu. El Comité Técnico estará facultado en
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todo mornento para solicitar la información que considere

necesalia o relevante para emitir su autorización,

(4) Incurnplinriento, Etr caso de que cualquier Tenedor
que tlansfiera sus Celtificados y, e1l coltsecuellcia, cecla sus

obligacior-res relaciorradas con Llamac{as cle Capital, silr haber
obteniclo la autolizaciórr previa clel Comité Técnico (en caso de

que ésia fuera t'equelicla coufol'ffIe a los uulnerales (1) y (2)

anteriores), entonces (i) la Persona adqr-rirente no será

consicleracla corrro Teneclor y el Teneclor vencledor continuará
obligado a cumplir con todas las obiigaciones derivadas de

Llamadas de Capital y que puedan surgir en ei futuro como si

clicha transferencia no se hubiele realizado, y (it) los

Certificados tlansferidos no otorgarán al aciquilente de los

núsmos, delecho cot'porativo o económico alguno, incluyendo,
sin linútación, cl del'eclro c1e asistir y votal' en Asamblea cie
'fenedores.

(5) Distlibuciorres. En caso de clue cualquier Persoua

que aclquiera Celtificaclos en el mercaclo secundario sin la

autorizacíón clel Comité Técnico reciba Distribucioues ejerza

cualescluieta clerechos corporativos lelacionados con dichos
Certrficaclos, o efecfie pagos con nrotivo cle aigLrrra Llamada
cle Capital, dichos actos uo corrstituiráu y en niugún caso

pocfu'án interpretarse coiuo Lln¿l arrtol'izacióu del Comité
Técnico lespecto de clicira tlar-rsmisión, y las cousecuencias
pt'evistas en el Colrtlato de Ficleicomiso cotrtirrualán
aplicando. Las partes acorclaron que no hay otros acuerclos
r:especto a la tr'¿ltrsrrrisiólr cle Celtificados, clistintos a las

disposiciones clel presente inciso (r).

(s) Só1o er-r la medicla en que no haya ]1¿1ri.1o incurnplitnientos
de los Teneclores a 1as l-lamadas c1e Capital conforme a lo
previsto en la Cláusula 7.L del Contlato de Fideicotniso, y el

Ficluciario hagei una Llan-rada cle Capital per:o no use los

montos de clicha Llarnacla de Capital clepositados en la Cueuta
pala Llarnadas c1e Capital para los fines previstos en la
Llarnacla de Capital respectiva, el Adrninistrador podrá dentro
de los 60 (sesenta) c1ías naturales siguientes a la fecha en que se

hayan depositaclo clichos ntontos en la Cuenta para Llamadas
cle Capital, instruir al Fiduciario, cott copia ai Representante

Cornún, para clLle ciistribulra clichos montos a los Teucclol'es, ett

culzo ¡uto (i) dichos ntontos clistlibuidos no setán considerados
colrlo parte del it4onto Total Inrret'ticio para efectos c1e calcular
ias Distribuciones confortne a la Cláusula 10.4 del Contrato de

Fideicomiso; y (ii) dichos moutos distribuidos no serán
considelados corrlo palte de las contribuciones cle los
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Distribuciónes:

Tenedores perra efectos cle calculal el Complorniso I{estante de

los Teneclores,

En cada Fecha de Distribttción, ei Fiduciario cleberá realizar las

Distribuciones que el Aclnrinistraclol hubiere instruido err el
Reporte de Dlstribuciones relativo a dicha Fecha de

Distlibución con los fondos depositac{os en la Cuenta de

Flujos, las cuales se aplicarán en el siguiente olden cle

prelaciórr; elr el enteucliclo, cltte rringr--rn pago descrito a

continuacjón ser realizar'á hasta eu tant'o se hayan satisfccho

íntcgramclrtc los paflos atrtcriorcs; 1' cn cl cntelrdido, ac1.cmás,() \

que el monto de los fonclos depositados en la Cuetrta de Flujos
y el n'ronto a ser Distribuiclo entre los Tenedores será lrotificado
por escrito a la BMV y a lrrdevai, o a trar,és de los medios que

éstas cleterninen, y publicado a tt'avés de Emisnet por el

Ficluciario corl por lo menos 6 (seis) Días Hábiles de

anticipación a la feclra en clue clichos fondos sean distribuidos,
r:rencionanclo ei impolte total a sel clistribuido:

(i) Re ior'rro clc Canital. Prirnero, el'100% (cierr por
ciento) de los Flujos depositaclos en la Clteuta de Flujos será

clistlibuido a los Terrec-lores hasta que el monto acutnulado
distribuido a los'I'enecloles sea igual al Monto Total Inverticlo
más los Gastos Aplicables pala el Retorno (el "Retolno de

Capital").

(ii) Paeo Pl'efereute. 5¿gutrdo, una vez distribuidas
las cantidades clescritas eu el iuciso (i) anterior, e1 100% (cierr

por cierrto) de ios Flujos leuanentes clepositados en la Cueuta
clc Flujos será distribuiclo a los Teueclores hasta que el monto
acurnulado ciistribuiclo a los Teuedot'es sea suficiente para

propolcional a los J'eneclores una tasa interna cle retorno anual
clel 10% (c{iez pol cicnto) sobre el lvlonto Total Invertido más

los Gastos Aplicables para el Retorno (calculacla por el
Admrnistradol antes de impuestos), capitalizada
trirnestrah¡ente (el "Pago Preferente").

(iir) Repaltición 20l80 . Tcrcero, urla vez pagaclas las

canticlacles descrit¿rs en los rncisos (i) y (il) anteriores, la

totalidad cle los Flr,rjos rentaneutes en la Cuenta de Flujos
cleberán sel pagados a ios Tenedores i, al Administraclor eu los

porcentajes que se señalan a confinuación, hasta que la suma

c1e los recursos qlre searl distribuidos cordorrne al sub-inciso (2)

siguiente sea equivalerrte al20% (veinte por ciento) cle la suma

de: (y) los reclrrsos que hayan recibiclo los Tenedores couforme
al inciso (ii) anterior y (z) los lecursos que se ciish'ibuy¿¡ ¿ ls5

T'enedores y al Aclmirrislraclor couforme al plesente inciso (iii):
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Derechos que confieren
a los lenedores:

(1) uu monto equivalente aL20% (veinte por cienio)

de los tectlLSOS qlle se estén clistribuyendo conforme al

presente inciso (ui) será eutregado ¿r los Tcnedores; y

(2) utt monto ecluivalente al 80% (ochenta por

ciento) cle los t'ecut'sos qlle se estén clistribuyendo conforme al

presente iuciso (iii) será entregaclo al Adnúnistrador como

Comisiór'r pol Desctrtpeiro,

(i") Rep?r'tición 80/20. CtLnrttt, una vez pagadas las

canticlacles clescritas en los incisos (i), (ii) y (üi) auteriores, la

totalidacl cle los Flujos Letnanentes etl la Cuenta de Flujos

cleberárr ser pa6;acios a los 'lenedores y al Admirustraclor en los

porcentajes cpte se señalalr a continuación, atendierrclo a la
siguiente fórmula:

(1) tttl monto ecluivalente al 80% (ochenta por'

ciento) cle los l.ecufsos que se estér'r clisfribr-ryendo conforrne al

presente inciso (iv) será entt'egado a los Tenedores; y

(2) ntt mouto equivalente al20% (veinte pol ciento)

cle los recursos que sc esten distribuyenclo conforme al

presente inciso (iv) será entregaclo al Adminish'aclor como

Conljsión por DcsertrPeticr.

La últirna Distr'ibución a ios Teneclores se inshuirá contra

entrega clel Título. Para tales efectos el Fiduciario deberá de

inforrnar al Indeval pol escrito corl Por 1o menos 5 (cinco) Días

Hábiles de anticipación a que se pretenda lleval a cabo la
últin'ra Distribución,

Conforme al Artículo ffi y 6a Bis 1 c1e la Llt'lV, los Celtificados
Bursátiles couferit'áu a los Tenedores los siguierrtes clerechos:

(a) el derecho a tura parte cle los lerrditnientos y, en stl caso, al

valor residual de los bienes o clerechos afectos con ese

propósito al Ficleicomiso, ¡r (b) el cleleciro a una parte clel

producto que resnlte de ia venta de los bieues o clel'echos que

forrnen el Patrirnonio clel Ficieicolniso' Aclicionaltlente, los

Certificados Bulsátiles confieretr a los Tenedores los siguietrtes

clerechos: (i) los Tenedores cle Certificados Bulsátiles que en lo

individual o en slr con;unto teugan eI L0% (diez por ciento) o

más cle los Certificados Bttrsátiles en circulaciórr tendrán el

clerecho de solicit¿rr al Representante ComÚtn que collvoque a

una Asamblea de Tenedores, especificat-rclo en su petición los

prrntos que deberán tratarse en dicha Asamblea cle Tenedores

y proporcionando al Replesentante Común la inforrnación y

d.ocumentos t'elacictttaclos cou clicho orden del c1ía, así como el

lugar y la hora erl clue deberá celeblarse clicha Asarnblea de

Tenedor.es; (ii) 1os Tenedor.es c1e Certificaclos Bulsátiles clue en
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1o indiviclual o en gu coujunto tengan el L0%(diez por cier-rto) o

más cle los Certificados Btrrsátiles en circulacióu, tendrán e1

cierecho a solicitar al l{epleser-rtante Cornírn que aplace pol'una
sola vez, pol' 3 c1ías naturales y siu necesidad c1e nueva

convocatoria, la votaciórr en una Asarnblea de Teneclores c1e

cualquier asunto respecto del cual no se consideren

suficientetleute ilformaclos; (iii) ios Teneclol'es que en 10

ir-rdividtial o en su conjuuto tengan e|20% (veinte pol ciento)o

más cle los Certificaclos BursáLiles en circulaciÓn, terrdrán el

clerecho de oponet'se juclicialmente a las resoluciones
adoptadas por' la Asamblea de Tenedores, siernpre y cuando

los Tenedores clue se quieran opollel no hayan concurrido a ia

Asamblea de'fenedores respectiva o, habiendo concurrido a
ella, irayan c1aclo su voto en contt'a de la resoluciÓn respectiva,

y en cualquier c¿-tso, se presente la clemancla col'responcliente
clentro cle los 15 (qr"rince) c1ías natulales siguientes a la fecha en

que se acloptalon las lesoluciones respectivas, señalando en

ciicha clenran<la la rlispctsicióu c-ontraclual irrcumplida o el

precepto legal infringido y los conceptos cle violaciÓn. T-a

ejecución cle las resolttcioues impugnaclas pocü'á suspenclerse

por !1r1 juez de plittrc't'a irrstatrcia, sie'tnpre que los Teuedores

irnpugnantes otorgrtett utla fianza suficiente para cubrir los

daños I' perjuicios clue pudieren ilegar a causalse al resto de

los Tenedoles por' la inejecución de dichas resoluciones, en

c¿iso cle que la sentencia cleclare infunclada o improcedente la

oposición. La senteucia clue se dicte cou motivo de la oposiciólr
surtir'á efectos respecto c1c todos los Teuecloles. Toclas las

oposiciones en col-ltra cle una misma lesolución cleberán

deciclllse cn Llna sola setrlencia; (iv) los Tenedoles, pol' la
tenencia, individual o err conjunio, ele caela 10% (diez por
ciento) c1e ios Celtificados iJursátiles en circulación, tendr'án el

clerecho cle clesignat y, ell su caso/ l'evocar, el nolrrbramielrto
cle ttu miemblo propietalio )/ hasta 10 rniembros su¡rlentes eu

el Comité Técnico por cada miembt'o que clesigne' Tal
clesignación sólo poclrá revocal'se por los demás I'enedores

cuanclo a su vez se revoclue ei nombrarniento cle todos los

integrantes ciel Cc¡mité T'écnico; en este supuesto, las personas

sustiiuidas no podráu ser notnbraclas durante los 12 (cloce)

nleses siguieutes a la tel,ocaciórr. El clerecho a que se l'efiere

este numet'al, será r'enunciable por parte de los Tenedores

b¿rstando pala ello notificaciórr al Ficlucialio o al Representante

Común por cltalcluiel medio clue se establezca en el Acta c1e

enüsión o en el propio Título; (v) los Tetredoles que en lo
inclividual o en su conjuuto iengan el 15% (quince por ciento)
o más de los Certificaclos Btu'sátiles eu circulacióu, podrán
ejercer acciones de responsabilidacl ell contla del

Administraclor por el incumpliettdo de sus obligaciones
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Iiuente de pago

establecidas en el Corrtrato cle Ficleicgntiscl, e1 el eutenciido,

c¡-re dicha acciórr prescribirá cilrco años sigulentes a qlle se dio

el incurnpli:nieut-o o que se haya cattsaclo el c1año patrimonial
corresponclientei (vi) celeblar collvel1ios de votos para el

ejer.cicio del voto err Asambieas c1e 'leneclores, la celebracióu

de clichos contrenios ), sus características debel¿iu c1e ser

notificados al Ficluciario, al Represeutaute Común y al

Administrador por los J'enedc¡res que los celebren clentro cle

los 5 (cinco) Días l-{ábiles siguientes a la fecha de sll

concertación, para que sean revelados pol el Ficlucialio al

público inversionista a tlavés de la BMV por meciio de

Emisnet, así como para que se difunda su existencia en el

reporte anual al c¡-re se t'efiereu los artículos 33, fracción I,
inciscr b), uumeral 1. y 37, fraccióu l, it-tciso b) cie la Cilcul¿rr

Única. La clesignación clue hagarr los Teneclores cle miembros

clel Comité Téclrico (1' sus respectirros suplentes) estará sujeta

ir lo siguieute: (1) los Tenecloles cle Certificaclos Bulsátiles err

circrrlación qrre ietr¡Jart clerecho a lromblar o leilIover a

miembros del Conrité Técnico, únicamente podrán ejercer

ciicho derecho er1 utta Asamble¿r de Tettedores, (2) los

miembros clel Corruté Técnico (y sus respectivos suplentes)
que sean desigrrados por los Teneclores que califiquen como

l'eLsonas Indepenclientes ¿r1 momerlto cle su designación
cleberán ser designados como lr4iembros lrrclepenclientcs; (3) la

ciesignaciór-r cle ttn tlicmbro clel Comité f'écnico (y sLls

rcspectivos suplentes) pol los Tenedoles poclrá sel' revocacla

pol los clernás Teneclores cuauclo la totaliclacl de los tnielmbros

clel Comrté Técnico seau clestitrriclos; en el entencliclo, que los

mrembros clel ComiLé Técnico cuyo rrombramiento haya siclo

rerrocado no poclt'án ser nombtados nrtevaurente pat'a formar
parte del Comité Técnico deutro c1e los L2 meses siguientes a la

revr¡cación de su uomtrr¿rtniento; y (a) el derecho de los

Tenecloles a notrlrrat' miembl'os del Comité Técnico (y sus

respectirros sr-rplerrtes) ¿t qlle se refiere el inciso (ir') anterior
poclrá ser renunciaclo pol esclito pror' los Tenedol'es mediante

rrotificación pol esclito al Fiduciario, al Aclmrnistrador' y ¿1

Represenlante Comítui y (vii) solicitar al Representante

Común o al Ficluciario, tenet' acceso a infol'mación de forma
gratuita que no esté obligacla a levelal al público inversionista.

Las Distr"ibuciones y los pagos al amparo de ios Certificados

Bulsáliles serán exclusir,¿rtnenle con cargo a los bienes qlle
integran el Patrimonio clel Ficleicorniso. El Pah'inronio clel

Ficleicorniso tambión estará clisponible pala realizal' pagos de

las demás comisiones, ltouotarios, gastos, obligacioues e

indemnizaciones clel Ficltrciario, según se establece en ei

Contra[o dc Ficlcicc¡misc-r.
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Lugar y forma de pago:

Depositario:

Obligaciones de dar,
hacer y no hacer del
Fiduciario, dei
Fideicomitente y del
Administrador:

Ilemoción
Adrninistrador
Causa:

Toclos ios pagos en efectivo qlle cieban realizarse de

conformidad cot-t lo previsto en el presente Tíruio a los

Tenedores dut'ante la vigencia cie los Certificados, se lievarán
a cabo en Pesos, por meclio c1e tlausferencia electrónica a través

de Indeval, cnyas oficinas se encuentran ubicadas en Paseo de

la Reforrna No, 255, I?iso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, México,

Ciudad c1e México, contt'a la errtrega de las constatrcias que

pata tales efectos expicla el Indeval o cotrtra la enttega clel

Tírr-r1o ctranclo se trate de la írltima Distlibución realizacla de

conformidacl con lo previsto cn el presente Título.

En casc-r de clue Irrdeval no reciba ia totaliclad de los recttlsos
por parte clel Representante Comíru o del Fiduciario, según
corresponcla, elr 1a fecha en qr"le se haya anunciaclo la entrega
cle Disiribuciones, no estará obligaclo ni será responsable de

entregar el presente Tíhilo o la constancia correspondiente a

diciro pago, hasta qlle sr:a íniegramelrte cubierto,

S.D. Indeval Institución para el Depósito cle Valores, S,A. de

C.V.
Las obligaciones a car€to del Fiduciario, del Fideicomitente y
del Adminish'adoL, según correspottcla, frente a los Teneclores

se encuentlan contenidas en el clausulado del Contlato de

Fideicomiso y ei Contrato de Adrninistracióu, mismas que se

telrclrán pol incolporacias al presente Título colno si a la letl'a

se insertaserl, pal'a todos los efectos cle 1o ciispr"resto en el

artículo 64, fracci(rn lX cle la LN4V.

del El Administrador podrá ser removido pol' resolución
cor"I acloptada en una Asamblea de'fenedores cotl el voto favorable

cle los Tenedores que rept'esenten la mayoría de los
Certificados Bulsátilcs eu circulacióu, siempre y cuanclo el
Administrador'halia i¡.,ttrido en uua Causa de Remoción del
Actnlnistrador'. El Ficiucrario cleberá notificar a los Tenedores

(rnediante r-ll1a nobificación por escrito eutregada al

Replesentanle Cotnírn) con pt'ontitud, pero a más tardar'

clentro de los 3 (ires) Días l{ábiles siguientes a la fecha en que
adquiera conocinüento de qtte ha ocut't'ido una Causa de

Remoción clel Admilristt'ac1or. Una vez que el Represenlante
Común reciba 1a notificación cle que ha ol^u¡riclo una Causa cle

Remoción clel Administr'¿rclor i, 1o notifique a los Tenedores a

través de Emisrret, la Asatnblea c1e Tenedores poclrá, mediante
resolución adoptada con el voto favorable de los Teneclores

que repleselrterr la ntayoríar cle los Certificados Bursáitiies er-r

cilculaciór'r, (i) cleclarar los Certificaclos Bursátiles veucidos
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ltemoción del
Administraclor sin
Causa:

Obligaciones del
Emisor:

anticipadamente de conJormiclad con la Cláusula 13'2 c1el

Contl.ato de Ficleicorniso, o (ii) clesigrlal' a un administraclor'

sustitr-rto que sea una Persona que pueda actltar como

aclminishadot'conforme a la Ley Aplicable y que cumpla con

los Requisitos clel AclministradoÍ sustituto (el cual poclrá ser

un vehículo de uueva cleación) (el "Admirustrador Sustituto");
en el entenclido/ qlle el1 este caso, la rernoción sólo surtirá

efectos a partir de la fecha el1 que el Administrador sustihrto

halr¿ 3i¿o clesignado en una Asarnblea de Tenedores corr el

voto favorable cle los Teneclores que representen la rnal'oría de

los Certificados Bursáhles en circulación, y dicl'ro

Adrninistrador Sustihrto haya celebrado tln contlato c1e

aclministracióu cou ei Fiducialio y el Representante Común

clue conteuga clerecl-ros y obligaciones del adtninistlador
sustancialmente sinrilales ¿r 1os clet'echos y obligaciones del

Aclrninistrador corrtenidos en los Tél'lninos yr Qotltliciones de

Admjnistración y en el Contrato de Fideicomiso (un "Coutrato

dq Administración"). El Actninistrador debr:rá continual
cumpliendo coll sus obligaciones al alnPal'o de los Términos y
Condiciones cle Acltnuristlación hasta en tanto (1) todas las

hrvelsiones ha1'¿11 siclo objeto de Desinversióu, o (2) el

Adnrimstraclol Sustituto clesignacio pol la As¿rmblea de

Tenedores halr¿ 6"1"1rlaclo ttn Contl'alo de ¡\dmilristracióu con

el Fid.ucialio y sl Re presentantc Comirn'

El AclmilistraLlol. poclrá ser removiclo sirr causa por resoiución
adoptada en una Asalnblea de Tenedores con ei voto favorable

cle los Tenedores que representeu el 66% (sesenta y seis por

ciento) cle los Celtificados Bursátiles; en el entenclido que el1

este caso, la lemocióu sólo sttrtirá efectos a partir cle la fecha en

qLle un Aclrninrstraclor.Sustitlrto haya siclo clesigrrado en clicha

Asarnblea de Tenedores, dicho Adr¡inistrador SustibLrto l-raya

aceptaclo y ton'rado posesión de su cargo y iraya celebrado un
Contrato de Acfunirustración con el Fiduciario y el

Representaute Cornún, El Administrador debelá continuat'

curnpliendo corl sus obligaciones al amparo del Contrato c1e

Fideicomiso y de 1os Térrninos y Condiciones de

Administración hasta en t'anto el Administrador Sustrtuto

clesigrraclo por la Asamblea cle Tenedores, haya aceptado y
tomado posesión de su cargo,1r haya celebrado un Contrato de

Administración con el Iricluciario 1r s1 Ilepresentante Cotnún'

El Ficluciario cleberá llevar a cabo todas y cada una cle las

actividacies y curnplir con cacla una de las obligaciones

ciescritas en la Cláu sula 2.4 del Contrato de Fideicormso y
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demás ciisposiciorres del Contrato c1e Fideicomiso, incluyendo
(i) de confo¡miclad con las ilstruccio¡es prcvias Y lto¡ escrito

del Actnirristrador qLle sean entregaclas al Fiduciario en los

té¡minos clel Contrato de Fideicorniso, invertir', ya sea directa

o inclifectantente, en Socieclacles Promoviclas rnexicanas que

lleven a cabo invelsiones en Activos c1e lnversióI1 pal'a su

desarroilo, co¡rercializació¡ o ac|ninistració¡ así corno e¡
títulos o delechos cle cualquiel tipo sobre Activos

Inrnobiliarios a efecto de clal curnplirnieuto con el artículo 63

Bis L fracción Il cie 1¿r LN4V, así como otorgat' próstatnos a

dichas sociedacles para financiallas; (ii) distribuir y
ac1lninistrar el Patlinrorrict del Fideicomiso cle colrforrnidad con

io establecido en la Cláusula X dei Contrato de Fideicorniso;

(iii) realizal Inver:siottes de confolnúciad cou lo establecido en

la Cláusula 6,4 clel Conlrato de Ficleicorniso, y reaTizar

Distribnciones a los Teueclores cou los Flujos clerivaclos cle las

Inversiones cle conformiclad con 1o establecido en la Cláusula

10.4 clel CouLrato c1e Ficleicomiso; y (ir') r'calizar todas aquéllas

activiclacles qrre e1 Adlrúnisiradc¡r o, en su caso, cualqtriet' otra
Persona que confot'me a los térrniuo-s c{el Corrtrato de

Ficleicomiso o el Acta de Emisión tenga derecho a instruir al

Fiduciario, le instruya al Ficluciario p01' escrito (con 1a

autoización delCornité Técrrico o la Asamblea de Tenedores,

en caso de que ésta sea requericia conforme al Contrato cle

Ficleicolniso y el Acla cle Emisión) que sean necesalias,

¡eco¡te¡clables, co¡r,clrieutes o iuciclentales a las actividades

clescritas en 1os incisos (i), (ii) 1r (iii) antcriores,

El Fiduciario tenct'á todas las facultacies ir pocleres que sean

necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso, de

confolnüclad con los térrninos del Artículo 391 de la LGTOC;
el entencliclo que el Ficluciario deberá actuar en todo

momento de corrfolmrclad con las instrucciones de quienes,

conforme a los tórminos c1el Contrato cle Ficleicorniso, estén

autol'izados para ilrstl'uir al Ficluciario v como uu blten pact'e

de familia.

El Ficlucialio deberá cumplit' con los Fir-res clel Fideicomiso 1'

tendrá las sigurientes obligaciones:

(1) El Fiducialio llevará ¿r cabo la en'risión de los Cer'tificaclos

Bursátiles exclusivamente en cumplimiento de 1os Filres del

Fideicorniso cc)1r cargo al Patlimonio clel Ficleicomiso y no

asulne nin¡Juna obligacicin a títr-rlo irrclividual con respecto al

pago de los mismos, I-as partes clel Contrato de Fideicorniso

r..cconocell y aceptan que la acburaciÓn clcl Fiduciario etr la
Enrisión se rá írnic¿irnente elr su carácter c1c ilrstitución
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fiducialia. El Ficluciario acfuará en toclo momeuto coufotrue a

1o establecido el1 el Coutt'¿tto de Ficleicomiso, clando

cumplimiento a las obligaciones y ejercienclo las facultacles que

en el misrno se le otorgern a fin cle clar cumpliuriento a los Fines

del Fideicorniso. Asimistno, el Fic{uciario cieberá acLuar

confolrne a los demás docrimentos que de acuerclo con el

Contrato de Fideicorniso deba susclibir Y coufolrne a las

instrucciones que reciba por esclito c{el Administlador, clel

Comité 'Iécnico, la Asamblea c1e Tenedores o clel

Repr:esetrtante Comírn, cle acuerclo a 1o estableciclo en el

Contrato de Ficleicomiso. El Ficlucialio no será responsable de:

(t) cualesqr:iera actos que lleve a cabo de

conformiclad con las clisposicíones expr-esas del Contr¿rto de

Ficleicorniso;

(ii) cualescluiera actos que l1eve a cabo cle

conformidad r:or-l 1as disposiciones expl'esas cie cualesquiera

otlos contrartos o documentos celebraclos u otorgaclos

conforme a 1o exples¿rmeute contemplaclo en elContlato c1e

Fideicomiso;

(iii) cu zrlescluiera actos clue lleve a cabo de

confolrnidaci con las insh'ttcciones escritas clel Adrninistrador,
del Comité Técnico o del I(eprescntante Cotnítn conforme a lo
conternplaclo en el Conh'ato c1e Ficleicomiso;

(i") cualquier cleclaracióu hecha pollas otras partes
clel Coutrato cle Fideicomiso o cualquier otro Documento de la

Ilrnisión;

(") cualquiet'1nora o incumplimiento de Pago,
salvo en aquellos casos ert clue clicha mol'a o incumpiitnierrto
clerive cle un incumplinüento por palte clel Ficluciario de las

obligaciones establecidas en el Contrato cle Fideicomiso; y

(ui) cualquier hecho, acto y omisión del

F'icleicomitente, del Comité Técuico, clel Representante Comítn
o cle terceros, los cttales in-rpidan o clificulten el cumplimiento
c1e ios Fines del Ficleicomiso.

(2) El Fidr"rciario cleberá verificar la información y cautidacles

proporcionaclas pol el Fideicomiterrte en 1o relaciouado a

leportes ), el fiujo cle recrilsos como fuente cle pago cle los

Certificaclos.

(3) El Ficiuciario no tcnclrá obligación c1e confirmar o vcrjficar
la autenticic{ac1 c1e cnetlclltiet' ar¡iso o certÚicaclo entregado por
ei Fideicomitente, el Administrador, el Cornité Tí:cuico o el
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Representante Común al Ficluciario c1e conforrnidacl con el

Contrato cie Ficleicouriso.

(4) El Ficluciario se enclrentla expresa e ilrevocabletnente
autorizado para usaf ias cantidacles depositadas en Ias Cuentas
clel Fideicomiso par:a el pago cle cualesquiera costos, gastos,

honorarios I cornisiorres delivadas cle o incun'idas eir rel¿rcióu

con el Contrato cie Ficieicomiso, estrictamente de conforrnidacl
con el CapífLrlo X del Coutrato de Ficleicorniso y previa
aplobación por escrito de la Parte Controladot'a o por la

Asamblea de Teneclores, según corresponcla.

(5) El Fiduciario no tendt'á obligación alguna de verificar,
confirmar o de cualclttiel otra forma revisar la existeucia,
valiclez, elegibilidacl y/ o cxigibilidacl cle cualquier Invcrsión ni
c1e confirrnal que clichas lnvel'siones cumpleu cou los Clitel'ios
cie Elegibiliclad,

(6) En la medida en que una sitnaciór-r específica no esté

prcvista por' las disposiciones del Contrato c1e Fideicorniso, el
Ficluciario deirerá clar aviso al Acluünistrador 1, al
Representante Comírn de tal sitLracíón a fin cle que e1

.Aclministrador y / r¡ el Representante Comúrn, segr"ur

colresponda, gireu las instt'ttcciones pet'tinentes en base a las

cuales cleber'á actuar cI Fiduciario.

(7) El Fiducialio tendrá en todo ntomento la obligacióu cie

asistir a cualcluiel Asamblea de Tenedol'es, col1 voz pero sin
delecho a voto, por lo que el Fiduciario no tenclrá
responsabilidacl alguna leiacionada con las resoluciones
adoptadas por dichas Asambleas de Tenecloles.

(8) Conforme a 1a re gla 5.2 de la Circular 1,/2005, emiticla por'

el Banco de México, el Ficluciario aslrmirá la responsabilidad
civil por'los clai-ros y peljuicios causados por el incur-npiimiento
cle sus obligaciones conforure al Contrato cle Ficleicomiso,

llepresentación Común: Para leplesentar aJ conjunto cle los Teuedores, se clesigna a

Monex Casa cle Bolsa, S.A. c1e C.V., Mouex Grupo Financiero
como Representante Común de los Tenedores, quien pol
condncto de su lepresentante 1egal, mediante su firrna
ar-rtógr:afa en el Contrato de Fideicomiso, acepta el cargo a

efecto cle supen,isar el cuurplimiento cie las obligaciones que a
calgo clel Ficluciario se contic'lren en este Título y en los
Documentos cle 1a Enrisii¡rr.

El Representante Común terrcL'á las facultades y obligaciones
que se contemplan en la LIVIV y, en lo que lesuite aplicable, en
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la LGTOC, en los Certrficaclos Bulsátiles, el Acta de Emisión y
en el Contrato c1e Fideicorniso. Para todo aquello llo
expresamente pl'evisto en los Certificados Bursátiles, et'r el

Contrato cle Ficleicomiso, en los demás documentos de 1os que

sea prarte, o en la LMV y en la LGTOC, el Representante Cornún
actuará cle conformidad con las il-tstt'ucciottes de la Asarnblea
de Tenedofes, sietnpre y cuanclo las instrucciones no

contravengan clisposiciones legales aplicables a1

Representaute ConrúIl o stls políticas institucionales. Los

clerechos y obligaciones clei Replesentante Comirn incluirán,
sin limitación, los siguientr-:s:

(i) suscribil el Título corlespondiente a cada

Emisión y el Acta de Enüsión, así como suscribir las solicitudes
a ser plesentad¿rs ante la CNBV para loglar el canje del Título
y la actualización de t'egistro en el RNV, conlo resultado de una

Ernisión Aclicional;

(ii) revisar la constituciórr del Fideicomiso;

(iii) tevisal la existencia del Patrirnonio clel

Fideicomiso;

(iv) t'evisat' el cumplimiento del destino c1e los

fondos autotizaclos por la CNBV;

(") ter¡isar el clebido cttmplimrer-rto de ias

obligaciones clel Ficluciario y clel Administrador conforme ¿rl

Contrato c1e Ficleicomiso, particuiarment-e respecto a la entrega
de reportes y cálcr.rlos relacionados con las Distribr-rciones y la
Contraprestación por Administración, sujeto a los térmilos
que más acleialrte se inclican;

(ri) facultad cle r-rolific¿.rr a Ia CNBV, Ia BMV e

Incleval respecto de cualquier retraso del Ficluciario en el

cumplimiento c1e sus obligaciones de pago confolrne al

Contrato de Fideicomiso;

(vii) convocar y plesiclir las Asambleas cle Tenedores

cuando 1a 1,e1, Aplicable o los tér'rmnos de los Certificaclos
Bursátiles y el Cot-rtlato de Fideicorniso así lo requietan, así

como solicitar al Ficlucialio clue convoque a Asarnbleas de

Tenedores cuanclo io cousidele necesario o deseable pala
obtener confirmaciones de los Teneclol'es col1 respecto a la
toma c1e cualcluier clecisión, o la realización de cualesquier'

asuntos que clebarr se1' resueltos Por una Asamblea de

Terreclores;

(viii) lleval a cabo ioclos los actos clttc resttlteu
necesarios o convenietrtes a efecto cle cumplir las resoluciones
tomadas en las Asambleas de1'eneclores;
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(i") filmar, el-l l'epresentación de los Teneclores de

Ceriificaclos Bursáhiles, los clocumentos y contratos que se

celebrar'án cou el Fiduciario de confornridad con 1o establecido

en el Contrato de Fideicomiso;

(*) cjercel todas las accioues que resulten

necesarias o cOnvenientes a efecto de salvaguarclar los

clerechos c1e los Terlecloles cle Certificados Bursátiles;

("i) actuat conlo intermecliario entre elFiduciario 1'

los Tenedot.es, en r.epreseutaciór-r c1e estos írltimos, coll respecto

c1el pago cle cualquier.cantidacl pagadera a los Teneclores en

relación con los Cettificados Bursátiles y el Contrato cle

Fideicon'riso y el presettte Título así como para cualesquiet'a

otros asutttos que se recluieran;

(xii) ejelcer sus clerechos )' cumPlir con stls

obligaciones estableciclas en los Certificados Bursátiles, en el

Contrato cle Ficleic-orrrisct y el prcsetrte Título y en los dernás

clocumentos de los que sca Parte;

(xiii) solicitar de1 Fiduciario y del Ac{ministrador'

toda la información y clocurnentación que se encuetttle en su

posesión y que sea necesalia para el cumplimiento de las

fur-rciones del Representante Común en los términos del

Contrato de Fideicomisoi

(xiv) ploporcionar a cualquier Teneclor las copias cle

ios repoltes qtle le ha1'a¡ siclo entregaclos al Rept'esentante

común por el Fiduciario y el Aclnünistraclor de confornriclad

con 1o estableciclo en el Corrtl'ato cle Fideicomiso, PaIa 1o cual

los Tenedot'es debel'án acreditar stl tenencia con las

constancias cie clepósito que expida el incleval y el listado cle

Tenedores que para tal efecto expicla la casa de bolsa

corlesponcliente, de ser el caso, respectcl cle los Certificados

Bursátiles cle los cuales dichos Teneclores sean titulares; y

(xrr) en genelal, llevar a cabo todos los actos y ejelcer'

las facultades ), ctttnPlil corl las obligaciones que le
corlesponclan c1c conformLclad con lo estableciclo en el

Contrato de Ficleicomiso, Ja Ley Aplicable y los sanos usos y

prácticas bulsábiles.

Ei Represeutante Conrítn deberá veríficar a través de la

información clue se le hubiere propolcionado pala tales fines,

el cumplimiento en üempo y folma del Fiduciario, del

Ficieicornitente, clei Aclministlador o a quien se le

encomienden clichas fuuciones y clemás pelsonas que

suscliban los Docu¡rentos cle la Emisión y prestetl selyicios al

Ficluciario en relación con los Celtrficados Bursátiles o el

Patrimonio del Ficleicotniso, l'especto c1e sus obligaciones
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l'elacionadas con la etnisióu, clistribución y Pago c1e recursos al

amparo cle 1os Celtificaclos Bursátiles conteniclas el1 el

Contrato de Ficleiconrtso, el Título y en los Documentos cle la

Enüsión (excepto de las obligaciones cle ínclole contable, fiscal,

labolal y adnunistrativa cle clichas par'tes derivadas cle las

Emisiorres), así corno el estaclo que gualcla el Patrimonio del

Ficlciconriso.

Para efecto de cumplir con 1o anterior, el Representante

Cornún tendlir el dere cho cle solicitar al Ficluciario, al

Fideico¡ritente, a la Parte Cor]t¡olaclora, ai Aclmiuistletclor, ai

Audítor ExteLno, ¿lsesoLes iegzrles Y / o a cualcluiel pel'solla que

pr.este servicios al Ficluciario en relación con los certificacfos

Bursátiles o el Patrimouio del F-ideicorniso cualquier'

información y clocutrrentación que razonablemente considere

conveniente o llecesaria para revisar ei cumpiimiento de ias

obligaciones et qlle se refiere el párr"afo anterior. En ese senbiclo,

e I Ficiuciario, el Ficjeicomitente, ia Parte Cotrtrolaclot'a, el

Administraclor y clichos prestaclores cle servicios iendrárr la

obligación cie pt'opolcionar Y / o causar que le sea

proporciouada al llepresentaute Común dicha infolmación y
en los plazos y periodicidad clue el Replesentante Comítu
razonablemente les requiera, iuclttlreue-lo, si¡ lirnitar' la

sibuación financiera clel Patrimonio del Fideiconriso, el estado

que gualdan las Iuversiones, Reirtversiones, Desinvelsiones,

financiamientos y otras opelaciones efectuadas con cargo al

Patrirnonio clel Ficlcicotniso, corridas fiuancielas,

determinaciól-r de cobet'turas, así como cualquier otra

información ecolrómica, couLable, financiera, legal y

ac{ministratir¡a clue se precise, ias cuales estarátl sttjetas a las

obligaciones cle colrfiderrcialidacl establecidas eu la Cláusula

15.3 de1 Contrato c1e Ficleicomiso, en el entendiclo, sin

ernbargo, que e1 Representante Con-rún podrá hacer dicha

inforrnación clel cot'tocitniento de los Tenedores si¡ iucuuir en

un incumplitniento por tal motivo a dichas obligaciones cle

cor-rficlencialiclad, qttienes cle iguai mallel'a se encuenh'an

sujetos a ia obligación cle confidencialiclacl establecicla eu la
C1áusula 15.3 del Coutl'ato c1e Ficleicomiso' Ei Fiduciario
tenclrá la obligación c1e r'equerir al Auditol Exteruo, asesores

legales o tercetos que proPorcionen al Represeutante Comúur

la infolmación y en los plazos antes señalar-1os.

E1 Rept'esentante Comútn poclrá realizar visitas o

levisiones a las personas señalaclas en el párrafo atttetior', una

vez cada 6 (seis) ltteses o cuanclo este lo estime couvenieltte,
mediante notific'aciórr entregacla pot' escriio realizada con pol'

1o menos 3 (tr'cs) Días Hábiies c1e alrticipación a la fecha ell que

se desee lleval' a catro la visit¿r o revisión respecliva,
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En caso cle clue el Repr:esentarr[e Común uo reciba la
información solicitada en los tiernpos señalados o que tenga
conocimiento cle cualqui.er iucutnplirniento c1e las obligaciones
establecidas en los Docurneutos cie la Emisión a ca1'go c-le las

partes de los rnisntos, cleberá solicitar ilrmediatamente al

Ficlucialio cllle se haga del conocimiento clel púrblico
inversionista (pero sin revelar el contenido c1e la infortnaciótr
solicitada sr-rjeta a dich¿rs obligacior^res c1e confidencialiclad), a

través de la publicación de un evento relevante, clicho
incumpiimiento, sir-r que tal revelación se considere que
infringe olrligaciórr de confidencialidad alguna establecida en

el Cnntrato de Fideicolniso y/o en los Documeutos de la
Emisiólr y sin perjtricio cie la facultad clel Representante
Común de hacer del conocimiento clel pírblico inversionista en

términos clel Contrato de Ficleicomiso y la Ley Aplicable,
cualquier cir-cur-rstancia clue puecla afectar la capacidad clel

Fiducial'io pala cunlplir con sus obligaciones al ampalo de los

Celtificados BulsáLiles así corno cualesquier incumplimientos
y/o r:etraso en el cumplimiento cle las obligaciones tanto clel

Ficluciario, ciel Ficleicomitente, clel Adnúnistradol y cle las
clernás pe1'sonas quc suscriban los Documentos de la Enúsión
y que presten servicios al lriduciaric¡ en relación con los
Certificados Bursádles o el Patrimonio del Fideicontiso, que
pol cualquier meclio se hagan del conocimiento clel

Ilepresentante Comítn; en e1 entencliclo aclgmás, que dicha
levelación no se considerará que infringe las obligaciones c1e

conficiencialidacl establecid¿is en el Contrato de Fideiconúso
y f o en ios clemás Documentos de ia Emisión.

En el entendido que si el Ficlucialio omrte clirrulgar el
evento reievante de qtre se tLate, el Representante Común
tenclrá la obligación cle publicar clicho evenLo, dentro de los 2

(clos) Días Hábiles siguienies a que tenga conocimiento de la
omisión.

Según sea solicitado por Ia Asarnbiea de Teneciores o al
momerrto de concluir su encargo, el Representante Cornúrn

tendrá ia obligacicin de presental un infonne del clesemperio
de su actuación.

A efecto de estar en posibiliclacl de cumpiir con lo anterior,
el li,eplesentanie Colnún tenclrá el derecho, con la aprobación
previa de la Asamblea de'l'enecloLes, cle contratal', col-r cargo al
Patlimonio c1e1 Ficleicomiso, a cualquier tercero especialista en

la matelia cle clue se tr¿lte, que considele conveniente y/o
necesario pala el cumplir-niento cie sr"rs obligaciones cle revisión
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refeliclas elr los pár'r'afos anieliores o establecidas eu la Lcl'

Aplicable, cu)/a contratación deberá ser razouable y en

térrninos de ¡relcado; en cgyo caso el Representalrte Coiníru

estará sujeto a las responsabilidades que establezca la plopia
Asamblea cle Teneclores al respecto 5r, eu consecuencia, el

lReplesentante ComÍru poclrá, cotrfiar, actuar y/o abstenerse de

actual con base eu las cletel'mtnaciones clue lleverr a cabo

clichos especialistas, segítn 1o cleteluüue ia Asamblea de

J'eneclores; en el entendiclo, que si clicha Asamblea c1e

Teneclores no aprneba clicha contratación, el Representante

Común no pocl:á llevar'la a cabo y en tai snpuesio el

li.epresentante Común, solamelrte respouclerá de las

actirridades que le son clilectamente imputables eu térrninos

clel Contrato cle Fideicotniso o de la T ey Aplicable. Asimismo,

sin perjuicio de las clenrás obligaciones clel Fiduciario referidas

en ios párrafos antcriores, éste debeÍir, prerzia autorización c1e

1a Asamblea c1e Tenedores, contratal con cal'go al Patrimonio
clel Fidcicouiso y/o proporcional al Representante Cotrrítn,

con calgo al Patt'itrrolrio clel Ficleicorniso, los lectll'sos

necesar.ios pat,a realizal. las cont'rat¿rciones cle los tet'ceros que

asistan a dicho Represcntarrte Comítn en el curnplimiento de

sus obligaciones, según le sea ir-rstruido por el Replesentar-rte

Conrún, er1 un plazo que no clelrerá exccder cle 5 (cinco) Días

Hábiles contados a partir de que le sea clada dicha íustrucción;

err el dic{o. que si la Asanrblea cle Tenedor'es autoriza la

cotrtlatación de diciros tercelos pe1'o 11o existen los recursos

suficientes pala tales efectos, se estará a 1o clispuesto por el

artícnlo 2BL clel Cócligo cle Cc¡mel'cio asi como a lo est¿rblecido

en el artículo 2577 de1 Cócligo Civil pala el Distrito Federal t'
sus cort'elativos cn lelación cotl Su car'¿icter de lnanclatar-iO en

térnrilos del artícul o 2'17 cle ia I-GTOC, e¡ ei e¡teucliclo,

adernás, que el Representante Cotnúu no estará otrligaclo a

antici¡rar las cantidacles necesarias para la contt'atación c1e

clichos tercel'os especialistas y no será responsable bajo

ninguna circunstancia clel retraso cle su contratación y/o por
falta c1e reculsos en el Patlirnonio del Fideicomiso de llevar a

cabo clicha colrtlatacióu j'/ o pol'que no le sear-l

ploporcionados, elt su caso, Por los Teneclores c1e los

Certificados Bu rsáti1es.

Atenclienclo a Ia uaturaleza de los Certificados que I1o

conllevan r-rna obligación a cargo clel Fiduciario de pagal' una

suna de clirrelo por concePto c1e principaly/o ilrtereses, ni e1

Representante Común, ni cualquier funcionario, consejeLo,

apocleraclo, etnpleado, filial o agerrte del Representante

Común (el "PeIsonal"), serán responsables de las decisioires de

inversióu, clel cumplitliettto clel pian de negocios, rú del
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Confidencialidacl:

resuitaclo de las luvel'siones y/o de las clemás opel'aciones

efectuadas con cargo al Patlirnonio clel Fideicomiso o cle la

adecuación de clicho resultaclo a los rendimrentos esperados,

ui clelrerá revisar ni vigilar la viabiliclad jur'ídica, financiera y
ecouórnica cie las Iltversiones )' demás operaciones ni la

obtención de autorizaciottes y curnplirniento de requisitos

iegales y cle otro tipo que conlleve cacla Inversióu u operación;

en el entendiclo qlle estalá facultado para solicitar al

Administlaclor', al Fiduciario ), a los demás participantes,

información relacionacla con estos ternas.

De igual lnanc't'a uo setá r'espousabilidad del Represerrtante

Comírn ni clel Personal, vigilar o supervisar el cumplirniento
c1e los servicios conirataclos del Valuador Inclepenclierrte, del

Auclitor Exteruo o de cualquier tetceLc'r, ni el cumplimiento de

las obiigaciorres pactaclas elr los contratos firtnados con las

contrapartes ert las Invelsiones, Desinversiones y demás

operacioncs, ni cl ctrmplimiento cie las obiigaciones de las

partes de las Socieclades Promovidas ni de sus télminos y

funcionamiento, ni la debicla instalación o funcionamiento del

Comité Técnico )' las obligaciones de stis ntiembros, ni c1e

cualcluier ott'o órgano clistinto a la ¡\sanrl-rlea cle Tenedot'es,

Cac'ia urro clc los 'l'cnc,.1orcs, ios tnicltrbros t-lcl Conlité Tócrrico,

el Valuador Inclependiente, elContador Designado, el Auditor
Externo, el Representante Común Y el Proveeclol de Precios

cleberán manteneL corrficlencial y 11o revelar sin el

consentimiento previo Pot escrito riel Adrnruish'aclor,
cr-ralcluiel infonlación lelacionada cotl el Fideicomiso,

cualquier Socieclad Promovida o cttalquier Afiliada de

cr-ralcluier Socieclad Pt'omovida, cualquier entidacl y /o
cuaiquier ployecto el1 1os cuales el Adnúnistradol esté

cousiderando cl ha1'a consideraclo realizar uua Ittt'ersión o

respecto c1e cualquier Afiliacla cle clichas entidades Y / o
proyectos, y cualqr.rier N4ernorándum de Invelsión; en el

entendido, qu e dichas Pelsclnas poclrán revelal'cualquier tipo
de inforrnación clue (i) se haya puesto a disposición del público
en general, salvo en virfud del incurnplimiento c1e la Cláusula

15.3 clel Contrato c1e Fideicorniso, (ii) sea requerida para sel'

incluida en cuaiquier t'eporte, cleclaración o testimonio que

leclu iera ser pt'esetttado ante cualcluiel Autol'idad
Gubernamental, (iii) pr"recla sel requericla como respuesta a
cualesquier'a l1an-rados o citatorios en relaciÓ1lcoil algún litigio,
(iv) sea necesaria para cumplir con cualqttier Ley Aplicable, (v)

se plopot'cio¡e a l6s ernpleaclos 1' asesol'es profesiorrales de

ciichas Petsonas, siempre Y cuaudo diciras Personas sean

aclvertidas respecto cle 1as obligaciones c{e confidencialidad
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Asamblea General de

Tenedores; Iteglas de

Instalación Y
Iracultacles:

contenidas en el Contlaio c1e Ficleicomiso, y (vi) pttecla sel

lequelicla er1 r'elaciót-t col-I una auclitoría reaiizada P01'

cualquier Autoridad Gubelnarnental.

l-os Tenedores de Certtficaclos tsursátiles podr:ár1 reunirse en

Asamblea de Teneclot'es cle conformiclad con lo siguiente:

(i) Cacia Asambloa c1e Tenedores replesentará al conjunto

de éstos y, en todo 1o que no contravenga lo previsto en la

Cláusula 4.1 del Corrhato de Fideicontiso, se regirá por 1as

clisposiciones estableciclas eu el Título, 1a Ley del lr4elcaclo de

Valores, y en lcl no previsto 1,/o conducente en los artículos

278, 279, 220, 221, 223 y clemás artículos apiicables de ia
LGTOC, sienclo válidas sus resoluciones respecto cle todos los
'l-eneclores cie Ccltificaclos Bursátiles en citculación, aítrr

respecto de los auselrtes ), disiclentes.

(ir) Los Tenecloles de Certificaclos BursátiJes se

reunirán en Asamblea c1e 'Ieneclores cacla vez que sean

colrvocados por ei Ficlucial'io colr al menos 10 (c1iez) clías

naturales de ar-rticipación, c1e conforn'riclad con lo previslo err la

flacción I. del Artículo 64 Bis 1 cle la LN'IV, o por el

Representante Comitn, de couformidad con 1o previsto en el

inciso (iii) siguienie, Asinrismo, tanto ei Administrador,
cualquier rniembro clel Comité Técnico y /o el Represeulanbe

Común poct'irr-r solicitar, e¡ cualquier tnornento, ai Ficittciario

para que corlvoque a un¿t Asatrrblea de 'lenecloles

especificando en su petición los puntos que en dicira Asarnblea

de 'l'euedores cleberán tlatat'se. EI Ficluciario, previa
publicación cle la conrrocaioria, deberá clar al menos 2- (clos)

Días Hábiles al Representaute ComÚrn para clue velificlue que

la misma cumple con toclas las disposiciones legales aplicables,

)/ otorgue su visto bueno sobre la publicación de la misma. No

obstante 1o anteriol, si el Fiduciario no llevare a cabo dicha

convocatoria cleutlo cle los 10 (cliez) clías uaturales a paltil de

la soiicibud t'espectiva, el Replesentaute Común delrtro de los

10 (c1iez) dí¿rs uatr¡r'ales siguientes estará obligaclo t'r expedir

clicha convocatolia, y ante la omisiÓn cle este írltrmo, el juez c1e

primera instancia c1el domicilio dei Fiduciario, a pcticiÓn del

Administrador, de cualcluiel nriernbro del Cornité Técnico,

según sea el caso, deberá expedir la convocatoria para la
reunión de la Asarnblea cle Teuedores respectiva, Las

Asarnbleas cle Tenedores se celebrarán en el domicilio del

Represer-rtante Comíttt o el1 ei lugal que se exprese etr la
convocatotia respectiva,

(iii) Los Tenedores cle Certificaclos Btu'sátiles que ell

1o incliviclual o eu su coujuuto teugau elT0% (diez por ciento)
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o más cle los Certificacl<ls Bursátiles en cit'culación teuclrán el

clerecho cle solicital al Representatrte Cotnún que convoque a

una Asamblea de Teueclores, especificando en su peticiór"r los

puntos que deber'án tratarse en dicha Asamblea de Tenedores

y ploporcionanclo al Represeutante Común la irtfolm¿rción y
documentos relaciouados con dicho orden del día; en el

enter"rdido que los puntos incluiclos en clicha petición deberán
hacer leferencia a astlutos específicos y no podrán incluir
refel'encias generales como "varios" , o "miscelát'leos". El
Representante Cornún cleberá emitir ia convocatoria para clue

ia Asambiea de Teneclores se teítna, clentt'o dei tél'mlno de 5
(cinco) Días Hábiles coutaclos a partir cle la fecha erl que reciba

dicha solicitr"rci; en el eutendiclo que la fecha para 1a

celebración de 1¿r Asamblea de Tenedores colrespouclieute sel'á

una vez transcurridos 10 (diez) c1ías natutaies siguientes a la
fecha c1e la conr¡oc¿rtoria. Si el Representarrte Cornún tro
cumpliere con esta obligación, el juez de prirnera instancia del
clornicilio del Fiduciario, a peticiór-r de los Teueclol'es c1e

Certificaclos Bursátiles qtle en 1o incliviclual o en sll conjunt.o

tengan eI I0% (cliez por ciento) de los Certificaclos Br,rrs¿itiles

en circuiación, cleber'á emitil la conrrocatoria corresporrdiente,

(i") Los Teneclores de Certificaclos Bursátiles qne en

1o indiviclu¿rl o en su conjunto t'engan el10% (diez- pol ciento)
o más c1e los Certificados Bursátiles en circulación, tendrán el
derecho a sohcitar al Representante Común que aplace por una
sola vez, pol 3 (tres) clías rraburales y sir-I necesid,acl de nueva
convocatoria, la votaciórr en una Asamblea c1e Teneclores de

cualquier asunlo respecto clei cual no se consicleren
suficielrternerrte informaclos. Un¿r vez que se declat'e instalada
ur1¿r Asamblea cle 'f enecloLes, los Tenedores no pocirán
clesintegrarla para evital' su celebración. Respecto cle aquellos
f'eneclores que se retiren o que no collcur'r'an a la reanuclación
de una Asamblea de Tenedoles qlle haya sido aplazacla en 1os

términos del presente inciso, se considerará que se abstienen
cle ernitil su voto tespecto de los asttntos que se traten,

(") La cor-lvoc¿rtoria para cada Asambiea de

Tenedores, va sea cpre la mistna se lleve a cabo por el Fiduciario
o pol el Representantc Comírn, según colresponda, se

publicará una sola vez, por' 1o mettos, err alguno c1e los

perióclicos cle mayor circulación a nirrel nacional y a través de
Emisnet (y serárr errtregarlas previamente al Ficluciat'io o a1

Representar-rte Comírn pol' correo electróuico, según
corresponda), con 10 (cliez) c1ías naturales de ar-rticipación a la
fecha en que Ia Asamblea de Teneclol'es deba reunirse. En la
convocatoria lespectiva se incluirán los puntos que cleberán
tratarse elr la Asamblea de Teneclores; en el entendido que los
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pullios ir-rcluiclos en clicha convocatolia clebet'¿in hacer

referencia a asuntcls específicos y no podrán incluir referencias

gerrelales colllo " valíos", cl "miscelárteos".

("i) Salvo por lo estableciclo en los incisos (rrii), (viii)

y (ix) siguientes o cualcprier otro supnesto couteniclo en el

Contrato de Ficleicomiso clue recluiera utl quÓtum distinto,

para que se considere válidanrente instalada una Asamblea de

leneclores (en virtucl de primera o uiterior convocatoria), se

requerirá que estén representados los Tenedores de

ceitificaclos Bursátiles qrle lepresenterr la mayoría de 1os

Certificados Bursátiles en cilculación, y las tesoluciones

r.espectivas lec}rerirán ser acloptaclas por r:1 voto favorable de

los Teneclores que represenLen la ma1'oría cle los Certificados
Bursátiles en circulacióni en ei entendiclo, que una Asamblea

cle Tenedores reunjda en se¡'unda o u1t'erioles convocatorias se

colrsiderará váliclamelrte instalada con cualesquieLa nítrneLos

cle Certificados Bursátiles en cilcul¿rciórr qrle se encuentlen

represerrtados en dicha Asamblea, y cada resolución en dicha

Asamblea cle Teneclor.es ser'á acloptada válidamentc cltaudo se

apruebe por el voto favorable de la mayoría de los Certificados

Bursátiles en circulación con derecho a voto representados eu

clicha Asamblea de Tenedores.

(vii) Para cpre se considere válidarnente ilrstalada

una Asamblea c1e T'eneclol.es (en virtr,rd cle primera o ulterior
convocatoria) clue vaya a tratar los asuntos clescritos en los sub-

incisos (t) a (+) siguientes, se Iecluerilá clue estén representados

los Tenedores que rept'esenten el 75% (setenta y cinco pot'

ciento) de los Certificados Bulsátiies en circulacióu, 1r l¿15

lesolnciol-res respectivas t'ec}lef ilán ser adoptadas por el voto

favorable cie los Teuedores que rePlesenten eI75% (setenta 1'

cinco por ciento) de los Certificados Bulsátiles en circulación;

en el. ente¡g[g!-o-, que una Asarnblea c1e Tenedores reuuicla en

seguncla o ulterioles couvocatorias se cousiderará váliclamelrte

instalacla con cuaiescluier númet'o c1e Cerüficados Bursátiies en

circulaciólr que se encueutlen t'epresentados en dicha

Asamblea, y cada resolución en dicha Asan-rblea c1e Tenedores

ser'á acloptacla r,áiiclarnente cttaudcl se apluebe pol el voto

favorable cle la rnayoría cle los Certificaclos Bursátiles eu

circulaciótr cotl der.echo a voto lept'esentaclos ell dicha

Asamblea de Tenedores:

(1) la levocación o rernoción
Replesentante Comítn y /o el nornbramiento de

representante comúlr sus ti ttt to;

del
u11

(2) la enajenerción y r¡enta clel Patrimonio

clel Ficleicomiso conforrne a la Cláusula L3.3 clel Contrato de
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Ficleiconúso cuanclo ha1'a ocurrido ull Caso c1e

lncurnplirniento .-ouforme a i¿r Cláusula 13.2 del Contrato c{e

Fideicorniso;

(3) las modificaciones al Contlato cle

Ficleicomiso, a los Irirres del Ficleicomiso y a los demás

Documentos cle la Errrisión conforme a la Cláusula 15.2 clel

Contrato de Ficleicorniso; r,

(4) la aprobación cle las poiíticas cle

contratación o asuución de créclitos, préstamos,

financiarnientos, así corno cuaiquier modificación a estas

segírn las núsmas se establecen en la Cláusula VIII del Contrato
cie Fideicorniso.

(viii) Para cltte se cotrsiclere válidarner-rte instalada

una Asamblea de Teneclores (en virtud cle primera o ulterior'

convocatolia) que vaya a tt'atar ia remoción y/ o destitr-rción del

Aclmrnistlaclor sin catlsa jr-rstificada confortne al ilrciso (b) de

1a Cláusula 10 cle 1os Térn-Liuos y Condiciorres cle

Aclministración, se rcqucrirá quc estén represeniaclos los

Teneclores que represeuten r:195% (noventa y cinco por cier-rto)

de los Certificaclos Bursátiles en circttlación, y las lesoluciones

respectirras requeriráu ser adoptadas pol el voto favorable de

los Tenedor'es que representen e\ 66% (sesenta y seis por
ciento) de los Certificados Bursátiles en circttlaciÓu.

(ix) Pat'a que se corrsiciere válidamente instalada

una Asamblea de Teneclores (en virturcl cle prinrera o ulterior
collvocatolia) que vaya a tr'¿rtar la aprobación de la cesión cle

los derechos 1' obligaciones del Administrador conforme a la

Cláusula 8 de ios Tét'nrinos y Condiciones de Acln'rinistración,

se requerilá que estén represeutados ios Tenedores qtle

r'epreserrten el 95uA (noventa )' ciuco por ciento) de 1os

Celtificaclos Bulsátiles e n cit'cularción, y las resolncione s

lespectivas lecJueriráu ser adoptadas por el voto favorable de

los Teneclol'es que represetrten ei B0% (ochelrta pol ciento) de

los Celtificados Btrrsátiles eu cilculación.

(") Para asistil a una Asarnblea cle Teneclot'es, los

Teneclores cle Certificados Bursátiles etlffegaráu al

Representante Común las constancias de depósito que expicia

el Indeval y el listaclo c1e Tenedores cle Certificados Bulsátiles

qlre para tal efecto expida el intermedialio fiuanciero
colrespondieuter, cie ser el caso, respecto cle ios Certificados
Bursátiies cie los cuales ciichos Teueclores sean tiLulares en el

lugal que se inc-liqtte en la couvocatoria a más tat'clar el Día

Hábil previo a la fecha eI-I quÉr la Asarnblea c1e Teneclores deba

celebrarse. Los 'ferreclores poct'án hacerse reptesetltal en la
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Asamblea de Tenedores pol' un apclcleraclo, acleclitado colr

carta poder firrnaela ante 2 (dos) testigos.
("i) De cada Asamblea de Teneclores se levantará un

acta suscrlta pot' quienes ha1'¿11 fungido como presiclente y
secretario c1e clicha Asamblea cle Tenedoles. A dicha acta se le

agregará la lista de asisteucia, firmada por los T'enedoles

presentes eu la Asamblea de'fenedores y por'los escrutaclores.

Las actas y demás inforrnación en relación con las Asambieas

c1e Tenecloles serált conset'vados por el Replesentante Común
y podrán, de tiernpo en tiempo, ser collsultadas por los
'T'enedores, 1os cuale s tendrán clerecho a solicitar al

Representante Comúu, a costa de dichos Tenedoles, que les

expida copias certificadas c1e clichos clocumentos, El Fiduciario
tendrá deleciro a recibir clel Represeut¿rnte Comírn uua copia
de toclas las actas levat-rtaclas respecto c1e todas )/ cacla una c1e

las Asambleas cle Teneclores. Asitnismo, el Fic{uciario tendrá la

obligación de er"rtregarle tura copia cle dicha clocumeutación al

Administrador'.

(xii) Pata efectos c1e calcul¿rr el quórum cle asistencia

a las Asambleas de Tetredoles, se tomará como base el lrúmelcl
cle Certificados Bursátiles en circulación. Los Teneclores

iendrán delecho a ur1 voto pol cada Celtificado Bursátil que

POSeatl.

(xiii) I-as Asarnbleas c1e Tcnedoles ser'án presidiclas
pol e1 Representautc Cot-núu y actr"rará como secletaricl de ia
rnisnta,1a persouar que clesigrre diciro presidenie.

(xiv) La información 1, documentos relaciouaclos cou

el orclen del día de ttna Asamblea c1e Tenedores debet'á ser

proporcionada al !'iduciario y ai Representante Comúrn o, eu

caso cle que la collvocatoria correspondienle sea convocada
por el jucz cle primera instaucia, por las Personas clue hayan
solicitaclo dicha convocatoria en los tér'minos de1 Contrato de

Ficleicomiso, y deberá estar clisponible cle fortna grahrita en las

oficirras clel Ficluciario 1r ¡1g1 Representante Comítn o en el

clonlcilio clue se indique clr Ia convocatol'ia para levisiÓn por
palte cle los Tenedores con por lo menos 10 (cliez) días

nalurales de anticipacióu a la fecha de celebración de dicha
Asan-rblea de Teneclores.

Los Tenedores que en 1o iuclividual o eu su conjunto tengau el

20% (veirrte por cienlo) o más de los Certificados Bursátiles en

circulación, tencltáu el clet'echo cle opouerse juclicialmente a las

resoluciones adoptaclas pol Ia Asamblea de Tenedores,

siemple y cuanclo los Telredores que se qltieran oPollel' no
halr¿11 concun'ido a la Asamblea de Tenedores respectiva o,

I'rabiendo concurrido a ella, hayan daclo su voto en contra de la
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lesolución respectiva, y en cualquier caso, se presente l¿1

clemancla corresponcliente clentro de los 15 (quirrce) c1ías

naturales sigttientes a la fecha en que se adoptalon las

lesoluciones l'espectivas, señalando en dicha clernanda la

clisposición contractual incumplicia o el precepto legal
infringido y los conceptos c1e violación. La ejecución de las

resoluciones irnpugnaclas podrá suspenderse por uu juez de

prirnera instancia, sienrple que los Tenedores irnpugnantes
otorguen urra fianza suficiente para crtbrir 1os daños y
perjuicios que pucliercn llegar a causatse al rc'sto de los
Teneclores por la inejecución de clichas resoluciones, en caso de

que la sentencia declale infunclacla o impt'occcleute la
oposición. La sentencia qtle se clicte con motivo c1e la oposición
surtirá efectos respecto cle todos los Tenedores. Toclas ias

oposiciones cn contla de una misma resoiución deberán
clecidirse en una sola sentencia.

l,a Asamblea de'I'enedores clelrerá r'ettnitse, en su caso, para
aprobar (i) cualesquiera opet'aciones clel Fideicomiso que
pretendan realizarse cuando representert e\ 20% (veinte por
ciento) o más de1 Patlimonio dei Fideicorniso, col1 Lrase en

ciflas cortesponc{ientes al cielre clel trimestre inrnediato
anterior, considerarrdo 1os comprornisos de inversión cie las

Llarnaclas de Capital, con inclepenclencia de que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultánea o sucesiva en url
perioclo cle 12 (cloce) meses contados a partir cle que se concrete
la primera operación, pero que pudieran cousidelarse como
una sola; (ii) aprobar el destino cle los recursos con respecto a

cacla Llarnacla cle Capital, cuando el tnonto de dicha Llamada
cle Capital represente eI 20% (rreinte por ciento) o más del
N4onto Máximo cle la Emisión; y (iii) ia Inversión, adquisición
o cualesquier opelaciórr que pretenda realizarse colr (1)

Personas Relacionaclas respecto cie 1as Sociedades Plomovidas,
clel Ficleicomitente y clel Adnünistrador o a qr"rien se le
encornienden clichas funciotres, o (2) Personas que replesenten
un Conflicto de Ilrter'és; en el entendiclo que los Teneclores, el

Adnrinistrador o a quién se le encomienden dichas funciones,
que se encuentren en alguno de los sttpuestos establecidos er-t

ios numelales (1) v (2) del presente inciso, deberán abstenerse
c1e delibelar y rzotar lespecto de dicho pttnto sin que ello afecte
los quórurns lequeliclos para la iustalación de ia Asarnblea de

Teneclores. Pala clichos efectos, el Administrador cleberá

presentar alFicluciario cou copia al Representante Comíu1ul1a
solicitud pol escrito pala que convoque a urla Asamblea de

Tenecloles, en la cual deber'á acljuntar una copia del
Memorálrdnm de Irrversión lespectivo que hay¿ sido
preparado pror el Aclrninistlador'. La sc¡licituci deberá conterter'
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una descripción cle la Invelsión clue cleberá discutirse y, en su

caso, aprobarse elr clicha Asamblea de Teneclores.

Los Teneclores podrán celebrat'colrvenios para el ejercicio clel

voto en Asaurbleas cle lfenedot'es. La celebración c1e dichos

convenios y slrs caractelísticas deber'álr cle sel notificados a1

Ficluciario, a1 Represetttaute Comítn y al Administraiclor por

los Tenedol'es que los celebren dentro de los 5 (cinco) Días

Hábiles siguientes a la fecha de su concertación, pala que seal1

revelados por el Fiducialio al público inversionista a tlavés de

la BMV pol meclio de Etnisnet, así como para que se difunda
su existencia en el Reporte Anual' En dichos couvenios se

podrá estipular: (i) la lenuncia pol parte de los Tenedores a

ejercer su clereciro cle lror-nbrar ¿l llll miembt'o clel Comité
'lécnico en los tértnirros clel iuciso (a) cle ia Cláusula 4.2 cle|

Contrato cie Ficleicomiso, (ii) opciones de cornpra o venta entle
los Tenedoles de los Certificados Bursátiles, o (iii) cualesqr-riera

otlos conveuios relacionados con ei t¡oto o cort los dc'reclrc¡s

económicos c1e 1os Telredoles en relación con los Cel'tificados'

Los Tenedoles, pol' la teuencia, indiviclual o en conjunto, cle

cacla 10% (diez por crento) de los Certificados Bursátiles en

circulación, tenclrán el clel'echo de clesiglral' )¡, ell stl caso/

revocar, el nombranüelrto c1e ttn miembro plopietalio y hasta

10 (rliez) miembros suplentes en ci Comité Técnico pot' cacla

rniembro que designe, Tal clesignación solo podrá revocalse

por ios clenrás Tenedores cuando a su vez se revoclue el

nornbramiento de todos los integlantes clel Comité Técnico; en

eI entendiclo, que los rniembros del Comité Técnico cuyo

nombramiento haya sidc¡ revocado no podrán ser nombrados
nuevamellte pala folrnar palte clel Cornité Técnico dentro de

los 12 (cloce) rneses siguient'es a Ia fecha c1e revocación cle su

rrombramierrto. El clerecho a qlte se refiele el presente párrafo
será renunciable por parte cle los Teuedores rnediautcl

notificaciórr por escrtto al Fiduciario, al Rept'esentaute Cotnútn

)¡ ai Aclninistraclor,

A partir de la Fecha de Ernisión Inicial, y en todo caso col-r

antelioriclad a la fecha en que realice la primer Inversión
conforme a 1o estableciclo en el Contrato cle Fideicomiso, e1

Ficluciario cleberá coltvocal a tll1a Asamblea de Teneclores (la
"Asamblea Inicial"), et-t la cual (i) los Teneclores, pol ia
tcnencia, inciividual o eu coujunto, de cacla 10% (diez por
ciento) c1e los Celtificaclos lJursátiles eu circnlacióu, podrán
designar a un miembro plopietario y a sus respectivcls

suplentes elr el Comité Técnico o, ell su defecto, poclrár
renunciar a dicho derecho; en el entendido, que cualesquier
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Terreclores cltle l1o designerr a tnietnbros ciel Comité Técnico 1'

no Lenuncien a su clct'echo de nombrar a miemblos del Comité

Técnico en clicha Asamblea Inicial podrán ejelcer su derecho

de nombrar a miernbtos de1 Colnité Técnico en una Asamblea

cle'leneclor.es poster.ictr o poclrán renunciar a dicho cler-echo en

cualquiel ntotnento mecliante notificación por escrito al

Ficluciario, al Aclministraclor y al Replesentante Común; (ii) la

Asamblea Iuicial cleberá calificar la independencia de los

Miernbros Inclepenclierrtes clel Comité Técnico; (iii) la

Asamblea Iuicial cleberá cle ratificar los Requisitos pata
Encleudamier-rto y las políticas y restricciones incluidas en la

Cláusula VIII y la Cláusula 6.3 del Contrato de Ficleicomiso, y
(iv) los Tenedoles cleberán cliscutir y resolvel otlos asunLos

segírn hayan siclo clebidamente presentados pala stt clisctisiólr

elr dicha Asanrblea cle Tenedores de conforn-riclaci con los

térrninos clel Contrato cle Fideicomiso.

La Asarnblea cle '|euedol'es cleberá rettnilse, el1 su caso/ para

aplobal cualcluier inct'cmeuto en los escltlemas de

couuletlsaciórr 1, comisiones por acltninistración o cualquier'

otro concepto err favclr ciel Adn-rinistlador o a cluien se 1es

encornienden clichas fut-tciones, los miembros del Cornité
'lécnico (inclependientemente de si dichos miernbros son

clesignados por el Adtninistlaclor, los 'Ienedoles o so11

Miembros Inclepenclier-rtes) o cualquier tercet'o, en el

entendiclo que 1ro se consider¿uá conto un escluerna cle

colnpensación y comisiones a los que se refiere este inciso (g),

1, por 1o tanto uo requerir'á la aprobaciÓrr plevia de la Asamblea

c1e Tenedorcs, cualquiel gasto el'l qtle incurra el Ficleicomrso

que se cclnsidere corrlo un Gasto de N¡Iantenirniento o un Gasto

c1e Inversión confolme a los tét'rninos c{el Coutrato de

Fideicomiso; en el errtendido, aclentás, que los Tenedores, el

Acfuninistraclot', o a qqiérr se le elrcomieudan dichas fuuciones,

que searl consiclet'¿ldos Pet'sonas Relacionadas o que tienen un
Cor-rflicto de Interés, cleberán ¿rbstenerse c1e deliberal y votar
l'especto c1e clicho punto siu quc ello afecte los quÓrums

requoriclos para la instalación cle la Asamblca cle Teuedoles.

La Asarnblea cle Tenecioles cleberá reuniLsc', en su caso, Pal'a
arprobal cualquier l{eaperflrra que se realice confoune al

Contrato de Ficleiconuso en el entendido, que será necesario el

voto favorablc de la totaliclacl de los 'Ienedores cle 1os

Certificados Bursátiles eu circulacióu.

Las resoluciones ltuánimes aprobaclas fuera de Asamblea de

Tenedores por: aquellos Tenedores qtle represeuteu la totalidad
cle los Certificaclc¡s cou derecho a voto, tcnclrán, pala toclos ios

efectos legales, la rnislla validez qtle si hubielan siclo
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aprobaclas en Asalnblea cie Teneclores, siempte que clichas

resoluciones sean pot' esclito y sean notificaclas al Fiduciario,
al ¡\dministraclor I al Replesentante Cornún.

El Administt'aclot'y el Represeut¿rnte Común telrclrán en todo

momento el derecho de asistir a cualquier Asarnblea cle

Teneclores/ col1voz pero sin dereciro a voto, pol io que dichas

Personas no tendl'án lesponsabilidad alguna relacionada con

las resoluciones acloptaclas pot clichas Asambleas de
'lenedores,

La Asarnblea c-le l'cueclores cieber'á reurtirse, en su caso/ Para
aprobar cualcluier nroclif icación proptlesta por el

Administt'aclor a los Criierios de Elegibilidacl fijaclos
previarnente por cl Cornité Técnico; en el entenclicto, tlue para
ll

dicha aprobaciórr será necesatio el voio favorable de los

Tenedores que representen por Io rnenos el B0% (ochenta pol
ciento) de los Certificaclos Bursátiles en circulaciót-t.

Los Teneclores que en 1o incliviclual o eu su conjunto terrgar-r el

15% (quince por ciento) o n-rás cle los Certificaclos Bursátiles en

circulación, poclt'át"t ejelcet' acciones cle responsabiliclad en

contla del Ac{ministradol pol el incumplimiento cle sus

obligaciones estabieciclas eu el Contrato de Fideicorniso, en el

e!!g4drdo, que dicha acción plescribirá 5 (cinco) años

siguientes a que se clio el incumplimiento o que se haya

causado el daño pailittrouial cort'espondiente.

I-a Asamblea de'fenedores deberá l'euttitse, en su caso, para
aprobnr cambios eu los critcrios cle divelsificación estableciclos

en la Cláusula 6.8 clel Contrato cle Ficleicomiso; eu el

entencliclo cllle para clicha aprobación ser'á lrecesalio el voto
farrorable de los 'feneclolc-'s que lepl'esenten por 1o menos ei

B0% (ochenta por cierrto) de los Celtificados Bulsáti1es en

circulación.

La Asarnblea de Tenecloles cleberá reunitse, en su caso, para

cliscutir, y en su caso, aprobar la extensión del Periodo de

Inversióu.

La Asarr-rblea cle Tenedoles cicberá reurtit'se, ett su caso, para

cliscutir, y en su caso, aprobar los servicios a ser colrtrataclos

con Afiliaclas de coufolrnidad con Ia Cláusula 5.3 del Contrato
de Fideiconúso.

La Asamblea cle Teneclores deberá reunirse, et1 st1 caso, pafa

discutir, y en su caso, aprobar ias lnversiones que exceclan o no
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culnplan corl los critel'ios de diversificación establecidos en la
Cláusula 6.8 clel Contl'ato de Fideiconüso.

La Asamblea de Tenecloles cleberá reunirse, el1 su caso, para
cliscutir, y en su caso, aprobar la cancelación de la irrscripciórr
de Certificados en el RNV; en el entendiclo/ que pala dicha
aprobación ser'á necesal'io el voto favorable cle los Tenedores

clue representen pol lo menos eI c)5% (noventa y cinco por
ciento) de los Certificados Bursátiles en circulación.

La Asarnblea de Teneclores cleber'á reunirse, en su caso, para
cliscutir, y r'11 su 6¿s1r, aprol'rar rlrle el Admjnistraclol', dil'ecta o

indirectalnente, puecla clejar de est¿rr controlaclo por o cleje cle

estal bajo el colrtrol comírr1 c{e Vertex Private Equitv Dos,
S,A.P.I., de C.V. o cualquiela rle stls subsicliarias o Afiliaclas,
clirectas o inclilectas, slrs rniembros, o strs socios.

La Asamblea de Tenecloles cleberá reuniLse, en su caso, para
discutir, y en su caso, aprobar la clesignación cle un
Adrmnistraclor Suslituto que sea una Pelsona que pueda
acluar como aclministraclor conforme a la Ley Aplicable en

términos cie la Cláusula 10(a) cle los Términos y Condiciones
cle Adnrinisilación.

Los Tenedores que acuclan a una Asamblea ele Tenecloles y que
tengan un Conflicto de Interés respecto clel Fideiconúso en
algírn punto clel orclen c1el c1ía cleberárr (i) revelar'la existencia
de dicho Conflicto cle Inter'és, así como los detalles de dicho
Confiicto de Interés a menos que el Teneclor respectivo se

encuentre obligado legal o contractualmente a gr,rardar secreto
o conficlencialidad al respecto, (ii) abstenerse de deliberar
respecto de clicho punto del orclen del día, y (iii) abstenerse cle

votar respecto del punto del orclen c1el día en el que dicho
Tenedor terrga conflicto; er-l el entenclido, que (V) los
Celtificados Bursátiles clue sean propieclacl del Teneclor que
tenga un Conflicto cle Lrterés respc'cto del Fideicomiso no
computarán para efectos clel cálcuio cle ios quórums
requeridos para la instalaciórr de la Asambiea de Teneclores y
para la adopción c1e lesoluciones cle aqueilos puntos respectcr
cle los cuales tengarr conflicto de interés, y (z) una vez cliscutido
dicho punto clel olclen de1 clía, el Tenedor que hubiese tenido
el conflicto podrá clelibelal y votar respecto del resto cle los
puntos clel orclen del día en los que no tenga un Conflicto de

Interés respecto dcl Fideicomiso,

La Asamblea de Teneclores cleberá reunirse para discutir, 1' s11

su caso, aprobar' las Inversiones realizadas por los Veirículos
Paralelos que se inviertan y desirrviertan en térmilros
diferentes a los cle las lnversiones lealizaclas por el
Fideicomiso, cuya aprobación no podrá ser negacla, rechazada
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Desinversión

o clifericla por' la Asamblea cle Teneclores sin motivo
justificado,

La Asamblea cie Tenedores deberá rettnit'se, para discutir, y eu

su caso, aprobar cualesquier Iuversiórr con un Co-lnversionista
Tercero de conforrniclad con la Cláusula 6.14 (b) del Contlato
de Fideicorniso.

La Asamblea c1e Tenedores deberá vigilar el cumplimiet-rto de

los acuerclos ciel Comjté Técnico y monitorear el cumplinriento
de las obligaciones del Aclministraclor de colrfolm,iclacl colr lo

establecido en el Contrato cle Fideicomiso; en el entencliclo, clue

ia Asamblea de Tenecloles poclrá instruir al Fiduciario para
que contrate a tercelos urdependi.entes a efecto de que lleven a
cabo las auclitor'ías y revisiones que consideren necesarias para
monitorear el cutnplimiento c1e las obligaciones del
Administraclot' eu los iér'minos clel Contl'ato de Ficleicomiso; y
en el entelrcliclo, ¿tclernás, qtre el pago de los gasios y costos

clerivac{os cle cliciras auditorías y revisiones serán cttbiertos
exclusivamente con ia Reset'va de Gastos Especiales.

La Asamblea de Telreclores clebelá teunitse, para cliscutir', 1, s11

su caso, aprobar la telminación anticipada de1 Contrato de

Fideicomisoi err el entenclido, que pal'a dicl-ra aprobación será

rrecesario (i) el voto favorable cle los Tenedoles que

replesenten la totaildad de los Celtificados But'sátiles en

circulación, y (ii) la aplobación por escrito del Administradol,
en ei entencliclo, adetnás, que en caso de que se dé por
terminado el Ficleicomiso anticipaclamente se estará a 1o

disptresto en l¿rs Cláusulas 1.3.2, 1-3.3 y 14.1 c1el Contrato de

Fideicomiso.

Si ocurle un Caso de lt-rcumplimiento y el mismo no ha sic{o

subsanado por el Actninistrador en los siguientes 20 (veinte)
Días Hábiles a que el Representante Comúu fue notificaclo
corrforme a la Cláusttla 13.1 del Contlato cle Fideicomiso, la

Asarnblea de Tenedol'es, col1 el voto de los Tenedores que

lepresenter-r por 1o n-Ienos e|75% (setenta I cinco por ciento) c1e

los Certificaclos Bursáliles, en cilcuiación, a través del
RepresenLante Común, poclrán clecretar la desinversión
anticipada clel Patlimonio del Ficleiconrrso mediante
notificaciól1 pol esct'ito al Fiduciario y al Administraclor etr la

que describa elCaso de Incumplimrento ocrrrrido.

De confot'rnidacl cou lo estableciclo en el Artículo 80 de la LIC,
por meclio del Corrtrato de Fideicorniso se establece un comjté
técnico (el "Conrité Técnico") qtte perlnanecerá en funciones
durar-rte 1a vigencia clel Contrato cle Fideicomiso.

Cornité 'I'écnico
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la) h'rtesl'ación c-icl Cornité Técnico. El Comité Técnico estal'á

integraclo pol hasta 21 (rzeintiún) tnieurbros propietarios y stts

respectivos suplentes, cie los cuáles por 1o mellos el 25%

(veinticinco pol ciento) cleberirrr ser Miemblos lnclependientes,
mismos que serán nombraclos de la sigr-riente fortna:

(i) en la fecha clel Contrato c1e Ficleicomiso, el

Comité Técnico estará ürtegraclo por ias personas físicas que se

listan en el Anexo "A" del Contrato de Fideicorniso; en el

entenclido, que cuaudo merlos el25% (veinticinco por ciento)
cle dichos niembl"cts son Persouas que califican colno Personas

Independientes y qlle solr designaclas por el Administrador'
conro lvliembros Inclependientes; y en el entenclido, aclemás,

cpre la Asarnblea de Tenedores deber'á calificar la

indepenclencia cle los Nfietlbl'os Iuclependientes iliciales en 1a

Asamblea lrricial de cotrfornúdacl colr la Cláusula 4'1(f) del
Contrato de Fideicorniso;

(ii) posteriormente, los Teneclores, por la tettencia,

individual o en conjunto, de cacla 10% (cliez pol ciento) c1e los

Certificaclos Bursátiles eu cil'culaciíru, teudrán el clerecho cie

clesignar y, en sll caso, lr-'vocar, la clesignaciót-L c1e uu miembro
ciel Cornité Técrrico (y hasta 10 (cliez) suplentes) mecliante

notificación plerria y pol escrito al Aclministraclor, a\

Ficluciario y a1 Representaute Común o clentro de una

Asamblea de Tenedores; en el entenclidoz QLI€ dicira
notificación cleberá llevar anexas ias constancias de clepósito

que expida el Incieval ai respecto y el listaclo cie Tenedores c1e

Celtificaclos BursáLiles que pala tal efecto expicla ei

ilrtermecliario firranciero co1'r'espoudiente, que evidencie la
carrtidacl c1e Celtificaclos Bursáttles cle los cuales dicho Teneclor

o Tenedoles son propietarios. La ciesignación clue iragan los

Tenedores c1e n-riembros clel Comité Técnico (), t.tt respectivos

suplentes) confortne a cstc inciso (a) estará sujeta a lo siguiente:
(1) los miernbros rlel Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) que sean clesignados por los Teneclores conforme a

este numeral (ii) no necesariamente cleberán de calificar como

Personas Indepenclietltes, ett el entenclido que eI1 caso cle qr"re

clichos miemblos clesignados por los Tenedores califiquen
colno Personas Inclepenclientes al rnomento de su designaciÓn,

éstos deberán ser designaclos conlo ivliembros Independientes,
el1 cuyo caso Ia Asar-nblea cle Tetteclol'es en la clue sul'ta efect'os

dicha ciesignación deber'á caLficar' 1a indepenclencia cle clichos

Miembros Inclepenclientés; (2) la designación c1e uu miernbro
clel Comité Técnico (y sus lespectivos supientes) por los

Tenedores confoLme a este inciso (ii) írnicamente podrá sel
levocada por los ott'os f'eueclores cnando la iotaiiclad de los
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rniembros dc¡l Comité Técruco (ircluyendo, sin limitaciórr, a los
miembros clesignaclos pol el Aclministr¿rdor) sean clestituic{os;
en el elrtendiclo, que 1os rniemblos del Conrité Técnico cuyo
nomblamiento halra siclo revocaclo no podrán ser nombrados
lluevamerlte parer formar parte del Comité Técnico clentro de

los 12 (doce) nlcrses siguientes a la fecha de revocación cie su

nomblamierrto; (3) el clerecho cie los Tenedores a nomblaL
miemblos clel Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) a

que se refiere el pt'eseute ilciso (ii) pocL:á ser rellurtciaclo por
escrito por los Tenedol'es mecliante notificación por escrito al

Ficluciario, al Aclnünistlador y ai Representante Común; y

(iii) el ¡\clminist'raclor ter-rdr'á ei clerecho de clesigrrar

al resto de los urietnbtos propietarios clel Cornité Técnico y sus

respectivos srt¡rlsn¡*t, gff-ef qf!e4d!dS, que e1 Adnlnist¡ador
deberá designal a Personas Inclependientes colno Miernbros
Independientes que seall ltecesarios para clue por lo menos el

25% (veinticirrco por cierrto) de los tniembros del Comité
Técnico sean lvliembros Indcpcudicntcs,

(iu) La Asarnblea cle Teneclores en su conjuntt.r

tendr'á derecho c1e designal y, en su caso, revocar la
designación de I (r"rn) lt4ien'rbro lndependiente del Comité
Técnico y su respectivo suplente. Er-r caso cle que los Tenedores
hayan nombraclo a 10 (diez) uriemblos clel Conrité Téct-tico, cle

conforrnidad con el irrciso (ii) anLetioL, la Asambiea cle

Tenedores t"ro tendr'á clerecho de clesignar al Miembro
Inclependiente clel Comité Técnico a clue hace referencia el

plesente inciso, en el entencliclo, que si eu cualquier momento
c.l nírmero cle miembros del Comité Técnico nclmbl'ados por los
Tenedores llega a 10 (diez), el Miemblo lndeperrcliente del
Comité Técnico nolrbraclo por la Asamblea cle Teneclores a
que hace referencia el presente inciso ser'á removido cle folma
inmecliata )¡ atltonl¿itica sin necesiclacl de resolución alguna al
r:especto pol palte de la Asamblea de 'fenedot'es. La

clesignaciól¡ que haga la Asambiea de Tenedores cle dicho
Miembro Irrclepencliente (y slrs respectivos suplentes)
conforme a este inciso (iv) estar'á sujeta a lo si¿priente:

(1) El Viiemblo Independiente (y sus t'espectivos
suplentes) clesignaclo ¡ror la Asamblea cle'fenedores conforme
a este inciso (ir,) deberá entregar a la z\samblea de'I'enedores,
Comité'Iécnico y ai Replesentanle Comútu, en ei momento c1c:

sll clesignación, ulra cal'ta cleclalanclo su inclepetldencia
respecto cle cacia uno de los Tenedores y clel Aclnrinistlaclor;

(2) El N4iemblo lnclependiente (y slrs respectivos
suplentes) clesignaclo por'la Asaurblea de Tenedores conforme
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a este ilrciso (iv) cleberá etrtre¿;ar al presiclente y al secretario

del Comité Técnico antes c1e la sesión corresponcliente,
evidencia de que fue nombrado cotrforme al presente inciso, en

el entendido, que no le será aplicable la evidencia requericla
conforrrre al inciso (c) cle la Cláusula 4.2 del Contrato de

Fideicomiso.

(3) El Miemblo Itrclependiente (y sus lespectivos
suplentes) clesignado por la Asambiea de Tenedores conforme
a este inciso (iv), clebelá cumplil con los t'equisitos establecidos
en la LMV y, al leal sabel y entencler cle ia Asarnblea c1e

Teneclol'es, lro debelá haber siclo corrdenado o etlconhaLse

sujeio a ploceso pol delito grave, en violación de cr.raiquier ley
de valores aplicable, o elr el cual se alegue fraude o

cleshones ticl a c1 f inanciera de clicl-ro Miembro Ind ep er-rcliente; y

(4) la designación )' remoción clel Miembro
Inclepencliente clel Comité Técnico Pol' la Asarnbiea de
'Ienedores conforne a este iuciso (iv), surtirá efectos en la
Asamblea de'Ieneclores en la clue se realice clicha designaciór-r

o rernoción, excepto por la remocióu automática si en ctralqtticr
rnomento el nírrnero de rniernbros dei Comité Técnico
nombrados por los Teneclotes llega a 10 (diez) corfolme a este

inciso (c)(ii).

(b) Dcsignación cle Miemblos del Comité Técnico. Salvo por lo
estableciclo en el irrciso (a)(i) de la Cláusula 4,7 del Contrato cle

Ficleiconriso, ios Terreclores clue teugan clelecho a designat' zr

rniemlrros clei Cornité Técr-rico de confornúdad cou la Cláusula
a.2(a)(ii) cle1 Contlato de Fideicomiso y el Aclministrador
deberán llevar a cabo las designaciones y remocioues cle los
rniembros del Comité Técnico ya sea (i) por rnedio de previo
aviso por escrito al Fiduciario y al Represeutaute Comítu, en

cnye s^rc clicha clesignación o lemoción surtirá efectos en la
Asamblea cle 'Ienecloles inmediata siguiente, o (ii) deutro de

una Asamblea de Teneciclres, er1 cLryo caso clicha clesignación o

rernoción surtirá efectos de manera inmediata. Respccto de los

Miembros Indepenclientes designados por clichos Teuedores o
por ei Admirristrador, la Asamblea de Teneclores er1 la que
clicha designación surta efectos cleberá calificar la
inclependencia de clichos lVliembros Inclependientes. Los
miembros propietarios clel Comité Técnico y sus respectivos
suplentes, nombraclos por el Aclministraclor, sólo podrán ser

destituidos pol el Adn"rinistlador, y los miembros propietarios
clei Conrité Técrrico )/ sus respectivos suplentes clesignados por
los 'Ieneclores sólo poclrán ser clestituidos eu su encargo pol
los Tenedoles clLle 1os hubiererr clesigraclo; en ql enteucliclo,
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que tales desigrraciones podrán levocarse por ios Tenedores

cuanclo se revoqlle el lrornbt'amiento de todos los integrantes
del Comité Técnico. En caso cle remoción o sustitución c1el

Actninistrador, al rnomento elt clue la rnisma surta efectos, se

entenderán removidos cle forma innrediata la totalidad de los

miembros c1el Comité Técnico designados por el

Administrador' (incluiclos los suplentes respectivos), sin que se

requiera rrotificaciótt o acción adicional.

(.) Evidencia de Teuencia de Celtificados Bursáti1es. Cada

Tenedor que pretetrc{a clesignar a un miembro en el Comité
Técrrico se¡1úrr se establece en la Clárrsula 4'2 del Contlato cle

Fideicomiso y que tro haya renttnciado a su derecl-ro, cleberá

entregar al Ficluciario, al Admuristraclor, ai Representante

Comírn, como evidencia de 1a canticlad cle Cerdficados
Bursátiies cle los que clicl-ro Tenedor es propietario, las

constancias cle clepósito que expicla el Indeval al respecto y el

listaclo de 'Ienecloles cle Certificados Bursátiles que para tal
efecto expicla el intermediario financiero correspot-rcliente, cle

ser e1 caso. Aclemás, a fin dc cviclcncial el dereciro c1e los

Tenedores a nratrtenel la clesiguación de un miemlrro eu el

Cornité Técl-rico, dichos 'Icnedores (o el rruernbro designaclo

pol ellos) cleberán entt'egar al Fiduciario, al Replesentante
Comirn, al Aclinitristtaclor, y al presiclente y al secretario del
Comité Técnico antes de la sesión corresponclieute, las

constancias cle clepósito que expicla e1 Iudeval al respecto 1, el

listado de Tenedoles cle Certificados Bursátiles que para tal
efecto expiela e1 iuterrnediario financiero cortespondiente, de

ser el caso. I)entro de los 3 (tles) Días Hábiles siguierrtes a 1a

fecha en la clue un'fenedol o grupo c1e Tenedores que haya
clesignado a rlrl miemblo clel Cornité Técnico (y a sus

suplentes) cleje cle ser propietalio cle los Celtificaclos eu

circulación ciue le otorgan derecho a nombrar a cliclro miemblo
clel Comité Técnico de confornudacl con el inciso (a)(ii) de la
Cláusula 4.2 deI Coutt'ato de Fideicomiso, dicho 'l'euedor o

grupo de Tenedores deberá terlovel a dicho miembro clel
Con-rité T'écnico (y a sus suplentes) tnediante previo aviso por
escrito de dicho suceso al Aclministradot', al Fiduciario y al

Representante Corníur, y dicha retnoción surlirá efectos en la
Asamblea cle Teneclores irmediata sipr,iente. De igual manera
la Asarnblea de Teneclores confirmará la remoción cie un
miernbro clel Comité Téc¡rico clesignaclo por los Tenedores,

independienternente de si ciicho Teneclol entregó o no la

notificación referida anteriolurente, cuando dicho Tenedor
deje de tener los Certificaclos en cilculación que le dan derecho
a dicho Tenedor a designar al miemblo del Comité Técnico de
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que se trate de cotrfornriclad con el inciso (a)(ii) cle la Cláusula
4.2 del Contt'ato c1e' Fideicomiso.

(d) titución M s ciel Comité Técnico. Los

rniembros plopietalios só1o poclrán ser suslituiclos ante su

ausencia por alguuo cle ios supientes que les coruespouclall; en

ei_gntgUdido, que la muerte, incapaciclad o renuncia c1e un
rniemblo propietar"io del Comité Técnico resuitará ell su

rernoción automática (y la c{e sus suplentes) con efectos

irrrnediatos, y el Admir-ristraclor o el Tenedol que 1o haya

designaclo, segr-'rn correspouda, teudrán el derecho de clesignar'

a url nlrevo miembto propietario y sus respectivos suplentes.

(u) del Con-rité El Fiduciario sólo

cumplirá las ilstruccioues que váliciamente leciba de1 Cornité
Técrrico confolnte a 1o eslablecido eu la Cláusnla 4.2 dt'j
Contrato cle Fideicomiso.

(f) Contraprestación. Dnrante la vigencia del Contrato c1e

Fícleicomiso, el Aclrtúrris tladot' cieberá pt'esental a la Asamble¿r

cle Tenedores para stt aprobación, Ias políticas y planes cle

compensación pala los ivliembros Inclependienies cle1 Comité
Técnico; en el entendido, que no tendrán derecho a recibir
compensacicin alguua (i) ios N4iembros Inclependierrtes

clesignados por el Adrninistraclol, y (ii) los N4iernbros

Inclepenclierrtes desigraclos por los Tenedores que 11o

entreguen a la Asamblea de Teueclores y al Representante

Comírn, una carta cleclarando su indepenclencia respecto cle

cada uno c1e los Tenecloles y el Adtninistrador; eu el eutencliclo,

aclemás, que clichas políticas 1, planes de compensación
írrucamente surtir'án efecto con la aprobación de la Asamblea
de Teneclores, Cualquiel comperrsación pagada a los

Ivliernbros Independicntes dei Comité Técr-rico de conformic1acl

con las políticas I' planes de compensación propr"restos por el

Aclmtuistt'ador 1' aprclbaclos por la Asamblea de Tenedores

cleberá ser pagarda por el Ficlcicomiso conlo palte cle los Gastos

c1e Mantenirnicntc¡.

(g) Convenios cle Voto. Los miembros del Conüté Técnico

podrán celebt'ar conveuios pala ejelcer ei derecho cle voto elr

las sesiones clel Comilé Técnico. Tales convenios )' sus

características cleberán notificarse al Ficluciario (con copia ai

Rcprcscrrtantc Comúu) clentlo de los 5 (cinco) Días Hábiles
siguientes a su coltcel'tación o ¿urtes cle 1a siguiente sesión del

Comité Técnico, 1o clue sucecla pritnero, Para clue seall

leveiaclos pol el Ficluciario al pírblico inversionista a través de

la BMV y Enüsnet, así como para que se clifunda su existeucia

en el Reporte Anr,ral, En dicl-ros cortvenios, los miembros clel
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Comité Técnico poclraiu conrrenir ejercer sus clerechos cle voto
en el nüsmo sentido clel voto erliticlo pol el Adnir-ristraclor.

(h) IrrfalnBepn-Co¡,Éiclencial. Salvo clue se trate de

informaciótlque deba pr-rblicarse conforlne a la Ley Aplicable,
los miernblos clel Comité f'écnico tendr'án ias obligaciones de

conficlencialidacl estableciclas en la Cláusula L5.3 del Contrato
cle Fideiconriso y deberálr fil'mar un convelrio cle

confidencialiclad al respecto antes de que sean designaclos

colno mrembros c1el Colnité Técr"rico'

(i) Presidente )' Secretario, Los miemblos clel Cornilé Técnico

por mayoría desigrrarán a un tniemblo clel Comité Téclrico

conro presídente, y a una Persona que podrá no sel'mietnbro
clel Comité Técnico como secretario. El presidente y el

secr.etario ejercet'tiu slls respectivas funcioues conforme a los

térlr-rinos ciel Contlato cle Ficleicotniso hasta en tauto l1o sean

lemoviclos cle stts cargos pol la rnayrlría cie los mietnblos clel

Comité Técnico )/ lnt rlltevo 1"rt'esidente 5,f o sect'etatio, según

sea el caso, ha;'a siclo clcsignado confollne a los términos del

presente inciso (i). En caso cle que, l'especto de alguna sesiórr

posterior clel Colnité 'Iécnico, el plesiclente o el secretario clel

Comité Técnico no asisian a ciicha sesión o, si clicha Persoua es

un miembro c1el Conúté Técuico, y dicha Persotra no hiene

clelecho a emiür su voto en dicha sesión cotrforme a io
establecido ell el Coutrato c1e Ficleicomiso o eu la Le1'

Aplicable, al irricio c1e clicha sesión los miembros clel Con-rité
'fécnico pt'eseuics c¡-re teugau clelecho a votal en dicha sesión

clesignar'árr a un r¡iembro clcl Comité ll'écnico qtte teuga

clerecho a votar en clicha sesión colrlo pt'esicleute de dicha

sesi.ón írnicameute, \,/o a L1n¿l Persona clue poclrá no se1'

miembro clel Colrritri Técnico corllo secretario cle clicha sesión

írnicamente, según sea aplicable,

fi) Sesiones clcl Comité Técnico. El Cornité Técnico deberá

reunirse c1e rnaneLa regr-tlar de i:onfol'tniclacl con el calencial'icr

qlle sea aprclbaclo en la prirnera sesión de cada elño, 1' de

üranera especial cualrclo sea cot'lvocaclo por un miembro c1el

Comité 'I'éclrico o por el Aciministradol cle conlorlnidad con

los incisos (t) y (l) siguientes.

(i) Ouórurn c1e Ins rin v Votación. Salr,o c¡,re el

Contrato cle Ficleicomiso requiera un quórum de itrstalación o
r¡otación distinto, pa1'a qtle las sesiones ciel Comité Técnico se

consideren r'áliclatnetrte instalaclas, todos sus miembros debeu

ser debiclamente convocaclos y la Inayoría de sus m,iembros

propietarios o slls suplentes respec-tirros del'rerán estar

pleserrtes, )' stts I:esolucioires deberán set' acloptaclas por untl
rnalyoría cle votos de los nüeurbros preseuies' Cacla mien-Lbrcl



ter-rdrá delecho a u11 voto. En caso cle em¡rate, el presidente
tendrá voto cle caiiclad; eu el errterrdiclo, que si un nrien-rbro c1el

Conrité Técnico se abstiene cle votar, el voto de clicho miemblo
no computat'á pal'a el cálculo del quór'um de votación que sirve
como base para deternrinal: la mayot"ízr requerida en el presente
inciso y /o en cuaiquiel otla sección clel Contrato de

Ficie.icorniso,

(i') Acta de Sesión. El secretario clel Cornité Técnico
pleparará un acta c1e sesión para cada sesión clel Comité
Técnico en la cual se reflejar'án las resoltrciones adoptaclas
duranie clicha sesión ), la cual clebel'á ser firmacla por el

plesiclente o el secletario clel Con'rité Técnico (o quienes hayan
fungido colno talers err la sesión colrespondiente), El secretario
selá el responsable dc colrservar un expecliente con tocias las
actas cie sesión y los clemás documentos que hayarr siclo
presentados al Conrité Técnico y de enviarle una copia de
dichas actas al F'iducialio y al Representante Común.

(iii) Sesioncs. Las se'sioncs clcl Comitc Técnico
poclrán celeblarse por teléfono, centlos cle confelencia o por
cualquier otro meclio cpre pelmita la comunicación entre sus
miembros en tiempo leal, la cual podrá ser grabacla. En clicho
caso, el secretario del Comité Técnico confirmará por escrito ia
asistencia de los nrientbros, ya sean propietalios o suplentes,
parar verifical qlle exista c1uólr-rn-r suficiente.

(ir'; Resoluciones Fuera c1e Sesión. El Conüté
Técr-rico podrá adoptar resoluciones fuera de sesiones
válic1¿rmente instaladas, siempr:e y cuando éstas seall
confilmaclas por esctito firrnaclo pclr todos los miembros
propietarios o sus suplentes respectivos, clebíendo el secretario
del Conrité l'écnico enviar una copia de dichas resoluciones al
Fiducial'io ), al Representante Común.

(") Disidenc!a c1e lr4ienl-rros Inrleperrclientes. En
caso de que la 'opinión c1e la mayorÍa cle 1os Miembros
Independientes no sea acorde colr las deternunaciones clel

Conúté Técnico, tal siluación se revelará al público
inversionista por el Fiduciario a través de la BMV y Ernisnet.

(vi) Conflictos c1e Interés. Los núembros del Comité
Técnico no terrclrár-r derecho a ernitir su voto en cualquier
asunto en que dicho miembro tenga un Conflicto de interés, y
ell c¿rso c1e tener dicho Conflictcl de Interés, cleberán absteuerse
cie clelibelar y rrotar en la sesión respectiva sin que ello afecte
los quórunrs leclueliclos para la instalación del Comité Técr-lico,
Sin limitar: la generalidacl de 1o antelior', se entenderá que un
lniembro del Cornité Técnico iiene un Conflicto de Interés
cuando el mismo haya sido nombraclo pol un Teneclor que sea

81



un Competidol del Ficleicomiso; en el entendido que no
exisbir'á Conflicto de Interés alguno respecto de miernbros del
Comité T'écnico que hayan sido nomblaclos por Tenedores por
el solo hecho de que tanrbién hayan non"Lbrado miernbros del
conrité técnico en otlos ficleicomisos ernisores c1e certificados
bursátiles consideraclos colno certificaclos bursátiles
ficluciarios inmobrliarios. Los miembros dei Comité Técnico
designados pol' el Adrninistraclor, que no sean Mielnbros
independielrtes, no tenclráu derecho a emitir su voto en

aqueilos asuntos en los clue el Cormté Técnico evalúe el

desemperlo del Administraclor', los térrninos de su manclato,
operaciones corl Personas Relacionadas respecto de las

Sociedades Pronrovidas, clel Fideicomitente y del
Aclministraclor o, elr general, cualquiel otro asunto que
lepresente un Conflicto cle Interés del Aclminisüaclor; en eI

enienclido, qlre no se consicleralá que una operaciórr
replesenta un Corrflicto cle Irrtelés cuando esta sea celebrada
cle conformiclacl con la Cláusula 6.14 clel Contlato cle

Ficleicomiso, en el entendido además, que el"r cualquier'
momento cualcluier rniernbro del Comité Técnico podrá
invocar la existencia c1e un Conflicto c1e Interés,

(k) Convocatolia r Cua ier Miembro clel Comité T
Cualquiera cle los miembros clel Comité Técnico poclrá solicitar'
al Aclministraclor para qr"le corlvoque a Lrna sesión clel Conité
Técnico cuando clicho miembro lo cclnsidere pertinerrte, con al

ürenos 5 (cinco) c1ías naturaies cle anticipación a la fecha en qlre
clicho miembro preterrda celebrar la sesión. La solicitucl clebel'á
inclicar blerremente los asurrtos que se pletenclan tratar en
dici-ra sesión; en el entenclido, que 1os asuntos incluiclos en

clicha solicitucl deberán hacer refelencia a asuntos específicos
y no podrárr inclnil referencias generales como "vatios", o
"misceláneos", lJlra vez qrre el secretario cle1 Comité Técnico
reciba Ia solicitud a que se lefiere el presente inciso (k), el
secretario queclará obligaclo a corlvocal' la sesión
corlersponclierrte col-l a1 rnenos 3 (tres) días nalLrlales cle

anticipación a la fecha en que se haya solicitado celebrar clicha
sesión. La convocatolia cleberá iracel'se a todos los miembros
clel Comité Técnico, al Representante Cornírn y al Fiduciario
por escrito, inclicando tanto el orden clel día como el lugar, la
fecha y ia hora a la que se vaya a llevar a cabo la sesión; en el
entendido, que los puntos c1el orcien día deberán hacer
referencia a asuntos específicos y no poclrán ilcluil referencias
generales como "vanos" , o "misceiáttcos".
(i) Coirvocatoria p01' Irrversiólr. En caso cle qrle e1

Administl'aclor haya encontrado una posibilidad de Inversiórr
clue reqriiera la aplobación del Cornité Técnico, ei

Adnrinlstraclor cleberá someter el Memorárrclum de Inversiór-r
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respectivo al Cornilé Técnico junto con ulla collvocatoria, en

cuyo caso el Comité J'écnico contará coll un plazo de 10 (cliez)

Días Hábiles contados a partir cle que ei Conrité Técnico reciba

dicho N4emoránc1um cle Inversión para celebral'ulla sesión en

la cual se cliscuta I¿ €fl sL¡ caso, se apruebe la Inversión
propuesta err el Mernot'átrclum de Inrrersiótr; en el entendido,
clue el Adrnirristraclor poch'á solicitar ai Comité Técnico en la

convocatolia colrespoucliente que recluzca el plazo para

convocal' a clicha sesión en 1os casos e1l los que una respuesta

más rápida sea iudispensable pal'a ascgul'ar una opot'tunidacl
de inversiólr, cuyo plazo no podrá sel' ell ningún momento
inferior a 5 (cinco) clías n¿rturales.

lm) lnvitaclos Aclicionales a las Sesiones del Cornité Técnico. El

Fiduciario y el Represeniante Comírn siempre estarán

invitados a atenclel' las sesiones del Comité Técnico corno

obsenradc¡r'es (con voz pel'o sitt clerecho de voto). Además, el

Comité Técrrico ¡-roclrá irrvitar a invitaclos especiales, colllo
observadores (con voz pero sin derecho cle voto), eu virbuci cle

su grado cle expet'ietrcia en un asunto determinado, lnediaute
¿rviso por escrito eutregaclo al Aclministraclor con Por lo menos

un Día FIábiI cle anticipación. Los invitados especiales que

atiencian a las sesiolres clei Comité Técnico deberán fit'tnar un
conveuio cle couficleuci¿rlicl¿icl cou el Aclmrnislraclor eu vir[rd
clel cual se obligurerr a trlantener conficlencial y no revelar, sin
el consentimiento plevio por escrito clei Adn'Linistrador,
cuaiquier informacióIl cllle hay,n si.1o discutida en clicha sesión
clel Cornitó Técnico.

(") Notificac id 1at'1(l or el Comité Técnico. Todas

las instlucciones y notificacioues que el Comité Técnico deba

entregal ai Ficluciario cleberán hacelse por escdto ), deberán
ser firmadas pol los mrernbros que hayan acluado colrto
presidente y secretario en la colresponcliente sesión del Conrité
Técnico, entlegarrclo copia al Represeutante Común.

(rl) Funciones clel Cornité'fécnico. El Cornité Técruco tenclrá las

facultades plevistas en ei Contrato de Ficleicomiso,
incluyenclo, sin limitación, las siguientes facuitades
inclelegables:

(i) fijar' las políticas corfolme a las cuales se

invertirá el Patrimonio del Fideicorniso;

(ii) aprobar las Inrzelsiones, adquisición o

enajenación cle activos, bieues o derechos cott valc¡r igual al 5 9á

clel Patrimonio del Fideicomiso (pero infelior al20% (veinte
por ciento) clel Patl'imonio clel lricleicomiso), con basc en cifras
correspond.ientcs al cierle clcl h:imestre inmecliato anterior,
consiclelando los cornpt'omisos de inver'siótr de las Llamaclas
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cle Capital ya sea clue se ejecuteu cle manera simultáuea o

strcesivarnente, cn un pelioclo cle 1'2 (doce) meses, contaclo a

parrtil de que se concrete la primerar operación, y qlte por sus

características pueclau colrsicleral'se ctoflro uua sola;

(iii) establec--el los tér'mirros y condiciones a ios que

se zrjustará el Aclrnirristrador en el ejelcicio cle sus facultacles cle

actos cle dominicl y, en slr caso, cle aclministración cliferentes a

los establecidos eu la Cláusula 11 c1e los Tér'minos y
Condiciones de Acünirustración; en el eutelrdiclo que esta

facultac{ será ejercida el1 t1r1a sesión en la que los miembros c1e1

Colnité Técnico desiguaclos por el Adn"rinistrador que lto searl

Mierlbros lrrcleperrclientes l-IO tenclrátr clerecho c'le t¡oto
lespecto de r.1iclro pttuto;

(i") vigilal el cr-rmplimreuto cle los acuerclos cle la

Asalnblea c1e Tenedores y mouitoleal'el cumplimier-rto de las

obiigaciorres clel Aclmir-ristlaclor c{e confortniclacl con lcl

estableciclo cu el Contrato cle Fideicon'Liso; en el entendiclo, que
esta f¿rcultacl será ejelcida exclttsivamente por ia malrs¡i¿ cls

los It4ierrrbros h'rclepencüentes en ttna sesión del Cornité
Técnico el1 la cual los miembros clesiguaclos po1' el
Admnistraclol que 11o sean lvliembr'os Itrdepenclietttes uo
tenclrán derecho cle voto lespecto cle c-licho ptlnto, podrán
instrtiil al Fic-iucialio pat'a que contrate a terceros
inclepenclientes a ofecto cle clue lleven a cabcl las auditorías 1,

revisiones que consiclelcn necesari¿rs para monitoreal ei

cumplirniento rle las obligaciones clel Admurish'ac1or en los

términos clel Coniraio c1e Ficleicomiso; y en el errtendiclq,
aclemás, que el pago de los garstos y costos clerivaclos cle c1icl'ras

atrclitorías y rer¡isiones serán cubieltos exclusivamente con 1¿r

Reserva de Gastos Especiales;

(") aprobar cualquiel Auditol Externo (que no sea

consideraclo Lln Ploveeclor Pre-Aprobado) y /o Valuador
inclependiente; en el entencliclo que clicha aprobación ser'á

obtenicla exchrsivamente por ler rnalzo¡{¿ de los Miernbros
indepenclientes dei Comitó Técnico en Llna sesión en la que los
miembros clel Cornité Técnico clesignados pol' e I

Aclministrador" c1r-re no sean Vliembros lnclepenclientes no
tendrán clerecho cle voto respecto de clicho punto;

("i) aplobar el cálculo de la Reserva cle

Administración 1, c1e la lleserva cle Gastos reaiizaclo por el

Aclministrador;

(vii) aplobar las opelaciones de cobeltura celebradas
pol las Socieclaclcs Promoviclas en ios térnrinos dei inciso (vii)
cle la Cláusula 6.2 clel Contrato c1e Ficleicomiso con plecio c1e

contratación igual o superiol al 5% (cinco pol cier-rto) c1el
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Patrimonio clel Fideicomiso, pero cuyo precio de corrtlatacióu
sea irrferiot a\ 20% (veinte por ciento) clel Pah'irnonio del
Ficleicorniso), con base en ciflas correspondieutes aJ cierre del
trimestre inmediato anter'ior, considelalrdo los comprornisos
de inversión cle las Llamaclas de Capital, ya sea cllre se ejecuten
de nranera simultánea o sucesivamente, err un perioclo de 1,2

(cloce) rrreses, contado a paltir de que se concrete la prirnera
opelación, y qLre por slls calacterísticas puedar-t considerarse
colr1o una sola; en ei entendido, qlle la aplobación de

opelaciones cle cobertura en los términos del pi'esente numerai
(x) podlá ser iucluicla dentro cle la aprobacióu cle una Inversión
siernple y cuanclo se incluya una clescripción genérica de la
rnisma en el Memorándum de Inrrel'sión respectivo;

(viii) aprobar' los Préstamos otolgados a las

Socieclacles Promoviclas conformc a las Cláusulas 6.3 y 6.  (f)

del Contrato de Ficleicomiso cuyo mouto exceda del5% (cinco
pol ciento) clel Patlirrrorrio c1el Ficleicomiso, pero clue sea

inferior al 20"/" (rreinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras corresponrlientes al cierle del
trimestre inrnediato anterior, consideralclo los cornpromisos
cle inversión cie las Liamadas cle Capital er-r la fecha de dicho
Préstarno; err el erriendido que la aprobación de Préstamos a

las Sociedacies Promovicias en los ténninos clel presente
nurnetal (xi) pocfu'á sel iucluida dentlo de 1a aprobación cle una
Inversión siemple y cuando se incluya una clesclipción
genérica ciel Préstamo respectivo dentro del Memorándurn cle

Inversión respcctivo;

(i") aprobar las Irrversiones cle Seguimiento que se

reaiicen confol'me a la Ciáusula 6.5 del Conlrato de
Fideicomiso clue sean igr-rales o superiores al 5% (circo por
ciento) del Patrimonio clel Fideicomiso (pero que sean nlenoles
a|20% (veinte por ciento) del Patlirnonio del Ficleicon"riso), con
base en ciflas colrespondientes al cierre del trimestre
inmediato arrterior, consiclerando los compromisos de

inrrersión cle las Llamaclas de Capital;

(*) autorizar cualquier modificación al esquema de

penalidacles previsto en la Cláusula 7.1(f) del Contrato ele

Fideicomiso;

(xi) aprobar'las opelaciones con Personas Relacionaclas
respecto de las Sociedacles Plomovidas, del Fideicomitente 1r

clel Acfunir-ristraclor o ¿r quien se le encornienden clichas
ftrnciones, o bien que representen u1r Conflicto cle Inter'és; er-r el
errtendiclo, clue cuando e1 Administlaclor tenga un Conflicto de
lntelés, esta faclrltacl será ejercicla exciusivamente pol la
mayoría c1e los lvlienrblos Inclependientes clel Comité Técnico
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en urla sesión en la que los uüetrrbros del Cornité Técnico
clesignados pol el Aclministraclor clue no seall Miembros
Independientes tto tendrán clerecho de voto respecto de diciro
punto, en el entendiclo, adernás, que uo se considerará que ul1a

opelación representa un Conflicto de Interés cuanclo esta sea

celebrada cle conformidad con la Cláusula 6.14 del Contrato de

Fideicomiso; en el entc'¡glidq, aclemás que la presente
aplobaición ser'á r'equet:ida inclependientemeute c1e cltte se haya

obtenido 1a aplobación de la Cláusula a,1 (c) (iii) de1 Contrato
c1e Fideicomiso; 1,

(xii) en general, iustruir al Ficlucialio que celebre
cualquier conhato o que lleve a cabo cualqui.er acto que resulte
necesario o corrveuiente a fur de resolver cualquier sihración o
conflicto rro previsto en el Contrato de Ficleicormso que
pudiela presentatse con lespecto de los Fines del Fideicomiso,

(o) Sesión Irricial del Corr-rité Técnico. Deutro cle los 3 (tles) Días

Hábiles siguientes ;r la fecha clel Contrato c1e Ficleicotniso, el
Cormté Técnico cieberá celebr¿rr uua sesión para discutir y
resolver respecto de los siguientes asuntos (la l'Sesión Inicial"):

(i) discusiórr y, en sll caso, clesignación del
presiclente y secletario del Cornité Técnico;

(ii) cliscusiólr \', el1 su caso, aprobación de la

Ernisión Inicial y ofelta pírblica lestlilgida de los Certificados
Bul'sátiles en los télmiuos ciel Corrt¡ato c1e Fideicomiso 1, s11

insclipción en e1 RNV;

(iir) discusiórr y, el1 su caso, aprobación cle la
inversión del Patrimonio clel Ficleiconúso en Invet'siones
Permiticlas confornre a 1o estableciclo eu el Contrato de
Ficleicomiso;

(i") cliscusión y, en su caso, aprobación clel mandato
clel Admrnistraclor e1l los términos clel Corrtlato de

Ficleicon-üso, los Térr-ninos y Condiciorres c1e Adrninistlación y
de los clemás Docnmentos c1e la Emisión;

(") cliscusión y, en su caso, instrucción al Fiduciario
para que otorgue los poderes al Aclministrador a que hacen
referencia los Tér'mir-ros y Condiciones de Aclmirustración;

("i) discusión y, er1 su caso, aprobación del
Calendario de Cornpromisos de Inversiótl;

(vii) informal el primel cálculo c1e la Reserva c1e

Aclministración y cle la Reserva de Gastos realizarclo pol el
Administradol en la Fecira cle Emisión Iniciai.
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'ferminación:

fn) Comités c'lc auxilio c{el Conriié Técnico. EI Cornité Técrrico
podr'á establecel comités para el auxilio de sus facultades, eu
cuyo caso dichos comités deberán de estar integlados
exclnsrvarnente con rniembros del Comité Técnico y serán
presididos pol un Miembro lndepenclientes del Cornité
Técnico,

El Contrato cle Fideicomiso ), los demás Doctitnentos cle la
Ernisiólr perrrranecerán en pleno vigor y efecto hasta la fecha
en la que todos los bienes que integren ei Pairimonio del
Ficleicomiso ha1,¿¡1 sido desinvertidos y e1 proclucto de dicha
desinversión haya sido distribuiclo por el Ficiuciario a los
'fenedores y al Aclnünish'ador cle conformiclad con el Contrato
de Fideicorniso. La fecha en que el Contt'ato de Fideicon'Liso se

clé por terminaclo ser
Terminación".

á refericla corno la "Fecha cle

No obstante 1o arrterior, el plazo clel Contlato cle Fideicomiso
no podrá exceder dei piazo señalaclo en el inciso III clel artículo
394 de la LG l'OC,

El Fiduciario y e1 Fideicomitente, ponclrán a clisposiciór-r cle 1a CNBy, c1e la BIvIV ), de las

autoridades prbernalnentales e instihrciorres corresponclientes, la información y
clocuntent'ación que establezca la legislación aplicable, incluyenclo la infonnación y
clocumentación plevista por la LMV, la Cilcular Única y el Reglamento Interiol c1e la BMV.

Confolrne arl plesente Título, rro existe obligación a cal'go clel Fiduciario de pagar urla surna
cle clinero pol colrcepto cle plincipal o intereses. La c{istlibuciór-r de las ganancias o pérclidas
se hará ploporciorr¿rlmente al monto cle las apoltaciorres, \/ que no podrá excluirse a rulo o
más Tenedol'es en la participación inclividual qtte 1e corresponcla de las ganancias o
pércliclas asociadas a las Inrrersiones corl cargo al Patlinronio clel Ficleicomiso, sictnpre y
cuanclo parzr el caso en clue se hayan emitjdo bajo ei mecanismo de Liamadas de capital,

¡rala la distribuciólr de las ganancias asimisino el Teneclor cle que se trate, haya atendiclo elr

tiernpo y for:ma a estas, incleval no estará obligaclo a efectuar clistribución de recursos entle
sus clelrositarrtes, si no recibe los recnrsos pala ta1 efecto por parte del Fiduciario o del
IlepresentanLe ComÍrn.

No es necesario nn nírmero mínimo de invelsionistas pal'a que los Certificados sean listaclos
en el listaclo corresponc{ierrte cle la BVIV ni pala el mantenimieuto cle dicho listado.

l-os Teneclores, Lror Ia rnera adqr-risición cle los Certificaclos Bursátiles, estatált sujetos a lo
previsto ern el Contr¿rto de Fideicomiso, el Acta de Er¡isiórr y e1 presente Título.

En términos \¡ para los efectos de1 artículo 282 c7e la LIviV, el Fiduciario, delermina que el
presenle Título no lieve cupones acihericlos, de forma tal que las constancias que expicla e1

irrdcval l-rar'án ias veces cle dicl"ros cupones pala todos los efectos legales.



El Fiduciario, el Representante Común y los Tenedores se someten a la jurisdicción de los
tribunales federales con sede en Ia Ciudad de México, México, para cualquier controversia
relacionada con los presentes Certificados Bursátiles, Acta de Emisión, Contrato de
Fideicomiso y Asambleas de Tenedores, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles por cualquier causa.

El presente Título consta de 90 páginas, incluyendo la hoja de firmas, se expidió originalmente
en la Ciudad de México, México, el23 de diciembre de2015, fue canjeado (i)el dia1|de julio
de 2017, con motivo de Ia Primera Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la primera Emisión Adicional; (ii) el día 23 de agosto de 2017, con motivo
de la Segunda Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles correspondientes a la
Segunda Emisión Adicional; (üi) el dia 23 de noviembre de 2017, con motivo de la Tercera
Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles correspondientes a Ia Tercera Emisión
Adicional; (iv) el día 22 de marzo de20-J,8, con motivo de la Cuarta Llamada de Capital de los
Certificados Bursátiles correspondientes a la Cuarta Emisión Adicional; (v) el día 25 de
octubre de12018, es canjeado nuevamente, conmoüvo de la Quinta Llamada de Capital de los
Certificados Bursátiles correspondientes a la Quinta Emisión Adicional; (vi) el día 31 de
diciembre del2018, es canjeado nuevamente, con motivo de la Sexta Llamada de Capital de
los Certificados Bursátiles correspondientes a la Sexta Emisión Adiciona| (vii) eI dia 26 de
maÍzo de12019, es canjeado nuevamente, con motivo de la Séptima Llamada de Capital de los
Certificados Bursátiles correspondientes a la Septima Emisión Adicional. Este Título se

mantendrá en depósito de Indeval; (viii) el día 24 de octubre del 2019, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Octava Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la Octava Emisión Adicional; (ix) el día 11 de febrero del2020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Novena Llamada de Capital de los Cerüficados Bursátiles
correspondientes a la Novena Emisión Adicional; (x) el día 12 de maruo de12020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Décima Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la Décima Emisión Adicional; (xi) el día 14 de agosto del2020, es canjeado
nuevamente, con motivo de la Onceava Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a Ia Onceava Emisión Adicional; (xü) el día13 de enero del2021,es canjeado
nuevamente, con motivo de la Doceava Llamada de Capital de los Certificados Bursátiles
correspondientes a la Doceava Emisión Adicional; (xiü) el dia 25 de febrero de|2021, es

canjeado nuevamente, con motivo de la Treceava Llamada de Capital de los Certificados
Bursátiles correspondientes a la Treceava Emisión Adicional; y (xiv) el día 30 de septiembre
de 2022, es canjeado nuevamente, con motivo de la Catorceava Llamada de Capital de los
Certificados Bursáüles correspondientes a la Catorceava Emisión Adicional. Este Título se

mantendrá en depósito de Indeval. El presente Título se emite para su depósito en
administración en Indeval, justificando así la tenencia de los Certificados Bursátiles por
dicha institución y la realización de todas las acüvidades que le han sido asignadas a las
instituciones para el depósito de valores y que de conformidad con la legislación aplicable
deberán ser ejercidas por las instituciones para el depósito de valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval que la establecida para las Instituciones para el Depósito de

Valores en la LMV.

fEspacio dejado intencionalmente en blanco, siguen hojas de fírmasl
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EL FIDUCIARIO
Banco Nacional de lvléxico, S,A., iniegrante clel Grr"rpo Financiero Banarnex, Dirrisión

Ficluciaria en su caliclad c1e ficlucialio del Contrato de Fideicorniso

^,\t L

r 
XbWY/

Nombre: Fabiola Alejarrcü'a Ci{rta Narváez
Cargo: Delegac-la Fiduciario

Nomble:J gelio Ru Martínez
Ca_rgo: Dc.legado Fi.l 10

LA PRESENTE HOTA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TITULO DE CERTIFICADOS
BURSÁTILES F]DUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARITA "VTX2CK I5"SUSCRITO POR BANCO NACIONAL DE MÉXICO, S.A,,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANANTEX, DIVISIÓN FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO DEI- CONTTRATO DE FIDEICOI\,ÍrSO IRREVOCABLE iVÚii,tEnO F/779424.
ESTOS CEII'IIFIC,,\DOS BURSÁT'II.ES FIDUCIARIOS INJVIOBILIARIOS ESTÁN
INSCRI'IOS EN EL ITEGIS]'RO NACIONAL DE VALOI1ES CON EL NÚN4ERO O1B1-4,15-
2022-028, DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE AUTORIZACIÓN NÚMERO
753/3286/2022DF, FECr{A 21 DE SEPl'rEr\4tsRE DE 2022EXPEDIDO pOR r-A COMTSTÓN
NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
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REPRESENTANTE COMÚN
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Nombre: José Torres

LA PRESENTE HOIA DE FIRMAS CORRESPONDE AL TÍTULO DE CERTIFICADOS
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADoS CoN CLAVE DE
PIZARRA "VTX2CK 15" SUSCRI'IO POR BANCO NACIONAL DE MÉXICO, S.A.,
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX, DIVISIÓN FIDUCIARIA, CoMo
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NúMERO F/179424.
ESTOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS ESTÁN
INSCRITOS EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES CON EL NÚMERo 0181-4.15-
2022-028, DE CONFORMIDAD CON EL OFICIO DE AUTORIZACIÓN NÚMERO
153/3286/2022DE FECHA 21,D8 SEPTIEMBRE DE2022 E)GEDIDO POR LA COMISIÓN
NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
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Anexo C 
Instrucción del Administrador al Fiduciario para llevar a cabo la Catorceava Llamada de Capital 

  



 

  1

           Ciudad de México, a 7 de septiembre de 2022 
 
BANCO NACIONAL DE MÉXICO, S.A.,  
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO  
BANAMEX, DIVISIÓN FIDUCIARIA 
Avenida Revolución número 1267, Piso 11, Colonia los Alpes, Alcaldía Álvaro 
Obregón,  
C.P. 01010, Ciudad de México, México. 
Atención: Jesus Manzano / instruyefd@citibanamex.com  
 

Asunto: Fideicomiso F/179424 Certificados 
Bursátiles Fiduciarios “VTX2CK15” 

 
Estimados Señores, 
 

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable número F/179424 de 
fecha 15 de diciembre de 2015 (el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Vertex 
Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y administrador (el 
“Administrador” o el “Fideicomitente”), Banco Nacional de México, S.A., integrante del 
Grupo Financiero Banamex, División Fiduciaria, como fiduciario (el “Fiduciario”) y 
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante 
común de los Tenedores. Los términos utilizados con mayúscula inicial y no definidos 
expresamente en la presente, serán utilizados tal como se les define en el Contrato de 
Fideicomiso. 
 
 Por medio de la presente y de conformidad con la Cláusula 2.4 inciso (f) y la 
Cláusula 7.1 inciso (a) y (b) del Contrato de Fideicomiso, el Administrador instruye al 
Fiduciario a que lleve a cabo la catorceava Llamada de Capital en los siguientes 
términos: 
 

Fecha de Emisión Adicional: 30 de septiembre del 2022 
Número de Llamada de Capital: Catorceava 
Fecha de Inicio de la Catorceava Llamada de 
Capital: 

7 de septiembre del 2022 

Fecha Ex-Derecho:  22 de septiembre del 2022 

Fecha de Registro: 26 de septiembre del 2022 

Fecha Límite de Suscripción:  28 de septiembre del 2022 

Fecha de Canje del Título en Indeval:  30 de septiembre del 2022 

Monto de la Catorceava Emisión Adicional: 
 

  

Hasta $118,817,600.00 (ciento 
dieciocho millones ochocientos 
diecisiete mil seiscientos Pesos 
00/100 M.N.) 
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Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Catorceava Emisión 
Adicional: 

0.4363662127852 

Número de Certificados correspondientes a la 
Catorceava Emisión Adicional: 

Hasta 19,467,075,584] 
(diecinueve mil cuatrocientos 
sesenta y siete millones setenta 
y cinco mil quinientos ochenta 
y cuatro) Certificados. 

Precio de Suscripción de los Certificados 
conforme a la Catorceava Emisión Adicional: 

$0.0061035156 por Certificado. 

Destino de los Recursos de la Catorceava 
Emisión Adicional: 

Realización de Inversiones de 
Seguimiento, fondeos para 
Inversiones previamente 
aprobadas, y reconstituir la 
Reserva de Gastos y la Reserva 
de Administración, de 
conformidad con lo 
establecido en la Cláusula 7.1 
inciso (a) del Contrato de 
Fideicomiso. 

 
[Espacio en blanco intencionalmente] 
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Asimismo, de conformidad con la Cláusula 7.1, inciso (b) del Contrato de 

Fideicomiso, el Administrador en este acto instruye al Fiduciario a publicar en Emisnet 
el Aviso de Llamada de Capital que se adjunta como Anexo 1, en la fecha indicada en la 
presente instrucción, y posteriormente cada 2 (dos) Días Hábiles a partir de su primera 
publicación hasta la Fecha Límite de Suscripción.  

 
Finalmente, en términos de lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, se 

instruye al Fiduciario para que realice, de la Cuenta General, la siguiente transferencia: 
 
Honorarios Estudio y Trámite. A la Comisión Nacional Bancaria y de Valores por 

concepto de pago de derechos de estudio y trámite en relación con la Catorceava 
llamada de capital de los certificados bursátiles fiduciarios de desarrollo con clave de 
pizarra “VTX2CK15”, la cantidad de MXN$26,661.00 (veintiséis mil seiscientos sesenta 
y un pesos 00/100 M.N.) a través del Sistema para la Consulta de Pagos y Adeudos de 
Derechos por Internet (SCPADI). 

 
En este acto, se libera al Fiduciario de toda responsabilidad derivada del 

cumplimiento de la presente instrucción, en virtud de que actuará de conformidad con 
los Fines del Fideicomiso y conforme se le ha instruido expresamente en este acto. 
 
Atentamente, 

 
 

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V. 
en su carácter de Administrador. 

 
 
 
 

Por:__________________________ 
Nombre: Hector Sosa Herrera 

Cargo: Apoderado 
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           Ciudad de México, a 21 de septiembre de 2022 
 
BANCO NACIONAL DE MÉXICO, S.A.,  
INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO  
BANAMEX, DIVISIÓN FIDUCIARIA 
Avenida Revolución número 1267, Piso 11, Colonia los Alpes, Alcaldía Álvaro 
Obregón,  
C.P. 01010, Ciudad de México, México. 
Atención: Jesus Manzano / instruyefd@citibanamex.com  
 

Asunto: Fideicomiso F/179424 Certificados 
Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios “VTX2CK 15” 

 
Estimados Señores, 
 

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable número F/179424 de 
fecha 15 de diciembre de 2015 (el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre Vertex 
Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y administrador (el 
“Administrador” o el “Fideicomitente”), Banco Nacional de México, S.A., integrante del 
Grupo Financiero Banamex, División Fiduciaria, como fiduciario (el “Fiduciario”) y 
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante 
común de los Tenedores. Los términos utilizados con mayúscula inicial y no definidos 
expresamente en la presente, serán utilizados tal como se les define en el Contrato de 
Fideicomiso. 
 
 Por medio de la presente y de conformidad con la Cláusula 2.4 inciso (f) y la 
Cláusula 7.1 inciso (a) y (b) del Contrato de Fideicomiso, el Administrador instruye al 
Fiduciario a que lleve a cabo la catorceava Llamada de Capital en los siguientes 
términos: 
 

Fecha de Emisión Adicional: 30 de septiembre del 2022 
Número de Llamada de Capital: Catorceava 
Fecha de Inicio de la Catorceava Llamada de 
Capital: 

7 de septiembre del 2022 

Fecha Ex-Derecho:  22 de septiembre del 2022 

Fecha de Registro: 26 de septiembre del 2022 

Fecha Límite de Suscripción:  28 de septiembre del 2022 

Fecha de Canje del Título en Indeval:  30 de septiembre del 2022 

Monto de la Catorceava Emisión Adicional: 
 

Hasta $118,817,600.00 (ciento 
dieciocho millones ochocientos 
diecisiete mil seiscientos Pesos 
00/100 M.N.) 

mailto:instruyefd@citibanamex.com
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Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Catorceava Emisión 
Adicional: 

0.4363662127852 

Número de Certificados correspondientes a la 
Catorceava Emisión Adicional: 

Hasta 19,467,075,584 
(diecinueve mil cuatrocientos 
sesenta y siete millones setenta 
y cinco mil quinientos ochenta 
y cuatro) Certificados. 

Precio de Suscripción de los Certificados 
conforme a la Catorceava Emisión Adicional: 

$0.006103515625 por 
Certificado. 

Destino de los Recursos de la Catorceava 
Emisión Adicional: 

Los recursos obtenidos de la 
Catorceava Emisión Adicional 
serán destinados a la 
realización de Inversiones de 
Seguimiento relacionados con 
el desarrollo de uso mixto, 
para los proyectos 
denominados como: (i) St. 
Regis; (ii) San Pancho Hotel; 
(iii) San Pancho Residencial; 
(iv) Tijuana VRX; y (v) DGO 
Guadiana. Mismos que fueron 
aprobados y adquiridos por el 
Fideicomiso dentro del 
Periodo de Inversión, de 
conformidad con lo 
establecido en la Cláusula 7.1, 
inciso (a) del Contrato de 
Fideicomiso, así como para 
reconstituir la Reserva de 
Gastos y la Reserva de 
Administración. 

 
[Espacio en blanco intencionalmente] 
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Asimismo, de conformidad con la Cláusula 7.1, inciso (b) del Contrato de 
Fideicomiso, el Administrador en este acto instruye al Fiduciario a publicar en Emisnet 
el Aviso de Llamada de Capital que se adjunta como Anexo 1, en la fecha indicada en la 
presente instrucción, y posteriormente cada 2 (dos) Días Hábiles a partir de su primera 
publicación hasta la Fecha Límite de Suscripción.  

Finalmente, en términos de lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso, se 
instruye al Fiduciario para que realice, de la Cuenta General, la siguiente transferencia: 

Honorarios Estudio y Trámite. A la Comisión Nacional Bancaria y de Valores por 
concepto de pago de derechos de estudio y trámite en relación con la Catorceava 
llamada de capital de los certificados bursátiles fiduciarios con clave de pizarra 
“VTX2CK 15”, la cantidad de MXN$26,661.00 (veintiséis mil seiscientos sesenta y un 
pesos 00/100 M.N.) a través del Sistema para la Consulta de Pagos y Adeudos de 
Derechos por Internet (SCPADI). 

En este acto, se libera al Fiduciario de toda responsabilidad derivada del 
cumplimiento de la presente instrucción, en virtud de que actuará de conformidad con 
los Fines del Fideicomiso y conforme se le ha instruido expresamente en este acto. 

Atentamente, 

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V. 
en su carácter de Administrador. 

Por:__________________________ 
Nombre: Hector Sosa Herrera 

Cargo: Apoderado 
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Anexo 1 
Aviso de Llamada de Capital 
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AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL 

CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS “VTX2CK 15” 

 

 
 

Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V. Banco Nacional de México, S.A., integrante 
del Grupo Financiero Banamex, División 

Fiduciaria 
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR FIDUCIARIO 

 

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable número F/179424 (según el mismo  haya sido o sea 
modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado 
entre Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, División Fiduciaria, en su 
carácter de fiduciario (el “Fiduciario”), Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente, y 
administrador (el “Administrador” o el “Fideicomitente”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo 
Financiero, como representante común de los Tenedores, en virtud del cual se realizó la emisión inicial de 
certificados bursátiles fiduciarios inmobiliarios sin expresión de valor nominal, bajo el mecanismo de llamadas 
de capital identificados con clave de pizarra “VTX2CK 15” (los “Certificados”). 

De conformidad con la Cláusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevará a cabo la catorceava 
llamada de capital (la “Catorceava Llamada de Capital”) en virtud de la cual realizará la catorceava emisión 
adicional de hasta [19,467,075,584] Certificados, por un monto total de hasta $118,817,600.00 (la “Catorceava 
Emisión Adicional”) con la finalidad de destinar los fondos obtenidos en la realización de Inversiones de 
Seguimiento relacionados con el desarrollo de uso mixto, para los proyectos denominados como: (i) St. Regis; (ii) 
San Pancho Hotel; (iii) San Pancho Residencial; (iv) Tijuana VRX; y (v) DGO Guadiana. Mismos que fueron 
aprobados y adquiridos por el Fideicomiso dentro del Periodo de Inversión, de conformidad con lo establecido 
en la Cláusula 7.1, inciso (a) del Contrato de Fideicomiso, así como para reconstituir la Reserva de Gastos y la 
Reserva de Administración. 

En virtud de lo anterior, se informa al público inversionista las características de la Catorceava Emisión 
Adicional: 

Fecha de Emisión Adicional: 30 de septiembre del 2022. 
Número de Llamada de Capital: Catorceava 
Fecha de inicio de la Catorceava Llamada de Capital: 7 de septiembre del 2022 
Fecha Ex-Derecho:  22 de septiembre del 2022 
Fecha de Registro: 26 de septiembre del 2022 
Fecha Límite de Suscripción:  28 de septiembre del 2022 
Fecha de Liquidación de los Certificados: 30 de septiembre del 2022 
Monto de la Catorceava Emisión Adicional: Hasta $118,817,600.00 (ciento 

dieciocho millones ochocientos 
diecisiete mil seiscientos Pesos 
00/100 M.N.) 

Compromiso correspondiente a cada Certificado  
en circulación previo a la Catorceava Emisión Adicional: 

0.4363662127852 

Número de Certificados correspondientes a la Catorceava 
Emisión Adicional: 

Hasta 19,467,075,584 (diecinueve 
mil cuatrocientos sesenta y siete 
millones setenta y cinco mil 
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quinientos ochenta y cuatro) 
Certificados. 

Precio de Suscripción de los Certificados conforme a la 
Catorceava Emisión Adicional: 

$0.006103515625 por Certificado. 

Total de Certificados que estarán en Circulación al terminar la 
Catorceava Llamada de Capital (considerando la Emisión 
Inicial, la Primera Llamada de Capital, la Segunda Llamada de 
Capital, la Tercera Llamada de Capital, la Cuarta Llamada de 
Capital, la Quinta Llamada de Capital, la Sexta Llamada de 
Capital, la Séptima Llamada de Capital, la Octava Llamada de 
Capital, la Novena Llamada de Capital, la Décima Llamada de 
Capital, la Onceava Llamada de Capital la Doceava Llamada de 
Capital, la Treceava Llamada de Capital y la Catorceava Llamada 
de Capital): 
 

Hasta 64,078,860,396 (sesenta y 
cuatro mil setenta y ocho millones 
ochocientos sesenta mil 
trescientos noventa y seis) 
Certificados. 

Monto total que será emitido al terminar la Catorceava Llamada 
de Capital (considerando la Emisión Inicial, la Primera Llamada 
de Capital, la Segunda Llamada de Capital, la Tercera Llamada 
de Capital, la Cuarta Llamada de Capital, la Quinta Llamada de 
Capital, la Sexta Llamada de Capital, la Séptima Llamada de 
Capital, la Octava Llamada de Capital, la Novena Llamada de 
Capital, la Décima Llamada de Capital, la Onceava Llamada de 
Capital, la Doceava Llamada de Capital, la Treceava Llamada de 
Capital y la Catorceava Llamada de Capital): 
 

Hasta $2,385,121,8891 (dos mil 
trescientos ochenta y cinco 
millones ciento veintiún mil 
ochocientos ochenta y nueve 
Pesos 00/100 M.N.). 

Destino de los Recursos de la Catorceava Emisión Adicional: Realización de Inversiones de 
Seguimiento relacionados con el 
desarrollo de uso mixto, para los 
proyectos denominados como: (i) 
St. Regis; (ii) San Pancho Hotel; 
(iii) San Pancho Residencial; (iv) 
Tijuana VRX; y (v) DGO 
Guadiana. Mismos que fueron 
aprobados y adquiridos por el 
Fideicomiso dentro del Periodo 
de Inversión, de conformidad con 
lo establecido en la Cláusula 7.1, 
inciso (a) del Contrato de 
Fideicomiso, así como para 
reconstituir la Reserva de Gastos 
y la Reserva de Administración. 

 

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS TENEDORES 
RESPECTO DE LA CATORCEAVA EMISIÓN ADICIONAL 

Si un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados que se emitan en la Catorceava Emisión Adicional 
conforme a la presente Llamada de Capital, dicho Tenedor se verá sujeto a una dilución punitiva de conformidad 
con lo establecido en la Cláusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, ya que el monto aportado por dicho Tenedor 
al Fideicomiso no será proporcional al número de Certificados que tendrá después de la Catorceava Emisión 

 
1 El día 11 de mayo de 2020 se devolvió a los Tenedores de los Certificados la cantidad de $335,228,379.52 (trescientos treinta 
y cinco millones doscientos veintiocho mil trescientos setenta y nueve Pesos 52/100), misma que corresponde a los recursos 
obtenidos en virtud de la Décima Llamada de Capital; en el entendido, que, en términos de lo dispuesto en la Sección 7.1 (s) 
del Contrato de Fideicomiso: (i) dicha cantidad no será considerada como parte del Monto Total Invertido para efectos de 
calcular las Distribuciones conforme a la Cláusula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; y (ii) dicha cantidad no será considerada 
como parte de las contribuciones de los Tenedores para efectos de calcular el Compromiso Restante de los Tenedores. 
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Adicional respecto de la cual no suscribió y pagó Certificados conforme a sus Compromisos por Certificado 
respectivos. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulación de los que sea titular un 
Tenedor que no cumplió con una Llamada de Capital antes de la Catorceava Emisión Adicional respectiva 
disminuirá después de dicha Catorceava Emisión Adicional más allá del monto proporcional que debía haber 
aportado al Fideicomiso respecto de dicha Catorceava Emisión Adicional conforme a sus Compromisos por 
Certificado respectivos, y la parte proporcional acrecentará en beneficio de los Tenedores que sí suscribieron y 
pagaron los Certificados que se emitieron en la Catorceava Emisión Adicional. Dicha dilución punitiva para el 
Tenedor que no acuda a la presente Llamada de Capital y beneficio incremental para los Tenedores que sí lo 
hagan, se verá reflejada:  

 (i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y 
cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los Certificados, ya que dichas 
Distribuciones a los Tenedores o pagos se realizarán en base al número de Certificados en circulación que tengan 
dichos Tenedores al momento en que se lleven a cabo; 

 (ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las Asambleas 
de Tenedores (incluyendo, sin limitación, el derecho a nombrar miembros del Comité Técnico), ya que las 
resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores 
se ejercen en base al número de Certificados en circulación al momento que se realicen las Asambleas o en el 
momento en que se ejerzan dichos derechos; 

 (iii) en los derechos para designar y mantener la designación de miembros del Comité Técnico, ya que 
dichos derechos se calculan con base al número de Certificados en circulación al momento de designación o el 
momento en que se vaya a celebrar una sesión del Comité Técnico;  

 (iv) en el derecho a suscribir Certificados que se emitan en Emisiones Adicionales, ya que dicho derecho 
se basa en el número de Certificados de los que sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de 
Registro que se establezca en cada Llamada de Capital correspondiente, y no en el número de Certificados que 
adquirió dicho Tenedor respecto de la Emisión Inicial; y 

 (v) en todas las demás instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u 
obligaciones con base en el número de Certificados que tenga un Tenedor.  

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a 
tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la 
legislación aplicable y el Contrato de Fideicomiso. 
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Anexo D 

Carta Independencia emitida por el licenciado de derecho independiente que emite la opinión legal 
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Teléfono Directo: (52) (55) 4748-0663 
e-mail: rodrigo.castelazo@creel.mx  

21 de septiembre de 2022 

Banco Nacional de México, S.A., integrante del  
Grupo Financiero Banamex, División Fiduciaria 
en su carácter de fiduciario del Contrato de  
Fideicomiso Irrevocable número F/179424   

Señoras y Señores: 

El suscrito, quien rinde la opinión legal independiente a la que se refiere el artículo 
87, fracción II, de la Ley del Mercado de Valores (la “Opinión Legal”), respecto de la 
actualización de la inscripción en el Registro Nacional de Valores de los certificados 
bursátiles fiduciarios inmobiliarios bajo el mecanismo de llamadas de capital emitidos 
mediante la catorceava emisión adicional con motivo de la catorceava llamada de capital 
por Banco Nacional de México, S.A., integrante del Grupo Financiero Banamex, División 
Fiduciaria (el “Emisor”), en su carácter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso 
Irrevocable número F/179424  (según el mismo sea modificado de tiempo en tiempo) de 
fecha 15 de diciembre de 2015, celebrado con Vertex Real Estate Dos, S.A.P.I. de C.V., como 
fideicomitente, y administrador (el “Vertex); y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex 
Grupo Financiero, como representante común; y atento a lo dispuesto en el artículo 87 de 
las Disposiciones de Carácter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros 
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Participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comisión Nacional Bancaria y de 
Valores (la “Comisión”), manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que: 

(i) otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comisión cualquier
información que ésta me requiera a fin de verificar mi independencia
respecto del Emisor y Vertex;

(ii) me obligo a conservar físicamente o a través de medios electromagnéticos y
por un periodo no inferior a 5 (cinco) años, en mis oficinas, toda la
documentación, información y demás elementos de juicio utilizados para
elaborar la Opinión Legal y a proporcionarlos a la Comisión; y

(iii) otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinión Legal 
dentro del aviso con fines informativos correspondiente, así como cualquier 
otra información legal cuya fuente provenga exclusivamente de la
mencionada Opinión Legal; en el entendido, que previamente a su
inclusión, dicha información sea verificada por quien suscribe.

Atentamente, 

_____________________________ 
Rodrigo Castelazo de la Fuente 
Socio Responsable 




