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AVISO CON FINES INFORMATIVOS 
 

ACTUALIZACIÓN DE LA INSCRIPCIÓN DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS SERIE B 
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “BRHCCB07-3U” EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES 

 

  
HSBC México, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 

Financiero HSBC, División Fiduciaria 
 

FIDUCIARIO 
 
Aviso de actualización de la inscripción en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursátiles fiduciarios 
Serie B con clave de pizarra “BRHCCB07-3U” (los “Certificados”) emitidos por HSBC México, S.A., Institución de Banca 
Múltiple, Grupo Financiero HSBC, División Fiduciaria, en su carácter de fiduciario (el “Fiduciario”) del Contrato de 
Fideicomiso Irrevocable número F/234036 de fecha 23 de octubre de 2007 (según el mismo haya sido o sea adicionado, 
reexpresado o de cualquier otra forma modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre 
Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V, Sociedad Financiera de Objeto Múltiple, E.N.R., como fideicomitente y fideicomisario 
en cuarto lugar, MBIA México, S.A. de C.V. (“MBIA”), como fideicomisario en segundo lugar y Banco Invex, S.A., 
Institución de Banca Múltiple, Invex Grupo Financiero, como representante común de los Tenedores, derivado de la 
asamblea general de tenedores Serie B de fecha 7 de febrero de 2023 (la “Asamblea de Tenedores Serie B”) en la que, entre 
otros asuntos, se aprobó llevar a cabo: 
 

(i) la sustitución de Banco Invex, S.A., Institución de Banca Múltiple, Invex Grupo Financiero, como representante 
común de los Tenedores (el “Representante Común Sustituido”), por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., (el 
“Representante Común Sustituto”), en lo sucesivo la “Sustitución del Representante Común”; y 
 

(ii) ciertas modificaciones al título que ampara los Certificados (el “Título”), incluyendo de manera enunciativa, 
más no limitativa,  la inclusión de la denominación del Representante Común Sustituto y la incorporación del 
régimen jurídico vigente aplicable a los representantes comunes en términos de lo señalado por el artículo 69 
de la Ley del Mercado de Valores, de los artículos 65 a 69 de las disposiciones de carácter general aplicables a 
las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores expedidas por la Comisión Nacional de 
Valores (la “Circular de Emisoras”), según resulte aplicable, necesario y/o conveniente, así como la realización 
de todos los actos necesarios y/o convenientes para efectos de lo anterior. 

 
Por virtud de lo anterior y con la intención de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores 
Serie B, con fecha 6 de marzo de 2023, el Fiduciario, MBIA, el Representante Común Sustituido y el Representante Común 
Sustituto celebraron un convenio de sustitución del representante común (el “Convenio de Sustitución”), por virtud del 
cual se aceptó la designación realizada por la Asamblea de Tenedores Serie B para que, una vez suscritos los nuevos títulos 
por parte del Representante Común Sustituto en los términos establecidos en la Asamblea Serie B y a partir de la fecha de 
canje del Título ante el S.D. INDEVAL Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. (la “Fecha de Sustitución”), el 
Representante Común Sustituto sustituya al Representante Común Sustituido y se constituya para todos los efectos a que 
haya lugar como el Representante Común de los Tenedores y, en virtud de dicha sustitución, desempeñe el cargo de 
representante común de los Tenedores; obligándose el Representante Común Sustituto a cumplir con todas las obligaciones 
y a ejercer los derechos que le corresponden al Representante Común Sustituido a partir de la Fecha de Sustitución, según 
dichas obligaciones y derechos, se encuentran previstas en los Documentos de la Operación, y se encuentran sujetos a los 
estándares contemplados en dichos documentos, de igual manera se acordó que el Representante Común Sustituto en la 
Fecha de Sustitución quedará adherido, sin necesidad de acción adicional alguna, en todos sus términos al Contrato de 
Fideicomiso y a los demás Documentos de la Operación y quedará entendido que a la Fecha de Sustitución acepta y toma 
posesión del cargo que se le confiere como Representante Común de los Tenedores, protestando el fiel desempeño de su 
encargo, quedando investido con todas las facultades, derechos, poderes y obligaciones correspondientes. 
 
La Sustitución del Representante Común surtirá efectos a partir de la fecha de canje del Título ante el S.D. INDEVAL 
Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. (el “Indeval”). 
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Para efectos de implementar lo mencionado anteriormente, se llevó el canje del Título el día 26 de junio de 2023. 
 
De conformidad con el artículo 14, fracción II de la Circular de Emisoras, se señalan a continuación las:  

 
Características originales generales de los Certificados  

 

Tipo de instrumento: Certificados bursátiles fiduciarios. 

Valor Nominal de los 
Certificados: 

100 UDIS. 

Denominación: 
Los Certificados Bursátiles Fiduciarios se encuentran denominados en Unidades de 
Inversión. 

Importe de la Emisión: 64,851,000 UDIS. 

Vigencia: 
9,589 días equivalentes a aproximadamente 320 (trescientos veinte) meses contados 
a partir de la Fecha de Emisión. 

Tasa de interés ordinaria: 6.99 % anual.  

Lugar y Forma de Pago: 

Los pagos de intereses y en su caso las amortizaciones de los Certificados Bursátiles 
Fiduciarios Serie B se realizarán, en las oficinas del Indeval, ubicadas en Av. Paseo 
de la Reforma No. 255, 3er. piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, 
México mediante la entrega de las constancias correspondientes y por transferencia 
electrónica. 

Garantías:  Los Certificados Bursátiles Fiduciarios no cuentan con garantía alguna para su pago.  

Amortización: 

El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursátiles Fiduciarios será 
pagado en la Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de 
Intereses, el Emisor podrá efectuar Amortizaciones Anticipadas de Principal de los 
Certificados Bursátiles Fiduciarios. 

Derechos que los Certificados 
Bursátiles Fiduciarios 
confieren a los Tenedores:  

Los Tenedores tendrán derecho a recibir el pago del principal y de los intereses en 
los términos del Título y del Contrato de Fideicomiso.  

Posibles Adquirentes: Personas físicas o morales cuando su régimen de inversión lo permita expresamente. 

Calificación otorgada por S&P 
Global Ratings, S.A. de C.V.:  

“mxA”, es decir, la deuda tiene una fuerte capacidad de pago tanto de intereses 
como principal, aún cuando es más susceptible a efectos adversos por cambios 
circunstanciales o de las condiciones de la economía que la deuda calificada en las 
categorías superiores.  

La calificación otorgada no constituye una recomendación de inversión, y la misma 
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con la 
metodología de dicha institución calificadora de valores. 

 
Motivo y características generales de la actualización 

 
Asamblea de Tenedores Serie B. Con fecha 7 de febrero de 2023, los Tenedores, mediante asamblea general de tenedores 
que, de conformidad con la certificación elaborada por el Representante Común Sustituido que se adjunta al acta de dicha 
asamblea, contó con un quórum de instalación en segunda convocatoria del 40.34% de los certificados en circulación, y con 
un quórum de votación del 100% de los certificados presentes, por virtud de la cual se aprobaron, entre otros asuntos, los 
siguientes: (i) la Sustitución del Representante Común y (ii) llevar a cabo ciertas modificaciones al Título, según resulte 
aplicable, a efecto de reflejar la Sustitución del Representante Común e incorporar el régimen jurídico vigente aplicable a 
los representantes comunes en términos de lo señalado por el artículo 69 de la Ley del Mercado de Valores y de los artículos 
65 a 69 de la Circular de Emisoras. 
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Derivado de lo anterior, se modifica, entre otros, el apartado “Representación Común” del Título con la finalidad de, reflejar 
la denominación del Representante Común Sustituto e incorporar el régimen jurídico vigente aplicable a los representantes 
comunes. 
 
La calificación actual otorgada a los Certificados por S&P Global Ratings, S.A. de C.V. es de “D”, en su escala CaVal, es 
decir, los Certificados calificados con “D” están en incumplimiento (default) o en violación de una promesa imputada.  
 
Excepto por lo mencionado en el presente Aviso con Fines Informativos, no hubo cambios adicionales en las demás 
características de los Certificados. 
 
De igual manera, en cumplimiento de lo señalado por el artículo 14, fracción II de la Circular de Emisoras, se adjuntan al 
presente Aviso los siguientes documentos: 

 
Anexo A Título canjeado y depositado en Indeval. 
 
Anexo B Acta de Asamblea de Tenedores Serie B. 
 
Anexo C Opinión Legal suscrita por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el artículo 87, 

fracción II de la Ley del Mercado de Valores. 
 
Anexo D Carta de Independencia suscrita por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el artículo 

87 de la Circular De Emisoras. 
 
Anexo E Convenio de Sustitución. 
 
Anexo F Confirmación de calificación de S&P Global Ratings, S.A. de C.V. 
 
 
Este Aviso con Fines Informativos y sus anexos también podrá consultarse en Internet en las páginas www.bmv.mx, 
www.gob.mx/cnbv, así como en la página del Fiduciario; en el entendido, que ninguna de dichas páginas de internet forma 
parte del presente Aviso con Fines Informativos. 
 
Los Certificados emitidos en la Emisión Inicial fueron inscritos en el RNV con el número 0173-4.15-2007-005-01 de 
conformidad con el oficio de autorización número 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007 expedido por la 
Comisión Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”). 
 
Los Certificados que se describen en el presente Aviso con Fines Informativos han sido actualizados y se encuentran 
inscritos en el RNV bajo el No. 0173-4.15-2007-005-13, mediante oficio de actualización emitido por la CNBV con el No. 
153/5302/2023 de fecha 23 de junio de 2023, y se encuentran listados en el listado correspondiente de la BMV.  
 
La inscripción en el RNV no implica certificación sobre la bondad de los valores, solvencia del Fideicomiso, la suficiencia 
del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la información contenida en el prospecto o este Aviso, 
ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravención de las leyes. 
 
Los términos utilizados con mayúscula y no definidos en el presente Aviso tendrán el significado que se les atribuye a los 
mismos en el Título. 
 

Autorización de la CNBV para su publicación mediante oficio No. 153/5302/2023 de fecha 23 de junio de 2023.  
 

Ciudad de México, a 26 de junio de 2023. 

  

http://www.biva.mx/
http://www.gob.mx/cnbv
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Anexo “A” 
Título canjeado y depositado en Indeval 
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Anexo “B” 
 Acta de Asamblea de Tenedores Serie B 

  





























































 

 6 

Anexo “C” 
Opinión Legal  

 
  



C R E E L  .  M  X   T O R R E   V I R R E Y E S   

P E D R E G A L   2 4 ,   P I S O  2 4 

C O L.   M O L I N O   D E L  R E Y 
C I U D A D   D E   M É X I C O,   M É X I C O   1 1 0 4 0 

+ 5 2  (5 5)  4 7 4 8  0 6 0 0 

 

C O R P O R A T I V O  E Q U U S 

R I C A R D O  M A R G A I N  Z O Z A Y A  3 3 5 ,  T O R R E  2,  P I S O  2 2 
C O L .  V A L L E   D E L   C A M P E S T R E 

S A N  P E D R O   G A R Z A   G A R C I A ,  N . L . ,  M É X I C O  6 6 2 6 5 

+ 5 2  (8 1)  8 3 6 3  4 2 2 1 

 

 

 

  

 
 
 

Teléfono Directo: (55) 4748-0618 
e-mail: carlos.zamarron@creel.mx 

 

 

8 de junio de 2023  

 
COMISIÓN NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES 
Vicepresidencia de Supervisión Bursátil 
Dirección General de Emisoras 
Av. Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7 
Col. Guadalupe Inn 
01020 Ciudad de México 

 

Señoras y Señores: 

 
 Hago referencia a la solicitud de actualización de la inscripción en el Registro Nacional de 
Valores (“RNV”) de los certificados bursátiles fiduciarios con claves de pizarra “BRHCCB07-2U” y 
“BRHCCB07-3U”, inscritos en el RNV (los “Certificados Bursátiles”), emitidos al amparo de un 
programa de certificados bursátiles fiduciarios por un monto total autorizado de hasta 
$10,000,000,000.00 o su equivalente en unidades de inversión con carácter revolvente inscrito mediante 
el oficio 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007, a la que hace referencia el artículo 14 de las 
Disposiciones de Carácter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del 
Mercado de Valores (la “Circular Única”) emitidos por HSBC México, S.A., Institución de Banca 

http://www.creel.mx
mailto:carlos.zamarron@creel.mx
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Múltiple, Grupo Financiero HSBC, División Fiduciaria (el “Emisor” o “HSBC”), en su carácter de 
fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el número F/234036 de fecha 23 de 
octubre de 2007, según el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo (en lo sucesivo el “Contrato 
de Fideicomiso” o “Fideicomiso”), celebrado con Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V, Sociedad 
Financiera de Objeto Múltiple, E.N.R., como fideicomitente y fideicomisario en cuarto lugar, MBIA 
México, S.A. de C.V., como fideicomisario en segundo lugar (“MBIA”); y Banco Invex, S.A., Institución 
de Banca Múltiple, Invex Grupo Financiero, como representante común de los tenedores de los 
Certificados Bursátiles; en relación con, entre otras cosas, (i) la sustitución del actual representante 
común de los tenedores de los Certificados Bursátiles, Banco Invex, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Invex Grupo Financiero (el “Representante Común Sustituido”), por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. 
(el “Representante Común Sustituto”), como nuevo representante común de los tenedores de dichos 
Certificados Bursátiles de conformidad con los términos señalados en el Convenio de Sustitución 
(según dicho término se define más adelante); (ii) ciertas modificaciones a los títulos que amparan los 
Certificados Bursátiles (conjuntamente, los “Títulos”), según resulte aplicable o conveniente; y (iii) la 
consecuente autorización de la difusión de los avisos con fines informativos con la finalidad de 
informar al público inversionista de las características generales de los Certificados Bursátiles y de la 
actualización de los mismos de conformidad con el numeral (i) y (ii) anterior. Los términos utilizados 
con mayúscula inicial y no definidos de otra forma en la presente opinión legal tendrán los significados 
que a los mismos se les asigna en el Contrato de Fideicomiso. 

He actuado como asesor legal externo del Emisor en relación con la actualización de la inscripción en 
el RNV de los Certificados Bursátiles y, en tal carácter, he revisado exclusivamente la documentación 
e información proporcionada por el Emisor que se señala más adelante con el fin de rendir una opinión 
al respecto para los efectos previstos en el artículo 87, fracción II de la Ley del Mercado de Valores, así 
como la fracción II del artículo 14 de la Circular Única. En consecuencia, el alcance de esta opinión se 
limita exclusivamente a la validez y exigibilidad bajo dicha ley de los actos a que más adelante nos 
referimos. 

Para efectos de la presente opinión, he examinado únicamente los siguientes documentos: 

A. Copias certificadas de las escrituras públicas que se describen en el Anexo 1 en las 
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Emisor, así como los poderes 
otorgados a sus delegados fiduciarios para suscribir en nombre y representación del Emisor, la 
solicitud de actualización de inscripción (la “Solicitud”) en el RNV ante la Comisión Nacional Bancaria 
y de Valores (la “Comisión”), el Convenio de Sustitución (según dicho término se define más 
adelante), los Títulos y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, según resulte 
aplicable. 

B. Copias certificadas de las escrituras públicas que se describen en el Anexo 2 en las 
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Representante Común Sustituido, 
así como los poderes otorgados a sus representantes legales para suscribir en nombre y representación 
del Representante Común Sustituido, el Convenio de Sustitución (según dicho término se define más 
adelante) y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, según resulte aplicable. 

http://www.creel.mx
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C. Copias certificadas de las escrituras públicas que se describen en el Anexo 3 en las 
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes de MBIA, así como los poderes 
otorgados a sus representantes legales para suscribir, en nombre y representación de MBIA, actuando 
como fideicomisario en segundo lugar, el Convenio de Sustitución (según dicho término se define más 
adelante) y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, según resulte aplicable. 

D. Copia certificada de las escrituras públicas que se describen en el Anexo 4 en las que 
constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Representante Común Sustituto, así 
como los poderes otorgados a sus representantes legales para suscribir en nombre y representación 
del Representante Común Sustituto, el Convenio de Sustitución (según dicho término se define más 
adelante), los Títulos y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, según resulte 
aplicable. 

E. Los proyectos de Títulos que sustituirán a los títulos originalmente suscritos por el 
Emisor y el Representante Común Sustituido, mismo que se adjunta a la presente como Anexo 5. 

F. El acta de asamblea general de tenedores de los certificados bursátiles fiduciarios 
Serie A2 identificados con clave de pizarra “BRHCCB07-2U” de fecha 24 de febrero de 2023,  que, de 
conformidad con la certificación elaborada por el Representante Común Sustituido que se adjunta a 
dicha acta, contó con un quórum de instalación del 75.77% de los certificados en circulación, y con un 
quórum de votación del 96.94% de los certificados presentes, por virtud de la cual se aprobaron entre 
otros asuntos, la sustitución del Representante Común Sustituido por el Representante Común 
Sustituto y ciertas modificaciones al título representativo de los certificados bursátiles fiduciarios Serie 
A2, según resulte aplicable o conveniente (las “Asamblea Serie A2”), misma que se adjunta a la 
presente, junto con la certificación antes mencionada como Anexo 6. 

G. El acta de asamblea general de tenedores de los certificados bursátiles fiduciarios 
Serie B identificados con clave de pizarra “BRHCCB07-3U” de fecha 7 de febrero de 2023, que, de 
conformidad con la certificación elaborada por el Representante Común Sustituido que se adjunta a 
dicha acta, contó con un quórum de instalación en segunda convocatoria del 40.34% de los certificados 
en circulación, y con un quórum de votación del 100% de los certificados presentes, por virtud de la 
cual se aprobaron, entre otros asuntos, la sustitución del Representante Común Sustituido por el 
Representante Común Sustituto y ciertas modificaciones al título representativo de los certificados 
bursátiles fiduciarios Serie B, según resulte aplicable o conveniente (las “Asamblea Serie B”), misma 
que se adjunta a la presente, junto con la certificación antes mencionada como Anexo 7. 

H. El convenio de sustitución del representante común de fecha 6 de marzo de 2023, 
celebrado entre el Fiduciario, MBIA, el Representante Común Sustituido y el Representante Común 
Sustituto (el “Convenio de Sustitución”), mismo que se adjunta a la presente como Anexo 8. 

Se hace referencia a los documentos que se describen en los incisos A. a H. anteriores 
como los “Documentos de la Opinión”. 

 
En preparación de la presente opinión he solicitado al Emisor, al Representante 

Común Sustituido, a MBIA y al Representante Común Sustituto que me proporcionen sus estatutos 

http://www.creel.mx
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sociales y poderes vigentes, y los documentos que recibí de su parte son las escrituras públicas que se 
describen en el Anexo 1, Anexo 2, Anexo 3 y Anexo 4, respectivamente. Derivado de lo anterior, en mi 
revisión de los Documentos de la Opinión he asumido que: (i) los documentos que nos fueron 
entregados como copias certificadas son copias fieles de su original; (ii) a la fecha de la presente 
opinión, el Emisor, el Representante Común Sustituido, MBIA, y el Representante Común Sustituto 
no han modificado los estatutos sociales que se describen en las escrituras públicas descritas en el 
Anexo 1, Anexo 2, Anexo 3 y el Anexo 4, ni han revocado, limitado o modificado en forma alguna los 
poderes que se describen en dichas escrituras públicas; y (iii) las declaraciones y cualquier otra 
cuestión de hecho contenida en los Documentos de la Opinión son verdaderas y exactas en todos sus 
aspectos de importancia. 

 
Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aquí se describen, con base 

exclusivamente en mi revisión de los Documentos de la Opinión que se citan en los párrafos que 
anteceden, soy de la opinión que: 
 

1. HSBC, quien actúa como Emisor, es una sociedad anónima legalmente constituida y 
existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de 
Instituciones de Crédito. 

2. El Representante Común Sustituido es una sociedad anónima legalmente constituida 
y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de 
Instituciones de Crédito. 

3. MBIA es una sociedad anónima de capital variable legalmente constituida y existente 
conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles. 

4. El Representante Común Sustituto es una sociedad anónima de capital variable 
legalmente constituida y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles. 

5. El Convenio de Sustitución, es un convenio válido y exigible en sus términos, de 
conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

6. Los proyectos de Títulos, una vez que sean suscritos por los representantes legales 
autorizados del Emisor y del Representante Común Sustituto, habrán sido válidamente emitidos por 
el Emisor y serán exigibles exclusivamente en contra del Patrimonio del Fideicomiso en sus términos, 
de conformidad con las disposiciones legales aplicables. 

7. Los acuerdos tomados en la Asamblea Serie A2 fueron adoptados válidamente, de 
conformidad con el título representativo de los certificados bursátiles fiduciarios Serie A2.  

8. Los acuerdos tomados en la Asamblea Serie B fueron adoptados válidamente, de 
conformidad con el título representativo de los certificados bursátiles fiduciarios Serie B.  
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9. Con base en la revisión de los documentos descritos en el Anexo “1”, los delegados 
fiduciarios del Emisor señalados en dicho Anexo “1” cuentan con poderes y facultades suficientes para 
suscribir el Convenio de Sustitución y los Títulos en nombre del Emisor de forma individual. 

10. Con base en la revisión de los documentos descritos en el Anexo “2”, los apoderados 
del Representante Común Sustituido señalados en dicho Anexo “2” cuentan con poderes y facultades 
suficientes para suscribir el Convenio de Sustitución en nombre del Representante Común Sustituido 
de forma mancomunada. 

11. Con base en la revisión de los documentos descritos en el Anexo “3”, los apoderados 
de MBIA señalados en dicho Anexo “3” cuentan con poderes y facultades suficientes para suscribir el 
Convenio de Sustitución, en nombre de MBIA de forma individual. 

12. Con base en la revisión de los documentos descritos en el Anexo “4”, los apoderados 
del Representante Común Sustituto señalados en dicho Anexo “4” cuentan con poderes y facultades 
suficientes para suscribir el Convenio de Sustitución y los Títulos en nombre del Representante Común 
Sustituto de forma individual. 

  Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes 
comentarios y calificaciones: 

 
I. De conformidad con la legislación mexicana, el cumplimiento de contratos y 

obligaciones podrá estar limitado por concurso mercantil, quiebra, suspensión de pagos, insolvencia, 
disolución, liquidación, o por disposiciones de carácter fiscal o laboral, y demás disposiciones y 
procedimientos aplicables en materia de concurso mercantil o fraude de acreedores, así como por 
disposiciones de orden público. 

II. En el caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en México 
de conformidad con la legislación aplicable, las demandas laborales, demandas de autoridades fiscales 
para el pago de impuestos no pagados, demandas de acreedores preferentes hasta el monto de su 
respectiva garantía, costos de litigios, honorarios y gastos del conciliador, síndico y visitador, cuotas 
de seguridad social, cuotas del Instituto para el Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, y 
cuotas del Sistema de Ahorro para el Retiro tendrán prioridad y prelación sobre las reclamaciones de 
cualquier acreedor. 

III. No aceptamos responsabilidades genéricas sobre las materias distintas a las que 
se hace referencia en la presente opinión. 

 
 La presente opinión se emite única y exclusivamente con base en las leyes de México en 
vigor en la fecha de la misma. 
 
 Esta opinión se emite a esa Comisión exclusivamente para los efectos previstos en el 
artículo 87 fracción II, de la Ley del Mercado de Valores, así como el artículo 14, fracción II de la 
Circular Única. 
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 Esta opinión se emite únicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en este acto 
me deslindo de cualquier obligación o responsabilidad de actualizar o modificar la opinión o de 
informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias, incluyendo sin limitación alguna, 
reformas de ley o hechos aplicables al Emisor, que tengan verificativo en cualquier tiempo posterior a 
la fecha de la presente opinión. 
 
 
 
 

Atentamente, 
 
      Creel, García-Cuéllar, Aiza y Enríquez, S.C. 
 
 
 
 
 
      _____________________________ 

Carlos Zamarrón Ontiveros 
 

      Licenciado en Derecho responsable 
      de la presente opinión legal 

         Con Cédula Profesional No. 3695517 
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Anexo 1 
Escrituras del Emisor 

 
I. Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pública número 12,718 de fecha 22 de 
julio de 1941, otorgada ante la fe del licenciado José Bandera Olavarría, en ese entonces notario público 
número 28 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio se encuentra inscrito 
en el Registro Público de Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) bajo el número 170, a 
fojas 14 del Volumen 130, del Libro Tercero de la Sección de Comercio, en la que consta el acta 
constitutiva del Emisor.  
  

II. Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pública número 93,377, de fecha 7 de mayo 
de 2021, otorgada ante la fe del licenciado Francisco I. Hugues Vélez, notario público número 212 de 
la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de Comercio 
de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 64,053, en la que constan los estatutos sociales vigentes 
del Emisor. 

III. Poderes. Copia certificada de la escritura pública número 81,389, de fecha 23 de agosto de 
2019, otorgada ante la fe de la licenciada Rosamaría López Lugo, notario público número 223 de la 
Ciudad de México, actuando dentro del protocolo de la notaría pública número 212 de la que es titular 
el licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro 
Público de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil número 64,053, de fecha 24 de 
septiembre de 2019, en donde constan las facultades de Gabriela Yáñez Sanabria como delegada 
fiduciaria del Emisor, facultades que podrán ser ejercidas de forma individual, incluyendo poderes 
para actos de administración y para suscribir títulos de crédito. 

  



 

 

 

Anexo 2 
Escrituras del Representante Común Sustituido 

 
I. Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pública número 157,391, de fecha 23 

de febrero de 1994, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, notario 
público número 138 de la Ciudad de México, en ese entonces actuando en el protocolo de la 
notaría pública número 6, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público 
de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil número 187,201, donde consta el 
acta constitutiva del Representante Común Sustituido. 
 

II. Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pública número 46,288, de fecha 25 de 
mayo de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Ángel Espíndola Bustillos, notario 
público número 120 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en 
el Registro Público de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil número 
187,201, donde constan los estatutos sociales vigentes del Representante Común Sustituido. 
 

III. Poderes. Copia certificada de la escritura pública número 52,910, de fecha 21 de agosto de 
2020, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Ángel Espíndola Bustillos, notario público 
número 120 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el 
Registro Público de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil número 187,201, 
donde constan las facultades de Pedro Izquierdo Rueda como apoderado “A” y Freya Vite 
Asensio como apoderada “C” del Representante Común Sustituido, facultades que podrán 
ser ejercidas de forma individual, incluyendo poderes para actos de administración. 
 
  



 

 

 

Anexo 3 
Escrituras de MBIA  

 
 

I. Escritura Constitutiva. Escritura pública número 22,038, de fecha 22 de febrero de 2007, 
otorgada ante el licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario público número 246 de la Ciudad 
de México, actuando dentro del protocolo de la notaría pública número 212 de la que es titular 
el licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el 
Registro Público de Comercio de la Ciudad de México, bajo el número de folio mercantil 
número 367,210, donde consta el acta constitutiva de MBIA.  

II. Estatutos Sociales. Escritura pública número 108,396, de fecha 8 de febrero de 2023, otorgada 
ante el licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario público número 246 de la Ciudad de 
México, actuando dentro del protocolo de la notaría pública número 212 de la que es titular el 
licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el 
Registro Público de Comercio de la Ciudad de México, bajo el número de folio mercantil 
número 367,210, donde constan los estatutos sociales vigentes de MBIA.  

III. Poderes. Escritura pública número 53,555, de fecha 13 de mayo de 2015, otorgada ante el 
licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario público número 246 de la Ciudad de México, 
actuando dentro del protocolo de la notaría pública número 212 de la que es titular el 
licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el 
Registro Público de Comercio de la Ciudad de México, bajo el número de folio mercantil 
número 367,210, donde constan las facultades del señor Timothy Keefe, facultades que podrán 
ser ejercidas de forma individual, incluyendo poderes para actos de administración. 



 

 

 

Anexo 4 
Escrituras del Representante Común Sustituto 

 
I. Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pública número 124,810, de fecha 13 

de agosto de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Javier Arce Gargollo, Notario Público 
número 74 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedó inscrito en el Registro 
Público de Comercio de la Ciudad de México con el folio mercantil electrónico número N-
2018076082, donde consta el acta constitutiva del Representante Común Sustituto. 

II. Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pública número 80,057, de fecha 8 de junio 
de 2022, otorgada ante la fe del licenciado Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Público 
número 13 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedó inscrito en el Registro 
Público de Comercio de la Ciudad de México con el folio mercantil electrónico número N-
2018076082, en la que constan los estatutos sociales vigentes del Representante Común 
Sustituto. 

III. Poderes. Copia certificada de la escritura pública 131,068, de fecha 20 de agosto de 2021, 
otorgada ante la fe del licenciado Javier Arce Gargollo, notario público número 74 de la 
Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Público de 
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrónico número N-2018076082, 
de fecha 1° de septiembre de 2021, en donde constan las facultades de Nydia Fabiola Bran 
Sosa para actuar de manera individual como delegada fiduciaria del Representante Común 
Sustituto, incluyendo poderes para actos de administración y para suscribir títulos de crédito. 

 

 



 

 

 

Anexo 5 
Proyectos de Títulos 

 
[Se adjunta al presente] 



 

 

 

Anexo 6 
Copia del acta de Asamblea Serie A2 

 
[Se adjunta al presente] 

  



 

 

 

Anexo 7 
Copia del acta de Asamblea Serie B 

 
[Se adjunta al presente] 

  



 

 

 

Anexo 8 
Convenio de Sustitución 

 
[Se adjunta al presente] 
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Teléfono Directo: (55) 4748-0600 

e-mail: carlos.zamarron@creel.mx  

 

 

8 de junio de 2023  

 

 

HSBC México, S.A., Institución de Banca Múltiple,  

Grupo Financiero HSBC, División Fiduciaria  

Av. Paseo de la Reforma 347, Piso 3 

Col. Cuauhtémoc, Ciudad de México 

C.P. 06500, México. 

 

 

Señoras y Señores: 

 

 El suscrito, quien rinde la opinión legal a la que se refiere el artículo 87, fracción II, de la Ley 

del Mercado de Valores (en lo sucesivo la “Opinión Legal”), respecto de la solicitud de actualización 

de la inscripción en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursátiles fiduciarios 

con claves de pizarra “BRHCCB07-2U” y “BRHCCB07-3U”, inscritos en el RNV (los “Certificados 

Bursátiles”), emitidos al amparo de un programa de certificados bursátiles fiduciarios por un monto 

total autorizado de hasta $10,000,000,000.00 o su equivalente en unidades de inversión con carácter 

revolvente inscrito mediante el oficio 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007, a la que hace 

http://www.creel.mx
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referencia el artículo 14 de las Disposiciones de Carácter General Aplicables a las Emisoras de Valores 

y a Otros Participantes del Mercado de Valores, emitidos por HSBC México, S.A., Institución de Banca 

Múltiple, Grupo Financiero HSBC, División Fiduciaria (el “Emisor”), en su carácter de fiduciario del 

contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el número F/234036 de fecha 23 de octubre de 

2007, celebrado con Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V, Sociedad Financiera de Objeto Múltiple, 

E.N.R., como fideicomitente y fideicomisario en cuarto lugar, MBIA México, S.A. de C.V. (“MBIA”), 

como fideicomisario en segundo lugar; y Banco Invex, S.A., Institución de Banca Múltiple, Invex 

Grupo Financiero, como representante común de los tenedores de los Certificados Bursátiles; en 

relación con, entre otras cosas, (i) la sustitución del actual representante común de los tenedores de 

los Certificados Bursátiles, Banco Invex, S.A., Institución de Banca Múltiple, Invex Grupo Financiero 

(el “Representante Común Sustituido”), por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. (el “Representante 

Común Sustituto”), como nuevo representante común de los tenedores de dichos Certificados 

Bursátiles de conformidad con los términos señalados en el convenio de sustitución del representante 

común de fecha 6 de marzo de 2023 celebrado entre el Emisor, MBIA, el Representante Común 

Sustituido y el Representante Común Sustituto;  (ii) ciertas modificaciones a los títulos que amparan 

los Certificados Bursátiles, según resulte aplicable o conveniente; y (iii) la consecuente autorización 

de la difusión de los avisos con fines informativos con la finalidad de informar al público 

inversionista de las características generales de los Certificados Bursátiles y de la actualización de los 

mismos de conformidad con el numeral (i) y (ii) anterior.  

 

Con base en lo anterior y atento a lo dispuesto en el artículo 87 de las Disposiciones de Carácter 

General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores emitidas 

por la Comisión, manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que: 

 

(i) otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comisión cualquier información 

que ésta me requiera a fin de verificar mi independencia respecto del Emisor; 

 

(ii) me obligo a conservar físicamente, o a través de medios electromagnéticos, por un 

periodo no inferior a 5 años, en mis oficinas, toda la documentación, información y 

demás elementos de juicio utilizados para elaborar la Opinión Legal y a 

proporcionarlos a la Comisión; y  

 

(iii) otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinión Legal dentro 

del aviso con fines informativos correspondiente, así como cualquier otra 

información legal cuya fuente provenga exclusivamente de la mencionada Opinión 

Legal; en el entendido, de que previamente a su inclusión, dicha información sea 

verificada por quien suscribe. 
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Atentamente, 
 
      Creel, García-Cuéllar, Aiza y Enríquez, S.C. 
 
 
 
 
      _____________________________ 

Carlos Zamarrón Ontiveros 
 

      Licenciado en Derecho responsable 
     de la presente carta independencia 

       Con Cédula Profesional No. 3695517 
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Anexo “E” 
Convenio de Sustitución 

 
 

  



Vcrsión dc []irrra

CONVI]NIO DII SUSTITU(IION DIjL ItliI'l{IrSIiN'I'AN'I'Ii COMUN I)ItL (]ON'I'I{A'I'O I)Ii
TIIDIJICOMISO IRIIIIVOCABI,I] NÚMIJRO I;/234036 (CI "-C-g-¡¡r¡S_IiO") qUC CCIEbTAN:

(i) IISBC Móxico, S.A., Insiitución clc llanca Múlliple, Grup-ro liinanciero IISB(-,
Divisiírn l;iduciaria, cn su carácter clc ficluciario (cl "Ijiduciario") clei Iriclcicomiso
(segírn dicho término se clcfine cn el Anleccclentc I cle cstc Convenio)
representado en este acto por su clelegacla ficluciaria Cabriela Yañez Sanabria;

(ii) MBIA México, S.A. de C.V., cn su carácter de ficleicomisario controlaclor (cn clichcr

caráctel el "Irideicomisario Controlador") clel Ficleicomiso (segírn clicho térrnincr
se clefine en cl Antececlenlc I clc este (lonvenio), re¡'rrssc¡¡^.1o cn este acLo ¡ror su

apoclera clo I'irnothy l(eefc;

(iii) Ilanco INVITX, S.A., Instituci(n c1c ll¿rnca Múrltiplc, lNVljX (irupo lrinanciero,
única y exclusivarnente en sr-r car¿icter clc I{cprcsentante Comítn cle k.ls'l'cnecltx'cs
cle los Certificaclos Rursálilcs Iiicluciarios en (lircuiaci<in (se¡1irrr clicho tórtnino sc

clcfine en el Anteccclente II cle este Crxvcuio) cuiticlos al amparo clel (lonlrakr clc

lricleicomiso refericlo en el Anlcccclcnlt-: I clc' este (lonvenio (el "Rgp¡g-SgnlAnlg

Común Sustituido" ), rcprcscnt¿rclo c:n t:stc acto [)or sLls cielc¡1aclos fiduciarios
Pecllo lzquicrclo Iluecla y Flcya Vitc Asctrsio; y

(i") Altor Casa cle llolsa, S.A. clc (1.V., cn sr.r car'ácLer clc llcprcscntante (lomírn

sustittrto (el "I{epresentante Comírn Sustituto"), re¡.trcserrtado c'n estc'¿¡r:to por s11

dclc¡1ada fiduciaria Nyclia liabiola lllart Sosa.

A quienes cle rnanera conjunta para los c-{cctos clcl prescntc (bnvcnit-r sc lcs rcfcritá cotno
las "I'artes",

1,os términos en mayírscula quc no sc-'a11 expl'esalnente c{cfiniclos en el preseute convenio
tenclrán el significaclo cluc a 1os mismos se ics atribuye en el (lontrato clc Iiicleiconriso.

l,as Partcs clesean celebrar el prcsente (lonvcnio con cl propósito cle formaliz,ar la

strstitución del Representante ComÍrn Sustituiclo colno llepresentante (lomirn clc los'l'encclol'crs

bajo el Contrato cle l;icleicomiso y los clcmás l)ocurric:ntos clc 1¿r Operaci(ru, clue rcsultcn
aplicabies, por cl I{epresentante (lornú rr Sustitu lcl, dt: cortforrniclacl con los sigtrieute s

Antececlentes, I)eclaraciones y Cláusulas:

ANT'IJCIJDIJNT'IJS

I. Contrato de lrideicqlqlqg. Con fccha 23 c{e octubrc dc 2007, I Iipotecaria Su (lasita, S.A.

de C.V., Socicdad Irinancicra c1e OLrjcto l.irnitaclo corno ficlcicomitente, el Iriducialio,
MlllA México, S.A. dc (1.V., corno fic{eicomisalio clr segunclo lugar y el Ileprcsentan
Cornún Sustituiclo, cn su carácter 11c l{cpresentante (lomítn cle los 'I'encclores, celebra
ei (lontrato clc Iricleicomiso Itrcvocable nítmcrt-t I:/234036 (se¡1iur el rnismcr

modific¿rclc), ya sea parcial o tot¿rhncntc, adicionaclo o clc cualcluicr otra folrna rcfonna
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rccxpr'csac{o o pl'orrogaclcl cn cualcluicr lrlottlr:trto, cl "Contrato de lrideicomiso",y el

ficleicorniso creaclo conforme a clicho coutraric'r, cl "Iricleicomiso"), cn virtucl c1cl cual,
entre otras cosas, el ljiclucial'io ernitió los certificaclos bursátiles ficluciarios cn los

términos establecidos cn el (lontrato clc Ficleicotniso. Se aclJunta al preseulc una copia
c1cl Contrato de Ficleicomiso (sin ancxos) como Anexo "A",

II. Certificados tsursátiles ljiduciarios. li1 25 cle octutrrc cle2007, el iiicluciario llev(r a cabo:

(i) la ernisión de 2'834,695 certificaclos bursátilcs ficluci¿rrios scrie 41, irlcntific¿rclos cort

la clavc cle pizarra "llRflCCB0fLl"; (ii) la emisión c7c 4'252,042 ccrtificaclos bursirtilcs
fiduciarios serie A2, idcrrtificaclc)s con la clave dc pizarrzr "lllti TCCIIOT 2lJ" (los

"Certificados tsursátiles liiduciarios Serie A2"); y (iii) la cmisión clc 648,510 ccrtificaclos
bursírtiles fiduciarios seric'll, identificados con l¿t clavr: cle pizarra "llRIl(l(1807-3U" (los
"Certificados Bursátiles lriduciarios Serie B"), en cl cnlcncliclo cluc, krs ccltificaclos
bursátiles ficluciarios serie A.1 han siclo pagaclos en su totaliclacl a esta fecha, parar efectos

del presente Convenio, a los Certificados l3ursátiles Iiicluciarios Serie 42 y a los

Certificados Bursátiles Iricluciarios Serie IJ se le s clcnominará cclnjttntarncntc (los
" Certificaclos Bursátiles uciarios en Circulación"

III Asamblea de 'I'enedores Serie A2 ,It,l24 clc cncro dc 2023, prcvia convocatoria publicacla

cl clía 10 c1c cncro c7e2023 a tlavós clcl sistcma clc la llolsa Mcxicaua clc V¿ilorcs, S,¡\.11. clc

(J.V., cclnociclo corrro "Hmisnet" y en el pcriticlico "81 lrconomista", se rcunieron los

tenedorcs cle los Ccrtificados Burs¿itilcs l;icluciarios Scrie A2 err asamblea ¡leueral clc

teueclores, por virtud cle la cual se aprobarott entte otros asuntos: (l) la sustitución clcl

llepresentante (lomírn Sustituiclo colno l{cprcsentantc Comítn cle los 'I'eneckrres cle los

Ccrtificaclos llursátiles Iricluciarios cn (lirculación; (ii) la clesi¡pación clcl l{cprcsentaute
Común Sustituto colno Ilcpresentaute (lomítn cle los 'l'cncdorcs clc los Ccrtificaclos
Ilursátiles I;icluciarios en Circulación y (iii) Ia cclebración clcl prcscnte (lonvcuio

conforme a los términos y conclicioncs setlalaclos a continuaci(rn. Sc acljunta como Anexo
"B" copia clel acta cle asamblea (la "Asamblea Serie A2").

IV. Asambleade'I'enedores Serie Il. Iil 7 cle fcbt'elo clc 202i1 , prcvia convocatoria publicacla
e\ dia 27 clc enero de 2023 a través clcl sistctna cle la ljoisa Mexicana cle Valoles, S. A.ll. tlc
C.V., conocido como "Emisnet" y err el pcriódit:o "lll llconomisLa", se reunieton cn

segunda convocatoria los tenedores c1e los Certificaclos lJursátiles Ficluciarios Serie 13, cn

virtud de quc con fecha 74 de cnero c1e 2023,la asamblea general de teneclores no fue

instalada en primera convocatoria por falta cle quórum nccesario, polvirtucl cle 1o cuai,

los teneclores cle los Certificaclos Ilursátiles Iricluciarios Scrie ll en se¡luncla convocaLoria

aprobaron entrc otros asuntos: (i) la sustitución clcl llcprcscntantc Comirn Sustituiclo
colno ltepresentante Cornún cle los'l'clrcclores cle los (lertificaclos IJursátilcs Ficluciarios
en Circulación; (ii) la clesi¡p;rcirin clcl l{cprescntanlc (lomírn Sustitulo colrro
Ileprescntante Comírn cle los 'l'encckxcs cle los Ccrtificackrs Ilursátiles Iricluciarios
Circnlación y (iii) la celebración clel prcse:nte Couvcuicr conforrne a los térmiuos
conclicioncs señalados a continuación. Sc acljr"rnta colrlo Anexo "C" copia clcl acta

asarnblea (la "Asamblea Serie R").
f,
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I)Ii(]I,AI{AC]IONIJS

I.- Declala cl llepresentante Comírrr Sustituic'lo, por conciucto clc sus clclc¿1aclos ficiuciarios, clttc

(u) Ils una institución cle banca mírltiple ciebiclamenle constituicla y váiiclamente cxistcnte
cie ccrnformiclacl con las lcyes clc los llslaclos Unidos Mcxicanos, y arl.ortzacla parra

actuar como institución ficluciaria en las operaciones a quc se refiere el artículo 46

(cuarenta y seis), fracción XV dc la Ley clc Instituciorres cle Crédito, segítn se acreclita

con la escritura pirblica númcro'157,391c1e fecha 23 c1e fcbrero cle 199¡1, otor¡1acla autc
la fe clel liccnciado José Antonio Vlanzancrcl ljscutia, notario pirblico nítmcro 138 cle la

Ciudad cle México, cuyo primer tcstimonio c1uecló clebiclamente inscrito en el registro
Pírblicc'r cle la I'ropieclad y clcl (lomcrcio cic la (liuclad clc Móxico bajo cl folio mercantil
1,87207, y que en tal virtucl, partici¡ra ítrrica y cxciusivarncnte en su caráctcr clc:

Ileprescntante (lomírn cle los 'I'cnt:clol'es clc krs Certific¿rclos lJursátiles iricluciarios cn

Circulación emiticlos al arnparo cicl (lonlrato c1c Iiiclcicomiso;

(b) Sus clelegaclos fiduciarios acrcditan su personaliclacl mecliantc la cscritura pírblica
número 52,91.0 de fecha 21 cle agosto c1e 2020, otorgada ante la fe clel licenciaclo Migucl
Ángel IJspíndola lJustillos, notario p(rblico nírmero 120 cle la (liuclacl clc México, cttycr

primer tcstimonio fue inscrito en cl l{c¿listro Pírblico de la I']ropieclacl y cle Comercio
cie la Ciudacl cle Mé:xico con fcc--ha 13 c1c septiernbrc cle 2021 bajo r:1 folio rncrcanlil
número '187201, rnecliante la cua.l sc hizo constal' la protocolización clcl Acta c1c

Asamblea (leneral Ordil"raria cic Accionist¿rs clel Iriclticiario cloncle se re¿-rliz(r 1a

designación cle clelegaclos ficluciarios y el otot'¡latnieuto cle pocleres, y clichos poclcrcs,
facultades y autorizacioncs corporativas o clc cualc¡tticr otra rraturaleza no le han siclo

revocadas, moclificaclas o lirlitaclas en forrna alguna a la fecha clel prc'scnte (ionvcnio;

(c) Celebra el presente (lonvcnio, cn los tórminos clel mistno, en ctimplimiento cle 1as

instrucciones y resoluciones tom¿rrlas en la Asamblea Scric A2 y dc la As¿rmblca Seric

Il establccidas en el Antececlerrte III y IV clel prescntc, con el objcto c1e que cl
I{cpresentantc Cornírn Sustituto le sustituya corno I{cprcscnlantc (lomirn cle los
'I'encclores de los Certificaclos lJursátili:s liicluciarios cn Circulaci(rn cn cl (lontlato dc
Fideicomiso y cn los i)ocumcntos clc 1a Operaci(rn clttc resulten aplicables, cle

conformiclacl con cl presente (louvt'uio; y

(.1) I-a celebración del presente Convcnio y cle los c{emárs clocurnentos a que éstc srr refiere:
(l) ha sido clebidamente autolizacla por sr"rs órganos sociales respectivos mecliante los

actos y procedimientos legales necesarios pala ello; (ii) constituyen obli¿laciones
lcgales válidas y vinculantcs; y (iii\ 1ro sc opollen o tlaen coffIo resultaclo una violaci(rn
o incurnplimieirto cle ningírn contlato o acuerclo clel cual sea partc o por el cLral cs¡tQ

obligaclo, o a cualcluier ley, rc¿l.liimentr), clccrcto o sentcncia cle cualclttiel tribunfr
cnticlacl u ór¡1;rno gubcrnarnentai t¡ttc le sea aplicatrlc. 4
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II.- Dcclara el l(cpresentalrte Comírn Sustilttto, por conclucto clc su clelegacla ficiuciarria, cluc:

(u) Ils una socieclad anónima cle capital variable constituicla cle conformiclacl con ias leyes

cle los ltstados Unidos Mexicanos, autorizacla para operar colno casa de bolsar, sc¡1ún

consta en la escritura pírblica núrrnero 128,524, clc fecha 12 dc marzo cle 2020, otorgada
ante la fe del I-icenciado firancisco .lavior Arce Gargollo, Notario Púrblico nírmeto 74, de

la Ciuclad cle México, cuyo primer tcstimonio quccló inscrito en el llegistro Púrblico cle

Cornercio de la Ciuclad cle México Lrajo cl folio mcrcantil nírnreLo 2018076082;

(b) Su delegacla fiduciaria cuenta corr las facultacles suficientes para comparcccr a la
celcbración del presente Convcnio, mistnas qllc 1ro le han siclo rcvocaclas, moclificacl¿rs

o limitaclas en forma alguna a la fecha clcl prcsente, se¿1itn consta en la escritura pírblica
nírmero 731,068, cle fccha 20 c1c a¡;osto c1c 2021, otorgacla ante la fe clel licenciaclcr

Franciscct.l¿rvicr Arce Gargollo, Notalio l'írblico nírrnero 74 dela Ciuclacl de México y
cuyo prirner testimonio quedó inscrito en ci i{egistro l'írblico c1c Cornercio cle la
Ciuciad clc Móxico en el folio mclcantil nírrneLo 201 8076082;

(c) (lonoce los términos y concliciones actualcs cicl liiclcicomiso, c]e cacla uno cle los títulos
represcntativos c1e los Certificaclos lJursátilcs liicluciarios e-'n (lirculación y clcm¿is

l)ocumentos de la Operación en los cluc participa cl l{eprcsenlante Cornírn Sustituiclo,
y está de acuerclo en asumir la calidacl cle l{epresentante (lornítn cn dichos
clocumentos, ett los términos clue señalen los tnismos;

(d) No se el-lcuentra en alguna de las prohibiciones para desempeñar el cargo c1c

Representante Común, estableciclas en el artículo 66 cle las Disposiciones de Caráctcr
(leneral Aplicables a las flmisc'rras clc Valores y a Otros i)articipantcs clcl Mercaclo dc

Valores (la "CUE") y que tampoco sc encucntra impecliclo, por clisposición 1c¡1al o

judicial, para desernpcñar el cal¡1o clc IieprcscntanLc Comírn;

(") 1,a celebración del presente (lonvcnio y, c1r gcneral, su actttaci(rn como l{cprcscntaute
Común Sustituto: (i) l-ra siclo clebiclamcnte autorizaclo por slls ór¡1anos soci¿ries

respectivos rnediante los actos y proceclimic¡ntos le¡1ales cllle, en sll caso, fucrcn
requeridos para ello; (ll) constituyen obligaciones legalcs váliclas y vinculantes; y (iii)
no se oponen o tlaen cotno resultaclo una violación o incumplirniento cle ningún
contrato o acuerdo del cual sea parlc o pol' el cual esté obligaclo, o a cualcluier ley,

reglamento, clecre to o sentencia cle cualcluier tribunal, enticlacl Ll ór¡1ano

gubernatnental que lc sea aplicatrlc;

(0 lls su voluntad suscribir este (lonvenio y accptar cl cargo clc I{eprcscntante (l
Sustituto y, en consccuencia, rccilrir y asumil con efectos a Ia liecha cle Suslitució
(segírn dicho término se clefinc más aclelante), la totaliclacl c1c 1os clt-'r'echos

obligaciones que resultan cle clicho encargoi y
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(g) Iil lriciuci¿rrio le ha explicaclo c1c malrcra cxPrcsa c inctlttívoca elcontcniclo y el alcancc

cle las disposiciones prcvistas cn el Arlculo 186 clc la Ley clcl Mercarlo clc Valolcs y cl

nurneral5.5 cie la circular L/2005 ¡rublicacla ¡ror l3auco cle Móxico en cl l)iarii'r Ofici¿rl

de la Irederación el 23 de junio clc 2005, la cualcs se encuenlran transcritas eu la cláusttla
Vigésirna 

-l'ercera dcl Contrato clc Iiicleicomiso.

III.- Declara el lrideicornisario Controlador, por conclucto clc su apodetado, clue:

(a) l:s una sociedad anónima debic{amente constituicla y existente confortne a las leyes clc

los Estaclos Unidos Mcxicanos, sc¡1ítn consta cn la escritura pírblica nírrncro 22,038 cic

fecha22cle febrero c7e2007, otor¡1acla antc la fe clcl liccnciado Guillermo Oliver l3ucio,

Notario I']írblico númcro 246 de la (liuclad dc México, cttyo primcr testimonio c1uccló

inscrito en el Ii.egistro PÍrblico clc (lomcrcio clcl [)istrito l;ccleral (hoy Ciutlacl clc

México) bajo el folio mercantii número 273015;

(b) Su apoclerado cuenta con las facultarclcs suficieutes para compareccr a la celeblación
clel prescntc (lonvenio, rnismas que 1ro le han siclo rcvocaclas, modificaclas o lirnitaclas

en forrna alguna a la fccha del prcsente;

(.) Es su voluntad celebrar el presente (lonvenio en los términos señalados en el rnismcl

y rnanifiesta su conformidad con la actuación clel Ii.epresentanle (lornún Suslituiclo en

el cumplimiento de las obli¡lacioncs eslablcciclas en el Contrato c1e liiclcicomiso, así

como toclos los clemás actos ilevaclos a cabo por cl I{epreseutante (lomírn Sustituiclo
en relación con el Contrato cle liicleicomiso y los clocutnentos rclacictnaclos cou l¿'t

Operación; y

(.1) La celebración clel presente Convenio y cle los clemás clocumcntos a clue éste se reficre:
(l) ha sido debidarnentc autorizacla por sus órganos sociales respectivos mecliante los

actos y proceclimientos legales necesarios para ellct; (ii) constituycn obli¿laciones

legales válidas y vinculantes;y (iii) no se oponen o Ltacn como resultaclo una violación
o incurnplimiento de ningírn contrato o acucrclo clel cual sea palte o por el ctial estó

obligado, o a cualcluier ley, rcglarrnento, clccreto o senteucia clc cualcluier tribunal,
entidad u órgano gubernamental clue le sca aplicabic,

IV.- Declara el liicluciario, por conclucto cle sus clclegados ficluciarios, que:

(u) Es una sociedacl anónima constituicla de conformiclacl con las leyes clc los llstaclos

Unidos Mexicanos, autorizacla para or¿;anizarse y operat como institución c1e banca

múltiplc, segírn consta en la escritura pírblica nírmcro 83,4:lB cle fecha 05 dc rliciernblc¡
c7e 2079, otorgacla ante la fe c1e la liccnciacla l{osamaría López l,r.rgo, Notario Public$/
número 223 c7e la Ciuciad dc México, inscrita cn cl li.cgistro Pírblico cle (lcrtnct'cio tlcp'
Ciuclad c1e México bajo el folio mercanlil nítmero 6'105ll-1; A
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(b) Sus clek:¡1ados ficluciarios cuentall con las facultacles suficientcs para compalecer a la

celebración clel prese nte (iorrvcuic1, tnismas clLte no ie s han siclo rcvttcaclas,

moclificaclas o lirnitaclas en forrn¿r al¡1una a l¿r fecha clei prescntc;

(.) lrs su intención celebrar el prcscnle Oonvcuio, cn los tél'minos clel misrno, eu

cumplirniento de las resolucioncs cle l¿r Asamblc¿r Serie A2 y dc la Asarnblc¿r Seric IJ;

v

(.1) La celebración del presente (lonvcnio y cle los clcmárs cloctttnentos ar c1t1c éste sc reficre:
(l) ha siclo debidarnente autorizada por stts órganos sociales rcspcctivos mccliantc los

actos y procedimientos lcgales ncccsarios para ello; (ii) constituyen obli¡Jaciones

legales válidas y vinculantes; y (iii) 11o sc oporlen o traen como rcsultaclo una violación
o incumplimiento cle ningún contrato o acuerclo clel cual sea parte o por el cual esté

obligado, o a cualquier ley, re¡llarncnto, clecreto o sentencia cle cualclttier tribunal,
entidad tt órgano gubernatncutal ciuc lc se¿r aplicable.

CI,ÁUSUI,AS

PI{IMII[{A.- Con fnnciamento cn lo previsto rcspcciivamctrtc cr1 i:l apartacltt
"ILepresentación Comun" y los apartacftrs "Asamtrlca (lenclal c1e 'l'eneclortts Serie A2" y
"Asamblea General de'l'eneclores Seric Il" clc los respectivos títulos rcprcsentativos c1e los

Certificados lJursátiles liiduciarios en (lircttlerción y clc conformiclacl con las resolucioncs clc la

Asamblea Serie A2 y cle la Asamblea Scrie IJ, lers Parles en estc aclo accptan la clesi¡pación
rcalizada por la Asamblea Serie l\2 y por la Asamblea Serie li para qlle, una vez sttsct'itos los

nrlevos títulos por parte clel Ileprcsentantc (lornírn Sustituto en los términos cstablcciclos en la

Asarnblea Serie A2 y en la Asamblca Scrie il y a partir cle ia fccha c1e canjc cle los títulos
leprescntativos de los Certificados l3ursátilcs lricluciaric'rs cu Circulaciórt antc cl S.l). INI)llvAl,
Institr-rción para cl Depósito de Valorcs, S.A. dc (1.V. (ln "Iiecha cle Sustitución
I{epresentante Común Sustituto sustituya al l{eprescutantc (lomiur Sustiluiclo y st: consLiluyar

para todos los efectos a que haya lugar colno cl Ilepresentantc (lotnírn de los 'l'eneclores y, en

virtucl de clicha sustitución, clesempeñc el car¡1o clc represenlantc común clc los'l'eneclores;
obligándose el I{epresentante Comírn Susli[rlo a cum¡rlir con toclas las obli¡Jacioncs y a ejcrcer

1os derechos que le corresponden al I{epresentantc Comírn Sustituiclo a partir clc la Fccha clc

Sustitución, segírn c{ichas obligaciones y clcrcchos, se encucnLran previstas en 1os clocumentos

tnencionaclos y L'l-l los clernás l)ocumcnttls c1e la Operación, v st: cnctle'ntran sttjetos a los

estándares contemplaclos en dichos doctttnclrtos.

SIIGUNDA.- Ir1 l{epresentante Comírn Sustituto en la lrecha cle Sustitución queclará

adhericlo, sin necesidad cle acción aclicional al¡1una, cn toclos stts tórrninos al Contrato clc

Iricleicomiso y a los demás Documentos c1c Ia Opcraciór'r y clueclará cntcnclido clue at la lrecha cle

Sustitución acepta y toma posesión clel car¿;o que se lc confiere colno ILeprcscntante (lomútn clc

los'l'enedores, protestando el fiel desempcño cle st1 cncarSo p
A partir cle la lrecha cle Sustitución, cl l{cprcscntante Común Sustituto qucLlar'á irivesfo

con toclas las facultacles, clerechos, poclcres y obli¡laciones cc)r'ruspoudieutes al "l{eprcscnhá'{-rtc.

"), cl
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(lornírn", conforme a lo estableciclo en cl Contrato c1c l;iclcicomiso, en cacla turo cle los lítulos
representativos de los Certificados Btusátiles liiciuciarios en Circulacióu, en 1os clcmás

Docurnentos cle la Operación y en la legislarción a¡rlicablc y se obliga a llevar a cabo toclos los

actos, ejercer las facultades y curnplir con las obligaciones qlte le corresponclan al l{cplcscntante
Comírn Sustituido, en la forrna y términos prcvistos en: (l) el Contrato c1e liidcicomiso, los cletnás

l)ocumentos de la Operación y cada uno cle los títulos representativos clc los Ccrtificaclos
Iltusátiles Fiduciarios en Circulación; (ii) las instruccioncs de la Asarnblea Scrie A2 y c1c la

Asamblea Serie Il; (iii) la Ley General cle lítulos y Operaciones cle Crédito; (ia) la l,ey del
Mcrcado c1e Valores; (u) la CUÍ]; (ai) los sanos usos y prácticas bursátiles; y (ttii) clernás

disposiciones aplicables.

I'or 1o anterior, toclos y cada uno clc los actos clue lleve a cabo el l{cprcscntanle (lomútn

Sustituto a partir de la Irecha de Sustituci(rn, cn reprcsentación o por cuenta cle los 'l'cneclorcs

cle los Certificaclos lJursátiles Iiicluciarios en (lirculación (de conforrnidacl con el Contrato clc

Irideicomiso, los demás Documentos de la Opcración, cle cada uno c1e los títulos representativos
cle los Certificados Bursátiles Fiduciarios er1 Circulación y la legislación aplicable), scrán

obligatorios para los'fenedores y se considcrarán colno aceplados por los tnismos.

'IIII{CEI{A,- tln virtud cle la celebración del prcscnte Convenio y como consecuencia clc

la sustitución, el I{epresentante Común Sustituido se obliga a cntregar físicarnente ¿r1

llcpresentante Común Sustituto, en las oficinas ciel Ileplesentante Cor¡rírn Sustit-r,riclo, tocla la

información y documentación (incluyerrclo originales) que obrc en su poclcr colno
I{epresentante Comirn Sustituido y cle la c1ue, hasta la liecl"ra cle Sustitución, tcnl¡a conocimieutct
lJanco INVEX, S.A., Institución c1e Ilernca Mírltiple, INVIjX Crr-rpo liinanciero, como
llcpresentante Cornírn del (lontrato de Iiideicclrniso y stt consecuente Ilmisión c1e los

Certificaclos lJursátiles Ficl tl cia rios.

Para efectos de documcntar el cum¡rlitniento clc csta obligación, en la Fecha dc

Sustitución se suscribirá un acta cle cntrer¡1a y rccepción entre el Ilepresentante Comúu'r

Sustituido y el Ilepresentante Comírn Susiituto en cloncle cl primero hará constal que no otnitc
la cntre¡Ja de información o clocumentación alguna clue rcsuite relevante y que no tiene

conocirniento de que a la fecha de clicha acta exista al¿1írn asunto pencliente al que cl

ilepresentante Común Sustituto requiera clarle sc¡luirniento. Una vcz firmacla clicha acta por cl

ILepresentante Comúrn Sustihrido y el lleprescntante Comúrn Sustituto, se entcnderá que recibe

de todas las Partes del presente (lonvenio el recibo rnás arnplio clue en derecho procecla por let

entrega de la documentación antes mencionacla, texto que constará también en dicha acta.

lil I(epresentante Común Sustituido poclrá mantenet copia simple de dichos clocumenlos

únicamente con la finalidad de dar cumplimiento a sus obligaciones de resguarclo cle

información en términos de la legislación aplicablc y quedanclo sujeto, en toclo momento, a las

obligaciones de confidencialidacl previstas cn la ley aplicablc.

Aclicionalmente, confirma que no tiene conocimiento cle que a esta fccha, l" t oyo ,r!,
notificado en el clomicilio señalaclo en este (}nvenio, ¡rroceclimicnto juclicial o cle cuaiquicr'ffr'c'
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tipo en el que tenga cl carácter cle parte o teLcero, rclacionaclo con cl Contrato cle lrideicorniso y
los dernás l)ocumentos cle la Opcración.

Asimismo, no ha otor¡1aclo facult¿rcles para iniciar accioucs para clefcncler el i)atrirnonio
clel lriclecomiso para salvaguarclar los inlcrcscs clc ltts'l'cncciorcs.

Iil Il.epresentante Comírn Sustituiclo se r'á re sporrsartrlc cle los claños y pctjuicirrs
dctcrrninaclos por autoridacl juclicial mccliantr: sentencia firtnc, ¡ror la falta clc entrc¡1a clc acluella

informacióny/o documentación que no conste cn el acta clc enlrega y recepción a que se h¿rcc

leferencia cn el segunclo párrafo dc la prcscntc cláusula y quc clcbicra h¿rbcr cntlc¡1aclo al

l{cprcsentante (lomírn Sus tituto.

Aclicionahnentc, cl llepresentantc Cornúrn Sustitrriclo se olrli¡;a a coadyuval con cl
Ileprcsentante (lomún Sustitr-rto, respccto clc cualesclttier trámitcs y acciones convenicntes y/o
neccsarios respecto c1e la implementación c1c la sustitución a qllc se rcfiere cl presente (lonvenio,
irasta la liecha cle Sustitución.

CUAITT'A.- (lon excepción cle la sustitttción clcl llcprescntante (lomírn ¡rrevista en el

prcsente Convenio, el Contrato de Ficleicorniso y los l)octttnentos de la Opcración, snbsisten y
subsistirán en todos y cada uno de sus términos originahnente contlatados (segírn los mismos
hayan sido modificados en cualquier rllomcnto), ratificando en este acto las Partes que se

etrcuentLan obligadas en sus términos, sin clue exista novación al¡1una de cualcluiera cle las

obligaciones previstas en clichos clocumcntos.

Aclicionahnentc, a partir cle la iiccha clc Sustitrrción, toclas las rcfcrcncias al

Ilepresentante ComÍrn Sustituido como Replesentante (lomírn cle los 'l't-.neclores r:n el (lontrato
clc Ilicleicorniso, cn cacla uno clc los títulos rcprcscntativos cle los Certificaclos lJursátiles
Iricluciarios en Circulación y los derrLás l)octttnentos cle la Operaci(rn (incluyenclo sin limitar, sus
rnoclificaciones y anexos), se entenclerán hechas al llepresentante Comírn Suslitttto, sin clue lo
anterior irnplique una moclificación a los l)ocumeutos c1e la Opcración,

QUINT'A.- I-as Partes, se obli¡;an cn la meclicla clue a cacla una corresponcla, a llevar a
cabo todos los actos y trámites y a suscribir toclos los clocutnentos clue fueren neccsarios y/o
convenientes para clue la sustitución quc sr: contcmpia cn estc (lonvcnio scgírn fue aprobacla
por la Asarnblea Seric A2 y la Asamblea Scrie 13, cumpia corr los recluisitos le¡1ales aplicables y
ltecesarios para que la misma surta efectos frcntc a tcrccros y frcntc a las autoriciaclcs
correspondicntes (incluyenclo sin lirnit¿rr, trárnilcs clc actrralización o, cn sL1 caso, toma cle nota,
según corresponcla, respecto c1e la insct'ipciórr clc los Ccrtificaclos llursátilcs Iricluciarios cr1

Circulación en el llegistro Nacional cle Valores antc la Comisión Nacional Ilancaria y c1e Valores,
trámites y avisos ante la Bolsa Mexicana clc Valorcs, S.A.Il. cle C.V., así corno el canje, clepósito
y la rnodificación cle los títulos representalivos cle los Certificados Bursátiles liicluciarios cn
C-irculación ante el S.D. Incleval Institución para el l)cpósito c1e Vaiores, S.A, cle C.V.), y ia
strsclipción clcl reporte anual corresponclicntc al año 2022 a quc sc rcficrc la (lUIi, cl cufi!
conforrne a clicha clisposicioncs clebe cle prescntarsc a más larclar clentro clc krs .l rncgf:-
postcriores al cierrc dci cjercicio social ccxres¡ronclicnle). Lo anlerior, eu cl enteuc{ic-ltr r}tlc, cr lrfu[s
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tarclar clcntro cle los 10 (cliez) clías hábiles poslcriorcs a la celebraci(rn clcl ¡rrcscntc (lonvcuio las

PaLtcs, cn lcts térrnilros antes estableciclos, sc obli¡1arn a irriciar toc{os los actos y trárnitcs y a

sr.rscribir todos los documentos clue fucrcu ncccsarit.ls y/ct convcnientes para qtle sttt'ta cfcctos
la sustitución clue se conternpla en este (lonvenio y cn los térrninos de la Asamblea Scrie A2 y
cle 1¿r Asamblea Serie Il.

Asimismo, el Ficleicornisario (lontroiaclot cn cste acto sc obliga a instruir ai l;icluciario,
clentro cle los 10 Días Ilábiles siguientcs a l¿r cclcbración clcl prcscnte (lonvenio, para cltie cstc

úrltimo notifique por escrito a I lipotccaria Su (lasit¿t, S.A. cle (1.V. SOI;OM, I1.N.lt. cn stl caráclcr
clc ficleicomitentc clel Contrato cle I;icleicorniso y a Arlarnantinc Scrvicios, S.A. c1e C.V,, ell sli
c¿rráctcr clc Aclminishaclor, respccto a la sustituci(rn clc. I{c¡rrescntantc (lornírn prcvista cu el

prcsente (lonvenio.

Asirnismo /z efl forma aclicional, el Ileprcsentante Comírn Sustituiclo se obli¡1a a

coaclyuvar con cl Ilepresentante (lomítn Sustitttto, rcspccto clc cualescluier trárnites y acciones

convetlicntcsy/o ncccsarios respccto cle la implcmcntación cle la sr"rstitr-rción a quc sc reficre cl
plcscnte Oonvcnio, hasta la Iiccha clc Sustitttci(tn.

SEXT'A.- Las Partes del prescntc (bnveuio otol¡1an su confonniclacl con ia actuación clcl

Ilcpresentante Cornún Sustituido en cl cumplimiento cle las obli¡laciones estableciclas en el
(l;ntrato dc Iiicleicorniso y todos los clemás actos llevaclos ¿r cabo por el Ilepresentante (lomútn

Strstituiclo en lelación a su actuación cotno l{cprescntante (lclmítn cle los l'cncclorcs clc los
Certificaclos llursátiles lriduciarios. I,as Perrlcs en este acto liberatnos a Ilc¡rresentante Común
Sustituido cle cualcluier responsabiliclacl prcsente o futura eu su actrración como llerprcsentante

Cornírn de los 'l'encdores de los Certificaclos llursátiles Ficluciarios, rluc sc dcrivc por el

cumplimiento de 1o establecido en el prescnte (lonvenio, rcconocicnclo qttc cl Ilepresentante
Comírn Sustituiclo acucle y celebra el misrno, por motivo dc recibir previas instrur-:ciones cle los
'l'cnedores para la celebración cle estc (lonvenio, se¡frrr 1o cstableciclo eu la Asamblea Seric A2
y en la Asamblea Scrie Il clescritas en el Antccecleute ill y IV, y cn cumplimicnto cle los fines clel

Contrato cle liicleicomiso. I jn virt'urcl cle 1o anLcrior; las I'¿rrlcs rros otrligamos a inclcmnizar, sacar

y rnantencr en paz y a salvo al l{cpresentantc Comírn Sustituickr, atsí comt) ¿l sLls fr-tncionarios,

clelegaclos ficluciarios, cmpleaclos y apoclcraclos c1e toclos los claños y pcljuicios rluc puclierc
causarle en cumplimiento dc los fines dcl prcsente (lonvcnio, así cotno por los claños y perjuicios
que llegaren a causarse, renunciaclo a cualcluicr acci(rn o reclarno clue pucliela corrcsponder eu

conha del I{epresentante Común Sustiluido, olorganclo a éste, así corno a sus funcionatios,
delegados fiduciarios, empleaclos, y apoclcraclos cl finiquito más arnplio clue cn cle rccho procecla

por la celcblación dcl presentc (lonvenio. i,o ¿rntcrior, en cl entcncliclo que, clicha conformidacl
no irnplica una renul-rcia a los clcrechos cle iuclcmniz¿rción clue las Partes puciicran llcgal a teneL

cn térrninos c1e 1o previsto por el penirltimo párrafo cle ia prerscntc Cláusula, sietnprc y cuanclo

sea cleterminado mediantc sentencia cjccutoriacla cmitida p()r una autot'iclacl juclicial

compctente, y cn el entencliclo aclemás, c¡uc las litrcraciones, rt-'rtuncias e incletnl'tir.1¡icrnff
descritas en este parruf., "o ierán aplicables en cas() clc actcls c¡uc hayan siclo cjcctrractos.df
clolo, rnala fe, fraucle y/o negli¡Jencia, segítn lo cletcrrniuc un tt'ibunal compctcntc. 0
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Ei Iricluciario (única y exclusivarnente cou activos clue formen parte cli-'l Patrirnonio c1el

Ilicleicorniso hasta clonde este bance y alcancc) incletnnizará y sacará en paz y a salvo al

I{epresentante Común Sustituiclo de y cn contta cle cualcluicr reclamación cltte exista, c'l pucliera
existir, y que pueda resultal en daños y ¡re.rjuicios eu contra clci I{cprcscntante Comítn
Sustituiclo por los actos llevaclos a cabo en cumplimiento de su encargo en tórminos c1el Contratcr
cle Fideicomiso y durante e1 tiernpo quc fungió como Ilcpresentante Común cle los'l'eneclorcs;
salvo clue clichas reclarnaciones, daños y /o ¡terjuicic'ls, cieriven cle, según lo cletermine Ltn

tribunal cornpetente, la negligencia, fraucle, clolo o mala fe dcl l{epresentante Comúrn Sustituido.
El lriduciario (exclusivarnente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicorniso)
reembolsará al Representante Común Sustituido el importe cle cualquier condena, rnulta, daños

y perjuicios y en general cualquier gasto, incluidos honorarios razonables de abogados, que

tuviere que erogar en relación con dichas reclamaciones.

A str vez, el llepresentante Común Sustituiclo sc obli¡1a a sacar' en paz y a salvo ;r las

Partes y al ilepresentante Cornún Sustituto, clc cttalcluier reclamacióu clet'ivacla cle, o relacionacla

con, cualesquiera c1e sus actuaciones clurante cl ticmpo clue fungió coltlo I{eprcscntantc (lomítn
cle los'f'cnedores ejecutaclas con dolo, rnala fe, fraucle y/o ne¡1li¡1ettcia, segírn 1o cletertninc un
tribunal competente, debienclo indemnizar y reembolsar a éstos el importe cle cualcluier
conclena, mu1ta, daños y perjuicios y en general cualcluier gasto, incluidos honorarios cle

abogaclos externos, que tuvieren que erogar en relación con clichos conceptos, siempre y cuanclo

sea cleterminado mecliante sentencia ejeculoriacla erniticla por una autoriclacl juclicial
competente.

Iil Representante Comírn Sustituiclo manifiesta que a esta fecha no se lc aclcucla canticlacl

alguna por conccpto de gastos, honorarios, cornisioncs y clemás crogaciones clue se getleraron a

su favor con motivo del liicieicomiso, c1e cacla ltno dc los títulos representalivos cle los
Certificados lJursátiles Ficluciarios en Cilculación y los l)ocurnentos cle la Operación o por
cualquier otro concepto, por lo que no se r'eserva rcclamación ni acción alguna, ni presente ni
futura, que ejercitar en contra del Iiideicomiso por esc concepto, otorgándole el finiquito más

arnplio que en delecho procecla por tal concepto, en el entendido que el llepresentanle-'(lomítn
Sustituido seguirá cobrando los honorarios por sus scrvicios y continuará en su clesempcño

como l{epresentante Comírn de los T'eneclorcs dc los Certificados Bul'sátiles lricluciarios, hasta

la lrecha de Sustitución, por 1o que diciro finiquito y rcconocimicnto no es aplicable respecto a
las cantidades que sc generen clcsde la fccha clel presenle (lonveuio hasta la Fecha c1e

Sustitución.

SIIPTIMA.- I'oda vez que el llcpresentante Común Sustituto asttme el cargo cie

representante común cie los 'fenedores cie Certificaclos Bursátiles Fiduciarios en Circulación
relacionados con el Contrato de F-ideicorniso, por virtucl del presente (lonvcnio y a partir c{e la

Ilecha de Sustitución, las Partes reconocen clue el llepresentanle Común Sustituto no será

responsable de los actos y/o hechos ocurriclos con anterioridacl a 1a I"echa cle Sustitución,
incluyendo sin limitar, los términos ell quc sc erniticron los Certificados Bursátiles Irid
cn Circulación, las convocatorias, celcbrarción, términos y acllcl'dos acloptaclos en las Asam
Scrie A y cn las Asambleas Serie Il celcbraclas a esla fccha y cualescluier actuacioncs
I{cpresentante Común Sustituiclo previas a l¿-r Iccha clc Sustitrción, salvo por la rcsponsa

l0



que pucliet'e llegar a tener por rlolo, ftauclc, mala fe y/o nc¡1li¡1cncia, sc¡1ún lo clt'tcnnine un
tribunal cornpetente derivada de su parlticipación en cl presente (lonvenio y/o por su

participación en cualquier otro acto en cl clue participe para cjecutar 1o acorclacl<t cn clicha

Asamblea Serie A2 y Asamblea Serie Il en toclos stts térrninos.

Sin perjuicio cle 1o anterior, el l{eprcsentante (lomítn Sustit-r-rto tomará las acciones

necesarias para ejecutar las decisiones y los acuerclos c{e las Asambleas Selie A2 y cle las

Asambleas Serie ts cuyo cumplimiento se encuenlre pendiente a la Fecha de Sustitución, con la
extensión, limitaciones y alcances, y coufot"rne a ios tórminos, condiciones y proyectos cluc

hayan sido aprobados por clicha Asamblea Scrie A o por la Asamblca Scric Il colrcsponclicntc,
según sea el caso, en la forma y términos prcvistos en (i) los l)ocumcntos clc la Opcración; (ii) la
Ley ()eneral cle'l'ítulos y Operaciones cle Créclito; (lii) la l.ey dcl Mercaclo cle Valores; (rzr) la

CUE; y (zr) las demás clisposiciones aplicables.

OCTAVA.- Para efectos de este (lonvenio, las Partes designan los siguientes clatos cle

corrlacto, sienclo .los clomicilios dcsi¡paclos por ei I(epresentante Comírn Sustitttto, el

I{epresentantc Comirn Sustituiclo, el Irideicornisaric'r Controlaclor y cl Ficluciario, los siguientes:

Tler-rresc:ntantc Comútn Sus ti tu tcr

Altor Casa de Bolsa, S.A. de (1.V.

Paseo de los'1'amarinclos 90,'l'orrc I I'iso 7

Col. I3osques dc las Lotnas, C.i). 05120

Alc. Cuajirnalpa cle Morelos, Ciudacl c1c Méxiccr
'l'el. 55 8659 5300
A tención: Dirección Iriciuci¿rri¿r

C o r r c o e I e c tr ó n i c o : r e p c o m q-rir! ¿I tql c b,c q nG

Reuresentante Comírn Susti trido

Banco INVIIX, S.A., Instituciírn de Banca Múltiple, INVIjX Grupo liinanciero
Iloulevarcl Manuel Ávila Camacho No. 40, piso 7,

Col. l.omas de Chapultepec, Oiuclacl cle México,
c.P. 11000.

Tel. 55 5350 33 33

Atención: Ilicarclo Calderór-r Auoyo y/o liclgar Irigueroa Pantoja
(lorreo electrónico : rcAld_qlf4a(s?l¡vl¡.q-q1n, ItEPCOMUN@inv.gx.conl

Iricluciario

IIStsC México, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Irinanciero I
División liiduciaria
Av. Paseo de la lleforma347, l'jiso 19

Col. Cuauhtémoc C.P, 06500 M(:xico, CDVIX.
'I'el. 555721.2632
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Atención: Gabriela Yañez Sanabria
(l o rre os e I e c tr ó n ic o s : gab r i c I ar. v ¿r ne z(-D hs bc. c o 1r . lnx

Iricleicomisario (lontrolaclor

MBIA México, S.A. de C.V.
Insurgentes Sur 1898, Oficina 01, Piso 12,

Col. Irloricla, Alcalclía Áluaro Otrregón, Cl.P.01020 Móxico, CIDMX
'I't'L.5547692656

Atención: Carlos Mencloza Ilangel
Correo electrónic o : catlos. mcncl oza(qDmbia. com

Con cilpia qLre l1o cotrstittty e notificación a:

Creel, García - Cuéllar, Ai'zay Iinríquez
'1'orre Virreyes
Pedregal 24, Piso 24

Col. Molino del Iley, C.P 11040, México, CDMX
'I'el. 5547480600

Iln toclo caso, cuanclo alguna dc las Parles cambie cle clomicilio o de clirccción clc corrccl
clectrónico, cleberá cle inforrnarlo por escrito a las clernás, a fin cle cltte cualcluier notificaci(rn
derivada clel presente Convenio, pr-recla ser rcalizacla cn el nuevo clomicilio y en la ntleva
clirección de correo electrónico, a partir c.lel cluinto c1ía hábil siguientc a aclucl cn clue cl
ciestinatario reciba la comunicación cle cambio clc clomicilio o clc clircccióu cle cotteo electrónico;
en caso contrario, se tcndrá como válido cualcluicr notificaciírn realizada en el domicilio y a la

dirccción cle correo clectrónico scñalados en la presentc cláusula.

NOVIJNA.- Iil li.epresentante (lomún Sustituiclo conviene en continuar obligaclo a

guardar la ciebida conficiencialidacl y rescrva c1e la inforrnación y clocumentación que no tenga

el caráctcr cle pírblica a la quc por cualquicr meclio haya teniclo acceso, cn virtud o cn rclación
con el Iricleicorniso y los clemás l)ocurnentos c1e ia O¡reración, por un plazo cle 5 años a parlir cle

la lrecha cle Sustitución.

DÉCIMA.- En el supuesto de cllre Lln tribun¿rl cornpetente consiclerara qlre Llr1a o más cle

las disposiciones que forrnen parte cle este (lonvcnio puclieran ser exigibles parciahnente, el

tribunal deberá determinar los límites y restricciones aplicables a la exigibiliclad cle clich¿rs

cláusulas o estipulaciones. En el supuesto c1e que Llna o más cláusulas o estipulaciones sean

consicieradas totalmente inexigibles, clicha situación no afectará el valor y la eficacia juríclica cle

las cláusulas restantes,

DíICIMA PIUMIII{A.- l,a celebración clel prescnte (lonvenio no constituye 1-IOVaCtOll/

pago o extinción de cualqtriera cie las obli¡lacioncs pactaclas t¡n t:l (--ontl'ato cie llicieicclmis los
lal)ocumentos de la Opcración, incluyenclo slrs anexos y/o rnoclificaciones, con cxcep
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extinción de las obligaciones del Representante Común Sustituido derivadas de los Documentos
de la Operación en la Fecha de Sustitución.

nÉCWte SEGUNDA.- Para cualquier controversia que surgiere con motivo de la
interpretación o cumplimiento del presente Convenio,las Partes se someten expresamente a las

leyes federales de México y a la jurisdicción de los tribunales federales competentes en la Ciudad
de México; renunciando expresamente a cualquier otro fuero, jurisdicción o competencia,
presente o futura que pudiere corresponderles por razón de su domicilio presente o futuro o

por cualquier otra razón.

Leído que fue el presente Convenio, las Partes lo firman el 6 de marzo de 2023, en la
Ciudad de México.

[Resto de página en blanco, siguen hojas de frma]
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Fideicomisario Controlador:

MBIA México, S.A. de C.V.

/''-Por
Nombre: Keefe
Cargo: Apoderado

HOIA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SUSTITUCIÓN DEL REPRESENTANTE
coMÚN DEL coNTRATo DE FIDEICoMISo IRREVOCABLE NÚMERO F/294096, CELEBRADo ENTRE
MBIA VIÉXICO, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMISARIO CONTROLADOR; HSBC MÉXICO, S.A.,
INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, UVISTÓN FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIo, ALToR CASA DE BoLSA, S.A. DE C.V., COMo REPRESENTANTE CoMIJN SUSTITUTo; Y
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MIILTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERo, CoMo
REPRESENTANTE COMÚN SUSTITUIDO.



El Ijiduciario

HSBC México, S.A., lnstitución c1e Banca Múltiple,
Grupo Irinanciero I-IS División Iriduciaria

Por:
N Yañez Sanabria
Calgo: I) Iricluciaria

HOJA DE Frr{MAS CORRESPONDTENTE AL CONVENIO DE SUST'ITIJCIÓN nrl I{EPI{r1SEN',1'AN'fIl

coMÚN DEL CONTRATO DE FIDETCOMTSO IR.I{EVOCAIII-E NÚMERO F/234036, CELIIBIiADO I1N',I'ItI1

MBIA MÉXICO, S.A. DE C.V., COMO FIDI]ICOMISAI{IO CON'I'ROLADOR; HSBC MÉXICO, S.A.,

INS'IITUCIÓN DE BANCA MÚL]]PLE, GRUPO I.'INANCIIiR.O HSIJC, DIVISIÓN FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DIi C.V., COMO I{EPI{ESEN'IAN'I'E COMÚN STJST'IT'UT'O;Y

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA IT¿íII'UPI¡, INVEX GRUPO FINANCIEI{O, COMO
REPRESENTAN'IE COMÚN SUSTITUIDO.



A1 Casa lsa, S,A V

Nombre: ran Sosa

Cargo: Delega iduciaria

F{OIA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SLJST'I'|UCIÓN Onl I{EPIIESEN'IAN'I'E
coMúN DEL coN'T'RATo DE FTDEICOMISO Ir{RIrvocAIlI-E NúME¡O f/234036, CELEBRADO EN'II{E
MI]IA MÉXICO, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMISAI{IO CON'I'ROLADOR; HSBC MÉXICO, 5,A,,

INS'I'NUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO I_ISBC, DIVISIÓN FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DT1C.V., COMO REPI{ESI]N'IAN'IE COMÚN SUSIIIIJ]'O; Y
BANCO INVEX, S.A., INS'IITUCIÓN DE BANCA IT¿ÚI IPT,T, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANT'E COMÚN SUSTITUIDO.
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El l{epresentante Común Sustituiclo:

Banco INVIIX, S.A., Institución de Banca Múltiple,

P
Nombre: Izcluierclo I{uec{a

o ljicluciarioCargo:

C-9--^-- S
Nombre: Irreya Vite Asensio
Cargo: Delegaclo Fiduciario

HOIA DE FIRMAS CORRESPONDIENT'E AL CONVENIO DE SUSTI'IUCION DEL ITEPRESEN'I'AN'IE
coMÚN DEL CONTRATO DE FIDEICOMTSO rr{REVOCABLE NÚMEROF/234036, CELEBRADO ENT'I{ri
MBIA MÉXICO, S.A, DE C.V., COMO FIDEICOMISARIO CONTITOLADOR; FISBC MÉXICO, S.A,,

INST'ITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISIÓN FIDTJCIARIA, COMO
FIDUCIARIO, AI-TOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, COMO REPRESENTANTE COMÚN SUSTITT]T'O; Y

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚL]'IPI,E, INVEX GRUPO FINANCIEITO, COMO
RI]PRESENT'AN'IE COMÚN SUSTITUIDO.
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Comunicado de prensa: 

S&P Global Ratings tomó acciones de calificación 
sobre cuatro transacciones de RMBS de Su Casita 
11 de junio de 2021 

 

Resumen 
− Confirmamos nuestras calificaciones de deuda en escala nacional de cinco clases, bajamos la 

calificación de una clase preferente y subimos la calificación de otra clase subordinada de 
cuatro transacciones de RMBS mexicanas originadas por Hipotecaria Su Casita y 
administradas por Pendulum y Adamantine. 

− La baja de la calificación de la clase preferente refleja el deterioro observado en sus niveles de 
protección crediticia así como nuestra opinión de que es altamente probable un 
incumplimiento. Por otro lado, el alza de la calificación de la clase subordinada responde a sus 
crecientes niveles de protección crediticia, los cuales se encuentran por encima de sus niveles 
objetivo. 

− Las acciones de calificación también consideran nuestra opinión sobre los riesgos de 
contraparte, legal, operativo y de mecánica de flujo de efectivo de las transacciones, los cuales 
consideramos continúan en línea con las calificaciones actuales. 

 

Acción de Calificación 

El 11 de junio de 2021, S&P Global Ratings confirmó sus calificaciones de deuda de largo plazo en 

escala nacional –CaVal– de cinco clases de certificados bursátiles respaldados por portafolios de 
créditos hipotecarios residenciales (RMBS, por sus siglas en inglés) originados por Hipotecaria Su 
Casita S.A. de C.V. SOFOM E.N.R. (Su Casita; no calificada). Al mismo tiempo, bajó la calificación 
de deuda en escala nacional de una clase preferente y subió la calificación de deuda en escala 

nacional de otra clase subordinada. Las clases que revisamos corresponden a tres transacciones 
que administra Pendulum, S. de R.L. de C.V. (Pendulum; clasificación como administrador 
primario de créditos hipotecarios: SUPERIOR AL PROMEDIO con perspectiva estable) y a otra 

transacción que administra Adamantine Servicios S.A. de C.V. (Adamantine, no clasificada).  

La baja de la calificación de la clase preferente BRHSCCB 06-3U a ‘mxCC (sf)’ de ‘mxCCC (sf)’ y la 
confirmación de la calificación de ‘D (sf)’ de la clase subordinada BRHSCCB 06-4U reflejan nuestra 

opinión de que un incumplimiento en el repago de principal en la fecha de vencimiento es 
altamente probable, aún bajo condiciones favorables. Lo anterior deriva de la actual posición 
financiera del fideicomiso, el cual ha mostrado un deterioro en los niveles de protección crediticia 
para ambas clases desde nuestra última acción de calificación, principalmente por los 

relativamente altos gastos de mantenimiento de la emisión. Para la clase subordinada BRHSCCB 
06-4U, mantuvimos la calificación de ‘D (sf)’, a pesar de que esta reanudó sus pagos de intereses, 
debido principalmente a nuestra opinión de que es casi cierto un incumplimiento en el futuro, lo 

cual es consistente con nuestras definiciones de calificación. 

mailto:antonio.zellek@spglobal.com
mailto:antonio.zellek@spglobal.com
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De manera similar, la confirmación de las calificaciones de ‘D (sf)’ de las clases BRHSCCB 06-5U y 
BRHSCCB 06-6U se fundamenta en nuestra opinión de que es altamente probable un nuevo 

incumplimiento en el pago de intereses en los próximos meses. A pesar de que las clases 
reanudaron sus pagos, consideramos que debido a su actual posición financiera, aunado a su 
cascada de pagos dual, la transacción continúa presentado presiones de liquidez especialmente 
en los meses en los cuales los gastos de la transacción son relativamente elevados respecto a los 

otros meses del año.  

Por otro lado, confirmamos la calificación de ‘mxAAA (sf)’ de la clase preferente BRHCCB 07-2 y 

subimos la calificación de la clase subordinada BRHCCB 07-3 a ‘mxAA+ (sf)’ de ‘mxA (sf)’. Esto se 
basa en los niveles crecientes de protección crediticia que ha mostrado la transacción, por encima 
de sus niveles objetivo, debido a que el saldo de los certificados bursátiles representa 
actualmente menos del 10% del saldo inicial. De esta manera, toda la cobranza, luego de cubrir 

gastos e intereses, se utiliza para amortizar los certificados bursátiles (full turbo). 

Finalmente, la confirmación de la calificación de ‘D (sf)’ de la clase BRHCCB 07-3U refleja que la 

clase aún continúa en incumplimiento. 

Desde nuestra última acción de calificación, en junio de 2019, los niveles de cartera vencida, 

calculados sobre los saldos iniciales de los portafolios, disminuyeron debido a los esfuerzos de 
cobranza de los administradores. Con cifras a abril de 2021, el promedio de la cartera vencida era 
de 10% frente al 13% en nuestra última acción de calificación. Por otro lado, desde nuestra última 

revisión observamos un incremento en el número de propiedades adjudicadas y vendidas. 

 

TABLA 1 - NIVELES DE CARTERA VENCIDA Y PROTECCIÓN CREDITICIA  

Clase Cartera Vencida (%) (i) 
Cartera Vencida 

(%) (ii) 
Protección Crediticia 

Total (%) (iii) 
BRHSCCB 06-3U 55.22% 7.55% -87.15% 
BRHSCCB 06-4U 55.22% 7.55% -223.66% 
BRHSCCB 06-5U 43.83% 5.70% 36.34% 
BRHSCCB 06-6U 43.83% 5.70% 14.62% 
BRHCCB 07-2 41.47% 5.36% 69.15% 
BRHCCB 07-3 41.47% 5.36% 49.72% 
BRHCCB 07-3U 85.66% 22.10% -1,125.5% 
(i) Calculada sobre el saldo insoluto de los créditos. (ii) Calculada sobre el saldo inicial de los créditos. (iii) 
Calculada como 1 – (Pasivos Netos / Activos Vigentes) + porcentaje de la serie subordinada, en su caso.  
§ S&P Global Ratings estima los incumplimientos considerando la morosidad reportada de 90 días y 
mayor. La cartera vencida se muestra de acuerdo con cifras a abril de 2021 mientras que los cálculos de 
protección crediticia se realizaron con cifras del último reporte de distribución disponible. 

 

Actualizamos nuestros supuestos de frecuencia de incumplimiento y de severidad de la pérdida 
utilizando nuestro modelo LEVELR. Los ajustes principales considerados en nuestros supuestos 

para las carteras denominadas en Unidades de Inversión (UDIs) reflejan principalmente la 
denominación de los créditos, la proporción de créditos en morosidad y los niveles de relación 
deuda a ingreso (DTI, por sus siglas en inglés). Mientras que para el portafolio denominado en 
pesos mexicanos, los niveles de pérdidas reflejan los bajos niveles de relación préstamo a valor de 

propiedad (LTV por sus siglas en inglés), así como la relativamente alta madurez de los créditos en 

comparación con los descritos en nuestros criterios. 
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TABLA 2 - FRECUENCIA DE INCUMPLIMIENTO Y SEVERIDAD DE LA PÉRDIDA MODELADOS 

Clase Nivel de Calificación FI (%) SP (%) SPPI (%) 
BRHSCCB 06-3U* mxB- (sf)  24.6 12.6 35.5 

BRHSCCB 06-4U* mxB- (sf)  24.6 12.6 35.5 

BRHSCCB 06-5U* mxB- (sf)  20.2 12.5 33.3 

BRHSCCB 06-6U* mxB- (sf)  20.2 12.5 33.3 

BRHCCB 07-2 mxAAA (sf) 7.2 14 14 

BRHCCB 07-3 mxAA+ (sf) 7.2 14 14 

FI- Frecuencia de Incumplimiento. SP – Severidad de la pérdida SPPI – Severidad de la pérdida del portafolio 
en incumplimiento. *Estas clases no fueron capaces de soportar el escenario de estrés consistente con un 
nivel de calificación de ‘mxB- (sf)’.  

 

Para determinar las calificaciones, utilizamos nuestro modelo Evaluador de Flujo de Efectivo para 
analizar la capacidad de pago de intereses y de repago del principal en la fecha de vencimiento 

final bajo los escenarios de estrés proyectados consistentes con las calificaciones de cada una de 
las clases. Estresamos los flujos de efectivo, incorporando, entre otros factores, varios patrones 

de incumplimiento y tasas de prepago. 

En nuestra opinión, los niveles de protección crediticia disponibles para las transacciones son 
suficientes para soportar los niveles de estrés actuales y proyectados consistentes con las 

calificaciones actuales de las transacciones. 

Las acciones de calificación que tomamos también incorporan nuestra opinión sobre los riesgos 
de contraparte, operativo, legal y de mecánica de flujo de efectivo de las transacciones, los cuales 

permanecen sin cambios y son consistentes con sus actuales niveles de calificación. 

En nuestra opinión, las calificaciones podrían verse afectadas en caso de que los niveles de 

sobrecolateralización disminuyan, o ante cambios en los supuestos utilizados para variables, 
como el nivel de posibles pérdidas adicionales, el margen financiero de las transacciones y el 
nivel, el tiempo y la magnitud en el que los fideicomisos comenzarían a recibir los ingresos 

provenientes de las ventas de los inmuebles adjudicados. 

S&P Global Ratings considera que aún existe un elevado grado de incertidumbre, aunque se está 
moderando, sobre la evolución de la pandemia del coronavirus y sus efectos en las economías. La 

producción de vacunas está aumentando y su distribución se está acelerando alrededor del 
mundo. La inmunización generalizada, que ayudará a preparar el camino para el regreso a niveles 
más normales de actividad social y económica, parece alcanzable para la mayoría de las 
economías más desarrolladas hacia el cierre del tercer trimestre. Sin embargo, es posible que 

algunos mercados emergentes solo puedan lograr una inmunización generalizada para fines de 
año o posteriormente. Usamos estos supuestos acerca de la llegada de la vacuna para evaluar las 
implicaciones económicas y crediticias relacionadas con la pandemia (vea nuestros análisis aquí: 
www.spglobal.com/ratings). Actualizaremos nuestros supuestos y estimaciones conforme la 

situación avance. 
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TABLA 3. Detalle de las calificaciones 

Serie Tipo Calificación Actual Calificación Anterior Fecha de Vencimiento 
Saldo Insoluto 
(millones) 

Hipotecaria Su Casita – Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales 

BRHSCCB 06-3U  Preferente mxCC (sf)  mxCCC (sf)  25 agosto de 2035 UDIs 32.10 

BRHSCCB 06-4U  Subordinada D (sf)  D (sf)  25 agosto de 2035 UDIs 23.41 

BRHSCCB 06-5U  Preferente D (sf)  D (sf)  25 septiembre de 2032 UDIs 10.07 

BRHSCCB 06-6U  Subordinada D (sf)  D (sf)  25 septiembre de 2032 UDIs 3.43 

Hipotecaria Su Casita – Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales III 

BRHCCB 07-2 Preferente mxAAA (sf)  mxAAA (sf)  25 abril de 2034 MXN34.91 

BRHCCB 07-3 Subordinada mxAA+ (sf)  mxA (sf)  25 abril de 2034 MXN21.99 

BRHCCB 07-3U Preferente D (sf)  D (sf)  25 enero de 2034 MXN64.85 
UDIs- Unidades de Inversión  MXN – pesos mexicanos. Saldos a mayo de 2021. 

 

Criterios y Artículos Relacionados 

Criterios 

− Metodología y Supuestos Globales: Evaluación de carteras de hipotecas residenciales, 25 de 
enero de 2019. 

− Metodología para evaluar seguros hipotecarios y garantías y respaldos similares en 
financiamiento estructurado y del sector público y en bonos cubiertos (covered bonds), 7 de 
diciembre de 2014. 

− Marco de Riesgo de Contraparte: Metodología y supuestos, 8 de marzo de 2019. 

− Marco global para evaluar el riesgo operativo en transacciones de financiamiento estructurado, 
9 de octubre de 2014. 

− Financiamiento Estructurado: Metodología para aislamiento de activos y entidades de 
propósito específico, 29 de marzo de 2017. 

− Marco global para el análisis de la estructura de pago y del flujo de efectivo en instrumentos de 
financiamiento estructurado, 22 de diciembre de 2020. 

− Criterios globales para inversiones temporales en cuentas de transacciones, 31 de mayo de 
2012. 

− Metodología para calificaciones crediticias en escala nacional y regional, 25 de junio de 2018. 

− Principios de las Calificaciones Crediticias, 16 de febrero de 2011. 

− Criterios para la asignación de calificaciones ‘CCC+’, ‘CCC’, ‘CCC-’ y ‘CC’, 1 de octubre de 2012. 

Modelos 

− Evaluador de Flujo de Efectivo. 

− Levelr. 

Artículos Relacionados 

− Descripción general del Proceso de Calificación Crediticia. 

− MÉXICO - Definiciones de calificación en Escala CaVal (Nacional). 

− Definiciones de Calificaciones de S&P Global Ratings.  

http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100019084
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100019084
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000883
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000883
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000883
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100039944
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000873
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000873
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100014605
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100014605
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100048259
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100048259
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000750
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000750
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100017406
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000243
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000723
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100011694
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100004259
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/delegate/getPDF?articleId=2575448&type=COMMENTS&subType=RATING%20DEFINITION
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− Global Structured Finance Scenario And Sensitivity Analysis 2016: The Effects Of 
Macroeconomic The top Five Macroeconomic Factors, 16 de diciembre de 2016. 

− Análisis de escenarios y sensibilidad para financiamiento estructurado en América Latina 
2015: Efectos de las variables de los mercados regionales, 28 de octubre de 2015. 

− Credit Conditions Emerging Markets Q2 2021: Brighter Prospects Prone To Setbacks, 31 de 
marzo de 2021. 

− Panorama económico para América Latina 2021: Pese a mejora en crecimiento, las debilidades 
prepandémicas persisten, 25 de marzo de 2021. 

− Panorama de Financiamiento Estructurado en América Latina 2021: Nuevas emisiones 
aumentarán en medio de entorno desafiante, 25 de febrero de 2021. 

− Para el sector de vivienda en México, la recuperación tardaría en llegar, 17 de febrero de 2021. 

− ESG Industry Report Card: Residential MortgageBacked Securities, 31 de marzo de 2021. 

− S&P Global Ratings toma acciones de calificación sobre transacciones de RMBS de Su Casita; 
retira identificador de Bajo Observación por Criterios, 8 de agosto de 2019. 

− S&P Global Ratings confirma calificación de los certificados bursátiles BRHCCB 07-3U 
respaldados por créditos hipotecarios, 30 de julio de 2018. 

INFORMACIÓN REGULATORIA ADICIONAL 

1) Información financiera al 18 de mayo de 2021. 

2) La calificación se basa en información proporcionada a S&P Global Ratings por el emisor y/o sus 
agentes y asesores. Tal información puede incluir, entre otras, según las características de la 
transacción, valor o entidad calificados, la siguiente: términos y condiciones de la emisión, 
prospecto de colocación, estados financieros anuales auditados y trimestrales, estadísticas 

operativas –en su caso, incluyendo también aquellas de las compañías controladoras-, información 
prospectiva –por ejemplo, proyecciones financieras-, informes anuales, información sobre las 
características del mercado, información legal relacionada, información proveniente de las 
entrevistas con la dirección e información de otras fuentes externas, por ejemplo, CNBV, Bolsa 

Mexicana de Valores. 

La calificación se basa en información proporcionada con anterioridad a la fecha de este 

comunicado de prensa; consecuentemente, cualquier cambio en tal información o información 

adicional, podría resultar en una modificación de la calificación citada. 

3) S&P Global Ratings considera dentro de su análisis las capacidades del originador y/o 
administrador de activos. Sin embargo, nuestra estimación de las capacidades de éstos no 

necesariamente tiene un impacto directo sobre las calificaciones asignadas. 

4) S&P Global Ratings no considera en su análisis para la determinación de la calificación la 
existencia de mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante, y 

posibles adquirentes de los valores emitidos bajo la titulización calificada. 

5) La información regulatoria (PCR, por sus siglas en inglés) de S&P Global Ratings se publica en 
relación con una fecha específica, y está vigente a la fecha de la Acción de Calificación Crediticia 

que se haya publicado más recientemente. S&P Global Ratings actualiza la información regulatoria 
para una determinada Calificación Crediticia a fin de incluir los cambios en tal información 
solamente cuando se publica la siguiente Acción de Calificación Crediticia. Por consiguiente, la 
información regulatoria contenida aquí puede no reflejar los cambios en la misma que pudieran 

ocurrir durante el periodo posterior a la publicación de tal información regulatoria pero que de otra 

manera no están asociados con una Acción de Calificación Crediticia. 

https://www.spratings.com/documents/20184/798028/SF_ALL_Oct2015_EscenariossensibilidadEfectosvariablesmercadosregionales/a14613f7-82f2-49da-9fea-34399cbd27a9
https://www.spratings.com/documents/20184/798028/SF_ALL_Oct2015_EscenariossensibilidadEfectosvariablesmercadosregionales/a14613f7-82f2-49da-9fea-34399cbd27a9
https://www.spglobal.com/ratings/es/pdf-articles/2021-03-25-panorama-economico-para-america-latina-2021-pese-a-mejora-en-crecimiento-las-debilidades-prepandemicas-persisten
https://www.spglobal.com/ratings/es/pdf-articles/2021-03-25-panorama-economico-para-america-latina-2021-pese-a-mejora-en-crecimiento-las-debilidades-prepandemicas-persisten
https://www.spglobal.com/ratings/es/pdf-articles/2021-02-25-panorama-de-financiamiento-estructurado-en-america-latina-2021-nuevas-emisiones-aumentaran-en-medio-de-entorno-desafi
https://www.spglobal.com/ratings/es/pdf-articles/2021-02-25-panorama-de-financiamiento-estructurado-en-america-latina-2021-nuevas-emisiones-aumentaran-en-medio-de-entorno-desafi
https://www.spglobal.com/ratings/es/pdf-articles/2021-02-17-para-el-sector-de-vivienda-en-mexico-la-recuperacion-tardaria-en-llegar
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100040190
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100040190
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100017673
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100017673
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demanda por terceros derivada de daños, costos, gastos, comisiones legales o pérdidas (incluyendo, sin limitación, pérdidas de ingresos o de ganancias y costos de 

oportunidad o pérdidas causadas por negligencia) directos, indirectos, incidentales, punitivos, compensatorios, ejemplares, especiales o consecuenciales en conexión con 
cualesquier uso del Contenido incluso si se advirtió de la posibilidad de tales daños. 

 

Los análisis crediticios relacionados y otros, incluyendo las calificaciones, y las declaraciones en el Contenido, son opiniones a la fecha en que se expresan y no 

declaraciones de hecho. Las opiniones, análisis y decisiones de reconocimiento de calificaciones (como tal término se describe más abajo) de S&P no constituyen 
recomendaciones para comprar, retener o vender ningún instrumento o para tomar decisión de inversión alguna, y no se refieren a la conveniencia de ningún instrumento o 

título-valor. S&P no asume obligación para actualizar el Contenido tras su publicación en cualquier forma o formato. No debe dependerse del Contenido y éste no es 

sustituto de la capacidad, juicio y experiencia del usuario, de su administración, empleados, asesores y/o clientes al realizar inversiones y tomar otras decisiones de 

negocio. S&P no actúa como fiduciario o asesor de inversiones excepto donde esté registrado como tal. Aunque S&P ha obtenido información de fuentes que considera 
confiables, no realiza labores de auditoría ni asume la tarea de revisión o verificación independiente de la información que recibe. 

 

En la medida en que las autoridades regulatorias permitan a una agencia calificadora reconocer en una jurisdicción una calificación emitida en otra jurisdicción para fines 

regulatorios determinados, S&P se reserva el derecho de asignar, retirar o suspender tal reconocimiento en cualquier momento y a su sola discreción. Las Partes S&P no 
asumen obligación alguna derivada de la asignación, retiro o suspensión de un reconocimiento, así como cualquier responsabilidad por cualesquiera daños que se aleguen 

como derivados en relación a ello. S&P mantiene algunas actividades de sus unidades de negocios independientes entre sí a fin de preservar la independencia y objetividad 

de sus respectivas actividades. Como resultado de ello, algunas unidades de negocio de S&P podrían tener información que no está disponible a otras de sus unidades de 

negocios. S&P ha establecido políticas y procedimientos para mantener la confidencialidad de la información no pública recibida en conexión con cada uno de los procesos 
analíticos. 

 

S&P recibe un honorario por sus servicios de calificación y por sus análisis, el cual es pagado normalmente por los emisores de los títulos o por suscriptores de los mismos 

o por los deudores. S&P se reserva el derecho de diseminar sus opiniones y análisis. Las calificaciones y análisis públicos de S&P están disponibles en sus sitios web 
www.standardandpoors.com, www.standardandpoors.com.mx, www.standardandpoors.com.ar, www.standardandpoors.com.br (gratuitos) y en www.ratingsdirect.com y 

www.capiq.com (por suscripción) y pueden distribuirse por otros medios, incluyendo las publicaciones de S&P y por redistribuidores externos. Información adicional sobre 

los honorarios por servicios de calificación está disponible en www.standardandpoors.com/usratingsfees.  
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