AVISO CON FINES INFORMATIVOS

ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE B
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “BRHCCB07-3U"” EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES

4 X)) HsBe

HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria

FIDUCIARIO

Aviso de actualizacién de la inscripcién en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursétiles fiduciarios
Serie B con clave de pizarra “BRHCCB07-3U" (los “Certificados”) emitidos por HSBC México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”) del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable namero F/234036 de fecha 23 de octubre de 2007 (segtin el mismo haya sido o sea adicionado,
reexpresado o de cualquier otra forma modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado entre
Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V, Sociedad Financiera de Objeto Multiple, ENN.R., como fideicomitente y fideicomisario
en cuarto lugar, MBIA México, S.A. de C.V. (“MBIA”), como fideicomisario en segundo lugar y Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como representante comdn de los Tenedores, derivado de la
asamblea general de tenedores Serie B de fecha 7 de febrero de 2023 (la “Asamblea de Tenedores Serie B”) en la que, entre
otros asuntos, se aprobd llevar a cabo:

(i) la sustitucién de Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, como representante
comun de los Tenedores (el “Representante Comtin Sustituido”), por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,, (el
“Representante Comun Sustituto”), en lo sucesivo la “Sustitucién del Representante Comtn”; y

(ii) ciertas modificaciones al titulo que ampara los Certificados (el “Titulo”), incluyendo de manera enunciativa,
mas no limitativa, la inclusién de la denominacién del Representante Comun Sustituto y la incorporacién del
régimen juridico vigente aplicable a los representantes comunes en términos de lo sefialado por el articulo 69
de la Ley del Mercado de Valores, de los articulos 65 a 69 de las disposiciones de caracter general aplicables a
las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores expedidas por la Comisién Nacional de
Valores (la “Circular de Emisoras”), segtin resulte aplicable, necesario y/o conveniente, asi como la realizaciéon
de todos los actos necesarios y/o convenientes para efectos de lo anterior.

Por virtud de lo anterior y con la intencién de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores
Serie B, con fecha 6 de marzo de 2023, el Fiduciario, MBIA, el Representante Comun Sustituido y el Representante Comun
Sustituto celebraron un convenio de sustitucion del representante comun (el “Convenio de Sustitucién”), por virtud del
cual se acept6 la designacion realizada por la Asamblea de Tenedores Serie B para que, una vez suscritos los nuevos titulos
por parte del Representante Comtn Sustituto en los términos establecidos en la Asamblea Serie B y a partir de la fecha de
canje del Titulo ante el S.D. INDEVAL Instituciéon para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (la “Fecha de Sustitucién”), el
Representante Comun Sustituto sustituya al Representante Comtin Sustituido y se constituya para todos los efectos a que
haya lugar como el Representante Comun de los Tenedores y, en virtud de dicha sustitucion, desempefie el cargo de
representante comudn de los Tenedores; obligdndose el Representante Comun Sustituto a cumplir con todas las obligaciones
y a ejercer los derechos que le corresponden al Representante Comtin Sustituido a partir de la Fecha de Sustitucién, segtin
dichas obligaciones y derechos, se encuentran previstas en los Documentos de la Operacién, y se encuentran sujetos a los
estdndares contemplados en dichos documentos, de igual manera se acordé que el Representante Comun Sustituto en la
Fecha de Sustitucién quedara adherido, sin necesidad de accion adicional alguna, en todos sus términos al Contrato de
Fideicomiso y a los demés Documentos de la Operacién y quedara entendido que a la Fecha de Sustituciéon acepta y toma
posesion del cargo que se le confiere como Representante Comtin de los Tenedores, protestando el fiel desempefio de su
encargo, quedando investido con todas las facultades, derechos, poderes y obligaciones correspondientes.

La Sustitucién del Representante Comun surtird efectos a partir de la fecha de canje del Titulo ante el S.D. INDEVAL
Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (el “Indeval”).



Para efectos de implementar lo mencionado anteriormente, se llevé el canje del Titulo el dia 26 de junio de 2023.
De conformidad con el articulo 14, fraccién II de la Circular de Emisoras, se sefialan a continuacion las:

Caracteristicas originales generales de los Certificados

Tipo de instrumento: Certificados bursatiles fiduciarios.
Valor Nominal de los
Certificados: 100 UDIS.
e Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran denominados en Unidades de
Denominacion: -
Inversion.
Importe de la Emision: 64,851,000 UDIS.
. . 9,589 dias equivalentes a aproximadamente 320 (trescientos veinte) meses contados
Vigencia: . c
a partir de la Fecha de Emisién.
Tasa de interés ordinaria: 6.99 % anual.
Los pagos de intereses y en su caso las amortizaciones de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B se realizaran, en las oficinas del Indeval, ubicadas en Av. Paseo
Lugar y Forma de Pago: de la Reforma No. 255, 3er. piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México,
México mediante la entrega de las constancias correspondientes y por transferencia
electrénica.
Garantias: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios no cuentan con garantia alguna para su pago.
El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera
N pagado en la Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de
Amortizacion:

Intereses, el Emisor podra efectuar Amortizaciones Anticipadas de Principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Derechos que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios
confieren a los Tenedores:

Los Tenedores tendran derecho a recibir el pago del principal y de los intereses en
los términos del Titulo y del Contrato de Fideicomiso.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas o morales cuando su régimen de inversién lo permita expresamente.

Calificacion otorgada por S&P “mxA”, es decir, la deuda tiene una fuerte capacidad de pago tanto de intereses

Global Ratings, S.A. de C.V.: como principal, ain cuando es mas susceptible a efectos adversos por cambios
circunstanciales o de las condiciones de la economia que la deuda calificada en las
categorias superiores.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacién de inversion, y la misma
puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con la
metodologia de dicha institucién calificadora de valores.

Motivo y caracteristicas generales de la actualizacién

Asamblea de Tenedores Serie B. Con fecha 7 de febrero de 2023, los Tenedores, mediante asamblea general de tenedores
que, de conformidad con la certificaciéon elaborada por el Representante Comun Sustituido que se adjunta al acta de dicha
asamblea, cont6 con un quérum de instalacion en segunda convocatoria del 40.34% de los certificados en circulacién, y con
un quérum de votacién del 100% de los certificados presentes, por virtud de la cual se aprobaron, entre otros asuntos, los
siguientes: (i) la Sustituciéon del Representante Comun y (ii) llevar a cabo ciertas modificaciones al Titulo, segtin resulte
aplicable, a efecto de reflejar la Sustituciéon del Representante Comtn e incorporar el régimen juridico vigente aplicable a
los representantes comunes en términos de lo sefialado por el articulo 69 de la Ley del Mercado de Valores y de los articulos
65 a 69 de la Circular de Emisoras.




Derivado de lo anterior, se modifica, entre otros, el apartado “Representacion Comuin” del Titulo con la finalidad de, reflejar
la denominacién del Representante Comuin Sustituto e incorporar el régimen juridico vigente aplicable a los representantes
comunes.

La calificacion actual otorgada a los Certificados por S&P Global Ratings, S.A. de C.V. es de “D”, en su escala CaVal, es
decir, los Certificados calificados con “D” estan en incumplimiento (default) o en violacién de una promesa imputada.

Excepto por lo mencionado en el presente Aviso con Fines Informativos, no hubo cambios adicionales en las deméds
caracteristicas de los Certificados.

De igual manera, en cumplimiento de lo sefialado por el articulo 14, fraccién II de la Circular de Emisoras, se adjuntan al
presente Aviso los siguientes documentos:

Anexo A Titulo canjeado y depositado en Indeval.
Anexo B Acta de Asamblea de Tenedores Serie B.
Anexo C Opinién Legal suscrita por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el articulo 87,

fraccién Il de la Ley del Mercado de Valores.

Anexo D Carta de Independencia suscrita por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el articulo
87 de la Circular De Emisoras.

Anexo E Convenio de Sustitucion.
Anexo F Confirmacioén de calificacién de S&P Global Ratings, S.A. de C.V.
Este Aviso con Fines Informativos y sus anexos también podra consultarse en Internet en las paginas www.bmv.mx,

www.gob.mx/cnbyv, asi como en la pagina del Fiduciario; en el entendido, que ninguna de dichas paginas de internet forma
parte del presente Aviso con Fines Informativos.

Los Certificados emitidos en la Emisiéon Inicial fueron inscritos en el RNV con el ntmero 0173-4.15-2007-005-01 de
conformidad con el oficio de autorizacién namero 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007 expedido por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”).

Los Certificados que se describen en el presente Aviso con Fines Informativos han sido actualizados y se encuentran
inscritos en el RNV bajo el No. 0173-4.15-2007-005-13, mediante oficio de actualizacién emitido por la CNBV con el No.
153/5302/2023 de fecha 23 de junio de 2023, y se encuentran listados en el listado correspondiente de la BMV.

La inscripcién en el RNV no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Fideicomiso, la suficiencia
del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el prospecto o este Aviso,

ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de las leyes.

Los términos utilizados con maytscula y no definidos en el presente Aviso tendran el significado que se les atribuye a los
mismos en el Titulo.

Autorizacién de la CNBV para su publicacién mediante oficio No. 153/5302/2023 de fecha 23 de junio de 2023.

Ciudad de México, a 26 de junio de 2023.


http://www.biva.mx/
http://www.gob.mx/cnbv

Anexo “A”
Titulo canjeado y depositado en Indeval
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005-01 mediante oficio 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007 y dicha inscripcién ha sido
actualizada mediante oficio de actualizacién 153/5302/2023 de fecha 23 de junio de 2023 expedido
por la CNBYV, por la cual se actualizé la inscripci6n en el RNV de los certificados con motiva de la
substitucién del Representante Comiin, quedando inscritos con el ntimero 0173-4.15-2007-005-13.
De conformidad con lo establecido en el articulo 63 de la Ley del Mercado de Valores se sefiala
que el presente titulo representa el derecho a una parte del derecho de propiedad o de Ia titularidad
sobre bienes o derechos afectos en fideicomiso.

Estos Certificados Bursitiles Fiduciarios Serie B tendrin una vigencia de 9,589 (nueve mil
quinientos ochenta y nueve) dias equivalentes a aproximadamente 26.64 (veintiséis punto sesenta
y cuatro) afios contados a partir de 1a Fecha de Emisién, tal y como se detalla en el apartado titulado
-“Fecha de Vencimiento” y causaran intereses ordinarios a la tasa de 6.99% (seis punto noventa 'y
nueve por ciento) anual segiin se describe en el apartado titulado “Tasa de Interés Anual”.

Estos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B fueron calificados pbi‘ S&P Global Ratings, S.A.
de CV. con la calificacién “D”, es decir, los Certificados calificados con “D” estin en
incumplimiento (default) o en vielacién de una promesa imputada.

DEFINICIONES
Para efectos del presente titulo, los términos siguientes tendran el'é.i.g.ﬁ.iﬁc‘é{dé giie se indica para cada
uno de ellos, siendo éstos igualmente aplicables en singular y en plural:

“Administrador” significa, HSC en su caricter de administrador de los Créditos
Hipotecarios, o cualquier Administrador Substituto de conformidad con los términos del

Contrato de Administracién.

“Administrador Substituto” significa, cualquier tercero que substitiya al Administrador
conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién.

“Aforo Inicial” significa, un Porcentaje de Aforo de 1% (uno por ciento).

“Aforo Objetivo” significa, un Porcentaje de Aforo de 2.8% (dos punto'ocho por ciento), que
deberd ser alcanzado cuando se llegue al Porcentaje Objetivo Serie A y al Porcentaje Objetivo

Serie B. :
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- “Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2" sighiﬁcaﬁ, los titulos de crédito que sean
.. colocados entre el gran publico inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada
uno de 100.00 (Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso, de conformidad con los artfculos 61,62, 63 y 64 de la LMV.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B” significan, los titulos de crédito que sean

colocados entre el gran publico inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada
uno de 100.00 (Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, los cuales se
encuentran subordinados a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Ay a cualquier
cantidad que, en su caso, se adeude a MBIA, en cuanto al derecho y prioridad para recibir
pago de principal e intereses del Fideicomiso.

“CNBV” significa, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobertura_de Pagos en SMGV” significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el
convenio por medio del cual HSC acordé con el Deudor Hipotecario respectivo, acreditar en
forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en UDIS igual a la diferencia que
. pueda existir entre el monto del pago efectuado por el Deudor Hipotecario respectivo
_(indexado al aumento del Salario Minimo) y el pago programado bajo dicho crédito
(denominado en UDIS) y el Deudor Hipotecario se comprometié a pagar una
-contraprestacién por el monto que se especifica en dicho convenio.

“Cobertura SHF” significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, el contrats de intercambio
de flujos en la forma del Anexo “I” del Contrato de Cesién, celebrado entre la Sociedad
Hipotecaria Federal y el Fiduciario en la Fecha de Cierre.

“Cobranza” significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el monto total de las

- Cantidades Incluidas que sean efectivamente cobradas por o a cuenta del Administrador en
un Periodo de Cobranza menos (i) el monto de la Comisién por Administracién que le
corresponda al Administrador durante dicho periodo y (i) las cantidades que de
conformidad con el Contrato de Administracion, no deban de ser depositadas en la Cuenta
General, incluyendo sin limitacién, los Gastos de Cobranza y las primas de Seguros, asf como
las cantidades que se identifiquen como Montos Recibidos Por Aplicar.

“Comisién por Administracién” significa, la contraprestacién que el Administrador tiene
derecho a percibir en términos del Contrato de Administracién. B izt

“Constancia” significa, las constancias que acreditan a sus tenedores como titulares de los
derechos de Fideicomisario en Cuarto Lugar, conforme al Contrato de Fideicomiso,
incluyendo el derecho a recibir el porcentaje de las Distribuciones que se efectien de
conformidad con Ja cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, y en general, la
proporcién que corresponda del Remanente que pueda haber en el Patrimonio del
Fideicomiso después del pago total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las cantidades
adeudadas a MBIA conforme al Contrato de Seguro de Garantfa Financiera, las cantidades
adeudadas bajo el Contrato de Fideicomiso y los demds Documentos de la Operaci6n,
suscritas por el Fiduciario en los términos de la cldusula Quinta del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Administracién” significa, el contrato de administracién y cobranza que
celebrard el Fiduciario y el Administrador, para que éste como Administrador lleve a cabo la
administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, sus accesorios y los Seguros,
mediante una comisién mercantil con responsabilidad del Fiduciario.

—






“Créditos Hipotecarios Cofinanciados” significa, conjuntamente, los créditos con garantia
hipotecaria otorgados de manera simultinea por el Fideicomitente y el Infonavit, los cuales
- Se encuentran garantizados mediante hipoteca constituida sobre el inmueble adquirido con
el producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo con la siguiente prelacién y
corden: (i) en primer lugar y orden a favor de Ia SHF y de Infonavit para garantizar las
obligaciones a su favor en forma proporcional al saldo insoluto que hubiere del respectivo
crédito otorgado por SHF al Fideicomitente o el Infonavital Deudor Hipotecario al momento
del incumplimiento de las obligaciones de pago que diere lugar a la ejecucién de la
correspondiente garantia hipotecaria y (i) en segundo lugar y orden a favor del
Fideicomitente para garantizar el pago del crédito otorgada por el Fideicomitente al Deudor
Hipotecario respectivo.

“Cuenta de Cobranza” significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso, en la que HSC, como
Administrador, deber4 depositar todas las cantidades en efectivo derivadas de la Cobranza
y los Anticipos de MBIA, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y en el
Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Inversién” significa, la cuenta que el Fiduciario abra para Ios efectos descritos en
Ia cldusula Octava inciso (c) del Contrato de Fideicomiso.

“Deudor Hipotecario” significa la persona fisica que con cardcter de acreditada es parte de
un Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualquier otra persona que se encuentre obligada
en relacién con dicho Crédito Hipotecario como fiadora, avalista, obligada solidaria o de
cualquier otra forma.

“Dia Habil" significa, todos los dias, excepto sébados y domingos, en los que las instituciones
de crédito estan obligadas a abrir sus oficinas y sucursales de conformidad con el calendario
que anualmente publica la CNBV.

“Disposiciones” significa las “Disposiciones de carécter general aplicables a las emisoras de
valores y a otros participantes del mercado de valores” emitidas por la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico, por conducto de la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la
Federacién el 19 de marzo de 2003, segtin han sido modificadas de tiempo en tiempo.

“Distribuciones” significa, los pagos que el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, deba de efectuar en una Fecha de Pago de conformidad con la clausula Décima
Segunda del Contrato de Fideicomiso. :

“Documentos Adicionales” significa, cualquier documento, titulo, o instrumento distinto de
los que deben integrar un Expediente de Crédito, que corresponda a un Crédito Hipotecario
Y que se encuentre en posesién del Fideicomitente, por ejemplo, (i) la solicitud de Crédito
Hipotecario; (ii) 1a cardtula de resolucién; (iif) la autorizacién para investigacion y monitoreo
en materia de crédito por una sociedad de informacién crediticia; (iv) todos los avaltios
disponibles con respecto al Inmueble sobre el cual se constituy6 la Hipoteca; (v) el acta de
nacimiento y fotocopia de identificacién del Deudor Hipotecario; (vi) la carta de
comprobacién de ingresos del Deudor Hipotecario; (vii) la carta de constancia de empleo
otorgada por el patrén del Deudor Hipotecario; (viii) en su caso, certificado de zonificacion
para uso de suelo relativo al Inmueble objeto de la Hipoteca; (ix) la tabla de amortizacién del
Crédito Hipotecario; (x) el documento emitido por la Asociacién Mexicana de Sofoles en el
que se explica a los acreditados las caracteristicas generales de los créditos con garantia
hipotecaria; (xi) oficio de subsidio al impuesto sobre adquisicién de inmuebles, en su caso; y
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“Fideicomiso_de Garantia  IFC” significa, el Contrato de- Fideicomiso Irrevocable de
Administracién y Garantia No, F/0388 de fecha 2 de diciembre de 2005 celebrado entre Banco
~~J.P. Morgan, 5.A., Institucién de Banca Multiple, ].P. Morgan Grupo Financiero y HSC.

- “Fideicomitente” significa, HSC,

“Fideicomisario Controlador” significa (i) MBIA, en todo caso’ excepto en el caso de que
hubiere ocurrido y continuara un incumplimiento por parte de MBIA en sus obligaciones de
pago bajo la Péliza; o (ii) el Representante Comiin, finicamente en caso de que hubiere
ocurrido y continuara un incumplimiento por parte de MBIA en sus obligaciones de pago
bajo la Péliza.

“Eideicomisarios en Primer Lugar” significan, los Tenedores Serie A.
“Fideicomisario en Segundo Lugar” significa, MBIA.
“Fideicomisario en Tercer Lugar” significa, los Tenedores Serie B,

“Fiduciario” significa, HSBC México; 5.A., Institucion de Banca Mulhple,Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria o la institucién que lo sustituya de conformidad con el
Fideicomiso.

“Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO" significa, Banco J.P. Morga}u S.A., Institucion
de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de
fiduciario del Fideicomiso de Garantia EMO.

“Fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC” significa, Banco J.P. Mofgéh, S.A.; Institucién

de Banca Miuiltiple, ].P. Morgan Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de
- fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.

“Fiduciarios de Garantfa” significa, el Fiduciario del Fideicomiso de Garantfa FMO y el
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.

“EMQ" significa, The Netherlands Development Finance Company.

“Gastos de Cobranza” tienen el significado que se les atribuye en el Coritrato de
Administracién. :

“Hipoteca” significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cual cada Deudor
Hipotecario ha constituido un gravamen en primer lugar y grado de prelacién sobre un
Inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento completo y puntual de Ias obligaciones a
cargo de dicho Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario. Lo anterior, en el
entendido que (1) en aquellos Créditos Hipotecarios originados por el Fideicomitente con
financiamiento por parte de la SHF, las Hipotecas respectivas se constituyen en primer lugar
y grado de prelacién a favor de la SHF y, en segundo lugar y grado de prelacién a favor del
Fideicomitente y, en el entendido, asimismo que, una vez liquidados los financiamientos
otorgados por SHF en los términos contemplados en el Contrato de Fideicomiso, la Hipoteca
otorgada a favor del Fideicomitente constituird un gravamen en primer lugar y grado de
prelacion sobre el inmueble respectivo a favor del Fideicomitente y (2) en aquellos Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, las Hipotecas respectivas se constituyen en primer lugar y grado
de prelacién a favor de la SHF, asf como a favor del Infonavit y, en segundo lugar y grado de
prelacién a favor del Fideicomitente, en el entendido que una vez liquidados los
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- "Monto de Amortizacién Anticipada de Principal para la Serie B” significa, para una Fecha
de Pago, la cantidad que sea necesaria para alcanzar el Porcentaje Objetivo Serie B, después

_ que dicho monto sea aplicado a la amortizacién de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B en dicha Fecha de Pago conforme la Cldusula Decima Segunda.

“Monto de Pago de Interés de la Serie A” significa, conjuntamente, el Monto de Pago de
Interés de la Serie A1y el Monto de Pago de Interés de Ia Serie A2.

“Monto de Pago de Interés de la Serie A1” significa, el monto en Pesos que corresponde a los

Intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie Al en una
Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1.

“Monto de Pago de Interés de la Serie A2” significa, el monto en Pesos que corresponda a los
intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 en una
Fecha de Pago que se determinaré de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Series A2.

“Monto de Pago de Interés de la Serie B” significa, el monto en Pesos que corresponda a los

intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en una
Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente titulo.

“Montos de Reembolso” significa, todos los montos dispuestos por el Fiduciario de
conformidad con la Pélizd y los demds montos vencidos y adeudados a MBIA de
conformidad con el Contrato de Seguro de Garantia Financiera y el Contrato de Fideicomiso,
que no hayan sido reembolsados por el Fiduciario a MBLA, de conformidad con la Clausula
-.Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso. Todos los Montos de Reembolso devengardn
.Intereses a una tasa equivalente a la TIE més 2% (dos por ciento).

“Montos Recibidos Aplicados” significa, del Saldo de los Montos Recibidos por Aplicar al
cierre del Periodo de Cobranza anterior, una vez devengada la siguiente mensualidad que se
haré exigible al vencimiento de ésta, esto es, al corte de cada uno de los Créditos Hipotecarios
y mediante la instruccién expresa por parte del Deudor Hipotecario se aplicaran las
cantidades que este ultimo especifique como adelanto de mensualidad o como prepago de
principal. .

“Montos Recibidos Por Aplicar” significan, aquellos pagos recibidos de Ios Deudores
Hipotecarios que exceden de su obligacién exigible y que no hay una instruccién expresa por

parte dichos Deudores Hipotecarios para que sean aplicados ya sea como adelanto a
mensualidades o prepago de principal, por lo que permaneceran en este rubro hasta que se
pueda aplicar a alguno de estos conceptos.

“Patrimonio del Fideicomiso” significa, los bienes y derechos que han sido o sean cedidos o
de cualquier otra forma transmitidos al Fiduciario en beneficio del Fideicomiso durante Ia
vigencia del Contrato de Fideicomiso, junto con todos sus frutos, productos y accesorios.

“Periodo de Cobranza” significa, con respecto a la primera Fecha de Pago y el primer Periodo
de Cobranza, respecto a Cobranza recibida por concepto de principal, el periodo de tiempo
que inicia (sin incluir) la Fecha de Corte y que termina en (e incluye) el primer dia del mes en
que ocurra la primera Fecha de Pago. En el primer Periodo de Cobranza no habra Cobranza
por concepto de intereses. Respecto a cualquier otra Fecha de Pago subsiguiente, Periodo de
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“Saldo Insoluto de Principal de cada Serie” significa, en relacién -con los Certificados
‘Bursitiles Fiduciarios de dicha Serie, para el periodo entre la Fecha de Emision y la primera
Fecha de Pago un monto en Pesos igual al valor nominal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Serie y a partir de la primera Fecha de Pago y hasta la fecha de su
liquidaci6n total, para la fecha en que se haga la determinacién, el monto en Pesos que resulte
de la siguiente formula:

SIP =SIPI-1 - AM
_ _:En donde:

“SIP = Saldo Insolito de Principal de fodos 16s Certificados Bursatiles Fidhuciarios de dicha
Serie. 3:.

. SIPI-1 = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha
~Serie en la Fecha de Pago inmediata anterior (antes de aplicar las amortizaciones de principal
correspondientes a dicha Fecha de Pago).

. AM = Monto en Pesos igual al monto de la amortizaciéri'de pn'n'éibal que se h‘a'ya efectuado
- €on respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha de Pago
. Inmediata anterior.

El Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Burs4til de dicha Serie se calcular4 en base
a la siguiente féormula: .

SIPI=5IP / némero de titulos en cireulacion de dicha Serie.
_ ~En donde:
'SIPI = Saldo Insoluto de Pﬁhciéal dercads Certificado Bursétil de dicha Serie.
. SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursitiles Fiduciarios. _

“Seguros” significa, en forma conjunta los Seguros de Dafios y los Seguros de Vida e
Incapacidad. e

“Seguro_de Dafios” significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra dafios
contratados para cubrir cualquier dafio 0 menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble
(incluyendo dafios derivados de incendio, terremoto, inundacién y explosién) de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracién y en los
Créditos Hipotecarios.

“Seguro de Vida e Incapacidad” significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, el
seguro que cubre el riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracién y en los

Créditos Hipotecarios.

“Sociedad Hipotecaria Federal” o “SHF” significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C.,
Institucién de Banca de Desarrollo.

11
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Importe de la
Emisi6n:

Precio de colocacion:

Valor Nominal Inicial

La prestacion del servicio de banca 'y crédito en los términos de la

-Ley de Instituciones de Crédito y en consecuencia podré realizar las

operaciones y prestar los servicios bancarios a que se refiere dicha

ley, en todas sus modalidades, de conformidad con las demas

disposiciones legales y administrativas aplicables y con apego a los
$anos usos y précticas bancarias, financieros y mercantiles;

.Para cumplir su objeto social, la Emisora estars capacitada para:

(1) Adgquirir, enajenar, poseer, arrendar, usufructuar ¥. en general,
utilizar y administrar, bajo cualquier Htulo, toda clase de
derechos y bienes muebles e inmuebles que sean necesarios o
convenientes para la realizacién de su objeto y el cumplimiento

- de sus fines;

{2) Ostentarse como integrante del Grupo Financiero HSBC (en lo
-~ sucesivo el “Grupo”), y actuar frente al publico de manera
conjunta con las demés entidades que forman parte del mismo.

; (3) Con observancia de las reglas generales que dicte la autoridad

competente, llevar a cabo las operaciones propias de su objeto en

las oficinas y sucursales de atencién al ptblico de otras entidades

financieras del Grupo y ofrecer, en sus propias oficinas y como

-+ : servicios complementarios los que éstas brinden conforme a su
- objeto social;

(4) Suscribir con la sociedad controladora del Grupo el convenio de
- Iesponsabilidades a que se refiere el articulo 119 de la Ley para
. Regular las Agrupaciones Financieras y;

(5) Realizar todos los actos juridicos necesarios o convenientes para

el desempefio de sus actividades y la consecuci6n de su objeto
social.

_?53,524,?‘00 (setecienh;s setenta y tres millones - quinientos

veinticuatro mil setecientos) UDIS de las cuales. 283,469,500
(doscientos ochenta y tres millones cuatrocientos sesenta y nueve mil

. quinientas) UDIS corresponden a los Certificados Bursatiles
- Fiduciarios Serie A1, 425,204,200 (cuatrocientos veinticinco millones

doscientos cuatro mil doscientas) UDIS corresponden a los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2 y 64,851,000 (sesenta y
cuatro millones ochocientos cincuenta y un mil) UDIS corresponden
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, del total del Importe
de la Emisién.

100.00 (cien) UDIS para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A1, 100 (Cien) UDIS para los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie
‘A2 y 100 (Cien) UDIS para los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie B
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::1:de Fideicomiso, el Fiduciario revertirs inmediatamente la propiedad
..de los Créditos Hipotecarios, junto con sus accesorios, a HSC en

términos del Contrato de Cesién previa instruccién por escrito por
parte de este tiltimo. Asimismo, celebrar por cuenta del Fideicomiso
y con cargo al Patrimonio del mismo con HSC, en su caracter de
cedente, los Contratos de Cesiones Adicionales por aquelios créditos
hipotecarios que sean cedidos por HSC como reemplazo de Créditos

_-no Elegibles, de conformidad con la cléusula Sexta del Contrato de
Cesién,

.. 4. Celebrar con el Administrador por cuenta del Fideicomiso, el
- Contrato de Administracién, por medio del cual el Fiduciario
- otorgard una comisién mercantil al Administrador con el fin de que

éste lleve a cabo la administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios, las Hipotecas y el beneficio de los Seguros, as como la

- custodia de los Expedientes de Crédito y el mantenimiento,
-administracién y venta de los Inmuebles Adjudicados

correspondientes, otorgandole al Administrador las facultades
necesarias para la mejor realizacién de dicha administracién y
cubriendo, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, la Comisién por
Administracién conforme a dicho contrato y los gastos derivados del
otorgamiento de los poderes respectivos, mismos que se incluiran en
el Reporte de Cobranza correspondiente. El Fiduciario podr4 pactar
modificaciones al Contrato de Administracién con el Administrador

": y con MBIA, siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, ¥
-8 ese no es el caso, entonces con el Representante Comtn a fin de

aclarar su alcance cuando ello no implique la afectacion de los

-.derechos de los Tenedores ni a la Calificacién de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios, cuando asi se lo instruya por escrito el
Representante Comtn. Para celebrar cualquier otra modificaci6n al

- mismo, el Fiduciario deber4 recabar previamente el consentimiento

por escrito de MBIA y/o del Representante Comiin, segiin sea el
caso. El Fiduciario debera dar aviso a las Agencias Calificadoras de

© - ‘cualquier modificacién dentro de los cinco (5) Dias Hébiles

siguientes a que Ja misma se formalice.

. 5. De conformidad con las instrucciones que reciba por escrito el
.- Fiduciario de MBIA, siempre y cuando sea el Fideicomisario
. Controlador, y si ese no es el caso, entonces el Representante Comtin
~ y atendiendo a lo establecido en el Contrato de Administracion,
:celebrar por cuenta del Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del

mismo, el contrato de administracién con un Administrador
Substituto, en la forma del Anexo "H", para el caso de substitucion
del Administrador, como Administrador, y celebrar los documentos
y llevar a cabo los actos necesarios para formalizar dicha sustitucion,
incluyendo el otorgamiento de las escrituras necesarias, Ia
realizacién de las notificaciones correspondientes y la obtencién de
los registros correspondientes para que las Hipotecas y demds
garantias otorgadas bajo los Créditos Hipotecarios se tengan
otorgadas para el beneficio del Fideicomiso. A través del Contrato
de Administracién que celebre el Fiduciario con un Administrador
Substituto, el Fiduciario otorgard una comisién mercantil al
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;7 13. Recibir de HSC la cantidad correspondiente a la diferencia entre:
. (i) el producto neto de colocacién que le corresponda a HSC; y (if) la
cantidad adeudada a la SHF y a los Fiduciarios de Garantia en
términos del pérrafo 14 siguiente, conforme al Anexo “K” del
Contrato de Fideicomiso, para efectos de cubrir el adeudo a la SHF y

- a los Fiduciarios de Garantia, en términos de dicho inciso 14. Dicha
cantidad, junto con cualesquiera otras cantidades que el
Fideicomitente entregue al Fiduciario para cubrir cualquier
obligacién derivada de o en relacién con cualquier pago que deba
efectuarse y que no existan los recursos suficientes para hacerlo,
deberd ser depositada en la Cuenta General al menos con un (1) Dia
Habil de anticipacion a la fecha en que se Ileve a cabo la Emisién. El
Fiduciario estard autorizado a recibir cualesquier cantidades
adicionales de HSC, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso
a efecto de cubrir cualesquier faltante de recursos liquidos, mismos

© que no causaran intereses y que serdn devueltos a HSC en cuanto
existan recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso
- siempre y cuando se hayan cubierto los pagos referidos en los
.- -numerales 1 a 10 del inciso b) y en los numerales 1 a 6 del inciso c)
_de la cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

14. Una vez que se haya llevado a cabo la colocacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, realizar el pago a (i) la SHF ya
. los Fiduciarios de Garantia, por la cantidad y a la cuenta que dichas
-‘entidades indiquen al Fiduciario por escrito con al menos un Dia
--Habil de anticipacién a la Emision, para lo cual utilizara los recursos
que HSC deposite en la Cuenta General conforme al pérrafo 13
- anterior y (ii) la cantidad proporcional que le corresponda a HSC del
_ producto de la colocacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
en términos del Anexo "K" del Contrato de Fideicomiso.

..15. Abrir y mantener abiertas la Cuenta de Cobranza, la Cuenta
General y la Cuenta de Inversién a través de las cuales se llevara a
cabo el registro, control de los recursos y la distribucién e inversion,
en su caso de las cantidades integrantes del Patrimonio del
- Fideicomiso. Con la aprobacién previa y por escrito del
" - Representante Comun, el Fiduciario podr4 abrir aquellas subcuentas
adicionales que sean necesarias o convenientes para llevar el control
de los recursos del Patrimonio del Fideicomiso.

16. Aplicar las cantidades que reciba en la Cuenta General para llevar
_a cabo las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, a MBIA y a los tenedores de las Constancias,
segun corresponda, como se describe en la clausula Décima Segunda
del Contrato de Fideicomiso, para lo cual hard las transferencias
bancarias y pagos que se requieran. Aplicar las cantidades
adicionales que aporte el Fideicomitente a la amortizaci6n
anticipada total de los Certificados Bursétiles Fiduciarios y al pago
de las cantidades adeudadas a MBIA al amparo del Contrato de
Seguro de Garantia Financiera y del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo los Montos de Reembolso y los Anticipos de MBIA sélo
en el caso de que el Fideicomitente ejerza el derecho establecido en

17
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+: -Reglamento, asi como aquella a que se refiere la Seccién Segunda del

_ Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del mismo Reglamento en lo que
se refiere al Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, cuando el
_ Fideicomitente o cualquier otra persona tengan una obligacién en
.. relacién con los Certificados Bursatiles Fiduciarios proporcione a la

e ~BMV en lo conducente la informacién referida. El Fiduciario y el

- Fideicomitente reconocen que en caso de incumplimiento de dicha

- . obligacién les serin aplicables las medidas disciplinarias y

correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios
- establecidos en el Titulo Décimo Primero del propio Reglamento.

En términos del segundo pérrafo del inciso A), numeral II de Ia
- disposicién 4.005.00 del Reglamento Interior de la' BMV, el
. Fideicomitente tendra la obligacién de vigilar y procurar que el
- Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en este inciso.

Asimismo, €] Fiduciario y el Fideicomitente tendran la obligacion de
.. designar oportunamente a los funcionarios que den cumplimiento a
lo dispuesto anteriormente y de proporcionar la informacién
- necesaria requerida para dar cumplimiento a dichos avisos o
requerimientos de informacion, la cual serd proporcionada en
términos del numeral 24 inmediato siguiente, en el entendido de que
el Fiduciario no tendrd responsabilidad respecto de la veracidad,
i suficiencia o validez de la informacién que en su caso sea producida
- 0::proporcionada por el Fideicomitente para efecto de dar
-cumplimiento a dichos requerimientos.

24. Proporcionar al Fideicomitente y recibir del mismo segiin sea el
_caso, la informacién necesaria para que éste pueda preparar y
- presentar, ante cualquier autoridad o particular, los avisos y
declaraciones (fiscales, contables, y otras) que sean necesarios o
‘convenientes para lograr los fines del Fideicomiso. En caso de que
sea necesario, firmar los documentos que el Fideicomitente o el
Administrador le presenten con el fin de proteger el Patrimonio del
Fideicomiso y llevar a cabo su administracién. El Fiduciario solo
podré negarse a firmar si tiene una causa justificada determinada en
apego a la legislacién que rige su carécter de institucién fiduciaria,
en el entendido de que el Fiduciario no tendrd responsabilidad
respecto de la veracidad, suficiencia o validez de la informacién que
-~ ensu caso sea proporcionada o producida por el Fideicomitente para
efecto de dar cumplimiento a dichos avisos o declaraciones.

- 25. Proporcionar a las autoridades correspondientes a través de los
medios establecidos para tal efecto dentro de los dentro de los ciento
veinte (120) dias naturales siguientes al cierre de cada ejercicio social
del Fideicomiso, un ejemplar de los estados financieros del
Fideicomiso correspondientes a dicho ejercicio que incluya estado de
situacién financiera y estados de pérdidas y ganancias y de origen y

-~ aplicacion de recursos del Fideicomiso, mismos que deberdn estar
dictaminados por los auditores externos nombrados por el
Administrador y aprobados por MBIA, siempre y cuando sea el
Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces por el
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Destino de log
Fondos

Fecha de emisién:

Plazo de Vigencia
De Ia Emisién:

Fecha de
Vencimiento:

Fecha de Pago
de Principal:

30. Conforme a Io previsto en el Confrato de Ceésién, revertir, sin su

responsabilidad, inmediatamente en favor de HSC la titularidad de
los Créditos Hipotecarios, junto con sus accesorios respectivos; en
caso de que la Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no
se lleve a cabo en los términos del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido que dicha reversién se haré con las mismas formalidades

-con las que dichos Créditos Hipotecarios fueron transmitidos al

Fiduciario de conformidad con el Contrato de Cesién.

Los recursos netos ciue se obtengan con motivo de la colocacién de
la Emisi6n, mismos que ascienden la cantidad de $3,007,240,484.96
M.N. (tres mil siete millones doscientos cuarenta mil cuatrocientos

ochenta y cuatro pesos 96/100 M.N.), y con las aportaciones

realizadas por el Fideicomitente, se utilizaran para la liquidacién de
la contraprestacién por la cesién de los créditos hipotecarios al
fideicomitente y posteriormente por éste para la liquidacién del

. “Pasivo existente mediante el pago a los Fondeadores. Los pasivos

que mantiene el Fideicomitente cuentan con tasas de interés y fechas
de vencimiento diversos.

<25 de octubte de 2007

9,589 (nueve mil quinientos ochenta y nueve) dfas equivalentes a

aproximadamente 320 (trescientos veinte) meses contados a partir de

. la Fecha de Emisitn, que equivalen a aproximadamente 26.64
- (veintiséis punto sesenta y cuatro) afios contados a partir de la Fecha

de Emisién.

 Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B vencen para‘todos los
- . efectos legales en la Fecha de Vencimiento. El Saldo Insoluto de
-Principal junto con todos los intereses devengados y no pagados bajo

los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B :deberan ser
integramente pagados en la Fecha de Vencimiento.

.En la Fecha de Vencimiento, el monto total insoluto de los

Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B vencera inmediatamente
sin necesidad de aviso previo de incumplimiento, presentacién,
requerimiento de pago, protesto o notificacién de cualquier
naturaleza, judicial o extrajudicial y todas las cantidades vencidas,
ya sea de principal o intereses seran exigibles, siempre y cuando
hayan sido pagadas todas las cantidades debidas bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.

El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursétiles

Fiduciarios serd pagado en la Fecha de Vencimiento. Sin embargo,
en cada Fecha de Pago de Intereses, el Emisor podrd efectuar
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Intereses Moratorios:

Denominacién del
Monto de Intereses:

Pagos:

. -medios que ésta determine), asi como a 1a CNBV y al Indeval, 2 (dos)

Dfas Hébiles antes de la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés
de la Serie B que debers pagarse en esa Fecha de Pago, la tasa de
interés aplicable al siguiente periodo, asi como el saldo insoluto por
titulo en caso de amortizaciones parciales de principal.

A partir de su Fecha de, Emisi6n Yy en tanto no sean amortizados en
su totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al
generaréan intereses sobre el Saldo Insoluto de Principal, computados
a partir de la Fecha de Emisién, a una tasa de interna bruta anual de

..6.99% (seis punto noventa y nueve por ciento), la cual se mantendra
fija durante la vigencia de la Emision.

La falta de cualquier pago de los Certificados Burs4tiles Fiduciarios
Serie B al amparo de la presente Emisién no dara lugar al pago de
intereses moratorios.

Para determinar el monto de Intéreses a p‘a‘gér en cada Fecha de

- Pago, el Representante Comuin utilizara la siguiente formula:

IDi = SIP [TB/360 *Ni]

. Endonde:
. IDi= Monto de Pago de Interés qt'xe'pcor'rééponda a esa Fecha de Pago

. SIP= Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursétiles
. Fiduciarios Serie B al inicio del Periodo de Intereses respectivo

TB=6.99%

Ni= Ntimers de dias efectivamenite transcurridos durante el Periodo
de Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie B se computar4 a partir de su Fecha de Emisién y los c4lculos
para determinar las tasas y 1os intereses a pagar deberan comprender
los dias naturales de que efectivamente consten los periodos
respectivos. Los célculos se efectuaran cerrdndose a centésimas.

~Todos los pagos que deban hacerse conforme a los presentes

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, en un dfa en que no sea
Dfa Habil se efectuaran el Dia Hébil siguiente y se realizaran con
recursos provenientes del Patrimonio del Fideicomiso. Para
determinar el importe de los pagos correspondientes en Moneda
Nacional, el Representante Comudn utilizard el valor de Ia UDI
correspondiente al dia 25 de cada mes, independientemente de que
dicha fecha no sea un Dia H4bil.

El pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B en una Fecha de Pago se
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Causas de
Incumplimiento:

(i)

(iv)

b) -

g

h)

Administrador de la- cartera cedida el Fideicomiso &l
amparo del Contrato de Administracién y del Contrato de

_Fideicomiso.

. Cualquier otra” informacién relativa a la situacién
financiera y del estado que guarda el Patrimonio del

Fideicomiso, que sea solicitada en cualquier momento por
el Representante Comiin o por MBIA o que deba ser
entregada de conformidad con los términos del Contrato

de Fideicomiso, dentro de los plazos que ahi se estipulen.

Copia de cualquier informacién o documentacién enviada
a la CNBV, a la BMV e Indeval, en relacién con los

- Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Transferir los recursos netos que se obtengan de la
colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al
Fideicomitente, en términos de la Cldusula Cuarta del
Contrato de Fideicomiso.

_:Mantener en el Patrimonio del Fideicomiso todos Ios

derechos derivados de los Créditos Hipotecarios que sean
cedidos al Fiduciaric por HSC.

Mantener el registro de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en el RNV y en la BMV.

Mantener y Llevar los registros contables que correspondan

-al Fideicomiso, a fin de reflejar razonablemente su posicién
- financiera y los resultados de sus operaciones de acuerdo

con los principios de contabilidad generalmente aceptados
en México.

Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el
Contrato de Fideicomiso.

Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el
Contrato de Adminjstracion celebrado entre €] Emisor y el
Administrador de la cartera cedida al Fideicomiso.

Cumplir con todos los requerimientos de informacién a
que esté obligado en términos de la Ley del Mercado de
Valores, el Reglamento de la BMV y de las disposiciones
de caracter general aplicables.

Se considerard que ha ocurrido una Causa de Incumplimiento (sea
cual sea la razén para dicha Causa de Incumplimiento y ya sea que
sé efectiie voluntaria o involuntariamente o por efecto de ley o en
relacion con cualquier juicio, decreto u orden de cualquier juzgado o
con cualquier orden, regla o regulacion de cualquier organismo o
dependencia administrativa o gubernamental):
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(vii)

- (vii)

permitido bajo el Contrato de Fideicomiso o los demds
Documentos de la Operacién; o

que cualquier declaracién realizada por el Fiduciario en
cualquiera de los Documentos de la Operacién, certificado,

Teporte, estado financiero o cualquier otro documento sea

falsa o errénea en cualquier aspecto importante a la fecha en
que dicha declaracién fue realizada, en el entendido, sin

~embargo, que si las circunstancias que provocaron dicho

incumplimiento en las declaraciones bajo los Documentos
de la Operacién, certificado o reporte entregado conforme a
cualquiera de los Documentos de Ia Operacién sea
remediado, dentro del periodo especificado en ‘el contrato
correspondiente como periodo para remediarlo, dicho
incumplimiento de las declaraciones en sf mismo no deber4
constituir una Causa de Incumplimiento del Contrato de
Fideicomiso; o

que el Fiduciario inicie,-en relacién con el Fideicomiso,

- cualquier procedimiento relacionado con un concurso

- (ix) .

(x)°

mercantil, quiebra, insolvencia o reestructuracién de pasivo;
© que sea designado un interventor, conciliador, sindico,
liquidador o fiduciatio en relacién con el Fideicomiso, o si
el Fiduciario es declarado en concurso mercantil, quiebra o
insolvencia, o si cualquier solicitud o demanda de concurso
mercantil o reestructuracién de pasivos es presentada
respecto del Fideicomiso de conformidad con la Ley de
Concursos Mercantiles, o cualquier ley federal o estatal
similar, o que dicha declaracién, solicitud o procedimiento
fueren involuntarias o no consentidas por el Fiduciario, y
subsistan sin cancelarse o desecharse por un periodo de 60
(sesenta) dias naturales; o

que se vuelva ilegal para el Fiduciario actuar en dicho
cardcter y no se nombra un fiduciario sustituto de
conformidad con lo establecido para tal efecto en el Contrato
de Fideicomiso, dentro de Jos 60 (sesenta) dfas siguientes a
la fecha en que ocurra dicha circunstancia; en el entendido

de que si el fiduciario sustituto ha sido designado, MBIA,

siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y si ese
no es el caso, entonces por el Representante Comun, deber4
aprobar dicha designacién y las Agencias Calificadoras
deberan haber confirmado por escrito que dicha designacién
no resultard en la disminucién o remocién de la Calificacién
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios (sin considerar la
Poliza); o

que haya ocurrido y contintge una Causa de Sustitucién del
Administrador o que el Contrato de Administracién sea
terminado por el Administrador y un Administrador
Sustituto no haya sido designado de conformidad con los
términos y condiciones previstos en el Contrato de
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10.

11.

1

13.

14.

_Representar a los Tenedores Serie B ante el Emisor o ante
. cualquier persona o autoridad competente y ejercer todas
~las acciones y/o derechos que al conjunto de Tenedores

. Serie B les corresponda, en su caso;

Publicar -cualquier informacién al “gran publico
inversionista respecto del estado que guarda la Emisién

- que no sea considerada informacién confidencial; en el

entendido que, cualquier informacién que sea divulgada al

-~ Representante Comutin que sea de caracter confidendial

--deberd siempre identificarse como tal, ya que el
_Representante  Comuin podra revelar -al = publico

. inversionista cualquier informacién que haya hecho de su
~ conocimiento y que no haya sido identificada como

" confidencial;

'Aprobar'la's modificaciones a los formatos de Contrato de
Cesiones Adicionales, y al Contrato de Administracién,

-siempre que no se afecten los derechos de los Tenedores

Serie B ni la Calificacién de los Certificados Bursatiles

“Fiduciarios Serie B. En el entendido que en cada
-aprobacién deberd avisar por escrito a las Agencias

Calificadoras los términos de cualquier modificacién
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de

celebracién de la misma.

Solicitar informacién al Administrador y en el caso de

o incumplimiento por parte de este en la elaboracién y

. “entrega de informacién, el derecho de auditar, a través de

- ~la contratacién de un tercero, el desempefio del

" "Administrador bajo el Contrato de Administracién,

Solicitar al Fideicomitente y al Fiduciario cualquier
informacién necesaria para cumplir con las obligaciones
derivadas de su cargo.

Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones a
cargo del Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador,
contenidas en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracién y el presente Titulo.

Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos

. Conforme al Contrato de Fideicorniso.

Durante la vigencia de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie B, el Representante Comun estara
obligado a entregar al Fiduciario un Reporte de
Distribuciones en la Fecha de Determinacion.
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. legales o cualquier persona-que preste servicios al Emisor, en
., Telacién con los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B o el
Patrimonio del Fideicomiso, la informacién y documentacién que
- - seanecesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones antes

. referidas. Al respecto el Emisor, tendr4 la obligacién de entregar
dicha informacién y documentacion y requerir a sus auditores
externos, asesores legales o terceros que le presten servicios al
.. Emisor en relacién con los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie

...B, que proporcionen al Representante Comtn la informacion y

_documentacion requeridos y en los plazos que este razonablemente
. les solicite, incluyendo, sin limitar, informacién econémica, contable,
financiera, legal y administrativa que requiera para el cumplimiento
- de sus obligaciones y el ejercicio de sus facultades bajo el presente
- titulo; en el entendido, que, salvo por casos de urgencia, dichos
* plazos no podrin ser menores a 5 Dias Habiles, en el entendide,
ademds, que el Representante Comitin podr4 hacer del conocimiento
~de los Tenedores dicha informacién, sin que tal revelacién se
considere que infringe obligacién de confidencialidad alguna, y que
- los Tenedores estardn obligados a tratar dicha informacién de
-manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la
. mjsma en la medida que no sea informacién de cardcter piblico.

.En caso de que el Representante Comun no reciba la informacién
solicitada y en los términos sefialados en el pérrafo inmediato
- anterior, 0 que tenga conocimiento de cualquier otro incumplimiento
de las obligaciones del Emisor establecidas en el presente tftulo, el
Representante Comtn tendrd la obligacion de solicitar
- Inmediatamente al Emisor que haga del conocimiento del publico, a
- través de un evento relevante, dicho incumplimiento. En caso de que
el Emisor omita divulgar dicho evento, dentro de los 2 Dias Habiles
. siguientes a la notificacién realizada por el Representante Coman,
. éste tendrd la obligacién de publicar dicho evento relevante en forma
inmedjiata.

El Representante Comuin podré realizar visitas o revisiones al Emisor
y a aquellas personas que le presten servicios a esta en relacién con
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B para los fines
sefialados en el pérrafo anterior de manera anual, en el entendido

.que, si el Representante Comun lo estima conveniente, podra
realizar las mismas con una periodicidad distinta, siempre y cuando
sea en dias y horas habiles y mediando notificacién entregada por
escrito al Emisor con por lo menos 15 Dias Habiles de anticipacion a
la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revisién respectiva,
salvo que se trate de casos urgentes, en cuyo caso la notificacién
podra darse con al menos 5 Dias Hébiles de anticipacién a la fecha
en que se lleve a cabo Ja visita o revisién correspondiente.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comun
- podré solicitar a la asamblea general de Tenedores Serie B la
contratacién, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de
cualesquier terceros especializados en la materia de que se trate, que
considere necesario o conveniente para que le auxilien en el
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«;-ampara la emisién de los Certificados Bursétiles Fidudiarios, lo
.previsto en el Fideicomiso y las disposiciones de la LGTOC,
aplicables en lo conducente, conforme lo ordenado por el articulo 68
dela LMV, seran validas respecto de todos los Tenedores, ain de los
-ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto del Fiduciario
que, en términos del titulo que amparan la Emisién, se encuentre
sujeto a la aprobacién de los Tenedores deberd someterse a la
. asamblea general de Tenedores correspondiente.

a) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una
-vez, por lo menos, en un diario de circulacién nacional, con diez (10)
(dias naturales de anticipacién, por lo menos, a la fecha en que Ja
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresardn los puntos
que en la Asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos
que no estin previstos en el Orden del Dia, salvo que esté
representado el cien por ciento de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacién

b) Para concurrir a las asambleas, los Tenedores deberan depositar
- sus titulos, o certificados de depésito expedidos por una institucion
" para el depésito de valores, en el lugar que se designe en la

convocatoria de la asamblea, el dfa anterior, por lo menos, a Ia fecha

en que esta deba celebrarse. Los Tenedores podrdn hacerse
. representar en la asamblea por apoderado facultado mediante
- simple carta poder.

¢) Las Asambleas se celebraran en el domicilio social del
" Representante Comtin, ubicado en Paseo de los Tamarindos 90,
-~ Torre 1, piso 7, Col. Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Alc.
Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México o en el lugar que el
Representante Comiin sefiale al efecto, en la convocatoria respectiva.

d) Salvo por lo previsto en los incisos anteriores, seran aplicables las
' demds reglas de convocatoria, instalacion de asambleas y validez de

las decisiones contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC,
- aplicables en lo conducente en términos de lo ordenado por el
"articulo 68 de la LMV. e

—0—
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e H’SBC Méxlcu, S A. Instthieién de Banca Multiple, Grupo Fmancwro HSBC Dlwsxén deucxaria '
Sl comd fiduciario en el F:dezcommo' .

Roria Yaez Sanabria -~ P
rgQ: Delegado Fiduciario ©




. ELREPRESENTANTECOMUN =~~~ . .~
- En‘aceptacién de su désignacién de representarite comun,
7 asicomo de sus obligaciones y facultades
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Anexo “B”
Acta de Asamblea de Tenedores Serie B



invex

Ciudad de México a 11 de mayo de 2023.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Direccion General de Supervisién de Mercados.
Insurgentes Sur No. 1971, Col. Guadalupe Inn,

Torre Sur, Piso 10, Ciudad de México, México.

Atencion: Director General de Emisoras/
Director General de Asuntos Juridicos Bursatiles.

Pedro Izquierdo Rueda, en mi cardcter de Delegado Fiduciario de Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca
Miiltiple, INVEX Grupo Financiero, en su carécter de Representante Comin de los Tenedores de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios con clave de pizarra “BRHCCB 07-3U" adjunto y certifico que al presente se adjunta
copia del Acta de Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra “BRHCCB
07-3U" llevada a cabo el pasado 07 de febrero de 2023, la cual es copia fiel del acta que se levantd con motivo
de la referida asamblea reunida en segunda convocatoria y consta de 28 paginas.

En este acto, como Representante Comun en la mencionada asamblea certificamos que, dicha asamblea contd
con un qudrum de instalacion en segunda convocatoria de 40.34% de los certificados bursétiles con clave de

pizarra "BRHCCB 07-3U" en circulacién y que la totalidad de resoluciones ahi adoptadas fueron aprobadas por
el 100% de los Tenedores presentes.

La presente autentificacion se expide de conformidad y en cumplimiento a lo dispuesto vy solicitado por esta
Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante su Oficio No. 153/4991/2023 de fecha 04 de mayo de 2023.

~“Protesto lo necesario
Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca
Mﬁltiple, INVEX Grupo Tinanciero.

f

Pedro I#4uierdo Rueda
Detegado Fiduciario

[Re@e la hoja sin texto]

Banco INVEX, S.A,, Institucién de Banca Miltiple. INVEX Grupo Financiero

Torre Esmeralda |, Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7, Lomas de Chapultepec, 11000, Ciudad de México. T(55) 5350 3333 F (55) 5350 3399
invex.com



ACTA QUE SE LEVANTA CON MOTIVO DE LA ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DELOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE B IDENTIFICADOS GON LA CLAVE DE PIZARRA “BRHCCE 07-3U"
EMITIDOS POR HSBC MEXICO, S.A, LBM., GRUPO FINANGIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU -
CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO. RREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL
NUMERO F/234036 DE FECHA 23 DE OCTUBRE DE 2007; EN VIRTUD DE SEGUNDA CONVOCATORIA DEL DiA
27 DE ENERO DE 2023, LA-GUAL TUVO VERIFICATIVO EL DIA 07 DE FEBRERO DE 2023,

En la Ciudad de México, siendo las 10:00 horas del dia 07 de febrero de 2023, se reunieron en las oficinas del
Representante:Comun, Banco INVEX, S.A, Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, ubicadas en Torre

Esmeralda |, Bivd. Manuel Avila Camacho No. 40, piso 8, con entrada en el piso 7, colonia Lomas de Chapultepec, .
alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, los sefiores representantes de los tenedores (en lo sucesivo .
los “Tenedores™) de los certificados bursatiles fiduciarios identificados con la clave de pizarra “BRHCCB 07-3U" (en
lo sucesivo los “Certificados Bursatiles Fiduciarios™), emitidos por HSBC México, SA, .BM., Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria, como fiduciario (en lo sucesivo el “Fiduciario™ del contrato de fideicomiso irrevocable
identificads con el ndmero F/234036 defecha 23 de octubre de 2007 (en lo sucesivo ¢l “Fideicomiso”), con ¢l objeto
de celebrar una asamblea‘general de Tenedores de los Certificados Bursatiles: Fiduciarids, a la cual fueron previa y

debidamente convocados por Banco INVEX, S.A,, Institucién-de Banca Mittiple, INVEX Grupo Financiero, en ‘su -
caracter de Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios (en: lo sucesivo el .
“Representante Comiin”), posteriormente a que se realizara una primera convocatoria de fecha 10 de enero-de 2023

necesario para'instalacién de dicha asamblea, fue publicada la segunda.convocatoria de fecha 27 de enero de 2023
através del periddico “El Economista’, y mediante del sisterna EMISNET (en lo-sucesivo la “Asamblea’
utilizados con. mayuscula inicial distintos de nombres propios ovocablos de inicio de oracion quenos
la presente acta tendrancel significado que a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso yio en el T

"}.Los términos
ean definidos en
itulo.

Presidid la.Asamblea ¢l Ticenciado ) en nombre y
representacion de Banco INVEX, SAA., Institucién de Banca Mﬂlti‘ple,. INVEX Grupo Financiero, en su caracter de
Representante Cornin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles, y actud como secretario Luis Miguel Meza
ZUniga (en'lo sucesivo el “Secretario”)

Luis Felipe Pérez Ordéfiez (en lo sucesivo el “Presidents”

presentes, designo a Abril Medina Quiroz y-a Janet Cabrera Vite
designacion procedieron a hacer el escrutinio correspondiente y
ia expedidas por-la-S.D. INDEVAL, institucion para. el Depdsito de
Valores, S.A. de G.V,, y las cartas poder exhibidas, certificaron que se encontraban debidamente representados
261,588 (doscientos se '

senta y un mil quinientos ochenta y ocho) Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de
pizarra “BRHCCB 07-3U", es decir, el 40.34 % (

cuarenta punto treinta y .cuatro por ciento) del total de 648,510
(seiscientos cuarenta Y ocho mil quinientos diez) C

ertificados Bursétiles Fiduciarios en circuilacion, Copiade la [ista de:
asistencia corespondiente se agregan a la presente acta como Anexo “1”,

También estavieron presentes como invitados a la Asa
licenciados Crisanto Sénchez Carrillo, Jorge Alejandro
legales del Fideicomisario Controlader (segln dicho te
a la Asamblea quienes participaron con

mblea _Erick Roberto Caldera por parte del Fiduciario y los *
Reyes Judrez, y Valentina Marquez Miranda como asesores

rmino-se define en el Fideicomiso) con el caracter de invitados
V0Z; pero sin voto.

Acto sequido, &l Secretario manifestd que de la Lista de Asistencia se desprende Ia existencia del quérum suficiente _
para la celebracion de la presente Asamblea en virtud de segunda convocatoria, de conformidad con lo establecido en

el titulo que ampara los Certificados Bursétiles Fiduciarios y conforme a lo dispuesto en el articulo 220 de Ia Ley "
General de Titulos y Operaciones de Crédito, '

Envirtud de o, anterior, se declard legalmente instalada y legitimamente constituida a préserite Asamblea General de
Tenedores ¥, €N consecuencia, validos y vinculantes lo

S acuerdos que en la misma'se. adopten.



A continuacidn, €l Presiderits dio lectuta al Orden del Dia, mismo que fue incluido en la-publicacion de la primera y
segunda convocatorias correspondientes y que son del tenor literal siguiente:

ORDEN DEL DiA

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para sustitlir a Banco INVEX, S.A., Institucion de Ban;:a
Miitiple, INVEX Grupo Financiero; como Representante Comiin. de los Tenedores (el "Representante
Comiin Susfituido"} de conformidad con los rmhinos fijados en ciérto convenio de sustitucion a ser
suscrito-para dichos efectos. Acciones Y resoluciones al respecto:

II. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para designar a Altor Casa de Bolsa, S.A.de C.V., como -

representante ¢omin sustituto de les Tenedores (el “Representante Comdn Sustitufo") en los términos
fijados.en cierto convenio de sustitucién a Ser suscrito para. dichos efectos. Acciones-y resoluciones al
respecto;

Il Propuesta, discusion y en su caso, aprobacion para.que el Fiduciario, &

Y el Representante Comin Sustituto, seglin resulte aplicable, cele
cualesquier otros actos necesarios y/o-convenientes para instrument
‘Gomdin Sustituido por & Representante Comiin Sustituto, in] _
convenio de sustitucion; tramites: de actualizacién o, en su Caso, toma de nota, seglin corresponda,
respecto de la inscripeion-de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en ¢ Registro Nacional de Valores
ante la Comisién Nacional Bancaria Y de Valores; tramites v avisos ante la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V.,, asi'como &l

canje, depésito y en su caso modificacion del titulo. representativo de los.

Certificados Bursatiles Fiduciarios ante el S.D. INDEVAL Institucién para el Depbsito de Valores, SA. de
CV.y

[ Representante Comn Sustituido
bren los convenios; contratos ylo
ar la sustitucion del Representante -
uyendo sin limitacion, la firma de cierto

IV, Designacidn de delegados especi

ales que, es su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones °
adoptadas pof la Asamblea.

Los representantes de los Tenedores a

probaron por unanimidad el Orden
procedieron a desahogar en los siguie

del Dia anteriormente transcrito. mismo que
ntes términos:

1 Propuesta; discusién:y, en su caso. aprobacion para sustitiiir a Banico INVEX: S:A., Institucién de
Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, como Representante Comidn de los Tenedores (el
“Representante Com(in Sustiuido") de conformidad con los términos fijados en cierto convenio
de sustitucién & ser suscrito para dichos efectos. Acciones v resoluciones al respecto:

tructur i ealizé una invitacion a los Tenedores para.que se
pronuncien sobre la intencién de revocar la designacic , S.A., Institucion de Banca Mltiple, INVEX
Grupg Financiero como Representante Coman de los Tenedores..

Una vez-expuesto I anterior, la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presentes, adoptd la siguiente:

RESOLUCION

PRIMERA. Con fundamento en ¢l apartado Asamblea General de Tenedores Serie B
del titulo répresentativo de los Certificados Bursétiles Fiduciarios al Portador Serie B
los “Certificados Bursatiles Fiduciarios"), ‘asi como en lo establecido en el 3
y Ope‘racidnes de Crédito; los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fidugi
¥ susfitucion de Banco INVEX S.A, Institucion de Banca Muliiple,

, de la parte “Il Caracteristicas”
“BRHCCBO7-3U" (en Io sucesivo
rticulo 220 de |z Ley General de Titulos
arios presentes aprueban la revacacién
INVEX Grupo Financiero como Representante -




Comun. de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduc

Sustituido”), de conformidad con ios t&rminos de cierto convenio
efectos.

arios -(en lo sucesivo el “Representarite Comiin
de sustitucion a ser suscrito, en su caso paradichos

No habiendo comentarios adicionales que'tratar; se procedio a desahogar el siguierité punto del orden del dia:
1. Propuesta. discusién Y. €N su caso, aprobabién para desiqnar a.Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
como representante comiin sustituto de los Tenedores (el “Representante Comiin Susfituto™) en

los términos fijados en cierto convenio de sustitucion a sersuscrito para dichos efectos. Acciones
Y resoluciones al respecto:

En el desahogo del segundo punto del Orden del Dig, se proyectd la propuesta de honorarios de la sociedad Altor .
Casa de Bolsa, SA. de C.V. para [a prestacion de sus servicios como representante comin de los Tenedores de los
Certi i puesta de honorarios antes mencionada fue proyectada en la Asamblea por
' , Y la misma se acompafia a la presente. acta como ‘Anexo 2. A

Una vez expuesto fo anterior, la Asamblea, Ppor unanimidad de votos de los Tenedoras presentes, adopté la siguiente:

RESOLUCION

SEGUNDA. Con fundamento efi | apartado-Asamblea General de Tenedores Serie B, de la parte Il Caracteristicas” ,
del titulo repreésentativo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi comoen lo establecido en &l articulo 220 de Ia

_ de los Certificados Bursatiles Fidusiarios presentes.
aprueban la designacion de Altor Casa-de Bolsa, S.A. de C.V.,.como Representante Comiin de los Tenedores de los

Certificados Bursatiles Fiduciarios (en lo sucesivo el ‘Representante Comin Sustituto™), sustituyendo a Banco INVEX,
S:A., Institucian de Banca. Maltiple, INVEX Gru po Financiero como Representante Comin de. los Tenedores, en los
términos de cierto convenio de susfitucion a ser suscrito, en-su caso para dichos efectos,

No habiendo comentarios adicionales que fratar; se procedio a desahogar el siguiente punto del orden del dia:

M. Propuesta, discusién y en su caso, a
Sustituido v &l Representante Comd
contratos yio cualesquier ofros
sustitucion del Representante ¢

probacidn para que & Fiduciario, el Representante Comin
n Sustituto, seqin resulte aplicable, celebren los convenios,
actos necesarios v/o convenientes para instrumentar |a

omin_Sustituido por el Representante’ Comiin Sustituto,
incluyendo sin limitacion, la firma de cierto convenio de sustitucidn, trimites de actualizacion o,

€n su caso, toma de nota, seqiin corresponda, respecto de I3 inscripcion de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios en el Registro Nacional de'Valores ante la Comisién Nacional Bancaria yde
Valores, tramites v avisos ante la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.. asi como e canie,
depésito v en su caso modificacién del titulo representativo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios ante el S.D, INDEVAL Institucién para el Depésito.de Valores, S.A. de CV.y

En el desahogo del tercer punto del Orden del Dia, para: conocimients de I Asamble'a, el Secretario, procedio a
proyectar un documento que coritiene &l proyecto de convenia de stitu representante comin, mismo que fue
proyectado para formalizar la sustitucion i esente Asa . Un tenedor solicitd revisar &l uso de! tmino
‘causahabiencia” en dicho documento, ya que la operacion en comerio no realiza una como tal, por el contrario, la
Operacion efectlia una sustitucion del Representante Comn, por o que solicito se ajustase el trmino referido. Dicho
conveniode sustitucion del representante comin se acompafia a la presente acta como “Anexo 3",



Una vez expuesto lo-anterior, la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presetes; adopto la siguiente:

TERCERA. En virtud de Ja revocacién y designacion aprobada ‘en términos de las resolizciones--Primera_-y Segunda
a‘ntér'[ores, los' Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios presentes aprueban, autorizan e instruyen al

Fiduciario, al Representante Comin Sustituto y al Representante Comin Sustituido, segln reg_ulte api‘icable,_a cg!ebrar :
los eonvenios, contratos y/o cualesquier otros actos necesarios y/o convenierites para ins,tmme'r[tar la sustrtucroq del
Representante Comi(in Sustituido por el Representante Comin Sustituto, incluyendo sin fimitacién, la firma .qe cierto
convenio de sustitucion de Representante Comin de los Tenedores, de conformidad con los términos sustancialmente
iguales al proyecto de dicho convenio Y con la propuesta de honorarios. del Representante Com(n. Sustituto;, cuyos
documeritos fueron proyectados Y exXpuestos a los Tenedores en la Asamblea; asimismo se les instruye a llevar a cabo ‘
los trémites de actualizacién o, en-su caso, toma de nota, segln corresponds, respects de [a inseripcion de los

Certificados Bursétiles Fiduciarios enrel Registro Nacional de-Valores antela Comision Nacional Bancaria y de Valores: -
I ' ; ast como- el canje, deposito y en su caso

_ s ante la Bolsa Mexicang de Valores, S.AB. de C.V- : .
medificacion del titulo representativo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios ante e]'S.D. INDEVAL Insfitucién para
el Depbsito de Valores, S.A. de C.V.

No habiendo comentarids adicionales que tratar; se procedi¢ a desahogar el siguiente punto del
.

orden.del dia:

Designacion de delégados especiales que. es su caso. formalicen y den cumplimiento a las -
resoluciones adoptadas por la Asamblea.

Enel desahogo del Ultimo punto del orden del dia, el Secretario
especiales de la misma a los funcionarios del Fiduciari

propuso a fa Asamblea designar como delegados
Comiin Sustituto, para que en su.caso formalicen los a

0, del Representante Comiin Sustituido, y del Representante
cuerdos adoptados en la presente Asamblea. '

Una vez'expuests lo anterior, la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presentes, adopto la siguiente:

RESOLUCION

CUARTA. Los Tenedores aprueban y designan como- del
Fiduciario, del Representante Com{in Sustituido ydelRep
los acuerdos adoptados en la presente Asamblea.

egados especiales de [a Asamblea a los funcionarios del
resentante Comn Sustitito para que, en su caso, formalicen -

El Presidente'y el Secretario certifican que los sefiores re
el recinto en‘el que tuvo lugary durante todo el tiempo en

puntos del ordén del dia .y durante su votacion, apegado
de Crédito.

presentantes de los Tenedores se enconitraron presentes en
que se desarroll¢ la presente Asamblea, el desahogo de sus
a lo dispuesto por la Ley General de Titulos y Operaciones

No habiendo otro.asunto que tratar o discutir, después.de un receso para preparar esta'acta, siendo las 11:36 horas .
del dia 07 de febrero de 2023, fise leida, aprobada'y firmada por el Presidente y el Secretario designados.

[RESTO DE LA HOJA SIN TEXTO - SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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[Hoja de firmas correspondiente al acta que ‘se levanta .con motivo de Ja asamblea de tenedores de los

certificados bursatiles fiduciarios emitidos al amparo del fideicomiso irrevocable F/234036 celebrado el 23 de
octubre de 2007, con Iz clave de pizarra “BRHCCB 07-3U%, celebrada en virfud de segunda convocatoria, el 07,
de febrero de 2023.] 5

[RESTO DE LA HOJA SIN TEXTO - SIGUEN ANEXOS]



ANEXO 1. Lista de Asistencia.

ANEXO2. Propuesta de Honoratios ALTOR.

ANEXO 3. Conveénio de Sustitucisn.

[Se adjuntan por separado.]
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‘Ciudad de México'a Bide noviemnbre de 2022

HSBC.México, S.A Institucién de Banca Miultiple; .
Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria

como fiduciario en el Fidecomiso Irrevocable

No. F/234036

Francisco Avila Morales
Adamantine Servicios, S.A. de C.V:
Av. [nsurgentes Sur 1738 Piss 3
Florida, Alc. Alvaro Obregén

C.P. 01030, Ciudad de México

PRESENTE
ASUNTO: Propugsts de Honorarids
para actuar como Representante Cormiin
Estﬂimadcs:

En Altor Casa de Bolsa, S.A. de CV,, agradecemos la oportunidad que hos brindan para
considerar al-equipo de esta entidad, para participar como Representante Comtin de los
Certificados Bursatiles' Fiduciarios que se describen en Iz seccién Estructura y
Caracteristicas de la Emision.

La presente cotizacién se establece con base en Ia estimacién de la-cargs administrativa,
operativa y responsabilidad juridica considerando la. informacién propercicnada de la
estructura en general. Sin embargo, si derivado de las negociaciones o dogurientos gue
finalmente se formalicen de la operacidn, nuestras dctividades: y résponsabilidades sg
vieren sustancizlmente modificadas i '

_ 0 incrementadas, esta jnstitucion se reservara el
derechio de'revisar |a presente cotizacisn.

ESTRUCTURA'Y CARACTERISTICAS:

Fiduciaric Emisor: HSBGC, SA. 1.B.M. por cuenta del F-234036
Fideicomitente v Fidéicomisario
en Cuarto Lugar: Hipotecaria Su Casita, SA de .CV. Spciedad
Financiera de Objeto Miltiple EN.R.
Fideicomisario en Primer 7
Y Tercer Lugar; Banco [nvex S.A. institucisn de:Banics, M( ltiple; Invex
Grups Financiero, Fidugiario como Répresentante
Comuin de los tenedores.de 16s Certificados Bursatiles
. Fiduciarios
Fideicomisario.
en Segundo Lugar: MBIA México, S.A. DE CXz

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios

Series:
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a.

En caso de transicién a e
derecho’'de anzlizar las nUevas condiciones
© no'su participacién, en caso de conti
bonerariosvig entes en su momento.

MN. [Treintz mil pesos 00100 Mon

Honorarios

Por la aceptacién del cardo de Representante Comdn de los tenedores, la

cantidad de $300,000.00 M.N. (trescientos mil pesos :00/100 Mornieda Nacional)
pzgaderaa la firma:del convenio de sustitucién.

Por el desempefio. del cargo dé Representante Comun de los tf{e‘heﬁd'dr‘es la,

cantidad anual de $412,000.00 M.N.
Mcheda Nacional) pagadera -
petrimonio del fideicomigo
distribucisn.

{cuatrocientos doce: mil pesos 00/100
mensualmente de forma anticipada ‘con-cargo ,_.a.!
y considerada en primer lugar en Ia cascada de

ActivVidades relacionadascon asambless de tenedores 1a-cantidad de:$30,000.00

ede Nacional). por evento, con cargo al
patrimonic del fideicomisso en Su defecto con cargoal Fideicomitente:
Tedos. los gastos de Publicaciones, honorarios
inspeccidn y cualquier otro que No se encuentre
séan necesarios para el cumplifmiento del
Comun, se.trasladaran |
fideicomiso.

par asesoria juridica, visitas da
en la presente propuesta ¥ gue.
desempefio como Representante
0S gastos ¥ se cubrirdn con. cargo al patrimenio del

Por modificacién de los documen

tos de |2 emision la cantidad de $80,000.00
M.N., (Ocherita mil pesos 00100 M

oneda Nacional) por-evento.

Les honorariosy gastos del Representante Comiln causarénel Impuests al Valor
Agregado, de conformidad.con |as layes de. la materia Vvigentes.

Los honorarios y gastos
forma anual en [z mism
Precios al Consumidor.

que se denominan en Maneds Nacional actualizarsn-de
& proporcion en que se incremente el Tndice Nacional de

En caso de incumplimiento con cuslesquiera de las obligaciones derivadas de
los docurrientos'de |a Emision porcualguiera de las partesyque, a consecuencia
de esto, origine que el Representante Comun deba realizar'gastos de. cualquier
naturalezs, tales como costas, honorerics de abbgados, peritajes, ‘avallos,
publicaciones o cualesquier otros gastos quetengan combo finalidad subsanar el
incumplimiento de que se trate, o bien, el llevara cabo el cobro de los valores
mencicnades, sea parcial o totaly aun cuandoe no se.obtenge, serén siemprecon
cargo al patrimonio del Fideicomi

_ =Ty so Emisor y, en ‘caso de no existir foridos
suficientes, a cargo de la Fideicomitente.

misiones privadas, el Representante Comdn se reserva gl

de la estructura para Ldete‘rmina‘r\sj cortinUa
nuar con su actuacién sé hara-una revisién a los




Términos de o Propuesta.

La aceptacién del carge como Representante Comdn:y los honorarios quedarah sujetos
3 las'siguientes condiciones:

S Confirmacién delas caracteristicas definitivas.de [a emiision.,

® Suscripcién del contrato de prestacién de servicios correspondiente con el
Fiduciario Emisor.

. Esta propuesta estard sujeta a revisién de |a documentacidn e informacidn
=dicional que recibamos de su parte. :

-]

Lz presente propuesta estd condicionadz a Ia obtencién d& todas. las
autorizaciones internas necesarize para &l cumplim

iento.de sus obligaciones.

En caso de aceptar los honorarios Y brindaries el mejor servicio para la pasticipadion.de
esta’ Casz de Bolsa corno Representahte Comun, agradeceremos nos sea entregada la
presente propuesta debidamente firmada en original o PDF.

7
_Atentamente, ‘ /"J Acéptucion de Honorarjos;
R II {
x\j._" 1 I
|

W /
JN
P e

Lit.-_PabioféTé?an

Director Fiduciario

Altor Casa de Bolsz, S.A. de CV.
. fabiola.bran altorchb.com

\"\i‘\\ /-\(//_“\\\\{
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CONWO DE SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMfIN DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO E/234036 (el ”Conve’nio”) que celebran:

@) HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo- Financiero HSBC,
Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario (el “Fiduciario”) del Fidéicomiso
(segtn dicho término se define en el Antecedente I de

este Converiio)
representado en este acto por su delegada fiduciaria Gabriela Y

afiez Sanabria;

(i)  MBIA México,S.A.deCV. ensu caracter de fideicomisario controlador (én dicho
cardcter el “Fideicomisario Controlador”) del Fideicomiso (segtn dichio término
se define en ¢l Anitecedente I de este Convenio), representado en este acto por su
apoderado [*]; : '

(i)  Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mniltiple,
Unica y exclusivamente en su caracter de Representan
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulaci
define en el Antecedente IT de este. Convenio)
Fideicomiso referido en el Antecedente I de este Convenio (el “Representante

Comin Sustituido”), representado en esté acto por sus delegados fiduciarios
Pedro Izquierdo Rueda y Freya Vite Asensio; y

INVEX Grupo Financiero,
te Comiin de los Tenedores
On (segiin dicho término se
emitidos al amparo del Contrato de

(iv)  Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
sustituto (el “Represen
delegado fiduciario [']

, en su cardcter de Représentante Corntn
tante Comiin Sustituto”), representado en este acts porsu

A quienes de manera conjunta para los efectos del presente Convenio s¢ les referiré como
las “Partes”.

Los términos en maytscula que no sean expresamente definidos en el Ppresente convenic
tendran el significado que-a los mismos se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.

Las Partes desean celebrar 6] presente Convenio con el propésito de formalizar Ia
sustitucién del Representante Comiin Sustituido como Representante Comin de los Tenedores

bajo €l ‘Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacién, que resulten

aplicables, por el Representante Comtn Sustituto, de conformidad con los siguientes
Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

I Contrato de Fideicomiso. Con fecha 23 de octubre de 2007, Hipotecaria Su Casita, S.A.
de C.V., Sociedad Financiera. de Objeto Lirnitado como fideicomitente, el Fiduciario,
MBIA Meéxico, S.A. de C.V., como fideicomisario en segundo lugar y el Representante
Comutn Sustituido, en su carscter de Representante Comin de los Tenedores,
el Contrato ‘de Fideicomiso Irrévocable ntm

modificado, ya sea parcial o totalmente,

celebraron
ero F/234036 (segin el mismo sea
adicionado o decualquier otra forma reformado,



reexpresado o prorrogado en cualquier ‘momento, el “Contrato de .'Fideicomisp”, y el
fideicomiso creado conforme. a dicho contrato, €l ”_Fideicomiso”); en virtud del cual,
entre otras cosas, el Fiduciario emitié los certificados bursatiles fiduciarios en los
términos establecidos: en el Contrato de Fideicomiso. Se adjunta al presente una copia’
del Contrato de Fideicotmiiso (sin anexos) como Anexo “A”.

Certificados Bursatiles Fiduciarios. E1'25 de
(1) la emisién de 2'834,695 certificados burstiles fiduciarios. serie A1, identificados con
la clave de pizarra “BRHCCBO7U”; (i) la ernision de 4'252,042 certificados. bursatiles
fduciatios serie A2, identificados con la clave de pizarra “BRHCCB07-2U" (los:
“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2");.y (iii) la emisién de 648,510 certificados
bursatiles fiduciarios serie B, identificados con la clave de pizarra “BRHCCB07-3U" (los
“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B”), en el entendido que, los certificados
burséﬁles:fidudarids serie A1 hansido‘pagados en su totalidad a esta fecha, para efectos
del presente Convenio, a los Certificadss Bursétiles Fiduciarios Serie A2 v a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B se les denominaréd conjuntamente (los,
“Certificados Bursitiles Fiduciarios en Circulacion”).

octubre de 2007, el Fiduciario llevé a cabo:

Asamblea de Tenedores Serie A2 Fl[*] de[*] de 2023, previa convocatoria publicada el
dfa [+] de [*] de 2023 a través del sistema de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. deCV,,
conocido como “Emisnet” yen el periédico “El Economista”, se reunieron los tenedores
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 en asamblea general de teriedores, por’
" wirtid de la cual Se-aprobaron entre otros asuntos: (3) la sustitucién del Representante’
Comuin Sustituide como Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios en Circulacion; (i) la designacién del Representante Comim
Sustituto como Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fidudiarios en Circulacién v (i7) la celebracién del presente Convenio conforme a los
terminos y condiciones sefialados a continuacién. Se adjunta como Anexo “B” copia del
acta de asamblea (la “Asamblea Serie A27).

Asamblea de Tenedores Serie B. El [*] de [*] de 2023, previa convocatoria publicada el
dia [] de [*] de 2023 a través del sistema de la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B.de CV.,
cotiocido como “Emisnet” v en el periddico “El'Economista”, se reunieron los tenedores
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en asamblea general de tenedores, por
virtud de la cual se aprobaron entre otros asuntos: (i) la sustitucién del Representante.
Comiin Sustituido como Representante Comin de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en Circulacién;, (i) la designacién del Representante Comtin
Sustituto como Representante Comun de los Tenedores de Jos Certificados Bursatiles
Fiduciarios en Cijc'ulacic‘)n y (ii1) la celebracién del presente Convenio conforme a Ios
‘términosy condiciones sefialados a con

; tinuacién. Se adjunta como Anexo “C” copia del
acta de-asamblea (la “Asamblea Serie B”).

Y




DECLARACIONES

L.- Declara ¢l Re‘presentante Comiin Sustituido, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

(@)

(b)

©

IL- Declara él Representante Comtin Sustituto,

Es una institucién de banca miltiple debidamente constituida y vélidamente existente
de conformidad con las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, v autori’zadaﬁpa:a
Actuar como institucién fiduciaria en las operaciones a.que se refiere el articulo 46

(cuarenta y seis), fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito, Segiin se acredita
con l4 escrituta publica nimero, 157,391 de fecha23 de febr_ero_-de
1a fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, notario publi
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé debidamente
Puablico dela Propiedad y del Comercio dela Ciudad de México
187201; y que en tal virtud, participa tmica y exclusivam
Representante Comiin dé los Tenedores de los Cer
Circulacién emitidos-al amparo:del Contrato-de Fid

1994, otorgada ante
contmero 138 de la
inscritoen el registro
bajo el folio mercantil
ente en su cardcter de
tificados Bursatiles Fiduciarios en
eicomiso;

Sus delegados fiduciarios acreditan su personalidad mediante la escritura prblica
nimero 52,910 de fecha 21 de agosto de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Miguel
-Angel‘Espmdola; Bustillos, notario pablico nimero 120 de la Ciudad de México, cuyo
Pprimer testimonio fue inscrito en el Registro Pﬁbli;:o dela Propiedad y de Comercio
dela Ciudad de México con fecha 13 de septiembre de 2021 bajo ¢l folio mercantil
namero 187201, mediante la cual se hizo constar 14 protocolizacién del Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas del Fiduciario donde se realizé la
designacién de delegados fiduciarios y el otorgamiento de poderes, ¥ dichos poderes,
facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier otra naturaleza no le han sido
revocadas, modificadas 0 limitadas en forma alguna a la fecha del presente Convenio;

Celebra el presente Converiio, en los. términos del mismo, eri cumplimiento de las
instrucciones ¥ resoluciones tomadas en 1a Asamblea Serie A2 y dela Asamblea Serie

B ‘establecidas en el Antecedente III y IV del presente, con el objeto de que el
Representante :Comitn Sustituto le sustituya como Répresentante Comtin de los

conformidad conel presente Convenio; y

Latelébrﬁciéhdel presente Converiio y de Tos demds documentos a que éste se refiere:
(i) ha sido -deBiAdamente:-auto_rizada. por sus érganos sociales respectivos mediante los
actos y procedimientos legales necesarios para ello; (i) constituyen obligaciones
legales validasy vinculantes; y (#i7) no se Oponen o traen como resultado una violacion
O incumplimiento de ningn contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté
obligado, o a cualquier ley, reglamento, decreto o séntencia de cualquier tribunal,

entidad u érgano gubernamental que le sea aphéab’le.

por conducto de su d_elegado fiduciario, que: |



@)

(b)

(d)

©

()

La celebraciﬁn‘del presente Convenio y,

Es una sociedad anénima de capital variable constituida de conformidad con las leyes
de los Estados Unidos Mexicanos, autorizada para operar como casa de b_lea, segin
consta en la escritura piiblica ndmero [+], de fecha [*] de [*] de [*]; otorgada ante la fe
del Licénciado [*], Notario Pitblico nimero [*], de la Ciudad de México, cuyo primer
testimonio quedd inscrito en el Registro Ptiblico de Comhercio de Ta Civdad de México.
bajo el folio mercantil nimero [+];

Su delegado fiduciario cuenta con
celebraci6n del presente Convenio,
o limitadas én forma alguna alafe
namero [*], de fecha [»] de [] 4
Pdblico nitmero [+] de Ia |
Pablico de Comercio de la

las facultades suficientes para comparecer a la
mismasque no le han sido revocadas, modificadas
cha del presente, segdin consta en la escritura publica
e [*], otorgada ante la fe del licenciado [+], Notario
°] y cuyo. primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Ciudad de México en el folio mercantil nimero %

Conoce los términos ¥ condiciones actuales del Fideicomiso, de cada uno de los titulos
representativos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacién y demds
Documenitos de la Opéracién en los que participa el Representante Comin Sustituido,
y estd de acuerdo en asumir la calidad de Representante Comun en dichos;
documentos, en los términos que sefialen Jos mismos;
No se encuentra en alguna de las prohibiciones
Represeritante Comn, establecidas en el
General Aplicables.a la
Valores: (la “CUE"). y
Jjudicial, para desemp

para desempefiar el cargo de
articulo 66 de las Disposiciones de Caracter
s Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
que tampoco: se encuentra impedido, por disposicién legal o
efiar el cargo de Representante Comtin; '

en general, su actuacion como Representante
Comtn Sustituto: (4) ha sido debidamente: autorizado por sus drganos sociales
respectivos medianté los actos Y procedimiéntos legales que, én su caso, fueren
requeridos para ello; (7) constitujzen ob]igaci'ones.legalesl vélidas yvinculartes; y (iii)
MO se oponen 0 traen como resultado una. violacidn o incimplimients de ningan
contrato o acuerdo del cual sea parte’o por el cual esté obligado, o a cualquier ley,

reglamento, decreto 0 sentencia de cualquier tribunal, entidad @ organo
gubernamenital que le'sea aplicable;

Es su voluntad suscribir este Convenio y aceptar el cargo de Representante Comiin
Sustituto y, en consecuencia, recibir Yy asumir con efectos a la Fecha de Sustitucion
(segiin dicho término se define mas adelante), la totalidad de los derechos y
obligaciones que resultan de dicho encargo; y

Xpresa e inequivoca el contenido y el alcance
de las disposiciones previstas en el Articulo 186 de la Ley del Mercado de Valores y el

numeral 5.5 de la circular 1/2005 publicada por Banco de México en el Diario Oficial
entran transcritas en la clavsula

delaFederacién el 23 de junio de 2005, Ia cuales se encu
Vigésima Tercera del Contrato de Fideicomiso.



IIL- Declara el Fideicomisario Controlador, por conducto de su apoderado, que:

()

(b).

(©)

()

Es una sociedad anénima debidamente constituida y existente conforme a las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos, segtin consta en la escritura piiblica néimero 22,038 de
fecha 22 de febrero de 2007, otorgada ante la fé del licenciado Guillermo Oliver Bugcio,
Notario Pablico nimero 246 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedd
Inscrito en el Registro- Piiblico de Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de
Meéxico) bajo el folio mercantil nitmerd 273015;

Su apoderado cuenta.con las facultades suficientes para comparecer a la celebracién
del preserite Convenio, mismas que no le han sido revocadas, modificadas o imitadas
en forma alguna ala fecha del presente; '

Es st voluntad celebrar el presente Convenio en los términos sefialados en el mismo
¥ manifiesta su conformidad con la actuacién del Representante Comin Sustituido en
el cumplimiento de las obligacionies establecidas en el Contrato de Fidéicomiso, asi
como todos los demas actos llevados a cabo por el Representante Corniin Sustituido

en relacién con el Contrato de Fideicomiso v los documentos relacionados con la
Operacién; y

Lacelebracién del presente Convenio y de los'demis documentos a que éste se refiere:
(1) ha sido debidamente autorizada por sus 6rganos sociales respectivos mediante los
actos y procedimientos legales necesarios para ello; (7) constituyen obligaciones
legales vélidas yvinculantes; y (i11) no se oponen o traen como resultado una violacién
o incumplimiento de'ningfin contrato o.acuerdo del cual sea parté o por el cual esté
obligado, o a cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal,
entidad u 6rgano gubernamental que le sea aplicable.

IV.- Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fidudiarios, que:

()

©

Es una sociedad anénima constituida de confor
Unidos Mexicanos,
maltiple,

midad con las leyes de los Estados
autorizada para organizarse y operar como institucién de banca
seglin consta en la escritura priblica nfimero 83,438 de fecha 05 de diciembre
de 2019, otorgada ante la fe de Ia licenciada Rosamaria Lépez Lugo, Notario Pablico
mamero-223 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Piblico de Comercio de Ia
Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 64053-1;

Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades suficientes para comparecer a Ia
celebracion. del presente Convenio,

) _ mismas que no les han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente;

E$ su intencién celebrar el Ppresente Convenio,
cumplimiento de las resoluciones de la Asamblea

¥

en los términos del mismo, en
Serie A2 y de la Asamblea Serie B;



(d) Lacelebracién del presente Convenio y de los demés documentos a que éste se réfiere:

- () ha sido debidamente autorizada por sus 6rganos sociales respectivos mediante los

actos ¥ procedimientos legales necesarios para ello; (i) constituyen obligaciones

legales validas y vinculantes; y (1) no se oponen o traen como resultado una violacién

0 incumplimiento d¢ ningin contrato 6 acuerdo del cual sea parte o por el cual esté

obligado, ¢ a cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia ‘de cualquier tribunal;
entidad u 6rgano gubernamental que le sea aplicable.

CLAUSULAS

PRIMERA.- Con fundamento en Io previsto respectivamente en el apartado
“Representacién Comftn” Yy los apartados “A.

samblea General de Tenedores Serie A2” y'
"Asamblea General de Tenedores Serie B” de los respectivos titulos representativos de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacién y de conformidad con las resoluciones de la
Asamblea Serie A2y de la Asamblea Serie B, las Partes en este acto aceptan la-designacién
realizada por la Asamblea Serie A2 Y por la Asamblea Serie B para que, una vez suscritos los
nuevos ttulos por parte del Representante Comtn Sustituto en los términos establecidos en la
Asamblea Serie A2 y en la :Asamblea Serie B y partir de la fecha de canje de los titulos
tepresentativos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion ante el $.D. INDEVAL
Institticién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (la “Fecha de Sustitucién”), el
Representante Comitn Sustituto sustituya al Representante Comin Sustituido Yy se constituya
para todos los efectos a que haya lugar como el Representante Comtin de los Tenedores ¥, en
virtud de dicha sustitucioneausahabioncia, desempefie el cargo de represenitante comiin de los
Tenedor‘es;.obligéndose el Representante Comtin Sustituto a cumplir con todas las obligaciones
Y & ejercer los derechos que le corresponden al Representante Comin Sustitiridé a partir de la
Fecha de Sustitucién, segin dichas obligaciones y derechos, se encuentran ‘previstas en los
documentos mencionados yenlos dem

as Documentos dela Operacién, ¥ se‘encuentran sujetos
aIos estandarés contemplados en dichos documentos;

SEGUNDA.- El Répresentante Comtn Sustituto en la Fecha de Sustitucién quedars

adherido, sin necesidad dé accién adicional alguna, en todos sus términos al Contrato de
Fideicomiso'y a los demas Documentos de la Operaciény quedars entendido que a 1a Fecha de
Sustitucién acepta 'y toma posesién de

: 1 cargo que se le confiere como Representante Comiin de
los Tenedores, protéstando el fiel desempefio de su encargo.

A partirde la Fecha de Sustitucion, el Representante Comiin Sustitu to'quedara investide
con fodas las facultades, derechos, poderes y obligaciones correspondientes al “Representante
Comth”, conforme a Io establecido en el Contrato de Fideicomiso, en cada uno de los titulos
representativos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacién, en los demas
Docuriientos de la Operacién y en Ia Jegislaci6n aplicable y se obliga a llevar a cabo todos los
actos, ejercer las:'facultad'g‘s ¥ cumplir con 1as obligaciones que le correspondan al Representante
Comin Sustituido, en laformay términos previstos en: (1) el Contrato de Fideicomiso, los dem4s.
Documentos de la Operacién y cada uno de los ttulos representativos. de los Certificados




Representante Comiin Sustituido

Bursatiles Fiduciarios en Circulacién; (7i) las instrucciones de la Asamblea Serie A2 y de la
Asamblea Serie B; (7if) la Ley General de Titulos y Operaciones dé Crédito; (iv) la Ley del

Mercado de Valores; (v) la CUE; (vi) los sanos usos y préacticas bursatiles; y (vii) demaés
disposiciones aplicables,

Por To anterior, todos y cada urio de los actos
Sustituto apartir de la Fecha de Sustitucion,
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios eri

que lleve a cabo el Representante Comtn
en representacién o por cuenta de los Tenedores
Circulacién (de conformidad con el Contrato de
_____ emas Documentos de la Operacién, de cada uno de los titulos representativos
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion y la legislacién aplicable), seran
obligatorios paralos Tenedores y se consideraran como 'aceptados por los mismos.

TERCERA.- En virtud de la celebracién. del presente Convenio y como corisecuencia de
la sustitucion, el Representante Comn Sustituido se obliga a entregar fisicamente al
Representante Comtin Sustituto, en las oficinas del Representante Comiin Sustituido, toda la
informacién y documentacién (incluyendo originales) que obre en su poder como
Representante Comitin Sustituide y dela que, hasta la Fecha de Sustitucién, tenga conocimiento
Banco: INVEX, S.A, Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero, como
Representante Comutn del Contrato de Fideicomiso Y su consecuente Emiisism de log
Certificados Bursétiles Fiduciarios. '
 Para efectos de documentar el cumplimiento de esta obligacién, en la Fecha de
Sustitucién se suscribird un acta de entrega y recepcién entre el Representante Comitn
Sustituido y el Representarite Comiin Sustituto en donde el primero hara constar que no omite
la entrega. de informacién o documentacién alguna que resulte relevante y que no tiene
conocimiento de que a la fecha de dicha acta exista algin asunto pendiente al que el
Representante Comun Sustituto requiera darle seguimiento. Una vez firmada dicha acta porel
y el Representante Comiin Sustituto, se entendera que recibe
de todas las Partes del presente Convenio el recibo mas amplio que en derecho proceda por Ia
enfrega de la documentacion antes mencionada, texto que constard también en dicha acta.

El Representante Comiin Sustituido podra mantener copia simple de dichos documentos
Unicamente con la finalidad de dar cumplimiento a sus obligaciones de resguardo de
Inférmacion en términos de-la legislaci6én aplicable ¥ quedando sujeto, en todo momento, a las
obligaciones-de confidericialidad previstas en la ey aplicable.

~ Adicionalmente, corifirma que no tiene conocimiento de que a esta fecha,
notificado en el domicilio sefialado en este Converiio,

tipo en el giie tenga el carécter dé parte o tercero,
los derrias Documentos de Ia Operacitn.

le haya sido
), procedimientoiudicial o de cualquier otro
relacionado con el Contrato de Fideicomiso y

_ Asimismo, no ha dtorgado facultades para iniciar acciones para defender el Patrimonio
del Fidecomiso para salvaguardar lo intereses de los Tenedores. '



El Representante Comin Sustituido serd responsable de los dafios y perjuicios:
determinados porautoridad judicial mediante sentencia firme, por lafalta de entrega de aquella
informacién v/ 0 documentacién que no conste en el acta de entrega 'y Tecepcién a que se hace

referencia en el segundo pérrafo de Ia presente clausula 'y que debiera haber entregado al
Representante Comiin Sustituto.

Adicionalmente, el Representante Comtin Sustituido se obliga a coadyuvar cor el
R'epr'es_entante Comuiin Sustituto, respecto de cualesquier tramites y-acciones conivenientes y/ o
necesarios respecto de la implementacién de la sustitucion a que se refiere el presente Convenio,
hasta la Fecha de Sustitucién.

CUARTA.- Con excepcién de la sustitucidn del Representante Comun prevista en el
presente Convenio, el Contrato de Fideicomiso ¥ los Documentos de la Operacion,
subsistiran en todos y cada uno de sus términos originalmente contratados (segfin
hayan sido modificados en cualquier ‘momento), ratificando en este acto las Partes que se
encuentran obligadas: en sus términos, sin

que exista novacién alguna de cualquiera de las
obligaciones previstas en dichos documentos.

subsisteny
los mismos

Adicionalmente, :a partir de la Fecha de Sustitucion, fodas las referencias al
Representante Comiin Sustituido como Representante Comiin de los Tenedores en el Conitrato
de Fideicomiso, en cada uno de los titulos representativos de los Cettificados Bursatiles
Fiduciarios en Circulacién y los demads Documentos de la Operacién (in¢luyendo sin limitar, sus
modificaciones y anexos), se entenderan hechas al Representante Comtin Sustituto, sin que Io
anterior implique una modificacién a los Doctimentos de la Operacién.

QUINTA.- Las Partes, se obligan eri la medida que a cada una corrésponda, a llevar a
‘cabo todos los actos y trdmite

§y 2 suscribir todos los documentos que fueren necesarios y/o
convenientes para quela sustitucién que se contempla en este Convenio segiin fue aprobada
por la Asamblea Serie A2 y la Asamblea Serie B, cumpla con los requisitos legales aplicables y
necesarios para que la misma surta efectos frente a terceros 'y frente a las autoridades
correspondientes (incluyendo sin limitar, tramites de actualizacién o,
segun corresponda, respecto de la inscripcion de los Certi
Circulacién en el Registro Nacional de Valores ante la
tramites y avisos ante la Bolsa Mexicana de Valores,
y la medificacién de los titulos representativos de
Circulacion ante el S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de CV), yla
suscripcion del reporte anual correspondiente al afio 2022 a que se refiere Ia CUE; el cual
conforme a. dicha disposiciones debe de presentarse a mds tardar dentro de los 4 meses
posteriores al cierre del ¢jercicio social correspondiente). Lo anterior, en el entendido que, a més
tardar dentro de los 10 (diez) dias habiles posteriores a la celebracisn del presente:Convenio las
Partes, en los términos antes establecidos, se obligan a iniciar todos los actos y trémites y a
suscribir’ todos los documentos que fueren necesarios y/o convenientes para que surta efectos

NVEnio y en los términos de la Asambles Serie A2y
de la Asamblea Serie B.

en su caso, toma de nota,
icados Bursatiles Fiduciarios en
Comisién Nacional Bancatria y de Valores,
S.A.B. de C.V., asi como el carije, depdsito
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en

la sustitucion que se contempla en este Co



Asimismo, el Fideicomisario Controlador en este acto se dbliga a instruir al Fiduciario,.
dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la celebracion del presente Cornverio, para que este
Gltimo riotifique por escrito a Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.\. SOFOM, EN.R. en’su caracter
de fideicomitente del Contrato de Fideicomiso y a Adamantine Servicios, S.A. de' CV., en su
cardcter de Administrador, Tespecto a la sustituicion de Representante Comitin prevista en el
Presente Convenio.

Asimismio y; en forma adicional, €l Rep
coadyuvar-con el Representante Comiin Sustituto,
convenientes y,/ 0 necesarios respecto de la implem

presente Convenio, hasta la Fecha de Sustitiicion.

resentante Comin Sustituido se obliga a
respecto de cualesquier tramites y acciones
entacién de la sustitucién a que se refiere el

t io, clendo que el Representante
Comiin Sustituido acude y celebra el mismo, por motivo de recibir ‘previas instrucciones de los
Tenedores para Ia celebracién de este Convenio, segtin lo establecido en la Asamblea Serie A2
Y enla Asamblea Serie B descritas en el Antecedente Iy IV, y en cumplimiento de los fines del
Contrato de Fideicomiso. Bn virtud de lo anterior; las Partes nos obligamos a indemnizar, sacar

¥ mantener en paz y a salvo al Represeritante Comtin Sustituido, asi como a sus funcionarios,

delegados fiduciarios, empleads y apoderados de todos los dafios y perjuicios que pudiere
causarle en cumplimiento de los fines del presente Convenio, asf como por 1os dafios ¥ perjuicios
que:llegaren a causarse, renunciado a cualquier accién o reclamo que pudiera corresponder en
contra de] Representah’te Comiin Sustituido, otorgando a éste, ast como a sus funcionarios,
delegados fiduciarios, empleados, y apoderados el finiquito més amplio que en derécho proceda
por la celebracién del presente Convenio. Lo anterior, én el enteridido que, dicha conformidad
no implica una renuncia a los derechos de Indemnizacién que las Partes pudieran llegar a tener
térmi | le la presente Clausula, siempre y cuando
la ejecttoriada emitida por una atitoridad judicial
competente, v en el entendido ademis, que las liberaciones, renuncias e indemnizaciones
descritas en este parrafo no serdn aplicables en caso de actos que hayan sido gjecutados con
dolo, mala fe, fraude y/ 0 negligencia, segtin Io determine un tribunal competente.




tribunal competente, lane gligencia, fraude, dolo o mala fe del Représentanite Comin Su\st'L’cu_.ido.l
El Fiduciario (exclusivameénté ¢on activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso)
reembolsard al Representante Comitin Sustituido el importe de cualquier condena, multa, dafios
Y perjuicios y en general cualquier gasto, incluidos honorarios razonables de abogades, que
tuviere que erogar en relacién con dichas reclamaciones.

A su vez, el Représentante Comiin Sustituido se obliga a sacar en paz y a salvo a las
Partes yal Representan’ée_'COmﬁn Sustit’uf:o_, de cualquier reclamacién derivada de, o relacionada
con, cualesquiera de sus actuaciones durante el tempo quie fungi6é como Representante Comin
de los Tenedores ejecutadas con dolo, mala fe, fraude y/ o negligencia, segiin lo determine un
tribunal competente, debiendo indemnizar y reembolsar a éstos €l importe de cualquier
condena, multa, dafios y Perjuicios y en general cualquier gasto, incluidos honorarios de
abogados externos; que tuvieren queerogar enrelacion con dichos conceptos, siempre y cuando
sea determinado mediarite sentencia ejecutoriada emitida por wna autoridad judicial
‘competente.

El Representante Comtin Sustituido ‘manifiesta que ha esta fécha no se Ie adeuda
cantidad alguna por concepto de gastos, honorarios, comisiones ¥ demds erogaciones que se
generaron a su faver con motive del Fideicomiso, de cada uno de los titulos representativos de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacién y los Documentos de la Operaci’én 0 por
cualquier otro concepto, por lo que no se reserva reclamacién ni accién alguna, ni presente ni
futura, que ejercitar en contra del Fideicomiso por ese concepto, otorgandole el finiquito mas
amplio que en derecho proceda por tal concepto, en el entendido que El Representante Comiin
Sustituido seguirg cobrando los honorarios ‘por sus servicios Yy continuard en su desempefio
como Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, hasta
la Fecha de Sustitucién, por lo que dicho finiquito y reconocimiento no es aplicable respecto a

las cantidades que se generen desde la fecha del presente Convenio hasta la Fecha de
Sustitucién.

SEPTIMA - Toda vez que el Representante Comfn Sustituto asume el cargo de
representante comin de los Tenedor

: ) es de Certificados Bursatiles: Fiduciarios en Circulacién
relac‘i’dr’ia‘,dbs con el Contrato de Fideicomiso, por virtud del presente Convenio y-a partir de la
Fecha de Sustitucién, las Partes reconocen que el Representante Comin Sustituto no seré
responsable -dé los actos y/0 hechos ocurridos con anterioridad a la Fecha de Sustitucién,
incluyendo sin limitar, los términos eri que se emitieron los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en Circulacion, las:convocatorias, celebracién, términos y acuerdos adoptados en las Asambleas
Serie A y en las Asambleas Serie B celebradas a esta fecha ¥ cualesquier actuaciones del

Represenitante Comitin Sustituido previas a laFecha de Sustitucion, salvo por la responsabilidad
que pudiere legar a téner por dolo, fraude, mala fe y/o negligencia, segtni lo determine un
tribunal competente derivada de su participacién en el presente Convenio y/o por su
participacién en cualquier 6tro acto en el que participe para ejecutar o acordado en dicha
Asamblea Serie A2y Asamblea Serie B en todos sus térmings.

Sin perjuicio de lo anteriot,

: 2l Representante Comn. Sustituto tomaré. las acciones
necesarias para ejecutar las decisio

nes y los acuerdos de las Asambleas Serie A2 y de las
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Asambleas Serie B cuyo cumplimiento se encuentre pendiente a la Fecha de Sustitucion, con 1;
extension, limitaciones y alcances, ¥ conforme a los términos, -condiciqngs y proyee’;os'; que
hayan sido aprobados por dicha Asamblea Serie A o por la Asamblea SeriefB ,;orresp?'rld.lgr_lte-,
segun sea el caso, en la forma y términos previstos en (9) los Docurmentos dela Operacién; gu) la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; (i) la Ley ‘del Mercado de Valores; (iv) la
CUE; y (v) las demés disposiciones aplicables.

OCTAVA.- Para efectos de-este Convenio, las Partes designan los siguiernites datos de
contacto, siendo los domicilios desion

gnados por el Representante Comtn Sustituto, el
Representante Comitin Sustitnido, el Fideicomisario Controlador v el Fiduciario, los siguientes:
Representante Comtin Sustituto

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1 Piso 7

Col. Bosques.de las Lomas, C.P. 05120

Alc. Cuajimalpa de'Morelos, Cindad de México

Tel. 55.8659 5300

Atencién: Direccién Fiduciaria

Correo electrénico: repcomun@altorch.com

Representante Comiin Sustituido

Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero
Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40, piso7,

Col. Lomas de:Chapultepec, Ciudad de Meéxico,
C.P. 11000.

Tel. 55535033 33
Atenci6n: Ricardo caldersn Arroyo y/o Edgar Figueroa Pantoja
Correo electrémico: zcalderona@invex.com; REPCOMUN®invex.com.

Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucién
Division Fiduciaria

Av. Paseo de la Reforma 347, Piso 19

Col. Cuauhtémoc C.P. 06500 Meéxico; CDMX.

Tel. 5557212632

Atencién:Gabriela Yatiez Sanabria

Correos electrénicos: gabriela.yanez@hsbc.com.mx

de Banca Miltiple, Grispo Financiero HSBC,

Fideicomisario Controlador
MBIA México, S.A. de C.V.
]
[]
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Tel. [+]
Atencién: [-]
Correo electrénico: [¢]

En todo caso, cuando alguna de las Partes cambie de domicilio o de direccisn de correo
electrénico, deberd de informarlo por escrito a las demas, a fin de.que cualquier .no't_iﬁcaciéii
derivada del presente Convenio, pueda ser realizada en el tivevo domicilio y en la nueva’
direccién ‘de correo electrénico, a partir del quitito dia habil siguiente a aquel en que el
destinatario reciba la comunicacién de cambio de domicilio o dé direccién de correo electrénico;
en caso confrario, se tendra como valido cualquier notificacién realizada én el domicilio yala
direccién de correo electrénico'sefialados en la presente clausula.

NOVENA.- El Representante ‘Comtm
guardar la debida gonﬁd_encia]idad,y reserva dela informacion y documentacion queno tenga
el caracter de publica ala que por cualquier medio haya tenido accéso, en virtud ¢ en relacién
con el Fideicomisoy los demés Documentos de la Operacién, por un plazo de 5 afios a partir de
la Fecha de Sustitucién.

Sustituido conviene en confinuar obligado a-

DECIMAL.- En el supuesto de
las disposiciones que formen
tribunal debers determinar 1
cléusulas o estipulaciones: En el supuesto de que una o més cldusulas o estipulaciones sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectars el valor'y la eficacia juridica de
las clausulas restantés.

que un tribunal competente considerara que una o mas de
parte de este Convenio pudieran ser exigibles parcialmente, el
os limites y restricciones aplicables a la exigibilidad de dichas

DECIMA PRIMERA - La celebracién del presente Convenio no constituye novacién,
Pago o extincién de cualquiera de las obligaciones pactadas en el Coritrato de Fideicomiso o los
Documentos de la Operacién, incluyendo sus anexos y/¢ modificaciones, con excepcisn de la
extncion de las obligaciones del Representante Comim Sustituidd derivadas de los Docurmentos
de la Operacién en la Fecha dé Sustitucién.

DECIMA SEGUNDA.- Para cualquier controversia qué surgiere cori mofivo dé la
interpretacién o cumplimietito del présente Convenio, las Partes se someten expresameénte a las
leyes federales de México y a la jurisdiccion de I6s tibunales federales competentes enla Ciudad
de- México;. renunciando expresamente a cualquier otro fuéro, jurisdiccién o competencia,

presente o futura que pudiere corresponderles por razén de su domicilio Presente o futuro o
por cualquier otra razén. |

Leido que fue el

| présente Convenio, las Partes 1o firman el [+] de [*]de2023, énla Ciudad
de México. ' »

[Resto de pdgina en-blanco, siguen hojas de firma]



Fideicomisario. Controlador:

MBIA México, S.A. de C.V.

Por:

Nombre: [*]
Cargo: Apoderado

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
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El Fiduciario:

HSBC México, S.A,, Institucién de Banca Mltiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria

Por: _ |
Nombre: Gabriela Yafiez Saniabiia
Cargo: Delegada Fiduciaria

HO}IAHNDE MAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO: DE SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE
T oMON DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/ 234036, CELEBRADO xTEs
MBIA MEXICO, S.A. DE C¥V, C ‘ : gt Mmoo,

LARIO, ALTOR CASA DE'BOLSA, S.A. DE C.V,, COMO REPRESENTANTE COMON SUSTITUTO; Y
BANCO INVEX, 5.4, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO. |
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El Representante Comun Sustitiito:

Altor Casa de Bolsa, S.A. dé C.V.

Por:
Nombre: [*]
Cargo: Delegado Fiduciario

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SUSTITUCISN DEL REPRESENTANTE
COMUN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F//23403 6, CELEBRADO ENTRE

BANCO INVEX, S:A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO. '
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El Representante Comiin Sustituido:

Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Mﬁltiple,l
INVEX Grupo Financiero.

Por: :
Nombre: Pedro Izquierdo.Rueda
Cargo: Delegado Fiduciario

Por:
Nombre: Freya Vite Asensio
Cargo: Delegado Fiduciario

'HQ]A_ DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE
COMUN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMEROQ F/234036, CELEBRADO ENTRE
MBIA MEXICO, S.A. DE CV., COMO FI'DEICOMSA_RIO CONTROLADOR; HSBC MEXICO, S.A.,
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[Se adjunta por separado]

Anexo “A”
Contrato de Fideicomiso -
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[Se adjunta por separado]

Anexo “B”
Acta de Asamblea Serie A2

18



[Se adjunta por separado]

AII EX o IJC'II‘
Acta de Asamblea Serie B
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Anexo “C”
Opinioén Legal
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FRANCISCO MONTALVO GOMEZ
EDUARDO GONZALEZ IRIAS
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JORGE MONTANO VALDES
FRANCISCO J. PENICHE BEGUERISSE
ALEJANDRO SANTOYO REYES
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MERCEDES HADDAD ARAMBURO

BERNARDO SEPULVEDA AMOR
THOMAS S. HEATHER
CONSEJEROS

MAURICIO SERRALDE RODRIGUEZ
JORGE E. CORREA CERVERA
BADIR TREVINO-MOHAMED
HUMBERTO BOTTI ORIVE

LUIS IGNACIO VAZQUEZ RUIZ
CARLOS MENA LABARTHE

IKER |I. ARRIOLA PENALOSA
JOSE IGNACIO SEGURA ALONSO
EMILIO AARUN CORDERO

JORGE KARGL PAViA
ALEJANDRO ISAAC BEAS

JULIO ALVAREZ ORTEGA

DIEGO BARRERA PIECK
EDUARDO BRANDT LOPEZ

ELSA ORTEGA LOPEZ

SOFIA GOMEZ RUANO

ESTEBAN VALADEZ JIMENEZ
SARA GUTIERREZ RUIZ DE CHAVEZ

Teléfono Directo: (55) 4748-0618
e-mail: carlos.zamarron@creel.mx

8 de junio de 2023

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Vicepresidencia de Supervisién Bursatil

Direcciéon General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

01020 Ciudad de México

Sefioras y Sefiores:

Hago referencia a la solicitud de actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de
Valores (“RNV”) de los certificados bursatiles fiduciarios con claves de pizarra “BRHCCB07-2U” y
“BRHCCB07-3U”, inscritos en el RNV (los “Certificados Bursatiles”), emitidos al amparo de un
programa de certificados bursatiles fiduciarios por un monto total autorizado de hasta
$10,000,000,000.00 o su equivalente en unidades de inversion con caracter revolvente inscrito mediante
el oficio 153 /1504301 /2007 de fecha 22 de octubre de 2007, a la que hace referencia el articulo 14 de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del
Mercado de Valores (la “Circular Um’ca”) emitidos por HSBC México, S.A., Instituciéon de Banca
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Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria (el “Emisor” o “HSBC”), en su caracter de
fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el namero F/234036 de fecha 23 de
octubre de 2007, segtin el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo (en lo sucesivo el “Contrato
de Fideicomiso” o “Fideicomiso”), celebrado con Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V, Sociedad
Financiera de Objeto Multiple, EIN.R., como fideicomitente y fideicomisario en cuarto lugar, MBIA
México, S.A. de C.V., como fideicomisario en segundo lugar (“MBIA”); y Banco Invex, S.A., Institucién
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, como representante comtn de los tenedores de los
Certificados Bursatiles; en relacion con, entre otras cosas, (i) la sustitucién del actual representante
comin de los tenedores de los Certificados Bursatiles, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miltiple,
Invex Grupo Financiero (el “Representante Comuin Sustituido”), por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
(el “Representante Comtin Sustituto”), como nuevo representante comun de los tenedores de dichos
Certificados Bursatiles de conformidad con los términos sefialados en el Convenio de Sustitucién
(seguin dicho término se define mas adelante); (i) ciertas modificaciones a los titulos que amparan los
Certificados Bursatiles (conjuntamente, los “Titulos”), segtin resulte aplicable o conveniente; y (iii) la
consecuente autorizacién de la difusién de los avisos con fines informativos con la finalidad de
informar al publico inversionista de las caracteristicas generales de los Certificados Bursatiles y de la
actualizacién de los mismos de conformidad con el numeral (i) y (ii) anterior. Los términos utilizados
con mayuscula inicial y no definidos de otra forma en la presente opinién legal tendran los significados
que a los mismos se les asigna en el Contrato de Fideicomiso.

He actuado como asesor legal externo del Emisor en relacion con la actualizacién de la inscripcién en
el RNV de los Certificados Bursatiles y, en tal caracter, he revisado exclusivamente la documentacién
e informacién proporcionada por el Emisor que se sefiala mas adelante con el fin de rendir una opinién
al respecto para los efectos previstos en el articulo 87, fraccion Il de la Ley del Mercado de Valores, asi
como la fraccién II del articulo 14 de la Circular Unica. En consecuencia, el alcance de esta opinion se
limita exclusivamente a la validez y exigibilidad bajo dicha ley de los actos a que mas adelante nos
referimos.

Para efectos de la presente opinién, he examinado tinicamente los siguientes documentos:

A Copias certificadas de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 1 en las
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Emisor, asi como los poderes
otorgados a sus delegados fiduciarios para suscribir en nombre y representaciéon del Emisor, la
solicitud de actualizacion de inscripcion (la “Solicitud”) en el RNV ante la Comisién Nacional Bancaria
y de Valores (la “Comisién”), el Convenio de Sustitucién (segin dicho término se define mas
adelante), los Titulos y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, segin resulte
aplicable.

B. Copias certificadas de las escrituras ptblicas que se describen en el Anexo 2 en las
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Representante Comun Sustituido,
asi como los poderes otorgados a sus representantes legales para suscribir en nombre y representacion
del Representante Comun Sustituido, el Convenio de Sustitucién (segtin dicho término se define més
adelante) y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, segtin resulte aplicable.
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C. Copias certificadas de las escrituras ptblicas que se describen en el Anexo 3 en las
que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes de MBIA, asi como los poderes
otorgados a sus representantes legales para suscribir, en nombre y representacion de MBIA, actuando
como fideicomisario en segundo lugar, el Convenio de Sustitucion (segtin dicho término se define mas
adelante) y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, segtin resulte aplicable.

D. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 4 en las que
constan el acta constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Representante Comun Sustituto, asi
como los poderes otorgados a sus representantes legales para suscribir en nombre y representacion
del Representante Comun Sustituto, el Convenio de Sustitucién (segtn dicho término se define mas
adelante), los Titulos y cualesquier otros documentos relacionados con la Solicitud, segin resulte
aplicable.

E. Los proyectos de Titulos que sustituirdn a los titulos originalmente suscritos por el
Emisor y el Representante Comuin Sustituido, mismo que se adjunta a la presente como Anexo 5.

F. El acta de asamblea general de tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios
Serie A2 identificados con clave de pizarra “BRHCCB07-2U” de fecha 24 de febrero de 2023, que, de
conformidad con la certificacién elaborada por el Representante Comun Sustituido que se adjunta a
dicha acta, conté con un quérum de instalacién del 75.77% de los certificados en circulacién, y con un
quérum de votacion del 96.94% de los certificados presentes, por virtud de la cual se aprobaron entre
otros asuntos, la sustitucion del Representante Comun Sustituido por el Representante Comun
Sustituto y ciertas modificaciones al titulo representativo de los certificados bursatiles fiduciarios Serie
A2, segtn resulte aplicable o conveniente (las “Asamblea Serie A2”), misma que se adjunta a la
presente, junto con la certificacién antes mencionada como Anexo 6.

G. El acta de asamblea general de tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios
Serie B identificados con clave de pizarra “BRHCCB07-3U" de fecha 7 de febrero de 2023, que, de
conformidad con la certificacién elaborada por el Representante Comun Sustituido que se adjunta a
dicha acta, cont6 con un quérum de instalacion en segunda convocatoria del 40.34% de los certificados
en circulacién, y con un quérum de votacién del 100% de los certificados presentes, por virtud de la
cual se aprobaron, entre otros asuntos, la sustitucién del Representante Comun Sustituido por el
Representante Comuin Sustituto y ciertas modificaciones al titulo representativo de los certificados
bursatiles fiduciarios Serie B, segtin resulte aplicable o conveniente (las “Asamblea Serie B”), misma
que se adjunta a la presente, junto con la certificacién antes mencionada como Anexo 7.

H. El convenio de sustitucién del representante comun de fecha 6 de marzo de 2023,
celebrado entre el Fiduciario, MBIA, el Representante Comun Sustituido y el Representante Comtn
Sustituto (el “Convenio de Sustitucién”), mismo que se adjunta a la presente como Anexo 8.

Se hace referencia a los documentos que se describen en los incisos A. a H. anteriores
como los “Documentos de la Opinioén”.

En preparacién de la presente opiniéon he solicitado al Emisor, al Representante
Comin Sustituido, a MBIA y al Representante Comtin Sustituto que me proporcionen sus estatutos

TORRE VIRREYES

PEDREGAL 24, PISO 24

COL. MOLINO DEL REY _

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO 11040
+52 (55) 4748 0600

CORPORATIVO EQUUS

RICARDO MARGAIN ZOZAYA 335, TORRE 2, PISO 22
COL.VALLE DEL CAMPESTRE

SANPEDRO GARZA GARCIA, N.L., MEXICO 66265
+52 (81) 8363 4221


http://www.creel.mx

CREEL.MX

sociales y poderes vigentes, y los documentos que recibi de su parte son las escrituras publicas que se
describen en el Anexo 1, Anexo 2, Anexo 3 y Anexo 4, respectivamente. Derivado de lo anterior, en mi
revisién de los Documentos de la Opinién he asumido que: (i) los documentos que nos fueron
entregados como copias certificadas son copias fieles de su original; (ii) a la fecha de la presente
opinién, el Emisor, el Representante Comun Sustituido, MBIA, y el Representante Comun Sustituto
no han modificado los estatutos sociales que se describen en las escrituras ptblicas descritas en el
Anexo 1, Anexo 2, Anexo 3 y el Anexo 4, ni han revocado, limitado o modificado en forma alguna los
poderes que se describen en dichas escrituras ptblicas; y (iii) las declaraciones y cualquier otra
cuestion de hecho contenida en los Documentos de la Opinién son verdaderas y exactas en todos sus
aspectos de importancia.

Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aqui se describen, con base
exclusivamente en mi revision de los Documentos de la Opinién que se citan en los parrafos que
anteceden, soy de la opinién que:

1. HSBC, quien acttia como Emisor, es una sociedad anénima legalmente constituida y
existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de
Instituciones de Crédito.

2. El Representante Comun Sustituido es una sociedad anénima legalmente constituida
y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y de conformidad con la Ley de
Instituciones de Crédito.

3. MBIA es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida y existente
conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles.

4. El Representante Comun Sustituto es una sociedad anénima de capital variable
legalmente constituida y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles.

5. El Convenio de Sustitucion, es un convenio valido y exigible en sus términos, de
conformidad con las disposiciones legales aplicables.

6. Los proyectos de Titulos, una vez que sean suscritos por los representantes legales
autorizados del Emisor y del Representante Comun Sustituto, habran sido validamente emitidos por
el Emisor y serdn exigibles exclusivamente en contra del Patrimonio del Fideicomiso en sus términos,
de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

7. Los acuerdos tomados en la Asamblea Serie A2 fueron adoptados vélidamente, de
conformidad con el titulo representativo de los certificados bursatiles fiduciarios Serie A2.

8. Los acuerdos tomados en la Asamblea Serie B fueron adoptados validamente, de
conformidad con el titulo representativo de los certificados bursatiles fiduciarios Serie B.
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9. Con base en la revisién de los documentos descritos en el Anexo “1”, los delegados
fiduciarios del Emisor sefialados en dicho Anexo “1” cuentan con poderes y facultades suficientes para
suscribir el Convenio de Sustitucién y los Titulos en nombre del Emisor de forma individual.

10. Con base en la revisién de los documentos descritos en el Anexo “2”, los apoderados
del Representante Comtin Sustituido sehalados en dicho Anexo “2” cuentan con poderes y facultades
suficientes para suscribir el Convenio de Sustitucion en nombre del Representante Comun Sustituido
de forma mancomunada.

11. Con base en la revisién de los documentos descritos en el Anexo “3”, los apoderados
de MBIA sefialados en dicho Anexo “3” cuentan con poderes y facultades suficientes para suscribir el
Convenio de Sustituciéon, en nombre de MBIA de forma individual.

12. Con base en la revisién de los documentos descritos en el Anexo “4”, los apoderados
del Representante Comtin Sustituto sefialados en dicho Anexo “4” cuentan con poderes y facultades
suficientes para suscribir el Convenio de Sustitucién y los Titulos en nombre del Representante Comtin
Sustituto de forma individual.

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes
comentarios y calificaciones:

I.  De conformidad con la legislacién mexicana, el cumplimiento de contratos y
obligaciones podrd estar limitado por concurso mercantil, quiebra, suspension de pagos, insolvencia,
disolucién, liquidacién, o por disposiciones de carécter fiscal o laboral, y demas disposiciones y
procedimientos aplicables en materia de concurso mercantil o fraude de acreedores, asi como por
disposiciones de orden ptblico.

II.  Enel caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en México
de conformidad con la legislacién aplicable, las demandas laborales, demandas de autoridades fiscales
para el pago de impuestos no pagados, demandas de acreedores preferentes hasta el monto de su
respectiva garantia, costos de litigios, honorarios y gastos del conciliador, sindico y visitador, cuotas
de seguridad social, cuotas del Instituto para el Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, y
cuotas del Sistema de Ahorro para el Retiro tendran prioridad y prelaciéon sobre las reclamaciones de
cualquier acreedor.

II. No aceptamos responsabilidades genéricas sobre las materias distintas a las que
se hace referencia en la presente opinion.

La presente opinion se emite tinica y exclusivamente con base en las leyes de México en
vigor en la fecha de la misma.

Esta opinién se emite a esa Comisién exclusivamente para los efectos previstos en el
articulo 87 fraccién 1I, de la Ley del Mercado de Valores, asi como el articulo 14, fraccién II de la
Circular Unica.
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Esta opinién se emite tinicamente con base en hechos a la fecha de la misma, y en este acto
me deslindo de cualquier obligacién o responsabilidad de actualizar o modificar la opinién o de
informarles de cualquier cambio de hechos o circunstancias, incluyendo sin limitacién alguna,
reformas de ley o hechos aplicables al Emisor, que tengan verificativo en cualquier tiempo posterior a
la fecha de la presente opinién.

Atentamente,

Creel, Garcia-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Carlos Zamarrén Ontiveros

Licenciado en Derecho responsable
de la presente opinién legal
Con Cédula Profesional No. 3695517
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Anexo 1
Escrituras del Emisor

L Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pablica nimero 12,718 de fecha 22 de
julio de 1941, otorgada ante la fe del licenciado José Bandera Olavarria, en ese entonces notario ptiblico
ntmero 28 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio se encuentra inscrito
en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de México) bajo el ntiimero 170, a
fojas 14 del Volumen 130, del Libro Tercero de la Seccién de Comercio, en la que consta el acta
constitutiva del Emisor.

I Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura ptiblica ntimero 93,377, de fecha 7 de mayo
de 2021, otorgada ante la fe del licenciado Francisco 1. Hugues Vélez, notario ptblico nimero 212 de
la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Ptiblico de Comercio
de la Ciudad de México bajo el folio mercantil 64,053, en la que constan los estatutos sociales vigentes
del Emisor.

ML Poderes. Copia certificada de la escritura ptblica niimero 81,389, de fecha 23 de agosto de
2019, otorgada ante la fe de la licenciada Rosamaria Lopez Lugo, notario ptblico ntiimero 223 de la
Ciudad de México, actuando dentro del protocolo de la notaria ptiblica ndmero 212 de la que es titular
el licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro
Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 64,053, de fecha 24 de
septiembre de 2019, en donde constan las facultades de Gabriela Yafiez Sanabria como delegada
fiduciaria del Emisor, facultades que podran ser ejercidas de forma individual, incluyendo poderes
para actos de administracion y para suscribir titulos de crédito.



II.

III.

Anexo 2
Escrituras del Representante Comun Sustituido

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura ptublica ntimero 157,391, de fecha 23
de febrero de 1994, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio Manzanero Escutia, notario
publico ntimero 138 de la Ciudad de México, en ese entonces actuando en el protocolo de la
notaria publica ndmero 6, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Piblico
de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil niimero 187,201, donde consta el
acta constitutiva del Representante Comun Sustituido.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura ptblica ntimero 46,288, de fecha 25 de
mayo de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, notario
publico ndmero 120 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en
el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil niimero
187,201, donde constan los estatutos sociales vigentes del Representante Comuin Sustituido.

Poderes. Copia certificada de la escritura publica nimero 52,910, de fecha 21 de agosto de
2020, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico
namero 120 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el
Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil namero 187,201,
donde constan las facultades de Pedro Izquierdo Rueda como apoderado “A” y Freya Vite
Asensio como apoderada “C” del Representante Comuin Sustituido, facultades que podran
ser ejercidas de forma individual, incluyendo poderes para actos de administracion.



IL

III.

Anexo 3
Escrituras de MBIA

Escritura Constitutiva. Escritura publica nimero 22,038, de fecha 22 de febrero de 2007,
otorgada ante el licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario pablico ntimero 246 de la Ciudad
de México, actuando dentro del protocolo de la notaria publica ntimero 212 de la que es titular
el licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el
Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el ntiimero de folio mercantil
numero 367,210, donde consta el acta constitutiva de MBIA.

Estatutos Sociales. Escritura ptblica nimero 108,396, de fecha 8 de febrero de 2023, otorgada
ante el licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario ptblico nimero 246 de la Ciudad de
Meéxico, actuando dentro del protocolo de la notaria pablica ntimero 212 de la que es titular el
licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el
Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el nimero de folio mercantil
namero 367,210, donde constan los estatutos sociales vigentes de MBIA.

Poderes. Escritura ptblica ntimero 53,555, de fecha 13 de mayo de 2015, otorgada ante el
licenciado Guillermo Oliver Bucio, notario publico nimero 246 de la Ciudad de México,
actuando dentro del protocolo de la notaria ptiblica nimero 212 de la que es titular el
licenciado Francisco I. Hugues Vélez, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el
Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el nimero de folio mercantil
ntmero 367,210, donde constan las facultades del sefior Timothy Keefe, facultades que podran
ser ejercidas de forma individual, incluyendo poderes para actos de administracion.



II.

III.

Anexo 4
Escrituras del Representante Comun Sustituto

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura publica ntiimero 124,810, de fecha 13
de agosto de 2018, otorgada ante la fe del licenciado Javier Arce Gargollo, Notario Ptblico
ntmero 74 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Publico de Comercio de la Ciudad de México con el folio mercantil electrénico ntimero N-
2018076082, donde consta el acta constitutiva del Representante Comun Sustituto.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pablica ntiimero 80,057, de fecha 8 de junio
de 2022, otorgada ante la fe del licenciado Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Pablico
ntmero 13 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé inscrito en el Registro
Puablico de Comercio de la Ciudad de México con el folio mercantil electrénico niimero N-
2018076082, en la que constan los estatutos sociales vigentes del Representante Comun
Sustituto.

Poderes. Copia certificada de la escritura ptblica 131,068, de fecha 20 de agosto de 2021,
otorgada ante la fe del licenciado Javier Arce Gargollo, notario publico nimero 74 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito en el Registro Puablico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil electrénico niimero N-2018076082,
de fecha 1° de septiembre de 2021, en donde constan las facultades de Nydia Fabiola Bran
Sosa para actuar de manera individual como delegada fiduciaria del Representante Comutn
Sustituto, incluyendo poderes para actos de administracién y para suscribir titulos de crédito.



Anexo 5
Proyectos de Titulos

[Se adjunta al presente]



Anexo 6
Copia del acta de Asamblea Serie A2

[Se adjunta al presente]



Anexo 7
Copia del acta de Asamblea Serie B

[Se adjunta al presente]



Anexo 8
Convenio de Sustitucion

[Se adjunta al presente]



Anexo “D”
Carta de Independencia
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El suscrito, quien rinde la opinién legal a la que se refiere el articulo 87, fraccién II, de la Ley

del Mercado de Valores (en lo sucesivo la “Opinién Legal”), respecto de la solicitud de actualizacion
de la inscripcién en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursétiles fiduciarios
con claves de pizarra “BRHCCB07-2U” y “BRHCCB07-3U”, inscritos en el RNV (los “Certificados
Bursétiles”), emitidos al amparo de un programa de certificados bursatiles fiduciarios por un monto

total autorizado de hasta $10,000,000,000.00 o su equivalente en unidades de inversién con caracter
revolvente inscrito mediante el oficio 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007, a la que hace
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referencia el articulo 14 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores
y a Otros Participantes del Mercado de Valores, emitidos por HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria (el “Emisor”), en su caracter de fiduciario del
contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el namero F/234036 de fecha 23 de octubre de
2007, celebrado con Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V, Sociedad Financiera de Objeto Muiltiple,
E.N.R., como fideicomitente y fideicomisario en cuarto lugar, MBIA México, S.A. de C.V. (“MBIA"),
como fideicomisario en segundo lugar; y Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Invex
Grupo Financiero, como representante comtn de los tenedores de los Certificados Bursatiles; en
relacién con, entre otras cosas, (i) la sustitucién del actual representante comun de los tenedores de
los Certificados Bursatiles, Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero
(el “Representante Comtin Sustituido”), por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. (el “Representante

Comdun Sustituto”), como nuevo representante comtn de los tenedores de dichos Certificados

Bursatiles de conformidad con los términos sefialados en el convenio de sustituciéon del representante
comdn de fecha 6 de marzo de 2023 celebrado entre el Emisor, MBIA, el Representante Comun
Sustituido y el Representante Comun Sustituto; (ii) ciertas modificaciones a los titulos que amparan
los Certificados Bursatiles, segtin resulte aplicable o conveniente; y (iii) la consecuente autorizacion
de la difusién de los avisos con fines informativos con la finalidad de informar al publico
inversionista de las caracteristicas generales de los Certificados Bursatiles y de la actualizaciéon de los
mismos de conformidad con el numeral (i) y (ii) anterior.

Con base en lo anterior y atento a lo dispuesto en el articulo 87 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores emitidas
por la Comisién, manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que:

() otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comisién cualquier informacién
que ésta me requiera a fin de verificar mi independencia respecto del Emisor;

(ii) me obligo a conservar fisicamente, o a través de medios electromagnéticos, por un
periodo no inferior a 5 afios, en mis oficinas, toda la documentacién, informacién y
demas elementos de juicio utilizados para elaborar la Opinion Legal y a
proporcionarlos a la Comisién; y

(iii) otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinién Legal dentro
del aviso con fines informativos correspondiente, asi como cualquier otra
informacion legal cuya fuente provenga exclusivamente de la mencionada Opinién
Legal; en el entendido, de que previamente a su inclusién, dicha informacién sea
verificada por quien suscribe.
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Atentamente,

Creel, Garcifa-Cuéllar, Aiza y Enriquez, S.C.

Carlos Zamarrén Ontiveros

Licenciado en Derecho responsable
de la presente carta independencia
Con Cédula Profesional No. 3695517

Sin Anexos
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Anexo “E”
Convenio de Sustituciéon



Version de Firma

CONVENIO DI SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO [/234036 (el “Convenio”) que celebran:

las “Partes”.

(i)

(iii)

(iv)

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Grupo Iinanciero HSBC,
Division Fiduciaria, en su carédcter de fiduciario (el “Fiduciario”) del I'ideicomiso
(segun dicho término sc define en el Antecedente I de este Convenio)
representado en este acto por su delegada fiduciaria Gabriela Yanez Sanabria;

MBIA México, S.A. de C.V,, en su cardcter de fideicomisario controlador (en dicho

se define en el Antecedente I de este Convenio), representado en este acto por su
apoderado Timothy Keefe;

Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Mdaltiple, INVLEX Grupo Financiero,
tnica y exclusivamente en su cardcter de Representante Comun de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion (segun dicho término sc
define en el Antecedente IT de este Convenio) emitidos al amparo del Contrato de
Iideicomiso referido en el Antecedente [ de este Convenio (el “Representante
Comun Sustituido”), representado en este acto por sus delegados fiduciarios
Pedro lzquierdo Rueda y Freya Vite Asensio; y

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., en su caracter de Representante Comun
sustituto (el “Representante Comun Sustituto”), representado en este acto por su
delegada fiduciaria Nydia Iabiola Bran Sosa.

A quienes de manera conjunta para los efectos del presente Convenio se les referird como

Los términos en maytscula que no scan expresamente definidos en el presente convenio
tendran el significado que a los mismos se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.

l.as Partes desecan celebrar el presente Convenio con el propésito de formalizar la
sustitucion del Representante Comun Sustituido como Representante Coman de los Tenedores
bajo el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion, que resulten
aplicables, por el Representante Comun Sustituto, de conformidad con los siguientes

Antecedentes, Declaraciones y Clausulas:

ANTECEDENTES

Contrato de Fideicomiso. Con fecha 23 de octubre de 2007, Iipotecaria Su Casita, S.A.

de C.V., Sociedad TFinancicra de Objelo Limitado como fideicomitente, el Fiduciario,

MBIA México, S.A. de C.V., como fideicomisario en segundo lugar y el Representanke
Comun Sustituido, en su cardcter de Representante Comutn de los Tenedores, celebrarop-
el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero /234036 (segun el mismo sey”
modificado, ya sea parcial o totalmente, adicionado o de cualquier otra forma reformadb,

)




I1.

ITL.

Iv.

reexpresado o prorrogado en cualquier momento, el “Contrato de ideicomiso”, y cl
fideicomiso creado conforme a dicho contrato, el “Fideicomiso”), en virtud del cual,
entre olras cosas, el Fiduciario emitio los certificados bursdtiles fiduciarios en los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Se adjunta al presente una copia
del Contrato de Fideicomiso (sin anexos) como Anexo “A”.

Certificados Bursatiles Fiduciarios. 1:1 25 de octubre de 2007, el I'iduciario llevo a cabo:
(i) la emision de 2'834,695 certificados bursatiles fiduciarios serie Al, identificados con
la clave de pizarra “BRHCCB0O7U”; (ii) la emision de 4'252,042 certificados bursatiles
fiduciarios serie A2, identificados con la clave de pizarra “BRITICCB07-2U7 (los
“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2”); y (iii) la ecmision de 648,510 certificados
bursatiles fiduciarios serie B, identificados con la clave de pizarra “BRIICCB07-3U" (los
“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B”), en el entendido que, los certificados
bursatiles fiduciarios serie A1 han sido pagados en su totalidad a esta fecha, para efectos
del presente Convenio, a los Certificados Bursatiles [iduciarios Seric A2 y a los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B se les denominara conjuntamente (los
“Certificados Bursatiles I'iduciarios en Circulacion”).

Asamblea de Tenedores Serie A2. I:1 24 de enero de 2023, previa convocatoria publicada
el dia 10 de enero de 2023 a traves del sistema de la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB. de
C.V., conocido como “Emisnet” y en el periodico “El Economista”, se reunieron los
tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 en asamblea general de
tenedores, por virtud de la cual se aprobaron entre otros asuntos: (i) la sustitucion del
Representante Comun Sustituido como Representante Coman de los Tenedores de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios en Circulacion; (ii) la designaciéon del Representante
Comun Sustituto como Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en Circulaciéon y (iii) la celebracion del presente Convenio
conforme a los términos y condiciones senalados a continuacion. Se adjunta como Anexo
“B” copia del acta de asamblea (la “Asamblea Serie A2").

Asamblea de Tenedores Serie B. Kl 7 de febrero de 2023, previa convocatoria publicada
el dia 27 de enero de 2023 a través del sistema de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V., conocido como “Emisnet” y en el periddico “Ll Economista”, se reunieron cn
segunda convocatoria los tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, en
virtud de que con fecha 24 de encro de 2023, la asamblea general de tenedores no fue

instalada en primera convocatoria por falta de quérum necesario, por virtud de lo cual,
los tenedores de los Certificados Bursatiles I'iduciarios Serie B en segunda convocatoria
aprobaron entre otros asuntos: (i) la sustitucion del Representante Comtn Sustituido
como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en Circulacion; (i) la designacion del Representante Comun  Sustituto  como
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios ey
Circulacion y (iii) la celebracion del presente Convenio conforme a los términos-
condiciones sefalados a continuaciéon. Se adjunta como Anexo “C” copia del acta dg
asamblea (la “Asamblea Serie B”).




DECLARACIONES

L.- Declara el Representante Comtn Sustituido, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

(@)

[is una institucion de banca multiple debidamente constituida y validamente existente
de conformidad con las leyes de los Iistados Unidos Mexicanos, y autorizada para
actuar como instituciéon fiduciaria en las operaciones a que se refiere el articulo 46
(cuarenta y seis), fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito, segtn se acredita
con la escritura publica numero 157,391 de fecha 23 de febrero de 1994, otorgada ante
la fe del licenciado José Antonio Manzancro Iiscutia, notario puablico nimero 138 de la
Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé debidamente inscrito en el registro
Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México bajo ¢l folio mercantil
187201, y que en tal virtud, participa tnica y exclusivamente en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles I'iduciarios en
Circulacion emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso;

Sus delegados fiduciarios acreditan su personalidad mediante la escritura publica
numero 52,910 de fecha 21 de agosto de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Miguel
Angel Espindola Bustillos, notario pablico niimero 120 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio fue inscrito en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio
de la Ciudad de México con fecha 13 de septiembre de 2021 bajo el folio mercantil
namero 187201, mediante la cual se hizo constar la protocolizacion del Acta de
Asamblea General Ordinaria de Accionistas del Fiduciario donde se realizo la
designacion de delegados fiduciarios y el otorgamiento de poderes, y dichos poderes,
facultades y autorizaciones corporativas o de cualquier otra naturaleza no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente Convenio;

Celebra el presente Convenio, en los términos del mismo, en cumplimiento de las
instrucciones y resoluciones tomadas en la Asamblea Serie A2 y de la Asamblea Serie
B establecidas en el Antecedente 1II y IV del presente, con el objeto de que ¢l
Representante Comun Sustituto le sustituya como Representante Comtn de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion en el Contrato de
Fideicomiso y en los Documentos de la Operacion que resulten aplicables, de
conformidad con el presente Convenio; y

La celebracion del presente Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere:
(1) ha sido debidamente autorizada por sus érganos sociales respectivos mediante los
actos y procedimientos legales necesarios para ello; (ii) constituyen obligaciones
legales vélidas y vinculantes; y (/i) no se oponen o lraen como resultado una violacion
o incumplimiento de ningtin contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esto)
obligado, o a cualquier ley, reglamento, decreto o senlencia de cualquier il'ilull'jf{,/
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entidad u érgano gubernamental que le sea aplicable, )




I1.- Declara el Representante Comun Sustituto, por conducto de su delegada fiduciaria, que:

()

(©)

Hs una sociedad andnima de capital variable constituida de conformidad con las leyes
de los Estados Unidos Mexicanos, autorizada para operar como casa de bolsa, segtn
consta en la escritura publica namero 128,524, de fecha 12 de marzo de 2020, otorgada
ante la fe del Licenciado Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Pablico ntumero 74, de
la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Pablico de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil namero 2018076082;

Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracion del presente Convenio, mismas que no le han sido revocadas, modificadas
o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segtin consta enla escritura ptblica
namero 131,068, de fecha 20 de agosto de 2021, otorgada ante la fe del licenciado
Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Pablico namero 74 de la Ciudad de México y
cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Pablico de Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil niimero 2018076082;

Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, de cada uno de los titulos
representativos de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en Circulacion y demas
Documentos de la Operacion en los que participa el Representante Comun Sustituido,
y esta de acuerdo en asumir la calidad de Representante Comian en dichos
documentos, en los términos que sefialen los mismos;

No se encuentra en alguna de las prohibiciones para desempenar el cargo de
Representante Comun, establecidas en el articulo 66 de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de
Valores (la “CUE") y que tampoco sc encuentra impedido, por disposicion legal o
judicial, para desempenar el cargo de Representante Comun;

La celebracion del presente Convenio y, en general, su actuacion como Representante
Comun Sustituto: (i) ha sido debidamente autorizado por sus organos sociales
respectivos mediante los actos y procedimientos legales que, en su caso, fucren
requeridos para ello; (i) constituyen obligaciones legales validas y vinculantes; y (iii)
no se oponen o traen como resultado una violacién o incumplimiento de ningun
contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté obligado, o a cualquier ley,
reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u organo
gubernamental que le sca aplicable;

Es su voluntad suscribir este Convenio y aceptar el cargo de Representante Comin,,
Sustituto y, en consecuencia, recibir y asumir con efectos a la I'echa de Sustitucid )
(segin dicho término se define mas adelante), la totalidad de los derechos J.
obligaciones que resultan de dicho encargo; y




Il Fiduciario le ha explicado de manera expresa e inequivoca el contenido y el alcance
de las disposiciones previstas en el Articulo 186 de la Ley del Mercado de Valores y cl
numeral 5.5 de la circular 1/2005 publicada por Banco de México en el Diario Oficial
de la Federacion el 23 de junio de 2005, la cuales se encuentran transcritas en la clausula
Vigeésima Tercera del Contrato de Fideicomiso.

I11.- Declara el Fideicomisario Controlador, por conducto de su apoderado, que:

(a)

s una sociedad andénima debidamente constituida y existente conforme a las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos, segun consta en la escritura ptiblica ntimero 22,038 de
fecha 22 de febrero de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Guillermo Oliver Bucio,
Notario Publico ntmero 246 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal (hoy Ciudad de
México) bajo el folio mercantil nimero 273015;

Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para comparecer a la celebracion
del presente Convenio, mismas que no le han sido revocadas, modificadas o limitadas
en forma alguna a la fecha del presente;

Es su voluntad celebrar el presente Convenio en los términos sefialados en el mismo
y manifiesta su conformidad con la actuacion del Representante Comtin Sustituido en
el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, ast
como todos los demas actos llevados a cabo por el Representante Comun Sustituido
en relacion con el Contrato de Fideicomiso y los documentos relacionados con la
Operacion; y

La celebracion del presente Convenio y de los deméas documentos a que éste se refiere:
(i) ha sido debidamente autorizada por sus érganos sociales respectivos mediante los
actos y procedimientos legales necesarios para ello; (ii) constituyen obligaciones
legales validas y vinculantes; y (iii) no sec oponen o traen como resultado una violacion
o incumplimiento de ningun contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté
obligado, o a cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal,
entidad u érgano gubernamental que le sca aplicable.

IV.- Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

(@)

Es una sociedad anénima constituida de conformidad con las leyes de los Lstados
Unidos Mexicanos, autorizada para organizarse y operar como institucion de banca
multiple, segtn consta en la escritura p tblica ntimero 83,438 de fecha 05 de diciembrey
de 2019, otorgada ante la fe de la licenciada Rosamaria Lopez Lugo, Notario Publice
ntmero 223 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de
Ciudad de México bajo el folio mercantil numero 64053-1;




(b)  Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracion del presente Convenio, mismas que no les han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente;

() Es su intencion celebrar el presente Convenio, en los términos del mismo, en
cumplimiento de las resoluciones de la Asambleca Serie A2 y de la Asamblea Serie B;

y

(d) Lacelebracion del presente Convenio y de los demds documentos a que éste se refiere:
(i) ha sido debidamente autorizada por sus 6rganos sociales respectivos mediante los
actos y procedimientos legales necesarios para ello; (ii) constituyen obligaciones
legales validas y vinculantes; y (iii) no se oponen o traen como resultado una violacién
o incumplimiento de ningan contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté
obligado, o a cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal,
entidad u érgano gubernamental que le sea aplicable.

CLAUSULAS

PRIMERA.- Con fundamento e¢n lo previsto respectivamente en el apartado
“Representacion Comun” y los apartados “Asamblca General de Tenedores Serie A2” 'y
“Asamblea General de Tenedores Seric B” de los respectivos litulos representativos de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion y de conformidad con las resoluciones de la
Asamblea Serie A2 y de la Asamblea Scric B, las Partes en este acto aceptan la designacion
realizada por la Asamblea Serie A2 y por la Asamblea Serie B para que, una vez suscritos los
nuevos titulos por parte del Representante Comun Sustituto en los términos establecidos en la
Asamblea Serie A2 y en la Asamblea Serie B y a partir de la fecha de canje de los titulos
representativos de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en Circulacion ante el S.D. INDEVAL
[nstitucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (la “Fecha de Sustitucion”), cl
Representante Comun Sustituto sustituya al Representante Comun Sustituido y se constituya
para todos los efectos a que haya lugar como ¢l Representante Comun de los Tenedores y, en
virtud de dicha sustitucion, desempene ¢l cargo de representante comdn de los Tenedores;
obligandose el Representante Comun Sustituto a cumplir con todas las obligaciones y a ejercer
los derechos que le corresponden al Representante Comun Sustituido a partir de la Fecha de
Sustitucion, segun dichas obligaciones y derechos, se encuentran previstas en los documentos
mencionados y en los demas Documentos de la Operacién, y se encuentran sujetos a los
estandares contemplados en dichos documentos.

SEGUNDA.- El Representante Comun Sustituto en la T'echa de Sustitucion quedara
adherido, sin necesidad de accion adicional alguna, en todos sus términos al Contrato de
Fideicomiso y a los demas Documentos de la Operacion y quedara entendido que a la Fecha de
Sustitucién acepta y toma posesion del cargo que se le confiere como Representante Comin de

D

A partir de la Fecha de Sustitucion, el Representante Comun Sustituto quedara investido

los Tenedores, protestando el fiel desempeno de su encargo.
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con todas las facultades, derechos, poderes y obligaciones correspondientes al “Representahte




Comun”, conforme a lo establecido en el Contrato de IFFideicomiso, en cada uno de los titulos
representativos de los Certificados Bursatiles lViduciarios en Circulacion, en los demds
Documentos de la Operacion y en la legislacion aplicable y se obliga a llevar a cabo todos los
actos, ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones gue le correspondan al Representante
Comun Sustituido, en la forma y términos previstos en: (i) el Contrato de Fideicomiso, los demas
Documentos de la Operacién y cada uno de los titulos representativos de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en Circulacion; (i) las instrucciones de la Asamblea Serie A2 y de la
Asamblea Serie B; (iii) la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito; (iv) la Ley del
Mercado de Valores; (v) la CUE; (vi) los sanos usos y practicas bursdtiles; y (vii) demas
disposiciones aplicables.

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Coman
Sustituto a partir de la Fecha de Sustitucion, en representacion o por cuenta de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion (de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso, los demas Documentos de la Operacion, de cada uno de los titulos representativos
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion y la legislacion aplicable), seran
obligatorios para los Tenedores y se considerardn como aceptados por los mismos.

TERCERA - En virtud de la celebracion del presente Convenio y como consecuencia de
la sustitucion, el Representante Comun Sustituido se obliga a entregar fisicamente al
Representante Comun Sustituto, en las oficinas del Representante Comuin Sustituido, toda la
informacion 'y documentacion (incluyendo originales) que obre en su poder como
Representante Comun Sustituido y de la que, hasta [a Fecha de Sustitucion, tenga conocimiento
Banco INVEX, S.A. Institucion de Banca Mualtiple, INVEX Grupo Financiero, como
Representante Comun del Contrato de Fideicomiso y su consecuente limision de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Para efectos de documentar el cumplimiento de esta obligaciéon, en la I‘echa de
Sustitucién se suscribird un acta de entrega y recepcion entre el Representante Comiun
Sustituido y el Representante Comun Sustituto en donde el primero hara constar que no omite
la entrega de informacién o documentacion alguna que resulte relevante y que no tiene
conocimiento de que a la fecha de dicha acta exista algin asunto pendiente al que el
Representante Comun Sustituto requiera darle seguimiento. Una vez firmada dicha acta por el
Representante Coman Sustituido y el Representante Comun Sustituto, se entendera que recibe
de todas las Partes del presente Convenio el recibo mas amplio que en derecho proceda por la
entrega de la documentacion antes mencionada, texto que constard también en dicha acta.

Il Representante Comun Sustituido podra mantener copia simple de dichos documentos
unicamente con la finalidad de dar cumplimiento a sus obligaciones de resguardo de
informacién en términos de la legislacion aplicable y quedando sujeto, en todo momento, a las
obligaciones de confidencialidad previstas en la ley aplicable.

Adicionalmente, confirma que no tiene conocimiento de que a esta fecha, le haya sij
notificado en ¢l domicilio sefialado en este Convenio, procedimiento judicial o de cualquier {
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tipo en el que tenga el caracter de parte o tercero, relacionado con el Contrato de Fideicomiso y
los demas Documentos de la Operacion.

Asimismo, no ha otorgado facultades para iniciar acciones para defender el Patrimonio
del Fidecomiso para salvaguardar los intereses de los ‘T'enedores.

El Representante Comun Sustituido sera responsable de los danos y perjuicios
determinados por autoridad judicial mediante sentencia firme, por la falta de entrega de aquella
informacién y/o documentacion que no conste en el acta de entrega y recepcion a que se hace
referencia en el segundo parrafo de la presente clausula y que debicra haber entregado al
Representante Comun Sustituto.

Adicionalmente, el Representante Comuan Sustituido se obliga a coadyuvar con el
Representante Comun Sustituto, respecto de cualesquier tramites y acciones convenientes y/o
necesarios respecto de la implementacion de la sustitucion a que se refiere el presente Convenio,
hasta la Fecha de Sustitucion.

CUARTA.- Con excepcion de la sustitucion del Representante Comun prevista en el
presente Convenio, el Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la Operacion, subsisten y
subsistirdn en todos y cada uno de sus términos originalmente contratados (segin los mismos
hayan sido modificados en cualquier momento), ratificando en este acto las Partes que se
encuentran obligadas en sus términos, sin que exista novacion alguna de cualquiera de las
obligaciones previstas en dichos documentos.

Adicionalmente, a partir de la Techa de Sustitucion, todas las referencias al
Representante Comiin Sustituido como Representante Comun de los Tenedores en el Contrato
de Tideicomiso, en cada uno de los titulos representativos de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en Circulaciéon y los demas Documentos de la Operacion (incluyendo sin limitar, sus
modificaciones y anexos), se entenderan hechas al Representante Comun Sustituto, sin que lo
anterior implique una modificacion a los Documentos de la Operacion.

QUINTA.- Las Partes, se obligan en la medida que a cada una corresponda, a llevar a
cabo todos los actos y tramiles y a suscribir todos los documentos que fueren necesarios y/o
convenientes para que la sustitucion que se contempla en este Convenio segin fue aprobada
por la Asamblea Seriec A2 y la Asamblea Serie B, caumpla con los requisitos legales aplicables y
necesarios para que la misma surta ecfectos frente a terceros y frente a las autoridades
correspondientes (incluyendo sin limitar, tramites de actualizacion o, en su caso, toma de nota,
segun corresponda, respecto de la inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
Circulacion en el Registro Nacional de Valores ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores,
trdmites y avisos ante la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V., asi como el canje, depésito
y la modificacion de los titulos representativos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
Circulaciéon ante el S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.), y la
suscripeion del reporte anual correspondiente al ano 2022 a que se refiere la CUL, el cugl

conforme a dicha disposiciones debe de presentarse a mas lardar dentro de los 4 mes
posteriores al cierre del ejercicio social correspondiente). Lo anterior, en el entendido que, a mh




tardar dentro de los 10 (diez) dias habiles posteriores a la celebracion del presente Convenio las
Partes, en los términos antes establecidos, se obligan a iniciar todos los actos y tramites y a
suscribir todos los documentos que fueren necesarios y/o convenientes para que surta cfectos
la sustitucién que se contempla en este Convenio y en los términos de la Asamblea Serie A2y
de la Asamblea Serie B.

Asimismo, el Fideicomisario Controlador en este acto se obliga a instruir al I'iduciario,
dentro de los 10 Dias [1abilés siguientes a la celebracion del presente Convenio, para que este
ultimo notifique por escrito a Ilipotecaria Su Casita, S A. de C.V.SOFOM, LI N.R. en su caracter
de fideicomitente del Contrato de Fideicomiso y a Adamantine Servicios, S.A. de C.V,, en su
caracter de Administrador, respecto a la sustitucion de Representante Comun prevista en el
presente Convenio.

Asimismo y, en forma adicional, el Representante Comun Sustituido se obliga a
coadyuvar con ¢l Representante Comtn Sustituto, respecto de cualesquier tramites y acciones
convenientes y/o necesarios respecto de la implementacion de la sustitucion a que se refiere el
presente Convenio, hasta la Fecha de Sustitucion.

SEXTA.- Las Partes del presente Convenio otorgan su conformidad con la actuacion del
Representante Comuan Sustituido en el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Contrato de Fideicomiso y todos los demas actos llevados a cabo por el Representante Comuin
Sustituido en relacion a su actuaciéon como Representante Comun de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. Las Partes en este acto liberamos a Representante Comun
Sustituido de cualquier responsabilidad presente o futura en su actuacion como Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, que se derive por el
cumplimiento de lo establecido en el presente Convenio, reconociendo que el Representante
Comtin Sustituido acude y celebra el mismo, por motivo de recibir previas instrucciones de los
Tenedores para la celebracion de este Convenio, segtn lo establecido en la Asamblea Serie A2
y en la Asamblea Scrie B descritas en el Antecedente [Ty IV, y en cumplimiento de los fines del
Contrato de Fideicomiso. Iin virtud de lo anlerior; las Partes nos obligamos a indemnizar, sacar
y mantencr en paz y a salvo al Representante Comtn Sustituido, asi como a sus funcionarios,
delegados fiduciarios, empleados y apoderados de todos los danos y perjuicios que pudiere
causarle en cumplimiento de los fines del presente Convenio, asi como por los danos y perjuicios
que llegaren a causarse, renunciado a cualquicr accion o reclamo que pudiera corresponder en
contra del Representante Comun Sustituido, otorgando a ¢ste, asi como a sus funcionarios,
delegados fiduciarios, empleados, y apoderados el finiquito mas amplio que en derecho proceda
por la celebracion del presente Convenio. Lo anterior, en el entendido que, dicha conformidad
no implica una renuncia a los derechos de indemnizacion que las Partes pudieran llegar a tener
en términos de lo previsto por el pentltimo parrafo de la presente Clausula, siempre y cuando
sea determinado mediante sentencia cjecutoriada cemitida por una autoridad judicial




El Fiduciario (tnica y exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso hasta donde este bance y alcance) indemnizard y sacard en paz y a salvo al
Representante Comun Sustituido de y en contra de cualquier reclamacion que exista, o pudiera
existir, y que pueda resultar en danos y perjuicios en contra del Representante Comun
Sustituido por los actos llevados a cabo en cumplimiento de su encargo en términos del Contrato
de Fideicomiso y durante el tiempo que fungié como Representante Comun de los Tenedores;
salvo que dichas reclamaciones, danos y/o perjuicios, deriven de, segin lo determine un
tribunal competente, la negligencia, fraude, dolo o mala fe del Representante Comun Sustituido.
El Fiduciario (exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso)
reembolsara al Representante Comuin Sustituido el importe de cualquier condena, multa, dafios
y perjuicios y en general cualquier gasto, incluidos honorarios razonables de abogados, que
tuviere que erogar en relacién con dichas reclamaciones.

A su vez, ¢l Representante Comun Sustituido se obliga a sacar en paz y a salvo a las
Partes y al Representante Comuin Sustituto, de cualquier reclamacion derivada de, o relacionada
con, cualesquiera de sus actuaciones durante cl tiempo que fungié como Representante Comuin
de los Tenedores ejecutadas con dolo, mala fe, fraude y/o negligencia, segin lo determine un
tribunal competente, debiendo indemnizar y reembolsar a éstos el importe de cualquier
condena, multa, dafios y perjuicios y en general cualquier gasto, incluidos honorarios de
abogados externos, que tuvieren que erogar en relaciéon con dichos conceptos, siempre y cuando
sea determinado mediante sentencia ejecutoriada cmitida por una autoridad judicial
competente.

El Representante Comtin Sustituido manifiesta que a esta fecha no se le adeuda cantidad
alguna por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se generaron a
su favor con motivo del Fideicomiso, de cada uno de los titulos representativos de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulaciéon y los Documentos de la Operacion o por
cualquier otro concepto, por lo que no se reserva reclamacion ni accion alguna, ni presente ni
futura, que ejercitar en contra del Fideicomiso por ese concepto, otorgandole el finiquito mas
amplio que en derecho proceda por tal concepto, en el entendido que el Representante Comtin
Sustituido seguira cobrando los honorarios por sus servicios y continuard en su desempeno
como Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, hasta
la Fecha de Sustitucién, por lo que dicho finiquito y reconocimiento no es aplicable respecto a
las cantidades que sc generen desde la fecha del presente Convenio hasta la Fecha de
Sustitucion.

SEPTIMA.- Toda vez que el Representante Comun Sustituto asume el cargo de
representante comun de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion
relacionados con el Contrato de Fideicomiso, por virtud del presente Convenio y a partir de la
Fecha de Sustitucion, las Partes reconocen que el Representante Comun Sustituto no sera
responsable de los actos y/o hechos ocurridos con anterioridad a la Techa de Sustitucion,
incluyendo sin limitar, los términos en que se emiticron los Certificados Bursatiles Fiducia x‘itﬁ
en Circulacién, las convocatorias, celebracion, términos y acuerdos adoptados en las Asamblcps
Serie A y en las Asambleas Serie B celebradas a esta fecha y cualesquier actuaciones
Representante Comun Sustituido previas a la Fecha de Sustitucion, salvo por la responsabilidigst




que pudiere llegar a tener por dolo, fraude, mala fe y/o negligencia, segin lo determine un
tribunal competente derivada de su participacion en cl presente Convenio y/o por su
participaciéon en cualquier otro acto en cl que participe para ejecutar lo acordado en dicha
Asamblea Seric A2 y Asamblea Serie B en todos sus términos.

Sin perjuicio de lo anterior, el Representante Comun Sustituto tomara las acciones
necesarias para ejecutar las decisiones y los acuerdos de las Asambleas Serie A2 y de las
Asambleas Serie B cuyo cumplimiento se encuentre pendiente a la Fecha de Sustitucién, con la
extension, limitaciones y alcances, y conforme a los términos, condiciones y proyectos que
hayan sido aprobados por dicha Asamblea Serie A o por la Asamblea Serie B correspondiente,
segln sea el caso, en la forma y términos previstos en (i) los Documentos de la Operacion; (if) la
Ley General de Titulos y Operaciones de Credito; (ii7) la Ley del Mercado de Valores; (iv) la
CUE; y (v) las demas disposiciones aplicables.

OCTAVA.- Para efectos de este Convenio, las Partes designan los siguientes datos de
contacto, siendo los domicilios designados por el Representante Comtn Sustituto, el

Representante Comun Sustituido, el Fideicomisario Controlador y el Fiduciario, los siguientes:

Representante Comuin Sustituto

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1 Piso 7

Col. Bosques de las LLomas, C.I”. 05120

Alc. Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México
Tel. 55 8659 5300

Atencion: Direccidn Fiduciaria

Correo electrénico: repcomun@altoreb.com

Representante Comn Sustituido

Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Maltiple, INVEX Grupo Financiero
Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40, piso 7,

Col. Lomas de Chapultepec, Ciudad de México,

C.I. 11000.

Tel. 55 5350 33 33

Atencion: Ricardo Calderén Arroyo y/o Edgar Figueroa Pantoja

Correo electronico: rcalderona@invex.com; RIEPCOMUN@invex.com

Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HS
Divisiéon Fiduciaria

Av. Pasco de la Reforma 347, Piso 19

Col. Cuauhtémoc C.P. 06500 México, CDMX.
Tel. 5557212632




Atencién: Gabriela Yanez Sanabria
Correos electrénicos: gabriela.yancz@hsbe.com.mx

Fideicomisario Controlador

MBIA México, S.A. de C.V.

Insurgentes Sur 1898, Oficina 01, Piso 12,

Col. Florida, Alcaldia Alvaro Obregon, C.P. 01020 México, CDMX
Tel. 5547692656

Atencion: Carlos Mendoza Rangel

Correo electronico: carlos. mendoza@mbia.com

Con copia que no constituye notificacion a:

Creel, Garcia - Cuéllar, Aiza y Enriquez

Torre Virreyes

Pedregal 24, Piso 24

Col. Molino del Rey, C.I> 11040, México, CDMX
Tel. 5547480600

En todo caso, cuando alguna de las Partes cambie de domicilio o de direccién de correo
electronico, deberd de informarlo por escrito a las demads, a fin de que cualquier notificacion
derivada del presente Convenio, pueda scr realizada en el nuevo domicilio y en la nueva
direccion de correo electronico, a partir del quinto dia habil siguicnte a aquel en que el
destinatario reciba la comunicacion de cambio de domicilio o de direccion de correo electrénico;
en caso contrario, se tendra como vélido cualquicr notificacion realizada en el domicilio y a la
direccion de correo electrénico senalados en la presente clausula.

NOVENA.- El Representante Comun Sustituido conviene en continuar obligado a
guardar la debida confidencialidad y rescrva de la informacion y documentacion que no tenga
el caracter de publica a la que por cualquier medio haya tenido acceso, en virtud o en relacion
con el Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion, por un plazo de 5 anos a partir de
la Fecha de Sustitucion.

DECIMA. .- En el supuesto de que un tribunal competente considerara que una o mas de
las disposiciones que formen parte de este Convenio pudieran ser exigibles parcialmente, el
tribunal debera determinar los limites y restricciones aplicables a la exigibilidad de dichas
clausulas o estipulaciones. En el supuesto de que una o mas clausulas o estipulaciones sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha situacién no afectara el valor y la eficacia juridica de
las cldusulas restantes,

DECIMA PRIMERA. .- La celebracion del presente Convenio no constituye novacion,
pago o extincion de cualquiera de las obligaciones pactadas en el Contrato de Fideicomisc ylos
Documentos de la Operacion, incluyendo sus anexos y/o modificaciones, con exceprionjide la




extincién de las obligaciones del Representante Comtin Sustituido derivadas de los Documentos
de la Operacién en la Fecha de Sustitucion.

DECIMA SEGUNDA.- Para cualquier controversia que surgiere con motivo de la
interpretacion o cumplimiento del presente Convenio, las Partes se someten expresamente a las
leyes federales de México y a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes en la Ciudad
de México; renunciando expresamente a cualquier otro fuero, jurisdiccién o competencia,
presente o futura que pudiere corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro o
por cualquier otra razon.

Leido que fue el presente Convenio, las Partes lo firman el 6 de marzo de 2023, en la
Ciudad de México.

[Resto de pdgina en blanco, siguen hojas de firma]




Fideicomisario Controlador:

MBIA México, S.A. de C.V.

Por: e,

Nombre: Timothy Keefe
Cargo: Apoderado

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE
COMUN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/234036, CELEBRADO ENTRE
MBIA MEXICO, S.A. DE C.V.,, COMO FIDEICOMISARIO CONTROLADOR; HSBC MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO; Y
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO.




El Fiduciario:

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Maultiple,
Grupo Financiero HSBG, Divisién Fiduciaria

Por: :
Nombre: G a Yanez Sanabria
Cargo: Del Fiduciaria

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE
COMUN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/234036, CELEBRADO ENTRE
MBIA MEXICO, S.A. DE C.V.,, COMO FIDEICOMISARIO CONTROLADOR; HSBC MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO; Y
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO.



Ll Representante Comuan Systi

Alle

Por: B P
Nombre: Ny'dia M;I ‘Bran Sosa @/

Cargo: Delegadél\]giduciaria

- Casa de Bolsa, S.A. d

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DEIL REPRESENTANTE
COMUN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/234036, CELEBRADO ENTRE
MBIA MEXICO, S.A. DE C.V.,, COMO FIDEICOMISARIO CONTROLADOR; HSBC MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO; Y
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO.



El Representante Comun Sustituido:

Banco INVEX, S.A., Institucién de Banca Multiple,
INVEX Grirpo Financiero.

)

Pu] =
Nomble o Izquleldo Rueda
Cargo: I) v(ulo Fiduciario

I ol } 5 L—M’ :
Nomble. Freya Vite Asensio
Cargo: Delegado Fiduciario

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE
COMUN DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/234036, CELEBRADO ENTRE
MBIA MEXICO, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMISARIO CONTROLADOR; HSBC MEXICO, S.A,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, COMO
FIDUCIARIO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO; Y
BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO.
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Atencién: Javier Morales Méndez

Fideicomiso Irrevocable nimero F/234036 constituido en HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC

Re: Certificados Bursatiles Fiduciarios BRHCCB 07-3U

Ciudad de México, 6 de junio de 2023

S&P Global Ratings informa que, a la fecha de la presente carta, la calificacidon de deuda de largo plazo en escala nacional -CaVal- de

los certificados burséatiles fiduciarios subordinados Serie B con clave de pizarra BRHCCB 07-3U es de ‘D (sf), lo cual refleja que aln

continda en incumplimiento.

No ha habido cambios en nuestro fundamento de calificacion desde nuestro Ultimo reporte de calificacion publicado el 11 de junio
de 2021 (vea el fundamento anexo que respalda la calificacion).

Calificacion al 6 de junio de 2023

Clave de Pizarra

Calificacion

BRHCCB 07-3U

D (sf)

Esta carta no constituye una accién de calificacion.

p

S&P Global Ratings, S.A. deC.V.
Antonio Zellek, CFA, Director

Contactos analiticos:

Antonio Zellek, CFA, Director
Teléfono: 52 (55) 5081-4484

Daniela Ragatuso, Directora Asociada
Teléfono: 52 (55) 5081-4437

S&P Global Ratings
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Comunicado de prensa:

S&P Global Ratings tomé accionesde calificacion
sobre cuatrotransaccionesde RMBS de Su Casita

11 de junio de 2021

Resumen

— Confirmamos nuestras calificaciones de deuda en escala nacional de cinco clases, bajamos la
calificacion de una clase preferente y subimos la calificacion de otra clase subordinada de
cuatro transacciones de RMBS mexicanas originadas por Hipotecaria Su Casitay
administradas por Pendulum y Adamantine.

— La baja de la calificacionde laclase preferente refleja el deterioro observado en sus niveles de
proteccién crediticia asi como nuestra opinién de que es altamente probable un
incumplimiento. Por otro lado, el alza de la calificacién de la clase subordinada responde a sus
crecientes niveles de proteccion crediticia, los cuales se encuentran por encima de sus niveles
objetivo.

— Las acciones de calificacién también consideran nuestra opinién sobre los riesgos de
contraparte, legal, operativo y de mecénica de flujo de efectivo de las transacciones, los cuales
consideramos contindan en linea con las calificaciones actuales.

Accionde Calificacion

EL11 de junio de 2021, S&P Global Ratings confirmé sus calificaciones de deuda de largo plazo en
escala nacional —CaVal- de cinco clases de certificados bursatiles respaldados por portafolios de
créditos hipotecarios residenciales (RMBS, por sus siglas en inglés) originados por Hipotecaria Su
Casita S.A.de C.V. SOFOM E.N.R. (Su Casita; no calificada). ALmismo tiempo, bajé la calificacion
de deuda en escalanacional de una clase preferente y subi6 la calificacion de deuda en escala
nacional de otra clase subordinada. Las clases que revisamos corresponden a tres transacciones
que administra Pendulum, S. de R.L. de C.V. (Pendulum; clasificacion como administrador
primario de créditos hipotecarios: SUPERIOR AL PROMEDIO con perspectiva estable) ya otra
transaccion que administra Adamantine Servicios S.A. de C.V. (Adamantine, no clasificada).

La baja de la calificacionde laclase preferente BRHSCCB 06-3U a ‘'mxCC (sf)’ de ‘mxCCC (sf)’ y la

confirmacion de lacalificacion de ‘D (sf)’ de la clase subordinada BRHSCCB 06-4U reflejan nuestra

opinién de que un incumplimiento en elrepago de principal en la fecha de vencimiento es
altamente probable, aln bajo condiciones favorables. Lo anterior deriva de la actual posicion
financiera del fideicomiso, el cual ha mostrado un deterioro en los niveles de proteccién crediticia
para ambas clases desde nuestra Ultima accién de calificacién, principalmente por los
relativamente altos gastos de mantenimiento de la emisién. Para la clase subordinada BRHSCCB
06-4U, mantuvimos la calificacion de ‘D(sf), apesar de que esta reanud6 sus pagos de intereses,
debido principalmente a nuestra opinién de que es casi ciertoun incumplimiento en el futuro, lo
cual es consistente con nuestras definiciones de calificacion.

S&P Global Ratings
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De manera similar, la confirmacién de las calificaciones de ‘D (sf)’ de las clases BRHSCCB 06-5U vy
BRHSCCB 06-6U se fundamenta en nuestra opinién de que es altamente probable un nuevo
incumplimiento en el pago de intereses en los proximos meses. A pesar de que las clases
reanudaron sus pagos, consideramos que debido a su actual posicién financiera, aunado a su
cascada de pagos dual, la transaccién continGa presentado presiones de liquidez especialmente
en los meses enlos cuales los gastos de la transaccién son relativamente elevados respecto a los

otros meses del ano.

Por otro lado, confirmamos la calificacion de ‘mxAAA (sf)’ de la clase preferente BRHCCB 07-2y
subimos la calificaciéon de la clase subordinada BRHCCB 07-3 a ‘mxAA+ (sf)’ de ‘mxA (sf). Estose
basa en los niveles crecientes de proteccién crediticia que ha mostrado la transaccién, por encima
de sus niveles objetivo, debido a que el saldo de los certificados bursétiles representa
actualmente menos del 10% del saldo inicial. De esta manera, toda lacobranza, luego de cubrir

gastos e intereses, se utiliza para amortizar los certificados burséatiles (full turbo).

Finalmente, laconfirmacion de la calificacion de ‘D (sf)’ de laclase BRHCCB 07-3U refleja que la

clase aln continta en incumplimiento.

Desde nuestra Ultima accion de calificacion, en junio de 2019, los niveles de cartera vencida,
calculados sobre los saldos iniciales de los portafolios, disminuyeron debido a los esfuerzos de
cobranza de los administradores. Con cifras a abril de 2021, el promedio de la cartera vencida era
de 10% frente al 13% en nuestra Ultima accién de calificacion. Por otro lado, desde nuestra dltima
revision observamos un incremento en el nimero de propiedades adjudicadas y vendidas.

TABLA 1 - NIVELES DE CARTERAVENCIDAY PROTECCION CREDITICIA

Cartera Vencida Proteccion Crediticia
Clase Cartera Vencida (%) (i) (%) (i) Total (%) (iii)
BRHSCCB 06-3U 55.22% 7.55% -87.15%
BRHSCCB 06-4U 55.22% 7.55% -223.66%
BRHSCCB 06-5U 43.83% 5.70% 36.34%
BRHSCCB 06-6U 43.83% 5.70% 14.62%
BRHCCB 07-2 41.47% 5.36% 69.15%
BRHCCB 07-3 41.47% 5.36% 49.72%
BRHCCB 07-3U 85.66% 22.10% -1,125.5%

(i) Calculada sobre el saldoinsolutode los créditos. (ii) Calculada sobre el saldoinicial de los créditos. (iii)
Calculada como 1 - (Pasivos Netos / Activos Vigentes) + porcentaje de la serie subordinada, en su caso.

§ S&P Global Ratings estima los incumplimientos considerando la morosidad reportadade 90 diasy
mayor. La cartera vencida se muestra de acuerdo con cifras a abrilde 2021 mientras que los calculos de
proteccion crediticia serealizaron con cifras del Gltimo reporte de distribucién disponible.

Actualizamos nuestros supuestos de frecuencia de incumplimiento y de severidad de la pérdida
utilizando nuestro modelo LEVELR. Los ajustes principales considerados en nuestros supuestos
para las carteras denominadas en Unidades de Inversion (UDIs) reflejan principalmente la
denominacién de los créditos, la proporcién de créditos en morosidad y los niveles de relacién
deuda a ingreso (DTI, por sus siglas en inglés). Mientras que para el portafolio denominado en
pesos mexicanos, los niveles de pérdidas reflejan los bajos niveles de relacién préstamo a valor de
propiedad (LTV por sus siglas en inglés), asi como la relativamente alta madurez de los créditos en
comparacién con los descritos en nuestros criterios.
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TABLA 2 - FRECUENCIA DE INCUMPLIMIENTO Y SEVERIDAD DE LA PERDIDA MODELADOS

Clase Nivel de Calificacion Fl (%) SP (%) SPPI (%)
BRHSCCB 06-3U* mxB- (sf) 24.6 12.6 35.5
BRHSCCB 06-4U* mxB- (sf) 24.6 12.6 35.5
BRHSCCB 06-5U* mxB- (sf) 20.2 12.5 33.3
BRHSCCB 06-6U* mxB- (sf) 20.2 12.5 33.3
BRHCCB 07-2 mxAAA (sf) 7.2 14 14
BRHCCB 07-3 mxAA+ (sf) 7.2 14 14

FI- Frecuencia de Incumplimiento. SP — Severidad de la pérdida SPPI — Severidad de la pérdidadel portafolio
en incumplimiento. *Estas clases no fueron capaces de soportar el escenario de estrés consistente con un
nivel de calificacion de ‘mxB- (sf).

Para determinar las calificaciones, utilizamos nuestro modelo Evaluador de Flujo de Efectivo para
analizar la capacidad de pago de intereses y de repago del principal en la fecha de vencimiento
final bajo los escenarios de estrés proyectados consistentes con las calificaciones de cada una de
las clases. Estresamos los flujos de efectivo, incorporando, entre otros factores, varios patrones
de incumplimiento y tasas de prepago.

En nuestra opinién, los niveles de proteccién crediticia disponibles para las transacciones son
suficientes para soportar los niveles de estrés actuales y proyectados consistentes con las
calificaciones actuales de las transacciones.

Las acciones de calificacion que tomamos también incorporan nuestra opinion sobre los riesgos
de contraparte, operativo, legal y de mecéanica de flujo de efectivo de las transacciones, los cuales

permanecen sin cambios y son consistentes con sus actuales niveles de calificacion.

En nuestra opinién, las calificaciones podrian verse afectadas en casode que los niveles de
sobrecolateralizacién disminuyan, oante cambios en los supuestos utilizados para variables,
como el nivel de posibles pérdidas adicionales, el margen financiero de las transacciones yel
nivel, el tiempo y la magnitud en el que los fideicomisos comenzarian a recibir los ingresos
provenientes de las ventas de los inmuebles adjudicados.

S&P Global Ratings considera que aun existe un elevado grado de incertidumbre, aunque se esta
moderando, sobre la evolucién de la pandemia del coronavirus y sus efectos en las economias. La
produccién de vacunas estaaumentando y sudistribucion se esta acelerando alrededor del
mundo. La inmunizacién generalizada, que ayudara a preparar el camino para elregreso a niveles
mas normales de actividad social yeconémica, parece alcanzable para la mayoria de las
economias mas desarrolladas hacia elcierre del tercer trimestre. Sin embargo, es posible que
algunos mercados emergentes solo puedan lograr una inmunizacion generalizada para fines de
ano o posteriormente. Usamos estos supuestos acerca de la llegada de la vacuna para evaluar las
implicaciones econdémicas y crediticias relacionadas con la pandemia (vea nuestros anélisis aqui:
www.spglobal.com/ratings). Actualizaremos nuestros supuestos y estimaciones conforme la

situacion avance.
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TABLA 3. Detalle de las calificaciones

Serie Tipo Calificacion Actual Calificacion Anterior Fecha deVencimiento

SaldoInsoluto

(millones)
Hipotecaria Su Casita — Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales
BRHSCCB 06-3U Preferente mxCC (sf) mxCCC (sf) 25 agostode 2035 UDIs 32.10
BRHSCCB 06-4U Subordinada D (sf) D (sf) 25 agostode 2035 UDIs 23.41
BRHSCCB 06-5U Preferente D (sf) D (sf) 25 septiembrede 2032 UDIs 10.07
BRHSCCB 06-6U Subordinada D (sf) D (sf) 25 septiembre de 2032 UDIs 3.43
Hipotecaria Su Casita - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales Il
BRHCCB 07-2 Preferente MxAAA (sf) mMxAAA (sf) 25 abrilde 2034 MXN34.91
BRHCCB 07-3 Subordinada mxAA+ (sf) mxA (sf) 25 abrilde 2034 MXN21.99
BRHCCB 07-3U Preferente D (sf) D (sf) 25 enero de 2034 MXNG64.85

UDIs- Unidades de Inversién MXN - pesos mexicanos. Saldosa mayo de 2021.

Criterios y Articulos Relacionados

Criterios

Metodologia v Supuestos Globales: Evaluacién de carteras de hipotecas residenciales, 25 de
enero de 2019.

Metodologia para evaluar seguros hipotecarios v garantias v respaldos similares en
financiamiento estructurado v del sector publico v en bonos cubiertos (covered bonds), 7 de
diciembre de 2014.

Marco de Riesgo de Contraparte: Metodologia v supuestos, 8 de marzo de 2019.

Marco global para evaluar elriesgo operativo en transacciones de financiamiento estructurado,
9 de octubre de 2014.

Financiamiento Estructurado: Metodologia para aislamiento de activosy entidades de
propdsito especifico, 29 de marzo de 2017.

Marco global para el analisis de la estructura de pago v del flujo de efectivo en instrumentos de
financiamiento estructurado, 22 de diciembre de 2020.

Criterios globales para inversiones temporales en cuentas de transacciones, 31 de mayo de
2012.

Metodologia para calificaciones crediticias en escala nacional v regional, 25 de junio de 2018.

Principios de las Calificaciones Crediticias, 16 de febrero de 2011.

Criterios para la asignacion de calificaciones ‘CCC+’, ‘CCC’, ‘CCC-"y ‘CC’, 1 de octubre de 2012.

Modelos

Evaluador de Flujo de Efectivo.

Levelr.

Articulos Relacionados

Descripciéon general del Proceso de Calificacion Crediticia.

MEXICO - Definiciones de calificacion en Escala CaVal (Nacional).

Definiciones de Calificaciones de S&P Global Ratings.
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http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100019084
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100019084
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000883
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000883
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http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100039944
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000873
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000873
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100014605
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http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100048259
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000750
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000750
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100017406
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000243
http://www.standardandpoors.com/es_LA/web/guest/article/-/view/sourceId/100000723
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100011694
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100004259
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— Global Structured Finance Scenario And Sensitivity Analysis 2016: The Effects Of
Macroeconomic The top Five Macroeconomic Factors, 16 de diciembre de 2016.

— Analisis de escenarios v sensibilidad para financiamiento estructurado en América Latina
2015: Efectos de las variables de los mercados regionales, 28 de octubre de 2015.

— Credit Conditions Emerging Markets Q2 2021: Brighter Prospects Prone To Setbacks, 31 de
marzo de 2021.

— Panorama econdmico para América Latina 2021: Pese amejora en crecimiento, las debilidades
prepandémicas _persisten, 25 de marzo de 2021.

— Panorama de Financiamiento Estructurado en América Latina 20271: Nuevas emisiones
aumentaran en medio de entorno_desafiante, 25 de febrero de 2021.

— Para el sectorde vivienda en México, la recuperacion tardaria en llegar, 17 de febrero de 2021.

— ESG Industry Report Card: Residential MortgageBacked Securities, 31 de marzo de 2021.

— S&P Global Ratings toma acciones de calificacién sobre transacciones de RMBS de Su Casita;
retira identificador de Bajo Observacién por Criterios, 8 de agosto de 2019.

— S&P Global Ratings confirma calificaciénde los certificados bursétiles BRHCCB 07-3U
respaldados por créditos hipotecarios, 30 de julio de 2018.

INFORMACION REGULATORIA ADICIONAL

1) Informacién financiera al 18 de mayo de 2021.

2) La calificacién se basa en informacién proporcionada a S&P Global Ratings por elemisor y/o sus
agentes y asesores. Talinformacion puede incluir, entre otras, segun las caracteristicas de la
transaccién, valor o entidad calificados, la siguiente: términos y condiciones de la emisién,
prospecto de colocacién, estados financieros anuales auditados ytrimestrales, estadisticas
operativas —en su caso, incluyendo también aquellas de las companias controladoras-, informacién
prospectiva —por ejemplo, proyecciones financieras-, informes anuales, informacién sobre las
caracteristicas del mercado, informacién legal relacionada, informacién proveniente de las
entrevistas conla direccione informacién de otras fuentes externas, por ejemplo, CNBY, Bolsa

Mexicana de Valores.

La calificacién se basa en informacién proporcionada con anterioridad a la fecha de este
comunicado de prensa; consecuentemente, cualquier cambio en tal informacién o informacién
adicional, podria resultar en una modificacion de la calificacion citada.

3) S&P Global Ratings considera dentro de su andlisis las capacidades del originador y/o
administrador de activos. Sinembargo, nuestra estimacion de las capacidades de éstos no
necesariamente tiene un impacto directo sobre las calificaciones asignadas.

4) S&P Global Ratings no considera en su andlisis para la determinacién de la calificacién la
existencia de mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante, y
posibles adquirentes de los valores emitidos bajo la titulizacién calificada.

5) La informacién regulatoria (PCR, por sus siglas en inglés) de S&P Global Ratings se publica en
relacién conuna fecha especifica, y esta vigente a la fecha de la Accién de Calificacion Crediticia
que se haya publicado mas recientemente. S&P Global Ratings actualiza la informaciéon regulatoria
para una determinada Calificaciéon Crediticia a fin de incluir los cambios en tal informacién
solamente cuando se publica la siguiente Accionde Calificacion Crediticia. Por consiguiente, la
informacién regulatoria contenida aqui puede no reflejar los cambios en la misma que pudieran
ocurrir durante el periodo posterior ala publicacién de tal informacién regulatoria pero que de otra
manera no estdn asociados con una Acciénde Calificacién Crediticia.
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https://www.spratings.com/documents/20184/798028/SF_ALL_Oct2015_EscenariossensibilidadEfectosvariablesmercadosregionales/a14613f7-82f2-49da-9fea-34399cbd27a9
https://www.spratings.com/documents/20184/798028/SF_ALL_Oct2015_EscenariossensibilidadEfectosvariablesmercadosregionales/a14613f7-82f2-49da-9fea-34399cbd27a9
https://www.spglobal.com/ratings/es/pdf-articles/2021-03-25-panorama-economico-para-america-latina-2021-pese-a-mejora-en-crecimiento-las-debilidades-prepandemicas-persisten
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https://www.spglobal.com/ratings/es/pdf-articles/2021-02-17-para-el-sector-de-vivienda-en-mexico-la-recuperacion-tardaria-en-llegar
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100040190
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100040190
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100017673
https://disclosure.spglobal.com/ratings/es/regulatory/article/-/view/sourceId/100017673
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Ningun contenido (incluyendo calificaciones, analisis e informacion crediticia relacionada, valuaciones, modelos, software u otra aplicacion o resultado derivado del
mismo) o cualquier parte aqui indicada (Contenido) puede ser modificada, revertida, reproducida o distribuida en forma alguna y/o por medio alguno, ni almacenada en una
base de datos o sistemade recuperacion de informacion, sin permiso previo por escrito de Standard & Poor’s Financial Services LLC osusfiliales (conjuntamente
denominadas S&P). El Contenido no debe usarse para ninglin propésito ilegal ono autorizado. S&P y todos sus proveedores, asi como sus directivos, funcionarios,
accionistas, empleados o agentes (en general las Partes S&P) no garantizan la exactitud, integridad, oportunidad o disponibilidad del Contenido. Las Partes S&P noson
responsables de errores u omisiones (por negligencia o cualquier otra causa), independientemente de su causa, de los resultados obtenidos a partir del usodel Contenido
o de la seguridad o mantenimiento de cualquier informacién ingresada por el usuario. ELl Contenido se ofrece sobre una base “comoesta”. LAS PARTES S&P DENIEGAN
TODAS Y CUALESQUIER GARANTIAS EXPLICITAS OIMPLICITAS, INCLUYENDO, PERO SIN LIMITACION DE, CUALESQUIER GARANTIA DE COMERCIALIZACION O ADECUACION
PARAUN PROPOSITOO USO EN PARTICULAR, DE AUSENCIA DE DEFECTOS, DE ERRORES O DEFECTOS EN ELSOFTWARE, DE INTERRUPCION EN EL FUNCIONAMIENTO
DEL CONTENIDO O DE OPERACION DEL CONTENIDO CON CUALQUIER CONFIGURACION DE SOFTWARE O HARDWARE. En ningln caso, las Partes S&P seran sujetos de
demanda por terceros derivada de danos, costos, gastos, comisiones legales o pérdidas (incluyendo, sin limitacion, pérdidas de ingresos o de ganancias y costos de
oportunidad o pérdidas causadas por negligencia) directos, indirectos, incidentales, punitivos, compensatorios, ejemplares, especiales o consecuenciales en conexion con
cualesquier uso del Contenido incluso si se advirti6 de la posibilidad de tales danos.

Los anélisis crediticios relacionadosy otros, incluyendo las calificaciones, y las declaraciones en el Contenido, son opiniones ala fecha en que seexpresany no
declaraciones de hecho. Las opiniones, analisisy decisiones de reconocimiento de calificaciones (comotal término se describe mas abajo) de S&P no constituyen
recomendaciones para comprar, retener o vender ninglin instrumento o para tomar decision de inversién alguna, y no se refieren a la conveniencia de ningin instrumento o
titulo-valor. S&P no asume obligacion para actualizar el Contenido tras supublicacién en cualquier forma o formato. No debe dependerse del Contenido y éste no es
sustituto de la capacidad, juicio y experiencia del usuario, de su administracion, empleados, asesores y/oclientes al realizar inversiones y tomar otras decisiones de
negocio. S&P no actla como fiduciario o asesor de inversiones excepto donde esté registrado como tal. Aunque S&P ha obtenido informacion de fuentes que considera
confiables, no realiza labores de auditoria ni asume la tareade revision o verificacion independiente de la informacion que recibe.

En la medida en que las autoridades regulatorias permitan a una agencia calificadora reconocer en una jurisdiccion una calificaciéon emitida en otra jurisdiccion para fines
regulatorios determinados, S&P se reserva el derechode asignar, retirar o suspender tal reconocimiento en cualquier momento y asu soladiscrecion. Las Partes S&P no
asumen obligacion alguna derivada de la asignacion, retiro o suspension de un reconocimiento, asi como cualquier responsabilidad por cualesquiera danos que se aleguen
como derivados en relacion a ello. S&P mantiene algunas actividades de sus unidades de negocios independientes entre si a fin de preservar la independencia y objetividad
de sus respectivas actividades. Como resultado deello, algunas unidades de negocio de S&P podrian tener informacién que no esté disponible a otras de sus unidades de
negocios. S&P ha establecido politicas y procedimientos para mantener laconfidencialidad de lainformacion no publica recibida en conexiéon con cada unode los procesos
analiticos.

S&P recibe un honorario por sus servicios decalificaciony por sus analisis, el cual es pagadonormalmente por los emisores de los titulos o por suscriptores de los mismos
o por los deudores. S&P se reserva el derecho de diseminar sus opinionesy analisis. Las calificacionesy analisis publicos de S&P estan disponibles en sus sitios web
www.standardandpoors.com, www.standardandpoors.com.mx, www.standardandpoors.com.ar, www.standardandpoors.com.br (gratuitos) y en www.ratingsdirect.comy
www.capig.com (por suscripcion) y pueden distribuirse por otros medios, incluyendo las publicaciones de S&P y por redistribuidores externos. Informacion adicional sobre
los honorarios por servicios de calificacion esté disponible en www.standardandpoors.com/usratingsfees.

S&P Global Ratings S.A.de C.V., Av. Javier Barros Sierra No. 540, Torre Il, PH2, Col. Lomas de Santa Fe, C.P. 01210 Ciudad de México.
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