Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion para iniciar un proceso de
segregacion de nuestros activos inmobiliarios con vocacion o uso industrial
para ser aportados a un vehiculo de nueva creacion que directamente o a
través de coinversiones, lleve a cabo la emisidon de certificados bursatiles
fiduciarios inmobiliarios para ser utilizados en una oferta publica inicial, asi

como la correspondiente inscripcion en el Registro Nacional de Valores a

cargo de la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores y su posterior oferta

publica.
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Segregacion activos industriales

En los ultimos meses se ha visto un crecimiento importante en la demanda
por espacios industriales en el pais como consecuencia del crecimiento del
sector logistico por el impulso del e-commerce asi como por la reubicaciéon de
las cadenas de valor y suministro globales (conocido comunmente como
“nearshoring”).

Con la intencion de acceder a capital y liberar el valor para los activos
industriales, FUNO busca analizar una segregacion de sus activos con uso o
vocacion industrial con la finalidad de ser aportados directa o a través de
coinversiones a un nuevo vehiculo (“Fibra Industrial”) que a su vez realice la
emision de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios para ser utilizados
en una Oferta Publica Inicial.

Como parte de la transaccion y con la intencion de proveer al nuevo vehiculo
de financiamiento a precios competitivos, se tiene contemplado transferir
deuda existente de FUNO (bonos corporativos y deuda bancaria) relacionada
a los activos industriales objeto de segregacion o proporcional a su patrimonio.
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FUNO no vende o se desinvierte de su portafolio industrial.

FUNO planea mantener el control y consolidacion de |a FIBRA

industrial.

FUNO mantiene proporcionalmente los flujos de su
participacion en el portafolio industrial.
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VENTAJAS COMPETITIVAS
ACTUALES Y FUTURAS

E-commerce &
Nearshoring

Tamano del
nuevo vehiculo

Oportunidades
de Crecimiento

Diversificacion

* Activos ubicados estratégicamente para aprovechar las tendencias generadas por
el comercio electrénico y la reubicacion de las cadenas de suministro.

e Capturar el crecimiento en las rentas derivado de la alta demanda de espacios
industriales.

* El portafolio industrial mas grande, mejor ubicado y de mejor calidad en México.
"State of the Art" del mercado.
* Operadory desarrollador de Bienes Raices mas grande del pais.

* Acceso a oportunidades de capital que nos permitan continuar siendo el jugador
mas importante del sector.
* Adquisiciones de activos estratégicos en las mejores ubicaciones en el mercado.

* Diversificado por ubicacion, industria y perfil de inquilinos, con presencia
significativa en el area metropolitana de la CDMX y el norte del pais.

* Con presencia principal en los mercados de logistica y manufactura ligera.

* Balance adecuado entre las monedas funcionales de los contratos de
arrendamiento (MXN y USD).
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