AVISO CON FINES INFORMATIVOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO SERIE B IDENTIFICADOS CON
CLAVE DE PIZARRA “FNSA3CK 21-2D”

Banco

Finsa Portafolios III, S. de R.L. de C.V. / Finsa Real Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Estate Management III, S. de R.L. de C.V. Muiltiple, Invex Grupo Financiero

FIDEICOMITENTE / FIDEICOMISARIO EN FIDUCIARIO
SEGUNDO LUGAR/ ADMINISTRADOR

Aviso de actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados
bursétiles fiduciarios de desarrollo, sin expresiéon de valor nominal, correspondientes a la Serie B
identificados con clave de pizarra “FNSA3CK 21-2D” (los “Certificados Serie B”) emitidos bajo el
mecanismo de llamadas de capital por Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, como fiduciario (en dicho carécter, el “Fiduciario”), en su caracter de fiduciario del Contrato
de Fideicomiso Irrevocable nimero F/4100 de fecha 18 de diciembre de 2020 (segtin el mismo sea
modificado, total o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado
en cualquier momento, el “Contrato de Fideicomiso”), celebrado con Finsa Portafolios III, S. de R.L. de
C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. de C.V., como
administrador (el “Administrador”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comudn de los Tenedores, derivado de la séptima llamada de capital (la “Séptima Llamada
de Capital”), en virtud de la cual se colocaron 7,185,176 Certificados Serie B el 22 de septiembre de 2023
(la “Séptima Emisién Adicional”), al amparo de la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, de la Cldusula
Quinta del Acta de Emision, del Titulo y con fundamento en lo dispuesto en el altimo péarrafo del articulo
75 dela LMV y el tercer pérrafo de la fraccion I del articulo 14 de la Circular Unica. Salvo por el incremento
en el nimero y monto de los Certificados Serie B, no hubo modificacién alguna a las demas caracteristicas
de la emisién. Los términos utilizados con maytuscula inicial y no definidos de cualquier otra forma en el
presente Aviso con Fines Informativos tendran el significado que se les atribuye a los mismos en el
Contrato de Fideicomiso. !

MONTO DE LA SEPTIMA EMISION ADICIONAL EFECTIVAMENTE SUSCRITO:
USD$5,613,418.75 DOLARES (QUE, UNICAMENTE PARA EFECTOS INFORMATIVOS, ES EL

EQUIVALENTE DE $95,562,840.80 PESOS, UTILIZANDO UN TIPO DE CAMBIO DE $17.0240)
FECHA DE LA SEPTIMA EMISION ADICIONAL: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023

Numero de Llamada de Capital: Séptima.

Fecha de Inicio de Llamada de Capital: 8 de septiembre de 2023.
Fecha Ex-Derecho: 18 de septiembre de 2023.
Fecha de Registro: 19 de septiembre de 2023.
Fecha Limite de Suscripciéon: 20 de septiembre de 2023.
Fecha de Liquidacién de los Certificados Serie B: 22 de septiembre de 2023.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 22 de septiembre de 2023.

Compromiso correspondiente a cada Certificado Serie B en

circulacién previo a la Séptima Emisiéon Adicional: 1.2985502867040500

Precio de los Certificados Serie B de la Séptima Llamada de  El precio de los Certificados Serie B es de
Capital: USD$0.78125 por Certificado Serie B.

1 El tipo de cambio que serd utilizado para las cantidades expresadas en Doélares en el presente documento, para efectos informativos serd aquel
publicado en el Diario Oficial de la Federacién un dia antes de la fecha de liquidacion correspondiente.



Monto Maximo de la Emision:

USD$150,000,000.00

Monto Méaximo de la Serie de los Certificados Serie B

(considerando las Llamadas de Capital): USD$50,000,000.00
Monto maximo de las Series Subsecuentes: USD$100,000,000.00
Fecha de la Emision Inicial: 28 de enero de 2021

Numero de Certificados Serie B suscritos en la Emision
Inicial:

100,000 Certificados Serie B.

Monto de la Emision Inicial de los Certificados Serie B:

USD$10,000,000.00 Doélares (que, unicamente
para efectos informativos, es el equivalente de
$201,931,000.00 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $20.1931 por Délar).

Numero de Certificados Serie B efectivamente suscritos de la
Primera Llamada de Capital:

238,499 Certificados Serie B.

Monto de la Primera Emision Adicional de Certificados
Serie B efectivamente suscrito:

USD$11,924,950.00 Doélares (que, tnicamente
para efectos informativos, es el equivalente de
$237,636,826.11 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $19.9277).

Numero de Certificados Serie B efectivamente suscritos de la
Segunda Llamada de Capital:

148,664 Certificados Serie B.

Monto de la Segunda Emision Adicional de Certificados
Serie B efectivamente suscrito:

USD$3,716,600.00 Dolares (que, tnicamente
para efectos informativos, es el equivalente de
$73,886,008.00 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $19.8800).

Nuamero de Certificados Serie B efectivamente suscritos de la
Tercera Llamada de Capital:

215,996 Certificados Serie B.

Monto de la Tercera Emision Adicional de Certificados Serie
B efectivamente suscritos:

USD $2,699,950.00 Doélares (que, tinicamente
para efectos informativos, es el equivalente de
$55,624,909.89 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $20.6022).

Numero de Certificados Serie B efectivamente suscrito de la
Cuarta Llamada de Capital:

819,269 Certificados Serie B.

Monto de la Cuarta Emision Adicional de Certificados Serie
B efectivamente suscrito:

USD$5,120,431.25 (que, unicamente para
efectos informativos, es el equivalente de
$101,482,851.03 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $ 19.8192).

Numero de Certificados Serie B efectivamente suscrito de la
Quinta Llamada de Capital:

1,696,011 Certificados Serie B.

Monto de la Quinta Emisiéon Adicional de Certificados Serie
B efectivamente suscrito:

USD $5,300,034.39 Dolares (que, tnicamente
para efectos informativos, es el equivalente de
$97,246,620.91 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $ 18.3483).

Nuamero de Certificados Serie B efectivamente suscrito de la
Sexta Llamada de Capital:

2,314,793 Certificados Serie B.

Monto de la Sexta Emision Adicional de Certificados Serie B
efectivamente suscrito:

USD $3,616,864.07 Doélares (que, tnicamente
para efectos informativos, es el equivalente de
$61,706,594.53 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $17.0608).

Numero total de Certificados Serie B efectivamente suscritos
previo a la Séptima Emision Adicional:

5,533,232 Certificados Serie B.

Monto total de los Certificados Serie B efectivamente
suscrito previo a la Séptima Emision Adicional:

USD$42,378,829.71 (que, tunicamente para
efectos informativos, es el equivalente de
$723,016,737.92 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $17.0608).




Numero de Certificados Serie B de la Séptima Llamada de
Capital:

7,185,180 Certificados Serie B.

Monto de la Séptima Emision Adicional de Certificados
Serie B:

USD$5,613,421.88 Délares

Nuamero de Certificados Serie B efectivamente suscritos de
la Séptima Llamada de Capital:

7,185,176 Certificados Serie B.

Monto de la Séptima Emision Adicional de Certificados
Serie B efectivamente suscrito:

USD $5,613,418.75 Dolares (que, tnicamente
para efectos informativos, es el equivalente de
$95,562,840.80 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $17.0240).

Numero Total de Certificados Serie B efectivamente
suscritos (considerando la Emisién Inicial, la Primera
Emisién Adicional, la Segunda Emisién Adicional, la
Tercera Emision Adicional, la Cuarta Emision Adicional, la
Quinta Emision Adicional, la Sexta Emisiéon Adicional y la
Séptima Emisién Adicional):

12,718,408 Certificados Serie B.

Monto total de los Certificados Serie B efectivamente
suscrito (considerando la Emision Inicial, la Primera
Emisién Adicional, la Segunda Emisién Adicional, la
Tercera Emision Adicional, la Cuarta Emision Adicional, la
Quinta Emision Adicional, la Sexta Emisiéon Adicional y la
Séptima Emisién Adicional):

USD$47,992,248.46 (que, unicamente para
efectos informativos, es el equivalente de
$817,020,037.78 Pesos, utilizando un tipo de
cambio de $17.0240).

Destino de los recursos de la Séptima Emisiéon Adicional:

Los recursos obtenidos de la Séptima Llamada
de Capital de los Certificados de la Serie B seran
destinados a la Inversién aprobada por la
Asamblea de Tenedores de fecha 9 de febrero de
2021; en el entendido, que una descripcién
detallada de dicho destino podra ser puesta a
disposicion de los Tenedores por el
Administrador a través del Representante
Comun.

Gastos de la Séptima Emision Adicional:

$78,659.11 Pesos

II. FACTORES DE RIESGO

La verificacion del Representante Comin se realizara tinicamente a través de la informacién que se le

hubiere proporcionado para tales fines

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso, el Representante Comun debera verificar, a través de la
informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, los Titulos, el Acta de Emision y el Contrato de
Administracion, por parte del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, y demaés partes de los
documentos referidos (excepto de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa de
las partes de dichos documentos previstas en los mismos que no tengan injerencia directa en la realizacién
de Distribuciones o de cualquier otro pago que deba ser realizado a los Tenedores conforme a los
Certificados), asi como, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso

Es facultativo el efectuar visitas o revisiones a las personas referidas

El Representante Comtun podré realizar visitas o revisiones de conformidad con la Clausula 4.4 del
Contrato de Fideicomiso, a las personas y para los fines sefialados en el parrafo anterior con la periodicidad
que considere necesaria, las cuales podran realizarse de manera mensual, trimestral, semestral o anual,
mediante notificacién entregada por escrito y realizada con por lo menos 5 Dias Habiles de anticipacion a
la fecha en que desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, salvo que se trate de casos excepcionales,
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en cuyo caso, considerando la urgencia e importancia de los mismos, el Representante Comun debera
entregar una notificacion por escrito con al menos 2 Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que se desee
llevar a cabo la visita o revision respectiva.

El Prospecto y este Aviso con Fines Informativos también podrd consultarse en Internet en las paginas
www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv asi como en la pagina del Fiduciario www.invexfiduciario.com y
se encuentra disponible con los Intermediarios Colocadores.

La inscripciéon en el RNV no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia del Fideicomiso,
la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida
en el Prospecto o este Aviso con Fines Informativos, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido
realizados en contravencion de las leyes.

Los Certificados emitidos en la Emisién Inicial, quedaron inscritos en el RNV con el ntiimero 2362-1.80-
2021-159 de conformidad con el oficio de autorizacién namero 153/10026064 /2021, de fecha 6 de enero de
2021, expedido por la CNBV.

Mediante oficio de actualizacién nimero 153/10026576/2021 de fecha 28 de mayo de 2021, expedido por
la CNBYV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los Certificados con motivo de la primera Emisién
Adicional, quedando inscritos con el ntimero 2362-1.80-2021-175. Mediante oficio de actualizacién nimero
153/10026709/2021 de fecha 6 de julio de 2021, expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el
RNV de los Certificados con motivo de la segunda Emisién Adicional, quedando inscritos con el ntimero
2362-1.80-2021-181. Mediante oficio de actualizacién namero 153/3019/2022 de fecha 4 de julio de 2022,
expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los Certificados con motivo de la tercera
Emision Adicional, quedando inscritos con el ntimero 2362-1.80-2022-219. Mediante oficio de actualizacién
namero 153/3490/2022 de fecha 5 de diciembre de 2022, expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcion
en el RNV de los Certificados con motivo de la cuarta Emisién Adicional, quedando inscritos con el
namero 2362-1.80-2022-235. Mediante oficio de actualizacién ntumero 153/4893/2023 de fecha 17 de
febrero de 2023, expedido por la CNBYV, se actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados con
motivo de la quinta Emisién Adicional, quedando inscritos con el namero 2362-1.80-2023-242. Mediante
oficio de actualizacién ntimero 153/5416/2023 de fecha 2 de agosto de 2023, expedido por la CNBYV, se
actualiz6 la inscripcién en el RNV de los Certificados con motivo de la sexta Emisiéon Adicional, quedando
inscritos con el nimero 2362-1.80-2023-257. Mediante oficio de actualizacién nimero 153/5540/2023 de
fecha 15 de septiembre de 2023, expedido por la CNBV, se actualiz6 la inscripcion en el RNV de los
Certificados con motivo de la séptima Emisiéon Adicional, quedando inscritos con el ntimero 2362-1.80-
2023-263.

Autorizacién de la CNBV para su publicacién mediante oficio No. 153/5540/2023 de fecha 15 de
septiembre de 2023.

Ciudad de México, a 22 de septiembre de 2023.


http://www.bmv.com.mx/
http://www.cnbv.gob.mx/
http://www.invexfiduciario.com/

ANEXOS

En virtud del dltimo parrafo de la fraccién segunda de los Articulos 14 y 35, fraccién II, de la Circular
Unica, se adjunta al presente Aviso con Fines Informativos, la siguiente documentacion:

Anexo A Opinién Legal expedida por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia
el articulo 87, fraccién II de la Ley del Mercado de Valores.

Anexo B Instruccién del Administrador de fecha 7 de septiembre de 2023 al Fiduciario para llevar
a cabo la Séptima Llamada de Capital.

Anexo C Carta de Independencia.
Anexo D Titulo Serie B canjeado y depositado en Indeval.
Anexo E Acta de Asamblea de Tenedores de fecha 9 de febrero de 2021.



Anexo A
Opinién Legal expedida por el licenciado en derecho independiente a que hace referencia el articulo 87,
fraccién II de la Ley del Mercado de Valores



Teléfono Directo: (52) (55) 4748-0663
e-mail: rodrigo.castelazo@creel. mx

15 de septiembre de 2023

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direcciéon General de Emisoras
Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7
Colonia Guadalupe Inn

01020, Ciudad de México

Sefioras y Sefiores:

Hago referencia a la solicitud de actualizacién de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, con
clave de pizarra “FNSA3CK 21D” (los “Certificados Serie A”), “FNSA3CK 21-2D” (los
“Certificados Serie B”) y “FNSA3CK 21-3D” (los “Certificados Serie C” y junto con los
Certificados Serie A y los Certificados Serie B, los “Certificados Bursétiles”) emitidos bajo
el mecanismo de llamadas de capital a los que hace referencia el articulo 7 fracciéon VI de
las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores (la “Circular Unica”) por Banco Invex, S.A.,
Instituciéon de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario (el “Emisor”), en su
caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable ntiimero F/4100 (segtn el
mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”), de fecha 18 de
diciembre de 2020, celebrado con Finsa Portafolios III, S. de R.L. de C.V., como
fideicomitente (el “Fideicomitente”), Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. de C.V.,
como administrador (el “Administrador”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, como representante comuin de los Tenedores (el “Representante
Comun”) con motivo de (i) la séptima emisién adicional derivada de la séptima llamada
de capital correspondiente a los Certificados Serie A, por un monto de hasta
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USD$8,420,132.81, (ii) la séptima emisién adicional derivada de la séptima llamada de
capital correspondiente a los Certificados Serie B, por un monto de hasta USD$5,613,421.88,
y (iii) la séptima emision adicional derivada de la séptima llamada de capital
correspondiente a los Certificados Serie C, por un monto de hasta USD$2,806,710.94. Los
términos utilizados con mayuscula inicial y no definidos de otra forma en la presente
opinion legal tendran los significados que a los mismos se les asigna en el Apéndice “A”
del Contrato de Fideicomiso.

He actuado como asesor legal externo del Emisor en relaciéon con la actualizacion
de la inscripcion en el RNV de los Certificados Bursétiles y, en tal caracter, he revisado
exclusivamente la documentacion e informacién proporcionada por el Emisor que se
sefiala mas adelante con el fin de rendir una opinién al respecto para los efectos previstos
en el articulo 87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores asi como la fraccion II del
articulo 14 de la Circular Unica. En consecuencia, el alcance de esta opinién se limita
exclusivamente a la validez y exigibilidad bajo dicha ley de los actos a que mas adelante
nos referimos.

Para efectos de la presente opinién, he revisado tnicamente los siguientes
documentos:

A. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 1
en las que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales del Emisor asi como los
poderes otorgados a sus delegados fiduciarios para suscribir la solicitud de actualizacién
de inscripcion (la “Solicitud”) en el RNV ente la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores
(la “Comisién”) y los Titulos (segtin dicho término se define més adelante) en nombre y
representacion del Emisor.

B. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 2
en las que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales del Representante Comun,
asi como los poderes otorgados a sus apoderados para suscribir en nombre y
representacion del Representante Comun, los Titulos (segtn dicho término se define mas
adelante).

C. Copia certificada de las escrituras publicas que se describen en el Anexo 3
en la que constan el acta constitutiva y los estatutos sociales del Administrador, asi como
los poderes otorgados por el Administrador a sus apoderados para suscribir en su nombre
y representacion la Instruccion (segtn dicho término se define més adelante).

D. Los proyectos de Titulos que amparardn los Certificados Serie A, los
Certificados Serie B y los Certificados Serie C (conjuntamente, los “Titulos”) que
sustituiran a los titulos originalmente suscritos por el Emisor y el Representante Comun,
mismos se adjuntan a la presente como Anexo 4.

E. El Contrato de Fideicomiso.



F. La instruccién de fecha 7 de septiembre de 2023 (la “Instruccién”), mediante
la cual el Administrador instruye al Fiduciario para que lleve a cabo la séptima llamada de
capital de los Certificados Serie A, los Certificados Serie B y los Certificados Serie C.

G. Copia autentificada del acta de Asamblea General de Tenedores de fecha 9
de febrero de 2021, en virtud de la cual se aprueba la Inversion a la que se destinaran los
recursos derivados de la séptima llamada de capital de los Certificados Serie A, los
Certificados Serie B y los Certificados Serie C.

Me refiero a los documentos que se describen en los incisos A. a G. anteriores como
los “Documentos de la Opinién”.

En preparacion de la presente opinion he solicitado al Emisor, al Representante
Comun y al Administrador que me proporcionen sus estatutos sociales y poderes vigentes,
y los documentos que recibi de su parte son las escrituras publicas que se describen en el
Anexo 1, Anexo 2 y Anexo 3, respectivamente. Derivado de lo anterior, he asumido sin
realizar verificacion adicional alguna, que (i) a la fecha de la presente opinién, el Emisor,
el Representante Comun y el Administrador no han modificado los estatutos sociales que
se describen en las escrituras publicas descritas en el Anexo 1, el Anexo 2 y el Anexo 3, ni
han revocado, limitado o modificado en forma alguna los poderes que se describen en
dichas escrituras publicas; y (iii) las declaraciones y cualquier otra cuestion de hecho
contenida en los Documentos de la Opinion son verdaderas y exactas en todos sus aspectos
de importancia.

Sujeto a las asunciones, calificaciones y limitaciones que aqui se describen, con base
exclusivamente en mi revision de los Documentos de la Opinién, soy de la opinién que:

1. El Emisor es una sociedad anénima legalmente constituida y existente
conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y la Ley de Instituciones de Crédito.

2. El Representante Comun es una sociedad anénima de capital variable
legalmente constituida y existente conforme a la Ley General de Sociedades Mercantiles y
la Ley del Mercado de Valores.

3. El Administrador es una sociedad de responsabilidad limitada de capital
variable legalmente constituida y existente conforme a la Ley General de Sociedades
Mercantiles.

4. El Contrato de Fideicomiso, es un contrato valido y exigible de conformidad
con sus términos para las partes que lo celebran, y oponible ante terceros, de conformidad
con las disposiciones legales aplicables.

5. Los proyectos de Titulos, una vez que sean suscritos por los representantes
legales autorizados por el Emisor y el Representante Comtn, habran sido vélidamente



emitidos por el Emisor y seran exigibles exclusivamente en contra del Patrimonio del
Fideicomiso en sus términos, de conformidad con las disposiciones legales aplicables.

6. La Instruccién para que el Emisor lleve a cabo la séptima llamada de capital
de los Certificados Serie A, los Certificados Serie B y los Certificados Serie C, ha sido
validamente suscrita por el Administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

7. Con base exclusivamente en mi revisién de los documentos descritos en el
Anexo 1, las personas que se listan en dicho anexo cuentan con poderes y facultades
suficientes para suscribir la Solicitud y los Titulos en nombre del Emisor de manera
mancomunada.

8. Con base exclusivamente en mi revision de los documentos descritos en el
Anexo 2, las personas que se listan en dicho anexo cuentan con poderes y facultades
suficientes para suscribir de forma individual los Titulos en nombre del Representante
Comun.

9. Con base exclusivamente en mi revision de los documentos descritos en el
Anexo 3, las personas que se listan en dicho anexo cuentan con poderes y facultades
suficientes para suscribir de manera mancomunada la Instruccién en nombre del
Administrador.

10. El acuerdo de la Asamblea General de Tenedores de fecha 9 de febrero de
2021 que aprueba la Inversion a la cual se destinaran los recursos de la séptima llamada de
capital de los Certificados Serie A, los Certificados Serie B y los Certificados Serie C es
juridicamente valido.

Las opiniones descritas anteriormente se encuentran sujetas a los siguientes
comentarios y calificaciones:

L De conformidad con la legislacion mexicana, el cumplimiento de contratos y
obligaciones podra estar limitado por concurso mercantil, quiebra, suspension de pagos,
insolvencia, disolucion, liquidacién, o por disposiciones de caracter fiscal o laboral, y
demés disposiciones y procedimientos aplicables en materia de concurso mercantil o
fraude de acreedores, asi como por disposiciones de orden publico.

II. En el caso de cualquier procedimiento de concurso mercantil iniciado en
Meéxico de conformidad con la legislacién aplicable, las demandas laborales, demandas de
autoridades fiscales para el pago de impuestos no pagados, demandas de acreedores
preferentes hasta el monto de su respectiva garantia, costos de litigios, honorarios y gastos
del conciliador, sindico y visitador, cuotas de seguridad social, cuotas del Instituto para el
Fondo Nacional de la Vivienda de los Trabajadores, y cuotas del Sistema de Ahorro para
el Retiro tendrén prioridad y prelacion sobre las reclamaciones de cualquier acreedor.
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II.

III.

Anexo1
Escrituras del Emisor

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura pablica nimero 157,391, de
fecha 23 de febrero de 1994, otorgada ante la fe del licenciado José Antonio
Manzanero Escutia, Notario Pablico namero 138 del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del
Comercio del Distrito Federal bajo el namero 187201, en la que consta el acta
constitutiva del Emisor.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pablica niimero 46,288, de fecha
25 de mayo de 2015, otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola
Bustillos, Notario Pablico nimero 120 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Pablico de Comercio del Distrito Federal, en el folio
mercantil nimero 187201, en la que constan los estatutos sociales del Emisor.

Poderes. Copia Certificada de la escritura publica nimero 52,910, de fecha 21 de
agosto de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos,
Notario Pablico namero 120 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedo inscrito en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México, con el
folio mercantil namero 187201, en donde constan las facultades de Freya Vite
Asensio, Pedro Izquierdo Rueda, Samantha Barquera Betancourt, Maria Beatriz
Saenz Gonzalez, Mario Rafael Esquivel Perpuli, como delegados fiduciarios del
Emisor, incluyendo poderes para actos de administracién y para suscribir titulos
de crédito a ser ejercidos de forma mancomunada junto con cualquier otro
delegado fiduciario con facultades suficientes para celebrar el acto de que se trate.



IL

III.

Anexo 2
Escrituras del Representante Comuin

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura ptblica namero 5,940, de
fecha 27 de noviembre de 1978, otorgada ante la fe del licenciado Jorge Alfredo
Dominguez Martinez, Notario Pablico nimero 140 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio qued¢ inscrito en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad
de México con el folio mercantil niumero 686, donde consta el acta constitutiva del
Representante Comun.

Estatutos Sociales. Copia certificada de la escritura pablica nimero 44,234, de fecha
18 de octubre de 2019, otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sdnchez Colin,
Notario Pablico nimero 83 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México con el folio
mercantil nimero 686, en la que constan los estatutos sociales del Representante
Comun.

Poderes. Copia certificada de la escritura ptblica 46,585, de fecha 14 de septiembre
de 2022, otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, notario ptblico
ntmero 83 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio se encuentra inscrito
en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México, bajo
el folio mercantil nimero 686, en donde constan las facultades de, entre otros,
Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Elena Rodriguez
Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, Araceli Uribe Barcenas,
Jacqueline Nayeli Parra Mota, José Daniel Hernandez Torres, Lucila Adriana
Arredondo Gastélum, José Antonio Guerrero Luna, Jestiis Abraham Canta Orozco,
Claudia Alicia Garcia Ramirez, Mayra Karina Bautista Gémez, Ivette Herndndez
Ntfez, Cesar David Herndndez Sanchez, Esteban Manuel Serrano Hernandez,
José Roberto Flores Coutifio, Luis Angel Severo Trejo y Paola Alejandra Castellanos
Garcia, para actuar de manera individual como apoderados del Representante
Comun, incluyendo poderes para actos de administracion y para suscribir titulos
de crédito.



II.

III.

Anexo 3
Poderes del Administrador

Escritura Constitutiva. Copia certificada de la escritura ptiblica namero 19,409 de
fecha 23 de octubre de 2017, otorgada ante la fe del licenciado Manuel Garcia Garza,
notario publico 62 del estado de Nuevo Leon, cuyo primer testimonio quedo
inscrito en el Registro Pablico de Comercio de Nuevo Leon con el folio mercantil
electrénico nimero N-2017088192, en la que constan el acta constitutiva del
Administrador.

Estatutos Sociales. Copia certificada de las escrituras ptblicas namero (i) 24,357 de
fecha 14 de abril de 2021, otorgada ante la fe del licenciado Manuel Garcia Garza,
notario publico 62 del estado de Nuevo Leon, cuyo primer testimonio quedé
inscrito en el Registro Pablico de Comercio de Nuevo Leon con el folio mercantil
electrénico niimero N-2017088192, (ii) 24,942 de fecha 3 de agosto de 2021, otorgada
ante la fe del licenciado Manuel Garcia Garza, notario publico 62 del estado de
Nuevo Leon, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Pablico de
Comercio de Nuevo Leon con el folio mercantil electrénico ntmero N-2017088192,
y (iii) 25,825 de fecha 31 de marzo de 2022, otorgada ante la fe del licenciado Manuel
Garcia Garza, notario publico 62 del estado de Nuevo Leon, cuyo primer testimonio
qued¢ inscrito en el Registro Pablico de Comercio de Nuevo Leon con el folio
mercantil electrénico ndmero N-2017088192 en las que constan los estatutos
sociales vigentes del Administrador.

Poder. Copia certificada de la escritura ptblica nimero 26,550 de fecha 18 de
noviembre de 2022, otorgada ante la fe del licenciado Gerardo Luis Guerra
Montemayor, Suplente, en funciones, adscrito a la Notaria Pablica Ntimero 62 de
la cual es Titular Manuel Garcia Garza del Estado de Nuevo Leon, cuyo primer
testimonio qued¢ inscrito en el Registro Pablico de Comercio de Nuevo Leon con
el folio mercantil electrénico numero N-2017088192, en donde constan las
facultades de, Francisco Javier Ugarte de la Rosa, Maria del Rocio Palafox Morales
y Anna Carolina Sepulveda Salinas para actuar de forma mancomunada para,
entre otros, actos de administracién.



Anexo 4
Proyectos de Titulos




Anexo B
Instruccién del Administrador de fecha 7 de septiembre de 2023 al Fiduciario para llevar a cabo la
Séptima Llamada de Capital.



Ciudad de México a 7 de septiembre de 2023

BANCO INVEX, S. A,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO

Torre Esmeralda I

Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7

Lomas de Chapultepec,

11,000, Ciudad de México

Meéxico

Atencion: Talina Ximena Mora Rojas / Mario Rafael Esquivel Perpuli / Beatriz Saenz
Gonzélez / José Chapa Cavazos / FCapitales

Re: Contrato de Fideicomiso Irrevocable niimero F/4100.

Estimados:

Hacemos referencia al contrato de fideicomiso irrevocable de fecha 18 de diciembre de 2020
identificado con el namero F/4100 (el “Contrato de Fideicomiso”) celebrado entre Finsa
Portafolios III, S. de R.L. de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Finsa Real
Estate Management III, S. de R.L. de C.V., como administrador (el “Administrador”), Banco
Invex, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario (en
dicho caracter, el “Fiduciario”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun de los tenedores (el “Representante Comun”). Los
términos utilizados con mayuscula inicial en la presente y no definidos expresamente en la
misma, seran utilizados tal como se les define en el Contrato de Fideicomiso.

Por medio de la presente, en términos de lo dispuesto en la Seccién 7.1(a) del Contrato de
Fideicomiso se instruye al Fiduciario, para que realice todos los actos necesarios a efecto de
llevar a cabo una séptima Llamada de Capital de los Certificados Serie A, Certificados Serie
B y Certificados Serie C (la “Séptima Llamada de Capital”) en los siguientes términos:

FECHA DE EMISION ADICIONAL: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023.
Ntumero de Llamada de Capital:

Séptima.
Clave de Pizarra de los Certificados Serie A:

FNSA3CK 21D
Fecha de Inicio de Llamada de Capital: 8 de septiembre de 2023.
Fecha Ex-Derecho: 18 de septiembre de 2023.
Fecha de Registro: 19 de septiembre de 2023.
Fecha Limite de Suscripcion: 20 de septiembre de 2023.
Fecha de Liquidacién de los Certificados Serie A: 22 de septiembre de 2023.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 22 de septiembre de 2023.



Compromiso correspondiente a cada Certificado
Serie A en circulacion previo a la Séptima
Emisién Adicional:!

1.2985484092502800

Precio de los Certificados Serie A de la Séptima

El precio de los Certificados Serie

Emisién Adicional: A es de USD$0.78125 por
Certificado Serie A.

Numero de Certificados Serie A Adicionales Hasta 10,777,770 Certificados

correspondientes a la Séptima Emision Serie A.

Adicional:

Monto de la Séptima Emision Adicional: Hasta USD$8,420,132.81

Total de Certificados Serie A emitidos Hasta 19,077,630 Certificados

(considerando la Emision Inicial, la Primera Serie A.

Emisién Adicional, la Segunda Emision
Adicional, la Tercera Emision Adicional, la
Cuarta Emisiéon Adicional, la Quinta Emision
Adicional, la Sexta Emisiéon Adicional y la
Séptima Emision Adicional):

Monto total emitido (considerando la Emisién
Inicial, la Primera Emisién Adicional, la Segunda
Emision Adicional, la Tercera Emision
Adicional, la Cuarta Emisiéon Adicional, la
Quinta Emision Adicional, la Sexta Emision
Adicional y la Séptima Emisién Adicional):

Hasta USD$71,988,528.14

Destino de los recursos de la Séptima Emision
Adicional:

Los recursos obtenidos de la
Séptima Llamada de Capital de
los Certificados de la Serie A
seran destinados a la Inversion
aprobada por la Asamblea de
Tenedores de fecha 9 de febrero
de 2021; en el entendido, que una
descripciéon detallada de dicho
destino podrd ser puesta a
disposicién de los Tenedores por
el Administrador a través del
Representante Comun.

Gastos estimados
Adicional:

de la Séptima Emision

1 Namero de Certificados Serie A que se compromete a adquirir un Tenedor por cada Certificado en circulacién, previo a la

Séptima Emisiéon Adicional.

$117,990.10 Pesos



FECHA DE EMISION ADICIONAL: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023.
Namero de Llamada de Capital: Séptima.

Clave de Pizarra de los Certificados Serie B: FNSA3CK 21-2D

Fecha de Inicio de Llamada de Capital: 8 de septiembre de 2023.
Fecha Ex-Derecho: 18 de septiembre de 2023.
Fecha de Registro: 19 de septiembre de 2023.
Fecha Limite de Suscripcion: 20 de septiembre de 2023.
Fecha de Liquidacién de los Certificados Serie B: 22 de septiembre de 2023.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 22 de septiembre de 2023.
Compromiso correspondiente a cada Certificado 1.2985502867040500

Serie B en circulaciéon previo a la Séptima
Emision Adicional:2

Precio de los Certificados Serie B de la Séptima
Emision Adicional:

El precio de los Certificados Serie

B es de USD$0.78125 por
Certificado Serie B.

Numero de Certificados Serie B Adicionales
correspondientes a la Séptima Emision
Adicional:

Hasta 7,185,180 Certificados Serie
B.

Monto de la Séptima Emisién Adicional:

Hasta USD$5,613,421.88

Total de Certificados Serie B emitidos
(considerando la Emision Inicial, la Primera
Emisién Adicional, la Segunda Emision
Adicional, la Tercera Emision Adicional, la
Cuarta Emision Adicional, la Quinta Emision
Adicional, la Sexta Emisiéon Adicional y la
Séptima Emisiéon Adicional):

Hasta
Serie B.

12,718,412 Certificados

Monto total emitido (considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Adicional, la Segunda
Emision  Adicional, la Tercera Emision
Adicional, la Cuarta Emision Adicional, la
Quinta Emision Adicional, la Sexta Emision
Adicional y la Séptima Emisién Adicional):

Hasta USD$ 47,992,251.59.

Destino de los recursos de la Séptima Emision
Adicional:

2 Namero de Certificados Serie B que se compromete a adquirir un Tenedor por cada Certificado en circulacién, previo a la

Séptima Emision Adicional.

Los recursos obtenidos de la
Séptima Llamada de Capital de
los Certificados de la Serie B seran
destinados a la Inversién
aprobada por la Asamblea de
Tenedores de fecha 9 de febrero
de 2021; en el entendido, que una




descripciéon detallada de dicho
destino podra ser puesta a
disposicion de los Tenedores por
el Administrador a través del
Representante Comun.

Gastos estimados de la Séptima Emisiéon $78,659.11 Pesos
Adicional:

FECHA DE EMISION ADICIONAL: 22 DE SEPTIEMBRE DE 2023.
Namero de Llamada de Capital: Séptima.

Clave de Pizarra de los Certificados Serie C: FNSA3CK 21-3D

Fecha de Inicio de Llamada de Capital: 8 de septiembre de 2023.
Fecha Ex-Derecho: 18 de septiembre de 2023.
Fecha de Registro: 19 de septiembre de 2023.
Fecha Limite de Suscripcion: 20 de septiembre de 2023.
Fecha de Liquidacion de los Certificados Serie C: 22 de septiembre de 2023.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 22 de septiembre de 2023.
Compromiso correspondiente a cada Certificado 1.2985563884662900

Serie C en circulaciéon previo a la Séptima
Emisién Adicional:3

Precio de los Certificados Serie C de la Séptima
Emisién Adicional:

El precio de los Certificados Serie
C es de USD$0.78125 por
Certificado Serie C.

Niumero de Certificados Serie C Adicionales
correspondientes a la Séptima Emision
Adicional:

Hasta 3,592,590 Certificados Serie
C.

Monto de la Séptima Emision Adicional:

Hasta USD$2,806,710.94.

Total de Certificados Serie C emitidos
(considerando la Emision Inicial, la Primera
Emision Adicional, la Segunda Emision
Adicional, la Tercera Emision Adicional, la
Cuarta Emision Adicional, la Quinta Emision
Adicional, la Sexta Emisiéon Adicional y la
Séptima Emision Adicional):

Hasta 6,359,193 Certificados Serie
C.

Monto total emitido (considerando la Emision
Inicial, la Primera Emision Adicional, la Segunda
Emision Adicional, la Tercera Emision
Adicional, la Cuarta Emision Adicional, la

3 Namero de Certificados Serie C que se compromete a adquirir un Tenedor por cada Certificado en circulacion, previo a la

Séptima Emision Adicional.

Hasta USD$23,995,903.14.



Quinta Emision Adicional, la Sexta Emision
Adicional y 1a Séptima Emisién Adicional):

Destino de los recursos de la Séptima Emision
Adicional:

Los recursos obtenidos de Ila
Séptima Llamada de Capital de
los Certificados de la Serie C
seran destinados a la Inversion
aprobada por la Asamblea de
Tenedores de fecha 9 de febrero
de 2021; en el entendido, que una
descripciéon detallada de dicho
destino podra ser puesta a
disposicion de los Tenedores por
el Administrador a través del
Representante Comun.

Gastos estimados de la Séptima Emision
Adicional:

Asimismo, de conformidad con la Clausula 7.1(b) del Contrato de Fideicomiso, el

$39,330.99 Pesos.

Administrador en este acto instruye al Fiduciario a publicar en Emisnet los Avisos de
Llamada de Capital que se adjuntan como Anexo “A”, Anexo “B”, y Anexo “C”, el dia 8 de

septiembre 2023 y posteriormente cada 2 (dos) Dias Habiles a partir de su primera

publicacién hasta la Fecha Limite de Suscripcion, es decir, el 20 de septiembre de 2023.

En este acto, se libera al Fiduciario de toda responsabilidad derivada del cumplimiento de
la presente instrucciéon, en virtud de que actuara de conformidad con los Fines del

Fideicomiso y conforme se le ha instruido expresamente en este acto.



Atentamente,

Finga D1 Dutatn Mamamamnnes “7I,S. de RL. de C.V.

Nombres: Maria del Rocio Palafox Morales y Anna Ca . 1 Salinas
Cargo: Apoderados



Anexo A
Aviso de Llamada de Capital Serie A




AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO “FNSA3CK 21D”

Banco

Finsa Portafolios I1I, S. de R.L. de C.V./ Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. Multiple, Invex Grupo Financiero
de C.V.
FIDEICOMITENTE / FIDEICOMISARIO EN FIDUCIARIO

SEGUNDO LUGAR/ ADMINISTRADOR

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/4100 (segtin el mismo sea modificado, total
o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier momento,
el “Contrato de Fideicomiso”) de fecha 18 de diciembre de 2020, celebrado entre Finsa Portafolios IlII, S. de R.L.
de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. de C.V., como
administrador (el “Administrador”), Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, Invex Grupo Financiero,
como fiduciario (en dicho carécter, el “Fiduciario”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comtun de los Tenedores, en virtud del cual, entre otras, se realiz6 la emisién
inicial de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, sin expresién de valor nominal, bajo el mecanismo de
llamadas de capital identificados correspondientes a la Serie A con clave de pizarra “FNSA3CK 21D” (los
“Certificados Serie A”). Los términos que inician con mayuscula y no se definen en el presente aviso tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso. !

De conformidad con la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevara a cabo una séptima llamada
de capital (la “Séptima Llamada de Capital”) en virtud de la cual realizara una séptima emisién adicional de
Certificados Serie A por un monto total de hasta USD$8,420,132.81 Ddlares (la “Séptima Emisién Adicional”) con
la finalidad de destinar los fondos obtenidos para los fines descritos més adelante.

En virtud de lo anterior, se informa al publico inversionista las caracteristicas de la Séptima Emisién Adicional:

FECHA DE EMISION ADICIONAL: 22 de septiembre de 2023
Nimero de Llamada de Capital: Séptima.

Clave de Pizarra de los Certificados Serie A: FNSA3CK 21D

Fecha de Inicio de Llamada de Capital: 8 de septiembre de 2023.
Fecha Ex-Derecho: 18 de septiembre de 2023.
Fecha de Registro: 19 de septiembre de 2023.
Fecha Limite de Suscripcion: 20 de septiembre de 2023.
Fecha de Liquidacion de los Certificados Serie A: 22 de septiembre de 2023.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 22 de septiembre de 2023.
Compromiso correspondiente a cada Certificado Serie A en

circulacién previo a la Séptima Emision Adicional:2 1.2985484092502800

Precio de los Certificados Serie A de la Séptima Emisiéon El precio de los Certificados Serie A es de
Adicional: USD$0.78125 por Certificado Serie A.

1 El tipo de cambio que sera utilizado para las cantidades expresadas en Ddlares en el presente documento, para efectos informativos serd aquel publicado en el
Diario Oficial de la Federacién un dia antes de la fecha de liquidacién correspondiente.
2 Namero de Certificados Serie A que se compromete a adquirir un Tenedor por cada Certificado en circulacién, previo a la Séptima Emisién Adicional.



Total de Certificados Serie A en circulacion previo a la 8,299,860 Certificados Serie A
Séptima Emisién Adicional:

Monto total en circulacién previo a la Séptima Emision USD$63,568,395.33 Dolares
Adicional:

Numero de Certificados Serie A Adicionales
correspondientes a la Séptima Emisiéon Adicional: Hasta 10,777,770 Certificados Serie A.

Monto de la Séptima Emision Adicional: Hasta USD$8,420,132.81 Délares

Total de Certificados Serie A emitidos (considerando la Hasta 19,077,630 Certificados Serie A.
Emisién Inicial, la Primera Emision Adicional, la Segunda

Emision Adicional, Tercera Emision Adicional, la Cuarta

Emision Adicional, la Quinta Emision Adicional, la Sexta

Emisién Adicional y la Séptima Emisién Adicional):

Monto total emitido (considerando la Emisién Inicial, la Hasta USD$71,988,528.14 Délares
Primera Emisién Adicional, la Segunda Emisiéon Adicional,

Tercera Emision Adicional, la Cuarta Emision Adicional, la

Quinta Emision Adicional, la Sexta Emision Adicional y la

Séptima Emision Adicional):

Destino de los recursos de la Séptima Emision Adicional: Los recursos obtenidos de la Séptima
Llamada de Capital de los Certificados de
la Serie A seran destinados a la Inversion
aprobada por la Asamblea de Tenedores
de fecha 9 de febrero de 2021; en el
entendido, que una descripcién detallada
de dicho destino podrd ser puesta a
disposicion de los Tenedores por el
Administrador a través del Representante
Comun.

Gastos estimados de la Séptima Emision Adicional: $117,990.10 Pesos

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS TENEDORES
RESPECTO DE LA SEPTIMA EMISION ADICIONAL

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso, si un Tenedor
Registrado no suscribe y paga los Certificados de una Serie en particular que se emitan en una Emisién Adicional
conforme a una Llamada de Capital de dicha Serie, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que
el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al ntimero de Certificados en
circulacién que tendra después de la Emisiéon Adicional respecto de la cual no suscribié y pagé Certificados de la
Serie correspondiente, conforme a su respectivo Compromiso por Certificado de la Serie objeto de la Emisién
Adicional. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulacién de los que sea titular un Tenedor
que no cumplié con una Llamada de Capital de una Serie en particular antes de la Emisién Adicional respectiva
disminuird después de dicha Emisién Adicional més alld del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de dicha Emisién Adicional conforme a su respectivo Compromiso por Certificado de la
Serie objeto de la Emisién Adicional y la parte proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si
suscribieron y pagaron los Certificados de dicha Serie en particular, que se emitieron en la Emisién Adicional
respectiva. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:



(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los
Certificados de la Serie correspondiente, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se
realizaran en base al namero de Certificados en circulacién que tengan dichos Tenedores al
momento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los
derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de Certificados
en circulacién al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en el momento en que
se ejerzan dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la designaciéon de miembros del Comité Técnico, ya
que dichos derechos se calculan en base al nimero de Certificados en circulacién al momento de
designacion o en el momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados de una Serie en particular que se emitan en Emisiones
Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados en circulacién de los que
sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la
Llamada de Capital correspondiente, y no en el namero de Certificados de dicha Serie que
adquiri6 dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial correspondiente; y

v) en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el ntimero de Certificados en circulacién que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a
tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la Ley
Aplicable, incluyendo sin limitar, la reclamacién de los dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al
Administrador, el Fiduciario, a los Tenedores o a cualquier otro inversionista de los Vehiculos de Inversiéon en
los que el Fideicomiso invierta, derivado de la falta de cumplimiento a dicha Llamada de Capital.



Anexo B
Aviso de Llamada de Capital Serie B




AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO “FNSA3CK 21-2D”

Banco

Finsa Portafolios III, S. de R.L. de C.V./ Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. Multiple, Invex Grupo Financiero
de C.V.
FIDEICOMITENTE / FIDEICOMISARIO EN FIDUCIARIO

SEGUNDO LUGAR/ ADMINISTRADOR

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/4100 (segtin el mismo sea modificado, total
o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier momento,
el “Contrato de Fideicomiso”) de fecha 18 de diciembre de 2020, celebrado entre Finsa Portafolios III, S. de R.L.
de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. de C.V., como
administrador (el “Administrador”), Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero,
como fiduciario (en dicho carécter, el “Fiduciario”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comtun de los Tenedores, en virtud del cual, entre otras, se realiz6 la emisién
inicial de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, sin expresion de valor nominal, bajo el mecanismo de
llamadas de capital identificados correspondientes a la Serie B con clave de pizarra “FNSA3CK 21-2D” (los
“Certificados Serie B”). Los términos que inician con mayuscula y no se definen en el presente aviso tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.*

De conformidad con la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevara a cabo una séptima llamada
de capital (la “Séptima Llamada de Capital”) en virtud de la cual realizard una séptima emisién adicional de
Certificados Serie B por un monto total de hasta USD$5,613,421.88 Dolares (la “Séptima Emisién Adicional”) con
la finalidad de destinar los fondos obtenidos para los fines descritos més adelante.

En virtud de lo anterior, se informa al publico inversionista las caracteristicas de la Séptima Emisién Adicional:

FECHA DE EMISION ADICIONAL: 22 de septiembre de 2023.
Nimero de Llamada de Capital: Séptima.

Clave de Pizarra de los Certificados Serie B: FNSA3CK 21-2D

Fecha de Inicio de Llamada de Capital: 8 de septiembre de 2023.
Fecha Ex-Derecho: 18 de septiembre de 2023.
Fecha de Registro: 19 de septiembre de 2023.
Fecha Limite de Suscripcion: 20 de septiembre de 2023.
Fecha de Liquidacion de los Certificados Serie B: 22 de septiembre de 2023.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 22 de septiembre de 2023.

Compromiso correspondiente a cada Certificado Serie B en 1.2985502867040500
circulacién previo a la Séptima Emision Adicional:2

Precio de los Certificados Serie B de la Séptima Emisiéon El precio de los Certificados Serie B es de
Adicional: USD$0.78125 por Certificado Serie B.

1El tipo de cambio que serd utilizado para las cantidades expresadas en Délares en el presente documento, para efectos informativos sera aquel publicado en el
Diario Oficial de la Federacién un dia antes de la fecha de liquidacién correspondiente.
2 Numero de Certificados Serie B que se compromete a adquirir un Tenedor por cada Certificado en circulacién, previo a la Séptima Emisién Adicional.



Total de Certificados Serie B en circulacién previo a la 5,533,232 Certificados Serie B.
Séptima Emisién Adicional:

Monto total en circulacién previo a la Séptima Emision USD$42,378,829.71 Dolares
Adicional:

Numero de Certificados Serie B Adicionales Hasta 7,185,180 Certificados Serie B.
correspondientes a la Séptima Emisiéon Adicional:

Monto de la Séptima Emision Adicional: Hasta USD$5,613,421.88 Doélares

Total de Certificados Serie B emitidos (considerando la Hasta 12,718,412 Certificados Serie B.
Emisién Inicial, la Primera Emision Adicional, la Segunda

Emision Adicional, Tercera Emision Adicional, la Cuarta

Emision Adicional, la Quinta Emision Adicional, la Sexta

Emision Adicional y la Séptima Emision Adicional):

Monto total emitido (considerando la Emision Inicial, la Hasta USD$47,992,251.59 Délares
Primera Emisién Adicional, la Segunda Emisiéon Adicional,

Tercera Emision Adicional, la Cuarta Emision Adicional, la

Quinta Emision Adicional, la Sexta Emision Adicional y la

Séptima Emisién Adicional):

Destino de los recursos de la Séptima Emisiéon Adicional: Los recursos obtenidos de la Séptima
Llamada de Capital de los Certificados de
la Serie B seran destinados a la Inversion
aprobada por la Asamblea de Tenedores
de fecha 9 de febrero de 2021; en el
entendido, que una descripcién detallada
de dicho destino podrd ser puesta a
disposicion de los Tenedores por el
Administrador a través del Representante
Comun.

Gastos estimados de la Séptima Emision Adicional: $78,659.11 Pesos

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS TENEDORES
RESPECTO DE LA SEPTIMA EMISION ADICIONAL

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso, si un Tenedor
Registrado no suscribe y paga los Certificados de una Serie en particular que se emitan en una Emisién Adicional
conforme a una Llamada de Capital de dicha Serie, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que
el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no sera proporcional al ntiimero de Certificados en
circulacién que tendra después de la Emision Adicional respecto de la cual no suscribié y pagé Certificados de la
Serie correspondiente, conforme a su respectivo Compromiso por Certificado de la Serie objeto de la Emisién
Adicional. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulacién de los que sea titular un Tenedor
que no cumplié con una Llamada de Capital de una Serie en particular antes de la Emisién Adicional respectiva
disminuird después de dicha Emisién Adicional més alld del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de dicha Emisién Adicional conforme a su respectivo Compromiso por Certificado de la
Serie objeto de la Emisién Adicional y la parte proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si
suscribieron y pagaron los Certificados de dicha Serie en particular, que se emitieron en la Emisién Adicional
respectiva. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:



(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los
Certificados de la Serie correspondiente, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se
realizaran en base al namero de Certificados en circulacion que tengan dichos Tenedores al
momento en que se lleven a cabo;

(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los
derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de Certificados
en circulacién al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en el momento en que
se ejerzan dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la designaciéon de miembros del Comité Técnico, ya
que dichos derechos se calculan en base al nimero de Certificados en circulacién al momento de
designacion o en el momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados de una Serie en particular que se emitan en Emisiones
Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados en circulacién de los que
sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la
Llamada de Capital correspondiente, y no en el namero de Certificados de dicha Serie que
adquiri6 dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial correspondiente; y

v) en todas las demas instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el ntimero de Certificados en circulacién que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a
tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la Ley
Aplicable, incluyendo sin limitar, la reclamacién de los dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al
Administrador, el Fiduciario, a los Tenedores o a cualquier otro inversionista de los Vehiculos de Inversiéon en
los que el Fideicomiso invierta, derivado de la falta de cumplimiento a dicha Llamada de Capital.



Anexo C
Aviso de Llamada de Capital Serie C




AVISO DE LLAMADA DE CAPITAL
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO “FNSA3CK 21-3D”

Banco

Finsa Portafolios I1I, S. de R.L. de C.V./ Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. Multiple, Invex Grupo Financiero
de C.V.
FIDEICOMITENTE / FIDEICOMISARIO EN FIDUCIARIO

SEGUNDO LUGAR/ ADMINISTRADOR

Hacemos referencia al Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/4100 (segtin el mismo sea modificado, total
o parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier momento,
el “Contrato de Fideicomiso”) de fecha 18 de diciembre de 2020, celebrado entre Finsa Portafolios IlII, S. de R.L.
de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. de C.V., como
administrador (el “Administrador”), Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, Invex Grupo Financiero,
como fiduciario (en dicho carécter, el “Fiduciario”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comtun de los Tenedores, en virtud del cual, entre otras, se realiz6 la emisién
inicial de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, sin expresién de valor nominal, bajo el mecanismo de
llamadas de capital identificados correspondientes a la Serie C con clave de pizarra “FNSA3CK 21-3D” (los
“Certificados Serie C”). Los términos que inician con maytscula y no se definen en el presente aviso tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.*

De conformidad con la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario llevara a cabo una séptima llamada
de capital (la “Séptima Llamada de Capital”) en virtud de la cual realizara una séptima emisién adicional de
Certificados Serie C por un monto total de hasta USD$2,806,710.94 Délares (la “Séptima Emisién Adicional”) con
la finalidad de destinar los fondos obtenidos para los fines descritos més adelante.

En virtud de lo anterior, se informa al publico inversionista las caracteristicas de la Séptima Emisién Adicional:

FECHA DE EMISION ADICIONAL: 22 de septiembre de 2023.
Nimero de Llamada de Capital: Séptima.

Clave de Pizarra de los Certificados Serie C: FNSA3CK 21-3D

Fecha de Inicio de Llamada de Capital: 8 de septiembre de 2023.
Fecha Ex-Derecho: 18 de septiembre de 2023.
Fecha de Registro: 19 de septiembre de 2023.
Fecha Limite de Suscripcion: 20 de septiembre de 2023.
Fecha de Liquidacion de los Certificados Serie C: 22 de septiembre de 2023.
Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 22 de septiembre de 2023.

Compromiso correspondiente a cada Certificado Serie C en 1.2985563884662900

circulacién previo a la Séptima Emision Adicional:2

Precio de los Certificados Serie C de la Séptima Emisién El precio de los Certificados Serie C es de
Adicional: USD$0.78125 por Certificado Serie C.

Total de Certificados Serie C en circulacién previo a la 2,766,603 Certificados Serie C.
Séptima Emision Adicional:

1El tipo de cambio que serd utilizado para las cantidades expresadas en Délares en el presente documento, para efectos informativos sera aquel publicado en el
Diario Oficial de la Federacién un dia antes de la fecha de liquidacién correspondiente.

2 Ntmero de Certificados Serie C que se compromete a adquirir un Tenedor por cada Certificado en circulacion, previo a la Séptima Emision
Adicional.

1



Monto total en circulacion previo a la Séptima Emision USD$21,189,192.21 Doélares
Adicional:

Numero de Certificados Serie C Adicionales Hasta 3,592,590 Certificados Serie C.
correspondientes a la Séptima Emisién Adicional:

Monto de la Séptima Emision Adicional: Hasta USD$2,806,710.94 Délares

Total de Certificados Serie C emitidos (considerando la Hasta 6,359,193 Certificados Serie C.
Emisién Inicial, la Primera Emision Adicional, la Segunda

Emision Adicional, la Tercera Emision Adicional, lIa Cuarta

Emision Adicional, la Quinta Emision Adicional, la Sexta

Emisién Adicional y la Séptima Emisién Adicional):

Monto total emitido (considerando la Emisién Inicial, la Hasta USD$23,995,903.14 Délares
Primera Emisién Adicional, la Segunda Emisiéon Adicional,

la Tercera Emision Adicional, la Cuarta Emision Adicional,

la Quinta Emisién Adicional, la Sexta Emision Adicional y la

Séptima Emision Adicional):

Destino de los recursos de la Séptima Emision Adicional: Los recursos obtenidos de la Séptima
Llamada de Capital de los Certificados de
la Serie C seran destinados a la Inversiéon
aprobada por la Asamblea de Tenedores
de fecha 9 de febrero de 2021; en el
entendido, que una descripcién detallada
de dicho destino podra ser puesta a
disposicion de los Tenedores por el
Administrador a través del Representante
Comun.

Gastos estimados de la Séptima Emision Adicional: $39,330.99 Pesos

RESUMEN DE LAS MEDIDAS A ADOPTARSE EN CASO DE INCUMPLIMIENTO DE LOS TENEDORES
RESPECTO DE LA SEPTIMA EMISION ADICIONAL

En virtud del mecanismo de Llamadas de Capital que se establece en el Contrato de Fideicomiso, si un Tenedor
Registrado no suscribe y paga los Certificados de una Serie en particular que se emitan en una Emisiéon Adicional
conforme a una Llamada de Capital de dicha Serie, dicho Tenedor se vera sujeto a una dilucién punitiva, ya que
el monto aportado por dicho Tenedor al Fideicomiso no serd proporcional al ntimero de Certificados en
circulacién que tendra después de la Emisiéon Adicional respecto de la cual no suscribié y pagé Certificados de la
Serie correspondiente, conforme a su respectivo Compromiso por Certificado de la Serie objeto de la Emisién
Adicional. Es decir, el porcentaje que representen los Certificados en circulacién de los que sea titular un Tenedor
que no cumplié con una Llamada de Capital de una Serie en particular antes de la Emisién Adicional respectiva
disminuird después de dicha Emisién Adicional mas alld del monto proporcional que debia haber aportado al
Fideicomiso respecto de dicha Emisién Adicional conforme a su respectivo Compromiso por Certificado de la
Serie objeto de la Emisién Adicional y la parte proporcional acrecentard en beneficio de los Tenedores que si
suscribieron y pagaron los Certificados de dicha Serie en particular, que se emitieron en la Emisiéon Adicional
respectiva. Dicha dilucién punitiva para el Tenedor que no acuda a una Llamada de Capital y beneficio
incremental para los Tenedores que si lo hagan, se vera reflejada:

(i) en las Distribuciones a los Tenedores que realice el Fiduciario conforme al Contrato de
Fideicomiso y cualquier otro pago que tengan derecho a recibir los Tenedores respecto de los
Certificados de la Serie correspondiente, ya que dichas Distribuciones a los Tenedores o pagos se
realizaran en base al namero de Certificados en circulacién que tengan dichos Tenedores al
momento en que se lleven a cabo;



(ii) en los derechos de voto en las Asambleas de Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de las Asambleas de Tenedores se toman y los
derechos relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen en base al nimero de Certificados
en circulacién al momento que se realicen las Asambleas de Tenedores o en el momento en que
se ejerzan dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la designacién de miembros del Comité Técnico, ya
que dichos derechos se calculan en base al nimero de Certificados en circulacién al momento de
designacion o en el momento en que se vaya a celebrar una sesién del Comité Técnico;

(iv) en el derecho a suscribir Certificados de una Serie en particular que se emitan en Emisiones
Adicionales, ya que dicho derecho se basa en el nimero de Certificados en circulacién de los que
sea titular el Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de Registro que se establezca en la
Llamada de Capital correspondiente, y no en el nimero de Certificados de dicha Serie que
adquiri6 dicho Tenedor respecto de la Emision Inicial correspondiente; y

(V) en todas las demads instancias del Contrato de Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el ntimero de Certificados en circulacién que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin perjuicio de cualquier otro derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere llegar a
tener en contra de los Tenedores por la falta de cumplimiento con una Llamada de Capital conforme a la Ley
Aplicable, incluyendo sin limitar, la reclamacién de los dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al
Administrador, el Fiduciario, a los Tenedores o a cualquier otro inversionista de los Vehiculos de Inversiéon en
los que el Fideicomiso invierta, derivado de la falta de cumplimiento a dicha Llamada de Capital.



Anexo C
Carta de Independencia



Teléfono Directo: (52) (55) 4748-0663
e-mail: rodrigo.castelazo@creel. mx

15 de septiembre de 2023

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario

en su caracter de fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable namero F/4100

Sefioras y Sefiores:

El suscrito, quien rinde la opinién legal independiente a la que se refiere el
articulo 87, fraccion II, de la Ley del Mercado de Valores (la “Opinién Legal”), respecto
de la actualizacién de la inscripcién en el Registro Nacional de Valores de los
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo bajo el mecanismo de llamadas de
capital con clave de pizarra “FNSA3CK 21D” (los “Certificados Serie A”), “FNSA3CK
21-2D” (los “Certificados Serie B”) y “FNSA3CK 21-3D” (los “Certificados Serie C”)
emitidos por Banco Invex, S.A., Instituciéon de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero,
Fiduciario (el “Emisor”), en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable niimero F/4100 (segtin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo), de
fecha 18 de diciembre de 2020, celebrado con Finsa Portafolios III, S. de R.L. de C.V,,
como fideicomitente, Finsa Real Estate Management III, S. de R.L. de C.V., como
administrador (el “Administrador”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, como representante comun de los Tenedores (el “Representante
Comun”) con motivo de (i) la séptima emision adicional derivada de la séptima
llamada de capital correspondiente a los Certificados Serie A, por un monto de hasta
USD$8,420,132.81, (ii) la séptima emisién adicional derivada de la séptima llamada de
capital correspondiente a los Certificados Serie B, por un monto de hasta
USD$5,613,421.88, y (iii) la séptima emision adicional derivada de la séptima llamada
de capital correspondiente a los Certificados Serie C, por un monto de hasta
USD$2,806,710.94; y atento a lo dispuesto en el articulo 87 parrafo tercero de las



Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores (la “Circular Unica”) emitidas por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores (la “Comisién”), manifiesto, bajo protesta de decir
verdad, que:

(i) otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision cualquier
informacioén que ésta me requiera a fin de verificar mi independencia
respecto del Emisor, Administrador y Fideicomitente;

(ii) me obligo a conservar fisicamente o a través de medios
electromagnéticos y por un periodo no inferior a 5 (cinco) afios, en mis
oficinas, toda la documentacién, informacién y demés elementos de
juicio utilizados para elaborar la Opinién Legal y a proporcionarlos a la
Comision; y

(iii)  otorgo mi consentimiento a efecto de que el Emisor incluya la Opinién
Legal dentro de los avisos con fines informativos correspondientes a que
hace referencia el articulo 14, fraccion II de la Circular Unica, asi como
cualquier otra informacién legal cuya fuente provenga exclusivamente
de la mencionada Opinién Legal; en el entendido, que previamente a su
inclusion, dicha informacion sea verificada por quien suscribe.

Atentamente,
Creel, Garcia-Cuellar, Aiza y Enriquez, S.C.

Rodrigo Castelazo de la Fuente

Socio Responsable

Licenciado en Derecho responsable
de la Opinién Legal

Con Cédula Profesional No. 3949979

Sin Anexos



Anexo D
Titulo Serie B canjeado y depositado en Indeval






El presente Titulo se expide para su deposito en administracion en 5.D. Indeval Institucion para el Depdsito
de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), juslificando asi la tenencia de los Certificados Seric B por dicha
instilucion y Ia realizacion de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el
deposito dec valores y que de conformidad con la legislacion aplicable deberan ser ejercidas por las
instituciones para el depésito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la establecida para las
instituciones para el depésito de valores, en términos de Jo dispuesto en la LMV.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor determina que el presente Titulo no [levard cupones
adheridos, haciendo las veces dc éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

LOS CERTIFICADQS SERIE B NO OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR AL
FIDUCIARIO EL PAGO DE SUMA ALGUNA DE_DINERO POR CONCEPTO DE PRINCIPAL,
RENDIMIENTO O INTERESES. CONFORME A 1LOS TERMINOS DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO Y EI. ACTA DE EMISION, LOS TENEDORES TENDRAN DERECIIQ A RECIBIR
PAGOS DERIVADOS DE DISTRIBUCIQNES, SIEMPRE Y CUANDO EXISTAN RECURSOS EN EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SE CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL CONTRATO
DE FIDEICOMISO Y EL ACTA DE EMISION. EL FIDUCIARIO, EL_FIDEICOMITENTE Y EL
ADMINISTRADOR NO ESTAN OBLIGADOS A GENERAR DISTRIBUCIONES,

EN TODO LC NO PREVISTO EN EL PRESENTE TiTULO, SE ESTARA A LO DISPUESTO EN EL
ACTA DE EMISION.

CARACTERITSTICAS

Los términos que inician con mayiscula y no se definen en el
presente Titulo lendrén el significado que se les abtribuye en el

Apéndice “A” del Contrato de Fideicomiso.

Términos definidos:

Emisor: Banco Invex, S.A., Instibucion de Banca Maltiple, Invex Grupo
Financiero, en su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso.

Fideicomitente: Finsa Portafolios I11, S. de R.L. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar:  Los Tenedores de los Certificados Bursétiles.

Fideicomisario en Segundo_Lugar: Finsa Portafolios I1I, S. de R.L. de C.V. -

Administrador: Finsa Real Estate Management I]I, S. de R.L. de C.V.

Tipo de oferta: Oferta publica restringida.

Certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo, sin expresion de
valor nominal, sujetos al mecanismo de llamadas de capital, a los que
se refieren los articulos 62 fraccién 11, 63 Bis 1 fraccién Iy 64 Bis 2d

laLMV.

Tipo de valor;



Clave_ de Pizarra:

Serie:

Denominacion:
~Valor Nominal de los

Certificados: -

Precio de colocacién de la
Emisién Inicial:

Precio de Colocacién de la Primera
Emision Adicional:

Precio de Colocacion de la .
Segunda Emisidén Adicional:

Precio de Colocacion de la Tercera
Emision Adicional;

Precio de Colocacion de la Cuarta
Emisién Adicional:

Precio de Colocacidn de la Quinta
Emisién Adicional:

Precio de Colocacion de 1a Sexta
Emision Adicional;- '

Precia de Colocacién de la
Séptima Emision Adicional:

Lugar y Fecha de Emisién Inicial:

Lugar y Fecha de la Primera
Emision Adicional:

. Lugar y Fecha de 1a Segunda
Emisién Adicional:

"FNSA3CK 21-2D”"

Seric B

Los Cerlificados Serie B estaran denominados en Dolares.

Los Certificados Serie B se emiten sin expresion de valor nominal.

USD$100.00 {¢ien Délares 00/100) por cada Certificada Serie B (que,

{inicamente para efectos informativos, es el equivalente de $2,019.31

(dos mil diecinueve Pesos 31/100),utilizando un tipo de cambio de
$20.1931 (veinte Pesos 1931/10000) por Délar). El precio de
colocacién fue determinado tomando en cuenta las caracteristicas del
Fideicomiso emisor y. atendlendo a los diversos factores que se han
juzgado convenientes para su delerminacion, incluyendo el
mecanisino de las Llamadas de Capital.

USD$50.00 cada Certificado Serie B.
USD$25.00 cada Certificado Serie B. ]
USD%$12.50 cada Certificado Serie B.
USD$6.25 cada Certificado Serie B.

USD$3.125 cada Certificado Serie B.

USD$1.5625 cada Certificado Serie B.

USD$0.78125 cada Certificado Serie B.

28 de encro de 2021 {“Fecha de Emnisidn Inicial”), en la Ciudad de
México.
4 de junio de 2021, en la Ciudad de México.

13 de julio de 2021, en la Ciudad de México.



Lugar y Fecha de la tercera
Emisidén Adicional:

Lugar y Fecha de la Cuarta
Emision Adicional:

Lugar y Fecha de la Quinta
Emision Adicional:

Lugar y Fecha de la Sexta Emision
Adicional:

Lugar y Fecha de la Séptima
Emisién Adicional:

Ntmero deé Certificados
Bursatiles Serie B de la Emisién
Inicial:

Monto de la Emisién Inicial de
Certificados Serie B:

Niimero de Certificados
Burséatiles Serie B einitidos en la
Primera Emisién Adicional:

Namero de Certificados
Bursatiles Serie B emitidos en la
Segunda Emision Adicional:

Niamero de Certificados
Bursatiles Serie B emitidos en la
Tercera Emisién Adicional:

Niimero de Certificados
Bursatiles Serie B emitidos en la
Cuarta Emisién Adicional:

Nimero de Certificados
Bursatiles Serie B emitidos en Ia
Quinta Emision Adicional:

Nitimero de Certificados
Bursatiles Serie B emitidos en la
Sexta Emision Adicional:

11 de julio de 2022, en la Ciudad de México.

13 de diciembre de 2022, en la Ciudad de México.
24 de febrero de 2023, en la Ciudad de México.

9 de agosto de 2023, en la Ciudad de México.

22 de septiembre de 2023, en fa Ciudad de México.

100,000 (cien mil) Certificados Serie B.

USD$10,000,000.00 (diez millones de Dodlares 00/100) (que,
Gnicamente para efectos informativos, es el equivalente de
$201,931,000.00 (doscientos y un millones novecientos treinta y un
mil Pesos 00/100),utilizando un Llipo de cambio de $20.1931 (veinte
Pesos 1931/10000) por Ddlar).

238,499 (doscientos treinta y ocho mil cuatrocientos noventa y nueve)
Certificados Serie B.

148,664 (ciento cuarcenta y ocho mil seiscicntos sesenta y cuatro)
Certificados Serie B.

215,996 (doscientos quince mil novecientos noventa y seis)
Certificados Serie B.

819,269 (ochocientos diecinueve mil doscientos sesenta y nucve)
Certificados Serie B. o -

1,696,011 (un millén seiscientos noventa y seis mil once) Certificados
Serie B.

2,314,793 (dos millones trescientos catorce mil setecientos noventa y
tres) Certificados Serie B.



Ntimero de Certificados

Bursatiles Serie B emitidosenla -

Septlma EmlSIOI] Adicional:

Niimero total de Certificados

Bursatiles Serie B en Circulacién
{considerando la Emisidn Inicial,
la Primera Emisién Adicional, la

Segunda Emision Adicional, la
Tercera Emision Adicional, la
Cuarta Emision Adicional, la
Quinta Emisién Adicional, la
Sexta Emisién Adicional y Ia
Séptima Emision Adicional):

Monto Mdiximo de los
Certificados Serie B:

Monto de Ia Primera Emisién
Adicional:

Monto de Ia Segunda Emision
Adicional:

Monto de la Tercera Emision
Adicional:

Monto de la Cuarta Emisién
Adicional:

Monto de la Quinta Emisidn
Adicional:

Monto de la Sexta Emision
Adicional;

Monto de la Séptima Emision
Adicional:

seis} Cerhﬁcados Serie B.

7,185,176 (sicte millones ciento ochenta y cinco mil ciento setenta y

12,718,408 (doce millones sctecientos dieciocho mil cuatrocientos
ocho) Certificados Serie B..

USD550,000,000.00 (cincuenta millones de Délares 00/100) (que,
tnicamente para cfectos informativos, es el equivalenle dc
$1,009,655,000.00 (mil nueve millones seiscientos cincuenta y cinco
mil Pesos 00/100),utilizando un tipo de cambio de $20.1931 (veinte
Pesos 1931/10000) por Délar).

USD$11,924,950.00 {once millones novecientos veinticuatro mil
novecientos cincuenta Dolares 00/100) gue, nicamente para efectos
informativos, es el equivalente de $237,636,826.11 Pesos, utilizando
un lipo de cambio de $19.9277.

USD$3,716,600.00 (tres millones selecientos dieciséis mil seiscientos
Dolares 00/100) que, tnicamente para efectos informativos, cs el
equivalenle de $73,886,008.00 Pesos, utilizando un dpo de cambio de
$19.8800.

USD$2,699,950.00 (dos millones seiscientos novenla y nueve mil
novecientos cincuenta Dolares 00/100) que, tinicamente para efectos
informativos, es el equivalente de $55,624,909.89 Pesos, utilizando
un tipo de cambio de $20.6022.

USD$5,120,431.25 (cinco millones ciento veinte mil cuatrocientos
treinta y un Dolares 25/100) que, tnicamentc para elcctos
informativos, es el equivalenle de $101,482,851.03 Pesos, utilizando
un tipo de cambio de $ 19.8192.

USD$5,300,034.39 {cinco millones trescientos mil treinta y cuatro
Dolares 39/100) que, tinicamente para efectos informalivos, es el
equivalente de $97,246,620.91 Pesos, utilizando un tpo de cambio
de $ 18.3483.

USD$3,616,864.07 (tres millones seiscientos dieciséis mil ochocientos
sesenta y cuatro Dolares 7/100) que, Gnicamente para efectos
informahvos, es el cquivalente de $61,706,594.53 Pesos, utilizando un
tipo de 17.0608.

USD$5,613,418.75 (cinco millones seiscientos trece mil cuatrocientos
dieciocho Dolares 75/100) que, unicamente para efectos



Monto total de Certificados
Bursatiles Serie B en Circulacién

{(considerando la Emisién Inicial,

la Primera Emisién Adicional, 1a
Segunda Emisién Adicional, la
Tercera Emisién Adicional, la
Cuarta Emision Adicional, la
Quinta Emision Adicional, la

— Sexta Emision Adicional y Ia
Séptima Emision Adicional):

Monto Méximo de la Emisién:

Garantia:

Obligaciones de dar, hacery no
hacer del Fiduciario y del
Administrador frente a los
Tenedores:

Fines del Fideicomiso:

informativos, es el equivalente de $95,562,840.80 Pesos, utilizando un
tipo de 17.0240.

USD$47,992,248.46 (cuarenta y siete millones novecientos noventa y
dos mil doscientos cuarcnta y ocho Délares 467100). -

USD$150,000,000.00 (ciento cincuenta millones de Dolares 00/100)
(que, unicamente para cfectos informativos, es el equivalente de
$3,028,965,000.00 (fres mil veindocho millones novecientos sesenta y
cinco mil Pesos 00/100),utilizando un tipo de cambio de $2(1.1931
(veinte Pesos 1931/10000) por Dé6lar).

Los Certificados Serie B no se encuentran garantizados.

En adicién a las obligaciones a cargo del Fiduciario descritas en el
Acta de Emision y en cl presente Titulo, las obligaciones de dicho
Fiduciario y del Administrador, segin corresponda, frente a los
Tenedores, s¢ encuenhtran contenidas en el clausulado del
Contrato de Fideicomiso y el Contrate Administraciéon, mismas
que se lenen por incorporadas al presente Titulo como si a la letra
se insertasen, para todos los efectos de lo dispuesto cn el articulo
64, fraccion IX de la LMV.

Los fmes del Contrato de Fideicomiso (los “Fines del Fideicomiso™)
son que el Fiduciario lleve a cabo cada una de las actividades y
cumpla con cada una de as obligaciones descritas en la Clausula 2.4,
del Contrato de Fideicomiso y cualesquiér otra Documentos de la
Emision, incluyendo (i} llevar a cabo la Emision Inicial y la oferta
publica restringida de los Certificados Serie B, y la Emision Inicial de
Certificados de Serics Subsecuentes, asi como levar a cabo
Emisiones Adicionales que resulten de cualquicr Llamada de Capital
requerida de cualquier Serie, de conformidad con los términos
cstablecidos en el Contralo de Fideicomiso; (ii) realizar Inversiones;
(iif) distribuir y administrar el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv)
realizar Distribuciones de conformidad con lo establecido en la
CLAUSULA XII del Contrato de Fidcicomiso; y (v) realizar todas
aquéllas actividades que el Administrador o, en su caso, cualquier
otra Persona que conforme a los términos del Contrato de
Fideicomiso, el Acta de Emisidn o el Titulo correspondiente, tenga

) ¢ )




derecho a instruir al Fiduciario (incluyendo, sin limitacién, el
Representante Comdn y aquéllas Personas a las cuales sc les hayan
delegado o cedido” dichas facultades del Administrador de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracién),
en cada caso, de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, que el Administrador ¢ dicha otra Persona considere
que sean necesarios, recomendables, convenientes o incidentales a
las actividades descritas en el Contrato de Fideicomiso. En relacion
con lo anterior, el Fiduciario debera, en cada caso, de conformidad

con la Ley Aplicable:

(@)

(b)

scr ¢l Unico y legitimo propietario, y lener y mantener la
titularidad de los bienes y derechos que actualmente ¢ en el
futuro formen parte del Fatrimonio del Fidcicomiso, en
beneficio de cada Serie de Certificados;

cstablecer, mantener y administrar las Cuentas del
Fideicomiso conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar y disponer de todos los recursos de las
Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversioncs
Permitidas) de conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

presentar toda aquella informacion, llevar a cabo aquellos
actos y gestiones, y celebrar todos aquellos documentos,
solicitudes, informacién y notificaciones nccesarias o©
convenientes para inscribir los Certificados de cualquier Scrie
en el RNV, llevar a cabo la Emisién Inicial y oferta pablica
restringida de los Certificados Serie B (incluyendo la
celebracion de cualquier contrato de colocacién, y la
contratacion de los servicios del Representante Comiun),
realizar la Emisién Inicial de Certificados de Series
Subsecuentes, y llevar a cabo Emisiones Adicionales de
Certificados de cualquier Serie de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso;

de conformidad con las instrucciones del Administrador,
presentar toda aquella informacién, llevar a cabo aquellos
actos y gestiones, y celebrar y entregar todos aquellos
documentos, solicitudes, informacién y notificaciones
necesatias 0 convenientes para listar los Certificados cn la

BMV;

de conformidad con las instrucciones del Administrador,
presentar toda aquella informacién, llevar a cabo aquellos
aclos y gestiones, y celebrar todos aquellos documentos,
solicitudes, informacidon y notificaciones necesarias o
convenientes para mantener y/o actualizar cl registro de Igs






(0)

Administrador y de conformidad con los términos
establecidos en ¢l Contrato de Fideicomiso:

contratar y, en 5u caso, suslituir al Valuador Independiente y
al Proveedor de Prectos de conformidad con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, conforme a las
instrucciones del Administrador y de conformidad con los
términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso;

pagar, unicamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
hasta donde éste alcance, cualquier obligacion del
Fideicomiso de conformidad con lo establecide en el Contrato
de Fideicomiso y en los demas Documentos de fa Emision,
incluyende de forma enunciativa mas no limitativa, la
obligacion de hacer Distribuciones a los Tencdores conforme
a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, asi como ulilizar
dichos recursos para pagar Gastos del Fideicomiso
(incluyendo los Gastos de Administracion) y Gastos de
Inversiéon del Fideicomiso (incluyendo los Gastos de
Administracién} y Gastos de Inversibn en cada caso,
precisamente en los lérminos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso;

preparar y proporcionar toda la infortnacion relacionatla con
el Patrimonio del Fideicomiso que dcba ser eniregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, asi como toda
la informacion que sca requerida de conformidad con otras
disposicicnes dcl Contrato de Fideicomiso y cualesquier
otros contralos de los que cl Fiduciario sea parte de
conformidad con la informacién que le sea entregada por
parte de]l Administrador;

que el Fiduciario contrale con carge al Palrimonio del
Fideicomiso y/o proporcione al Representante Comiin, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios
para realizar contrataciones de los terceros que asistan a
dicho Representante Comtan en el cumplimiento de sus
obligaciones, segiin Ic sea instruido por el Representante
Comun en términos de la Clausula 4.4 del Contrato de
Fideicomiso;

preparar y proporcionat de conformidad con la informacion
que le sca entregada por parte del Administrador,
cualesquier otros reportes requeridos por, o solicitudes ante
cualquier Auatoridad Gubernamental, incluyendo aquellas
relacionadas con inversioncs extranjeras y competencia
econémica, previa instruccién por escrito del Administrador;

/)



(s}

(u)

. de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y las
instrucciones del Administrador, abrir y mantener una 0 mas
cuentas bancarias denominadas en Pesos o Délares, a nombre
del Fiduciario, segiin se requiera;

de conformidad con las instrucciones del Administrador,
celebrar las operaciones cambiarias necesarias a fin de
convertir las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso a Pesos o a Ddlares, segin sca necesario para
cumplir con Ios Fines del Fideicomiso y para administrar las
Inversiones del Fideicomiso, en cada caso, al tipo de cambio
ofrecido en términos de mercado por casas de cambio o
inslituciones financieras autorizadas de reconocido prestigio
{(usando esfuerzos razonables para obtener las tasas de
interés més favorables disponibles en el mercado y
salvaguardando los intereses del Fideicomiso en todo
momento), incluyendo desde o a través de cualesquicr
instituciones financieras que sean , en la fecha de las
operaciones cambiarias respectivas en ¢l entendido, que el
Fideicomitente podrd realizar aportaciones de efectivo en las
Cuentas del Fideicomiso a efecto de otorgar cualquier
garanifa monetaria que, en su caso se requiera, para celebrar
cualesquier operaciones cambiarias;;

de conformidad con las instrucciones del Administrador,
otorgar en favor del Contador del Fideicomiso y/o en favor
de los individuos que sean designados por ¢l Administrador,
para ser ejercido conjunta o separadamente, un poder general
para actos de administracién, de conformidad con lo
eslablecido en el segundo y cuarto parrafos del Articulo 2554
del Codigo Civil Federal y de su articulo correlativo en los
Codigos Civiles de todas y cada una de las Entidades
Federativas de México, incluyendo la Ciudad de México,
limitado tdnica y exclusivamenle para los efectos de llevar a
cabo y prescntar todo tipo de trdmites, gestiones, solicitudcs
de devolucién y declaraciones relacionados con el
cumplimiento de las obligaciones fiscales del Fideicomiso, ya
sean de cardcter formal o sustantivo (incluyendo sin
limitacion, la obtencién y modificacién del Registro Federal
de Contribuyentes del Fideicomiso, y la tramitacion y
obtencién de la Firina Electronica Avanzada (e.firmna)} ante ¢l
Servicio de Administracion Tributaria, de la SHCP, asi como
revocar los poderes otorgados cuando sea instruido para
tales efcctos;



celebrar el Contrato de Administracién con el Administrador
(con la comparecencia del Representante Coriin), y otorgar
y revocar los poderes que sc establecen en dicho contrato;

otorgar los poderes especiales en cuanto a su objeto pero
generales en cuante a su alcance que se requieran para la
defensa del Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las
personas que el Administrador o el Representante Comin le
instruyan de conformidad con los términos establecidos cn el
Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracién;
cn el entendido, que los poderes a los que se refiere el
presente inciso dnicaniente podrdn ser poderes generales
para pleitos y cobranzas cuyo objeto sea cxclusivamente la
realizacion de todos los actos materiales y juridicos
necesarios o convenientes, incluyendo la suscripcién de todo
tipo de documentos, para la defensa del Patrimonio de]

Fideicomiso;

segiin sea el caso, conforme a lo establecido en el Contrato de
Administracién, (i) celebrar un Contrato de Administracién
Sustituto con un administrador sustituto, con la
comparecencia del Representante Comun, en términos
sustancialmente similares a los del Contrato de

Administracion;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, solicitar préstamos de terceros o incurrir en
decuda directamente, o a través de los Vehiculos de Inversion,
de conformidad con los términos de la CLAUSULA VIII del
Contrato de Fideicomiso, asi como constituir gravdmences
{(incluyendo, sin limitacidn, la creacion de gravdmenes sobre
las Cuenta para Llamadas de Capital o sobre las Cuentas de
Aportaciones, segn corresponda, para garantizar los
derechos de un acreedor bajo una Linea de Suscripcion) y/u
otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin
limitacién, transmitir activos al fiduciario de un fideicomiso
de garantia, u otorgar avales, fianzas, obligaciones solidarias,
soportes crediticios, lineas de liquidez, prendas, hipotecas y
cuentas segregadas o escrows), Gnicamente en su cardcter de
fiduciario del Fideicomiso y exclusivamente respecto del
Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance;

obtener directamente una o mas Lincas de Suscripcién, y
cclebrar Convenios de Lineas de Suseripcién de conformidad
con las instrucciones del Administrador cn los términos
dispuestos en el Contrato de Fidcicomiso;
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Fecha de Vencimiento:

Mecanismo de Colocacion:

Fuente de Pago y Distribuciones:

que dicho plazo podra extenderse de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso previa resolucion de la Asamblea de Tenedores que

cumpla con los requis

LGTOC.

itos “establecidos en el Articulo 220 de la

b

La fecha de vencimiento de los Certificados Scrie B es €] 28 de cnero
de 2031; en el entendido, que dicha fecha de vencimiento podrd
extenderse de conformidad con el Conlrato de Fideicomiso previa
resolucion de la Asamblea de Tencdores que cumpla con los

requisitos establecidos en el Articulo 220 de la LGTOC.

La oferta publica restringida de los Certificados Serie B se haréd a
través de la construccion de libro mediante asignacion discrecional.
Los Certificados Seric B serdn emitidos por ¢l Fiduciario bajo cl
mecanismo de llamadas de capital de conformidad con el Contrato
de Fideicomiso y con los montos, términos y condiciones autorizados,
por la CNBV y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.de C.V. ("BMV").-
Conforme al Contrate de Fideicomiso, el Fiduciario podra realizar
Llamadas de Capital a los Tenedores con el fin de lograr la
consecucion de los Fines del Fideicomiso. Los Certificados Serie B
serdn emitidos con base en el Acta de Emisién. Los Certificados Serie
B estaran inscritos en €l RNV y listados en la BMV y se ofrecerén en
México mediante una oferta piiblica restringida.

Monto Distribuible. Los ingresos derivados de una Inversion en

Pesos o una [nversién en Dolares, realizada con el producto de la
colocacion los Certificados de Series Iniciales, segtin corresponda,
seran repartidos entre los Tenedores de Certificados de Series
Iniciales través de Indeval y al Fideicomisario en Segundo Lugar
de conformidad con la Cldusula 12.1. del Contrato de Fideicomiso
con por lo menos 7 Dias Habiles de anticipacion a cada Fecha de
Distribucion, el Administrador determinara:

(1)

(il

los montos derivados de Inversiones en Pesos
correspondiente a los Certificados Serie B, que scrd
distribuido a los Tenedores de Certificados Serie B
y al Fideicomisario en Segundo Lugar, en su caso,
en cada Fecha de Distribucion (el “Monlo

Distribuible Serie B en Pesos”); y

los montos derivados de Inversiones en Dolares
correspondiente a los Certificados Serie B, que sera
distribuido a los Tenedores de Certitficados Serie B
y al Fideicomisario en Segundo Lugar, en su caso,

en cada Fecha de Distribucién
Distribuible Serie B en Ddlares”). .

(el

“Monto
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Distribuciones.  Una vez que el Administrador hubiere
determinado el Monto Distribuible Serie B en Pesos y/ o el Monto
Distribuible Serie B en Déolares, segin sea cl caso, el
Administrador instruird al Fiduciario con por lo menos 7 Dias
Habiles de anHcipacién a cada Fecha de Distribucién (con copia
para el Representante Comun) para que distribuya el Monto
Distribuible Scrie B en Pesos y /o el Monto Distribuible Seric B en
Déolares, segun sea ¢l caso, a los Tenedores de Cerlificados Serie B
y al Fideicomisario en Segundo Lugar, en su caso, en dicha Fecha
de Distribucion de conformidad con lo siguiente; en el entendido,
que el Fiduciario con por los menos 6 Dias Habiles de anticipacién
a la fecha en que dichos fondos sean distribuidos conforme a la
Clausula 12.1 del Contrato de Fideicomiso debera (i) notificar por
escrito a Indeval, al Representante Comiin, a la CNBYV (a través de
STIV-2), y a la BMV (a través dc Emisnet) ¢l Monto Distribuible
Seric B en Pesos y/o el Monto Distribuible Serie B en Délares,
segun sea el caso; (ii) notificar por cscrito a Indeval el Monto
Distribuible Serie B en Pesos y /o ¢l Monto Distribuible Scrie B en
Dolares, segiin sea el caso, a ser pagado a los Tenedores; (iii)
notificar por escrito a Indeval la Fecha de Distribucion; y (iv) en
la Techa de Distribucién correspondiente, depositar el Monto
Distribuible Serie B en Pesos y/o0 el Monto Distribuible Serie B en
Dolares, segun sea cl caso, en las cuentas en México o en el
extranjero que en su momento Indeval le indique; y en el
entendido, ademads, que antes de realizar cualesquiera de los
pagos descritos a continuacién, el Fiduciario debera aplicar el
Monto Distribuible Serie B en Pesos y/o el Monto Distribuible
Serie B en Dolares, segtin sea el caso, depositado en la Cuenta de
Distribuciones respectiva en dicha fecha para pagar cualesquiera
montos debidos y pagaderos por el Fiduciario en favor del
Administrador conforme a lo establecido en la CLAUSULA XV1y
en la CLAUSULA XVII del Contrato de Fideicomiso, segiin
resulte aplicable, incluyendo montos pagaderos conforme a las
Cléausulas 4.1(a)(ii) y 4.2(c) del Contrato de Administracién..

Para evitar cualquicr duda, el Monto Distribuible Serie B en Pesos
y/o el Monlo Distribuible Serie B en Délares, segin sca el caso,
no incluye cantidades recibidas por emisiones de Certificados de
Series Subsccuentes o fondos derivados de Desinversiones
relacionadas a una parte de las Inversiones que han sido
fondeadas con cantidades provenienles de la emisién de
Certificados de Series Subsecuentes; en ¢l entendido, que dichas
cantidades deberan ser distribuidas a los Tencdores de [a Serie
Subsecuente correspondiente exclusivamente conforme a los

1°-



términos establecidos en la Clausula_12.1 del Contrato de

Fideicomiso.

(@)

Distribuciones _en  Pesos. En la ~ Fecha de
Distribucién respectiva, el Monto Distribuible Serie
B en Pesos derivado de Inver510nes en Pesos que
hayan' sido realizadas con el producto de la

colocacion de los Cerlificados . Serie B, serd

distribuido en el siguiente orden de prioridad:

(1)  Primero. Retorno de Capital. El 100% a los
Tenedores de Certificados Serie B, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Certificados Seric
B hayan recibido Distribuciones acumuladas
derivadas - de ..Inversiones :.en Pesos
equivalentes al Monto Total Invertido en
Pesos en relacwn con los Certificados Serie B;

(2)  Segundo. Retorno Preferente: E1 100% a los
Tenedores de Certificados Serie B, a prorrata,
hasta que los Tenedores de Cerliticados Serie
B hayan recibido Distribuciones tolales
acumuladas derivadas de Inversiones en
Pesos que les otorguen una Tasa Interna de
Retorno en Pesos de 10% respecto del Monlo
Total Invertido en Pesos en relacion con los
Certificados Serie B;

(3) * Tercero. Catch Up Cascada de Délarcs. Unica
y exclusivamente en cl caso de que en la
Fecha de Distribucion respecliva los
Tenedores de Certificados de Series Iniciales
no hubieren recibido Dlst—rxbucmnes totales
acumuladas derivadas de Inversiones en
Dolares  suficientes para cubrir las
Distribuciones referidas en los numerales (1)
y (2) del numeral (ii) siguiente, el 100% a los
Tenedores de Certificados de Series Iniciales,
el cual serd convertido a Délares por el
Administrador conforme a la Cldusula 13.1
del Contrato de Fideicomiso y distribuido
conforme al numeral (ii) siguiente hasta que
los Tencdores de Certificados de Series
Iniciales hayan recibido Distribuciones
totales acumuladas en Délares que les
otorguen Tasa Interna de Retorno en Délares
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derivadas de Inversiones .en Dolares
equivalentes al Monto Total Invertido en
Déolares en relacion con los Certificad os Serie
B;

(2)  Segundo. Retorno Preferente: El 100% a los
Tenedores de Cerlificados Serie B, a prorrata,
‘hasta que los Tenedores de Certificados Serie
B hayan recibido Distribuciones totales
acumuladas derivadas de Inversiones en
Délares que les otorguen una Tasa Interna de
Retorno en Délares de 8% respecto -del
' Monto Total Invertido en Délares en relacién

con los Certificados Serie B;

(3)  Tercero. Catch Up Cascada de Pesos. Unica y
exclusivamente en el caso de que en la Fecha
de Distribucién respectiva los Tenedores de
Certificados de Series Iniciales no hubieren
recibido Distribuciones totales acumuladas
derivadas de Inversiones en Pesos
suficientes para cubrir las Distribuciones
referidas en los numerales (1} y (2} del
numeral (i) anterior, ¢l 100% a los Tenedores
de Certificados de Scries Iniciales, el cual
serd convertido a Pesos por el Administrador
conforme a la Clausula 13.1 del Contrato de
Fideicomiso y distribuido conforme al
numeral (i) anterior hasta que los Tenedores
de Certificados de Series Iniciales hayan
recibido Distribuciones totales acumuladas
en Pesos que les otorguen Tasa Interna de
Retorno en Pesos de 10% respecto del Monto
Total Invertido en Pesos en 108 relacion con -
los Certificados de Series Iniciales conforme
al numeral (i) anterior;

(4)  Cuarto. Catch Up. El 80% al Fideicomisario
en Segundo Lugar por concepto de
Distribucién por Desempefio Serie B, y el
20% a los Tenedores de Certificados Serie B,
a prorrata, hasta que las Distribuciones por
Desempeno Serie B totales acumuladas
derivadas de Inversiones en Délares que

reciba el Fideicomisario en Segundo Lugar



conforme al presente numeral (3) sean
equivalentes al 20% de la suma de:

. . (y)  las Distribuciones totales acumuladas

: - - derivadas de Inversiones en Délares
que reciban Jos Tenedores de

- Certificados Serie B conforme al
numeral (2) antcrior y al presente
numeral (3); mds

(zy  las Distribuciones por Desempefio
Serie B totales acumuladas derivadas
de Inversiones en Ddlares que reciba
el Fideicomisario en Segundo Lugar
conforme al presente numeral (3); y

(5)  Quinto, posteriormente, el 80% a los
Tenédores de Certificados Serie B, a prorrata,
y el 20% a al Fidcicomisario en Scgundo
Lugar por concepto de Distribucidn por
Desemperio Serie B.

Los Certificados Serie B no seran amortizables.

Amortizacion:

Intereses: Los Certificados Serie B no devengarén intereses.

Destino de los recursos de la Los recursos obtenidos de la Primera Llamada de Capital de los

Primera Emisiéon Adicionak: Certificados de la Serie B fueron destinados a inversiones aprobadas
por la Asamblea de Tencdores de fecha 9 de febrero de 2021.

Destino dce los recursos de la Los recursos obtenidos de Ja Segunda Llamada de Capital de los

Segunda Emisién Adicional: Certificados de la Seric B fueron destinados a inversiones aprobadas
por la Asamblea de Tenedores de fecha 9 de febrero de 2021; en el
entendido, que una descripcién detallada de dicho destino podra ser
pucsta a disposicion de los Tenedores por cl Administrador a través
del Representante Comun. - -

Destino de los recursos de la Los recursos obtenidos de la Tercera Llamada de Capital de los

Tercera Emision Adicional: Certificados de la Scrie B fueron destinados a la Inversién aprobada
por la Asamblca de Tenedores de fecha 9 de febrero de 2021; en el
entendido, que una descripcidn detallada de dicho destino podré ser
puesta a disposicion de los Tenedores por el Administrador a través
del Representante Comun.

Destino de los recursos de la Los recursos obtenidos de la Cuarta lLlamada de Capital de los

Cuarta Emisién Adicional: Certificados de la Serie B fueron destinados a la Inversion aprobada

por la Asamblea dec Tenedores de fecha 9 de fcbrero de 2021; en el
entendido, que una descripcién detallada de dicho destino podra ser
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Certificados Serie B en Indeval, incluyendo aquellos emitidos
conforme a una Emisién Adicional.

{c) Reaperturas. Las partes del Contrato de Fideicomiso en este
acto acucrdan que el Administrador podrd llevar.a cabo reaperturas
o ampliaciones del Monto Maximo de la Serie de Certificados Serie
B siempre y cuando (i} obtenga las autorizaciones requeridas para
dicha reapertura o ampliacién, incluyendo, sin limitacién, la
aprobacion de la CNBV y de la BMV; (ii) dicha reapertura o
ampliacion csté sujeta en todos sus términos a la Circular Unica y de
la LMV; (iii) dicha reapertura o ampliacion sea aprobada por la
Asamblea General de Tenedores en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso; y (iv) se lleve a cabo una actualizacion de
la inscripcion de los Certificados Serie B en el RNV; en cl entendido,
que en caso de llevar a cabo una reapertura de los Certificados Serie
B conforme. al presente numcral, a partir de dicho momento, el
Compromiso de Finsa sc calculard precisamente en' los términos
previstos en la Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso sobre el
Monto Neto Destinado a Inversiones, considerande para dicho
calculo la ampliacién del Monto Maximo de la Serie de los
Certificados Seric B como resultado de dicha reapertura.

() Titulos de los Cerlificados. Los Certificados Serie B emitidos
por cl Fiduciario estaradn documentados en un sélo ttulo global por
dicha Scrie, que ampare los Certificados Serie B emitidos a la fecha
correspondiente los cuales estardn regidos conforme a las leyes de
México. Cada uno de los Titulos que representen los Certificados
Serie B emitidos por el Fiduciario debers ser depositado en Indeval
y cumplir con todos los requisitos legales de conformidad con la
LMY, la Circular Unica y eualquier otra Ley Aplicable. El Titulo que
documente los Certificados Serie B que se emitan en la Emision
Inicial de Certificados Serie B deber4 ser depositado por el Fiduciario
en Indeval en o antes de la Fecha de Oferta Publica de los
Certificados Serie B; en ¢l entendido, que en relacién con cualquier
Emision Adicional de Cerlificados Serie B, el Titulo anterior scrd
canjeado por un nuevo Titulo que documente todos los Certificados
Serie B en circulacion (incluyendo los emitidos conforme a dicha
Emisién Adicional) a mas tardar en la fecha en que se lleve a cabo
dicha Emisién Adicional. Lo anterior, no deberd entenderse como
una limitacion para realizar cualesquier otras modificaciones a los
Titulos y a Ios Documentos de Ja Emision, en la medida que se hayan
obtenidos las autorizaciones corporativas correspondicntes.

(e} Términos y Condiciones. Los términos y condiciones de los
Certificados Serie B sc estableceran en el Contrato de Fideicomiso, en
cl Acta de Emisién y en el Titulo respectivo.

(f) Autorizacion de los Tenedores. Los Tenedores, Gnicamente
en virtud de la adquisicién de Certificados Serie B (i) se adhieren a,
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y se encuentran sujetos a los términos del Contrato de Fideicomiso,
el Acta de Emisién y su respectivo Titulo, incluyendo la sumisién a
la jurisdiccién contenida cn la Clausula 19.6 del Contrato de
Fideicomiso; y (ii) acuerdan proporcionar al Fiduciaric y al
Administrador, y autorizan e instruyen dc forma irrevocable a los
intermediarios financieros a través de los cudles ostentan sus

’ respectivos Certificados Serie B, para que proporcionen al Fiduciario
y al Administrador, toda la informacién que pueda ser requerida por
el Fiduciario o el Administrador para determinar cualquier retencion
o pago dc impuestos requeridos en relacién con las operaciones
contempladas cn el Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, los
Tenedores en virtud de la adquisicion de Certificados Serie B
autorizan e instruyen de forma irrevocable al Fiduciario al
Administrador para que entreguen a cualquier Autoridad
Gubernamental cualquier informacién que pueda ser requerida
conforme a la Ley Aplicable, en cuyo caso el Fiduciario deberé
notificar a los Tenedores sobre dichos requerimientos de
informacién, a través de Ja publicacién de un evento relevante,
previa solicitud del Administrador o del Representante Comiin,
segun corresponda.

(g) Colocacion. Con el fin de llevar a cabo la oferta ptblica
restringida de los Certificados Serie B en la Fecha de Oferta Pdblica
de dichos Certificados Serie B, cl Fiduciario debera celebrar un
contrate de colocacién con uno o mds intermediarios colocadores, en
los términos de y sujeto a las condiciones instruidas por el
Administrador. Los Certificados Serie B deberan ofrecerse en México
mediante una oferta publica restringida, y dichos Certificados Serie

. B dnicamente podrdn ser adquiridos por Inversionistas
Institucionales e Inversionistas Calificados para participar en ofertas
publicas restringidas {segun diclios términos se definen en la LMV'y
en la Circular Unica, respectivamente).

TDcrechos que confieren a los Cada Certificado otorga derechos corporativos y econdmicos a su
enedores . e gl
Tencdor. Cada Tenedor tendrd derecho a recibir distribuciones
derivadas de las Inversiones realizadas por el Fiduciario, sujeto a los
términos del Contrato de Fideicomiso. Cada Tencdor de Certificados
tendra derecho a asistir y votar en la Asamblea de Tenedotes.
Asimismo, los Ternedores de los Certificados podran ejercer los
siguientes dereclios: (a) oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por una Asamblea General de Tenedores, cuando Jos
Tenedores, en Jo individual o en su conjunto tengan 20% o mds de
los  Certificados en circulacion; (b) ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento
de sus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso y/o
en cualquier otro Documento de lIa Emisién o en la Ley Aplicable,

cuando los Tenedores, en lo individual ¢ en su conjunto tengan 15%
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o mas de los Certificados en circulacién; (c) designar y, en su caso,
’ revocar Ja designacion de un miembro del Comité Técnico, por la
tenencia, individual o en conjunto, de cada 10% de los Certificados
en circulacion; (d) solicitar al Representante Comtn que convoque a
una Asamblea General de Tenedores, especificando los puntos del’
orden del dia que deberdn {ratarse en dicha Asamblea General de
Tencdores, cuando los Tenedores, en lo individual o en su conjunto
tengan 10% o mas de los Certificados en circulacién, o los Tenedores
de una Serie de Certificados en particular, en lo individual o en su
conjunto tengan 10% o mas de los Certificados en circulacién de
dicha Scrie; {¢) tener a disposicion de manera gratuita, la informacion
y documentos relacionados con el orden del dia de una Asamblea
General de Tenedores, en las oficinas del Fiduciario y/o del
Representante Comiin para revision por partc de los Tenedores con
por lo menos 10 dias nalurales de anticipacién a la fecha de
celebracién de dicha Asamblea Gerneral de Tenedores; (f) celebrar
convenios respecto del ejercicio de sus derechos de voto en
Asambleas General de Tenedores; y (g) los demas que, en su caso, se
establezcan en el Contrato de Fideicomiso.

Ademds, cada Tenedor tendra los derechos que le otorga la LMYV, la
Circular Unica, cualquier otra regulacién aplicable y los Documentos
dc la Emision.

Llamadas de Capital: Cada Tenedor, por el hecho de adquirir Certificados, ya sea en una
oferta pablica reslringida, en cualyuier Emisién realizada en
términos del Contrato de Fideicomiso, o en el mercado secundario,
sc adhicre a los términos del Contrato de Fidcicomiso, del Acta de
Emisién y del Titulo correspondiente, y astume todas las obligaciones
y derechos derivados de los mismos, y de igual forma, conviene y sc.
obliga con el Fiduciario a realizar aportaciones en Dolares al
Fideicomiso cn cada ocasién en que el Fiduciario efectiie una
Llamada de Capital, por los montos, en las fechas y conforme a los
demds términos previstos a continuacién:

(a) El Fiduciario podrd, mediante instruccion previa del
Administrador (con copia al Representante Comin), en
cualquier momento durante el Periodo de Inversién, requerir
a los Tenedores que realicen aportaciones de capital en
Dolares al Fideicomiso, para los propésitos que el
Administrador determine de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso y ¢l Acta de Emision (cada uno de dichos
requerimientos, una “Llamada de Capital”); en_el entendido,
que el Fiduciario no podra realizar Llamadas de Capital
despuds de que termine el Periodo de Inversion salvo para (i)
realizar Inversiones de Seguimicnto; (ii) pagar Gaslos de
Inversién y Gastos del Fideicomiso; (ifi) pagar Cualqlxie%
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(b)

endeudamicnto del Fideicomiso o de cualquier Vehiculo de
Inversion de conformidad con la Cldusula 8.3 del Contrato de
Fideicomiso; (iv) pagar la Comision por Administracion al
Administrador de conformidad con el Contrato -de
Administracién; y (v) reconstituir la Reserva para Gastos de
Asesoria y la Reserva para Gastos de Mantenimiento en los
términos eslablecidos en el Contrato de Fideicomiso; en gl
entendido, ademés, que el Fiduciario tnicamente podrd
realizar Llamadas de Capital de Certificados Serie B en caso
de que Ios Recursos Netos de la Emision Inicial hayan sido
utilizados para realizar Inversiones, realizar Inversiones de
Seguimicnto, pagar Gastos de Inversion y Gastos del
Fideicomiso, constituir, mantener o reconstituir la Reserva
para Gastos de Asesoria y la Reserva para Gastos de
Mantenimicnto y, en general, para realizar cualesquiera otros
pagos conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso y
cl Contrato de Administracién, o bien, en caso de que dichos
Recursos Netos de la Emisién Inicial no vayan a ser
suficientes para realizar cualquiera de dichos pagos. A efecto
de llevar a cabo cualquier Llamada de Capital en los términos
del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera, con la
previa instruccién del Administrador: (1) llevar a cabo una
actualizacion de la inscripcion de los Certificados de la Serie
correspondiente, segin corresponda en el RNV para reflejar
todos los Certificados en circulacién emitidos al amparo del
Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emisién (incluyendo
aquellos que se emitan conforme a la Emisién Adicional
respectiva) de conformidad con el tercer parrafo de la fraccion
II del articulo 14 de Ia Circular Unica; y (2) realizar todos los
actos necesarios para lievar a cabo el canje del Titulo de la
Serie correspondiente, segun corresponda depositado en
Indeval, por un nueveo Titulo que documente todos los
Certificados en circulacion de la Serie correspondiente, como
consecuencia de la Llamada de Capital correspondiente, y
depositar dicho Titulo en Indeval. El monto agregado de las
Llamadas de Capital de la Serie correspondiente y el Monto
de la Emisién Inicial de cualquier Seric de Certificados no
podréa exceder del Monto Méaximo de la Serie aplicable a dicha
Serie de Certificados.

Cada Llamada de Capital debera realizarse mediante
notificacion previa a los Tenedores (cada una, un “Aviso de
Llamada de Capital”) a ser publicada por el Fiduciario en
Emisnet y en CNBV a lravés de STIV-2 (en el entendido, que
en dicha fecha el Fiduciario deberd entregar copia de dicha
notificacién a Indeval y al Representante Comuan) con al
menos 10 Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que se
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vaya a llevar a cabo la Emisi6n Adicional correspondiente; y
en el cnlendido, ademads, que dicho Aviso de Llamada de
Capital serd publicado en Emisnet cada 2 Dias [ abiles a partir
de la fecha'de la primer nolificacién y hasta la Fecha Limite
de Suscripcidn. La carta de instruccién a través de la cual el
Administrador instruya la publicacién del Avise de Llamada

“de Capital deber4 ser entregado al Fiduciario con al menos 11

Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que se vaya a llevar
a cabo la Emisién Adicional correspondiente. Dicha carta de
instruccién, asi como el Aviso de Llamada de Capital deberan
contenet:

(i) el nimero de Llamada de Capital;

P

(i) la fecha de inicio de la Llamada de Capital;

(iii)  la Fecha de Registro, la Fecha Ex-Derecho, la’ fecha
limite para ofrecer suscribir los Certificados que se
vayan a emitir en la Emisién Adicional, la cual deberd
coincidir con el dia quc ocurra 2 Dias Habiles antes de
la fecha en la que se vaya a llevar a cabo la Emision
Adicional (o cualquier otra fecha especificada en el
Aviso de Llamada de Capital correspondiente, la
“Fecha Limite de Suscripeion”), y la fecha en la que se
vaya a llevar a cabo la Emisién Adicional respectiva y
se deban pagar los Certificados correspondientes por
parte de los Tenedores; A

(iv) el monto de la Emisién Adicional expresado en
Délares, el cual no podra ser mayor a los
Compromisos Restantes de los  Tenedores
correspondientes a las Series objeto de dicha Emisién
Adicional (junto con la equivalencia de dicho monto
en Pesos, Gnicamente para efectos informativos);

(v} el namero, Serie, y precio de los Certificados’
" correspondientes a la Emisién Adicional (juntocon la
equivalencia de dicho monto en Pesos, @nicamente

para efectos informalivos);

(vi) ¢l Compromiso por Certificado correspondiente a
cada Certificado en circulacién respecto de la Serie
cof-respondiente previo a la Emision Adicional
respecliva;

(vii)  unresumen del destino anticipado de los recursos que
se obtengan de dicha Llamada de Capital; en el
entendido, que una descripcion detallada de dicho
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(c)

- -

destino podrd ser puesta a disposicién de los
Tenedores por el Administrador a través del
Represcntante Comin; y

{viii) ¢l estimado de Gastos de FEmisién Adicional
relacionados con la Emisién Adicional respectiva.

Cada Tenedor que al cierre de -operaciones de la Fecha de
Registro especificada en el Aviso de Llamada de Capital
respectiva, sea titular de Certificados de la Serie objeto de la
Emisién Adicional en términos de la Ley Aplicable, debers (i)
ofrecer suscribir, a mds tardar en la Fecha Limite de
Suscripcién, los Certificados de la Scrie objeto de la Emision
Adicional que le corresponda suscribir conforme a dicha
Llamada de Capital con base en el Compromiso por
Certificado correspondiente al nimcere de Certificados de la
Serie correspondiente de los que sea titular al cierre de
operaciones de la Fecha de Registro; y (ii) pagar dichos
Certificados cn la fecha en la que sc lleve a cabo la Emision
Adicional; en el entendido, que el nitmero de Certificados de
la Serie correspondiente quec deberd ofrecer suscribir y pagar
se determinard multiplicando el Comprotniso por Certificado
que se indique conforme al parrafo (b)(vi) anterior por el
numero de Certificados de la Scrie correspondiente de los que
sea titular diche Tenedor (con base cn la constancia que al
cfecto expida Indeval complementada con el listado de
titulares expedido por el intermediario financiero
correspondiente, en su caso) al cierre de operaciones de la
Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas
proximo; en_el entendido, que si el entero inferior mds
préximo resulta cero se deberd considerar (ue el nitmero de
Certificados que sc deberd olrecer, suscribir y pagar serd igual
al.™~

El Fiduciario dnicamente emitird los Certificados de la Serie
objeto de la Emision Adicional, que los Tencdores hayan
olrecido suscribir en o antes de la Fecha Limite de Suscripcion
y hayan pagado en la fecha en la que la Emision Adicional se
lleve a cabo. Solo tendran derecho a suscribir los Certificados
de la Seric objeto de una Emision Adicional los Tenedores en
base al Compromiso por Certificado correspondiente al
nimero de Certificados de la Scrie correspondiente de los que
sea titular al cierre de operaciones de la Fecha de Registro. La
suscripcidn se considerard realizada enla fecha en que se lleve
a cabo la Emisién Adicional. En caso de que un Tenedor no
suscriba y pague los Certificados de la Serie objeto de la
Emisién Adicional que le correspondan, ya sea en su tolalidac
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(e)

0 en una porcion, se vera sujeto a la dilucién punitiva quc se
describe en ef parrafo (0) siguicnte, en adicion a cualquier otro
derecho que el Administrador o el Fiduciario tenga o pudiere
llegar a tener en contra de los Tenedores por dicha falta de
suscripcion y pago conforme a la Ley Aplicable.

Considerando los mecanismos de operacién de la BMV,
cualquier Persona que adquicra Certificados de la Serie
correspondiente en o con posterioridad a la Fecha Ex-Derecho
especificada en el Aviso de Llamada de Capital respectiva, no
tendréd derecho a suscribir y pagar los Certificados que sc
emitan en la Emision Adicional de la Serie correspondiente y,
como consecuencia, también se verd sujeta a la dilucién
punitiva que se describe en el parrafo (o) siguiente. Por cl
contrario, ¢l Tenedor que transfiera Certiticados de la Serie
correspondiente en o con posterioridad a dicha Fecha Ex-
Derecho, podra ofrecer suscribir antes de la Fecha Limite de
Suscripci6n, los Certificados de la Serie correspondiente que
le corresponda suscribir conforme a dicha Llamada de Capital
en basc al Compromiso por Certificado correspondicnte al
namero de Certificados de la Serie correspondiente de los que
era titular en dicha Fecha Ex-Derecho, aun si en la fecha de la
Emisién Adicional ya no es titular de los mismos.

FEin caso de que al cierre de operaciones de la Fecha Limite de
Suscripcién el Fiduciario no hubiere recibido copia de las
6rdenes de suscripcion giradas al Indeval correspondientes a
la totalidad de los Certificados de la Serie correspondiente a
ser emitidos en Ja Emisién Adicional correspondiente, el
Fiduciario podra modificar la Llamada de Capital o emitir
una nueva Llamada de Capital de conformidad con las
instrucciones del Administrador (con copia al Representante
Comiin), y cl Fiduciario dcberd dar aviso de dicha
modificacién a Indeval por escrito (o por cualquier otro medio
que Indeval considerc conveniente), a la CNBV a través de
STIV-2 y ala BMV y a los Tenedores, a través de Emisnet. La
madificacion a la Llamada de Capital o la nueva Llamada de
Capital deberd cumplir, en-todo caso, con los requisitos
establecidos para una Llamada de Capital, mismos que sc
cstablecen en ¢l pérrafo (b) anterior, incluyendo sin
limitacién, los plazos con que la misma deba realizarse, salvo
que la tnica modificacion de dicha Llamada de Capital sca la
prérroga de la Fecha Limite de Suscripcién y la fecha de la
Emision Adicional; en el entendido, que en cualquier caso,
scrd aplicable una extension automatica de al menos 5 Dias
Flabiles (dicha cxtension, una “Prérroga de Llamada de
Capital”). Tratdndosc de una Prérroga de Llamada dg
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Capital, cualquicr Tenedor que no haya suscrito la totalidad
de los Certificados de Ia Seric correspondiente que le haya
correspondido suscribir conforme a dicha Llamada de Capital
en la Fecha Limitc de Suscripcidn original y que suscriba
dichos Certificados de la Serie correspondicnte previo al
cierre de operacioncs de la nueva Fecha Limite de Suscripcién
pagara, en adicion al precio de los Certificados
correspondientes, una penalidad calculada aplicando, al
precio de los Certificados correspondientes, una tasa de
interés anual equivalente a la Tasa Prefercncial publicada el
Dia Habil inmediate anterior a la Fecha Limite de Suscripcién
original, por el niimero de dias naturales etitre la Feclia Limite
de Suscripcion original y la Fecha Limite de Suscripcién
prorrogada (cn el entendido, que el calculo de la penalidad se
cfectuard utilizando ¢l procedimiento de dfas naturales
transcurridos, con divisor de 360). Las cantidades recibidas
por el Fideicomiso cn concepto de penalidad en términos de
lo anterior deberdn ser depositadas en las Cuentas para
Llamadas de Capital o en las Cucntas de Aportacion, segin
corresponda, y utilizado para cualquier propdsito permitido
dc conformidad con lo dispuestc en el Contrato de
Fideicomiso; en ¢l entendido, ademas, que Indeval no serd
responsable ni tendra ninguna injerencia en el cdlculo de las
penalidades contenidas en este parrafo.

El Fiduciario deberd mantcner, con la asistencia y con la
informacion que le proporcione el Administirador o en su
caso, el Representante Comiin, un registro en el que conste el
monto de las aportaciones recibidas por cl Fideicomiso como
resultado de cualquier Emjsion Inicial y de cada Emisién
Adjicional de cada Seric de Certificados por cada Tenedor, los
Compromisos Restantcs de los Tencdores correspondientes a
cada Serie, el nimero de Certificados de cada Serie que
correspondié emitir en cada Emisién Adicional que sc
hubiera realizado a esa fecha (segiin haya sido determinado
conforme al parrafo (i) siguiente} y el Compromiso por
Certificado correspondiente a cada Certificado en circulacion
para cada Emision Adicional de la Serie correspondiente que
se hubicra realizado a esa fecha (segin haya sido
determinado conforme al parrafo (k) siguiente); en el
entendido, que dichio registro estard a disposicién del
Representante Comiin cuando éste lo solicite, con la finalidad
de que pucda cumplir con sus funciones.

Los Certificados Serie B que sean emitidos en la Emision
Inicial de dichos Certificados Serie B seran ofrecidos para su
suscripcién a un precio de USD$100.00 por cada Certificado
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(1)

Donde:

Xi

Y

I

It

Scrie B, y se considerard que cada Tenedor aporta USD$100.00 -
al Fideicomiso por cada Certificado Serie B que adquiera en
dicha Emision Inicial de Certificados Serie B. En virtud de lo
anlerior, el nimero de Certificados Seric B emitirse en la
Emision Inicial de Certificados Serie B serd igual al monto de
la Emisién Inicial de Certficados Serie B, dividide entre 100.00.

E! nidmero de Certificados de la Serie correspondiente que
corresponderia emitir en una Emisidn Adicional, asumiendo
que todos los Tenedores han suscrito y pagado todos los
Certificados de dicha Serie que les hubicra correspondido
suscribir conforme a las Llamadas de Capital previas a la
fecha de calculo respectiva, se determinard utilizando la
siguicnte f6rmula (en el entendido, que la siguiente férmula
podré ser ajustada para reflejar el mimero de Certificados de
la Serie correspondiente que efectivamente se emitan en una
Emision Adicional, y que dicho ajuste no afectard los calculos
que se establecen en este parrafo, ni en los pdrrafos (j) y (k)
siguiontes):

Xi- (20)(%/PD

al namero de Certificados de la Serie respectiva que
corresponderfa  emitir  en  la  Emision  Adicional
correspondiente, asumiendo que todos los Tenedores han
suscrito y pagado todos los Certificados de dicha Serie que les
hubicra correspondido suscribir conforme a las [llamadas de
Capital previas a la fecha de calculo respectiva;

identifica el nimero de Llamada de Capital para cada factor;

al monlo de la Emision Adicional correspondiente, el cual se
denominara cn Délares, monto que debera ser redondeado a
aquel nimero que provoque que el resultado de X siempre
sca un nimero entero;

identifica el precio en Dolares por Certiticado en la Emisién
[nicial de cada Serie (para evitar dudas, (a) USD$100.00 es el
precio en Dolares por Certificado Serie B en la Emision Inicial
de los Cerlificados Serie B; y (b) USD$10,000.00, seré cl precio
en Dalares por Certificado en la Emisién Inicial de cada Scrie
Subsecuente).
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Donde:

Po=

(k)

Donde:

G =

M

witle:

El precio a pagar por Certificado de la Serie respectiva en cada
Emision Adicional se determinard utilizando fa siguiente
[érmula: '

P~ (/X))

al precio por Certificado en la Emision Adicional
correspondiente; en ol entendido, que para calcular Pi se
ulilizardn hasta diez puntos decimales, y en el entendido,
ademads, que el precio por Certificado deberd ser denominado
y pagado en Délares.

El nigmero de Certificados de la Scrie correspondiente a ser
emitidos en una Emisién Adicional que un Tenedor debe
suscribir por cada Certificado de la Serie correspondiente del
que sea titular en la Fecha de Registro correspondiente (el
“Compromiso por Certificade”), se determinara utilizando la
siguiente férmula:

Xy
R T 7Y
J=14J

al Compromise por Certificado.

en el enlendido, que el namero de Certificados de la Serie
correspondiente que deberé ofrecer suscribir y pagar cada
Tenedor se determinara multiplicando dicho Compromiso
por Certificado por el namero de Certificados de la Serie
correspondiente de los que sca titular dicho Tenedor en la
Fecha de Registro, redondeado al entero inferior mas
préximo. '

De manera ilustrativa, a conlinuacién se desarrollan las
formulas para determinar el Compromiso por Certificado
para’la primera, la segunda y la tercera Llamada de Capital
de Certificados Serie B:

(i)  “En la primera Llamada de Capital de Certificados
-Serie B, el Compromise por Coertificado se
determinara utilizando la siguiente férmula:

X
Cl_ = I/Xn



X1

Xo

= al nimero de Certificados Seric B que corresponderia
emitir respecto de la primera Llamada de Capital de dichos
Certificados Serie B; y — -

= al namero de Certificacdos Serie B correspondientes a la
Emisién Inicial de dichos Certificados Serie B.

(ii) En la segunda Llamada de Capital de Certificados
Scrie B, el Compromiso por Cerlificado se
determinarad utilizando la siguiente férmula:

X
G- ) + (%))
Donde: . - _
X: = al nimero de Certificados- Serie B que
‘ corresponderia emitir respecto de la segunda
Llamada de Capital de dichos Cerlificados
Serie B, asumiendo que todos Jus Tencdores
han suscrilo y pagado todos los Certificados
Seric B que les hubiera correspondido
suscribir conforme a la primera Llamada de
Capital de dichos Certificados Serie B.

(iii)  Enlatercera Llamada de Capital de Certificados Serie
B, el Compromiso se determinara -utilizando la
siguiente férmula:

cs= %3,
3T/ (X0) + (X)) + (X2))
Donde: . ' )
Xs = al numero de Certificados Serie B que
corresponderia emitir respecto de la tercer
Liamada de Capital de dichos Certificados.
Seric B, asumiendo que todos los Tenedores
han suscrito y pagado todos los Certificados
Serie B que les hubiera correspondido
suscribir conforme a la primera y segunda
' Llamadas de Capital de dichos Certificados
Serie B. : .

El monto de la aportacion que realice cada Tenedor al
Fideicomiso serd igual al monto que resulte de multiplicar el
ntimero de Certificados de una Serie en particular que
suscriba  diche  Tenedor ‘en la  Emision  Adicional
correspondicnte, por el precio por Certificado de dicha Serie
de la Emision Adicional correspondiente.
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Certificados en . circulacién que tengan dichos-
Tenedores al momento en quc se lleven a cabo;

(i)  en los derechos de volo en las Asambleas de
Tenedores y otros derechos relacionados a las
Asambleas de Tenedores, ya que las resoluciones de
las Asambleas de Tenedores sec loman y los derechos
relacionados a las Asambleas de Tenedores se ejercen

-—~"-gn base -al nimero de Certificados-en circulacién al-
“momento.que se realicen las Asambleas de Tenedores
o en ¢l momento en que se ejerzan dichos derechos;

(iii) en los derechos para designar y mantener la
- designacién de miembros del Comité Técnico, ya que
;. dichos derechos se: calculan en base al niimero de
- Certificados en circulacién “al ~momento  de”
“designacion o en el momento en que se vaya a celebrar
“iina sesién del Comité Técnico;

(iv}) ‘en el derecho a suscribir Certificados de una Serie en

particular que se emitan en Emisiones Adicionales, ya

. que. dicho derecho se basa en el numero de

. Certificados en circulacién de los que sea titular el

" Tenedor al cierre de operaciones de la Fecha de

Registro que se establezca en la Llamada de Capital

correspondiente, y no en el nimero de Certificados de

~ dicha Serie que adquirié dicho Tenedor respecto de la
Emision Inicial correspondiente; y.

(v} en todas las demas instancias del Contrato de
Fideicomiso en donde se determinen derechos u
obligaciones con base en el niumero de Certificados en

- qrculacufm que tenga un Tenedor.

Lo anterior sin'perjuicio de cualquier otro derecho que el
Administrador o el Fiduciario ténga o pudiere llegar a tener
en contra de los Tenedores por la falta dé cumplimiento con
una -Llamada ‘dé Capital conform_e a la Ley Aplicable,
incluyendo sin limitar, la reclamacion de los dafios y
perjuicios que pudieren llegar a causarse al Administrador, el
Fiduciario, a los Tenedores o a cualquier otro inversionista de
los Vehiculos de nversion en los que el Fideicomiso invierta,
derivado de la falta de cumplimiento a dicha l.lamada de

Capital.

5i un Tenedor existente no suscribe y paga los Certificados de
una Serie en particular que se emitan en una Emisién
Adicional conforme a una Llamada de Capital, el Fideicomiso
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(9)

. podria no contar con los recursos suficientes para cumplir con

Ias obligaciones que adquiera en los términos del Contrato de
Fideicomiso y del Acla de Emisién, y podria verse sujeto a
penalidades o pérdidas al respecto. Adicionalmente, en dicho
‘supuesto, entre olros, el Fideicomiso podria verse impedido
en cumplir con el plan de negocios previsto en el prospecto
de colocacion utilizado para la oferta publica restringida de
los Certificados Serie B. Dichos riesgos son en adicién a los
demds riesgos sefialados en dicho prospecto. k

Los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados
emitidos conforme al Conlrato de Fideicomiso, autorizan e
irrevocablemente instruyen a los mtermediarios financieros
(a través de los cuales sean propietarios de Certificados en
circulacion) a proporcionar al Fiduciario, al Representante
Comun y al Administrador la documentacion necesatia para
determinar si dicho Tenedor suscribié y pagé los Certificados
en circulacién que se emitan en una Emisién Adicional
conforme a una Llamada de Capital, enviando copia de las
érdenes de suscripeion al Indeval. Adicionalmente, el Dia
Habil inmediato siguiente a cada Fecha Limite de Suscripcion,
el Fiduciario deberd informar a la CNBV, a la Bolsa y al
ptiblico inversionista, a través de una publicacion en Emisnet,
0 a través de cualquier medio que la BMV determine, la
informacién sobre el resultado de la Llamada de Capital
respecliva a dicha Fecha Limite de Suscripcién, segtn lo
establecido en la Circular Unica.

Translerencia de los Certificados. En caso de que alguna
Persona pretenda adquirir, en cualquier momento, dentro o
fucra de Ia BMV, uno o mas Certificados de una Serie cn
particular {y consccuentemente Ia obligacion de cumplir con
Llamadas de Capital, en su caso), dicha Persona requerira la
autorizacién previa del Comité Técnico (salve que, en
cualquicr momento durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, la Persona que pretenda adquirir dichos
Certificados sea una Siefore y/o Ficfore administrada por la
misma administradora de fondos para el retiro que acttia
como Tenedor que transmite, o salvo que, una vez que
hubiere concluido el Periodo de Inversion, la Persona que
pretenda adquirir dichos Certificado sea una Siefore y/o
Fieforc o una aseguradora) la cual requerird del voto
favorable de la mayoria de los Miembros [ndependientes del
Comité Técnico y de la mayorfa de los miembros no
independientes del Comité Técnico nombrados por el
Administrador, sujcto a lo siguiente:: -










Emisién de Certificados de Series
Subsecuentes:

(8)

()

autorizacion del Comité Técnico respecto de dicha

transmisién, y las consecuencias previstas en el

Contrato de Fidcicomiso continuardn aphcando. Las

. partes cn este acto acuerdan que no hay otros

- acuerdos respecto a la transmision de Certificados,
distintos a las disposiciones del presente inciso (r).

_ S6lo cni Ja medida en que el Fiduciario haga una Llamada de

Capital pero'no use los montos de dicha Llamada de Capital
depositados en la Cuenta para Llamadas de Capital o en la
Cucnta de Aportacién correspondiente a cada Serie de
Certificados, segun corresponda, para los fines previstos enla
Llamada de Capital respectiva, el Administrador podré,
dentro de los 60 naturales siguientes a la fecha en que se
hayan depositado dichos montos en la Cuenta para Llamadas
de Capital o cn la Cuenta de Aportacién correspondiente a
cada Serie de Certificados, segun corresponda, instruir al
Fiduciario, con copia al Representante Comiin, para quc
distribuya dichos montos a los Tenedores (incluyendo
recursos derivados de Inversioncs Permitidas que en su caso
hubieren sido realizadas exclusivamente con los montos no
utilizados de dicha Llamada de Capital), en cuyo caso (i)
dichos montos distribuidos no seran considerados como parte
del Monto Total Invertido de los Tencdores de una Serie en
parlicular para efectos dc calcular las Distribuciones
conforme a la Cldusula 12,1 y la Cliusula 12.2 del Contrato de
Fideicomiso; (ii) dichos montos distribuidos no serdn
considerados como parte de las contribuciones de los
Tenedores para efectos de calcular el Compromiso Restante
de los Tenedores dc una Serie en particular; y (i) los
Certificados que hubicren sido emitidos con metivo de dicha
Llamada de Capital, se tendran, para todos los efectos legales
a que haya lugar, por cancelados, y cl Fiduciario y el
Representante Comin deberédn llevar a cabo todos los actos
necesarios 0 convenientes, scgin les sea instruido por el
Administrador, para retirar o sustituir de Indeval el Titulo
quc documente los Certificados de la Serie correspondiente.

El Fiduciario podrd realizar Emisiones de Series de
Certificados que sean subsecuentes a los Certificados Serie B
(cada una, una “Serie Subsccuente”) en {os siguientes casos:

(i) para contribuir a una Inversién del Fideicomiso que
cumpla con los Lineamientos de [nversién y cuente
con todas las autorizaciones corporativas que scan
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Notificaciéon _de Emisién Inicial de una Serie
Subsccuente. De conformidad con las instrucciones
previas por escrito del Administrador entregadas al
Fiduciario al menos 1 Dia Habil previo a su
publicacion (con copia al Represenlante Comin), el
Fiduciario publicara un aviso rclacionado_con dicha
Emision Inicial 'a través de Emisnet y el 5TIV-2
debiendo nolificar al [ndeval (en la forma establecida
por Indeval), por Io menos 15 Dias Habiles antes de la
Fecha de Umision Inicial de la Serie Subsecuente
correspondiente {cada aviso, una “Notificacién de
Emisién Inicial de Serie Subsecuente”). Dicha
Netificacion de Emision Inicial de Serie Subsecuente
debera inchuir: - -

1) el Monto Méximo de la Serie, correspondiente
a los Certificados de dicha Serie Subsecuente;

(2) el precio por - Certificado de la Serie
Subsecuente, - el cual deberd ser de
USD$10,000.00;

(3) el Monto de la Emision Inicial de la Seric
Subsecuente correspondiente;

(4) el namero de’ Certificados de dicha Serie
Subsecuente a ser emitidos en la Emision
Inicial correspondiente, que debera ser igual al
Monto de la Emision Inicial de dicha Serie
Subsecuente, dividido entre el precio descrito
en la subseccién (1) anterior;

(5) la Fecha de Emisién Inicial de la Serie
Subsecuente correspondiente, asi como la
Fecha - Limite de Suscripcion de Serie
Subsecuente y la Fechia de Asignacion;y

(6)  unresumen del uso anticipado que tendran los
recursos que se aobtengan con la Emision de
-dicha Serie Subsecuente de Certificados,
mismo que, en todo momento, deberd cumplir
con los términos establecidos en el Contrato de
Fideicomiso; en_ el entendido, que el
Administrador podra poner a disposicién de
los Tenedores a través del Representante
Comtn una descripcion mas detallada de
dicho uso de los recursos; )




(7) los Términos Econdémicos de la Serie
Subsecuenle correspondiente, segun los
mismos hayan sido propuestos por el
- Administrador; y ] _
I
- {8) los Gastos de Emisién relacionados con la
Emisiéon Inicial de dicha Seric Subsecucente.
Compradores  Permitidos. .Los Tenedores de
Certificados Serie B tendrdn derecho a adquirir
- Certificados de las Series Subsecuentes cn la Fecha de
Emision Inicial correspondiemte, en proporcion a su
participacion respectiva de Certificados Scrie B (vis-a-
s del total de los Certificados Serie B en circulacion)
en la Fecha Limite de Suscripcién de Secrie
Subsecuente correspondiente; en ¢l entendido, que
dichos Tenedores de Certificados Seriec B podran
adquirir Certificados adicionales de las Series
Subsecuentes correspondientes de conformidad conel
"~ proceso de suscripcién establecido en el numeral (iii)
siguiente. Para dichos cfectos, a [in de cjercer sus
respectivos derechos de adquisicion de Certificados
en una Emisién Inicial de Serie Subsecuente, cada
Tenedor de Certificados Serie B deber4 entregar al
* Fiduciario y al Administrador (con copia para ¢l
Representante Comn) junto con la Notificacién de
~ Ejercicio, las constancias de depésito que expida el
Indeval, asi como el listado de titulares expedido por
su intermediario financiero correspondiente, en su
caso, que evidencie la tilularidad de los Certificados
Serie B en la Fecha Limite de Suscripcién de Serie
Subsecuente correspondiente.

(iif)  Iroceso de Suscripeién. A mds tardar en la fecha que
sea & Dias Hébiles antes de la Fecha de Emisién Inicial
de  Certificados de la Serie Subsccuenle
correspondiente ({la “Fecha Limile de Suscripeién de
Seric  Subsccuente”), cualquier Tenedor de
Certificados Seric B tendra derecho a presentar una
notificacioén irrevocable por escrito al Fiduciario y al
Administrador (con copia al Representante Comiin)
en la que conste su cardcter de Tenedor, el niumero de
Certificados Serie B en circulacion de los ‘que es
propietario, asi como su intencidn de suscribir
Certificados de la Serie Subsccuente correspondiente
{cada una, una “Notificacion de_Ejercicio”); en_el
entendido, que dicha Notificacién de Ejercicio serd
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(iv)

vinculante para el Tenedor de Certificados Seric B
correspondiente. Dicha Notificacion de Ejercicio
deberd indicar ¢l ntimero de Certificados de la Serie
Subsecuente correspondiente que serén adquiridos
por el Tenedor de Cerlificados Serie B respectivo,
hasta por un monto equivalente a la proporcion de
Certificados Serie B que tenga dicho Tenedor (vis-a-vis
del total de Certificadlos Serie B en circulacion); en el
entendido, que dichas Notificaciones de Ejercicio
podran incluir adicionalmente una oferta de
suscripcion adicional de Certificados de la Serie
Subsecuente correspondiente, en caso de que cxistan
Cerlificados de la Serie Subsecuente correspondiente
gue no hayan sido suscritos por los demas Tenedores
de Certificados Serie B (dichos Certificados
adicionales, los “Certificados Remanentes”); en el
entendido, que el ndmero de Certificados Remanentes
incluidos en las drdenes vinculantes contenidas en las
Natificaciones de  Ejercicio deben  identificarse
claramentc.

Asignacion: [l Administrador, a su discrecion y
dentro dec un periodo de 5 Dias Hébiles siguientes a la
Fecha Limite de Suscripcion de Serie Subsecuente (la
“Fecha dc _Asignacién”), revisara las o6rdenes
vinculanies contenidas en las Noltificaciones de
Ejercicio correspondientes, determinard el namero de
Certificados de la Serie Subsecucnte respectiva que
cada Tenedor de Certilicados Serie B tendra derecho a
suscribir, y realizara la asignacion de los Certificados
de dicha Serie Subsecuente de conformidad con lo
siguicnte:

(N Primero, los Cerlificados de la Seric
Subsccuente se asighardn entre los Tenedores
de los Certificados Serie B ¢ue hayan
presentada Notilicaciones de Ejercicio, con
base al ntmero de Certificados de la Serie
Subsccuenle contenidos en las Notificaciones
de Ejercicio correspondientes y hasta el
nimero  de  Certificados de la  Serie

- Subsecuente que’ dichos Tenedores *tengan
derecho a suscribir de acuerdo con el namero
de Certificados de Series Iniciales de los que
sean titulares dichos Tenedores a la Fecha
Limite de Suscripcién de Serie Subsecuente; en :
el _enlendido, que cualquier oferta  de

/)










(d)

(e)

(f)

por los mismos conforme a lo establecido en ¢l
Contrato de Fideicomiso, no podran ser
ofrecidos, ni suscritos por ninguna otra
persona y,en su caso, serdn cancelados por el
Fiduciario ,
Incumplimicnlo. En caso de que un Tenedor de Certificados
de Series Iniciales que haya presentado una Notificacion de
Ejercicio no cumpla con su compromiso establecido en la
misma, el Fiduciario, de conformidad con las instruccioncs
que para tal efecto le gire el Administrador, y con cargo al

Patrimonio del Fideicomiso, deberd llevar a cabo los actos que

resulten necesarios o convenientes para solicitar y obtener de
la CNBV, la BMYV, Indeval y cualquier Autoridad
Gubernamental, la cancelacién de los Certificados de 1a Serie
Subsecuente correspondiente que fueron emitidos y no
suscritos ni pagados por un Tenedor que haya pwsentddo
una Notificacién de Ejercicio. -

Reaperturas. Las partes del Contrato de Fideicomiso en esle
acto acuerdan que el Administrador podréd llevar a cabo
reaperturas o ampliaciones del Monto Méximo de la Serie de
cualesquier Serie Subsecuente de Certificados siempre y
cuando (i) obtenga las autorizaciones requeridas para dicha
reapertura o ampliacién, incluyendo, sin limitacion, la
aprobacion de la CNBV y de la BMV; (ii) dicha reapertura o
ampliacion esté sujeta en todos sus términos a la Circular
Unica y de la LMYV; (iii) dicha reapertura o ampliacién sea
aprobada por la Asamblea General de Tenedores en los
Lérminos establecidos en el Contrato de Fideicomiso; y (iv) se
lleve a cabo una actualizacion de la inscripcién de los
Certificados de dicha Scrie Subsccuente en el RNV; en el
enlendido, que en caso de llevar a cabo una reapertura de los
Certificados de dicha Seric Subsecuente conforme al presente
numeral, a pzu tir de dicho momento, el Compromiso de Finsa
se calculard precisamente en los términos previstos en la
Clausula 7.2 del Contrato de Fideicomiso sobre el Monto Neto
Destinado a Inversiones, considerando para dicho célculo la
ampliacién del Monto Méximo de la Serie de los Certificados
de dicha Serie Subsecuente como resultado de dicha

reapertura.

Destino de los Recursos. En adicion de los destinos
establecidos en la Cldausula 3.2, 1os recursos obtenidos de la
Emision Inicial de Certificados de Series Subsecuentes y de
Emisiones Adicionales de Certificados de Series Subsecuentes
tambi¢n podran ser destinados para pagar (1) Gastos de
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(k)

a las leyes de México. Cada-uno de los Titulos que
representen los Certificados de Serics Iniciales emitidos
por el Fiduciario deberd ser depositado en Indeval y
cumplir con todos los requisitos legales de conformidad
con la LMV, la Circular Unica y cualquier otra Ley
Aplicable. Los Titulos que documenten los Certificados de
Series Iniciales que se emitan cn la Emisién Inicial de
Certificados de Series Iniciales deberén ser depositados por
el Fiduciario en Indeval en o antes de la Fecha de Oferta
Pablica; en el entendido, que en relacién con cualquier
Emision Adicional de Certificados de Series Iniciales, cl
Titulo anterior serd canjeado por un nuevo Titulo que
documente todos los Certificados de la Serie de
Certificados de Series Iniciales correspondiente en
circulaciéon (incluyendo los emitidos conforme a dicha
Emisién Adicional) a més tardar en la fecha en que se lleve
a cabo dicha Emisién Adicional. Lo anterior, no debera
entenderse como una limitacién para realizar cualesquier
otras modificaciones a los Tftulos y a los Documentos de la
Emisién, en la medida que se hayan obtenidos las
autorizaciones corporativas correspondientes.

Términos y Condicicnes. Los términos y condiciones de los
Certificados se cstablecerdn en el Contrato de Fideicomiso, en
el Acta de Emision y en los Titulos respectivos.

Autorizacién de los Tenedores. Los Tenedores de Certificados
de cada Serie Subsecuente, Gnicamente cn virtud de la
adquisicién de Certificados de dicha Serie Subsecuente (i) se
adhieren a, y se encuentran sujetos a los términos del
Contrato de Fideicomiso, el Acta de Emisién y su respectivo
Titulo, incluyendo la sumisién a la jurisdiccién contenida en
la Clausula 19.6 del Conlrato de Fideicomiso; y (i) acuerdan
proporcionar al Fiduciario y al Administrador, y autorizan e
instruyen de forma irrevocable a los intermediarios
financieros a través de los cudles ostentan sus respectivos
Certificados de la Serie Subsecuente respechiva, para que
proporcionen al Fiduciario y al Administrador, toda la
informacién que pueda ser requerida por el Fiduciario o el
Administrador para determinar cualquier retencién o pago
de impucstos requeridos en relacién con las operaciones
conlempladas  en e Contrato  de  Fideicomiso.
Adicionalmente, los Tenedores en virtud de la adquisicion de
Certificados de cualesquier Series Subsecuentes autorizan e
instruyen de forma irrevocable al Fiduciario y al
Administrador para que entreguen a cualquier Autoridad
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para actos de adnumstracmn y (4) la inversién
del Pafrimonio del Fideicomiso en Inversiones

Permnitidas conforme a lo establecido en el

Contrato de Fideicomiso.

Inversiones o Enajenaciones. Disculir y, en su
caso, aprobar  cualesquier  Inversion,
Reinversion, adquisicion o enajenacion de
activos, bienes o derechos que lleve a cabo el
Iideicomiso cuando represente el 5% o mas,
pere menos. del 20% del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en cifras

correspondientes al cierre del frimestre

inmediato  anterior, considerando ~ los
compromisos de inversion de las Llamadas de
Capital -de Certificados Serie B, - con

: mdependenma de que dichas operauoneq se

ejecuten de manera simulténca o sucesiva en
un periodo de 18 meses contados a partir de
que se concrete la primera operacién, siempre
que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola; en ¢l entendido,
que para efectos de realizar este célculo,
unicamente se tomardn en cuenta las
operaciones que realice el Fideicomiso con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, pero no
se tomarén en cuenta cualesquiera inversiones
respecto de cualquier Vehiculo de Inversion o
cualquier Inversion -que realice cualquier
tercero, ya sean como deuda o capital,
incluyendo, ‘sin- limitacién, cualquier
financiamiento. en el entendido, ademds, que
de conformidad con el Contrato de

Fideicomiso, cualesquier Inversion,

Reinversion, adquisicién o enajenacién de
activos, bienes o derechos llevadas a cabo
por cualquier Vehiculo de Inversiéon en el
que el Fideicomiso haya invertido con la
apmbacxén de la Asamblea de Tenedores 0

“de los Miembros Independlentes del Comlté

Técnico, deberan ser aprobadas por el
organo corporativo aplicable a nivel del

Vehiculo de Inversion correspondiente,

segin sea aplicable.

Lo anterior, en el enlendido, que en el
supuesto que la Asamblea Gencral de
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Anexo E
Acta de Asamblea de Tenedores de fecha 9 de febrero de 2021.
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MONEX CASA DE BOLSA, SAA. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO, EN M CARACTER DE PRESIDENTE DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE DESARROLLO NO
AMORTIZABLES SERIE A, SERIE B Y SERIE C IDENTIFICADOS CON CLAVES DE PIZARRA “FNSA3CK 21D”, “FNSA3CK 21-
2D" Y “FNSA3CK 21-3D" (LOS “CERTIFICADOS BURSATILES") CELEBRADA EL 9 DE FEBRERO DE 2021 (LA "ASAMBLEA"),
MISMOS QUE FUERON EMITIDOS POR BANCO INVEX,S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO F/4100 (EL
“FIDEICOMISO"), AUTENTIFICO QUE EL EJEMPLAR QUE SE ACOMPANA A LA MISMA ES COPIA FIEL DEL ACTA QUE SE
LEVANTO CON MOTIVO DE LA REFERIDA ASAMBLEA, LA CUAL CONSTA DE 8 (OCHO) HOJAS TAMANO CARTA CON
TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO. LOS ANEXOS CORRESPONDIENTES, QUE FORMAN PARTE
INTEGRANTE DEL ACTA Y QUE DE IGUAL MANERA SE ACOMPANAN, SE DETALLAN A CONTINUACION:

ANEXO “I” - LISTA DE ASISTENCIA.

4 (CUATRO) HOJAS TAMANO CARTA CON TEXTO EN EL ANVERSO Y SIN TEXTO EN EL REVERSO.

CIUDAD DE MEXICO, A 27 DE MAYO DE 2021
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES

MONEX C OLSA, S.A.DEC.V,,
X GRUPO FINANCIERO

JOSE DANIEL HERNANDEZ TORRES




ACTA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE DESARROLLO NO AMORTIZABLES SERIE A, SERIE B Y SERIE C,
IDENTIFICADOS RESPECTIVAMENTE CON LAS CLAVES DE PIZARRA “FNSA3CK 21D”,
“FNSA3CK 21-2D" y “FNSA3CK 21-3D”, Y EMITIDOS, BAJO EL MECANISMO DE LLAMADAS DE
CAPITAL POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO F/4100 DENOMINADO “FIDEICOMISO FINSA
CKD Ill F/4100”, EN DONDE FINSA PORTAFOLIOS Ill, S. DE R.L. DE C.V., ACTUA COMO
FIDEICOMITENTE Y FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO LUGAR Y FINSA REAL ESTATE
MANAGEMENT 1il, S. DE R.L. DE C.v., ACTUA COMO ADMINISTRADOR, CELEBRADA EL 9 DE
FEBRERO DE 2021.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del dia 9 de febrero de 2021, en el domicilio ubicado en
Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, col. Juarez, C.P. 06600, que corresponde a las oficinas de
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, quien actia como representante comun
(el "Representante Comun”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados bursatiles fiduciarios
de desarrollo serie A, identificados con clave de pizarra “FNSA3CK 21D” (los “Certificados Serie A”),
los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo serie B, identificados con clave de pizarra “FNSA3CK
21-2D” (los “Certificados Serie B”) y los certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo Serie C,
identificados con clave de pizarra “FNSA3CK 21-3D” (los “Certificados Serie C” y conjuntamente con
los Certificados Serie A y Certificados Serie B, los "Certificados" o los "Certificados Bursatiles”), todos
ellos emitidos por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Invex Grupo Financiero (el
"Fiduciario"), en su caracter de fiduciario en el Contrato de Fideicomiso [rrevocable identificado con el
numero F/4100 denominado “Fideicomiso Finsa CKD Il F/4100" (el "Eideicomiso" o “Contrato de
Fideicomiso”), donde Finsa Portafolios 1ll, S. de R.L. de C.V., actlia como fideicomitente y fideicomisario
en segundo lugar (el “Fideicomitente”), Finsa Real Estate Management Ill, S. de R.L. de C.V, actia
como administrador (el “Administrador’), se reunieron las personas que se indican en la lista de
asistencia que debidamente firmada se agrega a la presente acta como Anexo |, con el objeto de celebrar
una Asamblea General de Tenedores de los Certificados (la "Asamblea") a la cual fueron previa y
debidamente citados mediante primera convocatoria publicada el dia 29 de enero de 2021 en el Sistema
Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores (a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B.
de C.V.) denominado “Emisnet" y en el periédico “El Economista”’, de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso y en los titulos que amparan la emisién de dichos Certificados (los “Titulos”). Los términos
utilizados con mayuscula inicial que no sean definidos en la presente acta tendran el significado que a
los mismos se les atribuye en el Fideicomiso y/o en los Titulos.

Presidié la Asamblea el Representante Comin de los Tenedores (el “Presidente”), representado por el
licenciado José Daniel Hernandez Torres y, por designacion del Presidente, actué como secretario de la
misma el licenciado José Roberto Flores Coutifio (el “Secretario”), quien se encontraba presente como
invitado del Representante Comun. Se conté asimismo con la participacién via teleconferencia de los
sefiores Gerardo |. Zambrano Martinez, Pablo Arriaga Reyna, Fernando Molina Castro, Alejandro Salazar
Hernandez, Hans J. Hutterer Arellano, Marcela Ramirez Pérez, Anna Carolina Sepulveda, Marco Antonio
Ramirez y Mariel Rodriguez Castro, todos ellos por parte del Administrador; de los licenciados Rodrigo
Castelazo y Andrés Barroso del despacho de abogados Creel, Garcia-Cuellar, Aiza y Enriquez, S.C.,
como invitados y asesores legales del Administrador; de los licenciados Pablo de la Peza Gandara y
Edgar Guillermo Velasco Aguilar de parte de Banco Mercantil del Norte, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Banorte, como invitados y asesores financieros del Administrador, de los
sefores Beatriz Saenz Gonzalez, José Chapa Cavazos, Freya Vite Asensio y Zaira Martinez Hernandez
por parte del Fiduciario; asi como de la contadora publica Rebeca Erives Sepulveda, como invitada del
Representante Comun. Asimismo, se conto con la presencia del licenciado Ricardo Ramirez Gutiérrez
como invitado por parte del Representante Comun.

El Presidente designé como escrutadores a los sefiores José Roberto Flores Coutifio y Ricardo Ramirez
Gutiérrez (los “Escrutadores”), quienes, después de aceptar su cargo y de examinar las constancias
entregadas por los asistentes y demas documentos exhibidos por los mismos para acreditar su
personalidad, los Escrutadores hicieron constar que se encontraban debidamente representados en la
Asamblea 300,000 (trescientos mil) Certificados con derecho a voto, de un total de 300,000
(trescientos mil) Certificados que se encuentran actualmente en circulacién, es decir, el 100% (cien por
ciento) de los referidos Certificados. Lo anterior atendiendo a que de conformidad con cada uno de los
Titulos que amparan los Certificados Bursatiles, se establece que los Certificados Bursatiles significan,
conjuntamente, los Certificados Serie A, los Certificados Serie B y los Certificados Serie C, por lo que la
referencia a la celebracién de las Asambleas de Tenedores y al quérum para su instalacion y votacién
se encuentra siempre efectuada de forma conjunta considerando ambas series.
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En desahogo del primer punto del Orden del Dia, el Secretario pregunté a los Tenedores presentes que
tuvieran derecho a nombrar miembros del Comité Técnico, si deseaban ejercer dicho derecho y efectuar
tales nombramientos en la presente Asamblea.

Para los efectos anteriores el Secretario, en uso de la palabra, recordd a los presentes el derecho que
asiste a los Tenedores para efectuar designaciones de miembros propietarios y suplentes del Comité
Técnico, segun se establece en la Clausula 4.3.(b), la Clausula 4.3.(c) y la Clausula 4.3 (e) del
Fideicomiso, y por el cual corresponde a cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que, en lo individual
0 en su conjunto, tengan al menos el 10% (diez por ciento) del total de los Certificados Bursatiles en
circulacion.

En respuesta a lo anterior, algunos de los Tenedores presentes que contaban con el derecho de designar
miembros del Comité Técnico, efectuaron el nombramiento de un miembro propietario y sus respectivos
suplentes, los cuales sujeto a la calificacién que en el desahogo del punto respectivo del orden del dia
se efectuase en esta Asamblea, fueron designados con el caracter de Miembros Independientes debido
a que, segun fue manifestado al efectuarse su designacion, cumplian con los requisitos para considerarse
como Miembros Independientes en términos del Fideicomiso. Atendiendo lo anterior, la designacién
efectuada por dichos Tenedores quedo de la siguiente forma:

MIEMBRO PROPIETARIO DEL
COMITE TECNICO

MIEMBROS SUPLENTES DEL
COMITE TECNICO

Rafael Trejo Rivera
(Miembro Independiente)

Mariana Zubieta Galaviz, David
Antonio Gaytan Romero, David
Herrera Bautista, Juan Carlos
Martin Sandoval y Alejandro
Toxqui Hernandez

(Miembros Independientes)

Eduardo Benigno Parra Ruiz
(Miembro Independiente)

Armando Nava Mufioz
(Miembro Independiente)

Asimismo, se indicd que los miembros suplentes designados, para el desemperio de su encargo, podran
en todo momento actuar en forma separada y, de manera indistinta, pudiendo cualquiera de ellos actuar
en sustitucion del miembro propietario respectivo.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea hizo constar la siguiente:
Resolucidn

Primera: Se toma conocimiento de las designaciones de los miembros propietarios y sus respectivos
suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso, todos ellos con el caracter de Miembros Independientes,
efectuadas por los Tenedores en ejercicio del derecho que les corresponde conforme a lo establecido en
la Clausula 4.3 incisos (b) y (c) del Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

I Informe sobre la designacion, en su caso, de los miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso y sus respectivos suplentes designados por parte del Administrador,
de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.3.(d) del
Fideicomiso.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Presidente cedid la palabra a los representantes
del Administrador, a fin de que informaran acerca de la designacion, en su caso, de los miembros
propietarios y suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso por parte de dicho Administrador de
conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3.(d) del Contrato de Fideicomiso.

A este respecto, en uso de la palabra, los representantes del Administrador proyectaron a la Asamblea,
las designaciones realizadas por su parte, mismas que a continuacién se detallan:

MIEMBRO PROPIETARIO DEL
COMITE TECNICO

MIEMBROS SUPLENTES DEL
COMITE TECNICO

Gerardo |. Zambrano Martinez

Pablo Arriaga Reyna




Claudio Zambrano Garza Elva Cantd Rubio
Fernando Molina Castro Alejandro Salazar Hernandez

Por Ultimo, el Secretario informo a los presentes, que el Administrador ya habia realizado el aviso
correspondiente de notificacion de miembros del Comité Técnico al Fiduciario y al Representante Comun
de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, con la conformidad de todos los
Tenedores presentes, hizo constar la siguiente:

Resolucion

Segunda: Se toma conocimiento de la designacién de los miembros propietarios y sus respectivos
suplentes del Comité Técnico del Fideicomiso efectuada por el Administrador en ejercicio del derecho
que le corresponde conforme a la Clausula 4.3 (d) del Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

1. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de las politicas y los planes de
compensacion para los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, segtin los
mismos sean propuestos por el Administrador, de conformidad con los términos
establecidos en la Clausula 4.3.(i) y demas aplicables del Fideicomiso. Acciones y
resoluciones al respecto.

En desahogo del tercer punto del orden del dia, los representantes del Administrador sometieron a
consideracién de la Asamblea, el plan de compensacion por los servicios que prestaran aguellos
miembros que cumplan con lo establecido en el Fideicomiso, mismo que asciende a la cantidad de
$25,000.00 (veinticinco mil pesos 00/100 M.N.) mas el impuesto al valor agregado correspondiente, por
cada sesién de Comité Técnico que se lleve a cabo, con un tope maximo de 2 sesiones mensuales.

Lo anterior en el entendido que, Unicamente tendran derecho a recibir una compensaciéon aquellos
miembros que sean Personas Independientes respecto del Administrador o cualquier Tenedor.

A este respecto la Asamblea, por unanimidad de votos de los Tenedores presentes, adoptd la siguiente:
Resolucion

Tercera: Se aprueban las politicas de compensacion para los miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso designados con el caracter de Miembros Independientes, propuestos por el Administrador a
la Asamblea, en el entendido que, Unicamente tendran derecho a recibir una compensacién aquelios
miembros que sean Personas Independientes respecto del Administrador o cualquier Tenedor, en los
términos propuestos a la Asamblea.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

V. Calificacion y confirmacidn de la independencia de los miembros del Comité
Técnico del Fideicomiso designados con el caracter de Miembros Independientes,
que cumplan con los requisitos establecidos en el Fideicomiso para ser
considerados como Miembros Independientes, de conformidad con los términos
establecidos en la Clausula 4.3.(b), la Clausula 4.3.(c) y demas aplicables del
Fideicomiso.

En desahogo del cuarto punto del orden del dia, el Secretario indicé a los Tenedores que, en términos
de lo establecido en la Clausula 4.3.(b) y la Clausula 4.3.(c) del Contrato de Fideicomiso, compete a la
presente Asamblea calificar y confirmar la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico
designados como Miembros Independientes, de acuerdo a lo establecido en el Fideicomiso.

Asimismo, el Secretario indicd que en términos del Fideicomiso, por Miembro Independiente se entiende
cualquier miembro del Comité Técnico que califique como Persona Independiente y que haya sido
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designado como Miembro Independiente, es decir, cualquier Persona que cumpla con los requisitos de
los articulos 24, parrafo segundo, y 26 de la LMV, en el entendido que, dicha independencia se califica
respecto de los Vehiculos de Inversion, del Administrador, del Fideicomitente o cualquier Persona
relacionada con dichas entidades.

Sobre el particular, atendiendo a las manifestaciones efectuadas respecto a la independencia de las
personas designadas como Miembros Independientes en la presente Asamblea, la totalidad de los
Tenedores presentes estuvieron de acuerdo en calificar como Miembros Independientes a la totalidad de
los miembros designados por los Tenedores y que han sido informados en el desahogo del punto | de la
presente Asamblea.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de todos
los Tenedores presentes, adopté la siguiente:

Resolucién

Cuarta: Se califica y confirma la independencia de aquellos miembros del Comité Técnico del
Fideicomiso designados con el caracter de Miembros Independientes, atendiendo a la manifestacién de

que cumplen con los requisitos previstos en la definicion de "Miembro Independiente” establecida en el
Contrato de Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

V. Calificacion y confirmacion de la independencia de la firma que actuara inicialmente
como Valuador Independiente, de conformidad con los términos establecidos en la
Clausula 14.1.(a) del Fideicomiso.

En desahogo del quinto punto del orden del dia el Presidente cedid la palabra a los representantes del
Administrador a efecto de que propusieran la calificaciéon y confirmacién de independencia del Valuador
Independiente de conformidad con la Clausula 14.1.(a) del Contrato de Fideicomiso.

El Administrador, procedid a explicar con el apoyo de una presentacion, la cual, por contener informacién
confidencial no se adjunta a la presente acta, pero un ejemplar de la misma queda a disposicion de
cualquier Tenedor que la soliciten, en el domicilio del Representante Comun, el alcance de los servicios
y la contraprestacién que realizaria la firma Deloitte Asesoria Financiera, S.C. como Valuador
Independiente del Fideicomiso. A este respecto, el Administrador indicd que, a su consideracién, esta
firma era la que mejor convenia a los intereses de la estructura y que cumplia con los requisitos de
independencia respecto del Administrador.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de todos
los Tenedores presentes, adopté la siguiente:

Resoluciéon

Quinta: Se califica y confirma la independencia de Deloitte Asesoria Financiera, S.C., como Valuador
Independiente, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 14.1 (a) del Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedid a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

Vi Calificacion y confirmacion de la independencia de la o las firmas que actuaran
inicialmente como Proveedores de Precios, de conformidad con los términos
establecidos en la Clausula 14.1.(c) del Fideicomiso.

En desahogo del sexto punto del orden del dia, el Presidente cedié la palabra a los representantes del
Administrador a efecto de que propusieran la calificacion y confirmacién independencia de la firma para
que fue designada como Proveedor de Precios de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 14.1.(c)
del Contrato de Fideicomiso.

Para tales efectos, el Administrador, por conducto del Representante Comun, circuld a los Tenedores la
informacion relativa a la propuesta de servicios de proveeduria de precios de la sociedad PiP Latam, S.A.
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de C.V., misma que por contener informacién confidencial no se adjunta a la presente acta, pero un
ejemplar de la misma, queda a disposicidn de los Tenedores que asi lo soliciten, en el domicilio de!
Representante Comun.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de todos
los Tenedores presentes, adoptd la siguiente:

Resolucidon

Sexta: Se califica y confirma la independencia de PiP Latam, S.A. de C.V. como Proveedor de Precios,
de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 14.1 (c) del Fideicomiso.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

VII. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de la contrataciéon por parte del
Fiduciario de pélizas de seguro para funcionarios y directores, asi como para cada
uno de los miembros del Comité Técnico (o cualquiera de ellos), en su caso, de
conformidad con lo establecido en la Clausula 4.1(b) XXV, Clausula 20.2 y demas
aplicables del Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

En desahogo del séptimo punto del orden del dia, el Presidente cedié la palabra a los representantes del
Administrador a efecto de que propusieran la contrataciéon de una péliza seguro para funcionarios y
directores del Administrador y los miembros del Comité Técnico de conformidad con lo dispuesto en la
Clausula 4.1(b) XXV y Clausula 20.2 del Contrato de Fideicomiso.

Para tales efectos, el Administrador, por conducto del Representante Comun, circul6 a los Tenedores la
informacion relativa a la propuesta, misma que por contener informacién confidencial no se adjunta a la
presente acta, pero un ejemplar de la misma queda a disposicién de los Tenedores que asi lo soliciten,
en el domicilio del Representante Comun.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de todos
los Tenedores presentes, adopté la siguiente:

Resolucién

Séptima: Se aprueba que el Fiduciario lleve a cabo la contratacién de una péliza de seguro para
funcionarios y directores del Administrador y los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso, en los
términos que fueron expuestos en la Asamblea.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente punto del
orden del dia.

VIIL. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para que el Fideicomiso lleve a
cabo una potencial Inversion en el Fideicomiso de Inversion Finsa, de conformidad
con los términos establecidos en la Clausula 4.1.(b)(i), (b)(ii) y demas aplicables
del Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

En desahogo del octavo punto del orden del dia, el Presidente cedi6 la palabra a los representantes del
Administrador a fin de que presentaran la propuesta de Inversién en el Fideicomiso de Inversién Finsa
que deseaban someter a la aprobacion de la presente Asamblea en términos del Fideicomiso. Para tales
efectos, se proyectd una presentacion para seguimiento de los presentes, misma que fue circulada a los
Tenedores junto con la propuesta de versidon de firma del Fideicomiso de [nversién Finsa via correo
electrénico de forma previa a la Asamblea por el Administrador y Representante Comun y, por contener
informacion confidencial, no se agregan como anexo a la presente acta, pero un ejemplar de dicha
presentacién y un ejemplar de dicha versién de firma del Fideicomiso de Inversién Finsa quedan a
disposicion de los Tenedores que asi lo soliciten, en las oficinas del Representante Comun.

Al respecto, el licenciado Rodrigo Castelazo sefialé que, en caso de aprobarse la potencial Inversion en
el Fideicomiso de Inversion Finsa, los Tenedores estarian de acuerdo con los términos y condiciones del
Fideicomiso de Inversion Finsa, el cual tiene sus propios érganos de gobierno y que de estos dependeran
las decisiones asociadas con las inversiones y desinversiones que se hagan dentro de dicho vehiculo,
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por lo que cualquier operacién a ser llevada a cabo por dicho vehiculo estara sujeta a los términos del
mismo y no requerird una aprobacion adicional de la Asamblea General de Tenedores o del Comité
Técnico del Fideicomiso. Lo anterior, de conformidad con la Clausula 6.3 del Contrato de Fideicomiso.
Se confirmé también que la Inversién en el Fideicomiso de Inversién Finsa seria de hasta por el Monto
Maximo de la Emision.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de todos
los Tenedores presentes, adopté la siguiente:

Resolucidn

Octava: Se aprueba y, se instruye al Fiduciario para que lleve a cabo una Inversion en el Fideicomiso de
Inversidon Finsa hasta por el Monto Maximo de la Emisién, en los términos y condiciones que fueron
descritos en la Asamblea.

No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el siguiente y ultimo
punto del orden del dia.

1X. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas por la Asamblea.

En desahogo del ultimo punto del orden del dia, el Presidente comenté a los presentes la conveniencia
de designar delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por
la presente Asamblea, en la medida que resulte necesario o conveniente.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea, por unanimidad de votos de los
Tenedores presentes, adoptd la siguiente:

Resoluciéon

Novena: Se designan como delegados especiales de la presente Asamblea a Fernando José Vizcaya
Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis
Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, José Roberto Flores Coutifio, Ricardo Ramirez Gutiérrez,
Rebeca Erives Sepulveda o cualquier apoderado del Representante Comtn y/o del Fiduciario, para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o convenientes que se
requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea,
incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccién, en caso de ser necesario, para
protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que
resulten aplicables, asi como realizar los tramites que en su caso se requieran ante la CNBV, la BMV, el
Indeval y demas autoridades correspondientes

Una vez desahogados los asuntos considerados en el correspondiente orden del dia y no habiendo otro
asunto que tratar en dicho orden del dia, se dio por terminada la Asamblea siendo las 11:31 horas del
dia de su fecha, levantandose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el Presidente y
el Secretario de la Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrollé ia presente Asamblea, desde su inicio hasta
su terminacion, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella,
reuniéndose en todo momento el quérum de asistencia y de votacion requerido para la celebracion de la
misma.



Presidente Secretgfio
El Representante Comun

Monex Caesﬁl . S.A. deC.V,, José Robefto Flores Coutifio
I/G/JI\AQ{a po Financiero.
AA€dosé Baniel Hernandez Torres

Apoderado

La presente hoja de firmas corresponde al acta levantada en virtud de la Asamblea de los certificados
bursatiles fiduciarios de desarrollo serie A, serie B y serie C identificados con las claves de pizarra
“FNSA3CK 21D", "FNSA3CK 21-2D" y "FNSA3CK 21-3D" respectivamente, celebrada el 9 de febrero de
2021, la cual consta de 8 (ocho) paginas incluyendo la presente y sin considerar sus Anexos.






