AVISO CON FINES INFORMATIVOS

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR
EDUCA Invex
E D E&ﬂ"s” CA
GRUPO NAGOIN, S.A.DEC.V. BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANC!

MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO

AVISO CON FINES INFORMATIVOS RESPECTO A LA ACTUALIZACION DE
LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES (“RNV”), DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO
AMORTIZABLES, SIN EXPRESION DE VALOR NOMINAL, IDENTIFICADOS CON
CLAVE DE PIZARRA “EDUCA 18” (LOS “CBFIS”), EMITIDOS POR BANCO INVEX,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO” O
“EMISOR”) CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
NUMERO F/3277, DE FECHA 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017 (SEGUN EL MISMO HA
SIDO MODIFICADO MEDIANTE UN PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
RE-EXPRESION DE FECHA 1 DE FEBRERO DE 2018, UN SEGUNDO CONVENIO
MODIFICATORIO DE FECHA 29 DE MAYO DE 2018, UN TERCER CONVENIO
MODIFICATORIO DE FECHA 7 DE OCTUBRE DE 2019, EL. “CONTRATO DE
FIDEICOMISO”; Y EL FIDEICOMISO CONSTITUIDO CONFORME AL MISMO, EL
“FIDEICOMISO”), Y SEGUN EL MISMO ES MODIFICADO, DERIVADO DE LA
CELEBRACION DEL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCION DE
REPRESENTANTE COMUN DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2025 (EL “CONVENIO DE
SUSTITUCION”), CELEBRADO ENTRE EL FIDUCIARIO, UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO, GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V. (EL “FIDEICOMITENTE”) EN SU
CARACTER DE FIDEICOMITENTE, CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE (EL “REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO”), EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. (EL
“REPRESENTANTE __ COMUN _ SUSTITUTO”), EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, Y FIBRA EDUCA MANAGEMENT, S.C. (EL
“ADMINISTRADOR”), EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR, DE
CONFORMIDAD CON LOS ACUERDOS ADOPTADOS MEDIANTE ASAMBLEA
GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE FECHA 13 DE AGOSTO DE 2025.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Aviso tendran el significado
que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

CARACTERISTICAS DE LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION

Por medio del presente se informa que con fecha 13 de agosto de 2025, los Tenedores de
los CBFIs en circulacion celebraron una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores (la
“Asamblea de Tenedores™), en razon de haberse reunido el quérum establecido en el Contrato de




Fideicomiso, en virtud de que se encontraban representados el 90.88% (noventa punto ochenta y
ocho por ciento) de los CBFIs en dicha asamblea, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se
aprobo: (i) sustituir al Representante Comun Sustituido, como representante comtin del Contrato
de Fideicomiso, y designar al Representante Comun Sustituto, como representante comun del
Contrato de Fideicomiso, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso (la
“Sustitucion de Representante Comuin™), y (ii) facultar al Administrador, con las mas amplias
atribuciones para llevar a cabo, en coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y
gestiones necesarios o convenientes para implementar la sustituciéon del Representante Comun
Sustituido y la designacion del Representante Comtin Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa
mas no limitativa; (a) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos,
convenios de sustitucion, contratos, o cartas de instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro
acto que sea necesario para la formalizacion de la sustitucion del Representante Comun Sustituido
ante las autoridades competentes y conforme a la legislacion aplicable.

Derivado de la facultad otorgada al Administrador en virtud de la Asamblea de Tenedores,
con fecha 21 de agosto de 2025, mediante la celebracion del Convenio de Sustitucion, el
Representante Comtin Sustituto aceptd su cargo como representante comun sustituto del Contrato
de Fideicomiso, acorddndose que, a partir de la celebracion del Convenio de Sustitucion, cualquier
referencia hecha a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, se entendera hecha al
Representante Comtin Sustituto, como representante comun del Contrato de Fideicomiso.

ASIMISMO, SE INFORMA QUE SALVO POR LA SUSTITUCION DEL
REPRESENTANTE COMUN QUE SE DESCRIBE EN EL PRESENTE AVISO CON
FINES INFORMATIVOS CON MOTIVO DE LOS ACUERDOS APROBADOS EN LA
ASAMBLEA DE TENEDORES, LAS CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS
CBFIS SENALADAS EN EL PROSPECTO, A LA FECHA DE PUBLICACION DEL
PRESENTE AVISO, CONTINUAN SIENDO LAS MISMAS, EN ESTE SENTIDO, A
CONTINUACI()N SE DESCRIBEN LAS PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA
EMISION:

CARACTERISTICAS DE LOS CBFIS

Fiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex
Grupo Financiero en su caracter de Fiduciario del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable Numero F/3277 de
fecha 19 de septiembre de 2017, seglin el mismo ha sido
modificado mediante un primer convenio modificatorio y
de re-expresion de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo
convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de 2018, un
tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de
2019 y mediante el Convenio de Sustitucion de fecha 21
de agosto de 2025.

Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.
Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.

Administrador: Fibra Educa Management, S.C.



Fideicomisarios:

Monto Total de la Oferta Publica
Inicial:

Tipo de Valor:

Numero de CBFIs materia de la
Oferta Publica Inicial:

Clave de Pizarra:

Fecha de la Oferta Publica Inicial:
Fecha de Registro de la Oferta
Publica Inicial:

Fecha de Liquidacién de la Oferta

Publica Inicial:

Mecanismo de la Oferta Publica
Inicial:

Denominacion:

Depositario:

Representante Comun Sustituido:

Representante Comiin Sustituto:

Fecha del Canje del Titulo:

(1) Cada uno de los Tenedores de los CBFIs representados
por el Representante Comiin Sustituto, respecto de los
derechos que se les atribuyen conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso, y (ii) cualquier Fideicomitente
Adherente por lo que hace a los Activos que hubieren
Aportado de tiempo en tiempo, en caso de contar con el
Derecho de Reversion u otros conforme se establezca en
el respectivo Convenio de Aportacion y Adhesion.

MXN$8,200,000,000.00 (ocho mil doscientos millones
de Pesos 00/100, M.N.), sin considerar los CBFIs materia
de la Opcion de Sobreasignacion; Y,
MXN$9,430,000,000.00 (nueve mil cuatrocientos treinta
millones de Pesos 00/100, M.N.) considerando los CBFIs
materia de la Opcion de Sobreasignacion.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios.
410,000,000 (cuatrocientos diez millones) de CBFIs, sin
considerar los CBFIs materia de la Opcion de
Sobreasignacion; y 471,500,000 (cuatrocientos setenta y
un millones quinientos mil) CBFIs considerando la
totalidad de los CBFIs materia del ejercicio total de la
Opcidn de Sobreasignacion.

“EDUCA 18”

25 de junio de 2018.

27 de junio de 2018.

29 de junio de 2018.

La oferta de los CBFIs se realizo través de la construccion
del libro mediante asignacion discrecional.

Los CBFIs estan denominados en pesos.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A.
de C.V.

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple
Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

18 de septiembre de 2025.



La inscripcion en el Registro Nacional de Valores tendra efectos declarativos y no convalida los
actos juridicos que sean nulos de conformidad con las leyes aplicables, ni implica certificacion
sobre la bondad de los valores inscritos en el mismo o sobre la solvencia, liquidez o calidad
crediticia del Emisor.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los
valores, la solvencia del Emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Aviso, ni convalida los actos que, en su caso,
hubieren sido realizados en contravencion de las leyes. Por lo que, el contenido, exactitud,
veracidad y oportunidad de la informacion y documentacion presentada corresponden a la exclusiva
responsabilidad de las personas que la suscriben y no implica certificacion ni opiniéon o
recomendacion alguna de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, el Intermediario Colocador
o la Bolsa de Valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor o
la bondad de los valores.

Los CBFIs emitidos al amparo de la Oferta Publica Inicial se encuentran inscritos en el RNV con
el nimero 2362-1.81-2018-021, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., al amparo del oficio de autorizacion No. 153/11954/2018 de
fecha 25 de junio de 2018, emitido por la CNBV, y fueron actualizados mediante oficio niimero
153/12363/2019 de fecha 6 de diciembre de 2019, quedando inscritos bajo el numero 2362-1.81-
2019-029.

La actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los CBFIs identificados
con clave de pizarra “EDUCA 18”, con motivo de la Sustituciéon de Representante Comun,
aprobada en virtud de la Asamblea de Tenedores celebrada el 13 de agosto de 2025, fue autorizada
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio nimero 153/1691/2025, de fecha
9 de septiembre de 2025. Derivado de dicha actualizacion de la inscripcion, los CBFIs que se
describen en el presente Aviso se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el
nimero 2362-1.81-2025-053.

Ciudad de México, a 18 de septiembre de 2025.

Autorizacion de la actualizacion de inscripcion

en el Registro Nacional de Valores y autorizacion

para su publicacion emitida por CNBV

mediante oficio numero 153/1691/2025, de fecha 9 de septiembre de 2025.

Se adjunta como anexo a este Aviso, copias simples de los documentos siguientes: (i) Acta de la
Asamblea de Tenedores, de fecha 13 de agosto de 2025 (sin anexos); (ii) Convenio de Sustitucion
de fecha 21 de agosto de 2025; (iii) Titulo que documenta los CBFIs; (iv) Opinion legal a que se
refiere el Articulo 87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores emitida por el Asesor Legal
Independiente; y (v) Carta de Independencia del Asesor Legal Independiente.



(1) Acta de la Asamblea de Sustitucion (sin anexos).



ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA D)E LOS TENEDORES DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “EDUCA18”

En la Ciudad de México, siendo las 12:30 horas del dia 13 de agosto de 2025, se reunieron en
el inmueble ubicado en Av. San Jerénimo 458, piso 4, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia
Alvaro Obregén, C.P. 01900, CDMX, con el objeto de celebrar una Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores (“Tenedores”) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con la Clave de Pizarra “EDUCA18” (los “Certificados” o
“Certificados Bursatiles”), emitidos por Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Muiltiple,
Invex Grupo Financiero, tinica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
F/3277 de fecha 19 de septiembre de 2017, modificado mediante primer convenio el 1 de
febrero de 2018, por segundo convenio con fecha 29 de mayo de 2018, y por tercer convenio
el 7 de octubre de 2019 y CI Banco, S.A. Institucién de Banca Multiple en su caracter de
Representante Comtn (el “Representante Coman”) de los Tenedores, en atencién a la
convocatoria publicada en el periédico El Economista de la Ciudad de México, con fecha 29
de julio de 2025 y en el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores
(“EMISNET”) de la Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. (“BMV”) el 29 de julio de 2025,
de los cuales también se agrega un ejemplar en copia simple al Apéndice de esta acta bajo la
letra “A”, para formar parte integrante de la misma, conforme a lo dispuesto en el Titulo que
ampara los Certificados y la Fraccién I del articulo 64 Bis 1 y articulo 68 y demés aplicables
de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”).

Presidi6 la Asamblea la licenciada Patricia Flores Milchorena en representacién de CI Banco,
S.A., Institucién de Banca Maltiple, en su caracter de Representante Comtn de los Tenedores
y actué como Secretario, designado por la Presidenta, el licenciado Alfredo Basurto Dorantes.
Fueron invitados a esta Asamblea los sefiores Laura Montes Bracchini y Ratl Patricio
Martinez Solares Pifia por parte de Fibra Educa Management, S.C. (el “Administrador”).

La Presidenta propuso y la Asamblea autorizé la designacién del licenciado Javier Eduardo
Ortega Labastida, como escrutador (el “Escrutador”), quien habiendo aceptado su cargo, en
el desempefio del mismo llevé a cabo el recuento de los Certificados representados en esta
Asamblea de Tenedores, previa verificacién de: i) los pases de asistencia emitidos por el
Representante Comtn a los Tenedores (los “Pases de Admisién”); ii) las Constancias de
Deposito emitidas por S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (las
“Constancias de Dep6sito”); los listados de Tenedores expedidos por las correspondientes
Casas de Bolsa (los “Listados de Tenedores”); y iv) los poderes o carta poder exhibidos por
los Tenedores para acreditar sus facultades de representacion (los “Poderes” y/o las “Cartas
Poder”).

Acto seguido, el Escrutador hizo constar que en la Asamblea se encontraban debidamente
representados en este acto 1,115,726,209 (Un mil ciento quince millones setecientos veintiséis
mil doscientos nueve) Certificados, o sea el 90.88% (noventa punto ochenta y ocho por
ciento) de los 1,227,713,709 (Un mil doscientos veintisiete millones setecientos trece mil
setecientos nueve) Certificados en circulacién en términos de la certificacién emitida por el
S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”) con fecha 5 de
agosto de 2025, en términos de la Cldusula Vigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso,
por lo que se procedi6 a elaborar la lista de Asistencia de Tenedores que debidamente
tirmada por el Escrutador y los Tenedores o sus Representantes; segtin el caso, se agrega al
Apéndice de esta acta bajo la letra “B”. Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la
vista las constancias de la Convocatoria publicada en términos del Contrato de Fideicomiso
y dela LMV.



La Presidenta mencioné que, en términos de la Seccién 8.5 de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso, para que la Asamblea se considere validamente instalada en
virtud de primera convocatoria, se requiere que estén representados los Tenedores que
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del monto total de los Certificados en
circulacién y sus resoluciones seran vélidas si cuentan con el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados en circulacién; en virtud de lo anterior y con base en-el informe presentado por
el Escrutador, la Presidenta declar6 legalmente instalada esta Asamblea y validas todas las
resoluciones adoptadas en la misma, en virtud de que se encuentran presentes el 90.88%
(noventa punto ochenta y ocho por ciento) del total de los Certificados en circulacién.

Acto seguido, la Presidenta cedi6 la palabra al Secretario quien procedi6 a dar lectura al
Orden del Dia contenido en la Convocatoria publicada para la celebracién de esta Asamblea,
cuyo texto es el siguiente:

ORDEN DEL DIA

L Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para sustituir a CIBANCO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como Representante Comiin de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles.

IL Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para designar a ALTOR CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V,, como Representante Comtn Sustituto de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles.

II1. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de modificaciones a ser realizadas
al contrato de fideicomiso y demas documentos accesorios para la instrumentacion de las
resoluciones adoptadas por esta asamblea con relacién a los puntos primero y segundo
anteriores.

IV.  Designacioén de delegados para la ejecucion y formalizacion de las resoluciones
de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria de la Presidenta respecto
de la legal instalacién de la Asamblea, asi como el anterior Orden del Dia y procedieron a
desahogar sus puntos de la manera siguiente:

I. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para sustituir a CIBANCO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (“CIBanco”), como representante comiin de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles.

En desahogo del punto I del Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea, cedi6 la palabra
al Representante del Administrador quien hizo del conocimiento de los presentes que el
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, por conducto de la agencia
Financial Crimes Enforcement Network, mediante comunicado de fecha 25 de junio de 2025
(el “Comunicado FiInCEN") sefialé, entre otros, a CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, como institucién de principal preocupacién en materia de lavado de dinero en
relacién con el trafico ilegal de opioides.




Con fecha 26 de junio de 2025, la Junta de Gobierno de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (la “CNBV”) decreté la intervencién gerencial temporal, entre otros, de CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, con el objetivo de sustituir a sus odrganos
administrativos, a sus representantes legales, y salvaguardar los derechos de los clientes de
dicha institucién, dadas las implicaciones que se puedan tener por las medidas a
implementar por el Departamento del Tesoro de Estados Unidos de América.

Derivado de lo anterior, algunas calificadoras crediticias como Fitch Ratings, HR Ratings y
Standard & Poor's han llevado a cabo una reduccién en las calificaciones nacionales de
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple con riesgo en operaciones de largo y corto
plazo, mismas que a la fecha se han mantenido en observacién negativa.

Tras un analisis detallado de la situacién y considerando lo mas adecuado para velar por
los intereses de las actividades que se llevan a cabo a través de la figura del Representante
Comtn en los Documentos de la Emisién, se propone a esta asamblea la remocién de
ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como Representante Comitin de los Tenedores
de los Certificados del Fideicomiso.

Acto seguido, con base en la informacién presentada por la Presidenta, se someti6 a
consideracién de la Asamblea la propuesta de sustituciéon de ClBanco S.A. Institucién de
Banca Muiltiple, como representante comiin por algin otro representante coman que
decidieran los Tenedores elegir dentro de los que prestan dicho servicio. Previa deliberacién
y andlisis al respecto, salvando las particularidades del voto del Fideicomiso Nacer, en
términos de la Seccién 8.12 de la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso y sus
modificaciones, la Asamblea resolvié aprobarlo conforme a la siguiente votacién:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra - ' -
Abstenciones - -

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes

ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba la sustitucién de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple,
como Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “EDUCA 18” emitidos al amparo del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable Ntmero F/3277 denominado “Fibra Educa” (el
“Representante Comun Sustituido”).”




“SEGUNDO. Los Tenedores de los Certificados manifiestan y reconocen que el
Representante Comtn Sustituido ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones al
amparo del Titulo y de cada uno de los Documentos de la Emisién, mismas que han sido
satisfechas, en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en la legislacion aplicable,
por lo que no se reservan reclamacién ni accién alguna que ejercitar en su contra por el
periodo en el que el Representante Comun Sustituido ejercié dicho cargo y por todas y cada
una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgandole el finiquito més amplio
que en derecho proceda.”

II. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para designar a ALTOR CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V,, como Representante Comun Sustituto de los tenedores de los
Certificados Bursatiles.

En seguimiento al punto anterior y en desahogo del punto II del Orden del Dia, la Presidenta
cedié la palabra al Representante del Administrador quien someti6 a consideracién de los
Tenedores la propuesta, de designar a ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V.,, (“Altor”)
como Representante Comtn Sustituto de los Tenedores de los Certificados, en sustitucion
de CIBanco S.A. Institucién de Banca Miiltiple, en términos de la presentacién que se agrega
al Apéndice de esta acta bajo la letra “C”

Se sefial6 que Altor cumple con los requisitos establecidos por la legislacién y normativa
aplicable.

Acto seguido, y de conformidad con la propuesta a que se ha hecho referencia, la cual fue
sometida a la consideracién de los Tenedores, y previa deliberacién al respecto, salvando
las particularidades del voto del Fideicomiso Nacer, en términos de la Seccién 8.12 de la
Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso y sus modificaciones, la Asamblea resolvié
aprobarla conforme a la siguiente votacién:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes
ACUERDOS

“TERCERO. Se aprueba la designacién de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. , como
Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “EDUCA 18” emitidos al amparo del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable Ntumero F/3277 denominado “Fibra Educa” (el
“Representante Comun Sustituto”).”




“CUARTO. Una vez aceptada la designacién por parte del Representante Comiin Sustituto,
el Administrador, deberd dar aviso de dicha designacién al Representante Comun
Sustituido y al Fiduciario, asi como llevar a cabo la publicacién del correspondiente evento
relevante ante el mercado de valores para informar sobre la institucién seleccionada como
Representante Comtin Sustituto de los Certificados identificados con clave de pizarra
“EDUCA 18” emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso.”

IIL. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién de modificaciones a ser realizadas al
contrato de fideicomiso y demas documentos accesorios para la instrumentacién de las
resoluciones adoptadas por esta asamblea con relacién a los puntos primero y segundo
anteriores,

En relacién con el punto III del Orden del Dia, la Presidenta cedi6 la palabra al Representante
del Adsministrador quien sometié a consideraciéon de la Asamblea la propuesta de realizar
las modificaciones necesarias al Contrato de Fideicomiso y demas documentos accesorios, a

fin de dar cabal cumplimiento a las resoluciones adoptadas en los puntos primero y segundo
del Orden del Dia. ‘

Acto seguido y previa deliberacién al respecto, salvando las particularidades del voto del
Fideicomiso Nacer, en términos de la Seccién 8.12 de la Clausula Octava del Contrato de
Fideicomiso y sus modificaciones, la Asamblea resolvié aprobarlos conforme a la siguiente
votacién:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
. representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes
ACUERDOS

“QUINTO. En caso de ser necesario, se aprueba la modificacién al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable Numero F/3277 denominado “Fibra Educa”, con el propésito de reflejar la
sustitucion de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como Representante Comtin
Sustituido de los Tenedores y la designacién de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como
Representante Comun Sustituto de los Tenedores, asi como cualquier otro cambio que
resulte necesario o conveniente para implementar dicha sustitucién conforme a la
legislacién aplicable.”



“SEXTO. Se aprueba facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar
a cabo, en coordinacién con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o
convenientes para implementar la sustitucién del Representante Comtn Sustituido y la
designacién del Representante Comin Sustituto. Estas facultades incluyen, de manera
enunciativa mas no limitativa; (i) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los
documentos, convenios de sustitucién, contratos, o cartas de instruccién necesarias; y (ii)
realizar cualquier otro acto que sea necesario para la formalizacién de la sustitucién del
Representante Comtn Sustituido ante las autoridades competentes y conforme a la
legislacion aplicable.

“SEPTIMO. Se aprueba e instruye al Fiduciario y al Administrador, en el ambito de sus
respectivas atribuciones y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que realicen todos
los actos y gestiones necesarias ante las autoridades competentes y entidades del mercado
de valores, incluyendo sin limitar, (i) la modificacién del Fideicomiso; (ii) la modificacién
del Titulo que ampara los Certificados depositado en el Instituto para el Deposito de
Valores, S.D. Indeval, S.A. de C.V.; (iii) la actualizacién de la inscripcién de los Certificados
en el Registro Nacional de Valores, conforme al articulo 14 y demés aplicables de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores y la actualizacién del listado de valores en la Bolsa
Mexicana de Valores.”

IV.  Designacién de delegados para la ejecucion y formalizacion de las resoluciones
de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores .

En el desahogo del punto IV del Orden del Dia, y previa deliberacién del asunto a que el
mismo se refiere, salvando las particularidades del voto del Fideicomiso Nacer en términos
de la Seccién 8.12 de la Clausula Octava del Fideicomiso y sus modificaciones, la Asamblea
resolvi6 este punto del Orden del Dia conforme la siguiente votacién:

Ntamero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes

ACUERDOS

“OCTAVO. Se resolvié designar como delegados de esta Asamblea a las licenciadas Laura
Montes Bracchini y Marfa de Lourdes Miriam Mendoza Martinez y/o cualquier apoderado
del Representante Comun y/o del Fiduciario del Fideicomiso (los “Delegados”) para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o tramites necesarios o convenientes
que se requieran para dar cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea,
incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario ptblico de su eleccién (en caso de ser
necesario) para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar
los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV, e INDEVAL y demés autoridades
correspondientes, en su caso.”



“NOVENO. Los Delegados que han quedado designados contaran con las facultades mas
amplias para que, segn sea necesario o conveniente: a) Para que por si o por medio de la
persona o personas que designen, se tramiten en el Registro Ptblico que corresponda las
inscripciones que sean necesarias; b) Preparen y publiquen el o los avisos que consideren
procedentes en relacién con los acuerdos adoptados por la Asamblea; c) Expidan
certificaciones de esta acta o de cualquiera de sus partes; y d) Realicen cualesquiera actos y
gestiones que se requieran para que los acuerdos de la Asamblea queden debida y
totalmente ejecutados y formalizados.”

DECIMO. “En el ejercicio de sus facultades podra actuar indistintamente cualquiera de los
Delegados designados, en forma individual.”

DECIMO PRIMERO. “Se instruy6 al Fiduciario, al Administrador y al Representante
Comtn que, en la medida de sus facultades y siempre y cuando los actos se encuentren
relacionados con sus responsabilidades, realicen todas las actividades necesarias o
convenientes para instrumentar los acuerdos de esta Asamblea, sirviendo el Acta como carta
instruccién para todos los efectos legales a los que haya lugar.”

No habiendo otro asunto que tratar, se dio lectura al acta de la Asamblea y se sometié a la
consideracién de los Tenedores, quienes undnimemente procedieron a aprobarla en los
presentes términos, ddndose por terminada la reunién, a las 13:45 trece horas con cuarenta
y cinco minutos, haciéndose constar que desde el inicio hasta la terminacién de la misma
estuvieron presentes los Tenedores o sus representantes, segtin el caso. Firman la Presidente
y el Secretario para todos los efectos a que haya lugar.
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(i1) Convenio de Sustitucion.



Version de Firma

CONVENIO MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL
“CONVENIO”) DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2025 (LA “FECHA DE FIRMA”) RESPECTO
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO (SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS
ADELANTE), QUE CELEBRAN GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V. (EL “FIDEICOMITENTE”), EN
SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO (EL “FIDUCIARIO” O
“EMISOR”), CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (EL “REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO”),
ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL
“REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO”), Y FIBRA EDUCA MANAGEMENT, S.C., COMO
ADMINISTRADOR (EL  “ADMINISTRADOR”; CONJUNTAMENTE CON EL
FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL REPRESANTE COMUN SUSTITUIDO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “PARTES”), DE CONFORMIDAD CON LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

I. Con fecha 19 de septiembre de 2017, el Fideicomitente, en dicho caracter, el Fiduciario, en tal
caracter y el Representante Comin Sustituido, como representante comtn, celebraron el Contrato de
Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 (segin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio
modificatorio y de re-expresion de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha
29 de mayo de 2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segiin el mismo
sea de tiempo en tiempo suplementado, modificado y/o reexpresado, incluyendo mediante este Convenio,
el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido conforme al mismo, el “Fideicomiso”). Copia
de la compulsa del Contrato de Fideicomiso sin anexos, se adjunta al presente Convenio como Anexo “1”,

II. Con fecha 13 de agosto de 2025, se celebré cierta Asamblea General Extraordinaria de Tenedores
(la “Asamblea de Tenedores”) de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificados con
clave de pizarra “EDUCA 18” (los “CBFIs”) emitidos de conformidad con los términos previstos en el
Contrato de Fideicomiso, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se aprobé (i) la sustitucién del
Representante Comun Sustituido, como representante comtin de los Tenedores de los CBFIs de
conformidad con lo previsto en la Cldusula Séptima, Seccién 7.3 del Contrato de Fideicomiso, (ii) la
designacién de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como Representante Comiin Sustituto del Contrato de
Fideicomiso, y (1ii) autorizar al Administrador y al Fiduciario la celebracién de los documentos, convenios,
contratos, modificaciones y/o cualquier otro acto necesario y/o convenientes para implementar la
sustitucién del Representante Comiin Sustituido. Copia de la Asamblea de Tenedores sin anexos, se adjunta
al presente Convenio como Anexo ‘“2”.

DECLARACIONES
L El Fideicomitente en este acto declara, a través de su apoderado, que:
(a) Es una sociedad anénima de capital variable debidamente constituida conforme a la legislacién

aplicable de los Estados Unidos Mexicanos (“México”).



(b)
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(d)

(e
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(b)
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Esta facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobaciones y
consentimientos internos necesarios, para la celebracion del presente Convenio, asi como para
asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos.

El apoderado que suscribe el presente Convenio en su nombre y representacién cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacién legal, vilida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracién del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacién aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

Por asf favorecer a sus intereses y de conformidad con lo aprobado en la Asamblea de Tenedores,
es su intencion celebrar el presente Convenio para, entre otros asuntos, sustituir de forma expresa
y de manera irrevocable al Representante Comuin Sustituido, como representante comtn del
Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comiin Sustituto.

No le ha sido notificado, ni tiene conocimiento de cualquier circunstancia que razonablemente
pudiera esperarse dé origen a cualquier, procedimiento judicial, administrativo o de cualquier otra
indole que afecte o pueda razonablemente esperarse que afecte la validez del presente Convenio o
los documentos relacionados con el mismo.

Para la celebracién del presente Convenio, solicitd y recibié de personas distintas al Representante
Comiin Sustituto la asesoria legal y fiscal necesaria para efectos de conocer los alcances legales y
fiscales que derivan de la celebracidn del presente Convenio.

El Representante Comiin Sustituido en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios,

Es una institucién de banca miiltiple debidamente constituida conforme a la legislacién aplicable
en México, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (“SHCP”) para actuar como
tal.

(i) Estd facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobaciones y consentimientos internos necesarios para la celebracién del presente Convenio, asi
como para asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos. La celebracién del presente
Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de estos, no se opondran o dardn como resultado una violacién o
incumplimiento bajo ningiin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado,
o0 a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u érgano gubernamental.

Los delegados fiduciarios que suscriben este Convenio en su nombre y representacién cuentan con
los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
forma alguna.
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(e)

®

IIL.
que:

(a)

(b)

©

(d

©)

IV.

(a)

(b)

Este Convenio constituye una obligacién legal, valida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

Es su intencién celebrar el presente Convenio con la finalidad de ser sustituido como representante
comiin del Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comuin Sustituto a partir de la Fecha de
Firma, bajo los términos y condiciones indicadas en este Convenio.

Ha cumplido, y se encuentra en cumplimiento de, todas y cada una de las obligaciones (incluyendo
legales, fiscales y administrativas) a su cargo derivadas del Contrato de Fideicomiso y de los demas
actos, contratos, convenios, instrumentos y documentos que ha suscrito en su caricter de
representante comin del Contrato de Fideicomiso, incluyendo las obligaciones que conforme a la
legislacion aplicable esta obligado a cumplir.

El Representante Comiin Sustituto en este acto declara, a través de su delegado fiduciario,

Es una sociedad anénima de capital variable debidamente constituida de conformidad con la
legislacién aplicable en México, autorizada para actuar como casa de bolsa, y facultada para
celebrar el presente Convenio y obligarse conforme a los términos del mismo.

(i) Estd facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobaciones y consentimientos internos necesarios para la celebracion del presente Convenio, asi
como para asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos. La celebracién del presente
Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de estos, no se opondran o dardn como resultado una violacién o
incumplimiento bajo ningiin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado,
o a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

El delegado fiduciario que suscribe este Convenio en su nombre y representacién cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacién legal, valida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

Es su intencidn celebrar este Convenio para, entre otros, aceptar el cargo de representante comtin
al amparo del Contrato de Fideicomiso, bajo los términos y condiciones indicadas en este
Convenio.

El Fiduciario en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios, que a esta fecha:

Es una sociedad anénima, debidamente constituida conforme a la legislacién aplicable en México,
autorizada por la SHCP para operar como una institucién de banca miltiple y para prestar servicios
fiduciarios.

La celebracién del presente Convenio y de los demds documentos a que éste se refiere ha sido
debidamente autorizada por sus érganos sociales respectivos mediante los actos y procedimientos
legales necesarios para ello. Asimismo, la celebracién del presente Convenio y de los demds
documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las obligaciones derivadas de estos,
no se opondran o dardn como resultado una violacién o incumplimiento bajo ningin contrato o
instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado, o a cualquier acuerdo, decreto o sentencia



©

(d)

(e)

(a)
(b)

(©

(d)

(e)

6

de cualquier tribunal, entidad u érgano gubernamental.

Los delegados fiduciarios que suscriben este Convenio en su nombre y representacién cuentan con
los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, vilida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracién del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacién aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultardn en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

El Administrador en este acto declara, a través de sus apoderados, que a esta fecha:

Es una sociedad civil debidamente constituida conforme a la legislacién aplicable en México.

Esta facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobaciones y
consentimientos internos necesarios, para la celebracién del presente Convenio, asi como para
asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos.

El apoderado que suscribe el presente Convenio en su nombre y representacién cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacién legal, vilida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracién del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacién aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

Suscribe el presente Convenio en su calidad de Administrador del Contrato de Fideicomiso,
exclusivamente en cumplimiento de las instrucciones y facultades que le fueron conferidas por la
Asamblea de Tenedores, sin que ello implique la asuncién de responsabilidad, obligacién adicional
o garantfa alguna distinta a las previstas expresamente en el Contrato de Fideicomiso o en el
Contrato de Administracién (segiin dicho término se define en el Contrato de Fideicomiso).

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, el Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun Sustituido,
el Representante Comun Sustituto, y el Administrador, acuerdan celebrar el presente Convenio de
conformidad con las siguientes Cl4usulas.

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Interpretacién. Salvo que se definan de otra manera en el
presente Convenio, los términos con mayiscula inicial que se utilizan en este Convenio tendran




los mismos significados que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso. Las reglas de
interpretacidn previstas en el Contrato de Fideicomiso serdn aplicables mutatis mutandis a este
Convenio.

SEGUNDA. Sustituciéon de Representante Comiin; Modificacidn al Contrato de Fideicomiso.

(a) De conformidad con lo establecido en la Clausula Séptima, Seccién 7.3 del Contrato de
Fideicomiso, y de conformidad con los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores, con efectos a
partir de la Fecha de Firma, el Representante Comuin Sustituido es sustituido por el Representante Comiin
Sustituto como representante comin del Contrato de Fideicomiso (la “Sustitucién de Representante
Comiin”). En virtud de la Sustitucién de Representante Comin, a partir de la Fecha de Firma, el
Representante Comiin Sustituto desempeifiara el cargo de “Representante Comin” conforme al Contrato de
Fideicomiso; en el entendido que, las Partes acuerdan llevar cabo ante Bolsa Mexicana Valores, S.A.B. de
C.V. (“BMV”), la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”) y/o cualesquier otra Autoridad
Gubernamental correspondiente, cualesquier trimite y/o aviso que resulte necesario conforme a la
legislacién aplicable, para poder llevar a cabo, entre otros, (i) la obtencién de la actualizacién de inscripcién
de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores que mantiene la CNBV, y (i) el canje del titulo que ampara
los CBFIs ante el S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), para que
se haga constar ante Indeval la Sustitucién del Representante Comiin (el “Canje del Titulo”).

Adicionalmente, el Representante Comiin Sustituido y el Representante Comiin Sustituto, segiin
corresponda, llevaran a cabo cualesquier avisos o tramites respectivos a través del SEDI que mantiene la
BMV y del STIV correspondiente a la CNBV que resulten necesarios conforme a la legislacién aplicable,
incluyendo para poder llevar a cabo el Canje del Titulo. En virtud de lo anterior y hasta que se realice el
Canje del Titulo en términos de la legislacién aplicable, serd el Representante Comiin Sustituido el
responsable de presentar cualquier publicacién, envio de informacién o avisos referentes al Fideicomiso
ante la CNBV, BMV e Indeval de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, y una vez realizado el
Canje del Titulo, el Representante Comin Sustituto adquirird plenamente estas obligaciones de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso. Por lo anterior, el Representante Comiin Sustituto queda
liberado de cualquier obligacién relacionada con la publicacién, envio de informacién o avisos del
Fideicomiso que deban realizarse en términos de lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en su caso, y
aquellos que realice el Representante Comiin Sustituido, hasta el momento en que se realice el Canje del
Titulo en los términos previstos en el presente inciso y la legislacién aplicable.

(b) El Representante Comiin Sustituto acepta la designacién como representante comiin de los
Tenedores de los CBFIs emitidos por virtud del Contrato de Fideicomiso y el Programa, asi como
amparados por el titulo correspondiente, protestando el fiel y leal desempefio de su encargo conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso, el Programa, el titulo correspondientes y la legislacién aplicable.
Derivado de la Sustitucién de Representante Comiin y la aceptacion del Representante Comiin Sustituto, a
partir de la Fecha de Firma, y el Canje del Titulo, segtin corresponda, el Representante Comiin Sustituto
asume todos los derechos y obligaciones que conforme al Contrato de Fideicomiso, el Programa, el titulo
correspondiente, los demds Documentos de la Emisién y la legislacién aplicable corresponden al
“Representante Comiin”, incluyendo las del Representante Comuin Sustituido, obligdndose a partir de la
Fecha de Firma, y el Canje del Titulo, segiin corresponda, a cumplir con todas las obligaciones previstas
en, derivadas de, o en relacién con, el Contrato de Fideicomiso y el titulo correspondiente, sujeto a
legislacién aplicable.

(©) Las Partes reconocen y aceptan que, a partir de la Fecha de Firma y derivado de la
Sustitucién de Representante Comiin:

(i) cualquier referencia hecha a “CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple” en su caricter



de representante comin en el Contrato de Fideicomiso y cualquier contrato, convenio, instrumento o
documento que haya sido celebrado por el Representante Comiin Sustituido, en su caracter de representante
comtun del Contrato de Fideicomiso, se entendera realizada a Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., en su
caricter de representante comun sustituto (sin perjuicio de las obligaciones y responsabilidad del
Representante Comiin Sustituido conforme al presente Convenio o las obligaciones y responsabilidades del
Representante Comtin Sustituido al amparo del Contrato de Fideicomiso que sobrevivan conforme a este
Convenio);

(ii) cualquier referencia en el Contrato de Fideicomiso a “este Contrato”, “el presente
Contrato” o cualesquiera términos similares o equivalentes se entendera hecha al Contrato de Fideicomiso,
después de dar efectos a la Sustitucién de Representante Comiin y segiin el mismo es modificado mediante
este Convenio; y

(iii) las Partes del Contrato de Fideicomiso seran:

Fideicomitente: ........ccoceevveeeeceennnne. Grupo Nagoin, S.A. de C. V.
Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.
Fideicomisarios: .........ccoeervevveeeeennns (i) Cada uno de los Tenedores de los CBFIs representados

por el Representante Comin Sustituto, respecto de los
derechos que se les atribuyen conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso.

(i1) Cualquier Fideicomitente Adherente por lo que hace a
los Activos que hubieren Aportado de tiempo en tiempo, en
caso de contar con el Derecho de Reversién u otros
conforme se establezca en el respectivo Convenio de
Aportacién y Adhesién.

FiducCiario: ........ooovvvvvveiieeininnrnenenens Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex
Grupo Financiero.

Representante Comun: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
Administrador: Fibra Educa Management, S.C.
(d) El Representante Comun Sustituido reconoce y acepta que, a la Fecha de Firma, las demas

partes del Contrato de Fideicomiso se encuentran en cumplimiento de todas sus obligaciones frente al
Representante Comtin Sustituido conforme al Contrato de Fideicomiso, incluyendo la obligacién de pago
de honorarios a favor del Representante Comitin Sustituido, por lo que el Representante Comiin Sustituido
no se reserva accion o reclamo alguno que ejercitar en contra de dichas partes, liberdndolas en este acto de
todas las obligaciones y responsabilidades, de cualquier naturaleza, contraidas por cada una de dichas partes
y que, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, debieron cumplirse en, o antes de, la Fecha de
Firma, otorgando el Representante Comiin Sustituido a las demds partes del Contrato de Fideicomiso, el
finiquito mas amplio que en derecho proceda en relacién con dichas obligaciones y responsabilidades.

(e) El Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador en este acto manifiestan su
conformidad con la actuacién del Representante Comiin Sustituido en relacién con el Contrato de
Fideicomiso y el Titulo, por lo que le otorgan el finiquito mas amplio que en derecho proceda. No obstante
lo anterior, dicho finiquito no serd aplicable a cualquier reclamacién, demanda, accién, causa de accién,



obligaci6n o responsabilidad que derive de (i) actos u omisiones en los que haya mediado fraude, dolo,
mala fe o negligencia grave por parte del Representante Comitin Sustituido, (ii) cualquier incumplimiento
de las obligaciones del Representante Comiin Sustituido conforme al Contrato de Fideicomiso, el Titulo y
el presente Convenio, que no haya sido revelado al Fideicomitente y al Administrador a la Fecha de Firma,
o (iii) cualquier incumplimiento de las obligaciones del Representante Comin Sustituido conforme a este
Convenio, o (iv) cualquier acto, hecho, omisién o movimiento que haya sido realizado o en el que haya
intervenido el Representante Comiin Sustituido antes de la Fecha de Firma y que, al momento de la firma,
no haya sido del conocimiento del Fiduciario, el Fideicomitente o el Administrador, y que ocasione un
perjuicio o afectacién a cualquiera de ellos. En todos los casos antes sefialados, la responsabilidad del
Representante Comin Sustituido subsistird, siempre que dicha responsabilidad sea determinada mediante
sentencia firme y ejecutoriada emitida por un tribunal competente.

t9) Las Partes reconocen y aceptan que el Representante Comiin Sustituto no asume ni asumira
ninguna responsabilidad por los actos del Representante Comiin Sustituido realizados con anterioridad a la
Fecha de Firma, y el Canje del Titulo, segiin corresponda, conforme al Contrato de Fideicomiso, el titulo
correspondiente o de forma posterior a la Fecha de Firma derivado de lo previsto en el presente Convenio.
La celebraci6n del presente Convenio por el Representante Comun Sustituto no convalida, ni convalidara,
dicho cargo y dichos actos del Representante Comiin Sustituido; en el entendido de que las obligaciones y
responsabilidades del Representante Comin Sustituto derivadas del Contrato de Fideicomiso y el titulo
correspondientes nacen a partir de la Fecha de Firma y el Canje del Titulo, Gnicamente en lo conducente.

TERCERA. Actuacién del Fiduciario y Administrador. Las Partes reconocen y aceptan que el
Fiduciario y el Administrador comparecen a la celebracién del presente Convenio exclusivamente en
cumplimiento de las resoluciones e instrucciones emitidas validamente por la Asamblea de Tenedores, y
dentro de los limites establecidos en el Contrato de Fideicomiso, sin que ello implique la asuncién de
responsabilidad, obligacién o garantia alguna distinta a las expresamente previstas en el Contrato de
Fideicomiso o el Contrato de Administracién, segtn resulten aplicables. En consecuencia, el Fiduciario y
el Administrador no seran responsables frente a terceros ni frente a las demds Partes por actos derivados de
la celebracién del presente Convenio.

CUARTA. Ratificacién. Las Partes acuerdan que cualquiera del Fiduciario, el Fideicomitente o el
Administrador, de manera individual, podra acudir, por si o a través de representante, ante el notario piblico
de su eleccion para efectos de ratificar el presente Convenio. Cada una de las Partes se obliga a colaborar
de buena fe y a comparecer, por si o por medio de sus representantes legales o delegados fiduciarios, segtin
corresponda, ante el notario piiblico que para tales efectos designe el Administrador.

Este Convenio debera ser inscrito en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias (el “RUG”) en
términos del articulo 389 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y lo previsto en la Clausula
Trigésima Quinta, Seccién 35.1 del Contrato de Fideicomiso. Para dichos propésitos, el Fideicomitente y
el Administrador en este acto instruyen al Fiduciario, para que cause que el fedatario publico
razonablemente aceptable para el Administrador, con cargo al patrimonio del Contrato de Fideicomiso,
lleve a cabo la inscripcién de este Convenio en el RUG. Las Partes deberdn llevar a cabo todos los actos
necesarios para permitir que el Fiduciario lleve a cabo dicha inscripcién.

QUINTA. No Novacién. Excepto por lo expresamente modificado en este Convenio, (a) el
Contrato de Fideicomiso y el Titulo siguen siendo vilidos y exigibles en todos sus términos, (b) este
Convenio no extingue ningtin derecho de, ni libera de ninguna obligacién a, cualquiera de las partes del
Fideicomiso o cualesquier otro Documento de la Emisién, y (c) este Convenio no debe interpretarse como
novacién de los derechos u obligaciones contenidos en el Fideicomiso y en el titulo correspondientes. Cada
una de las Partes de este Convenio confirma y conviene que cada uno de los Documentos de la Emisién de
los cuales es parte continta en pleno vigor y efecto con las modificaciones contenidas en este Convenio, y



en este acto los ratifica en todos sus aspectos.

SEXTA. Encabezados, Independencia de las Estipulaciones. Las Partes convienen en que los
encabezados de cada una de las Clausulas de este Convenio son tinicamente para fines de referencia y no
afectaran el significado o interpretacion de las mismas o del presente Convenio.

En caso de que cualquiera de las estipulaciones de este Convenio fuere declarada ilegal o inexigible
por un tribunal competente, dicha estipulacion serd considerada e interpretada en forma separada de las
demas estipulaciones aqui contenidas y no afectara en forma alguna la validez, legalidad y exigibilidad de
este convenio.

SEPTIMA. Notificaciones. Todas las notificaciones, avisos, requerimientos y otras
comunicaciones a cualquier parte en relacién con el presente Convenio, deberdn ser por escrito y ser
entregadas conforme a los términos previstos en la Clausula Vigésimo Sexta, Seccién 26.1 del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, sin embargo, que cualquier notificacion, aviso, requerimiento o comunicacién
al Representante Comiin Sustituto conforme a este Convenio o el Contrato de Fideicomiso debera ser
realizada a la direccidn descrita a continuacién:

El Representante Comin Sustituto:

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Direccién: Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1, Piso 7.
Colonia Bosques de las Lomas, Cddigo Postal 05120,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
Atencion: Direccién Fiduciaria

Correo electrénico: repcomun @altorcb.com

Teléfono: (55) 8659 5300

OCTAVA. Legislaciéon Aplicable; Jurisdiccién. Para todo lo relativo a la interpretacién y
cumplimiento de este Convenio, en este acto las Partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las
leyes aplicables de México, y a la jurisdiccidn de los tribunales federales competentes de la Ciudad de
México, por lo que renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccién que pudiere
corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razén.

NOVENA. Acuerdo Unico. El presente Convenio contiene las modificaciones, adiciones y/o
eliminaciones a los derechos y obligaciones de las Partes, y reemplaza cualesquiera otras obligaciones,
acuerdos y entendimientos previos entre las partes en relacién con el objeto materia de este Convenio. No
existen acuerdos verbales entre las Partes. En caso de conflicto, discrepancia o inconsistencia entre el
Contrato de Fideicomiso y este Convenio, los términos de este Convenio regiran y prevaleceran para todos
los efectos legales a que haya lugar.

DECIMA. Ejemplares. Este Convenio podra ser celebrado en cualquier nimero de ejemplares,
cada uno de las cuales serd considerada un original y todos en conjunto constituirdan un tinico Convenio.

[SIGUEN HOJAS DE FIRMA]



EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran y firman el presente Convenio a través de sus
respectivos representes legales o apoderados debidamente autorizados, en la fecha sefialada en el proemio.

EL FIDEICOMITENTE

GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V.

Por:
Nombre: David Diaz Garcia
Cargo: Apoderado legal

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NO. F/3277.



EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO,

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE,

Por: o

Nombfe: a Elofés Milchorena

Cargos-Apogderadd/legal

Por: /p
—

Nombre: Jaime Gerardo Rios Garcia
Cargo: Apoderado legal

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NO. F/3277.



EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO,

ALTOR CASA DE BOLSA, S.A.DEC.V.

ombre: Jesiis Landero Martinez
legadg Fiduciario

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NO. F/3277.



EL FIDUCIARIO

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/3277

77

Por:
Nombre: Karla Esperanza Rodriguez Talavera /
Cargo: Delegado Fiduciario

o 2 _—
Por:

Nombre: Taljna Ximena Mora Rojas
Cargo: Delegado Fiduciario

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NO. F/3277 DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2025.



EL ADMINISTRADOR

FIBRA EDUCA MANAGEMENT, S.C.

w [

Nombre Juan a11 aladez
Cargo: Apodeg al

LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO

IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NO. F/3277.



Anexo “1”’
Compulsa del Contrato de Fideicomiso



ELATUIEE B A TITNEHIARIA PURTICA (ITNOTARLA PUBLICA 117NOTAREA PURLICA 117

" —m——UNO.- CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE.- Con fecha diecinueve de sep

- NUMERO F/3277 (EL “FIDEICOMISO”), DENOMINADO “FIBRA EDUCA”, QUE CELEBRAROI
" PARTE GRUPO NAGOIN, S.AA. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTAD

- OTRA PARTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO Fi

- que a su vez queden incluidos dentro de ofro u ofros, deberén entenderse a lo establecido a esta
-~ Pnmera

PITNOTARIA PUBLICA TITNOTARIA FUBTICA HZNOTARIA PUBLICA HIZNOTARIA PUBLICA SIPNOTARLA PUBETCA TITNOPARIA PUBRNICA TITSOTARINPUREIC &b

conformidad con lo establecido en el articulo ciento sesenta def ordenamiento legal en cita.

iguel Angel Ibafiez Camacho

NOTARIO 117 DEL ESTADO DE MEXICO

C‘: ‘4 P(]B\_[\Cp‘o

—@AGMNQ-INSTRUMENTO VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE
VOLUMEN SETECIENTOS SETENTA
——— SOLICITANTE: “GRUPO NAGOIN”", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE.
———ACTO: LA COMPULSA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO “F13277" (F,
GUION TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE) Y DE SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS. -—-—-—
——En Tecamac, Estado de México, a quince de agosto de dos mil veinticuatro.
———Doctor en Derecho MIGUEL ANGEL IBANEZ CAMACHO, Titular de la Notaria Piblica Ciento Driecisiete
del Estado de México y con residencia en este Municipio, actuando en el protocolo ordinario a mi cargo, hago
constar LA COMPULSA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO * 13277" (F,
GUION TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE) Y DE SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS,
denominado “FIBRA EDUCA" celebrado por “GRUPO NAGOIN", SOCIEDAD ANONI DE CAPITAL
VARIABLE, como “FIDEICOMITENTE"; © CO INVEX”, JEDAD AN INSTITUCH
BANCA MULTIPLE, !N‘VEX GRUPO_FINANCIERO, como *FIDUCIARIO" y por “Cl BANCO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, a solicitud de ALFONSO NACER GOBERA, en su
caracter de apoderado legal, de conformidad con la siguiente protesta de ley, antecedentes y cldusulas:-
PROTESTA DE LEY
—-——Con fundamento en la fraccién ocho romano del articulo setenta y nueve de la Ley del Notariado del
Estado de México, el suscrito exhorta al compareciente a conducirse con verdad en el otorgamiento del
presente instrumento, apercibiéndolo de las penas en que incurre quien declara con falsedad ante notario, de

ANTECEDENTES-

dos mil diecisiete, se celebrd el CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE IDENTIFIC

REPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL °Fl MI

COMO FIDUCIARIO (EN LO SUCESIVO EL *FIDUCIARIO"), REPRESENTADO PARA ESTE
SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA Y TALINA XIMENA M
Y POR ULTIMO CI BANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPR
COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL R SENTANTE
CONJUNTAMENTE EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL REPRESENTANTE COMUN,
"PARTES"), REPRESENTADO POR SUS APODERADOS LEGALES RICARDO ANTONI
FERNANDEZ MACGREGOR Y PATRICIA FLORES MILCHORENA - De la cual trascribo lo siguiente:
- “ ,.._Térmings Definidos Los términos con mayuscula inicial utiizados en el Fideicomiso y que no se §ncuengen
definidos de otra manera en el mismo, tendrédn el significado que se atnbuye a dichos términos en ia presenly Cléugila
Primera y seran utilizados en forma singular o plural segun sea aplicable Las Psff?s recor que los té

a Achvos significa fos Bienes i bles, derechos fid de fide propiet: de Bienas Inmue
fos D« hos de A to que pud ser cedidos al P del Fid . ya sea mediante a
pra venta o de cualq otra forma adquiridos por el Fiduciario para formar parte del P: io del Fid i

b &‘M@ﬁ significa los Activos que serén aportados con motivo de la pnmera Emisién por los Fideicomitentes

a lo previsto en la Clausula Segunda del Fide que se en el

“A” del Fi
¢ Admipis ¢ significa Ia iedad civil 1 a lo dispuesto en la Cldusula Déoma del presente
Fid y/o lesq dades civiles que la sustituyan y/o Pl ten de tiempo en tiempo conforme a8 lo
p to en el Fid iso y cuyo objeto social sea la prestacién en lugiva al Fid de los Servicios de
Admuinistracién y que cumpla con los requisitos 8 que se refiers la Cléusula Décima de! Fidk
d Anexos' significa el conjunto de del Fideicomi i que forman parte integrante del mismo -——--——

Aportacién [nicial. significa la aportacién en efectivo de Ps $1.00 (un Paso 00/100, M.N) provenientes del

e
Fid: , a fin de nr te ol P: del Fi en de la Cléusula Segunda. seccién

2 3 dal Fi

f Asambl gnifica la blea de Tened a que se refiere la Cldusula Octava del Fideicomiso. en

términos de la LMV y de la LGTOC.

g Asesor Contable y Fiscal: significa el despacho designado, de tiempo en tiempo, por el Comité Técnico, a ser contratado

por el Fiduciario, con cargo al Pah del Fid para llsver & cabo el cumplimiento de las obligaciones fiscales y
bles d das del Fideicomiso, quien deberd ser un daspacho de contad publicos de 1 do prestigio a nivel

b £

' FYrs

e / con en :
h Asesor Liguidador: tiene el significado que se le atnbuye a dicho érmino en la Cléusula Vigé Tercera, seccién 23 4,
mciso (in) del Fidei -
i Auditor Externo significe Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, SC., u otro auditor extemo contratado en términos del
Fide . en dido que dicho audrtor deberd ser un despacho de tad pablicos de reconocido prestigio
f | e independiente del A dor, del Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes y del Fiduciano ——
j Bienes Inmuebles significa los Inmuebles que se destinen al armrend to, cuya propiedad o derechos de
arrendamiento adquiera el Fiduci o se aporten al P del Fid iso para el cumplimiento de los fines del
mismo.-—
k BMV: significa la Bolsa Mexi de Valores. SA8 deC V.
| Certificados Bursétiles Fiducignios Inmobilianos o CBFls significa los certificados bursétiles fiducianos inmobiliarios a ser
tidos por el Fidt o de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y demds disposiciones
legak plicables. a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV. y en su caso, en olros mercados internacionales o
sistemas de cohzacién
m_ CFF- significa el Cédigo Fiscal de la Fed: 6
n Circul; isoras significa las Disp de Carédcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a
otros Participantes del Mercado de Valores publicadas en ef Dianio Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segan
las mismas hayan sido o sean reformadas de tiempo en hiempo
o Circular 1/2005 significa la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México la cual contiene las Reglas a las que deberdn
sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas. Sociedades
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Financieras de Objeto Limftado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso segiin la misma haya sido o sea
reformada de tismpo en tismpo.
p.Cléusyla: significa cada una de las cléusulas del Fideicomiso.
q.CNBV: significa la Comisién Nacional Bencaria yde Valores.

r. i6n: significa la colocacién de CBFis entre el publico inversionista, correspondientes a Emisiones que ef
Fiduciario realice de tiempo en tismpo, por medio de oferla piblica a través de la BMV o cualquier otra bolsa o sistema de
cotizacién y/o negoclacién, en el entendido que si el Emisor asf lo determing, una o més Colocaciones podrén incluir la

colocacibn en el extranjero de CBFls, ya sea de publica o privad:
:'de'm”é' itorfa: tiene el significado que se le alnbuye a dicho término en la Clausula Novens, seccién 9.2.1 del
ideicomiso.

sel Qz;ut&g_e_gm tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Novena, seccién 9.5.1
T

u. QqLiféTge_No_nnmm: tiene el significado que se le atribuye a dicho trmino en fa Cldusula Novena, seccién 9.4.1 del

Fideicomliso. :

;,dgmmm tiene el significado que se le atribuye & dicho término en la Cléusula Novens, seccién 9.3.1 def
leicomiso.

w. i ico: tiene el significado que se le stibuye a dicho témmino en la Cléusule Novena, seccidn 9.1 del

Fideicomiso.

x. Comité Técnico Inicial: tiene el significado que se fe afribuye a dicho término en la Cléusula Novena, seccién 0.1 def
Fideicomiso,

y.Conducla de Destituclén: significa, respecto def Administrador, la ocumencia de alguno o algunos de los siguientes
eventos:——

lLun incumplimiento significativo de! Fideicomiso o del Conlrato do Administracién por parte del Administrador;
Il.1a existencia de fraude respecto de los aclos de un Ejecutivo;
III.? axistencia de dofo o mela fo respecto de los actos de un Ejecutivo, que sean materiales o que causen una pérdida al
alrimonio del Fideicomiso;
IV.la existencia de negligencia inexcusable respecio de los actos de un Ejecutivo con relaclén al Fidsicomiso o al Contrato
de Administracidn, que sean maleriales o que causen una pérdida al Patrimonio del Fideicomiso;
V.la condspa por un delito grave (sancionado con pena de piisién de més de 6 (seis) meses) en contra de un Ejecutivo; ~—
Vi.que el Administrador entre en un proceso de fiquidacién o disolucién, y que el proceso respeclivo no sea desechado
dentro de los 80 (noventa) Dlas Hébiles siguientes a la fecha de presentacidn de la solicitud 0 demanda que haya dado
inicio a dicho proceso, o que un tribunal competente declare el fil o la quiebra del Administrador o el
Administrador presente una solicitud para obtener una resolucién en tal sentick )
Vil.que el Fideicomiso Nacer transmita fos CBFIs de los que sea litular en contravencion a lo previsto en el Fidelcomi:
Nacer, salvo que Ia transmisién comespondiente esté autorizada de conformidad con dicho Fideicomiso Nacer; ---e—-—-
Vill.que el Administrador o un Ejecutivo violen los deberes de lesltad o diligencia a que se refieren jos Apartados Ay B de la
Seccidn | del Capltulo If de la Ley del Mercado de Valk , i que por virtud del presente Fideicomiso se
encuentran obligados & cumplir;
IX.que cuslquier declaracién efectuada por el Administrador en cualquier documento relacionado con los Servicios de
Administracion y/o el Fideicomiso, que se demuestre que fue incorrecta en cualquier aspscto sustancial al momento de
hacerse o entregarse, y contintie slendo incorrecta en cualquier aspech fancial por un periodo de 80 ( ) dias
naturales contados a partir de la fecha en que se le nolifique por escrito de dicha circunstancia y lo sea requerido
subsanar la misme; o
X.una violacién grave o reiterada de las leyes aplicables def mercado de valores, por parte del Administrador o un Ejecutivo
z damienfo: significa cada uno de los conlratos de amendamiento relacionados con los Activos que
fonmen parte, de tiempo en tiempo, ef Patrimonio del Fideicomiso.
aa. Confrafo de Administracidn: significa el contrato que seré celebrado por el Fiduclario y el Administrador, conforme al
formato que se agrega al Fideicomiso como Anexo “B”, a efectos de que el Administrador proporcione los Servicios de
Administracién,
bb, Conlrale de Colocacién: significa cada uno de los contratos da colocacién y contratos denominados
“PurchassAgreements” o de cualquler otra forma, a ser celsbrados por el Fiduciario y los Int: diarios Colocadt o
cualesquiera ofros Intermediarios respeacto de la colocacién de CBFIs por medio de oferta pablica a través de Ia BMV o

cuglquiera ofra bolsa de valores o m ismo de neg ién en México, y/o por medio de oferta puiblica o privada en
cualquier oltra jurisdiccién, segin ponda.

ce. Convenio de Aportacidn v Adhesién: significa cada uno de Jos contratos o convenios por los cuales los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y los Fideicomitentes Adherantes, de tiempo en tiempo, cederan, mediante aportacién, venta o
cualqulier olra forma, Activos ef Patrimonio del Fideicomiso, y conf: a los términos del propio Ci io de Ap i

, y
Adhesién, en su caso, se adherirén al Fideicomiso y @dquirirdn, en consecuencia, el cardcler de Fidelcomitentes
Adherent.

dd. Criterios do Elegibilidad: significa aquellos critarios que se establecen en Ia Cléusula Décima Primera de! Fideicomiso,
a afeclos de que el Fiducistio pueda realizar Inversiones en Activos en t&mminos del Fideicomiso. Los Criterios de

Elegibilidad podrén ser modificados de tiempo en tiempo conforme fo determine la Assmblea de Tenedores. ~———weeeeeee.
ee. Cusnta Copcentradora: significa la cuenta en le cual se concentrardn, quincenalmente o cuando asf lo determine el
Administrador, los recursos derivados de las Rentas que se reciban en las Cusntas Recaptoras conforme se indica en la
Cléusula Décima Segunda, seccidn 12.3 def Fideicomiso. :
f.Cuenta de Colocacién: significa la cusnta en la cual se deberén recibir los recursos producto de las Emisiones da CBFlsy
quoe describe en la Cléusula Décima Segunda, seccién 12.1 def Fideicomiso.
gg. Cuenta de Distnibuciones: significa la cuenta a través de Ja cual se realizarén los pagos de las Distribuciones de
Efectivo, los Reembolsos de Capital y los pagos a realizarse a los Tenedores, de conformided can las instrucciones que al
efeclo s reciban por parte def Comité Técnico conforme se establece en‘la Cléusula Décima Segunda, seccién 12.4 dsf
Fideicomit

hh. Cuenta Receptora: significa fa cuenta o cuentas en las cusles se deberdn depositar la fotalidad de las Rentas que
corresponda a cada Activo aportado al Patrimonio de! Fideicomiso, conforme ss establace en la Cléusula Décima Segunda,
seccidn 12.2 del Fideicomi:

ii. Cuentas o Cuentas del Fideicomigo: significa cada una de las siguientas cuentas segun se dsfinen en la Cléusula Décima
Segunda del Fideicomiso: Cuenta de Colocacién, Cuenta Receplora, Cuenta Concentradora, Cuenta de Distribuciones, y
Cuentas Adicionales.
. Guentas Adicionales: significa cualesquiera otras cusntas que sean abiertas por el Fiduciario previa instruccién def
Comité Técnico o la Assmblea de Tenedores, segtin cofresponda, que sean necesarias para cumplir con los fines del
Fideicomiso y para la debida adminfstracién y mantenimiento de los Activas, conforme se establece en la Cléusula Décima
Segunda, i6n 12.5 del Fideicomi

kk. Derechos de Amendamiento: significa los derechos que adquiera el Fiduciario conforme lo previsto en el Fidelcomiso,
de manera directa o indirecta, consislentes en los derechos al cobro y los ingresos derivados de contralos de
amrendemienfo de cualquiar Inmueble, Incluyendo sin limitar, los derechos sobre los 9 relacionados con dicho
Inmueble.
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oA h n: s/gmﬁca el derecho que podrian tener, en su caso, los Fideicomitentes Adherenles Iniciales y los
= Fideicomitentes Adh para readquirir ia propiedad o titularidadde los Activos que hayan sido aportados por cada uno
de ellos al Pemmonlo del Fldeioomso en caso de (i) enajenacioén de fos mismos por el Frduc:ano o (i) por extincidn del
Fidh iso. Dicha situacién se di v en el respectivo C > de Aportacién y Adhesion que
se celebre al efacto.
mm. Derechos de Suscripcién Preferente: significa, respecto de aquellas Emisi que conforme al acuerdo del Comité
Técnico Inicial o la Asambiea de Tenedores deban ser rtas de farente por los Tenedores, el derecho de

opcién del que gozan los Tenadoras Irente a terceros interesados en suscnb:r CBFils. que con sus aportaciones, generarén
un to en el Patril ) del Fid ).
nn.  Desinversidn: tiene el significado que se indica en la Cldusula Novena, seccién 9.1.4, inciso xiv.. sub inciso (a) del
Fideicomi

OITARLIA FURLILA HITNOTARIA FLUNL

00. Dla significa con mayiscula o con minuscula, dia
i’ pp. Dla Habil: significa cualquier dia que no sea sébado o domingo y en el cual las instituciones de crédito de México
- abran al publico, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.
qq. Distribucidn: significa los recursos derivados de las Inversiones en Activos que serén entregados a los Tenedores
cuando menos una vez al aflo, a mas tardar el 15 (quince) de marzo, y que &l menos seré el 95% (novenla y cinco por
c:enro) def Resulrado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio di > por los b integrantes del
P del Fideicomiso de acuerdo a la fraccién Vi del articulo 187 de la LISR Pam el caso de que se pretenda acordar
una Distribucién menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requeriré ademas la
aprobacién de la Asamblea de Tenedores y se estaré conforme a lo establecido en la fraccion Vill del articulo 188 de la
LISR

. Distribucion de Efectivo: significa la Di i6n mas lquier otra idad que el Comité Técnico determine deba
ser entregada a los Tenadores en términos del Fideicomiso y de acuerdo con la fraccién VI del anticulo 187 y la fraccion Vil
del articulo 188 de la LISR.
ss.  Documentos de Emisién: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto. el Contrato de Colocacion, el documento
con informacion clave para la inversion, los avisos de oferta y de colocacién y demés documentacion accesoria y sus
mspecf/vos anexos (tal y como cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo). por medio de los cuales se
instr le cada Emisién y otros d tos aprobados al efecto por el Comité Técnico, incluyendo aqu
que se requieran para efeclos de l/evar a cabo Colocaciones enlre inversionistas en el exllanjem
tt.Ejecutivos: significa las personas fisicas Veado. que ipen los pi dos Jjerdrquicos en la est
corporativa del Administrador (director genersl y directores) y su president:
uu.  Enusidn: significa cada emision de CBFls que realice el Fiduciario, de tiempo en tiempo, en cada Fecha de Emiién
de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. -‘
w. EMISNET: significa el Sistema Electronico de Envio y Difusion de infor ion de la BMV.

ww. Eventos Relevantes tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el articulo segundo y demés aplicable
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xx. Fecha de Emision. significa la fecha en que se lleve a cabo alguna Emisién de CBFls por el Fideicomiso.

Fibras: significa los fideicomisos de bienes ralces raglstrados en ol registro de fideicomisos dedicados a la adquisici
] conslmcc;dn de Inmuebles destinados al ), 0 la adquisicion del derecho a recibir los ingresos denvado di
amenda to de dichos | bles, asi como a otorgar financiamiento para esos fines con garantla hipotecaria, sujetos al
régimen fiscal establecido en los arflculos 187 {ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR y en las
reglas correspondientes de la Resol I8 Fiscal vigente.
2z Fideicomisarios: significa (i) los Tenedores y (ii) los Fideicomitentes Adh y los Fideicomitentes Adherentes
Iniciales por fo que hace a los Activos que hubieren Aportado, de tiempo en tiempo, en caso da contar con el Derecho de
R idn u otros conf se ble en el respectivo Co io de Aportacién y Adhesié
aaa. Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente contrato consnluldo de conformidad con
las leyes mexicanas, segun sea modificado de tiempo en tiempo.
bbb. Fideicomiso Nacer: significa el fideicomiso que sea constituido por los Fideicomitentes Adherentes Iniciales. Los

BRI TITNOLARTA PURTIUCA $ITNOTARIA PUKEH A TITNOTARIA FL
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£ Fideicomitentes Adherentes Iniciales aportarén al patrimonio de dicho fideicomiso la titularidad de lodos los CBFls que
% hayan recibido como contraprestacién por la aportacién de los Activos Iniciales al Patrimonio del Fideicomiso. ———---sw---
; cec. Fideicomitentes. significe confuntamente Grupo Nagoin, SA de C.V., los Fideicomitentes Adherentes Iniciales y
T I q 7 Flf‘ i I{ Adh 2
< ddd. Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona que aporte Activos al Patrimonio del Fideicomiso, por cuys
; aportacién adquinrd para efectos del Ftdelcom:so en su caso, los derechos y obligaciones establecidos en el Fideicomiso y
= en el Convenio de Aportacion y Adhesié
£ eee. Fideicomitentes Adherentes Iniciales. s:gn/ﬁca Ios fideicomitentes que aportarén los Activos Inicigles. ~—-——-weeswe-
= Wt  Fiducisrio o Emisor: significa Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, o la institucién
f. de crédito residente en México auton'zada 3 para acluar como fiducianio en el pals 0 sus causshabientes, cesionarios, o quien
= sea designado sub to te como fiduciario de conformidad con el Fide )
S ggg. Fondo de Recompra: significa el fondo que serfa constituido por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
5 hasta por el monto méximo de recursos que autorice la Asamblea de Tenedores, para que con cargo al mismo el Fiduciario
ueda llevar 8 cabo la adquisicion de CBFls en circulacion en términos de lo dispuesto en la Cldusula Vigésima Cuarta del

=< presente Fideicomiso.
" hhh. Fondos de Pensiones y Jubllamonos Extranjeros: significa los fondos a que se refiere el articulo 153 {ciento cincuenta
l y tres) de la LISR y la Resol: lénes Fiscal vigent

< ii.  Gastos de Emisién: significa los gastos, derechos, honoranos de asesores legal ! fiscales. gastos de
2 pmmocrén honoranos por aceplac:dn y honorarios correspondientes a pnmem anualidad adalanrada del Flduc/ano y del
§ Rep Comiin, comi: delestrucluradorydelos gentt y cualesquiera otros ] que se
= generen derivados o con molivo de cualq

% jj  Gaslos de Mantenimiento de le Em:g_@ significa los gastos que se g 1 por la administracién y tenimiento
; de cada Emision, de conformidad con la instruccién que el A \dmini ador gire al Fiduciano en términos del dc to que

= se adjunta al Fideicomiso como Anexo “C”.
b] kkk Gastlos de Operacidn: s:gmﬂca los gastos que se g por la op i6n de! Patrimonio del Fideicomiso que sean
EN dos al Fiduciario por el Admi ‘-- de tiempo en tiemp
£ lll. Indeval: significa la S.D. Indeval Insmucwn para el Depésito de Valores, SA de C.V.
,:; mmm. Inmueble: significa en términos de lo dispuesto por el articulo 750 del Codigo Civil Federal: (i) los bienes inmuebles
E por naluraleza, consistentes en construcciones y edificios, as/ como los terrenos sobre los cuales se encusntran edificados,
¢ (ii) los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las construcciones y edificios al encontrarse adheridos de
< una manera fija, de modo que no pueden separarse sin detenoro del inmueble o del objeto a é/ adhendo, y (iii) todos

aquellos bienes que aunque no lienen una incorporacion fisica al edificio. adquieren la dicién de | bles al existir la
voluntad del duefio de mantenerfos unidos a éste y que resultan indispensables para su funcic o
nnn. [ntermediario_Colocador: significa el o los intermediarios colocadores en México o en el extranjero con quienes el

Emisor. por instrucciones del Comité Técnico, celebre un Contrato de Colocacién para que lleven a cabo las Colocaciones.-
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000. IAMMH_AM.‘ slgnifica las inversiones que se realicen, con cargo &l Patrimonio del Fi icomis:
Que sean edquiridos o desamollados con los recursos obtenidos de las Col A o de cualqul o'z: aﬁ: ;glg;eﬂl‘;g:
los Activos Inicisfes. - :
Ppp. Inversién Minima del Patrimonio: significa la inversién en Activas de por lo menos el 70% selenta por ciento,
Patnmoqlo del Fidsicomiso en un plazo de 12 (doce) meses a partir de la fecha en que se m(alioo fa pc%locacld;:j;e’
confomydad con la LISR y la Regla 3.21.3.5 de Ja Resolucion Misceldnea Fiscal para 2017 o la que conesponda para
resoluciones misceldneas sub: ntes.
9499. Inversiones Permitidas: significa () las Inversiones del efectivo disponible que se realicen con cargo al Patrimonio de!
Fideicomiso de acuerdo con las Instrucciones escritas que reciba el Fiduciario def Comité Técnico o del Administrador para
fales efec_los on valores a cargo de! Gobiemo Federal Inscrilos en el Registro Naclonal de Valores o en acciones de
fondosde inversion en instrumentos de deuda quedeberdn conlar con la méxima calificacion credilicla en Ia escala nacional,
ya sea AAA o su equivalente, mismas que se realizarén de conformidad con fa Legislacién Aplicable y conforme a fo
pmwslo.en Ia fraccién Il del artfculo 187 {cianto ochenla y siete) de Ia LISR; y(ijlos CBFisen circulacion que adquiera el
Slduclanoen térrInIm;s ZL la Leg,islacién Aplicable y con motivo de las operaciones efectuadas con cargo al Fondo de
ecompra; en el enlendido que las Inversiones Permitidas en su conjunto, no podrén exceder del 3 i i
del Patrimonio del Fidelcomiso. ! i S (s pox o)
mr. ISR slgni_ﬂca el impuesto sobre la renta previsto por la LISR,
sss. ISR Difarido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la aportacién de cualesqulera Bienes
Inmusbles que se difiera en los téminos de la fraccién XI del artfculo 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR.
it IVA: significa el Impuesto al valor agregado previsto por la LIVA.
uuu. Legislacién Apfi : significa las Isyes, reglamentos, decretos, circulares y demés ordenamisntos Jurldicos de
cardcter fedaral, estatal y/o municipal vigantes en México,
vw. LGTQC: significa la Ley General de Titulos ¥ Operaciones de Crédito.
www. LIC: significa Ia Ley de Instiuclones de Crédito. -
xxx. Liquidador: tiene el significado que se Ie atribuye a dicho término en la Cldusula Vigésima Tercera, seccién 23.3,
inciso (i) del Fldsicomiso.
Yyy. LIVA: significa Ley del Impuesto af Valor Agregado.
222. LISR: significa Ia Ley del Impuesto sobre fa Renta.
aaaa. LMV: significa fa Ley del Mercado de Valores.
bbbb. México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
ggcg.e IML%%LI[MM: significa cualquier persona que cumpla con los requisitos del artfculo 24, segundo pémafo y
la A
gz%. Pal;'imgnio del Fideicomisg: tiene el significado que se le atnbuye a dicho témino en Ja Clausula Cuarta del
icomiso.
eese. Pérdida Fiscal: tiene el significado previslo en el articulo 57 (cincuenta y siete) de la LISR, segtin dicho témino sea
ynodificado de tiempo en tiempo.
fiit. Perlodo Minimo dg inversién: significa el perlodo de cuatro afios a que ss refiere la fraccién IV del articulo 187 de la
'SR 0 la que en su caso se eslablezca por la Legistacién Aplicable.
ggg. Persona: significa, segun el confexto lo requiera, una persona fisica o moral, un fideicomiso, una asociacién
incluyendo asociacion en participacion) u otra entidad legal.
hhh. Personas Relaciopadas: tiene ef significado atnibuido a dicho término en el articulo segundo de la LMV, -——.
iil. Pesos: significa la moneda de curso legal en México.
il. Progrema: significa un programa de emisién y colocacidn de valores representalivos de deuda y/0CBFls o
ualesquiera olros valores, para ser coricrelado en un periodo dalerminado a través de diversas colocaciones de los
ismos.
kkk. Prospeclo: significa el prospecto de cofocacién definilivo relacionado con cada Emisién de conformidad con las
Hisposiclones legales aplicables.
(A 08 Derivad, isién: significa, respecto de cualquisr Emisién, los recursos que el Emisor obtenga
omo resultado de cada Colocacién de CBFis (en el caso que Colocacién se realico mediante oferta primaria), de
bonformidad con los términos y condiclones establecidos en los Documenroq de Emisién raspegtivos, mismos que, sin

B la adquisiclén del derecho a percibir ingresos provenientes del amendamiento de dichos Inmuebles, asi como en el
plorgamiento de financlamientos con garantia hipolecaria de los Inmuebles amendados para cumplir con los fines
hnferiores. En caso de que en Emisiones se realice una oferta secundaria los recursos que se obtengan de la porcién
pecundaria no estardn comprendidos en esta definicién puss corresponderén al tenedor vendedor o a los tenedores
endedores comespondientes, segin sea el caso.
mmm. Reembolso de Capital: significa las cantidades enlregadas a los Tened en al resullado fiscal del
bjarciclo, en los ténminos del articulo 188 (ciento ochenta y ocho), fraccion IX, sexto pérrafo de la LISR, ——————rreeeeeeeeee-
nn. Reglamento Interior dg Ja BMV: significa ef Reglamento Interior de la Bolse Mexicana de Valores, segin el mismo
aya sido modificado de tlempo en tlempo.
9000,  Rentas: significa los Ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce de los Inmuebles relacionados con
Aclivos y que derivan de los Contratos de Amendamiento. -
DOPP. e ual del itor: significa el reporte anual que deberé elaborar y presentar el Auditor Externo de
¢onformidad con la Cldusula Décima Séptima de! Fideicomiso.
j999.  Representante Comiin: significa C! Banco, S.A., Institucion de Banca Muitiple, quién serd el representante comin
e los Tenedores de los CBFIs, o qulen sea nombrado subsecuentemente como representante comiin de los Tenedgms.-—
. Resultado Fiscal: tiene el significado previsto en el articulo 9 (nueve) de la LISR, segun dicho término sea
odificado de tiempo en Hempo,
RNV: significa el Ragistro Nacional de Valores a cargo de fa CNBV. -
l racién: significa los servicios de administracion, ria, pl i6n y rep m?cldn. asl como
s servicios de administracion, opsracidn y mantenimiento de los Activos que Inlegren el Patrimonlo del Fideicomiso, que
restaré el Administrador al Fideicomiso, en términos del Contrato de Administracién.
uuw. Tenadores: significa los tensdores de uno o més de los CBFls. o e
. Titulo: significa ef titulo que documenta los CBFIs objelo de las Emisiones, cuyo formato se adjunta al Fideicomiso
omo Anexo “D", el cual podré ser modificado de tiempo en tiempo conforme a fos scuerdos de la Asamblea de Tenedora_s
o para el cumplimisnto de las disposiciones legales aplicables. :

. Ut iscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las deducciones autorizadas, en los
i rminos del Titulo Il de la LISR, cuando los primeros son mayorss que las segundas.
wxx. Valor: significa los titulos de crédito que conforme la naturaleza del Fideicomiso pusdan ser emitidos por el mismo ‘de
I- s establecidos por la fraccién XX1V del artlculo segundo de fa LMV y cualesquiera otros de conformidad con la Legislacién
licable. :
‘.,? Qiras Reglas de Interpretacién. En el Fideicomiso y en sus Anexos, saivo que el contexto requlera lo cynlrano:- -
[Plos encabezados de las Cléusulas e incisos son para referencia tnicamente Y no afectarédn la interpretacicn del
Rideicomiso;
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Z las roferoMés uier do to, instr ) 0 contrato, incluyendo el Fideicomiso o c q olros dc S,
2 incluirén: (x)todos los anexos y apéndices u otros d os adjuntos al Fideicomiso o a dichos documentos; (y)todos los
< documentos, instrumentos o conlratos emitidos o celebrados en sustitucién del Fideicomiso o de dichos documentos; y
< (2)cuslesquiera reformas, modificaciones, adiciones o coi pulsas al Fideicomiso o a dichos documentos, segin sea el
% caso,
S (i)  las palabras “incluye” 0 “incluyendo” se entenderén como “incluyendo, sin limitar”:
‘: () las referencias a cualquier Persona incluirdn a los causahabientes y cesionarios penmitidos de dicha Persona (y en el
5 caso de alg autoridad gub |, cualquier p que ejerza las funcit , facultades y comp ia de dicha

barictant riih. 1001

£ (iv) las pa7abras “del pré:senfo”. “en el presente”, “bajo el presente”, “al Fideicomiso™ o “del Fideicomiso™ y palabras o
é frases de naturaleza similar, se referirén a este Fideicomiso en general y no a alguna disposicién en particular de este
& Fideicomiso; y

£ (vi) el singular incluye el plural y el plural incluye el singular.

i SEGUNDA. CELEBRACION.

221 Celebracién del Fideicomiso. Las Partes celebran en este aclo ef Fideicomiso el cual estard sujelo a los términos
£ y condiciones establecidas en el mismo, de conformidad con las leyes ! plicablt

=22 Constitucion del Fideicomiso. E! Fideicomitente en este acto constituye el Fideicomiso y designa al Fiduciario
= para actuar como tal en el Fideicomiso. Para efectos de lo anterior. el Fideicomit entrega y 4 ite en este acto al
= Fideicomiso, la Aportacién Inicial.

=23 Aportacién Inicisl. EI Fideicomitente aporta en este acto al Fideicomiso, como Aportacién Inicial, la cantidad de

7 $1.00 (un Peso 00/100. M.N.). Las Partes en esle acto reconocen que la Aportacion Inicial no se encontraré sujeta a los
= lérminos de Inversiones Permitidas de conformidad con los términos del Fideicomiso, y que el Fiduciario revertird a favor
= del Fideicomitente dicha Aportacion Inicial al o de exting Imente el Fideicomiso, o en su caso, al momento de
< que el Fideicomitente deje de formar parte del Fideicomiso.
224 Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Iniciales. En la primera Fecha de Emusién y sujeto al
7 cumplimiento de la condicion suspensiva consistente en la Colocacién de los CBFls, los Fideicomitentes Adherentes

- Iniciales deberan efectuar la aportacion de los Activos Inici al Patni io del Fidei -] bio de lo cual, en la
= facha en que sea liquidada la primer Colocacion, recibirén como conlraprestacion, el numero de CBFis que se establazca
- en los Convenios de Aportacion y Adhesién respectivos. conforme &l acuerdo del Comité Técnico Inicial.—-—----

<25 Aportaciones Adkionales. Las Partes acuerdan que el Palrimonio del Fidex iso podréd ir ta co
z lesquier otros bi . Valores y efectivo que se # itan a! mismo, en el entendido de que selvo la Aportacion fhicial,
7 lodas las aportaciones adicionales de bienes, Valores o efectivo que se realicen al Patrimonio del FideicomisoRserdn
= destinadas al cumplimiento de los fines del Fideicomiso :

226 Numero de Identificacion Intema. Las Partes convienen en identificar el Fideicomiso que en este aclp se
= constituye con el nimero “F/3277", por lo que, cualquier comunicado o instruccion que se gire al amparo del Fideiconigo o
= en alencion del Fiduciario, debers hacer referencia al citado nimero de fideicomi

227 Nombre del Fideicomiso. El Fideicomitente y el Fiduciario autorizan que para lodos los efectos, el fidei 0
= establecido al amparo del Fideicomiso sea referido como "FibraEduca” incluyendo para efectos fiscales. AsimismoRg!
¢ Fiduciario, directa o indirectamente en su carécter de fiduciario del Fideicomiso registrard ante las autorid

< correspondientes la marca, signo distintivo y cualquier forma de identificacién de Fibra Educa que pueda ser objelo

Z proteccién conforme a las leyes de propiedad industrial e intelectual en México.

;'_ 2.8 Tratamiento del Fideicomiso. Las Partes acuerdan que el Fideicomiso contiene ciertas estipulaciones que le SOW
< aplicabl fush a las Fibras, por lo cual, las Partes acuerdan que el Fideicomiso tendrd el tratamiento fiscal
< establecido en el articulo 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en la medida en que se cumpla con lo dispuesto en el

7 articulo 187 (ciento ochenla y siete) de la LISR y se actualicen los supuesto para ello,

=29 Aceplacién del Ca Fiduciario. En este aclo el Fiduciario acepta o peiiar el cargo de Fiduciano del
C Fideicomiso y conviene en desarrollar sus funciones de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y en la
= Legislacién Aplicable, pudiendo ser sustituido conforme a los supuestos previstos en el mismo. El Fiduciario olorga en este
’;’ aclo el recibo més amplio que en derecho proceda sobre la Aportacion Inicial.
% TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.
= 3.1Partas del Fideicomiso. Son partes en el Fideicomiso las siguientes:
7 a. Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.
< b. Fideicomitentes Adherentes:Cada uno de los Fideicomitentes Adh

Z ¢ Fiduciano: Banco invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Fir 0.
§d Fideicomisarios: (i) Los Tenedores, repi dos por el Repr tante Comun, respecto de los derechos que se les
< atnibuyen conforme a los términos del Fideicomiso y los CBFls. (i) Ci lquier Fideicomii Adh te por lo que hace a los
E Activos que hubieren Aportado de tiempo en tiempo, en caso de contar con el Derecho de Reversién u otros conforme se
3 establezca en el respectivo Convenio de Aportacién y Adhesién
= @. Representante Comun: Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple
3 CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
£ 4.1--—- Bienes gue integran ¢l Patrimonio del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente manera:
£ 8 Con la Aportacion Inicial;
F: b.Con cualquier bien o derecho aportado de manera adicional o futura de conformidad con las Cléusulas 2 4 y 25
£ anteriores;
E ¢.Con Ia aportacion de los D hos de Amendamiento y ios recursos derivados de los mismos;
< d.Con los Recursos Derivados de la Emision;
£ e.Con las cantidades derivadas del cobro de las Rentas;
5 1. Con los Bienes Inmuebles y los Derechos de Arrendamiento que se adquieran con los Recursos Derivados de la Emision
< 0 con cualquier otro recurso Icito, incluyendo aquéllos que sean aportados por sus respectivos propietanios o tiulares al
< Patrimonio de! Fideicomiso con posterioridad a la primera Emisién y por cuya aportacion reciban efectivo, CBFls u otros
3 bienes o derechos;
= g.Con las Inversiones Permilidas y, en su caso, con sus productos;
3 h.Con los rendimientos financieros que se obtengan por la inversién de los recursos liquidos en las Cuentss, en su caso;
2 i. Con los recursos que se obtengan de Emisiones fuluras;

5;’ J. Conlos que se obtengan de la emision de Valores representativos de deuda:
= k.Con los derechos y/o las idades que deriven del ejercicio de Iquier derecho comespondiente al Fideicomiso,
£ incluyendo sin limiter cualesquier cantidades derivadas de los seguros relacionados con los Bienes Inmuebles y/o los
7. Derechos de Amendamiento;
< 1. Con los derechos corporativos ¥ patrimoniales respecto de las entidades o vehiculos auxiliares que deriven de una o mas
= partes sociales de las cusles sea beneficiario siempre y cuando no sea violalorio de lo dispuesto en el articulo 187 (ciento
£ ochenta y siete) de la LISR,

<m.  Con cualesquier productos o rendimientos derivados de ios bit y di hos a que se refiere la presente Clusula;
iy.

%n.Con las demds canlidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por cualquier causa licita y vélida. —-—eeeeeee—
4.2 Obligaciones. También f rén parte del Patrimonio del Fideicomiso las obligach a cargo del Fiduciario, de
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4.3——Clrcular 1/2005. Para los efeclos previstos en la Circular 1/2005, las Partes convienen que la presente Cldusula

constituye el Inventario a que se hace referencia en el apartado 5.1 de dicha Circular 1/2005. En Ia medida en que varie e/

Patrimonio del Fideicomiso, ef inventario al ue $e hace referencia en es i
G fa o Pl qi te pérrafo se consldarars acluslizado para efactos

QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO,

5.1 FEings del Fidgicomiso. Conforme a lo establecido en ef articulo 187 (ciento ochenta siefe) fraccion Il de Ia LIS

(segan_el mismo sea modificado de tiempo en tismpo), el fin principal del Fideicomiso es la adz%:lsicld)n Y/o construceidn yz
operacl'dn y/o desanollo de Inmuebles que se destinen af arrendamiento o a la adquisicién def derecho a percibir ingresos
provenientes del arendamiento de dichos Inmuebles, asf como otorgar financlamientos con garanifa hipolecaria de los
Iqmuelglas amendados para los fines anteriores. Asimismo, podré efectuar todas las demés aclividades que conforme a las
g:es’gz:::?nes aplicables a las Fibras les sea permitido realizar, incluido el hospedaje para psmmitir el alojamiento de

anlen_'or; ¥ (v) realizar cualquier acto lagal o actividades consistentes con lo antenor. Para dichos propdsitos, las facultades
del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirén, sin limitacion alguna, las sigulentes:
a Req;blr ¥ mantener la titularidad de la Aportacién Iniclal y los demds bienes y derechos que formen parte del Patrimonio
de! Fideicomiso, con el fin de realizar Colocaciones entre el publico inversionista, por lo que deberé efectusr todas y cada
una de las gestiones necesarias ante la CNBVY, la BMV, el Indaval y/o cualquier otra entidad gubemamental, drgano
autorragulado, bolsa de valores o sistema de cotizacidn correspondiente (nacional o extrenjero), para oblener y llever a
cabo la inscripcién de los CBFls en el RNV ¢ cualquier otro registro que sea rio o lente; su posterior Emlisién,
ofe:a _pdl;lica y Colocaci6n a través de la BMV y/o cuelquier otra bolsa de valores o sistema de colizacién (nacional o
extranjero);-
b.Llevar a cabo cada Emisidén de acverdo a las instrucciones del Comité Técnico Iniclsl o la Asamblea de Tenedores,
segtin sea el caso, en los témminos y con las caracteristicas que determinen;
C.Realizar ofertas puiblicas de CBFls y su Colocaclén {pudiendo ser o no al amparo de un Programa) conforme a las
autonizaciones que expida la CNBY: emilir los CBFls y realizar pagos confc al Fideicomliso o cualesquier otros contratos
0 instrumentos de los que sea parte, de conformidad con fo establecido en el Fideicomiso;
d.Realizar Emisiones adicionsles (incluyendo, en su caso, mediante trémile de actualizacién de inscripcién) que no
impliquen una Colocaci6n con el objetivo de (i) llevar a cabo la suscripcién de CBFls por la via del efercicio de Derechos de
uscripcidn Preferente por parte de los Tenedoras; (i) ser entregados como contra prestacién por la adquisicién de bienes
inmusbles que se destinen al arendamiento o del derecho a parcibir ingresos provenientes del arrendsmiento de dichos
ienes, en los términos y bajo las condiciones que en su momento delermine el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segiin sea of caso; (Hi)) ser entregados para el cumplimiento de los planes de compensaci6n a funcionarios o
mpleados del Administrador que, en su caso, determine la Asamblea de Tenedores; y/o (iv) ser enlragados como pago de
bligaciones a cargo del Fideicomiso, en los témminos que autorice el Comité Técnico o la Asemblea de Tenedores, segtin
a el caso;:
.Emitir CBFIs para ser enlregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de Aportacién y Adhesidn,
mo conlraprestacién por la aporfacién de Activos, en sl entendido de que los CBFIs que emita para este fin en particular
0 necasanamente serdn colocados mediante oferta piblica;
. Emitir CBFls objeto de planes de compensacion de empleados, funcionarios y Ejecutivos que en su caso autorice la
amblea de Tenedores;
.En atencién a lo sefialado en los incisos anteriores, segtin sea aplicable, ¥ en términos de la LMV y demés disposiciones
iplicables, realizar los irémites y procedimientos, y suscribir los documentos necesarios o convenientes para llevar a cabo
a inscripcién de los CBFIs en ! RNV y su listado en el listado de valores aulorizados para cotizar de la BMV, y el depdsito
lal Titulo en Indeval, asf como cualesquiers otros aclos, trémites ¥, en su caso, documentos relativos a una colocaclén de
BFls en el extranjero;
-Realizar la emisién y colocacién de Valores diferentes a los CBFIs, incluyendo Valores representativos de deuda de
cuerdo con las instrucciones del Comité Técnico o la Asamblea de Tenadores, seguin sea el caso, mediante oferta publica
/o privada y en su caso al ampero de un Programa y realizar todos los aclos necesarios y/o convanientes ante cualguier
uloridad compelente, bolsa de valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr fa emisién y colocacién de
ichos Valores ya sea en México o en el extranjero, pravio cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;
Celebrar, previa Instruccién del Comité Técnico Inicial o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso, los Documentos
Emisién asf como todos los actos, Jos y e k 108 0 oX fentes para cada Emisién y Colocacion;—
Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, en su caso, fos Convenlos de Aportacion y Adhesién y adquirir la
ropiedad de los Activos Iniciales y de cualesquiera otros Activos () con los Recursos Derivados de la Emision, () con
ualesquiera ofros recursos o (iij) mediante la entrega de CBFlsa sus propletarios o titulares; >
.Celebrar, previa instruccidn del Comité Técnico, los Contratos de Colocacién con los Intennediar.ms Colocadores y
tualesquiera olras Pt segiin sea arlo, en relacién con los CBFIs o los valores representativos de deuda o de
{3valquier otro derecho a ser emitidos por el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, o en !'eladdn con cuak_;ular otro Valor que
ea emilido por el Fiduciario conforme a lo establecido en el Fidelcomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de
lichos Contratos de Colocacion, Incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;: ;
Pravia instruccién del Comité Técnico, en su caso, llevar a cabo ofertas y/o Colocaciones de CBFIs en el extranjero,
ujeto al cumplimlento de las disposiciones legales aplicables, previa aprobacion de la Emisién respsctiva por la Asamblea
e Tenedi

3 Recibiry aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomlso, los R Derivados de la Emision;

. Abrir @ nombre del Fideicomiso, asl como administrar, operar y mantener con Banco Invex, 8.4, Institucién de Banr_:a

iltiple, Invex Grupo Financiero o conla Institucion financiera que determine el Administrador, provia instruccin por escrito

lirigida al Fiduciario, las Cusntas de conformidad con lo establecido en ef Fiqelcomlso. A'slmlsmo, realizar los traspasos y

gistros necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fidelcomiso; ----se-sreeceoooeeeee

.Llevar a cabo fodos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o convenientes para retirar y

positar cuslquier cantidad en las Cuentas; - . s

. invertir las cantidades disponibles en las Cusntas en Inversiones Permitidas, segin sea el caso, y celebrar los conlratos

orrespondientes con Instituciones financieras para dichos finss; - : :

. Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, direcla o indirectamente, de querslanes en Activos y olros
nes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscnbir la documentacién necesaria para dicho fin conforme lfos términos
Vistos en ef Fideicomiso;

Efectuar la entrega de Distribuclones de Efsctivo a través de indeval en los témminos establecidos en el Titulo y el

ideicomiso, de conformidad con la fraccién VI del articulo 187 de Ia LISR, y der a conocer cada Distribucién de Efectivo a
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través de"'éﬂl&@i con por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacidn e la fecha en que se lleve a cabo dicha
Distribucion de Efectivo;

s.Cobrar, recibir y administrar las Rentas y emitir las facturas comespondientes a dichas Rentas (directamente o por

conducto del Administrador en su carécler de agente del Fidi j0), as/ como Iquier otra cantidad en relacion con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que ses parte del Patrimonio del Fideicomiso; e
t. Lievar a cabo todas las z que sean ias o jentes a fin de conservar y en su caso oponer a lerceros

la titularidad sobre el Palrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa de conformidad
con los témminos del Fideicomiso y la Legislacion Aplicable, asf como con las instrucciones que para tales efectos reciba del
Fideicomitente respectivo;
u.Celebrar, a lravés del Administrador, los Contratos de Arrendamiento y cualquier otro contrato necesario o conveniente
para realizacion de los fines del Fideicomiso, as!/ como sus respectivos convenios modificatorios de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico;
v.Realizar, a través del Administrador, la admini: ion, cob y € idn derivada de los Contralos de Arrendamiento
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del Administrador:
w. Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico (incluyendo el Comité Técnico Inicial), segun sea
el caso, los contralos que sean ios o i pera plir con los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier
tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo sin limitar la conlratacién de seguros, la celebracion de acuerdos
de ind izacién y cualquier modificacin, prérmoga o renovacion, entre olros;
x. Cumplir con sus obligaciones bajo cualqui o celebrado conforme al Fideicomiso,
y. Previa instruccién del Administrador, conlratar y remover & consultores. depositanios, expertos y olros agentes y
prestadores de servicios para los propositos y fines del Fideicomiso

z. Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, conlratar y remover al Auditor Extemo y al Asesor Contable y Fiscal,
en los términos previstos en el Fideicomiso;
aa Pagar con los bit que conft 1 ol Patri io del Fideicomiso direct e, en la dida que éste resulle
suficiente. todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable, los contralos que
celebre, disposiciones del Fideicomiso, los Documentos de Emision y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin
limitacién alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emision, Gastos de Mantenimiento de la Emision y
cualesquiers otros gaslos, segun le instruya el Comité Técnico;
bb.- Preparar y proveer toda la inft i6n relacionada con el Fide ) que deba ser entregada de conformidad con el
Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras. el Reglamento Interior de la BMV y la Legisiacién Aplicable, asi como
toda la informacién que sea requerida de conformidad con olras disposici del Fide iSO y otros contratos en

el Fideicomiso sea parte, con la informacion que le sea preperada y proporcionada por el Administrador; ----——-=a=m
cc. Presentar, a lravés del Administrador, de conformidad con la informacion que le sea preparada y proporcionaf§a por el
Administrador y el Asesor Conlable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidall con la
Legislacion Aplicable, as! como llevar a cabo todos los aclos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las dis
fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso;

dd En caso de ser necesario, someter a través del ;\dmmrstrador, a la auloridad fiscal cuslquier clase de consulta ﬂtal y/o ||

confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y cuatro) y 36 (treinta y seis) del CFF. necesani
llevar cabo los fines del Fideicomiso,
ee. Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o tos requendos por, o solicitudes de autorizacion de pa‘ de
lquier autoridad gub tal;

fi. Participar como socio mayoritario en el Administrador u cualquier otra sociedad civil o entidad permitida bajt
Legislacion Aplicable, y conforme a las instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de! Fideicomiso, todos
derechos econémicos y corporalivos derivados de su parte social o participacién en dichas entidades: incluyendo s
limitar, la facuftad de designar, remover e instruir libremente al drgano de administracion del Administrador y de las demé:
sociedades o entidades, y a sus representantes y apoderados;
9g. Participar como asociado, o de cualquier otra maners, en la asociacién gremial que agrupe a las Fibras o empresas del
ramo, en la cual serd represenlado por el Administrador, luyendo sin limitar la Asociaciéon Mexicana de Fibras
inmobilianias;

hh. Otorgar poderes generales y especiales segun sean requeridos mediante inst iones del Comité Técnico, ya sea de
manera directa o por el o los delegados que al efecto designe, para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de
conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el Fiduciario en ) idn del Fideicomiso; en el
entendido que (i} el Fiduciario no otorgaré poderes generales para actos de dominio, para abrir, cancelar cuentas
bancarias, asi como, para suscribir, avalar titulos de crédito, ya que dicha facultad siempre serd ejercida directamente por
el Fiduciario a lravés de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones de! Comité Técnico, mismas que siempre
deberan ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico y (i) cualquier y
todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberén cumplir con las obligaciones de los poderes y de los conlralos,

para

blecidas de conformidad con la Cléusula Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados
(incluyendo cualquier requenmiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados),
ii. En caso de efecti una cok i6n fuera del lerntorio icano, proporci a los Tenedores residentes en el
extranjero que en su caso asl lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacién que determine este tltimo a
efecto que los mi: pued. plir con las disposici fiscales aplicables a los mi!
fj. Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, convenios, acuerdos, instr 10S 0 di tos, incluidos titulos de crédito y
documentos de garantia, asl como realizar todos los actos r jos 0 co ientes a efactos de cumplir con los fines de!
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiducisrio, el
Contrato de Col ién, los que se requieren para abnr tas b 7 tas de inversion y conlratos de

intermediacién bursétil, los contratos que se requieran para el uso de nombres comercisles, marcas y de propiedad
intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizacién, adquisicion y disposicién de Inversiones en Activos,
cobranza de los ingresos derivados de los Contratos de Amendamiento y cualquier modificacion a dichos contratos o
documentos, todos los contratos, convenios, documentos y/o acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los derechos y
acciones disponibles para e! Fideicomiso;

kk. Solicitar y celeb iq clase de fi iento, ya sea con instiluciones financieras nacionales o exiranjeras de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquinr y/o construir Bienes Inmuebles Y. en su caso,
adquirir Derechos de Arrendamiento, pudiendo otorgar al efecto garantias reales con la totalidad o parte el Patrimonio del
Fideicomiso. sin perjuicio de que dichos financiamientos puedan tener ademés garantias reales o personales de cualquier
tercero. Al efecto, deberé respetarse en todo caso los limites de deuda e indices de cobertura a que se refiera la Circular
Unica de Emisoras o cualquier otra disposicion o ley aplicable;
Il. Celebrar. previa instruccién del Comité Técnico, operaciones financieras derivadas (que estén o no relacionadas con los
financiamientos que en su caso oblenga el Fidecomiso) tales como coberturas de tasas de interés o de tipo de cambio;

mm. En caso del ejercicio del Derecho de Reversién por parte de aigun Fideicomitente Adherente, recibir el precio de
reversion, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico:
nn. Previo acuerdo de la Asamblea de Tenedores, establecerun Fondo de Recompra y con base en dicho Fondo de
Recompra, efectuar la compra de CBFls previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de crédito que los representen.
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pudiendo enajenarios o cancelarios de conformidad con las Instrucciones que raciba del Comité Técnico, de acuérdo con la
Legislacién Apiicable y les reglas de operacion del Fondo de Recompra;
00. Efectuar la compra de CBFIis de conformidad con las instrucciones queé reciba del Comité Técnico, para los planes de
compensaci6n e incentivos de Efeculivos, en su caso y de conformidad con Ia Legislacién Aplicable;
op. Efectuar la primera Emisién de conformidad con las Instrucciones que reciba del Comité Técnico Iniclal, y por lo que
corresponde a la segunda y ulteriores Emisionss, con la previa aprobacién de la Asamblea de Tenadores;
g .En caso que el Fideicomiso se prelenda extinguir, llevar a cabo el proceso de liquidacion que se establece en el
Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenlo de extincion total del Fidelcomiso;
. Entregar o en su caso proporcionar acceso al Representante Comun o @ quien éste mismo desligns, toda la informacién
que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un plazo no mayor a 15 (quince) Dias Hébiles
posteriores a la fecha de recepcién de Ia solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacién; — -
ss. Proporcionar acceso Imestriclo al Administrador, o & quien éste designe, a toda la informacién que tenga disponibl
denvada o relacionada con el Fideicomiso;
tt. Realizar previa instruccién del Comité Técnico Iniclal o del Comité Técnico, segin corresponda, o de conformidad con la
autorizacién de la Asamblea de Tenedores, segiin sea ef caso, todos los trémites Y actos necesarios y/o convenientes a
efecto de que el Fideicomiso sea tratado como una “perinership® o “disregardedentity” para efectos de Impueslos federales
de los Estados Unidos con anlerioridad a la Emisién de que se trate, y para eleglr antes o al momento de la Emisién para
er ;n_alados como una “associationtaxable as Corporation” para efectos de impuestos federales de los Eslados Unidos de
rica;
uu. En caso de realizarse colocaciones en los Eslados Unidos de América, entregar a cada tenedor de CBFIs y a cada
Intermadiario Colocador Intemacional (segun sea designado por dicho tenedor), una vez solicitado por dicho tenedor o
Intermadiario Colocador intemacional, cualquier informacion que conforme la Regla 144A(d)(4) bejo el U.S. SecuritiesActof
1933, vigente (el “SecurifigsAct), sea requerido entregar, en tanto que cualquiera de los CBFls sean considerados como
‘restrictedsecurities” (valores restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3) del SecuritiesAct, al menos de que el
ideicomiso esté sujeto a, y cumpla con, las Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Aclof 1934, vigente (el
"Exchange Acl’), o se encuentre exento de presentar dichos reportes de conformidad con, y cumpla con, la Regla 12g3-
(b) bajo el Exchange Act;
vv.Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asemblea de Tenedores, con la
rticipaclén del Asesor Contable y Fiscal, todos los trdmites necesarios, los aclos necesarios y/o convenientes a efaclo de
ue el Fidelcomiso no sea considerado como “passiveforelgninvestmenicompany” (PFIC) para efeclos de impuestos
derales de los Estados Unidos de América y de conformidad con fa ley fiscal de los Estados Unidos de Aménca; asl como
ualesquiera otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal que resulte 8plicable; «-—eeeeseasea— e eeeeeee
. Participar en co-inversiones u olras asociaciones con terceros en términos del Fideicomlso; ¥-
x.En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de conformidad con el Fidsicomiso
con las demés disposiciones legales aplicables.
EXTA. EMISION DE CBFIS.
.1 Emisién de CBFIs. El Fiduciario emitiré CBFIs de tiempo en tlempo, deconformidad con los articulos 63 (sesenta
tres), 64 (sesenta y cualro) y demés aplicables de la LMV, en lostérminos y condiciones establecidos en el Fidelcomiso,
le conformidad conlas instrucciones del Comité Técnico Iniclal o, en su caso, de la Asamblea de Tenedores. Para fales
feclos el Fiduclario deberéoblener la inscripcion de dichos CBFls en el RNV (incluyendo, en su caso, mediants trémile de
ctualizacion de inscripcién) y, en su caso, oblener en la medida en que sea aplicable la autorizecion de la CNBY para
llevar a cabo la oferta pdblica de los mismos, completar su listado en laBMV, o en cualquler otra bolsa o sislema de
tizacion y/o negociacion, y obtener cualesquler otras autorizaciones gubernamentales que se requleran. Lo anterior, en el
ntendido que la primera oferta ptblica de CBFls y su Colocacli6n, se realizaré de conformidad con las instrucciones que al
fecto reciba el Fiduciario del Comité Técnico Inicial, y por lo que corresponde a la segunda y ulteriores Colocaciones, de
nformidad con la previa aprobacién de la Emisiénde la Asamblea de Tened
.2 Tenedoras. Los Tenedores, en virlud de la adquisicién de los CBFls, estarén sujefos a lo previsto en el
Fideicomiso y en los CBFls correspondientes y aceplan de manera expresa que: (i) no tienen ni tendran deracho preferente
para la adquisicidn de los CBFIs que emita el Fiduciario en el futuro, salvo, en su caso, por lo dispuesto en el Fidelcomiso
relativo a los Derechos de Suscripcién Preferente; y (ii) el Fiduciario es el tinico propletario de los Activos y, por lo tanlo, los
[CBFIs dnicamente oforgan el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los Activos, de
ponformidad con lo previsto por el Fidelcomiso.
os Fideicomitentes Adherentes medlante la aportacién de cuslesquiera Activos, reconocen los efeclos fiscales que se
peneran a su cargo en relacién al ISR Diferido con molivo de la posible ganancia gensrada por la aportacién de Activos al
Patrimonio del Fideicomiso, y cuya exigibilidad se actualizaré (i) al momento de la venta de uno o varios CBFIs recibidos
pomo contraprestacion por dicha aportacidn; o () en el momento en que el Fideicomiso ensjene los Aclivos aporlados por
bl Fideicomitente Adherente de que se trate.
5.3 Representante Comiin. El Representante Comiin tendrd, ademés de las obligaciones y faculladss que le
omesponden conforme a la legislacién y reglamentacién aplicables, las obligaciones y facuilades que se establecen en la
ldusula Séptima del Fidelcomiso y aquelias descritas en el Titulo que represente los CBFIs.
5.4 i ign l larfos Colocadores. EI Comilé Técnico designard a los Intermediarios Colocadores (ya
kea en México o en el extranjero) o figuras equivalentes o similares, a los que se encomendaré la realizacién de cada
acién y actividades relacionades.
B.5 Regquisitos de los CBFls. Los CBFls emilidos por el Fiduciario en virtud de cada Emisién serén conslderados
parte do la misma Emisién y por consecuencia lendrén los mismos términos y condiciones. Los témminos especificos se
pstablecerdn en los Titulos que representon los CBFIs. En todo caso, los CBFis que emila el Fiduciario deberén cumplir
on los téminos establecidos en la Legislacitn Aplicable, incluyendo sin fimitacién los siguientes:
h.Antes de que los CBFIs sean emilidos y colocados, el Fiduciario deberé oblener todas las aulorizaciones necesarias por
barte de la CNBV y, en su caso, la aulorizacién de la BMVo cualquler olra bolsa o sistema de cotizacion y/o negociacién
bara el listado de los mismos.
b.Los CBFis se denominarén en Pesos.
. Los CBFlis serén no amortizables.
H.Los CBFIs olorgardn & sus Tenedores solamente el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la
enta del Patimonio del Fideicomiso y a cualesquiera otros derechos que se establezcan en el Fideicomiso y en los
Documentos de la Emisién.
b. NI el Fiduciarfo (exceplo con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fidelcomiso segun se prevé especlficamente en
bl Fidelcomiso), nl los Fidelcomitantes, ni el Administrador, ni el Representante Comtn, ni los Intermediarios Colocadores,
bstardn obligados en lo personal a hacer el pago de cualquler cantidad debida conforme al Fideicomiso. En caso que el
Patrimonio de! Fidslcomiso no genere los recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones de Efeclivo a los
Fenedores, no habré obligacion del Fiduciario, de los Fideicomitentes, del Administrador, del Representante Comun ni de
os Intermediarios Colocadores, de realizar dicha entrega, por fo que ninguno de ellos estaréd obligado a hacer uso de su
bropio patrimonio para cubrir dichos pagos.
. Todas las Distribuciones de Efeclivo a los Tenedores se llevarén a cabo por medio de transferencia electrénica a través
ol Indeval, ubicado en Passo de Ia Reforma No. 255, Piso 3, Col, Cuauhtémoc, 06500, México, Ciudad de México.
b.Los CBFis se raglrdn e Interpretardn de conformidad con fa Legislacion Aplicable.
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: h Los Wados en el mercado de valores o sistema de cotizacion y/0 negociacion que en su caso determine
= el Comité Técritto, ya sea en México, o en el ext yjero simulté, nte, y deberan ser inscritos en el RNV y

£ i Los CBFls tendrén las demés caracteristicas que determine la Asamblea o el Comité Técnico Inicisl, en su caso, en los
< términos de la Emision respectiva.

%266 Precio de Colocacion. El precio de colocacion de los CBFls serd determinado conforme se establezca en los
£ Documentos de cada Emision.

§ 67 Tiulo. Los CBFls emitidos por el Fideicomiso podrén estar documentados mediante un sélo Titulo que ampare la
3 totalidad de los CBFls. El Titulo respectivo deberd contener todos los datos relatn a la Emision y los requisitos que
z establece la LMV, y sers emitido en los términos que establece la propia LMV, conforme a las isticas que ro

5 el Comité Técnico. El Titulo debers ser depositado en el Indeval. La clave de colizacién de los CBFIs la determinard la
BMV en su !

£ Autonzacion bernamentalgs. El Fiduciano debers obtener. con ef apoyo de los asesores extemos designados por la
-]

¢ Asamblea de Tenedores que apruebe la Emision Que comresponda, para tales efectos y con cargo al Patrimonio del

< Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones gub les que se requieran para la Emisién de los CBFls. asi
=5 como para la oferta publica y su registro en el RNV de la CNBV o lesquiera otro 10 0 convenienle, y sea
£ nacional o extranjero. Asimi: el Fiduciario deberd obly la autorizacion para el listado de los CBFls en la BMV o

< cualquier otra bolsa o sist de cotizacién y/o neg ién n 0 0 conveniente
2 SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.

S71 Obligaciones del Representante Comdn Sin penuicio de las obligaciones del Rep. tante Comiin previstas en
el Titulo. en la LMV, en la LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demés Documentos de Emisién, el
Representante Comun tendré durante la vigencia del Fideicomiso, las siguientas obligaciones:
(a)Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo, en el Fideicomiso y en los
= Documentos de Emision.
(b)Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFis. habiendo venficado que cumplan con todas las disposiciones legales
aplicables
¢ (c)Ventficar la constitucién del Fideicomiso.
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= (6)Venficar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones.
- (DVenficar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiem,
= por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del Administrador y demés p que suscriban los Documentos de
< presten servicios al Emisor en relacién con los CBFIs o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, de las obli
g tablecidas en los Dc fos de Emisién; en el entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrack
= demés personas que suscnriban los Documentos de Emision, estarén obligados a entregar al Representante Comun,
7 de un tiempo razonable a su solicitud, Ia info i6n y d tacion que sea ria para verificar el cumplimiel
= las obligaciones a que se refiere esle inciso.
§(g)Noliﬁcar a la CNBV. la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario en el cumplimiento dev;
= obligaciones
-§ (h)Convocar y presidir las A bl de Tenedores do la Legislacién Aplicable (de manera especifica la tMV)olgs |/
{ términos de los CBFls o del Fideicomiso asi lo requieran y cuando o considere necesario o conveniente para obtener ul
- confirmacion para ejecutar sus dacisiones, y llevar a cabo las resoluciones.
= (i)Venficar la pcion, en repr i6n de los Tenedores, de todos los Documentos de la Emisidn que deba
lebrar el Fid i0.
< ()Ejercer todas las acciones necessrias a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores en su conjunto,
% incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho los Tenedores.
3 (k)De conformidad con la informacién que al efecto le proporcione el Administrador y el Comité Técnico, segin
= corresponda, publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efeclivo a los Tenedores e informar a la CNBV yalaBMV, a
1 través del EMISNET. con por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucién de Efect
que deba hacerse a los Tenedores, de acuerdo con la fraccién VI del Articulo 187 de la LISR, para lo cusl el Fiduciario le
< nolificaré al Representante Comun con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién el monto y la fecha de O
2 Distnbucion de Efectivo. En virtud de que el sistema de EMISNET. a Ia fecha de celebracion del Fideicomiso, no permite al
£ Representante Comtin realizar la publicacién directamente sobre las Distribuciones de Efeclivo, las Partes reconocen, que
t la publicacién, asl como las notificaciones a realizarse fisicsmente a CNBV, Indeval y BMV, las haré directamente el
< Fiduciario en un margen de por lo menos 6 (seis) Dlas Hébiles de anticipacion respecto a la fecha de pago de
= Distribuciones de Efectivo a real: . En el supuesto de que en un futuro el Representante Comun tenga la facultad de
= realizar la publicacion en el EMISNET, las mismasasi como las notificaciones fisicas deberdn de realizarse por este dltimo,
< previa nolificacion que a su vez el Represantante Comun reciba por parte del Comité Técnico, con copia al Fiduciario. ————
% (hYActuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores, para la entrega & los mismos de
> cualquier cantidad debida a ellos en téminos del Titulo y del Fideicomiso y para lesquier otros tos que se
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(m)Ejercer sus derechos y plir con sus obligacit establecidas en los CBFls, en el Fideicomiso y en los deméds
documentos de los que sea parte y sean suscritos directamente por parte del Representante Comun.
{n)Solicitar del Fiduciario, del Administrador y de las personas que suscriban los Documentos de Emisién y presten
servicios al Emisor en relacién con los CBFis o, en su caso, el Patrni io del Fideit iso, toda la informacién y
umentacién en su posesidn que b te sea la para el cumplimiento de las funciones del
Representante Comun, inclusive los relativos a la situacion fi iera del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario yel
Administrador, tendrén la obligacion de proporci la infc i6n y dc tacion relacionada con el Fideicomiso y con
los CBFis que les sea razonablemente requerida, en un plazo no mayor & 10 (diez) Dias Hébiles, contados a partir del
= requeri o de ink i6n y di tacién correspondiente por parte del Representants Comiin. ——-———-—-————eeme—
lquier Tenedor, debid: acreditado, a costa de éste altimo, las copias de los reportes que, en su
£ caso, le hayan sido entregados al Representante Comun, por parte del Fiduciario y/0 del Administrador. ----—-
= (P)Realizar todos los actos para, o tendientes a, mantener la exigibilidad y validez del Fideicomiso y del Titulo de
= conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por parte de la Asamblea de Tenedores.
5 (qQ)Hacer del conocimiento de Ia A blea de Tened respecliva, cualquier incumplimiento relativo a recepcion de
= informacion por parte del Administrador, el Fiduciario o el Auditor Extemo.
£ (r)Solicitar al Fiduciario que se haga del conocimiento de! publico, a lravés de la publicacién de un evento relevante,
2 fquier i plimi de las obligaci idas en los Do tos de la Emisién por parte del Fiduciario, del
& Administrador y de las demds partes en dichos d
ZEn caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro de los 2 {dos) Dias Habiles
Z siguientes a la nolificacion realizada por el Representante Comun, el Representante Comun tendré Ia obligacién de publicar
= dicho evento relevante en forma inmediata.
Z (s)Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o conlrarios a lo estipulado en el Titulo, en el
< Fideicomiso, a las decisiones ad pladas en las Asembleas de Tened o0 en la Legislacién Aplicable y llevar a cabo todas
% las aclividades y actos necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejerce. pleta, eficaz y oport e sus
de hos
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(YRealizar todos Ios actos necesarios para o lendientes a conservar los derechos de los que en su caso, pudiera liegar a
ser litular conforme a los términos del Titulo y del Fidelcomiso.
(u)Rendir cuentas del desempeiio de sus funciones, cuendo le sean soliciladas por la Asamblea de Tenedores o al
{nongento de concluir su encargo cuando as! lo soliciten los Tenedores. Para los casos en que la rendicién de cuentas
implique aspectos especializados, que no pueda preparar el Representante Comun por si o informacién adiclonal a la que
deba proporcionar, el Representants Comiin, con {0s recursos econémicos que le proporcione el Fiduciario con cargo al
Palrimonio del Fideicomiso en términos de lo establecido en la fraccidn (v) siguiente, podré contratar a terceros que lo
auxilisn a preparar la informacion.
(v)Solcitar a la Asamblea de Tenedores o esla ordenar que se subcontrate a terceros especializados para que le auxilien
en el cumplimisnlo de sus obligacionas de revisién establecidas en fa Circular Unica de Emisoras o en la Legislacién
Aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso de que la Asamblea
de Tenedores no aprusbe la subcontralacion, el Representante Comiin solamente responderé de las actividades que le son
directaments imputables en términos de le Circular Unica de Emisoras o de la Legisiacion Aplicable.
(w)Llevar & cabo todos los aclos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones que le correspondan de
conformidad con el Fideicomiso, los CBFls, los titulos de la emisién al amparo del Programa, la LGTOC, la LMV, ia
regulacion aplicable emitida por la CNBV y los sanos usos y précticas bursétiles. Todos y cada uno de los aclos que lleve a
cabo el Representanle Comin en representscion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos
establecidos en el Fidsicomiso, los CBFIs, los demés documentos de los que sea parte o la Legisiacién Aplicable, serén
obligatorios para los Tenedores y se considerardn como aceptados por los mismos.
(x)En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los Tenadores, ————-ee—e—
Para el cumplimlento de sus obligacionss, el Representante Comun fendré el deracho de solicitar a la Emisora, al
IFiduciario, al Administrador, a sus euditores extemos, asesares legales o cualesquier persona que preste servicios a la
[Emisora, en relacién con los CBFls o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, la Informacion que considere necesaria
ipara verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emisién.
E! Representante Comuin solamenle actuaré o dejaré de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado a
verificar su autenticidad, Integridad o veracidad. El Representanle Comunno serd responsable en los casos de actos
lolosos, negligentes, de la mala fe o Hlegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Administrador o fag
rsonas que suscriban los Documentos de la Emisién. El Reprasentante Comuin no sers responsablesi ha actuado de
uena fe, conforme a Ia legislacién aplicable, con bass a la informacién disponible en el momento que comesponda o
uscando proleger los infereses de los Tenedores.
simismo, & fin de comprobar ef cumplimiento de las obfigaciones def Fiduciario, el Administrador y las personas que
uscriban los Documentos de la Emisién, el Representante Comun podré realizar visilas o revisiones a las personas
feridas de manera anual a partir de la Facha de Emision, previa nolificacién que les dirja por escrito con 5 (cinco) Dias
biles de anticipacién a la fecha en que prelenda realizar dicha visita o revisién. Para lo cual, el Representante Comiin
iré, previa autorizacién de la Asamblea de Tenedores, contrater y acompafiarse de profesionales, debiendo recibir
ursos econdmicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, ——e———o
.2 Obligatoriedad. Todos y cade uno de los sctos que lleve a cabo el Representante Comiin en representacion o por
uenta de los Tenedores de conformidad con los témminos establecidos en el Fideicomiso, los CBFls, los demés
umentos de los que sea parte o la Legislacién Aplicable, serén obligatorios para los Tenedores y se considerarén como
ceptados por los mismos.
.3 Remocion y sustitucién. El Representante Comiin podré ser removido o sustituldo por resolucion adoptada en una
samblea de Tenedores; en ef entendido que dicha remocién o sustitucion solo tendré efactos a partir de la fecha en que
n representante comin suslifuto haya sido designado y dicho representante comin sustituto haya aceptado y tomado
sion de su cargo. v .
.4 Erogaciones. El Representante Comdn en ningiin momento estaré obligado a erogar ningtin tipo de gasto u honorario
cantidad alguna con cargo a su patrimonlo, a fin de cumplir con las funciones que le correspondan conforme e la
egislacién Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivas CBFIs.
xclusi Ry bilidad. El Representante Comiin no seré responsable por la autenticlded ni fa veracidad de la
umentacion o la informacion que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduclario, el Administrador, e} Comité Técnico
/o el Auditor Extemo, fales como avalios, estados financieros, relaciones patrimoniales, Informacién sobre ef e valor y el
stado del Patrimonio del Fidelcomiso, poderes o cualquier olro documenlo relacionado con la Emisién qus requiera el
epresentante Comiin, y que no sea formulado directamente por este ultimo.
CTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.
.1 Asamblea do Tenedores. La Asamblea de Tenedores seré el érgano méximo de decisién del Fideicomiso, representars
! conjunto de los Tenedores y sus decisiones, adopladas conforme a las disposiciones del Fideicomiso, serdn vélidas
specto de todos los Tenedores, incluyendo a fos ausentes o disidentes.
.2 Lugar de Celebracién. Las Asambleas de Tenedores se celebrarédn en el domicilio del Representante Comiin o en el
lugar que se sefiale en la convocatoria comrespondiente, pero invariablemente en algin lugar de México. -
.3 rias. La Asamblea de Tenedores se reunird slempre que sea convocada por el Fiduclario a través de
MISNET, con al menos 10 (diez) Dias de anticipacién a la fecha en que deba reunirse, en términos de lo dispuesto por la

fraccion | del articulo 64 Bis 1 de la LMV; en el entendido que en la convocalaria se expresardn los puntos que en la
samblea de Tenedores deberén tratarse. Lo anterior, sin perjuicio del derecho de los Tenedores previsto en la Cldusula
B.10 (b) del Fideicomiso.
En el caso que los Tenedores ejerzan el derecho referido en la Cldusula 8.10 (b) del Fideicomiso, el Representante Comun
berd expadir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 1 {un) mes a partir de la
fecha en que reclba la solicitud. Si el Representante Comuin no cumpliere con esta obligacién, el Juez de Primera Instancia
lel domicllio del Representante Comiin, a peticién de los Tenedores solicitanles, deberd expedir la convocaloria para la
unién de la Asamblea de Tened.
ara efectos de lo anlerior, la convocaloria que efeclie el Representante Comdn se publicaré 1 (una) vez, por lo menos en
iguno de los periddicos de mayor circulacién del domicilio de la sociedad emisora, con 10 (diez) Dies de anticipacién, por
o menos, a la fscha en que ls Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se exprosarén los punlos que en
la Asamblea de Tenedores deberdn tratarse.
a informaci6n y documentos relacionados con el orden del dla de la Asamblea de Tenedores deberd estar disponible, de
rmha graluita en el domicilio que se indique en la convocaloria, para su revisién por parte de los Tensdores con por lo
enos 10 (diez) Dfas de anticipacién a la fecha en que tendré venficalivo dicha Asamblea de Tenedores.
| Fiduclario deberd convocar a la Asamblea de Tenedores por fo menos una vez cada aflo para, enlre otros, aprobar los
slados financleros del Fideicomiso comespondientes al efercicio anterior y para elegir o ralificar a los miembros del Comité
éenico, considerando en lo que comesponda la propuesta del Comilé de Nominaciones, a més tardar en el mes de marza
cada affo.
B.4 Admisién v Representacién. Los Tenedores podrén h rep tar en las Asambleas por un apoderado que
te con podar general o especial suficlente conforme a derecho o mediante simple carta poder firnada por el
derdante ante 2 (dos) testigos.
Para poder ser admitidos en las Asambleas de Tenedores, los Tenadores deberdn deposilar en el lugar que indique el
keprasenlanle Comuin, a més tardar el Dfa Hébil previo a la fecha en que la Asamblea de Tened deba celeb , las
sonslancias de depésito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que a lal efsclo expida la casa de bolsa
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conespondieﬂﬂi-‘ caso, respacto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean litulares. -

Las Asambleas de Tenedores seran presididas por el Representante Comun o por cualquier ofra persona que sea
designada por los Tenedores p los para actuar como tal por la Asamblea de Tensedores. El presidente de la A bl

< de Tenedores designaré, de entre las personas que se er p enla A blea, a un 0 ¥ @ un
% escrutador.
; E1 Administrador podré asistir con voz pero sin voto en las A bleas de Tenedores.

£ 8.5 Asamblea Ordinaria de Tenedores. Los Tenedores podrén discutir cualquier asunto en la Asamblea Ordinaria de

IAPURLICA 11T

< Tenedores, salvo por aquellos asuntos reservados a la A Extraordinaria de Tenedores.

= Para que la Asamblea Ordinaria de Tenedores se considere | gaimente instalada, en virlud de primera convocatoria.
= deberén estar representadas en ella la mitad mas uno del monto total de los CBFls en circulacion, y sus decisiones serén
Z consideradas como vélidas cuando sean aprobadas por mayoria de volos de los CBFls en circulacion p tes

£ En caso de que una A blea Ordinaria de Tened $e reuna en virtud de segunda convocatona. se considerard
7 instalada legalmente, cualquiera que sea el numero de CBFIs que estén en ella representados y Sus decisiones serén
< consideradas como vélidas, cuando sean aprobadas por mayoria de votos de los CBFls en circull i6n pr

86 Asamblea Extraordinaria de Tenedores Los Tenedores se reunirén en Asamblea Exiraordinaria de Tenedores para

£ lralar cualquiera de los siguientes tos:

< (8) la revocacién de la designacién del Rep t Comun;

% (b)designar a un nuevo rep /( comiin,

< (c))consentir u otorgar prorrogas o esperas a las obligaciones del Fiduciario conforme al Fideicomiso:

= (djremover al Administrador, habiendo mediado o no una Conducta de Destitucién y designar a un administrador sustituto

< en términos del Fideicomiso;

= (e)resolver cualquier desacuerdo entre el Comité de Précticas. el Comité de Nominaciones y/o el Comité de

Compensaciones relacionado con las recomendaciones de dichos jtés.

{acordar la terminacién anticipada del Fideicomiso, Ia liquidacién del Patnimonio del Fideicomiso, el desliste de los CBFls y

Zla lacién de la inscripcion en el RNV, y

¢ (g)acordar la modificacion de las Cldusulas del Fideicomiso a que hace referencia la Cléusuls Trigésima Segunda del/

= Fideicomiso
Para que se considere vélidamente instalada una Asamblea Extraordinaria de Tenedores (en virtud de primera ogdlerior

convocaloria), se requeriré que estén representados los Tenedores que repr ten por lo menos el 75% (selantm

por ciento) del numero de CBFIs en circulacion para que haya quérum

= Las decisiones de la Asamblea Extraordinaria serén vélidas si cuentan con el voto favorable de los Tene S QU

representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) del numero de CBFls en circulacion: salvo (1) el gaso de

remocion y sustitucion del Administrador a causa de una Conducla de Destitucion y la designacion de un Admifistrador

sustituto, en cuyo caso se debers contar con el volo f ble de los Tenedores que rep ten por lo menos'§l 51%

1A

F

3A LR B

desliste de los CBFis y la cancelacion de la inscripeién en el RNV, en cuyo caso seré necesano el voto favorable dayos
Tenedores que representen més del §5% (ochenta ¥ cinco por ciento) del nimero de CBFis en circulacion: y (iv) el cas
modificacion de las Clausulas del Fideicomiso & que hace referencis la Clausula Trigésima Segunda del Fideicomiso,
Cuyo €aso seré necesario el voto favorable de los Tenedores que reprasenten méas del 90% (noventa por ciento)
numero de CBFIs en circulacién, en el entendido que dicha mayorla no se requeriré cuando se trate de modificacione
7 para ad el Fidgicomiso de conformidad con ref a la Legislacion Aplicable o denvadas de algun
requerimignto por parte de alg autoridad gub tal o bien se trate de un error notoriamente involuntario 8 Jjuicio del
Representante Comiin en la redaccion de alguna de las Cléusulas, para lo que bastard mayoria simple de los CBFlis en
< circulacion p tes.

= 8.7 Nulidad de los Acuerdos. Cualquier disposicién adoptada en contraposicién a lo previsto en esta Cléusula serd nula y
= no tendré efecto legal alguno.
% 8.8 Actas de Asamblea de Tenedores. De cada Asamblea de Tenedores se lavanlara acta que sera suscnita por quienes
= hayan fungido en la sesién como presidente y secrelario la cual se deberd entregar en ese mismo momento al
{: Representante Comtin y a lesquiera otro asi. que lo solicite, debidamente firnada. Al acta se agregaré la lista de
< asistencia, firmada por los Tened:! pr tes en la A blea y por el escrutador.
= Las aclas y demés datos y d« tos relacionados con la instalacion y votacion, asi como con los asuntos discutidos ylo
S resueltos durante las Asambleas de Tenedores, serén conservados por el Representante Comin. E! Representante Comiin
< enviard al Fiduciario a més tardar dentro de los 2 (dos) Dias Hébiles siguientes a la fecha de celebracién de la A bl

.§ de Tenedores de que se lrate, copia simple de los documentos relacionados con la instalacién y votacién de dicha
5 Asamblea de Tenedores, y un tanto original del acta levantad: y del legajo que la acompafie. Asimismo, el Rep tant

= Comun tendrd la obligacién de entregarie una copia simple de dicha dox ion al Admil dor cuando este ullimo lo
3 solicite por escrito. Los Tenedores podrén, en todo ltiempo, consultar las actas y legsjos conservados por el Representante
g‘ Comuin y solicitar que a expensas de dichos Tenedores, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos
- (¢ 8

< Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomars como base 6l numero de
§ CBFis en circulacion. Los Tenedores tendrén derecho a un volo por cada CBFI del que sean litulares. Asimismo, para
t: efectos de claridad y para el computo de la volacion, quelios Tened que se abstengan de volar algun punto de! orden
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= la votacién, es decir, no se considerars que hayan emitido su voto de manera afi iva 0 negativa,

§ 8.9 Resoluciones fuera de Asamblea. Las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que
representen la totalidad de los CBFlisen circulacion tendrén la mi: validez que si hubieren sido adopladas reunidos en

= asamblea siempre que se confirmen por it

: 8.10  Derechos de los Tenedores. En los ténminos del articulo 290 de la LMV, los Tenedores demostrarén Ia titularidad

- los CBFis, acreditarén sus derechos y legitimarén el ejercicio de las acciones que les otorguen los mismos, con las
constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el listado que para tal efecto emita la casa de bolsa

£ Que custodie los CBFis de los Tenedores en cuastion, en los términos de la Legislacion Aplicabl

= Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los CBFls, los d hos que les de la LMV y los derechos

< especificos que se eslablezcan en el Titulo respectivo, incluyendo entre otros

Z (a)El derecho a ser debidamente representados a lravés del Representante Comin, pudiendo votar en Asamblea de

7 Tenedores su remocion y la designacién de su sustituto en términos de lo di puesto en la Cléusula Séplima, ion 7.3

= del Fideit iso;

; {b)Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas del numero de CBFls en

S circulacién tendrén el derecho (i) a solicitar al Representante Comtn que convoque a una Assmblea de Tenedores; y (ii) a

g solicitar que se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de

F3 Iqui respecto del cual no se consi iHicie te inf do:

5 E1 derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier momento por parte de los Tenedores,

bastando para elio notificacion por escrito al Fiduciario y al Rep te Comin.
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dicha demanda la disposicién contractual incumplida o el preceplo legal infringi o

confonnldgd con lo dispuesto en el inciso a) de la fraccion If de‘; arﬂcello 6?;,3 1 d,e'gla’do LJV)I“ Sonoepos dojviomalan (de
La efecucion de las resolucionss Impugnadas podré suspenderse por el juez, slempre que los demandanles otorguen
ﬂanzp bastante para responder de los daffos ¥ perjuicios que pudieren causarse al resio de los tenedores por la Ingjecucitn
de dichas re_soluclonas, en caso de que la senlencia declare infundada o improcedente la oposicion, —-
La sgnlanaa que se dicte con molivo de la oposicidn surliré efectos respsclo de todos los Tenedores. Todas las
mswk;(xe:‘;n contra de ulnei nrzlma resolucién, deberén decldirse en una sola sentencis.

0s Tenedores que en lo lual 0 en su conjunto fe 10% (diez por clento) del nui i it

lendran el derecho a designar a 1 (un) miembro del Comit’;gg‘gcnico. (Tal dgosignacldr)l sélo P;n;;u rg:occfrgles:g- %lg::;gg
Tenedores cuapdo asu vez se revoque el nombramiento de fodos los miembros del Comité Técnico; en este supuesto, las
personas sustituldas no podrén ser nombradas durante los 12 {doce) meses siguientes a fa revocacion.Para efectos de
claridad, este derecho podré ser ejercido por cada 10% (diez por ciento) da los CBFIs en circulacién,
El derecho al que se refiere el presents Inciso, seré renunciable en cualquier momento par parte de los Tenedores,
bastando para ello nolificacién por escrito al Fiduciario y al Representante Comin. :
(q)Los Tenedores que en lo individual ¢ en su conjunto tengan 15% (quince por ciento) o més del nimero de CBFls en
c:rculac_ldn tendrén ef derecho a ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimlento a
sus 'obllgaclones; en el entendido que dichas acciones, prescribirén en § {cinco) aflos contados a partir de que se hubiere
realizado el acto o hecho que haya causado ef dafio palrimonial correspondiente.
(fiLos Tenedores tienen derecho a tener a su disposicion de forma graluita y con al menos 10 (diez) Dias de anticipacién a

la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se Indique en la convocatoria, la informecién y documentos relacionados
con los puntos del orden del dia.

ara que se difunda su existencia en el reporte anual de! Fideicomiso. Lo anterior én el enlendido que los convenios para el
gjerciclo del volo en Asambleas de Tenedores, que contengan las opciones da compra o venta entre Tenedores de los
BFIs o cualesquisra otros convenios relacionados con el voto o derechos econémicos respacto de los CBFls, asl como
los que realicen los miembros del Comité Técnico y sus respectivas caracleristicas, deberén ser difundidos en el reporte
nval del Fideicomiso en ténminos de la LMV y la Circular Unica de Emisores. En dichos convenios se podré estipular la
nuncia por parte de los Tenedoras a ejercer su derecho de nombrar a un miembro ds! Comité Técnico en los términos
eflalados en la Cldusula Octava, seccién 8.10, inciso (d) de! Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autonzacion
querida en términos de la Cléusula Trigésima Primera del Fideicom/so.
n cualquler moemento durante la vigencia del Fideicomiso, fos Tenedores podrén renunclar a ejercer su derecho de
mbrar a un miembro del Comité Técnico a que se hace referencla en el pérrafo anterior.
h)El deracho para actuar conjuntamente con los demés Tenadores reunidos en Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre
tros, emitir un volo por cada CBFI de que sean titulares.
)El derecho para ejercer acciones en lo individual en los siguisnles casos:
i.Declarar nula o invélida cualquler resolucién adoplada por la Asamblea de Tenedores, que (i) se celebre con un qudrum
menor al establecido en el Fideicomiso, (i) Incumpla con los requisitos de convocatoria, o (i) incumpla con los requisitos
de la sesién;
i.Exigirie al Flduclario el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso y el THl0 reSPECIVD; wwewere-—m——mmmemsrrrsames
i.Exigirle al Representante Comun cualquier aclo tendienle a preservar el derecho del Tensdor o a dar cumplimiento a
dicho daracho; y
Exlgirle al Represenlante Comun indemnizacién por negligencla inexcusable, delerminada mediante senlencia o
resolucién que no admita recurso alguno, emitida por la autoridad compelente en la maleria.
Estas acciones no procederdn si el Representante Comun las ha efercido con anterioridad, o si su sjercicio se opone &
tualquier resolucién vélidaments adoptada por la Asamblea de Tenedores.
j)El deracho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Distribuciones de Efectivo.
o)Los demds derechos que se establezcan en la Legislacién Aplicable, el Fideicomiso y/o los Titulos. ————--———eeeeee
9.11 Facultades de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores fendré todas las facullades conforme a lo
ravislo en la Legislacion Aplicable, asf como las que se le alribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, incluyen las
iguientes:
gAulon‘zar las operaciones que representen el 20% (veinte por cienlo) o més del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
ifras comespondientes al clerre del timestre inmedisto anterior, con independencia de que dichas operaciones se e/egulen
'e manera simullénea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses conlados a partir de que se concrele la primera
\peracién, pero que pudieran considesarse como una sala;: .
b)Autorizer las Inversiones o adquisiciones que prelendan realizarse cuando representen el 10% (diez por crsnlo) o més
del Patrimonlo del Fidelcomiso, con base en cifras comespondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
i dependencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejeculen de manera slmullénea. o sucesiva en un periodo de
2 (doce) meses confados a partir de que se concrele la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una
ola, y dichas operaciones se pretendan realizar con personas que se ubiquen en al‘menos uno de los qos supuestos
iguientes (i) aquellas relacionadas respeclo de las socledadas, fidelcomisos o cualquier otro vehiculo equivelente sobre
Z: cualas el Fideicomiso realice Inversiones en Aclivos, del Fideicomitenle asl como del Administrador o a qulen se
i comienden las funclones de administracidn del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (i} que representen un confliclo de
vlerés.
n fos asunios a que se refiere este pamafo, deberén abslenerse de votar en la Asamblea de Tenedores, los Tenasdores
ve se ubiquen en alguno de los supuestos seflalados en los Incisos () y (i) def pémafo anlerior o que acfgien como
Hdministrador del Patrimonio del Fidelcomiso o a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del
Rideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion de la citada Asamblea de Tensedores.
)JAutorizar la segunda y ulteriores Emisiones y su colocacion en el mercado de valores de México y/o en su caso, su venta
tn el extranjero. -
: Imspecfo,jla Asamblea de Tenedores eslaré facullada para aprobar los términos generales de las Emisiones a realizarse
% conformidad con las resoluciones que al efecto sean presentedas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del
[Homité Técnico. Las resoluciones del Comité Técnico que sean presentadas a la Asamblea de Tenqdoras deberdn de
dicar los términos generales de la Emisién y Colocacién de CBFis, en el mercado de velores de México y/o en su caso,
i el extranjero. . -
Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en el monto o en el nimero de CBFls,
®)Autarizar los camblios en el régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en el
alticulo 64 Bis 1, fraccidn I, inciso a), de la LMV, por lo que la Asamblea de Tenedores aprobaré (i) la modificacion a los

12




««D)r. Miguel Angel Ibafiez Camacho

a Ay, NOTARIO 117 DEL ESTADO DE MEXICO
QQ’\Q’OQ“N‘DOS'?&*Q\

43 .
o y\@ las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando las mismas no cumplan con los

o
>4

(DAutorizar &+ w% sustitucién del Administrador en términos de lo dispuesto en la Cldusula Décima, seccién 10.9 y
demds aplicables del Fideicomiso y atento a lo dispuesto en el inciso b) de la fraccion | del articulo 64 Bis 1 de la LMV,
(g)Previa opinién del Comité de Comp i aprobar Iquier establecimiento o ir to de los esq de

Je i6n ylo isiones por admii ion o Iquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se
encomienden las funciones de admini: i6n del Patril io del Fideicomiso o miembros de! Comité Técnico que tengan
derecho a ello. En los asuntos a que se refiere esle pémafo, deberdn abstenerse de volar (i) aquellas Personas
Relacionadas peclo de las sociedades, fideicomisos o lquier otro vehicul ivalente sobre las cuales el
Fideicom
fi

i ) realice Inversit en Activos, del Fideicomitente asf como del Administrador o a quien se encomienden las
lunciones de administracién de! Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (i) que representen un conflicto de interés, sin que ello
afecte ol quorum requerido para la instalacién de la respectiva Asamblea de Tenedores.

& (h)Autonizar cualquier modificacion al fin principal del Fideicomiso o bien, la extincién anticipada de este. En ambos €asos,
= debera ser autorizado por medio de Asamblea Extraordinaria de Tenedores por volacién favorable de més del 90%
2 (noventa por ciento) del nimero de CBFls en circulacion.

Z (i)Previa propuesta del Comité de Nominaciones, acordar la U i6n para los Miemb independientes por el
f_<' ejercicio de su encargo, conforme a las précticas bursétiles internacionales. ya sea en efectivo o en especie. De igual
;_ manera, previa propuesta del Comité de Nominaciones, podré acordar una i6n para los deméas miembros de!
2 Comité Técnico por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie
= ())Aprobar las politicas de contratecién o asuncién de créditos, pré 28, fil jamientos, asi como cualquier modificacién
S a eslas. Dichas politicas deberén gui en todo o, af , por los principios que a continuacion se indican; ———
4. Cuando se pretenda asumir créditos, pré s 0 fil iamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por el
'{ Fideicomitente, el Administrador o por el Fiduciario, el limite méximo de los pasivos que prelend: umir en relacion con
= el activo del Fideicomiso, el cual en ningtn momento podré ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable de
g sus activos ltotales, medidos al cierre del dltimo trimestre reportado. En todo caso, el nivel de endeudamiento deberé ser
{ calculado de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del
= articulo 35 Bis 1 de dicha Circular Unica de Emisoras.
= En caso de que se excada el limite méaximo sefalado en el pérrafo anterior, no se podrén asumir pasivos adicionale.
< cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se gjuste al limite sefialado, salo que se trale de operaciol
< refinanciamiento para extender el imi del end
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7 registrado antes de la citada operacion de refinanciamiento.
= En caso de que se exceda el limite a que se refiere esle inciso, el Administrador, deberd presentar a la Asamb
~ Tenedores un informe de tal situacion, as! como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, su
= caso, plazo para cumplir con el limite. Previo a su presentacién a la Asemblea de Tenedores, el plan deberé ser ap do
= por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Hélles
= contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo dellré
= contemplar lo sefialado en el pérrafo anterior.
fi. Se debers eslablecer la obligacién de plir con un Indice de cobertura de servicio de Is deuda. al momento de asul
Iquier crédito, pré. o fi iamiento. Este Indice deberé calcularse de conformidad con lo previsto en el anexo

= de Ia Circular Unica de Emisoras con cifras al cierre del ultimo trimestre reportado y no podré ser menor a 1.0. Asimismo, el
< Indice debera ser revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de la Circular Unica de Emi

< Adicionalmente, se deberd establecer que en caso de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda,
% no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se lrate de operaciones de
freﬁnanciamlenro para extender el imiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las evidencias de tal
= situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podré implicar una disminucion en el calculo del indice
3 de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de Ia citada operacion de refinanciamiento.
= En el evento de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuds & que se refiere el parrafo anterior, ef
= Administrador, deberé presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal siluacion, asi como un plan correclivo en el
Zque se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el Indice. Previo a su presentacion a le
= Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico
Z en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dlas Hébiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite.

- En cualquier caso, el plan cormrectivo deberd templar lo seflalado en el pdmafo anterior.

Z NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y
£ COMITE DE COMPENSACIONES.
£ 9.1 COMITE TECNICO
% De conformidad con lo establecido en el articulo 80 (ochenta) de a LIC, por medio del presente se establece un comité
§ técnico del Fideicomiso (el “Comité Técnico”) que permanecerd en funciones durante la vigencia del Fideicomiso. EI Comité
= Técnico estard integrado hasta por 21 (veintiun) miembros propietarios y sus respecti iplentes, de los cuales la
S mayoria deberén ser Miembros Independientes. mismos que serén designados conforme se estabi en los sig [{

WY

2911 Integracion Inicial del Comité Técnico. En la fecha de celebracion del Fideicomiso el Comité Técnico se integraré
é por las personas que se nombran en el documento que se adjunta al Fideicomiso como Apexo “E" (el “Comité Técnico
£ Inicial).—-
¢ Una vez que se realice la primera Emisién, entraré en funciones en esa misma fecha, el Comité Técnico integrado por las
< personas que al efacto haya designado y notificado por escrito el Fideicomit al Fiduciano. Este Comité Técnico estard
= en funciones hasta en tanto ocurra la Asamblea de Tenedores en la que, conforme al presente Fideicomiso, se aprueben
; /o ratifiquen los miembros del Comité Técnico propuestos conforme a lo establecido en la Cldusula N , Seccion 9.1.2
< siguiente.
2912 signacidn del Comité Técnico con rioridad a_la primera Emisi6n. Posteriormente a la primera Emisién y
3 Colocacién, los miembros del Comité Técnico serdn designados o ralificados de la sigui forma:

4. De conformidad con o establecido en la Cléusula 8.10 (d) del Fideicomiso, lesquier Tened: que en lo individual o
Sen conjunto tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) del nimero de CBFis en circulacién tendrdn el derecho de

£ designar en A blea de Tened aun prop Y Su resp 0 Supl en el Comité Técnico por cada 10%
£ (dioz por ciento) de ! ia (siempre y do dichos Tened no hubi iado a su derecho a designar
Z miembros del Comité Técnico conforme &l Fideicomiso). Tal designacion solo podré revocarse por los demés Tenedores
§cuando 8 su vez se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas
{- sustituidas no podrédn ser nombradas durante los 12 (doce) iguientes a la re! i6n. Para efectos de claridad,
< @ste derecho podré ser ejercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion

= Dichos Tenedores deberdn entregar al Fiduciario evidencia escrita o material de la canlidad de CBFis de los que sean

< titulares con anterioridad a la celebracién de la Asambles de Tenedores correspondiente, con el fin de que el Fiduciano
< compruebe que dicho nimero de CBFIs es igual o superior al 10% (diez por ciento) del nimero de CBFIs en circulacién a

Zdicha fecha y d ine el nu ) de bros que pueden designar dichos Tenedores. Lo anterior, en el entendido que,
> para la designacion de los miembros del Comité Técnico realizads por los Tenedores, unicamente podré realizarse por
quelios Tenedores que plan con los requisitos sefalados en este inciso en la fecha de su designacion. ]
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S !niembms designados por jos Tenadores, durarén en su encargo 1 (un) affo contado a partir de que entren en
nciones, salvo el caso en que sean deslituidos. En caso de que algin miembro del Comité Técnico sea deslituido, deberd
ermanecer en funclones hasta en tanto el mismo no sea sustituido por el nuevo miembro.
0s Tenedores nolificarén por escrito al Fiduclario, con copia al Fidelcomitente de la designacién que hayan realizado de
nformidad con el presente inciso.
Sin peruiclo de lo establecido en ef Inciso I. antenior, slempre y cusndo el Fideicomiso Nacer sea litular de al menos sl
5% (quince por clenlo) de los CBFIs en circulacion, el Fideicomiso Nacer tendré el derecho exclusivo de designar a los
iembros del Comité Técnico que no sean considerados como Miembros Independientes. El Fideicomiso Nacer notificard
escrito al Fiduciario do la designacién que haya realizado de confonmidad con la p te Cléusula.
os miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, nombrados por el Fideicomiso Nacer, podrén
r destituidos (i) por el Fideicomiso Nacer, y/o (i} en caso de ser aplicable, por la Asamblea de Tenedores cuando a su
Z se revoque la designacién de todos fos miembros del Comité Técnico.
En todo momento los Miembros Indspendientes representardn al menos el 50% (cincuenta por clento) més 1 (uno) de los
iembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes. Dichos Miembros Independienles serén designados
r su experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademéds que por sus caracleristicas puedan
losempefiar sus funclones libres de conflictos de intarés y sin estar supeditados a Intereses parsonales, patimoniales o
6micos y cuya independencia seré calificada por mayorla de votos presenles en la Asamblea de Tenedores en la cual
ean designados y/o ratificados, o lratdndose del primer Comité Técnico designado para fungir a partir de la primera
Emisién y Colocacidn, su independencia seré calificada en fa primer Asamblea de Tenadores que se lleve a cabo.———-——
No habré requisifos de nacionalidad nf de residencla respeclo de los miembros del COmité TECNICO.~——eresreresmesssrsmeceane
La muerte, incapacidad o renuncia de un mismbro del Comité Técnico resultard en la remocién automética con efectos
diatos, deblendo p di a efect una nueva designacion dentro de los 10 (diez) Dias Héblles siguientes. «--—-
vi| Una vez ofectuada la primera Emisién y Colocacidn, el Fiduciario inicamente daré curso a las instrucclones y
resoluciones emitidas por el Comité Técnico integrado conforme a la infonmacién publica disponible, y tamblén daré curso a
1:3 lnslru;:clones del Administrador o bien del Representante Coman que se realicen de conformidad con lo dispuesto en el
deicomiso.
vil] El nombramiento como Miembro dsl Comité Técnico debera Ir acompafiado de (i) la aceptacién del cargo por parte del
iembro propietario y, en su caso, del suplente de que se trate en términos idénticos o sustancialmente similares a los del
Hocumento que se adjunta al Fideicomiso como Anexo “F”, (li) copla de la identificacion oficial vigente de dicho miembro
bropiatario y, en su caso, de su suplente, en la que aparezca su finna; (i) en caso de ser Miembro Independiente, deberd
anifestar adicionalmente por escnito que no se encuentra en algin supuesto de los previstos en los anticulos 24, segundo
bamafo y 26 de la LMV.
villl Los miembros del Comité Técnico tendrén voz y volo en las dellberaciones de dicho drgano y no podrén delegar sus

i

=

id| Los miembros propietarios sélo podrén ser suslituidos ante su ausencia temporal por 6! suplenfe que le comesponda al
iembro propiefario en cuestién.
A| El presidente del Comité Técnico seré aquella persona que designe el Fidelcomiso de Nacer, mientras el mismo
antenga la tituleridad de por lo menos el 15% (quince por cienlo) de fos CBFis en circulacién a través de dicho
Ideicomiso de Nacer, y tendré voto de calidad en caso de empate. En caso que el Fideicomiso de Nacer deje de mantener
a titularidad del porcentsje de CBFIs antes mencionado, el presidente del Comité Técnico serd nombrado por el propio

milé Técnico por mayorla de votos de entre los Miembros independiantes. Asimismo, el secrelario del Comité Técnico,
uien no podré ser miembro del Comité Técnico, seré designado por el propio Comité Técnico por mayoria de volos.
xt| E! Represeniante Comun podré asistir a les sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin voto y no desempefiaré

ingtin cargo en las mismas. - :
La designacion de los miembros del Comité Técnico es honorifica y no da derecho a recibir una contraprestacién de
bualquier naturaleza por el desempeilo def cargo, salvo (i) en el caso de los Miembros Independientes; y (i) que la
samblea de Tenedores acuerde ofra cosa respeclo de los demds miembros del Comité Técnico. La Asamblea de
Tenedores, previa propuesta del Comité de Nominaciones, acorderé una remuneracién para los Miembros Independientes
bor el eferciclo de su encargo, conforme a las sanas précticas burséliles internacionales, ya sea en efeclivo o en especie.
De igual manera, la Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comité de Nominaciones, podré establecer una
temuneracion para los demés mlembros del Comilé Técnico por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo 0 en especis,
l:onforme a lo sefalado en la Cldusula Octava, seccidn 8.11, Inciso (f) del Fideicomiso. Cualesquiera remuneraciones que
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b su caso se llegaran a acordar conforme a lo anteriormente previsto, serén con cargo al Palrimonio del Fideicomiso. ——
En aplicacién de LMV y fa Circular Unica de Emisoras, los mismbros del Comité Técnico podrén celebrar convenios con
relacion al efercicio de sus derechos de volo en las sesiones del Comité Técnico. La celebracién de dichos convenios y sus
caracleristicas deberén ser notificados por escrito al Fiduciario dentro de fos 5 (cinco) Dlas Hébiles sigulentes al de su
lebracién, pare que sean revelados al pubfico inversionista a través del EMISNET que manliene la BMV y STIV-2 que
Imantiene ta CNBV, o los medios que estas deferminen, asf como para que se difunda su existencia en el reporte anusl del
Fidelcomiso, lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la Cléusula Trigésima Primera del Fideicomiso. Dichos i
bodréin establecer, entre ofros, ejercer el voto de los miembros no independientes del Comité Técnico en el mismo senlido
Hel voto emitido por el Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracién del Patrimonlo del
Fidelcomiso, en caso de que éstos pertenezcan al Comité Técnlco.
 os Tenedores deberén entregar el Fiduciario, al Representante Comiin, al Administrador y al Comité Técnico antes de Ia
kesién correspondients, en su caso, evidencia de la vigencia de cualquier convento respecto del ejercicio de derechos de
Volo, en términos del Fideicomiso.
xid] Salvo que se trate de informacién que deba publicarse conforme a la Leglslacién Aplicable, los miembros ds! Comilé
Técnico que se designen a partir de la primera Fecha de Emisién tendrén respecto de su cargo y el Fidelcomiso, las
bbligaciones de confidenclalidad eslablecidas para los miembros da los consejos de administracién de las socledades
bnénimas burséliles en el articufo 34 (treints y cuatro) de fa LMV y deberén firmar un convenio de confidenclalidad al
hespacto antes des que puedan funglr como miembros del Comité Técnico y enlregar dicho convenio al Fiduciario y una
kopia def mismo al Representanle Comiin.
x| Los miembros del Comité Técnico desempefiarén su encargo procurando fa creacion de valor en beneficio del Patrimonio
el Fideicomiso, sin favorecer a un determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberdn actuar diligentemente adoptando
decisi razonadas y cumpliendo con los debares de diligencls, de lealtad y de responsabilidad establecldos para los
Iniembros de los conssjos de administracién de las sociedades anénimas bursétiles por fos artfculos 30 (treinta} & 40
‘cuarenta) de la LMV. -
p.1.3 siones Comité Técnico. EI Comité Técnico deberé reunirse de menera regular de conformidad con el
calendario que para dichos efectos sea aprobado en la primera sesién de cada aflo, misma que deberé llevarse a cabo
Hentro de los primeros 4 (cuatro) meses del aflo, y de manera especlal cuando sea necesario para el cumplimienfo
ladecuado de sus funciones.
.es convocstorias para las sesiones del Comité Técnico serén nofificadas por ol secretarnio del Comité Técnico a cada uno
He sus mismbros, al Administrador y al Fiduclarlo, cuando menos con 3 (lres) Dfas de anticipacién a le fecha en que se
kelobraré la sesion, en el Gltimo domicilio y/o direccién electrénica que cada uno de elios haya registrado con el Fiduclario y
Fon el secretario del Comité Técnico, selvo tratdndose de casos urgentes a juicio del convocante, en cuyo caso, la
atoria se realizard con 24 (veinticuatro) hores de anticipacién. La convocatoria contendré la hors, fecha, luger y
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d Mfmsldn y deberé ser firmada por la o las personas que la realicen. La convocalona no serd necesarig
i do todos los bros propietarios de! Comité Técnico se encuentren presentss en el lugar de celebracion de la
sién del Comité Técnico.

'7 i de_los lembros del Comité Técnico podrd solicitar al secreltario que convoque a una sesién cuando lo
considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias de anticipacién a la fecha en que se piense celebrar la sesion. La
solicitud debers indicar bre los asuntos que se pretendan tralar en dicha sesion.
Para que las sesiones del Comité Técnico se consid alid; instaladas en primera convocatonia. la mayoria de
sus bros propietarios o sus suplentes deberén estar presentes. En el caso de segunda o ullerior convocatoria. las
sesiones del Comité Técnico podran celebrarse vélidamente cualquiera que sea el nimero de miemb 0S pr tes en la
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Z Las resoluciones del Comité Técnico serén adoptadas por mayorla de votos de los miembros presentes, salvo los casos
§prpvistos en el Fideicomiso en los que sea necesario contar, en adicién, con el voto favorable de la mayoria de los
£ Mlembro§ Independientes. Para estos efectos, cada miembro tendré un volo. En el evento de que la opinidn de la mayoria
S de /os.“ b Independientes no sea rde con la determinacién de la mayoria de los miembros del Comité Técnico,
£ esta situacién deberd ser revelada por el Fiduciario af publico inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV y el
§ STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que estos ultimos determinen

< Los miembros del Comité Técnico que tengan confliclo de interés en algun asunto, debersn abstenerse de participar y estar
_’S‘p_r'ea;znfes e’g la deliberacion y votacién de dicho asunto, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién del
= ¢i comi
2 Si. un miembro del Comité Técnico considera que existe o puede existir un conflicto de interés respecto de cualquier otro
S miembro del Comité Técnico, el primero deb declararlo ante los demés y solicitar que el miembro involucrado en el
= conflicto de inlen_és se abslenga de participar en la discusion y volar en la resolucion del asunto. En caso de que e/ miembro

§ en la sesién respectiva (o sus respectivos suplentes), excluyendo al miembro cuyo potencisl conflicto se estd discutiendo,
¢ deberén decidir si dicho conflicto de interés efectivamente existe o puede existir.

= Asimismo, se entenderé que un miembro del Comité Técnico tiene un conflicto de interds cuando el mismo haya sido
= nombrado por un Tenedor que tenga un conflicto de interds con el Fidei iso.
Z Uno o més rep ! del Fiduciario, del Repr e Comun y del Fideicomitente podran asistir a las sesiones del

= Comité Técnico como observadores {con voz pero sin derecho de voto). EI Comité Técnico podré invitar a cualquier sesién
< a terceros como observadores (con voz pero sin derecho de volo), en virtud de su grado de experiencia en un agunto
7 dellenninado. cuidando en lodo caso la proteccion de la inf i6n que sea o pueda ser considerada como confide,
= relevante
{ El secretario del Comité Técnico prepararé un acla de sesion para cada sesion del Comité Técnico en la cllsl las
= resoluciones adopladas durante la sesion sean reflejadas y la cual deberd ser firmads por el presidente y el secrotalio. EI
< secretano serd el responsable de conservar un expediante con todas las aclas de sesién y los deméas documen que
= hayan sido presentados al Comité Técnico, entregéndose copia de la misma, junto con sus respeclivos anexos y lisg de
< asistencia. &l Fiduciario y al Representante Comun.
( Las sesiones del Comité Técnico se celebrarén preferentemente en la Ciudad de México, o en el lugar que los miemlos

- del Comité Técnico acuerden, siempre y cuando sea en México. No obstante lo anterior, las sesiones de Comité Técco |

Z podrén igualmente ser celebradas por teléfono, centros de conferencia 0 por cuslquier otro medio que permitafa
= comunicacién entre sus miembros en tiempo real, la cual podré ser grabada. En dicho caso, el secretario del Com!
< Técnico confirmaré por escrito la asistencia de los miembros, ya sea propielarios o suplentes, para propésitos de que exis

= .
= quérum suficiente.
7 El Comité Técnico podré adoptar resoluciones sin que sea necesario que se reunan sus miembros en sesion; siempre que
= estas sean confirnadas por escrito por la totalidad de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos. en cuyo caso
I tendrén, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas en sesién del Comité Técnico. ——
§Todas las instrucciones y nolificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberdn h por rito y deberé
£ ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presid y fo en la comaspondiente sesién del Comité
g Técnico opor los delegados del Comité Técnico designados en la misma para tales efectos. y entregarse al Fiduciario y
= Representante Comun para su respectivo cumplimiento e inf i6
? Los acuerdos del Comité Técnico serén comunicados al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, a més
< tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la adopcién de las resoluci comespondi X i it
= que suscribira el tario, debi al efecto respet: los lit ientos, politicas y mecanismos de control que al efecto
= sean aprobados conforme a la L gislacion Aplicable.
= Pravio a la primera Emisién, el Comité Técnico Inicial deberé celebrar una sesién inicial, en la cusl debers resoiver al
Emenos entre otros asuntos, (i) la inscripcién de los CBFls en el RNV, su Emision y oferta publica;(ii) la celebracién por parte
7 del Fiduciario del Contrato de Colocacion y demés actos materiales y juridicos nacesarios y/o convenientes al efecto; y (i)
=los términos suslanciales de los Convenios de Aportacion y Adhesion de fos Activos Iniciales a ser celebrados con los
S Fideicomitentes Adh Iniciales
z9.1.4 Facultades del Comite Técnico. EI Comité Técnico tendré las g facultades indelegabl
3. Exclusivamente para efsctos de la primera Colocacion que pretenda realizarse y los actos previos a la misma, el Comité
= Técnico Inicial, deberd acordar los términos y condici de la prir Emision, su oferta publica y Colocacion e instruir al
:_f-Fiducian'o todos los actos r jos y/o co ientes al efecto, incluyendo la celebracion de lesquiera co ios y/o
4 que sean ios al efecto.
§ Previo a la primera Emisién y Colocacion, el Comité Técnico Inicial, podré autorizar la Emision de (a) CBFIs adicionales a
Zaquellos que sean objeto de la primera Emision y Colocacién, con el objeto de (1) llevar a cabo la suscripcién de los
Zmismos por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por parte de los eventuales Tenedores. en los
'grénn/'nos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico; (2) ser entregados como
H prestacion por la adquisicion de bienes i bles que se deslinen al amendamiento o del derecho a percibir ingresos
i !

A

;w damiento de dichos bienes, en los términos y bsjo las condiciones que en su momento determine el
= Administrador, Comité Técnico o ls Asamblea de Tenedorss, segin sea el caso; y/o (3) ser entregados como pago de
Jobligaciones a cargo del Fideicomiso, en los términos que autorice el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores. segun
zsea el caso; y (b) los CBFls que comespondsn para la adquisicion de fos Activos Iniciales de conformidad con la Clausul

25.1, inciso /. del Fideicomiso. Lo anterior, en el entendido que, cualesquier emisiones de CBFis posteriores a la primera
Z Colocacién deberén ser aprobadas por la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo establecido en la Circular Unica
£de Emisoras.
it Remover al Asesor Contable y Fiscal cuando asl lo considere conveniente y, consecuentemente, designar al Asesor
= Contable y Fiscal sustituto, as! como girar la respectiva instruccién al Fiduciario para la conlratacion del mismo con cargo al

= Patrimonio del Fideicomiso.
ig. Conocer, analizer y en su caso aprobar las posibles in i ¥y adquisici de Aclivos por recomendacion del
<Administrador que pudieran no olir o no plan con los Criterios de Elegibilidad, para lo cual adicionalmente se

Zdeberé contar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité TéCNICO. ~——---rreeresrreereees
§ Aprobar las operaciones con valor igual o mayor al 5% (cinco por clento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del
- Patri i Fide iso, con base en cifras comespondientes al cierre del trimestre inmediato anlerior. ya sea que se
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ejecuten de manera simulténea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrele la
primera operacién, y que por sus caracleristicas puedan considerarse como una sols; en el entendido de que se deberd
cumplir con el Periodo Minimo de Inversidn en todos los casos. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en la Cléusula
Octava, seccién 8.11, inciso (b) del Fidelcomiso. Cuando las operaciones en cuestién sean por un valor menor al 5% {cinco
por clento) del Patrimonio del Fidelcomiso, con base en cifras correspondiantes al ciere del trimestre inmediato anterior, ya
sea que se gjecuten de manera simulténea o sucesive, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partlr de que se
concrete la primera operacion, y que por sus carecteristicas puedan considerarse como una sola, serén aprobadas porel
Administrador, quien podré inslruir al Fiduclanio los aclos tendientes a su formalizacién, en el entendido que todas las
inversiones que realice el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico o del Administrador deberén documentarse por
escrito.
. Aprobar, previa opinién del Comité ds Préclicas, las politicas de operacién con Personas Relacionadas, asi como las
operaciones con Personas Relacionadas, entendiéndose para lales efectos las opsraciones que reslicen con las
sociedades sobre las cuales el Fideicomiso realice inversiones, con el Fideicomitente, asf como con el Administrador o a
quien se encomiendsn las funciones de administracién del Patrimanio del Fideicomiso, o bien, que repressnten un conflicto
de inlerés. Cada operacién con dichas Personas Relacionades o que represente un conflicto de interés, deberd conlar con
la mayoria de! voto favorable de los Mismbros Independientes def Comité Técnico, debiéndose abstaner de volar aquellos
Integrantes que hayan sido designados por el Fideicomitente o por el Administrador o & quien se encomienden las
funclones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte
el quérum requerido para la Inslalacién del citado Comitd Técnico. En todo caso, las operaciones deberédn realizarse a
precio de mercado.
Asignar a un comité o subcomité, cuya mayorla de integrantes sean Mismbros Independientes del Comité Técnico, la
facultad de vigilar que se establezcan los mecanismos y controles que permitan verificar que los créditos, préstamos o
financiamlentos conlratados o asumidos con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso se apeguen a lo previsto a la Legislacién
Aplicable y a la Circular Unica de Emisoras. Tal comilé o subcomité deberd informar oportunamente del ejercicio de esta
facultad al propio Comité Técnico asf como cualquier desviacién a lo establecido en la Legislacidn Aplicable.
vil§ Eslablecer los términos y condiciones a los que se ajustaré el Administrador o a quien se encomlendsn las funciones de
administracion del Patrimonio del Fideicomiso, en el ejercicio de sus facultades de actos de dominio y de administracién. -—
Definir las pollticas contables apficables al Fideicomiso y al Patrimonlo del Fideicomiso, previa opinién del Comité de
 Auditoria.
Aprobar, previa opinién del Comité de Auditorla, los lineamientos en materia de control interno y auditorfa interna del
Fideicomiso y demds Personas contratadas por el Fiduciario.
Aprobar, previa opinion del Comité de Pricticas, la contralacién de seguros de responsabilidad para miembros del
Comité Técnico y directores relevantes del Administrador.
Aprobar previa opinién del Comité de Audiloria los estados financieros del Fideicomiso para su somelimiento a la
[Asamblea de Tenedores.
Fljar las politicas conforme a las cuales se invertiré el Patrimonio del Fidsicomiso.
Fijar las politicas de Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las cuales se realice la enajenacién de los
Activos que formen parte del mismo, para lo cual deberé considerar lo siguiente:
(a)El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico deberd efectuar la disposicién, venta, liquidacién o intercambio de
aquellos Activos ("Desinversion®) que: (a) hayan sufrido o estén sufriendo un Impacto negativo en su valor o en su
eneracion de ingresos que impacte negativa y significativamente e! valor del Palrimonio del Fideicomiso; (b) dejen de ser
estratdgicos para el Fideicomiso conforme a la opinién del Administrador; (c) su mejor uso sea distinto al arrendamiento; (d)
el valor del mismo se maximice mediante su disposicion; y {e) otros moltivos de importancia determinados por el
Administrador. 2
0 previsio en el pamafo anterior no serd ap)icable cuando las Desinversiones se ublquen en al menos uno de los
supusstos a que se refieren los pdrrafos (b), (d} (e) y (f) siguientes.
b} Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o superior al 5% (cinco por ciento) pero
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vvelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se efecuten de manera simultdnea o
ucesiva en un perlodo de 12 (docs) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus
aracterfsticas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, deberé efectuar la
Desinversién que se le instruya. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido en fa Clausula Octava, seccién 8.11, inciso (b)
fel Fideicomiso. Lo anterior en el enlendido que cuando las Desinversiones que se prelendan efecluar cuyo valor sea
enor al 5% (cinco por ciento) del Palrimonio de! Fideicomiso con base en la informecion financiera del Fideicomiso
avelada el {rimestre anterior, con Independencla de que dichas Desinversiones 56 ejeculen de manera simulténea o
bucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversién, pero que por sus
aracteristicas pudieran considerarse como una sola, previa instruccién del Administrador, ef Fiducisrio deberé efectuar la
Dasinversion.
A efacto de determinar el valor de enajenacion del Activo, el Fiduclario deberd contratar, previo acusrdo del Comité Técnico
b del Administrador, segiin corresponds, a un experto independiente que se encargue de la valuacién del Aclivo. Con
aspecto al valor definido por dicho experlo independiente el Comilé de Priclicas deberd emilir una opinién de
azonabllidad misma que deberé ser considerada para la enafenacion de! Activo.
C)En el caso de cualesquiera Activos que se eporten en un futuro al Patrimonlo del Fidsicomiso, el ejercicio del Derecho de
Reversién, en su caso, se llevard a cabo conforme a fo establecido en la Cldusula Vigésima Segunda de! FideicomiSo, «---
d)Para el caso de la enajenacién de un Activo durante el Perfodo Minimo de Inversién: (i) se requiers pelicién d9 venta
bresentada por el Administrador; (i) se deberd cumplir con la politica de desinversién aplicable en general a los Activos del
Palrimonio del Fidelcomiso;y (fii) se requerird voto favorable de la mayoria de fos miembros del Comité Técnico. Una vez
bcordado fo anterior, el Comité Técnico deberé definir el precio y condiclones de Ia venta, para lo cusl requerirs de la
bpinidn del Comité de Précticas. El precio y condiciones de venta deberdn ser nolificados sl Fiduciario y al Fideicomitente
fidherente, en su caso, para efectos de lo previsto en el inciso (f) sigulente. Ademdés, el Fiduciario debera pagar c_ienf{o de
s 15 (quince) Dlas siguientes a Ia enajenacién, el ISR que en su caso pudiera delonarse y cumplir con las obligaciones
scales que establezca fa LISR. :
(@)Las Personas que hubieren aportado Activos contardn con un plazo de 10 (diez) Dlas Hébiles siguientes a las
potificaclones a que se refiera el Inciso (d) anterior, para menifestar su intencion de efercer el dsrecho de preferencia a que
! @ refiere dicho inciso (d} (slsmpre y cuando cuente con el derecho a ello), deblendo procederse conforme & las
gondiciones establecidas por el Comité Técnico. En caso de no existir manifestaclén por parte de las personas
enclonadas, se enlenderé que no desean adquirir los Activos de que se trate por lo que el Fiduciario procederé conforme
b Instruya el Comité Técnic -
Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o superior al 20% (veinte por ciento) del
fPatrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financlera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
dependencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simulténea o sucesiva en un pedodo. de 12 (doce)
eses conlados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran
Honsiderarse como una sola, se requeriré del acuerdo eprobatorio de la Asamblea de Tenedores.
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§vii. Instruir al Fiduciario Ia revelacién de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los cuales se incluyen todos
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#xvii.En su caso, resolver los témminos de la Emisién y Colocacién de CBFis en el mercado de valores en México y/o su yanta
< en ol extranjero, cuya Emision haya sido previemente aprobada por la Asamblea de Tenedores (tratdndose iR
£ segunda y ulteriores Emisiones y Colocaciones de CBFIs), de conformidad con lo previsto en el Fideicomiso. ———

xXviii.Lievar a cabo el nombramiento y/o destitucion de los Ejecutivos.

= 9.2 COMITE DE AUDITORIA.
2 9.2.1 EI comité de auditoria se integrard unicamente con Miembros Independientes del Comité Técnico, debiend@ estar
£ integrado con al menos 3 (tres) de ellos, conforme lo determine el Comité Técnico(el “Comité de Auditoria’).El Qomité
§ Técnico designard al presidente del Comité de Auditoria de entre los Miembros Independientes que integren dicho ité
2 Asimismo, el Comité Técnico designard al secretario del Comité de Auditoriay a su suplente quienesno podréM| ser
= miembros de! Comité Técnico

¢ Los migmbros del Comité de Auditorla durardn en su cargo por o menos 1 (un) aflo y deberan ser ratificados o removil

A NTNOTARIA FURLICA 1ITNOTARIA PUBLICA 1ITNUTARIA PUBLICA 1ITNOTAKIA PUBLICA 11TNOTARIA PUBLICA HTNOTARIA PUBLICA LITNOTARIA PUBLICA 1I7NCFLARIA 1L

Rviii.Instruir 8l Fiduciario Ia celebracién de los Convenios de Aportacién y Adhesién de formidad con el Fideicomiso y la
A

x:r:Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima Primera del Fidek iSO.
xi.Nombrar y remover por recomendacién del Comité de Auditoria, al Auditor Externo, instruyendo al efecto sl Fiduciaro

xii.Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Précticas a efectos de que los mismos lo auxilien en el desemperio de

xitl.Instruir al Fiduciario respecto a las inversiones de los montos que se e;icuentmn en las Cuentas del Fideicomiso,

xv.Adicionalmente, el Comité Técnico serd responsable de monitorear el cumplimiento de las obligaciones del

con el volo favorable de la mayoria de los Miembros | D
vi.Autorizarfa adquisicion deCBFIs en circulacion en témminos de la Cldusula Vigésima Cuarta del Fideicomiso.

aquqllos acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la opinién emitida por el Comité de Précticas o el Comité de
Auditorla, 0 aquél o aquellos que ejerzan dichas fi Asimismo deberé instruir al Fiduciario solicitar al
Administrador, la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento este uilimo.

q 6n de lesquisra Activos conforme al inciso v. antenor.
ix.lnstrqir al Fiduciario el sentido en el cual deberéd ejercer cualesquiera derechos corporalivos y/o econémicos de los que
sea titular o propietario, de manera directa o indiracta, respecto de la o las partes sociales del Administrador o cualquier
ofro.

para que realice la contratacién o terminacién de! contrato respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

sus funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de ellos, con Miemb dientes.

conforme a lo previsto en la Cléusula Décima Quinta, inciso (c) del Fideicomiso. Para efsclos de claridad, el
dministrador también tendré Ia facultad de instruir al Fiduciario respecto de estas inversiones.
iv.El Comité Técnico podré establecer un solo comité que se encargue de las funciones del Comité de Auditoria y del

Comité de Précticas atnbuidas a los mismos en el Fideicomiso, el cual deberd estar integrado e por Mi D!
Independient

Administrador. de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso.
vi.Establecer el Comilé de Nominaciones y el Comité de Compensaciones, asi como cualesquiera olros comités o
subcomilés que sean necesanos para cumplir con fos fines del Fideit i

anualmente por el Comité Técnico. EI Comité de Auditoria se reunirs en cualquier momento, pero deberé ser previameh
convocado personalmente, por comeo electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el secrelsl
del Comité de Auditorla, por el presidente o el secretario del Comité Técnico o lquiera de losmiembros del Comii
Técnico
Para que las sesiones del Comité de Auditoria se consideren legaimente instaladas, la presencia de cuando menos Ia
mayorla de sus miembros seré requerida, y sus resoluci serén vélidas do se adopten por el voto favorable de la
mayorla de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecién, podré aceptar o no las recomendaciones
del Comité de Audiloria. Serd facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resoiver cualquier desacuerdo
relacionado con las recomendaciones del Comité de Auditoria.
922 Facultades. EI Comité de Auditorla tendré adicionalmente e las facultades y alrbuciones que en su caso
determine el Comité Técrico, las siguient

(a)Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los dictémenes, opiniones, reportes o informes que elabore
y suscniba el Auditor Externo. Para tal efecto, deberd requerir la p ia del citado auditor o lo estime co fente,
sin perjuicio de que deberé reunirse con este dltimo por lo menas 1 (une) vez al afio.
(b)Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso con las personas encargadas de
su elaboracidn y revision, y con base en ello recomendar o no al Comité Técnico su aprobacié

(c)informar anualmente al Comité Técnico respecto de:
1.La situacion que guarda el sist de control intemo y auditoria interna del Fideicomiso, del Administrador y de las
personas que el Fideicomiso controle y, en su caso, la descripcién de sus deficienc y desviaci , asf como de
los aspectos que requieran una mejoria, t do en ta las opil L infi A jcados y el di 1 de
auditoria extema, asi como los informes emitidos por los expertos ind pendientes que hubit prestado sus servicios
durante el periodo que cubra el informe.
2.La mencibn y seguimiento de las medidas preventivas y correctivas implementadas con base en los resultados de las
invesligaciones relacionadas con el incumplimiento a los lineamientos y politicas de operacion y de registro contable, ya
sea del Fideicomiso, del Administrador o de las personas morales que el Fideicomiso controle
3 La gvaluacién del d pefio del Auditor Externo.
4.La descripcion y valoracion de los servicios adicionales o complementarios que, en su caso, proporcione el Auditor
Extemo, asi como los que otorguen los expertos independi

5.Los principales resultados de las revisiones a los estados financieros del Fideicomiso, del Administrador y de las
personas morales que el Fideicomiso trole.

6.La descripcion y efectos de las modificaciones a las politicas contables aprobadas durante el periodo que cubra el
informe,
7.Las medidas adoptadas con molivo de las observaciones que consideren relevantes, fc ladas por la A blea de
Tenedores, miembros del Comité Técnico, Ejecutivos, leados y, en g I, de lquier tercero. respecto de la
contabilidad, conlroles internos y temas relacionados con la auditoria interna o externa, o bien, denivadas de las denuncias
realizadas sobre hechos que estimen imegulares en la administracion
8 El seguimiento de los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico.
(d)Solicitar la opinién de! Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo juzgue conveniente, para el

pefio de sus fi

(e)Requenr al Administrador, al Fiducianio y a las demés Personas que tengan a su cargo funciones relacionadas con la
administracidn. operscion y control en los mismos, reportes relativos a la elaboracion de la informacién financiera y de
cualquier otro lipo que esti ria para el ej 0 de sus funciones.

(Ninvestigar los posibles incumplimientos de los que tenga conocimiento, a las op jones, i ientos y politicas de
operacion, sistema de control intemo y auditoria interna y registro contable del Administrador y/o del Fiduciario, para lo cual
debers realizar un de la do tacion, registros y demds evidencias comprobatorias, en el grado y extensién que
sean TOSp fe dicha vigilancii
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(g)Recibir observaciones formuladas por los Tenedores, acreedores, mlembros del Comité Técnico y, en general, de
cualquier tercero, respecto de los asuntos a que se refiere el inciso anterior, asf como realizer las acciones que a su juiclo
resulten procedentes en relacién con fales observacit
gwiéUeiv% a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del Administrador, del Representante Comtin y del
uciario.
{}informar al Comité Técnico de las imegulsridades importantes detecladas con motivo def aJercicio de sus funci ¥, en
Su caso, de las accionss cormrectivas adoptadas o proponer las que deban apficarse.
(k)Convocar a las Asambleas de Tenedores y solicitar que se Inserten en el orden def dia de dichas asambleas los puntos
que estime pertinentes.
(k)Vigilar que el Administrador, el Representente Comu y el Fiduciario, en su caso, den cumplimiento a fos acuerdos de
las Asambleas de Tenedores y del Comilé Técnico, conforme a las Instrucciones que, en su caso, dicle la propia Asamblea
de Tenedores o el referido Comité Técnico.
()Vigilar que se establezcan macanismos y controles intemos que permitan verificar que los aclos y operaciones del
Flduciario, del Representante Comuin y del Administrador, se apeguen a la Legislaclén Aplicable y los actos y convenios
celebrados con los mismos, asf como implementar metodologlas que posibiliten revisar el cumplimiento de lo anterior, ——»
9.3 COMITE DE PRACTICAS.
9.3.1 Creacién del Comité de Préclicas. Ef comité de préiclicas se Integrars unicamente con Miembros Independientes del
Comité Técnico, debiendo estar intagrado con al menos 3 (tres) de ellos, conforme lo determine el Comilé Técnico(e!
‘Comité de Pricticas’). EI Comité Técnico designard al presidente del Comité de Précticas de entre los Miembros
Independientes que Integren dicho comits. Asimismo, el Comité Técnico designard al secretario del Comité de Précticas y a
su suplente quienes no podrén ser miembros del Comité Técnico.
Los miembros del Comité de Préclicas durarén en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberdn ser ratificados o removidos
anualmente por el Comité Técnico. El Comilé de Priclicas se reuniré en cualquier momento, pero deberé ser previamente
convocado personalments, por corres electrénico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el secretario
del Comité de Préclicas, por el presidente o el secretario del Comité Técnico o cualquiera de los mlembros del Comité
Técnico,
Para que las sesiones del Comité de Practices se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la
mayoria de sus miembros seré requerids, y sus resoluclones serén vélidas cuando se adopten por el voto favorable de la
mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecion, podré eceplar o no las recomendacione.
del Comité de Pricticas. Seré facullad de la Asamblea Extraordinaria de Tened: fver cualquier de fo
{relacionado con las recomendaciones de! Comité de Préclicas.
%3.2 Facultades. EI Comité de Préclicas tendré entre olras facultades y atribuciones que en su caso determine el Comité
écnico, las siguisntes:
(8)Dar su opinién al Comité Técnico respecto de operacionss con Personas Relacionadas y con Personas integrantes del
Fideicomiso Nacer, incluyendo una declaracién respecto si la operacidn que se pretende llevar a cabo se celebrarg en
términos y condiciones de mercado para opereciones similares.
(b)Dar su opinién al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones reslizadas en gjercicio de las facultades del
Comité Técni
(c)Presentar al Comité Técnico su oplnién con respecto los estudios de mercado relativos al sector al que pertenecen los
Activos del Palrimonlo del Fideicomiso, efectuando las recomendaciones que considere POrtinantes. ———eeermee e eeee
(d)Recomendar al Comité Técnico solicite al Administrador, al Representante Comiin Y/o 8l Fiduclario los informas que
iconsidere necesarios a efecto de cumplir con sus funciones.
i{e)Informar anualmente al Comité Técnico, respscto de: ~.
1.El dessmpefio de los Ejecutivos. 5 <
@2.Las operaciones que el Fideicomiso, el Administrador o cualquier afillada y/o subsidiaria del Fideicomiso y/o del
Administrador lleven a cabo, directa o Indirectamenta, con Personas Relacionadas, durante el ejercicio que se informa,
detallando los principales “términos y condiciones de dichas operaciones, las partes Involucradas, los montos de las
ontraprastaciones y una declaracion respecto si la operacién se llevé a cabo en ténminos y condiciones de mercado para
pperaci similares.
B3.Los paqustes de emolumentos o remuneraciones integrales de fos Ejeculivos.
4.Las dispensas oforgadas por el Comité Técnico para que un miembro del Comité Técnico, un Ejecutivo, una Persona
elacionada o cualquier persona con poder de mando, aproveche oportunidades de negoclo para si o en favor de lerceros,
jue comespondan &l Fideicomiso, al Administrador o a las personas morales que el Fideicomiso controle o en las que tenga
na Influencia significativa.
DAsesorar al Comité Técnico respaclo del ejercicio de facultades atribuidas al mismo por ef Fldeicomiso, ————-——-—eeee
'g)Solicitar la opinion del Administrador y/o de expertos independientes en los casos en que lo Juzgue conveniente, para el
hdecuado desempefio de sus funciones.
'h)Todas las demds conferidas al mismo por el Fidelcomiso y que se sefialen en ofras Cléusulas.
0.4 COMITE DE NOMINACIONES.
p.4.1 Comilé de Nominaciones. EI comité de nominaciones del Fideicomiso, el cual tendré las slribuclones que se
pstablecen en esla Cléusula (el "Comité de Nominaciones”), se integraré con cualquiera de los miembros del Comité
Fécnico, debiendo conlar con al menos 3 (tres) Mismbros Independlentes confonme lo detenmine el Comité Técnico y
Rdoplard sus resoluciones por mayorla simple de sus miembros. El Comilé Técnico designara al presidente de! Comité de
ominaciones de entre los Miembros Independientes que Integren dicho comité. Asimismo, el Comité Técnico designard al
becretario del Comité de Nominaciones y a su suplente quienes no podrén ser miembros del Comilé Técnico, ~——————
os miembros del Comité de Nominaciones durardn en su cargo por lo menos 1 (un) afio y deberén ser ratificados o
emovidos anualmente por el Comité Técnico. El Comité de Nominaciones se reunird en cualquier momento, pero deberé
ber provit f o p almente, por comeo electrénico o por cualquier otro medio que ecuerden sus miembros,
el presidente o el secretario del Comité Técnico o cualqulera de sus mit
ara que las sesiones del Comilé de Nominaciones se consideren legaimente instaladas, la presencia de cuando menos la
nayoria de sus miembros seré requerida, y sus resoluciones serén vélidas cusndo se adopten por el voto favorable de la
nayorfa de sus miembros prasentes. La Asamblea de Tensedores, a su discreci6n, podré aceplar o no las recomendaciones
ifel Comité de Nominaciones. Seréd facultad de ia Asamblea Exiraordinaria de Tenedores resolver cualquler desacuerdo
elaclonado con las recomendacionss del Comité de Nominaciones.
3.4.2 Facullades. EI Comilé de Nominaciones tendréd entre olras faculiades y atribuciones que en su caso dstermine el
omité Técnico, las siguientes: -
a)Efectuar la bdsqueda, anélisis y evaluacién de candidatos para su eleccién o designacién como Miembros Independientes
del Comité Técnico.
-Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su jucio y en base a los requisifos de independencia
bravistos en la LMV, deban integrar el Comité Técnico como Miembros Independientes del mismo, o en su caso a las
personas que deban ser sustituidos como Mismbros Indspendientes.
) Controfar y revisar todo asunto relaclonado con la independencia de fos Miembros Indepsndientes del Comité Técnico o
gue implique polenciales conflictos de Intereses.
lfc) —— Proponer a la Asamblea de Tenedores o al Comité Técnico, segiin sea el caso, las remuneraciones que deban ser

ldagadas a los Miembros Independientes def Comité Técnico, as! como las remuneraciones que, en su caso, deban ser
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pagada: iembros del Comité Técnico.
(e)Previa opinién del Comité de Auditorla presentar a consideracion de la Asamblea de Tenedores, la remocién de miembros
del Comité Técnico.
(Proponer acerca de la designacion y destitucién de los funcionarios de primero y segundo nivel del Administrador
(g) Las demds que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.
£l Comité de Nominaciones sustentaré sus nominaciones acreditando, a salisfaccién de la A blea de Tenedores. la
independencia. experiencia, capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademés que por sus
caracteristicas puedan desempefar sus funciones libres de confiictos de interés y sin estar supeditados a inlereses
personales, patr iales o econdmicos que entren en conflicto con los int del Fideicomiso
9.5 COMITE DE COMPENSACIONES.
9.5.1 Comité de Compensaciones. EI comité de Compensaciones del Fideicomiso, el cual tendré las atribuciones que se
establecen en esta Cléusula (e! “Comité de Compensaciones’), se integrard tni te con Miembros Independientes,
debiendo estar integrado con al menos 3(tres) de ellos. segun determine el Comité Técnico. EI Comité Técnico designaré al
presidente del Comité de Compensaciones de entre los Miembros Independientes que integren dicho comité. Asimismo, el
Comité Técnico designaré al secretario del Comité de Cc p iones y 8 su suplente qui 0 podrdn ser miembros
del Comité Técnico.
Los miembros del Comité de Compensaciones durarén en su cargo por lo menos 1 (un) afto y deberdn ser ratificados o
removidos anualmente por el Comité Técnico. EI Comité de Compensaciones se ird en cualq mc {o. pero
deberé ser previgmente convocado personalmente, por correo elactrénico o por cualquier otro medio que scuerden sus

iembros, por el presidente o el tario del Comité Técnico o cualquiera de sus miembros.
Para que las sesiones del Comité de Compensaciones se consideren | galr instaladas, la pr de ¢ do menos
la mayoria de sus miembros sera requerida, y sus resoluci serén vélidas cuando se adoplen por el volo favorable de la
mayoria de sus miembros p. La A blea de Tenedores. a su discrecion, podrd aceplar o no las recomendaciones
del Comité de Comper iones. Seré facultad de la A blea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo
relacionado con las recomendaciones del Comité de Comp jones.
9.5.2 Funciones. EI Comité de Compensaciones tendrd entre olras facultades y atribuciones que en su caso determine el
Comité Técnico, las sigui X
(a)Efectuar la busqueda, anélisis y evaluacion de candidalos para su eleccién o designacién como Ejecutivos. -—--e--a—---— |
(b} —— Proponer al Comité Técnico, segin sea el caso, el monto y composicion de las remuneraciones, incentivos y/o
compensaciones que deban ser pagadas a Ios Ejecutivos, en su caso.
(c) Proponer a la Asamblea de Tenedores el esquema de incentivos a Ejecutivos, en su caso, pagadero en CBFls o 8

(e) Las demés que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico
El Comité de Comp iones taré las comp iones que proponga acreditando, a satisfaccién del fLomité
Técnico, experiencia, capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademés que r sus
caracleristicas puedan desempefiar sus funciones libres de confiictos con los intereses del negocio del Fideicomiso. -
DECIMA. ADMINISTRADOR. —
10.1 Designacién del Administrador. E! Fideicomitente, previa instruccién por escrito al Fiduciario, nombrgd al |
Administrador inicial, quien deberé cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en el Fideicomiso y d@bers
convenir en el respectivo Contrato de Administracién el cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas el

avriirood

Fideicomiso y dicho contrato.
10.2 El Fideicomiso deberd ser socio del Administrador y su parte social no deberé ser en ningtin momento men‘al |
99.9% (noventa y nueve punlto nueve por ciento} de dicha sociedad civil,

10.3 El Fiduciario celebraré con el Administrador el Contrato de Administracion respectivo conforme al formato que
agrega al Fideicomiso como Anexo “B"y en su caso, conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Técnico
acordadas con el Administrador. En términos del articulo 7, fraccion VI, inciso a), numeral 9 de la Circular Unica
Emisoras, el Contrato de Administracién deberé prever o siguiente:
1.Los términos y condiciones a los que se ajustara en el ejercicio de sus facullades de actos de administracion y de
dominio (en términos de la Cldusula Décima, seccion 10.6 siguiente).

2.Que el esquema de compensacion, comisiones e incenlivos esté establecido de tal forma que cuide en todo momento los
intereses de los Tenedores
3.El régimen de responsabilidad del Administrador, incluyendo el pago de dafos y perjuicios, salvo que se pacten penas
convencionales
4.La obligacién de entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y 8 los Tenedores que lo soliciten, un informe

[{ tral del d pefio de sus funci , asl como la informacién y documentacion que se le solicite en el cumplimiento
de sus funciones.

5.La obligacién de di peftar sus funciones de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor interés del
Fideicomiso y de los Tenedores

10.4 A menos que se especifique lo conlrario en el Fideicomiso, el Fiduciario deberé actuar fusi e de
conformidad con las instrucciones del Adminisirador; siempre y cuando dichas instrucciones sean conforme a io
establecido en el Fideicomiso y en el Contrato de Administracion.

10.5 Sujeto a los términos del Fideicomiso y el Contrato de Administracion, el Fiduciario faculta y autoriza al Administrador
llevar a cabo todos y cada uno de los actos que sean 0S O CO i¢ para el plimiento de los fines def

Fideicomiso, de los Servicios de Administracion, salvo que dichos actos o actividades se enc p
reservadas a favor del Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores. Para efectos de que no haya lugar a dudas. el
Administrador no estaré aulonizado ni contaré con facultades y no podré instruir al Fiduciario, respecto de los asuntos que
corresponde instruir al Comité Técnico o a la A blea de Tenedores, conft al Fidek ). Asimismo, se acuerda que
el Administrador podré en todo momento subcontratar prestadores de servicios para el cumplimento de sus obligaciones
bajo el Fideicomiso y/o el Contrato de Admi ion (esta facultad del Administrador deberé incluirse expresamente en el
Conlralo de Administracion).
10.6 El Fiduciano garé al Administrador y a aquélios individuos designados por éste, un poder ante notario publico
para actuar como apoderado del Fiduciario, tnica y lush con tal caré respecto del Fideicomiso, con las

igui facultade que deberdn ajustarse a los términos previstos en la Cldusula Trigésima Tercera del

Fideicomiso:

(i} - Poder general para pleitos y cob . de idad con el articulo 2,554 del Cédigo Civil de la Ciudad de México y
los artlculos comslativos del Cédigo Civil Federal y de los codigos civiles de los demés estados de la R piiblica M 18,
con todas las facultades generales y las especiales que requieran cléusula especial conforme a la ley, incluyendo sin
limitacién, las siquient: P tar el Fideicomiso ante autoridades federales, estatal icipales, administrativas y
Judiciales, y firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder: ejarcer y exigir loda clase de derechos y
tomar cualquier accién ante todas y cualesquiera autoridades: somelerse a cualquier Jjurisdiccién; promover y desistirse atn
de un procedimiento de amparo; presentar o das y d ias penales, llevar de das. asistir al Ministerio Publico y
otorgar perdones. articular posiciones; presentar prusbas. objetar, aceplar y cancelar todo tipo de garantias y reslizar todas
las demas acciones que estén expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podra hacer cesién de
)

(ii)Podér general para actos de admini: i6n, de conformidad con el pamafo segundo del articulo 2,554 del Cédigo Civil de
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'8 Ciudqd de México y los articulos correlativos del Codigo Civil Fedsral y de los codigos civiles de los demés estados de la
epiiblica Mexicana, para celebrar, modificar, realizer y terminar contratos y convenios y, en general, para llevar a cabo
lodos los aclos que estén directa o indirectamente relacionados con los fines del Fidelcomiso.
olorgamisnto de dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduclario de sus obligacionss al amparo del Fidelcomiso.
0.7 De los ga;:tos incumidos para la prestacién de los Servicios de Administracién ,el Administrador tendré derecho al
ambolso de dichos gastos, y el Fiduciario deberé pagar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso af Administrador, dichos
onfos con base en un presupuesto autorizedo anualments por el Comité Técnico.
0.8 El Administrador deberé prestar al Fiduclario los Serviclos de Administracién, conforme a los términos y condiciones
vistes en el Contralo de Administracién. Asimismo, deberd cumplir con las demés obligaciones que se establezcan en el
Ideicomiso, el Tilulo y demds convenios y confratos relativos.
0.9 El Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso, podré ser
stituido por la Asemblea de Tenedores ante la existencia de una Conducla de Destitucién, para lo cual se requerird el
lo favorable de los Tenedores que representen por lo menas el 51% (cincuenta y uno por clento) del nimero de CBFls
n circulacion. Asimismo, podrén ser destituido por la Asamblea de Tenedores sin mediar Conducta de Destitucién cuando
icha remacion sea aprobada por el voto favarable de los Tenedores que representen por lo menos el 66% (sosenta y sels
ciento) del niimero de CBFIs en circulacién.
omo consecuencia de lo anterior;
i) El Administrador o a quien se encomlenden las funciones de adminisiracion del Patrimonio del Fideicomiso desjaré de ser
! administrador del Fideicomiso y se estaré a lo previsto por el Contrato de Administracidn respectivo; Y ———-——-—m-m—
El administrador suslitufo seré designado como administrador del Fideicomiso por la Asamblea da Tenedores de
conformidad con lo previsto en el Fideicomiso, debiendo el Fiduclario celebrar el Conlralo de Administracldn respectivo. —
n todo caso, el Comité Técnico tendré la obligacion de culdar que en ningiin momento falte la designacién de un
inistrador y de los Ejecuti
ECIMA PRIMERA, INVERSIONES EN ACTIVOS.
1.1 Criterios de Elgqibilidad. A efeclo de realizar Inversiones en Activos, dichos Activos deberdn cumplir en fodo caso con
os Criterios de Elegibliidad, mismos que comprenderén cuando menos lo sigulents:
. Ser (f) Inmusbles deslinados al amendamiento, que se desarrollen con la finalidad de ser destinados al arrendamisnto y/o
servicio de hospedaje; o (i) derechos a percibir ing provenlentes del amendamiento de Inmuebles. --——————
. Estar localizados dentro de México,
. Ser Activos pertenecientes, entre ofros, a los subsectores de educacidn, oficinas, centros comerciales, hospitalario o de
250 mixlo.
g.Qtza:,I Administrador presente un Informe de las razones de negocio para ls adquisicién de la propiedad por parte del
iduclario.
0.Que se haya efscluado un duediligence llevado a cabo por abogados, conladores, ingenieros y aquelios especialistas
Jue sean requeridos conforme a las caracteristicas proplas del Inmueble.
. Que se cuente con el avalio respeclivo reslizado por un tercero indspendiente que de soporte al preclo de adquisicién
puasto del Activo. ~
b.Cuando el Activo pertenezca a alguna Persona integrante del Fideicomiso Nacer o cualesquiera Personas Relacionadas,
a adquisicién respectiva deberd conlar con el acuerdo previo del Comité de Précticas.
os Criterios de Elegibilidad podrén ser modificados, de tlempo en tiempo, por acusrdo de la Asamblea de Tenedores.——
11.2 Exclusividad. Siempre y cuando el Fideicomiso Nacer sea titular de cuando menos el 15% (quince por clento) de
a tolalidad de los CBFis en clrculaci6n: los Fidelcomitentes Adherentes Iniciales tendrén la obligacién de notificar al Comité
Vécnico, con copia al Comité de Préclicas, cualquier intencién que tengan de enajenar cuslquier Activo, del que a la fecha
o la primera Emision, en lo individual o a lravés de ofra entidad de la que seanmayoritariamente propietarios, o respecto
o la cual los Fideicomitentes Adherentes Iniciales formen parte del mismo Grupo Empresarial {conforme dicho término se
Hefine en la LMV), sean tilulares de manera direcla o indirecta, del 50% (cincuenta por ciento) o més de los derechos de
bropledad de dicho Activo, y slempre que cumpla sustancialmente con la mayoria de los Criterios de Elegibilidad. Esta
olificacién deberd efectuarse, dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que determinen dicha
tencién, proporcionando la Informacion que hubleren tenido a su disposicién para dichos efectos, el andlisis respectivo da
ps elementos considerados en su valoracion, el pracio y demés condiciones de la operacién pretendida. ——-———sesse——
as obligaciones a cargo de los Fideicomilentes Adherentes Iniciales a que se refiere el pdmafo anterior deberdn

"

bstablecerse de manera exprese en los pondientes C ios de Aportacién y Adhesién que celebren dichas

=

ersonas.

1 Comité Técnico, deberé decidir en un plazo no mayor de 10 (diez) Dlas Hébiles siguientes a la fecha en que reciba la
holificacién respectiva, sl adquiere los Activos en los términos indicados por el Fideicomitente Adherente Inicial, o si declina
2 inversién. Si el Comité Técnico no da respuesta a la nolificacidn del Fideicomitente Adherente Iniclaldentro del plazo
titado, se enlenderd que no existe interés de adqulisicién, quedando el Fideicomitente Adherente Inicial en libertad de

bdquirir el Activo respectivo.
1.3 Co-inversién; Otras Modalidades de Adauisicién. EI Comité Técnico o, en su caso la Asamblea de Tenedores,

bodré evaluar y en su caso acordar la co-Inversin con terceros en la adquisicién de Activos.
] Comité Técnico o la Asamblea de Tensdores, segun sea el caso, 8l acordar las co-inversiones a que se refiere el pémafo
bnlerior deber& definir los ténminos y condiciones de las mismas, asf como los supuestos de terminacién, los
cedimlentos necasarios al efecto y los mecanismos de resolucion de controversias, debiendo contar al efecto con la
bpinién favorable del Comité de Précticas. -
Por otro lado, cuando asf lo hubiere recomendado el Administrador, el Comité Técnico podré evaluary, en su caso, aprobar
que se realicen adquisiclones de Activos con pagos diferidos u olras modalidades.
14 Pariodo Minimo de Inversién. Cualquier Activo que sea transmilido &l Palrimonio del Fideicomiso durante la
igencia del Fldeicomlso, no podré ser enajenado sin haber cumplido con el Perfodo Minimo de Inversién, salvo los casos
i6n previstos en el p te Fideicomiso.
DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO. -
bara ef cumplimiento de los fines del Fideicomiso, el Fiducianio deberé establecer y mantener durante la vigencia del
| ideicomiso, al menos, cada una de las cuentas que se describen a continuacion:
2.1 Cuenta de Colocacién. E! Fiduciario deberé abrir, administrar, aperar y mantener una cuenta bancarle enBanco
vex, S.A., Inslitucién de Benca Miltiple, Invex Grupo Financiero o en la instilucién bancaria que le instruya el Comité
écnico, en moneda naclonal, cuyo beneficiario y titular sea el Fideicomiso, en la cual deberé recibir los recursos producto
4o las Emislones de los CBFIs, con la finalidad de que con dichos recursos se pueda directamente: (i) pegar lodos los
Bastos de Emisién, y (i) conslituir las reservas requeridas de conformidad con las instrucclones que se reciban del
Administrador para llevar a cabo el pago, sin limitar, de los Gastos de Mantenimienlo de la Emisién (le “Cuenta de
Polocacidn’).
2.2 Cuean Receptora. El Fiduciario deberd abrir, administrar, operar y mantener, una o varias cuentas pancaﬂas
nBanco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financlero o en la o las Inslituciones bancarias que le
struya el Comité Técnico, en moneda naclonal, cuyo beneficiario y titular sea ol Fidalcpmlso. en la cqal se daberdn
epositar la totalidad de las Rentes que comesponda & cada Activo aportado al Patrimonio del Fideicomiso (la “Cuenta

ra’).
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=123 Clogy QhConly Wda. Ef Fiduciario deberé abrir y administrar directamente una cuenta bancaria en Banco invex,
= SA., Institf L/ Fonch Muiltiple, Invex Grupo Financiero o en la institucion bancaria que le instruya el Comité Técnico,
Z en la cual, se concénirardn, quincenalmente o cuando asl lo determine el Adi dor, los recursos derivados de las
< Rentas que se reciban en las Cuentas Receptoras (la “Cuenta Concentradora”)
% 12.4 Cuenla de Distribuciones El Fiduciario debers abrir y admini di una ta b ia en Banco Invex,

_5 S A, institucién de Banca Mouttiple, Invex Grupo Financiero o en la inslitucion bancana que le instruya el Comité Técnico, a
£ lravés de la cual, se realizarén los pagos de Distribuciones de Efectivo, los Reembolsos de Capital y los pagos a realizarse
sa (t)’staqedor?)s, de conformidad con las instrucciones que al efecto se reciban por parte del Comité Técnico {la “Cuenta de
= Distribuciones”).

£125 Cuentas Adicionales. Conforme a las instrucciones que por escnto reciba por parte del Comité Técnico o de la
< Asamblea de Tenedores, el Fiduciano deberd abrir cualesquiera olras cuentas que sean necesarias para cumplir con los
g fines del Fideicomiso y para la debida administracion y mantenimiento de los Activos, conforme lo determine el Comité
# Técnico o la Asamblea de Tenedores (las “Cuentas Adicionales”)
N DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS.
=131 .Pg' 90 de Gastos de Emisién. El Fiduciario deberd pagar los Gastos de Emisién correspondic a cada Emisién con

= por el Fideicomitente, el Fiduciario realizar el reembolso al Fideicomitente, previa entrega de la factura y copia de los
< comprobantes de pago comespondientes.
H El pérrafo anterior aplica para los Gastos de Emisién excepluando los correspondientes a la comision que commesponda a
= los Intermediarios Colocadores, los cuales estardn facultados a retener de los Recursos Derivados de la Enusion dicha
7 comision, conforme a los usos y costumbres bursétiles en Méxi

- 132 P, Gastos lantenimiento de la Emisién. EI Fiduciario deberd pagar los Gastos de Mantenimiento de la
= Emisién, con cargo & la Cuenta de Colocacion. Todos los Gastos de Mantenimiento de la Emision que deban pagarse
< conforme al Fideicomiso, deberdn ser instruidos por el Administrador por escrito conforme al documento que se adj
- presente Fideicomiso como Anexo “C”. La instruccién antes da deberd ser entregada por el Admini:

7 comespondiente que cumpla con los requisitos legales aplicables al Fiduciario.
El Representante Comtn notificers al Administrador con copia al Fiduciano, a més tardar el 5° (quinto) Dia Hébil sigullnte a
aquel en que conozca o deba conocer algun Gasto de Mantenimiento de la Emision. ef concepto y el monto reldlyo al
monto del Gasto de M. i to.

13.3 Qtros gaslos El Fiducianio deberéd pagar, con cargo al Palrimonio del Fideicomiso, cualesquiera otros gaslo#i
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108 para iplir con fos fines del Fideicomiso y para la debid: ion y o
= Aclivos, previa instruccién que al respecto reciba por parte del Comité Técnico

= DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES. 2
= 14.1 Distribyciones Los Tenedores tendrdn derecho a recibir las Distnbuciones conforme a lo previsto por el Fideicomi
< de conformidad con lo establecido en la fraccién V! del articulo 187 de la LISR. Para el caso de que el Comité Técnic
Epueda acordar un monto de Distribucion mayor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso,
; quenrd adicional del voto fe ble de la mayorla de sus Miembros Independientes. Para el caso de que se
= pretenda acordar una Distribucion menor al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se
< requenré ademds la aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Z14.2 Entrega de Distnbuciones de Efsctivo. Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizarén a prormrata entre
5 fodos los Tenedores en proporcion a la tenencia de los CBFis en circulacié de cada Tened

% 14.3 Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn de manera Ini , ore y ci ) existan recursos
§disponibles al efecto confc alaop io6n y jo de las Cuentas, ingresos, inversiones y egresos. Lo anterior en el
¢ entendido que la politica de distribucién podré ser determinada por el Comité Técnico y por ende la periodicidad podria ser
< modificada de tiempo en tiempo.
= Lo antenor, en el entendido de que las Distribuciones de Electivo se realizarén cuando menos 1 (una) vez al aflo, & més
; tardar el 15 de marzo, y que al menos seré el 95% {noventa y cinco por ciento} del Resultado Fiscal del Fideicomiso por el
< ejercicio inmediato anterior.
= 14.4 Orgen Las Distibuciones de Efsctivo se efectuardn siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de
7 Distribuciones y siempre y cuando se ¢ plan con los siguie requisitos:
= (1) Que el Comité Técnico apruebe los astados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales se pretenda efectuar la
< entrega de Distribuciones de Efectivo;
= (if)  Que el Comité Técnico apruebe el monto de Ia Distribucion de Efectivo de conformidad con la fraccion Vi del articulo
£ 187 de la LISR, previa opinién del Comité de Auditoria; y
.:‘(iii) Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la instruccion respectiva al Fiduciario
£ para la entrega de Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y
¢ el numero de CBFIs en circulacion.

< DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.

§ 15.1 Regimen de inversién. E1 régimen de inversion de los recursos que se en las Cuentas eslard sujeto a lo
% provisto por los articulos 187 y 188 de la LISR y se eslara a lo siguiente:
= (a)Las cantidades que se tren en las Cuentas podrén ser invertidas en Inversiones Permitidas, de conformidad con
£ las instrucci por ito del Administrador o del Comité Técnico, quienes debersn en todo caso respelar las politicas de
# inversion fijadas por dicho Comité Técnico;
= (b)Ni el Fiduciario ni el Administrador serén responsables de cualquier detimento de los monlos que se encuentren en las

S Cuentas que sean invertidos de idad con esta Clausul pto en caso de negligencia inexcusable. dolo o mala
£ fo del Fiduciario o el Administrador, de conformidad con lo di P por ol articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la
zLGTOC:

% (c)Las instrucciones en relacion con las inversiones & que se refiere esta Cldusula deberén ser efectuad. por el Comité

= Técnico o por el Administrador, por escrilo, y realizarse antes de las 12:00 P.M. {tiempo de la Ciudad de México) del Dia en
¢ ef cual hayan fondos disponibles en lquiera de las Cuentas. Para el caso de que el Comité Técnico o el Administrador
<no emitan instrucciones por escrito con respecto a las Inversiones Permilidas que deba hacer el Fiduciario antes de las
Z12.00PM (tiempo de la Ciudad de México), del dia en que haya recursos disponibles en Iq de las Cuentas. el
= Fidy > proceders a tuar | i Permitidas cuya fecha de vencimiento no sea una fecha posterior al siguiente
< Dia Hébil La compra de valores o instrumentos de Inversién se sujetaré a la disposicién y liquidez de los mismos y alas
glcondiciones del mercado exi: en ese y el Fiduciario no seré resp ble por reducciones al valor de las

7 S que se realicen de conformidad con lo disp ) en esla Cléusula, ya sea por fluctuaciones de mercado o por
= cuslquier otra razén, y el Fideicomitente libera de manera expresa al Fiducianio en relacién a cualquier detrimento que
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pueda sufiir el Patrimonio del Fideicomiso;
(d)Salvo que se establezca lo conlrario en ef Fidelcomiso, los rendimientos generados por las inversiones realizadas con
fos montos que se encuentren en las Cuentas serén parle de la cuenta respectiva. De acuerdo con las disposiclones de la
fraccién XIX, inciso (b) del articulo 108 (ciento seis) de la LIC, el Fiduciano no sers responsable de la tesa de rendimiento
recibida sobre inversiones efectuadas conforme a esta Cléusula;
(e)De conformidad con el numeral 3.2 de la Circular 1/2005 emitida por el Banco de México, los fondos que reciba el
Fiduciario que no se inviertan de manera inmediata conforme a los fines del Fidelcomiso, deberén ser depositados en una
institucién de crédito a més lardar el Dia Hébil sigulente al que se reciban, en tanto se aplican a una Inversién Permitida,
asl como que de realizarse el depdsito en la institucién de crédito que actia como fiduciario, éste deberd devengar la tasa
més alta que dicha institucién pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que se
manlenga el depdsito;
(f)La compra de valores o Instrumentos de inversién se sujetaré a fos horarios, disposicion y liquidez de los mismos y a las
"condiciones del mercado existentes en el momento en que el Fiduciario realice la operacitn. En ceso ds que el Fiduciario
reciba cantidad alguna para inversién, fuera de los horarios establecidos, dichas cantidades se invertirdn al Dia Hébil
siguiente.
(9)E! Fiduciario podré llevar a cabo todos fos aclos y celabrar fos contratos que se raquleran para efectuar las inversiones
maleria del presente Fidelcomiso, conforme a lo establecido en esta Cldusula no estando obligado en ningun caso, a
entregar fisicamente los valores o instrumentos adquiridos como consecuencia de las invarsiones raalizadas; y
(h)Conforme a Ia Circular 1/2005, el Fiduciario ha explicado claramente y en forma Inequivoca a las Partes del presente
Fidelcomiso el contenido del numeral 5.4 de la Circular 1/2005 y las medidas preventivas siguientes: —
(El Fiduclario podré realizar operaciones con Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero,
acluendo por su propia cuenta, siempre y cuendo se lrale de operaciones que la LIC, o disposiciones que emanen de ella,
le permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evilar confliclos de infereses (/as "Operaciones con Invex');
i) El Fideicomitente aprusba expresamente que se lleven a cabo las Operaciones con invex, siempre y cuando se Irate de
Inversiones Permitidas y que sea realicen a precio de mercado;
lil)Los derechos y obligaciones de Banco Invex, S.A., Inslitucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financlero, actuando como
Fiduciarlo y por cuenta propia, no se extinguirén por confusién; y
iv)~-Cualquier departamentlo o drea de Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, que realice
operaciones por cuenla propia y el deparfamento o érea fiduclaria de dicha institucién, no deberdn ser dependientes
directamente entre ellas.
DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. -
16.10bllgaclones dgl Fiduciario. Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario consignadas en el Fideicomiso, el Fiduciario
tendré duranle la vigencia del Fideicomiso, las siguientes obligaciones:
(a)Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Fidelcomiso y en los Documentos de
Ernisitn;
(b)Proporcionar al Auditor Extemo todas las facilidades e informacidn necesarias a fin de que fleve a cabo la auditoria
\lanual;-
(c)Realizar todos fos aclos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del Fideicomiso;
(d)Abstenerse de realizar actividades o aclos qua sean Incongruentes o contrarios a lo estipulado en el Fideicomiso y llevar
cabo todas las actividades y actos previstos expresamente en el Fideicomiso, para que las Parles puedan ejercer
omplata, eficaz y oportunamente sus derechos;
(e)Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decrelos, acuerdos y nommas aplicables, emitidas por cualquier aulorided
ubernamental;
fDe conformidad con la informacién que le sea entregada por el Asesor Confable y Fiscal, cumplir por cuenta de los
Tenedores, con las obligaciones que se le imponen en los términos de la LISR y de conformidad con la Cléusula Vigésima
éplima del Fidelcomiso;
(g)Realizar fodos los aclos necesarlos para o tendientes a conservar los derechos de que sea fitular, conforme al
idefcomiso;
h)Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades transferidas o registradas en los mismos
@ confundan en cualquier forma;
j)Consullar con el Comité Técnico, en caso de que deba fomarse alguna decision respecto & asuntos no previstos en el
ideicomiso, para lo cual, el Fiduclario nolificaré al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decision en cusstion
tlentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podré decidir la necesidad de convocar a una Asamblea de Tenedores
para que esla decida el-asunto de que ss trate, para lo cual, el Comité Técnico notificaré la solicitud correspondiente al
Representante Comun con la finalidad de que éste tiltimo convoque la celebracién de la Asamblea de Tenedores; en cuyo
baso e Representante Comtin se abstendrs de relrasar en forma no rezonable la convocatoria y celebracién de dicha
fAsamblea de Tenedores. El Comilé Técnico deberé resolver los asunlos cuya urgencia no permita la realizacién de la
ocaloria y celebracién de la Asamblea de Tenedores, debiendo auxillarse al respecto en la opinidn que al efecto
formule el Comité de Précticas y/o el Comité de Auditorfe, dependiendo la materia de que se trate. Lo anterior, en el
ntendido que cuales quiera de las resoluciones del Comité Técnico, deberdn ser ralificadas por la Asamblea de
anedores.
jlEnlregar via comreo electrénico al Fidelcomitente, al Representante Comun, al Auditor Externo, el Administrador, al
mité Técnico, al Comité de Priclicas y al Comité de Auditoria, dentro de los primeros 10 (diez) Dias Hébiles de cads
s calendario, copia de los estados de cuenla bancarios de las Cuentas. En caso de que las Cuentas se mentengan en
na (nstitucion financlera diversa al Fiduciario, el Fideicomitente, los Fideicomitentes Adherentes, fos Fidelcomisarios, el
Administrador y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario sélo estaria obligado a proporcionar copia de los estados de
fuenta que el Fiduciario reciba del banco comesponsal en donde se manlengan las Cuentas, mismos que conliensn el
Ustalle Intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique la informacion del banco
P { en los estados de cuenta del Fiduciario.
E! Fiduciario no seré responsable en caso de que alguna de las Personas antes mencionadas no reciba los estados de
uenta respectivos, slendo a cargo de éstos, cuando asi ocurra, el solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenla
pondientes. Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciano seré elaborado de conformidad con los formalos que
histitucionalmente hayan sido establecidos y contendré la informacién que el Fiduciario determine de conformidad con las
politicas institucionales. E! Administrador, con el spoyo del Asesor Conlable y Fiscal llevard a cabo la contabilidad del
Fldelcomiso, misma que deberé ser entregada cuando menos 5 (cinco) Dias Hébiles anteriores a la fecha limite de acuerdo
los plazos establecldos para entrega a la BMV y CNBV con base a la Legislacién Aplicable, misma que seré4 publicada
Yor ef Fiduclario @ més tarder en la fecha limie establacida en la Legislacion Aplicable.
El Fiduciario previa asesoria del Asesor Contable y Fiscal, deberéd eniregar la informacién razonable que le sea solicitada
bor e/ Comité Técnlco con base en las solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos Ultimos puedan cumplir con sus
ospetivas obligaclones fiscales cuando fos mismos sean residentes extranjeros.
)Proporcionar al poblico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y el EMISNET que mantiene la BMV, la
formacién a que se refiere el artfculo 33 (ireinta y tres) de la Circular Unica de Emisoras;
)Permilir el acceso al Comité Técnico, sl Representante Comuin y al Administrador (an estos dos ultimos casos, limitado la
locumentecion e informacién conforme sus funciones), a todos los documentos e informaclién en su poder derivados o
lacionados con el Fidelcomiso que pueda entregarse conforma a la Legislacién Aplicable;
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3 (m)Ent 'gyw&@ntanle Comiin, la inf ion y dox tacién que sea para que éste pueda cumplir con
£ su obligacién de verificar el cumplimiento por parte del Emisor, del Administrador, y demds personas que suscriban los

2 Dgcqmenlos de Emisién y presten servicios al Emisor en relacién con los CBFls 0. en su caso, el Patnmonio de!
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ffE en el I-jldeloomrso siempre y cuando este incumplimiento sea denvado del dolo, negligencia o mals fe e
= (o)Venificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en el ¢ ) de prestacion de servicios
< volro insh to celebrado,

5 (p)Proporciqnar ala BMV, en lo conducente, por medio de Ia persona que éste designe por escrito,

2 refiere Ia disposicion 4.033.00 y la Seccién Segun_da del Capltulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la

£ incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y comectivas a través de los érganos y procedimientos

7 disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Pnmero del Reglamento Interior de la BMV, Ei

g vigilar y procurar que el Fiduciario pla con la obligacion establecida en este inciso y proporcione a la BMV en lo

5 conducente la informacién referid:

Comilé Técnico debers

; (q)Publicar los avisos de entrega 'de Distribuciones de Efectivo o Reembolsos de Capital a los Tenedores e informar al
< Indeval (por escrito). a la CNBV y a la BMV, a través de los medios que estas dftimas determinen incluyendo el STIV-2 y
btnd =i

< EMISNET, con por los menos 6 (seis) Dias Hébiles de antk on, respecto de Iq
5 Reembolso de Capital que deba hacerse a los Tenedores con base en la fraccién Vi del articulo
= cual el Comité Técnico le notificars con cuando menos 10 (diez) Dias Hébiles de anlicipacién el
5 Distribucion de Efeclivo. El aviso que se p te a Indeval debers sefialar por io el monto

£ llevaré a cabo la Distribucién de Efectivo, asf como cual quier otro dato ) para llevaria a cabo; y.

Z (r)En su caso, verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Administrador Y. en su

los CBFis.

istribucién de Efectivo o

Comun, particularmente Io relativo a reportes y el flujo de recursos como fuente de pago de las Distribuciones conforme a

y la fecha en la que se

caso, el Representante

s

ios Col

otorgar los poderes suficientes a favor de la Persona o las Personas que para dichos efectos
solicitar a los propios Tenedores, la 8portacion de los recursos pertinentes para cubnr los

El Fiduciario en ningtin momento estaré obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a
su patnmonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la ley, al Fideicomiso y a los respeclivos
CBFls. En el supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el Representante Comun, [os
Int diari 0 por terceros que impidan el pago de las Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario haré es

conocimiento de la A blea de Tenedores, y de conformidad con las rasolucion que ésta adopte, el Fiduciario ]

sea instruido pudando
honorarios de dichos

apoderados.

—

TV TITNGTARIA PURE N A TITNOLAREA

DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO.

17.1 Contratacién del Auditor Extemo. El Fiduciario, unica y exclusivamente con dicho cardcter, deberé celebrdt un
conlrato de prestacién de servicios o documento similar con el Auditor Extemo abajo indicado o quien le instruya el ité
Técnico, en el que se establezcan los términos de los servicios del Auditor Externo. Lo anterior. dentro de los 30 (trefdta)

Dlas Hébiles siguientes a la fecha de celebracion de! Fideicomiso.

Ct

io de conformidad con Ia Leg

i6n Aplicable y el Fideicomiso.

El Com_ité Técnic_o tendré la facultad de designar a los Auditores Extemos en cualquier momento que sea necesa‘.

en términos del contrato de prestacién de servicios que celebre con el Auditor Externo.

u oblig
El Fiduciario deberd pagar con cargo al Patnmonio del Fideicomiso al Auditor Externo, los honorarios que se establezc‘

las sig nes:

17.2 Obligaciones del Auditor Externo. Adicional a las obligaciones del Auditor Externc consignadas en el

Fideimlso ¥/o en los respectivos Anexos, el Auditor Extemo tendrs, en todo trempo durante la vigencia del Fideicomiso,

adjunta al Fideicomiso como Anexo “G”.

(a)Entregar el Re;;orfe Anual del Auditor. EI Auditor deberé elaborar yp tar dentro de los primeros 30 (treinta) Dias
Hébiles de cada afio el Reporte Anual del Auditor al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun y al Comité de
Audiloria. EI Reporte Anual del Auditor deberd conlener, cuando menos la informacién prevista en el documento que se

trate coincide o difiere con la infc i6n relativa a las

F
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(b)EI Auditor Extemo tendr4 la obligacién de determinar si la informacion proporcionads por el Fiduciario en el estado de
cuenta fiduciario y estados de cuenta de Ia inslitucion financiera donde se mantengan las Cuentas por ef periodo de que se

T en las Cuentas y en caso de encontrar alguna
< diferencia en ambos reportes, el Auditor Extemo debers nolificarla al Fiduciario, al Comité de Auditorfa y al Representante

; (c)El Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacion necesaria por parte del Fiduciario y. en su caso. del
5 Administrador, deberé elaborar la auditoria anual y entregar el dictamen correspondients al Fiducianio. al Administrador, al
< Representante Comtiin y al Comité de Auditoria en el que deberé verificar que los reportes a que se refiere el inciso
-(:_ anterior presentados por el Fiduciario al Auditor Externo reflajen comrectamente las cantidades recibidas en las Cusntas
= durante el afio que corresponda. El diclamen relativo a la auditoria anusl. debers ser entregado por el Auditor Externo a
§ més tardar el 1° de abril de cada afio, mismo que debera corresponder al ejercicio social inmedialo anterior, —-——-——-
2 17.30bjacién del Reporte Anual del Auditor. EI Comité Técnico con la previa opinién del Comité de Auditoria, tendré
‘;’ derecho a objetar cualesquier Reporte Anual del Auditor, dentro de un plazo de 10 (diez) Dias contados a partir de que
2 haya sido informado de dicho reporte. Lo anterior. & fin de alcanzar un acuerdo con el Auditor Extemno sobre la materia de

ia objecién efectuada. Asimismo, en ese mismo plazo el Administrador estaré facultado

1ITNOT,

< derechos del Fiducién‘o. de los Tenedores y del Representante Comun para reclamear en las

pare p q
inconformidad respecto del Reporte Anual del Auditor frente al Comité Técnico para que ésle a su vez ejerza el presente
< procedimiento de objecién. Ti umdo ese plazo sin que se haya alcanzado algun acuerdo, quedarén a selvo los

instancias legales que

; cormespondan, los ajustes que procedan y en su caso los daftos ¥ perjuicios que dicho emor haya

RIA

17.4Remocidn del Auditor Externo. E! Auditor Externo podré ser removido en caso de que el Comilé Técnico, por

< recomendacion de! Comité de Auditoria, acuerde su remocion ¥. por consiguiente sustitucion.
7 17.5Requisitos 8 _Sustituci Dasignaci | Nuevo Auditor Ex En caso de que el

vy o,

Hlevar a cabo o sea r ia de conformidad con la Legisl Apli la sustitucién del Auditor Externo. deberd

Comité Técnico decida

S cumplirse con lo sig

£ (a)El nuevo auditor extemo deberd ser un despacho de contadk de A ia y p

igio. y no deberé tener

confiicto de intereses con el Administrador, ! Rep Comin y/o el Fiduciario,

£ (bJEI Comité de Auditorfa debers proponer al Comité Técnico una tema de posibles auditores extemos y el Comité Técnico

£ dentro de un plazo de 10 (diez) Dias siguientes a la notificacion respectiva, deberd elegir al nuevo

auditor extemo de enlre

¢ dicha tema,

i (C)El Auditor Externo, segun comesponda, deberd proporcionar al nuevo auditor del Fideicomiso toda la informacion y

= documentacion que tenga en su poder y esté relacionada con el Fidei

§ (d)E! Fiduciario deberd celebrar un contrato de preslacién de servicios o un documento similar con el despacho de

< contadores respectivo, en el que se eslablezcan los téminos de los servicios del Auditor Externo; y

E‘ (8)Mientras el nuevo auditor extemo no haya celebrado el contrato de prestacion de servicios o un documento similar, en

3 términos de lo sefialado en el inciso inmediato anterior, el Auditor Externo I
En todo caso el Auditor Externo deberd cumplir con los requisitos seftalados por la Circular Unic:
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considerado como indspendiente. En caso de que la Legislacidn Aplicable exija que el Auditor Extemo sea removido de
tismpo en tiempo, se deberé observar el procedimiento que se establace anlerformente.
DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.
18.1 Derechos Adicionales del Administrador. Ademés de los ofros derschos consignados en el Fideicomiso, el
Administrador tendrd, en todo tlempo durante fa vigencia del Fideicomiso, los sigulentes dersch

a.Derecho para acceder en Dlas Habiles y horas hébiles a toda la documentacidn e Infermacion que se encuentre en poder
del Fiduciario derivada o relacionada con el Fidaicomiso, sin entorpacer el funclonamlanto y administracion del Fidelcomiso
por parte del Fiduclario;
b.Derecho a requerir al Comité Técnico que sustituya al Fiduclario en ténminos de lo establecido en la Cléusula Décima
Novena del Fideicomiso; y
¢.Derecho a objetar cualesquiera célculos realizados por el Fiduclario. El Administrador contaré con un plazo de 10 (diez)
Dias contados a partir de que haya sido informado de dicho célcufo, para elcanzar un acuerdo con el Fiduclario, respecto
dsl supussto error. En caso de que en dicho plazo se alcance un acuerdo, el Fiduclario, implementaré de inmediato el
acuerdo sin responsabilidad ulterior alguna. Transcunido ese plazo sin que se haya alcanzado algun acuerdo, quedarén a
salvo los derechos del Fiduciario para reclamar, en las instancias legales que comespondan, los ajustes que apliquen y en
Su caso los dafios y perjuicios que dicho enror le haya causado.
DECIMA NOVENA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DE FIDUCIARIO.
79.1 Supugslos de Remoclén del Fiduclerlo v Sustitucion. Ef Fiduciario podré ser removido por acuerdo del Comité
Técnico o de la Asamblea Ordinaria de Tenedores. En dicho supuesto y a fin de sustituir al Fiduciario, deberé cumplirse
con fo siguienle:
(8)El fiduclario sustituto deberd ser una Institucion financiera que sea una institueidn resldente en México aulosizada para
acluar como tal en el pals, de reconocida solvencia, prestigio y con experiencia en el manejo de fideicomisos semejantes a
éste, a juiclo del Comité Técnico, y no deberd tener ningdn confiicto de inferés con respecto a la Emisién, el Administrador
y el Representante Comiin; .
(b)E! nuevo fiduclario deberé asumir todos los derechos y obligaciones del Fiduciario bajo los términos del Fideicomiso; ——
(G)E! Fiduciario deberé proporcionar al nuevo fiduclario loda la Informacién y documentacion relacionada af Fideicomiso y
fos Documentos de Emisidn, que lenga en su poder y a llevar a cabo cuslquier acto necesario para transferir el Patrimonio
del Fideicomiso al fiduciario sustiluto, aseguréndose de que no se afeclen los derechos de los Tenedores ni del
Administrador, de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso; y
(d)Mientras el fiduclario sustituto no haya enlrado en funciones y no se haya cublerto cualquier canlidad pendiante de pago
a favor del Fiduciario sustituido, el Fiduclario sustituido continuard en el desempefio de su encargo. -—
19.2 Renuncia del Fiduclario, En caso de que el Fiduciario tuviera alguna causa grave, en témminos de lo dispueslo por la
Legislacion Aplicable, para renunciar a su cargo, deberé hacerio def conocimiento dsl Comité Técnico y del Representante
Comun, mediante un escrito en el que el Fiduciario exprese claramente las razones de dicha defsminacién, debiendo
procederse de conformidad con el articulo 391 (tresclentos noventa y uno) de fa LGTOC, el cual establace; ~———r—e—
“La institucion fiduciaria tendré todos los derechos y acciones que se requieran para el cumplimiento del fideicomiso, salvo
las normas o limitaciones que se establezcan al efacto al constituirse el mismo; estaré obligada a cumplir dicho fideicomiso
conforme &l acto constitulivo; no podré excusarse -0 renunciar su encargo sino por causas graves a Julcio de un juez de
primera instancia del lugar de su domicilio y deber obrar siempra como buen padre de familia, siendo responsable de las
pérdidas o menoscabos que los blenes sufran por su culps.”
El Comité Técnico deberd en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias contados a partir de! dia siguienle a aquel en que se
hublere recibido dicha comunicacion, indicar al Fiduciario sustituido el nombre de la instilucion o instituciones que actuarén
fiduciario o fiduciarios sustitutos, a efecto de que el Fiduciario sustituldo pusda hacerles enlrega del Patrimonio del
Fideicomiso. La renuncia dsl Fiduciario suslituido no surtirs efecto sino hasta que el fiduciario sustituto (designado por el
Comité Técnico) acepte el cargo y entre en funci
VIGESIMA. RESPONSABILIDAD Y DEFENSA DEL PATRIMONIO.

20.1 Limites a la Responsabilidad del Fiduclario. E! Fiduciario no serd responsable, salvo por negligencia, culpa, dolo o
ala fe, cuando as! lo determine en sentencia finme Ia autoridad judicial competente, de:

8) Los aclos que realice en cumplimiento con lo establecido en el Fideicomiso;
b) Los aclos que realice en cumplimienta con lo establecido en los conlralos y documentos que suscriba en cumplimlenio
lo sus obligaciones conforme a lo previsto en el Fidelcomiso;
¢) Los aclos que reslice en cumplimiento con lo estableckdo en el Fidelcomiso y en las instrucciones que, en su caso
ciba por escrito;
d) Cualquier mora o incumplimiento de pago por Insuficlencia de recursos en las Cuentas; y
e) Las nofificaciones que se presenten de acuerdo a lo establecido en el Fideicomiso.
0.2 Reglas para la Defensa del Palrimonio_dgl Fidelcomiso. En el caso de que se haga necesaria la defensa del
Patrimonio del Fidelcomiso o cuando el Fiducianio reciba alguna notificacién Judiclal, sdministrativa o de cualquier orden
respecto del Fidelcomiso, la obligacién y responsabiiidad del Fiduciario se limitars a:
'8)Nolificar al Comité Técnico, al Representante Comdn y al Administrador, dentro de los 5 (cinco) Dies sigulentes a que
ciba dicha notificacién o tenga conocimianto de los actos o hechos que ameriten la defensa del Fideicomiso; y
(b)Olorgar un poder especial sufeto a los términos del Fidelcomiso de conformidad con la Cléusula Trigésima Tercera del
idelcomiso, sin responsabilidad alguna e su cargo, a la persona o personas fisicas que sean deslgnades por el Comité
écnico o por el Administrador, para hacerse cargo de afarcer las acciones u oponer las excepciones que procedan en el
ntendido que en caso de contradiccién de instrucciones entre el Administrador y el Comité Técnico, el Fiduclario tornard
n cuenta las dal Comité Técnico.
0.3 Aclos Uraentes. Cuando se requiera la realizacién de actos urgenles o cualquler olra circunstancia no pravista en el
idaicomiso, cuya falla de slencién inmediata pueda causar notoriamente perjuicios af Patrimonio del Fideicomiso, el
luclario podrd actuar conforme a lo que establace la Legislacién Aplicable, protegiendo el Patrimonio del Fideicomiso.
as Partes facultan al Fiduciario a cubrir con cargo al Patrimonio ds! Fideicomiso cualqulsr cantidad necesaria para llevar a
bo los aclos necesarfos para la alencién a fo que se seflala en este pémafo.
0.4 Actuacidn Conf ala Ins . El Fiduciarlo, cuando actde sigulendo las instrucclones que reciba de! Comité
écnico, del Administrador o de la Asemblea de Tenedores, segun se establezca en el Fidsicomiso, quadaré libre de
ualquier rasponsabilidad sobre los actos ejecutados para tal efeclo, slempre que dichas instrucciones estén previstas en el
ideicomiso. Para el caso de que el Fiduciario reciblera, de cualquiera de las Instancias antes referidas, Instrucciones
iferentes, prevalecerd para su ejecucién la recibida primero en tlsmpo por e! Fiducisrio, sin embargo se abstendré de
jecudar la primera cuando, en espsra de su efecucion recibe una inslruccidn conlradictoria en ejercicio de facultades
informe al Fideicomiso y deberd realizar todos los aclos necesarios o convenientes a efectos denolificar dicha situacién al
mité Técnico, al Administrador y al Representante Comun,
0.5 Gaslos v Costas por Juicips. En el caso de condenas en los juicios respectivos, el pago de gaslos y costas, serén a
argo del Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monto que ésle alcance y baste. Esta disposicion se transcribird en los
leres que al efeclo se olarguen, sin responsabilidad para el Fiduciario si el Patrimonio del Fidelcomiso no alcanza para
ubrir dichos gastos y costas. L
0.6 Gastos por Defensa de| Patrimonio de! Fideicomiso. En la defensa del Patrimonio del Fldeicomiso, ni el Fiduciario, ni
| Administrador, ni el Representante Comun, ni los Fideicomilentes estarén obligados a efectuar el dessmbolso o gasto
iguno con cargo a su propio patrimonio, por tanto para cualquler gaslto o desembolso que en su caso deba realizar en
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5 \'éﬁbs del Fideicomiso, seré con cargo al Patnmonio del Fidek ), NO existit resp bilidad
= alguna ni parg uciario, ni para el Administrador, ni para el Representante Comun, el Fidei i o Fidi i
; Adherente en caso de no recibir oportunamente dicha provisién de fondos.
3 20.7 Patrimonio_del Fideicomiso Insuficignte. EI Fiduciario serd responsable ante las Partes y/o ante cualquier tercaro,
< hasl_a por las cantidades ds! Patrimonio del Fideicomiso, sin tener responsabilidad personal alguna en caso de que el
= Patrimonio del Fideicomiso no sea suficit para ol plimie de las obligaciones de las Partes de conformidad con el
= Fideicomiso.
208 Lim tacion de Actuacién del Fiduciario. El Fiduciario no ser4 responsable de las acciones, hachos u omisiones del
Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes, de los Tenedores, del Administrador, del Representante Comun, del
Comité Técnico o de terceras Personas que limiten su actuacién para los propdsitos del Fideicomiso.
209 L{mige de Obligaciones del Fidugisrio. E/ Fiduciario no tendré més obligaciones que las establecidas expresamente

Fiduciario estara obligado a coadyuvar en la defensa del Patrimonio del Fideicomiso en caso de que asi se requiera. ----—-
20 10 Actuacion del Fiduciario por _Instruccion. Ademés de las otras obligaciones del Fiduciario de conformidad con el
; Fideicomiso, el Fiduciario cumplir con sus obligaciones de conformidad con el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de
- la LGTOC, en el entendido de que en cualquier supuesto no expr te previsto por el Fideicomiso, el Fiduciario
actuaré estrictamente de conformidad con las instrucciones que reciba por escrito del Representante Comdn, previa
instruccién que éste reciba por parte de la A blea de Tenedores. del Administrador o del Comité Téenico, teniendo
= derecho & solicitar que se aclare el contenido de las mismas en el supuesto de que no fuere preciso. ---—
20.11  Responsabilidad Implicita_del_Fiduciario. El Fiduciario no tendré ninguna responsabilidad implicita u obligacién
conforme al Fideicomiso respecto de hechos o actos que no se er ] te incluidos en el Fideicomiso o de
aquellas de las que el Fiduciario no hubiere recibido nolicia.
20 12 Limite de Responsabilidad Adicional. No obstante cualquier olra limilacién a la responsabilidad del Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso, las Partes convienen que el Fiduciano no seré resp ble por. ni tendré la obligacién de
determiner, verificar o investigar lo siguiente: —
(i)Cualquier declaracién hecha por las Partes en el Fideicomiso, y-
(ii) - El contenido de cualquier certificado, autorizacién, permiso, reporte o cualquier olro documento entregado corfiorme
Fideicomiso o en relacién con el mismo por el Fideicomi o Fideicomitente Adherente.
Sin limitar lo anterior y no obstante lo previsto en contrario en otro documento, el Fiduciario ¥ sus funcionarios, ados
fiducianios, empleados y ag (y) no tendrén otra responsabilidad u obligacién que aquellas expresamente estaiecidas
en ol Fideicomiso, y no habra ninguna responsabilidad u obligacién implicita en el Fideicomiso contra el Fiducia |
podrén en cualquier momento en el que el Fiduciario delermine que carece o es incierta su facultad para re
abstenerse de realizar determinada accién, o con respecto a ios requisitos del Fideicomiso bajo cualquier circuns@gncia,
posponer o abstenerse de realizar cualquier accion salvo que y hasta que haya recibido instrucciones por escrip del ||
Comité Técnico, del Administrador en su caso, del Representante Comiin. —-- |
VIGESIMA PRIMERA. HONORARIOS DEL FIDUCIARIO Y DEL REPRESENTANTE COMUN. [
21.1 Honoranog del Fiduciano. Como contraprestacion por sus servicios conforme al Fidsicomiso, el Fiducianio perci
los honoranios previstos en el Anexo “M" del Fideicomiso, que se tiene aqul por reproducido como si a la letra se insert,
21.2 Honorarios del Representante Comdn. Como contraprestacion por sus servicios, el Representante Coman percibil
los honorarios previstos en ef documento que se adjunta al Fideicomiso como Anexo “I”, que se tiene aqui por reproducit
como si a la letra se insertara.
VIGESIMA SEGUNDA. DERECHO DE REVERSION.
22.1--Deracho de Reversidn. Los Fidsicomitentes Adherentes de que se trate s6lo podrén ejercer el Derecho de Reversion,
en la medida en que lo conserven en témi del respecth io de Aportacién y Adhesiony conforme al
Fideicomiso, para el caso de que el Fiduciario haya sido instruido a llevar a cabo la enajenacion del Activo aportado de que
se trate 0 en caso de extincién del Fideicomiso.
22.2Mecanismo para ejercer del R i6n. Para el ejarcicio del Derecho de Reversion sobre Activos aportados
a que se rafiere la Cléusula Vigésima Segund i6n 22.1 del Fideicomiso, se p derd de la siguh forma:
(i)Una vez que se haya tomado Ia decisién de enajenar el Activo aportado de que se lrate conforme al Fideicomiso, el
Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de sus miembros, determinar el precio y condiciones de la reversién.
para lo cual requeriré de Ia opinién del Comité de Précticas quien deberé emilir una opinidn de razonabilidad conside jo
la valuacion, a su vez, de un experto independiente. EI precio y condiciones de reversién deberén ser notificados al
Fiduciario por escrito, y al o a los Fidsicomitentes Adherentes respectivos.
(i)Los Fideicomil Adhi de que Se trale contarén con un plazo de 15 (quince) Dias Hébiles siguientes a la
nolificacidn a que se refiera el inciso (i) anterior para manifestar su voluntad de ejercer o no el Derecho de Reversién a que
se refiere la presente Cldusula y, en su caso, debiendo exhibir el precio de la reversién a més tardar en Ia fecha en la que
se firme Ia escritura publica en la que se haga constar la reversién de la propiedad del Activo de que se lrate. debiendo
procederse conforme a las condiciones establecidas por el Comité Técnico.
En caso de no existir manifestacion por parte de los Fidek i Adh les dentro del plazo de 15 (quince) Dias
Hébiles, se enlenderd que no desean ajercer el Deracho de Reversién por lo que el Fiduciario procederé conf le
instruya el Comité Técnico.
VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLI TICA DE LIQUIDACION DE BIENES INMUEBLES.
231 Vigencia El Fideicomiso tendré la duracion ia para el plimiento de sus fines y podré extinguirse en caso
de que su cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguiré (i) en su caso, por solicitud del Comité Técnico,
en caso que el Fiduciario no lleve a cabo la Emisién de CBFls dentro de un plazo de 12 (doce) meses de calendsrio
siguientes a la facha de celebracion del Fideicomiso; (i) por mandato legal en caso de que asl lo requieran las autoridades
competentes o leyes que asi lo determinen; (iii) por término fegal; y (iv) por acuerdo en Asamblea de Tenadores,
requiriendo para ello el voto favorable de los Tenedores que representen més del 85% (ochenta y cinco por ciento) de los
CBFis en circulacion. No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podré extinguirse o ist bligaciones pendientes
de cumplimiento con cargo al Patrni 0 del Fide jso.
La vigencia del Fideicomiso no podré ser mayor al plazo previsto por el articulo 394 (! ientt tay tro) de la
LGTOC.
232 Imevocabilidad del Fideicomiso. El Fideicomitents r expr le a su derecho de r el Fideicomiso en
virtud de tratarse de un Fideicomiso irrevocable, en los términos de lo dispuesto en la fraccion VI del articulo 392
(trescientos noventa y dos) de la LGTOC.
23.3 Politica de liquidacién del Patrimonio de! Fideicomiso. En caso de actuslizarse ¢ lquiera de los supuestos a que se
refiere la seccidn 23.1 anlerior, a efectos de garantizar a los Tenedores Ia exislencia de un procedimit de liquidacio
que maximice el valor a los Tenedores, el proceso de liquidacion se debers efact f lo siguiente;
(i)El Comité Técnico dabersd sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Hébiles siguientes a que ocurra alguno de los
Supusstos previstos en la seccién 23.1 antenior y deberé designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre
Jo con experiencia en la liquidacion de entidades del sisterna financiero en México (el “Liquidador’). y a quien le
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btorgaré entre olras facultades y obligaciones, todas las facultades y obligaciones atribuldas al Administrador, debiendo
lefectuar la instruccion comespondiente al Fiduciario para que celebre los contralos y convenios necesarios y olorgue los
Eoderas respectivos.

ii)A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el Administrador dejaré de tener cualquier facultad
hara instruir al Fiduciario y para disponer, administrar y/u operar el Palrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior,

Weberé proporcionar al Liquidador designado toda fa informacion, documentacién, registros y demds facilidades necesarias

para el cumplimiento de sus funciones.
Hi)El Liquidador deberd efectuar todos los actos maleriales y juridicos necesarios y/o convenlentes para salvaguardar los
derechos de los Tenedores y conservar el Patrimonio del Fldeicomiso para efectos de su liquidacion. Deberd efectuar todos
los trémites ante las autoridades competentes y 6rganos autorregulados para efectos de llevar a cabo la cancelacién de la
inscripcién de los CBFis en el RNV y cualqulera otro registro o fistado en mercado da valores, bolsa de valores y/o sistema
de cotizacion en México o en el extranjero.
ivy)Con el Patrimonio del Fideicomiso deberé pagar fas obligaciones pendienles a cargo del Fiduciario por virtud del
ideicomiso y la distribucion del remanente entre los Tenedores de conformidad con la fraccién VI del articulo 187 de la
¥ ISR, de manera proporcional a su tenencia de CBFls.
23.4 Procedimiento de Liquidacién: Para efectos de enajenar el Palrimonio del Fidslcomiso se seguird el siguiente
procedimiento:
)El Liquidedor deberé convocar a un concurso enlre profesionales en maleria de blenes raices que cuenten con un
wconacido prestigio con el propdsito de recibir propuestas relativas a la estrategla para liquidacién del Patrimonio del
ideicomiso cuyo objetivo sea maximizar el valor de liquidacion en beneficio de los Tenedores.
i)EI Liquidador deberéd presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba conforme a lo eslablecido en el inciso
lanterior, debiendo ser al menos 2 (dos) propuestas.
li)EI Comité Técnico debers elagir, previa opinién def Comité de Priclicas, la propuesta que contenga las mejores
kondiciones en cuanfo a la maximizacién del valor del Patrimonio del Fideicomiso en liquidacién e Instrulré por escrito af
iduciario la contratacién del banco de inversién o asesor inmobiliasio conforme a Ias condiciones que al efecto el Comité
Técnico determine (el *Asesor Liquidador). En todo caso los honorarios def Asesor Liquidador serén pagados con cergo al
Patrimonlio del Fideicomiso.
iv)E! Liquidador y el Asesor Liquidador deber4 realizar todos los aclos materiales y jurldicos necesarios 8 efectos de lograr
los objetivos de la estrategia de liquidacién.
v)En fodo caso el Comilé Técnico y el Representante Comin tendrén amplias facultades para solicitar informes al
iquidador y al Asesor Liquldador con respecto a sus funciones y podré instruir por escrito al Fiduciario su remocién, previa
ppinién del Comité de Auditaria.
b3 5 Transferencia del Patrimonio del Fidgicomiso. Al témino de la vigencle del Fideicomiso, e! Fiduciaro liquidard el
Patrimonio del Fideicomiso y distribulré el producto de su ensjenacién a los Tenedores a promata en proporcion a la
enencia da los CBFis de cada Tenedor.
3.6 Avisg @ Indeval. En caso de la terminacion y liquidacién del Fidelcomiso, el Fiduclario deberé dar aviso por escrito y
de manera oportuna a Indsval (o a través de los medios que esta determine) respeclo de dicha situacién, y en su caso, con
al menos 6 (seis) Dias Hébiles de anticipacién, respecto de la realizacién de la ditima Distribucién de Efectivo que serd
entregada a los Tenedores conlra entrega del Titulo corespondiente.
VIGESIMA CUARTA. ADQUISICION DE CBFIS EN CIRCULACION.
4.1 El Fideicomiso, previa instruccién del Comité Técnico, podré adquirir CBFis en circulacién para: - ——-————-—
.ser mantenidos en tenancia propia del Fideicomiso para su posterior colocacion en el do, en cuyo caso, en tanto
lsean mantenidos en tenencia propia del Fideicomiso no podrén ser representados ni volados en Asasmblea de Tenedores y
ol Fldelcomiso no podré ejarcer los derechos corporativos que les correspondan, sin embargo, sujeto a lo dispuesto en el
segundo pémafo del inciso (c) de la seccién 24.2 siguiente, se podrin ejercer los derechos econdmicos que les
corespondan; o
1.convertirlos en CBFIs no suscritos que se conservardn en la tesorerfa del Fideicomiso, sin necesidad de acuerdo de la
asamblea de Tenedores. Lo anterior, en el entendido que dichos CBFIs podrén (i) segiin lo determine el Comité Técnico (a)
or colocados en el mercado secundario (b) ser suscrilos por [a via del ejerciclo de Derechos de Suscripcién Preferente por
parle da los Tenadores; o {c) ser entregados como contraprestacion por la adquisicién de Aclivos; o (i) ser cancelados,
seguin Jo determine la Asamblea de Tenadores.
Para efeclos de claridad, en tanto los CBFls adquiridos por el Fideicomiso conforme a fa presente Cléusula se conserven
on la tesorerfa del Fideicomiso, no gozarén de derechos corporativos o econdémicos de ningun tipo.
24.2 El Fideicomiso podré adquirir CBFis en circulacién, slempre que:
a)La adquisicién se efectie a lravés de la BMV.
b)La adquisicién se realice a precio de mercado, safvo que se trale de ofertas piblicas o de subastas autorizadas por la
IBV.

c)La adquisicién se realica, previa autorizacién dal Comité Técnico, conforme a las reglas de operacién del Fondo de
Recompra, y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso (i) con los recursos que provengan del Resullado Fiscal no distribuido
por no tener la obligacién de distribuir dicho Resultado Fiscal en términos de la fraccion Vi del articulo 187 de la LISR, o, {i})
an su caso, con el monto de recursos que se establezca conforme a las disposiclones aplicables.
ara efectos de fo anterior, si se llegaré a actualizar el supuesto establecido en el numeral | de la seccién 24.1 anterior, la
adquisicién de los CBFIs en clrculacién se considerard como una Inversién autorizada a de conformidad con lo establecido
en la fraccién Il del articulo 187 de la LISR, siempre que la inversién en dichos CBFls y las inversiones en valores a cargo
lle! Goblemo Federal inscritos en el RNV o en acclones de fondos de inversion en instrumentos de deuda no superen en
conjunto el 30% (treinta por ciento) del valor promedio anual del Palrimonio del Fideicomiso, y el fideicomiso debera
raconocer los rendimlentos que generen dichos CBFIs, durante el periodo de tenencia, para determinar el Resultado Fiscal
ue se distribuird entre fos Tenedores.
d)La Asemblea de Tenadores haya aulorizado para el ejercicio de que se trate el monto méximo de recursos que ef

|FArticulo 106.- A las instituciones de crédito les estard prohibido:

ideicomiso podré destinar pera la adquisicién de CBFls en circulacion.
0)El Fideicomiso se encusntre al corriente en el pago de las obligaciones derivadas de instrt tos de deuda inscritos en
| RNV.
adquisicién de los CBFls en clrculacion por parte del Fideicomiso, en ningtin caso podré dar lugar a que se incumplan
requisitos de mantenimisnto dellistado de fos CBFls en la BMV.

rocedimiento establecido en el documento que se adjunta como Anexo *J" al Fidaicomiso. -
VIGESIMA QUINTA. PROHIBICIONES LEGALES.

5.1 Prohiblciones Legales. En cumplimiento a fo dispuesto por la fraccién XIX del Artlculo 106 (ciento seis) de le LIC
igenle, y disposiclones emitidas por el Banco de México, el Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a las
arles del Fideicomiso, y en especial al Fideicomilente, el valor y consecuencias legales de dicha fraccién y demés
rohibiclones a las que eslé sujeto el Fiduciario. Pera dichos efectos se transcribe a continuacion la fraccién XIX del
iculo 106 (ciento seis) de la LIC:

)I;_(Eg Ia realizacién de las operaclones a que se refiere Ia fraccion XV del Articulo 46 (cuaranta y seis) de esta lgy: --——
e deroga
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< los fondos cuya inversién se les er
; $i a] término del fideicomiso, mandato o comisién constituidos para el otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido
3 liquidados por los deudores, Ia institucion debers transf irffos al fideicomil o fideicomisario, segin sea el caso. o al
= mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.
3 En los contratos de fidsicomiso, mandato 0 comisién se insertard en forma notoria lo dispuesto en este inciso y una
£ declaracion de la fiduciaria en el sentido de qug hizo saber inequi nte su contenido a las personas de quienes haya
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S, por los valores que se adquiefan. salvo que sea por su culpa. segun lo dispuesto en la parte

recibido bienes o derechos para su afectacién

Numeral 6 de las Circulares 1/2005 y 1/2005 Bis 1 sobre las prohibiciones a las que esté sujeto el Fiduciano. Para dichos
efectos se transcribe a continuacion el Numeral 6 de la Circular 1/2005 del Banco de México:
"6 1En la celebracién de fideicomisos, las Instituciones Fiduciari tendrén prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados al concertar la operacidn de que se trate; —--
b) Garantizar la percepcién de rendimientos o precios por los fondos cuya inversién se les encomi de, y

¢) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus politicas internas y a las sanas précticas financieras. —
6.2- Las instituciones Fiduciarias no podrén celebrar operaciones con valores, titulos de crédito o cualquier otro instrumento
financiero, que no cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en el contrato de fideicomiso correspondiente -
6.3—--—— Las instituciones Fiduciarias no podrén llevar a cabo lipos de Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de
conformidad con las leyes y disposiciones que las regula.
6.4-— En ningun caso las Instituci Fiduciarias podrén cubrnr con cargo al patnmonio fideicomitido ef pago de cualquier
sancion que les sea impuesta a dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.

6 5 En los Fideicomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas y las Sofoles no podrén recibir sino bienes o derec
tengan por objeto garantizar las obligaciones de que se lrate
6.6-- Las instituciones _Fiduc:an'es deberén observar lo dispuesto en los articulos 106 fraccién XIX de la Ley de Instil|

Sociedades Mutualistas de Seguros, 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de Instituciones de Finanzas y 16 de
Orgénica de Ia Financiera Rural, segiin comresponds a cada Institucién...”
VIGESIMA SEXTA. DOMICILIOS.
26.1 Comunicaciones y noli i . Toda ¢ icacion que deba h, . de conformidad con el Fideicomish se
realizars mediante correo certificado o servicio de mensasjeria, ambas con acuse de recibo en los sigurentes domicilios
Fidelcomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.

Domicilio: Calle Iglesia No.2 Torre £ Piso 8+ L |
Tizapén San Angel, Aivaro Obregén, 01090 1
Ciudad de México 1 |
Atencion: Jorge Nacer Gobera. B
Teléfono: +52 54810214
Correo electronico: jorgenacer@icel.edu.mx.
Fiduciario: Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Fi, lero.

Domicilio: Bivd. M. | Avila Ci ho No. 40 Piso 7, Col Lomas de Chapultepec. Del Migue! Hidalgo, C.P. 11000,
Ciudad de México, Méxi

Atencién: Mauricio Rangel Laisequilla y/o Talina Ximena Mora Rojas

Teléfono: +52 (55) 5350 3333
Correo electronico: mrangel@invex.com; FCAPITALES@invex.com
Representante Comiin: C Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple.
Domucilio: Cordillera de los Numero 265, Piso. 2 Col. Lomas de Chapultepec Del. Miguel Hidalgo.C.P. 11000. Ciudad de
México, México
Atencidn:Patricia Flores Milchorena y/o Lileni Zérate Ramirez
Teléfono: 5363-3912 y 5363-3914
Correo electronico: pflores@cibanco.com; lzarste@cib. .com_

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberé icario a las deméds, con cuando menos 3 (tres)
Dias de anticipacién a la fecha en que dicho bio ocurra.
26.2 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones Y o icaciones de lquiera de las Partes del

Fideicomiso al Fiduciano, se haré lo siguiente:

Las Partes designarén a las personas y listarén sus nombres y firmas usando el modelo de certificacion que se adjunta al
Fideicomiso como Apexo “K” para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via telefaxffacsimile, correo
elactrdnico, mensajeria o paqueteris.
El Fiduciario podré confirmar dichas instrucciones telefénicamente con la(s) persona(s) aulorfzada{s) q:e gesigne(n) frente

al Fiduciario en téminos del mencionado Anexo “K”, en el entendido que el Fid der en las
confirmacionses telefonicas de cualquier persona que daclare razonablemente ser la persona autorizada. Las personas y
i de teléfonos para fi i telefoni podrén ser modificadas sélo por ito debid t ibido y
confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este prc it 0 €5 ¢ jalment ble.
Asimismo, las Partes convienen que en la 6 ién de fi ias de fondos, el Fiduciario y el banco receptor del
beneficiario utilizardn los nii . ta, 0 lesquier otro ni de identificacién similar que se le proporcione,
para identificar (i) al beneficiario, (ii) al banco ptor o (iii} lquier banco int diario. El Fiduciario utilizaré los fondos
del Fidei iso para plir con lesquier orden de pago utilizando Ia informacion proporcionada, aun cuando esto

resulte en un error en el pago, incluyendo una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco distinto al
banco del beneficiario, 0 a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al Fiduciark

Independientemente de lo anterior. el Fiduciario, sismpre y do tenga motivo o sospecha razonable, para agluar o no
y/o para solicitar confirmacioén de Iquier transmision recibida conforme a la p te Cldusula, en el ent _‘ Jo que, el
Fiduciario notificara a las Partes, lo més pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo las instrucciones, hasta

"

ue haya recibido cc

qPor o t};ue respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas puedan ser acatadas, deberén incluir.
por lo menos, los siguientes req : -

(i)  Estar dingida a Banco INVEX. S.A., Institucién de Banca Muiltiple, INVEX Grupo Financiero, como Fiduciario del
Fideicomiso
(i) Hacer referencia al niimero de fidsicomiso asignado al Fideicomiso: “F/3277" -
(ii))  Contener la firma autégrafa de quien o quienes estdn facultados para instruir en témminos del Fideicomls_o ¥ que
hayan sido debidamente designados y acredilados ante el Fiduciario de conformidad con la presente Cléusula, ‘remitiéndole
a éste. copia de una identificacién oficial vigente con fotografia y firma y debiendo coincidir la firma de dicha identificacion
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con la plasmada en la correspondiente Instruccién. Si el Fiduciario ya contare con tel identificacion, ésta no deberd
adjuntarse.

(W) La inslruccion expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando monlos, canlidades o actividades en

(v)  En el supuesto de que el Fideicomiso no especifique explicitamente un término distinto, las instrucciones deberén ser
recibidas por escrilo por el Fiduclario por lo menos 2 (dos) Dfas Hébiles en la que se requlera que el Fiduclario cumpla con
las Instrucclones comespondientes.
En caso de que las Instruccionss no sean firmadas como se menciona en esta Cldusula y/o no se haya podido realizar una
lfamada de confirmacién al respecto, las Partes expresa e imevocablemente instruyen al Fiduciario a no ajecutar Jas
instrucciones.
Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de Iss instrucciones debidsmente giradas por qulen esté facultado en téminos
del Fidefcomiso y de acuerdo a sus términos, condicionas y fines, su sctuar y resultados no le generara responsabilidad
alguna y sélo estars obligado a responder con cargo al Patrimonio'del Fideicomiso y hasta donde éste alcance.

VIGESIMA SEPTIMA. OBLIGACIONES FISCALES.
27.1 Qbligaclones Flscales. Los impuestos, derechos y demds contribuciones en materia fiscal, presantes o aquellos que
se llegasen a determinar como cla de la emisién de nuevas disposiciones legales, que se causen con motivo de
la celebraci6n, vigencia y cumplimiento del objeto del Fideicomiso y que pudieran imponer las leyes o autoridades fiscales,
deberén estar a cargo de la Parte que, conforme a la Legislacion Aplicable, genere o cause tales Impuestos, derechos y/o
contribuciones en materia fiscal menclonadas. Para efectos de lo anterior, el Fiduciario y los Tenedares habrén de atender
lo dispuesto por esta Cléusula.
27.2 Régimen Fiscal aplicable en maleria de ISR e IVA. Al tratarse de un fideicomiso inmobillario dedicedo a la adqulsicién
Y/o construccién de Inmuebles que se destinan al arrendamiento y la edquisicién del derecho a percibir ingresos
provanientes del amendamisnlo de dichos bienes, el régimen fiscal que resultard aplicable a este tipo de fideicomisos es ef
contenido en los articulos 187 (clento ochenta y siele) y 188 (clento ochenta y ocho) de la LISR en vigor y/o aquellas
disposiciones Isgales qus las sustituyan. En virtud de lo anterior, las partes acuerdan observar las siguientes disposiciones:
(i) al menos el 70% (sefenta por clento) del Patrimonio del Fideicomiso serd Invertido, diractamente o a lravés de
fideicomisos (incluyendo, sin limitacién, a través de Fideicomisos de inversién), en la adquisicién o constriccién de blenes
inmuebles destinados al armendamiento, en derechos que le permitan percibir ingresos provenientes del arrendamiento de
dichos bienes, y el remanentle serd invertido en Inversiones Permitidas;
(i) los Inmuebles que se construyan o adquieran se deslinarén al amrendamiento y no se ensjenarén anles de haber
trenscurrido al menos 4 (cuatro) aflos contados a partir de la tenminacién de su construcclén o adquisicidn,
respeclivamente; asimismo ef Fideicomiso no pedré ensjenar los derechos fidelcomisarios que adquiera de cualquier
Fideicomiso de Inversién antes de haber transcurrido 4 (cualro) affos contados a partir de la fecha de su adquisicion. Los
lblanes Inmuebles que se enajenen antes del plazo menclonado en el presenle inciso (i), no tendrén el tratemiento fiscal
(i

contenido en el articulo 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor;
iii) que el Fiduciario emita certificados de participacién por los b que integren el Patrimonio del Fideicomiso y que
dichos certificados se cologuen en el pals enlre el gran pdblico inversionista o bian, sean adquiridos por un grupo de
i ionistas integrado por al menos diez personas, que no sean pariés relacionadas enlre si, en el que ninguna de elles
n lo Individual sea propietaria de més del 20% (veinte por clento) de Ia lotalidad de los certificados de participacién
mitidos;
iv)el Fiduciario deberd distribuir a los Tenedores cuando menos una vez al aflo, @ més lardar el 15 de marzo, al menos el
5% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del ejercicio fiscal inmediato anterior generado por los bienes
ntegrantes del Patrimonio del Fidelcomiso; en el entendido, que en caso de que el Resultado Fiscal de un ejercicio fiscal
ea mayor al monlo dislribuldo a los Tenedores hasta el 15 de marzo del aftd inmediato poslerior, el Fiduciario deberd
agar el impueslo sobre la renta por la diferencia a una tasa establecida en el articulo 9 (nueve) de la LISR, por cuenta de y
in identificar a los Tenedores, dentro de fos 15 (quince) dies naturales siguientes a dicho 15 de marzo; é
buando el Fiduciario estipule en los contratos o convenios de arrendamiento que para determinar el monto de las
pontraprestaciones se incluyan montos variables o referidos a porcentajes, los mismos no podrén exceder del §% (cinco
por clento) del monto tolal de los ingresos anuales por concepto de rentas del fideicomiso, excepto cuando la
Fonlraprestacion se determine en funcidn de un porcentsje fijo de las ventas del amendalario;
vi)el Fidelcomiso se inscriba en ol registro de fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccién de Inmuebles, de
onformidad con las reglas que al efscto expida ef SAT;
vil)el Fideicormiso deberd cumplir con todos los demés requisitos establecidos en los Artfculos 187 y 188 de la LISR para
balificar como una Fibra;
viil)El Fideicomiso debera proporcionar al Indeval la informacién a que se refiere la aclual Regla 3.21.3.7 de la Resolucién
Misceldnea Fiscal vigente o aquella disposiclon legal que, en su caso, fa susliluya, con los dafos que le proporcione ef
Rsesor Contable y Fiscal:
ix)Que en el caso en que tamblén exista amendamiento de Inmuebles destinados &l hospedsje, el Fiduciario deberé
percibir directamente los ingresos provenientes de hospedsje por permitir el alojamiento de personas sin que pueda recibir
os ingresos por sarvicios adicionales vinculados con el alojamiento de conformidad con lo establecido en Ia regla 3.21.3.4
e la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente.
x)los Tenedores de los CBFIs que sean residentes para efeclos fiscales en México o residentes en el extranjero con
pstablecimiento permanente en el pals acumularén el Resullado Fiscal distribuido por el Fiduciario o el intermediario
fnancisro correspondiente, slempre y cuando estén obligados a efectuar la acumulacién de dicho ingreso, y podrén
hcreditar cualquier impuesto sobre la renta retenido;:
jJios intermediarios financieros retendrin a los Tenedores cualquier impuesto sobre le renta derivado de cada
Distribucion, exceplo en el caso de que los Tenedores estén exentos o sean fondos de pensiones y jubllaciones
xiranjeros;
ijel régimen fiscal descrito en el articulo 188 (cienlo ochenta y ocho) de la LISR resulta aplicable al Fideicomiso, toda vez
ue cumple con fos requisitos previstos por el articulo 187 (clento ochenta y siete) de la LISR. De esta forma, en lodo
omento, el Fiduciario a través del Asesor Contable y Fiscal, tendré la obligacion de vigilar el cabal cumplimianio por parte
dal Fideicomiso de los requisitos establecidos en dicho articulo;
!\ iij)serd responsabilidad del Fiduciario, a través del Asesor Contable y Fiscal, determinar el Resultado Fiscal, asf como la
Witilidad Fiscal o, en su caso, Pérdida Fiscal por CBFls;
i iv)los Tenedores de los CBFIs deberén acumular el Resullado Fiscel que les distribuya el Fiduciario o el custodio
torrespondlente, y podrén acreditar el ISR que les sea retenido; -
i- vjCada custodio deberé retener a los Tenedores el ISR sobre el monto de cada Distribucién de Efectivo que se les realice
fon bass en Ia fraccién Vi del artlculo 187 de la LISR, salvo en el hecho de que los Tenedores se encuentren exentos del
ago de dicho impussto o, bien, se trate de Fondos de Penslones y Jubilaciones Extranjeros;
{ vl)Que en el caso en que tamblén exista arrendamiento de Inmuebles destinados al hospedaje, el Fiduciario deberé

i hservar lo siguiente:
i .El Fiduclario deberd percibir diractamente los ingresos provenientes de hospedsje por permitir el alojamiento de personas
' que pueda recibir los ingresos por servicios adicionales vinculados con el alojamiento, tales como ingresos por
Honsumos de alimentos, bebidas, teléfono e infernel, enlre oftros. En caso conirario, el Fideicomiso defard de ser
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= eicomiso que cumple con los requisitos a que se refieren los articulos 187 y 188 de la LISR
g tendrd e%a scal que comesponda en los térmi 0s de las demdés disposici fiscal d y
; b.La persona que preste los servicios adk k dos con el aloj {0, sea contribuyente del Titulo Il de la LISR y
< dquré expedir los comprobantes fiscal spondientes por la prestacion de dichos Servicios. -
S (xvu).Los Tenedores no podrén considerar como impuesto acreditable el IVA acreditado por el Fideicomiso, tampoco podrén
3 considerar como acreditable el IVA transferido al Fideicomiso Los Tened S no podrén co . acreditar o solicitar la

£ dgvo_lucid_n del balance 8 su favor. generado por las operaciones del Fideicomiso ;por fos im‘;ueslos a los que se refiere el

g (xvii)Para efectos de la LIVA, el Fiduciario deberé expedir por cuenta &e los Tenedores ios comprobantes respectivos,
: trasladpndo en forma expresa y por separado dicho impuesto. De lo anterior, el Fiduciari ird resp bilidad solidana
3 por el impuesto que se deba pagar con motivo de las actividades realizadas a través de! Fideicomiso;:

g (xix)Los Tenedores establecen que, con p de lo estipulado en el Fidei iso; los CBFis no les otorgan derecho
¢ alguno sobre los Activos que forman parte de! Patrimonio del Fidei 0;
< (xx)Las instituciones del Sistema Fi 8ro no podran efe ret

Fideit 50, '. pre que se plan los requisitos del articulo 187 de la LISR
-; 27.3_ raciones Fiscales Generales. De conformidad con la LISR, los fideicomisos constituidos bajo las leyes de
< México que califican como Fibra conslituyen vehiculos 0 tes para efectos F Por tanto, las personas que
2 adquieran los CBFls 9mm'dos por el Fideicomiso deben reportar su parte correspondiente de ingresos gravables obtenidos
$ & lravés del Fideicomiso
= En consecuencia, los Tenedores de los CBFls estarén obligados a pagar ISR sobre las porciones de los ingresos gravables
< del Fid i D pagadas a los mi: como Distribuciones o Distribuci de Efectivo. Sin embargo, dicha obligacién
= Serd salisfe _‘ por los int diarios financieros a través de sus obhigaciones de retencion de impuestos de conformidad
= con lo descrito méas adelante, por lo que no se tendrén que sfectuar pagos de IVA posteriores, el intermediario fir

debers efecluar I\ 6n de ISR a los residentes en el extranjero, la cual seré considerada como pago definitivo.

del ISR por Ios intereses que paguen al

LIC

(]

x
= No se considararé que los Tened: jol en el extranjero tienen un eslablecimiento permeanente ("EP") en México
¢ por el s6lo hecho de ser tener CBFIs emitidos por el Fideicomiso,

< 27.4 Distribucion del Resultado Fiscel. E/ Fiduciari no estard obligado a p de i provisionales del ISR Al
final de ejercicio fiscal de que se lrate, el Fiduciario e;raré obligado a distribuir a los Tenedores, en proporcién al numero de

§ y pérdidas fiscales acumuladas.
: Eq .el supuesto de que el Fideicomiso obtenga una pérdida fiscal, dicha pérdida unicamente podra ser disminuida conlls 1a3
= utilidades g dos por el Fideicomiso di los préximos 10 (diez) ejercicios, de conformidad con la fraccior@l
3 arglculo 188y 9 de ia LISR

= El Fideicomiso tendrd la obligacion de retener a los Tenedores, el ISR por el Resultado Fiscal que les distribuya, apii]
£ la tasa del 30% (treinta por ciento) sobre el monto distribuido de dicho Resullad: Fiscal, pto do los Tenedord
fos CBFIs que los reciban estén exentos del pago del ISR por dicho ingreso. En el caso de que los CBFls sean colocBbos
entre el gran publico inversionista, sera el intermediario financiero que tenga en depdsito los CBFis quian deberé realiz
tencién del impuesto antes precisad . Quedando el Fiduciario ) de la obligacion de efe dicha relencién - f
El intermedianio financiero de que se trate no estard obligado a efectuar retencion aiguna por el Resultado Fiscal d !
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< de la LISR. Asimismo, tampoco debers de efectuar retencion alguna a los fondos de pensi y jubilaciones
% los que se refisre el articulo 153 de Ja LISR. 1
El intermediario financiero de que se trate proporcionard a los Tenedores de los CBFls, a més tardar el 15 de febrero de
cada afto, una constancia en la que sefiale la informacion suministrada por Ia institucion para el depdsito de valores. el ISR

3 retenido; el nombre, denominacion o razén social del tenedor, y la clave en el RFC del tenedor.

= La distribucion del Resultado Fiscal del Fideicomiso no se deberd considerar como un pago de dividendos para efectos del
E ISR, sino como una distribucion ordinania del ingreso obtenido por el Fideicomiso, imputable directamente a los Tenedores
2 de CBFis (y, por tanto el impuesto retenido por la FIBRA no se considera como una retencién sobre dividendos sino como

i
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< establecimiento permanente en el pals acumularén el Resultado Fiscal distribuido por el Fiduciario o el intermediario
: financiero correspondiente, segun sea el caso, siempre y cuando estén obligados a efectuar la acumulacion de dicho
ingreso, y podrén acreditar cualquier impuesto sobre Ia renta retenido.

= Las personas fisicas residentes en México consi 4n que el Resultado Fiscal distribuido c ponde a los ingresos a
% que se refiere Ia fraccién Il del articulo 114, Capitulo de los ingresos por arrendamiento del Titulo IV de la LISR. =TT
Cuando la Fiduciaria entregue a los Tenedores de los CBFls una cantidad mayor al resultado fiscal. la diferencia se

PURLIC

ideraré como bolso de capital y disminuiré el costo comprobado de adquisicién de dichos certificados.
27.5 Enajenacién de los CBFis

Personas fisicas .
Las personas fisicas residentes en México que enajenen los CBFls a lravés de la BMV 0 de los mercados reconocidos a
que se refieren las fracciones | y Il del articulo 16-C del Cédigo Fiscal de la Federacion, se enqonlrarén exentas del pago
de ISR por la ganancia derivada de dicha enajenacion, de acuerdo con lo dispuesto por la fraccién X del articulo 188 de ls
- LISR.

P morales ;
. La exoncibén antes mencionada no resulta aplicable a personas morales residentes en México, por ello, estas causar_én el
ISR aplicando la tasa del 30% por la ganancia que generen en la enajenacién de los CBFIs, la cual se delerminaré
restando 8l ingreso que perciban en la 3 i6n, el costo promedio por CBFi de cada uno de los CBFis que se
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5 El costo hmmedio de los CBFls se determinard incluyendo en su céiculo a todos los CBFIs de la misma FIBRA que tenga
- of enajenante a la fecha de la enajenacion, aun cuando no ensjene a todos ellos. — _
El céléulo del costo promedio por CBF! se hara dividiendo el costo comprobado de adquisicion d_e ./q totalidad de los CBFIs
: Que tenga el enajenante a la fecha de Ia enajenacion, actualizado desde el mes de su adquisicién hasta el mes de la
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£ i6n, entre el nu total de dichos CBFls propiedad del enaj 3 : " .
ZE édquirienta de los CBFlis deberd retener al ensjenante el 10% del ingreso bruto que perciba por ellos, sin deduccion
£ alguna, por concepto del impuesto sobre la renta, salvo que el enajenante sea persona moral res:denle. en México o esté
¢ exento del pago del impuesto por los ingresos que reciba provenientes de los bienes, derechos, créditos o valores que
: integren el patrimonio del fideicomiso emisor de los CBFIs. - - ;

= 27.6lmpuesto al Valor Agreqado. De conformidad con la LIVA, las personas fisicas o morales que enajenen bienes
£ inmuebles, presten servicios independientes. arrienden activos o importen bienes o servicios a México, estén SQﬁgidas al
<

del IVA sobre los flujos de efectivo a una tasa general del 16%. Er_1 16 mit 9 , las : de
< armendamiento de Inmuebles de la Fibra estarédn sujetas al IVA. Cuando el Fideicomiso _adqulara o desanolle pmp:edadt_es.
':,3 pagaré IVA sobre el valor de la propiedad imputable a los costos de construccién. La Fibra tendré derecho a la devolucién

L de dicho IVA.

29

A TI7NOTARIA PUKLICA L




os Tenedores no podrén considerar como acreditable el VA acreditado por el Fideicomiso, tampoco podrén considerar
mo acreditable el IVA transferido al Fideicomiso.
lo se pagaré el IVA por la enajenacion de los CBFIs cuando éslos se encuentren inscrifos en el RNV y dicha engfenacion
o realice a fravés de balsa de valores en la que se encuentren listados o en los mercados reconocidos a que se refiere la
Weraccion i del artfcuto 16-C del Codigo Fiscal de la Federacion.
ara efectos de la LIVA, el Fiduciario deberd expedir por cuenla de los Tenedores los comprobantes respectivos,
sladando en forma expresa y por separado dicho impuesto, siempre que los Fidelcomisarios manifiesten por escrito que
ajercen esta opcidn, el Fiduciario manifieste su voluntad de asumir responsabilidad solidania por el IVA que se tenga que
hagar con motivo de las actividades roalizadas a través de la FIBRA y se cumplan los demds requisitos establecidos en el
artfculo 74 del Reglamento de la LIVA.
b7.7Los Tensdores de los CBFispo se enconfrarén sujetos a Impuestos sucesorios u olros impuestos similares con
respaclo a sus CBFIs. En México no existen impugstos del imbre, & la inscripci6n de emisiones u otros impuestos similares
3 cargo de los Tenedores en relacién con sus CBFis.
27. GMMMMMM- Respecto de Bienes Inmusebles aportados, as/ como
cualosquiera Blenss Inmusbles que sean aportados en un futuro al Palrimonio del Fideicomiso y sobre los cuales los
Fideicomitentes Adherentes mentengan el Derscho de Reversién, el Fiduciario se encontraré obligado a determinar el
calculo v entero de dicho Impuesto conforme a la Legislacién Aplicable, o su equivalente, en las enlidades federativas y/o
Inunicipios en los que se encuentren ubicados ios Bienes Inmuebles que formsn parte del Patrimonlo del Fidelcomiso,
conforme a los supuestos y momentos previstos en la legislacién de Ias entidades federatives y/o municipios de que se
irate. En ef caso de que el Fiduclario sea requerido formelmente por las auloridades compelentes para efeclos de realizar
ualquler pago refacionado con el Impuesto referido, el Fiduclario podré realizar el pago qus se le requlera con los recursos
ue se mantengan en el Patrimonio del Fidelcomiso, sin responsabilidad alguna.
7.9Asesor_Contabla v Fiscal Como se ha sefalado, las disposiciones fiscales que rigen el Fideicomiso son las
stablecidas en los articulos 187 (ciento ochenta y siele) y 188 (clento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, asf como en la
ey del Impuesto Sobre Adquisicién de Bienas Inmuebles de Ia enlidad fedsrativa aplicable a la ubicacion de los Bienes
nmuebles. A esle respecto, se auloriza al Fiduclario la contratacion del Asesor Contable y Fiscal, por conducto del cual, e!
iduclario dard cabal cumplimlento de las obligaciones descritas en las secciones 26.2 y 26.3 del Fidelcomiso. Los gaslos
n que incurra el Asesor Contable y Fiscal serdn pagados por el Fiduciario conforme la instruccién por escrito que al efecto
ciba del Comité Técnico.
7.10Exclusién do Responsabilidad de Pago por el Fiduciario. El Fiduciario se enconfraré exento de la obligacién de pagar
cuenta propla el importe de las obligaciones fiscales que graven el Patrimonio del Fidelcomiso y sus actividades, por lo
ue cualquier coste en este sentido. serd dnica y axclusivamente con cargo al Palrimonlo del Fidefcomiso, y hasta por el
onto que éste alcance y baste.
7.11indemnizacidn al Fidyciario. Las Partes del Fideicomiso se obligan a indemnizer y a mantener en paz y & selvo al
iduciario, de cualquier responsabilidad, impuesto, actualizacién, recargo o multa que pudiera derivarse del posible
incumplimiento de las obligaciones fiscales, en el supueslo que @l Palrimonlo de! Fideicomiso flegase a ser insuficiente y
r motivo del cual pudiera derivarse el Incumplimiento de las obligaciones fiscales.
7.12Exclusion de Responsabiiidad Fiscal del Representante Comun. Las Partes reconocen que el Representante Coman
o es ni serd responsable de ninguna obligecion fiscal derivada del Fidelcomiso (con excepcién de los honorafios
omespondientes), ni de fa presentacion, validacién o revisién de cuslquier informe, declaracion, o documento dg
afuraleza fiscal,
VIGESIMA OCTAVA. SUCESORES Y CESIONARIOS.
8.1Cesion de Dergchas. Ni los Fideicomitentes, nl el Fiduclario, ni el Administrador, nl el Representante Comiin podrén
| r sus derechos y.obligaciones derivados de! Fideicomi: z
VIGESIMA NOVENA. RENUNCIA DE DERECHOS.
Renuncig de! Ejercicio dt rachos. La demora u omision por las Partes en el efercicio de los derachos y
cursos previstos en el Fideicomiso o en la ley, en ningun caso se interpretard como une renuncia a los mismos,
igualmenle, el ejercicio singular o parclal por las Partes de cualquier derecho o recurso derivado del Fideicomiso no se
interpretard como una renuncia al efercicio simulténeo o futuro de cualquier olro derecho 0 reécurso. ~---—eve-r
TRIGESIMA. RELACION LABORAL.
130.1 Asuntos Laborales. Ni el Fiducianio ni sus representantes, delegados fiduciarios, empl d )poderados y demé4
rsonal, tendrn, bajo ninguna clrcunstancla relacién leboral alguna o responsabilided con ninguna persona participante
on el Fidelcomiso. En caso de suscilarse una contingencla laboral, e! Administrador, se obliga a mantener en paz y & salvo
lal Fiduclario, sus representanles, delegados fiduciarios, apoderados y demds empleados, de cualquier reclamacion laboral,
dimiento sea o no judicial, juiclo, demanda, responsabliidad, pérdida, dafio, sancitn, accién o resolucién que sea
movida, iniciade, emitida o presentada por cualquier persona o auloridad competente en contra del Fiduciario.
TRIGESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS.
1.1 Transmisiongs sufetas 8 8u idn del Comité Técnico. Con posterioridad a la primera Emisién, loda transmisién
le CBFIs a favor de Persona algima o conjunto de Personas actuando en forma concertada que legue a acumular en una
varias Iransacciones el 10% (diez por clento) o més del total del nimero de CBFls en circulacién, eslars sujeto a la
ulorizaclén previa del Comité Técnico y deberd contar con el vofo favorable de la mayoris de los Miembros
ndependientes.
sefialado en el pérrafo anlerior, se aplica en forma enunciativa, pero no limitativa a:
fLa compra o adquisicion por cualquier ttulo o medio, de CBFIs emilidos por el Fiduciario conforme al Fidelcomiso o que
@ emitan en el futuro, incluyando certificados de participacién ordinaria (CPOs) o cualquier otro Valor o instrumentos cuyo
alor subyacente sea CBFis emilidos por el Fiduclario conforme al Fideicomiso; o cualasquiera otro documento que
presente derechos sobre CBFls;
i)La compra o adquisicién de cuslquier clase de derechos que comespondan a los Tensdores;
ll)Cualquler contralo, cc lo o acto jurldico que pretenda limitar o resulte en la transmislén de cuelquiara de los
lsrechos y facullades que corraspondan a los Tenaedores, incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas,
sl como los actos que impliquen la pérdida o limitacién de los derechos de volo oforgados por los CBFs, salvo aquellos
revistos por la Circular Unica de Emisoras e incluldos en el Fideicomiso; y
Iy)AdquIsicionas que pretendan realizar uno o més interesados, que actten de manera concertada cuando se encuentren
inculados entre sf para tomar dacisiones como grupo, asoclacién de p [eY- ‘
a autorizacién del Comité Técnico deberé ser previa y por escrito, y se requeriréd indistintamente si la adquisicién de los
( Bfls, Valores y/o derechos relativos & los mismos, se pretende realizar dentro o fuera de bofsa de valores, directa o
indiractamente, a través de ofertas publicas o privadas, o mediante cualesquiera olra modalidad o acto juridico, en una o
rias transecciones de cualquier naluraleza juridica, simultaneas o sucesivas, en México o en el extranjero, ~————————
1.2 nes_sujetas & autorizacién del Comité Técnico. También se requerird el voto favorable del Comité
Técqico para la celabracién de convenios, contralos y cualesqulera otros actos juridico de cualquler naturaleza, orales o
scritos, en virtud de los cuales se formen o adopten mecanismos o acuerdos de asociacién de voto, para su efercicio en
na o varlas Asambleas de Tenedores, cada vez que el niimero de votos en su conjunto resulte en un niumero igual o

rayor :ncqalqyle(‘pormn(aje dsl total de los CBFIs que sea lgual o superior al 10% (dlez por clento} del nimero de los
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. inherentes a los mismos, o lener derecho a ralcibir los beneficios o productos de la ensjenacion, ventas y usufructo de
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31.3 P ‘ WoRd escrita para efectuar la adquisicion debers presentarse por 6l o los interesados a efecto
de ser coqs:gs ité Técnico y deberé ent g al Administrador con copia al secretario del Comité Técnico
y al Fiduciario, en el entendido de que su falsedad hars que los solicitantes incurran en las f penales r ivas y
sean responsables de los dafios y perjuicios que en su caso ocasionen incluyendo el dafo moral que causen al Eiducialio,
8 los Tened S y al Administrador. incluyendo a sus subsidisri y filiales. Dicha solicitud debera incluir como minimo, a
manera enunciativa y no limitativa, la siguiente informacién que se deberd proporcionar bajo prolesta de decir verdad: — -
ga)El n‘umJerode 'QBFls que se pref: 1 adquinr y una licacion detallada de la natural Juridica del acto o actos que
e p g
(b)La id 7 dad y nacionalidad del solici 0 solicitantes, revelando si actuan por cuenta propia o gjena. ya sea como
margdatanos, accionistas, isionistas, fiduciarios, fideicomitentes, fidgicomisarios, miembros del Comité Técnico o su
equlva_lente. “trustees” o agentes de terceros, y si actuan con o sin la representacidn de lerceros en México o en el

yjero,
{c)La iqent{dad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes, fiduciarios, fideicomitentes,

fid 'I 105, bros del comité técnico o su quivalente, y agentes de los solicitantes. en México o

en e/ extranjero;

(d)Lq [de_nﬁdad y nqunalidafl de quién o quiénes controlan & los solicitantes, directa o indirectamente a través de los
nstas, fidi S, fick i y demas entidades o personas sefialadas en los pérrafos (b) y (c) anteriores, —-

(e)Quibnes de los mencionados anteriormente son entra sf conyuges o tienen parentesco por consanguinidad o afinidad
hasta el cuarto grado;.
{(NQuiénes de todas las personas mencionadas anteriormente son o no, competidores del negocio establecido por el
Fideicomiso; y si mantienen o no, alguna relacién juridica econémica o de hecho con algon competidor, cliente, proveedor,
acreedor o Tenedor de por lo menos un 10% (diez por ciento) del niimero de CBFis en circulacié X

(9)La participacion individual que ya mantengan, directa o indirectamente los solicitantes y lodos los mencionados
anteric , con raspecto a los CBFIs, valores, derachos y mecanismos o acuerdos de asociacién de volo & que se
refiere la presente Cléusul

(h)E! origen de los recursos econdmicos que se pretendan ulilizar para pagar la adquisicion que se establezca en la
solicilud. especificando la identidad, nacionalidad y demas inf i6n pertinente de quién o quidnes provean o vayan a
proveer dichos recursos; explicando Ia naturaleza juridica y condiciones de dicho financiamiento o aportacion, incluye
descripcion de cualquier clase de garantia que en su caso se vaya a otorgar y revelando ademés. si ésta o astas perfona
directa o indir son 0 no compeli . Cli , proveedores, acreedores o tenedores de por lo menos ull 10%
(diez por ciento) de! nimero de CBFls en circulacion:

(1}EIl propésito de la t i6n o i de que se pretenden realizar; y quiénes de los solicitantes tierln la
intencién de adquinr en el futuro, directa o indir . CBFls y derschos adicionales a los referidos en la solicitud en
su caso, el porcentsje de tenencia o de volo que se pretenda alcanzar con dichas adquisiciones. Asimismo, se delerd
establecer si es su deseo o no adquirnir 30% (trainta por ciento) o més de los CBFis en circulacién 0, en su caso, el cofrol
del Fideicomiso en virtud de mecanismos o acuerdos de volo o por cuslquier otro medio. ya que en este clso |
adicic se deberd efectuar a través de una olerta publica de compra, y
()En su caso, cualesquier otra informacion o documentos adicional que se requiera por el Comité Técnico para adoptar
resolucion. La informacion y documentacion mencionada en los incisos anlenores, debers ser proporcionada al Comit

Técnico dentro de los 45 (cuarenta y cinco} Dias Hébiles iguit alapt tacion de la SOliCitud. ~——--vssmmeeem e
31.4 Efeclos Si se llegaren a realizar compras o adquisiciones de CBFls, o celebrar convenios de los restringidos en la

presente Cldusula sin observarse el requisito de obtener el acusrdo favorable, previo y por escrito del Comité Técnico yen
Su caso sin haber dado cumplimiento a las disposiciones antes citadas, los CBFls, valores y derechos relativos a los
mismos maternia de dichas compras, adquisick o ios, serén nulos y no otorgaran derecho o facultad alguna para
votar en las Asambleas de Tenedores, ni se podrén ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los econdmicos que
correspondan a los CBFIs o derechos relativos a los mi: Ci . en estos casos, no se daréd valor alguno
a las constancias de depdsito de CBFIs que en su caso expida alguna institucion de crédito o para el depdsito de valores
del pals, o en su caso las similares del extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a una A blea de Tenedores.---
31.5 Paclo expreso. Los Tenedores, asi como de los valores, documentos, conlratos y convenios 8 que se refiere la
presente Cldusula, por el solo hecho de serlo, convienen expresamente en cumplir con lo previsto en la misma y con los
acuerdos del Comité Técnico que en su caso adople. Asimismo, autorizan expresamente al Comité Técnico para que lleve

a cabo loda clase de i i Nes y req de infc i6n para verificar el cumplimiento de Ia presente Cléusula
Y. en su caso, el cumplimiento de las dis; g legales aplicables en ese ). -
31.6 Elementos para valoracién.El Comité Técnico al hacer la determinacion comr pondi en los términos de esla

Cléusula, podré evaluar enire olros aspectos, los siguientes: (i) &l beneficio que se esperaria para el desarrolio del negocio
implementado por el Fideicomiso; (ii) el posible incremento en el valor del Patrimonio del Fideicomiso 0 en la inversién de
los Tenedores; (iii) la debida proteccién de los Tenedores; (i) si el pretendido comprador o adquiriente es competidor
direclo o indirecto en el negocio establecido por el Fideicomiso o si est4 relacionado con cc petidores del mismo; (v) que
el solicit hubi plido con los requisitos que se prevén en esta Cldusula para solicitar la autorizacion por cads 10%
(diez por ciento) del nimero de CBFIs y en su caso, los demas quisitos legales aplicables; (vi) la solvencia moral y
econdmica de los interesados; (vii) el mantener una base adt d i i . ¥ {viii) los demés nequigilos que
Jjuzgue adecuados el Comité Técnico. incluyendo la posible peticion a un tercero de un dich sobre la r bilidad del
precio o pretensiones del int do u olras i relacionad.

31.7 Término para la resolucién. Ei Comité Técnico deberd de resolver las solicitudes a que se refiere la presente Cl_éusula
dentro de los 3 (tres) meses a partir de la fecha en que se hubiere presentado la solicitud o solicitudes conaspondlen!es
En cualquier caso, si el Comité Técnico no resusive la solicitud o solicitudes en el plazo antes sefalado, se consrfieraré que
el Comité Técnico ha resuelto en forra negativa, es decir. negando la autonizacién. De igual manera, el Comité fécmoo-
podré. a su juicio, reservarse la divulgacién de dicho evento al publico inversionista por ser un asunto eslratégico del
negocio establecido por el Fideicomiso. . - :

Para el caso en que el Comité Técnico niegue la autorizacién solicitada conforme lo establecido en el par_ra_fo anterior, en
un plazo no mayor 8 los 2 (dos) meses siguientes deberé acordar el mecanismo conforme al cual los solicitantes puedan

enajenar los CBFIs, incluyendo la adquisicion proporcional de los mismos por los demés Tenedores conforme a su tenencia L

dquisicion de los mi: r el io Fidi
51188 mmm ‘I:’oara Igsmgfeclos de la presente Cldusula. la adquisicién de los CBFis o de derechos sobre
los CBFls, asi como de los valores, documentos, contratos y convenios a que se rsﬁpra esta Cléusu{a, m_cllu;ye ademéas de
la propiedad y copropiedad de los CBFIs, los casos de usufructo, m{do propiet oL ‘. o, pr " , mgono.
prenda, posesion, titularidad fiduciaria 0 derechos derivados de ﬁdq;cgmtsos o ﬁg‘urasb s ba_;q la leg X ion mex
o0 legislsciones extranjeras; la facultad de ejercer o estar en posibilidad de de : el ¢f o de q derecho,
como Tenedor; la facultad de determinar ia je ién y t ion en /i forma de los CBFls o de los derechos

CBFis o derechos inh alos : : _. -
31.9- lar montos rcentajes. Para det si se ak ? fos po jos y montos a que se

refiere esta Cldusula, se agrupan, ademas de los CBFls o derechos de que sean pmeieran'_os o titulares las personas que
pretendan adquirnir CBFIs o derechos sobre los mi! los siguient CBFIts y di s: (i) los CBFls o derechos que 56
pretendan adquirir; (i) los CBFls o derechos de que sea titulares o propietarios personas morales en las que el pretendido
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adquiriente, adquirientes o las personas a que se reflere esta Cldusula, tengan una participacién directa o, indirecta; o con
quienes lengan celebrado un convenio, conlrato, acuerdo o ameglo cualquiera, ya sea directa o indirectaments, por virtud
de los cusles en cualquier forma puedan Influenciar el efercicio de los darechos o facultades que dichas personas tengan
por virtud de su propledad o titularidad de CBFls o derechos, incluyendo las hipdlesis de “Influencia Significativa™ o “Poder
de Mando” en los téminos de los dispuesto por la LMV; (iii) los CBFls o derechos sobre CBFis que estén sujefos a
fideicomisos o figuras similares en los que participen o sean parte el prefendido adquiriente o pretendlidos adquirientes, sus
parientes hasta el cuario grado o cualquier persona actuando por cuenta de o en virtud de algun acuerdo, convenio,
contrato o arreglo con el pretendido adquiriente o los referidos parientes; (iv) los CBFIs o derechos sobre CBFls que sean
propiedad de parientes del prelendido adquirlente, hasta el cuarto grado; y (v) los CBFis y derechos de los cuales sean
titulares o propietarios personas fisicas por virtud de cualquier acto, convenio o contralo con el pretendido adquiriente o con
cualquiera de las personas a que se refieren los incisos (i} (if}) y (iv) anteriores; o en relacion a las cuales cualquiera de
dichas personas pueda influencier o determinar el ejercicio de las facultades o derachos que les correspondan a dichos
CBFIs o derechos sobre los mismos.
31.10  Excepciones. Lo previsto en esta Cldusula no sera aplicable a: (j) la trensmisién hereditaria de CBFIs; y (i) los
mecanismos, Incluido el Fideicomiso Nacer, a través de los cuales se controle de manera directa o indirecta, la tenencia de
los CBFis recibidos como contraprestacion por la aportacion de los Activos Iniciales en Ia formacién de la Fibra por parte de
los Fideicomitentes Adherentes Iniclales y cualesquiera otros que adquiera de tiempo en tiempo.

31,11 Derachos de Tenedores. Lo previsto en esta Clausula de ninguna manera limitaré los derechos de los Tenedores
que en Jo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por clento) o mas del total del niimero de CBFis en circulacién a

que se refiere el Fidei X
TRIGESIMA SEGUNDA. MODIFICACIONES.
32.1 Modificaciones. El Fldelcomiso solo podré modificarse previo acuerdo entre el Fiduciario, el Fideicomitente y el
Representante Comtin, con el consentimienfo otorgado por los Tenedores a través de Asamblea Ordinaria de Tenedores
aulorizado por los porcentajes previstos en la Cldusula Oclave; salvo que se trate de alguna modificacién a las Clausulas
Tercera, Cuarta, Quinta, Sexts, Novena, Décima, Décima Primera, Decima Cuarta, Décima Quinta, Décima Oclava,
Vigésima Segunda, Vigésima Tercera, Trigésima Primera, Trigésima Segunda y Trigésima Tercera del Fideicomiso, la cual
|adicionalmente deberé ser autorizada por la Asamblea Extraordinaria de Tenedores por més del 90% (noventa por ciento)
del nimero de CBFIs en circulacién. La mayoria de votacién antes descrite, no se requeriré cuando se trale de
modificaciones necesarias para adecuar el Fideicomiso de conformidad con fuluras reformas a la Legislacién Aplicable o
derivadas de afgun requerimianto legal por parte de alguna auloridad gubemamental.
TRIGESIMA TERCERA. OTORGAMIENTO DE PODERES
33.1 Facultades Reservadas. El Fiduclario, bajo ninguna circunstancia, podré delegar u olorgar poderes para: (i) abrir o
incelar cuentas bancarias del Fidelcomiso; (fi} actos de dominio, mismos que deberén ser en todo momento ejercitados
r el Fiduclario a través de sus delegados fiduciarios; y de igual forma, (i) el Fiduclario no delegaré a los apoderados que
o le designe, la facultad para que éstos a su vez puedan olorgar, ser suslituldos y/o revocar poderes en relacién con el
Ideicomiso. En el ejercicio de cualquler poder, general o especial que el Fiduciario olorgue dnica y exclusivamente en su
ardcler de Fiduciario, los apoderados deberén de notificar por escrito al Fiduclario sobre Ia realizacién de cualquier acto
ue pueda comprometer o poner en riesgo el Palrimonio del Fideicomi
.2 Limilacidn de los_Poderes Olorgados. Los poderes que se oforguen podrén ser generales o especiales en cuanito a
us facultades, pero slempre estasdn limitados en cuanto a su objeto para poder ser efercitados unica y exclusivamente
specto del Patrimonlo del Fideicomiso y para el cumplimiento y consecucion de los fines del Fidelcomiso.

.3 Obligacit os A s. Cualesquiera poderes que el Fiduciario llegase a otorgar de conformidad con el
ideicomiso, causard las siguientes obligaci a8 los apoderad.

'8)Se seflalaré que los apoderados comparecerén en todos aquellos actos juridicos en los que intervengan, exclusivamente
bn carécler de apoderado del Fiduciario respecto del Fideicomiso, bajo ninguna circunstancia podré considerérseles como
Helegados fiduciarios.
b)Los apoderados estardn obligados a revisar todos y cada uno de los documentos y trdmites que se lleven a cabo en
érminos del poder que se le oforgue, asf como de informarle mensualmente por escrito al Fiduciario sobre los actos
|pelebrados y formalizados, derivados del ejercicio del poder que para dichos efectos se le haya otorgado.

'c¢)Se deberd lranscribir en cualquier instrumento en el que se olorgue algin poder, asf como en aquellos en los que
posteriormente se efercite, ls siguiente obligacién del apoderado:
El apoderado se obliga a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asf como a sus delegedos fiduciarios, empleados y
hpoderados de loda y cualquier responsabilidad, daffo, obligacién, demanda, sentencis, transaccion, requerimiento, gastos
/o costas de cualquler naturaleza, incluyendo los honorarios de abogados, originados en las reclamaciones o acciones
pjercitadas por terceros que se deriven o relacionen con el olorgamiento o ejerciclo del poder. La obligacién de indemnizar
ke dispara dnicamente cuando sea determinado por auforidad compatente en sentencia ejecutoriada, elevada a rango de
osa juzgada®.
d)Se sefialard expresamente la limitacién de que el apoderado no podré delegar ni suslituir los poderes que se le
blorguen.
©)Se deberd transcribir en cualquiar instrumento en donde se oforgue algiin poder o en aquellos en donde se ejercite, la
pstipulacidn expresa de que todos los pagos de gastos generados por el otorgamiento del poder respectivo serdn con
¢argo al Patrimonio del Fideicomiso, y hasta por el monlo que éste alcance y baste, sin que ello geners una
esponsabilidad para el Fiduclarlo.
NEn el supuesto de que se llegasen a otorgar poderes generales o especiales con facultades para pleitos y cobranzas
bara ser ejercitados frente a autoridades jurisdiccionales, se deberé de eslablecer que para el ejercicio del respectivo
poder, el apoderado deberé de contar previamente con una carta de autorizacién para dichos efaclos, en el cual se indicard
se detallard la persona contra la cual se ejercitaré el poder. A su vez, el apoderado quedars obligado de informar
/ ens,z’t‘l’almm al Fiduciarlo el estado del juiclo comespondiente, indicando la autoridad competente ante la cual se esté

evandio a .

‘u )El incumplimiento de cualqulera de las obligaciones imputables a los apoderados, establecidas en ésta Cléusula, podré
far lugar a que el Fiduciario revoque, sin responsabilidad y sin necesidad de instruccion previa del Comité Técnico, los
oderes otorgados.
RIGESIMA CUARTA. IDENTIFICACION DE LAS PARTES.
14 .1-—Los Fidaicomitentes, el Administrador y el Comité Técnico se obligan a proporclonar al Fiduciario cuando este se lo
Holicite, la informacién que se les requiera para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 115 de Ia LIC y demés

. isposic:bnes aplicables dictadas por la Secrefaria de Hacienda y Crédito Publico.

IFiducIan'o podré abstenerse de der cumplimiento a las instrucciones que reciba, conforme &l Fideicomiso, si no I és
Rroporcionada la informacién a que se hace referencia en ef pérrafo anlerior.
z as partes del Fideicomiso estén en todo momento de acuerdo en que el Fiduciario pueda proporcionar toda Ia informacién
[placionada con el Fideicomiso (incluso la proporcionada por el Fideicomitents, los Fideicomisarios, fa Aseamblea de
enedores Yy el Comité Técnico, e incluyendo el texto del contralo de Fideicomiso) a aquellas personas con las que deba
i trar en relaciones de negoclos para efecto de poder cumplir con los fines del referido Fideicomiso, exclusivamente con
fase en las disposiciones o normas en materia de prevencidn de lavado de dinero o apoyo a grupos terroristas.

WRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD Y DIVISION. -

45.1-— Inlegridad y Division. Si cualquier disposicién del Fideicomiso es declarada nula o invélida, las demés disposiciones
32
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36.1 Encabez @ zados. utilizados al principio de cada K incis
consli{%n—s%%%ﬂﬁ.lyx 2 prncipi una de les Cldusulas, las secciones e incisos

referencia a un Anexo, se tendré el mismo por reproducido como si a la letra se insert;
TRIGESIMA SEPTIMA. LEY APLICABLE Y JURISDICCION,

37.1 Ley Aplicable y Jurisdiccion. Para foq° o ralacionadq con la interprelacion y cumplimiento del Fideicomiso, las Partes

—--——DOS.- PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO - Por escritura ciento dos mil ciento treinta y dos, fecha
primera dg febrero del afio dos mil dieciocho, ante la Fe del Licenciado Juan José Aguilera Zubiran, Notario
Pdblico nimero sesenta y seis del Municipio de Ecatepec de Morelos Estado de Meéxico, donde se hizo
z constar: EL CONVENIO MODIFICATORIO .Y RE-EXPRESION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
< IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/3277 (EL “EIDEICOMISO”), QUE CELEBRARON
£ POR UNA PARTE GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.v., COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTADO POR SuU
7 REPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL “‘FIDEICOMITENTE"); POR
3 OTRA PARTE, BANCO INVEX, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
= COMO FIDUCIARIO (EN LO SUCESIVO EL ‘FIDUCIARIO"), REPRESENTADO PARA ESTE ACTO POR
£ SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS PEDRO IZQUIERDO RUEDA Y TALINA XIMENA MORA ROJAS; Y POR
< ULTIMO Ci BANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN DE
2LOS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL *“REPRESENTANTE COMUN™; Y
7 CONJUNTAMENTE EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL REPRESENTANTE COMUN, LAS
Z "PARTES"), REPRESENTADO PARA ESTE ACTO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS LEGALES
Z RICARDO ANTONIO RANGEL FERNANDEZ MACGREGOR Y PATRICIA FLORES MILCHORENA, De la
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g cual copio en su parte conducente lo que es del tenor literal siguiente:
,{-" -.—-.---"....CLAUSULAS.....CUARTA.- PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. 4.1.- Biene e i
= Eideicomiso. El Patrimonio del FIdeioomi;o Se integra de la siguiente maners: a. Con la Aportack

= Amrendsmiento que se adquieran con los R Derivados de la Emisién o con cualquier otro recurso lcito, ing

g squé{los que sean aportados por sus respectivos propietanos o titulares al Patrimonio idei £

Z la primera Emsién y por cuya aportacion reciban efectivo, CBFIs u otros bienes o

7 FIDEICOMISO.- 5.1. Fings del Fideicomiso. Conforme a fo establecido en el articulo 187 (ciento

= de la LISR (segtn el mismo sea modific. da tlempo en tiempo). el fin principal del Fideicomis

& constrycglén y/u operacion y/o desarrollo de I bles que se destinen al armendamiento o a Ja adquisicién del ders
ib pr fe del amendamiento de dichos Inmuebles, asf como oforgar financiamientos con

= alojamiento de p .- El Fiduciario, para efectos de plir con el fin principal del Fideicomiso, realizaré, entre otrs,
£ las siguientes actividad : (i) adquirir, f en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan
< Patrimonio del Fideicomiso; (i) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se oblengan de cada Emisién o df
2 la emisién de val lativos de deuda; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso

»

gAdminislrador, ¥ en su caso, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores consi d ias, recc

£ convenientes o incidentalss a lo anterior: ¥ (v) reslizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para
7 dichos propbsitos, las facultades del Fiduciano para el plimi de los fines del Fideicomiso incluirén, sin limi
= alguna, las siguientes: a. Recibir y mantener Is titularidad de la Aportacién Inicial y los deméas bienes y derechos que
S formen parte del Patri 0 del Fidei iso, con el fin de realizar Colocaciones entre el publico inversionista, por lo que
£ deberd efectuar lodas y cada una de las gostiones necesarias ante la CNBV. la BMV. ef indeval y/o cualquier otra entidad
’;’ gubemamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacién comespondiente (nacional o extranjero),
% para oblener y llevar a cabo la inscripcion de los CBFIs en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o
< conveniente, su posterior Emisién, oferta publica y Colocacion a lravés de la BMV y/o cualquier otra bolsa de valores o
{: sistema de cotizacién {nacional o extranjero). b. Llevar a cabo cada Emisién de acuerdo @ las instrucciones del Comité

< Técnico Inicial 0 la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, en los términos y con las Isticas que di . C.
3 Realizar ofertas piblicas de CBFls y 8u Colocacién (pudiendo ser o no al amparo de un Programa) conforme a las
5 aulorizaciones que expida la CNBV: emitir los CBFIs y realizar pagos conforme al Fideicomiso o cualesquier ofros cont

5 o instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo establecid en el Fideicomiso; d. Realizar Emisiones
£ adicionales (incluyendo, en su caso, mediante Irémite de actualizacion de ipcion) que no impliq una Col i6n con
2 el objetivo de (j) llevar a cabo la suscripcion de CBFIs por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por
= parte de los Tenedores; (ii) ser entregados como contraprestacién por la adquisicién de bienes i bles que se desti

S al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del amendamiento de dichos bienes. en los términos y bajo
= las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso; (iii) ser
entregados para el cumplimiento de los planes de compensacion a funcionarios 0 pleados del Administrador que. en su
caso, determine la A blea de Tenedores, y/o (iv) ser entregados como pago de obligaciones 8 cargo del Fideicomiso, en
los términos que autorice el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso; e. Emitir CBFIs para ser

t dos a los Fideicomil Adherentes que suscriban Convenios de Aportacién y Adhesién, como contraprestacion
por la aportacién de Activos, en el entendido de que fos CBFIs que emita para este fin en particular no necesariamente
serdn colocados mediante oferta publica; f. Emitir CBFis objeto de p de P i6n de empleado: Iuncoonaf_:os y
5 Ejecutivos que en su caso autorice la Asamblea de Tensdores: g En alencién a Io.seﬂalado en los incisos antenores,
< segun sea aplicable, y en términos de la LMV y demés disposiciones aplicables, reslizar los trémites y procedimientos. y
£ suscribir los o [ J0S 0 cor ientes para llevar a cabo la inscripcidn de los CBFIs en el RNV y su listado en
£ ol listado de valores autorizados para cotizar de la BMV, y el depdsito del Titulo en Indeval, asi como cualesquiera_ otros
£ aclos, trémites y. en su caso, documentos relativos a una colocacion de CBFls en el exiranjero; h. Realizar la emisién y
< colocacién de Valores diferentes a los CBFis, incl yendo Valores rep tativos de deuda de acuerdq con las
z instrucciones del Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, mediante oferta publica y/o pnivada yen
2 su caso al amparo de un Programa y realizar todos los actos os y/o co ientes ante h L( ]
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E competente, bolsa de valores, idad, dep: i8 0 p a sfecto de lograr Ia emisién y colocacidq de dichos Valores

£ ya sea en México o en el yjero, previo plimi de las disposici legales aplicables; i - Celebra(, Pprevia

7 instruccién del Comité Técnico Inicial o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso, los Documentos de Emisién as!
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como todos los aclos, convenios y conlralos necesarios o convenianles para cada Emisién y Colocacion; j. Celebrar, previa
Instruccién del Comité Técnico, en su caso, los Convenlos da Aportacién y Adhesion y adquirir la propiedad de los Activos
Iniciales y de cuslesquiera otros Activos (i) con los Recursos Derivados de la Emisi6n (ii) con cualesquiera otros recursos o
(ii)) mediante la entrega de CBFis a sus propietarios o titulares; k. Celebrar, previa Instruccién del Comité Técnico, los
Contratos de Colocacién con los Intermediarios Colocadores y cualesquiera ofras Personas, segtin sea necesario, en
relacién con los CBFls o los valores representalivos de deuda o de cualquler otro derecho a ser emitidos por el
Fideicomiso, de tempo en tiempo, o en relaclén con cualquier otro Valor que sea emitido por el Fiduclario conforme a lo
aestablecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones af amparo de dichos Contratos de Colocacién, incluyendo el
pago de Indemnizaciones conforme a los mismos; I. Previa Instruccién del Comité Técnico, en su caso, llevar a cabo
ofertas y/o Colocaciones de CBFls en el extranjero, sujefo al cumplimiento ds las disposiciones legales aplicables, previa
aprobacion de la Emisién respectiva por Ia Asamblea de Tenedores; m. Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido
en el Fideicomiso, los Recursos Derivados de la Emision; n. Abrir a nombre del Fidelcomiso, as! como administrar, operar y
mantener con Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero o con la institucién financiera que
determine el Administrador, previa instruccién por escrito dirigida &l Fiduclario, las Cuentas de conformidad con lo
establecido en e! Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros necesarios para el manejo de los recursos que
formen parle del Patrimonio de} Fideicomiso; o. Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contrales y
documentos jos o convenlentes para relirar y depositar cualquler cantidad en las Cuentas; p. Invertir las cantidades
disponibles en las Cuenlas en Inversiones Permilidas, segtin sea el caso, y celebrar los conlratos comespondientes con
instituciones financleras para dichos fines; q. Adqulris, mantener, transmill, administrar y ser propietario, directa o
indiractamente, de Inversiones en Aclivos y otros bienes y derechos del Fidelcomiso, y celebrar y suscribir la
documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso; r. Efacluar la entrega de
Distribuciones de Efectivo 8 través de Indeval en los términos establecidos en el Titulo y el Fideicomiso, de conformidad
con la fraccién V1 del articulo 187 de la LISR, y dar a conocer cada Distribucion de Efectivo a través del EMISNET con por
lo menos 6 (seis) Dlas Habiles de anticipacion a la fecha en que se lleve a cabo dicha Distribucién de Efectivo; s. Cobrer,
reciblr y administrar las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas (dirsctamente o por conducto del
Administrador en su carécler de agente del Fiduciario), asl como cualquier olra centidad en relacion con las Inversiones
Permitidas y cualquier otro bien o derscho que sea parte del Patrimonio de! Fideicomiso; t. Llevar a cabo todas las acciones
que sean necesarias o convenienles a fin de conservar y en su caso oponar a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del
Fideicomiso, realizando todos los aclos necesarios para su defensa de conformidad con las términos de! Fideicomiso y la
Legislacion Aplicable, asf como con las instrucciones que para tales efectos reciba del Fideicomitente respectivo; u.
Celebrar, a través del Administrador, los Contralos de Ammendamlento y cualquier ofro contrafo necesario o convenienle
para realizacion de los fines del Fideicomiso, asf como sus respectivos convenios modificatorios de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico; v. Realizar, a través del Administrador, la administracién, cobranza y ejecucién derivada
de fos Conlratos de Amendemiento que formen parte del Patrimonio de! Fideicomiso, por conducto del Administrador; w.
Celebrar, previa Instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico incluyendo el Comité Técnico Inicial), segun sea el
caso, los conlralos que sean necesarios o convenlentes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo
de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo sin limitar la contralacién de seguros, la celebracion de acuerdos de
indemnizacién y cualquier modificacioén, préiroga o-renovacién, entre otros; x. Cumplir con sus obligaciones bajo cuslquier
contrato celebrado conforme al Fidelcomiso;.....z. Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al
Auditor Extemo y al Asesor Contable y Fiscal, en fos témminos previstos en el Fideicomiso; aa. Pagar con los bienes que
conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida que éste resulle suficients, todas las obligaciones de
las que es responsable de conformidad con la Legislacién Aplicable, los contralos que celebre, disposiciones del
Fideicomiso, los Documentos de Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin limitacién alguna,
Distribuciones de Efactivo, el pago de los Gastos de Emision, Gastos de Manlenimiento de la Emisidn y cualesquiera ofros
gastos, segtin le instruya el Comité Técnico; bb. Preparar y proveer toda la informacion relacionada con ef Fideicomiso que
deba ser entregada de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circuler Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la
BMV y la Legislacidn Apiicable, asf como toda la informacién que sea requaerida de conformidad con otras disposiciones del
Fidelcomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte, con la informacién que le sea preparada y proporcionada
r el Administrador; cc. Presentar, a través del Administrador, de conformidad con la informacién que le sea preparada y
roporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de
conformidad con la Legislacién Aplicable, asf como llevar a cebo todos los actos juridicos y materiales, tales como
retanciones, expediclén de constanclas y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo
derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la vigencla del Fideicomiso; dd. En caso de ser necesario, someler
a lravés def Administrador, a la autorided fiscal cualquler clase de consulta fiscal y/o confirnaciones de criterio, en los
lérminos de los articulos 34 (treinta y cualro} y 36 (treinta y seis) del CFF, necesarios para llevar cabo (asl) los fines del
Fideicomiso; ee. Preparar y presenlar cualesquier ofros reportes y/o escrilos requeridos por, o solicitudes.de autorizacion
ke parte de cualquler auloridad gubemamental; ff. Parlicipar como soclo mayoritario en el Adminisirador u (asf) cualguier
plra socledad civil o entidad permitida befo la Legislacién Aplicable, y conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
afercer en beneficlo del Fidelcomiso, todos los derechos econémicos y comporativos derivados de su parte soclal o
iclpacion en dichas entidades; incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e Instruir librementle el érgano de
dministracién del Administrador y de les demés socledades o entidades, y a sus representantes y apoderades; gg.
'articipar como asociado, o de cualquier ofra manera, en la asoclacién gremial que agrupe a las Fibras o empresas del
mo, en la cual seré representado por el Administrador, incluyendo sin limitar la Asoclacién Mexicana de Fibras
Inmoblilarias; hh. Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante insirucciones del Comité
écnico, ya sea de manera directa o por el o los delegados que &l efecto designe, para el desanvollo de los fines del
{dai}:om{so de conformidad con el Fideicomiso y cualquler olro contrato celebrado por el Fiduclario en ejecucin def
idaicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no oforgaré poderes generales para actos de dominlo, para abrir, cancelar
|puentas bancarias, asl como, para suscriblr, avalar titulos de crédilo, ya que dicha facultad siempre serd ejercida
l{actamente por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios, conforme & las instrucclones del Comité Técnico,
ismas que siempre deberén ser ralificadas por Ia o las personas dasignadas para tal efecto por e! propio Comité Técnico;
(il) cualquler y todos los apodsrados nombrados por el Fiduciario deberén cumplir con las obligaciones de los poderes y
le It_Js contralos, establacidas de conformidad con la Clédusula Trigésima Tercera del Fidelcomiso, en relacién con sus actos

le efectuarse una colocacién fuera del tenitorio mexicano, proporcionar a los Tenedoras residentes en el extranjero que en
U €aso asf lo follcltsn expresamente al Comilé Técnico, la Informacién que determine este dllimo a efecto que Jos mismos

plir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos; jj. Celebrar y suscribir todo tipo de contratas,

nios, acuerdos, instrumentos o documentos, incluidos titulos de crédito y documentos de garantla, as/ como realizer
odos Ios actos necesarios o convenientes a efectos de cumplir con los fines dsl Fideicomiso de conformidad con fo
pstablecido en el Fideicomiso y en los contralos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, fos contratos que
@ requleren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y conlratos de intermediacién bursétil, los contratos que se
quieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad intelactual y contratos o documentos relaclonados
la realizacién, adquisicién y disposiclon de Inversiones en Aclivos, cobranza de los ingresos derivados ds los Conlratos
Amendamiento y cyalqular modificacién 8 dichos conlratos o documentos, todos los contratos, convenios, documentos
/0 acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los derechos y acclones disponibles pars el Fidelcomiso; kk. Solicitar y
lebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras nacionales o exiranjeras de acuerdo con las
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truce : ‘Qﬂm@cmco, con el fin de adquirir y/o construir Bienes inmuebles y, en su caso, adquinr Derechos de
2 An'qndpmla G olorgar al efecto garantlas reales con la totalidad o parte el Patrimonio del Fid iso, sin
,—j pequicio de que dichos financiamientos puedan tener ademsé g reales o p s de cualquier tercero. Al efecto,
3 debers respetarse en lodo €850 los limites de deuda e Indices de cobertura a que se refiera la Circular Unica de Emisoras
zo cyalqmer olra disp in o ley aplicable; Il. Celabrar, previa instruccién del Comité Técnico, operaciones financieras
;;denvadas (que estén 0 no relacionadas con los financiamientos que en su caso obtenga el Fidecomiso) tales como
L cobe_rturqs de lasas de interss o de tipo de cambio; mm. En caso de! ejercicio del Derecho de Reversién por parte de algin
;Fldorqormtento Adherente, recibir el precio de reversion, confc & los términos y condici que determine el Comité
5 Técnico; nn Pra'vio acuerdo de la A blea de Tenedores, establ un Fondo de Recompra y con base en dicho Fondo
£ de R pra, tuar la pra de CBFis prevismente emitidos por el Fiducianio o titulos de crédito que los representen,

lendo d de conformidad con las inst i que reciba del Comité Técnico, de acuerdo conla
£ Legtslaqdn Apln_:able y las mqlas de operacion del Fondo de Recompra; co. Efectuar la compra de CBFls de conformidad

gcaso ydle conformidad con Ia_l i6n Aplicable; pp. Efect la pril Emisién de conformidad con las instrucciones
s que recl_ba del Comité Técnico Inicial, Y por lo que comesponde a la segunda y ulteriores Emisiones, con la previa
£ aprobacién de la Asamblea de Tenedores: Gq. En caso que el Fideicomiso se pret tinguir, llevar a cabo el proceso
< de liquidacién que se establece en el Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincién total del

g fidelcom_iso.' . Enlregar o en su caso proporcionar acceso al Representante Comin o a quien éste mismo designe. toda la
3 informacién que lenga disponible derivada o relacio; ada con el Fideicomiso, en un plazo no mayor a 15 (quince) Dlas
= Hébiles _posteriores & la fecha de recepcién de la solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacién, ss.
b Pm_pon:fonar acceso tricto al Administrador, o a qQuien éste designe, a toda la informacién que tenga disponible

den\_fada 0 relacionada con el Fideicomiso:; . Realizar previa instruccién del Comité Técnico Inicial o del Comité Técnico,

QUARIA PUBE T

< “disregarded entity” para efectos de i puestos feck de Estados Unidos con anterioridad a la Emisién de que se

¢ trate, y para elegir antes o al momento de la Emision para ser tratados como una * iation texable as Corporation” para
= efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América: uu. En caso Oe realizarse colocaciones en los Estados
= Unidos de América, entregar a cada tenedor de CBFis ¥ & cada Intermediario Colocador intemacional (s§
qesignado por dicho tenedor), una vez soficitado por dicho tenedor o Intermediario Colocador intemacional,

i6n que conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Secunties Act of 1933, vigente (al "Sacuribe.

dad con la Regla 144(a)(3) del Secunities Act, al menos de que el Fideicomiso esté s@esto &, y
13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act of 1934, vigente (el “Exchange A

dichos reportes de conformidad con, y pla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el

Z Act. w. Realizar previa instruccion del Comité Técnico 0 8n su caso por acuerdo de la Asamblea de Tenedoresiicon la
= participacion del Asesor Contable y Fiscal, todos los trémil jos, los actos J0S y/0 ¢ e g
= que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign i {{ [ y" (PFIC) para efectos de impls
t federales de los Eslados Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de Ameérica, as
{ cualesquiera otros necesarios ylo ientes de conformidad con la ley fiscal que resulte aplicable; ww Participar ef
< inversiones u otras asociaciones con terceros en términos del Fideicomiso: Y- xx. En general, cumplir oportuflg y
= diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de conformidad con ef Fideicomiso y con las demés disposicioles
= legales aplicables..... NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUTORIA, COMITE DE PRACTICAS, COMITE Be ||
= NOMINACIONES Y COMITE DE COMPENSACIONES -....9.1.4 Facultades del Comité Técnico. EI Comité Técnid
Z tendré las siguientes facultades indelegables.....iv..... Cuando las P ] en i6n sean por un valor menor a
;_ 5% (cinco por clento) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras comrespondientes al cierre del trimestre
= inmediato anterior, ya sea que se ejecuten de manera simulténea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado &
3 partir de que se concrele la primera operacion, y que por sus isticas pued: i 'Sé como una sola, serdn
z aprobadas por el Administrador, qulen podré instruir al Fiduciario los actos tendientes a su formalizacion, en el entendido
? que lodas las inversiones que realice el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico o del Administrador deberén

documentarse por escrito.-.....DECIMA. ADMINISTRADOR.- 10.1 i K f Admipis r. El Fideicomilente, previa
instruccién por ito al Fiduciark braré al Administrador inicial, quien deberd cumplir con las obligaciones a su cargo

tablecidas en el Fideicomiso y debers ir en el respectivo Contrato de Administracién, el cumplir con las
obligaciones a su cargo establecidas en el Fideicomiso y dicho contrato.- 10.2 El Fideicomiso debers ser socio del
Administrador y su parte social no debera ser en ni gun me menor &l 99.9% (noventa y nueve punlo nueve por
ciento) de dicha sociedad civil.- 10.3 El Fiduciario celebrard con el Administrador el Contrato de Administracion respectivo

conforme al formato que se agrega al Fideicomiso como Anexo “B” y en su caso, conforme a las modiﬁcaqiones
autorizadas por el Comité Técnico y acordadas con el Administrador. En témminos del articulo 7, fraccién Vi, inciso a),
numeral 9 de la Circular Unica de Emisoras, el Contrato de Adminislracién deberé praver lo siguiente: 1.- Los ténpmos y
condiciones a los que se ajustard en el ejercicio de sus facultades de actos de admini: ion y de .‘ inio (en té minos de
la Cldusula Décima, i6n 10.6 siguiente).- 2.- Que el esq de comp ién, comi: e incentivos esté
establecido de tal forma que cuide en todo momento los infereses de los Tenedores - 3.- El régimen de nasponsap:hdgd del
Administrador, incluyendo el pago de dafios y perjuicios, salvo que se pacten penas convencionales.- 4.- La obligacion de
entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a los Tenedores que lo soligigen. un informe tnmestral del
desempefio de sus funciones, asi como la informacion y documentacién que se le solicite en el cumpltmlen(o de sus
t funciones.- 5.- La obligacién de desempefar sus funciones de forma diligente, actuando de buena fe y en el mejor thréf
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< del Fideicomiso y de los Tenedores.- 10.4 A menos que se especifique lo 3rio en el Fide J " e{ Fidi !

= actuar exclusn te de formidad con las instrucciones del Administrad T siempre y o dichas instrucciones sean
£ conft & lo establecido en el Fideicomiso y en el Contrato de Administracién.- 10.5 Sujeto a los términos del
< Fidei iso y el C de Admini: I6n, el Fiduciario faculta y riza al Administrador llevar a cabo todos y
% cada uno de los actos que sean rios o { para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso, de
£ los Servicios de Administracion, salvo que dichos aclos o actividades se tren exp resgryadas a favor del
£ Comité Técnico y/o de la Asamblea de Tenedores. Para efectos de que no haya lugar a dudas, el Administrador no estaréd
3 aulorizado ni contard con facultades y no podra instruir al Fid 0, resp to de los ‘J que wr:gsppqde /Jnsrrwr al
; Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, conforme al Fideicomiso. Asi se que e for podré

2 ntrater prestadores de servicios para el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso y/o el
Eg;?g?omwe’xgni#scfmcbn fesla facuitad del Admﬁislrador deberd _inqlqirse expresamente en el Contrato de
g Administracion).- 10.6 El Fiduciano otorgaré al Administrador y a aquéllos mdllwquos designados por é‘sf‘e, un poder ante
£ notario publico para actusr como apoderado del Fiduciario, unica y con tal ; respecto del
= Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas que deberén ajuslarse a los lérrmnps previslos en la Cldusula
g Tngésima Tercera del Fidei : (i) Poder g | para pleitos y cobranzas: Qe conformidad con el .anlculo 2.554 del
f-:‘; Codigo Civil de la Ciudad de México y los articulos conalelf‘ivo's‘ dJaI Codigo ‘CIVI/ f-;:geral y da losq ‘cl:gdlgos'c:vileslge Io‘s
Z g:z'eiiaf slaqos deal7af\;:;)t{bll¢‘:a Melxk.:;:a; cgn .l“odaI:slaslu ientes: ,.' /¢ ely.""‘ icomi ante aulon';lades. federales,
¢ eslatales, icipale dministrati y judiciales, y firmar los instr los que se &g i ran para L J" . dicho poder;
jercer y exigir tods clase de derechos y tomar cualquier accién ante todas y q autor a
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cualquier furisdiccién; promover y desistirse atn de un procedimiento de amparo; presentar demandas y denunclas
penales, llevar demandas, asistir al Ministerio Pablico y otorgar perdones; articular posiciones; presentar pruebas, objelar,
acaptar y cancelar todo tipo de garantias y realizar fodas las demés acciones que esté expresamente previstas por la ley;
en el entendido que ef apoderado no podra hacer cesién de blenes.- (i)} Poder general para actos de administracion, de
conformidad con el pémafo segundo del articulo 2,554 del Cédigo Civil de la Cludad de México y los articulos correlalivos
del Cédigo Civil Federal y de los cédigos civiles de los demés estados de la Repiblica Mexicana, para celebrar, modificar,
realizar y terminar contraltos y convenios y, en general, para llevar a cabo todos los actos que esté direcla o indirectamente
relacionados con los fines del Fidelcomiso.- El otorgamiento de dichos poderes no libera ni af apoderado nl al Fiduclario de
sus obligaciones al amparo del Fideicomiso.- 10.7De los gastos incumidos para la prestacién de los Servicios de
Administracién, el Administrador tendrd derecho al reembalso de dichos gastos, y el Fiduciario deberd pagar con cargo al
Patrimonio del Fidelcomiso al Administrador, dichos montos con base en un presupuesto euforizado anualmente por el
Comité Técnico.- 10.8 El Administrador deberd prestar al Fiduclario los Serviclos de Adminlstracién, conforme a los
témminos y condiciones previstas en el Contralo de Administracion. Asimismo, deberd cumplir con las demés obligaciones
que se establezcan en el Fideicomiso, el Titulo y deméds convenlos y conlratos refativos.- 10.9 El Administrador o a quien
se encomienden las funciones de administracién def Patrimonio del Fideicomiso, podra ser destituido por la Asamblea de
Tenedores ante la existencia de una Conducta de Destitucion, para lo cual se requerirs el volo favorable de los Tenedores
que representen por lo menos el 51% (cincuenta y uno por ciento) dsl nimsro de CBFIs en circulacién. Asimismo, podrén
ser deslituido por la Asamblea de Tenedores sin mediar Conducta de Deslitucién cuando dicha remocion sea aprobada por
el voto favorable de los Tenedores que representen el 66% (sesenta y seis por clento) del mimero de CBFls en circulacion.-
Como consecuencla de lo anterior: () £l Administrador o a qulen se encomiendsn las funclones de administracién del
Patrimonio del Fideicomiso dejaré de ser el edministrador del Fideicomiso y se estara a lo previsto por el Conlrato de
Administracién respectivo; y (i) El administrador sustifuto seré designado como administrador del Fidefcomiso por fa
Asamblea de Tenedorss de conformidad con o previsto en el Fideicomiso, debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de
|Administracién respectivo.- En todo caso, el Comité Técnico tendré la obligacion de cuidar que en ningdn momento falle fa
designacion de un Administrador y de los Ejecutivos.-DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN ACTIVOS.- 11.1 Crileriog de
Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en Aclivos, dichos Activos deberén cumplir en todo caso con los Criterlos de
Efegibilidad, mismos que comprenderén cuando menos la siguiente: a. Ser (i) Inmuebles destinados al arrendamiento,
que se desarralian con la finalidad de ser destinados al arrendamiento y/ al servicio de hospedaje; o (if) derechos a
relbir ingresos provenientes del amendamiento de Inmusbles.- b. Estar localizados dentro de México.- ¢. Ser Activos
ertenecientes, entre otros, a los subsectores de aducacién, oficinas, centros comerclales, hospitalario o de uso
ixto.- d. Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para Ia adqulsicién de la propledad
or parte def Fiduclario.- e. Que se haya efecluado un due diligence llevado a cabo por abogados, contadores, ingenleros
aquellos especlalistas que sean requeridos conforme a las caracteristicas proplas del Inmueble.- f. Que se cuente con el
valdo respectivo realizado por un tercero Independiente que de soporta al precio de adquisicién propuasto del
ctivo.- . Cuando el Activo pertenezca a slguna Persona Integrante del Fidsicomiso Nacer o cuslesquiera Personas
elacionadas, la adquisicién respectiva deberd contar con el acuerdo previo del Comité de Préclicas.- Los Criterios de
lagibilidad podrén ser modificados, da tiempo en liempo, por acuerdo de la Asamblea de Tenedores.- 11.2 Exclusividad.
mpre y cuando el Fideicomiso Nacer sea tular de cuando menos el 15% (quince por cienlo) de Ia tolalidad de los CBFlis
n circulacion: los Fidelcomitentes Adherentes Iniciales lendrén la obiigacién de nofificar al Comité Técnico, con copia al
mité de Préciicas, cualquler infencién que tengan de enafenar cualquier Activo, del que a la fecha de la primera Emisién,
n fo individual o a (ravés de olra entidad de la que sean mayoritariamenle propistarios, o respecto de la cusl los
ideicomitentes Adberenles Iniciales formen parte del mismo Grupo Empresarial (conforme dicho término se define en la
MV), sean titulares de manera direcla o indirects, del 50% (cincuenta por clento) o més de los derechos de propledad de
licho Activo, y slempre que cumpla suslancialmente con la mayorfa de los Triterios de Elegibilidad. Esta nolificacién
berd efectuarse, dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que determinen dicha Intencién,
roporcionando la informacién que hubieren tenido a su disposicién para dichos efectos, e! andlisls respectivo de los
blamentos considerados en su valoracién, el precio y deméds condiciones de la operacién pretendida.- Las obligaciones a
cargo de los Fidelcomitentes Adherentes Iniciales a que se refiere el péamrafo anterior deberén establecerse de manera
pxpresa en los comespondientes Convenios de Aportacién y Adhesién que celebren dichas personas.- EI Comilé Técnico,
Heberé decidir en un plazo no mayor de 10 (diez) Dlas Habiles sigulentes a la fecha en que reciba la nolificacién respectiva,
adquiere los Activos en los términos Indicados por el Fideicomitente Adherente Inicial, o &I declina la inversién. Si el
mité Técnico no da respuesta a la notificacion del Fideicomilente Adherente Iniclal dentro del plezo citado, se entenderé
ue no existe interés de adquisicién, quedando el Fidelcomiente Adherente Iniclal en libertad de enajenar el Activo
speclivo.- 11.3 Co-inversién; Olras Modalidades de Adguisicidn. EI Comité Técnico o, en su caso la Asamblea de
enedores, podré eveluar y en su caso acordar la co-inversién con terceros en la adquisicién de Activos.- EI Comité
dcnico o la Asamblea de Tenedores, segtlin sea el caso, af acordar las co-Inversiones a que se refiere el pdmafo anterior
Heberéd definir los términos y condiciones de las mismas, asl como los supuestos de terminacion, los procedimientos
rios al efecto y los mecanismos de resolucién de controversias, debiendo conter &l efecto con Ia opinién favoreble

Hol Comité de Précticas.- Por ofro lado, cuando asl lo hublere recomendado el Administrador, el Comité Técnico podra
luar y, en su caso, aprobar que se realicen adquisiciones de Activos con pagos diferidos u otras modalidades.- 11.4
ipi . Cualquler Aclivo que sea transmitido al Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencla del

, no podré ser enafenado sin haber cumplido con el Perlodo Minimo de Inversién, salvo los casos de excepcién
revisios en el presente Fideicomiso.-.....".;
.-—TRES.- SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO.- Por escritura clento dos mil quinientos cuarenta y
eis, de fecha _velnlinueve de mayo del afio dos mil dieciocho, ante fa Fe del Licenciado Juan José Aguilera
ublran, Notario Publico nimero sesenta y seis del Municipio de Ecatepec de Morelos Estado de México,
onde se hizo constar: EL SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO del CONTRATO DE FIDEICOMISO
RREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/3277 (EL “FIDEICOMISQ"), QUE CELEBRARON
OR UNA PARTE GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V.; COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTADO POR SU
EPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL “FIDEICOMITENTE"); POR
TRA PARTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
OMO FIDUCIARIO (EN LO SUCESIVO EL “EIDUCIARIO"), REPRESENTADO PARA ESE ACTO POR
US DELEGADOS FIDUCIARIOS PEDRO IZQUIERDO RUEDA Y TALINA XIMENA MORA ROJAS; Y POR
LTIMO Cl BANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN DE
OS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL °“REPRESENTANTE COMUN" Y
ONJUNTAMENTE EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL REPRESENTANTE COMUN, LAS
PARTES"), REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS LEGALES RICARDO ANTONIO
N_GEL FERNAND.EZ MACGREGOR Y PATRICIA FLORES MILCHORENA; por medio del cual se
odificaron las secciones 8.7 (ocho punto siete) y 8.8 (ocho punto ocho) de la clausula octava del
delcomiso antes menclonado, asf como la adicién de la secclén 8.12 (ocho punto doce) a dicha clausula
fa modificacién a fa clausula novena, secclén 9.1.2 (nueve punto uno punto dos) y trigésima primera,
eccidn 3.1.9 (tres punto uno punto nueve) del FIDEICOMISO “FI3277" (‘F diagonal tres dos siete
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siete”), Fi walSO FIBRA EDUCA", de Cuya escritura en su parte conducente {ranscribo’ -———oeee... ———e]
— ;"" Texto gngflqr "OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES... 8.7 Nulidad de los Acuerdos Cualquier disposicion
P en contrap 3 a lo previsto en esta Clausula serd nula y no tendré efecto legal alguno.- Actas de Asamblea
: de _Tenmms. De cada Asamblea ds Te ita por qui hayan fungido en la
. ) ‘ ] : lregar en ese mismo momento el Representante Comain ya
5q otro a e que lo solicite, debidamente firada. Al acta se agregard la lista de asistencia firmada por los
1 res p 8s en la A blea y por el escrutador.- 8.8 Las actas y demas dalos y o los relacionados con la
instalacion y votacion, asf como con los asuntos discutic y/o ) durante las A bleas de Tenedores. seran
conservados por el Representante Comun. £} Rep [f Comun ré al Fidi io @ més tardar denlro de los 2
'dos) Dias Hébiles siguientes a Ia fecha de celebraci dela A blea de Tenedores de que se lrale, copia simple de los
documentos relacionados con la instalacién y volacién de dicha Asamblea de Tenedores, y un tanto original del acta
3 quan!ada ¥ del lsgajo que la acomp . Asimismo, el Rep Coman tendré la obligacién de entregarle una copia
s.lmple de dicha dt i6n al Administrador do este ditimo lo solicite Ppor escnito. Los Tenedores podrén, en todo
liempo, consultar las actas ¥ legajos conservados por el R p Comun y solicitar que a expensas de dichos
Tenedores, el AP present Comdn les expida copias certificadas de dichos d .- Para efeclos de calcular el
quérum de asistencia a las A bl de Tenedores, se tomaré como base el nimero de CBFis en circulacion. Los
Tenedores tendrén qemcho 8 un volo por cada CBFI del que sean litulares. Asimismo, para efectos de clanidad y para el
puto de la votacid , 8quelios Tenedk que se abstengan de volar algiin punto del orden del dia en una Asamblea de
d Tena_doms. serdn derados para efectos del quérum de asistencia pero no para efeclos de la votacion, es decir. no se
considerara que hayan emilido su volo de afirmativa o r gativa ... " Te. 8 partir del pres sequndo
onvenio Modificatorio- "OCTAVA, ASAMBLEA DE TENEDORES. 87 Nulidad de acuerdos Cualquier disposicién
adoplada en contraposicién a lo previsto en esta Clausula seré nula ¥ no tendré efecto legal alguno - 8.8 Actas de
Asamblea de Tensdorgs. De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta que sers suscnita por quienes hayan fungido
en la sesién como presid: y 0 Ia cual se debers enty gar en ese mismo al Rep ! Comuny a
lesquiera otro asist que lo solicite. debidamente firmada. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por las
Tened: pr enla A blea y por el escrutador - Las actas y demds dalos y dox tos relacionados con la
instalacioén y votacion, asf como con los asuntos discutidos ylo itos d las A bi de Tenedores, serdn
conservados por el Representante Coman. El Representante Comun enviars al Fiduciario & més tardar dentro de los 2
(dos) Dias Hébiles siguientes a ls fecha de celebracion de la A blea de Tenedores de que se trate. copia simple gy
documentos relacionados con la instalacion y votacién de dicha Asamblea de Tenedores, Y un tanto original od aty
; levantada y del legajo que la fe. Asimismo, el Rep tante Comun tendrd la obligacién de entregarie un, copis
7 simple de dicha d tacién al Administrador do este ultimo lo solicite por escrito. Los Tenedores podrén db
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= Tenedores, el Representante Comun les expida copias certificadas de dichos document

Z qudrum de cia a las A bleas de Tenedores, se tomara coma base el nimero d

< Tenedores tendrdn derecho a un volto por cada CBFI del que sean litulares. Asimismo, para

% cémputo de la votacién, aquel Tenedores que se abstengan de votar algin punto del orden

f Tenedores, serén considerados para efectos del quérum de asistencia pero no para efectos A

- consideraré que hayan emitido su volo de 0 negati el Fide 5 8

. Asamblea de Tenedores - (a) Mientras que el Fideicomiso Nacer sea litular de hasta el 30% (treinta por ciento) de

= CB8Fls en circulacion, ajercerd en Asamblea de Tenedores el derecho de volo que le oforga cada uno de los CBFis de

< que sea propietario.- (b) Mientras que el Fideicomiso Nacsr sea titular de entre 30% (treinta por ciento) y hasta 40% de o
F] CBFils en circulacién, ejercers en Asamblea de Tenedores el derecho de volo que le oforga los CBFIs de los que se

= Tenedor, para nombrar miembros del Comité Técnico en téminos del presente Fideicomiso.- (c) Mientras que el
< Fideicomiso Nacer sea litular de méas del 40% (cuarenta por ciento) de los CBFils en circulacion. )t 4 en A blea de
Tenedores el derecho de voto que le otorga las CBFls de las que sea propielanio, de conformidad con lo siguiente; (i) podré
i de libre el d ho de volo del 40% (cuarenta por ciento) de los CBFis en circulacion de las que sea litular
al to de la A blea de Tenedk de que se trate, y (i) el deracho de volo correspondiente a los CBFIs restantes
sers ejercido en el mismo sentido que la mayoria de los Tenedores diferentes al Fideicomiso Nacer, Io anten_'or no sqré
aplicable respecto al derecho que tiene el Fideicomiso Nacer, como Tenedor. para nombrar miembros del Comité Técnico
en témminos del presente Fideicomiso. Texto anterior: *NOVENA. COMITE TECNICO. COMITE DE AUDITORIA,
COMITE DE PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMITE DE COMPENSACIONES... 9.1 2 Designacién del
mité Técnico con loridad a la primera Emisién. Posteriormente a la primera Emisit y Cok on, los b
¢ del Comité Técnico serén designados o ratificados de Ia siguiente forma. i. De conformidad con lo establecido en la
= Cléusula 8.10 (d) del Fideicomiso. cuslesquier Tenedores que en o individual o en conjunto tengan la titularidad del 10%
{diez por ciento) del nimero de CBFIs en circulacion tendrén el derecho de des:g{wr en A;aml‘alea 519 Tergsd[o(es a un
miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité Técnico por cada 10% (diez por Il ) de . { pre y
do dichos Tened no hubit [ iado a su derscho a designar miembros del Comité Técmlco coglomge ;9/
Fideicomiso) Tal designacion solo podré revocarse por los demés Tenedores do & su vez se revoque el nombramiento
2 de todos Ios)imegranr%s del Comir:t;'décnico: en esle supuesto, las personas sustituidas no podrén ser m?mbrades durante
= los 12 (doce) iquientes a la re i6n. Para efectos de claridad. este d “ X lﬂ sqcapr_c:do por cada 10%
S (diez por ciento) de los CBFIs en circulacién. Dichos Tened deb tregar al Fi ‘: i 8 escrita o
: de la canlidad de CBFIs de los que sean litulares con anterioridad a la celebracion de la de Tem_sdoras
comespondiente, con el fin de que el Fiduciario compruebe que dicho numero de CBFI; es igual o supenor al 1Q% (diez por
cianto) del numero de CBFls en circulacion a dicha facha y determine el numero de m:embros_que puqden de;:gnar dichos
Tenedores, lo anterior, en el entendido que, para la designacion de los b Idel Cogn!lé Téc:""meag,z,a:; 9p:')"rc ::cs,
¢ inicamente rd realizarse quellos Tened que iplan con los requisih fo.
::’;mahsé ge su design‘:t’:gén. Los miemg%s designados por los Ten_ed_oras. durarédn en su encargo 1 (un) aflo contado a
partir de que entren en funciones, salvo el caso en que sean desMuldos._En caso de que qlgun miembro del_ Comité
Técnico sea destituido. debera permanecer en funciones hasta en tanto el mismo no sea sustm{/do por el nuevo miembro.-
Los Tenedores notificaran por escrito al Fiduciario, con copia al Fideicomitente de la designsf:lép que hayan realizado de
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conformidad con el presente inciso.- ii. Sin perjuicio de lo establecido en el inciso i terior, pre y C o el
% Fideicomiso Nacer s:am titular de al menos el 15% (quince por ciento) de_los CBFls en ion, e! Fide iso Ngcer
tendré derecho exclusivo de designar a los miembros del Comité Técqlco que no sean ns jas como Miembros
Ind di . El Fidei iso Nacer notificaré por escnito al Fidi dg la di ig n que hay:_s T > de
conlcr;nm'dad con la p te Cldusula.- Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes,

ideicomiso Nacer, rén ser destiluidos (i) por el Fideicomiso Nacer, y/o (i) en caso de ser apllcallzl{e.
g;n IngSdenZ’e':é: g:n;’”t;noles cuandop:ZU ver se revoque la designacién de todos los miembro; del Comité Técnico.- iii -
No obstante el numero de CBFis que uno o més, Tenedores en grupo de los que puedan ser litulares, en todo momento
los os Independientes repr én al el 50% (ci ta por to) (nés 1 {uno) de_ los miembros
propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes. Dichos Miembros Independientes serén designados por su
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experiencla, capacidad y presligio profesional, considerando ademés que por sus caraclerfsticas puedan desempefiar sus
funciones libres de confiictos de inferés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econdmlcog y cuya
Independencia seré calificada por mayoria de volos presenfes en la Asamblea de Tenedores an la cual sean designados
y/o ralificados, o Iraténdose del primer Comité Técnico designado para fungir a partir de la primera Emision y Colocacibn,
su Independsncia sers calificada en la primer Asamblea de Tenedores que se lleve a cabo.- iv.- No habré requisitos de
nacionalfidad ni de residencia respecto de los miembros del Comité Técnico.- v.- La muerle, incapacidad o renuncia de un
mismbro del Comilé Técnico resultaré en la remocién automélica con efectos inmediatos, debiendo procederse a
efectuarse una nueva designacién dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes.- vi- Una vez efscluada la primera
Emisién y Colocacién, el Fiduclario unicamente daré curso a las instrucciones y resoluciones emitidas por el Comilé
Técnico integrado conforme a la informacidn pablica disponible, y también daré curso a las insfrucciones del Administrador
o bien del Representante Comin que se realicen de conformidad con lo dispuesto en el Fideicomiso.- vii.- El nombramiento
como miembro del Comilé Técnico debera ir acompafado da (i) la aceptacién del cargo por parte del miembro propistario
y, en su caso, del suplente de que se trate en términos idénticos o sustancialmente simflares & los de! documento que se
adjunta al Fidelcomiso como Anexo “F". (i)} copia de Ia identificacion oficlal vigente de dicho miembro propietario y, en su
caso, de su suplents, en la que sperezca su firma; (iii) en caso de ser Miembro independlente, deberd manifestar
adicionalmente por escrito que no se encuentra en algin supuesto de los previstos en las articulos 24, segundo pémafo y
26 de la LMV, - viii.- Los miembros del Comité Técnico tendrén voz y volo en las deliberaciones de dicho drgano y no
podran delegar sus funciones.- ix.- Los miembros propietsrios solo podran ser sustituidos ante su ausencia temporal par el
suplente que le cormesponda al miembro propistario en cuestion.- x.- El presidente dal Comité Técnico seréd aquella persona
que designe el Fideicomiso de Nacer, mientras el mismo mantenga la titularidad de por o menos el 15% (quince por clento)
de las CBFIs en circulacin a fravés de dicho Fideicomiso de Nacer, y tendré volo de calidad en caso de empate. En caso
que el Fideicomiso de Nacer deje de mantener Ia titularidad del porcentaje de CBFIs antes mencionado, el presidente del
Comité Técnico seré nombrado por el proplo Comité Técnico por mayoria de volos de entre fos Miembros Independientes.
Asimismo, el secretario del Comité Técnico, quien no podré ser miembro del Comilé Técnico, seré designado por el propio
Comité Técnico por mayorfa de votos.- xi.- El Representante Comdn podré asistir a las sesiones del Comité Técnico con
voz, pero sin voto y no desempeflara ningun cargo en las mismas.- Xil.- La designacién de las miembros del Comité
Técnico es honarifica y no da derecho a recibir una confraprestacion de cualquier naturaleza por el desempefio del cargo,
salvo (i) en el caso de los Miembros Independientes; y (H}) que la Asamblea de Tenedores ecuerde olra cosa respecto de
los demas miembros del Comité Técnico. La Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comité de Nominaclones,
acordaré una remuneracidn para las Miembros Independientes por el ejerciclo de su encargo, conforme a las sanas
rdcticas bursétiles intemacionafes, ya sea en efectivo 0 en espacie. De igual manera, la Asamblea de Tenedores, previa
ropuasta del Comité de Nominaciones, podré establacer una remuneracién para los demas miembros del Comité Técnico
el gjercicio de su encargo, ya sea en efactivo o en especls, conforme a lo sefialado en la Cldusula Octava, seccidn 8.
11, inciso () del Fidelcomiso. Cualesquiera remunseraciones que en su caso se llegerdn a acordar conforme & lo
nteriormente previsto, serén con cargo &l Patrimonio del Fideicomiso.- xiii.- En aplicacién de LMV y la Circulsr Unfca de
Emisoras, los miembros del Comité Técnico podréin celebrar converios con relacién el efercicio de sus derechos de volo en
sesiones del Comité Técnico. La celebracidn de dichos convenios y sus caracteristicas deberén ser notificados por
loscrito al Fiduciario dentro de los § (cinco) Dias Hébiles siguientes al de su celebraclén, para que sean ravocados al
blico inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV'y STIV-2 que mantiens la CNBV, o los medios que estas
lerminen, asi como para que se difunda su existencla an el reporte anual del Fidelcomiso, lo enterior sin perjuicio de lo
stablecido en la Cléusula Trigésima Primera del Fideicomiso. Dichos convenios podrén establecer, entrs otros, ejercer el
lo de los miembros no indepsndientes del Comité Técnico en el mismo sentido del voto emitido por el Administrador o a
uien se encomianden las, funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso, en caso de que éstos pertenezcan
Comité Técnico.- Los Tenedores deberén entregar al Fiduclario, al Representente Comtin, al Administrador y al Comité
Técnico antes de la sesién comespondiente, en su caso, evidencia de la vigencia de cualquier convenio respecto del
Jerciclo de derachos de voto, en términos del Fideicomiso.- xiv.- Salvo que se trale de informacidn que deba publicarse
konforme a la Legisiacién Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se designen a partir de Ja primera Fecha de
Emision tendrén respecto de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los
miembros de los consejos de administracién de las sociedades andnimas bursétiles en el articulo 34 (treinta y cuatro) de le
LMV y deberén firmar un convenio de confidencialidad al respacto antes de que puedan fungir como miembros del Comité
[Técnico y entregar dicho convenio al Fiduclario y una copla del mismo al Representante Comiin.- xv.- Los miembros del
Comité Técnico desempefiaran su encargo procurando la creacién de valor en beneficlo del Palrimonio del Fidelcomiso, sin
favorecer @ un delerminado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberén actuar diligentemente adoptando decisiones
azonadas y cumpliendo con los deberes de diligencia, de leallad y de responsabilidad establecidos para los miembros de
los consejos de administracién de las sociedades andnimas bursétiles por los articulos 30 (treinta) a 40 (cuarente) de la
oo MMA%’L@LMM%MMMI *NOVENA, COMITE TECNICO, COMITE DE
AUDITORIA, COMITE DE PRACTICAS, COMITE DE NOMINACIONES Y COMITE DE COMPENSACIONES.... 9.1 .2
Designacién del Comité Técnico con posteriondad 8 la primera Emisién. Posteriormente a la primera Emisién y Colocacién,
los miembros del Comité Técnico serén designados o ratificados de la siguiente forma: i.- Los miembros propietarios y
kuplentes del Comité Técnico, sean o no considerados Miembros Independientes, serdn nombrados por mayoria de volos
He Ig A;amblea de Tenedores.- Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes, nombrados por
bl Fideicomiso Nacer, podrén ser destituidos: (i) por el Fideicomiso Nacer, y/o (i) en caso de ser aplicable, por la Asamblea
e Tenedores cuando a su vez se revoque la designacién de todos los miembros del Comité Técnico.- ii.- De conformidad
bon lo establecido en la Clausula 8,10 (d) del Fideicomiso, cualesquier Tenedores que en lo Individual o en conjunto tengan
a titularided del 10% (dlez per ciento) del nimero de CBFIs en circulacién tendrén el derscho de designar en Asamblea de
enedqres aun miembro proplelario y su respectivo suplente en el Comité Técnico por cada 10% (disz por cienlo) de
enencia (siempre y cuvando dichos Tenedores.no hubieran renunciado a su derecho a designar mlembros del Comité
Fécnico conforme al Fideicomiso). Tal designacién solo podré por los deméds Tenedores do a su vez se
evoque 6! nombramiento de lodos los Integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas suslituidas no
bodrdn ser pongbradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacién. Para efeclos de claridad, este derecho
ni‘ ser ejercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacién.- Dichos Tenedores deberén enltregar al
iduciario evidencla escrita o material de la cantidad de CBFls de los que sean titulares con interioridad a Ia celebracién de
a Asemblea de Tenedares comespondients, con el fin de que el Fiduclario compruebe que dicho niimero de CBFls es igual
b superior al 10% (dlez_par ciento) del niimero de CBFls en circulacién e dicha fecha y determine el nimero de miembros
fjue pusden designar dichos Tenedores. Lo anterior, en el entendido que, para la designacién de fos miembros del Comité
[écnico reaiizado por los Tenedores, Unicamente podré realizarse por aquelios Tenedores que cumplan con los requisitos
efialados en esle inciso en la fecha de su designacion.- Los miembros designados por los Tenedores, duraran en su
pncargo 1 (un) aflo contado a partir de que entren en funciones, salvo el caso en que sean destituidos. En caso de que
Igﬂ{l miembro dal Comllg Técnico sea destituido, deberé permanecer en funciones hasta en tanlo el mismo no sea
ustituido por el nuevo miembro.- Los Tenedores nolificarén por escrilo al Fiduciario, con copia al Fideicomitente de Ia
eslgnaclpn que hayan realizado de conformided con el presente inciso.- - En todo momento los Miembros
ndeppnd:entes mpmsgnrarén al menos el 50% (cincuenta por ciento) més 1 (afio) de los miembros propietarios del Comité
Fécn{co ¥ sus respectivos suplentes. Dichos Miembros Independientes serén designados por st experfencla, capacidad y
rast{gl'o profeslonal, considerando ademds que por sus caracleristicas puedan desempefiar sus funciones libres de
fonfiictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o econémicos y cuya independencia serd

38




.-N-_Nohabré quisitos de nacionalidad ni de

: ia de un bro del Comité

debiendo procederse a efectuarse una nueva
da la pni

i- Una vez efect Emisién y Colocacion, el

. s . . . . . Mdo U
i_‘,? informacion pablica dlspomb/_e, ¥ lambién daré curso a las inst i del Administrador o bien del Repmserﬁgn:gnggl:ul:
£ 177_:9 se njailcefr de conformidad con lo di D en el Fidex 0.- vii.- El nombramiento como Miemb 0 del Comité
5 A i s
CNICO r o de (i) Ia de! cargo por parte del miembro propietario y. en su caso, del Suplente

N P
3 de que .se lrgte en términos idénticos o sustancialmente simil, a los del d
5 Anexo °F", (ii) copia de la identificacion oficial ig
{ 8parezca su firma: (iii} en caso de ser Miemb

" s que se adjunta al Fideicomiso como
nle de d:c_ho 1 : P pi ot 0 y, en su caso, de su suplents, en la que
; p 3 adicionalmente por escril

5 ancut en.algun Supuesto de los previstos en los articulos 24, Segundo pérmafo y26delalMyV- 5::/, - Lo.c: l,:r,iozr‘rl:mnso;
5 Comité Técmcq tendrén voz y voto en las deliberaciones de dicho organo y no podrén delegar sus funciones.- ix.- Los
H ml_embms pmplelanos s6lo podran ser sustituidos ante su cia temp por el f que le ¢ -hda al
3 miembro propietano en cuesh?n. -x.-El pmsidenle del Comité Técnico sers aquella persona Bue designe el Fida:c:)miso de
= Nacer, 1 o mismo 98 I8 titularidad de por fo menos el 15% (quince por ciento) de las CBFis en circulacion a
= trayés de dicho Fideicomiso de Nacer. ¥ tendré voto de calidad en caso de empate. En caso que el Fideicomiso de Nacer
= deje de mantener la ttulandad del porcentaje de, CBFis antes mencionado, el presidente del Comité Técnico seré
s nombrac(o por el propio Cqmité 'I_'écnico por mayorla_ de votos de entre los Miembros Independientes. Asimismo, el

£ Técnico por mayoria de volos.- xi - El Representante Comun podré asistir a las sesiones del Comité Téc

cTe Xi- NICo con voz, pero
Z sin vo_!o y no desempefiars ningun cargo en las mi - Xii- La designacion de las miembros del Comité Técmcgees
£ honorifica y no ﬂq de[ach? a IBCIbZ una contraprestacién de lquier naturaleza por el desempefio del cargo, salvo () en
‘ el caso de los de les. y (ii) que la Asambles de Tenedores acuerde otra casa respecto de los demas

3 @munerpc:dn para los Miembros Independ por el gjercicio de su encargo, conforme a las sanas practicas burflsti

c mtemacl_ona{es, ¥a sea en efectivo o en especie. De igual manera, la Asamblea de Tenedores, previa propuesta del

Z de Nominaciones, podré qstablaoer una ion para las demés miembros del Conmité Técnico por el ejercici

£ encargo. ya sea en efectivo o en especie, conforme a lo sefialado en la Clausula Octava, seccidn 8.11, inciso &

; Fideicomiso. Cualesquiera remuneraciones que en su caso se Il g a dar fe 8 lo anteric ,
z serén con cargo ql Patrimonio del Fideicomiso.- xiii - En aplicacion de LMV y la Circuler Unica de Emisoras, los mielbros
Z del Qomrté fécnn:o podrén celeb los con relacién al efercicio de sus derachos de voto en las sesioned de!
= Comité Técnico. La celebracion de dichos l0S y sus caracterfsticas deberén ser notificados por escrito al Fiductario

= dentro de los 5 (cinco) Dias I'{ébiles siguientes al de su celebracion, para que sean revelados al publico inversionis

% anles de la sesidn commespondients, en su caso, evidencia de la vigencia de cualquier convenio respecto del ejercicio de
< derechos de voto, en témminos del Fideicomiso - xiv - Salvo que se trate da inf i6n que deba publi conforme a la
7 Legislacion Apli los miembros del Comité Técnico que se designen & partir de la primera Fecha de Emision tendrén
= respecto de su cargo y el Fideicomiso, las blgaci de confidencialidad establecidas para los miembros de los jos
= de admini; i6n de las sociedades anénimas bursétiles en el articulo 34 (treinta y cuatro) de la LMV y deberén firmar un
2 co io de confidencialidad al respecto antes de que puedan fungir como miembros del Comité Técnico y entregar dicho
< convenio al Fiduciario y una copia del mismo &l Representante Comun.- xv.- Los miembros del Comité Técnico
2 desempefiarén su encargo procurando la creacion de valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin favorecer a un
< determinado Tenedor o grupo de Tenedores.- Deberén actuar diligentemente adoptando decisiones razonadas y
£ cumpliendo con las deberes de diligencia, de lealtad y de resp bilidad establecidos para las miembros de los consejos
< dmini; ion de las sociedades andnimas bursétiles por los articuios 30 (treinta) a 40 (cuarenta) de la LMV " Texto

< de
2 anterior: "TRIGESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFis. 319 Excepciones
; Lo previsto en esta Clausula no sers aplicable a (1) la transmisién hereditaria de CBFIs; y (ii) los mecanismos., incluido el
£ Fideicomiso Nacer, & través de los cuales se controle de manera directa o indirecta, la tenencia de los CBFIs recibidos
£ como contraprestacion por la aportacién de los Activos Iniciales en la formacion de Ia Fibra por parte de las Fideicomitentes

?"Adhemntes Iniciales y lesq otros que adquiera de tiempo en tiempo..." Texto a | _presente un
- Convenio Modificatorig: “TRICESIMA PRIMERA. DISPOSICIONES RELATIVAS A TRANSACCIONES CON CBFIS .
2319 Excepciones. Lo previsto en esta Clausula no serd aplicable a: (1) la tra isién hereditaria de CBFls; (i) los

£ mecanismos, incluido el Fideicomiso Nacer. a través de las cuales se controle de manera directa o indirecta, fa tenencia de
£ los CBFls recibidos como contrapreslacion por la aportacion de los Activos Iniciales en la formacién de la Fibra por parte de
Elos Fideicornitentes Adherentes Iniciales y cualesquiera otros que adquiera de tismpo en tiempo: (iii) a las dquisiciones de
£ CBFls, cuando el comprador o adquirante sea una sociedad de i 6n especializada en fondos para el retiro regulada; y
& (iv) a las adquisiciones de CBFIs que se realican a través de ofertas publicas y ofertas publicas forzosas de adquisicion en
< términos de la Ley del Mercado de Valores .. * - 7
---—--CUATRO.- TERCER CONVENIO MODIFICATORIO - Por escritura ciento cuatro mil quinientos
noventa y siete de fecha siete de octubre de dos mil diecinueve. ante la Fe del Licenciado Juan José Aguil_era
£ Zubiran, Notario Publico nimero sesenta y seis del Municipio de Ecatepec de Morelos Estado de México,
£ donde se hizo constar: EL TERCER CONVENIO MODIFICATORIO del CONTRATO DE FIDEICOMISO
EIRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/3277 (EL “FIDEICOMISO"), QUE CELEBRARON
5 POR UNA PARTE GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE, REPRESENTADO POR SU
= REPRESENTANTE LEGAL JORGE NACER GOBERA (EN LO SUCESIVO EL “FIDEICOMITENTE"); POR
2 OTRA PARTE, BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO,
Z COMO FIDUCIARIO (EN LO SUCESIVO EL "FIDUCIARIO"), REPRESENTADO PARA ESE ACTO POR
Z sus DELEGADOS FIDUCIARIOS SAMANTHA BARQUERA BETANCOURT Y TALINA XIMENA MORA
£ ROJAS; Y POR ULTIMO CI BANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO
5 REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CBFIS (EN LO SUCESIVO EL
% “REPRESENTANTE COMUN" Y CONJUNTAMENTE EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN, LAS “PARTES"), REPRESENTADO PARA ESTE ACTO POR SUS
DELEGADOS FIDUCIARIOS LEGALES MARA PATRICIA SANDOVAL SILVA Y PATRICIA FLQBES
Z MILCHORENA. Por medio del cual se modificé el inciso "y” de la seccién 5.1 (cinco punto uno) y de ad[clqné
© un inciso “ww”, se modificaron los incisos d) y g) de la seccién 8.10 (ocho punto diez); se agregé un inciso
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xxix en la seccién 9.1.4 (nueve punto uno punto cuatro); se modificod la seccitn 9.2.2 (nueve punto dos punto
dos); se modifico la seccién 9.3.2 (nueve punto tres punto dos); se adicionaron los Incisos s) y ) ala gecclén
16.1 (dleciséis punto uno); y, se incluyd una cléusula cuadragésima al FIDEICOMISO “F/3277" ('F diagonal
tres dos slete slete”),“FIDEICOMISO FIBRA EDUCA". De dicho instrumento copio en su parte conducente lo

que es del tenor literal siguiente:
* CLAUSULAS.- Cléusula 1. Modificacionas al Contrato de Fidelcomiso. Las Parles acuerdan modificar y
adicionar las siguientes cldusulas y secciones al Conlrato de Fideicomiso, conforme a lo siguiente: Secclfin 1.1. Elnes del
Fidelcomigo. La Seccién 5.1 def Contrato de Fldeicomiso (Fines de! Fidelcomiso) para efegfos de (i) modificar el In{:lso vy
{ll) agregar un inciso ww, los cuales quedarén redactados conforme fo sigulente: “y. Previa Insllu'ccldn del Admlmsb'ador,
contrater y remover a consultores, depositarios, expertos y olros agentes y prestadores de servicios pera los gmpds:'tos y
fines del Fideicomiso, en el entendido de que Iraldndose de su conlratacion, previa calificacion de independencia de dichos
aexpertos por parte def Comlté Técnico, en el entendido de que el Administrador deberé verificar que se cumgk_m con los
raquisitos adicionales de conlratacién, de conformidad con los lénminos establecidas en el Contrato de Administracién".-
“ww. Cumplir con sus obligaciones al amparo de las Disposiciones de cardcter general aplicables a las enlidades y
emisoras supervisadas por fa CNBV que conlraten serviclos de auditoria extemna de estados financieros bésicos (segin
sean modificadas de tlempo en tiempo, la “CUAE’); en el entendido, que las actividades, facultades y obligaciones que 8@
establecen en la CUAE para el conssjo de administracién y director general de un emisor de valores, serén llevadas a cabo
por ef Comité Técnico y el Fiducierio (éste dltimo a través de sus delegados fiduclarios y previa Instruccion del Comité
Téenico), respectivamente, segun lo establecido en la CUAE.".- Derivado de lo anterior,.se recorre {j) el inciso ww actual al
inciso xx y (i} af Inciso xx actual al inciso yy en dicha Seccién 5.1, asl como todas las refersncias cruzadas que hagan
referencia a dichos Incisos dentro del Contrato Fidelcomiso derivedo de dicha modificacién’-....Secclén 1.6.
Obligaciones de! Fiduclario. La Seccién 16.1 de/ Conlrato de Fldeicomiso (Obligaciones del Flduciario) para efeclos de

gregar de (asl) un inciso (3) y un inciso (), mismos inclsos que quedaran redactados conforme a lo siguiente: “(s) Verificar
of estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso, exclusivamente con base en la informacién y cantidades
proporcionadas por el Fideicomitente, el Administrador y el Reprasentante Comin, incluyendo, sin limitar, aquella incluida
en los reportes a cargo del Administrador, y la relativa a los fiyjos, como fuente de pago de los CBFls, y en caso de
detactar un error evidente o inconsistencla en la informacién presenlada deberé notificario inmediatamente a estos con la
finalidad de que dicha Informacién y/o montos sean revisados, y, en su caso, comegldos por la parte responsable.
Asimismo, el Fiduciario podrd solicitar a quien corresponda, la informacién que considere necesania para validar dichos
reportes; y.- (t) Cumplir con sus obligaciones derivadas de la CUAE, precisamente en los términos previstos en el presente
Fideicomiso y, segun sea el caso, en cumplimienlo de las instrucciones previas del Comité Técnico.”.- Seccién 1.7.
Indemnizacién al Fiduciario. La inclusién de la Cléusula Cuadragésima (Indemnizacidn al Fiduciario) de conformidad con
la sigulente radaccién: “CUADRAGESIMA. INDEMNIZACION AL FIDUCIARIO.- 40.1 Responsabilidad e Indemnizacién
de! Fiduciario. El Fiduciario no tendré més obligaciones que las expresamente pacladas en este Fidelcomiso, dentro de las
cuales no quedan incluidas les fiscales o laborales de ninguna Indole, y no serd responsable ds actos u omisiones de las
partes, de autoridades o de terceros que impidan o dificulten el cumplimiento o fa ejecucién de este Fidelcomiso. El
Fiduciario en todo momento acluaré conforme a lo establecido en el presente contrato, conforme a lo eslablecido en los
contratos y documentos que suscriba en cumplimiento de los fines del presente Fldeicomiso, asl como de conformidad con
las instrucciones que reciba por escrito del Comité Técnico o de los Fideicomitentes y Fideicomisarios, seguin sea el caso.
Las partes acuerdan que, siempre y cuando el Fiduciario o su personal haya actuedo conforme a las instrucclones escritas
lo los Fidelcomitentes y Fideicomisarios y/o el Comité Técnico, segiin comesponda, dentro de los limiles y los términos del
rasente Fidelcomiso y sus obligaciones, fos Fideicomitentes y Fidelcomisarios estandn obligados a: () indemnizar y sacar
mantener en paz y a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarics, empleados,-apoderados y demds personal, en caso de
ue se presenle reclamacién, procedimiento, Juicio, demanda, responsabllidad, pérdida, dafios, senciones, acciones o
entencias que fueren presentadas, entabladas, dictadas o Impuestas por cualquier persona o auloridad compelente en
ntra de! Fiduciario, sus conssjeros, funclonarios, empleados, apoderados y demés personal; y (if) para rembolsar al
iduciario, sus delegados fiduclarios, empleados, apoderados y demés personal, cualquier costo, gasto o erogacién de
ualquier naturaleza (incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamente documentados, de asesores legales y
bogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virtud de elguna reclamacién, juicio, procedimiento,
manda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancién, eccién o senfencia enlablada, dictada o impuesta en contra del
iduclario, sus consejeros, funcionarios, empleados, apoderados y demés personal, que defermine en forma Inapelable una
utoridad judicial o administrativa competente, en relacién con la valldez y legalidad del presente Fideicomiso, o
rualesqulera aclos realizados por el Fiduciario conforme a las instrucciones que reciba por escrilo en los témminos del
resenle Fideicomiso, segin sea el caso, salvo que se trale de actos realizados con negligencia, dolo o mala fe def
Fiduciario y siempre que esto haya sido as! determinado por autoridad competente en senlencla ejecutorlada, elevada a
ngo de cosa juzgada. Las parles convienen que el Fiduciario sélo responderé hasta cuanto baste y alcance el Palrimonio
lel Fidelcomiso, sin tener responsabllided personal alguna en el caso de que éste no fuese suficlenle para cumplir con las
bligaclones que se deriven a cargo del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el presente contrato, por fo que
0 responderé con su patrimonio proplo. Todo o anterior, sin menoscabo de lo dispuesto por la parte final del Articulo 391
le la LGTOC que obliga al Fiduclario a cumplir con su comelido conforme a lo establecido en el presente Contrato,
lebiendo actuar como un buen padre de familia, siendo responsable civiimente de las pérdidas o el menoscabo que los
{ o derechos sufran por su culpa, negligencia o mala fe siempre que esto haya sido asl determinado por autoridad

rompelente en senlencia ejecutoriada, elevada a rango de cosa juzgada.”
-——Expuesto lo anterior el compareciente otorga las siguientes:
- CLAUSULAS -
—-— UNICA.- A solicitud del sefior ALFONSO NACER GOBERA, en su caracter de apoderado legal,
ptorga LA COMPULSA DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO “F/3277” (F,
GUION TRES MIL DOSCIENTOS SETENTA Y SIETE) Y DE SUS CONVENIOS MODIFICATORIOS,
Henominado “FIBRA EDUCA” celebrado por “GRUPO N, IN", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
ARIABLE, como “FIDEICOMITENTE”; “BANCO INVEX"E SOEIEDZE ZﬁﬁNIMA INSTITUCI§N DE
ANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, como “FIDUCIARIO” y por “Cl BANCO", SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; asf como de sus respectivos convenios modificatorios

brotocolizados mediante los instrumentos que se relacionan en ef apartado de antecedentes
REPRESENTACION

El sefior ALFONSO NACER GOBERA, acredita su personalidad, con las escrituras relacionadas en
| egplt_ulo de anleceqentes y con la copla certificada del instrumento nimero diecisiete mil frescientos
eintiséis, volumen quinientos trelnta y cuatro, de fecha catorce de mayo de dos mil veinticuatro, otorgado
nte la fe de la Maestra en Derecho Rocio Pefia Narvéez, notario ciento once del Estado de México, donde
e hizo Jon;tar el poder otorgado a su favor. ]
-— Manifestando bajo protesta de decir verdad, y apercibido de las penas que les son apli

aclaran falsamente ante notario, que sus facultades de representaciér? son s?lﬂcientes palg ::Esacgg'e:::
on tal y como lo asenté y que dichas facultades no le han sido revocadas ni en forma alguna limitada tliasta
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sbo%iﬂﬁﬁgpqr. Miguel Angel Ibafiez Camacho
L o

e

declara para todos los efectos legales a que haya lugar
NERALES, bajo protesta de decir verdad, manifesté ser mexicano por nacimiento e hijo de
<padres mexicanos, originario de México, Distrito Federal (hoy Ciudad de México), lugar donde naci6 el dia
x siete de noviembre de mil novecientos cincuenta y siete, licenciado en actuaria, soltero, con domicilio en Calle

% Iglesia, numero dos, Torre “E”, piso ocho. Colonia Tizapan, Cédigo Postal cero mil noventa, Alcaldia Alvaro
= Obregén, en la Ciudad de México.

<

= —--- YO, EL NOTARIO CERTIFICO:

£ —-- .- Que adverti al compareciente de las penas en que incurre quien declara falsamente ante notario, en
t.:;los términos de Ley.
E - Il- Que en cumplimiento al articulo ochenta de la Ley del Notariado del Estado de México, me cercioré
=de la identidad del compareciente con su identificacion original y vigente, Cuya copia que certifico concuerda
gcon €1, la que agrego al apéndice de este instrumento con Ia letra “A’, quien a mi juicio tiene capacidad legal
§para este aclo y se encuentra libre de toda coaccién o violencia, por no haber signo en contrario. «-------—or..
% - lll.- -Que lo relacionado e inserto concuerda fiel y exactamente con sus originales a los que me remito y
¢ tuve a la vista.
g— VO, P me fueron exhibidas copias certificadas de todos y cada uno de los instrumentos que se
relacionan en el capitulo de antecedentes de este instrumento. ---
----- - V.- Que en cumplimiento a lo dispuesto por la Ley Federal de Proteccién de Datos Personales en
Posesion de los Particulares y su Reglamento, el suscrito notario dio al compareciente, el aviso de privacidad
; correspondiente, mismo que agrego al apéndice de este instrumento con la letra “8".
Sl VI.- Que enterado de! mismo manifestd su conformidad con este instrumento y asi lo otorga firma

2 e imprimiendo la huella digital de su indice derecho, el dia quince de agosto de dos mil veinticuatrofacto
= que AUTORIZO DEFINITIVAMENTE.- DOY FE.

TARIA
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g ~---— ALFONSO NACER GOBERA.- FIRMA.- HUELLA DIGITAL.- MIGUEL ANGEL IBANEZ CAMACRO.-
=FIRMA - EL SELLO DE AUTORIZAR.
¢ NOTAS COMPLEMENTARIAS

R ES PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN, QUE EXPIDO PARA “GRUPO NAGOIN",
> SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, COMO INTERESADA, EN CUARENTA Y UN PAGINAS
£ UTILES.-TECAMAC, ESTADO DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTICUATRO.-DOY |

]
m
)
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Anexo “2”
Acta de Asamblea de Tenedores sin Anexos



ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA D-E LOS TENEDORES DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “EDUCA18”

En la Ciudad de México, siendo las 12:30 horas del dia 13 de agosto de 2025, se reunieron en
el inmueble ubicado en Av. San Jerénimo 458, piso 4, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldia
Alvaro Obregén, C.P. 01900, CDMX, con el objeto de celebrar una Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores (“Tenedores”) de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con la Clave de Pizarra “EDUCA18” (los “Certificados” o
“Certificados Bursétiles”), emitidos por Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Mdltiple,
Invex Grupo Financiero, tinica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso
F/3277 de fecha 19 de septiembre de 2017, modificado mediante primer convenio el 1 de
febrero de 2018, por segundo convenio con fecha 29 de mayo de 2018, y por tercer convenio
el 7 de octubre de 2019 y CI Banco, S.A. Institucién de Banca Mualtiple en su caricter de
Representante Comtin (el “Representante Coman”) de los Tenedores, en atencién a la
convocatoria publicada en el periédico El Economista de la Ciudad de México, con fecha 29
de julio de 2025 y en el Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras de Valores
(“EMISNET”) de la Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. (“BMV") el 29 de julio de 2025,
de los cuales también se agrega un ejemplar en copia simple al Apéndice de esta acta bajo la
letra “A”, para formar parte integrante de la misma, conforme a lo dispuesto en el Titulo que
ampara los Certificados y la Fraccién I del articulo 64 Bis 1 y articulo 68 y demaés aplicables
de la Ley del Mercado de Valores (“LMV"”).

Presidi6 la Asamblea la licenciada Patricia Flores Milchorena en representacién de CI Banco,
S.A., Institucién de Banca Mdltiple, en su caracter de Representante Comtin de los Tenedores
y actué como Secretario, designado por la Presidenta, el licenciado Alfredo Basurto Dorantes.
Fueron invitados a esta Asamblea los sefiores Laura Montes Bracchini y Raal Patricio
Martinez Solares Pifia por parte de Fibra Educa Management, S.C. (el “Administrador”).

La Presidenta propuso y la Asamblea autorizé la designacién del licenciado Javier Eduardo
Ortega Labastida, como escrutador (el “Escrutador”), quien habiendo aceptado su cargo, en
el desempefio del mismo llevé a cabo el recuento de los Certificados representados en esta
Asamblea de Tenedores, previa verificacién de: i) los pases de asistencia emitidos por el
Representante Comtin a los Tenedores (los “Pases de Admisién”); ii) las Constancias de
Deposito emitidas por S.D. Indeval Institucién para el Dep6sito de Valores, S.A. de C.V. (las
“Constancias de Dep6sito”); los listados de Tenedores expedidos por las correspondientes
Casas de Bolsa (los “Listados de Tenedores”); y iv) los poderes o carta poder exhibidos por
los Tenedores para acreditar sus facultades de representacién (los “Poderes” y/ o las “Cartas
Poder”).

Acto seguido, el Escrutador hizo constar que en la Asamblea se encontraban debidamente
representados en este acto 1,115,726,209 (Un mil ciento quince millones setecientos veintiséis
mil doscientos nueve) Certificados, o sea el 90.88% (noventa punto ochenta y ocho por
ciento) de los 1,227,713,709 (Un mil doscientos veintisiete millones setecientos trece mil
setecientos nueve) Certificados en circulacién en términos de la certificacién emitida por el
S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”) con fecha 5 de
agosto de 2025, en términos de la Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Fideicomiso,
por lo que se procedi6 a elaborar la lista de Asistencia de Tenedores que debidamente
firmada por el Escrutador y los Tenedores o sus Representantes; segtin el caso, se agrega al
Apéndice de esta acta bajo la letra “B”. Asimismo, el Escrutador certific6 haber tenido a la
vista las constancias de la Convocatoria publicada en términos del Contrato de Fideicomiso
y de la LMV.



La Presidenta mencioné que, en términos de la Seccién 8.5 de la Cldusula Octava del
Contrato de Fideicomiso, para que la Asamblea se considere validamente instalada en
virtud de primera convocatoria, se requiere que estén representados los Tenedores que
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) del monto total de los Certificados en
circulacién y sus resoluciones serén vélidas si cuentan con el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados en circulaci6n; en virtud de lo anterior y con base en-el informe presentado por
el Escrutador, la Presidenta declar6 legalmente instalada esta Asamblea y vélidas todas las
resoluciones adoptadas en la misma, en virtud de que se encuentran presentes el 90.88%
(noventa punto ochenta y ocho por ciento) del total de los Certificados en circulacién.

Acto seguido, la Presidenta cedi6 la palabra al Secretario quien procedié a dar lectura al
Orden del Dia contenido en la Convocatoria publicada para la celebracién de esta Asamblea,
cuyo texto es el siguiente:

ORDEN DEL DIA

I Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para sustituir a CIBANCO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como Representante Comtn de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles.

IL Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para designar a ALTOR CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V,, como Representante Comtn Sustituto de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles.

II1. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién de modificaciones a ser realizadas
al contrato de fideicomiso y demis documentos accesorios para la instrumentacién de las
resoluciones adoptadas por esta asamblea con relacién a los puntos primero y segundo
anteriores.

IV.  Designacién de delegados para la ejecucién y formalizacién de las resoluciones
de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria de la Presidenta respecto
de la legal instalacién de la Asamblea, asi como el anterior Orden del Dfa y procedieron a
desahogar sus puntos de la manera siguiente:

I. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para sustituir a CIBANCO, S.A.,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (“CIBanco”), como representante coman de los
Tenedores de los Certificados Bursatiles.

En desahogo del punto I del Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea, cedi6 la palabra
al Representante del Administrador quien hizo del conocimiento de los presentes que el
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, por conducto de la agencia
Financial Crimes Enforcement Network, mediante comunicado de fecha 25 de junio de 2025
(el “Comunicado FinCEN") sefial6, entre otros, a CIBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple, como institucién de principal preocupacién en materia de lavado de dinero en
relacién con el tréfico ilegal de opioides.




Con fecha 26 de junio de 2025, la Junta de Gobierno de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (la “CNBV”) decret6 la intervencién gerencial temporal, entre otros, de CIBanco,
S.A., Institucibn de Banca Multiple, con el objetivo de sustituir a sus 6rganos
administrativos, a sus representantes legales, y salvaguardar los derechos de los clientes de
dicha institucién, dadas las implicaciones que se puedan tener por las medidas a
implementar por el Departamento del Tesoro de Estados Unidos de América.

Derivado de lo anterior, algunas calificadoras crediticias como Fitch Ratings, HR Ratings y
Standard & Poor's han llevado a cabo una reduccién en las calificaciones nacionales de
ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple con riesgo en operaciones de largo y corto
plazo, mismas que a la fecha se han mantenido en observaci6én negativa.

Tras un anélisis detallado de la situacién y considerando lo mas adecuado para velar por
los intereses de las actividades que se llevan a cabo a través de la figura del Representante
Comin en los Documentos de la Emisién, se propone a esta asamblea la remocién de
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, como Representante Comfn de los Tenedores
de los Certificados del Fideicomiso.

Acto seguido, con base en la informacién presentada por la Presidenta, se someti6 a
consideracién de la Asamblea la propuesta de sustitucién de CIBanco S.A. Institucién de
Banca Multiple, como representante comtn por algn otro representante comtn que
decidieran los Tenedores elegir dentro de los que prestan dicho servicio. Previa deliberacién
y analisis al respecto, salvando las particularidades del voto del Fideicomiso Nacer, en
términos de la Seccién 8.12 de la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso y sus
modificaciones, la Asamblea resolvié aprobarlo conforme a la siguiente votacién:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra - -
Abstenciones - S

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes
ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba la sustitucién de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple,
como Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “EDUCA 18” emitidos al amparo del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable Nimero F/3277 denominado “Fibra Educa” (el
“Representante Comutn Sustituido”).”




“SEGUNDO. Los Tenedores de los Certificados manifiestan y reconocen que el
Representante Comtn Sustituido ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones al
amparo del Titulo y de cada uno de los Documentos de la Emisién, mismas que han sido
satisfechas, en tiempo y forma, de conformidad con lo establecido en la legislacion aplicable,
por lo que no se reservan reclamacién ni accién alguna que ejercitar en su contra por el
periodo en el que el Representante Coman Sustituido ejercié dicho cargo y por todas y cada
una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgéndole el finiquito mas amplio
que en derecho proceda.”

IL. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para designar a ALTOR CASA DE
BOLSA, S.A. DE C.V,, como Representante Comtn Sustituto de los tenedores de los
Certificados Bursatiles.

En seguimiento al punto anterior y en desahogo del punto II del Orden del Dia, la Presidenta
cedi6 la palabra al Representante del Administrador quien someti6é a consideracién de los
Tenedores la propuesta, de designar a ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., (“Altor”)
como Representante Comtin Sustituto de los Tenedores de los Certificados, en sustitucién
de CIBanco S.A. Institucién de Banca Miuiltiple, en términos de la presentacién que se agrega
al Apéndice de esta acta bajo la letra “C”

Se sefial6 que Altor cumple con los requisitos establecidos por la legislacién y normativa
aplicable.

Acto seguido, y de conformidad con la propuesta a que se ha hecho referencia, la cual fue
sometida a la consideracién de los Tenedores, y previa deliberacién al respecto, salvando
las particularidades del voto del Fideicomiso Nacer, en términos de la Seccién 8.12 de la
Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso y sus modificaciones, la Asamblea resolvi6
aprobarla conforme a la siguiente votacion:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra - N
Abstenciones - =

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes
ACUERDOS

“TERCERO. Se aprueba la designacién de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. , como
Representante Comtn de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “EDUCA 18” emitidos al amparo del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable Ntmero F/3277 denominado “Fibra Educa” (el
“Representante Comin Sustituto”).”




“CUARTO. Una vez aceptada la designaci6n por parte del Representante Comfin Sustituto,
el Administrador, deberd dar aviso de dicha designacién al Representante Comtn
Sustituido y al Fiduciario, asf como llevar a cabo la publicacién del correspondiente evento
relevante ante el mercado de valores para informar sobre la institucién seleccionada como
Representante Comtn Sustituto de los Certificados identificados con clave de pizarra
“EDUCA 18" emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso.”

IIL. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién de modificaciones a ser realizadas al
contrato de fideicomiso y demas documentos accesorios para.la instrumentacién de las
resoluciones adoptadas por esta asamblea con relacién a los puntos primero y segundo
anteriores,

En relacién con el punto III del Orden del Dia, la Presidenta cedi6 la palabra al Representante
del Adsministrador quien someti6 a consideracién de la Asamblea la propuesta de realizar
las modificaciones necesarias al Contrato de Fideicomiso y dem4s documentos accesorios, a
fin de dar cabal cumplimiento a las resoluciones adoptadas en los puntos primero y segundo
del Orden del Dia.

Acto seguido y previa deliberacién al respecto, salvando las particularidades del voto del
Fideicomiso Nacer, en términos de la Seccién 8.12 de la Clausula Octava del Contrato de
Fideicomiso y sus modificaciones, la Asamblea resolvié aprobarlos conforme a la siguiente
votacién:

Ntimero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra i - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes

ACUERDOS

“QUINTO. En caso de ser necesario, se aprueba la modificacién al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable Ntmero F/3277 denominado “Fibra Educa”, con el propésito de reflejar la
sustitucién de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como Representante Comtn
Sustituido de los Tenedores y la designacién de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como
Representante Comun Sustituto de los Tenedores, asi como cualquier otro cambio que
resulte necesario o conveniente para implementar dicha sustitucién conforme a la

legislacién aplicable.”



“SEXTO. Se aprueba facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar
a cabo, en coordinacién con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o
convenientes para implementar la sustitucién del Representante Comun Sustituido y la
designacién del Representante Comiin Sustituto. Estas facultades incluyen, de manera
enunciativa mas no limitativa; (i) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los
documentos, convenios de sustitucion, contratos, o cartas de instruccion necesarias; y (ii)
realizar cualquier otro acto que sea necesario para la formalizacién de la sustitucién del
Representante Comtin Sustituido ante las autoridades competentes y conforme a la
legislacién aplicable.

“SEPTIMO. Se aprueba e instruye al Fiduciario y al Administrador, en el 4mbito de sus
respectivas atribuciones y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que realicen todos
los actos y gestiones necesarias ante las autoridades competentes y entidades del mercado
de valores, incluyendo sin limitar, (i) la modificacién del Fideicomiso; (ii) la modificacién
del Titulo que ampara los Certificados depositado en el Instituto para el Depoésito de
Valores, S5.D. Indeval, S.A. de C.V.; (iii) la actualizacién de la inscripci6én de los Certificados
en el Registro Nacional de Valores, conforme al articulo 14 y demas aplicables de las
Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores y la actualizacién del listado de valores en la Bolsa
Mexicana de Valores.”

IV.  Designacién de delegados para la ejecucién y formalizacién de las resoluciones
de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores .

En el desahogo del punto IV del Orden del Dia, y previa deliberacién del asunto a que el
mismo se refiere, salvando las particularidades del voto del Fideicomiso Nacer en términos
de la Seccién 8.12 de la Clausula Octava del Fideicomiso y sus modificaciones, la Asamblea
resolvié este punto del Orden del Dia conforme la siguiente votacién:

Ntmero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la
Asamblea

Votos a favor 1,115,726,209 100
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 1,115,726,209 100

Presentes

ACUERDOS

“"OCTAVO. Se resolvi6 designar como delegados de esta Asamblea a las licenciadas Laura
Montes Bracchini y Marfa de Lourdes Miriam Mendoza Martinez y/ o cualquier apoderado
del Representante Comtn y/o del Fiduciario del Fideicomiso (los “Delegados”) para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o tramites necesarios o convenientes
que se requieran para dar cuamplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea,
incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario ptblico de su eleccién (en caso de ser
necesario) para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar
los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV, e INDEVAL y demé4s autoridades
correspondientes, en su caso.”



“NOVENO. Los Delegados que han quedado designados contar4n con las facultades mas
amplias para que, segin sea necesario o conveniente: a) Para que por si o por medio de la
persona o personas que designen, se tramiten en el Registro Pablico que corresponda las
inscripciones que sean necesarias; b) Preparen y publiquen el o los avisos que consideren
procedentes en relacién con los acuerdos adoptados por la Asamblea; c) Expidan
certificaciones de esta acta o de cualquiera de sus partes; y d) Realicen cualesquiera actos y
gestiones que se requieran para que los acuerdos de la Asamblea queden debida y
totalmente ejecutados y formalizados.”

DECIMO. “En el gjercicio de sus facultades podra actuar indistintamente cualquiera de los
Delegados designados, en forma individual.”

DECIMO PRIMERO. “Se instruy6 al Fiduciario, al Administrador y al Representante
Comtn que, en la medida de sus facultades y siempre y cuando los actos se encuentren
relacionados con sus responsabilidades, realicen todas las actividades necesarias o
convenientes para instrumentar los acuerdos de esta Asamblea, sirviendo el Acta como carta
instruccién para todos los efectos legales a los que haya lugar.”

No habiendo otro asunto que tratar, se dio lectura al acta de la Asamblea y se someti6 a la
consideracién de los Tenedores, quienes undnimemente procedieron a aprobarla en los
presentes términos, ddndose por terminada la reunién, a las 13:45 trece horas con cuarenta
y cinco minutos, haciéndose constar que desde el inicio hasta la terminacién de la misma
estuvieron presentes los Tenedores o sus representantes, segtn el caso. Firman la Presidente
y el Secretario para todos los efectos a que haya lugar.

/Pr/’ﬂ;% Secretazio

Lic. W ofs/’lilchorena Li¢-Adffedo Basurto Dorantes
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Programa piloto

FEMSA prueba

jornadas de

40 y 45 horas
semanales

Judzh Sonsicgo

Y omento Econémico Mexicano
4 (FEMSA), matriz de las tiendas
] de conveniencia OXXO, infor-
mo que estd reatizando pruebas piloto

en algunas regiones del pafs, imple-~

mentando horarios de 40 y 45 horas
semanales ante la préxima reformaque
reducird la jornada laboral de 48 a 40
horas a la semana en México.

“Hoy no estamos cumpliendo con
1as 40 horas porque no es la Ley, pero
hemes estado realizando experimen-
tos en clertos lugares, clerras 4reas,
2 45 horas de 40 horas para ver como

camblarfamos nuestras operaciones”,

coments e director de Finanzas de la
empresa, Martin Arias.

México comenzard a reduclr 1a jor-
nadalaboral, que actualmente es de 48
horas semanales, para llegara40en
212030, por lo que cada afio se hardn
recortes de dos horas.

LaSecretarfadel Trabajo y Previsién
Soclal (STPS) Informo que en 2026 1a

Jornada serd de 46 horas, en 2027 de 44,

en 2028 de42y, finalmente, en 2029 se
establecer4 oficlalmente la jornada de
40 horas semanales.

En conferencia trimestral con ana-
listas, Martin Arias explicé que las

experimenta cambios de fumos rumbo
al préximo marco legal. row acuno i

pruebas piloto estdn generando in-
formacién “muy valiosa® sobre cémo
organizar turnos de trabajo flexibles y
dindmicos en las tiendas OXXO.

Puntualizé que pueden ajustar jor-
nadas semanales de 40, 43 y 45 horas
distrfbuyendo al perscnal segin et flujo
ylaubicacién de las tiendas en diferen-
tes momentos del dfa.

También analizan esquemas don-
de los empleados trabaien m4s horas
algunos dfas y menos otros, o tengan
dias libres extras, para que al final
cumplan con las horas semanales que
se establecerd en ia nueva ley laboral.

“Stempre estamos tratando de ade-
lantarnos un poco a la curva porque
OXXO es un barco muy grande y noes
un barco que se mueva de inmediato,
no se mueve de un trimestre a otro.
Los cambios requieren camblos en la
operacién, sistemas, cultura, y astsu-
ceslvamente”, anot6 el encargadode ta
finanzas de FEMSA.

Por lo que dijo que en los préximos
trimestres dardn més nformacién so-
bre sus avances para el cumplimiento
delanueva Ley laboral.

Eldirector de Finanzas dijo que los
gastos laborales han aumentado por el
ajuste del salario minimo, que este afio
aumentd 12 por ciento.

O

SRS

CONVQCATORIA A Mw OE TENEOORES
OE LOS eam IRSATILES
DENTIFICADCS

FIOUCIARIOS
C.AVI O PRZARRA “EDUCA 23L"

Hubo 5,887 eventos en primer semestre

Coparmex detecta alza de
83% en casos de extorsion

Uit Genzslez
Fio.gonzolez@eleconomida.mx

México enfrenta un “panorama
alarmante” para la seguridad, que
irhibe el crecimiento y la Intencién
de invertir, con m4s de 5,887 casos de
extorsién durante el primer semestre
a nivel nacional, considerada como
la cifra mds alta en registros oficiales
y el aumento del 83% respecto a los
\iltimos 10 afios, asegurd la Confedera-
cion Patronal de la Republica Mexicana
(Coparmex).

Juan José Sierra, presidente dela Co-
parmex, afirmé que la inseguridad se
manifene como uno de los principales
obstaculos para el desarrollo econé-
mico de México, al haber registrado
lascifrasmds altasen la historia, y peor
aun, el 92.9% de los casos de extorsidn
no se denuncian por tener desconfian-
2adelaautoridad y represalias.

De acuerdo con el Monitor de Segu-
ridad de ¥DataCoparmex, que analiza
bases dedatos deextorsi6n, homicilio,
robo a negoclos, al primer semestre
del 2025, con base en el secretariado
ejecutivo dela Sistema Naclonal de Se-
guridad Publica, “los datos reportados
son alarmantes y enclenden alertas
claras, la extorsion es el delito con ma-
yor crecimiento”,

“Levantamos la voz ante una rea-
lidad que ya no puede seguir siendo
ignorada: la inseguridad que enfren-
tarnos es alarmante. En Coparmex te-
nemos claro que ningdn proyecio de
inversion o desarrollo puede prosperar
sin condiciones mfnimasde seguridad
¥ certeza jurfdica. La confianza para
invertir, emprender y crecer solo es

posible en entornas donde la lega-
itdad se respeta y la impunidad se
combate con dectsion”.

El dirigente empresarial seiialé
que lainseguridad tiene “de rodi-
Has™ alos negocios, loque se traduce
en que el énimo para Invertir cayo
12.8 puntos porcentuales entre los
socios Coparmex, principalmente
por la inseguridad, el ambiente po-
litico y la falta de certeza jurfdica.

En el primer semestre de 2025 se
registraron 34,012 carpetas por robo
anegocio, que represenia disminu-
¢idén de 9.7% respecto al mismo pe-
riodo del 2024 (37,654 carpetas). El
41.7% de los robos a negocio fueron
con violencia.

Jorge Pefiufiuri Pantoja, presi-
dente de la Comisién Nacional de
Seguridad y Justicia de Coparmex,
sefialé que durante los primeros seis
mesesdel afio, se registraron 13,090
victimas, lo que representa una baja
del15.8% respectoal mismo petiodo
de 2024,

Noobstante, alerté sobre La fuerte
concentracién de violencia en al-
gunas reglones. Colima, Sinaloay
Morelos encabezan la lista con tasas
de entre S5 y 80 victimas por cada
100,000 habitantes.

Bunidsiny”

o deuky 64 €3 0 ta Ley Valcres,
Tengaures’

23L7 M'%M:

SA.

017 (u‘%ﬂ'ﬂ

300 MAGIRIED

@HBRA

A ASAMBLEA

madares

mauamumlym-—mww 70 mOGHCITAO €2 Tocka 7 de echuSeo de 2018, xmammwmmm 5 et

Aclcionado o a0 y tearprasads € Samoa sn Lampn, of ’wmm o mparo dal mlamo, of _:' F "-eu‘ EDUCA 187 153 “Corfidacss

K ). llmoddm colocacitn con muu-«.mm.l nbtecrdo poe of FIwkormzno, n Wimnos 0o o :"“:‘"’1 by por T8 Eduon echa s
39ccion ‘R del Ulde ¥

serén

Borsaukes, e fadory
Samica ubieado eh Av. San Jartnima Ko, 454, Pisa 4, Cal. Jarcines.
o siguientes

1. nuwur.sn, DIsCusION 3U CASO, AP
BANCA MOLTIPLE, couo nnueuum COMUN
ENTIFICADOS CON CLAY PIZARRA “E{

maamamllymmmnmﬁn-mummIax:nn!uzvll 7 vogen ol miso vos

regal C.P. 61090

msza.nh PANAUA!!"ILIA DE TENEDORES

uacnbn PARA (1) SU:
“EDUCA 2317, (na O

ISTITVIR A
DE LOS nnmu!sal‘u S CERTIFICADOS

Marico,

.09 B3
3N SA V. mrm ) Bancabrix § A frazhnads ca Bance
SA

CIPANCO, S.A., X

Ri » D"il.b; Y

UMERTAS D

I,

e oo
AR

DOC E LA EMISIGN C

QROEN OEL o“u_:_,' xncuavmoo SIN LTMITARLAS M

. IST DISCUSION Y, &
CONO REPRESENTANTE EO)I
IDENTIFICADOS CON QUAVE

LAS MODIHE‘.GON!J
N CORRESPOND!

MECESARIAS Y/O CONVENIENTE
TENTES EN n:uabu CON £L INCISO a
ODIFICACTONES QUE EN SU CASO SRAN PRESENTADAS POR EL

rfw A tos oems 1-
EL PRESENTE PUNTO DEL

N SUSTITUTO O
€ PLEARRA “FO! uu::n.

CASO, . moncxbn ’AM DESIGNAR A ALYORCA‘A oE IOI.‘A; 6.A. DE &V.,

“M
kijiply. INVEX Grugo Financiers,
cnron-nmuohm;bwumummurwm:mnmmutmm

Tenwlores

Jardoas dal Pedeagal, C.2. 01900, Caxlad de Wéri

o, -mw:sn. m.mmdu Y, EN §U CASO, APROBATION PARA
REPRESENTAN

No.450. 700 4, ot

0fA PARA LA ASAMBLEA

n«musu. DISCUSION Y, EX $U CASO, APROBACION PARA SUSTITUIR A CIDANCO, SA., !Nmﬂﬂﬂ oF
ICA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE

COMUN DK LOS

nmmun AA'.TOI CASA S-A, DE G.V.,
CONON SUSTITUTO DE LOS TENEDORES O w&“

m. mapu:su.nscusxm v,nsowo,unoumduol nonmau:ou;ns:ummus ALCONTRATO DE
FIDEICOMISO ¥ DEMAS IMENTOS ACCESORIOS PARA LA INSTRU

DE LOS CIR

CION DE LAS RESOLUCIONES
ANTERIORER.

nulcmuou DE o!luml PARA LA Y é L

£ LA ASAMBLEA

IMENTAS
ADQPTADAS POR lsrumunucou RELACIGN A LOS PUNTOS PRIKERD ¥ SEGLNDO
oEL

™.
EXTRAORDINARIA DE TENEOORES.
Toredores, kg

¥ FORKAL

de Tonedores, ks
s Ry

Tenes:

E 8.0,

0.

CBFis,

5 A deCH. y

.M&CV T

atat:
“EDUCA 15"

,—‘.-Ehmﬂolw

Mvmhwueo:” o, mvmvmmu«ummnm b 2tonce: - Emcasia. 1 375, Prsa 8, Col PotarcoV Socuin,
Laba® Mnugum-ua 11560, Ciodad de Mixics, 8 W &taocitn Ca Lrver Eduardo Citega Labwafida, yio AlFeds Butss’0 Soranias
1900rc°as, e Y o siainchares cor) taiidencs (SOAS-014 o SOK3-3044) e o hgrmio oo ko §:20-5 ot 14:00 moces, G pemen s
w-'ammhmam«hwurmu VADAT AU
L3 nformackta y mmmnammwmumdmamusmm-mmuu m"""“’"
‘Imcﬁut-ﬂvlon- yhos con cardx uno de ko3 punios contencios an of Orden dol Dia, e enconzrars a1

2 Gapotadn oo
aww. Jenodores, on. mu;nc:umm
Compos Eliass No. 1. C&&HMMS’S Pigo 8. “WVMM‘\MHW 11560 Cludad da Mawco. Loz

greate.
Campus Thzeos No. 1. Mn&lﬁﬁm“&ﬂw' urmvsmww 11580, Mﬂllhoo.b"

Frruliodes da bex Apsinbines 20 Tanesws” del LT40 Gum Wm0 Bursities.

Cradnd do Méxco. Mérico, 8 29 de juSo de 2025

bor o Arvedo 8.4 ol Conrato de f kdexcoming,
Ciutad do Mixico, Mbxico, 1 29 de wubo &0 2025

finnacks por

€ mra\-.h +2e Comén Sa.
e B it nion ¢ Sares Do Maovgte

e S
L7 o B -
© Patncia WEhoend aniss ~Pacu  Micharens Banara;
Ockegada Fadudana Oclogaca Fiduoato Deiegada Flducasa Delegaio Fiduciaro




Convocatoria de Asamblea de Tenedores

GrupoBMV

FECHA: 29/07/2025

BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION  [EDUCA

SERIE 18

TIPO DE ASAMBLEA TENEDORES

FECHA DE CELEBRACION |13/08/2025

HORA 12:30

LUGAR Av. San Jerénimo No. 458, Piso 4, Col. Jardines del Pedregal, C.P. 01900, Ciudad de México
ORDEN DEL DIA

I.PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA SUSTITUIR A CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

I.PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA DESIGNAR A ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE
C.V., COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES.

II.PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION DE MODIFICACIONES A SER REALIZADAS AL
CONTRATO DE FIDEICOMISO Y DEMAS DOCUMENTOS ACCESORIOS PARA LA INSTRUMENTACION DE LAS
RESOLUCIONES ADOPTADAS POR ESTA ASAMBLEA CON RELACION A LOS PUNTOS PRIMERO Y SEGUNDO
ANTERIORES.

IV.DESIGNACION DE DELEGADOS PARA LA EJECUCION Y FORMALIZACION DE LAS RESOLUCIONES DE LA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE TENEDORES.

REQUISITOS DE ASISTENCIA

Para concurrir a la Asamblea de Tenedores, los Tenedores deberan presentar el pase respecto de la Asamblea de
Tenedores correspondiente a sus CBFls, expedido por el Representante Comun por lo que previamente los Tenedores
deberan exhibir las constancias de deposito que expida el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.v,
y el listado de Tenedores que a tal efecto expida la Casa de Bolsa o Institucion Financiera correspondiente, de ser el caso,
respecto de los CBFls identificados con clave de pizarra EDUCA 18 de los cuales dichos Tenedores sean titulares, en el
domicilio del Representante Comun ubicado en Plaza Campos Eliseos No. 1, Calzada Mariano Escobedo 595, Piso 8, Col.
Polanco V Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, 11560, Ciudad de Meéxico, a la atencién de Javier Eduardo Ortega Labastida,
y/o Alfredo Basurto Dorantes (jaortega@cibanco.com ylo abasurto@cibanco.com) teléfonos (5063-3914 y/o 5063-3944), en
un horario de las 9:00 a las 18:00 horas, de lunes a viernes a partir de la fecha de publicacién de la presente convocatoria y
hasta con al menos un Dia Habil antes a la fecha fijada para la celebracion de la Asamblea de Tenedores.

La informacién y los documentos relacionados con cada uno de los puntos contenidos en el Orden del Dia, se encontrara a
disposicion de los Tenedores, de forma gratuita, con 10 (diez) dias calendario de anticipacion a la fecha de la Asamblea de
Tenedores, en el domicilio ubicado en Plaza Campos Eliseos No. 1, Calzada Mariano Escobedo 595, Piso 8, Col. Polanco V
Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo, 11560, Ciudad de México. Los Tenedores podran hacerse representar por medio de
apoderado que cuente con poder general o especial suficiente conforme a derecho o mediante simple carta poder firmada
por el poderdante ante dos testigos, en términos de lo previsto por el Articulo 8.4 del Contrato de Fideicomiso.

Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. 1




Apéndice “B”
Lista de Asistencia

[Ver documento adjunto]



Apéndice “C"
Presentacion de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. y Calificaciones

[Ver documento adjunto)
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Altor Casa de Bolsa N IR FEE
‘Representia ' | 4 | Agency

~Altor ¢

fnstituciones Financieras

AltorCB . | / t de ostubre ce 2024
Rep Comun : :

Perspectiva
" Estable 2432 & ]
HR SF3. ' HR SF3- HR SF3-
Perspectiva Estable : Perspectiva Estable : - -Perspectiva Estable

Luis Rodriguez Angel Garcia Roberto Soto
luis.rodriquez@hrratings.com angel.qarcia@hiratings.com foberto. soto@hrratings. com
Asociado ' Director Ejecutivo Sr, de Instituciones ‘Director Ejecutivo Sr, de Instituciones
Anzlista Responsable Financieras / ABS Financieras / ABS

HR Ratings ratificé la calificacién de HR SF3- con Perspectiva Estable de
Representante Coman a Altor Casa de Bolsa

La ratificacién de la calificacién de Ia division de Representante Comun de Altor Casa de Bolsa® se explica por el limitado
historial de operaciones de la divisién de representacién comun, en donde, a pesar de mostrar un crecimiento en las
representaciones comunes, estas adn no reflejan un portafolio significativo. En linea con lo anterior, durante los dltimos 12m
a junio de 2024, Altor muestra un ‘monto de representaciones comunes por USD$793_.1m, en donde estos son Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Proyectos de Inversion (CERPI's), y CEBURES Fiduciarios (vs. USD$214.1m en marzo de 2023).
Con respecto a los cursos de capacitacién, Altor mostré un plan de capacitacion en 2023 con dos cursos impartidos, lo que
refleja un promedio de 36.0 horas por empleado en 2023 (vs. 40.3 horas promedio en 2022). El indice de rotacién se ubicé en
niveles de 22.2% al 2T24, lo Que se compara con el 0.0% al 1T23, lo que se traduce en niveles moderados. Con respecto a la
Casa de Bolsa? esta ha mostrado un crecimiento en las operaciones en los tiltimos 12m, al cerrar con un resultado neto 12m
de -P$24.1m a junio de 2024, y con ello un ROA Promedio de ~1.6% (vs. P$42.2my -13.6% al 2T23). El indice de capitalizacion
cerré con un nivel de 131.6% al 2T24 que, si bien ha mostrado un decremento, este se explica por un mayor volumen de
activos productivos operados en los ditimos 12m (vs. 569.8% al 2T23).

1 Altor Casa de Bolsa, divisién de representacion coman. (Altor y/o Fiduciario).
2 Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. (la Casa de Bolsa y/o Altor CB)
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Principales Factores Considerados

indice de rotacién. Al cierre de junio de 2024, Altor muestra un indice de rotacién en niveles 22.2%, el cual se
mantiene por arriba de lo observado, sin embargo, dado el bajo volumen de empleados, la métrica muestra volatilidad
(vs. 0.0% al 1T23). A nivel colaboradores, Altor mostré una baja y dos altas en los ditimos 12m.

Cursos de capacitacién. Durante 2023, Altor implementé un plan de capacitacion a todo el personal, el cual consto
de dos cursos enfocados Management & Trading y a la Reforma de Mercado de Valores. Con ello, se muestra un
promedio de horas por empleado de 36.0 en 2023, lo que se compara con las 40.3 horas observadas en 2022.

Evolucién de las representaciones comunes. Durante los Gltimos 12m a junio de 2024, Altor muestra un monto de
representaciones comunes por USD$793.1m, en donde estos son Certificados Bursatiles Fiduciarios de Proyectos de
Inversién (CERPI’s), y un CEBUR Fiduciario (vs. USD$214.1m a marzo de 2023). A pesar del crecimiento en las
representaciones comunes, Altor aiin se encuentra con un bajo historial de operaciones, sin embargo, su plan de
negocio para los siguientes tres afios es continuar con la penetracion de mercado a través de la administracién de
CERPI’s, por lo que, HR Ratings dara seguimiento a la evolucién de sus operaciones.

Situacién financiera de Altor Casa de Bolsa. La Caéa de Bolsa ha mostrado un crecimiento en las operaciones en
los dltimos 12m, en donde se ha visto un fortalecimiento en el margen financiero por intermediacion y resultado por
servicios, sin embargo, Altor se encuentra en proceso de llegar a su punto de equilibrio, al cerrar con un resuitado neto
12m de -P$24.1m en junio de 2024, y con ello un ROA Promedio de -1.6% (vs. P$42.2my -13.6% al 2T23).

Niveles de capitalizacién de Altor Casa de Bolsa. La Casa de Bolsa contintia mostrando una fortaleza en los niveles

de capitalizacién, ya que al cierre del 2T24 se muestra un nivel de 131.6% que, si bien ha mostrado un decremento,
este se explica por un mayor volumen de activos productivos operados en los titimos 12m (vs. 569.8% al 2T23).

Factores que Podrian Subir la Calificacidn

[Eligem

&

Crecimiento en los niveles de participacion de mercado. Si bien se ha mostrado un mayor volumen de
representaciones comunes, Altor atin cuenta con un &rea de oportunidad en la implementacion de su plan de negocios,
que conlleve a mostrar un mayor volumen operado de portafolio de operaciones fiduciarias.

Consolidacion de la situacién financiera de la Casa de Bolsa. Al cierre de junio de 2024, la Casa de Bolsa aun
contintia mostrando pérdidas, por lo que, un factor positivo para la calificacién serfa que la Casa de alcance su punto
de equilibrio de forma, reflejando asf indicadores de rentabilidad positivos.
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Factores que Podrian Bajar la Calificacion

Bl

G

Presién en la implementacién del plan de negocios. En caso de que Altor Casa de Bolsa, a través de la linea de
negocios de fiduciario muestre presiones en la implementacién y crecimiento, y con ello, un deterioro en las
representaciones comunes, la calificacién crediticia podria verse afectada.

Deterioro en la posicién financiera de la Casa de Bolsa. En caso de que la Casa de Bolsa continCie mostrando
pérdidas netas, y con ello, presiones en los niveles de solvencia y rentabilidad, la calificacion crediticia de la Altor
podria verse afectada. '

Incidencias operativas. En caso de que Altor muestre un crecimiento en las incidencias durante el flujo de

operaciones relevante, se traduciria en una baja efectividad del sistema de control interno, y con ello una baja en la
calificacion. |

Crecimiento en los niveles de rotacién. Sila Casa de Bolsa muestra un crecimiento en los niveles de rotacién por

arriba del 30.0% de forma sostenida, podria resultar con presiones la operacion de Altor, lo que reflejaria un mayor
riesgo en la implementacién de su plan de negocios.

Cursos de Capacitacién. En caso de qQue Altor muestre una baja considerable en los cursos de capacitacién y que

estos resulten con promedio de horas por empleado por debajo de 20.0 horas, esta situacién podria afectar de forma
negativa la calificacion crediticia.

-
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Escenario: Balance Financiero Altor Casa de Bolsa

Anual Trimestral
2020 2021 2022 2023 2T23 2724

Activos 180.0 188.6 184.6 1,364.0 410.86 2,1921
Disponibilidades 1.0 7.0 11.0 3.0 0.0 1.6
Inversiones en Valores 240 SD 3.0 932.0 620 17172
Operaciones con vafores y derivados (saldo deudor) 106.0 780 62.0 00 2210 0.0
Cuentas por cobrar 9.0 13.0 140 311.0 11.0 287.9
Inmuebles mobiliario y equipo 80 15.0 2.0 110 7.0 5.0
Impuestos diferidos (a favor) 50 12.0 18.0 60.0 39.0 70.1
Otros activos 37.0 55.0 54.0 47.0 64.0 50.4

Pasivos 46.9 68 20 1,700 233.0 19569
Operaciones con valores y derivados (saldo acreedor) 0.0 0.0 0.0 871.0 2120 1,6884
Colaterales vendidos o dados en garantia por reportos 00 0.0 0.0 281.0 0.0 246.0
Ofras cuentas por pagar 46.0 6.0 7.0 4.0 6.0 6.9
Créditos diferidos y cobros anticipados 0.0 00 20 4.0 20 3.1
Otros Pasivos 0.0 a0 13.0 10.0 13.0 11.5

Capttal contable 144.0 183.0 162.0 194.0 177.0 235.3
Capital contribuido 152.0 2120 246.0 296.0 2720 354.9
Capital ganado -8.0 -29.0 -84.0 -102.0 -95.0 -119.7

Fuente: mm@scmmmnmmmmemmmm Ruiz de Velasco y Cia., S.C.) proporcionada por la Casa de Bolsa.

1. Otros activas: Cargos difeddos, pagos anticipados e intangibles.

2.0trascuentaspolpagarknpuestosahdﬁdadporpagaryaaeedoasdﬁrﬂsosyouasmmmpaw.

3. Capital contribuido: Capitaf social y prima en venta de acciones. .

4. Capitaf ganado: Resultados de ejercicios antesiores, resalfado por valnacton de ttulos disporibles para Ia venta y resultado neto

Cuentas de Orden 0.8 00 13040 55460 1748.0 82992
Operaciones en Custodia 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 08

Valores de clientes recibidos en custodia 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.8

Operaciones de Administracién 0.0 00 13040 496810 17480 7,7670
Cuentas de registro propias 0.0 0.0 0.0 585.0 0.0 531.4

Fuente: HR Ratings con informacion trimestrat intema e informacidn anoal dictaminada (Preto, Ruiz de Velasco y Cfa., S.C.) proporcionada por la Casa de Bolsa.
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Escenario: Estado de Resultados Altor Casa de Bolsa

Anual Trimestral
2020 20621 2022 2023 2723 2724
Comisiones y tarifas cobradas ' 00 0.0 0.0 7.0 00 40
Comisiones y cuotas pagadas 0.0 0.0 0.0 -10 0.0 33
Resultado por servicios 0.0 0.6 0.8 6.8 0.0 07
Utiidad por compraventa 0.0 0.0 0.0 3.0 0.0 66
Pérdida por compraventa 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.1
Ingresos por intereses . 20 3.0 5.0 62.0 100 96.2
Gastos por infereses 0.0 0.0 -1.0 53.0 6.0 -83.2
Margen financiero por intermediacion 20 38 4.0 160 40 188
Oftros ingresos (egresos) de ta operacidn 20 1.0 10 1.0 4.0 0.7
Ingresos (egresos) totales de fa operacion 0.0 490 59 23.0 8.0 18.7
Gastos de administracion -13.0 -31.0 67.0 -83.0 -41.0 485
Resultado antes de ISRy PTU -13.0 -27.0 -62.0 -£0.0 -33.0 278
Impuesto sobre fa renta y participacion de los trabajedores en las utllidades causad 0.0 00 0.0 0.0 0.0 0.0
fmpuesto sobre f2 renta ¥ participacién de los trabajadores en las utilidades diferido 50 6.0 7.0 420 210 a7
Resuifado nefo ) -8.6 -21.0 -55.0 -18.0 -12.9 -18.1
Fuente: HR Ratings con infosmacién !r:mﬁhalmemaeufz)mméamual&dmimda(i’ueto Ruiz de Velasco y Cia., 8.C.) proporcionada por la Casa de Bolsa
Metricas Financieras 2020 2021 2022 2023 2723 27124
ROA Promedio -24.1% -12.7% -31.6% -2.2% -13.6% -1.6%
Wargen Nefo 12m -400.0% -700.0% -1099.3% -23.7% -3292%  -14.0%
Indice de Eficiencia a Ingresos 650.0% 1033.3% 1340.0% 1092%; 613.2% 51.4%
Razén de Liquidez 3.0 17.8 2.9 1.1 1.4 1.1
VAR a Capital Global NA N/A N/A 0.11% 0.02% 0.13%
indice de Capitalizacion NA 522.3% 656.9% 431.0%| 569.8% 131.6%

Fuente: HR Ratings con informacién trimestrat intema e informaciéa anoaf dictaminada {Prieto, Ruiz de Velasco y Ca., 8.C.) proporcionada por la Casa de Bolsa.
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Escenario: Flujo de Efectivo Altor Casa de Bolsa

Anual Trimestral
2020 2021 2022 2023 2723 2724
Resultado neto . 8.0 -21.0 -55.0 -18.0 -12.0 -18.1
Ajustes por partidas que no implican fiuio de efectivo 5.0 0.0 11.0 -18.0 88 0.0
Depreciacion de inmuebles, mobiliario y equipo 00 7.0 9.0 9.0 50 29
Amortizaciones de activos intangibles 0.0 00 80 14.0 8.0 6.4
Impuestos a fa utifidad causados y diferidos 5.0 7.0 -1.0 420 220 97
Ofros 0.0 0.0 1.0 1.0 1.0 0.4
Actividades de operacion
Cambio en inversiones en valores -24.0 15.0 6.0 929.0 59.0 8454
Cambio en deudores por reporto -106.0 28.0 6.0 -2420 490 216
Cambio en prestamos de valores (activo) 9.0 -4.0 -1.0 70 3.0 0.8
Cambio en otros-activos operafivos (neto) 370 220 6.0 1.0 20 -1.2
Cambio en acreedores por reporfo 0.0 0.0 00 871.0 0.0 8182
Cambio en cofaterales vendidos o dados en garantia 0.0 0.0 0.0 281.0 0.0 -34.6
Cambio en ofros pasivos operativos 46.0 -40.0 4.0 -5.0 1.0 27
Flujo neto de efecivo en actividades de operacion -143.0 -44.0 -25.0 £52.0 -28.0 -56.1
Actividades de inversion -278.0 -67.0 5.0 -86.0 440 84.1
Pago por adquisicién de inmuebles, mobifiario ¥ equipo 8.0 -10.0 -1.0 6.0 7.0 2.1
Flujos netos de efectivo de actividades de inversion 8.0 -16.0 -1.0 -6.0 -7.0 2.1
Actividades de financiamiento
Aportaciones de Capitat 152.0 60.0 30.0 50.0 240 59.0
Flujos netos de efectivo de acfividades de financiamiento 152.0 60.0 30.0 50.0 240 56.7
Incremento o disminucién neta de efectivo y equivalentes de efectivo 1.0 6.0 4.0 -8.0 -11.0 -14
Efecfivo y equivalentes en efectivo al inicio def periodo 0.0 1.0 7.0 11.0 11.0 3.0
Efectivo y equivalentes en efectivo al final de! pesiodo 1.0 7.0 11.0 3.0 8.0 1.6
Foente: HR Ratings con informaci6n trimestral intema & imformacidn ancal dicteminada (Pdeto, Ruiz de Velasco y Cia., §.C.} proporcionada por la Casa de Bolsa.
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Glosario

indice de Capitalizacion. Capital Neto 12m / Activos sujetos a Riesgo Totales.

indice de Eficiencia a Ingresos. Gastos de Administracién 12m / Ingresos Brutos de la
Operacion 12m.

Ingresos Brutos. Comisiones y Tarifas Cobradas + Utilidad por Compraventa +
Ingresos por Intereses + Resultado por Valuacion a Valor Razonable.

Ingresos Netos. Comisiones y Tarifas Cobradas + Utilidad por Compraventa + Ingresos
por Intereses + Resultado por Valuacién a Valor Razonable + Otros Ingresos de la
Operacién) — (Comisiones y Tarifas Pagadas + Pérdida porJComprave'nta + Gastos por
Intereses + Otros Egresos de la Operacion, |

Margen Operativo. Resultado de la Operacion 12m / Ingreso Bruto de la Operacién
12m.

Margen Neto. Resultado Neto 12m / Ingreso Bruto de la Operacion 12m.,

ROA Promedio. Utilidad Neta 12m / Activos Totales Prom. 12m.

VaR a Capital Global. Promedio del VaR Prom. 12m / Capital Global Prom. 12m.
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Informacién complementaria en cumplimiento con la fraccién V, inciso A), del Anexo 1 de las
Disposiciones de carécter general aplicables a las instituciones calificadoras de valores
Metodologias utilizadas para el analisis* ADENDUM- Metodologfa de Calificacion para Fiduciarios y Representantes
Comunes (México), Julio 2011

Calificacion anterior HR SF3-/ Perspectiva Estable
Fecha de titima accién de calificacién 25 de julio de 2023

Periodo que abarca la informacién financiera utilizada por HR Ratings para 4T20 - 2T24
el otorgamiento de la presente calificacion

Relacion de fuentes de informacién utiizadas, incluyendo las Informacidn financiera trimestral intemna Yy anual dictaminada por Prieto, Rui
proporcionadas por terceras personas . de Velasco y Cia, S.C..
Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron n.a.

utilizadas por HR Ratings (en su caso)

HR Ratings consideré al otorgar fa calificacién o darle seguimiento, la n.a.
existencia de mecanismos para alinear los incentivos entre el originador,
administrador y garante y los posibles adquirentes de dichos Valores (en
SU ¢aso)

Calificaciones otorgadas por otras agencias calificadoras a los presentes n.a.
valores (en su caso)

*Para mis Informacidn con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de Itar www.hrratings.com/methodology/

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (“HR Ratings"), es una Instituclén calificadora de valores autorizada por la Comisién Naclonal Bancaria y de Valores (CNBV) y certificada como una Credit
Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA) y por el Fi fal Conduct Authority (FCA).

La calificacién antes sefialada fue solicitad por la entidad, emisor o tercero distinto a fa entidad o eml Y, por lo tanto, HR Ratings ha reciblido los h rios correspondi porla pr 16
de sus servicios de calificaclén. En nuestra pégina de internet www.hmratings.com se puede la sigui inf fon: (i) El p dimiento int para el segui a nhuestras
calificaci y la periodicidad de las revisi 3 (I) los criterios de esta instituclén calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificaclén, (iil) la estructura y proceso de

votacién de nuestro Comité de Anélisis y (iv) las escalas de calificacién y sus definiciones.

Las calificaci y!u opinl de HR Ratings son opint con resp a la calidad crediticia y/o a fa i de administracién de activos, o relati al d pefio de las lab

das al limi det objeto social, por parte de fedad i y demis entidades o sectoras, y se basan exclusivamente en [as caracteristicas de fa entidad, emisién yiu
, con independencta de q tividad de negocio entre HR Ratings y (a entidad o emt Las calificacls y/u opini torgadas se emiten en de HR Ratings y no de
su personal directivo o técnico y no constituyen dach para prar, vender o mantener algiin instrumento, ni para ilevar a cabo algiin tipo de negoclo, inversién u op ién, y pued
estar a izaci en cualqui to, de conformidad con las metodologlas de calificaclén de HR Ratl

) Y

HR Ratings basa sus calificaci ylu en infor idn obtenida de fuentes que son i das como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni certifica la precision,
exactitud o totalidad de quier infi i6n. Derivado de lo anteri , HR Ratings no es resp ble de cualquier error u omisién en dicha inf i6n o, en caso de que esta sea incomrecta o
, por los itad btenidos por el uso de la misma. La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings de México, o un tercero, han pagado una cuota de
calificacién crediticia basada en ol monto y tipo de emision. La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la pinién sobre la capacidad de una entidad con to ala
dmini: i6n de activos y d pefio de su objeto social podrén verse modificadas, lo cual afectars, en su caso, al alzaoa la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a
cargo de HR Ratings. HR Ratings emite sus calificaci ylu opini; de ética y con apego a las sanas pricticas de yala iva aplicable que se tra contenidaen la
pagina de la propia calificadora www.heratings.com, donde se pueden consultar d como el Codigo de Conducta, las metodologfas o criterios de calificacié y las calificact vig

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un anlisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora ylo emisién, por lo que no necesariamente reflejan una
probabilidad estadistica de incumpfimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voll d de una entidad o emi para plir con sus obligaci de
Pago, con lo cual los acreed y/o tened se ven f dos a tomar medidas para recup su inversidn, incluso, a reestructurar la deuda debido a una situacié de estrés enf; da por el
deudor. No obstante, para darle mayor validez a t inf de calidad crediticia, todologi id ios de astrés como complemento del anilisis elaborado sobre un
escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe Ppor parte de los emisores generalmente varian desde US$1,000 2 US$1,000,000 (mil a un millén délares, moneda de curso legal en los Estados

Unidos de América) (o o) equival en otra da) por emisitn. En aig casos, HR Ratings calificar4 todas o al de las emisi: de un emisor en particular por una cuota anuel. Se
estima que las cuotas anuales varien entra US$5,000 y US$2,000,000 (cinco mil a dos millones de délares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) (o el equivalente en otra
monada).

Contacto con Medios

comunicaciones@hrratings.com
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Comunicado de Prensa

PCR Verum Ratifica Calificacion de
‘RC3/M’ como Representante Comun a
Altor Casa de Bolsa

Monterrey, Nuevo Ledn (Febrero 24, 2025)

PCR Verum ratificé la calificacion ‘RC3/M’ a la Divisién de Representacion Comun de Altor Casa de
Bolsa, S.A. de C.V. (Altor y/o la Casa de Bolsa).

La ratificacién de la calificacién como representante comun de Altor Casa de Bolsa se fundamenta en
la consolidacion progresiva de su portafolio administrado, asf como en los esfuerzos realizados por
mantener un ambiente de control sélido y una infraestructura tecnoldgica especializada, disefiada para
respaldar el crecimiento previsto en el volumen de operaciones de representacién comtn por parte de
la compatiia en el mediano plazo. De igual manera, se considera el moderado programa de
capacitacion impartido a sus colaboradores y se destaca la extensa experiencia de sus principales
funcionarios tanto en el 4rea fiduciaria como a nivel organizacional. No obstante, la calificacién
contintia limitada por la acotada trayectoria operativa de la Casa de Bolsa, su posicién financiera atin
en vias de fortalecimiento y las elevadas concentraciones en el portafolio asociado al negocio de
representacion comun.

Consolidacién Progresiva en Portafolio Administrado. Al cierre del 2024, la Casa de Boisa
administraba en su portafolio de representacion comun, un saldo de mas de Ps$55,000 millones,
significando un aumento significativo con respecto los aproximadamente Ps$9,000 millones
administrados durante 2023. El resultado se encuentra influenciado principalmente por las labores
comerciales del drea fiduciaria, que ha podido capitalizar las alianzas estratégicas que posee la Casa
de Bolsa, permitiéndoles mantener el ritmo de captacion de clientes con portafolios de alto valor.

Sélido Ambiente de Control. A consideracion de PCR Verum, Altor Fiduciario tiene un ambiente de
control sélido, derivado de una conformacién y funcionamiento de comités regulatorios y de apoyo con
base en las mejores practicas. Por su parte, la Casa de Bolsa pone a disposicion de todos los
colaboradores una serie de manuales operativos actualizados, accesibles en su plataforma interna de
comunicacion. Estos documentos engloban las politicas y procedimientos de la institucién, definiendo
un esquema operativo claro y previniendo tanto confusiones como la duplicacion de tareas entre su
personal. La revision de los manuales se realiza al menos una vez al afio y es consideraba como
robusta.

Especializacion de Infraestructura Tecnolégica. Derivado de los planes de inversién,
mantenimiento y mejora continua, la infraestructura tecnoldgica exhibida por Altor se percibe como
especializada y segura, destacando por adaptabilidad y flexibilidad para realizar de manera eficiente
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las funciones de formalizacién de negocios, parametrizacién, calculo de cupones y avisos relevantes.
Asi como, en opinién de PCR Verum el riesgo operativo se encuentra mayormente mitigado por el aito
grado de automatizacion en el ecosistema tecnolégico utilizado por el fiduciario.

Moderado Programa de Capacitacién. Durante el 2024, la capacitacion al personal alcanzé una total
de 76 horas, siendo un promedio de ~13 horas de capacitacion por colaborador, donde los cursos
realizados estuvieron relacionados principalmente a Prevencién de Lavado de Dinero (PLD)y
actualizacion de NIFS 2024. Aunque la cantidad de horas destinadas a la capacitacion son
consideradas como moderadas, éstas se mantienen por encima de lo exigido por la normatividad.

Extensa Experiencia de sus Principales Funcionarios. Es importante mencionar que el equipo
cuenta con una antigliedad promedio de dos afios en Altor Casa de Bolsa, destacando la amplia
experiencia de sus colaboradores en el sector fiduciario, lo que a consideracion de PCR Verum es un
factor clave para la apropiada evolucién de las operaciones de la compaiiia. Por su parte, la divisién
fiduciaria cuenta con una baja rotacién de personal.

Posicién Financiera en Vias de Fortalecimiento. Al 9M24, los ingresos totales de Altor ascendieron
a Ps$182.0 millones, lo que representa un incremento significativo en comparacién con el mismo
periodo del afio anterior (9M23: Ps$29.0 millones). El principal componente de la estructura de los
ingresos sigue siendo los ingresos por intereses al representar el 86.3% de los ingresos totales, le
siguen los ingresos originados por la utilidad de compraventa con un 10.3% dentro de la mezcla y el
restante 3.3% del total fueron ingresos originados por servicios fiduciarios. Hacia adelante, la
diversificacion de ingresos dependera de la maduracién de nuevos negocios y estrategias comerciales,

Elevadas Concentraciones en el Portafolio. Dentro del portafolio en administracion de Altor, existen
. negocios en délares y solo uno en UDIS, donde al cierre del 2024 el negocio de mayor tamario
alcanzo los Ps$30,992 millones significando el 56.2% del total administrado. Hacia adelante, PCR
Verum prevé que en el corto plazo las concentraciones en el portafolio administrado se mantengan; sin
embargo, a medida que la compafiia avance con la materializacién de su estrategia de negocios, los
saldos existentes y los nuevos negocios irdn diluyendo de forma gradual‘dichas concentraciones.

Posicion Financiera

Altor Casa de Bolsa cuenta con calificaciones corporativas de ‘BBB/M'’ y ‘3/M’ para el largo y corto
plazo, respectivamente. Estas consideran la adecuada sjecucién de su plan de negocios durante los
U24M que le ha permitido fortalecer y diversificar su oferta de valor, manteniendo una adecuada
gestion de su exposicion a riesgos mediante su politica conservadora en su portafolio de valores, asi
como su apropiado perfil de fondeo y liquidez. De igual manera, estas consideran sus capacidades de
servicio de intermediacién bursatil y su plataforma tecnolégica robusta para su volumen esperado de
operaciones, ademas del amplio soporte patrimonial de sus accionistas que le han permitido mantener
su ICAP en niveles holgados con respecto a lo requerido por la normativa. Asimismo, las calificaciones
también consideran las presiones sobre los indicadores de rentabilidad y eficiencia dado su breve
historial operativo, y los retos que implica participar en un sector altamente competido.
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PACIFIC CREDIT RATING

Factores Clave

La calificaciéon como Representante Comtn podria aumentar ante un fortalecimiento considerable de
sus indicadores financieros, alineados a la consolidacién del plan de negocios de Altor Casa de Bolsa.
Asi como, por la mejora en su plan de capacitacion y labores continuas para el desarrollo apropiado en
Sus procesos y controles del negocio de representacion comdn. Por otro lado, la calificacion pudiera
ajustarse a la baja en caso de una disminucién en Ia calificacién corporativa de largo plazo de Altor, un
empeoramiento no previsto en sus niveles patrimoniales ylo la materializacion de una contingencia
operativa derivada de un proceso o sistema de control ineficientes.

Actualmente, la oferta de valor de la Casa de Bolsa comprende los servicios Fiduciarios y de
Representacion Comun, ademés de asesoria y estructuracién y administracién de instrumentos
bursatiles, operaciones en el mercado de deuda, asi como recientemente los servicios de
intermediaci6n financiera en el mercado de capitales,

Criterios ESG

La Casa de Bolsa cuenta con factores Ambientales, Sociales y de Gobemanza en un nivel promedio a
consideracién de PCR Verum. Altor Casa de Bolsa opera de acuerdo con las mejores practicas de
Gobierno Corporativo y destaca la importancia que le brinda al desarrolio y cuidado de su capital

humano, ofreciendo en todo momento una carrera amplia dentro de la compafiia para todos sus
colaboradores.

Metodologias Aplicadas

- Fiduciarios y Representantes Comunes (Abril 2020).

Analistas

Rafael Rodriguez Meza Daniel Martinez Flores Ignacio Sandoval Jauregui
Analista Director General Adjunto de Analisis  Director

% (81) 1936-6692 Ext, 112 % (81) 1936-6692 Ext. 103 % (81) 1936-6692 Ext. 101

¥2% rafael.rodriguez@verum.mx ES% daniel. martinez@verum.mx 2% ignacio.sandoval@verum.mx

Acciones de Calificacién de PCR Verum

Tipo de Calificacion

/ Instrumento Nivel Anferior Nivel Actual
Representante ‘RC3/M' ‘RC3M'
Comiin

SRR T PR A A A s R B R U O v



DD IVWEDIIRA https://pcrverum.mx

Informacién Regulatoria: ;
La dltima revisién de la calificacién como Representante Comun de Altor se realizé el 26 de diciembre del 2023. La
informacién financiera utilizada para el analisis y determinacién de estas calificaciones comprende un periodo que abarca
desde el 1 de enero de 2020 hasta el 31 de diciembre de 2024.

El significado de las calificaciones, una explicacién sobre la forma en que se determinan y la periodicidad con la que se les da
seguimiento, sus particularidades, atributos y limitaciones, asi como las metodologias de calificacion, la estructura y proceso
de votacion del comité que determind las calificaciones y los criterios para el retiro o suspension de una calificacién pueden
ser consultados en nuestro sitio de internet http://www.pcrverum.mx. Para la calificacién antes otorgada, no se utilizaron
modelos o criterios diferentes de los empleados en la calificacién inicial.

De conformidad con la metodologfa de calificacién antes indicada y en términos del articulo 7, fraccion Iil, de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores yaotros participantes del mercado de valores, se hace
notar que las calificaciones en cuestién pueden estar sujetas a actualizacion en cualquier momento. Las calificaciones
otorgadas son una opinién con respecto a la calidad crediticia, la fortaleza financiera o la capacidad de administracion de
activos, o relativa al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social de la emisora, todo ello con
respecto a la emisora o emisién en cuestién, y por tanto no constituyen recomendacién alguna para comprar, vender o
mantener algin instrumento, ni para Hevar al cabo algain negocio, operacién o inversién.

Las calificaciones antes indicadas estan basadas en informacién proporcionada por la emisora y/u obtenida de fuentes que se
asumen precisas y confiables, dentro de la cual se incluyen estados financieros auditados, informacion operativa,
presentaciones corporativas, andlisis sectoriales y regulatorios, entre otras, misma que fue revisada por Verum, Calificadora
de Valores, S.A.P.1. de C.V. exclusivamente en la medida necesaria Yy en relacion al otorgamiento de las calificaciones en
cuestién, de acuerdo con la metodologia referida anteriormente. En ninguin caso debera entenderse que Verum, Calificadora
de Valores, S.A.P.I. de C.V. ha en forma alguna validado, garantizado o certificado la precisién, exactitud o totalidad de dicha
informacién, por lo que no asume responsabilidad alguna por cualquier error u omisién o por los resultados obtenidos por el
analisis de tal informacion.

La bondad del instrumento o solvencia de la emisora y la opinién sobre la capacidad de la emisora con respecto a la
administracién de activos y desempefio de su objeto social podran verse modificadas, lo cual afectara, en su caso, alalzao a
la baja las calificaciones, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de Verum, Calificadora de Valores, S.A.P.l. de
C.V. Las calificaciones en cuestién consideran un andlisis de Ia calidad crediticia o fortaleza financiera relativa a la emisora,
pero no necesariamente refleja una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago. Verum, Calificadora de Valores,
S.A.P.l. de C.V. emite la calificacién de que se trata con apego estricto a las sanas practicas de mercado, a la normatividad
aplicable y a su Cédigo de Conducta, el cual se puede consultar en http.//mww.pcrverum.mx.

Las calificaciones antes sefialadas fueron solicitadas por el emisor (o en su nombre) por Io que Verum, Calificadora de
Valores, S.A.P.1. de C.V. ha percibido los honorarios correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacién. No
obstante, se hace notar que Verum, Calificadara de Valores, S.A.P.l. de C.V. no ha recibido ingresos de la emisora por
conceptos diferentes a los relacionados con el estudio, andlisis, opinion, evaluacion y dictaminacién de la calidad crediticia y
¢l otorgamiento de una calificacidn.
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CERTIFICACION DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA
“EDUCA 18" (LA “ASAMBLEA DE TENEDORES”), EMITIDOS POR BANCO INVEX,
S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
NUMERO F/3277; Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES; CELEBRADA CON FECHA 13 DE
AGOSTOQ DE 2025.

El suscrito, secretario de la Asamblea General de Tenedores Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “EDUCA 18”, de fecha 13 de
agosto de 2025, hace constar y certifica que la copia adjunta del Acta de Asamblea de
Tenedores que consta de 37 paginas por uno de sus lados, es una copia fiel del original y
dicha acta refleja los acuerdos alcanzados Je'p_ci.icha Asamblea.

Ciudad de México, a!ZO de agosto de 2025

{
‘Alfr\__gglo‘B,as rto Dorantes
Secretario de la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores

de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios “EDUCA 18” de fecha 13 de agosto de
2025.




(iii) Titulo.



BANCO INVEX S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. F/3277

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
NO AMORTIZABLES AL PORTADOR

CLAVE DE PIZARRA EDUYCA9®. INDEVAL INSTITUCION PA:%A\
EL DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE (.V.

. CUSTODIA Y ADMINISTRACION
TITULO: UNICO DE VALORES

Lugar y Fecha de Emisién de los CBFIs:
Ciudad de México, a 18 de septiembre de 2025.

No Amortizables

Sin Expresién de Valor Nominal
Monto de la emisién: $24,558,008,020.00

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero, (el “Emisor”), en su
caracter de fiduciario en el contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277, celebrado con Grupo
Nagoin, S.A. de C.V. como fideicomitente (el “Fideicomitente”), constituido el 19 de septiembre
de 2017 y modificado y re-expresado el 1° de febrero de 2018, modificado el 29 de mayo de 2018,
modificado el 7 de octubre de 2019 y modificado el 21 de agosto de 2025 (el “Fideicomiso”), cuyo
patrimonio sera administrado por Fibra Educa Management, 5.C. (el ” Administrador”), otorga a
los Tenedores el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los
Activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a los términos del
Fideicomiso, que en su caso se generen por virtud de la emision de 1,227,900,401 (mil doscientos
veintisiete millones novecientos mil cuatrocientos un) de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios (“CBFIs"), al amparo de este Titulo, en los términos que a continuacién se indican
y de conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, fraccion II, 64, 64 Bis y 64 Bis 1 y demads
aplicables de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV”) asi como el articulo 7 y demds aplicables
de las Disposiciones de Caréicter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros
Participantes del Mercado de Valores (la “Circular Unica de Emisoras”). El presente Titulo
ampara 1,227,900401 (mil doscientos veintisiete millones novecientos mil cuatrocientos un}
CBFls al portador, no amortizables.

Los CBFIs se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores (el “RNV") bajo el niimero
2362-1.81-2018-021 segun fue autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la
“CNBV"), mediante oficio niimero 153/11954/2018 de fecha 25 de junio de 2018, y fueron
actualizados por primera vez con motivo de la celebracién del Tercer Convenio Modificatorio del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277, mediante oficio nimero 153/12363/2019 de
fecha 6 de diciembre de 2019, quedando inscritos bajo el niimero 2362-1.81-2019-029, y con motivo
de la celebracion del Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comun de fecha
21 de agosto de 2025, mediante oficio niimero 153/1691/2025 de fecha 9 de septiembre de 2025,
quedando inscritos bajo el niimero 2362-1.81-2025-053.

LOS PRESENTES CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO
OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR AL FIDUCIARIO EL PAGO DE




SUMA ALGUNA DE DINERO POR CONCEPTO DE PRINCIPAL, RENDIMIENTO O
INTERESES. CONFORME A LOS TERMINQOS DEL FIDEICOMISO LOS TENEDORES
TENDRAN DERECHO A RECIBIR PAGOS DERIVADOS DE DISTRIBUCIONES, SIEMPRE
Y CUANDO LAS MISMAS SE GENEREN, EXISTAN RECURSOS EN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO Y SE CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL FIDEICOMISO. EL EMISOR
Y EL FIDEICOMITENTE NO ESTAN OBLIGADOS A GENERAR DISTRIBUCIONES. NO
PODRA EXCLUIRSE A NINGUN TENEDOR DEL PAGO DERIVADO DE LAS
DISTRIBUCIONES.

Los CBFIs de la presente Emisién son del tipo que refieren los articulos 62, fraccién II, 63, fraccién
IT'y 63 Bis 1, fraccion II de {a LMV. No serd necesario un nimero minimo de inversionistas para
el listado o mantenimiento de listado de los CBFIs en la BMV.

El presente Titulo se emite para su depésito en administracién en S.D. Indeval Institucién para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”), justiticando asi la tenencia de los CBFIs por dicha
institucion y la realizacion de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones
para el depésito de valores y que de conformidad con la legislacion aplicable deberan ser ejercidas
por las instituciones para el depésito de valores, sin mayor responsabilidad para Indeval que la
establecida para las instituciones para el depdsito de valores en la LMV.

Las Distribuciones de Efectivo o aquellos pagos que deban de hacerse a los Tenedores de los
CBFIs de conformidad con el presente Titulo y el Fideicomiso se llevardn a cabo mediante
trasferencia electrénica a través de Indeval, con domicilio ubicado en Paseo de la Reforma niimero
255, 3er Piso, Colonia Cuauhtémoc, México, 06500, Ciudad de México, contra entrega del Titulo
o las constancias que para tales efectos expida Indeval, segiin corresponda.

En términos del articulo 282 de la LMV, el presente Titulo no lleva cupones adheridos, de tal
forma que las constancias que expida el Indeval para tales efectos haran las veces de dichos
cupones para todos los efectos legales.

El significado de los términos inicializados con mayusculas en este Titulo tendrd el mismo
significado asignado a dichos términos en el Fideicomiso, a menos que se establezca lo contrario
en este Titulo.

Derechos que los CBFIs otorgan a los Tenedores. Los CBFIs otorgardn a sus Tenedores
solamente el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta del
Patrimonio del Fideicomiso y a cualesquiera otros derechos que se establezcan en el Fideicomiso
y en los Documentos de la Emision.

Los Tenedores, en virtud de la adquisicién de los CBFls, estardn sujetos a lo previsto en el
Fideicomiso y en los CBFIs amparados en el presente Titulo y aceptan de manera expresa que:

(i) no tienen ni tendran derecho preferente, para la adquisicién de los CBFIs que emita el
Fiduciario en el futuro, salvo, en su caso, por lo dispuesto en el Fideicomiso relativo a los
Derechos de Suscripcion Preferente; y

(ii) el Fiduciario es el tinico propietario de los Activos y, por lo tanto, los CBFIs tinicamente
otorgan el derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los
Activos, de conformidad con lo previsto por el Fideicomiso.



Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacion de cualesquiera Activos, reconocen los
efectos fiscales que se generan a su cargo en relacion al ISR Diferido con motivo de la posible
ganancia generada por la aportacién de Activos al Patrimonio del Fideicomiso, y cuya
exigibilidad se actualizard (i) al momento de la venta de uno o varios CBFIs recibidos como
contraprestacion por dicha aportacion; o (ii) en el momento en que el Fideicomiso enajene los
Activos aportados por el Fideicomitente Adherente de que se trate.

Los derechos y obligaciones de los Tenedores de los CBFIs estan establecidos en el Fideicomiso,
asi como en el presente Titulo.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) del niimero de
CBFls en circulacion tendrdn el derecho a designar a 1 (un) miembro del Comité Técnico. Tal
designacion sélo podra revocarse por los demds Tenedores cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas
sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion. Para
efectos de claridad, este derecho podré ser ejercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs
en circulacion.

Lo previsto en la Cldusula Trigésima Primera del Fideicomiso, correspondiente a las
Disposiciones Relativas a Transacciones con CBFIs, de ninguna manera limitara los derechos de
los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) del total del
ntimero de CBFIs en circulacién a que se refiere el Fideicomiso.

Caracteristicas de los CBFIs. Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en virtud de cada Emisién
seran considerados parte de la misma Emisién y por consecuencia tendrdn los mismos términos
y condiciones. Los términos especificos se establecerdn en el Titulo que represente los CBFIs. En
todo caso, los CBFIs que emita el Fiduciario deberan cumplir con los términos establecidos en la
Legislacion Aplicable, incluyendo sin limitacion los siguientes:

a. Antes de que los CBFIs sean emitidos y colocados, el Fiduciario debera obtener
todas las autorizaciones necesarias por parte de la CNBV y, en su caso, la
autorizacion de la BMV o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacién y/o
negociacion para el listado de los mismos.

b. Los CBFIs se denominaran en Pesos.
e Los CBFIs seran no amortizables.
d. Los CBFls otorgaran a sus Tenedores solamente el derecho a los frutos,

rendimientos y en su caso al producto de la venta del Patrimonio del Fideicomiso
y a cualesquiera otros derechos que se establezcan en el Fideicomiso y en los
Documentos de la Emisién.

e. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso segin se prevé especificamente en el Fideicomiso), ni los
Fideicomitentes, ni el Administrador, ni el Representante Comin, ni los
Intermediarios Colocadores, estaran obligados en lo personal a hacer el pago de
cualquier cantidad debida conforme al Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio



del Fideicomiso no genere los recursos necesarios para realizar la entrega de
Distribuciones de Efectivo a los Tenedores, no habra obligacién del Fiduciario, de
los Fideicomitentes, del Administrador, del Representante Comin ni de los
Intermediarios Colocadores, de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos
estara obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.

. Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio
de transferencia electronica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma
No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, México.

g Los CBFIs se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacién Aplicable.

h. Los CBFIs serdn colocados en el mercado de valores o sistema de cotizaciéon y/o
negociacion que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea en México, oen el
extranjero simultdneamente, y deberan ser inscritos en el RNV; y

i. Los CBFIs tendrdn las demds caracteristicas que determine la Asamblea o el
Comité Técnico Inicial, en su caso, en los términos de la Emision respectiva.

Fines del Fideicomiso. Conforme a lo establecido en el articulo 187 (ciento ochenta y siete)
fraccion 11 de la LISR (segtin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo), el fin principal del
Fideicomiso es la adquisicion y/o construccidn y/u operacién y/o desarrollo de Inmuebles que
se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como otorgar financiamientos con garantia hipotecaria
de los Inmuebles arrendados para los fines anteriores. Asimismo, podra efectuar todas las demads
actividades que conforme a las disposiciones aplicables a las Fibras les sea permitido realizar,
incluido el hospedaje para permitir el alojamiento de personas.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizar, entre otras,
las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes y
derechos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las
Cuentas, los recursos que se obtengan de cada Emisién o de la emisién de valores representativos
de deuda; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda recibir
flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar cualquier otro tipo de actividades que
el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores consideren
necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier acto
legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propésitos, las facultades del
Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluiran, sin limitacién alguna, las
siguientes:

a. Recibir y mantener la titularidad de la Aportacién Inicial y los demaés bienes y
derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar
Colocaciones entre el publico inversionista, por lo que debera efectuar todas y cada
una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, el Indeval y/o cualquier
otra entidad gubernamental, érgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de
cotizacién correspondiente (nacional o extranjero), para obtener y llevar a cabo la
inscripcion de los CBFIs en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o
conveniente; su posterior Emisién, oferta ptiblica y Colocacién a través de la BMV
y /o cualquier otra bolsa de valores o sistema de cotizacién (nacional o extranjero);



d.

e,

Llevar a cabo cada Emisién de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico
Inicial o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso, en los términos y con las
caracteristicas que determinen;

Realizar ofertas piblicas de CBFIs y su Colocacién (pudiendo ser o no al amparo
de un Programa) conforme a las autorizaciones que expida la CNBV; emitir los
CBFlIs y realizar pagos conforme al Fideicomiso o cualesquier otros contratos o
instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso;

Realizar Emisiones adicionales (incluyendo, en su caso, mediante tramite de
actualizacién de inscripcién) que no impliquen una Colocacién con el objetivo de
(i) llevar a cabo la suscripciéon de CBFIs por la via del ejercicio de Derechos de
Suscripcion Preferente por parte de los Tenedores; (ii) ser entregados como
contraprestacion por la adquisicion de bienes inmuebles que se destinen al
arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento
de dichos bienes, en los términos y bajo las condiciones que en su momento
determine el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso; (iii})
ser entregados para el cumplimiento de los planes de compensacién a funcionarios
o empleados del Administrador que, en su caso, determine la Asamblea de
Tenedores; y/o (iv) ser entregados como pago de obligaciones a cargo del
Fideicomiso, en los términos que autorice el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, segtin sea el caso;

Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban
Convenios de Aportacion y Adhesion, como contraprestacion por la aportacion de
Activos, en el entendido de que los CBFIs que emita para este fin en particular no
necesariamente seran colocados mediante oferta publica;

Emitir CBFIs objeto de planes de compensacién de empleados, funcionarios y
Ejecutivos que en su caso autorice la Asamblea de Tenedores;

En atencién a lo sefialado en los incisos anteriores, segiin sea aplicable, y en
términos de la LMV y demads disposiciones aplicables, realizar los trdmites y
procedimientos, y suscribir los documentos necesarios o convenientes para llevar
a cabo la inscripcién de los CBFIs en el RNV y su listado en el listado de valores
autorizados para cotizar de la BMV, y el depésito del Titulo en Indeval, asi como
cualesquiera otros actos, trdmites y, en su caso, documentos relativos a una
colocacion de CBFIs en el extranjero;

Realizar la emision y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo
Valores representativos de deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso, mediante oferta ptiblica
y/o privada y en su caso al amparo de un Programa y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de
valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién y colocacién
de dichos Valores ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las
disposiciones legales aplicables;



Celebrar, previa instrucciéon del Comité Técnico Inicial o la Asamblea de
Tenedores, segiin sea el caso, los Documentos de Emisién asi como todos los actos,
convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emisién y Colocacion;

Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, en su caso, los Convenios de
Aportacion y Adhesion y adquirir la propiedad de los Activos Iniciales y de
cualesquiera otros Activos (i} con los Recursos Derivados de la Emision, (ii) con
cualesquiera otros recursos o (iii) mediante la entrega de CBFIs a sus propietarios
o titulares;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Contratos de Colocacién con
los Intermediarios Colocadores y cualesquiera otras Personas, segtin sea necesario,
en relacion con los CBFIs o los valores representativos de deuda o de cualquier
otro derecho a ser emitidos por el Fideicomiso, de tiempo en tiempo, o en relacién
con cualquier otro Valor que sea emitido por el Fiduciario conforme a lo
establecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos
Contratos de Colocacidn, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los
mismos;

Previa instrucciéon del Comité Técnico, en su caso, llevar a cabo ofertas y/o
Colocaciones de CBFIs en el extranjero, sujeto al cumplimiento de las disposiciones
legales aplicables, previa aprobacién de la Emision respectiva por la Asamblea de
Tenedores;

Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, los Recursos
Derivados de la Emision;

Abrir a nombre del Fideicomiso, asi como administrar, operar y mantener con
Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiitiple, Invex Grupo Financiero o con la
institucién financiera que determine el Administrador, previa instruccion por
escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros necesarios para el manejo
de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos
necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las
Cuentas;

Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segiin
sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras
para dichos fines;

Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del
Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacién necesaria para dicho fin
conforme los términos previstos en el Fideicomiso;
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Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval en los
términos establecidos en el Titulo y el Fideicomiso, de conformidad con la fraccién
VIdel articulo 187 de la LISR, y dar a conocer cada Distribucién de Efectivo a través
del EMISNET con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en
que se lleve a cabo dicha Distribucién de Efectivo;

Cobrar, recibir y administrar las Rentas y emitir las facturas correspondientes a
dichas Rentas (directamente o por conducto del Administrador en su caracter de
agente del Fiduciario), asi como cualquier otra cantidad en relacién con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del
Patrimonio del Fideicomiso;

Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de
conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del
Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa de conformidad
con los términos del Fideicomiso y la Legislacién Aplicable, asi como con las
instrucciones que para tales efectos reciba del Fideicomitente respectivo;

Celebrar, a través del Administrador, los Contratos de Arrendamiento y cualquier
otro contrato necesario o conveniente para realizacién de los fines del Fideicomiso,
asi como sus respectivos convenios modificatorios de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico;

Realizar, a través del Administrador, la administracién, cobranza y ejecucién
derivada de los Contratos de Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, por conducto del Administrador;

Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico
(incluyendo el Comité Técnico Inicial), segiin sea el caso, los contratos que sean
necesarios o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y celebrar
cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo sin limitar la
contratacion de seguros, la celebracién de acuerdos de indemnizacién y cualquier
modificacion, prérroga o renovacion, entre otros;

Cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al
Fideicomiso;

Previa instruccion del Administrador, contratar y remover a consultores,
depositarios, expertos y otros agentes y prestadores de servicios para los
propositos y fines del Fideicomiso, en el entendido de que tratdindose de su
contratacion, previa calificacion de independencia de dichos expertos por parte del
Comité Técnico, en el entendido de que el Administrador debera verificar que se
cumplan con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracién;

Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor
Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente,
en la medida que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es
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responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable, los contratos que
celebre, disposiciones del Fideicomiso, los Documentos de Emision y cualquier
otro convenio o documento, incluyendo sin limitacién alguna, Distribuciones de
Efectivo, el pago de los Gastos de Emisién, Gastos de Mantenimiento de la Emisién
y cualesquiera otros gastos, segtin le instruya el Comité Técnico;

Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con el Fideicomiso, la LMYV, la Circular Unica de
Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y la Legislacién Aplicable, asi como
toda la informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del
Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte, con la
informacién que le sea preparada y proporcionada por el Administrador;

Presentar, a través del Administrador, de conformidad con la informacién que le
sea preparada y proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal,
todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacién
Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos juridicos y materiales, tales como
retenciones, expedicién de constancias y registros, necesarios para cumplir con
todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor
durante la vigencia del Fideicomiso;

En caso de ser necesario, someter a través del Administrador, a la autoridad fiscal
cualquier clase de consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos
de los articulos 34 (treinta y cuatro) y 36 (treinta y seis) del CFF, necesarios para
llevar cabo los fines del Fideicomiso;

Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o
solicitudes de autorizacion de parte de cualquier autoridad gubernamental;

Participar como socio mayoritario en el Administrador u cualquier otra sociedad
civil o entidad permitida bajo la Legislacion Aplicable, y conforme a las
instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio del Fideicomiso, todos los
derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social o participacién
en dichas entidades; incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e
instruir libremente al 6rgano de administraciéon del Administrador y de las demds
sociedades o entidades, y a sus representantes y apoderados;

Participar como asociado, o de cualquier otra manera, en la asociacion gremial que
agrupe a las Fibras o empresas del ramo, en la cual serd representado por el
Administrador, incluyendo sin limitar la Asociacion Mexicana de Fibras
Inmobiliarias;

Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante
instrucciones del Comité Técnico, ya sea de manera directa o por el o los delegados
que al efecto designe, para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de
conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el
Fiduciario en ejecucién del Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no
otorgara poderes generales para actos de dominio, para abrir, cancelar cuentas
bancarias, asi como, para suscribir, avalar titulos de crédito, ya que dicha facultad
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siempre seré ejercida directamente por el Fiduciario a través de sus delegados
fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico, mismas que siempre
deberan ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el
propio Comité Técnico; y (ii) cualquier y todos los apoderados nombrados por el
Fiduciario deberan cumplir con las obligaciones de los poderes y de los contratos,
establecidas de conformidad con la Clausula Trigésima Tercera del Fideicomiso,
en relacidon con sus actos realizados (incluyendo cualquier requerimiento de
informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

En caso de efectuarse una colocacién fuera del territorio mexicano, proporcionar a
los Tenedores residentes en el extranjero que en su caso asi lo soliciten
expresamente al Comité Técnico, la informacién que determine este ultimo a efecto
que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los
mismos;

Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, convenios, acuerdos, instrumentos o
documentos, incluidos titulos de crédito y documentos de garantia, asi como
realizar todos los actos necesarios o convenientes a efectos de cumplir con los fines
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso y en los
contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacidn, los contratos que
se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y contratos de
intermediacién bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres
comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o documentos
relacionados con la realizacién, adquisicién y disposicion de Inversiones en
Activos, cobranza de los ingresos derivados de los Contratos de Arrendamiento y
cualquier modificacion a dichos contratos o documentos, todos los contratos,
convenios, documentos y/o acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los
derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité
Técnico, con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y, en su caso,
adquirir Derechos de Arrendamiento, pudiendo otorgar al efecto garantias reales
con la totalidad o parte el Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de que dichos
financiamientos puedan tener ademés garantias reales o personales de cualquier
tercero. Al efecto, debera respetarse en todo caso los limites de deuda e indices de
cobertura a que se refiera la Circular Unica de Emisoras o cualquier otra
disposicion o ley aplicable;

Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, operaciones financieras derivadas
(que estén o no relacionadas con los financiamientos que en su caso obtenga el
Fidecomiso) tales como coberturas de tasas de interés o de tipo de cambio;

En caso del ejercicio del Derecho de Reversién por parte de algiin Fideicomitente
Adherente, recibir el precio de reversién, conforme a los términos y condiciones
que determine el Comité Técnico;

Previo acuerdo de la Asamblea de Tenedores, establecer un Fondo de Recompra y
con base en dicho Fondo de Recompra, efectuar la compra de CBFIs previamente
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emitidos por el Fiduciario o titulos de crédito que los representen, pudiendo
enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las instrucciones que reciba del
Comité Técnico, de acuerdo con la Legislacion Aplicable y las reglas de operacién
del Fondo de Recompra;

Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba del
Comité Técnico, para los planes de compensacién e incentivos de Ejecutivos, en su
caso y de conformidad con la Legislacion Aplicable;

Efectuar la primera Emisién de conformidad con las instrucciones que reciba del
Comité Técnico Inicial, y por lo que corresponde a la segunda y ulteriores
Emisiones, con la previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores;

En caso que el Fideicomiso se pretenda extinguir, llevar a cabo el proceso de
liquidacién que se establece en el Fideicomiso y la celebracion de! respectivo
convenio de extincién total del Fideicomiso;

Entregar o en su caso proporcionar acceso al Representante Comiin o a quien éste
mismo designe, toda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada
con el Fideicomiso, en un plazo no mayor a 15 (quince) Dias Hébiles posteriores a
la fecha de recepcién de la solicitud por escrito respectiva del acceso a la
informacion;

Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a quien éste designe, a toda la
informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;

Realizar previa instruccién del Comité Técnico Inicial o del Comité Técnico, segin
corresponda, o de conformidad con la autorizacién de la Asamblea de Tenedores,
seglin sea el caso, todos los trdmites y actos necesarios y/o convenientes a efecto
de que el Fideicomiso sea tratado como una “partnership” o “disregarded entity” para
efectos de impuestos federales de los Estados Unidos con anterioridad a la Emisién
de que se trate, y para elegir antes o0 al momento de la Emision para ser tratados
como una “association taxable as Corporation” para efectos de impuestos federales
de los Estados Unidos de América;

En caso de realizarse colocaciones en los Estados Unidos de América, entregar a
cada tenedor de CBFls y a cada Intermediario Colocador internacional (segin sea
designado por dicho tenedor), una vez solicitado por dicho tenedor o
Intermediario Colocador internacional, cualquier informaciéon que conforme la
Regla 144A(d)(4) bajo el LS. Securities Act of 1933, vigente (el “Securities Act”), sea
requerido entregar, en tanto que cualquiera de los CBFIs sean considerados como
“restricted securities” (valores restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3)
del Securities Act, al menos de que el Fideicomiso esté sujeto a, y cumpla con, las
Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act of 1934, vigente (el “Exchange
Act”), o se encuentre exento de presentar dichos reportes de conformidad con, y
cumpla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el Exchange Act;

Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, con la participacién del Asesor Contable y Fiscal, todos
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los trdmites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el
Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign investment company” (PFIC)
para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América y de
conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de Ameérica; asi como
cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal
que resulte aplicable;

ww. Cumplir con sus obligaciones al amparo de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la CNBV que contraten
servicios de auditoria externa de estados financieros basicos (segin sean
modificadas de tiempo en tiempo, la "CUAE"); en el entendido, que las actividades,
facultades y obligaciones que se establecen en la CUAE para el consejo de
administracién y director general de un emisor de valores, serdn llevadas a cabo
por el Comité Técnico y el Fiduciario (este iltimo a través de sus delegados
fiduciarios y previa instruccién del Comité Técnico), respectivamente, segin lo
establecido en la CUAE.

XX. Participar en co-inversiones u otras asociaciones con terceros en términos del
Fideicomiso; y

yy.  En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su
cargo, de conformidad con el Fideicomiso y con las demas disposiciones legales
aplicables.

Destino de los recursos. El Fiduciario recibira los recursos producto de las Emisiones con la
finalidad de que con dichos recursos se pueda directamente (i) pagar todos los Gastos de Emision
y (ii) constituir las reservas requeridas de conformidad con las instrucciones que se reciban del
Administrador para llevar a cabo el pago, sin limitar de los Gastos de Mantenimiento de la
Emision de conformidad con el Fideicomiso. Respecto de cualquier Emisién, los recursos que el
Emisor obtenga como resultado de cada Colocacién de CBFIs (en el caso que la Colocacién se
realice mediante oferta primaria), de conformidad con los términos y condiciones establecidos en
los Documentos de Emision respectivos, mismos que, sin limitacién y después de deducirse los
gastos correspondientes, se deberdn invertir en la adquisicién y/o construccion de Bienes
Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles, asi como en el otorgamiento de
financiamientos con garantia hipotecaria de los Bienes Inmuebles arrendados para cumplir con
los fines anteriores. En caso de que en futuras Emisiones se realice una oferta secundaria los
recursos que se obtengan de la porcién secundaria corresponderdn al tenedor vendedor o
tenedores vendedores correspondientes.

Los recursos que se obtengan con motivo de la Emision serdan destinados a la realizacién de los
fines del Fideicomiso.

Distribuciones. Los Tenedores tendrdn derecho a recibir las Distribuciones conforme a lo
previsto por el Fideicomiso de conformidad con lo establecido en la fraccién VI del articulo 187
de la LISR. Para el caso de que el Comité Técnico pueda acordar un monto de Distribucién mayor
al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, requerira
adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus Miembros Independientes.




Las entregas de las Distribuciones de Efectivo se realizarén a prorrata entre todos los Tenedores
en proporcién a la tenencia de los CBFIs en circulacién de cada Tenedor.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuardn de manera trimestral, siempre y cuando existan
recursos disponibles al efecto conforme a la operacién y manejo de las Cuentas, ingresos,
inversiones y egresos. Lo anterior en el entendido que la politica de distribucién podra ser
determinada por el Comité Técnico y por ende la periodicidad podria ser modificada de tiempo
en tiempo.

Lo anterior, en el entendido de que las Distribuciones de Efectivo se realizardn cuando menos 1
{una) vez al aiio, a mas tardar el 15 de marzo, y que al menos sera el 95% (noventa y cinco por
ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio inmediato anterior.

Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran siempre y cuando existan recursos liquidos en la
Cuenta de Distribuciones y siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

(i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base
en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo;

(ii) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo de
conformidad con la fraccién VI del articulo 187 de la LISR, previa opinién del
Comité de Auditoria; y

(iii)  Que el Administrador, con base en la resolucién del Comité Técnico, realice la
instruccidn respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones de Efectivo
a los Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el
nimero de CBFIs en circulacién.

El Fiduciario debera publicar los avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo 0 Reembolsos

de Capital a los Tenedores e informar al Indeval (por escrito), a la CNBV v a la BMV, a través de
los medios que estas tiltimas determinen incluyendo el STIV-2 v EMISNET, con por los menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacién, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo o0 Reembolso
de Capital que deba hacerse a los Tenedores con base en la fraccién VI del articulo 187 v 188 de
la LISR; para lo cual el Comité Técnico le notificard con cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de
anticipacion el monto v la fecha de la Distribucién de Efectivo.

El aviso que se presente a Indeval debera sefialar por lo menos el monto, la fecha exderecho, la
fecha de registro y la fecha en la que se llevara a cabo la Distribucién de Efectivo, asi como
cualesquier otro dato necesario para llevarla a cabo.

Titulo. Los CBFlIs emitidos por el Fideicomiso podran estar documentados mediante un sélo
Titulo que ampare la totalidad de los CBFIs. El Titulo respectivo debera contener todos los datos
relativos a la Emision y los requisitos que establece la LMV, y serd emitido en los términos que
establece la propia LMV, conforme a las caracteristicas que acuerde el Comité Técnico. El Titulo
debera ser depositado en el Indeval. La clave de cotizacién de los CBFIs la determinara la BMV
en su momento.

Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor y otros frente o en beneficio de los Tenedores.
Sin perjuicio de las obligaciones del Fiduciario consignadas en el Fideicomiso, el Fiduciario tendra
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durante la vigencia del presente Titulo, las siguientes obligaciones:

(a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

Fideicomiso y en los Documentos de Emisién;

(b) Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacién necesarias a fin

(c)

de que lleve a cabo la auditoria anual;

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso;

{(d) Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a lo

(e)

estipulado en el Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos
expresamente en el Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y
oportunamente sus derechos;

Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables,
emitidas por cualquier autoridad gubernamental;

De conformidad con la informacién que le sea entregada por el Asesor Contable y
Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones que se le imponen en
los términos de la LISR y de conformidad con la Clausula Vigésima Séptima del
Fideicomiso;

(g) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que

sea titular, conforme al Fideicomiso;

(h) Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades

(i)

()

transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma;

Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decisiéon
respecto a asuntos no previstos en el Fideicomiso, para lo cual, el Fiduciario notificara
al Comité Técnico, para que acuerde lo relativo a la decisién en cuestién dentro de un
plazo razonable. El Comité Técnico podra decidir la necesidad de convocar a una
Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunto de que se trate, para lo cual, el
Comité Técnico notificaré la solicitud correspondiente al Representante Comiin con la
finalidad de que éste tiltimo convoque la celebracion de la Asamblea de Tenedores; en
cuyo caso el Representante Comuin se abstendra de retrasar en forma no razonable la
convocatoria y celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Técnico
debera resolver los asuntos cuya urgencia no permita la realizacion de la convocatoria
y celebracion de la Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la
opinién que al efecto formule el Comité de Practicas y/o el Comité de Auditoria,
dependiendo la materia de que se trate. Lo anterior, en el entendido que cualesquiera
de las resoluciones del Comité Técnico, deberdn ser ratificadas por la Asamblea de
Tenedores.

Entregar via correo electrénico al Fideicomitente, al Representante Comuin, al Auditor

Externo, al Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comité de
Auditoria, dentro de los primeros 10 (diez) Dias Hébiles de cada mes calendario, copia
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de los estados de cuenta bancarios de las Cuentas. En caso de que las Cuentas se
mantengan en una institucion financiera diversa al Fiduciario, el Fideicomitente, los
Fideicomitentes Adherentes, los Fideicomisarios, el Administrador y el Comité
Técnico aceptan que el Fiduciario sélo estaria obligado a proporcionar copia de los
estados de cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se
mantengan las Cuentas, mismos que contienen el detalle intra-mes de todas las
operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique la informacién del
banco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario.

El Fiduciario no serd responsable en caso de que alguna de las Personas antes
mencionadas no reciba los estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos,
cuando asi ocurra, el solicitar al Fiduciario una copia de los estados de cuenta
correspondientes. Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado de
conformidad con los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y
contendrd la informacién que el Fiduciario determine de conformidad con las politicas
institucionales. El Administrador, con el apoyo del Asesor Contable y Fiscal llevara a
cabo la contabilidad del Fideicomiso, misma que debera ser entregada cuando menos
5 (cinco) Dias Habiles anteriores a la fecha limite de acuerdo a los plazos establecidos
para entrega a la BMV y CNBV con base a la Legislacién Aplicable, misma que serd
publicada por el Fiduciario a mas tardar en la fecha limite establecida en la Legislacién
Aplicable.

El Fiduciario previa asesoria del Asesor Contable y Fiscal, debera entregar la
informacién razonable que le sea solicitada por el Comité Técnico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efectos de que estos tltimos puedan cumplir con sus
respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros.

(k) Proporcionar al publico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y el

iy

EMISNET que mantiene la BMV, la informacién a que se refiere el articulo 33 (treinta
y tres) de la Circular Unica de Emisoras;

Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comiin y al Administrador {(en
estos dos ultimos casos, limitado la documentaciéon e informacién conforme sus
funciones), a todos los documentos e informacién en su poder derivados o
relacionados con el Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la Legislacion
Aplicable;

(m)Entregar al Representante Comun, la informacién y documentacién que sea necesaria

para que éste pueda cumplir con su obligacioén de verificar el cumplimiento por parte
del Emisor, del Administrador, y demds personas que suscriban los Documentos de
Emisién y presten servicios al Emisor en relacién con los CBFIs o, en su caso, el
Patrimonio del Fideicomiso, de las obligaciones en los Documentos de Emision.

(n) Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las

obligaciones a su cargo, asumidas en el Fideicomiso siempre y cuando este
incumplimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe; -

(0) Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en el

contrato de prestacion de servicios u otro instrumento celebrado;
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(p) Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe

por escrito, la informacién a que se refiere la disposicién 4.033.00 y la Seccién Segunda
del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le
corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para
que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y
correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios que se establecen
en el Titulo Décimo Primero del Reglamento Interior de la BMV. El Comité Técnico
debera vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion establecida en
este inciso y proporcione a la BMV en lo conducente la informacién referida;

(@) Publicar los avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo 0 Reembolsos de Capital

(r)

()

(t)

a los Tenedores e informar al Indeval (por escrito), a la CNBV y a la BMV, a través de
los medios que estas titimas determinen incluyendo el STIV-2 y EMISNET, con por
los menos 6 (seis) Dias Hdbiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucién de
Efectivo 0 Reembolso de Capital que deba hacerse a los Tenedores con base en la
fraccién VI del articulo 187 de la LISR; para lo cual el Comité Técnico le notificard con
cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacién el monto y la fecha de la
Distribucién de Efectivo. El aviso que se presente a Indeval deberd sefialar por lo
menos el monto y la fecha en la que se llevaré a cabo la Distribucién de Efectivo, asi
como cualesquier otro dato necesario para llevarla a cabo;

En su caso, verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Administrador
y, en su caso, el Representante Comun, particularmente lo relativo a reportes y el flujo
de recursos como fuente de pago de las Distribuciones conforme a los CBFIs;

Verificar el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso, exclusivamente con base
en la informacién y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente, el
Administrador y el Representante Comun, incluyendo, sin limitar, aquella incluida en
los reportes a cargo del Administrador, y la relativa a los flujos, como fuente de pago
de los CBFls, y en caso de detectar un error evidente o inconsistencia en la informacién
presentada debera notificarlo inmediatamente a estos con la finalidad de que dicha
informacién y/o montos sean revisados, y, en su caso, corregidos por la parte
responsable. Asimismo, el Fiduciario podra solicitar a quien corresponda, la
informacién que considere necesaria para validar dichos reportes; y

Cumplir con sus obligaciones derivadas de la CUAE, precisamente en los términos
P & _

previstos en el Fideicomiso y, segtin sea el caso, en cumplimiento de las instrucciones

previas del Comité Técnico.

El Fiduciario en ningiin momento estard obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o
cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden
conforme a la ley, al Fideicomiso y a los respectivos CBFIs. En el supuesto de surgir cualquier
conflicto originado por autoridades, por el Representante Comitin, los Intermediarios
Colocadores o por terceros que impidan el pago de las Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario
haré esto del conocimiento de la Asamblea de Tenedores, y de conformidad con las resoluciones
que ésta adopte, el Fiduciario podra otorgar los poderes suficientes a favor de la Persona o las
Personas que para dichos efectos sea instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la
aportacion de los recursos pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.
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Las obligaciones de dar, hacer o no hacer frente a los Tenedores por parte del Fideicomitente y
del Administrador, se encuentran contenidas a lo largo del presente Titulo, asi mismo, se
encuentran referidas en el clausulado del Fideicomiso.

Las consecuencias juridicas para el caso de incumplimiento de alguna de las obligaciones de dar,
hacer o no hacer a que se refiere esta seccién, deberdn ser dirimidas a través de las instancias
administrativas y/o judiciales competentes en la materia que corresponda y con base en la
Legislacién Aplicable por lo que los Tenedores tendran todos los derechos al efecto disponibles
para exigir el cumplimiento o, en su caso, los dafios y perjuicios respectivos.

Posibles Adquirentes. Los CBFls podran ser adquiridos por personas fisicas 0 morales de
nacionalidad mexicana y extranjera, sujeto a las limitantes establecidas en las leyes aplicables.

Régimen Fiscal. Conforme a lo establecido en la Legislacién Aplicable de conformidad con la
Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso.

Asambleas. La Asamblea de Tenedores serd el érgano maximo de decisién del Fideicomiso,
representard al conjunto de los Tenedores y sus decisiones, adoptadas conforme a las
disposiciones del Fideicomiso, seran vélidas respecto de todos los Tenedores, incluyendo a los
ausentes o disidentes.

Lugar de Celebracion.

Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comtin o en el lugar
que se sefiale en la convocatoria correspondiente, pero invariablemente en algtin lugar de México.

Convocatorias.

La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Fiduciario a través de
EMISNET, con al menos 10 (diez) Dias de anticipacién a la fecha en que deba reunirse, en
términos de lo dispuesto por la fraccion I del articulo 64 Bis 1 de la LMV; en el entendido que en
la convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Lo
anterior, sin perjuicio del derecho de los Tenedores previsto en la Clausula 8.10 (b) del
Fideicomiso.

En el caso que los Tenedores ejerzan el derecho referido en la Clausula 8.10 (b) del Fideicomiso,
el Representante Comiin deberé expedir la convocatoria para que la Asamblea de Tenedores se
retina dentro del término de 1 (un) mes a partir de la fecha en que reciba la solicitud. Si el
Representante Comuin no cumpliere con esta obligacién, el Juez de Primera Instancia del
domicilio del Representante Comiin, a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la
convocatoria para la reunién de la Asamblea de Tenedores.

Para efectos de lo anterior, la convocatoria que efectie el Representante Comiin se publicard 1
(una) vez, por lo menos en alguno de los periédicos de mayor circulacion del domicilio de la
sociedad emisora, con 10 (diez) Dias de anticipacién, por lo menos, a la fecha en que la Asamblea
de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea de
Tenedores deberan tratarse.
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La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de Tenedores
debera estar disponible, de forma gratuita en el domicilio que se indique en la convocatoria, para
su revision por parte de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) Dias de anticipacion a la fecha
en que tendra verificativo dicha Asamblea de Tenedores.

El Fiduciario debera convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez cada afio para,
entre otros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso correspondientes al ejercicio anterior
y para elegir o ratificar a los miembros del Comité Técnico, considerando en lo que corresponda
la propuesta del Comité de Nominaciones, a mas tardar en el mes de marzo de cada afio.

Admisién y Representacidn

Los Tenedores podrédn hacerse representar en las Asambleas por un apoderado que cuente con
poder general o especial suficiente conforme a derecho o mediante simple carta poder firmada
por el poderdante ante 2 (dos) testigos.

Para poder ser admitidos en las Asambleas de Tenedores, los Tenedores deberan depositar en el
lugar que indique el Representante Comiin, a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba celebrarse, las constancias de depésito que expida el Indeval y el
listado de Tenedores que a tal efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso,
respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean titulares.

Las Asambleas de Tenedores serdn presididas por el Representante Comtin o por cualquier otra
persona que sea designada por los Tenedores presentes para actuar como tal por la Asamblea de
Tenedores. El presidente de la Asamblea de Tenedores designara, de entre las personas que se
encuentren presentes en la Asamblea, a un secretario y a un escrutador.

El Administrador podra asistir con voz pero sin voto en las Asambleas de Tenedores.
Asamblea Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores podran discutir cualquier asunto en la Asamblea Ordinaria de Tenedores, salvo
por aquellos asuntos reservados a la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Para que la Asamblea Ordinaria de Tenedores se considere legalmente instalada, en virtud de
primera convocatoria, deberan estar representadas en ella la mitad mas uno del monto total de
los CBFls en circulacién, y sus decisiones serdn consideradas como validas cuando sean
aprobadas por mayoria de votos de los CBFIs en circulacién presentes.

En caso de que una Asamblea Ordinaria de Tenedores se retina en virtud de segunda
convocatoria, se considerara instalada legalmente, cualquiera que sea el niimero de CBFls que
estén en ella representados y sus decisiones seran consideradas como vélidas, cuando sean
aprobadas por mayoria de votos de los CBFIs en circulacién presentes.

Asamblea Extraordinaria de Tenedores.
Los Tenedores se reunirdn en Asamblea Extraordinaria para tratar cualquiera de los siguientes

asuntos:
(a) acordar la revocacion de la designacion del Representante Comdun;
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(b) designar a un nuevo representante comiin;

(¢) consentir u otorgar prérrogas o esperas a las obligaciones del Fiduciario conforme
al Fideicomiso;

(d) remover al Administrador, habiendo mediado o no una Conducta de Destituciéon
y designar a un administrador sustituto en términos del Fideicomiso;

(e) resolver cualquier desacuerdo entre el Comité de Précticas, el Comité de
Nominaciones y/o el Comité de Compensaciones relacionado con las
recomendaciones de dichos comités;

(f) acordar la terminacién anticipada del Fideicomiso, la liquidacién del Patrimonio
del Fideicomiso, el desliste de los CBFIs y la cancelacion de la inscripcion en el
RNV;y

(g) acordar la modificacién de las Clausulas del Fideicomiso a que hace referencia la
Clausula Trigésima Segunda del Fideicomiso.

Para que se considere vélidamente instalada una Asamblea Extraordinaria de Tenedores (en
virtud de primera o ulterior convocatoria), se requerird que estén representados los Tenedores
que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) del niimero de CBFIs en
circulacién para que haya quérum.

Las decisiones de la Asamblea Extraordinaria serdn vélidas si cuentan con el voto favorable de
los Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) del niimero de
CBFIs en circulacién; salvo (i) el caso de remocién y sustitucién del Administrador a causa de una
Conducta de Destitucién y la designacion de un Administrador sustituto, en cuyo caso se debera
contar con el voto favorable de los Tenedores que representen por lo menos el 51% (cincuenta y
uno por ciento) del nimero de CBFls en circulacién; (ii) el caso de remocidn y sustitucion del
Administrador sin mediar Conducta de Destitucién alguna y la designacién de un Administrador
sustituto, en cuyo caso debera contar con el voto favorable de los Tenedores que representen el
66% (sesenta y seis por ciento) del niimero de CBFlIs en circulacién; (iii) el caso de la terminacion
anticipada del Fideicomiso, la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, el desliste de los CBFIs
y la cancelacion de la inscripcién en el RNV, en cuyo caso sera necesario el voto favorable de los
Tenedores que representen mas del 95% (noventa y cinco por ciento) del numero de CBFIs en
circulacién; y (iv) el caso de modificacion de las clausulas del Fideicomiso a que hace referencia
la Clausula Trigésima Segunda del Fideicomiso, en cuyo caso sera necesario el voto favorable de
los Tenedores que representen méas del 90% (noventa por ciento) del niimero de CBFIs en
circulacién, en el entendido que dicha mayoria no se requerird cuando se trate de modificaciones
necesarias para adecuar el Fideicomiso de conformidad con reformas a la Legislacién Aplicable
o derivadas de algtin requerimiento por parte de alguna autoridad gubernamental o bien se trate
de un error notoriamente involuntario a juicio del Representante Comun en la redaccién de
alguna de las Clausulas, para lo que bastara mayoria simple de los CBFIs en circulacién presentes.

Nulidad de los Acuerdos.




Cualquier disposicion adoptada en contraposicion a lo previsto en ésta seccién sera nula y no
tendra efecto legal alguno.

Actas de Asamblea de Tenedores.

De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta que sera suscrita por quienes hayan fungido
en la sesién como presidente y secretario la cual se debera entregar en ese mismo momento al
Representante Comuin y a cualesquiera otro asistente que lo solicite, debidamente firmada. Al
acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores presentes en la Asamblea y por
el escrutador.

Las actas y demas datos y documentos relacionados con la instalacién y votacién, asf como con
los asuntos discutidos y/o resueltos durante las Asambleas de Tenedores, serdn conservados por
el Representante Comiin. El Representante Comun enviara al Fiduciario a més tardar dentro de
los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién de la Asamblea de Tenedores de que
se trate, copia simple de los documentos relacionados con la instalacién y votacién de dicha
Asamblea de Tenedores, y un tanto original del acta levantada y del legajo que la acompaiie.
Asimismo, el Representante Comiin tendra la obligacién de entregarle una copia simple de dicha
documentacion al Administrador cuando este 1ltimo lo solicite por escrito. Los Tenedores
podrén, en todo tiempo, consultar las actas y legajos conservados por el Representante Comuin y
solicitar que a expensas de dichos Tenedores, el Representante Comiin les expida copias
certificadas de dichos documentos.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como
base el niimero de CBFIs en circulacién. Los Tenedores tendran derecho a un voto por cada CBFI
del que sean titulares. Asimismo, para efectos de claridad y para el computo de la votacién,
aquellos Tenedores que se abstengan de votar algin punto del orden del dia en una Asamblea de
Tenedores, seran considerados para efectos del quérum de asistencia pero no para efectos de la
votacidn, es decir, no se considerard que hayan emitido su voto de manera afirmativa o negativa.

Resoluciones fuera de Asamblea.

Las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen
la totalidad de los CBFIs en circulacién tendridn la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea; siempre que se confirmen por escrito.

Derechos de los Tenedores.

En los términos del articulo 290 de la LMV los Tenedores demaostraran la titularidad de los CBFIs,
acreditardn sus derechos y legitimaran el ejercicio de las acciones que les otorguen los mismos,
con las constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el listado que para
tal efecto emita la casa de bolsa que custodie los CBFIs de los Tenedores en cuestién, en los
términos de la Legislacion Aplicable.

Los Tenedores tendrén, en su calidad de titulares de los CBFIs, los derechos que les concede la
LMYV y los derechos especificos que se establezcan en el presente Titulo, incluyendo entre otros:

(a) El derecho a ser debidamente representados a través del Representante Comtn, pudiendo
votar en Asamblea de Tenedores su remocién y la designacién de su sustituto en términos
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(b)

()

(d)

(e)

de lo dispuesto en la Clausula Séptima, seccién 7.3 del Fideicomiso;

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) o mas
del nimero de CBFIs en circulacién tendrédn el derecho (i) a solicitar al Representante
Comuin que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (ii) a solicitar que se aplace por 1
(una) sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados;

El derecho al que se refiere el presente inciso, sera renunciable en cualquier momento por
parte de los Tenedores, bastando para ello notificacién por escrito al Fiduciario y al
Representante Comuin.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) o
mas del nimero de CBFIs en circulacién tendran el derecho de oponerse judicialmente a
las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, siempre que los reclamantes no hayan
concurrido a la asamblea 0 hayan dado su voto en contra de la resolucién y se presente la
demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias siguientes a la fecha de la
adopcién de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicién contractual
incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién (de conformidad
con lo dispuesto en el inciso a} de la fraccién II del articulo 64 Bis 1 de la LMV).

La ejecucioén de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por el juez, siempre que
los demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafios y perjuicios que
pudieren causarse al resto de los tenedores por la inejecucién de dichas resoluciones, en
caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicién.

La sentencia que se dicte con motivo de la oposicidn surtird efectos respecto de todos los
Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucion, deberan decidirse
en una sola sentencia.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% {(diez por ciento) del
nimero de CBFIs en circulacién tendran el derecho a designar a 1 (un) miembro del
Comité Técnico. Tal designacién sélo podrd revocarse por los demas Tenedores cuando a
su vez se revoque el nombramiento de todos los miembros del Comité Técnico; en este
supuesto, las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses
siguientes a la revocacion. Para efectos de claridad, este derecho podré ser ejercido por
cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs en circulacién.

El derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier momento por
parte de los Tenedores referidos en el parrafo anterior, bastando para ello notificacién por
escrito al Fiduciario y al Representante Comuin, en el entendido de que dicha renuncia
serd temporal por lo que los Tenedores referidos anteriormente podrin ejercer
nuevamente el derecho referido en una Asamblea de Tenedores posterior en la que se
discuta dicho asunto.

Los Tenedores que en lo individual ¢ en su conjunto tengan 15% (quince por ciento) 0 mas
del nimero de CBFIs en circulacién tendrdn el derecho a ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones;
en el entendido que dichas acciones, prescribirdn en 5 {cinco) afios contados a partir de
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(f

(2)

(h)

(1)

que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el daifio patrimonial
correspondiente.

Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicion de forma gratuita y con al menos
10 (diez} Dias de anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se indique
en la convocatoria, la informacién y documentos relacionados con los puntos del orden
del dia.

Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en las Asambleas de
Tenedores o cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o derechos econémicos
respecto de los CBFls. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas deberan de
ser notificados al Representante Comtin y al Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacién, para que sean revelados por el
Fiduciario al publico inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2
que mantiene la CNBYV, o los medios que estas determinen, asi como para que se difunda
su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que los
convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de Tenedores, que contengan las
opciones de compra o venta entre Tenedores de los CBFIs o cualesquiera otros convenios
relacionados con el voto o derechos econdmicos respecto de los CBFIs, asi como los que
realicen los miembros del Comité Técnico y sus respectivas caracteristicas, deberan ser
difundidos en el reporte anual del Fideicomiso en términos de la LMV y la Circular Unica
de Emisoras. En dichos convenios se podra estipular la renuncia por parte de los
Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en los
términos sefialados en la Clausula Octava, seccién 8.10, inciso (d) del Fideicomiso, en el
entendido de que los Tenedores podran ejercer nuevamente el derecho referido en una
Asamblea de Tenedores posterior en la que se discuta dicho asunto.

En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento} del nimero de CBFls en
circulacién podran renunciar a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité
Técnico a que se hace referencia en el parrafo anterior, en el entendido de que dicha
renuncia sera temporal por lo que los Tenedores referidos anteriormente podran ejercer
nuevamente el derecho aludido en una Asamblea de Tenedores posterior.en la que se
discuta dicho asunto.

El derecho para actuar conjuntamente con los demés Tenedores reunidos en Asamblea de
Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por cada CBFI de que sean titulares.

El derecho para ejercer acciones en lo individual en los siguientes casos:
i. Declarar nula o invéalida cualquier resoluciéon adoptada por la Asamblea de
Tenedores, que (i) se celebre con un quérum menor al establecido en el
Fideicomiso, (ii) incumpla con los requisitos de convocatoria, o (iii) incumpla

con los requisitos de la sesién;

ii. Exigirle al Fiduciario el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Fideicomiso
y el Titulo respectivo;
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iii. Exigirle al Representante Comin cualquier acto tendiente a preservar el
derecho del Tenedor o a dar cumplimiento a dicho derecho; y

iv. Exigirle al Representante Comtin indemnizacién por negligencia inexcusable,
determinada mediante sentencia o resolucion que no admita recurso alguno,
emitida por la autoridad competente en la materia.

Estas acciones no procederan si el Representante Comtin las ha ejercido con anterioridad,
0 si su gjercicio se opone a cualquier resolucién vilidamente adoptada por la Asamblea
de Tenedores.

(3) El derecho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Distribuciones de Efectivo.

(k) Los demés derechos que se establezcan en la Legislacién Aplicable, el Fideicomiso y/o los
Titulos.

Facultades de la Asamblen de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores tendra todas las facultades conforme a lo previsto en la Legislacién
Aplicable, asi como las que se le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, incluyen las
siguientes:

(a)  Autorizar las operaciones que representen el 20% (veinte por ciento) o més del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola;

(b) Autorizar las inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando
representen el 10% (diez por ciento) o més del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de
que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en
un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacién,
pero que pudieran considerarse como una sola, y dichas operaciones se pretendan
realizar con personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes (i)
aquellas relacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo
equivalente sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del
Fideicomitente asi como del Administrador o a quien se encomienden las funciones de
administracion del Patrimonio del Fideicomiso, o bien, (ii) que representen un conflicto
de interés.

En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberan abstenerse de votar en la Asamblea
de Tenedores, los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los
incisos (i} y (ii) del parrafo anterior o que actiien como administrador del Patrimonio del
Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de administracién del Patrimonio
del Fideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de la citada
Asamblea de Tenedores.
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(¢)  Autorizar la segunda y ulteriores Emisiones y su colocacion en el mercado de
valores de México y/o en su caso, su venta en el extranjero.

Al respecto, la Asamblea de Tenedores estard facultada para aprobar los términos
generales de las Emisiones a realizarse de conformidad con las resoluciones que al efecto
sean presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité Técnico. Las
resoluciones del Comité Técnico que sean presentadas a la Asamblea de Tenedores
deberan de indicar los términos generales de la o0 la Emisién y Colocacién de CBFIs en el
mercado de valores de México y/o en su caso, en el extranjero.

(d)  Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en el
monto o en el niimero de CBFIs.

(e)  Autorizar los cambios en el régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 Bis 1, fraccién 1, inciso a), de la LMYV,
por lo que la Asamblea de Tenedores aprobard (i) la modificacién a los Criterios de
Elegibilidad y (ii) las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando las mismas
no cumplan con los Criterios de Elegibilidad.

(f) Autorizar la remocién o sustituciéon del Administrador en términos de lo dispuesto
en la Clausula Décima, seccién 10.9 y demads aplicables del Fideicomiso y atento a lo
dispuesto en el inciso b) de la fraccién I del articulo 64 Bis 1 de la LMV;

(g} Previa opinion del Comité de Compensaciones, aprobar cualquier
establecimiento o incremento de los esquemas de compensacion y/o comisiones por
administracién o cualquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso o
miembros del Comité Técnico que tengan derecho a ello. En los asuntos a que se refiere
este parrafo, deberdn abstenerse de votar (i) aquellas Personas Relacionadas respecto de
las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sobre las cuales el
Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi como del
Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracién del Patrimonio
del Fideicomiso, o bien, (ii) que representen un conflicto de interés, sin que ello afecte el
quérum requerido para la instalacién de la respectiva Asamblea de Tenedores.

(h)  Autorizar cualquier modificacién al fin principal del Fideicomiso o bien, la
extincion anticipada de este. En ambos casos, deberd ser autorizado por medio de
Asamblea Extraordinaria de Tenedores por votacion favorable de mas del 90% (noventa
por ciento) del nimero de CBFIs en circulacién.

(i) Previa propuesta del Comité de Nominaciones, acordar la remuneracién para los
Miembros Independientes por el ejercicio de su encargo, conforme a las practicas
bursatiles internacionales, ya sea en efectivo o en especie. De igual manera, previa
propuesta del Comité de Nominaciones, podrd acordar una remuneracion para los
demas miembros del Comité Técnico por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o
en especie.
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0

Aprobar las politicas de contratacién o asuncién de créditos, préstamos,

financiamientos, asi como cualquier modificacién a estas. Dichas politicas deberan
guiarse en todo momento, al menos, por los principios que a continuacién se indican:

ii.

Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por el Fideicomitente, el Administrador o por el
Fiduciario, el limite maximo de los pasivos que pretendan asumir en relaciéon con
el activo del Fideicomiso, el cual en ningtin momento podra ser mayor al 50%
{(cincuenta por ciento) del valor contable de sus activos totales, medidos al cierre
del ultimo trimestre reportado. En todo caso, el nivel de endeudamiento debera
ser calculado de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica
de Emisoras y revelado en términos del articulo 35 Bis 1 de dicha Circular Unica
de Emisoras.

En caso de que se exceda el limite méximo sefialado en el parrafo anterior, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta
en tanto se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de
dicho refinanciamiento no podrd implicar un aumento en el nivel de
endeudamiento registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento.

En caso de que se exceda el limite a que se refiere este inciso, el Administrador,
debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacién, asi como
un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo
para cumplir con el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores,
el plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del
Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Hébiles contados desde
la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan
correctivo deberd contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

Se debera establecer la obligacion de cumplir con un indice de cobertura de
servicio de la deuda, al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o
financiamiento. Este indice debera calcularse de conformidad con lo previsto en el
anexo AA de la Circular Unica de Emisoras con cifras al cierre del tiltimo trimestre
reportado y no podré ser menor a 1.0. Asimismo, el indice deberd ser revelado en
términos del articulo 35 Bis 1 de la Circular Unica de Emisoras.

Adicionalmente, se debera establecer que en caso de que se incumpla con el indice
de cobertura de servicio de la deuda, no se podran asumir pasivos adicionales con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de
refinanciamiento para extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité
Técnico documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de
dicho refinanciamiento no podrd implicar una disminucién en el calculo del indice
de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion de
refinanciamiento.

En el evento de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda
a que se refiere el pérrafo anterior, el Administrador, deberd presentar a la
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Asamblea de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un plan correctivo
en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el
indice. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser
aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en
un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Hébiles contados desde la fecha en que se dé
a conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo debera
contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

(k) Conocer, analizar y en su caso aprobar las posibles inversiones y adquisiciones de
Activos por recomendacion del Administrador que pudieran no cumplir 0 no cumplan

con los Criterios de Elegibilidad.

Votacién del Fideicomiso Nacer en Asamblea de Tenedores.

Mientras que el Fideicomiso Nacer sea titular de hasta el 30% (treinta por ciento} de los CBFIs en
circulacion, ejercera en Asamblea de Tenedores el derecho de voto que le otorga cada uno de los
CBFlIs de los que sea propietario.

Mientras que el Fideicomiso Nacer sea titular de entre 30% (treinta por ciento) y hasta 40% de los
CBFIs en circulacién, ejercerd en Asamblea de Tenedores el derecho de voto que le otorga los
CBFIs de los que sea propietario, de conformidad con lo siguiente: (i) podra ejercer de manera
libre el derecho de voto del 30% (treinta por ciento) de los CBFIs en circulaciéon de los que es titular
al momento de la Asamblea de Tenedores de que se trate, y (ii) el derecho de voto correspondiente
a los CBFIs restantes serd ejercido en el mismo sentido que la mayoria de los Tenedores diferentes
al Fideicomiso Nacer. Lo anterior no serd aplicable respecto al derecho que tiene el Fideicomiso
Nacer, como Tenedor, para nombrar miembros del Comité Técnico en términos del Fideicomiso.

Mientras que el Fideicomiso Nacer sea titular de mds del 40% (cuarenta por ciento) de los CBFls
en circulacién, ejercerd en Asamblea de Tenedores el derecho de voto que le otorga los CBFIs de
los que sea propietario, de conformidad con lo siguiente: (i) podré ejercer de manera libre el
derecho de voto del 40% (cuarenta por ciento) de los CBFIs en circulacién de los que sea titular al
momento de la Asamblea de Tenedores de que se trate, y (ii) el derecho de voto correspondiente
a los CBFIs restantes sera ejercido en el mismo sentido que la mayoria de los Tenedores diferentes
al Fideicomiso Nacer. Lo anterior no sera aplicable respecto al derecho que tiene el Fideicomiso
Nacer, como Tenedor, para nombrar miembros del Comité Técnico en términos del Fideicomiso.

Comité Técnico. De conformidad con lo establecido en el articulo 80 (ochenta) de la Ley de
Instituciones de Crédito, por medio del Fideicomiso se establece un comité técnico que
permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso.

El Comité Técnico estara integrado hasta por 21 (veintitin}) miembros propietarios y sus
respectivos suplentes, de los cuales la mayoria deberdn ser Miembros Independientes, mismos
que seran designados conforme a lo siguiente:

En la fecha de celebracién del Fideicomiso y hasta la fecha de la primera Emisién, el Comité

Técnico se integrard por las personas que se nombran en el Anexo “E” del Fideicomiso
denominado Comité Técnico Inicial.
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Una vez que se realice la primera Emision, entrard en funciones en esa misma fecha, el Comité
Técnico integrado por las personas que al efecto haya designado y ratificado por escrito el
Fideicomitente al Fiduciario. Este Comité Técnico estard en funciones hasta en tanto ocurra la
Asamblea de Tenedores en la que, conforme al Fideicomiso, se aprueben y/o ratifiquen los
miembros del Comité Técnico propuestos conforme a lo establecido en la Clausula Novena,
seccioén 9.1.2. del Fideicomiso y conforme a lo siguiente.,

Posteriormente a la primera Emisiéon y Colocacién, los miembros del Comité Técnico serdn
designados o ratificados de la siguiente forma:

i.

ii.

Los miembros propietarios y suplentes del Comité Técnico, sean o no considerados
Miembros Independientes, serdn nombrados por mayoria de votos de la Asamblea
de Tenedores.

Los miembros propietarios del Comité Técnico y sus respectivos suplentes,
nombrados por el Fideicomiso Nacer, podrén ser destituidos (i) por el Fideicomiso
Nacer, y/o (ii) en caso de ser aplicable, por la Asamblea de Tenedores cuando a su
vez se revoque la designacién de todos los miembros del Comité Técnico.

De conformidad con lo establecido en la Clausula 810 (d) del Fideicomiso,
cualesquier Tenedores que en lo individual o en conjunto tengan la titularidad del
10% (diez por ciento) del nimero de CBFls en circulacion tendran el derecho de
designar en Asamblea de Tenedores a un miembro propietario y su respectivo
suplente en el Comité Técnico por cada 10% (diez por ciento) de tenencia (siempre y
cuando dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros
del Comité Técnico conforme al Fideicomiso). Tal designacion sélo podré revocarse
por los deméas Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los
integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas no podran
ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion. Para efectos de
claridad, este derecho podré ser ejercido por cada 10% (diez por ciento) de los CBFIs
en circulacién.

Dichos Tenedores deberadn entregar al Fiduciario evidencia escrita o material de la
cantidad de CBFIs de los que sean titulares con anterioridad a la celebracién de la
Asamblea de Tenedores correspondiente, con el fin de que el Fiduciario compruebe
que dicho niimero de CBFIs es igual o superior al 10% (diez por ciento) del nimero
de CBFls en circulacion a dicha fecha y determine el nimero de miembros que
pueden designar dichos Tenedores. Lo anterior, en el entendido que, para la
designaciéon de los miembros del Comité Técnico realizada por los Tenedores,
unicamente podra realizarse por aquellos Tenedores que cumplan con los requisitos
sefialados en este inciso en la fecha de su designacion.

Los miembros designados por los Tenedores, durardn en su encarge 1 (un) ano
contado a partir de que entren en funciones, salvo el caso en que sean destituidos. En
caso de que algiin miembro del Comité Técnico sea destituido, deberd permanecer
en funciones hasta en tanto el mismo no sea sustituido por el nuevo miembro.

Los Tenedores notificaran por escrito al Fiduciario, con copia al Fideicomitente de la
designacién que hayan realizado de conformidad con el presente inciso.
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iii.

iv.

Vi.

vil.

viii.

1X.

No obstante el nimero de CBFIs que uno o més Tenedores en grupo de los que
puedan ser titulares, en todo momento los Miembros Independientes representaran
al menos el 50% (cincuenta por ciento) mas 1 (uno) de los miembros propietarios del
Comité Técnico y sus respectivos suplentes. Dichos Miembros Independientes seran
designados por su experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando
ademds que por sus caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de
conflictos de interés y sin estar supeditados a intereses personales, patrimoniales o
econémicos y cuya independencia serd calificada por mayoria de votos presentes en
la Asamblea de Tenedores en la cual sean designados y/o ratificados, o tratdndose
del primer Comité Técnico designado para fungir a partir de la primera Emisién y
Colocacién, su independencia seré calificada en la primer Asamblea de Tenedores
que se ileve a cabo.

No habra requisitos de nacionalidad ni de residencia respecto de los miembros del
Comité Técnico.

La muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico resultara en
la remocién automatica con efectos inmediatos, debiendo procederse a efectuarse una
nueva designacion dentro de los 10 (diez) Dias Hébiles siguientes.

Una vez efectuada la primera Emisién y Colocacién, el Fiduciario tinicamente dara
curso a las instrucciones y resoluciones emitidas por el Comité Técnico integrado
conforme a la informacién publica disponible, y también dard curso a las
instrucciones del Administrador o bien del Representante Comitin que se realicen de
conformidad con lo dispuesto en el Fideicomiso.

El nombramiento como Miembro del Comité Técnico debera ir acompanado de (i} la
aceptacion del cargo por parte del miembro propietario y, en su caso, del suplente de
que se trate en términos idénticos o sustancialmente similares a los del documento
que se adjunta al Fideicomiso como Anexo “F”, (ii} copia de la identificacion oficial
vigente de dicho miembro propietario y, en su caso, de su suplente, en la que
aparezca su firma; (iii) en caso de ser Miembro Independiente, deberd manifestar
adicionalmente por escrito que no se encuentra en algtin supuesto de los previstos en
los articulos 24, segundo parrafo y 26 de la LMV.

Los miembros del Comité Técnico tendrén voz y voto en las deliberaciones de dicho
6rgano y no podran delegar sus funciones.

Los miembros propietarios sélo podrén ser sustituidos ante su ausencia temporal por
el suplente que le corresponda al miembro propietario en cuestion.

El presidente del Comité Técnico serd aquella persona que designe el Fideicomiso
Nacer, mientras el mismo mantenga la titularidad de por lo menos el 15% (quince por
ciento) de los CBFIs en circulacion a través de dicho Fideicomiso Nacer, y tendra voto
de calidad en caso de empate. En caso de que el Fideicomiso Nacer deje de mantener
la titularidad del porcentaje de CBFIs antes mencionado, el presidente del Comité
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x1.

Xil.

xiii.

Xiv.

Técnico serd nombrado por el propio Comité Técnico por mayoria de votos de entre
los Miembros Independientes. Asimismo, el secretario del Comité Técnico, quien no
podréa ser miembro del Comité Técnico, serd designado por el propio Comité Técnico
por mayoria de votos.

El Representante Comuiin podra asistir a las sesiones del Comité Técnico con voz, pero
sin voto y no desempeiiara ningiin cargo en las mismas.

La designacion de los miembros del Comité Técnico es honorifica y no da derecho a
recibir una contraprestaciéon de cualquier naturaleza por el desemperio del cargo,
salvo (i) en el caso de los Miembros Independientes; y (ii) que la Asamblea de
Tenedores acuerde otra cosa respecto de los demés miembros del Comité Técnico. La
Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comité de Nominaciones, acordara
una remuneracion para los Miembros Independientes por el ejercicio de su encargo,
conforme a las sanas practicas bursitiles internacionales, ya sea en efectivo o en
especie. De igual manera, la Asamblea de Tenedores, previa propuesta del Comité de
Nominaciones, podra establecer una remuneracion para los demas miembros del
Comité Técnico por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie,
conforme a lo sefialado en la Clausula Octava, seccién 8.11, inciso (i) del Fideicomiso.
Cualesquiera remuneraciones que en su caso se llegaran a acordar conforme a lo
anteriormente previsto, seran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

En aplicacién de LMV y la Circular Unica de Emisoras, los miembros del Comité
Técnico podran celebrar convenios con relacién al ejercicio de sus derechos de voto
en las sesiones del Comité Técnico. La celebracion de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan ser notificados por escrito al Fiduciario dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes al de su celebracién, para que sean revelados al publico
inversionista a través del EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la
CNBY, o los medios que estas determinen, asi como para que se difunda su existencia
en el reporte anual del Fideicomiso, lo anterior sin perjuicio de lo establecido en la
Clausula Trigésima Primera del Fideicomiso. Dichos convenios podran establecer,
entre otros, ejercer el voto de los miembros no independientes del Comité Técnico en
el mismo sentido del voto emitido por el Administrador o a quien se encomienden
las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso, en caso de que éstos
pertenezcan al Comité Técnico.

Los Tenedores deberdn entregar al Fiduciario, al Representante Comun, al
Administrador y al Comité Técnico antes de la sesién correspondiente, en su caso,
evidencia de la vigencia de cualquier convenio respecto del ejercicio de derechos de
voto, en términos del Fideicomiso.

Salvo que se trate de informacién que deba publicarse conforme a la Legislacién
Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se designen a partir de la primera
Fecha de Emisién tendran respecto de su cargo y el Fideicomiso, las obligaciones de
confidencialidad establecidas para los miembros de los consejos de administracion
de las sociedades anénimas bursatiles en el articulo 34 (treinta y cuatro) de la LMV y
deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de que puedan
fungir como miembros del Comité Técnico y entregar dicho convenio al Fiduciario y
una copia del mismo al Representante Comuin.
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xv.  Los miembros del Comité Técnico desempefiardn su encargo procurando la creacién
de valor en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, sin favorecer a un
determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberdn actuar diligentemente
adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de diligencia, de
lealtad y de responsabilidad establecidos para los miembros de los consejos de
administracién de las sociedades andnimas bursatiles por los articulos 30 (treinta) a
40 (cuarenta) de la LMV.

Sesiones del Comité Técnico.

El Comité Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que para
dichos efectos sea aprobado en la primera sesién de cada ano, misma que deberé llevarse a cabo
dentro de los primeros 4 (cuatro) meses del aiio, y de manera especial cuando sea necesario para
el cumplimiento adecuado de sus funciones.

Las convocatorias para las sesiones del Comité Técnico serdn notificadas por el secretario del
Comité Técnico a cada uno de sus miembros, al Administrador y al Fiduciario, cuando menos con
3 (tres) Dias de anticipacién a la fecha en que se celebrara la sesién, en el dltimo domicilio y/o
direccién electrénica que cada uno de ellos haya registrado con el Fiduciario y con el secretario
del Comité Técnico, salvo tratdndose de casos urgentes a juicio del convocante, en cuyo caso, la
convocatoria se realizara con 24 (veinticuatro) horas de anticipacién. La convocatoria contendra
la hora, fecha, lugar y orden del dia de la sesion y debera ser firmada por la o las personas que la
realicen. La convocatoria no seré necesaria cuando todos los miembros propietarios del Comité
Técnico se encuentren presentes en el lugar de celebracién de la sesién del Comité Técnico.

Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podré solicitar al secretario que convoque a una
sesion cuando lo considere pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias de anticipacién a la fecha en
que se piense celebrar la sesién. La solicitud deberd indicar brevemente los asuntos que se
pretendan tratar en dicha sesién.

Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren vélidamente instaladas en primera
convocatoria, la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes deberan estar presentes.
En el caso de segunda o ulterior convocatoria, las sesiones del Comité Técnico podran celebrarse
validamente cualquiera que sea el niimero de miembros presentes en la misma.

Las resoluciones del Comité Técnico seran adoptadas por mayoria de votos de los miembros
presentes, salvo los casos previstos en el Fideicomiso en los que sea necesario contar, en adicién,
con el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes. Para estos efectos, cada
miembro tendrd un voto. En el evento de que la opinién de la mayoria de los Miembros
Independientes no sea acorde con la determinacién de la mayoria de los miembros del Comité
Técnico, esta situacién debera ser revelada por el Fiduciario al ptblico inversionista a través del
EMISNET que mantiene la BMV y el STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que estos
ultimos determinen.

Los miembros del Comité Técnico que tengan conflicto de interés en algiin asunto, deberan

abstenerse de participar y estar presentes en la deliberacién y votacién de dicho asunto, sin que
ello afecte el quérum requerido para la instalacion del citado comité.
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Si un miembro del Comité Técnico considera que existe o puede existir un conflicto de interés
respecto de cualquier otro miembro del Comité Técnico, el primero debera declararlo ante los
demads y solicitar que el miembro involucrado en el conflicto de interés se abstenga de participar
en la discusién y votar en la resolucién del asunto. En caso de que el miembro del Comité Técnico
respecto del cual se considere que existe o puede existir un conflicto de interés no esté de acuerdo
con dicha consideracién, el Comité Técnico, por el voto favorable de la mayoria de los miembros
con derecho a voto presentes en la sesion respectiva (o sus respectivos suplentes), excluyendo al
miembro cuyo potencial conflicto se esta discutiendo, deberan decidir si dicho conflicto de interés
efectivamente existe o puede existir.

Asimismo, se entenderd que un miembro del Comité Técnico tiene un conflicto de interés cuando
el mismo haya sido nombrado por un Tenedor que tenga un conflicto de interés con el
Fideicomiso.

Uno o més representantes del Fiduciario, del Representante Comiin y del Fideicomitente podran
asistir a las sesiones del Comité Técnico como observadores (con voz pero sin derecho de voto).
El Comité Técnico podra invitar a cualquier sesion a terceros como observadores (con voz pero
sin derecho de voto), en virtud de su grado de experiencia en un asunto determinado, cuidando
en todo caso la proteccién de la informacién que sea o pueda ser considerada como confidencial
o relevante.

El secretario del Comité Técnico preparara un acta de sesién para cada sesion del Comité Técnico
en la cual las resoluciones adoptadas durante la sesién sean reflejadas y la cual debera ser firmada
por el presidente y el secretario. El secretario sera el responsable de conservar un expediente con
todas las actas de sesién y los deméas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico,
entregandose copia de la misma, junto con sus respectivos anexos y lista de asistencia, al
Fiduciario y al Representante Comun.

Las sesiones del Comité Técnico se celebraran preferentemente en la Ciudad de México, o en el
lugar que los miembros del Comité Técnico acuerden, siempre y cuando sea en México. No
obstante io anterior, las sesiones de Comité Técnico podran igualmente ser celebradas por
teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la comunicacién entre
sus miembros en tiempo real, la cual podré ser grabada. En dicho caso, el secretario del Comité
Técnico confirmara por escrito la asistencia de los miembros, ya sea propietarios o suplentes, para
propdsitos de que exista quérum suficiente.

El Comité Técnico podréd adoptar resoluciones sin que sea necesario que se retinan sus miembros
en sesion; siempre que estas sean confirmadas por escrito por la totalidad de sus miembros
propietarios o sus suplentes respectivos, en cuyo caso tendran, para todos los efectos legales, la
misma validez que si hubieren sido adoptadas en sesion del Comité Técnico.

Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario deberan hacerse
por escrito y deberan ser firmadas por los miembros que hayan actuado como presidente y
secretario en la correspondiente sesién del Comité Técnico o por los delegados del Comité Técnico
designados en la misma para tales efectos, y entregarse al Fiduciario y Representante Comiin para
su respectivo cumplimiento e informacién.

Los acuerdos del Comité Técnico serdn comunicados al Fiduciario, al Representante Comun y al
Administrador, a més tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la adopcién de las
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resoluciones correspondientes, mediante escrito que suscribird el secretario, debiendo al efecto
respetarse los lineamientos, politicas y mecanismos de control que al efecto sean aprobados
conforme a la Legislacién Aplicable.

Previo a la primera Emisién, el Comité Técnico Inicial debera celebrar una sesion inicial, en la cual
debera resolver, al menos entre otros asuntos, (i} la inscripcién de los CBFIs en el RNV, su Emision
y oferta puiblica; (ii) la celebracion por parte del Fiduciario del Contrato de Colocacion y demas
actos materiales y juridicos necesarios y/o convenientes al efecto; y (iii) los términos sustanciales
de los Convenios de Aportacién y Adhesién de los Activos Iniciales a ser celebrados con los
Fideicomitentes Adherentes Iniciales.

Facultades del Comité Técnico. El Comité Técnico tendra las siguientes facultades indelegables:

ii.

iii.

iv.

Exclusivamente para efectos de la primera Colocacién que pretenda realizarse y los
actos previos a la misma, el Comité Técnico Inicial, deberd acordar los términos y
condiciones de la primera Emision, su oferta ptblica y Colocacién e instruir al
Fiduciario todos los actos necesarios y/o convenientes al efecto, incluyendo la
celebracién de cualesquiera convenios y/o contratos que sean necesarios al efecto.

Previo a la primera Emisién y Colocacién, el Comité Técnico Inicial, podra autorizar
la Emision de (a) CBFIs adicionales a aquellos que sean objeto de la primera Emision
y Colocacién, con el objeto de (1) llevar a cabo la suscripcidn de los mismos por la via
del ejercicio de Derechos de Suscripcion Preferente por parte de los eventuales
Tenedores, en los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el
Comité Técnico (2) ser entregados como contraprestacién por la adquisiciéon de
bienes inmuebles que se destinen al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, en los términos y bajo las
condiciones que en su momento determine el Administrador, Comité Técnico o la
Asamblea de Tenedores, segiin sea el caso; y/o (3) ser entregados como pago de
obligaciones a cargo del Fideicomiso, en los términos que autorice el Comité Técnico
ola Asamblea de Tenedores, segtin sea el caso; y (b) los CBFls que correspondan para
la adquisicién de los Activos Iniciales de conformidad con la Clausula 5.1, el inciso
j. del Fideicomiso. Lo anterior, en el entendido que cualesquier emisiones de CBFIs
posteriores a la primera Colocacion deberan ser aprobadas por la Asamblea de
Tenedores de conformidad con lo establecido en la Circular Unica de Emisoras.

Remover al Asesor Contable y Fiscal cuando asi lo considere conveniente y,
consecuentemente, designar al Asesor Contable y Fiscal sustituto, asi como girar la
respectiva instruccion al Fiduciario para la contratacién del mismo con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

Aprobar las operaciones con valor igual o mayor al 5% (cinco por ciento) pero menor
al 20% (veinte por ciento} del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, ya sea que se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de
que se concrete la primera operacion, y que por sus caracteristicas puedan
considerarse como una s0la; en el entendido de que se deberd cumplir con el Periodo
Minimo de Inversién en todos los casos. Lo anterior, sin perjuicio de lo establecido
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Vi.

Vii.

viii.

ix.

en la Cldusula Octava, seccién 8.11, inciso (b) del Fideicomiso. Cuando las
operaciones en cuestién sean por un valor menor al 5% (cinco por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, ya sea que se ejecuten de manera simultanea o sucesiva,
en un periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se concrete la primera
operacion, y que por sus caracteristicas puedan considerarse como una sola, serdn
aprobadas por el Administrador, quien podra instruir al Fiduciario los actos
tendientes a su formalizacidén, en el entendido que todas las inversiones que realice
el Fiduciario por instrucciones del Comité Técnico o del Administrador deberan
documentarse por escrito.

Aprobar, previa opinién del Comité de Practicas, las politicas de operacién con
Personas Relacionadas, asi como las operaciones con Personas Relacionadas,
entendiéndose para tales efectos las operaciones que realicen con las sociedades sobre
las cuales el Fideicomiso realice inversiones, con el Fideicomitente, asi como con el
Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracién del
Patrimonio del Fideicomiso, o bien, que representen un conflicto de interés. Cada
operacion con dichas Personas Relacionadas o que represente un conflicto de interés,
debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del
Comité Técnico, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes que hayan sido
designados por el Fideicomitente o por el Administrador o a quien se encomienden
las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso o por las personas
relacionadas con estos, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion del
citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones deberan realizarse a precio de
mercado.

Asignar a un comité o subcomité, cuya mayoria de integrantes sean Miembros
Independientes del Comité Técnico, la facultad de vigilar que se establezcan los
mecanismos y controles que permitan verificar que los créditos, préstamos o
financiamientos contratados o asumidos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se
apeguen a lo previsto a la Legislacién Aplicable y a la Circular Unica de Emisoras.
Tal comité o subcomité deberd informar oportunamente del ejercicio de esta facultad
al propio Comité Técnico asi como cualquier desviacion a lo establecido en la
Legislacion Aplicable.

Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador o a quien
se encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso, en
el ejercicio de sus facultades de actos de dominio y de administracion.

Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso, previa opinién del Comité de Auditoria.

Aprobar, previa opinién del Comité de Auditoria, los lineamientos en materia de
control interno y auditoria interna del Fideicomiso y demds Personas contratadas por
el Fiduciario.

Aprobar, previa opiniéon del Comité de Précticas, la contratacién de seguros de

responsabilidad para miembros del Comité Técnico y directores relevantes del
Administrador.
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X1,

xii.

xiii.

Aprobar previa opinion del Comité de Auditoria los estados financieros del
Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.

Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del Fideicomiso.

Fijar las politicas de Desinversién del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las
cuales se realice la enajenacién de los Activos que formen parte del mismo, para lo
cual debera considerar lo siguiente:

(a) El Fiduciario previa instruccién del Comité Técnico deberd efectuar la
disposicién, venta, liquidacion o intercambio de aquellos Activos
(“Desinversién”) que: (a) hayan sufrido o estén sufriendo un impacto negativo en
su valor o en su generacién de ingresos que impacte negativa y significativamente
el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (b) dejen de ser estratégicos para el
Fideicomiso conforme a la opinién del Administrador; (c) su mejor uso sea
distinto al arrendamiento; (d) el valor del mismo se maximice mediante su
disposicion; y (e) otros motivos de importancia determinados por el
Administrador.

Lo previsto en el parrafo anterior no sera aplicable cuando las Desinversiones se
ubiquen en al menos uno de los supuestos a que se refieren los parrafos (b), (d),

(e) y (f) siguientes.

(b) Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o
superior al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas Desinversiones
se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 {doce} meses
contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el Fiduciario previo acuerdo
del Comité Técnico, deberd efectuar la Desinversion que se le instruya. Lo
anterior, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula Octava, seccién 8.11, inciso
(b) del Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que cuando las Desinversiones
que se pretendan efectuar cuyo valor sea menor al 5% (cinco por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso
revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas Desinversiones
se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses
contados a partir de que se concrete la primera Desinversién, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, previa instruccién del
Administrador, el Fiduciario debera efectuar la Desinversion.

A efecto de determinar el valor de enajenacién del Activo, el Fiduciario debera
contratar, previo acuerdo del Comité Técnico o del Administrador, segin
corresponda, a un experto independiente que se encargue de la valuacién del
Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto independiente el Comité
de Practicas debera emitir una opinién de razonabilidad misma que debera ser
considerada para la enajenacién del Activo.
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X1V,

XV.

xvi.

{(¢) Enel caso de cualesquiera Activos que se aporten en un futuro al Patrimonio del
Fideicomiso, el ejercicio del Derecho de Reversién, en su caso, se llevara a cabo
conforme a lo establecido en la Cladusula Vigésima Segunda del Fideicomiso.

(d) Para el caso de la enajenacidén de un Activo durante el Periodo Minimo de
Inversion: (i) se requiere peticion de venta presentada por el Administrador; (ii)
se deberd cumplir con la politica de desinversién aplicable en general a los
Activos del Patrimonio del Fideicomiso; y (iii) se requerird voto favorable de la
mayoria de los miembros del Comité Técnico. Una vez acordado lo anterior, el
Comité Técnico debera definir el precio y condiciones de la venta, para lo cual
requerird de la opinién del Comité de Practicas. El precio y condiciones de venta
deberan ser notificados al Fiduciario y al Fideicomitente Adherente, en su caso,
para efectos de lo previsto en el inciso (f) siguiente. Ademas, el Fiduciario debera
pagar dentro de los 15 {quince) Dias siguientes a la enajenacion, el ISR que en su

caso pudiera detonarse y cumplir con las obligaciones fiscales que establezca la
LISR.

(e) Las Personas que hubieren aportado Activos contardn con un plazo de 10 (diez)
Dias Habiles siguientes a las notificaciones a que se refiere el inciso (d) anterior,
para manifestar su intencién de ejercer el derecho de preferencia a que se refiere
dicho inciso (d) (siempre y cuando cuente con el derecho a ello), debiendo
procederse conforme a las condiciones establecidas por el Comité Técnico. En
caso de no existir manifestacion por parte de las personas mencionadas, se
entenderd que no desean adquirir los Activos de que se trate por lo que el
Fiduciario procedera conforme le instruya el Comité Técnico.

(f) Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o
superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultinea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la
primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, se requerird del acuerdo aprobatorio de la Asamblea de
Tenedores.

Aprobar las politicas bajo la cuales deberédn efectuarse las Distribuciones, asi como
aprobar cualquier Distribucién de conformidad con la fraccién VI del articulo 187 de
la LISR. Tratandose de Distribuciones de Efectivo, se deberd contar con el voto
favorable de la mayoria de los Miembros Independientes.

Autorizar la adquisicién de CBFls en circulacion en términos de la Clausula Vigésima
Cuarta del Fideicomiso.

Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento,
entre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido sea
contrario a la opinién emitida por el Comité de Précticas o el Comité de Auditoria, o
aquél o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo, debera instruir al
Fiduciario solicitar al Administrador, la revelacién de Eventos Relevantes de que
tenga conocimiento este tltimo.
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xvii.

XViil.

XiX.

XX,

xx1.

xXii.

xxiii.

XX1v,

XXV,

XXVi.

XXVil.

XXVIiil.

Instruir al Fiduciario la celebracién de los Convenios de Aportacién y Adhesién de
conformidad con el Fideicomiso y la adquisicién de cualesquiera Activos conforme
al inciso v. anterior.

Instruir al Fiduciario el sentido en el cual debera ejercer cualesquiera derechos
corporativos y/o econémicos de los que sea titular o propietario, de manera directa
o indirecta, respecto de la o las partes sociales del Administrador o cualquier otro.

Aquellas establecidas en la Clausula Trigésima Primera del Fideicomiso.

Nombrar y remover por recomendacién del Comité de Auditoria, al Auditor Externo,
instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la contratacién o terminacién del
contrato respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Préicticas a efectos de que los
mismos lo auxilien en el desempefio de sus funciones, debiendo integrarlos, a cada
uno de ellos, con Miembros Independientes.

Instruir al Fiduciario respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en
las Cuentas del Fideicomiso, conforme a lo previsto en la Clausula Décima Quinta,
inciso (c) del Fideicomiso. Para efectos de claridad, el Administrador también tendra
la facultad de instruir al Fiduciario respecto de estas inversiones.

El Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las funciones
del Comité de Auditoria y del Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el
Fideicomiso, el cual debera estar integrado unicamente por Miembros
Independientes.

Adicionalmente, el Comité Técnico serd responsable de monitorear el cumplimiento
de las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso.

Establecer el Comité de Nominaciones y el Comité de Compensaciones, asi como
cualesquiera otros comités o subcomités que sean necesarios para cumplir con los
fines del Fideicomiso.

En su caso, resolver los términos de la Emisién y Colocacién de CBFIs en el mercado
de valores en México y/o su venta en el extranjero, cuya Emisién haya sido
previamente aprobada por la Asamblea de Tenedores (tratindose de la segunda y
ulteriores Emisiones y Colocaciones de CBFIs), de conformidad con lo previsto en el
Fideicomiso.

Llevar a cabo el nombramiento y/o destitucién de los Ejecutivos.
Establecer métodos y controles internos que aseguren (i) la disposicién de

informacion actualizada respecto de la situacién, ubicacién y estado de los Activos y
(ii) el gjercicio directo e inmediato de los derechos sobre los Activos.
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xxix.  Cumplir con sus obligaciones al amparo de la CUAE, segtin lo previsto en el inciso
ww. de la Seccién 5.1 del Fideicomiso.

Adquisicién de CBFIs en circulacidn.

1. El Fideicomiso, previa instruccidon del Comité Técnico, podra adquirir CBFIs en circulacién

para:

L ser mantenidos en tenencia propia del Fideicomiso para su posterior colocaciéon en el
mercado, en cuyo caso, en tanto sean mantenidos en tenencia propia del Fideicomiso
no podran ser representados ni votados en Asamblea de Tenedores y el Fideicomiso
podrd ejercer los derechos econdmicos que les correspondan conforme a las
disposiciones legales aplicables; o

IL. convertirlos en CBFIs no suscritos que se conservaran en la tesoreria del Fideicomiso,

sin necesidad de acuerdo de la Asamblea de Tenedores. Lo anterior, en el entendido
que dichos CBFIs podrén (i) segin lo determine el Comité Técnico (a) ser colocados
en el mercado secundario (b) ser suscritos por la via del ejercicio de Derechos de
Suscripcion Preferente por parte de los Tenedores; o (c) ser entregados como
contraprestacion por la adquisicion de Activos; o (ii) ser cancelados segin lo
determine la Asamblea de Tenedores.

Para efectos de claridad, en tanto los CBFls adquiridos por el Fideicomiso conforme
a lo establecido en esta seccidn se conserven en la tesoreria del Fideicomiso, no
gozaran de derechos corporativos 0 econémicos de ningtin tipo.

2. El Fideicomiso podré adquirir CBFIs en circulacién, siempre que:
(a) La adquisicién se efectuie a través de la BMV.

(b) La adquisicién se realice a precio de mercado, salvo que se trate de ofertas puiblicas
o de subastas autorizadas por la CNBV.

() La adquisicién se realice, previa autorizacién del Comité Técnico, conforme a las
reglas de operacién del Fondo de Recompra, y con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso (i) con los recursos que provengan del Resultado Fiscal no distribuido
por no tener la obligacién de distribuir dicho Resultado Fiscal en términos de la
fraccién VI del articulo 187 de la LISR, o, (ii) en su caso, con el monto de recursos
que se establezca conforme a las disposiciones aplicables.

Para efectos de lo anterior, si se llegare a actualizar el supuesto establecido en el
numeral I de la seccion 1 anterior, la adquisicién de los CBFls en circulacién se
considerard como una inversién autorizada de conformidad con lo establecido en
la fraccion III del articulo 187 de la LISR, siempre que la inversién en dichos CBFIs
y las inversiones en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el RNV o en
acciones de fondos de inversién en instrumentos de deuda no superen en conjunto
el 30% (treinta por ciento} del valor promedio anual del Patrimonio del Fideicomiso,
y el fideicomiso deberd reconocer los rendimientos que generen dichos CBFlIs,
durante el periodo de tenencia, para determinar el Resultado Fiscal que se
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distribuira entre los Tenedores.

(d) La Asamblea de Tenedores haya autorizado para el ejercicio de que se trate el monto
méximo de recursos que el Fideicomiso podra destinar para la adquisicién de CBFIs
en circulacién.

(e) El Fideicomiso se encuentre al corriente en el pago de las obligaciones derivadas
de instrumentos de deuda inscritos en el RNV.

La adquisicion de los CBFIs en circulacion por parte del Fideicomiso, en ningiin caso podra
dar lugar a que se incumplan los requisitos de mantenimiento del listado de los CBFIs en la
BMV.

La adquisicién de los CBFIs en circulacién se realizara conforme a la Legislacién Aplicable o en
su defecto conforme al procedimiento establecido en el documento que se adjunta como Anexo
“TJ* al Fideicomiso.

Sujecién. Para todos los efectos especificos de esta Emisién, las personas que con posterioridad a
la celebracion del Fideicomiso se incorporen al negocio que en él se contiene en virtud de la
adquisicién de CBFIs, por ese solo hecho quedaran sujetas a las estipulaciones del Fideicomiso y
del presente Titulo.

Asimismo, se entiende que han tomado en cuenta las caracteristicas de los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso y los antecedentes del Fideicomitente.

Las personas fisicas o morales extranjeras, las unidades econémicas extranjeras sin personalidad
juridica, las empresas mexicanas en las que participe mayoritariamente el capital extranjero y los
inmigrados que se encuentren vinculados con centros de decisién econdmica del exterior, por el
solo hecho de la suscripcién y tenencia de los CBFIs que se emitan en los términos del Fideicomiso,
se entendera que convienen con el Gobierno Mexicano, ante la Secretaria de Relaciones Exteriores,
en considerarse como nacionales respecto de los CBFIs que adquieran y de los que sean legitimos
tenedores y convienen, por el solo hecho de su adquisicion y tenencia, en no invocar por lo mismo
la proteccién de sus Gobiernos bajo la pena, en caso contrario, de perder la titularidad de los
CBFIs de mérito en beneficio de la Nacién Mexicana.

Vigencia. El Fideicomiso tendré la duracién necesaria para el camplimiento de sus fines y podra
extinguirse en caso de que su cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguira
(i) en su caso, por solicitud del Comité Técnico, en caso de que el Fiduciario no lleve a cabo la
Emisién de CBFIs dentro de un plazo de 12 {doce) meses de calendario siguientes a la fecha de
celebracién del Fideicomiso; (ii) por mandato legal en caso de que asi lo requieran las autoridades
competentes o leyes que asi lo determinen; (iii) por término legal; y (iv) por acuerdo en Asamblea
de Tenedores, requiriendo para ello el voto favorable de los Tenedores que representen mds del
85% (ochenta y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacién. No obstante lo anterior, el
Fideicomiso no podrd extinguirse cuando existan obligaciones pendientes de cumplimiento con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

La vigencia del Fideicomiso no podré ser mayor al plazo previsto por el articulo 394 (trescientos
noventa y cuatro} de la LGTOC.
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Politica de Liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso. En caso de actualizarse cualquiera de

los supuestos a que se refiere la seccién 23.1 del Fideicomiso, a efectos de garantizar a los
Tenedores la existencia de un procedimiento de liquidacién que maximice el valor a los
Tenedores, el proceso de liquidacién se debera efectuar conforme lo siguiente:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

El Comité Técnico debera sesionar dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes
a que ocurra alguno de los supuestos previstos en la seccién 23.1 del Fideicomiso y
debera designar a un liquidador del Patrimonio del Fideicomiso de entre empresas
con experiencia en la liquidacién de entidades del sistema financiero en México (el
“Liquidador”), y a quien le otorgara entre otras facultades y obligaciones, todas las
facultades y obligaciones atribuidas al Administrador, debiendo efectuar la
instruccién correspondiente al Fiduciario para que celebre los contratos y convenios
necesarios y otorgue los poderes respectivos.

A partir de la fecha en que el Comité Técnico designe al Liquidador, el Administrador
dejard de tener cualquier facultad para instruir al Fiduciario y para disponer,
administrar y/u operar el Patrimonio del Fideicomiso. No obstante lo anterior,
debera proporcionar al Liquidador designado toda la informacién, documentacion,
registros y demas facilidades necesarias para el cumplimiento de sus funciones.

El Liquidador debera efectuar todos los actos materiales y juridicos necesarios y/o
convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores y conservar el
Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. Debera efectuar todos los
tramites ante las autoridades competentes y organos autorregulados para efectos de
llevar a cabo la cancelacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV y cualquiera otro
registro o listado en mercado de valores, bolsa de valores y/o sistema de cotizacién
en México o en el extranjero.

Con el Patrimonio del Fideicomiso debera pagar las obligaciones pendientes a cargo
del Fiduciario por virtud del Fideicomiso y la distribucién del remanente entre los
Tenedores de conformidad con la fraccion VI del articulo 187 de la LISR, de manera
proporcional a su tenencia de CBFIs.

Para efectos de enajenar el Patrimonio del Fideicomiso se seguird el siguiente
procedimiento:

()

(i)

(iii)

El Liquidador deberd convocar a un concurso entre profesionales en materia de
bienes raices que cuenten con un reconocido prestigioc con el propésito de recibir
propuestas relativas a la estrategia para liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso
cuyo objetivo sea maximizar el valor de liquidacién en beneficio de los Tenedores.

El Liquidador debera presentar al Comité Técnico las propuestas que reciba
conforme a lo establecido en el inciso anterior, debiendo ser al menos 2 (dos)
propuestas.

El Comité Técnico debera4 elegir, previa opinién del Comité de Practicas, la propuesta
que contenga las mejores condiciones en cuanto a la maximizacién del valor del
Patrimonio del Fideicomiso en liquidacién e instruird por escrito al Fiduciario la
contratacion del banco de inversidon o asesor inmobiliario conforme a las condiciones
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que al efecto el Comité Técnico determine (el “Asesor Liquidador”). En todo caso los
honorarios del Asesor Liquidador seran pagados con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

(iv) El Liquidador y el Asesor Liquidador debera realizar todos los actos materiales y
juridicos necesarios a efectos de lograr los objetivos de la estrategia de liquidacion.

(v) En todo caso el Comité Técnico y el Representante Comin tendrédn amplias
facultades para solicitar informes al Liquidador y al Asesor Liquidador con respecto
a sus funciones y podré instruir por escrito al Fiduciario su remocién, previa opinién
del Comité de Auditoria.

Al término de la vigencia del Fideicomiso, el Fiduciario liquidara el Patrimonio del Fideicomiso
y distribuird el producto de su enajenacién a los Tenedores a prorrata en proporcion a la tenencia
de los CBFIs de cada Tenedor.

En caso de la terminacién y liquidacion del Fideicomiso, el Fiduciario debera dar aviso por escrito
y de manera oportuna a Indeval (o a través de los medios que esta determine) respecto de dicha
situacién, y en su caso, con al menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion, respecto de la
realizacion de la udltima Distribucion de Efectivo que sera entregada a los Tenedores contra
entrega del presente Titulo.

Disposiciones relativas al Representante Comin. Sin perjuicio de las obligaciones del
Representante Comuin consignadas en el Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, en la Circular
Unica de Emisoras y en los demas Documentos de Emision, el Representante Comun tendra
durante la vigencia del Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

(a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el
presente Titulo, en el Fideicomiso y en los Documentos de Emisién.

(b) Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFIs, habiendo verificado que cumplan
con todas las disposiciones legales aplicables.

() Verificar la constitucion del Fideicomiso.
(d) Verificar la existencia y el estado del Patrimonio del Fideicomiso.
(e) Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones.

3] Verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales
fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciario,
del Administrador y demds personas que suscriban los Documentos de Emisién y
presten servicios al Emisor en relacién con los CBFIs o, en su caso, el Patrimonio
del Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emisién,
asi como verificar el estado que guarda el patrimonio del Fideicomiso; en el
entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demaés
personas que suscriban los Documentos de Emision, estaran obligados a entregar
al Representante Comiun, dentro de un tiempo razonable a su solicitud, la
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(g)

(h)

(i)

()

(k)

)

(m)

(n)

informacién y documentacion que sea necesaria para verificar el cumplimiento de
las obligaciones a que se refiere este inciso.

Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario
en el cumplimiento de sus obligaciones.

Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la Legislacién Aplicable
(de manera especifica la LMV) o los términos de los CBFIs o del Fideicomiso asi lo
requieran y cuando lo considere necesario o conveniente para obtener una
confirmacién para ejecutar sus decisiones, y llevar a cabo las resoluciones.

Verificar la suscripcion, en representacion de los Tenedores, de todos los
Documentos de la Emisién que deba de celebrar el Fiduciario.

Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan
derecho los Tenedores.

De conformidad con la informacién que al efecto le proporcione el Administrador
y el Comité Técnico, seglin corresponda, publicar avisos de entrega de
Distribuciones de Efectivo a los Tenedores e informar a la CNBV y a la BMV, a
través del EMISNET, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion,
respecto de cualquier Distribucion de Efectivo que deba hacerse a los Tenedores,
de acuerdo con la fraccién VI del Articulo 187 de la LISR, para lo cual el Fiduciario
le notificard al Representante Comiin con cuando menos 10 (diez) Dias Hébiles de
anticipacién el monto y la fecha de Distribucion de Efectivo. En virtud de que el
sistema de EMISNET, a la fecha de celebracién del Fideicomiso, no permite al
Representante Comuin realizar la publicacién directamente sobre las
Distribuciones de Efectivo, las Partes reconocen, que la publicacién, asi como las
notificaciones a realizarse fisicamente a CNBV, Indeval y BMYV, las hara
directamente el Fiduciario en un margen de por lo menos 6 (seis) Dias Hébiles de
anticipacion respecto a la fecha de pago de Distribuciones de Efectivo a realizarse.
En el supuesto de que en un futuro el Representante Comiin tenga la facultad de
realizar la publicacién en el EMISNET, las mismas asi como las notificaciones
fisicas deberan de realizarse por este tiltimo, previa notificacién que a su vez el
Representante Comiin reciba por parte del Comité Técnico, con copia al
Fiduciario.

Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del
presente Titulo y del Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se
requieran.

Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFIs, en
el Fideicomiso y en los demds documentos de los que sea parte y sean suscritos

directamente por parte del Representante Comuin.

Solicitar del Fiduciario, del Administrador y de las personas que suscriban los
Documentos de Emisién y presten servicios al Emisor en relacién con los CBFls o,
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(r)

en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la informacién y documentacién
en su posesién que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las
funciones del Representante Comiin, inclusive los relativos a la situacién
financiera del Fideicomiso; en el entendido que el Fiduciario y el Administrador,
tendrdn la obligacion de proporcionar la informacién y documentacion
relacionada con el Fideicomiso y con los CBFIs que les sea razonablemente
requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Hébiles, contados a partir del
requerimiento de informacién y documentacién correspondiente por parte del
Representante Comun.

Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado, a costa de éste ultimo,
las copias de los reportes que, en su caso, le hayan sido entregados al
Representante Comun, por parte del Fiduciario y/o del Administrador.

Realizar todos los actos para, o tendientes a, mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del presente Titulo de conformidad con las instrucciones que al
efecto reciba por parte de la Asamblea de Tenedores.

Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier
incumplimiento relativo a recepcion de informacién por parte del Administrador,
el Fiduciario o el Auditor Externo.

Solicitar al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a través de la
publicacién de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones
establecidas en los Documentos de la Emisiéon por parte del Fiduciario, del
Administrador y de las demas partes en dichos documentos.

En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate,
dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacién realizada por el
Representante Comuin, el Representante Comiin tendra la obligacion de publicar
dicho evento relevante en forma inmediata.

Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a
lo estipulado en el presente Titulo, en el Fideicomiso, a las decisiones adoptadas
en las Asambleas de Tenedores o en la Legislacién Aplicable y llevar a cabo todas
las actividades y actos necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer
completa, eficaz y oportunamente sus derechos.

Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de
los que en su caso, pudiera llegar a ser titular conforme a los términos del presente
Titulo y del Fideicomiso.

Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por la
Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en
que la rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda
preparar el Representante Comuiin por si o informacién adicional a la que deba
proporcionar, el Representante Comiin, con los recursos econdmicos que le
proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en términos de
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lo establecido en la fraccion (v) siguiente, podra contratar a terceros que lo auxilien
a preparar la informacion.

(v) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a terceros
especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revisién establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la Legislacion
Aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de
Tenedores. En caso de que la Asamblea de Tenedores no apruebe la
subcontratacién, el Representante Comun solamente responderd de las
actividades que le son directamente imputables en términos de la Circular Unica
de Emisoras o de la Legislacién Aplicable.

(w)  Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones
que le correspondan de conformidad con el Fideicomiso, los CBFIs, los titulos de
la emisién al amparo del Programa, la LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable
emitida por la CNBV y los sanos usos y précticas bursatiles. Todos y cada uno de
los actos que lleve a cabo el Representante Comin en representacién o por cuenta
de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso,
los CBFls, los demas documentos de los que sea parte o la Legislacién Aplicable,
seran obligatorios para los Tenedores y se considerardn como aceptados por los
mismos.

(x) En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de
los Tenedores.

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comuin tendra el derecho de solicitar
a la Emisora, al Fiduciario, al Administrador, a sus auditores externos, asesores legales o
cualesquier persona que preste servicios a la Emisora, en relacién con los CBFls o, en su caso, el
Patrimonio del Fideicomiso, la informacién y documentacién que considere necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision.

El Representante Comtin solamente actuard o dejard de actuar con base en la informacién
recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante
Comun no sera responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales
(incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario, Administrador o las personas que
suscriban los Documentos de la Emisién. El Representante Comiin no serd responsable si ha
actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base a la informacién disponible en
el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario, el
Administrador y las personas que suscriban los Documentos de la Emision, el Representante
Comuin podra realizar visitas o revisiones a las personas referidas de manera anual y cuando lo
estime necesario a partir de la Fecha de Emisién, previa notificacion que les dirija por escrito con
5 (cinco) Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que pretenda realizar dicha visita o revision,
salvo casos urgentes. Para lo cual, el Representante Comun podra, previa autorizaciéon de la
Asamblea de Tenedores, contratar y acompaiarse de profesionales, debiendo recibir recursos
econémicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comiin en representacién o por
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cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los
CBFIs, los demés documentos de los que sea parte o la Legislacién Aplicable, serdn obligatorios
para los Tenedores y se consideraran como aceptados por los mismos.

El Representante Comiin podra ser removido o sustituido por resoluciéon adoptada en una
Asamblea de Tenedores; en el entendido que dicha remocion o sustitucion sélo tendra efectos a
partir de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado y dicho
representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

El Representante Comtin en ningiin momento estara obligado a erogar ningin tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le
corresponden conforme a la Legislacién Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFIs.

El Representante Comtin no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la
documentacién o la informacién que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el
Administrador, el Comité Técnico y/o el Auditor Externo, tales como avalios, estados
financieros, relaciones patrimoniales, informacién sobre el e valor y el estado del Patrimonio del
Fideicomiso, poderes o cualquier otro documento relacionado con la Emisién que requiera el
Representante Comiin, y que no sea formulado directamente por este iltimo.

Legislacién y Tribunales. Para la interpretacion, ejecucion y cumplimiento del presente Titulo
seran aplicables las leyes federales de México, para lo cual las partes comparecientes asi como los
Tenedores de CBFls, se someten expresamente a los Tribunales competentes en la Ciudad de
México, por lo que los primeros renuncian y los segundos se entenderd que renuncian por el
hecho mismo de la adquisicién de los CBFls, a cualquier otro fuero que, por razén de su actual o
futuro domicilio, pudiere corresponderles.

Ciudad de México, a 18 de septiembre de 2025.



El presente Titulo de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios al portador con
clave de pizarra “EDUCA 18”, emitidos por Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Muiltiple,
Invex Grupo Financiero, como fiduciario en el Fideicomiso No. F/3277, fue originalmente
depositado en Indeval el 27 de junio de 2018 y canjeado el 23 de diciembre de 2019 con motivo de
la celebracion del Tercer Convenio Modificatorio del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No.
F/3277. Derivado del Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comuin de fecha
21 de agosto de 2025, de conformidad con los acuerdos adoptados en la Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores de fecha 13 de agosto de 2025, se emite el presente Titulo y se canjea
por el titulo previamente depositado en la Ciudad de México, México el 18 de septiembre de 2025.
El presente Titulo consta de 45 (cuarenta y cinco) paginas y se suscribe por el Emisor, y para
efectos de hacer constar su aceptacién de su encargo y sus funciones, asi como de sus obligaciones
y facultades, el Representante Conmmin.

LA EMISORA

BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO
FINANCIERO, COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. F/3277

=Py

Samantha Barquera Betancourt
Delegado Fiduciario

—’T:S D L >\ ~
Freya Vite Asensio
Delegado Fiduciario

HOJA PERTENECIENTE AL TITULO QUE AMPARA 1,227,900,401 (MIL DOSCIENTOS
VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS MIL CUATROCIENTOS UN) DE CBFIS NO
AMORTIZABLES AL PORTADOR EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. F/3277 CONSTITUIDO EL 19 DE SEPTIEMBRE DE
2017,
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Por medio de la presente firma, los suscritos actuando en nombre y representacién del
Representante Comiin, aceptamos dicho cargo y las obligaciones y facultades que aqui se le
confieren declarando haber comprobado la constitucién y existencia del Fideicomiso asi como el
cumplimiento del presente tftulo con las disposiciones legales aplicables.

EL REPRESENTANTE COMUN

ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DEC.V.

!
Y/ .

Jesis Yandero Martinez
_Delegado Fiduciario
\

HOJA PERTENECIENTE AL TITULO QUE AMPARA 1,227,900,401 (MIL DOSCIENTOS
VEINTISIETE MILLONES NOVECIENTOS MIL CUATROCIENTOS UN) DE CBFIS NO
AMORTIZABLES AL PORTADOR EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO NO. F/3277 CONSTITUIDO EL 19 DE SEPTIEMBRE DE
2017.
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(iv) Opinién Legal.
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MUELLER

Ciudad de México, México, a 29 de agosto de 2025.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Av. Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Planta Baja

Col. Guadalupe Inn

C.P. 01020, Ciudad de México, México

Sefioras y Sefiores:

Hacemos referencia a la solicitud para la actualizacién de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”), que mantiene esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(indistintamente, la “Comisién” o “CNBV”), de los certificados bursdtiles fiduciarios
inmobiliarios identificados con la clave de pizarra “EDUCA 18” (los “CBFIs”), emitidos al
amparo del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 de fecha 19 de septiembre de
2017 (segtin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de re-
expresion de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de
mayo de 2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segin el
mismo sea adicionalmente modificado, adicionado, re-expresado, sustituido o de cualquier
otra forma modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso™, y el fideicomiso
constituido al amparo del mismo, el “Fideicomiso”), celebrado entre Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, como fiduciario (el “Fiduciario” o
“Emisor””), Grupo Nagoin, S.A. de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Fibra
Educa Management, S.C., como administrador (el “Administrador”), y CIBanco, S.A,,
Institucién de Banca Miiltiple, como representante comin (el “Representante Comiin
Sustituido”) de los tenedores de los CBFIs, actualmente sustituido por Altor Casa de Bolsa,
S.A. de C.V. (el “Representante Comiin Sustituto™), emitimos la presente opinién con motivo
de los acuerdos aprobados por la Asamblea de Sustitucién (segiin dicho término se define mas
adelante).

La presente opinion se emite con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo
87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV”), asi como por lo previsto por el
Articulo 14, fraccién II de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, emitidas por esa Comisién Nacional
Bancaria y de Valores y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de
2003, segin han sido modificadas (la “Circular Unica de Emisoras’).

Los términos con mayuscula inicial que no se definan en la presente, tendrén el
significado que se le atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Torre Virreyes, Av. Pedregal No. 24, piso 10
Molino del Rey, 11040 Ciudad de México
www.ritch.com.mx
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MUELLER

En relacién con la presente opinién, hemos revisado los siguientes documentos:

(a) copia certificada de la escritura publica nimero 157,391, de fecha 23 de febrero
de 1994, otorgada ante el Lic. José Antonio Manzanero Escutia, notario piblico niimero 138
de la Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica
que la misma fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México en el folio mercantil nimero 187201 con fecha 18 de mayo de 1994, actuando como
asociado en el protocolo de la Notaria niimero 6 de la que es titular el Lic. Fausto Rico Alvarez,
misma que contiene escritura constitutiva del Fiduciario;

(b) copia certificada de la escritura piblica nimero 46,288, de fecha 25 de mayo
de 20185, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico niimero 120
de la Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica
que la misma fue inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad
de México en el folio mercantil nimero 187201* con fecha 28 de mayo de 2015, que contiene
la protocolizacién del acta de asamblea general extraordinaria de los accionistas del Fiduciario
en la cual se resolvié modificar diversos articulos de los estatutos sociales del Fiduciario, y la
cual contiene la compulsa de los estatutos sociales vigentes del Fiduciario;

() copia certificada de la escritura piblica nimero 57,218, de fecha 11 de julio de
2023, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario piiblico nimero 120 de
la Ciudad de México, en la cual aparece una boleta de inscripcién que indica que la misma fue
inscrita en el Registro de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero
187201, con fecha 11 de julio de 2023, que contiene la protocolizacién parcial del acta de la
asamblea general ordinaria anual de accionistas del Fiduciario de fecha 25 de abril de 2023,
en la cual se resolvid, entre otros, el nombramiento como delegado fiduciario y el otorgamiento
de poderes para actos de administracién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554
del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y para suscribir titulos de
crédito de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9° (noveno) de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito, por parte del Fiduciario a favor de Samantha Barquera Betancourt,
Freya Vite Asensio y Talina Ximena Mora, mismos poderes que deberdn ser ejercidos,
tratdndose del poder para actos de administracién, de forma individual, y tratdndose del poder
para suscribir titulos de crédito, de forma mancomunada con cualesquiera otro delegado
fiduciario con las mismas facultades;

(d) copia certificada de la escritura ptiblica nimero 58,789, de fecha 30 de julio de
2024, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario piiblico nimero 120 de
la Ciudad de México, en la cual aparece una boleta de inscripcién que indica que la misma fue
inscrita en el Registro Pablico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil
nimero 187201, con fecha 6 de agosto de 2024, que contiene la protocolizacién parcial de las



RITCH

MUELLER

actas de las sesiones del consejo de administracion del Fiduciario de fechas 26 de octubre de
2023, 21 de marzo de 2024 y 25 de abril de 2024, en las cuales se resolvid, entre otros, el
nombramiento como delegado fiduciario y el otorgamiento de poderes para actos de
administracién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554 del Cédigo Civil para el
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y para suscribir titulos de crédito de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 9° (noveno) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
por parte del Fiduciario en favor de Natalia Garcia Ramirez, Karla Esperanza Rodriguez
Talavera y Mei Lin Simg Zaragoza, mismos poderes que deberan ser ejercidos, tratdndose del
poder para actos de administracién, de forma individual, y tratdindose del poder para suscribir
titulos de crédito, de forma mancomunada con cualesquiera otro delegado fiduciario con las
mismas facultades;

(e) copia certificada de la escritura piblica nimero 102,094, de fecha 31 de enero
de 2018, otorgada ante el Lic. Juan José Aguilera Zubirdn, notario puablico nimero 66 del
Estado de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil
nimero 128,633, con fecha 11 de abril de 2018, que contiene la escritura constitutiva del
Administrador;

) copia certificada de la escritura ptblica nimero 95,018, de fecha 10 de enero
de 2022, otorgada ante el Lic. Erik Namur Campesino, notario piblico niimero 94 de la Ciudad
de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero
128633, con fecha 31 de agosto de 2022, que contiene la protocolizacién de los poderes para
actos de administracidn de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554 del Cédigo Civil
para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México), por parte del Administrador a favor de Juan
Galindo Valadez, mismos poderes que deberén ser ejercidos de forma individual;

(g) copia certificada de la escritura piblica No. 101,241, de fecha 21 de julio de
2017, otorgada ante la fe del Lic. Juan José€ Aguilera Zubirdn, notario piblico No. 66 del Estado
de México, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro
Publico del Comercio del Estado de México en el folio mercantil No. N-2017066192 el 15 de
agosto de 2017, misma que contiene la escritura constitutiva del Fideicomitente, asi como los
poderes para actos de administracién otorgados por el Fideicomitente, en favor de, entre otros,
David Diaz Garcia, para realizar de forma individual actos de administracién;

(h) copia certificada de la escritura piblica No. 57,840, de fecha 6 de febrero de
2008, otorgada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario Piblico No. 1 de la
Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica que
la misma fue inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
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México, en el folio mercantil No. 384235 el 25 de junio de 2008, en la que consta la
protocolizacién de la constitucién del Representante Comiin Sustituido (anteriormente
conocido como The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Miiltiple);

@) copia certificada de la escritura publica No. 111,339, de fecha 23 de abril de
2014, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Piblico No. 121 de la
Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece el sello que indica que
la misma fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
México, en el folio mercantil No. 384235 el 23 de abril de 2014, en la cual consta la
protocolizacién de la fusién de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, como sociedad fusionada, y el Representante Comuin Sustituido, como sociedad
fusionante;

() copia certificada de la escritura piblica No. 142,620, de fecha 4 de abril de
2018, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Piblico No. 121 de la
Ciudad de México, en la cual aparece el sello que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil
No. 384235 el 24 de abril de 2018, en la cual consta la protocolizacién de los estatutos sociales
vigentes del Representante Comuin Sustituido;

(k) copia certificada de la escritura publica nimero 201,353, de fecha 7 de junio
de 2024, otorgada ante el Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Piblico No. 121 de la
Ciudad de México, en la cual aparece una boleta de inscripcién que indica que la misma fue
inscrita en el Registro Piblico del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil No.
384235, con fecha 30 de junio de 2024, que contiene el otorgamiento de los poderes por el
Representante Comin en favor de, entre otros, Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto
Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo
Flores Revilla, Fernando Rafael Garcia Cuellar, Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio
Ramirez Rodriguez, Rail Morelos Meza, Jesuis Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni
Ferndndez, Ana Maria Castro Veldzquez, Fernando Uriel Lépez de Jestis, Luis Felipe Mendoza
Cérdenas, Ricardo Antonio Rangel Ferndndez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma
Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Maria del Carmen Robles Martinez Gémez, Patricia
Flores Milchorena, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo
Andrés Sainz Gonzilez, Alonso Rojas Dingler, Carlos Flores Salinas, y Luis Alberto Pérez
Gonziélez, como delegados fiduciarios firmantes “A”, y en favor de, entre otros, Alberto
Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortés Herndndez, Rodolfo Isaias
Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzmén, Andrea Escajadillo del Castillo, Inés Rebeca Ruiz
Ramirez, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Maria Monserrat Uriarte
Carlin, Marco Ariel Alvarez Reyes, Adan Alejandro Salazar Sinchez, Sergio Guevara
Sandoval, José Ignacio Valle Goenaga, Pablo Herrera Lasso Jiménez, Joanna Alitzel Jinich
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Tovar, Alejandra Gutiérrez Medal, Nabor Mejia Robles, Ubaldo Chéavez Lépez, Santiago
Sédnchez Vollrath, y Oscar Sdnchez Moreno, como delegados fiduciarios firmantes “B”, entre
otros, exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del Representante Comiin
Sustituido, incluyendo poderes generales para actos de administracién y para suscribir titulos
de crédito, los cuales deberan ser ejercidos mancomunadamente mediante la firma de dos
firmantes “A” o un firmante “A” y un firmante “B”;

) copia certificada de la escritura publica No. 124,810, de fecha 13 de agosto de
2018, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Piblico No. 74 de
la Ciudad de México, la cual contiene un registro de inscripcién en el Registro Publico del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, con fecha 18 de
septiembre de 2018, que contiene la escritura constitutiva del Representante Comun Sustituto
(anteriormente conocida como Altorfin, S.A. de C.V.);

(m) copia certificada de la escritura piblica No. 128,524, de fecha 12 de marzo de
2020, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Publico No. 74 de
la Ciudad de México, la cual contiene un registro de inscripcion en el Registro Publico del
Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, con fecha 30 de
abril de 2020, que contiene el cambio de denominacién de Altorfin, S.A. de C.V. a Altor Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., asi como una reforma integral a los estatutos sociales del Representante
Comiin Sustituto;

(n) copia certificada de la escritura publica No. 86,118, de fecha 3 de abril de 2025,
otorgada ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Piblico No. 13 de la Ciudad
de México, la cual contiene una boleta de inscripcién en el Registro Piblico del Comercio de
la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, de fecha 28 de abril de 2025,
que contiene la reforma al articulo sexto de los estatutos sociales del Representante Comin
Sustituto;

(0) copia certificada de la escritura puiblica niimero 86,119, de fecha 3 de abril de
2025, otorgada ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Piblico No. 13 de la
Ciudad de México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Piblico de Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electrénico nimero N-
2018076082, con fecha 28 de abril de 2025, que contiene la protocolizacién del acta de sesion
ordinaria del consejo de administracién del Representante Comiin Sustituto de fecha 26 de
febrero de 2025, en la cual consta el otorgamiento de poderes para actos de administracién de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal
(actualmente Ciudad de México) y para suscribir titulos de crédito de conformidad con lo
dispuesto en el articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito por el
Representante Comun Sustituto en favor de Jests Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran
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Sosa, exclusivamente en su cardcter de delegados fiduciarios, para ser ejercidos de manera
individual;

(p) originales del Contrato de Fideicomiso;

()] original del Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comuin,
de fecha 21 de agosto de 2025 (el “Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante
Comiin™), celebrado entre el Fideicomitente, en tal cardcter, el Fiduciario, en tal caricter, el
Representante Comun Sustituido, en tal caricter, el Representante Comiin Sustituto, en tal
caricter, y el Administrador, en tal caricter;

) el Acta de Asamblea General Extraordinaria de los Tenedores de los CBFIs,
celebrada con fecha 13 de agosto de 2025 (la “Asamblea de Sustitucién”), en la que se aprobd,
entre otros, (i) sustituir al Representante Comiin Sustituido, como representante comin del
Contrato de Fideicomiso, y designar al Representante Comin Sustituto, como representante
comin del Contrato de Fideicomiso, de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, y (i1) facultar al Administrador, con las mds amplias atribuciones para llevar a
cabo, en coordinacién con el Fiduciario, todos los actos, traimites y gestiones necesarios o
convenientes para implementar la sustitucion del Representante Comin Sustituido y la
designacién del Representante Comin Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no
limitativa; (a) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios
de sustitucidn, contratos, o cartas de instruccién necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto
que sea necesario para la formalizacién de la sustitucién del Representante Comiin Sustituido
ante las autoridades competentes y conforme a la legislacién aplicable; y

(s) el proyecto del titulo que amparard la totalidad de los CBFIs en circulacién (el
“Titulo™), y que sustituird al titulo suscrito por el Emisor y Representante Comiin Sustituido,
actualmente depositado en S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
(“Indeval”).

Para emitir la presente opinién, tUnicamente hemos revisado la informacién y
documentacién que nos ha sido proporcionada por el Fiduciario, el Representante Comiin
Sustituido, el Representante Comiin Sustituto, el Administrador y el Fideicomitente y que se
relaciona anteriormente y, con base en dicha informacién y documentacién, hemos supuesto,
sin hacer investigacién adicional alguna, (i) que las copias certificadas de los documentos que
revisamos son copias fieles de sus respectivos originales, y que dichos originales son
auténticos y que han sido debidamente suscritos, (ii) que a la fecha de la presente, los
respectivos estatutos sociales que revisamos del Fiduciario, del Administrador, del
Representante Comtin Sustituto, del Representante Comin Sustituto, y del Fideicomitente no
han sido modificados, (iii) que a la fecha de la presente, los respectivos poderes otorgados por
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el Fiduciario, el Representante Comun Sustituido, el Representante Comiin Sustituto, el
Administrador y el Fideicomitente a los apoderados mencionados anteriormente, mismos que
revisamos, no han sido revocados, limitados o modificados en forma alguna, (iv) que la
Asamblea de Sustitucion descrita en el inciso (r) anterior, fue debidamente convocada e
instalada, de conformidad con los términos previstos en el Contrato de Fideicomiso y la
legislacién aplicable, y el acta respectiva contiene informacién fidedigna, correcta y completa,
(v) que las partes que suscribieron o suscribirdn, segin sea el caso, los documentos que
revisamos estaban o estardn, segin sea el caso, facultadas para hacerlo (excepto por los
apoderados referidos en las opiniones siguientes), (vi) que no existe hecho alguno que no se
nos haya revelado, que sea relevante en relacion con la oferta de la presente opinidn o los actos
materia de la misma, y (vii) que el Titulo que represente los CBFIs emitidos y en circulacién
referido en el inciso (s) anterior, serd suscrito sustancialmente en los términos del proyecto que
revisamos para efectos de la presente opinién.

En virtud de lo anterior y sujeto a las excepciones expresadas mas adelante en el texto
de la presente, somos de la opinién que:

1. El Fiduciario, actuando como fiduciario del Contrato de Fideicomiso, es una
institucién de banca muiltiple, constituida y existente como una sociedad anénima en los términos
de la Ley General de Sociedades Mercantiles (“LGSM”) y de la Ley de Instituciones de Crédito
(“LIC”), y sus estatutos sociales la facultan para (i) celebrar el Convenio Modificatorio y de
Sustitucién de Representante Comin, y (ii) suscribir el Titulo que documentara los CBFIs.

2. Freya Vite Asensio, Talina Ximena Mora Rojas, Karla Esperanza Rodriguez
Talavera y Samantha Barquera Betancourt, exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios
del Fiduciario, cuentan con facultades suficientes para (i) celebrar mancomunadamente
cualesquiera dos de ellas, el Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comiin,
y (ii) suscribir mancomunadamente cualesquiera dos de ellas, el Titulo que documentard los
CBFls, en nombre y representacién del Emisor.

3. El Representante Comiin Sustituido es una institucién de banca miltiple,
constituida y existente como una sociedad anénima en los términos de la LGSM y de la LIC, y
sus estatutos sociales la facultan para celebrar el Convenio Modificatorio y de Sustitucién de
Representante Comtin.

4, Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro, Roberto Pérez
Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo Flores Revilla, Fernando Rafael
Garcia Cuellar, Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Rail Morelos
Meza, Oscar Manuel Herrején Caballero, Jesiis Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni
Fernandez, Ana Maria Castro Veldzquez, Fernando Uriel Lépez de Jesis, Luis Felipe Méndez
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Cardenas, Ricardo Antonio Rangel Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma
Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Maria del Carmen Robles Martinez Gémez, Patricia Flores
Milchorena, Ménica Jiménez Labora Sarabia, Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés
Sainz Gonzilez, Alonso Rojas Dingler, Carlos Flores Salinas, y Luis Alberto Pérez Gonzilez,
como delegados fiduciarios firmantes “A”, y Alberto Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola
Samaniego, Javier Cortes Hernandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzmén,
Andrea Escadajillo del Castillo, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo
Basurto Dorantes, Maria Monserrat Uriarte Carlin, Marco Ariel Alvarez Reyes, Adén Alejandro
Salazar Sanchez, Sergio Guevara Sandoval, José Ignacio Valle Goenaga, Pablo Herrera Lasso
Jiménez, Joanna Alitzel Jinich Tovar, Alejandra Gutiérrez Medal, Nabor Mejia Robles, Ubaldo
Chavez Lopez, Santiago Sanchez Vollrath, y Oscar Sdnchez Moreno, como delegados fiduciarios
firmantes “B”, cuentan con facultades suficientes para celebrar, en nombre y representacién del
Representante Comiin Sustituido, de manera conjunta dos apoderados, firmando una firma “A”
con una firma “B”, el Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comiin.

5. El Representante Comun Sustituto es una institucién de banca miiltiple,
constituida y existente como una sociedad anénima en los términos de la LGSM y de la LIC, y
sus estatutos sociales la facultan para (i) celebrar el Convenio Modificatorio y de Sustitucién de
Representante Comuin, y (ii) suscribir el Titulo que documentard los CBFIs.

6. Jesus Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran Sosa, exclusivamente en su calidad
de delegados fiduciarios del Representante Comtn Sustituto, cuentan con facultades suficientes
para (i) celebrar, de manera individual, el Convenio Modificatorio y de Sustitucién de
Representante Comuin, y (ii) suscribir, de manera individual, el Titulo que documentara los
CBFIs, en nombre y representacion del Representante Comtin Sustituto.

7. El Fideicomitente es una sociedad anénima de capital variable, debidamente
constituida y existente en los términos de la LGSM, y sus estatutos sociales la facultan para
celebrar el Convenio Modificatorio y de Sustitucion de Representante Comuin.

8. David Diaz Garcia, cuenta con facultades suficientes para celebrar, de manera
individual, el Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comtin en nombre y
representacion del Fideicomitente.

0. El Administrador, es una sociedad civil, debidamente constituida y existente en
los términos de la legislacion aplicable, y sus estatutos sociales la facultan para celebrar el
Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comtin.
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10. Juan Galindo Valadez, cuenta con facultades suficientes para celebrar, de manera
individual, el Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comin en nombre y
representacion del Administrador.

1. El Contrato de Fideicomiso, segiin el mismo fue modificado mediante el
Convenio Modificatorio y de Sustituciéon de Representante Comiin, constituye un contrato
valido y exigible conforme a sus términos, en contra de las partes del mismo.

12. El Convenio Modificatorio y de Sustitucién de Representante Comin
constituye un contrato vilido y exigible conforme a sus términos, en contra de las partes del
mismo.

13. Los acuerdos de la Asamblea de Sustitucién a la que se refiere el inciso (r)

anterior, fueron legalmente adoptados conforme al Contrato de Fideicomiso, en razén de
encontrarse representados el 90.88% (noventa punto ochenta y ocho por ciento) de los CBFIs
en circulacién, y que se obtuvo el voto favorable del 100% (cien por ciento) de los CBFIs
representados en dicha asamblea.

14. Una vez suscrito por el Emisor y el Representante Comtin Sustituto el Titulo
que documentara los CBFIs, sera vélido y exigible en contra del Patrimonio del Fideicomiso
del Emisor, de conformidad con sus términos.

15. Una vez que se hayan obtenido las autorizaciones correspondientes y
realizados los actos legales y contractuales necesarios (incluyendo, sin limitacién, la
autorizacién de la CNBYV para la actualizacién de la inscripcién de los CBFls en el RNV, la
suscripcién del Titulo que documente los CBFIs por parte de los apoderados del Fiduciario y
del Representante Comiin Sustituto con facultades suficientes, y el depdsito del Titulo que
represente los CBFIs emitidos y en circulacién en Indeval), los CBFIs constituirdn una
obligacién vilida y exigible conforme a sus términos, en contra del Fiduciario.

La presente opinion estd sujeta a las siguientes excepciones:

(a) la validez y exigibilidad del Contrato de Fideicomiso y del Titulo que documenta
los CBFIs, estd limitada por la legislacién en materia de concurso mercantil y quiebra, y por
cualquier legislacién similar que afecte los derechos de los acreedores en forma general;

(b) para efectos de emitir la presente opinién, no hemos obtenido ni revisado
certificado o documento alguno emitido por registro publico alguno (incluyendo, sin
limitacién, el folio mercantil correspondiente al Fiduciario, el Administrador, el
Fideicomitente, el Representante Comuin Sustituido, o el Representante Comtin Sustituto); y
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(c) la presente opinidn estd limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion
mexicana vigente en la fecha de la presente; no asumimos obligacién alguna de actualizarla o
modificarla en el futuro.

La presente opinién esta limitada a cuestiones relacionadas con la legislacién mexicana
vigente en la fecha de la presente, y se emite tinicamente para dar cumplimiento a lo dispuesto
por el Articulo 87 de la LMV y el Articulo 14, fraccién II de la Circular Unica de Emisoras y
no pretende sugerir o propiciar la compra o venta de los CBFlIs.

Atentamente,

Ritch, Mueller icolau, S.C.

(/Cﬁlbriel liobles Beistegui
Socio

Licenciado en Derecho responsable de
la presente opinién legal
C.P. 8461822
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(v) Carta Independencia.
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MUELLER

Ciudad de México, México, a 29 de agosto de 2025.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero
Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7

Col. Lomas de Chapultepec

C.P. 11000, Ciudad de México, México

Sefioras y Seiiores:

En relacién con (i) la solicitud para la actualizacién de la inscripcién en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”), que mantiene esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(indistintamente, la “Comisién” o “CNBV”), de los certificados bursitiles fiduciarios
inmobiliarios identificados con la clave de pizarra “EDUCA 18” (los “CBFIs”), emitidos al
amparo del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277, de fecha 19 de septiembre de 2017
(segun el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de re-expresién
de fecha | de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de 2018
y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019), celebrado originalmente entre
Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, actuando tinica y
exclusivamente como fiduciario (el “Fiduciario”), Grupo Nagoin, S.A. de C.V., como
fideicomitente (el “Fideicomitente”), y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple (el
“Representante Comiin Sustituido™), como representante comtiin de los tenedores de los CBFIs, y
segin el mismo fue modificado mediante cierto Convenio Modificatorio y de Sustitucién de
Representante Comiin, de fecha 21 de agosto de 2025, celebrado entre el Fiduciario, en tal
cardcter, el Fideicomitente, en tal caricter, el Representante Comiin Sustituido, en tal caricter,
Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como representante comiin sustituto (el “Representante Comiin
Sustituto”), y Fibra Educa Management, S.C., como administrador (el “Administrador”), y (ii) la
opinidn legal, de esta misma fecha, emitida por el suscrito, socio del despacho Ritch, Mueller y
Nicolau, S.C., en relacién con la actualizacién de la inscripcién de los CBFIs.

La presente se emite para dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 87 parrafo
tercero, de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(la “CNBV”) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segin
han sido modificadas.

Los términos con maytscula inicial que no se definan en la presente, tendran el
significado que se le atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Por medio de la presente, bajo protesta de decir verdad:

1. otorgamos nuestro consentimiento para proporcionar a la CNBV cualquier
informacién que ésta nos requiera, a fin de verificar nuestra independencia en relacién con el
Fideicomitente, el Fiduciario, el Administrador, el Representante Comin Sustituido y el
Representante Comuin Sustituto;

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Torre Virreyes, Av. Pedregal No. 24, piso 10
Molino del Rey, 11040 Ciudad de México
www.ritch.com.mx



RITCH

MUELLER

2. nos obligamos a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y
por un periodo no inferior a 5 (cinco) afios, en nuestras oficinas, toda la documentacién,
informacién y demds elementos de juicio que puedan ser conservados fisicamente o a través de
medios electromagnéticos, utilizados para elaborar la opinién legal antes referida y a
proporcionarla a la CNBV, a la brevedad posible, en caso que la solicite; y

3. otorgamos nuestro consentimiento para que el Fiduciario incluya en el aviso con
fines informativos relacionado con la actualizacién de la inscripcién de los CBFIs en el RNV, la
opinién legal antes mencionada (misma que no nos obligamos a actualizar), asi como cualquier
otra informacién legal referida en la misma, siempre que dicha informacién sea previamente
verificada antes de su inclusién.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nieelau, S.C.

“Gabriel Roliles Beistegui
Socio
Licenciado en Derecho responsable de

la presente carta independencia
C.P. 8461822
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