
AVISO CON FINES INFORMATIVOS 

 

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR 

  

GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V. BANCO INVEX, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA 

MÚLTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO 

 

AVISO CON FINES INFORMATIVOS RESPECTO A LA ACTUALIZACIÓN DE 

LA INSCRIPCIÓN EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES (“RNV”), DE LOS 

CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO 

AMORTIZABLES, SIN EXPRESIÓN DE VALOR NOMINAL, IDENTIFICADOS CON 

CLAVE DE PIZARRA “EDUCA 18” (LOS “CBFIS”), EMITIDOS POR BANCO INVEX, 

S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, ÚNICA Y 

EXCLUSIVAMENTE EN SU CARÁCTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO” O 

“EMISOR”) CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE 

NÚMERO F/3277, DE FECHA 19 DE SEPTIEMBRE DE 2017 (SEGÚN EL MISMO HA 

SIDO MODIFICADO MEDIANTE UN PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO Y DE 

RE-EXPRESIÓN DE FECHA 1 DE FEBRERO DE 2018, UN SEGUNDO CONVENIO 

MODIFICATORIO DE FECHA 29 DE MAYO DE 2018, UN TERCER CONVENIO 

MODIFICATORIO DE FECHA 7 DE OCTUBRE DE 2019, EL “CONTRATO DE 

FIDEICOMISO”; Y EL FIDEICOMISO CONSTITUIDO CONFORME AL MISMO, EL 

“FIDEICOMISO”), Y SEGÚN EL MISMO ES MODIFICADO, DERIVADO DE LA 

CELEBRACIÓN DEL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCIÓN DE 

REPRESENTANTE COMÚN DE FECHA 21 DE AGOSTO DE 2025 (EL “CONVENIO DE 

SUSTITUCIÓN”), CELEBRADO ENTRE EL FIDUCIARIO, ÚNICA Y 

EXCLUSIVAMENTE EN SU CARÁCTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE 

FIDEICOMISO, GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V. (EL “FIDEICOMITENTE”) EN SU 

CARÁCTER DE FIDEICOMITENTE, CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA 

MÚLTIPLE (EL “REPRESENTANTE COMÚN SUSTITUIDO”), EN SU CARÁCTER DE 

REPRESENTANTE COMÚN SUSTITUIDO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. (EL 

“REPRESENTANTE COMÚN SUSTITUTO”), EN SU CARÁCTER DE 

REPRESENTANTE COMÚN SUSTITUTO, Y FIBRA EDUCA MANAGEMENT, S.C. (EL 

“ADMINISTRADOR”), EN SU CARÁCTER DE ADMINISTRADOR, DE 

CONFORMIDAD CON LOS ACUERDOS ADOPTADOS MEDIANTE ASAMBLEA 

GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE FECHA 13 DE AGOSTO DE 2025. 

 

Los términos con mayúscula inicial utilizados en el presente Aviso tendrán el significado 

que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso. 

 

CARACTERÍSTICAS DE LA ACTUALIZACIÓN DE LA INSCRIPCIÓN 

 

Por medio del presente se informa que con fecha 13 de agosto de 2025, los Tenedores de 

los CBFIs en circulación celebraron una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores (la 

“Asamblea de Tenedores”), en razón de haberse reunido el quórum establecido en el Contrato de 



Fideicomiso, en virtud de que se encontraban representados el 90.88% (noventa punto ochenta y 

ocho por ciento) de los CBFIs en dicha asamblea, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se 

aprobó: (i) sustituir al Representante Común Sustituido, como representante común del Contrato 

de Fideicomiso, y designar al Representante Común Sustituto, como representante común del 

Contrato de Fideicomiso, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso (la 

“Sustitución de Representante Común”), y (ii) facultar al Administrador, con las más amplias 

atribuciones para llevar a cabo, en coordinación con el Fiduciario, todos los actos, trámites y 

gestiones necesarios o convenientes para implementar la sustitución del Representante Común 

Sustituido y la designación del Representante Común Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa 

mas no limitativa; (a) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, 

convenios de sustitución, contratos, o cartas de instrucción necesarias; y (b) realizar cualquier otro 

acto que sea necesario para la formalización de la sustitución del Representante Común Sustituido 

ante las autoridades competentes y conforme a la legislación aplicable. 

 

Derivado de la facultad otorgada al Administrador en virtud de la Asamblea de Tenedores, 

con fecha 21 de agosto de 2025, mediante la celebración del Convenio de Sustitución, el 

Representante Común Sustituto aceptó su cargo como representante común sustituto del Contrato 

de Fideicomiso, acordándose que, a partir de la celebración del Convenio de Sustitución, cualquier 

referencia hecha a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, se entenderá hecha al 

Representante Común Sustituto, como representante común del Contrato de Fideicomiso. 

 

ASIMISMO, SE INFORMA QUE SALVO POR LA SUSTITUCIÓN DEL 

REPRESENTANTE COMÚN QUE SE DESCRIBE EN EL PRESENTE AVISO CON 

FINES INFORMATIVOS CON MOTIVO DE LOS ACUERDOS APROBADOS EN LA 

ASAMBLEA DE TENEDORES, LAS CARACTERISTICAS DE LA EMISIÓN DE LOS 

CBFIS SEÑALADAS EN EL PROSPECTO, A LA FECHA DE PUBLICACIÓN DEL 

PRESENTE AVISO, CONTINUAN SIENDO LAS MISMAS, EN ESTE SENTIDO, A 

CONTINUACIÓN SE DESCRIBEN LAS PRINCIPALES CARACTERÍSTICAS DE LA 

EMISIÓN: 

 

CARACTERÍSTICAS DE LOS CBFIS 

 

Fiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., Institución de Banca Múltiple, Invex 

Grupo Financiero en su carácter de Fiduciario del 

Contrato de Fideicomiso Irrevocable Número F/3277 de 

fecha 19 de septiembre de 2017, según el mismo ha sido 

modificado mediante un primer convenio modificatorio y 

de re-expresión de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo 

convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de 2018, un 

tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 

2019 y mediante el Convenio de Sustitución de fecha 21 

de agosto de 2025. 

 

Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V. 

 

Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes. 

 

Administrador: Fibra Educa Management, S.C. 

 



Fideicomisarios: (i) Cada uno de los Tenedores de los CBFIs representados 

por el Representante Común Sustituto, respecto de los 

derechos que se les atribuyen conforme a los términos del 

Contrato de Fideicomiso, y (ii) cualquier Fideicomitente 

Adherente por lo que hace a los Activos que hubieren 

Aportado de tiempo en tiempo, en caso de contar con el 

Derecho de Reversión u otros conforme se establezca en 

el respectivo Convenio de Aportación y Adhesión. 

 

Monto Total de la Oferta Pública 

Inicial: 

MXN$8,200,000,000.00 (ocho mil doscientos millones 

de Pesos 00/100, M.N.), sin considerar los CBFIs materia 

de la Opción de Sobreasignación; y, 

MXN$9,430,000,000.00 (nueve mil cuatrocientos treinta 

millones de Pesos 00/100, M.N.) considerando los CBFIs 

materia de la Opción de Sobreasignación. 

 

Tipo de Valor: Certificados Bursátiles Fiduciarios Inmobiliarios. 

 

Número de CBFIs materia de la 

Oferta Pública Inicial: 

410,000,000 (cuatrocientos diez millones) de CBFIs, sin 

considerar los CBFIs materia de la Opción de 

Sobreasignación; y 471,500,000 (cuatrocientos setenta y 

un millones quinientos mil) CBFIs considerando la 

totalidad de los CBFIs materia del ejercicio total de la 

Opción de Sobreasignación. 

 

Clave de Pizarra: “EDUCA 18” 

 

Fecha de la Oferta Pública Inicial: 25 de junio de 2018. 

 

Fecha de Registro de la Oferta 

Pública Inicial: 

27 de junio de 2018. 

Fecha de Liquidación de la Oferta 

Pública Inicial: 

 

29 de junio de 2018. 

Mecanismo de la Oferta Pública 

Inicial: 

La oferta de los CBFIs se realizó través de la construcción 

del libro mediante asignación discrecional. 

 

Denominación: Los CBFIs están denominados en pesos. 

 

Depositario: S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. 

de C.V. 

 

Representante Común Sustituido: CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple 

 
Representante Común Sustituto: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. 

 

Fecha del Canje del Título: 18 de septiembre de 2025. 

 



La inscripción en el Registro Nacional de Valores tendrá efectos declarativos y no convalida los 

actos jurídicos que sean nulos de conformidad con las leyes aplicables, ni implica certificación 

sobre la bondad de los valores inscritos en el mismo o sobre la solvencia, liquidez o calidad 

crediticia del Emisor. 

 

La inscripción en el Registro Nacional de Valores no implica certificación sobre la bondad de los 

valores, la solvencia del Emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud 

o veracidad de la información contenida en este Aviso, ni convalida los actos que, en su caso, 

hubieren sido realizados en contravención de las leyes. Por lo que, el contenido, exactitud, 

veracidad y oportunidad de la información y documentación presentada corresponden a la exclusiva 

responsabilidad de las personas que la suscriben y no implica certificación ni opinión o 

recomendación alguna de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores, el Intermediario Colocador 

o la Bolsa de Valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor o 

la bondad de los valores. 

 

Los CBFIs emitidos al amparo de la Oferta Pública Inicial se encuentran inscritos en el RNV con 

el número 2362-1.81-2018-021, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la Bolsa 

Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., al amparo del oficio de autorización No. 153/11954/2018 de 

fecha 25 de junio de 2018, emitido por la CNBV, y fueron actualizados mediante oficio número 

153/12363/2019 de fecha 6 de diciembre de 2019, quedando inscritos bajo el número 2362-1.81-

2019-029. 

 

La actualización de la inscripción en el Registro Nacional de Valores de los CBFIs identificados 

con clave de pizarra “EDUCA 18”, con motivo de la Sustitución de Representante Común, 

aprobada en virtud de la Asamblea de Tenedores celebrada el 13 de agosto de 2025, fue autorizada 

por la Comisión Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio número 153/1691/2025, de fecha 

9 de septiembre de 2025. Derivado de dicha actualización de la inscripción, los CBFIs que se 

describen en el presente Aviso se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el 

número 2362-1.81-2025-053. 

 

Ciudad de México, a 18 de septiembre de 2025. 

 

Autorización de la actualización de inscripción 

en el Registro Nacional de Valores y autorización  

para su publicación emitida por CNBV 

mediante oficio número 153/1691/2025, de fecha 9 de septiembre de 2025. 

 

 

Se adjunta como anexo a este Aviso, copias simples de los documentos siguientes: (i) Acta de la 

Asamblea de Tenedores, de fecha 13 de agosto de 2025 (sin anexos); (ii) Convenio de Sustitución 

de fecha 21 de agosto de 2025; (iii) Título que documenta los CBFIs; (iv) Opinión legal a que se 

refiere el Artículo 87, fracción II de la Ley del Mercado de Valores emitida por el Asesor Legal 

Independiente; y (v) Carta de Independencia del Asesor Legal Independiente. 

  



(i) Acta de la Asamblea de Sustitución (sin anexos). 

  

















(ii) Convenio de Sustitución. 

  

































































































































































































(iii) Título. 

  





























































































(iv) Opinión Legal. 

  























(v) Carta Independencia. 
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