
 

 

 

AVISO CON FINES INFORMATIVOS 

 

PROGRAMA DE COLOCACIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS 

 

 
 

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C. 

FIDEICOMITENTE 

Banco Actinver, S.A., Institución de Banca 

Múltiple, Grupo Financiero Actinver, División 

Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso 

número 6206 (antes F/00854) 

FIDUCIARIO EMISOR 

 

El motivo del presente aviso con fines informativos es informar al público inversionista de la actualización de la inscripción 

preventiva en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) que mantiene la Comisión Nacional Bancaria y de Valores 

(“CNBV”), bajo la modalidad de programa de colocación (el “Programa”) de los certificados bursátiles fiduciarios de largo 

plazo, inscritos preventivamente en el RNV bajo el número 3239-4.15-2025-113 y actualizada bajo el número 3265-4.15-

2025-039 (los “CBFs”) a ser emitidos por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, 

División Fiduciaria (“Banco Actinver”), como fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable número 6206 (antes F/00854) 

(según el mismo ha sido modificado y re-expresado parcial o totalmente de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, 

y el fideicomiso ahí creado, el “Fideicomiso”), celebrado con Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C., como 

fideicomitente inicial (el “Fideicomitente”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como 

representante común de los tenedores (el “Representante Común”). 

 

El objeto de la actualización de la inscripción a la que se hace referencia, es corregir cualesquier referencia a CIBanco, 

S.A., Institución de Banca Múltiple, como fiduciario y/o emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, 

Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria, derivado de la sustitución del Fiduciario del Fideicomiso, conforme al  

convenio de sustitución fiduciaria de fecha 21 de julio de 2025 y el sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso 

de fecha 27 de agosto de 2025 y, de conformidad con lo dispuesto en el inciso (f), subinciso (iii) del aparatado “Facultades, 

Reglas de Instalación y Quorum de las Asambleas de Tenedores” del título que ampara los CBFs. 

 

El cambio antes señalado se adhiere a las características originales del Programa que se presentan a continuación:  
 

Fiduciario Emisor: Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria, en su carácter de Fiduciario en el fideicomiso 
6206 (antes F/00854), constituido el 21 de junio de 2013 según el mismo sea modificado de tiempo en tiempo. 

Fideicomitente Inicial: Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C. 

Fideicomitentes Adherentes Originales: Aquellos Fideicomitentes Adherentes que efectuaron la aportación de los Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del 
Fideicomiso, a cambio de lo cual, recibieron CBFIs como contraprestación.  

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de CBFIs.  
Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes Originales por lo que hace a los Bienes Inmuebles Aportados, así como cualquier otro tercero que 

realice una aportación futura de Bienes Inmuebles. 

Administrador: Fibra Shop Administración, S.C. 
Características relevantes de los bienes fideicomitidos: La cartera de inmuebles del Fideicomiso está compuesta por 18 centros comerciales, situados en 11 estados de 

la República. El área rentable propiedad de Fibra Shop de estas propiedades asciende a 698,621 metros cuadrados (adquiridos y pagados), y al 30 de junio de 2025 reportó 

una tasa de ocupación de 95.51%. Al 30 de junio de 2025, el área rentable total administrada por Fibra Shop, es decir tomando en cuenta a los arrendatarios dueños de su 
local y considerando las expansiones en proceso, es de 813,493 metros cuadrados. 

Tipo de Valor: Certificados Bursátiles Fiduciarios de largo plazo.  

Tipo de Ofertas: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios emitidos al amparo del Programa se colocarán mediante oferta pública primaria nacional. 
Clave de Pizarra: FSHOP 

Monto Total Autorizado del Programa con Carácter Revolvente: Hasta $10,000,000,000.00 (diez mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIs. 

Mientras el Programa continúe vigente, podrán realizarse tantas Emisiones de Certificados Bursátiles Fiduciarios como sean determinadas por el Emisor, siempre y 

cuando el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursátiles Fiduciarios en circulación no exceda el Monto Total Autorizado del Programa. Tratándose de Emisiones 

denominadas en UDIs, el saldo principal relativo a dichas Emisiones para efectos del Monto Total Autorizado del Programa, se determinará considerando la equivalencia 

en Pesos de la UDI en la fecha de la Emisión correspondiente. 
Valor Nominal de los Certificados Bursátiles Fiduciarios: Será determinado para cada Emisión en el Título y Suplemento correspondientes, en el entendido que el 

valor nominal de cada Certificados Bursátiles Fiduciarios será de $100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) o 100 (cien) UDIs o sus múltiplos. 

Precio de Colocación de los Certificados Bursátiles Fiduciarios: Será determinado para cada Emisión en el Título y Suplemento correspondiente. 



 

 

 

Denominación: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios emitidos al amparo del Programa estarán denominados en Pesos o su equivalente en UDIs, lo cual se informará 
en el Título y Suplemento respectivos. 

Vigencia del Programa: 5 (cinco) años, contados a partir de la autorización de inscripción preventiva de los Certificados Bursátiles Fiduciarios por la CNBV. 

Plazo: El plazo de los Certificados Bursátiles Fiduciarios será determinado para cada Emisión, en el entendido que dicho plazo deberá ser mayor a (1) un año y no podrá 
rebasar los 30 (treinta) años. 

Fecha de Emisión y Liquidación: La Fecha de Emisión y la fecha de liquidación de los Certificados Bursátiles Fiduciarios serán determinadas para cada Emisión. 

Tasa de Interés o de Descuento: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios podrán devengar intereses desde la Fecha de Emisión y en tanto no sean amortizados en su 
totalidad. La tasa a la que devenguen intereses los Certificados Bursátiles Fiduciarios podrá ser fija o variable y el mecanismo para su determinación y cálculo (incluyendo 

el primer pago de intereses) se fijarán para cada Emisión. Asimismo, los Certificados Bursátiles Fiduciarios podrán emitirse con una tasa de descuento. 

Periodicidad de Pago de Intereses: Los intereses ordinarios devengados al amparo de los Certificados Bursátiles Fiduciarios serán pagados con la periodicidad que se 
establezca para cada Emisión. 

Intereses Moratorios: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios podrán devengar intereses moratorios en el caso de incumplimiento en el pago oportuno y total de principal 

exigible, según se determine para cada Emisión y serán pagaderos mediante transferencia electrónica de fondos a través del Representante Común. 
Amortización: La amortización de los Certificados Bursátiles Fiduciarios se llevará a cabo de la manera que se determine para cada Emisión, pudiendo amortizarse 

mediante un solo pago al vencimiento o mediante amortizaciones parciales programadas. 

Amortización Anticipada Voluntaria: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios podrán contener disposiciones relativas a su amortización anticipada voluntaria. 
Prima por Amortización Anticipada: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios podrán contener disposiciones relativas a su amortización total o parcial anticipada, según 

se señale en el Suplemento y Título correspondiente. 

Prelación de los Certificados Bursátiles Fiduciarios: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios constituyen obligaciones directas, incondicionales, quirografarias y no 
subordinadas del Emisor y tienen una prelación de pago equivalente (pari passu) con sus obligaciones de pago frente a todos los demás acreedores quirografarios del 

mismo con excepción de aquellas obligaciones de pago que tengan preferencia conforme a las leyes de México, incluyendo sin limitación la Ley de Concursos Mercantiles. 

Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios contendrán las disposiciones relativas a las obligaciones de dar, hacer y 
de no hacer del Emisor, según sea el caso, conforme se indique en el Título y, en su caso, el Suplemento que documente cada Emisión al amparo del Programa. 

Vencimiento Anticipado y Causas de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursátiles podrán contener obligaciones de hacer, obligaciones de no hacer y casos 

de vencimiento anticipado conforme se indique en el Título y en su caso, el Suplemento que documente cada Emisión al amparo del Programa. 
Aumento en el Número de Certificados Bursátiles Fiduciarios correspondientes a una Emisión: El Emisor tendrá el derecho de emitir y ofrecer públicamente 

Certificados Bursátiles Fiduciarios adicionales a los Certificados Bursátiles Fiduciarios emitidos originalmente al amparo de una Emisión, según se establezca para cada 
Emisión en el Suplemento y Títulos correspondientes, en el entendido que el saldo insoluto de las Emisiones no podrá exceder el Monto Total Autorizado del Programa. 

Recompra de los Certificados Bursátiles Fiduciarios: El Emisor podrá llevar a cabo, considerando entre otros factores, su situación financiera, las condiciones del 

mercado, así como la liquidez que mantenga, operaciones de recompra de los Certificados Bursátiles Fiduciarios, emitidos al amparo del Programa, de conformidad con 
lo que se indique en el Suplemento y Título correspondientes. En su caso, el mecanismo de recompra se determinará para cada Emisión en el Suplemento y Título 

correspondientes, en el entendido que, las recompras se harán en igualdad de condiciones para todos los Tenedores de los Certificados Bursátiles Fiduciarios. 

Recolocación de los Certificados Bursátiles Fiduciarios: El Emisor podrá recolocar los Certificados Bursátiles Fiduciarios recomprados en cualquier momento, 
siguiendo la mecánica que se indique en el Suplemento y Título correspondientes, en el entendido que la recolocación se realizará en igualdad de condiciones para todos 

los tenedores. 

Sobreasignación de los Certificados Bursátiles Fiduciarios: Según se determine en el Suplemento respectivo, según corresponda, de cada Emisión de Certificados 
Bursátiles Fiduciarios al amparo del Programa, el Emisor, tendrá el derecho, más no la obligación, de establecer una opción de sobreasignación para colocar Certificados 

Bursátiles Fiduciarios adicionales a los originalmente ofertados, hasta por el monto máximo previsto para tales efectos, a más tardar en la fecha de cierre de libro de la 

Emisión respectiva. Los términos de la sobreasignación se darán a conocer en el Suplemento respectivo. 
Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El principal y los intereses ordinarios devengados, respecto de los Certificados Bursátiles Fiduciarios, se pagarán 

mediante transferencia electrónica de fondos a través de S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V., cuyas oficinas se encuentran en Av. Paseo 

de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México o, en su caso, en la dirección que ésta última dé a conocer. 
Moneda de Pago: El principal y los intereses, en su caso, devengados respecto de los Certificados Bursátiles Fiduciarios se pagarán en Pesos (tratándose de Emisiones 

denominadas en Pesos y en UDIs). 

Garantía: Los Certificados Bursátiles Fiduciarios al amparo del Programa son quirografarios, salvo que en las Emisiones particulares se establezca una garantía 
específica. Toda vez que los Certificados Bursátiles Fiduciarios no constituyen un instrumento de ahorro bancario, sino un instrumento de inversión, no están amparados 

bajo este esquema de protección por parte del Instituto para la Protección al Ahorro Bancario (IPAB) ni se encuentran respaldados por dicha institución, ni por autoridad 

gubernamental mexicana alguna. Asimismo, en caso de que los Certificados Bursátiles cuenten con garantía, la nueva opinión legal que se emita para dichos Certificados 
Bursátiles, adicionalmente versará sobre la garantía, en términos del artículo 87, fracción II, inciso e) de la LMV. 

Calificaciones: Las calificaciones a cada Emisión de Certificados Bursátiles Fiduciarios se darán a conocer en el Suplemento y Títulos respectivos. 

Depositario: S.D. Indeval Institución para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. 
Posibles Adquirentes: Personas físicas y morales cuando, en su caso, su régimen de inversión lo permita. 

RESTRICCIONES DE VENTA Y DE TRANSMISIÓN: EL PROSPECTO ÚNICAMENTE PODRÁ SER UTILIZADO EN MÉXICO DE CONFORMIDAD 

CON LA LEY DEL MERCADO DE VALORES PARA LA OFERTA Y VENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS Y NO PODRÁ 

SER DISTRIBUIDO O PUBLICADO EN CUALQUIER JURISDICCIÓN DISTINTA A MÉXICO. LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS 

NO HAN SIDO NI SERÁN INSCRITOS AL AMPARO DE LA LEY DE VALORES DE EUA, O LAS LEYES DE VALORES DE CUALQUIER ESTADO DE 

LOS ESTADOS UNIDOS. LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS NO PODRÁN SER OFRECIDOS, VENDIDOS, ENTREGADOS O 

TRANSMITIDOS DIRECTA O INDIRECTAMENTE, DENTRO DE LOS ESTADOS UNIDOS O, A, O A CUENTA O EN BENEFICIO DE, PERSONAS DE 

LOS ESTADOS UNIDOS (U.S. PERSONS), SEGÚN DICHO TÉRMINO SE DEFINE EN LA REGLA S DE LA LEY DE VALORES DE EUA) O EN 

CUALQUIER JURISDICCIÓN DISTINTA A MÉXICO. 

Régimen Fiscal Aplicable: La presente sección es una breve descripción del régimen fiscal aplicable en México para la adquisición, propiedad y enajenación de 

instrumentos de deuda, como los Certificados Bursátiles Fiduciarios, por parte de personas físicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal 

vigente podrá ser modificado en el transcurso de la vigencia de los Certificados Bursátiles Fiduciarios. (i) personas físicas o morales residentes en México para efectos 

fiscales, se encuentra sujeta a lo previsto en los artículos 54, 135 y demás aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la 

Federación para el ejercicio fiscal 2025, y (ii) a personas físicas o morales residentes en el extranjero, a lo previsto por los artículos 153, 166 y demás aplicables de la 

Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro por otros. EL RÉGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO 
LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS. ASIMISMO, EL RÉGIMEN FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO 

DE LAS CARACTERÍSTICAS PARTICULARES DE CADA EMISIÓN DE CERTIFICADOS BURSÁTILES FIDUCIARIOS, Y DE LAS CARACTERÍSTICAS 

PERSONALES DEL BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la obligación de informar acerca de los cambios en las 
disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursátiles Fiduciarios. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursátiles Fiduciarios 



 

 

 

deberán consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursátiles Fiduciarios, incluyendo 
la aplicación de las reglas específicas respecto de su situación particular. 

Representante Común: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero actuará como representante común de los Tenedores de los Certificados Bursátiles 

Fiduciarios, lo cual será informado en el Suplemento correspondiente. 
Intermediario Colocador: Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México, o cualesquiera otras casas de bolsa que actúen con tal carácter 

respecto de cualquier Emisión de Certificados Bursátiles Fiduciarios realizada al amparo del Programa. 

 

Se hace constar que la sustitución de CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (antes The Bank of New York Mellon, 

S.A., Institución de Banca Múltiple), por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, 

División Fiduciaria, como fiduciario y/o emisor constituye el único cambio al Programa y no hay otros cambios a las 

características de los CBFs. 

 

Derechos de los Tenedores: No hay afectación alguna para los tenedores de CBFs toda vez que el único objeto de las 

modificaciones consiste en sustituir a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (antes The Bank of New York Mellon, 

S.A., Institución de Banca Múltiple), como fiduciario y/o emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, 

Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria. 

 

En virtud de lo anterior y de conformidad con el artículo 14, fracción II de las Disposiciones de carácter general aplicables 

a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (la “Circular Única de Emisoras”), se adjuntan al 

presente Aviso los siguientes documentos: 

 

Anexo “A” Convenio de Sustitución Fiduciaria (sin anexos). 

Anexo “B” Sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso.  

 

El presente Aviso podrá consultarse en Internet en las páginas www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y 

www.fibrashop.mx.  

 

La inscripción preventiva de los CBFs en el RNV y su oferta pública fue autorizada por la Comisión Nacional Bancaria y 

de Valores mediante oficio número 153/1324/2025 de fecha 13 de mayo de 2025, mismos que quedaron inscritos 

preventivamente en el RNV bajo el número 3239-4.15-2025-113, y dicha inscripción preventiva fue actualizada mediante 

oficio 153/1724/2025 de fecha 2 de octubre de 2025, conforme al cual los CBFs quedaron inscritos preventivamente en el 

RNV bajo el número 3265-4.15-2025-039.  

 

En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la información y documentación corresponden 

a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica certificación ni opinión o recomendación 

alguna de la Comisión Nacional Bancaria y de Valores, o la bolsa de valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o 

calidad crediticia de la emisora o la bondad de los valores. 

 

La actualización de la inscripción preventiva en el RNV de los CBFs conforme a lo señalado en este Aviso ha sido 

autorizada por la Comisión Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio número 153/1724/2025 de fecha 2 de octubre 

de 2025, conforme al cual los CBFs quedaron inscritos preventivamente en el RNV bajo el número 3265-4.15-2025-039. 

 

Ciudad de México, a 10 de octubre de 2025. Oficio de Autorización de la Comisión Nacional Bancaria y 

de Valores para su actualización mediante oficio número 

153/1724/2025 de fecha 2 de octubre de 2025.  



 

 

 

Anexo “A” 

 

Convenio de Sustitución Fiduciaria (sin anexos). 

  













































































































 

 

 

Anexo “B” 

 

Sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso. 

 



 

 

SEXTO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 27 DE AGOSTO DE 2025 (el “Convenio”) AL 

CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE 6206 celebrado entre (i) Fibra Shop Portafolios 

Inmobiliarios, S.C., en su carácter de Fideicomitente, representado en este acto por el señor Salvador Cayón 

Ceballos (el “Fideicomitente Inicial”), y (ii) Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 

Financiero Actinver, División Fiduciaria, actuando única y exclusivamente en su carácter de Fiduciario 

representado en este acto por sus delegados fiduciarios, los señores Mauricio Rangel Laisequilla y David 

León García (el “Fiduciario”), (iii) con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex 

Grupo Financiero, como Representante Común, representado en este acto por su apoderada la Licenciada 

Laura Angélica Arteaga Cázares, (el “Representante Común” y conjuntamente con el Fideicomitente Inicial 

y el Fiduciario, las “Partes”), de conformidad con los siguientes antecedentes, declaraciones y cláusulas. 

 

ANTECEDENTES 

 

PRIMERO. Por instrumento número 39,222 de fecha 21 de junio de 2013, otorgado ante el licenciado José 

Villavicencio Castañeda, titular de la notaría pública 218 de la Ciudad de México, se hizo constar el Contrato 

de Fideicomiso Irrevocable número F/00854 (actualmente 6206) (según ha sido modificado y/o reexpresado 

de a esta fecha mediante el Primer Convenio Modificatorio, el Segundo Convenio Modificatorio, el Tercer 

Convenio Modificatorio, el Cuarto Convenio Modificatorio y el Quinto Convenio Modificatorio (según 

dichos términos se definen más adelante)el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido 

conforme al mismo, el “Fideicomiso”) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, S.A., Institución 

de Banca Múltiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple, “CIBanco”), 

como fiduciario, y Deutsche Bank Mexico, S.A., Institución de Banca Múltiple (“Deutsche Bank”), como 

representante común. 

 

SEGUNDO. Por instrumento número 39,419 de fecha 19 de julio de 2013, otorgado ante el licenciado 

Héctor Manuel Cárdenas Villareal, titular de la notaría pública 201 de la Ciudad de México, se hizo constar 

el primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Primer Convenio Modificatorio”) que 

celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante común. 

 

TERCERO. Por instrumento número 174,599 de fecha 26 de septiembre de 2014, otorgado ante el 

licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo 

constar el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Segundo Convenio 

Modificatorio”) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante 

común. 

 

CUARTO. Por instrumento número 183,464, de fecha 12 de mayo de 2016, otorgado ante la fe del 

licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo 

constar el tercer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Tercer Convenio Modificatorio”) 

que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante común. 

 

QUINTO. Por instrumento número 201,263 de fecha 27 de abril de 2020, otorgado ante la fe del licenciado 

Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el 

cuarto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Cuarto Convenio Modificatorio”) que 

VERSIÓN DE FIRMA 



 

 

celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante común sustituido y 

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante común sustituto. 

 

SEXTO. Por instrumento número 205,270 de fecha 23 de junio de 2021, otorgado ante la fe del licenciado 

Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el 

quinto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Quinto Convenio Modificatorio”) que 

celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo 

Financiero, como representante común sustituto. 

 

SÉPTIMO. Por instrumento número 169,716 de fecha 21 de julio de 2025, otorgado ante la fe del licenciado 

Joaquín Cáceres Jiménez O’Farril, titular de la notaría pública 132 de la Ciudad de México, actuando como 

asociado y en el protocolo de la notaría número 21, se hizo constar el convenio de sustitución fiduciaria que 

celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, como fiduciario sustituido, el Fiduciario, como fiduciario 

sustituto, y el Representante Común, con la comparecencia del Administrador, cuyo Anexo B, fue 

rectificado mediante escritura 169,962 de fecha 18 de agosto de 2025 otorgada ante el mismo notario que 

el convenio de sustitución fiduciaria. 

 

OCTAVO. Con fecha 12 de agosto de 2025, se celebró una asamblea ordinaria y extraordinaria de 

Tenedores (la “Asamblea”), mediante la cual, en los asuntos de la asamblea ordinaria, se resolvió, entre 

otros temas, autorizar la modificación del Contrato de Fideicomiso en los términos previstos en el presente 

e instruir la celebración del presente Convenio. Una copia del acta de la Asamblea se adjunta al presente 

Convenio como Anexo “A”. 

 

NOVENO. Con fecha 20 de agosto de 2025, el Fiduciario recibió por parte del Administrador, carta 

instrucción (la “Carta Instrucción”), para que el Fiduciario llevara a cabo, en los términos aquí establecidos 

y lo aprobado por la Asamblea, la celebración del presente Convenio, instrucción que el Administrador 

ratifica en su totalidad. Una copia de la Carta Instrucción se adjunta al presente Convenio como Anexo “B”. 

 

DECLARACIONES 

 

I. Declara el Fideicomitente Inicial, a través de su apoderado, que: 

 

(a) Es una sociedad civil debidamente constituida y existente conforme a las leyes de los 

Estados Unidos Mexicanos (“México”), plenamente facultada conforme a su objeto social para celebrar el 

presente Convenio. 

 

(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su 

nombre y representación, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido 

revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente. 

 

(c) Este Convenio constituye una obligación legal, válida y exigible en su contra de 

conformidad con sus respectivos términos. 

 

(d) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que más adelante 

se establecen. 

 



 

 

(e) El Fiduciario le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos personales, 

el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com, y por su parte, consiente y admite el 

tratamiento de sus datos en dichos términos, hasta en tanto no manifieste su oposición. 

 

(f) Recibió del Representante Común en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la 

celebración del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el 

aviso de privacidad que se contiene en la página de internet www.monex.com.mx. 

  

 

II. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que: 

 

(a) Es una institución de banca múltiple debidamente constituida de conformidad con las leyes 

de México, plenamente facultada conforme a sus estatutos sociales y por la legislación aplicable para actuar 

como fiduciario del Fideicomiso. 

 

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente 

Convenio en su nombre y representación, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le 

han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente. 

 

(c) La celebración del presente Convenio y de los demás documentos a que éste se refiere (i) 

ha sido debidamente autorizada por sus órganos sociales respectivos mediante los actos y procedimientos 

legales necesarios para ello; (ii) constituyen obligaciones legales válidas y vinculantes del Fiduciario y 

exigibles en su contra de conformidad con sus términos; y (iii) no se oponen o traen como resultado una 

violación o incumplimiento de ningún contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté obligado, o a 

cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u órgano gubernamental que le 

sea aplicable. 

 

(d) Comparece a la celebración del presente Convenio en cumplimiento de la Carta Instrucción 

y de las resoluciones adoptadas en la Asamblea. 

 

(e) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que más adelante 

se establecen. 

 

(f) Recibió del Representante Común en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la 

celebración del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el 

aviso de privacidad que se contiene en la página de internet www.monex.com.mx.  

 

III. Declara el Representante Común, por conducto de su apoderado, que: 

 

 (a) Es una sociedad anónima de capital variable, debidamente constituida y válidamente 

existente conforme a las leyes de México y está debidamente autorizada para actuar como una casa de bolsa 

e intervenir en las operaciones a que se refiere la fracción XIII del artículo 171 de la LMV. 

 

 (b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su 

nombre y representación, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido 

revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente. 

 

 (c) La celebración de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al 

presente han sido debidamente autorizados a través de los actos corporativos necesarios, en su caso, y no 

contravienen o resultan en contravención de (i) cualquier disposición establecida en sus estatutos sociales o 
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cualquier disposición contenida en su escritura constitutiva, (ii) cualquier obligación, contrato, resolución, 

licencia, juicio, decisión u otra orden de la cual sea parte o por la cual cualquiera de sus activos o capital se 

encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o decreto de cualquier naturaleza. 

 

 (d) Comparece a la celebración del presente Convenio Modificatorio en cumplimiento y por 

instrucciones de la asamblea de tenedores referida en el antecedente Octavo. 

 

(e) El Fiduciario Sustituto le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos 

personales, el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com. 

 

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes convienen en obligarse conforme a las siguientes: 

 

CLÁUSULAS 

 

 PRIMERA. Definiciones. Los términos con mayúscula inicial utilizados en el presente Convenio 

que no se encuentren definidos en el mismo tendrán el significado que a dichos términos se les atribuye en 

el Contrato de Fideicomiso. 

 

SEGUNDA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso. Con efectos a la fecha de este Convenio, 

las Partes en este acto convienen en modificar exclusivamente las siguientes cláusulas del Contrato de 

Fideicomiso en los términos que a continuación se establecen: 

 

(i) Se acuerda modificar la definición del término “Fiduciario” o “Emisor” contenida en la 

Cláusula Primera “Definiciones, Términos e Interpretación” para quedar redactada como 

sigue: 

 

“Primera. Definiciones, Términos e Interpretación. 

 

1.01 Definiciones. Cuando se utilicen en el presente Contrato con la primera letra en 

mayúscula, salvo que el contexto requiera otra cosa, los términos siguientes tendrán los 

significados que se señalan a continuación: 

 

[…] 

 

“Fiduciario” o “Emisor” significa Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, 

Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria, actuando única y exclusivamente en su 

carácter de fiduciario del presente Fideicomiso, o sus causahabientes, cesionarios, o quien 

sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente 

Fideicomiso. 

 

[…]”. 

 

(ii) Se acuerda modificar el número de identificación interna del Fideicomiso contenido en la 

Cláusula Segunda “Constitución del Fideicomiso” numeral 2.05, para quedar como sigue: 

 

 

“Segunda. Constitución del Fideicomiso. 

http://www.actinver.com/


 

 

 

[…] 

 

2.05 Número de Identificación Interna. Las partes convienen en identificar el Fideicomiso 

que en este acto se constituye con el número “6206”. 

 

[…]”. 

 

(iii) Se acuerda modificar el inciso (j) de la Cláusula Décima Séptima “Obligaciones del 

Fiduciario” para quedar redactado como sigue: 

 

“Décima Séptima. Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las Obligaciones del 

Fiduciario consignadas a este Fideicomiso, el Fiduciario tendrá durante la vigencia del 

presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: 

[…] 

 

(j) Entregar vía correo electrónico al Fideicomitente Inicial, al Representante Común, al 

Auditor Externo al Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Prácticas y al Comité 

de Auditoría dentro de los primeros 10 (diez)Días Hábiles de cada mes, el estado de cuenta 

fiduciario que muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato 

siguiente anterior. En virtud que las Cuentas se mantienen en una institución financiera 

diversa a Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 

Actinver, División Fiduciaria  el Fideicomitente Inicial, los Fideicomitente Adherentes, los 

Fideicomisarios en Segundo Lugar, el Administrador y el Comité Técnico aceptan que el 

Fiduciario sólo está obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus 

formatos institucionales que incluya la información que indique el valor del Patrimonio del 

Fideicomiso (saldos finales) al cierre del mes en cuestión, con copia de los estados de 

cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, 

mismos que contienen el detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin 

necesidad de que el Fiduciario replique la información del banco corresponsal en los 

estados de cuenta del Fiduciario. 

 

(iv) Se modifica la Cláusula Vigésima Sexta “Notificaciones”, por lo que respecta a la 

información de notificaciones del Fiduciario y del Representante Común, para quedar 

redactada de la siguiente forma: 

 

“26.01 Notificaciones. Toda comunicación que deba hacerse, de conformidad con el 

presente Fideicomiso, se realizará mediante correo certificado o servicio de mensajería, 

ambas con acuse de recibo en los siguientes domicilios: 

 

Fideicomitente:  Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C. 

 

Domicilio:  Prolongación Paseo de la Reforma No. 1196, piso 16 

Col. Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos 

C.P. 05348, Ciudad de México 

 



 

 

Atención: Salvador Cayón Ceballos y/o Gabriel Ramírez Fernández y/o 

Mirshna Yochabel Paéz Villareal 

 

Teléfono:  (55) 52921160 

 

Correo electrónico: scayon@fibrashop.mx 

   gramirez@fibrashop.mx  

   ypaez@fibrashop.mx  

 

Fiduciario:   Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 

Financiero Actinver, División Fiduciaria 

 

Domicilio:  Montes Urales 620, piso 1, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 

11000, Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México 

 

Atención:  División Fiduciaria 

Teléfono:  5511036600 

Correo electrónico:  mrangell@actinver.com.mx; evaldez@actinver.com.mx; 

sgarciag@actinver.com.mx; bmartinezc@actinver.com.mx; y  

fiduciarioadm@actinver.com.mx 

 

(i) Estar dirigida a Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 

Financiero Actinver, División Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206. 

 

Representante Común: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero 

 

Atención: Claudia B. Zermeño Inclán y/o Alejandra Tapia Jiménez y/o Lileni 

Zárate Ramírez  

 

 Domicilio: Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juárez, Alcaldía 

Cuauhtémoc, 06600, Ciudad de México. 

 

Teléfono:  5231-0000 y/o 5231-0161 y/o 5230-0345 

Correo electrónico: czermeno@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx y/o 

lzarater1@monex.com.mx  

 

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberán comunicarlo a las demás, 

con cuando menos 3 (tres) Días de anticipación a la fecha en que dicho cambio ocurra. 

 

26.02 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y 

comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se 

estará a lo siguiente:  

 

Las Partes y el Administrador designarán a las personas y listarán sus nombres y firmas 

usando el modelo de certificación que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J” 

para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo vía telefax/facsímile, 
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correo electrónico, mensajería o paquetería. El Fiduciario está autorizado para actuar de 

acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad con la presente Cláusula. 

 

El Fiduciario podrá confirmar dichas instrucciones telefónicamente con la(s) persona(s) 

autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado Anexo “J”, en 

el entendido que el Fiduciario podrá depender en las confirmaciones telefónicas de 

cualquier persona que declare razonablemente ser la persona autorizada. Las personas y 

números de teléfonos para confirmaciones telefónicas podrán ser modificadas sólo por 

escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este 

procedimiento es comercialmente razonable. 

 

Asimismo, las Partes convienen que en la ejecución de transferencias de fondos, el 

Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizarán los números de cuenta, o 

cualesquier otro número de identificación similar que se le proporcione, para identificar 

(i) al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario. El Fiduciario 

utilizará los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago utilizando 

la información proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en el pago, incluyendo 

una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco distinto al banco del 

beneficiario, o a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al 

Fiduciario. 

 

Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o 

sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmación de cualquier 

transmisión recibida conforme a la presente Cláusula, en el entendido que, el Fiduciario 

notificará a las Partes, lo más pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo 

las instrucciones, hasta que haya recibido confirmación. 

 

Por lo que respecta a las cartas de instrucción dirigidas al Fiduciario, para que estas 

puedan ser acatadas, deberán incluir, por lo menos, los siguientes requisitos: 

 

(i) Estar dirigida a Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 

Financiero Actinver, División Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206. 

 

(ii) Hacer referencia al número de fideicomiso asignado al Fideicomiso: 6206. 

 

(iii) Contener la firma autógrafa de quien o quienes están facultados para instruir en 

términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y acreditados 

ante el Fiduciario de conformidad con la presente Cláusula, remitiéndole a éste, copia de 

una identificación oficial con fotografía y firma y debiendo coincidir la firma de dicha 

identificación con la plasmada en la correspondiente instrucción. Si el Fiduciario ya 

contare con tal identificación, ésta no deberá adjuntarse. 

 

(iv) La instrucción expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando 

montos, cantidades o actividades en concreto. 

 



 

 

(v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explícitamente un 

término distinto, las instrucciones deberán ser recibidas por escrito por el Fiduciario por 

lo menos 2 (dos) Días Hábiles en la que se requiera que el Fiduciario cumpla con las 

instrucciones correspondientes. 

 

En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona en esta Cláusula y/o 

no se haya podido realizar una llamada de confirmación al respecto, las Partes expresa e 

irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones. 

 

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por 

quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos, 

condiciones y fines, su actuar y resultas no le generarán responsabilidad alguna y sólo 

estará obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste 

alcance.” 

 

(v) Se modifica el Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso y que corresponde a los Honorarios 

del Fiduciario para que, a partir de esta fecha, quede redactado en los términos del formato 

que se adjunta al presente como Anexo “C”. 

 

 TERCERA. No Novación. Las Partes del presente Convenio convienen en que nada de lo contenido 

en el presente Convenio constituirá o se interpretará como (i) una novación del Contrato de Fideicomiso o 

de cualquier otra obligación establecida en el mismo y asumida por cualquiera de las partes del Contrato de 

Fideicomiso; o (ii) una renuncia, aceptación o dispensa alguna por una parte del Fideicomiso al ejercicio de 

sus derechos conforme al Contrato de Fideicomiso. Asimismo, las Partes convienen que todas las referencias 

al Contrato de Fideicomiso en cualquier Documento de Emisión o cualquier otro documento relacionado se 

entenderán que hacen referencia al Contrato de Fideicomiso, según ha sido modificado mediante el presente 

Convenio, y según el mismo sea modificado, ya sea parcial o totalmente, adicionado o de cualquier otra 

forma modificado en cualquier momento posterior 

 

 CUARTA. Registro. Para efectos de lo dispuesto en el artículo 389 de la LGTOC, tan pronto como 

sea posible después de la firma del presente Convenio, pero en todo caso dentro de los 5 (cinco) Días 

Hábiles, el Fiduciario, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, llevará a cabo todos 

los actos que sean necesarios y/o convenientes a fin de que se inscriba el presente Convenio ante el RUG 

para mantener la eficacia del mismo frente a terceros. 

 

QUINTA. Notificaciones. Cualquier notificación que sea necesaria o permitida por este Convenio 

deberá realizarse de conformidad con la Cláusula Vigésima Sexta del Contrato de Fideicomiso, según la 

misma ha sido modificado mediante este Convenio. 

 

SEXTA. Divisibilidad. Las Partes convienen que, si cualquier estipulación de este Convenio fuere 

declarada inválida o ilegal, en la medida en que fuere permitido por la legislación aplicable, tal disposición 

se considerará como no puesta en este Convenio, quedando en pleno vigor y efectos el resto de las 

estipulaciones de este Convenio. 

 

SÉPTIMA. Legislación Aplicable; Jurisdicción. Para todo lo relativo a la interpretación y 

cumplimiento de este Convenio, en este acto las partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las 

leyes aplicables de México, y a la jurisdicción de los tribunales competentes de la Ciudad de México, y 

renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdicción que pudiere corresponderles en 

virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razón. 



 

 

 

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran el presente Convenio en 4 (cuatro) 

ejemplares originales en la Ciudad de México, el día 27 de agosto de 2025. 

 

[Siguen hojas de firmas.]  







 

 
 

REPRESENTANTE COMÚN 

 

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero 

 

                 

                                                 
_____________________________________ 

Por: Laura Angélica Arteaga Cázares 

Cargo: Apoderado 
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ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS 
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FSHOP 13” 
EMITIDOS ORIGINALMENTE POR CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE 
(ANTERIORMENTE DENOMINADA THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA 
MÚLTIPLE), ACTUALMENTE BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO 
FINANCIERO ACTINVER COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NÚMERO 
6206 (ANTES F/00854), CELEBRADA EL 12 DE AGOSTO DE 2025. 

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del día 12 de agosto de 2025, en el domicilio ubicado en Av. 
Paseo de la Reforma núm. 284, piso 9, Colonia Juárez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, mismo que corresponde a las 
oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, institución que actúa como 
representante común (el “Representante Común”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados 
bursátiles fiduciarios inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FSHOP 13” (los “CBFIs”), emitidos 
originalmente por CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (anteriormente denominada The Bank of New York 
Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple, “CIBanco”), como fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable 
número 6206 (antes F/00854), de fecha del 21 de junio de 2013 (según el mismo ha sido modificado a esta fecha, 
el “Fideicomiso”), en el que actualmente participan Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 
Financiero Actinver, como fiduciario del Fideicomiso (el “Fiduciario”); Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios S.C. 
(anteriormente Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.I. de C.V., el “Fideicomitente”) actúa como 
fideicomitente; y Fibra Shop Administración, S.C. actúa como administrador (el “Administrador”); se reunieron 
las personas que se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega a la presente acta como 
Anexo I, con el objeto de celebrar una asamblea de tenedores de los CBFIs (la “Asamblea”), a la cual fueron 
previa y debidamente convocados mediante convocatoria publicada el día 1 de agosto de 2025, en el periódico 
“El Financiero” y en el Sistema Electrónico de Envío y Difusión de Información de la Bolsa Mexicana de Valores, 
S.A.B. de C.V., denominado “Emisnet”, de conformidad con la Cláusula Novena, Sección 9.03, inciso (e) del 
Fideicomiso y con las disposiciones relativas del título que ampara la emisión de los CBFIs (el “Título”). Los 
términos utilizados con mayúscula inicial distintos de nombres propios o vocablos de inicio de oración que no 
sean definidos en la presente acta tendrán el significado que a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso y/o 
en el Título. 

Presidió la Asamblea el Representante Común de los Tenedores (el “Presidente”), representado por la licenciada 
Laura Angélica Arteaga Cázares y, por designación del Presidente, actuó como secretario de la misma la 
licenciada Lileni Zárate Ramírez (el “Secretario”), y la licenciada Erika Calderón López también como escrutador. 
Del mismo modo, se contó con la presencia de Cesar David Hernández Sánchez como invitado del Representante 
Común, así como de la licenciada Mary Carmen Hernández Gómez por parte de la Fideicomitente; del señor Irvin 
García Millán por parte del Administrador;  y de la licenciada Laura Campos Carrillo por parte del despacho White 
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; y de manera remota a través de la plataforma Microsoft 
Teams: de la licenciada Mirshna Yochabel Páez Villarreal como invitada del Fideicomitente; de la licenciada 
Sheyla García Guerra por parte del Fiduciario; del señor Carlos Enrique Mainero Cruz parte del despacho White 
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; de los señores Claudia Flores Carrillo y Ambar Anais 
Casanova Moya como invitadas de los Tenedores y el señor Saúl Omar Orejel García como invitado del 
Representante Común 

El Presidente designó como escrutadores a Lileni Zárate Ramírez y Erika Calderón López (los “Escrutadores”) 
quienes después de aceptar su cargo y de examinar las constancias entregadas por los asistentes y demás 
documentos exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad y derecho de asistencia a la Asamblea, 
hicieron constar que se encontraban debidamente representados en la Asamblea 609,243,095 (Seiscientos 
nueve millones doscientos cuarenta y tres mil noventa y cinco) CBFIs de un total de 677,508,572 
(Seiscientos setenta y siete millones quinientos ocho mil quinientos setenta y dos ) CBFIs que se 
encuentran actualmente en circulación, es decir, el 89.92 % (Ochenta y nueve punto noventa y dos por ciento) 
de los referidos CBFIs. 

Acto seguido, el Presidente manifestó que de la lista de asistencia y de la certificación de los Escrutadores, se 
desprendía la existencia del quorum necesario para la instalación y celebración de la Asamblea, de conformidad 
con la sección 9.03, inciso (f) del Fideicomiso y disposiciones relativas del Título. 
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En virtud de lo anterior, el Presidente declaró legalmente instalada la Asamblea y, en consecuencia, válidos los 
acuerdos que en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes. Asimismo, se 
sometió a consideración de la Asamblea, la participación de los invitados por parte del Fideicomitente, del 
Administrador, del Fiduciario, del Representante Común y de los Tenedores, con lo cual estuvieron de acuerdo 
todos los presentes. 
A solicitud del Presidente, el Secretario procedió a dar lectura al orden del día de la Asamblea incluido en la 
publicación de la convocatoria correspondiente y que a la letra dice: 
 

ORDEN DEL DÍA 
 

ASUNTOS DE LA ASAMBLEA ORDINARIA 
 

I. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar el Contrato de Fidecomiso y 
los Documentos de Emisión que resulten aplicables y, según sea necesario y/o conveniente, 
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Institución de 
Banca Múltiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca 
Múltiple, Grupo Financiero Actinver, así como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para 
actualizar la inscripción de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y 
resoluciones al respecto. 

 
ASUNTOS DE LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

 
II. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar la Cláusula Tercera del 

Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominación de la institución que funge 
como Fiduciario y demás que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al 
respecto. 

 
ASUNTOS COMUNES DE LA ASAMBLEA ORDINARIA Y LA 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 
 

III. Designación de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones 
adoptadas por la Asamblea. 

 
Una vez aprobado por unanimidad de los Tenedores presentes, se procedió a desahogar el orden del día 
transcrito con anterioridad, en los términos descritos a continuación:  
 

ASAMBLEA ORDINARIA 
 

I. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar el Contrato de Fidecomiso y 
los Documentos de Emisión que resulten aplicables y, según sea necesario y/o conveniente, 
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Institución de 
Banca Múltiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca 
Múltiple, Grupo Financiero Actinver, así como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para 
actualizar la inscripción de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y 
resoluciones al respecto 

 
En desahogo del primer punto del orden del día, el Presidente cedió la palabra al señor Irvin García Millán por 
parte del Administrador, quien con el apoyo de una presentación que fue proyectada en el recinto en donde tuvo 
lugar la Asamblea, así como a través de la plataforma Microsoft Teams para las personas que se encontraban 
participando por medios digitales, misma que se adjunta a la presente acta como Anexo II, comentó a los 
presentes que en días pasados la Financial Crimes Enforcement Network de los Estados Unidos de América 
emitió una orden para tres instituciones financieras Mexicanas derivado de esto, con el propósito de salvaguardar 
el Fideicomiso se tomó la decisión de hacer la sustitución de CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple 
(“CIBanco”) quien fungía como fiduciario por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Actinver, tomando en cuenta que, derivado de dicha sustitución resulta necesario modificar los Documentos de 
Emisión incluyendo el Contrato de Fideicomiso, a fin de sustituir cualesquiera referencias de CIBanco, por Banco 
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Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, y realizar todos los actos, trámites y 
gestiones necesarias y/o convenientes, ante la Comisión Nacional Bancaria y de Valores, S.D. Indeval Institución 
para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., para la debida 
implementación de la Sustitución Fiduciaria, incluyendo la solicitud de la actualización de la inscripción de los 
CBFIs en el Registro Nacional de Valores, así como el canje del Título que ampara los CBFIs.  
 
En uso de la palabra el Licenciado Cesar David Hernández Sánchez, por parte del Representante Común, 
comentó a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador tiene el derecho de 
requerir  al Comité Técnico la remoción del Fiduciario, por lo que de conformidad con lo establecido en el Contrato 
de Fideicomiso el Comité Técnico, resolvió la sustitución de CIBANCO y la designación de Banco Actinver, S.A., 
Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, por lo que el pasado 21 de julio de 2025, se celebró un 
convenio de sustitución fiduciaria, siendo objeto del presente punto del orden del día únicamente la modificación 
de los Documentos de la Emisión que resulten aplicables y que sean facultad de la Asamblea Ordinaria para 
sustituir las referencias a CIBanco como consecuencia de la sustitución fiduciaria. 
 
Por último, el Presidente preguntó a los participantes si existían dudas y/o algún comentario en relación con el 
presente punto del orden del día, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.  

Una vez desahogado el presente punto del orden del día, la Asamblea por mayoría de votos de los Certificados 
Bursátiles representados, adoptó el siguiente: 

ACUERDO 
 

PRIMERO. Se aprueba modificar el Contrato de Fidecomiso y los Documentos de Emisión que resulten 
aplicables y, según sea necesario y/o conveniente, con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier 
referencia a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, como Fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, 
S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, así como llevar a cabo cualesquier actos 
y trámites que resulten aplicables o necesarios para actualizar la inscripción de los CBFIs en el Registro 
Nacional de Valores. 
 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 
 

II. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar la Cláusula Tercera del 
Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominación de la institución que funge 
como Fiduciario y demás que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al 
respecto. 

 
En desahogo del segundo punto del orden del día, el Licenciado Cesar David Hernández Sánchez, por parte del 
Representante Común, comento a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, la modificación 
de la cláusula Tercera del Contrato de Fideicomiso, referente a las partes del mismo, es competencia de la 
Asamblea Extraordinaria, por lo que, independientemente de las modificaciones aprobadas en el primer punto del 
orden del día, se somete a aprobación de la Asamblea Extraordinaria la modificación de la mencionada cláusula 
tercera para efecto de modificar la referencia a The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple 
como fiduciario, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver.  
 
Por último, el Presidente preguntó a los participantes si existían dudas y/o algún comentario en relación con el 
presente punto del orden del día, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.  

Una vez desahogado el presente punto del orden del día, y después de intercambiar algunos comentarios, la 
Asamblea Extraordinaria, al no contar con los votos suficientes para adoptar una resolución favorable al respecto, 
adoptó el siguiente: 

ACUERDO 
 

SEGUNDO. No se aprueba la modificación a la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso. 
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ASAMBLEA ORDINARIA Y ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 
 

III. Designación de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones 
adoptadas por la Asamblea. 

 
En desahogo del último punto del orden del día, el Presidente propuso a los presentes la designación de 
delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la presente Asamblea 
y, en caso de ser conveniente o necesario protocolizar total o parcialmente el acta de la Asamblea ante el fedatario  
público de su elección. 
 
En uso de la palabra el Administrador, propuso que, adicionalmente a las personas propuestas por el 
Representante Común, se designara como delegados especiales a los señores Oscar Daniel Pérez Güitrón, 
Gabriel Ramírez Fernández, Mirshna Yochabel Páez Villarreal. 
 
Una vez desahogado el último punto del orden del día y no habiendo comentarios adicionales al respecto, la 
Asamblea, por mayoría de votos de los Certificados Bursátiles representados, adoptó el siguiente 
 

ACUERDO 
 
TERCERO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Oscar Daniel Pérez Güitrón, Gabriel 
Ramírez Fernández, Mirshna Yochabel Páez Villarreal, Claudia Beatriz Zermeño Inclán, Alejandra Tapia 
Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernández Torres, Laura Angélica Arteaga Cázares, 
Gabriel Omar González Andrade, Erick Alberto Contreras Castillo, César David Hernández Sánchez, Lileni 
Zárate Ramírez, Saul Omar Orejel García y Erika López Calderón o cualquier apoderado del Representante 
Común, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o trámites que sean 
necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos 
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario público de su 
elección, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo 
conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, así como, 
realizar los trámites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y cualquier autoridad o 
tercero. 
 
No habiendo otro asunto que tratar en el orden del día se dio por terminada la Asamblea siendo las 11:29 horas, 
levantándose la presente acta, la cual fue leída, aprobada y firmada por el Presidente y el Secretario de la 
Asamblea. 
 
Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrolló la presente Asamblea, desde su inicio hasta su 
terminación, estuvieron presentes todos y cada uno de los Tenedores que intervinieron en ella, reuniéndose en 
todo momento el quorum de asistencia y de votación requerido para la celebración de la misma. 
 
    

Presidente 
El Representante Común de los Tenedores 

 Secretario 
 

 

 

 
 

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,  
Monex Grupo Financiero 

Lic. Laura Angélica Arteaga Cázares 

 

Lic. Lileni Zárate Ramírez  
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ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS 
BURSÁTILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FSHOP 13” 
EMITIDOS ORIGINALMENTE POR CIBANCO, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE 
(ANTERIORMENTE DENOMINADA THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA 
MÚLTIPLE), ACTUALMENTE BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCIÓN DE BANCA MÚLTIPLE, GRUPO 
FINANCIERO ACTINVER COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NÚMERO 
6206 (ANTES F/00854), CELEBRADA EL 12 DE AGOSTO DE 2025. 

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del día 12 de agosto de 2025, en el domicilio ubicado en Av. 
Paseo de la Reforma núm. 284, piso 9, Colonia Juárez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, mismo que corresponde a las 
oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, institución que actúa como 
representante común (el “Representante Común”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados 
bursátiles fiduciarios inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FSHOP 13” (los “CBFIs”), emitidos 
originalmente por CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple (anteriormente denominada The Bank of New York 
Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple, “CIBanco”), como fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable 
número 6206 (antes F/00854), de fecha del 21 de junio de 2013 (según el mismo ha sido modificado a esta fecha, 
el “Fideicomiso”), en el que actualmente participan Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 
Financiero Actinver, como fiduciario del Fideicomiso (el “Fiduciario”); Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios S.C. 
(anteriormente Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.I. de C.V., el “Fideicomitente”) actúa como 
fideicomitente; y Fibra Shop Administración, S.C. actúa como administrador (el “Administrador”); se reunieron 
las personas que se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega a la presente acta como 
Anexo I, con el objeto de celebrar una asamblea de tenedores de los CBFIs (la “Asamblea”), a la cual fueron 
previa y debidamente convocados mediante convocatoria publicada el día 1 de agosto de 2025, en el periódico 
“El Financiero” y en el Sistema Electrónico de Envío y Difusión de Información de la Bolsa Mexicana de Valores, 
S.A.B. de C.V., denominado “Emisnet”, de conformidad con la Cláusula Novena, Sección 9.03, inciso (e) del 
Fideicomiso y con las disposiciones relativas del título que ampara la emisión de los CBFIs (el “Título”). Los 
términos utilizados con mayúscula inicial distintos de nombres propios o vocablos de inicio de oración que no 
sean definidos en la presente acta tendrán el significado que a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso y/o 
en el Título. 

Presidió la Asamblea el Representante Común de los Tenedores (el “Presidente”), representado por la licenciada 
Laura Angélica Arteaga Cázares y, por designación del Presidente, actuó como secretario de la misma la 
licenciada Lileni Zárate Ramírez (el “Secretario”), y la licenciada Erika Calderón López también como escrutador. 
Del mismo modo, se contó con la presencia de Cesar David Hernández Sánchez como invitado del Representante 
Común, así como de la licenciada Mary Carmen Hernández Gómez por parte de la Fideicomitente; del señor Irvin 
García Millán por parte del Administrador;  y de la licenciada Laura Campos Carrillo por parte del despacho White 
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; y de manera remota a través de la plataforma Microsoft 
Teams: de la licenciada Mirshna Yochabel Páez Villarreal como invitada del Fideicomitente; de la licenciada 
Sheyla García Guerra por parte del Fiduciario; del señor Carlos Enrique Mainero Cruz parte del despacho White 
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; de los señores Claudia Flores Carrillo y Ambar Anais 
Casanova Moya como invitadas de los Tenedores y el señor Saúl Omar Orejel García como invitado del 
Representante Común 

El Presidente designó como escrutadores a Lileni Zárate Ramírez y Erika Calderón López (los “Escrutadores”) 
quienes después de aceptar su cargo y de examinar las constancias entregadas por los asistentes y demás 
documentos exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad y derecho de asistencia a la Asamblea, 
hicieron constar que se encontraban debidamente representados en la Asamblea 609,243,095 (Seiscientos 
nueve millones doscientos cuarenta y tres mil noventa y cinco) CBFIs de un total de 677,508,572 
(Seiscientos setenta y siete millones quinientos ocho mil quinientos setenta y dos ) CBFIs que se 
encuentran actualmente en circulación, es decir, el 89.92 % (Ochenta y nueve punto noventa y dos por ciento) 
de los referidos CBFIs. 

Acto seguido, el Presidente manifestó que de la lista de asistencia y de la certificación de los Escrutadores, se 
desprendía la existencia del quorum necesario para la instalación y celebración de la Asamblea, de conformidad 
con la sección 9.03, inciso (f) del Fideicomiso y disposiciones relativas del Título. 
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En virtud de lo anterior, el Presidente declaró legalmente instalada la Asamblea y, en consecuencia, válidos los 
acuerdos que en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes. Asimismo, se 
sometió a consideración de la Asamblea, la participación de los invitados por parte del Fideicomitente, del 
Administrador, del Fiduciario, del Representante Común y de los Tenedores, con lo cual estuvieron de acuerdo 
todos los presentes. 
A solicitud del Presidente, el Secretario procedió a dar lectura al orden del día de la Asamblea incluido en la 
publicación de la convocatoria correspondiente y que a la letra dice: 
 

ORDEN DEL DÍA 
 

ASUNTOS DE LA ASAMBLEA ORDINARIA 
 

I. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar el Contrato de Fidecomiso y 
los Documentos de Emisión que resulten aplicables y, según sea necesario y/o conveniente, 
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Institución de 
Banca Múltiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca 
Múltiple, Grupo Financiero Actinver, así como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para 
actualizar la inscripción de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y 
resoluciones al respecto. 

 
ASUNTOS DE LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 

 
II. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar la Cláusula Tercera del 

Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominación de la institución que funge 
como Fiduciario y demás que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al 
respecto. 

 
ASUNTOS COMUNES DE LA ASAMBLEA ORDINARIA Y LA 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 
 

III. Designación de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones 
adoptadas por la Asamblea. 

 
Una vez aprobado por unanimidad de los Tenedores presentes, se procedió a desahogar el orden del día 
transcrito con anterioridad, en los términos descritos a continuación:  
 

ASAMBLEA ORDINARIA 
 

I. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar el Contrato de Fidecomiso y 
los Documentos de Emisión que resulten aplicables y, según sea necesario y/o conveniente, 
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Institución de 
Banca Múltiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca 
Múltiple, Grupo Financiero Actinver, así como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para 
actualizar la inscripción de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y 
resoluciones al respecto 

 
En desahogo del primer punto del orden del día, el Presidente cedió la palabra al señor Irvin García Millán por 
parte del Administrador, quien con el apoyo de una presentación que fue proyectada en el recinto en donde tuvo 
lugar la Asamblea, así como a través de la plataforma Microsoft Teams para las personas que se encontraban 
participando por medios digitales, misma que se adjunta a la presente acta como Anexo II, comentó a los 
presentes que en días pasados la Financial Crimes Enforcement Network de los Estados Unidos de América 
emitió una orden para tres instituciones financieras Mexicanas derivado de esto, con el propósito de salvaguardar 
el Fideicomiso se tomó la decisión de hacer la sustitución de CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple 
(“CIBanco”) quien fungía como fiduciario por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Actinver, tomando en cuenta que, derivado de dicha sustitución resulta necesario modificar los Documentos de 
Emisión incluyendo el Contrato de Fideicomiso, a fin de sustituir cualesquiera referencias de CIBanco, por Banco 
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Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, y realizar todos los actos, trámites y 
gestiones necesarias y/o convenientes, ante la Comisión Nacional Bancaria y de Valores, S.D. Indeval Institución 
para el Depósito de Valores, S.A. de C.V. y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., para la debida 
implementación de la Sustitución Fiduciaria, incluyendo la solicitud de la actualización de la inscripción de los 
CBFIs en el Registro Nacional de Valores, así como el canje del Título que ampara los CBFIs.  
 
En uso de la palabra el Licenciado Cesar David Hernández Sánchez, por parte del Representante Común, 
comentó a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador tiene el derecho de 
requerir  al Comité Técnico la remoción del Fiduciario, por lo que de conformidad con lo establecido en el Contrato 
de Fideicomiso el Comité Técnico, resolvió la sustitución de CIBANCO y la designación de Banco Actinver, S.A., 
Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, por lo que el pasado 21 de julio de 2025, se celebró un 
convenio de sustitución fiduciaria, siendo objeto del presente punto del orden del día únicamente la modificación 
de los Documentos de la Emisión que resulten aplicables y que sean facultad de la Asamblea Ordinaria para 
sustituir las referencias a CIBanco como consecuencia de la sustitución fiduciaria. 
 
Por último, el Presidente preguntó a los participantes si existían dudas y/o algún comentario en relación con el 
presente punto del orden del día, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.  

Una vez desahogado el presente punto del orden del día, la Asamblea por mayoría de votos de los Certificados 
Bursátiles representados, adoptó el siguiente: 

ACUERDO 
 

PRIMERO. Se aprueba modificar el Contrato de Fidecomiso y los Documentos de Emisión que resulten 
aplicables y, según sea necesario y/o conveniente, con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier 
referencia a CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, como Fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, 
S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, así como llevar a cabo cualesquier actos 
y trámites que resulten aplicables o necesarios para actualizar la inscripción de los CBFIs en el Registro 
Nacional de Valores. 
 

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 
 

II. Propuesta, discusión y, en su caso, aprobación para modificar la Cláusula Tercera del 
Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominación de la institución que funge 
como Fiduciario y demás que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al 
respecto. 

 
En desahogo del segundo punto del orden del día, el Licenciado Cesar David Hernández Sánchez, por parte del 
Representante Común, comento a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, la modificación 
de la cláusula Tercera del Contrato de Fideicomiso, referente a las partes del mismo, es competencia de la 
Asamblea Extraordinaria, por lo que, independientemente de las modificaciones aprobadas en el primer punto del 
orden del día, se somete a aprobación de la Asamblea Extraordinaria la modificación de la mencionada cláusula 
tercera para efecto de modificar la referencia a The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple 
como fiduciario, por Banco Actinver, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver.  
 
Por último, el Presidente preguntó a los participantes si existían dudas y/o algún comentario en relación con el 
presente punto del orden del día, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.  

Una vez desahogado el presente punto del orden del día, y después de intercambiar algunos comentarios, la 
Asamblea Extraordinaria, al no contar con los votos suficientes para adoptar una resolución favorable al respecto, 
adoptó el siguiente: 

ACUERDO 
 

SEGUNDO. No se aprueba la modificación a la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso. 
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ASAMBLEA ORDINARIA Y ASAMBLEA EXTRAORDINARIA 
 

III. Designación de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones 
adoptadas por la Asamblea. 

 
En desahogo del último punto del orden del día, el Presidente propuso a los presentes la designación de 
delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la presente Asamblea 
y, en caso de ser conveniente o necesario protocolizar total o parcialmente el acta de la Asamblea ante el fedatario  
público de su elección. 
 
En uso de la palabra el Administrador, propuso que, adicionalmente a las personas propuestas por el 
Representante Común, se designara como delegados especiales a los señores Oscar Daniel Pérez Güitrón, 
Gabriel Ramírez Fernández, Mirshna Yochabel Páez Villarreal. 
 
Una vez desahogado el último punto del orden del día y no habiendo comentarios adicionales al respecto, la 
Asamblea, por mayoría de votos de los Certificados Bursátiles representados, adoptó el siguiente 
 

ACUERDO 
 
TERCERO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Oscar Daniel Pérez Güitrón, Gabriel 
Ramírez Fernández, Mirshna Yochabel Páez Villarreal, Claudia Beatriz Zermeño Inclán, Alejandra Tapia 
Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernández Torres, Laura Angélica Arteaga Cázares, 
Gabriel Omar González Andrade, Erick Alberto Contreras Castillo, César David Hernández Sánchez, Lileni 
Zárate Ramírez, Saul Omar Orejel García y Erika López Calderón o cualquier apoderado del Representante 
Común, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o trámites que sean 
necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos 
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario público de su 
elección, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo 
conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, así como, 
realizar los trámites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y cualquier autoridad o 
tercero. 
 
No habiendo otro asunto que tratar en el orden del día se dio por terminada la Asamblea siendo las 11:29 horas, 
levantándose la presente acta, la cual fue leída, aprobada y firmada por el Presidente y el Secretario de la 
Asamblea. 
 
Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrolló la presente Asamblea, desde su inicio hasta su 
terminación, estuvieron presentes todos y cada uno de los Tenedores que intervinieron en ella, reuniéndose en 
todo momento el quorum de asistencia y de votación requerido para la celebración de la misma. 
 
    

Presidente 
El Representante Común de los Tenedores 

 Secretario 
 

 

 

 
 

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,  
Monex Grupo Financiero 

Lic. Laura Angélica Arteaga Cázares 

 

Lic. Lileni Zárate Ramírez  

 



 

 

SEXTO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 27 DE AGOSTO DE 2025 (el “Convenio”) AL 
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE 6206 celebrado entre (i) Fibra Shop Portafolios 
Inmobiliarios, S.C., en su carácter de Fideicomitente, representado en este acto por el señor Salvador Cayón 
Ceballos (el “Fideicomitente Inicial”), y (ii) Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 
Financiero Actinver, División Fiduciaria, actuando única y exclusivamente en su carácter de Fiduciario 
representado en este acto por sus delegados fiduciarios, los señores Mauricio Rangel Laisequilla y David 
León García (el “Fiduciario”), (iii) con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex 
Grupo Financiero, como Representante Común, representado en este acto por su apoderada la Licenciada 
Laura Angélica Arteaga Cázares, (el “Representante Común” y conjuntamente con el Fideicomitente Inicial 
y el Fiduciario, las “Partes”), de conformidad con los siguientes antecedentes, declaraciones y cláusulas. 
 

ANTECEDENTES 
 
PRIMERO. Por instrumento número 39,222 de fecha 21 de junio de 2013, otorgado ante el licenciado José 
Villavicencio Castañeda, titular de la notaría pública 218 de la Ciudad de México, se hizo constar el Contrato 
de Fideicomiso Irrevocable número F/00854 (actualmente 6206) (según ha sido modificado y/o reexpresado 
de a esta fecha mediante el Primer Convenio Modificatorio, el Segundo Convenio Modificatorio, el Tercer 
Convenio Modificatorio, el Cuarto Convenio Modificatorio y el Quinto Convenio Modificatorio (según 
dichos términos se definen más adelante)el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido 
conforme al mismo, el “Fideicomiso”) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, S.A., Institución 
de Banca Múltiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple, “CIBanco”), 
como fiduciario, y Deutsche Bank Mexico, S.A., Institución de Banca Múltiple (“Deutsche Bank”), como 
representante común. 
 
SEGUNDO. Por instrumento número 39,419 de fecha 19 de julio de 2013, otorgado ante el licenciado 
Héctor Manuel Cárdenas Villareal, titular de la notaría pública 201 de la Ciudad de México, se hizo constar 
el primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Primer Convenio Modificatorio”) que 
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante común. 
 
TERCERO. Por instrumento número 174,599 de fecha 26 de septiembre de 2014, otorgado ante el 
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo 
constar el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Segundo Convenio 
Modificatorio”) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante 
común. 
 
CUARTO. Por instrumento número 183,464, de fecha 12 de mayo de 2016, otorgado ante la fe del 
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo 
constar el tercer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Tercer Convenio Modificatorio”) 
que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante común. 
 
QUINTO. Por instrumento número 201,263 de fecha 27 de abril de 2020, otorgado ante la fe del licenciado 
Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el 
cuarto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Cuarto Convenio Modificatorio”) que 

VERSIÓN DE FIRMA 



 

 

celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante común sustituido y 
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante común sustituto. 
 
SEXTO. Por instrumento número 205,270 de fecha 23 de junio de 2021, otorgado ante la fe del licenciado 
Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaría pública 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el 
quinto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Quinto Convenio Modificatorio”) que 
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo 
Financiero, como representante común sustituto. 
 
SÉPTIMO. Por instrumento número 169,716 de fecha 21 de julio de 2025, otorgado ante la fe del licenciado 
Joaquín Cáceres Jiménez O’Farril, titular de la notaría pública 132 de la Ciudad de México, actuando como 
asociado y en el protocolo de la notaría número 21, se hizo constar el convenio de sustitución fiduciaria que 
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, como fiduciario sustituido, el Fiduciario, como fiduciario 
sustituto, y el Representante Común, con la comparecencia del Administrador, cuyo Anexo B, fue 
rectificado mediante escritura 169,962 de fecha 18 de agosto de 2025 otorgada ante el mismo notario que 
el convenio de sustitución fiduciaria. 
 
OCTAVO. Con fecha 12 de agosto de 2025, se celebró una asamblea ordinaria y extraordinaria de 
Tenedores (la “Asamblea”), mediante la cual, en los asuntos de la asamblea ordinaria, se resolvió, entre 
otros temas, autorizar la modificación del Contrato de Fideicomiso en los términos previstos en el presente 
e instruir la celebración del presente Convenio. Una copia del acta de la Asamblea se adjunta al presente 
Convenio como Anexo “A”. 
 
NOVENO. Con fecha 20 de agosto de 2025, el Fiduciario recibió por parte del Administrador, carta 
instrucción (la “Carta Instrucción”), para que el Fiduciario llevara a cabo, en los términos aquí establecidos 
y lo aprobado por la Asamblea, la celebración del presente Convenio, instrucción que el Administrador 
ratifica en su totalidad. Una copia de la Carta Instrucción se adjunta al presente Convenio como Anexo “B”. 
 

DECLARACIONES 
 

I. Declara el Fideicomitente Inicial, a través de su apoderado, que: 
 

(a) Es una sociedad civil debidamente constituida y existente conforme a las leyes de los 
Estados Unidos Mexicanos (“México”), plenamente facultada conforme a su objeto social para celebrar el 
presente Convenio. 

 
(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su 

nombre y representación, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido 
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente. 
 

(c) Este Convenio constituye una obligación legal, válida y exigible en su contra de 
conformidad con sus respectivos términos. 

 
(d) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que más adelante 

se establecen. 
 



 

 

(e) El Fiduciario le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos personales, 
el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com, y por su parte, consiente y admite el 
tratamiento de sus datos en dichos términos, hasta en tanto no manifieste su oposición. 

 
(f) Recibió del Representante Común en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la 

celebración del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el 
aviso de privacidad que se contiene en la página de internet www.monex.com.mx. 

  
 

II. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que: 
 

(a) Es una institución de banca múltiple debidamente constituida de conformidad con las leyes 
de México, plenamente facultada conforme a sus estatutos sociales y por la legislación aplicable para actuar 
como fiduciario del Fideicomiso. 

 
(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente 

Convenio en su nombre y representación, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le 
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente. 

 
(c) La celebración del presente Convenio y de los demás documentos a que éste se refiere (i) 

ha sido debidamente autorizada por sus órganos sociales respectivos mediante los actos y procedimientos 
legales necesarios para ello; (ii) constituyen obligaciones legales válidas y vinculantes del Fiduciario y 
exigibles en su contra de conformidad con sus términos; y (iii) no se oponen o traen como resultado una 
violación o incumplimiento de ningún contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté obligado, o a 
cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u órgano gubernamental que le 
sea aplicable. 

 
(d) Comparece a la celebración del presente Convenio en cumplimiento de la Carta Instrucción 

y de las resoluciones adoptadas en la Asamblea. 
 
(e) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que más adelante 

se establecen. 
 

(f) Recibió del Representante Común en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la 
celebración del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el 
aviso de privacidad que se contiene en la página de internet www.monex.com.mx.  
 

III. Declara el Representante Común, por conducto de su apoderado, que: 
 
 (a) Es una sociedad anónima de capital variable, debidamente constituida y válidamente 
existente conforme a las leyes de México y está debidamente autorizada para actuar como una casa de bolsa 
e intervenir en las operaciones a que se refiere la fracción XIII del artículo 171 de la LMV. 
 
 (b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su 
nombre y representación, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido 
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente. 
 

 (c) La celebración de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al 
presente han sido debidamente autorizados a través de los actos corporativos necesarios, en su caso, y no 
contravienen o resultan en contravención de (i) cualquier disposición establecida en sus estatutos sociales o 



 

 

cualquier disposición contenida en su escritura constitutiva, (ii) cualquier obligación, contrato, resolución, 
licencia, juicio, decisión u otra orden de la cual sea parte o por la cual cualquiera de sus activos o capital se 
encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o decreto de cualquier naturaleza. 
 
 (d) Comparece a la celebración del presente Convenio Modificatorio en cumplimiento y por 
instrucciones de la asamblea de tenedores referida en el antecedente Octavo. 
 

(e) El Fiduciario Sustituto le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos 
personales, el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com. 
 

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes convienen en obligarse conforme a las siguientes: 
 

CLÁUSULAS 
 
 PRIMERA. Definiciones. Los términos con mayúscula inicial utilizados en el presente Convenio 
que no se encuentren definidos en el mismo tendrán el significado que a dichos términos se les atribuye en 
el Contrato de Fideicomiso. 
 

SEGUNDA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso. Con efectos a la fecha de este Convenio, 
las Partes en este acto convienen en modificar exclusivamente las siguientes cláusulas del Contrato de 
Fideicomiso en los términos que a continuación se establecen: 

 
(i) Se acuerda modificar la definición del término “Fiduciario” o “Emisor” contenida en la 

Cláusula Primera “Definiciones, Términos e Interpretación” para quedar redactada como 
sigue: 

 
“Primera. Definiciones, Términos e Interpretación. 
 
1.01 Definiciones. Cuando se utilicen en el presente Contrato con la primera letra en 
mayúscula, salvo que el contexto requiera otra cosa, los términos siguientes tendrán los 
significados que se señalan a continuación: 
 
[…] 
 
“Fiduciario” o “Emisor” significa Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Actinver, División Fiduciaria, actuando única y exclusivamente en su 
carácter de fiduciario del presente Fideicomiso, o sus causahabientes, cesionarios, o quien 
sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente 
Fideicomiso. 
 
[…]”. 
 

(ii) Se acuerda modificar el número de identificación interna del Fideicomiso contenido en la 
Cláusula Segunda “Constitución del Fideicomiso” numeral 2.05, para quedar como sigue: 
 

 
“Segunda. Constitución del Fideicomiso. 



 

 

 
[…] 
 
2.05 Número de Identificación Interna. Las partes convienen en identificar el Fideicomiso 
que en este acto se constituye con el número “6206”. 
 
[…]”. 
 

(iii) Se acuerda modificar el inciso (j) de la Cláusula Décima Séptima “Obligaciones del 
Fiduciario” para quedar redactado como sigue: 
 
“Décima Séptima. Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las Obligaciones del 
Fiduciario consignadas a este Fideicomiso, el Fiduciario tendrá durante la vigencia del 
presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: 
[…] 
 
(j) Entregar vía correo electrónico al Fideicomitente Inicial, al Representante Común, al 
Auditor Externo al Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Prácticas y al Comité 
de Auditoría dentro de los primeros 10 (diez)Días Hábiles de cada mes, el estado de cuenta 
fiduciario que muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato 
siguiente anterior. En virtud que las Cuentas se mantienen en una institución financiera 
diversa a Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Actinver, División Fiduciaria  el Fideicomitente Inicial, los Fideicomitente Adherentes, los 
Fideicomisarios en Segundo Lugar, el Administrador y el Comité Técnico aceptan que el 
Fiduciario sólo está obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus 
formatos institucionales que incluya la información que indique el valor del Patrimonio del 
Fideicomiso (saldos finales) al cierre del mes en cuestión, con copia de los estados de 
cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, 
mismos que contienen el detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin 
necesidad de que el Fiduciario replique la información del banco corresponsal en los 
estados de cuenta del Fiduciario. 

 
(iv) Se modifica la Cláusula Vigésima Sexta “Notificaciones”, por lo que respecta a la 

información de notificaciones del Fiduciario y del Representante Común, para quedar 
redactada de la siguiente forma: 

 
“26.01 Notificaciones. Toda comunicación que deba hacerse, de conformidad con el 
presente Fideicomiso, se realizará mediante correo certificado o servicio de mensajería, 
ambas con acuse de recibo en los siguientes domicilios: 
 
Fideicomitente:  Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C. 
 
Domicilio:  Prolongación Paseo de la Reforma No. 1196, piso 16 

Col. Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos 
C.P. 05348, Ciudad de México 

 



 

 

Atención: Salvador Cayón Ceballos y/o Gabriel Ramírez Fernández y/o 
Mirshna Yochabel Paéz Villareal 

 
Teléfono:  (55) 52921160 
 
Correo electrónico: scayon@fibrashop.mx 
   gramirez@fibrashop.mx  
   ypaez@fibrashop.mx  
 
Fiduciario:   Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 

Financiero Actinver, División Fiduciaria 
 
Domicilio:  Montes Urales 620, piso 1, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 

11000, Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México 
 
Atención:  División Fiduciaria 
Teléfono:  5511036600 
Correo electrónico:  mrangell@actinver.com.mx; evaldez@actinver.com.mx; 

sgarciag@actinver.com.mx; bmartinezc@actinver.com.mx; y  
fiduciarioadm@actinver.com.mx 

 
(i) Estar dirigida a Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 
Financiero Actinver, División Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206. 
 
Representante Común: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero 
 
Atención: Claudia B. Zermeño Inclán y/o Alejandra Tapia Jiménez y/o Lileni 

Zárate Ramírez  
 
 Domicilio: Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juárez, Alcaldía 

Cuauhtémoc, 06600, Ciudad de México. 
 
Teléfono:  5231-0000 y/o 5231-0161 y/o 5230-0345 
Correo electrónico: czermeno@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx y/o 

lzarater1@monex.com.mx  
 
En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberán comunicarlo a las demás, 
con cuando menos 3 (tres) Días de anticipación a la fecha en que dicho cambio ocurra. 
 
26.02 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y 
comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se 
estará a lo siguiente:  
 
Las Partes y el Administrador designarán a las personas y listarán sus nombres y firmas 
usando el modelo de certificación que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J” 
para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo vía telefax/facsímile, 



 

 

correo electrónico, mensajería o paquetería. El Fiduciario está autorizado para actuar de 
acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad con la presente Cláusula. 
 
El Fiduciario podrá confirmar dichas instrucciones telefónicamente con la(s) persona(s) 
autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado Anexo “J”, en 
el entendido que el Fiduciario podrá depender en las confirmaciones telefónicas de 
cualquier persona que declare razonablemente ser la persona autorizada. Las personas y 
números de teléfonos para confirmaciones telefónicas podrán ser modificadas sólo por 
escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este 
procedimiento es comercialmente razonable. 
 
Asimismo, las Partes convienen que en la ejecución de transferencias de fondos, el 
Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizarán los números de cuenta, o 
cualesquier otro número de identificación similar que se le proporcione, para identificar 
(i) al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario. El Fiduciario 
utilizará los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago utilizando 
la información proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en el pago, incluyendo 
una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco distinto al banco del 
beneficiario, o a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al 
Fiduciario. 
 
Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o 
sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmación de cualquier 
transmisión recibida conforme a la presente Cláusula, en el entendido que, el Fiduciario 
notificará a las Partes, lo más pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo 
las instrucciones, hasta que haya recibido confirmación. 
 
Por lo que respecta a las cartas de instrucción dirigidas al Fiduciario, para que estas 
puedan ser acatadas, deberán incluir, por lo menos, los siguientes requisitos: 
 
(i) Estar dirigida a Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo 
Financiero Actinver, División Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206. 
 
(ii) Hacer referencia al número de fideicomiso asignado al Fideicomiso: 6206. 
 
(iii) Contener la firma autógrafa de quien o quienes están facultados para instruir en 
términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y acreditados 
ante el Fiduciario de conformidad con la presente Cláusula, remitiéndole a éste, copia de 
una identificación oficial con fotografía y firma y debiendo coincidir la firma de dicha 
identificación con la plasmada en la correspondiente instrucción. Si el Fiduciario ya 
contare con tal identificación, ésta no deberá adjuntarse. 
 
(iv) La instrucción expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando 
montos, cantidades o actividades en concreto. 
 



 

 

(v) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explícitamente un 
término distinto, las instrucciones deberán ser recibidas por escrito por el Fiduciario por 
lo menos 2 (dos) Días Hábiles en la que se requiera que el Fiduciario cumpla con las 
instrucciones correspondientes. 
 
En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona en esta Cláusula y/o 
no se haya podido realizar una llamada de confirmación al respecto, las Partes expresa e 
irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones. 
 
Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por 
quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos, 
condiciones y fines, su actuar y resultas no le generarán responsabilidad alguna y sólo 
estará obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste 
alcance.” 

 
(v) Se modifica el Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso y que corresponde a los Honorarios 

del Fiduciario para que, a partir de esta fecha, quede redactado en los términos del formato 
que se adjunta al presente como Anexo “C”. 

 
 TERCERA. No Novación. Las Partes del presente Convenio convienen en que nada de lo contenido 
en el presente Convenio constituirá o se interpretará como (i) una novación del Contrato de Fideicomiso o 
de cualquier otra obligación establecida en el mismo y asumida por cualquiera de las partes del Contrato de 
Fideicomiso; o (ii) una renuncia, aceptación o dispensa alguna por una parte del Fideicomiso al ejercicio de 
sus derechos conforme al Contrato de Fideicomiso. Asimismo, las Partes convienen que todas las referencias 
al Contrato de Fideicomiso en cualquier Documento de Emisión o cualquier otro documento relacionado se 
entenderán que hacen referencia al Contrato de Fideicomiso, según ha sido modificado mediante el presente 
Convenio, y según el mismo sea modificado, ya sea parcial o totalmente, adicionado o de cualquier otra 
forma modificado en cualquier momento posterior 
 
 CUARTA. Registro. Para efectos de lo dispuesto en el artículo 389 de la LGTOC, tan pronto como 
sea posible después de la firma del presente Convenio, pero en todo caso dentro de los 5 (cinco) Días 
Hábiles, el Fiduciario, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, llevará a cabo todos 
los actos que sean necesarios y/o convenientes a fin de que se inscriba el presente Convenio ante el RUG 
para mantener la eficacia del mismo frente a terceros. 
 

QUINTA. Notificaciones. Cualquier notificación que sea necesaria o permitida por este Convenio 
deberá realizarse de conformidad con la Cláusula Vigésima Sexta del Contrato de Fideicomiso, según la 
misma ha sido modificado mediante este Convenio. 
 

SEXTA. Divisibilidad. Las Partes convienen que, si cualquier estipulación de este Convenio fuere 
declarada inválida o ilegal, en la medida en que fuere permitido por la legislación aplicable, tal disposición 
se considerará como no puesta en este Convenio, quedando en pleno vigor y efectos el resto de las 
estipulaciones de este Convenio. 

 
SÉPTIMA. Legislación Aplicable; Jurisdicción. Para todo lo relativo a la interpretación y 

cumplimiento de este Convenio, en este acto las partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las 
leyes aplicables de México, y a la jurisdicción de los tribunales competentes de la Ciudad de México, y 
renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdicción que pudiere corresponderles en 
virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razón. 



 

 

 
EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran el presente Convenio en 4 (cuatro) 

ejemplares originales en la Ciudad de México, el día 27 de agosto de 2025. 
 

[Siguen hojas de firmas.]  



 

 

 
FIDEICOMITENTE 

 
Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C. 

 
 
 

____________________________________ 
Por: Salvador Cayón Ceballos 

Cargo: Apoderado 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206] 



 

 

FIDUCIARIO 
 

Banco Actinver S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Actinver, División 
Fiduciaria  

única y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso 6206 
 
 
 
 

Nombre: Mauricio Rangel Laisequilla  
Cargo: Delegado Fiduciario 

 
 
 
 
 

Nombre: David León García 
Cargo: Delegado Fiduciario 
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REPRESENTANTE COMÚN 
 

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero 
 

 
 

_____________________________________ 
Por: Laura Angélica Arteaga Cázares 

Cargo: Apoderado 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206]
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Copia del acta de la Asamblea 
 



 

 
 

Anexo “B” 
 

Instrucción a Actinver 
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Honorarios de Actinver 



 

 
 

Anexo “C” 

 

Honorarios de Actinver 



 
 
 
 
 
 
 
 

PROPUESTA DE HONORARIOS FIDUCIARIOS 
 
 
 

PARA FUNGIR COMO FIDUCIARIO SUSTITUTO EN UN 
FIDEICOMISO EMISOR DE CERTIFICADOS BURSÁTILES 

FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS  
 
 
 
 
 
 
 

Ciudad de México, a 27 de junio de 2025 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
Yoshabel Paez 
Fibra Shop 
P R E S E N T E 

 
Estimada Yoshabel: 
 
Con el gusto de saludarte y agradecer la oportunidad que nos brindas de 

presentarte nuestra propuesta de servicios fiduciarios para sustituir a CIBanco como 
Fiduciario Emisor en un Fideicomiso Emisor de Certificados Bursátiles Fiduciarios 
Inmobiliarios. (“Fideicomiso o “FIBRA”) identificado bajo el número F/00854. 

 
En relación con la información a la fecha proporcionada, a continuación, nos 

permitimos poner a tu consideración nuestra propuesta de honorarios para fungir 
como Fiduciario en el fideicomiso indicado anteriormente. 
 

1. HONORARIO INICIAL, la cantidad de $200,000.00 (Doscientos mil pesos 
00/100 Moneda Nacional)    

 
Este honorario único cubrirá (i) el análisis y la revisión del Fideicomiso, título, 
contratos y demás documentos de la transacción; (ii) el cumplimiento y 
aceptación del cargo y de todas las obligaciones y el ejercicio de todas las 
facultades pertinentes del Fiduciario; (iii) la firma de todos aquellos 
documentos para formalizar la sustitución correspondiente.. 

 
2. HONORARIO ANUAL POR ADMINISTRACIÓN DEL FIDEICOMISO 

EMISOR, la cantidad de $700,000.00 (Setecientos mil pesos 00/100 
Moneda Nacional). 
 
Este honorario anual será pagado de manera anual anticipada, el cual incluye 
el cumplimiento de todas las obligaciones y el ejercicio de todas las facultades 
pertinentes del Fiduciario, establecidas en los documentos de la transacción 
y legislación vigente con respecto al Fideicomiso y una vez realizada la 
Emisión inicial de los CBFI’s, que podrán ser sin limitarse, los siguientes: (i) 
administrar el Patrimonio del Fideicomiso en los términos establecidos en los 
documentos de la transacción; (ii) cumplir con todas las obligaciones legales, 
operativas, financieras, normativas y regulatorias derivadas del Fideicomiso, 
título y demás documentos de la transacción, así como ejercer todas las 
acciones o derechos señaladas en los mismos. Este honorario se comenzará 
a pagar el día de la emisión, una vez rexpresado el fideicomiso plain vanilla. 
 

 
3. HONORARIO POR CADA EMISIÓN ADICIONAL DE CBFI’s: La cantidad 

de $200,000.00 (doscientos mil pesos 00/100 Moneda Nacional).               
 



 
Respecto a la emisión subsecuente de Certificados derivado de las 
emisiones adicionales de CBFI’s, este honorario cubrirá: (i) análisis y revisión 
de los documentos de la transacción; (ii)  la participación del Fiduciario en la 
emisión de los avisos o notificaciones a efectuarse y el trámite de aprobación, 
canje y depósito ante Indeval. 
 
Dicha cantidad deberá ser pagada en una sola exhibición al momento de la 
firma de los documentos de la transacción. 
 

4. HONORARIO POR CONVENIOS                                   
MODIFICATORIOS A LOS 
DOCUMENTOS  
DE LA EMISIÓN.      
 

Rondarán entre los $5,000.00 y los 
$50,000.00 según el documento a 
modificar, en su momento. 

 
A. Modificaciones en relación con el Fideicomiso constituido como FIBRA. 

 
Los honorarios que surjan en los documentos relacionados con el 
Fideicomiso  constituido como FIBRA, serán acordados entre el 
fideicomitente y el Fiduciario de conformidad con el tipo de modificaciones 
que se efectúen en el Fideicomiso y los documentos de la transacción. Se 
entenderá por modificaciones, los casos en los cuales se requiera suscribir  
convenios modificatorios al Fideicomiso y demás documentos de la 
transacción y consecuente, actualización y canje en el título que ampara la 
emisión inicial. 
 
Dicha cantidad deberá ser pagada a más tardar dentro de los 5 (cinco) días 
hábiles siguientes a la fecha de firma de los convenios correspondientes, en 
una sola exhibición.  
 

B. Modificaciones al Fideicomiso, que den origen a un nuevo tipo de 
fideicomiso, estructura o vehículo. 
 
Este tipo de modificaciones serán objeto de un de una nueva propuesta, los 
cuales serán acordados por el fideicomitente y el Fiduciario atendiendo a las 
condiciones y términos del nuevo tipo de fideicomiso, estructura o vehículo. 

 
6. HONORARIOS POR EL OTORGAMIENTO DE PODERES Y/O FIRMA DE 

DOCUMENTOS LEGALES: La cantidad de $5,000.00 (Cinco mil pesos 
00/100 Moneda Nacional). 

 
Este honorario se cobrará por cada otorgamiento de poderes o la firma de 
cualquier documento legal instruido al Fiduciario por parte del Comité Técnico 
y, en su caso, el Administrador o la parte correspondiente para instruir al 



 
Fiduciario, tales como la suscripción adquisiciones de Inmuebles, Convenios 
de Adhesión o Aportación o cualquier instrumento público o privado en el que 
intervenga el Fiduciario.  

  
Dicha cantidad deberá ser pagada a más tardar dentro de los siguientes 15 
(quince) días hábiles a la fecha de a la firma de los documentos 
correspondientes, en una sola exhibición.  
 

7. HONORARIOS POR CADA CUENTA QUE EL FIDUCIARIO ABRA EN 
INSTITUCIONES DISTINTAS A BANCO ACTINVER: La cantidad de 
$20,000.00 (Veinte mil pesos 00/100 Moneda Nacional. 

 
8. GASTOS ADICIONALES RELACIONADOS  

CON LA TRANSACCIÓN                 Al costo 
  

Este honorario incluye todos los gastos en que incurra el Fiduciario en 
cumplimiento de sus obligaciones, que podrán ser, sin limitarse, los 
siguientes: honorarios de asesores legales, asesores fiscales, asesores 
contables, publicaciones, viáticos, los gastos necesarios para el ejercicio de 
las acciones conservatorias del Patrimonio del Fideicomiso o para hacer 
efectivas las obligaciones o las garantías consignadas para ellas, los gastos 
que se originen por la convocatoria y celebración de las asambleas 
solicitadas por los tenedores y cualquier  otro gasto no previsto en el contrato. 
Dichos gastos serán facturados al costo de acuerdo a las tarifas de la 
institución vigentes a la fecha de realización del gasto, con cargo al 
Patrimonio del Fideicomiso, previa autorización del Comité Técnico. 

 
Por la extinción del Fideicomiso el Fiduciario no cobrará comisión alguna. 

 
Los honorarios del Fiduciario establecidos en la presente propuesta, no 

incluyen la realización de: (I) Emisiones de CBFI’s Adicionales a la Emisión Inicial o 
(ii) la realización de emisiones de valores diferentes a los CBFI’s. Por lo anterior, en 
caso de que se pretendan realizar actos diferentes a los previstos en la presente 
propuesta, los honorarios que deberán cubrirse al Fiduciario por su participación, 
serán presentados en una nueva propuesta, los cuales serán acordados por el 
fideicomitente y el Fiduciario atendiendo a las condiciones y términos de cada caso 
en particular. 

 
Todos los honorarios del Fiduciario causan el Impuesto al Valor 

Agregado de conformidad con las leyes de la materia. 
 

El Fiduciario podrá cobrar todos los servicios bancarios y/o financieros que 
en su momento se llegaren a generar con motivo de la operación del Fideicomiso o 
para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso, serán con cargo al 



 
Patrimonio del mismo, cargando por ese concepto el importe de la tarifa vigente en 
el momento que se requiera del servicio (según sea el caso). 
 

El Fiduciario se reserva el derecho de actualizar sus honorarios en forma 
anual, en la misma proporción en que se incremente el Índice Nacional de Precios 
al Consumidor que publique el Banco de México o el organismo que lo sustituya 
para tales efectos. 

 
TÉRMINOS DE LA PROPUESTA 

 
En caso de que dicha propuesta sea aceptada, en todos y cada uno de sus 
términos, agradeceremos firmar de conformidad la copia anexa y nos haga llegar 
la documentación e información enlistada en el Anexo “A” de la presente para 
nuestros archivos y para el trámite de autorización correspondiente por parte del 
Comité Fiduciario de Banco Actinver.     

 
✓ La presente propuesta tiene carácter de indicativa y enunciativa y está 

sujeta a la aprobación por parte del Comité Fiduciario de Banco Actinver 
de actuar como Fiduciario. Banco Actinver se reserva el derecho de 
modificar las tarifas proporcionadas, en caso de que, de la revisión de la 
documentación proporcionada derive que la estructura u operación resulte 
diferente y difiera de la operación planteada inicialmente al Fiduciario, por 
lo anterior, la emisión de una propuesta definitiva estará sujeta a la 
revisión de la documentación e información solicitada a las partes, así 
como a la autorización correspondiente aplicable a nuevas transacciones 
y nuevos clientes por parte de Banco Actinver de acuerdo a nuestras 
políticas y procedimientos internos. 
 

✓ Se asume que la transacción será celebrada bajo la Ley Mexicana. 
 

✓ Todos los honorarios deberán ser depositados en la cuenta designada 
para tales efectos por  Banco Actinver, misma que será notificada por 
separado a las partes. 
 

✓ La presente propuesta tendrá una vigencia de 60 (sesenta) días 
calendarios a partir de la fecha de su recepción. 
 

✓ La presente propuesta podrá ser revocada o modificada en cualquier 
momento por Banco Actinver, en todo o en parte, sin responsabilidad 
alguna. 

 
En caso de que la propuesta resultase aceptada, en todos y cada uno de sus 

términos, le solicitamos firmar de conformidad la copia anexa y enviárnosla a la 
brevedad, para así estar en posibilidades de continuar con los trámites requeridos. 



 
 
Esperando que lo anterior sea de tu conformidad, me reitero a tus órdenes para 

cualquier comentario o consulta adicional que se requiera. 
 
 
 
 
 

 
ATENTAMENTE      De conformidad: 
  
 
 
 
 
Lic. Mauricio Rangel Laisequilla  _______________________ 
Director Fiduciario   
Tel. 55-1103-6648      Por: 
Correo electrónico: mrangell@actinver.com.mx 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANEXO “A” 

 



 
Documentación requerida a cada una de las partes relacionadas en las 
operaciones de servicios celebradas con Banco Actinver, S.A., IBM, División 
Fiduciaria. 
 
 
Personas Morales Nacionales 
 

 El Formato del KYC firmado; 
 Acta Constitutiva y Estatutos Vigentes de cada una de las partes;  
 Escritura que contenga los poderes y facultades de los representantes 

legales de las partes debidamente inscrita en el Registro Público de 
Comercio; 

 Copia de la Cédula de Identificación Fiscal;  
 Comprobante de Domicilio con vigencia  no mayor a 3 (tres) meses; 
 Identificación oficial* vigente con fotografía y firma del representante legal 
 Copia de la Cédula de Identificación Fiscal del representante legal. 
 Copia del CURP del representante legal.  

 
 
Personas Físicas Nacionales 
 

 El Formato del KYC firmado; 
 Copia de la Cédula de Identificación Fiscal;  
 Comprobante de Domicilio con vigencia  no mayor a 3 (tres) meses; 
 Identificación oficial* vigente con fotografía y firma del representante legal 

mexicano o pasaporte y la forma migratoria correspondiente para representante 
legal extranjero.  

 Un documento con los datos generales: (i) nombre completo; (ii) fecha de 
nacimiento; (iii) nacionalidad; (iv) RFC; (v) profesión; (vi) actividad o giro de 
negocios; (vii) domicilio particular completo 

 CURP 
 
 
 
* Se entiende por identificación oficial: credencial de elector, cartilla militar, 
pasaporte o cédula profesional. 
 
 
Documentos adicionales 
 

 Los que en su momento resulten necesarios para la estructuración del 
Fideicomiso. 


