AVISO CON FINES INFORMATIVOS

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS FSHOP 25U

Actinver

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, como fiduciario del Fideicomiso
numero 6206 (antes F/00854)

FIDUCIARIO EMISOR

Eis:

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.
FIDEICOMITENTE

El motivo del presente aviso con fines informativos es informar al publico inversionista de la actualizacion de la inscripcion
en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) que mantiene la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV”) de los
certificados bursatiles fiduciarios con clave de pizarra “FSHOP 25U, inscritos en el RNV bajo el numero 3239-4.15-2025-
113-02 y actualizada bajo el nimero 3265-4.15-2025-039-01 (los “CBFs”) emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria (“Banco Actinver”), como fiduciario en el Fideicomiso
Irrevocable nimero 6206 (antes F/00854) (segun el mismo ha sido modificado y re-expresado parcial o totalmente de tiempo
en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso ahi creado, el “Fideicomiso™), celebrado con Fibra Shop
Portafolios Inmobiliarios, S.C., como fideicomitente inicial (el “Fideicomitente”), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero, como representante comun de los tenedores (el “Representante Comun”).

El objeto de la actualizacion de la inscripcion a la que se hace referencia, es corregir cualesquier referencia a CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, como fiduciario y/o emisor, por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, derivado de la sustitucion del Fiduciario del Fideicomiso, conforme al
convenio de sustitucion fiduciaria de fecha 21 de julio de 2025 y el sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso
de fecha 27 de agosto de 2025 y, de conformidad con lo dispuesto en el inciso (f), subinciso (iii) del aparatado “Facultades,
Reglas de Instalacion y Quorum de las Asambleas de Tenedores” del titulo que ampara los CBFs.

El cambio antes sefialado se adhiere a las caracteristicas originales de la emision que se presentan a continuacion:

Emisor: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el
fideicomiso 6206 (antes F/00854), constituido el 21 de junio de 2013 segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo.

Fideicomitente Inicial: Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.

Fideicomitentes Aquellos Fideicomitentes Adherentes que efectuaron la aportacion de los Bienes Inmuebles Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a

Adherentes Originales:  cambio de lo cual, recibieron CBFIs como contraprestacion.

Fideicomisarios en Los Tenedores de CBFlIs.

Primer Lugar del

Fideicomiso:

Fideicomisarios en Los Fideicomitentes Adherentes Originales por lo que hace a los Bienes Inmuebles Aportados, asi como cualquier otro tercero que realice

Segundo Lugar del una aportacion futura de Bienes Inmuebles.

Fideicomiso:

Administrador: Fibra Shop Administracion, S.C.

Patrimonio del (i) la Aportacion Inicial; (ii) los Bienes Inmuebles Aportados; (iii) los recursos derivados de los Derechos de Arrendamiento; (iv) los

Fideicomiso: Recursos Derivados de las Emisiones respectivas; (v) las cantidades derivadas del cobro de las Rentas; (vii) los Bienes Inmuebles y los
Derechos de Arrendamiento que se adquieran con los Recursos Derivados de las Emisiones respectivas o con cualquier otro recurso licito,
incluyendo aquellos que sean aportados por sus respectivos titulares al Patrimonio del Fideicomiso con posterioridad a la primera Emision
y por cuya aportacion reciban efectivo, CBFIs u otros bienes o derechos; (vii) las Inversiones Permitidas y, en su caso, los productos de las
mismas; (viii) cualesquiera rendimientos financieros que se obtengan como resultado de la inversion de los recursos liquidos existentes en
las Cuentas; (ix) los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho correspondiente al Fideicomiso; (x) los
derechos corporativos y patrimoniales que deriven de una o mas partes sociales de las cuales sea beneficiario respecto del Administrador;
(xi) cualquier otro bien o activo que llegue a formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, por cualquier motivo o bajo cualquier
circunstancia licita; y (xii) todas y cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios, frutos, productos y/o rendimientos de o
relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores, segun se establece en la Clausula Quinta del Fideicomiso.

Caracteristicas La cartera de inmuebles del Fideicomiso esta compuesta por 18 centros comerciales, situados en 11 estados de la Republica. El area rentable

relevantes de los bienes propiedad de Fibra Shop de estas propiedades asciende a 698,621 metros cuadrados (adquiridos y pagados), y al 30 de junio de 2025 reportd

fideicomitidos: una tasa de ocupacion de 95.51%. Al 30 de junio de 2025, el area rentable total administrada por Fibra Shop, es decir tomando en cuenta a

los arrendatarios dueiios de su local y considerando las expansiones en proceso, es de 813,493 metros cuadrados.



Derechos que confieren
a los Tenedores:

Niuimero de Emision de
Largo Plazo al amparo
del Programa:

Clave de Pizarra:

Tipo de Valor:

Bolsa de Listado:
Monto Total
Autorizado del

Programa con caracter
revolvente:

Vigencia del Programa:

Valor de la UDI en la
Fecha de Emision:
Monto Total de la
Emision:
Denominacién:

Valor Nominal de los
Certificados Bursatiles
Fiduciarios:

Numero de Certificados
Bursatiles Fiduciarios
Precio de Colocacion:
Mecanismo de
Colocacion:

Fecha de Publicacion
del Aviso de Oferta:
Fecha de la Oferta:
Fecha de Cierre del
Libro:

Fecha de Publicacion
del Aviso de Colocacion
con Fines Informativos:
Fecha de Emision:
Fecha de Registro en
Bolsa:

Fecha de Liquidacion:
Fecha de Vencimiento:
Plazo de Vigencia de la
Emision:

Tipo de Oferta:
Recursos Netos que
Obtendra el Emisor:

Cada Certificado Bursatil Fiduciario de la presente Emision representa para su titular el derecho al cobro de principal, intereses y demas
accesorios, asi como los demas derechos que les correspondan en los términos descritos en el Titulo respectivo.

Segunda Emision.

“FSHOP 25U".

Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo.

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “Bolsa”).

Hasta $10,000,000,000.00 (diez mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIs. Mientras el Programa contintie vigente,
podran realizarse tantas Emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios como sean determinadas por el Emisor, siempre y cuando el
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion no exceda el Monto Total Autorizado del Programa.
Tratandose de Emisiones denominadas en UDIs, el saldo principal relativo a dichas Emisiones para efectos del Monto Total Autorizado
del Programa, se determinara considerando la equivalencia en Pesos de la UDI en la fecha de la Emision correspondiente.

5 (cinco) anos, contados a partir de la autorizacion de inscripcion preventiva de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV por la
CNBV.

$8.468748 (ocho Pesos 468748/1000000 M.N.).

82,656,900 (ochenta y dos millones seiscientas cincuenta y seis mil novecientas) UDIs, equivalente a $700,000,456.56 (setecientos
millones cuatrocientos cincuenta y seis Pesos 56/100 M.N.).

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran denominados en UDIs.

100 (Cien) UDIs cada uno, equivalente a $846.874800 (ochocientos cuarenta y seis Pesos 874800/1000000 M.N.) a la fecha de la Emision.

826,569 (ochocientos veintiséis mil quinientos sesenta y nueve) Certificados Bursatiles Fiduciarios.

100 (Cien) UDIs cada uno, equivalente a $846.874800 (ochocientos cuarenta y seis Pesos 874800/1000000 M.N.) a la fecha de la Emision.
Construccion de libro con asignacion discrecional a tasa unica.

15 de mayo de 2025.

15 de mayo de 2025.
16 de mayo de 2025.

16 de mayo de 2025.

20 de mayo de 2025.
20 de mayo de 2025.

20 de mayo de 2025.
11 de noviembre de 2031.
2,366 (dos mil trescientos sesenta y seis) dias, equivalentes a aproximadamente 6.5 (seis punto cinco) afios.

Oferta publica primaria nacional.
$688,120,354.38 (seiscientos ochenta y ocho millones ciento veinte mil trescientos cincuenta y cuatro Pesos 38/100 M.N.), como resultado
de restar del Monto Total de la Emision, los gastos relacionados con la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Para un listado de

dichos gastos, ver la seccion “Gastos Relacionados con la Oferta” del Suplemento.
Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo: De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccion denominada “Periodicidad en el Pago de Intereses”, desde la Fecha de
Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengaran un interés bruto anual fijo, calculado sobre su valor nominal o Valor Nominal Ajustado,
para lo cual el Representante Comun debera considerar una tasa de interés bruto anual de 7.61% (siete punto sesenta y uno por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra
fija durante la vigencia de la Emision. Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses correspondiente al Periodo de Intereses de que se trate, respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun determinara el monto de pago de intereses mediante la aplicacion de la formula que se establece en la seccion “Tasa de Interés y
Procedimiento de Calculo” del Suplemento. La Tasa de Interés Bruto Anual tomé como referencia la Tasa UDIBono 2031 equivalente a 5.11% (cinco punto once por ciento) mas la adicion de
2.50% (dos punto cincuenta por ciento) en la Fecha de Cierre del Libro. Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Periodo de Intereses a su equivalente en Pesos, en cada Fecha de
Pago de Intereses o si cualquiera de dichas fechas no fuere un Dia Habil, en el siguiente Dia Habil, sin que lo anterior se considere un incumplimiento, el Representante Comuin aplicara el valor
de la UDI en la Fecha de Pago de Intereses correspondiente segun de a conocer el Banco de México a través de su pagina de internet www.banxico.org.mx o, a falta de este valor, el valor
publicado el Dia Habil anterior mas cercano a la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y utilizara la formula que se establece en la seccion “Tasa de Interés y Procedimiento de Cdalculo”
del Suplemento.
Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se causaran intereses moratorios, en sustitucion de
los ordinarios, sobre el saldo insoluto de principal vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a una tasa anual igual al resultado de sumar a la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable en el Periodo de Intereses en que ocurra el incumplimiento, 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista y se causaran desde la fecha en que tenga lugar
el incumplimiento y hasta que el monto de la suma de principal vencido y no pagado haya quedado integramente cubierto y se calcularan sobre una base de 360 (trescientos sesenta) dias y por los
dias naturales efectivamente transcurridos en mora.
Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran cada 182 (ciento ochenta y dos) dias durante la vigencia de la Emision
a su equivalente en Pesos en la Fecha de Pago respectiva en las fechas sefialadas en el calendario que se indica en el Titulo que documenta la presente Emision y que se reproduce en el
Suplemento.
El primer pago de intereses se efectuara precisamente el 18 de noviembre de 2025.
Amortizacion de Principal: El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera amortizado en una sola exhibicion en la Fecha de Vencimiento, a su valor nominal o Valor Nominal Ajustado,
contra la entrega de las constancias correspondientes que para tales efectos expida el Indeval. En el caso que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios debera ser liquidado el Dia Habil inmediato siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.
El Representante Comun, por lo menos el Dia Habil previo a la Fecha de Vencimiento, dara aviso al Emisor de manera electronica, a Indeval por escrito, a la CNBYV a través de STIV-2,y ala Bolsaa
través del SEDI, o por cualesquiera otros medios que éstas determinen, del importe de principal a pagar.
Amortizacion Anticipada Voluntaria: El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada total o parcialmente, Certificados Bursatiles Fiduciarios, de conformidad con lo establecido
en el titulo y el apartado “Caracteristicas de la Oferta”, especificamente el subapartado “Amortizacion Anticipada Voluntaria” en el Suplemento.


http://www.banxico.org.mx/

Fuente de Pago: El Patrimonio del Fideicomiso sera la Ginica fuente de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El Fiduciario no respondera con sus propios bienes por el pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y los importes pagaderos respecto de los mismos seran satisfechos inicamente con el Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde alcance. El Fideicomitente y
el Intermediario Colocador no tienen responsabilidad alguna de pago de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Vencimiento Anticipado y Causas de Vencimiento Anticipado: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios contienen disposiciones relativas a su vencimiento anticipado y a las causas que daran
lugar al mismo que se describen en el Titulo y que se reproducen en el Suplemento, incluyendo la falta de pago de principal e intereses.

Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer del Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores: Conforme al Titulo que representa los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Emisor tendra
obligaciones de dar, hacer y no hacer, seglin sea el caso, mismas que se reproducen en el Suplemento.

Garantia: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la presente Emision son quirografarios, por lo que no cuentan con garantia alguna y no estaran avalados por ningiin tercero.
Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. a la presente Emision: A+(mex), la cual significa que “las calificaciones nacionales ‘A’ indican expectativas de un nivel de riesgo
de incumplimiento bajo en relacion con otros emisores u obligaciones en el mismo pais o con la misma unién monetaria”. La calificacion otorgada no constituye una recomendacion para
comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de inversién u operacion y puede estar sujeta a actualizacién en cualquier momento, de conformidad con las
metodologias de calificacion de Fitch México, S.A. de C.V. Los inversionistas deberan consultar el fundamento de la calificacion que se adjunta al Suplemento como Anexo 2.

Calificaciéon otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a la presente Emision: HR AA, la cual significa que “el emisor o emision con esta calificacion se considera con alta calidad
crediticia y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios econémicos adversos”. La calificacion otorgada no
constituye una recomendacion para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de inversion u operacion y puede estar sujeta a actualizacion en cualquier
momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR Ratings de México, S.A. de C.V. Los inversionistas deberan consultar el fundamento de la calificacion que se adjunta al
Suplemento como Anexo 2.

Las calificaciones otorgadas por las agencias calificadoras de valores a la Emisién no constituyen una recomendacion de inversion y pueden estar sujetas a actualizaciones o
modificaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de las agencias calificadoras de valores.

Prelacién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios constituyen obligaciones directas, incondicionales, quirografarias y no subordinadas del Emisor
y tienen una prelacion de pago equivalente (pari passu) con sus obligaciones de pago frente a todos los demas acreedores quirografarios del mismo con excepcion de aquellas obligaciones de
pago que tengan preferencia conforme a las leyes de México, incluyendo sin limitacion la Ley de Concursos Mercantiles.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El principal y los intereses ordinarios devengados, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se pagaran mediante transferencia
electronica de fondos a través de S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., cuyas oficinas se encuentran en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México o, en su caso, en la direccion que ésta tltima dé a conocer.

En caso de que el pago de principal y/o intereses no sea cubierto en su totalidad, de conformidad con lo establecido en el Titulo, el Indeval no sera responsable de no entregar el Titulo o la
constancia correspondiente, segiin resulte aplicable, asimismo, no estara obligado a su entrega hasta que dicho pago sea integramente cubierto.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta mediante transferencia electronica de fondos en la misma moneda que la suma principal a través del Representante
Comun, cuyo domicilio se encuentra ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Juarez, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México, o en cualquier otro
domicilio que en un futuro llegue a tener y sefialar el Representante Comun para dichos efectos a mas tardar a las 11:00 A.M. (horario de la Ciudad de México) del dia en que se efectue el pago
y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entendera pagado el Dia Habil siguiente y, en consecuencia, se considerara dicho dia adicional en el computo de los intereses moratorios.
Asimismo, cualesquier cantidades que el Representante Comiin reciba del Emisor al amparo del Suplemento, se aplicaran en primer término al pago de intereses moratorios, posteriormente al
pago de intereses ordinarios y finalmente al saldo principal insoluto.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando, en su caso, su régimen de inversion lo permita.

Restricciones de Venta y de Transmision: EL PRESENTE AVISO, EL SUPLEMENTO Y EL PROSPECTO DEL PROGRAMA UNICAMENTE PODRAN SER UTILIZADOS EN
MEXICO DE CONFORMIDAD CON LA LEY DEL MERCADO DE VALORES PARA LA OFERTA Y VENTA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS Y NO
PODRAN SER DISTRIBUIDOS O PUBLICADOS EN CUALQUIER JURISDICCION DISTINTA A MEXICO. LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NO HAN
SIDO NI SERAN INSCRITOS AL AMPARO DE LA LEY DE VALORES DE EUA, O LAS LEYES DE VALORES DE CUALQUIER ESTADO DE LOS ESTADOS UNIDOS.
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NO PODRAN SER OFRECIDOS, VENDIDOS, ENTREGADOS O TRANSMITIDOS DIRECTA O INDIRECTAMENTE,
DENTRO DE LOS ESTADOS UNIDOS O, A, O A CUENTA O EN BENEFICIO DE, PERSONAS DE LOS ESTADOS UNIDOS (U.S. PERSONS, SEGUN DICHO TERMINO SE
DEFINE EN LA REGLA S DE LA LEY DE VALORES DE EUA) O EN CUALQUIER JURISDICCION DISTINTA A MEXICO.

Régimen Fiscal: La presente seccion es una breve descripcion del régimen fiscal aplicable en México para la adquisicion, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda, como los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, por parte de personas fisicas y morales residentes y no residentes en México. El régimen fiscal vigente podra ser modificado en el transcurso de la vigencia
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. (i) personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, se encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 54, 135 y demas aplicables
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio fiscal 2025, y (i) a personas fisicas o morales residentes en el extranjero, a lo previsto
por los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente y en otras disposiciones complementarias. Los preceptos citados pueden ser sustituidos en el futuro
por otros. EL REGIMEN FISCAL PUEDE MODIFICARSE A LO LARGO DE LA VIGENCIA DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS. ASIMISMO, EL REGIMEN
FISCAL PUEDE VARIAR DEPENDIENDO DE LAS CARACTERISTICAS PARTICULARES DE CADA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, Y DE LAS
CARACTERISTICAS PERSONALES DEL BENEFICIARIO EFECTIVO DE LOS INTERESES O RENDIMIENTOS. No se asume la obligacién de informar acerca de los cambios en las
disposiciones fiscales aplicables a lo largo de la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan consultar con sus
asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, incluyendo la aplicacion de las reglas especificas respecto de
su situacion particular.

Aumento en el Niumero de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al amparo de la Emision: El Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles
Fiduciarios adicionales a los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente Emision, se giin se establece en el Suplemento y en el Titulo que documenta
la presente Emision.

Representante Comiin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Intermediario Colocador: Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México.

Se hace constar que la sustitucion de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon,
S.A., Institucién de Banca Multiple), por Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria, como fiduciario y/o emisor constituye el inico cambio al Titulo y no hay otros cambios a las
caracteristicas de los CBFs.

Derechos de los Tenedores: No hay afectacion alguna para los tenedores de CBFs toda vez que el tnico objeto de las
modificaciones consiste en sustituir a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon,
S.A., Institucién de Banca Multiple), como fiduciario y/o emisor, por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria.

Fecha de Canje del Titulo en Indeval: 13 de octubre de 2025.



En virtud de lo anterior y de conformidad con el articulo 14, fraccion II de las Disposiciones de caracter general aplicables
a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores (la “Circular Unica de Emisoras”), se adjuntan al
presente Aviso los siguientes documentos:

Anexo “A” Titulo, canjeado y depositado en Indeval.

Anexo “B” Convenio de Sustitucion Fiduciaria (sin anexos).

Anexo “C” Certificacion del Representante Comun.

Anexo “D” Sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso.

Anexo “E” Opinion Legal suscrita por el licenciado en derecho, al que hace referencia el articulo 87, fraccion Il de la
Ley de Mercado de Valores.

Anexo “F” Documento al que hace referencia el articulo 87 de la Circular Unica de Emisora, suscrito por el
licenciado en derecho independiente que suscribio la Opinion legal.

El presente Aviso podrd consultarse en Internet en las paginas www.bmv.com.mx, www.gob.mx/cnbv y
www.fibrashop.mx.

La inscripcion de los CBFs en el RNV y su oferta publica fue autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
mediante oficio numero 153/1324/2025 de fecha 13 de mayo de 2025, mismos que quedaron inscritos en el RNV bajo el
namero 3239-4.15-2025-113-02, y dicha inscripcion fue actualizada mediante oficio 153/1724/2025 de fecha 2 de octubre
de 2025, conforme al cual los CBFs quedaron inscritos en el RNV bajo el numero 3265-4.15-2025-039-01.

En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacién y documentacion corresponden
a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica certificacion ni opiniéon o recomendacion
alguna de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, o la bolsa de valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o
calidad crediticia de la emisora o la bondad de los valores.

La actualizacion de la inscripcion en el RNV de los CBFs conforme a lo sefialado en este Aviso ha sido autorizada por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio numero 153/1724/2025 de fecha 2 de octubre de 2025, conforme
al cual los CBFs quedaron inscritos en el RNV bajo el nimero 3265-4.15-2025-039-01.

Ciudad de México, a 10 de octubre de 2025. Oficio de Autorizacién de la Comision Nacional Bancaria y
de Valores para su actualizacion mediante oficio nimero
153/1724/2025 de fecha 2 de octubre de 2025.
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TITULO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDL(CIAR,IOS
Y,

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actm\er Division Fiduciaria, en su

caracter de fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevo ﬁr@m gﬁ:}? i “[%098’5@ ﬂ&"?
S P B o

“FSHOP 25U”

Por virtud de este Titulo, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, en su cardcter de fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 6206 (antes F/00854)
(indistintamente, el “Emisor” o el “Fiduciario”) se obliga incondicionalmente a pagar en una sola exhibicion en la
Fecha de Vencimiento, tal y como se detalla mas adelante en la seccion “Amortizacion del Principal”, en el lugar que
s¢ indica més adelante, la cantidad de 82,656,900 (ochenta y dos millones seiscientas cincuenta y seis mil novecientas)
UDIs, equivalente a $700,000,456.56 (sctecientos millones cuatrocientos cincuenta y seis Pesos 56/100 M.N.),
precisamente en la Fecha de Vencimiento.

El presente Titulo ampara 826,569 (ochocientos veintiséis mil quinientos sesenta y nueve) certificados bursatiles
fiduciarios, al portador, con un valor nominal de 100 (Cien) UDIs, cquivalente a la Fecha de Emision a $846.874800
(ochocientos cuarenta y seis Pesos 874800/1000000 M.N.) cada uno (los “Certificados Bursitiles” o los “Certificados
Bursatiles Fiduciarios™) por un monto total de $700,000,456.56 (setecientos millones cuatrocientos cincuenta y seis
Pesos 56/100 M.N.). :

El presente Titulo se expide para su depdsito en administracion en S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores,
S.A.de C.V. (“Indeval™), justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucion y la realizacion
de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el depésito de valores y que de conformidad
con la Legislacion Aplicable deban ser ejercidas por las instituciones para el deposito de valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval, que la establecida a dichas instituciones en la Ley del Mercado de Valores (“LMV”).

Este Titulo corresponde a la segunda emision al amparo del programa de colocacion de certificados bursatiles largo
plazo con cardcter revolvente del Emisor hasta por $10,000°000,000.00 (Diez mil millones de Pesos 00/100, Moneda
Nacional) o su equivalente en UDIs, cuya inscripcion preventiva fue otorgada por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores (la “CNBV™) mediante el oficio No. 153/1324/2025 de fecha 13 de mayo de 2025, en el Registro Nacional
de Valores (el “RNV”) bajo el No. 3239-4.15-2025-113 (el “Programa™). Los Certificados Bursétiles amparados por
el presente Titulo fueron inscritos en el RNV bajo el No. 3239-4.15-2025-113-02, cuya inscripcion fue actualizada
bajo el No. 3265-4.15-2025-039-01, de conformidad con el oficio No. 153/1724/2025, de fecha 2 de octubre de 2025.

Los Certificados Bursatiles que ampara el presente Titulo corresponden al tipo que refiere la fraccién 11 del articulo
62 de la LMV.

Definiciones. Los siguientes términos tendran el significado que se indica para cada uno de ellos en este Titulo,
siendo éstos igualmente aplicables en las formas singular y plural.

Sin perjuicio de lo anterior, los términos con mayuscula inicial, utilizados y no definidos expresamente en el
presente Titulo, tendrdn el significado que se les atribuye en el prospecto del Programa, suplemento de la Emision
y, en su caso, en el Fideicomiso.

“Activos Inmobiliarios™: significa cualquier derecho relacionado con los Bienes Inmuebles y Derechos de
Arrendamiento (segin dichos términos se definen en el Fideicomiso), incluyendo, sin limitar, los derechos de
propiedad, derechos fideicomisarios, los derechos de cobro, los derechos a recibir cualesquiera ingresos derivados
de financiamientos relacionados con la adquisicion o construccion de los Bienes Inmuebles.




“Activos_Totales™ significa la suma de (i} el valor en libros de los Activos Inmobiliarios del Emisor y sus
subsidiarias antes de depreciacién y amortizacion, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF; y (i)
el valor de todos los demis activos del Emisor y sus subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangiblcs, de

conformidad con las NIIF,

“Activos Totales No Gravados” significa los Activos Totales del Emisor que no se encuentren sujetos a Gravamen
alguno,

“Administrador” significa Fibra Shop Administracion, S.C., o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo,
conforme a lo previsto en el Fideicomiso y cuyo objeto soc1al preponderante sca [a prestacidn al Fideicomiso de los
Serv1c:os de Administracidn.y Representacion (segin dicho término se define en el Fideicomiso).

“Agencias Calificadoras” significa Fitch México, S.A. de C.V. y HR Ratings de México, S.A. de C.V. o, en su.
defecto, cualquier otra sociedad autorizada por la CNBV para organizarse y operar como una institucion calificadora
de valores que sustituya a cualquiera de las anteriores.

“Asamblea de Notificacion™ tiene ¢l significado que se le atribuye cn la seccion “Causas de Vencimiento
Anticipade” contenida en el presente Titulo.

“Asamblea de Tenedores” tiene cl significado que se le atribuye a dicho término en la scccidn “Facultades, Reglas
de Instalacion y Qudrum de las Asambleas de Tenedores™ del presente Titulo.

“Banco_Independiente™ Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “Amortizacion
Anticipada Voluntaria” del presente Titulo.

“BMV" significa la Bolsa Mexicana de Valores, $.A.B. de C.V.

“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que se le atribuye en la scccion “Causas de Vencimiento
Anticipado” contenida en el presente Titulo. :

“Certificados Bursétites™ o “*Certificados Bursdtiles Fiduciarios™ tiene el significado que se ke atribuye en el segundo
‘parrafo del presente Titulo.

“Certificados Bursdtiles Adicionales” tiene el significado que sc le atribuye en la seccidn “Aumento en el Namero
de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision™ del presente Titulo.

“Certificados Bursdtiles Originales” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Aumento en el Nimero
de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision” del presente Titulo.

“Circular Unica de Emisoras” significa las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y
a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBYVY y publicadas en el Diario Oficial de la
Federacidn el dia 19 de marzo de 2003, segin las mismas han sido o scan modificadas.

“CNBV™ tiene el significado que sc le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo.

“Comité Técnico” significa el comité técnico del Fideicomiso, conforme a [a Clausula Décima, seccién 10.01(a) y
demas aplicables del Fideicomiso.

(B



“Deuda’ significa, respecto de cualquicr persona, sin duplicar, (/) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado
en préstamo, (i) todas las obligaciones documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacion, (ii7) todas las obligaciones de dicha persona en su caracter de arrendatario
conforme a arrendamtentos financieros, (i) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue
garantia, flanza, aval o asuma obligacion solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido sobre
cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segin esté registrado en el balance mas reciente
de dicha persona, interino o auditado, (v} la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persona y la obligacion
de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a
proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confinnadas y el pago
haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso nonmal del negocio, (17) deuda de contratos de cobertura,
y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se reflejen en el balance de la persona de que se trata,
independientemente de su denominacion.

“Deuda Garantizada" significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha fecha que se encuentre
garantizada por un Gravamen sobre propicdades u otros activos del Emisor.

“Deuda No Garantizada” significa, en cualquier fecha, ia parte de la Deuda Total Insoluta a dicha fecha que no se
encuentre garantizada por un Gravamen.

“Deuda Total Insoluta™ significa, en cualquicr fecha, la suma, sin duplicar, del monto tota! de principal de toda la
Deuda insoluta del Emisor.

“Dia Habil” significa cualquier dia, que no sca sibado o domingo o dia inhébil, en el que las instituciones financieras
en Mcxico deban mantener sus oficinas abiertas para celebrar operaciones con el publico, conforme al calendario
que publique periodicamente la CNBV para tales efcctos.

“Dgcumentos de Emision” tiene el significado quc se le atribuye en el Fideicomiso.

“Efecto Material Adverso” significa cualquier evento, circunstancia o condicién que, en conjunto o en lo individual,
tenga como resultado un cambio o efecto sustancialmente contrario en (a) las operaciones, negocios, condiciones
financieras o en las propiedades del Emisor, considerados de manera conjunta, o (b) la capacidad del Emisor para
satisfacer puntualmente con sus obligaciones relevantes conforme al presente Titulo.

“Emision” significa la emision de los Certificados Bursatiles que ampara el presente Titulo, a la cual le fue asignada
la clave de pizarra “FSHOP 25U,

“Emisor” o “Fiduciario™ tiene el significado que sc menciona en el primer parrafo del presente Titulo.

“Fecha de Emision™ tiene el significado que se indica en la scccidn “Fecha de la Emisién de los Certificados
Bursatiles” del presente Titulo.

“Fecha dc Pago de Intereses” tiene ¢l significado que se indica en la scecién “Periodicidad en el Pago de Intereses”
del presente Titulo.

“Fecha _de Vencimiento™ tiene el significado que se le atribuye en la seccién “Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles” contenida en el presente Titulo.

“Fideicomiso™ significa el Contrato de Fideicomiso lrrevocable nimero 6206 (antes F/00854), segin el mismo ha



sido o sea modificado de tiempo en tiempo.
“Fideicomitente™ significa Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.

“Funcionario Responsable™ significa un apoderado del Emisor.

“Gravamen” significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo, depdsito, carga,
preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier
compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relacion a obligaciones pendientes de pago.

“Indeval” tiene el significado que sc le atribuye en el tercer parrafo del presente Titulo.

“Ingreso Consolidadg Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el Ingreso Consolidado
Neto del Emisor de dicho periodo mas las cantidades que hayan sido descontadas y menos las cantidades que hayan
sido incluidas por (sin duplicar).

. gasto por intereses sobre Deuda;

. provisiones por impuestos con base en el ingreso;

. descuento por amortizacion de deuda y costos de financiamiento diferidos;

. depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

. el efecto de cualquier cargo no monctario que derive de un cambio en principios contables al
calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

. todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Ingreso Consolidado Iveto™ significa, para cualgquicr periodo, el monto de ingresos (o pérdidas) netos del Emisor
para dicho periedo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Legislacion Aplicable™ significa, respecto de cualquier persona, cualquicr ley, tratado, reglamento, norma,
ordenamiento, estatuto, decreto o circular, o cualquier orden, auto, o resolucion judicial {o arbitral) definitiva, por
virtud de la cual dicha persona o sus bienes, s¢ encuentren vinculados.

“LGTOLC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LISR" significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

“LMV" tienc el significado que se le atribuye en el tercer parrafo del presente Titulo.
“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Anual de Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, la suma de tos pagos de principal e intereses
requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“NIIF" significa Normas Internacionales de Informacion Financiera.

“Periodo de Intereses” tiene ¢l significado que se le atribuye en la seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses™
del presente Titulo,

“Persona™ significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomise, asociacién en participacién, soctedad
civil o mercantil, autortdad gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier naturaleza.



“Pesos” 0 *$” significa la moneda de curso legal en México.

“Precio de Amortizacién Anticipada’™ tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Amortizacion Anticipada
Voluntaria” del presente Titulo.

“Programa” tiene el significado que sc lc atribuye cn el cuarto parrafo del presente Titulo.

“Representante Comniin™ signiftca Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, entidad que funge
como representante comun de los Tenedores, asi como sus causahabientes y cesionarios y/o cualesquiera otras
instituciones de crédito y/o casas de bolsa que la sustituya en tal caracter.

“RNV™ tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo,

“SEDI"” o “EMISNET” significa el sistema electrontco de envio y difusion de informacién que mantiene la BMV
denominado “EMISNET” y cualquicr otro sistema electronico de envio y difusion que le sea autorizado por la
CNBV. '

“STIV-2" significa el Sistema de Transferencia de Informacion de Valores operado por la CNBV.

“Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Tasa de Interés y Procedimiento
de Calculo” contenida en el presente Titulo.

“Tenedores™ significan los tenedores, en cualquier tiempo, de los Certificados Bursatiles en circulacion quienes
estaran representados cuando actier en su conjunto en tode momento por el Representante Comin.

*Titule” significa el presente titulo, mismo que ampara los Certificados Bursdtites de la presente Emision.

“Trimestre Completo Mas Reciente™: significa el trimestre tenmninado mas reciente para el cual se hayan preparado
estados financieros del Emisor.

“UDIs” o “Unidades de Inversién™ significa las unidades de cuenta llamadas Unidades de Inversion cuyo valor en
Pesos publica periddicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, a las que se refiere el
Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de Inversion y que reforma
y adiciona diversas disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacién y de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion los dias 1° y 4 de abril de 1995, En ¢l caso de que Banco de México
deje de publicar ¢l valor de [a UDI por cualquier motivo, se utilizara la unidad que Banco de México publigue en
sustitucion de las UDIs. “USD” o “Dalares” significa la moneda de curso legal en Estados Unidos América.

“USD™ o “Dalares” significa la moneda de.curso legal en Estados Unidos América.

“Valor Nominal Ajustado™ tiene el significado que se le atribuye en la seccidén “Amortizacion Anticipada
Voluntaria” del presente Titulo.

Fines del Fideicomiso. El principal fin del Fideicomiso es la adquisicion y/o construccion de Bienes Inmuebles
que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento
de dichos Bicnes Inmuebles, asi como a otorgar financiamientos con garantia hipotecaria de los Bienes Inmuebles
arrendados para los fines anteriores. Asimismo, podra efectuar todas las demds actividades que conforme a las




disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 y 188 de la LISR, les sea permitido
realizar a estos fideicomisos. '

El Fiduciario, para efcctos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara, entre otras, las siguientes
actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan el
Patrtimonio del Fideicomiso; (i1) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de la Emisién
de los CBFIs; {iii) efectuar Inversiones Permitidas para cfectos de que cl Fideicomiso pueda recibir flujos de
cfectivo provenientes de los Bienes Inmucbles; (iv) realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador,
y en su caso, ¢l Comité Téenico consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y
{v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propésitos, las facultades del
Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacion alguna, las siguientes:

(a) Recibir y mantener la titularidad de 1a Aportacion Inicial y fos demas bienes y derechos que formen parte
del Patrimonio.del Fidetcomiso, con el fin de rcalizar la Emision de CBFis y su Colocacién entre ¢l plblico
inversionista, por lo que debera efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, ¢l
[ndeval o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacion
correspondicnte, para obtener y llevar a cabo la inscripcion de los CBFls en el RNV y su listado en el listado de
vilores autorizados para cotizar de [a BMV, asi como cualquier otro registro que sea necesario o conveniente, su
posterior Emision, oferta publica y Colocacion;

(b) Realizar ofertas piblicas de CBFIs que conforme a las autorizaciones que expida la CNBYVY, incluyendo
ofertas piiblicas globales; emititr CBFIs y realizar pagos confore al Fideicomiso o cualesquier otros contratos o
instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

(c) Emitir CBFls para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de
Aportacion y Adhesion, como contraprestacion por la Aportacion Inicial de Bienes Inmuebles o por Aportaciones
Futuras de Bienes Inmuebles, en éste (ltimo caso previa resolucion de la asamblca de tenedores de los CBFls, en
cl entendido de que los CBFIs que emita para este fin en particular no necesariamente serdn colocados mediante

oferta publica;

(d) En atencidn a lo sefialado en los incisos (a), (b) v {c} antcriores y cn términos de la LMV y demds
disposiciones aplicables, realizar los tramites y procedimientos, v suscribir los documentos neccesarios o
convernicntes para llevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV y su listado de valores autorizados para cotizar
de la BMV, vy el deposito de cada titulo de CBFIs en Indeval, asi como cualesquiera otros actos, tramites y
documentos relativos a la porcion o tramo internacional de cualquier oferta global que el Fiduciario realice.
Asimismo, llevara un registro de los tenedores, mismos que deberd actualizar previamente a la celebracion de las
asambtieas de tenedores de los CBFls y en cualquier momento ¢n que ¢l Comité Técnrico se lo requiera, conforme a
lo previsto en el articulo 290 (doscientos noventa) de la LMV

(c) Emitir CBFls a scr destinados a plancs de compensacion de funcionarios del Administrador y/o ¢l Asesor,
en ¢l entendido de que (1) si dichos CBFIs se emiten simultaneamente con los CBFIs a ser emitidos para ser
colocados en la oferta ptiblica inicial que realice el Fiduciario, para efcctos de su emisidn serd necesaria la
instruccion del Comité Técnico Inicial (sin perjuicio de que el plan o planes que en el futuro se implementen en
relacidn con dichos CBFIs requeriran forzosamente de la aprobacion de la asamblea de tenedores de los CBFlIs); y
(i1} si se emiten con posterioridad a la oferta publica inicial, serd necesarto que la asamblea de tenedores de los

CBFls apruebe su emision;

() Llevar a cabo cada Emision de los CBFls de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico, en los
términos y con las caracteristicas que se establezcan por diche Comité Técnico;



(g) Suscribir, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emisién asi como todos los actos,
COnvenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emision y Colocacién de los CBFls;

(h) Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Aportacion y Adhesion, adquirir la
propiedad de los Bienes Inmucbles Aportados y de cualesquiera otros Bienes Inmucbles y Derechos de
Arrendamiento con los Recursos Derivados de [a Emision, con cualesquiera otros recursos o mediante la entrega a
sus propietarios de CBFls;

{1} Celebrar, previa instruccion del Comité Téenico, los Contratos de Colocacion con los Intermediarios
Colocadores y cualesquiera otras Personas, scgln sea necesario, en relacién con tos CBFls a ser emitidos por el
Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacidn con cualquicr otro Valor que sea emitido por el Fiduciario conforme
a lo cstablecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de Colocacion,
incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos hasta donde baste y alcance el Patrimonio del

Fideicomiso;

'] Previa instruccion del Comité Téenico, llevar a cabo ofertas globales, es decir, ofertas piblicas en México
respecto de las cualcs exista, simultdneamente, una oferta a inversionistas en el extranjero, sujeto al cumplimiento
de las disposiciones tegales aplicables;

(k) Recibir los Recursos Derivados de la Ermision, a afecto de invertirlos en la adquisicién y/o construccion
de Bienes Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenicntes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles, asi como en el otorgamiento de financiamientos con
garantia hipotecaria de los Bienes Inmucbles arrendados para cumplir con los fines anteriores;

(0 Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la institucién financiera que
determine el Comité Técnico, previa instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con
lo establccido en el Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros necesarios para el manejo de los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(m) Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentas necesarios o convenientes
para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

{n) Invertir las cantidades disponibles en las Cucntas cn [nversiones Permitidas, seglin sea el caso, y celebrar
los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines; :

(0) Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al Fideicomiso;

(p) Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, dirccta o indirectamente, de Inversiones en
Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacion necesaria para
dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso;

Q) Efectuar la entrcga de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de confermidad con el Fideicomiso
y dar a conocer cada distribucion a través del EMISNET con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a
fa fecha en que se ileve a cabo dicha distribucion;

(r) Cobrar, recibir las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas (directamente o por
conducto del Administrador en su caracter de comisionista y agente del Fiduciario conforme al Contrato de
Administracion y Representacion), asi como cualquier otra cantidad en relacién con las laversiones Permitidas y
cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;



{s) Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su caso oponer
a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa
de conformidad con los términos del Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;

(1) Celebrar los Contratos de Arrendamiento (directamente o por conducto del Administrador en su caracter
de comisionista y agente del Fiduciario conforme al Contrato de Administracion y Representacion), el Contrato de
Administracion y Representacion y el Contrate de Asesoria y Planeacién, incluyendo cualquier otro contrato
‘necesario o conveniente para realizacion de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos convenios
modificatorios de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico;

{u) Realizar la administracion, ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del Administrador, en términos del Contrato de Administracion

y Representacion;

{v) Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Asesor y/o del Comité Téenico, scgiin sea el caso,
fos contratos que scan necesarios o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y celebrar cuatquier
tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo la celebracion de acuerdos de indemnizacion y cualquier
modificacién, prorroga o renovacion;

(W) Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al Fideicomiso;

(x) Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y al Asesor
Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

{v) Previa mstruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segiin sea el caso, contratar y remover a
consultores, depositarios, abogados, contadores, cxpertos y otros agentes para los propodsitos y fines de!
Fideicomiso;

(z) Pagar con los activos que conforman el Patritmonio del Fideicomiso directamente, en la medida que éste
resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable,
los contratos que celebre y las disposiciones det Fideicomiso, de los Documentos de Emision y de cualquier otro
convenio o documento, incluyendo sin limitacion alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de
Emisidn y cualesquiera otros gastos, segun le instruya el Comité Téenico;

(aa) Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, ¢l Reglamento Interior de la BMV y la
Legislacion Aplicable, asi como toda la inforimacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del
Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sca parte, en todo caso el Fiduciario podra contratar al
Asesor Contable y Fiscal a fin de que Ileve a cabo la contabilidad correspondiente;

{bb) Preparar y presentar, de conformidad con ta informacion que le sea proparcionada por el Administrador
y ¢l Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacion
Aplicable, asi como [levar a cabo todos los actes juridicos v materiales, tales coino retenciones, expedicion de
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones
fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el entendido que para el cumplimiento de este inciso, el

Fiduciario estara facultado para contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades
arealizar,

(cc) En caso de ser nccesario, somcter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y cuatro) y 36 (treinta y scis) del CFF,



necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;

{dd) Preparar y presentar cualesquier otros reportes v/o escritos requeridos por, o solicitudes de autorizacion
de parte de cualquier autoridad gubernamental;

(ec) Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las instrucciones det Comité Téenico,
gjercer en beneficio del Fideicomiso, todos los derechos econdimicos y corporativos derivados de la o las partes
sociales de las cuales sea titular o propietario, directa o indirectamente; incluyendo sin limitar, la facultad de
designar, remover e instiutr libremente al drgano de administracion del Administrador y a sus representantes y

apoderados;

(ff) Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante instrucciones del Comité Técnico
para ¢l desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro contrato
celebrado por el Fiduciario en ejecucion del Fideicomiso; en cl entendido que (i) el Fiduciario no otorgara poderes
para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (ii) el Fiduciario no otorgara poderes generales para
actos de dominio, ya que dicha facultad siempre serd cjercida directamente por el Fiduciario a través de sus
delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Téenico, mismas que siempre deberan ser ratificadas
por la o las Personas designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iii) cualquier y todos los apoderados
nombrados por el Fiduciario deberan cumptir con las obligaciones de los podercs y de los contratos, establecidas
de conformidad con la Clausula Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados
(incluyendo cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

{gz Para el caso de que existan tenedores residentes en los Estados Unidos de América como resultado de una
Colocacion que hubicre efectuado mediante oferta global con sujecion a lo previsto en las leyes aplicables de dicho
pais, proporcionar a dichos Tenedores que su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacién
que determine este Ultimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los
mismos. Para efectos de este inciso, el Fiduciario tendrd la facultad en todo momento de contratar con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso a un experto en ¢l mercado donde se realizo la colocacion para que este ultimo lleve a
cabo todos los procesos necesarios de mantenimiento de la cmisién en dicho pais, asi como, divulgacton de
informacion conforme a las disposiciones legales aplicables;

{hh) Realizar previa instruccidn del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de Tenedores,
todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea
considerado como passive foreign investment company (PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados
Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; as{ como cualesquiera
otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

(ii) Celebrar y suscribir todo tipo dc contratos, acuerdos, instrumentos ¢ documentos de acuerdo con las
instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédite y documentos de garantia, asi como realizar todos los
actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en ¢l Fidcicomiso v en los contratos celebrados por el Fiduciario, et Contrato de Colocacion, los
contratos que se requicren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de intermediacion bursatil,
los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o
documentos relacionados con la realizacion, adquisicién y disposicion de Inversiones en Bienes Inmuebles,
cobranza dc los ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier modificacion a dichos contratos
o documentos, vy hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibies para ¢l Fideicomiso;

(i) Soficitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras nacionales o
extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquirir y/o construir Bienes



Inmuebles y, en su caso, adquirir Derechos de Arrendamienito. otorgando al efecto garantias reales con la totalidad
o paite ¢l Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de que dichos financiamientos puedan tener ademas garantias
reales o personales de cualguier tercero;

(kk) Realizar la emision y colocacion de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo titulos de deuda de
acuerdo con fas instrucciones del Comité Técenico, mediante oferta plblica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios v/o convenientes ante cualquicr autoridad competente, bolsa de valores, entidad, dependencia o Persona
a efecto de lograr la emision y colocacién de dichos valores previo cumplimiento de las disposiciones legales

aplicables.

T En caso dcl ejercicio del Derecho de Reversion por.parte de algin Fideicomitente Adherente, recibir el
precio de reversion, conforme a los ténminos y condiciones que determine el Comité Técnico;

{mm)  Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité Técnico,
exclusivamente para su posterior cancelacion;

{(nn) En caso que el Fideicomiso se extinga, Hevar a cabo cl proceso de liquidacion que se establece en el
Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincidn total del Fideicomiso;

{00) Proporcionar acceso al Representante Comuin o a guien et imismo designe, a toda la informacion que tenga
disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores
a la fecha de recepeion de la solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacion;

(pp) Proporcionar acecso al Ascsor y al Administrador o a quien etlos mismos designen, dentro del ambite de
sus funciones, a toda lu informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;

(qq) En su caso, conforme lo establecido en ¢l parrafo segundo de ta Clausula Sexta del Fidetcomiso, previa
instruccion del Comité Técnico, realizara todos los actos necesarios y/o convenientes, incluidos los actos juridicos,
convenios y contratos que al efecto se al requiera para llevar a cabo las actividades referidas; y

(1) En general, cumplir oportuna v diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de conformidad con
el Fideicomiso y con las demas disposiciones legales aplicables.

Monto de la Emisién. 82,656,900 (ochenta y dos millones seiscientas cincuenta y seis mil novecientas) UDls,
equivalente a $700,000,456.56 (setecientos millones cuatrocientos cincuenta y scis Pesos 56/100 MUNL).

Lugar de Emisién. El presente Titulo se emite en Ia Ciudad de México.

Denominacion de los Certificados Bursatiles. Los Certificados Bursatiles estaran denominados en UDIs.

FFecha de 12 Emisién de los Certificados Bursatiles. 20 de mayo de 2025 (la “Fecha de Emision™).

Plazo de Vigencia de los Certificados Bursatiles. 2,366 (dos mil trescientos sesenta y seis) dias.

Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursitiles. 11 de noviembre de 2031, o s1 dicha fecha no ¢s un Dia
Habil, el Dia Habil siguiente (la “Fecha de Vencimiento™).

Fecha de la Publicacidon del Aviso de Oferta de Certificados Bursitiles. 15 de mayo de 2025.

Fecha de cierre de libro. 16 de mayo de 2025,



Fecha de [a publicacion del Aviso de Colocacién con fines informativos de los Certificados Bursatiles. 16 de
mayo de 2023,

Fecha de liquidacion de los Certificados Bursatiles. 20 de mayo de 2025.

Destino de los Recursos. Los recursos netos que obtenga el Emisor con motivo de la presente Emision, seran
destinados hasta donde alcancen para la amortizacion dc la emisién de certificados bursatiles fiduciarios
identificados con clave de pizarra FSHOP 19U por un monto total de 359,243,000 UDIs, emitida el 28 de junio de
2019, a una tasa fija de 5.80% (cinco punto ochenta por ciento) anual, con vencimiento el 20 de junio de 2025.

Garantia, Los Certificados Bursdtiles correspondientes a la presente Emision son quirografarios, por lo que no
contaran con garantia alguna.

Calificaciones otorgadas a Ia Emisidn. Fitch México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de esta Emision: A+(mex), la cual significa que “las calificaciones
nacionales *A’ indican expectativas de un nivel de riesgo de incumplimicnto bajo en relacion con otros emisores u
obligaciones en el mismo pais o con [a misma unién monetaria™.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de esta Emision: HR AA, la cual significa que “el emisor o cmision con esta calificacion se considera
con alta calidad crediticia y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno dc obligacioncs de deuda. Mantienen
muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios economicos adversos”.

SE HACE NOTAR QUE LAS CALIFICACIONES OTORGADAS NO CONSTITUYEN UNA
RECOMENDACION DE INVERSION Y PUEDEN ESTAR SUJETAS A ACTUALIZACIONES EN
CUALQUIER MOMENTO, DE CONFORMIDAD CON LA METODOLOGIA DE LAS INSTITUCIONES
CALIFICADORAS DE VALORES.

Tasa de Interés v Procedimiento de Cileulo.

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccién denominada “Periodicidad en el Pago de
Interescs”, desde la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios devengaran un interés bruto anual, catculado sobre su valor nominal o Valor Nominal Ajustado, para lo
cual el Representante Comtn deberd considerar una tasa de interés bruto anual de 7.61% (siete punto sesenta y uno
por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual™), la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision. Para
determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha dc Pago de Intereses correspondiente al Periodo de
Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comdn determinara
el monto de pago de intereses mediante fa aplicacion de la formula que se deseribe mds adelante . La Tasa de Interés
Bruto Anual tomd como referencia la tasa UDIBono 2031 equivalente a 5.11% (cinco punto ance por ciento) mas
la adicidn de 2.50% (dos punto cincuenta por ciento) en la Fecha de Cierre del Libro.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera computado al inicio de cada Periodo de
Intereses vy los calcules para determinar ¢l monto de intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses respectiva,
deberdn de comprender los dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses y hasta la Fecha de
Pago de lntereses correspondiente y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses disminuird en el nimero de
dias en que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior. Los calculos se efectuardn cerrdndose a centésimas.



Los intercscs ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagarin en los términos y en las
fechas sefialadas en ¢l calendario de pagos que se incluye en la seccion denominada “Periodicidad en el Pago de
Intereses”, o, si cualquiera de dichas fechas no fuere un Dia Habil, ¢n el siguiente Dia Habil, sin que io anterior se
considere como un incumplimiento,

Para determinar ¢l monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses al Periodo de Intereses de que
se trate, respecto de los Certificados Bursitiles Fiduciarios, ¢l Representante Comin utilizard la siguiente formula:

Ty
f= [(———36000)XPL} XVN XU

En donde:

= Interescs a pagar en la Fecha de Pago dc Intereses del Periodo de Intereses correspondiente.
Tl = Tasa de Interés Bruto Anual.
PL = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos cn ¢l Periode de Intereses y hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondicnte.
VN = valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
U = Valor d¢ la UDI en moneda nacional en la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

El Representante Comiin, al menos ¢l Dia Habil previo a la Fecha de Pago de intereses que corresponda, dara a
conocer de manera clectronica al Emisor, a la CNBV a traveés de STIV-2, a la BMYV a través del SEDI y a Indeval
por escrito {o a través de los medios que éstas determinen) el importe de los intereses ordinarios a pagar, la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable Periodo de Intercses correspondiente y, en su caso, el monto de principal a pagar y el
valor nominal o, en su caso, el Valor Nominal Ajustado. Asimismo, dara a conocer a la CNBV a través de STIV-2,
a la BMV a través del SED] (o cualesquicra otros medios que éstas determinen) al menos el Dia Habil previo a la
Fecha de Pago de Intereses la Tasa de Interés Brute Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha senalada para su pago,
sicmpre que el Emiser hubiere constituido el depésito del importe total de la amortizacion vy, en su caso, de los
intereses ordinarios correspondientes, mediante transferencia electronica de fondos a través del Indeval, a mas tardar
alas 11:00 a.m. (horario de la Ciudad de México) de ese dia.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor determina que el presente Titulo no llevard cupones
adheridos; haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

Sin perjuicto de lo establecido en el parrafo anterior, todas las cantidades que los Certificados Bursatiles generen
por concepto de intereses ordinarios y principal serdn liquidadas mediante transferencia electronica de fondos a
través de Indeval, realizandose las mismas de conformidad con los procesos y lincamientos que sefalan las
disposiciones de la LMV y demads disposiciones que regulan a las instituciones para el deposito de valores. Por lo
anterior, Indeval ne intervendrd, ni serd responsable de la realizacién del cilculo o retencion de las cantidades
seftaladas, por lo que ia entrega y dispersion de los recursos se realizard de manera proporcional e integra a la suma
entregada y entre ¢l nimero de Certificados Bursatiles en circulacion.

Periodicidad en ¢l Pago de Intereses. Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se liquidardn cada 182 (ciento ochenta y dos) dias durante la vigencia de la Emision a su equivalente cn
Pesos en las fechas sefialadas en el siguiente calendario, contra la entrega de las constancias que Indeval haya




expedido:

No. De Periodo de Inicio del Periodo de Intereses Fecha de Pago de Intercses
Intereses

l 20 de mayo de 2025 18 de noviembre de 2025
2 18 de noviembre de 2025 19 de mayo de 2026
3 19 dc mayo de 2026 17 de noviembre de 2026
4 1 7 de noviembre de 2026 1§ de mayo de 2027
5 18 de mayo de 2027 16 de noviembre de 2027
6 16 de noviembre de 2027 16 de mayo de 2028
7 16 de mayo de 2028 14 de noviembre de 2028
8 4 de noviembre de 2028 15 de mayo de 2029
9 15 de mayo de 2029 13 de noviembre de 2029
10 13 de noviembre de 2020 14 de mayo de 2030
11 14 de mayo de 2030 12 de noviembre de 2030
12 12 de novicmbre de 2030 13 de mayo de 2031
13 13 de mayo de 2031 11 de noviembre de 2031

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se liquidaran el Dia
Habil inmediato siguiente {cada una, una “Fecha de Pago de Intereses™), sin que esto sea considerado coimo un
incumplimicnto por parte del Emisor, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y en consecuencia, el
siguiente Periode de Intereses se disminuird en el niimero de dias en el que s¢ haya aumentado el Periodo de Intereses

anterior.

El primer periodo de intereses comenzara en e incluira la Fecha de Emision y terminara en la primera Fecha de Pago
de Intereses, excluyendo ese dia, cada periodo de intereses subsccuente iniciard en ¢ incluird cada Fecha de Pago de
Intercses y terminara en la Fecha de Pago de Intereses inmediata siguiente, excluyendo ese dia (cada uno un **Periodo

de Intereses™).

Intereses Moratorios. En caso de incumplimiento en ¢l pago oportuno y total del principal exigible de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios amparados cn el presente Titulo, sc causardn intereses moratorios, en sustitucion
de los ordinarios, sobre el saldo insoluto de principal vencido y no pagado de los Certificados Bursétites Fiduciarios
a una tasa anual igual al resultado de sumar a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable en el Periodo de Interescs cn
que ocurra el incumplimiento, 2 {dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios scran pagaderos a la vista y se
causaran desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que el monto de la suma de principal vencido
y no pagado haya quedado integramente cubierto y se calcularin sobre una base de 360 (trescientos sesenta) dias y
por tos dias naturales efectivamente transcurridos en mora.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta mediante transferencia electronica
de fondos en la misima moneda que la suma principal a través del Representante Comn, cuyo domicilio se encuentra
ubicado cn Av. Pasec de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Judrez, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, o en cualquier otro domicilic que en un futuro llegue a tener y sefialar ef Representante Comin
para dichos efectos a mas tardar a las 11:00 A.M. (horario de la Ciudad de México) del dia en que se efectie el
pago y ¢n caso de ser efectuado después de dicha hora, se entenderd pagado el Dia Habil siguiente y, en
consecuencia, se considerara dicho dia adicional en el computo de los intereses moratorios. Asimismo, cualesquier
cantidades que el Representante Comun reciba del Emisor al amparo del Titulo, se aplicardn en primer término al



pago de intcreses moratorios, posteriormente al pago de interescs ordinarios y finalmente al saldo principal insoluto.

Amortizacién de Principal. Eb principat de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera amortizado en una sola
exhibicion cn la Fecha de Vencimiento, a su valor nominal o Valor Nominal Ajustado, contra la entrega de las
constancias correspondienics que para tales efectos expida el Indeval. En ¢l caso que la Fecha de Vencimiento no
sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios debera ser liquidado el Dia Habil inmediato
siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

El Representante Comun, por lo menos el Dia Habil previo a la Fecha de Vencimiento, dara aviso al Emisor dc
manera electronica, a Indeval por escrito, a la CNBV a través de STIV-2, y a la BMV a través del SEDI, o por
cualesquicra otros medios que éstas detcnminen, del importe de principal a pagar.

Amortizacién Anticipada Voluntaria.

Sin pegjuicio de lo establecido en.la Scecion “Amortizacion de Principal™ del presente Titulo, el Emisor tendrd el
derecho (mas no la obligacién) de amortizar anticipadamente en cualquier Fecha de Pago de Intereses antes de la
Fecha de Vencimiento, la totalidad o una parte de los Certificados Bursatiles, conforme a lo siguiente:

#) En caso de que el Emisor gjerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles antes del 14 de mayo dc 2030, ya sea parcial o totalmente, el Emisor pagard a los
Tencdores una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (i} el 100% (cien por ciento) del
monto de principal que se esté amartizando de mancra anticipada, y (ii) ¢l monto que resulte de
calcular el valor presente del monto de principal que se esté amortizando de manera anticipada, asi
come de los pages pendicntes de intereses gue se hubiesen generado en relacion con dicho monto
de principal de conformidad con la Seecidon “Periodicidad en el Pago de Intercses™ (excluyendo los
intereses devengados y no pagados respecto del principal de los Certificados Bursatiles a la fecha
de amortizacion anticipada}, descontados a la Tasa de UD! Bono (segin se define més adelante)
inas 0.40% (cero punto cuarenta por cicnto), (a) en el caso de principal, con base en el nimero de
dias comprendidos entre la fecha de amortizacion anticipada y la Fecha de Vencimiento (sobre una
base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un ario de 360 {trescientos sesenta) dias), y
{b) en el caso de intereses, con base en el niunero de dias comprendidos entre la fecha de
amortizacion anticipada y por cada Fecha de Pago de Intereses posterior, hasta la Fecha de
Vencimiento {(sobre una base de periodos de 182 {ciento ochenta y dos) dias y un ano de 360
(trescientos sesenta) dias). El Precio por Amortizacion Anticipada en ningan caso serda menor al
100% de la suma principal que se esté amortizando de manera anticipada.

b} Encasode que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamentc los Certificados Bursatiles
a partir del 14 de mayo de 2030, se efectuard a valor nominal de los Certificados Bursdtiles, mas
los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre el principal insoluto de los Certificados
Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada.

Al monto que resulte de los cilculos referidos en los incisos a) y b} anteriores, se le denominara ¢l “Precio de
Amaortizacion Anticipada®”. El Precio de Amortizacion Anticipada en ningin caso scrd menor al 100% de la suma
principal que se esté amortizando de manera anticipada.

La amortizacion anticipada sc llevard a cabo conforme al Precio de Amortizaciéon Anticipada mas [os intereses
devengados y no pagados respecto de la cantidad a prepagar a la fecha de amortizacion anticipada y cualesquiera
otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursdtiles, si las hubiere, siempre y cuando el Emisor dé un



aviso por escrito, respecto de su decision de ejercer dicho derecho de amortizacion anticipada cuando menos con 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que el Emisor tenga la intencion de amortizar anticipadamente
la totalidad o una parte de los Certificados Bursatiles, al Representante Comiin por escrito, a la CNBV a través de
STIV-2, a Indeval y a la BMV a través del SEDI, o a través de los medios que éstos determinen. Dichos avisos
contendrén la fecha en que se hard el pago, el importc a pagar de intereses y el Precio de Amortizacion Anticipada,
asi como los demas datos necesarios para el cobro.

Una vez realizado el aviso a que se refiere el parrafo anterior, en caso de que el Emisor decida no ejercer su derecho
respecto de la amortizacion anticipada voluntaria, debera notificar dicha situacion por escrito al Representante
Comun, a la CNBV a través del STIV-2, a la BMV a través del SEDI y a Indeval por escrito (o a través de los
medios que €stos determinen) con por [o menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de pago en que
pretendia llevar a cabo dicha amortizacion anticipada voluntaria, sin que lo anterior se considere un incumplimiento
conforme al presente Titulo. En caso de que el Emisor no presente el aviso en dicha fecha, los gastos generados en
los que incurra el Representante Comiin respecto de dicho cambio serdn con cargo al Emisor.

Para efectos de lo previsto en esta seccion, los siguientes términos definidos tendrdn el significado que se prevé a
continuacion:

“Tasa de UDI Bono™ significa, en relacion a cualquier fecha de amortizacion anticipada, la tasa anual equivalente
al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 {ciento achenta y dos) dias v de un afio de 360 {(trescientos
sesenta dias al vencimiento o vencimiento interpolado (con base en el niuncro de dias) de la Emision del UDI Bono
Comparable.

“Emision del UDI Bone Comparable” significa la emision de Bonos de Desarrollo del Gobierno Federal con tasa
de interés fija, denominada cn UDIs, que tenga un vencimicnto comparable o interpolado a un plazo comparable al
periodo comprendido entre la fecha de amortizacion anticipada determinada respecto de los Certificados Bursatiles
y la Fecha de Vencimiento, la cual serd seleccionada con base en pricticas financieras reconocidas para la valuacién
de emisiones de deuda corporativa en el mercado de deuda de México, cotizada por escrito por el Banco
Independiente, a las 14:30 horas (hora de la Ciudad de México), el séptimo Dia Habil anterior a la fecha de
amortizacion determinada por el Emisor respecto de los Certificados Bursatiles.

“Banco Independiente” significa cualquier institucion de crédito mexicana que opere Bonos de Desarrollo del
Gobierno Federal con tasa de interés fija, denominada en pesos, en el mercado primario mexicano y que sea
discrecionalmente seleccionada por el Emisor.

En caso que, el Emisor realice una o varias amortizaciones parciales, el Representante ComUn utilizara la siguiente
formula para determinar el valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursdtiles en circulacion:

VNAL=VNAL-1 - AMPAt

En donde:
VNAL = Valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursatiles en circulacion.
VNAL-1 = Valor nominal o, en su caso, valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursatiles,

en la fecha de la amortizacion parcial y antes de aplicar las amortizaciones de principal correspondientes.



AMPAL = Monto de la amortizacion parcial atribuible a principal.

Para determinar ¢l valor nominal ajustado de cada Certificade Bursatil en circulacion (el “Valor Nominal
Ajustado™), el Representante Comun utilizard la siguiente formula;

VNAT = VNAt/ NT

En donde:

VNAT = Valor Nominal Ajustado.

VNAL = Valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursatiles en circulacion.

NT = Namere de Certificados Bursdtiles en circulacion en la fecha de célculo del periodo de que se trate.

En todo caso, cualquier amortizacion anticipada se llevara a cabo mediante transferencia electronica de fondos a
través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 253, 3er. Piso, Colonia
Cuauthtémoc, Ciudad de México, México.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses. El principal y los intereses ordinarios devengados, respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se pagardn mediante wransferencia electrdnica de fondos a través de 5.D.
Indeval Institucién para el Deposite de Valores, S.A. de C.V., cuyas oficinas se encuentran en Av, Paseo dc la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhitémoc, 06500, Ciudad de México o, en su caso, en la direccion que ésta tltima
dé a conocer.

En caso de que el pago de principal y/o intercses no sea cubierto en su totalidad, de conformidad con lo establecido
en ¢l presente Titulo, el Indeval no sera responsable de no entregar el Titulo o la constancia correspondiente, segiin
. resutte aplicable, asimismo, no cstard obligado a su entrega hasta que dicho pago sea integramente cubierto.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios deberd set cubierta mediante transferencia electronica
de fondos en la misma moneda que la suma principal a través del Representante Comitn, cuyo domicilio se encuentra
ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Juarez, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, o en cualquicr otro domicilio que en un futuro llegue a tener y senalar el Representante Comiin
para dichos efectos a més tardar a las 11:00 A.M. (horario de la Ciudad de México) del dia en que se efectiie el
pago y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entenderd pagado el Dia Habil siguiente y, en
consecuencia, se considerard diche dia adicional en el computo de los intereses moratorios. Asimismo, cualesquier
cantidades que el Representante Comun reciba del Emisor al amparo del presente Titulo, se aplicaran en primer
ténmino at pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinaries y finalmente al saldo
principal insoluto.

Aumento en el Nimero de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emisién. Sujeto a las condiciones
del mercado y a las disposiciones que resulten aplicables, el Emisor, previa autorizacién de la CNBV, podrd emitir
y ofrecer piblicamente certificados bursatiles fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursatiles Adicionales”) a
los certificades bursatiles fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente Emision (los “Certificados
Bursatiles Originales™). Los Certificados Bursatiles Adicionales (i} se consideraran que forman parte de la emisitn
de los Certificados Bursatiles Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada
por la BMV} y (i) tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursétiles en circulacion
(incluyendo, sin himitacion, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal o, en su caso, valor nominal




ajustado de cada Certificado Bursatil Fiduciario. obligaciones y causas de vencimiento anticipado, en su caso).

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursatiles, se entendera que los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios han consentido que el Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision y oferta
piblica de los Certificados Bursdtiles Adicionales no requerira la autorizacién de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Originales. La emision de Certificados Bursatiles Adicionales se sujetard a lo siguiente:

l. El Emisor podré emitir y ofrecer pibticamente Certificados Bursatiles Adicionales, siempre y cuando se
encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los Certificados Bursitiles en circulacion,
0 no exista o pueda existir (como resultado de la emision de Certificados Bursatiles Adicionales) una causa de
vencimiento anticipado, conforme a los Certificados Bursatiles. Para estos efectos, el Emisor tendra la obligacién
de entregar al Representante Comiin, por escrito, una certificacion del cumplimiento de lo dispuesto en el presente
inciso con anterioridad a la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales.

2. Las calificaciones de los Certificados Bursatiles Adicionales scan las mismas o superiores que las
calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales y que estas Gltimas calificaciones no disminuyan
(ya sea como consecuencia del aumento en el nimero de Certiticados Burstiles en circulacién o por cualquier otra
causa relacionada con dicha emision adicional).

3. El moato méximo de Certificados Bursatiles Adicionales que el Emisor podrd emitir y ofrecer
publicamente, sumado at monto de las emisiones en circulacion al amparo del Programa (incliyendo ta Emision de
tos Certificados Bursatiles en circulacién), no podra exceder el monto total autorizado del Programa. Los
Certificados Bursatiles Adicionales tendrdn una prelacion de pago equivalente (pasi passiu) en todos sus aspectos a
los Certificados Bursatiles Originales.

4, En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor deberd canjear el Titulo que
represente los Certtficados Bursatiles Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los
Certificados Bursatiles Originales mis los Certificados Bursatiles Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval.
Dicho titulo hard constar Gnicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los
Certificados Bursatiles Adicionales, es decir, (/) el monto total de la emision (representado por la suma del monto
emitido respecto de los Certificados Bursdtiles Originales mas ¢l monto emitido respecto de los Certificados
Bursatiles Adicionales), (i) el nimero total de Certificados Bursatilcs amparados por el titulo (que sera igual al
numero de Certtficados Bursatiles Originales mas el nitimero de Certificados Bursatiles Adicionales), (#7) la Fecha
de Emision de los Certificados Bursatiles Originales y la fecha de cmision de los Certificados Bursatiles
Adicionales, y (iv) ¢l plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Adicionales, el cual serd igual al plazo
existente entre la fecha de emision de los mismos y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles
Originales, en virtud de que la fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles Adicionales sera la misma Fecha
de Vencimiento que la de los Certificados Bursatiles Originales. Lo anterior, en el entendido que el Emisor debera
notificar a Indeval por escrito, a la CNBV a través del STIV-2 y a la BMV a través del SEDI, o por los medios que
estas determinen, con por lo menos 6 (scis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de canje correspondiente.

5. La fecha de emision de los Certificados Bursétiles Adicionales pedrd o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquicra de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo, en ¢l entendido que si dicha fecha no
coincide con la fecha en que inicic cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo, los
Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir los intercses correspondicntes a todo el Periodo de
Intereses en curso en su fecha de emision y el precio de los Certificados Bursatiles Adicionales podra reflejar los
intcreses devengados desde el inicio del Periodo de Intereses vigente. En este caso, los Certificados Bursatiles
Qriginales y los Certificados Bursatiles Adicionales continuaran devengando intereses desde el inicio del Periodo



de Intereses que se encuentre entonces vigente.

6. Ni la emision de los Certificados Bursitiles Adicicnales ni el aumento en el monto en circulacion de los
Certificados Bursatiles Originales derivado de la misma constituiran novacion.

7. Ei Emisor podré realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la Emision de
Certificados Bursatiles Originales a que se refiere este Titulo.

8. Los Certificados Bursatiles Adicionales podrdn colocarse a un precio distinto a su valor nominal,
dependiendo de las condiciones de mercado.

Obligaciones de Dar, de Hacer v de No Hacer del Emisor frente vio en beneficio de los Tencdores.

El Emisor tendra durante la vigencia de la presente Emisién y hasta que los Cemﬁcadoq Bursatites Fiduciarios sean
pagados en su totalidad, las siguientes obligaciones:

a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en cl presente Titulo;

b. Realizar ¢l pago del monto de los intereses y monto de principal en las Fechas de Pago de Intereses

-

correspondicentes y en la Fecha de Vencimiento, segim corresponda, en términos del presente Titulo.

c. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del presente Titulo;
d. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conscrvar los derechos de que sea titular;
e. Proporcionar a la CNBYV, ala BMV y al piblico en general, la informacion a que se refiere el Titulo Cuarto

dc la Circular Unica de Emisoras en la medida que le resulte aplicable:

f. Responder civilmente por danos y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su
cargo, asumidas en el presente Titulo;

Proporcionar a la BMV, en le conducente, por medic de la persona que éste designe por cscrito, la
mformacion a que se refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso,
asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias
y coirectivas a traveés de los organos y procedimicntos disciplinarios que sc establecen en el Titulo Décimo
Primero del Reglamento Interior de la BMV.;

i

h. Grado y Prelacion de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones quirografarias, directas, incondicionales y no
subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una prelacion de pago equivalente (pari passir) respecto
de cualquier obligacion quirografaria del Emisor, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas
por ministerio de ley.

i. Usar los recursos de la Emision para los fines establecidos cn el presente.

j Limitaciones en la Contratacion de Deuda.



(i)

(11)

(iii)

Limitaciones respecto de Deuda tnsoluta. El Emisor no podra contratar Deuda adicional si, al dar
efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la
fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la
Deuda adicional y a [a aplicacién de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda
sobre una base pro-forma, la Deuda Total [nsoluta def Emisor es superior 2 60% (sesenta por ciento)
de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Mds Reciente y (ii) ¢l precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos vy la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos
recursos no hayan sido utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el
Emisor desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo M4s Reciente.

Lumitaciones respecto de Deuda Garantizada. El Emisor no podréd contratar Deuda Garantizada si,
al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada
adicional contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente
previo a la contratacién de la Deuda Garantizada adicional v a la aplicacion de los recursos netos
de dicha Deuda Garantizada sobre una basc pro-forma, el monto total de principal de la Deuda
Garantizada adicional insoluta es superior a 40% (cuarenta por ciento) de la suma de (sin duplicar):
(i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Més
Reciente y (ii) ¢l precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos
obtenidos a través de colocaciones de valores {en la medida en que dichos recursos no hayan sido
utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

Servicio de la Deuda. EI Emisor no podri contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda entre ¢l Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres consecutivos
mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a
1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar efecto a la contratacion y a la aplicacion de los
recursos netos de dicha Deuda adicional, asumtendo para dicho calculo que (sin duplicar):

1. dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por €l Emisor desde el primer dia de
diche periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicacion de los recursos netos
de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos anticipados o cancelar otra
Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de dicho periodo; -

2. los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente o cancelacion de cualquier otra Deuda del Emisor desde el primer dia de
dicho periado de cuatro trimestres, se realizaron en cl primer dia de dicho periodo (salve
que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda conforme a cualquier crédito
revolvente, linea de crédite o forma de crédito similar, se calculara con base en el saldo
diario promedio de dicha Deuda durante dicho periodo): y

3. en caso de cualquier adquisicion o desinversion del Emisor de cualquier activo o portafolio
de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier activo por parte del Emisor
desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sca a través de compraventa
de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida, (A) dicha adquisicion o
desinversion se realizo en el primer dia de dicho periodo, incluyendo en dicho cileulo pro-



forma los ajustes correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas adquisiciones o
desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de los activos
adquiridos o desinvertidos, y (B) la aplicacion de los recursos netos de cualquier
desinversién para pagar o refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito
revolventes, se realizé en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito anteriormente o cualquier otra Deuda
contratada después del primer dia del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a
una tasa variable, entonces, para ¢l calculo del Monto Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre
dicha Deuda se caleulara sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en
vigor durante el periodo de cuatro trimestres complete al monto mayor entre €l monto de dicha Deuda
tnsoluta al final de dicho periodo y el monto promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo,
segln le sea notificado al Representante Comitin por el Emisor. Para lo anterior, la Deuda se considerara
contratada por el Emisor en cualquier momento en que el Emisor contrate, asuma, garantice o de alguna
otra forma asuma responsabilidad respecto a dicha Deuda.

Limites a los Financiamientos.

() El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especic) o demas pasivos del
Fideicomiso que se pretendan aswmir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ninglin momento
podrd ser mayor al 50% {cincuenta por ciento) del valor contable det Patrimonio del Fideicomiso,
medido al cierre del Gltimo trimestre reportado, en términos del Anexo AA de la Circula Unica de
Emisoras. En case de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo sefialado
anteriormente no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
hasta en tanto se ajuste al limite sefalado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento
para extender ¢l vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente
las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra
implicar un aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion de
refinanciamiento, '

{ii) El Fideicomiso deberd mantener en todo momento un indice de cobertura de servicio de la deuda
de al menos 1.0 (uno punto ccro} al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o
financiamiento, mismo que deberd calcularse de conformidad con lo previsto en ¢l Anexo AA de
fa Circular Unica de Emisoras. En caso de que el indice de cobertura de servicio de la deuda sea
menor a 1.0 (uno punto cero}, no se podran asumir pastvos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento
del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Téenico documente las evidencias de tal situacion.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podrd tmplicar una disminucién en el
cdlculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion de

refinanciamiento.
Activos Totales No Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados que en todo momento
representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto total de principal de la Deuda No
Garantizada del Emisor reportados en el Trimestre Completo Mas Reciente.

Existencia.
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{1} Deberd conservar su existencia legal y mantencerse como negocio en marcha y realizar todos
aqucllos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconocida como un
fideicomiso de inversion en bienes raices y le sca aplicable el régimen fiscal que para dichos
fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro régimen
Juridico aplicable a entidades dedicadas al ncgocio inmobiliario permitido en términos de la
legislacion mexicana que cn cualguier momento la mayoria de los miembros del Comité Técnico
det Fideicomiso {con el voto favorable de todos los miembros independicnies) pudiera considerar
conveniente a los intereses de] Emisor.

{i1) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF o cualesquiera
otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a las emisoras de valores
en México.

(i) Deberd mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias
para el bucn funcionamiento y explotacion de sus actividades, salvo por aquellas autorizaciones,
permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no resulten en un Efecto Material
Adverso.

Mantenimiento de Propiedades. Deberd realizar o hacer que se realicen todos los actos que scan necesarios
0 convenientes para mantener sus principales propiedades e¢n bucnas condiciones y en buen cstado
operativo. Asimismo, el Emisor debera realizar o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones y
mejoras necesarias en sus propicdades, a fin de que [a operacion de su negocio en dichas propiedades pueda
[levarse a cabo en forma consistente con la mancra en que hasta ahora ha venido operando o consistente
con las practicas comunes del sector.

Consolidacion o Fusion o Venta de Activos. No podra fusionarse o consolidar sus activos con otras
entidades, ni directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender o enajenar la totalidad de sus activos y
bienes, a menos que se cumpla con las condiciones siguicntes: (i) si €l Emisor es la fusionada, que la
fusionante asuma las obligaciones del Emisor al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (ii} una
vez que surta efectos la operacion correspondiente no ocutra una Causa de Vencimiento Anticipado al
amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o cualquier otro evento que, con ¢l transcurso del tiempo
o mediante notificacién o ambos, se convertird en una Causa de Vencimiento Anticipado distinta a la que
se sefiala en este numeral, (iii) se tengan invertidos en inmuebles los activos del Emisor, considerando los
porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables para mantencr el régimen de fideicomiso
de inversion en bienes raices (FIBRAY), v (iv) el Emisor entregue al Representante Comiin una opinidn legal
y un certificado firmado por un Funcionario Responsable sciialando que dicha operacion cumple con lo
previsto en los incisos (1), (ii) y (iii) del presente inciso (o).

Entregar trimestralmente al Representante Comdn, un certificado por escrito, del cumplimiento de las
obligaciones de dar, de hacer y de no hacer del Emisor establecidas en el Titulo, asi como si tiene
conocumiento o no de la existencia o de la continuacion de ninguna Causa de Vencimiento Anticipado en
los términos del Titulo. La obligacién de entrega del certificado de cumplimiento deberd cumplirse a mas
tardar dentro de los 5 (cinco} Dias Habiles siguientes a que el Fiduciario deba cntregar informacion
trimestral a la CNBV y en su caso a la BMV, de conformidad con la Circular Unica de Emisoras.

Seguros. Deberd contratar y/o mantener con compaiiias de seguros de reconocido prestigio, seguros para
sus operaciones y bienes, en términos y condictones (incluyendo, sin limitacion, riesgos cubiertos y montos
asegurados) similares a los seguros con que actualmente cuenta y que ha contratado en el pasado.



r. Impuestos. Pagard o hard que sc paguen todos los impuestos, derechos y demds contribuciones fiscales que
establezcan fas leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades, en el entendido que el Emisor,
al no ser experto fiscal, podra dar cumplimicnto a dichas obligaciones fiscales a través de asesores contables
v fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén siendo impugnadas de
buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando el Einisor haya mantenido las reservas
apropiadas correspondientes y siempre y cuando resuften en un Efecto Material Adverso.

S. Calificaciones. El Emisor debera contar con al menos dos dictimenes de calidad crediticia de la Emisién
vigentes cmitidos por agencias calificadoras debidamente autorizadas para operar en México.

t. Limitaciones para realizar operaciones con partes relacionadas. No podré celebrar operaciones con personas
relacionadas (segin dicho termino se define en ta LMV), salvo que se cumplan con las disposiciones
previstas en el Fideicomiso para la celebracion de dichas operaciones vy, en caso de ser aplicable, deberan
cclebrarse en términos de mercado, entendiéndose como tales, en términos v condiciones similares a las
quc se podrian haber pactado con personas no relacionadas con el Emisor.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

Causas de Vencimiento Anticipado.

En-el supuesto de que suceda cualquiera de las siguientes causas de vencimiento anticipado (cada una, una “Causa
de Vencimiento Anticipado™), se podrin dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios:

1. Falta de Pago de Intereses y Principal. Si ¢l Emisor (i) dejare de realizar el pago oportuno y exigible, en la
fecha de pago respectiva, de cualquicr cantidad de intereses y, en su caso, principal, y dicho pago no se realizare
dentro de fos 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que debid realizarse (lo anterior, salvo tratandose del
ultimo periodo de pago de principal e intereses, ¢l cual deberd realizarse en la Fecha de Vencimiento); y (ii) haya
dado aviso dc su decision de ejercer su derecho de llevar a cabo una amortizacién anticipada voluntaria total o
parcial de los Certificados Bursatiles y dicho pago no se realizare dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a
la techa que ¢l Emisor haya establecido para llevar a cabo la amortizacion anticipada voluntaria, salvo que, en
términos de la Seccion “Amortizacion Anticipada Voluntaria™, el Emisor notifique que no llevara a cabo dicha
amortizacion anticipada voluntaria.

2. Incumplimtento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si el Emisor incumple
con cualquiera de sus obligaciones contenidas cn la seccion de “Obligaciones de Dar, de Hacer y de No hacer del
Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores™ del Titulo, distintas a la obligacién de pagar principal y/o intereses
al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, deberd notificarlo por escrito al Representante Comun de
forma inmediata a fin de que este Oltimo convoque a una Asamblea de Tenedores en la que el Emisor dé a conocer
¢l incumplimiento de la obligacion de que se trate (la “Asamblea de Notificacidon”™), en el entendido que se
considerard una Causa de Vencimiento Anticipado, si el Emisor no acredita a una Asamblea de Tenedores v esta
autorice con base en la informacién presentada, dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a partir de la
celebracion de la Asamblea de Notificacion, que dicho incumplimiento ha sido subsanado o que el mismo no resulta

en un Efecto Material Adverso.

3 Sentencias. Si €l Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias judiciales definitivas
¥y que causen cjecutoria, no susceptibles de apelacion o recurso alguno, dictadas en su contra por un monto total, en
lo individual o en su conjunto, de cuando menos USD $50°000,000.00 (Cincuenta millones de Ddlares 00/100) o
su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas dentro de los 45



(cuarcnta y cinco) dias naturales siguicntes a la fecha en que deban ser pagadas en términos de la sentencia
correspondiente. Lo anterior, en el entendido que, de actualizarse dicho supuesto, el Emisor debera notificarlo por
escrito al Representante Comun de forma inmediata.

4, Validez de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si el Emisor rechaza, reclama o impugna la validez o
extgibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

5. Informacion Falsa o Incormrecta. Si el Emisor proporciona al Representante Comin o a los Tenedores
informacién incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante con motivo de la Emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o en incumplimiento de sus obligaciones conforme al presente Titulo, y dicha informacion
no se haya rectificado en un periodo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la fecha en que el Emisor
tenga conocimicnto de dicha situacion o se haga de su conocimiento.

6. Expropiactén. Si los activos que integran ¢l Patrimonio del Fideicomiso son objeto de expropiacion
declarada por autoridad competente, que individualmente o en conjunto, tengan un valor superior al 35% (treinta y
cinco por ciento) de los activos totales que integran ¢l Patrimonio del Fidetcomiso, con base en los tltimos estados
financieros trimestrales publicados; cn el entendido que, no serd considerado como una Causa de Vencimiento
Anticipado si los activos objeto de expropiacion no resulta en un Efecto Material Adverso. Lo anterior, en el
cntendido que, de actualizarse dicho supuésto, el lesm debera notificarlo por escrito al Representante Comun de

forma immediata.

7. Insclvencia; concurso mercantil. Si el Emisor fuere declarado en insolvencia, concurso mercantil o
procedimiento similar, por una autoridad judicial competente mediante una sentencia o resolucion definitiva que
no admita recurso alguno o si inicia o promueve una accion a cfecto de ser declarada en concurso mercantil o si
admitiere por escrito su incapacidad para pagar deudas a su vencimiento.

8. Incumplimiento de otras obligaciones. Si (i) ¢l Emisor no realiza el pago, a su vencimiento (después de
cualquier periodo de gracia aplicable), de cualquier cantidad de principal pagadera respécto de cualquier Deuda
cuyo monto sea superior, en lo individual o en su conjunto, a USD $50°000,000.00 {Cincuenta millones de Ddlares
00/100) o su cquivalente en cualquicr otra moneda, o (ii) se declare ¢l vencimiento anticipado de cualquier Deuda
que obligue al Emisor a pagar un monto superior, en lo individual o en su conjunto, a USD $50°000,000.00
(Cincucnta millones de Dolares 00/100) o su equivalente en cualquicr otra moneda, antes de su vencimiento
programado. Lo anterior, en el entendido que, de actualizarse dicho supuesto, el Emisor debera notificarlo por
escrito al Representante Comun de forma inmediata,

En ¢l caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas anteriormente y, en su
caso, hayan transcurrido los plazos de gracia aplicables, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando la Asamblea
de Tenedores asi lo resuelva, , haciéndose exigible ¢l principal, los intereses devengados y no pagados respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios y cualquier cantidad pagadera conforme a los mismos, ¢l Dia Habil siguicnte
a que se publiquen los acuerdos de la Asamblea de Tencdores en el SEDI y, en su caso, el Emisor se constituira en
mora a partir de la fecha en que habiendo tenido lugar el vencimiento anticipado no hubiere realizadoe el pago de
todas las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatites Fiduciarios, sin necesidad de requerimiento
judicial y/o extrajudicial alguno al Emisor.

El derecho de la Asamblea de Tenedores de Certificados Burstiles Fiduciarios de dar por vencidos anticipadamente
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios se extinguira si el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido o
subsanado dentro de los plazos de gracia apticables.
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El Representante Comun y el Emisor, seglin sea el caso, daran a conocer de manera oportuna a la BMV (a través
de SEDI o de los medios que determine), a la CNBV (a través del STIV-2 o de los medios que determine), y al
Indeval por escrito (o por los medios que determine), asi como al Emisor v al Representante Comun por escrito,
segin coiresponda, al Dia Habil siguiente a aquél en que tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento
Anticipado. Asimismo, el Representante Comin dard a conocer a la BMV a través del SEDL, a la CNBV a través
del STIV-2 y al Indeval por escrito (0 a través de los medios que éstas determinen), cuando, se declare el
vencumiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debiendo proporcionar oportunamente a Indeval
una copia del documento donde haya sido decretado tal vencimiento conforme a las reglas contenidas en el Titulo.

Facultades, Reglas de Instalacion v Quorum de las Asambleas de Tenedores.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a fa presente Emision podran reunirse en
asainblea (la " Asamblea de Tenedores™) conforme a 1o descrito a continuacion. Las reglas sefiabadas en esta seccion
aplican con respecto a la presente Emision y a los Tenedores de los Cenificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion correspondientes a la misma.

(a) Las Asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representaran al conjunto de éstos
y sc regirdn, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo que documenta los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, y en lo no previsto por ¢l presente Titulo, por las disposiciones de la LMV, tas disposiciones aplicables
de la LGTOC, y cualquier otra aplicable de manera supletoria, siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, atn respecto de los ausentes y disidentes.

(b} La Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se reunird siempre que sea convocada
por el Representante Comun cuando este Gltimo [o estime conveniente o necesario de conformidad con o previsto
en la ley, o a peticion de los Tenedores de Certiticados Bursitiles Fiductarios, como se indica a continuacion, o a

peticion del Emisor.

(c) El Emisor y los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que representen, en lo individual o
conjuntamente, por lo menos, urt 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion,
podran pedir al Representante Comun que convoque a la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursétiles
Fiductarios, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse. EI Representante Comiin
debera expedir fa convocatoria para que la asamblea se relina dentro del término de un 1 (un) mes a partir de la
fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comiin no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera
instancia del domicilio del Emisor, a peticion del Emisor o de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
solicitantes, debera expedir fa convocatoria para la rcunion de la asamblea corvespondiente.

(d) LLa convocaloria para las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursattles Fiduciarios se publicara una
vez, por lo menos, en cualquier periddico de mayor circulacion a nivel nacional con cuando menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacién a fa fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos
que en la asamblea deberdn tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el orden del dia, satvo
que se encuentren representados en fa asamblea el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en circulacion con derecho a voto respecto del asunto de que se trate, asi como el lugar y la hora en que dicha
asamblea habra de tlevarse a cabo.

(e) Para que una Asamnblea de Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios reunida para fratar asuntos
distintos a los senalados en el inciso (f) siguicnte se considerc legalmente instalada en virtud de primera
convocatoria, deberan estar presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo



individual o conjuntamente, representen por lo menos, la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en cireulacion con derecho a voto y sus decisioncs serdn validas cuando sean aprobadas por el voto favorable de los
Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas
uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que en ella se encucntren representados con derecho a voto.

Si ta Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefalados en ¢l inciso (f) siguiente, se considerara legalmente
instalada con cualquiera que sea el niimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto
en ella representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por el voto favorable de los Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen ia mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que en ella se encuentren representados con derecho a voto.

(N Se requerira que cstén representados en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria,
cuando menos aquellos Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente,
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en circulacion con derecho
a voto, y que las decisiones sean aprobadas por ¢l voto favorable de los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen |4 mitad mas uno de los Certificados Bursdtiles
Fiduciaries que se encuentren representados con derecho a voto, en los siguientes casos:

(1) cuando sc trate de revocar la designacion del Representante Comin o nombrar a cualquier otro
representante comin que lo sustituya cn sus funciones; o

{ii) cuando sc trate de consentir o awtorizar que ¢l Enisor dejare de cumplir con Ias obligaciones
contenidas en el presente Titulo, incluyendo el otorgamiento de prérrogas o esperas al Emisor
respecto de los pagos de principal e intereses, en su caso, conforme al Titulo que documente los
Certificados Burstiles Fiduciarios;

(i) cuando sc trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, salvo que la modificacion en cuestién sea para (1) salvar cualquier error
evidente en la redaccion del presente Titulo; (2) corregir cualquier disposicién at presente Titulo
que resulte incongruente con el resto de las disposiciones del mismo, o (3) satisfacer cualquier
requerimiento, condicion o lincamiento contenido en una sentencia o disposicion legal aplicable;
casos ¢n los cuales no se requerira el consentimicnto de los Tenedores, en el entendido de que, en
dichos casos, €l Emisor llevara a cabo el canje respectivo ante el Indeval, y en el entendido ademds
que debera informar a Indeval por escrito, a la CNBV a través del STIV-2 y a la BMV a través del
SEDI o por los medios que ¢ste determing, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion
a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del Titulo en cuestion, lo siguiente: (x) la fecha
en que sc llevara a cabo el canje correspondiente; y (y) todas y cada una de las modificacioncs
realizadas a dicho Titulo, y el Representantc Comiin confirmard por escrito que las mismas no
limitan o afectan de mancra alguna los derechos de los Tenedores por tratarse de uno o mas de los
supuestos sefialados en este pamafo. En virtud de la adquisicién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, sc entendera que los Tenedores han consentido que el Emisor y el Representante
Comimn lleven a cabo las modificaciones a que se refieren los subincisos (1), (2) y (3) de este
numeral (111), sin la celebracion de una Asamblea de Tenedores;

(iv}  cuando se trate de declarar ¢l vencimicnto anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
conforme a lo establecido en el presente Titulo; o



(v) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de
convenio de pago o cl veto del convenio va suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley
de Concursos Mercantiles; en el entendido, que en este supuesto la Asamblea de Tencdores podra
conocer y autorizar quitas respecto de los montos adeudados al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios u otras modificaciones a los mismos que se contemplen en el convenio
concursal con ¢l quorum establecido en el presente inciso (fiera de este supuesto el otorgamiento
de quitas se ejerce como derecho individual o en una Asamblca de Tenedores totalitaria donde se
vote de forma unanime).

(2) Sila Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso (f)(i) anterior, se requerird que estén
presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad mas uno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto y sus
deeisiones seran vilidas si son tomadas por el voto favorable de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
que, cn lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios que
en ella sc encuentren representados con derecho a voto. Tratdndose de cualesquicra de los asuntos mencionados en
los incisos (D(i1), (f)(ii), (D(iv) y (D(v) anteriores, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior
convocatoria, se requerira que estén presentes cn clla los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente,
representent cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion con dereche a voto y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por el voto favorable de los
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas
uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que en ella se encuentren representados con derecho a voto.

(h) Para asistir a las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores dc
Certificados Bursitiles Fiduciarios deberdn entregar al Representante Comin las constancias de depdsito que expida
Indeval y el listado de titulares que al efecto expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la
convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores de Certificados Bursitiles Fiduciarios deba celcbrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la
asamblea por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos}) testigos o mediante cualquicr otro medio
autorizado por la Legislacion Aplicable y con copia de {a identificacion oficial vigente de dicho apoderado.

(1) En ningiin caso podrin ser representados cn [a Asamblea de Tenedores, los Certificados Bursatiles
_Fiduciaries que el Emisor haya adquirido o cualquier Persona relacionada, afiliada, subsidiaria del Emisor, en cuyo
caso, tanto el Emisor como cualquier Persona relacionada, afiliada, subsidiaria del Emisor, deberdn hacerlo del
conocimicnto del Represertante Comiin y los escrutadores, en o con anteriotidad a la Asamblea de Tenedores de
que se trate, a efecto de que los Certificados Bursatiles en cuestion no se consideren para integrar €l quorum de
instalacion y de votacidn en la Asamblea de Tenedores de que se trate, sin responsabilidad para el Representante
Comun ni los escrutadores, en el caso de que dichas personas no lo hagan de su conocimiento y los mismos
participen en la Asamblea de Tenedores.

() De cada Asamblea de Tenederes se levantard acta suscrita por quicnes hayan fungido como presidente y
sceretario de la misma. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por el
(los) escrutador(es). Las actas y demds datos y documentos gue se refieran a la actuacion de las Asambleas de
Tencdores de Certificados Bursatiles Fiduciarios o del Representante Comiin, seran conservados por este ultimo y
podrdn, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales tendran
derecho a que, a su coslta, el Representante Comiln les expida copias certificadas de dichos documentos.




(k) Para efectos de calcular el quérum de instalacion de las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, sc tomara como base el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a
voto. La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios sera presidida por el Representante Comin
y en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios tendran derecho a tantos votos como les correspondan
en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que poscan, computandose un voto por cada Certificado Bursdtil
Fiduciario en circulacion. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum
especial de instalacion de conformidad con el presente Titulo y éste no sea reunido, se podrd considerar la Asamblea
de Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios validamente instalada y con quérum suficiente para tratar
aquellos asuntos respecto de los que ¢l quorum si sea reunido y excluir los asuntos que no redinan ¢l quérum
suficiente.

)] No obstante lo establecido antcriormente, las resotuciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de
volos de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que represcnten la totalidad de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto tendrén, para todos los efectos legales, la misma validez
que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito, mismas que deberan
ser entregadas al Emisor y al Representante Comun.

{m)  Respecto de ios Tenedores que se retiren de una Asamblea de Tenedores que hubiere sido debidamente
instalada 0 que no concurran a ia reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos
que autoriza la Legislacion Aplicable, el secretario de dicha Asamblea de Tenedores asentara en el acta respectiva,
el retire o ausencia de dichos Tenedores y los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dichos Tencdores no
computaran para el quérum de instalacion ni el quéruim de votacidn respecto de los asuntos pendientes de tratar en
dicha Asamblea de Tenedores, cn cl entendido que, en todo momento deberan cumplirse los quorums de instalacion
y volacion previstos en el Titulo para el desahogo de los puntos de que se trate y, en la medida que no se cumplan
los mismos, se procederd, en su caso, a efectuar una posterior convocatoria para adoptar cualquier resolucion
respecto de los puntos correspondientes. Nada de lo contenido en el presente limitard o afectara los derechos que,
en su caso, tuvieren los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con los articulos 220,
altimo parrafo, y 223 fraccion I de [a LGTOC.

(n) Las Asambleas de Tenedores sc celebrardn en el domicilio del Representante Comun y a falta o
imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva dentro del domicilio social del

Emisor.

Representante Coman. Se designa a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representantc comin de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles, quien acepta la designacion y se obliga a su
fiel desempetio para benceficio de los Tenedores mediante su firma en el presente Titulo.

El Representante Comiin tendra las facultades, derechos y obligaciones que se contemplan en el presente Titulo, en
la LGTOC, en lo que resulte aplicable, en la LMV y en la Legislacion Aplicable (en todos los casos con las
precisiones, aclaraciones, limitaciones, modificaciones y convenios expresos que se efectiian en ¢l presente Titulo).
Para todo aquello no expresamente previsto en el presente Titulo o cn la Legislacion Aplicable, el Representante
Comuan actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios conforme a lo dispuesto en el presente Titulo (para efectos de claridad, el Representante Comun no
representa a los Tenedores de forma individual, si no de manera conjunta), para que éste proceda a llevar a cabo
cualquier acto cn relacion con los Certificados Bursitiles Fiduciarios. El Representante Comin tendrd, entre otros,

las siguientes facultades, derechos y obligaciones:



(a) Finmar el presente Titulo que ampara la presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios para hacer
constar la aceptacion de su cargo, sus obligaciones y facultades.

(b Facultad de vigilar ¢l cumplimicento del destine de los fondos obtenidos de la Emisién, conforme a lo
establecido en el presente Titulo.

{c) Convocar las Asambleas de Tenedores cuando la Legislacion Aplicable o los términos del Titulo asi lo
requicran, y cuando lo considere conveniente o necesario, a solicitud del Emisor o de los Tenedores que representen,
en lo individual o en conjunto, 10% (dicz por ciento) o mas de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios en circulacion,
asi como designar a la Persona que actlic como secretario de las mismas, presidir las Asambleas de Tenedores y
cjecutar sus resotuciones en la medida que le corresponda.

(d) Firmar, en nombre de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y previa aprobacion de la
Asamblca de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, cuando s¢ requicra, los documentos o contratos
que deban suscribirse o cclebrarse con el Emisor,

(e) Ejercer los actos que sean necesarios a efccto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del presente Titulo.

() Efectuar los calculos y publicaciones establecidas a su cargo, conforme a lo establecido en el presente
Titulo.
(2) Actuar, frente al Emisor, como intermediarie en representacién de los Tenedores de los Certificados

Bursitiles Fiduciarios para el pago a éstos tltimos de los intereses, ¢n su caso, y amortizaciones correspondicntes.

(h) Notificar a Indeval por escrito, a la CNBV a través del STIV-2 y a la BMV a través del SED, o por los
medios que éstas determinen, una vez que fos Certificados Bursatiles Fiduciarios sean declarados vencidos en forma
anticipada dc conformidad con la seccion “Causas de Vencimiento Anticipado™ del presente Titulo.

(i) En gencral, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforime al Titulo, la
LMV, la LGTOC v a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV vy a los sanos usos y practicas bursatiles
(en todos los casos con las precisiones, aclaruciones, limitaciones, modificaciones y convenios expresos que se
efectian en el presente Titulo).

El Representante Comin debera verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales
fines, el debido cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones del Fiduciario establecidas en el presente
Titulo {excepto de sus obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Fiduciario derivadas de
la Emisién que no incidan directamente con ¢l pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios).

Para efecto de cumplir con lo anterior, ¢l Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, a sus
auditores externos, asesores legales, o a cualesquicr otros terceros que le presten servicios al Fiduciario, en relacion
con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, cualquicr informacion y documentacién que considere necesaria para
vertficar el cumplimiente de las obligaciones det Fiduciario referidas en el parrafo anterior. En ese sentido, el
Fiduciario debera proporcionar la informacion relacionada con los Certificados Bursatiles Fiduciarios que requiera
el Representante Coman. Al respecto, el Fiduciario estard obligade a entregar dicha informacién y documentacion
y a requerir a sus auditores cxtemos, asesores legales, o a cualesquier otros terceros que le presten servicios al
Fiduciario en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, que proporcionen al Representante ComUn la
informacion y documentacion y en los plazos que éste dltimo le requiera, incluyendo, sin limitar, fa situacion



financiera del Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier
otra informacién econdémica, contable, financiera, legal y administrativa que s¢ precise y que sea necesaria 0
conveniente para el cumplimiento de las obligaciones del Representante Comuin, en el entendido que, el
Representante Coman no serd responsable por la autenticidad y veracidad de la documentacion e informacion que
¢n su caso, llegue a ser proporcionada por ¢l Fiduciario, sus asesores externos, asesores legales o cualquicr persona
que le preste servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados Bursidtiles Fiduciarios; en el entendido, ademas,
que el Representante Comun podra hacer del conocimiento de los Tenedores dicha informacion, sin que tal
revelacion se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna, y en el entendido, ademas, que los
Tenedores por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiductarios estardn obligados a tratar dicha
informacion de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma en la medida que no sea

informacién de cardcter publico.

El Representante Comtn podré realizar visitas o revisiones al Fiduciario y a las Personas que le presten servicios a
este cn relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios y para los fines sefialados en el parrafo anterior una vez
al afio, durante horas habiles, previa notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 5 {cinco) Dias
Habiles de anticipacion a la fecha en que se desce llevar a cabo la visita o revision respectiva, salvo que, a juicio
razonable del Representante Comun, sc tratc de un asunto urgente. cn cuyo caso, considerando la urgencia ¢
importancia de los mismos, el Representantc Comin debera entregar una notificacion por escrito con al menos 2
(dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desce Hlevar a cabo la visita o revision respectiva.

El Representante Comimn solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado
a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comiin no sera responsable en los casos de
actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actes fravdulentos) por parte del Fiduciario o las
personas que suscriban los documentos de ta Emision. El Representante Comin no sera responsable si ha actuado
de bucna fe, conforme a la legislacion aplicable, con basc en la informacion d1spomblc en ¢l momento que
corresponda o buscando proteger los iniereses de los Tenedores.

En caso de que el Representante Comin no reciba la informacion solicitada en los tiempos sefalados, o que tenga
conocimiento de cualquier otro incumplimiente de las obligaciones del Fiduciario o cualquier otra Persona
cstablecidas en ¢l presente Titulo, deberd solicitar inmediatamente al Emisor que se haga del conocimiento del
publico inversionista, a través de un evento relevante, dicho incumplimiento. En caso de que el Emisor omita
divulgar el evento relevante corrcspondiente, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha de la
notificacién realizada por el Representante Comun, éste tendrd la obligacion de publicar dicho evento relevante en
forma inmediata; {o anterior, sin perjuicio de la facultad del Representante Comin de hacer del conocimiento del
publico inversionista cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiductario para cumplir con sus
obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles, asi como cualesquier incumplimientos y/o retraso en el
cumplimiento de sus obligaciones que por cualquier medio s¢ hagan det conocimiento det Representante Comun.

A efectos de estar en posibilidad de cumplir con tedo lo anterior, el Representante Comiln podra solicitar a la
Asamblea de Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios, o, en su caso, ésta ¢ltima ordenar, que s¢ contrate,
con cargo al Patrimonio del Fidetcomiso y en su defecto, a cargo de los Tenedores, # cualquier tercero especialista
en la materia de que se trate, que considere conveniente y/o necesario para que le auxilien en el cumplimiento de
susobligaciones de revision referidas en los parrafos anteriores o en fa Legislacion Aplicable, en cuyo caso el
Representante Comiln estara sujeto-a las responsabilidades que cstablezca la propia Asamblea de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al respecto y, en consecuencia, podra confiar, actuar y/o abstenerse de actuar
con base en las determinactones que lleven a cabo dichos especialistas segin lo determine la Asamblea de Tenedores
de Certificados Bursdtiles Fiduciarios. En caso de que la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios no apruebe la contratacion, el Representante Comin solamente responderd de las actividades que le son



dircctamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables. Asimismo, sin perjuicio de las demés
obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera, previa autorizacion de la Asamblea de
Tencdores de Certificados Bursitiles Fiduciarios, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a terceros que
asistan a dicho Representante Comin en el cumplimiento de sus obligaciones, segin le sea instruido por la
Asambtea de Tenedores, en un plazo que no deberd de exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de que
le sca dada dicha instruecion, siempre y cuando el Fiduciario cuente con la informacion necesaria para efectuar la
contratacion: cn el entendido que si la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios autoriza la
contratacion de dichos terceros especialistas, pero no existen los recursos suficientes para tales efectos en el
Patrimon:o del Fideicomiso o, en su defecto, los Tenedores no proporcionan los recursos suficientes para tales
efectos, sc estard a lo dispuesto por el articulo 281 del Cadigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo
2577 det Codigo Civil para la Ciudad de México y sus correlativos en los Codigos Civiles de las demds entidades
federativas de México y el Codigo Civil Federal, cn relacion con su cardcter de mandatario en términos del articulo
217 de la LGTOC, en el entendido, ademds, que el Representante Comiin no cstard obligado en ningan momento a
erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio ni anticipar las cantidades
necesarias para la contratacion de dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del
retraso de su contratacion y/o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso para llevar a cabo dicha
contratacion y/o porque no le sean proporcionados 1os recursos respectivos, en su caso, por los Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comuin en nombre o por cuenta de los Tenedorcs
de los Certificados Bursitiles Fiduciarios, en los términos del presente Titulo que documenta la Emision o de la
Legislacion Aplicable, seran obligatorios y se considerarin como aceptados por los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Emision,

L:l Representante Comun solamente podrd renunciar a su nombramiento en términos del articulo 216 de la LGTOC,
v en todo caso dicha renuncia no serd efectiva hasta que un representante comdn sustituto haya sido nombrado por
los Tenedores y dicho representante comun sustituto haya aceptado su nombramiento y haya tomado poscsion del
mismo. Asimismo, el Representante Comun podra ser removido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondiente, en el entendido que dicha remocion sdlo tendra efectos a partir
de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado

posesion del mismo.

El Representante Comiin concluird sus funciones en la fecha ¢n que todas las cantidades pagaderas conforme a
todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios scan pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los
interescs, en su caso, devengados y no pagados y las demas cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que
un representante comun sustituto haya sido designado, aceptado el cargo y tomado posesion del mismo.

El Representantc Comin cn ningiin momento estard obligado a erogar ning(in tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo cualquicra de los actos y funciones que le corresponden derivadas
de su encargo, las cuales se cubriran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, ¢n su caso, con cargo a los Tenedores,
unicamente por lo que se reficre a la contratacion de terceros especializados, conforme lo establecido en la presente

seceion.
El Representante Comun deberd rendir cuentas del desempeiio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la

Asamblea de Tencdores de Certificados Bursatiles Fiduciarios o al momento de concluir su encargo.

Derechos de los Tenedores. La presente Emision de Certificados Bursatiles otorga a los Tenedores el derecho a
recibir ¢l pago de principal e intereses ordinarios devengados y, en su caso, de intereses moratorios en las fechas y
conforme a los términes establecidos en el presente Titulo. Asimistno, los Tenedores tendran todos los derechos que
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se describen a lo largo del presente Titulo.

Legislacion Aplicable v Jurisdiccidn. El presente Titulo y los Certificados Bursatiles quc €ste ampara s¢ regiran
€ interpretaran de conformidad con las leyes de México. El Emisor, el Representante Comin v, por virtud de la
adquisicion de Certificados Bursatiles, los Tenedores, se someten a la jurisdiccion de los tribunales federales con
sede en la Ciudad de México, para cualquicr controversia relacionada con los Certificados Bursatiles v/o cualquier
Asamblea de Tenedores de Certificados Bursétiles, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles
por razon de domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 32 (treinta y dos) paginas, se expidi6 originalmente ¢l 20 de mayo de 2025, en la Ciudad
de México y la presente version se suscribe por el Emisor ¥, para efectos de hacer constar la aceptacion de su
encargo, obligaciones y sus facultades, por el Representante Comiin de los Tencdores de Certificados Bursatiles y
se¢ emite para canje con fecha 13 de octubre de 2023, derivado de la actualizacion de la inscripcion de los

Certificados Bursatiles enel RN V.

(EL RESTO DE LA PAGINA QUEDA INTENCIONALMENTE EN BLANCO. SIGUE HO14 DE FIRMAS]
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Banco Actinvery/S.A.gInstitucion de Ba

a Muiltiple, Grupo Ejpancicro Actinver, Division
omo fiduciario dej fig

deicomiso nim 206 (antes F/00854)

Por: Mayfricio Rapgel L3 Por: David Leén Garcia
Cargo: Dlegado Fiductario Cargo: Delegado Fiduciario

Representante Comdn de los Tenedores

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financicro

Por: Laura Ahgélica Arteaga Cazarcs, Alejandra Tapia
Jiménez, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Jos¢ Danicl
Hemandez Torres, José Luis Urrea Sauceda & César David
Hernandez Sanchez

Cargo: Apoderado

{Hnfa de fivma del Tindo gque ampara tos Ceriificados Bursdtiles Fiduciarios identificados con dlave de pizarra FSHOP 25U emitidos por Baico
Actinver, SA. Institucion de Bunca Midtiple, Grupe Financiers Actinver, Division Fiducdiaria, en su cardcter de fiduciurio del Fideicomiso
Irrevacable 6206 (antes FANISS4)]



Anexo “B”

Convenio de Sustitucion Fiduciaria (sin anexos).



JOAQUIN HUMBERTO
CACERLES Y FERRAEZ
—_—

JOAQUIN CACERES
JIMENEZ O FARRILL

dr

NOTARIAS 21 » 132 CDMX

mil veinticinco, Yo, el 1licenciado JoaQui ACERES JIMENEZ

O’ FARRILL, titular de la notaria cient reinta y dos de esta
Ciudad, actuando como asociado y en el protocolo de la notaria
veintiuno de esta Ciudad, de la que es titular el sefior licenciado
JOAQUIN HUMBERTO CACERES Y FERRAEZ, hago constar: -------------
----- EL CONVENIO DE SUSTITUCION FIDUCIARIA, que celebran: -----
————— a) .- La institucién denominada “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MOULTIPLE, actuando Gnica y exclusivamente en
su caracter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el ntGmero F/00854 (F diagonal cero cero ocho

cinco cuatro), en su caracter de fiduciario sustituido (en 1lo

sucesivo el “Fiduciario Sustituido”), representada por 1los

sefiores JUAN PABLO BAIGTS LASTIRI y JAIME GERARDO RIOS GARCIA, en
su caracter de delegados fiduciarios de la misma; --------------
————— b) .- La institucién denominada “BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, en su caracter de fiduciario sustituto (en lo sucesivo

el “Fiduciario Sustituto”), representada por los sefiores MAURICIO

RANGEL LAISEQUILLA y DAVID LEON GARCIA, en su caracter de
delegados fiduciarios de la misma; ----------------=--—————--—-
————— c).- La sociedad denominada “FIBRA SHOP PORTAFOLIOS
INMOBILIARIOS” SOCIEDAD CIVIL, en su caracter de fideicomitente

(en lo sucesivo el “Fideicomitente” vy/o el “Fideicomitente

Inicial”), representada por el seflor SALVADOR CAYON CEBALLOS, en
su caracter de apoderado de la misma; ----------------—---------
————— d).- La institucién denominada “MONEX CASA DE BOLSA”,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, MONEX GRUPO FINANCIERO, en
su caracter de representante comin de 1los tenedores de 1los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de
pizarra “FSHOP 13” (FSHOP trece) (en lo sucesivo “Monex” y/o el
“Representante Comin”), representada por la sefiora LAURA ANGELICA
ARTEAGA CAZARES, en su caracter de apoderada de la misma; y ---
————— e) .- La sociedad denominada “FIBRA SHOP ADMINISTRACION”,

SOCIEDAD CIVIL, en su caracter de administrador (en lo sucesivo

o



e

T L

el “Administrador”), representada por el sefior GABRIEL RAMIREZ

FERNANDEZ, en su caradcter de apoderado de la misma. -------=-=---
————— De acuerdo con los siguientes antecedentes, declaraciones
Yy clausulas: ---=-----oommm .
------------------- ANTECEDENTES ~-------cooommoaoo
----- I.- CONTRATO DE FIDEICOMISO. ------------===c————————--

----- Por escritura nimero treinta y nueve mil doscientos
veintiddés, de fecha veintiuno de junio del afio dos mil trece,
otorgada ante el seflor licenciado José Luis Villavicencio
Castafieda, titular de la notaria doscientos dieciocho de esta
Ciudad, se hizo constar el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
namero F/00854 (F diagonal cero cero ocho cinco cuatro), (en

lo sucesivo el “Fideicomiso” y/o el “Contrato de Fideicomiso”),

que celebraron el Fideicomitente 1Inicial, la institucién
denominada “THE BANK OF NEW YORK MELLON”, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (actualmente “CIBANCO”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE), en su caracter de
fiduciaria, y la sociedad denominada “DEUTSCHE BANK MEXICO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE, DIVISION
FIDUCIARIA, en su caracter de representante comin (en lo
sucesivo “Deutsche”) . ------coommmmmm .

————— De una copia certificada de dia escritura transcribo lo
Siguiente: ----- - omm oo __.

----- "... CLAUSULAS... VIGESIMA. SUSTITUCION Y RENUNCIA DEL
FIDUCIARIO. - VEINTE PUNTO CERO UNO. Supuestos de Remocidn del Fiduciario
¥y Sustitucidén. El Fiduciario podrd ser removido por acuerdo del Comité
Técnico a solicitud del Representante Comin, previa instruccién de la
Asamblea de Tenedores y/o del Administrador. En dicho supuesto y a fin de
sustituir al Fiduciario, deberd cumplirse con lo siguiente: - (i) El nuevo
fiduciario deberd ser una institucidén financiera de reconocida solvencia,
brestigio y con experiencia en el manejo de fideicomisos semejantes a éste,
a juicio del Comité Técnico, y no deberd tener ningin conflicto de interés
con respecto a la Emisidn, el Administrador, el Asesor y el Representante
Comiin; - (ii) El nuevo fiduciario deberd asumir todos los derechos v
obligaciones del Fiduciario bajo los términos del presente Fideicomiso; -
(iii) El1 Fiduciario deberd proporcionar al nuevo fiduciario toda la
informacién y documentacién relacionada al presente Fideicomiso y los
Documentos de Emisidn, gque tenga en su poder y a llevar a cabo cualquier
acto necesario para transferir el Patrimonio del Fideicomiso al nuevo

fiduciario, asegurdndose de gue no se afecten los derechos de los Tenedores

—
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favor del Fiduciario, el Fiduciario continuard en e

ENCargo. . .7 . mm st o m e e e -

----- II.- CONTRATO DE ADMINISTRACION. -----------cccoemomm o

————— Declaran los comparecientes que mediate documento privado
de fecha veintiddés de Jjulio del afio dos mil trece, el
Administrador, en dicho cardcter, y la institucidén denominada
“THE BANK OF NEW YORK MELLON”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, en su caracter de fiduciario del
Fideicomiso, celebraron un contrato de prestacién de servicios
de administracidén y representacidn, por virtud del cual, la
institucidén denominada “THE BANK OF NEW YORK MELLON”, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (actualmente “CIBANCO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), designd al
Administrador como comisionista y mandatario para la prestacién
de servicios de administracién, operacidn y representacién del
Fideicomiso. ——----cmmmm oo e e -

————— III.- PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO. ------------------

————— Por escritura numero treinta y nueve mil cuatrocientos
diecinueve, de fecha diecinueve de julio del afio dos mil trece,
otorgada ante el sefior licenciado Héctor Manuel Cardenas
Villareal, titular de la notaria doscientos uno de esta Ciudad,
se hizo constar el primer convenio modificatorio al Fideicomiso

(el “Primer Convenio Modificatorio”) que celebraron el

Fideicomitente Inicial, la institucién denominada “THE BANK OF
NEW YORK MELLON”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE (actualmente “CIBANCO"”, SOCIEDAD ANéNIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE), en su cardcter de fiduciario y “Deutsche”
en su caradcter de representante comin, para modificar 1las
clausulas primera, sexta, séptima, novena, décima, décima
primera, vigésima cuarta, trigésima primera. ------------—----

del Fideicomiso y adicionar la cl&usula novena bis. --------

————— IV.- FUSION DE SOCIEDADES Y CAMBIO DE DENOMINACION. ---

————— Por escritura nimero ciento once mil trescientos treinta
y nueve, de fecha veintitrés de abril de dos mil catorce,

otorgada ante el seflor licenciado Amando Mastachi Aguario,
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titular de la notaria ciento veintiuno de esta Ciudad, cuyo

primer testimonio quedd inscrito en el Registro Piablico de
Comercio de esta Ciudad, en los folios mercantiles ntmeros
trescientos ochenta y cuatro mil doscientos treinta y cinco y
sesenta y seis mil doscientos setenta y siete, por la que se
hizo constar la protocolizacidén de las actas de asambleas
generales de accionistas de "“THE BANK OF NEW YORK MELLON”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como sociedad
fusionante y “CIBANCO”, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MUOLTIPLE, como sociedad fusionada, en las que entre otros
acuerdos, se tomaron los de fusionarlas vy cambiar la
denominacidén social de 1la fusionante por la de “CIBANCO”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE. ------------
----- V.- SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO. ------------------=~

----- Por escritura numero ciento setenta y cuatro mil
quinientos noventa y nueve, de fecha veintiséis de septiembre
del afio dos mil catorce, otorgada ante el seflor licenciado
Ignacio Rey Morales Lechuga, titular de la notaria ciento

dieciséis de esta Ciudad, se hizo constar el segundo convenio

modificatorio al Fideicomiso (el “Segundo Convenio
Modificatorio”), que celebraron el Fideicomitente Inicial, el
Fiduciario Sustituido y “Deutsche” en su caracter de

representante comin, para modificar 1las clausulas primera,
cuarta, décima séptima, vigésima sexta y vigésima séptima,
adicionar las cléausulas décima tercera bis, vigésima bis al
Fideicomiso. —-------mmmm oo oo oo

————— VI.- TERCERO CONVENIO MODIFICATORIO. ------------------

————— Por escritura nUGmero ciento ochenta y tres mil
cuatrocientos sesenta y cuatro, de fecha doce de mayo del afio
dos mil dieciséis, otorgada ante el mismo notario que el

anterior antecedente, se hizo constar el tercer convenio

modificatorio al Fideicomiso (el “Tercer Convenio
Modificatorio”), gque celebraron el Fideicomitente Inicial, el
Fiduciario Sustituido vy “Deutsche” en su cardcter de

representante comln, para adicionar la clausula Sexta Bis al
FideicomisSo. -—--------mmm o s oo e m e — oo

~~~~~ VII.- CUARTO CONVENIO MODIFICATORIO. ------------------
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Eﬁf'éscritura nimero doscientos un mil doscientos sesent

ves Ok

y”??éﬁf'de fecha veintisiete de abril del afio dos mil

otorgada ante el mismo notario que los anteriores ecedentes,

se hizo constar el cuarto convenio modificatorpf#o al Fideicomiso

(el “Cuarto Convenio Modificatorio”), que celebraron el

Fideicomitente Inicial, el Fiduciario Sustituido, Deutsche y
el Representante ComGn, para sustituir a Deutsche, como
representante comin y designar en tal cardcter a la institucién
denominada “MONEX CASA DE BOLSA”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL
VARIABLE, MONEX GRUPO FINANCIERO. -----------mmm e e
————— VIII.- QUINTO CONVENIO MODIFICATORIO. -----------------

————— Por escritura nGmero doscientos cinco mil doscientos
setenta, de fecha veintitrés de junio del afio dos mil
veintiuno, otorgada ante el mismo notario que los anteriores
antecedentes, se hizo constar el quinto convenio modificatorio

al Fideicomiso (el “Quinto Convenio Modificatorio”), que

celebraron el Fideicomitente Inicial, el Fiduciario Sustituido
y el Representante Comin, para modificar las cléausulas décima
tercera del FideicomisSo. --=----------c-mmmmmm e

————— IX.- EMISION DE LOS CBFIS. --------------—-———~—-——-——————-

————— Declaran los comparecientes que con fecha veinticuatro
de julio del afio dos mil trece, el Fiduciario Sustituido emitid
trescientos noventa y siete millones doscientos veinticinco
mil novecientos sesenta y dos certificados bursatiles

fiduciarios inmobiliarios, con la clave de pizarra “FSHOP 13”

(FSHOP trece) (los “CBFIs”), cuyo macrotitulo queddé depositado

en “S.D. Indeval Institucidén para el Depdsito de Valores”,
Sociedad Andénima de Capital Variable (el “Indeval”), y segin
ha sido canjeado con fechas tres de octubre del afio dos mil
catorce, diecinueve de diciembre del afio dos mil diecisiete,
dieciséis de julio del afio dos mil diecinueve, veintisiete de
enero del afio dos mil veinte, ocho de septiembre del afio dos
mil veinte, veintinueve de noviembre del afio dos mil veintiuno
y catorce de septiembre del aflo dos mil veintitrés y ocho de
marzo del afio dos mil veinticuatro, con motivo de emisiones y
cancelaciones subsecuentes de CBFIs, derivado de lo cual, a la

fecha del presente, actualmente se encuentran emitidos




————

o 6
692'210,517 (seiscientos noventa y dos millones doscientos diez

mil quinientosadiecisiete), CBFIs amparados bajo el titulo
actualmente depositado en Indeval. ----------------c---.__

————— X.- EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE

LARGO PLAZO. == === === === === == m = e o oo

————— Declaran los comparecientes que con fecha veinticinco de
julio del afio dos ml diecisiete, el Fiduciario Sustituido
emitid 16,000,000 (dieciséis millones) de certificados
bursatiles fiduciarios de largo plazo por un monto de
$1,600,000,000 M.N. (MIL SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS, MONEDA
NACIONAL), con clave de pizarra “FSHOP 17-2” (FSHOP diecisiete

guion dos) (los “Certificados FSHOP Diecisiete-Dos”). --------

————— XI.- EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS. --

----- Declaran los comparecientes que con fecha veinte de mayo
del afo dos mil veinticinco, el Fiduciario Sustituido emitid
826,569 (ochocientos veintiséis mil quinientos sesenta y nueve)
certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo por un monto
de 82,656,900 (ochenta y dos millones seiscientas cincuenta y
seis mil novecientas) unidades de inversién, con clave de
pizarra “FSHOP 25-U” (FSHOP veinticinco guion U) (los

“Certificados FSHOP 25-U” y, conjuntamente con los Certificados

FSHOP Diecisiete - Dos y los CBFIs, los “Certificados”). ----

----- XII.- REGISTRO FEDERAL DE CONTRIBUYENTES, DENOMINACION Y

DOMICILIO FISCAL. - ---—=mmmco oo oo mmmmmmimc— o cmmmmmm o oo mmmm e oo

----- Declaran 1los comparecientes gque con motivo del
tratamiento fiscal y las operaciones realizadas a través del
Contrato de Fideicomiso, a la fecha del presente instrumento,
el Fideicomiso cuenta con el Registro Federal de Contribuyentes
“FIN130621UY7” (FIN UNO TRES CERO SEIS DOS UNO IY SIETE) vy
tiene su domicilio fiscal en Prolongacidén Paseo de la Reforma
mil ciento noventa y seis, piso dieciséis, colonia Santa Fe
Cuajimalpa, demarcacidén Cuajimalpa de Morelos, cédigo postal
cero cinco mil trescientos cuarenta y ocho, en esta Ciudad, y
es denominado, Unica y exclusivamente para efectos fiscales,
como Fideicomiso Irrevocable niumero F/00854 (F diagonal cero
cero ocho cinco cuatro) . ----=--=---ccccmm oo

----- XIII.- AUTORIZACIONES Y APROBACIONES. -----~------------
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Seccidén 20.01 (veinte punto cero uno) (Supuestos de R

del Fiduciario y Sustitucidén) de 1la Clausula

ésima del
Contrato de Fideicomiso (Sustitucién y Renuncigfdel Fiduciario)
del Contrato de Fideicomiso, asi como la confirmacién por
escrito de las resoluciones adoptadas por unanimidad de los
miembros del Comité Técnico del Fideicomiso de fecha treinta
de junio del afio dos mil veinticinco y tres de julio del afio
dos mil veinticinco, se acord® entre otros asuntos: (i) 1la
remocién del Fiduciario Sustituido como fiduciario del
Fideicomiso; (ii) la designacién del Fiduciario Sustituto como
fiduciario del Fideicomiso, y (iii) autorizar a diversos
funcionarios de “FIBRA SHOP ADMINISTRACION”, SOCIEDAD CIVIL
(el “Administrador”), la realizacién de todos los actos,
tramites y gestiones necesarios y/o convenientes para que el
Fiduciario Sustituto asuma el cargo de fiduciario, incluyendo
de manera enunciativa mas no limitativa, la celebracidén de los
convenios necesarios para llevar a cabo la sustitucién del
Fiduciario, incluyendo la suscripcidén de los nuevos titulos
que amparen los certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios y certificados bursétiles fiduciarios emitidos
al amparo del Fideicomiso y sus respectivos canjes y depdsitos
en el Indeval, los tramites de actualizacidén de la inscripcién
de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios vy
certificados burséatiles fiduciarios emitidos al amparo del
Fideicomiso en el Registro Nacional de Valores, convocar a
cualesquier asambleas de tenedores de certificados burséatiles
fiduciarios inmobiliarios o} certificados bursatiles
fiduciarios requeridos para aprobar la actualizaciédn de
inscripcidn correspondiente y, en general, la suscripcidén de
todos los convenios, contratos, documentos e instrumentos, la
ejecucién de todos los tramites, publicaciones y avisos
relacionados, y la obtencién de cualesquier autorizaciones por
parte de 1las autoridades correspondientes, segun resulten
necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento y efecto a

dichas resoluciones. Copia simple de 1las autorizaciones
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corporativas referidas en el presente antecedente, se agregan

al apéndice de este instrumento con la letra “A”. -----------
————————————————— DECLARACIONES ----------------=-n=
~~~~~ I.- Declara el Fiduciario Sustituido por conducto de sus
delegados fiduciarios, bajo protesta de conducirse con verdad,
QU : — - - - m - e e e e e e e e oo -
————— a).- Es una institucién de <crédito debidamente
constituida de conformidad con las leyes de los Estados Unidos
Mexicanos y autorizada para actuar como institucidén fiduciaria
en las operaciones a que se refiere la fraccidén XV (quince
romano) del articulo 46 (cuarenta y seis), de la Ley de
Instituciones de Crédito (en lo sucesivo “LIC”) vigente, segin
se acredita con la escritura nlGmero cincuenta y siete mil
ochocientos cuarenta, de fecha seis de febrero de dos mil ocho,
otorgada ante el sefior licenciado Roberto Nifiez y Bandera,
titular de la notaria nUmero uno de esta Ciudad, cuyo primer
testimonio queddé inscrito en el Registro Pablico de Comercio
de esta Ciudad, en el folio mercantil nlmero trescientos
ochenta y cuatro mil doscientos treinta y cinco. ------------
----- b) .- Sus delegados fiduciarios cuentan con facultades
suficientes para actuar en nombre y representacién del
Fiduciario Sustituido, las cuales no le han sido modificadas,
revocadas, disminuidas o limitadas a la fecha de firma del
presente instrumento, segin se acredita con la escritura nimero
doscientos un mil trescientos cincuenta y tres, de fecha siete
de junio del afio dos mil veinticuatro, otorgada ante el sefior
licenciado Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria
ciento veintiuno de esta Ciudad, inscrita en el Registro Piblico
de Comercio de esta Ciudad, en el folio mercantil trescientos
ochenta y cuatro mil doscientos treinta y cinco. ----------=----
————— c) .- Desde la constitucidn del Fideicomiso a la fecha de
celebracién del presente instrumento, ha tenido la calidad de
fiduciario en el Contrato de Fideicomiso y, consecuentemente,
ha ejercido todos los derechos y obligaciones que le competen
al amparo de dicho Fideicomiso, asi como de conformidad con la

legislacidén aplicable. ----------mmommm oo

PO R R VR T ARV
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'iéiifélj~ﬂ1£Con base en el tercer péarrafo del articulo 3

~

(Efeéé}éﬁgos ochenta y cinco) de la Ley General de Ti
Operaciones de Crédito (en lo sucesivo “LGTOC”)
presente instrumento y otorga su conse miento con la
finalidad de ser sustituido como fiduciario del Fideicomiso,
por el Fiduciario Sustituto a partir de la fecha de firma del
presente instrumento, bajo los términos y condiciones pactadas
bajo el clausulado del presente instrumento (el
“Consentimiento”). Ha recibido todas las autorizaciones
corporativas, notificaciones e instrucciones de las partes
facultadas para designar a una nueva institucidén fiduciaria
bajo el Contrato de Fideicomiso, por lo que su Consentimiento
ha sido validamente otorgado y surte plenos efectos en relacién
con la sustituciédn fiduciaria prevista en el presente
instrumento. -—--- - - oo e oo oo
————— e) .- Reconoce que con motivo de la celebracidén del
presente instrumento celebrard o realizard todos los actos que
sean necesarios o convenientes para transferir la totalidad
del Patrimonio del Fideicomiso incluyendo sin limitar prepararéa
estados de cuenta y toda la demds informacidén relacionada con
el patrimonio del Fideicomiso y entregarla dicha informacidn
directamente al Fiduciario Sustituto, con copia al
Representante Comin y al Fideicomitente. --------------------
————— f) .- (i) La celebracidén del presente instrumento ha sido
debidamente autorizada de conformidad con los términos del
propio Contrato de Fideicomiso y de los titulos que amparan
los Certificados, y por las partes debidamente facultadas para
ello: (ii) el presente instrumento y los demds documentos a
que se refiere el mismo constituyen obligaciones 1legales,
validas y exigibles de conformidad con sus términos, por 1lo
que se obliga a cumplir con todas las obligaciones que deriven
del presente instrumento y de conformidad con la legislacidn
aplicable; y (iii) la celebracién del presente instrumento y
de los demés documentos a que éste se refiere, asi como el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de los mismos, no
se opondrd&n o dardn como resultado una violacidén o

incumplimiento bajo ninglGn contrato o instrumento del cual sea
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parte o por el cual esté obligado, o a cualquier acuerdo,

decreto o sentencia de cualquier juzgado, tribunal, entidad u
drgano gubernamental. --------- oo oo .
————— g) .- A la fecha de celebracidén del presente instrumento:
(i) el Patrimonio del Fideicomiso estd conformado por los
bienes y/o derechos sefialados en el clausulado y en el Anexo
respectivo del ©presente instrumento, (ii) los estados
financieros auditados al cierre del ejercicio fiscal dos mil
veinticuatro, asi como aquellos estados financieros no
auditados correspondientes al segundo trimestre del afio
calendario del afio en curso correspondientes al Fideicomiso, 0%
(iii) los saldos existentes en 1la cuentas bancarias del
Fideicomiso a la fecha de celebraciédn del presente instrumento
se identifican fehacientemente en el clausulado y en los Anexos
del presente instrumento. -—------------ommoo o _________
————— h) .- Manifiesta bajo protesta de decir verdad que en
cumplimiento a lo establecido por el articulo 115 (ciento
quince) de la “LIC”, las Disposiciones de Caracter General a
que se refiere el Articulo 115 (ciento quince) de la “LIC” y
sus politicas internas, desde su constitucién y durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso mientras ocupd el cargo
como institucién fiduciaria, en todo momento observd las
medidas y procedimientos a los que las instituciones
financieras estén obligadas en términos de dichos ordenamientos
en relacidén con lo anterior; por lo que, hasta donde es de su
conocimiento los bienes afectos al Patrimonio del Fideicomiso
para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso fueron
debidamente verificados por lo que son y fueron obtenidos de
fuentes licitas, producto de actividades realizadas dentro del
marco de la ley, y no existe conexidén alguna entre el origen,
procedencia o destino de los bienes afectos al Fideicomiso, o
los productos que tales generen, con actividades ilicitas o de
apoyo a grupos terroristas. Asimismo, declara que hasta donde
es de su conocimiento el Patrimonio del Fideicomiso se
encuentra libre de toda clase de gravamenes, limitaciones de
dominio, cargas, derechos de terceros u otros derechos, salvo

por lo establecido el Contrato de Fideicomiso, por lo que dicho

AP eV
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\KzﬁgiEimgﬁgﬁwdel Fideicomiso se puede entregar al Fiduciarxi
Sﬁgtftﬁgo, sin ser necesaria la autorizacidn o la compa
de persona distinta a las que suscriben este Co
————— i) .- Que a la fecha del presente i rumento no tiene
conocimiento de que existe, incluyendo de manera enunciativa
mas no limitativa, 1litigio, juicio o procedimiento judicial

alguno o de cualgquier otra indole que se le hubiere notificado,

pendiente o en tramite ante cualquier juzgado, tribunal,
dependencia gubernamental o &rbitro, ni tiene conocimiento de
circunstancia alguna que de origen a que se inicie accién,
juicio o procedimiento alguno, de cualquier naturaleza en
contra del mismo, que afecte o pueda afectar al Patrimonio del
Fideicomiso, el propio Contrato de Fideicomiso vy/o 1los
documentos y/o los derechos y obligaciones relacionados con el
----- j).- El Fideicomiso no se encuentra, ni la celebracién
de este Convenio resultard en que el Fideicomiso se encuentre:
(i) en estado de insolvencia o sujeto a un procedimiento de
gquiebra o concurso mercantil en cualquiera de sus etapas; (ii)
en incumplimiento general de sus obligaciones; o (iii) en un
procedimiento de 1liquidacidén o algin otro de naturaleza
andloga. —----- oo oo
————— k) .- Ha sido debidamente instruido para celebrar este
Convenio en los términos aquil establecidos, asi como cualquier
documento, instrumento, aviso derivado de o relacionado con
este Convenio o con la operacidén contemplada dentro del mismo,
de conformidad con los términos de los documentos referidos en
el antecedente trece romano del presente instrumento. -------
————— l) .- Ha cumplido y se encuentra en cumplimiento de todas
y cada una de 1las obligaciones a su cargo derivadas del
Fideicomiso, respecto de los documentos que amparan la emisién
de los Certificados, incluyendo de manera enunciativa mas no e
limitativa, a las obligaciones que conforme a las Disposiciones
de Caracter General a que se refiere el articulo ciento quince
de la “LIC” emitidas por la Secretaria de Hacienda y Crédito
Piblico (en lo sucesivo la “SHCP”) y de igual forma a la fecha

de celebracién del presente instrumento reconoce que ha
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cumplido con los demds actos, contratos, convenios y documentos

que ha suscrito en su caracter de fiduciario del Fideicomiso
con relacién a la operacidén y administracién del Patrimonio
del Fideicomiso, incluyendo sin limitar 1los Documentos de

Emisidén (los “Documentos del Fideicomiso”). -------c-cccomoo--

————— m) .- Recibid por parte del Representante Comin en su
oportunidad y a su entera conformidad, antes de la celebracién
del presente instrumento e inclusive previo a la entrega de
sus datos o los de su personal a este, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de internet “www.monex.com.mx” .-
~~~~~ II.- Declara el Fiduciario Sustituto por conducto de sus
delegados fiduciarios, bajo protesta de conducirse con verdad,
Lo b L i e TR
————— a).- Es una institucién de crédito debidamente
constituida de conformidad con las leyes de México y autorizada
para actuar como institucién fiduciaria en las operaciones a
que se refiere la fraccién XV (quince romano) del articulo 46
(cuarenta y seis) de la “LIC” vigente, segin se acredita con
la escritura nimero sesenta y nueve mil trescientos setenta y
cinco, de fecha quince de noviembre del afio dos mil seis,
otorgada ante el seflor licenciado Francisco Javier Gutiérrez
Silva, titular de la notaria ciento cuarenta y siete de 1la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Piblico de Comercio
de esta Ciudad, en el folio mercantil nlmero trescientos
cincuenta y siete mil novecientos ochenta. ------------------
----- b) .- Sus delegados fiduciarios cuentan con facultades
suficientes y necesarias para la celebracidén del presente
instrumento las cuales a 1la fecha de firma del presente
instrumento no les han sido revocadas, modificadas,
disminuidas, ni limitadas en forma alguna, segin se acredita
con la escritura numero seis mil setecientos cincuenta y ocho,
de fecha dos de mayo del afio dos mil veintitrés, otorgada ante
el sefior licenciado Joaquin Talavera Autrique, titular de la
notaria uno del Distrito Notarial del estado de Guerrero,
inscrita en el Registro Publico de Comercio de esta Ciudad, en
el folio mercantil nlGmero trescientos cincuenta y siete mil

novecientos ochenta. ------------------—--~-~- -~ -~~~ ___----
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————— d) .- (i) La celebracién del presente instrumento ha sido
debidamente autorizada mediante los actos y procedimientos
necesarios para ello; (ii) el presente instrumento y los deméas
documentos a que se refiere el mismo constituyen obligaciones
legales, validas y exigibles de conformidad con sus términos;
y (iii) la celebracidn del presente instrumento y de los demés
documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de
las obligaciones derivadas de estos, no se opondradn o daran
como resultado una violacién o incumplimiento bajo ningin
contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté
obligado, o a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de
cualquier juzgado, tribunal, entidad u 6rgano gubernamental. -
----- e) .- Derivado de la celebracidén del presente instrumento,
le ha explicado a las Partes de forma inequivoca el valor y
consecuencias legales de los preceptos legales aplicables a
las instituciones financieras, incluyendo lo establecido en la
fraccidén XIX (diecinueve romano) del articulo 106 (ciento seis)
de la “LIC”, asi como lo dispuesto en la Circular 1/2005 (uno
diagonal dos mil cinco) emitida por el Banco de México vy
publicada en el Diario Oficial de 1la Federacidén el dia
veintitrés de junio del afic dos mil cinco, referente a las
prohibiciones 1legales aplicables a las operaciones de
fideicomisos. -—-------- - - oo
————— f) .- De conformidad con los términos del clausulado del
presente instrumento, le seradn entregados los documentos
originales o copias certificadas que integran la totalidad del
expediente del Contrato de Fideicomiso, incluyendo de manera
enunciativa méds no limitativa 1los originales o copias
certificadas del Contrato de Fideicomiso Original, sus
respectivos los convenios modificatorios y demds Documentos
del Fideicomiso, mismos que corresponden con la totalidad de

los Documentos del Fideicomiso que tiene disponible a la fecha
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de celebracidén del presente instrumento, por lo anterior, el

Fiduciario Sustituto contard con un plazo prudente para
revisarlos en su totalidad a cabalidad, asi como familiarizarse
con todos los términos y condiciones contemplados en dichos
expedientes. Pese a lo anterior, en virtud de la naturaleza
del Fideicomiso y los instrumentos bursédtiles emitidos a través
de &1, el Fiduciario Sustituto se encuentra de acuerdo con los
términos de 1los fines que se pretenden seguir bajo el
Fideicomiso y, en consecuencia, estd de acuerdo en celebrar el
presente instrumento de sustitucidén con el caracter de
Fiduciario Sustituto y desempefiar a partir de la fecha de firma
del presente instrumento tal funcién bajo el Contrato de
Fideicomiso, de conformidad con lo previsto en el presente
instrumento; y por su parte, se encuentra de acuerdo en el
acatamiento que tendrad que hacer respecto de las instrucciones
que al efecto le sean giradas por el Fideicomitente o quien
esté facultado para ello, a efectos de lograr la efectiva
sustitucidén del Fiduciario Sustituido, incluyendo todos y cada
uno de los documentos que sean necesarios celebrarse a efectos
de acreditar al Fiduciario Sustituto como nuevo titular del
Patrimonio del Fideicomiso y hacer dicha titularidad oponible
frente a terceros. -------- oo oo
————— g) .- La informacidén contenida en el presente instrumento,
es aquella que le ha sido proporcionada por las Partes de este,
Y que, por su parte, no ha recibido informacidén adicional
alguna que sea contradictoria con los términos del presente
instrumento. ------- - oo o=
----- h) .- En este instrumento y con fines administrativos,
manifiesta que, como Fiduciario Sustituto, asignara para al
presente Fideicomiso el nimero de identificacién interna “6206”
(seis mil doscientos seis). ------c- - oo oo e
----- i) .- Recibidé del Representante Comln en su oportunidad y
a su entera conformidad, antes de la celebracién del presente
instrumento e inclusive previo a la entrega de sus datos o los
de su personal a este, el aviso de privacidad que se contiene

en la pagina de internet “www.monex.com.mx”. ----------------
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Declara el Fideicomitente, por conducto de s

————— a).- Es una sociedad civil debidamente
validamente existente conforme a las ley de los Estados
Unidos Mexicanos, segiin se acredita con la escritura nimero
noventa y cinco mil ochenta y uno, de fecha veintinueve de mayo
del afio dos mil trece, otorgada ante el sefilor licenciado
Joaguin Talavera Sanchez, entonces titular de la notaria nimero
cincuenta de esta Ciudad, cuyo primer testimonio quedd inscrito
en el Registro Piblico de Comercio de esta Ciudad, en el folio
mercantil electrdnico nimero cuatrocientos noventa y seis mil
ciento noventa y Cinco. -----------mm oo
————— b) .- Su apoderado cuenta con las facultades y poderes
suficientes y necesarios para celebrar el presente instrumento,
las cuales a la fecha de firma del presente instrumento no le
han sido modificadas, revocadas, disminuidas, ni limitadas en
forma alguna, seglin se acredita con la escritura nimero trece
mil doscientos ochenta y tres, de fecha catorce de junio del
aflo dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del licenciado
Carlos Alberto Casas Razo, titular de la notaria sesenta de
Irapuato, estado de Guanajuato, cuyo primer testimonio quedd
inscrito en el Registro Pdblico de la Propiedad de esta Ciudad,
en el folio de personas morales nimero ciento treinta y cuatro
mil quinientos cincuenta y tres. --------------mmmmmm oo
————— c¢) .- Celebra el presente instrumento a efectos de: (i)
lograr sustituir en forma expresa y de manera irrevocable a
“CIBanco”, Sociedad Andénima, Institucidén de Banca Mdltiple,
como fiduciario del Contrato de Fideicomiso; (ii) ratificar la
obtencidén de las autorizaciones e instrucciones necesarias para
llevar a cabo la sustitucidén fiduciaria, convirtiéndose de tal
forma en obligaciones legales, validas y exigibles de
conformidad con sus términos; (iii) ratificar la integracién
de la informacién contenida en el clausulado respecto del
estado que hoy en dia guarda el Patrimonio del Fideicomiso;
(iv) ratificar el cumplimiento de 1la totalidad de las
obligaciones fiscales que le fueron propias al Fiduciario

Sustituido desde la constitucién del Contrato de Fideicomiso a
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la fecha de celebracidn del presente instrumento; (v) ratificar

la inexistencia de sentencias, litigios, juicios -y/o
procgéimiento judicial alguno o de cualquier otra indole que
se le.hubiere notificado, pendiente o en tramite ante cualquier
juzgado, tribunal, dependencia gubernamental o arbitro, y por
su parte, reconoce gue no tiene conocimiento de circunstancia
alguna que de origen a que se inicie accidn, juicio o
procedimiento alguno, de cualquier naturaleza en contra del
mismo, que afecte o pueda afectar al Patrimonio del
Fideicomiso, el propio Contrato de Fideicomiso y/o los derechos
relacionados con el mismo; (vi) coadyuvar y brindar el apoyo
necesario que al efecto se requiera, asi como girar las
instrucciones que al efecto sean aplicables con la finalidad
de que el Fiduciario Sustituido haga la entrega de la totalidad
de los expedientes originales del Contrato de Fideicomiso, y
demés documentacidén que sea requerida en relacidén con la
operacién del Fideicomiso; y (vii) obligarse a instruir tanto
al Fiduciario Sustituido como al Fiduciario Sustituto con
posterioridad a la firma del presente instrumento, todos los
actos que sean necesarios a efectos de acreditar la titularidad
del Patrimonio del Fideicomiso frente a terceros a favor del
Fiduciario Sustituto, incluyendo los tréamites que al efecto,
pudiesen ser necesarios para asegurar la debida marcha vy
administracién del Contrato de Fideicomiso. ------=-----------
----- d) .- La celebracidén, otorgamiento y cumplimiento del
presente instrumento y 1los documentos relacionados con el
mismo, han sido debidamente autorizados e instruidos y no
violan, contravienen o se oponen o constituyen incumplimiento
alguno bajo la legislacidén que le resulta aplicable o las
obligaciones derivadas bajo cualquier otro contrato, crédito,
acuerdo, convenio u otro instrumento del cual sea parte o
mediante el cual €l o cualguiera de sus activos y/o derechos
puedan estar obligados o afectados, en relacién con el
Fideicomiso. ====---c-mommmmm oo
————— e) .- Ninguna informacién y/o documento entregado por el
Fideicomitente para procurar la celebracién del presente

instrumento, contiene dato falso o errdéneo, asi como tampoco
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ejecutados a través del mismo y/o (iii) la viabilidad de la

naturaleza del Contrato de Fideicomiso,

los actos a ser

celebracién del presente instrumento y la respectiva
sustitucidén fiduciaria. -----------“-“-“---- -
————— f) .- Que de conformidad con las Disposiciones de Caracter
General a que se refiere el articulo 115 (ciento quince) de la
“LIC”, manifiesta que los bienes, derechos y recursos que se
encuentran en el Patrimonio del Fideicomiso (segin dicho
término se define en el Fideicomiso) para el cumplimiento de
sus fines, provienen de fuentes licitas y no existe conexién
alguna entre el origen, procedencia o destino de los bienes
afectos al Fideicomiso o los productos que tales generen y
actividades ilicitas o de apoyo a grupos terroristas; por 1lo
qgue manifiesta su conformidad en que el Fiduciario Sustituto
se reserve el derecho de verificar tal circunstancia o bien en
proporcionar a este Ultimo y a las autoridades competentes, la
informacién que le requieran en su carécter de Fideicomitente.
————— g) .- Reconoce y conviene que la celebracidn del presente
instrumento lo obliga a entregar al Fiduciario Sustituto de
forma anual o en cualgquier momento en que razonablemente sea
requerida por el fiduciario, la actualizacidén de la informacidn
y documentacidén que le ha sido solicitada por dicho fiduciario
al amparo de las Politicas de Identificacidén y Conocimiento de
Clientes de “Banco Actinver”, Sociedad Andénima, Institucidn de
Banca Maltiple, Grupo Financiero Actinver (identificadas como
“Conoce a tu Cliente” o “Know Your Customer”), y en términos
de lo dispuesto por las Disposiciones de caracter general a
que se refiere el parrafo cuarto del Articulo ciento quince de
la “LIC” y, aquella para dar cumplimiento a la regulacidén en
materia “FATCA/CRS” (“Foreign Account Tax Compliance Act [/
Common Reporting Standard”), identificacidén de beneficiario
controladores y cualquier otra aplicable. Asimismo, en este
acto reconoce, que en el supuesto de que, bajo cualquier

circunstancia, que su participacidén societaria se vea

- vl
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modificada durante la vigencia del presente Fideicomiso, debera

de hacer dicha situacién del conocimiento del Fiduciario
Sustituto en un plazo no mayor a 5 (cinco) Dias Habiles, a
efectos de que el Fiduciario Sustituto pueda mantener 1los
registros de sus clientes actualizados en todo momento; vy
reconoce que entregar cualquier informacidén y/o documentacidén
falsa al Fiduciario Sustituto, asi como actuar como
prestanombres de un tercero en la celebracién del presente
instrumento y/o durante la vigencia del Fideicomiso, pueden
llegar a constituir un delito. ~-------ccoomo o ____
————— h) .- De conformidad con lo previsto en el articulo
treinta y dos B Quater del Cédigo Fiscal de la Federacién, se
obligan a informar al Fiduciario Sustituto de cualquier
informacién que le sea requerida para la identificacién de
beneficiarios controladores del Contrato de Fideicomiso, y a
informar de cualquier cambio de éstos. El Fideicomitente o el
Administrador estaran obligados a entregar, para el caso que
el Fiduciario Sustituto se lo notifique, que ha recibido del
Servicio de Administracidén Tributaria (el “SAT") y/o
cualesquier autoridad competente, una notificacién y solicitud
de informacidén y actualizacidén sobre las personas que tienen
el caracter de beneficiarios controladores bajo el Contrato de
Fideicomiso, la informacidén y expediente actualizado a 1la
brevedad posible pero en ningln caso en un plazo no mayor a 5
(cinco) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacién.
En virtud de lo anterior, en este acto y mediante la firma del
presente instrumento el Fideicomitente y el Administrador en
este acto liberan de cualquier responsabilidad y se obligan a
indemnizar al Fiduciario Sustituto de cualquier pago de sancién
y/o multa impuesta por las autoridades competentes de acuerdo
con lo establecido en la presente declaracién. --------------
----- i) .- No prevé que las actividades que se pretenden llevar
a cabo en el Fideicomiso se consideren esquemas reportables
que se deban revelar al Servicio de Administracidén Tributaria
(“SAT”) conforme a la legislacidn aplicable en materia fiscal
vigente a la fecha de celebracién del presente instrumento,

sin perjuicio de lo anterior, en el evento de que en la
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de los actos juridicos o administrativ

e g

considere un esguema reportable que se deba r
conforme a la legislacién en materia fiscal gente a la fecha
de celebracién del presente instrumento o sus reformas
posteriores, serd de la exclusiva responsabilidad del
Fideicomitente y el Administrador realizar el reporte
correspondiente, liberando de toda responsabilidad por dicho
concepto al Fiduciario Sustituto manteniéndolo en paz y a salvo
de cualquier reclamacidén al respecto. -----------=------------
————— j).- En términos de lo establecido por el articulo 17
(diecisiete) de 1la Ley Federal para la Prevencibén e
Identificacidén de Operaciones con Recursos de Procedencia
Ilicita, en este acto manifiesta que no se han llevado ni se
llevaran a cabo operaciones vulnerables a través del Contrato
de Fideicomiso, y en caso de que asi fuera, serd el Unico y
directo responsable de dar o causar que se dé debido
cumplimiento a las disposiciones aplicables en la materia. --
————— k) .- Reconoce expresamente que fueron informados por el
Fiduciario Sustituto y entiende que los Certificados emitidos
a través del Fideicomiso, no se consideran obligaciones
garantizadas por “Banco Actinver”, Sociedad Anénima,
Institucidén de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, por
sus controladoras, subsidiarias y/o afiliadas, ni por el
Instituto para la Protecciédn al Ahorro Bancario. ------------
————— l) .- Previamente a la celebracidén del presente
instrumento, ha instruido al Fiduciario Sustituido en su
cardcter de Fideicomitente para que: (i) prepare y entregue
los estados de cuenta, estados financieros, Documentos del
Fideicomiso y toda la informacidén relacionada con el Patrimonio
del Fideicomiso en términos de la Clausula Segunda que obre en
poder del Fiduciario Sustituto; y (ii) celebre y suscriba el
presente instrumento y cualesquier otros contratos, convenios,
escritura, documentos, instrumentos, avisos derivados de o
relacionados con dicho Convenio o con la operacidén del mismo,
que le sean instruidos por el Fideicomitente vy/o el

Administrador segln corresponda. -----------------—“————~--~—----
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----- m) .- En este acto se compromete a entregar al Fiduciario

Sustituto la informacién y documentacidén relacionada con el
Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso, o cualesquier
Documentos del Fideicomiso que tiene en su poder, en un plazo
no mayor a 10 (diez) dias naturales contados a partir de que
le sea requerida dicha informacidén por el Fiduciario Sustituto.
————— n).- Ha recibido una explicacién en forma inequivoca de
parte del Fiduciario Sustituto del valor y las consecuencias
legales de lo dispuesto por la fraccidén XIX (diecinueve romano)
del articulo 106 (ciento seis) de 1la “LIC”, asi como lo
dispuesto en la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco)
emitida por el Banco de México y publicada en el Diario Oficial
de la Federacidén el dia 23 (veintitrés) de junio de 2005 (dos
mil cinco), referente a las Prohibiciones Legales aplicables a
las operaciones de fideicomiso. ------------cmmmem o ______
----- o) .- Los estados financieros del Fideicomiso cumplen con
las Normas Internacionales de Informacidén Financiera (IFRS por
sus siglas en ingles); hasta donde es de su conocimiento no
contienen datos errdneos, ni omiten hechos o cualquier otra
informacidén relevante. ------cmm oo m oo oo
----- P).- Con anterioridad a la firma del presente
instrumento, obtuvo 1la asesoria de 1los profesionistas,
despachos y/o firmas de su eleccién a efectos de informarse y
contar con el apoyo en cuanto al alcance, consecuencias,
tramites, implicaciones y en general cuestiones legales vy
fiscales directa o indirectamente relacionadas con el presente
instrumento, asi como su apoyo en la negociacién y evaluacidn
del riesgo legal y fiscal del texto definitivo del presente
instrumento, a efectos de conocer los alcances legales vy
fiscales que derivan de la «celebracién del presente
instrumento. -—--------- oo
----- q) .- El Fiduciario Sustituto le ha informado de los
términos de su aviso de privacidad de datos personales, el cual
se encuentra disponible en el sitio web “www.actinver.com”, y
por su parte, consiente y admite el tratamiento de sus datos

en dichos términos, hasta en tanto no manifieste su oposicién.
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de su personal a este, el aviso de privacid
en la pagina de internet “www.monex.com.mX”. --------------—--
————— IV.- Declara el Representante Comin, por conducto de su
apoderada, bajo protesta de conducirse con verdad, que: -----
————— a).- Es una sociedad andénima de capital wvariable,
debidamente constituida y validamente existente conforme a las
leyes de México y estd debidamente autorizada para actuar como
una casa de bolsa e intervenir en las operaciones a gue se
refiere la fraccidén XIII (trece romano) del articulo ciento
setenta y uno de la “"LMV” ., --------m oo m oo e e
————— b) .- Su apoderada cuenta con las facultades suficientes
para celebrar el presente instrumento en su nombre Yy
representacidn, las cuales, a la fecha del ©presente
instrumento, no le han sido modificadas, revocadas o limitadas
de forma alguna, lo gue se acredita con copia de la escritura
namero cuarenta y ocho mil ciento sesenta y uno, de fecha
dieciocho de febrero del aio dos mil veinticinco, otorgada ante
el sefior licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la
notaria ochenta y tres de esta Ciudad, cuyo primer testimonio
gquedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de esta
Ciudad, en el folio mercantil electrénico nimero seiscientos
ochenta y s€is. --------mm - m oo m e
————— c).- La celebracidén de este Convenio y el cumplimiento
de sus obligaciones conforme al presente han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios, en
Su caso, y no contravienen o resultan en contravencidn de (i)
cualgquier disposicidn establecida en sus estatutos sociales o
cualquier disposicidén contenida en su escritura constitutiva,
(ii) cualgquier obligacidén, contrato, resolucidn, 1licencia,
juicio, decisidn u otra orden de la cual sea parte o por la
cual cualguiera de sus activos o capital se encuentren sujetos,
o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o decreto

de cualquier naturaleza. ---------~-"“- -~
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————— d) .- Celebra el presente instrumento de conformidad con

la Clausula Vigésima, Seccidén 20.01 (veinte punto cero uno),
del Contrato de Fideicomiso y en cumplimiento con las
resoluciones adoptadas por el Comité Técnico referidas en el
antecedente trece romano del presente instrumento. ----------
wwwww e).- El Fiduciario Sustituto le ha informado de 1los
términos de su aviso de privacidad de datos personales, el cual
se encuentra disponible en el sitio web “www.actinver.com”. -
----- V.- Declara el Administrador, por conducto de su
apoderado, bajo protesta de conducirse con verdad, que: -----
————— a).- Es una sociedad civil debidamente constituida y
validamente existente conforme a las leyes de los Estados
Unidos Mexicanos, segin se acredita con la escritura nimero
noventa y cinco mil ciento sesenta y seis, de fecha dos de
julio del afio dos mil trece, otorgada ante el sefior licenciado
Joaquin Talavera Sanchez, entonces titular de 1la notaria
cincuenta de esta Ciudad, inscrita en el Registro Padblico de
la Propiedad de esta Ciudad, en el folio electrdnico de
Personas Morales numero ciento seis mil ciento veinticuatro. -
————— b) .- Su apoderado cuenta con las facultades suficientes
para celebrar el presente instrumento en su nombre vy
representaciodn, las cuales, a la fecha del ©presente
instrumento, no le han sido modificadas, revocadas o limitadas
de forma alguna, lo que se acredita con copia de la escritura
namero noventa y cinco mil ciento sesenta y seis, de fecha dos
de Jjulio del afio dos mil trece, otorgada ante el sefior
licenciado Joaquin Talavera Sanchez, entonces titular de la
notaria cincuenta de esta Ciudad, inscrita en el Registro
Piblico de la Propiedad de esta Ciudad, en el folio electrénico
de Personas Morales nGmero ciento seis mil ciento veinticuatro.
————— c) .- La celebracidén de este instrumento y el cumplimiento
de sus obligaciones conforme al presente han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios, en
Su caso, y no contravienen o resultan en contravencidén de (i)
cualquier disposicidén establecida en sus estatutos sociales o
cualquier disposicidn contenida en su escritura constitutiva,

(11) cualquier obligacién, contrato, resolucién, licencia,

——
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cual cualqulera de sus activos o capital se encuentren s
o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, ord o decreto
de cualquier naturaleza. ------------——-----#~" -~ _______
————— d) .- Celebra el presente instrumento de conformidad con
la Clausula Vigésima, Seccidén 20.01 20.01 (veinte punto cero

uno), del Contrato de Fideicomiso y en cumplimiento con las

resoluciones adoptadas por el Comité Técnico referidas en el
antecedente trece romano del presente instrumento. ----------
————— e) .- El Fiduciario Sustituto le ha informado de los
| términos de su aviso de privacidad de datos personales, el cual
se encuentra disponible en el sitio web “www.actinver.com” .—

————— f) .- Recibid del Representante Comin en su oportunidad y
a su entera conformidad, antes de la celebracidén del presente
Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de
su personal a éste, el aviso de privacidad que se contiene en
la pagina de internet “www.monex.com.mX”. -----------=-----—--
————— De conformidad con lo anterior, las Partes a través de
sus delegados fiduciarios o apoderados, segin corresponda,
estan de acuerdo en otorgar el presente instrumento y sujetarse
a las siguientes: ----------- - -
——————————————————————— CLAUSULAS ------mmmmmmmmmmmmo o
————— PRIMERA.- SUSTITUCION DE LA INSTITUCION FIDUCIARIA EN EL
FIDEICOMISO., ---- - - - oo oo oo oo oo o oo o oo e e
————— De conformidad y en apego con los términos de la Seccién
20.01 (veinte punto cero uno), (Supuestos de Remocién del
Fiduciario y Sustitucién) de la Clausula Vigésima del Contrato
de Fideicomiso (Sustitucién y Renuncia del Fiduciario) y en
cumplimiento con las resoluciones adoptadas por el Comité
Técnico referidas en el antecedente trece romano de este
instrumento, y lo establecido en el mismo, en este acto se
formaliza y acuerda en forma expresa y de manera irrevocable Ay
la sustitucidén de la institucidén denominada “CIBANCO”, SOCIEDAD %
il ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como fiduciario del
Contrato de Fideicomiso con el caracter de Fiduciario
Sustituido por la institucién denominada “BANCO ACTINVER”,
SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MOULTIPLE, GRUPO
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FINANéIERO ACTINVER, en su caracter de Fiduciario Sustituto,
constituyéndose en consecuencia el Fiduciario Sustituto para
todos los efectos a que haya lugar como el fiduciario del
Contrato de Fideicomiso de conformidad con 1los términos
establecidos en el presente instrumento. -------------—--—-~-~---
————— En virtud de lo anterior, las Partes reconocen que el
“Fideicomiso” a partir de la fecha de firma del presente
instrumento se identificard con el nUGmero “6206” (seis mil
doscientos seis)” en los registros internos del Fiduciario
Sustituto. Para efectos de la sustitucidén del fiduciario sera
denominado para todos los efectos fiscales como “Fideicomiso
Irrevocable nimero 6206” (Fideicomiso Irrevocable nimero seis
mil doscientos seis), designando a Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, como
fiduciario. —----cemmm e e
————— A partir de la fecha de firma del presente instrumento
el Fiduciario Sustituto actuard y para todos los efectos a los
que haya lugar fungird como el Fiduciario, segin dicho término
se define bajo el Contrato de Fideicomiso, sujeto a los
términos y condiciones del presente instrumento, y en 1lo
conducente actuaré como causahabiente del Fiduciario
Sustituido y serd titular de y asumird, los derechos vy
obligaciones derivados del Fideicomiso a cargo del Fiduciario
Sustituido con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso,
en los actos y contratos en 1los que haya participado,
obligdndose a cumplir en los términos previstos en el presente
instrumento y en su cardcter de Fiduciario con las obligaciones
previstas en el Fideicomiso, en los demlds Documentos del
Fideicomiso y en la legislacidén aplicable, mé&s no responderéa
por cualquier acto ejecutado y derivado de la negligencia,
dolo, mala fe o impericia del Fiduciario Sustituido, ni por
cualquier reclamacidén relacionada <con la actuacién del
Fiduciario Sustituido en contravencidén con 1los fines del
Fideicomiso, su deber fiduciario o la legislacidén aplicable. -
————— SEGUNDA.- ACEPTACION DEL CARGO DEL FIDUCIARIO SUSTITUTO
Y DESIGNACION DEL FIDUCIARIO SUSTITUIDO COMO DEPOSITARIO. ---

Ey—
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fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso que se le c
protestando su fiel y legal desempefio y en co uencia se
subroga en, y adquiere, todos los derechos bligaciones que
le derivan en dicho caracter, siendo a partir de la fecha de
firma del presente instrumento serd el titular del Patrimonio
del Fideicomiso, en el entendido, que el Fiduciario Sustituido
mantendrd abiertas las mismas Cuentas del Fideicomiso con las
instituciones bancarias en las que actualmente se encuentran
abiertas o, en su caso, aquellas que determine el Comité
Técnico, y seré& responsable del manejo y operacidén de dichas
Cuentas del Fideicomiso y de la realizacidn de ciertos actos
establecidos en el presente instrumento durante el Periodo de
Transicidén (segin dicho término se define mas adelante), de
conformidad con 1los términos establecidos en el presente
instrumento, asi como con los Fines del Fideicomiso. --------
————— Para todos los efectos previstos en el presente
instrumento, el Fiduciario Sustituido durante un plazo de 30
(treinta) dias naturales, contados a partir de la firma del

presente instrumento (el “Periodo de Transicidn”), quedara

obligado a: (i) realizar la entrega al Fiduciario Sustituto de
los expedientes del Contrato de Fideicomiso y los restantes
Documentos del Fideicomiso, en copia o copia certificada segln
sea conveniente para el cumplimento de los fines del
Fideicomiso o la defensa del Patrimonio del Fideicomiso asi
como de cualquier documento que derive de las Disposiciones de
Caracter General a que se refiere el articulo ciento quince de
la Ley de Instituciones de Crédito emitidas por 1la SHCP,
incluyendo copias de registros, transferencias, pagos, estados
de cuenta y reportes. El Fiduciario Sustituido debera en el
Periodo de Transicidén; (i) llevar a cabo la cancelacidén de
tokens asociados a las cuentas bancarias del Fideicomiso, asi
como respectiva remocidn de personas designadas como firmantes
autorizados bajo las cuentas bancarias del Fideicomiso y/o los
contratos de intermediacidén bursatil de los cuales sea titular
el Fiduciario Sustituido, previa instruccién del Administrador

con copia al Fiduciario Sustituto; (ii) realizar la entrega de
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los reportes que le sean requeridos por el Fideicomitente y/o

por el Fiduciario Sustituto a efectos de verificar la debida
integracidén del Patrimonio del Fideicomiso; y (iii) preparar,
suscribir y entregar los instrumentos, contratos, convenios
y/o documentos, asi como llevar a cabo todas las acciones que
resulten necesarias que asi le sean instruidas por el
Fideicomitente, o quien esté facultado para ello, a efectos de
que el Fiduciario Sustituto sea reconocido como el titular de
todos y cada uno de los bienes y derechos que integran el
Patrimonio del Fideicomiso. En el supuesto que, bajo cualquier
circunstancia, el Fiduciario Sustituido se vea imposibilitado
por causas ajenas a él para lograr la ejecucidn de todos los
actos que le son encomendados durante el Periodo de Transicién,
el Fideicomitente podrd otorgar un plazo adicional de 15
(quince) dias naturales para el cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones previstas al amparo del presente
instrumento. --------- oo oo
————— Derivado de lo anterior, el Fiduciario Sustituido, se
constituye como depositario de dichas cantidades durante el
Periodo de Transicién y hasta la fecha de la transferencia y
entrega al Fiduciario Sustituto de los recursos que se
encuentran depositados en, o que sean depositados de forma
posterior a, la fecha de firma del presente instrumento en las
Cuentas del Fideicomiso, asi como de los demds bienes gque
forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo en su
caso, los rendimientos que lleguen a generarse. El1 Fiduciario
Sustituido como depositario de dichos recursos y bienes (i)
tiene todos los derechos y obligaciones que le son propios a
los depositarios, incluyendo en los términos de los articulos
dos mil quinientos dieciséis , dos mil quinientos veintidés y
demds articulos relativos del Cédigo Civil Federal y sus
articulos correlativos de los Cbédigos Civiles aplicables en
las entidades federativas de los Estados Unidos Mexicanos,
asumiendo también las obligaciones a que se refieren 1los
articulos cuatrocientos a cuatrocientos dos de la “LGTOC”, asi
como conforme a lo previsto en los articulos trescientos

treinta y dos, trescientos treinta y cuatro y trescientos
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réinta 'y .c¥nco del Cédigo de Comercio, y (ii) en este

renuneia”” expresamente a recibir remuneracid
contraprestacidén alguna por el desempefioc de su
depositario conforme a la presente Clausula _#&egunda, y a su
vez, renuncia a los derechos previstos en los articulos dos
mil quinientos treinta y dos y dos mil quinientos treinta y

tres del Cédigo Civil Federal y sus articulos correlativos de

los Cédigos Civiles aplicables en las entidades federativas de
MEX1iCO. ~---mmm e s oo o e
————— El Fiduciario Sustituido, dentro del plazo indicado en
i el parrafo anterior, deberd: (a) cooperar de buena fe con el
. Fiduciario Sustituto, el Fideicomitente, el Administrador y el
i Representante Comin; y (b) preparar, suscribir y entregar
oportunamente todos los instrumentos y documentos, asi como
llevar a cabo todas las acciones que para tales efectos le sean
requeridos para implementar la sustitucidédn fiduciaria a favor
del Fiduciario Sustituto. Sin limitar la generalidad de 1lo
anterior, el Fiduciario Sustituido deberd, conforme a las
instrucciones que para tales efectos reciba del Fideicomitente,

el Administrador o quien se encuentre facultado para ello, (i)

realizar, ante las instituciones financieras en las que se

encuentren abiertas las Cuentas del Fideicomiso, todos los
actos necesarios para ceder y transmitir la titularidad de las
Cuentas del Fideicomiso al Fiduciario Sustituto, (ii) firmar
cualquier notificaciédn gque resulte necesaria a efecto de
notificar a cualquier persona la cesidén y transmisidén de la
titularidad de 1las Cuentas del Fideicomiso a favor del
Fiduciario Sustituto de ser requerido por el Fideicomitente o
Administrador, y (iii) celebrar cualquier convenio, contrato o
notificacién que se requiera para formalizar la transmisidén de
todos los bienes, derechos y obligaciones que conforman el
Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo celebrar ante notario Y
pliblico para formalizar e inscribir la subrogacidén respecto de
cualquier bien que forme parte del mismo. --------------—--——-
————— Las Partes acuerdan que el Fiduciario Sustituto no asume
ni asumird ninguna responsabilidad por: (a) la administracién

que hubiere hecho el Fiduciario Sustituido respecto del
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Fideicomiso y del Patrimonio del Fideicomiso previamente a la

fecha de celebracidén del presente instrumento; ni (b) por actos
del Fiduciario Sustituido realizados con anterioridad a 1la
fecha del presente instrumento o realizados con posterioridad
a la fecha del presente instrumento derivado de lo previsto en
el presente instrumento; por lo que la celebracién de este
Convenio no convalida, ni convalidard los actos que hayan sido
© sean ejecutados por el Fiduciario Sustituido en 1la
administracidén del Fideicomiso, ni la validez de los mismos en
términos del presente instrumento. Lo anterior, toda vez que
las obligaciones y responsabilidades del Fiduciario Sustituto
con relacidén al Patrimonio del Fideicomiso, nacen a partir de
la fecha del presente instrumento en los términos de este y se
encuentran sujetas a la entrega total (real o juridica) del
Patrimonio del Fideicomiso y de los Documentos del Fideicomiso
en términos del presente instrumento. ---------=-------______
----- TERCERA.- BIENES QUE INTEGRAN EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO Y TRANSMISION AL FIDUCIARIO SUSTITUTO. ----------
————— El Fiduciario Sustituido, el Administrador y el
Fideicomitente, en este acto reconocen y ratifican al
Fiduciario Sustituto que, el Patrimonio del Fideicomiso, a la
fecha de celebracidén del presente instrumento, se encuentra
integrado por los activos mismos que se relacionan en el
documento que se agrega al apéndice de este instrumento con la
letra M B” . - m oo oo
----- En virtud de lo dispuesto en el presente instrumento,
las Partes acuerdan que a partir de esta fecha el Fiduciario
Sustituto serd considerado como el titular de la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso y para dichos efectos el Fiduciario
Sustituto y en su caso, el Fiduciario Sustituido celebraran
todos aquellos actos que 1le sean instruidos por el
Fideicomitente, Administrador y el Comité Técnico, que resulten
necesarios conforme a la legislacidén aplicable para que el
Fiduciario Sustituto funja como titular de la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso en términos del presente instrumento
y dicha titularidad sea oponible frente a terceros. Todos los

honorarios y/o gastos relacionados con el mantenimiento de los
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“bienes, derechos y obligaciones que integran el Patrimonio de
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Fidéicémiso seran con cargo exclusivamente al Patrimo el

Fideicomiso y hasta donde éste baste y alcance. -p#~ ---------
————— Por su parte, en este acto tanto el Fidyefiario Sustituido
como el Administrador reconocen que los estados financieros
correspondientes al Fideicomiso al cierre del ejercicio fiscal
dos mil veinticuatro, fueron debidamente dictaminados por un
auditor externo, la sociedad denominada “KPMG Cardenas Dosal”,
Sociedad Civil, mismos que fueron preparados de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (IFRS
por sus siglas en ingles) y que, por su parte, tanto dichos
estados financieros anuales auditados al cierre del ejercicio
fiscal dos mil veinticuatro y 1los estados financieros no
auditados al cierre del segundo trimestre del afio dos mil
veinticinco, mismos que se agregan en copia fotostatica al
apéndice de este instrumento con la letra “C”. --------------

————— CUARTA.- CUENTAS BANCARIAS DEL FIDEICOMISO; DERECHOS;
NSEDI” Y NSTIV” . - - - m o m o m o m o e e e e e e e e -
————— (a) En virtud de la sustitucidén de institucidn fiduciaria
que se formaliza en el presente instrumento, el Administrador
contando con facultades bastantes y suficientes, aprueba e
instruye en este acto que, durante el Periodo de Transicidn:
(i) se realicen todos 1los actos y gestiones necesarias a
efectos de lograr el reconocimiento del Fiduciario Sustituto
como titular de todas las Cuentas del Fideicomiso que
actualmente se tienen abiertas a nombre del Fideicomiso, las
cuales se relacionan en el documento que se agrega al apéndice
de este instrumento con la letra “D”. Lo anterior con la
finalidad de que el Fiduciario Sustituto sea el nuevo titular
de las Cuentas del Fideicomiso y el (los) contrato(s) de
intermediacidén  bursatil, o} cualesquier otros anadlogos
relacionados con el Patrimonio del Fideicomiso; (ii) en el
supuesto de no poder llevarse a cabo el cambio del titular de
las Cuentas del Fideicomiso previsto en el inciso (i) inmediato
anterior, y de <conformidad con las instrucciones del
Administrador o el Comité Técnico, de manera provisional el

Fiduciario Sustituto abra con entidades relacionadas a su grupo
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financiero, el mismo nimero de cuentas bancarias y/o los

contratos de intermediacidn relacionadas en dicho documento. -
----- (b) Derivado de 1lo anterior, el Fideicomitente, el
Administrador, y el Fiduciario Sustituto, conjuntamente se
obligan a realizar todos los actos y gestiones y se entreguen
aquellos avisos o notificaciones que resulten necesarios para
que la entidad financiera en la gue se mantienen abiertas las
Cuentas del Fideicomiso y el (los) contrato(s) de intermediacién
bursadtil, o cualesquier otros andlogos relacionados con el
Patrimonio del Fideicomiso realice el cambio de titular a favor
del Fiduciario Sustituto para que funja como nuevo titular de
los contratos y las Cuentas del Fideicomiso y las respectivas
Bancas Electrénicas, tanto para usuarios de administracién como
para usuarios de consulta. --------- - oo
————— (c) No obstante lo anterior, y sbélo en caso de que por
cualquier razdén, durante el Periodo de Transicidén, no sea
posible realizar el cambio de titular de las Cuentas del
Fideicomiso conforme a lo establecido en el inciso (a) anterior
de la presente Clausula Cuarta, el Fiduciario Sustituto, podra
considerar como las Cuentas del Fideicomiso aquellas abiertas
provisionalmente en instituciones del grupo financiero al que
pertenece el Fiduciario Sustituto o previa instruccién que por
escrito reciba del Administrador o el Comité Técnico, y a mas
tardar dentro de los del Periodo de Transicién, abrird nuevas
cuentas en la institucidén financiera que le sea instruida por
el Administrador o el Comité Técnico, para sustituir 1las
Cuentas del Fideicomiso abiertas por el Fiduciario Sustituido
que se describen en el documento que ha quedado agregado con
la letra “D” al apéndice de este instrumento, en las cuales se
mantienen recursos, titulos vy/o valores que forman el
Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario Sustituido se obliga
a transferir, sin reserva ni limitacidén alguna, dentro de los
3 (tres) dias habiles siguientes a que el Administrador o el
Comité Técnico, en su caso, le instruya y le notifique por
escrito los datos de las nuevas cuentas, la totalidad de los
fondos (con sus rendimientos, en caso de haberlos), titulos

y/o valores que se mantengan en ese momento en las Cuentas del

masmiza
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omisO a las nuevas cuentas abiertas por el Fiduciar
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Sustituto, para posteriormente tramitar la cancelacid

primeras. Asimismo, el Fiduciario Sustituido se o ga, en caso

de que resulte aplicable, a proporcionar al eicomitente, al
Administrador y al Fiduciario Sustituto, toda la informacién
y/o documentacién relacionada con dichas cancelaciones y/o
terminaciones de contratos y/o cuentas bancarias. -----------
————— (d) Con base en lo anterior, el Fiduciario Sustituido o
cualquiera de sus causahabientes, en caso de resultar
aplicable, mantendrdn en funcionamiento las Cuentas del
Fideicomiso en términos de lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso durante el Periodo de Transicidén y serén
responsables de la administracidén y operacidédn de dichas cuentas
y contratos de conformidad con las instrucciones que reciba
del Administrador, con la finalidad de que se realice el cambio
de titular de las Cuentas del Fideicomiso o el Fiduciario
Sustituto realice el proceso de apertura de las nuevas Cuentas
del Fideicomiso y el(los) contrato(s) de intermediacidn
bursdtil, o cualesquier otros andlogos relacionados con el
Patrimonio del Fideicomiso, segun resulte aplicable, de
conformidad con los incisos (a) y (b) anteriores. De igual
forma, el Fiduciario Sustituido mantendréd abierto el contrato
de intermediacién bursatil que haya celebrado el Fideicomiso
por el mismo plazo y transferird, en caso de gque resulte
aplicable, y previa instruccidén que reciba del Administrador o
el Comité Técnico, la totalidad de los valores o titulos que
formen parte de este a la cuenta del Fiduciario Sustituto que
el Fiduciario Sustituto notifique al Fiduciario Sustituido, de
acuerdo con lo establecido en el parrafo inmediato anterior.-
----- (e) Adicionalmente, el Fiduciario Sustituido 1llevarad a
cabo cualesquier avisos o tramites respectivos a través del

“Sistema Electrdénico de Envio y Difusidén de Informacidn”
(*"SEDI”) que mantiene la “Bolsa Mexicana de Valores”, Sociedad
Andénima Bursatil de Capital Variable (“BMV") , “Bolsa
Institucional de Valores”, Sociedad Andénima de Capital Variable
("BIVA”) y del “Sistema de Transferencia de Informacién de

Valores” (“STIV”) correspondiente a la Comisién Nacional

e
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Bancaria y de Valores (“CNBV”) que resulten necesarios conforme

a la legislacién aplicable, incluyendo para poder llevar a cabo
el canje (el “Canje de Titulos”) de los titulos gue amparan
los Certificados (los “Titulos”) ante Indeval, para que se haga
constar la sustitucién del Fiduciario Sustituido por el
Fiduciario Sustituto ante las autoridades correspondientes. En
virtud de lo anterior y hasta que se realice el Canje de Titulos
en términos de la legislacidén aplicable, serd el Fiduciario
Sustituido el responsable de presentar cualquier publicacién,
envio de informacidén o avisos referentes al Fideicomiso ante
la “CNBV”, “BMV”, “BIVA” e Indeval de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, y una vez realizado el Canje de
Titulos, (i) el Fiduciario Sustituido se obliga a llevar a cabo
la cancelacién de todos los usuarios del “SEDI” o de cualquier
otro sistema en el que tenga facultades en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso, y (ii) el Fiduciario Sustituto
adguirird plenamente estas obligaciones de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso. Por 1lo anterior, el Fiduciario
Sustituto gueda liberado de cualquier obligacidén relacionada
con la publicacién, envio de informacién o avisos del
Fideicomiso que deban realizarse en términos de lo previsto en
el Contrato de Fideicomiso y aquellos que realice el Fiduciario
Sustituido, hasta que se realice el Canje de Titulos en los
términos previstos en el presente inciso. Lo anterior en el
entendido que si en un periodo de 60 (sesenta) dias naturales
contados a partir de la firma del presente Convenio, no se ha
logrado ejecutar el Canje de Titulos aqui previsto, el
Fiduciario Sustituido cobrard honorarios al Administrador por
mensualidades anticipadas hasta en tanto se haga dicho Canje
de Titulos conforme a la cotizacidn previamente acordada entre
ellos. -----mmm e
----- (f) El Fiduciario Sustituido adicionalmente entrega en
este acto al Fiduciario Sustituto y al Administrador una copia
de los estados de cuenta relacionados con las Cuentas del
Fideicomiso que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso,
correspondientes a los Gltimos 3 (tres) meses, los cuales se

agregan en copia fotostatica al apéndice de este instrumento

T T ——
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estadS“dégCnéﬁéa mé&s reciente en el que se reflejen los s
de las Cuentas del Fideicomiso asi como la certi
los saldos de las cuentas considerando la Utlg#ma informacidén
disponible, derivado de lo sefilalado en el inciso (c¢) anterior.
En este sentido, el Administrador y el Fiduciario Sustituto
tendran un plazo de 30 (treinta) dias naturales contados a
partir de la fecha en que reciban los estados de cuenta de
fecha mas reciente para revisar y, en su caso, proporcionar
comentarios o solicitar aclaraciones respecto de dichos
reportes o estados de cuenta. Si cualesquiera de dichos
comentarios o aclaraciones son solicitados, el Fiduciario
Sustituido atenderd dichos comentarios o solicitudes de
aclaracién y volverd a entregar dichos estados de cuenta. En
caso de que el Administrador y el Fiduciario Sustituto no
proporcionen comentarios o soliciten aclaraciones dentro de
dicho plazo de 30 (treinta) dias naturales, los estados de
cuenta se entenderdn como aceptados. ---------------mmooo -
————— QUINTA.- EXPEDIENTES ORIGINALES Y DOCUMENTACION DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO. ----------—-- - oo oo oo oo oo oo -
————— El Administrador mantendrd en todo momento a disposicidn
del Fiduciario Sustituto, desde 1la fecha del presente
instrumento para el desempefio de su cargo como Fiduciario
Sustituto, de manera enunciativa pero no limitativa, copia
simple de (i) el contrato en escrito privado en donde consta
el Fideicomiso; (ii) los convenios modificatorios del mismo;
(iii) cualquier informacidén que, en su caso, documente la
aportacién o adgquisicidén de los bienes del Patrimonio del
Fideicomiso; (iv) copia de 1los Titulos (vigentes) que
documentan los Certificados; (v) las actas en las cuales se
designaron a los miembros del Comité Técnico y demis comités
auxiliares del Fideicomiso; (vi) las designaciones del comité
de auditoria y de practicas, y (vii) copia simple de la cédula
de identificacidén fiscal del Fideicomiso vigente. Asimismo, el
Fiduciario Sustituido o cualquiera de sus causahabientes, en
caso de resultar aplicable, conservard 1la informacién vy

documentacidén relacionada con el Contrato de Fideicomiso y el
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Patrimonio del Fideicomiso por al menos diez (10) afios

cumpliendo con las obligaciones derivadas de los ordenamientos
legales aplicables asi como las politicas de 1la propia
institucidn, por lo que entregard al Fiduciario Sustituto para
el desempefio de su cargo como Fiduciario Sustituto, con cargo
al Patrimonio del Fideicomiso, copia simple o certificada
cuando aplique para el cumplimiento de los fines del
Fideicomiso o la defensa del Patrimonio del Fideicomiso: de
aquellos contratos, convenios, instrumentos o documentos, en
relacién con la operacidn y cumplimiento de los fines del
Contrato de Fideicomiso o de cualquier documento que derive de
las Disposiciones de Carédcter General a que se refiere el
Articulo 115 de la Ley de Instituciones de Crédito emitidas
por la SHCP, incluyendo copias de registros, transferencias,
pagos, estados de cuenta y reportes durante el Periodo de
Transicidén, y de toda la documentacidén que razonablemente pueda
compartir de conformidad con sus politicas internas y se
encuentre relacionada con el Fideicomiso, tales como, registros
e informacién fiscal, contable y financiera del Fideicomiso,
que ha sido generada en cumplimiento de lo estipulado en el
Contrato de Fideicomiso, de 1los contratos accesorios y/o
escrituras publicas, cartas instruccidn, notificaciones,
reportes, que obran en su poder relacionadas con el
Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso, y en general todos
y cada uno de los documentos que el Fiduciario Sustituido
mantiene en sus expedientes respecto del Fideicomiso. -------
----- El Fiduciario Sustituido es responsable por cualquier
omisién en la entrega de informacién o documentacién con la
que cuente, en los términos acordados en el parrafo anterior,
conforme al Fideicomiso o la 1legislacidén aplicable, y que
perjudique el adecuado cumplimiento del Fiduciario Sustituto
respecto de las obligaciones del Fiduciario Sustituido,
derivadas del Fideicomiso desde la fecha firma del presente
instrumento. -------cmmm e
————— SEXTA.- RATIFICACION DE INSTRUCCIONES POR PARTE DEL
ADMINISTRADOR Y COMITE TECNICO, AL FIDUCIARIO SUSTITUIDO Y
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DESIGN_ACIéNbE’ PERSONAS AUTORIZADAS PARA INSTRUIR AL FIDUCIARI
SUSHTTUTO, -~ - = == - mm oo
————— En este acto, el Administrador ratifica odas las
instrucciones emitidas con anterioridad a la sente fecha de
firma del presente instrumento en su carédc#ér de Administrador,
gue hayan sido otorgadas al Fiduciario Sustituido en términos
del Fideicomiso. -------mmo oo oo
————— Por su parte, en este acto, el Administrador, hace
entrega al Fiduciario Sustituto del formato que en copia
fotostatica se agrega al apéndice de este instrumento con la
letra “F”, debidamente llenado, en virtud del cual, hace la
designacién de 1las personas autorizadas por parte del
Administrador para girar las instrucciones correspondientes al
Fiduciario Sustituto, incluyendo la entrega de las
identificaciones oficiales de cada uno de ellos. ------------
————— SEPTIMA.- PODERES. -----------mmmmmm oo
————— El Fiduciario Sustituido sefilala que, dejara sin efecto
legal alguno y se obliga a revocar los poderes otorgados por
éste, en relacidn con el Fideicomiso, los cuales se relacionan
en el documento que se agrega al apéndice de esta escritura
con la letra “G”; incluyendo sin limitar, cualquier otro poder,
mandato y/o comisidén mercantil otorgado por el Fiduciario
Sustituido a cualquier tercero y cuya referencia no se haya
incluido en el documento antes citado. -----------=“-~--------
----- En virtud de lo anterior, el Fiduciario Sustituto no
respondera de los actos o ejercicio de los poderes que han sido
o seran revocados de conformidad con la declaracidén realizada
por el Fiduciario Sustituido, asi mismo, queda liberado de
cualquier responsabilidad en relacidn con los poderes otorgados
durante la gestién del Fiduciario Sustituido y aquellos actos,
gque en su caso y a partir de esta fecha, lleven a cabo los
apoderados en ejercicio de poderes otorgados por el Fiduciario
Sustituido en relacidén con el Fideicomiso y gque no hayan sido
referidos expresamente, revocados y de los cuales no se hava
realizado la notificacidén correspondiente, por lo que en caso
de que se cause algun dafio o perjuicio al Fiduciario Sustituto,

se indemnizard al Fiduciario Sustituto con cargo al Patrimonio
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del Fideicomiso hasta donde alcance, por no haber realizado la

revocacidén o notificaciones correspondientes de conformidad
con la declaracidén realizada por el Fiduciario Sustituido en
términos de lo previsto en la legislacién aplicable, asi como
el Fideicomitente se compromete a sacarlo en paz y a salvo de
cualquier controversia con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
————— El Fideicomitente libera en este acto al Fiduciario
Sustituido de cualquier responsabilidad relacionada con 1los
poderes otorgados durante la gestidn del Fiduciario Sustituido.
----- OCTAVA.- OTORGAMIENTO DE NUEVOS PODERES. --------------
————— En este acto el Fiduciario Sustituto, se obliga a otorgar
de conformidad con sus politicas internas, en instrumento por
separado, los poderes en los términos y a las personas que
previamente le instruya el Comité Técnico, o la parte que en
términos del Fideicomiso esté autorizada para ello, ya sean a
favor de éste o de uno o més terceros designados por el mismo,
en términos de las Clausulas Sexta, inciso (ff) y Trigésima
Tercera del FideicomiSO. ----------mmmmm oo
----- NOVENA.- COMISIONES, GASTOS Y HONORARIOS. -------------
————— El Fiduciario Sustituido manifiesta que a la fecha de
celebracidén del presente instrumento, no se le adeuda cantidad
alguna por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demés
erogaciones gque se generaron a su favor con motivo del
desempefio de su caracter como fiduciario bajo el Fideicomiso,
por lo que no se reserva reclamacidén ni accién alguna, ni
presente ni futura gque ejercitar en su contra del
Fideicomitente y/o el Fideicomitente por ese concepto,
otorgandoles el finiquito mas amplio que en derecho proceda
por tal concepto, pero reservandose cualguier accién necesaria
en relacidn con cualesquiera impuestos, derechos o
contribuciones que se le reclamen en relacién con el
Fideicomiso o los actos realizados por el Fiduciario Sustituido
en relacidén con el Fideicomiso, en cumplimiento a sus fines y
en apego a las instrucciones que haya recibido por la parte
facultada para ello de conformidad con los términos del
Contrato de Fideicomiso. --------cccommmm e

----- DECIMA.- NO NOVACION. -------ccmmmmrmrememsmem e
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Hi:?—f”ﬁi;fFiduciario Sustituto, como causahabiente de

I e

Fiduc1ario Sustituido, tendra todos los derechos y oblig
del Fiduciario Sustituido en los términos del Fi
cualquier referencia hecha al fiduciario en o Fideicomiso
0 en cualquier documento o registro en eY que se mencione al
fiduciario del Fideicomiso, se entenderd hecha al Fiduciario
Sustituto, mas no responderd por cualquier acto derivado de la
negligencia, dolo, mala fe o impericia del Fiduciario
Sustituido, ni por cualquier reclamacién relacionada con la
actuacién del Fiduciario Sustituido en contravencién con los
fines del Fideicomiso, en el ejercicio del exceso de sus
funciones como fiduciario, su deber fiduciario o la legislacién
aplicable. ------------- -
————— Con excepcidn de la sustitucidén del fiduciario que en
este instrumento se formaliza, las Partes expresamente
manifiestan, para todos los efectos legales a que haya lugar,
que el clausulado del Fideicomiso, incluyendo, por supuesto,
las modificaciones al mismo contenidas en los convenios

modificatorios, subsisten en todos y cada uno de sus términos.

————— DECIMA PRIMERA.- NO ENAJENACION. ----------coooomoo—oo

————— El presente instrumento no constituye ni debe ser
interpretado como una enajenacidén, en términos (i) de 1la
fraccién V (cinco romano) del articulo 14 (catorce) del Cédigo
Fiscal de la Federacidén y (ii) de las legislaciones fiscales
locales aplicables a cada una de las ubicaciones en donde se
encuentran los bienes gque integran el Patrimonio del
Fideicomiso, por lo cual se determina que los actos consignados
en el presente instrumento no son considerados como traslativos
de dominio. =——=---- - - - oo oo

————— DECIMA SEGUNDA.- FINIQUITO A FAVOR DEL FIDUCIARIO

SUSTITUIDO. - - -~ - mmmm o oo o oo o oo m o e e e oo - -
----- El Fideicomitente y el Administrador manifiestan vy
otorgan su conformidad con la actuacidén y la administracidén
del Fiduciario Sustituido en el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, incluyendo por la administracién de los recursos
del Patrimonio del Fideicomiso en términos de lo dispuesto en

el Contrato de Fideicomiso, por lo que le otorgan el finiquito
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mas amplio que en derecho proceda respecto del legal desempefio

de su encargo. No obstante lo anterior, dicho finiquito no sera
aplicable a cualquier reclamacidén, demanda, accién, causa de
accidén, obligacién o responsabilidad que derive de 1lo
siguiente: (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia por parte
del Fiduciario Sustituido, segin sea determinado mediante
sentencia firme de un tribunal competente, (ii) cualquier
incumplimiento de las obligaciones del Fiduciario Sustituido
conforme al Contrato de Fideicomiso o la legislacién aplicable,
segin sea determinado mediante sentencia firme de un tribunal
competente, o (iii) cualquier incumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario Sustituido conforme a este
Convenio, segin sea determinado mediante sentencia
ejecutoriada elevada a rango de cosa juzgada. ------==-------
----- En virtud de la sustitucidén fiduciaria pactada en el
presente instrumento se establece, en términos de lo estipulado
por la “LGTOC”, el Fideicomitente y el Administrador ratifican
y convalidan todos y cada uno de los actos realizados por el
Fiduciario Sustituido que se hayan llevado a cabo en estricto
apego a los fines del Fideicomiso y de conformidad con las
instrucciones generadas por este en términos del Fideicomiso,
por lo que una vez trascurrido el plazo correspondiente al
Periodo de Transicién, sin que el Fideicomitente vy/o el
Fiduciario Sustituto hayan hecho observaciones o comentarios a
los estados de cuenta, el Fideicomitente y el Administrador
con base en la informacién con la que cuenten a la fecha que
corresponda, liberan o 1liberardn (segin corresponda) al
Fiduciario Sustituido y por ende a sus dependientes,
funcionarios, delegados fiduciarios, asesores, apoderados, y
demds empleados, de cualquier obligacién o responsabilidad en
que pudiera haber incurrido durante el desempefio de su cargo
como fiduciario, toda vez que hasta donde es de su conocimiento
lo realizd conforme a los fines del Contrato de Fideicomiso y
manifiesta expresamente su conformidad con la labor desempefiada
por el mismo, otorgando el finiquito que en derecho proceda, y
sujeto a lo establecido en este Convenio, no reservandose

derecho o accidén alguna que ejercitar y obligandose a realizar
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ias gq§;' nes tendientes a que se indemnice y saque en paz y a

salvo, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta
alcance, al Fiduciario Sustituido por cualquier r amacidén o
controversia judicial o extrajudicial, prese o futura que
pudiere surgir en su contra derivada® del Contrato de
Fideicomiso y del Patrimonio del Fideicomiso, con motivo de la
sustitucién fiduciaria que en este acto se formaliza y/o de
los actos juridicos o de cualquier otra naturaleza que el
Fiduciario Sustituido realizdé en su gestidn como fiduciario
del Fideicomiso, siempre y cuando los haya realizado conforme
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en acatamiento
a las instrucciones recibidas por la parte facultada para ello,
salvo por cualquier caso en el cual el Fiduciario Sustituido
haya actuado con negligencia, dolo, mala fe, impericia u
omisidén, que no haya actuado de conformidad con lo establecido
en el articulo 391 (trescientos noventa y uno) de la “LGTOC”,
en el presente instrumento segin lo determine un tribunal
competente mediante sentencia definitiva o que haya desempefiado
sus funciones y la administracién del Fideicomiso en contra de
los fines del mismo segin lo determine un tribunal competente

mediante sentencia definitiva. ----------------------_____

————— DECIMA TERCERA. - RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO

SUSTITUIDO. —-- - - - o oo oo oo oo e o e o e oo
————— Conforme lo establecido en el presente instrumento 1la
celebracién del presente instrumento, no libera al Fiduciario
Sustituido de cualquier responsabilidad, de actos u omisiones
realizados en los que haya mediado negligencia, dolo, impericia
o mala fe del Fiduciario Sustituido, y esto sea asi determinado
asi mediante sentencia ejecutoriada elevada a rango de cosa
Juzgada. -------m oo oo oo

————— DECIMA CUARTA.- HONORARIOS DEL FIDUCIARIO SUSTITUTO. --

————— El Fideicomitente, el Administrador y el Fiduciario
Sustituto convienen que éste Ultimo recibird por concepto de
honorarios fiduciarios, las cantidades que han acordado en
documento por separado, previo a la celebracién de este
instrumento, en el entendido que, a la fecha de suscripcién

del presente instrumento, se hace entrega de 1la cantidad
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correspondiente a la aceptacién del cargo a la fecha de

celebracién del presente instrumento y respecto del honorario
de administracidén anual del Fideicomiso. Asimismo, el
Fideicomitente hace entrega en este acto al Representante Comin
de una copia de los honorarios fiduciarios que acordd con el
Fiduciario Sustituto. --=----cmmmm o i

----- DECIMA QUINTA.- DOMICILIOS Y NOTIFICACIONES. ----------

----- Para el cumplimiento de las obligaciones que se deriven
del presente instrumento, las Partes seflalan como sus
domicilios los siguientes: --------ccom oo
----- i.~- FIDUCIARIO SUSTITUIDO: ---=----c-===ccmmmmmm o _ -
----- “CIBanco”, Sociedad Andnima, Institucién de Banca
Maltiple —---=-- - o m e oo
————— Domicilio: Calzada General Mariano Escobedo ntmero
quinientos noventa y cinco, Torre B, Piso ocho, colonia Polanco
quinta Seccidn, Miguel Hidalgo, cdédigo postal once mil
quinientos sesenta, Ciudad de M&xicCO. --=-----=--cccoommoo___
----- Atencidén: Juan Pablo Baigts Lastiri --------------—---__
————— Teléfono: “5550633900” (cinco cinco cinco cero seis tres
tres nueve Cero Cero) . ------=mmmcc oo

----- Correos electrdnicos: “jbaigts@cibanco.com”. -----=-----

————— ii.- FIDUCIARIO SUSTITUTO: -------=-=--=cceemmmoomo—
————— “Banco Actinver”, Sociedad Andénima, Institucidn de Banca
Maltiple, Grupo Financiero Actinver. --==-----——--ccoommmo_—
————— Domicilio: Montes Urales numero seiscientos veinte, piso
uno, colonia Lomas de Chapultepec, c¢bédigo postal once mil,
demarcacién Miguel Hidalgo, Ciudad de México. ------=-~---=o--
————— Atencidn: Divisidén Fiduciaria ---------------~-------_
----- Teléfono: “5511036600” (cinco cinco uno uno cero tres
Seis seis Cero Cero). -—-----mmmmmm oo
»»»»» Correos electrdnicos: -------------“c-c-cc———
————— “‘mrangell@actinver.com.mx” ; “evaldez@actinver.com.mx”
“sgarciag@actinver.com.mx”, “mamartinezcheactinver.com.mx” vy
“fiduciariocadm@actinver.com.mxX” . --=----------——=- -
————— iii.- FIDEICOMITENTE: -------------mmmmmm e oo e e e oo

----- “Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios”, Sociedad Civil.

P v T N
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ciento noventa y seis, piso dieciséis, colonia Sa
Cuajimalpa, demarcacién Cuajimalpa de Morelos, ¢ go postal
cero cinco mil trescientos cuarenta y ocho, dad de México.-
----- Teléfonos: “5552921160” (cinco dos cinco cinco cinco dos
nueve dos UnoO UNO SE1lS CEeYO). —-—---------~-—— -
————— Atencidén: Gabriel Ramirez Ferndndez y/o Mirshna Yochabel
Pdez Villarreal ---------mmmmmm oo oo
----- Correos electrdnicos: “gramirez@fibrashop.mx” y/o
“yvpaez@fibrashop.mx” ---=------------- -~~~ —~—~-~ -~ -~~~ -~ —~—~—~—~———— -
————— iv.- REPRESENTANTE COMUN: ----------ccccmmmm oo oo oo
————— “"Monex Casa de Bolsa”, Sociedad Anénima de Capital
Variable, Monex Grupo Financiero. ----------------------—-—~———
————— Domicilio: Paseo de la Reforma nimero doscientos ochenta
y cuatro, piso nueve, colonia Juarez, demarcacidén Cuauhtémoc,
C.P. 06600, Ciudad de MEXICO. —--------- - m e e oo - -
————— Teléfono: “5552300060” (cinco cinco cinco dos tres cero
cero cero seis cero), %“5552310161” (cinco cinco cinco dos tres
uno cero uno seis uno) y/o “5552310345” (cinco cinco cinco dos
tres uno cero tres cuatro cinco). --------------"-"--"-"----—-----
————— Atencidn: Claudia Zermeiio Inclén, Alejandra Tapia Jiménez
y/o Lileni Zarate Ramirez. -----------omommmmm oo
————— Correos electrdnicos: “czermeno@monex.com.mx”,
*altapia@monex.com.mx” y/o “lzaraterl@monex.com.mx”. --------
————— V.- ADMINISTRADOR: ------=----~-—----—-—-—“ - -~~~ ——————— =~ -~
————— “Fibra Shop Administracidén”, Sociedad Civil. ----------
————— Domicilio: Prolongacidén Paseo de la Reforma nimero mil
ciento noventa y seis, piso dieciséis, colonia Santa Fe
Cuajimalpa, demarcacidén Cuajimalpa de Morelos, cbédigo postal
cero cinco mil trescientos cuarenta y ocho, Ciudad de México.-
————— Teléfonos: “5552921160” (cinco dos cinco cinco cinco dos
nueve dos UNO UNO S€1S CeYO). -----------—“--————————---------
————— Atencidn: Gabriel Ramirez Fernandez y/o Mirshna Yochabel
Pdez Villarreal. ---------mmmmm e e e oo e e -
————— Correos electrdébnicos: “gramirez@fibrashop.mx” y/o

“yvpaez@fibrashop.mX” . —--------- oo e
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————— Cuando alguna de las Partes cambie de domicilio, debera

de informarlo por escrito a las demas, dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes a que ocurra dicha modificacién, a fin
de que cualquier notificacién derivada del presente
instrumento, tenga efectos legales en el nuevo domicilio, a
partir del dia h&bil siguiente a aquel en que el destinatario
reciba la comunicacién de que se trate, en caso contrario, se

tendrd como valido el Gltimo domicilio registrado por la otra

————— Por virtud de los actos contenidos en el presente
instrumento, se hace constar que el Fiduciario Sustituto se
convierte en causahabiente de todos los derechos y obligaciones
del Fiduciario Sustituido, con respecto al Fideicomiso, por lo
cual tendrd todos los derechos y obligaciones que dicha
causahabiencia le otorga. -------=-------o oo _____._
————— De conformidad con lo términos del presente instrumento,
se hace constar que el Fiduciario Sustituto se convierte en
causahabiente de todos 1los derechos y obligaciones del
Fiduciario Sustituido, con respecto al Fideicomiso, por lo cual
tendra  todos los derechos y obligaciones que dicha
causahabiencia le otorga. Sin embargo, las Partes reconocen
que el Fiduciario Sustituto bajo ningin supuesto respondera
por cualquier acto ejecutado por el Fiduciario Sustituido
previamente a la celebracién del presente instrumento,
incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, todos
aquellos actos ejecutados por el Fiduciario Sustituido en
cumplimiento a los fines del Fideicomiso, a la naturaleza de
este Ultimo, en cumplimiento a los actos que le fueron
instruidos por la parte facultada para ello y/o los documentos
adicionales que haya suscrito en ejecucién de los fines del
Fideicomiso. ==----cccmmm oo e o-
————— Por su parte, en este acto las Partes reconocen que bajo
ningin supuesto, el Fiduciario Sustituto responderd, ni sera
causahabiente de las obligaciones pecuniarias vy/o de
responsabilidad institucional, que lleguen a derivarse de las

omisiones y/o los actos ejecutados por el Fiduciario Sustituido
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que seé~.l a determinar que el Fiduciario Sustitui

con negligencia, dolo, mala fe o impericia, ni r cualqguier

-

reclamacidén relacionada con 1la actuaci del Fiduciario
Sustituido desde la constitucidn del Contrato de Fideicomiso a
la fecha de <celebracién del presente instrumento, en
contravencién con los fines del Fideicomiso, excediéndose en
sus facultades, en incumplimiento a su deber fiduciario, a la
legislacién aplicable o a las obligaciones pactadas bajo el
presente instrumento que le corresponden al Fiduciario

Sustituido. ----------- oo

————— DECIMA SEPTIMA.- MODIFICACIONES REQUERIDAS POR EL

FIDUCIARIO SUSTITUTO., ------ - - - - s o e s oo oo oo oo e e e e — oo -
————— Las Partes reconocen expresamente que el Fiduciario
Sustituto tendrd el derecho de solicitar al Fideicomitente y
al Administrador realizar adiciones, re-expresar o de cualquier
forma modificar el contenido del Contrato de Fideicomiso y los
Documentos del Fideicomiso principalmente en cuanto al
contenido y alcance de sus obligaciones para reflejar sus
politicas internas, y el Fideicomitente y el Administrador se
comprometen a realizar sus mejores esfuerzos para presentar el
tramite ante las autoridades correspondientes dentro de un
plazo de 6 (seis) meses contados a partir de la celebracidn
del presente instrumento, prorrogable a satisfaccidén del
Fiduciario Sustituto para obtener las aprobaciones necesarias
Yy, en su caso, realizar dichas modificaciones; en el entendido
que, la omisidén de dichas modificaciones dard la facultad al
Fiduciario Sustituto de renunciar a su encargo por considerarse
causa grave, sin responsabilidad ni costo alguno a su cargo.
El Fideicomitente y al Administrador reconocen que en tanto no
se lleven las modificaciones a efecto de que sus politicas y
sistemas disponibles, sean razonablemente compatibles con las
obligaciones del Fideicomiso, las obligaciones del Fideicomiso
aplicaradn mutatis mutandis para cumplir razonablemente con sus
obligaciones. ----------m s oo oo
————— DECIMA OCTAVA. AVISO DE PRIVACIDAD DEL FIDUCIARIO
SUSTITUTO. ---- - - - - - oo oo oo e o e e e e e e e e e e e m
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————— El Fiduciario Sustituto en su carécter de responsable
del tratamiento de Qatos personales, por este conducto comunica
a las Partes del presente instrumento el aviso de privacidad
que significa el documento fisico, electrdnico o en cualquier
otro formato generado por el Fiduciario, (el “Aviso de
Privacidad”), respecto del tratamiento de Datos Personales en
los términos de lo establecido por la Ley Federal de Proteccién
de Datos Personales en Posesién de los Particulares
(“LEPDPPP” ) . == oo m s s e o e e oo
----- Las Partes otorgan al Fiduciario Sustituto su
consentimiento expreso para el tratamiento de datos personales
a través de su firma autdgrafa en el presente instrumento,
aceptando desde este momento que el Fiduciario tendrad como
finalidad usar los datos para (i) verificar la identidad del
Fideicomitente, de los Fideicomisarios, de los miembros del
Comité Técnico y de las Personas autorizadas y relacionadas al
amparo del Fideicomiso y el presente instrumento, (ii) integrar
el expediente de identificacién del cliente en cumplimiento de
las Disposiciones de Cardcter General a que se refiere el
articulo ciento quince de 1la “LIC”, con la informacién y
documentacidén necesaria para el desempefio del mandato
fiduciario, asi como las obligaciones que se deriven del mismo,
y (iii) las demds actividades relacionadas con el desempefio de
institucidén fiduciaria, siempre que ésta actiie en acatamiento
de los Fines del Fideicomiso y por instrucciones de las Partes
del presente instrumento. ---------cc-ecm o _____
----- Asimismo, el Fiduciario otorga a las Partes del presente
instrumento, opciones y medios para limitar el uso o
divulgacién de los datos personales, mediante los
procedimientos de ejercicio de “Derechos de Acceso,

Rectificacidén, Cancelacidén y Oposicidén” (“Derechos ARCO”)

respecto del tratamiento de los datos personales. Las Partes
del presente instrumento podrédn solicitar al Fiduciario, en
cualquier momento acceso a los Derechos ARCO, respecto de los
datos personales que le conciernen mediante escrito dirigido
al Fiduciario Sustituto, el cual deberd indicar la solicitud

de ejercicio de Derechos ARCO, respecto de sus datos
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_:édﬁ&iéé. El Fiduciario Sustituto, una vez gque reciba

- RS R g . . - .
sQlicdtud por escrito, comunicard al solicitante, en plazo

maximo de 20 (veinte) dias hébiles, contados des la fecha en

que recibid la solicitud, la determinaciéw”adoptada, con el
propdsito de gque, si resulta procedente, se haga efectiva
dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha
en que se comunique la respuesta. Tratdndose de solicitudes de
acceso a datos personales, procederd 1la entrega previa
acreditacién de la identidad del solicitante, dentro de un
plazo de 15 (quince) dias habiles. Los plazos antes referidos
podran ser ampliados una sola vez por un periodo igual, siempre
y cuando asi lo justifiquen las circunstancias del caso. El
Fiduciario Sustituto, podrd negar el acceso a los datos
personales, o bien, a realizar la rectificacidn o cancelacién
o conceder la oposicién al tratamiento de estos, en 1los
supuestos establecidos en la “LFPDPPP”. ---------------—------
————— El Fiduciario Sustituto podrad modificar, actualizar,
extender o de cualquier otra forma cambiar el contenido vy
alcance su Aviso de Privacidad, en cualguier momento y bajo su
completa discrecidén. En tales casos, el Fiduciario Sustituto
comunicard dichos cambios a través de la siguiente direccidn:

CWWW.ACEINVer.Com” .\ — - = - - m e m e m e e e oo

----- DECIMA NOVENA.- REGISTRO ANTE EL REGISTRO UNICO DE
GARANTIAS MOBILIARIAS. --------=-=-=====-==—=— -

————— En caso de ser necesario y/o aplicar, las partes acuerdan
registrar el presente instrumento en el Registro Gnico de
Garantias Mobiliarias del Registro Piblico de Comercio de 1la
Secretaria de Economia (“RUG”), en términos del articulo
trescientos ochenta y nueve de la “LGTOC”, asi como otorgar
los instrumentos y realizar 1los tramites necesarios para
inscribir al Fiduciario Sustituto como titular ante 1los
Registros Piblicos de la Propiedad de las entidades federativas
en gue se encuentren ubicados los inmuebles que conforman el
Patrimonio del Fideicomiso. Las Partes acuerdan llevar a cabo
todos los actos necesarios para permitir que el Fiduciario
Sustituto lleve a cabo los procesos para dichos registros, de

conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, vy
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cuyo costo serd cubierto con cargo a los recursos monetarios

existentes inmediatamente disponibles en las cuentas bancarias
del Patrimonio del Fideicomiso. -----------cccmmmmmmm oo
----- VIGESIMA.- EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS. -------------
————— En el supuesto que un tribunal de jurisdiccidn competente
considerara que una o mas de las Clausulas que forman parte de
este Convenio pudieran ser exigibles parcialmente, el tribunal
deberd determinar los limites y restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas Clausulas. En el supuesto de que una o
méds Clausulas sean consideradas totalmente inexigibles, dicha
situacién no afectard el wvalor y eficacia juridica de 1las
Clausulas restantes. ----------o oo m o

----- VIGESIMA PRIMERA.- ENCABEZADOS Y TITULOS. -----------__

----- Los encabezados y titulos contenidos en el presente
instrumento se han utilizado por conveniencia, brevedad y para
facil identificacidén de clausulas y términos. En ningin momento
se entenderd que dichos encabezados o titulos limitan o alteran
el acuerdo de 1las Partes contenido en el clausulado del
presente instrumento. ---------- - - - e

————— VIGESIMA SEGUNDA.- JURISDICCION Y COMPETENCIA. --------

————— Para todo lo relativo a la interpretacién y cumplimiento
de los derechos y obligaciones del Fideicomiso y del presente
instrumento, las Partes expresa e irrevocablemente se someten
a las leyes aplicables y jurisdiccidén de los tribunales de la
Ciudad de México, renunciando expresamente a cualquier otro
fuero al que tengan derecho o lleguen a tenerlo en virtud de
sus domicilios presentes o futuros. ---------ccccmmmm____
——————————————— PERSONALIDAD --------------------~
————— I.- Los sefiores JUAN PABLO BAIGTS LASTIRI y JAIME GERARDO
RIos GARCIA, acreditan la personalidad con que comparecen, la
legal existencia de 1la institucidén que representan y su
caracter de delegados Fiduciarios de la misma, con copia
certificada de la escritura nimero doscientos wun mil
trescientos cincuenta y tres, de fecha siete de junio del afio
dos mil veinticuatro, otorgada ante el sefior licenciado Amando

Mastachi Aguario, titular de la notaria ciento veintiuno de
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ebggﬁﬁﬁﬁﬁéégflo que consta en la certificacidén que se agreg
al apéﬁﬁ?gé de este instrumento con la letra “H”. -----
————— Los mismos sefiores JUAN PABLO BAIGTS LAST y JAIME
GERARDO RIOS GARCIA, manifiestan bajo protest e decir verdad
que su representada tiene capacida legal, que la
representacidén que ostentan y por la gque actlan se encuentra
vigente, ya que no les ha sido limitada, modificada o revocada
en forma alguna hasta la fecha; asi como el cargo con el que
comparecen, quienes protestan la vigencia del mismo. -------
————— Asimismo, declara que su representada no tiene obligacidn
de inscribirse en el Registro Nacional de 1Inversiones
Extranjeras, en los términos de la Ley de Inversidén Extranjera
Yy su Reglamento. --------------“—-“-- -~
————— ITI.- Los sefiores MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA y DAVID LEON
GARCIA, acreditan la personalidad con que comparecen, la legal
existencia de la institucidn que representan y su caracter de
delegados Fiduciarios de la misma, con copia certificada de la
escritura nimero seis mil setecientos cincuenta y ocho, de
fecha dos de mayo del afio dos mil veintitrés, otorgada ante el
sefior licenciado Joaquin Talavera Autrique, titular de la
notaria uno del Distrito Notarial del estado de Guerrero, lo
que consta en la certificacidén que se agrega al apéndice de
este instrumento con la letra “I”. -----------------------_--
————— Los mismos seflores MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA y DAVID
LEON GARCIA, manifiestan bajo protesta de decir verdad que su
representada tiene capacidad legal, que la representacidn que
ostentan y por la que actlan se encuentra vigente, ya que no
les ha sido limitada, modificada o revocada en forma alguna
hasta la fecha; asi como el cargo con el que comparecen, quienes
protestan la vigencia del mismo. -----------—-—~-“““-------_-
————— Asimismo, declara que su representada no tiene obligacién
de inscribirse en el Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras, en los términos de la Ley de Inversidn Extranjera
Y su Reglamento. ----------ommmm oo
————— III.- El sefior SALVADOR CAYON CEBALLOS, acredita 1la

personalidad con que comparece, la legal existencia de la

sociedad que representa y su cardcter de apoderado de la misma,
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con copia certificada de 1la escritura nGmero trece mil

doscientos ochenta y tres, de fecha catorce de junio del afio
dos mil diecinueve, otorgada ante la fe del licenciado Carlos
Alberto Casas Razo, titular de la notaria sesenta de Irapuato,
estado de Guanajuato, lo que consta en la certificacién que se
égrega al apéndice de este instrumento con la letra I A
————— El mismo sefior SALVADOR CAYON CEBALLOS, manifiesta bajo
protesta de decir verdad que su representada tiene capacidad
legal, que la representacidn que ostenta y por la que actia se
encuentra vigente, ya que no le ha sido limitada, modificada o
revocada en forma alguna hasta la fecha. --------------co-_-
————— Asimismo, declara que en el capital social de su
representada no existe inversidn extranjera, en los términos
de la Ley de Inversidén Extranjera y su Reglamento. ---------
----- IV.- La seflora LAURA ANGELICA ARTEAGA CAZARES, acredita
la personalidad con que comparece, la legal existencia de la
sociedad que representa y su cardcter de apoderado de la misma,
con copia de la escritura nGmero cuarenta y ocho mil ciento
sesenta y uno, de fecha dieciocho de febrero del afio dos mil
veinticinco, otorgada ante el sefior licenciado Alberto T.
Sanchez Colin, titular de la notaria ochenta y tres de esta
Ciudad, lo que consta en la certificacién que se agrega al
apéndice de este instrumento con la letra “K”. -------------
----- La misma seflora LAURA ANGELICA ARTEAGA CAZARES,
manifiesta bajo protesta de decir verdad que su representada
tiene capacidad legal, que la representacién que ostenta y por
la que actla se encuentra vigente, ya que no le ha sido
limitada, modificada o revocada en forma alguna hasta la fecha.
----- Asimismo, declara que su representada no tiene obligacién
de inscribirse en el Registro Nacional de Inversiones
Extranjeras, en los términos de la Ley de Inversidn Extranjera
Y su Reglamento. ------------mmm -
----- V.- El seflor GABRIEL RAMIREZ FERNANDEZ, acredita la
personalidad con que comparece, la legal existencia de la
sociedad que representa y su cardcter de apoderado de la misma,
con copia certificada de la escritura nimero noventa y cinco

mil ciento sesenta y seis, de fecha dos de julio del afio dos

ssnmaenis
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R A - . . ,
\ﬁﬁﬁlwgrgc';;btorgada ante el seflor licenciado Joaquin Talave
‘-!.I:‘"'ur— X
Sa »" entonces titular de la notaria cincuenta d

Ciudad, lo que consta en la certificacién que s grega al
apéndice de este instrumento con la letra “L” o - - -----------
————— El mismo sefior GABRIEL RAMIREZ FERN EZ, manifiesta bajo
protesta de decir verdad que su representada tiene capacidad

legal, que la representacidén que ostenta y por la que actida se

encuentra vigente, ya que no le ha sido limitada, modificada o
revocada en forma alguna hasta la fecha. -------------------
————— Asimismo, declara gque en el capital social de su
representada no existe inversidén extranjera, en los términos
de la Ley de Inversidén Extranjera y su Reglamento. ---------
——————————————————— YO, EL NOTARIO, DOY FE: -----------ccc-uo--
————— I.- Que con fundamento en el articulo ciento noventa y ocho
de la Ley del Notariado para la Ciudad de México, en este protocolo
de 1la notaria veintiuno de 1la Ciudad de México, actdan
indistintamente por convenio de asociacién, los sefiores
licenciados JOAQUIN HUMBERTO CACERES Y FERRAEZ y JOAQUIN CACERES
JIMENEZ O'FARRILL. ==-=-- === m e

————— II.- Que previamente ante los comparecientes me identifiqué
como notario de esta Ciudad. ------------------~-— -~
————— ITI.- Que tuve a la vista los documentos originales
presentados por los comparecientes relacionados en la presente
escritura y de que no tengo indicio alguno de su falsedad. ----
————— IV.- Que me aseguré de la identidad de los comparecientes
a quienes considero con la capacidad legal necesaria para el
otorgamiento de la presente escritura, ya que no observo en ellos
manifestaciones de incapacidad natural, ni tengo noticias de que
estén sujetos a incapacidad civil, quienes por sus generales
manifestaron ser: -----------ommm o
————— El sefior JUAN PABLO BAIGTS LASTIRI, mexicano, originario de
Ciudad, donde nacid el dia cuatro de abril del afio mil novecientos S
setenta y cinco, soltero, funcionario bancario, con domicilio en Eggg&
Calzada General Mariano Escobedo nlmero gquinientos noventa y
cinco, Torre B, piso ocho, colonia Polanco Quinta Secciédn,
demarcacién territorial Miguel Hidalgo, cédigo postal once mil

quinientos sesenta, en esta Ciudad, con Registro Federal de
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Contribuyentes “BALJ SIETE CINCO CERO CUATRO CERO CUATRO OCHO X

CINCO”, con Clave Unica de Registro de Poblacién “BALJ SIETE CINCO
CERO CUATRO CERO CUATRO HDFGSN CERO SEIS”, gquien se identifica
con pasaporte mexicano, numero N cero nueve seis tres tres siete
nueve ocho, expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores,
en sus oficinas en Alvaro Obregén-Cuajimalpa, con fecha de
expedicidn el dia tres de julio del afio dos mil veintitrés y fecha
de caducidad el dia tres de julio del afio dos mil treinta y tres.-
————— El sefior licenciado JAIME GERARDO RIOS GARCIA, mexicano,
originario de esta Ciudad, donde nacid el dia veinte de diciembre
de mil novecientos setenta y seis, casado, funcionario bancario,
con el mismo domicilio que el compareciente anterior, con Clave
Unica de Registro de Poblacién “RIGJ SIETE SEIS UNO DOS DOS CERO
HDFSRM CERO NUEVE”, quien se identifica con pasaporte mexicano,
namero N cero nueve tres cuatro ocho cero uno dos, expedido por
la Secretaria de Relaciones Exteriores, con fecha de expedicién
el dia diecinueve de julio del afio dos mil veintitrés y fecha de
caducidad el dia diecinueve de julio del afio dos mil veintiséis.-
----- Y manifiestas que el Registro Federal de Contribuyentes de
su representada es “BNY CERO OCHO CERO DOS CERO SEIS UR NUEVE”,
con domicilio fiscal en Calzada General Mariano Escobedo ntmero
quinientos noventa y cinco, colonia Polanco Quinta Seccién,
demarcacidén territorial Miguel Hidalgo, cdédigo postal once mil
quinientos sesenta, en esta Ciudad. -----------cmomomooo_-__
————— El sefior MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA, mexicano, originario
de esta Ciudad, donde nacié el dia gquince de noviembre de mil
novecientos setenta y seis, soltero, funcionario bancario, con
domicilio en Montes Urales nUmero seiscientos veinte, piso uno,
colonia Lomas de Chapultepec, demarcacidén territorial Miguel
Hidalgo, cdédigo postal once mil, en esta Ciudad, con Registro
Federal de Contribuyentes “RALM SIETE SEIS UNO UNO UNO CINCO LLA”,
con Clave Unica de Registro de Poblacién “RALM SIETE SEIS UNO UNO
UNO CINCO HDFNSR CERO CUATRO”, quien se identifica con credencial
para votar con fotografia nimero dos cero tres uno cero dos cuatro
siete ocho tres, expedida por el Instituto Nacional Electoral. -
----- El sefior DAVID LEON GARCIA, mexicano, originario de esta

Ciudad, donde nacidé el dia tres de septiembre de mil novecientos
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domicilio que el anterior compareciente, con Registro Fe

Contribuyentes “LEGD OCHO CINCO CERO NUEVE CERO
SIETE”, con Clave Unica de Registro de Poblaci “LEGD OCHO CINCO
CERO NUEVE CERO TRES HDFNRV CERO CERO”, quien se identifica con
pasaporte mexicano, namero G dos cero dos siete nueve cero uno

cuatro, expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores, en

sus oficinas en Cuajimalpa, con fecha de expedicidén el dia trece
de abril del afio dos mil dieciséis y fecha de caducidad el dia
trece de abril del aflo dos mil veintiséis. ---------------------
————— Y manifiestas que el Registro Federal de Contribuyentes de su
representada es “PBI CERO SEIS UNO UNO UNO CINCO SC SEIS”, con

domicilio fiscal en Montes Urales nUmero seiscientos veinte, piso

uno, colonia Lomas de Chapultepec, demarcacién territorial Miguel
Hidalgo, cédigo postal once mil, en esta Ciudad. -----------------

————— El seflor SALVADOR CAYON CEBALLOS, mexicano, originario de
Irapuato, estado de Guanajuato, donde nacidé el dia veintisiete de
junio de mil novecientos setenta, casado, contador piblico, con
domicilio en Prolongacién Paseo de la Reforma nimero mil ciento
noventa y seis, en la colonia Santa Fe, demarcacién territorial
Cuajimalpa de Morelos, cédigo postal cero mil doscientos diecinueve,
en esta Ciudad, con Registro Federal de Contribuyentes “CACS SIETE
CERO CERO SEIS DOS SIETE SEIS TRES A”, con Clave Unica de Registro
de Poblacidén “CACS SIETE CERO CERO SEIS DOS SIETE HGTYBL CERO CERO”,
quien se identifica con credencial para votar con fotografia, namero
dos dos cinco cuatro dos dos nueve seis siete nueve, expedida por
i Instituto Nacional Electoral. --------------------mmo -

————— Y manifiesta que el Registro Federal de Contribuyentes de su
representada es “FSP UNO TRES CERO CINCO DOS NUEVE NUEVE J CINCO” y
domicilio fiscal en Prolongacidén Paseo de la Reforma nimero mil
ciento noventa y seis, en la colonia Santa Fe, demarcacién
territorial Cuajimalpa de Morelos, cbédigo postal cero mil doscientos
diecinueve, en esta Ciudad. --=---==c-=c oo 3
————— La sefiora LAURA ANGELICA ARTEAGA CAZARES, mexicana, originaria %
de esta Ciudad, donde nacié el dia catorce de enero de mil
novecientos noventa, soltera, licenciada en derecho, con domicilio
en Paseo de la Reforma nimero doscientos ochenta y cuatro, piso
nueve, colonia Juérez, demarcacidén Cuauhtémoc, cbédigo postal seis

mil seiscientos, en esta Ciudad, con Registro Federal de
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Contribuyentes "“AECL NUEVE CERO CERO UNO UNO CUATRO DOS W CINCO”,

con Clave Unica de Registro de Poblacién “AECL NUEVE CERO CERO UNO
UNO CUATRO MDFRZR CERO SIETE”, quien se identifica con credencial
para votar con fotografia, nimero dos uno tres nueve ocho dos sies
nueve ocho seis, expedida por Instituto Nacional Electoral. -----

————— Y manifiesta que el Registro Federal de Contribuyentes de su
representada es “MCB OCHO SEIS CERO TRES UNO TRES CD SEIS” Y
domicilio fiscal en Paseo de la Reforma nimero doscientos ochenta y
cuatro, piso quince, colonia Judrez, demarcacidén Cuauhtémoc, cédigo
postal seis mil seiscientos, en esta Ciudad. ----==------——-—-----_

————— El sefilor GABRIEL RAMIREZ FERNANDEZ, mexicano, originario de
esta Ciudad, donde nacié el dia trece de septiembre de mil
novecientos setenta, casado, actuario, con domicilio en Prolongacién
Paseo de la Reforma nimero mil ciento noventa y seis, en la colonia
Santa Fe, demarcacidén territorial Cuajimalpa de Morelos, cédigo
postal cero mil doscientos diecinueve, en esta Ciudad, con Registro
Federal de Contribuyentes “RAFG SIETE CERO CERO NUEVE UNO TRES PY
NUEVE”, con Clave Unica de Registro de Poblacién “RAFG SIETE CERO
CERO NUEVE UNO TRES HDFMRB CERO CERO”, quien se identifica con
credencial para votar con fotografia, ndmero uno cuatro siete siete
cero dos siete tres tres ocho, expedida por el Instituto Nacional
Electoral. -------mmmm oo o

————— Y manifiesta que el Registro Federal de Contribuyentes de su
representada es “FSA UNO TRES CERO SIETE CERO TRES FT CUATRO” Y
domicilio fiscal en Prolongacidén Paseo de la Reforma ndmero mil
ciento noventa y seis, en la colonia Santa Fe, demarcacién
territorial Cuajimalpa de Morelos, cédigo postal cero mil doscientos
diecinueve, en esta Ciudad. --------=-cc- oo .

————— Copia de las identificaciones oficiales antes relacionadas
se agregan al apéndice de este instrumento con la letra M. -
----- V.- Que en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley Federal
de Proteccidén de Datos Personales en Posesidén de los Particulares,
expliqué a los comparecientes que sus datos personales se
utilizardn exclusivamente para el otorgamiento de este
instrumento y los avisos y declaraciones que deban realizarse en
términos de Ley, como se consigna en el aviso de privacidad que
fue puesto a su disposicién y que manifiestan conocer. =--------
————— VI.- Que los comparecientes declaran que actiGan bajo

protesta de decir verdad y que fueron enterados por el suscrito
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en los términos del articulo ciento setenta y siete de la Le
Notariado para la Ciudad de M&xXicCO. -----------------#~_ ______
————— VII.- Que los comparecientes me informan qu aben y pueden
leer y que 1les hice saber el derecho e tienen de leer
personalmente este instrumento y asimismo del derecho de que su
contenido les sea explicado por el suscrito notario. -----------
————— VIII.- Que 1les 1lei a 1los comparecientes el presente
instrumento y les expliqué el valor, las consecuencias y alcances
legales de su contenido por asi haberlos ilustrado, gquienes
manifestaron su conformidad y comprensién plena y firman en
comprobacidén hoy dia de su fecha. -------------------------—_—-
————— AUTORIZO definitivamente en esta misma Ciudad y en la fecha
antes indicada. DOY FE. --------cmmmmomm oo
----- MAURICIO RANGEL LAISEQUILLA.- DAVID LEON GARCIA.- LAURA
ANGELICA ARTEAGA CAZARE.- SALVADOR CAYON CEBALLOS.- GABRIEL
RAMIREZ FERNANDEZ.- JUAN PABLO BAIGTS LASTIRI.- JAIME GERARDO
RIOS GARCIA.- RObricas.------=-----mmmmmmm e
————— JOAQUIN CACERES JIMENEZ O’FARRILL.- (Firma). -------------
————— El sello de autorizar. ------------—-—--- -
————— Se expide este PRIMER TESTIMONIO, para las sociedades
denominadas “CIBANCO”, SOCIEDAD AN@NIMA, INSTITUCION DE BANCA
MOLTIPLE, actuando dnica y exclusivamente en su caricter de
fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado
con el numero F/00854 (F diagonal cero cero ocho cinco cuatro),
“BANCO ACTINVER”, SOCIEDAD ANéNIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, “FIBRA SHOP PORTAFOLIOS
INMOBILIARIOS” SOCIEDAD CIVIL, “MONEX CASA DE BOLSA”, SOCIEDAD

ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, MONEX GRUPO FINANCIERO y “FIBRA SHOP

ADMINISTRACION”, SOCIEDAD CIVIL, a titulo de INTERESADAS, wva en
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Ciudad de México, a 11 de septiembre de 2025.
Comision Nacional Bancaria y de Valores
Av. Insurgentes Sur num. 1971 Torre Norte, planta baja,
col. Guadalupe Inn, C.P. 01020, Ciudad de México.

A/A C.P. Leonardo Molina Vazquez
Director General de Emisoras

Asunto: Actualizacién de la inscripciéon de los certificados bursatiles fiduciarios (FSHOP 25U)

Hacemos referencia: (i) al Contrato de fideicomiso irrevocable nimero 6206 (antes F/00854), de fecha 21 de junio
de 2013 (segun el mismo ha sido previamente modificado, el “Fideicomiso”, indistintamente); actualmente
celebrado entre Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria,
como fiduciario del Fideicomiso y Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C., como fideicomitente, con la
comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun (el
“‘Representante Comun”) de los tenedores de los Certificados (segun dicho término se define mas adelante); (ii)
al titulo que ampara los certificados bursatiles fiduciarios identificados con clave de pizarra FSHOP 25U (el
“Titulo” y los “Certificados”, respectivamente), emitidos por CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple (antes
The Bank of New York Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple); (iii) a la asamblea de tenedores de los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificados con la clave de pizarra FSHOP 13 (la “Asamblea” y
los “CBFls”, respectivamente) celebrada el 12 de agosto de 2025; (iv) a la solicitud de actualizacion de la
inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los CBFls (la “Solicitud”).

Los términos utilizados con mayuscula inicial distintos de nombres propios o vocablos de inicio de oracién y que
no se encuentren expresamente definidos de otra forma en la presente comunicacion, tendran el significado que
a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso y/o en el Titulo, segun el contexto lo requiera.

En particular al acuerdo Primero adoptado en la Asamblea y de conformidad con la seccién denominada
“‘Facultades, Reglas de Instalaciéon y Quérum de las Asambleas de Tenedores”, inciso (f), sub inciso (iii) del
Titulo, a través de la presente, en nuestro caracter de representante comun, confirmamos que todas y casa una
de las modificaciones realizadas al Titulo, mismo que se adjunta a la presente como Anexo |, no limitan o afectan
de alguna manera los derechos de los Tenedores.

Sin mas por el momento, quedamos de ustedes para cualquier duda o aclaracion al respecto.

Atentamente.
El Representante Comun.

Lic. Alejandra Tapia Jiménez
Apoderada
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TITULO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Miultiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en su
caracter de fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 6206 (antes F/00854)

“FSHOP 25U”

Por virtud de este Titulo, Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, en su caracter de fiduciario en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nlimero 6206 (antes F/00854)
(indistintamente, el “Emisor” o el “Fiduciario”) se obliga incondicionalmente a pagar en una sola exhibicion en la
Fecha de Vencimiento, tal y como se detalla mas adelante en la seccion “Amortizacion del Principal”, en el lugar que
se indica mas adelante, la cantidad de 82,656,900 (ochenta y dos millones seiscientas cincuenta y seis mil novecientas)
UDIs, equivalente a $700,000,456.56 (setecientos millones cuatrocientos cincuenta y seis Pesos 56/100 M.N.),
precisamente en la Fecha de Vencimiento.

El presente Titulo ampara 826,569 (ochocientos veintiséis mil quinientos sesenta y nueve) certificados bursatiles
fiduciarios, al portador, con un valor nominal de 100 (Cien) UDISs, equivalente a la Fecha de Emision a $846.874800
(ochocientos cuarenta y seis Pesos 874800/1000000 M.N.) cada uno (los “Certificados Bursatiles™ o los “Certificados
Bursatiles Fiduciarios™”) por un monto total de $700,000,456.56 (setecientos millones cuatrocientos cincuenta y seis
Pesos 56/100 M.N.).

El presente Titulo se expide para su depdsito en administracion en S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores,
S.A.de C.V. (“Indeval”), justificando asi la tenencia de los Certificados Bursatiles por dicha institucion y la realizacion
de todas las actividades que le han sido asignadas a las instituciones para el deposito de valores y que de conformidad
con la Legislacion Aplicable deban ser ejercidas por las instituciones para el depdsito de valores, sin mayor
responsabilidad para Indeval, que la establecida a dichas instituciones en la Ley del Mercado de Valores (“LMV™).

Este Titulo corresponde a la segunda emision al amparo del programa de colocacion de certificados burséatiles largo
plazo con caracter revolvente del Emisor hasta por $10,000°000,000.00 (Diez mil millones de Pesos 00/100, Moneda
Nacional) o su equivalente en UDIs, cuya inscripcion preventiva fue otorgada por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores (la “CNBV”) mediante el oficio No. 153/1324/2025 de fecha 13 de mayo de 2025, en el Registro Nacional
de Valores (el “RNV”) bajo el No. 3239-4.15-2025-113 (el “Programa”). Los Certificados Bursatiles amparados por
el presente Titulo fueron inscritos en el RNV bajo el No. 3239-4.15-2025-113-02, cuya inscripcion fue actualizada
bajo el No. [e], de conformidad con el oficio No. [e], de fecha [e] de [e] de 2025.

Los Certificados Bursatiles que ampara el presente Titulo corresponden al tipo que refiere la fraccion II del articulo
62 dela LMV.

Definiciones. Los siguientes términos tendran el significado que se indica para cada uno de ellos en este Titulo,
siendo éstos igualmente aplicables en las formas singular y plural.

Sin perjuicio de lo anterior, los términos con mayuscula inicial, utilizados y no definidos expresamente en el
presente Titulo, tendran el significado que se les atribuye en el prospecto del Programa, suplemento de la Emision
y, en su caso, en el Fideicomiso.

“Activos Inmobiliarios™: significa cualquier derecho relacionado con los Bienes Inmuebles y Derechos de
Arrendamiento (segun dichos términos se definen en el Fideicomiso), incluyendo, sin limitar, los derechos de
propiedad, derechos fideicomisarios, los derechos de cobro, los derechos a recibir cualesquiera ingresos derivados
de financiamientos relacionados con la adquisicion o construccion de los Bienes Inmuebles.




“Activos Totales” significa la suma de (i) el valor en libros de los Activos Inmobiliarios del Emisor y sus
subsidiarias antes de depreciacion y amortizacion, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF; y (if)
el valor de todos los demas activos del Emisor y sus subsidiarias excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de
conformidad con las NIIF.

“Activos Totales No Gravados” significa los Activos Totales del Emisor que no se encuentren sujetos a Gravamen
alguno.

“Administrador” significa Fibra Shop Administracion, S.C., o la sociedad que la sustituya de tiempo en tiempo,
conforme a lo previsto en el Fideicomiso y cuyo objeto social preponderante sea la prestacion al Fideicomiso de los
Servicios de Administracién y Representacion (segun dicho término se define en el Fideicomiso).

“Agencias Calificadoras” significa Fitch México, S.A. de C.V. y HR Ratings de México, S.A. de C.V. o, en su
defecto, cualquier otra sociedad autorizada por la CNBYV para organizarse y operar como una institucion calificadora
de valores que sustituya a cualquiera de las anteriores.

“Asamblea de Notificacion” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Causas de Vencimiento
Anticipado” contenida en el presente Titulo.

“Asamblea de Tenedores” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “Facultades, Reglas
de Instalacion y Quorum de las Asambleas de Tenedores” del presente Titulo.

“Banco Independiente” Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la seccion “Amortizacion
Anticipada Voluntaria” del presente Titulo.

“BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que se le atribuye en la secciéon “Causas de Vencimiento
Anticipado” contenida en el presente Titulo.

“Certificados Bursatiles” o “Certificados Bursatiles Fiduciarios” tiene el significado que se le atribuye en el segundo
parrafo del presente Titulo.

“Certificados Bursatiles Adicionales” tiene el significado que se le atribuye en la seccién “Aumento en el Numero
de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision” del presente Titulo.

“Certificados Bursatiles Originales” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Aumento en el Numero
de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision” del presente Titulo.

“Circular Unica de Emisoras” significa las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y
a otros participantes del mercado de valores, expedidas por la CNBV y publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el dia 19 de marzo de 2003, segun las mismas han sido o sean modificadas.

“CNBV” tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo.

“Comité Técnico” significa el comité técnico del Fideicomiso, conforme a la Clausula Décima, seccion 10.01(a) y
demas aplicables del Fideicomiso.



“Deuda” significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones derivadas de dinero tomado
en préstamo, (i7) todas las obligaciones documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares,
independientemente de su denominacion, (iii) todas las obligaciones de dicha persona en su caracter de arrendatario
conforme a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue
garantia, fianza, aval o asuma obligacion solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido sobre
cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segtn esté registrado en el balance mas reciente
de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta de dicha persona y la obligacion
de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta de dicha persona para garantizar pagos a
proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas de crédito no hayan sido confirmadas y el pago
haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso normal del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura,
y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias que se reflejen en el balance de la persona de que se trata,
independientemente de su denominacion.

“Deuda Garantizada” significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha fecha que se encuentre
garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos del Emisor.

“Deuda No Garantizada” significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha fecha que no se
encuentre garantizada por un Gravamen.

“Deuda Total Insoluta” significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, del monto total de principal de toda la
Deuda insoluta del Emisor.

“Dia Habil” significa cualquier dia, que no sea sdébado o domingo o dia inhabil, en el que las instituciones financieras
en México deban mantener sus oficinas abiertas para celebrar operaciones con el publico, conforme al calendario
que publique periodicamente la CNBV para tales efectos.

“Documentos de Emision” tiene el significado que se le atribuye en el Fideicomiso.

“Efecto Material Adverso” significa cualquier evento, circunstancia o condicion que, en conjunto o en lo individual,
tenga como resultado un cambio o efecto sustancialmente contrario en (a) las operaciones, negocios, condiciones
financieras o en las propiedades del Emisor, considerados de manera conjunta, o (b) la capacidad del Emisor para
satisfacer puntualmente con sus obligaciones relevantes conforme al presente Titulo.

“Emisién” significa la emision de los Certificados Bursatiles que ampara el presente Titulo, a la cual le fue asignada
la clave de pizarra “FSHOP 25U

“Emisor” o “Fiduciario” tiene el significado que se menciona en el primer parrafo del presente Titulo.

“Fecha de Emision” tiene el significado que se indica en la seccion “Fecha de la Emision de los Certificados
Bursatiles” del presente Titulo.

“Fecha de Pago de Intereses” tiene el significado que se indica en la seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses”
del presente Titulo.

“Fecha de Vencimiento” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles” contenida en el presente Titulo.

“Fideicomiso” significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero 6206 (antes F/00854), seglin el mismo ha



sido o sea modificado de tiempo en tiempo.
“Fideicomitente” significa Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.

“Funcionario Responsable” significa un apoderado del Emisor.

“Gravamen” significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo, depdsito, carga,
preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin limitar, cualquier
compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relacion a obligaciones pendientes de pago.

“Indeval” tiene el significado que se le atribuye en el tercer parrafo del presente Titulo.
“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, el Ingreso Consolidado

Neto del Emisor de dicho periodo mas las cantidades que hayan sido descontadas y menos las cantidades que hayan
sido incluidas por (sin duplicar):

. gasto por intereses sobre Deuda;

. provisiones por impuestos con base en el ingreso;

. descuento por amortizacion de deuda y costos de financiamiento diferidos;

. depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

. el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios contables al
calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo;

. todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Ingreso Consolidado Neto” significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas) netos del Emisor
para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“Legislacion Aplicable” significa, respecto de cualquier persona, cualquier ley, tratado, reglamento, norma,
ordenamiento, estatuto, decreto o circular, o cualquier orden, auto, o resolucion judicial (o arbitral) definitiva, por
virtud de la cual dicha persona o sus bienes, se encuentren vinculados.

“LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

“LMV” tiene el significado que se le atribuye en el tercer parrafo del presente Titulo.
“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Anual de Servicio de Deuda” significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de principal e intereses
requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

“NIIF” significa Normas Internacionales de Informacion Financiera.

“Periodo de Intereses” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses”
del presente Titulo.

“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacion en participacion, sociedad
civil o mercantil, autoridad gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier naturaleza.



“Pesos” 0 “$” significa la moneda de curso legal en México.

“Precio de Amortizacién Anticipada” tiene el significado que se le atribuye en la seccidon “Amortizacion Anticipada
Voluntaria” del presente Titulo.

“Programa” tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo.

“Representante Comiin” significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, entidad que funge
como representante comun de los Tenedores, asi como sus causahabientes y cesionarios y/o cualesquiera otras
instituciones de crédito y/o casas de bolsa que la sustituya en tal carécter.

“RNV” tiene el significado que se le atribuye en el cuarto parrafo del presente Titulo.

“SEDI” o “EMISNET” significa el sistema electronico de envio y difusion de informaciéon que mantiene la BMV
denominado “EMISNET” y cualquier otro sistema electronico de envio y difusion que le sea autorizado por la
CNBV.

“STIV-2” significa el Sistema de Transferencia de Informacion de Valores operado por la CNBV.

“Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Tasa de Interés y Procedimiento
de Calculo” contenida en el presente Titulo.

“Tenedores” significan los tenedores, en cualquier tiempo, de los Certificados Bursatiles en circulacion quienes
estaran representados cuando actien en su conjunto en todo momento por el Representante Comun.

“Titulo” significa el presente titulo, mismo que ampara los Certificados Bursatiles de la presente Emision.

“Trimestre Completo Mas Reciente™: significa el trimestre terminado més reciente para el cual se hayan preparado
estados financieros del Emisor.

“UDIs” o “Unidades de Inversion” significa las unidades de cuenta llamadas Unidades de Inversion cuyo valor en
Pesos publica peridodicamente el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion, a las que se refiere el
Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de Inversion y que reforma
y adiciona diversas disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacion y de la Ley del Impuesto Sobre la Renta,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion los dias 1° y 4 de abril de 1995. En el caso de que Banco de México
deje de publicar el valor de la UDI por cualquier motivo, se utilizara la unidad que Banco de México publique en
sustitucion de las UDIs. “USD” o “Dolares” significa la moneda de curso legal en Estados Unidos América.

“USD” o “Délares” significa la moneda de curso legal en Estados Unidos América.

“Valor Nominal Ajustado” tiene el significado que se le atribuye en la seccion “Amortizacion Anticipada
Voluntaria” del presente Titulo.

Fines del Fideicomiso. El principal fin del Fideicomiso es la adquisicion y/o construccion de Bienes Inmuebles
que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento
de dichos Bienes Inmuebles, asi como a otorgar financiamientos con garantia hipotecaria de los Bienes Inmuebles
arrendados para los fines anteriores. Asimismo, podra efectuar todas las demas actividades que conforme a las




disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 y 188 de la LISR, les sea permitido
realizar a estos fideicomisos.

El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara, entre otras, las siguientes
actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan el
Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de la Emision
de los CBFlIs; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el Fideicomiso pueda recibir flujos de
efectivo provenientes de los Bienes Inmuebles; (iv) realizar cualquier otro tipo de actividades que el Administrador,
y en su caso, el Comité Técnico consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y
(v) realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propositos, las facultades del
Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacion alguna, las siguientes:

(a) Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demas bienes y derechos que formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emision de CBFIs y su Colocacion entre el publico
inversionista, por lo que debera efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la BMV, el
Indeval o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o sistema de cotizacion
correspondiente, para obtener y llevar a cabo la inscripcion de los CBFIs en el RNV y su listado en el listado de
valores autorizados para cotizar de la BMV, asi como cualquier otro registro que sea necesario o conveniente, su
posterior Emision, oferta publica y Colocacion;

(b) Realizar ofertas publicas de CBFIs que conforme a las autorizaciones que expida la CNBV, incluyendo
ofertas publicas globales; emitir CBFIs y realizar pagos conforme al Fideicomiso o cualesquier otros contratos o
instrumentos de los que sea parte, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

(©) Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de
Aportacion y Adhesion, como contraprestacion por la Aportacion Inicial de Bienes Inmuebles o por Aportaciones
Futuras de Bienes Inmuebles, en éste ultimo caso previa resolucion de la asamblea de tenedores de los CBFIs, en
el entendido de que los CBFIs que emita para este fin en particular no necesariamente seran colocados mediante
oferta publica;

(d) En atencion a lo sefialado en los incisos (a), (b) y (c) anteriores y en términos de la LMV y demas
disposiciones aplicables, realizar los tramites y procedimientos, y suscribir los documentos necesarios o
convenientes para llevar a cabo el registro de los CBFIs en el RNV y su listado de valores autorizados para cotizar
de la BMV, y el depdsito de cada titulo de CBFIs en Indeval, asi como cualesquiera otros actos, tramites y
documentos relativos a la porciéon o tramo internacional de cualquier oferta global que el Fiduciario realice.
Asimismo, llevara un registro de los tenedores, mismos que debera actualizar previamente a la celebracion de las
asambleas de tenedores de los CBFIs y en cualquier momento en que el Comité Técnico se lo requiera, conforme a
lo previsto en el articulo 290 (doscientos noventa) de la LMV;

(e) Emitir CBFIs a ser destinados a planes de compensacion de funcionarios del Administrador y/o el Asesor,
en el entendido de que (i) si dichos CBFIs se emiten simultdneamente con los CBFIs a ser emitidos para ser
colocados en la oferta publica inicial que realice el Fiduciario, para efectos de su emision sera necesaria la
instruccion del Comité Técnico Inicial (sin perjuicio de que el plan o planes que en el futuro se implementen en
relacion con dichos CBFIs requeriran forzosamente de la aprobacion de la asamblea de tenedores de los CBFIs); y
(i1) si se emiten con posterioridad a la oferta ptblica inicial, sera necesario que la asamblea de tenedores de los
CBFIs apruebe su emision;

() Llevar a cabo cada Emision de los CBFIs de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico, en los
términos y con las caracteristicas que se establezcan por dicho Comité Técnico;



(2) Suscribir, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emision asi como todos los actos,
convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emision y Colocacion de los CBFls;

(h) Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Aportacion y Adhesion, adquirir la
propiedad de los Bienes Inmuebles Aportados y de cualesquiera otros Bienes Inmuebles y Derechos de
Arrendamiento con los Recursos Derivados de la Emision, con cualesquiera otros recursos o mediante la entrega a
sus propietarios de CBFIs;

6)] Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Contratos de Colocacion con los Intermediarios
Colocadores y cualesquiera otras Personas, seglin sea necesario, en relacion con los CBFIs a ser emitidos por el
Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacidon con cualquier otro Valor que sea emitido por el Fiduciario conforme
a lo establecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de dichos Contratos de Colocacion,
incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos hasta donde baste y alcance el Patrimonio del
Fideicomiso;

) Previa instruccion del Comité Técnico, llevar a cabo ofertas globales, es decir, ofertas publicas en México
respecto de las cuales exista, simultdneamente, una oferta a inversionistas en el extranjero, sujeto al cumplimiento
de las disposiciones legales aplicables;

) Recibir los Recursos Derivados de la Emision, a afecto de invertirlos en la adquisicidon y/o construccion
de Bienes Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicion del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles, asi como en el otorgamiento de financiamientos con
garantia hipotecaria de los Bienes Inmuebles arrendados para cumplir con los fines anteriores;

Q) Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la institucion financiera que
determine el Comité Técnico, previa instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de conformidad con
lo establecido en el Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros necesarios para el manejo de los
recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(m) Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o convenientes
para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;

(n) Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, seglin sea el caso, y celebrar
los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;

(0) Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al Fideicomiso;

(p) Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de Inversiones en
Bienes Inmuebles y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la documentacion necesaria para
dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso;

(@) Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de conformidad con el Fideicomiso
y dar a conocer cada distribucion a través del EMISNET con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a
la fecha en que se lleve a cabo dicha distribucion;

(r) Cobrar, recibir las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas (directamente o por
conducto del Administrador en su caracter de comisionista y agente del Fiduciario conforme al Contrato de
Administracion y Representacion), asi como cualquier otra cantidad en relacion con las Inversiones Permitidas y
cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;



(s) Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su caso oponer
a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos necesarios para su defensa
de conformidad con los términos del Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;

) Celebrar los Contratos de Arrendamiento (directamente o por conducto del Administrador en su caracter
de comisionista y agente del Fiduciario conforme al Contrato de Administracion y Representacion), el Contrato de
Administracion y Representacion y el Contrato de Asesoria y Planeacion, incluyendo cualquier otro contrato
necesario o conveniente para realizacion de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos convenios
modificatorios de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico;

()] Realizar la administracion, ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de Arrendamiento que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del Administrador, en términos del Contrato de Administracion
y Representacion;

v) Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Asesor y/o del Comité Técnico, segun sea el caso,
los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier
tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo la celebracion de acuerdos de indemnizacion y cualquier
modificacion, prérroga o renovacion;

(w) Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al Fideicomiso;

(x) Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y al Asesor
Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

y) Previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea el caso, contratar y remover a
consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros agentes para los propoésitos y fines del
Fideicomiso;

(2) Pagar con los activos que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida que éste
resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la Legislacion Aplicable,
los contratos que celebre y las disposiciones del Fideicomiso, de los Documentos de Emision y de cualquier otro
convenio o documento, incluyendo sin limitacién alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de
Emision y cualesquiera otros gastos, segun le instruya el Comité Técnico;

(aa) Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada de
conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y la
Legislacion Aplicable, asi como toda la informacion que sea requerida de conformidad con otras disposiciones del
Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte, en todo caso el Fiduciario podra contratar al
Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo la contabilidad correspondiente;

(bb) Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sea proporcionada por el Administrador
y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacion
Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de
constancias y registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones
fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el entendido que para el cumplimiento de este inciso, el
Fiduciario estara facultado para contratar al Asesor Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades
a realizar;

(ce) En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de consulta fiscal y/o
confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y cuatro) y 36 (treinta y seis) del CFF,



necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;

(dd) Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes de autorizacion
de parte de cualquier autoridad gubernamental;

(ee) Participar como socio mayoritario en el Administrador y conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
ejercer en beneficio del Fideicomiso, todos los derechos econémicos y corporativos derivados de la o las partes
sociales de las cuales sea titular o propietario, directa o indirectamente; incluyendo sin limitar, la facultad de
designar, remover ¢ instruir libremente al 6rgano de administracion del Administrador y a sus representantes y
apoderados;

(ff) Otorgar poderes generales y especiales segiin sean requeridos mediante instrucciones del Comité Técnico
para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro contrato
celebrado por el Fiduciario en ejecucion del Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgara poderes
para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (ii) el Fiduciario no otorgara poderes generales para
actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera ejercida directamente por el Fiduciario a través de sus
delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico, mismas que siempre deberan ser ratificadas
por la o las Personas designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iii) cualquier y todos los apoderados
nombrados por el Fiduciario deberan cumplir con las obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas
de conformidad con la Clausula Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados
(incluyendo cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

(gg) Para el caso de que existan tenedores residentes en los Estados Unidos de América como resultado de una
Colocacion que hubiere efectuado mediante oferta global con sujecion a lo previsto en las leyes aplicables de dicho
pais, proporcionar a dichos Tenedores que su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la informacioén
que determine este Gltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los
mismos. Para efectos de este inciso, el Fiduciario tendra la facultad en todo momento de contratar con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizo la colocacion para que este tltimo lleve a
cabo todos los procesos necesarios de mantenimiento de la emision en dicho pais, asi como, divulgacion de
informacion conforme a las disposiciones legales aplicables;

(hh) Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la Asamblea de Tenedores,
todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea
considerado como passive foreign investment company (PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados
Unidos de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi como cualesquiera
otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable de los Estados Unidos de América;

(i1) Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o documentos de acuerdo con las
instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de crédito y documentos de garantia, asi como realizar todos los
actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad con lo
establecido en el Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los
contratos que se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de intermediacion bursatil,
los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad intelectual y contratos o
documentos relacionados con la realizacion, adquisicion y disposicion de Inversiones en Bienes Inmuebles,
cobranza de los ingresos derivados de los contratos de arrendamiento y cualquier modificacion a dichos contratos
o documentos, y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

1) Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras nacionales o
extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquirir y/o construir Bienes



Inmuebles y, en su caso, adquirir Derechos de Arrendamiento, otorgando al efecto garantias reales con la totalidad
o parte el Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de que dichos financiamientos puedan tener ademas garantias
reales o personales de cualquier tercero;

(kk) Realizar la emision y colocacion de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo titulos de deuda de
acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, mediante oferta publica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores, entidad, dependencia o Persona
a efecto de lograr la emision y colocacion de dichos valores previo cumplimiento de las disposiciones legales
aplicables.

1 En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algun Fideicomitente Adherente, recibir el
precio de reversion, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico;

(mm)  Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité Técnico,
exclusivamente para su posterior cancelacion;

(nn) En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacién que se establece en el
Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincion total del Fideicomiso;

(00) Proporcionar acceso al Representante Comtin o a quien el mismo designe, a toda la informacion que tenga
disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores
a la fecha de recepcion de la solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacion;

(pp) Proporcionar acceso al Asesor y al Administrador o a quien ellos mismos designen, dentro del &mbito de
sus funciones, a toda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;

(99) En su caso, conforme lo establecido en el parrafo segundo de la Clausula Sexta del Fideicomiso, previa
instruccion del Comité Técnico, realizara todos los actos necesarios y/o convenientes, incluidos los actos juridicos,
convenios y contratos que al efecto se al requiera para llevar a cabo las actividades referidas; y

(1) En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de conformidad con
el Fideicomiso y con las demas disposiciones legales aplicables.

Monto de la Emision. 82,656,900 (ochenta y dos millones seiscientas cincuenta y seis mil novecientas) UDIs,
equivalente a $700,000,456.56 (setecientos millones cuatrocientos cincuenta y seis Pesos 56/100 M.N.).

Lugar de Emision. El presente Titulo se emite en la Ciudad de México.

Denominacion de los Certificados Bursatiles. Los Certificados Bursatiles estaran denominados en UDIs.

Fecha de la Emision de los Certificados Bursatiles. 20 de mayo de 2025 (la “Fecha de Emision”).

Plazo de Vigencia de los Certificados Bursatiles. 2,366 (dos mil trescientos sesenta y seis) dias.

Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles. 11 de noviembre de 2031, o si dicha fecha no es un Dia
Habil, el Dia Habil siguiente (la “Fecha de Vencimiento”).

Fecha de la Publicacion del Aviso de Oferta de Certificados Bursatiles. 15 de mayo de 2025.

Fecha de cierre de libro. 16 de mayo de 2025.
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Fecha de la publicacion del Aviso de Colocacion con fines informativos de los Certificados Bursatiles. 16 de
mayo de 2025.

Fecha de liquidacién de los Certificados Bursatiles. 20 de mayo de 2025.

Destino de los Recursos. Los recursos netos que obtenga el Emisor con motivo de la presente Emision, seran
destinados hasta donde alcancen para la amortizacion de la emision de certificados bursatiles fiduciarios
identificados con clave de pizarra FSHOP 19U por un monto total de 359,243,000 UDIs, emitida el 28 de junio de
2019, a una tasa fija de 5.80% (cinco punto ochenta por ciento) anual, con vencimiento el 20 de junio de 2025.

Garantia. Los Certificados Bursatiles correspondientes a la presente Emision son quirografarios, por lo que no
contaran con garantia alguna.

Calificaciones otorgadas a la Emisiéon. Fitch México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de esta Emision: A+(mex), la cual significa que “las calificaciones
nacionales ‘A’ indican expectativas de un nivel de riesgo de incumplimiento bajo en relacion con otros emisores u
obligaciones en el mismo pais o con la misma unién monetaria”.

HR Ratings de México, S.A. de C.V. ha asignado la siguiente calificacion crediticia a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de esta Emision: HR AA, la cual significa que “el emisor o emision con esta calificacion se considera
con alta calidad crediticia y ofrecen gran seguridad para el pago oportuno de obligaciones de deuda. Mantienen
muy bajo riesgo crediticio bajo escenarios economicos adversos”.

SE HACE NOTAR QUE LAS CALIFICACIONES OTORGADAS NO CONSTITUYEN UNA
RECOMENDACION DE INVERSION Y PUEDEN ESTAR SUJETAS A ACTUALIZACIONES EN
CUALQUIER MOMENTO, DE CONFORMIDAD CON LA METODOLOGIA DE LAS INSTITUCIONES
CALIFICADORAS DE VALORES.

Tasa de Interés v Procedimiento de Calculo.

De conformidad con el calendario de pagos que aparece en la secciéon denominada “Periodicidad en el Pago de
Intereses”, desde la Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios devengaran un interés bruto anual, calculado sobre su valor nominal o Valor Nominal Ajustado, para lo
cual el Representante Comun debera considerar una tasa de interés bruto anual de 7.61% (siete punto sesenta y uno
por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), la cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emision. Para
determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses correspondiente al Periodo de
Intereses de que se trate, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun determinara
el monto de pago de intereses mediante la aplicacion de la formula que se describe mas adelante . La Tasa de Interés
Bruto Anual tomé como referencia la tasa UDIBono 2031 equivalente a 5.11% (cinco punto once por ciento) mas
la adicion de 2.50% (dos punto cincuenta por ciento) en la Fecha de Cierre del Libro.

El interés que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera computado al inicio de cada Periodo de
Intereses y los calculos para determinar el monto de intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses respectiva,
deberan de comprender los dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses y hasta la Fecha de
Pago de Intereses correspondiente y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses disminuira en el nimero de
dias en que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior. Los calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.
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Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran en los términos y en las
fechas sefialadas en el calendario de pagos que se incluye en la seccion denominada “Periodicidad en el Pago de
Intereses”, o, si cualquiera de dichas fechas no fuere un Dia Habil, en el siguiente Dia Habil, sin que lo anterior se
considere como un incumplimiento.

Para determinar el monto de intereses pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses al Periodo de Intereses de que
se trate, respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Representante Comun utilizard la siguiente formula:

I'= [(36000) % PL] X VN xU

En donde:

I = Intereses a pagar en la Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses correspondiente.

TI = Tasa de Interés Bruto Anual.

PL = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos en el Periodo de Intereses y hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.

VN = valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

U = Valor de la UDI en moneda nacional en la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

El Representante Comtn, al menos el Dia Habil previo a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, dara a
conocer de manera electronica al Emisor, a la CNBV a través de STIV-2, a la BMV a través del SEDI y a Indeval
por escrito (o a través de los medios que éstas determinen) el importe de los intereses ordinarios a pagar, la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable Periodo de Intereses correspondiente y, en su caso, el monto de principal a pagar y el
valor nominal o, en su caso, el Valor Nominal Ajustado. Asimismo, dara a conocer a la CNBV a través de STIV-2,
a la BMV a través del SEDI (o cualesquiera otros medios que éstas determinen) al menos el Dia Habil previo a la
Fecha de Pago de Intereses la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al siguiente Periodo de Intereses.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Emisor hubiere constituido el deposito del importe total de la amortizacion y, en su caso, de los
intereses ordinarios correspondientes, mediante transferencia electronica de fondos a través del Indeval, a mas tardar
alas 11:00 a.m. (horario de la Ciudad de México) de ese dia.

En los términos del articulo 282 de la LMV, el Emisor determina que el presente Titulo no llevara cupones
adheridos; haciendo las veces de éstos, para todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, todas las cantidades que los Certificados Bursatiles generen
por concepto de intereses ordinarios y principal seran liquidadas mediante transferencia electronica de fondos a
través de Indeval, realizdndose las mismas de conformidad con los procesos y lineamientos que sefialan las
disposiciones de la LMV y demas disposiciones que regulan a las instituciones para el depdsito de valores. Por lo
anterior, Indeval no intervendra, ni sera responsable de la realizacion del calculo o retencion de las cantidades
senaladas, por lo que la entrega y dispersion de los recursos se realizara de manera proporcional e integra a la suma
entregada y entre el nimero de Certificados Bursatiles en circulacion.

Periodicidad en el Pago de Intereses. Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se liquidaran cada 182 (ciento ochenta y dos) dias durante la vigencia de la Emision a su equivalente en
Pesos en las fechas sefialadas en el siguiente calendario, contra la entrega de las constancias que Indeval haya
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expedido:

No. De Periodo de Inicio del Periodo de Intereses Fecha de Pago de Intereses
Intereses

1 20 de mayo de 2025 18 de noviembre de 2025
2 18 de noviembre de 2025 19 de mayo de 2026
3 19 de mayo de 2026 17 de noviembre de 2026
4 17 de noviembre de 2026 18 de mayo de 2027
5 18 de mayo de 2027 16 de noviembre de 2027
6 16 de noviembre de 2027 16 de mayo de 2028
7 16 de mayo de 2028 14 de noviembre de 2028
8 14 de noviembre de 2028 15 de mayo de 2029
9 15 de mayo de 2029 13 de noviembre de 2029
10 13 de noviembre de 2029 14 de mayo de 2030
11 14 de mayo de 2030 12 de noviembre de 2030
12 12 de noviembre de 2030 13 de mayo de 2031
13 13 de mayo de 2031 11 de noviembre de 2031

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas no sea un Dia Habil, los intereses se liquidaran el Dia
Habil inmediato siguiente (cada una, una “Fecha de Pago de Intereses”), sin que esto sea considerado como un
incumplimiento por parte del Emisor, calculandose en todo caso los intereses respectivos por el niimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y en consecuencia, el
siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses
anterior.

El primer periodo de intereses comenzara en e incluira la Fecha de Emision y terminara en la primera Fecha de Pago
de Intereses, excluyendo ese dia, cada periodo de intereses subsecuente iniciara en e incluird cada Fecha de Pago de
Intereses y terminara en la Fecha de Pago de Intereses inmediata siguiente, excluyendo ese dia (cada uno un “Periodo
de Intereses™).

Intereses Moratorios. En caso de incumplimiento en el pago oportuno y total del principal exigible de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios amparados en el presente Titulo, se causaran intereses moratorios, en sustitucion
de los ordinarios, sobre el saldo insoluto de principal vencido y no pagado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
a una tasa anual igual al resultado de sumar a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable en el Periodo de Intereses en
que ocurra el incumplimiento, 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista y se
causaran desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que el monto de la suma de principal vencido
y no pagado haya quedado integramente cubierto y se calcularan sobre una base de 360 (trescientos sesenta) dias y
por los dias naturales efectivamente transcurridos en mora.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta mediante transferencia electronica
de fondos en la misma moneda que la suma principal a través del Representante Comun, cuyo domicilio se encuentra
ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Juarez, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en un futuro llegue a tener y sefialar el Representante Comun
para dichos efectos a mas tardar a las 11:00 A.M. (horario de la Ciudad de México) del dia en que se efecttie el
pago y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entendera pagado el Dia Habil siguiente y, en
consecuencia, se considerara dicho dia adicional en el computo de los intereses moratorios. Asimismo, cualesquier
cantidades que el Representante Comun reciba del Emisor al amparo del Titulo, se aplicaran en primer término al
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pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios y finalmente al saldo principal insoluto.

Amortizacién de Principal. El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera amortizado en una sola
exhibicion en la Fecha de Vencimiento, a su valor nominal o Valor Nominal Ajustado, contra la entrega de las
constancias correspondientes que para tales efectos expida el Indeval. En el caso que la Fecha de Vencimiento no
sea un Dia Habil, el principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios debera ser liquidado el Dia Habil inmediato
siguiente, sin que lo anterior sea considerado un incumplimiento.

El Representante Comun, por lo menos el Dia Habil previo a la Fecha de Vencimiento, dara aviso al Emisor de
manera electronica, a Indeval por escrito, a la CNBV a través de STIV-2, y a la BMV a través del SEDI, o por
cualesquiera otros medios que éstas determinen, del importe de principal a pagar.

Amortizacion Anticipada Voluntaria.

Sin perjuicio de lo establecido en la Seccioén “Amortizacion de Principal” del presente Titulo, el Emisor tendra el
derecho (mas no la obligacién) de amortizar anticipadamente en cualquier Fecha de Pago de Intereses antes de la
Fecha de Vencimiento, la totalidad o una parte de los Certificados Bursatiles, conforme a lo siguiente:

a) En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados
Bursatiles antes del 14 de mayo de 2030, ya sea parcial o totalmente, el Emisor pagara a los
Tenedores una cantidad igual al monto que resulte mayor entre (i) el 100% (cien por ciento) del
monto de principal que se esté amortizando de manera anticipada, y (ii) el monto que resulte de
calcular el valor presente del monto de principal que se esté amortizando de manera anticipada, asi
como de los pagos pendientes de intereses que se hubiesen generado en relacion con dicho monto
de principal de conformidad con la Seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses” (excluyendo los
intereses devengados y no pagados respecto del principal de los Certificados Bursatiles a la fecha
de amortizacion anticipada), descontados a la Tasa de UDI Bono (seglin se define méas adelante)
mas 0.40% (cero punto cuarenta por ciento), (a) en el caso de principal, con base en el nimero de
dias comprendidos entre la fecha de amortizacidon anticipada y la Fecha de Vencimiento (sobre una
base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y
(b) en el caso de intereses, con base en el numero de dias comprendidos entre la fecha de
amortizacion anticipada y por cada Fecha de Pago de Intereses posterior, hasta la Fecha de
Vencimiento (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360
(trescientos sesenta) dias). El Precio por Amortizacién Anticipada en ningin caso serd menor al
100% de la suma principal que se esté amortizando de manera anticipada.

b) En caso de que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los Certificados Bursatiles
a partir del 14 de mayo de 2030, se efectuara a valor nominal de los Certificados Burséatiles, mas
los intereses ordinarios devengados y no pagados sobre el principal insoluto de los Certificados
Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada.

Al monto que resulte de los calculos referidos en los incisos a) y b) anteriores, se le denominara el “Precio de
Amortizacion Anticipada”. El Precio de Amortizacién Anticipada en ningun caso sera menor al 100% de la suma
principal que se esté amortizando de manera anticipada.

La amortizacion anticipada se llevara a cabo conforme al Precio de Amortizacion Anticipada mas los intereses

devengados y no pagados respecto de la cantidad a prepagar a la fecha de amortizacion anticipada y cualesquiera
otras sumas adeudadas respecto de los Certificados Bursatiles, si las hubiere, siempre y cuando el Emisor dé un
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aviso por escrito, respecto de su decision de ejercer dicho derecho de amortizacion anticipada cuando menos con 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que el Emisor tenga la intencion de amortizar anticipadamente
la totalidad o una parte de los Certificados Bursatiles, al Representante Comun por escrito, a la CNBV a través de
STIV-2, a Indeval y a la BMV a través del SEDI, o a través de los medios que éstos determinen. Dichos avisos
contendran la fecha en que se hara el pago, el importe a pagar de intereses y el Precio de Amortizacion Anticipada,
asi como los demas datos necesarios para el cobro.

Una vez realizado el aviso a que se refiere el parrafo anterior, en caso de que el Emisor decida no ejercer su derecho
respecto de la amortizacion anticipada voluntaria, debera notificar dicha situacion por escrito al Representante
Comun, a la CNBV a través del STIV-2, a la BMV a través del SEDI y a Indeval por escrito (o a través de los
medios que éstos determinen) con por lo menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de pago en que
pretendia llevar a cabo dicha amortizacion anticipada voluntaria, sin que lo anterior se considere un incumplimiento
conforme al presente Titulo. En caso de que el Emisor no presente el aviso en dicha fecha, los gastos generados en
los que incurra el Representante Comun respecto de dicho cambio seran con cargo al Emisor.

Para efectos de lo previsto en esta seccion, los siguientes términos definidos tendran el significado que se prevé a
continuacion:

“Tasa de UDI Bono” significa, en relacion a cualquier fecha de amortizacion anticipada, la tasa anual equivalente
al rendimiento semestral (considerando periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dias y de un afio de 360 (trescientos
sesenta dias al vencimiento o vencimiento interpolado (con base en el nimero de dias) de la Emision del UDI Bono
Comparable.

“Emisién del UDI Bono Comparable” significa la emision de Bonos de Desarrollo del Gobierno Federal con tasa
de interés fija, denominada en UDIs, que tenga un vencimiento comparable o interpolado a un plazo comparable al
periodo comprendido entre la fecha de amortizacion anticipada determinada respecto de los Certificados Bursatiles
y la Fecha de Vencimiento, la cual sera seleccionada con base en practicas financieras reconocidas para la valuacion
de emisiones de deuda corporativa en el mercado de deuda de México, cotizada por escrito por el Banco
Independiente, a las 14:30 horas (hora de la Ciudad de México), el séptimo Dia Habil anterior a la fecha de
amortizacion determinada por el Emisor respecto de los Certificados Bursatiles.

“Banco Independiente” significa cualquier institucion de crédito mexicana que opere Bonos de Desarrollo del
Gobierno Federal con tasa de interés fija, denominada en pesos, en el mercado primario mexicano y que sea
discrecionalmente seleccionada por el Emisor.

En caso que, el Emisor realice una o varias amortizaciones parciales, el Representante Comun utilizara la siguiente
formula para determinar el valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursatiles en circulacion:

VNAt = VNAt-1 - AMPAt

En donde:
VNAt = Valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursatiles en circulacion.
VNAt-1 = Valor nominal o, en su caso, valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursatiles,

en la fecha de la amortizacidn parcial y antes de aplicar las amortizaciones de principal correspondientes.
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AMPALt = Monto de la amortizacion parcial atribuible a principal.

Para determinar el valor nominal ajustado de cada Certificado Bursatil en circulacion (el “Valor Nominal
Ajustado”), el Representante Comun utilizard la siguiente formula:

VNAT = VNAt/NT

En donde:

VNAT = Valor Nominal Ajustado.

VNAt = Valor nominal ajustado de todos los Certificados Bursatiles en circulacion.

NT = Numero de Certificados Bursatiles en circulacion en la fecha de célculo del periodo de que se trate.

En todo caso, cualquier amortizacion anticipada se llevara a cabo mediante transferencia electronica de fondos a
través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, Ciudad de México, México.

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses. El principal y los intereses ordinarios devengados, respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se pagaran mediante transferencia electronica de fondos a través de S.D.
Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., cuyas oficinas se encuentran en Av. Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México o, en su caso, en la direccion que ésta Gltima
dé a conocer.

En caso de que el pago de principal y/o intereses no sea cubierto en su totalidad, de conformidad con lo establecido
en el presente Titulo, el Indeval no sera responsable de no entregar el Titulo o la constancia correspondiente, segin
resulte aplicable, asimismo, no estara obligado a su entrega hasta que dicho pago sea integramente cubierto.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta mediante transferencia electronica
de fondos en la misma moneda que la suma principal a través del Representante Comun, cuyo domicilio se encuentra
ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col. Juarez, Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciudad de México, o en cualquier otro domicilio que en un futuro llegue a tener y sefalar el Representante Comtin
para dichos efectos a mas tardar a las 11:00 A.M. (horario de la Ciudad de México) del dia en que se efectiie el
pago y en caso de ser efectuado después de dicha hora, se entenderd pagado el Dia Habil siguiente y, en
consecuencia, se considerara dicho dia adicional en el computo de los intereses moratorios. Asimismo, cualesquier
cantidades que el Representante Comtin reciba del Emisor al amparo del presente Titulo, se aplicaran en primer
término al pago de intereses moratorios, posteriormente al pago de intereses ordinarios y finalmente al saldo
principal insoluto.

Aumento en el Nimero de Certificados Bursatiles emitidos al amparo de la Emision. Sujeto a las condiciones
del mercado y a las disposiciones que resulten aplicables, el Emisor, previa autorizacion de la CNBV, podra emitir
y ofrecer publicamente certificados bursatiles fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursatiles Adicionales”) a
los certificados bursatiles fiduciarios emitidos originalmente al amparo de la presente Emision (los “Certificados
Bursatiles Originales™). Los Certificados Bursatiles Adicionales (i) se consideraran que forman parte de la emision
de los Certificados Bursatiles Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendran la misma clave de pizarra asignada
por la BMV) y (ii) tendran los mismos términos y condiciones que los Certificados Bursatiles en circulacion
(incluyendo, sin limitacion, Fecha de Vencimiento, tasa de interés, valor nominal o, en su caso, valor nominal
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ajustado de cada Certificado Bursatil Fiduciario, obligaciones y causas de vencimiento anticipado, en su caso).

En virtud de la adquisicion de Certificados Bursatiles, se entendera que los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios han consentido que el Emisor emita Certificados Bursatiles Adicionales, por lo que la emision y oferta
publica de los Certificados Bursatiles Adicionales no requerira la autorizacion de los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Originales. La emision de Certificados Bursatiles Adicionales se sujetara a lo siguiente:

1. El Emisor podra emitir y ofrecer publicamente Certificados Bursatiles Adicionales, siempre y cuando se
encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme a los Certificados Bursatiles en circulacion,
0 no exista o pueda existir (como resultado de la emision de Certificados Bursatiles Adicionales) una causa de
vencimiento anticipado, conforme a los Certificados Bursétiles. Para estos efectos, el Emisor tendra la obligacion
de entregar al Representante Comun, por escrito, una certificacion del cumplimiento de lo dispuesto en el presente
inciso con anterioridad a la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales.

2. Las calificaciones de los Certificados Bursatiles Adicionales sean las mismas o superiores que las
calificaciones otorgadas a los Certificados Bursatiles Originales y que estas ultimas calificaciones no disminuyan
(ya sea como consecuencia del aumento en el niimero de Certificados Bursatiles en circulacion o por cualquier otra
causa relacionada con dicha emision adicional).

3. El monto méximo de Certificados Bursatiles Adicionales que el Emisor podra emitir y ofrecer
publicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacion al amparo del Programa (incluyendo la Emision de
los Certificados Bursatiles en circulacién), no podra exceder el monto total autorizado del Programa. Los
Certificados Bursatiles Adicionales tendran una prelacion de pago equivalente (pari passu) en todos sus aspectos a
los Certificados Bursatiles Originales.

4, En la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales, el Emisor debera canjear el Titulo que
represente los Certificados Bursatiles Originales (depositado en Indeval) por un nuevo titulo que ampare los
Certificados Bursatiles Originales mas los Certificados Bursatiles Adicionales, y depositar dicho titulo en Indeval.
Dicho titulo hara constar Unicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la emision de los
Certificados Bursatiles Adicionales, es decir, (7) el monto total de la emision (representado por la suma del monto
emitido respecto de los Certificados Bursatiles Originales mas el monto emitido respecto de los Certificados
Bursatiles Adicionales), (if) el nimero total de Certificados Bursatiles amparados por el titulo (que sera igual al
numero de Certificados Bursatiles Originales mas el nimero de Certificados Bursatiles Adicionales), (iii) la Fecha
de Emision de los Certificados Bursatiles Originales y la fecha de emision de los Certificados Bursatiles
Adicionales, y (iv) el plazo de vigencia de los Certificados Bursatiles Adicionales, el cual serd igual al plazo
existente entre la fecha de emision de los mismos y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursatiles
Originales, en virtud de que la fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles Adicionales sera la misma Fecha
de Vencimiento que la de los Certificados Bursatiles Originales. Lo anterior, en el entendido que el Emisor debera
notificar a Indeval por escrito, a la CNBV a través del STIV-2 y a la BMV a través del SEDI, o por los medios que
estas determinen, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de canje correspondiente.

5. La fecha de emision de los Certificados Bursatiles Adicionales podra o no coincidir con la fecha en que
inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo, en el entendido que si dicha fecha no
coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los Periodos de Intereses conforme al presente Titulo, los
Certificados Bursatiles Adicionales tendran derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de
Intereses en curso en su fecha de emision y el precio de los Certificados Bursatiles Adicionales podra reflejar los
intereses devengados desde el inicio del Periodo de Intereses vigente. En este caso, los Certificados Bursatiles
Originales y los Certificados Bursatiles Adicionales continuaran devengando intereses desde el inicio del Periodo
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de Intereses que se encuentre entonces vigente.

6.

Ni la emision de los Certificados Bursatiles Adicionales ni el aumento en el monto en circulacion de los

Certificados Bursatiles Originales derivado de la misma constituiran novacion.

7.

El Emisor podra realizar diversas emisiones de Certificados Bursatiles Adicionales sobre la Emision de

Certificados Bursatiles Originales a que se refiere este Titulo.

8.

Los Certificados Bursatiles Adicionales podran colocarse a un precio distinto a su valor nominal,

dependiendo de las condiciones de mercado.

Obligaciones de Dar, de Hacer v de No Hacer del Emisor frente v/o en beneficio de los Tenedores.

El Emisor tendré durante la vigencia de la presente Emision y hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean
pagados en su totalidad, las siguientes obligaciones:

a.

b.

Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el presente Titulo;

Realizar el pago del monto de los intereses y monto de principal en las Fechas de Pago de Intereses
correspondientes y en la Fecha de Vencimiento, segin corresponda, en términos del presente Titulo.

Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del presente Titulo;
Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de que sea titular;

Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al publico en general, la informacion a que se refiere el Titulo Cuarto
de la Circular Unica de Emisoras en la medida que le resulte aplicable;

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su
cargo, asumidas en el presente Titulo;

Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe por escrito, la
informacioén a que se refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccion Segunda del Capitulo Quinto del Titulo
Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso,
asi como su conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias
y correctivas a través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo
Primero del Reglamento Interior de la BMV.;

Grado y Prelacion de Pago (Pari Passu). Hara que sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios constituyan en todo momento obligaciones quirografarias, directas, incondicionales y no
subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una prelacion de pago equivalente (pari passu) respecto
de cualquier obligacion quirografaria del Emisor, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas
por ministerio de ley.

Usar los recursos de la Emision para los fines establecidos en el presente.

Limitaciones en la Contratacion de Deuda.
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(i)

(iii)

Limitaciones respecto de Deuda Insoluta. El Emisor no podra contratar Deuda adicional si, al dar
efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la
fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente previo a la contratacion de la
Deuda adicional y a la aplicacion de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda
sobre una base pro-forma, la Deuda Total Insoluta del Emisor es superior a 60% (sesenta por ciento)
de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo Més Reciente y (ii) el precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la
cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos
recursos no hayan sido utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el
Emisor desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Més Reciente.

Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. El Emisor no podra contratar Deuda Garantizada si,
al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada
adicional contratada desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente
previo a la contratacion de la Deuda Garantizada adicional y a la aplicacion de los recursos netos
de dicha Deuda Garantizada sobre una base pro-forma, el monto total de principal de la Deuda
Garantizada adicional insoluta es superior a 40% (cuarenta por ciento) de la suma de (sin duplicar):
(i) los Activos Totales del Emisor a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Mas
Reciente y (ii) el precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos
obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido
utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo Mas Reciente.

Servicio de la Deuda. El Emisor no podra contratar Deuda adicional si al dar efecto en forma
inmediata a dicha Deuda adicional la razén de Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda entre el Monto Anual de Servicio de Deuda para el periodo de cuatro trimestres consecutivos
mas reciente previo a la fecha en que dicha Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a
1.5:1 sobre una base pro-forma, después de dar efecto a la contratacion y a la aplicacion de los
recursos netos de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho calculo que (sin duplicar):

1. dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por el Emisor desde el primer dia de
dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido contratada, y la aplicacion de los recursos netos
de dicha Deuda adicional (incluyendo para realizar pagos anticipados o cancelar otra
Deuda), ha sido realizada, en el primer dia de dicho periodo;

2. los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente o cancelacion de cualquier otra Deuda del Emisor desde el primer dia de
dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en el primer dia de dicho periodo (salvo
que, al realizar el presente calculo, el monto de Deuda conforme a cualquier crédito
revolvente, linea de crédito o forma de crédito similar, se calculara con base en el saldo
diario promedio de dicha Deuda durante dicho periodo); y

3. en caso de cualquier adquisicion o desinversion del Emisor de cualquier activo o portafolio
de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier activo por parte del Emisor
desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ya sea a través de compraventa
de acciones o activos o de cualquier otra forma permitida, (A) dicha adquisicion o
desinversion se realizo en el primer dia de dicho periodo, incluyendo en dicho célculo pro-
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forma los ajustes correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de
Deuda y al Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas adquisiciones o
desinversiones con los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de los activos
adquiridos o desinvertidos, y (B) la aplicacion de los recursos netos de cualquier
desinversion para pagar o refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito
revolventes, se realizd en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el calculo descrito anteriormente o cualquier otra Deuda
contratada después del primer dia del periodo de cuatro trimestres correspondiente, devengue intereses a
una tasa variable, entonces, para el calculo del Monto Anual de Servicio de Deuda, la tasa de interés sobre
dicha Deuda se calculara sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera estado en
vigor durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre el monto de dicha Deuda
insoluta al final de dicho periodo y el monto promedio de dicha Deuda insoluta durante dicho periodo,
segun le sea notificado al Representante Comuin por el Emisor. Para lo anterior, la Deuda se considerara
contratada por el Emisor en cualquier momento en que el Emisor contrate, asuma, garantice o de alguna
otra forma asuma responsabilidad respecto a dicha Deuda.

Limites a los Financiamientos.

(1) El monto total de los financiamientos (créditos de cualquier especie) o demds pasivos del
Fideicomiso que se pretendan asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ningiin momento
podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del valor contable del Patrimonio del Fideicomiso,
medido al cierre del Gltimo trimestre reportado, en términos del Anexo AA de la Circula Unica de
Emisoras. En caso de que los pasivos a cargo del Fideicomiso excedan el limite maximo sefalado
anteriormente no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
hasta en tanto se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento
para extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente
las evidencias de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra
implicar un aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion de
refinanciamiento.

(i1) El Fideicomiso debera mantener en todo momento un indice de cobertura de servicio de la deuda
de al menos 1.0 (uno punto cero) al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o
financiamiento, mismo que debera calcularse de conformidad con lo previsto en el Anexo AA de
la Circular Unica de Emisoras. En caso de que el indice de cobertura de servicio de la deuda sea
menor a 1.0 (uno punto cero), no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento
del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico documente las evidencias de tal situacion.
En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una disminucién en el
calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes de la citada operacion de
refinanciamiento.

Activos Totales No Gravados. Debera mantener Activos Totales No Gravados que en todo momento
representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto total de principal de la Deuda No

Garantizada del Emisor reportados en el Trimestre Completo Mas Reciente.

Existencia.
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) Deberd conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y realizar todos
aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconocida como un
fideicomiso de inversion en bienes raices y le sea aplicable el régimen fiscal que para dichos
fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener cualquier otro régimen
juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario permitido en términos de la
legislacion mexicana que en cualquier momento la mayoria de los miembros del Comité Técnico
del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los miembros independientes) pudiera considerar
conveniente a los intereses del Emisor.

(i1) Debera mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF o cualesquiera
otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a las emisoras de valores
en México.

(iii)  Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones necesarias
para el buen funcionamiento y explotacion de sus actividades, salvo por aquellas autorizaciones,
permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no resulten en un Efecto Material
Adverso.

Mantenimiento de Propiedades. Debera realizar o hacer que se realicen todos los actos que sean necesarios
0 convenientes para mantener sus principales propiedades en buenas condiciones y en buen estado
operativo. Asimismo, el Emisor debera realizar o hacer que se realicen el mantenimiento, reparaciones y
mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacion de su negocio en dichas propiedades pueda
llevarse a cabo en forma consistente con la manera en que hasta ahora ha venido operando o consistente
con las practicas comunes del sector.

Consolidacién o Fusién o Venta de Activos. No podrd fusionarse o consolidar sus activos con otras
entidades, ni directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender o enajenar la totalidad de sus activos y
bienes, a menos que se cumpla con las condiciones siguientes: (i) si el Emisor es la fusionada, que la
fusionante asuma las obligaciones del Emisor al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, (ii) una
vez que surta efectos la operacion correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al
amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios o cualquier otro evento que, con el transcurso del tiempo
o mediante notificacion o ambos, se convertird en una Causa de Vencimiento Anticipado distinta a la que
se sefiala en este numeral, (iii) se tengan invertidos en inmuebles los activos del Emisor, considerando los
porcentajes minimos establecidos por las disposiciones aplicables para mantener el régimen de fideicomiso
de inversion en bienes raices (FIBRA), y (iv) el Emisor entregue al Representante Comun una opinion legal
y un certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando que dicha operacion cumple con lo
previsto en los incisos (i), (ii) y (iii) del presente inciso (0).

Entregar trimestralmente al Representante Comun, un certificado por escrito, del cumplimiento de las
obligaciones de dar, de hacer y de no hacer del Emisor establecidas en el Titulo, asi como si tiene
conocimiento o no de la existencia o de la continuaciéon de ninguna Causa de Vencimiento Anticipado en
los términos del Titulo. La obligacién de entrega del certificado de cumplimiento debera cumplirse a mas
tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a que el Fiduciario deba entregar informacion
trimestral a la CNBV y en su caso a la BMV, de conformidad con la Circular Unica de Emisoras.

Seguros. Debera contratar y/o mantener con compaiiias de seguros de reconocido prestigio, seguros para

sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin limitacion, riesgos cubiertos y montos
asegurados) similares a los seguros con que actualmente cuenta y que ha contratado en el pasado.
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r. Impuestos. Pagara o hara que se paguen todos los impuestos, derechos y demas contribuciones fiscales que
establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades, en el entendido que el Emisor,
al no ser experto fiscal, podra dar cumplimiento a dichas obligaciones fiscales a través de asesores contables
y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones fiscales estén siendo impugnadas de
buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando el Emisor haya mantenido las reservas
apropiadas correspondientes y siempre y cuando resulten en un Efecto Material Adverso.

S. Calificaciones. El Emisor debera contar con al menos dos dictdmenes de calidad crediticia de la Emisién
vigentes emitidos por agencias calificadoras debidamente autorizadas para operar en México.

t. Limitaciones para realizar operaciones con partes relacionadas. No podra celebrar operaciones con personas
relacionadas (segin dicho termino se define en la LMV), salvo que se cumplan con las disposiciones
previstas en el Fideicomiso para la celebracion de dichas operaciones y, en caso de ser aplicable, deberan
celebrarse en términos de mercado, entendiéndose como tales, en términos y condiciones similares a las
que se podrian haber pactado con personas no relacionadas con el Emisor.

Las obligaciones a cargo del Fiduciario son todas las consignadas en la presente seccion.

Causas de Vencimiento Anticipado.

En el supuesto de que suceda cualquiera de las siguientes causas de vencimiento anticipado (cada una, una “Causa
de Vencimiento Anticipado”), se podran dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles Fiduciarios:

1. Falta de Pago de Intereses y Principal. Si el Emisor (i) dejare de realizar el pago oportuno y exigible, en la
fecha de pago respectiva, de cualquier cantidad de intereses y, en su caso, principal, y dicho pago no se realizare
dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que debid realizarse (lo anterior, salvo tratdindose del
ultimo periodo de pago de principal e intereses, el cual debera realizarse en la Fecha de Vencimiento); y (ii) haya
dado aviso de su decision de ejercer su derecho de llevar a cabo una amortizacion anticipada voluntaria total o
parcial de los Certificados Bursatiles y dicho pago no se realizare dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a
la fecha que el Emisor haya establecido para llevar a cabo la amortizacion anticipada voluntaria, salvo que, en
términos de la Seccidon “Amortizacion Anticipada Voluntaria”, el Emisor notifique que no llevara a cabo dicha
amortizacion anticipada voluntaria.

2. Incumplimiento de Obligaciones Conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si el Emisor incumple
con cualquiera de sus obligaciones contenidas en la seccion de “Obligaciones de Dar, de Hacer y de No hacer del
Emisor frente y/o en beneficio de los Tenedores” del Titulo, distintas a la obligacion de pagar principal y/o intereses
al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debera notificarlo por escrito al Representante Comun de
forma inmediata a fin de que este tltimo convoque a una Asamblea de Tenedores en la que el Emisor dé a conocer
el incumplimiento de la obligacion de que se trate (la “Asamblea de Notificacion™), en el entendido que se
considerara una Causa de Vencimiento Anticipado, si el Emisor no acredita a una Asamblea de Tenedores y esta
autorice con base en la informacion presentada, dentro de los 60 (sesenta) dias naturales siguientes a partir de la
celebracion de la Asamblea de Notificacion, que dicho incumplimiento ha sido subsanado o que el mismo no resulta
en un Efecto Material Adverso.

3. Sentencias. Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias judiciales definitivas
y que causen ejecutoria, no susceptibles de apelacion o recurso alguno, dictadas en su contra por un monto total, en
lo individual o en su conjunto, de cuando menos USD $50°000,000.00 (Cincuenta millones de Dolares 00/100) o
su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no son pagadas o garantizadas dentro de los 45
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(cuarenta y cinco) dias naturales siguientes a la fecha en que deban ser pagadas en términos de la sentencia
correspondiente. Lo anterior, en el entendido que, de actualizarse dicho supuesto, el Emisor debera notificarlo por
escrito al Representante Comun de forma inmediata.

4. Validez de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si el Emisor rechaza, reclama o impugna la validez o
exigibilidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

5. Informacion Falsa o Incorrecta. Si el Emisor proporciona al Representante Comun o a los Tenedores
informacion incorrecta o falsa en cualquier aspecto importante con motivo de la Emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o en incumplimiento de sus obligaciones conforme al presente Titulo, y dicha informacion
no se haya rectificado en un periodo de 30 (treinta) dias naturales contados a partir de la fecha en que el Emisor
tenga conocimiento de dicha situacion o se haga de su conocimiento.

6. Expropiacion. Si los activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso son objeto de expropiacion
declarada por autoridad competente, que individualmente o en conjunto, tengan un valor superior al 35% (treinta y
cinco por ciento) de los activos totales que integran el Patrimonio del Fideicomiso, con base en los tltimos estados
financieros trimestrales publicados; en el entendido que, no sera considerado como una Causa de Vencimiento
Anticipado si los activos objeto de expropiacion no resulta en un Efecto Material Adverso. Lo anterior, en el
entendido que, de actualizarse dicho supuesto, el Emisor debera notificarlo por escrito al Representante Comtin de
forma inmediata.

7. Insolvencia; concurso mercantil. Si el Emisor fuere declarado en insolvencia, concurso mercantil o
procedimiento similar, por una autoridad judicial competente mediante una sentencia o resolucion definitiva que
no admita recurso alguno o si inicia o promueve una accion a efecto de ser declarada en concurso mercantil o si
admitiere por escrito su incapacidad para pagar deudas a su vencimiento.

8. Incumplimiento de otras obligaciones. Si (i) el Emisor no realiza el pago, a su vencimiento (después de
cualquier periodo de gracia aplicable), de cualquier cantidad de principal pagadera respecto de cualquier Deuda
cuyo monto sea superior, en lo individual o en su conjunto, a USD $50°000,000.00 (Cincuenta millones de Ddlares
00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda, o (ii) se declare el vencimiento anticipado de cualquier Deuda
que obligue al Emisor a pagar un monto superior, en lo individual o en su conjunto, a USD $50°000,000.00
(Cincuenta millones de Doélares 00/100) o su equivalente en cualquier otra moneda, antes de su vencimiento
programado. Lo anterior, en el entendido que, de actualizarse dicho supuesto, el Emisor debera notificarlo por
escrito al Representante Comun de forma inmediata.

En el caso de que ocurra cualquiera de las Causas de Vencimiento Anticipado mencionadas anteriormente y, en su
caso, hayan transcurrido los plazos de gracia aplicables, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a
los Certificados Bursatiles Fiduciarios se podran declarar vencidas anticipadamente, siempre y cuando la Asamblea
de Tenedores asi lo resuelva, , haciéndose exigible el principal, los intereses devengados y no pagados respecto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios y cualquier cantidad pagadera conforme a los mismos, el Dia Habil siguiente
a que se publiquen los acuerdos de la Asamblea de Tenedores en el SEDI y, en su caso, el Emisor se constituird en
mora a partir de la fecha en que habiendo tenido lugar el vencimiento anticipado no hubiere realizado el pago de
todas las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, sin necesidad de requerimiento
judicial y/o extrajudicial alguno al Emisor.

El derecho de la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de dar por vencidos anticipadamente

los Certificados Bursatiles Fiduciarios se extinguira si el supuesto que dio origen a dicho derecho es corregido o
subsanado dentro de los plazos de gracia aplicables.

23



El Representante Comtn y el Emisor, seglin sea el caso, daran a conocer de manera oportuna a la BMV (a través
de SEDI o de los medios que determine), a la CNBV (a través del STIV-2 o de los medios que determine), y al
Indeval por escrito (o por los medios que determine), asi como al Emisor y al Representante Comun por escrito,
segun corresponda, al Dia Habil siguiente a aquél en que tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento
Anticipado. Asimismo, el Representante Comun dara a conocer a la BMV a través del SEDI, a la CNBYV a través
del STIV-2 y al Indeval por escrito (o a través de los medios que éstas determinen), cuando, se declare el
vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, debiendo proporcionar oportunamente a Indeval
una copia del documento donde haya sido decretado tal vencimiento conforme a las reglas contenidas en el Titulo.

Facultades, Reglas de Instalacion y Quérum de las Asambleas de Tenedores.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la presente Emision podran reunirse en
asamblea (la “Asamblea de Tenedores”) conforme a lo descrito a continuacion. Las reglas sefialadas en esta seccion
aplican con respecto a la presente Emision y a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion correspondientes a la misma.

(a) Las Asambleas de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representaran al conjunto de éstos
y se regiran, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo que documenta los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, y en lo no previsto por el presente Titulo, por las disposiciones de la LMV, las disposiciones aplicables
de la LGTOC, y cualquier otra aplicable de manera supletoria, siendo validas sus resoluciones respecto de todos los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, ain respecto de los ausentes y disidentes.

(b) La Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se reunira siempre que sea convocada
por el Representante Comun cuando este ultimo lo estime conveniente o necesario de conformidad con lo previsto
en la ley, o a peticion de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, como se indica a continuacion, o a
peticion del Emisor.

(©) El Emisor y los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que representen, en lo individual o
conjuntamente, por lo menos, un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion,
podran pedir al Representante Comtin que convoque a la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, especificando en su peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse. El Representante Comn
debera expedir la convocatoria para que la asamblea se retina dentro del término de un 1 (un) mes a partir de la
fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el juez de primera
instancia del domicilio del Emisor, a peticion del Emisor o de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
solicitantes, debera expedir la convocatoria para la reunioén de la asamblea correspondiente.

(d) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se publicard una
vez, por lo menos, en cualquier periddico de mayor circulacion a nivel nacional con cuando menos 10 (diez) dias
naturales de anticipacion a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos
que en la asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el orden del dia, salvo
que se encuentren representados en la asamblea el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en circulacion con derecho a voto respecto del asunto de que se trate, asi como el lugar y la hora en que dicha
asamblea habra de llevarse a cabo.

(e) Para que una Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios reunida para tratar asuntos

distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera
convocatoria, deberan estar presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo
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individual o conjuntamente, representen por lo menos, la mitad més uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en circulacion con derecho a voto y sus decisiones seran validas cuando sean aprobadas por el voto favorable de los
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas
uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que en ella se encuentren representados con derecho a voto.

Si la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursétiles Fiduciarios se retine en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar asuntos distintos a los sefialados en el inciso (f) siguiente, se considerara legalmente
instalada con cualquiera que sea el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulaciéon con derecho a voto
en ella representados y sus decisiones seran validas si son tomadas por el voto favorable de los Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que en ella se encuentren representados con derecho a voto.

® Se requerira que estén representados en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria,
cuando menos aquellos Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente,
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho
a voto, y que las decisiones sean aprobadas por el voto favorable de los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que se encuentren representados con derecho a voto, en los siguientes casos:

(1) cuando se trate de revocar la designacion del Representante Comtin o nombrar a cualquier otro
representante comun que lo sustituya en sus funciones; o

(ii) cuando se trate de consentir o autorizar que el Emisor dejare de cumplir con las obligaciones
contenidas en el presente Titulo, incluyendo el otorgamiento de prorrogas o esperas al Emisor
respecto de los pagos de principal e intereses, en su caso, conforme al Titulo que documente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios;

(iii)  cuando se trate de realizar cualquier modificacion a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, salvo que la modificacion en cuestion sea para (1) salvar cualquier error
evidente en la redaccion del presente Titulo; (2) corregir cualquier disposicion al presente Titulo
que resulte incongruente con el resto de las disposiciones del mismo, o (3) satisfacer cualquier
requerimiento, condicion o lineamiento contenido en una sentencia o disposicion legal aplicable;
casos en los cuales no se requerird el consentimiento de los Tenedores, en el entendido de que, en
dichos casos, el Emisor llevara a cabo el canje respectivo ante el Indeval, y en el entendido ademas
que debera informar a Indeval por escrito, a la CNBV a través del STIV-2 y ala BMV a través del
SEDI o por los medios que éste determine, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion
a que se pretenda llevar a cabo el respectivo canje del Titulo en cuestion, lo siguiente: (x) la fecha
en que se llevara a cabo el canje correspondiente; y (y) todas y cada una de las modificaciones
realizadas a dicho Titulo, y el Representante Comtiin confirmaré por escrito que las mismas no
limitan o afectan de manera alguna los derechos de los Tenedores por tratarse de uno o més de los
supuestos sefialados en este parrafo. En virtud de la adquisicion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se entendera que los Tenedores han consentido que el Emisor y el Representante
Comun lleven a cabo las modificaciones a que se refieren los subincisos (1), (2) y (3) de este
numeral (iii), sin la celebracion de una Asamblea de Tenedores;

(iv)  cuando se trate de declarar el vencimiento anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
conforme a lo establecido en el presente Titulo; o

25



W) Para resolver acerca de la aceptacion (y consecuente suscripcion) o rechazo a la propuesta de
convenio de pago o el veto del convenio ya suscrito, a que se refiere el articulo 161 Bis de la Ley
de Concursos Mercantiles; en el entendido, que en este supuesto la Asamblea de Tenedores podra
conocer y autorizar quitas respecto de los montos adeudados al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios u otras modificaciones a los mismos que se contemplen en el convenio
concursal con el quérum establecido en el presente inciso (fuera de este supuesto el otorgamiento
de quitas se ejerce como derecho individual o en una Asamblea de Tenedores totalitaria donde se
vote de forma unanime).

(2) Si la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios se reune en virtud de segunda o ulterior
convocatoria para tratar cualesquiera de los asuntos sefialados en el inciso (f)(i) anterior, se requerira que estén
presentes en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente,
representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto y sus
decisiones seran validas si son tomadas por el voto favorable de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que
en ella se encuentren representados con derecho a voto. Tratandose de cualesquiera de los asuntos mencionados en
los incisos (f)(ii), (f)(iii), (f)(iv) y (f)(v) anteriores, en asambleas reunidas en virtud de una segunda o ulterior
convocatoria, se requerira que estén presentes en ella los Tenedores que, en lo individual o conjuntamente,
representen cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacion con derecho a voto y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por el voto favorable de los
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que, en lo individual o conjuntamente, representen la mitad mas
uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que en ella se encuentren representados con derecho a voto.

(h) Para asistir a las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan entregar al Representante Comun las constancias de deposito que expida
Indeval y el listado de titulares que al efecto expida la entidad financiera o casa de bolsa correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el lugar que se designe en la
convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Habil anterior a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la
asamblea por apoderado, acreditado con carta poder firmada ante 2 (dos) testigos o mediante cualquier otro medio
autorizado por la Legislacion Aplicable y con copia de la identificacion oficial vigente de dicho apoderado.

6] En ningin caso podran ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que el Emisor haya adquirido o cualquier Persona relacionada, afiliada, subsidiaria del Emisor, en cuyo
caso, tanto el Emisor como cualquier Persona relacionada, afiliada, subsidiaria del Emisor, deberan hacerlo del
conocimiento del Representante Comun y los escrutadores, en o con anterioridad a la Asamblea de Tenedores de
que se trate, a efecto de que los Certificados Bursétiles en cuestion no se consideren para integrar el quorum de
instalacion y de votacion en la Asamblea de Tenedores de que se trate, sin responsabilidad para el Representante
Comun ni los escrutadores, en el caso de que dichas personas no lo hagan de su conocimiento y los mismos
participen en la Asamblea de Tenedores.

() De cada Asamblea de Tenedores se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de la misma. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores concurrentes y por el
(los) escrutador(es). Las actas y demas datos y documentos que se refieran a la actuacion de las Asambleas de
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios o del Representante Comun, seran conservados por este ultimo y
podran, en todo tiempo, ser consultadas por los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, los cuales tendran
derecho a que, a su costa, el Representante Comtn les expida copias certificadas de dichos documentos.
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(k) Para efectos de calcular el quérum de instalacion de las Asambleas de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se tomara como base el nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a
voto. La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios sera presidida por el Representante Comun
y en ella los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios tendran derecho a tantos votos como les correspondan
en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que posean, computandose un voto por cada Certificado Bursatil
Fiduciario en circulacion. En caso de que el orden del dia contenga puntos para los que sea necesario un quérum
especial de instalacion de conformidad con el presente Titulo y éste no sea reunido, se podra considerar la Asamblea
de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios validamente instalada y con quérum suficiente para tratar
aquellos asuntos respecto de los que el quorum si sea reunido y excluir los asuntos que no retnan el quérum
suficiente.

Q) No obstante lo establecido anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por unanimidad de
votos de los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios que representen la totalidad de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion con derecho a voto tendran, para todos los efectos legales, la misma validez
que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito, mismas que deberan
ser entregadas al Emisor y al Representante Comun.

(m) Respecto de los Tenedores que se retiren de una Asamblea de Tenedores que hubiere sido debidamente
instalada o que no concurran a la reanudacion de una Asamblea de Tenedores que haya sido aplazada en los términos
que autoriza la Legislacion Aplicable, el secretario de dicha Asamblea de Tenedores asentara en el acta respectiva,
el retiro o ausencia de dichos Tenedores y los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dichos Tenedores no
computaran para el quérum de instalacion ni el quérum de votacion respecto de los asuntos pendientes de tratar en
dicha Asamblea de Tenedores, en el entendido que, en todo momento deberan cumplirse los quérums de instalacion
y votacion previstos en el Titulo para el desahogo de los puntos de que se trate y, en la medida que no se cumplan
los mismos, se procedera, en su caso, a efectuar una posterior convocatoria para adoptar cualquier resolucion
respecto de los puntos correspondientes. Nada de lo contenido en el presente limitara o afectara los derechos que,
en su caso, tuvieren los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con los articulos 220,
ultimo parrafo, y 223 fraccion I de la LGTOC.

(n) Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del Representante Comin y a falta o
imposibilidad de ello, en el lugar que se exprese en la convocatoria respectiva dentro del domicilio social del
Emisor.

Representante Comin. Se designa a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como
representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, quien acepta la designacion y se obliga a su
fiel desempefio para beneficio de los Tenedores mediante su firma en el presente Titulo.

El Representante Comun tendré las facultades, derechos y obligaciones que se contemplan en el presente Titulo, en
la LGTOC, en lo que resulte aplicable, en la LMV y en la Legislacion Aplicable (en todos los casos con las
precisiones, aclaraciones, limitaciones, modificaciones y convenios expresos que se efectiian en el presente Titulo).
Para todo aquello no expresamente previsto en el presente Titulo o en la Legislacion Aplicable, el Representante
Comun actuara de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios conforme a lo dispuesto en el presente Titulo (para efectos de claridad, el Representante Comun no
representa a los Tenedores de forma individual, si no de manera conjunta), para que éste proceda a llevar a cabo
cualquier acto en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El Representante Comun tendré, entre otros,
las siguientes facultades, derechos y obligaciones:
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(a) Firmar el presente Titulo que ampara la presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios para hacer
constar la aceptacion de su cargo, sus obligaciones y facultades.

(b) Facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los fondos obtenidos de la Emision, conforme a lo
establecido en el presente Titulo.

(©) Convocar las Asambleas de Tenedores cuando la Legislacion Aplicable o los términos del Titulo asi lo
requieran, y cuando lo considere conveniente o necesario, a solicitud del Emisor o de los Tenedores que representen,
en lo individual o en conjunto, 10% (diez por ciento) o mas de los Certificados Burséatiles Fiduciarios en circulacion,
asi como designar a la Persona que actue como secretario de las mismas, presidir las Asambleas de Tenedores y
ejecutar sus resoluciones en la medida que le corresponda.

(d) Firmar, en nombre de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y previa aprobacion de la
Asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, cuando se requiera, los documentos o contratos
que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor.

(e) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del presente Titulo.

® Efectuar los célculos y publicaciones establecidas a su cargo, conforme a lo establecido en el presente
Titulo.
(2) Actuar, frente al Emisor, como intermediario en representacion de los Tenedores de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios para el pago a éstos ultimos de los intereses, en su caso, y amortizaciones correspondientes.

(h) Notificar a Indeval por escrito, a la CNBV a través del STIV-2 y a la BMV a través del SEDI, o por los
medios que éstas determinen, una vez que los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean declarados vencidos en forma
anticipada de conformidad con la seccion “Causas de Vencimiento Anticipado” del presente Titulo.

(1) En general, ejercer todas las funciones, facultades y obligaciones que le competen conforme al Titulo, la
LMV, la LGTOC y a las disposiciones aplicables emitidas por la CNBV y a los sanos usos y practicas bursatiles
(en todos los casos con las precisiones, aclaraciones, limitaciones, modificaciones y convenios expresos que se
efectan en el presente Titulo).

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacion que se le hubiera proporcionado para tales
fines, el debido cumplimiento en tiempo y forma de las obligaciones del Fiduciario establecidas en el presente
Titulo (excepto de sus obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa del Fiduciario derivadas de
la Emision que no incidan directamente con el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al Fiduciario, a sus
auditores externos, asesores legales, o a cualesquier otros terceros que le presten servicios al Fiduciario, en relacion
con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, cualquier informacion y documentacion que considere necesaria para
verificar el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario referidas en el parrafo anterior. En ese sentido, el
Fiduciario debera proporcionar la informacion relacionada con los Certificados Bursatiles Fiduciarios que requiera
el Representante Comun. Al respecto, el Fiduciario estard obligado a entregar dicha informacion y documentacion
y a requerir a sus auditores externos, asesores legales, o a cualesquier otros terceros que le presten servicios al
Fiduciario en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, que proporcionen al Representante Comun la
informacion y documentacion y en los plazos que éste ultimo le requiera, incluyendo, sin limitar, la situacion

28



financiera del Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras, determinacion de coberturas, asi como cualquier
otra informacion econémica, contable, financiera, legal y administrativa que se precise y que sea necesaria o
conveniente para el cumplimiento de las obligaciones del Representante Comun, en el entendido que, el
Representante Comtin no sera responsable por la autenticidad y veracidad de la documentacion e informacion que
en su caso, llegue a ser proporcionada por el Fiduciario, sus asesores externos, asesores legales o cualquier persona
que le preste servicios al Fiduciario en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios; en el entendido, ademas,
que el Representante Comun podra hacer del conocimiento de los Tenedores dicha informacién, sin que tal
revelacion se considere que infringe obligacion de confidencialidad alguna, y en el entendido, ademas, que los
Tenedores por la mera adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran obligados a tratar dicha
informacion de manera confidencial y a guardar la debida reserva respecto de la misma en la medida que no sea
informacion de caracter publico.

El Representante Comtn podra realizar visitas o revisiones al Fiduciario y a las Personas que le presten servicios a
este en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios y para los fines sefialados en el parrafo anterior una vez
al afo, durante horas habiles, previa notificacion entregada por escrito realizada con por lo menos 5 (cinco) Dias
Haébiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva, salvo que, a juicio
razonable del Representante Comun, se trate de un asunto urgente, en cuyo caso, considerando la urgencia e
importancia de los mismos, el Representante Comun debera entregar una notificacion por escrito con al menos 2
(dos) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee llevar a cabo la visita o revision respectiva.

El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin estar obligado
a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comun no sera responsable en los casos de
actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario o las
personas que suscriban los documentos de la Emision. El Representante Comtin no sera responsable si ha actuado
de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base en la informacion disponible en el momento que
corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

En caso de que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada en los tiempos sefialados, o que tenga
conocimiento de cualquier otro incumplimiento de las obligaciones del Fiduciario o cualquier otra Persona
establecidas en el presente Titulo, debera solicitar inmediatamente al Emisor que se haga del conocimiento del
publico inversionista, a través de un evento relevante, dicho incumplimiento. En caso de que el Emisor omita
divulgar el evento relevante correspondiente, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la fecha de la
notificacion realizada por el Representante Comun, éste tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante en
forma inmediata; lo anterior, sin perjuicio de la facultad del Representante Comtn de hacer del conocimiento del
publico inversionista cualquier circunstancia que pueda afectar la capacidad del Fiduciario para cumplir con sus
obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles, asi como cualesquier incumplimientos y/o retraso en el
cumplimiento de sus obligaciones que por cualquier medio se hagan del conocimiento del Representante Comun.

A efectos de estar en posibilidad de cumplir con todo lo anterior, el Representante Comun podré solicitar a la
Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, o, en su caso, ésta ultima ordenar, que se contrate,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y en su defecto, a cargo de los Tenedores, a cualquier tercero especialista
en la materia de que se trate, que considere conveniente y/o necesario para que le auxilien en el cumplimiento de
sus obligaciones de revision referidas en los parrafos anteriores o en la Legislacion Aplicable, en cuyo caso el
Representante Comun estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al respecto y, en consecuencia, podra confiar, actuar y/o abstenerse de actuar
con base en las determinaciones que lleven a cabo dichos especialistas segtn lo determine la Asamblea de Tenedores
de Certificados Bursatiles Fiduciarios. En caso de que la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios no apruebe la contratacion, el Representante Comun solamente respondera de las actividades que le son

29



directamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables. Asimismo, sin perjuicio de las demas
obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera, previa autorizacion de la Asamblea de
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios, contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a terceros que
asistan a dicho Representante Comun en el cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por la
Asamblea de Tenedores, en un plazo que no debera de exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de que
le sea dada dicha instruccion, siempre y cuando el Fiduciario cuente con la informacion necesaria para efectuar la
contratacion; en el entendido que si la Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios autoriza la
contratacion de dichos terceros especialistas, pero no existen los recursos suficientes para tales efectos en el
Patrimonio del Fideicomiso o, en su defecto, los Tenedores no proporcionan los recursos suficientes para tales
efectos, se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cédigo de Comercio asi como a lo establecido en el articulo
2577 del Codigo Civil para la Ciudad de México y sus correlativos en los Codigos Civiles de las demas entidades
federativas de México y el Codigo Civil Federal, en relacion con su caracter de mandatario en términos del articulo
217 de la LGTOC, en el entendido, ademas, que el Representante Comun no estara obligado en ningin momento a
erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio ni anticipar las cantidades
necesarias para la contratacion de dichos terceros especialistas y no sera responsable bajo ninguna circunstancia del
retraso de su contratacion y/o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso para llevar a cabo dicha
contratacion y/o porque no le sean proporcionados los recursos respectivos, en su caso, por los Tenedores.

Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comuin en nombre o por cuenta de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en los términos del presente Titulo que documenta la Emision o de la
Legislacion Aplicable, seran obligatorios y se consideraran como aceptados por los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Emision.

El Representante Comun solamente podra renunciar a su nombramiento en términos del articulo 216 de la LGTOC,
y en todo caso dicha renuncia no sera efectiva hasta que un representante comun sustituto haya sido nombrado por
los Tenedores y dicho representante comun sustituto haya aceptado su nombramiento y haya tomado posesion del
mismo. Asimismo, el Representante Comutin podra ser removido por acuerdo de la Asamblea de Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondiente, en el entendido que dicha remocion sélo tendra efectos a partir
de la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesion del mismo.

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que todas las cantidades pagaderas conforme a
todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean pagados en su totalidad (incluyendo, para estos efectos, los
intereses, en su caso, devengados y no pagados y las demas cantidades pagaderas) o, en su caso, a la fecha en que
un representante comun sustituto haya sido designado, aceptado el cargo y tomado posesion del mismo.

El Representante Comun en ninglin momento estara obligado a erogar ningan tipo de gasto u honorario o cantidad
alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo cualquiera de los actos y funciones que le corresponden derivadas
de su encargo, las cuales se cubriran con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en su caso, con cargo a los Tenedores,
unicamente por lo que se refiere a la contratacion de terceros especializados, conforme lo establecido en la presente
seccion.

El Representante Comtin debera rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean solicitadas por la
Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios o al momento de concluir su encargo.

Derechos de los Tenedores. La presente Emision de Certificados Bursatiles otorga a los Tenedores el derecho a
recibir el pago de principal e intereses ordinarios devengados y, en su caso, de intereses moratorios en las fechas y

conforme a los términos establecidos en el presente Titulo. Asimismo, los Tenedores tendran todos los derechos que
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se describen a lo largo del presente Titulo.

Legislacion Aplicable y Jurisdiccion. El presente Titulo y los Certificados Bursatiles que éste ampara se regiran
e interpretaran de conformidad con las leyes de México. El Emisor, el Representante Comun y, por virtud de la
adquisicion de Certificados Bursatiles, los Tenedores, se someten a la jurisdiccion de los tribunales federales con
sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada con los Certificados Bursatiles y/o cualquier
Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles
por razén de domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

El presente Titulo consta de 32 (treinta y dos) paginas, se expidi6 originalmente el 20 de mayo de 2025, en la Ciudad
de México y la presente version se suscribe por el Emisor y, para efectos de hacer constar la aceptacion de su
encargo, obligaciones y sus facultades, por el Representante Comun de los Tenedores de Certificados Bursatiles y
se emite para canje con fecha [e®] de [®] de 2025, derivado de la actualizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursatiles en el RNV.

[EL RESTO DE LA PAGINA QUEDA INTENCIONALMENTE EN BLANCO. SIGUE HOJA DE FIRMAS]
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El Emisor

Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, Division
Fiduciaria, como fiduciario del fideicomiso nimero 6206 (antes F/00854)

Por: [Mauricio Rangel Laisequilla / Por: [David Leon Garcia / Guadalupe
Pedro Martinez Solano / Edgar Israel Rios Leyva]

Valdez Ortiz] Cargo: Delegado Fiduciario

Cargo: Delegado Fiduciario

Representante Comtin de los Tenedores

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Por: [Laura Angélica Arteaga Cazares / Alejandra Tapia
Jiménez / Claudia Alicia Garcia Ramirez / José Daniel
Hernandez Torres / José Luis Urrea Sauceda / César David
Hernandez Sanchez]

Cargo: Apoderado

[Hoja de firma del Titulo que ampara los Certificados Bursdtiles Fiduciarios identificados con clave de pizarra FSHOP 25U, emitidos por Banco
Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, en su cardcter de fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable 6206 (antes F/00854)]
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Anexo “D”

Sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso.



VERSION DE FIRMA

SEXTO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 27 DE AGOSTO DE 2025 (el “Convenio”) AL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE 6206 celebrado entre (i) Fibra Shop Portafolios
Inmobiliarios, S.C., en su caracter de Fideicomitente, representado en este acto por el sefior Salvador Cayon
Ceballos (el “Fideicomitente Inicial”), y (if) Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, actuando tinica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario
representado en este acto por sus delegados fiduciarios, los sefiores Mauricio Rangel Laisequilla y David
Leon Garceia (el “Fiduciario”), (i) con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, como Representante Comun, representado en este acto por su apoderada la Licenciada
Laura Angélica Arteaga Cazares, (el “Representante Comun” y conjuntamente con el Fideicomitente Inicial
y el Fiduciario, las “Partes’), de conformidad con los siguientes antecedentes, declaraciones y cldusulas.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Por instrumento nimero 39,222 de fecha 21 de junio de 2013, otorgado ante el licenciado José
Villavicencio Castaifieda, titular de la notaria ptiblica 218 de la Ciudad de México, se hizo constar el Contrato
de Fideicomiso Irrevocable numero F/00854 (actualmente 6206) (segiin ha sido modificado y/o reexpresado
de a esta fecha mediante el Primer Convenio Modificatorio, el Segundo Convenio Modificatorio, el Tercer
Convenio Modificatorio, el Cuarto Convenio Modificatorio y el Quinto Convenio Modificatorio (segun
dichos términos se definen mas adelante)el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido
conforme al mismo, el “Fideicomiso™) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, S.A., Institucion
de Banca Miultiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, “CIBanco”),
como fiduciario, y Deutsche Bank Mexico, S.A., Institucion de Banca Multiple (“Deutsche Bank™), como
representante comun.

SEGUNDO. Por instrumento nimero 39,419 de fecha 19 de julio de 2013, otorgado ante el licenciado
Héctor Manuel Cardenas Villareal, titular de la notaria ptiblica 201 de la Ciudad de México, se hizo constar
el primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Primer Convenio Modificatorio”) que
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante comun.

TERCERO. Por instrumento niimero 174,599 de fecha 26 de septiembre de 2014, otorgado ante el
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria ptblica 116 de la Ciudad de México, se hizo
constar el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Segundo Convenio
Modificatorio”) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante
comun.

CUARTO. Por instrumento numero 183,464, de fecha 12 de mayo de 2016, otorgado ante la fe del
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria ptblica 116 de la Ciudad de México, se hizo
constar el tercer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Tercer Convenio Modificatorio™)
que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante comun.

QUINTO. Por instrumento numero 201,263 de fecha 27 de abril de 2020, otorgado ante la fe del licenciado
Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria publica 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el
cuarto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Cuarto Convenio Modificatorio™) que




celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante comun sustituido y
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun sustituto.

SEXTO. Por instrumento namero 205,270 de fecha 23 de junio de 2021, otorgado ante la fe del licenciado
Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria publica 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el
quinto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Quinto Convenio Modificatorio™) que
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comin sustituto.

SEPTIMO. Por instrumento nimero 169,716 de fecha 21 de julio de 2025, otorgado ante la fe del licenciado
Joaquin Caceres Jiménez O’Farril, titular de la notaria publica 132 de la Ciudad de México, actuando como
asociado y en el protocolo de la notaria nimero 21, se hizo constar el convenio de sustitucion fiduciaria que
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, como fiduciario sustituido, el Fiduciario, como fiduciario
sustituto, y el Representante Comun, con la comparecencia del Administrador, cuyo Anexo B, fue
rectificado mediante escritura 169,962 de fecha 18 de agosto de 2025 otorgada ante el mismo notario que
el convenio de sustitucion fiduciaria.

OCTAYVO. Con fecha 12 de agosto de 2025, se celebrd una asamblea ordinaria y extraordinaria de
Tenedores (la “Asamblea”), mediante la cual, en los asuntos de la asamblea ordinaria, se resolvid, entre
otros temas, autorizar la modificacion del Contrato de Fideicomiso en los términos previstos en el presente
e instruir la celebracion del presente Convenio. Una copia del acta de la Asamblea se adjunta al presente
Convenio como Anexo “A”.

NOVENQ . Con fecha 20 de agosto de 2025, el Fiduciario recibié por parte del Administrador, carta
instruccion (la “Carta Instruccioén”), para que el Fiduciario llevara a cabo, en los términos aqui establecidos
y lo aprobado por la Asamblea, la celebracion del presente Convenio, instruccién que el Administrador
ratifica en su totalidad. Una copia de la Carta Instruccion se adjunta al presente Convenio como Anexo “B”.

DECLARACIONES
L Declara el Fideicomitente Inicial, a través de su apoderado, que:
(a) Es una sociedad civil debidamente constituida y existente conforme a las leyes de los

Estados Unidos Mexicanos (“México”), plenamente facultada conforme a su objeto social para celebrar el
presente Convenio.

(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su
nombre y representacion, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente.

(©) Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra de
conformidad con sus respectivos términos.

(d) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que mas adelante
se establecen.



(e) El Fiduciario le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos personales,
el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com, y por su parte, consiente y admite el
tratamiento de sus datos en dichos términos, hasta en tanto no manifieste su oposicion.

® Recibio6 del Representante Comun en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el
aviso de privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

II. Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

(a) Es una institucioén de banca multiple debidamente constituida de conformidad con las leyes
de México, plenamente facultada conforme a sus estatutos sociales y por la legislacion aplicable para actuar
como fiduciario del Fideicomiso.

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Convenio en su nombre y representacion, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente.

(©) La celebracion del presente Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere (i)
ha sido debidamente autorizada por sus 6rganos sociales respectivos mediante los actos y procedimientos
legales necesarios para ello; (ii) constituyen obligaciones legales validas y vinculantes del Fiduciario y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos; y (iii) no se oponen o traen como resultado una
violacion o incumplimiento de ninglin contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté obligado, o a
cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u érgano gubernamental que le
sea aplicable.

(d) Comparece a la celebracion del presente Convenio en cumplimiento de la Carta Instruccion
y de las resoluciones adoptadas en la Asamblea.

(e) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que mas adelante
se establecen.

® Recibid del Representante Comun en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el
aviso de privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

III. Declara el Representante Comin, por conducto de su apoderado, que:

(a) Es una sociedad andnima de capital variable, debidamente constituida y validamente
existente conforme a las leyes de México y esta debidamente autorizada para actuar como una casa de bolsa
e intervenir en las operaciones a que se refiere la fraccion XIII del articulo 171 de la LMV.

(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su
nombre y representacion, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente.

(©) La celebracion de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
presente han sido debidamente autorizados a través de los actos corporativos necesarios, en su caso, y no
contravienen o resultan en contravencion de (i) cualquier disposicion establecida en sus estatutos sociales o
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cualquier disposicion contenida en su escritura constitutiva, (ii) cualquier obligacion, contrato, resolucion,
licencia, juicio, decision u otra orden de la cual sea parte o por la cual cualquiera de sus activos o capital se
encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o decreto de cualquier naturaleza.

(d) Comparece a la celebracion del presente Convenio Modificatorio en cumplimiento y por
instrucciones de la asamblea de tenedores referida en el antecedente Octavo.

(e) El Fiduciario Sustituto le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos
personales, el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes convienen en obligarse conforme a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones. Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Convenio
que no se encuentren definidos en el mismo tendran el significado que a dichos términos se les atribuye en
el Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso. Con efectos a la fecha de este Convenio,
las Partes en este acto convienen en modificar exclusivamente las siguientes clausulas del Contrato de
Fideicomiso en los términos que a continuacion se establecen:

(1) Se acuerda modificar la definicion del término “Fiduciario” o “Emisor” contenida en la
Clausula Primera “Definiciones, Términos e Interpretacion” para quedar redactada como
sigue:

“Primera. Definiciones, Términos e Interpretacion.

1.01  Definiciones. Cuando se utilicen en el presente Contrato con la primera letra en
mayuscula, salvo que el contexto requiera otra cosa, los téerminos siguientes tendran los
significados que se sefialan a continuacion:

[..]

“Fiduciario” o “Emisor” significa Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, actuando uinica y exclusivamente en su
cardcter de fiduciario del presente Fideicomiso, o sus causahabientes, cesionarios, o quien
sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente

Fideicomiso.

[.]"

(i1) Se acuerda modificar el numero de identificacion interna del Fideicomiso contenido en la
Clausula Segunda “Constitucion del Fideicomiso” numeral 2.05, para quedar como sigue:

“Segunda. Constitucion del Fideicomiso.
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(iii)

(iv)

[..]

2.05 Numero de Identificacion Interna. Las partes convienen en identificar el Fideicomiso
que en este acto se constituye con el numero “6206".

[.]

Se acuerda modificar el inciso (j) de la Clausula Décima Séptima “Obligaciones del
Fiduciario” para quedar redactado como sigue:

“Décima Séptima. Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las Obligaciones del
Fiduciario consignadas a este Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia del
presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

[..]

(j) Entregar via correo electronico al Fideicomitente Inicial, al Representante Comun, al
Auditor Externo al Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comité
de Auditoria dentro de los primeros 10 (diez)Dias Habiles de cada mes, el estado de cuenta
fiduciario que muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato
siguiente anterior. En virtud que las Cuentas se mantienen en una institucion financiera
diversa a Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria el Fideicomitente Inicial, los Fideicomitente Adherentes, los
Fideicomisarios en Segundo Lugar, el Administrador y el Comité Técnico aceptan que el
Fiduciario solo esta obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus
formatos institucionales que incluya la informacion que indique el valor del Patrimonio del
Fideicomiso (saldos finales) al cierre del mes en cuestion, con copia de los estados de
cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas,
mismos que contienen el detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin
necesidad de que el Fiduciario replique la informacion del banco corresponsal en los
estados de cuenta del Fiduciario.

Se modifica la Clausula Vigésima Sexta “Notificaciones”, por lo que respecta a la
informacioén de notificaciones del Fiduciario y del Representante Comun, para quedar
redactada de la siguiente forma:

“26.01 Notificaciones. Toda comunicacion que deba hacerse, de conformidad con el
presente Fideicomiso, se realizara mediante correo certificado o servicio de mensajeria,
ambas con acuse de recibo en los siguientes domicilios:

Fideicomitente: Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.
Domicilio: Prolongacion Paseo de la Reforma No. 1196, piso 16

Col. Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos
C.P. 05348, Ciudad de México




Atencion: Salvador Cayon Ceballos y/o Gabriel Ramirez Ferndndez y/o
Mirshna Yochabel Paéz Villareal

Teléfono: (55) 52921160
Correo electronico:  scayon@fibrashop.mx
gramirez@fibrashop.mx
ypaez@fibrashop.mx
Fiduciario: Banco_Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Domicilio: Montes Urales 620, piso 1, Col. Lomas de Chapultepec, C.P.
11000, Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México

Atencion: Division Fiduciaria
Teléfono: 5511036600
Correo electronico: mrangell@actinver.com.mx; evaldezwactinver.com.mx;

sgarciag@actinver.com.mx; bmartinezc@actinver.com.mx; _y
fiduciarioadm@actinver.com.mx

(i Estar dirigida a Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Atencion: Claudia B. Zermeiio Inclan y/o Alejandra Tapia Jiménez y/o Lileni
Zarate Ramirez

Domicilio: Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Juarez, Alcaldia
Cuauhtéemoc, 06600, Ciudad de México.

Teléfono: 5231-0000 y/o 5231-0161 y/0 5230-0345
Correo electronico:  czermeno@monex.com.mx  y/o  altapia@monex.com.mx  y/o
lzaraterl( @monex.com.mx

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberdan comunicarlo a las demas,
con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio ocurra.

26.02 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y
comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se

estard a lo siguiente:

Las Partes y el Administrador designardn a las personas y listaran sus nombres y firmas
usando el modelo de certificacion que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J”
para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via telefax/facsimile,
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correo electronico, mensajeria o paqueteria. El Fiduciario estd autorizado para actuar de
acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad con la presente Clausula.

El Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones telefonicamente con la(s) persona(s)
autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado Anexo “J”, en
el entendido que el Fiduciario podra depender en las confirmaciones telefonicas de
cualquier persona que declare razonablemente ser la persona autorizada. Las personas y
numeros de teléfonos para confirmaciones telefonicas podran ser modificadas solo por
escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este
procedimiento es comercialmente razonable.

Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucion de transferencias de fondos, el
Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizaran los numeros de cuenta, o
cualesquier otro numero de identificacion similar que se le proporcione, para identificar
(i) al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario. El Fiduciario
utilizara los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago utilizando
la informacion proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en el pago, incluyendo
una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco distinto al banco del
beneficiario, o a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al
Fiduciario.

Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o
sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmacion de cualquier
transmision recibida conforme a la presente Clausula, en el entendido que, el Fiduciario
notificard a las Partes, lo mas pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo
las instrucciones, hasta que haya recibido confirmacion.

Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas
puedan ser acatadas, deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

(i) Estar dirigida a Banco _Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206.

(ii) Hacer referencia al numero de fideicomiso asignado al Fideicomiso.: 6206.

(iii)  Contener la firma autografa de quien o quienes estan facultados para instruir en
términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y acreditados
ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula, remitiéndole a éste, copia de
una identificacion oficial con fotografia y firma y debiendo coincidir la firma de dicha
identificacion con la plasmada en la correspondiente instruccion. Si el Fiduciario ya
contare con tal identificacion, ésta no debera adjuntarse.

(iv) La instruccion expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando
montos, cantidades o actividades en concreto.



) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente un
término distinto, las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el Fiduciario por
lo menos 2 (dos) Dias Habiles en la que se requiera que el Fiduciario cumpla con las
instrucciones correspondientes.

En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona en esta Clausula y/o
no se haya podido realizar una llamada de confirmacion al respecto, las Partes expresa e
irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por
quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos,
condiciones y fines, su actuar y resultas no le generaran responsabilidad alguna y solo
estard obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste

’

alcance.’

v) Se modifica el Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso y que corresponde a los Honorarios
del Fiduciario para que, a partir de esta fecha, quede redactado en los términos del formato
que se adjunta al presente como Anexo “C”.

TERCERA. No Novacioén. Las Partes del presente Convenio convienen en que nada de lo contenido
en el presente Convenio constituird o se interpretara como (i) una novacion del Contrato de Fideicomiso o
de cualquier otra obligacion establecida en el mismo y asumida por cualquiera de las partes del Contrato de
Fideicomiso; o (ii) una renuncia, aceptacion o dispensa alguna por una parte del Fideicomiso al ejercicio de
sus derechos conforme al Contrato de Fideicomiso. Asimismo, las Partes convienen que todas las referencias
al Contrato de Fideicomiso en cualquier Documento de Emision o cualquier otro documento relacionado se
entenderan que hacen referencia al Contrato de Fideicomiso, segun ha sido modificado mediante el presente
Convenio, y segin el mismo sea modificado, ya sea parcial o totalmente, adicionado o de cualquier otra
forma modificado en cualquier momento posterior

CUARTA. Registro. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC, tan pronto como
sea posible después de la firma del presente Convenio, pero en todo caso dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles, el Fiduciario, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, llevara a cabo todos
los actos que sean necesarios y/o convenientes a fin de que se inscriba el presente Convenio ante el RUG
para mantener la eficacia del mismo frente a terceros.

QUINTA. Notificaciones. Cualquier notificacion que sea necesaria o permitida por este Convenio
debera realizarse de conformidad con la Clausula Vigésima Sexta del Contrato de Fideicomiso, segln la
misma ha sido modificado mediante este Convenio.

SEXTA. Divisibilidad. Las Partes convienen que, si cualquier estipulacion de este Convenio fuere
declarada invalida o ilegal, en la medida en que fuere permitido por la legislacion aplicable, tal disposicion
se considerara como no puesta en este Convenio, quedando en pleno vigor y efectos el resto de las
estipulaciones de este Convenio.

SEPTIMA. Legislacion Aplicable; Jurisdiccion. Para todo lo relativo a la interpretacion y
cumplimiento de este Convenio, en este acto las partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las
leyes aplicables de México, y a la jurisdiccion de los tribunales competentes de la Ciudad de México, y
renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en
virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.




EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran el presente Convenio en 4 (cuatro)
ejemplares originales en la Ciudad de México, el dia 27 de agosto de 2025.

[Siguen hojas de firmas.]



FIDEICOMITENTE

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.

My

Por: Salvador a}ﬁ:w(?eballos
Cargo: Afoderado

[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206]



FIDULIARIO

Banco Actinver S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Gnica y exclusivamente como fidyciario del Fidei

Nombre: Mauncu
Cargo: Delc do Fldumano

-~

Nombre: David Ledn Garcia
Cargo: Delegado Fiduciario

[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206]



REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Por: Laura Angélica Arteaga Cazares
Cargo: Apoderado

[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206]



Anexo “A”

Copia del acta de la Asamblea



ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FSHOP 13”
EMITIDOS ORIGINALMENTE POR CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
(ANTERIORMENTE DENOMINADA THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE), ACTUALMENTE BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO
6206 (ANTES F/00854), CELEBRADA EL 12 DE AGOSTO DE 2025.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del dia 12 de agosto de 2025, en el domicilio ubicado en Av.
Paseo de la Reforma num. 284, piso 9, Colonia Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, mismo que corresponde a las
oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, institucion que actia como
representante comun (el “Representante Comun”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FSHOP 13” (los “CBFls”), emitidos
originalmente por CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mudltiple (anteriormente denominada The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple, “CIBanco”), como fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable
numero 6206 (antes F/00854), de fecha del 21 de junio de 2013 (segun el mismo ha sido modificado a esta fecha,
el “Fideicomiso”), en el que actualmente participan Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario del Fideicomiso (el “Fiduciario”); Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios S.C.
(anteriormente Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.l. de C.V., el “Fideicomitente”) actia como
fideicomitente; y Fibra Shop Administracion, S.C. actua como administrador (el “Administrador”); se reunieron
las personas que se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega a la presente acta como
Anexo |, con el objeto de celebrar una asamblea de tenedores de los CBFls (la “Asamblea”), a la cual fueron
previa y debidamente convocados mediante convocatoria publicada el dia 1 de agosto de 2025, en el periddico
“El Financiero” y en el Sistema Electrénico de Envio y Difusion de Informacion de la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V., denominado “Emisnet”, de conformidad con la Clausula Novena, Seccién 9.03, inciso (e) del
Fideicomiso y con las disposiciones relativas del titulo que ampara la emision de los CBFlIs (el “Titulo”). Los
términos utilizados con mayuscula inicial distintos de nombres propios o vocablos de inicio de oracién que no
sean definidos en la presente acta tendran el significado que a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso y/o
en el Titulo.

Presidié la Asamblea el Representante Comun de los Tenedores (el “Presidente”), representado por la licenciada
Laura Angélica Arteaga Cazares y, por designacion del Presidente, actué como secretario de la misma la
licenciada Lileni Zarate Ramirez (el “Secretario”), y la licenciada Erika Calderén Lépez también como escrutador.
Del mismo modo, se cont6 con la presencia de Cesar David Hernandez Sanchez como invitado del Representante
Comun, asi como de la licenciada Mary Carmen Hernandez Gémez por parte de la Fideicomitente; del sefior Irvin
Garcia Millan por parte del Administrador; y de la licenciada Laura Campos Carrillo por parte del despacho White
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; y de manera remota a través de la plataforma Microsoft
Teams: de la licenciada Mirshna Yochabel Paez Villarreal como invitada del Fideicomitente; de la licenciada
Sheyla Garcia Guerra por parte del Fiduciario; del sefior Carlos Enrique Mainero Cruz parte del despacho White
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; de los sefiores Claudia Flores Carrillo y Ambar Anais
Casanova Moya como invitadas de los Tenedores y el sefior Saul Omar Orejel Garcia como invitado del
Representante Comun

El Presidente design6é como escrutadores a Lileni Zarate Ramirez y Erika Calderdn Lopez (los “Escrutadores”)
quienes después de aceptar su cargo y de examinar las constancias entregadas por los asistentes y demas
documentos exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad y derecho de asistencia a la Asamblea,
hicieron constar que se encontraban debidamente representados en la Asamblea 609,243,095 (Seiscientos
nueve millones doscientos cuarenta y tres mil noventa y cinco) CBFls de un total de 677,508,572
(Seiscientos setenta y siete millones quinientos ocho mil quinientos setenta y dos ) CBFIs que se
encuentran actualmente en circulacion, es decir, el 89.92 % (Ochenta y nueve punto noventa y dos por ciento)
de los referidos CBFls.

Acto seguido, el Presidente manifestd que de la lista de asistencia y de la certificacion de los Escrutadores, se
desprendia la existencia del quorum necesario para la instalacién y celebracion de la Asamblea, de conformidad
con la seccién 9.03, inciso (f) del Fideicomiso y disposiciones relativas del Titulo.



En virtud de lo anterior, el Presidente declaré legalmente instalada la Asamblea y, en consecuencia, validos los
acuerdos que en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes. Asimismo, se
sometié a consideracidon de la Asamblea, la participacion de los invitados por parte del Fideicomitente, del
Administrador, del Fiduciario, del Representante Comun y de los Tenedores, con lo cual estuvieron de acuerdo
todos los presentes.

A solicitud del Presidente, el Secretario procedié a dar lectura al orden del dia de la Asamblea incluido en la
publicacion de la convocatoria correspondiente y que a la letra dice:

ORDEN DEL DIiA

ASUNTOS DE LA ASAMBLEA ORDINARIA

1. Propuesta, discusidon y, en su caso, aprobacion para modificar el Contrato de Fidecomiso y
los Documentos de Emisiéon que resulten aplicables y, segiin sea necesario y/o conveniente,
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Multiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, asi como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para
actualizar la inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y
resoluciones al respecto.

ASUNTOS DE LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Il Propuesta, discusion y, en su caso, aprobaciéon para modificar la Clausula Tercera del
Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominacién de la institucion que funge
como Fiduciario y demas que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al
respecto.

ASUNTOS COMUNES DE LA ASAMBLEA ORDINARIAY LA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea.

Una vez aprobado por unanimidad de los Tenedores presentes, se procedié a desahogar el orden del dia
transcrito con anterioridad, en los términos descritos a continuacion:

ASAMBLEA ORDINARIA

. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para modificar el Contrato de Fidecomiso y
los Documentos de Emision que resulten aplicables y, segiin sea necesario y/o conveniente,
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Instituciéon de
Banca Multiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, asi como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para
actualizar la inscripciéon de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y
resoluciones al respecto

En desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente cedi6 la palabra al sefior Irvin Garcia Millan por
parte del Administrador, quien con el apoyo de una presentacion que fue proyectada en el recinto en donde tuvo
lugar la Asamblea, asi como a través de la plataforma Microsoft Teams para las personas que se encontraban
participando por medios digitales, misma que se adjunta a la presente acta como Anexo IlI, comenté a los
presentes que en dias pasados la Financial Crimes Enforcement Network de los Estados Unidos de América
emitié una orden para tres instituciones financieras Mexicanas derivado de esto, con el propésito de salvaguardar
el Fideicomiso se tomo la decision de hacer la sustitucion de ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple
(“ClBanco”) quien fungia como fiduciario por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero
Actinver, tomando en cuenta que, derivado de dicha sustitucién resulta necesario modificar los Documentos de
Emision incluyendo el Contrato de Fideicomiso, a fin de sustituir cualesquiera referencias de ClBanco, por Banco



Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, y realizar todos los actos, tramites y
gestiones necesarias y/o convenientes, ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, S.D. Indeval Institucion
para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., para la debida
implementacién de la Sustitucién Fiduciaria, incluyendo la solicitud de la actualizacién de la inscripcion de los
CBFls en el Registro Nacional de Valores, asi como el canje del Titulo que ampara los CBFls.

En uso de la palabra el Licenciado Cesar David Hernandez Sanchez, por parte del Representante Comun,
comento a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador tiene el derecho de
requerir al Comité Técnico la remocion del Fiduciario, por lo que de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso el Comité Técnico, resolvié la sustitucion de CIBANCO y la designaciéon de Banco Actinver, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, por lo que el pasado 21 de julio de 2025, se celebré un
convenio de sustitucion fiduciaria, siendo objeto del presente punto del orden del dia Unicamente la modificacion
de los Documentos de la Emisién que resulten aplicables y que sean facultad de la Asamblea Ordinaria para
sustituir las referencias a CIBanco como consecuencia de la sustitucion fiduciaria.

Por ultimo, el Presidente pregunté a los participantes si existian dudas y/o algun comentario en relacién con el
presente punto del orden del dia, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea por mayoria de votos de los Certificados
Bursatiles representados, adoptd el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba modificar el Contrato de Fidecomiso y los Documentos de Emisiéon que resulten
aplicables y, seglin sea necesario y/o conveniente, con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier
referencia a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, como Fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver,
S.A,, Instituciéon de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero Actinver, asi como llevar a cabo cualesquier actos
y tramites que resulten aplicables o necesarios para actualizar la inscripciéon de los CBFls en el Registro
Nacional de Valores.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

II. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para modificar la Clausula Tercera del
Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominacién de la institucién que funge
como Fiduciario y demas que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al
respecto.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Licenciado Cesar David Hernandez Sanchez, por parte del
Representante Comun, comento a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, la modificacién
de la clausula Tercera del Contrato de Fideicomiso, referente a las partes del mismo, es competencia de la
Asamblea Extraordinaria, por lo que, independientemente de las modificaciones aprobadas en el primer punto del
orden del dia, se somete a aprobacién de la Asamblea Extraordinaria la modificacion de la mencionada clausula
tercera para efecto de modificar la referencia a The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple
como fiduciario, por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

Por ultimo, el Presidente pregunté a los participantes si existian dudas y/o algun comentario en relacién con el
presente punto del orden del dia, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, y después de intercambiar algunos comentarios, la
Asamblea Extraordinaria, al no contar con los votos suficientes para adoptar una resolucién favorable al respecto,
adopto el siguiente:

ACUERDO

SEGUNDO. No se aprueba la modificacion a la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso.



ASAMBLEA ORDINARIA Y ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Il Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea.

En desahogo del ultimo punto del orden del dia, el Presidente propuso a los presentes la designacion de
delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la presente Asamblea
y, en caso de ser conveniente o necesario protocolizar total o parcialmente el acta de la Asamblea ante el fedatario
publico de su eleccién.

En uso de la palabra el Administrador, propuso que, adicionalmente a las personas propuestas por el
Representante Comun, se designara como delegados especiales a los sefiores Oscar Daniel Pérez Giitron,
Gabriel Ramirez Fernandez, Mirshna Yochabel Paez Villarreal.

Una vez desahogado el ultimo punto del orden del dia y no habiendo comentarios adicionales al respecto, la
Asamblea, por mayoria de votos de los Certificados Bursatiles representados, adopté el siguiente

ACUERDO

TERCERO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Oscar Daniel Pérez Giiitron, Gabriel
Ramirez Fernandez, Mirshna Yochabel Paez Villarreal, Claudia Beatriz Zermeio Inclan, Alejandra Tapia
Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga Cazares,
Gabriel Omar Gonzalez Andrade, Erick Alberto Contreras Castillo, César David Hernandez Sanchez, Lileni
Zarate Ramirez, Saul Omar Orejel Garcia y Erika Lopez Calderén o cualquier apoderado del Representante
Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean
necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo
conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como,
realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y cualquier autoridad o
tercero.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea siendo las 11:29 horas,
levantandose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el Presidente y el Secretario de la
Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrolld la presente Asamblea, desde su inicio hasta su
terminacion, estuvieron presentes todos y cada uno de los Tenedores que intervinieron en ella, reuniéndose en
todo momento el quorum de asistencia y de votacién requerido para la celebracion de la misma.

Presidente Secretario
El Representante Comun de los Tenedores
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Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero
Lic. Laura Angélica Arteaga Cazares

Lic. Lileni Zarate Ramirez



Anexo “B”

Instruccion a Actinver



Ciudad de México, a 20 de agosto de 2025.

Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver

Montes Urales 620 Piso 1

Lomas de Chapultepec 4" Seccién

Alcaldia Miguel Hidalgo

CDMX, México, CP 11000.

Atencidn: Division Fiduciaria (Fideicomiso No. 6206)

Ref: Instruccién celebracién convenio modificatorio
al Fideicomiso.

Estimados:

Hago referencia a: (i) El Contrato de Fideicomiso Emisor nimero F/00854 (ahora Fideicomiso Irrevocable
namero 6206) (“FSHOP” y/o “Contrato de Fideicomiso™), celebrado mediante escritura piiblica nimero
39,222 de fecha 21 de junio de 2013 modificado mediante primer convenio modificatorio, protocolizado
mediante escritura publica nimero 39,419 de fecha 19 de julio de 2013, un segundo convenio modificatorio
protocolizado mediante escritura piblica namero 174,599 de fecha 26 de septiembre de 2014, un tercer
convenio modificatorio protocolizado mediante escritura piblica nimero 183,464 de fecha 12 de mayo de 2016,
un cuarto convenio modificatorio protocolizado mediante escritura publica nimero 201,263 de fecha 27 de abril
de 2020 y mediante un quinto convenio modificatorio protocolizado mediante escritura ptblica nimero 205,270
de fecha 23 de junio de 2021, y segiin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, celebrado entre Fibra
Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C. (antes Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.I. de C.V.), en su
cardcter de Fideicomitente y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miultiple (antes The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Miltiple) en su carcter de Fiduciario, con la comparecencia de Monex Casa
de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de Representante Comun; (ii) las resoluciones
unanimes tomadas fuera de sesion del Comité Técnico del Fideicomiso celebradas con fecha 30 de junio de
2025 (las “RUA’s 1”) , en la cual se aprobd, entre otras cosas, la remocién de CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Miltiple como fiduciario del Fideicomiso; y (iii) las resoluciones unanimes tomadas fuera de sesion del
Comité Técnico del Fideicomiso celebradas con fecha 03 de julio de 2025 (las “RUA’s 2”) , en la cual se
aprob0, entre otras cosas, la designacién de Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple como
fiduciario del Fideicomiso; (iv) Convenio de Sustitucién Fiduciaria de fecha 21 de julio de 2025 al contrato de
fideicomiso irrevocable F/00854 celebrado entre: (i) CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miultiple como
fiduciario como fiduciario sustituido (el “Fiduciario Sustituido™); (ii) Banco Actinver, S.A., Institucién de
Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria como fiduciario sustituto (el “Fiduciario
Sustituto”); (iii) Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C., en su caricter de fideicomitente inicial del
Fideicomiso; (iv) Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante
comun de los Tenedores, en virtud del cual, Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero adquirié el caricter de fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y a este altimo, le fue
asignado el nimero de identificacién interna No. 6206 (el “Contrato de Fideicomiso”) y (v) Asamblea
Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificados
con clave de pizarra “FSHOP13”, de fecha 12 de agosto de 2025, donde entre otras cosas, se aprobd la
modificacion al contrato de fideicomiso (la “Asamblea de Tenedores”), acta que se agrega a la presente como
“Anexo A”.

Los términos capitalizados en la presente carta instruccion que no sean definidos expresamente, tendréan los
significados que se les atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

El que suscribe, en mi cardcter de delegado especial de la Asamblea de Tenedores, instruye al
Fiduciario para:

X

1. Celebre el sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso en términos similares al proyectqf
adjunto a la presente como Anexo B.
2. Comparezca ante el notario publico que se designe para protocolizar dicho acto.



El Administrador manifiesta que: (i) fuera de la instruccién presente y el Acta, cuenta con facultades suficientes
y necesarias, asi como las aprobaciones suficientes en términos de Contrato de Fideicomiso, para instruir al
Fiduciario y éste no requiere aprobacidn, anuencia o documento adicional alguno para ejecutar dichos actos;
(ii) ha cumplido en conjunto con sus propios asesores con ¢l estudio y andlisis de los actos y documentos por
la presente instruidos al Fiduciario, sin la intervencion del Fiduciario, incluyendo sin limitar en materia legal,
fiscal, comercial, financiera y ambiental, (iii) los actos que por la presente instruye al Fiduciario son consistentes
y no contravienen lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, sus aprobaciones y autorizaciones, ni cualquier
otro contrato del que el Fiduciario (o fiduciario sustituido) en dicha calidad respecto del Contrato de
Fideicomiso, sea parte, (iv) se encuentra en cumplimiento de sus obligaciones al amparo de su contrato de
administracion y el Contrato de Fideicomiso, en el entendido que los actos relacionados en la presente son en
cumplimiento de sus obligaciones al amparo del Contrato de Fideicomiso. Reconoce que conduce con verdad,
y es responsable por lo manifestado en la presente. Derivado de lo anterior el Administrador en este acto libera
al Fiduciario por su actuacion y se obliga, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y
el Convenio de Sustitucién, a sacar en paz y a salvo y a indemnizar al Fiduciario, sus afiliadas y subsidiarias
de Grupo Financiero Actinver y Corporacion Actinver, S.A.B. de C.V., asi como a sus delegados fiduciarios,
funcionarios, accionistas y empleados de cualquier responsabilidad en la que pudiere incurrir en o con relacion
a la realizacidén de los actos llevados a cabo en ejecucion de las instrucciones que recibe en términos de la
presente Carta de Instruccion, reconociendo que bajo ninguna circunstancia asumiran responsabilidad personal
alguna, ni con sus patrimonios personales, por los actos que ejecuten en acatamiento a la presente.

Asimismo, en este acto se le libera de cualquier responsabilidad en la que incurra por los actos ejecutados en
cumplimiento a lo dispuesto en la presente instruccion.

Atentamente, \\
WZA
A
\
\...\ \, / .

\ /“‘ JAJ'H‘*
\ =il
\\ \ | N\ W
Por: %\c}lr Wez Giiitrén
En mi tard de delegado especial de la

Asamblea de Teneaores.




ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FSHOP 13”
EMITIDOS ORIGINALMENTE POR CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
(ANTERIORMENTE DENOMINADA THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE), ACTUALMENTE BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER COMO FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO
6206 (ANTES F/00854), CELEBRADA EL 12 DE AGOSTO DE 2025.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del dia 12 de agosto de 2025, en el domicilio ubicado en Av.
Paseo de la Reforma num. 284, piso 9, Colonia Juarez, Cuauhtémoc, C.P. 06600, mismo que corresponde a las
oficinas de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, institucion que actia como
representante comun (el “Representante Comun”) de los tenedores (los “Tenedores”) de los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FSHOP 13” (los “CBFls”), emitidos
originalmente por CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mudltiple (anteriormente denominada The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple, “CIBanco”), como fiduciario del contrato de fideicomiso irrevocable
numero 6206 (antes F/00854), de fecha del 21 de junio de 2013 (segun el mismo ha sido modificado a esta fecha,
el “Fideicomiso”), en el que actualmente participan Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, como fiduciario del Fideicomiso (el “Fiduciario”); Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios S.C.
(anteriormente Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.A.P.l. de C.V., el “Fideicomitente”) actia como
fideicomitente; y Fibra Shop Administracion, S.C. actua como administrador (el “Administrador”); se reunieron
las personas que se indican en la lista de asistencia que debidamente firmada se agrega a la presente acta como
Anexo |, con el objeto de celebrar una asamblea de tenedores de los CBFls (la “Asamblea”), a la cual fueron
previa y debidamente convocados mediante convocatoria publicada el dia 1 de agosto de 2025, en el periddico
“El Financiero” y en el Sistema Electrénico de Envio y Difusion de Informacion de la Bolsa Mexicana de Valores,
S.A.B. de C.V., denominado “Emisnet”, de conformidad con la Clausula Novena, Seccién 9.03, inciso (e) del
Fideicomiso y con las disposiciones relativas del titulo que ampara la emision de los CBFlIs (el “Titulo”). Los
términos utilizados con mayuscula inicial distintos de nombres propios o vocablos de inicio de oracién que no
sean definidos en la presente acta tendran el significado que a los mismos se les atribuye en el Fideicomiso y/o
en el Titulo.

Presidié la Asamblea el Representante Comun de los Tenedores (el “Presidente”), representado por la licenciada
Laura Angélica Arteaga Cazares y, por designacion del Presidente, actué como secretario de la misma la
licenciada Lileni Zarate Ramirez (el “Secretario”), y la licenciada Erika Calderén Lépez también como escrutador.
Del mismo modo, se cont6 con la presencia de Cesar David Hernandez Sanchez como invitado del Representante
Comun, asi como de la licenciada Mary Carmen Hernandez Gémez por parte de la Fideicomitente; del sefior Irvin
Garcia Millan por parte del Administrador; y de la licenciada Laura Campos Carrillo por parte del despacho White
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; y de manera remota a través de la plataforma Microsoft
Teams: de la licenciada Mirshna Yochabel Paez Villarreal como invitada del Fideicomitente; de la licenciada
Sheyla Garcia Guerra por parte del Fiduciario; del sefior Carlos Enrique Mainero Cruz parte del despacho White
& Case, S.C., como asesor legal del Administrador; de los sefiores Claudia Flores Carrillo y Ambar Anais
Casanova Moya como invitadas de los Tenedores y el sefior Saul Omar Orejel Garcia como invitado del
Representante Comun

El Presidente design6é como escrutadores a Lileni Zarate Ramirez y Erika Calderdn Lopez (los “Escrutadores”)
quienes después de aceptar su cargo y de examinar las constancias entregadas por los asistentes y demas
documentos exhibidos por los mismos para acreditar su personalidad y derecho de asistencia a la Asamblea,
hicieron constar que se encontraban debidamente representados en la Asamblea 609,243,095 (Seiscientos
nueve millones doscientos cuarenta y tres mil noventa y cinco) CBFls de un total de 677,508,572
(Seiscientos setenta y siete millones quinientos ocho mil quinientos setenta y dos ) CBFIs que se
encuentran actualmente en circulacion, es decir, el 89.92 % (Ochenta y nueve punto noventa y dos por ciento)
de los referidos CBFls.

Acto seguido, el Presidente manifestd que de la lista de asistencia y de la certificacion de los Escrutadores, se
desprendia la existencia del quorum necesario para la instalacién y celebracion de la Asamblea, de conformidad
con la seccién 9.03, inciso (f) del Fideicomiso y disposiciones relativas del Titulo.



En virtud de lo anterior, el Presidente declaré legalmente instalada la Asamblea y, en consecuencia, validos los
acuerdos que en la misma se adopten, con lo cual estuvieron de acuerdo todos los presentes. Asimismo, se
sometié a consideracidon de la Asamblea, la participacion de los invitados por parte del Fideicomitente, del
Administrador, del Fiduciario, del Representante Comun y de los Tenedores, con lo cual estuvieron de acuerdo
todos los presentes.

A solicitud del Presidente, el Secretario procedié a dar lectura al orden del dia de la Asamblea incluido en la
publicacion de la convocatoria correspondiente y que a la letra dice:

ORDEN DEL DIiA

ASUNTOS DE LA ASAMBLEA ORDINARIA

1. Propuesta, discusidon y, en su caso, aprobacion para modificar el Contrato de Fidecomiso y
los Documentos de Emisiéon que resulten aplicables y, segiin sea necesario y/o conveniente,
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Multiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, asi como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para
actualizar la inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y
resoluciones al respecto.

ASUNTOS DE LA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Il Propuesta, discusion y, en su caso, aprobaciéon para modificar la Clausula Tercera del
Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominacién de la institucion que funge
como Fiduciario y demas que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al
respecto.

ASUNTOS COMUNES DE LA ASAMBLEA ORDINARIAY LA
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea.

Una vez aprobado por unanimidad de los Tenedores presentes, se procedié a desahogar el orden del dia
transcrito con anterioridad, en los términos descritos a continuacion:

ASAMBLEA ORDINARIA

. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion para modificar el Contrato de Fidecomiso y
los Documentos de Emision que resulten aplicables y, segiin sea necesario y/o conveniente,
con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier referencia a CIBanco, S.A., Instituciéon de
Banca Multiple, como fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, asi como llevar a cabo cualesquier actos necesarios para
actualizar la inscripciéon de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores. Acciones y
resoluciones al respecto

En desahogo del primer punto del orden del dia, el Presidente cedi6 la palabra al sefior Irvin Garcia Millan por
parte del Administrador, quien con el apoyo de una presentacion que fue proyectada en el recinto en donde tuvo
lugar la Asamblea, asi como a través de la plataforma Microsoft Teams para las personas que se encontraban
participando por medios digitales, misma que se adjunta a la presente acta como Anexo IlI, comenté a los
presentes que en dias pasados la Financial Crimes Enforcement Network de los Estados Unidos de América
emitié una orden para tres instituciones financieras Mexicanas derivado de esto, con el propésito de salvaguardar
el Fideicomiso se tomo la decision de hacer la sustitucion de ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple
(“ClBanco”) quien fungia como fiduciario por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero
Actinver, tomando en cuenta que, derivado de dicha sustitucién resulta necesario modificar los Documentos de
Emision incluyendo el Contrato de Fideicomiso, a fin de sustituir cualesquiera referencias de ClBanco, por Banco



Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, y realizar todos los actos, tramites y
gestiones necesarias y/o convenientes, ante la Comision Nacional Bancaria y de Valores, S.D. Indeval Institucion
para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. y la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., para la debida
implementacién de la Sustitucién Fiduciaria, incluyendo la solicitud de la actualizacién de la inscripcion de los
CBFls en el Registro Nacional de Valores, asi como el canje del Titulo que ampara los CBFls.

En uso de la palabra el Licenciado Cesar David Hernandez Sanchez, por parte del Representante Comun,
comento a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, el Administrador tiene el derecho de
requerir al Comité Técnico la remocion del Fiduciario, por lo que de conformidad con lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso el Comité Técnico, resolvié la sustitucion de CIBANCO y la designaciéon de Banco Actinver, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, por lo que el pasado 21 de julio de 2025, se celebré un
convenio de sustitucion fiduciaria, siendo objeto del presente punto del orden del dia Unicamente la modificacion
de los Documentos de la Emisién que resulten aplicables y que sean facultad de la Asamblea Ordinaria para
sustituir las referencias a CIBanco como consecuencia de la sustitucion fiduciaria.

Por ultimo, el Presidente pregunté a los participantes si existian dudas y/o algun comentario en relacién con el
presente punto del orden del dia, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, la Asamblea por mayoria de votos de los Certificados
Bursatiles representados, adoptd el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba modificar el Contrato de Fidecomiso y los Documentos de Emisiéon que resulten
aplicables y, seglin sea necesario y/o conveniente, con el objeto de, entre otros, sustituir cualesquier
referencia a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, como Fiduciario y/o Emisor, por Banco Actinver,
S.A,, Instituciéon de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero Actinver, asi como llevar a cabo cualesquier actos
y tramites que resulten aplicables o necesarios para actualizar la inscripciéon de los CBFls en el Registro
Nacional de Valores.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

II. Propuesta, discusién y, en su caso, aprobacién para modificar la Clausula Tercera del
Contrato de Fidecomiso con el objeto de ajustar la denominacién de la institucién que funge
como Fiduciario y demas que resulten aplicables, en su caso. Acciones y resoluciones al
respecto.

En desahogo del segundo punto del orden del dia, el Licenciado Cesar David Hernandez Sanchez, por parte del
Representante Comun, comento a los presentes que, en términos del Contrato de Fideicomiso, la modificacién
de la clausula Tercera del Contrato de Fideicomiso, referente a las partes del mismo, es competencia de la
Asamblea Extraordinaria, por lo que, independientemente de las modificaciones aprobadas en el primer punto del
orden del dia, se somete a aprobacién de la Asamblea Extraordinaria la modificacion de la mencionada clausula
tercera para efecto de modificar la referencia a The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple
como fiduciario, por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver.

Por ultimo, el Presidente pregunté a los participantes si existian dudas y/o algun comentario en relacién con el
presente punto del orden del dia, a lo que los participantes manifestaron no tener comentarios al respecto.

Una vez desahogado el presente punto del orden del dia, y después de intercambiar algunos comentarios, la
Asamblea Extraordinaria, al no contar con los votos suficientes para adoptar una resolucién favorable al respecto,
adopto el siguiente:

ACUERDO

SEGUNDO. No se aprueba la modificacion a la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso.



ASAMBLEA ORDINARIA Y ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Il Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones
adoptadas por la Asamblea.

En desahogo del ultimo punto del orden del dia, el Presidente propuso a los presentes la designacion de
delegados especiales para que den cumplimiento y formalicen los acuerdos adoptados por la presente Asamblea
y, en caso de ser conveniente o necesario protocolizar total o parcialmente el acta de la Asamblea ante el fedatario
publico de su eleccién.

En uso de la palabra el Administrador, propuso que, adicionalmente a las personas propuestas por el
Representante Comun, se designara como delegados especiales a los sefiores Oscar Daniel Pérez Giitron,
Gabriel Ramirez Fernandez, Mirshna Yochabel Paez Villarreal.

Una vez desahogado el ultimo punto del orden del dia y no habiendo comentarios adicionales al respecto, la
Asamblea, por mayoria de votos de los Certificados Bursatiles representados, adopté el siguiente

ACUERDO

TERCERO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Oscar Daniel Pérez Giiitron, Gabriel
Ramirez Fernandez, Mirshna Yochabel Paez Villarreal, Claudia Beatriz Zermeio Inclan, Alejandra Tapia
Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga Cazares,
Gabriel Omar Gonzalez Andrade, Erick Alberto Contreras Castillo, César David Hernandez Sanchez, Lileni
Zarate Ramirez, Saul Omar Orejel Garcia y Erika Lopez Calderén o cualquier apoderado del Representante
Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean
necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo
conducente, de requerirse, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como,
realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval, y cualquier autoridad o
tercero.

No habiendo otro asunto que tratar en el orden del dia se dio por terminada la Asamblea siendo las 11:29 horas,
levantandose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el Presidente y el Secretario de la
Asamblea.

Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrolld la presente Asamblea, desde su inicio hasta su
terminacion, estuvieron presentes todos y cada uno de los Tenedores que intervinieron en ella, reuniéndose en
todo momento el quorum de asistencia y de votacién requerido para la celebracion de la misma.

Presidente Secretario
El Representante Comun de los Tenedores
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Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero
Lic. Laura Angélica Arteaga Cazares

Lic. Lileni Zarate Ramirez



VERSION DE FIRMA

SEXTO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 27 DE AGOSTO DE 2025 (el “Convenio”) AL
CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE 6206 celebrado entre (i) Fibra Shop Portafolios
Inmobiliarios, S.C., en su caracter de Fideicomitente, representado en este acto por el sefior Salvador Cayon
Ceballos (el “Fideicomitente Inicial”), y (if) Banco Actinver S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, actuando tnica y exclusivamente en su caracter de Fiduciario
representado en este acto por sus delegados fiduciarios, los sefiores Mauricio Rangel Laisequilla y David
Leon Garceia (el “Fiduciario™), (i) con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, como Representante Comun, representado en este acto por su apoderada la Licenciada
Laura Anggélica Arteaga Cazares, (el “Representante Comun” y conjuntamente con el Fideicomitente Inicial
y el Fiduciario, las “Partes”), de conformidad con los siguientes antecedentes, declaraciones y clausulas.

ANTECEDENTES

PRIMERO. Por instrumento nimero 39,222 de fecha 21 de junio de 2013, otorgado ante el licenciado José
Villavicencio Castafieda, titular de la notaria ptiblica 218 de la Ciudad de México, se hizo constar el Contrato
de Fideicomiso Irrevocable nimero F/00854 (actualmente 6206) (segin ha sido modificado y/o reexpresado
de a esta fecha mediante el Primer Convenio Modificatorio, el Segundo Convenio Modificatorio, el Tercer
Convenio Modificatorio, el Cuarto Convenio Modificatorio y el Quinto Convenio Modificatorio (segun
dichos términos se definen mas adelante)el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido
conforme al mismo, el “Fideicomiso”) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple, “CIBanco”),
como fiduciario, y Deutsche Bank Mexico, S.A., Institucion de Banca Multiple (“Deutsche Bank™), como
representante comun.

SEGUNDO. Por instrumento numero 39,419 de fecha 19 de julio de 2013, otorgado ante el licenciado
Héctor Manuel Cardenas Villareal, titular de la notaria publica 201 de la Ciudad de México, se hizo constar
el primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Primer Convenio Modificatorio™) que
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante comun.

TERCERO. Por instrumento ntimero 174,599 de fecha 26 de septiembre de 2014, otorgado ante el
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria ptblica 116 de la Ciudad de México, se hizo
constar el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Segundo Convenio
Modificatorio) que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante
comun.

CUARTO. Por instrumento nimero 183,464, de fecha 12 de mayo de 2016, otorgado ante la fe del
licenciado Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria ptblica 116 de la Ciudad de México, se hizo
constar el tercer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Tercer Convenio Modificatorio™)
que celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante comun.

QUINTO. Por instrumento nimero 201,263 de fecha 27 de abril de 2020, otorgado ante la fe del licenciado
Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria publica 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el
cuarto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Cuarto Convenio Modificatorio”) que




celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Deutsche Bank, como representante comun sustituido y
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comun sustituto.

SEXTO. Por instrumento niimero 205,270 de fecha 23 de junio de 2021, otorgado ante la fe del licenciado
Ignacio R. Morales Lechuga, titular de la notaria publica 116 de la Ciudad de México, se hizo constar el
quinto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (el “Quinto Convenio Modificatorio”) que
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, como representante comun sustituto.

SEPTIMO. Por instrumento namero 169,716 de fecha 21 de julio de 2025, otorgado ante la fe del licenciado
Joaquin Céceres Jiménez O’Farril, titular de la notaria publica 132 de la Ciudad de México, actuando como
asociado y en el protocolo de la notaria nimero 21, se hizo constar el convenio de sustitucion fiduciaria que
celebraron el Fideicomitente Inicial, CIBanco, como fiduciario sustituido, el Fiduciario, como fiduciario
sustituto, y el Representante Comun, con la comparecencia del Administrador, cuyo Anexo B, fue
rectificado mediante escritura 169,962 de fecha 18 de agosto de 2025 otorgada ante el mismo notario que
el convenio de sustitucion fiduciaria.

OCTAVO. Con fecha 12 de agosto de 2025, se celebrd una asamblea ordinaria y extraordinaria de
Tenedores (la “Asamblea”), mediante la cual, en los asuntos de la asamblea ordinaria, se resolvio, entre
otros temas, autorizar la modificacion del Contrato de Fideicomiso en los términos previstos en el presente
e instruir la celebracion del presente Convenio. Una copia del acta de la Asamblea se adjunta al presente
Convenio como Anexo “A”.

NOVENO. Con fecha 20 de agosto de 2025, el Fiduciario recibié por parte del Administrador, carta
instruccion (la “Carta Instruccidon™), para que el Fiduciario llevara a cabo, en los términos aqui establecidos
y lo aprobado por la Asamblea, la celebracion del presente Convenio, instruccion que el Administrador
ratifica en su totalidad. Una copia de la Carta Instruccion se adjunta al presente Convenio como Anexo “B”.

DECLARACIONES
L. Declara el Fideicomitente Inicial, a través de su apoderado, que:
(a) Es una sociedad civil debidamente constituida y existente conforme a las leyes de los

Estados Unidos Mexicanos (“México”), plenamente facultada conforme a su objeto social para celebrar el
presente Convenio.

(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su
nombre y representacion, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente.

(c) Este Convenio constituye una obligacion legal, valida y exigible en su contra de
conformidad con sus respectivos términos.

(d) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que mas adelante
se establecen.



(e) El Fiduciario le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos personales,
el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com, y por su parte, consiente y admite el
tratamiento de sus datos en dichos términos, hasta en tanto no manifieste su oposicion.

) Recibi6 del Representante Comun en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el
aviso de privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

1L Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios, que:

(a) Es una institucion de banca multiple debidamente constituida de conformidad con las leyes
de México, plenamente facultada conforme a sus estatutos sociales y por la legislacion aplicable para actuar
como fiduciario del Fideicomiso.

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Convenio en su nombre y representacion, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le
han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente.

(c) La celebracion del presente Convenio y de los demas documentos a que éste se refiere (i)
ha sido debidamente autorizada por sus 6rganos sociales respectivos mediante los actos y procedimientos
legales necesarios para ello; (ii) constituyen obligaciones legales validas y vinculantes del Fiduciario y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos; y (iii) no se oponen o traen como resultado una
violacion o incumplimiento de ningtin contrato o acuerdo del cual sea parte o por el cual esté obligado, o a
cualquier ley, reglamento, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6érgano gubernamental que le
sea aplicable.

(d) Comparece a la celebracion del presente Convenio en cumplimiento de la Carta Instruccion
y de las resoluciones adoptadas en la Asamblea.

(e) Es su deseo celebrar el presente Convenio en los términos y condiciones que mas adelante
se establecen.

43)] Recibi6 del Representante Comun en su oportunidad y a su entera conformidad, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos o los de su personal a este, el
aviso de privacidad que se contiene en la pagina de internet www.monex.com.mx.

II1. Declara el Representante Comun, por conducto de su apoderado, que:

(a) Es una sociedad andénima de capital variable, debidamente constituida y validamente
existente conforme a las leyes de México y esta debidamente autorizada para actuar como una casa de bolsa
e intervenir en las operaciones a que se refiere la fraccion XIII del articulo 171 de la LMV.

(b) Su apoderado cuenta con las facultades suficientes para celebrar el presente Convenio en su
nombre y representacion, y para obligarlo en los términos del mismo, facultades que no le han sido
revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente.

(©) La celebracion de este Convenio y el cumplimiento de sus obligaciones conforme al
presente han sido debidamente autorizados a través de los actos corporativos necesarios, en su caso, y no
contravienen o resultan en contravencion de (i) cualquier disposicion establecida en sus estatutos sociales o



cualquier disposicion contenida en su escritura constitutiva, (ii) cualquier obligacion, contrato, resolucion,
licencia, juicio, decision u otra orden de la cual sea parte o por la cual cualquiera de sus activos o capital se
encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden, o decreto de cualquier naturaleza.

(d) Comparece a la celebracion del presente Convenio Modificatorio en cumplimiento y por
instrucciones de la asamblea de tenedores referida en el antecedente Octavo.

(e) El Fiduciario Sustituto le ha informado de los términos de su aviso de privacidad de datos
personales, el cual se encuentra disponible en el sitio web www.actinver.com.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, las Partes convienen en obligarse conforme a las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Definiciones. Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Convenio
que no se encuentren definidos en el mismo tendran el significado que a dichos términos se les atribuye en
el Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso. Con efectos a la fecha de este Convenio,
las Partes en este acto convienen en modificar exclusivamente las siguientes clausulas del Contrato de
Fideicomiso en los términos que a continuacion se establecen:

(1) Se acuerda modificar la definicion del término “Fiduciario” o “Emisor” contenida en la
Clausula Primera “Definiciones, Términos e Interpretacion” para quedar redactada como
sigue:

“Primera. Definiciones, Términos e Interpretacion.

1.01  Definiciones. Cuando se utilicen en el presente Contrato con la primera letra en
mayuscula, salvo que el contexto requiera otra cosa, los términos siguientes tendran los
significados que se sefialan a continuacion:

[..]

“Fiduciario” o “Emisor” significa Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria, actuando unica y exclusivamente en su
cardcter de fiduciario del presente Fideicomiso, o sus causahabientes, cesionarios, o quien
sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente
Fideicomiso.

[.].

(i1) Se acuerda modificar el nimero de identificacion interna del Fideicomiso contenido en la
Clausula Segunda “Constitucion del Fideicomiso” numeral 2.05, para quedar como sigue:

“Segunda. Constitucion del Fideicomiso.




(iii)

(iv)

[..]

2.05 Numero de Identificacion Interna. Las partes convienen en identificar el Fideicomiso
que en este acto se constituye con el numero “6206".

[.].

Se acuerda modificar el inciso (j) de la Clausula Décima Séptima “Obligaciones del
Fiduciario” para quedar redactado como sigue:

“Décima Séptima. Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las Obligaciones del
Fiduciario consignadas a este Fideicomiso, el Fiduciario tendrd durante la vigencia del
presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

[...]

(j) Entregar via correo electronico al Fideicomitente Inicial, al Representante Comun, al
Auditor Externo al Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comité
de Auditoria dentro de los primeros 10 (diez) Dias Hdbiles de cada mes, el estado de cuenta
fiduciario que muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato
siguiente anterior. En virtud que las Cuentas se mantienen en una institucion financiera
diversa a Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria el Fideicomitente Inicial, los Fideicomitente Adherentes, los
Fideicomisarios en Segundo Lugar, el Administrador y el Comité Técnico aceptan que el
Fiduciario sdlo esta obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus
formatos institucionales que incluya la informacion que indique el valor del Patrimonio del
Fideicomiso (saldos finales) al cierre del mes en cuestion, con copia de los estados de
cuenta que el Fiduciario reciba del banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas,

mismos que contienen el detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin
necesidad de que el Fiduciario replique la informacion del banco corresponsal en los
estados de cuenta del Fiduciario.

Se modifica la Clausula Vigésima Sexta “Notificaciones”, por lo que respecta a la
informacién de notificaciones del Fiduciario y del Representante Comun, para quedar
redactada de la siguiente forma:

“26.01 Notificaciones. Toda comunicacion que deba hacerse, de conformidad con el
presente Fideicomiso, se realizara mediante correo certificado o servicio de mensajeria,
ambas con acuse de recibo en los siguientes domicilios:

Fideicomitente: Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.
Domicilio: Prolongacion Paseo de la Reforma No. 1196, piso 16

Col. Santa Fe Cuajimalpa, Cuajimalpa de Morelos
C.P. 05348, Ciudad de México




Atencion: Salvador Cayon Ceballos y/o Gabriel Ramirez Ferndndez y/o
Mirshna Yochabel Paéz Villareal

Telefono: (55) 52921160
Correo electronico:  scayon@fibrashop.mx
gramirez@fibrashop.mx
ypaez@fibrashop.mx
Fiduciario: Banco_Actinver S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero Actinver, Division Fiduciaria

Domicilio: Montes Urales 620, piso 1, Col. Lomas de Chapultepec, C.P.
11000, Miguel Hidalgo, Ciudad de México, México

Atencion: Division Fiduciaria
Teléfono: 5511036600
Correo electronico: mrangell@actinver.com.mx; evaldez@actinver.com.mx;

sgarciag@actinver.com.mx; bmartinezc@actinver.com.mx; _y
fiduciarioadm@actinver.com.mx

(i) Estar dirigida a Banco_Actinver S.A., Institucion _de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Atencion: Claudia B. Zermerio Inclan y/o Alejandra Tapia Jiménez y/o Lileni
Zarate Ramirez

Domicilio: Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Colonia Judrez, Alcaldia
Cuauhtemoc, 06600, Ciudad de Meéxico.

Telefono: 5231-0000 y/o0 5231-0161 y/o 5230-0345
Correo electronico:  czermeno@monex.com.mx  y/o  altapia@monex.com.mx  y/o
lzaraterl@monex.com.mx

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicarlo a las demds,
con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio ocurra.

26.02 Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las instrucciones y
comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al Fiduciario, se
estara a lo siguiente:

Las Partes y el Administrador designaran a las personas y listaran sus nombres y firmas
usando el modelo de certificacion que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J”
para girar dichas instrucciones al Fiduciario con acuse de recibo via telefax/facsimile,



correo electronico, mensajeria o paqueteria. El Fiduciario esta autorizado para actuar de
acuerdo a las instrucciones transmitidas de conformidad con la presente Clausula.

El Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones telefonicamente con la(s) persona(s)
autorizada(s) que designen frente al Fiduciario en términos del mencionado Anexo “J”, en
el entendido que el Fiduciario podra depender en las confirmaciones telefonicas de
cualquier persona que declare razonablemente ser la persona autorizada. Las personas y
numeros de teléfonos para confirmaciones telefonicas podran ser modificadas solo por
escrito debidamente recibido y confirmado por el Fiduciario. Las Partes acuerdan que este
procedimiento es comercialmente razonable.

Asimismo, las Partes convienen que en la ejecucion de transferencias de fondos, el
Fiduciario y el banco receptor del beneficiario utilizaran los numeros de cuenta, o
cualesquier otro numero de identificacion similar que se le proporcione, para identificar
(i) al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario. El Fiduciario
utilizara los fondos del Fideicomiso para cumplir con cualesquier orden de pago utilizando
la informacion proporcionada, aun cuando esto resulte en un error en el pago, incluyendo
una transferencia a una persona distinta al beneficiario, a un banco distinto al banco del
beneficiario, o a un banco distinto del banco intermediario, que se haya instruido al
Fiduciario.

Independientemente de lo anterior, el Fiduciario, siempre y cuando tenga motivo o
sospecha razonable, para actuar o no y/o para solicitar confirmacion de cualquier
transmision recibida conforme a la presente Clausula, en el entendido que, el Fiduciario
notificara a las Partes, lo mads pronto posible, si éste ha decidido diferir el llevar a cabo
las instrucciones, hasta que haya recibido confirmacion.

Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas
puedan ser acatadas, deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

(i) Estar dirigida a Banco_Actinver S.A., Institucion _de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso 6206.

(ii) Hacer referencia al numero de fideicomiso asignado al Fideicomiso: 6206.

(iii) Contener la firma autografa de quien o quienes estdn facultados para instruir en
términos del presente Fideicomiso y que hayan sido debidamente designados y acreditados
ante el Fiduciario de conformidad con la presente Clausula, remitiéndole a éste, copia de
una identificacion oficial con fotografia y firma y debiendo coincidir la firma de dicha
identificacion con la plasmada en la correspondiente instruccion. Si el Fiduciario ya
contare con tal identificacion, ésta no debera adjuntarse.

(iv) La instruccion expresa y clara que se solicita realice el Fiduciario, expresando
montos, cantidades o actividades en concreto.



) En el supuesto de que el presente Fideicomiso no especifique explicitamente un
término distinto, las instrucciones deberan ser recibidas por escrito por el Fiduciario por
lo menos 2 (dos) Dias Habiles en la que se requiera que el Fiduciario cumpla con las
instrucciones correspondientes.

En caso de que las instrucciones no sean firmadas como se menciona en esta Clausula y/o
no se haya podido realizar una llamada de confirmacion al respecto, las Partes expresa e
irrevocablemente instruyen al Fiduciario a no ejecutar las instrucciones.

Cuando el Fiduciario obre en acatamiento de las instrucciones debidamente giradas por
quien esté facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a sus términos,
condiciones y fines, su actuar y resultas no le generardn responsabilidad alguna y solo
estara obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste

’

alcance.’

v) Se modifica el Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso y que corresponde a los Honorarios
del Fiduciario para que, a partir de esta fecha, quede redactado en los términos del formato
que se adjunta al presente como Anexo “C”.

TERCERA. No Novacioén. Las Partes del presente Convenio convienen en que nada de lo contenido
en el presente Convenio constituird o se interpretard como (i) una novacién del Contrato de Fideicomiso o
de cualquier otra obligacion establecida en el mismo y asumida por cualquiera de las partes del Contrato de
Fideicomiso; o (ii) una renuncia, aceptacion o dispensa alguna por una parte del Fideicomiso al ejercicio de
sus derechos conforme al Contrato de Fideicomiso. Asimismo, las Partes convienen que todas las referencias
al Contrato de Fideicomiso en cualquier Documento de Emision o cualquier otro documento relacionado se
entenderan que hacen referencia al Contrato de Fideicomiso, segun ha sido modificado mediante el presente
Convenio, y segun el mismo sea modificado, ya sea parcial o totalmente, adicionado o de cualquier otra
forma modificado en cualquier momento posterior

CUARTA. Registro. Para efectos de lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC, tan pronto como
sea posible después de la firma del presente Convenio, pero en todo caso dentro de los 5 (cinco) Dias
Habiles, el Fiduciario, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, llevara a cabo todos
los actos que sean necesarios y/o convenientes a fin de que se inscriba el presente Convenio ante el RUG
para mantener la eficacia del mismo frente a terceros.

QUINTA. Notificaciones. Cualquier notificacion que sea necesaria o permitida por este Convenio
deberé realizarse de conformidad con la Clausula Vigésima Sexta del Contrato de Fideicomiso, seglin la
misma ha sido modificado mediante este Convenio.

SEXTA. Divisibilidad. Las Partes convienen que, si cualquier estipulacion de este Convenio fuere
declarada invalida o ilegal, en la medida en que fuere permitido por la legislacion aplicable, tal disposicion
se considerara como no puesta en este Convenio, quedando en pleno vigor y efectos el resto de las
estipulaciones de este Convenio.

SEPTIMA. Legislacion Aplicable; Jurisdiccion. Para todo lo relativo a la interpretacion y
cumplimiento de este Convenio, en este acto las partes se someten, de manera expresa e irrevocable, a las
leyes aplicables de México, y a la jurisdiccidon de los tribunales competentes de la Ciudad de México, y
renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccion que pudiere corresponderles en
virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otra razon.




EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Partes celebran el presente Convenio en 4 (cuatro)
ejemplares originales en la Ciudad de México, el dia 27 de agosto de 2025.

[Siguen hojas de firmas.]



FIDEICOMITENTE

Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C.

Por: Salvador Cayon Ceballos
Cargo: Apoderado

[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206]



FIDUCIARIO

Banco Actinver S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién
Fiduciaria
unica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso 6206

Nombre: Mauricio Rangel Laisequilla
Cargo: Delegado Fiduciario

Nombre: David Leon Garcia
Cargo: Delegado Fiduciario



[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206]



REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Por: Laura Angélica Arteaga Cazares
Cargo: Apoderado

[Hoja de firma del Sexto Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable 6206]
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PROPUESTA DE HONORARIOS FIDUCIARIOS

PARA FUNGIR COMO FIDUCIARIO SUSTITUTO EN UN
FIDEICOMISO EMISOR DE CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS

Ciudad de México, a 27 de junio de 2025



Actinver

Yoshabel Paez
Fibra Shop
PRESENTE

Estimada Yoshabel:

Con el gusto de saludarte y agradecer la oportunidad que nos brindas de
presentarte nuestra propuesta de servicios fiduciarios para sustituir a CIBanco como
Fiduciario Emisor en un Fideicomiso Emisor de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios. (“‘Eideicomiso o “EIBRA”) identificado bajo el nimero F/00854.

En relacién con la informacion a la fecha proporcionada, a continuacién, nos
permitimos poner a tu consideracién nuestra propuesta de honorarios para fungir
como Fiduciario en el fideicomiso indicado anteriormente.

1. HONORARIO INICIAL, la cantidad de $200,000.00 (Doscientos mil pesos
00/100 Moneda Nacional)

Este honorario Unico cubrira (i) el analisis y la revision del Fideicomiso, titulo,
contratos y demas documentos de la transaccion; (i) el cumplimiento y
aceptacion del cargo y de todas las obligaciones y el ejercicio de todas las
facultades pertinentes del Fiduciario; (iii) la firma de todos aquellos
documentos para formalizar la sustitucion correspondiente..

2. HONORARIO ANUAL POR ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO
EMISOR, la cantidad de $700,000.00 (Setecientos mil pesos 00/100
Moneda Nacional).

Este honorario anual sera pagado de manera anual anticipada, el cual incluye
el cumplimiento de todas las obligaciones y el ejercicio de todas las facultades
pertinentes del Fiduciario, establecidas en los documentos de la transaccion
y legislacion vigente con respecto al Fideicomiso y una vez realizada la
Emision inicial de los CBFI’'s, que podran ser sin limitarse, los siguientes: (i)
administrar el Patrimonio del Fideicomiso en los términos establecidos en los
documentos de la transaccién; (i) cumplir con todas las obligaciones legales,
operativas, financieras, normativas y regulatorias derivadas del Fideicomiso,
titulo y demas documentos de la transaccién, asi como ejercer todas las
acciones o derechos sefaladas en los mismos. Este honorario se comenzara
a pagar el dia de la emision, una vez rexpresado el fideicomiso plain vanilla.

3. HONORARIO POR CADA EMISION ADICIONAL DE CBFI's: La cantidad
de $200,000.00 (doscientos mil pesos 00/100 Moneda Nacional).
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Respecto a la emisidbn subsecuente de Certificados derivado de las
emisiones adicionales de CBFI’s, este honorario cubrira: (i) analisis y revision
de los documentos de la transaccion; (ii) la participacion del Fiduciario en la
emision de los avisos o notificaciones a efectuarse y el tramite de aprobacion,
canje y depdsito ante Indeval.

Dicha cantidad debera ser pagada en una sola exhibicion al momento de la
firma de los documentos de la transaccion.

4. HONORARIO POR CONVENIOS Rondaran entre los $5,000.00 y los
MODIFICATORIOS A LOS $50,000.00 segun el documento a
DOCUMENTOS modificar, en su momento.

DE LA EMISION.

A. Modificaciones en relacién con el Fideicomiso constituido como FIBRA.

Los honorarios que surjan en los documentos relacionados con el
Fideicomiso constituido como FIBRA, seran acordados entre el
fideicomitente y el Fiduciario de conformidad con el tipo de modificaciones
gue se efectlen en el Fideicomiso y los documentos de la transaccion. Se
entendera por modificaciones, los casos en los cuales se requiera suscribir
convenios modificatorios al Fideicomiso y demas documentos de la
transaccion y consecuente, actualizacion y canje en el titulo que ampara la
emision inicial.

Dicha cantidad debera ser pagada a mas tardar dentro de los 5 (cinco) dias
hébiles siguientes a la fecha de firma de los convenios correspondientes, en
una sola exhibicion.

B. Modificaciones al Fideicomiso, que den origen a un nuevo tipo de
fideicomiso, estructura o vehiculo.

Este tipo de modificaciones seran objeto de un de una nueva propuesta, los
cuales seran acordados por el fideicomitente y el Fiduciario atendiendo a las
condiciones y terminos del nuevo tipo de fideicomiso, estructura o vehiculo.

6. HONORARIOS POR EL OTORGAMIENTO DE PODERES Y/O FIRMA DE
DOCUMENTOS LEGALES: La cantidad de $5,000.00 (Cinco mil pesos
00/100 Moneda Nacional).

Este honorario se cobrara por cada otorgamiento de poderes o la firma de
cualquier documento legal instruido al Fiduciario por parte del Comité Técnico
Yy, en su caso, el Administrador o la parte correspondiente para instruir al
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Fiduciario, tales como la suscripcion adquisiciones de Inmuebles, Convenios
de Adhesion o Aportacién o cualquier instrumento publico o privado en el que
intervenga el Fiduciario.

Dicha cantidad debera ser pagada a mas tardar dentro de los siguientes 15
(quince) dias habiles a la fecha de a la firma de los documentos
correspondientes, en una sola exhibicién.

7. HONORARIOS POR CADA CUENTA QUE EL FIDUCIARIO ABRA EN
INSTITUCIONES DISTINTAS A BANCO ACTINVER: La cantidad de
$20,000.00 (Veinte mil pesos 00/100 Moneda Nacional.

8. GASTOS ADICIONALES RELACIONADOS
CON LA TRANSACCION Al costo

Este honorario incluye todos los gastos en que incurra el Fiduciario en
cumplimiento de sus obligaciones, que podran ser, sin limitarse, los
siguientes: honorarios de asesores legales, asesores fiscales, asesores
contables, publicaciones, viaticos, los gastos necesarios para el ejercicio de
las acciones conservatorias del Patrimonio del Fideicomiso o para hacer
efectivas las obligaciones o las garantias consignadas para ellas, los gastos
que se originen por la convocatoria y celebracion de las asambleas
solicitadas por los tenedores y cualquier otro gasto no previsto en el contrato.
Dichos gastos seran facturados al costo de acuerdo a las tarifas de la
institucion vigentes a la fecha de realizacion del gasto, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, previa autorizacion del Comité Técnico.

Por la extincion del Fideicomiso el Fiduciario no cobrard comision alguna.

Los honorarios del Fiduciario establecidos en la presente propuesta, no
incluyen la realizacion de: (I) Emisiones de CBFI’s Adicionales a la Emision Inicial o
(i) la realizacion de emisiones de valores diferentes a los CBFI’s. Por lo anterior, en
caso de gque se pretendan realizar actos diferentes a los previstos en la presente
propuesta, los honorarios que deberan cubrirse al Fiduciario por su participacion,
seran presentados en una nueva propuesta, los cuales seran acordados por el
fideicomitente y el Fiduciario atendiendo a las condiciones y términos de cada caso
en particular.

Todos los honorarios del Fiduciario causan el Impuesto al Valor
Agregado de conformidad con las leyes de la materia.

El Fiduciario podra cobrar todos los servicios bancarios y/o financieros que
en su momento se llegaren a generar con motivo de la operacion del Fideicomiso o
para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso, seran con cargo al
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Patrimonio del mismo, cargando por ese concepto el importe de la tarifa vigente en
el momento que se requiera del servicio (segun sea el caso).

El Fiduciario se reserva el derecho de actualizar sus honorarios en forma
anual, en la misma proporcién en que se incremente el indice Nacional de Precios
al Consumidor que publique el Banco de México o el organismo que lo sustituya
para tales efectos.

TERMINOS DE LA PROPUESTA

En caso de que dicha propuesta sea aceptada, en todos y cada uno de sus
términos, agradeceremos firmar de conformidad la copia anexa y nos haga llegar
la documentaciéon e informacion enlistada en el Anexo “A” de la presente para
nuestros archivos y para el tramite de autorizacioén correspondiente por parte del
Comité Fiduciario de Banco Actinver.

v' La presente propuesta tiene caracter de indicativa y enunciativa y esta
sujeta a la aprobacion por parte del Comité Fiduciario de Banco Actinver
de actuar como Fiduciario. Banco Actinver se reserva el derecho de
modificar las tarifas proporcionadas, en caso de que, de la revision de la
documentacion proporcionada derive que la estructura u operacion resulte
diferente y difiera de la operacion planteada inicialmente al Fiduciario, por
lo anterior, la emisidbn de una propuesta definitiva estara sujeta a la
revision de la documentacion e informacion solicitada a las partes, asi
como a la autorizacion correspondiente aplicable a nuevas transacciones
y nuevos clientes por parte de Banco Actinver de acuerdo a nuestras
politicas y procedimientos internos.

v' Se asume que la transaccion sera celebrada bajo la Ley Mexicana.

v" Todos los honorarios deberan ser depositados en la cuenta designada
para tales efectos por Banco Actinver, misma que sera notificada por
separado a las partes.

v La presente propuesta tendra una vigencia de 60 (sesenta) dias
calendarios a partir de la fecha de su recepcion.

v' La presente propuesta podra ser revocada o modificada en cualquier
momento por Banco Actinver, en todo o en parte, sin responsabilidad
alguna.

En caso de que la propuesta resultase aceptada, en todos y cada uno de sus
términos, le solicitamos firmar de conformidad la copia anexa y enviarnosla a la
brevedad, para asi estar en posibilidades de continuar con los tramites requeridos.
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Esperando que lo anterior sea de tu conformidad, me reitero a tus érdenes para
cualquier comentario o consulta adicional que se requiera.

-

\

ATENTAMENTE \ De conformidad:

\

LicyMauricio Rangel Laisequilla
ctor Fiduciari
: = Por:
rreo electrénicq mrangell@actinver.com.mx

{ ‘.'

ANEXO “A”
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Documentacion requerida a cada una de las partes relacionadas en las
operaciones de servicios celebradas con Banco Actinver, S.A., IBM, Division
Fiduciaria.

Personas Morales Nacionales

0 El Formato del KYC firmado;

Acta Constitutiva y Estatutos Vigentes de cada una de las partes;
Escritura que contenga los poderes y facultades de los representantes
legales de las partes debidamente inscrita en el Registro Publico de
Comercio;

Copia de la Cédula de Identificacion Fiscal,

Comprobante de Domicilio con vigencia no mayor a 3 (tres) meses;
Identificacion oficial* vigente con fotografia y firma del representante legal
Copia de la Cédula de Identificacion Fiscal del representante legal.

Copia del CURP del representante legal.

O O

OoOogod

Personas Fisicas Nacionales

El Formato del KYC firmado;

Copia de la Cédula de Identificacion Fiscal,

Comprobante de Domicilio con vigencia no mayor a 3 (tres) meses;
Identificacion oficial* vigente con fotografia y firma del representante legal
mexicano o0 pasaporte y la forma migratoria correspondiente para representante
legal extranjero.

0 Un documento con los datos generales: (i) nombre completo; (ii) fecha de
nacimiento; (iii) nacionalidad; (iv) RFC; (v) profesion; (vi) actividad o giro de
negocios; (vii) domicilio particular completo

O CURP

[
U
[
0

* Se entiende por identificacion oficial: credencial de elector, cartilla militar,
pasaporte o cédula profesional.
Documentos adicionales

0 Los que en su momento resulten necesarios para la estructuracion del
Fideicomiso.



Anexo “E”

Opinidn Legal suscrita por el licenciado en derecho, al que hace referencia el articulo 87, fraccion Il de la Ley de
Mercado de Valores.



Direccién GLZ Abogados CDMX Torre Altiva, Boulevard Manuel Avila
Camacho No. 138, Piso 7, Lomas de Chapultepec, Miguel Hidalgo, CDMX

ABOGADOS e) |

11 de septiembre de 2025

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Vicepresidencia de Supervision Bursatil
Direccion General de Emisoras

Insurgentes Sur 1971, Torre Norte, Piso 7
Col. Guadalupe Inn, Alvarpo Obregéon

C.P. 01020, Ciudad de México

Estimados sefiores:

Hago referencia a la solicitud presentada ante esa Comision Nacional Bancaria y de Valores (la
“Comisién”) por CIBanco, S.A. Institucion de Banca Multiple, actuando tinica y exclusivamente como fiduciario
sustituido (el “Fiduciario Sustituido” o “CIBanco”), Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Division Fiduciaria, como fiduciario sustituto (“Banco Actinver” o el “Fiduciario Sustituto”
o la “Emisora”), Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C., en su caricter de fideicomitente (el
“Fideicomitente™), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su caracter de
representante comun de los tenedores de los CBFs (el “Representante Comun”), para efectos de llevar a cabo la

actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) de los certificados bursatiles
fiduciarios, identificados con la clave de pizarra “FSHOP 25U (los “CBFs”), emitidos bajo el contrato de
fideicomiso irrevocable ntimero 6206 (antes F/00854) (segtn el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo,
“Contrato de Fideicomiso”); cuya inscripcion en el RNV le fue otorgada por la Comisién mediante oficio
153/1324/2025 de fecha 13 de mayo de 2025, en términos del articulo 75 de la Ley del Mercado de Valores
(“LMV”) y el articulo 14 fraccion II de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores

y a otros participantes del mercado de valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo
de 2003 (segun han sido modificadas, las “Disposiciones”).

La presente opinion se expide para efectos de dar cumplimiento a lo previsto en el articulo 87, fraccion
Il de la LMV, asi como en el articulo 14, fraccion I de las Disposiciones.

Los términos en mayuscula inicial utilizados y no definidos en la presente tendran el significado que se
les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.

Para efectos de la presente opinion, hemos revisado exclusivamente los siguientes documentos:

(a) Copia certificada de la escritura publica numero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada
ante la fe del licenciado Roberto Nuifiez y Bandera, titular de la Notaria Publica nlimero uno de
la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México el 25
de julio de 2008 bajo el nimero 384,235, que contiene el acta constitutiva de The Bank of New
York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple.

CDMX | MADRID | HOUSTON | QUERETARO | GIJON | LOSCABOS | MIAMI
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ABOGADOS ) i . L , 8 ‘ .
(b) Copia certificada de la escritura publica nimero 111,339 otorgada anteJa/fe [deE¥cenciado

Amado Mastachi Aguario, titular de la notaria ptiblica nimero 121 de la Ciudad de México, de
fecha 23 de abril de 2014, inscrita en esa misma fecha ante el Registro Publico del Comercio de
la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 384235*, misma que contiene, entre otros
temas (Z) la aprobacion, hecha mediante asamblea general extraordinaria de accionistas, de la
fusion llevada a cabo entre el Fiduciario, entonces The Bank of New York Mellon, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, como fusionante y CIBanco, como fusionada, y (i) el cambio de
denominacion de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, a
CIBanco, S.A. Institucion de Banca Multiple.

(c) Copia certificada de la escritura publica nimero 115,472 otorgada ante la fe del licenciado
Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria ptiblica ntimero 121 de la Ciudad de México, de
fecha 21 de noviembre de 2014, inscrita en esa misma fecha ante el Registro Publico del
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 384235*, misma que contiene
los estatutos sociales de CIBanco (previos a la modificacion descrita en el parrafo (d) siguiente).

(d) Copia certificada de la escritura publica nimero 153,968 otorgada ante la fe del licenciado
Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, titular de la notaria publica nimero 132 de la Ciudad de
Meéxico, de fecha 16 de octubre de 2020, inscrita ante el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México, bajo el folio mercantil nimero 2020062234, el 16 de octubre de 2020, misma
que contiene la ultima reforma a los estatutos sociales vigentes de CIBanco.

(e) Copia certificada de la escritura ptblica nimero 201,353 otorgada ante la fe del licenciado
Amando Mastachi Aguario, titular de la notaria piiblica nimero 121 de la Ciudad de México, de
fecha 7 de junio de 2024, inscrita ante el Registro Publico del Comercio de la Ciudad de México
el 30 de julio de 2024 bajo el folio mercantil numero 384235* misma que contiene el
otorgamiento de poderes hecho por ClBanco, S.A. Instituciéon de Banca Multiple, para ser
ejercidos de manera conjunta, por dos apoderados firmas “A” o por un apoderado firma “A”
junto con un apoderado firma “B”, incluyendo el poder general para actos de administracion,
asi como para suscribir titulos de crédito, en términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito, en favor de los sefiores Juan Pablo Baigst Lastiri y Carlos Flores
Salinas, entre otros, como firmantes “A”, y a Jaime Gerardo Rios Garcia y Marco Ariel Alvarez
Reyes, entre otros, como firmantes “B” (conjuntamente los “Delegados Fiduciarios de
CIBanco™).

® Certificacion de 15 de agosto de 2025 en la cual Sergio Gerardo Meneses Echegaray en su
caracter de representante legal de Alvarez & Marsal México, S.C., administrador cautelar de
ClIBanco, certifica que las facultades conferidas a Juan Pablo Baigst Lastiri y Jaime Gerardo
Rios Garcia conforme al instrumento sefialado en el inciso (e) anterior, no han sido revocadas,
limitadas o en alguna forma modificadas, por lo que contintian en pleno vigor y efecto.

(2) Certificacion de fecha 11 de septiembre de 2025 en la cual José Edgar Golffier Rosete en su
carcter de representante legal de Alvarez & Marsal México, S.C., administrador cautelar de
CIBanco, certifica que las facultades conferidas a Carlos Flores Salinas, como firmante “A” y
Marco Ariel Alvarez Reyes, como firmante “B” conforme al instrumento sefialado en el inciso
(e) anterior, no han sido revocadas, limitadas o en alguna forma modificadas, por lo que
contintan en pleno vigor y efecto.

(h) Copia certificada de la escritura publica ntimero 69,375 de fecha 15 de noviembre de 2006,

otorgada ante la fe del Licenciado F. Javier Gutiérrez Silva, titular de la Notaria Publica nimero
147 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo debidamente inscrito bajo el folio
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@
mercantil nimero 357,980 del Registro Publico de Comercio de la Ciuda@ Méx &P
de enero de 2007, que contiene el acta constitutiva de Banco Actinver.

ABOGADOS

,el dia 8

(1) Copia certificada de de la escritura publica numero 35,694 de fecha 1 de marzo de 2010,
otorgada ante la fe del Licenciado Héctor Manuel Cardenas Villarreal, titular de la Notaria
Publica nimero 201 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio quedo debidamente
inscrito bajo el folio mercantil nimero 357,980 del Registro Publico de Comercio de la Ciudad
de México, que contiene los estatutos sociales vigentes de Banco Actinver.

) Copia certificada de la escritura publica nimero 6,758, de fecha 2 de mayo de 2023, otorgada
ante la fe del licenciado Joaquin Talavera Autrique, titular de la Notaria Publica nimero 1 del
Distrito Notarial de Guerrero, cuyo primer testimonio quedo debidamente inscrito bajo el folio
mercantil nimero 357980-1 del Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, el dia 7
de agosto de 2023, misma que contiene el otorgamiento de poderes hecho por Banco Actinver
para ser ejercidos de manera conjunta, por dos apoderados firmas “A” o por un apoderado firma
“A” junto con un apoderado firma “B”, incluyendo el poder general para actos de
administracion, asi como para suscribir titulos de crédito, en términos del articulo 9 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, en favor de los sefiores Mauricio Rangel
Laisequilla, Pedro Martinez Solano y Edgar Israel Valdez Ortiz, entre otros, como firmante “A”,
y a David Leon Garcia y Guadalupe Rios Leyva, entre otros, como firmante “B” (conjuntamente
los “Delegados Fiduciarios de Banco Actinver™).

(k) Copia certificada de la escritura publica ntimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de 1978,
otorgada ante la fe del licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, titular de la notaria
publica numero 140 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Piblico de Comercio de la
Ciudad de México, bajo el folio mercantil 686*, que contiene la constitucion de Casa de Bolsa
Interamericana, S.A. (actualmente Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero).

)] Copia certificada de la escritura piblica numero 44,234 otorgada ante la fe del licenciado
Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria piblica nimero 83 de la Ciudad de México, de
fecha 18 de octubre de 2019, misma que contiene la compulsa de los estatutos sociales vigentes
del Representante Comun.

(m) Copia certificada de la escritura publica numero 48,161, de fecha 18 de febrero de 2025,
otorgada ante la fe del licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria publica nimero
83 de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de
la Ciudad de México, bajo el folio mercantil numero 686*, el 24 de febrero de 2025, en la que
constan los poderes otorgados por parte de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, para ser ejercidos de manera conjunta o separadamente, incluyendo el poder para
suscribir titulos de crédito, en términos del articulo 9 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito, en favor de los sefiores Laura Angélica Arteaga Cazares, Claudia Beatriz Zermefio
Inclan, Fernando José Vizcaya Ramos, Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez,
Jests Abraham Canti Orozco, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Mayra Karina Bautista Gomez,
Paola Alejandra Castellanos Garcia, Esteban Manuel Serrano Hernandez, José Daniel
Hernandez Torres, José Luis Urrea Sauceda y César David Hernandez Sanchez (cualquiera de
ellos en lo individual, un “Apoderado del Representante Comun”™).

(n) Copia certificada de la escritura publica 95,081, de fecha 29 de mayo de 2013, otorgada ante la
fe del licenciado Joaquin Talavera Sanchez, titular de la notaria publica nimero 50 de la Ciudad
de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
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México, bajo el folio mercantil nimero 496195-1, el 20 de junio de 201 14
constitucion del Fideicomitente.

(0) Copia certificada de la escritura ptblica 13,283, de fecha 14 de junio de 2019, otorgada ante la
fe del licenciado Carlos Alberto Casa Razo, titular de la notaria publica nimero 60 de la Ciudad
de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de
Meéxico, bajo el folio mercantil nimero 496195-1, el 6 de septiembre de 2019, en la que constan
los estatutos sociales vigentes del Fideicomitente y los poderes otorgados al sefior Salvador
Cayo6n Ceballos (el “Apoderado del Fideicomitente™).

(p) Copia certificada de la escritura publica numero 95,166, de fecha 2 de julio de 2013, otorgada
ante la fe del licenciado Joaquin Talavera Sanchez, titular de la notaria publica nimero 50 de
la Ciudad de México, inscrita en Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México el
19 de julio de 2013 bajo el nimero 106124, que contiene la constitucion de Fibra Shop
Administracion, S.C. y el otorgamiento de poderes a Gabriel Ramirez Fernandez (el “Apoderado
del Administrador™)..

(@) Contrato de Fideicomiso, incluyendo una copia certificada de las siguientes escrituras publicas
(i) escritura publica nimero 39,222 de fecha 21 de junio de 2013, otorgada ante la fe del
licenciado José Villavicencio Castafieda, titular de la notaria publica nimero 218 de la Ciudad
de México, misma que contiene la version inicial del Contrato de Fideicomiso, (i) escritura
publica nimero 39,419 de fecha 19 de julio de 2013, otorgada ante la fe del licenciado José
Villavicencio Castafieda, titular de la notaria publica numero 218 de la Ciudad de México,
misma que contiene el primer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, (iii) escritura
publica numero 174,599 de fecha 26 de septiembre de 2014, otorgada ante la fe del Ignacio R.
Morales Lechuga, titular de la notaria puiblica nimero 116 de la Ciudad de México, misma que
contiene el segundo convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso; (iv) escritura publica
numero 183,464 de fecha 12 de mayo de 2016, otorgada ante la fe del licenciado Ignacio R.
Morales Lechuga, titular de la notaria publica nimero 116 de la Ciudad de México, misma que
contiene el tercer convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso; (v) escritura publica
numero 201,263 de fecha 27 de abril de 2020, otorgada ante la fe del licenciado Ignacio R.
Morales Lechuga, titular de la notaria publica nimero 116 de la Ciudad de México, misma que
contiene el cuarto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso; y (vi) escritura publica
nimero 205,270 de fecha 23 de junio de 2021, otorgada ante la fe del licenciado Ignacio R.
Morales Lechuga, titular de la notaria publica nimero 116 de la Ciudad de México, misma que
contiene el quinto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso.

(r) Sexto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso, de fecha 27 de agosto de 2025,
celebrado por el Fideicomitente y el Fiduciario, con la comparecencia del Representante Comun
(el “Sexto Convenio Modificatorio™).

(s) Certificacion suscrita por el Representante Comun de fecha 11 de septiembre de 2025, mediante
la cual se hace constar que las modificaciones del Titulo (segiin dicho término se define mas
adelante) no afectan adversamente los derechos de los tenedores de los CBFs (la “Certificacion
del Representante Comun”), de conformidad con lo dispuesto en el inciso (f), subinciso (iii) del
aparatado “Facultades, Reglas de Instalacion y Quorum de las Asambleas de Tenedores” del
titulo que ampara los CBFs.

(t) Proyecto del titulo que documenta los CBFs (el “Titulo”).
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() El convenio de sustitucion fiduciaria de fecha 21 de julio de 2025, celebradg éntrie e¥iduciario

Sustituido, el Fiduciario Sustituto, el Fideicomitente, y el Representante Comun, con la
comparecencia de Fibra Shop Administracién, S.C., en su caracter de administrador (el
“Convenio de Sustitucion”).

W) El aviso con fines informativos a fin de dar a conocer al publico inversionista la Actualizacion
en el RNV.

Hemos asumido, sin haber realizado investigacion independiente alguna o verificacion de cualquier tipo:

L Que las copias certificadas de los documentos que revisamos son copias fieles de sus respectivos
originales, y que dichos originales son auténticos y que han sido debidamente suscritos;

IL Que desde la fecha en que me fueron proporcionados y a la fecha de la presente, los estatutos
sociales de la Emisora no han sufrido modificaciones ulteriores a las divulgadas y los mismos
(incluyendo sus modificaciones) estan debidamente inscritos en el Registro Publico de
Comercio correspondiente;

1. Que desde la fecha en que me fue proporcionado y a la fecha de la presente, el Contrato de
Fideicomiso no ha sufrido modificaciones ulteriores a las divulgadas;

Iv. Que desde la fecha en que me fueron proporcionados y a la fecha de la presente, los poderes
otorgados a los Delegados Fiduciarios de CIBanco, los Delegados Fiduciarios de Banco
Actinver y al Apoderado del Representante Comun, no han sido revocados, limitados o
modificados en forma alguna;

V. Que a la fecha de la celebracion del Convenio de Sustitucion Fiduciaria, los poderes otorgados
a los Delegados Fiduciarios de CIBanco, los Delegados Fiduciarios de Banco Actinver, al
Apoderado del Representante Comun, al Apoderado del Fideicomitente y al Apoderado del
Administrador no se habian revocado, limitado o modificado en forma alguna;

VL Que las declaraciones contenidas en los documentos antes descritos son verdaderas y exactas en
todos sus aspectos al momento de la celebracion de los mismos;

VII.  Que las partes que suscribieron los documentos que hemos revisado, al momento de su
celebracion, contaban con facultades suficientes para hacerlo; y

VIII.  Que a la fecha en que se suscriba el Titulo, los Delegados Fiduciarios de Banco Actinver y el
Apoderado del Representante Comun que lo suscriban seguiran contando con facultades
suficientes para hacerlo y se realizara en términos de lo descrito mediante el numeral 8 siguiente.

Nuestra opinion se basa en el conocimiento de determinados asuntos en los que hemos participado en
nuestra asesoria, pero no implica en modo alguno la realizacion de una investigacion independiente, auditoria,
examen particular o averiguacion sobre el estado actual o potencial de los asuntos en que esté involucrada la
Emisora. Nuestra asesoria se ha limitado a cuestiones particulares y ocasionales, y no ha consistido, en caso
alguno, en aspectos contenciosos o de litigio.

Considerando lo anterior y sujeto a las limitaciones y salvedades mencionadas mas adelante,
manifestamos a esa CNBV que a nuestro leal saber y entender:
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La Emisora se encuentra debidamente constituida de conformidad con la@es ‘de w5 Estados
Unidos Mexicanos y es una entidad que existe legalmente, de conformidad con la legislacion
aplicable.

2. A esta fecha, los Delegados Fiduciarios de Banco Actinver cuentan con facultades para,
conjuntamente cualesquiera dos de ellos, suscribir el Titulo que documenta los CBFs.

3. El Representante Comun se encuentra debidamente constituido de conformidad con las leyes de
los Estados Unidos Mexicanos y es una entidad que existe legalmente, de conformidad con la
legislacion aplicable.

4. A esta fecha, cualquiera de los Apoderados del Representante Comun tiene facultades para
suscribir de manera individual el Titulo que documenta los CBFs.

5. El Contrato de Fideicomiso (segin éste ha sido modificado mediante el Sexto Convenio
Modificatorio) constituye un contrato juridicamente valido y exigible en contra de las partes al
mismo, en sus términos.

6. El Fideicomitente se encuentra debidamente constituido de conformidad con las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos y es una entidad que existe legalmente, de conformidad con la
legislacion aplicable.

7. A la fecha de celebracion del Convenio de Sustitucion, los Delegados Fiduciarios de CIBanco,
los Delegados Fiduciarios de Banco Actinver, el Apoderado del Representante Comun, el
Apoderado del Fideicomitente y el Apoderado del Administrador, contaban con facultades
suficientes para celebrar dicho convenio.

8. La Certificacion del Representante Comun es valida de conformidad con la legislacion aplicable
y el Titulo.

9. Asumiendo que (i) se obtenga la autorizacion de esa CNBV para actualizar la inscripcion de los
CBFs en el RNV en los términos solicitados por la Emisora, (i) el Titulo sea firmado por al
menos dos Delegados Fiduciarios de Banco Actinver con facultades “A”, o bien un Delegado
Fiduciario con facultades “A” y un Delegado Fiduciario con facultades “B”, y por un Apoderado
del Representante Comun, y (iii) el Titulo sea depositado en S.D. Indeval Institucion para el
Depésito de Valores, S.A. de C.V. en sustitucion de aquel que actualmente esta ahi depositado;
entonces, el Titulo que documenta los CBFs habra sido debidamente suscrito en sus términos,
dichos CBFs cumpliran con los requisitos del articulo 64 de la LMV y continuaran siendo
validamente emitidos por el Fiduciario Sustituto, por lo que constituirdin obligaciones
juridicamente validas y exigibles contra del patrimonio del Fideicomiso, en sus términos.

Nuestra opinion esta sujeta a las siguientes limitaciones y salvedades:
A. Se basa exclusivamente en declaraciones, informacion y documentacion que nos ha sido
proporcionada por CIBanco, Banco Actinver, el Representante Comun y el Fideicomitente, asi

como en entrevistas sostenidas con sus funcionarios para efectos de rendir la presente opinion,
por lo que el contenido y la veracidad de la misma se encuentra sujeta integramente a la
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dichos funcionarios.

B. Se limita a cuestiones de derecho aplicable en los Estados Unidos Mexicanos respecto a las
cuales hace referencia el articulo 87, fraccion II de la LMV y no expresamos opiniéon alguna
respecto del tratamiento fiscal o contable respecto de los CBFs.

C. El cumplimiento de las obligaciones de las partes bajo el Contrato de Fideicomiso y/o del
Fiduciario Sustituto bajo los CBFs, segtn éstos sean objeto de actualizacion de inscripcion,
pudiera estar limitado o afectado por prelaciones legales o disposiciones establecidas por (i)
leyes que impongan impuestos federales, locales o municipales, adeudados o susceptibles de ser
cobrados por, una autoridad gubernamental con la facultad de cobrar contribuciones fiscales;
(i) leyes laborales federales relativas a contraprestaciones de cualquier naturaleza adeudadas
por las partes de los contratos a las personas cubiertas por dichas leyes; y (iff) concurso
mercantil, resolucion, liquidacion judicial, insolvencia, transmisiones en perjuicio de
acreedores, quiebra, moratoria y leyes que afecten los derechos de acreedores de forma general;

D. Unicamente hemos asesorado a la Emisora en asuntos particulares y ocasionales, por lo cual no
aceptamos responsabilidades genéricas sobre materias distintas a las que hace referencia esta
opinion.

E. Las disposiciones de los CBFs, que otorguen facultades discrecionales a los tenedores del
Fideicomiso, a la Emisora o al Representante Comun no pueden ser ejercidas de manera
inconsistente con los hechos relevantes ni obviar cualquier requerimiento para proporcionar
evidencia satisfactoria en relacion con las bases de cualquier determinacion asi realizada.

Esta opinion es emitida en nuestra calidad de abogados independientes de la Emisora, para efectos de
cumplir con lo previsto en las disposiciones legales referidas anteriormente en este documento. En su caso, esta
opinién deja sin efectos cualquier otra opinion que hayamos emitido anteriormente en relacion con el tema aqui
sefalado.

Las opiniones antes expresadas se emiten en la fecha de la presente y, por lo tanto, estan condicionadas
y/o sujetas a probables modificaciones por causa de cambios en las leyes, circulares y demas disposiciones
aplicables, asi como en las condiciones y circunstancias de los actos a que se hace referencia en la presente,
ademas de por el transcurso del tiempo y otras situaciones similares. No expresamos opinion alguna respecto de
cualesquiera cuestiones surgidas con posterioridad a la fecha de la presente, y no asumimos responsabilidad u
obligacion alguna de informar a ustedes o a cualquier otra persona respecto de cualesquiera cambios en las
opiniones antes expresadas que resulten de cuestiones, circunstancias o eventos que pudieran surgir en el futuro
o que pudieran ser traidos a nuestra atencion con fecha posterior a la de la presente.

[Sigue hoja de firmas]
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Atentamente,

Jasé Luis Lavin Santacruz

Socio (Licenciado en derecho responsable de la presente
opinién legal)

Grepe, Lavin & Zavaleta, S.C.

Numero de cedula profesional: 5732901

cc:  Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
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Documento al que hace referencia el articulo 87 de la Circular Unica de Emisora, suscrito por el licenciado en derecho
independiente que suscribid la Opinion legal.
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11 de septiembre de 2025

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria, como fiduciario sustituto del fideicomiso irrevocable nimero 6206
Montes Urales No. 620, Piso 1,

Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11,000,

Miguel Hidalgo, Ciudad de México

Estimados sefiores:

Hago referencia a (7) la solicitud presentada ante esa Comision Nacional Bancaria y de Valores (la
“Comision”) por CIBanco, S.A. Institucion de Banca Multiple, actuando tinica y exclusivamente como fiduciario
sustituido, Banco Actinver, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria,
como fiduciario sustituto (la “Emisora”), Fibra Shop Portafolios Inmobiliarios, S.C., en su caracter de
fideicomitente (el “Fideicomitente), y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, en su
caracter de representante comun de los tenedores de los CBFs, para efectos de llevar a cabo la actualizacion de
la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (“RNV™) de los certificados bursatiles fiduciarios, identificados
con la clave de pizarra “FSHOP 25U (los “CBFs”), emitidos bajo el contrato de fideicomiso irrevocable numero
6206 (antes F/00854) (segun el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo, “Contrato de Fideicomiso™);
cuya inscripcion en el RNV le fue otorgada por la Comision mediante oficio 153/1324/2025 de fecha 13 de mayo
de 2025, en términos del articulo 75 de la Ley del Mercado de Valores (“LMV”) y el articulo 14 fraccion 11 de
las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de
valores, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 (segtin han sido modificadas,
las “Disposiciones”), y (i) la opinion legal a la que se refiere el articulo 87, fraccion Il de la LMV emitida por
el suscrito, para efectos de la actualizacion de la inscripcion de los CBFs en el RNV con base en lo antes descrito

(la “Opinién Legal”).

Al respecto, en cumplimiento con las Disposiciones, bajo protesta de decir verdad y de conformidad con lo
establecido en el tercer parrafo del articulo 87 de las Disposiciones, manifiesto lo siguiente:

I. Que otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision cualquier informacion que ésta
requiera a fin de verificar mi independencia respecto de la Emisora y del Fideicomitente.

II.  Que me obligo a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y por un periodo no
inferior a 5 (cinco) aflos, en mis oficinas, toda la documentacion, informaciéon y demas elementos
de juicio utilizados para elaborar la Opinion Legal y a proporcionarla a la Comision si ésta asi lo
requiere.

III. Que otorgo mi consentimiento para que la Emisora incluya en el aviso con fines informativos, que
se emita con motivo de la actualizacion de la inscripcion de los CBFs en el RNV, la Opinion Legal,

asi como cualquier otra informacion legal cuya fuente provenga de la mencionada Opinion Legal.

Lo anterior, en el entendido que previamente a la inclusion de la informacion, la verifique.
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Socio (Licenciado en derecho responsable de la
presente opinion legal)

Grepe, Lavin & Zavaleta, S.C.

Numero de cédula profesional: 5732901

CDMX | MADRID | HOUSTON | QUERETARO | GIJON | LOSCABOS | MIAMI

e AalavalhAasadae cam



