AVISO CON FINES INFORMATIVOS
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INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DE C.V.
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FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO ADMINISTRADOR

AVISO CON FINES INFORMATIVOS RESPECTO A LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION
EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES (“RNV”), DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FIBRAUP 18”, NO
AMORTIZABLES, SIN EXPRESION DE VALOR NOMINAL (LOS “CERTIFICADOS BURSATILES”
O “CBFIS”), EMITIDOS POR BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO” O “EMISOR”) CONFORME AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NUMERO 3218, DE FECHA 12 DE JUNIO
DE 2018 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO MEDIANTE CIERTO CONVENIO
MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN DE FECHA 6 DE AGOSTO
DE 2025, Y SEGUN SEA MODIFICADO, ADICIONADO O MODIFICADO Y REEXPRESADO DE
TIEMPO EN TIEMPO, EL “CONTRATO DE FIDEICOMISO” Y EL FIDEICOMISO CONSTITUIDO
AL AMPARO DEL MISMO, EL “FIDEICOMISO”), CON MOTIVO DE LOS ACUERDOS
ADOPTADOS MEDIANTE ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES
CELEBRADA CON FECHA 19 DE MARZO DE 2025, POR VIRTUD DE LA CUAL SE APROBO,
ENTRE OTROS ASUNTOS, LLEVAR ACABO LA CANCELACION DE 2°812,868 (DOS MILLONES
OCHOCIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO) CBFIS RECOMPRADOS
MEDIANTE CIERTO PROGRAMA DE RECOMPRA EJECUTADO DURANTE EL EJERCICIO 2024;
ASI COMO LA MODIFICACION AL TiTULO QUE AMPARA LOS CBFIS ACTUALMENTE
DEPOSITADO EN S.D. INDEVAL INSTITUCION PARA EL DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.
(“INDEVAL”) PARA REFLEJAR LA REDUCCION DEL NUMERO DE CBFIS AMPARADO POR
DICHO TIiTULO, EL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE
COMUN DE FECHA 6 DE AGOSTO DE 2025 (EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”), CELEBRADO
POR EL FIDUCIARIO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO, UPSITE
MEXICO, S.A.P.I. DE C.V. (EL “FIDEICOMITENTE”) EN SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE,
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE (ACTUALMENTE, BANCO MULTIVA, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA, EL “REPRESENTANTE
COMUN_SUSTITUIDO”), EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO Y
ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. (EL “REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO”), EN SU
CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, CON LA COMPARECENCIA DE
OPERADORA UPSITE, S.A.P.I. DE C.V., (EL “ADMINISTRADOR”), EN SU CARACTER DE
ADMINISTRADOR, CELEBRADO DE CONFORMIDAD CON LOS ACUERDOS ADOPTADOS
MEDIANTE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE TENEDORES CELEBRADA CON
FECHA 23 DE JULIO DE 2025.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Aviso tendran el significado que se les
atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

CARACTERISTICAS DE LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION



Por medio del presente se informa que con fecha 19 de marzo de 2025, los Tenedores de los Certificados
Bursatiles en circulacion adoptaron una Asamblea General Anual Ordinaria de Tenedores (la “Asamblea Anual de
Tenedores™), en razon de haberse reunido el quérum establecido en el Contrato de Fideicomiso, en virtud de que
se encontraban representados el 78.96% (setenta y ocho punto noventa y seis por ciento) de los Certificados
Bursatiles en Asamblea, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se aprobo: (i) llevar a cabo la cancelacion de
2°812,868 (dos millones ochocientos doce mil ochocientos sesenta y ocho) CBFIs emitidos por el Emisor, y
recomprados mediante cierto programa de recompra ejecutado durante el ejercicio 2024, (ii) la modificacion al
Titulo que ampara los CBFIs actualmente depositado en S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A.
de C.V. (“Indeval”) para reflejar la reduccion del numero de CBFIs amparado por dicho Titulo en un total de
131°689,208 (ciento treinta y un millones seiscientos ochenta y nueve mil doscientos ocho) CBFls, y (iii) instruir
al Fiduciario y al Representante Comun para que realicen todos y cada uno de los actos que sean necesarios o
convenientes; asi como para celebrar, firmar y entregar todos aquellos documentos que resulten necesarios. Por lo
anterior, se realiz6 la cancelacion de 2°812,868 (dos millones ochocientos doce mil ochocientos sesenta y ocho)
de Certificados Bursatiles, que fueron recomprados en el mercado secundario conforme a los acuerdos adoptados
por (i) el Comité Técnico, mediante sesion celebrada el 25 de octubre de 2023, en la cual, entre otros puntos, se
resolvié que los CBFIs que fueran adquiridos se mantuvieran en tesoreria para su eventual recolocacion dentro de
un plazo maximo de un afio contado a partir de la fecha de adquisicion, en el entendido de que, en caso de no ser
recolocados dentro de dicho plazo, dichos CBFIs deberan ser cancelados, conforme a lo previsto en la Clausula V,
Seccion 5.02, numeral 27, y la Clausula VI, Seccién 6.05, numeral X del Contrato de Fideicomiso, (ii) la Asamblea
de Tenedores el 9 de noviembre de 2023 (la “Asamblea de Recompra”), conforme a lo dispuesto en la Clausula
V, Seccién 5.02, numeral 27 del Contrato de Fideicomiso, y cuya cancelacion se aprobd mediante la Asamblea
Anual de Tenedores.

Como consecuencia de la cancelacion de 2°812,868 (dos millones ochocientos doce mil ochocientos sesenta y
ocho) de CBFlIs, los cuales fueron recomprados por el Fiduciario durante el ejercicio 2024, actualmente se
encuentran en circulacion un total de 131°689,208 (ciento treinta y un millones seiscientos ochenta y nueve mil
doscientos ocho) CBFIs, de los cuales 53°444,497 (cincuenta y tres millones cuatrocientos cuarenta y cuatro mil
cuatrocientos noventa y siete) se encuentran en circulacion y 78°244,711 (setenta y ocho millones doscientos
cuarenta y cuatro mil setecientos once) permanecen en tesoreria.

Adicionalmente, se informa que, con fecha 23 de julio de 2025, los Tenedores de los Certificados Bursatiles en
circulacion adoptaron una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores (la “Asamblea de Sustitucién”, y en
conjunto con la Asamblea Anual de Tenedores, las “Asambleas de Tenedores”), en razoén de haberse reunido el
quorum establecido en el Contrato de Fideicomiso, en virtud de que se encontraban representados el 85.78%
(ochenta y cinco punto setenta y ocho por ciento) de los Certificados Bursatiles en Asamblea, por virtud de la cual,
entre otros asuntos, se aprobo: (i) la sustitucion de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (actualmente
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva), en su caracter de representante
comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, de conformidad con lo previsto en la Clausula Décimo
Sexta, inciso 16.05, y la Clausula Décimo Octava, inciso 18.01, fraccion (f) del Contrato de Fideicomiso (la
“Sustitucion de Representante Comun”), (ii) la delegacion al Administrador, en su caracter de administrador del
Contrato de Fideicomiso de la facultad para designar a otra institucion bancaria mexicana como representante
comun sustituto de entre las instituciones previamente evaluadas como alternativas: (1) Altor Casa de Bolsa, S.A.
de C.V; (2) Masari Casa de Bolsa, S.A. de C.V; (3) Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva, Division Fiduciaria; o (4) Bankaool, S.A., Institucion de Banca Multiple, y (iii) autorizar al
Administrador y al Fiduciario la celebracion de los documentos, convenios, contratos, modificaciones y/o
cualquier otro acto necesario y/o convenientes para implementar la Sustitucion de Representante Comun.

Derivado de la facultad otorgada al Administrador en virtud de la Asamblea de Sustitucion, con fecha 6 de agosto
de 2025, mediante la celebracion del Convenio de Sustitucion, el Administrador designoé al Representante Comun
Sustituto, como representante comun sustituto del Contrato de Fideicomiso, acordandose que, a partir de la
celebracion del Convenio de Sustitucion, cualquier referencia hecha a CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple (actualmente Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva), se
entendera hecha al Representante Comun Sustituto, como representante comun del Contrato de Fideicomiso.

Se informa que como resultado de la escision de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, mediante la cual



se constituyd Albatros Transitoria, S.A. de C.V., y de la posterior fusion de esta Giltima con Banco Multiva, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (“Banco Multiva”), en su caracter de sociedad fusionante
y subsistente, el negocio fiduciario que anteriormente pertenecia a CIBanco se transmitié a Banco Multiva, quien,
a la fecha del presente Aviso, actia como su causahabiente.

ASIMISMO, SE INFORMA QUE SALVO POR LA CANCELACION DE CERTIFICADOS
BURSATILES Y LA SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN QUE SE DESCRIBEN EN EL
PRESENTE AVISO CON FINES INFORMATIVOS CON MOTIVO DE LOS ACUERDOS APROBADOS
EN LAS ASAMBLEAS DE TENEDORES DE FECHAS 19 DE MARZO DE 2025 Y 23 DE JULIO DE
2025, LAS CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
SENALADAS EN EL PROSPECTO, A LA FECHA DE PUBLICACION DEL PRESENTE AVISO,
CONTINUAN SIENDO LAS MISMAS, EN ESTE SENTIDO A CONTINUACION SE DESCRIBEN LAS
PRINCIPALES CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

CARACTERISTICAS DE LOS CBFIS
Fiduciario Emisor: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria en su
caracter de Fiduciario del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion Naimero 3218, de fecha

12 de junio de 2018, segin el mismo ha sido
modificado mediante el Convenio de Sustitucién de

fecha 6 de agosto de 2025.
Fideicomitente: Upsite México, S.A.P.I. de C.V.
Administrador: Operadora Upsite, S.A.P.I. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs.

Monto Total de la Oferta Publica Restringida: MXN $554°630,333.00 (quinientos cincuenta y cuatro
millones seiscientos treinta mil trescientos treinta y

tres pesos 00/100 M.N.)

Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no
amortizables, sin expresion de valor nominal.

Tipo de Valor:

134°502,076 (ciento

Numero de CBFIs inscritos en el RNV previo a la
cancelacion:

Numero de CBFIs inscritos en el RNV dando
efectos a la cancelacion:

Numero de CBFIs materia de la Oferta Publica
Restringida:

Numero de CFBIs de la contraprestacion para los
Propietarios Iniciales:

treinta y cuatro millones
quinientos dos mil setenta y seis) CBFIs inscritos en el
RNV.

131°689,208 (ciento treinta y un millones seiscientos
ochenta y nueve mil doscientos ocho) CBFIs inscritos

en el RNV.

14°990,009 (catorce millones novecientos noventa mil

nueve) CBFIs colocados entre los posibles
adquirentes, bajo la modalidad de colocacién
restringida.

17°409,303 (diecisiete millones cuatrocientos nueve
mil trescientos tres) CBFIs se reservaran para los
Propietarios que aportaran los inmuebles en el
Portafolio de Oportunidades de Inversion. Estos
CBFIs se aportaran a un Fideicomiso Puente con el fin



Nimero de CBFIs en circulacion previo a la
Cancelacion:

Numero de CBFIs en circulacion dando efectos a la
cancelacion:

Clave de Pizarra:
Fecha de la Oferta Publica Inicial:

Fecha de Registro de la Oferta Publica Inicial en la
BMV:

Fecha de Liquidaciéon de la Oferta Publica Inicial:

Mecanismo de la Oferta:

de que sean transferidos a los Propietarios una vez que
se formalice la transmision de propiedad de dichos
inmuebles a favor de Fibra Upsite.

134,502,076 (ciento treinta y cuatro millones
quinientos dos mil setenta y seis) CBFIs. En el
entendido que, 78°244,711 (setenta y ocho millones
doscientos cuarenta y cuatro mil setecientos once)
CBFIs permanecian en tesoreria.

53°444,497 (cincuenta y tres millones cuatrocientos
cuarenta y cuatro mil cuatrocientos noventa y siete)
CBFlIs. En el entendido que, 78°244,711 (setenta y
ocho millones doscientos cuarenta y cuatro mil
setecientos once) CBFIs permanecen en tesoreria.
“FIBRAUP 18”

20 de junio de 2018.

21 de junio de 2018.

25 de junio de 2018.

La oferta de los CBFIs se realizd través de la

construccion  del libro mediante asignacion
discrecional.

Denominacion: Los Certificados Bursatiles estan denominados en
pesos.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores,

S.A.de C.V.

Representante Comiin: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, la
solvencia del Emisor, la suficiencia del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la
informacion contenida en este Aviso, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes. Por lo que, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacién y
documentacion presentada corresponden a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben y no
implica certificacion ni opinién o recomendacion alguna de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, el
Intermediario Colocador o la Bolsa de Valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del
Emisor o la bondad de los valores.

Los CBFIs emitidos al amparo de la Oferta Publica Inicial se encuentran inscritos en el RNV con el nimero 3265-
1.81-2018-004, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de
C.V. Dichos CBFIs fueron emitidos al amparo del oficio de autorizacion No. 153/11905/2018, de fecha 19 de
junio de 2018, emitido por la CNBV.

La primera actualizacion a la inscripcion en el RNV de los CBFIs identificados con clave de pizarra “FIBRAUP
18” fue autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores para que puedan ser adquiridos por cualquier
clase de inversionistas, mediante oficio nimero 153/3029/2024, de fecha 17 de enero de 2024.



La actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los CBFIs identificados con clave de
pizarra “FIBRAUP 18, con motivo de (i) la cancelacion de 2°812,868 (dos millones ochocientos doce mil
ochocientos sesenta y ocho) CBFIs que fueron recomprados en el mercado secundario durante el ejercicio 2024,
conforme al programa de recompra aprobado por la Asamblea de Recompra celebrada el 9 de noviembre de 2023,
y (ii) la Sustitucion de Representante Comun, aprobada en virtud de la Asamblea de Sustitucion celebrada el 23
de julio de 2025, fue autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores mediante oficio numero
153/1742/2025, de fecha 14 de octubre de 2025. Derivado de dicha actualizacion de la inscripcion, los Certificados
Bursatiles que se describen en el presente Aviso se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo
el nimero 3265-1.81-2025-047.

Ciudad de México, a 23 de octubre de 2025.

Autorizacion de la actualizacion de inscripcion

en el Registro Nacional de Valores y autorizacion

para su publicacion emitida por CNBV

mediante oficio numero 153/1742/2025, de fecha 14 de octubre de 2025.

Se adjunta como anexo a este Aviso, copias de los documentos siguientes: (i) Acta de la Asamblea de Recompra,
de fecha 9 de noviembre de 2023, (ii) la sesion del Comité Técnico de fecha 25 de octubre de 2023, (iii) Acta de
la Asamblea Anual de Tenedores, de fecha 19 de marzo de 2025; (iv) Acta de Asamblea de Sustitucion, de fecha
23 de julio de 2025, (v) Convenio de Sustitucion de fecha 6 de agosto de 2025; (vi) Titulo que documenta los
Certificados Bursatiles; (vii) Opinion legal a que se refiere el Articulo 87, fraccion II de la Ley del Mercado de
Valores emitida por el Asesor Legal Independiente; y (viii) Carta de Independencia del Asesor Legal
Independiente.



(1) Acta de la Asamblea de Recompra.
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CERTIFICACION DEL SECRETARIO DE LA ASAMBLEA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA
“FIBRAUP 18” (LA “ASAMBLEA DE TENEDORES”), EMITIDOS POR BANCO
ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA , ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE
EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO “3218”;
Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE
COMUN DE LOS TENEDORES; CELEBRADA CON FECHA 9 DE NOVIEMBRE DE
2023.

El suscrito, Presidente de la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con clave de pizarra “FIBRAUP 18”, de
fecha 9 de noviembre de 2023, hace constar y certifica que la copia adjunta del Acta de
Asamblea de Tenedores que consta de diecisiete paginas por uno de sus lados, es una copia
fiel del original y dicha acta refleja los acui‘fdos alcanzados en dicha Asamblea.

Ciudad de México, a21 de noviembre de 2023
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Alﬁ'ed.o’Bgs{JI':_t\*go Dorantes
Presidente de la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores
de Certificados Burséatiles Fiduciarios de fecha 9 de noviembre de 2023




ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRORDINARIA DE TENEDORES DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS
CON CLAVE DE PIZARRA “FIBRAUP 18” EMITIDOS POR BANCO ACTINVER,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER,
DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO “3218”
Y CIBANCO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del dia 9 de noviembre de 2023, en el domicilio de
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, ubicado en Plaza Campos Eliseos No 1, Calzada
Mariano Escobedo 595, Piso 13, Col. Polanco V Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; C.P. 11580,
Ciudad de México, México, se reunieron los tenedores (en adelante, los “Tenedores™) de los
certificados bursétiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FIBRAUP 18” (los “CBFIs™)
emitidos por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miultiple, Grupo Financiero Actinver,
Division Fiduciaria (el “Fiduciario™), actuando tUnica y exclusivamente como fiduciario del
fideicomiso irrevocable de administracién “3218” (el “Fideicomiso™) y CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Miltiple, en su cardcter de representante comiin de los Tenedores (el “Representante
Comtn™), con el objeto de celebrar una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores
(“Asamblea”) a la que fueron previa y oporfunamente convocados en virtud de la convocatoria
publicada el 27 de octubre de 2023 a través del Sistema Electrénico de Comunicacién con Emisoras
de Valores (“EMISNET™) a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., y en la misma
fecha en el peri6dico “El Economista”, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 64 bis 1, 68
y demds aplicables de la Ley del Mercado de Valores, y en atencién a lo establecido en la Cldusula
XVIIL Inciso 18.01, fraccién c) del Fideicomiso.

Los términos definidos en el Fideicomiso se utilizan con el mismo significado en esta acta, a menos
que otro significado se les asigne en la misma.

De conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, la Asamblea fue presidida por el Lic. Alfredo
Basurto Dorantes, en nombre y representacion del Representante Comiin (el “Presidente™), el cual
designd como Secretario y escrutador de la Asamblea a la Lic. Lileni Zarate Ramirez (la “Secretaria™
y/o “la “Escrutadora™).

Acto seguido, la “Escrutadora™ después de haber aceptado el cargo conferido y haber protestado su
fiel y legal desempeiio, llevé a cabo un recuento de los CBFIs presentes o representados en esta
Asamblea, previo examen de: (i) las tarjetas de admision emitidas por el Representante Comiin a los
Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (las "Tarjetas de Admisién"); (ii) las constancias de depésito emitidas por
S.D. Indeval, Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (las “Constancias de Depésito™);
(iii) los listados de Tenedores expedidos por las correspondientes casas de bolsa (los "Listados de
Tenedores"); y (iv) los poderes o cartas poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus
facultades de representacién en términos del articulo 49, fraccién III de la Ley del Mercado de
Valores (los "Poderes" y/o las "Cartas Poder™).



Enseguida, la “Escrutadora” hizo constar que se encontraban presentes y debidamente representados
en este acto 43,830,772 (cuarenta y tres millones ochocientos treinta mil setecientos setenta y dos)
CBFTIs, equivalentes al 77.91% (setenta y siete punto noventa y uno por ciento) del total de los
CBFIs en circulacién y elabord la lista de asistencia de Tenedores que, debidamente firmada por

dicha Escrutadora y por los Tenedores o sus representantes, se agrega a la presente Acta como Anexo
“ASQ.

Asimismo, la “Escrutadora” certificé haber tenido a la vista la constancia de publicacién de la
convocatoria a la Asamblea de Tenedores realizada por el Fiduciario a través del EMISNET, y de la
constancia de publicacion en el periédico por parte del Representante Comtun, en términos de la
legislacion aplicable y descrita en el primer parrafo de la presente Acta, las cuales se agregan en
copia simple a esta como Anexo “B”.

Por tltimo, el “Presidente” hizo constar la asistencia presencial a la Asamblea de Tenedores de los
sefiores Francisco Eduardo Pioquinto Segura, Brenda Elena Garibay Avalos y Luis Gerardo Ramirez
Villela en representacién de algunos Tenedores; Karen Castro Diaz y Alejandra de la O Castellanos
en representacion del Fiduciario, Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcfa, Oscar Campos Hernéndez y
Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano, por parte del Fideicomitente, Administrador y en representacion
de algunos Tenedores, y de Paulina Ivette Sandoval Jiménez y Romualdo Segovia Serrano por parte
del despacho juridico Abascal, Flores y Segovia, como invitados a esta Asamblea de Tenedores.

El “Presidente” mencion6 que en términos de la Cléusula XVIII, Inciso 18.01, fraccién d) del
Fideicomiso, para que la Asamblea de Tenedores se considere validamente instalada en virtud de la
convocatoria realizada, se requiere que estén representados los Tenedores que representen el 50%
(cincuenta por ciento) més uno de los CBFIs en circulacién y sus resoluciones serdn validas cuando
sean adoptadas por la mayoria de votos de los CBFIs en circulacién presentes; en virtud de lo anterior,
y con base en el informe presentado por la Escrutadora, el Presidente declaré legalmente instalada la
Asamblea y vélidas todas las resoluciones adoptadas en la misma, en virtud de que se encuentran
representados por el 77.91% (setenta y siete punto noventa y uno por ciento) del total de los
CBFIs en circulacién.

Acto seguido, el Secretario procedi6 a dar lectura al Orden del Dia de la Asamblea incluido en la
primera convocatoria, de conformidad con lo siguiente:

ORDEN DEL DiA

. Presentacién, discusién, y en su caso, aprobacién del monto méximo de recursos que se
podrén destinar para la recompra de CBFIs propios de Fibra Upsite, tanto para el ejercicio
2023 como para el gjercicio 2024, bajo un Programa de Recompra, de conformidad con lo
establecido en la Clausula Quinta, Seccién 5.02, numeral 27 del Fideicomiso.

ll.  Andlisis, discusién, y en su caso, ratificacién de la ampliacién de la linea de crédito global
ofrecida por el Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucién de Banca de
Desarrollo (“Bancomext”), por US$50,000,000.00 (CINCUENTA MILLONES 00/100) de
Dolares, para llegar a un total de hasta $150°000,000.00 (CIENTO CINCUENTA
MILLONES 00/100) de Délares, autorizada por el Comité Técnico del Fideicomiso.



[ll.  Designacién de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

IV.  Redaccién, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria de
Tenedores del Fideicomiso.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria del “Presidente” respecto de la
legal instalacién de la Asamblea, asi como el anterior Orden del Dia y procedieron a desahogar sus
puntos de la manera siguiente:

PRIMER PUNTO. Presentaci6n, discusién, y en su caso, aprobacién del monto miximo de
recursos que se podran destinar para la recompra de CBFIs propios de Fibra Upsite, tanto para
el ejercicio 2023 como para el ejercicio 2024, bajo un Programa de Recompra, de conformidad
con lo establecido en la Cldusula Quinta, Seccién 5.02, numeral 27 del Fideicomiso.

En desahogo del primer punto de la Orden del Dia, el “Presidente” de la Asamblea concedio la palabra
a Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien en uso de la misma, sometié a la aprobacién de la
Asamblea el monto méximo de recursos que se pueden destinar para los ejercicios 2023 y 2024, bajo
un programa de recompra, por un monto total de hasta $217°500,000.00 ( Doscientos diecisiete
millones quinientos mil pesos 00/100 m.n.), considerando la cantidad de hasta $105°000,000.00
(Ciento cinco millones de pesos 00/100 m.n.) para el fondo de recompra del ejercicio 2023, y la
cantidad de hasta $112°500,000.00 (Ciento doce millones quinientos mil pesos 00/100 m.n.) para el
ejercicio 2024, lo anterior tomando en consideracion que dicho monto no rebasa el saldo total de las
utilidades netas del Fideicomiso retenidas en ejercicios anteriores y que dicho fondo recompra deberd
ajustarse a los establecido en la Clausula V, Inciso 5.2, numeral 27 del Fideicomiso, tanto para el
gjercicio 2023 como para el ejercicio 2024.

Una vez realizada la propuesta de aprobacién a la Asamblea, el “Presidente” de la Asamblea sometié
a votacién de los Tenedores presentes el Primer Punto del Orden del Dia, quienes procedieron a
emitir las resoluciones que a continuacién se indican, y de conformidad con la votacién siguiente:

Numero de CBFIs Porcentaje de CBFIs en
circulacion
A favor 41°360,284 73.52 %
En contra - Y%
Abstencion 2°470,488 439 %
Total 43,830,772 77.91 %
RESOLUCIONES

PRIMERA. “Se aprueba que Fibra Upsite, lleve a cabo un programa de recompra de CBFIs propios
de Fibra Upsite, tanto para el gjercicio 2023 como para el ejercicio 2024 (“Programa de Recompra™),
en términos de la legislacion aplicable”.



SEGUNDA. “Se aprueba que el monto méximo de recursos que se podrén destinar para el Programa
de Recompra, para el ejercicio de 2023, sea por la cantidad de hasta $105,000,000.00 (Ciento Cinco
Millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional)”.

TERCERA. “Se aprueba que el monto méximo de recursos que se podrén destinar para el Programa
de Recompra, para el ejercicio de 2024, sea por la cantidad total de hasta $112,500,000.00 (Ciento
Doce Millones Quinientos Mil Pesos 00/100 Moneda Nacional)”,

CUARTA. “El Programa de Recompra se ajustara a lo establecido en la Cléusula V, Inciso 5.2,
numeral 27 del Fideicomiso, tanto para el ejercicio 2023 como para el ejercicio 2024, y se faculta al
Administrador para determinar las fechas y la forma para concretarlo”.

SEGUNDO PUNTO. Anilisis, discusién, y en su caso, ratificacién de Ia ampliacion de la linea
de crédito global ofrecida por el Banco Nacional de Comercio Exterior, S.N.C., Institucién de
Banca de Desarrollo (“Bancomext”), por US$50,000,000.00 (CINCUENTA MILLONES
00/100) de délares, para llegar a un total de hasta $150°000,000.00 (CIENTO CINCUENTA
MILLONES 00/100) de Délares, autorizada por el Comité Técnico del Fideicomiso.

En desahogo del segundo punto de la Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea concedi la palabra
nuevamente a Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien en uso de la misma, present6 a la
Asamblea unas ldminas de la presentacién que se proyecté en esta Asamblea y que contiene la
propuesta de ratificacién de la ampliacién del crédito global que se tiene con Banco Nacional de
Comercio Exterior, SN.C,, Institucién de Banca de Desarrollo (“Bancomext”) hasta por
$507000,000.00 (Cincuenta millones 00/100) de Délares moneda de curso legal de los Estados
Unidos de América para llegar a un total de hasta $150°000,000.00 (Ciento cincuenta millones
00/100) de Délares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, considerando que
dicho monto cumple con la politica de endeudamiento prevista en el Fideicomiso.

Una vez finalizada la presentacién y explicacion de la propuesta, el “Presidente” someti6 a votacién
de los Tenedores presentes el Segundo Punto del Orden del Dia, quienes procedieron a emitir la
resolucion que a continuacion se indica, y de conformidad con la votacién siguiente:

Numero de CBFIs Porcentaje de CBFIs en
circulacion.
A favor 417360,284 73.52%
En contra 2°470,488 4.39%
\Abstencion - %
Total 43°830,772 77.91%
RESOLUCIONES

QUINTA. “Se aprueba y ratifica, para todos los efectos conducentes, la ampliacién de la linea de
crédito global y/o contrato de crédito simple, que se tiene con Banco Nacional de Comercio Exterior,
S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo (“Bancomext™) hasta por $50°000,000.00 (CINCUENTA
MILLONES 00/100) de délares, para llegar a un total de hasta $150°000,000.00 (CIENTO
CINCUENTA MILLONES 00/100) de délares, moneda de curso legal de los Estados Unidos de



América”,

SEXTA. “Se aprueba y ratifica, la autorizacién otorgada al Administrador para determinar el monto,
plazo, tasa de interés, garantias (que podran ser hipotecarias, prendarias, titulos de crédito y mediante
fideicomiso de garantia, segiin lo requiera Bancomext) y demaés términos y condiciones necesarios
para formalizar la ampliacién de la linea de crédito global aprobada y ratificada en esta Asamblea
Gehneral Extraordinaria de Tenedores, o en su caso, en el Comité Técnico, asi como delegar en el
Administrador la facultad para llevar a cabo una o mds disposiciones al amparo de la ampliacion de
dicha linea de crédito global®.

SEPTIMA. “Se aprueba y ratifica la autorizacién otorgada al Administrador para instruir al
Fiduciario para que lleve a cabo todos los actos necesarios y celebre todos los documentos, contratos
y/o convenios que sean necesarios para dar cumplimiento a lo establecido en las resoluciones quinta,
sexta, séptima, octava, novena, decima primera, decima segunda, y decima tercera de esta Asamblea
General Extraordinaria de Tenedores™.

OCTAVA. “Se aprueba y ratifica que Fibra Upsite ejecute la operacion financiable del Portafolio
que corresponda y, en su caso, de los siguientes Portafolios (“Disposiciones™) al amparo de la linea
de crédito global contratada con Bancomext hasta por el importe de la linea de crédito vigente, y en
su caso, de la ampliacién de dicha linea que se llegue a contratar de acuerdo con lo establecido en la
resolucién quinta de esta Asamblea General Extraordinaria de Tenedores, bajo los términos y
condiciones que se acuerden con Bancomext, ya sea por conducto del Comité Técnico o del
Administrador”.

NOVENA. “Se autoriza y ratifica para que el Fiduciario realice las operaciones financiables de las
Disposiciones, a cuenta de la linea de crédito global contratada con Bancomext, con cargo exclusivo
al Patrimonio del Fideicomiso, cuyo monto total no deberé exceder la Politica de Endeudamiento™.

DECIMA. “Se autoriza y ratifica, la creacién de toda clase de gravamenes sobre Bienes Inmuebles
y demds bienes, activos o propiedades que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso en todo
cuanto sea necesario o conveniente para cumplir con el aforo de garantia que se requiera para las
Disposiciones y ampliacién al amparo de la linea de crédito global de Bancomext, incluyendo la
celebracién de documentos, contratos y/o convenios o aportaciones a cualquier fideicomiso y la
consecuente transmisién de la propiedad de dichos Bienes Inmuebles y demds bienes, activos o
propiedades al fideicomiso de garantia de que se trate, asi como la constitucién de hipotecas, prendas
o prendas sin desposesion, para garantizar las Disposiciones autorizadas, junto con las disposiciones
ya efectuadas con anterioridad, asi como la inscripcién o registro de las escrituras piblicas,
instrumentos, contratos o documentos en los que consten dichas garantias, en los registros ptblicos
que sea necesario”.

DECIMA PRIMERA. “Se aprueba y se ratifica la instruccién al Fiduciario para firmar todos los
contratos, convenios, escrituras puiblicas, instrumentos y demés documentos que sean necesarios para
la ampliacion de la linea de crédito global contratada con Bancomext y las Disposiciones con cargo
exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso, al amparo de dicha linea de crédito global, y la constitucion
de cualesquiera garantias reales o fideicomisos de garantia segiin sea necesario, requerido o
conveniente para dicho propésito, asi como la delegacién de poderes y facultades o autorizacién por
parte del Fiduciario a favor de las personas que el Administrador indique, para que estos firmen los
documentos conforme a lo dispuesto en el Fideicomiso, asi como la contratacién de abogados
externos, notarios, y cuantos demés actos sean necesarios para implementar las resoluciones de este
punto del orden del dia”.
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DECIMA SEGUNDA. “Se autoriza y se ratifica la delegacién en el Administrador para la definicién
de la tasa de interés, fija o variable, que aplicara a las Disposiciones, asi como la determinaci6én de
todos los términos y condiciones no expresamente previstos en las resoluciones que anteceden, de los
documentos que deba suscribir el Fiduciario a través de sus delegados fiduciario y apoderados,
facultando por la presente al Administrador para determinar la estructura juridica, operativa,
financiera, fiscal y contable que sea mas eficiente para la ejecucién de los actos aprobados para todos
los efectos, y que cumplan con la Politica de Endeudamiento establecida en el Fideicomiso; y se
instruye al Administrador a celebrar todos los actos y gestiones que sean necesarios para efectuar la
ampliacion de la linea de crédito global y las Disposiciones anteriormente autorizadas™.

DECIMA TERCERA. “Se autoriza y ratifica que el Administrador firme cualquier carta de términos
y condiciones enviada por Bancomext para la contratacién de la ampliacién de la linea de crédito
global y/o contrato de crédito simple, asi como las cartas de términos y condiciones enviadas por
Bancomext para cada una de las Disposiciones que se lleven a cabo”.

TERCER PUNTO. Designacion de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

El<*Presidente” de la Asamblea sometid el asunto a consideracién de los presentes, quienes
procedieron a emitir las resoluciones que a continuacién se indican, procedieron a emitir las
resoluciones que a continuacion se indican, y de conformidad con la votacién siguiente:

Numero de CBFIs Porcentaje de CBFIs en
circulacién.
A favor 41°360,284 73.52%
En contra - %
Abstencion 2°470,488 4.39%
Total 43,830,772 77.91%
RESOLUCIONES

DECIMA CUARTA. “Se aprueba designar como delegados especiales de esta Asamblea a Patricia
Flores Milchorena, Lileni Zérate Ramirez y Alfredo Basurto Dorantes, asi como a los sefiores Rodolfo
Gerardo Balmaceda Garcia, Roque Alonso Trujillo Quintana, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria
Wolska, Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano, Oscar Campos Herndndez, Juan de Dios Flores Alvarez,
Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties y Paulina Ivette Sandoval Jiménez, y se les autoriza
para que conjunta o separadamente instruyan al Fiduciario los términos y condiciones de todos los
actos que deba celebrar para cumplimentar las resoluciones adoptadas por esta Asamblea, sirviendo
esta acta como carta de instruccion para todos los efectos legales a los que haya Iugar™.

DECIMA QUINTA. “Se aprueba designar como delegados especiales de esta Asamblea Patricia
Flores Milchorena, Lileni Zarate Ramirez y Alfredo Basurto Dorantes, asi como a los sefiores Rodolfo
Gerardo Balmaceda Garcfa, Roque Alonso Trujillo Quintana, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria
Wolska, Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano, Oscar Campos Hernéndez, Juan de Dios Flores Alvarez
Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties y Paulina Ivette Sandoval Jiménez, para que
indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos y trémites necesarios o convenientes para



cumplimentar las resoluciones adoptadas por esta Asamblea, incluyendo sin limitar acudir ante el
fedatario ptiblico de su eleccién (en caso de ser necesario o conveniente) a protocolizar la presente
acta en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV e INDEVAL y
demés autoridades correspondientes, en su caso”.

CUARTO PUNTO. Redacci6n, lectura y aprobacién del acta de la Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores del Fideicomiso.

No habiendo otro asunto que tratar, el “Presidente” declar6 validas todas las resoluciones adoptadas
en esta Asamblea Anual Extraordinaria de Tenedores, en virtud de que al tomarse todas y cada una
de ellas, existi6 el quérum requerido en los términos de la Clausula XVIII, Inciso 18.01, fraccién d),
con lo que dio por concluidas la presente Asamblea y para constancia de todo lo anterior, el Secretario
levanté el Acta de esta Asamblea de Tenedores, que concluyd a las 11:40 once horas con cuarenta
minutos del dia de su fecha y a su apéndice se agregaron todos y cada uno de los anexos mencionados
en la misma.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, con fundamento en lo dispuesto en la Clausula XVIII, Inciso
18.01, fraccién i) del Fideicomiso, el “Presidente” y la “Secretaria™ suscriben esta acta el dia 9 de

noviembre db;ii;
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(i1) Sesion del Comité Técnico.



Ciudad de México, México, a 8 de agosto de 2025

Certificado del Comité Técnico

Hacemos referencia al acta de sesién del Comité Técnico del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
de Administracién No. 3218 de fecha 12 de junio de 2018 (segiin el mismo sea modificado. adicionado o
modificado y reexpresado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso” y el fideicomiso constituido al
amparo del mismo, el “Fideicomiso™), celebrada el 25 de octubre de 2023. con la asistencia de la totalidad
de los miembros del Comité Técnico, de manera presencial y via electrénica, a través de video conferencia
por la aplicacién “Zoom™, asi como ciertos ejecutivos de Operadora Upsite, S.A.P.I. de C.V., como
administrador del Fideicomiso (la “Sesién del Comité Téenico™), misma que se celebré y cuyas resoluciones
fueron adoptadas de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

El suscrito, en mi cardcter de secretario del Comité Técnico del Fideicomiso, por medio de la
presente, CERTIFICO que el extracto de la Sesion del Comité Técnico que se acompafia a la presente
certificaciéon como Anexo Unico, es copia auténtica, fiel y exacta de la Sesién del Comité Técnico a la que
se hace referencia en la presente certificacion. ~
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Anexo Unico
Extracto de la Sesion del Comité Técnico

“ACTA DE SESION DEL COMITE TECNICO
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION NUMEROQ 3218

En la Ciudad mds adelante de México, siendo las 17:00 horas del dia 25 de octubre de 2023, se reunieron
las personas que se Técnico del con el propdsito de celebrar una sesion a la que fueron previamente
convocados del Comité "Fideicomiso" Fideicomiso o "Fibra Irrevocable de Administracion mimero 3218,
de fecha 12 de junio de 2018 (el "Fideicomitente” o “Fibra Upsite”), celebrado entre Upsite México,
S.A.P.1 de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Banco Actinver S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria, actuando unica 'y exclusivamente como fiduciario
(el “Fiduciario”), y CIBanco, S.A.,Institucién de Upsite, S.A.P.I. de C.V., como representante comin (el
“Representante Comiin”), con la comparecencia de Operadora Upsite, S.A.P.1. de C.V., en su cardcter de
administrador (el “Adminisirador”), segin los mismos fueron convocados de conformidad con lo
establecido en el Inciso 6.04 del Fideicomiso. Los términos definidos en el Fideicomiso se el mismo
significado en esta acta, a menos que aqui se les otorgue otro distinto.

Estuvieron presentes en la reunion, en forma presencial, el presidente del Comité Técnico Rodolfo Gerardo
Balmaceda Garcia y via electrénica a través de video conferencia por la aplicacion “Zoom "' los miembros
del Comité Técnico ciertos ejfecutivos del Administrador, esto es, Javier Ferndndez Guerra, Enrique Estevez
Alverde, Miguel Alva Corona Gaspar en representacién de Francisco Javier Martinez Garcia, Lenora Marie
Suki, Vicenle Saisé Alva y Alejandro Ituarte Egea, asi como miembros del Administrador, en forma
presencial, Iga Maria Wolska, Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano y Oscar Campos Herndndez, y via
electronica a través de video conferencia por la aplicacién “Zoom” Roque Alonso Trujillo Quintana, Daniel
Roberio Trujillo Quiniana, Juan de Dios Flores Alvarez, y Juan Carlos Talavera de Noriega, también en
Jorma presencial el secretario del Comité Técnico Romualdo Segovia Serrano y Paulina Sandoval Jiménez
como prosecretario del Comité Técnico. También estuvo presente, via electrénica a través de video
conferencia por la aplicacién “Zoom” en representacion del Fiduciario, Jorge Luis Muro Sosa, Karen
Castro Diaz y Alejandra de la O Castellanos.

En virtud de que estuvieron presentar la totalidad de los miembros del Comité Técnico, se declard legalmente
instalada la sesion, y se dio lectura siguiente:

ORDEN DEL DIA
A Informe del Administrador
1. Estados Financieros del Tercer Trimestre de 2023
il Presupuesto de Operacion para el 2024
V. Actualizacion Titulo y Fondo de Recompra
V. Acciones Estratégicas
VI Proximos Comités y Autoevaluacion

Una vez leido el Orden del Dia por parte de Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, los miembios procedieron
a su conforme a lo siguiente:

[.]
IV, Actualizacion Titulo y Fondo de Recompra

En desahogo del cuarto punto del Orden del Dia, Iga Maria Wolska informé el estatus del proceso de la
actualizacion del titulo y del Fondo de Recompra. Iga Maria Wolska hizo del conocimiento de los miembros



que con fecha 28 de se estd en de 2023 se contestd el oficio de la CNBV con respecto a la actualizacion del
titulo y en este momento espera de la respuesta por parte de la CNBV.

Por lo que se refiere al Fondo de Recompra, Iga Maria Wolska, manifesté que este tema serd llevando a la
Asamblea Tenedores que se celebrard el 9 de noviembre de 2023, con el fin de que esta apruebe el monto
mdximo de recursos que se van a utilizar para la recompra de los CBFIs para el afio 2023 y 2024, reompra
que deberd llevarse a cabo conforme a los términos previstos en el Fideicomiso.

Después de discutir ampliamente, los Miembros del Comité Técnico, por unanimidad, tomaron las
siguientes:

4.1

4.2,

4.3.

4.4

4.5.

4.6.

4.7.

4.8

4.9.

4.10.

RESOLUCIONES
“Se toma nota respecto al estatus de la Actualizacién del Titulo ",

“Se aprueba que en términos de los montos mdximos de recursos que la Asamblea Extraordinaria
de Tenedores del préximo 9 de noviembre de 2023 apruebe, para el ejercicio 2023 y 2024, se lleve
a cabo la recompra de CBFIs propios, en los términos que mds adelante se establecen”.

“Se aprueba que el programa de recompra se ajuste a lo establecido en la clausula V, Inciso 5.2,
numeral 27 del Fideicomiso, tanto para el ejercicio 2023 como para el ejercicio 2024.

Se establece que los CBFIs adquiridos sumados a los que hubiesen adquirido previamente, no
excedan del cinco por ciento (5%) de la totalidad de CBFIs emitidos, tanto para el ejercicio de 2023
como de 2024,

“Se aprueba que los CBFIs adquiridos se mantengan en tesoreria para su recolocacién dentro de
un plazo mdximo de un afio, contado a partir del dia de la adquisicion, en el entendido que de no
ser recolocados dentro de dicho plazo, serdn cancelados con la correspondiente toma de nota en
términos de la legislacién aplicable.

“Se aprueba que la inversién en CBFIs, valores a cargo del Gobierno Federal inscritos en el
Registro Nacional de Valores y acciones de fondos de inversion en instrumentos de deuda, no
exceda en su conjunto del treinta por ciento (30%) del Patrimonio del Fideicomiso.”

“Se resuelve que se reconocerdn los rendimientos que generen los CBFIs, durante el periodo de
tenencia, para determinar el resultado fiscal del ejercicio.

“Se resuelve que en todo caso se estard a lo dispuesto en las disposiciones fiscales aplicables en
materia de utilidad distribuida.

“Se aprueba facultar al Administrador para que instruya al Fiduciario, las operaciones de
recompra de CBFIs a través de alguna bolsa de valores siempre que: (i) el Fideicomiso se encuentre
al corriente en el pago de las Distribuciones, (ii) el Fideicomiso esté al corriente en el pago de sus
obligaciones derivadas de la emision de instrumentos representativos de un pasivo a cargo del
Fideicomiso, inscritos en el RNV.”

“Se aprueba que las operaciones de adquisicion de CBFIs para los ejercicios 2023 y 2024, se
realicen sujeto a lo siguiente:

(i) sobre todos los CBFIs sin ninguna distincion respecto de los titulares de dichos CBFIs,
que reste generalidad a la operacion,



(ii) se realice a través de una orden de mercado. En el evento de que no hubiere posturas, el
Administrador, deberd instruir al Fiduciario que se opere su orden como limitada, para lo
cual, el Administrador determinard como precio el de la ltima operacion de compra —
venta registrada en alguna bolsa de valores, a menos que a solicitud justificada del
Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador, proceda la operacion
mediante subasta,

(iii) en caso de que la intencion del Fiduciario sea adquirir mds del uno por ciento (1%) de los
CBFlIs emitidos en una misma sesion bursdtil de conformidad con las instrucciones
recibidas, deberd informario a través del SEDI, cuando menos con 10 minutos de
anticipacién a la presentacion de las posturas correspondientes a su orden. Dicho
comunicado deberd contener, como minimo, informacion de los CBFIs a adgquirir,
porcentaje de los CBFIs emitidos por el Fiduciario y precio,

(iv) mediante oferta piblica de compra cuando el mimero de CBFIs que se pretenda adquirir
en una o varias operaciones, dentro de un lapso de 20 dias hdbiles, sea igual o superior al
tres por ciento (3%) de los CBFIs emitidos por el Fiduciario,

v) por conducto de la persona designada por el Comité Técnico del Fideicomiso, como
responsable del manejo de los recursos para la adquisicién de los CBFIs propios,
ajustdndose a las politicas de adquisicion y colocacion de CBFIs propios, mismas que
deberdn ser aprobadas por el Comité Técnico, ajustindose a lo previsto en el articulo 60
de la Circular Unica de Emisoras, mismas que se agregan al apéndice de la presente acta
con la letra “B".

(vi) a través de una sola casa de bolsa, cuando se lleve a cabo en una misma fecha”.

411, “Se resuelve que el Fiduciario deberd abstenerse de instruir ordenes durante los primeros y los
ultimos 30 minutos de operacion que correspondan a una sesion bursdtil, asi como fuera del horario de
dicha sesién. Adicionalmente, deberdn tomar las providencias necesarias para que los intermediarios
Jinancieros a los que les giren las instrucciones no lleven a cabo las operaciones en los referidos periodos.”

4.12. "“Se resuelve que el Fiduciario inicamente instruird érdenes con vigencia diaria.”
4.13. “El resuelve que el Fiduciario deberd dar aviso a la BMV, a mds tardar el dia hébil inmediato

siguiente a la concertacion de la operacion de adguisicion, a través del SEDI, debiendo precisar, cuando
menos, la informacion siguiente:

i La fecha y mimero consecutivo de la operacion de adquisicion correspondiente.

i Tipo de operacion.

iif. Niimero de CBFIs adquiridos y en su caso la serie a la que pertenecen.

iv. Precio unitario e importe de la operacion.

v. Intermediarios por conducto de los cuales se efectiian las adquisiciones.

Vi El remanente de los CBFIs que, mediante acuerdo en Asamblea de Tenedores, se hubieren

asignado para la adquisicion de CBFIs.”

4.14.  “Se resuelve que el Fiduciario deberd abstenerse de instruir la realizacién de operaciones de
compra o venla de sus CBFIs:



e Desde el momento en que tenga conocimiento de cualquier oferta piblica sobre sus valores y hasta
que el periodo de dicha oferta haya concluido.

e Cuando existan Eventos Relevantes que no hubieran sido dados a conocer al pitblico inversionista.”

4.15.  “Se resuelve que las operaciones de colocacion de CBFIs previamente adquiridos, se ajustardn a
lo sefialado en los numerales (4.10) a la (4.14) anteriores; en el entendido que mientras el titulo que ampara
los CBFIs no haya sido actualizado para que cualquier clase de inversionista pueda adquiririos, los CBFIs
recomprados unicamente podradn ser recolocados con inversionistas institucionales.

4.16.  “Se resuelve que el Administrador instruya al Fiduciario para que este celebre un contrato de
intermediacion bursatil no discrecional con alguna casa de bolsa, mismo que se deberd enviar a la BMV a
través del SEDI y a la CNBYV a través del STIV-2, dentro de los 10 dias habiles siguientes a su celebracion
o0 a cualquier modificacion.

4.17.  "Se resuelve instruir al Fiduciario a firmar todos los contratos, convenios, instrumentos y demds

documentos que sean necesarios para llevar a cabo el programa de recompra para el ejercicio 2023 y 2024,
con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso.”.

I"'I"



(iii) Acta de la Asamblea Anual de Tenedores.



ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ANUAL ORDINARIA DE TENEDORES DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS IDENTIFICADOS
CON CLAVE DE PIZARRA “FIBRAUP 18” EMITIDOS POR BANCO ACTINVER, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERQO ACTINVER, DIVISION
FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO “3218” Y CIBANCO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN DE LOS
TENEDORES.

En la Cindad de México, siendo las 11:20 horas del dia 19 de marzo de 2025, en el domicilio de CIBanco,
S.A., Institucidn de Banca Miltiple, ubicado en Plaza Campos Eliseos Uno, Calzada Mariano Escobedo
595, Piso 13, Col. Polanco, V Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; C.P. 11580, Cindad de México, México,
s reunieron los tenedores (en adelante, los “Tenedores™) de los certificados bursdtiles fiduciarios
inmobiliarios con clave de pizarra “FIBRAUP 18” (los “CBFls”) emitidos por Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria (el “Fiduciaria), actuando
Unica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable de administracién “32187 (el
“Fideicomiso™) y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, en su cardcter de representante comiin
de los Tenedores (el “Representante Comfin™), con el objeto de celebrar una Asamblea General Anual
Ordinaria de Tenedores a la que fueron previa y oportunamente convocados en virtud de la convocatoria
publicada el 7 de marzo de 2025 a través del Sistema Electrénico de Comunicacién con Fmisoras de
Valores ("EMISNET”) a cargo de Ia Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., ¥ en |a misma fecha en
el periddico El Financiero, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 64 bis 1, 68 v demas
aplicables de Ia Ley del Mercado de Valores, y en atencién a 1o establecido en la Cliusula XVIH, Inciso
18.01, fraccién c) del Fideicomiso. Copia simple de la publicacién de las convocatorias se agregan al
apéndice del acta como Anexo “A”.

Los términos definidos en el Fideicomiso se utilizan con el mismo significado en esta acta, a menos que
otro significado se les asigne en la misma.

De conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, la Asamblea fue presidida por la Lic. Patricia Flores
Milchorena, en nombre y representacién del Representante Comin (la “Presidenta™), 1a cual designé
como Secretario de la Asamblea al Lic. Alfredo Basurto Dorantes (el “Secretario™).

Acto seguido, la Presidenta propuso v la Asamblea autorizé la designacién del Lic. Javier Eduardo Ortega
Labastida como escrutador (el “Bscrutador”), quien despuds de haber aceptado ¢l cargo conferido y haber
protestado su fiel y legal desempefio, llevé a cabo un recuento de los CBFIs presentes o representados en
esta Asamblea, previo examen de: (i) las tarjetas de admisién emitidas por el Representante Comim a los
Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos v
Operaciones de Crédito (las "Tarjetas de Admisién™); (i) Jas constancias de depésito emitidas por $.D.
Indeval, Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (las “Constancias de Depbsito™); (iii) los
listados de Tenedores expedidos por las correspondientes casas de bolsa (los "Listados de Tencdores"); v
(iv) los poderes o cartas poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacion
en términos del artfculo 49, fraccion 11 de fa Ley del Mercado de Valotes (los "Poderes” y/o las "Cartas
Poder").




Enseguida, el Escrutador hizo constar que se encontraban presentes v debidamente representados en este
acto 44,421,391 (cuarenta y cuatro millones cuatrocientos veintiiie mil trescientos noventa y un)
CBF1s, equivalentes al 78.96 % (setenta y ocho punto noventa y seis por ciento) del tota! de los CBFIs
en circulacién y elabord 1a lista de asistencia de Tenedores que, debidamente firmada por dicho Escrutador
y por los Tenedores ¢ sus representantes, se agrega al apéndice de la presente Acta como Anexo “B”.

Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista la constancia de publicacién de la convocatoria
a la Asamblea de Tenedores realizada por el Fiduciario a través del EMISNET, y de la constancia de
publicacién en el pcl_-i(jdicb por parte del Representante Comin, en términos de la legislacion aplicable y
descrita en el primer parrafo de la presente Acta.

Por Altimo, el Secretario hizo constar 13 asistencia de manera presencial 2 Ja Asamblea de Tenedores de
Alejandra de la O Castellanos y Karen Castro Diaz (esta iiltima de forma remoia) en representacion del
Fiduciario, Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska, Alejandro
Lelo de Larrea Gaudiano, y Oscar Campos Hernéndez, por parte del Fideicomitente y del Administrador,
y la licenciada Paulina Ivette Sandoval Yiménez por parte del despacho juridico Abascal, Flores y Segovia,
como invitada a esta Asamblea de Tenedotes.

La Presidenta mencioné que en términos de la Cléusula X VI, Inciso 18.01 , fraceidn d) del Fideicomiso,
para que la Asamblea de Tenedores se considere vélidamente instalada en virtud de Ia convocatoria
realizada, se requiere que estén representados los Tenedores que representen el 50% (cincuenta por ciento)
mds uno de los CBFIs en circulacién al momento de su celebracion, y sus resofuciones serdn validas
cuando sean adoptadas por la mayorfa de votos de los CBFIs presenies en la Asamblea de Tenedores; en
virtud de lo anterior, y con base en el informe presentado por el Escrutador, la Presidenta declars
legalmente instalada la Asamblea de Tenedores y validas todas las resoluciones adoptadas en la misma,
en virtud de que se encuentran representados el 78.96 % (setenta ¥ ocho punto noventa y seis por
ciento) del total de los CBFIs en circulacién.

Acto seguido, el Secretario procedio a dar lectura al Orden del Dia de la Asamblea incluido en la primera
convocatoria, de conformidad con lo siguiente:

ORDEN DEL DiA

I Presentacién, discusién, andlisis, v en su caso, aprobacion de (i) el informe anual del
Administrador del Fideicomiso; (ii) el informe anual del Comité Técnico del Fideicomiso; y (iil)
los informes anuales del Comité de Auditoria, del Comité de Précticas Societarias, del Comité de
Inversiones y del Comité de Nominaciones; todos ellos por el ejercicio comprendido entre el 1 de
giero y ef 31 de diciembre de 2024,

II.  Presentacion, discusidn, andlisis, y en su caso, aprobacién de los Estados Financieros Anuales
Auditados del Fideicomiso correspondientes al ejercicio fiscal terminado ¢l 31 de diciembre de
2024, conforme a la cléusula X V1], inciso 18.03 (i) del Fideicomiso,

II.  Informe sobre el curmplimiento de las obligaciones fiscales durante el ejercicio fiscal terminado
el 31 de diciembre de 2024,

IV.  Informe sobre el Resultado Fiscal correspondiente al ejercicio 2024,

Y.  Propuesta, discusion, anélisis, y en su caso, aprobacién para la designacidn o ratificacién de los
miembros que integran el Comité Técnico y de los demas comités de apoyo del Fideicomiso.



VI Informe sobre fos Emolumentos de 2024 y, propuesta, discusién y, en su caso, aprobacion de los
Emolumentos para 2023.

VII.  Presentacién, discusion, andlisis, y en su caso, aprobacion para lievar a cabo la cancelacién de
2,812,868 CBFls recomprados mediante ¢l Programa de Recompra gjecutado durante el ejercicio
2024,

VIHI.  Presentacién, discusién, andlisis, ¥ en su caso, aprobacién para modificar el Titulo gue ampara
los CBFls depositado en el Instituto Nacional para el Depésito de Valores (“INDEVAL”), e
inserito en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios (“RNV”), derivado de Ia cancelacion
de los CBFIs recomprados mediante el Programa de Recompra ejecutado durante el ejercicio
2024; asi como para llevar a cabo la actualizacién de la inscripeion de los CBFIs en el RNV
conforme a lo dispuesto por el articulo 14 de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a
las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores (“CUE™).

X Presentacién, discusién, andlisis, y en su caso, aprobacién del monto de los recursos que se
destinardn para la recompra de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (“CBFIs™)
propios de Fibra Upsite, bajo un Programa de Recompra, de conformidad con lo establecido en
ia Clausula V, Seccién 5.02, numeral 27 del Fideicomiso,

X.  Designacién de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

XL Redaccion, lectura y aprobacion del Acta de la Asamblea General Anual Ordinaria de Tensdores
del Fideicomiso,

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria de 1a Presidenta raspecto de la legal
instalacién de la Asamblea de Tenedores, asf como del anterior Orden del Dia y procedieron a desahogar
sus puntos de Ia manera siguiente:

PRIMER PUNTO. Presentacién, discusién, andlisis, y en su caso, aprobacién de (i) el informe annal
del Administrador del Fideicomiso; (ii) el informe anual del Comité Téenico del Fideicomiso; y (iii)
los informes anuales del Comité de Auditoria, del Comité de Practicas Societarias, del Comité de
Inversiones y del Comité de Nominaciones; todos elfos por el ejercicie comprendido entre ef I de
enere y el 31 de diciembre de 2024,

En desabogo del primer punto de la Orden del Dia, la Presidenta de Ia Asamblea concedié la palabra a
Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, guien en uso de la misma, y en su calidad de Director General del
Administrador, present6 unas laminas que contienen el informe anual del Administrador y del Comité
Técnico asi como de los comités de Auditorfa, Précticas Societarias, Inversiones y Nominaciones;
agregandose 2 la presente acta un ejemplar de dichos informes.

Una vez finalizada Ia lectura de los informes anteriormente sefialados, la Presidenta de la Asamblea
sometio a votacién de los Tenedores presentes el Primer Punto del Orden del Dia, quienes procedieron a
emitir las resoluciones que a continuacién se indican, y de conformidad con la votacién siguiente:



E’orcentaje de CBFIs presentes en

Numero de CBFIs a Asamblea

A favor 27,544,182 62.01%

Fn contra 0 %

‘Abstencién 16,877,209 37.99%

Total 44,421,301 100%
RESOLUCIONES

PRIMERA. “Se aprueba en todos sus términos el Informe Anual del Administrador del Fideicomiso, en
la forma presentada a Ja Asamblea de Tenedores por conducte de su Director General, por el ejercicio
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024, agregdndose al apéndice del acta un
ejemplar de dicho informe”.

SEGUNDA. “Se aprueba en todos sus términos el Informe Anual del Comité Técnico por el ejercicio
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024, en la forma presentada a la Asamblea de
Tenedores, agregéndose al apéndice del acta un ejemplar de dicho informe™.

TERCERA. “Se aprueba en todos sus términos el Informe Anual del Comité de Auditoria por el gjercicio
comprendido entre el 1 de enerc y ¢l 31 de diciembre de 2024, en Iz forma presentada 2 la Asamblea de
Tenedores, agregindose al apéndice del acta un ejemplar de dicho informe”.

CUARTA. “Se aprueba en todos sus términos el Informe Anual del Comité de Précticas Societarias por
el ejercicio comprendido entre el | de enerc y el 31 de diciembre de 2024, en a2 forma presentada 2 ia
Asamblea de Tenedores, agregéndose al apéndice del acta un ejemplar de dicho informe™.

QUINTA. “Se aprueba en todos sus términos ¢l Informe Anual del Comité de Inversiones por el ejercicio
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024, en la forma presentada a la Asamblea de
Tenedores, agregandose al apéndice del acta un ejemplar de dicho informe™.

SEXTA. “Se toma nota que no fue necesaria ninguna sesién del Comité de Nominaciones por el ejercicio
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2024™.

SEGUNDOQ PUNTO. Presentacién, discusién, anslisis, Y en su caso, aprobacion de los Estados
Financieros Amuales Auditados del Fideicomiso correspondientes at ejercicio fiscal terminado ef 31
de diciembre de 2024, conforme a Ja cldusnla XVIII, inciso 18.03 (i) del Fideicomiso.

En desahogo del segundo punto de la Orden del Dia, la Presidenta de 1a Asamblea concedis 1z palabra a
Iga Maria Wolska, Directora de Administracién y Finanzas del Adminisirador, quien presentd a detalle
los Estados Financieros Anvales Auditados del Fideicomiso respecto del ejercicio fiscal terminado el
31 de diciembre de 2024, agregandose un ejemplar de los mismos al apéndice de la presente acta,

Una vez fializada la presentacidn y explicacién de los Estados Financieros Anuales Auditados del
Fideicomiso, Ia Presidenta de la Asamblea sometid a votacion de los Tenedores presentes el Segundo
Punto del Orden del Dfa, quienes procedieron a emitir la resolucién que a continuacién se indica, y de
conformidad con la votacion signiente:




Porcentaje de CBFIs presentes en
. Numero de CBFls 1a Asamblea
A favor 27,544,182 62.01%
En contra g 0%
A bstencién ' 16,877,209 37.99%
Total 44,421,391 100%
RESOLUCIONES

SEPTIMA. “Se aprueban en su totalidad y en todos sus términos los Estados Financieros anuales
Auditados del Fideicomiso, correspondientes al ejercicio fiscal terminado ¢l 31 de diciembre de 2024,
agregandose al apéndice del acta un ejernplar de dichos Estades Financieros”,

TERCER FUNTO. Informe sobre el cumplimiento de las obligaciones fiscales durante el ejercicio
fiscal terminado el 31 de diciembre de 2024.

En desahogo del tercer punto de la Orden del Dia, la Presidenta de la Asarablea concedié la pelabra a Iga
Maria Wolska, Directora de Administracidn y Finanzas del Administrador, quien presentd una lémina
que contiene el informe sobre el cumplimiento de las obligaciones fiscales de Fibra Upsite durante el
ejercicio fiscal comprendido entre el 1 de enerc &l 31 de dicierabre de 2024, en los términos de la
presentacion que se agrega al acta de esta Asamblea. Una vez desahogado el punto anterior, se adopto
1a siguiente: B :

" RESOLUCIONES

OCTAVA. “Se toma nota del informe presentado por el Administrador sobre el cumplimiento de las
obligaciones fiscales de Fibra Upsite, durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de
diciembre de 2024, agregdndose al apéndice del acta un ejemplar de dicho informe”.

CUARTO PUNTO. Informe sobre el resultado fiscal correspondiente al ejercicio 2024,

En desahogo del cuarto punto de la Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea concedis la palabraalga
Maria Wolska, Directora de Administracién y Finanzas del Administrador, quien en uso de la misma
coment6 que no hubo resultado fiscal para poder llevar a cabo una Distribucién. Una vez desahogado el
punio anterior, se adoptd la siguiente:

RESOLUCIONES

NOVENA. “Se toma nota que al cierre del ejercicio 2024 no se obtuvo resultado fiscal. Por lo tanto, no
se tiene la obligacién de distribuir al menos el 95% del resultado fiscal, en términos de lo dispuesto por
los articulos 9y 187 fraccion VI, de la Ley del Impuesto sobre Ia Renta”,

QUINTO PUNTO. Propuesta, discusién, andlisis, y en su caso, aprobacién para Ia designacion o
ratificacién de los miembros que integran el Comité Técnico y de los demas comités de apoyo del
Fideicomiso, '



En desahogo del quinto punto de la Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea concedis Ia palabra a
Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien en uso de la misma realizé 1a propuesta de las personas que
conforman el Comité Téenico y los Comités de Apoyo.

La Presidenta de la Asamblea sometié el asunto a consideracién de los presentes, quienes despuds de
deliberar procedieron a emitir las resoluciones que a continuacion se indican, y de conformidad con la

votacion signiente:

Porcentaje de CBFIs presentes en
Namero de CBFIs la Asamblea
A favor 44,421,391 16G%
En contra 0 0%
[Abstencién 0 %
Total 44,421 391 100%
RESOLUCIONES

DECIMA. “Se aprucba la nueva designacion de las personas que formaran parte del Comité Técnico por
lo que, la integracién del Comité Téenico queda en los siguientes témminos™:

COMITE TECNICO
NOMBRE CALIDAD NOMBRE CALIDAD
Vicente Saisé Alva Independiente Earique Estévez Alverde Independiente
Titular Suplente
Maridngela Garza Independiente Claudia Alva Dominguez Independiente
Amador Titular Suplente
Lenora Marie Suki Independiente José Antondo Mart Independiente
Titular Cotarelo Suplente
Javier Fernandez Independiente Oscar Ricardo Uribe Independiente
Guerra Titular Ferndndez Suplente
Juan Manuel Valle Patrimonial Francisco Javier Martinez Patrimoniales
Perefia Titular Gareia / Miguel Angel Suplentes
Corona Gaspar
Rodolfo Gerardo Patrimonial Juan Carlos Talavera de Patrimonial
Balmaceda Garcia * Tituiar Noriega Suplente
Alejandro Ituarte Egea Patrimonial Roque Alonso Trujillo Patrimonial
Titular Quintana Suplente

*Presiderte del Comité

DECIMO PRIMERA. “Se ratifica el nombramiento del sefior Rodolfo Gerardo Balmacedz Garcia

comge presidente del Comité Técnico™,




Asimismo, se ratifica al sefior Romualdo Segovia Serrano como secretario del Comité Téenico y de los
demds comités de apoyo, v a los sefiores Héctor Flores Senties, Paulina Ivette Sandoval Jiménez y Oscar
Campos Heméndez como pro — secretarios, indistintamente, sin que ninguno de ellos forme parte del
Comité Téenico o de sus comités de apoyo. .

DECIMO SEGUNDA. “Se designa a los siguientes miembros del Comité Técnico para integrar los
Comités de Apoyo del Fideicomiso, de la siguiente manera™:

COMITES DE APOYO
Comité de Pricticas Comité de Comité de Comité de
Societarias Auditoria Inversiones Nominaciones
José Antonio Marti Maridngela Garza Javier Fernindez Javier Ferndndez
Cotarelo* Amador* Guerra* Querra*
Lenora Marie Sukij Vicente Saisé Alva Alejandro Ituarte Egea | Alejandro Ttuarte Egea
Claudia Alva Enrigue Estévez Roque Alonso Trujillo | Roque Alonso Trujillo
Dominguez Alverde Quintana Quintana
*Presidente del Comité

DECIMO TERCERA. “Se aprueba en todos sus términos que los miembros designados como
independientes suplentes en la resofucion Décima Primera, puedan sustituir a cualguier miembro
independiente titular, indistintamente, en cualquier sesién del Comité Técnico o de cualquiera de sus
Comités de Apoyo™.

SEXTO PUNTO. Informe sobre los Emolumentos de 2024 ¥, propuesta, discnsién y, en su caso,
aprobacién de los Emolumentos para 2025,

En desahogo del sexto punto de la Orden del Dia, 1a Presidents de la Asamblea concedié la palabra a
Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien presento la propuesta de aumento de emolumentos a los
miembros independientes det Comité Técnico y los Comités de Apoyo.

La Presidenta de l2 Asamblea sometio el asunto a consideracién de los presentes, sin tomar en
consideracién los votos correspondientes a las Personas Relacionadas como lo dispone el titulo en el
numeral noveno, en el apartado denominado “Facultades de la Asamblea” iuciso vii, quienes después de
deliberar procedieron a emitir las resoluciones que a continuacion se indican, y de conformidad con Ia
votacidn signiente:

Porcentaje de CBFIs presentes en
Nimero de CBFIs Ia Asamblea
A favor 44,421,391 106%
Fn contra 0 3%
Abstencion 0 0%
Total 44 421,391 100%




RESOLUCIONES

DECIMO CUARTA. “Se aprueba en todos sus t€rminos el aumente de los emolumentos a los miembros
independientes del Comité Técnico, la cantidad de $55,899.00 {Cincuenta v Cinco mil Qchocientos
Noventa y Nueve Pesos 00/100), por cada sesion a 1a que asistan, y a Ia cantidad de $26,614.00 (Veintiséis
Mil Seiscientos Catorce Pesos 00/100) por cada sesidn de los Comités de Apoyoala que asistan, que seran
pagaderos a los miembros independientes del Comité Técnico v de sus Comités de Apoyo, con la
excepeion de los Comités de Inversién y de Nominaciones. Los miembros patrimoniales del Comité
Técnico, titulares ¢ suplentes, asf como los designados por el Administrador, que participen en cualquier
sesién del Comité Técnico o de los Comités de Apoyo, no serdn sujetos a ningtin pago por emolumentos”.

SEPTIMO PUNTO. Presentacién, discusion, anilisis, y en su caso, aprobacién para llevar a
cabo la cancelacién de 2,812,868 CBFIs recomprados mediante ¢l Programa de Recompra
ejecutado durante el ejercicio 2024,

En desahogo del séptimo punio de la Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea concedi6 la palabra a
Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien en uso de la misma realizé I propuesta para la cancelacidn de
los 2,812,868 (Dos millones Ochocientos Doce Mil Ochocientos Sesenta y Ocho} CBFIs recomprados
mediante el Programa de Recompra ejecutado durante el ejercicio 2024,

La Presidenta de fa Asamblea sometié el asunto a consideracién de los preseates, quienes despuds de
deliberar procedieron a emitir las resoluciones que a continuacién se indican, y de conformidad con la
votacién siguiente: '

Porcentaje de CBFIs presentes en
Namero de CBFIs la Asamblea
A favor 44,421,391 100%
En contra 0 0%
Abstencion t] 0%
Total 44,421,391 100%%
RESOLUCIONES

DECIMO QUINTA. “Se aprueba en todos sus términos llevar a cabo la cancelacion de 2,812,868 (Dos
Millenes Ochocientos Doce Mil Ochocientos Sesenta y Ocho) CBFIs recomprados mediante el Programa
de Recompra ejecutado durante el ejercicio 2024,

OCTAVO PUNTO. Presentacién, discusién, andlisis, y en su caso, aprobacién para modificar el
Titulo que ampara los CBFIs depositado en el Instituto Nacional para el Depdsito de Valores
(“INDEVAL”), e inscrito en el Registro Nacional de Valores e Intermediarios (“RNV™), derivado de
Ia cancelacién de los CBFIs i-ecomprados" mediznte el Programa de Recompra ejecutado durante el
efercicio 2024; asi eomo para llevar a eabo la actualizacién de la inscripcién de los CBFIs en el RNV
conforme a Jo dispuesto por ¢l articulo 14 de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las
Emijsoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores (“CUE”).



En desahogo del octavo punio de fa Orden del Diz, la Presidenta de 1a Asamblea aclard que, derivado de
la convocatoria publicada, la denominacién correcta del INDEVAL es “S.D. indeval Institucion para el
Depdsito de Valores, SA. de C.V.", y la del RNV es “Registro Nacional de Valores”. Posteriormente
concedié la palabra a Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien procedié a explicar el motivo de la
actualizacion del tifulo'pnr 1a caricelacién de los CBFIs recomprados mediante el Programa de Recompra
2024.

La Presidenta de la Asamblea sometid el asunto a consideracién de los presentes, quienes después de
deliberar procedieron a emitir las resoluciones que a continuacion se indican, y de conformidad con la
votacion siguiente:

Porcentaje de CBFIs presentes en
Nimero de CBFIs la Asamblea
A favor 44,421,391 100%
En contra ¢ 0%
[Abstencion 0 0%
Total 44,421,391 100%
RESOLUCIONES

DECIMO SEXTA. “Se aprucba la modificacién del Titulo que ampara los CBFIs depositados en el 8.D.
Indeval Institucion para el Depésito de Valores, $.A. de C.V., (“INDEVAL” , & inscrito en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”), para reducir del nfmero amparado por dicho Titulo, la cantidad de
2,812,868 (Dos Millones Ochocientos Doce Mil Qchocientos Sesenta y Ocho) CBFIs que fueron
recomprados mediante el Programa de Recompra ejecutado durante el ejercicio 2024, Asimismo, se
aprueba llevar a cabo la actualizacién de la inscripcidn de los CBFIs en el RNV conforme a lo dispuesto
por el articulo 14 y demés aplicables de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras
de Valores y a ofros Partieipantes del Mercado de Valores (“CUE™), v la actualizacion del listado de los
valores en Ja BMV, : '

DECIMO SEPTIMA. “En términos de las resoluciones Décima Quinta y Décima Sexta, se aprueba y se
instruye al Fiduciario, e Administrador y al Representante Comiin, en la medida en que a cada uno
corresponda y en el dmbito de sus respectivas facultades, en su momento, levar a cabo todos los actos
que sean necesarios para la cancelacién de los CBFls, inchiyendo sin limitar: (i) el tramite, Ia presentacidn
y obtencién, segiin sea el caso, de cualquier solicitud, autorizacién, notificacién o trimite ante cualquier
autoridad; (ii) la actualizacion de Ia inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores (“RNV™,
conforme a lo dispuesto por el articulo 14 y demas aplicables de las Disposiciones de Cardcter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores {“CUE”); (iii) la
cancelacién del monto de CBFIs en el listado de la BMV; y (iv) el canje del Titulo que ampara los CBFIs
depositados en el 8.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V,, (“INDEVAL™), Io
anterior, para ajustar el mimero de CBFIs derivado de la cancelacion de los 2,812,868 (Dos Millones
Ochocientos Doce Mil Ochocientos Sesenta y ocho) CBFIs que fueron recomprados mediante e} Programa
de Recompra ejecutado durante el ejercicio 2024.”

NOVENOQ PUNTO. Presentacion, discusion, anélisis, y en su caso, aprobacién del monto de fos

recursos que se destinardn para la recompra de Certificades Bursatiles Fiduciarios

Inmobiliarios (“CBFIs”) propios de Fibra Upsite, bajo an Programa de¢ Recompra, de
- conformidad con 1o establecido en la Cliasula V, Seccién 5.02, numeral 27 del Fideicomiso.



En desahogo del noveno punto de la Orden del Dia, Ia Presidenta de la Asamblea concedit la palabra a
Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien en uso de la misma realizé la propuesta del monto de recursos
que se destinarian para la recompra de CBFIs bajo un programa de recompra para el ejercicio 2025.

La Presidenta de la Asambles sometid el asunto a consideracién de los presentes, quienes después de

deliberar procedieron a emitir las resoluciones que a continuacién se indican, v de conformidad con la
votacidn siguiente;

Porcentaje de CBFIs presentes en
Nimero de CBFIs la Asamblea
A favor 44,421,391 100%
En contra 0 0%
Abstencion 0 0%
Total 44,421,391 100%

DECIMO OCTAVA. “Se toroa, nd_t_é. del programa de recompra de CBFIs propios para el ejercicio 2025
(“Programa de Recompta 20257), a realizarse en términos de Ia legislacién aplicable”.

DECIMO NOVENA. “Se aprueba que el monto mdximo de recursos que se podrdn destinar para el

Programa de Recompra 2025, sea por la cantidad de hasta $250,000,000.00 {Doscientos Cincuenta
Millones de Pesos 00/100 Moneda Nacional)”.

VIGESIMA. “Se resuelve que el Programa de Recompra 2025, deberd ajustarse a lo establecido en la
clausula V, Inciso 5.2, numeral 27 del Fideicomiso, y se faculta al Administrador para determinar las
fechas v la forma para ejecutarlo y concretarlo”.

DECIMO PUNTO. Designacion de delegados especiales gue, en su caso, formalicen y den
cumplimiento 2 las resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

En desahogo del décimo punto de la Orden del Dia, 12 Presidenta de la Asamblea sometié el asunto a
consideracién de los presentes, quienes después de deliberar procedieron a emitir las resoluciones que a
continuacién se indiean, y de conformidad con la votacion siguiente:

Porcentaje de CBFIs presentes en
Niamero de CBFIs [z Asamblea
A favor 44,421,391 160%
20 contra | 0 0%
A bstencidén - 0 0%
Total C T 44421391 100%

VIGESIMO PRIMERA. “Se designan como delegados especiales de esta Asamblea a Patricia Flores
Milchorena, Alfredo Basurto Dorantes y Javier Eduardo Ortega Labastida, asi como a los sefiores Rodelfo
Gerardo Balmaceda Garcia, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska, Alejandro Lele de Larrea
Gaudiano, Oscar Campos Herndndez, Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties y Paulina Ivette




%

Sandoval Jiménez, y se les autoriza para que conjunta o separadamente instruyan al Fiduciaric los
términos y condiciones de todos Ios actos que deba celebrar para cumplimentar las resoluciones adoptadas
por esta Asamblea, sirviendo esta acta comno carta de instruccién para todoes los efectos legales a los que

haya Iugar®.

VIGESIMO SEGUNDA. “Se designan delegados especieles de esta Asamblea a Patricia Flores
Miichorena, Alfredo Basurto Dorantes y Javier Eduardo Ortega Labastida, asf como a los sefiores Rodolfo
Gerardo Balmaceda Garcia, Alejandro Yuarte Egea, Iga Maria Wolskas, Alejandro Lelo de Larrea
Gaudiano, Oscar Campos Herndndez, Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties y Paulina Ivette
Sandoval fiménez, para que indistintamente ‘cualquiera de ellos, realicen todos los actos y trémites
necesarios o convenientes para cumplimentar las resoluciones adoptadas por esta Asamblea, incluyendo
sin limitar acudir ante el fedatario piiblico de su elecci6n (en caso de ser necesario o conveniente) a
protocolizar la presente acta en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones ante Ja CNBV, BMV
e INDEVAL y demés autoridades correspondientes, en su caso”.

DECIMO PRIMERA. PUNTO. Redaccibn, lectara y aprobacion de] Acta de la Asamblea
General Anual Ordinaria de Tenedores del Fideicomiso.

Mo habiendo otro asunto que tratar, la Presidenta declaré validas todas las resoluciones adoptadas en esta
Asamblea, en virtud de que al tomarse todas y cada una de elles, existid ¢l qudrum requerido en los
trminos de la Clausula XVHI, Inciso 18.01, fraccion d), con lo que dio por concluidas la presente
Asamblea y para constancia de todo lo anterior, el Secretario levanté el Acia de esta Asamblea de
Tenedores, que coneluyd a las 12:16 horas del dia de su fecha y a su apéndice se agregaron todos y cada
uno de los anexos mencionados en la misma.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, con fundamento en lo dispuesto en la Clausula XVIII, Inciso

18.01, fraccién i) del Fideicomiso, Ia Presidenta y el Secretatio susoriben esta acta el dfa 19 de marzo de
2025,

Presidenta / / / Secretario
ey ; Vo
Patricia .Flﬁi‘gsiiﬁilchorena * AlfredoBA%urto Dorantes

y Vs T \s

%



(iv) Acta de Asamblea de Sustitucion.



ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE LOS TENEDORES DE
LOS  CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FIBRAUP 18” EMITIDOS POR
BANCO ACTINVER, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL
NUMERO “3218” Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del dia 23 de julio de 2025, en el domicilio de
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, ubicado en Plaza Campos Eliseos No 1, Mariano
Escobedo 595, Piso 13, Col. Polanco V Seccién, Alcaldia Miguel Hidalgo; C.P. 11580, Ciudad de
México, México, se reunieron los tenedores (en adelante, los “Tenedores™) de los certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FIBRAUP 18> (los “CBFIs”) emitidos por
Banco Actinver, 8.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
(el “Fiduciario™), actuando tnica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable de
administracién “3218” (el “Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso”) y CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Multiple, en su carécter de representante comtn de los Tenedores (el “Representante
Comun”), con el objeto de celebrar una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores (la
“Asamblea Extraordinaria”) a la que fueron previa y oportunamente convocados en virtud de la
convocatoria publicada el 11 de julio de 2025 a través del Sistema Electronico de Comunicacién con
Emisoras de Valores (“EMISNET") a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V., yenla
misma fecha en el periédico El Financiero, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 64 bis
1, 68 y demds aplicables de la Ley del Mercado de Valores, y en atencién a lo establecido en la
Clausula XVIIL, Inciso 18.01, fraccién c) del Fideicomiso. Copia simple de la publicacion de las
convocatorias se agregan al apéndice del acta como Anexo “A”.

Los términos definidos en el Fideicomiso se utilizan con el mismo significado en esta acta, a menos
que otro significado se les asigne en la misma.

De conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, la Asamblea Extraordinaria fue presidida por
la Lic. Patricia Flores Milchorena, en nombre y representacién del Representante Comtin (la
“Presidenta”), la cual designé como Secretario de la Asamblea al Lic. Alfredo Basurto Dorantes (el
“Secretario”).

Acto seguido, la Presidenta propuso y la Asamblea autorizé la designacién del Lic. Javier Eduardo
Ortega Labastida como escrutador (el “Escrutador”), quien después de haber aceptado el cargo
conferido y haber protestado su fiel y legal desempefio, llevé a cabo un recuento de los CBFIs
presentes o representados en esta Asamblea, previo examen de: (i) las tarjetas de admision emitidas
por el Representante Comtin a los Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo
221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (las "Tarjetas de Admisién"); (ii) las
constancias de depésito emitidas por S.D. Indeval, Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de
C.V. (las “Constancias de Depésito”); (iii) los listados de Tenedores expedidos por las
correspondientes casas de bolsa (los “Listados de Tenedores™); y (iv) los poderes o cartas poder
exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacién en términos del articulo




49, fraccion III de la Ley del Mercado de Valores (los “Poderes” y/o las “Cartas Poder™).

Enseguida, el Escrutador hizo constar que se encontraban presentes y debidamente representados en
este acto 48,254,808 (cuarenta y ocho millones doscientos cincuenta y cuatro mil ochocientos
ocho) CBFlIs, equivalentes al 85.78 % (ochenta y cinco punto setenta y ocho por ciento) del total
de los CBFIs en circulacion y elabord la lista de asistencia de Tenedores que, debidamente firmada
por dicho Escrutador y por los Tenedores o sus representantes, se agrega al apéndice de la presente
Acta como Anexo “B”.

Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista la constancia de publicacién de la
convocatoria a la Asamblea Extraordinaria realizada por el Fiduciario a través del EMISNET, y de
la constancia de publicacién en el periédico por parte del Representante Comun, en términos de la
legislacion aplicable y descrita en el primer pérrafo de la presente Acta.

Por ultimo, el Secretario hizo constar la asistencia de manera presencial a la Asamblea Extraordinaria
de Mariel Martinez Chdvez y Mariana Lizbeth Perez Cruz (de forma remota) en representacion del
Fiduciario, Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska,
Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano, y Oscar Campos Herndndez, por parte del Fideicomitente y del
Administrador, y los sefiores Romualdo Segovia y Paulina Ivette Sandoval Jiménez por parte del
despacho juridico Abascal, Flores y Segovia, como invitados a esta Asamblea Extraordinaria.

La Presidenta mencion6 que en términos del apartado Noveno del Titulo y de la Clausula XVIII,
Inciso 18.01, fraccién d) del Fideicomiso, para que la Asamblea Extraordinaria se considere
vélidamente instalada en virtud de la convocatoria realizada y por el Orden del Dia a tratar, se
requiere que estén representados los Tenedores que representen el 75% (cincuenta por ciento) de los
CBFIs en circulacién al momento de su celebracion, y sus resoluciones serén validas cuando sean
adoptadas por mayoria simple de votos de los CBFIs en circulacién presentes; en virtud de lo anterior,
y con base en el informe presentado por el Escrutador, la Presidenta declar6 legalmente instalada la
Asamblea Extraordinaria y vélidas todas las resoluciones adoptadas en la misma, en virtud de que se
encuentran representados por el 85.78% (ochenta y cinco punto setenta y ocho por ciento) del
total de los CBFIs en circulacion.

Acto seguido, el Secretario procedi6 a dar lectura al Orden del Dia de la Asamblea Extraordinaria
incluido en la primera convocatoria, de conformidad con lo siguiente:

ORDEN DEL DiA

L. Presentacién, discusién, y en su caso, aprobacién para (i) sustituir a CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Miltiple como Representante Comtin de los Tenedores; (ii) delegar al
Administrador la facultad para designar a otra institucién bancaria mexicana como
Representante Comun sustituto ; (iii) otorgar extensiones y/o dispensas que en su caso sean
necesarias en relacion con el punto (ii) anterior para que el Administrador tenga las més
amplias facultades para concretar la sustitucion del Representante Comiin; y (iv) autorizar al
Administrador y al Fiduciario la celebracién de los documentos, convenios, contratos,
modificaciones y/o cualquier otro acto necesario y/o convenientes para implementar la
sustitucion de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple como Representante Comun de
los Tenedores.



II.  Designacién de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

IIl.  Redacci6n, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de
Tenedores del Fideicomiso.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria de la Presidenta respecto de la
legal instalacion de la Asamblea Extraordinaria, asi como del Orden del Dia y procedieron a
desahogar sus puntos de la manera siguiente:

PRIMER PUNTO. Presentacién, discusién, y en su caso, aprobacién para (i) sustituir a
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miiltiple como Representante Comin de los Tenedores;
(ii) delegar al Administrador la facultad para designar a otra institucién bancaria mexicana
como Representante Comiin sustituto ; (iii) otorgar extensiones y/o dispensas que en su caso
sean necesarias en relacién con el punto (ii) anterior para que el Administrador tenga las mas
amplias facultades para concretar la sustitucién del Representante Comiin; y (iv) autorizar al
Administrador y al Fiduciario la celebracion de los documentos, convenios, contratos,
modificaciones y/o cualquier otro acto necesario y/o convenientes para implementar la
sustitucién de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple como Representante Comiin de los
Tenedores.

En desahogo del primer punto del Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea Extraordinaria
concedio el uso de la palabra al sefior Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, quien, en su calidad de
Director General del Administrador, presenté unas ldminas que describen el procedimiento seguido
por el Administrador para evaluar la posible sustitucién del actual Representante Comin. Asimismo,
expuso las diversas actividades realizadas para identificar un posible Representante Comun Sustituto
de entre las propuestas presentadas. No obstante, sefialé que a la fecha no se cuenta con todos los
elementos necesarios para tomar una decision definitiva, motivo por el cual se propone a la Asamblea
Extraordinaria delegar en el Administrador la facultad de llevar a cabo dicha desi gnacion, asi como
de realizar todos los actos necesarios para su formalizacién.

Asimismo, al hacer uso de la palabra, la Presidenta de la Asamblea Extraordinaria solicité a los
Tenedores que expresaran su opinién respecto del desempefio del actual Representante Comin
durante el periodo en ¢l que ha ejercido dicha funcion.

Una vez realizada la presentacién del Administrador y de la Presidenta, los tenedores acordaron por
unanimidad de los presentes:
RESOLUCIONES

PRIMERA. - “Se aprueba la sustitucién de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como
representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios
identificados con clave de pizarra “FIBRAUP 18” emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion identificado con el nimero 3218 “Fideicomiso”. Asimismo, se
autoriza que el nuevo representante comun sustituto sea designado por el Administrador, de las
instituciones que se enlistan a continuacién y que han sido previamente evaluadas como alternativas:
(1) Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V; (ii) Masari Casa de Bolsa, S.A. de C.V: (iii) Banco Multiva,
S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Multiva, Divisién Fiduciaria; o (iv) Bankaool,
S.A., Institucién de Banca Miltiple (el “Representante Comtin Sustituto™).




En caso de que, por cualquier motivo, no se concrete alguna de las opciones previamente
mencionadas, se faculta al Administrador para que, en el mejor interés del Fideicomiso y de los
Tenedores, designe a otra institucién del Sistema Financiero Nacional que esté en aptitud de asumir
dicho cargo y acepte dicha designacién como Representante Comiin Sustituto.

Una vez realizada la designacién del Representante Comtn Sustituto por parte del Administrador,
¢ste debera dar aviso de dicha designacion al Representante Comin Sustituido y al Fiduciario, asi
como llevar a cabo la publicacién del correspondiente evento relevante ante el mercado de valores
para informar sobre la institucion seleccionada como Representante Comiin Sustituto de los CBFIs
identificados con clave de pizarra “FIBRAUP 18” emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso.

Los tenedores de los CBFIs manifiestan y reconocen que el Representante Comun Sustituido ha
cumplido con todas y cada una de sus obligaciones al amparo del Titulo y de cada uno de los
Documentos de la Emisién, mismas que han sido cumplidas, en tiempo y forma, de conformidad con
lo establecido en la legislacion aplicable, por lo que no se reservan reclamacién ni accién alguna que
ejercitar en su contra por el periodo en el que el Representante Comtn Sustituido ejercié dicho cargo
y por todas y cada una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgéndole el finiquito
mas amplio que en derecho proceda”.

SEGUNDA. - “Se aprueba facultar al Administrador, con las méas amplias atribuciones para llevar a
cabo, en coordinacién con el Fiduciario, todos los actos, trdmites y gestiones necesarios o
convenientes para implementar la sustitucién del Representante Comtin Sustituido y la designacién
del Representante Comin Sustituto. Estas facultades incluyen, de manera enunciativa mas no
limitativa; (i) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de
sustitucion, contratos, o cartas de instruccién necesarias; y (ii) realizar cualquier otro acto que sea
necesario para la formalizacién de la sustitucién del Representante Comin Sustituido ante las
autoridades competentes y conforme a la legislacion aplicable”.

TERCERA. — “En caso de ser necesario, se aprueba la modificacién al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracién identificado con el niimero 3218 “Fideicomiso™, con el propésito de
reflejar la sustitucion de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, como Representante Comun
de los Tenedores, asi como cualquier otro cambio que resulte necesario o conveniente para
implementar dicha sustitucién conforme a la legislacién aplicable”.

CUARTA.- “Se aprueba e instruye al Fiduciario y al Administrador, en el &mbito de sus respectivas
atribuciones y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que realicen todos los actos y gestiones
necesarias ante las autoridades competentes y entidades del mercado de valores, incluyendo sin
limitar, (i) la modificacion del Fideicomiso; (ii) la modificacién del Titulo que ampara los CBFIs
depositados en el Instituto para el Depésito de Valores, S.D. Indeval, S.A. de C.V. (“INDEVAL™);
(i) la actualizacién de la inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores (RNV),
conforme al articulo 14 y demds aplicables de las Disposiciones de Carécter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores y la actualizacién del listado de
valores en la Bolsa Mexicana de Valores”.

SEGUNDO PUNTO. Designacion de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a las resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

En desahogo del segundo punto del Orden del Dia, la Presidenta de la Asamblea someti6 el asunto a
consideracién de los presentes, quienes después de deliberar por unanimidad de votos de los
Tenedores presentes procedieron a emitir las siguientes:



RESOLUCIONES

QUINTA. “Se designan como delegados especiales de esta Asamblea a Patricia Flores Milchorena,
Alfredo Basurto Dorantes y Javier Eduardo Ortega Labastida, asi como a los sefiores Rodolfo Gerardo
Balmaceda Garcia, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska, Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano,
Oscar Campos Hernandez, Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties, y se les autoriza para
que conjunta o separadamente instruyan al Fiduciario los términos y condiciones de todos los actos
que deba celebrar para cumplimentar las resoluciones adoptadas por esta Asamblea, sirviendo esta
acta como carta de instruccién para todos los efectos legales a los que haya lugar”.

SEXTA. “Se designan delegados especiales de esta Asamblea a Patricia Flores Milchorena, Alfredo
Basurto Dorantes y Javier Eduardo Ortega Labastida, asi como a los sefiores Rodolfo Gerardo
Balmaceda Garcfa, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska, Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano,
Oscar Campos Hernandez, Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties, para que
indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos y tramites necesarios o convenientes para
cumplimentar las resoluciones adoptadas por esta Asamblea, incluyendo sin limitar acudir ante el
fedatario piiblico de su eleccién (en caso de ser necesario o conveniente) a protocolizar la presente
acta en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV e INDEVAL y
demads autoridades correspondientes, en su caso”.

TERCER PUNTO. Redaccién, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores del Fideicomiso.

No habiendo otro asunto que tratar, la Presidenta declar6 validas todas las resoluciones adoptadas en
esta Asamblea Extraordinaria, en virtud de que al tomarse todas y cada una de ellas, existi6 el quérum
requerido en los términos del apartado Noveno del Titulo y de la Clausula X VIII del fideicomiso, con
lo que dio por concluidas la presente Asamblea y para constancia de todo lo anterior, el Secretario
levant6 el Acta de esta Asamblea de Tenedores, que concluyé a las 11:32 once horas con treinta y
dos minutos del dia de su fecha y a su apéndice se agregaron todos y cada uno de los anexos
mencionados en la misma.

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, con fundamento en lo dispuesto en la Clausula X VIII, Inciso
18.01, fraccion i) del Fideicomiso, la “Presidenta” y el “Secretario” suscriben esta acta el dia 23 de
julio de 2025.

Secretario

#

il._‘Alfrgd aisurto Dorantes
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LIBRO NUMERO DOS MIL CIENTO CUARENTA
mmeeemenee ESCRITURA OCHENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS TREINTA Y SEIS -----m—memeemeemv

EN LA CIUDAD DE MEXICO, a los once dias del mes de agosto del afic dos mil veinticinco. ANTE
MI, EL LICENCIADO RAFAEL MANUEL OLIVEROS LARA, Notario Publico, Titular de la Notaria
numero cuarenta y cinco de esta Ciudad, comparece DON RODOLFO GERARDO BALMACEDA
GARCIA, en representacién de “OPERADORA UPSITE”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA
DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, y me pide protocolice un documento, que contiene un
CONVENIO MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN de fecha seis

de agosto del afio dos mil veinticinco, el cual consta de sesenta y ¢inco hojas Utiles, en términos de
lo dispuesto por el Articulo ciento treinta y nueve de la Ley del Notariado para la Ciudad de México
y unicamente para los efectos sefialados por el Articulo ciento setenta de dicho ordenamiento legal.-

-—- De acuerdo con los deseos del compareciente, protocolizo dicho documento, mismo que agrego

al apéndice en el legajo correspondiente a esta escritura bajo la letra "A”.
PERSONALIDAD

---— La acredita el compareciente con la escritura nimero treinta y seis mil novecientos treinta ¥y

dosg, otorgada en esta Ciudad el dia ocho de octubre del afio dos mil dieciocho, ante el Licenciado
Ponciano Lopez Juarez, Notario Plblico nimero doscientos veintidés, la cual queds inscrita en el
Folio Mercantil Electronico nimere N guidn dos mil diecisiete millones setenta y siete mil doscientos
setenta y ocho, del Registro PUblico de la Propiedad y de Comercio de esta Ciudad, por la que quedo
protocolizada el Acta de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de “OPERADORA
UPSITE”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
celebrada en esta Ciudad, a las diez horas del dia veintidos de iunio del afio dos mil dieciocho, en la

que se toma entre otros acuerdos, el de OTORGAR PODERES .- De la relacionada escritura copio

a continuacién lo conducente: “...... - ANTECEDENTES -——-....... SEGUNDO.- ACTA DE
ASAMBLEA A PROTOCOLIZAR-....... ORDEN DEL DiA....2 (DOS). REVOCACION DE
FACULTADES Y OTORGAMIENTO DE PODERES; ACUERDOS AL
RESPECTO....... ACUERDOS....... Il. Se nombran como apoderados de la sociedad a ios sefiores

RODOLFO GERARDQ BALMACEDA GARCIA. a quienes se les otorgan los poderes que mas
adelante se indican, y para cuyo ejercicio se crean los siguientes grupos de apoderados; GRUPO A
Integrado por los sefiores RODOLFO GERARDO BALMACEDA GARCIA. ....... lll. Se otorga en
favor de los apoderados antes nombrados UN PODER GENERAL, con las siguientes facultades y
limitaciones que mas adelante se indican: A)- PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las
facultades generales y las especiales que requieran clausula especial conforme a la ley, en los
terminos del primer parrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro y del dos mil quinientos
ochenta y siete, ambos de! Cadigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus
correlativos de los codigos civiles de los estados de la republica mexicana, sin que se comprenda la
facultad de hacer cesién de bienes.- En virtud de lo anterior, los apoderados podran representar a la
sociedad poderdante ante toda clase de autoridades legislativas, administrativas o judiciales, ya sean
federales, locales o municipales; ante las juntas de conciliacién o de conciliacion y arbitraje y demas

autoridades del trabajo.- Asimismo, el poder en referencia incluye enunciativa y no limitativamente
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facultades para: a).- Interponer y desistirse de toda clase de recursos y juicios, aun el de amparo;
b).- Transigir, c).- Comprometer en arbitros; d}.- Absolver y articular posiciones; e).- Recusar; f).-
Recibir pagos; g).- Presentar denuncias y querellas, desistirse de estas ultimas otorgando el perdon
y actuar como coadyuvantes del Ministerio Publico, B).- PARA ACTOS DE ADMINISTRACION O
PARA ADMINISTRAR BIENES, en 1os términos dei segundo parrafo del articulo dos mil quinientos
cincuenta y cuatro del Cédigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos
de los cédigos civiles de los estados de la republica mexicana.- C).- PARA ACTOS DE DOMINIO,
en los términos del tercer parrafo del articulo dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Cédigo Civil
para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y sus correlativos de los codigos civiles de los estados
de la republica mexicana......... E).- PARA EJERCER FUNCIONES DE ADMINISTRACION
DENTRO DE LA SOCIEDAD EN EL AREA LABORAL, con las facultades mas amplias de direccion
y representacion, para concurrir en su nhombre a los conflictos y pracedimientos laborales, a la etapa
conciliatoria y celebrar los convenios que puedan derivarse de ellos, pudiendo agotar todas las
etapas del procedimiento laboral, en los términos que disponen los preceptos legales antes citados
de la Ley Federal de Trabajo y demas relativos y aplicables de dicho ordenarniento.- F).- PARA
OTORGAR O SUSCRIBIR TiTULOS DE CREDITO, en los términos del articulo noveno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito.- G).- Para abrir y cerrar toda clase de cuentas
bancarias y girar cheques en contra de las mismas.- H).- Para delegar fotal parcialmente poderes
generales y especiales, reservandose el ejercicio de las facultades otorgadas; y otorgar los poderes
con las facultades que considere convenientes para cada caso, dentro del limite de sus facultades,
asi como revocar los poderes que haya otorgado.- LIMITACION: Las facultades a que se refieren los
incisos A), D), y E) que anteceden las ejerceran los apoderados conjunta o separadamente, sin
importar al grupo de apoderados al que pertenezcan.- LIMITACION: Las facultades a que se refiere
el inciso B) que antecede las ejerceran los apoderados individualmente, sin importar al grupo al que
pertenezcan; Con EXCEPCION DE LOS ACTOS QUE IMPLIQUEN ENAJENACION DE BIENES
MUEBLES O INMUEBLES O ACTIVOS DE LA SOCIEDAD, casos en los cuales deberan actuar
siempre de forma mancomunada cualesquiera uno de los integrantes del grupo A con cualesquiera
uno de los integrantes de! grupo B.- LIMITACION: Las facultades consignadas en los incisos C), F),
G) y H} que anteceden las ejerceran los apoderados siempre de forma mancomunada, cualesquiera
uno de los integrantes del grupo A con cualesquiera uno de los integrantes del grupe B....... "~ En
dicha escritura constan ademas la legal existencia de su representada y diversas reformas que han
tenido sus Estatutos Sociales.- Una fotocopia de la relacionada escritura, que doy fe concuerda con
su original que tuve a la vista, la agrego al apéndice en el legajo correspondiente a este instrumento

bajo la letra “B”.

- Declara el compareciente, bajo protesta de decir verdad, lo sigulente:
----- a).- Que su representada goza de capacidad legal y que las facultades de que disfruta contintian
vigentes en todos sus términos y no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, ----------- -

—=-- b).- Que su representada no ha sufrido modificacion alguna en sus estatutos sociales distinta a
las relacionadas en el presente instrumento y que no existen mas antecedentes que deban ser

relacionados.




--- POR 8US GENERALES, el compareciente manifesté ser de nacionalidad mexicana por
nacimiento, como sus padres, nacionalidad que adn conserva, originario de esta Ciudad en donde
nacio el dia dos de febrero de mil novecientos cincuenta y nueve, casado, empresario, con Clave
Unica de Registro de Poblacién BAGR quinientos noventa mil doscientos dos HDFLRD cero seis y
con domicilio en Carretera Meéxico- Toluca nimero cinco mil cuatrocientos veinte, piso veinte, Colonia
El Yaqui, Alcaldia Cuajimalpa, en esta Ciudad, cédigo postal cero cinco mil trescientos veinte., -——--

-—-- YO EL NOTARIO DOY FE: I.- De que me identifiqué plenamente como Notario y que me
aseguré de la identidad del compareciente, con su Pasaporte tipo P nimero N cero seis millones
quinientos cincuenta y cuatro mil seiscientos seis, expedido a su favor el dia doce de enero del afio
dos mil veintitrés, por la Secretaria de Relaciones Exteriores; mismo que en fotocopia que doy fe
concuerda con su original que he tenido a la vista, lo agrego al apéndice en el legajo correspondiente
a esta escritura bajo la letra “C”"; I.- De que a mi juicio goza de capacidad legal para contratar y
obligarse, pues nada me consta en contrario; lll.- De que lo relacionado e inserto concuerda fielmente
con sus documentos originales que he tenido a la vista y a los cuales me remito; IV.- De que no tengo
indicio alguno de la falsedad del documento protocolizado; V.- De que le hice saber al compareciente
el derecho que tiene de leer personalmente la escritura y de que su contenido le sea explicado por
el suscrito Notario; V1.- De que ILUSTRE, LEi Y EXPLIQUE, la presente escritura al compareciente,
quien enterado del valor, las consecuencias y alcances legales de su contenido, manifestd su
conformidad y comprensién plena de la misma, firmando para constancia el dia once del mes de su
otorgamiento.- Acto continuo AUTORIZO DEFINITIVAMENTE la presente escritura por estar

satisfechos todos los requisitos legales.
---— DON RODOLFO GERARDO BALMACEDA GARCIA - (FIRMADO).
-—- LICENCIADO RAFAEL MANUEL OLIVEROS LARA.- (FIRMADOQ).
----- EL SELLO DE AUTORIZAR.
ES PRIMER TESTIMONIO QUE SE EXPIDE DE SU ORIGINAL PARA "OPERADORA UPSITE”,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, A FIN DE HACER
CONSTAR LA PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO QUE EN LA PRESENTE SE CONTIENE,
VA COTEJADO Y CORREGIDO EN TRES PAGINAS UTILES, EN LOS TERMINOS DE LEY.- EN
LA CIUDAD DE MEXICO, A ONCE DE AGOSTO DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO - DOY FE. ---

ESC. No. 88,536
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CATORIO Y DE SUST TUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL
FECHA 6 DE AGOSTO DE 2025
FIDEICOMISO (SEGUN DICHO
UPSITE MEXICO, S.A.P.I. DE C.V.(E
 DE FIDEICOMITENTE, BANCO )
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE
FIDEICOMISO (SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS ADELANTE) (EL
“FIDUCIARIO” O “EMISOR”), CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (EL ¢
SUSTITUIDO”), Y ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., COMO REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTO (EL ¢ %, CON LA
COMPARECENCIA DE OPERADORA UPSITE, S.A.P.L DE C.V., COMO ADMINISTRADOR
(EL “ADMINISTRADOR”), DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

| Con fecha 12 de junio de 2018, Upsite, en su cardcter de fideicomitente, el Fiduciario, en tal cardcter
y el Representante Comin Sustituido, como representante comiin, con la comparecencia del Administrador,
en tal cardcter, celebraron el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién No, 3218 (segtin el
mismo sea de tiempo en tiempo suplementado, modificado y/o reexpresado, incluyendo mediante este
Convenio, el ° ", v el fideicomiso constituido conforme al mismo, el
: ). Copia del Contrato de Fideicomiso sin anexos, se adjunta al presente Convenio como
Anexo “1”.

II. Con fecha 23 de julio de 2025, se celebré la Asamblea General Extraordinaria de Tenedores (la
¢ ) de los certificados bursitiles fiduciarios inmobiliarios identificados con clave
de pizarra “FIBRAUP 18” (los "), por virtud de la cual, entre otros asuntos, se
aprobd (i) la sustitucién del Representante Comiin Sustituido, como representante comiin de los Tenedores
de los Certificados Bursitiles de conformidad con lo previsto en la Clausula Décimo Sexta, inciso 16,05, y
la Cldusula Décimo Octava, inciso 18.01, fraccién (f) del Contrato de Fideicomiso, (i1) la delegacién al
Administrador de la facultad para designar a otra institucién financiera mexicana como Representante
Comiin sustituto y, en consecuencia, la designacién de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como
Representante Comtn Sustituto del Contrato de Fideicomiso, y (iii) autorizar al Administrador y al
Fiduciario la celebracién de los documentos, convenios, contratos, modificaciones y/o cualquier otro acto
necesario y/o convenientes para implementar la sustitucién del Representante Comin Sustituido. Copia de
la Asamblea de Tenedores sin anexos, se adjunta al presente Convenio como Anexo “2”.

DECLARACIONES
L El Fideicomitente en este acto declara, a través de sus apoderados, que:
(a) Es una sociedad anénima promotora de inversién de capital variable debidamente constituida y
vélidamente existente conforme a la legislacién aplicable de los Estados Unidos Mexicanos

(“México”).

(b) Est facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobaciones y
consentimientos internos necesarios, para la celebracién del presente Convenio, asi como
asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos.
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(©) Los apoderados que suscriben el presente Convenio en sn nombre y representacion cuentan con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

(d Este Convenio constituye una obligacion legal, vilida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

(® La celebracién del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacion aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté

sujeto.

4] Por asi favorecer a sus intereses y de conformidad con lo aprobado en la Asamblea de Tenedores,
es su intenci6n celebrar el presente Convenio para, entre otros asuntos, sustituir de forma expresa. -
y de manera irrevocable al Representante Comin Sustituido, como representante comin del
Contrato de Fideicomiiso, por el Representante Comiin Sustituto.

(F:4) No le ha sido notificado cualquier, ni tiene conocimniento de cualquier circunstancia que
razonablemente pudiera esperarse dé origen a cualquier, procedimiento judicial, adminisirativo o .
de cualquier otra indole que afecte o pueda razonablemente esperarse que afecte la validez del
presente Convenio o los documentos relacionados con el mismo.

(h) Para la celebraci6n del presente Convenio, solicitd y recibié de personas distintas al Representante
Comiin Sustituto la asesorfa legal y fiscal necesaria para efectos de conocer los alcances legales y
fiscales que derivan de la celebracion del presente Convenio.

. El Representante Comiin Sustituido en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios,
que;

(a) Es una institucién de banca miiltiple debidamente constituida y existente conforme a la legislacién
aplicable en México, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico (“SHCP”) para
actuar como tal.

(b) (i) Est4 facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobaciones y consentimientos internos necesarios para la celebracién del presente Convenio, asi
COImo para asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos. La celebracién del presente
Convenio y de los demés documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de estos, no se opondrin o dardn como resultado una violacién ©
incumplimiento bajo ningén contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado,
o a cnalquier acuetdo, decreto o sentencia de cnalquier tribunal, entidad u 6rganc gubernamental.

(9] Los delegados fiduciarios que suscribe este Convenio en su nombre y representacin cuentan con
los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
forma alguna.

(d) Este Convenio constituye una obligacién legal, vélida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

() Es su intencién celebrar el presente Convenio con la finalidad de ser sustituido como representantg /
/
/

\
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'1;‘ b grijrdel Contrato de Fideicomiso, por el Representante Comin Sustituto a partir de la Fecha de
fﬁcgc?g'ﬂﬁn% Jajo los términos y condiciones indicadas en este Convenio.
o ;/.(a
Y
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egales, fiscales y administrativas) a su cargo derivadas del Contrato de Fideicomiso y de los dema4s
actos, contratos, convenios, instrumentos y documentos que ha suscrito en su caricter de
representante comin del Contrato de Fideicomiso, incluyendo las obligaciones que conforme a la
legislacidn aplicable estd obligado a cumplir.

III.  El Representante Comiin Sustituto en este acto declara, a través de su delegado fiduciario,
que:

(a) Es una sociedad anénima de capital variable, debidamente constituida de conformidad con la
legislacién aplicable en México, autorizada para actuar como casa de bolsa, y facultada para
celebrar el presente Convenio y obligarse conforme a los términos del mismo.

b (i) Estd facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobaciones y consentimientos internos necesarios para la celebracién del presente Convenio, asi
COmO para asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos. La celebracién del presente
Convenio y de los demds documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las °
obligaciones derivadas de estos, no se opondrin o darin como resultado una violacidn o
incumplimiento bajo ningtin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado,
0 a cualquier acuerdo, decreto o sentencia de cnalquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

(©) El delegado fiduciario que suscribe este Convenio en su nombre y representacién cuentz con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en forma alguna.

d Este Convenio constituye una obligacion legal, vélida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

(e) Es su intenci6n celebrar este Convenio para, entre otros, aceptar el cargo de representante comin
al amparo del Contrato de Fideicomiso, bajo los términos y condiciones indicadas en este
Convenio.,

IV.  El Fiduciario en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios, que a esta fecha:

(@)  Es una sociedad andnima, debidamente constituida y vilidamente existente conforme a la
legislacién aplicable en México, autorizada por la SHCP para operar como una institucién de banca
muiltiple y para prestar servicios fiduciarios.

®) El Fiduciario (i) estd facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las
autorizaciones, aprobaciones y consentimientos internos necesarios para la celebracién del presente
Convenio, asf como para asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos. La
celebraci6n del presente Convenio y de los deméas documentos a que éste se refiere, asf como el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de estos, no se opondrén o darin como resultado una
violaci6n o incumplimiento bajo ningiin contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté _
obligado, o a cualquier acuerdo, decreto o senténcia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano/? 4

gubernamental. / - /
() Los delegados fiduciarios que suscriben este Convenio en su nombre y representacién cue} an c /
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los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
forma alguna.

(d) Este Convenio constimye una obligacién legal, vlida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

(e) La celebracién del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacién aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultardn en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

V. El Administrador en este acto declara, a través de sus delegados fiduciarios, que a esta fecha:

(a) Es una sociedad anénima promotora de inversién de capital variable debidamente constituida y
vélidamente existente conforme a la legislacién aplicable en México.

b) Est4 facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobaciones y
consentimientos internos necesarios, para la celebracién del presente Convenio, asi como para
asumir sus respectivas obligaciones conforme a los mismos.

(c Los apoderados que suscriben el presente Convenio en su nombre y representacion cuentan con los
p q - - y . -

poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,

y dichos poderes y facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

(d Este Convenio constituye una obligacion legal, vélida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos. -

(e) La celebracién del presente Convenio, la validez y exigibilidad del mismo y ¢l cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legislacién aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultardn en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

13) Suscribe €l presente Convenio en su calidad de Admuinistrador del Contrato de Fideicomiso,
exclusivamente en cumplimiento de las instrucciones y facultades que le fueron conferidas por la
Asamblea de Tenedores, sin que ello implique la asuncién de responsabilidad, obligacién adicional
o garantia alguna distinta a las previstas expresamente en el Contrato de Fideicomiso o en el
Contrato de Administracion.

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, el Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comiin Sustituido,
el Representante Comdn Sustituto, y el Administrador, acuerdan celebrar el presente Convenio de
conformidad con las siguientes Cl4usulas.

; CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Interpretacién. Salvo que se definan de otra manera en el presente

Convenio, los términos con mayiscula inicial que se utilizan en este Convenio tendran los mismos

significados que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso.SEGUNDASustitucién de Representante
Comin.(a) De conformidad con lo establecido en la Cléusula Décimo Sexta, inciso (g) del Titulo, 1
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Sexta, inciso 16.05, y la Cldusula Décimo Octava, inciso 18.01, fraccién (f) del Contrato
{'y de conformidad con los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores, con efectos a
*¢ha de Firmna, el Representante Comiin Sustitnido es sustituido por el Representante Comiin

o representante comin del Contrato de Fideicomiso (la “Sustitucién de Representante
- En virtud de la Sustitucién de Representante Comin, a partic de la Fecha de Firma, el
Representante Comin Sustituto desempeiiaré el cargo de “Representante Comiin” conforme al Contrato de
Fideicomiso.

) El Representante Comiin Sustituto acepta la designacién como representante comin de los
Tenedores de los Certificados Bursétiles emitidos por virtud del Contrato de Fideicomiso y amparados por
el Titulo correspondiente, protestando el fiel y leal desempefio de su encargo conforme a los términos del
Contrato de Fideicomiso, el Titulo y la legislacién aplicable. Derivado de la Sustitucién de Representante
Comuin y la aceptacién del Representante Comuin Sustituto, a partir de la Fecha de Firma, ¢l Representante
Comiin Sustituto asume todos los derechos y obligaciones que conforme al Contrato de Fideicomiso, el
Titulo, los demds Documentos de 1a Emisi6n y la legislacion aplicable corresponden al “Representante
Comin”, mncluyendo las del Representante Comin Sustituido, obligdndose a partir de la Fecha de Firma a
cumplir con todas las obligaciones previstas en, derivadas de, o en relacién con, el Contrato de Fideicomiso
y el Titulo, sujeto a legislacién aplicable.

(c) Las partes reconocen y aceptan que, a partir de la Fecha de Firma y derivado de la
Sustitucién de Representante Comun, (i) cualquier referencia al Representante Comiin Sustituido en
cualquier contrato, convenio, instrumento o documento que haya sido celebrado por el Representante
Comiin Sustituido, en su caricter de representante comiin del Contrato de Fideicomiso, se entenders
realizada al Representante Comtin Sustituto (sin perjuicio de las obligaciones y responsabilidad del
Representante Comiin Sustituido conforme al presente Convenio o las obligaciones y responsabilidades del
Representante Comtn Sustituido al amparo del Contrato de Fideicomiso que sobrevivan conforme a este
Convenio), y (ii) las partes del Contrato de Fideicomiso serdn:

Fideicomitentes: .............cccccooceeo.o..  Upsite México, S.A.PI. de C.V.
Fideicomisarios: ............c...cccoee....  €ada uno de los Tenedores de los Certificados Bursétiles

representados por el Representante Comin Sustituto,
respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso.

Fiduciano: ..........cccccecvecvvivicinnee.. Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria.
Representante Comiin: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
Administrador: Operadora Upsite, S.A.PI de C.V.
(d) El Representante Comtin Sustituido reconoce y acepta que, a la Fecha de Firma, las demds

partes del Contrato de Fideicomiso se encuentran en cumplimiento de todas sus obligaciones frente al

Representante Comtin Sustituido conforme al Contrato de Fideicomiso, incluyendo la obl igacién de pago

de honorarios a favor del Representante Comiin Sustituido, por lo que el Representante Comudn Sustituido

no se reserva accién o reclamo alguno que ejercitar en contra de dichas partes, liberandolas en este acto de.)

todas las obligaciones y responsabilidades, de cualquier naturaleza, contraidas por cada una de dichas partés / /

y que, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso, debieron cumplirse en, o antes de, la FeE ade” // /
/

/ .

Firma, otorgando el Representante Comin Sustituido a las demds partes del Contrato de Fideicomis
finiquito mds amplio que en derecho proceda en relacién con dichas obligaciones y responsabiligﬁdey

ra
/ S/ 2
7 /
/ o f
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(e) El Fiduciario, el Fideicomitente y el Administrador en este acto manifiestan su
conformidad con la actuacién del Representante Comtin Sustituido en relacién con el Contrato de
Fideicomiso y ¢l Titulo, por lo que le otorgan el finiquito mas amplio que en derecho proceda. No obstante
lo anterior, dicho finiquito no sera aplicable a cualquier reclamacién, demanda, acci6n, causa de accién,
obligacién o responsabilidad que derive de (i) actos u omisiones en los que haya mediado fraude, dolo,
mala fe o negligencia grave por parte del Representante Comiin Sustituido, (ii) cualquier incumplimiento
de las obligaciones del Representante Comiin Sustituido conforme al Contrato de Fideicomiso, el Titulo y
el presente Convenio, que no haya sido revelado al Fideicomitente y al Administrador a la Fecha de Firma,
o (iii) cualquier incumplimiento de las obligaciones del Representante Comun Sustituido conforme a este
Convenio, y esto sea, en cualquiera de los casos aqui previstos, determinado mediante sentencia firme y
ejecutoriada de un tribunal competente.

(f) Las partes reconocen y aceptan que el Representante Comiin Sustituto no asume ni asumird
ninguna responsabilidad por los actos del Representante Comiin Sustituido realizados con anterioridad a la
Fecha de Firma conforme al Contrato de Fideicomiso, el Titulo o de forma posterior a la Fecha de Firma
derivado de lo previsto en el presente Convenio. La celebracién del presente Convenio por el Representante
Comin Sustituto no convalida, ni convalidard, dicho cargo y dichos actos del Representante Comiin
Sustituido; en el entendido de que las obligaciones y responsabilidades del Representante Comin Sustituto
derivadas del Contrato de Fideicomiso y el Titulo nacen a partir de la Fecha de Firma, énicamente en lo

conducente.

TERCERA. Modificaciones al Contrato de Fideicomiso. Las Partes acuerdan que, a partir de la
Fecha de Firma, y derivado de la Sustitucién de Representante Comiin, todas las referencias hechas a
“CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple” en el Contrato de Fideicomiso, se entienden hechas a Altor
Casa de Bolsa, S.A. de C.V., en su cardcter de representante cormin del Fideicomiso.

CUARTA. Actuacién del Fiduciario y Administrador. Las partes reconocen y aceptan que el
Fiduciario y el Administrador comparecen a la celebracién del presente Convenio exclusivamente en
cumplimiento de las resoluciones e instrucciones emitidas vilidamente por la Asamblea de Tenedores, y
dentro de los limites establecidos en el Contrato de Fideicomiso, sin que ello implique la asuncién de
responsabilidad, obligacién o garantia -alguna distinta a las expresamente previstas en el Contrato de
Fideicomiso o el Contrato de Administraci6n, segin resulten aplicables. En consecuencia, el Fiduciario y
el Administrador no serdn responsables frente a terceros ni frente a las demds partes por actos derivados de
la celebracién del presente Convenio.

QUINTA. Ratificacién. Las partes acuerdan que el presente Convenio podré ser protocolizado o
ratificado ante fedatario piblico, a solicitud del Administrador (y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso),
quien tendré la facultad exclusiva de designar al notario piblico ante el cual se lleve a cabo dicha
ratificacién. Cada una de las partes se obliga a colaborar de buena fe y a comparecer, por si o por medio de
sus representantes legales o delegados fiduciarios, segin corresponda, ante el notario piiblico que para tales
efectos designe el Administrador.

SEXTA. No Novacién. Excepto por lo expresamente modificado en este Convenio, (a) ¢l Contrato
de Fideicomiso y el Titulo siguen siendo vélidos y exigibles en todos sus términos, (b) este Convenio no
extingue ningdn derecho de, ni libera de ninguna obligacién a, cualquiera de las partes del Fideicomiso o
cualesquier otro Documento de la Emisién, y (c) este Convenio no debe interpretarse como novacién de los
derechos u obligaciones contenidos en el Fideicomiso y en el Titulo. Cada una de las partes de este
Convenio confirma y conviene que cada uno de los Documentos de la Emisién de los cuales es parte
contindia en pleno vigor y efecto con las modificaciones contenidas en este Convenio, y en este acto los
ratifica en todos sus aspectos.
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. Encabezados, Independencia de las Estipulaciones. Las partes convienen en que los
e cada una de las Cldusulas de este Convenio son tinicamente para fines de referencia y no

} ol "" Wﬁ
\xié) f}’,, 2 éfr‘ cfarﬁnﬁfai gnificado o interpretacion de las mismas o del presente Convenio.
P ] “‘».. q;- ;“" S

-...--

‘{f_‘l_}_’ .}En caso de que cualquiera de las estipulaciones de este Convenio fuere declarada ilegal o inexigible
por un tribunal competente, dicha estipulacién serd considerada e interpretada en forma separada de las
demds estipulaciones aqui contenidas y no afectard en forma alguna la validez, legalidad y exigibilidad de
este convenio,

OCTAVA. Notificaciones. Todas las notificaciones, avisos, requerimientos y otras
comunicaciones a cualquier parte en relacién con el presente Convenio, deberdn ser por escrito y ser
entregadas conforme a los términos previstos en la Clausula Vigésimo Quinta, inciso 25.01 del Contrato de
Fideicomiso; en el entendido, sin embargo, que cualquier notificacién, aviso, requerimiento o comunicacién
al Representante Comiin Sustituto conforme a este Convenio o el Contrato de Fideicomiso debera ser
realizada a la direccidn descrita a continnacién:

El Representante Comiin Sustituto:
Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Direccién: Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1, Piso 7. Colonia
Bosques de las Lomas, Cédigo Postal 05120, Alcaldia Cuajimalpa
de Morelos, Ciudad de México.

Atencién; Direccién Fiduciaria

Correo electrénico: repcomun @altorcb.com

Teléfono: (55) 8659 5300

NOVENA. Legislacién Aplicable; Jurisdiccién. Para todo lo relativo a la interpretacién y
cumplimiento de este Convenio, en este acto las partes se someten, de manera expresa ¢ irrevocable, a las
leyes aplicables de México, y a la jurisdiccién de los tribunales federales competentes de la Ciudad de
MEéxico, por lo que renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualguier otra jurisdiccién que pudiere
corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier ofra razoén.

DECIMA. Acuerdo Unico. El presente Convenio contiene las modificaciones, adiciones y/o
eliminaciones a los derechos y obligaciones de las partes, y reemplaza cualesquiera otras obligaciones,
acuerdos y entendimientos previos entre las partes en relacidn con el objeto materia de este Convenio. No
existen acuerdos verbales entre las partes. En caso de conflicto, discrepancia o inconsistencia entre el
Contrato de Fideicomiso y este Convenio, los términos de este Convenio regiran y prevalecerdn para todos
los efectos legales a que haya lugar.

DECIMA PRIMERA. Ejemplares. Este Convenio podré ser celebrado en cualquier nimero de :
ejemplares, cada uno de las cuales serd considerada un original y todos en conjunto constituirdn un {nico
Convenio. ~

[SIGUEN HOJAS DE FIRMA]
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IO DE LO ANTERIOR, las partes celebran y firman el presente Convenio a través de sus
esentes legales o apoderados debidamente autorizados, en la fecha sefialada en el proemio.

EL FIDEICOMITENTE

Por: ‘ M=
Nombre: Rodblfo ?erardo Eir@eda Garcia
Cargo: Apoderado legal~ :

_ Gl K

Nombre: Alejandro Ttuarte Egea
Cargo: Apoderado legal

{LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, IDENTIFICADO CON EL NO. 3218.]
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EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO,

ALTOR CASA DE BOLSA, S.A.DEC.V,

Por;
ombre: Jests Landero Martinez
CargorPelegado Fiduciario

[LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, IDENTIFICADO CON EL NO. 3218.]
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EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO,

CIBANCO, S.A, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE,

Nofnbré” Jaime Gerardo Rios Garcig”
Cargo: Apoderado legal

{LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO ¥ DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, IDENTIFICADO CON EL NO. 3218.}






EL FIDUCIARIO

BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE

BANCA MULTIPLE, GRUPQ FINANCIERO

ACTINVER, EXCLUSIVAMENTE EN SU

CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO

DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION, NO. 3218

Por: S,
Nombre: David Leon Garcia
Cargo: Delegado Fiduciario

Por: A N
Nombre: Pedro\Mart z@‘d@)
Cargo: Delegado\Fiduciarip

-

{L4 PRESENTE HOJ4 DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, IDENTIFICADO CON EL NO. 3218]
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EL ADMINISTRADOR

OPERADORA UPSITE

L\

: I@?A.P.l. DEC.V.

/)

Por: /
Nombre: Rodolfo ?érardo Balmaceda GarciA
Cargo: Apoderado legal - N

-

bt b

‘Nombre: Alejandro Ituarte Egea
Cargo: Apoderado legal

[LA PRESENTE HOJA DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIO Y DE //
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO #

IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION, IDENTIFICADO CON EL NO. 3218.]
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{5)  El Fiduciario tmicamente insiruird 6rdenss con vigencia diaria

(6) E! Fiduciario deber§ Jdar aviso a 1a BMV, a més tardar el dia hébil
inmediato stguiente a la concerasion de Ja operacién de adquisicidn, a
través del SEDI, debrendo precisar, cvanda menos, la informacido
. siguiente:

i La fecha y nimero consecutivo de la operacién ds adquisicion
correspondiente, |

i.  Tipo de operacidn.
fil.  Ndmero de CBFTs adguiridos ¥ n su caso [a serie a la que perienecen.
iv.  Precio unitario e importe de Ja operacisn,

v. Intermediarios por conductd de los cuales se efecttan Jas
adquisiciones.

¥i's, El reouanente de;los CBFIs que, mediante acuerdo en Asamblea de
© . Tenedores, se hubxeren asngnade parit la adqumuon de CBFIs,
A7) - El F[dumano debaré absténerse de instruir la mahzaczén de operacmnes de
compra o venta de sus CBFTs:

* Desde el momenio en que tenga conocimiento de cualquier oferta pliblica
sobre sus valarss y hasta que el periodo de dicha oferta hava concluido.

o Cuando existan Bventos Relevanws que no hubieran sido dades a
copoeer al piiblice inversionista

(8) Las opergciones de colocacion de CBFIs previamente adquiddos. se
ajusiardn a lo sefiatado en los numerales (3) al (7) anteriores,

Lo previsto en los numerales (1) al (8) anteriores estard vigente en lo que no se oponga
a las disposiciones de cardeter genaral vigentes que resulten aplicables.

En su cpormnidad, el Fiduciario, ‘de conformidad con Jas instrucciones que reciba del
Comité Técnleo, deberd celebrar un coniraro de intermediacion bursstil no discrecional
con alguna casa de bolsa, mismo que se deberd enviar a Ja BMV a través del SEDIy a
la CNBY a fravés del STIV-2, dentro de los 10 dias hébiles siguientes a su selebracitn
0 a cualquier modificacidn.

A
; Corporaive: Buliierinn SonTEler Canreas 1200 Fiso Ay 10, Sol, Sento r.:. Sanm Fa, Ji210 \_Zs?\
ﬁenha de Arenrlon Teiwddnica: O AGG 2CE S553 / DIIY O3 8499 coilnveracom '
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En lo que no -comravenga las disposicionss fiscales aplicables. la Asamblea ‘de

s, para cada g debera xpresaments el monto miximo de los
que’ podran d z2ala de los CBFIs. En wmnto los CBFls
P an s ' reria, no podrin ser rep
v o las tarse derechos sociales o

de tipo alguno. El Representante Comim ne: tendrd injerencia ¢n los meczgﬁﬁmos de
recompra ¥ colocacidn de CBFIs. -

En su caso, el Administrador o la persona designada por el Congits $ Técnico siempre que

tas condiciones imperantes en ¢} mercado o en la actividad econdmica que desarralle al |

Fideicomiso asi 1o justifique, podra exceptuar lo previsto én las fracciones (3) i) ¥ (4)
del presents numerat 27.

Recibir, en las ouentas def Fideicomiso, los {ngrssos por Arrendamiento, ¥ cualquier
otro ingreso a cuenta de Derechos o ingresos que por cualquier otra causa formen parte
del Parrimonic del Fideicomiso;

. Constituir yn fideicomiso irrevocable de administracion como fideicomitente, con

CIBanco, S.A. Instinkidn de Banca Miiltiple, corno fiduciario ¥ con la comparecencia
del Administrador (el “Fideicomiso Puente™), en el cual aporte tos CBFIs reservados
dad con lo previsto en el Inciso 1601

gar,

Lo anterior, en el enrendido, qus ef Comité Técnico en sa sesién incial ratiticard dicho
acto y resolverd sobre cualquier cuestion relacionads con la operacion y funcionamiento
de dicho fidzicomiso. .

Llevar a cabo inversiones con cargo al Patrinonio del Fideicomise en mversiones
Permitidas, o conforme a las instrucciones del Comité Téenico;

Crenerar provistones conforme a sanas de 3. industriz, para el pago
de todos los gastos i a la ejecucion. del , la operacién de los Bienes

Tnmusbles y los fines de este Fideicomiiso, inclu}fendo, sth limitar, el pago de
contribuciones fiscales y los impuestos que sean aplicables, los gastos de cualquier

Emisién y de mantenimiento dal lisiado de los CBFIs que hayan side colocados entre el =,

gran pablico inversionista, ya sea en México o el extran_[cro conforme a las
instrucciones del Administrador e del Comité Técnice;

. Llevar a cabo con cargo exclusive af Patrimonio del Fideicomise, todés los pages a

terceros que correspandan conforme a los conmates que ¢l Fiducierio haya celebrado
para la consecucién y logro de los fines de.este Fideicomiso, incluyendo los que
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docurfie AT5s que ralinan todos los reqms:tos fiscales aphcables,

)
a2

. Preseniar, a través del Administrador, todas las declaraciunes fiscales v Hevar a cabo ¢l
* ‘pago puntual ¥ oportuno, con cargo exclusivo al Patrimonio del Fideicomiso, de todos
Jos impuestos, derechos y contribiciones aplicables conforme a la ley vigente de vez en
ver, asi como llevar a’ cabo todos los actos juridicos y materiales, tales como
refenciones, expedicién de consianicias y registros, necesarios para cumnplir con todas los
‘obligaciones & su cargo derivadas de las disposiciones fiscales-en vigor dutanie {a
vigencia del Fideicomiso:
34, Preparar y presentar cualesquiera reportes o informes sean requeridos por parte de
cualguier awtoridad gubemamental o de cuatquier otra forma deban enregarse conformes
a1a LMV o a Ja [ey aplicable;

35, Llevar a cabo Distribuciones de Efectiva de conformidad con el presente
Fideicomiso y las instrucciones del Comité Téenico;
56. Contralar ¥ remover o sustiniir al Auditor Externo, conforme a las instruceiones def

Comiré Técnico, previa opinidn del Comité de Auditoria;

37. Contratar 0 vemover a coasultores. asesores, deposilarios, abogados, contadores,
expertos o cualesqmera OITOS Bgentes o Tepresentantas sean o hayan-sido contratados por
el Fidueiario “conforme a las instrucciongs del ("omué l‘ecml:o. para el logro ¥
consecucién de 16s fines del Fldemomlm R

38. Osorgar poderes generales o especiales 2 favor de las personas que el Admzmstrador le
indique por ascrito conforme a lo ¢siablecido en el presente Fideicomisa, e Contrato de
Administracién, o que le indique el Comité Técnico, ya sea para Ja defensa del .
Patrimonio de) Fideicomiso o de cualquier otra forma para el logro y consecucion de los
fines de este Fideicomiso; en el entendido que el Fiducimio no delegard u atorgard
podeces, generales o especiales: (i) para abrir, cancelar cuemtas del Fideicomiso: (i)
para scos de dominio: o (i) para suscribir, aceptar, endosar, negociar, garantizar, \
certificar titulas de crédite en términos del avticuls 9 de la LGTOC, va que dichas P
facultadés deberdn ser ejercitados en todo momento por et Fiducidrio 2 través de sis \f’
delegados fiduciarios;

39. Llevar a cabo (odos los actos que sean necesarios O convenientes Pard CONServar y,
en su caso; defender frente a tsreeros el Parimonio del Fideicomiso, realizando todos
los actos necesarios para su defensa de conformidad con los términes del presente
Fideicomiso, ¥ Ja ley aplicable; '

' Corporative: Guillerns Gorzalsr Camaena K200 Pus 3y 12, Col. e T, Sants Fe. 21200 COMAX |
! Cantro &2 Atencion Telafdrgcar 01203 705 BSSS 1/ CDM: 1103 5559 colinvercom —
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40. En su opormunidad, Hlevar a cabo a fravés dat Administrador o de cualquier otra perSona

0 personas que en su case lo hayan sustituido, Ia Hquidacido de este P:delcomlso yla

consecuents Disuibucién fina) a fos Tenédores;

41, Llevar a cabo cualquier otro tipo de‘actividades que ¢l Administrador o, en su caso, el

Comité consideren dables o convenjéntes para &l logroy

© consecy sfinesdee

42. En general, llevar a cabo cualqiieracts y celebrar chalquier tipo dé:contrato oconvenio
sepiin sea necesario o convenienie para la consecucién y logro de los fines de zste
* Fideicomiso. conforme a las instrueciones del Comité Técnico para tal efecte ™

ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO
CLAUSULA V1.
Inciso 6.01, 1o,

De conformidad con lo establecido en ¢l articulo 80 de 1a LIC, se estahlece un comité técmico (el
: "} que permanecerd en funciones durante la vigencia del Fideicomise. El Comité

ervisard 4 ninis ¥
paraelllég  cons n
det Fideicomis
Administrador

Inciso 6.02.

Tnicialmente, &1 Comité Técnico (incluyendo el sscretarie y el pro-secretario) estard integrado por
las personas que se indican en el Anexo 2, 2l cval envard en funciones a partir de Ja fecha de este
fideicomise y sesionard para aprobar la Emision inicia) de CBFIs, contorme a lo establecido en el
[nciso 16.01.

Posierior a la Emision inicial. el Comité Téenico se integrara s¢ integrard hasta por 21 {veintiin)
miembros propietarios ¥ sus respectivos’ siiplentes, que serdn nombiados o ratificados por Ia
Asamblea de Tenedores, de los cuales, por o menos e] cincuenta mds uno dc los mlc:mbros
deberdn ser Mieribros Tndependientes,

El Comité Técnico’ contard com un secrefacio ¥ Un pro-secretaris’ due no formardn parte del -
Comoté Téenico, ¥ anados oiremovidos en primer lugar. por el Adn a
falta de éste, por el 0y én sudefecto, por la Asarablea de Ténedores, er
momento, sin restriccién alguna. El secrefario y pro-secrefario actuarin con ese cardcter en ¢
Comité de Inversionés, &1 Comité de Auditorfa, el Comité de Pricticas Societarias ¥ ‘el Comité de
Nominaciones, y estardn presentes con et misnto cardceter en las Asambleas de Tenedores.
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g) E! Adminismador tendrd derecho ia designar a un miembro propietario. de) Camité
Téenico ¥y a su respective sup]ema. que actuard siempre como presidente del Comité
Téenico,

“b) .El Comité de Nominacionss. pmipondré 2 ldas personas que por 'su experiencia y
profesionalismo integren el Comitg Téenico de vez en vez, excluyendo a los miembros
nombrados en ejercicio del derecho de minorfas, Los Miembros Tadependientes serdn
designados por su experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademas <
que por sus caracterisiicos puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de
interés v sin estar supaditados a intéreses personales, patrimoniales o econdmicos ¥ cuya
independencia serd calificada por fa mayoria de volos présentes en la Asamblea de
Tenedores en la cual sean designados o ratificados, ajustindose a lo dispuesio en [as
disposiciones aplicables ‘de 1a LMV (los “Miembros Independientes™, El Comité de
Nomivaciones debard tomar en cuenta los derechos de minoria que se establecen mids
adelante, para 1a integracidn del Comité Téenico.

¢} El Tenedor o grypo de Tenedores gue en lo individual o 2a conjunte sea titular de cada
diez por ciemo (10%) de los CBI‘IS en circulacidn en 1a fecha de Iz Asamblea de
Tenedares de gue se trate, kendrd ¢f devecho de designar a un mierbro propietarie ¥ 5u
respectivo suplente en el Comité Técnico, sujeto a lo establecido en la Cléusula XVIL
Los miembros del C omité Técnico asi deslgnadoa tmdr’m el Lﬂfﬂﬂlﬂf de miembros
patrimoniales y o padr.w ser cons:derado; baja nmoun supuesm como Miembros
Independientes.

E! Representante Cormiin y 2l secretario de la Asamblea de Tenedores se cerciorarin que
el Tenedor o grupo de Tenedores que tenga derecho a designar a un miembro del Comité

" Técnico da conformidad con este Inciso cuenta con ia tenéncia de CBFls necesaria para
tz] efecto, al momenio de Ja designacién.

d) Los Tenedores que hayan ejercido su derecho de mineria para la demgmcmn de O
miembros del Comité Téenico podrin en cualquier momento revocar en Asambfen de
Tenedores la designacion o sustituir a fos micimbros que hayan designado, @l desigracidn
sdlo podrd revocarse por ios demis Tenedores siempre y cuando se revoque el
nombramiento de todos los demds integrantes del Comité Téenico, en el entendido dg que
las personas sustituidas no podedn ser nombradas durame los doce (12) meses slgmentr:a
3 la revocacion. ‘ :

e

€) En case de muerte, incapacidad ¢ renuncia de un miembro. del Comité Técnico, el
Administrador, Tenedor 0 grupo de Tenedores que hubiers hecho la designacido podra .
designar par eserito un miembro sustituto, en on plazo que no excedera de cinco (5) dias \ 1‘
habiles siguienies a la fecha en que el Administrador les notifique por eserito del N
acontecimients, sin necesidad de una Asamblen de Tenedoras para tal efecto. La falfa de 1
' !
1

i ©32
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designacidn oportuna se considersrd para todos los efecros ‘como una renuncia a 'su
derecho a d:s: bro sustnuto del Comité Téenico momento,
sin perjuicio” del Tencdor o grupo de Tened “higcho fa
desig anacmn. de nombrar nuzvo mlembm en la Siguiente Asamblea de Tenedores. En este
supilesto, ¢l Comité de"ﬂommacmnes podra hacer dicha designacisn sustituta Ctmcameme
en caso de ser necesaria para | la opéracion, del Comiié Téenico, o ¢l nombrammnto sera

" hecho en la Asamblea de Tenedores anual inmediata siguiente.

Lés Miembros Tndepéndienies representardn siempre, por lo mencs, el ciocuénta por

_ ciento ($0%) més uno de Jos miembros propietarios del Comité Téenico ¥ sus respectivos

8

suplentes.

Los miembros propietarios dei Comité Téonico y &us Tespectivos siiplentes designados
por las minorias sélo podrdn ser déstiniidos de su encargo por los Tenedores que los

" hubieren designade. La Asamblea'de Tenedores podrd revocar el nombramiento de

I}

it

k)

3

m)

miembros designados por las minerias siempre y cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comit# Técnico. en cuyo caso las personas
sustitvidas no podrdn ser nombradas durante los doce (12) meses siguienies a la
revocacidn. El Adminisirador podrd nombrar de inmediato un nuevo miembro propietario
¥ a su suplents, que actuard somo presidente del Comité Téenico.

del

El Comité Técnico tambisn podrd’invitar a cualquisra de sus sesiones, n asesores o
experios que estime conveniente, as{ como a ajecutivos o personal que el Administrador
le indique, en cada caso cou voz per'o 5in voto, para atender todos los ‘asunios sometidos a
la consideracion del Comité Técnica en la sesion de que se trate,

thros del Comité Téchic 1 cargo a nombramiento no sea
. ¥ cominuaran en funci fas pér gnadas para sustitdirios
Tomen posesidn de sus cargos,

Los miembros propietarios s6i0 podrin ser sustitvidos ame su ausencia temporal por &l
suplente especificamenie designado para sustiido.

Los miembros del Comité Téchlco tendiin derecho al'émolumento gue para cade
¢jerci la Asa de Tenedores, ya sea rma
anual mits' T , del Cornité de Invers dél
Comi Socistarias o del Comité de Nominaciones
del que formen parte. '

33
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el Comité Téenico tendrdn respecto de su cargo v el Fideicomisa, las
obligaciones de confidencialidad establecidas para los miembros de los consejos de
administracién de las saciedades |andnimas - bursitiles conforne a las disposiciones
aplicables de 1a LMV, con las excepicianas aplicables conforme a 1a ley.

0) Los miembros del Comité Técnico desempeiiardn su encargo procurande fa creacién de!
valor en-beneficio del Patrimanio del Cideieomiso, sin favdcecer 2 un -determinado -
Tenedor o gaupo de Tenedores. Deberdn actuar diligentementz adaptando decisiones
razonadas y cumpliendo con Jos deberes de diligencia v de lealtad, y estaran sujetos a las
aceiones de responsabilidad, en cada caso, establecidas o previstas para los miembros de .
consejos de’ administradién de sociedades andnimas bBursdtiles conforme a las
disposiciones aplicabies de 1a LMV,

P) Cuando cualguier micmbso del Comité Téenico o de cualquiera de los demds comitds
previstos por este Fideicomiso, (enga respecto de algiin asdnro cualquier conflicio de
interés, deberd revelario a los demds mismbeos en la sesidn de que se Trale ¥ s¢ abstandra
de pacticipar y estar presente en toda delibecacion y vato de dicho asuato, sin que ello
afecte el quorun requeride para [a instalacion del citado comitd.

Inciso 6.03, Sesioncs dcl Comiré Técnico.

LI Comitd 'I‘ecnn.o debera reunirse pér lo menos cuatro (4} vaces al afo de comformidad con
¢l calepdarie qu» sea nprobadn en'la primera s25idn ‘de cada afo; y: de mancra especial
cuando sea necesﬁno para el cumpltmlemn adecuddo de s fimciones, kon motivo de 12
convocaioria dé uno de Sus’ Miembros ])I’Dplét&l’l@a 4 los’ demds miembros propietarios del
Comité Técnico de conformidad con la presente Cliusula y en particular, el Tnciso 6.04. La

corrvocatoria a cualquier sesién no serd necesarin cuando todos los miambros del Comits
Técnico, propietarios o sus respectivos suplentes, esién presentes, .

¥

o ——

Para que las sesiones det Comité Téenico se consideren vilidamente instaladas, deberd estar

presente la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplenies respcr:nvos ¥ sus

resoluciones deberdn ser adoptadas por mayoria de votos presentes, salvo los casos previstos

en este Fideicomiso en los cuales serd necesario contar con el voto favorable de la mayorfa )

de sus Miembros Independientss. Cada miembro propietario o su suplente a Falta de aquél, Y
N

St

tendra derecho a pn voto.

Los miembros del Camité Técnico podran celebrar convenios para gjercer el derecho de voto
en sesiones. Tales convenios ¥ sus caracterfsticas, ¥ cualquier tesminacidn subsecuente de
dicho convenio, deberan notiticarse al Fiduciario dentro de los c¢inco (5) dfas habiles
siguientes al de su concertacion o terminacidn, seghn corresponda, para gue sean revalados
por el Fiduciario al publico inversionista & través de las bolsas de valores en donde coticen
tos CBFls. En dichos convenias 3¢ padrd estipular entre oiras ke posibilidad -de los-mizsmbeos
no independienies do gercer el voté en el mismo sentide del voto emitide por el
Administrador. {//?

: . 34
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El secretirio preparard uwn acta para cada 'sesidn del Comité Técnico en la cual las
resoluciones adoptadas duraniz la sesidn sean refiejadas y la cual debcra ser finrmada por ¢l

presidente y secretario: El secretario serd. el résponsable de conservar un expediente con’

todas las actas de sesién ¥ los demés documentos que hayan sido presentados al Comité
Técnico.

Las sefiones del Cowdité Técnico podrdn célebrarse por reléfono, centros de conferénéia o por
cu oo medio qu la co i6n miembros en tiemps teal, la cual
po “grabada. En’ o, el io “por escrito’ 1a “asistencia’ de 16
miembros. ya sean propietarios o suplentes, para propdsitos de que exista quénum suficiente.

Asimismo, ¢l Comité Téonico padrd adoptar resoluciones fuera de sesién, cuando éstas séan
confirmadas por escrito por todos Tos mismbros propietarios ¢ sus suplentis respectivos.

Enal evento de que la opinidn de la mayoria de los Miembros Independientes tio sea acorde con
la determinacion del Comité Téenico, se revelara fal situacidn al piblico inversionista a wavés de
1a BMV mediante EMISNET.

Inecise 6.04. ité Téenicg.

Cualquiera de los miembros del Comité Tétnico podrd soliciiar al secretario que canvogue una
sesidn cuando lo considere pertinente.

Cuando el secretari b = con al
menos 5 {cinco) di b 4 deberd
hacerse a todos los miembros, al Administrador v al Fiduciario por escriic o por correo
electrénico, a la direecion que cada miembro del Camité Téenico l¢ haya sefialada al secretario
del Comité Técenico, e indicard tanto la orden del dia como el lugar, la fecha y Ta hora en Jas que
se vaya a llevar a cabo Ja sesidn.

Ingiso 6.03. .

El Comité Téenico tendrd fas siguiemes facultades y obligacionas:

1. Fhar ¥ criterios generales conforme a Jas cu o del
Fidei serdn propusstos por &l Administrador » que
se hardn constar en acta o docunsento para su referencia, y siempre en cumplimiento de
tos fines de este Fideicomiso,

ii.  Apsobar, de conformidad con lo previste por ¢l preseate Fideicomiso, las operaciones, las
inversiones, adquisiciones, enajenaciones y ventus con valor igual o mayor del cince por
ciento (3%) v hasta el diecinueve punto noventa y nueve por cienta (19.99%) del
Pawimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al ciemre del dltimo
timestre reportado, con independensia de que dichas operaciones se gjecuten de manera
stmultinea o sucesiva en un perfodo de doce (12) meses contados a partir de que’ se

QO
L]
o~
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Gﬁﬂﬁﬁ"}}%’a opevacisn, peto que por:sus caracteristicas pudieran considerarse
¢OmO una so0la. i

tn.  Aprobar, con la previa opinién del Comité de Pricticas Societarias, Jas operaciones
con Personas Relacionzdas o que representen un conflicte de interés cuando sean
meneres al diez por ciento (10%) del Patimonio del Fideicomiso, con base en cifres
correspondientes al ciere del Gitimo teimestre reportade, pero igualés o mayores al
cinco por ciento {5%), para lo cual adicionalmente en todos los casos se deberd
tontar con ¢l voto favorable de fa mayoria de las Miembros Independientés: Los
nteBrantes del Comitd Técnico que hayan sido designados por ] Fideicomiteniz y el :
Administrador asi como por las Personas Relacionadas con astos, deberdn abstenerse de
votar, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion del Comité, En todo
case, la operacién de que s trate deberd convenirse en condiciones prevalecientes de
mercado.

iv.  Definir las politicas contables aplicables 2l Fideicomiso y al Patrimonie del Fideicomiso,
asi como el catdlope de cuentas, reservas y provisiones que sean necesarias, que seidn
propuestas por el Administrador, previa opinida del Comité de Anditoria,

v.  Aprobar previa opinidn del Comité de Auditoria los lineamientos- propusstos por el
Administrador en materiade conuol interne y aeditoria intema del Fideicomisa,

vi.  Aprobar ‘previa’opicidn del Comité de Pricticas, la contiatacion de seguros de
P 2 2, + - by wild' pwmegoo G .
responsabilidad 'para: mjembros del (Comié Técnico !y directores relevanies del
Administrador. S ' B

vii.  Aprobar previa opinidén del Comité de Anditoria Tos estados financieros del Fideicomise
para su sometimiento a la Asamblea de Tenadores.

e

viii.  Autorizar la venta de parte de] Patrimonie de) Fideicomiso, sujeto a Jo siguiente:

L
L-

a] Cuando 2] vator de fos bienes del Putrimonio del Fideicomiso qbe se pretendan
vender sea igual o mayor al cinco por ciento (5%6) ¥ hasta el diecinueve punto
noventa y nueve por cienfe (19.99%) del Palfimonio del Fideicomiso.
considerando las cifras dal dllimo frimestre reportado, con independencia de que

- dichas operaciones se gjecufen de manera simulténea o sucesiva en vm petiodo de
doce (12) meses contados a partir de que se concrete Ta printera operacisn, pero
que por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerird,
ademis del voto favorable de la mavyoria de los miembros del Comité Técnico,
incluyando el voto favorable de la mayoria Miembros independientes.. ;

b) Paraelcasodela em.jenacibn de yno o mas Bienes Inmyebles dentro.del Perodo
Minimo de Tuversién, se requerird soliciiud de wventa presentada por e
Administrador y el volo favorable de lz mavoria de los miembros del Comité

i 34 3 | 7

5




i

xi.

xli.

Xii.

Xiv.

XV

Proyecte Fideicomiso Maestro
’ AFS - 12/06/18

Téordce dnchuykndo &l Voto favorable de la mayorfa de los Miembros
Independientes. El Comité Tecmco debera definir el precio ¥ demds tenmnos ¥
condiciongs para la venta. ‘

Aprobar llevar 4 cabic una Distribhién a los Tenedores mayar al 95% del resuliado
fiscal del Fideicomiso, asi como, las politicas bajo {a cuales deberan efectuarse las
Diftribueiones de Efectivo, y Ia realizaciéh de cozlquier Disiribucion 'de ‘Efectivo.
Cuando la Distribucion d¢ Efectivo sea superior al minimo de novénta y cinco por
ciento {93%) dél resiliado ﬁscal del Flducommo. se deberd contar con el voio
favorablc de la mayorfa de los Mwmbroa Indepcndlentes .

Instroir al para que ésie fleve a cabo la recompra, colocac gnce{]gcién
de CBFIs, 74 caso por caso, ajustandose, en el caso dé ad de CBFIs
emitidos por el Fiduciario, a lo previsto en el Incisp 3.02 numeral (27).

Instruir al Fidociario, conforme a su nivel de avlorizacién, a vevelacion.-de Evemtos
Relevantss de que tenga conocimiento, entre los cuales se incluyen todos aquellos
acuerdos del mismo cuyo sentido sea coawerie a la opinidn emitida por ¢l Comité da
Practicas o Comité de Auditorfa. El Administrador notificard al Fiduciacdo los Eventos

tes tenga enio a fin de-que sean revelados al plblica
mista ealn n aplicable; en el entendido, que !a revelacion de
. ' N
e promesa de
de los Bienes
Inmuebles Aponados.

Nombrar ¥ remover, previa opinién de) Comité de Auditoria, al Auditor Externo,
instruyendo al efecto al Fiduciario ! para que realice Ja contrataciSn o terminacién del
conteatd respectivo.

Establecer 21 Comité de Auditoria y el Comité de Pricticus Secietarias a efecto de que
mismas fo auxilien en el desempeniode sus funciones, debiendo inegrarles, a cada upo
ellos, Umicamentz -con Miembros Independizntes, En cualquier caso, el Comité de
Auditoria v el Comité de Pricticas Societarias dzberd estar integrado siempre por un
némero. impar de miembros del Comité Técnico ¥y serdn presididos por un Miembro
Tndependiente, designado por ¢l Comité Téenico.

Establecer ¢l Comité de Inversiones que estard integrado por miembros del Comitd
Téchico, dos de los cuales, junto:cor sus suplentes, serdn designados - por el

Admini restante, junto con Su respectivo suplente, por el C o. El
Comité nes serd pres1d1do por ¢l Miembro Independiente or &l
Comité Téenico.
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Bicnes Inmuebles o Derechos, cuando el valor de los bienss que se pretendan adguirir
{incluyzndo a través de apartaciones adiciotiales de Propietarios), vender o en los que se
pretenda cofnvertir, sea mayor al efnco por ciento (3%) det Patrimonio del Fideicomiso,
tomando en cuenta las cifras de! dltimo trimestre reportade, va'sea en operaciones qne se
ejecuten de manera simultdnea o:bien sucesiva en un perfodo de doce {12) meses

* contados a partir de que se concrete Ja primera operacion péra que por sus caratteristicas
]

pudieran considerarse como una sola; ¥ vigilard el efercicio .de las facultades del
Administrador para llevar a cabo la compra, venla o coinversion en Bienas Inmuebles o
Drerechos cuando 2l valor de fos bienes que s prefendan adquirir (incluyendo 2 través de
aponaciones adicionales de Propierarios), vender o en los que se pretenda coinvertir, sea
menor al cineg por cientn (3%5) del Patrimonio del Fideicomiso, lomando ¢n cuenta las
cifras del iltimo trimestre reportado. ‘

Resolver los términos de la colecdcion y oferta de CBFls adicionales entre el priblico
inversionista, va sea de manera phblica o privada, en el mercado de valores de México o
en el extranjero, de conformidad con lo aprobado por la Asamblea de Tenedores.

Aurtorizar la contratacién de toda clase de financiamiantos y créditos o smisidn de valores
de deuda para ser eolocadas emure ¢l piblico inversionista, en México o ¢n ¢t axtranjero,
¥a sea en forma piblica o privada, con cargo ai Paieimonjo del Fideicomiso, sujeto a la
Politica de Endéudamiento y siémpre y cmndo el impoite total de la ‘operacién no exceda
del veinte por ciento (20%5) del Pauimonio del P]delcoml‘sc-, tomando en cuenta las cifras
def (iltimo trimestré reportado, en.civo caso se requetird dé la aprobacion de fa Asamblea
de Tensdores,

Instruir al Fiduciario para que éste celebse cualesquier convenins y conlratos quc
considere necesasios para la consecicidn de los Fines def Fideicomiso.

Establecer los érminos y condiciones a los que se sujetara el Administrador en el
gjercicio de sus faculiades de administracion, previa aprobacion de la- Asamblea de

Tenedares.
N,

Revisar ¥ autorizar, considerando - Ia opinign del Cédmité de Pricticas Societarias, -2l \\

Presupuesio de Costos v Gastos de Operacidn, deterininar fos indicadores de desempefio
referentes al Incentivo por Desempefio. asi como la aplicacién del Incentivo por
Desempefio ya sea en efectivo o en CBFls, en cada casa prevmtos por &l Comrato de
Administracion.

Proponer a 1a Asamblea de Tenedores, segin sea el caso, cualquier esqueéms de
incentivos para el Adminjstradar, pagadéro en CBFls, —
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xxt  Vigilar @ cumplimisnto de las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo
establecido en este Fideicomiso 'y las obligaciones previstas en ¢f Coutrato de
Adiministracidn, previa opinitn del Comité de Pricticas Socictarias vy def Comité de
Auditoria en sus respectives émhjto:i,.

xxiil.  Vigilary p que &l cumipla con las disposiciones aplicall a
la LMV y joue a ¥ a ta BMV 'toda 1a mformacmn que a
confonne adicha ley y demis dxsposu:wnes aphcables

Xxrv - Aprobar la sustinucion del Fiduciario, previa propuesta por parte del Admmlsvgdor;

v Cual e ¢ ant
Com 0, 0 ces

!
ests onse de

sieropre las faciltades de la Asamblea de Ténedores.

CLAUSULA VIL
Taciso 7.01.

Se

Mi i
Co

Fideicomise.

Incisa 7.02.

El Comité de Auditoria se instalard legalmente con la. prasencia de la mayoeria de sus miembros y
adoptard sus resoluciones por mayorin simple de votos presentes. E presidents del Comité de
Aunditoria tendrd voto de calidad para el casol de empate.

Inciso 7.03.

El Comité de Auditcri tendri las signientes facultades y atribuciones, ddémds de las que; en su
caso, defermine el Comité Técnico:

i. BEwvaluar el desempeito del Auditor Externe, asi como analizar los dictimencs,
opiniones, reportes o informes que elabove' ¥ suscriba el Audnor Externb, asi como,
dar su opinién a Comité Téeni la c oo o sustit del Auditor

" Externo. Para tal efecto, deberd I3 p del ¢itado r cuando o
estime convenienie, sin perjuicio de que deberd reunirse con este Olimo por lo menos
voa vez al afio
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al de Tiulox y Operacipnes de Crédito, o garontizar la parcepcion
de rendimientos por lps foridos ciga inversion se fes encamiende.

St ol término del fideicomiso, mandaio o comision constiniidos para el otorgmmients de
crédites, éstos no fabieren sido Hauidados per los dendores, la mstitucion deberd
transferivios al fldeicomitente o fideicomisario, seqn sea el casn, o al mandanfe o
comirenre, absfenicndose di cubrir su imporie.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insartard en forma nororia lo
dispuesto en este incisa y wa declaraciin de I Siduciaric en el senrido e que hizo
saber Inegtivocomente su contenido a las personas de guienes hm:: recibido bienes o
derechos para su gfectacion fidueiaric;

2) demor como fiduciarias, mandatarias @ comisionistas en fideicomisos, mandatos o
comisiones; respzeiivamente, a travis de los cuales se capien, direcia o indirectamente,
recursos del publico, mediante cualgrier acto cansante de pasive directo 0 confingente,
excepto rardndose de fideicomisas constituidos por el Gobierne Fedaal a ravés de fa
‘Secretaria de Hacienda y Crédiro Piblico. v de fideicomisos a través de los cuales se
emitan valores que se inseriban en el Rogistro Nacional dz Valores de conformidad con
Lo previsto en fa Ley del Mercado de Valores;

d) Desempeiin los fideicomisos, mandates o contisiones a qite se re;wre el segumdo
parrafh del amcu!o 88 de la Lev dé Sociedadzs de Tnversion;

2 detuar en ﬁder’cohzfsas.—-:mana?;fm o comisiones o través e Jos cuales se evadan
timitaciones o prokibiciones comtenidas en las leves financleras;

B Utilizar fondos o valores de los fidzicomisos, mandatos o comisiones destinados al
otorgamiento de créditos, en que by fiduciaria tenga la feculiod discrecional, en el
otorgamiznto de-los mismos pary realizar operaciones en virtud de las cuales resilizn a
puedan resuliar deudores sus delegados fiduciarios: los miembros del consgio de
administracion o consejo divectivo, segtin corresponda. lanto propietarios como
suplentes, estén o no en fiinciones; s emplzados v fumcionarios de'la instimeion: los
comisarios propietarios o suplentes, esién o no en fimcivnes: los aiditores exrernos de
ia institueion; los miembros del comité técnico del fidéicomiso respectivo; los
ascendientes o descendientes en primer grado o cényuges de Jas personas c:‘mdas, fas

socledades en cuyas asambleus tengan mayoria divhas persanas o las mismas
instituclones, asimismo aguellas personas que ! Banco de México detehnine mediante
disposiciones de cavdeter general;

& Administrar fincas risticas, o menos que havan recibido Ia administracion para
disteibuir el parrimonio emtre herederos, legatarios, asociados o acreedares, o pora
pagar una obligacién o para garantizar su cumplimiento con 2l volor de fa misme firnca

i Corpsrative: Suilernd Sqnzaier Cengdes 1300 Plss 910, Col Tapms Od, Sanw Fe 0130 Ghasd
: SermD de Atereién Felstdnlom Of &G0 8 SA58 7 COME NOZ GESG BB R 1
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a de sus producios. ¥ sin que en‘estos cases lo administracion exceda del plazo de dos
 afios, salve les casos de fideicomisos a la praduccidn o fideicomisos de gavenrid. y

b} Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero gue aporten periddicamente
gripos da consun! Edoré.s' :‘nte_gradz}s nietidinta s‘issumas-dta' comercfa! zacion, desriné‘das

de Prorecmwr ab € mr.szm:ador
Cucdguier pocto contfario a lo dispuestod en los incisos antériores, serdsinfo.”

Asinrismo, en cumplimiento a lo dispuesto por el Numeral 5.5 de la Circular 122005 publicada -
por ¢l Banco de México en ¢l Diario Oficial de la Federacion, ¢! 23 de junio de 2005, el

. Fiduciario hace constar que explicd en fonna insquivoca a'las Partes del presente Fideicomise, y
en. especial al Fideicomitente, €l valor y consecuencias tegales del Numeral 6 de la Circulares
172005 sobre las prohibiciones a las que estd sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe
& continuacion el Numeral 6§ 32 la Circular 172003 del Baneo de México:

“6.1 Br la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiducierias tendrdn
prohibido lo sigutenie: .

o} Cargor al parritnonin fideicomitido precios distinios a los pactados al concertar lq
operacion de:que se trate;

& Garaitizar la pey epeion de ren&mrenro: 0 précios. por. Ios fana'os cuya inversion
se les enconﬁende } . B -

¢} Realizar speracionss ei'condicionds y iérminos contrarios & sus pafmca.s internas
v a las sanas prdcricas financieras.

6.2 Las Insittuciones Fiduciarias no podrén celebror operaciones con valores, titulos
de crédite o culguier ofro instregnento fimanciero. ‘gue no cumplan con las
especificaciones quie se hayon pactadey en ol contrato de Fideicomiso correspondizate.

6.3 Las Instituciones Fiduciarios wo podran Hevar & cabe tipos de Fideicomtise que no
2stdn autorizadas o celebrar de conjurmidad con las leyes v disposiciores que las
regulan,

6.4 Fn ningin caso las Institucianes Fiductarias podrdn cubrir con cargo al patrimonio /ﬁ/

Adeicomitido ¢l puge de cualgqider sencidn que les sza-impuesia a dichas dastituciones -

por afgmm auroridod, . . /

8.3 En los Fideicomisos de gammm, las Institneivnes de }-:amm ¥ las Sqio!ex no
podrdn recibir sino bienes o derethos gque teagan “por objelo . garaniizar os
obligaciones de que se rrate.

6.6 Las Instituciones Fidwiarias deberin observar Io dispuesto en los arrtcn!os 106
Fraccién XIX de la Leyv de Instituciortes de Crédito, 103 Sraceion IX de la Ley def

B \L)-.,/
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Mercado d&ValGres, 62 fraccion VI a‘e in Ley General de Institusiones v Sociedades
Mutwalistes de Seguros, 60 fraceion VI Bis de la Ley Federel de Instituciones de
Fianzas y 16 de la Lev Orgimica de fa Finonciera Rwval, segin corresponda a coda
Institeion.™

REGIMEN FISCAL DE FIBRA

CLAUSULA XXIV, CUMPLIMIENTO DE RE UTSTT'OS F] Ca.\LES.

Ineiso 24.01. Ley del Impuesto sobre Id Renta.

El presente Fideicomiso se ajusia en todo momento o las disposicionss vigemtes' para set
considerado un fideicomiso que se dedique » la adquisicion o construccidn de bienes inmuebies
que se destinen al arrendamiento o a la adquisicidn del derecho a percibir ingresos provenientes
det arenclamiento de diches bienes, asi como a otorgar financiamiento para sos fines, conforme
a lo siguiente:

1.

ik

El Fideicorniso se constituye de conformidad con Jas leyes mexicanas y ¢l Fiduciario es
uma institucidn de crédit residents en México antorizada para actuar como tal en el pafs,
come se esiipia en fos Incisos 25.07 y 3.01 de esie Fideicomisp respectivamante,

£l fin primordiat del presente Fidéicomiso es el desaroilo y canstriecién y la adquisicion
de Bienes Inmucbles que se deslinen al amendamiento’s la adquisicion del derecho 2
percibir ingresos provenientes dél amendamiento d& dichos Bisnes Inmuebles, asi como
oiorgar financiamiento para esos fines con garaniia hipotecaria o fduciaria de los bienes
arrendados si 1o mooriza Ja Asamblea de Tenedores y lo permiten las disposiciones
aplicables a las Filras vigenies de tiempo en tiempo, como sz establece en ef Incise 5.01.

Al menos el 70% del patimonio de este Fidsicomiso debers estar invertido en bicnes
inmuebles, derechos o créditos a los que se refiere la fraccion anteriar y 2l remanente
deberd invertirse en Toversiones Permitidas, esto es, valores a cargo del Gabiemo Fedeiy
de México inscritos en ¢l RNV o ucciones de fondos de inversidn en instrumentos
deuda, conlorme al Incise 4,02,

Los bienes inmuebles que se construyan o ddquttmn por este Fideizomiso se destinaran
al arrendamiento ¥ no sc :.n.nenurén antes de haber transcurrido al menos cuatro afios
corntados a pa.mr de la terminacidn de su construccidn o de su adquisicion,
respectivamente, de conformidad con los Incisos 3.01 y 1.00, respectivaments; en el
entendido que si-une ¢ mds Bienes Inmuzbles se snajenan anlaes.de haber transcumido el
periodo de cuamo afios citado, no tendran ol tratamiento fiscal preferencial establecido ea
el articulo 188 dela LISR. - : /@ N
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v.  ElFiduciario emitird los CBFIs por Yos bienes que integren ¢l parrimonio del fideicomiso

¥ los mismos se coloeardn en México entre e1 gran publlcu inversionisia, inicialmente,

bajo la modalidad de colocacian re:.mnglda, 'seglin se consagrd en los Ineisod 1501y
16.07.

vi.  El Fiduciario distribuira anualmente a los Tenedores las wiilidades derivadas de las

inversiones - llevadas a cabo por ¢l Fiducidrio en Bienes Tnmueblés, ‘Invérsiones

Permitidas o de cualguier otra forma para beneficio del Patrimonio dzl Fideicomiso, que
constituyan resultado fiscal det I1den.orn iso, en un 'meénto no meror 4 novea'y cineo
por clente (95%) del resultado fiscal del Frdmcomtso a mas tardar e, 15 de marzo,
conforme a los Tricisos 13.01 ¥ 13.04.

"vil.  Cuando se estipulé ed 10s contratos'® convenios de arrendamierito qus para detetminar'el
monto de las contraprestaciones se incluyan montos variables o referidos 2 porceniajes,
exieplo en los tasos en que la contraprestacidn se determine en funcion de un porcanizje
Bjor da [as ventas del arrendatario, estos conceptos no podrdn exceder del 5% del monto
iofal de los ingresos anuales por conc.epto de rentas del fideicomiso, de conformidad con
2] Inciso 1.01.

viii. Fl preseme Fideicomiso se inscribird en el Regisiro de Fideicomises dedicados a la
adquisicién © construccidn de inmueblegs, de conformidad con las reglas que al efecto
expida el Servicno de Admmu.tracron ‘[‘nhutam, qeOun S COBSAZra. en | el Inciso 19.01.
xi). ; E

Treise 24.02. Resolucién Misceldnea Fiseal® 7

El preseqie Fideicomise prevé que el Fidaciario padra Uevar a cabo la compra y cancelacion de
CBFIs previa selicitud del Comité Técnico, que definitd caso por caso, justindase siempre en la
recompra o cancelacion de los mismos 2 lo previsw en las disposiciones aplicables de la
Resolucién Misceldnea Fiscal, como se esiablece en ¢l Inciso 3.02, numeral (27).

Consecuentemente, dicha adquisicidn quadaria sujeta a lo siguiente:

I Los certificados adquiridos sumac]us a los gue hubiesen adquirido prevtamcnte no
‘excedan del 3% de la 1otalidad de los certificados emitidos.

ii. Los certificados adquiridos se cancelardn o s recolocardn dentro d¢ um plazo redximo
de un afio, contado a partit del dia de la adquisicion. En el caso de que la adquisicion

de certificados propios se haga ¢on rectrsds que se obténgan 4 través dé 12 éinision de

obligaciones convertibles en oemncadm, el alazo méximo serd ¢l de la em:s:én de
* + dichas obligatiohes, -

ii. Lainversién en ceriificados propios, valores a carga del Gohiermo Fedeval ‘instritos en
¢l Registro Nacional de Valores y acciones de fondos de inversion en instrumentos de
deuda, no exceda en su conjunto del 30% del patrimonio del fideicomiso.
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tenencta, para determinar el resulizde fiscal ded ejercicio a que se refiers el articulo
138, fraieion I de lo Ley del Impuesto sobre fa Renta.

v. Enlos términes de ta Regla 3.21.3.8 de la Resolucion Misceldnea fiscal vigente para
2017 o la disposicidn que la sustituya, se estard a 1o dispresto en el articulo 78 de la
L2y del Impuesto sobra fa Renta. :

¥i. En el caso en.gue la Redolucion Misceldnea rmodifique los requisiios que contempla
actualmente la Regla 3.21.3.8 d2 la Resolucion Miscelinea fiscal vigents para 2017, 1a "
Fiduclaria se ajustard a la disposicidn que la sustituya.

Inciso 24.03 Inversionas Permitidas

Las cantidades liquidas del Patrimonio del Fideicomiso sélo podran Inverfirse en Inversiones
Permitidas, conforme a lo previsto en e Ineiso 12.02.

De conformidad con el numerat 3.2, de la Cireular 172003, si cuslesquier cantidades en efectivo
no pueden ser inveriidas inmediatamente ¢l mismo dia en que dichas cantidades fusron recibidas
conforme a los fines del Fideicomiso. dichas cantidades en efectivo deberdn ser depositadas en
una institucidn de crédito a mds tardar el dfa habil siguiente al que se reciban, hasta en t2nto sean
invertidas en Inversiones Permitidas conforme al presente Contate, en ¢ entendido que en casa
que sean depositadas con la misma institucidn financiera & la que pertenece el Fidociario, la
Inversidn Permitida debbd pagar latasa de interés mas :alta ‘que dicha entidad pagwe por
aperaciones coti Ia misma vigencia y cantidades similares en las fechas en que se hagan los
depositos. Bajo ninguna ciréunstancia el Fiduciario inverticd las cantidades depositadas en Ias
cuentas del Fideicomiso en valores de cualquier tipo que hayan sido emitidos por Jas Afiliadas dal
Fideicomitente o del Administrador.

Las instrucciones en relacidn con 1a realizacion de las Taversionas Permitidas & que se refiere esta )
Clausuta debzrin realizarse por ascrito v entregarse al Fiduciario antes de las 11:00 A.M. (hora de iy !
la Ciudad de Méxica) en 12 cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las cuéntas d '
Fideicomiso v el Fiductario procederd a realizar inversiones en lnversiones Permitidas. La\

compra de valores o instrumentos de inversién se sujetar a los horarios, Iz dispasicion 'y Hquidez
de los mismos v las condiciones del mereado existentes 2n ese momento v el Fidueizrio no serd
responsable por reducciones al valor de las inversionss que 32 realicen de conformidad con 1o
dispuesto en esta Cliusula, ya sea por fluctuaciones de meecado o por cualquier ora razén.

De acuerdo con las disposiciones de la Fraccion XX, inciso (0} del Anicula 106 de la LIC, el 45
Fidueiario no serd responsable del rendimiento recibido sobre inversiones efictuadas conforme a

esta Cldusula de Inversiones Permitidas, N N
i /‘ 1
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Yas Partes reconoten gué el Fiduciario nd proporcianard servicivs o atencién de aseSoria en
materia de inversion bajo ninguna clrcunstancia; por lo que no serd responsable ante cualqmer
tercero por dichos "concepios, Ademés. d] Fiduciario queda facultado para qué con“cargo al
de) Fidei ague el i imporie de todos Jos gastos, comisiones o cuzlesquiera ofras
s que se de los actos o coplratos necesarios pard efectuar las Inversiones
que se realicen can los importes recibidos en-las cuentas d cargo a
es que s¢ depositen en las cuentas del Fideicomiso. En iente ¢l .
patrimonjo del Fideicomiso para hacer frente a dichas erogacioves, el Fiduciario queda liberado
de cualquier rmponsabukdad de realizar dichos pagos.

En atencidn a las DiSpOSJleléS en Matana da bemcms clc ]nvcrs;on que expidid cl pasado 24 de
abril de 2013 ta CNBY, .0 cualquier otra disposicidn oficial que la modifigne o sustihrya las
Partes par madio del presente reconocen que el Fiduciario solo ejeenta instrucciones de inversion
emitidas en términos de lo aqui previsto, sin presiar asesoria en ningdn sentido,

El Fiduciario no serd responsable de cualqguier detrimento de las cantidades que s& eneuentren er
las cuentas del Fidsicomiso que sean invertidas de conformidad con lo previsto en esta Clduswla.

Inciso 24,04

momento en que s¢ obtenga de las casas. de cambio o entidedes financieras avtorizadas de
reconocido prestigio en México.

Asimismo, el Comité Técnico podra instruivle al Fiduciario que celebre operaciones financieras
derivadas de cobertura von et fin de protsger el valor de Jas cantidades que. se reciban de
cualquier Emisién y/o que sean depositadas en las cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de
cubrir 1as tasas de interés relacionadas con [os préstamos obtenidos por el Fideicomiso conforme
al presente Comrato, en i entendido que ¢l Tideicomiso no podrd celebrar operacionss
financieras decivadas con fines especulativos. BY Fidaciario deberd cumplir con lds: obligaciones
de revelacién de informacidn que le resulten aphcablus conforme a las disposciones !cga!es
aplicables.  ~ '
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DISPOSICTONES VARIAS

DISPOSICIONES VARIAS.

Ineiso 25.01. Domicilios v Comuuicgcinnes.

Tados los :msos, instrueciones, solicitudes ¥ comunicaciones que las Partes deban darse
conforme a este Fideicomiso deberdn ser por eserito, enviados por media de correq certificado,
can acuse de recibo, o por cualquier media que asegure que su desmnatano lo recibz, a los
domicilios y correos elecitdnicos que se sefatan 4 continvacion:

Si a Upsite México:

Pomicifio: Espacic Santa Fe, ubicado en Carretera 33 México ~ Toluca No. 5420, Piso 20,
Delegacidn Cuajimaipa de Morelos, C.P. 0511 8, Cludad de México, México.

Correg electronico: rhalmaceda@upsive-mexico.com

Teléfono: 55 2167-0977

Atencién a: Rodolfo Gerarda Balmaceda Gareia

Con copia pata Abaseal, Flores & Segovia:

Domicilio: Margaritas -426, Ex Ihut.nda ] Guadqlupe (.lnrnallstac, C.P. 01650, Ciudad de
Meéxico, Méxica

Comee electrdnico: rontuialdo Ssegoviaf abaacals»g,owa com

Teléfono: 55 91-35-01-45 -

Atencidn a; Romualdo Segovia Serrano

St a) Administrador:

Domicilio: Espacic Santa Fe, ubicado en Carretera 53 México — Tolca No. 3420, Piso 20,
Delegacion Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05118, Ciudad de México, México.

Correo electronico: rbalmaceda@upsue-memco com .

Teléfono: 33 2187-0977 .

Atencidn 2: Rodolfo. Gerardo Balmaceda Gareia

Con copia para Abaseal, Flores & Segovia:

Domicilio: Margaritas 426, Ex Hacienda de Guadalupe Chimalistac, C.P. 01050, Cindad de
Meéxico, México

Correo electrénico: romualdo.segovia@abascalsegovia.com )?' (;;.—\
Teléfono: 55 91-35-01-43 7€ |}
Atencidn a: Romualdo Segovia Serrano \d \y _
R it
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Si al Fidaciario i

Domicilio: Mantes Urales $40 3eor Riso, Col. Lomas da Chapultepes, C.P. 11000, Ciudad de -

Mixico, México
Correos électrénjcos: - kruizb@asrinver.cont.mx; scamarena@actinver.com.mi,

jromeroc@actinver.com.mx, wereﬂ@aclinvcr.com.mx; ypatino@aclinvcr.commx y/o

karevaloGliactinver.com.mx .
Teléfono: 5950-4691 o 53 86-36-55-:0 ext. 14‘76 1491, 1088 1480 o 1]24
Atencidn a: Divisién Fidociaria

Si al Represeatante Comuin:

Domicilio: Cordiltera de los Andes 265 pise 2, Col. Lomas de Chapultepee, C.P. 11000, Ciudad
de México

Correa electronico: pllores@cibanco.com; nmejia@cibanco.com

Telélona: 55 5063 39 12

Atencién a: Patricia Flores Milchorena y Nabor Mejie Robles.

En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberdn comunicarlo a las demds, con
cvando menos 3 (tres) dfas de anticipacién a la fecha en que dicho cambio ocurra, eniregando en
el caso del Fidueiario la:informacién adicional correspondiente conforme a sus politicas internas
para el cambio de dnmluho, en ¢l entendido, que de no realizar la notificacién de! cambio de
domicilio previsto en. este’ aparlado toda aon\mncmm dumda al {iltimo. domicilic indicado
surtird todos sus e'rectos l::gales o

Inciso 25.02 [nsrmc:::mues al Fldu:lano

De conformidad con lo establecido en el presente Fideicomsiso, se entiende que cuando se indica
que el Fiduciario podré ser instraido por el Administrader, < Comité Técnico ¥ la Asmablea de
Tenedores, se refiere a que todos aqueflos actos derivados de [as facultades establecidas para cada
uno de estos, deberdn ser instruidas en su totalidad por estos, en su caso, el Comité Técnico v fa
Asmablea de Teriedores instruiran 10s actos en especifico a fravés de los delegades especiales
designados en la sesidn o acta correspondiente. Derivadoe de lo anterior, el Fiduciatio serd
instruide por quien esté facultado para ello confonne al presente Contrato mediante el ervio de
archivos con extensién’.pdf que contengan cartas de instraccidn debidamente firniadas, seguidas
por el envio de los originales al domiicilio convencional del Fiduciario en un plazo no mayor a 2 2
Dias Hdbiles coniados.a pariir de la fecha en que el Fiducisrio hava recibido el archivo respectivo
por comreo electrdnico, Siempre ¥ cuantlo las polideas intermas del Fldumano no seffalen la
necesidid de contar con el archivo vriginal para procedar con [a ejecuc i6n de la instruccidn, en el
entendido que el Fiduciario se encontrard obligado tonfonme a dichas instrucciones desde ¢l
momento en que reciba &l archivo con exfension .pdf en 10s correos electronicos saﬁuladus

anteriormente. Dichas cartas de mstrucclﬁn, para ser acaladas por ¢l Fiduciario, deberdn lIlCll]ll‘, i

por lo menos, los siguientes requisitos:
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D gidas a Banco Actinver, SA., Instinucién de Banca Milliple, Grupo
Financiero Actinver, Divisidn Fiduciaria,

(ii} Hacer referencia al nintero asignado al Fideicomiso.

(i Hacer referenciz a las Pantes v a las secuones 0 clausulﬂs del presente Covitrato
bajo las cuales se fundamenta la instruceion. '

térmmos del presente Contrato ¥ que hayan sido dcb:dﬂmmte dcsngmdos y
gereditados ante ¢l Fiducidrio conforme al Anexe “3” del presente Conirato,
remitiéndole a &ste copia de una identificacién wg&nle oficia con fotografia y
finma y debiendo coincidir a firma de dicha identificacidn con la plasmada en la
corzespondiente instruccidn. 3i e} Fiduciario va contare con 1al identifi camun,
ésta nip deberd adjumiarse.

(v) La instruceion expresa y clara de qué se desea que realice ¢! Fiduciario,
expresando marnitos, cantidades y actividades en concreto, en el emendido que el
Fiduciario podrd depender de lu informucion que se proporcione por la parte
correspondisnte en la instruccién para realizar la actividad y en caso de algiin
error en dicha informacidn ¢l Fiduciario no tendrd ninguna responsabilidad al
llevr at cabo la instruccién en Jos términos solicitados,

Las cartas de insteuccion al Fiduciario sersn recibidas en dias y horas hébiles, no deberdn ser
contrartas ni la naturaleza o los fines del Fideicomniso nj 2 1a Ley Aplicable,

Inciso 25.02. Modificaciones.

El presente Fideicomiso solo podri modificarse previo ncuerdo emtre el Administrador, el
Fidugiario v &l Representante Comin, en su caso, con ¢l consemtimiento otorgado por los
Tenedores por mayoria simple en Asamblea de Tenedores; salvo que se trate de algune
maodificacidn a (i) la Clausula XVIL, (i} e lnciso 6.02, (5ii) el fncisa 10.01, y (iv) las fracciones
a). by ¥ . del Inciso 18.03 de este Fideicomiso, en cuyo caso se requerira del acuerdo de la
Asamblea de Tenedores con una mayoria calificada de novenia ¥ cineo por ciento (95%) de los
CBFIs ¢n circulacién at momento de 12 votacion.

Inciso 25.03. Sucesores y Cesionarios.

Ninguna de la Partes de este Fideicomiso podrd ceder. sus dereches v obligaciones sin el
consentimiento escrito de las demds partes.

20
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Incise 25.04, Inteeridad v Divisidn. !

Si cualquier disposicién del presente Fideicomiso es declarada nula o invalida, las demds -
disposiciones permancceran vilidas y exigibles, 1al ¥ como si Ja disposicion declarada nula o
‘invAlida-no hubiése sido incluida en el textorde este Fideicomiso: en el éntendido que dicho texto
deberd entenderse modificado en lo que sea nw:sano para perrmttr el logroy cunseuucwn da 105
fines del Fidsicomido. . .

. Inciso 25,05, Encabezados. = - : . i i3

Los encabezados Amilizados al principio de cada uma de las 'Cldusulas o incisos de este:
Fideicomiso, 'se incluyen (nicaniénte como referencia v no afectardn su conienido ©
Jintetpretacidn;. Asimismo, ‘cuando se haga referencia -a un Anexo, se tendrd el mismo por
raproducido como si a la Jétra se insertase.

Yuciso 25.07. Ley aplicable v jurisdiccion .

Este Fideicomiso se regird de conformidad con Ja tegislacion aplicable en la Ciudad de México,
Meéxico.

Para la interprefacion ¥ cumplimiente del presente Contrato, las partes se someten a la
jurisdiecidn de los trokinales compatentes de la Ciudad de México, México, renunciando

expresamente a Lmlqmer 0tro fuero que pud;era cnrrespondelles por razon de su domicilio
presente o futuro. 5 it _:;

Tnciso 25.08. Avisa De Privacidad, ™

El Fiduciaric en su cardcter de Responsable del watantienta de Datos Personales y con domicilio
seffalado en la cléusula denvminada Domicilios ¥ Comunicaciones del presente Fideicomiso, por
este conducto comunica el Avisa de Privacidad que significa ¢l documento fisico, electrénice o
en cualquier otro formato generado por Banco Actinver, S.A., Institucion de Banea Multiple,
Grupo Financiero Actinver (¢l “Avise de Privacidad”), respecto del tatamiento de Datos
Personales en los términos de fo establecido por la Ley Federal de Proteceidn de Dates Personales
en Pasasion de tos Particulares (“LFPDP?).

Las paytes otorgan al Banco, su consent irniento expreso para ¢l watamiento de Datos Personales a
través de su firma autdgrafa en el presente Contrate, aceptando desde este.momento. que e
Fiduciario tendrd como finalided usar fos dates para (i) verificar y la identidad de las pares o

personas- autorizadas y. relacionadas sl amparo del presente Fideicomiso, en caso aplicable, (i) - - ]’\
integrar el expediente de idemtificacion del cliente en cumplimiento de las Disposiciones de \ \
Cardcter. General a que se refiere ef Articulo 115 de la Ley de Justituciones de Crédito, con Ta \
informacidén y documentacion necesaria parz ¢l desempefio del mandeto fiduciario, asi como las

obligaciones que se deriven del mismo, ¥ (ili) las demds actividades relacionddas cou 2l : \
desempeiio de iustitucién fiduciaria, siempre que &sta actle en acatamiento de Jos Fines del
Fideicomiso v por instrucisiones en térrnmo:# de lo establecido en este Fideicomiso, dmrnk /_.e\

| N 1<) A./
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Fiduciari otorga a las partes, opciones y medios para limitar el uso o divuigacion de los’ Datos
Personales, mediante los proczdimientos de ejercicio de dereches de acceso, rectificacion,
caneelacion u oposicin (“Derechos ARCO™) respecto del traramignto de los Détos Personales.
Las’ partes podrdn solicitar al Banco, en cualquier momento acceso a las Derechos ARCO,
" respecto “de tos Datos Persoriales que le conciernen mediante escrito dmgldo al Banco el eual

deberd indicar la solisitud de gjercicio de Derechos ARCO, respecto de sus Dalcs Personales. El

Barico, una vez que reciba la solicitud pdr escrito, comunicara al solititante, en tn pTazc- maximo
de 20 (vemle) dias habtlcs, contados desde la fecha en que recibis la SOllLlLud_, la determipacion
adoptada, con el propdsiio de que, si resulta procedents, se haga efectiva dentro de los 15

(quince} dias hdbiles siguientes a 1a fecha en que s¢ comunique la respueste. Tratdndose de ..

solicitudss de acceso a Datos Personzles. pmcederé la entrega previa acreditacion A2 ba identidad
del solicitante, deniro de. wn plazo de 13 (quince) dias bibiles. Los plazos aates referidos podrén
ser ampliados una sola vez por un periodo igual, siempre ¥ cuando asi lo justifiquen las

circunstancias del caso. EI Banco, podrd negar el acceso a los Datos Personales, 6 bien, a realizar: .

la rectificacién o cancelacion o conceder Ia oposicién al watamiento de los mtsmos ea los
supuestos sstablecidos en la LFPDR.

En caso de existir alguna modificacion al Aviso de Privacidad, el Fidueiario lo cornunicard a las
partes de conformmac[ con la cliusula denominada Domicilios ¥y Comunicaciones del presente
Contrato.

1

EN TESTIMONIO DE LO A‘ITERIOR las  partes suscriben 2l presepte contrato de
Fideicomiso por si.0 por condilcto de sus representantes debidamente autorizados para tal efecto,
en la fecha 1|1d|c;1da en el proemmio de este injtrimente, en 7 ¢jem pléres. .

{siguen pdginos de firma)

" 02

' Corporative: Gulliermo Gonzdtez Camarens 1250 Piso By 10, Centro Cd. Sama Fe, C.P. 01
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Por: Algjandro Ituarts Egea

Cargo: Representante Legal

EL REPRESENTANTE COMUN

CIBanco S.A., Institucitn d= Banca Miltipie

Por: Kerta [vette Ruiz Baryeto ~, Por: Sergio Bruno Camarma Gémez
Cargo: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado I 1duc:1gr1(\, y
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Por: Radelfo Balmaceda Garcia Por: Roque .‘}{_Ionso Trujille Quintana

Cargo: Representante Legal

Cargo: Representante Legal
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Anexo “2”
Asamblea de Tenedores
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Rl

IFICADOS  BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA “FIBRAUP 187 EMITIDOS POR
BANCO ACTINVER, S.A.,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO ACTINVER, DIVISION FIDUCIARIA, ACTUANDO UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO EN EL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL
NUMERO “3218” Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES.

En la Ciudad de México, siendo las 11:00 horas del dia 23 de julio de 2025, en el domicilio de
ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, ubicado en Plaza Campos Eliseos No 1, Mariano
Escobedo 595, Piso 13, Col. Polanco V Seccién, Alcaldfa Miguel Hidalgo; C.P. 11580, Ciudad de
México, México, se reunieron los tenedores (en adelante, los “Tenedores™) de los certificados
bursétiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FIBRAUP 18” {los “CBFIs”) emitidos por
Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria
(el “Fiduciario™), actuando tinica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable de
administracién “3218” (el “Contrato de Fideicomiso” o “F ideicomiso™) y CIBanco, S.A., Institucién
de Banca Miltiple, en su cardcter de representante comvin de los Tenedores (el “Representante
Comun”), con el objeto de celebrar una Asamblea General Extraordinaria de Tenedores (la
“Asamblea Extraordinaria”) a la que fueron previa y oportunamente convocados en virtud de la
convocatoria publicada el 11 de julio de 2025 a través del Sistema Electrénico de Comunicacién con
Emisoras de Valores (“EMISNET”) a cargo de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.de C.V,,yenla
misma fecha en el periddico El Financiero, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 64 bis
1, 68 y demas aplicables de 1a Ley del Mercado de Valores, ¥ en atencién a lo establecido en la
Clausula XVIIL, Inciso 18.01, fraccién c) del Fideicomiso. Copia simple de la publicacién de las
convocatorias se agregan al apéndice del acta como Anexo “A”.

Los términos definidos en el Fideicomiso se utilizan con el mismo significado en esta acta, a menos
que otro significado se les asigne en la misma.

De conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, la Asamblea Extraordinaria fue presidida por
la Lic. Patricia Flores Milchorena, en nombre y representacién del Representante Comiin (la
“Presidenta™), la cual designé como Secretario de la Asamblea al Lic. Alfredo Basurto Dorantes (el
“Secretario™).

Acto seguido, la Presidenta propuso y la Asamblea autorizé la designacién del Lic. Javier Eduardo
Ortega Labastida como escrutador (el “Escrutador™), quien después de haber aceptado el cargo
conferido y haber protestado su fiel y legal desempefio, llevé a cabo un recuento de los CBFIs
presentes o representados en esta Asamblea, previo examen de: (i) las tarjetas de admisi6n emitidas
por el Representante Comiin a los Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo
221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito {las "Tarjetas de Admisién"); (ii) las
constancias de depdsito emitidas por S.D. Indeval, Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de
C.V. (las “Constancias de Depdsito™); (iii) los listados de Tenedores expedidos por las
correspondientes casas de bolsa (los “Listados de Tenedores” ; ¥ (iv) los poderes o cartas pode
exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacion en términos del arti




49, fraccion I1I de la Ley del Mercado de Valores {los “Poderes” y/o las “Cartas Poder™).

Enseguida, el Escrutador hizo constar que se encontraban presentes y debidamente representados en
este acto 48,254,808 (cuarenta y ocho millones doscientos cincnenta y cuatro mil ochocientos
ocho) CBFls, equivalentes al 85.78 % (ochenta y cinco punto setenta y ocho por ciento) del total
de los CBFIs en circulacién y elabord la lista de asistencia de Tenedores que, debidamente firmada
por dicho Escrutador y por los Tenedores o-sus representantes, se agrega al apéndice de la presente
Acta como Anexo “B”.

Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista la constancia de publicacién de la
convocatoria a la Asamblea Extraordinaria realizada por el Fiduciario a través del EMISNET, y de
la constancia de publicacién en el periddico por parte del Representante Comtin, en términos de la
legislacion aplicable y descrita en el primer parrafo de la presente Acta.

Por 1iltimo, el Secretario hizo constar la asistencia de manera presencial 4 la Asamblea Extraordinaria
de Mariel Martinez Chavez y Mariana Lizbeth Perez Cruz (de forma remota) en representacion del
Fiduciario, Rodolfo Gerardo Balmaceda Garcia, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska,
Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano, y Oscar Campos Hernandez, por parte del Fideicomitente y del
Administrador, y los seffores Romualdo Segovia y Paulina Ivette Sandoval Jiménez por parte del
despacho juridico Abascal, Flores y Segovia, como invitados a ¢sta Asamblea Extraordinaria.

La Presidenta mencioné que en términos del apartado Noveno del Titulo y de la Clausula XVIII,
Inciso 18.01, fraccién d) del Fideicomiso, para que la Asamblea Extraordinaria se considere
vélidamente instalada en virtud de la convocatoria realizada y por el Orden del Dia a tratar, se
requiere que estén representados los Tenedores que representen el 75% (cincuenta por ciento) de los
CBFIs en circulacién al momento de su celebracion, y sus resoluciones serdn validas cuando sean
adoptadas por mayoria simple de votos de los CBFIs en circulacién presentes; en virtud de lo anterior,
y con base en el informe presentado por el Escrutador, la Presidenta declaré legalmente instalada la
Asamblea Extraordinaria y vélidas todas las resoluciones adoptadas en la misma, en virtud de que se
encuentran representados por el 85.78% (ochenta y cinco punto setenta y ocho por ciento) del
total de los CBFIs en circulacién.

Acto seguido, el Secretario procedié a dar lectura al Orden del Dia de la Asamblea Extraordinaria
incluido en la primera convocatoria, de conformidad con lo siguiente:

ORDEN DEL DiA

I.  Presentacién, discusién, y en su caso, aprobacién para (i} sustituir a CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Miltiple como Representante Comiin de los Tenedores; (ji) delegar al
Administrador la facultad para designar a ofra institucién bancaria mexicana como
Representante Conin sustituto ; (iii) otorgar extensiones y/o dispensas que en su caso sean
necesarias en relacién con el punto (ii) anterior para que el Administrador tenga las més
amplias facultades para concretar la sustitucidn del Representante Comin; y (iv) autorizar al
Administrador y al Fiduciario la celebracién de los documentos, convenios, contratos,
modificaciones y/o cualquier otro acto necesario y/o convenientes para implementar la
sustitucién de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mltiple como Representante Comin de
los Tenedores.



nacion de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las
luciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

Redacei6n, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General Extraordinaria de
Tenedores del Fideicomiso.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria de la Presidenta respecto de la
legal instalacién de la Asamblea Extraordinaria, asf como del Orden del Dia y procedieron a
desahogar sus punitos de la manera siguiente:

PRIMER PUNTO. Presentacién, discusion, y en su caso, aprobacién para (i} sustituir a
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miiltiple como Representante Comiin de los Tenedores;
(ii) delegar al Administrador la facultad para designar a otra institucién bancaria mexicana
como Representante Comiin sustitato ; (jii) otorgar extensiones y/o dispensas que en su caso
sean necesarias en relacién con el punto (if) anterior para que el Administrador tenga las mas
amplias facultades para concretar la sustitucion del Representante Comiin; ¥ (iv) autorizar al
Administrador y al Fiduciario la celebracién de los documentos, convenios, contratos,
modificaciones y/o cualquier otro acto mecesario y/o convenientes para implementar la
sustituciéon de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple como Representante Comiin de los
Tenedores,

En desahogo del primer punto de! Orden del Dfa, la Presidenta de la Asamblea Extraordinaria
concedi6 el use de la palabra al sefior Rodolfo Gerardo Balmaceda Garefa, quien, en su calidad de
Director General del Administrador, presenté unas l4minas que describen el procedimiento seguido
por el Administrador para evaluar la posible sustitucién del actual Representante Comiin. Asimismo,
expuso las diversas actividades realizadas para identificar un posible Representante Comiin Sustituto
de entre las propuestas presentadas. No obstante, seffalé que a la fecha no se cuenta con todos los
¢lementos necesarios para tomar una decisién definitiva, motivo por &l cual se propone a la Asamblea
Extraordinaria delegar en el Administrador la facultad de llevar a cabo dicha designacién, asi como
de realizar todos los actos necesarios para su formalizacién.

Asimismo, al hacer uso de la palabra, la Presidenta de la Asamblea Extraordinaria solicité a los
Tenedores que expresaran su opinién respecto del desempéfio del actual Representante Comin
durante el periodo en el que ha ejercido dicha funcién.

Una vez realizada la presentacién del Administrador y de la Presidenta, los tenedores acordaron por
unanimidad de los presentes:
RESOLUCIONES

PRIMERA. - “Se aprueba la sustitucién de CTBanco, S.A., Institucién de Banca Muluple, como
representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios
identificados con clave de pizarra “FIBRAUP 18" emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracién identificado con el ntimero 3218 “Fideicomiso”. Asimismo, se
autoriza que el nuevo representante comiin sustituto sea designado por el Administrador, de las
instituciones que se enlistan a continuacién y que han sido previamente evaluadas como alternativas:
(i) Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V; (ii) Masari Casa de Bolsa, S.A. de C.V; (iii) Banco Multiva,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Divisién Fiduciaria; o (iv) Bankaoo,
S.A., Institucién de Banca Multiple (el “Representante Comiin Sustituto™),




En caso de que, por cualquier motivo, no se concrete alguna de las opciones previamente
mencionadas, se faculta al Administrador para que, en el mejor interés del Fideicomiso y de los
Tenedores, designe a otra institucién del Sistema Financiero Nacional que esté en aptitud de asumir
dicho cargo y acepte dicha designacién como Representante Comiin Sustituto.

Una vez realizada la designacién del Representante Comiin Sustituto por parte del Administrador,
éste debera dar aviso de dicha designacion al Representante Comin Sustituido y al Fiduciario, asi
como llevar a cabo la publicacidn del correspondiente evento relevante ante el mercado de valores
para informar sobre la institucién seleccionada como Representante Comin Sustituto de los CBFIs
identificados con clave de pizarra “FIBRAUP 18” emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso.

Los tenedores de los CBFIs manifiestan y reconocen que ¢l Representante Comiin Sustituide ha
cumplido con todas y cada una de sus obligaciones al amparo del Titulo y de cada uno de los
Documentos de [a Emisién, mismas que han sido cumplidas, en tiempo y forma, de conformidad con
lo establecido en 1a legislacién aplicable, por lo que no se reservan reclamacion ni accidn alguna que
gjercitar en su contra por el periodo en el que el Representante Comtin Sustituido ejercié dicho cargo
y por todas y cada una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgindole el finiquito
mas amplio que en derecho proceda™.

SEGUNDA. - “Se aprueba facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a
cabo, en coordinacién con el Fiduciario, todos los actos, tramites v gestiones necesarios o
convenientes para implementar la sustitucién del Representante Comun Sustituido y la designacion
del Representante Conin Sustituto. Estas facultades incluyen, de manera enunciativa mas no
limitativa; (i) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de
sustitucién, contratos, o cartas de instruccidn necesarias; y (if) realizar cualquier otro acte que sea
necesario para la formalizacién de la sustitucion del Representante Comin Sustituido ante las
autoridades competentes y conforme a la legislacién aplicable”.

TERCERA. — “En caso de ser necesario, se aprueba la modificacién al Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracién identificado con el mimero 3218 “Fideicomise™, con el propésito de
reflejar la sustitucidon de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, como Representante Comun -
de los Tenedores, asi comeo cualquier otro cambio que resulte necesario o coriveniente para
implementar dicha sustitucién conforme a la legislacién aplicable™.

CUARTA.- “Se aprueba e instruye al Fiduciario y al Administrador, en el &mbito de sus respectivas
atribuciones y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que realicen todos los actos y gestiones
necesarias ante las autoridades competentes y entidades del mercado de valores, incluyendo sin
limitar, (i) la modificacién del Fideicomiso; (ii) la modificacién del Titulo que ampara los CBFls
depositados en ¢l Instituto para el Depésito de Valores, S.D. Indeval, 5.A. de C.V. (“INDEVAL”);
(iii) la actualizacién de la inscripcién de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores (RNV),
conforme al articulo 14 y demds aplicables de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores y la actualizacién del listado de
valores en la Bolsa Mexicana de Valores™.

SEGUNDO PUNTQO. Designacion de delegados especiales que, en su caso, formalicen y den
cumplimiento a [as resoluciones adoptadas con respecto a los puntos anteriores.

En desahogo del segundo punto del Orden del Dia, 1a Presidenta de la Asamblea sometié el asunto a
consideracién de los presentes, quienes después de deliberar por unanimidad de votos de los
Tenedores presentes procedieron a emitir las siguientes:



RESOLUCIONES

QUINTA. “Se designan como delegados especiales de esta Asamblea a Patricia Flores Milchorena,
Alfredo Basurto Dorantes y Javier Eduardo Ortega Labastida, asi como a los sefiores Rodolfo Gerardo
Balmaceda Garcfa, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska, Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano,
Oscar Campos Herndndez, Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties, y se les autoriza para
que conjunta o separadamente instruyan al Fiduciario los términos y condiciones de todos los actos
que deba celebrar para cumplimentar las resoluciones adoptadas por esta Asamblea, sirviendo esta
acta como carta de instruccidn para todos los efectos legales a los que haya [ugar”. -

SEXTA. “Se designan delegados especiales de esta Asamblea a Patricia Flores Milchorena, Alfredo
Basurto Dorantes y Javier Eduardo Ortega Labastida, asf como a los sefiores Rodolfo Gerardo
Balmaceda Garcia, Alejandro Ituarte Egea, Iga Maria Wolska, Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano,
Oscar Campos Herndndez, Romualdo Segovia Serrano, Héctor Flores Senties, para que
indistintamente cualquiera de ellos, realicen todos los actos y tramites necesarios o convenientes para
cumplimentar las resoluciones adoptadas por esta Asamblea, incluyendo sin limitar acudir ante el
fedatario piiblico de su eleccién (en caso de ser necesario o conveniente) a protocolizar la presente
acta en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV e INDEVAL y
demds autoridades correspondientes, en su caso”.

TERCER PUNTO. Redaccién, lectura y aprobacién del Acta de la Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores del Fideicomiso.

No habiendo otro asunto que tratar, la Presidenta declaré vélidas todas las resoluciones adoptadas en
esta Asamblea Extraordinaria, en virtud de que al tomarse todas y cada una de ellas, existié el quérum
requerido en los términos del apartado Noveno del Titulo ¥ de la Cldusula XVIII del fideicomiso, con
lo que dio por concluidas la presente Asamblea y para constancia de todo lo anterior, el Secretario
levanté el Acta de esta Asamblea de Tenedores, que concluyé a las 11:32 once horas con treinta y
dos minutos del dia de su fecha y a su apéndice se agregaron todos y cada uno de ios anexos
mencionados en la misma,

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, con fundamento en lo dispuesto en la Cldusula XVIII, Inciso

18.01, fraccién i) del Fideicomiso, la “Presidenta” y el “Secretario” suscriben esta acta el dia 23 de
Jjulio de 2025,

Secretario

il

\Alfre urto Dorantes

\
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#36,932.- INSTRUMENTO NUMERO TREINTA Y SEIE MIL RNOVECIENTOS TREINTA

Ciudad de Méxice, a ocho de octubre de dos mil dieciocho. —-——--omeeee
PONCIANO LOPEZ JUAREZ, titular de la notaria numero doscientos
veintidds de esta ciudad, habiéndome identificado pienamente ante el
compareciente, hago constar: —~------- e it T
L& PROTOCOLIZACION del acta de asamblea general extraordinaria de
accionistas de “OPERADORA UPSITEY, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAFITAL VARIABLE, celebrada con fecha veintidés de
junic de dos mil dieciocho, gue realizo a soliecitud del sefior
RODOLFQ GERARDC BALMACEDA GARCIA, en su caracter de delegad

especial, al tencr de los siguientes antecedentes y cldusulas: ----

licenciado JUAN MARTIN ALVAREZ HORENC, titular

piblica mimers cuarsnta y seis de esta cual

quedd

inscrita en el Registre Piblico de Comere de esta ciudad,

de dos mil diecisiete, cuyo prik testimonio tuve a la vistca,
previo permise de la Secretaria de Economia se constituyé$ “OPERADORA
UPSITE~”, SOCIEDAD BANONIMA FROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, con domicilio en la hoy CIUDAD DE MEXTCO, duracidn
INDEFINIDR, capitzl social minime fije de TRES MIL PESCE, MOMNEDA
NACIONRL, vy méximo ilimirade, cidusula de ADMISION DE EXTRANTEROS v
teniendc por objeto el siquiente; ------- e e
a) Desarrollar toda clase de Proyectos, vya sean inmobiliarios,
tecnoldgicos, agroindustriales, portuarios, logistices ¥ de
cualquier otra naturaleza, en México o en el exbranjero, ——==---eemeaa
b) Desarroile integral, administracién Y operacion de Agroparques vy
Parques Industriales; Realizar, coordirnar, asesoyar, participar en
acktividades agropecuarias lagriceolas, ganaderas, avicolas,
silvicolas y lo vinculade al campoe ¥y el sector rural); Explotar,
acepiar, clasificar, beneficiar, transformar, empacar, transportar,
distribuir v comercializar productos del campo; Organizar ¥
administrar centros d¢ acopio agropecuario, distribucién, consumo,
transporte certrales de maguinaria, unidades agreindustrizles yro

comerciales, la compra de maquinaria., implementos, herramientas,
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insumos, otros; La compra, venta, importacién, exportacidn, maguila,
produccidn, distribucidn, envasado, almacenamiento, transportacidén v
la comerciaiizacldén de toda clase de granos, semillas y cerealss o
bienes de rcualguier otra clase; ~-————— o m e -
c} Adgquirir cualguier interés o participacidén en el ¢apital de otras
sociedades mercantiles ¢ civiles, formands parte en su constitucidn

o adguiriendo acciones o participaciones en las va constituidas, asi

d} Promover, organizar y adminiscrar toda clase de sociedades
mercantiles o Civiles; —=--==-=---ommmcmmmeem e mememmemeeea
2] hdaquirir en propiedad, otorgar ¢ tomar en arrendamiento, poseer,
usufructuar ¥, en general, utilizar, explotar y administrar tods
clase de bienes muebles ¢ inmuebles, asi como los derechos reales y
personales gue permitan las leyes de los Estados Unidos Mexicanos o
del extranjero, de acuerdo con los requisitos que las mismas exijan,

en la inteligencia de que en ningin caso podrén adguirir, poseer o

£y Uszar, Explotar, adquirir y enajenar licencias de secretos
iﬁdustriales, patentes, marcas, Iranguiclas, nombres vy aviscs
comerciales ¥ en general toda clase de derechos de propiedad
industrial o intelectual; -~------——--mmmmmm e em
g) Recibir ¥y prestar toda clase de asesorias, por conducte de tods
clase de de personas, fisicas o morales, mexicanas ¢ extranjeras; ---
h) OQtorgar préstamos a las sociedades mercantiles o civiles en las
gue tanga interéds o participacidn, o a cuaiesquiera terceros en el
curso ordinario de cualouiera de SuUS NEgOCios] ~———~——————Fre-—m—m—aam
i)} Obtener, adguirir o utilizar y/o disponer, por conducte de grupos
financiercs nacionales o extranjeros, de toda clase de fondos vy
recursos econdmicos due resulten necesarios para la realizacidn de
su objete social, asi como obtener y otorgar préstamos o coréditos
con 0 sin gerantia, celebrar todo tipo de conbratos de crédito,
emitir obligacicnes vy cualesguicra otros titules de crédite o
valores que se emitan en serie o de cualquier otra forma sean
colocados entre 21 gran pdblico inversionista o en forma privada, ya
sea en =1 territoric de los Estados Unidos Mexicanos o an el
exterior; y tramitar, promover, obtener y otorgar los créditoes,
apoyos, subsidios o donativos, necesarios de personas fisicas vy
morales, publicas o privadas, mnacionales ¢ internacionales para el
iogre de les cbjetives sociales de 3ja seociedad, sus socios, de

terceros o los egpecificados por el otorgante; asgi come la
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[ecuperacion vy pago de los financiamientcs que se obtengan v
ctorguen; asi como hacer y recibir PRGOS; - --=-=— e T e m— e
i1 Otorgar, girar, emitir, aceptar, endosar, certifigar, garantizar
¢ por cualcuier concepte suscribir, inclusive por aval, toda clase
de titules de créditos, ¥ otorgar toda clase de garantias,
personaies o reales, para garantizar obligaciones a carge de las
empresas subsidiarias en las oue tenga participacidn mayoritaria.
asi como a carge de las empresas subsidiarias de éstas, en ia
consecucidn del obiers social de la Jociedad; ~—----vmeme -
k} Ceiebrar teda clase de contratos de fideicomiso que sean

necesarios para la consecucidn de su objeto social; ~--——mo-oemm

1) Ser agemte o0 representante, comisionista, distribuidg

mandatsrio y/o intermediariec, ya sea en los Estados Unidos M

g

@ en &l extranjereo, de personas fisicas o morales, mexicards o]

BT
e

eXLranjeras; —-----—==c—-ooo e e e e e e X

m) Celebrar y/o llevar a cabo, en los Estados Unidos Me
el extranjere, por cuenta propia o ajena,
principales o accesoriecs, civiles Y comercia)
indole, contrates, convenios civiles, 3 tiles, incipales o d=
garantia, o de cualquier otra clasze itidos por la ley,
pudiendo ademds, bhien sea como  £3 al o en cualquisr otre
cardcter, inclusive 2i de deudor Tio o mancomunade, garantizar
obligaciones v adeudos de las empresas subsidiarias en las gue tenga
participacidén mayoritaria, asf como a2 c2rgo de las empresas
subsidiarias de é&sras, en 1a consecucién dei objeto social de 1a
Sociedad; ---w--- oo Am———— -

n} En general, realizar las demas actividades y celebrar los actos,
fontrates y convenios que se requieran parz la consecucidn de su
objeto social, o que deban de realizarse por cualquier disposicidn
de cardcter legal, o cualguier acto licits de comercio en  su
interpretacidn mis amplia, —--seemmee s LB R

------------ ‘wESTAPUTOS S50CTIALES- —mcmcmmmmmmeeee_

La sociedad habrd de regirse durante su existencia por estos
estatuteos, por leo di spusste en Jla Ley General de Soci edades
Mercantiles y en 1o omi so, por lo dispuesto en el (&di g de

Comercio, las domds leyes mercantiles y, en su caso, la Legislacidn

Civil Federal. —---- e —m———— e e ——— B e e
---------------- Tt C LAUVUS UL A S ~—m-mmmmem e
------------ ittt =~ Ut - 1 7 i = S
-------------- DISPOSICIONES APLICABLES AL CAPITAL SOCIAL ~--cn oo ov -
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------------------------- CAPITAL SOCIAL -==--=-- === mmmmm e m o ———
SEXTA., E! capital social de la Sociedad es wvariable. EI capital
social minimo fijo, sin derecho a recvire, asciende a2 la cantidad de
£3,000.00 (TRES MIL PESGS CERD CENTAVOS, MONEDA  MACIONAL),
represencade por 3,000 (TRES MIL) acciones Clase I, de la Serie *A*
integramente suscritas y pagadas, todas ellas comunes, nominativas,

3in expresién de valor nominal, --------c---s--so-omo—mommo e -

SEPTIMA, () La porciém minima fija, sin derecho a xetira, del
capital social estard siempre representada por acciones de la Clase
“17, y de la Serie gue en cada caso determine la Azamblea General de
hccioniscas que resuelva acerca de su emisidn. La porcidn variable
del capits! social estard siempre representade por acciones de la
Clase "“II", de la Serie gue en cada caso determine la Asamblea
General de Accionistas gue resuelva acerca de su emisidn. -----------
{B} Las acciomes de Ia Serie “A" serdn siempre comunes, nominativas,
sin expresidn de valcor nominal. Las demds series de accionaes gue se
emican mediante resolucidn de la Asamblea Generai de Accionistas de
la Sociedad, serdn siespre nominativas, con los derechos vy
privilegios o limitaciones o restricciones gque ern cada caso
determine la Asamblea General de accionistas de la Sociedad gue las
emita. Ninguna de las acciones que emita la sociedad, cualguiera gue
sea su Clase o Serie, podrd ser adgquirida por gobiernos o estados
extranjeros y, en caso de gue esto sucediere, dichas adguisiciones y
acciones guedardn sin efecro ni valor alguno desde el momento de su
adquisicidn. —====—r——=---m--mm - m o m o e mm e e oo
(D} Todas las acciones representativas del capital socisl de la
Seciedad, conferirdn iguales derechos a sus tenedores deatro de su
misma Clase o Serie. Cada accioniste representard un voto por cada
accién de su propiedad en las &sambless de Accionistas a las ogue
tengs derecho asistir, segun corresponda conforme los derechos
establecidos para cada Clase o Serie de acciones gue se emita, ya
sea gue dichos derccho estén previstos en estos Estaturccs Sociales,
o gue dichos derechos havan sido determinados por la Asamblea
General de Accionistas que haye resuelto acerca de su emisién., ------
fE) Los derechos y privilegios determinados por la Asamblea General
de Accionistas o por estes Estatutos Sociales respecto de la emisidn
de acciones de cualguier Clase o Serie, en todo casc deberdn ser
transcritos en les titulos definitives o certificades provisionales
gue se emitan para ampararlas. —=-—-—---------sm—m-—s————s————————e e
------------------- AUMENTS DEL CAPITAL SOCIADL ---~----m———mmm—mmm= =
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OCTAVA, El capitel social de la Soviedad, en su porcidn minima fija,
s6lo podrd aumenterse si se adoptan las rescoluciohes pertinentes en
ia Asambiea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad, se
reforma la Cldusula Sexta de estos estatutos rsociales, v se lieva a
cabo la inscripecidén del instruments publico gue contengan la
formalizacidn del acta correspondiente en el Registro Piblica ge
Comercic del domicilio de la Sociedad. Bl capitel social de Ia
Sociedad, en su porcidn variable, podrd aumentarse si se adoptan las
rescluciones pertinentes en la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas de 1a Sociedad. --—-—=wmmmmo oo oo
La Asamblea General de Accionistas que resuelva el incremento en el
capital secial de la Socledad, deberd acordar los términos

condiciones conforme a los cual &5 dicho incremento deberd llevarse a

No padrd decretarse un aumento del vapital social de la Socieda¥
en dicho momentc no estdn totaimence suscritas ¥ pagadas todas
acciones emitidas por la Sociedad con ancerioridad. --—---—pezrot . ___
------- FTeTtmtmmoo===---DERECH( DE PREFERENCIA === ot o -
NOVENA, En caso de incremente en el capital accionistas

para suscribir Ias

En su caso, el derecho de preferencia a que se refiere esta Cldusuls
deberd ejercitarse en los términos gue determine la Asamblea General
de Accionistas gue haya resulto ascerca del aumente Jde capital
gocial., ~=-=eu-s T e e e e e e e L R e e S S e S e e e e
En caso de aumento del capital social come resvleado de  la
capitalizecion de primas sobre acciones, de la capitelizacioen de
utilidades retepidas o de resgrvas de valuvacidn o revalugcidn, los
accionictas tendrdn derecho a la parte proporcional que les
correspondiere en ese aumento Y en su case a3 recibir las nuevas
acciones que Se emitan para representsr dicho aumento. Cuando se
trate de la capitalizacidn de vtilidades retenidas o de reservas de
valuacidn o revaluacidn, gstas  deberdn haber sido Ppreviamente
reconocidas en estados financieros debidamente aprobados por 1a
asamblea General de accionisras. Tratdndose de reservas de valuacidn
¢ de revaluacidn, d&stas deberdn estar apeoyadas en avaliiog efectuados
por valuadores Independientes autorizados por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores, instituciones de crédito o carredores
publicos t2EUladOSm. =~ ==w === ool ____
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DECIMO SEGUNDA. Las acciones estardn representadas por titulos gue
serdn nominativos y gue podrap amparar una o varias acciones v
podrdn lievar adheridos cupones numerades. Los titulos llevardn Ia
firma autdgrafa o en facsimil del Presidente ¥ del Secretario del
Consejo de Administraciodn. 51 se utilizaren firmas en facsimil, lios
originaies de las mismas deberdn depcsitarse en el Registro Piblico
de Comercic en gue se encuentre inscrita la Sociedad. En tantc se
expidan los tituleos definitivos de acciones, la Sociedad expedird a
les  accioniscas certificados provisicnales gque evidencien su
participacion en el capital social, Pichos certificados
provisionales sersén nominatives, podrdn llevar adheridos cupones y
deberdn rcanjearse., en su oportunidad, por les titules definitivos de
ACC I ONEE ., ~—— = m = mm e e e e e e e e e e e e e e ————
Cuando por cualguier causa se modifiguen las indicaciones contendias
en los titulos definitivos de accionses © en los certificados
provisipnales, éstos deberdn canjearse por  nuevos tituios
dafinitives de acclomes o certificades provisiopalss y anularse log
primitivos, o bien, bastard que se haga constar en estos ditimos,
previa certificacidn notarial o de cerredor publico titulado, dicha
modificacicon, ~—=-----cemmmmmmm e e
DECIMO TERCERA, Tanco los titulos definitiveos comeo ios certificados
provisionales de accionas deberdn reunir los reguisitos estabiecidos
por los Artficulcs ciante veinticinco y cisnto wveintisiete de ia Ley
General de Sociedsdes Mercantiles y deberdn contener la insercidn
Jiteral de la Cliausula Quinte de es5tos estatULos. ~———==-=-==-====-=-
E! Censejo de Administracidn gueda facultado para gue, tanto lIos
citulos de las acciones, come los certificades provisionales, sean
expedidos amparando una o mds acciones. Ademds gueda facultade para
hacer el canje de titulos o certificados que cubran derterminando
pumero de acclones por titulos o certificados nueves, segdn leo
coliciten los tenedores de los mismos y siempre gue los titulos o
certificados nuevos cubran, en conjunte, el mismo nimero total de
acciones que aoudllos en cuyo luger se expidan. ---========s=====---=
En caso de robo, pérdida, extravio ¢ destruccién de cualguier citule
definirive o certificade provisional que ampare acciones
representativas del capictal social de la Sociedad, su reposicicn
quedard sujeta a las disposiciones del Capitule Primero, TrEvlo
Primero, de la Ley General de Titulos y Operaciones de C(réditoe.
Todos los duplicados de certificados provisionales o de titulos

definitivos, llevardn la indicacidn de que son duplicados y gque los
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ticulos o gertificados originales han sido debidamente cancelados.
Todos los gastos inberentaes a la canceiacidn y reposicidn de titulos
definitivos o de rertificades provigionales, correran por cuenta del

tenedor del cerrificado o tirulp definitive gue se haya repuestso, ---

--------------- ==--LIBRO DE REGISTRO DE ACCIONES ~~—=mm- oo ___
DECIMO CUARTA. La Sociedad llevard un Libro de Registro de Accisnss
en el que se insertsrd lo siguiente: ——--—-e-- e e

I. E! nombre, la nacionslidad Y el domicilio del accionistas, con
indicacién de las acciocnes gue le pertenezcan, expresdndose el
fimers y demds particularidades e -

II. La indicacidn de lias exhibicienes gue se efectien, o la
indicacidn de gque son acciones liberadas; --«

ITY. Las transmisiones de acciones gue se realicer, siempre fue

dichas transmisiones cumplan con lo estabiecide en las disppsidiones

de estos estatutos; ---—--~-—ooooo . ____________\

IV, Los demds acros que deban inscribirse de acusrdo co
disposicienes } egales vigentes de t3 empe  en Fiempa,
parve INLeresade, ==--=-----mommeoooo . _____

La Sociedad udnicamente considavard como
quien aparezca inscrito como tal en el
de la Sociedad. A este efecto, la Sogfedad debevs ingcribir en dicho
registro, a peticidn de cualguier/ ticul las trasmisiones que se

efectden, siempre y cuando dstas @n con 1o establecido en estos

estatutos sociales, y en particulsr, con lo establecido por ia

Cldusula Décimo Cuarra de estos estatutos saciales. -

Las inscripciones an el Libro de Registro de Accliones se Ssuspenderdn
desde el quinto dia anterior a la celebracion de Jlas Asambleas de

Accionistas, hasta el Jdia hdbil inmediaco siguiente a la celebracidn
de las mismas. ==-comoommo___ =

----------------- LIBRCO DE VARIACIONES DE CAPTTAL -~ ccmemccmmeee o

DECIMO QUINTA. rLa Sociedad llevard un Libro de Variaciones de

capital social, en el gueé  se anotardn todos los aumentos v
disminuciones del capital social de la Sociedad, ya sea en su
borcidn minima fija o en su caso poreidn variable.

------------- TTTT o=~ -ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ===—mm=——mmecmee oo
DECIMG SEXTA, La Asamblea General de Accicniscas es el drgano

supremo de la Sociedad, estando subordinados a €l todos los demés,
estard facul

¥
tada para tomar toda clase de resolucicnes Y nombrar y

remover a cualguier Consejero con sujecidn a lo establecido por
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estos estatutos y la ley, ¢ a cualquier funcionaric, respetande en
su caso los derechos de las minorias, Sus resclucicnes deberdn ser
ejecutadas y su cumplimiento serd wigilade por el Consejo de

Administracidn, o por la persona o personas gue expresamente designe

DECIMO SEPTIMA. Las Asambleas de Accionistas pueden ser COrdinarias o
Extraordinarias, o Especiales para cada Serie de acciones
representativas del capital social. —-------=-=s--s-sommmmmmmmmmnm o
Las Asambleas Generales Ordinarias de Accionistas conocerdn de todos
los esuntos gue no estén reservados por 1a ley o por estos estaturos
sociaies a las Asambleas Generales Extraordinariss de Accionistas. —-
La Asamblea General Ordinaria de Accionistas se reuniran cuando
menos una vez al afic en la fecha que fije el Consejo de
Adminiscracicn dentro de los primeros cuactro (4) meses que sigan a
la clausura del ejercicie sccial. Ademds de ocuparse de log asuntos
incluides en la orden del dia, la Asamblea deberd discurir, aprobar
o modificar los informes del Consejo de Administracidn, del Director
General y del o los comités que lleven a cabo las funciones de
priciticas societarias y de auditeria (asi), relativos, entre otras
cesas, a la marcha de los negocios, el balance general, el estado de
pérdidas y ganancias, el estado de cambios en la posicidn financiera
v el estado de cambio en la inversidnm de los accionistas para dicho
efercicic social de la Sociecad. Salve gue ovira cosa se disponga en
estos esrabtutos y tomande en cuenta los derechos especiales de cada
Serie de Acciones, en su case, en dicha Asamblea anual debers
trafarse tembién del nombramiento de los Consejeros y Comisarios,
asi come pars determinar sus emolumentos, ----=====-====o———m-- ———
ILas Acambleas Generales Extraordinarias pedrdn reunirse en cualguier
tiempo cuando deba de tratarse alguno de ios asuntes previstos en el
Arriculs ciente ochenta ¥ dos de la Ley General dJde Scciedades
Mercantiles y la escision de la Sociedad, ------- ————————————— e
Las Asambleas Especiales se regirdn por lo dispuesto en el Arcicule
ciento noventa y cinco de la Ley General de Sociedades Mercantil y

lo estabiecido en estos estatubos, ——--——---------------—sssssssssses

DECTMO OCTAVA. Todas lags Asambleas de Accionistas se reunirdn en el
domicilio social de la Sociedad en cualquier tiempo en gque sean
convocadas, y sin este requisito serdn nulas, salvo (i) el case
fortuito o la fuerza mayor, o {(il} gue las resoluciones tomadas en

Asambles no convocada, © fuera de Asamblea, sean adoptadas por los
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acciopistas conforme a lo estabiecido en los aparcados E} y £} de la
Cléusula Vigésimo Tercera de estos astatutos sociales, —--emmemoeo L
e ek CONVOCATORIAS === =wmmmmm e
DECTMO NOVENA, Las convocaterias paras Asambleas Generaies deberan
hacerse por epcargo del Consejo de Administracidr, o a solicitud de
cualguier accionista o grupc de accionistas gue represente, por lo
menas, el oche por ciento f88) del capital social, el cual poded
requerir al Presidente dej Consejo de Adminiscracién o cualgquier
Comisario, se convogue a Asambles Seneral de Accionistas, —===---wooo
Tods convocatoria debers publicarse por una sola vezr en el periddico

oficial de la entidad del domicilio de la Sociedad o en une de los

reriddicos de mayor circulacidn en dicho domicilio, com cuando meres
cinco (5) dias de anticipacion a! dis sefislade para la celehrac
de la Asamblea de Jque se trate, excepto tratdndose de la Asami
General Ordiparia Anual, la cual deberds convecarse con cuando
gquince [15) dfss de anticipacidn a ia feche progra
celebracidn de dicha Asamblea General Ordinaria Anped, —--coo_ 2 ____
Lz convocatoria debers contener la fecha,
celebracidn de la Asambles de gue se tra
que dicha Asambles debers sujecarse, 3 irinada por gquien la
baga, ——---mmeee e e T T,

Daesde el momento on que se publigue algquier convocatoria para

Asambiees de Accionistas, e a disposiciones de 1los
accionistas, en las oficinas de la Sociedad, la informacidn y los
documentos relacionados con cadze wno de los puntos establecidos en
ia orden del dia correspondiente, ———--womeo___ =
§i alguna Asamblez no budiere celebrarse ] Jdia seffalado para su
reunidn, se hard una segunda o ulterior convocatoria con expresisn
de las circunstancias del caso, debiendo cumpliree con  Jos
reguisitos establecidos para la primera convocatoria.\_ --------- ——————
No &#erd npecesaria Jla convocatoria tratdndogs de resoluciones
adoptadas por Asambleas no convacadas, o fuera de Asamblaz, en ambos
cagos suieto s los que se establece en Ia Cliusula Vigdeimo Tercera
siguiente, ni cuapdo se trate de la continuvacidn de una Asambieg
legalmente instalada siempre que cuande al ser interrumpida, en
icha Asamblea se hayva sefalado l1a fecha, hora y Iugar en que deba
D L
------- ~==-----REQUISITOS PARA ASISTIR A LAS ASAMBLEAS «=-mccmao o __
VIGESIMA, Para gue los accionistas de la Sociedad tengan derechco de
asistir a las Asambleas, deberdn depositar sus acciones en la

secratarfa de la Sociedad o an cualquier institucidén de crédito

EBCONTHDA No. 147 COL. STA. CATARINA, COYOACAN, ME XICO, IBF
C.E 04000 TELFAY 56-58.70.12
Bitio Web: wew . notana22 com.my

IArAIZ2 conlmx conseierofi notaria222 GO X

E-mails, notayi



10
A6932

anacional o extranjera cuando mencs con dos dias de anticipacidn al
sefialado para 1z Asambies. Tratédndose de Asambleas en las gue por
estar representadas todas las acciones con derecho a voto se puedan
tomar resoluciones sin necesidad de convocatoria previa. el depdsito
de las acciones podrd hacerse en cualguier momente antes de Ia
celebracidén de la misma. Las acciones depositadas unicamente podrdn
ser devueltas despuds de celebrada la Zsambiea de gue se trate. -----
Los accionistas que depositen sus acciones conforme al pdrrafo
anterior, solicitardn a la ipnstitucidn depositaria de gue se trate,
une constancia en la gue se indigue el nembre del accionista, la
cantidad de acciones depesitadas, los mimercos de los titulos que las
representan, la fecha de celebracién de la Asambles y la cendicidn
de ¢ue dichas acciones permanecerdn en poder de la insticucidn
depositaria hasta después de terminada la Asamblea de gue se trate, -
Contra la encrega de los titulos gue amparen las acciones o dichas
constancias a lsz secretarfz de la Sociedad, el Secrectario del
Consejo de Administracidn expedird a los interesados las tarjetas de
admisidn correspondientes, en las cudles se indicaréd el nombre del
accionista, &1 ndmere de acciones de gue son titulares y de votos a
gque tiene derecho, asi como, en su caso, la denominacidén de la
depositarig. ===s==mmceesmece e ————— e ———————————— - m
ios accionisias no necesitardn probar sus derechos de asistencia a
Ja Assmblea en los téminos‘de los pdrrafos anteriores, respecto de

lar 4dcciones gque se encuentren registradas & su nombre en el Libro

VIGESTMC PRIMERA, A) Serdn presididas por el Presidente del Consejo
de Administracidn, y a falta de $ste la persona gque designen los
accionistas por mayoria de votos de los presentes en la Asamblea ds
gque se trate, y actuard como Secretaric el d=1 Consejo de
Administracidn, o en su defecto el Prosecretario, y en ausencia de
ambos, la persona gue designen los accionistas por mayoria de votos
de ios presentes en la Asamblea de gue se trate. ------------mssse-e-
B) Al iniciarse la Asambles, el Presidente nombrard de entre los
presentes a unc o mas escrvtadores para hacer el recuento de las
acciones presentes o representadas, asi como el numero de votos gue
2 dichas acciones corresponden. El o los escrutadores deberd(n)
formular una lista de asistencia en la que se anotardan los nombres
de los acecionistes presentes o representados y en el ndmero de
acciones gque les pertenezcan, para estar en posibilidad de hacer el

recuanto respectivo en las votaciones, ——-—----------s------s-ssocoses
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) 5i se encuentra presepre el quérum regueride conforme a esros
estatutos soclaler, el Presidente la declarard legalmente instajada
¥ 8¢ procederd al desabogo da 1a ordep del dia, ==--== e emea
D} El accionista o grupo de accionistas gue represente cuando mencs
el rtres por ciento (3%) de las acriones tepresentadas en una
Agamblea Jde Accionistes, podrd solicitar Jue se aplace la voracidn
de cuaiguier asunto respecto del cual ne se congidere
suficientemente informado, en Cuye caso lia votacidn respecro de
dicho asunto se aplazard para dentro de tres dias naturales, sin

necesidad de nueva convocstoria. Este dereche no podvd ejercitarse

§ino una sola vez para el mismo asunbe, ——--- e m——————— e mme——aan
VIGESIMO SEQUNDA, Los accionistas podrén hacerse representar en 1t
Asambleas por mandatarios yue podrdn ser o no accionistas o

Sociedad. La representacidn podrd conferirse mediante poder notars:
general o especial, o mediante simple rarta poder otorgads ante dog
testigos gue sacisfaga los regquisitos estebiecidos por 1la
Los Consejeros v los comisarios estdn  impedido

mapndatarios de accionistas en cuzlgquier Asamb

VIGESIMO TERCERA. A) rara que las Agamblegs” Generales Ordinarias de

Accionistas se coneideren lega te instaladas en  primera
convocatoria, deberd esrar representado, por lo menos, la mitad del
capitel social de la Sociedad en circulacidn en ese momento; v sus
resoluciones serdn vdlidas cuande se tomen por mavoria de los votos
presentes. En segunda y svbsecuentes convocaterias, las Asambleas
Generales Ordinmarias funeionaran vidlidamente con los accionistas que
concurran, cualquiera gue sea el nimero de acciones gque representen
¥ cualguiera que sea la naturaleza de las resoluciocnes Jue haysn de
fomarge, ~====—c-a - et T mm——————a
B] Para que las Asambleas Gensrsles Extraordinarias de Accionistas
se consideren legalmente instaladas en primera convacatoria, debard
estar representado, por lo Benos,  tres cuarcas partes del capitgl]
social de la Sociedsd en circulacidn en ese momenteo, y para gue sus
resoluciones sean vdlidas, se requerird siempre gue sean adoptadas
por un nidmero de acciones que represente, por lo menos, la mi cad del
capital social de ja Sociedad en circulacidn en ese momento, En
segunds  y subsecuenres convocaterias, las Asambleas Generales
Extraordinarias de Accionistas se considerardn legalmence instalzdas
cuando se encuentre representado, por lo menos, ia mitad del capital

social de la Sociedad en circulacidn en ase MOmMEnto, y para gque sus
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resoluciones sean vdlidas, se reguerird siempre gue sean adoptadas
por un numero de acciones gue represente, por lo mencs, la mitad del
capital social de la Sociedad en circulacidn en ese momento, & ne
ser que exija uns proporcidn mayor conforme a estos estatutos. ------
] En las Asambleas de Accionistas las votacicnes  serdn
svondmicamente, 2 menos gue alguno de los asistentes pida gque sean
nominales, ——-c-ecmc e s m s s -
E) Las resoluciones adoptadas por las Asambleas de Accionistas
conforme a estos estatutos sociales, son obligatorias aun para los
ausentes o disidentes, -=-——-~--=----—=- e it
F) Las resoluciones adoptadas en asamblea de Apcionistas no
convocadas en los términos de la Cldusule Décimo Novena de estos
Estatucos serd nula, salve gue en el momento de la votacion haya
sgtado representada apn dicha Asamblea Ia totalidad de las acqiones
an gue ga divida el capital social de la Sociedad en ese momwento. ---
G) Las resoluciones tomadas fuera de Asamblea de Acciomiscas, por
unanimidad de votos de los accionistas gue representen la totalidad
de las acciones en gque se divida el capital social. tendrdn, para
codos los efectos Iegales, la misma validez que si hubieren sido
adoptadas reunidos en Asamblea de Acclopistas, siempre gue confirmen

POT @SCFit@. —== === e e e oo m e seoeo o oooams s

VIGESIMO CUARTA. De toda Asambles de Accionistas se levantard un
acta que se asentard en el Libro de Actas de Asambleas respectivo
que deberd abrir y mantener la Sociedad, v deberd ser firmada por el
presidente v el Secretaric de la Asamblea. 5Se agregardn al apéndice
de cada acta los documentos que en su caso justifiguen gue las
convocaterias se hicieron en los términos establecidos por estos
asrafutos sociales © en su casoe, corstancia de los supuestos
previstos por el apartade F) de la Cldusula Vigésimo Tercera de

estos estatutos sociales, asf

come la lista de asistencis
debidamente firmada por los escrutaderes y los demds asistentes que
asi quisieren kacerlo, las cartas poder o copia del poder nocarial
de los representantes de los zcciocnistas, los informes, diccdmenes y
demés documentos que se hubieren sometido a la consideracidn de la
Asamblea, y una copia del acta respectiva, —----=--=---—-—=c-so----o==
En el mismo libro se consignardn las resoluciones tomadas en ios
tdrminos del incise F) de la Cldusula Vigdsimo Tercera de estos
sstatutos sociales, de las cudles dard fe el Jecretario del Conseja

de AAMInISEracidn, ==—-—-s-emm s s m e e m——— s ————oo— oo o=
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ADMINISTRACION ~—---- R Tl
VIGESYMO OUINTA. La administracidén de le sociedad estars encomendada
2 ur Consejo de Administracidn, gue desempefiarin sus funciones
conforme a 1o previsto en estos Estacutos Sociales y la ley
aplicable, ---——-- e T e

VIGESIMO SEPTIMA, =1 Consejo de Administracisn, como cuerpo
colegiado, tendrd ias mas {asi) amplias facultades Jue a2 los drganos

de su clase atribuyen las Ieyes correspondientes y estos estatutos

sociales, en el cntendide gque el Consejo no podrd resolver respecto
de ningune de los asuntos reservados a la Asamblea de Accionis
conformidad con la ley o estos estatucos sociales. =~=wwemooaoo 0
De  manera  envnciativa mis no limitativa, el Consejo

Administracidn, como cuerpo colegiado, tendrd los siguientes poder.

¥ facultades: -—-=mmmceoooo__________ e

Juicios, recursos y procedimientes en g
de ampro, para presentsr denuncias y, s de cardoter penal,
traansigir, comprometer en arbityos pare Cconstituirse en
coadyuvante del Ministerio Publico, poder gque podrd ejercicar ante
tode clase de personas ¥ autoridades, judiciales Y administrativas,
civiles, penales y del trabajo, federales o locales, en juircio Y
fuera de &1, con la mayor amplitud prevista ror las Jeyes. —=—-——ceu- -—=
B) Poder general para administrar los negecios y bilepes de 1la
sociedad, otorgar ¥ suscribir todo género de garantias y avales ¥
ejecutar los actos, celebrar los contratos firmar los documentos v
otorgar o suscribir los titules de crédito que requisra esa
adminisiracidn, =—m---moeemo ol __ -
C) Poder general para ejercer cuslesguiera acros de dominie, -~—=-=aean
D) Poder para otorgar, suscribir, avalar y endosar Loda clase de
titulos de crédite o valeres, en los términos del Arciculo Noveno de
la Ley Genersl de Titrulos ¥ Operaciones de Crédito, ~-—mmmmmemoommoe
E} Poder para suscribir en todo 0 en parte sus poderes ¥ facultades,
Y para otorgar y revocar poderes generales o especiales, dentro de
las limitaciones establecidas en estos estatutos sociales. ——~-eeeol
F) Poder para integrar cualesquiera érganos intermedios de
administracidn o comités, y designar Y revocar l1los nombramientos de

sus integrantes, en cualquier tiempo segunr lo estime conveniente,
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sefialandoe sus atribuciones, facultades, obligaciones, remuneracidn,
asi como las garantias gue sus Integrantes deben otorgar en relacién
con su encarge, cuande el Consejo lo estime necesario. -----===--=====
¢) Poder para convocar a Asambleas Geperales de Accionistas y

ejecutar y hacer cumplir las resoluciones que se adopten en las

H} Facultad para establecer sucursales y agencias de ila Sociedad y
Para suprimirlas, sess e e e S e e e S s T e
I) Facultad para firmar toda clase de documentos, contratos ¥
escrituras gue se relacionen directa ¢ Iindirectamente con el objeto
de la Sociedad. -~------------ . emmmmm———m o e e— - —eme
J) En general, podrd llevar a cabe todes los actos y contratos gue
fuerpn necesarios pars la consecucidn del objeto social de lIa
gociedad y aguellos que se les atribuyan en otras cidusulas de estos
estatucos o la legislacidn aplicable, ------=----------moo—mmmommmom e
Ningin miembro del Consejo de Administracidn podrd ejercitar las
facultades del Consejo individuaimente. E2 Consejo podrd designar de
entre sus miembros delegados para la ejecucidn de actos concretos. A
falta de designacidn especial, la representacién le cerresponderd al
Presidente del CONSEJO.. sm=mm==mmmme - s m S e m oo — oo o—— e
-------------- smmmm e e e—— = =DE LA VIGILANCIA --—----———=-—======o===
TRIGESIMO TERCERA. la vigilancia de la Sociedad estard a cargo de
tentos comisarios propietarios y sus suplentes comc lo determine la
Asamblea Cenearal de Accionistas. Todo accionista © grupc de
acoionistas gue sea tenedor de acciones suscritas y totalmente
pagadas, representativas del diez por ciento (10%) del capital
social de la sociedad, tendrd dereche a designar a un comisario
propietario y a &u respectivo suplente, Sin perjuicio de aguellos
qie ls Asamblea General Ordinaria de Accionigtas de la sociedad
alija por su parte, siempreé gue se haya abstenido de votar en dichas
Bleccsl Ones | S e e e e e e i o e St bt St e e ey e
Las mismas estipulaciones de Ia Cldusula Vigésimo Sexta de estos
estatutos sociales se aplicardn a la revocacidn, repuncia, muerte o
incapacidad de cualquier comisario elegido por up grupe de

acrionistas como se establece anteriormente. —-----—==--s--ms-———e—oo

TRIGESIMO CUARTA. Los comisarios podrén ser o ne accionistas de la
sociedad, durardn en su carge por regla general un &afo ¥y, exceptoe
por lo dispuesto en la legislacién aplicable, continvardn en el
desempefio de su carge hasta que los nombrados para sustituirios sean

designados y tomen posesidn de sus cargos., La remuneracion de los
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comisarios, en su caso, sers tijada por la Asamblea General de
Accionistas gue los hubiere designado. No podrdn ser comisarios los
que conforme a la ley estén inhabili tados parea ejercer el comercio,. -

e CLAUSULAS TRANSITPORTIAS, ——--oeemmmae

SEGUNDA. - Los otorgartes constituidos al firmarse este inscrumento

en Asamblea General Ordinaria de Accionistas, por unanimidad de
Yoros acuerdan: —------m e ee o e ek

A.,-  Que la sociedad sea administrada por un  CONSEJQ DE
ADMINISTRACION, integrado de la Siguiente MAREra; —----om-mm oo

RODOLFO GERARDQ BALMACEDA GARCIA------ ~=--PRESIDENTE - === --n- e
ALEJANDRO ITUARTE EGEA-———--~-mmme oo oomme SECRETARIO ~- - - =rmmmmm e

ROQUE ALONSO TRUJILLO QUINTANA-~--~==—=oox VOCAL, - ——---- === = -—
Los miembros del Consejo da Administracidén gozarin de
INDIVIDUAL de las mds amplias facultades consignadas en la cliusu
VIGESIMO SEPTIMA de los Estatuvros Soclales; con BXCEPCION
Faculted General para Actos de Dominio, la cual se deberd
manera  mancomunada  por  los TRES  miembros

Administracion, ~—-—-eeeommmme o __

B.- Se nombra Comisario de la Scciedad a IGNXETO UERTAS MAIZ.* -----
SEGUNDOC.- ACTA DE ASAMBLEA A PROTOCOLIZAR ¢ ~ - mmm e
El compareciente manifieskta que al momento de la celebracidén de ia
asamblea cuya acta 25 materia de la presente protocolizacién no
contaban con ¢l libre de actas de asambleas generales de accionistas
de la sociedad, por lo que la misma se hizo constar fuera del libra,
en siete fojas escritas sélo por el anverso, misma que me oxhibe ¥
Qque adrego al apéndice de este instrumento marcada com la letra »a-,
la cual es del tenor literal siguiente: —m-m-ommme L
TTomes--=-=--“ACTA DE ASAMPLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ——-n v ccmmmemem
seme—-===ACCIONISTAS DE “OPERADORA UPSITE", BOCIEDAD ANONIMA =---==v--
TTTTR=T===--PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, =aec-ccmeeo-
Swm=e--ce~--w=<--CELEBRADA EL DIA 22 DE JUNIQ DE 2038 ———eve—_ e
En la Ciudad de México, siendo las 10: 00 horas del dia 22 de Furie
de 2018, en el domicilio social de "OPERADORA UPSITE*, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, se reunierpn los
accionistas de l!a misma, con el objeto de celebrar una asamblea
general extraordinaria de accionistas. ——-—=--mm- oo __
Presidid la asamblea, el presidente del consefo de administracion,
sefior RODOLFO GERARDO BALMACEDA GaRCIA, Y actué como secretario, el
propic secretario del citado consejo de administracicdn, seffor
ALETANDRO ITUARTE BGEA. ====m- === = —mmm oo oo

HOCONDIDA No. 142 COL. 8TA CATARINA, COYOACAN, MEXICO, DLE
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E]l presidente de la asamblea designd come escrucador al seffor ROQUE
ALONSD TRUJILLO OUINTANA, guien estando presente y una vez acaptadeo
su cargo rezlizd el escrutinio de ley., certificande gue en esta
asamblez se encuentran la vtotalidad de 1los accionistas de la
sociedad quicnes reprecentan ia totalidad de las acciones gue

integran el capital social de la misma, de conformidad com lIa

Siguientg: ———m-mmmmm s e et
--------------- LISTA DE ASISTENCIA ——---—-—--mmm-—n
[ ACCIONISTA ACCIONES |
CLASK I, SERIE A ir

RODOLFO GERARDO BALMACEDA GARCIA 1000 :

|

RFC: BAGR590202HM6

ALEJANDRO ITUARTE EGEA 1000
RFC:TUEAT730509BK3

ROQUE ALONSQ TRUJILLO QUINTANA 1000
RFC:TUQR7510180M6

TOTAL: 2000

El presidente de la asamblea manifesté a los accionistas gque se
encontraban presentes en esta asamblea, los seflores JUAN CARLOS
TALAVERA DE NORIEGA, DANIEL ROBERTO TRUJILLO QUINTANA, ALEJANDRO
LELO DE LARREA GAUDIANO e IGA MARIA WOLSKZA, para los efectos gque mids
adelante se ipdican. ——------=--———---=-=---=- et e e - e
En wvista del! escrutinio gue antecede y con fundamento en lo
dispuesto por las cldusulds décimo novena y vigésimo tercera del
astatuto social, en relacidén con el articulo 188 de la Ley General
de Sociedades Mercancilies, &l presidente declaré legalimente
instalada la asamblea y védlidos todos los acuerdos que de ella
emanen, aun cuando ne ha sido n@pecesaria la publicacidn de
convocatoria previa, en virtud de estar reunidos tanto la totalidad
de los accionistas, como de las acciones gue representan el 100%
tcien por ciento) del capital social, sometiendo a consideracidn el
siguiente; -===—-==—-==-=--——=- i et btk
----- ammmm—m——e—w=w) R D E N D EL DI A meecccmccsemessmrsrer——r
1. AUMENTC DEL CAPITAL SOCIAL EN 50U PBARTE FiJA, Y REFORMA DE LA
CLAUSULA SEXTA DEL ESTATUTO SOCIAL DE LA SCCIEDAD: ACUERDOS AL
RESPECTD, —---——=--——~ e e e e e e e e e e ———— =
2. REVOCACION DE FACULTADES Y OTCORGAMIENTO DE PQDERES; ACUERDOS AL
RESPECTO, ——==———mmmmm = = = oo e e e e e e e e oo mmsms oo
3. REMOCION Y/0 NOMBRAMIENTO DEL COMISARIO DE LA SQCIEDAD; ACUERDOS
Al, RESPECTQ., =-—===~= e e e e e e o e e e e e e i
4. DESIGNACION DE DELEGADCS ESPECIALES; ACUERDOS AL RESPECTO. -----—- -
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Los accionistas despuds de leer el orden del dia propuesto aprobaron
por unanimidad los asuntos contenidos en la misma ¥, despuds de
intercambiar diversas opiniones procedieron a desahogarla de la
siguiente manera: ==——-e-oomm oo _____ Smememsmes—a—an

1.- AUMENTO DEL CAFITAL SOCIAL EN SU PARTE FIJA, Y REFORMA DE LA

CLAUSULA SEXTA DEL ESTATUTC SOCIAL DE LA SOCIEDAD; ACUERDOS AL
RESPECTQ. =-=—mmmm e mmrmmee e ——————-

En desahogo el primer punts del orden del dia, el pregidente de la
asamblea, manifestd a los accionistas la conveniencia de aumsntar
el capital social de 1la sociedad, en su parte fija, mediance Ia
emisgion de 2000 acciones clase I, de la serie A, comunes,
nominativas y sin expresién de valor nominal, cada una de ellas, las
cuales en su conjunto representardn la cantidad toral de 352,000.00
MW (dos mil pesocs, moneda nacional), para concintar con e]'

desarrolle del objeto social. —~--m-mmwcmoeeao -

En virtud de le anterior los sefore

GARCYA, ALEJANDRQ ITUARTE EGEA ¥ ROQUE

RODOLFO GERARDO BALMACEDA

YONSO TRUJFILLO QUINTANA, en
su rvardcter de accionistas de la sociedad manifestaron expresamente
su intencidn de renunciar al ejercicio del dereche de preferspecia
gue les corresponde para suscribhir las acciones que se emitan,

motivo del aumento Dropuesceo.,

Por otro lade, el presidence, manifestd a los accionistas la
incencidn de los sefdores JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGA, DANIEL
ROBERTO TRUJIILLO QUINTANA, ALEJANDRG LELO DF LARREA CAUDIAND e IGA
MARIA WOLEKA, de Fformar rte de “OPERADORA UPSITE" . SOCITEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPTTAL VARTABLE, ceomo accionistas
de la misma, mediante 1la suscripcion y pago de las acciones que se
emitan con motivo del aumentreo de capital., —----- -

Los accionistas., analizaron detenidamence ia proposicion presentada

Y después de formular las preguntas gue considersron pertinentes ¥

de que se les hicieran las aclaraciones correspondi entes, por

unapnimidad de votos tomaron log siguientes:

T e cCAC U ERD O S atmm e

I. Se aprueba y decreia el aumento de capital social en

fija, mediapte la emisicn de 2000 acciones clase I, de la s

EJCONDIDA No. 142 COL. STA. CATARINA, TOYOACAN, MENICO, LB
CT 04006 TELFAN: 56-58-70.12
Sitio Wel: www.notaria222 com. mx

E-mails: notarios zetaria222 comanx conseiercEnolaria? 22 com.mx

DISTHITO FEUFRAL




18
6932

comunes, nominativas ¥y sin expresidén ds wvalor nominal, cada una de
ellas, las cuales en su conjunto represencan la cantidad total de
£2,000.00 M/N (dos mil pesos, moneda nacional). =——-ecemmommmm e -
II. Se acepta la renuncia al derecko de preferencia por parte de ios
accienistas, sefiores RODOLFO GERARD) BALMACEDA GARCIA, ALEJANDRC
ITUARTE EGEA y RODUE ALONSC TRUJILLC OQUINTANA, para suscribkir las
acciones emicidas, representativas del aumento de capitsl fijo antes
decretado ¥ aprobado, ——--—=c - s e e e
I7ZI. El seflor JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGA, suscribe y paga en
este acto 750 acciones clase I, de la gerie A, comunes, nominztivas
v sin exprezidn de valor nominal, cada una de ellas. -—--------==-=--=~
IV. El sefior DANIEL ROBERTC TRUJILLO (QUINTANA, suscribe y paga en
este acto 750 acciones clase I, de la serie A, comunes, nominativas
v 8in expresidn de valor rominal, cadaz una de ellas. ==-==-==--==c-----
V. El seficr ALRJANDRO LELQ DE LARREA GAUDIANO, suscribe y paga en
este acto 250 accicnes clase I, de la serie A, comunes, nominativas
¥ #in expresidén de valor nominal, cada una de ellas. —---====-==cecu-—o -
VI. La sefiora IGA MARIA WOLSKA, suscribe y paga en aeste acto 250
acciones clase I, de la serie A, comunes, nomipativas ¥y sin
expresidn de valor nominal, cada una de ellas. ---—-—---—=---—--------=
VIFf. S8 instruye al secretario de consejo de administracidn, a fin
de que se sirva llevar a cabo laz apotaciones, gue con motivo del
aumente de capital social aprobade por esta asamblea sean necesarias
ar @i Libro de Registro de Acciocnes 3 en el de Variaciones de
Capital Sorial, de la sociedad. Asimismo, se le instruye para gue se
sirva emitir los citules de acciones gue representen el aumento a la
parte fije del capital social agui apreobade y presente todos leos

avisos correspondientes ante las autoridades respectivas, en su

VIFI. Se hace constar ogue a partir de la fecha de la presente
asambles =l capital fijo suscrito y pagado de la sociedad, asciende
a la cantidad total de $£5,000.00 M.N. (cinco mil pesos, moneda
nacional), representado por 5,000 acciones, clase I, de la serie A,

comunas, nominativas y £in expresion de valor nominal, cada una de

IX. Como copsecuencis de los acuerdos anteriores, el capitel social
total de la sociedad s partir de esta fecha se encuentra distribuide
y representado de la siguiente maner&: —-———-—--—-=--——mm-——momoo_ o

ACCIONES |
CLASE I, SERIE A '

ACCIONISTA
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RODOLFQ GERARDO BALMACESA GARCIA

1000
RFC: BAGRSI0202HME
ROQUE ALONSO TRUJIILLO QUINTANA Yo
RFC: TUQPR7510160M6
ALEJANDRO ITUARTE EGEA R
RFC: IUERTI0509BK3
JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGA o
RFC: TANJ7211157A0
DANTEL ROBERTC TRUJILLO QUINTANA 250

RFC: TUQD7BOS07U36

ALEJANDRO LELO DE LARREA GAUDIANG

250 ]
RFC: LEGAB30215A94 ——

IGA MARIA WOLSKA
RFC: WOIG840202Ed4

TOTAL:

X. Se reforma la cildusula sexta del sstatuto

redactada en lo sucesivo de l1a siguisepnte mane

social minimo fijo, sin derecho a reti
§5,000.00 {CINCO MIL PESOS CERO CENTAYOS,
repregsentado por 5,000 (CINCD MIL)

MONEDA NACIONAL),
es Clase I, de la Serie "a-
integramence suscritas ¥ pagadas, rtodas ellas comunes, nominativas,
sin expresicdn de valor nominal.*

2. REVOCACION DE FACULTADES Y OTORGAMIENTO DE PODERES; ACUDERDDS AL
RESPECTO

En deszhogo del segundo punte del orden del dia., el presidence de la

asamblea manifescs g los accionistas, la necesidad de revorar las

facultades de gue gozan los miembros del consejo de administracidn

de la sociedad, asi como otorgar poderes a los sefores RODOLFO

GERARDO BALMACEDA GARCIA, ALEJANDRO ITUARTE EGEA, ROQUE ALONSO
TRUJILLO QUINTANA, JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGA, DANIEL ROBERTO

TRUJILLO QUINTANA, ALEJANDRQ LELG DE LARREA GAUDIANO e IGA MARFA
WOLSKA .,

Los sefiores accionistas despuds de oir la propussta gque anrecede

deliberaron ampliamente ¥ por unanimidad de votos tomaron los
siguientes:

--------------------------- ACUERPOS weemmmmemmcmmmme om0

I. Se revocan las facultades de que gozan los miembros del consejo

de administracién de la sociedad, sefores RODOLFO GERARDQ BALMACEDA

ESCONDIDA No. 142 COL, 5TA. CATARINA, COYOACAN, MEXICO, DR,
C.I 020G TEL/FAX: 56-58.70-12
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GARCIA, ALEJANDRC ITUARTE EGEA iy ROQUE ALONSO TRUJILLO DUINTANA, en
su cardcter de presidente, secretario y vocal, respectivamente, a
gue se refiere ia pdliza nimere 41,519, de fecha 17 de julio de
2017, otorgada ante el licenciade Juan Martin Alvarez Moreno,
~itular de la correduris piblica mimero €6 de la hoy Ciudad de
México, la cual guedd inscrita en el Registro Piblico de Comercio de
esta ciudad, en el folio mercantil electrdnico N-20I7077278, con
fecha 25 de septiembre de 2017, ===m == e o e e e e e e
II. 5e nombran como apoderades de la sociedad a los sefiores RODOLFO
GERARDO BALMACEDA GARCIA, ALEJANDRO ITUARTE EGEA, ROQUE ALONSG
TRUSILLO (QUINTANA, JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGA, DANIEL ROBERTO
TRUSILLO QUINTANA, ALEJANDRC LELO DE LARREA GAUDTANO e IGA MARIA
WOLSKA, a guienes se Ies otorgan los poderes gue més adelante se
indican, y para cuyo ejercicio se crean los siguientes grupos de
apoderados: ~=======- e e m e mm e m—m e ———————— s -
GRUPO Ar Integrado por los sefores RODOLFO GERARDOD BALMACEDA GARCIA,
ALETANDRD ITUARTE EGEA y ROOUE ALONSO TRUJILLO QUINTANA, —--=-========
GRUPQ B: Integrado por log sefiores JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGA,
DANTEL ROBERTO TRUJILLC QUINTANA, ALEJANDRO LELG DE LARREXR GAUDIAND
@ TGA MARTA WOLSKA. ——===——mm s oo e e e oo e -
II7. Se otorga en favor de los apoderados antes nombrados UN PODER

GENERAL, con las sigulentes facultades y limitaciones que mds

A) .- PARA PLEITOS Y COBRANZAS, con todas las facultades generales v
las especiales que reguieran cldusula especial conforme a la ley, en
los térmipos del primer pdrrafo del articuio dos mil guinientos
cincuenta y cuatro y del dos mil gquirnientos cchenta y siete, ambos
del Cddigo Civil para el Districo rFederal (hoy Ciudad de Meéxicol y
sus correlativos de los cddigos civiles de los estades de laz
repiblice mexicana, sin gue se comprenda la facultad de hacer cesisn
de bienes: s=emmmereseserme e m s o S e e m A s S S s e e s e s en e o
Ba virtud de lo anterior, 1los apoderados podrdn represencar a la
gsociedad poderdante ante toda clase de autoridades legisiativas,
administracives o judiciales, ya sean [federales, lowcales ©
municipales; ante las juntas de conciliacidén ¢ de conciliacidén ¥y
arbitraje y demds autoridades del trabajo. —-—----—-----==-----sm——-a-
Asimismo, el poder en referencia incluye enunciativa y no
limitativamente facultades para: —---—---——=-===-----=——=o—- e
a).- Interponer y desistirse de toda clase de recursos y juicios,
aun el de ampareo; -------- e m e —— e — e — ———

b) .- Transigir; -—---—---——--====-=-==-=—=-----= e e nndinant
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dl.~ Absolver y articular posSiciones;: ---—----o-ocoe oo ___________
€). - RecU$ar; --~---—-mooaooo I il b T T
£). - Recibir pagos; -—==-—-=n= it LT e it
g} .- Presenrar denuncias ¥ guerellas, desistirse de dstas gltimas

otorgande el perddn y actuar como coadyuvantes del Mipnisterio
PUBIICQO,; —= === cmmmmmeea e i Tl A il
8) .~ PARA ACTOS DE ADMINISTRACION O FARA ADMINISTRAR BISNES, en los
términos del segundo pdrrafo del articule dos mil guinientcs
cincuenta y cuatro del Cédi go Civil pera el Distrito Federal thoy

Ciuvdad de México) ¥ sus correlativos de los cédigos civiles de los

estados de la repuiblica mexieans. —--=----mmcemmmmo___ e

el Distriro Federsl {hoy Ciudad de México) Y sug correlativos de 1

OB
cdédigos civiles de los estades de la repiblica mexicana, -----

D) .- PARA REDRESFNTAR A LA SOCIEDAD EN MATERIA LABO
actuar oomo representantes legales de la misma,
auteridades y tribunales de trabajo, Jun onciliacidn vy

Arbitraje o de Conciliacidn, ya Municifbales, Locales o

Federalss, ante toda clase de sindica como ante cusliguier
otra autoridad relacionada con dichs eria con el cardcter de
funcionarios y con las facultades necesgarias para tomar decisiones
en ! casoc de llegar a un convenio con ios trabajadores, conforme lo
disponen los articulos ohce, seiscientos noventa Y dos, setecientes
ochenta y seis, ochocientos setenta y seis, ochocientos noventa ¥
cinco y demds relatives de la Ley Federal del Trabajo, ~—=eemeooeao .
E).~ PaRA EJERCER FUNCIOMES DE ADMINISTRACION DENTRO DE LA SOCIEDAD
EN EL ARPA LABORAL, con las facultades mds anplias de direccion y
Teépresentacidn, para coencurrir en su nombre a los conflictos ¥
procedimientos laborales, a la etapa conciliatoria y celabrar los
cenvenios que puedan derivarse de ellos, pudiende agotar rodase las
etapas del procedimienro laboral, en ios términos que disponen los
brecepros legales antes cltadeos de la Ley Federal de Trabajio v demds
relativos y apiicebles de diche ordenamiento, ——-=----o o _________
F).- PARA OTORGAR 0 SUSCRIBIR TITULOS DE CREDITO, en los términos

dei arciculo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de

Crédito. ——=-oo--- e mmmmmmeaas e . m——mmmean ———
G).- Para abrir y cerrar toda clase de cuentas bancarias ¥ girar
cheques en contra de las mismas. --———-c-coeo__ i
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E).- Para delegar teral o parcialmente poderes genersles y
egpeciales, reservdndose el ejercicic de las facultades otorgadas; y
otorgar los poderes con las facuitades oue considere convenientes
psra cads caso, dentro del iimite de sus faculrades, a&asi como
revocar los poderes gue Aaya ororgado. =——--=—---m - mm e e e
LIMITACION: Las facultades 2 gue se refieren los incisos A}, D), y
£} que anteceden las efercerédn los apoderados conyuota o
geparadamente, sin importar al grupe de apoderados al que
DEFCENEZOAI, | e s s S e i e i e e e e e
LIMITACION: Las facultades & gque se refiere el incisp B} que
entecede las ejercerdn los apoderados individualmente, sin Importar
ai grupo al gue percenezcan; con EXCEPCION DE LOS ACTOS QUE
IMPLIQUEN ENAJENACION DE BIENES MUEBLES O INMUEBLES O ACTIVOS DE Li
S0CIEDAD, casos en los cuales deberdn accuar siempre de forma
mencomunads cualesguierz uno de los integrantes del grupo A con
cualesguiera vne de los integrantes del grups B, —-=—===-—=—=--——eeeo-
LIMITACTION: Las facultades consignadas er los ;‘ncisos. c), PN, &) ¥
H) gque anteceden las ejercerdn los apoderados siempre de forma
mancomumada, cualesgquiera uwoo de Jos integrantes del grupc A con
cualescuiera uno de los integrantes del grupo B. —=—-==—=--——e-c--non
3., REMOCION Y/O0 NOMERAMIENTD DEL COMISARIO DE LA SOCIEDAD: ACUERDOS
AL RESPECT(., ===r---—-—————————mo——om B e e i el h
En desahogo del tercer punto del orden del dia, el presidente de la
asamblea, comunicd & los presentes la necesidad de remover ai seflor
IGNACTO PUERTAS MALZ, come comisarico de la sociedad, siendo
necesario nombrar a cuien lo sustituya, =—-—-------------msssesesss—ooo
Los accionistas despuds de haber escuchade lo planteado en este

punito del orden del die, por unanimidad de votos tomaren los

______________ mmmmmm = G T ER DO S —mmmmmammm————mm e

I. Se remueve al sefior IGNACTC PUERTAS MAIZ, como comisario de la

II. Se designa como nuevo comiszarie de la sociedad al seffor JULIO
JUAN ALVARC FERNANDEZ CHIU, gquien para el desempedc de su cargo
gozarsd de todas y cada una de Ias facultades previstas en el
astatuto soccial y en la Ley General de Socledades Mercanciles, -------
4. DESIGNACION DE DELEGADOS ESFECIALES; ACUERDQS AL RESPECTO. —=-r---=
En desahogo del cuartc y ltimo punto del orden del dia, el
presidente de la asamblea propuso a los accionistas de la misma
designar delegados especiales para ejecutar y formalizar 1los

acuerdos adoptados por esta asamblea, ------==-==----- i e e
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Les accionistas, analizaron detenidamente la proposicidn presentada
Y por unanimidad de votos tomaron los Siguientes: ~—-emmmmee oo
e e —=eecACUER DO S e e e e
Unico.- Se designan a los seflores RODOLFO GERARDO BALMACEDA GARCIA,
ROQUE ALONS() TRUJILLO QUINTANA, ALEJANDRO I TUARTE BGEA, JUAN CARLOS
TALAVERA DE NCORIEGA, DANIEL ROBERTO TRUJILLO QUINTANA, ALESANDRG
LELO DE LARREA GAUDIANG e IGA MARFA WOLSER para que, comjunts o
feparadameitte, acuden ante el fedatario publice de su eleccidn ¥
formalicen todos ¥ cada uno de Ios acuerdes adoptados en la presente
4acta gue sgean pecesarios o convenientes, y en su caso Firmen el
ipstrumento notarizal correspondiente, pudiendo llevar & caba Lodos

los acros necssarios y/0 relacionados para @ile, asi como para Gque

realicern las inscripciones ep el Registro Pdblice de Comercio
esta ciudad, que sean necesarias. —------o———e____ B
E! Secretarioc de la Asamblea hizo conscar que, al momento de
votacicnes, estuve presente el 100% (cien por ciento)
social de la sociedad, ~~--oooome o L ________

ASAMELEA, DEL
DRO TTUARTE EGEA, -
DE  ADMINISTRACION Y
ACCIONISTA.- DANIEL ROBERTO TRUJILLO QUINTANA. - KUEVO ACCIONISTA. -
RODUE ALONSO TRUJILLO QUINTANA.- ESCRUTADOR ¥ ACCIONISTA. - ALEJANDRO
LELO DE LARREA GAUDIANO.- NUEVO ACCIONTISTA.- JUAN CARLOS TALAVERA DE
HORIEGA.~ NUEVO ACCIONISTA.- I1CA MARTA WOLSKA. - NUEVA ACCIONISTA. -
Ribricas.”, —---—amoeoooo P -

SECRETARIO DE La ASAMBLEA, DEL

ERIMERA.- A solicitud del RODOLFO GERARDD BALMACEDA GARCIA, an su
cardcter de delegado especial de la asamblea general extracrdinaria
de accionistas de “OPERADORA UPSITE”, SOCIEDAD ANGNIML PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARTABLE, celebrada c¢on fecha veintidos de
junio de dos mil dieciocho, cuya acta quedd  transcrita en el
antecedente SEGUNDD de este instrumento, quada PROTOCOLIZADA la
referida actz, parz todos las efectos legales a que haya lugar. ------

SEGUNDA.- A solicitud del sefior RODOLFO GERARTY BALMACEDR GARCIA, en

%u caridcter ya indicado, quedar formalizados en escritura piblica
todos v cada uno de los acuerdos romzdos en la asamblea, CUuya &acra

POr este instrumente se protocoliza ¥ en especial los siguientes: ——--

ESCONDIDA No, 542 COL. $TA. CATARINA, TUYOACAN, MEXICO, DR
CP a0 TEL/FAX: 36-55-70-12
Jitiw Web: www notaria222 com. mx

E-mails: noturiognotaria2e? com. mx consejeroEnotariald X com mx
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A).- Fl AUMENTO del capital social de la sociedad, en su parte fija
en lz cantidad de DOS MIL PESOS, NONEDA MACIONAL, en los términos
especificados en los acverdos del punto uno del orden del dia del
acta que por este instrumento se protocelizd, para que sumados a los
TRES MTIL PESOS, MONEDA NACIONRL, ya existentes en dicha parte del
capital social, la socledad quede con un capital social rotal fije
de CINCO MIL PESOS, MOMEDA NACIONAL; acuerdos que aqui se tienen por
reproducidos como i a la letra se insertasen; -------r---=-—------—=
B).- La REFORMA Az la c¢ldusula sexta del estatute social con motivo

del aumento del capital social antes reiacienade, para - quedar

“SEXTA,- El capital social de la Sociedad es wvariable. El capital
social minimo fijo, sin deracho a retiro, asciende & la cantidad de
£5,000.00 (CINCO MNIL PESOS CERO CENTAVOS, HMONMEDA NACIONAL),
representado por 5,000 (CINCO MIL) accicnes Clase I, de la Serie “a-
integramente suscritas y pagadas, todas ellas comunes, nominativas,
sin expresidn de valer nominal.” ------=--=—- oo ---———————e——— e
Cc).- La REVOCACION de las facultades de que gozaban los sefiores
RODCLFCG GERARD? BALMACEDA GARCIA, ALEJANDRO ITUARTE EGEA v ROQUE
ALONSO TRUJILLO QUINTAMA, en su cardcter de presidente, secretario y
vocal del consejo de administracidén de la sociedad, respectivamente,
a que se refiere la péliza que se mencionz en el acuerdo uno romano
del punto dos del orden del dia del acta de csamblea gue por este
instrumento se protocolizd; acuerdo que agei se tiene por
integramente reproducido como si a la letra se insertase para todos
los efectos a gue haya lugar; ----=---------------o———————s-somo—-ooo-
D).~ Ei NROMBRAMIENTO des los sefiores RODODFO GERARDD BARLMACEDA
GARCIA, ALEJANDRO ITUARTE EGEA, ROQUE ALONSO TRUJILLO {UINTANA,
JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGAR, DANIEL ROBERTO TRUJILLO QUINTANA,
ALEJANDRO LELO DE LARRER GAUDIAMO e IGA MARfA WOLSEKA, como
APODERADOS de la sociedad: y a quienes se les OTORGS, un poder
general con las facultades y limitaciones contenidas en el acuerds
tres romanc del punto dos del orden del dia del acta que por este
instrumentc se protecolizéd; acuerds gque aqui se tiene por
reproducide como =i a la letra se ilnsertase, para los efectos de lo
dispuesto en el articulo diez de ia Ley Ceneral de Sociedades
Mercantileg; ————~---------- e R ikl b
E).- La REMOCION del sefior IGNACIO PUBRTAS MAIZ, come comisario de
la sociedad; y —cmsserssmsm e s s e o
F).- El NOMBRAMIENTO del sefior JULIO JUAN ALVARO FERNANDEZ CHIU,

coms nuevo comisario de la sogiedad. ---------------s--sosmososmmmsmes
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TERCERA.~ Declara el compareciente, que las firmas que Calzan el
acta que sa PROTOCOLIZA, mon las firmes autografas del presidente,
gacretaric y escrutador de 1a asamblea, guienes a su vez sen la
totalidad de los accionistas de 1a sociedad, asi como la de los
ruevos accionistas de la misma, ~-------- i e T
INSERCION DEL ARTICULO DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA ¥ CUATRO DEL
CODIGO CIVIL PARA EL DISTRITO FEDERAL (HOY CIUDAD DE MEXICO).- "En

todos los poderes generales parag pleitos y cobranzas bastara gque se
diga gque se otorga con todias las facultades generales ¥ las

especiales qQue reguieran cléusula especial conforme a la Ley, para

que se enctiendan conferidos sin limitacidn alguna. ———c--ooo L
En los poderes gerersles para administrar bienes, bastars
Jque se dan con ese cardctar para que &1 apoderadso tengs Loda
de facultades administrativas, - ---—-—wemoeoooo_ e ———————
En los poderes generales, para ejercer actos de dominio, ba
se den con ese cardcter para que el apoderado
facultades de duefio, rtante en lo relative a
hacer toda clase de gestiones, a fin de def

Cuande se gquisieren limitar, en los tres

Los notarios insertardn este articu en los testimonies de los
Poderes que oLOrguen”. ——=---s-smceceoemeeoo
------------- Tt == -G ENERALE 8 -m- e e
POR 5US GENERALES EL COMPARECIENTE MANIF2STO SER: - - - - ——— . ________
El seflor RODULFO GERARDO DBALMACEDA GARCIA, de nacionalidad mexicana,
originaric de esta ciudad, lugar donde nacis el dia dos d= febrere
de mil novecientos cincuenta y nueve, casado, ilcenciade en
econemia, con domicilio en carrebera México guidn Toluea nmimero
cinco mil cuatrocientos veinte, oficina dos mil tres, en la eolonia
El Yaqui, Alealdia de Cuaszimalpa de Korelos, en esta ciudad, guien
se identificd ante el suserito notario con sy credencial para vobar
mimers cuatro nueve ocho tres cero cince cuatro dos nueve nueve uno
dos uno, expedida por =1 entonces Instituto Federal Electoral, con
Clave Unica de Registro de Poblacién BAGR cinco nueve cero dos cero
dos HDFLRD cero seis, con Regietro Federal de Contribuyentes PaaR

cinco nueve cero dos cero dos EM seis v declara que el Registro

Federal de Contribuyentes de su repressntada es: OUP uno siste cero

siete uno siete ocho K nueve. —----meeeme o __ -

Y0, EL NOTARIO, HAGO CONSTAR BAJO MI FE: --

ESCONDIDA No. 142 COL. STA. CATARINA . COYOACAN, MEXICO, D.Y
C.R 04000 TELAFAD: 56-58-70-12
Hitia Web: www notaria232 com.ms

E-mails: notlariofnotaria??9 com.mx consejerodgnotaria2dZ con . mx
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I.- Que en cumplimiento a iIo dispuesto en el articulo c¢iento setenta
y siete de la Ley del Hotariads para la Ciudad de México, enteré al
compareciente de las penas en que incurre quien declara con falsedad
ante notario, previstas por el (ddigo Penal para ei Distrite Federal
(hoy Ciudad de México), en su tipo de falsedad ante autoridades:
quier manifestd gue lo declarade por &€l en el presente instrumento
28 verdadero; =-—--—----mmmmm e e m e m—m e m s
II.,- Que tuve a la wvista los documentos que me fueron presentados
por el compareciente para la formacidér de este Instrumento; ¥ Que no
tengo indicio alguno de su falsedad; ----——---------------—--=-=-------
III.- Que & mi Jjuicic, el compareciente tjene capacidad para el
otorgamiente de este instrumento, en virtud de gue no observé en el
manifestacicnes de incapacidad naturai y de que no temgo noticias de
que esté sujeto a incapacidad civili; -----===---—----- e mmm -
IV.- Que me aseguré de 1la identidad del compareciente, con los
Gocumentos relacionados =n =] capituleo de generales del bpresente
instrumento; vy que en copia fotos:idrica agrege al apéndice del
mismo, marcades con la letra “BY; -------------=----—- e ——————
¥.- Que el compareciente del presente instrumento me exhibio, previa
solicitud del suscrite notaric las cédulas de identificacidn fiscal
de Jlos accionistas que ceacurrieron a la asamblea cuya se
protocolizé, con las gue me cerciorée cque la clave del Registro
Federal de Contribuyentes de cada uno de elles gue obra transcrita
en la referida acta, concuerda con las gqQue aparecen en las
mencionadas cédulas fiscales, mismas que en copia Ffotostdrica agrege
al apéndice de esta acta marcadas con 1a letra WC7; -------- —————————
vI,- Que el compareciente declara qué para los efectos de lo
dispuesto por el articule veintisiete, segundo parrafo del Cédigo
¥iscal de la Federacidn, en relacidén con la resclucidn dos punto
cuatro punto vweinte de la resolucién misceldnea fiscal dos mil
dieciocho, €1 y los sefiores ALEJANDRO ITUARTE EGER, RUQUE ALOHEOC
PRUJILLO QUINTANA, JUAN CARLOS TALAVERA DE NORIEGR, DANIEL ROBERTO
TRUJILLO QUINTANA, ALEJANDRO LELY DE LARRER GAUDIAND e IGA MARIA
WOLSKA, son los representantes legales de la scciedad cuya acta se
protocolizé, quien previa solicitud del suscrite notaric, me exhibid
su cédula de identificacién fiscal, asi como la de los demds
representantes, epn términos de la certificacidén que antecede; --------
VIT.- Que declara el compareciente gue en la sociedad cuya acta de
asarblsa sa protocoliza ne participa inversién extranjera directa ni
indirecta, despuds de que el suscrite notario le explicd en qué

consiste dicha inversién, toda wvez gue la accionista IGA MARIA
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WOLSFA, es de nacionalidad polaca con condicidn de eztancia en o3
pals de rezidente permanente, lo que me acredita con el documento
que agrego al apéndice de esta acta marcado con ia letra »D#, per lo
que su inversidn se considers mexicana et términos del articulo
Lercero de la Ley de Inversidn Extranjera; =-=-=—-commeoo o ______

VIII.- {Jue hice saber ail compareciente el derecho gue tiene de leer

personalmente este instrumento ¥y de gue su contenidg 1

sxplicade por el suscrito nOtario; ——eec e N i
IX.- Que le fue leido este instrumento al compareciente;
expligqué =l wvalor, las consecuencias v  alcance legales
contenido, quien manifestd su comprension piena v conformidad

mismo, firmdndolo el dfa ocho de octubre de dos mil

RODOLFQ GERARDO BALMACEDA GARCIA,- Riibrica R0 LOPEZ JUAREZ.-
Ribrice.- E1 sello de auwtorizar. -----oCoooo 2
------------------------- NOTAS coMP el e S
Nota Primera.- Con esta fecha e €l primer testimonic en su

orden, primero en faver de 1la sociedad para gque le sirva de

constancia en 2?7 piginas.- Dov fe.- Ciudad de México, a 09 de
octubre de 2018.- PONCIANO LOPEZ JUAREZ.- Ribrica. ------—o—-m— o ___
ES SEGUNDO TESTIMONIQ EN S0 ORDEN, SEGUNDC QUE EXPIDG PARY
“OPERADORA UPSITE~”, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE SIS& DE

CAPITAL VARIABLE, A TITULO DE QONSTANCIA, EN VEINTIZIETE PAGINAS MAS
EL ANEXO "C* DEL APENDICE. ===----omoomeemooo

FOJAS PROTEGIDAS CON RINEGRAMAS QUE PUEDEN
PROGRESIVA, SIN CONSIDERAR EL ANEXO. ===mmmmmnbme e
CIUDAD DE MEXICO, A NUEVE DE OCTUBR. DE DOS I

42 COL. STA. CATARIRA. COYOACAN, MEXICO, D F
CTOsd0g TELAAN: 56-38-F0- 12
Bitzo Web: www.lotariaZ 22, com.mx
E-malls: nelarioSnetaria? 22 com. mx conseiero natarial?? com,mx
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Entre Calle: FUENTE DE L& INFANCIA,

‘; TS = -
¥ Calle: C{RCUIW%@ Correa Elactsonico:  hyusia_w@hotmall.cam

PED .
Tal. Fljo Lada: 55 . ‘4’@;5;@},‘/

Tel. Fija Lada: 55

! Nﬁr:m: 53428952 )
|

Nimero; 56313579

\Actividades Econdmicas:

Orden Actividad Ecandmica Porcentaje | Fecha inicio | Fecha Fin
h ‘Asocaciones y organizaciones de profesionisias 100 0410812009
Regimenes:
Régimen | Fecha Inicio | Fecha Fin
Régimen do Sueklos y Salarios e Ingresos Asimilados 2 Saionios o | 04108/2009 m
; = ! J

}Obligaciones:

|
Descripcion de 1a Obligacion Descripcion Ventimiento Fecha Inicio | Fecha Fin |
Declaacion anual de ISR, Personas Fisicas. ¥ mas tardar el 30 de gbril del ejercicio 01012015
| Isiqurernis,

Sus datos personales son incorporados y protegidos &n los sistemas dal SAT, de conformidad con los Lineamienios de Protaccién de Datos
Personakes y con diversas disposiciones fiscales y ) gales sobre ci iakidad y proteccion de dates, & fin de ejercer las tacultadas
conferidas a la autoridad fiscal,

Si desea madificar o cofregir sus datos parsonales, puade acudic a cualquier Médulo de Serviclos Tributarlos ¥io a travée de ta diveccién
hitp:iisat gob.mx

“La carrupcion tiane ias jdenuncialal 5ic 3lgin posible acto de comupcion o delito presenta uns qua)a o denuncia a iravis
de: www.sat.gob.mx, denuncias@satgobmsx, desde México: 01 (S5} 8652 2222, desda ol extranjero: 1 2844 20 73 B3, SAT mdvil o
vivww.gob mufsip”,

Cadena Original SeNo: JI2018/0927 VOIGB40202E44{CONSTANCIA DE SITUACION FISCALIQWDDNODOOD?DODHZHB"
Sello Mgital; EziqOMdzmnsTyNUSelrZIQKFISSOLhZDﬁﬁnGCBEQuﬂCngYQKEINbdehF&zZ&dSEn?JJNDBESX\MdeMJm
mbyg?GSiszYvaevxTthwNKvaPal1z$112qu'CQnKO49hv'E4d|j:1-uEfUrVAuTFIHg‘iMY‘I’NZguZoLk:

Pagina [2] de [3]

Contacto
- Av. Hidalzo 77, cok Guerrsto, cp. 06300, Cluded de Mbskan
M EX[CO _ ggfﬁﬂ? Atencion Teledinica: 627 22 T8 desde b Crudad de Méain,
CaR BN IR ) T b v i Gopmisiraly 001 (553627 27 228 del resio dal pais

Dvesde Estados Unidos ¥ Canadi 1 477 44 88 720,
T S5, gob i



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL
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VNG R4020ZE44
Regisie Fedzizl gs Con

pELIEN

HEA WOLERA
Hombie, densminacitn o razén
socal

KCIE 18080439808

YALICE TU IRFORMACIDN
FiST AL

Datos de ldentificacion de! Contribuyente:

SHCT

CONSTANCIA DE SIT

Lugar
MEXICO A 27 DE
DE 2018

l"ra

REC: WOIGE40202E44

CURP: WXI840202MNELX GO
::;n ;:re {sy: IGA

Pricmer Apelido: WWOLSHA

Segundo Apellida:

Fecha initi¢ de operaciones:
Estalus en el padrdn: ACTIVO
Fetha de ultime camblo de estada:

Hombre Comercial:

de Ubicacidn:
Cédigo Postal: 14145

Nombre de Vialidad: FUENTE DE | A ALEGRIA

. Himern Inlerier:

Hombre de la Lacalided:

MEXICO - -

Ay Ay PO ey

IGA WOLSIKA

4 DE AGOSTO DE 2009

i2 DE AGODSTC DE 2009

Tipo de Vialidad; CALLE
Nimero Exterior: 48
Nomdbre de |2 Colonia: FUEMTES DEL PEDREGAL

Hombre det Municipio o Demarcacisn Terrilorial; TLALPAN

Contacto

Lo Medokz0 77 008 Guenrnis ¢p 08365 Omitlad g2 Means
Erean (e Rnec: 627 22 72 desd 1 Cwidad de Maxko,
GGLIES) 27 27 738 del resto Sl pads

Diande Eatydos Unidor. ¢ Zheasdd | B77 44 80 725
BN ST ey e
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Entre Calle: CALLE 15 DE MaY0

. o 4 2 __,". Iy
_ i S
B ZAN) \ Sz
¥ Calle; BOULEVARD Wi

70 Y,

&y Corroo Electrénico:  alejandroldelg@hotmail.com
ppsas o
Tol, Fijo Lada: 222~ @ 2181 RUIY

Actividades Economicas:

Numerop: 224.3445

Orden ] Actividad Econdmica Porcentaje | Fecha Inicio ‘ Fecha Fin |
2 imraﬁaoa 100 01/08/2014 | |
Regimenes:

] Régimen Fecha Inicio | Fecha Fin
Reégimen de Sueldos y Salanios & Ingresos Asim#ados 2 Salaros 1AN0I2010

Obligaciones:

Descripcion de la Obligacion I Descripcidon Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin
Declaracion informaliva de 1os nimeros de folio de matbeles v IEn los meses de abril, julio, oclutre ¥ enerol  OUDBIZDI4 |
precinios, segin coresponds, obienigos, utlizados, d idos e de! {ri teri |

Enutiizados durante el trimesire inmediata anterior TRIMESTRAL | |

Sus dalos personales son incorporados y protegides en los sistemas dal SAT, de conformidad con los Lineamiuntos de Protectlén de Datos

Personales ¥ con diversas disposiciones K ¥ legales scobre fidenc d y proteceion da datos, a fin de ejercer fas facukades
conferidas a la autoridad fiscal, ’

&l desea modificar o corregic sus datos personalas, puede acudir a cualguier Médulo de Servicios Tributarios yio a través de la direccion
htip:fisat gob.mx

"La corrupcidn tiene ias | I I Si algin posibile aclo de corrupcion o delito P una queja o donuncls a través
de: www.sat.aob.my, denuncipgs@sat.gob.mx, desde Méxica: Ot (551 8852 2222, desde »l extranjero: 1 B44 28 73 803, SAT mévil o
ab.mxisfg". .
Cadena Original Sello; 112018/09/27|LEGAB30215A94/CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|200000100000700011 2188)|
Sello Digltal: 2BGTKIUAOVIIE3S olMBKRN/OEKwkH4a2 TG882irY7WORMywWhalpByxY5Wh 1NHIL4SqmbRNE TjoQ+cb 1l
KFNMBJDBTSBGMlchvgIBII.QFPnNgkqTrP‘I'."(‘.‘smiciucal‘GGhrfel'A\'ogp-ﬁCrMszKTBk.HHUZqukISeJME:
Pagina [2] de [3]
Contacto
= Av. Hidalpo 77, col Guemmero ¢p, 06300, Checad de Méxk,
M EX. ICO gg_mﬁ Atenciin teleRnica 627 22 728 ocsde la Ciudad de Mhd:n

LUBILS D G AR PR Y R ¢ Qv Srpmiriony 001 {553 637 22 728 del resto del pais.

Pesde Estades Unidos y Canadd 1 677 44 58 728
Senentimg e gab e



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL
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CONSTANCIA
LEGARIZ15404
Regisiro Fedaral ge Coninbuypnles

AFEIENDRO LELO DE LARSER Lugar
GAADIARG
Féormh &, Jerdminacién © razdn
socasl

DE MEXICO A 27 DE
DE 2018

o

de Identificacion del Contribuyenta:

i RFC: Lecmamséy/

CURP: LEGARIN238HDFLOLO3
Nombre {s): ALEJANDRO

Primer Apellido: LELZ OE LARREA
Segunde Apellide: GAUDIAND

Fecha ipicio de operacionas: 14 DE OCTUBRE CE 2010

Estatus en el padron; ACTIVG
Fecha de dltime cambio de estade: 18 DECTUBRE OF 204

Nombra Comarcial: ALEJANDRO LELD DE LARREA GAUDIARD

Jatos de Ubigacion:

Coigo Pastal: 72110 Tipo de Vialidad: BOULEVARD (BLVD )

Nombre de Vialidad: CALLE FUZNTE OE VERSALLES
: Humero Interior:

Nomtira de la L ocalidad: PUZESLA

MEXICO

e Eapupry Srguiminray

Numera Exterior: 56
Nowbre de ta Colonia: CLUB DE GOLF LAS FUENTES

Hombre del Municipic © Demarcacién Territonal: PUEBLA

Pigina [1] d& [3]

Contacto

Ly Hndalpe ¥7 tal Gueniere ¢ p 6300 Cieed de Miawicn
Atgttinn Leeldaich £27 27 723 desds o Ciudad o Mok
0 0) {55) 62T 2 TI8 del rests debpaig

Clasde Eyrades Unpdos v Canaddi | AT7 a4 3k 728
CEOMED G S0 A
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Hombre de la En

! Entra Calla:

Y Calle:

|
| Tol. Fijo Lada: I Namero: £66 6128
{—

Actividades Econmdimicas:

Orden | ' Actividad Econémica | Porcentaje | Fecha inicie | Fecha Fin !
T fmras- trucciones de ingenieria cvil u obra pesads j100 | 250312001 i
| 1 ! ==
|Regimenes:
! Régimen Facha Inicio | Fecha Fin
[Hégimen de Sueldos y Salarios & Ing, Asimilados a Sat 15110r2003 [
<:_ - |
{Obligaciones:
[ Descripcion de fa Obligacion | Descripeién Vencimiento _ Fecha Inicio | Fecha Fin
[Declaracién amal de ISR, Persanas Fisicas. A méas ladar & 30 de abel del ejercicio  01/01/2016 T

siguiente.

Sus datos personales san incorporades y protegidos en los sisi del BAY, da pnn'tomir.iad con los Li lentos de Proiecrion de Datos
Personales y con diversas disposici fiscales ¥ legakes sobro fi lalldad y proteccién de datos, a fin de ejercer lag facultades

confaridas a la autoridad fiscal.

5l desea modificar o ¢orregir sug dafos personales, puede acudir & cualquier Médula de Servicios Tribwstarios yio a través da |a direccion
http:isat.gob.mx

“La corrupcién tiene ias 1d iala! i conbces algin positle acto de corrupclén o defito presenta una queja o denuncia 3 traves
de: www.satgob.mx, denuncias@sat aobmx, desde Méxicn: 0 (SE) 8852 2222, desde el extranjero: 1 844 28 73 803, BAT movil o
Cadena Original Sello: (|2078/08/27|TUQD7BOE0TUIBICONSTANGCIA DE SITUACION FISCAL|2000001000007000112188|]
Sello Dighat: kK1 Bi‘ﬂWZIKBﬁGFa#BZMZBbipHORJ (kg SXhkbHV XulGQ18BPXmUVIHATF 1X\fulr.zE.Jnm20WFOEij5P
7psRRXZTHZOR8JJ3VEWo+m31 BxqosOEUy1i+58 MChNoMUIG2FligSs33/INMIuMhLIbPY FIDnAyriWI1 12eGA
o=

Pagina [2] de ‘3[
Contacto
> Av. Hidalzo 77, col Guemers, < o, 66300, Ciudad de Mexizo
MEX[CO " ggﬂfg Atencion telefénlca: 627 22 728 desde la Chudad e Méxica
ALY AL ) LRI AT ———— O01{55) 627 72728 del reste gel pafs.

Desda Extades Unitlos ¢ Canadd 1 477 44 86 773,
denucasesar gah me




CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

SHCP ggsnf

SR FaEn T Tt bt n

Frvicto de Adhilnbaredile Tbbimara

TUQDOTAG8075G
Reoisiro Feoeral de Contribliy=rnias - -

BAMIEL POBERTD TRUIILLD
JRMHTANA

CONSTANCIADE S

Lugar y Fecha
CUAULHTEMOC ,

Nombre, denominecdi o ratgn

Scral

WIF, 15010857126
WELICA TU IMFORMaCION

Flatal

de ldentificacion del Contribuyente;
RFL:
CURP:
Nombre (s):
Primer Apellido:
Sagundo Apellido:
i Fecha inicio de oparaciones:
: Eslatus en el padrén:
; Fecha de dhimo cambio de estado:

Nompre Comercial:

Datos de Ubicacion:

- Codigo Fastal:21200
Nombre da Vialidad: BLVD DE LAS AMERICAS
Nomero Inkeror:

Hombra de la Lecalidad:

TURDTBOBGFABCRNMDS

DANIEL ROBERTOD

TRUJILLO

OUINTANA

25 DE MARZO DE 2004

REACTIVALIO

15 0OE OCTUBRE DE 2003

Tipo de Vialldad:

Homero Extorior: 461

MEXICO A 27 DE
DE 2018

Nombre de la Colonia: CUAUHTEMOC NORTE

Hombre del Municipic ¢ Demarcacidn Terrilonial; MEXICAL

Contacto

MEXICO

A% HiaEe 7T of Craiernrg, (0 96200, Chidad 4o mdulze
Averriin 1vlciFes 627 32 Trd desde by D do Héxn o
BBl (553627 1Y PI¥ del et g pait

Dirsge Enavics Urndns y Canasd J 877 44 43 723

flel e R e



Entre Calle;

¥ Calle: \6;.9 Gorneo Elictrénico:  vichalimp02@yahoo,com.my
\ 7 “
Tet. Fijo Lada: ‘é{f; Ngmeror B17-1315
u
Sus dales les son incorp y protegi en los sist del SAT, de conformidad con las Li L da Proleccion de Datos
P s ¥ con di 3 iciones fiscales y legales sobre confidenci } y protarcién de datos, a fin de ejercer las facultades

conferidas a la zutoridad fiscal.

Si desea modificar o cofregif sus datos persenales,
hitp:iisat.gob.mx

pueds acudir 3 cualquler Modulo de Servicios Tribularios yio a través de (2 dirsccisn

“La corr tiene ias |d
de: www.sal.gob.mx,

la! 5i conoces alglin p

Cadena Original Sello:

denunciss@sat.qob.mx desde México: 01 (55) 8852 2222, desde wl extranjerc:

ibly acto Ge carrup o dellte p ta Una queja o denuncia a taves

1 844 28 73 801, SAT mévll o

|2018109/27|TANJ7211167A0[CONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|2000001000007000112188)|

Sello Digitak RWLgJWY21GSRpJ7x00Ec0KniOrzp/usINCAT1A4+2DIROJCCeKRYTaYT PdSkzsvalbgBsRSxhOWOgghmeeN
MyHJIPpUoT40S2nRKPhNUSTM30vACSS BYVylzE4xBajmJz25maBw Kze1909F!szQSKﬂEy‘~GKiaL190 ShSHbw=
Piging [2] de [2]
Contacto
B Ay Hidalge 77 cal Guertaro, op. 68300, Chugad de Misxic
Ivi E XI CO gﬂﬁgg M_emiiﬂn nebeRdnica: 627 ;:?26 desde ln C:omu de r-sm':a.
I (A R 3" Ty Sa—— QUL (553627 22 728 ded resng del pals,

Desde Estados Winddes v Canadd L A77 45 a4 7248,
Gentmdalertat gobmy



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

i bt e e
e et B

SHCP gg

SHCP

[UEVETIN BN

CONSTANCIA DE

TAMITZ11157R0
ayiglre Federal de Conlntuvanies

JUAN CARLOS TALAVERA DE Lugary
NORIZEGA CUAUHTEMOC | MEXICO A 27 DE
Hornlre, denaminadiin o razdn DE 2018

WELIDA TU IMFORIMACION

Datos de ldentificacion del Contribuyente:

RrC:

CURP

Nombre {a):

Primar bpellido:

Segunde Apellide:

Fecha inicio de operaciones:

- Extatus on el padron:

 Fecha de dffimo cambio de estado:

Nombre Camercial:

de Ubicacidn:

1 Gddigo Pogtal 32450

Nombre de Vialidad: RINCONES DE & MARCOS

Ninnero Interiar:

' Mompre de Iz Localidad:

MEXICO

HICIF; 150207 185315 m”’“m

TAMJTZ1{157AD

TANJY21115HCHLRMS?

JUAN CARLOS

TALAVERA,

DE NORIZCE

01 DZ ENERO DE 1957

SUSPENSION DE ACTIVIDADES POR CAMBIO DE RESIDENGIA FISCAL

01 DE DICIEMBRE DE 2014

Tipeo de Vialidad;
Nimero Exferior; 7535
Nombre de la Colonia: RINCONES DE SAN MARTOS

Nombre del Municlpio o Demarcacisn Teritorial; SJUAREZ

Contacto
Av Hdabro T el G o p OEI00 Chwa0 ¢ M
Arenct elcfonka 627 72 P28 derde o SR i M vty

oy —— o021 (551 827 22 3238 delresin del pais

Diesoe Estacos Uneim y Canada L BF7 44 85 728
[ M T P



Entre Calie:

;Activldades Econ

T s s === —
| Orden | Actividad Eg:_onémlca Porcentaje | Fecha tnicio | Fecha Fin
T IOira_s seraclos de apoyo a 105 negocis oo 0110472003 T
Regimenes:

' - Régimen : _ | Fecha Inicio | Fecha Fin |
[Regimen de Sugldos y Salarios e Ingresos Asimiados a Salaros 0170472003

Sus dates personales son incorporados y proteaidos en los ststemas del SAT, de conformidad con las Li j de Proteceidn de Datos
Personales y con diversas di icl Aszalos ¥ legalas sobre fidencialidad y proteccidn de datos, a fin de sporcer las facultades

conferidas e ta autoridad fiscal.

Si desea modificar o gir sus datos p les, puede acudir a cualquier Médulo de Serviclos Tributsrios Yo 2 través de la direccién
hitp:iisat.aob.mx
"La corrupcidn tiene ¢ ias |dondncialal S algn posible acto da corrupcié o dellto | ta una gueja 0 denuncia a travis
de: www.sal.gob.mx, denuncias@sal.gobmx, desde Méxlco: §1 {55) 8862 2222, desde el axtranjoro: 1 844 28 73 603, SAT mévll o
yoww,gob.mr/sip”.
Cadena Original Sello: ||ZCI18!09."2?ITUQR75101&0M5ICONST&NCM DE SITUACION FISCAL]2000001 000007000112188)|
Sello Digltal; ErsTnaPXFO)(DrNs!BJPEYDZEparanUzBqu‘r"leZxV?heMqi!}&prRng'fZQwPEKIB{deTKajSBbl!d:wJKU
\M.r‘lricmﬁﬁuzrg‘rquocRHkMDJ93xxTKOjZab\ﬂaJH1OcGhR.!SBU3W+MTKXRMFWLBBK3WOS?5R1NJ2}T
o=

Pég.llna ‘zi de [a

Contacto
- \ Av. Hidalgo 77, el Guerrern cp 66300, Chudis de Méxice
MEXICO l 1 80 H Arencion teietbruca: 427 22 728 desde b Chudad de Méxio
COMAADE A RRC P — 901 (553 627 22 728 del resto del pa's

Oesde £s12d08 Unidos y Canadd | 877 44 88 728
SENUNOIPEE gob my



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

SHCP
&e R i
O@ i Toleass
CONSTANCIA DE
TUQR7310180M6
Registro Federal de Contibuyenies
ROQUE ALONSO TRUJILLO Lugary
QUINTANA CUAUHTEMOC A 27T DE
Nombre, denofminacion o razén 2018
sccial

idCIF: 15010856536

VALIDA, TU IMFORKMASION
FISCAL

de ldentificacion del Contribuyente:

1
RFC: TuRTS1016aME—""

CURP; TUQRTE101BHECRNC0G
Hombre {s): ROQUE ALONSO
Prmer Apelildo: TRUJLLO

Segundo Apallido: OUINTANA,

Fecha inicio de operaciones: 01 DE ABRIL DE 2003
Estatus en ol padrén: ACTNOD

Fetha de dltimo cambic de gstado: 04 DE ABRA 2E 2003
Hombre Comerelal:

de Ubicacion:

Cédigo Postal: 11700 Tipo de Vialldad:

Nombre de Vielidad: BOSGUE DE CIRUELDS Nimaro Extarior: 204

Himero Inteclor:P 07 Nombre de la Colonia: BOSDQUES DE LAS LOMAS

Hombre de |a Localidad: Nombre del Municlplo o Demarcacién Terriorial: MIGUEL HIDALGO

de
Contacto
Av. Hialge 77, tot Guemeia-c.p, 06300 Mexico
Aranokin Tk R 63732 220 devie ko
Pup—— DL (a53 627 73 728 A resthoed 2ak

Desde Estzdos Unados y Canada 1 47T 44 88 718
TR ST P0d T



1
| Entre Calle:
| Cerrea Elgctrénico:  ipuenas@prodigy.nel mx
Actividad Econémica Porcentaje | Fecha lnicio | Fecha Fin
q linmobiiasias y corredores de bienes ralces 50 21/0872012
2 [Olres servicios relacionados con los servicios nmobiliarios ) 40 3100872012
|
Regimenes:
[ a Régimen Fecha Inicio ' Fecha Fin
Régimen de Sueldos y Salariss e Ingresos Azimilados a Salanos 01012004 |
[Regimen de Ingresos por Dividendos (socios y accionislas) 310872012 ]
|
Elbi‘ i F _ :
[Obligaciones:
| Descripcion de ta Obligacién Descripcion Vencimiento | Fecha inicio | Fecha Fin
eciaracion anual de ISR, Persenas Flsicas. 4 mds tardar el 30 de abrl del glercicio 13092002
igulente. [
Sus datos p son | porados y protegidos an los gl del SAT, de formidad con los Li i de Proteccion de Dates
Personales ¥ con diversas disposiciones fiscales ¥ legales sobre condld d ¥ proleccién de dalos, 4 fin de ajorcer las facuMades
conferidas a la autoridad fiscal,
Si desea modificar o %gir sus datos p las, pueds acudir a cualquier Madulo de Servicias Tributarios yit a través de la direccidn
hitp:ifsat.geb.mx
“La corrupcion tiene las (dendncialal 51 algin posible acto de corupclén o delite presents una queja o denuncia a través
de: www.satgobmy, denuncias@sataob.mx, desde México: @9 (55) 8852 2222, desde o) entranjero: 1 a4 26 73 803, 5AT movll o
Cadena Original Sellg: 12018/03/27|IUEA7 30508BK3|CONSTANGIA DE SITUACION FISCALI20000010000070601 12188))
Sello Digital: P.lZmaﬂezﬂNyDavaCQSE?_zlJiszlB‘r'XAMDGIEWyQDpchwsiRymgUgbBXebqw-rG\rUranAZMUkncsevaU

TICQ4yaRpxLoycloZKla3smyxX0c MUMMNEODSJIRGQMWKX7BDVN'W329 QoPNEwuKajssMjdxzhidZLe
Ls=

Pigina E} de |3I

Contacto
= Av Hidaiga 77, tdl Guemen, tp 06300, Clugid ér Médes
MEXICO { ) gmﬁ Atencin Teiefénica. 627 27 728 desde it Cuodad oo Mixca
CoHDNO UL R, | % Py om— " 001 (85) 677 27 726 oel resto del pain

Desce Estadon Unidos y Canadl | 877 44 83728
deLNOER ot fod my



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

4 4
L P
; CONSTANCIA DE
UEAT30509BK3
Registro Federal de Conlrlbuyentes
ALEJANDRO ITUARTE EGEA Lugar v Fetha
Nombre, denominacbn b fazon CUAUHTEMOC , MEXICO A 27 DE
sodal SE DE 2018
idCIF: 15030304867
VALIDA TU INFORMACION
FISCAL

de ldentificacién del Contribuyente:
RFC:
CURP;
Hombre {s}:
Primer Apsllido:
Segundo Apellido:
Fecha initiv de oparaciones:
Estatus en ¢l padrén:
Facha de (ltimo cambio de estado:

Nombre Comercial:

Jatos de Ubicacidn:
Chdigo Pestal:03100
Nombre de ¥ialidad: SH FRANCISCOD
Nimere Interior:502

Nambre de {a Localidad:

A

énf’a/
IUEAT30509HDFTGLOA
ALEJANDRO
MUARTE
EGEA
13 DE SEPTIEMERE DE 2002
ACTIVO

13 DE SEPTIEMBRE DE 2002

Tipo da Vialidad:
Namero Extarior: 1384
Hombra de le Colonia: DEL VALLE

Nombre del Municiplo o Damarcac]on Terrlterial: BEMTS JUAREZ

Contatto
Av Helalgo 77, cal p 06300
ATENQSN 1lEtimea § descé

001 (35) 627 12 728 delresto del pan
Deade E3tades Urmdos y Canadd | 477 44 33 728
GeNNCTLE gob M



\\.

e

TR

o
Y

Q

_—‘;.
s o

! ]
el T = ——

e

5o | gt del Municipio o O Jén Teritarial: CUANMALPA DE
g,n}{@dﬁé .cun.um_rl,PA DE MORELOS MORELOS

Fedorativa: CIUDAD DE MEXICO Entre Calle; PROLOMGACION GARLDS ECHANGOVE

GACION VISTA HERMOSA Corren Electrénlca: rododo.bak @agmail com
Numero: 25910771

Actividades Econémicas: o —‘
| Orden Actividad Econémica Porcentaje | Fecha Inicio |~ Fecha Fin
it Wsalariade 100 310812018

| L ]
Regimenaes: ARG v -

. & - | " T -
| ; Régimen \ Fecha Inicio | Fecha Fin
Régimen de Sueldus y Salarios e Ingresos Asimilados a Salarics 3110872018 i
L _ |
Obligaciones: X
j Descripcién de Ia Obligacién Descripciéon Vencimiento Fecha Inicio | Fecha Fin
Declaracion informaliva de IvVA con la anual de ISR Conjunt le con la deciaracion anual del 3032002
elercicio, |

Sus datos personales son incorporados y protegides en los si del BAT, de conformidad eon los Li i de Preteccidén de Dalos
Farsonales y con diversas disposici fiscalgs y legales sabre fidencialidad y protecclén de datos, a fin de ejercer las faculades

confaridas & la autoridad fiscal.

8i desea modiicar o corfeglr sus dales personales, pusde acudir a cualquiar Maduls do Servicios Tributarios yfo a través de la direccidn
hitp:lisat.gob.mx

“La corrug tiene ias |dend Sl conoces algin posible acto de cormupcitn o delito presenta una queja o denuncla a través
de: www.sat.gob.mx, denuncias@sat.gohmy, desde Méxica: 01 [5§) 8852 2222, desde of extranjero: 4 844 28 73 £03, SAT mévll o
www.gab mxisip”.

Cadena Original Sello: |2018/09/01|BAGR580202HMBICONSTANCIA DE SITUACION FISCAL|2000001000007000112188||
Sello Digltal: TvwBgh8FKIZFgiBVIFLMI bSs5ANXOLLCsk4dNITGIFKIGWShvF IrTebxLPZF 7131 ZmigTIDGslr4 X.Jo7m9kDbDis
QRAKSYIIEAIPXFI3pacvU|+hIMPShh4fD2NrTUTQADIPdayPmSocEpiznETh1 12Nh8DDFYZURhXgX Uw=

P&ﬂina ﬁ de ﬂ

-. s : s Contacto.

s i “&% i - © %0 AV HKIRO 77, col Guetrer ¢p 05300, Chadad de Méxxn
MEXICO |} Siis cgpﬂ © T Atencin reiefénica; 627 22 738 desde U Chadad de Mericn
T t £ s 001 (55) 627 23 728 del resto del pab
COUIED I L REFOMIC ‘,"}b,‘,.' x gy Dende Estados Unides y Canacd 3 477 44 88774

Genundmesm. gobumx



CEDULA DE IDENTIFICACION FISCAL

SHCP SAT
BAGRSSOZD2HME

Regisiro Federal de Contribuyenies

ROODLFQO GERARDO
BALMACEDA GARC|A
Nombre., denominackin o razén
social

igCIF; 14030506818

VALIDA TU INFORMACION
FISCAL

de Identificacién del Contribuyente:

T
LN}
o

e
L
T

W

CONSTANCIA DE
© CUAJIMALPA DE MEXICO A
01 DE 2018

RFG: BAGRmzéuus/

CURP: BAGRS20202HOFLRDOS
Nombre [5): RODOLFC GERARDC
Primar Apallida: BALMACEDA

GARCIA

Segundo Apellido:
Facha inicio de operaciongs:!
Estatus en el padrom: ACTNVG

Fecha de vlimo camblo de estedo:

Membra Comerclal:

‘Datos de Ubicacion:
Cédigo Postal:05320

Nombre de Viaildad: CARRETERA MEXICO TOLUCA

Ndamero Interior:PIS0 20 QFICINA 2003

06 DE NOVIEMBRE DE 1574

01 DE ABRIL DE 1981

Tipo da Vlalidad: CARRETERS (CARR }
Nomero Exterior: 5420

Nombre de la Celonle: EL YAQUL

Contacto



SE

SILAL PB4 T FCOREIMIR

-1‘:}‘

Inscripcion via web inmediata 2014002447 10008F

, —~
BOLETA DE INSCRIPCION 7
-
' ANTECEDENTES REGISTRALES P :
FME / NombrefOenominacion razon social
N-2017077278 / OP;R(DORA LUPSITE, S.A Pl DE C.V.
; =
 DATOS DEINGRE y
{
NCI Facha 3 Solicitante
201800244710 17/10/2018 02:05:44 T.CENTRQ FONCIAND LOPEZ JUAREZ

DATOS DEL DOCUMENTO QUE SE PRESENTA
No. de documento Tipo de documento
36532 Escritura

Fedatario / Autoridad
Ponciang Lopez Jusrez

ACTOS INSCRITOS

FME Formas precodificadas Nombre acto Fecha de ingreso
N-2017077278 M2-Asamblea dombramiento de funcionarios 1710/2018 02:05:44
¥ sus respectivas facultades T.CENTRO

PAGO RELACIONADO A LA SOLICITUD.

Referencia de pago No. Fecha Importe
N* 20521834 17/10/2018 02:03.47 T.CENTRO $2,549.00
FIRMA RESPONSABLE DE OFICINA
Nombre

Jose Luig Flores Granados
Firma
3293983ba3b2b9d9dbIScO7bE62ef4fa10559c6

SELLO DIGITAL DE TIEMPQ'
Sello digital de tiempo

20181017190541 0862 I e A2 5 HDOIOSHC D1 W CE BT Hpasa mUDH MW PO B Z2 quiGhbp2na
;“W PErAIGOR ONgnIBaSs ; hRirs, i SnoTeT)
M Nklp SSRGEE




1o

: Registro Publico de | CDMX
; *‘—SE— G Comercio m
: ' P

J
Ciudad de México

Inscripeion yia web inmediata 2018002447 10008F
r -

Nurmero Unico de Documento

Responsable de oficina

Jose Luis Flores Granados

>21903601 HijUle1LcHj/lyQbeplbYii4oN3w=|
chgZHszAqudFel?lSuh‘ltTTW;Kchmr?hUZNKMMQ?MZp&WLbAy5M*3Eex3gqveRNp!
4VATUbTuGhw1huz6ymx7HySTRAGXtIn11KVCinJgHnWegs311uw09dvX0peMYixY hpnfwKhxVveuWzS0s HIOpcESqLzrJyEDm2Z
HquKquiLUgycFistQgVDquGSHIoKfstmCH!O.rnxtpkinLxEwaDG‘lﬂ-|6369JQG+ossbPUCSB1FOqug==




SE ke ot

INCRETA L, D FTONAA

X - ‘:‘E& e e . i % i g ¥ 'l. A .}’
o b, ’ )
Asamblea ”:f eralt ﬁ’ 4, 08F
Nirmero Un Bocumento
>
M2 - Asamblea P
Follo mercantil electrénico; N-2D1?07?2?3~/

Por instrumento No. 36932 Libro: 1300
De fecha: 08!104?_018

Formaljzado ante; Notario Béblico

Nombire: Ponciano Lépez Judrez No. 222

Estado: Ciudad de Meéxico Municipio: Coyoacan
Consta que a solicitud de: RODOLFO GERARDQ BALMACEDA GARCIA

Como representanies{s) y/o delegadao(s) de la asambilea de OPERADORA UPSITE, S.4P.1. DE C.V.
soclos de la sociedad denominada:

Se formalizé ol acta de agsamblea:

[ x_Joenera [ Jespocia
En caso de asamblea general
[ Jordinaria [ X_|extraordinaria

Da fecha: 2210612018

Y se tomarcn log siguientes acuerdos

Aumente de capital fijo

Capital social fijo Aumento Capitai social fijo tofal
3,000.00 2,000.00 5,000.00
|___|Con expresion de valor ndminal Sin expresion de valor nominal
/ * . Suscritas como sigus
Nombre! \peil Apeiliso. ) N CURP. RFC Fechade Fechsconsi. NoActPart  Serie Valor Total
Denominacié  Paternc \matemo i ; f Cimae ©T 0T sociales
i it / : ; Ly ;
RODOLFD BALMACESA| GARCH Mexioana BAGRS802D2) 000 A 1] ]
GERARDD
ROQUE TRUALLD QLANTANA  Mexitana TUQRT7HI0NE 1000 A 1] 1}
ALONSO
ALEJANDRO TMUARTE EGEA Maxicans IJEATIOS0OR 1000 & ] 1]
Juan ; TALAVERA  DE NORIEGA Mexicans TANSFZH157 750 A 0 3
CARLO!
DANIEL TRULILLG QUINTANA  Maxkons TUQDTE0E0TI T50 A i) o
ROBERTO
ALEJANDRO LELODE  GAUDIANG  Mexicans LEGASMZY 250 A [ ]
LARREA

1GA MARIA  WOLSKA Extranmra WOIGB40202E 250 A 1] [}

pagina 1 de 11



f—
SE Reglstro Publico de m
2 b, - |
., M -.-'Mllkl’.‘. Livraia ComerCIo !3.: 1
. . et | potsic
Ciudad de México
7 Asamblea M 2018002447 10008F
Nimers Unica de Documents
ylo renuncla da fun ¥io ap
Primer & apsliide. RFCICURP Cargo Fi que conserve
RODOLFO GERARDO BALMACEDA GARCIA APODERADOD
ALEJANDRO ITUARTE EGEA APODERADO
ROGUE ALONSO TRUJILLO QUWTANA APODERADO
FEMACID PUERTAS WAL COMISARID

pagina 2 de 11



bR € i 54 Registro Piblico de
v i s Comercio

s o
2 -‘-,-\:,‘-au,‘h'»_ﬂq ORI
= 4

Ciudad de México

Mombre Primes speilido  Segundo apsilido RFCICURP
RODOLFO GERARDO EBALMACEDA GARCIA

B) PARA ACTOS DE
ADMINISTRACION O PARA
ADMINISTRAR BIENES, en
fos 1Erminos oe segunde
pdraio dal aticulo des mil
quinkentos ciicuanis ¥
cusire gel Codigo Codl pary
& DR Federnl (noy
Chuded de Wxico} y sus
complativon de oz codigon
clyilgs e jos saindos de b
rapibics mexicana  C).-
PARA ACTOS DE
DOMMNIG, £n loa Lirmines
dbl tertey parsio gel

¥
Cridita, 2).- Para el y
corrar lodn clase do cuenias
bancarms ¥ Qar Shequis
an conlra de las migmas,
LIMITACION: Las facuttades
» qua 3m rellern of incisa B)

MUEBLES C INMJEBLES
G ACTIVOS DE LA

Uno ce o3 MIeprankes dal
grupo B. LIMTACION: Las
lecuRades consignadas en
lox intizos C), F), G ¥ HI
e wiiscaden ing aparcenin
Iox apocerados dempre e
Jorma mencomuneda.
cusmEquiers uno o s
Imegrantes del grupo A con
uno de kE
ntegrantes dal grups B,

pagina 3 de 11



s Registro Pablico de ‘m MX

e il g Comercio
) e S
Ciudad de México
~ Asamblea 201800244710008F
e Numero Unico de Documerita
da funcionarios yio apoderados y aus resp tacuim
Nomibre ‘Primer apell} Ssgundo apellido RFCICURP Cargo F
ALEJANDRD ITUARTE EGEA APODERADC GRUPC A B} PARA ACTOS DE

ADMMISTRACION O PARA,
ADMMISTRAR EENES, an
los ¥mninca dal segundo
piminto del sick dos mi
QUNENTICE Cinoues ¥
alro 4ol Codigo Cill pare
o Do Federsd (hoy
Chrdad do Wéxica) y sus
corraizings O ka3 chdwos
covilas 02 los ecindon de g
repobica mesdcena, C)-
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cerrar ioda clase e cuentes
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8 que se refiere ef nciso B)
g;e AMSCCE s WpTRTEN
a

Indnicunimene, Sin mportar
ol prapo 8l que pertenezcan;
con EXCEPCION DE LOS
ALTOS DUE IMPLIGIUEN
ENAJENACION DE BIENES
MUEBLES O INMUEBLES
O ACTIVOS OF LA
SOCIEDAD, catos &n los
Cuiis Seborhn BV
Shampre de foma
MANCEHMUNAND Cuamsquiera
unc die los integramtes dal

ne: g Kot infogramtis oul
rupo B, LMITACKIN: Lag
lacultdes conslgnadas en
tus inciscs C), F), 6} y H
qua anlaceden Ky slrcarin
03 apodarados semen de
forma mencomunads,
CUBESQLETS LG g Jo5
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Codiga Civil pars sl Distrilo
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Mdxico} v sus oomalmtivas
e los codigos clvles de loa
Anades de o raplblica
maxicand.  Fi- PARA
CTORGAR O SUSTRIBIR
TITULOS DE CREDITO, an
los términos det aniculo
NG el Lay Ganeral
de Thutes ¥ Cpavaciones da
Lo &) - Par sbiw y
ear loda clase de cusas
bancanss y gicar cheques
-+ contra de les mismas.
LIMITACION: Las faculades
o que 3o refiere ol inciso B)

&l grupo al que perenazoan;
con EXCEPCION DE LOS
ACTOS QUE IMPLIQUEN
ENAJENACION DE BIENES

uno de o Integraniss os
upo A con cuslEquiara
uno de los integrantes ol
grupo B, LIMITACION: Las
Tacuitades conalgnades on
los Incisos C). FY. G) ¥ H)
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o dal grups 8
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JUAN CARLOS b

TALAVERA

DE WORIEGA APODERADD GRUBO B

[hey
Ciudad de México) y sis
comaiaiivos de Joy cidigos
Giviles de ios axtodos de |a

mHeans )+

mesdcang  F- PARA
OTORGAR O SUSCRER
TITULOS DE GREDITO, en
hok HTicrs. i

& que s refmre el incise B)
quie snlecede las ejercerdn
los apoderados
wndniduatmente, sin impanar
ul grupe &l que perlanezcan;
con EXCEPCION DE LOS
ACTOS QUE IMPLIGUEN

mancomunada cualsquiesa
uno de ks integrames oy
Grupo A con

un de ks miggrantes o
grupo B, LIMITACION: Las
facullades cansignadas en

cush UG LD
nlegranies del grupo B,
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Miixico) ¥ suy comalalivos
o Jor codigoy chiles de joy
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N consre de Jee mismaz
LIMTATION: Las faculadis
& qur 34 refiare ) hcho B}

a prupo al que parlenazcan;
&on EXCEPCICIN DE LOS
ACTOS QUE IMPLIQUER
ENAJENACGION DE BIENES
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siempre ge forma
mancomunads cualesguiera
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Grupe A con cuslesquiera
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del grupo B.
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o so o del aumente del capital social antes relacionado, para quedar
1 sigu “SEXTA.- El capital social de la Sociedad es variable. El
asei .000.00 (CINCO M ERO CENTAVODS,
MONEDA NACIONAL), representato por 5,000 (CINCO MIL) a se |, de la Serie "A° te suscritas y
pagadas, todas ellas comunes, nominativas, sin expresion de v L7

Anctar el resumen de acuerdo(s)objeto de la inscripoion ¥ que fueron sefalados anteriormente

dos y cada
siguientes
NACIONA

0 5i a la letra se insertasen; B).- La REFORMA de la clausula
Ial antes relacionado, para quedar redactada dicha ctdvsula en

nominativas, sin expresion de valor nominal.” C).- La REVO

GERARDO BALMACEDA GARCIA, ALEJANDRO [TUARTE acter
d que
5
p a
q LFO GERARDO BALMACEDA GARCIA, ALEJANDRO
ITUARTE EGEA, ROQUE ALONSO TRUJILLO QUINTANA, JUAN CARLOS ORIEGA, DAN Q
TRUJILLO QUINTANA, ALEJANDRO LELO DE LARREA GAUDIAND e IGA como APODE
sotiedad; y 2 quienes se les OTORGO, un poder general con las facultades y limitaciones contenidas en al acuerdo ires
s del el dia del rumento s& pr acuerdo que aqui se tiene por
alal nsertase, dispuesto en diez de la Ley General de Sociedades
REM del sefior 3 MAIZ. como comisario de a so y F)-El
NOMBRAMIENTO del sefler JULIO JUAN ALvARO FERNANDEZ CHIU, como nueve comisario ociedad.

El quérum de asistencia a la asamblea fue de
100

Generales de (los} representante(s) y/o delegado(s)

mexicana, originario de ests ciudad, lugar donde
. licenciado en economia, con domicilio en cametara

ina dos mil tres, en la colonia E1 Yaqui, Al¢aldla de Cugjimalpa
de Marelos, en esta civdad :

Datos de inscripcidn
NCI Fecha ingreso
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BANCO ACTINVER, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
ACTINVER, ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE COMO FIDUCIARIO EN EL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION 3218

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS NO AMORTIZABLES
CLAVE DE PIZARI’IA: FIBRAUP 18
Titulo: Unico

Lugar y fecha de emisién de los CBFIs:
Ciudad de México, a 23 de octubre de 2025.

Ampara 131°689,208

(ciento treinta y un millones seiscientos ochenta y nueve mil doscientos ocho) CBFIs,

No amortizables, sin expresion de valor nominal

Monto de la emisién: $554°630,333.00 M.N.

(quinientos cincuenta y cuatro millones seiscientos treinta mil trescientos treinta y tres 00/100 Pesos,
Moneda Nacional)

El presente titulo al portador de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (el “Titulo”) es suscrito
por Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver (el “Fiduciario”),
actuando tGnica y exclusivamente en su calidad de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracién No. 3218 (el “Fideicomiso”), con Upsite México, S.A.P.I. de C.V. (“Upsite México”),
como fideicomitente (el “Fideicomitente™); Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como representante
comun (el “Representante Comin”), con la comparecencia de Operadora Upsite, S.A.P.I. de C.V,, en su
caricter de administrador (el “Administrador”), y ampara la emisién de 131°689,208 (ciento treinta y
un millones seiscientos ochenta y nueve mil doscientos ocho) certifieados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios no amortizables (los “CBFIs”), numerados sucesivamente del No. 1 al No. 131°689,208,
sin expresion de valor nominal, de conformidad con lo que se establece en los articulos 61, 62, 63, 63
Bis 1, fraccion 11, 64, 64 Bis 1,y 68 de la Ley del Mercado de Valores, asi como en el articulo 7, fraccién
VII y demas aplicables de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores.
Los CBFIs amparados por este Titulo fueron inscritos en el Registro Nacional de Valores (“RNV™) de
la Comision Nacional Bancaria y de Valores (“CNBV™), con el nimero 3265-1.81-2018-004, de
conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153/11905/2018 de fecha 19 de junio de 2018
expedido por la CNBV. Mediante la Asamblea de Tenedores de fecha 17 de marzo de 2021 se acordg,
entre otras cosas, la modificacion del Titulo que ampara los CBFIs emitidos por el Fiduciario conforme
al Fideicomiso. La CNBV autoriz0 la actualizacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV, para que
puedan ser adquiridos por cualquier clase de inversionistas, mediante oficio niimero 153/3029/2024, de
fecha 17 de enero de 2024. La CNBYV autoriz6 la actualizacion de la inscripcién de los CBFIs en el RNV,
mediante oficio nimero 153/1742/202, de fecha 14 de octubre de 2025, de conformidad con las
resoluciones aprobadas mediante (i) Asamblea de Tenedores de fecha 19 de marzo de 2025, con motivo
de la cancelacion de 2°812,868 (dos millones ochocientos doce mil ochocientos sesenta y ocho) CBFIs
que fueron recomprados en el mercado secundario, conforme al Programa de Recompra autorizado por
la Asamblea de Tenedores el 9 de noviembre de 2023, para el ejercicio correspondiente al 2024, y cuya
cancelacién se aprobé mediante Asamblea de Tenedores de fecha 19 de marzo de 2025, y (ii) la
Asamblea de Tenedores del 23 de julio de 2025, por virtud de la cual se aprobd la sustitucién de
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (actualmente, Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca
- Multiple, Grupo Financiero Multiva, el “Representante Comn Sustituido™), como representante comiin
de los tenedores de los CBFIs en términos del Contrato de Fideicomiso, y el Convenio Modificatorio y
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de Sustitucién de Representante Comin de fecha 6 de agosto de 2025, celebrado entre el Fideicomitente,
en dicho carécter, el Fiduciario, en dicho caracter, el Representante Comiin Sustituido en tal caracter y
el Representante Comyin, en su caricter de representante comiin sustituto, con la comparecencia del
Administrador, en dicho caricter. Del total de los CBFIs amparados por el titulo original, hasta
14°990,009 (catorce millones novecientos noventa mil nueve) CBFIs fueron colocados en una Oferta
Publica Restringida, entre los posibles adquirentes, bajo la modalidad de colocacion restringida y se
reservaron hasta 17°409,303 (diecisiete millones cuatrocientos nueve mil trescientos tres) CBFIs para
los Propietarios que inicialmente aportaren los inmuebles en el Portafolio de Oportunidades de
Inversién, y quedaron en tesoreria 102°102,764 (ciento dos millones, ciento dos mil setecientos sesenta
y cuatro) CBFlIs. El presente titulo se emite para su depésito en administracién en S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Por acuerdo de la Asamblea de Tenedores del 26 de marzo de 2020, del Comité Técnico del 23 de abril
de 2020, se ofrecieron para su suscripcién y pago a los tenedores de CBFIs a la fecha de registro,
23°858,053 CBFIs de tesoreria, que fueron suscritos y pagados por dichos Tenedores los dias 30 de julio
de 2020, en primera ronda, y 5 de agosto de 2020, en segunda ronda, por lo que ain quedan en tesoreria
78’244,711 (setenta y ocho millones, doscientos cuarenta y cuatro mil setecientos once) CBFIs para que
en el futuro sean (i) suscritos por los Tenedores en ejercicio del derecho de suscripcidn, o (i) materia de
una colocacién publica o privada en México o en el extranjero; o (iii) utilizados como contraprestacion
por la aportacién de Bienes Inmuebles al Patrimonio del Fideicomiso por parte de los Propietarios que
se adhieran al Fideicomiso, o (iv) entregados para el cumplimiento de planes de compensacion de los
Ejecutivos del Administrador; y/o (v) entregados como pago de obligaciones a cargo del Fideicomiso.
Todo lo anterior, conforme los términos que autorice el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores,
segun sea el caso y conforme a sus respectivas facultades. Los CBFIs que no sean colocados en la Oferta
Publica, o que por cualquier causa no sean entregados a los Propietarios iniciales o a uno o mas
Propietarios sustitutos conforme al Fideicomiso CIB/3281, pasaran, en su oportunidad, a ser de tesoreria.

El nimero de CBFIs autorizados para mantener en tesoreria equivale aproximadamente a tres (3) veces
la suma de los CBFIs materia de la Oferta Piblica, y el mimero aproximado de CBFIs que se reservan
para los Propietarios que aportaran los inmuebles del Portafolio de Oportunidades de Inversion, dentro
de los cuales se consideran los CBFIs que seran entregados a los Socios Fundadores.

Como consecuencia de la cancelacion de 2°812,868 (dos millones ochocientos doce mil ochocientos
sesenta y ocho) CBFIs que fueron recomprados por el Fiduciario durante el ejercicio 2024, el presente
Titulo ampara un total de 131°689,208 (ciento treinta y un millones seiscientos ochenta y nueve mil
doscientos ocho) CBFlIs, de los cuales 53°444,497 (cincuenta y tres millones cuatrocientos cuarenta y
cuatro mil cuatrocientos noventa y siete) se encuentran en circulacion y 78°244,711 (setenta y ocho
millones doscientos cuarenta y cuatro mil setecientos once) permanecen en tesoreria.

LOS CBFIS NO OTORGAN A SUS TENEDORES EL DERECHO A EXIGIR AL FIDUCIARIO
EL PAGO DE SUMA ALGUNA DE DINERO POR CONCEPTO DE PRINCIPAL,
RENDIMIENTO O INTERESES. CONFORME A LOS TERMINOS DEL FIDEICOMISO. LOS
TENEDORES TENDRAN DERECHO A RECIBIR PAGOS DERIVADOS DE
DISTRIBUCIONES, SIEMPRE Y CUANDO EXISTAN RECURSOS SUFICIENTES EN EL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y SE CUMPLA CON LO ESTABLECIDO EN EL MISMO.
EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL REPRESENTANTE COMUN, EL
ADMINISTRADOR, EL INTERMEDIARIO COLOCADOR, Y SUS RESPECTIVAS
SUBSIDIARIAS O AFILIADAS, NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO
CONFORME A LOS CBFIS, SALVO EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, EXCLUSIVAMENTE
CON LOS RECURSOS QUE FORMAN PARTE DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.
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LA DISTRIBUCION DE LAS GANANCIAS O PERDIDAS SE HARA
PROPORCIONALMENTE AL MONTO DE LAS APORTACIONES Y NO PODRA
EXCLUIRSE A UNO O MAS TENEDORES EN LA PARTICIPACION INDIVIDUAL QUE LE
CORRESPONDA DE LAS GANANCIAS O PERDIDAS ASOCIADAS A LAS INVERSIONES
CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

NO SERA NECESARIO UN NUMERQO MINIMO DE INVERSIONISTAS PARA SU LISTADO
O MANTENIMIENTO DE LISTADO EN LA BMYV,

En términos del articulo 282 de la LMV, el Fiduciario determina que el presente Titulo no llevara
cupones adheridos, de tal forma que las constancias que expida el Indeval para tales efectos haran las
veces de dichos cupones para todos los efectos legales.

PRIMERO. Términos Definidos

Los términos que se utilizan con mayuscula inicial en el presente Titulo y que no se encuentren definidos
de otra manera en el mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en el Fideicomiso
y sern utilizados en forma singular o plural segiin sea aplicable.

SEGUNDO. Derechos que los CBFIs otorgan a los Tenedores.

Todos los CBFIs otorgan los mismos derechos. Los CBFIs otorgan el derecho a los frutos, rendimientos
y en su caso al producto de la venta del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario es el tinico propietario
de los Bienes Inmuebles, Derechos y demas activos o bienes que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, para los fines establecidos en el mismo.

Los Tenedores tendran los derechos que se establecen las disposiciones aplicables de la LMV, asi como
aquellos que se establecen en el Fideicomiso.

TERCERO. Caracteristicas de los CBFIs

Los CBFIs emitidos por el Fiduciario en virtud de cada emisi6n seran considerados parte de la misma
emision y por consecuencia tendrd los mismos términos y condiciones. Los términos especificos se
estableceran en el titulo que represente los CBFIs. En todo caso los CBFIs que emita el Fiduciario
deberan cumplir con los términos establecidos en la legislacion aplicable, incluyendo sin limitacion los
siguientes:

Autorizaciones. Antes de que los CBFIs sean emitidos y colocados el Fiduciario debera obtener todas
las autorizaciones de la CNBV necesarias, asi como la autorizacion de la BMV para el listado de los
mismos.

Denominacién. Los CBFIs se denominarin en pesos moneda de curso legal de los Estados Unidos
Mexicanos.

CBFls. Los valores emitidos son certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios, no amortizables, sin
expresion de valor nominal, que estaran representados en un titulo que serd depositado en el Indeval.

Lugar y forma de pago de Distribuciones. Todas las Distribuciones a los Tenedores se llevaran a cabo
por medio de transferencia electronica a través de Indeval, con domicilio ubicado en Paseo de la Reforma

Pagina 3 de 26

=



10.

TITULO

No. 255, piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, contra la entrega de las
constancias correspondientes o bien la entrega del Titulo, segin corresponda. El Fiduciario debera dar
aviso por escrito a Indeval, con seis (6) dias habiles de anticipacion a la fecha de Distribucion.

Ley Aplicable. Los CBFIs se regiran ¢ interpretaran de conformidad con la legislacion aplicable.

Colocacion. Los CBFIs seran colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacién y/o
negociacién que en su caso determine el Comité Técnico, ya sean en México o en México y el extranjero
simultaneamente y deberan ser inscritos en el RNV.

Caracteristicas. Los CBFIs tendran las caracteristicas que determine el Comité Técnico y/o la Asamblea
de Tenedores en los términos de la emision respectiva.

Denominacién del Emisor y fin primordial del Fideicomiso. El Emisor es Banco Actinver, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Actinver, Divisién Fiduciaria como fiduciario del

Fideicomiso Irrevocable de Administracion niimero 3218, en el entendido que el fin primordial es el
desarrollo y construccién y la adquisicion directa o indirecta de Bienes Inmuebles que se destinen al
arrendamiento o la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos
Bienes Inmuebles, asi como otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria o fiduciaria
de los bienes arrendados, dentro de México, si lo autoriza la Asamblea de Tenedores y lo permiten las
disposiciones aplicables a las Fibras vigentes de tiempo en tiempo; asi como para llevar a cabo una o
mas Emisiones de CBFIs conforme a las instrucciones que reciba del Comité Técnico o de la Asamblea
de Tenedores conforme a sus respectivas facultades conforme al Fideicomiso, para ser colocados entre
el gran publico inversionista en forma publica o privada, ya sea a través de la BMV o en mercados de
valores extranjeros reconocidos, asi como los demads previstos en el Inciso 5.02 del Fideicomiso.

Destino de los Recursos. Los recursos obtenidos a través de la Oferta Publica, seran destinados por el
Fiduciario para la inversion en el desarrollo del Portafolio de Oportunidades de Inversién que el
Administrador tiene para el Fideicomiso, asi como para cubrir necesidades de capital de trabajo del
Administrador; y para cubrir los gastos relacionados con la Oferta Pablica.

Distribuciones a los Tenedores. Los Tenedores de los CBFIs tendran derecho a recibir las Distribuciones
a prorrata. La distribucién de las ganancias o pérdidas se har4 proporcionalmente de conformidad con
la tenencia de CBFIs que tenga cada Tenedor, y no podra excluirse a uno o mas Tenedores en la
participacién individual que le corresponda de las ganancias o pérdidas asociadas a las inversiones con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Las utilidades derivadas de las inversiones llevadas a cabo por el Fiduciario en Bienes Inmuebles,
Inversiones Permitidas o de cualquier otra forma para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, que
constituyan resultado fiscal del Fideicomiso, deberan ser distribuidas anualmente a los Tenedores en un
monto no menor al noventa y cinco por ciento (95%) del resultado fiscal del Fideicomiso.

El Comité Técnico podra resolver Distribuciones mayores al noventa y cinco por ciento (95%) del
resultado fiscal del Ejercicio o incorporar cualquier cantidad de efectivo que se mantenga en el
Patrimonio del Fideicomiso para su distribucion a los Tenedores, con la anuencia del Administrador.

El Administrador, de conformidad con lo aprobado por el Comité Técnico, debera instruir al Fiduciario,
con por lo menos ocho (8) dias habiles de anticipacion a la fecha en que se deba llevar a cabo la
Distribucién o Distribucion en Efectivo. En seguimiento de lo anterior, el Fiduciario debera dar aviso
por escrito a la BMV, a Indeval y a la CNBYV por escrito a través de los medios que estas determinen
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con por lo menos seis (6) dias hébiles de anticipacion a la fecha en que deba llevarse a cabo la
Distribucién o Distribucién en Efectivo respectiva, debiendo sefialar en el aviso respectivo, la fecha de
distribucién, el monto total a distribuirse a los Tenedores, diferenciando la cantidad correspondiente a
reembolso de capital y resultado fiscal y demas datos que resulten necesarios.

Previo a cualquier Distribucion, serd necesario el cumplimiento de todo lo siguiente:

a) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base en los cuales
se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones o Distribuciones de Efectivo;

b) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucién de Efectivo;
¢) Que la asamblea anual de Tenedores haya aprobado los estados financieros del Fideicomiso; y

d) Que el Administrador, con base en la resoluciéon del Comité Técnico, realice la instruccién
respectiva al Fiduciario para la entrega de las Distribuciones o Distribuciones de Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técnico y el nimero de CBFIs
en circulacion.

Las entregas de Distribuciones de Efectivo se realizardn a prorrata entre todos los Tenedores en
proporcion a la tenencia de los CBFIs que correspondan a cada Tenedor.

El monto de cada Distribucién se realizaré a través del Indeval, conforme a las disposiciones aplicables
conforme a la LMV y la Circular Unica de Emisoras.

Las Distribuciones se llevardn a cabo trimestral o semestralmente, segin lo determine el Comité
Técnico, siempre y cuando existan recursos liquidos disponibles para tal efecto en la Cuenta de Ingresos
del Patrimonio del Fideicomiso.

En todo caso, las Distribuciones deberan llevarse a cabo por lo menos una vez al aiio, a mas tardar el
dia 15 de marzo del afio calendario inmediato siguiente a las Distribuciones que correspondan al
ejercicio fiscal inmediato anterior, o con aquella periodicidad minima y tiempo que requieran las
disposiciones aplicables a las Fibras.

Emisiones posteriores. Conforme al Fideicomiso, el Fiduciario estd autorizado a emitir mas CBFIs
adicionales, con la previa autorizacién de la Asamblea de Tenedores.

Obligaciones de Pago. No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores. Sélo
se haran Distribuciones a los Tenedores en la medida en que existan recursos distribuibles que formen
parte del Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el
Administrador, el Intermediario Colocador, y sus respectivas subsidiarias o afiliadas, no tienen
responsabilidad alguna de pago conforme a los CBFlIs, salvo en el caso del Fiduciario, exclusivamente
con los recursos que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde este baste y alcance.

_Garantia. Los CBFIs no cuentan con garantia real o personal alguna.

CUARTO. Pago de CBFIs.

El pago por parte de los Tenedores se llevara a cabo bajo la modalidad de entrega contra pago, a través
de Indeval.
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QUINTO. Restricciones a la Transferencia de los CBFIs.

Toda adquisicion de CBFIs por parte de cualquier persona o conjunto de personas estard sujeta a la
autorizacion previa del Comité Técnico, con el voto favorable de la mayoria de los miembros del Comité
Técnico y el voto favorable de la mayoria de los Miembros Independientes, en el caso en que directa o
indirectamente:

(i) pretenda acumular en una o varias operaciones del treinta por ciento (30%) hasta el
cincuenta por ciento (50%) del total de los CBFlIs en circulacion; o

(ii)  pretenda acumular en una o varias operaciones el diez por ciento (10%) o mas del total de
los CBFlIs en circulacién (lo que aplicara por cada diez por ciento (10%) o mis de los
CBFIs en circulacién), para el caso de cualquier persona o grupo de personas o Partes
Relacionadas con las mismas, que se dediquen directa o indirectamente al desarrollo,
construccion, arrendamiento o intermediacion de bienes inmuebles.

La limitacién anterior aplica en forma enunciativa, pero no limitativa, a:

1. La compra o adquisicién por cualquier titulo o medio, de cualesquiera valores o instrumentos
cuyo valor subyacente sea CBFls emitidos por el Fiduciario conforme al Fideicomiso,
incluyendo instrumentos u operaciones financieras derivadas.

2. La compra o adquisicién de cualquier clase de derechos que correspondan a los Tenedores por
cualquier medio, incluyendo, sin limitar, el préstamo de valores o reportos.

3. Adquisiciones que pretendan realizar uno o mas interesados, que actien de manera concertada
cuando se encuentren vinculados entre si para tomar decisiones como grupo, asociaciéon de
personas o consorcios.

4. La celebracion de cualquier acto, contrato o convenio que se refieran al voto de uno o mas
Tenedores, unicamente cuando implique rebasar el limite de tenencia establecido en este
apartado.

La autorizacién del Comité Técnico debera ser previa y por escrito, y se requerird indistintamente de si
la adquisicién de los CBFIs, valores o derechos relativos a los mismos, se pretende realizar dentro o
fuera de bolsa de valores, directa o indirectamente, a través de ofertas publicas o privadas, o mediante
cualesquiera otra modalidad o acto juridico, en una o varias operaciones de cualquier naturaleza juridica,
simultaneas o sucesivas, en México o en el extranjero.

En caso de que se diera alguno de los supuestos establecidos en los incisos i) y ii) anteriores, se debera
presentar una solicitud por escrito dirigida al Comité Técnico con copia para el Fiduciario y el
Administrador.

La solicitud debera incluir la siguiente informacién, que se proporcionara bajo protesta de decir verdad:

1. El nimero de CBFIs que se pretenden adquirir y una explicacion detallada de la naturaleza
juridica del acto o actos que se pretendan realizar;
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2.

10.

La identidad y nacionalidad del solicitante o solicitantes, revelando si acthan por cuenta propia
0 ajena, ya sea como mandatarios, accionistas, comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes,
fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente, representantes o agentes, y si
actian con o sin la representacion de terceros en México o en el extranjero;

La identidad y nacionalidad de los socios, accionistas, mandantes, comitentes, fiduciarios,
fideicomitentes, fideicomisarios, miembros del comité técnico o su equivalente, causahabientes
y agentes de los solicitantes, en México o en el extranjero;

La identidad y nacionalidad de quién o quiénes controlan a los solicitantes, directa o
indirectamente a través de los comisionistas, fiduciarios, fideicomitentes y demas entidades o
personas sefialadas en los parrafos 2 y 3 anteriores;

La relacion de parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuarto grado que las personas
integrantes del grupo o consorcio tienen entre sf;

Revelar si cualquiera de los solicitantes es competidor del negocio establecido por el
Fideicomiso; y si mantienen o no, alguna relacién juridica, econémica o de hecho con algin
competidor, cliente, proveedor o acreedor del Fideicomiso, o con el Administrador o cualquier
Tenedor;

La tenencia individual de CBFIs que mantengan directa o indirectamente los solicitantes al
momento de la solicitud, incluyendo valores, derechos y mecanismos o acuerdos de asociacion
de voto a que se refiere el presente apartado;

El origen de los recursos econémicos que se pretendan utilizar para pagar la adquisicién que se
establezca en la solicitud, especificando la identidad, nacionalidad y demas informacién
pertinente de quién o quiénes provean o vayan a proveer dichos recursos; incluyendo la
utilizacion de cualquier financiamiento con descripcién de cualquier clase de garantia que en su
caso se vaya a otorgar;

El propésito de las operaciones que se pretenden realizar; y quiénes de los solicitantes tienen la
intencion de adquirir en el futuro, directa o indirectamente, CBFIs y derechos adicionales a los
referidos en la solicitud y, en su caso, el porcentaje de tenencia o de voto que se pretenda
alcanzar con dichas adquisiciones. Asimismo, se debera establecer si es su deseo, o no, adquirir
el treinta por ciento (30%) o mas de los CBFIs en circulacién o, en su caso, el control del
Fideicomiso en virtud de mecanismos o acuerdos de voto o por cualquier otro medio; y

En su caso, cualesquiera ofra informacién o documentos adicionales se requieran
razonablemente por el Comité Técnico para adoptar su resolucion.

La informacién mencionada en los incisos anteriores deberd ser proporcionada al Comité Técnico
conjuntamente con la solicitud respectiva.

El Comité Técnico al hacer la determinacion correspondiente en los términos de este apartado, evaluara
entre otros aspectos: (1) el beneficio o perjuicio que podria esperarse para el desarrollo del fin primordial
del Fideicomiso con motivo de la solicitud; (2) el posible incremento o decremento en el valor del
Patrimonio del Fideicomiso o en la inversion de los Tenedores; (3) la proteccion de los derechos de los
Tenedores; (4) si el pretendido comprador o adquiriente es competidor directo o indirecto en el negocio
establecido por el Fideicomiso o si esta relacionado con competidores del mismo, y el efecto positivo o
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negativo que este hecho pudiera tener sobre valor del Patrimonio del Fideicomiso y el logro y
consecucion de los fines del Fideicomiso después de dar efecto a la adquisicion pretendida; (5) si el
solicitante estd en cumplimiento con los requisitos que se prevén en el Fideicomiso para solicitar la
autorizacién de adquisicién de los CBFIs y en su caso, los demads requisitos legales aplicables; (6) la
solvencia moral y econémica de los interesados; (7) el hecho de mantener una base adecuada de
inversionistas que maximice la liquidez de los CBFIs en la mercado de valores; y (8) los demas requisitos
que juzgue adecuados el Comité Técnico.

El Comité Técnico podra contar con la asesoria de terceros para resolver sobre dicha solicitud, pero en
todo caso buscando el mejor interés de los Tenedores en ese momento, en virtud de lo cual no podra
negar la autorizacién sin causa justificada.

El Comité Técnico debera de resolver dichas solicitudes lo antes posible, pero en todo caso dentro de
los tres (3) meses siguientes contados a partir de la fecha en que se hubiera presentado la solicitud o
solicitudes correspondientes. Si el Comité Técnico no resuelve la solicitud o solicitudes en el plazo antes
sefialado, se considerara que el Comité Técnico negb la autorizacién. De igual manera, el Comité
Técnico podr, a su juicio, reservarse la divulgacion de dicho evento al publico inversionista por ser un
asunto estratégico del negocio establecido por el Fideicomiso, por todo o parte del tiempo permitido
conforme a las disposiciones normativas aplicables.

En su caso, la celebracion de acuerdos, contratos, o convenios relativos al voto de CBFIs, que haya sido
autorizada por el Comité Técnico, asi como los detalles de los mismos, se notificardn por parte del
Comité Técnico al Fiduciario dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al de su autorizacion, para
que sean revelados por el Fiduciario al piblico inversionista general a través de la BMV mediante
EMISNET, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso, en
cumplimiento a las disposiciones normativas que sean aplicables.

Los Tenedores o la persona o grupo de personas que adquieran CBFIs, por ese solo hecho, convienen y
aceptan expresamente cumplir con lo previsto en el Fideicomiso y con los acuerdos que en su caso
adopte el Comité Técnico. Asimismo, autorizan expresamente al Comité Técnico para que lleve a cabo
toda clase de investigaciones y requerimientos de informacién para verificar el cumplimiento de lo
establecido en el Fideicomiso para ésta restriccion y, en su caso, el cumplimiento de las disposiciones
legales aplicables en ese momento.

En caso de que se lleven a cabo compras o adquisiciones de CBFIs, o se celebren convenios de los
restringidos por el Fideicomiso, sin observarse el requisito de obtener ¢l acuerdo favorable, previo y por
escrito del Comité Técnico, entonces los CBFIs, valores o derechos relativos a los mismos que hayan
sido materia de dichas compras, adquisiciones o convenios, no otorgaran derecho o facultad alguna para
votar en las Asambleas de Tenedores, ni se podran ejercer cualesquiera otros derechos diferentes a los
econémicos que les correspondan, sin necesidad de resolucion judicial alguna o de cualquier otro acto
por parte del Fiduciario o del Administrador a todo lo cual renuncian los Tenedores, por el sélo hecho
de adquirir uno o mas CBFIs.

Consecuentemente, en estos casos y con respecto al derecho de voto, exclusivamente, no se dara valor
alguno a las constancias de deposito de CBFIs que en su caso expida alguna institucion para el depdsito
de valores del pais, o en su caso las similares del extranjero, para acreditar el derecho de asistencia a
una Asamblea de Tenedores a la persona o grupo de personas que hayan infringido lo establecido por el
Fideicomiso en cuanto a esta restriccion.
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Lo establecido en la Clausula XVII del Fideicomiso no seré aplicable para el caso de que una persona o
grupo de personas lleve a cabo una oferta piblica de adquisicion por la totalidad de los CBFIs en
circulacion al momento de la oferta, si dicha oferta cumple con todos los requisitos previstos por la LMV
para la oferta publica de adquisicion forzosa de acciones ordinarias de una sociedad an6nima bursatil, y
la oferta est4 sujeta a la adquisicion de CBFIs que representen por lo menos el sesenta y seis por ciento
(66%) de los CBFIs en circulacion en ese momento.

En este supuesto, el Comité Técnico deberd, a més tardar al décimo dia habil posterior al inicio de la
oferta piblica de que se trate, con la previa opinién del Comité de Practicas Societarias, elaborar y dar
a conocer al pablico inversionista a través de la bolsa en que coticen los valores emitidos por el
Fideicomiso, su opini6n respecto del precio de la oferta y los conflictos de interés que, en su caso, tenga
cada uno de los miembros del Comité Técnico respecto de la oferta. El Administrador debera informar
al Comité Técnico su opinion respecto del precio de la oferta y los conflictos de interés que, en su caso,
tenga respecto de dicha oferta, y la decisiéon que el Administrador tomaré frente a la oferta piblica de
adquisicion, respecto de los CBFIs que sean de su propiedad. El Comité Técnico revelaré al piblico la
decisién que sus miembros y el Administrador tomaran respecto de los valores emitidos por el
Fideicomiso que sean de su propiedad.

SEXTO. Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Fiduciario.

El Fiduciario debera actuar en todo momento en beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y de los
Tenedores, y tendra las obligaciones que la ley le impone para actuar siempre con el estindar de un buen
padre de familia.

En particular, el Fiduciario debera:
i.  Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo conforme al Fideicomiso.

ii.  Proporcionar al Auditor Externo toda la informacion que esté en su poder y sea necesaria a fin de
que lleve a cabo la auditoria anual.
iii.  Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del Fideicomiso.

iv.  Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables, emitidas por
cualquier autoridad gubernamental.

v.  Consultar con el Administrador o el Comité Técnico, en caso de que deba tomarse alguna decisién
respecto a asuntos no previstos en el Fideicomiso y actuar diligentemente para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso y los intereses de los Tenedores.

vi.  Enviar los Reporte Periddicos a la CNBV a través del medio que la propia CNBV disponga asi
como a través del “EMISNET”. El Fiduciario a través del Administrador debera entregar la
informacién razonable que le sea solicitada por el Comité Técnico con base en las solicitudes de
Tenedores, para efectos de que estos ultimos puedan cumplir con sus respetivas obligaciones
fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros.

vii.  Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al piiblico en general, toda la informacién requerida

conforme a la Circular Unica de Emisoras, que en todo caso le serd proporcionada por el
Administrador oportunamente.
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Viii.

ix.

Xi.

Xil.

Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comiin y al Administrador, a todos los
documentos e informacién en su poder derivados o relacionados con el Fideicomiso.

Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones
a su cargo, asumidas en el Fideicomiso, siempre que actiie con dolo, negligencia o mala fe, en
términos del articulo 391 de la LGTOC, determinada en forma final y concluyente por autoridad
competente.

Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste designe por escrito,
la informacién requerida conforme al Reglamento Interior de la BMV que le corresponda,
respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que, en caso de
incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a través de los érganos
y procedimientos disciplinarios que se establecen dicho del Reglamento Interior de la BMV.

El Fiduciario contar4 con un registro de operaciones, derivado de lo anterior, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes al término de cada mes calendario, estard disponible para el
Fideicomitente y el Administrador en la pagina de internet www.actinver.com los estados de
cuenta que reflejen el saldo de las cuentas que el Fiduciario haya abierto conforme al Fideicomiso,
a fin de que el Administrador pueda conciliar las cuentas contables del Patrimonio del
Fideicomiso y preparar los estados financieros del mismo.

Una vez recibidos los estados de cuenta conforme al parrafo anterior, el Administrador y el
Fideicomitente tendran un término de diez (10) dias habiles contados a partir de la fecha de
disponibilidad de los mismos para solicitar aclaraciones por escrito al Fiduciario. Transcurrido
dicho plazo, los estados de cuenta respectivos se tendrin por aprobados para todos los efectos.
Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado conforme a los formatos que hayan
sido establecidos institucionalmente y contendra la informacién que el Fiduciario determine
conforme a las politicas institucionales.

El Fiduciario proporcionara los estados de cuenta del mes anterior que corresponda, respecto del
Patrimonio del Fideicomiso y toda la correspondencia (incluyendo estados de cuenta bancarios)
recibidos por el Fiduciario por parte de las instituciones financieras distintas al Fiduciario en las
que mantenga aperturadas las cuentas del Fideicomiso. El Fiduciario no sera responsable en caso
de que alguna de las Partes no reciba los estados de cuenta respectivos, siempre y cuando no sea
por causas imputables o atribuibles al Fiduciario, en cuyo caso dichas Partes podréan solicitar al
Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes. En caso de que las cuentas del
Fideicomiso se mantengan en una institucién financiera distinta de Banco Actinver, S.A,,
Institucion de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero Actinver, las Partes aceptan que el Fiduciario
sdlo est4 obligado a proporcionar copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del banco
corresponsal, mismos que contendrén el detalle intra-mes de todas las operaciones realizadas sin
necesidad de que el Fiduciario replique la informacién del banco corresponsal en los estados de
cuenta del Fiduciario. Las Partes manifiestan su conformidad y aceptacion en que dichos estados
de cuenta sean enviados de manera electrénica al correo electronico previsto en el Anexo referente
al “Programa Libre de Papel” adjunto al Contrato de Fideicomiso.

Solicitar la autorizacién para que el Fideicomiso sea inscrito en el Registro de Fideicomisos
dedicados a la adquisicion o construccion de inmuebles, y sometera el Fideicomiso a autorizacion
ante la Administracién Central de Apoyo Juridico y Normatividad Internacional de la
Administracién General de Grandes Contribuyentes del Servicio de Administracion Tributaria, en
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cumplimiento de la referida fraccion VII del articulo 187 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y
de la Regla 3.21.3.6 de la Resolucién Miscelanea Fiscal para 2017.

xiii.  Llevar a cabo la compra y cancelacion de CBFIs previa solicitud del Comité Técnico, que definira
caso por caso, ajustandose a lo establecido en el Inciso 5.02, numeral (27) del Fideicomiso.

xiv.  Verificar la informacion y cantidades proporcionadas por el Fideicomitente y, en su caso, el
Representante Comiin, particularmente en lo relativo areportes y el flujo de recursos ingresados
al Fideicomiso, unicamente con respecto a los estados de cuenta que genere en términos del
presente.

xv.  Inscribir, a través del fedatario pablico correspondiente, los Bienes Inmuebles que formen parte
del Patrimonio del Fideicomiso en la Secci6on de la Propiedad del Registro Publico del lugar en el
que estén ubicados.

XVi. En general, celebrar, de conformidad con las instrucciones recibidas por el Comité Técnico, todos
los actos, instrumentos, contratos y demas documentos y tomar todas las acciones que resulten
necesarias para llevar a cabo la Emision inicial, asi como para cumplir con los fines del
Fideicomiso.

SEPTIMO. Posibles adquirentes. Cualquier clase de inversionistas.

OCTAVO. Régimen Fiscal. Conforme a lo establecido en la legislacion aplicable de conformidad con
el Clausula XXIV del Fideicomiso.

NOVENO. Asamblea de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores representard al conjunto de los Tenedores y serd el 6rgano méximo de
decisiéon con respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores
conforme a lo descrito a continuacién: :

Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones contenidas en los articulos 64 Bis 1 y 68
de la LMV, asi como los articulos 218, 219, 220, 221, asi como aquellos que resulten aplicables de la
LGTOC y de aquellas contenidas en el Titulo que ampare los CBFIs siendo validas sus resoluciones
respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes.

Lugar de celebracion. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en la Ciudad de México.

Convocatorias. Las convocatorias seran publicadas por el Fiduciario a través de las bolsas de valores en
donde coticen los CBFIs mediante EMISNET, en términos de las disposiciones de caricter general que
al efecto expida la CNBV, con un minimo de diez (10) dias naturales de anticipacion a la fecha en que
la Asamblea de Tenedores deba reunirse. En la convocatoria respectiva se incluirdn los puntos que
deberan tratarse en la Asamblea, asi como el lugar y la hora en la que Asamblea de Tenedores se llevara
a cabo. La convocatoria también debera ser enviada al secretario.

Qudérums. Para que se considere validamente instalada una Asamblea en virtud de primera convocatoria,
se requerira la presencia de Tenedores que representen €l 50% mas uno de los CBFlIs, en circulacién en
ese momento, y sus resoluciones seran vélidas cuando sean adoptadas por la mayoria de los Tenedores
presentes, salvo los casos en los que se requiera de una mayoria calificada conforme a lo previsto en el
Fideicomiso.
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En caso de que una Asamblea se reina en virtud de segunda o ulterior convocatoria, se considerara
instalada legalmente, cualquiera que sea el nimero de Tenedores que estén en ella representados, y sus
resoluciones seran validas cuando sean adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los
casos en los que se requiera de una mayoria calificada conforme a lo previsto en el Fideicomiso.

Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la que se pretenda: (a)
acordar la revocacién de la designacion del Representante Comun; (b) nombrar a un nuevo
Representante Comin; o (c) cuando se trate de consentir u otorgar proérrogas o esperas al Fiduciario, se
requerira que estén debidamente representados por lo menos los Tenedores que representen el setenta y
cinco por ciento (75%) de los CBFIs en circulacion en ese momento.

Todas las resoluciones de las Asambleas de Tenedores deberan ser adoptadas por mayoria simple de
votos de los Tenedores presentes en el Asamblea de Tenedores, excepto segiin se prevé en el Inciso 18.03
del Fideicomiso.

Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomara como base el
nimero de CBFIs en circulacién al momento de la Asamblea de que se trate. Los Tenedores tendran
derecho a un voto por cada CBFI de que sean titulares.

Periodicidad. Los Tenedores se reuniran cada vez que sean convocados por el Representante Comun
y/o Fiduciario. El Representante Comun y/o Fiduciario de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso, deber4 convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez cada afio para, entre
otros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso correspondientes al ejercicio anterior y para elegir
a los miembros del Comité Técnico, a mas tardar en el mes de marzo de cada aiio.

Actas. De cada Asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario de la Asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada por los Tenedores presentes
en la Asamblea y por los escrutadores. Las actas, asi como las constancias, los registros contables y
demas informacién en relacién con las Asambleas de Tenedores o la actuacion del Representante
Comiin, serdn conservados por éste y podran, de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a
costa suya, los cuales tendrdn derecho a solicitarle al Representante Comun, que les expida copias
certificadas de dichos documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir
por parte del Representante Comiin una copia de las constancias emitidas por Indeval, la lista de
Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa o el intermediario financiero
correspondientes, de ser el caso, respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean poseedores,
y una copia de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de Tenedores.
Asimismo, el Fiduciario tendra la obligacion de entregarle una copia de dicha documentacion al
Administrador.

La Asamblea de Tenedores sera presidida por aquella persona designada por el Representante Comiin.

Resoluciones tomadas fuera de Asamblea. No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las
resoluciones tomadas fuera de Asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad
de los CBFIs en circulacién en ese momento, tendrin la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en Asamblea; siempre que se confirmen por escrito.

Asistencia. Para asistir a una Asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de deposito que
expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa de bolsa o el intermediario
financiero correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFIs de los cuales dichos Tenedores sean
titulares, con el Representante Comiin en ¢l lugar que indique el Representante Comiin a mas tardar el
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Dia Habil previo a la fecha en que la Asamblea deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la Asamblea por un apoderado, acreditado con carta poder.

Derechos de los Tenedores. Los Tenedores tendran siempre los siguientes derechos:

iii.

vi.

Oponerse judicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, cuando en lo individual,
o en conjunto, representen el veinte por ciento (20%) o mas del nimero de CBFIs en circulacion,
y siempre que los reclamantes no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores que haya
adoptado dichas resoluciones, o hayan dado su voto en contra, y se presente la demanda
correspondiente dentro de los quince dias siguientes a la fecha de la Asamblea de Tenedores en la
que se hayan adoptado dichas resoluciones, sefialando en dicha demanda la disposicion
contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion.

La ejecucién de las resoluciones impugnadas podré suspenderse por el juez, siempre que los
demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafios y perjuicios que pudieran
causarse al resto de los Tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones, en caso de que la
sentencia declare infundada o improcedente la oposicion. La sentencia que se dicte con motivo
de la oposicion surtira efectos respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra
de una misma resolucion deberan decidirse en una sola sentencia.

Ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador o de los miembros del Comité
Técnico por el incumplimiento a sus obligaciones, cuando en lo individual o en su conjunto
representen el quince por ciento (15%) o mas del nimero de CBFIs en circulacién. Las acciones
que tengan por objeto exigir dicha responsabilidad prescribirén en cinco afios contados a partir de
que se hubiera realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

Designar a un miembro propietario y su respectivo suplente en el Comité Técnico, cuando el
Tenedor o grupo de Tenedores de que se trate, sea titular, en lo individual o en conjunto, de cada
diez por ciento (10%) de los CBFIs en circulacion en la fecha de la Asamblea de Tenedores de
que se trate, conforme a lo establecido en el Inciso 6.02, subinciso g) del Fideicomiso. La
Asamblea de Tenedores podra revocar el nombramiento de miembros designados por las minorias
siempre y cuando a su vez se revoque ¢l nombramiento de todos los integrantes del Comité
Técnico, en cuyo caso las personas sustituidas no podrin ser nombradas durante los doce (12)
meses siguientes a la revocacion.

Solicitar al Representante Comiin que convoque a una Asamblea de Tenedores, asi como que se
aplace por una sola vez, por tres dias naturales y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion
de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados, cuando el
Tenedor o grupo de Tenedores sea titular, en lo individual o en conjunto, del diez por ciento (10%)
o mas de los CBFIs en circulacion.

Tener a su disposicién en forma gratuita, electronica, y con al menos diez (10) dias naturales de
anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se indique en la convocatoria, la
informacién y documentos relacionados con los puntos del orden del dia.

Celebrar convenios para el ejercicio del voto en las Asambleas de Tenedores. Dichos convenios
deberén ser notificados al Fiduciario incluyendo sus caracteristicas, dentro de los cinco (5) dias
hébiles siguientes al de su concertacion para que sean revelados por el Fiduciario al publico
inversionista a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFIs. Cuando en los
convenios se estipule la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho a nombrar un
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Vii.

miembro del Comité Técnico, deberé estarse a lo que para estos supuestos se contemple en los
documentos de la Emisién, y en todo caso, bastard con la notificaciéon al Fiduciario o
Representante Comiin por cualquier medio establecido en dichos documentos. Los convenios para
el ejercicio del voto en las Asambleas de Tenedores, celebrados en violacién de lo dispuesto por
la Clausula XVII del Fideicomiso seran nulos de pleno derecho, y no podran hacerse valer por
ningin medio.

Solicitar al Representante Comin o al Fiduciario, tener acceso a informacién de forma gratuita
que el Fiduciario no esté obligada a revelar al publico inversionista en términos del Titulo Cuarto
de la Circular Unica de Emisoras, siempre que acompaiien a su solicitud la constancia, que
acredite la titularidad de los valores respectivos, expedida por alguna institucion para el depoésito
de valores junto con el listado de titulares que al efecto emita la casa de bolsa o el intermediario
financiero correspondiente y acrediten su titularidad de conformidad con el articulo 290 de la
LMV. La informacién debera estar relacionada con las inversiones que pretenda realizar la
Emisora, sin perjuicio de las disposiciones que en materia de confidencialidad y de conflictos de
interés se hayan establecido en los documentos base de la emision

Facultades de la Asamblea. La Asamblea de Tenedores tendra las siguientes facultades:

i.

il.

il

iv.

Aprobar cualesquier cambios en el régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso, en el
entendido que la resolucién respectiva debera ser aprobada por, cuando menos, el noventa y cinco
por ciento (95%) de los CBFIs en circulacién al momento de la resolucién.

Determinar la remocién y sustitucién del Administrador, en todo caso mediante el pago de la
compensacion establecida en el Contrato de Administracién y en el Fideicomiso; en el entendido
que la resolucion respectiva debera ser aprobada por el sesenta y seis por ciento (66%) de los
CBFIs en circulacién al momento de la resolucién.

Aprobar las operaciones que pretendan realizarse cuando representen el veinte por ciento (20%)
o mds del valor del Patrimonio del Fideicomiso, o aquel porcentaje mayor que se establezca en la
LMYV vigente de tiempo en tiempo, con base en cifras correspondientes al cierre del ultimo
trimestre reportado, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de doce meses contados a partir de que se concrete la primera
operacién, pero que pudieran considerarse como una sola.

Aprobar, en forma exclusiva las operaciones, inversiones o adquisiciones que se pretendan
realizar con Partes Relacionadas o aquellas relacionadas respecto del Fideicomitente o el
Administrador, o que representen un conflicto de interés, cuando las mismas representen el diez
por ciento (10%) o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras
correspondientes al ultimo trimestre reportado, con independencia de que dichas inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un perfodo de doce meses contados
a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse una sola.

Autorizar Emisiones subsecuentes, ya sean publicas o privadas, asi como sus términos y
condiciones, en la inteligencia que la Asamblea de Tenedores delega en el Comité Técnico la
determinacion de la colocacion publica o privada de los CBFIs que se autorizan inicialmente para
quedar en tesoreria del Fideicomiso.

Aprobar (a) la modificacién a los fines del Fideicomiso; (b) la terminacién anticipada del
Fideicomiso y la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso, y (c) la cancelacién de la inscripcion
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vil.

Viii.

iX.

Xi.

Xii.

xiii.

de los CBFIs en el RNV; para lo cual se requerird el voto favorable de los Tenedores que
representen, por lo menos, el noventa y cinco por ciento (95%) de los CBFIs en circulacion en
ese momento.

Autorizar cualquier modificacion a la Politica de Endeudamiento.

En caso de que Fibra Upsite exceda el limite méximo de la Politica de Endeudamiento, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto Fibra
Upsite se ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento de Fibra Upsite y el Comité Técnico documente las
evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar
un aumento en el nivel de Apalancamiento registrado antes de la citada operacién de
refinanciamiento.

En caso de que Fibra Upsite exceda el limite de la Politica de Endeudamiento, ya sea en cuanto
al Apalancamiento maximo, o al minimo del Indice de Cobertura de Servicio de Deuda, el
Administrador debera presentar al Comité Técnico y a la Asamblea de Tenedores un informe de
tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, los términos y, en su
caso, plazo para cumplir con el limite. Previo a su presentacién a la Asamblea de Tenedores, el
plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en
un plazo no mayor a veinte (20) dias habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el
exceso de dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo deberé contemplar lo sefialado en el
pérrafo inmediato anterior.

Resolver sobre cualquier incremento a los esquemas de compensacién y comisiones por
administracién o cualquier otro concepto a favor del Administrador o a los miembros del Comité
Técnico y los demds comités previstos por el Fideicomiso.

Aprobar anualmente los estados financieros del Fideicomiso.

Aprobar las ampliaciones a las emisiones que pretendan realizarse, ya sea en ¢l monto o en el
nimero de CBFIs.

Aprobar las politicas de contratacién o asuncién de créditos, préstamos, financiamientos.

Fijar las politicas de apalancamiento del Patrimonio del Fideicomiso conforme a las cuales se
contraten financiamientos, sin exceder de la Politica de Endeudamiento, asi como cualquier
modificacién a las mismas.

Aprobar las modificaciones del Contrato de Administracion; para tal efecto, se requerird un
quérum de instalacién del 50% mas uno de los CBFIs en circulacién y el voto favorable de la
mayoria de los Tenedores de los CBFlIs presentes en ese momento.

Aprobar las modificaciones del titulo que represente los CBFIs; para tal efecto, se requerird un
quérum de instalacién del 50% mas uno de los CBFIs en circulacion y el voto favorable de la
mayoria de los Tenedores de los CBFIs presentes en ese momento.

En los asuntos a que se refieren los incisos iv) y viii) de este apartado, deberan abstenerse de votar en la
Asamblea de Tenedores, los Tenedores que se ubiquen en los siguientes supuestos:
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1. aquellas relacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo
equivalente sobre las cuales el Fideicomiso realice inversiones, del Fideicomitente asi
como del Administrador del Patrimonio del Fideicomiso o a quien se encomienden dichas
funciones, o bien

2. que representen un conflicto de interés, sin que ello afecte el quorum requerido para la
instalacién de la Asamblea de Tenedores.

xv.  En caso de que por cualquier causa no se formalice la transmisién de cualquiera de los Bienes
Inmuebles que forman parte del Portafolio de Oportunidades de Inversién inicial a que se refiere
el Fideicomiso Puente, aprobar la entrega de los CBFIs destinados a dicho(s) Bien(es)
Inmueble(s) a uno o més Propietarios sustitutos.

DECIMO. El Comité Técnico.

Integracion del Comité Técnico. El Fideicomiso establece un Comité Técnico que tiene a su cargo que
permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso.

El Comité Técnico supervisara al Administrador y tendré a su cargo la definicion de la estrategia del
Fideicomiso para el logro y consecucion de sus fines, y cuenta con poderes y facultades para llevar
instruir al Fiduciario llevar a cabo cualquier operacién o transaccién en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso; en el entendido que cualquier operacién o transaccién que pretenda realizarse cuando
represente el veinte por ciento (20%) o més del valor del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras
correspondientes al {iltimo trimestre reportado, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten
de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de doce meses contados a partir de que se consume la
primera operacidn, pero que pudiera considerarse una sola, requeriran la aprobacion de la Asamblea de
Tenedores.

Sesiones del Comité Técnico. El Comité Técnico debera reunirse por lo menos cuatro (4) veces al
afio de conformidad con el calendario que sea aprobado en la primera sesion de cada afio; y de
manera especial cuando sea necesario para el cumplimiento adecuado de sus funciones, con motivo
de la convocatoria de uno de sus miembros propietarios a los demas miembros propietarios del
Comité Técnico de conformidad con el presente apartado y en particular, el Inciso 6.04 del
Fideicomiso. La convocatoria a cualquier sesidn no serd necesaria cuando todos los miembros del
Comité Técnico, propietarios o sus respectivos suplentes, estén presentes.

Quérums. Para que las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, debera
estar presente la mayoria de sus miembros propietarios o sus suplentes respectivos y sus
resoluciones deberan ser adoptadas por mayoria de votos presentes, salvo los casos previstos en el
Fideicomiso en los cuales serd necesario contar con el voto favorable de la mayoria de sus
Miembros Independientes. Cada miembro propietario o su suplente a falta de aquél, tendra derecho
aun voto.

Convenios de voto. Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el
derecho de voto en sesiones. Tales convenios y sus caracteristicas, y cualquier terminacion
subsecuente de dicho convenio, deberan notificarse al Fiduciario dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes al de su concertaci6n o terminacion, segin corresponda, para que sean revelados por el
Fiduciario al piiblico inversionista a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFIs. En
dichos convenios se podra estipular entre otras la posibilidad de los miembros no independientes
de ejercer el voto en el mismo sentido del voto emitido por el Administrador.
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Actas. El secretario preparard un acta para cada sesiéon del Comité Técnico en la cual las
resoluciones adoptadas durante la sesién sean reflejadas y la cual deberd ser firmada por el
presidente y secretario. El secretario sera el responsable de conservar un expediente con todas las
actas de sesion y los demds documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico.

Celebracion. Las sesiones del Comité Técnico podrén celebrarse por teléfono, centros de conferencia o
por cualquier otro medio que permita la comunicacidn entre sus miembros en tiempo real, la cual podrd
ser grabada. En dicho caso, el secretario confirmara por escrito la asistencia de los miembros, ya sean
propietarios o suplentes, para propésitos de que exista quérum suficiente.

Asimismo, ¢l Comité Técnico podrd adoptar resoluciones fuera de sesion, cuando éstas sean
confirmadas por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos.

En el evento de que la opinién de la mayoria de los Miembros Independientes no sea acorde con la
determinacion del Comité Técnico, se revelara tal situacién al piblico inversionista a través de la BMV
mediante EMISNET.

Convocatorias. Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra solicitar al secretario que
convoque una sesion cuando lo considere pertinente.

Cuando el secretario reciba una solicitud conforme a este apartado, convocara a una sesién con al menos
5 (cinco) dias habiles de anticipacion a la fecha de la sesién. La convocatoria debera hacerse a todos los
miembros, al Administrador y al Fiduciario por escrito o por correo electronico, a la direccion que cada
miembro del Comité Técnico le haya sefialado al secretario del Comité Técnico, e indicaré tanto la orden
del dia como el lugar, la fecha y Ia hora en las que se vaya a llevar a cabo la sesion.

Facultades. El Comité Técnico tendra las siguientes facultades y obligaciones:

i.  Fijar las politicas y criterios generales conforme a las cuales se invertird el Patrimonio del
Fideicomiso que seran propuestos por el Administrador (“Criterios de Elegibilidad™), que se harén
constar en acta o documento para su referencia, y siempre en cumplimiento de los fines del
Fideicomiso.

ii.  Aprobar, de conformidad con lo previsto por el Fideicomiso, las operaciones, las inversiones,
adquisiciones, enajenaciones y ventas con valor igual o mayor del cinco por ciento (5%) y hasta el
diecinueve punto noventa y nueve por ciento (19.99%) del Patrimonio del Fideicomiso con base en
cifras correspondientes al cierre del ultimo trimestre reportado, con independencia de-que dichas
operaciones se ejecuten de manera simultinea o sucesiva en un periodo de doce (12) meses
contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola.

iii.  Aprobar, con la previa opinion del Comité de Practicas Societarias, las operaciones con
Personas Relacionadas o que representen un conflicto de interés cuando sean menores al diez
por ciento (10%) del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
ultimo trimestre reportado, pero iguales o mayores al cinco por ciento (5%), para lo cual
adicionalmente en todos los casos se debera contar con el voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. Los integrantes del Comité Técnico que hayan sido designados por €l
Fideicomitente y el Administrador, asi como por las Personas Relacionadas con estos deberan
abstenerse de votar, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion del Comité. En todo
caso, la operacion de que se trate deberd convenirse en condiciones prevalecientes de mercado.
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iv.

Vi.

Vil.

viii.

ix.

Xi.

Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso y al Patrimonio del Fideicomiso, asi como
el catilogo de cuentas, reservas y provisiones que sean necesarias, que seran propuestas por el
Administrador, previa opinién del Comité de Auditoria.

Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los lineamientos propuestos por el Administrador
en materia de control interno y auditoria interna del Fideicomiso.

Aprobar previa opinién del Comité de Précticas, la contratacidn de seguros de responsabilidad para
miembros del Comité Técnico y directores relevantes del Administrador.

Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los estados financieros del Fideicomiso para su
sometimiento a la Asamblea de Tenedores.

Autorizar la venta de parte del Patrimonio del Fideicomiso, sujeto a lo siguiente:

. Cuando el valor de los bienes del Patrimonio del Fideicomiso que se pretendan vender sea igual o

mayor al cinco por ciento (5%) y hasta el diecinueve punto noventa y nueve por ciento (19.99%)
del Patrimonio del Fideicomiso, considerando las cifras del ultimo trimestre reportado, con
independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultinea o sucesiva en un
periodo de doce (12) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que por
sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira, ademas del voto favorable de
la mayoria de los miembros del Comité Técnico, incluyendo el voto favorable de la mayoria
Miembros Independientes.

. Para el caso de la enajenacion de uno o mas Bienes Inmuebles dentro del Periodo Minimo de

Inversion, se requerira solicitud de venta presentada por el Administrador y el voto favorable de la
mayoria de los miembros del Comité Técnico incluyendo el voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes. El Comité Técnico debera definir el precio y demis términos y
condiciones para la venta.

Aprobar llevar a cabo una Distribucién a los Tenedores mayor al 95% del resultado fiscal del
Fideicomiso, asi como las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones de
Efectivo, y la realizacién de cualquier Distribucién de Efectivo. Cuando la Distribucién de
Efectivo sea superior al minimo de noventa y cinco por ciento (95%) del resultado fiscal del
Fideicomiso, se deberd contar con el voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes.

Instruir al Fiduciario para que éste lleve a cabo la recompra, colocacion y/o cancelacion de CBFIs,
que definird caso por caso, ajustindose, en el caso de adquisicion de CBFIs emitidos por el
Fiduciario, a lo previsto en el Inciso 5.02 numeral (27) del Fideicomiso.

Instruir al Fiduciario la revelacién de Eventos Relevantes de que tenga conocimiento, entre los
cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido sea contrario a la opinién
emitida por el Comité de Practicas o Comité de Auditoria. El Administrador notificara al Fiduciario
los Eventos Relevantes de que tenga conocimiento a fin de que sean revelados al publico
inversionista conforme a la legislacion aplicable; en el entendido, que la revelacion de dichos
eventos informara al Comité Técnico en la sesion inmediata siguiente.
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Xii.

Xiii.

Xiv.

XV.

XVi.

Xvil.

XViil.

XixX.

Instruir al Fiduciario conforme a su nivel de autorizacion la celebracién de los Convenios de
Adhesién o contratos de promesa de adhesion de conformidad con el Fideicomiso y la adquisiciéon
de los Bienes Inmuebles Aportados.

Nombrar y remover previa opinion del Comité de Auditoria, al Auditor Externo, instruyendo al
efecto al Fiduciario para que realice la contratacion o terminacién del contrato respectivo.

Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Practicas Societarias a efecto de que los mismos
lo auxilien en el desempefio de sus funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de ellos, inicamente
con Miembros Independientes. En cualquier caso, el Comité de Auditoria y el Comité de Practicas
Societarias debera estar integrado siempre por un niimero impar de miembros del Comité Técnico
y serén presididos por un Miembro Independiente, designado por el Comité Técnico.

Establecer el Comité de Inversiones que estara integrado por miembros del Comité Técnico, dos
de los cuales, junto con sus suplentes, sern designados por el Administrador, y el restante, junto
con su respectivo suplente, por el Comité Técnico. El Comité de Inversiones sera presidido por el
Miembro Independiente designado por el Comité Técnico.

El Comité de Inversiones propondra al Comité Técnico la compra, venta o coinversion en Bienes
Inmuebles o Derechos, cuando el valor de los bienes que se pretendan adquirir (incluyendo a través
de aportaciones adicionales de Propietarios), vender o en los que se pretenda coinvertir, sea mayor
al cinco por ciento (5%) del Patrimonio del Fideicomiso, tomando en cuenta las cifras del dltimo
trimestre reportado, ya sea en operaciones que se ejecuten de manera simulténea o bien sucesiva en
un periodo de doce (12) meses contados a partir de que se concrete la primera operacién pero que
por sus caracteristicas pudieran considerarse como una sola; y vigilara el ejercicio de las facultades
del Administrador para llevar a cabo la compra, venta o coinversién en Bienes Inmuebles o
Derechos cuando el valor de los bienes que se pretendan adquirir (incluyendo a través de
aportaciones adicionales de Propietarios), vender o en los que se pretenda coinvertir, sea menor al
cinco por ciento (5%) del Patrimonio del Fideicomiso, tomando en cuenta las cifras del Gltimo
trimestre reportado. '

Resolver los términos de la colocacién y oferta de CBFIs adicionales entre el publico inversionista,
ya sea de manera piblica o privada, en el mercado de valores de México o en el extranjero de
conformidad con lo aprobado por la Asamblea de Tenedores.

Autorizar 1a contratacion de toda clase de financiamientos y créditos o emision de valores de deuda
para ser colocados entre el publico inversionista, en México o en el Extranjero, ya sea en forma
publica o privada, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, sujeto a la Politica de Endeudamiento
y siempre y cuando el importe total de la operacién no exceda del veinte por ciento (20%) del valor
del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al dltimo trimestre reportado,
en cuyo caso se requerira de la aprobacién de la Asamblea de Tenedores.

Instruir al Fiduciario para que éste celebre cualesquier convenios y contratos que considere
necesarios para la consecucion de los Fines del Fideicomiso.

Establecer los términos y condiciones a los que se sujetard el Administrador en el ejercicio de sus
facultades de administracién, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

Revisar y autorizar, considerando la opinion del Comité de Préacticas Societarias, el Presupuesto de
Costos y Gastos de Operacidn, determinar los indicadores de desempefio referentes al Incentivo
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XXiii.

XXiV.

por Desempefio, asi como la aplicacion del Incentivo por Desempeiio ya sea en efectivo o en CBFIs,
en cada caso previstos por el Contrato de Administracién.

Proponer a la Asamblea de Tenedores, segin sea el caso, cualquier esquema de incentivos para el
Administrador, pagadero en CBFIs.

Vigilar el cumplimiento de las obligaciones del Administrador, de conformidad con lo establecido
en el Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato de Administracién, previa opinion del
Comité de Practicas Societarias y del Comité de Auditoria en sus respectivos ambitos.

Vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con las disposiciones aplicables conforme a la LMV y
proporcione a la CNBV y a la BMV toda la informacion que sera requerida conforme a dicha ley y
demas disposiciones aplicables.

Aprobar la sustitucién del Fiduciario, previa propuesta por parte del Administrador; y

Cualesquiera otras sean compatibles con las anteriores, o estén previstas a cargo del Comité Técnico
en el Fideicomiso o sean necesarias no obstante no estén previstas en ¢l Fideicomiso para el logro
y consecucion de los fines del Fideicomiso, respetando siempre las facultades de la Asamblea de
Tenedores.

Los miembros del Comité Técnico podran celebrar convenios para ejercer el derecho de voto
en sesiones. Tales convenios y sus caracteristicas, y cualquier terminacion subsecuente de
dicho convenio, deberdn notificarse al Fiduciario dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes
al de su concertacion o terminacion, segun corresponda, para que sean revelados por el
Fiduciario al pablico inversionista a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFIs.
En dichos convenios se podri estipular entre otras la posibilidad de los miembros no
independientes de ejercer el voto en el mismo sentido del voto emitido por el Administrador.

DECIMO PRIMERO. El Administrador.

El Administrador asumi6 la administracion integral del Patrimonio del Fideicomiso, que incluye todos
los actos necesarios para el desarrollo, ejecucion y cumplimiento de los fines del Fideicomiso conforme
a sanas practicas de administracion.

De manera de enunciativa, mas no limitativa, el Administrador es responsable de todo lo siguiente:

ii.

iil.

iv.

Disefiar y preparar el Proyecto segin sea modificado de tiempo en tiempo con la aprobacion del
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, y llevar a cabo su ejecucion e implementacién
para lograr los fines del Fideicomiso.

La basqueda contintia de oportunidades de negocio para el logro y consecuci6n de los fines del
Fideicomiso.

El desarrollo y construccion de todo tipo de Bienes Inmuebles, incluyendo el mantenimiento y
mejora de los mismos, todo ello con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Autorizar la adquisiciéon o coinversion con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, o venta de

Bienes Inmuebles o Derechos, por un monto que represente menos del cinco por ciento (5%)
del Patrimonio del Fideicomiso, tomando en cuenta las cifras del altimo trimestre reportado.
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vii.

Viii.

ix.

Xi.

Xii.

La comercializacién de los Bienes Inmuebles y Derechos.
La administraci6n cotidiana de los Bienes Inmuebles y Derechos.

La contabilidad y control interno del Fideicomiso, conforme a las instrucciones del Comité
Técnico y oyendo la opinién previa del Comité de Auditoria y del Comité de Practicas
Societarias.

La asistencia legal y juridica cotidiana que pueda requerirse en la consecucion y logro de los
fines del Fideicomiso; en el entendido que dicha asistencia correrd con cargo exclusivo al
Patrimonio del Fideicomiso.

La preparaciéon de todas las declaraciones fiscales aplicables al Fideicomiso, asi como los
reportes necesarios al Fiduciario para el pago oportuno de todos los impuestos, derechos y
contribuciones de carécter federal, estatal o municipal que sean aplicables.

La preparacion de todo tipo de reportes para el Comité Técnico, el Comité de Inversiones, el
Comité de Auditoria, el Comité de Practicas Societarias, el Comité de Nominaciones, la
Asamblea de Tenedores y los que razonablemente requiera el Fiduciario, que sean necesarios
para la toma de decisiones conforme a sanas practicas de la industria, asi como para cumplir con
las obligaciones del Fiduciario y del Fideicomiso en relacién con la normatividad aplicable
conforme a la LMV y a la Circular Unica de Emisoras.

Obtener todos los permisos, autorizaciones o concesiones de caracter federal, estatal o municipal
que sean necesarios para el desarrollo y ejecucidn del Proyecto y para el logro y consecucion de
los fines del Fideicomiso.

En general, todos los servicios necesarios para la implementacion, administracion y logro y
consecucion de los fines del Fideicomiso; en el entendido que todos aquellos servicios
extraordinarios o de naturaleza especial o no cotidiana, correrdn por cuenta exclusiva del
Patrimonio del Fideicomiso.

DECIMO SEGUNDO. El Representante Comtin.

El Representante Comin tendré, ademas de las obligaciones y facultades que le corresponden conforme
a la legislacién y reglamentacion aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en el
presente Titulo y aquellas descritas en el Fideicomiso. El Representante Comun tendra, como minimo y
en lo aplicable, las obligaciones y facultades a que se refiere el articulo 217 de la LGTOC, y deberd
cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en la Circular Unica de Emisores vigente de tiempo

en tiempo.

t

En todo caso, el Representante Comin debera:

a) Verificar, a través de la informacién que se le hubiere proporcionado para tales fines, el

cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del Administrador
y demads personas que suscriban los documentos de la Emision y presten servicios en relacion
con los CBFlIs, o en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso de las obligaciones establecidas en
el Fideicomiso, el Titulo, el Contrato de Administracion, o quien realice servicios equivalentes,
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asi como cualquier otro contrato o documento relacionado con el Fideicomiso, asi como, en su
caso, verificar el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso;

b) Solicitar al Fiduciario, al Administrador y a las demas personas que suscriban los documentos
mencionados en el inciso anterior o a aquellas personas que les presten servicios relacionados
ya sea con los CBFIs o con el Patrimonio del Fideicomiso, la informacioén y documentacién que
sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a las que se refiere el inciso (a)
anterior; en el entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demas
personas que suscriban dichos documentos, estarin obligados a entregar al Representante
Comiin, dentro de un tiempo razonable a su solicitud, la informaciéon y documentacién que sea
necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones del inciso anterior;

¢) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a través de un
evento relevante, cualquier incumplimiento de las obligaciones establecidas en el Fideicomiso
0 en cualquier otro documento base de la Emisién, por parte del Fiduciario y de las demas partes
en dichos documentos;

d) En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante dentro de los dos dias habiles
siguientes a la solicitud mencionada en el inciso (c) anterior, publicar el evento relevante de
manera inmediata;

e) Rendir cuentas del desempefio de sus funciones, ya sea por solicitud de la Asamblea de
Tenedores o al momento de concluir su encargo;

f) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la legislacion aplicable o los términos
de los CBFIs o del Fideicomiso asf lo requieran, y cuando lo considere necesario o conveniente
para obtener una confirmacién para ejecutar las decisiones y resoluciones de la Asamblea de
Tenedores; y

g) En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los
Tenedores.

Para el cumplimiento de sus obligaciones, el Representante Comin tendré el derecho de solicitar al
Fiduciario, al Administrador, a sus auditores externos, asesores legales o cualesquier persona que preste
servicios en relacion con los CBFIs o, en su caso, el Patrimonio del Fideicomiso, Ia informacién y
documentacion que considere necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones establecidas
en los documentos de la Emision mencionados anteriormente.

El Representante Comiin solamente actuaré o dejara de actuar con base en la informacion recibida, sin
estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comun no serd
responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos
fraudulentos), asi determinados mediante sentencia inapelable por autoridad competente, por parte del
Fiduciario, Administrador o las personas que suscriban los documentos de la Emisién. El Representante
Comin no sera responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la legislacion aplicable, con base a la
informacién disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los
Tenedores.

El Representante Comun podra realizar las visitas o revisiones a las personas referidas en la fraccion (b)
cuando lo considere necesario, pero en todo caso, cuando menos, una vez al afio. El Representante
Comin debera notificar a las personas correspondientes con por lo menos 7 (siete) dias habiles de
anticipacién su intencion de llevar a cabo una visita o revision, salvo que se trate de casos urgentes.
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El Representante Comtin podra solicitar a la Asamblea de Tenedores o ésta ordenar que se subcontrate
a terceros especializados, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que le auxilien en el
cumplimiento de sus obligaciones de revisién establecidas en la presente seccidn o en la legislacion
aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso de
que la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comiin solamente
respondera a las actividades que le son directamente imputables en términos de las disposiciones
aplicables.

El Representante Comtin podré ser removido y sustituido de conformidad con los términos y condiciones
que en su caso establezca la Asamblea de Tenedores siempre y cuando se cumpla con lo previsto en el
Inciso 18.01, fraccién f) del Fidecomiso.

El Representante Comun en ninglin momento estara obligado a erogar ningin tipo de gasto u honorario
o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden
conforme a la legislacion aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFIs.

El Representante Comin no serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o
la informacion que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Comité Técnico
y/o el Auditor Externo, tales como avaltios, estados financieros, relaciones patrimoniales, informacién
sobre el valor y el estado del Patrimonio del Fideicomiso, poderes o cualquier otro documento
relacionado con la Emision que requiera el Representante Comun, y que no sea formulado directamente
por este ultimo.

DECIMO TERCERO. Vigencia y liquidacién del Fideicomiso

Vigencia. El Fideicomiso tendra la duracion maxima permitida conforme a la LGTOC vigente de tiempo
en tiempo. No obstante lo anterior, el Fideicomiso podré extinguirse anticipadamente por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, adoptado por Tenedores que representen cuando menos el noventa y cinco por
ciento (95%) o mas de los CBFIs en circulacion en ese momento; o en caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso se encuentre en alguno de los supuestos previstos para un concurso mercantil y el Comité
Técnico lo recomiende a la Asamblea de Tenedores para su aprobacidn, en cuyo caso serd necesaria
unicamente el voto favorable de por lo menos la mitad més uno de los CBFlIs en circulacion en ese
momento, a no ser que se logre un acuerdo para subsanar dicha situacién dentro de los plazos previstos
por la ley aplicable, considerando las extensiones que se concedan judicial o extrajudicialmente.

Liquidacion del Fideicomiso. Al término del plazo de vigencia del Fideicomiso, o en cualquier momento
anterior que resuelva la Asamblea de Tenedores con el voto favorable de una mayoria calificada de
cuando menos el noventa y cinco por ciento (95%) de los Tenedores de los CBFlIs en circulacion en ese
momento, el Fideicomiso se pondra en liquidacidn.

El Comité Técnico debera adoptar con prontitud las medidas necesarias para llevar a cabo la venta o
disposicion de todos los Bienes Inmuebles, Derechos y demads activos que formen parte del Patrimonio
del Fideicomiso, previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, buscando en todo momento
maximizar el valor de los mismos para beneficio de los Tenedores. El Administrador, directa o
indirectamente, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, quedara a cargo de llevar a cabo todos los
actos necesarios para dicha liquidacion, conforme a las medidas y procedimientos que el Comité Técnico
determine.

El Comité Técnico podra contratar con cargo al Patrimonio del Fideicomiso a todo tipo de asesores,
incluyendo la banca de inversion, para resolver sobre las medidas y procedimientos para la liquidacién
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del Patrimonio del Fideicomiso, incluyendo procesos de licitacién privada o publica para la venta y
disposicién de todos los activos no liquidos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso en ese
momento.

Una vez hechos liquidos todos los activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, y pagados
todos los pasivos, gastos, impuestos y demés cargas que pesen sobre este, el Comité Técnico aprobara,
con la previa opinién del Comité de Auditoria, el balance final de liquidacion del Patrimonio del
Fideicomiso, el cual serd sometido a la aprobacion de la Asamblea de Tenedores. Aprobado el balance
final de liquidacion por la Asamblea de Tenedores, el Fiduciario de conformidad con las instrucciones
recibidas distribuira su producto entre los Tenedores, o en su oportunidad, de CBFIs considerando los
derechos de cada uno de ellos. El Comité Técnico podra autorizar distribuciones parciales a cuenta de
la distribucién final. Hecha la distribucién final del Patrimonio del Fideicomiso, el Fideicomiso se
extinguira. :

DECIMO CUARTO.- Sujecién.

Para todos los efectos especificos de la Emision, las personas que con posterioridad a la celebracion del
Fideicomiso se incorporen al negocio que en él se contiene en virtud de la adquisicién de CBFIs, por
ese s6lo hecho quedarén sujetas a las estipulaciones del Fideicomiso y del presente Titulo.

Asimismo, se entiende que han tomado en cuenta las caracteristicas de los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso.

Las personas fisicas o morales extranjera, las unidades econémicas extranjeras sin personalidad juridica,
las empresas mexicanas en las que participe mayoritariamente el capital extranjero y los inmigrados que
se encuentran vinculados con centro de decision econdmica del exterior por el sélo hecho de la
suscripcion y tenencia de los CBFIs que se emitan en los términos del Fideicomiso se entenderd que
convienen con el gobierno mexicano ante la Secretaria de Relaciones Exteriores, en considerarse como
nacionales respecto de los CBFIs que adquieran y de los que sean legitimos tenedores y convienen, por
el sélo hecho de su adquisicién y tenencia, en no invocar por lo mismo la proteccién de sus gobiernos
bajo la pena, en caso contrario, de perder la titularidad de los CBFIs de mérito en beneficio de la nacién
mexicana.

DECIMO QUINTO.- Legislacién y Jurisdiccién Aplicable.

Este Titulo y la Asamblea de Tenedores se regirdn de conformidad con la legislacion aplicable en la
Ciudad de México, México.

Para la interpretacién y cumplimiento del presente Titulo, las partes se someten a la jurisdiccion de los
tribunales competentes de la Ciudad de México, México, renunciando expresamente a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro.

El presente Titulo ampara la totalidad de los CBFIs y fue originalmente emitido y depositado en Indeval
el 21 de junio de 2018, y fue canjeado el dia 29 de enero de 2024 con motivo de la primera actualizacién
de la inscripcion de los CBFIs en el RNV. Derivado de la segunda actualizacion de la inscripcién de los
CBFlIs en el RNV, de conformidad con los acuerdos adoptados en la Asamblea General Anual Ordinaria
de Tenedores de fecha 19 de marzo de 2025, se emite el presente titulo y se canjea por el titulo
previamente depositado en la Ciudad de México, México, este dia 23 de octubre de 2025. Este Titulo
consta de 24 (veinticuatro) paginas mas 2 (dos) paginas de firma y se suscribe por el Fiduciario y el
Representante Comuin.
[Siguen Hojas de Firma)
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ULCIARIO
ca Multiple, Grupo Financiero Actinver,
ciario del Fideicomiso No. 3218

Banco Actinver, S.A., Institucién de
unica y exclusivamente como

Por: Mauricio/Rangel Laisequilla J Por: David Leon Garcia
Cargo: Delegddo Fidirctario - "I Cargo: Delegado Fiduciario

L |

Pdgina 25 de 26



TITULO

EL REPRESENTANTE COMUN

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Por: Jesis Landero Martinez
elegado Fiduciario
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RITCH

MUELLER

Ciudad de México, México a 13 de octubre de 2025
Comisién Nacional Bancaria y de Valores
Insurgentes Sur No. 1971,
Torre Norte. Planta Baja
Col. Guadalupe Inn
C.P. 01020, Ciudad de México. Mexico

Seioras y Senores:

Hacemos relerencia a la solicitud para la actualizacion de la inscripeion en el Registro Nacional de Valores
("RNV™), que mantiene csa H. Comision Nacional Bancaria y de Valores (indistintamente, la “Comisién™ o
"CNB V™). de los certificados bursitiles fiduciarios inmobiliarios identificados con la clave de pizarra "FIBRAUP
187 (indistintamente. los “Certificados Bursdtiles™ o “CBFEIs™), emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Administracion No. 3218 de fecha 12 de junio de 2018 (segtin el mismo sea modificado, adicionado

o madificado y reexpresado de tiempo en tiecmpo, ¢l “Contrato de Fideicomiso™ y ¢l fideicomiso constituido al
amparo det mismo, el “Fideicomiso™). celebrado entre Banco Actinver. S.A.. Institucién de Banca Miltiple. Grupo
Financicro Actinver. Division Fiduciarta (indistintamente, ¢l “Fiduciario™ o “"Emisor™). actuando dnica y
exclusivamente cn su carcdcter de fiduciario. Upsite México. S.APL de C. V.. como fideicomitente (el
“Fideicomitente™). Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., en su cardcter de representante comun (¢l “Representante
Comin™). y Operadora Upsite, S.A.P.L. de C. V., como admimstrador (¢l “Administrador™), emitimos la presente
opinién con motivo de los acuerdos aprobados por la Asamblea de Tenedores y Ta Asamblea de Sustitucion (segin

&

dichos términos s¢ delinen mas adelante).

La presente opinidn se emite con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo 87, fraccién Il de
la Ley del Mercado de Valores ("LMV™). asi como por lo previsto por ¢l Articulo 14, fraccion 11 de las
Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de
Valores emitidas por esa Comision Nacional Bancaria y de Valores y publicadas en ¢l Diario Oficial de la
Federacion el 19 de marzo de 2003, segiin han sido modificadas (la “Circular Unica™).

Los términos con maydscula inicial que no se definan en fa presente. tendrin el significado que se le

atribuye a los mismos en ¢l Contrato de Fideicomiso.
En relacion con la presente opinién. hemos revisado los siguientes documentos:

(a) copia certificada de la eseritura piblica ndmero 69.375. de fecha 15 de noviembre de 2006,
otorgada ante ¢l Lic. Francisco Javier Gutierrez Silva. notacio piblico ndmero 147 de la Ciudad de México. en la
cual aparece una boleta que indica que la misma fue inscrita en el Registro Pibhco de Comercio de dicho lugar.
en ¢l folio mercantil electrénico mimero 357980% con fecha 20 de diciembre de 2006, en la que consta la

constitucion del Fiduciario:

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Torre Virreyes, Av. Pedregal No. 24, piso 10
Molino del Rey, 11040 Ciudad de México
www.ritch.com.mx
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(b) copia certificada de la escritura pablica nimero 96.435. de fecha 6 de octubre de 2014, otorgada
ante la fe del Lic. Joaquin Talavera Autrique. notario publico No. | del Distrito Notarial de Guerrero. ¢n la cual
aparcce una boleta que indica que la misma fue inscrita en el Registro Piblico de Comercio de la Ciudad de
México. bajo ¢l folio mercantil 357980-1. con techa 24 de noviembre de 2014, mediante la cual se protocolizé la
reforma integral de los estatutos sociales del Fiduciario:

(¢) copia certificada de la escritura pablica nimero 6,758, de fecha 2 de mayo de 2023, otorgada
ante la fe del Lic. Joaquin Talavera Autrique. notario piblico No. | del Distrito Notarial de Guerrero, misma que
fue inscrita en ¢l Registro Pablico del Comercio de la Ciudad de México, en el {olio mercantil No. 357980-1. ¢l 7
de agosto de 2023, que contiene el otorgamicento de los poderes para actos de administracion de conformidad con
lo dispuesto en ¢l Arttculo 2554 del Cadigo Civil para el Distrito Federal (actualmente Ciudad de México) y para
suscribir titulos de crédito de conformidad con lo dispuesto en el articulo noveno de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito por el Fiduciario en favor de, entre otros, sus delegados liduciarios Mauricio Rangel
Laisequilla, Edgar Isrucl Valdez Ortiz, Jorge Luis Muro Sosa y Pedro Martinez Solano, ¢xclusivamente ¢n su
calidad de delegados fiducianios apoderados “A™ del Fiduciario. y a David Ledn Garcia exclusivamente en su
calidad de delegado fiduciario apoderado "B del Fiduciario. y para ser ejercidos mancomunadamente por
cualesquicra dos delegados fiduciarios apoderados “A™ del Fiduciario, o por un delegado fiduciario apoderado “A”™
con un delegado fiduciario apoderado “B™ del Fiduciario;

(d) copia certificada de la escritura publica No. 124,810, de fecha 13 de agosto de 2018, otorgada
ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Pablico No. 74 de [a Ciudad de México. la cual conticne
un registro de inseripeion en el Registro Piblico del Comercio de la Ciudad de México en ¢l folio mercantil No.
N-2018076082, con fecha 18 de septiecmbre de 2018, que contiene la escritura constitutiva del Representante
Comdin bajo la denominacién de Altorfin, S.A. de C.V,;

() copia certificada de la escritura piblica No. 128,524, de fecha 12 de marzo de 2020. otorgada
ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo. Notario Piablico No. 74 de la Ciudad de México, la cual contiene
un registro de inscripeion en el Registro Publico del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No.
N-2018076082, con fecha 30 de abril de 2020. que conticne el cambio de denominacion de Altorfin, S.A. de C.V.
a Altor Casa de Bolsa, S.AL de CV., asi como una reforma integral a los estatutos sociales del Representante

Comin;

(1 copia certificada de la escritura piblica No. 86.118. de fecha 3 de abril de 2025, otorgada ante
la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notarto Pablico No. 13 de la Ciudad de México, la cual contiene una
boleta de inseripeidn en ¢l Registro Piablico del Comercio de la Ciudad de México en ¢l {olio mercantil No. N-
2018076082, de fecha 28 de abril de 2025, que contiene la reforma al articulo sexto de los estatutos sociales del
Representante Comdn.

(2) copia certificada de la escritura pdblica ndmero 86,119, de fecha 3 de abril de 2025, otorgada
ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Sitva. Notario Pablico No. 13 de la Ciudad de México. la cual contiene
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una boleta que indica que la misma luc inscrita en ¢l Registro Puablico de Comercio de dicho lugar, en ¢l tolio
mercantil electrénico ndmero N-2018076082. con fecha 28 de abril de 2025, que contiene la protocolizacion del
acta de sesion ordinaria del consejo de administracién del Representante Comdn de fecha 26 de febrero de 2025,
en la cual consta el otorgamicento de poderes para actos de administracion de conformidad con lo dispuesto en ¢l
articulo 2554 del Codigo Civil para ¢l Distrito Federal (actualmente Ciudad de México) y para suscribir titulos de
crédito de conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo noveno de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito por el Representante Coman en favor de. Jestis Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran Sosa.
exclusivamente en su cardcter de delegados fiduciarios. para ser cjercidos de manera individual.

(h) (1) copia certificada de la escritura piblica No. 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada
ante la fe del Lic. Roberto Nuiez y Bandera, Notario Puiblico No. 1 de la Ciudad de México, la cual contiene un
registro de inscripeion en el Registro Pablico del Comercio de la Ciudad de México en el folio mercantil No.
384235, con fecha 25 de julio de 2008, que contiene la escritura constitutiva de CIBanco, S.A., Institucion de
Banca Muttiple (el "Representante Comdn Sustituido™); (ii) copia certificada de fa escritura piblica No. 115472,
de fecha 21 de noviembre de 2014, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Piablico No.

121 de la Ciudad de México, la cual contiene un registro de inscripeion en el Registro Piblico del Comercio de la
Ciudad de Mdxico en el folio mercantit No. 384235, con fecha 16 de enero de 2015, que contiene una reforma
integral a los estatutos sociales del Representante Comun Sustituido; (iii) copia certificada de la escritura publica
No. 144.466. de fecha 29 de junio de 2018, otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario. Notario Puablico
No. 121 de la Ciudad de México. [a cual contiene un registro de inscripeion en ¢l Registro Pablico del Comercio
de la Cindad de México en el folio mercantil No. 384235, con lecha 12 de junio de 2019, que conticne una reforma
al articulo primero de los estatutos sociales del Representante Comun Sustituido; (iv) copia certificada de la
escritura publica No. 144.467. de fecha 29 de junio de 2018. otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario.
Notario Piblico No. 121 de la Ciudad de México, la cual conticne un registro de inscripcion en el Registro Piblico
del Comercio de la Ciudad de México en ¢l folio mercantit No. 384235, con fecha 12 de octubre de 2018, que
contiene una reforma al articulo sexto de los estatutos sociales del Representante Comun Sustituido; y (v) copia
certificada de la eseritura piblica No. 147,946, de fecha 23 de noviembre de 2018, otorgada ante la fe del Lic.
Amando Mastachi Aguario. Notario Publico No. 121 de la Ciudad de México, la cual conticne un registro de
inscripeion cn el Registro Piablico del Comercio de Ta Ciudad de México en ¢l folio mercantil No. 384235, con
fecha 1 de enero de 2019, que contiene una reforma al articulo segundo de fos estatutos sociales def Representante

Coman Sustituido.

(1 copia certificada de la escritura publica ndmero 201.353. de fecha 7 de junio de 2024, otorgada
ante la fe del Lic. Amando Mastacht Aguario, notario pablico nimero 121 de la Ciudad de México. la cual contiene
una boleta que indica que la misma fue inscrita en ¢l Registro Piblico de Comercio de dicho lugar, en ¢l {olio
mercantil electrénico nimero 384235, que contiene la ratificacion del otorgamiento de poderes para actos de
administracion de conformidad con lo dispuesto en ¢l articulo 2554 del Codigo Civil para ¢l Distrito Federal
(actualmente Ciudad de México) por el Representante Comdn Sustituido. en favor de Patricia Flores Melchorena,
cxclusivamente en su calidad de delegado fiduciario del Representante Comitin Sustituido con Firma “A™. y a Jaime
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Gerardo Rios Garcia, exclusivamente en su calidad de delegado fiduciario del Representante Comiin Sustituido
con Firma “B” para ser c¢jercidos conjuntamente por cualesquicra dos Apoderados con Firma “A”, o por un
Apodcerado con Firma "A™ y un Apoderado con Firma “B™.

0] copia certificada de la eseritura padblica ndmero 170,171, de fecha 2 de septiembre de 2025.
otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O'Farrill. notario pablico ndmero 132 de la Ciudad de
México. la cual conticne una boleta que indica que Ta misma fue inscrita en ¢l Registro Publico de Comercio de
dicho lugar, en el folio mercantil electrénico numero N-2025062505 el 5 de septiecmbre de 2025, que contiene la
constitucién de Albatros Transitoria, S.A. de C.V., comio sociedad escindida del Representante Comin Sustituido.,

(k) copia certificada de Ta escritura puablica ndmero 170,172, de fecha 2 de septiembre de 2025.
otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Cdceres Jiménez O Farrill. notario pablico ndmero 132 de la Ciudad de
México, la cual conticne una boleta que indica que la misma fue inscrita en ¢l Registro Pablico de Comercio de
dicho lugar, ¢n ¢l folio mercantil electrénico nimero 355867 ¢l 5 de septiembre de 2025, que contienc la fusién
celebrada entre Albatros Transitoria. S.A. de C.V., como sociedad fusionada y extinguida, y Banco Multiva. S A
Institucion de Banca Multiple. Grupo Financiero Muluva, como sociedad fusionante y subsistente.

1)) copia certificada de la péliza nimero 39. 144 de fecha 10 de agosto de 2016, otorgada ante la fe
del Lic. Juan Martin Alvarez Moreno, Corredor Plblico 46 de la Ciudad de Mdxico. inscrita ante ¢l Registro
Piiblico del Comercio bajo el folio mercantil 561760-1. con fecha 15 de agosto de 2016, que contiene la escritura

constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Fideicomitente.

(m) copia certificada de la escritura pablica ndimero 36,933 de fecha 8 de octubre de 2018. otorgada
antc la fe del Lic. Ponciano Lopez Judrez, titular de la Notaria Piblica 222 de la Ciudad de México. inscrita ante
¢l Registro Piblico del Comercio bajo el folio mercantil S61760-1 con fecha 17 de octubre de 2018, mediante la
cual se otorgaron poderes por el Fideicomitente para actos de administracion de conformidad con lo dispuesto en
cl articulo 2554 del Cadigo Civil para ¢l Distrito Federal (actealmente Ciudad de México). en favor de los sciores
RodoHo Gerardo Balmaceda Garceia, Alejandro Ttuarte Egea y Roque Alonso Trujillo Quintana. como apoderados
del Grupo ALy de los scitores Juan Carlos Talavera de Noriega. Daniel Roberto Trujillo Quintana, Alejandro Lelo
de Larrea Gaudiano ¢ [ga Maria Wolska, como apoderados del Grupo B. cuyas lacultades deberan ser ejercidas de
forma mancomunada por cualquiera de los apoderados del Grupo A conjuntamente con cualquicra de los

apoderados del Grupo B.

(n) copia certificada de la pdliza ndimero 41,919 de fecha 17 de julio de 2017, otorgada ante la fe
del Lic. Juan Martin Alvarez Moreno, Corredor Piblico 46 de la Ciudad de México, inscrita ante el Registro
Piblico del Comercio bajo ¢l folio mercantil N- 2017077278 con fecha 25 de agosto de 2017, que contiene la
escritura constitutiva y los estatutos sociales vigentes del Administrador.

(0) copia certificada de la escritura piblica nimero 36,932 de fecha 8 de octubre de 2018. otorgada
ante la fe del Lic. Ponciano Lépez Judrez, titular de la Notaria Piblica 222 de la Ciudad de México. inscrita ante
¢l Registro Publico del Comercio bajo el folio mercantit N-2017077278 con fecha 17 de octubre de 2018, mediante
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la cual se otorgaron poderes por el Administrador para actos de administracion de conformidad con lo dispuesto
en ¢l articulo 2554 del Cadigo Civil para el Distrito Federal (actvalmente Ciudad de México). en favor de los
sciiores Rodolfo Gerardo Balmaceda Garefa. Alejandro Ttwarte Egea y Roque Alonso Trujillo Quintana. como
apoderados del Grupo A y de los seiiores Juan Carlos Talavera de Noriega, Daniel Roberto Trujillo Quintana.
Alejandro Lelo de Larrea Gaudiano e Tga Maria Wolska, como apoderados del Grupo B, cuyas facultades deberédn
ser ¢jercidas de forma mancomunada por cualquicra de los apoderados del Grupo A conjuntamente con cualquiera

de los apoderados del Grupo B.
M ¢l Contrato de Fideicomiso:

() ¢l Acta de Asamblea General Extraordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles, de
fecha 9 de noviembre de 2023 (la “Asamblea de Recompra™), en la cual se aprobd. entre otros asuntos. llevar a
cabo un programa de recompra de CBFIs propios del Emisor de conformidad con la Cliusula Quinta, Seccion
5.02. numeral 27 del Contrato de Fideicomiso, tanto para ¢l ejercicio 2023 como para ¢l ¢jercicio 2024 por un
monto total de hasta $217.500.000.00 (Doscientos diccisiete millones quinientos mil Pesos 00/100 M.N.)
considerando la cantidad de hasta $105.000,000.00 (Ciento cinco millones de Pesos 00/100 ML.N.. para ct fondo
de recompra del ejercicio 2023 y la cantidad de hasta $112.500.000.00 (Ciento doce millones gquinientos mil Pesos
00/100 M.N.) para ¢l cjercicio 2024 (el “Programa de Recompra™). con ¢l voto favorable del 73.52% (setenta y

tres punto cincuenta y dos por ciento) de los Certificados Bursdtiles, considerando que en dicha Asamblea de
Recompra se encontraban representados ¢l 77.91% (setenta y sicte punto noventa y uno por ciento) de los

Certificados Bursdtiles en circulacién;

(r) ¢l Acta de Asamblea General Anual Ordinaria de los Tenedores de los Certificados Bursatiles.
celebrada con fecha 19 de marzo de 2025 (la “Asamblea de Tenedores™), en la cual s¢ aprobo, entre otros asuntos:

(1) llevar acabo la cancelacion de 2°812.868 (dos millones ochocientos doce mil ochocientos sesenta y ocho) de
CBFIs recomprados mediante ¢l Programa de Recompra cjecutado durante el ejercicio 2024 y aprobado mediante
la Asamblea de Recompra, (i) ta modificacion del titulo que ampara los CBFEIs actualmente depositado en la S.D.
Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C. V. ("Indeval™), ¢ inscritos en ¢l RNV, para reducir el
nimero de CBFIs amparados por dicho titulo, y (iii) la actualizacion de la inscripeion de los CBFIs en ¢l RNV
conforme a los dispuesto por ¢l articulo 14 y demds aplicables de ta Circular Unica. y la actualizacion del listado
de los valores en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.. con ¢l voto favorable del 100% (cien por ciento)
de los Certificados Bursatiles, considerando que en dicha Asamblea de Tenedores se encontraban representados el
78.96% (sctenta y ocho punto noventa y seis por ciento) de los Certificados Bursdtiles en circulacion;

(s) ¢l acta de sesion del Comité Téenico del Fideicomiso. celebrada el 25 de octubre de 2023 (la
“Sesién del Comité Teéenico™), por virtud de la cual se aprobd. entre otros. (i) llevar a cabo la recompra de CBFls
emitidos por el Emisor correspondientes a los ejercicios 2023 y 2024y (ii) que los CB¥ s adquiridos se mantengan
en tesorerfa para su eventual recolocacion dentro de un plazo maximo de un afio contado a partir de la fecha de

adquisicion, en el entendido de que. en caso de no ser recolocados dentro de dicho plazo. serfan cancelados:
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(] el Acta de Asamblea General Extraordinaria de Tenedores de los Certificados Bursdtiles.
celebrada con fecha 23 de julio de 2025 (la “Asamblea de Sustitucidn™). en la cual se aprobd, entre otros asuntos:

(i) la sustitucion del Representante Comun Sustituido, en su cardcter de representanie comun de los Tenedores de
los CBFIs. (ii) la delegacién al Administrador de la facultad para designar a otra institucion bancaria mexicana
como representante comdn sustituto de entre las instituciones previamente evaluadas como alternativas por ¢l
Administrador. y (iii) autorizar al Administrador y al Fiduciario la celebracion de todos los actos. trdmites y
gestiones necesarios o convenientes para implementar la sustitucién del Representante Comiin Sustituido y la
designacion del Representante Comidn como representante comin sustitito.

(u) copia certificada de la eseritura puiblica nimero 88.536 de fecha 11 de agosto de 2025, otorgada
ante la fe del Lic. Rafael Manuel Oliveros Lara, titular de la Notarfa Puiblica 45 de la Ciudad de México, mediante
la cual se hizo constar la protocolizacion del Convenio Modificatorio y de Sustitucion de Representante Comun
del Contrato de Fideicomiso (¢l “Convenio de Sustitucidn™), de fecha 6 de agosto de 20235, celebrado enure el

Fideicomitente. en dicho cardcter, ¢l Fiduciario, en dicho caricter, el Representante Comiin Sustituido, en dicho
cardcter, y el Representante Comiin, en su cardcter de representante comin sustituto, con la comparecencia del
Administrador, por virtud del cual, con efectos entre las partes a partir de la fecha de firma del Convenio de
Sustitucion, (i) se formalizo la sustitucion del Representante Comun Sustituido por ¢l Representante Comdin, (ii)
¢l Representante Comin acepto el cargo y asumio todos los derechos y obligaciones correspondientes conforme
al Contrato de Fideicomiso, y (iii) se acordaron ciertas modilicaciones al Contrato de Fideicomiso a fin de
implementar la sustitucion que deriva del Convenio de Sustitucion.

) ¢l proycecto del titulo que documentard la totalidad de CBFEIs (el “Tiwlo™), y que sustituira cl
titulo suscrito por el Emisor y Representante Comuin. actualmente depositado en el Indeval:

Para cmitir esta opinidn, tnicamente hemos revisado la inlormacion y documentacion que nos ha
sido proporcionada por el Fiduciario, ¢l Administrador. ¢l Fideicomitente, ¢l Representante Comuin Sustituido y ¢l
Representante Comun. y que se relaciona anteriormente y. con base en dicha informacion y documentacién hemos
supuesto, sin hacer investigacion adicional alguna, (i) que las copias certificadas de los documentos que revisamos.
son copias licles de sus respectivos originales. y que dichos originales son auténticos y gque han sido debidamente
suscritos, (i) que a la fecha de la presente opinidn. los respectivos estatutos sociales del Fiduciario, del
Fideicomitente. del Representante Comun. del Representante Coman Sustituido y el Administrador que revisamos
no han sido modificados, (iii) que a la fecha de la presente. los respectivos poderes otorgados por el Fiduciario. el
Fideicomitente. ¢l Administrador. ¢l Representante Comtin y el Representante Coman Sustituido, a los apoderados
mencionados anteriormente. mismos que revisamos, no han sido revocados, limitados o modificados cn forma
alguna, (iv) que las partes que suscribicron los documentos que hemos revisado estaban facultadas y tenfan
capacidad para hacerlo. (v) que Ta Asamblea de Recompra, la Asamblea de Tenedores, la Sesion del Comitd
Téenico y la Asamblea de Sustitucion descritas en los incisos (q). (r), (s) ¥ (1) anteriores, fueron debidamente
convocadas ¢ instaladas, de conformidad con ¢l Contrato de Fideicomiso y la legislacion aplicable. y las actas
respectivas contienen informacion fidedigna. correcta y completa, (vi) que el Titulo que ampare los Certificados
Bursatiles serd suscrito en los (érminos sustancialmente similares al proyecto revisado para efectos de la presente
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opinién y que se menciona en ¢l inciso (V) anterior, y (vin) que no existe hecho alguno que no se nos haya revelado,
que sea relevante en relacion con la emision de la presente opinidn o a los actos materia de la misma.

En virtud de lo anterior y sujeto a las excepeiones expresadas mas adelante en el texto de la presente.

somos de la opinion que:

l. El Fiduciario, actuando como fliduciario del Contrato de Fideicomiso. es una institucion de banca
multiple, constituida y existente como una sociedad anénima en los términos de la Ley General de Sociedades
Mercantiles ("LGSM™) y de la Ley de Instituciones de Crédito ("LICT). y sus estatutos sociales (i) la facultaban
para suscribir el Convento de Sustitucion, y (ii) la facultan para suscribir ¢l Tiwlo.

2. Mauricio Rangel Laisequilla, Edgar [sracl Valdes Ortiz. Jorge Luis Muro Sosa, Pedro Martines
Solano. en su calidad de delegados liduciarios apoderados “A™ del Fiductario, y David Ledn Gareia,
exclusivamente en su calidad de delegado fiductario apoderado BT del Fiduciario, cuentan con facultades
suficientes para celebrar o suscribir mancomunadamente cualesquicra dos delegados liduciarios apoderados “A™.
o por un delegado fiduciario apoderado “A™ con un delegado fiduciario apoderado “B™, el Convenio de Sustitucion
y ¢l Titulo que documentard los CBFIs. en nombre y representacion del Emisor.

3. El Representante Comun s una institucion de banca mdltiple. constituida y existente como una
sociedad anonima en los términos de la LGSM y de la LIC, y sus estatutos sociales (1) la facultaban para suscribir
¢l Convenio de Sustitucion, y (i) la faculian para suscribir ¢l Titulo que documentard los CBFIs.

4. Jestis Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran Sosa. exclusivamente en su calidad de delegados
fiduciarios del Representante Comun, cuentan con facultades suficientes para celebrar o suscribir, de manera
individual. ¢l Convento de Sustitucidon y ¢l Titulo que documentara los CBFEIs, ¢n nombre y representacion del
Representante Comiin.

5. LI Representante Comin Sustituido es una institucion de banca muiltiple, constituida y existente
como una socicdad andnima en los términos de la LGSM y de lTa LIC, y a la techa de celebracion del Convenio de
Sustitucion. sus estatutos sociales la facultaban para suscribir el Convenio de Sustitucion.

6. A la fecha de celebracion del Convenio de Sustitucidon, Patricia Flores Milchorena. como
delegado fiduciario firmante A", y Jaime Gerardo Rios Garcefa, como delegado fiduciario {irmante "B™
exclusivamente en su calidad de delegados fiductarios del Representante Comun Sustituido, contaban con
facultades suficientes para celebrar o suscribir, de manera conjunta dos apoderados firmando, dos firmantes “A™
o una firma "A™ con una firma “B”. ¢l Convenio de Sustitucion. en nombre y representacion del Representante

Comdn Sustituido.
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7. El Fideicomitente ¢s una sociedad andnima promotora de inversion de capital variable.
debidamente constituida y existente en los términos de la LMV, y sus estatutos sociales la facultan para celebrar

¢l Convenio de Sustitucion.

8. Rodolto Gerardo Balmaceda Gareia, como apoderado del Grupo A, y Alejandro Tuare Egea.
como apoderado del Grupo B, cuentan con facultades suficientes para celebrar. de forma mancomunada por
cualquicra de los apoderados del Grupo A conjuntamente con cualquicra de los apoderados del Grupo B. el
Convenio de Sustitucion en nombre y representacion del Fideicomitente.

9. El' Administrador ¢s una sociedad anénima promotora de inversion de capital variable.
debidamente constituida y existente en los términos de la LMV, y sus estatutos sociales la facultan para cclebrar

¢l Convenio de Sustitucion.

10. Rodolfo Gerardo Balmaceda Garceia, como apoderado del Grupo ALy Alcjandro Twuarte Egea,
como apoderado del Grupo B. cuentan con taculiades suficientes para celebrar, de forma mancomunada por
cualquicra de los apoderados del Grupo A conjuntamente con cualquicra de los apoderados del Grupo B. el
Convenio de Sustitucion en nombre y representacion del Administrador.

. El Contrato de Fideicomiso constituye un contrato valido y exigible contforme a sus términos.
en contra de las partes del mismo.

12. El Convento de Sustitucion constituye un contrato vahdo y exigible conforme a sus términos, en

contra de las partes del mismo.

13. Los acuerdos de la Asamblea de Recompra a la que se refiere el inciso (q) anterior. fueron
legalmente adoptados conforme al Contrato de Fideicomiso, en razon de encontrarse representados et 77.91%
(sclenta y sicte punto noventa y uno por ciento) de los Certilicados Bursitiles en circulacion. y que se obtuvo ¢l
voto favorable del 73.52% (setenta y tres punto cincuenta y dos por ciento) de los Certificados Bursdtiles

representados en asamblea.

14, Los acuerdos de la Asamblea de Tenedores a la que se refiere el inciso (r) anterior, fucron
legalmente adoptados contorme al Contrato de Fideicomiso, en razon de encontrarse representados ¢l 78.96%
(setenta y ocho punto noventa y seis por ciento) de los Certificados Bursdtiles en circulacion, y que se obtuvo el
voto favorable del 100%: (cien por ciento) de los Certificados Bursitiles representados en asamblea.

15. Los acuerdos de fa Asamblea de Sustitucion a la que se refiere cf inciso (1) antertor. fueron
legalmente adoptados conforme al Contrato de Fideicomiso. en razon de encontrarse representados el 85.78%
(ochenta y cinco punto setenta y ocho por ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacion. y que se obtuvo cl
voto favorable de la mayorfa de tos Certificados Bursitiles representados en asamblea.
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16. Los acuerdos de la Sesion del Comité Téenico a la que se refiere el inciso (s) anterior. fucron
lcgalmente adoptados conforme al Contrato de Fideicomiso. en razén de encontrarse presentes la totalidad de los
micmbros del Comité Téenico, y dichos acuerdos fueron aprobados de manera unanime por todos sus integrantes.

17. Una vez que se hayan obtenido las autorizaciones correspondientes y realizados los actos legales
y contractuales necesarios (incluyendo. sin limitacion. la autorizacion de la CNBV para la actualizacion de la
inscripeion de fos CBFIs en el RNV la suscripeion del Titulo que documente los CBFIs por parte de los apoderados
del Fiduciario y del Representante Comun con facultades suficientes. y ¢l deposito del Titulo que represente los
CBFIs en circulacion en Indeval), los CBFIs constituirdn una obligacion valida y exigible conforme a sus términos.

cn contra del Patrimonio del Fideicomiso.
La presente opinion estd sujeta a las siguientes exeepeiones:

(a)y la valides y exigibilidad del Contrato de Fideicomiso y del Titulo que documenta los CFBIs,
esta limitada por la legislacion en materia de concurso mercantil y quicbra. y por cualquicer legislacion similar que

alecte los derechos de los acreedores en forma general:

(b) para clectos de emitir Ta presente opmion. no hemos obtenido ni revisado. certificado o
documento alguno cmitido por registro publico alguno (incluyendo, sin himitacion. ¢l folio mercantil
correspondiente al Fiduciario, el Fideicomitente. ¢l Administrador, ¢l Representante Conudn Sustituido o ¢l
Representante Comun): y

(¢) la presente opinion estd limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion mexicana vigente
en la fecha de la presente: no asumimos obligacion alguna de actualizarla o modificarla en el tuturo.

La presente opinidn se emite tinicamente para dar cumplimiento a lo previsto por. y para los efectos
de. el Ardeulo 14, fraccidn 1T de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a fas Emisoras de Valores y a
Otros Participantes del Mercado de Valores y el Articulo 87 de la LMV, y no pretende sugerir o propiciar la compra
o venta de los CBFELs.

Alentamente,
Ritch, Mucller y N

(__adfricl Rolilcx Beisteaui
Socio
Licenciado en Derecho responsable de
la presente opinidn legal
C.P. 8461822



(viii) Carta Independencia.
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Ciudad de México, México a 13 de octubre de 2025

Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Actinver, Division Fiduciaria
Montes Urales 620, Piso 1, Col. Lomas de Chapultepec,
Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11000,

Ciudad de México, México.

Seitoras y Seiores:

Hacemos referencia a (i) la solicitud para la actualizacién de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV™), que mantienc esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(indistintamente, la “Comisién” o “CNBV?”), de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios
identificados con la clave de pizarra “FIBRAUP 18" (indistintamente, los “Certificados Bursdtiles™ o
“CBFEIs™), emitidos al amparo del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion No. 3218 de
fecha 12 de junio de 2018 (segin el mismo sea modificado. adicionado o modificado y reexpresado de

tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso” y el fideicomiso constituido al amparo del mismo, el
“Fideicomiso™), celebrado entre Banco Actinver, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver, Division Fiduciaria (indistintamente. el “Fiduciario” o “Emisor™), actuando dnica y
exclusivamente en su caricter de fiduciario, Upsite México, S.A.P.L. de C.V., como fideicomitente (el

“Fideicomitente™), Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,, en su caricter de representante comiin (el
“Representante Comiin™), y Operadora Upsite, S.APL de C.V., como administrador (el
“Administrador™), emitimos la presente opinién con motivo de los acuerdos aprobados por (y) la

asamblea general anual ordinaria de tenedores de los Certificados Bursitiles celebrada con fecha 19 de
marzo de 2025, y (z) la asamblea general extraordinaria de tenedores de los Certificados Bursatiles
celebrada con fecha 23 de julio de 2025, y (ii) la opinién legal emitida por el suscrito, socio del despacho
Ritch, Mueller y Nicolau, S.C., de esta misma fecha, en relacién con la actualizacién de la inscripcién
de los Certificados Bursatiles.

La presente se emite para dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 87 de las
Disposiciones de Cardcter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del
Mercado de Valores emitidas por esa Comision Nacional Bancaria y de Valores y publicadas en el Diario
Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segiin han sido modificadas (la “Circular Unica™).

Los términos con mayuiscula inicial que no se definan en la presente, tendrin el significado que
se le atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Por medio de la presente, bajo protesta de decir verdad:
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otorgamos nuestro consentimiento para proporcionar a la CNBV cualquier informacion que ésta
nos requiera, a fin de verificar nuestra independencia respecto del Fideicomitente, el Fiduciario,

el Administrador, ClBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple (actualmente Banco Multiva.
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva), en su cardcter de representante
comun sustituido y el Representante Comiin,

nos obligamos a conservar fisicamente o a traves de medios electromagnéticos y por un periodo
no inferior a 5 (cinco) aiios, en nuestras oficinas, toda la documentacién, informacién y demas
elementos de juicio que puedan ser conservados fisicamente o a través de medios
electromagnéticos, utilizados para elaborar la opinién legal antes referida y a proporcionarla a
la CNBYV, a la brevedad posible, en caso de que la solicite: y

otorgamos nuestro consentimiento para que el Fiduciario incluya en el aviso con fines
informativos relacionado con la actualizacién de la inscripcién de los CBFls, la opinién legal
antes mencionada (misima que no nos obligamos a actualizar), asi como cualquier otra
informacion legal referida en la misma, siempre que dicha informacién sea previamente

verificada antes de su inclusién.
Atentamente,

Ritch. Mueller y Nicolau, S.C.

//

L&ﬂﬁcl Rob’es Beistegui

Socio

Licenciado en Derecho responsable de
la presente carta de independencia
C.P. 8461822
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