AVISO CON FINES INFORMATIVOS

FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO EMISOR
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EDUCA
GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V. BANCO INVEX, S.A., IN STITUCION DE BANCA
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AVISO CON FINES INFORMATIVOS RESPECTO A LA ACTUALIZACION DE LA
INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES (“RNV”), DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO, IDENTIFICADOS CON
CLAVE DE PIZARRA “EDUCA 23-2L” (INDISTINTAMENTE, LOS “CERTIFICADOS
BURSATILES” O “CEBURES”), EMITIDOS EN VIRTUD DE CIERTO PROGRAMA DE
COLOCACION CON CARACTER REVOLVENTE (EL “PROGRAMA”), POR BANCO INVEX,
S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, UNICA Y
EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO” O “EMISOR”)
CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/3277, DE FECHA
19 DE SEPTIEMBRE DE 2017 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO MEDIANTE UN
PRIMER CONVENIO MODIFICATORIO Y DE RE-EXPRESION DE FECHA 1 DE FEBRERO DE
2018, UN SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 29 DE MAYO DE 2018, UN
TERCER CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 7 DE OCTUBRE DE 2019, Y EL
CONVENIO MODIFICATORIO Y DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN DE
FECHA 21 DE AGOSTO DE 2025, EL “CONTRATO DE FIDEICOMISO”; Y EL FIDEICOMISO
CONSTITUIDO CONFORME AL MISMO, EL “FIDEICOMISO”), DERIVADO DE LA
CELEBRACION DEL CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN DE
FECHA 28 DE AGOSTO DE 2025 (EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”), CELEBRADO ENTRE
EL FIDUCIARIO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
CONTRATO DE FIDEICOMISO, GRUPO NAGOIN, S.A. DE C.V. (EL “FIDEICOMITENTE”) EN
SU CARACTER DE FIDEICOMITENTE, CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE (ACTUALMENTE BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MULTIVA, COMO CAUSAHABIENTE DE ALBATROS TRANSITORIA,
S.A. DE C.V., SOCIEDAD ESCINDIDA DE CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, EL “REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO”), EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO, ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V. (EL
“REPRESENTANTE COMUN_SUSTITUTO”), EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTO, Y FIBRA EDUCA MANAGEMENT, S.C. (EL “ADMINISTRADOR?”), EN
SU CARACTER DE ADMINISTRADOR, DE CONFORMIDAD CON LOS ACUERDOS
ADOPTADOS MEDIANTE ASAMBLEA DE TENEDORES DE FECHA 26 DE AGOSTO DE 2025.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Aviso tendran el significado que se les
atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso o en el Titulo que documenta los Cebures en circulacion.

CARACTERISTICAS DE LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION

Por medio del presente se informa que con fecha 26 de agosto de 2025, los Tenedores de los Cebures
en circulacion celebraron una Asamblea de Tenedores (la “Asamblea de Tenedores™), mediante segunda
convocatoria, en razon de haberse reunido el quérum establecido en el titulo que documenta los Cebures, en
virtud de que se encontraban representados el 92.35% (noventa y dos punto treinta y cinco por ciento) de los
Cebures en circulacion, por virtud de la cual, entre otros asuntos, se aprobo, con un quérum de votacion del
100% (cien por ciento) de los Cebures que se encontraban representados: (i) sustituir al Representante Comiin




Sustituido, como representante comun del Contrato de Fideicomiso, (ii) designar al Representante Comun
Sustituto, como representante comun del Contrato de Fideicomiso, de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso (la “Sustitucion de Representante Comun™), y (iii) facultar al Administrador, con
las mas amplias atribuciones para llevar a cabo, en coordinacién con el Fiduciario, todos los actos, tramites
y gestiones necesarios o convenientes para implementar la sustitucion del Representante Comtn Sustituido
y la designacion del Representante Comtin Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa;
(a) instruir al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos,
o cartas de instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la formalizacion
de la sustitucion del Representante Comun Sustituido ante las autoridades competentes y conforme a la
legislacion aplicable.

Derivado de la facultad otorgada al Administrador en virtud de la Asamblea de Tenedores, con fecha
28 de agosto de 2025, mediante la celebracion del Convenio de Sustitucion, el Representante Comiin
Sustituto acepto6 su cargo como representante comun sustituto de los Tenedores de los Cebures emitidos por
virtud del Contrato de Fideicomiso y el Programa, acordandose que, a partir de la celebracion del Convenio
de Sustitucion, cualquier referencia hecha a CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple (actualmente
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, como causahabiente de
Albatros Transitoria, S.A. de C.V., sociedad escindida de CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple), se
entenderd hecha al Representante Comun Sustituto, como representante comun de los Tenedores de los
Cebures emitidos por virtud del Contrato de Fideicomiso y el Programa.

ASIMISMO, SE INFORMA QUE SALVO POR LA SUSTITUCION DE REPRESENTANTE
COMUN QUE SE DESCRIBE EN EL PRESENTE AVISO CON FINES INFORMATIVOS CON
MOTIVO DE LOS ACUERDOS APROBADOS EN LA ASAMBLEA DE TENEDORES, LAS
CARACTERISTICAS DE LA EMISION DE LOS CEBURES SENALADAS EN EL PROSPECTO,
A LA FECHA DE PUBLICACION DEL PRESENTE AVISO, CONTINUAN SIENDO LAS
MISMAS, EN ESTE SENTIDO, A CONTINUACION SE DESCRIBEN LAS PRINCIPALES
CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

CARACTERISTICAS DE LOS CEBURES

Fiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero en su caracter de Fiduciario del Contrato de
Fideicomiso Irrevocable Numero F/3277 de fecha 19 de
septiembre de 2017, segin el mismo ha sido modificado
mediante un primer convenio modificatorio y de re-expresion
de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio
modificatorio de fecha 29 de mayo de 2018, un tercer convenio
modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y mediante el
Convenio Modificatorio y de Sustituciéon de Representante
Comun de fecha 21 de agosto de 2025.

Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.
Administrador: Fibra Educa Management, S.C.
Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de CBFIs.

Numero de Emisién al amparo del Segunda emision al amparo del Programa.
Programa:

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios de largo plazo, a que se
refieren los Articulos 61, 62 fraccion II, 63, 64, 68 y demas



Clave de Pizarra:
Tipo de Oferta:

Monto  Total
Programa:

Autorizado del

Vigencia del Programa:

Monto Total de la Emision de los
Certificados Bursatiles:

Numero de Certificados Bursatiles:
Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta de los Certificados Bursatiles:

Fecha de Emision de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de Liquidacion de los

Certificados Bursatiles:

Plazo de Vigencia de la Emision de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de Vencimiento:

Garantia:

Mecanismo de Colocacion:
Denominacion:

Depositario:

Representante Comiin Sustituido:

aplicables de la LMV.
“EDUCA 23-2L”
Oferta Publica Primaria Nacional.

Hasta $20,000°000,000.00 (veinte mil millones de Pesos
00/100 M.N.) teniendo caracter de revolvente. Mientras el
Programa contintie vigente, podran realizarse tantas Emisiones
de Certificados Bursatiles como sean determinadas por el
Emisor, siempre y cuando, el saldo insoluto de principal de los
Certificados Bursatiles en circulacion no exceda el Monto Total
Autorizado del Programa.

5 (cinco) afios a partir de la fecha de autorizaciéon del mismo
emitida por la CNBV.

$707,076,900.00 (setecientos siete millones setenta y seis mil
novecientos Pesos 00/100 M.N.).

7,070,769 (siete millones setenta mil setecientos sesenta y
nueve) Certificados Bursatiles.

14 de agosto de 2023.

17 de agosto de 2023.

17 de agosto de 2023.

2,548 (dos mil quinientos cuarenta y ocho) dias, equivalentes a
7 (siete) afios.

8 de agosto de 2030.

Los Certificados Bursatiles seran quirografarios por lo que no
contaran con garantia real o personal alguna.

Construccion del libro con asignacion discrecional a tasa Unica.
Los Cebures estan denominados en pesos.

S.D. Indeval Institucién para el Depoésito de Valores, S.A. de
C.V.

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (actualmente
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva, como causahabiente de Albatros
Transitoria, S.A. de C.V., sociedad escindida de CIBanco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple).



Representante Comun Sustituto: Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
Fecha de Canje del Titulo: 5 de noviembre de 2025.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores tendra efectos declarativos y no convalida los actos
juridicos que sean nulos de conformidad con las leyes aplicables, ni implica certificacion sobre la bondad de
los valores inscritos en el mismo o sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor, la suficiencia
del Patrimonio del Fideicomiso o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en este Aviso.
Por lo que, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacion y documentacion presentada
corresponden a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben y no implica certificacion ni
opinidn o recomendacion alguna de la Comision Nacional Bancaria y de Valores, el Intermediario Colocador
o la Bolsa de Valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor o la bondad
de los valores.

Los Certificados Bursatiles emitidos al amparo del Programa se encuentran inscritos en el RNV con el
numero 2362-4.15-2023-132-02, y se encuentran listados en el listado correspondiente en la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V. Dichos Cebures fueron emitidos al amparo del oficio de autorizaciéon No.
153/5443/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, emitido por la CNBV.

La actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores de los Cebures identificados con clave
de pizarra “EDUCA 23-2L”, con motivo de la Sustitucion de Representante Comun, aprobada en virtud de
la Asamblea de Tenedores celebrada el 26 de agosto de 2025, fue autorizada por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores mediante oficio nimero 153/1781/2025, de fecha 27 de octubre de 2025. Derivado de
dicha actualizacion de la inscripcion, los Cebures que se describen en el presente Aviso se encuentran
inscritos en el Registro Nacional de Valores bajo el nimero 2362-4.15-2023-132-05.

Ciudad de México, a 5 de noviembre de 2025.
Autorizacion de la actualizacion de inscripcion
en el Registro Nacional de Valores y autorizacion

para su publicacion emitida por CNBV
mediante oficio nimero 153/1781/2025, de fecha 27 de octubre de 2025.

Se adjunta como anexo a este Aviso, copias simples de los documentos siguientes: (i) Acta de la Asamblea
de Tenedores de fecha 26 de agosto de 2025 (sin anexos); (ii) Convenio de Sustitucion de fecha 28 de agosto
de 2025; (iii) Titulo que documenta los Cebures; (iv) Opinidn legal a que se refiere el Articulo 87, fraccion
II de la Ley del Mercado de Valores emitida por el Asesor Legal Independiente; y (v) Carta de Independencia
del Asesor Legal Independiente.



(1) Acta de la Asamblea de Sustitucion (sin anexos).



ACTA DE ASAMBLEA DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS DE LARGO PLAZO IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA
“EDUCA 23-2L"

En la Ciudad de México, siendo las 11:30 horas del dia 26 de agosto de 2025, se reunieron en el domicilio
ubicado en Av. San Jerénimo 458, piso 4, Colonia Jardines del Pedregal, Alcaldfa Alvaro Obregén, C.P.
01900, CDMX, con el objeto de celebrar una Asamblea de Tenedores (“Tenedores”) de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de largo plazo identificados con la Clave de Pizarra “EDUCA 23-2L" (los
“Certificados”), emitidos por Banco Invex, S.A. Institucién de Banca Muiltiple, Invex Grupo Financiero,
Gnica y exclusivamente en su cardcter de Fiduciario del Fideicomiso F/3277 denominado “Fibra
Educa”, constituido con fecha 19 de septiembre de 2017, modificado y re-expresado mediante primer
convenio el 1 de febrero de 2018, por segundo convenio con fecha 29 de mayo de 2018, y por tercer
convenio el 7 de octubre de 2019, y segiin el mismo sea adicionalmente modificado, adicionado o re-
expresado de tiempo en tiempo, (el “Contrato de Fideicomisg”, v el fideicomiso constituido, el
“Fideicomiso”), al amparo del programa de colocacién con carécter revolvente (el “Programa”), y
ClBanco, S.A. Institucién de Banca Multiple en su cardcter de Representante Comun (el “Representante
Comun”) de los Tenedores, en atencién a la segunda convocatoria publicada en el periédico El
Economista de la Ciudad de México, con fecha 14 de agosto de 2025 v en el Sistema Electrénico de
Comunicacién con Emisoras de Valores (“EMISNET") de la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.B. de C.V.
("BMV”) el 14 de agosto de 2025, de los cuales también se agrega un ejemplar en copia simple al
Apéndice de esta acta bajo la letra “A”, para formar parte integrante de la misma, conforme a lo
dispuesto en el Titulo que ampara los Certificados y la Fracci6n I del articulo 64 Bis 1 y articulo 68 y
demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores (“LMV").

Presidi6 la Asamblea el licenciado Alfredo Basurto Dorantes en representacién de CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, en su caracter de Representante Comiin de los Tenedores y actué como
Secretario, designado por el Presidente, el licenciado Javier Eduardo Ortega Labastida. Fueron
invitados a esta Asamblea los sefiores Laura Montes Bracchini y Rawl Patricio Martinez Solares Pifia
por parte de Fibra Educa Management, S.C. (el “Administrador”).

El Presidente propuso y la Asamblea autorizé la designacion del licenciado Javier Eduardo Ortega
Labastida, como escrutador (el “Escrutador”), quien habiendo aceptado su cargo, en el desempefio del
mismo Hevd a cabo el recuento de los Certificados representados en esta Asamblea de Tenedores,
previa verificacién de: (i) los pases de asistencia emitidos por el Representante Comtin a los Tenedores
(los “Pases de Admisi6n”); (i) las Constancias de Deposito emitidas por S.D. Indeval Institucién para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (las “Constancias de Depésito”); (iii) los listados de Tenedores
expedidos por las correspondientes Casas de Bolsa ( los “Listados de Tenedores”); y (iv) los poderes o
carta poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades de representacion ( los “Poderes”
v/ 0 las “Cartas Poder”).

Acto seguido, el Escrutador hizo constar que en la Asamblea se encontraban debidamente
representados en este acto 6'529,769 (seis millones quinientos veintinueve mil setecientos sesenta y
nueve) Certificados, o sea el 92.35% (noventa y dos punto treinta y cinco porciento) de los Certificados
en circulacion de conformidad con Ja certificacion emitida por el S.D. Indeval Institucion para el
Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”) con fecha 18 de agosto de 2025, por 1o que se procedié a
elaborar la lista de Asistencia de Tenedores que debidamente firmada por el Escrutador y los
Tenedores o sus Representantes; segtn el caso, se agrega al Apéndice de esta acta bajo la letra “B”.
Asimismo, el Escrutador certificé haber tenido a la vista las constancias de la Convocatoria publicada
en términos del Contrato de Fideicomiso y de la LMV.



El Presidente informo que, conforme a Jo previsto en el Titulo que ampara la emision de los Certificados
Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23-2L", para que la Asamblea se considere
vélidamente instalada en virtud de una segunda convocatoria, se requiere esten presentes en ella, los
Tenedores que en lo individual o corjuntamente representen la mitad mas uno de los Certificados en
circulacion; en virtud de lo anterior y con base en el informe presentado por el Escrutador, el Presidente
declaré legalmente instalada esta Asamblea y vélidas todas las resoluciones adoptadas en la misma, en
virtud de que se encuentran presentes el 92.35% (noventa y dos punto treinta y cinco porciento) del
total de los Certificados en circulacién.

Acto seguido, el Presidente cedi6 la palabra al Secretario quien procedi¢ a dar lectura al Orden del Dia
contenido en la Convocatoria publicada para la celebracion de esta Asamblea, cuyo texto es el siguiente:

ORDEN DEL DIA

L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA (I) SUSTITUIR A
CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN
DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE
DE PIZARRA "EDUCA 23-2L" (II) OTORGAR LAS AUTORIZACIONES O DISPENSAS
NECESARIAS Y/O CONVENIENTES RELACIONADO CON EL INCISO (I} DEL PRESENTE
PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, Y (II) LLEVAR A CABO LAS MODIFICACIONES
NECESARIAS Y/O CONVENIENTES AL TITULO Y A LOS DEMAS DOCUMENTOS DE LA
EMISION CORRESPONDIENTES EN RELACION CON EL INCISO (I} DEL PRESENTE PUNTO
DEL ORDEN DEL DIiA, INCLUYENDO SIN LIMITAR LAS MODIFICACIONES QUE EN SU
CASQO SEAN PRESENTADAS POR EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO.

II. PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASQO, APROBACION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE
LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23-2L".

II1. DESIGNACION DE DELEGADOS PARA LA EJECUCION Y FORMALIZACION DE
LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

Los Tenedores aprobaron por unanimidad de votos la declaratoria del Presidente respecto de la legal
instalacion de la Asamblea, asi como el anterior Orden del Dia y procedieron a desahogar sus puntos
de la manera siguiente:

L PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA (I) SUSTITUIR A
CIBANCQO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN
DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE
DE PIZARRA "EDUCA 23-21L" (II) OTORGAR LAS AUTORIZACIONES O DISPENSAS
NECESARIAS Y/O CONVENIENTES RELACIONADO CON EL INCISO (I) DEL PRESENTE
PUNTO DEL ORDEN DEL DiA, Y (II) LLEVAR A CABO LAS MODIFICACIONES
NECESARIAS Y/O CONVENIENTES AL TITULO Y A LOS DEMAS DOCUMENTOS DE LA
EMISION CORRESPONDIENTES EN RELACION CON EL INCISO (I} DEL PRESENTE PUNTO
DEL ORDEN DEL DiA, INCLUYENDO SIN LIMITAR LAS MODIFICACIONES QUE EN SU
CASO SEAN PRESENTADAS POR EL REFRESENTANTE COMUN SUSTITUTO.



En desahogo del punto I del Orden del Dia, el Presidente de la Asamblea, cedi6 la palabra al
Representante del Administrador quien hizo del conocimiento de los presentes que el Departamento
del Tesoro de los Estados Unidos de América, por conducto de la agencia Financial Crimes
Enforcement Network, mediante comunicado de fecha 25 de junio de 2025 (el “Comunicado FinCEN")
seftald, entre otros, a ClBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como institucién de principal
preocupacién en materia de lavado de dinero en relacion con el trafico ilegal de opioides.

Con fecha 26 de junio de 2025, la Junta de Gobierno de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la
“CINBV") decret6 la intervenciéon gerencial temporal, entre otros, de ClBanco, S.A., Institucién de
Banca Miltiple, con el objetivo de sustituir a sus érganos administrativos, a sus representantes legales,
y salvaguardar los derechos de los clientes de dicha institucion, dadas las implicaciones que se puedan
tener por las medidas a implementar por el Departamento del Tesoro de Estados Unidos de América.

Derivado de lo anterior, algunas calificadoras crediticias como Fitch Ratings, HR Ratings y Standard
& Poor's han llevado a cabo una reduccién en las calificaciones nacionales de ClBanco, S.A., Institucion
de Banca Multiple con riesgo en operaciones de largo y corto plazo, mismas que a Ja fecha se han
mantenido en observacion negativa.

Tras un analisis detallado de la situacién y considerando lo més adecuado para velar por los intereses
de las actividades que se llevan a cabo a través de la figura del Representante Comtun en los
Documentos de la Emisién, se propone a esta asamblea la remocién de ClBanco, S.A., Institucién de
Banca Miiltiple, como Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados.

Acto seguido, con base en la informacion presentada por el Presidente, se someti6 a consideracién de
la Asamblea la propuesta de sustitucién de ClBanco S.A., Institucién de Banca Multiple, como
representante comun por algin otro representante comin que decidieran los Tenedores elegir dentro
de los que prestan dicho servicio. Previa deliberacién y anélisis al respecto, la Asamblea resolvié
aprobarlo conforme a la siguiente votacion:

Nimero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la Asamblea

Votos a favor 6'529,769 100%
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 6'529,769 100%

Presentes
ACUERDOS

“PRIMERO. Se aprueba la sustitucién de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles identificados con clave de
pizarra “EDUCA 23-2L" (el “Representante Comuin Sustituido”), emitidos al amparo del programa de
colocacién con cardcter revolvente (el “Programa de Certificados Bursatiles”) del cual es titular el
Fideicomiso”.

“SEGUNDO. Los Tenedores de los Certificados Bursatiles manifiestan y reconocen que el
Representante Comun Sustituido ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones conforme alo
establecido en el Titulo que ampara los Certificados Bursatiles identificados con clave de pizarra
“EDUCA 23-2L" y en cada uno de los Documentos de la Emisién, en iempo y forma, de conformidad

U



con lo establecido en la legislacién aplicable, por 1o que no se reservan reclamacién ni accion alguna
que ejercitar en su contra por el periodo en el que el Representante Comun Sustituido ejercié dicho
cargo y por todas y cada una de las acciones y actos realizados durante el mismo, otorgandole el
finiquito mas amplio que en derecho proceda.”

“TERCERO. En caso de ser necesario, se aprueba la modificacion al Titulo que ampara los Certificados
Bursatiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23-21.7, con el propésito de reflejar la sustitucion
de ClBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple, como Representante Comin Sustituido de los
Tenedores, asi como cualgquier otro cambio que resulte necesario o conveniente respecto de los
Documentos de la Emision para implementar dicha sustitucién conforme a la legislacién aplicable.”

IL PROPUESTA, DISCUSION Y, EN SU CASO, APROBACION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE
LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE
PIZARRA "EDUCA 23-21.",

En seguimiento al punto anterior y en desahogo del punto IT del Orden del Dia, el Presidente cedié la
palabra al Representante del Administrador quien sometié a consideracién de los Tenedores la
propuesta, de designar a ALTOR CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V,, (“Altor”) como Representante
Comuan Sustituto de los Tenedores de los Certificados, en sustitucién de ClBanco, Institucién de Banca
Miltiple, en términos de la presentacién que se agrega al Apéndice de esta acta bajo la letra “C”

Se sefiald que Altor cumple con los requisitos establecidos por la legislacién y normativa aplicable.
Acto seguido, y de conformidad con la propuesta a que se ha hecho referencia, la cual fue sometida a

la consideracién de los Tenedores, y previa deliberaci6n al respecto, la Asamblea resolvié aprobarla
conforme a la siguiente votacion:

Nimero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la Asamblea

Votos a favor 6'529,769 100%
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados 6'529,76% 100%

Presentes
ACUERDOS

“"CUARTO. Se aprueba la designacion de Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como Representante
Comin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios identificados con clave de pizarra
“EDUCA 23-2L" (el “Representante Comin Sustituto”), emitidos al amparo del Programa de
Certificados Bursatiles.”

“QUINTO. Una vez aceptada la designacién por parte del Representante Comun Sustituto, el
Administrador, deberd dar aviso de dicha designacién al Representante Comun Sustituido y al
Fiduciario, asi como llevar a cabo la publicacién del correspondiente evento relevante ante el mercado
de valores para informar sobre la institucién seleccionada como Representante Comiin Sustituto de
los Certificados Bursétiles identificados con clave de pizarra “EDUCA 23-2L" emitidos al amparo del
Programa de Certificados Bursatiles.”



“SEXTO. Se aprueba facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo,
en coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, trdmites y gestiones necesarios o convenientes para
implementar la sustitucién del Representante Comun Sustituido y la designacion del Representante
Comun Sustituto. Estas facultades incluyen, de manera enunciativa mas no limitativa; (i) instruir al
Fiduciario a negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos, o
cartas de instruccién necesarias; y (i) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la
formalizacién de la sustitucién del Representante Comun Sustituido ante las autoridades competentes
y conforme a la legislacion aplicable.”

“SEPTIMO. Se aprueba e instruye al Fiduciario y al Administrador, en el 4mbito de sus respectivas
atribuciones y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para que realicen todos los actos y gestiones
necesarias ante las autoridades competentes vy entidades del mercado de valores, incluyendo sin
limitar, (i) la modificacién y canje del Titulo que ampara los Certificados Bursatiles identificados con
clave de pizarra “EDUCA 23-2L" depositado en el Instituto para el Depésito de Valores, S.D. Indeval,
S.A. de C.V; y (if) la actualizacién de la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el Registro
Nacional de Valores, conforme al articulo 14 y demas aplicables de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores v la
actualizacion del listado de valores en la Bolsa Mexicana de Valores.”

HI. DESIGNACION DE DELEGADOS PARA LA EJECUCION Y FORMALIZACION DE
LAS RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA DE TENEDORES.

En el desahogo dltimo punto del Orden del Dia, y previa deliberacién del asunto a que el mismo se
refiere, la Asamblea resolvié este punto del Orden del Dia conforme la siguiente votacién:

Numero de Certificados Porcentaje de Certificados
representados en la Asamblea

Votos a favor 6'529,769 100%
Votos en contra - -
Abstenciones - -

Total de Certificados ¢'526.769 100%

Presentes
ACUERDOS

“OCTAVO. Se resolvié designar como delegados de esta Asamblea a las licenciadas Laura Montes
Bracchini y Marfa de Lourdes Miriam Mendoza Martinez y/ o cualquier apoderado del Representante
Comdan y/o del Fiduciario del Fideicomiso (los “Delegados”) para que, conjunta o separadamente,
realicen todos los actos y/o tramites necesarios o convenientes que se requieran para dar
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo sin limitar, acudir ante
el fedatario publico de su eleccién (en caso de ser necesario) para protocolizar la presente acta en su
totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones ante la CNBV, BMV, e INDEVAL v
demas autoridades correspondientes, en su caso.”

“NOVENO. Los Delegados que han quedado designados contaran con las facultades més ampHlas
para que, segln sea necesario o conveniente: a) Por sf o por medio de la persona o personas que
designen, se tramiten en el Registro Pablico que corresponda las inscripciones que sean necesarias; b)



Preparen y publiquen el o los avisos que consideren procedentes en relacién con los acuerdos
adoptados por la Asamblea; ¢} Expidan certificaciones de esta acta o de cualquiera de sus partes; y d)
Realicen cualesquiera actos y gestiones que se requieran para que los acuerdos de la Asamblea queden
debida y totalmente ejecutados y formalizados.”

“DECIMO. En €l ejercicio de sus facultades podra actuar indistintamente cualquiera de los Delegados
designados, en forma individual.”

“DECIMO PRIMERO. Se instruy6 al Fiduciario, al Administrador, al Representante Comtin Sustituto
- una vez que acepte su designacién y al Representante Comtin Sustituido que, en la medida de sus
facultades y siempre y cuando los actos se encuentren relacionados con sus responsabilidades, realicen
todas las actividades necesarias o convenientes para instrumentar los acuerdos de esta Asamblea,
sirviendo el Acta como carta instruccién para todos los efectos legales a los que haya Jugar.”

No habiendo otro asunto que tratar, se dio lectura al acta de la Asamblea v se sometid a la
consideracién de los Tenedores, quienes unanimemente procedieron a aprobarla en los presentes
términos, dandose por terminada la reunion, a las 11 horas con 55 minutos, haciéndose constar que
desde el inicio hasta la terminacién de la misma estuvieron presentes los Tenedores o sus
representantes, segin el caso. Firman la Presidente y el Secretario para todos los efectos a que haya
fugar.
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(i1) Convenio de Sustitucion.



CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”) DE
FECHA 28 DE AGOSTO DE 2025 (LA “EECHA DE FIRMA”) RESPECTO DE LOS CEBURES
(SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS ADELANTE), QUE CELEBRAN GRUPO
NAGOIN, SA. DE CJV. (EL “FIDEICOMITENTE”), EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE, BANCO INVEX, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, INVEX
GRUPO FINANCIERO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO
DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO (SEGUN DICHO TERMINO SE DEFINE MAS
ADELANTE) (EL “FIDUCIARIO” O “EMISOR”), CIBANCO, SA., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (EL “REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUIDO”), ALTOR CASA DE BOLSA, SA. DE C.V., COMO REPRESENTANTE
COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO”), Y FIBRA EDUCA
MANAGEMENT, S.C., COMO ADMINISTRADOR (EL  “ADMINISTRADOR?”;
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE, EL FIDUCIARIO, EL REPRESANTE
COMUN SUSTITUIDO Y EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “PARTES”), DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y
CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

. Con fecha 19 de septiembre de 2017, € Fideicomitente, en dicho carécter, el Fiduciario, en tal
carécter y e Representante Comun Sustituido, como representante comuan, celebraron € Contrato de
Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 (segin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio
modificatorio y de re-expresién de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha
29 de mayo de 2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segiin € mismo
sea de tiempo en tiempo suplementado, modificado y/o reexpresado, incluyendo mediante este Convenio,
el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido conforme al mismo, el “Fideicomiso”). Copia
delacompulsadel Contrato de Fideicomiso sin anexos, se adjuntaal presente Convenio como Anexo “1”.

. Con motivo de laemision de los Cebures (seguin dicho término se define més adel ante), se emitieron
los titulos que los amparan y |os cuales fueron depositados en el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito
de Valores, S.A. de C.V. (“Indeva”) con fecha 16 de agosto de 2023, respecto de los Cebures identificados
con la clave de pizarra “EDUCA 23-2L”, y con fecha 30 de noviembre de 2023, respecto de los Cebures
identificados con la clave de pizarra “EDUCA 23UL”, suscritos por el Fiduciario y el Representante Comun
Sustituido (los “Titulos”). Copia de los Titulos se adjuntaa presente como Anexo “3”.

1. Con fecha 26 de agosto de 2025, se celebraron ciertas Asambleas Generales de Tenedores
(conjuntamente, las “Asambleas de Tenedores de los Cebures”) de | os certificados bursatiles fiduciarios de
largo plazo identificados con clave de pizarra “EDUCA 23-2L” y “EDUCA 23UL”, respectivamente
(conjuntamente, los “Cebures”), emitidos en virtud del Programa de Col ocacién aprobado por la Comision
Nacional Bancariay de Valores (la “CNBV”) mediante Oficio No. 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto
de 2023 (el “Programa”), por virtud de las cuales, entre otros asuntos, se aprobd (i) la sustitucion del
Representante Comun Sustituido, como representante comin de los Tenedores de los Cebures de
conformidad con lo previsto en las Secciones “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de
Tenedores” y “Funciones del Representante Comin” de cada uno de los titulos que documentan |os Cebures
en circulacion, (ii) la designacion de Altor Casa de Bolsa, SA. de C.V., como Representante Comun
Sustituto delos Cebures, y (iii) autorizar a Administrador y a Fiduciario la celebracidn de los documentos,
convenios, contratos, maodificaciones y/o cualquier otro acto hecesario y/o convenientes para implementar
la sustitucion del Representante Comuan Sustituido. Copia de las Asambleas de Tenedores de |os Cebures
sin anexos, se adjuntan a presente Convenio como Anexo “2”.
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DECLARACIONES

El Fideicomitente en este acto declara, através de su apoderado, que:

Es una sociedad anonima de capital variable debidamente constituida conforme a la legisacion
aplicable de los Estados Unidos Mexicanos (“México”).

Esta facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobaciones y
consentimientos internos necesarios, para la celebracion del presente Convenio, asi como para
asumir sus respectivas obligaciones conforme alos mismos.

El apoderado que suscribe €l presente Convenio en su nombre y representacion cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderesy facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, vdlida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracion del presente Convenio, lavalidez y exigibilidad del mismo y e cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legidacion aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cuaquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

Por asi favorecer asusinteresesy de conformidad con lo aprobado en las Asambl eas de Tenedores
de los Cebures, es su intencién celebrar € presente Convenio para, entre otros asuntos, sustituir de
forma expresa y de manera irrevocable al Representante Comun Sustituido, como representante
comun del Contrato de Fideicomiso, por € Representante Comun Sustituto.

No le ha sido notificado, ni tiene conocimiento de cualquier circunstancia que razonablemente
pudiera esperarse dé origen a cualquier, procedimiento judicial, administrativo o de cuaquier otra
indole que afecte 0 pueda razonablemente esperarse que afecte lavalidez ddl presente Convenio o
los documentos relacionados con & mismo.

Paralacelebracion del presente Convenio, solicitd y recibi6 de personas distintas al Representante
Comun Sustituto la asesoria lega y fiscal necesaria para efectos de conocer 1os alcances legalesy
fiscales que derivan de la celebracion del presente Convenio.

El Representante Comun Sustituido en esteacto declar a, atravésdesusdelegadosfiduciarios,

Es una institucion de banca multiple debidamente constituida conforme a la legislacion aplicable
en México, autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (“SHCP”) para actuar como
tal.

(i) Esta facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobacionesy consentimientos internos necesarios parala celebracién del presente Convenio, asi
COMO paraasumir sus respectivas obligaciones conforme alos mismos. La celebracién del presente
Convenio y de los demés documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de estos, no se opondrdn o daran como resultado una violacion o
incumplimiento bajo ningn contrato o instrumento del cual sea parte o por €l cual esté obligado,
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o acuaquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental.

L os del egados fiduciarios que suscriben este Convenio en su nombre y representacion cuentan con
los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
formaalguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, vdlida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

Es su intencién celebrar €l presente Convenio con lafinalidad de ser sustituido como representante
comun del Contrato de Fideicomiso, por €l Representante Comun Sustituto a partir de la Fecha de
Firma, bajo los términos y condiciones indicadas en este Convenio.

Hacumplido, y se encuentra en cumplimiento de, todasy cada unade las obligaciones (incluyendo
legales, fiscaesy administrativas) asu cargo derivadas del Contrato de Fideicomisoy delosdemés
actos, contratos, convenios, instrumentos y documentos que ha suscrito en su carécter de
representante comin del Contrato de Fideicomiso, incluyendo las obligaciones que conforme ala
legislacion aplicable esta obligado a cumplir.

El Representante Comun Sustituto en este acto declara, a través de su delegado fiduciario,

Es una sociedad anénima de capital variable debidamente constituida de conformidad con la
legislacion aplicable en México, autorizada para actuar como casa de bolsa, y facultada para
celebrar € presente Convenio y obligarse conforme alos términos del mismo.

(i) Esta facultado conforme a sus estatutos sociales y (ii) ha obtenido las autorizaciones,
aprobacionesy consentimientos internos necesarios parala celebracién del presente Convenio, asi
COMO paraasumir sus respectivas obligaciones conforme alos mismos. La celebracién del presente
Convenio y de los deméas documentos a que éste se refiere, asi como el cumplimiento de las
obligaciones derivadas de estos, no se opondran o daran como resultado una violacion o
incumplimiento bajo ningln contrato o instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado,
0 acuaquier acuerdo, decreto o sentencia de cualquier tribunal, entidad u 6rgano gubernamental .

El delegado fiduciario que suscribe este Convenio en su nombre y representacion cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderesy facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en formaalguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, védlida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

Es su intencién celebrar este Convenio para, entre otros, aceptar € cargo de representante comin
al amparo del Contrato de Fideicomiso, bajo los términos y condiciones indicadas en este
Convenio.

El Fiduciario en este acto declara, através de sus delegados fiduciarios, que a esta fecha:

Es una sociedad anénima, debidamente constituida conforme alalegidacion aplicable en México,
autorizada por la SHCP para operar como unainstitucion de bancamdiltipley para prestar servicios
fiduciarios.
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La celebracién del presente Convenio y de los demés documentos a que éste se refiere, ha sido
debidamente autorizada por sus 6rganos socia es respectivos mediante los actos y procedimientos
legales necesarios para ellos. Asimismo, la celebracion del presente Convenio y de los demés
documentos a que éste se refiere, asi como e cumplimiento de |as obligaci ones derivadas de estos,
no se opondrén o daran como resultado una violacién o incumplimiento bajo ningdn contrato o
instrumento del cual sea parte o por el cual esté obligado, 0 a cual quier acuerdo, decreto 0 sentencia
de cuaquier tribunal, entidad u érgano gubernamental .

L os del egados fiduciarios que suscriben este Convenio en su hombre y representacion cuentan con
los poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente
Convenio, y dichos poderes y facultades no les han sido revocados, modificados, ni limitados en
formaalguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, vdlida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracién del presente Convenio, lavalidez y exigibilidad del mismo y el cumplimiento de
sus obligaciones conforme al mismo (1) no contravienen cualquier legidacion aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cualquiera de sus bienes esté
sujeto.

El Administrador en este acto declara, a través de sus apoderados, que a esta fecha:

Es una sociedad civil debidamente constituida conforme alalegislacién aplicable en México.

Esta facultado conforme a sus estatutos sociales, y ha obtenido las autorizaciones, aprobacionesy
consentimientos internos necesarios, para la celebracion del presente Convenio, asi como para
asumir sus respectivas obligaciones conforme alos mismos.

El apoderado que suscribe el presente Convenio en su nombre y representacion cuenta con los
poderes y facultades necesarios para obligar a su representada en términos del presente Convenio,
y dichos poderesy facultades no le han sido modificados, revocados ni limitados en forma alguna.

Este Convenio constituye una obligacion legal, védlida y exigible en su contra conforme a sus
respectivos términos.

La celebracion del presente Convenio, lavalidez y exigibilidad del mismo y e cumplimiento de
sus obligaciones conforme a mismo (1) no contravienen cualquier legislacion aplicable o sus
estatutos sociales y (2) no contravienen o resultaran en el incumplimiento de cualquier contrato,
convenio, instrumento o documento conforme al cual esté obligado o cual quiera de sus bienes esté
sujeto.

Suscribe e presente Convenio en su calidad de Administrador del Contrato de Fideicomiso,
exclusivamente en cumplimiento de las instrucciones y facultades que le fueron conferidas por las
Asambleas de Tenedores de los Cebures, sin que ello implique la asuncién de responsabilidad,
obligacion adicional o garantia alguna distinta a las previstas expresamente en el Contrato de
Fideicomiso 0 en e Contrato de Administracion (segun dicho término se define en el Contrato de
Fideicomiso).

EN VIRTUD DE LO ANTERIOR, €l Fideicomitente, el Fiduciario, € Representante Comun Sustituido,



el Representante Comun Sustituto, y € Administrador, acuerdan celebrar €l presente Convenio de
conformidad con las siguientes Clausulas.

CLAUSULAS

PRIMERA. Téminos Definidos; Interpretacion. Salvo que se definan de otra manera en €
presente Convenio, los términos con mayudsculainicia que se utilizan en este Convenio tendran 1os mismos
significados que seles atribuye en el Contrato de Fidei comiso o cadauno delos titulos que documentan los
Cebures en circulacion. Las reglas de interpretacién previstas en € Contrato de Fideicomiso serén
aplicables mutatis mutandis a este Convenio.

SEGUNDA Sustitucion de Representante Comun. @ De conformidad con lo
establecido en las Secciones “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y
“Funciones del Representante Comun” de cada uno de los titulos que documentan los Cebures en
circulacion, y de conformidad con |os acuerdos adoptados en las Asambl eas de Tenedores de los Cebures,
con efectos a partir de la Fecha de Firma, el Representante Comun Sustituido es sustituido por €l
Representante Comutin Sustituto como representante comun del Contrato de Fideicomiso (la “Sustitucion
de Representante Comun™). En virtud de la Sustitucion de Representante Comun, a partir de la Fecha de
Firma, el Representante Comun Sustituto desempeifiara el cargo de “Representante Comun” conforme alos
Titulos; en el entendido que, las Partes acuerdan llevar cabo ante Bolsa Mexicana Valores, SA.B. de C.V.
(“BMV™), la CNBV y/o cuaesguier otra Autoridad Gubernamental correspondiente, cualesquier tramite
y/o aviso que resulte necesario conforme alalegislacion aplicable, para poder [levar acabo, entre otros, (i)
la obtencién de la actualizacion de lainscripcion de los Cebures correspondientes en el Registro Nacional
de Vdores que mantiene la CNBV, y (ii) €l canje de los titulos que amparan los Cebures ante €l Indeval,
para que se haga constar ante Indeval la Sustitucion del Representante Comun (el “Canje de Titulos”).

Adicionalmente, € Representante Comun Sustituido y € Representante Comun Sustituto, segin
corresponda, |levaran a cabo cualesquier avisos o tramites respectivos a través del SEDI que mantiene la
BMYV vy del STIV correspondiente ala CNBV que resulten necesarios conforme a la legislacion aplicable,
incluyendo para poder llevar a cabo el Canje de Titulos. En virtud de lo anterior y hasta que se redlice e
Canje de Titulos en términos de la legislacion aplicable, serd € Representante Comun Sustituido el
responsable de presentar cualquier publicacién, envio de informacién o avisos referentes al Fideicomiso y
los Cebures antela CNBV, BMV e Indeval de conformidad con los titulos que documentan |os Cebures, y
una vez redizado el Canje de Titulos, € Representante Comun Sustituto adquirira plenamente estas
obligaciones de conformidad con los titul os que documentan los Cebures. Por |o anterior, €l Representante
Comin Sustituto queda liberado de cualquier obligacion relacionada con la publicacion, envio de
informacion o avisos de los Cebures que deban realizarse en términos de lo previsto en los titulos que
documentan los Cebures, en su caso, y agquellos que realice el Representante Comun Sustituido, hasta el
momento en que serealiced Canje de Titulos enlostérminos previstosen el presenteincisoy lalegislacion
aplicable.

(b) El Representante Comun Sustituto acepta la designacién como representante comun de los
Tenedores de los Cebures emitidos por virtud del Contrato de Fideicomiso y el Programa, asi como
amparados por los titul os correspondientes, protestando €l fiel y leal desempefio de su encargo conforme a
lostérminos delos Titulos, el Contrato de Fideicomiso, € Programay lalegislacion aplicable. Derivado de
la Sustitucién de Representante Comun y |a aceptacion del Representante Comun Sustituto, a partir de la
Fecha de Firma, y € Canje de Titulos, segun corresponda, € Representante Comun Sustituto asume todos
los derechos y obligaciones que conforme a Contrato de Fideicomiso, € Programa, los titulos
correspondientes, los demas Documentos de la Emision y la legidacion aplicable corresponden a
“Representante Comun”, incluyendo las del Representante Comun Sustituido, obligandose a partir de la
Fecha de Firma, y el Canje de Titulos, segin corresponda, a cumplir con todas las obligaciones previstas



en, derivadas de, o en relacion con, los titulos correspondientes, sujeto alegislacion aplicable.

(©) El Representante ComUin Sustituido reconoce y aceptaque, alaFechade Firma, el Emisor,
el Fideicomitente y e Administrador se encuentran en cumplimiento de todas sus obligaciones frente al
Representante Comun Sustituido conforme a los titulos que documentan los Cebures en circulacion,
incluyendo la obligacion de pago de honorarios afavor del Representante Comun Sustituido, por 1o que €
Representante Comun Sustituido no se reserva accién o reclamo alguno que gjercitar en contra de dichas
partes, liberandolas en este acto de todas las obligaciones y responsabilidades, de cualquier naturaeza,
contraidas por cada una de dichas partes y que, de conformidad a los titulos que documentan los Cebures
en circulacion, debieron cumplirse en, o antes de, la Fecha de Firma, otorgando el Representante Comun
Sustituido a Emisor, € Fideicomitentey a Administrador, €l finiquito mas amplio que en derecho proceda
en relacion con dichas obligaciones y responsabilidades.

(d) El Fiduciario, € Fideicomitente y el Administrador en este acto manifiestan su
conformidad con la actuacion del Representante Comun Sustituido en relacién con los Cebures, por |o que
le otorgan € finiquito més amplio que en derecho proceda. No obstante lo anterior, dicho finiquito no sera
aplicable a cualquier reclamacion, demanda, accién, causa de accion, obligacion o responsabilidad que
derive de (i) actos u omisiones en |os que haya mediado fraude, dolo, malafe o negligencia grave por parte
del Representante Comun Sustituido, (ii) cualquier incumplimiento de las obligaciones del Representante
Comun Sustituido conforme a los titulos que documentan los Cebures en circulacién y € presente
Convenio, que no haya sido revelado a Fideicomitente y al Administrador a la Fecha de Firma, o (iii)
cualquier incumplimiento de las obligaciones del Representante Comun Sustituido conforme a este
Convenio, o (iv) cualquier acto, hecho, omisiéon o movimiento que haya sido realizado o en € que haya
intervenido € Representante Comun Sustituido antes de la Fecha de Firmay que, al momento de lafirma,
no haya sido del conocimiento del Fiduciario, e Fideicomitente o el Administrador, y que ocasione un
perjuicio o afectacion a cualquiera de dlos. En todos los casos antes sefidlados, |a responsabilidad del
Representante Comun Sustituido subsistirg, siempre que dicha responsabilidad sea determinada mediante
sentenciafirmey gecutoriada emitida por un tribunal competente.

(e L as Partes reconocen y aceptan que €l Representante Comun Sustituto no asume ni asumira
ninguna responsabilidad por los actos del Representante Comun Sustituido realizados con anterioridad ala
Fecha de Firma, y € Canje de Titulos, seglin corresponda, conforme a los titulos que documentan los
Cebures en circulacion o de forma posterior a la Fecha de Firma derivado de lo previsto en e presente
Convenio. La celebracion del presente Convenio por e Representante Comun Sustituto no convalida, ni
convalidarg, dicho cargo y dichos actos del Representante Comun Sustituido; en el entendido de que las
obligaciones y responsabilidades del Representante Comun Sustituto derivadas de los titulos que
documentan los Cebures en circulacién nacen a partir de la Fecha de Firma y € Canje de Titulos,
Unicamente en lo conducente.

TERCERA. Actuacién del Fiduciario y Administrador. Las Partes reconocen y aceptan que €l
Fiduciario y el Administrador comparecen a la celebracion del presente Convenio exclusivamente en
cumplimiento de las resoluciones e instrucciones emitidas validamente por las Asamblea de Tenedores, y
dentro de los limites establecidos en el Contrato de Fideicomiso y los titulos que documentan los Cebures
en circulacién, sin que ello implique la asuncién de responsabilidad, obligacion o garantia alguna distinta
alas expresamente previstas en e Contrato de Fideicomiso o € Contrato de Administracion, segun resulten
aplicables. En consecuencia, el Fiduciario y e Administrador no serén responsables frente a terceros ni
frente alas demés Partes por actos derivados de la celebracion del presente Convenio.

CUARTA. No Novacion. Excepto por 1o expresamente modificado en este Convenio, (a) a los
titulos que documentan los Cebures en circulacion siguen siendo validosy exigibles en todos sus términos,
(b) este Convenio no extingue ningun derecho de, ni libera de ningunaobligacion a, cualquiera de las partes



del Fideicomiso o cualesquier otro Documento de la Emision, y (c) este Convenio no debe interpretarse
como novacion de los derechos u obligaciones contenidos en el Fideicomiso y en a los titulos que
documentan los Cebures en circulacion. Cada una de las Partes de este Convenio confirmay conviene que
cada uno de los Documentos de la Emision de los cud es es parte contintia en pleno vigor y efecto con las
maodificaciones contenidas en este Convenio, y en este acto | os ratifica en todos sus aspectos.

QUINTA. Encabezados, Independencia de las Estipulaciones. Las Partes convienen en gque los
encabezados de cada una de las Clausulas de este Convenio son Unicamente para fines de referenciay no
afectarén el significado o interpretacion de las mismas o del presente Convenio.

En caso de que cual quiera de las estipulaciones de este Convenio fuere declaradailegal o inexigible
por un tribunal competente, dicha estipulacion serd considerada e interpretada en forma separada de las
demés estipulaciones agqui contenidas y no afectard en forma algunalavalidez, legalidad y exigibilidad de
este convenio.

SEXTA. Notificaciones. Todas |as notificaciones, avisos, requerimientos y otras comunicaciones
acuaquier parte en relacion con el presente Convenio, deberan ser por escrito y ser entregadas conforme a
los términos previstos en la Clausula Vigésimo Sexta, Seccién 26.1 del Contrato de Fideicomiso; en €
entendido, sin embargo, que cualquier notificacion, aviso, requerimiento o comunicacion a Representante
Comun Sustituto conforme a este Convenio o el Contrato de Fideicomiso debera ser realizadaaladireccion
descrita a continuacion:

El Representante Comun Sustituto:

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V.

Direccion: Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1, Piso 7.
Colonia Bosques de las Lomas, Codigo Postal 05120,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México.
Atencion: Direccion Fiduciaria

Correo electronico: repcomun(@altorcb.com

Teléfono: (55) 8659 5300

SEPTIMA. Legisacion Aplicable; Jurisdiccion. Para todo lo relativo a la interpretacion y
cumplimiento de este Convenio, en este acto las Partes se someten, de manera expresa e irrevacable, alas
leyes aplicables de México, y a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes de la Ciudad de
México, por lo que renuncian, de manera expresa e irrevocable, a cualquier otra jurisdiccién que pudiere
corresponderles en virtud de sus domicilios presentes o futuros o por cualquier otrarazon.

OCTAVA. Acuerdo Unico. El presente Convenio contiene las modificaciones, adiciones y/o
eliminaciones a los derechos y obligaciones de las Partes, y reemplaza cualesquiera otras obligaciones,
acuerdos y entendimientos previos entre las partes en relacion con el objeto materia de este Convenio. No
existen acuerdos verbales entre las Partes. En caso de conflicto, discrepancia o inconsistencia entre €
Contrato de Fideicomiso y este Convenio, los términos de este Convenio regiran y prevaleceran paratodos
los efectos legales a que haya lugar.

NOVENA. Ejemplares. Este Convenio podra ser celebrado en cualquier nimero de gjemplares,
cada uno de las cuales sera considerada un original y todos en conjunto constituirdn un anico Convenio.

[SGUEN HOJAS DE FIRMA]


mailto:repcomun@altorcb.com

EN TESTIMONIO DE LO ANTERIOR, las Paries celebran v firman el presente Convenio a ravés de sus
respectivos representes legales o apoderados debidamente autonzados, en fa focha sefalads en ¢l proemio,

EL FIDEICOMITENTE
GRUPO NAGOIN, 5.A, DE C.V.

vid Diaz Garcia
Cargo: Apoderado legal

[HEUA DE FIRMAS OUE CORRESPONDE AL CONVENI) DE SUST! TUCION DE REPRESENTANTE
COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA "EDUCA 253-

2Ty HEDLCA 23UL 7]



EL RET'RESENTANTE COMUN SUSTITUIDO,

CIBANCO, 8.4, INSTITUCION DE  BANCA
MIILTIPLE,

ey liy-
i
R — i ——— .
P'L'":'. L.__'_.__: = //

MNombre: Jame Gerarde Blos Garcla
Cargo: Apoderado lepal

LA DF FIRMAS UE CORREEPONDE AL CONVENID LE STUSTITLCHN DE REPRESENTANTE
COMDN BESFECT OF LN CERUREY IMENTIENC A8 Oy CTAFE DF PIZARRA “FOIA i
SLTp EDUCA 230ULT ]



EL REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO,
ALTOR CASA DE BOLEA, 5.A. DECV.

ombre: Jesis Martinez
' Delegaflo Fiduciario
H-‘-""--_

LA PRESENTE HOJ4 DE FIRMAS CORRESPONDE AL CONVENIO MODIFICATORIC Y DE
SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADOS CON
CLAVE DE PIZARRA "EDUCA 238", “EDUCA 23-2L" y "EDUCA 23UL".



EL. FIDIHLARICY

BANCD [NVEX. 5a. INSTITUCIHGN OF BANCA
MIZLTIRIE,  TWVMTX  GRLTPO FINANCIERO,
CXCLUSIVAMESNTE EX S CaRACTER DE
FIDLACIARICE DEL COMTRATO E FITILICOMI SO
IREEYODCABLE MO, Fa2377

Poe: _ RTINS SN

“imiore: Samaiiha Bovguetz Betancourt
Curga: Delzgado Fiduciane

Lo .
Mombre: Freva Vie Asonsio
Cargo: Trelegacdo Fiduc iario

[{"J'I'J.M_ PR FIRMAS A CORRESIONDE A5 CONVENIL) DE SUSTITIUION L REPRESENTANTE
COMLUN LW FRCTA 28 DE AUOSTE 1F 2025 RESPECTO RE DO CEBIURES IIF NTIFR 4 TS CON
LLAVE DL PIZARREA "EDLCA 23-20% 3 “EIEA 2300



EL ADMINISTRADOR

FIBEA EDUCA MANAGEMENT, 5.C.

[HOSA DE FIRMAS QUE CORRESPONDE AL CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE
COMUN RESPECTO DE LOS CEBURES IDENTIFICADNS CON CLAVE DE PIZARRA “EDUCA 23-
2L y “EDUCA 23017 ]



Anexo “1”
Compulsa del Contrato de Fideicomiso
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Anexo “2”
Acta de Asamblea de Tenedores sin Anexos



ACT A DE ASAMEILFA DF TENEDORES TF LOS CERTIFMCADOS BURSATILES
FIDUCTIARICONS D LARGLY PLAFO IDENTIFICADRODS CON LA CTAVE DEFIZARRA
YEDUCA 23U

o la Ciudazl ¢lo Meéxica, viendeo las 11-00 hoveas cdel dio 26 do apasts G 2023, w0 reunderen eo el
downiilia ubizadhe v Ay Sun Jerdmimo 438, wiso 4, Colonea Tazdines del Pedregal, JAdealdia Alvara
Lllimeggom, C.F. 01900 CDALY, <on el slsotn de cvleb-ar una Axamblea de Tenecdoras ¢ Tanedores”) de
Loy Curtificados Buradil=z Fidnciarios de Lecge plaze idenlificadea con 13 Clave e Prears “EDCCA
ZILLT (las “Cartilieados”), venitizlos por Baneo Tnvex, 5.5 Inshtucion de Barca Mudkiple, [nvex Graps
Fimangigrd, Mucy ¥ exclusivamants 2n s caractse e Fiduciario de. faiscrmiso bS3257 denominad
“Tibira Ecduca”, corstituideo con fecluw 19 Gw septembre de 2N 7, modilicado y e copresads mediante
primet corvero vl de fubrero e 20108, poe sacumdo comeeeous con fecha 29 0e maya de 2008, v par
lereer cemendo el ¥ de orubee de 218, v remin el misme sea adidanalmerte medificade, adicianad o
& mgmewprevado de tbecyme en tiepes, (60 " Condrate e Tideicomisa”, ¥ el fideicomnisg oostileade, &
“Frdeicomisa®;, al ampatn del programa e oolocacin con raractes tevoisede (o] Prourmea™), v
Clbanco, 5% Dstilacion e Berva Multiple cn s carictes Je Jepresentmuy Cornan el “Reoresentants
Coonic” ! de los Tensdares, oo atencon a la segarnla rofveaplaniy publizade oo of periddice =1
Fronumista de la Ciudad e Méwico, con fecha T4 de agesla de 2025 © v el Sisbema Eleckrécieo de
Cuorenrizacitn con Ermjsoras de Valares {7 EMENETY da 1a Tolsa Mesicans de Yolores, S4B de O,
BV el 11 de agoska de 2025 de los coales tambisn sooagrega un sumplar en copia simple al
Apendive de 2ita avta bajo la leba “ A7, pars :omiae parke ichegranke de la msma, conferms a la
dispresoo en el THubo que roepars Tos Cortilicados v la Fzaerion [ del arboale 64 Bis 1 v arBoso sd ¥
diemds aplicalles de la Dey W Mercada de Vakores ("1 D),

Presidic [a Azsamblea o licendiado Ailfredo Basw b Doranfes en representacion de Clbance, 5.4,
Institucizn e Banwa Malazle, #nosa rasdoter de Represenzanbs Comun de les Terrdares v actudb come
Seirrne. designaco por el Zrosilente, ol licenciado Tavier Fcoardo Ontega Talostida. Fooren
avitados 2 esta Ssambiea los senoros Laura Montes Giracching v Eaidl Paieicia Marlings Selares g
prat perte de Fibra Kduca Maragoraent, %02 (ol © Adpunisradoey.

Tl Prosidente propuso v la Asamblen anerics la designasion del livencmds Tavier Cdusrds Ortega
Lalastida, como =arralzcar (el *Locratadar’), erien haniend  aveptado su curgo, vncl desempena del
miscoo Uevd a cabo el recoento de les Cerificades cepresoniadas on este Asamben de Tensderss,
provia verificacon de: {2 les Dases de asistencia snctidos o el Fepresentwbe Cemiln 4 tos Fenodnros
(1o " Pages de Abmisidr™), §if] las Canstancias doe Duposite amitidas por 5.0, Indeval Tnsibhucidn para
vl Pepdsito de Valmes, 54, de CV (las "Conslancias de Deposita™, (i) 1os Sslaces de Tenodones
expodidos poe las comrespordientes Casas de linlsa | ks "Lisladus de Temwlomes™ v (i) o poedoros o
cara poder exhilaces por bes lencdores pava aczeditar snz faoulLades de representacian { los “Toderes”
v/ o las " Cartas Podar™).

Avdo sepuido, of Escrubador hieo constar que en la Asamblea se encontraban debsdamens:
reprezentadas onoeste Aacho FETE2E0 inco mdlloowes dvseicrfos Tece mil doscientss aesenta)
Cerlufivados, o osea el 801354 (ocheola puite oo pur ownta) ) Certficados ee citcnlacian de
voreeieided o la cardficacwn ranitida poc vl 500 Endeval Tnstimicion para ol 1lecdsito de Valaros,
Db de VL Indeval "1 een ook 18 de agosto de 2025, per Lo que se procedio a elaborar la lista de
Asistenddi de Teesdores gquo Jdebidamente firmada por o Bsoutador 3 los Tenedores o mus
Bepnpsaniiantes; SCEUIN C2 CA50, s AgTega & Apenduwe de sala acta bap Ta et THL Sgitoistre, o
Eslruladar cortificd iaber fenide o da vista las constancias de la Convocaloria sullicada en lecoeinos
cei Contrate da Fidleicomisas v e Ly LRIV



FI Feesicente iefognio que, crrdamme o Lo previske wn el Libolo que ampira la 2misidn de los
Cerlibicad s Bursutiles identificados con clave de plzarea "SDUETA 2217, para spue o Acamsbleg se
corsisere vAlidamends instalada ee victud de una segunda convocatoria, se requiere estan presentes
e bl o Tenederes que en lo individval ¢ conjuntamnente e senten T ilacl eeids dno de les
Caruficados oo cimlacidn; en virkad de o anbevion y con base an ol mlonne presentedo por vl
Lscrutiwler, el Fresidente declued legalmeete inslalada esln Asenblea v validies todas ias resoluciznes
wiloptadas en la misma, on vietod de que e cooucofran presentes o] H113% [ochenta pante 1zece
potddenin) del teml da los Cortficadas en cieculiscitmn,

Acte sopuida, 8l Pesgiderte codio fa palabra al Secratarie goien srocedio o dar lechira al Orden del 1
crarbenico e ls Comvocstoria publicada paea |4 selebracdn ée esta fsamblea, cuve texto es al 8zgaicn:

ORVEN DEL LHA

L PROPULSTA, DISCUSION Y. FN 517 CASO, APROBACION PARA I} SUSTITUIR A
CIBANC, 54, INSTITUCION DL BANCA MUELTIFLE, COMO RFEPRESENTANLE CORMUN
IR LOS TENEDORES D LOS CERTIFICADOS BUKSATILES IDENTIFICADOS CON CLAYL
OF FIFAREA "EDUCA 230UL7 (IF} OTORCAR LAS AUTORIFACIONES {3 DISPENSAS
WECTSARIAS YA CONVENIERTES RELACIONATIO COEN ET TNCISC () UKL PRUSENTE
PUNTC DOL ORDEN DEL DA Y (I LLEVAR A CABD LAS MODIFICACIONES
NECESARIAS ¥ax CONVENIENTTES AL TFILLOD Y A LOS DERMAS IHNLMENTOS DE LA
LMISION CORRESFONDIDN FLS BN RELACION COR EL INCISD (1) DEL PRESENTLE PLENTID
NEL CHLDEN LEL DIA, INCLIYENTHD SIN LIMITAR LAS MODIFICATIONES QLT BR &0
CASO SEAN FRESENTADAS POR EL REPRESFNTANW L COMITN SUSTITULTL:

1L FROVUESTA, DSCUSION Y, TN SU CASO, ATROBACTION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DL BOLEA B4 DHCA, COMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO TE
LOE TENELDORES DE LOES CERTIFICADOS EURSATILES IDENTIFICATHS CON CLAVE 1L
FIZAREA "EDUCA 23001

. DESIGRACION DI DELEGADOS PARA LA EJECUCION ¥ FORMALIZACION DE
LA% RESOLUCIONES DE LA ASAMBILEA DE TENFTHIRES,

Lo Terwdares aprebaren por uranimidad Ge votes La declarataria del Fresicenls cospacls de Ja lepal
staluciir de la Asarables, as) cotee ol aoterier Crder. del Dia v procadiston 2 desahiogar fus puros
Jd= la mane e seeionlg:

I PROPULSTA, DISCUSION Y, EN 517 CASD, APROBACION PARA ([ SUSTITUIR A
CIBANCD, S.A, INSTITUCION DF BANCA MULTIPLE, COMO REIRESENTANTE COMUN
OF LOS TENLCDORES DE LOS CERTIGICATIS BLRSATILES IDESTIFICADOS CON CFLAYVE
DE MIZALRSA "CDUCA 2301 (If] OTORGAR [AS AUTORIZACIONES O DISPEMSAS
MECESARIAS WO CONVENIEN IS RELACIONAIG CON EL INCISO (I DEL IRESINLE
PUNTO TXEL ORDIEN LDEL DIa, ¥ 411 LEEVAR A CAED LAS MODIFICACIONES
NECISARIAS YAY CONVERTENTES AL 1ETULD ¥ A 1OS DEMAS TOCUMENTOS DE LA
CAISIN CORBFSPONTHENTES EN EELACION CON EE INCISO {1} DEL PRESENTE PLYXTO
DL DRDOTN DEL 121A, INCIIYVENTDO STX LIMITAR Las MODIFICACIONTS OUE EN 51
CASO SEAN PRESENTADAS PR EL KEPRESEN AN L COMUN SUSETELTO,

o



En desaboge del punie T el Crdon del T, o) Presidents de i Asachblea, cedio 1a saldbra al
Bepresenlanle dob ddministralor guisn ldzs Jel conveimisveso de ks prosentes que ol Departanzents
del Tesere e Jus Tobidos Eoidos de Svmedrica, poor conducto de Ja wgencia Fnanociel Crimes
Enforcoment XNetevork, wediant= carnnaicada e fecha 25 de fuomo de 2023 (ol “Comundedo FnCEN")
safialt, enlee clros, 4 Cllaoeo, 50A , estitnoon de Sanca AEltiple, com instibneion de principai
procce pacion en materia de fovade di direeo en reladan con ed aficn egsl do e pioides

Lomn fecha 26 de jurdo de 2025, La funla de Goloemne de le Concision Macional Bancaria v de Valores [la
"CREVT) 2earetd la inlerveneidn perencial femporal, enbo shecs, Se Cllkanea, S, Instilacionr de
Barci Alnlbple. con el shjebvo de susfhuir a sus drganas admondstrotives, a sus representanses lagales,
w talvigmardar Jos derachns 321 clienkes dealicha instilucidn, dadas las implicasizaes cue s suecan
temer por las medidas 1 implemeotar por el Departamenta del lescra de Estadas Unidos de Areérica.

Derivado de L arteriar, aldenas calificadoras cndidcis como Ficch Katings, HE Eaticgs 1 Slandand
& Poor s har Slevado s raba umi iedoccion en Las calificacionss nacionales de CMan0g, S 4 | Insbhodn
do Banca Alallizle cun rvsied o opeeaciones de [aran v oooeio Plaz, nuscese Gue g la Becha se ban
mantenido o obsenvacidn rwgaEva

Tram o podlis demllado de la siteacion < eongideraonds Beonds adecaade para velar zor [ns inte reses
de lng actvidadss que se llevan a cale g kavés de o Bgura del Bepresentantc Comdn <o o8
Locureentos de la Emisicn, se propone & csla asamblea la remocivn de OlBancs. SOAL Instilacebn Qo
Hanca Multpla, cema Reprasentante Coman de Jos Tenedores de los Cea lilicgdaos.

Acde segeicdo. con base 20 Ta infommangn presentada por ol Presidents, 36 sorstad @ congideracne, do
la Asamllea 1o propuesta de laosnstimcion de ClBancr 5.4, [nshiucion de Janco Muoktiple, como
represerlante Comin sor alggn ooo representante comun quae decidaean Jog Teaederey <egin denao
de Jos yur prestan divhie servicio, Drevin delfiseracian v arabsic al ceqpsesa, o Asmmblen sesuleio
aprobarlo conforone & La siguezente vobacider:

Eﬂ_- - Miers de Cortificadis | [Parcantaje de Carificadas
L. . TELTPEENANGY o6 13 Asalided
| Vatealavor ! 5,247,260 i 1005

Wibos 1o enitria | - ! N

Alstemcianes L - o - '
Total de Crrtficadim 5,214,260 NN |
From=vbes : |

—_—. - -

AUUEBERDOS

CFRERIERCY. Te oapeacha by sushbaaor. de CiBance, 5.4 InsBtucidn de Barca Maldple, cone
Eepresentanie Coeatn de los Teredores dz las Cerfificadss Sursatiles ideatificados con clave de
przana TEDUCA 2L LT (el “Represertane Cotndn Suchhuda™), emibdes al sopare del programa de

calocecion con cazicber pevslvente (ol "Prosrama de Certificados Buorsatiles™) dal cual es 132ular <
Fieivionise,”

FOEGITNDIY. Los Tenedores de Ins Ceadificedes Bursdhles maniestan v reconocen qua o
Regresenlandy Comin Svslmido ha cumplido con todas ¥ cada wnade ses obllgacicmes conliotme a e
establvcida eo el Tilo que ampara [0z Cexilvadas Bursdtiles fdenlhicacrs con dave de plearra
CTEALECA PAULT ¢ en ol woo de Jos Docuewatos de la Emision, en dempo ¥ lorma, de conformidad

-



virs Lo eslablecido en la legislaciar. aplicakle, mar ler gque no se reseevan reciamaciun nd accidn alganw
e Fjercitar po st Conkea por 20 weaeacka e el que 2l Represenianbe i Saslhucto eeccid dickae
carfa bopor lodos v ocodia wna e los acciones v arbos mealizades darante @) mismn, atorgdndale 1
firiowitn mds amplio que en derecho proceda.”

“TERCERQ. En caso dz ser necesaric, s apruebs la roditicacian al Tule gus aonpara los Coertifeados
Bursstilas idendfeadoas 2or clave de pizarra “EOUCA 23007, con ol proposita de vetle;ar 1a susttuciin
de Cllznon, 5 A, [msbtucion de Barea AMilbzls, como Represantante Cpmon Susbtuida de Jos
Tenedorss, sl coma cualguisr wiro cambic que resalie necesatia o convendents pespecto G 105
Dhocvecnierios e la Encision para implementar dacka sustbacion cordorze @ la legisladon aplizable.”

IL PROPUESTA, THACUSION ¥, EN S0 CASD, APROBACION PARA DESICNAR A
ALTOR CASA DE BOLSA, 5.4, DL OV, (OMO REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO DE
LOS TENEDORES DC LOS CCRITEICADOS BLURSATILES TDFRNTTEICADIOS CON CLAVE DE
L ARKA "EDLUCA 23071

Ln seguitnier:ta &1 ptnlo anledor v en desaboga del poesa Hdnl Orden del TRy, o] Pressdente codis ia
palabra al Representante ol Admincstradnr quamn sometie a ransidessonn de los Tenedoerss La
poopmesla, Ao designar o ATTOR CAS8 1IE B EBA, 54 DE OV (PAlbec™) wmo Represanlanie
Loamor Sustilate de les Tened ares dedos Cerlificad es, o ssbtucdn de CTRapon, Istinecion de Banca
BLalEpde, en lenyaoncs alv la prosentacidn gue se agiega al A pdnalaoe de esta ook bajo Lz Telza *C7

Fe seteald que Aor tuple oon ies requeisitos establecidos sor [y legisfacion ¥ nermativa aplicable.
szt segnidha, v de conlorridad con S propieslz a que s¢ ha heeho rehorencia, la caal fue somnotida a

La ceesideraciin de s lenderey, v peeeny deliberacicn al respecto, 1a Azamblea rezolvis aprobazia
COMDITR A 2 SR e velati

urmerd Ge Cerlificalos Farcontaje de ﬁ&rﬁﬁcada; .
] i o rapresantaios enla Acamblaz
Vb faver ; 4,587,400 Frean,
Toton o <amies ) - e R PILE E
Abstenciones : 429,353, B 1207
Tadal e CerhTeudos 5,215, J64) ' BTV -
Presenbs

ALCTIERDIOS

PCUARITE Se apracha la desiguacidn de Alkor Case ce Bolsz, SA. de OV, comn Represansanie
Cyman g fos Tenedores de los Cerbficodrs Sursdnles Fidoczarios identificados con clave de PR
CEDUCA 230LY Bl “Beprosestante Lomdn Susblale™), endldos al amparc dod Programa de
_irdHcados Sursatiles.”

TQUINTD, Una ver dcgpmada la designacidn por parte def Bepresentante Tomein Sustiouto, el
Administradier, deberd dar aviso de dicha desimnacién 2l Reprsecionle Conmi Sustibnde v oal
Fuclwcwarksy, asd @ Hevar 4 valao la pobdicacian el comespondisnie even e rebeve o ante ¢ metcado
de valores pars iz mar sonne Lo imstduion seleocomada comn Ropresenznte Cemua Sustghete Do



Lizs Cerbilicados Brarsaliles ideatifrados con Jave de pezacea “FDUCA 23017 eenitiddos 2l amparo dal
Uroprama e Clertificadoy Satsiiles ™

“BLXT0. =e aprusha favallae al Admdsdsiralor, <on las mds amplias amibocionas para levar 4 cal,
en coodicacion con el Fiduczario, todos las actos, tramites 3 fesones nrresazios o conwenionies par
tmEplerentar la sustiacide del Rezresencante Cometin Soshluide © la designacon: del Repmeeniante
o Susdbats. [stas fac J]t-ldk,& anclaven, de ity commcinin mas na limitabva, {LJ irstriin ai
Fiductarin a vegedar, corvenie v sl los documentos, convenios de sustilciin, condeatas, o
carms de instracodsn f{em.ms, v mealizon cualquice ola acta que sea neoesurio parg le
tormalfracidon de 12 sustiteeron del RE]:ITEEE“nmnT.E Lo Sustiluido ante Jas antoridades competentes
y cemlfnrme 4 la Tegslpciin aplicabla

"SEPTIMG Ze aprugba @ Inslroye al Zibuciaris v ak Adeonisoador, en el ambita de sus respasivas
attilawiones v con carpo al Fatimgnio del Hilueorieo, para que realicen wodus los actes 1 gestiones
nzsesarias ante s awlocdades coonpetentes voertidades del mercada de valores, incluyende zin
limikar, (i) ia aditcacion v czoje del Titulo que ampasa los Ceshficedos Bursddlos identificadas con
riau:* de pizarea "EDUCA 23017 denositada e el Iosliluta para el Deposibe Je Valores, SE3 Infeecal,

Sohde OV i) To ectoalizaciin de da inseripuddn de Jos Cerlificades Rursatiles en el Regishi
Macional de Valeres, canfams al articwin 14 v deinds zplicables de las Dispasiciones de Javacter
Gongrid Aplicables & fas Emisgras de Vaulores v a olros Fardcizantes dul Rloreado de Valoores y T
achulizaccon del listada de valzres en Ja Bolsa Mesicona de Valores

I, DESIGNACION DE DELEGADDS PARA LA STRCUCION ¥ FOUMALIZACION DE
LAY RESOLUCTONES OF LA ASAMEBLEA DE TENEDMIRES,

Lnovl desahogo del dllieo panle del O-den el Uha, v previa detiberacién d=l asunto a que el misme
e rehere. la Azamblea resole it eshe punle del Coden ‘del Dia conformae 12 ARLLEEE P LA

Numern dr Cortificados | Descestgje de Corlificaces
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ACUERLIOS

"DCTAVEY. S resubeve desipna: fomo delusindos de osta Asamblea o [as liconeiadzs Daura Slantes
lracehind & Macds due Touedes Widam Mendeza Martmsz v /o cnalqeis apoderado del Reprosentaete
Cormina v o del Fidociario del Fideicemisg (Jos "Dl':lrgad-:.‘l E'] pare gue, conpuntd o separsdamene,
realicen loios los ackos v/u fmicobes oecesarios o converlentes que se Tesnieran ara Jdaz
curnplinneente a loy acuerdos adepiades en da presente Asamibles, incluyendo sia Licaila:, acudir aole
el fedodario ponlizn de s eleccion (gn case de 30 nevesanial pac protocolzer L prosente acta vn o
tebaludiadd o en lo sonducenle, presentar Los avisas v nobHedoiones anbe la CWEY, MY, 1 INIIEV AL v
demds anbordades corsespendionls s, oo 5o cesa”



WOV EMOL Eas T'.lelpﬂac]nﬁ qu= hao quedaio |'[F5-i.E_I'|&|.']i.‘|5 coittardnr con 125 lacultades mas aonpelias
para qu=, m:.g-,x’:n APA NECRSAPLS O Crsiierueribe aj Por i o por evedie Jd= 12 TETANNE O RISCNAS Qus
degigrieay, se Taoniten en el Repiviro ablioe gue verresponiio ey s poiunes e sean neoewasins: )
Preporen v publiquen o] o lus avises gque consideren procedertes en nelacion cer bos aomendos
idupiado: por la Asamblea; o Eapidan cerilcacioncs o crta acta o «de coualquiera de sus partes; v d)
Fealicen cualesqueara actos ¥ prebones que s raqicTan paca e ios arnerdcs de la faambloa queden
dabida v tobalmente ojecdtadas v [peeaalizadog.”

*DECEMO, In ol eperado Je sus facultades podrd actear indistinlamenle cualguizra Jdz tos elesacas
des:gados, #n torma individial”

"DECIMO PRIMERD, S mstruyd al Fiduoana, al Admirsstrader. al Koprosantentn Comnin Sustitete
e v ue potpte mo dusignacion v al Jeoresontante Comin Sustuido que, en ln medida de sus
Fanctudes ¥ siempre y cvando Los a0tos 58 enusnlaen relaeiciades oo sus responsalaladades, realioen
toclas B actividades nocesarias o conveniontes para dnstromecotar og acaerdles de est Asambli,
sirvivndi ul Acka come carta insecnen para bodas Tas elfeclios legales a los gque bava Lagur.”

Ao habicnda oo asuimto que datar, se dia Teclare ol acta de la Asenblon v ose somedd a la
censideracidn de bua Taredores, guicues undndimwmente procediersn a aprobacle en los presenbes
termings, dadndusd poe tacrenacle i reamnidn, o ks 11 boses con 26 mincloz, hacisndose vonstar que
desde el inids hasta la kerminecidn de lo misma estuvicren sroseotes los lencdare: o sus
Tapresontanies, SDgﬁLﬂlcaSﬂ. Forevan ol Presidents v o} Secretaria para todos las efectis a que hava
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ACTA DE ASAMBLEA DF TENETHIRES 178 1L.OS CERTIETCARDS BURSATILES
FIDNUCIARIOS DE LARGO PEALCY IDENTIFICA DO O0% LACLAVE DL PIZARKRA
"EOMCA 2321

Errla Ciwdadd de México, sienda las 11:30 kovas dol diz 26 de agnsto da 2123, s2 reuniaron en &l fomicilin
nbivaddo en Ay, 5ar [erdnimo 438, Tise 4, Colanit [ardines del Fedeogal, Adcaldia Alvara {brogon, L2,
OZECH, CTIRE, ron 0] objoba e cedelrr nos Asaoblea de Tenedores "Tenedores™, e les Cerificad s
Gursaliies Fidosiareoss d2 largo pdago bezdificodos coan fy Clave de Miearre "EILCA 23217 (lox
U Lificadas™), sruifides por Baneo Inves, 5.4 Instilzcidn de Banca %laliple, Inves Gropo Financiero,
uracd vy eqclasovimnente enosu cardcler de Tidudario del Yideicomisg F3257F  deaominato “Filwa
Fduca®™, constilsaide cor: feche 15 de sepliembre de 2017, modilfteado v re-uxpresado mefiante primer
corveniz e S ke felzero e 2023, por sspundo convenia can fecha 2% de maye de 2008, v por leecer
corvendss ol 7 e ocubre de 2059, ¥ segidn eb mismng sea adicionabmente mod-ficade, adscicnedo o e-
exzretadn dio Herape A ti=mpe, (81 “Conlabe de Fideicomsa”, v el fideioniso corslitnide. =1
“Fideicamnisn"Y, al armgare del programa de colrcacion von cardeter 1eviivenie (g “Pregraca’), i
ClBanca, 5.4, Hsbtuciién Goe Banca MdalEple ecose cardeter die Regresratante Ceauin (el ¥ Represenlangs
Lomir”h de los Teoedores, en atenadn a la sepunda convocitoaia publicada en el seriddica Tl
Eeonemista de la Cledad do Moo, con focha 31 de agoste de 2005 v oen ol Biatane Elechideice ¢
t_omurizacisn con Smisotay de Valores ["EMISSET) de la Bolsa AMexicana dg Valores, 5.4.3. de L4,
BRIV Al 14 e agisba de 2025, de los wales anebién seoagropa ur elampiar on copia sieple 2l
Apendice J= esta actd bajo la letrs “A", par: tormar paree integranle de iy nousing, comferme a0 i
dispresta o el Titule que ampara los Cortficados y La Fracetén 1 ded artirn o §e B v arkcaia B8y
deends aplicablos G la Loy del Mercadn d= Welores (1T

Presilid B Asamblea el licenciado Alfredo Bazarle Dorsnies oo coprezentacitn de CTBance. 504,
lesbtucien dbe Banca blalozle, fonsn casdeter die Represeataote Comnar de los Tenedores y actud como
Serroburice. deripmado por ol Mesidenle, @l licencsode Javier Udoardo Ofeza Zabasddz. Foeren
avitieles o ocsta eamblea los semoens Eauora “ankes Bracehing + Lol Falociz Mertinez Solares Fina
por parke de Fibra Educa Mznageraeal, S0, (ol © Adlninistrador™),

Tl Presidente provuso v I Asamblea aoteres la desipnadan del Hoondado |avier Sduardy Grlessy
Labastdz, ceme: esorulador [ Brorntader™). quien haticndo aceptado su caegn, on ol deseensediz del
rismee e a cala el seccenle e los Cerbificaios reprosentadas en esta Aramblea Ao Tonedoens,
previa vorificacide des (13 Jos prses de asistencia ecvitidos pov ed [epresentante Cmmin 2 lus Tenedores:
[ " 1Pases de Admisan™): (5 las Constancias de Deposilo emilidas par 3 T Todeval Dsdtocisa praca
el Depsibo co Valares, 504 d2 OV flag "Constardas e Dwepdsite™): (il s listados de Tenedores
expedidos 207 Llas oo reapandiznles Casas de Bolsa § los “Listad s de Teoedorzs™, v {iv) fos podeses o
cdrta Sodae gahibidos por los Teraedone: para acreditar sus f2zoitades de repressolaciin [ 3os *Zodenes”
Voo Tas " Cartas Poder™),

Acto sepads, ol Eserptrdor hiso corstar gue en la Asambles 5o 2ncontraben debidacnente
representaclos en este actn 6329760 [sein oallonwes quiruatos velntineeve mel setecicatzs sesenka v
raenve] Cortifizados, ogea @l 92 53% {novent y dos penby ‘reint ¢ cinco pordento) de fos Certiicades
en circulacidn de vorsormidad son 2 cerhbeacor, emitida per 2 500 Indeval Insdbacior para =1
Depiaitode Valores, S A de CV “Todeval”) con f2cha 18 de anagts o= 2023, par Lo gee se procedic )
e borar la lista de Asistoncia de Tensdoses one gebidacsonde Seoeada por el Bsotumador v los
Temedores o sus Bepreseniontzs, segin el caso, se aireda 8] Apendwe de esla acta Tauo Ja Jetra "5,
Asirseno, el Escrutador cerlifiod haber leaida a la vista las constancias de fa Convosatoria sublicacda
enwrmings del Contalo de Frdeicooeasa vde la LA



ke Preecidenle mueiome gue. cordorme i lo prmeyista eael Tikdo cae ampara L pradsion Ge los Cartificadas
Prarsuttoes ddentificedos oo elave de pizarma “ENLCS 33-20 7, para fqtr la Asamblea se ronsiders
valldacwale fnslalada enovirknel de noe sepnoda convocaboria. se cegueiers esten presentes en ella, los
Tupedores que £n lo individual a conjuntamente eeprescniea laoomilad mas woe ode los Cesdificados en
cirmalacion, enowirhod de o anlezior § e base er el dnforse presenlodo por ol Cserubader, ef Dresideate
eleclard leahmerhe instaliada cati e'uﬂmb]r_a ¥ vilidas odas las resniucinmes adoptadas sola misma. #n
wirbwd de que s cncuenTan prescntis €] Y2030 dnevrsrta v odod pueto eeenta v cirn porcieatal del
toeetn] Qe b Corhficades en arouloacisan

aetn sremeide, of Presidence redio La palabea af Sacectario quien percedid & day lecheza a] Chrdety del [ia
comleredo on [ Convscatoria purbiicada para b celebracion de oot Asamblea, cavo teecko s el sipmiccbe:

DRLAN DEL DIA

1. IROPUESTA, RISCUSHIN ¥, B 50U CASO, ATROBACION PARA {I) SUSITIVIR A
CIGANCO, SA., INSTIILCLON 1 BANCA MULTIPLE, COMO REEFRESENTANTT COMUY
LE LO4% TENEDORES DE LOS CERXTIFMC ATOS BURSATILES IDENTIVICA DOS CON C1LAYVE
DE PILZARRA "ETUCA 2320 (II) OTORUAR LAS AUTURIZACIONES O IMSPENSAS
WECESARIAS %0 CONVENIENTES RETACKNATRD CON B, INCISO [T) DEL PRESENTE
FUNTO DFL ORTEN DFL DiA Y 1IN LILEVAR A TABD T.A5 MONIFICACHINTS
BECESARIAS YA COWVESIENTES AL TITULO ¥ A LOS GEMAS DOCUMENTOS IIF TA
EMISION CORBESTONINENTES EN RIFLACION COON EL INCISO (I DEL MRESTSTT FUNTO
DEL QRDEN DFE DA, INCLUYENDHD S0% LIMITAK LAY MODIFICACIONES QUE EN S5
Ca%0 SFAN PRESENTADAS FOR F1 KEFRESENTANTE COMUTN STHSLILIO.

IL FIAWLESTA, DISCUSION Y, IN SU CASO, APROBACION PARA DESIGNAR A
ALTOR CASA DI BOLSA 5.4 E UV, COMO REFRESENTANTE COMUMN SUSTIFUTC TE
LOS TENEDORES DE LOS CERTEFICADCOS BURSATITES IDENTIFIEC ADQS CON CLAVE IDF
FIFART A "RRITICA IR

1L DIFSTGNACHN DE DELEGADOS PARA La TJFCUCION ¥ FORMALIZACION DE
LasS RESCH TUMCIONES IF 1A ASAMBLEA DF TENETHIRES,

Log Tenedarss apeobaren por onanbmadad ge voles la declaratora del Presidents respacts: de fa legal
instalaciorn de Lo Araobked, esi come el anterior Crdar: del Dia v procadinron a dosahogare sus puntas
tle 12 ronery srmienbe

L. PEOTUTSTA, IDISCUSION ¥, BN 50 CASD, APROBALCTION PARA () SUSTITUTR A
CIBANCO. S, INSTITUCHON NE BANCA MUTTIFLE, COMC REPRESERTANTE COMUTS
DFELOS TENEDORES D LOS CERTIFICADCN BURSATILES IIENTIFICAT S CON CLAYVE
DE PIZAREA "LDUCA 23 207 (I} OTORGAR LAS AUTOELLACTONES O IHEPEXNESAS
NECESARIAS Y/ COMYENIENTES RELACTONADC COMN EL ENCISCE {1) DEL PRESENTE
PUNTC} DEL ORDEN DEL DIA, Y (IEH LLEVAL A CANBO LAS MODNFICACIONES
NECESARIAS YO0 CONVENIENTES Al 'L (LU0 Y 4 LOS DEMAS DULUMENTOS DE LA
EMISION CORRESPONDIFNTES T RELACTON CON EL INCISO (1) DEL PRESENTE PUN
DEL QRIDEN DEL DA, INCLUYDNTHI SIN LIMITAR LTAS MODIFICACIONES QUE TN 5U
CABD SEAN MALSCNTADAS POE UL REMRESENTANTE COMUN SUSTITLIIO,

Lo



Fn elesabogs del punae Todel Omden del D, ol Presidente e {2 Asamblea, cadio la palabra Al
Repoesesdanle del Admardstraafor caien his: del conecimischn de las presantes que sl [epartameaio
el Tezore de los Estados Uridos de Amdvica, por conglocly de Lo agencin Pl Criows
Ealncoemeen! MNebwork aueliande vomunicado de fecha 25 Jde junio de 2023 tel “Comuocicado TinlEN")
Sefall, cobre ofros, o ClBanco, 5.4, Institecion de Banca AlENiple, comg wstitucitn Qe principa:
preocupacitn en materia de Tnvade de dineeooen zelacian con el ralico thegal e omiones,

Con fecha 26 de furie de 2025, Lo Tunta de Cobierna de la Comisian Naciongl Barcasia v de Valores $a
ULNEYTT decoetd L mbervercidn getencial temposal, entre oleos, de ClBenco, 54, TsBbecion de
Biarwa Milezle. con al abjetive de suslituir o sus drganos sdmicssiraiivas, a sos representanses lavales,
v salvaguardar [os deeechzs e los clienbey Je cocha institacior, dadas las implicasioogs que 56 pusdan
tener por las medidies o implemonsr por wl Depataments del lerorg de Sstadas Lnddes de Amirica

Dlarivadn de 1o avlenorn, algenas valiticadoras crediticias como Fich Retings, HE Raticgs v Standard
& Toor s hae Levade a cabo una reduscivn en Lis eolifraoenes naconales de ClBapoo, S.A., lnsBtucian
fle Barua Meliple con risspa en pperacicnees Js laoes v ocors plazo, misnias gue a la eche o han
manlerice v chsesvacion negabiva.

soadun andliss detallace de Jasilwacion y consideranda [e mas adecuado para vezar por Lis inlereses
tlo las acHvidades gue s Mevan i cabu o Tovés de la Beura del Bepresomanke Comdn @i s
Documentes d= la Lratsidn, se propone a esta asamblea 2o oreraocicn de Ol5ange. B4 Jostiocito sic
Banca Maldpls, coma Represenbanie Coovin de bos Teredoces de Jos Cerlificadas

Actr srglidin, von biase on lainfrrmecién presentada por el Peesidente, so somebd i consideraceor. de
la Asamles la propmesta de sustimeign de Cliance 54 . isttudon de Bano MiEdpie, come
veprreserdani voman por ghnin ebo repeesentantle comun qua decidieran es Teaedares clegir deniro
i los e frruslan wicho servicio, Previa delineracion voardsis al FES] s, iy Asamblen resalic
AprobEs o alermne @ Ly sineiende votaciao:
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ACUERIPOS

“PRIMERO. 5¢ apruacha la sustincdn de ClBasce, 54 . Dwhhodsa de Paoca Muoitiple. como
Bozresonbant: Comnin de los Varedores de log Coerblicades Jursitiles 1dantificada: con clavs J=
piziera “EUC A 23200 (o " Represenlante Comin Sasbheds ™), emitidos al amparo del pragrama de
colocacion cob tazacker coevilvente (gl "Trogmme de Certificades Borsdtiles”™) dgl cual os Lilwbar 2
Fudicomnize”

USEGUNTICY 108 Tensderss de Jow Cerleieacdos Bursatiles manifiestan § reconocen que #l
Mezresentante Comedn Suatituido ha complido cor tmdas v cada wna de ses alblipacmoes comlotose a o
sstablecide e el Titala que mupaza los Cerfifivades Bunddles ilenbfisales con dive Je pleatra
CEALCA Z3-2L" v er coda uno ce ks Documentos e [a Smision. en fiemzmo v forma. ce confecmidad

L=T]



con lo extablecido en la lepislacian aplicable, por Lo que no se ceservan reclamearicn ni acrién algure
que ejarcdar onosiocenlza por el periodo on ool que e Repeesentanle Comidn Sugtilaide cje1cid dichs
gurgl v opur wdes voedo voi de Ls acciones voaches cealizados duronde o] misme. etorggndole o
tindquito mds amplic gue =0 deeesho peneeda”

TERCEROD. En casnde sor nevesanio, se aprickd [ modifcacim o Tialo gue ampiora Les Cerbficados
Bursatiles nlenbficados con cave de pisaren Y EDTHC Y 2300", con el propésibo de relbejar fa sesl-tucion
de Cl¥ancd, S, Inshbacicn de Sanca Ahiliple, come Reopresentante Cormin Susttuido de los
Trneddores, 2% gome maalocier ofre cambio que sesult noceserio o monvenients vesp=ctn Je Los
Erce vzt ce la Emision para implemantar dicha seetitucién cond omme a 1o degeslacidn aplicatde.”

LES TROIUESTA, DISCUSIIN ¥, EN SU CASD, AFROBACTON PaRa DESIGKAR A
ALTOR CASA DF BOLSA, S A DF Oy, COMU REPRESENTANTE COPMUY SUSTITUTO DE
[O5% TENETHORES DE LUFS CERTIFK ADOS EURSATILES IDENTITHCADOS CON CLAVTE DT
PIZAREA "EDLCA 23-21.,

Bu spuimiento ab punto antecier v 20, desahago del puneo [[dol Oriende: Dia, ol Mresidents cedis ia
palsbra al Fepresentante dei Admimeshad2e guenen semaedd a consideracion de los Tenedoras Ca
pruzuesty, de desigmar 2 AITOR CAS2 T WS4, 4 DE CV, (MAller”) como Bepresentanes
Coemin SusBhiss de loslanadaras da lns Ceotilesdaos, e susktucion de CIRanco. fnsdlucisn de Sanca
Flitiple, o bimmines df la preseatasidn que se agresa ul Apéndice de esta wcta bajo la lewra “ 7

ou scilad que Albos fumple coo L peguisites estableddos pors la legislaciin ¥ normativa aplicable.

Acto saguido, ¥ da confornudasl con la proouesta 2 que se be heche referoncia, 1a cweal Jue sometida &
Lz consideracion de 1oy Tepedores, ¥ privia deliberadisn al respecte. ba Azamnbea roselvis aprobaria
confaroe a L sagmetibe cotacian:
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_ Presentes : ) o
ACUERDOCS

SCLTARTO S aprueba la designacizn da Altor Casa da Hodsa, 5 A, de OV oo Repressctantys
Clonwim de tos Teovdoses de los Cartificadns Hursdliles Zidecian las id et hivades con clawe e plirri
FEDLCA Z3-217 jol “Hepresanlanle Cumidn Suslitubo™), cidlcdos o ampace del Progresca e
Comckilacacisg Bursitiloes.”

QUINLCY. Lna vor aceptacla la desgowcidn pior parke el Representante Corsdn Sustibato, ol
Admnindsleador, doberd dar wviso de Jdicha designacien al Reproseesante Comnin Sustiluido v al
Taluctaria, asicozw Qovar a cabo la publicaciin del ooz neszondienle sventa rolavante 20 el merczco
dle valares pard indosmar sobee Ta eskrucian selaccuonacda coree Fecmesentante Coonan Sustitabo de
los CerfificaZos Riesdldes sdontificad g con clave de pixarea "ENDCA 23.207° smitidos al amparo del
Frowrana Ao Cerhficades Buersibles

I-



“AEXTO e aprueba Bacalter al Admsdndsbrador, con las mas amplas amibociones para Navar a cabe,
cncoorditacion con &l Tiduciarice. bodos [ actos, fedmites ¥ pesHONes Aecasaiog 0 Coeenian'as pera
implemwenias la suslitusidn det Fepresentante Comin Susbiuiio ¥ o designacon del heoresentamnbs
fooamn Susdtats, Cstas tacnllzdes incluyen, de manera ennciativn mas ma lim3atva; 60 insteodn a
Fidudarmw a negociar. conveniy w ausclilie Los dogwmestes, soamvenios de sostilacico, condoasas, o
cartas de iogleoccifay veveseriui; v (L) Teddiac l.'Lli1J.-L_|_1.li.LI.' oTa afty e sea ooccsaris para .o
tarmoaiizacidn de ls sust uadn del Prpresenmnbe Coman Sustibeids ante las autosidades rampelenles
T eeniorme & Ly lspisioaon aphoalde.”

"SEPTIMO S apruaebz o instruys af Fiduciaeio v a] Administrador, cooel ambibe Goe see respecheas
sfribreiooes v con cargo al Patpiemotuc del Fidelcamnize, para cus realicon todes los scos v gestores
nacacartas arde las antoridedes competentes v entidades del mercade dg velores, incluvends sin
Linitay, 1) Ja anclficachde v canje del Uitula que ampara jos Corlificad os Butsatiles adenbficales won
clawp e JiigarTa YEDITIC, 223 drpositada so ol Treskhaem Fim ok '_"-l_z-'Pl_*hsi'-: de Valores. 5.1 lndeval

2 ale V0 v (i) la actuatizasion de 1z inseripeadon de Loy Corbficados Buersdsiles en o] Begistra
h-‘u icaal e Valores, covforene al seticula T1 v derus aplicables de ley Disposiciones o Cacdctar

Caooral Aphoables o las Lisoeas de Valores v 4 obrus Fﬂrhﬂpnn‘.ﬂb del Mercado d= Valnras v ia
actualizasiin del listade de valoses en Ta Hobsa Slealoara Co Valores”

Iil. DESIGNACION DF ELEGADOS PARA LA TIECCCION Y EORMALIZACION B
LAS RESOLUCIONES ¥ LA ASAMBILEA DT TENEDORLES,

Ea 2l degalivgo dlhmo punte del Oeden del MHa, v provia dellberacatn de] asunbs a gue #1 mismo se
retiers, 1a Asambled resolvid este punto del Ocl=n ded Da sl eroe 1a timnienhe vitacion:

f‘;l.ﬁ-ml?rlil de Cerlificadios - f‘:u:.cer.rﬂje e Certdficadns
- repravantacles en Ja Asamhlaa

Vikos 3 davar 6500, TE0 N TV
Woling P cvilne ’ ) . - N
_ibstenanes - ; T -
Tutal oy Certidiendos 6320 T I e
Prosenbes : !

ACLLEDOS

SOCTAVLY 52 resrlvid designar comns delegados de eska Asambles a las licenciadas Laurs Montes
Bracchind v Maria de Tooedes Migian Moendaza Mathinez ¥ o cualquice apederade cel Hepresertanie
Comen ¥/ del Fldumazio el Fllowomiso {fus @ h;lﬂngU- | para que, conjunta o scparadamente,
realicen toedos o5 aclos &0 Erimees oecesarivs o ronvenientes que sA Toguieran sary dae
clmpdmiento a low aouenbos adeptados #oia mesema sambles, inciayeawla sin lineear, somalir st
vl fedakario wiblico de s eleociiin (en case o ser oeeesaric] pars protecolizar 1a presento acta en s
Lxlalidlad o en e corducente. presentar los avisos ¥ notificaciones anle la CNTW, DMWY, 2 [NTEY AL %
cleeis satoridades carrsspondientes, em s casn,”

NUYEMLE Las Lvlegados cag han Juedade desigoados cantazan con las facelimdes wds amphas
pard qua. seg0n §ea hectsedn o cooermendd: o] Por i o por inedio Ge T persoai & persimas que
desipnen. se ramiten or el Regestrs Publico que corresponda Lis inseripeiones que sean Jeeesarias; b



Prapaven v pelviguen €] o los avises gque considuren procedentes an relacian con 1os awowctdes
Adrptiodos por la Avanbles; ) Txpddan cerdftcaciones de asta acka o de enalqineea de sny partes; w <)
Tealiver, cualesy wiera actos ¥ mesbones que s= requisrzn paca qhe 2os adumeridos O la Asamldea yueaden
debidin v tobalmenis sjecutadios v formalizadas.”

YDECEMOL Fnel sjerciciade sus bewlldes podri acar indistintamente cualgaiers de [os [alesacos
desipaadios, d oo odivideael.”

*DECTMO PRIMERD, 5o insbruyd al Fidacianc, ul Adiniczstrador, al Eeprescntanse ComtnSuadile e
und vz que aceple sn Jdessgoacior v 4l Repoosertanbe Comtr Swsieboido qui, e Toomedicla e sos
facuitades ¥ siatnprey coande lus actos se enceenbren selacionad os con ses responsebiliBacdes, realicen
tudas Lag aclicclodes mecesarias o conwonientes dara cstomncentar las acuendeos de esta Asamble,
girviends vl ot coma carta instriceion para todos los efeckes lzgales 2 1os ceo hava Lugar.”

Mo habiendo oo asunte gue atar se dio lectora al acta de Ton Asamblea v ose zometc o la
consideracion de los Tanederes, guienes urénimements procedicson a aprobarla on les prasontes
Birminos. dandease por enuivieds Te reuncon, a las 11 koras con 35 aninabos, baciéndose constar geo
thesde el dnicia hasle la kerepinacion de la misma esleeweron peesentes los Tenoderes a sus
representantes, sepin cl cose. Firmear: la Prestdenie v of Secrelinio e tedos fos efectos 2 que havz
lugar.
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TiITULO | 15 A60, 2023 |
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCTARIOS -

DE LARGO PLAZO -
\RECIEIDO

EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION Dﬁ:ﬂ ANCA MULTIPLE]
GRUPO FINANCIERO, EXCLUSIVAMENTE EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/3277

AMPARA 7,070,769 (SIETE MILLONES SETENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE)
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS POR UN MONTO TOTAL DE 5707.076,900.00
(SETECIENTOS SIETE MILLONES SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DE PESOS
00100 M.N.)

“EDUCA 23-21."

Por este titule, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Maltiple, Invex Grupo Financiero, actuando
tnica v ex¢lusivamente en su calidad de fiduciario del Fideicomiso Irmevocable Mo, F/A327T (el “Emisor™)
hace constar la presente Emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios {segin se define mas adelante} y se
obliga incondicionalmente a pagar la cantidad de $707 07690000 (setecientos sicte millones setenta v seis
mil novecientos de Pesos 00/ 100 M.N.), mds los intereses que en su caso se generen por la Emision de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios, mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento, en el lugar de pago
gue s¢ indica mas adelante. de conformidad con los articulos &1, 62 fraccidn 1, 63, 64, 68 v demas
aplicables de [o Ley del Mercado de Valores {la "LMY™).

Este Thulo ampara 7,070,769 {sicte millones setenta mil setecientos sesenta y nueve) Certificados
Bursitiles Fiduciarios, al portedor, con valor nomimal de $100.00 {cien Pesos 0100 MM} cada uno,

Este Titulo se mantendrd en depdsito en administracion en 5.0, Indeval Institueion para el Deposito
de Valores, 5.4, de C.V. {"Indeval™). én términos del Articulo 282 de la LMV, justificando asi la tenencia
de Jos Certificados Bursatiles Fiduciarios por dicha institucidn y la realizacion de todas las actividades que
le han sido asignadas a las instituciones para el depisito de valores, v que de conformidad con la legislacion
aplicable deberdn ser ejercidas por las Instituciones para el Depasito de Valores, sm mayor responsabilidad
para Indeval que la cstablecida en la LMV,

Los Certilieados Bursitiles Fiduelarios que ampara este Titule se emiten al amparo del Programa
de Certificados Bursitiles Fiduciarios de largo plazo, con caracter revolvente (el “Progrima®) establecido
por el Emisor, por un monto autorizado de hasta $20 000,000 000,00 {veinte mil millones de Pesos 00/ 00
MM (el “Monto Total Autorizado del Proprama™), Mientras el Programa confinte vigente, se podran
realizar una o varias emisiones de Centificados Bursétiles Fiducianios conforme al mismo; en ¢l entendido
gue, dichas emisiones no podrin exceder el Monto Total Autorizado del Programa autorizado por la
Comisidn Nacional Bancaria v de Valores mediante el oficio nimmero 153/544 372023 de fecha 14 de agosto
de 2023, mismo que ha quedado inscrite preventivamente en el Registro Nacional de Valores ("RNY™) bajo
gl No. 2362-4.15-2023-132,

Los Certificados Bursitiles Fiduciarios amparados por el presente Titulo han sido emitidos de
conformidad con kos téeminos del Contrato de Fideicomiso Irevocable identificado bajo el No, FI3277 de
fecha 19 de septicmbre de 2017 (segin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio
maodificatorio y de re-expresion de fecha | de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha
20 de mayo de 2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, v segin el mismo sea
adicionalmente modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso™ v ¢l fideicomiso constituide
conforme al mismo, el “Fideicomiso™). celebrodo entre Gropo MNagoin, S.A. de C.V. en su cardoter de

f’;:_ CEMYSITD DE VALONES, S A, DE oW




frdzicomirent2. 2l Emdser. como fiducinio y ClBanco. A Institucicn de Banca ddadtpehe, comg
cepresencants comtin de os sencdores de 153 CBF L2 {52000 £0 defing mas adelasrs ).

La presente Emisiare de Cerofieados Borsél: les Fidueiarias conglitoen b Sagunds Sasian realisada
o mapane Jel Programa a lacoal se be notificd el mimero de inscripeicn ae 2f RWY Mo 33474 153025,
SR inedinte aliciu pdmene 1550545372020 de Techa 24 de agosto de 2023, =mitido por 13 Coorisian
Macienal Bamcania v de Yalorzs.

Lee Certifiendos Bursetiles Fiduziarios emitidng coataeme al peosents T e eoespondsn al tioa
e e desnile en R fraccian 1Y del aetculo 635 de e LAY,

D finjpeiongs, Los sigaenizs wrnenos wodein el sionchicado gque s indice para cada onn de #llns,
saohdo astos fpwalmemiz aphicables e siapman v on pleal:

“Achves” sigmifica, [ns EHenos Inmuckies, derzchos fideicomisarios de fideicomizng propictarios
de Bienes Iinsuebles o los Dersches de Amendamicnto gue sean codidos al Pateezmamin dzl Fideicogiisc,
WA s MEdERE APNrACIcr. JOMpa vy o de cualyuier clra Tumg adygudos sor e Fiduciano parn
Formar parte del Pazemonia dzl Fideicomioe

ool lod Fideaconientss Adlherentes Iniciales. conflomma a lo previsto on la Clasauls Sepunde doet Contrado
de Fideiennusg, rusmas que s2 relacionsran on <1 Anexo *a™ ¢l Conlraa de Fidsicomise.

“Adminitrador” siaifice, Fibea Fdoca danagemenl, 300 semando ea 0 cardsier de
sdininistrader corforme el Cundrato de Acministracion v &l Confrato de Fideiermisoo cualquize sediedad
crvel ol condarme 4 ko dispmeste e lo Chisoln Becima del Contzale de Fidecamaso 3o qoe ba
sustituys yeo complemznte dg figmpo en figmpd,

caparacn hidcial™ siEnilica la aporteadn oo otestive de 5100 [un Peso Q050D M%)
[poveanieries del Fidecommer e, o N de censiair imicialozime el Patnmonio del Fideicomizn, on tarinmses
de L {Rusnla Seponds, Seecidn 2 5 el Conrata de Fideivomisa,

“Asambles de Tenpdoces”™ signitica, Soasambilen de Tonodares de la LMY v e la LGTOC
correspoidieme & los Carifeada: Qumsatides Fiducoarios.

“hsesor Contkds v Tivval™ sioficie el despacho designadu, de lismpo cn iempo, por ol Coming
Téonico. A ser crrmladn por el Fidiciario, ee 2002 81 Panmnonio Jel Tidzicomise., para levar o zabn el
cumplimienio de es oblipeciones fiacales v comadles devivadas del Fadeicomnisa. guisn debesi ser o
despache de comadueres niblicos de recanocedn prestiee o vevel mizmaeongl con cfiginas on Méxio.

“Audinn Zateche” st Galae, Yamaeaki. Kuiz Legueze 5.0 {Micmhbrg de Delnibe Toughe
Tohmatsu Limidec) [“Meleioe™, o oo audier @sierne comcalado en Erunos del Fideicomisag ca el
cnrendido que diche audoer deberd ser na despacha e comtadarss piblices d2 recenecide prestime
miberiec el & indene ndiznie del Admimstracor, del Fideizomilene de Ing Fideicom enes Adisenles §
del Fiduziinin,

CAverided  Cubwernamantal” o signilica, swelguiers de o las sipuientes  dependencias de n
Acmunsisagidln Publica Fedwiall I Seceelarla de Elazienda vy Ceediee Poolicu. ¢l Servicie de
Administoeeidn Tributarz, la CNBY acl Baner de 3dxicn.



depdchos e arremlamienta adquiers 2l ideicomiza o s2oapaten & Par‘menio del Fidéicomise pora el
cunlingenta de [as fines del mi=mo.

"Holia” sianilica, la Bolsa Mlesicans de Yaivoes, S 4.00 e &,

“Ceusa do Vencimaenlo Anticipade’™ tione el stpedlicade gue sz mencienu en L seccion a0
do Vencimiente Antcipada” conterda mas adelaste,

OBFLET stamilve, s certficades oursatiles fideenrios inmokbelizriaz smiidos per of Fiduciane
de confonrridad een el Tidzicoeiza, la LMV Ta Circulas 1oiea de Finisorns v olas disposizionss egales
aphoahles, inseritos on 2l BRW w Dutadns co ln Balsa, v en su o, encetros mercados internzc:onsales.

“Corifvados Bursatiles Fiducearios”™ sagcilican, Jos 7070787 (siee nilloees selente mil
salewientod fesenia v nueve] Cerlilivados Bureitiles Fodvciaring ai portader que apard el prezante Titulo.

MCEDTT sipnifica, na Comprabar e Fracl Dipial por eternet o oualquisr vora corsprebanle Assal
revisln por fas disposiciones Fiszales en Mosicn, eompogsta por sos aeclivee POT » X501

“Cirgular Dnica e Emisoras” spmdica, las Disposicioncs de Carster General Aplicables a sas
Finizoras da Valer=: ¥ a ooz Maricipantes del Mocado de Yalores cmildas poe la ONBY, s2edn scan
muodificedas de bempn o iz mpo

CCNEY " i 2l spondficado que seomenciond en Boinnacuconn del =resente Uil
=y 7 7] ;

*Culugaion™ sigai e la cobocacion de CHFT andre el piblicn ineergionista, onnespendicntes a
emisignes quz < Fedeesaria realize de nempe en temypo. pormedio de ofzila mablics o ravds de o RBelse
o cuglgmer otra bal=a o sissema de gotizacién wfa nepocingidn. 2o sb rnlendido oue. =i 2l Enosor asi ko
dererming, vna o mds Colovicionss padrn meluir 'z colocacion en i sxmanjoo de CBFl. ya sea de
manra pihlica o privada,

rmeatd de Aodbocia® 1one ¢ sienilizade que se leowribuye o dizhe tdmaon 20 la Clingwg
Movesgng, Seccién WA dal Cantrata de )Fidewamnse,

“oemple ¢ Compensaciones T iiene ¢l significadn guz se bz atriboee odicha tdrine en o Clivsala
Hevena, Seecidn 5.0 del Cantrata de Fidsicomnse,

“Comild de Naminacioney” e ol sipnTizade que se e ateibuye a dicho términn ew |z Clinsala
Novena, Seecinn AL del Contrato de Faleicamise,

Cornile de Prielicay”™ tizne ¢l sigaficade cue se e atribuye 4 diche t8mine en la Classula
peoeom, Sezepgn 9 3 | de! Contrato de Fdeicomiso.

" Cemitd Téeafza™ tiens 2| siprificado que s= le atzibuye a dicho 12enino en G2 Closuls Vigdsima
TFenvend. Scocian 9.0 del Carora de Fidge oo sa

“Comitd 2 éemen bacial™ deps ¢l significadu o s¢ tealribuye a Sicha ming 2n da Cliusuka
Movana Seveidn 91 del Contrato de Fidecom:so.

Led



“Lonlmte o Admimsiacios ' sipnufiea, ¢ centrato celebeado por 4l Fiduciacia v &l Admizastrador
ermiodme jl fennio que & agrepd al Contrato de Fudeicomisn coma Anzxo “BT, g 2fectos de qus el
Adminstrarln propeicicnes fes Sevicios de Admnistacion,

“Coneratn de Arceadartienta” sipnifica. cada wno de bos contaos de amendamisnto relacionadi
come Do Activos que formen sacie, de tiempe enctempn ¢ Patiimenio del Fideicomisa.

Conczaro de Colvcacién” simitica cada wno de los comtranes do colocacicts ¥ sontridos
denommados "Farcfieen Agreonenn™ oo de cualguier atra forma. o ser celebrades par 2l Faighacezrio v los
Imermediarias Cnlocadores o enalesquiers ooos #lemmedianios respecie Je ls cosevacion de CBFIS por
meed i e olerla piblica o iroeds de 12 Belsa o cwalgicra atra Bolza de valores o mecanizome Je neaociacion
e MEsCE, ¥ por migdie di olerta pialice o privada =n coalcuier nira jucscioeidn, sapie soraespenda.

~Lgnteaty de Cyedita Fibea COUCA™ sipfica. 2] Concate de Apertura de Credeae S ple de lecha
31 de marze de 2023, cekebrada par 2l Emisor. come Acrsditade. Banso Saalsnder Wdsico, S.4.
Trestitucior de Ramca pSiple, Goupo Finenziere Samtander Mévicn, aame Amonte, v cda unn de as
maritieinoes Fnancierds que w2 enlistan en ol Anexo 4 de dicko Contrats, come Acredilines

Lonirate de Fidewonigd™ Teeng e sipnlicude que seomensionie en la intzeduczion del presence

Titwlu.

“Coguel” Crsluyendo os Enninos Scostrslando”, Coooeenlacdo parT y Csugene al 2onml coimin
coiz ) signidica, iespecnn de ualiuier Persoia, la capacidad e uu Persena o grzpo de Forsonas pars Levar
i cebe cualquizra de [ns acins sipuicnies (1 mpenee, dircota o indhecamente, decivienes o Lis asambleds
pen@rales Gt accionislis, de sooins o organos couivalentes, o oombrea o destioeie o lomieorie de Jos
eondejeros, admitagirddarts o sui equivaleotes, do owna poriona el odependicet doments e se
denziminacide, upar de gonstivn 2, v 2 que e ain o ao personalided juridiza. (i) mantencr la titalpeidad
de dereches que permilan, dizeela o mdircermmenee, e ere ol vame ersgecta d e mde del $0% (einzoenta par
gicntad el cipial socil o derechos sgouvalentss de una porsnne mecel, indzpendimemenis de s
denarmanacion. iuear e zonstitveion v de guee tengin o wo personalidad juridica, o il dicigie, lree o
indwertaments, 1o admwistrazios, I cstalegin o ke pricipales pelilicas d= una perscna mazal, camo
consectencia de la propiedad de valores o »nr cnztrato.

Tronwenin de A porlacien v Adbesion T signifios. cade unn de los conigalos o osonvenios oz Lo
cuales los Fideicemitanles Adharetras Iniciales v los Fideiconitentes Adhereates, de tiemapo choiempe,
cederin. medianle apartacnin, venta o cualgaien ores fauma, Actives ol Farimoaiv ded Fideloomiso, »
conforms a bos wrmincs ded pramn Convenio de & partaesdn v Adhesion, eoosu case. seoadherivin al
Fidewamiso v adquiriedn, ¢0 consecuenciz. ¢ caricker de Fidooomoentes Advcpios.

CULAET sigrifica, 185 Migposeienes de cardster peneral apheakbles o las entidades v emizoias
superyisadas por la CNBY que coniaden servicios d2 aoditoria exieni de seados linmeesros bisiens,
supin ey sy s modifigues: perddicame nee.

“Cuemas Adicionales” sianitica. cuslescuiers chias cucnbig quo scan almerles wor el Fidosiario
[previa instrusgidn del Comité Téenico o Ja aswnblea de sensdores do los C112, sop i cores posda. g
KEBME AECesarias: pard cumplic con [os Jines del Conrato de Fideeomsse ¥ paca la dokide administracidn v
maetenimiento de los Aclives, confores sz esmableca en i Clansuda Décira Seponda, Seceion (2105 de!
Conmat de Fideicimiso.



“Crents Concentradara” sipmfica 1a cuenra on la cuzk se concentraran, quincensdiments o cuando
asi Ie dezermine el Administrador. los recursos derivedaos de Jas Rodas gae seoneciban e Tas Cuenlias
Receporas conlorme se imdica co la Clamsuli Décima 3eounde, Seocon | 2.3 del Comrato e Fideioemiso

“Cventa de Coleeacaén™ signifizn I eeema on I cual se deberd neeibir los rezursos products de
e amigiones de CBFIs ¥ que 27 doserine en la Chausula Dheeime Segonda, Seecién 1207 del Contrale de
Frdeicomiso.

“Cuenb de Distmbocivnes™ signilice, To cventa o tavds de T cud’ a0 realizanin los pagas de [as
Dristribaivmes de Elecliva, lus Reombolsos do Capiral v las prgos & realizarse & Ing lencdare:s, de
enntorrudad con ks instruczinnes queo al ctectn se rocinen por pans del Comitd “éonieo venlomes se

establece en la Claveula Déomin Seeonda. Seccin 32 4 del Cotirna de Fideisaenizo

“Cuernlas v Coznbe del Fidewevinisa™ sigrifiea. cadaousa de 138 skpremes alenniss sepils 2 definen
e la Clausala Deeima Segunda del Comtean e Fideicomiasn: Ceznda de Calocazion, Cuents Feazpiora,
Coyenta Onncealiadnra, Cuenin de Istobucones. ¥ Cacnias Adicionales.

“Cuenta Becoptare' sienifcs, o coenla v e nlas en las cuales se dekardn deposil [ toaidad de
fes Eemias qoe correzponda ocnda Astiva apoctade al Patrieincie del Fidwicamiso, cneforme se calnhlece
e la Clinsila Nécima feguada, fecciin |22 del Confraso de Fidsicomiso.

"Percches de Avendemiento™ sicnifica. los dereches que adgwiera el Fidusianie conlormne o
previsio em ol Fideicomizo. de manera dirgcrd o indieeeta, coesistenres am ks darechos al cobro v los
ingrresas dorivades de Coantintas de Arendamiento de [amncl:lz, inghiyends s hindzaz, los derechas so'ane
-3 sogunes relazipnadas vion duehia mmockle,

“Teree b de Bevemsion™ sicnidica, ¢ derceho gque podriam wenen, emosu casa, Tos Fizleicomie nies
Adlburenles Tniciales ¥ hes Fideicomilenzes Adlesontss paen cadaueen T mapicdid o finlazcad de lag
Actives gue haan sido apartacdag par cads woa de elles al Polrimenio del Fadeizomize, =0 ceso da: (i)
shajenacion de los masmos por o Fidsziane. o (n) por exiincion del Fideieemcso, Oieha gioaciin = debsra
setablecer expresnnents enel nespeeive Coveaio Ao Aponaeian » Adhesion que o celele al 2fiecdo.

“Diereches de Seseripeian, Fredments” sianitvca, raapecio de agnellas smisinnza gue 2anforme al
pcucidn del Cmnitd Técnico Inicial o la asamblea de tonedorcs de CHEFls dzhan ser swscrilas de manera
[rreferente par lns tenedenes de CHELS el dezecho de opcido del que gokan bes Tenedooes, Gente 2 tereerog
snteresedos en suscrion CEMle. qus conl sUs aposiaeiones, cenaarin wh aometo 20 el Fairimosio del
Fadmcomiso,

“1%ia Habi" signitica, cualquizr dis del wne distinte a un sghade o demingo, en que Tas instiliziones
e créditn de Wagioe noestén ohlizades 2 auterizadas o cezar de condarmidad coe el calewdaeie gue al
efecle publica la CTHEY.

“Dislribacian signifaed, Jos recussos denivadas de las [nv2isiones em Activas i serian 2rtregadas
a Loz Llenedo s de bos CBEIE cuando mznes uan vezal ain, o mgs rardar el L3 (guince] de oo, 3 que al
means azrd of Y33 (novenla ¥ cineo por cienlo] del Resoliwde Fiseal del Tidsconm per 2| eeicco
wmediazo anienes, genrado por s bicoes aneecnes del Patrimenio el Faleicennse de aeaaido & [a
frace i W el aticnle 137 de "o LIST,



“Tmstribucicn de Elsive” sienitica, e Distribucodn més vaalyuize ong sanidad que el Camité
Tionico determine debi e entregela 4 los enedores de 1as CRFs ae wrminas del Fideieomiso v de
erurdu won Ta Taceaon V1de amiculo 187 ¥ [ fraeciin VE de’ niicole 184 dc la 1LISE.

*Docuzatos de Emiswn ™ sipnfiza, ol Ceoteata de Fideleomizo, 2] Tiwola que apae log CRFs
claraspeei, ol eantrato de colocacion, el doeemento con infemacsnin clvee pa la i2versidng los avives
de eferta v de colovacivg v cemas documenta? 10 aceesorin v sus ragprectivag anesns (I ¥ 2omo 2ads g
de altes seq modificadn de nempn on tempn), or medie de los coaless seomstcumenke cadie emsidn ¥
cualesquiera ntres dacumentng aprobados al ctecte por el Comnied Téenicw, nclavendo ayudiles (e se
reqcran para cfectos de Hewar a cabo Colociaciunes eifre mversionislios 2w el @slram .

“Liseutives™ significa laz pcrzonas sices cmpleados cuz oeuper log primeros des niveles
Jerdriguicos on la csrructeia ecipanaliva dal Acmingtrados [direelor peneral v directones] v su presiden e,

“Tmiaon” zignifiza la emision de los Certificalos Bursitiles Diduciarios qme snpar ol pesenie
Tieln, & & 2nal e Tue asignada la clave e pianrie “COLC A 23217

“Lamiznz’ lene el siznificada geg 32 menciona en I introduceion del presante itale.

“Endetdamianta” signifiea, o relacidn oan ccalqmer Persana. (i) odo el endeudmnizgnne de diclhz
Persani par diccra prostadn v cualesquizr ofras obligaeiones conlingees o el deodizlia Peesiot oon
respotto A Elamzas, cirtas de exdlilo v ace placienes Tancanias sfn o ng venaiday, eseluyendn coheriuras
wootres comlraloy Je derivados o matromapzes financicros similares, (n) 1odas laz ollizaciones de dicha
Persara cvideneadis par pagandi, konok, obizaciones. ceriticados bursatiles o insrumentes de dewda
sirmlarcs. (i) todas Jas ablipacicnes de arzendetnienccs Tinoaeisrds de dicha Persena, {0 1odos 1os
endoudmraentos referida: =y las samerales O, L1 (i antzrisres garantizadns par (o por [y wuzhes ol
possude e dieho endendamicnlo tema on dereahn exisienle, coaiingsnte o de cualouien ofea maner,
wirantizadis por) codlqoier prevamen sobee b actives Tinclovendo cocnlivs @ derec s contrssiug!es) d=
dicha Persona. a pesaz de que dichia Porsumi o baya asamido ni e Tiga 2eebaoesponsahile del pape de
dicha dewla. {1 1teda el erdandamiznta de terccrns gamantizado par dicha Persona fsin comtak:bzur
dovlessizntz cualquicr ¢ndendamicato refondo en los numerales (1, (o, (7] o (v antermomes ) » (o) oalas
[as cenhdades Omeluysnén, =i lmrvacion, inlersszs moraienios ¥ pimas de preoaps] debidas anbre
cualesguizr endeodamiente sefeido @o fos surigrales i, Cad, (03 (iv) o $v]) ancrines. Endeudantents na
i ol cantidedes dispohles pac ser dispucitas o presiadas bapa eontretns de crédite u obligacions
gimilarcs qpe noe havan sidn dispocstas o desembodsadas salve que o Adminiznado? esae que dichos
mantes scan uiilizados para fondeer. @0 wdo o o0 parts 2udle2guian compiamisas ghligatnngs dz1
Fideicamise existenes a dicla Sochn de deerminaziing semin 1o determing el Administeador.

“Peahade Delerminaciin de 12 Tasa de Ingerés iruloe Anual™ Ceme o] sigudicade gque se mdiaen la
sec ot oo ofie fetemd s fod e dhe Cdrordo ety Serzreses®™. del prescne Tilulo,

Mlrecha de Eanasin”™ tiens el ssamllceds gue oo menciona =0 Lo gezzidn “'Fegho £ Emisién™,
cantanids mas ade =itz

“Fecha de Vengimiomry™ tiear el gignificadn guz se mznciena =0 i seecion “Fecla de
Weneinienta”, coneenida mas adslanie.

“Filpras™ ignilica, s Ndeicomisns de mversion en bienes eices rogistrados ooel egisrn de
Hdeecmises dedhicados o la adoguasicin o consteuccidn de Inmusbles deztnadas al arrzndamicotn, o
adquizsicién del Sereclee a cecibiz Loz isgresos derivades del arsendamiantn d2 dichas Innoehles. asi come
aotrgas Tenaneamiaato pas esos fines can gamsnea hipoteesrin, sujetos ol rdeemen Nscal establecide e



los aricules S 87 [(ciente ochentd v seted v 15E {eiente ochewta v oacha) cle T LISK v oen las epias
worrsspardiemes de Ta Resclucidn Miscelasza Ficzal wigeare

“Fideicemitene™ significa. cenpomamenic Grepa Magein 5 A0 de (0%, las Fideizomitznles
Adherzntey Inicioles v eualesguicra Fudeicomitostes Adereolos.

“lFideicomitente Adhersnte™ siomfica, sualyuier Persona gqoe gporte Activas 2l Falsmaotio el
Fideicomise, o cova aooctmsion adguisicd poa efeces d2l Fideicon'se, en s cadn, fos derechos v
al:ligdciores sl acidos «n gl Fideioomisa v en el Convenio de Aoonacion y Adhesicn reapociivo.

“lideicsmiteales Adhersnies Inigiales” sgnidica. los Odecomitenses que aporsan s Activos
InicLelcs.

“Fileiermiise”™ spmbcd el fidewcemige eosriads de encformiczd con el Canlealo de
FFiglgizomizo,

“Liduciara” sipnifica. Banco nves. S04 nstivciin de Bunca Moltiple. nvex Grpo Finonciero.
it sucaracter de [docians confonsme al Contrlo de Fideicomizo, asi como sualguies msitucidn gus
sustituve ol Faduciaeio conforme a Yo provisto al Conoata de Fidewomiss,

“Fines del Fideicontiso™ ticne cf significada que se bz atriduye o disho Emme en = Secciin “Fines
ilel Fidaiconmiso™ del prosent: Titoie.

“Fondo de Becompra”™ sizcilicie ¢ Jonde gue seria ozl pon el Frdoc:aria con ¢mea al
Fatrimeniao del Fideizomize aasta por el menss rmdximne de tecursos que autenee la asamblza de tenedones
de Tog CREMS, para que conearmn al misme ol Fiduoario pueda Hevar a cabao la adguesieidn de CHFR: en
circuizeon en enminges del Fideicomnnse.

Ol e Enisicn” sigridica, las gasos, dercchas, oneaeias e aseanmes lewales, crntaliles,
Micalss, gastos o pramacadn hanoercios por sceracion ¥ hannaros corrcspondicictes a prinsera
aavahdac odelanteda del Fiduciorio v dal Representante Comon. comisione: Gl sstougturadur v ds los
airenies polocadores v coalescuiers Clras seueames gque ¢ pe neesn Errivados o o motive de gmkquier
S50,

lianies e Maveenimiontia de la Bmision™ siondlica. Ins pasios gue se menersn per i
administracian ¥ mantzniuiens ge cadw emision. de conlernmided oo Ja instrzceidn cue ol Admisast ralar

sire o Fuduciang eaowdrnnmes del docimento adjanta al Conlaane ée Fideivpmizo cano "Aneyo

“Gasios e CPErICitnT siEniliea, (08 LNsSICs que £¢ Lenercn por 13 aporacitn del Farimone dil
Fidgicamino iz sen antificados al Fubuciaro por 2l Administrader, de tempa e lienoao.

“Indcyval™ tiere el zipneficado cue se mencicna en la mirodoccidn del proesenie Titche,

“lnmeachle™ sienibfiea, en wemmans de o dispussse por el eciculo T30 del Chdige Civil Fedeal: ()
los Bienes innrashles por nadocale2a. sonsismrles en censtiveciones ¥ edifisios. asi eomo los terrsnos sohie
los cudies =2 ercueanar edilierdos; (i los bizpcs mmnehles por destino, que fennan parte mtegral de s
eangtruceinnes v ciificing al cxeontrarse adherdos de ona manera Gpa, de moda que no pueden separarss
An deterioen del tnmuzhle o del abjew a C1 adhetido, » G0 odos upesllos Bignes goe aongue oo Lene
i ancorporacion sics i ediliciosdguiesen lsaalicidn Qe linmoelies al cestn 1 oeclontad del dochie
Ao manteserlos woides adate v que resdlan ndispensables pa so fusgisnamcnta



“Torermediories Colocad ez siumlica, compumamens Casza de Basa Samasder, S 4 de OV
Ciupo Financicra 3amnd o wdEvico; HERC Caga de Rolsa, S.a. de O L Gropn Fivancicoo HRBC: » (Casa
e Balza Banere, 5.4, de CW Cimpa Financiara Hanone, ¥ cualesquiera oloos imtermesdianios solusacores
que sealt designadaz: par el Fidsizomitente v Adnincstrador pars actwae cowd al respecto del Progruss o
dee cualgaier eatizidn que zeealice al ampaae cel misme,

“Inwersignes Pameticas” gignilica, 1i) 183 inversiones del efeetiva dispnaihle cue se realicon con
cargn al Patrimnric del Fideicomisn de acuerdo con fas nstrucciones escrinas gue reciba el Fidocirnio Jel
Cornizé Téenicn o el Admanistrador pora lales elecios en valoes o cargo del Cializizs Federl meonilo
en el Repistro Macional de Valores o en acziones & fondos de ivvacsian on instramentos ge cGoudas qus
del=2131 consar o I mngima galiticacidn credificia or 1o croala nacional. ¥ sca AAA 0 zu equivalents,
mismas que seorealizardn de canformided con la Legislaoidn Aobeable y confomes ol evisio en la
leweciin 0Adelaticulo TE7 (cieto oehenta v sise) de a LISE v 0u) los CBFIs en circe:aciie mque adqeies
el Fadusianiv e termnas 40 1o Lcpislacidn Apical]lz ¥ con momma de laz npeiaciones efcoluadns con cargo
al Fonda de Besampra; en el ereadidn que Tas Inversinnes Fermitidas en sueonsono, no padrin sxeeder
dal 3% (treinta por <icntal del Fanmoaio del Fideicomiza.

ISR sienifice, o impossie soan: e nenTa ¥ GemAS impuegtas v conghseinmes similines gue gean
aplicalyes yio g 1o sestitwesn w8 compHementan de tiempn en Llicopo, confonme a las dizposicicones
lizcalzg en wéxizo.

“IVATY significe, el impoesto al valor werepaco y demds Smpansses Y comtribucionss sandangs que
eaan aplicalles wia que o ansinea i complems nie de giempa e ticmpd, conforme o cas dispasicione;
135028 wn Mdsizo.

“Loaislacitn A plicable” sipnifica, respecto de cugiuier cireunstazcin desoring enoel Connatoe de
Fideicmiso, cualegcuiong ewes, e as reglan=nies, cldipos, ¢ Gomads disposicammes de ciriee: weaeral
arnliue bl @ éxieo idieTa cirgunalangin. asi gomo kg dodanes, dee e, sealdnoas, mandatas judiziales.
avisns 0 comvenins vdlides v ovigenies cmitidos, promaloades o ceickrades per cwlgweer Aotorided
Gubernamemal gue sean aplcubles a0z is sincenstanes

SLOTOC™ significa. by Ley Genzral d2 Tew os y Qp2racanes de Crdiiin

CLIAAT saanibica b Les ozl Inpoestn &l Valcr Axepndo.

“LISIE T sipnidfica, la Loy del linpoesto sebee lo Benta.

LAY Liene el signifieado gque se menciona e e intedussian del preseme T ik,

“Adaperin de Cus Cerlilicados Borsaules Tidusiawos™ Geng el signifwads gus e merciona on la
s aitn Tepely do Inslalagian y Faculiadez de Sy Agambleas Ao Venedores™ comternida mas adelanie.

“rENIeRT significa, sos Estados Umdos Mexicanos.

Moo Total Awpozede del Prosrame” siemifica. costa 526000 U000 (veras mal nillons:
de Pesos 000G 3 M),

“Patrimenig duel Fideicomigo™ significa. "us scieds ¥ uhligaciones: goc e "sdas on la Clvsols
Cuanta deld Conliune de Frleicomizo.



“Pepsana” simnilicu. waean # | conmua e requaiecd. uea persona fisica nomomal, on Adzicnmesa, ma
aspipid {inciuyemdn asocizcing on parlic paciond nntra cohdad Lzeal.

Ylanost o b sinifice, la maonega de curse leeal v poder liberalorio en Maxics,

“Procio de Amorkmicion Anticimeda” Tiene ol copmfgade gue g2 mEncionn 2l secewdn
Aamnrnzgeedy Derfciade e o Cevepivogdes Muesiday Fidie e o del prosente Tituln,

“Maprama’ sicne ol sipnificadn que se menciona e ln inircduzeion del preseats Tiioo.

Ermusor abtenge come resulede de o Colocacodn e TBFE (an o cage que o Colceacidn sg alice
mredinnie vrertda prinsarsad, de confermidad con ks térmnog » condicinazs celnhlzzidos o los | ocuscinios
de Emisidn reapectivis, miamas que, s dimitazion y despuds de deducimse log gaslos cornes pondicises
(bnchivesdo siniemitar acuellos relacionados con la oferta de CHCT mespeclivieh, s debesii imeaitin en la
adquisicidn o construesicn de immel s g se destimgn al arresdariznte de dichos Tnmoe blch, asi gama
e el ctargansaenta 42 finaneiamiziios son parartein hipatzcana de los Inmockles arcendodos pars curaplie
a0l os fings ankerares. Hn caso de giue en emistones seorealice una olema secundaria los raourses gue s
obtenpzn de Lo percidn scondarie no ssterdn compresdices g estd d2finizidn pres cocespoadeasin al
tenedur vendedur ooa Tos Enelares vendedares cormespondientes, segin sea el 2aso.

SRl de Capital™ spafica, [as canmidades cauregadas a los Tenedores er exceso al resuBado
1Tzl del cevcicio, en los éemincs daol eclicole LR reiente ochsma v ochol fraceidn iX, ses parralo de
o LISK.

“Reglam e nrerioe Ge la Bolie™ sipnifica, 1 Replamerto Imerior de la Tholsa Mexicaza de
Walares, seain 2l mismo hava side modificado dedismon en tigmpo.

“Benlas'" signitica. los meessos abeaidos oo el otorgnisnng del oz o goes femparal 92 los
lomuetles celecimadas coy les Activos 3 qu2 derivan de [28 Cancratng e Anrendanuenta.

“Represenlame Comn” zipaifiza, CIHancs, %4 Institocion de Banca bdliole, insticidn yue
funpe crmo represcmante comion de 1os Teoedores de los Cerilicados Bursaoles Tidusianioes, o guien sei
nombrade subsecuentemie e como Tepresentanle comin de ke Tenedorcs de les Comilicadas Busitiles
Fiduciazies.

“RFC™ signifien, of Regiatro Fedzral de Cantribuycntzs.

“RMET stpmifice, lo Beselucion iscelines Fiscal wigente. sepin s publicida, moodi lizadsa o
Adicioaada en coghypeier momenio.

YEXYT signifen, el Beeislog Macional de Maleras o caapo de la CHEY,

“RUGT signifiea, 2l regiaea orace & garantas mnabaliaias.

“hervicins d2 Adminisiracion™ sipeifien bes serncion de sdiministracion. esesarie, planeacion »
L presenlaciin, 250 comn Ins servicion de adiministracion, opesacidn ¥omaatcninienta die s Aetivoe gue
intepren @ Patrimonio del idveicomaso, go prestant o] Adbewisteahor al Fidcicomse, oo éemuanas del
Comrato de Adminsstmacidn,




“Siarema, Elecirdniza i g Balzn™ sipnilicn el siqema elecrrdnicn da2ozavlo v difosidn e
informacion wrilvrads por elgana de las Bolszs, mcloyenda el Soetema Electrdnioe de Comwzicaciin con
Cousoras de Yalores a caren de [ Bolsa,

SO -2 arenifiza ol Sietcma de Tianslercosia de Inforasndn sebee Yalee oz o CHIYY o

walguiLr ol siatema que o sustituya,

“Tagn de Maleres Braln Aneal™ ftiere el significadn qre se mancienz ez g seectdn - Tasa de Interes;
Forma de Caloulo de los inlereses” conlenida ouis adelamie.

“Teneduies™ signilcan los oeduness e Jos Cenalicados Buesd liles Fudeeiarag en vl idn,

“Tawdlo signifizael preseate citvoo 2l cual pmparn ROTC TOY (sicce millones sctensa mel setecientes
szacita y nneva) Certficados Bursdriles Fidueianos porrespondicntes a la kimisan.

Walor™ sigmfice les folos de oeduiso gue comdorime a0k natorele s del Fadeiconisu peedaw ser
cinitides por el misine de los estabilecnlos por la haceidn XX del armicelo seaonde de (a0 LY ¢
cualcsguizg Jlrof dz eosformadn:d can la Legislaasdn Apficasle y kg Dispaosiciones Fseales en dinens
de Fibras.

= alor deminal Apsstado™ wene sl senificashe gue se nensien e laoseceion CTasa de Interds,
Fooma I CEleula de s Imsieses™ camlapida Mds adelane

!'.f-"LH.-U.'_'.'I'I'".HfH'TII'.AH LE 1A BMISIONN
Eutizor: Batzo nves, 54, nstiiocids de Bancs Mlipls, nves G Finanzize, peluande
camn Tiducianio del Conrste de Fdeensisa Irrcvocable idemtifieads con So. E327T de fecha 09 oe
sepiiembre de 2007 gsegin =L mizmo ha side medilcado rediante un grmer cemwene medhNeatenio y Sx
pe-expresian e Tecln de Sbhree de 2003, un seausde convenio mod alor ds fecha 28 Jc maee de
S0le oy oan e eonvem shadeneadarsn deofazha T ode getebee de 2079, v segdn el omusmo e
ndwianalmente mediticado de tempo en ticmpa).

Fideivomitente: Srugea Sepon. 5 A0 de 000

Fideivomisnrivs ¢n Framer Logar Caos encadorss e CBFE vepciomados par el o presgmamis
camun,

Administradnre: Fihra Educa Management, 5.0

Moole Total de lo Emisionr $700, 00060 300 G0 Jeepecienivs siele nallones setenta yoseiz il
neveg oy Pesos 00000 M 7S

Evewoman ngicain; B ans.

MNimero de Certificados Bursatiles Fidueiarios: 7070 780 Csewe millones setzong 1 selecienlus

HESETILA v R La

Plazo dv ¥igeneis 2348 (dos nnl quinieies cuzesnta v ochop s calendaio, eguivalemtes v 7
Il L) i,

L



Fechmde Cierre e Liliro: 5 doogasm de 2023
Feclande Emisiin: 17 d2 agndin do 2025,
Fecha de Yencimicnio: £ de apoeste de 2000 4 la “Lecha de Sencimiesbo™n

Tipo de Yalor: Cerlificaslos Buesdliles Fiduciados 42 aree plazo, o cue 22 relivien 193 Ariculos
g1, 8% fraceitn [ 45, 64068 ¥ domgs aplicables de Ta 2 MY

Destinn de lns Fondns: El Emiser ohewo 5700 30078300 (setecisntes méllomes irescivnlos un
mil zeleeientos acherts ¥ cinen Peaos GV M50 ceme cecursos nelus Jevivados de o Bacsido de
Cectificades Bursatides o gue Lace relerenicia 518 Tilelo, Thchos secuisgs serin destinados paza:

(i) A0, 0430 (nowenliv ¥ CUANG puBlo TSI oeatro por cizns), cguivalinee @ STO0AG00 7RIS
Cselzeizntos millanes irezeiences un mil sebeciemos ochenta v cineo Peses 037100 M R pac
el reficanciamie o del crodmo simple de Tecln 31 de psnoo de 2022 celeliado cohie el En iz
coma aereditodn Banco detnder MEwion 300 Insbicaziin de Banein Muactiole, CGeopn
Fiuanciea Sanaader Wéxiona, come banen carructurador, apente adimizistrativo, apente ds
marantias 1 aocate sustenlablye, ¥ cace unw de Jos imsitecices Tnencieeas hstadas oo el Aaexo
A de dicho contrutn, como aersditaies, por en mooks qoe ggewende st 27283 millonaes
Loinva mil selacientns oeheny v cinen millenes de Pesos 00000 3.5} por wn plazo de 2 oahes,
21 cnaln namcier sord cauivalome a la iasa de inteeds amerhancaria e cguilibrio s 28 ias
mas un margen aplicatle inicial de 260 (dosciznioy sesentid punlog Basicos, Comne warainia. gl
Evisor hipoiecd alpunas de sz propicdades de imecesidn. Loz reensens focroa otilizados para
al desaerally v eompea de aptevss de indracstrootura cduentiva.

(i) 1.8% {punla noventy v seis por ciente), ecoivalends @ 30,775, 1157 Ges mnillumes 22120 2 nles
seremta v cineo mil civnte catores Tesos 97100 M N0 para of paeo de gasios e I Tmisidn
te lesicrzdoes an laofertn ¥ eolegazian de fns erlificadns Hursatales.

La difzrenzia eatre Ios rcoursas netos v =l monto de la Knisicn reprosensiy los sasios v cumisionss
pagados por ol Emsor oo relaman con la omesian y ofer de log Certifieadas Bareduiles,

Veriliesdor Kxlermo: Sipnilica vaalgiar proveedor ind2pendiems e secvieios de 22eificacion cn
mameii e sesteatdilidad desfpapda por Filio Fduca peeaovordizar sns dsclaracionss respesin del
glesempen de by Indieadrres Clave de Desempein cilablocidas.

Motificacrdn de cumpliomentos Yeor Gxosecciomn CTask e lvensdés, Fonma de Chlenla oz 1os
Inleroses™ do] proseabe Tisin

Fines ilel Fideicomiso: CI A principel del Fedeicomise v T adguisicidn w5 conshacsiin v/
nparacion yio desarmolio de Inmueblss que se destingie ol amendmmsnte o b adgeescitn del dereeho o
percibir inzresos proveniewies del arrendamiznte de dizhes nmueeblzs, asi eomo gtnrgar tizanciamiznlos
com panantin hipoleeaa do 105 Inmuchles amendados para los fines anteriores. Azimisme. padri o fectuir
todas las temas actividades que contorme 1 13 dispesiciones uplicabies & las Fibris ey sea penicdo
realizar, meluide el hososdape ouran perinitn 2l angamiente J2 persona:, E1 Ficuciacio, para etacras de
cumplic con el fie poincipal del Fideicemiso, realizaed, cotre ofias, las sigiiomes serividades: (i) adquirkr,
memlener ¢ sy peepicdad v Sgponce de log bicnes v dercelis coe 2amprendan 2l Patimania del
Fidecomizn; (o} distelradr y acmindsiear on las Cuentas, les recursos gue se cbtenpean de cada cuisien o de



la emision de vatomes represcaiatives de deudas [iii) clootuar lversiones Pormitidas »ura efesios de gue ¢
Fideicomisn pueds recibiv Qujos de efective provementes de los Actives: (v redicn coalyuier ot 1ipe
de acividades qee ol adnimistracor, v owen oswoaso, gl Coswite Teormeo o Lo Asanboes o Teasdoes
cunsideren necosariag, rocamesdaly cs, cogvmrnies o incidentales o T amtenon vy OV} cedlar conler
acto lceal ¢ actrvidadis consigtootos can o aniencd. Fara dechas propizitog, las faculades del Fiduziarie
para ¢l cumsplomicnto de los fines del Fideseomzo inehuacdn, sin limitacidn wleena 12y sipoientes:

[a) Becibar v romensr a0 tiiulanidaad de 5o Apeiacian [nicial ¥ os demds hienses v dersclos qus
[ oifte del Tanimonio dal Fideicomiso, con el fin de realivas Crlocacinaes =ntee o priblien
rrversinaisia, por lnoque deberd elecluar ledas v 2ade una de las gestiones cecssorias ante la CHEW. 12
Halsn. el Irdeval e calguizr alra sntidad pobememental. dcpans aoemezulade. Balsa éo valores o
sistarsd Je cotizadion correspond it fuaciosnl o extranjerel, pard obtengr v Fovar g oabe “a insenpsian
de log TBFL: en el RMY 0 fualouicr aoen (2gastro que e NECeRasin a EnnvEmienlel Su PoseTur L s,
ofzin pibhea ¥ Cnlocszion o reedés de o Bolka wio coalguier otze balse de valures @ sistema Je
colizacidn [zacivmd o extranjero):

1] Clewir & e codi @i S oewzodo o Bis toshvesones G20 Conntd TEomee Tnicial o la
asambler de tonedarzs de C13Fls, sepom 508 ¢l caso, onoos fermings 1 oon las carastersticas s it
doterminen:

[ Reaor ofetas pubhicas de CBEs v s Colucacisn Cpodieedo 380 < naal ampasa 2 oan
Progiama) vosforme a [az aergeizaciones gue |:x|1ir|.'| 1 CWAY: 2w los CRF1s ¥ realizar [LthaH
confeime al Fidewomizn o cunlzsquicr obrns contratos o imstromentos de les que sea perls. de
contorzidad con o estelecide en el DidoicensEso:

[l Feaazar emisiones uliciamiles i-elipandn, en sk easo, redianle dsimite de actualizaciin gz
g ripeiing g mn irpligieen ana Onlocaciin cnn A onBpecivn de ) Eevar & caho |2 suscripoidn de
CBEIS por la vis del 2percicio de Derechos de Seseeipoidn Trelfereate por pare Je los woedorey de
CE s i ser eicregades comw sondraprestocion e kradguisewn de bieees mnneeblss que 22 deztingn
al arandantiento o del dereche 3 pergibiz ingresos provericntes del arrendamizao &6 dichos cngs, gn
g tErsings ¥ hae s condicionss que on su monento determize ol Cmanté 1'8eniec o |a asamblea oo
tenedores de TS, seoin sea 0 casn, (i) ser evtrecados a2l cumplimien dg e pianes J=
conpen o 3 uncivnarics o empleados del Adminstrad o qua.en sucase, d=termine laasamlzlag da
rencdares e CRFIa; o (vl ser entreparos coman paee do nhligaziones a corea del Fideicemiso, en los
térmings aue Aincrice el Comné Téomiza a le aswmbles de tenedones de © OFLs sz2ean sea =l caso:

o} Einatir ZBT s paca ser entreeados & [os Frleicompaoes Adlerealas que suscripan Cogveatios: &
Aneriaeidn » Adbesia, coad cororapesiagidn par I aporacicn de Aztivos, en al endendidn de gne ng
CRT IS que zmia ara cale Fn cn particolar no aszcsariaments seran calocados mncdiance oferta piralica;

1] Fanitir CBEF s objetn gz planes de compensicidpz de smpleades. funcionanios ¥ Specutivos qas
&N su 2aso dotorice la ssamblea de venedores de CT3 5

(ol En atencidn a ¢ sodalado ea [0 ineisos amedors, sepan seq aplicable, v #n erminog de G
LV y demas :Ii$|;:-mci-:ic:-nes aplicahles, realizar los Irdwires y |'.l|':||:|:“:‘|i‘.'!'HEI1‘t-:lﬁ. ¥ suszribire Loz
dacum2nares nessmaring n conveniemez para llevar & cabn e inscripoodn & o8 COTls enel BNV v 52
fialado oo ol listado de valores autorizados para cotsear e la Dolsiae s cEdenosive ded ciowio e Incleeal.
Wil caman cualesguiers olros actos, Flnies yooen su casos docamendos relinives @ ouee volesein ds
CEI'Ts an ol extiangara.



[l Fediazar Iy emisién v colovacidn de Yualeres dilerentes o los CBFIS incluyendn Walcres
reproszniativag e denrld de sznesda con las irstrucsiangs de 2oz Teen oo o fa gsamblea o tenederes
de CHEFIS, sepin sea el cazn, mediznte nleda pioblics wfo peeada s en go casaal arpaio Je o prooraima
worealizar edos fus aclos necesaring wio comveniontzs ante cvalguize sancidad sompeenre, bolza de
valeres, snbidad, deperdenciin o perstm o shacto de [ograr Lo emision y cnlocaciin de dichos Valases va
so e MR o en gl extranjera, previv sumpliviento de fas disposicicies Ieoales aplicebles.

(13 Celebrar, previa instruzeisn del Conotd Teeaico Lnicial o ig asambden J2 enedoses de CST s,
geoim se el caso, |os Docemertes de Emision, asi cnmn indas s aceos, envcning v 2ontios
MECCSAHaE o owmes nienles puce cacdo 2ieisidn ¥ Colocacicn:

0l Celeboqn, previg wasruesion del Comae TEinve, en su cesy, los Corvenius e Aporlesiaa ¥
Adhesian ¥ adquirit iz propredad de los Acsivos nizinles v de cualesquizea ateos Activos (i) con Jos
Rucwrars Derivados de la Fimsion, (1) con cualesguaern otros rezersns o O} reodianie |a antrega de
CIRFES 3 20 propistanos O ol s,

) Calear, previa ivdiecign de' Tt Téoemco, [ae Connates de Culovacion con Jos
nermedierios Calocadores v cunlesquiera ntras Porannas, aemin scl noccsado, ¢n welacido san Jos
COFE ¢ Joe valorss vepresentalivos de deude o de coalquier et dercclo a ser crmiidos par ¢l
Fidzizomise, e cierape o3 ficmpo, o en qolaciin coa cualgtisr olro Yalor gque sea emitide por el
Fiduciana snaforme a o eslahlocidn onoel Fideseomisa, 3 campliy con ks obligacienes al umparo de
o3¢ lws Cvntritos de Cologacion, incluyenda el piga de indemauzazianes confonms a los mismes,

ih Prevta mshveeiom der Comité Téonacu, wnosa cisol Hevar o cabo olerlas w'e Colocazionss de
C1-[e en ol exteaniera, suice al cumpcintigncs de 12 disposicionss legales aplicables, previa aprobacian
i |z 2mision respeeliva por Inasamblen de wencdores de CHE2,

(T Fecibir v aplicar. de conlommidad con be estaboecido en el Fulsicomiso, Ins Beevsns Dosivaidng

o= i Foasidyy

in] Ahar a anmbee del Fideiconing, asi coma admenistean., apes v onemiener con Ranco D,
S.A. lnsnrucion de Baaca Bultiple, Invex Gropn Foanewern nocen I mstiugidn fenarcicrn ques
darermine 2 Adhrimisieader. previa anstroscen por esente dinigeecda sl Fiducianoe, las Ceentag ds
conformidad coa 1n cslahlecidn en o Fideicomisn  Asinismas r2alizn Ox DAgpmsos oy 1eEstros

necesaring para el manzjn de los reciwecs .o formen pacie del Patomonin del Fizleicenisa,

o) Llewar a cabe fodos los actos v cebebrar o soseeibir los contratos ¥ documentag acs 2321198 o
SONYEMISBLES pard retirar ¥ depositir cualguisr cantidad «n jus Cusntas:

) Invertiv s eancidazlos dispotsaklag an 28 Cuenns =0 Inversiowss Permciidas, smrnn s 2| casc,
¥ celebrar ing contrazcy corvespoadicales ooy instileiones fnaneie s paca diches fipes,

f1) Adqmiriy, mantzner, rEnsmitin, administear v ser propicsain, dissia o ndizceamente, Je
hewsrsivoes on Adtivos ¥ oeiros bienss v derechos del Fideiconaso, ¥ ocelehrar v suscribor [
Accymentieidn necesarin parn dicha Jin confrme 308 wWrminue peovistos oo el Fideisomisa:

(4 9] Flestnar Ia ealrapa e Mistibggianas e BRctive 9 travdés de Indeval en las 1frmecnas
carablecidos eno2l Titale v el Fidaicanusn, de conloraidad 2on T frecciin W1 del arianls |37 de 1a
LISE. » dar a conoeer cuda Distribucion de Efeelzvo a rravés del FYIENET con por o moeansg G 5580
Tias [Gabies de anticipeciom b lechaen quu se Tlevs a ceba dicha Distribueion de Elecliva:



{50 Cnbrar, razibiz ¥ adminiziar las Kenss v emitic 1as fazioras cotrespendienoes o dichas Rentaz
(directamete ¢ por condecie del Admizestrador en osocurdober de ageme des Tiduciariol ast como
cudlauier arra zuntidad e celacidn com Las loversienes Memindas ¢ coalyoier oc aen o Zergcho guoe
s panfe el Palzananin del Fideicaaisge

f] | Jovar 3 eako todes las acciones cuc S04R 02205aNa3s o convenicntes a fin do conservar v an so
ek ppeaer & erceres I wtulandnd sobre =f Patrinenio del Fidecomese, realsgindo todos oy actoy
mecesirios para su defense de conlonmidad con kg wEemings del Fideicomsa v 1a Leptslaciin Aolicable,
A1 Con con JAS INAIFUCe oS dne pard e efecios reciba del Fideieomizzals respeelivio,

[uh Lielebian, o fravds del Adminialindo, Tod Coetratos da Arrendasienlo y coalguizr edo aomtals
aeocsanie o comwenmicnly para reslizacion de los Topes del Fideicomiss, asiocone sus csspectivos
vansemivs mogilsiones de confarmided con l2s nsrveeienes da2l Comng Taeniso

rv) Realizar, a traves del Administader, 18 adminisoaciin, colrane v giccucian derivads e g
Contrares de Arrcndamizne gue fermen pertz del Patrimonio del Fualeieomisa, por eondusts det
Administrider:

(') Celebem, mrovia instraccics del Admnisoender w5 dal Comisd Téenice ring wvesds ol Conité
Téenico Mizial], semin soa ol case, (a8 zontratos que sEan nocCREring O convomEnios para cumpin con
levi Eimes del Fideivomise, ¥ oelebrar cualquicr Hpo de msiromeete o acesndos relecionedos, incluverds
sin linntar la cuntralociom de seeurs, o velebrcion e avuenlas de id=mmnieaciin v cualyuivr
e ., G nree 3 rswe vEcion. ok otros:

1%} Cemplie enn sos oblipeciones baja cualquier contrato celzbrade conforme al Fide:om:zse,
] Previa wstcuceidn del Adininisliacur. contatm y renswer o consuliones, deposizanic:. experios

A AHIOS dps s oS Llones Je i pard [9s prapisines v Dnes Ge7 Fidacemizsa,

(= Cronlirme 2 s igtruccicnes del Canilé [éemce, contratar y rzmover al Avdoe Falen y af
Ascsar Coztuble v Fiscal, ea los tdrnimos previsies en el Fudecomisa;

[wal Pagear con ey biewes gue condorimae 21 Pauimene del Fidzeaniso directamem=, ew la medida
que il r2eolie subcien 2, modaz B oblipadinnes Je Ty que es ecpraall de eoaformidad 2on I
Leopislazian aplicable, s contrains que colekre, disposiciones del Fideizomian, los Docimentas de
Ersiia v eualgeier ol eonvenio o docuemo, mcuvendo sin limsagidn alzuna, Distribacioazs de
Liectiva. ¢l pago de los Sastos de Cmisidn, Gastos Je Maonewimicntn 3e la Croisicn ¥ eoalesquisca olnos
eAETas, sopln 12 wswuya el Somlé Tderico;

(ki) Preparar y oroveer mdda la iformacion relzeionada con el Fideicomeso qoe dehs serentregada
de confarmidsd con ol Fideivomise. la LMW, I Cirewdar Uinica de Bavisori. el Reskanento lerior de
Ja Bulsa v o Lenislzeien Aphcable. wstcomo 1oda kb inlvamaci do gque searegquerida de cenluninidad cun
olras dispogiciones del Fideicomisga ¥ o008 cantrags on 128 oue ¢ Fdoisomizo sz parte. con Ia
wfennacion qus ¢ s2a preparasa v prepercionada per ol Admenisteaden

(oo Presemtar, o trvits el Administrados, de conformidad con la infonmaeiin gee L sew preparads
a prepencionzda pur el Admiiistredor v ol Asesor Contuble v Fiecal. adas L declavacivoes Tiscides deb
Fideicorisw de venlewnmdad com la Legslacidn Aplicable. asi ccmo Teear aocabe fodos es aokos
weridicoe v nateriales, 1018 come jedgaciones, Sopedondn do cenglaneiss v egesies, neecsEl s 3



clwmabie con teclag Jas clligagiones 3 sigarge derivadis de las disposizieces Mszales en vigor durante la
vigeazin del Fideioonman;

(A4 Er casoode ser oecesario. someter a travds del Advimisnador. o Je acdonidad Nscul coalyvier
close de consulla Gseal «fo conficpeciones e siienio, en o @mmos de las Avticulos 39 heginga v
gualrody 36 frreima v seist d2l Cadige Fiscel de ia Fogerainm, noecsarics parn Hevar cabo Ins fines del
Fidelcomisa:

{cc) Properar ¥ presentar cvalestuier chos eporles e excriles eguenides oo, o solgiides s
avtarizeion te ke de coalguigr Avtoridad Sebcanamonials

133 Parlicipur come a0 atawantaria zacl Admmstadir o doalquaer stra sacedad civl a entidad
[rroitida bae = Lemislacien Aphicable, v cendonme a las istnecciones del Commile Tecnico, spercer en
hencticia del Fideweomisa, todes los dersches ¢conomisas ¥ oomoranyos derivados she su parme social o
participacacn e ichis eniidad =5, meluvando sie Cmitar, la TacnBad de designar, remaver o instruir
[Frsments a5 drgato de adminkiacion Gel administiradnr ¥ Ge las demds snciecades o ensidedes. w a
Mg FC[rcke alanas ¥ Apederados;

(e} Participar come asociado, 0 de coalquier SIea mansra. 20 10 ascsinzisn gremial guz agoae alas
Fibrus o smipresos dol mo, en la sual seid eepresenindo por ol Admiraszrador, ineloyend: gie limisar [
Avaciacion Mexicann de Filiras ok 1w

{hiy  Morgar poderss menezaies o cxpociales seain sean eyeendus medianle msinegeienes Jel
Comilé Téoniv, va osoe e minero direcla v opor ¢l o s delegados gue 2l clezin desipae, |qoa ¢l
dusarraile de 'os fides del Mgeicasusa de zantforrudad con el Fide:ooimiszo v cualcuier oo contrato
goleprpdy por ol Fidocano en giecumidn del Frdeweomiso; en el entendida que (el Fidocirio ne
wlrmrd poderes aenerales paes wclie J=2oaminio, paa aler, cancelar ca ok hancarias, asi onma, Er
suscribir, avalar alas de médite, @a que dicle Beolisd iempree serd cjerzida dircctamente por el
Fidutiitria a travia de sus delogades Aduciaring confanzne a las mstruecienes del Coguld Taenico,
mismzs 3 siempre deberan ser ratifeadas por Iao 1ae porsonas desagnddas pana il efasta por 1 piopiv
Comitd Técnico: ¥ Ci) cualquier sy wdes (o5 apoderados nombreadss poy el Fidugario deberan cwmptir
ol 1as oaligacionss e 1os poderes ¥ de los cantros, cstahbeesdas de conformidid von la Clinsuls
Trigdsima Tercern del Fudeicomiza, en eslieidn con =us gelos meahaados Gecloyendu coidyuier
requerimienze doe mfenmir al Tidugiazie de aetos realicados pon Tes apedoades ),

fenh En wimo Je efeciuaie ong eolosacodn fuzea del ey mesicans, prepercionas a Iog
Tenedores 1gsidentes en ¢f axtrrnjere que 2 au case esi lo sohoilen oxpresemente al Comile Tecmes, la
mformazion que determine cste 0o 2 efegio gue los mismos peedan cumpliv con s disposisionss
fiscales aplicatles 2 los miisings,

[j1} Celebrn v sosribic toda lpo 8 conmares, conveniog, acreicns, Warmenios o oz nes,
mcluidos fleies de crddee ¥ dacimentos de garantia, asi como reaazer tados o5 sclos necesering o
convenicnies 4 afecios & complic con las tiees dal Frdeicomeso de confurmidad con lo ssiablacide on
¢l Fideicemisa v en los contratos celebrados por el Fidasiarioo 2l Conteats de Calosagidn, os sonlizioes
gue =2 redquieren pare abrie cuetiz hangariad, cuenlas de Dnversine v conorlos deodntormediacion
Bursitl, s conrinos qite 28 equicran para el asc de nombics camerziales, maeeas y de propiedad
releciusl v oonneains o decomences relacionadng con larealizcidn, aclguisicion ¥ disposicidn de
Trversiones an Actives, cobranga de los meresos desivicdos de los Combiatos de Aaendanneste ¥
cualguier modileacidn adichos contralos o decumentas, wdes [as cotrtas, sanvening, dosu=izimos
w0 e 08 necedariog v hace? que 52 enmplag los derechos v acownes disponibles para el Fidoicsmiso:

—
LA



(kly  Seacnae v oczlebrar cualguier clase de financoiemiente, vo sea con asttesiones finaneicrns
macionales ooawinn e s de acuerdn con 25 ingdueciones g2l Comitd Técnice. con ¢l Fn de adouing yhe
construir Hienes Tronnckles v, enoao casn, adiuivie Deeechos de Aveadamizoe, pudiende vtoroar al
et garaias reales con latetalidad o paree 2! Mfatrimonn d2l Fideicomiae, sin pecjuicio Jde que dichog
Fmanciamcentos prsdan twosr adeniils seranbios reales o peransales de cualguisr lercern. A1 efteig,
deberd respetarse en tode case 1o linkes de Ceuda ¢ indices S coberiura a Gue se refisra & Cirenar
Umica de Emizeras o cualgquier otra disposician n ey aplicakls;

(13 Celebrar, previa instruceido del Comild Thenicn, nperaciones Fiancicras dervadas fqua o5uén
O A0 feTac i ronlas con Tus Bz ioienles: cue cnoso cise cbienea el Fidescomisa) wies counn eohetuias
i tasas e itzrés o de Lo e cambio:

(mm) Er csso del ojencizio del Derezto de Keveysian per parte d2 algon Fideicomiente Adhereme,
recibir sl previa e reverston, coafonme o los términas ¥ condiczencs que determane ol Comité Tégnice;

e Previa geugrde de Basansle de teiedores de CEFNS, estanlecer un Fonde de Becnmpra v con
haaz ca dicha Foandn de Recempa, eicew [ comg de CEFE pevianen i enitidoes por el Falucigrio
o ok de crédite gue los repreeszmton, puciendo snaend g o concelavlos deeondemidad s Lis
inetcueciongs yue reciba del Coming Tdenieo, de azurrdn com la Lemslacitn Apkealthe v las nealas de
apernyidn del Fardade Recempia;

(oo} Ffectuar la compra de CRFlS e coafrmidad con 1ps instossiones goe @ciba del Comees
Técnice, e les plames e compensacion = noenlivos de Ejeowlfeas, 20k casa ¥ de confornzidad co
o Lopmslosidon Aphsally.

(PPl R¥zonzr Lo primzra 2nnsidn de cenformidad con a8 elrocciones gque reciba del Comes
Tecrwcn [nicial y por lo goe comresponee ol sopunda v ulleriorss emisiones, 2on la previz tprobacion
e Ta adarmblea de tenedures Je CBFlg

(1 Lnocaso que sl Fideicom'se s ppeiendi eatioguir, 2evar a cabo of proceso de bogodacian goe sz
calebdees en el Fidewmmeso ¥ bcelehbacicn del respeetive comvetio de extineion izl del Mideicumise;

[rrl [antrepar ooen sy case propercionar acoesn ot ECproscRtnTe ommin g g Uiz n eete misne dese,
el la indowmacidn que g disponible deivida ooelacionada con el Faeicomiso, @noun plige ng
mavar & 13 (quirce] Dias MAhilas pasmeciores @ la et de ecepsian de Tasolicitud pur escnilo respective
Azl secann a la infbrmacian:

5% Pruporcionar acceso inrestricta al Admeasirador, noa quics éae desipne, 31008 13 inlnaesidn
quie e dispanible dezvada o rolacooada con el Fideiee maso;

It Relivdr previa psmuccicn d=f Conitg Tecnieo Inivial uodes Comilg Téenicn, segin
corresponda, o de cnctlormidad con la zoiorivacian e la azanbles de tenedoies ds TR tearim ey el
citse, bodos los trimines v actos Reeganrion yin convenicares o clochy Jde que ol Fidgicomisa sca walade
COMe und “porirseshin’ o Sdsrcsedled entin™ pera sfecdos de o impucstos foderales de les Ksindas
Linidos con antzrieridad a 1o emizién <o que se Tiake. v para ciegir anles 0 al nomente ae la Exsion
para ser ratados oMo unn e sanienae et iy Colgorgtien)” paen 2200ies Ao aopuestos fedeales de
lus Exstados Unidoys de América:

feud Enocasw de realizarse colecaciones en dos Fetadns Unidns de América, entaegan a cady e el
die CRFE v o coda welermaediinio colosulor icternncional (segin sez desiprado por dicho ieaedor?, na



w2 3olisitade por dicho enader o intzrmediano 2oiocader internacicnel, ¢oaquisr cnformacicn guc
contorree ke Bealy DELATIY:N baje ol T8 Secwfvies Ao of P97 vigenie (2| “Seoneitics dei™), sea
rasg e coitremar, £ st e coatlouniers de los CHFE sean censide adues como e steeiea e it
Cealuzes restoingidas) de conlonnidad con 1o Regla 13300730 ded Seearithes Aed ol menns de que el
Ficloicomizg cstd sujeta . v cumple co. las Scccanes 13 o 05} ded 08 Neoa Piey Enedienige o0 af

con, » eumala con. Ia Repla [2pd-20b Exje o Evefoee don

fevd  Redlizar eevin insuecion d2] Camild Técnioa o en sooehsn o scnerda e kB imeomediarin
cobrcadne. aon la participacion dal Asesor Contable ¥ Fiscal, tedos los dmibes necesering. los actos
NeCEsRIAs o canvencemies 4 slecto de que el Fideicomise no sea comsiderade coma —powsive Saresm
frevesdimen campone” 1PEICT poca <fecies e impustos federales de los Eztadas Unidos de Améniza v
de goafarmilad cono o ley Hszal de las Estades Linedns de Aménen; asi como cualesquiera oinos
MzeEREr a8 ¥oin coivvericnics de confoemudad con la ey Dseal que rzsnle aplicable;

Peewdy  Faricipzr en co-inversiones motres cseciaciones com lerceros ondennimes dul Tideicoosaiae v

x5y Lo openseral, somnph opoicisa v dilicentemente con todas 105 abligagionss a so cargoe, dc
confomnidag con ¢l Fideigamize v 2an laz demas disposicianes legales aplicables.

Tasa de [nterds; Formea de Calewlo de lus Tnderescs: A partie de Ta Feclia de Cunisidn, v en tzielo
no sean totalmente enortrsiedus, los CertiZicados Busdnles deveggarin v inters s Bt ] seles su vialo
oAl o Walar ol Ajustado, somputiode o parie de s Feeha de Foagion ooal mizin de cacda Permdn
de Intereses, w2gln comrcspoada, @ wna lase de ingecss anval ipual a 13.52% donce puste eima ¥ dos por
cientod ¢ la “Tasw de Inteces Qrote Anoal™). qus e manteodre fije dusoe favigeoaa de Lo Eorsaon,

La Taso Jd& lmergs Broe Anval Tomad comn relerencia 2 Tasa M Boee Incerpolaco 2029-203 1
del 30T [nave poanta cliecisiate g dizno) mds 2054 flns punee cuives por caento) onla Fecha doe
Cizrre da Likra d= los Certilicndos Bursatiles.

La Tesa de Toterés Boda Anval &2 imerementand 20 23 pusthos Base a patlie del parieda de intereses
que camiznza o dashuye of 00 de apozto de 20248 Cla “Fecha de Agusle de Tesa™ para quedaren [1.57%
fonee pmenda cnencma ¥ sice par aento) {la Tuss de onerds Brow Anoal Agustada™), sabvo ogue (0] el
Fmisor compla comel Objetive de Desempedio de Sesteuibilicdad e Bdicados Clave e Desenpedo. i) el
Yerficade Externe: bobsieie conlimmads que ef Bniscr currplia ¢l Objetiva de Descmpenio de
Sostenibilidad ¢ ladigadon Clave de Desempein de cenformudad con sus peocedinnealns aahituales. Peara
catos cfzetas, @l Umisor entrepard al Heprosentznie Camin wna notfizecidn (la “Mabilicesidn do
Curaplizuento”y irmadie por e funsiomicie sviorado ol menas o T isiete) Diag | bdes de aniesaizion
o bt Fecba de Ajusts de Tasa (ha fecla en que 2L Bonsor entregue s Matilic we i e Cumplimieaie, 2 Tacha
de Metifiepcidn™ aanfiemanda ai las condiziones catallecidas oo lns inzisns (3 oy (i) anceriorss sc
complicton oona v ewdl 5208 la tasa de interds aplicozle al amparo de les Cerlificadios Bursitiles o pertir de
la Facha dz Ajuste <o Tazu, 50 (g o2l fmisor na sotréra al Beproseolanie Comnn o Neuaficasidn da
Curaplizatenta som [ aulizipacién anes senalada i) en 2a Fecha de Motifieacian, 2l Emizor [wiliers
notlicada al Represeatinle Comon que el Objetive de Desempehno de Sosicratbilidad & Indicadar Oyee de
Nesempzin no socnmplic, o (i en la Fezle de Notifeacion, = Yer: fcador Externo eo habiese cuefinnade
el cumabmismo del Ohjctvo de Desempeno de Sesenibilidod o IndSeador Chiee de Tiesewpeio Je
conformidad con ses procedinnivnive Tabitva’es, o tosa de ialerds aplicable o los Cerlificades Bunsiatiles
desde Ta Fecha Jz Ajeste de Tasa v hasta Iy Feeha dz Menzumientg sera b Jasa die deaés Bl Aol
Ajustada, En zago de cuc los Cerndicatos Bumsdsiles doverguen insereses & 1a '[3s3 de interes Broie Anual
Ajustadn conforme o lc antenor. ne sord necesanio sustimr el Tiulo gque decomenda la Cimisidn s que s
rediers suie Tiwlo, @ vl de gue 21 nasmn wa peve ic aplicacidn d2 dicha tasa,



Loz wileules nara determinac las wsss ol monso de los Toieeses oodimarioz a pazan debedn
coenmprenduer Tos dies ratnskes 2 BcCvame neg Tanscuridas st 5 Techa de Pagn de Ineieses repectiva
cin duplicidazl. Los calenlog se cfecti s corrindoge & aenldsimas.

Los interescs oromarios que cevenpeuen los Cerificados Bursidiles se liguidacin en las Bechas de
Pages do Intereses gue seomencionan < la Seccion S0 Caraoreseieeds de B (feees Paetacficicled o of
Foores e nfereves” del presence Tidele

T deicrmingt <1 moto de inrcneses ordingrins pagaderns en cada Fecha o Page de bnesreses
micntris les Cenilicadas Bursitiles nn sean sotelments amattizados. ¢l Representonse Cosedn ualizacd Ta
sipwicils [armla:

TR
f=¥YN—— X NDE
"B, TU )
I<n dende:
| - [rLgnés Trufer aual del Meainde <@ lmteseses que edriespendi.
LT = Valar neminal o Yalar Momenal Aswestada de los Cadificado: Bursaliles en
cirzukbacidn,

ThH = P e Lndieres Hiuto Anoal o Jasa de niergs Gt ol Ajuslagh,
KLOE = Nomere de diws colendrno efecuivamezme nansconidos: hasg By Fecha da Fago de
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Icdasal Dighe iMice kaed cengtin gnicghente s madidicjeinnaes oo sean negekaring poea licar I
cmisidn de los Certificadns Bwsatiles Fidosanos Adizinncles, as decie, (i) el znmte toial Se la smisidn,
represeniado poe L suma del mento e les Cerificades Bursdiles Fiduciarios Oriefnales, nas ¢ mondo de
les Celilvodos Bersaliles Fiuducimios Adwiunakes (00 el ndene olal de Cerlilvados Buesatiles
Fidusnarios amparados por gl oo (que sars aeal al niimern de Comifiendos Bwesatides Erduaiarios
Crigmales mag el nimero de Cenificados Bursatiles Fiducierias Adicionales], () la fecha de crusicn, que
eerd L feciie de et de Jus Cert lzados Beesan ey Ficlocionias Sdicionades, semalache adicionzs huese
la fechs de amisicn de los Cartileadas Bursitiles Fibeiaeios (rigmales, v O al plarn de vigeania e |a
emizidne, cove plamn sord igoal al plare que exista ence by lecha de cmesicn de Ios Ceatifizados Borsaciles
Fiducrrios Adicionales v la Feche de Vencimiemao de los CerttNcades Buesdiiles Tiduciarios Originales,
an virbud deoque [ Faesa de Vonsaenta de los Cerlificados Bursddiles idudiancs Adicionales seri la
mniznw I2zha de vasgimicwa que lade les Cerlifizades: Bursiiles Sudugiarios Qriginales,

{1} Liv Techa e emisidn de los Cerificades Borsitilee Fudocizrios Asdicionales poded o o
coinichin con T fecha 20 o2 inicie cualquizo e os perladas de jorersazes corfamee b pregente TEulu, =y
ol cerendidn de oo sidicha Seha my eameide ene L fech en que inlek cwlquiern de los pericdos de
wizarcses conforeses al preseatke Tiulo, Ins tensderes da las Certilicados Bositlzs Fiducianos Adicicnales
tend ran duerccho a recibir Lus intereses comespondionls s o o el Poriodo de intereses en cuiso 20 su lecha
da amnisién v oo ecio e los Cerificados Bursacles Fiduzimios Adicionales pacha relorar los thicreses
ilzvengndos daade Ta focha en qoe din iekcin ol Perinde o Increscs wizeniz, Fnoeste casno, Ins Cerificadoy
Buesatices Fiduc:arias Criginales conbnmaran devengando incereses desde el inicio d=l Pericdo d2 Intcreses
[0 5t & NCUEntre calumees vimsie,

ich P crasiin O Las Coitilcades Bersitees Fulueaoas Adiziotales m el guangrin gn el
moAapg en cirrelaema de oz Ceorlilicados Hussadiles Fidecwarios Origmales derivado de la misma
comsbieran novacién.



(n El Emisor podrd realivar diversaz omisiones ce Cedificados Bursitdes Fidociares
Adwionales subre l1 emision de Certificados Bursdtile: Sducianies Originales o oue s refiere ol proscols
Trowte,

ey Los Certiticad ns Buesitiles Fiduceianos Adicionales podein colocarse o an prezo distinte
w sy valor noamanal. Jependiende el condicivoes Je zogicade.

. Duemiilin del Emisinr: Av. Siel Jeadnina 8%, Piso |, Tizaphe San Angel, Javdines del Pedregal,
Alvary Clregin, E Ciudad ce Méxicn, Maxico.

Cbtigaciones de dar, aeer ¥ o aweer del Brnisor frente o b Tenedores;
Fl Emser icadrd las szgnientes oolipae icines:

. famtener ¢l regiswo de les Cerificadus Oursitiles Biduciancs enoel RMY ool stsdo e L
Enolsa.

2 Ciaplic eoo elns s reguarimicntes daorevelaciin v eotroga de informacion a qee cxd
obligado en términes de la LMY, del Realunenwo de o Bolsa v de las disposiciones Jo by Cirsul Unica
de Eoncsoras aplicables a las Certilicados Bursddiles Fuduciatios. al Emiar y o [a Emigidn,

3. Denten del primer sernesire de cada aio calendana, daranee | vigencia de o prosescs
Emigien. ¢l Bmisar debori reparin respeene del afo inmezdiaze antzrior, 0 iraves de saoinfornee de
sustontahilidad el eercizia imcedimo snerior corrsspondicnte (2l "Beporis de Sustentibd ided ol
sepuimicsba de los Objenives Se Deserzpeiin de Sostenabilidad (por sus siglas en inglés SPTs) meepecio o
lus Indicadores Clove e Desempedio (por ses 2iemas on isglis KPS v e los comproanizans somales,
ambiznales o de goblarnanza tnherenles al ctiquezadn de la emizien (ARG Adeimes, ol Emisor harg sus
mojoncs cRtueTRes PacL alcnder AF menos uia vee denfro del primer aonestre de cola 9%u erisndirie las
dulas realicadas o pace ae s Tenedores selig ¢l sgpuimiere de los Qbjtives de Desempeio d2
Suestaioilpdac tespecta a 10s Wnlizadoies Clave de Desampeno y ce los coemprnetisos sociales, amhicnialzs
o Jde gehernanea inherenles al ctigquetadn de e emisedn ¢a materin de ASG solwe o Repore de
Sustentabilidad.

i}, Cagar (05 infereses, pringipal ¥ao cvaquer ofra cenfided pagadern zontorme al presaste
Titula,

3. Fomar o = emmesdiata v sincoeecesidad de mpguerirmieme algone cEsaldo insalulnonp ol 2 oesis
e s PR o ey ichos angipadmente ns Canlifcadog Bovsaciles Fidoeiaring.

1. {Innstilgir oo depesto el aponie de la amomizacion dej principal ¥ d2] pagede s iztercses
cnirespondaemies, en L oficinag del Tndsval o nas tardanr o Jos 10200 A0 de la Fechie due Bige de Intereses
LT e [ond Le ke,

T Presentas 4 aves del Adminishador tadas T geelarnciones 9e anpieas cue et allipsds
4 prescrtar en oonalquicr unsdicaiin dz concormided con la lemizlacido aplicable ¥ pupar tedes Ios
impucstng gquz lepalmenic deban caterarse conforme o dichas declarigiones. ¥ ey cemias -mpuestos,
contribusiones. cuzos o derechos gue Tes sean anpuesiug & Fidusianie o a sus propiedades. aolives o
tgmesas, = anies d= Ta fecha en ks dichos oo peesies, contnbngianes, shrgas o derzehod sean prgdares

k-
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de confarmidad son la spislacion aplicable, salve =n el caso de que oo Fiduciatio inpugne Tegalniente o2
buwenw fe cualesiziora de dickos inpoesas oooontribuocioneas,

5

Azermizn qne sud okligacinees baja ol preseate liealo, constituvan en lwdo ligmpo

mniigacioncs directas, quirografurias p 2o suboodingdas del Fiducsario cone Dduciarie del Fide 2w g, »
que Lenean wna erelacidn de paga, al menos pors peosse respec1d al pope de cpalsaginera otas alligacunes
Presemrtes o Sunmes, direetis, wuinee dliiag ¢ no sbondislas del Fiduesaria, deiivedas de cualauier pasivo
del Fideetaria. segim s2a e 2asa.

&,

{i]

(ii]

(i

Limatac:oncs &0 la Condrate:won de Daodi;

faRSaeimees vespeot; de Dearde ot Jesatine, Mo podei i perasttd aocealgeio de s
Subsidiarias, conlratar Deda adicional =1, al Garele oo en Lrova ipmedisng a dicha Derls
sdicivnal ¥ a valyticr arp Dewda aonmmada desde Ja fecha onogue hava 1znminado el
Trimcgte Creinelein das Recwnte orovic ala coatrasacién de e [Deoda adicioral ¥ o la
aplizaeiin de Jos secursos netos de Ja Deuda adiciene! v dicha oled Deoda sebee i bauss
pro-tormu. la Deuda Towal Bsclida del Emison e superior & A0% {cuareala por gigste) dz
Ta gnean d2 (xin dogliean): {i) los Actives Torales del Fidoeaomiso & |y Meeha en gue hava
rermimarla =l Frimestre Completo iy Recieste » Gi) ool precoe total e Actieos
Tnmohki Farios adgmiridos v B cantidad tal de revuieos obtenides o naeds Seaiesas ianes
el windoras Ten la medida enoyad <iclng regursos o havan sido otilizados pard acoue.r
Acgivos Tnmohiliarias o reducit 1Jcuda) por ol Lmisor o cuaiguer Sobsidwria cesde la fecin
cn gua anve temenace o nmaesire Comoleie Mas Ko ents;

Limitaciones resorcla o Deado Cracowtecedh Mo poded, i peomitind 2 Joalqueera de zus
Sibapliarias, conmary Teyda Oacwagizadi 50, al dar clocza en farma inmediaza o dicha
Dcuda tiprmienida v @ cualgqnics niea Deuda Ciarannzadn contratada desde la fechio eo qus
hoya Lerminado ol Trimestee Completo Mas Bociente provic a la contraaeon de Ia Seadn
Caremizada adicional ¥ a Ta apliepsion de los eewa0s roms de dicha Dzuda Garamtizada
gohia v base pen-farma, 22 monio golad de peincipal de ta Deoda Craramiceda insoluly =
sunerior g 13% (eeinticineo oor ciented do Ersomacde Coin deplicar: O Tos Sctivos Totales
del Tideicomise o la Jeehe enaue Tava emmeade 2] Tranzsies Coeogplalo bMas Recizne ¥
(11 el precie totul Je Activas Jemabilacs adquindes v la canbicad wial de recoraes
chizpidas a sravds do golocacicnes de valnres (en la med:da en que diches secursos no
havan sido ut:kzados pata adygzarir Actives lmmebilacos o -ediesie Doods) por el Erasor o
cilymer Sulsidiang desde la fecha en gna hava rerminacn el Trimeste Compleio s
Reiznre,

Serwiese et Dedefy Mo poelsd, i peracticg a ceslguizia de sos Schsidianas, coniratar
lewda sdicional s al dar efiecto 2o formg inmediata o dicie Deoda adicienas [a aoon ds
Inzresa Consalidade Disponible paa Secvicio de Deoda conue 21 Monta Ansil & Sorvigio
de Deuda parn o] pociode doe cuaing fiimesdres canses ol eas mas reziznie orevin a la fezha
2 ue dicha [Ruda adicional vaya a ser contratads, Toera menor o 1.5:1 sobre una base
Jrn-forma, despnés de dar cfecto a la contrataeion v w la aplicacion de los recirsos ietos
de dicha Deuda edicional. asmmiemdo ara dicho valeulo gae s deplizand:

a. dicha Deudasdicional aser contrasada con posterotidad al peciado de cuphiztiinesaes
sovrespondiziie v ocualuier ciin Dewdiv comfraada por 2l Bmisne o cualqeners de ses
Subsiciarias desde al primer din de dicho pericdo di cmtro rimestres. ha sada
cantraiada, v 2 apiicasidn de los recorsoes netes de dicha Deoda adezieal {inslugenda
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[iv)

piwa tedliear pazes anlicipados o cancebar otra Deada), kacsido realizada, en el prine
dinde dicho p=cdas

los papos aelacipacos wrealizarse 2on postennsdad al periadn de cualre crimesiies
wir neszonliene o canceliccidn de cualeuier vire Deuda del Cmiser o cealgwera de sus
Subzidiaras desde ol peiens dia dz dishe peviods do el Disesioes, s rusisron =n
i primer dia de diche peaode (alve gue. al sealigu el przsente caleule, < munie de
Deude corforme s cualquier crédilo revolvente, linga de créditn o farma de orédita
giveize, 3o calonlarsh con buee e 2l salde diano promedio ce diche Devrda durantz dicao
[rrrivsdi}, ¥

CI1 CRED <t :||n1q||1'|:r m".r|ui.l:i|:i{m Godesigeg g del Tmdsar o cualiuiz aetive o
portifoie de welives o la puesta on ocioaaseenta o retirn de cealgnice astive pog
pacte del Lidsoe o cuzlguivee de sus Subsidzanas desde ol pruner dia de dicho period.
de oupird §EmESIras, ¥ib 38a a aTaves d COmprRavensl S accionss o aclives o de
coalquice oore torren pormecica, () dicka adqeigicion o dasimeegrsiin e ealizi <n el
pricner ia dye diche zerodo, incluvendo en dicho 2alzale pro-forma ks sjustes
carrerpong icntes ol leprese Consclikady Dispomibly para Servicio Je Derda » oaf
Rttt Anal de Sesvicie e Deuda respeete e diczas wlguisizimes o desnvorsinics
von los 912shey adecundos respecio de los ingresns derivados de los activos adquirides
adeinreeridoe, v 23 eoaplcicion de los reeursoz netos de eaalger desinversion para
pagar o rlfinancin Dda, nglovanda siw lirmacsr, lineas dg cedie revelvene, se
realine en el pruner dia de dizle perindn.

Iin caso de que I Deudr qoe requicra cenhizar el calenlo deserita anterisemenie o
cualquisl oira Ueowde conwelads despucs del prinee dia del peioda de cuatro
tamesores cangspondicnie, CoVengue intereses a sa 1asa vanakble, entances, para el
calowio del Monme Annat de Servicio de Deadi la tasn Ja imerds sobre dicha Dewda
¢ ciloulid sobee und baze pro-Zooma al aplicar la wese diac promedio gque kubiera
aetodle g viger deranig ¢l peraede de o inmesires comnpleta al moota masor cnire
el o e dichi Deoda e lua al Tioal de dichu peescde v oed menio promedig gl
dicha Devda insolets durante dicks periodeo. Pars (o anferior, la Teoda se eoasidonng
comtrztada piy ¢l Tmisor o cualquicra do sus Sabsidiasias 2n coalouier momenta =n
que el Fimisnr nocualquizea de ses Sabaidinens conrrars, asma, garantice o de algung
L o o 168 pomgalilidac ies et o dicha Cemda;

Limites o los Financiamicoins

B memo total Az los pasivas (finaazizmicnlos concspondiczie: a sualquice wmediio,
prastalme, o Cerifeados Borsanles por virtod de dos cuales =l Bimisor v sus Subsidirias
quieden nbiipadoes o pager dizhos Dnanciammentosy del Fideicontise gque e prelendan
aswmir con cargs &l Zalvimenic del Fideicomiso en wingle qcmes i pedis seromaeor
el 20% fcuarcala per cientn) del veler conable Je fns netives que imapea e
Patrieonio del Tudeicomisn, medide al ciere del dltime rimestre repodada en
emines del Anene A de la Sircular Snica de Emiscras, Bn cazo de que los pasivas
aoarge del Frdgicemizo cacedan el tnite masing sedacnds angrionneu L oo se pedran
EXUMIT pesivis adicwonadey con 2urea al Batrimorig del Fideieoisa asia en tanta s
arugle al limte senaladu salvo fque se frase de aperaciones de refinarcimmiema parn
calender el wepcimigny el endevdanizmo del Fideicomise v oo Comité Tdomcn

doctiment s asdenciag de I sibander Ex oda veso. 2] esaltada e dJiclio
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10,

refinanciamiznio no podsd implicer un aomerto en el oivel de enceudinmento
reislrad o antes di 2 emada cperacion de relistnciam o,

b Rl Fideicomive deberi inanzner @n tdo soeezie 2| dedice de Cobarnna de2 S20v0zin
i 1 Do pela ode @l erenes 1.5 fnan pundo cinzad en iémitng del Anesa A4 do la Circular
Vonica de Fmisncas Eneasads qoe ¢l indice de Cohertuca de Servicin de la Deuca sea
menar a L3 [une pualo sincol oo 2 podrdn as e pasives adisionales son cape al
Faczimania def Fuleicomise, silve que se cope d2 asmciones de seiinangiamicnia sar
gxtannlar el vancimiontn del zndendamicste del Fideicomeiso v el Comild Teonien
documents las evidencias de dal situacion. T otode caso, ol resulado de dicho
refinanciznicmlo no podsd inplizar uea dissnineeion so el alenlu del Trdice de
Cobeitwa de Savicio e la Deoda egistiada anes de by citade operizian de
refinsncianticnio;

Activos Totales Ko Ciravades. Leherd manierer Activos I'otales Mo Crravedas que oo todo

meme o reproesenten na mencs ds 1300 [cisnte cincuenia por vientop del moni el d¢2 principal de
Lreudda Mo Garinticadi ds=l Ewcsor y sus Sobsidianas eaporgdes #noel nimeziere comalens mds reiange,

11.

(i)

Lii]

(i

12.

Fxiszngis:

Drbuid corseredrn s exise e ia Tegal yomantencrse coemn negoein camaicha v realivan odog
aqielns actoy ue seaa aeccanrios ol da que, en tnde momento, sea recenocids come gn
Frdsicomise de Inversion vo Giznes Raices (CFibran v Lo sea aplicalie 2l réernen Geenl
qui pars dichas fideicotises w2 establesy en it Ly del dmpeesio solre [a Rentn o mani2ner
enalquizr olen végimen juridico aplieablc a eatxlades dedicados ol negocio umabiliaom
peraiticho en Erminos de le leesslacion mexicana que 2o cozoouier swomeenda i e
los miiemiras del Somnile Tecnivo del Fideicoonmse foon <] vola Beaanle s lodos Tos
micrles @depenidicnies ) prdioes sonsde o @onvenicale o ks mterescs del Bmiser:

Lehard mantanct su eontabilidad, repstros v Obres de confoermcdad com las %00 o
cuglesaguuisr olras ezt peoniludas contorme s e dispoeiciomes leaales gplivables i las
erniiaug J2 o viluies en Mexieol

Deberd oaumtener vimenies fodas “as anlurigav iy, promisese DOongids ¢ $onegsiones
receaaniag pang ol o a fungioaannealo ¥ explotacicn de seq actividodes, salve por acuellas
EUtOrEACIones, rermisns, lieencies o concesioncs que, de noomantenime vigonles N
slesten de menery acversa v osipme fecel v s operacicoes o o giooacian financicr Jdel
Finigar.

Mlamtenimienty e Propfadadzs Denzra realizan o nager que seoalicen wckng (08 403 qu2

wERY ECESAN0E O 0 wa AENTEE pHIa e ner sus principales propicdades an buenas condicancs ¥ en leen
carado apettive. Asimisme, ef kmisnr deberd realizar o hacer que se orsubicen &l mantenimiznte,
I ACACIDNCE ¥ MEjoris necesrias en sy propiedadss. a i de que B opevasidn de su vegocio en dichas
propizdaces pueda hevarse o cabe en (et adeduada:

L3,

Sapures. Debed contratar con compinios de sogmras de regonacida prostigm, scguras

adecustios para sU3 opracicnes y biencs, on WGrmmns y condicones [inciovence, s lnnaeion. mesios
enhiorios v omestos asconadag) simieres a los sesuros que acluahrenie lenen contraindos v gue han
contratado en ol pasade:



4. Conzalidacion Fasudn, Faeisan o Vema de Actiae, Moo podrd lusonaese, ascinduse.
consclidar sus aclives con otres ontidades ne, dirccta o indwestameits, tansleoir Lansmili, vendes, o
eagpenur la toralidad o uao pacte simificativa de sws activios « Bienes, salvo que s2 Juplan Jas sicuicnies
condigiongs: (1] oo Emignre e et fisinds, escindidne o el vendednr v la fusicnasle, csoindonte, noel
compredar, segiin sea Aplicahle, asuma las obagaciones del lmiior gl arnparo de los Cenificacos Bursaniles,
(1) al sumir sfecios la operscion corcsspondiene oo oouerama Caosa de Vencinneito Anticipado al asiaro
de los Certilcicles Bursaules, v Dl 2l FBossor enliegoe a0 Representanlz Common awa apinién lsesl » mn
certifzeads firenada por un Fuazionaric Rzspenzable senalanda que dizha aporaziin eomple 2an lo previste
n log incisas (23w (10} antorinres;

[5. Impucgtos. Pagarn o hard cus s¢ paguoen todos Los impucstos, dercchos v drmés
colrilbuciones Bseales oque sstablescean las leyes o autoridad = seabes soboe sus inoresos o propiecsdes.
e el wplendicu cus 2 Rmsar, ol oo expeno iscal, paded Jor compglimignoe a dichas abligaciones:
fiscales i travds S0 gscaorcs Sontahles v fscales. 1o anferion caespho on Ing casos anogue 135 nbligaciones
fiscales eseén siendo impuenacas ce buzna le por medio de prozedimientns adecuadas, siempoe v ceancdn
¢! Bmuser haye mentznico Jas reservus cpropiedas coorezpondientes:

[ 6. Limiacioncs para realizer cposaclonces <o Personas Kelucionadas. Mo podsé celebeur
uperaciones con Pecsunas Relacionadas deepeim dicho wntino se define en Ta LEY L salva que se soniplan
won g digprsicinmes previsias an 2l Fideicnm ' go para |n cecbracina de dichas operacianes ¥, =n caso dz
sei Aplicable, donerdn celehrerse en térmonos de omeecedo, enzendidndose como eles, en Lirminos
condiciones sumilares o las que se podriaw aber pactado con Pezsems oo elacicmala s con el Tmisor.

T cweatinan kg regwrcsog chienides pod S Easidn de [as CertiZieadns Rursatiles Folue arins
[wara I fines wstablecados onoel presoate Tiewlo.

|3, Mlwgena dwanle la vigenea de la Emddioa 20 e des calificaciones emitidas ppor
&
amencias caliticadorus aukonzadas por la CARBY,

[9. Adicionalizznic, ¢l Emiser deberd entroesar por esorite sl Kepresemanie Comon, a4 mas
tecdiir deniea de fus 20 Cewinle] Dias Tabiles sieoienies &l ciche de cada o d0 los tras primesos amesins
e vada ejeciom soial dal Bmisar ¥ Jendn: da ns 30 (epaenia) Tias Habilzs sipoientes a la concluziin del
cnana Irisescne de 2ade eperzicio sncial del Raxsor, nnocortdizado firmaco por repressmnzainie legal del
Adminiatrader indicanda o cozaplimiento por parae del Emisor de Jaos cbhgaciones contenidas en el presens
apartado SJblisasiones de Jar, kaser v o hacee del Tmisor fremte a0z Tenederea”,

E3 Emisar no asumg oblipeciar distinma a las mencignad s respesto de esbe "Lilula,

Roforome a sas obligaciones ¥ Ciousas doe Yens e nbo Ao nmer e omadas anterians e, se
comentplan [as sipuentes dediniciones:

“Aeiaver eeodofacsas D sienidicy waabymier dercchs i Beionada con e biengs inmeacbles v
devsches ge wrrendzmiente Csezin dichos Wémmnos se Sedinen an cf Fodeicomisa) inelineesida, sin o
ki derschos dz propiedndd, decechas Edeicomiserios. las derechins de cobro, fos decechos 3 recialir
cwalesquaera ingresas derivados de Tmaaciamientes relazioeados coa la acquisicign o consiroesidn de o
Oecoes Tnmnuedses,

“Activer Yiotaies T sizmitica !s suma de 1] €l valar razonekle de les Actmvos lumekilianes del
Emtigal v osn: Subsidianin: artes de depresiaciom ¥ amerizacdn, sabre una base censalidads de

2L



confomidad con las 0 ¥ Oip el valor de iedos Ins demds aetivoes del Gmisor ¢ osvs Sobsidiarie
excluyvends cuentas por schran o mtangibles, de somdormidid ven s X107

“Aetivgy Totubes No Grovedes™ significw Loz datives Totales del Emisor que o se caguenlien
s 2103 A Crdvamen al pane.

ot Dhteleo ™ signilct el Comitd Técnico del Fidoicorzso.

Depigher T osyemilew, respeetn de coglquicr oersarin sh duplicar, £ wdas las oblipaciones
ilerivadas de dineze mmado cn préstna, in congsidaiae lteas $2 eeddine no dispoestas, (i) odas les
ohligaciones dacimentadas en Dowcs, 017 B3ACIKINS . g o8 o eseuriemos sinilires, s pendwmeniense
ile s dbenaminaciin, (i) 2odas lae ubligacicoes Ce dicha persena en su cardeter de arreadacann confnome
A arrendamisaies Timancieres, () wdi g deoda de serceros respectn de ia coal dicha persoan oforpoe
gArankia. Nanc, avil o asuma ooBgacion solidaria o cue s paranzada con on Cvavionen conetitnidu
sobre coehpier activo de dicha periona. hasta por cl walor de dica actiea, sepin csnf registado on el
Balance s reciente do dicha pesana, werion g sgditado, (008 B apoeioi g verlas de cridile por coena
deo dicha pessona y 12 ohlomweian de veeon b gornge pond pente sialve ol de onélio encatidas porceenda
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ey B ningin esian podran zer raprzsentadns en |2 Asamblea de Vencdorss, los Ceniftcados Bussasiles
Fidnoiaros que ol FKmiser ¢ cualguizr persona celacioznda comw el Cinism haya aduyr oo,

(17 D ocada wsarnblea se [evamand aon susaraa par quiznes hasar ﬂmE:irIn crnn presidenle v
artrclaria Al achy se sereeard 18 BEta de nsistencia, dirmada par les coneurremes ¥ por lns escrutadorss,
|.azs aclas, asl came los lioros de centabilidad w deculs datas v desomentos gee £ rellocan 2 12 280 asiou
i las Asambleas e Tenederes o del Rapresenzimee Comen, se=an consarvados por ¢str ¥ polrsn, on sedo
tigmpe., sor consoliadas e los Tonedoies, o8 enaics trndrin derecho o gue, & su costa, el Represenanie
Cornnen les expida copers certificadas de dichos doczmentios.

CT1) Dara efecies o calsula el quacumn de asistenzin g 13s Asambleas de Tenednnzs, S2oomeas comn
hass ¢l nzingae de Cortdicados Bursatdes Falieasos en crculacign, La Asamblen de Tensdores sord
prosidica por ol Representante Comds yoonoella 2os Tenedores wodran derecho ¢ lantos vores Some Les
coccespurdan ca virted de las Ceslalcades Buesadles Fiduciacios qee posgan, sompetandese wn volg par
cala Comincala Byl Fideeiario en cirznlacion.

(127 Mo obstamte, o estipelede smizrorments. fes esoiuciones weudss Tuera de asanblee om
nznimidad de los Tenedoces g represeoien o wialidod Je Tes Conificadas Boesacles Tiduciaras con
dorecho s vele tepad=in. pae odos los cfoctas leealas, e valider que g0 hubieren sido &dopracas
el 2z e asamile, sicnpre que ws canlinmen por escrino.

Mada dz o conteniga @n ¢ presentz Bmitaed o afectard 10s derechos cue, on s casa, e 103
ensdares de cunfarimidod v e aicoie 223 de 1g LOGT0C,

Funciomes del Bepresentante Comin;
F1 Giniser D clssigmada coro Reprreseatanse Comdn de Tos leacdeics do es Canliticadas Bursitibes

a ClBanco, 5.4 Izslitucicn de Banca MG Enle. quien by acsptads Lo desigoocai v s2 b obliesds g 52 el
descmmpzin.
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T8 Repeeserdante Comnin Hevard o calw 30das 108 elos geczsinias peea »a0vaguandan bes deiechias
de log Tenciores de enafrmedad 2an by cstnliesds e G el presente Titole (o) los Artieulaa 68, 8 ¢
demas aplocables de la LMY roostivos = la repressntacodn comdm. v on lo que mesalten aplicakles, (2} la
LGTOC, particwlwrmemie por loogque se reliere o las oblipecionss ¥ facolades ¢l representanie comdn, gsi
GO A S0 RRILNAs 0, VO it o retmngia. ¢ v ks Araculos 63, a8 v demds aplicablzs Je la Chcula
Vnica rle Ernisaras.

LI Beornesenae Comin actvard de corddormmidad  con s wstruceiones de ke Asamblza de
Tenedoizs parn efzelos Je clasdad, of Rapresentante Cosils o representa a los Tengdaraz en faena
mdividugl, sing d7 mancra conpnia).

El Bepresectane Candn mdid s Toultades v olligaciees gut scimla Ta LMY, o LOTOC «
demds leyss aplicahles, asi come s gque e le atribuyen coupc@biva ¥ oo lanitativpmente en ool peescnts
T'itwlo. Para lodo aousllo oo cxprosarmente orevesto en ol oresente Fllolo, ol Keprescntante Conmvdn actsard
de conformedad con las instrescionss de e Mayorie de les Certilradus Dursaiiles. pura cue Ssie proeeds a
Hevear a ek suadquiee acte ot salacidn con ios Cenifegdos Boegdtileg Figucinnes,

2 Bepresentante Coman wendei, entre olros, od siguientss, derechas v oblipae icnes:
(il auzsrilir 2l preserte Tyl

(i} Lt faulvad e sigiier el comalaniente del desumo de los recursos obienides ds cida Emnisian
coanfonme a by gz blecido en el pesane Tiols,

i) wswvuen r presidin fos Asamblzas de Tensdoes coande [ 12y loocguiera, coarde k estime
ACCESEFIO O tavenienie, vl salizitod de ey Tonedoves qua rprssenden, <o e ncividual o en
conjunta, 3% 0 mas de les Ceribicadsas Buesatiles en cimculacion o a solietiud del Gimisarg

liv] Fimmar. «n oembre de ive Teneduies v previieaprosacion de L Asamblen de T enedores, coundo
s eoerreszomda . lag docue mos o canvelnigs que deban soscolinse o celelrass con e T

v et S Aol e Seam neeesanios a2 leens e salvamoardar Jos Cerechos Jde loe Tenedenes,
inclivende s lontaw, Ly Baeulpd o2 conbalaz un aditnr exieima, suazids 4 50 pesio g
ToqIzra;,

fvil calend g los interetes pegaderos respeeio de los Cerifvades Bursaliles., confennt o la dispucstn
en los documentus S la Ennsidn corresomlienie;

i) calowlur v opakhicar oy avigos de pago de fos inlereses oo ancemicacidn de principal

corespundienies o les Cediledos Bursddiles, asi cozoo la tsa de mlerds Becw wnual aphcakle,

asi wamd infermar a la UNEBEY. [& Bolsa ¥ al Exdeval, por esgritoe sobre ol pnoc &g 1o5 inleeaas

contprme a o dipuzstn en log dnowmentas e o lmisidn correapongacnte:

fwiii]  repicsentar A los Tenodavss anre 4t Emiser noantz coalqmer autandad compelome ennn
intermediario respecte ce las Tenedores de los Certifgdos o radtiles;

(v wvigilar i cunplivaenta e Jas chlivacinass oo zargn del Smisor on lns 1érmines del preszne
Tiio:
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fx) publizar. o trceds de los inediog yse devcrimine peea tl efecto. cualgquier infurmacion al gran
pubdice imwgrswmistl esoegto del catade gue guardan les Certidicadvs Burdlilzs wn el
cntencido que, ELIJ.|:|I..|I"T ntgmacian que sea de caracter confidenzial =g dohera revelayse;

[xi) salicizar o las partes 1oda B onfrmeacion necesaria on 2| cperzicio de sus Tenliades v parn el
cumplimiento de sus oblicacioges;

(xii)  icformar al ladeval, en cuanle se lenga conacimigntn, WA poonln comn sca posible, e b
siatberializacion de una Ceusa de Yenciniemo Azticipeds de cenformidad cor o eszanlzcido
ch el Suplemzore v em g plresents TRuly v cuands sean declarados vencidos ante: padimene
los Clertifiendos Bursatilzs confoome al Suplzmentn v ol proseatz Titwla;

(xiiiy  wor instrucciones de iz Assmbles de Tercdores o, de asl cansiderarle corvaadente ol
Represenmante Comin, previa anlicipe de los recuckas suficientes para files cfoctns por parte
de leos Temedores, subaontzalor o liceres pata el camplimienla due sus oblivaciones de mevisiaa
wosugz asidn cslabliceidles on el pgseni Tilalc:

{xiv)  requarin del Eanizar I informacién v dacumentaeién nesesaria maae veniticar 21 sumplinnignee
de oy obhgciones en wrmines de 1y traceeen L del Articuce 68 de 23 Circular Lnica, exespilo
de las oblivaciones de indole contaale, bGxcal. laborwl 3+ sdmznistralive cue no escéa
civecame oie relaciknados aan @l paeo Jde [os Cernlcados Turseaies, v

Cav) e eengiogerss e las funciones v fagw ldes ol e cmnolrocos tedas las oblizaciones
a sU carge o Ermines de! peosonee Ctuln, o MY, 12 LGOI, la Clireplar Uiniza, v d2 los
FAND0E WSCS ¥ priacticas bursit: o,

Tralea ¥ caca wiode [ acles que Heve 3 caler el Represemaste Comin en nombee o cuents Ja
fos Tanedores, en ténmanas del preseete Tindo o e In Legpslaciin Aplicable, secin ehligatnrin: y 52
conslermarin acaplados por luz: Tenadures.

Fo Kopresentanoe Clozan esmara obhigado a verdizar, o fravds de I informacign y Cogmmgnigisn
gue ¢l Civsor e hubiers propercienedo para tades Does. el cueplizients =n lsmou v forma de las
ubligaviones del Ewmisor estalecidas enel presesne Tiwlo (@avepns e L obligaciumes de Gdole comabe,
lizgal, labmaal ¥ admmssicatava quee oo oestén dircefameents exlacgnadas cop el pape oo bos Corlifeades
Bursatiles Fiduetarias).

Pz afecrn de cimplie e ko anerioe, of Repreazemanre Comoe erded ol degchio de soliciar ol
Finisor s aolitores externos, csones legates noa -:-uFIquir:r |'u:r:.n|'.r. qee praske servicios al Fregse en
relazidn con los Cedificades Bursidiles F'du-, arims |y mZarmacidn ¥ documentacian ravcnadle due e
mecesiris par veriiear ¢l complinnento Je los chlimcacenes del Emnisaer wque se reflers | pirrada anteriog,
A51 Cont A edlimar visias 2 revisionzs al Bmizon. Al egspestoo 2l Cooizon estasi ablipado a eolrepar dici
infoemasidn T documentagicn Woa rcgner it a aus auditores CnICres, RhCHl s |E,__53|E“ 0 =PERros. )k
propurcicnen al Kepresentants Conmn |z inlormacion v documemacion y cn Ios plazos gue é81g solicil2
pary el corwplimaents de sas Teoeiones, Bl Toepresentume Comin podri realizar las visitas a las ufeinag del
Emrsor acteriormer e pelerilas s ve s al g, sienyxe v cuaeds seioen dias v wonas Wilbiles, oo e fera
0 lag aperacmnes del Fazsen v e it entoegaca ow avizgo sb Zmisar can I3 Goamnas) Deas Haliles Jz
anticapueiin on que deses [lavar a calw la visila o rewisicn vaspeativa,

LI Eeproscntanee Commin selamems acward o daard de arlear con base en 12 informaion recibidn,
sin esrar oblipacn a verdicar sy acterdicidad, inregridad o veratidad E1 Reprezemante <omi oo serd
respriasable en kas casna de ackns dolases, aceligentss. de mala Bz o dlegal zs (incleyenda acoes Tramin 2 noss}



pni pare del Enisor o las persnnas gue sosenkan los documentos de la Basision. D Beoresentinme Comin
no el responseble sl be dswedo de bugoa Tel conlonre o la Legislagidn Apleabls, con bage on la
infonias i dizponible o el awomenrd que corgsponds o Descande proeger 08 nig1gses d s iog Tenedores.

I3 Repressmtants Comin wendrd 12 obligacion de soliciar, immediiomenie w2 Dmisor, gque e hepa
del conocimisnte del piblico. & waves de oo Bveme Belevanle, cualquier mooumplimiento g fas
chhicasiones del Errnzon galabicedas ¢n el aegaznie T itig; ep el catendide que. 20 cagg de gque ¢l BEmisor
crnita divulgar ¢l Fvente Helovante de que sc Tete. dentrn de Ins 2 (gos] LAas Fabies sisuientes a la
notitfizazian reahizade par el Representanie Comom ésie tmdrd fa obhoacidn de psklizor docha evenlo
celevamte en Tumina rvinedal.

Pa-a dar conaplimicntn & sodo lo antzrioe, o Repnasentente Comatn podri solicitir 2 s Asunblza de
Lenedorcs o, € 50 caso, @5t Gliva ardemar que s& subcomrale & tercdres o pociaizdd s, para que 12
suailizn en gl sumpliziems de sws shligasiones de evisidn estadlesidas en 2l presenten Firule v en In
Legizlacicn Aplicablz, sujeto a las yespoasakilidades gus csablerza In promz Asamblea die Tenedores g,
cn onnsccuercid, podrd conliar, aoioar o absienerse de actnar cor base en s detenninaciones gue Levaz
cebo dales especiabisas, segim lo deteomime o Asanbles e Temedoe:. Tonvese de que Te Asambles de
Tenedoes no aprucks: [a subconliatacidn, ol Repiesealante Coovinsolamenne espoadand de s achvidades
que be an diccramanee impuatles co Lénemos de las dizpesiciznes legales apliceblos: cn el salendide que,
£1 |2 Asamhlea de l'enedores aprocka la comizatacidn pero Jos Tensdones ne actcipen al Reprassnlants
Comin ks recursaz suRgientes pra ales ofoeins, se asond oo dispuesta por el Aotieule 2ZE] del Covlign
tl2 Comercio asi come a 1 estahbecido en el Aviiznlo 577 ded Coclign Civd Fedorzl v sus canzlatives oon
relacion a sn cardzter de mandacario e 4drminos del Adicule 207 de T LOTOC en el cmteslids gue. =l
Represertinie Comdm uo ealiosd ok lrado o anioerar ls candidades neeesaras pos lecanratacisn de dichos
Lercercs cepecializados ¥ uc serd fespansable bajo ninguna sircinsiancet cn ool telrasa de s contratagion
ot talta de razursos pera llewvar o 2nbo dicha conteatazion porgue no |2 2in properoionacos.

i1 Beoresentaem = Comisn debad repdi cventas del dagsnepahn de sun foninags coandn Te gean
sofizilacas por ta Azamhlea de Tenednes o al momento de concluir a0 cnzargn. Mara Lns cises en que la
rendicisn de cuenles umpligus aspoctos especializades. gque noe oueda preparer ¢ Bepresentants Comun por
sioo informacics adicienal a I gus deba propercicom, <l Representante Comin S<adrd 2l deseshe dz
GentElar @ et U G sseilien A presaar (R inlormacian.

Gl Represemante Coman omdrd s momovido o susbitodo o acoerds Je 1o Asamblea o
Tenedores: cn cb sotenadide que dichia —wmeson sotmnesle sadied cteemes o padic de 1 feeha enogqeg 2|
Too s rtans Comvln susbbuta muva side desgnada, heya aceptado el caroe v hays tomado poassion dal
misrmao, [.a d:a:gnatic}n d¢ un nuevn TepIEseRtanie conin OOLzaImenie pUerd monsr o1 ana casy do bolsa o
irstituzion due ertdito,

E1 Represertanda Comein conzluird aes flnzinnes 2n la feota en qoc iodas las cantidades adcudzdas
& los Tenednres canimrme & ns Cenificados Hocsatiles Fiducianios havion sido ersdas enosu totdidiad .

Fl Bepresentame Comgin ¢u sancin momate estard abligadd a sregar magun tips de oasie o
sunlidad alguns & cargs e su palrimonia paa Fewar ooeaho tedos los actos v tnciones, Faculbades o
ohlipasionos cue e sorvzsponden por vidod de s encaroo.

Ley Aplicable Jursdiccion: Bl oeesenne Curti lzade Borsdbl Fidueia-ie sead veaide e ilempictilo
de cenferiidad con Ta legislacion aplicable ce Mexicn LI lmisoo, ol Reprazengante Caomin v, o wirtyd
de [a adguisieidn de Coniticados Buarsinbes Fiducianas. Ios Nencdarss. 52 sanzmteten a la junsdicoiie de oos
trbunales Z2derales con sode en e Cuded de Maxico, Méxecn, par cualgquier sontroversi ~elasioneda con



I CarmiFeadog Boesdtiles Fidazincios w0/ ooeon s dsamblass de Tenedoics cenmcianda o cualguizn oo
fuern que podisra corre:panderles 2or razdn de danucdio. presents a fukaes. o por coalguier cuosa.

2l presente Tilule comesta de £ & {egirenty v des) pagings ¥ s suscrioe por ¢l Emiser, © para cfiockos

dde havas coastar sn a2 hEg i J2 a0 encanze ' osus fension s, A5 eone J2 sus obhigasionss v Bouliades, el
Represanzatte Cnein, o0 B Ciodad de Wégion, Weéxico, 2ite T de aposmo dz 7073
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de fecka 17 de agosto de 2021 correspondiente al titulo que documenta la

Hoja de firmas ve de pizarra EDUCA 23-2L, emitida al amparo del Programa de

emision identificada con cla
Certificados Bursitiles Fiduciarios de largo plazo, con caricier revolvente, establecido por Banco
INVEX, S.A. Institucion de Banca Miltiple, INVEX Grupo Financiero, actuando inica Y

exclusivamente como fiduciario del Rdeicomiso F/3277.
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Hopa de firmes corvegpondiente ¢l Hivin que docnenio lo @il idemficada con olave d2 pizarra
EDNACA 2321, criitide o awiparg del Programe de Carifioados Raerdilez Fidoeiarias s Togo plosc,
son cargeier ravolvelre, establecice por Banco [NTEX, 5.4, fustitucicr de Savcg dbifiipds, VELT Grapn
Fingetoiers, aoludinga SRIce 1 exshwwmnaii e coma iaeciario del Fidvicamiyo Fr3d7orn
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EMITITHDE POE BANCO INVEX, S.A., INSTIT Lm mw
GRUPD FINANCIEHRO, EXCLLUSIVA MENTE E ﬁ‘m

FIDEICOMIS( IRREYOCABLE NO. FA277

AMTARA 6,505,847 (SEIS MILLONES QGUINIENTOS CINCO MIL OCIDMCTENTOS
CUARENTA Y SIETE} CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS POR LN MONTO
TOTAL DE 650,584, 700 {SEISCIENTOS CINCLENTA MILLONES QUINIENTAS QCHENTA Y
COATRO MIL SETECIENTAS) LUDIS

“EINLCA 230L*

Pov este Tiolo, Danco Tnves, 5.A.. Enstitucion de Banca Maltiple. lnvex Gropos Financi=ro,
aeiuanda dnica ¥ eachisivemente en su calidad de Tiduciarie el Fedeizomise Irrevecable Mo, 3277 (el
YEypisan " hace constar b presente Enpsidn de Cenificadns Burdtles Fiduciarios {septin sc define miis
e lanteh y e oblga e ici onalanenie o pagar 12 canlidaed de 650 584,000 (seasciemos cincuenta mallone s
fuinieriss nohenta ¥ ocuilre il serecienns} Unidedes de Inversion CLULERT), eyguivalonies
$5 146527 326 B2 dinen | chentn cmarcnls v seis milvnes quinmentio. veanlisicee il Inesdienlog v inlisd s
Pasos SRF100 MM, mis Fos malereses gue en i cosn e penenen por Lic Bmisdn de bos Centificados
Bursitil=s Fiduciarios, sediane un solo puze on L Fecha de Vencinign o, 2n el ligar de pago que se indii
mas adelanle, di conformidied com [os aticulu~ a1, 62 traccian 1, 63, 6268 3 deds oplcable- 3 o | ay
i Morcado de Walores [la = LY™)

Este Thuln ampara 6,505 347 [seis millones quinicntns cncg ml ochooealos coanenta ¥ sico
Cemibicados Buritiles Fiduciorios, ol padador, con vilor poonoal de 100 {eicn U] coda wns. Loy
Centilicados Buorsaules Fiduciorios repressatadaos ior esee Titln comsteien en LS5 (w0 milldn
sciscicnios sesenta y dos redl ciemn seeenle ¥ cinca) certfivados bursililes fiducianios emiidos ] 17 de
amosly de 2023 flos "Cenificades Bursiyles Oppiabes™] v 4043672 fcuntre milhewes dchocenos
UM nEa v fres mib seiscienios setenta y dosheenlificados bursdtiles fidugiannos sdicioms les [los " Cemidic sdoy
Bursitiles .ﬂ_l]u;nu],ﬂg*-. y conjunlsmente con bus Centificados Buesdtiles Adicionules, (los “Certifugulys
Bursdtiles Fidocinmos i i tereern emisidn de Certilicador Burssitles Fadogimnacs ealizoda el 17 de agoste
d= 2023

Este Tiwl o2& mandendri cn dephsito en ad minisicic ida en 3.0 Indewal Instibucidn para el Depésito
e Valores, 8.4, de W0 Indeval''y, en 1drmnings del Anicula 282 de la LMY justilicando asf 1 oenenciy
de los Cerificados Bursdnles Fiducanos por dicha nstitucida y b rgabizasion de todas 1as achividades que
I han sitho avignadas o las institecienes para ol deposio de valores, y que de conformidad con la legrslacida
aplicahle deberan ser ejercidss por Eas Institockenes pera el Depdsie de \-'*u.ln:-raz-. s Tnayor fesponsablidad
para Tndeval g L estahbecida en la LMY,

Lo Cerlific ados Rucsatilex Frduciacio. gue aropan @ste THodo s emiten ol ampare del Progremmi
de Cerilicados Burdtilec Faduciaring de largo plazo, con cardcier rewolvene (81 "Progranm”) =itubleci
por &l Bvisin, por un monto awtorzado de s $20,000.000.000.00 ( veiole mal mi flones de Pesos O3 1CH
MM (el “Bomo Tolah Aotonzade del Prozroma®y. Mientcis e Frogram concinde wigente, sc podrin
realizar tng & varias emisione s de Certificados Bursdiles Fiduciaros conforme al mismuo; gn el 2pendido
guc. dichas emisicnes no podiin execder ol Monlo Total Awlvricido del Fropianed autorizade por o
Comisidn Macional Boncaria y de ¥Walores medane ) oficio ataerg 1530544370023 de fecha 14 de 3gost



de 2023, misino que ha guedadny inserie preventivinesne en el Registro Nacional de Valdre s (M RNV hajo
gl M 2162-8. [5-2020- 132,

Los Cemficados Rursailes Fducwrios amparados par e presente Frioku Dan side ematides de
canformidad con los Emminoe. del Condratn de Pdeicomiso Imevocable identificado Bajo €] Mo, TR3277T de
fochay 12 de seplientbre de 2087 (segin el miswa ha sido modificadn medianle un proner consenic
maditicaroria ¥ de re-expreseon de fecha | de febrero de 2008, un segande convenin moditicatario de focha
20 the oy ke 2008 v wn tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octebre de 2009, y segn el nusm vl
adicipnalmene medificedo de Hempa en tempe, el “Condraro de Fideicomyog” v ] frdaicomisa constiade
conforme al mesme, 2] “Fidcicomise”), celebrado éwre Gioopn Magnin, 5.4, de OV en s canicwer de
fideicomienty, ol Emisor, como fduciario v CRancn, 5S4 Insbtucidn de Banca BTdNiple, como
representante coman de los tenedores de los CHFR (eegin se define inis adelanic.

Lo presente Emisica de Cerlilicados Bursitiles Fidociarios conslibuye la tesceri Emisian, icalizadi
al wmpare del Frogra 3l cuad se e natifics ef misero de inscripeian «n el RNY No. 2362-4.15-2023-
132-003, myadinnee oficio ndimere 1535059349 3202 3 de fechi 14 de agoste de 2023, por [u gue 1€ specti i os
Cerificados Bursatles Originales y mediante oficen aamera 15337632022 de fecha 28 de noviembre de
2023 por lo que pespecie i los Certilicados Buritiles Adicionale:, emitidos por la Cormisnn Magianal
Bancaria y de Y olonss.

Lus Cernificadus Bursatiles Brducianios ermitidos conleame af prosenne “Tilulo comes ponden al vpe
e s descrihe en L froccidn 1Y ded anicolo 63 de e LMY,

Lo [sicicndes 1. Sigunientes Emminos endesin el sgnificsda que e indica pari cada une de elios,
sigankn Bab0s iguabimenne uplicihles v siagular yoen

“Aclivos significa, los Bienes fpuehlas, derechos Ldeicomisans: de Trléicainists proge Lirics
e Bigacs lnmuchles wolos Derechos de & renduricnto que sean cedidos al Poabenean o (el Fadeicamise,
yit sca msdinnte aporlscion. compea venla o de cualgquier otra Forma adgairidos poe ol Fiduciann pan
Ten o e del Padrinsonio de | Fidedcarmiso.

A etivs Thiciales” signaficw, los Activos que fueron aporiados con mobive de la primer Rosidn
pur e Fidsicamitentes Adherentes Iniciales, conforms a 1o previatn on b Cliusuls Segunda Jel Contrale
de Fideigonmso, misnms gue s relacionaren ep ¢l Anewe A7 del Convrolo de Fideiconnso.

"Administrador” sigrafica. Fibea Rdoci Masigement, 5., acloande eoo su cinrivien ke
i pedor conforme al Contrate de Adrmimis racidn y al Condrain de Fdeicomise o cwalguser sociedad
civil nambada conforme a lo dispuesio en Ta Cliaabe Dibcioe del Cankrats de Fideicomiso yio g o
susHiLU Yy ¥/ gomplemente de tiempo ¢n fHenpa

tApariacion Iniciel” signilica Y aporacidn en efective e BLIO (un Peso 007100 MM
provenientes del Fideicomitente, o fim de consitiin nicial meate e1 Patrimonio ded Fideicomisa, e Errmime
de la Clivsuli Segundas, Seecitn 2.3 del Contrata de Fudeicnmiin

A milil Tencdares” sipnifica, lo asambles de Tengdores de [ LMY v de la LOTOC
corre spundienie o los Torificados Bursatiles Fiduciarivs.

~Agevor Comable v Fisonl” significa, el despaclo designada, de tliempr entiempo, por el Comile
Téenico, o gef conrainde por b Fidocianw, con cargo al Farirnomo del Fideicomiso, para levar o cabo el

{2 ]



cumplimicnte de las obligaciones Necales y contables derrvadas del Bdeconieo, guign deberd ser un
despacho de comadores pabhices de reconos ide presiigae 2 mvel nlermacional cen elicmas en Makico.

Auditor Exrerno’ sipnifica. Cralee, Yamagiki, Ruig Wegiaza, 5.0, {IMiembro de Delonte Touche
Tohmwasy Limited) (“Deloille™), u ot ol itor saerno comedido en énninos del Fideicemise, en el
entendido que diche audior deberi ser vn de-pachn de contadores pahlicos de reconacidy prestign
internacinnal ¢ independiente el Aaiminestden . del Fideicomitente, de los Pdecomilentes Adhers mes ¥
del Fiduciario.

cAundad  Gubemamentul”  sipnilica. onalgeiern de L siguientes dependencien de e
Adminislnicion Pablics Pederal: ba Secretaria de Hacioadn . Onddhto Pabiko, el Servicie e
Adpmnisire idn Tribuana, [ CREY o 2 Danco de Moo,

“Bigpees [rmnelres” significn, los Inmuebles gue se desiing noal aeresilyienta, cwgel ropiedad o
derechos de orpendamispty adquicrs ¢l Fidoicomiso o se aperen al Firimosns dal Fudercomisn para el
cumplimiente de [os Anes el s,

“Bolsia” significa, b Bolsa Mesuwm de Yaloes 5 4 Bode OV

“Canka de Venoomento A g ipgla' tens & gignificudo que se menooma an da seccdn s

de Veacunienl o Anncipade™ contenidu nds adelante

CRF]Y significn, los certihcados bursatiles Tduciarios wmoeblieeics emilidos por el Fiducacie
de conformidid con ¢l Fideivomisa, L LMY, la Circular Unica de Ernisacies y alras dispnstoiones legales
aphicables, inscrivos enel RMY w Yistadns en la Bolsi, yen socisos or s mersidos inernas ionabes.

“Cermifeados Bursililes Adicionales” sigmilican, Ios $EA3672 [csedro millones ochncicnin.

cuarentn ¥ [rex il seiscienios setendn v dos) ceclificades bumdiiles ducirias adiconalgs o boerceen
Croisicn.

“Cernfradvs Borsdiles Fidogiorioes™ o “Certdicade. Bursatelss' sipnifican, [es 0 50 BT fagis
rond Blanes quinianioes cinea mil ochociend os, coarema v sicte) Ceibicadue Bursililes Fduciarios ol putador
quc armpara el prégenes Tiula

“Ceniflicados Bumditiles Orpgivgles sigmfican, ts, LOG2 TS (un milldn seiscientos seoenlo y dos
mil cicnig setenta ¥ ancol de centificados busdo e fiducarios al ponlador emibidos el 17 de agosto die
2023

“CELI 5 gnilicas un Cammprabanne Fiseal Migical por Intemel o cuilquier oiro comprobante fescal
previslo por lis disposiciones Tiscates en Megxizn, compuesta par sus archivos POF ¥ XML

“Circolor Unica de Craisoras™ sipnifics, 5. Dispasicioncs de Cardcler General Aphcables a Bas
Ewisgeas de Valorss v o otres Participantes del Mercado de Valares emitidas por ta CNEY. scgdn sean
el icudas de tie mps en Hempo

“CHNEY " biene e signnleado gue < eencins en By inroduccinn del presenic Tiulao.

“Colpcacién™ spmiicy, la voleciidn & CBFi ennig el pdhboo inversionivla, cnmespandienles g
grnisiones que ol Fiducivrio realice de thampo en vizmpa, pod medio de ofera piblice o través de e Bols



o vualguier @ kel g siscma de colizacion plo neguviecidn, en el eatendide gue. 9 el Binsae asi o
determima. upn o s Colocaciones podran inclur fa erlocacisn en el eatranjero de CEFIs ya 5o i
i piblica o porivacd.

"Crypité de Awditaria”™ uene e sientficado que se le arilwye o dicha dérmino en by Clivsula
Movena, Seccnin 9.2 1 ds] Contrale de Fideicomino.

“Cuarnig e Commpelimad iopes" tiene el sipnificadn gue 2 e atriboye aodicho Wi onla Cliosela
Movenu. Seccion .5 1 del Comrene de Fidcicontisn.

“Comitd de Mopyneiepes™ tiens el significadn que se = ainboye o dicho gErmme en L Cliosal
Movenw. Szccion 4.0 del Contrie de Fideicormiao.

“Upmilé oe Pricticas™ tisne @l «igeificwdo que oz leoatribuye i dicho o en L Clinswdu
Movena, Scecidn 920 del Contrato de Fideacormisoe

“Conpitd Téenico™ uene el sigmiftcado gue se beannbose o dicha Lérmipe on e Clissela Yigésima
Movema, Seccitn 9,1 del Contrato de Fideicomiio.

“Copitd Teonica Inicdal™ tene @ stanrftcodo o s leoareibaye o dicha 1€ aming en L Clinsl
Mavena. Seccidn 9.1 ded Contrato de Fideicomirso.

“Contrale A Sgdymestgejdo ™ significa, o coneate colebrada per el Fidwe o el Adreimesimd e
conforme al formatd que sc apregd ol Cnrtro de Fideconse como Anexo “07 2 electos te gue ol
Admumistrador prosporcioe [os Servicios de Admimsinicicn.

“Contrile de Arendprpicnig significa, cada une de los contrdo- de smendamienio relaionidon
com 3ns Actives gque Formen pars. de iengao e e, ¢l Parewnio del Fideicomiso.

“Conmiralo de ofocpeadn” sienifica il wno de o contrdns de onliscacitn y conurabos
denominadoys “Frrchave Agreemesen o dg ualaguier nira Tonma, ser eclehrados par el Fiduciano ¥ los
Intcrmediurios Colocmlores o dualesquanen clros intermedinrios mspocto do 1o colocscidn de CHEIS por
medinde ofecto pablivica traeds de L Balsa o coal quices otra balsa deovalnses oo meconismn de negaciacion
en Meéxica, yia por resfio de ofe s poliec o priviada on coalquer olr jucisdiccidn, segdn comespondu,

“Conlrateg de Crddile Fubpa ELHICA™ sipnificn, el Contrae de Apertura de Crédilo Simple de locha
3l de murzo de 20220 celobrado poc gl Emisor, comne Acreditada, Banco Sanlander Béwen, 54
Instilucién de Bonca Muolliple, Gropo Finangiern Santander Méxion, comn Agente, v cady ung de las
inslitwciones Ginams ioras que s2 enlistan g el Ao A de dicho Conirana, enme Aceed idlanies.

“Contratn cke: Fideicoiynss
Tiuln.

“omene &l spgrificado que e mencinma en b inlrmducciin del prescme

"Cotral™ (mluyende los virminos Cconimlande™, "eomrolada por™ y “aujelo ol confrol commen
con'™) stgnilica, respecto de coalgmier Persena. 3o Coprgidad de una Perinne o gropn de Poesomas pira |lewar
il cobo oy e [0x 0w Sgaienies (it inponer, diree o o indireclements, deceiones en s asambleas
penerales. deaccionisss, de sncios w drpanos equivilenles, o nombrar o desitor 2 le mayoria de Los
conueiergs, dminigradores o sus equivalenies, de wna persons mord. mdependizniemente de s
denominig ide, agar da constitucicn, ¥ de que lengsn oono personad idisd joridica, (i) mantener Lo iladad



A derey hows guee permitan, dugcta o indireclamente, gjercer &l v respocto de mes del SO (2ircuenia por
cientap del capital sooial o derechos equvalentes de wna persons mocal, independisnomente de= su
denaminacion, bugar de consiilucian, y de que tengan o o persinalidad joeidica, o Giv dirigis, direcla o
indireciwments. loadwinisoician, (o estraterin o ks eincipales politicas de oo persang moral, coima
consceuantiv de Ly propredad de valores o por contrata.

“Convemi de Aportacidn y Adbesidn™ significs, cada una de los conlralos w canvefice. por o5
cuales Tos Fadewwnitenles Adhorentes [ncaales v hes Fadeicomiremes Adherentes, de Gempd g oompe,
cederin, medumie aportaeicn, venly o coalgnier ole forma, Actives al Pairmsao del Padeivemc, v
conforme a los rmings dul propio Convenis de Apongiin 3 Adhesdn. en su caso, s adbariein ol
Fidcicomise v adyuinrin, en ennsceuencia, el cordcter de Pulsicnmitences Sdheronte s

“CLAES sianifica, lws Disposicionss de cardoter genead aplicables o liee cotidades 3 emisinas
cupervisidas por li CHBY que conirmen servicios de audilona ealer e estadi, finameierirs bivacos,
st L mii may se modifaguen e osdicamende.

“Cuentiss Acdicwonales™ sipoilicn, cuilesgmers olras Cusnlias guog sen ubicetus por ¢l Fiduciari
praviz insimccitn del Comited Teéumee 0l asamble de tenedores de los CBFls, scgim correspondu, que
sean necesaring e curnply cem Jos fnes del Contrate de Flewornise y i Lo debicke acdnmitistricidon y
nRlenimicnle de los Actives, conforme ae citibleor an la Cliusola Peécwm Segands, Seccinn 125 del
Comnarg de Fideicomiso.

“Cwens Concentradara'” sgrnalac lie cucndi en la cwal e conczntricgin, guincesilesmc o cuande
adi la derenmine = Admimistrdn, os eedursos doerivados de las Henbis goe s reciban gn fam Coctits
Eeaeplivias cnnlorme seomalica gn o Clnean kb Edcima Segundu, Secoin 123 del Conteper de Fideiconiso.

“Cienra de Colocacidn”™ sigmilecic [a guenta en licual 2o deberiin recibar bos recmnos procding i de
L e misiones gde CHES ¥ gue se describe g G Clioso b Décumi Seaunda, Seecidn |21 del Conran de
Fidancoresn

"y s de Distribociones” sipniliea, lcoenia a visds de Lo ewnl se realizurin dos mges de las
DCiistrilrugioness de Bfectren, los Reembols=os de Capieal v lns pagos o reabzarse o iog leredones. de
condormidad can las instruccivmes que ol efeco s reciban por pame del Comitd Téomcu conforme s
exfylilece ¢n 12 Claosula Décima Sependa, Secoién 2.4 del Conatrain de Fideicomiso.,

“Cuamas o Cuentas det Fideicemisoe® syenifics, cada mny de los siguienies cuentas segin se defmen
en I Clwsula Décimi Scgunda del Contrto de Fidecomiso: Cuenta de Calacacitn, Curntz Beceplara,
Cuenta Concentradors, Cuenta de Distribociones, » Cuernas Adicionales.

“Cypeata Boceptora™ significa, la cwentd o cugetas @n o0 fuales Sedeberin depnsitar 1o tolstidoad
de li. Renlas quoe earrcsponda o cadi Activa aporiedo al Patrimenio del Fideicannso, confonme se
establecs e by Chinsuly Decima Sepunda, Seccidn 122 del Contrg de Fidelonmmise.

“Degechos de Armendumienty™ stgnifici, o dereclos gue adguicrs ¢l Fidociorio condonme 1o
previsng en ol Fideicomiso, de mawera diecla o indwecnl consisienies en Wi derechos al cobre b
ingresos derividos de Contratos de Arrendimiend o de Inmueble, incluyendo sin limitar, los derechos sobe
Lo seguros relucionados con dechd Tawuselyl.




“Depeglin s Reveradn™ sigmifica, el derecha que prdrian tener, enoso saso. los Fideeciirentes
Adlherentes [niciales y Ins Fideicomitentes Aalbere ates pora rzadguiric 1o propiedad o timlanidiad Je los
Actives yue hayan sido aporsdos por cida une de ellos ab Parirnnie def Fudsicomo, en Gird de (g
e naciin de los mismns por el Fides lario. o (i) por estincadn del Fideicomiso, Dicha situecidn se deberii
eurgblecer e apresamene en o respecta Convenio de Aponacicn y Adhesion que w celebre al electa

“Derechos do Susoripoicn Prelerepie” wipualics, respeatn de aqactlos ensiones gue conlareme al
acmende Jel Comitd Téomicon lmcial o o asarblen de 1zncedores de CBFE deban ser suscridis e srameri
prelerene por 1os tenedores de CBFL, el devecha de opeidn del que gozan 105 Teneduwres, Trenle o e
intereados en sescribic CBELS, que cun sms aponiad ismas . generaran un sumenta en ¢l Patrimoamns el
Fideiwcormi.

*Dian Fiph | wigeeni Ficse, cusl quicr din ded afue diedinto g un sdibicka eodomingn, @ngue Loz insidncmnes
ihe credite de MEx ive ne ssicn obligadas o wolorizadar o cemar de vonlenmidad eon el calendasio que al
electn publica lu CHBY.

*Lishribuc iy sged fags, os reonraoes denendes de e nveesiorees gr A cTians qUE w6 & niregacis
a los tenedores de lus CEFl cuonelo menas una vez ol ko, o mds diordar @l 13 (opemsed de oo, ¢ que al
merns serd ¢l 35% (neventa v 2inco por cicnlo} del Besoliady Feaal del Fideicoamise por el cjercicio

immedeato amerior, genenede por 106 biencs inleprantes del Patroieie del Frde gk e acuerdo o [
fraccion W1 del acticulo 187 Jd= Ta LTSR.

“Idisribueidn de Blecien™ significa, By Dhistibucidn ewds cuidywer otri cantidis] gee el Cominy
Toéonics delermine deba wer entrepinby o low renedores, de Ios CEFLS en térnvnos del Fideicomisn y ile
wzngrde con i fraccidn ¥ del amicule 187y L fFaccifn W1 det anionte |58 de Ja LISE.

“Deumentos de Emisndn ™ significa, el Connaen de Fadeicomsae, el Tialo que ampara oy CBEL.,
gl prowipecto, el eonlrino de coluie i, el donymema enn infarmecinm chve paca [0 mversan, e ievrsos
de ofenay de colocarién y dermiis documeacifin accesor ¥ sus respechives amexos (Ll y com BRI
e ellog sca modificede de lempe &n tempn), por medio de doy coales v instoomente cola eoniadn y
cRalesquiera oires ducumentos aprcliados al efecto por el Comitd Téomeo, incluyendu aywélns gue
reguicran pary efectos de llevar o caboe Colocitimees ening inveriiomsius ©n ek cxtrangene.

“Epcomtreos™ sienifica las persongs fisicps empleadng goc noupen Ins pronenos dos noseles
Jurdrquicos en la estruciura corporativide | Admyvaedd pader ddirectar generil ¥ dirceioresd ¥ su presidente.

“Crpisidn™ significa conjumaments. i emiziin do oz Comiblicados Bursdliles {riginales y Ia
emaisidn de Joi Cermificados Bursdtiles sdcanales gue amgsna ¢l presente Tlwalo, o da coul e tue asignidia
ba clave de pizame “ECUCA 23007

“Ewjicn”™ tiene ol significado gque s mens oo @0 By amredugcidn del presente Titulo.

“Ewdeudarpicnin” significe, cn rslucidn con cualywier Personi., (0 b el gndeudanmcmg de dicha
Persona por dingea presiado y cuslesgeier oiras obligacione s confagente: o olvps de dichs Personas can
res et @ finnzas, canas de crédite ¥ soeptaviones bancarias g oong vencides, ¢rcluyondo caberuras
¥ Mros enntratos de denvados & insrumenas fimancignos similarcs, fi} iodas las ohligaciones de dicha
Parsona cvidencivdut por pagards, bonos, obligeciones, colficedos bursatiles o instramentos de deodi
sapilarcs, (onid todas les obligaciones de arrendaricntos lnancicros de dicha Person, doy] Dodos fon
endoudamientos tefendos en lox pumcrales (i), (i) o (i) anteriores paran lzados por (U por 1. Cualés el



puseedur de divhe codeadamicnte tenga wun derec iz exislenie. conhingznie o de Cualauies clre maner,
atramli il por) coadguier gravamen sobre las aotives (mcluyendo cuenlis y deres hes contraclzst de
dicha Persona, a pesar de que duha Persona na favi ssamidre ieose hasa hechy re sponsede del pogne de
dicha dewda, (v Indn el endevdarnicnns de ecenss Furantizadn por dichin Persoma =0 vonlahilizas
dableengniz gualquicr endeudamisnto relerida en las mumecrades (o0 {nl, (g Gre] aaterpresh y [wikdndaey
s winnidades (incluyendo, sin Bmitscios, mlegses momatonos ¥ primas de prepipe] debidus sobic
citlesgnisr endengdanue o relenido en los nueales Gy, G, (i), ) o () anieriones, Esdendamicnle no
ine |Nini cantidades dispombles. pa sen dispacatas o prestadas bajo contnies = crddin i oblizuci o,
sirmlares gue no havan side dpuzstas o descinbobsadas salv gue el Adomnisiialon espene que diches,
montos sean wilizades purn fondaor, en todo o en pare, cvilesducd campenmizng abligatenos del
Fideicornisa existentes o dichay Focho de delerminacidn. s2edn e detemnine el Administradar.

“Fecha de Emxitn™ Lene ] significilo gue s menciona en daoseccedn “Fecha de Emisina’,
crtenide mas adelusnte,

"Fecly de Yencounients” lene ol significads que se menciona en e seceidn "PRechi de
Yencinmwerdo™, cornenickn n0s wdelanie.

“Fibrigs” sipaifica, Ing lidoiconusos e ipeersiin o higoes cwices eprisirados en el regisiro de
Fiddet oo s b lnsicdes o L .'I.quI!:ii-:i:jﬂ o contalmec it e Teermethles desdinados ol arrendamienio. o ks
sichqusicicn del dersclan o recibir low ingnesos derivados delanendinmznoe de dichos [nmuehles, AsT como
o olorear Dnaneiamiento par exos Gines cone garania hipoecai, sujoms al rdgrieen Facal estiblecide en
los articules 187 toientn ochenl v siete) v IRR (cerin ochenry y oohod de B ISR yoen las realas
correspmd iwnles Gl Reanloewbn Miscelined [sacad eigenne.

“Fideicompitente”™ sigmbcn, conjuntomente Grupo Magon, 5 A e CVL los Fedeicomaentes
Adherontes Inciales v coalesguicn Fidciocomitentes sdie mmes,

“Fideicomijente Adberente™ sipnifiea, coslgquier Personz gue apeone Aciivos il Palrimnnin del
Fidewwomizo, por cuya aportacién ndquinrdé pars cfectos del Frdeicomsa, £ sw g, Tos derechos y
nhlgesiones establecidos om ¢l Fidooomiae ¥ en el Convenio de Aportiidn g Adhs sadn reapectiv,

“Fadercomijeies sdherantes Inicales” sigoitic, los oeiconmienies gue aponan [0s Adlivos
Nmaciales.

“Hideicomisn” sigmifica. @l fidciconuisn constituicde de confemmidad von ol Contrie de
Fideconmiso.

“Faduciarie” sipnifica, Banea [nves, 3.4 syitooon de Banca Maliple, Inves Grupo Financier,
et 2u cardcter de Ndwciacie conlorrme al Conteale de Fideiconmusa, asi comw cualgquier wmsttusadn gue
sustig al Fidociare confuning o 1o prewisto il Conrato de Fideicormiso.

“Fines del Fideicormisg™ fiewe el ignilicada que se le atribuye a diche términgen la Secedn “Fing.
Jed Fideicomiao™ del presente Tl o

“Fondo e Becomprp’” sighifica. el fondo que seria constitoido poar el Fdocomrio con varge
Parrimonio del Frde comite hivita por el montn mdsime de recacsns que aulence o ssaehle de tenedores
de Los CBFL, para gue con sargs ol mizmo el Fidecianio pueda llevar o caba L sdguisicidn de CEFls ¢n
curgtlucedn en Ermnoe del Fideicomise.



"Gt de Emusign” sienifica, los pastos, darcchos, hoaororios de awsores legale . conrablas,
Fisculen, gaslos de promocidn, hunorarios por aceptacidn y honorasies comespondientzs o prireeri
wruealiclad adelamiada del Paucvrie ¥ del Representunne Comin, comesiomes el cairmerasadao v de bns
ilgentes colneadore s y cualesguien Oos semejanles que se generen derivadi:s o con wnivo & aualguier
£Mixicn.

“Graskos die Manlem b Fimisidn™ =egmalica, los mwstas que se geseren podc L
adimini sireCion ¥ manlenirmiento de cadiv emisasn, de conformided con laonsroceidne gos gl Admmisteador
pire al Faducinrio e rmimos del dovumenio adjetie al Coadrato de Fdecomiso come Aneae C7

“Giasias de Opermcidn™ sigmifica, bos gasis que se geeeren por L operacicn del Fatrimonio del
Fackigommmdes quua Soa noliflicados al Fubucuarse poe el Sdmmisesador, de bempo en Gempe.

“Tndevpl™ 1iene ¢l signilicado que semendnena en i irodwe e ded presende Tiolco.

“|nmmehble” gipnilice. entEmminos de o dispuesto poe el articoo o 250 Gel Codige Civil Fedenal, (i}
lgs byemes inmieble s por votacle 2, consbecnles en constroceienes y edific ios, s Come s igsrgds Wb
I cuictles se encwentran edili ciedas, (i} 108 bicnes mmmucbbes por destmw, guee Toemien pinle e gral de ks
comslrucciones v edilicios ol eweoniparzg adheridas de one maneri Dja, e goe we Py se et s
sin deteriore del immeble o del abjetn o <0 adherdo, ¢ (i) wdes oguebles Beeses que amdgue o gnen
ung increrporac iin Disiva al edifigio, adgquicren i condicicn de Inneesbles al eaiste T volamigl e cho; o
de mnlenerios pnudos o #sie y o resoben indspensables pars o funcienaeie .

“Interrmued wari pe 0 ocadope s’ sagrifacs, conjuntsimente Cuszode Bolwae Sontander, 58 de OV,
Cirupo Finonciens Santander Medsics y HIBEC Cisa de Bolsy, 5A. de ©V., Gropa Fusuviera H5BC, v
cuatlesquierit otens ntermeediaias co lagedonos que sean designidos por el Paleicommente y &adnamsiridhaor
prara acoitr cumu Ll tespecto del Peogriima o de coalguier enusicn gue s realice al ampano del msiam,

“loversiones Femptdis™ significa, (id ks inversbones del plectivn dixpomble qoe se mealicen con
corgn ot Patrimanne del Fedeienmizo de acuerda con las msbruceiones escatas gue reciba el Firdueiario del
Comind Tecmeoe o del Adminisirdor piva Wles glootnz en valores a cargo del Gobieeno Fedorid nvscritos
en ¢l Repisiro Macioonal de Yaloces o ¢n acgiangs de fandos de inversién oo mestnomentos de demda gqos
deberdn contar cont b mds i calificacidn crodaic en 1a esvali ol yin =i A m O osn eguivaldentles,
Imus e gue se reatizarin de cimformidad con la Legislacidn Aphicable y confornme o 10 pesvisio g L
fracoean L el amionfo VE7 [oiento achemniay sistel de la LISE: v 40 s CREFE en arculicidn que adquierny
¢l Frduciarie én @rirnnas de la Legislaodn apticable v conmionive de lic operaciones edetindas con cargo
al Fondo de Recernpra; on g| ercndido que Yos Inversaone s Peaniludis e st Songurde, nd poadrin e ceder
del 30% {iesinty pon cieelod del Parimnnio del Fideicamise.

“15E sigmifica, el impuesin sobee ioremn ¥ demas impacstos y conribucaome s sirolmes que s&an
aplicobles yio que I susinyan vio complementen de Dempo en Gempo, conforme a s disposicinges
liscales en Mexka,

“INa sigaifica, el impeeeste 2| valor spregado v demes nepuestos p coniribuiongs s lanes. gug
sean apliviables yfo gue ko anstituyin yio conplemesnten de Giempo en lenmpo. vonforme & s disposiciche:
lisciles e Merann

“Legiglacidn Aplicable™ significa, reipecta de cualguier Cirgwmstaacs dewcrila en ¢l Conteann e
Fideivomise, cualgsquicra leyes, reglos, reelame ntos, colipos. y denuis dizpogicinnes de carioer gencrat



aplicatties en ME e a dwcha cirennstanc, ws cone las drdenes, depaos, sentenc s, mand:sas juidiciales,
wvisos o comvenios walidos v sigenees cmlides, prowulgados o elebrados por onalgaier Awieridad
Coutemeemientnd gue sean iplicabhiles o dich corcunstanca.

LGTEOC" sipnifica, o Loy Genceal de Tilolos v Operscnenes e Crédaio.

LIVA™ sigmilica, lio Ley del Iupuesioal Yalor Agregado.

“LISR™ wignificn, o Ley del lmpuesto sabre 1o Eenta

“LMY ™ tiene ¢l signifcado que se menciona en b inroduggidn del preseate Tiulo,

“Mayocia e jos Cenificadns Bursdtiles Fidoownws' newe ¢l significado gue se mencinmi en la
seceitm " Heplas de lnstalcndn y Foonltades de las Aswmbleas de Tenedarss™ contenido nuds adelame.

“Pe xicnr” mgnilici, Ios Exlados Wnidos Mexisinos.

"IManio Toial Aulorilo de] Progngea™ ignilica, haseo 520,000 00000 (veite mil milonos
b Paosgrs QO TUMD B B,

“Palrinonnin dol Eidewconnsp” significo. s actives p abligecinmes que se bBatan en La Claosala
2zt e | Comerabn de Fideicommso,

“Persung™ signiliga, sepimcl conlexto o regquicrit, i persoii e o moeral, o dideiconueso, una
dsc v vom (enchuyendo wson e i e panicipacicnk o e crnidiad legal.

CPesos" o “E sigealien, fomeanadi de corsa hegal v poaden Pkt e cee s ace
“Progeama”’ ene el signifcade g s mencions en L intredwce s del prosenr: Tiwln,

“Hecuraos Derivadios Ji by Brajvidas™ <ignilics, respecis de coabguier @nns, fos ecimsas que gl
Emisor nblenga come reseliada de e Colovacidn de CRFL {en el caso que la Coloecacin se eahoce
mcdiante oferta primariad, e confarrmidad con Lo idrminms, y condicione s estiblecidus en los Dactmsinae.
ale Emisicin respectives, mismos gue, Sin linmaeidn y despecs de deducimse los givitos comeaspolgmtes
fincloyendn sin limitar aguellos relacionwos con Janferi de CAP respectrvag, w debeidn inwenieen fo
wdqui 1€ 190 wha vonsiriceion de Tnnuehles que se deslinen af arrevalaivento de dichon Trinuehlos, aslonmn
cn el otorgamiento de Ghosciamienios con goranlia hipotecsra de los Inmuebles derendidas piers cumplic
con los Fees onter iores. En coso de gue en cmisiones se rsilive owi ulama secndaria s recursas que o
ohiengin de b porcidn scoundwria no esterdn comprendiubos en esta defomeidw pues correaponderdn
lenedor vendedo oo los wenadores, vendedares correspurdienbes, seEin sea el case

“Resmbalao de Capilnl” signifoa, L canidades entre gl o b Tensdora. enexceso ab reanliado
fracal del eperciciv, ¢n o términas del aricwle 188 (oenle ochenty y ochod. fracgidn BX, sexwn parrafn de
I LESE.

“Rgghapento Intenior de Ia Bolsa” syomilea, el Replosenn mieror de B Bols Mesicing de
Yolores, st al mismo haya sido modi(icado de empue en e g




“Rgmias” signdica. Jos ingresos ohendas por el utargwai2neg del wie o goce wemporal de o
Erimeselles e cionados com los Activos y gue derivan e los Canangs d2 Arrendamnenl.

~Rgprescntants Comjn " sighifics, ClRanca, 5.A., Institucion de Batwa Mhilipie, IS LI ke
funge comye pepresenlans cowdn de los Tenedores de los Ceriihcados Bursiniles Fiduciirios, oguien =i
numbrady subsecocmniemente come repuasenianie comin de log Tensloes de [os Cenliticadn: Bonsilles
Fiducrarius.

CRECT significa, e Heprstro Pede il oe Coniribayeante

CRMET sigmfica, 11 Besolueion Miscelines Fiscal vipenie, segin sei pablicada, mediBcada yio
adiconadi en cualguigs momen.

MY signifcn, el Regisoro Macional de Valores o cargo de la CNEY,
"RLIs _n:igmr':u:u., el pa st g omayeo e gacsnti momhonas.

“Sevigios de Adnunpstracetn” sipuafpca los servicios do odminisicacion. aesorin. plikscin y
re pressennag i, sk como Ins servicios do adasinisiagidn, operaciin v mantenimicnly 4o les Aotves gue
iniegeen el Patrimnnio el Fidewowmnsd, gue preseni ol Adwivstrader al Fidewomisa, en ténminos del
Contrata de Administracion. -

“Catepg Eleehdnico de I Bobia™ sipwilica el sivrema elecirdnicn de covio ¥y dilesidn de
intorniicidn uilizado por algana de las Bodsas, melwyewdo ¢ Sisiemg Electrdnicn de Comunicacion cun
Fmisoros de Welvaes o cargir de Lo Bl

SHTIVE agailion @l Satema de Traesferencin gie [nloamecidn solre Yalones de b CPEY
cuttlgquicr olre sisLarrig geid o sislili .

By sigafican, loe Llnidades de Inverisn, coye siher en Posos ¢ polihes por el Banea de
MEsicn en ol Dianio Cleial deo a0 Federacin, o B gque se reliens ol Docreao por ¢f guoe se cstnhlocen Tus
obligaciones que podein dencmicarse en Unidides de Joversidn y oreforma v oadicicm diversas
dispasicaenes del Codign Fiscal de la Federacadn y de la Ley del Tnpugsie sehre B Bena, pehlicade cn el
Ivario Ofwial de la Federacedn ol dia 17 de abrl de 1995 Ewn gl casg de que Bance de Meéxico deje de
pubdicar &l valor de la UDT por cudtlguier mmoti v, se ulilizard b ywidid que Baneo de Mcsico publigue en
s sustiluedn.

ik the olerés Bimio Anual™ tiene o significado que se e oo e lsecsidn T dee Inends,
Forrma de Calculo de los Inlere=2" cnntenida mds sdelanie.

“l'enedores™ significin loy enednmes de ke Cedificados Bursiiniles Fidue s e leidn.

“Timder” signific ¢l presents tiedo ¢b coal anpary &5915847 (=i mullones quimentoe. cinee mil
ochactemeos cuarenli ¥ siete] Centificados Bursitiles Fidnciaring correspondsentes o 1a Eroesiom.

“Yulor” significa los Viulas de crédilo que conforme a 1y natoreleza det Fideramse puedan <o
gromidos por el mesme de Jos cstmblecidos por la Fraceidn XXV del snicolo segumdo de la EMW y
cualcsquiera ciros de comlormidad 2on la Legistucion Aplicoble y las Dispusicivnes Fricales en Muigriz
de Fihrns.
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CARMTERISTICAS DE LA EMISION

Emisor: Bavo Bivex. 5.4 Institucien de Banca Miltiple, Inves Gropo Financiers, actuando
comno fiduciario del Contraw de Fideiconuss e vocable identificade coa Mo, B32170de Techa 19 de
septiembee de 2017 (segin «] misimn b side modificado mediante un prRmee cunvemicy Medifacalong y ok
re-wspresiin de Fecha 1 de febrero de 2014, un segundo convenio modificatarine de fechie 29 de mayo de
HE ¥ un lercer coenvenio modificatarie de lecha T od2 nctubre de 20190y sepdn gl mismo sed
undic iona e e modficado de Lempsa en G2 npe).

Fidefcomitente: Grupo Mugmn, 3.0, de CY.

Fideicomisarbos on Primer Lugar: Loes tenedores de CBFE fepresemtados por el repre serdia -
COITINN.

Adminisiceder Fibea Educa Munugenent, 5.0

Muntio Total de la Emision de los Cevtifivados Borsatiles Orighmales: 66,2 17.5KF (ciento
wesentin y seis il lomes, dwaciendas discisicle mil quinientes UCHs)

Monio Tolal de la Emlsidn de Ins Certilicados Buorsdtiles Adicienales: 4845672060
{canrracionlos ochenta y cuaien millanes trescentie sesenta v siene mil doscienlo) UL e eguivalebe. o
§3 B44_ 14T 250 17 (s mil echocientos cuaend ¥ ocha milloncs cierdo cosrela y sele il doscicaton
cineuenlt Fewos 15000 B ML de forma congunta con la reapeiors e s emisiones con clave de pizior
“ERLCA 2L ¢ “EDUCA 23-2L7 gue llevd a caler ol Bmisor en cadi misma fecha, sin gue e sana del
wanie Ae dichas ermsiones y del g dhe L preseale emisian eseedu el maonte aslennemenls e hiskado,

Monia 'Folal de Ja Emision hcluyendo s Lortificados Bursitiles Adicionabes: 650,584,700
(xpeceenent Concwents millosed s guptiento:s ochenty ¥ Cuilro iml seggcienlas) DD, equivalemtes 2
S 146,527 324 88 Ceinco mil cicrlo cunrenda v weis il o s quinien B senmieie gl rescien o veminiss
P o B TOHE LI D

Monto equivalente en Pesos de Jos CerliBoados Bursdtiles Originabes: 51298 3007071 fmul
doscientos meventin v oche millanes Tresciengos ochento ini] sty oscis Pesos 71010 M)

Maonte equivalenie ot Mesos de Joz e rtificados Bursadiles &elicdomples: 358440, 14T 2590 17 (rey
nul achocientes ciswents v acha millones cienta cwarsnta ¥ sigle mil doscientos eincuenta Peses | 7210
b.M.L

M enle equivalente en Pesos de la Emision inclryerdo lus Cerlificadng Bursdliles Adicivnales;
$3 16,527,326 58 foincn mul crenln coarenla y Scis millones gumientas veinlisiete mnil fescicning veint it
Pesoy SR MN 3

Denuminackén: LY.

Mimere (v CettiNeados Bursdtiles Originales: |,662_175 {un milldn sescionlo: sesenla y dus.
mil CLenie e fonfd ¥ Cincod.

Mamers de Cectificades Borshitiles Adicionales: 4543672 touato nillones ochocionl oy
caitrenta v Lezik mil sglscientns sclenla y dos).



M ere ‘Notal de Cestilicudes Borsdtiles Fiduciarios induvenda s Corlilicades Binrsatiles

Adicionules; 6,505,347 (seis millone s quime nles Giogn onil cohocionlos cuirg e ¥ secac).

Pesas.

FPesos.

Valor de 1a UDI en la Fechy de Emision de los Certificados Bursdtiles Originales: 5751135332

Valor de la UIH en la Focha de Emisicn de bos CeribReadis Bursatiles Adicionales: 57 gddrimh

Plazo de Vigencia de los Certilicados Bursdi | fes Originales: 3634 ues mulseisciendus ¢ Larg mat

diws culendaran, equivalentes o 10 [dhee] wbos

Plaz de Vigeneia de los Certilcados Bursdtiles Adicianules: 3.534 (hes mal quinweales renly

y ool i caleodario, egquivalentes o 9.7 {pocee punto slelol L.

Fecha de Cierre de Libro de los ertileadas Bursitiles Originales: 15 de ogasin de 2023
Fecha de Cierre de Likro de loes Certilicados Bursatiles Adicionales: 29 de novigmbee de 20023,
Fecha de Emisidn de los Cerlificados Bursililes Originakes: 17 de agosle de 2023

Fechp de Emisicn de b Certificadns RBurssiiiles Adicionales: | de diciermbee de 29825,

Fecha de ¥encimienta: 4 de aposte de 2053, 2 “preha de Vewcareliznoe™).

Tipa e Valor: Cerldicwdos Dursitilos Fiduernaes de Largo plicso. wguue sewehiarn os Anrzulos

41,02 Troveicn 1L 638, 4, BF  depiis aplicables de la L1,

TRestime de bos Fonddss:

Fhegdioar cler foax Frnetox ole frax l'.'.'l-'.i'n'ni_|"h'|:|'4.llr-'- TR erir i f-"ffll:fJJrJI'F'k

El Emiior nbiuyvo 31,287 052,385 89 (il dnscicntos oohenta y sicle sl boges cincaenlt y dos ol

wescienios ol ¥ eieea Posns 5902 MUNG comg peewrsas netue doerivados de b Bomsidn ik
Certihcados Barsatnles Oripmales o que hace wligencineste Titulo, Diches regwrsgs fucron destinados para:

(i

9y [ |neventn ¥ nueve puanla Iece poN cionted, couivalenls o 31287052 385,69 il
dosceemos oohemta v s millones cincuenta ¥ dos mik Desgiames ochemu y cineo Pesos
R I00 MY, pacy el refinancinmisniy del crddma simple de feche A1 de mario de 2022
celebrade entre ¢l Eriser, como acradinags, Banco Santaaden México, 5.4 Insmiociin de
Danca Malipls, Grups Financiero Santander Meésien, enmn banco estructormlor, ogente
adninivtrativo, agente de garintis y sgenle sweienlable v cadi v B Jas inalitecioncy
Timancizins listudas en ol Anexo A de dicha comtrnng, eome acredilnnies, o un monLc: gue
ascicode huslo £5, 755 mullones (oo il setecientos ochenta y vimga ol logees de Pesas {8k 1)
MM por na plaza de 2 ofios, cuyo cusla Ieehcien seid eguivalente o la lsa de megerds
interbancaria e equilibrio a 28 dizs mis on margen oplecable wicial de 260 doscientos
seseltad puntos basicos (] “Conicyo de Coddivg Fxistente”]. Comu garantiy al amgaro del
Contrao de Crédito Existente, el Eousor hipotec alpunzs de sus propicdasdes do inversidn, Loy
rerebrsns Mieenn wlibzados par @l desarroll y compra de actieos de infraestmuci g gdociniv.



(i (L87%: {cere punle ochénln v siele par cicalo). equidalents o 311,327 40082 (onee o llnmes
rescienlos veiisiere mil doscientos cuarenla Pevos 82100 MLNL), pars el pago de gustos de
1 Emisiom relacionidos con la oferts y solocaciin de los Comilicadus Borsdoles Cogonles,

Lt diferencn entrg |05 recnrsos netos ¥ e mumto de 12 EwisidGn representas 05 @isins v Comes s
pagadns por 21 Emisor on celacido con la emision v ofena de los Cectificados Bursitiles. Craginzes.

Drestimo de fos Foedos de tas Centéfficados Burscitdfes Adiciperedes

Bl Emisor obtuvo 53,848, 0147, 25017 {ores mil echocientos cumenta ¥y ocho millenes cienio
cuarenia y siere mil doscienos cincuenta Pesos 177 100 MM o e s netis derivados de la Emisicn
de Cerifizndos Hersanles Sdicioma les aogue hace referomcin este Citalo, Dichos tecurses serin desimsdos
uri:

(i) SELOME (cincuenta punlo oo corp por cieato), egurvilente o &1 9238E2 INGCCHY (il
nevecizatas veintitids milloncs ochecientes eelermta v dos mil sos Pesos G000 MM, par
cl refinonciamiento del Sowlraie e Onddite Fxistonls;

L) 0645 (cern pumia sesenta ¥ oche pod ciento), cquiveleme o 20,354 X2TOD (veinnsds
il lomes tress ienlos Cingwenty y enitro mol doscientas veiisietg Pexos 00T MUNLL para el
pags de pastos de la Emisidn celaownados con [a ofera y eolocacidn de los Centificmlos
Bursdtiles Adiceonales.

(il 40, 37 G narenta ¥ nme e pumla et y dos porcicato}, equevitlents o 5 1LEF R 07T (ol
Crhucienlus nuvent v sicte millmes mevecientos once il dicesiens Pesns 1T BN pari
Frnes corprailivoys del Fde icanmiiso,

Verificador Externe: Significa cualguier provesdor independicate de servicios de certilici b
en malerin de sostenibilidad desigrade por Fibea Bducy pura verificar sus decluraciones respecta del
deseanpeio de los Tndicadores Tlave de Dresempeiic sstablsgidon.

Motificacksn de complimiente: MNolibicacion frmada poe un funcionario swtorizudo goe e Emisor
entregani @l Representante Comvin al menas can T (siete) Has Hibiles de anicipacedn o 3 Fecha de
Vergimenin (la fecha on que ¢l Emizor cntregoe la Nolficacidn de Comphimieatn, la “Fecha de
Batficacidn™ confirmands 5i (1) et Emisor curple ¢on los Objelivos de Desempeiio de Sosembilidad e
Lidicadores Clave de Desempeiio, (i1 & Yenficedor Exterme hubiere conlirmade que ¢l Emisor cumplid
los, Objetives de Desempe e de Sostenibilidid ¢ Indivaduies Clave sl Descmpefio de conformidad con sus
procedimientas hebituales ¥ (il si el pringipat de s Certilicwdos Bursaniles o« amomizado serd a s
valor nemnal, Yalor Nominal Apctado o ¥dar Nominal Eneveaemado. Yer la seccitn “Tasa de falerds:
Foermer o Cedlala de lng njereses” ezl presEnle Tk,

Fines del Fideicomisn: Bl fin principal del Fadeicomiso o5 1a adgquisicion pho construcsicn yiu
pperaciin yio desamollo de lnmmebles que se destinen al amendamicnle 0 4 b adquisigiin del dercche o
peraibic ingresos provenicntes del wrrendamisn o de dichas Inmmebles, asi como olorgar finamcianmien o
con garamiia hipolecaria de os Inmuebles gendiados pera los lines anterionss.. Asimismo, podrd efgiuar
trdas las demas acividides que ennfrme o Loy disposicioness aplicables a las Fibras les sea psrrmtide
realizar, incluide el hospedage paca permidit 2| alnjamienlo de personas. El Fiducirio. pae efecios de
cumplir cun el fin incipat del Fideicomiso, realizard, entre ofras, s sippienies sctvdades: 1] slauinr,
mamencr en su propiedad y disponer de los benes y derschos gue comgrendan el Patrimaic del
Fidocomiso; {11) esieibuir v sdminisorar en los Coenlis, los redarsos que se obMcagan de cieda e s o de



Lrcmisdn de valone- jepresenac vos de cenckic 1) electgar Trversiones Permatidas pariefectos de que el
Fideicomizn pucda recibir uges & elechivo provenientes de los Actvos; {iv) renlizar cuilquaer otco lipo
de actividudes gque el Adminisoudor, ¥ oen su case, ¢l Comitd Técnico o lo Asomblea de Tenedares
comsideren mepeiarics, recomendable s convenjencs oomcideotales a lo anenier; y iv) reilizar cwalguier
acle bemal o actividades consisiemes con lo antenor. Para dichos poopdsinas, 1as facelades del Tidusiario

panan 2l ¢y mplimicnto d= Los fmes del Fdeiconmso i hivdan, sin limitacion algun, las sigeienss

ial Fecibir v mardepee L tiecaridad de B Apartacidn [micind y Ins demdas bienes y derschos yue
furmen pane del Painmaenes del Eideicomise, can el fin de reshzar Colocicwones enire e pabilica
inversicnssta, por (o gqué debeni efactmar tndus v cnda uns de e geelivnes necew s anle b CNBY ., T
ol ol Tndeval yio ewaslquier olra enfidud pube pprenlal, drgune autpmegulado, bolsa e wilires o
sistene e coat i ide corre spandien e (nacional o exdranjzrol, pariobie wer v lgvan b L mscrigcisn
de los CERFI g g] RNY o cualquier Glro negisiee gue soi iiscisar] G o CneC Mciie; U posierior emsisn,
ofoma piklica ¥ Colocacidn o avés di b Bolsa win cualquier otra bolsa de valores o siena Ji
Corlizaenidn { i o] O 2 lranbgela;

(b Llevar a cabo cada emusion de acoenla o las imsdvaes kanes dol Conued Teonicd lmcal o ks
asambiea de tenedores de CBER, segin sen ol caso, on los I6manos v ocon L Cricieaesticn . quc
delermimen;,

f) Reahizar oferins pablicas de CBFls v ose Cologagidn {pudicnde: ser o nooal sumpare de o
Prosramir comforme a beoatnorizecaemes gue cxped Ja CHBYS et los CEFE y aeubion pagos
confarme ol Puktbicormise o coalesquier olros conbiies o destmncoites de e que s parte, de
conlormudad con he esiabilecpda @n el Fidiymisa,

e} Beahigan amasinoness adcionales Gincloyende, #nosa casa, medinte wsimine deosacglizacidn che
e rpoidn gque no mnplguens iy Codecas e e 8F abjeen de i} Hewar aciba o soscnipoen de
CEFl por L win del gjpeicio de Darechos de Suscrpoion Prefereme por porie de Jos e pedones die
CBFL; (n) ser onlregados con contripre sLacadn o Loadeguisicadn rle Rt inmozble: gue se deshnen
al arrendammenta o el dogeho o peneibic ingresos provencates del araendivmaenle de dichos biene s en
los tErmanos v hoje las comdiciones que cnsumcnwale degeerpg el Comild Teanicn o e asamblei de
tenederes. due COFls. scpin sea cl casa, [iii} ser eniregados para of complumienta de e planss de
cOpe s iGn o tunconanos o ¢ mpleados de | Adomimstade g, goso caso, decoming L asumbles do
lenedires. de CEBEDy; whu iv) ser e gidos como pago de cbligaciones o cargo del Fidsicwmawao, cn los
s g avtonce o Comie Técnioo o b wsimb lea de ewedones de CEFER, s gin el oo

(e} Ermir CBF e pars ser enineraclas o los Fidaiammitenios Sdhorenics gue snson bun Come mios de
Aporiacicn y Adlesidn, comen cralraprestic ion por by apeiacidn de dcteos, en el eniendude de gue Tos
{HFIL: quo cmita pare ecle Din en pacticolar o necessnrmente secan cnlocidos medisnte derls pablica;

in Eintir CBF1s oyt de planes de compensacesn de cmpleade:, Bancioninos y Bpscutieos gue
£ s Ciid anlorice Lo asamblea de tewsdores de CREFTs,

fa) I:n atencion 5 o sefilado en Iow incisos #micriorcs, sepuin sea splicable. ¥ +n tdrminos e L
LIV v demds disposiciones aphcables, realiar fow Dimiles yoprocedimielos, voosisciibic Los
documentos necesariod o comvenienies o Hewar aocaba Luinseripodn de los CBEFG enel KNY v su
listadn en el listado de vulores aulorizades para colizir de la Bolsa, el depasia del iiindao en Indeval,
asi como cualssgquigrs 0Tos AEL0s, trdmies v, en s cwso, documentos relsiovas a una colocacdn di
CBFlz ¢n | extranjem;
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{1} Realizar lu emision y colecacidn de Volores diferendes o loy CBEFl, incloyends ¥alones
representalivos cdedeudiede azeerdo con las instrccioess dal Comite Técnioo o L simbles de lenederes
g CBFIs, segin sea el caso, mediante aferm pdblics yio prvode emsw caso al ampard e uib progaams
y realizar odos [0y 08 NCECRAnios wWo convenisnles anls cualqwice putpraded competenc, haolsia de
valnres, cniidad, dependenuig o peasona g efecin de legear ko emisién ¥ colocicicn de dichos Yaloes
vea en Meéxen &en el exrrtnjern, provin complimeento de s disposicione: iegiles aplicables;

(1] {Celghrar, previa instruccidn det Comitd Téewice Imcial o la asamblea de renedores de COELs,
segin seu £l caso, los Documemos de Emaginn, asl como todos s actos, vonsenion y conlratos
NCEsaE s O COreAETie s pure cade e misidn v Colucacidn;

fi) Celebrar, prevea meroccnin del Comitd Tegnico, en su case, las Convemas de Apslacion ¥
Adhesion v adgeirie L prapiedad de lns Aclivos Inecrales v de coalesgicnn oo AeTivos i) oon Tos
Recursas Derivadng de le Emisedn, (uf com coalesgquigns otos rgcursos o Ciii) medonle Eentrega de
CHFI5 o sws propretanis. o elngs;

ik} Crlebin, prgvia instruccidn del Comitd Técnico, s Comraioa e Colocaeidn cnn Joy
Tnicrmediiring Colncadores ¥ cwalesyoizy oias PErsies, sepln sea necesariy, en relaciin con lon
CBELs ol vaboess pepresentanivos de dewds 0 e cualgquier oo deeechr o ser emitdos por el
Fudeicomise, do ficmpoe en tiempee, o enoeglacidn con cualquics s Yalor que sea cmitidn por el
Frduciariw conlomee o o estublecida en el Fideicomiso, ¥ cumphie coan Liee oblimssiones al oo do
diches Contratas de Crlocwcidn, pncdupends o pageo do e mamigaeaangs comlorme alos mesimos,

(1] Frevia instrucoion dul Comied Tounicn, on su cnso, levar i cabo olertas o Colocacienes de
CHFLs emel eanrinj ro, stjovn ol caempnmentode e disposiciencs legiles aphicals, poesi agnalsncacn
de Ly cntisicn respectiva por L esaerdbles & pesdores e CRES,

{m] Becibiv vaplica de condormdiad con Lo establec o en el Palewomsa, s Becorsos Dences

dl." |:1 E.l]1i:~i|fl|l,

{r) abrir g porbre el Fleicommivo, ast cons sdminiserar, operar ¥ moalener con Denco Inves,
SoAL Instiiocidn e Bancae MOiliple, Dives Grope Fmancweno o con lie mesutocidn T i e
determine £ Adminstrador. previa insouceion por escota dirigids al Fidociono, las Cuentas de
conlormidud con 1o esmblecidn en el Fideicomive, Asomiswns, realizm les pospasaes 3 ocginges
nocosanmas par e mangjo de los reeonsn: Joe Gormen pare el Pairimonio del Fideiconso;

(o) Llgwwy a caho wgdas los actas v cclebrar o soscnbir o contrbas v documentos mesde siuios 0
¢onvemicnics paca reurer ¥ deposnar cualyuier cantdid en ks Cocoas;

§=1} nvertr s canidades dispombles en (a8 Coennas on Inversiones Permilidas, sepin sea el caso,
v cglebrar Ios conmratos correspondie nkes con mstiucieraes financie iy pari dichos fimas,

=) Adquirir, mantener, transmilic, acdimimstoe ¢ ser propictario, dieecla o indirectamente, de
Inversione: e Activos v ooos heencs y derechos del Fadeicomise, ¥ celebrir y susenibie la
documentacidn mecesana para dich Tin coslormg bes Womanes peeviseos on el Fideicomiso;

(r Rfecwar B enrega de Deinbeciones & Efectivo @ mavds de Indeval en 105 eominos
eatablecuho em el Titnlo ¢ e Fudeicomiao. de conformidsd con 1a Ereccitn Wdel Articulo 1E7 de 1o
LISR, v da o eonocer 2ade Distribucion de Efectivo i tmieds del BEMISNET con pon 10 me e, 4 (e
Idims Hibales de anticipas iom 3 L et en aue se leve o caho dicha Distribocidn de Efoctive;



(=) Colrar, recibis ¥ adminastrar lay Bentay v evnilir L Faciarss comespond ignwres 4 dichas Rentus
(direciaments o por conducta del Admimstrodor en su cordcter de agenre de| Fidumanal, osi cemao
cualquigr oira camidad en relacion com las eversiones Permitidas y cualquier odro bien o direele que
roa panc del Painmaniu gzl Fudeicenso.

[t} Llewvaa a caba todas lon sociones guee sean necesdring o convcnicnics 1 bin de conservar v ew s
fasa cponer a derceros la titwlandad sobwe el Parimonio del Fidercomizo, reahzando odos bes actos
necesacios pir =i defe mia do conlormidad con los términos del Fideicoimise v b Leprslacidn Aphicable,
asi como con las instrucciones yue para Wles eleatos oegiba del Fidecomilente rexpectivi,

[ Celebrar, o trasss del administrador, 1os Contratos de Serendanmiesto y eslguice (e conwang
hecenarin ¢ convenienle pard reabzacidn de o Dnes del Fidgicomisn, wsd como Sus nespeciivis
convenioy modifieatonos de canformidisd con las insoruccinnes del Contd Técnio;

{v} Fealzor, o trivés del Adeministrudor, fa admimestacion, cebrina i =jecercidn derivids de los
Conratns de Arrendamiento que Tomwen parie el Paonnmo del Fadeicomiag, por conducto del
Aud minisiradur;

{w} Celebrar, previa mstruceion del Adrmimstradar i del Comite Téenica (incluyendo ol Comulé
Tdenico Imicial), segin s el gaso, (05 SOBRICELNL ae SENN NOCCRLrS O Conye nieles poea cumplin cos
tox Finus del Fadeqeoimisa, y celebrar cualgoier bipa de insorimgnle o seaerdos mlscionados, inctuyendo
sin haeitar la comiratacidn de sepuros, Ly celaleagidn de scocrdos de indemanzacidn ¥ cualyoier
il i G, prirrsg Goeniredi bn, entre aomas;

[x) Curplir con sus thtrgnciones biga coalgoier cemtraio ce e brda conforme al Fideicoeise

(v} Frevia mudmceion de | Aduioistador, conmeaiir ¥ remover oo sel Lees, due e, gy peries
y otres ppentes y prestadores de servicioy pam bes propasiies y ing s del Fabicamisoe;

) Cunforme o i instouce ione s del Cueinité Téenigo, wentmatarn ¥ rewrver al Auditer Extemo y ol
Asesor Contable ¥ Fiscal, gn los wirmings previstns en el Fidecon i,

Cad  Pagar con Ine hienes gue confirmmen e Paran o del Fagicomin diteeiimenie, en la needicks
que dse resulle sulickentg, fodas Fas obligacinnas de las que cs responsable de cunformdad von o
Legishiwidn Aplicable, Iox conlralos que celebre, dispoacianes del Fidzizomis, los Documeneos de
Emisiém ¥ codlguier oiro convenio o docwmeneg, ingheyends zin limilecion alpona, Disiribusiones de
Clective, @b pago de los Gasins de Enusign. Gastos de Maswenimnesoe dy fs Emasidn y cualesquie ra norgs
gislns, segiin e intro i el Somnd Tecniga,

ibb]  Preparan v proveer toda (o ntormacedn relacionada con ¢ Fidsicomiso gus defa sar eniregarda
de conformadad con el Fideisemsoe, 1o LMY, 1 Circelar Unica de Emisoras, e Kealume g Imerar de
la Bolea v lu Legislacitn Aplicable, asi como tada Ja imformae ien gue §ea regquerida de confermidisd ©on
e disposiciones del Fideicomise y olros conlratos en |os que ol Fudeicomiso sea pare, com la
informacian que e sew preparsds ¥ proporcionads por ol Adimimistrador,

() Presentur, 8 wavés del Adrmstiodur, de confommidad von T informesion ques ke 5ea prepareda
y proporcionada por @] Adminiserador y el Asesor Comtable ¥ Fiscal, tods Ly declaracwones Tisvales del
Fideiomise de conformidad com o Legiskicuin Aplizable, asf comne lzvur o cabo fodos o acios
juridicos ¥ materiales, 1les comn relenciones, expedicion de cunstancrs ¥ regeios, nevesanie Jur



cumplir con todas lis obligis ioaes i s carga deriviadas de las disposicies Fiscales en vigon duante L
wvigeneia del Fidkepconiso,

{dct)  En caso de ser necesario. someler o iraves del Admiaisiradoe, a b wotordd Gacal coalguier
cluse de consubta fiseal o confipmaciones de critenio, en les Srmnas de los Aouculos 34 @aronty y
Chaaken) y 36 (reinta y seas ) del Cadigo Fiscal de la Fedegacicn, pecesancs paea llevar cabo lus fines del
Fid=icomiso;

feed  Prepara ¥ peeschtar cealesquicr o1ros reporles ¥l cicmice requeridos por, o solcilodes de
aurari zacin de pire de coalguisr Ao idind Cubsrnamnental;

[[F} Eartaceprar coumd socio miyoriano en ef Admmestrader o codlguiss ol wonciedad civil o entidad
permifidu bajo la Legislacion Aplicable, y conlorme a b inarcciones del Comilé Técnica. ejereer en
beneficio del Fideicornisn, todos Ios derechos soomdimioo: y corparalive: denvidlas de se gt sncl o
participacidm ¢n diclis epridades; incloyendo in limitar, L Fcolid @ desagnor, remnecr £ ins oo
lircawcnte al trgang de asdimimstrocidn deb Adairisivador v de las demds sociedades o entidades, oo
SUL represe nlanle- i oapsaderacdios,

(per  Farticipar comn asocmda, o di cuikguier Om mkhe . e [asociacidn gremial que grope a lis
Fibras o empresas del rama, &n fycwal <o representado por el Admmi strador, it s bt Iy
Aoseaciag iin Mesicana de Fibras Inmeobilirias;

ihhl  Qorgar poderes penerabes ¢ cspecialey segin scan requendos medante imsiroggongs G|
Comitd Teemed, yaosea @2 oveners directa o por el o Jos delegados gue al efecta deaigne, pira el
desariallo ok 1os Fines detb Bk comiso de comborredad ©on el Fidehdnamisg y cuslguer oiro conirata
celebrade por #f Fidusiaria en cjgcuciin del Fdecomiso; en el enlendido qua i) el Fidugiario no
ol posdere s genersles par aeios de dorinio, paes abem, cing@lar Uiy Rncanes, a5 come, pan
sugeribir, avalor Litulos de crddiln, o que dicha beeolied seinpre seri epercnla derecionente o @
Faduzisrie o el de o delegados Tidweizmiss comlfoome o e nsinecciones del Comilé Téemico,
vivisimas que sempre deberin sen vilcacdas (o la o G personas designudas paca ik electo por ek poga
Comitg Técnivo; v (i) cualguies ¥ lmdoe los apedermdus sxmbyinlon o ¢ Fidwciario deberin camphr
con las obligaciones de Jos podencs e los contrags, estableodas de comformidad con Ja Clisut
Trigérirna Tercery del Fidoionmmiso, mncebscadn con Sus Lo 1ealiZidos Tingeyendy cualquier
yequevinuents de mtormar ) Fducanio de aenns realizados por 1os wpmderadosy;

{ii} En rcose de efectunrse una colocaciin Toera ded ferrilorio mgsicand, propoicmmi o los
Tenedores residentes on £ e atranjere que en st gasd asd o seligien ex presgmente ol Comild Tdéonicn, L
informocion gue determmee et Ghimn o elecle que los mismos pocdan cumplic cen T desgosic) o
Tscabes aplicables i los mismoes;

(it Celebrar y suseribit odo ppn de cnateulos, convemos, sruerdus, irstromenios o documentos,
incluidoe 1iulos de ceddito v docomentos de gammiin, s o realizar woddns s wCbos necesarios o
convemcoies u efectos de cimplir o los Tlines dal Fideicomiso de conformidad con o estabdecido en
el Fideicomise ¥ en [0a contratos celebrados. por 2] Fiducunis, el Coamena de Colocaciding, los contrwns
gue s requicren para mbrit cwenkas bancarias, cuenias de inversidn v contratos de imbenmediveidn
bursitil, oy contrams que &6 tequieran pira sf wso g2 nombies eenwaciales, macas y de propicdad
intcleciual ¥ coniralos o dogwmentos relacionados con Lo reahzicdn, sdguisiodn g dispesicidn de
Inversianes an Actives, cobranza de los ingeesos delivados de bos Conlpos <k Arrendamienta ¥
cnalguicr modif ecacion & dichos conratos O documentos, tedes es conbrali, CONYEDIDS . GOCUTIEILDS
wioAcuendos pecesnrios ¥ hacer gque se cumplao [os derec hos y acciones tisponitiles para el Frdeicomiso:
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{kk]  Sclicwtar v celebror cuahper clase de lnanciamicnio, yo seit con mstiuciomes D igns
g les o mxlranjenas do acecrdo con Las mitrucciones de | Comi Téencn, con ol fon de adquisin o
comstruir Bienes Inmuoebles v, en Sw case, adquiric Dercchos de Amendomicato, pudiendo olorgar i
elech gara ias reales <on la rodalidad o pane & Patrimomao del Fidsicomiso, sin pegegia de que dichos
financizmicntos puedon dener ademds paramias ieales o pensomales de cuulquier tercero. AR efecto,
deberd mesperzrse e wodo caso los [imics de dewda ¢ indices de cobeoors o gue se eeliera e Circolar
[Tnica de Fmisaras o cwalguier otra disposicidn o ey aplicable

(i Celebrar, previa inztrues do del Comilé Teonico, npetaciones finuncieras demvadas {gue exién
o o relacionadas ¢on Ios financiamicneos que <n su caso oblenga ¢ Fidecomiso) wles come coberuras
de tiasas de inleres o de tpe de candri:

it Fn caso del gjeicin del Dherecho de Keversion por pane de etgon Fideicommente Adherenie,
reeihir el procio de revessiin, conforme o [os WE@rmines y cond i iones gue dergrming el Comind Teonico;

(nn}  Frevio souerde de i asamblen de tenedoee: e CBFEs, colablecer un Fondn de Kocompra y con
bainets e dliche Fondo de Recompra, efcctaar 1o compra do CBELS previemente emitidos por of Fiduziano
o (utos de orEditn gue Tos representsa. pudisnde enagemarlos o cancelarlos de comlormidad o [as
mrLiucciones que reciba el Comilé Téenico, de scuerdo con G Legislacadn Apheable v las reglos de
operscidn del Fordo de Recomprie:

{oo]  Electuar b cornprac dé CBRL e canlermidid eon lay indruecione. que reciba del Comild
Tdemica, pma las plings de compensacion e incentives de Bjecutivos, 20 su caso ¥ de conformidad con
la Lepisloctdn Aplicable;

{ppy  Efectuar i prime emisidn de confnrmidad con bes struccikes gue reciba del Com 1
Tocnicn Inicial, ¥ por lo gue comespunds 2 B segrowdie e wberienes canisiomes, ool greeaz apnsieidn
de La asamblen de wenedores de CREFI;

{99}  Exveasoque el Fubcicomise se peelendu extmpair, llevar a cabu el proceso de liguidmcidn gue w3
catablece en el Tadercomize v la celebracien del nespeetivao comvenio di: exonendn gl el Frlenomse,

{rey Enrggadr 0 60 5L GO QR Cioemir weee o ol FEpre sk nnLe CUBHnG o quen Gale s designe,
tida la informacion gue tengs dispenible deriviada o el e gl Fickiconise, gd un phisa g
rayer a 13 {quince) DMas Hiabiles posterinres o Infecha de recepeadn de L salcitod porexscriln respeciiyvy
dz] aceean 3 1a infarmocion,

(55) Froporcionar sccese e strigio al Admipisirader, 0 o quicn §ale designe, o docda ka informieg ifn
gt renga digponible derivade o relocionada con ol Fideicomiso;

{EE) Eealzar previa mstroccadn del Comnrg Tdemon Inicial o dal Camnrg Técmen, zegin
corres pondy, o de confirmidad con la aulacizacedn de [ asamblea de wenedores de CRE]L, segin sea el
caso, todos [os EImiles ¥ aclos mesce sl ias W colverrenies soefects de que e Fadeicormise sea 1vaada
Conrn uhg M poktie it o Vedisreparded e para efecios de impoesios federales de bos Bstsdos
Unidas con wntemendied w b emesodn de quie = oralg, y paca elegiv antes o @l peomen | de la Eovisidn
g gex rotades comn una essocertiot ele oy Coeporation” pars sfectes de impuestos fedemabes de
Ios Estados Unidos de Aménics;



fuu)  En cao do reabzarse ¢nlocacinnes en lox Bstados Unnlos de dangnaca, enfiggar o tacks renedor
de CRFIE v a cada inremmediano colocadur it mipoonal e glin sen designadn por dicheoeacdor), una
yer soliciabo por diche ensdor o spiermediacioe crlocodor intermiwcional, cualyuier inlemmac o que
eonforme 1o Regla [44A0d) 04} hapo e L3 Secereinies Aot af FHE3, vigene (6] "Seceritgs Ay, sco
ceeyuerich enleegar, ©n Lo que cuilguiera de los CREL sein considerados como restefcred securics”
iwalares restningidas) de contormidad con 1o Bepla 1490Gap3) del Secreriees Aoy, b menos de gies ¢l
Frdeiromisa ex1€ swjena o v cumpta con, las Seccinncs 13 o 150d) del U5 Seciritfes Erofamge Act af
Fodd, wigente (0] “Evefriurge Act), o s encuenirg eacnio de piesenia dichos repomes de confomiid
con, ¥ cumplas son, e Begla 120320k bajo el Eccharges Aen

fryd  Realzar peesin insiuceidn del Cnmité Técnico ooen o caso per acaerdo de du mznmed iano
colwcudor, can Lla pariicipecion del Asesor Comlable ¥ Fiscal, sodos [os iimies wecesmios, Ty i 1o
nEcessrae. ¥ corrveniermes i efecio de ques of Fideicomise no sea consideradn oo “pretsi e foredgn
imvesIteat ey (PRIC) pora efectos de impoestos Dederabes de lus Estodos Unodos Je sanérica y
de conforrmidid con la ley Tecal de los Fslados Vnidaos e Amdrica; @57 oomo caslesquicra oinns
mecesartn wWo convenienios de conlormidad com i key Dacal gme resulis aplicatde:

{wew]  Purticipar on co-inversionss o ofras asocianuends can igregrs on 3 minas def Fidoeamiug; v

{xx} En general, cumplr oporuna ¥ diligentemenis con todie Ty obligaciones o se carge, de
conformedidd con ol Fuleisomso v oo Fs dened s dispnsicinnes legalhes aplicables

Tasa de interés; Forma de Caleule de lis Intereses: & partar de L Focha de Bt Jde los
Cedificados Bursitiles Biducerios devengasin noanierds Dioin anuwal 5o snbre i Walor Nomsinal 0. ¢n s
eiwia, sodare sy Walor Mominul Ajusede qoo el Representante Comin calovlard con por lo menos 2 (dox)
Lrias Hibiles de anticipacadn al imicio Je cada Pereda de Tnigaeses o "Fegha de Tetermimasicn del Mot o
i Domgaeses™ s, qara 0 cuil ¢f Representant= Conwin deberd considerar o Lisa de mterds broto awual de|
AR dseis pounlo seserda por ciened [l Teoe ofe ereees Seerno Aedep T3, T ual ses evsere wdagt 0 fa oo
b wigencey de by Enmsidn.

Lit Tasa der buterés Brova Sl wand com rederencia Lo tase del Vdibnme Toeerpnkede 203 1-20035
de 4 50% (cuarrn punto cincucnly por ciento) mas X 10% eos puelo dee por vie oo en b Fecba de Cleme
de Libra.

Lu Tasu de LInterés Bruto Anval se e rementard en T8 porias Dose o pocter del peaiedo Je inerese s
que comienza £ incluye el 7 de agresto de 2021 (o "Fechin de Ajusie de Tosd™r paa quedir en ©85% (-t
punto ochenta v cimeo por ciento) (la “Tacs de Jaeeds Bro Anwgl & juscada™y, sabvo que (i) &l Erisor
curnpla con los Chjslives de Chse mpedao de Soumenbilatad & Indicodores Clinve de Desempano, ¥ (i) el
Yerificedor Ealermo bubiere confemade que &1 Emisor cuinplc los Objetives de Tesenpens de
Sostemibilided £ lndwadores Claye de Dezempefo de confarmadad con sus procedimicotos halwimad2s. Paa
cutos electos, el Bmisor enuepard of Bepresgpianie Comdn una oobificacidn (la “"Rodifacagian e
Curmpimienta™ ) fazroeedd g Ua TUaciodsario unorizaedo al monns con 7 {sic1e) P Hdbibes de antci pacidn
a o Fecha de Aguste de Tasn (b Fecha en gue el Emicor eniregoe 1o Motificncion de Camplimianta, |0
“Eecha de Motilkacidn™ ) confiremaida si le condiciones establecidus en los incisas (i) v §ib] anfarores o2
cumplieruan o oy el &erd b dasa g jaterds aplicable al wnparo de los Cerilicados Evraililes a panlic de
la Fecla de Ajustc do Tasa. Si (i} ¢! Emisor oo cotrcga al Bopresentante Coman la Motfcacidn de
Cumplimicnto con 1a onlicipacitn antes sefalada. (n) en la Fecha de Muificacidn, ¢ Emisor hubicre
nrnificudo ol Bepresentante Coman gue el Objetive tee Desempedio de Sostenibilidiad @ Jdwador Claye de
Desempein no se complid. © () en ko Fecha de Moofecacidn, el Verificador BXiema no lubiers
contirmade el cumplimiznto del Obpeivo de [eseapedn de Sodembildad ¢ Indicador Clave e

1%



Desempeiv de confonmpdad ¢on sus procedimicnios habiueles. o g de anierds uplicalle o los
Cenificodus Bursiiles desde fa Focha de Ajuste de Tusa y haita la Feoba de Vencimmen o seri b Tasg da
Interés Broto Anual Ajusteda. En caso de que o5 Certificados Bursitiles devengusn intere e o e Tas e
Inrerss Browo saual Ajustads confrime a o aneerior, noe secl necesario switituin @ F Tiw ko gue docwmena
lin Emtisidn wque w2 refere esie A yivo, en virtud de que ol mismo ya prece T apliceonn de dichz s,

Lo imicrenes scrdn pogadenos & su equivalents on Pexos. Pari deremmen g| osmio op Pesos que
deberd cubrerse en viedan Fecha de Papo die bigiesca, gl Emisgr aphcard el valor de la URD vigenic en o
Fecha de Pago de Intercses correspondiente, segon J a conocer €] Boneo de Méaico i maves del Dhanw
Oficiol de lu Federacidn,

Fn ¢aso de que dejarc de pubhcirse 28 valor de la UL serd ubilizidlo el mediodo sy song gque ¢
Banco de Méxcy aplique ¥ que 22 Jswenwje en mayor medids o o unidad de inversion, on cuanto 5 su
frdebidad, pasy indrear 1as vaniacignes dek Indice Macional de Precios ol Consumidar.

Durante la wipewcio de los Centilicados Bursdiles Fiduciarios T Tas de Tonerés Bruna Anval ne
salrard cambios. Bl Repressnimte Comin dank 2 conocer por caon a it CHBY sl Indevil, por o menos
con 2 (dos) Dias Habiles de wndicipacion a cida Fecha de Fageoode Tnterswes, @l inpeane e 105 nlierases 3
piteer, and conne L Tisn de Intards Bt Anaal apdicable o la Emision y, en s caso, ¢ Velor Nominal
Ajuilsdn poe Certiticado Bkt Ssomismur, darid s conocer il ol G aeds el SED o caalguisr atng
meed i gue L Bolin determine). o mbs gardir con 2 (das) 0w, Habilos de asticypacdn i la Fecha de Pago
dg [ecereses, ¢l importe de los inteceses a pagar, ast como la Tosa de Inierds Brota Avedb aplcable ol
Emision v, ew su case, €l YValdoo Nomial Apstiedo poe Certificpde Barstil,

Fary deteroonar el menta de ietereses pogadercs @n vada Peanodo de Beaeses respectie de los
Certiflicisdos Bursities Faduciarios, e Represaneime Corwin ulidizae B sipiiente ddrnul:

LFF]*FILT =LA
o0

1n domde:

I = Idereses u pager equivedents en UDE en [w Fecha de Pago de Interesd s cornespond ie e,

T1 = Tasa de Inierds Beule Anwal aplicable o la Brmisidn.

PL & Mamere de diss cabendi o efecievane nte aranscurridos bosta la Pecha de Page de [ngees s
Ccoriespondicn e

Vi = Wallor Morminal o, en s cas, sebie su %aolon Mommal Asustelo e 50OTs de los Cerilczdos
B ur=itiles en circulacidn.

VU = Walar an Pesos de los UITIs en 12 Fecha d2 Pugo o, en el caso de nn haherse pablicadn ap
fecha de cfleuln, el valer on Pesos de las LDI= en b fecha mills cercan a la fechi de page.

Los chlewlas pard determipar Tos intereses a pagor, deberdn comprender 05 dias calendaria
efectivamennc trunseurmiches hinstz b Pechi de Paeede Inmereses correspendiente. Eas calculos s elecluarcin

cemrandode & cangsing.

Los Cembicados Bursitilaz Fausinno, dajaran de devengar interases a parto’ de Iy f2e b sdiad i
para Su pago, diempre que el Emisor hubiere constitoido o depéuile del importe de b amotizacién, de oy

2



imereses corme spondienies v 0 cualguicr atew contidad adicional pagawderi. en L wlwemge de Tnd=val, ool
durdor o las 11200k horas dz ese din.

En los wrminos del articulo 247 de la LMY, ¢l tiwlo qoe aropare los Caanficadas Bosdiles
Fiduciarics no Bovard cupones adhendua ietiende s veces de éaos, para todos Joy efecoos lemiles, s
conslamsies que expido hedeval,

En caso de que ocurman smorlisi ions s eolungins purenles da princpal, e Eepresentnle Comain
§libazaie Tan sigaai2 o2 Fdronuda pare caicolur e | neevo salde ingoluto o poncipal e los Cemificados Bursdribas
Fiduciuring:

SIP-SIPG-1) - AM
En doncke:
1Pz Saldo wsodilne de principal de todes los Certdicados Burditiles Fidecirios.

SIFC-1)= Yalor norrmesal o salde jesatule de principal de oodas los Cerihicados Hoesatles
Frduciorivs, en la Rchp de page inmedintw wnlenor famtes de oplicar foas wmeortoesiomes e peoseepal
comeanondientes a decha fecha de pagod.

AM= Mope de I amorligacion de principal gue se hayi efecimado van mespeges a edos los
Cenificados Bursatdes Biduc oo en Lo fechin de pogoe immcdinlie aoelerinr.

Para dataremivar 2 saldn inscloto de poncipal de coda CernBeade Burciol, @] Fepresaioe Coman
wilizard B siguiente (ol

SIFl~ SIP S MC
Lin dunde:
5IF1= Saldn insoluto de principal du vada Certilvado Burainil Fidoaciario.
L= Saldo wmsolotn de principal, de todos o Certihicades Bursdnbes Fidusiamos
MWC= Mimero de Cerificados Borsitiles Fidueciarins on circulactdn.

Los Cenificados Bursatiles Fiducionos degacin de deviengar intereses o pacir Je Ly felu, saiialads
parL su pago, siempre que el Emisor halicre ¢osatituide et deposito del impome de lu amortizacidn, de los
imereses con espondie ey ¥ de cualguier otra cantidad adicwonal pigadera, en las ofocings de ldsval, o mis
furdar u las 11200 horas de ese dia

Sin perjmicio de lo ediblecido em el piareako amenion . idas B conndacdes por crace pin e imereses
ordinanos ¥ pringipal 2 rdn liquidadas en Indevil. reidizdndose Lasomisms de conformidad can los procesas.
y laveamigntas que sefalan las dicposicaess de b Ley del Mercado de Yalnres ¥ demds deposiciones que
regalan u las dpstituciones para el depdsico de valores. Por Lo antenor, Indeval ne inlervendri. ni serd
responsable de b rcalizacidn d=l cilrulo o reencdn de las cantidudes sepalodag, pod lo que (2 ealregs &
dispersitdn de loy recarsos s¢ realizacd do mancra propaezional o integra o la suma entregada ¥ entre ¢
nimezro de Certificados Bursitibes Fiduciarios en ccculacién



Cl Ermrsur mo estd obligado o pogar conldades, adecicmafes nespecto dempee sos dé (@iendicn o de
cuulguier impucsto cquivalents, aphcebles en pelucidn ¢oo los puges que reolice respecto de Cerlaliciades
Bursatiles Fiduciario:.

Yago de Interesest Los inereses acdimarios que devengeen los Certificados Dursilile: e
[ogueduard e ciedst |82 {cienio ochenta y dos) dias calendinio eada vno de dichos peiodos. s “Berfoda de
Interescs”p duranie la vigencia de la Ernisicin. confurme al sigutemc calendania y en las siguienies Fechas:

Ferioda de Entereses Fecha ge Inichko Perioda de Fecha de Pago de Intereses
Intereses

I |7 de aposta de 2025 15 des febmero de 2024

<F 15 dis Felmens de 202d I % de agoste de 2024

3 15 do oot de 2024 13 de febwera de 2025

4 13 de Febrern de 2025 |4 de ugosto de 2025

5 [4 de aposio de 2025 12 de Fohrern de 200206

G - 12 b (ebrere de HbE6 I3 e azostu e 2026

i 13 de gt e 20026 Bl de febrers de 2T

E [1 de Tebreee de HET 12 de ugposto e 2027

g 12 dy apreg de 2027 ) 101 de febrern de 02

Lir [k le Tebwere de HELR I e jypcstn de 200R

TR ] 10 de weosto de 2028 3 de febnzro du 2020

L2 8 cle Fehoodo de I023Y Y de agosto de 2020 !
b3 O e agresto de 20249 T e Febpero de 200340 i
4 7 che Moty de 20020 8 de waosto de 2000

L5 E de ogrosno de 24030 t: e febneng de 200

T3 fo che Fzbrero g 200 T e npoibe de 200 {
1 Tde ugostn de 1T . 5 de Febrern de 24032

14 5 de kebrero oo 207332 3 de apasie b 2032

1% 5 de agosto e 032 Ale Nebnzro de 2613 I
20 F e Felbroro de 2033 d dc agasin de 2053 |

Cur 2 caso de yue coddgmigra de ks Toohas ontes iencionadies sciun dis mhdbul, 108 mlarescs e
ligunddarsin el T Habil immediate siguienie, calowldmdose sn todo caso Ies miersses endinaries rspectivos
por 21 ndmeto de U las cabendaro elecisamene uscurndo: hoata b fechi de pigo garrespondie nie, sin
quir In aneEnor se considere @ incomptimicnea, o cuyo casa s dicha fecha no ex on B Hil, se pagari
en a1 THa Hihil inmediato anterior, conim lentregn & lag conaansiss respacnivas que el ndaval espada

Fl primce pago de intereses de for Certificados Bursditiles Origmales e elactmrd precisamente ¢|
15 de lebmro de 2024,

El primer pago de intereses de los Cerileados Bocsiiles Adicgnales se ¢fochua:d presismenie el
15 de Tebrepo de 20724

bl
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Amorlizaciin:

El principal de los Cerificados Bursdtile: Fiduciongs se arodmizaad o s wados noerisil o Valoc
Maminal Ajuslodo, peedianie vn solo poga oo L Fecha de Yencimuento, contra entrega del prosente Titulo.
Bn casn de quc b Fecha de Yeacimicnto no scu un Dha Habal, b amortiac o de principal s mealizord el
D ELAbiD innedia o anterio

El Represeatunte Comon deberi din avisg o [ndrwvial pod gacritnen ianevcs die los mccios quss caka
delermine, & T CNBY 2 iraves del STIV -2 u otros medwos goe T CREY detenmine, @ lo Bolsa o troeg s ded
Siatenmw Electranuce de la Toksa woatris, swedines que la Balsa dargs g, come poe Do e ios 6 0seis) Thas
Hiibiles de anticipacidn i 10 Fechy de amonizacicn antcipids. Ew oo de gue el Fideicomiconte decad ya
no levarla a cabo. o deberd notfkcar con of menos 3 ddos) Dias Hiables de antecipacion.

Amertizacién Anticipada de los Certificadns Huritiles Fiduciaries:

Gl Erriser wendrid ef derecho de amorizur annisipadaneneg coocualguoicr fugl presid o b Pechide
Yenzimicatn, lowialidad owna panc de Ios Cenlificades Bursatiles Fiduciorios.

1 51 b anorizacidn aoticiginda weal o pacial = veadizn armes del 3 e Tebmero de 2032, L s nii se
cfoonuaei a un pregie igual & o que sea maynr enire (of #1 W05 (cizn por cientod del mosio de principal
insoloto de los Certilicados Sursatiles Faducizmios o zamorizar de smens znicipadda, o Ob) B somc del viskor
presente de cuda oo de s pagos pendiendes del principal « intereses de dos Cerilcados Barsniles
Fidwoiomos a amearnzar de manera snhcipad de conleomidid con el cabendario de poageoy gue sparesce @0l
seccion denosmvadin "Mage de frtereces ™ dol pegsonie THoloy al amparn d2 Tos Ceilicados Bursaniles
Fidweinnos {oxcluyends los interescy dewenmados ¥ no pagades sobee #f prncipal de lon Cenlificodos
Bursitnles Fiduciorios i la fech de amemigwifn aaicipadul, caloubnlos (Ap si Lo Fes b e Amoediziciin
Amigipacdy oowoe antey de la Fecha de Aguate de Toss, con Base ool Tasa de Inteeds Brogo Awual hista cl
perisdo de intereses gue micio e n Fa Fechnde Ajuste de Tasa ¢ ¢on Biase g B Fasaccde Inoerd s Brste Aol
Ajusbacln o parar ghel perindk des intereses qoe imeca en la Fecho de Agusee de Tk, o menos qui el Bimisor
hubiere cuenplido el Copenvo de Desernprena Jde Sostemibadad ¢ hodicador Clave de Desvenpeno antes de
L Fechy e Anmvoniracicn Amicipada v el Emisnr bubicre crmregado ol Keprosentane Comin wng
Monbicacidn de Cumplimentu junto con Lieconflirmacidn del Yenficidar Bxterno al menas T Lias Bables
e awmeagze 00 a0 [ Fecho de Amontizagion Anticipmda, en covo gaso e calzmlart con baeg en L Tosi de
Tnierds Bruio Anuwl, o (B} si la Fecha de Amortizacesin Andcipada ocurme despuds de Iy Fecha de & jusie de
Tassr, can b 2n L Toso de Inderés Brgln Anual Sjustada, o menas que el Emisoe nileeee cumpliclo ef
Chjotive de Desempefio de Sosiembilidad e Indicador Clive de Bhesempefio anlss de lu Fecha de Ajusie de
Tamat ¥ &f Emtisor buhiere entregndo o Representame Comtn [ Nolifiehgidn de Owmplnee e junto ool
confirmacitn del %erificador Eatemo en o antes de la Fecha de Betificacidn, ssgan se cslablece en o
Seccitn “Tuse de pwlerds™, on cuyn Cuso s Calowbard oo Base en Lo T de [ngerds B Anual, el valer
prescnte de fadu uno de diches pagos pendicnies de pancipal € interescs ¥ 5sc doscontardn o la Tasa del
LEIBOMN Comds 00355 (cero pusy ol ¥ <inewe porciental, Cagen el case Jdel principal, en base al ndme ro
de dfis congprendickys ene 14 Pecha de Wengimientn y b fecha de aowrzacidin anticipada (sobee una base
de perindos de 132 {cienlo ocohenla r dost dias v un afio de 360 qieesreentos sese nlod diasd, y (B en ob casn
Jde infereses, en base al nmimern de dlas comprendidoy enire cada Focha de Pigo de Incerases posterion v s
Fochu de amaod Lracon antcipad, recpecivamente, {sobre una base Jde penodos de 187 (owento ochenta
dos) diznz y un gho de N0 (Irescienios sesenin) dias, dcha manko, el “Fracio de Amoizacidn Anncipadap,
En coalguier case, ademds del Precio de Amortecacedn Annicipsly, ¢l Erisor pagard o los Tenedores los
inereses devengadas v na pagadns sobwe el principal de los Certiticadns: Bursatle: Fiduciznigs g Ta Teclus
de amomizackdn wrligipadi.



0 S L amaortienc1dn an ok lal @ pareial se qealozs despogs d2l § de febrasg de 2032, I mwis o
o gfepntied poun precio iguasl ol Valor Xominal o Yalor Mominal Ajustedo, ssgin corresponda, de [os
Certilicados Bursdtdes Fidocianios o amortizor de mamere antcipada, mds {os imeenesss ardimar o
devengmlos y wo papados sobre ¢l Princagal de los Cenibcadns Ruoesdtides Fiduciorios o la focha de
amonizecdn anticipadi £n cwso de guoe £ Emisor hubiens entmegade sl Bepreseutante Comon [a
Mo Fa e o e Cortipl iz nea junrs can L con fiemacidn del Yerificadar Fxicrno en o anies de Ly Fecha de
Motificacian. sepin s establece en la Secoon de “Tasa de interds™, an caso de que na sea s, se debent
aheitrear [a preou Quee corresponda Conlorme o b saglignle bl

oF o Mo ETn,

Fetha en la que 3¢ realfza la amorizacitn F Fvima a pagar
anticipada volunlaria

I e falwern de 2032 y hasiael 4 de agosoe de 232 | 2T 5 (tesinea v sicle purln cinzo ) puntas bise sobre
Mominal o ¥alor Mominal  Sustade, segiin

Coresp.

Sde agnstn de 2002 y hasta el 2 de Tebrero de 2035 | 25 {v@inticincod pontes base sobre ef Valor

Mumind o Yalor MNemead  Ajustedo. seein

COTEspUnd.

Xl Febrero de 2033 v lustu g ] 3 i agosio s 2003 [ 12,5 (dove y punsa cincol puntos base sohe o
Wator Monvinal o ¥ilar Boninad Apesiida, sepan
COMFESPN.

Fara elecios de do antenor:;

" Tasie ded WNDLROMNCOY significa, coorelucinm o cudguicr fecha de ammarliz i aoteipidds, by disa
amuad equivalente il rend miento seee el (eoasadierndo periodoe e RE2 ey um s e 300 e oo
sesenlal dios) ol vencimicate o vencimiento inlerpalada (can hase on el aomero de disg) de Lo Emisidn del
Lldibano Comparuble.

*Efusicin clel LCHBCHNLY Comparable™ sigmilicu b emissdn de Bonos de Dewacrollo del Cinbicenc
Federsl con tasa de roterds Dipn resl seleccranadie por el Banco edependisnng, que lenga on wencimizato
compaabie o inlerpolvda o un pliza comparnble al periredn comprendids spire B fochs de wnotizacidn
anticapacka v i Fecha de Vencommenuo de [oe Certloados Boeciniles Fidocin s, Gocual send seleccmnzdiu
con base en las prislicas linancierss reconockdys picrg B wadorscwin de nuevas emisiones de deuca
craporativs on el mercado de dewds de Mé o, cotieada por esorita poer el Bance lwlepemliznte, o Lo [4:30
horas de Lo Crudied de Meéxien, @l ercer DG HAE anlelior @ B fecha de anedni 2o i delerminagis po ol
Ennsor respecto de lox Centificados Bursinites Mduciorios.

"Banco ndependicne™ signitica cealquice insthiucidn de crédilo mexicans que opore broaos de
tesara de los Estad o Unidos de A mérics con tasa de onterés Tipa, ¥ que sea sedecoiomwdo poc &l Emioor,

Fn caso d= quoe 2] Emisor amortiee antictpadamente Ios Ceddwados Bursdnles Fuiduciorios
conforme @ o preseme seegidn, Ios Tenedores nd fendrdn dejgghe a wcoabir €] pago de wna prisma poc
amronLiZacidn anncipada.

El Emsor pathlicant o irevdés de EMISMET, com cuanda renas G Csemd B Habiles de g i
a lu fecha en gque predend armorigar aaticipadamente los Cerificmlos. Borsiibes Fiduczmos, 1o lechs en
que =2 Hewvard o caha la wnonizacidn voluontaris anticipada, ¢ monto del todel que debera pagarse, 2n sy
cast, ¢l Yabor Morwrmal o el Valor Nomipal Ajosiade v Jos demas datos necesanios para 2l cobro de [os
Cervficados Bursatiles Fiduciarios; en el entendido que dicho avise deberd ademds sereniregado o fa CHEBW
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woiravds del STIV-2 y ol Indeval por 2scito o o dravds de los medies que estae detenminen. Asjniseng, 21
Represengante Cowndn deberd informar a la CHEBY_ Buolsa ¢ Indeval pou escrite o airavés de los medics que
ety detenmnmnen con ol nenas | (o DFa Pl de ancicipreion a to fechi oe gue se eleenis S amartigacidn
anficipads, ¢f manto de Ly amonizacado, b et o pagar de imeeses, [feshis de pagoe de la amortizaciso
volentoria onlcipadi, asi coma Jos demds dimas necesinios para ol obro de fos Cerlfcados Bursatiles
Fiduciarios.

En caso de que, undi vez publicado al aviso a que se reliene el pimafo inmediato anterier, 8] Bmisor
degida no gjevcer su derccha respecio de la smodizecion antcipadie veluntaria respectivi, ¢ Bmisor debers
notificar dicha swuacwin por eserivg ol Representnle Cona, o [ CRNEY sirevds del STIV-2, ol Bolsaa
trawids del EMISNET v al Tndeval por escrile {o por los medios que estws dewermement, con pur [ mwem. 2
(dox) Dias Hibikes de anticipacidn o B Techa de pago en gue s progeadia Hewwr o cnha lie amaenizacidn
sthligipadi wolduncovia, sin gue B amerior se considers wnomcanplimismo, Boocise de gue @ Enser no
presente =1 avisoen dwha fecha o no nonfaque ol Rapreseniame Comin coniiome J In onlerior, s gisto
e bovs que Mg & inewric 2l Beopreseatante Comdn respecie s dicho cambio serdm con carge ol Pairnnsnia
del Fideicomuiso.

Lu armeanti gocidn antcipids de los Cortilicados Bursdyiles Fiduciaring s llevars o cabo en la fechs
de amarmzacidn anticipeda en las oftcinas del Indeval vbhicadas en Pases Je L RBefarma Mo, 23%, Pea 3,
Cul, Juidree, Alcieldin Coan gmoc, 03I, Caedad de Mexico, oon la diceccitn que el Indeval notifigue e
gl casn do que cormhie 2] doomicdia de sws oficmas, o medimie e siema elocnéoeo de ranrsfeemsi
ademinist o por el Jirdewval.

El Precio de Amaonizacedn Arbcipada voluntzees <2 bequidard por on oneees 2w Pesie gguivaleme al
vulor de [a U corpespandenie 2n ko Fecha de Pago de Intereses comres pondicnde enogue e profendi Hevar
o calwy by sneilizraicin snticipuda voluntaria, en el entendide gue, seel walor de L D01 corresponsd ienie cn
dicha Pecha de Papo de Iaterases n0 =6 B o comocg, s wlilizans € salor Ji B T s cereana i licl
Fecha dv Pugo de Wlereacs comespondicnte en goe s pretenda Hevar i Citho o amoriuze idm anici padis
woluniiriit.

En Ia tocha de amorbizacion anbcipaeda solontima wtal, les Cerificades Borsioles Fiduoceios,
dojarin de devengar wile neses ordiiunog, 8 mends gue &8 Enisor no deposme enel Indaval, o sy fardar
I | I:iW} poan. {hgra de lo Cwndad de Méxica), el Precio de Amortizacidn Anlicipada mas bos infersses
devengados v no pagados a la lecha Je anmtizac o anticipivda.

En caso que, el Emisor realics una o virie omonizicicees parcioles, e Bzpresentonte Comdn
ulilizard la srgorenne fArmuTa mra apestar el salilo sl oo cde peingipad degelos les Cernilicados Baesagiles

Frducinrins en circulaci on:

WAL= WAL - ARMPA

En donde:

VMAL = Salde insolwio de principal de todos los Cetdicados Bursinl=s Frdociarios en
circulacign.

VAL L= Saldo 1nsodunn e privcapal de wodos [on Cenmifcados Barsdlibes Fidugkarios, en la

Fecha de 3 deeorli Zecidn parcial v antes de aplicar las amaortizaciones de pongipat carcespondienies.

AbPAL = Mot de Lo oneortiZucidn pargial avmbuible o prngipal.
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Parraadererrerimr el vabor aommmed | apu-tada de coada Ceatifcado Buesalik Fidwcs o en Cicnladn £2]
“Maulor Mominal A justado’’], ol Heopresentanne Comdn wiilizaed Ly seguiente Barmuol

WHAT = WNALY MT

En donde:
VMAT = Vialan Momimal Ajustado de cwda Cerificado Borsdol Frdugiang e cimgnlacicn.
Vem = Sabda inssulr de poecipal de odos los Cerificados Barsacles Fiduciarios en

cicculacidn,
ML = Mamers de CeriPoeadoes Boesin e Prdocearses @n circubacaon.

En tod s, cuzlguiss a0z b sandigipoda se e o cobn sirpeds de Indesval, goyas oficinags.
ve enc oentesn vhecsdws cn Faseo de o Heformma Mo, 255 Tee, Prae, Colonie Coauhenes, Croodac de b o,
MEaivo,

Lerechos de los Tenedores: Los Tenedores wendrdm el derect de recibir ¢l poge de principal ¢
mberese s dy [os Certifcados Boesdule:s Frluckarags en Ins iEraninn: provisdng cn cale Thlo.

Lugar ¥ lorma de Papes Cl prncipal v Tes mdcreses devengados especie dg los Ceasdfiviados
Bursdtiles se paganin em Tesos el dl de sy vencimacnsy yoom cods wna de Lo igchas de pagn de ineneses
[ eeC i VamCTing:, £0 CUye cain, de aer dias que no sean wn Dia bdbl, se Lguidirin ef Cia ] Labik romedist
sieureniy, sin que bo anternm 52 consilers un ingumplimente, mcdismte TroosTere ncis clec lidmic s, i Lrves
dc Indewal, quien manliene su domiciha 0 Paseo de la Reformo Me 255, Peo 3, Celosia Cooohigmce,
Afcaldion Coavhedwe, COF Q6500 Cindad de Mexien En coasnode soors, cuadguier piago goe debs redizir
¢ Enlingd s hach soiraves de Indewal, encel dove b senalade anteresmesenie o, de oo ser pesible electon
cb g correspond el i raves de [ncevildirecrzemenme 8n Lo ofic s del Bepresen o Comiio whizaeds
e Plazh Campos Rllwns e {dariinn Exeobedn #3595, Polonco ¥ Secodn, Alcaldin Miguel Hidalgn,
Ciudad de Megica, 11560 o, #n s defecta en b olicinus del Bmasor whicadas en av Soaay Jerdninuy 458,
Trzap:in Fan .-"i.ngel, Jordines lzl Pedragul. Ao Cbregdn, GRNOD Ciwdad de Mémico, Mesico,
precisunente en cie orden.

Garantia: Los Cedificados Bursahlon Fiducionos serdn qu:rngrufﬂnnﬁ ¥ IO conlaran con macantii
real o personal ulpuna.

Fosibles Adquirentes: Personas fisicas ¥ merales cuando su régumen de inversicn Lo preven
CHpresamen .

Auntento en ¢f Mamern de Cerlifivados Bursdliles Fiduvisrivs cmilides ol ampare de 1
presvnle Emision: El Ernnson tendei el derecho de eminin v ofrever pibliciemenis Cenilcados Bursiles
Fitwcwarios adicinnalos (ns "Cerificados Bursatiles Fuluciacies Adicionales™ )z o Certilicwdos Bursitiles
Fiducwarios i gue =& refere gl presene Tiuln [lns “Conilicdos Borsililes Fiductarios Originalas™). Taos
Cernificados Bursiiiles Fiducianos Adicwonales (i se considetartn gue Forman parte de Ia FEmisidn de los
Certficados Bursdoles Fidweiprioy Uwiginales (por o 2wal, entre cdras cosas, teadrin la misnan clave de
pizatta psignada por Iy Bolsa) ¥ (n) endrin s memos Ermines y cendiciones que los Certicados
Bucsdtiles Fiduciarios Doaginales [inclwyendo, sin limilacidn, fecha de vencimicntn, (asa de interés, valor
poimidsa] de cada Centbicado Bursitil Fiduciame, obligacionss de dac, lier ¥ no bacer ¥ casos de
vencimiento wodisipadu)

Ih



Lo Cerificudns Bursdbiles Fiduoiwnos Adwioniles temdrin deseelio o cecabnr T idleresa2s
cormespondwe nies a toda ef Periodo de Tnieneses ¢n curge respective on su focha deo emisién, los cuileys s2rin
calculudus o la st Je imeveses aphcable 2 los Cedificados Bursdaules Fiduciano: Onginales

En wirtud de la adyuisividn de Cenificados Borsdtiles Fiducianos Onginales. s enenden que lus
Tenedores han consennide que e] Emiiar emita Cerelicades Borsiles Fadwea ios Adigiomales, por Lo gue
la emixion ¥ ofera puklica de low Cenaficados Roesdiles Fidociarins Adicionales, ne requeriri la
autorizacion de loa Tencdores de o Cerificados Boranle. Fuducwreios Origiles Lo giisidn de
Cerificados Bursatiles Fidue pariog Adooonales se stjanard & 10 =i gaicnle:

[z} El Emisor podrd ey oofrecer paldicamenne Seatifiados Bueiniles Ficdugi icos
Adliciomales, siempne ¥ coarde se gnsuenee ol comicnne en el cumplenicnto & sos obhpocmones conforme
a lns Conificados Rursatiles Frdociarios Orenales, o ne et 0 puedi e (o resoliwdo de T
emisiin de Cerilicados Bursitiles Folucsrios Adicianalesy ony Cangi de Vencimicnio Anlicipads,
conlorme o los Cemilicadng Bursdliles Fiduciarios Oniginabes,

1) Bl preopts ot inger Ao Cedificadns Bursanlbes Fidocanos Adicionales gue ol Emisor podro
emitir ¥ ofrecer pablicanwsnie, sumade al momte de T gmis ioness @ eiealagican al atspans doel Pacg
Cacloye ade By emsidn de los Caiiliviwdos Buesanles Fidwciariog Crriginiles), no podoi exceder @] blonio
Toaral Auwtarizada del Progrsma.

(<) En L Necha de caasidn e Tos Ceomificadas Borsiiles Fidacinnos Adicionales, ¢ Emisor
deberi canjear 21 presente Tiedo por un nocvo Hube gue ampare s Cortilivades Bumsinibes Fiduczries
Orngnales mis los Certflicados Bunsililes Fidwgi s Adwcwnles, v deprsitar dicho nocwe (ol o
Indeval, Dicho chinlo hard ¢omstir dricamente los wodilicacines que seome mecoesariis mra rellejoar Ta
emisrin de les Ceriticados Bursitiles Fidus s Adicionates, o5 deci, i el monde holsl de B cisisinn,
reprse o por lsoma del mnte de s Certificdos Bursaiutes Fidweinos Origroale< mas el nwnte de
Ios Cenificndos Huorcililes Fiduciarios  Sadcienales (i) el omimern ol ok Cerificados Bursac e
Fidugirics ampatdns pod el aiolee {que serd ipual s ndowero de Cerlicadus Bureatles Fidocerios
Cwiginales méx el mimens de Cedilcados Buesailes Fidueseies Adiciomales] find L fecho de @ mosidng gue
wars Ban Fecha de eapnsadn de o Cerbidicadns Borsdtiles Frdooweios Adicionade s, sefabondo seicocal nwen e
la Fecho de emisign de les Cernlicados Borsdtles Fidoces Opgumabes, v G el pligao de sagenesy e i
emisidn, vuys plage serd ol al plogo que cxisi ene by fecha de emiion de Tos Ledificedng Bursdan e
Fidwuiarios Adiciontle: v L Fecha de Yemumento de los Cerilicadus Borsililes Fiduciarios Origmalse.
o vielwd de guo bo Fecha de Wencimueane de 3as Conificades Forsdtiles Faduciorios Adiciculy s el b
wisma fechn de vencimicnin gue 1o de [ox Cemifrados Bursiites Fudocirios O les.

{d) La fecha de emision de los Cortificudos Bursdiles Fudociarios Adicionales pedni o no
coincidic con la fecho em gque mcie cealgquiera de los perfadns de dnccreses conforme al presence TANG, oo
el erendido de que si dicha fecha na cotneade con lo fechin on ogue imcee cualguicra de loz perfodos de
inerese s conlonme ol presente Tila, los engdores de los Conificwdos Hursdtiles Frdocharios Adigianales
weldran derecha e recibi los inlereses correspondientss o tode @l Periodo de Intereses 0 curse en so fechi
de emisidn ¥ el precic de los Certilicadas Buesftiles Fiduciarine Adicionoles podea reflegar [os inergses
devangardng devde 14 fecha enque deo inicw ] Periodo de Tntereces cigente. En este caso, Tes Cerilicido
Bursitiles Fiduorane: Origmales contimla FEn devengindo intereses dasde 1 inicio del Maniodno de Ineeses
(U f ENCLENITE & MONCES YigEnle.

(C) Mi la emizifin de las Cetilicadas Bursatde~ Fidociirios Adicionales m el sumento en el
monte en circolacidn de los Cemifiewdes Buesdbles Faducisrins Criginales derivida de o i
LEHIAI L LN Do 1030,



f) El Emisor podrl realizor deversas enmsiones e Cepficaidne Borsan|es Fidpgiarios
Adic ol ~odire I enpmadin de Coenmifjeadins Barsililes Fiducoarng DFIEIIIJJE.‘-: U que se reliers =l presenie
Tiiulo.

() Loy Cenificados Bursdnles Frducianes Adicionates pedrin colocarse @ un precis distinio
a su vador noownal, Jependiende de ks comdiciones de mecadip.

Domiciliv del Emiar: Av, San leronimo 258, Ticapin Sun A ngel, Jandines del Padregal, Alvaro
Crzgdn, O MW Cindad de MEsico, Mdzicn.

Obligadones de dar, lacer ¥ ro hacer del Ennlser Mrente & los Tencdares:
El Evrusng tendrs las sipuicndes rligacinmes:

l. sfountencr el registro de los Cordicados Bursitikes Eiduciones ¢n el BENY v el listado en [
Bolsa.

2. Cumplie con odos [0 requerimientog de revelocion y emnirega de mformacion s gue esld
obligado en wdomims de B LMY, del Beglamenioce b Bolwa y de Sk deaposicionse s de By Carcolar Unica
de Enisoris aplicables o loys Cefdicades Bussdtiles Fidweosarias., al Emasor v i la Emisidn.

3 Dentro del primser semesire die cadin aiiv calendiono, duranve Lo vigencin de T presenie
Ewgisndn, el Ewisol debens sepoetar espescioe dol ool mmscediong amcanoe, a0 awds e oso informe de
saslentabilidud del ojercicio inmedeole wnterior correspondients (2] CBepode de Susteotsbilided™, el
s cprrnensd 0 de boas Clhgenveds de Dhecengsonia de Sastendlilidad (por sis siglns an e lde SFTs) respocto 2
i Indicidorcy Clave de Desempefio (par sus siglas onomglés KPP v de Do comprantisos saciles,
ammbicalales v de robarmanza mberentes ol @uguetada de Lo emesiin (CASCTY Ade s, el Ervisr hari ses
wagores esfucrzos pars dender al meaos wna ver denoro del primer semesore de cisda ofio calepdigag [as
duduns realizadus por parte de les Tenedores sebre ol seauimenio de les Objetives de Desempeno de
Switewibylickned roaprectoe i las Didic idaoees Chive de Daeseampedie ool Do coaemprrseni som socigules sombigntales
o de eobemamzi mherenes ol eniguetsdo de o emsidn o omadera e A5G sobie el Reporte de
Snistent:abilickud

a. Fagar o ingereses, prangipad o cualquir olea gmlichad pagadecs canforme ol presenle
Titulea.

5 Pagar de inmedials ¥ sin necesidad de requerimicnta algune of sildo insoluog e gl supuesio
gue s dieran por sencidus articipadungenie bes Certificades Bursitile: Fiucianos.

1. Lonsuluiren depasito elimporte de lo zrmonizaciondel principal y del pago de los inereses
correspendisnies, 2 B oficimes del indeval &omds wedoe 3 las VR0 A M, de fa Fecha de Pago de Intereses
corespondiente.

1. Prosenmar a owves el Adminisorgor tondas Tas declaragione s 3¢ jmpaesias goee estd ublipado
g presentar ¢n cualguier Jurisliceidn de conflormidad con la legistacidn splicable ¥ pagar wabos os
impuestos yue legalnmeote deban entevarss contorme o dichos declane panes, ¥ las demds mpue sios,
contribuciones, cargos o derechos gue ey sean anpirsstos ol Fodecario o o sos peopredades, aciivns o
ingtesns, en o antes, de la fecha en gioe dichos impuaatng, contribacinnas, cargns o derechos sean pasideros
de conlommidad con la legislacidn aplicable, salvo en ¢l caso de gue €] Fiduoiano impugne legalmente de
boena 12 cualesquiera de dichos impuestos o coatrihuciones.
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Avcgurar que sus obhpwciones baps el presente Tilula, comstitluyin 20 0da igmpn

chligocivnes direcas, quinoegralfmie. ¥ 0o subnedmadas del Fiduciarie coma frdocaacee del Fadeicomise, y
qQuc tengan una prelacitn de pago. al menos perd poese respects al pago de cudlesquiern arri chlggagiong
presentes o Tulura s, dicectas, quiragrafagias ¢ eo subordinadas del Fiduciano, denvadas de coalquier pasivo
dicl Fidusiario, segiin se el case.

.

1l

i}

{1k

Limaciones £n la Conlrinze in e Dewdie

Lirntacioney raspecio e Deede: Foral Insofus. Mo podod, me permilicd a cualgueer e so
Subsidizrias, contratar Dewda adiciomak 51, al dar electo on Torrs mmediats o dichge Deads
alicaomal » a cualquicr ok Drepcle gumtracaca desde la fecha en gue haya wenninado el
Trimeslre Complelo Mas Beciente previo o b contratacodn de Ta Deoacks adicronal ¢ a0 la
ap locwsin de Bos recursos nelns de T Ckoda acdicional v diche nee 1eada sobee uni hase
pro-Forn, b o “Dotal Insoluta del Ewisor es saperor 0% fouiirentz o cienio) de
I swima de dxin dupdeie)- 41 los Activas Trlades dol Fideicomsa o b fecha on gue baya
terpingde ¢l Trimestee Coinploto Bas Receale v (1) el precie Ldal de Axclovon
Inmobalionos sdgwiridos v T cortndad wwiad e recurses obenidos iosvds de golocacignes
dc valores (¢n la medida oo que dichos recursts e hevan sido utidizados para adquirir
Activo Inmnobiliarios o ceducir Deoda ) pored Bmasor o cualyoier Substdiario deesde B Techa
e gue lways et e Triimeson: Comploon s Becienie;

Frrlrtnclanes Fespnathd de Doty Diareartizada. Mo podra, v permities o coalaguiens de ses
Sul:.:,idiuri:_u., e lar Dé.uﬁil G:u:.llllif:lil:i :ui. ;,|| thir -E‘I'El_"[l.'!l e Farma inmedsln o dicha
e uda Garinbizada y a cualguier atew Dveudn Gorentewda contriainda desalz la lecha en que
hayi ferminudie el Tromee st Complena B Becawome poeeinea Tocomlrilcidn e la Deuda
Cranrantiwinda adicional ¥ o L aplicacnon de fos recucses netos de dicha Deodie Sirandisidla
sobre wra base prc-Tunenz, €F rocnta ool de poomecipal e T Cheada Gl il es
sUErior o 25% [vedniicinee por cienia) de b suma de (i duplicar): £i) Tos Sclivos Tolakes
del Fdercvmisa i b feclse @n que baves werminado of Toimesae Complens s Becoope
(Y ¢l precio total de Aclives Inmabiborios adquindos ¥ [o contidad doial de recursos
obtemdos o ravés de colocaoumes de vilores (e Lo medida en goe dighos iegeesos 0o
Frarseam snda wtili 2z o agkquirin Aglevos [nmgbilinns o reducer Deadad por ¢l Emusnr a
cudlquece Subsidiang desde la fecha on o gue hayi terminedo el Trimestre Coemplew bis
feciente;

Servicia ol T Deveeda. Mo poded, wepermiting o cosabqeeera ¢l sus Sobsidiaries, somdratin
Tae pda adicional si sl dar cfectn ca Tonma inmedinio w dicha Preuda ndicionsd 1o razan de
Ingreso Consolidade Deiponible par Servicio de Deudi entre el Monio Sl e Servicio
de Dewda paca 2l peoicdo de cugmro nimesiregs consecunvns mds reciende pravie a la fecha
cn que diche Dewda adicional vayu a wer contratada, fuera menar o 1.5 sebre uni baie
pro-fomma, despuds &2 dar efecto o L comtrataeidn ¢ a kaplicacide de [an regmrmos o
de dicha Dewdo adicionel, oiwmendn para dicho cdloulo goe (an daplicar:

i, dicha Dewdd adicional 3«2 conwemada con posierioridad al paiodo de cuatra rimesges
comespondiente ¥ oalgoer oir Deoda contratada por el Bmisor o coalyviens de sey
Subsadirias desde el prieer dis de dichn perindn de cuatrs inmestres, ha sado
contratado, ¥ o upheoidn de los recurses netes de dicha Dewda adicional (il ypenda
pisra 1ealizar pagos angogpadns o cancelar oira Deada), ha sido realizada, enoel primer
dia de dicho periodo:

b los pagos anbicipados o reoligarse Cran posterioridad ef pericdo de cudlno rinesires
cormespondente v cancelacion e cualyuier orFa Deoadin del Ermnsoe o cosalyuiera g sus
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Subsidi s dasde ol prirer dis de dhicho periodo de custro cinesiees, se bz gn
el pnmer dia de dicho perioda {salvo que, wl sgalizar 2l presente caleals, ¢l momio de
Chewdy conforme g gualquier erédite revelveale, linea de crédito o forma & crédito
similar, s¢ celculurd con base ened saldo diwno promedio de diehia Mewds durante dicho
periodal ¥

en casn de cualguier sdguisicioe o desinversion del Emisonr de <ualguier actvg o
pormafolion e acrivos o kv pucsli en funcinnamicnin o reise de coalguier aclivo por
pine del Emesor o cualguiera de sus Seebsachioras desde el promer ofa e dicho periodo
ch Cualr) TP SIS, Yoo nfi oo Irpwes de comprovent: de oacciones o oaelivos o e
cllalguier otre forra permitida, (1) dichy adqeisicign o desinwersidn se realizd en el
primer dian de dicho pericdu, in¢hiygndo en dickw cileols pro Tonma los apusres
correspondierdes al ngresn Consplidada Dhaponible pars Scervicio de Beuda v al
®aate Anual de Sorvicn de Deuda cespecto de dichas adogusiciones o desinveraonss
e bus ajasies wderogdon vespeend e [oe mgeeses dosivadas de [os aceos aclgudridoe,
odcainvenidna, ¥ {23 la aplicackdn de los recursos notos de cualquier dosinversiidn pam
pagar o refmancior Deadi, ingloyeodo sin limicar, lineas de cnddig evolweme, e
realizs en el primer dia de diche periodo.

En cuso de gue b Deuda goe megueers realizar e cileolo descra armerionminig o
coalgquier oiea Dendn contratida despads del primer dia del perode e cwatro
Lrimestres comespondiente, devenpuee inlere s a0 una Lsi varable, entences, pari el
cilcwio ded Monte Anmal de Forsicao de Dewda, i tisa de interds sebne dhichs Deusda
st calculird sobre umie base pro-Torm el aplicar la s dearia promasdio que hobiera
entido en vizur durante el periede de coatro trierestres complera sl mmwenio s @ nire
e el de chicha Deoda meselutz al fmal de diclo periode y el mon e premedio de
dichit Dewddi insd ey deraome dechao peniodde, Paen o ameor, By Deods se considering
contrzitada por el Ermisor 0 cmlimers de sos Sob-gd e on cmgloguinere spoae nie on
gue el Emisor o chalguieria e sas Sabosadiarses come e, asen i, gaoemeicg oode alzom
otra Formi wsumin rerponsib dad respes o o i i Exanda;

Limiies o [os fanand i amieniloes

Bl veomi 10l de ko pasivos ClinafeCiamientng cofespondienied o ciglguicl crddia,
prectamo, o Cenlibicados Bersitles por virted de los cuales of Bmisor y sus Sobadiaras
queden ebligados o pagor dichas Divanesmeenos) del Fudeicomise gue 2 pretendun
usormir con cargo ul Patrimonio del Fideicomeio £n mingon momento podrd ser mayor
wl 408 (¢ varenta por crertoddel salor contabledel Panmeon o det Fideiconsiso, medide
ul cierre del Oltemo Irimesine n:pnrl;jdn en igrmines del Ancxo AA de b Cire slar Unicn
de Crmisoras, Ew case de gue lox pasivos o corge del Fuleicomise excedan el limite
mdxime sedaladn anlerinemenic ao s podrin aswmin pasivos sdiciemales con cigt bl
Fatrimanio del Fideicormise hastin @n e se ajusie ol B ssfaloda, salvo gque se
Irute  de operciones  de refimanciamicng  para cstender cl  vencimeng el
endeudarmienio del Foleicomnzo ¥ e Cormld Téomooe docomente L evidencias de vl
guuaziin. Fn oiadn casn, cl resoliado de dicha reftoanciamicnte no podra implicar nn
sumento =0 el mvel de endendsmiento regisincde ames de la coads operacian de
refinanciwnien o;

El Fideicomiso deberi mantengr en tode mamenis & bwlice de Coberura de Servico
de la Dewds de al menos | 5 (uns punig cincopen lérminos del Ancso A4 de la Circular
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Unica de Emisoris. Tncaso de que el Jdice de Cebern g de Seevicia de la Deoda sea
renur i 1.5 fum pRIIC cineal o se podiin asunir pisvos sdicionales con cargo al
Fatrinvnin del Fideicomiso, salvo gue sedrale de operaciones de e Do @nmignie pard
splepdler el yencimieno del endeydimienio del Fideicomisne v el Comitd Técnicn
documeme [as ewidencins de tal sitwscian, ko todo caso, el resullacs de dockee
refimanciamienta ne peded imphea usa disminogidn en el gdlenls del (ndice de
Cobecturp de Servicio de 1o Dewda remistredo amies de b citda operacicn de
refinanclamienio;

[uR Activos Totwles Mo Gravados, Deberd mantener Actives Totabes MooSreado guue en toda
RS re presEnie we rnencs g | S0 [eieoio concig nda oo cicnled del monoe iotal de principal de T
Deuda Mo fheranti zosda del Emisor ¥ sus Subscdanas nepontdos oo ol frimwesice cornpleio s recisnte;

M. B ity

{1} Cholacrdd gonservar si@sisienc i [egal w manenerse como negoeinen marcha v realizir indos
aguellos wotos que scan necesarios 4 bin de que. n lode momento. sed eecomes idi come un
Fidemeonmzo de leversidn cn Brcocs Rafess 1"Fibra'™t v I sca apheable c] reégimen tisgal
gue pard dichos fideicomeios s esticlece enla Ley del impoesio sebre la Bsmaoo miniener
caalyguier ale régiren punidico aphicable o omadaches dedicakas al megacis newobiliaran
perimitich en éeavinos de Ta lepisBcion mexicio que £ cualguer momen lmayoma e
os mikemdbres Jel Comig Técnicn del Fidewpmise (con ¢ woeon Gawarichle de iodos 1os
nmricmbrngs mdependienies ) pudeera consderiar oomyensste 1 s nkereses del Enisor;

T Deberd monterer sy conlabalidod, regedros ¢ Lbres de conformmdid  con e NEHE o
it b sipungeran Ogmas o5 e e i Lickas conFarme i ke desposicienes lepales aplicaliles o s
envvismas de vilones cn MEgco;

CETH kel vmpntener VIgenes odlias e auorizociomes, poranisos, Decasins oo onsesenios
MeEConirds putrd el uen funcionmmieni ¥ exphitscnia de sus actividodes, sl vo por squeetlas
IULOFLEACONES, parntitn, JiCencs O CONCEs e gue. 08 Ao rleiee e Ve e,
alcclen de manera adverss ¥ signilicativa las operasoiones o b siluscion fonanciera del
Ermizor;

12. Magentimig e i Thopicddes. Dhebera realizinn hucer gue senealicon ndos Tos w06 qu
SCaN [ECearion O Coave nienies pard mantemer oy principales propiedades en boenas condwiones ¢ enbuen
estado vperadivo, Asemisier. el BEmison deberd reablizar o hocer geee seorenlacen ¢l AinLEnimierna,
FMHIrACkINCs ¥ M jores necesarias emosus propiedades, a finode goe L operacion de s negoon £n dichae
proprsdades posidi Bevase @ cab ¢ fonmna adacaid;

3. Sepuros. Deberdl conlcatar con cormpofiias e w2 g de reconacidu prestigio, weruros
adecuados para sus operaciones ¥ hicnes, en dEnimines v condicinoes (i luyendo, s limeacican, e gns
cuhietdos v monles ascgurados) simidarcs o los sepures gue actwakmuente Genen contralisdes ¢ gque han
contratada en el paside;

ld. Consohdazicn, Pusion, Esxcison o Yemla de Actvee, Mo podrd fosionarse. escindirse,
cansolidar fux aclivos con ore entidades wi. degcia o indweoiamente, irnsleric. iransmilic, vender, o
enajenar Iaiedahdad o una pare signilicativa de sus schivos ¥ bienes, salvo gue s2 complan Las sigmendes
condiciones: (i} el Bwisor sen el Nusionado. escingdido o el vendedar, » b fusicesng, escindeenne, o el
conpradar, sogin sew wplicable, ssema las obligariones del BEmivor al ampare de ok Ce fificados Bursatles,



(i al sumirefectos Lioperucedn £ pmeipondients e oowrrie i O de Venaimieatn A nfcipado ol iparno
de doe Cortiltadas Barsarilz, v (i gl BEwisor enfrague al Represeniunte Comdn una opinién kpal oo
coertilicada {fwmadc por un Funcionario Hespensable sefalande que dicha ops racndn cusple ¢ o pra vista
en los incisos (O y (i anlerire s,

I 5. Tmipuesios, Pagindi o Dinsd goe s paguen wdas los impoestos, derechos y demas
contrihuciones fiscales gue estahlezoan lus leyes o autoridades Cescales sore sus ingresos o propeedades,
en el entendide gue el Emosor. ol wo oser expeto el poded G cwmplanienan a dichas ol gaceones
fiscalos j Traves de asesnres contables v fiscales. Lo onlenor eacepo en los cises en gue Jas obligacienes
Nucales estén siendo impugnadas de buena fe por medo de procedimigmns adecidas, sempes g cnnda
el Emisor hays mantenido L reservis apromadas comres pondicotes;

I¢. Limacones pary sewlizer operactones con Pecsonas Belacionadas Noopodrd celebrag
wperas waes oun Perseaas Relucionudas f~egdn dighey Eemme e Gefine en le LMY v qug e compplan
con b disposiciones provistas en el Fideicomiso pars o celehraciin de dichas operaciones y, en cwse de
seroaplicable, debirin celebrarse e wWrminos de nercado, eptendidndies conur Giles, cn sbminos ¥
cundiciomer similones o las que se o bade poctade o Poraonas no rvelacinnodivg con <l Emisoer,

i7. Destanar [es recursus sbiemdes por ke Errasion de Bes Cetifocado s Buosiitiles Fidociiries
praeral [ Tnes estabrlecidas e ot preseme Tilulo

§] Mantenar, durinie ko vigenci de la Emisicn, ol menes dos calihoscisnes enntdas por
apencing cahhewdore outorizndas p [ CHBY .

La, Adicwralinente, ¢b Brop-op delesy cppregar por eserito al Represgnbone Comon, g
Cdar denoee de Ios M {veinte) Do Habites sizmentes al onerre de codi wno de los ires primeros 1nime sires,
de coda ejerceeio social Jel Emisor v deatro dhe los @ Couagmad Tas il sagmie s s i by goreusi dawode|
cLaute rimestre e cadie cjerciesn social del Emisor, un cerlicade Gomiddoe por representante leeal del
Achministeador indicando 1 curap e nto por parte del Cov sorde s obdigacioses comteriadus e n el presente
apatindas 000z rooes e o, Bager wone Jaer okl Enviser droiee o os Temedores™.

El Ermison pire asames abligacidin disria b T moncasmarlos respuesc i de cste Tluln

KoFerenty 2 los obligacirnes v Cansas de Vencimignrs Aolicepacy mesiceorgdas anic o e, &
conlednplan L sigurentes deluocioet

“Actiieas fumndiifieioa " agmlica cuslquier derecho relacionado coan los bienes wmucbles y
derechos de armrendamiento (sepin dichos wWominos se definen en el Piadedconmse), inchoyendi, sin lnmilar,
ln: dercchos de propeded, derechos Ndeicemisaros, los derechos de cobros e dereclies a recibir
cualesquicra ingresos detivisdos de Financamienios selicivmidos comn i adiuisag i o consruccnin de o
Fiene: Inmuchles.

"Aeaivny Tetales™ sipmfica la somi de 1) el valor rzenakle de los Activos [nnehdliarios del
Ewmisor y sus Subsidiarias anles e depreciacidn ¥ amenicacion, sobre waine bare consoliduda de
confonmidad con Jax NIE; ¥ (il el valor de wdes Tos dernas activos bl Enmaer v osus Subshdiariaes
gxclwyendn cucnras por cobrir & intangibles, de confunmidaed cow las NHF.

“detivas Tededes N Sraverdos sigmilca los Actives Todoles del Ermmesr gue v se encusnlren
sujpeles o Oravamon algu no.
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“Conaeerd Torewrea ™ sipnifica ef Comibé Tdonion del Fade ioamisg.

Dok ™ significa, resprory de cualgmgr persang, sin duplwar, ) wsas ks oblizacswone s
derivadas de diseso wmado gn pefstama, ain considens Iimeos de cddive mo dispusstas, 00 odas las
chligaciones dooa mentieds en bonos, obligeciones, pagacs o insnrmenis Siilare s, mdepse ndi ente nesn e
de su denowninnciesn. Ciiip tndas ks ohlipaciones de dichia peraoi en secaccier de e ndinban i comfonme
a arrendamiantns Finangieros, (iv) ioda i dendn d2 gegerns et de e cunl diche peosana arereee
garantia, fianra, aval ¢ ssuma phligeeidn soludaris o gee sea gasnmizads con o Gravonik o Costifeide
robre coalquicr potivg e dichy peranng, hasta por €] wilor de digho active, segin gs1E regsmina en el
halance mds cecikente de dicha porsen, indg i o anghiladi, 0+ Feapsmns G Cartas e cnddins por vosma
de dicha persand y L bl g due rew nvbod s corespondicats, silvo caras de Soddilosntinidiae. pan cusna
de diche person: pars garantizar pagns & peesecdrres en e cursn norpal del pegocio @ snig dichas corl s
de créditn e hayin sido confirnuedas v 2l pago haye sico hechg ol proeeeedor por dicdu perscass e el cursy
normnal del negooic, {vi} doady de conirilss de onberteny, &) cdalesginerh olFos fusa bz o Conrm geos i s
que s reffegen ep el Badence de Ta persomne dae que se ek, indepsye pd jeeneyeange: due sadeaamipag s,

"Dleeeeda Wew Crorecnpteccicter ™ sugwilacu, emcoinlgoies Techin Faparie de Lo Deoda Totsk Treseluts a dacl
Tt hen cpone mer seie Deodie Garantzoda del Bmmsor O coilugmiers e sws Sabadizamzs.

"Deresde Garontizada ™ signlice. en cualguier Techa, la pare de Iy Ceodo Total nsoloiy o dacha
fcha gue == encirentre gorantizada por wn Sravomen soboe propiedusdes u olres welivos del Emisar o
cuulquitra de sus Subs i

“Letredes Toder! frentnr " siemihica, en coalguser becha, B osanw, simdwplicor, de {1 @D moacs ol
de poncipel de Lada [ Breadi insaluliode ] Bmeae; y (23 el monta ntal de proscupisd e Do ke Jeondao msela
de Lo Subsidirnas del Emisar.

“Ceeeeteret T aignilicit, respecen @ cunlpoer active, cuslgeier hipawgn, presdin, el
cepdsicn, carpa, preforencio o cualgueer b garaniie eedl cke cualouics cbwe o noiucebes [inchegendie, <in
himitar, cualguier crompraventa condicionada o con aeseevs de divnining, cone eelacion o ablipaciones
pendd i2nies dg pager.

“farddice die Cofrertire ader Seevicte e do Peada . sigaifica ol imdice de cobonu de ol neaes |5
{upd patle cineer con el que & Fideicomison deberi contir al moenenid che gesunmr < uadogpuice ceddio,
préseme o financiamiento, mismn que deheri caloulbirse de confomwidad enn L signicme femolae

— Alg + Bl va 1 B v 1 LR,
- :=|_.I'r +E:=1Pr 'I'Eq::l HI: +E?=Jn:

En dend::
I, = indice de coberury e servicio de Ja deada al cieere del 1rmestie L.

Ala = Actevos Mguidus ol cierre ded tnmestre U (esta oes al cieme del trimeslre que seoosraE
reponlandos], ncloyendy electivo ¢ inveraones en valeres, pero ne ol efectivo restringido.

I A&y — Impuesio ol Yabor Aerepado (1% A) por recuperar £n el rimesstre sximacle de recapension
L.
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Uy = Uritidud Cporativa estimads despuds del page de distribacienes progrinadas. y colquier
atra distribucicn para el trinssie f

LKa = Lineay de credito revolvene vigenies, nrevesshles yono dispuastas ol ciemre ded trimeadre (b
I = Amortizaciones eslimadas de interese s derrviudas de Tinancimis neas pare el drjmgswe £

F. = Arnrwtizaciones programedivs de pring gpal de Aoenciamientos v el iimesae e

K= Gastoe dg capital recumrenies, exlimadaos pare el trimesine £

Dy, = Crivsios e desirrol b mo disceecionales. estroados pach el irimestre 1.

Lus estimociones gque se readicen pan el <ileolo del bedice de Cobertari de Servigin de b Deuda
deberin ser consistentes con lus pelitecas de Timsmctamienteo, de I aboesida y de apecesidn segodas por
el Fideicomiso en el drimestes que se et pepartomda. ¥ sen cunsistente: con ks riveles ose vados del
meccadn £ incluir supnestes ope ratvus vecificibles,

El calculo de los monlos corres pond ienfes o Lo o U vos, Tinanc i nios re feridos enlos conceptos
de apalancamientn se cealizara considerandu el vubor ¢n libros de] esido o saiuacion limsncier
consolidide al cieoe el trimestre reconocides en su comabilidad de confonmadid con las Mormas
Emiernaciaonales de Informecion Fmancere Cfeternatienen Fingociet Repacting Standanit™) gue eonita 1
Conscjo de Normmas Intemacienies & Contabibdiod O fetevreaeons! Accenting Sieadords Soore™)
aplicables ol Emisor.

Cigeresa Caensolidacs EMganitde poen Seevcde e Oewda ™ siamilica, piera cualyuier peocsde, el
Ingreso Consolidads Met del Emasor g chicho peroda mdic G cantidiade s gue i sice desconiodiv y
menns 125 cantidades que hayan sido ine ks por (s duplicae):

S gasin por imerescs sabre Dewda;

1 [IrovisiIones gar impesdns con Base on 2l ingieso,

. sty nto pur arnerti 2o G Je doudiy v enenos de figgtaanicnd o difgodos;

* depreciacivnes v aneariareciees Je bignes rrumuehles;

. ¢l electo de cuulywier cargo o monetano gue derive de oa cambis en principios contublos

al calcular el Ingreso Consolidado Meto para diche periodo; ¥
. 1o 1o wnterior sobre wni Rese comsolidedd de confprmidad cnne les MIELE.
Fara cfectos de claridad se eatiende por Ingreso Censohidido Disponible pirs Servicio de Deuda
cimg b wilided antes de pastos finoncierss, impuestos. depreciaciones v umoriziciones [LAFIIRAY

adicionande el ingreso financiem.

“Fapre s Cinegeticmde Neto ™ significa, par coalguer peaodo, =) moote e ingresos {o pendiduy)
oo del Emisor pary dicho penodo, sobre vuni base consohdada de confonnidad con bes NHE.
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“Minete Auatne! ol Servncin de Detadfo ™ sigmifics, para cwaliuien perasdo, B same de os pagns de
Principal Propramady ¢ inwereses requendos parn diche penodo, fabee ang base canaohdada de
counformidad <o L NIF.

“Anbxtdiartee' ) significa, respocto de cuslgwicr persoma, coalguier sociedad o eniad. de cuadgquier
Pamairaledd, qué reguiers ser comsaladady con ol Emisor de eontormidad con [as MIIE.

“Trimpegtre Complete My Reodenee " sigmlica el drivnestee demminado mds necienle para ¢ coal e
huyan pre parado extadus Noancieros del Ermrsor.

El Emasor no asume obligacedn distndie a las memeciomsdios respecio de este Tlhula,

Fl Fmisor o tiene obligaciones de dar, hacer o no hacer en berueficns wfo feenne o los Tenedores,
diviintas o law exprevaments conspmidad e el presenle Tiulo.

Fl Fmizor sz obliga a proporcionar o la CHBY, a b Bulsa y al pobheo inversionesta b informis iin
financiery, econdmica. contable v ad mnestrava gee & seaala en b legislacedn aphicable.

Iuterescs Moratorios:

En caso de sncwmplimiento cn ol pigo de poncipal de los Certicados. Buridoles Fiduciarios, se
devenparin inltereses moraonos, enoswsiiieceon de les ordmsoios, =0bre el proresipal isobuio de los
Certfucidos Buasdoiles Faducianos o ona (s il igonl al resaludn de wkicionnr 2% (dos por cieneoda L
Tasi ce Taterds Bruto Ancel aplicehle. Los intereses meratorios senin pisgaderes o Lo sisi desde [ Techa
emogue engd lugar el mewmplicrmento v st gue b s peineapal s guedad o Taeeprnmente culaarty y
wee Culedlpran sobwe T hase de un aie de 3000 (Irescienlos szwenta) dins ¥ par los dias celendano
elechiviinee nte transeurridos en mori. Lo siena gus s addends oo coneepdo de mlgrcses il orios debse e
geor bt en ke sy maeds que la surna principad, e el dorucilio del Emisar, ubicado en Av. Ban
Jerdrumo 458, Tezupin Sun .ém_gtl. Jardines el Pedregul, Alvira Davespdn, DIF) Ciuded de Méxicw,
Méricw, yon la s weonesdy quie b sums pongipal.

Cuusas de Yencimicnto Auticipadao: En 2l mapucsto de que seceda culguiera de Tos sigmienies
everoms (eady uno, un "Coausa de Yencimiento Anlecipado’™), se podran dac por vencidos anticipadame nte
lis Cefificades Bursaliles Frduciarios en Jus wrminos v comdicianes extalblecilos mels adelanie, o nwenos
qube L osambles geeral de Tenedone: resuelva lo ool rarg:

i} S1 el Emisor dejare de reahizar 2l pago oporune v eaipible en cada lecha de papo de
principal o intereses, de coalquier cantidud de principal o micrzses, ¥ dicho pago no se rcalizare denong de
Ios 3 {1res) Evos Habiles sigwientes a i Fecha e que debnd realezirse, salva par el dlumo page princtpal vio
de nereses, mesmg gog deberd realjzarse en la Fecha de Yencimiznlo, en cuyn cuso si dicha Fopelis mo ex
un [Ma Hibil, s pogacd en el Tha 1 Eibil inmedizno smienor,

h S1 ¢l Emisor incampliers con cualguiers de sus ubligacioness comenidas en ] presenie
Tialo, destintax o las ederidas en ¢l inCisn smcrior, en el entendickhy que, Sc onasaherdra gue =] Emisor se
crcuentrd £n incumplomento de dachas obhigaciones s dicho incumplinnesio me se s baare dentro de los
30 (reainead dins alandarin siguicnes a b fecho en que bubicne coumidn el incumplimicnteo.

o) Si el Eenisor (i) fuere decloradn pod unae aotoridad judicial competenle, medianie sen e
tirme y deflmiiva que no admita rcurso algeno, en quigbnn, naslvencia. concarse mercantil o
prodcedimaento similary @ i) s¢ picie on contra del Emisor un procedimento neaccidn con el abjeio de ser



e L en quichra, msolvencie, concurse mercintl o provedirnesio Sinikae y gl mismn anntintie sin
desecharse lepalmente por an pedado de |30 (senee ochentay dias calendano, o (ing 51 ad mitere porsse nio
ik ireEapae idad para pagar sns dowdas sy veRcumienEo,

d el Emison degy e pagar Canidiwies cnnltdme L una ovarias sentencias juoeales
defimitivas, no susceptibles de apelocion o recureg adpana. con el covkees de ceo u2gada, dicadas en s
contra por un monle Deal dé BUA S50 000,L00 (rreing miflenes de Ddlares 100 moneda de curse
legal en los Earadns Unidos de Amcrec oy o su equivalente en cualquier ofra moneda, v dichag sgaienegs oo
son pagadas o garanbizedas dentre de les 43 deuanena p cmeod dis caleedanio sigriemes 1 1o fecha en que
ebam ser pagades, en g do que derante dicho periodn las mismas noe hubicren sdo sespeadidas,
cancelsdas 0 garanticxdas con rmolive de suoape s idan.

el St of Fiducinno rechiz, reclame o nmpugna la valokee o exesbibclid de ks Centificmlos
Bursatiles Frducisraes.

Ft 5i ¢l Fiducisrio ao entregars by informacidn financierm v o= ol nzewrale 0, regueradin pors
lerislaocn aplicable v rezulacidn aphcatede s nnFormte il gue i sco reque it par L CREY » L Bolsa,
prinraL e e o L Cing nlar Vinica de Emisoras, y elichi Eulle nn st sabsitna s e non periodo de 15 (guince )
[Has Habiles.

E} Si (0 s deckinere o vencimicnto undicipado por mcumplimeenio de cualguier Dewda, {por
un incumplinmee nto destoate il preyisteen el inceso (e sgwiesteb, gos obliges al Eervison apogan mna cien[ndad
igua o mayon. en boindividuil ooen s conjunte, de EUARSLIKKLONARD (rcinte miRones de Dolares
(W I8 moneda de cwrso begal e los Exwdos Dliedos de Aomcecod o s egenealenie <o DTHs oGk el Emaaa
Jefare de pagan o e sweacamignin, cushiquicer canbicied de principal p'e indereses poasederos nespecla de
cuilguicr Deuda hasta por un seonte, en o indevidual o en s comjomg, de B SA0,0MNL0CHHD it
millones de D baras GO T ek de cogso lagal en low Estadas Dlnidos de Aaedrica) v dichos contidade s
i w0l pagadus en coalquicr periode de gracia o de cur aplicable, sepin comespondi; go el catemdido goe;
InCausa de ¥ oncemion e respeete del inetzo ded amiero, fended up pengdo de o ser de G0 {agsgpra
dfis calendario. eomados o pamr gue se habicre declando ¢l vencimiento anuci pado.

h 3¢l Frducaarin incomple con cwlgquicrt de sus obhigaciones comemmdis en el prescnte
Tiwlg, distintas & lus de paee, enoel entendido e gue se conspdened qure o] Fiducrwie s eneiene en
incwrmplirnignte g dighas obligacianes sb dicha incurnplimicrdo no st subsana dentre de Les A0 {irzinga)
dias calendario ol incumplimiento de la obligocidm de que se e,

ih 51 el Emsoc incorre o Talsedad o propareiony infanmacion incormesii cespeeta de cunlquier
aspectn plevinie on rebwiin 5l Emusidn de bos Cenificades Borsanles el cumplimenio de sy
obligaciones previstis en lox Documentos de lo Bmisedn; v dicho inforskaeidn na i sudo solveniada o
rectiliciwla en un periods de gracize de 30 (reinia} dias eulendario, contades o partie de L becha que tenpas
congcimicnio de dichi =Hvwecnn

j Ri b activns gque micgran el Patrimonio el Fideicomese son objew de expropiscicn
declarsda por avloridad Sompetesie. que individdeapee o en conjemn, teagan unovalor saperior al 5%
trrginty v Cinod por Clenln] de les sctivos o les que imeesan e Patriman o gel Faksicomise, con bise en
los dltimes estadus fgnciepns bome sreafes disponibles, ea el emandido gue, nin seri considerido com uni
Consa de Vencimicnlo Anticipado i oy uolivos obyeta de expropiacian mo afecta de Tormw wlverss ¥
significativuments T operpcidn ardidrin y sitgasicn finarcera del Rmisor.



Cn cisw do gue aruia coaalquicra de los oventos mens iomedas em fes inueeds ant2orgs ¥ B lneddo
trurscurndae el porindo de gracia aplicable, Ledas las vantidades pagadecas por ef Emiser conforme a [os
Cenificados Bursatiles Foleciarios sc podrdn declarar vencidas anticipadamente sin necesidod de aviso
previn de incumplimicnto, presentocicn. reywerimaeste de pago, progso o nonticacicn de cualquicc
maturaleza judicial o exrajudicidl, siempre ¥ cuando cualquier Tenedor o prupe de Teoedore: gue
representen cuando menns 1o mayoria de los Ceifivisdos Ben ghiles Falucionos on corcolscion e ese
b g e regne, dentio de Ik 3 {ires) DHas Hitles supueentes o aquel en el gue haya ocdrerido by Calea
de Yencimiento Anncipado, una notihcacidn por eserite ol Bepresenlante Comin indicando s 1neneicon
di declarar veneidos anacrpadanznte los Cartificados Bursitibes Fiducionas, en covo caso e Emisor e
consigsd e mora desde dicho momenlo y se hurin exigibles de inmediato L surm del prncipal de los
Cenificados Bursimes Fiducianos, fes e eses devengados y oo pagodos, respecin g lumisma y todas fos
dermiiy carlidades que s sdewden conforme o los awiimes, G caso de ne haber selicitud por pans dve
Tenedor alpana wmie vez transcumides hos 3 (hee] Chas Hitbler sqgwientes i agud] eoocl que haya ocnrridu
clalquigra de bos @ venlos menciomadng smerinomenie, ol Bepresemtante Comn procedend 8 Cunvoron i
Arambloa de Tenedores pary gue reseelvi en [o condocente, by cudd debed celehinse £n un plazn mdxnmg
de 15 (guincer divs cidenduna, congidersdn come peewer déw el de 11 fezho en que foys ocumedo [ Cuosa

d= Vencimiento Anticipado.

Cl Pepesentante Corntin dacd o eomocen a b Bolaa (o truves del $isiwema Elecindnice de lu Balaw o
de o nedios que determmed, a la CHEY y o Indeval por escrito fooa mavds de fos misdios que gstos
determineng en vuanto engn comot et o algu g Causa de ¥encimiente Anlicipact.

Una wez que lus CeriBeados Buessinles Fadoe eice sean declaradng vencidos amicipadamentce,
Fepresentamte CToarnte podoerard e lo CNBY v Bola, o triveds e los medios que estics alimes delermmnen,
incluyenda o1 Srdanu Electromico die Tn Bolsia (o cmulgeier areo medac gai T Bl detersine) Asinisone,
el Bepresentants Comin delieri infowomir de wwineri simmedinde o fndoval por escrilo, por [os medios guae
éne dotermine, que lon Cormbieadoy Bursinles Paduciurae hone sido deckirisdes voneidas g ipaed g,
para lo coal proporcionad o bedeval, 2o s gand o copla del gogumente, en el que se biya nolificadn o,
s casn, adontada dicha resslaceon.

Eeplas e dos e las Asamhbleas de Tenedores:

il Lis asamlbeis de lox Tenedares (la “Asamhlea de Tencdorey''p representarin al conjunia de éstos
y su reginin, en indo cise, por lay disposworones del presente Tiwloo la EMY y e T DOTOC, sie ndo v ibidis
=y resd oc ones rgspecto de iados 1o Tenedoros, adn respocio de [ns nusenles y disidentes.

[2} Lo asamblen general de Tepedores 22 reunird siempre gue scy canvacada por el Represenante
Connin.

(3 Lios Tenednres que representen on 10% (dez por ciento} de e Certificados Bursdicdes Fiducaries
en circwlacidn pod e pedic al Beprese ntas Comman gue convogud 3 §a asamblea peneril de Tenedores,
especificando en su peticitm ios pontns que en (o osamblea deberan tratarse. asi como el logat y hora en
que deberd celebrarse dichie asamnbles. Bl Bepre s nmante Conin Geberd ¢ spedar [ eonvosi oo paty que T
msambles s¢ redna denlrn dal tEomuno de |5 (quinee) dins colendaric contsdos a puric de L fecha en que
reciba la =olicitud. 5i ¢l Bepresentonte Comdn e comepliete con esia ablpgacian, ol pu g de pimies reiiongng
del dommicilia del Fimisn, a poticion de 1os Tonedores solicitanies, deberd eapedir ln convocatoria pari Fa
reumdn de o asamble,

[y La comvocalorid pard s Asamldleis de Tenadore s sg paklicard una ver, par 1o menos, en cuslgquier
pariddico de ciroelazain a nivel nacional v &n el Sistema Elecirdnce de i Bulay, con al meaos 10 e
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diaz calondarin de anticipacion i by Feehinen gue Brasambslea deba retinine. Eno b 2on voeatana 2o cxpresirin
Fon prumstug gue en by eantdilea deberin tralare, 5in quo peedan tralirse puntes que no @80 prevastos en ¢l
orden del dia safve que estd representado e [E (Cien per ciema) de [os Cerificados Bursdniles
Fidwecianos enccmeuligidn, weimandg £n considerscion que cada Tenedor tendra derccho @ un voto por cady
Cectificadn Bursdtd] Fiduciario que accedite,

(5 Fara que una Asamblca de Tenedores Tewnida parn ntar oswntos disbintos a los sedalados en el
ncise (B) sipmente s conseder: legalmente nstaladi en vivend de pricrsa cansecinon. deberin eslar
presentes 2n ebly los Tenedores que en 1o indrvidoal o conpumamenie representee, por 6 menos, B omlad
mis wnn de los Certficadoy Bursitiles Prductaones en cicalacicn 1a "Mayoria de los Ceeficadas
Bursatiles Fiduciarios™) ¥ sis docisienes serdan valclus coandno scan aprobadies por s Tencdores gue en o
individuzl o conjuninmente representen lnowtad mis wno e los Cedificados Quresanles Fidocirios
presentes.

St Asanblea de Tenedores seoaeipe en v de segunda O e gorsoslacny psig eGar wsyhjacs
distintng o los sefalndos en el inciio {6) sigaicnte, secomsiderurd logulowente instalada con cualesguicrii que
sed el ndmero de Ceclilicados Buorsdtiles Fidwenaries cn el repressnliodes, v sus decisiones serin valudas
S0 ey iensudas por Jos Tencdores que oo lo andividua | o conpuntamente representen la mitad mis wno de
los Certificadas Borsitiles Biducrarie pre semes,

() ¥ir requenrd que estE represe wlsdo en L Acammbles de Tenedores:, gn viriud de prandri Cenvacialon.,
cundo me nos wee llos Tenedores que en Inindividisl noeonjunbimenre repoesenian el % (selenli y 2inco
por cientok de s Cemificados Bursdiles Fiduoocios en circofaciin, ¥ goe Jas decisiones sean wprohadas
por los Tenedores gque em be inFwcdoal o conjunlamrean: seprcserden Lo macad mgs o de las Cerilicados
Bursililes Fidwcswios predemes, en los siguicnles ©esos:

{0y coando se e deoeevesan b desigmacidn del Repicscntmme Comon o seombian o cualguign o
FEQHESCTTE comidn; o

s]] cLmndo s oTnre de odncgar romopas O esperas il Emisor respecen de oy papes de principal yoo
inbereses conforme ol Tiwlo que docy et By presente Ensian; o

[c] clindo v trate de realizar eoalquier modificieign a lok WWrmince o condiciones de e Cenliticados
Bursdiles Fiduciaros, salwo gue By enodaliccicen e cosesiadn seo puend (1) Salvare cogdgumer cmisedn o de fecis
en linwediggidin, [ii) craregic n adicionar cualquicr disposicion que resulte incongrucnte cnm el Festo de o
documentos base de la Emsion, (i} pan sstisfacer cualguier regwenimente, coandiciin o linsamientco
gvorepida en una orden, soatencia o disposicién legal aplicable, who (iv) cosndo dicha madilicacidn an
alicre sustancialments tos sdrmines de los Certilcados Bursiiles Fidweiarios, o oo camse perjociz o las
dereclw:s de |os Tenedores, a juicio del Represgntantes Crnon, casca en 105 Cuales no se requerid gl
canscpimiemo de los Tenedores.

) Si ln Aspmiblea de Tencdores sc redne en vidud de segunda o uHerior convo wars para iratar los
asuntas s=falados en ¢l neiso (BIDT AesIar, 22 esquerirg que eren presemes n el o Tenadoras que &n
la individnal o gonjumtaments representen la mitad mis eno de Ins Certificndos Horsdnles, Fidueinrios en
circulacion v sus decesiones serdn vilbdas <0 son womadas por los Tepederes que ¢n o individoal o
copjuntaments represenden lu milad mds won de los Certicudos Hursatles, Fiduciarios prosentas
Tratdndose de cuialesguisra de los asgimgoas mecionzadns e el ineesa (el anterior, @ asarblaas reumid:as
en virtud de una s gunda o ullcrior convocalnna, se requerird Que cstén presenias en ella In: Tenedores g
cn lo iedivadual o conjertamente represenlen, cugnda remos. @] V5958 (etenly ¢ cines por cienle) de o
Certifiendos Bugsdiiles Fiduciarios en circulacidn ¥ que los decisionces scan aprobadas por lo menos pon os



Tepediores ug en lo individual o conjuntamentes cepresenten, la motiad mids wnd de os Cerafizimduns
Bursitiles Fiduciacios presents s,

{8} Fara concumir it Eas Asambleas de Tessdores, os Temsdores debs in depasian Tas conatancios by
chepdicita que expida el Indewal v el lsaadg qoe al efacio capida (4 cwsa de halsy Sorrespondiente, de ser el
caso, respocio de los Centificados Burdiules Fiducianos de fos coales san 1nufares. gnoel lugie que 5
desigmne en la Somwociloms o To Asamblas de Teredores, por lo menos ¢l Dia Habil anterior 2 1a fecha en
quc la Asamblea de Tenedores deba celebrorse. Los Tenedores pedrdn hoverss nepresentir en s asambles

por apderado, acreditinds con carn poder.

(4 En nmmpin ¢a%0 podrin ser vepresen xlos an i Azamblen de Tenadores, los Certificidos Bursililes
Fiduciangs equo ¢l Emisor g cealgier persnna relacionada con el Emisor ki adgaridia.

(t Cre coda asembled se levantnd acta susei por quicned hipan Fangada ooemo pogs jdenee
seceetane. Al acta se apregard 1o hista de wsistencom, firmada por los concurrentes y por los esc mtadores.
Lo actus, asi vomw los liboos de vornabilndicd v deeis difos o doonee: i0os oo s vefisiam o T acioacihn
ro las Asagmbloo: de Tencdanes o del Representunte Comin, serdn consercadns poer £ste ¥ podein, en iodn
tempe, serconaalladas por los Tenedares, Jos coabes wedan derecho o gque.oose costi, el Bepresentane
Conwn les gspidy coprgs cerlificadus de dichns dnownculns.

CITY Para efectos de calowbr el gudiunm de smistengio i i Aosamlras dg Tencdares, «@ tamnd eomne
binse | nienero e Cotiligdines Buradtiles Faduciarios €n circolacidn, Lo Asamblea de Tencdores seri
presidida por el Bepresentonie Coman ¥ en ella los Tenedeoes tendoin derecho o Gnios seles conng les
carrespamdian oo vidud de los Cediticados Bursdliles Fiducnrios goe posean, computindose un voto ror
cada Certihicado Bursdtel Flwciario ep ¢ircobacidn

(121 Mo obstwde, o cstipulade anteriornwente, las resslwcones womadiog Tuers de asmnblea por
uristnirmidanld de los Teaedares, gue eepcsenion o ietalicdad de loe Comilicados Borsanle. Fidweigeics gon
derecho & wolne tendedn, parw iodas o6 electos legales, lo mesma valides gue 51 bnhiceen sidee odopladzs
reuridos en asambled, siempe que s SonTirmen pog escrito.

Mada de loconwenik ew el presene limsaed o afectma los dbereclos que,en so caso, fuvieren los
Teredores de ponformidad com el articwdo 223 de lo OO,

Funcivnes del Represenlunic Comntin:

El Emixor ha designade come: Representaeis Cemin o los Tenedoes s e Jos Certifiewd s Bursitiles
w C1Bance, 508 Tnstinecudn de Banca Maliple. quian b sceprado Ly designacicdn v se haobligado s el
empeio.

F1 Ecprescatane Condn Llevard a cabo lodas [os acios necesarias para salvaguardar ns dercchas
de Jas Tencdores de conformidied con o establegide por ) ¢l presente Titlo (30) los Articules 48, 69 v
demiis aplicatles de lo LMY relativos o (o representocidn comin, v on lo qoe resulten aplicables, cind i
LGTOC, porticobonmente per o guee se el o s obligagiomss ¥ freculiade s del representante cormen, asi
CONMD @ S0 G 2N N, o YoCuE itm o renuncii, y (iv) s Ariculos 5, 68 ¥ demds aplicables de o Chcolar
Unira de Emisems

El BEeprecentante Cornon acluard d¢ confermidad con Loy e iones de s Asamblea de
Tenzdores {para clecios de cluridad, ol Fepresentanie Comdn no represeoin & s Tenednres en ot
individuab. sino de maners conpiitad,



Fl Representante Comidn tendrd lis facultades y obhigaciones que sefiala b LMY Ja LOGTOC
demds leves aplicables, 2570 comno las gue sc le ainbuyen enunciiva y 00 limitativaments en el presente
Tiwlq. Pars todo aquello no cxpresamenie previsto g el presente Titulo, el Repre sentante Conn aetgari
b comformidad con ls istnigeiones de la Mayorio de les Certilicados Bursindes, paro que dsle proceda a
llcvar & caho cualguier acle en refacidn con los Centafcados RBaridiles Fducwrios.

El Representanis Comon tendri, entre otres. loy siguients s, denechns g ol iones:

i}
il

{ii

fiv)

{v)

{vi)

{vii}

[wiliih

Lix)

(x}

i)

{xil}

siescribin 2l presenie Tinulo,

Iy Faculiaed de wigilur 21 complimiento del destinn de las pecwrsos oMenicdos de cads Froisicn
conforme o o ezlithiecadu en el présene Tital o

convocar ¥ presidic it Azwmbleas de Tencdores coando la ley bo eegquisr, cuando la eslirme
necssang neonvenicnte, oo schotod de los Temsdores que wepegsearen, en 1o iaddvidual £ oen
comunte, 1% o mds de bus Certificados Bursiiles cn circwlacion o o solicitud del Emisor;

firrmar, &n nuanbre de [os Tenedoies y previa aprohacidn de la Asamblea de Tenedones, coande
wsi coorgsponciy, Ioy docomentos o convemies que debin swscribicg o celeboare coa el Emiscr;

CCECET IO nolos que sean pecesinds o efecto o salvaguardar g deeechos de Ins Tenedores,
ing luyewlo sin hienitar, a0 faculind de contridir ane audaler eslsm, ouande o s ecio e
Iequicr;

cidculr Jos imtereses pagaderod e pecto da loe Cerlilicedos Bursiniles, conforme 2 lo depuesie
e los ewegmenins: de i Ennsion n:n:-rrc.tpnnr.l'rbnlt;

culoular v poblicar los avises de pago e Jos imgrcees vin o wmoniseion de principsl
rorrespml ientes i ks Cenifcados Borsdnles, ws como Je Lasa de inkerés broto ineal wpheakble,
sl oo infermer o la CHOY, la Bolsa y al Indeval, poa e, sabae el pagn de [os wmgacses
conlorme i la dispuiesio e bos docanmeznlos de o Eaisicgn comespamd e nte;

represenlar o los Tengdores anlc al Emsar o wmle coalguier sulondod swmpelente owme
infermediario respecto de los Tepedores 32 los Certificorlng Buorsalos;

vigifur el cumplimigato de |ox abligaciones a carpo dol Emisor en dos térmunos del presenie

THiulo;

publicar, a travits de los medies gue deemine para dal elecig, cealquice mfonmacion al gran
piblico inversionsta respecio del cslede gue guordan los Cemilicados Bursiiles: ow el
enlendide gque, coalgoier informacicn gue sea de Garicter conlidencial na debera revelarse,

solicatir (4 bas pantes wnd:a By inlommacidn necesaria en el eyercicie deosus facoades ¥y para ¢l
cumplimuento de sus ubligaciones;

mdortiin al Indaval, en cuanio & lenge conoCUmiento, Bam promniu cemi sed msible, de fa
materializacion de una Cawsa de Vencimienio Anlicipade d= confornmdad con 1o astahlecido
en el Buplamentn w en el presente TTiulo ¥ cuanda sein declaricbe vencrlos snln i pisdanenle
las Certificados Bursdtiles confvrme il Suplemenio v 2] presente Tiln,
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{xlif)  por insmoegiones de la Asomblea de Tenedores o de asi consideranla convenents el
Represemante Conwin, provio anlcipo de ke reguesas solerienies para tales clecios por parse
= fos Tencdares, subcontruiur o rerceros para el cumplimicnte de sws eblygacions s dic g viscdn
¥ supervision establecidos en el presents Tiwlo,

(xiv)  peqeerie del Ennsoe b informaciin y documeninzion necesana para venhear @ cunminiienia
de las obhgaciznes en Ermmas de fo fmeen 11 del Anicule 63 de ks Circatar aica, exceo
de lax oblipociones de fndele contphle, figeal, labneal p admemistratien que oo esten
dirccraune nte relocionadas con ¢l pago de los Cenilcados Bursanles; v

fav)]  en general, gpercer Ldas bes funcione s ¥ Faculiades, sl oomo ceatplin con wdas s ehlgicion
ih il cangoe et wrminos dol presente Tioddo, 1a LMY, Lo LGTOC, 1a Crcolor Unica, v de s
LanOs usos ¥ practicns bursailes.

Todos y cada uno de los wetos que lleve acabo of Bepresentante Comin en nombre o porcuenti de
s Tenedores, en dérminos del presemte Tiwle o de o Lepwfocidn Apticable, secin obliganrios v s
conajdenirdd aceptzdns por [os Tencdores.

El Represontinre Crimdn eslerd ohhgdo o werificar, & truvés de B inlormacitn v docomeniacisn
gue el Emisor le hubsers proporciosndn peei Gabes Tes, @l coropliovesto 260 tgmpo » farma de Yo
obhigaciones: deb Errpser establecizdos en el presonte Twio {excepin de las ohlipucinoes de indole conlahle,
Fiscal, laboral ¥ admmisteatrva gue no estEn directame e el wonadas con 2] paee de los Cenilcados
Dursdtiles Fidwciarios),

Parit elecio de complic con o amerion, el Bepresentanme Conwin renba el doergche de salagile al
Evniswl s e ingres c2LEnss, asesores Iegites o o cuabguier person: que preste sersec s al Lot en
relic il ceen los Cerlifcados Buessinilues Fichw pnios Lo fommggiim yodoge oeneisn cozsmable gus sy
pecEsarin para warificar el complimienin de s chlgacinnes del BEmisor o que se efiere el pdrmale anleriorn,
osi como de realizur visas o cevesongs il Erasor, Al neepecio, el Bresar @ alidealee g eneegir dic b
mloressidn y docomentyzidn ¥ o requerir o sos auditores externns, asesnges legales o dercerns, g
proparcinnen ol Representante Comin la infonmicidn y docomentiscidn ¥ en bos places yoe due solicite
pire £l complimienoe de sus Fuceecnes, EN Bapresenigone Comvin pode eeilszar B sesias a0l ofemas del
Emisor sntericentsnie referidas una wer al afo, siempre v Cuandn sea en dias ¥ horas hahiles, nointerfien
con las operscione s del Emimsor v 12 hubiegre entiegodo woavise ol Emisod con Ty (uinee) D ie Habilew di
wnlicipucitn en que desee llevar 3 cabo liv visila o revision respeclivg.

El Representante Comadn solamends acivies o dejard de actuoir con bise en | snformacoda mectbd,
stm estar obligade 2 venficar s smtertiidad, iofepodid o venscidad. Bl Representanle Comine pa seri
responsable en los casos de actos dolosas, nepligenies, de mala fe oilegales (incluye nde actos feondulentos)
por pare del Emusor o las pecsonds (que suzenban 105 documentes de b Evmsidn. Bl Bepresentant: Comdn
no el pesponsable 5i ha atuzda de boena fe, conlorme o la Legislacion Aplicuble, con hase en [y
informucion disponible e el momzsma que cocrespomda v buseand pooteger las imereses de los Tenedors 5.

El Kepresentante Comin tedrid B obbepac idn de solic e, imedialirente il Broisor, que se hagi
del conmepnienie del pablico, o fraves de un Evento Relevande, cualquier ingumplimienio de e
cbligaciones del Empsor astinblatulis en 2] presente Tilo; go gh grte piide gee, en casa de gque el Emisor
oanita divalgar el Evento Rolevanle de que se drate, deniro de los 2 {dos] [Has Habiles siguicales o Iy
nolificucion realizada por el Bepresentame Cornlin, d53e meadrd Lo obbigacian de peblicar Jichu eveno
relc vards gh forma inmediala.
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Tarik dar complimiente o dodo o antgnior, ¢1 Eeprosentanle Comin podrd solic i a L Asimbles de
Tenedores o, on sy Caso, et iliims ordenar que se subcorttate o eeeerns especializados, para que e
auxilien en el complimicnio de sus obligaciones de revisidn calshlecidas on el presente Tillo yoen b
Legistacidn Aplicable, sujeto a fas icsponsabilidodes que establezea b propia Asamblea de Tenednres y,
&N conseruencid. podrd eonfiar, acluar o abslenerse de aclua von base en Tas decrminaciones que Heven o
caha 1alcs especinlisls, semin lo detenming o Asarmblea de Tenedare:. En case de gue Tn Asamblen de
Tenedoes no apruehe 12 seheoniratacedng =l Bepresentante Comin solimente resprndeard de s sctividisdes
que le son directamente impatable s en drminos de las disposicicenes e gales aphicables; eooeh enledjde Qi
& la Asinbles de Tenednres aprueba [ contetacidn pen bos Tewsdores no amicipan 8l Represe meonle
Comvia lox recursos sulicientes para iles efectos, westird o e depuesto por et Aeticabo 287 del Codige
the Cormisre 1o insi womed i [0 es1ahlecidn en el Ariculo 2577 del Cidagro Civd Federeal § sos corralatlivos onn
relacidn oosg corfoter de mandalerio @n Woainds el Avtfowis 217 de L LOTTOC, cn el entendmo gue, «|
Representante Comdn me estash b ligedo o aatickpur lus cantedades necesariss para by cemtmiaende de dehos
fEacenas gspecializadas v no serd responsuble bajo mmgena circtnstmegio o el retrasn de su calrdacisn
por falla de recursos pars Hevar a cubu dic i Contealacign porgue no le sean proporionds.

El Reproscmants Comun deberd render cuentivs del desempotg e sus funciones cwianda be scan
salicrtadas por lo Asambles d2 Tapedores o ai momenta de concloe su encarge. Pare bos cosos enogue la
rerwd icidan de 2 nentas implique aspeclos expecializados, que o pued; preparan el Representanie Cnmin por
s o informocion sdwcional o Lo que deba proporcionar, e Kepreseotante Comin tendri el derec o e
conlratr = fereeras que bo auxificn a prepirar T infermacnin

Cl Represemante Comin podrd ser emovido o swstiledo par scueodor die 5o Aomblea (e
Tengdores; cn el enlendido gue, dicha mernccedn sulamoge sutiek efeclos o paniv de fechy en que el
Heprescntante Comin swstitig b sido designadn, baya sceplade el cargo 3 hiya omisdo pasesidn Jel
pnisrey. L dosigpicadn de un nucvo represenlinie comdn diigansciie poaded jccaer ¢nowni casa de holsa o
itimcicn de cecdito.

Fl Representante Comdm cene luiri sws Fungiones o0 S lechien goe oodas s contidhdes adendadis
a ks Tenedores conformw 3 las Carilcwdos Bursatles Fdooares hoyan sido pagadas enoso ol

El Hepresentanle Comwn en aingin mamento esbwni ohlhgedo a emogar nmgan po de s o
ciumtidud alguns a curge de s parimonie i evin g cabine b los aces y fancinies, oo lide y
ohlguciones gue le comesponden por vinod Jc se encanga.

ley Apli:ahk-; Jurisdiccién: Bl proants Cormlwada Buraitil Faduciano serd regido o interpreiado
de conformudad con la legislacidn aplicoble en México. Bl Emaxor. ¢l Representante Comda y, por virtad
de L adguisicidnde Cenilicades Dursdiibes Fidusianios, [os Tewdons, s samelen a lu junsdicendn de los
tribiumales fetberales con sade en 13 Ciudad de Méxion, MéEvica, para cualguer contorve rsia relacionada con
oz Cenifipadns Bursdlilexs Fidocoanios w' o con s Asanbleas de Tenedofes roaunciando o cualqoicr mro
fuern que podiera Cores sponecerles poc razein de domicilit, presente o Tuwiwro, o por coalguier cisnsa.

FI prosente Tilalo consta de 4d feuanents y eusoret pigmis y s suseribe por 2l Emisor, ¥ ara
efecios de hacer condlar sa aceplacitn do s encirgs yosou funcisnes, asi como de ses obsligieioese s ¥
T nlbivdes, el Represemonis Comin, en la Crudid de Méaica, Mdsaeo, este 1 de digigmbra de 34122



EL EMISOR

Banca Invex, 5.4, Institucién de Banca Miltiple, Invex Grupe Financiesn, ¢n 5o caracter de
Mduciario el Fideicomise Irreveeabk: Mo, FralT™

P T i

For: Froyu Vil Asewsd
Carpo: Delepwla Fidwesin

—

Thuar: E:m:lmﬁ'-j Harqucra Betsncourn

Cargo: Delepda Fidugiarie

Haje de fiemar de feche Tde odicieemdier da 2028 corvespordients of Ftalo quee dvacumente b eaiyide
fcfontificads con cfare e pizacve EDUCA 230L, emetidr of wmpars del Prograse: de Ceviificudos
Birrsciriles Fédocuines de farpe plece. con cordeier revaliente, extablecide por Banco INVEX. 5.4,

frsteteecion oe Baree Myftioede, FNVEE Grupa Financresn, aotmeende dona y o ckelminl@Meiie omiie
Seeleectoarion cdeed Fleleioomdsn [ R iy
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El. REFEESENTANTE COMUN DE LOS TENEMHRES

CIRanea, 5. A, Institucian de Bancu hMulipte

For: Al Hfino Do
Canrgene Spgelaradn

Hagie ole freehna correspendiente af Hsla gue docgmpenir e gniadn fdenDifivaea v sl ol
pizerveee EDLICA 3L, soeniniefin aal senprearas ofe¥ Peogranw de Cerlificaitoy Borudriles Frlecinring
ele Bedr gy plerzn, con coticter yevoleorie, estallecido por Banco INVEX, SAL, fostetneden die e o
AMifnple, INVEY Cropee Fiogradern, actuendo dibicd ¢ exefaaivamesic coomn fideciaria el
Fiofeivermine FAA2PR
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(iii) Titulo.



"~ S.D. INDEVAL INSTITUGION PARA
|"/EL DEPOSITO DE VALORES, S.A. DE C.V.
GUSTODIA ¥ ADMINISTRAGION

TITULO ' DE VALORES
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS| (4 N1y 2075

DE LARGO PLAZO ‘

EMITIDOS POR BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION ﬁﬁgﬂgm
GRUPO FINANCIERO, EXCLUSIVAMENTE EN SU CA A AR E L io:i/

FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/3277

AMPARA 7,070,769 (SIETE MILLONES SETENTA MIL SETECIENTOS SESENTA Y NUEVE)
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS POR UN MONTO TOTAL DE $707,076,900.00
(SETECIENTOS SIETE MILLONES SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS DE PESOS
00/100 M.N.)

“EDUCA 23.21.”

Por este titulo, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, actuando
Gnica y exclusivamente en su calidad de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 (el “Emisor”)
hace constar la presente Emisi6n de Certificados Bursdtiles Fiduciarios (segun se define més adelante) y se
obliga incondicionalmente a pagar la cantidad de $707,076,900.00 (setecientos siete millones setenta y seis
mil novecientos de Pesos 00/100 M.N.), mis los intereses que en su caso se generen por la Emisién de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios, mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento, en el lugar de pago
que se indica mas adelante, de conformidad con los articulos 61, 62 fraccién 11, 63, 64, 68 y demss
aplicables de ia Ley del Mercado de Valores (la “LMV™).

Este Titulo ampara 7,070,769 (siete millones setenta mil setecientos sesenta y nueve) de
Certificados Bursatiles Fiduciarios, al portador, con valor nominal de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.)
cada uno.

Este Titulo se mantendra en dep6sito en administracién en S.D. Indeval Institucién para el Depésito
de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval™), en términos del Articulo 282 de la LMV, justificando asf la tenencia
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios por dicha institucién y la realizacién de todas las actividades que
le han sido asignadas a las instituciones para el depésito de valores, y que de conformidad con la legislacién
aplicable deberdn ser ejercidas por las Instituciones para el Depésito de Valores, sin mayor responsabilidad
para Indeval que la establecida en la LMV.

Los Certificados Bursitiles Fiduciarios que ampara este Titulo se emiten al amparo del Programa
de Certificados Bursétiles Fiduciarios de largo plazo, con carécter revolvente (el “Programa”) establecido
por el Emisor, por un monto autorizado de hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil millones de Pesos 00/100
M.N.) (el “Monto Total Autorizado del Programa”). Mientras el Programa continde vigente, se podrin
realizar una o varias emisiones de Certificados Bursdtiles Fiduciarios conforme al mismo; en el entendido
que, dichas emisiones no podrdn exceder el Monto Total Autorizado del Programa autorizado por la
Comisi6én Nacional Bancaria y de Valores mediante el oficio nimero 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto
de 2023, mismo que ha quedado inscrito preventivamente en el Registro Nacional de Valores (“RNV”) bajo
el No. 2362-4.15-2023-132. La inscripcién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios que ampara este Titulo
fue actualizada con motivo de la celebracién del Convenio de Sustitucién de Representante Comiin de fecha
28 de agosto de 2025, celebrado entre el Fiduciario, dnica y exclusivamente en su caricter de fiduciario del
Contrato de Fideicomiso, el Fideicomitente, en su caracter de fideicomitente, CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Miiltiple (actualmente Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero
Multiva, como causahabiente de Albatros Transitoria, S.A. de C.V., sociedad escindida de CIBanco, S.A.,
Institucién de Banca Multiple), en su cardcter de representante comin sustituido, el Representante Comuin,
en su caracter de representante comiin sustituto, y el Administrador, como administrador, con motivo de los



acuerdos adoptados mediante Asamblea de Tenedores de los Certificados Burs4tiles Fiduciarios de fecha
26 de agosto de 2025. Dicha actualizacién fue autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
mediante oficio nimero 153/1781/2025 de fecha 27 de octubre de 2025, quedando los Certificados
Bursitiles Fiduciarios inscritos bajo el No. 2362-4.15-2023-132-05.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios amparados por el presente Titulo han sido emitidos de
conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el No. F/3277 de
fecha 19 de septiembre de 2017 (segin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio
modificatorio y de re-expresién de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha
29 de mayo de 2018, un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y el convenio
modificatorio y de sustituci6n de representante comiin de fecha 21 de agosto de 2025, y segiin el mismo sea
adicionalmente modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso” y el fideicomiso constituido
conforme al mismo, el “Fideicomiso™), celebrado entre Grupo Nagoin, S.A. de C.V., en su cardcter de
fideicomitente, el Emisor, como fiduciario y Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., como representante comyn
de los tenedores de los CBFIs (segiin se define mds adelante).

La presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios constituye la Segunda Emisi6n realizada
al amparo del Programa a la cual se le notific6 el nimero de inscripcién en el RNV No. 2362-4.15-2023-
132-02, mediante oficio nimero 153/5443/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, emitido por la Comisién
Nacional Bancaria y de Valores.

Los Certificados Bursitiles Fiduciarios emitidos conforme al presente Titulo corresponden al tipo
que se describe en la fraccién IV del articulo 63 de la LMV.

Definiciones. Los siguientes términos tendrén el significado que se indica para cada uno de ellos,
siendo €stos igualmente aplicables en singular y en plural:

“Activos” significa, los Bienes Inmuebles, derechos fideicomisarios de fideicomisos propietarios
de Bienes Inmuebles y/o los Derechos de Arrendamiento que sean cedidos al Patrimonio del Fideicomiso,
ya sea mediante aportacién, compra venta o de cualquier otra forma adquiridos por el Fiduciario para
formar parte del Patrimonio del Fideicomiso.

“Activos Iniciales” significa, los Activos que fueron aportados con motivo de la primera Emisién
por los Fideicomitentes Adherentes Iniciales, conforma a lo previsto en la Cl4usula Segunda del Contrato
de Fideicomiso, mismos que se relacionaron en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso.

“Administrador” significa, Fibra Educa Management, S.C., actuando en su caricter de
administrador conforme al Contrato de Administracién y al Contrato de Fideicomiso o cualquier sociedad
civil nombrada conforme a lo dispuesto en la Cldusula Décima del Contrato de Fideicomiso y/o que lo
sustituya y/o complemente de tiempo en tiempo.

“Aportacién Inicial” significa la aportacién en efectivo de $1.00 (un Peso 00/100 M.N.)
provenientes del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del Fideicomiso, en término
de la Cldusula Segunda, Seccién 2.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores” significa, la asamblea de Tenedores de la LMV y de la LGTOC
correspondiente a los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

“Asesor Contable y Fiscal” significa, el despacho designado, de tiempo en tiempo, por el Comité
Técnico, a ser contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo el



cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del Fideicomiso, quien debera ser un
despacho de contadores piblicos de reconocido prestigio a nivel internacional con oficinas en México.

“Auditor Externo” significa, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., (Miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited) (“Deloitte™), u otro auditor externo contratado en términos del Fideicomiso; en el
entendido que dicho auditor deberd ser un despacho de contadores piblicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador, del Fideicomitente, de los Fideicomitentes Adherentes y
del Fiduciario.

“Autoridad Gubemamental” significa, cualquiera de las siguientes dependencias de la
Administracién Piblica Federal: la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico, el Servicio de
Administracién Tributaria, la CNBV o el Banco de México.

“Bienes Inmuebles” significa, los Inmuebles que se destinen al arrendamiento, cuya propiedad o
derechos de arrendamiento adquiera el Fideicomiso o se aporten al Patrimonio del Fideicomiso para el
cumplimiento de los fines del mismo.

“Bolsa” significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Causa de Vencimiento Anticipado” tiene el significado que se menciona en la seccién “Causas
de Vencimiento Anticipado” contenida m4s adelante.

“CBFIs” significa, los certificados burs4tiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciario
de conformidad con el Fideicomiso, la LMYV, la Circular Unica de Emisoras y otras disposiciones legales
aplicables, inscritos en el RNV y listados en la Bolsa, y en su caso, en otros mercados internacionales.

“Certificados Bursétiles Fiduciarios” significan, los 7,070,769 (siete millones setenta mil
setecientos sesenta y nueve) Certificados Bursétiles Fiduciarios al portador que ampara el presente Titulo.

“CEDI” significa, un Comprobante Fiscal Digital por Internet o cualquier otro comprobante fiscal
previsto por las disposiciones fiscales en México, compuesto por sus archivos PDF y XML.

“Circular Unica de Emisoras” significa, las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las
Emisoras de Valores y a ofros Participantes del Mercado de Valores emitidas por la CNBV, segiin sean
modificadas de tiempo en tiempo

“CNBV” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Colocacién” significa, la colocacién de CBFIs entre el piblico inversionista, correspondientes a
emisiones que el Fiduciario realice de tiempo en tiempo, por medio de oferta piblica a través de 1a Bolsa
0 cualquier otra bolsa o sistema de cotizacién y/o negociacion, en el entendido que, si el Emisor asi lo
determina, una o més Colocaciones podran incluir la colocacién en el extranjero de CBFls, ya sea de
manera piblica o privada.

“Comité de Auditoria” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cl4usula
Novena, Seccién 9.2.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité de Compensaciones” tiene ¢l significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.5.1 del Contrato de Fideicomiso.




“Comité de Nominaciones” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cl4usula
Novena, Seccién 9.4.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité de Précticas” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cléusula
Novena, Seccién 9.3.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cliusula Vigésima
Novena, Seccién 9.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico Inicial” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Cldusula
Novena, Seccién 9.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Administracién” significa, el contrato celebrado por el Fiduciario y el Administrador
conforme al formato que se agregé al Contrato de Fideicomiso como Anexg “B”, a efectos de que el
Administrador proporcione los Servicios de Administracién.

“Contrato de Arrendamiento” significa, cada uno de los contratos de arrendamiento relacionados
con los Activos que formen parte, de tiempo en tiempo, el Patrimonio del Fideicomiso.

“Contrato_de Colocacién” significa cada uno de los contratos de colocacién y contratos
denominados "Purchase Agreements” o de cualquier otra forma, a ser celebrados por el Fiduciario y Jos
Intermediarios Colocadores o cualesquiera otros intermediarios respecto de la colocacién de CBFIs por
medio de oferta piblica a través de la Bolsa o cualquiera otra bolsa de valores o mecanismo de negociacién
en México, y/o por medio de oferta piiblica o privada en cualquier otra jurisdiccién, segiin corresponda.

“Contrato de Crédito Fibra EDUCA” significa, el Contrato de Apertura de Crédito Simple de fecha
31 de marzo de 2022, celebrado por el Emisor, como Acreditada, Banco Santander México, S.A,
Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Santander México, como Agente, y cada una de las
instituciones financieras que se enlistan en el Anexo A de dicho Contrato, como Acreditantes.

“Contrato de Fideicomiso” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente
Titulo.
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“Control” (incluyendo los términos “controlando”, “controlado por” y “sujeto al control comiin
con”) significa, respecto de cualquier Persona, la capacidad de una Persona o grupo de Personas para llevar
a cabo cualquiera de los actos siguientes (i) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas
generales de accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayorfa de los
consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral, independientemente de su
denominacién, lugar de constitucidn, y de que tengan o no personalidad juridica, (ii) mantener la titularidad
de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mds del 50% (cincuenta por
ciento) del capital social o derechos equivalentes de una persona moral, independientemente de su
denominacién, lugar de constitucion, y de que tengan o no personalidad juridica, o (iii) dirigir, directa o
indirectamente, la administracién, la estrategia o las principales politicas de una persona moral, como
consecuencia de la propiedad de valores o por contrato.

“Conyenio de Aportacién y Adhesién” significa, cada uno de los contratos o convenios por los
cuales los Fideicomitentes Adherentes Iniciales y los Fideicomitentes Adherentes, de tiempo en tiempo,
cederdn, mediante aportacién, venta o cualquier otra forma, Activos al Patrimonio del Fideicomiso, y
conforme a los términos del propio Convenio de Aportacién y Adhesién, en su caso, se adherirdn al
Fideicomiso y adquirirdn, en consecuencia, el caricter de Fideicomitentes Adherentes.




“CUAE” significa, las Disposiciones de cardcter general aplicables a las entidades y emisoras
supervisadas por la CNBV que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos,
segiin las mismas se modifiquen periédicamente.

“Cuentas Adicionales” significa, cualesquiera otras cuentas que sean abiertas por el Fiduciario
previa instruccién del Comité Técnico o la asamblea de tenedores de los CBFIs, segiin corresponda, que
sean necesarias para cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso y para la debida administracién y
mantenimiento de los Activos, conforme se establece en la Cldusula Décima Segunda, Seccién 12.5 del
Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta Concentradora” significa la cuenta en la cual se concentrardn, quincenalmente o cuando
asi lo determine el Administrador, los recursos derivados de las Rentas que se reciban en las Cuentas
Receptoras conforme se indica en la Cldusula Décima Segunda, Seccién 12.3 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Colocacidn” significa la cuenta en la cual se deberén recibir los recursos producto de
las emisiones de CBFIs y que se describe en la Clausula Décima Segunda, Seccién 12.1 del Contrato de
Fideicomiso.

“Cuenta de Distribuciones” significa, la cuenta a través de la cual se realizardn los pagos de las
Distribuciones de Efectivo, los Reembolsos de Capital y los pagos a realizarse a los Tenedores, de
conformidad con las instrucciones que al efecto se reciban por parte del Comité Técnico conforme se
establece en ]a Clausula Décima Segunda, Seccién 12.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Cuentas o Cuentas del Fideicomiso” significa, cada una de las siguientes cuentas segiin se definen
en la Cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso: Cuenta de Colocacién, Cuenta Receptora,
Cuenta Concentradora, Cuenta de Distribuciones, y Cuentas Adicionales.

“Cuenta Receptora” significa, la cuenta o cuentas en las cuales se deberdn depositar la totalidad de
las Rentas que corresponda a cada Activo aportado al Patrimonio del Fideicomiso, conforme se establece
en la Clausula Décima Segunda, Seccién 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Derechos_de Arrendamiento” significa, los derechos que adquiera el Fiduciario conforme lo
previsto en el Fideicomiso, de manera directa o indirecta, consistentes en los derechos al cobro y los
ingresos derivados de Contratos de Arrendamiento de Inmueble, incluyendo sin limitar, los derechos sobre
los seguros relacionados con dicho Inmueble.

“Derecho de Reversién” significa, el derecho que podrian tener, en su caso, los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y los Fideicomitentes Adherentes para readquirir la propiedad o titularidad de los
Activos que hayan sido aportados por cada uno de ellos al Patrimonio del Fideicomiso, en caso de: (i)
enajenacion de los mismos por el Fiduciario, o (ii) por extincién del Fideicomiso. Dicha situacién se debera
establecer expresamente en el respectivo Convenio de Aportacién y Adhesién que se celebre al efecto.

“Derechos de Suscripcién Preferente” significa, respecto de aquellas emisiones que conforme al
acuerdo del Comité Técnico Inicial o la asamblea de tenedores de CBFIs deban ser suscritas de manera
preferente por los tenedores de CBFls, el derecho de opcién del que gozan los Tenedores, frente a terceros
interesados en suscribir CBFIs, que con sus aportaciones, generardn un aumento en el Patrimonio del
Fideicomiso.



“Dia Hébil” significa, cualquier dia del afio distinto a un sdbado o domingo, en que las instituciones
de crédito de México no estén obligadas o autorizadas a cerrar de conformidad con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

“Distribucién” significa, los recursos derivados de las Inversiones en Activos que serdn entregados
a los tenedores de los CBFIs cuando menos una vez al afio, a mds tardar el 15 (quince) de marzo, y que al
menos serd el 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso por el ejercicio
inmediato anterior, generado por los bienes integrantes del Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo a la
fracci6én VI del articulo 187 de la LISR.

“Distribucién de Efectivo™ significa, la Distribucién més cualquier otra cantidad que el Comité
Técnico determine deba ser entregada a los tenedores de los CBFIs en términos del Fideicomiso y de
acuerdo con la fraccion VI del articulo 187 y la fraccién VIII del articulo 188 de la LISR.

“Documentos de Emisién” significa, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo que ampara los CBFIs,
el prospecto, el contrato de colocacion, el documento con informacién clave para la inversién, los avisos
de oferta y de colocacién y demds documentacidn accesoria y sus respectivos anexos (tal y como cada uno
de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se instrumente cada emisi6n y
cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el Comité Técnico, incluyendo aquéllos que se
requieran para efectos de llevar a cabo Colocaciones entre inversionistas en el extranjero.

“Ejecutivos” significa las personas fisicas empleados que ocupen los primeros dos niveles
Jjerdrquicos en la estructura corporativa del Administrador (director general y directores) y su presidente,

“Emisi6n” significa la emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios que ampara el presente
Titulo, a la cual le fue asignada la clave de pizarra “EDUCA 23-2L".

“Emisor” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Endeudamiento” significa, en relacién con cualquier Persona, (i) todo el endeudamiento de dicha
Persona por dinero prestado y cualesquier otras obligaciones contingentes u otras de dicha Persona con
respecto a fianzas, cartas de crédito y aceptaciones bancarias estén o no vencidas, excluyendo coberturas
y otros contratos de derivados e instrumentos financieros similares, (ii) todas las obligaciones de dicha
Persona evidenciadas por pagarés, bonos, obligaciones, certificados bursitiles ¢ instrumentos de deuda
similares, (iii) todas las obligaciones de arrendamientos financieros de dicha Persona, (iv) todos los
endeudamientos referidos en los numerales (i), (ii) o (iii) anteriores garantizados por (o por los cuales el
poseedor de dicho endeudamiento tenga un derecho existente, contingente o de cualquier otra manera,
garantizados por) cualquier gravamen sobre los activos (incluyendo cuentas y derechos contractuales) de
dicha Persona, a pesar de que dicha Persona no haya asumido ni se haya hecho responsable del pago de
dicha deuda, (v) todo el endeudamiento de terceros garantizado por dicha Persona (sin contabilizar
doblemente cualquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii) o (iv) anteriores) y (vi) todas
las cantidades (incluyendo, sin limitacién, intereses moratorios y primas de prepago) debidas sobre
cualesquier endeudamiento referido en los numerales (i), (ii), (iii), (iv) o (v) anteriores. Endeudamiento no
incluird cantidades disponibles para ser dispuestas o prestadas bajo contratos de crédito u obligaciones
similares que no hayan sido dispuestas o desembolsadas salvo que el Administrador espere que dichos
montos sean utilizados para fondear, en todo o en parte, cualesquier compromisos obligatorios del
Fideicomiso existentes a dicha fecha de determinacién, segiin lo determine el Administrador.

“Fecha de Determinacién de la Tasa de Interés Bruto Anual” tiene el significado que se inda en la
seccién “Tasa de Interés; Forma de Cdlculo de los Intereses”, del presente Titulo.




“Fecha de Emisién” tiene el significado que se menciona en la seccién “Fecha de Emisién”,
contenida més adelante.

“Fecha de Vencimiento” tiene el significado que se menciona en la seccién “Fecha de
Vencimiento”, contenida mds adelante.

“Fibras” significa, los fideicomisos de inversién en bienes raices registrados en el registro de
fideicomisos dedicados a la adquisicién o construccién de Inmuebles destinados al arrendamiento, o la
adquisici6n del derecho a recibir los ingresos derivados det arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como
a otorgar financiamiento para esos fines con garantia hipotecaria, sujetos al régimen fiscal establecido en
los articulos 187 (ciento ochenta y siete} y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR y en las reglas
correspondientes de la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente.

“Fideicomitente™ significa, conjuntamente Grupo Nagoin, S.A. de C.V., los Fideicomitentes
Adherentes Iniciales y cualesquiera Fideicomitentes Adherentes.

“Fideicomitente Adherente” significa, cualquier Persona que aporte Activos al Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportacién adquirird para efectos del Fideicomiso, en su caso, los derechos y
obligaciones establecidos en el Fideicomiso y en el Convenio de Aportacién y Adhesi6n respectivo.

“Fideicomitentes Adherentes Iniciales™ significa, los fideicomitentes que aportan los Activos
Iniciales.

“Fideicomiso” significa, el fideicomiso constituido de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso.

“Fiduciario” significa, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero,
en su carcter de fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso, asi como cualquier institucién que
sustituya al Fiduciario conforme a lo previsto al Contrato de Fideicomiso.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la Seccién “Fines
del Fideicomiso” del presente Titulo.

“Fondo de Recompra” significa, el fondo que seria constituido por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso hasta por el monto méximo de recursos que autorice la asamblea de tenedores
de los CBFls, para que con cargo al mismo el Fiduciario pueda Ilevar a cabo la adquisicién de CBFIs en
circulacion en términos del Fideicomiso.

“Gastos de Emisién” significa, los gastos, derechos, honorarios de asesores legales, contables,
fiscales, gastos de promocién, honorarios por aceptacién y honorarios correspondientes a primera
anualidad adelantada del Fiduciario y del Representante Comiin, comisiones del estructurador y de los
agentes colocadores y cualesquiera otros semejantes que se generen derivados o con motivo de cualquier
emision.

“Gastos_de Mantenimiento de la Emisién” significa, los gastos que se generen por la
administracién y mantenimiento de cada emisién, de conformidad con la instruccidn que el Administrador
gire al Fiduciario en términos del documento adjunto al Contrato de Fideicomiso como “Anexo C”.

“Gastos de Operacidén” significa, los gastos que se generen por la operacion del Patrimonio del
Fideicomiso que sea notificados al Fiduciario por el Administrador, de tiempo en tiempo.




“Indeval” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Inmueble” significa, en términos de lo dispuesto por el articulo 750 del Cédigo Civil Federal: (i)
los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y edificios, asf como los terrenos sobre
los cuales se encuentran edificados; (ii) los bienes inmuebles por destino, que forman parte integral de las
construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija, de modo que no pueden separarse
sin deterioro del inmueble o del objeto a €l adherido, y (iii) todos aquellos bienes que aunque no tienen
una incorporacién fisica al edificio, adquieren la condicién de Inmuebles al existir la voluntad del dueiio
de mantenerlos unidos a éste y que resultan indispensables para su funcionamiento.

“Intermediarios Colocadores” significa, conjuntamente Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero Santander México; HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC; y Casa
de Bolsa Banorte, S.A. de C.V., Grupo Financiero Banorte, y cualesquiera otros intermediarios colocadores
que sean designados por el Fideicomitente y Administrador para actuar como tal respecto del Programa o
de cualquier emisién que se realice al amparo del mismo.

“Inversiones Permitidas” significa, (i) las inversiones del efectivo disponible que se realicen con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el Fiduciario del
Comité Técnico o del Administrador para tales efectos en valores a cargo del Gobierno Federal inscritos
en el Registro Nacional de Valores o en acciones de fondos de inversién en instrumentos de deuda que
deberan contar con la méxima calificacién crediticia en la escala nacional, ya sea AAA o su equivalente,
mismas que se realizarin de conformidad con la Legislacién Aplicable y conforme a lo previsto en la
fraccién IIl del articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR; y (i) los CBFIs en circulacién que adquiera
el Fiduciario en términos de la Legislacién Aplicable y con motivo de las operaciones efectuadas con cargo
al Fondo de Recompra; en el entendido que las Inversiones Permitidas en su conjunto, no podrén exceder
del 30% (treinta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso.

“ISR” significa, el impuesto sobre la renta y demds impuestos y contribuciones similares que sean
aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones
fiscales en México.

“IVA” significa, el impuesto al valor agregado y demds impuestos y contribuciones similares que
sean aplicables y/o que o sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo, conforme a las disposiciones
fiscales en México.

“Legislacidén Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato de
Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, cédigos, y demés disposiciones de carécter general
aplicables en México a dicha circunstancia, asi como las érdenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales,
avisos o convenios vélidos y vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad
Gubernamental que sean aplicables a dicha circunstancia.

“LGTOC” significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIVA” significa, la Ley del Impuesto al Valor Agregado.
“LISR” significa, la Ley del Impuesto sobre la Renta.

“LMV? tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.
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“Mayoria de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios” tiene el significado que se menciona en la
seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” contenida m4s adelante.

“Meéxico” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto Total Autorizado del Programa” significa, hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil miilones
de Pesos 00/100 M.N).

“Patrimonio del Fideicomiso™ significa, los activos y obligaciones que se listan en la Cldusula
Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

“Persona” significa, segiin el contexto lo requiera, una persona fisica o moral, un fideicomiso, una
asociacién (incluyendo asociaci6n en participacién) u otra entidad legal.

“Pesos™ o “$” significa, la moneda de curso legal y poder liberatorio en México.

“Precio de Amortizacién Anticipada” tiene el significado que se menciona en la seccidn
“Amortizacion Anticipada de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios”, del presente Titulo.

“Programa” tiene el significado que se menciona en la introduccién del presente Titulo.

“Recursos Derivados de la Emisién” significa, respecto de cualquier emisién, los recursos que el
Emisor obtenga como resultado de la Colocacién de CBFIs (en el caso que la Colocacién se realice
mediante oferta primaria), de conformidad con los términos y condiciones establecidos en los Documentos
de Emisién respectivos, mismos que, sin limitacién y después de deducirse los gastos correspondientes
(incluyendo sin limitar aquellos relacionados con la oferta de CBFIs respectiva), se deber4n invertir en la
adquisicién y/o construccion de Inmuebles que se destinen al arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como
en el otorgamiento de financiamientos con garantia hipotecaria de los Inmuebles arrendados para cumplir
con los fines anteriores. En caso de que en emisiones se realice una oferta secundaria los recursos que se
obtengan de la porcién secundaria no estardn comprendidos en esta definicién pues corresponderdn al
tenedor vendedor o a los tenedores vendedores correspondientes, segiin sea el caso.

“Reembolso de Capital” significa, las cantidades entregadas a los Tenedores en exceso al resultado
fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188 (ciento ochenta y ocho), fraccién IX, sexto parrafo de
la LISR.

“Reglamento Interior de la Bolsa” significa, el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de
Valores, segiin el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

“Rentas” significa, los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce temporal de los
Inmuebles relacionados con los Activos y que derivan de los Contratos de Arrendamiento.

“Representante Comiin” significa, Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., institucién que funge como
representante connin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, o quien sea nombrado
subsecuentemente como representante comin de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

“RFC” significa, el Registro Federal de Contribuyentes.

“RMEF” significa, la Resolucién Misceldnea Fiscal vigente, segiin sea publicada, modificada y/o
adicionada en cualquier momento.



“RNV” significa, el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV,
“RUG" significa, el registro dnico de garantias mobiliarias.

“Servicios de Administracién” significa los servicios de administracién, asesoria, planeacién y
representacion, asi como los servicios de administracién, operacién y mantenimiento de los Activos que
integren el Patrimonio del Fideicomiso, que prestard el Administrador al Fideicomiso, en términos del
Contrato de Administracién.

“Sistema Electrénico de la Bolsa” significa el sistema electrénico de envio y difusién de
informacién utilizado por alguna de las Bolsas, incluyendo el Sistema Electrénico de Comunicacién con
Emisoras de Valores a cargo de la Bolsa.

“STIV-2” significa el Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores de la CNBV o
cualquier otro sistema que lo sustituya.

“Tasa de Interés Bruto Anual” tiene ¢l significado que se menciona en la seccién “Tasa de Interés;
Forma de Calculo de los Intereses” contenida més adelante.

“Tenedores” significan los tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién.

“Titulo™ significa el presente titulo el cual ampara 7,070,769 (siete millones setenta mil setecientos
sesenta y nueve) Certificados Bursétiles Fiduciarios correspondientes a la Emisién.

“Valor” significa los titulos de crédito que conforme a la naturaleza del Fideicomiso puedan ser
emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccién XXIV del articulo segundo de la LMV y
cualesquiera otros de conformidad con la Legislacién Aplicable y las Disposiciones Fiscales en Materia
de Fibras.

“Valor Nominal Ajustado” tiene el significado que se menciona en la seccién “Tasa de Interés;
Forma de Célculo de los Intereses” contenida m4s adelante.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION

Emisor: Banco Invex, S.A,, Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, actuando
como fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable identificado con No. F/3277 de fecha 19 de
septiembre de 2017 (segtin el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de
re-expresién de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de
2018 y un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019, y segin el mismo sea
adicionalmente modificado de tiempo en tiempo).

Fideicomitente: Grupo Nagoin, S.A. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de CBFIs representados por el representante
comin.

Administrador: Fibra Educa Management, S.C.
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Monto Total de la Emisién: $707,076,900.00 (setecientos siete millones setenta y seis mil
novecientos Pesos 00/100 M.N.).

Denominacién: Pesos.

Nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios: 7,070,769 (siete millones setenta mil setecientos
sesenta y nueve).

Plazo de Vigencia: 2,548 (dos mil quinientos cuarenta y ocho) dias calendario, equivalentes a 7
(siete) afios.

Fecha de Cierre de Libro: 15 de agosto de 2023.
Fecha de Emisién: 17 de agosto de 2023.
Fecha de Vencimiento: 8 de agosto de 2030 (la “Fecha de Vencimiento™).

Tipo de Valor: Certificados Bursétiles Fiduciarios de largo plazo, a que se refieren los Articulos
61, 62 fraccion II, 63, 64, 68 y demés aplicables de la LMV,

Destine de los Fondos: El Emisor obtuvo $700,301,785.03 (setecientos millones trescientos un
mil setecientos ochenta y cinco Pesos 03/100 M.N.) como recursos netos derivados de la Emisién de
Certificados Bursdtiles a que hace referencia este Titulo. Dichos recursos serdn destinados para:

€)] 99.04% (noventa y nueve punto cero cuatro por ciento), equivalente a $700,301,785.03
(setecientos millones trescientos un mil setecientos ochenta y cinco Pesos 03/100 M.N.), para
el refinanciamiento del crédito simple de fecha 31 de marzo de 2022 celebrado entre el Emisor,
como acreditada, Banco Santander México, S.A., Institucién de Banca Miltiple, Gripo
Financiero Santander México, como banco estructurador, agente administrativo, agente de
garantias y agente sustentable, y cada una de las instituciones financieras listadas en el Anexo
A de dicho contrato, como acreditantes, por un monto que asciende hasta $5,785 millones
(cinco mil setecientos ochenta y cinco millones de Pesos 00/100 M.N.) por un plazo de 2 afios,
cuyo costo financiero serd equivalente a la tasa de interés interbancaria de equilibrio a 28 dias
mds un margen aplicable inicial de 260 (doscientos sesenta) puntos basicos. Como garantia, el
Emisor hipotec6 algunas de sus propiedades de inversién. Los recursos fueron utilizados para
el desarrollo y compra de activos de infraestructura educativa.

(i) 0.96% (cero punto noventa y seis por ciento), equivalente a aproximadamente $6,775,114.97
(seis millones setecientos setenta y cinco mil ciento catorce Pesos 97/100 M.N.), para el pago
de gastos de la Emisién relacionados con la oferta y colocacion de los Certificados Bursitiles.

La diferencia entre los recursos netos y el monto de la Emisién representa los gastos y comisiones
pagados por el Emisor en relacién con la emisién y oferta de los Certificados Bursitiles.

Verificador Externo: Significa cualquier proveedor independiente de servicios de certificacién en
materia de sostenibilidad designado por Fibra Educa para verificar sus declaraciones respecto del
desempeiio de los Indicadores Clave de Desempeiio establecidos.

Notificacién de cumplimiento: Ver la seccién “Tasa de Interés; Forma de Célculo de los
Intereses” del presente Titulo.
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Fines del Fideicomiso: El fin principal del Fideicomiso es la adquisicién y/o construccién y/u
operacién y/o desarrollo de Inmuebles que se destinen al arrendamiento o a la adquisicién del derecho a
percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos Inmuebles, asi como otorgar financiamientos
con garantia hipotecaria de los Inmuebles arrendados para los fines anteriores. Asimismo, podré efectuar
todas las demds actividades que conforme a las disposiciones aplicables a las Fibras les sea permitido
realizar, incluido el hospedaje para permitir el alojamiento de personas. El Fiduciario, para efectos de
cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizard, entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir,
mantener en su propiedad y disponer de los bienes y derechos que comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar en las Cuentas, los recursos que se obtengan de cada emisién o de
la emisién de valores representativos de deuda; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el
Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar cualquier otro tipo
de actividades que el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores
consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v) realizar cualquier
acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos propdsitos, las facultades del Fiduciario
para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso incluirdn, sin limitacién alguna, las siguientes:

(a) Recibir y mantener la titularidad de la Aportacién Inicial y los demds bienes y derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar Colocaciones entre el piblico
inversionista, por lo que deber4 efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la
Bolsa, el Indeval y/o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de valores o
sistema de cotizacién correspondiente (nacional o extranjero), para obtener y llevar a cabo la inscripcién
de los CBFIs en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o conveniente; su posterior emisién,
oferta publica y Colocacién a través de la Bolsa y/o cualquier otra bolsa de valores o sistema de
cotizacién (nacional o extranjero};

{b) Llevar a cabo cada emisién de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico Inicial o la
asamblea de tenedores de CBFIs, segiin sea el caso, en los términos y con las caracteristicas que
determinen;

(c) Realizar ofertas pablicas de CBFIs y su Colocacién (pudiendo ser o no al amparo de un
Programa) conforme a las autorizaciones que expida la CNBV; emitir los CBFIs y realizar pagos
conforme al Fideicomisc o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte, de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso;

(d) Realizar emisiones adicionales (incluyendo, en su caso, mediante trimite de actualizacién de
inscripcién) que no impliquen una Colocacién con el objetivo de (i) llevar a cabo la suscripcién de
CBFIs por la via del ejercicio de Derechos de Suscripcién Preferente por parte de los tenedores de
CBFlIs; (ii) ser entregados como contraprestacién por la adquisicién de bienes inmuebles que se destinen
al arrendamiento o del derecho a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de dichos bienes, en
los términos y bajo las condiciones que en su momento determine el Comité Técnico o la asamblea de
tenedores de CBFIs, segiin sea el caso; (iii) ser entregados para el cumplimiento de los planes de
compensacién a funcionarios o empleados del Administrador que, en su caso, determine la asamblea de
tenedores de CBFIs; y/o (iv) ser entregados como pago de obligaciones a cargo del Fideicomiso, en los
términos que autorice el Comité Técnico o la asamblea de tenedores de CBFIs, segiin sea el caso;

(e) Emitir CBFIs para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban Convenios de

Aportacién y Adhesién, como contraprestacién por la aportacién de Activos, en el entendido de que los
CBFIs que emita para este fin en particular no necesariamente serén colocados mediante oferta publica;
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() Emitir CBFIs objeto de planes de compensacién de empleados, funcionarios y Ejecutivos que
en su caso autorice la asamblea de tenedores de CBFIs;

(g En atencién a lo sefialado en los incisos anteriores, segin sea aplicable, y en términos de la
LMYV vy demis disposiciones aplicables, realizar los trimites y procedimientos, y suscribir los
documentos necesarios o convenientes para llevar a cabo la inscripeién de los CBFIs en el RNV y su
listado en el listado de valores autorizados para cotizar de la Bolsa, y €l depésito del titulo en Indeval,
asi como cualesquiera otros actos, trimites y, en su caso, documentos relativos a una colocacién de
CBFIs en el extranjero;

(h) Realizar la emisién y colocacién de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo Valores
representativos de deuda de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico o la asamblea de tenedores
de CBFIs, segiin sea el caso, mediante oferta piiblica y/o privada y en su caso al amparo de un programa
y realizar todos los actos necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de
valores, entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emisién y colocacién de dichos Valores ya
sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones legales aplicables;

(i) Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico Inicial o la asamblea de tenedores de CBFIs,
segin sea el caso, los Documentos de Emisién, asi como todos los actos, convenios y contratos
necesarios o convenientes para cada emisién y Colocacidn;

()] Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, en su caso, los Convenios de Aportacién y
Adhesién y adquirir la propiedad de los Activos Iniciales y de cualesquiera otros Activos (i) con los
Recursos Derivados de la Emisién, (ii) con cuvalesquiera otros recursos o (iii) mediante la entrega de
CBFIs a sus propietarios o titulares;

k) Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Contratos de Colocacién con los
Intermediarios Colocadores y cualesquiera otras Personas, segin sea necesario, en relacién con los
CBFIs o los valores representativos de deuda o de cualquier otro derecho a ser emitidos por el
Fideicomiso, de tiempo en tiempo, o en relacién con cualquier otro Valor que sea emitido por el
Fiduciario conforme a lo establecido en el Fideicomiso, y cumplir con las obligaciones al amparo de
dichos Contratos de Colocacién, incluyendo el pago de indemnizaciones conforme a los mismos;

0y Previa instruccién del Comité Técnico, en su caso, llevar a cabo ofertas y/o Colocaciones de
CBFIs en el extranjero, sujeto al camplimiento de las disposiciones legales aplicables, previa aprobaci6n
de la emisién respectiva por la asamblea de tenedores de CBFls;

{m) Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el Fideicomiso, los Recursos Derivados
de la Emisién;

(n) Abrir a nombre del Fideicomiso, asi como administrar, operar y mantener con Banco Invex,
S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero o con la institucién financiera que
determine el Administrador, previa instruccién por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos y registros
necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso;

(o) Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos necesarios o
convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;
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(p) Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas, segiin sea el caso,
y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras para dichos fines;

@ Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o indirectamente, de
Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y celebrar y suscribir la
documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos previstos en el Fideicomiso;

() Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval en los términos
establecidos en el Titulo y el Fideicomiso, de conformidad con la fraccién VI del Articulo 187 de la
LISR, y dar a conocer cada Distribucién de Efectivo a través del EMISNET con por lo menos 6 (seis)
Dias Hébiles de anticipacion a la fecha en que se lleve a cabo dicha Distribucién de Efectivo;

(s) Cobrar, recibir y administrar las Rentas y emitir las facturas correspondientes a dichas Rentas
(directamente o por conducto del Administrador en su caricter de agente del Fiduciario), asi como
cualquier otra cantidad en relacién con las Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que
sea parte del Patrimonio del Fideicomiso;

Q3] Llevar a cabo todas las acciones gue sean necesarias o convenientes a fin de conservar y en su
caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso, realizando todos los actos
necesarios para su defensa de conformidad con los términos del Fideicomiso y la Legislacién Aplicable,
asi como con las instrucciones que para tales efectos reciba del Fideicomitente respectivo;

(u) Celebrar, a través del Administrador, los Contratos de Arrendamiento y cualquier otro contrato
necesario o conveniente para realizacién de los fines del Fideicomiso, asi como sus respectivos
convenios modificatorios de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico;

(v) Realizar, a través del Administrador, la administracién, cobranza y ejecucién derivada de los
Contratos de Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del
Administrador;

(w) Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico (incluyendo el Comité
Técnico Inicial), segiin sea el caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con
los fines del Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo
sin limitar la contratacién de seguros, la celebracién de acuerdos de indemnizacién y cualquier
modificacién, prérroga o renovacién, entre otros;

x) Cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado conforme al Fideicomiso;

) Previa instruccién del Administrador, contratar y remover a consultores, depositarios, expertos
y otros agentes y prestadores de servicios para los propésitos y fines del Fideicomiso;

(z) Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor Externo y al
Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el Fideicomiso;

(aa)  Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso directamente, en la medida
que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de conformidad con la
Legislacion Aplicable, los contratos que celebre, disposiciones del Fideicomiso, los Documentos de [/
Emisién y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin limitacién alguna, Distribuciones de
Efectivo, el pago de los Gastos de Emisién, Gastos de Mantenimiento de la Emisién y cualesquiera otros
gastos, segin le instruya el Comité Técnico;
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(bb)  Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba ser entregada
de conformidad con el Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de
la Bolsa y la Legislacion Aplicable, asi como toda la informacién que sea requerida de conformidad con
otras disposiciones del Fideicomiso y otros contratos en los que el Fideicomiso sea parte, con la
informacién que le sea preparada y proporcionada por el Administrador;

(cc)  Presentar, a través del Administrador, de conformidad con la informacién que le sea preparada
y proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del
Fideicomiso de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como llevar a cabo todos los actos
juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicioén de constancias y registros, necesarios para
cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las disposiciones fiscales en vigor durante la
vigencia del Fideicomiso;

(dd)  En caso de ser necesario, someter a través del Administrador, a la autoridad fiscal cualquier
clase de consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los Articulos 34 (treinta y
cuatro) y 36 (treinta y seis) del Cédigo Fiscal de la Federacién, necesarios para llevar cabo los fines del
Fideicomiso,

(e¢)  Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o solicitudes de
autorizacién de parte de cualquier Autoridad Gubernamental;

(ff) Participar como socio mayoritario en ¢l Administrador u cualquier otra sociedad civil o entidad
permitida bajo la Legislacion Aplicable, y conforme a las instrucciones del Comité Técnico, ejercer en
beneficio del Fideicomiso, todos los derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social o
participacién en dichas entidades; incluyendo sin limitar, la facultad de designar, remover e instruir
libremente al érgano de administraciéon del Administrador y de las demads sociedades o entidades, y a
sus representantes y apoderados;

(gg) Participar como asociado, o de cualquier otra manera, en la asociacién gremial que agrupe a las
Fibras o empresas del ramo, en la cual serd representado por el Administrador, incluyendo sin limitar la
Asociacién Mexicana de Fibras Inmobiliarias;

(hh)  Otorgar poderes generales y especiales segin sean requeridos mediante instrucciones del
Comité Técnico, ya sea de manera directa o por el o los delegados que al efecto designe, para el
desarrollo de los fines del Fideicomiso de conformidad con el Fideicomiso y cualquier otro contrato
celebrado por el Fiduciario en ejecucién del Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no
otorgari poderes generales para actos de dominio, para abrir, cancelar cuentas bancarias, asi como, para
suscribir, avalar titulos de crédito, ya que dicha facultad siempre serd ejercida directamente por el
Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del Comité Técnico,
mismas que siempre deberdn ser ratificadas por la o las personas designadas para tal efecto por el propio
Comité Técnico; y (ii) cualquier y todos los apoderados nombrados por el Fiduciario deberdn cumplir
con las obligaciones de los poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula
Trigésima Tercera del Fideicomiso, en relacién con sus actos realizados (incluyendo cualquier
requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);

(ii) En caso de efectuarse una colocacién fuera del territorio mexicano, proporcionar a los
Tenedores residentes en el extranjero que en su caso asi lo soliciten expresamente al Comité Técnico, la
informacién que determine este Gltimo a efecto que los mismos puedan cumplir con las disposiciones
fiscales aplicables a los mismos;
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an Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, convenios, acuerdos, instrumentos o documentos,
incluidos titulos de crédito y documentos de garantia, asi como realizar todos los actos necesarios o
convenientes a efectos de cumplir con los fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en
el Fideicomiso y en los contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacidn, los contratos
que se requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversién y contratos de intermediacion
bursitil, los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de propiedad
intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizacién, adquisicién y disposicién de
Inversiones en Activos, cobranza de los ingresos derivados de los Contratos de Arrendamiento y
cualquier modificacién a dichos contratos o documentos, todos los contratos, convenios, documentos
y/o acuerdos necesarios y hacer que se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

(kk)  Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones financieras
nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, con el fin de adquirir y/o
construir Bienes Inmuebles y, en su caso, adquirir Derechos de Arrendamiento, pudiendo otorgar al
efecto garantfas reales con la totalidad o parte el Patrimonio del Fideicomiso, sin perjuicio de que dichos
financiamientos puedan tener ademés garantias reales o personales de cualquier tercero. Al efecto,
deberd respetarse en todo caso los lfmites de deuda e indices de cobertura a que se refiera la Circular
Unica de Emisoras o cualquier otra disposicién o ley aplicable;

)] Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, operaciones financieras derivadas (que estén
o no relacionadas con los financiamientos que en su caso obtenga el Fidecomiso) tales como coberturas
de tasas de interés o de tipo de cambio;

(mm) En caso del ejercicio del Derecho de Reversién por parte de algiin Fideicomitente Adherente,
recibir el precio de reversién, conforme a los términos y condiciones que determine el Comité Técnico;

(nn)  Previo acuerdo de la asamblea de tenedores de CBFISs, establecer un Fondo de Recompra y con
base en dicho Fondo de Recompra, efectuar la compra de CBFIs previamente emitidos por el Fiduciario
o titulos de crédito que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, de acuerdo con la Legislacién Aplicable y las reglas de
operacién del Fondo de Recompra;

(00)  Efectuar la compra de CBFIs de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité
Técnico, para los planes de compensaci6n e incentivos de Ejecutivos, en su caso y de conformidad con
la Legislacién Aplicable;

(pp)  Efectuar la primera emisién de conformidad con las instrucciones que reciba del Comité
Técnico Inicial, y por lo que corresponde a la segunda y ulteriores emisiones, con 1a previa aprobacién
de la asamblea de tenedores de CBFls;

(a@)  En caso que el Fideicomiso se pretenda extinguir, Hevar a cabo el proceso de liquidacién que se
establece en el Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de extincién total del Fideicomiso:

(rr) Entregar o en su caso proporcionar acceso al representante comtin ¢ a quien éste mismo designe,
toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso, en un plazo no
mayor a 15 (quince) Dias Habiles posteriores a la fecha de recepcién de la solicitud por escrito respectiva
del acceso a la informacién;

(s8) Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a quien éste designe, a toda la informacién
que tenga disponible derivada o relacionada con el Fideicomiso;
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(tt) Realizar previa instruccién del Comité Técnico Inicial o del Comité Técnico, segin
corresponda, o de conformidad con la autorizacién de la asamblea de tenedores de CBFIs, segiin sea el
caso, todos los trdmites y actos necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso sea tratado
como una “partnership” o “disregarded entity” para efectos de impuestos federales de los Estados
Unidos con anterioridad a la emisién de que se trate, y para elegir antes o al momento de la Emisién
para ser tratados como una “association taxable as Corporation” para efectos de impuestos federales de
los Estados Unidos de América;

(uun)  En caso de realizarse colocaciones en los Estados Unidos de América, entregar a cada tenedor
de CBFIs y a cada intermediario colocador internacional (segin sea designado por dicho tenedor), una
vez solicitado por dicho tenedor o intermediario colocador internacional, cualquier informacién que
conforme la Regla 144A(d)(4) bajo el U.S. Securities Act of 1933, vigente (el “Securities Act™), sea
requerido entregar, en tanto que cualquiera de los CBFIs sean considerados como “restricted securities”
(valores restringidos) de conformidad con la Regla 144(a)(3) del Securities Act, al menos de que el
Fideicomiso esté sujeto a, y cumpla con, las Secciones 13 o 15(d) del U.S. Securities Exchange Act of
1934, vigente (el “Exchange Act”), o se encuentre exento de presentar dichos reportes de conformidad
con, y cumpla con, la Regla 12g3-2(b) bajo el Exchange Act;

(vv)  Realizar previa instruccién del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la intermediario
colocador, con la participacion del Asesor Contable y Fiscal, todos los trémites necesarios, los actos
necesarios y/o convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign
investment company” (PFIC) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos de América y
de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asf como cualesquiera otros
necesarios y/o convenientes de conformidad con Ia ley fiscal que resulte aplicable;

(ww) Participar en co-inversiones u otras asociaciones con terceros en términos del Fideicomiso: y

(xx)  En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su cargo, de
conformidad con el Fideicomiso y con las demds disposiciones legales aplicables.

Tasa de Interés; Forma de Célculo de los Intereses: A partir de la Fecha de Emisién, y en tanto
no sean totalmente amottizados, los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual sobre su valor
nominal o Valor Nominal Ajustado, computado a partir de la Fecha de Emisi6n o al inicio de cada Periodo
de Intereses, segiin corresponda, a una tasa de interés anual igual a 11.32% (once punto treinta y dos por
ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual”), que se mantendr4 fija durante la vigencia de la Emisi6n.

La Tasa de Interés Bruto Anual tomard como referencia fa Tasa M Bono Interpolado 2029-2031
del 9.17% (nueve punto diecisiete por ciento) mas 2.15% (dos punto quince por ciento) en la Fecha de
Cierre de Libro de los Certificados Bursitiles.

La Tasa de Interés Bruto Anual se incrementard en 25 puntos base a partir del periodo de intereses
que comienza e incluye el 10 de agosto de 2028 (la “Fecha de Ajuste de Tasa”) para quedar en 11.57%
(once punto cincuenta y siete por ciento) (la “Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada”), salvo que (i) el
Emisor cumpla con el Objetivo de Desempeiio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio, y (ii) el
Verificador Externo hubiere confirmado que el Emisor cumplié el Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio de conformidad con sus procedimientos habituales. Para
estos efectos, el Emisor entregard al Representante Comin una notificacién (la “Notificacién de
Cumplimiento™) firmada por un funcionario autorizado al menos con 7 (siete) Dias H4biles de anticipacidn
ala Fecha de Ajuste de Tasa (la fecha en que el Emisor entregue la Notificacién de Cumplimiento, 1a “Fecha
de Notificacién™) confirmando si las condiciones establecidas en los incisos (i) y (ii) anteriores se
cumplieron o no y cudl serd la tasa de interés aplicable al amparo de los Certificados Bursétiles a partir de
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la Fecha de Ajuste de Tasa. Si (i) el Emisor no entrega al Representante Comiin la Notificacién de
Cumplimiento con la anticipacién antes sefialada, (ii) en la Fecha de Notificacién, el Emisor hubiere
notificado al Representante Comiin que el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de
Desempeiio no se cumplid, o (iii) en la Fecha de Notificacién, el Verificador Externo no hubiere confirmado
el cumplimiento del Objetivo de Desempeifio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio de
conformidad con sus procedimientos habituales, la tasa de interés aplicable a los Certificados Bursitiles
desde la Fecha de Ajuste de Tasa y hasta la Fecha de Vencimiento serd la Tasa de Interés Bruto Anual
Ajustada. En caso de que los Certificados Bursétiles devenguen intereses a la Tasa de Interés Bruto Anual
Ajustada conforme a lo anterior, no serd necesario sustituir el Titulo que documenta la Emisién a que se
refiere este Tituio, en virtud de que el mismo ya prevé la aplicacién de dicha tasa.

Los célculos para determinar las tasas y el monto de los intereses ordinarios a pagar deberin
comprender los dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses respectiva
sin duplicidad. Los célculos se efectuarian cerrandose a centésimas.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursitiles se liquidardn en las Fechas de
Pagos de Intereses que se mencionan en la Seccién “I. Caracteristicas de la Oferta - Periodicidad en el
Pago de Intereses” del presente Titulo.

Para determinar ¢l monto de intereses ordinarios pagaderos en cada Fecha de Pago de Intereses
mientras los Certificados Bursétiles no sean totalmente amortizados, el Representante Comiin utilizaré la
siguiente férmula:

I = VN(36,000 X NDE)
En donde
I = Interés bruto anual del Periodo de Intereses que corresponda.
VN = Valor nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en
circulacién.
TB = Tasa de Interés Bruto Anual o Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada.

NDE = Ntmero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para dicho periodo
no suftird cambios durante el mismo. El Representante Comiin dar4 a conocer por escrito (0 cualesquiera
otros medios que determinen) a la CNBYV, a la Bolsa y a Indeval, a més tardar el segundo Dia Hébil previo
a la Fecha de Pago de Intereses que corresponda, el importe de los intereses ordinarios a pagar, la Tasa de
Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo de Intereses y el valor nominal o Valor Nominal
Ajustado de los Certificados Bursétiles en circulacién, en su caso.

Los Certificados Bursétiles dejardn de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago,
siempre que el Emisor hubiere constituido el depésito del importe total de la amortizacion de principal y,
en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a més tardar a las 11:00 A.M.
(horario de la Ciudad de México) de ese dia calendario.

En caso de que algiin pago de intereses no sea cubierto en su totalidad en alguna de las Fechas de
Pago de Intereses correspondientes, Indeval no estard obligado a entregar la constancia correspondiente a
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dicho pago, hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso, Indeval no sera responsable si no
entregare la constancia correspondiente a dicho pago, en caso de que el pago no sea integramente cubierto.

El presente Titulo se mantendra en depésito con Indeval. En los términos del Articulo 282 de la
LMYV el Emisor determina que el Titulo no llevard cupones adheridos; haciendo las veces de éstos, para
todos los efectos legales, las constancias que expida Indeval.

El Emisor no estd obligado a pagar cantidades adicionales respecto de impuestos de retencién o de
cualquier impuesto equivalente, aplicables en relacién con los pagos que realice respecto de Certificados
Bursétiles Fiduciarios.

Pago de Intereses: Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursdtiles se
liquidardn cada 182 (ciento ochenta y dos) dias calendario (cada uno de dichos periodos, un “Periodo de
Intereses”) durante la vigencia de la Emision, conforme al siguiente calendario y en las siguientes fechas:

Periodo de Fecha de Inicio de Pago de | Fecha de Pago de
Intereses Intereses Intereses
1 17 de agosto de 2023 15 de febrero de 2024
2 15 de febrero de 2024 15 de agosto de 2024
3 15 de agosto de 2024 13 de febrero de 2025
4 13 de febrero de 2025 14 de agosto de 2025
5 14 de agosto de 2025 12 de febrero de 2026
6 12 de febrero de 2026 13 de agosto de 2026
7 13 de agosto de 2026 11 de febrero de 2027
8 11 de febrero de 2027 12 de agosto de 2027
9 12 de agosto de 2027 10 de febrero de 2028
10 10 de febrero de 2028 10 de agosto de 2028
11 10 de agosto de 2028 8 de febrero de 2029
12 8 de febrero de 2029 9 de agosto de 2029
13 9 de agosto de 2029 7 de febrero de 2030
14 7 de febrero de 2039 8 de agosto de 2030

En el caso de que cualquiera de las fechas antes mencionadas sea un dia inhdbil, los intereses se
liquidarén el Dia H4bil inmediato siguiente, calculdndose en todo caso los intereses ordinarios respectivos
por el mimero de dias calendario efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago correspondiente, sin
que lo anterior se considere un incumplimiento, salvo por el dltimo Pago de Interés, en cuyo caso se pagara
precisamente en la Fecha de Vencimiento, en cuyo caso si dicha fecha no es un Dia Hébil, se pagar4 en el
Dia H4bil inmediato anterior, contra la entrega de las constancias respectivas que el Indeval expida.

El primer pago de intereses se deberé realizar el 15 de febrero de 2024.

Amortizacién: |

El principal de los Certificados Bursitiles Fiduciarios se amortizard a su valor nominal o Valor
Nominal Ajustado mediante un solo pago en la Fecha de Vencimiento, contra la entrega del presente Titulo/
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En caso de que la Fecha de Vencimiento no sea un Dia Habil, la amortizacién de principal se realizara el
Dia Habil inmediato anterior.

El Representante Comun deber4 dar aviso a Indeval por escrito o a través de los medios que esta
determine, a la CNBYV a través del STIV-2 u otros medios que la CNBV determine, a la Bolsa a través del
Sistema Electrdnico de la Bolsa u otros medios que la Bolsa determine, con por lo menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacién a la fecha de amortizacién anticipada. En caso de que el Fideicomitente decida ya
no llevarla a cabo, lo deber4 notificar con al menos 2 {dos) Dias Hébiles de anticipacién.

Amortizacion Anticipada de los Certificados Bursitiles Fiduciarios:

El Emisor tendr4 el derecho de amortizar anticipadamente en cualquier fecha previa a la Fecha de
Vencimiento, la totalidad o una parte de los Certificados Bursatiles.

i) Si la amortizacién anticipada total o parcial se realiza antes del 8 de febrero de 2029, la misma se
efectuard a un precio igual a lo que sea mayor entre (a) el 100% (cien por ciento) del monto de principal
insoluto de los Certificados Bursitiles a amortizar de manera anticipada, o (b) la suma del valor presente
de cada uno de los pagos pendientes del principal e intereses de los Certificados Bursétiles a amortizar de
manera anticipada de conformidad con el calendario de pagos que aparece en la seccién denominada
“Periodicidad en el Pago de Intereses”, al amparo de los Certificados Bursitiles (excluyendo los intereses
devengados y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursétiles a la fecha de amortizacién
anticipada), calculados (A) si la Fecha de Amortizacién Anticipada ocurre antes de la Fecha de Ajuste de
Tasa, con base en la Tasa de Interés Bruto Anual hasta el periodo de intereses que inicia en la Fecha de
Ajuste de Tasa y con base en la Tasa de Interés Bruto Anual Ajustada a partir del periodo de intereses que
inicia en la Fecha de Ajuste de Tasa, a menos que el Emisor hubiere cumplido los Objetivos de Desempefio
de Sostenibilidad e Indicadores Clave de Desempefio antes de la Fecha de Amortizacién Anticipada y el
Emisor hubiere entregado al Representante Comiin una Notificacién de Cumplimiento junto con la
confirmacién del Verificador Externo al menos 7 (siete) Dias Hébiles de anticipacién a la Fecha de
Amortizacién Anticipada, en cuyo caso se calculard con base en la Tasa de Interés Bruto Anual, o (B) si la
Fecha de Amortizacién Anticipada ocurre después de la Fecha de Ajuste de Tasa, con base en la Tasa de
Interés Bruto Anual Ajustada, a menos que el Emisor hubiere cumplido los Objetivos de Desempefio de
Sostenibilidad e Indicadores Clave de Desempefio antes de la Fecha de Ajuste de Tasa y el Emisor hubiere
entregado al Representante Comiin la Notificacién de Cumplimiento junto con la confirmacién del
Verificador Externo en o antes de la Fecha de Notificacién, segin se establece en la Seccién “Tasa de
interés”, en cuyo caso se calculard con base en la Tasa de Interés Bruto Anual, el valor presente de cada
uno de dichos pagos pendientes de principal e intereses y se descontardn a la Tasa del M Bono mds 0.35%
(cero punto treinta y cinco por ciento), (a) en el caso del principal, en base al mimero de dias comprendidos
entre la Fecha de Vencimiento y la fecha de amortizacién anticipada (sobre una base de periodos de 182
(ciento ochenta y dos) dias y un afio de 360 (trescientos sesenta) dias), y (b) en el caso de intereses, en base
al nimero de dias comprendidos entre cada Fecha de Pago de Intereses posterior y la fecha de amortizacion
anticipada, respectivamente, (sobre una base de periodos de 182 (ciento ochenta y dos) dfas y un afio de
360 (trescientos sesenta) dias, dicho monto, el “Precio de Amortizacién Anticipada”). En cualquier caso,
ademds del Precio de Amortizacién Anticipada, el Emisor pagard a los Tenedores los intereses devengados
y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursétiles a la fecha de amortizacién anticipada.

it} Si la amortizacién anticipada total o parcial se realiza a partir del 8 de febrero de 2029, la misma
se efectuard a un precio igual al Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado, segin corresponda, de los
Certificados Bursitiles a amortizar de manera anticipada, mds los intereses ordinarios devengados y no
pagados sobre el Principal de los Certificados Bursdtiles a la fecha de amortizacién anticipada en caso de
que el Emisor hubiere entregado al Representante Comun la Notificacién de Cumplimiento junto con la
confirmacién del Verificador Externo en o antes de la Fecha de Notificacion, segiin se establece en la
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Seccién de “Tasa de interés”, en caso de que no sea asi, se debera adicionar la prima que corresponda
conforme a la siguiente tabla:

Fecha en la que se realiza la amortizacién anticipada voluntaria Prima a pagar
8 de febrero de 2029 y hasta el 8 de agosto de 2029 37.5 (treinta y siete punto cinco)
puntos base sobre el Valor
Nominal o Valor Nominal
Ajustado, segiin corresponda.
9 de agosto de 2029 y hasta el 6 de febrero de 2030 25 (veinticinco) puntos base sobre
el Valor Nominal o Valor
Nominal Ajustado, segtin
corresponda.

7 de febrero de 2030 y hasta el 7 de agosto de 2030 12.5 (doce y punto cinco) puntos
base sobre el Valor Nominal o
Valor Nominal Ajustado, segiin
corresponda.

Para efectos de lo anterior:

“Tasa de M Bono” significa, en relacién a cualquier fecha de amortizacién anticipada, la tasa anual
equivalente al rendimiento de 0.35% (cero punto treinta y cinco por ciento) (considerando periodos de 182
(ciento ochenta y dos) dias y de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias al vencimiento o vencimiento
interpolado (con base en el niimero de dfas) de la Emisién del M Bono Comparable.

“Emisién del M Bono Comparable” significa la emisién de Bonos de Desarrollo del Gobierno
Federal con Tasa de Interés Fija, denominada en Pesos, que tenga un vencimiento comparable o interpolado
a un plazo comparable al periodo comprendido entre la fecha de amortizacién anticipada determinada
respecto de los Certificados Bursétiles y 1a Fecha de Vencimiento, la cual serd seleccionada con base en
précticas financieras reconocidas para la valuacién de emisiones de deuda corporativa en el mercado de
deuda de México, cotizada por escrito por el Banco Independiente, a las 14:30 horas de la Ciudad de
Meéxico, el tercer Dia H4bil anterior a la fecha de amortizacién determinada por el Emisor respecto de los
Certificados Bursitiles.

“Banco Independiente” significa cualquier institucién de crédito mexicana que opere bonos de
tesoro de los Estados Unidos de América con tasa de interés fija, y que sea seleccionado por el Emisor.

En caso de que el Emisor amortice anticipadamente los Certificados Bursétiles conforme a la
presente seccibn, los Tenedores no tendrdn derecho a recibir el pago de una prima por amortizacién
anticipada.

El Emisor publicaré a través de EMISNET, con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién
a la fecha en que pretenda amortizar anticipadamente los Certificados Bursitiles, la fecha en que se llevard
a cabo la amortizacién voluntaria anticipada, el monto del total que deberé pagarse, en su caso, el Valor
Nominal o el Valor Nominal Ajustado y los demds datos necesarios para el cobro de los Certificados
Bursitiles; en el entendido que dicho aviso deberd ademds ser entregado a la CNBV a través del STIV-2 y
al Indeval por escrito o a través de los medios que estas determinen. Asimismo, el Representante Comiin
deberd informar a la CNBV, Bolsa e Indeval por escrito o a través de los medios que estas determinen con
al menos 1 (un) Dia Habil de anticipacién a la fecha en que se efectde la amortizacién anticipada, el monto
de la amortizacién, el importe a pagar de intereses, la fecha de pago de la amortizaci6n voluntaria anticipada,
asi como los demds datos necesarios para el cobro de los Certificados Bursétiles.
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En caso de que, una vez publicado el aviso a que se refiere el parrafo inmediato anterior, el Emisor
decida no ejercer su derecho respecto de la amortizaci6n anticipada voluntaria respectiva, el Emisor debera
notificar dicha situacién por escrito al Representante Comiin, a la CNBV a través del STIV-2, a la Bolsa a
través del EMISNET y al Indeval por escrito (o por los medios que estas determinen), con por lo menos 2
(dos) Dias Habiles de anticipacién a la fecha de pago en que se pretendia llevar a cabo la amortizacién
anticipada voluntaria, sin que lo anterior se considere un incumplimiento. En caso de que el Emisor no
presente el aviso en dicha fecha y no notifique al Representante Comiin conforme a lo anterior, los gastos
en los que llegue a incurrir €] Representante Comiin respecto a dicho cambio serdn con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso.

La amortizacién anticipada de los Certificados Bursétiles se llevard a cabo en la fecha de
amortizacién anticipada en las oficinas del Indeval ubicadas en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col,
Judrez, Alcaldia Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México, o en la direccién que el Indeval notifique en el
caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, o mediante el sistema electrénico de transferencia
administrado por el Indeval.

En la fecha de amortizacién anticipada voluntaria total, los Certificados Bursétiles dejardn de
devengar intereses ordinarios, a menos que el Emisor no deposite en el Indeval, a mas tardar a la 11:00 a.m.
(hora de la Ciudad de México), el Precio de Amortizacién Anticipada més los intereses devengados y no
pagados a la fecha de amortizacién anticipada.

Para efectos de lo establecido en ¢l parrafo anterior, el Fiduciario llevara a cabo dicha amortizacién
con los recursos que existan en el Patrimonio del Fideicomiso y el Fideicomitente tendra el derecho, pero
no la obligacién, de aportar los recursos que sean necesarios a fin de que el Fiduciario realice la amortizacién
voluntaria anticipada de los Certificados Bursitiles, incluyendo sin limitar, el monto de principal, intereses
devengados y no pagados.

En caso que, el Emisor realice una o varias amortizaciones parciales, el Representante Comiin
utilizard la siguiente férmula para ajustar el saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursitiles
en circulacion:

VNAt = VNAL-1 - AMPAL

En donde:

VNALt = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursétiles en
circulacién.

VNAt-1 = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursdtiles, en la fecha

de la amortizacién parcial y antes de aplicar las amortizaciones de principal correspondientes.

AMPAt Monto de la amortizacién parcial atribuible a principal.

Para determinar el valor nominal ajustado de cada Certificado Bursatil en circulacion (el “Valor
Nominal Ajustado™), el Representante Comin utilizar4 la siguiente férmula:

VNAT = VNAt/NT
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En donde:

VNAT = Valor Nominal Ajustado de cada Certificado Burs4til en circulacién.
VNAt = Saldo insoluto de principal de todos los Certificados Bursitiles en circulacién.
NT = Niimero de Certificados Bursatiles en circulacién.

En todo caso, cualquier amortizacién anticipada se llevard a cabo a través de Indeval, cuyas oficinas
se encuentran ubicadas en Paseo de [a Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia Cuauhtémoc, Ciudad de México,
México.

Derechos de los Tenedores: Los Tenedores tendrén el derecho de recibir el pago de principal ¢
intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en los términos previstos en este Titulo.

Lugar y forma de Pago: El principal y los intereses devengados respecto de los Certificados
Bursitiles se pagarin en Pesos el dfa de su vencimiento y en cada una de las fechas de pago de intereses
respectivamente, , en cuyo caso, de ser dfas que no sean un Dia Habil, se liquidarén el Dia Habil inmediato
siguiente, sin que lo anterior se considere un incumplimiento, mediante transferencia electrénica, a través
de Indeval, quien mantiene su domicilio en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Colonia Cuauhtémoc,
Alcaldia Cnauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México. En caso de mora, cualquier pago que deba realizar
el Emisor se hard a través de Indeval, en el domicilio sefialado anteriormente o, de no ser posible efectnar
el pago correspondiente a través de Indeval, directamente en las oficinas del Representante Comtin ubicadas
en Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1, Piso 7, Colonia Bosques de las Lomas, Cédigo Postal 05120,
Alcaldia Cuajimalpa de Morelos, Ciudad de México o, en su defecto en las oficinas del Emisor ubicadas en
Av. San Jerénimo 458, Tizapdn San Angel, Jardines del Pedregal, Alvaro Obregén, 01900 Ciudad de
México, México, precisamente en ese orden.

Garantia: Los Certificados Bursitiles Fiduciarios seran quirografarios y no contarén con garantia
real o personal alguna.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversién lo prevea
expresamente,

Mecéanica de Pago: El Emisor solventa sus obligaciones de pago conforme al Titulo de la presente
Emisi6n mediante el pago en Pesos. El Emisor realizard las transferencias correspondientes a pagos de
principal e intereses en Pesos, a través de una cuenta bancaria denominada en Pesos. Para efecto de llevar
a cabo dichas transferencias, los Tenedores deberdn contar con una cuenta bancaria denominada en Pesos.
El pago del principal e intereses de los Certificados Bursitiles Fiduciarios podré realizarse a eleccién de
cada Tenedor, conforme lo acuerde con su propio custodio, bajo su propio riesgo y responsabilidad, sin
responsabilidad para Indeval o para el Emisor, mediante: (i) situaciones de fondos en cuentas de depésito
bancarias (ii) la entrega de documentos a la vista o (iii) mediante transferencia electrénica. En este sentido,
cada uno de los Tenedores deberd manifestar a su custodio su elecci6n respecto a la forma en que desea
recibir los pagos de principal e intereses que devenguen los Certificados Bursétiles Fiduciarios. Por esta
razén, todo inversionista interesado en invertir en los Certificados Bursitiles Fiduciarios, deberd contar con
los medios suficientes para poder adquirir 1os mismos.

Aumento en el Nimero de Certificados Bursitiles Fiduciarios emitidos al amparo de la
presente Emision: El Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer piiblicamente Certificados Bursatiles
Fiduciarios adicionales (los “Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales”) a los Certificados Bursétiles
Fiduciarios a que se refiere el presente Titulo (los “Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales”). Los
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Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales (i} se considerardn que forman parte de la Emisién de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales (por lo cual, entre otras cosas, tendrdn la misma clave de
pizarra asignada por la Bolsa) y (ii) tendrdn los mismos términos y condiciones que los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Originales (incluyendo, sin limitacién, fecha de vencimiento, tasa de interés, valor
nominal de cada Certificado Bursétil Fiduciario, obligaciones de dar, hacer y no hacer y casos de
vencimiento anticipado).

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales tendrin derecho a recibir los intereses
correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso respectivo en su fecha de emisién, los cuales serdn
calculados a la tasa de intereses aplicable a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales.

En virtud de la adquisicién de Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales, se entendera que los
Tenedores han consentido que el Emisor emita Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales, por lo que
la emisién y oferta piblica de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales, no requerird la
autorizacién de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales. La emisién de
Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales se sujetara a lo siguiente:

(a) El Emisor podrd emitir y ofrecer piblicamente Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Adicionales, siempre y cuando se encuentre al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones conforme
a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales, o no exista o pueda existir (como resultado de la
emisidn de Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales) una Causa de Vencimiento Anticipado,
conforme a los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Originales.

(b) El monto méximo de Certificados Bursitiles Fiduciarios Adicionales que el Emisor podra
emitir y ofrecer piblicamente, sumado al monto de las emisiones en circulacién al amparo del Programa
(incluyendo Ia emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales), no podrd exceder el Monto
Total Autorizado del Programa.

(c) En la fecha de emisién de los Certificados Bursidtiles Fiduciarios Adicionales, el Emisor
debera canjear el presente Titulo por un nuevo titulo que ampare los Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Originales mas los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, y depositar dicho nuevo titulo en
Indeval. Dicho titulo hard constar tnicamente las modificaciones que sean necesarias para reflejar la
emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales, es decir, (i) el monto total de la emisién,
representado por la suma del monto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales, més el monto de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales (ii) el ndmero total de Certificados Bursitiles
Fiduciarios amparados por el titulo (que serd igual al nimero de Certificados Bursitiles Fiduciarios
Originales m4s el mimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales), (iii) la fecha de emisi6n, que
sera la fecha de emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales, sefialando adicionalmente
la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Originales, y (iv) el plazo de vigencia de la
emisién, cuyo plazo serd igual al plazo que exista entre la fecha de emisién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Adicionales y la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles Fiduciartos Originales,
en virtud de que la Fecha de Vencimiento de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales serd la
misma fecha de vencimiento que la de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Originales.

(d) La fecha de emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales podrid o no
coincidir con la fecha en que inicie cualquiera de los perfodos de intereses conforme al presente Titulo, en
el entendido de que si dicha fecha no coincide con la fecha en que inicie cualquiera de los periodos de
intereses conforme al presente Titulo, los tenedores de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Adicionales
tendrdn derecho a recibir los intereses correspondientes a todo el Periodo de Intereses en curso en su fecha
de emisién y el precio de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales podra reflejar los intereses
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devengados desde la fecha en que dio inicio el Periodo de Intereses vigente. En este caso, los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios Originales continuardn devengando intereses desde el inicio del Periodo de Intereses
que se encuentre entonces vigente.

(e) Ni la emisidn de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Adicionales ni el aumento en ¢l
monte en circulacién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales derivado de la misma
constituirin novacion.

4§ El Emisor podrd realizar diversas emisiones de Certificados Bursitiles Fiduciarios
Adicionales sobre la emisién de Certificados Bursitiles Fiduciarios Originales a que se refiere el presente
Titulo.

(g) Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Adicionales podran colocarse a un precio distinto
a su valor nominal, dependiendo de las condiciones de mercado.

Domicilio del Emisor: Av. San Jerénimo 458, Tizapan San Angel, Jardines del Pedregal, Alvaro
Obregén, 01900 Cindad de México, México.

Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores:
El Emisor tendra las siguientes obligaciones:

I. Mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y el listado en la
Bolsa.

2. Cumplir con todos los requerimientos de revelacién y entrega de informacion a que esté
obligado en términos de la LMV, del Reglamento de la Bolsa y de las disposiciones de la Circular Unica
de Emisoras aplicables a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Emisor y a la Emisién.

3. Dentro del primer semestre de cada afio calendario, durante la vigencia de la presente
Emisién, el Emisor deberd reportar respecto del afio inmediato anterior, a través de su informe de
sustentabilidad del ejercicio inmediato anterior correspondiente (el “Reporte de Sustentabilidad™), el
seguimiento de los Objetivos de Desempefio de Sostenibilidad (por sus siglas en inglés SPTs) respecto a
los Indicadores Clave de Desempeiio (por sus siglas en inglés KPIs) y de los compromisos sociales,
ambientales o de gobemanza inherentes al etiquetado de la emision (“ASG"). Ademas, el Emisor hard sus
mejores esfuerzos para atender al menos una vez dentro del primer semestre de cada aiio calendario las
dudas realizadas por parte de los Tenedores sobre el seguimiento de los Objetivos de Desempefio de
Sostenibilidad respecto a los Indicadores Clave de Desempefio y de los compromisos sociales, ambientales
o de gobernanza inherentes al etiquetado de la emisién en materia de ASG sobre el Reporte de
Sustentabilidad.

4, Pagar los intereses, principal y/o cualquier otra cantidad pagadera conforme al presente
Titulo.

5. Pagar de inmediato y sin necesidad de requerimiento alguno el saldo insoluto en el supuesto
que se dieran por vencidos anticipadamente los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

6. Constituir en depésito el importe de la amortizacién del principal y del pago de los intereses

correspondientes, en las oficinas del Indeval a mds tardar a las 11:00 A.M. de la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente.
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7. Presentar a través del Administrador todas las declaraciones de impuestos que esté obligado
a presentar en cualquier jurisdiccién de conformidad con la legislacién aplicable y pagar todos los
impuestos que legalmente deban enterarse conforme a dichas declaraciones, y los demds impuestos,
contribuciones, cargos o derechos que les sean impuestos al Fiduciario o a sus propiedades, activos o
ingresos, en o antes, de la fecha en que dichos impuestos, contribuciones, cargos o derechos sean pagaderos
de conformidad con la legislacién aplicable, salvo en el caso de que el Fiduciario impugne legalmente de
buena fe cualesquiera de dichos impuestos o contribuciones.

8. Asegurar que sus obligaciones bajo el presente Titulo, constituyan en todo tiempo
obligaciones directas, quirografarias y no subordinadas del Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso, y
que tengan una prelacion de pago, al menos pari passu respecto al pago de cualesquiera otras obligaciones
presentes o futuras, directas, quirografarias y no subordinadas del Fiduciario, derivadas de cualquier pasivo
del Fiduciario, segiin sea el caso.

9. Limitaciones en la Contratacién de Deuda:

(i) Limitaciones respecto de Deuda Total Insoluta. No podra, ni permitird a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda adicional si, al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda
adicional y a cualquier otra Deuda contratada desde la fecha en que haya terminado el
Trimestre Completo M4s Reciente previo a la contratacién de la Deuda adicional y a la
aplicacién de los recursos netos de la Deuda adicional y dicha otra Deuda sobre una base
pro-forma, la Deuda Total Insoluta del Emisor es superior a 40% (cuarenta por ciento) de
la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales del Fideicomiso a la fecha en que haya
terminado el Trimestre Completo Mds Reciente y (ii) el precio total de Activos
Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos obtenidos a través de colocaciones
de valores (en la medida en que dichos recursos no hayan sido utilizados para adquirir
Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor o cualquier Subsidiaria desde la fecha
en que haya terminado el Trimestre Completo M4s Reciente;

(i) Limitaciones respecto de Deuda Garantizada. No podré, ni permitiré a cualquiera de sus
Subsidiarias, contratar Deuda Garantizada si, al dar efecto en forma inmediata a dicha
Deuda Garantizada y a cualquier otra Deuda Garantizada contratada desde la fecha en que
haya terminado el Trimestre Completo M4s Reciente previo a la contratacién de la Deuda
Garantizada adicional y a la aplicaci6n de los recursos netos de dicha Deuda Garantizada
sobre una base pro-forma, el monto total de principal de la Deuda Garantizada insoluta es
superior a 25% (veinticinco por ciento) de la suma de (sin duplicar): (i) los Activos Totales
del Fideicomiso a la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo Méas Reciente y
(ii) el precio total de Activos Inmobiliarios adquiridos y la cantidad total de recursos
obtenidos a través de colocaciones de valores (en la medida en que dichos recursos no
hayan sido utilizados para adquirir Activos Inmobiliarios o reducir Deuda) por el Emisor o
cualquier Subsidiaria desde la fecha en que haya terminado el Trimestre Completo M4s
Reciente;

(iii) Servicio de la Deuda. No podré, ni permitiré a cualquiera de sus Subsidiarias, contratar
Deuda adicional si al dar efecto en forma inmediata a dicha Deuda adicional la razén de
Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda entre el Monto Anual de Servicio
de Deuda para el periodo de cuatro trimestres consecutivos mds reciente previo a la fecha
en que dicha Deuda adicional vaya a ser contratada, fuera menor a 1.5:1 sobre una base
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pro-forma, después de dar efecto a la contratacién y a la aplicacién de los recursos netos
de dicha Deuda adicional, asumiendo para dicho célculo que (sin duplicar):

a.

dicha Deuda adicional a ser contratada con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente y cualquier otra Deuda contratada por el Emisor o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, ha sido
contratada, y la aplicacion de los recursos netos de dicha Deuda adicional (incluyendo
para realizar pagos anticipados o cancelar otra Deuda), ha sido realizada, en el primer
dia de dicho periodo;

los pagos anticipados a realizarse con posterioridad al periodo de cuatro trimestres
correspondiente o cancelacién de cualquier otra Deuda del Emisor o cualquiera de sus
Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo de cuatro trimestres, se realizaron en
el primer dia de dicho periodo (salvo que, al realizar el presente cdlculo, el monto de
Deuda conforme a cualquier crédito revolvente, linea de crédito o forma de crédito
similar, se calcular4 con base en el saldo diario promedio de dicha Deuda durante dicho
periodo); y

en caso de cualquier adquisicién o desinversién del Emisor de cualquier activo o
portafolio de activos o la puesta en funcionamiento o retiro de cualquier activo por
parte del Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias desde el primer dia de dicho periodo
de cuatro trimestres, ya sea a través de compraventa de acciones o activos o de
cualquier otra forma permitida, (I} dicha adquisicién o desinversién se realizé en el
primer dia de dicho periodo, incluyendo en dicho célculo pro-forma los ajustes
correspondientes al Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda y al
Monto Anual de Servicio de Deuda respecto de dichas adquisiciones o desinversiones
con los ajustes adecuados respecto de los ingresos derivados de los activos adquiridos
o desinvertidos, y (2) la aplicacién de los recursos netos de cualquier desinversién para
pagar o refinanciar Deuda, incluyendo sin limitar, lineas de crédito revolvente, se
realiz6 en el primer dia de dicho periodo.

En caso de que la Deuda que requiera realizar el cdlculo descrito anteriormente o
cualquier otra Deuda contratada después del primer dia del periodo de cuatro
trimestres correspondiente, devengue intereses a una tasa variable, entonces, para el
célculo del Monto Anual de Servicio de Denda, 1a tasa de interés sobre dicha Deuda
se calculara sobre una base pro-forma al aplicar la tasa diaria promedio que hubiera
estado en vigor durante el periodo de cuatro trimestres completo al monto mayor entre
el monto de dicha Deuda insoluta al final de dicho periodo y el monto promedio de
dicha Deuda insoluta durante dicho periodo. Para lo anterior, la Deuda se considerard
contratada por el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias en cualquier momento en
que el Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias contrate, asuma, garantice o de alguna
otra forma asuma responsabilidad respecto a dicha Deuda;

(iv) Limites a los financiamientos

a.

El monto total de los pasivos (financiamientos correspondientes a cualquier crédito,
préstamo, o Certificados Bursitiles por virtud de los cuales el Emisor y sus Subsidiarias
queden obligados a pagar dichos financiamientos) del Fideicomiso que se pretendan
asumir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en ningtin momento podra ser mayor
al 40% (cuarenta por ciento) del valor contable de los activos que integren el
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10.

Patrimonio del Fideicomiso, medido al cierre del ultimo trimestre reportado en
términos del Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras. En caso de que los pasivos
a cargo del Fideicomiso excedan el limite m4ximo sefialado anteriormente no se podrdn
asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto se
ajuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar un aumento en el nivel de endeudamiento
registrado antes de la citada operacién de refinanciamiento;

b. El Fideicomiso deberd mantener en todo momento el Indice de Cobertura de Servicio
de la Deuda de al menos 1.5 (uno punto cinco) en términos del Anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras. En caso de que el fndice de Cobertura de Servicio de la Deuda sea
menor a 1.5 (uno punto cinco), no se podrdn asumir pasivos adicionales con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento del Fideicomiso y el Comité Técnico
documente las evidencias de tal situacién. En todo caso, el resultado de dicho
refinanciamiento no podrd implicar una disminucién en el cilculo del indice de
Cobertura de Servicio de la Deuda registrado antes de la citada operacién de
refinanciamiento;

Activos Totales No Gravados. Deberd mantener Activos Totales No Gravados que en todo

momento representen no menos de 150% (ciento cincuenta por ciento) del monto total de principal de la
Deuda No Garantizada del Emisor y sus Subsidiarias reportados en el trimestre completo mds reciente;

11.

®

(if)

(iii)

12.

Existencia:

Deber4 conservar su existencia legal y mantenerse como negocio en marcha y realizar todos
aquellos actos que sean necesarios a fin de que, en todo momento, sea reconocida como un
Fideicomiso de Inversi6én en Bienes Raices (“Fibra”) y le sea aplicable el régimen fiscal
que para dichos fideicomisos se establece en la Ley del Impuesto sobre la Renta o mantener
cualquier otro régimen juridico aplicable a entidades dedicadas al negocio inmobiliario
permitido en términos de la legislacién mexicana que en cualquier momento la mayorfa de
los miembros del Comité Técnico del Fideicomiso (con el voto favorable de todos los
miembros independientes) pudiera considerar conveniente a los intereses del Emisor;

Deberd mantener su contabilidad, registros y libros de conformidad con las NIIF o
cualesquiera otras normas permitidas conforme a las disposiciones legales aplicables a las
emisoras de valores en México;

Debera mantener vigentes todas las autorizaciones, permisos, licencias o concesiones
necesarias para el buen funcionamiento y explotaci6n de sus actividades, salvo por aquellas
autorizaciones, permisos, licencias o concesiones que, de no mantenerse vigentes, no
afecten de manera adversa y significativa las operaciones o la situacién financiera del
Emisor;

Mantenimiento de Propiedades. Deberd realizar o hacer que se realicen todos los actos que

sean necesarios o convenientes para mantener sus principales propiedades en buenas condiciones y en buen

estado operativo. Asimismo, el Emisor deberd realizar o hacer que se realicen el mantenimiento,
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reparaciones y mejoras necesarias en sus propiedades, a fin de que la operacién de su negocio en dichas
propiedades pueda llevarse a cabo en forma adecuada;

I3. Seguros. Deberd contratar con compaiifas de seguros de reconocido prestigio, seguros
adecuados para sus operaciones y bienes, en términos y condiciones (incluyendo, sin limitacién, riesgos
cubiertos y montos asegurados) similares a los seguros que actualmente tienen contratados y que han
contratado en el pasado;

14. Consolidacion, Fusion, Escisién o Venta de Activos. No podri fusionarse, escindirse,
consolidar sus activos con otras entidades ni, directa o indirectamente, transferir, transmitir, vender, o
enajenar la totalidad o una parte significativa de sus activos y bienes, salvo que se cumplan las siguientes
condiciones: (i) el Emisor sea el fusionado, escindido o el vendedor, y la fusionante, escindente, o el
comprador, segiin sea aplicable, asuma las obligaciones del Emisor al amparo de los Certificados Bursatiles,
(ii) al surtir efectos la operacién correspondiente no ocurra una Causa de Vencimiento Anticipado al amparo
de los Certificados Bursitiles, y (iii} el Emisor entregue al Representante Comiin una opinién legal y un
certificado firmado por un Funcionario Responsable sefialando que dicha operacién cumple con lo previsto
en los incisos (i) y (ii) anteriores;

15. Impuestos. Pagard o hard que se paguen todos los impuestos, derechos y demds
contribuciones fiscales que establezcan las leyes o autoridades fiscales sobre sus ingresos o propiedades,
en el entendido que el Emisor, al no ser experto fiscal, podrd dar cumplimiento a dichas obligaciones
fiscales a través de asesores contables y fiscales. Lo anterior excepto en los casos en que las obligaciones
fiscales estén siendo impugnadas de buena fe por medio de procedimientos adecuados, siempre y cuando
¢l Emisor haya mantenido las reservas apropiadas correspondientes;

16. Limitaciones para realizar operaciones con Personas Relacionadas. No podrd celebrar
operaciones con Personas Relacionadas (segin dicho término se define en la LMV), salvo que se cumplan
con las disposiciones previstas en el Fideicomiso para la celebracién de dichas operaciones y, en caso de
ser aplicable, deberdn celebrarse en términos de mercado, entendiéndose como tales, en términos y
condiciones similares a las que se podrian haber pactado con Personas no relacionadas con ef Emisor.

17. Destinar los recursos obtenidos por la Emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
para los fines establecidos en el presente Titulo.

18. Mantener durante [a vigencia de la Emisién, al menos dos calificaciones emitidas por
agencias calificadoras autorizadas por la CNBV.

19. Adicionalmente, el Emisor debera entregar por escrito al Representante Comun, a més
tardar dentro de los 20 (veinte)} Dias Hébiles siguientes al cierre de cada uno de los tres primeros trimestres
de cada ejercicio social del Emisor y dentro de los 40 (cuarenta) Dias Hébiles siguientes a la conclusién del
cuarto trimestre de cada ejercicio social del Emisor, un certificado firmado por representante legal del
Administrador indicando el cumplimiento por parte del Emisor de las obligaciones contenidas en el presente
apartado “Obligaciones de dar, hacer y no hacer del Emisor frente a los Tenedores”.

El Emisor no asume obligacion distinta a las mencionadas respecto de este Titulo.

Referente a las obligaciones y Causas de Vencimiento Anticipado mencionados anteriormente, se
contemplan las siguientes definiciones:
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“Activos Inmobiliarios”: significa cualquier derecho relacionado con los bienes inmuebles y
derechos de arrendamiento (segiin dichos términos se definen en el Fideicomiso), incluyendo, sin limitar,
los derechos de propiedad, derechos fideicomisarios, los derechos de cobro, los derechos a recibir
cualesquiera ingresos derivados de financiamientos relacionados con la adquisicién o construccién de los
Bienes Inmuebles.

“Activos Totales”: significa la suma de (i) el valor razonable de los Activos Inmobiliarios del
Emisor y sus Subsidiarias antes de depreciacién y amortizacién, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF; y (ii) el valor de todos los demds activos del Emisor y sus Subsidiarias
excluyendo cuentas por cobrar e intangibles, de conformidad con las NIIF.

“Activos Totales No Gravados™: significa los Activos Totales del Emisor que no se encuentren
sujetos a Gravamen alguno.

"Comité Técnico": significa el Comité Técnico del Fideicomiso.

“Deuda”: significa, respecto de cualquier persona, sin duplicar, (i) todas las obligaciones
derivadas de dinero tomado en préstamo, sin considerar lineas de crédito no dispuestas, (ii) todas las
obligaciones documentadas en bonos, obligaciones, pagarés o instrumentos similares, independientemente
de su denominacién, (iii} todas las obligaciones de dicha persona en su cardcter de arrendatario conforme
a arrendamientos financieros, (iv) toda la deuda de terceros respecto de la cual dicha persona otorgue
garantia, fianza, aval o0 asuma obligacién solidaria o que sea garantizada con un Gravamen constituido
sobre cualquier activo de dicha persona, hasta por el valor de dicho activo, segin esté registrado en el
balance mds reciente de dicha persona, interino o auditado, (v) la apertura de cartas de crédito por cuenta
de dicha persona y la obligacién de reembolso correspondiente, salvo cartas de crédito emitidas por cuenta
de dicha persona para garantizar pagos a proveedores en el curso normal del negocio en tanto dichas cartas
de crédito no hayan sido confirmadas y el pago haya sido hecho al proveedor por dicha persona en el curso
normal del negocio, (vi) deuda de contratos de cobertura, y (vii) cualesquiera otros pasivos o contingencias
que se reflejen en el balance de la persona de que se trata, independientemente de su denominacién.

“Deuda No Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que no sea Deuda Garantizada del Emisor o cualquiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Garantizada”: significa, en cualquier fecha, la parte de la Deuda Total Insoluta a dicha
fecha que se encuentre garantizada por un Gravamen sobre propiedades u otros activos del Emisor o
cualguiera de sus Subsidiarias.

“Deuda Total Insoluta”: significa, en cualquier fecha, la suma, sin duplicar, de (1) el monto total
de principal de toda la Deuda insoluta del Emisor; y (2) el monto total de principal de toda la Deuda insoluta
de las Subsidiarias del Emisor.

“Gravamen”: significa, respecto a cualquier activo, cualquier hipoteca, prenda, usufructo,
dep6sito, carga, preferencia o cualquier otra garantia real de cualquier clase o naturaleza (incluyendo, sin
limitar, cualquier compraventa condicionada o con reserva de dominio), con relacién a obligaciones
pendientes de pago.

“Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda”: significa el indice de cobertura de al menos 1.5

(uno punto cinco) con el que el Fideicomiso debera contar al momento de asumir cualquier crédito,
préstamo o financiamiento, mismo que debera calcularse de conformidad con la siguiente féormula:
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ICD, =

Donde:
ICD, = Indice de cobertura de servicio de la deuda al cierre del trimestre t.

ALy = Activos liquidos al cierre del trimestre O (esto es al cierre del trimestre que se est4
reportando), incluyendo efectivo e inversiones en valores, pero no el efectivo restringido.

IVA, = Impuesto al Valor Agregado (IVA) por recuperar en el trimestre estimado de recuperacién
t.

UO, = Utilidad Operativa estimada después del pago de distribuciones programadas y cualquier
otra distribucién para el trimestre t.

LRo = Lineas de crédito revolvente vigentes, irrevocables y no dispuestas al cierre del trimestre 0.
I = Amortizaciones estimadas de intereses derivadas de financiamientos para el trimestre t.

P: = Amortizaciones programadas de principal de financiamientos para el trimestre t.

Ki= Gastos de capital recurrentes estimados para el trimestre t.

D, = Gastos de desarrollo no discrecionales estimados para el trimestre t.

Las estimaciones que se realicen para el célculo del Indice de Cobertura de Servicio de la Deuda
deberdn ser consistentes con las politicas de financiamiento, de Distribucién y de operacién seguidas por
el Fideicomiso en el trimestre que se esté reportando, y ser consistentes con los niveles observados del
mercado e incluir supuestos operativos verificables.

El cdlculo de los montos correspondientes a los activos, financiamientos referidos en los conceptos
de apalancamiento se realizard considerando el valor en libros del estado de situaci6n financiera
consolidado al cierre del trimestre reconocidos en su contabilidad de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“International Financial Reporting Standards”) que emita el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“International Accounting Standards Board’)
aplicables al Emisor.

“Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda’ significa, para cualquier periodo, el Ingreso
Consolidado Neto del Emisor de dicho periodo mds las cantidades que hayan sido descontadas y menos
las cantidades que hayan sido incluidas por (sin duplicar):

. gasto por intereses sobre Deuda;
. provisiones por impuestos con base en el ingreso;
. descuento por amortizacién de deuda y costos de financiamiento diferidos;
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. depreciaciones y amortizaciones de bienes inmuebles;

. el efecto de cualquier cargo no monetario que derive de un cambio en principios contables
al calcular el Ingreso Consolidado Neto para dicho periodo; y

s todo lo anterior sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF.

Para efectos de claridad se entiende por Ingreso Consolidado Disponible para Servicio de Deuda
como la utilidad antes de gastos financieros, impuestos, depreciaciones y amortizaciones (UAFIDA)
adicionando el ingreso financiero.

“Ingreso Consolidado Neto": significa, para cualquier periodo, el monto de ingresos (o pérdidas)
netos del Emisor para dicho periodo, sobre una base consolidada de conformidad con las NIIF,

“Monto Anual de Servicio de Deuda”: significa, para cualquier periodo, la suma de los pagos de
Principal Programado e intereses requeridos para dicho periodo, sobre una base consolidada de
conformidad con las NIIF.

“Subsidiaria”. significa, respecto de cualquier persona, cualquier sociedad o entidad, de cualquier
naturaleza, que requiera ser consolidada con el Emisor de conformidad con las NIIF.

“Trimestre Completo Mds Reciente”: significa el trimestre terminado més reciente para el cual se
hayan preparado estados financieros del Emisor.

El Emisor no asume obligacién distinta a las mencionadas respecto de este Titulo.

El Emisor no tiene obligaciones de dar, hacer 0 no hacer en beneficio y/o frente a los Tenedores,
distintas a las expresamente consignadas en el presente Titulo.

El Emisor se obliga a proporcionar a la CNBYV, a la Bolsa y al piblico inversionista la informaci6n
financiera, econémica, contable y administrativa que se sefala en la legislacién aplicable.

Intereses Moratorios:

En caso de incumplimiento en el pago de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se
devengardn intereses moratorios, en sustitucion de los ordinarios, sobre el principal insoluto de los
Certificados Bursitiles Fiduciarios a una tasa anual igual al resultado de adicionar 2% (dos por ciento) a la
Tasa de Interés Bruto Anual aplicable. Los intereses moratorios serdn pagaderos a la vista desde la fecha
en que tenga lugar el incumplimiento y hasta que la suma principal haya quedado integramente cubierta y
se calculardn sobre la base de un aito de 360 dias y por los dias calendario efectivamente transcurridos en
mora. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en la misma moneda
que la suma principal, en el domicilio del Emisor, ubicado en Av. San Jerénimo 458, Tizap4n San Angel,
Jardines del Pedregal, Alvaro Obregén, 01900 Ciudad de México, México, y en la misma moneda que la
suma principal.

Causas de Vencimiento Anticipado:

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada uno, una “Causa de
Vencimiento Anticipado”), se podrdn dar por vencidos anticipadamente los Certificados Bursatiles
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Fiduciarios en los términos y condiciones establecidos mds adelante, a menos que la asamblea general de
Tenedores resuelva lo contrario:

a) Si el Emisor dejare de realizar el pago oportuno y exigible en cada fecha de pago de
principal o intereses, de cualquier cantidad de principal o intereses, y dicho pago no se realizare dentro de
los 3 (tres) Dias Hébiles siguientes a la fecha en que debi6 realizarse, salvo por el dltimo pago principal y/o
de intereses, mismo que deber4 realizarse en la Fecha de Vencimiento, en cuyo caso si dicha fecha no es
un Dia Hébil, se pagara en el Dia Habil inmediato anterior.

b) Si el Emisor incumpliere con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo, distintas a las referidas en el inciso anterior, en el entendido que, se considerard que el Emisor se
encuentra en incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsanare dentro de los
30 (treinta) dias calendario siguientes a la fecha en que hubiere ocurrido el incumplimiento.

c) Si el Emisor (1) fuere declarado por una autoridad judicial competente, mediante sentencia
firme y definitiva que no admita recurso alguno, en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o
procedimiento similar; o (ii) se inicie en contra del Emisor un procedimiento o accién con el objeto de ser
declarado en quiebra, insolvencia, concurso mercantil o procedimiento similar y el mismo continide sin
desecharse legalmente por un periodo de 180 (ciento ochenta) dias calendario, o (ii) si admitiere por escrito
su incapacidad para pagar sus deudas a su vencimiento.

d) Si el Emisor deja de pagar cantidades conforme a una o varias sentencias judiciales
definitivas, no susceptibles de apelacién o recurso alguno, con el caricter de cosa juzgada, dictadas en su
contra por un monto total de EUA $30,000,000.00 (treinta millones de Délares 00/100 moneda de curso
legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en cualquier otra moneda, y dichas sentencias no
son pagadas o garantizadas dentro de los 45 (cuarenta y cinco) dias calendario siguientes a la fecha en que
deban ser pagadas, en caso de que durante dicho periodo las mismas no hubieren sido suspendidas,
canceladas o garantizadas con motivo de su apelacién.

e) St el Fiduciario rechaza, reclama o impugna la validez o exigibilidad de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios.

) Si el Fiduciario no entregara la informacién financiera y de otra naturaleza, requerida por
legislacion aplicable o regulacién aplicable y/o informacién que le sea requerida por la CNBV y la Bolsa,
para cumplir con la Circular Unica de Emisoras, y dicha falta no sea subsanada en un periodo de 15 (quince)
Dias Habiles.

2) Si (1) se declarare el vencimiento anticipado por incumplimiento de cualquier Deuda, (por
un incumplimiento distinto al previsto en el inciso (ii) siguiente), que obligue al Emisor a pagar una cantidad
igual o mayor, en lo individual o en su conjunto, de EUA$30,000,000.00 (treinta millones de Délares
00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) o su equivalente en UDISs; o (ii) el Emisor
dejare de pagar, a su vencimiento, cualquier cantidad de principal y/o intereses pagaderos respecto de
cualquier Deuda hasta por un monto, en lo individual o en su conjunto, de EUJA$30,000,000.00 (treinta
millones de Délares 00/100 moneda de curso legal en los Estados Unidos de América) y dichas cantidades
no son pagadas en cualquier periodo de gracia o de cura aplicable, segiin corresponda; en el entendido que;
la Causa de Vencimiento respecto del inciso (i) anterior, tendrd un periodo de gracia sera de 60 (sesenta)
dias calendario, contados a partir que se hubiere declarado el vencimiento anticipado.

h) Si el Fiduciario incumple con cualquiera de sus obligaciones contenidas en el presente
Titulo, distintas a las de pago, en el entendido de que se considerard que el Fiduciario se encuentra en
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incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se subsana dentro de los 30 (treinta)
dias calendario al incumplimiento de la obligacién de que se trate.

1) Si el Emisor incurre en falsedad o proporciona informacién incorrecta respecto de cualquier
aspecto relevante en relacién a la Emision de los Certificados Bursétiles o el cumplimiento de sus
obligaciones previstas en los Documentos de la Emisién; y dicha informacién no haya sido solventada o’
rectificada en un periodo de gracia de 30 (treinta) dfas calendario, contados a partir de la fecha que tenga
conocimiento de dicha sitnacién.

1) Si los activos que integran el Patrimonio del Fideicomiso son objeto de expropiacion
declarada por autoridad competente, que individualmente o en conjunto, tengan un valor superior al 35%
(treinta y cinco por ciento) de los activos totales que integran el Patrimonto del Fideicomiso, con base en
los «ltimos estados financieros trimestrales disponibles; en el entendido que, no serd considerado como una
Causa de Vencimiento Anticipado si los activos objeto de expropiacién no afectan de forma adversa y
significativamente la operacion ordinaria y situacién financiera del Emisor.

En caso de que ocurra cualquiera de los eventos mencionados en los incisos anteriores y habiendo
transcurrido el perfodo de gracia aplicable, todas las cantidades pagaderas por el Emisor conforme a los
Certificados Bursitiles Fiduciarios se podrdn declarar vencidas anticipadamente sin necesidad de aviso
previo de incumplimiento, presentacién, requerimiento de pago, protesto o notificacién de cualquier
naturaleza judicial o extrajudicial, siempre y cuando cualquier Tenedor o grupo de Tenedores que
representen cuando menos la mayoria de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién en ese
momento entregue, dentro de los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido la Causa
de Vencimiento Anticipado, una notificacién por escrito al Representante Comiin indicando su intencién
de declarar vencidos anticipadamente los Certificados Bursiatiles Fiduciarios, en cuyo caso el Emisor se
constituird en mora desde dicho momento y se haran exigibles de inmediato la suma del principal de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios, los intereses devengados y no pagados, respecto a la misma y todas las
demds cantidades que se adeuden conforme a los mismos. En caso de no haber solicitud por parte de
Tenedor alguno una vez transcurridos los 3 (tres) Dias Habiles siguientes a aquél en el que haya ocurrido
cualquiera de los eventos mencionados anteriormente, el Representante Comiin procederé a convocar a una
asamblea de Tenedores para que resuelva en lo conducente, la cual debera celebrarse en un plazo maximo
de 15 (quince) dias calendario, considerado como primer dia el de la fecha en que haya ocurrido la Causa
de Vencimiento Anticipado.

El Representante Comin dara a conocer a la Bolsa (a través del Sistema Electrénico de la Bolsa o
de los medios que determine), a la CNBV y a Indeval por escrito (o a través de los medios que éstos
determinen} en cuanto tenga conocimiento de alguna Causa de Vencimiento Anticipado.

Una vez que los Certificados Bursétiles Fiduciarios sean declarados vencidos anticipadamente, el
Representante Comiin informara a la CNBV y Bolsa, a través de los medios que estas tltimas determinen,
incluyendo el Sistema Electrénico de la Bolsa (o cualquier otro medio que la Bolsa determine). Asimismo,
el Representante Comiin deberd informar de manera inmediata a Indeval por escrito, por los medios que
éste determine, que los Certificados Bursitiles Fiduciarios han sido declarados vencidos anticipadamente,
para lo cual proporcionard a Indeval, en su caso una copia del documento, en el que se haya notificado o,
en su caso, adoptada dicha resolucion.
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Reglas de Instalacién v Facultades de las Asambleas de Tenedores:

(1) Las asambleas de los Tenedores (la “Asamblea de Tenedores™) representaran al conjunto de €stos
y se regirdn, en todo caso, por las disposiciones del presente Titulo, laLMV y de la LGTOC, siendo vélidas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de los ausentes y disidentes.

(2) La asamblea general de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el Representante
Comiin.

3) Los Tenedores que representen un 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursitiles Fiduciarios
en circulacién podran pedir al Representante Comiin que convoque a la asamblea general de Tenedores,
especificando en su peticién los puntos que en la asamblea deberdn tratarse, asi como el lugar y hora en
que deberd celebrarse dicha asamblea. El Representante Comiin deberé expedir la convocatoria para que la
asamblea se reina dentro del término de 15 (quince) dias calendario contados a partir de la fecha en que
reciba la solicitud. Si el Representante Comiin no cumpliere con esta obligaci6n, el juez de primera instancia
del domicilio del Emisor, a peticion de los Tenedores solicitantes, deberd expedir la convocatoria para la
reunién de la asamblea.

“4) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicard una vez, por lo menos, en cualquier
periédico de circulacién a nivel nacional y en el Sistema Electrénico de la Bolsa, con al menos 10 (diez)
dias calendario de anticipaci6n a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresardn
los puntos que en la asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el
orden del dia salvo que esté representado el 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en circulacién, tomando en consideracién que cada Tenedor tendré derecho a un voto por cada
Certificado Bursatil Fiduciario que acredite.

(5) Para que una Asamblea de Tenedores reunida para tratar asuntos distintos a los sefialados en el
inciso (6) siguiente se considere legalmente instalada en virtud de primera convocatoria, deberdn estar
presentes en ella los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, por lo menos, la mitad
mis uno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién (la “Mayoria de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios™) y sus decisiones serdn vilidas cuando sean aprobadas por los Tenedores que en lo
individual o conjuntamente representen la mitad mas uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
presentes.

Si la Asamblea de Tenedores se reiine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar asuntos
distintos a los sefialados en el inciso (6} siguiente, se considerara legalmente instalada con cualesquiera que
sea el mimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios en ella representados, y sus decisiones serdn vilidas
si son tomadas por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad mas uno de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios presentes.

(6) Se requerird que esté representado en la Asamblea de Tenedores, en virtud de primera convocatoria,
cuando menos aquellos Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen el 75% (setenta y cinco
por ciento) de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién, y que las decisiones sean aprobadas
por los Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen la mitad mas uno de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios presentes, en los siguientes casos:

(a) cuando se trate de revocar la designacién del Representante Comin o nombrar a cualquier otro
representante comun; o
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(b)  cuando se trate de otorgar prérrogas o esperas al Emisor respecto de los pagos de principal y/o
intereses conforme al Titulo que documenta la presente Emisi6n; o

(c) cuando se trate de realizar cualquier modificacién a los términos o condiciones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, salvo que la modificaci6n en cuestion sea para (i) salvar cualquier omisién o defecto
en la redaccidn, (ii) corregir o adicionar cualquier disposicién que resulte incongruente con el resto de los
documentos base de la Emisién, (iii) para satisfacer cualquier requerimiento, condicién o lineamiento
contenido en una orden, sentencia o disposicién legal aplicable, y/o (iv) cuando dicha modificacién no
altere sustancialmente los términos de los Certificados Bursitiles Fiduciarios, o no cause perjuicio a los
derechos de los Tenedores, a juicio del Representante Comiin; casos en los cuales no se requerira el
consentimiento de los Tenedores.

@)) Si la Asambiea de Tenedores se revine en virtud de segunda o ulterior convocatoria para tratar los
asuntos sefialados en el inciso (6)(a) anterior, se requerird que estén presentes en ella los Tenedores que en
lo individual o conjuntamente representen la mitad mas uno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en
circulacién y sus decisiones serdn vélidas si son tomadas por los Tenedores que en lo individual o
conjuntamente representen la mitad mds uno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios presentes.
Tratdndose de cualesquiera de los asuntos mencionados en el inciso (6)(b) anterior, en asambleas revnidas
en virtud de una segunda o ulterior convocatoria, se requerira que estén presentes en ella los Tenedores que
en lo individual o conjuntamente representen, cuando menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién y que las decisiones sean aprobadas por lo menos por los
Tenedores que en lo individual o conjuntamente representen, la mitad mis uno de los Certificados
Bursitiles Fiduciarios presentes.

(8)  Para concurrir a las Asambleas de Tenedores, los Tenedores debersn depositar las constancias de
depésito que expida el Indeval y el listado que al efecto expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el
caso, respecto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios de los cuales son titulares, en el fugar que se
designe en la convocatoria a la Asamblea de Tenedores, por lo menos el Dia Hébil anterior a la fecha en
que la Asamblea de Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podréan hacerse representar en la asamblea
por apoderado, acreditado con carta poder.

(9)  Enningiin caso podrén ser representados en la Asamblea de Tenedores, los Certificados Bursétiles
Fiduciarios que el Emisor o cualquier persona relacionada con el Emisor haya adquirido.

(10) De cada asamblea se levantard acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente y
secretario. Al acta se agregard la lista de asistencia, firmada por los concurrentes y por los escrutadores.
Las actas, asi como los libros de contabilidad y demis datos y documentos que se refieran a la actuacién
de las Asambleas de Tenedores o del Representante Comiin, serén conservados por éste y podrén, en todo
tiempo, ser consultadas por los Tenedores, los cuales tendrdn derecho a que, a su costa, el Representante
Comuiin les expida copias certificadas de dichos documentos.

(11)  Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores, se tomar4 como
base el nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios en circulacién. La Asamblea de Tenedores serd
presidida por el Representante Comiin y en ella los Tenedores tendrdn derecho a tantos votos como les
correspondan en virtud de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que posean, computdndose un voto por
cada Certificado Bursatil Fiduciario en circulacién.

(12) No obstante, lo estipulado anteriormente, las resoluciones tomadas fuera de asamblea por
unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad de los Certificados Burs4tiles Fiduciarios con
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derecho a voto tendrén, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas
reunidos en asamblea, siempre que se confirmen por escrito.

Nada de lo contenido en el presente limitard o afectara los derechos que, en su caso, tuvieren los
Tenedores de conformidad con el articulo 223 de la LGTOC.

Funciones del Representante Comiin:

El Emisor ha designado como Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles
a Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V., quien ha aceptado la designacion y se ha obligado a su fiel desempefio.

El Representante Comuin llevard a cabo todos los actos necesarios para salvaguardar los derechos
de los Tenedores de conformidad con lo establecido por (i) el presente Titulo (ii) los Articulos 68, 69 y
demds aplicables de la LMYV relativos a la representacién comin, y en lo que resulten aplicables, (iii) la
LGTOC, particularmente por lo que se refiere a las obligaciones y facultades del representante comiin, asi
como a su designacién, revocacién o renuncia, y (iv) los Articulos 65, 68 y demis aplicables de la Circular
Unica de Emisoras.

El Representante Comin actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de
Tenedores (para efectos de claridad, el Representante Comin no representa a los Tenedores en forma
individual, sino de manera conjunta).

El Representante Comun tendrd las facultades y obligaciones que sefiala la LMV, la LGTOC y
demds leyes aplicables, asi como las que se le atribuyen enunciativa y no limitativamente en el presente
Titulo. Para todo aquello no expresamente previsto en el presente Titulo, el Representante Comiin actuar4
de conformidad con las instrucciones de la Mayoria de los Certificados Bursétiles, para que éste proceda a
llevar a cabo cualquier acto en relacién con los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Representante Comuin tendr4, entre otros, los siguientes, derechos y obligaciones:
(i) suscribir el presente Titulo;

{ii) la facultad de vigilar el cumplimiento del destino de los recursos obtenidos de cada Emisién
conforme a lo establecido en el presente Titulg;

(iii}  convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la ley lo requiera, cuando lo estime
necesario o conveniente, o a solicitud de los Tenedores que representen, en lo individual o en
conjunto, 10% o mds de los Certificados Bursétiles en circulacién o a solicitud del Emisor;

(iv) firmar, en nombre de los Tenedores y previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores, cuando
asi corresponda, los documentos o convenios que deban suscribirse o celebrarse con el Emisor;

(v) ejercer los actos que sean necesarios a efecto de salvaguardar los derechos de los Tenedores,
incluyendo sin limitar, la facultad de contratar un auditor externo, cuando a su juicio se

requiera;

{vi) calcular los intereses pagaderos respecto de los Certificados Bursitiles, conforme a lo dispuesto
en los documentos de la Emisién correspondiente;
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(vii)  calcular y publicar los avisos de pago de los intereses y/o amortizacién de principal
correspondientes a los Certificados Bursitiles, asi como la tasa de interés bruto anual aplicable,
asi como informar a la CNBV, la Bolsa y al Indeval, por escrito, sobre el pago de los intereses
conforme a lo dispuesto en los documentos de la Emisién correspondiente;

(viii) representar a los Tenedores ante al Emisor o ante cualquier autoridad competenie como
intermediario respecto de los Tenedores de los Certificados Bursitiles;

(ix) vigilar ¢l cumplimiento de las obligaciones a cargo del Emisor en los términos del presente
Titulo;

(x) publicar, a través de los medios que determine para tal efecto, cualquier informacién al gran
publico inversionista respecto del estado que guardan los Certificados Bursitiles; en el
entendido que, cualquier informacién que sea de caricter confidencial no debera revelarse;

(xi)  solicitar a las partes toda la informacién necesaria en el ejercicio de sus facultades y para el
cumplimiento de sus obligaciones;

(xii)  informar al Indeval, en cuanto se tenga conocimiento, tan pronto como sea posible, de la
materializacion de una Causa de Vencimiento Anticipado de conformidad con o establecido
en ¢l Suplemento y en el presente Titulo y cuando sean declarados vencidos anticipadamente
los Certificados Bursétiles conforme al Suplemento y el presente Titulo;

(xiif) por instrucciones de la Asamblea de Tenedores o, de asi considerarlo conveniente el
Representante Commin, previo anticipo de los recursos suficientes para tales efectos por parte
de los Tenedores, subcontratar a terceros para el cumplimiento de sus obligaciones de revisién
y supervisidn establecidos en el presente Titulo;

(xiv}  requerir del Emisor la informacién y documentacién necesaria para verificar el cumplimiento
de las obligaciones en términos de la fraccion II del Articulo 68 de las Circular Unica, excepto
de las obligaciones de indole contable, fiscal, laboral y administrativa que no estén
directamente relacionadas con el pago de los Certificados Bursdtiles; y

(xv)  en general, ejercer todas las funciones y facultades, asi como cumplir con todas las obligaciones
a su cargo en términos del presente Titulo, la LMV, la LGTOC, la Circular Unica, y de los
5anos 1sos y practicas bursatiles.

Todos y cada uno de los actos que lieve a cabo el Representante Comiin en nombre o por cuenta de
los Tenedores, en términos del presente Titulo o de la Legislacién Aplicable, serdn obligatorios y se
considerardn aceptados por los Tenedores.

El Representante Comiin estard obligado a verificar, a través de la informacién y documentacién
que el Emisor le hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de las
obligaciones del Emisor establecidas en el presente Titulo (excepto de las obligaciones de indole contable,
fiscal, laboral y administrativa que no estén directamente relacionadas con el pago de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios).

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el derecho de solicitar al

Emisor sus auditores externos, asesores legales o a cualquier persona que preste servicios al Emisor en
relacién con los Certificados Bursétiles Fiduciarios la informacién y documentacién razonable que sea
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necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones del Emisor a que se refiere el parrafo anterior,
asi como de realizar visitas o revisiones al Emisor. Al respecto, el Emisor estara obligado a entregar dicha
informacién y documentacién y a requerir a sus auditores externos, asesores legales o terceros, que
proporcionen al Representante Comiin la informacién y documentacién y en los plazos que éste solicite
para el cumplimiento de sus funciones. El Representante Comiin podrd realizar las visitas a las oficinas del
Emisor anteriormente referidas una vez al afio, siempre y cuando sea en dias y horas habiles, no interfiera
con las operaciones del Emisor y le hubiere entregado un aviso al Emisor con 15 (quince) Dias Habiles de
anticipacién en que desee llevar a cabo la visita o revisidn respectiva.

El Representante Comiin solamente actuara o dejard de actuar con base en la informacién recibida,
sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad o veracidad. El Representante Comiin no serd
responsable en los casos de actos dolosos, negligentes, de mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos)
por parte del Emisor o las personas que suscriban los documentos de la Emisién. El Representante Comiin
no serd responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la Legislacién Aplicable, con base en la
informacién disponible en el momento que corresponda o buscando proteger los intereses de los Tenedores.

El Representante Comiin tendr4 Ia obligacién de solicitar, inmediatamente al Emisor, que se haga
del conocimiento del piblico, a través de un Evento Relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones del Emisor establecidas en el presente Titulo; en el entendido que, en caso de que el Emisor
omita divulgar el Evento Relevante de que se trate, dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la
notificacién realizada por el Representante Comiin, éste tendrd la obligacién de publicar dicho evento
relevante en forma inmediata.

Para dar cumplimiento a todo lo anterior, el Representante Comiin podra solicitar a la Asamblea de
Tenedores 0, en su caso, esta dltima ordenar que se subcontrate a terceros especializados, para que le
auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision establecidas en el presenten Titulo y en la
Legislacién Aplicable, sujeto a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores y,
en consecuencia, podra confiar, actuar o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a
cabo tales especialistas, segiin lo determine la Asamblea de Tenedores. En caso de que la Asamblea de
Tenedores no apruebe la subcontratacidn, el Representante Comiin solamente responderd de las actividades
que le son directamente imputables en términos de las disposiciones legales aplicables; en el entendido que,
si la Asamblea de Tenedores aprueba la contratacién pero los Tenedores no anticipan al Representante
Comiin los recursos suficientes para tales efectos, se estard a lo dispuesto por el Articulo 281 del Cédigo
de Comercio asi como a lo establecido en el Articulo 2577 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos con
relacién a su caricter de mandatario en términos del Articulo 217 de la LGTOC; en el entendido gue, el
Representante Comiin no estar4 obligado a anticipar las cantidades necesarias para la contratacién de dichos
terceros especializados y no serd responsable bajo ninguna circunstancia en el retraso de su contratacién
por falta de recursos para Illevar a cabo dicha contratacién porque no le sean proporcionados.

El Representante Comin deberd rendir cuentas del desempefio de sus funciones cuando le sean
solicitadas por la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo. Para los casos en que la
rendicién de cuentas implique aspectos especializados, que no pueda preparar el Representante Comiin por
si o informaci6n adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comiin tendri el derecho de
contratar a terceros que lo auxilien a preparar la informacién.

El Representante Comiin podrd ser removido o sustituido por acuerdo de la Asamblea de
Tenedores; en el entendido que, dicha remocién solamente surtird efectos a partir de la fecha en que el
Representante Comtin sustituto haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado posesién del
mismo. La destgnacidn de un nuevo representante comiin dnicamente podra recaer en una casa de bolsa o
institucién de crédito.
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El Representante Comiin concluird sus funciones en la fecha en que todas las cantidades adeudadas
a los Tenedores conforme a los Certificados Bursétiles Fiduciarios hayan sido pagadas en su totalidad.

El Representante Comiin en ningiin momento estara obligado a erogar ningin tipo de gasto o
cantidad alguna a cargo de su patrimonio para llevar a cabo todos los actos y funciones, facultades y
obligaciones que le corresponden por virtud de su encargo.

Ley Aplicable; Jurisdiccion: El presente Certificado Bursatil Fiduciario seré regido e interpretado
de conformidad con la legislacién aplicable en México. El Emisor, el Representante Comiin y, por virtud
de la adquisicién de Certificados Bursétiles Fiduciarios, los Tenedores, se someten a la jurisdiccién de los
tribunales federales con sede en la Ciudad de México, México, para cualquier controversia relacionada con
los Certificados Bursitiles Fiduciarios y/ o con las Asambleas de Tenedores renunciando a cualquier otro
fuero que pudiera corresponderles por razén de domicilio, presente o futuro, o por cualquier causa.

El presente Titulo fue originalmente emitido y depositado en Indeval el 17 de agosto de 2023.
Derivado de la primera actualizacién de la inscripcién de los Certificados Bursitiles Fiduciarios en el RNV,
de conformidad con los acuerdos adoptados en la Asamblea de Tenedores de fecha 26 de agosto de 2025,
y el Convento de Sustitucién de Representante Comiuin de fecha 28 de agosto de 2025, se emite el presente
titulo y se canjea por el titulo previamente depositado en la Cindad de México, México el 5 de noviembre
de 2025. El presente Titule consta de 42 (cuarenta y dos) paginas y se suscribe por el Emisor, y para efectos
de hacer constar su aceptacién de su encargo y sus funciones, asi como de sus obligaciones y facultades, el
Representante Comdin.
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EL EMISOR

Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero, en su caricter de
fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/3277

3 ™ L)--«\.\‘"

I_’or: Ffeya Vite Asensio
Cargo: Delegada Fiduciaria -

"

Por: Karl;a Espei';nrz Rodrl‘g.lie"z-:.l-"glavcra
Cargo: Delegada Fiduciaria

Hoja de firmas correspondiente al titulo que ampara la emision identificada con clave de pizarra EDUCA
23-2L, emitida al amparo del Programa de Certificados Bursdtiles Fiduciarios de largo plazo, con
cardcter revolvente, establecido por Banco INVEX, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, INVEX Grupo
Financiero, actuando dinica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso F/3277.
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EL REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES

Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V,

Hoja de firmas correspondiente al titulo que ampara la emision identificada con clave de pizarra EDUCA
23-2L, emitida al amparo del Programa de Certificados Bursdtiles Fiduciarios de largo plazo, con cardcter
revolvente, establecido por Banco INVEX, S.A., Institucidn de Banca Miiltiple, INVEX Grupo Financiero,
actuando dnica y exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso F/3277,
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(iv) Opinion Legal.



RITCH

M ElE LLEER

Ciudad de México, México, a 5 de noviembre de 2025.

Comision Nacional Bancaria y de Valores
Av. Insurgentes Sur No. 1971

Torre Norte, Planta Baja

Col. Guadalupe Inn

C.P. 01020, Ciudad de México, México

Seforas y Sefores:

Hacemos referencia a la solicitud para la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”), que mantiene esa H. Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(indistintamente, la “Comision” o “CNBV”), de los certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo identificados con la clave de pizarra “EDUCA 23L” (los “Certificados Bursatiles 23L"),
“EDUCA 23-2L” (los “Certificados Bursatiles 23-21.”) y “EDUCA 23UL” (los “Certificados
Bursatiles 23UL”; y conjuntamente con los Certificados Bursatiles 23L y los Certificados
Bursatiles 23-2L, los “Cebures” o “Certificados Bursatiles™), emitidos al amparo de cierto
programa para la oferta publica, emision y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo, con caracter revolvente, por un monto total de hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil
millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en unidades de inversion, autorizado por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”), mediante oficio No. 153/5443/2023 de
fecha 14 de agosto de 2023 (el “Programa”), por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Invex Grupo Financiero, unica y exclusivamente como fiduciario (el “Fiduciario” o “Emisor”) del
Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277 de fecha 19 de septiembre de 2017 (segun el
mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de re-expresion de fecha
1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo de 2018, un tercer
convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y un convenio modificatorio y de sustitucion
de representante comun de fecha 21 de agosto de 2025, y segiin el mismo sea adicionalmente
modificado, adicionado, re-expresado, sustituido o de cualquier otra forma modificado de tiempo
en tiempo, el “Contrato de Fideicomiso”, y el fideicomiso constituido al amparo del mismo, el
“Fideicomiso”), originalmente celebrado entre el Fiduciario, en tal caracter, Grupo Nagoin, S.A.
de C.V., como fideicomitente (el “Fideicomitente”), Fibra Educa Management, S.C., como
administrador (el “Administrador”), y CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, como
representante comun (actualmente, Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva como causahabiente de Albatros Transitoria, S.A. de C.V., sociedad escindida
de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, el “Representante Comun Sustituido™) de los
tenedores de los Cebures, y actualmente sustituido por Altor Casa de Bolsa, S.A. de C.V. (el
“Representante Comun_Sustituto”), emitimos la presente opinion con motivo de los acuerdos
aprobados por las Asambleas de Sustitucion (segin dicho término se define mas adelante).

La presente opinion se emite con el fin de dar cumplimiento a lo previsto en el Articulo
87, fraccion II de la Ley del Mercado de Valores (la “LMV™), asi como por lo previsto por el
Articulo 14, fraccion II de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, emitidas por esa Comision Nacional
Bancaria y de Valores y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003,
segun han sido modificadas (la “Circular Unica de Emisoras”).

RITCH, MUELLER Y NICOLAU, S.C.
Torre Virreyes, Av. Pedregal 24, Piso 10
Molino del Rey 11040, Ciudad de México

www.ritch.com.mx
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Los términos con mayuscula inicial que no se definan en la presente, tendran el significado
que se le atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

En relacion con la presente opinion, hemos revisado los siguientes documentos:

(a) copia certificada de la escritura publica numero 157,391, de fecha 23 de febrero de
1994, otorgada ante el Lic. José Antonio Manzanero Escutia, notario publico nimero 138 de la
Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil nimero 187201 con fecha 18 de mayo de 1994, actuando como asociado en
el protocolo de la Notaria nimero 6 de la que es titular el Lic. Fausto Rico Alvarez, misma que
contiene escritura constitutiva del Fiduciario;

(b) copia certificada de la escritura publica nimero 46,288, de fecha 25 de mayo de
2015, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico niimero 120 de la
Ciudad de México (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica que la
misma fue inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México
en el folio mercantil nimero 187201* con fecha 28 de mayo de 2015, que contiene la
protocolizacion del acta de asamblea general extraordinaria de los accionistas del Fiduciario en la
cual se resolvido modificar diversos articulos de los estatutos sociales del Fiduciario, y la cual
contiene la compulsa de los estatutos sociales vigentes del Fiduciario;

(©) copia certificada de la escritura publica numero 57,218, de fecha 11 de julio de
2023, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico niimero 120 de la
Ciudad de México, en la cual aparece una boleta de inscripcion que indica que la misma fue inscrita
en el Registro de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil numero 187201, con
fecha 11 de julio de 2023, que contiene la protocolizacion parcial del acta de la asamblea general
ordinaria anual de accionistas del Fiduciario de fecha 25 de abril de 2023, en la cual se resolvio,
entre otros, el nombramiento como delegado fiduciario y el otorgamiento de poderes para actos de
administracion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554 del Codigo Civil para el
Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y para suscribir titulos de crédito de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 9° (noveno) de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, por
parte del Fiduciario a favor de Samantha Barquera Betancourt, Freya Vite Asensio y Talina Ximena
Mora, mismos poderes que deberan ser ejercidos, tratandose del poder para actos de
administracion, de forma individual, y tratandose del poder para suscribir titulos de crédito, de
forma mancomunada con cualesquiera otro delegado fiduciario con las mismas facultades;

(d) copia certificada de la escritura publica nimero 58,789, de fecha 30 de julio de
2024, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, notario publico nimero 120 de la
Ciudad de México, en la cual aparece una boleta de inscripcion que indica que la misma fue inscrita
en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 187201,
con fecha 6 de agosto de 2024, que contiene la protocolizacion parcial de las actas de las sesiones
del consejo de administracion del Fiduciario de fechas 26 de octubre de 2023, 21 de marzo de 2024
y 25 de abril de 2024, en las cuales se resolvid, entre otros, el nombramiento como delegado
fiduciario y el otorgamiento de poderes para actos de administracion de conformidad con lo
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dispuesto en el articulo 2554 del Codigo Civil para el Distrito Federal (hoy Ciudad de México) y
para suscribir titulos de crédito de conformidad con lo dispuesto en el articulo 9° (noveno) de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, por parte del Fiduciario en favor de Natalia
Garcia Ramirez, Karla Esperanza Rodriguez Talavera y Mei Lin Simg Zaragoza, mismos poderes
que deberan ser ejercidos, tratindose del poder para actos de administracion, de forma individual,
y tratandose del poder para suscribir titulos de crédito, de forma mancomunada con cualesquiera
otro delegado fiduciario con las mismas facultades;

(e) copia certificada de la escritura publica nimero 102,094, de fecha 31 de enero de
2018, otorgada ante el Lic. Juan José Aguilera Zubiran, notario publico nimero 66 del Estado de
Meéxico, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 128,633, con
fecha 11 de abril de 2018, que contiene la escritura constitutiva del Administrador;

® copia certificada de la escritura publica nimero 95,018, de fecha 10 de enero de
2022, otorgada ante el Lic. Erik Namur Campesino, notario publico nimero 94 de la Ciudad de
Meéxico, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil nimero 128633, con
fecha 31 de agosto de 2022, que contiene la protocolizacion de los poderes para actos de
administracion de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2554 del Codigo Civil para el
Distrito Federal (hoy Ciudad de México), por parte del Administrador a favor de Juan Galindo
Valadez, mismos poderes que deberan ser ejercidos de forma individual;

(2) copia certificada de la escritura publica No. 101,241, de fecha 21 de julio de 2017,
otorgada ante la fe del Lic. Juan José Aguilera Zubiran, notario publico No. 66 del Estado de
Meéxico, en la cual aparece un sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico del
Comercio del Estado de México en el folio mercantil No. N-2017066192 el 15 de agosto de 2017,
misma que contiene la escritura constitutiva del Fideicomitente, asi como los poderes para actos
de administracion otorgados por el Fideicomitente, en favor de, entre otros, David Diaz Garcia,
para realizar de forma individual actos de administracion;

(h) copia certificada de la escritura publica No. 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008,
otorgada ante la fe del Lic. Roberto Nufiez y Bandera, Notario Publico No. 1 de la Ciudad de
Meéxico (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece un sello que indica que la misma fue
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio
mercantil No. 384235 el 25 de junio de 2008, en la que consta la protocolizacion de la constitucion
del Representante Comun Sustituido (anteriormente conocido como The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple);

)] copia certificada de la escritura publica No. 111,339, de fecha 23 de abril de 2014,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico No. 121 de la Ciudad de
Meéxico (anteriormente Distrito Federal), en la cual aparece el sello que indica que la misma fue
inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio
mercantil No. 384235 el 23 de abril de 2014, en la cual consta la protocolizacion de la fusion de
The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple, como sociedad fusionada, y
el Representante Comun Sustituido, como sociedad fusionante;
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) copia certificada de la escritura publica No. 142,620, de fecha 4 de abril de 2018,
otorgada ante la fe del Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico No. 121 de la Ciudad de
Meéxico, en la cual aparece el sello que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil No. 384235 el 24 de
abril de 2018, en la cual consta la protocolizacion de los estatutos sociales vigentes del
Representante Comun Sustituido;

k) copia certificada de la escritura publica nimero 201,353, de fecha 7 de junio de
2024, otorgada ante el Lic. Amando Mastachi Aguario, Notario Publico No. 121 de la Ciudad de
Meéxico, en la cual aparece una boleta de inscripcion que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico del Comercio de la Ciudad de México, en el folio mercantil No. 384235, con
fecha 30 de junio de 2024, que contiene el otorgamiento de los poderes por el Representante Comun
en favor de, entre otros, Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro, Roberto Pérez
Estrada, Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo Flores Revilla, Fernando Rafael Garcia
Cuellar, Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Raul Morelos Meza,
Jests Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Maria Castro Velazquez,
Fernando Uriel Lépez de Jesus, Luis Felipe Mendoza Cardenas, Ricardo Antonio Rangel
Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina,
Maria del Carmen Robles Martinez Gomez, Patricia Flores Milchorena, Moénica Jiménez Labora
Sarabia, Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés Sainz Gonzalez, Alonso Rojas Dingler,
Carlos Flores Salinas, y Luis Alberto Pérez Gonzalez, como delegados fiduciarios firmantes “A”,
y en favor de, entre otros, Alberto Méndez Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortés
Hernandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo, Itzel Criséstomo Guzman, Andrea Escajadillo del
Castillo, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Jaime Gerardo Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Maria
Monserrat Uriarte Carlin, Marco Ariel Alvarez Reyes, Adan Alejandro Salazar Sanchez, Sergio
Guevara Sandoval, José Ignacio Valle Goenaga, Pablo Herrera Lasso Jiménez, Joanna Alitzel
Jinich Tovar, Alejandra Gutiérrez Medal, Nabor Mejia Robles, Ubaldo Chavez Lopez, Santiago
Sanchez Vollrath, y Oscar Sanchez Moreno, como delegados fiduciarios firmantes “B”, entre otros,
exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del Representante Comun Sustituido,
incluyendo poderes generales para actos de administracion, los cuales deberan ser ejercidos
mancomunadamente mediante la firma de dos firmantes “A” o un firmante “A” y un firmante “B”’;

Q) copia certificada de la escritura publica numero 170,171, de fecha 2 de septiembre
de 2025, otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, notario piblico nimero
132 de la Ciudad de México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico de Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electronico niimero N-
2025062505 el 5 de septiembre de 2025, que contiene la constitucion de Albatros Transitoria, S.A.
de C.V., como sociedad escindida del Representante Comtn Sustituido;

(m)  copia certificada de la escritura publica nimero 170,172, de fecha 2 de septiembre
de 2025, otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, notario piblico nimero
132 de la Ciudad de México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico de Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electrénico nimero 355867 el
5 de septiembre de 2025, que contiene la fusion celebrada entre Albatros Transitoria, S.A. de C.V.,
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como sociedad fusionada y extinguida, y Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Multiva, como sociedad fusionante y subsistente;

(n) copia certificada de la escritura publica numero 170,175, de fecha 2 de septiembre
de 2025, otorgada ante la fe del Lic. Joaquin Caceres Jiménez O’Farrill, notario publico nimero
132 de la Ciudad de México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el
Registro Publico de Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electrénico nimero 355867 el
5 de septiembre de 2025, que contiene el otorgamiento de poderes por Banco Multiva, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en favor de Moénica Jiménez Labora
Sarabia como delegado fiduciario firmante “A”, y en favor de Alfredo Basurto Dorantes, como
delegado fiduciario firmante “B”, entre otros, exclusivamente en su calidad de delegados
fiduciarios del Representante Comun Sustituido, incluyendo poderes generales para actos de
administracion, los cuales deberan ser ejercidos mancomunadamente mediante la firma de dos
firmantes “A” o un firmante “A” y un firmante “B”;

(o) copia certificada de la escritura publica No. 124,810, de fecha 13 de agosto de
2018, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Publico No. 74 de la
Ciudad de México, la cual contiene un registro de inscripcion en el Registro Publico del Comercio
de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, con fecha 18 de septiembre de
2018, que contiene la escritura constitutiva del Representante Comun Sustituto (anteriormente
conocida como Altorfin, S.A. de C.V.);

(p) copia certificada de la escritura publica No. 128,524, de fecha 12 de marzo de
2020, otorgada ante la fe del Lic. Francisco Javier Arce Gargollo, Notario Publico No. 74 de la
Ciudad de México, la cual contiene un registro de inscripcion en el Registro Publico del Comercio
de la Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, con fecha 30 de abril de 2020,
que contiene el cambio de denominacion de Altorfin, S.A. de C.V. a Altor Casa de Bolsa, S.A. de
C.V., asi como una reforma integral a los estatutos sociales del Representante Comun Sustituto;

(@) copia certificada de la escritura publica No. 86,118, de fecha 3 de abril de 2025,
otorgada ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Publico No. 13 de la Ciudad de
Meéxico, la cual contiene una boleta de inscripcion en el Registro Piblico del Comercio de la
Ciudad de México en el folio mercantil No. N-2018076082, de fecha 28 de abril de 2025, que
contiene la reforma al articulo sexto de los estatutos sociales del Representante Comun Sustituto;

(r) copia certificada de la escritura publica numero 86,119, de fecha 3 de abril de 2025,
otorgada ante la fe del Lic. Ignacio Soto Sobreyra y Silva, Notario Publico No. 13 de la Ciudad de
México, la cual contiene una boleta que indica que la misma fue inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicho lugar, en el folio mercantil electronico nimero N-2018076082, con fecha 28
de abril de 2025, que contiene la protocolizacion del acta de sesion ordinaria del consejo de
administracion del Representante Comun Sustituto de fecha 26 de febrero de 2025, en la cual
consta el otorgamiento de poderes para actos de administracion de conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2554 del Cddigo Civil para el Distrito Federal (actualmente Ciudad de México) y
para suscribir titulos de crédito de conformidad con lo dispuesto en el articulo noveno de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito por el Representante Comiin Sustituto en favor de
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Jestis Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran Sosa, exclusivamente en su caracter de delegados
fiduciarios, para ser ejercidos de manera individual;

(s) originales del Contrato de Fideicomiso;

() original del Convenio de Sustitucion de Representante Comun, de fecha 28 de
agosto de 2025 (el “Convenio de Sustitucion”), celebrado entre el Fideicomitente, en tal caracter,
el Fiduciario, en tal caracter, el Representante Comtin Sustituido, en tal caracter, el Representante
Comun Sustituto, en tal caracter, y el Administrador, en tal caracter, respecto de los Certificados
Bursatiles 23-2L y los Certificados Bursatiles 23UL;

(w) original del Convenio de Sustitucion de Representante Comun, de fecha 18 de
septiembre de 2025 (el “Convenio de Sustitucién 23L”), celebrado entre el Fideicomitente, en tal
caracter, el Fiduciario, en tal caracter, el Representante Comun Sustituido, en tal caracter, el
Representante Comun Sustituto, en tal caracter, y el Administrador, en tal caracter, respecto de los
Certificados Bursatiles 23L;

V) el Acta de Asamblea de los Tenedores de los Certificados Bursatiles 23-2L,
celebrada con fecha 26 de agosto de 2025 (la “Asamblea de Sustituciéon 23-2L""), en la que se
aprobo, entre otros, (i) sustituir al Representante Comun Sustituido, como representante comun de
los Certificados Bursatiles 23-2L, y designar al Representante Comun Sustituto, como
representante comun de los Certificados Bursatiles 23-2L, de conformidad con lo previsto en la
Seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y “Funciones del
Representante Comun” del titulo que documenta los Certificados Bursatiles 23-2L en circulacion,
y (ii) facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo, en
coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes para
implementar la sustitucion del Representante Comun Sustituido y la designacion del Representante
Comun Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa; (a) instruir al Fiduciario
negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucién, contratos, o cartas de
instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la formalizacion de
la sustitucion del Representante Comun Sustituido ante las autoridades competentes y conforme a
la legislacion aplicable;

(w) el Acta de Asamblea de los Tenedores de los Certificados Bursatiles 23UL,
celebrada con fecha 26 de agosto de 2025 (la “Asamblea de Sustituciéon 23UL”), en la que se
aprobd, entre otros, (i) sustituir al Representante Comun Sustituido, como representante comun de
los Certificados Bursatiles 23UL, y designar al Representante Comun Sustituto, como
representante comun de los Certificados Bursatiles 23UL, de conformidad con lo previsto en la
Seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y “Funciones del
Representante Comun” del titulo que documenta los Certificados Bursatiles 23UL en circulacion,
y (ii) facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo, en
coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes para
implementar la sustitucion del Representante Comun Sustituido y la designacion del Representante
Comun Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa; (a) instruir al Fiduciario
negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos, o cartas de
instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la formalizacion de
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la sustitucion del Representante Comtin Sustituido ante las autoridades competentes y conforme a
la legislacion aplicable;

(%) el Acta de Asamblea de los Tenedores de los Certificados Bursatiles 23L,
celebrada con fecha 11 de septiembre de 2025 (la “Asamblea de Sustituciéon 231 y conjuntamente
con la Asamblea de Sustitucion 23-2L y la Asamblea de Sustitucion 23UL, las “Asambleas de
Sustitucion”), en la que se aprobd, entre otros, (i) sustituir al Representante Comun Sustituido,
como representante comun de los Certificados Bursatiles 23L, y designar al Representante Comun
Sustituto, como representante comun de los Certificados Bursatiles 231, de conformidad con lo
previsto en la Seccion “Reglas de Instalacion y Facultades de las Asambleas de Tenedores” y
“Funciones del Representante Comun” del titulo que documenta los Certificados Bursatiles 231
en circulacion, y (ii) facultar al Administrador, con las mas amplias atribuciones para llevar a cabo,
en coordinacion con el Fiduciario, todos los actos, tramites y gestiones necesarios o convenientes
para implementar la sustitucion del Representante Comun Sustituido y la designacion del
Representante Comun Sustituto, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa; (a) instruir
al Fiduciario negociar, convenir y suscribir los documentos, convenios de sustitucion, contratos, o
cartas de instruccion necesarias; y (b) realizar cualquier otro acto que sea necesario para la
formalizacion de la sustitucion del Representante Comun Sustituido ante las autoridades
competentes y conforme a la legislacion aplicable;

) el titulo de fecha 5 de noviembre de 2025 que ampara la totalidad de los
Certificados Bursatiles 23-2L en circulacion (el “Titulo 23-21.”), y que sustituira al titulo suscrito
por el Emisor y Representante Comun Sustituido, actualmente depositado en S.D. Indeval
Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”);

(2) el titulo de fecha 5 de noviembre de 2025 que ampara la totalidad de los
Certificados Bursatiles 23UL en circulacion (el “Titulo 23UL”), y que sustituird al titulo suscrito
por el Emisor y Representante Comun Sustituido, actualmente depositado en Indeval; y

(aa) el titulo de fecha 5 de noviembre de 2025 que ampara la totalidad de los
Certificados Bursatiles 23L en circulacion (el “Titulo 23L” y junto con el Titulo 23-2L y el Titulo
23UL, los “Titulos”), y que sustituira al titulo suscrito por el Emisor y Representante Comun
Sustituido, actualmente depositado en Indeval.

Para emitir la presente opinién, Unicamente hemos revisado la informacion y
documentacion que nos ha sido proporcionada por el Fiduciario, el Representante Comun
Sustituido, el Representante Comun Sustituto, el Administrador y el Fideicomitente y que se
relaciona anteriormente y, con base en dicha informacion y documentacion, hemos supuesto, sin
hacer investigacion adicional alguna, (i) que las copias certificadas de los documentos que
revisamos son copias fieles de sus respectivos originales, y que dichos originales son auténticos y
que han sido debidamente suscritos, (ii) que a la fecha de la presente, los respectivos estatutos
sociales que revisamos del Fiduciario, del Administrador, del Representante Comun Sustituto, del
Representante Comtin Sustituto, y del Fideicomitente no han sido modificados, (iii) que a la fecha
de la presente, los respectivos poderes otorgados por el Fiduciario, el Representante Comun
Sustituido, el Representante Comun Sustituto, el Administrador y el Fideicomitente a los
apoderados mencionados anteriormente, mismos que revisamos, no han sido revocados, limitados
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o modificados en forma alguna, (iv) que las Asambleas de Sustitucion descritas en los incisos (V),
(W) y (x) anteriores, fueron debidamente convocadas ¢ instaladas en virtud de segunda
convocatoria, de conformidad con los términos previstos en los Titulos y la legislacion aplicable,
y las actas respectivas contienen informacion fidedigna, correcta y completa, (v) que las partes que
suscribieron los documentos que revisamos estaban facultadas para hacerlo (excepto por los
apoderados referidos en las opiniones siguientes), y (vi) que no existe hecho alguno que no se nos
haya revelado, que sea relevante en relacion con la presente opinidén o los actos materia de la
misma.

En virtud de lo anterior y sujeto a las excepciones expresadas mas adelante en el texto de
la presente, somos de la opinion que:

1. El Fiduciario, actuando como fiduciario del Contrato de Fideicomiso, es una
institucion de banca multiple, constituida y existente como una sociedad anénima en los términos de
la Ley General de Sociedades Mercantiles (“LGSM”) y de la Ley de Instituciones de Crédito (“LIC”),
y sus estatutos sociales la facultan para (i) celebrar el Convenio de Sustitucion y el Convenio de
Sustitucion 23L, y (ii) suscribir los Titulos que documentan los Cebures.

2. Freya Vite Asensio, Talina Ximena Mora Rojas, Karla Esperanza Rodriguez Talavera
y Samantha Barquera Betancourt, exclusivamente en su calidad de delegados fiduciarios del
Fiduciario, cuentan con facultades suficientes para (i) celebrar mancomunadamente cualesquiera dos
de ellas, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, y (ii) suscribir
mancomunadamente cualesquiera dos de ellas, los Titulos que documentan los Cebures, en nombre y
representacion del Emisor.

3. El Representante Comun Sustituido es una institucion de banca multiple, constituida
y existente como una sociedad anénima en los términos de la LGSM y de la LIC, y sus estatutos
sociales la facultan para celebrar el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

4, Salvador Arroyo Rodriguez, Mario Alberto Maciel Castro, Roberto Pérez Estrada,
Fernando José Royo Diaz Rivera, Gustavo Adolfo Flores Revilla, Fernando Rafael Garcia Cuellar,
Daniel Martin Tapia Alonso, Carlos Mauricio Ramirez Rodriguez, Ratl Morelos Meza, Oscar Manuel
Herrejon Caballero, Jesus Hevelio Villegas Velderrain, Esteban Sadurni Fernandez, Ana Maria Castro
Velazquez, Fernando Uriel Lopez de Jesus, Luis Felipe Méndez Cardenas, Ricardo Antonio Rangel
Fernandez Macgregor, Juan Pablo Baigts Lastiri, Norma Serrano Ruiz, Cristina Reus Medina, Maria
del Carmen Robles Martinez Gémez, Patricia Flores Milchorena, Moénica Jiménez Labora Sarabia,
Rosa Adriana Pérez Quesnel, Gerardo Andrés Sainz Gonzalez, Alonso Rojas Dingler, Carlos Flores
Salinas, y Luis Alberto Pérez Gonzélez, como delegados fiduciarios firmantes “A”, y Alberto Méndez
Davidson, Gerardo Ibarrola Samaniego, Javier Cortes Hernandez, Rodolfo Isaias Osuna Escobedo,
Itzel Crisostomo Guzman, Andrea Escadajillo del Castillo, Inés Rebeca Ruiz Ramirez, Jaime Gerardo
Rios Garcia, Alfredo Basurto Dorantes, Maria Monserrat Uriarte Carlin, Marco Ariel Alvarez Reyes,
Adan Alejandro Salazar Sanchez, Sergio Guevara Sandoval, José Ignacio Valle Goenaga, Pablo
Herrera Lasso Jiménez, Joanna Alitzel Jinich Tovar, Alejandra Gutiérrez Medal, Nabor Mejia Robles,
Ubaldo Chavez Lopez, Santiago Sanchez Vollrath, y Oscar Sanchez Moreno, como delegados
fiduciarios firmantes “B”, cuentan con facultades suficientes para celebrar, en nombre y
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representacion del Representante Comun Sustituido, de manera conjunta dos apoderados, firmando
una firma “A” con una firma “B”, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

5. El Representante Comtin Sustituto es una institucion de banca multiple, constituida y
existente como una sociedad anénima en los términos de la LGSM y de la LIC, y sus estatutos sociales
la facultan para (i) celebrar el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, y (ii)
suscribir los Titulos que documentan los Cebures.

6. Jesus Landero Martinez y Nydia Fabiola Bran Sosa, exclusivamente en su calidad de
delegados fiduciarios del Representante Comtin Sustituto, cuentan con facultades suficientes para (i)
celebrar, de manera individual, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, y (ii)
suscribir, de manera individual, los Titulos que documentan los Cebures, en nombre y representacion
del Representante Comun Sustituto.

7. El Fideicomitente es una sociedad anénima de capital variable, debidamente
constituida y existente en los términos de la LGSM, y sus estatutos sociales la facultan para celebrar
el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

8. David Diaz Garcia, cuenta con facultades suficientes para celebrar, de manera
individual, el Convenio Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L, en nombre y representacion del
Fideicomitente.

9. El Administrador, es una sociedad civil, debidamente constituida y existente en los
términos de la legislacion aplicable, y sus estatutos sociales la facultan para celebrar el Convenio de
Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L.

10. Juan Galindo Valadez, cuenta con facultades suficientes para celebrar, de manera
individual, el Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 231, en nombre y representacion
del Administrador.

11. El Contrato de Fideicomiso, segun el mismo ha sido modificado, constituye un
contrato valido y exigible conforme a sus términos, en contra de las partes del mismo.

12. Cada uno del Convenio de Sustitucion y el Convenio de Sustitucion 23L constituye
un contrato valido y exigible conforme a sus términos, en contra de las partes del mismo.

13. Los acuerdos de la Asamblea de Sustitucion 23-2L a la que se refiere el inciso (v)
anterior, fueron legalmente adoptados conforme al titulo que documenta los Certificados Bursatiles
23-2L en circulacion, en razon de encontrarse representados el 92.35% (noventa y dos punto treinta
y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles 23-2L en circulacion, y que se obtuvo el voto
favorable del 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles 23-2L representados en dicha
asamblea.

14. Los acuerdos de la Asamblea de Sustitucion 23UL a la que se refiere el inciso (w)
anterior, fueron legalmente adoptados conforme al titulo que documenta los Certificados Bursatiles
23UL en circulacion, en razoén de encontrarse representados el 80.13% (ochenta punto trece por
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ciento) de los Certificados Bursatiles 23UL en circulacién, y que se obtuvo el voto favorable del
100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles 23UL representados en dicha asamblea.

15. Los acuerdos de la Asamblea de Sustitucion 23L a la que se refiere el inciso (x)
anterior, fueron legalmente adoptados conforme al titulo que documenta los Certificados Bursatiles
23L en circulacion, en razén de encontrarse representados el 68.22% (sesenta y ocho punto
veintidos por ciento) de los Certificados Bursatiles 23L en circulacion, y que se obtuvo el voto
favorable del 100% (cien por ciento) de los Certificados Bursatiles 23L representados en dicha
asamblea.

16. Cada uno de los Titulos que documentan los Certificados Bursatiles suscritos por
el Fiduciario y el Representante Comun Sustituto, es valido y exigible en contra del Patrimonio del
Fideicomiso del Emisor, de conformidad con sus términos.

17. Toda vez que se han obtenido las autorizaciones correspondientes y realizados los
actos legales y contractuales necesarios (incluyendo, sin limitacion, la autorizacion de la CNBV
para la actualizacion de la inscripcion de los Cebures en el RNV, la suscripcion de los Titulos que
documenten los Cebures por parte de los apoderados del Fiduciario y del Representante Comun
Sustituto con facultades suficientes, y el deposito de los Titulos que documentan los Cebures
emitidos y en circulacion en Indeval), los Cebures constituyen una obligacion valida y exigible
conforme a sus términos, en contra del Fiduciario.

La presente opinion estd sujeta a las siguientes excepciones:

(a) la validez y exigibilidad del Contrato de Fideicomiso y de los Titulos que documentan
los Cebures en circulacion, esta limitada por la legislacion en materia de concurso mercantil y quiebra,
y por cualquier legislacion similar que afecte los derechos de los acreedores en forma general,

(b) para efectos de emitir la presente opinion, no hemos obtenido ni revisado
certificado o documento alguno emitido por registro publico alguno (incluyendo, sin limitacion, el
folio mercantil correspondiente al Fiduciario, el Administrador, el Fideicomitente, el
Representante Comun Sustituido, o el Representante Comtn Sustituto); y

(©) la presente opinion estd limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion
mexicana vigente en la fecha de la presente; no asumimos obligacion alguna de actualizarla o
modificarla en el futuro.

La presente opinion esta limitada a cuestiones relacionadas con la legislacion mexicana
vigente en la fecha de la presente, y se emite inicamente para dar cumplimiento a lo dispuesto por
el Articulo 87 de la LMV y el Articulo 14, fraccion II de la Circular Unica de Emisoras y no
pretende sugerir o propiciar la compra o venta de los Cebures.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

10
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Gabriel Robles Beistegui
Socio
Licenciado en Derecho responsable de
la presente opinion legal
C.P. 8461822
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Ciudad de México, México, a 5 de noviembre de 2025.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, Invex Grupo Financiero
Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 7

Col. Lomas de Chapultepec

C.P. 11000, Ciudad de México, México

Sefioras y Sefiores:

En relacién con (i) la solicitud para la actualizacion de la inscripcion en el Registro
Nacional de Valores (“RNV”), que mantiene esa H. Comision Nacional Bancaria y de Valores
(indistintamente, la “Comision” o “CNBV?”), de los certificados bursatiles fiduciarios de largo
plazo identificados con la clave de pizarra “EDUCA 23L” (los “Certificados Bursatiles 23L"),
“EDUCA 23-2L” (los “Certificados Bursatiles 23-2L”) y “EDUCA 23UL” (los “Certificados
Bursatiles 23UL”; y conjuntamente con los Certificados Bursatiles 23L y los Certificados
Bursatiles 23-2L, los “Cebures”), emitidos al amparo de cierto programa para la oferta publica,
emision y colocacion de certificados bursatiles fiduciarios de largo plazo, con caracter revolvente,
por un monto total de hasta $20,000,000,000.00 (veinte mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su
equivalente en unidades de inversion, autorizado por la CNBV mediante oficio No.
153/5443/2023 de fecha 14 de agosto de 2023, por Banco Invex, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Invex Grupo Financiero, Unica y exclusivamente como fiduciario (el “Fiduciario” o
“Emisor”) del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/3277, de fecha 19 de septiembre de
2017 (segun el mismo ha sido modificado mediante un primer convenio modificatorio y de re-
expresion de fecha 1 de febrero de 2018, un segundo convenio modificatorio de fecha 29 de mayo
de 2018, un tercer convenio modificatorio de fecha 7 de octubre de 2019 y un convenio
modificatorio y de sustitucion de representante comun de fecha 21 de agosto de 2025), celebrado
entre el Fiduciario, como fiduciario, Grupo Nagoin, S.A. de C.V., como fideicomitente (el
“Fideicomitente”), Fibra Educa Management, S.C., como administrador (el “Administrador”), y
CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, como representante comun (el “Representante
Comun Sustituido) de los tenedores de los Cebures, actualmente sustituido por Altor Casa de
Bolsa, S.A. de C.V. (actualmente, Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva como causahabiente de Albatros Transitoria, S.A. de C.V., sociedad escindida
de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple, el “Representante Comuin Sustituto™), y (ii) la
opinidn legal, de esta misma fecha, emitida por el suscrito, socio del despacho Ritch, Mueller y
Nicolau, S.C., en relacion con la actualizacion de la inscripcion de los Cebures.

La presente se emite para dar cumplimiento a lo dispuesto por el Articulo 87 parrafo
tercero, de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
(la “CNBV”) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003, segun
han sido modificadas.

Los términos con mayuscula inicial que no se definan en la presente, tendran el
significado que se le atribuye a los mismos en el Contrato de Fideicomiso.

Por medio de la presente, bajo protesta de decir verdad:

RITCH, MUELLER Y NICOLAU, S.C.
Torre Virreyes, Av. Pedregal 24, Piso 10
Molino del Rey 11040, Ciudad de México

www.ritch.com.mx
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1. otorgamos nuestro consentimiento para proporcionar a la CNBV cualquier
informacion que ésta nos requiera, a fin de verificar nuestra independencia en relacion con el
Fideicomitente, el Fiduciario, el Administrador, el Representante Comun Sustituido y el
Representante Comun Sustituto;

2. nos obligamos a conservar fisicamente o a través de medios electromagnéticos y
por un periodo no inferior a 5 (cinco) afios, en nuestras oficinas, toda la documentacion,
informacién y demds elementos de juicio que puedan ser conservados fisicamente o a través de
medios electromagnéticos, utilizados para elaborar la opinion legal antes referida y a
proporcionarla a la CNBYV, a la brevedad posible, en caso que la solicite; y

3. otorgamos nuestro consentimiento para que el Fiduciario incluya en el aviso con
fines informativos relacionado con la actualizacion de la inscripcion de los Cebures en el RNV, la
opinidn legal antes mencionada (misma que no nos obligamos a actualizar), asi como cualquier
otra informacion legal referida en la misma, siempre que dicha informacién sea previamente
verificada antes de su inclusion.

Atentamente,

Ritch, Mueller y Nicolau, S.C.

Fd
7/
/

Gabriel Robles Beistegui
Socio
Licenciado en Derecho responsable de
la presente carta independencia
C.P. 8461822
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