FIBRAINN

multiva
Administradora de Activos Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Fibra Inn. S.C Financiero Multiva, Divisién Fiduciaria, actuando tnica y
A exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso nimero
DB/1616.
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR FIDUCTARIO EMISOR

AVISO CON FINES INFORMATIVOS
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios “FINN 13”

Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Mltiple, Grupo Financiero Multiva, Division
Fiduciaria, actuando tinica y exclusivamente como fiduciario del fideicomiso irrevocable
DB/1616

Aviso de actualizacién de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores (el “RNV”) de los
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FINN 13” (los “CBFIs”)
emitidos por Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Multiva,
Division Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable identificado bajo el
nimero DB/1616 (la “Emisora” y el “Fideicomiso”, respectivamente), con motivo de: (i) las
modificaciones a los Documentos de Emision (segtin dicho término se define en el Fideicomiso) la
subrogaciéon de Banco Multiva, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva,
(“Multiva”) de los derechos y obligaciones de CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mudltiple
(“CIBanco”) como fiduciario del Fideicomiso, en virtud de la escisién sin extincién de CIBanco y de
la fusién mediante la cual Multiva es el causahabiente final de parte del negocio fiduciario de
CIBanco y (ii) la sustitucion de Asesor de Activos Prisma, S.A.PI de C.V. (“AAP”) por
Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (“AAE”), como fideicomitente del Fideicomiso, en
términos de las resoluciones adoptadas mediante la Asamblea de Tenedores de CBFIs de fecha 10
de octubre de 2025, por la que, se resolvié autorizar, entre otros: (i) el otorgamiento a AAP de una
dispensa al cumplimiento de la Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso, exclusivamente a
efecto de que AAP pudiera ceder sus derechos como fideicomitente del Fideicomiso en favor de
AAF.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente aviso con fines informativos (el
“Aviso”), tendrén el significado que se les atribuye a los mismos en el Fideicomiso, salvo que se les
atribuya una definicién diferente en el presente Aviso.

Caracteristicas Generales de los CBFIs

Fiduciario Emisor Subrogante: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero Multiva, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable
identificado bajo el nimero DB/1616, celebrado el 23 de octubre de 2012.

Fiduciario Emisor Subrogado: CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple.



Direccion del Emisor: Torre Esmeralda 1, Periférico Blvd. Manuel Avila Camacho, No. 40, Piso 22,
Col. Lomas - Virreyes, Lomas De Chapultepec III Seccion Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
México, 11000.

Fideicomitente Sustituto: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.

Fideicomitente Sustituido: Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.

Fideicomitentes Adherentes: Cualquier propietario que aporte Bienes Inmuebles al Patrimonio del
Fideicomiso, por cuya aportaciéon adquiera los derechos y obligaciones establecidos en el Fideicomiso
y en el Convenio de Adhesion respectivo.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFIs.

Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes, quienes tendran derecho a
readquirir la propiedad de los Bienes Inmuebles que aporten.

Administrador: Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.

Fideicomiso: El Contrato de Fideicomiso Irrevocable DB/1616 de fecha 23 de octubre de 2012 y sus
anexos respectivos, segin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, celebrado por el
Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun.

Patrimonio de Aportacién: Los Bienes Inmuebles que, en su caso, sean aportados al Patrimonio del
Fideicomiso y cuya contraprestacion sea pagadera en CBFIs.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios (para efectos del presente Aviso
con Fines Informativos se denominaran CBFIs).

Namero de CBFIs emitidos a esta fecha: 1,591,523,899 (mil quinientos noventa y un millones
quinientos veintitrés mil ochocientos noventa y nueve) CBFlIs.

Clave de Pizarra: FINN 13.

Denominacién: Los CBFIs estan denominados en Pesos.

Precio por CBFI: $5.17 (cinco Pesos 17/100 M.N.). El Valor por CBFI fue determinado considerando
el precio de cotizacion al cierre de la sesién bursatil del dia 26 de marzo de 2026.

Derechos que confieren a los Tenedores: Los CBFIs confieren a los Tenedores, de conformidad con
los articulos 63, fraccion II, 64 Bis 1 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores, el derecho
a una parte de los frutos, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los Bienes o derechos
afectos con ese prop6sito al Fideicomiso, por lo que confieren el derecho a recibir Distribuciones de
Efectivo del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en que este sea suficiente para realizar dichas
Distribuciones de Efectivo. Lo anterior, en el entendido que los CBFIs no otorgan derecho alguno a
sus Tenedores sobre la propiedad de los Activos.

Garantias: Los CBFIs no contaran con garantia real o personal alguna.

Representante Comtn: Masari Casa de Bolsa, S.A.

Asamblea de Tenedores de los CBFIs que autoriz6 la sustitucién del Fideicomitente y la
consecuente actualizacién de la inscripcién de los CBFIs en el RNV: Asamblea General Ordinaria
de Tenedores de fecha 10 de octubre de 2025.

Fecha de instruccién girada al Fiduciario para llevar a cabo la actualizacién de la inscripcion de
los CBFIs en el RNV: 30 de enero de 2026

Fecha de canje de Titulo: 10 de abril de 2026.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Depédsito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”)
Régimen Fiscal Aplicable: Los inversionistas, previo a la inversion en estos instrumentos, deberan
considerar que el régimen fiscal relativo al gravamen o exencién aplicable a los ingresos derivados
de las Distribuciones o compra venta de estos instrumentos es el previsto por los articulos 187 y 188
de la LISR, lo cual ha sido confirmado por la autoridad fiscal, mediante el Oficio SAT.

SALVO POR LO ESTABLECIDO EN LA NORMATIVIDAD VIGENTE APLICABLE A LAS
FIBRAS, NO EXISTE OBLIGACION DE PAGO DE DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO, LOS



PAGOS QUE SE GENEREN AL AMPARO DE LOS CBFIS SERAN CON CARGO EXCLUSIVO
AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO DE CONFORMIDAD CON LOS TERMINOS Y
CONDICIONES PACTADAS EN EL MISMO. NI EL FIDEICOMITENTE SUSTITUTO, NI LOS
FIDEICOMITENTES ADHERENTES, NI EL ADMINISTRADOR, NI EL REPRESENTANTE
COMUN, NI EL FIDUCIARIO, NI CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS O SUBSIDIARIAS
SERAN RESPONSABLES DE REALIZAR LAS DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO Y PAGOS
AL AMPARO DE LOS CBFIS. EN CASO QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO SEA
INSUFICIENTE PARA REALIZAR TODAS LAS DISTRIBUCIONES DE EFECTIVO Y PAGOS
DEBIDOS AL AMPARO DE LOS CBFIS, NO EXISTE OBLIGACION ALGUNA POR PARTE
DEL FIDEICOMITENTE, LOS FIDEICOMITENTES ADHERENTES, EL ADMINISTRADOR,
EL REPRESENTANTE COMUN, EL FIDUCIARIO, NI DE CUALQUIERA DE SUS AFILIADAS
O SUBSIDIARIAS, DE REALIZAR DICHAS DISTRIBUCIONES O PAGOS DEBIDOS AL
AMPARO DE LOS CBFIS.

EN CASO DE QUE PERCIBAMOS INGRESOS DIFERENTES A LOS DERIVADOS DEL
ARRENDAMIENTO DE NUESTROS INMUEBLES, ASI COMO LOS INGRESOS DE
OPERACION HOTELERA, ES POSIBLE QUE PERDIESEMOS NUESTRA CALIDAD DE
FIBRA Y EL TRATAMIENTO FISCAL ESTABLECIDO DE CONFORMIDAD CON LOS
ARTICULOS 187 Y 188 DE LA LEY DEL IMPUESTO SOBRE LA RENTA. SI FUERAMOS
INCAPACES DE MANTENER NUESTRA CALIFICACION COMO FIBRA, ENTRE OTRAS
COSAS, SE NOS PODRA REQUERIR CAMBIAR LA MANERA QUE REALIZAMOS
NUESTRAS OPERACIONES, LO QUE PODRIiA AFECTAR ADVERSAMENTE NUESTRA
CONDICION FINANCIERA, LOS RESULTADOS DE OPERACION Y NUESTRO FLUJO DE
CAJA, EL PRECIO DE NUESTROS CBFIS Y NUESTRA CAPACIDAD PARA REALIZAR
DISTRIBUCIONES.

CONFORME AL ARTICULO 68 DE LAS DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
APLICABLES A LAS EMISORAS DE VALORES Y OTROS PARTICIPANTES DEL MERCADO
DE VALORES, EL REPRESENTANTE COMUN TIENE LA FACULTAD DE REALIZAR
VISITAS O REVISIONES A LA EMISORA Y AL ADMINISTRADOR Y SOLICITAR
INFORMACION Y DOCUMENTACION QUE PERMITAN VERIFICAR EL CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES EN RELACION CON LOS CBFIS, SIN EMBARGO, ES POSIBLE
QUE EL REPRESENTANTE COMUN NO REALICE DICHAS VISITAS O REVISIONES CON
LA PERIODICIDAD ANUAL O NO EFECTUE LAS SOLICITUDES DE INFORMACION Y
DOCUMENTACION REFERIDAS ANTERIORMENTE, CONFORME A LOS TERMINOS
ESTABLECIDOS EN EL TITULO QUE AMPARA LOS CBFIS Y, EN CONSECUENCIA
PUDIERA NO CONTAR CON TODOS LOS ELEMENTOS QUE LE PERMITAN VERIFICAR
EL CUMPLIMIENTO DE DICHAS OBLIGACIONES.

EL REPRESENTANTE COMUN REALIZARA LAS VERIFICACIONES DEL CUMPLIMIENTO
DE LAS OBLIGACIONES DE LA EMISORA Y DEL ADMINISTRADOR EXCLUSIVAMENTE
A TRAVES DE LA DOCUMENTACION E INFORMACION QUE LE HUBIERE SIDO
PROPORCIONADA PARA TALES FINES, LO ANTERIOR, DE CONFORMIDAD CON LO
ESTIPULADO AL EFECTO EN EL TITULO QUE AMPARA LOS CBFIS.

Los CBFIs que se describen en este Aviso con Fines Informativo se encuentran inscritos en el RNV
con los siguientes nameros: (i) 2679-1.81-2013-009, segtn consta en el oficio 153 /6487 /2013 de fecha
11 de marzo de 2013; (ii) 2679-1.81-2014-016, segtn consta en el oficio 153/106400/2014 de fecha 6
de marzo de 2014,; (iii) 2679-1.81-2014-021, segtin consta en el oficio 153/107509/2014 de fecha 22
de octubre de 2014; (iv) 2679-1.81-2015-024, segtin consta en el oficio 153/4987/2015 de fecha 20 de
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enero de 2015; (v) 2679-1.81-2016-027, segtin consta en el oficio 153/106194/2016 de fecha 16 de
diciembre de 2016; (vi) 2679-1.81-2018-034, segtin consta en el oficio 153/11912/2018 de fecha 22 de
junio de 2018; (vii) 2679-1.81-2018-036, segun consta en el oficio 153/12457/2018 de fecha 30 de
octubre de 2018; (viii) 2679-1.81-2018-035, segtin consta en el oficio 153/12488/2018 de fecha 31 de
octubre de 2018; (ix) 2679-1.81-2019-039, segtin consta en el oficio 153/12116/2019 de fecha 17 de
septiembre de 2019; (x) 2679-1.81-2019-040, segtin consta en el oficio 153/12343 /2019 de fecha 18 de
diciembre de 2019; (xi) 2679-1.81-2020-042, segtin consta en el oficio 153 /12733 /2020 de fecha 25 de
septiembre de 2020; (xii) 2679-1.81-2020-043, segtin consta en el oficio 153/12803 /2020 de fecha 16
de octubre de 2020, (xiii) 3239-1.81-2021-023 segtin consta en el oficio 153/10027033 /2021 de fecha
4 de noviembre de 2021, (xiv) 3239-1.81-2023-026 segtn consta en el oficio 153/5142/2023 de fecha
11 de mayo de 2023, (xv) 3239-1.81-2024-036 segtin consta en el oficio 153/3847 /2024 de fecha 5 de
noviembre de 2024, (xvi) 3239-1.81-2025-037 seguin consta en el oficio 153/1365/2025 de fecha 18
de junio de 2025 y (xvii) 3070-1.81-2026-001 segtin consta en el oficio 153/4706/2026 de fecha 24 de
marzo de 2026, y son aptos para ser listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V., en virtud de que la Comisién Nacional Bancaria y de Valores ha otorgado
su inscripcion en el Registro Nacional de Valores.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores tiene efectos declarativos y no convalida los actos
juridicos que sean nulos de conformidad con las leyes aplicables, ni implica certificacién sobre la
bondad de los valores, la solvencia del Emisor.

El contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la informacién y documentacion incluida o
adjunta al presente Aviso con Fines Informativos corresponden a la exclusiva responsabilidad de
las personas que la suscriben, y no implica certificacién ni opinién o recomendacién alguna de la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores, de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., sobre la
solvencia, liquidez o calidad crediticia de la Emisora o la bondad de los valores.

Este Aviso se encuentra a disposicion del ptblico en general y también podra ser consultado en la
pégina de Internet en el portal de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.: www.bmv.com.mx,
en el portal de la Comision Nacional Bancaria y de Valores: www.gob.mx/cnbv, asi como en el
portal del Fideicomiso Emisor: www. fibrainn.mx.

Las péaginas de Internet aqui mencionadas no forman parte de este Aviso con Fines Informativos y
por esa razén no han sido revisadas por la CNBV.

Ciudad de México, a 10 de abril de 2026.

Autorizacion de la Comision Nacional Bancaria y de Valores para su publicacion, contenida en el
oficio 153/4706/2026 de fecha 24 de marzo de 2026.



I.  MOTIVOS QUE DIERON ORIGEN A LA ACTUALIZACION DE LA INSCRIPCION.

1. Modificacion de los Documentos de Emision derivado de la subrogacién de Banco
Multiva, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, Grupo Financiero Multiva de los derechos y
obligaciones de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple como fiduciario del Fideicomiso.

Mediante instrumentos ptublicos: (i) 170,170, de fecha 2 de septiembre de 2025; (ii) 170,171,
de fecha 2 de septiembre de 2025; y (iii) 170,172, de fecha 2 de septiembre 2025, otorgados ante la
fe del Licenciado Joaquin Céceres Jiménez O’Farrill, Notario Pablico Numero 132, de la Ciudad
de México, inscritos Registro Ptblico de la Propiedad y de Comercio de la Ciudad de México bajo
el folio mercantil electrénico niimero 384235, el 5 de septiembre de 2025, se hizo constar: (a) la
escision sin extinciéon de CIBanco en Albatros Transitoria S.A. de C.V. (“Albatros”) en la que aport6
en bloque, los activos, pasivos, derechos, obligaciones y capital, excepto por los activos excluidos
descritos en la asamblea general de accionistas de CIBanco de fecha 2 de septiembre de 2025 (los
“Activos Excluidos”) y (b) la fusiéon de Albatros como sociedad fusionada que se extingue con
Multiva como sociedad fusionante subsistente, por lo que Multiva adquiere la totalidad de los
activos, pasivos, derechos, obligaciones y capital (excepto los Activos Excluidos) que fueron
transmitidos en bloque por CIBanco en favor de Albatros; por lo tanto, Multiva es el causahabiente
tnico, final y a titulo universal de Albatros. Al respecto, y de conformidad con los Articulos 27 y
27-Bis de la Ley de Instituciones de Crédito, los acuerdos adoptados mediante dichos instrumentos
publicos, surtieron efectos al momento de su inscripcion.

Considerando la subrogaciéon de Multiva en el negocio fiduciario de CIBanco y que los
Documentos de Emision todavia reflejan a CIBanco como Fiduciario del Fideicomiso, es necesaria
la actualizacién y modificacion de dichos documentos.

2. Sustitucion de AAP por AAF, como fideicomitente inicial del Fideicomiso.

Con fecha 10 de septiembre de 2025, AAP y AAF, con la comparecencia de la Emisora,
celebraron un convenio por medio del cual, sujeto a la aprobacién de la Asamblea de Tenedores
(segtin dicho término se define mas adelante), AAP cedi6 y transmiti6 a favor de AAF los derechos
y obligaciones que como Fideicomitente le correspondian bajo el Fideicomiso, adquiriendo AAF
en consecuencia el cardcter de Fideicomitente del Fideicomiso(el “Convenio de Cesién de
Derechos”).

Mediante Asamblea de Tenedores de los CBFlIs, celebrada el 10 de octubre de 2025 (la
“Asamblea de Tenedores”), se resolvid, entre otros: (i) autorizar a AAP una dispensa al
cumplimiento de la Cldusula Vigésima Séptima del Fideicomiso, la cual establece que “Ni el
Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el Representante
Comuin podrdn ceder sus derechos y obligaciones derivados de este Fideicomiso”, exclusivamente para que
AAP pudiera ceder a AAF sus derechos como Fideicomitente del Fideicomiso (la “Cesién de
Derechos”), (ii) autorizar de la Cesion de Derechos y la consecuente celebracién del Convenio de
Cesion de Derechos y (iii) autorizar e instruir al fiduciario del Fideicomiso para llevar a cabo
cualquier tramite o gestiéon ante cualquier autoridad gubernamental o entidad, necesarios o
convenientes en relacién con la sustitucion del fideicomitente del Fideicomiso, incluyendo, sin
limitar, ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV”), la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV”) e Indeval a efecto de llevar a cabo la actualizaciéon de la
inscripcion de los CBFIs en el RNV a cargo de la CNBV y del listado de los CBFIs en el sistema de




cotizacién de la BMV, asi como llevar a cabo el canje del macrotitulo que ampare los CBFIs en el
que se haga constar a AAF como nuevo Fideicomitente del Fideicomiso, por el diverso macrotitulo
que actualmente se encuentra depositado en Indeval.

3. Instruccién al Fiduciario

Con fecha 30 de enero de 2026, la delegada especial designada en la Asamblea de
Tenedores; conforme a las resoluciones adoptadas en dicha asamblea, instruy6 a la Emisora lo
siguiente: (i) celebrar con AAF y el Representante Comun, el octavo convenio modificatorio al
contrato de Fideicomiso; (ii) solicitar a la Comision, la actualizacion de la inscripcién de los CBFIs
en el RNV con motivo de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, a través de la
cual se autoriz6 la Cesién de Derechos y se reconocié con pleno vigor y efectos a partir de la
Asamblea de Tenedores el Convenio de Cesién de Derechos y (iii) habiendo sido actualizada la

inscripcion de los CBFIs en el RNV, efectuar el correspondiente canje de titulo que ampara los
CBFIs ante Indeval.

4. Octavo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso.

Con fecha 29 de octubre de 2025, el Fiduciario, AAF como Fideicomitente y el
Representante Comtn, ante la fe del Licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la
notarfa publica 120 de la Ciudad de México, celebraron el octavo convenio modificatorio al
contrato de Fideicomiso (el “Octavo Convenio Modificatorio al Fideicomiso”), conforme al cual se
hizo constar a Multiva como Fiduciario del Fideicomiso y a AAF como Fideicomitente del
Fideicomiso.

Salvo por las modificaciones al presente Aviso y a los demas Documentos de Emision aplicables
con motivo de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, el resto de las
caracteristicas de los CBFIs no sufrieron modificacion alguna con motivo de la actualizacion de
su inscripcion.

II. ANEXOS

1. Convenio de Cesion de Derechos de Fideicomitente del Fideicomiso, por medio del cual
AAP cedid y transmiti6 a favor de AAF sus derechos y obligaciones como Fideicomitente
del Fideicomiso, adquiriendo en consecuencia AAP tal caridcter al amparo del
Fideicomiso.

Se adjunta como Anexo 1.

2. Asamblea de Tenedores de CBFIs de fecha 10 de octubre de 2025, por medio de la cual se
resolvid, entre otros, la autorizacion de la Cesiéon de Derechos y se reconocié con pleno
vigor y efectos a partir de la Asamblea de Tenedores el Convenio de Cesion de Derechos.

Se adjunta como Anexo 2.
3. Carta instruccién de fecha 30 de enero de 2026 en la que la delegada especial de la

Asamblea de Tenedores, giré al Fiduciario del Fideicomiso para cumplimentar las
resoluciones de la Asamblea e Tenedores.



Se adjunta como Anexo 3.

4. Octavo Convenio Modificatorio al Fideicomiso, de fecha 29 de octubre de 2025.
Se adjunta como Anexo 4.

5. Opinion legal.
Se adjunta como Anexo 5.

6. Copia del titulo depositado ante la S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores,
S.A.de C.V.

Se adjunta como Anexo 6.

7. Carta Independencia conforme al articulo 87 de las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a las Emisoras de Valores y otros Participantes del Mercado de Valores.

Se adjunta como Anexo 7.



Anexo 1

Convenio de Cesion de Derechos de Fideicomitente del Fideicomiso, por medio del cual AAP
cediéo y transmitio a favor de AAF sus derechos y obligaciones como Fideicomitente del
Fideicomiso, adquiriendo en consecuencia AAP tal caracter al amparo del Fideicomiso.
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DERECHOS DE FIDEICOMITENTE (EN ADELANTE EL
") QUE CELEBRAN POR UNA PARTE ASESOR. DE. ACITIVOS
REPRESENTADO POR SU REPRESENTANTE LEGAL OSCAR
EDUARDO CALVILLO AMAYA, EN SU CARACTER DE CEDENTE (EN -ADELANTE, £L
“CEDENTE”); POR OTRA PARTE, ADMINISTRADORA DE ACTIVOS “FIBRA INN, “5.C.
REPRESENTADO POR SU REPRESENTANTE LEGAL LIZETH MARIEL PEDRAZA NAVA, EN SU
CARACTER DE CESIONARIO, (EN ADELANTE EL “CESIONARIO” Y CONJUNTAMENTE CON
EL CEDENTE LAS “PARTES”), CON LA COMPARECENCIA DE: (i) BANCO MULTIVA, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA (COMO
CAUSAHABIENTE DE CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE), CON EL CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616, REPRESENTADA EN ESTE
ACTO A TRAVES DE SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS, CRISTINA REUS MEDINA Y RODOLFO
ISAIAS OSUNA ESCOBEDO (EL “FIDUCIARIO”) y (i) MASARI, CASA DE BOLSA, S.A,
REPRESENTADA POR SU REPRESENTANTE LEGAL ERNESTO LOPEZ QUEZADA, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS A TRAVES DEL FIDEICOMISO (“MASARI”), AL
TENOR DE LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. Contrato de Fideicomiso Original. Mediante instrumento ntimero 43,438de fecha 23 de
octubre de 2012, otorgada ante el Lic. Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la Notaria Publica
ndmero 120 de la Ciudad de México, se hizo constar el contrato de fideicomisof|irrevocable de
administracién originalmente identificado bajo el nimero F/1616 que celebraron: (i
como fideicomitente; (ii) Deutsche Bank México, S.A. Instituciéon de Banca Multipl€, Division Fiduciaria
(“Deutsche Bank”), como fiduciario, y (iii) The Bank of New York Mellon, S.A., Ing
Multiple (“BNYM"), como representante comtin de los tenedores de los certifi wrsdtiles fiduciarios
inmobiliarios emitidos por dicho fideicomiso (los “CBFlIs”); cuyo fin principalfconsigte en emitir y colocar
CBFIs entre el publico inversionista con base en los bienes inmuebles cuya prop edad ele transmita o

disposiciones de la Ley del Impuesto Sobre la Renta que regulan a los f[d&lCOl o
raices conocidos como “FIBRAs” por sus siglas (el “Contrato de Fideicomiso Original” o, segiin eI
contexto lo requiera, el “Fideicomiso Original”).

SEGUNDO. Convenios Modificatorios al Contrato de Fideicomiso Original.

licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria pt
de Mexico, se hizo constar el primer convenio modiﬁcatorio y d¢

en su caracter de f1de1com1tente y BNYM en su carécter de representatttecomun de los tenedores

de los CBFIs.

ii. Mediante instrumento publico nimero 45,555 de fecha 30 de octubre de 2014, otorgado ante la fe
del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria publica niimero 120 de la
Ciudad de México, se hizo constar el segundo convenio modificatorio y de re-expresién al
Contrato de Fideicomiso Original celebrado por Deutsche Bank en su caricter de fiduciario, el
Fideicomitente en su caracter de fideicomitente y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple
("CIBanco”), causahabiente de BNYM, en su caracter de representante comtin de los tenedores de
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Mediante instrumento publico nimero 48,266 de fecha 5 de diciembre d 2016, otorg‘tdo ante’la
fe del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria pe\)lica nimero 120 de la
Ciudad de México, se hizo constar el tercer convenio modificatorio y de re- exp:.emén al Contrato
de Fideicomiso Original, celebrado por Deutsche Bank en su caracter de fiduciario, el
Fideicomitente en su caracter de fideicomitente y CIBanco, causahabiente de BNYM, en su
caracter de representante comtin de los tenedores de los CBFIs.

Mediante instrumento piblico niimero 50,118 de fecha 25 de abril de 2018, otorgado ante la fe del
licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria ptblica niimero 120 de la Ciudad
de México, se hizo constar el cuarto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso Original,
celebrado por Deutsche Bank en su carécter de fiduciario, el Fideicomitente en su caracter de
fideicomitente y CIBanco, causahabiente de BNYM, en su carécter de representante comtin de los
tenedores de los CBFIs.

Mediante instrumento ptblico ntimero 50,229 de fecha 8 de junio de 2018, otorgado ante la fe del
licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria publica niimero 120 de la Ciudad
de México, se hizo constar el quinto convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso Original,
celebrado por Deutsche Bank en su caracter de fiduciario, el Fideicomitente en su cardcter de
fideicomitente y CIBanco, causahabiente de BNYM, en su caracter de representante comtin de los
tenedores de los CBFIs.
{

Mediante instrumento ptblico ntimero 50,677 de fecha 22 de octubre de 2018, otorgado ante la fe
del licenciado Miguel Angel Espindola Bustillos, titular de la notaria publica nimero 120 de la
Ciudad de México, se hizo constar el sexto convenio modificatorio y de re-expresién al Contrato
de Fideicomiso Original, celebrado por Deutsche Bank en su caracter de fiduciario, el
Fideicomitente en su cardcter de fideicomitente y CIBanco, causahabiente de BNYM, en su
carécter de representante comun de los tenedores de los CBFIs.

Derivado de los acuerdos adoptados mediante asamblea de tenedores de los CBHls, de fecha 21
de mayo de 2020, conforme a los cuales se autorizd sustituir a CIBanco por[Masari, como
representante comtn de los tenedores de los CBFIs, con fecha 21 de septiembre de 020, Deutsche
Bank en su cardcter de fiduciario, el Fideicomitente en su caracter de fideicomitente, CIBanco,
causahabiente de BNYM, en su cardcter de representante comun sustituido y| Masari como
representante comun sustituto, celebraron el séptimo convenio modific Contrato de
Fideicomiso Original, el cual fue ratificado ante la fe del licenciado M

Ciudad de México, a solicitud de: (i) CIBanco, causahabiente de Deutsché , como fiduciario,
(ii) el Fideicomitente como fideicomitente y (iii) Masari como representante comin de los
tenedores de los CBFlIs; se hizo constar la compulsa del clausulado del Fideicomiso para integrar
en un solo instrumento el clausulado vigente del mismo (el “Contrato de Fideicomiso” o el
“Fideicomiso”, indistintamente).

Mediante instrumentos ptblicos (1) 170,170, de fecha 2 de septiembre de 2025; (2) 170,171, de fecha
2 de septiembre de 2025; y (3) 175,172, de con fecha 02 de septiembre 2025, otorgadas ante la Fe
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Jiménez OFarrill , Notario Pablico Nt :Tie’t"g 132, de/Ja Ciudad de
IBanco y Banco Multiva, S.A., Institucién te Bariga Multiple, Grupo
a"), celebraron diversos actos corporativos y\ transacciongs, por virfud
i iy o « ey . - . N vl o . . !
de los cuales, entré otras cosas, Multiva adquirié el negocio fiduciaria\de ClBanco, por lg‘que
Multiva se subrogd en todos los derechos y obligaciones de CIBanco, cotnfespéctoa su negocio
fiduciario, como si hubieran sido contraidos por Multiva, incluyendo los derechos y obligaciones
bajo el Fideicomiso.

DECLARACIONES:

Declara el Cedente, a través de su representante legal, que:

Es una sociedad anénima promotora de inversién de capital variable debidamente constituida y
vélidamente existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos, segun se acredita con
la escritira publica nimero 23,201, de fecha 13 de septiembre de 2012, otorgada ante la fe del
licenciado Gustavo Escamilla Flores, titular de la Notaria Pablica niimero 26 del Primer Distrito
Registral del Estado de Nuevo Le6n, cuyo primer testimonio quedo debidamente inscrito bajo el
folio mercantil electrénico ndmero 134826-1 del Registro Piblico de la Propiedad y del Comercio de
Monterrey, Nuevo Ledn, el dia 17 de septiembre de 2012.

Para efectos del presente Convenio, es representado por su representante legal, qyien cuenta con
facultades juridicas necesarias para contratar y obligarle en los términos del presentp Convenio, las
cuales, a la fecha de celebracion del presente instrumento, no le han sido revocadlhs, limitadas o
modificadas de forma alguna.

Su representada se encuentra debidamente inscrita en el Registro Federal de

ntyibliyentes, bajo la
clave AAP1209131H7.

Es el fideicomitente en el Fideicomiso y, en consecuencia, legitimo ti tuldr de JO0s ddrechos que como
fideicomitente le corresponden al amparo mismo (los “Derechos de(Fid€icomitgnte”), los cu
desea ceder al Cesionario en términos del presente Convenio. :

Los Derechos de Fideicomitente se encuentran libres de toda carga, gravamerjo limitacién de
dominio.

Cuenta con todas las autorizaciones y aprobaciones corporativas necesariag/en gu caso, para celebrar
el presente instrumento.

Declara el Cesionario, a través de su representante legal, que:

Es una sociedad civil debidamente constituida y vélidamente existente conforme a las leyes de los
Estados Unidos Mexicanos, segtin se acredita con la escritura publica nimero 24,373, de fecha 14 de
febrero de 2013, otorgada ante la fe del licenciado Gustavo Escamilla Flores, titular de la Notaria
Piiblica ndmero 26 del Primer Distrito Registral de Nuevo Leén, cuyo primer testimonio quedo
debidamente inscrito bajo el folio ntimero 363 del Instituto Registral y Catastral del Estado de Nuevo
Ledn, el dia 25 de febrero de 2013.

Para efectos del presente Convenio, es representado por su representante legal, quien cuenta con
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facultades juridicas necesarias para contratar y obligarle en los términos del te Convemo, las
cuales, a la fecha de celebracion del presente instrumento, no le han sido et.a las;: llmltadas o
modificadas de forma alguna. '

b) Surepresentada se encuentra debidamente inscrita en el Registro Federal de Contl 1l)uyentes, bajo la
clave AAF130214SE3.

c) Desea celebrar el presente Convenio, en los términos y condiciones que mas adelante se establecen.

d) Cuenta con todas las autorizaciones y aprobaciones corporativas necesarias, en su caso, para celebrar
el presente instrumento.

HI. Declaran el Cedente, el Cesionario, el Fiduciario y Masari, de comtn acuerdo y a través de sus
respectivos representantes, que:

a) Es su libre voluntad celebrar el presente Convenio, obligdndose en cada uno de los términos y
condiciones que contiene, sin que medie vicio alguno.

b) Se reconocen la personalidad con la que cada una de ellas comparece.

c) Lacelebracién del presente Convenio no contraviene ningtn contrato, convenio o acuerdo del cual
sea parte.

d) ElFiduciario comparece al presente de conformidad con las instrucciones de los Fideicomitentes, de
fecha 10 de septiembre de 2025, las cuales se adjuntan a la presente como Anexo 1.

e) En consideracién de lo anterior, desean suscribir este instrumento, al tenor de las siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA. De conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presefite Convenio, el
Cedente cede y transmite de manera definitiva, irrevocable y sin limitacién alggna a favor del
Cesionario sus Derechos de Fideicomitente derivados del Fideicomiso, libres de grqvamen, carga o
limitacién alguna, adquiriendo el Cesionario, dichos derechos para los efectos le a los que haya
lugar, mismos que declara conocer en todos sus términos, quedando el Cesj como tnico y
exclusivo fideicomitente del Fideicomiso.

La cesién de los Derechos de Fideicomitente consignada en el presente Cohvenio, se efectda de

manera gratuita en virtud de que la aportacién inicial pagada por edente al momento de
constitucién del Fideicomiso constituye el acto inicial por el cual se onst:tuyo el Fidei oy
reconoce que fue sin dnimo de lucro y para cumplir con uno de los re cesarios para su
constitucién.

Multiva como Fiduciario, y Masari como Representante Comtn de los tenedores de los CBFIs,
comparecen a la celebracién de este acuerdo para efectos de darse por notificados de la Cesién objeto
del mismo y llevar a cabo las anotaciones que, en su caso, deban realizar en sus respectivos registros,
respecto del Fideicomiso.

SEGUNDA. El Cedente y el Cesionario acuerdan que cada una de ellas sera responsable de cubrir sus
propios gastos y costos u honorarios en los que incurran, en su caso, como consecuencia de la
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celebracion

TERCERA. La f”a},‘,,%?,a,.c-‘.‘@fﬁ;ﬁfque, sujeto a la autorizacién de la asamblea, de teénedores de'los
CBFls, el Cesionario-seta-conisiderado como el titular de los derechos y obligationes que en este acto
le son cedidos por el Cedente, quedando éste como tinico y exclusivo fideico itente del Fideicomiso.
Asimismo, las Partes se obligan a celebrar todos y cada uno de los actos y docuirientos nécesarios a
efectos de modificar y re-expresar el contrato de Fideicomiso para reflejar la cesion objeto del presente

Convenio.

CUARTA. El presente Convenio constituye el acuerdo total celebrado entre las Partes respecto de la
cesion de los Derechos de Fideicomitente aqui establecida y deja sin efecto cualquier otro acuerdo,
declaracién o entendimiento previo celebrado entre las Partes con anterioridad en relacién al objeto
materia de este Convenio.

QUINTA. Las Partes convienen que la celebracién del presente instrumento, no implica una novacién
de las obligaciones originales contenidas en el contrato de Fideicomiso y todas aquellas estipulaciones
y convenios que no hayan sido expresamente modificados con motivo de la cesion de derechos cesién
de los Derechos de Fideicomitente, seguiran vigentes y vincularan a las Partes en sus térfpinos desde
el momento de su celebracion.

SEXTA. El Cedente y el Cesionario se obligan a responder ante cualesquier incurfiplimientos o
responsabilidades derivadas del presente Convenio y las declaraciones realizadasfen el mismo,
obligandose reciprocamente a indemnizarse y sacar en paz y a salvo por cu jluier tipo de
responsabilidad relacionada con lo anterior y durante el plazo aplicable conforpae
vigente.

El Cedente y el Cesionario acuerdan y reconocen que cualquier obligacién/ car
los actos establecidos en este Convenio, serd responsabilidad del Cedente y gél C
corresponda. Por lo anterior, el Cedente y Cesionario acuerdan en indemnizg’y sac \
al Fiduciario de cualquier responsabilidad derivada de las obligaciones scales guepudieran surgir
derivado de este Convenio.

SEPTIMA. Cualquier aviso u otra comunicacién que detive o se relacione con el pr¢
se debera hacer por escrito a las Partes y se considerara debidamente hecha
personalmente o por servicios comerciales reconocidos de mensajeria con acuse
registrado o certificado con acuse de recibo y derechos postales pre-pagados, ;
indican a continuacién o a cualquier otro domicilio que cualquiera de la
previamente a las otras de forma expresa y anticipada.

dente Convenio,
dlo si se envia
ciRo, O por correo
5d -‘ nicilios que se
‘tes haya notificado

Asimismo, dichos avisos o comunicaciones podran realizarse via correo elecirénico, a las di ccfones.
que cada Parte sefiala a continuacién, en el entendido que, al realizarse por este® 16, surtiran efectos
en el momento en que los mismos se transmitan y se obtenga confirmacioén de transmision.

Para los efectos relativos al presente instrumento, las Partes sefialan como su domicilio y correo
electrénico, los siguientes:

Cedente
Atencién: Oscar Eduardo Calvillo Amaya

Domicilio: José Maria Morelos Oriente 548, colonia Monterrey Centro, Monterrey, Nuevo Leén, C.P.
64000



Correo electrdonico: oscar@calvillo.am

Cesionario A ;
Atencién: Miguel Aliaga Gargollo y/o Lizeth Mariel Pedraza Nava 7\ J
Domicilio: Belisario Dominguez 2725, piso 4, colonia Obispado, Monterrey, Nuevo Leon C P. 64060
Correo electréonico: miguel.aliaga@fibrainn.mx; mariel.pedraza@fibrainn.mx .

Multiva
Atencién: Cristina Reus Medina y/o Nabor Mejia

Domicilio: Campos Eliseos Uno, Calz. Gral. Mariano Escobedo 595, Polanco V Seccién Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, C.P. 11560

Correo electrénico: cristina.reus@multiva.com.mx; nabor.mejia@multiva.com.mx

Masari

Atencién: Irais Lépez Rodriguez

Domicilio: Prado Norte 125, piso 2, oficina 201, Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Ciudad de México, C.P. 11000

Correo electrénico: irais.lopez@masari.mx; gerardo.raymundo@masari.mx;
gustavo.hernandez@masari.mx

NOVENA. Este Convenio se regira e interpretara de conformidad con las leyes aplicables de México.
En relacién con cualquier controversia o disputa derivada de la interpretacion o cumplimiento de este
Convenio, las Partes se someten expresa e irrevocablemente a la jurisdiccion de los tribunales
federales competentes de la Ciudad de México, Nuevo Leén, y renuncian en este actg a cualquier otra

jurisdiccién que pueda corresponderles en virtud de su domicilio presente o futurp o por cualquier
otrarazon.

Leido que fue por las Partes el presente Convenio y enteradas de su valor y fuerzd|legal, lo ratifican
firmandolo en tres tantos en todas y cada una de sus hojas en Monterrey, Nuef® Ledn, el 10 de
septiembre de 2025.

[Intencionalmente en blanco, sigue hoja de firmas]
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CEDENTE /

Por: Oscér Eduardo Calvillo Amaya
Cargo: Representante Legal

HOJA DE FIRMAS DEL CONVENIO DE CESION DE LOS DERECHOS DE FIDEICOMITENTE QUE
CELEBRAN ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, S.AP.I DE C.V.,, EN SU [CAIADAD DE CEDENTE;
ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, S.C, EN SU CALI DE CESIONARIO Y
ADMINISTRADOR ACTUAL DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOM{SO DB/1616, CON- LA
COMPARECENCIA DE: (I) BANCO MULTIVA, S.A,, INSTITUCION DE BANCA M IPfE/) (COMO
CAUSAHABIENTE DE CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE)
CON EL CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 Y (II) MASARI CASA DE BOLSA, S.A., COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS A TRAVES DEL FIDEICOMISO DB/1616.



—--—-MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO
CIENTO VEINTE DE LA CIUDAD DE MEXICO Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO
FEDERAL, CER T I F I C O: QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE FIRMADO POR
EL SENOR OSCAR EDUARDO CALVILLO AMAYA EN REPRESENTACION DE
ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE
INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, RECONOCIENDO AL EFECTO DICHA FIRMA
QUE OBRA AL ANVERSO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUYA, LO QUE
CONSTA EN EL ACTA NUMERO SESENTA MIL CUATROCIENTOS VEINTISIETE, DE
FECHA DIEZ DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, OTORGADA ANTE Mi, EN
LA CIUDAD DE MEXICO, A DIEZ DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINGO -

DQOY FE. [/ f
: /

DR. MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS ¢,y (v
NOTARIO PUBLICO NO. 120 DE LA CIUDAD DE MEXICO - Fim ™
Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL.




CESIONARIO ’," % 2
ISTRADORA DE AC FlVOS FIBRAINN,S.C. [./*

AN an ] A &\
’ ! | 1 .
feime { , v
Por: Lizeth Mariel Pedraza Nava
Cargo: Representante Legal

HOJA DE FIRMAS DEL CONVENIO DE CESION DE LOS DERECHOS PE FIDEICOMITENTE QUE
CELEBRAN ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, S.API DE C.V., EN SPJ CALJIDAD DE CEDENTE;
ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, S.C, EN SU C II?jDE CESIONARIO Y
ADMINISTRADOR ACTUAL DEL PATRIMONIO DEL FIDEICOM DB/ 1616, C LA
COMPARECENCIA DE: (I) BANCO MULTIVA, S.A,, INSTITUCION DBBANCA
CAUSAHABIENTE DE CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA INSTITUCIO E BANCA MULTIPLE}
CON EL CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 Y (II) MASARI CASA DE BOLSA, S.A, COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS A TRAVES DEL FIDEICOMISO DB/ 1616.



------- MIGUEL ANGEL ESPiNDOLA BUSTILLOS, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO
CIENTO VEINTE DE LA CIUDAD DE MEXICO Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO
FEDERAL, CER TIF I C O: QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE FIRMADO POR
LA SENORA LIZETH MARIEL PEDRAZA NAVA, EN REPRESENTACION DE
ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, SOCIEDAD CIVIL,
RECONOCIENDO AL EFECTO DICHA FIRMA QUE OBRA AL ANVERSO DEL PRESENTE
DOCUMENTO COMO SUYA, LO QUE CONSTA EN EL ACTA NUMERO SESENTA MiL
CUATROCIENTOS VEINTISIETE, DE FECHA DIEZ DE SEPTIEMBRE DE DOS MiL
VEINTICINCO, OTORGADA ANTE Mi, EN LA CIUDAD DE MEXICO, A DIEZ DE
SEPTIEMBRE DEL Aﬂj DOS MIL VEINTICINCO.- DOY FE. -
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CON LA COMPARECENCIA DE //f’-" = Y
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AD NIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), CON: FLCARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION IDENT[FIC.ADO CON EL
NUMERO DB/1616 U N PR

s = W
‘o . .

risting Mcd
C'lr € egacl 1ducmr a

D,
- —

Por: Rodolfo. Eﬁ‘l@dauna Eswbedo
Cavgﬁ D @ﬁucmno

HOJA DE FIRMAS DEL CONVENIO DE CESION DE LOS DERECHOS DE MDEICOMITENTE QUE
CELEBRAN ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, S.AP.I DE C.V,, SU CALIDAD DE CEDENTE;
ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, S.C., EN Sy CALIDAD DE CESIONARIO Y
ADMINISTRADOR ACTUAL DEL PATRIMONIO DEL F|DE)COMISO DB/1616, CON LA
COMPARECENCIA DE: (I) BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUC ON DE BANCA MULTIPLE MO
CAUSAHABIENTE DE CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSUITUCION DE MULTIPLE),
CON EL CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRRE DE ADMINISTRACION
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 Y (II) MASARI CASA DE BOLSA, S.A., COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS A TRAVES DEL FIDEICOMISO DB/ 1616.



------MIGUEL ANGEL ESPiNDOLA BUSTILLOS, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO
CIENTO VEINTE DE LA CIUDAD DE MEXICO Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO
FEDERAL, CER T I F I C O: QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE FIRMADO POR
LOS SENORES CRISTINA REUS MEDINA Y RODOLFO ISAIAS OSUNA
ESCOBEDO EN REPRESENTACION DE 'BANCO MULTIVA, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MULTIVA, RECONOCIENDO AL EFECTO DICHAS FIRMAS QUE OBRAN AL ANVERSO
DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUYAS, LO QUE CONSTA EN EL ACTA
NUMERO SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO, DE FECHA DOCE DE
SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, OTORGADA ANTE Mi, EN LA CIUDAD DE
MEXICO, A DOCY’SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.-_DQ_Y FE. ~-emeeeen
|
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CON LA COMPARECENCIA DE S ot 2\
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MASARI C -—D.E 3OFSA, S.A. COMO REPRESENTANTE COMUN DE LOS T hNEDORES DE T_.OS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS A\TRAVES DEL
FIDEIC MISO DB /1616 /

P_o;‘«:’ﬁrnest Lépez Quezada
Cargo: Apoderado Legal

HOJA DE FIRMAS DEL CONVENIO DE CESION DE LOS DERECH@S DE ¥IDEICOMITENTE QUE
CELEBRAN ASESOR DE ACTIVOS PRISMA, S.AP.I DE CV, EX SU CALIDAD DE CEDENTE;
ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, S.C., EN/SW/ CALIDAD DE CESIONARIO Y
ADMINISTRADOR ACTUAL DEL PATRIMONIO DEL \FIDEICOMISO DB/1616, CON LA
COMPARECENCIA DE: (I) BANCO MULTIVA, S.A., INSTITU ULTIPLE (COMO
CAUSAHABIENTE DE CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE)
CON EL CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 Y () MASARI CASA DE BOLSA, S.A., COMO
REPRESENTANTE COMUN DE LOS TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS A TRAVES DEL FIDEICOMISO DB/1616.

1€



~~~~~~~ MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO
CIENTO VEINTE DE LA CIUDAD DE MEXICO Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO
FEDERAL, CERTIF I C O: QUE EL PRESENTE DOCUMENTO FUE FIRMADO POR EL
SENOR ERNESTO LOPEZ QUEZADA, EN REPRESENTACION DE MASARI, CASA DE
BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA, RECONOCIENDO AL EFECTO DICHA FIRMA QUE
OBRA AL ANVERSO DEL PRESENTE DOCUMENTO COMO SUYA, LO QUE CONSTA
EN EL ACTA NUMERO SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CUATRO, DE
FECHA DOCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, OTORGADA ANTE MI, EN
LA CIUDAD DE MEXICO, A DOCE DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO.-
DOY FE. fend

DR. MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS
NOTARIO PUBLICO NO. 120 DE LA CIUDAD DE MEXICO
Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL.



Dr. Miguel Angel Espindola Bustillos
Notario No. 120 de la Ciudad de México
y del Patrimonio I nmobiliario Federal

------ El suscrito Doctor en Derecho MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS,
NOTARIO TITULAR DE LA NOTARIA NUMERO CIENTO VEINTE DE LA CIUDAD DE
MEXICO Y DEL PATRIMONIO INMOBILIARIO FEDERAL, EXPIDO COPIA
CERTIFICADA DEL DOCUMENTO MARCADO BAJO LA LETRA “A”, QUE OBRA EN EL
APENDICE DEL ACTA NUMERO SESENTA MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y
CUATRO, DE FECHA DOCE DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, ANTE LA
FE DEL SUSCRITO QUE CONTIENE LA RATIFICACION DE FIRMAS DE LOS
SENORES CRISTINA REUS MEDINA Y RODOLFO ISAIAS OSUNA ESCOBEDO EN
REPRESENTACION DE BANCO MULTIVA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA; LO ANTERIOR EN TERMINOS
DE LO DISPUESTO POR EL ARTICULO CIENTO CINCUENTA Y SIETE, FRACCION
CUATRO ROMANO, DE LA LEY DEL NOTARIADO PARA EL DISTRITO FEDERAL, Y
PARA CONSTANCIA EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICACION.- CIUDAD DE MEXICO,
EL DIA DIEZDE N
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Anexo 2

Asamblea de Tenedores de CBFIs de fecha 10 de octubre de 2025, por medio de la cual se resolvid,
entre otros, la autorizacion de la Cesion de Derechos y se reconocié con pleno vigor y efectos a
partir de la Asamblea de Tenedores el Convenio de Cesion de Derechos.



CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA ORDINARIA DE
TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
(“ASAMBLEA DE TENEDORES”) IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA
“FINN 13”

El suscrito, con el caracter de Presidente de la Asamblea Ordinaria de
Tenedores del Fideicomiso identificado bajo el numero DB/1616
(anteriormente F/1616) celebrado por Banco Multiva, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en su caracter de fiduciario del
fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios, (segun el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo, el
“Fideicomiso”), y Masari, Casa de Bolsa, S.A. como Representante Comun,
CERTIFICO que el Anexo A, que se agrega a la presente Certificacion, es una
copia fiel y exacta del original del Acta de la Asamblea Ordinaria de Tenedores
de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios celebrada a las 10:00 a.m.
del dia 10 de octubre del 2025.

Ciudad de Me)uco a 15 de octubre de 2025.

\\
\ N \
\\\ \ //
\Q\\
Gustavo Alon 3*ernandez Granados
Presidente de la Asamb ea General Ordinaria de Tenedores
de feeha 10 de octubre de 2025.



Anexo A

Acta de Asamblea Ordinaria de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios
10 de octubre del 2025
10:00 am



ACTA DE I.A ASAMBLEA ORDINARIA DE TENEDORES DE CERTIFICADOS

BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA “FINN13”,
EMITIDOS POR BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO
FINANCIERO MULTIVA, ACTUANDO COMO FIDUCIARIA EN EL FIDEICOMISO

DB/1616 (ANTERIORMENTE F/1616).

En la Ciudad de México, siendo las 10:00 horas del dia 10 de octubre de 2025, en el domicilio ubicado
en Prado Norte No. 125, piso 2, colonia Lomas de Chapultepec, Ciudad de México, codigo postal
11000, se reunieron los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de
pizarra “FINN 13" (los “Tenedores” y los “CBFIs”, respectivamente) emitidos por Banco Multiva,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (el “Fiduciario™) en su caracter de
fiduciario del fideicomiso de inversién en bienes raices identificado con el nimero DB/1616
(anteriormente F/1616) (el “Fideicomiso™) y Masari, Casa de Bolsa, S.A., en su calidad de representante
comin de Tenedores del Fideicomiso (el “Representante Comiin™), con el objeto de celebrar la
asamblea ordinaria de Tenedores a la que fueron previa, debida y oportunamente convocados por el
Fiduciario en virtud de primera convocatoria, publicada el 19 de septiembre de 2025, a través del
Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de Valores (“Emisnet”) a cargo de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., de conformidad con lo dispuesto en la fraccién I del articulo 64
Bis 1 y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores, asi como en lo establecido en el Fideicomiso
(la “Asamblea de Tenedores” o “Asamblea™).

Asimismo, participo en la Asamblea en representacion de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.,
como administrador del patrimonio del Fideicomiso (el “Administrador”) Miguel Aliaga Gargollo,
Director de Administracion y Finanzas, Lizeth Mariel Pedraza Nava, Directora Juridica, y Sergio
Martinez Richo, Director de Relacién con Inversionistas y ASG.

Los términos empleados en esta acta con inicial mayuscula tendran el significado que les es atribuido
en el contrato de Fideicomiso, salvo que a los mismos se les atribuya un significado diferente en la
presente acta.

Presidio la Asamblea Gustavo Alonso Hernandez Granados, en nombre y representacion del
Representante Comin (el “Presidente”) y actu6é como secretario y escrutador, por voto unanime de los
presentes, Gerardo Raymundo Vélez (el “Secretario” y el “Escrutador™).

El Escrutador, después de haber aceptado el cargo conferido y haber protestado su fiel y legal
desempefio, llevé a cabo el recuento de CBFIs presentes o representados en esta Asamblea de
Tenedores, previo examen de: (i) las tarjetas de admisién emitidas por el Representante Comin de los
Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos del articulo 221 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (las “Tarjetas de Admision™); (ii) las constancias de deposito emitidas por
S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (las “Constancias de Depésito™);
(iii) los listados de Tenedores expedidos por las correspondientes casas de bolsa (los “Listados de
Tenedores”); y (iv) los poderes o cartas poder exhibidos por los Tenedores para acreditar sus facultades
de representacion en términos del articulo 49, fraccion III de la Ley del Mercado de Valores (los
“Poderes” y/o las “Cartas Poder”).

Enseguida, el Escrutador hizo constar que se encontraban presentes y debidamente representados en
este acto 603,188,246 (seiscientos tres millones ciento ochenta y ocho mil doscientos cuarenta y seis)
CBFIs equivalentes al 81.98% (ochenta y un punto noventa y ocho por ciento) del total de los CBFIs
en circulacion y elaboro la lista de asistencia de Tenedores que se encuentra debidamente firmada por
dicho Escrutador y por los Tenedores, asi como por el Presidente y el Secretario, misma que se agrega
a la presente acta como Anexo 1.

Asimismo, el Escrutador certifico haber tenido a la vista las constancias de publicaciéon de la
convocatoria a esta Asamblea de Tenedores, realizadas por el Fiduciario en términos de la legislacion
aplicable conforme a lo descrito en el primer parrafo de la presente acta.



De conformidad con lo anterior y en términos de lo establecido en la cldusula octava, seccion 8.1,
numeral (v) del contrato de Fideicomiso, para que esta Asamblea de Tenedores se considere
validamente instalada en virtud de primera convocatoria, se requiere la asistencia de los Tenedores que
representen, al menos, la mayoria de los CBFIs en circulacion.

En virtud de lo anterior y, con base en el informe presentado por el Escrutador, el Presidente declaro
legalmente instalada la Asamblea de Tenedores y validas todas las resoluciones que en la misma se
adopten, en virtud de haberse encontrado presentes los Tenedores que representan el 81.98% (ochenta
y un punto noventa y ocho por ciento) del total de CBFIs en circulacién.

Acto seguido, el Presidente procedio a dar lectura al orden del dia de conformidad con lo siguiente:

ORDEN DEL DiA

1. Presentacion, discusioén y, en su caso, aprobacién para que: (i) el Fideicomitente pueda
ceder sus derechos y obligaciones al amparo del Fideicomiso en favor de Administradora
de Activos Fibra Inn, S.C., en términos de la Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso,
consolidandose en dicha sociedad el caricter de Fideicomitente y Administrador y (ii)
como consecuencia de lo anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

2. Designacién de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea.

3. Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacién del Acta de Asamblea.

Siendo aprobado por unanimidad el orden del dia leido por el Presidente, se hizo mencion a los presentes
que la informacién que se presenta para cada punto fue puesta a disposicién de los Tenedores con la
debida anticipacion y procedio al desahogo de los asuntos de conformidad con lo siguiente:

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacién para que: (i) el Fideicomitente pueda
ceder sus derechos y obligaciones al amparo del Fideicomiso en favor de Administradora
de Activos Fibra Inn, S.C., en términos de la Cliusula Vigésima Séptima del Fideicomiso,
consolidandose en dicha sociedad el caricter de Fideicomitente y Administrador y (ii)
como consecuencia de lo anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

Con relacién a este punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea cedié la palabra a Miguel
Aliaga Gargollo, Director de Administracion y Finanzas, quien informd a la Asamblea que, para
finalizar el proceso de internalizacién autorizado mediante resoluciones adoptadas en Asamblea
General Extraordinaria de Tenedores de fecha 11 de noviembre de 2016 y con ello terminar la relacién
juridica del Fideicomiso con Asesor de Activos Prisma, S.A.P.1. de C.V. (“AAP”), quien actualmente
es Fideicomitente del Fideicomiso, se propone que AAP ceda los derechos y obligaciones que como
fideicomitente tiene al amparo del Fideicomiso en favor de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.
(el “Administrador™).

Asimismo, advirtio a los presentes que, en términos de lo dispuesto en la Clausula Vigésima Séptima
del Fideicomiso: “Ni el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el
Administrador, ni el Representante Comuin podrdn ceder sus derechos y obligaciones derivados de este
Fideicomiso”, por lo que se propone a la Asamblea de Tenedores otorgar una dispensa a la Clausula
Vigésima Séptima del Fideicomiso y, consecuentemente, autorizar la cesién de los derechos de los que
es titular AAP como Fideicomitente del Fideicomiso en favor del Administrador; lo anterior, en el
entendido que la dispensa a la referida Clausula Vigésima Séptima puede ser autorizada por la mayoria
de los Tenedores presentes, considerando inclusive que para su modificacién no se requiere quérum
especial de votacion.



Al respecto, se inform6 a los presentes que, con fecha 10 de septiembre de 2025, AAP y el
Administrador, con la comparecencia del Fiduciario y del Representante Comun, suscribieron un
convenio por el cual AAP cedié al Administrador los derechos y obligaciones que le corresponden
como Fideicomitente al amparo del Fideicomiso (el “Convenio de Cesién de Derechos de
Fideicomitente™), en el entendido que dicha cesion quedd sujeta a la autorizacion que se somete a
consideracion de la presente Asamblea de Tenedores.

Los detalles de la informacién presentada en este y en todos los puntos del orden del dia, forman parte
de la documentacién puesta a disposicion de los Tenedores con la debida anticipacion a la celebracion
de esta Asamblea, misma que se agrega a esta acta como Anexo 2.

Una vez finalizada su participacion, los Tenedores procedieron a emitir la resolucion que a continuacién
se indica, por acuerdo de los Tenedores presentes y de conformidad con el cuadro de votacion siguiente:

Numero de CBFIs Porcentaje
A favor 541,503,075 89.77%
En contra 0 0%
Abstencion 61,685,171 10.23%
Total 603,188,246 100%

RESOLUCIONES

PRIMERA. - Por acuerdo favorable del 89.77% de los CBFIs representados en la Asamblea, se autoriza
otorgar una dispensa al cumplimiento de la Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso exclusivamente
para efecto de que Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. ceda sus derechos que le corresponden
como Fideicomitente del Fideicomiso en favor de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (el
“Administrador™).

SEGUNDA.- Se autoriza a Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. la cesidn de todos los derechos
y obligaciones que le corresponden como Fideicomitente del Fideicomiso en favor del Administrador,
quien se constituirda como nuevo Fideicomitente del Fideicomiso. Al respecto, se reconoce con pleno
vigor y efectos, a partir de la presente Asamblea de Tenedores, el Convenio de Cesién de Derechos de
Fideicomitente celebrado el 10 de septiembre de 2025 entre Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V.
y el Administrador, con la comparecencia del Fiduciario y del Representante Comtin.

TERCERA.- Habiéndose formalizado la cesion de los derechos que le corresponden a Asesor de
Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. como Fideicomitente del Fideicomiso en favor del Administrador, se
autoriza e instruye al Fiduciario del Fideicomiso y al Representante Comun la celebracion del convenio
por el cual se actualice, en lo conducente, el clausulado del Fideicomiso, a efecto de reflejar al
Administrador como nuevo Fideicomitente del Fideicomiso.

CUARTA.- Se autoriza e instruye al Fiduciario llevar a cabo cualquier tramite o gestion ante cualquier
autoridad gubernamental o entidad, necesarios o convenientes en relaciéon con la sustitucién del
Fiduciario del Fideicomiso, incluyendo, sin limitar, ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores
(la “CNBV™), la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV”) y S.D. Indeval, Institucién
para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”) a efecto de llevar a cabo la actualizacion de la
inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV y del listado de los
CBFIs en el sistema de cotizacidon de la BMV, asi como llevar a cabo el canje del macrotitulo que
actualmente se encuentra depositado en Indeval, a fin de que se haga constar a Administradora de
Activos Fibra Inn, S.C. como nuevo Fideicomitente del Fideicomiso.

2. Designacion de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea.



Con relacion a este punto del orden del dia, el Presidente someti6 a la autorizacién de los Tenedores
autorizar a Jaime Cohen Bistre, Miguel Aliaga Gargollo, Alejandro Javier Leal Isla Garza y Lizeth
Mariel Pedraza Nava como delegados especiales de esta Asamblea para que, de manera individual o
conjunta, cualquiera de ellos, instruya al Fiduciario del Fideicomiso la realizacion de cualquier acto
necesario para lograr el cumplimiento de las resoluciones aprobadas por esta Asamblea, quienes
conforme al siguiente cuadro de votacién adoptaron la siguiente resolucion:

Nimero de CBFIs Porcentaje
A favor 541,503,075 89.77%
En contra 0 0%
Abstencion 61,685,171 10.23%
Total 603,188,246 100%
RESOLUCION

QUINTA - Por acuerdo favorable del 89.77% de los CBFIs representados en la Asamblea, se autoriza
a Jaime Cohen Bistre, Miguel Aliaga Gargollo, Alejandro Javier Leal Isla Garza y Lizeth Mariel
Pedraza Nava como delegados especiales de esta Asamblea para que, de manera individual o conjunta,
cualquiera de ellos, instruya al Fiduciario del Fideicomiso la celebracién de cualquier acto y/o la
suscripcién de cualquier documento convenientes y/o necesarios para lograr el cumplimiento de las
resoluciones aprobadas por esta Asamblea.

3. Redaccion, lectura y, en su casg, aprobacion del Acta de Asamblea.

Con relacion a este punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea suspendié la reunién por un
breve lapso, a fin de que el Secretario procediera a levantar la presente acta, hecho lo anterior, procedié
a su lectura.

RESOLUCIONES

SEXTA. - Se resuelve la aprobacion y firma del acta levantada con motivo de la Asamblea Ordinaria
Anual de Tenedores, y se instruye al Fiduciario la realizacion de los actos aqui referidos, tomando la
presente acta como carta de instruccion para todos los efectos legales a los que haya lugar.

SEPTIMA. - Sin perjuicio de las demds resoluciones de esta Asamblea, se nombra como delegados
especiales al Representante Comun, al Fiduciario, a Jaime Cohen Bistre, Miguel Aliaga Gargollo,
Alejandro Javier Leal Isla Garza y Lizeth Mariel Pedraza Nava para que, en su caso, cualquiera de ellos
en lo individual, indistintamente, comparezca ante el Notario Piblico de su eleccion con el fin de
protocolizar todo o parte del presente documento y, en su caso, inscriba el testimonio respectivo en el
Registro Pablico de Comercio correspondiente.

No habiendo otro asunto que tratar, se dio por agotado el orden del dia. Acto seguido, se dio por
terminada la presente Asamblea, haciendo constar que los Tenedores que se relacionan en la lista de
asistencia que se agrega a esta acta, estuvieron presentes en todo momento.

Se levanta al efecto la presente acta, la cual se firma al calce, para constancia, por el Presidente y el
Secretario de la Asamblea, agregandose a la presente acta cada uno de los anexos mencionados.
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CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
(“ASAMBLEA DE TENEDORES”) EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 (ANTERIORMENTE
F/1616) DEL CUAL BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MULTIVA ES FIDUCIARIA, IDENTIFICADOS CON CLAVE
DE PIZARRA “FINN 13”

El suscrito, en mi caracter de Presidente de la Asamblea General Ordinaria de
Tenedores del Fideicomiso identificado bajo el nimero DB/1616
(anteriormente F/1616) celebrado por Banco Multiva, S.A., Institucién de
Banca Muiltiple, Grupo Financiero Multiva en su caracter de fiduciario del
fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios, (segin el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo, el
“Fideicomiso”), y Masari, Casa de Bolsa, S.A. como Representante Comun
CERTIFICO que en la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios celebrada el dia 10 de octubre del 2025 a
las 10:00 a.m., estuvieron presentes 81.98% de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios en circulacién conforme a la lista de asistencia que se
agrega a la presente como Anexo 1, los Tenedores del Fideicomiso adoptaron
las resoluciones que se agregan a la presente como Anexo 2.

Ciudad de Mexu:o a lee octubre de 2025.

\ ..\_‘ {\ %\ -

Gustavo Alonso Hé?nandez Granados
Presidente de la Asamble {—heral Ordinaria de Tenedores
de fe).a 10 de octubre de 2025.

Prado Norte 125 Piso 2, Lomas de Chapultepec, 11000, Ciudad de México. Tels.: (55) 5350-5050 / (55) 5279-7700
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CERTIFICACION DEL ESCRUTADOR

Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con Clave de Pizarra “FINN 13" celebrada con fecha 10
de octubre de 2025.

El que suscribe, escrutador en la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con Clave de Pizarra
“FINN 13" (los “Certificados Bursatiles”), emitidos por Banco Multiva, S.A.,,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en su caracter de fiduciario
del Fideicomiso Irrevocable No. DB/1616 (anteriormente F/1616), celebrada el 10 de
octubre de 2025 a las 10:00 a.m., certifico que he revisado:

a) Las constancias de depdsito de los Certificados Bursatiles;

b) Las cartas poder otorgadas a los asistentes en los términos del articulo 221 de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;

c) Las identificaciones de los apoderados;

d) Los pases de admision y la lista de asistencia de la presente Asamblea.

Después de haber verificado lo dispuesto en el Titulo y en el articulo 221 de la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito, en virtud de que se cumplen con los
requisitos legales aplicables y g e_encuentran representados 603,188,246
Certificados Bursatiles, es decir, €1 81.98% (othenta y uno punto noventay ocho por
ciento) de los referidos Certifi :
quorum requerido para instalar la

Ciudad de-Mé

“~——@erardo Rayrhind élez\

Escrut r

4/“
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Prado Norte 125 Piso 2, Lomas de Chapultepec, 11000, Ciudad de México. Tels.: {55) 5350-5050 / (55) 5279-7700
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Fibra Inn Publica el Contenido de la Asamblea

General Ordinaria de Tenedores a celebrarse
el 10 de octubre de 2025

Monterrey, México, 23 de septiembre de 2025 — Banco Multiva, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en caracter de fiduciario en el Fideicomiso
Irrevocable DB/1616 (BMV: FINN13) (“Fibra Inn” o el “Fideicomiso Emisor"), el
fideicomiso de inversién en bienes raices hotelero en México internamente
administrado y especializado en servir al viajero con marcas internacionales,
anuncia:

Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFls de FINN13

Enseguida, Fibra Inn comparte su opinion sobre los puntos del orden del dia a tratar
en [a Asamblea General Ordinaria de Tenedores convocada para las 10:00 a.m. del
10 de octubre de 2025:

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion para que: (i) el
Fideicomitente pueda ceder sus derechos y obligaciones al amparé del
Fideicomiso en favor de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C., en
términos de la Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso, consolidandose
en dicha sociedad el caracter de Fideicomitente y Administrador y (ii) como
consecuencia de lo anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

Con relacion al primer punto de la agenda, se presentara una propuesta para
perfeccionar la sustitucion del Fideicomitente del Fideicomiso, de manera que
Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (subsidiaria dei Fideicomiso y actual
Administrador del mismo) funja con dicho cargo en reemplazo de Asesor de
Activos Prisma, S.A.P.l.de C.V,, en consideracion de que esta Ultima actualmente
ya no cuenta con injerencia en el negocio de Fibra Inn.

A manera de antecedente, se hace hincapié en el siguiente contexto:

i) En el afio 2016 la Asamblea aprobo terminar la relacion contractual con Asesor
de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V., como Asesor del Fideicomiso, misma que
inicié en 2013, lo cual se ejecutod al cierre de 2016, a efecto de que a partir del 1
de enero de 2017 Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (subsidiaria del
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Fideicomiso) asumiera los
servicios que aquella entidad proporcionaba a la Compania, siendo identificado

desde entonces esta ultima como el Administrador del Fideicomiso, mediante la
correspondiente modificacion de estatutos que reflejé este cambio.

ii) Los estatutos del Fideicomiso prevén expresamente que: “Ni el Fideicomitente,
ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el
Representante Comun podran ceder sus derechos y obligaciones derivados de
este Fideicomiso”. No obstante, bajo las circunstancias especificas actuales, en
las que el actual Fideicomitente ya no cuenta con injerencia en el Fideicomiso ni
con el Administrador, se estima conveniente la materializacion de esta cesién de
derechos para efecto de que el referido Administrador, ademas subsidiaria del
Fideicomiso, funja como Fideicomitente.

i) EI 10 de septiembre de este afio, se obtuvo el consentimiento expreso de los
accionistas de Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V,, para llevar a cabo la
cesion de derechos de Fideicomitente de Fibra Inn en favor del Administradora
de Activos Fibra Inn, S.C. (subsidiaria y Administrador del Fideicomiso). En el
entendido de que el perfeccionamiento de dicha voluntad se materializaria una
vez contando con la aprobacion de la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso,
en consideracion de la limitacién referida el parrafo anterior.

En ese sentido, se recomienda votar a favor esta propuesta, a efecto de que i) se
dispense el contenido de la limitacion referida en el numeral ii) anterior y en tal
virtud Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (subsidiaria y Administrador del
Fideicomiso) asuma el cargo de Fideicomitente del Fideicomiso en sustitucion de
Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V., mediante la correspondiente cesién
de derechos de Fideicomitente; consecuentemente, ii) se actualice el clausulado
del Fideicomiso para reflejar al nuevo Fideicomitente con tal caracter (eliminando
cualquier referencia al anterior Fideicomitente); vy iii) se lleven a cabo todas las
actualizaciones que resulten necesarias con motivo de este cambio.

2. Designacion de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que
se tomen en la Asamblea.

3. Redaccién, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de Asamblea.
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Fibra Inn Publica Convocatoria a una Asamblea General
Ordinaria de Tenedores a celebrarse el 10 de octubre de 2025

Monterrey, México, 22 de septiembre de 2025 — Banco Multiva, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en caracter de fiduciario en el Fideicomiso
Irrevocable DB/1616 (BMV: FINN13) (“Fibra Inn” o el “Fideicomiso Emisor”), el
fideicomiso de inversion en bienes raices hotelero en México internamente
administrado y especializado en servir al viajero con marcas internacionales,
anuncia:

CONVOCATORIA A LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES DE
LLOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE
DE PIZARRA “FINN13”, EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 (ANTERIORMENTE F/1616) DEL
CUAL BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MULTIVA ES FIDUCIARIA; A CELEBRARSE EL 10 DE OCTUBRE
DE 2025.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 68 de la Ley de Mercado de
Valores, 217, 218, 219, 220 y 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones del
Crédito, la Clausula Octava, seccion 8.1 del fideicomiso irrevocable identificado con
el numero DB/1616 (el “Fideicomiso”), se convoca a los tenedores (los
‘Tenedores”) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de
pizarra “FINN13" (los “CBFls"), emitidos por el Fideicomiso, a la ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES, a celebrarse de conformidad con lo
siguiente:

Fecha Viernes 10 de octubre de 2025.

Hora 10:00 a.m.

Domicilio Masari, Casa de Bolsa, S.A., ubicadas en Prado Norte No. 125, piso
2, colonia Lomas de Chapultepec, Ciudad de Mexico, codigo postal
11000.
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Lo anterior, para tratar y resolver los asuntos siguientes:
ORDEN DEL DIA

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacién para que: (i) el
Fideicomitente pueda ceder sus derechos y obligaciones al amparo del
Fideicomiso en favor de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C., en términos
de la Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso, consolidandose en dicha
sociedad el caracter de Fideicomitente y Administrador y (ii) como
consecuencia de lo anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

2. Designacion de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se
tomen en la Asamblea.

3. Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de Asamblea.

Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito, para poder asistir a la Asamblea, los Tenedores deberan presentar las
tarjetas de admision correspondientes a sus CBFls, expedidas por el Representante
Comun, por lo que previamente los Tenedores deberan exhibir en las oficinas de
Masari, Casa de Bolsa, S.A., ubicadas en Prado Norte No. 125, piso 2, colonia Lomas
de Chapultepec, Ciudad de México, codigo postai 11000, a la atencion de Irais L.
Lopez Rodriguez (correo: jrais.lopez@masari.mx y teléfono: 55-5279-7700 ext.
7715), Gerardo Raymundo Vélez (correo: gerardo.raymundo@masari.mx y teléfono:
556-56350-5058) y/o Estela Pérez Cortés (correo: estela.perez@masari.mx y teléfono
55-6279-7700 ext. 02236), los titulos o las respectivas constancias de depdsito
expedidas por el S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.,
en los terminos de las disposiciones aplicables de la Ley del Mercado de Valores,
dentro del horario comprendido entre 8:30 y 16:30 horas, de lunes a viernes, a partir
de la fecha de publicacion de la presente convocatoria y hasta cuando menos un dia
habil de anticipacion a la fecha fijada para la celebracion de la Asamblea de
Tenedores. Contra entrega de las constancias, se expediran los respectivos pases
de asistencia, en la que constaran el nombre del Tenedor y el nimero de CBFls que
representen, y sin los cuales no podran participar en la Asamblea de Tenedores.

Los Tenedores podran ser representados en la Asamblea por apoderados que
acrediten su personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de
poder otorgado conforme a derecho, que rednan los requisitos establecidos en el
articulo 49, fraccion lll, de la Ley del Mercado de Valores.

/
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La informacion y los documentos relacionados con cada uno de los puntos del orden
del dia de la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES se encontraran
a disposicion de los Tenedores con al menos 10 (diez) dias anteriores a la
celebracion de dicha Asamblea, en las oficinas del Representante Comun, en la sede
de la Asamblea, y también podran ser consultados en el portal electrénico del
Fideicomiso: www.fibrainn.mx.

Ciudad de México, 22 de septiembre de 2025.
Cristina Reus Medina y Rodolfo Isaias Osuna Escobedo
Delegados Fiduciarios
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva

como Fiduciaria del Fideicomiso

Sergio Martinez, RI e
__ . Fibma lmn www.fibrainn.mx
lel. 52-81-5000-0200 5 u
ir@fibrainn.mx Siont®

FINN



”~
REPORTE DE PRENSA ~
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Anexo 3

Carta instruccion de fecha 30 de enero de 2026 en la que la delegada especial de la Asamblea de
Tenedores, gir6 al Fiduciario del Fideicomiso para cumplimentar las resoluciones de la
Asamblea e Tenedores.
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Ciudad de Mexico, a 30 de enero de 2026

Banco Multiva, S.A., Instituciéon de
Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva (causahabiente de CIBanco,
S.A., Institucién De Banca Muiltiple),
en su caracter de Fiduciaria del
Fideicomiso Irrevocable DB/1616

Atencion: Division Fiduciaria
Hago referencia a:

(i) Al contrato de fideicomiso irrevocable identificado con el nimero DB/1616, de fecha
23 de octubre de 2012 (segiin el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo, el
“Fideicomiso”), en el cual Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (“AAF”), actta como
fideicomitente; Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva
(causahabiente de CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple), acttia como fiduciario y Masari
Casa de Bolsa, S.A., actta como representante comin de los tenedores de los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FINN 13” emitidos por el Fideicomiso
(el “Representante Comun” y los “CBFIs”, respectivamente); (ii) el convenio de cesién de
derechos de fideicomitente inicial del Fideicomiso de fecha 10 de septiembre de 2025, mediante
el cual Asesor de Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. (“AAP”) cedi6 y transmiti6 a favor de AAF los
derechos y obligaciones a su cargo bajo el Fideicomiso, adquiriendo este tltimo tal caracter al
amparo del Fideicomiso, sujeto a la aprobaciéon de la Asamblea de Tenedores (segtn dicho
término se define mas adelante) (el “Convenio de Cesién de Derechos”) y (iii) la asamblea de
tenedores de los CBFIs celebrada el 10 de octubre de 2025 (la “Asamblea de Tenedores”),
mediante la que se resolvid, entre otros, la autorizacion de la cesion de derechos de fideicomitente
entre AAP y AAF y la consecuente celebracion del Convenio de Cesioén de Derechos.

La presente instruccion sustituye en todos sus términos aquella girada con fecha 22 de
octubre de 2025.

A menos que se indique lo contrario, los términos utilizados con maytscula inicial en la
presente instruccion y que no se encuentren definidos en la misma, tendran el significado que se
les atribuye en el Fideicomiso.

Por medio de la presente, la suscrita en mi cardcter de delegada especial de la Asamblea
de Tenedores, en este acto le instruyo de la manera mas atenta para que, a través de sus delegados
fiduciarios:

1. Celebre con AAF y el Representante Comun el octavo convenio modificatorio al
contrato de Fideicomiso, a ser otorgado en escritura publica ante la notaria ptblica
120 de la Ciudad de México, de la cual es titular el Lic. Miguel Angel Espindola
Bustillos, en términos sustancialmente iguales al documento que se adjunta a la
presente como Anexo “A”.
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2. Solicite a la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores, la actualizaciéon de la
inscripcién de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores con motivo de las
resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, a través de la cual se autoriz6
la cesiéon de derechos de fideicomitente entre AAP y AAF y la celebracion del
Convenio de Cesion de Derechos.

3. Habiendo sido actualizada la inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de
Valores, efectué el correspondiente canje de titulo que ampara los CBFIs ante la S.D.
Indeval, Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

4. Publique los eventos relevantes relacionados con la actualizacién de la inscripciéon de
los CBFIs en el Registro Nacional de Valores instruida anteriormente,.

Asimismo, les instruyo para que comparezca y suscriba cualesquier otros documentos
que se encuentren relacionados con el tramite de referencia y que resulten necesarios,
convenientes o accesorios de los documentos anteriormente mencionados a fin de cumplimiento

ala presente instruccion, en términos y dentro de los limites Fideicomiso y la legislacion aplicable.

De igual forma se indica que todos los honorarios, gastos o comisiones que sean generados
por los actos instruidos en la presente, seran cubiertos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

Sin mas por el momento, agradezco la atencién que se sirvan a dar a la presente.

[Hoja de firmas en pigina siguiente]
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Atentamente,

19/

Delega(ya Esp cial(fle la Asamblea de
Tenedores de CBFIs dg/fecha 10 de octubre de
2025

Esta hoja de firmas corresponde a la carta instruccion dirigida a Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Multiva (causahabiente de ClBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple), en su cardcter de
Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable identificado con el niimero DB/1616 de fecha 30 de enero de 2026.
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Anexo 4

Octavo Convenio Modificatorio al Fideicomiso, de fecha 29 de octubre de 2025.
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Dr. Miguel Angel Espindola Bustillos
Notario Np. 120 de la Ciudad de México
y del Patrimonio Inmobiliario Federal

TESTIMONIO DE LA ESCRITURA: No. 60,6456

QUE CONTIENE: EL PRIMER TESTIMONIO DE 1.- EL OCTAVO CONVENIO
MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRRE
VOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO DB/1616 --
(letras "D" "B" DIAGONAL UN MIL SEISCIENTOS DIECI
SEIS EN LO SUCESIVO EL "FIDEICOMiSO"), QUE CELE-

A. ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN SOCIE
DAD CIVIL COMO FIDEICOMITENTE. =
8. BANCO MULTIVA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITU--
CION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MUL
TIVA, DIVISION FIDUCIARIA, COMO FIDUCIARIO.-—-=
CON LA COMPARECENCIA DE MASARI, CASA DE ———-
BOLSA , SOCIEDAD ANONIMA, REPRESENTADA EN —
ESTE ACTO POR SU APODERADO ERNESTO LOPEZ ---
QUEZADA. - -
Il.- LA COMPULSA DE CLAUSULAS DEL FIDEICOMIS

QUE SE OTORGARON A SOLICITUD DE LAS PARTES.-

Notaria 120 de Ia Ciudad de México Tels: 55 5586-4566
Riobamba No. 665 Col. Lindavista 55 5754-3513
Aicaidia Gustavo A. Madero 55 5586-2040
Ciudad de México, C.P. 07300 buzon@notariai20df.com.mx
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Dr. Miguel Argel Espindola Bustillos
Notario No. 120 de la Ciudad de Mexico
y del Patrimonio Inmobiliario Federal
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Notario titular de la Notaria nimero ciento veinte de la Ciudad de México y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, Doctor en Derecho MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, hago §

constar:

-------- l.- EL OCTAVO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO DB/1616 (letras “D” “B” diagonal
un mil seiscientos dieciséis) (en lo sucesivo el “FIDEICOMISO"), que celebran: —-—------

----—-A. ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, SOCIEDAD CIVIL como
fideicomitente (en lo sucesivo el “FIDEICOMITENTE") representada en este acto por su
apoderado MIGUEL ALIAGA GARGOLLO; y

———B. BANCO MULTIVA, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario (en
lo sucesivo el “FIDUCIARIO”), representada en este acto por sus delegados fiduciarios
CRISTINA REUS MEDINA y MARIA MONSERRAT URIARTE CARLIN; --------emreemen -
{ --—-—-—-con la comparecencia de MASARI, CASA DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA, en
| su calidad de representante comun de los tenedores de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios emitidos por el Fideicomiso (en lo sucesivo el “REPRESENTANTE COMUN")
representada en este acto por su apoderado ERNESTO LOPEZ QUEZADA (conjuntamente
el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun, las “PARTES"); y
-------- Il.- LA COMPULSA DE CLAUSULAS DEL FIDEICOMISO, que se otorga a solicitud
de las PARTES: lo anterior, al tenor de las siguientes advertiencia, antecedentes,

declaraciones y clausulas que enseguida se precisaran en este ins ento. -
ADVERTENCIA

———————— Yo, el notario, adverti a los otorgantes de las penas en que ihcurren quienes con

falsedad declaran en una escritura de acuerdo a la fraccién segungk del articulo ciento

setenta y siete de la Ley del Notariado para la Ciudad de Mé scientos once del
Cadigo Penal para el Distrito Federal. / / \
ANTECEDENTES

-------- PRIMERO.- Que mediante instrumento numero cu ren)! y tres mil cuatrocientos

treinta y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mil doeg, otorgada suscrito
notario, se hizo constar el contrato de Fideicomiso que celebraron: ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, %
como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION

DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE

(actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE),
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como representante comun, cuya finalidad principal consiste en emitir y colocar entre el
publico inversionista, ya sea de manera publica o privada, certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios, con base en los bienes inmuebles cuya propiedad se le transmita o adquiera

y que formen parte de su patrimonio para ser destinados al arrendamiento, conforme a las

disposiciones de la Ley del Impuesto Sobre la Renta que regulan a los fideicomisos de

{|  inversién en bienes raices conocidos como “FIBRAS” por sus siglas.
------- SEGUNDO.- Mediante instrumento numeroc cuarenta y tres mil ochocientos

veintitrés, de fecha cuatro de marzo de dos mil trece, otorgado ante el suscrito notario, se

:i  hizo constar el primer convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
’ ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
| VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
i INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y
' CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como

(3 representante comun.

----—--- TERCERO.- Mediante instrumento nlimero cuarenta y cinco mil quinientos cincuenta

H y cinco, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgado ante el suscrito notario, se
. hizo constar el segundo convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente;, DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
it INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y
!l CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como

representante comuan.

-------- CUARTO.- Mediante instrumento nimero cuarenta y ocho mil doscientos sesenta y it

seis, de fecha cinco de diciembre de dos mil dieciséis, otorgado ante el suscrito notario, se
| hizo constar el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE i
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
[f INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como

representante comun.

: ———QUINTO.- Mediante instrumento numero cincuenta mil ciento dieciocho, de fecha
veinticinco de abril de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito notario, se hizo constar
el cuarto convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, }
como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario CIBANCO, SOCIEDAD
i ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante comUn, ---—------—
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de junio de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito notario, se hi ' Ho;hnstar el quinto
convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE ACTIVOS PRISMA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario; y CIBANCO, SOCIEDAD N
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante comun. ------——----

———————— SEPTIMO .- Mediante instrumento nimero cincuenta mil seiscientos setenta y siete,
de fecha veintidés de octubre de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito notario, se
hizo constar el sexto convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario; y
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE como
representante comun.

-------- OCTAVO.- Con fecha veintiuno de septiembre de dos mil veinte, se suscribié el
séptimo convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado entre ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como fideicomitente, DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario; CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante comun sustituido;
y MASARI, CASA DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA, como representante comun
sustituto. Mediante este séptimo convenio modificatorio del Fideicomiso se llevo a cabo la
sustitucion del representante comun, revocando de tal cargo a GIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y designandd en dicho cargo de
Representante Comun a MASARI, CASA DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA. Dicho

convenio fue ratificado ante el suscrito notario publico el cinco de oct

re de dos mil veinte,

lo cual se hizo constar mediante el instrumento nimero instrumenid cincuenta y tres mil

cincuenta y ocho.

-—----NOVENO.- Mediante instrumento pUblico numerg/ ciento cincuenta y tres mil

novecientos sesenta y cuatro, de fecha dieciséis de octupre d¢ dos mil veinte, otorgado
ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez O'Farill, titular de la n publica
numero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actyando ¢ asociado y en el

protocolo de la notaria veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el licenciado

e

Joaquin Humberto Caceres y Ferraez, inscrito en el Registro Pablico de Comercio de la
Ciudad de México bajo el folio mercantil electronico nimero “262411-1", el dieciséis de
octubre de dos mil veinte, se hizo constar la protocolizacion del acta de asamblea general

extraordinaria de accionistas de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, de Deutsche

3
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Bank México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Muiltiple (en lo sucesivo “Deutsche
Bank™) mediante la cual se acordo: (i} la escision de Deutsche Bank como sociedad 1
escindente, sin extinguirse y la consecuente aportacion en bloque de ciertos activos,
pasivos y capital a una sociedad escindida de nueva creacién denominada SPV Metro,
Sociedad Anénima ("SPV _Metro”), misma que tendria una subsistencia efimera solo para
los efectos de fusionarse con ClBanco; (ii) simuitdneamente a la escision se aproboé llevar
a cabo la venta de las acciones de SPV Metro en favor de ClBanco mediante un contrato H
1 de compraventa de acciones; y (iii) la fusién por absorcién de SPV Metro en favor de 1
ClBanco, a través de la cual llevaria cabo la transferencia del negocio fiduciario de Deutsche

Bank a CiBanco.
| —-------DECIMO.- Mediante instrumento publico numero ciento cincuenta y tres mil
novecientos sesenta y siete, de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, otorgado ante
la fe del licenciado Joaquin Céceres Jiménez O'Farrill, titular de la notaria publica nimero
ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el protocolo de
. la notaria veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el licenciado Joaquin
, Humberto Caceres y Ferrdez, inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de i
: Meéxico, bajo el folio mercantil electronico “N-2020062234", el dieciséis de octubre de dos
l mil veinte, se hizo constar la constitucion de la sociedad SPV Metro por acuerdo de escision
como sociedad escindida, en virtud de la cual le fueron transferidos ciertos activos, pasivos
y capital resultantes de las operaciones de fideicomiso, mandato y comisién, asi como i

diversos activos reflejados en cuentas correspondientes a fideicomisos y mandatos de

Deutsche Bank como sociedad fusionada. i
e DECIMO PRIMERO.- Mediante instrumento publico namero ciento cincuenta ytres ||
i mil novecientos sesenta y ocho, de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, otorgado !
i|  ante la fe del licenciado Joaquin Céceres Jiménez O'Farrill, titular de la notaria piblica I
numero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el [
, protocolo de la notaria veintiuno de la Ciudad de México, de la gue es titular el licenciado [1
Joaquin Humberto Caceres y Ferraez, inscrito en el Registro Publico de Comercio de Ia
Ciudad de México bajo el folioc mercantil electrénico “384235-17, el dieciséis de octubre de

dos mil veinte, se hizo constar: (i) la protocolizacion del dieciséis de octubre de dos mil

veinte de octubre de 2020 celebrada por ClBanco, como sociedad fusionante; (i) la i
protocolizacién del acta de asamblea general extraordinaria de accionistas de fecha

dieciséis de octubre de dos mil veinte celebrada por SPV Metro como sociedad fusionada; |
y (iii) la formalizacion del convenio de fusidn de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, |
i

celebrado entre CiBanco y SPV Metro, subsistiendo ClBanco y extinguiéndose SPV Metro.

| i
 — —~DECIMO SEGUNDO .- Mediante instrumento pablico numero cincuenta y tres mil |
| quinientos cuarenta y nueve, de fecha veintiocho de diciembre de dos mil veinte, otorgado :

! ante el suscrito notario, se hizo constar la compulsa de las clausulas vigentes del

4
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Dr. Miguel Angel Espindola Bustillos
) Notario No. 120 de (a Ciudad de México
y del Patrimonio Inmobiliario Federal
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del tenor literal siguiente:

“.CLAUSULAS
——m .. .SEGUNDA. CELEBRACION.
-------- 2.1-dos punto uno. Celebracion del Fideicomiso. Las Partes celebraron el presente

Fideicomiso sujeto a los términos y condiciones establecidas en el presente Fideicomiso.- N
———————— 2.2-dos punto dos. Aportacién Inicial. El Fideicomitente aporté al Fideicomiso, como

Aportacion Inicial, la cantidad de $20,000.00 M.N. (veinte mil Pesos 00/100, Moneda
Nacional).

———————— 2.3-dos punto tres. Aceptacion del cargo de Fiduciario. El Fiduciario acepté el cargo
de fiduciario de este Fideicomiso y recibié la Aportacion Inicial. El Fiduciario otorgo al
momento de la celebracion del presente Fideicomiso el recibo mas amplio que en derecho

proceda sobre la Aportacion Inicial.

------—- 2.4-dos punto cuatro. Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Originales.
Previamente a la primera Fecha de Emision y sujeto al cumplimiento de la condicién
suspensiva consistente en la Colocacion de los CBFls, los Fideicomitentes Adherentes
Originales efectuaron la aportacion de Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a
cambio de lo cual, simultaneamente a la primera Colocacion, recibieron como

contraprestacion, el nimero de CBFis que se establecié en el Convenio de Adhesion

respectivo, determinado por el Comité Técnico y notificado al Fiduciario.
———————— 2.5-dos punto cinco. Numero de Identificacion Interna. Las Partes convinieron en

identificar el presente Fideicomiso, desde su constitucion, con el nimero DB/1616 (letras

“D™B” diagonal mil seiscientos dieciseis). \
-------- TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.

———————— 3.1-tres punto uno. Partes del Fideicomiso. Son partes en ﬁpresente Fideicomiso
las siguientes:

-------- a).- Fideicomitente: Asesor de Activos Prisma, Sociedad JAQggnima Promotora de
Inversién de Capital Variable.

por el Representante Comun, respecto de los derechos que yen conforme a los

términos del presente Fideicomiso y los CBFls.

.
-———-e).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto %
a los Derechos de Reversion.
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----—--- 5.1-cinco punto uno. Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste
en la adquisicion y/o construccion de Bienes Inmuebles para ser destinados al
arrendamiento; la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asi como recibir financiamiento para esos fines
con garantia sobre los Bienes Inmuebles. Asimismo, llevaré a cabo la prestacion de los
{! servicios de hospedaje para permitir el alojamiento de personas en los Bienes Inmuebles.
-------- Asimismo, podré efectuar todas las demés actividades que conforme a las
| disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 (ciento
ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, les sea permitido realizar

a estos fideicomisos. H
i — El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara, |
[ entre otras, las siguientes actividades: (i} adquirir, mantener en su propiedad y disponer de ,
. los bienes y derechos que integren el Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar [1
1 los recursos en las Cuentas; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el :
"5 Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar :
i cualquier oftro tipo de actividades que el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico t
consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v)
1 realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos

propositos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso

i incluirén, sin limitacion alguna las siguientes:
‘ -------- ... SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN. 7.1-siete punto
' uno.Obligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las obligaciones del
I Representante Comun consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en la LGTOC, en la
| Circular Unica de Emisoras y en los demas Documentos de Emision, el Representante ||
, Comdn tendrg durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones: ...

" ----—--—...X) En general, llevar a cabo los acfos necesarios a fin de salvaguardar los

| derechos de los Tenedores.
-------- ... OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES. i
-------- 8.1-ocho punto uno. Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores t

representara al conjunto de los Tenedores y seré el érgano maximo de decisién con

il respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores |i

conforme a lo descrito a continuacion: a

----- - (i) Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de la LGTOC,

siendo vélidas sus resoluciones respecto de todos Jos Tenedores, aun respecto de los

ausentes y disidentes. i
-------- (i) La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea convocada por el

Fiduciario a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFls, con al menos 10

F’- (diez) Dias de anticipacion a la fecha en que deba reunirse, en términos de lo dispuesto por

il 6
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puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Lo anterior, sin perjuicio del

derecho de los Tenedores previsto en el numeral (iii) inmediato siguiente y en la seccién

8.3-ocho punto tres. inciso (d) del presente Fideicomiso. =

-------- La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de
Tenedores debera estar disponible de forma gratuita en el domicilio que se indique en la
convocatoria para su revision de los Tenedores, con por lo menos 10 (diez) Dias de
anticipacion a la fecha de la celebracion de dicha Asamblea de Tenedores. —-—--

-------- El Fiduciario debera convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez
cada afno para, enire otros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso
correspondientes al ejercicio anterior y para elegir y/o ratificar a los miembros del Comité
Técnico, a propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, a mas tardar en el
mes de marzo de cada afio.

-------- Salvo lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior, el Fiduciario convocara a la
Asamblea de Tenedores, previa instruccion que reciba del Administrador y/o del Comité

Técnico.
o - (iii) Sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen un 10% (diez por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, podran solicitar al
Representante Comin que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su
peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que

debera celebrarse dicha asamblea.

———————— Para tales efectos, el Representante Comtn deberé expedif\a convocatoria para

que la Asamblea de Tenedores se reuna dentro del término de 1 (4p) mes a partir de la

fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun nd|cumpliere con esta
| obligacion, el Juez de Primera Instancia del domicilio del Representagte Comun, a peticion

de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria a la reunién de la

Asamblea.
-------- Lo anterior en el entendido que la convocatoria que exypida ¢l Representante Comun

se publicara por lo menos 1 (una vez) en el Diario Oficial de la Federacion y en

! de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores -
—momemem (iv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) -
i 0 mas de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho en Asamblea de Tenedores a que %

se aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la

Lt

votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente

informados.
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| m—— (v) Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de primera
; convocatoria, se requerira que estén representados los Tenedores que representen la
mayoria de los CBFls en circulacion, y sus resoluciones seran vélidas cuando sean
adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este

F Fideicomiso.
' -------- En caso de que una asamblea se reuna en virtud de segunda o ulterior convocatoria, H
.’ se considerara instalada legalmente, cualquiera que sea el nimero de Tenedores que estén !
i: en ella representados, y sus resoluciones seran vélidas cuando sean adoptadas por la

4 mayoria de los Tenedores presentes, salvo en Ios casos previstos por este Fideicomiso. --
-------- (vi) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en
la que se pretenda (i) acordar la revocacion de la designacion del Representante Comun;
; (i) nombrar a un nuevo representante comun; o (iij) cuando se trate de consentir u otorgar ']
prorrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por
i lo menos los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls |,
iE en circulacién. Para efectos de lo anterior, si la Asamblea de Tenedores se reune en virtud

{ de segunda convocatoria, sus decisiones seran validas cualquiera que sea el niimero de |

CBFls en ella representados.

—----—- (Vi) Excepto por (x) los casos referidos en la Cldusula Trigésima Primera, seccion

31.1-treinta y uno punto uno del presente Fideicomiso para los cuales se requiere el voto
favorable del 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion, (y) la terminacion
del Contrato de Administracién, sin que medie una Conducta de Destitucion, para los cuales
se requiere el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en circulacion
Y (2) el desliste de los CBFls y Ia cancelacion de la inscripcion en el RNV, para los cuales
sera necesario también el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 95%
(noventa y cinco por ciento) de los CBFIs en circulacion; todas las demas resoluciones de :

las Asambleas de Tenedores deberan ser adoptadas por mayoria de votos de los

Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores. i
=== (viii) Salvo por los casos previstos en los incisos (vi) y (vii) anteriores, en los cuales i

se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las

demas tendran el carécter de Asambleas Ordinarias.

------- (ix) Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de
dep6sito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa ’
de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos

Tenedores sean titulares, con el Representante Comin en el lugar que indique el ]
= Representante Comun a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la asamblea deba |
| celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en ja asamblea por un apoderado, |

acreditado con carta poder firmada ante dos testigos.

PP pE——
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-------- (x) De cada asamblea se levantara acta suscrita por qurenéQ ha y
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista d;\ai‘srslf;encfé firmada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como los
certificados, registros contables y demas informacion en relacién con las Asambleas de
Tenedores o la actuacion del Representante Comtin, seran conservados por éste y podran, R
de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales tendran
derecho a solicitarle al Representante Comun, que les expida copias certificadas de dichos
documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir por parte del
Representante Comun una copia de las constancias emitidas por Indeval, la lista de
Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes, de ser el
caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y una copia

de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de

Tenedores. Asimismo, el Representante Comun tendré la obligacién de entregarle una

copia de dicha documentacion al Administrador.
———— (xi) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores,
se tomard como base el nimero de CBFIs en circulacion. Los Tenedores tendran derecho

a un voto por cada CBFI del que sean titulares.

-------- (xii) La Asamblea de Tenedores seré presidida por el Representante Comun. --—---

- (xiii) No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones

tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad

de los CBFls tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en

asamblea; siempre que se confirmen por escfito.
- (xiv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto Yepresenten un 20%
(veinte por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse

judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.

———————— (xvi) En todo caso la Asamblea de Tenedores se de e:?/reumr para resolver las

inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccion 11.2-oRce punto do.g,,mc:so (IV) de

la Clausula Décima Primera del presente Fideicomiso.
———————— 8.2-ocho punto dos. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del —
voto en Asambleas de Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas %
deberan de ser notificados al Representante Comun y al Fiduciario por los Tenedores

dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacion, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través del EMISNET que mantiene la

BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen, asi como para

9
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que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se

podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a efercer su derecho de nombrar a
un miembro del Comité Técnico en los términos sefalados en la Cldusula Novena del

presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion requerida en términos de

la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.
-------- 8.3-ocho punto tres. Derechos de los Tenedores. En los términos del articulo 290
(doscientos noventa) de la LMV los Tenedores demosirarén la titularidad de los CBFils,
' acreditaran sus derechos y legitimaran el ejercicio de las acciones que les otorguen los {
| mismos, con las constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el f

r listado que para tal efecto emita la casa de bolsa que custodie los CBFIs de los Tenedores,

fi en los téerminos de la regulacion aplicable.
I Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los CBFls, los derechos que ;
, les concede la LMV y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo, incluyendo

! entre ofros:
-------- (a) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a
i traves del Representante Comun, pudiendo votar en Asamblea de Tenedores su remocion |i
y la designacion de su sustituto en términos de lo dispuesto en el Cldusula 7.5-siete punto

cinco del Fideicomiso;

-------- (b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) o mas del numero de CBFis en circulacién tendran el derecho (i) a solicitar al

' Representante Comiin que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (i) a solicitar que

se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) dias naturales ¥ sin necesidad de nueva

| convocatoria, la votacién de cualquier asunto respecto del cual no se consideren

suficientemente informados. §
-------- El derecho al que se refiere el presente inciso, serd renunciable en cualquier

momento por parte de dichos Tenedores, bastando para ello notificacion por escrito al

Fiduciario;
i (c) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por

' ciento) o méas del nimero de CBFIs en circulacién tendran el derecho de oponerse I
judicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, siempre que los
reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la i
resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias
siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda la §
I disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién !
(de conformidad con lo dispuesto en el inciso a) de la fraccion Il del articulo 64 (sesenta y l,
I!  cuatro) Bis 1 (uno) de la LMV). i

-------- La ejecucion de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por el juez, ,i
; |
! siempre que los demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafios y ii
i I

H 10 1:'?
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—--—--La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surtira efectos respecto de

todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucion, deberan

decidirse en una sola sentencia;
———————— (d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean Tenedores del 10%
(diez por ciento) del niimero de CBFls en circulacion tendran el derecho a designar a 1 (un)
miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente. Tal designacion sélo
podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento

de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las personas sustituidas no

podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion. Para efectos

de claridad, este derecho podréa ser ejercido por cada 10% de los CBFls en circulacion. ---

-------- El derecho al que se refiere el presente inciso, sera renunciable en cualquier
momento por parte de dichos Tenedores, bastando para ello notificacion por escrito al
Fiduciario o al Representante Comun;

-------- (e) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean tenedores del 15%
| (quince por ciento) o mas del nimero de CBFIs en circulacion tendran el derecho a ejercer
, acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus
‘ obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribirén en cinco anos contados a
partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente;

O (0 Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicion de forma gratuita y con al
i menos 10 (diez) Dias de anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en ¥l domicilio que se
indique en la convocatoria, la informacién y documentos relacionados ¢on los puntos del
orden del dia;

—------(g) Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicig\ del voto en las

Asambleas de Tenedores o cualesquiera otros convenios relaciona con el voto o

derechos econdmicos respecto de los CBFls. La celebracién de djghgs gonvenios y sus

determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso.

LY

Lo anterior en el entendido que Jos convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de
Tenedores, que contengan las opciones de compra o venta entre Tenedores de los CBFis
o cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o derechos econémicos respecto
E de los CBFls, asi como los que realicen los miembros del Comité Técnico y sus respectivas

| caracteristicas, deberan ser difundidos en el reporte anual del Fideicomiso en términos de

11
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la LMV y la Circular Unica de Emisoras. En dichos convenios se podra estipular la renuncia |
por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité
Técnico en los términos sefialados en la Cléusula Octava, seccion 8.3, inciso (d) del

H Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion requerida en términos de la Clausula L

Trigésima del Fideicomiso. i
i ---—---- En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podrén

renunciar a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico a que se hace

I referencia en el parrafo anterior;
-------- (h) Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores reunidos en

Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otras, emitir un voto por cada CBFI de que sean ‘

titulares. §
R (i) Derecho a recibir, en términos del Fideicomiso, Ias Distribuciones de Efectivo; y ',
-------- (j) Los demas que se establezcan en la ley aplicable, el Fideicomiso y el Titulo. —-—
| -------- 8.4 Facultades de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores tendra

todas las facultades conforme a lo previsto en la Legisiacién Aplicable, asi como las que se
le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, incluyen Ias siguientes: -----==---—
-------- (a) Autorizar las operaciones que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del

Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre

P P e

: inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
i concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; ------———-- i
-----—--(b) Autorizar las inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando
{ representen el 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en

il cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que |

dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero
que pudieran considerarse como una sola, y dichas operaciones se pretendan realizar con l
personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supuestos siguientes (i) aquelias
relacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente l:

sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi como

del Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio

del Fideicomiso, o bien, (i) que representen un conflicto de interés.

----———En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberan abstenerse de votar en la

Asamblea de Tenedores, los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos
sefialados en los incisos (i) y (i) del parrafo anterior o que actuen como administrador del i
Patrimonio del Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de administracion del

Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion de

H la citada Asamblea de Tenedores; r!
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Meéxico y/o en su caso, su venta en el extranjero.

- Al respecto, la Asamblea de Tenedores estara facultada para aprobar los términos
generales de las Emisiones a realizarse, de conformidad con las resoluciones que al efecto
sean presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité Técnico. Las -
resoluciones del Comité Técnico deberan de indicar puntualmente los términos generales

de la Emisioén y Colocacion de CBFls u otros Valores, en el mercado de valores de México

y/0 en su caso, su venta en el extranjero;

———————— (d) Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan realizarse, ya sea en
el monto o en el numero de CBFls;

--—---- (&) Autorizar los cambios en el régimen de inversion del Patrimonio del Fideicomiso
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 (sesenta y cuatro) Bis 1 (uno), fraccion |,
inciso a), de la LMV, por lo que la Asamblea de Tenedores aprobara (i) la modificacion a
los Criterios de Elegibilidad y (ii) las Inversiones en Activos que pretendan realizarse cuando

las mismas no cumplan con los Criterios de Elegibilidad;

-------- (f) Autorizar la remocion o sustitucion del Administrador, requiriendo para tales
efectos el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en circulacion,
atento a lo dispuesto en el inciso b) de ia fraccion | del articulo 64 (sesenta y cuatro)Bis 1
(uno) de la LMV,

--—---- (g) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones

por administracion o cualquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se

encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideigomiso o miembros

del Comité Técnico que tengan derecho a ello. En los asuntos a que se fgfiere este parrafo,

deberan abstenerse de votar (i) aquellas Personas Relacionada

respecto de las
sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sofire las cuales el

Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi comq Yel Administrador

o0 a quien se encomienden las funciones de administracion del Patrim el Fideicomiso,

o bien, (i) que representen un conflicto de interés, sin que ello afegte pl qUorum requerido

para la instalacion de la respectiva Asamblea de Tenedores;

———————— (h) Autorizar cualquier modificacion a los fines del Fideic o bien, la terminacion
anticipada del Fideicomiso, la liquidacion del Patrimonio del Rjdei ] Ticion
anticipada de este. En estos casos, deberd ser autorizado pbc_medie~Ge Asamblea
Extraordinaria de Tenedores por votacion a favor de, por lo menos, el 75% (setenta y cinco

por ciento) del niimero de CBFls en circulacion,

-------- (i) Previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordar la
remuneracion para los Miembros Independientes por el ejercicio de su encargo, conforme
a las préacticas bursétiles internacionales, ya sea en efectivo o en especie. De igual manera,

previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar una
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remuneracion para los demas miembros del Comité Técnico por el ejercicio de su encargo,

ya sea en efectivo o en especie;
-------- (i) Aprobar las politicas de contratacion o asuncion de créditos, préstamos,
financiamientos, asi como cualquier modificacion a éstas. Dichas politicas deberan guiarse
en todo momento, al menos, por los principios que a continuacion se indican; —--—--—-——-
-------- i. Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por el Fideicomitente, el Administrador o por el Fiduciario, el
i limite maximo de los pasivos que pretendan asumir en relacion con el activo del
Fideicomiso, el cual en ningin momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del
i valor contable de sus activos totales, medidos al cierre del ultimo trimestre reportado. En i
todo caso, el nivel de endeudamiento debera ser calculado de conformidad con lo previsto §

en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35 ‘

(treinta y cinco) Bis 1 (uno) de dicha Circular Unica de Emisoras.
-------- En caso de que se exceda el limite maximo sefialado en el pérrafo anterior, no se
podrén asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto
se gjuste al limite sefialado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para .[
extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las evidencias Il
de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un i}
aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion de

refinanciamiento.

---—---En caso de que se exceda el limite a que se refiere este inciso, el Administrador, ]
debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacién, asi como un plan “
correctivo en el que se establezca la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con I
i el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado ||
por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor
a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a

T dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo debera contemplar lo sefialado en el

it péarrafo anterior. i
———————— ii. Se debera establecer la obligacién de cumplir con un indice de cobertura de i
servicio de la deuda, al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento. H
H Este indice debera calcularse de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular
Unica de Emisoras con cifras al cierre del ditimo trimestre reportado y no podra ser menor e

a 1.0-uno punto cero. Asimismo, el indice debera ser revelado en términos del articulo 35

E (treinta y cinco) Bis 1 (uno) de la Circular Unica de Emisoras.

EE ---—--- Adicionalmente, se debera establecer que en caso de que se incumpla con el indice
Il de cobertura de servicio de la deuda, no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al
1 Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para i
i

extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las evidencias ||
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de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento magjlf_@mpﬁér una
disminucion en el calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes
de la citada operacion de refinanciamiento.

-------- En el evento de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda
a que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, deberd presentar a la Asamblea de
Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca N
la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el indice. Previo a su presentacion

| a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles

contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite. En cualquier caso,

el plan correctivo debera contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.

-------- ... DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL
FIDUCIARIO.

-------- 16.1-dieciséis punto uno. Obligaciones del Fiduciario. Sin perjuicio de las

obligaciones del Fiduciario consignadas en este Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante

la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

--—---a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

presente Fideicomiso y en los Documentos de Emision;
-------- .. VIGESIMA TERCERA. VIGENCIA, EXTINCION Y POLITICA DE LIQUIDACION
DE BIENES INMUEBLES.

-------- 23.1-veintitrés punto uno. Vigencia. El presente Fideicomiso tendra la duracion

necesaria para el cumplimiento de sus fines, y podra extinguirse en caso de que su
cumplimiento sea imposible. De manera particular, se extinguira (i) pok mandato legal en
caso de que asi lo requieran las autoridades competentes o leyes que \asi lo determinen,
| (ii) por término legal; y (iii) por acuerdo en Asamblea de Tenedores, corjtando con el voto
favorable de los Tenedores que representen mas del 89% (ochenta y nugve por ciento) de
los CBFls en circulacion.

--—--—--No obstante lo anterior, el Fideicomiso no podra extipGuirge tuando existan

il obligaciones pendientes de cumplimiento con cargo al Patrimonig del fFideicomiso. ----—--
--———--La vigencia del presente Fideicomiso no podra ser mayor gf plazo pre‘visto} el
articulo 394 (trescientos noventa y cuatro) de la LGTOC.

-------- ... TRIGESIMA SEXTA. LEY APLICABLE Y JURJSDJCC;@\M‘/

-------- 36.1-treinta y seis punto uno. Legislaciéon y Jurisdiccion. Para todo lo relacionado )
! con la interpretacion y cumplimiento del presente Fideicomiso, las Partes se someten a las . %

leyes federales de México. Las Partes igualmente de manera expresa e irrevocable,

acuerdan someter cualquier controversia que se derive de interpretacién o incumplimiento

del presente Fideicomiso a los tribunales competentes en la Ciudad de México. Las Partes
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renuncian a cualquier jurisdiccion o fuero que les pudiera corresponder por virtud de su i

lugar de residencia o domicilio, presente o futuro.
-------- DECIMO TERCERO.- Mediante instrumento publico ndmero ciento setenta mil
ciento setenta de fecha dos, de septiembre de dos mil veinticinco, otorgada ante la fe del
Licenciado Joaquin Caceres Jiménez OFarril, titular de la notaria publica nimero ciento
treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado en el protocolo de la notaria '
veintiuno de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil electrénico nimero trescientos ‘
ochenta y cuatro mil doscientos treinta y cinco, el cinco de septiembre de dos mil veinticinco, r;
a través de la cual se hizo constar la protocolizacion de la asamblea general extraordinaria f
de accionistas de CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE 1
("CIBANCOQO"), de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco, en la cual se acordé, entre %
otros, la escisién de CIBANCO, subsistiendo la misma y la constitucion de la sociedad
Albatros, Sociedad Andnima de Capital Variable como sociedad escindida (la “ASAMBLEA |
DE ESCISION”). Yo el notario agrego una copia fotostatica de dicho documento al apéndice «

del presente instrumento bajo la letra “A”. il
------- DECIMO CUARTO.- Mediante instrumento publico numero ciento setenta mil ciento
setenta y uno, de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco, otorgada ante la fe del
‘ Licenciado Joaquin Céaceres Jiménez OFarril, titular de la notaria publica nimero ciento 1
treinta y dos de la Ciudad de México actuando como asociado en el protocolo de la notaria
veintiuno de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Puablico de la Propiedad y de [
Comercio de la Ciudad de México bajo el folio mercantil electrénico nimero N-2025062505, ’J
el cinco de septiembre de dos mil veinticinco, a través de la cual se formalizé el contrato de i
f sociedad por acuerdo de escision por medio del cual se constituyé la sociedad Albatros
i Transitoria, Sociedad Anoénima de Capital Variable (“ALBATROS") como sociedad

escindida de CiBanco. Yo el notario agrego una copia fotostatica de dicho documento al ‘i
; i

5 apéndice del presente instrumento bajo la letra “B”.
i -—-----DECIMO QUINTO.- Mediante instrumento publico nimero ciento setenta mil ciento

setenta y dos, de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco, otorgada ante la fe del i
Licenciado Joaquin Céceres Jiménez O Farril, titular de la notaria piblica nimero ciento

i treinta y dos de la Ciudad de México actuanda como asociado en el protocolo de la notaria ,
H veintiuno de la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de Ia Propiedad y de :
Comercio de la Ciudad de México bajo los folios mercantiles electrénicos nimero N- n
i 2025062505 y 355867, el cinco de septiembre de dos mil veinticinco, a través de la cual se I
hace constar, entre otros: (i) la protocolizacién de las actas de resoluciones unanimes
adoptadas fuera de asamblea de accionistas de Albatros y BANCO MULTIVA, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA
il (“MULTIVA”) y (i) la formalizacién del convenio de fusién entre Albatros como sociedad i

i 16
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agrego una copia fotostatica de dicho documento al apéndice del prese
la letra “C”.
-------- DECIMO SEXTO.- Con fecha diez de septiembre de dos mil veinticinco, ASESOR
DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE e
CAPITAL VARIABLE (en lo sucesivo “AAP"), como cedente, ADMINISTRADORA DE
ACTIVOS FIBRA INN, SOCIEDAD CIVIL (en lo sucesivo "AAF"), como cesionario, con la
comparecencia del Fiduciario y del Representante comin, celebraron un convenio de
cesion de derechos (el “CONVENIO DE CESION DE DERECHOS") por virtud del cual AAP

cedid en favor de AAF todos los derechos y obligaciones que le correspondian como

fideicomitente del Fideicomiso; lo anterior en el entendido que dicha cesién quedaba sujeta
a la autorizacion de la asamblea de tenedores de los certificados bursétiles fiduciarios
inmobiliarios con clave de pizarra “FINN 13" emitidos por el Fideicomiso (los “CBFIs”). Yo

el notario agrego una copia fotostatica de dicho documento al apéndice del presente

instrumento bajo la letra “D”.
-------- DECIMO SEPTIMO .- Mediante asamblea ordinaria de los tenedores de los CBFls,
celebrada el diez de octubre de dos mil veinticinco, se autorizé: (i) la cesién de todos los
derechos y obligaciones que le correspondian a AAP como fideicomitente del Fidecomiso
en favor de AAF, reconociendo con pleno vigor y efectos a partir de la fecha de la asamblea,
el Convenio de Cesion de Derechos y (ii) la celebraciéon del convenio modificatorio al
Fideicomiso, por el cual se actualice, en lo conducente, su clausulado, a efecto de reflejar
al AAF como nuevo fideicomitente del Fideicomiso (la "ASAMBLEA DERTENEDORES"). Yo
el notario agrego una copia de dicho documento al apéndice del presefte instrumento bajo
la letra “E”.

-------- DECIMO OCTAVO.- Mediante documento de fecha veintidos dg octubre de dos mil

veinticinco, suscrito por los delegados especiales designados en\la Asamblea de

Tenedores, se instruyd al Fiduciario para cumplimentar las resolug adoptadas en la

Asamblea de Tenedores y celebrar el octavo convenio modificaforio /al Fideicomiso. Yo el
notario agrego una copia de dicho documento al apéndice de}/presehte instrumento bajo la
letra “F”. ¢
DECLARACIONES >

———————— a).- Salvo por las declaraciones aqui previstas, las Pa ifiean todas y cada una

de las declaraciones establecidas en el Fideicomiso.

o
-------- b).- Con base en lo autorizado en términos de las resoluciones adoptadas por la %
Asamblea de Escision y las Asambleas de Fusion, referidas en los antecedentes décimo

tercero y décimo quinto de este instrumento y celebradas por ClBanco, Multiva y Albatros,
respectivamente, al llevarse a cabo simultdneamente la escision y la fusion, Multiva

absorbié incondicionalmente la totalidad de los activos, pasivos, obligaciones y derechos,

17
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sin reserva ni limitacion alguna y adquirié a titulo universal la totalidad del patrimonio de
Albatros, quedando a su cargo, como si hubiesen sido contraidos por Multiva, todos los
adeudos y responsabilidades, subrogandose en todos los derechos y obligaciones de indole i
civil, mercantil, fiscal y de cualquier otra naturaleza sin excepcién, que ClBanco, a través

de la Asamblea de Escision, transmitié a Albatros y que acto inmediato posterior en la

misma fecha Albatros transmiti6 a Multiva a través de la Asamblea de Fusion. -—-------———-

-------- c) Con base en el Convenio de Cesion de Derechos y en lo resuelto por la Asamblea

de Tenedores referidas en los antecedentes décimo sexto y décimo séptimo de este

instrumento, AAF es considerado como Unico y exclusivo fideicomitente del Fideicomiso. - .
——---d).- Es su voluntad modificar el texto del Fideicomiso, como consecuencia de: (i) la il
I cesion de los derechos y obligaciones que correspondian a AAP como fideicomitente del |
’ Fideicomiso, en favor de AAF, segun fue autorizado por la Asamblea de Tenedores y (i} la '
celebracion simultanea de la escision y transmision por fusion por parte de Albatros en favor
de Multiva, este ultimo como causahabiente a titulo universal del patrimonio y de las
obligaciones de ClBanco que le fueron transmitidas por virtud de la fusion a favor de Multiva.
-----—-e).- Asimismo, habiendo modificado el texto del Fideicomiso, es su deseo compulsar |
t su clausulado, en el entendido que a compulsa que en este acto se otorga compulsa no
j: modifica, cambia o extingue ninguno de los términos del contrato de Fideicomiso, ni de los

derechos y obligaciones establecidos en él.
CLAUSULAS
--—--—--- PRIMERA. MODIFICACION AL CLAUSULADO DEL FIDEICOMISO. Las Partes en [I
este acto convienen expresamente en realizar exclusivamente las siguientes

modificaciones al clausulado del Fideicomisio:
——--UNO.- Se modifican los incisos hhh) y kkk) de la seccién 1.1 (uno punto uno) de fa ||
Clausula “Primera. Definiciones”, en lo relativo a las definiciones “Fideicomitente” y
;i “Fiduciario o Emisor”, respectivamente, para quedar redactados de la siguiente manera: -- i}
‘; e PRIMERA. DEFINICIONES. =
: ------- 1.1-uno punto uno. |
L=
-------- hhh).- Fideicomitente: significa Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil.
i) v i

--————kkk).- Fiduciario o Emisor: significa Banco Muttiva, S.A., Institucion de Banca |

| Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division Fiduciaria, o sus sucesores, cesionarios, o

quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente

! Fideicomiso.* i
|

-------- DOS.- Se modifica la Clausula “Tercera. Partes del Fideicomiso®, para quedar

redactada de la siguiente manera: H
e TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.

18
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las siguientes:

--——--a).- Fideicomitente: Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil. ~-----------—-
--—----b).- Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.-----
-------- ¢).- Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva, Division Fiduciaria .

————— — d).- Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFls, representados
por el Representante Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los
términos del presente Fideicomiso y los CBFls.

---——-e).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto
a los Derechos de Reversion.

P f).- Representante Comun: Masari, Casa de Bolsa, Sociedad Andnima. -------------- “
———————— TRES.- Se modifica el primer parrafo del inciso j) de la seccién 16.1 (dieciséis punto
uno) de la Clausula “Décima Sexta. Obligaciones del Fiduciario”, para quedar redactado de
la siguiente manera:
Hoammemn DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.
(o)

--——--j. Entregar via correo electronico al Representante Comun, al Auditor Externo, al

Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comité de Auditoria, dentro
de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes, el estado de cuenta fiduciario que
muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato anterior. En
virtud que las Cuentas se mantienen en una institucion financiera diversa a Banco Multiva,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Divigion Fiduciaria, e/
Fideicomitente, los Fideicomitentes Adherentes, los Fideicomisarios fen Primer Lugar,

Fideicomisarios en Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fjduciario sélo esta

obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatosigstitucionales que
incluya la informacion que indique el valor del Patrimonio del Fideico
cierre del mes en cuestion, con copia de los estados de cuenta gge el

banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, misnjos qug contienen el detalle

intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad[de qué el Fiduciario replique
la informacién del banco corresponsal en los estados de cuerita del FiW “

e
———————— CUATRO.- Se modifica la Clausula “Vigésima Quinta. Domicilios”, secciones 25.1 e
(veinticinco punto uno), asi como el inciso (i) del sexto parrafo de la seccion 25.2 (veinticinco Eﬂg
punto dos); para quedar redactados de la siguiente manera:

“ —-—- 25.1-veinticinco punto uno. Comunicaciones. Toda comunicacion que deba
hacerse, de conformidad con el presente Fideicomiso, se realizaréa mediante correo

certificado o servicio de mensajeria, ambas acuse de recibo en los siguientes domicilios: -

19
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, -——--- Fideicomitente: Administradora de Activos Fibra inn, Sociedad Civil,
------- Domicilio: Belisario Dominguez 2725, piso 4, colonia Obispado, C.P. 64060,

Monterrey, Nuevo Leén.

------- Atencioén: Miguel Aliaga Gargollo
-------- Teléfono: “(+52) 81-5000-0200”

--——-e-mail: miguel.aliaga@fibrainn.mx

-------- Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Multiva, Division Fiduciaria.
————Domicilio: Montes Urales No. 350, Col. Lomas de Chapultepec, | Seccion, Alcaldia |!
Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México. -
i -----— Atencién: Delegado Fiduciario Fideicomiso DB/1616
‘ —————— Teléfono: “(+52) 55-50633932". i

---——-e-mail: cristina.reus@multiva.com.mx; nabor.mejia@multiva.com.mx;

instruccionesmexico@muitiva.com.mx =
---—--- Representante Comun: Masari, Casa de Bolsa, Sociedad Anonima --———----ee—ewe--
-------- Domicilio: Prado Norte 125, piso 2, oficina 201, Colonia Lomas de Chapultepec ----
i -—-—— Alcaldia: Miguel Hidalgo, Cddigo Postal “11000- once mil, Ciudad de México. ———
i ------—- Atencién: Irais Lépez Rodriguez |
--—----- Teléfono: *+ 52 (55) 55 5350 5050 — ext. 415" E'

i

-------- e-mail: irais.lopez@masari.mx / gerardo.raymundo@masari.mx
———————— En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicarlo a las

demas, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha en que dicho cambio

ocurra.”
-------- 25.2-veinticinco punto dos. Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las

i instrucciones y comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al i

I Fiduciario, se estara a lo siguiente: §
i ()= it

l Por lo que respecta a las cartas de instruccion dirigidas al Fiduciario, para que estas puedan |

ser acatadas, deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisitos: H
_ -—---—-(i) Estar dirigida a “Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo
. Financiero Multiva, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “DB/1616” (letras
“D™B" diagonal mil seiscientos dieciséis).
(.)—"
----—-SEGUNDA. COMPULSA DEL FIDEICOMISO. El suscrito notario, a solicitud de las it

Partes, hago constar la presente compulsa del Fideicomiso y sus convenios modificatorios

para efectos de concentrar en un solo instrumento el clausulado que actualmente rigea |!

dicho Fideicomiso, compuisa que se obtiene de los instrumentos relacionados en los !

P St
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antecedentes de este instrumento, quedando redactada, en ¢

los estatutos del Fideicomiso, de |a siguiente manera:
“.CLAUSULAS

-------- PRIMERA. DEFINICIONES.

-------- 1.1-uno punto uno.

-------- Términos Definidos. Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente
Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendran el
significado que se atribuye a dichos términos en la presente Cléusula Primera y seran
utilizados en lo sucesivo en esa forma y se entenderan ya sea en forma singular o plural
segtin el contexto lo requiera; las Partes reconocen que los términos definidos que a su vez
queden incluidos dentro de otro u otros, deberan entenderse conforme a lo establecido en
esta Clausula:

i a).- Actividades de Asesoria: significa las actividades a ser realizadas por el
Administrador, consistentes en otorgar al Fiduciario de este Fideicomiso toda la asesoria
especializada requerida por el mismo en relacién con la planeacion, estrategia y ejecucion
de las decisiones trascendentales en relacion con los fines del Fideicomiso, particularmente
las relativas a la ubicacion, seleccién, revision, adquisicion, desarrollo, construccion,
acondicionamiento, operacién, mantenimiento y venta de Bienes Inmuebles y/o Derechos
de Arrendamiento, segtin corresponda, y a la planeacion financiera y estratégica del
Patrimonio del Fideicomiso.

-------- b).- Activos: significan los Bienes Inmuebles y/o Derechos de arrendamiento que, de

tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. )
-——---¢).- Activos Adquiridos: significa los Activos, en su caso, adquiridos por el Fiduciario,
con los Recursos Derivados de la Emisién, correspondientes a la \primera Colocacion,

mismos que se relacionan en el Anexo “A” del presente Fideicomiso.

Il Fideicomiso, asi como cualquier otro Activo que se aporte fn Io/futuro en términos del
‘I Convenio de Adhesion >

' <.
———----e).- Administrador: significa Administradora de Activos Kibra [ ciedad Civil, o la

sociedad civil que la sustituya de tiempo en tiempo conforme lo previsto en el presente

Fideicomiso, cuyo objeto social sea la prestacion de los Servicios de Administracion de .
manera exclusiva al Fideicomiso y que cumpla con los requisitos a que se refiere la Clausula @
Décima del Fideicomiso, en el entendido de que el Fiduciario para efectos del presente

Fideicomiso ser4a titular y controlara como socio al menos el 99.99% (noventa y nueve punto
noventa y nueve por ciento) de los derechos sociales y corporativos dicha sociedad civil,
incluyendo la facultad de designar a su dérgano de administracion.
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—-------f).- Anexos: significa el conjunto de anexos del presente Fideicomiso, mismos que

forman parte integrante del mismo.
-—--—--—g).- Aportacion Inicial: significa la aportacion que se integra con los recursos
provenientes del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del

Fideicomiso, en términos de la seccion 2.2-dos punto dos de la Clausula Segunda del

presente Fideicomiso. 3

——— h).- Arrendatario: significa cualquier Persona que suscriba un Contrato de

Arrendamiento en su cardcter de arrendatario. i
L e i).- Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de la
i LMVydelalLGTOC. |
-------- J)-- Asesor Contable y Fiscal: significa, de conformidad con la Clausula Vigésima

i Sexta del presente Fideicomiso, el despacho designado por el Comité Técnico, a ser L
contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo el ||
cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del presente Fideicomiso,

que sera un despacho de contadores plblicos de reconocido prestigio a nivel internacional i

con oficinas en México. \
-------- k).- Auditor Externo: significa KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil u otro auditor j';
externo contratado en términos del presente Fideicomiso; en el entendido que dicho auditor i
debera ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e
independiente del Administrador, del Fideicomitente, de los Tenedores Relevantes y del

Fiduciario.

-------- l).- Bancos Autorizados. Significa BBVA Bancomer, Sociedad Anénima, Banco !
Mercantil del Norte, Sociedad Anénima, Scotiabank Inveriat, Sociedad Andnima, asi como

cualquier ofra institucién bancaria con la que el Fiduciario lenga autorizado realizar

operaciones. i:
----—--m).- Bien Inmueble o Bienes Inmuebles: significa Inmuebles que se destinen al

‘ arrendamiento y/o hospedaje que adquiera el Fiduciario para el cumplimiento de los fines ‘,

il de este Fideicomiso. I
f} -—--—n).- BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, Sociedad Anénima Bursatil de l

Capital Variable.
~——-1).- Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFls: significa los ,
certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciario, de tiempo en
tiempo, de conformidad con el presente Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras
y otras disposiciones legales aplicables, inscritos en el RNV y listados en la BMV, y en su

H caso, otfros mercados internacionales.

--—----0).- CFF: significa el Cédigo Fiscal de la Federacion.
I': -------- p).- Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Caracter General

Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores

i 2 |
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segun las mismas sean reformadas de tiempo en tiempo. P “,,d../

------—-q).- Circular 1/2005: significa la Circular 1/2005-uno diagonal dos mil cinco, emitida
por el Banco de México la cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las
Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de
|| Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las

operaciones de fideicomiso segun la misma sea reformada de tiempo en tiempo. —---------—

-------- r).- Clausula: significa cada una de las clausulas del presente Fideicomiso. ------—--—

Hoommeee- s).- CNBV: significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.
-------- t).- Colocacion: significa (i) la colocacién entre el publico inversionista de los CBFls
emitidos conforme a Ja Emision que corresponda por medio de oferta publica a través de la

BMV, con intervencion del Intermediario Colocador, y (i) en su caso, la colocacién en

mercados extranjeros de los CBFls emitidos conforme a la Emision que corresponda, en el

entendido que en caso de que se realice alguna Emision en el extranjero, el Fiduciario con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, podra contratar a un asesor experto en dicho mercado
a fin de dar cumplimiento a las obligaciones que se tengan como Emisor. ----—-——--—-——
-------- u).- Comisién por Administracion: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima, seccion 10.6-diez punto seis del presente Fideicomiso.-—--

———————— v).- Comité de Auditoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

Clausula Novena, seccién 9.2.1-nueve punto dos punto uno del presente Fideicomiso.---—-
| w).- Comité de Inversiones: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
il Ia Clausula Novena, seccion 9.7.1-nueve punto siete punto uno de| presente Fideicomiso.

-------- x).- Comité de Nominaciones y Compensaciones: tiene & significado que se le
atribuye a dicho término en la Clausula Novena, Seccién 9.4.1-nugve punto cuatro punto
| uno del presente Fideicomiso.

Clausula Novena, seccion 9.1-nueve punto uno, del presente Fideicomiso. —--——---—--- -em %
——--cc).- Conducta de Destitucion: significa respecto de cualquier Persona: (i) la

sentencia o resolucion judicial definitiva e inapelable que declare a dicha Persona
responsable de fraude, dolo, mala fe o negligencia inexcusable respecto de las funciones

de dicha Persona; (ii) una conducta criminal o un incumplimiento intencional de la ley por
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parte de dicha Persona (respecto del presente Fideicomiso o de su negocio); (i) un
incumplimiento de este Fideicomiso, o de los contratos que deriven del mismo; o (iv) la

sentencia definitiva e inapelable que declara a dicha Persona en concurso mercantil o

quiebra..
------—dd).- Constancia de Reembolso: significa el documento que, previa solicitud del

Tenedor de que se trate, expedira el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los casos en

que se pague algun Reembolso de Capital.
--------ee).- Contaminantes: significa (i) cualquier sustancia sélida, liquida o gaseosa,
sonido, vibracién, calor, olor, radiacién, materia organica o inorganica, animada o
inanimada, o cualquier combinacion de los conceptos que anteceden y/o (if) cualquier
combustible, incluyendo, sin limitar, petréleo o productos derivados de petréleo, petrdleo
crudo, gas liquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacicn
de cualquiera de dichos elementos, sea considerada o determinada peligrosa, toxica,
contaminante, o bien una sustancia nociva, o un contaminante o fuente de contaminacién

conforme a la Legislacién Ambiental o por los organismos o dependencias del gobierno de

México.
—-—--——ff).- Contrato de Administracion: significa el contrato de prestacion de servicios
celebrado por el Fiduciario y el Administrador que se agrega al presente Fideicomiso como
Anexo “C”, y en su caso, el que resulte conforme a las modificaciones autorizadas por el
Comite Tecnico y acordadas con el Administrador, y, en su caso, las que autorice la
Asamblea de Tenedores para efectos de lo dispuesto en el inciso (g) de la seccién 8.4 de
la clausula Octava de este Fideicomiso, a efecto de que el Administrador proporcione los
Servicios de Administracion. Lo anterior en el entendido que dicho contrato debera estipular

un plazo forzoso de por lo menos 10 (diez) afios y renovaciones por un periodo igual de

manera automatica.
---—-gg).- Contrato de Arrendamiento: significa cada contrato de arrendamiento, de

subarrendamiento o, en general, cualquier otro contrato mediante el cual se conceda a titulo

oneroso el uso y goce temporal de los Bienes Inmuebles.
-------- hh).- Contrato de Colocacion: significa el contrato de colocacién celebrado por el
Fiduciario, los Tenedores Vendedores y el Intermediario Colocador respecto de la oferta y
colocacion de los CBFls por medio de la oferta publica mixta inicial a través de la BMV o
privada en cualquiera otra bolsa de valores o mecanismo de negociacion en México o

cualquier otra jurisdiccion, segun corresponda, asi como aquellos que celebren de tiempo

en tiempo respecto de Emisiones posteriores.

-—---—-ij).- Contrato de Gestién Hotelera: significa el contrato celebrado por el Fiduciario
con el Gestor Hotelero para efectos de proporcionar los servicios gerenciales consistentes
en la operacion de Jos Bienes Inmuebles destinados a los servicios de alojamiento temporal
de hospedaje, que forman parte del Patrimonio del presente FideiCOmiso. ——--——wmmmmmmmm-
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a1 I65 Fideicomitentes
E Adherentes aportaron al Patrimonio del Fideicomiso los Activos Aportados y se adhirieron

oo jj)-- Convenio de Adhesion: significa el convenio por el

Il al Fideicomiso, sustancialmente en términos del documento que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “E”. Adicionalmente se considerara como tal, cualquier contrato
que al efecto se celebre para aportar un Activo y adherirse al presente Fideicomiso. ----—----

---——-kk).- Criterios de Elegibilidad: significa aquellos criterios que se establecen en el

documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “F”, a efecto de que el

Fiduciario pueda realizar Inversiones en Activos con posterioridad a la aplicacion de los

recursos obtenidos por la Emision de CBFls que realice el Fiduciario y de acuerdo con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico. Dichos Criterios de Elegibilidad podran ser
modificados de tiempo en tiempo conforme Ilo determine la Asamblea de Tenedores. --—---
— Il).- Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Cldusula Décima Segunda, seccion 12.1-doce punto uno del presente Fideicomiso. -----
-------- mm).- Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a

dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.9-doce punto nueve del presente

Fideicomiso.

{ —— nn).- Cuenta General: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la

| Clausula Décima Segunda, seccion 12.5-doce punto cinco del presente Fideicomiso. —-—-
P 00).- Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General,
la Cuenta de Distribuciones de Efectivo, el Fondo de Gastos de Emisién, el Fondo de
Impuestos por Inversién, el Fondo de Inversién en Activos, el Fondo de Gastos de
Mantenimiento de la Emision, el Fondo de CAPEX; el Fondo de Servidlp de la Deuda y las

demas cuentas que sean abiertas, administradas, operadas y mantenidias por el Fiduciario

conforme al presente Fideicomiso.
-------- pp).- Derechos de Arrendamiento: significa los derechos quea,%ﬁera el Fiduciario

consistentes en los derechos a percibir ingresos provenientes del arrgndamiento de los
Bienes Inmuebles asi como los derechos de cobro de los mismos,

\

———————— qq).- Derecho de Reversion: significa el derecho que eff casq de establecerse asi
en los documentos de aportacion respectivos, tienen los Fidelcomitgntes Adherentes para
readquirir la propiedad de los Activos Aportados, que hayan\sido{aportados por ca

de ellos, en caso de (i) enajenacion de los mismos por el Fidusiario, o (ii

uno

xtincion del
Fideicomiso.

-——-—-rr).- Desinversion: tiene el significado que se indica en el inciso xiii, sub inciso "A” de
la seccion 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro de la Cléusula Novena de este
Fideicomiso.

-------- ss).- Dia: significa con maydscula o con minuscula, dia natural.
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-—------tt).- Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las
instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

-——-uu).- Distribucion: significa los recursos derivados del Resultado Fiscal del

Fideicomiso que seran entregados a los Tenedores en los montos que determine el Comité
Tecnico; en el entendido que para que el Comité Técnico pueda acordar un monto de

Distribucion distinto al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del

Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus Miembros
Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%

(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la

f
aprobacion de la Asamblea de Tenedores.
———————— wv).- Distribucién de Efectivo: significa la Distribucién més cualquier otra cantidad |

que el Comité Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores en términos del

presente Fideicomiso. 1
-------- ww).- Documentos de Emision: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el fi
Contrato de Colocacion, avisos de oferta y colocacion, documentos con informacion clave
para la inversion y demas documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y como |
cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se
instrumente la Emision y cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el Comité

Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquellos que se requieran para efectos de i

efectuar una Colocacion en el extranjero.
- Xx).- Emision: significa cada emision de CBFls que realice el Fiduciario, de tiempo
en tiempo en cada Fecha de Emisién, de conformidad con lo establecido en el presente i
Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188
(ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las

sustituyan o complementen. :
---—----yy).- EMISNET: significa el Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de E
Valores a cargo de la BMV. I

-------- zz).- Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el |

articulo sequndo de la LMV.

-------- aaa).- Fecha de Emisién: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Emisién de il
CBFIs por el Fideicomiso.

------- bbb).- Fecha de Distribucién de Efectivo: significa la fecha en que se entregue, en ;|
su caso, las Distribuciones de Efectivo conforme lo previsto en el presente Fideicomiso.— ||
----—--ccc).- Fibras: significa los fideicomisos de inversion en bienes raices a que se
refieren los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR

en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las sustituyan o complementen, —---—------
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representados por el Representante Comun.

--——-—eee).- Fideicomisario en Segundo Lugar: significa cada Fideicomitente Adherente
por lo que hace en su caso, a los Activos Aportados, conforme al Convenio de Adhesién
respectivo. soiyre:

-------- fff).- Fideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente N
contrato, segun sea modificado de tiempo en tiempo.

-------- ggg).- Fideicomiso de Fundadores: significa el contrato de fideicomiso celebrado por
los Fideicomitentes Adherentes Originales y los Inversionistas Patrimoniales a cuyo
patrimonio (i) los Fideicomitentes Adherentes Originales aportaron la titularidad de ciertos
CBFls que recibieron como contraprestacién por la aportacion de los Activos Aportados al
Patrimonio del Fideicomiso, y (i} los Inversionistas Patrimoniales aportaron la titularidad de
la totalidad de los CBFls que adquirieron en la Oferta inicial.

———————— hhh).- Fideicomitente: significa Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil.
———————— iii).- Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona que aporte los Activos al
Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacion adquirira, para efectos del Fideicomniso los

derechos y obligaciones establecidos en este Fideicomiso y en el Convenio de Adhesion

respectivo.

-———-jjj)).- Fideicomitentes Adherentes Originales: significa los Fideicomitentes
Adherentes que aportaron los Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso de

conformidad con lo establecido en la Clausula Segunda, seccion 2.4-dos punto cuatro del

presente Fideicomiso. AN

-------- kkk).- Fiduciario o Emisor: significa Banco Multiva, S.A., Inglitucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division Fiduciaria, o sus sucesofes, cesionarios, o
| quien sea designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente

Fideicomiso.

-———Iil).- Fondo de CAPEX: tiene el significado que se le atribuye aldioho término en la
Clausula Décima Segunda, seccion 12.7-doce punto siete del présentg Fideicomiso. -------
-------- mmm).- Fondo de Gastos de Emision: tiene el significa
término en la Cléusula Décima Segunda, seccion 12.2-do el presente

Fideicomiso.

-------- nnn).- Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision: tiene el significado que se

le atribuye a dicho término en la Clausula Décima Segqunda, seccion 12.6-doce punto seis

del presente Fideicomiso. %
-------- 000).- Fondo de Impuestos por Inversién: tiene el significado que se Je atribuye a

dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.3-doce punto tres del presente
Fideicomiso.
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i —— ppp).- Fondo de Inversion en Activos: tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.4-doce punto cuatro del presente

[ Fideicomiso.
If -------- qqq).- Fondo de Servicio de la Deuda: tiene el significado que se le atribuye a dicho

término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.8-doce punto ocho del presente

Fideicomiso.

i rrr).- Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa los fondos a que se
i
f

refiere el articulo 153-ciento cincuenta y tres de la LISR en vigor, y/o aquella disposicion

i legal que la sustituya de tiempo en tiempo.

-------- sss).- Gastos de Emisién: significa los gastos, impuestos, derechos, honorarios y

cualesquiera otros semejantes que se generen derivados o con motivo de cada Emision,

mismos que seran pagados por el Fiduciario previa instruccién por escrito del }

Administrador.
———————— ftt).- Gastos de Mantenimiento de la Emision: significa los gastos que se generen

por la administracién y mantenimiento de cada Emision, de conformidad con el documento

i que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismos que serdn pagados por

it el Fiduciario previa instruccién por escrito del Administrador.

--------uuu).- Gastos de Operacién: significa los gastos que se generen por la operacién !}

del Patrimonio del Fideicomiso que sean notificados por escrito al Fiduciario por el

Administrador.
-------- vwv).- Gestor Hotelero: significa Gestor de Activos Prisma, Sociedad Anénima

Promotora de Inversién de Capital Variable y/o la sociedad o sociedades que de tiempo en
tiempo sean autorizadas conforme al presente Fideicomiso por el Comité Técnico. —---———-

-—--—-www).- Indeval: significa la S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores,

il Sociedad Andnima de Capital Variable.
i xxx).- Inmuebles: significa conjuntamente, en términos de lo dispuesto por el articulo

750-setecientos cincuenta del Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos en los
:} codigos civiles de los Estados de la Republica Mexicana en donde se encuentren ubicados
i los Inmuebles: (i) los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y
edificios, asi como los terrenos sobre los cuales se encuentran edificados, que se aportaran

al Patrimonio del Fideicomiso; (i) los bienes inmuebles por destino, que forman parte
integral de las construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fijfa, de
modo que no pueden separarse sin deterioro del inmueble o del objeto a él adherido, y; (i)
i todos aquellos bienes que aunque no tienen una incorporacion fisica al edificio, adquieren

la condicion de inmuebles al existir la voluntad del duefio de mantenerlos unidos a éste y

que resultan indispensables para su funcionamiento.
——————— yyy).- Intermediarios Colocadores: significa aquellas casas de bolsa o intermediarios

financieros, en su caso, que sean designados por instrucciones del Comité Técnico. :
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mantenga el depésito de los CBFls en el Indeval. —
-------- aaaa).- Inversion en Activos: significa las inversiones que se rgé'?fcen, con cargo al

Patrimonio del Fideicomiso, en Activos que sean adquiridos o consltruidos con los recursos

obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra forma.

-------- bbbb).- Inversién Minima del Patrimonio: significa la Inversién en Activos destinados

al arrendamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso y que debe ser al menos el 70%
(setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso. Dicha proporcién debera ser
determinada de conformidad con Ja regla de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en el
ejercicio de que se trate o aquellas reglas emitidas por las autoridades fiscales que la

sustituyan.

-------- ccec).- Inversiones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al

Patrimonio del! Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el

l! Fiduciario para tales efectos, mismas que se realizaran de conformidad con la Legislacion

] Aplicable y que sean autorizadas para las Fibras.

b dddd).- Inversionistas Patrimoniales: significa aquellas Personas que asuman el
compromiso de invertir determinadas sumas de dinero para la adquisicion de CBFls en la
Oferta Publica, oferta privada o en el mercado secundario y a aportar dichos valores al
patrimonio del Fideicomiso de Fundadores.

-------- eeee).- ISR: significa el impuesto previsto por la LISR.

-------- fiff).- ISR Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la
aportacion de los Activos Aportados que se difiera en los términos de I§ LISR. ------------—--

i — gggg).- IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA.
———————— hhhh).- Legislacion Aplicable: significa las leyes, reglamentos, ddcretos, circulares y
= demas ordenamientos juridicos de caracter federal, estatal y/o muficipal vigentes en
México el dia en que se lleva a cabo cada Emision.

e iiii).- LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Oper%&} deCrédito. —-——---
-------- jili).- LIC: significa la Ley de Instituciones de Crédito.

- kkkk).- Liquidador: tiene el significado atribuido en la Claysula V/geSIma Tercera,

| seccion 23.3-veintitres punto tres, inciso (i) del presente Fideico. .rso

| — I).- LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agrega
-------- mmmm).- LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

| p— nnnn).- LMV: significa la Ley del Mercado de Valores.

-------- 0000).- LTV: significa la razén calculada y dada a conocer por el Administrador,
definida como el monto del saldo insoluto de la deuda entre la estimacion de valor del Activo
de que se ltrate (Loan To Value).

-------- pppp).- México: significa los Estados Unidos Mexicanos.
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-------- q9qq).- Miembro Independiente: significa cualquier persona integrante del Comité i
51 Técnico que cumpla con los requisitos del articulo 24 (veinticuatro), sequndo parrafo y 26 |
(veintiséis) de la LMV.
-———rrrr).- Partes: significa conjuntamente el Fideicomitente, el Fiduciario y el

Representante Comun.

-------- ssss).- Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se le atribuye a dicho

termino en la Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.

-------- titt).- Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las

deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son menores

que las segundas.

--—---- uuuu).- Persona: significa, segtin el contexto lo requiera, una persona fisica o moral,

i un fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacion en participacion) u otra entidad legal. i.;

-------- vwwv).- Personas Relacionadas: tiene el significado atribuido a dicho término en el ,

articulo segundo de la LMV.
------- wwww).-Periodo Minimo de Inversion: significa el término de cuatro afios a que se
refiere la fraccion IV del articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR en vigor, y/o aquellas

disposiciones legales que las sustituyan o la que en su caso se establezca por la Legislacion

Aplicable.

----—--- XXXxX).- Pesos: significa la moneda de curso legal en México.

-—--——-Yyyy).- Prospecto: significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con

i cada Emisién de conformidad con la Legislacién Aplicable.

I e zzzz).- Proyectos: significa conjuntamente con los Activos, los proyectos

i! inmobiliarios a desarrollar o ser adquiridos por el Fiduciario conforme a los fines del

presente Fideicomiso. i

--—-----8aaaa).- Recursos Derivados de la Emision: significa, respecto de cualquier

Emision, los recursos que se obtengan por la Colocacién de los CBFls respectiva, de

conformidad con los términos y condiciones establecidos en los Documentos de Emision

correspondientes.

--—----—- bbbbb).- Reembolso de Capital: significa las cantidades entregadas a los Tenedores

de los CBFls en exceso al resultado fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188

(ciento ochenta y ocho), fraccion Xi, sexto pérrafo de la LISR en vigor.
--=----- €CCCC).- Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la BM v,

segun el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

------—-ddddd).- Rentas: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce r

de los Bienes Inmuebles derivados de los Contratos de Arrendamiento.
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S

-------- eeeee).- Reporte Anual del Auditor: significa el reporte :::\nwahq

WA

presentar el Auditor Externo de conformidad con la Clausula Décima Séptima, seccién 17.2-

diecisiete punto dos del presente Fideicormniso.

-------- fffff).- Representante Comun: significa Masari, Casa de Bolsa, Sociedad Anénima,
quién sera el representante comun de los Tenedores de los CBFls, o quien sea nombrado

subsecuentemente como representante comun de los Tenedores.

--—----—- hhhhh).- Resultado Fiscal: significa el resultado de restar a la utilidad fiscal de un
efercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores pendientes de

amortizar.

-------- iiiii).- Servicio de la Deuda: significa las cantidades necesarias para cubrir el pago

i de capital e intereses en un financiamiento.

-—-—jiiij).- Servicios de Administracion: significa los servicios de administracion que se

; llevaran a cabo por el Administrador conforme al Contrato de Administracion.-

-------- kkkkk).- STIV-2: significa el Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores
a cargo de la CNBV.

———————— li).- Tenedores: significa los tenedores de uno o mas de los CBFISs. --=-----------~=---

oo mmmmm).- Tenedor Relevante: significa todas y/o cualquiera de los Tenedores
Clave y otros Tenedores, en la medida en que cada una de esas Personas en lo individual
o como grupo de Personas, a través del Fideicomiso de Fundadores, tenga el control de
| cuando menos el 3% (tres por ciento) de los CBFls en circulacion, \ﬁ:uafquier tiempo. —

-------- nnnnn).- Tenedores Clave: significa todas y/o cualquiera los senores Victor

i Zorrilla Vargas, Joel Zorrilla Vargas, Oscar Eduardo Calvillo Afjaya y/o entidades

i
i
! controladas por dichas personas en lo individual o conjuntamente.

-------- 00000).- Titulo: significa el documento o titulo que docume s Emisiones, cuyo

| formato se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H’. X
— ppppp) Utilidad Fiscal: significa el resultado de restar afos ingresos acumulables las

deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuandaflos prjmeros son mayores que

las segundas. - .

-------- qqqqq).- Utilidad Operativa: significa el resultadow ingresos

Il generados por el Fideicomiso en su operacion, los gastos operativos.

: - rrr11).- Valor: significa los titulos de crédito que conforme la naturaleza del presente

. Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccion XXIV del )

articulo 2 (dos) de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con la Legislacién Aplicable. %
-------- 1.2-uno punto dos. Otras Reglas de Interpretacion. En este Fideicomiso y en sus

Anexos, salvo que el contexto requiera lo contrario:

------—- (i) los encabezados de las Cldusulas e incisos son para referencia tunicamente y no

afectaran la interpretacion de este Fideicomiso;
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N — (i) las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este
! Fideicomiso o cualesquiera otros documentos, incluiran: (x) todos los Anexos y apéndices
u otros documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos documentos; (y) todos los
documentas, instrumentos o contratos emitidos o celebrados en sustitucion de este
Fideicomiso o de dichos documentos; y (z) cualesquiera reformas, modificaciones, i
adiciones o compulsas a este Fideicomiso o a dichos documentos, segin sea el caso;—-- H

———--(iii) las palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderan como ‘incluyendo, sin

i limitar”;

o (iv) las referencias a cualquier persona incluiran a los causahabientes y cesionarios

permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gubernamental, cualquier

i persona que suceda las funciones, facultades y competencia de dicha autoridad

gubernamental);

i --——-—-(v) las palabras "del presente’, “en el presente” y “bajo el presente” y palabras o

frases de naturaleza similar, se referiran a este Fideicomiso en general y no a alguna

disposicion en particular de este Fideicomiso; y.

kA= et s i e 3§

----- -- (vi) el singular incluye el plural y el plural incluye el singular.
———— SEGUNDA. CELEBRACION.

I‘ -------- 2.1-dos punto uno. Celebracion del Fideicomiso. Las Partes celebraron el presente

Fideicomiso sujeto a los términos y condiciones establecidas en el presente Fideicomiso. -

-------- 2.2-dos punto dos. Aportacién Inicial. El Fideicomitente aporté al Fideicomiso, como
Aportacion Inicial, la cantidad de $20,000.00 M.N. (veinte mil Pesos 00/100, Moneda ‘
Nacional).

-------- 2.3-dos punto tres. Aceptacién del cargo de Fiduciario. El Fiduciario acepté el cargo
de fiduciario de este Fideicomiso y recibié la Aportacién Inicial. El Fiduciario otorgé al
momento de la celebracion del presente Fideicomiso el recibo mas amplio que en derecho

proceda sobre la Aportacion Inicial.
, -------- 2.4-dos punto cuatro. Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Originales.
i Previamente a la primera Fecha de Emision y sujeto al cumplimiento de la condicion
i suspensiva consistente en la Colocacion de los CBFls, los Fideicomitentes Adherentes
fl Originales efectuaron la aportacion de Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a
i cambio de lo cual, simultdéneamente a la primera Colocacion, recibieron como il

contraprestacion, el numero de CBFls que se establecio en el Convenio de Adhesién

respectivo, determinado por el Comité Técnico y notificado al Fiduciario.
------- 2.5-dos punto cinco. Numero de Identificacion Interna. Las Partes convinieron en

identificar el presente Fideicomiso, desde su constitucién, con el nimero DB/1616 (letras

i “D™*B” diagonal mil seiscientos dieciséis). !
-------- TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.
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las siguientes:

------— a).- Fideicomitente: Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil. --=--===-----

-------- c).- Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero N
Multiva, Division Fiduciaria N

-------- d).- Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores de los CBFls, representados
por el Representante Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los

términos del presente Fideicomiso y los CBFls.

----—--—e).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto
a los Derechos de Reversion.

|- f).- Representante Comun: Masari, Casa de Bolsa, Sociedad Anénima. =--------------
-------- CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

———————— 4.1-cuatro punto uno. Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El

Patrimonio del Fideicomiso se integra de la siguiente manera:

e a) Con la Aportacién Inicial;

--——----b) Con los Activos Aportados y los Activos Adquiridos;

-------- ¢) Con los Derechos de Arrendamiento;

oo d) Con los Recursos Derivados de la Emision;

-------- e) Con las cantidades derivadas de las Rentas;

-------- ) Con los Activos que se adquieran con los Recursos Derivaddg de la Emision o con

i1 cualquier otro recurso;

-------- g) Con los recursos y Valores que se mantengan en las Cuentag,

-------- h)Con los productos que se obtengan por la inversién del efectjvo mantenido en el
Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas asi como los rendjfnientos financieros
i obtenidos de dichas Inversiones Permitidas; \

-------- i) En su caso, con los ingresos provenientes de hospeda}ée }I‘enes Inmuebles por
permitir el alojamiento de personas.

-------- j} En su caso, con los recursos derivados del cumpﬁmfe&oée los fines delpresente
Fideicomiso;

———————— k) Con los recursos que se obtengan de la Emisién de Valores representativos de

———————— 1) Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho

=
que corresponda al Fideicomiso %
-------- m) Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a

que se refiere la presente Clausula;
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-------- o) Con' las demas cantidades y derechos de que sea titular el Fideicomiso, por

i
i cualquier causa valida.
— QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.

I —————- 5.1-cinco punto uno. Fines del Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste
% en la adquisicion y/o conslruccion de Bienes Inmuebles para ser destinados al
i arrendamiento; la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
! arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asi como recibir financiamiento para esos fines
{ con garantia sobre los Bienes Inmuebles. Asimismo, llevaré a cabo la prestacion de los
ii servicios de hospedaje para permitir el alojamiento de personas en los Bienes Inmuebles.

i ----—-Asimismo, podra efectuar fodas las demas actividades que conforme a las

i disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los articulos 187 (ciento
i ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, les sea permitido realizar

a estos fideicomisos.
N El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fideicomiso, realizara,
entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en su propiedad y disponer de .
| los bienes y derechos que integren el Patrimonio del Fideicomiso; (ii) distribuir y administrar

los recursos en las Cuentas; (iij) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el i
Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar l
cualquier oftro tipo de actividades que el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico ‘

{ consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v)
i
: realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos

propositos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso

i incluiran, sin limitacién alguna las siguientes:
i ----—----a).- Recibir y mantener la titularidad de la Aportacion Inicial y los demas bienes y

derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, con el fin de realizar la Emision

i de CBFls y su Colocacién entre el ptiblico inversionista, ya sea de manera publica o privada, f
" por lo que debera efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, Ia
i BMV, el Indeval o cualquier otra entidad gubernamental, érgano autorregulado, bolsa de
| valores o sistema de cotizacion, ya sea nacional o extranjero, para obtener y llevar a cabo
: el registro de los CBFls en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o conveniente;
; su posterior Emision, oferta publica o privada y Colocacion a través de la BMV y/o cualquier L
.' ofra bolsa de valores o sistema de cotizacion, ya sea nacional o extranjera; --—-—-—-—---—
-—--—-b).- Realizar la oferta publica de CBFls que haya sido autorizada por la CNBV,

realizar la oferta privada de CBFls, en su caso, emitir los CBFlIs y realizar pagos conforme

al presente Fideicomiso o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte,

de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso;

r ———————— c).- Emitir CBFls para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que

suscriban un Convenio de Adhesion a cambio de la aportacion de Activos. Dichos CBFis
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motivo de emisién publica o privada y que se encueniren en p
Tenedores;

-------- d).- En atencién a lo sefialado en los incisos a, b y ¢ anteriores y en términos de la
LMV y demas disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que
sean necesarios o convenientes, a fin de que se lleven a cabo los tramites y procedimientos
necesarios 0 convenientes para el registro y listado de los CBFls en la BMV y el depésito

del Titulo en Indeval, asi como los correlativos a cualesquiera otros mercados de valores

l ya sean nacionales o extranjeros;
i
: -—-—--@).- Llevar a cabo cada Emisién de CBFls, en los términos y con las caracteristicas

que se establezcan por la Asamblea de Tenedores;

s f).- Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emisién asi
como todos los actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emisién
y Colocacién de CBFls;

i ---—-——-g).- Celebrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Convenios de Adhesion,
adquirir la propiedad de los Activos Aportados, de los Activos Adquiridos y cualesquiera
otros Activos con los Recursos Derivados de la Emision o con cualesquiera otro recursos;
| -———h).- Celebrar, previa instruccién de la Asamblea de Tenedores y, en su caso, del
31 Comité Técnico, los Contratos de Colocacién con el o los Intermediarios Colocadores y
cualesquiera olras Personas, segun sea necesario, en relacion con lo§ CBFls a ser emitidos
por el Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacion con cualquieti otro Valor que sea

emitido por el Fiduciario conforme a lo establecido en el presente Fidei§omiso y cumplir con

las obligaciones al amparo de dichos Contratos de Colocacion, incjuyendo el pago de

indemnizaciones conforme a los mismos;

Ip == i).- Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido epel preégente Fideicomiso,

los Recursos Derivados de la Emision;

-------- j).- Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administfar, operar y mantener con la

institucién financiera que determine de manera indistin Comité Técni /o el

Administrador, previa instruccion por escrito dirigida al\Fiduciari s Cuentas de
i conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los lraspasos
y registros necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del

Fideicomiso;

----—--k).- Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos
necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas;-—-- %
-------- I).- Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas,

segun sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras
para dichos fines;
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———————— m).- Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente 1§

Fideicomiso;

-------- n).- Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o

indirectamente, de Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y

celebrar y suscribir la documentacién necesaria para dicho fin conforme los términos

previstos en el presente Fideicomiso;

---—--—-—0).- Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a través de Indeval de

i conformidad con el presente Fideicomiso;

------—p).- Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidad en relacién con las

i Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parte del Patrimonio del

Fideicomiso;
---—----q).- Llevar a cabo todas las acciones que sean necesarias o convenientes a fin de |
conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Patrimonio del Fideicomiso,

|
'

é§ realizando todos los actos necesarios para su defensa de conformidad con los términos del
H

presente Fideicomiso y la Legislacion Aplicable;
-—----—-r).- Celebrar los Contratos de Arrendamiento y el Contrato de Administracion, y en
su caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro contrato necesario o
conveniente para realizacion de los fines del presente Fideicomiso, asi como sus
respectivos convenios madificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico;
-------- S).- Realizar la administracion, ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del

{ Administrador; b

-------- t).- Celebrar, previa instruccion del Administrador y/o del Comité Técnico, seguin sea
el caso, los contratos que sean necesarios o convenientes para cumplir con los fines del
Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo

la celebracion de acuerdos de indemnizacion y cualquier modificacion, prémroga o

renovacion; - tH
-——---Uu).- Celebrar y cumplir con sus obligaciones bajo cualquier contrato celebrado |

conforme al presente Fideicomiso;

|
é -—--—-v).- Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor
i Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el presente Fideicomiso;
-------- w).- Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea el caso, |

contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros

1

E agentes para los propésitos y fines del presente Fideicomiso; i
! ---—----X).- Pagar con los bienes que corniforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida
! que éste resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de |
conformidad con la Legislacion Aplicable y las disposiciones del presente Fideicomiso y los

{ Documentos de Emision y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin limitacion }!
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Mantenimiento de la Emisién, previa notificacidon por escrito del Administrador y/o del
Comité Técnico, segun corresponda;

-------- y).- Preparar y proveer toda la informacién relacionada con el Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras,

el Reglamento Interior de la BMV y la Legislacion Aplicable, asi como toda la informacion

que sea requerida de conformidad con otras disposiciones de este Fideicomiso y otros
contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario podra contratar al
Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo la contabilidad correspondiente; -—------
———————— z).- Preparar y presentar, de conformidad con la informacion que le sea
proporcionada por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones
fiscales del Fideicomiso de conformidad con la Legislacién Aplicable, asi como llevar a cabo
todos los actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de constancias y
registros, necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las

disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el entendido que para

el cumplimiento de este inciso, el Fiduciario estara facultado para contratar al Asesor
Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades a realizar; ———-—-
-------- aa).- En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de

consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y

cuatra) y 36 (treinta y seis) del CFF, necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;
———————— bb).- Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritQs requeridos por, o
[} rmm e s

conforme a las

solicitudes de autorizacion de parte de cualquier autoridad gubername
--——---cC).- Participar como socio mayoritario en el Administrador

instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fidgicomiso todos los

derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social, i ndo sin limitar, la

facultad de designar, remover e instruir libremente al organo de a¥ministracion del

Administrador y a sus representantes y apoderados;

----—-dd).- Otorgar poderes generales y especiales segun|segh requeridos mediante
instrucciones del Comité Técnico para el desarrollo de o idej Iso de
conformidad con este Fideicomiso y cualquier otro contrato cele por el Fiduciario en
ejecucion de este Fideicomiso; en el entendido que (i} el Fiduciario no otorgaré poderes
para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (i) el Fiduciario no otorgara
poderes para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera ejercida directamente -
i por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del %
Comité Técnico, mismas que siempre deberan ser ratificadas por la 0 las personas

designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (iii) cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberéan cumplir con las obligaciones de los

poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula Trigésima
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I Segunda del presente Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados ({incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);
’. -------- ee).- Para el caso en que se haya efectuado una Colocacion en los Estados Unidos
{ de Ameérica conforme a las leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a los Tenedores
residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi lo soliciten expresamente
’ al Comité Técnico, la informacién que determine este dltimo a efecto que los mismos
puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos. Para efectos de este
1] inciso, el Fiduciario tendra la facultad en todo momento de contratar con cargo al Patrimonio

del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizé la colocacién para que este

# ultimo lleve a cabo todos los procesos necesarios de mantenimiento de la emision en dicho

I pais, asi como, divulgacion de informacién conforme a la Legislacion Aplicable;------—--——-
------- ff).- Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su caso por acuerdo de la

Asamblea de Tenedores, todos los tramites necesarios, los actos necesarios y/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considerado como “passive foreign
investment company” ("PFIC”) para efectos de impuestos federales de los Estados Unidos '
de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi como

i cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de conformidad con la ley fiscal aplicable

de los Estados Unidos de América;
-------- gg).- Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o
i documentos de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de
i crédito y realizar todos los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los
fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso y en los
il contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los contratos que se
requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de intermediacion
bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de
! propiedad intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizacion, adquisicion
y disposicion de Inversiones en Activos, cobranza de los ingresos derivados de los contratos
de arrendamiento y cualquier modificacién a dichos contratos o documentos, y hacer que

se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;

i - hh).- Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones

| financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, |

con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquirir Derechos de
Arrendamiento, pudiendo otorgar cualquier clase de garantias, incluyendo garantias reales i

con el Patrimonio del Fideicomiso;

-----—--ij).- Realizar la emision y colocacion de Valores diferentes a los CBFls, incluyendo

titulos de deuda de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, 0 en su
caso, del Comité Técnico, mediante oferta publica y/o privada y realizar todos los actos

|
. N . . i'
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores, |
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ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposi legales

aplicables;

-------- ji).- En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algun
Fideicomitente Adherente, recibir el precio de reversion, conforme a los términos y

condiciones que determine el Comité Técnico;

———————— kk).- Efectuar la compra de CBFls previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de
crédito que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, siendo aplicable en lo conducente el articulo
56 (cincuenta y seis) de la LMV;

-------- I).- En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacion
que se establece en el presente Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de

extincion total del Fideicomiso;

———————— mm).- Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comtn o a quien el mismo
designe, a toda la informacion que tenga disponible derivada o relacionada con el presente
Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores de haber recibido

la solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacion;
-------- nn).- Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a quien éste designe, dentro

del ambito de sus funciones, a toda la informacién que tenga disponible derivada o

relacionada con el presente Fideicomiso;
-—--—--00).- En su caso, conforme lo establecido en el parrafo segunda de esta Clausula,
previa instruccion del Comité Técnico, podra realizar todos los actos negesarios para que
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso \se destinen a la
prestacién de servicios de hospedaje, incluyendo la adquisicion de tqdos los bienes y

derechos necesarios al efecto, y la realizacion de todos los actds necesarios y/o

convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y contratos ecto se requiera

para llevar a cabo las actividades referidas;

-------- pp).- Ostentar la posesioén originaria mas nunca la poseféc‘m jé'fvada de los Activos
que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso; y £

———————— qq).- En general, cumplir oportuna y diligentemente conltodas las gbligaciones a su
cargo, de conformidad con este Fideicomiso y con las demas disposiciones legales
aplicables.
-------- SEXTA. EMISION DE CBFls. ”

-------- 6.1-seis punto uno. Emision de CBFls. El Fiduciario emitira los CBFls de tiempo en %
tiempo, de conformidad con los articulos 63 (sesenta y tres), 64 (sesenta y cuatro) y demas £

aplicables de la LMV, en los términos y condiciones establecidos en este Fideicomiso, de
conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. Para tales efectos el

Fiduciario debera obtener la inscripcion de dichos CBFIs en el RNV, completar su listado
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en la BMV, obtener la autorizacion de la CNBV para llevar a cabo la oferta publica de los

1 mismos y en su caso, obtener cualesquier otras autorizaciones gubernamentales que se

requieran.
-------- 6.2-seis punto dos. Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los

CBFls, estaran sujetos a lo previsto en este Fideicomiso y en los CBFls correspondientes

y aceptan de manera expresa que: (i) no tienen ni tendrén derecho preferente, para la

adquisicion de los CBFlIs que emita el Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso;
y (ii) el Fiduciario es el unico propietario de los Activos y los CBFls unicamente otorgan el

derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de Ios Activos, de

conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

-------- Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacién de los Activos Aportados

reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en relacion al ISR Diferido con

j motivo de la posible ganancia generada por la aportacion de Activos al Fideicomiso, y cuya
| exigibilidad se actualizara (i) al momento de la venta de uno o varios CBFis recibidos como [
} contraprestacion por dicha aportacion; o (ii) en el momento en que el Fideicomiso enajene |

i el Activo aportado por el Fideicomitente Adherente de que se trate.

----——-6.3-seis punto tres. Representante Comun. El Representante Comun tendrs,

ademas de las obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la legislacion y
i reglamentacion aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en la Clausula

Séptima del presente Fideicomiso y aquellas descritas en los CBFis.

I
;} ------- 6.4-seis punto cuatro. Designacion del Intermediario Colocador. El Comité Técnico,
a traves de una instruccion al Fiduciario efectuara la designacion del Intermediario

Colocador encargado de llevar a cabo cada Colocacion. I

S 6.5-seis punto cinco. Requisitos de los CBFls. Los CBFls emitidos por el Fiduciario
en virtud de cada Emision seran considerados parte de la misma Emision y por
| consecuencia tendrian los mismos términos y condiciones. Los términos especificos se i
‘ estableceran en los titulos que representen los CBFls. En todo caso, los CBFls que emita '
h el Fiduciario deberan cumplir con los términos establecidos en la Legislacion Aplicable,

incluyendo sin limitacién los siguientes: ([l

-------- a) Antes de que los CBFls sean emitidos y colocados, el Fiduciario debera obtener

; todas Jas auforizaciones de la CNBV necesarias, asi como la autorizacién de la BMV para ;!
el listado de los mismos. !

---——-b) Los CBFlis se denominaran en Pesos.

-------- ¢) Los CBFls serén no amortizables.

----- ---d) Salvo lo establecido en el presente Fideicomiso, los CBFls no otorgan derecho

alguno sobre los Activos a sus Tenedores.
---—-—-e) Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del ||

Fideicomiso segun se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni li
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Intermediario Colocador, estaran obligados en lo personal a hacer 0 de cualquier

cantidad debida conforme al presente Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso no genere los recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones
de Efectivo a los Tenedores, no habré obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del Representante Comun ni del
Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega, por lo que ninguno de ellos estara

obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.

-------- f) Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio
de transferencia elecirénica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma numero

doscientos cincuenta y cinco, Piso tres, colonia Cuauhtémoc, codigo postal cero seis mil

quinientos, Ciudad de México.

———————— g) Los CBFis se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacion
Aplicable.

-------- h) Los CBFls seran colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacion y/o
negociacién que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o extranjero, y

deberan ser inscritos en el RNV.

-------- i} Los CBFls tendran las demas caracteristicas que determine el Comité Técnico en

los términos de la Emision respectiva.

-------- 6.6-seis punto seis. Precio de Emisién. El precio de emisién de los CBFls sera

determinado conforme se establezca en el Prospecto. 2

———————— 6.7-seis punto siete. Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso podran estar

documentados mediante un sélo Titulo que ampare todos los CBFIs|\El Titulo respectivo
establece la LMV,

Jas caracteristicas

deberéa contener todos los datos relativos a la Emision y los requisitos q

y sera emitido en los términos que establece la propia LMV, confori
que acuerde el Comité Técnico. X
------—- El Titulo deberé ser depositado en el Indeval. / /
-------- | a clave de cotizacién de los CBFls es “FINN 13". [ /

---—--- 6.8-seis punto ocho. Autorizaciones Gubernamentales. [l fiduciario deber ener,

con el apoyo de los asesores externos que el Comité Técnico tales efectos y
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones
gubernamentales que se requieran para la Emisién de los CBFls, asi como para la oferta
publica y/o privada y su registro en el RNV de la CNBV o cualesquiera otro necesario o -
conveniente nacional o extranjero. Asimismo, el Fiduciario debera obtener la autorizacion %
para el listado de los CBFlIs en la BMV o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacién y/o

negociacion, nacional o extranjera.

———————— SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.

1
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———————— 7.1-siete punto uno. Obligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las |
obligaciones del Representante Comdn consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en la
LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demés Documentos de Emision, el

Representante Comun tendra durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes

obligaciones:
i --—---—-a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

Titulo, en el Fideicomiso y en los Documentos de Emisién;

‘ -------- b) Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFls, habiendo verificado que cumplan

con todas las disposiciones legales aplicables;

’ -------- c) Verificar la constitucion del Fideicomiso; I
----——-d) Verificar la existencia y el estado del Patrimonio del Fideicomiso;-———--=--m—-xmnx I
i -—-—-e) Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;
| f) Verificar, a través de la informacion que se le hubiere proporcionado para tales ‘
t fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomiso, del Fiduciario, del
Administrador y de las demés personas que suscriban los Documentos de Emisién y
i presten servicios al Emisor en relacion con los CBFls o, en su caso, el Patrimonio del E
Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos de Emisién; en el
entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y las demas personas que
‘! suscriban los Documentos de Emisidn, estaran obligados a entregar al Representante |
Comun, dentro de un tiempo razonable a su solicitud, la informacion y documentacién que

sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciones a que se refiere este inciso; ||
---—---g) Notificar a la CNBYV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario !

f¥ en el cumplimiento de sus obligaciones; i
: ----—--h) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legisfacién Aplicable [
(de manera especifica la LMV) o los términos de los CBFls o del Fideicomiso asi lo i

requieran y cuando lo considere necesario o conveniente para obtener una confirmacion

para ejecutar sus decisiones, y llevar a cabo las resoluciones;

-------- i) Verificar la suscripcidn, en representacion de los Tenedores, de todos los

i Documentos de Emisién que deba celebrar el Fiduciario; i
N — J) Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de |

los Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho r

los Tenedores;
[ ———————— k) De conformidad con la informacion que al efecto le proporcione el Administrador i
; y el Comité Técnico, segun corresponda, publicar avisos de entrega de Distribuciones de
Efectivo a los Tenedores e informar a Indeval (por escrito), a la CNBV a través de STIV-2 y
ala BMV a través del EMISNET, o a través de los medios que éstas determinen, con porlo ||
menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucion de Efectivo

i que deba hacerse a los Tenedores, de acuerdo con la fraccion VI del Articulo 187 de la
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St ©. En virtud
de que el sistema de EMISNET, a la fecha de celebracién del Fideicomiso, no permite al
Representante Comun realizar la publicacion directamente sobre las Distribuciones de
Efectivo, las Partes reconocen, que la publicacion, asi como las notificaciones a realizarse R
fisicamente a CNBV, Indeval y BMV, las hara directamente el Fiduciario en un margen de
por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion respecto a la fecha de pago de
Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supuesto de que en un futuro el Representante
Comun tenga la facultad de realizar la publicacion en el EMISNET, las mismas asi como
las notificaciones fisicas deberan de realizarse por este ultimo, previa notificacion que a su
vez el Representante Comun reciba por parte del Comité Técnico, con copia al Fiduciario.

-—----1) Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacion de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del Titulo y

del Fideicomiso y para cualesquier olros asuntos que se requieran;

———————— my) Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFls,
en el Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte y sean suscritos

directamente por parte del Representante Comun;

--------n) Solicitar del Fiduciario, del Administrador o de las personas que suscriban los
Documentos de Emision y presten servicios al Emisor en relacion con los CBFls o, en su

caso, el Patrimonjo del Fideicomiso, toda la informacion y documentacion en su posesién

que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de|\ las funciones del
Representante Comun, inclusive los relativos a la situacion financierg del Fideicomiso; en
el entendido que el Fiduciario y el Administrador, tendran la obligacign de proporcionar la
informacién y documentacion relacionada con el Fideicomiso y con Igls CBFls que les sea
razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Haljifes, contados a partir
del requerimiento de informacion y documentacion correspbndiefte por parte del

Representante Comun;

--—--—0) Proporcionar a cualquier Tenedor, debidamente acreditado, a costa de este

dltimo, las copias de los reportes que, en su caso, yan s:do ent, dos al

Representante Comun por el Fiduciario y/o el Administrador;
-------- p) Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por parte
de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico; e
-------- q) Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier %
incumplimiento relativo a recepcion de informacién por parte del Administrador, el Fiduciario

o el Auditor Externo;

-------- r) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico,

a través de la publicacion de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
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obligaciones establecidas en los Documentos de la Emision por parte del Fiduciario, del ‘

Administrador y de las demas partes en dichos documentos.
-------- En caso de que el Fiduciario omita divuigar el evento relevante de que se trate,
i dentro de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a fa notificacion realizada por el Representante

Comun, el Representante Comun tendra la obligacion de publicar dicho evento relevante

en forma inmediala; i
il -------- §) Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a H
1 lo estipulado en el Titulo, en el Fideicomiso, a las decisiones adoptadas en las Asambleas 1
de Tenedores o en la Legislacién Aplicable y llevar a cabo todas las actividades y actos
[ necesarios o tendientes para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y H

oportunamente sus derechos;
------ —t) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos

de los que, en su caso, pudiera llegar a ser titular conforme a los términos del Titulo y del |

:' I Fideicomiso; i
ij == u) Rendir cuentas del desemperio de sus funciones, cuando le sean solicitadas por |
il la Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo cuando asi lo soliciten los ||
Tenedores. Para los casos en que la rendicion de cuentas implique aspectos
! especializados, que no pueda preparar el Representante Comun por si o informacién
] adicional a la que deba proporcionar, el Representante Comun, con los recursos
i econoémicos que le proporcione el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso en

términos de lo establecido en la fraccion (v) siguiente, podra contratar a terceros que lo

i auxilien a preparar la informacién;
b e v) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a
terceros especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de
revision establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la Legislacion Aplicable, sujeto
a las responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso de que ||
la Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacion, el Representante Comiin

solamente responderé de las actividades que le son directamente imputables en términos

_ de la Circular Unica de Emisoras o de la Legislacion Aplicable;
{ ————w) Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las
: obligaciones que le correspondan de conformidad con el Fideicomiso, los CBFls, Ios titulos
T de la emision al amparo del Programa, la LGTOC, la LMV, la regulacién aplicable emitida
'I por la CNBV y los sanos usos y préacticas bursétiles. Todos y cada uno de los actos que

lleve a cabo el Representante Com(n en representacién o por cuenta de los Tenedores de
conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFls, los demas

documentos de los que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran obligatorios para los

Tenedores y se consideraran como aceptados por los mismos; y
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-------- x) En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de

de los Tenedores.

-------- 7.2-siete punto dos. El Representante Comun solamente actuara o dejara de actuar
con base en la informacion recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad
o veracidad. El Representante Comun no seréa responsable en los casos de actos dolosos,
negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiduciario,
Administrador o las personas que suscriban los Documentos de la Emision. El
Representante Comun no serd responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la

legislacion aplicable, con base a la informacién disponible en el momento que corresponda

o buscando proteger los intereses de los Tenedores.
-------- 7.3-siete punto tres. Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario, el Administrador y las personas que suscriban los Documentos
de la Emision, el Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas
referidas de manera anual a partir de la Fecha de Emision, previa notificacion que les dirija
por escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda realizar
dicha visita o revisién. Para lo cual, el Representante Comun podrd, previa autorizacion de
la Asamblea de Tenedores, contratar y acompafarse de profesionales, debiendo recibir
recursos econémicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

———————— 7.4-siete punto cuatro. Obligatoriedad. Todos y cada uno de los actos que lleve a
cabo el Representante Comtin en representaciéon o por cuenta\de los Tenedores de
conformidad con los términos establecidos en el Fideicomiso, I9s CBFls, los demas
documentos de los que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran| obligatorios para los

Tenedores y se consideraran como aceptados par los mismos.

-------- 7.5-siete punto cinco. Remocion y sustitucion. El Represenigpte Comun podra ser
removido o sustituido por resolucién adoptada en una Asambleal d§ Tenedores; en el
entendido que dicha remocién o sustitucion sélo tendra efectog a partir de la fecha en que
un representante comun sustituto haya sido designado yfdicho representante comun

sustituto haya aceplado y tomado posesion de su cargo. i

L
-----—-- 7.6-siete punto seis. Erogaciones. El RepresentanteWmomento

estaré obligado a erogar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad alguna con cargo a su

patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la Legislacion

Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFls.

-———7.7-siete punto siete. Exclusién de Responsabilidad. El Representante Comtn no
serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacion
que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Comité Técnico
y/o el Auditor Externo, tales como avaltos, estados financieros, relaciones patrimoniales,

informacién sobre el e valor y el estado del Patrimonio del Fideicomiso, poderes o cualquier
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otro documento relacionado con la Emision que requiera el Representante Comun, y que

no sea formulado directamente por este Gltimo. I
B OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES. f

--——--—-8.1-ocho punto uno. Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores

representara al conjunto de los Tenedores y sera el érgano maximo de decision con

respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podréan reunirse en Asamblea de Tenedores

conforme a lo descrito a continuacion:
e (i) Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de la LGTOC, 4

siendo validas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, atin respecto de los

i ausentes y disidentes.
—---—-(ij) La Asamblea de Tenedores se reunira siempre que sea convocada por el
i Fiduciario a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFIs, con al menos 10 |
’ (diez) Dias de anticipacion a la fecha en que deba reunirse, en términos de lo dispuesto por i
la fraccion | del articulo 64 Bis 1 de la LMV en vigor, y/o aquella disposicion legal que la F
il sustituya de tiempo en tiempo, en el entendido que en la convocatoria se expresaran los
puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Lo anterior, sin perjuicio del
Hi derecho de los Tenedores previsto en el numeral (iij) inmediato siguiente y en la seccién

|

1'
8.3-ocho punto tres. inciso (d) del presente Fideicomiso. I
------- La informacién y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea de |
Tenedores debera estar disponible de forma gratuita en el domicilio que se indique en la ;
convocatoria para su revision de los Tenedores, con por lo menos 10 (diez) Dias de !
1 anticipacion a la fecha de la celebracién de dicha Asamblea de Tenedores. ———-m—————wm-- 1
o - El Fiduciario deberé convocar a la Asamblea de Tenedores por lo menos una vez ;
I cada afio para, entre olros, aprobar los estados financieros del Fideicomiso |

correspondientes al ejercicio anterior y para elegir y/o ratificar a los miembros del Comité il

1
Técnico, a propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, a mas tardar en el ]
13
mes de marzo de cada afio. |

-------- Salvo lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior, el Fiduciario convocars a la

Asamblea de Tenedores, previa instruccién que reciba del Administrador y/o del Comité |

Técnico. i

——————— (i) Sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente |
representen un 10% (diez por ciento) o méas de los CBFls en circulacién, podran solicitar al |
Representante Comtin que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su  |j

peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que |

debera celebrarse dicha asamblea.
-------- Para tales efectos, el Representante Comun debera expedir la convocatoria para |
que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del término de 1 (un) mes a partir de la

fecha en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta
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de los Tenedores solicitantes, deberd expedir la convocatoria pe union de la

Asamblea.

-------- Lo anterior en el entendido que la convocatoria que expida el Representante Comun
se publicara por lo menos 1 (una vez) en el Diario Oficial de la Federacién y en alguno de e
los periédicos de mayor circulacion del domicilio de la Emisora, con al menos 10 (diez) Dias
de anticipacién a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse.

-------- (iv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento)
0 mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho en Asamblea de Tenedores a que
se aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacién de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente
informados.

-------- (v) Para que se considere vélidamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocatoria, se requerird que estén representados los Tenedores que representen la
mayoria de los CBFIs en circulacién, y sus resoluciones seran validas cuando sean
adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este
Fideicomiso.

———————— En caso de que una asamblea se retina en virtud de segunda o ulterior convocatoria,
se consideraré instalada legalmente, cualquiera que sea el numero de Tenedores que estén
en ella representados, y sus resoluciones serén vélidas cuando sean adoptadas por la
mayoria de los Tenedores presentes, salvo en los casos previstos poneste Fideicomiso. --

———————— (vi) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en

la que se pretenda (i) acordar la revocacion de la designacién del Representante Comun;
(i) nombrar a un nuevo representante comin; o (iii) cuando se trate dq consentir u otorgar
prérrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamentg representados por
nto) de los CBFls

retne en virtud

lo menos los Tenedores que representen el 756% (setenta y cinco
en circulacién. Para efectos de lo anterior, si la Asamblea de Tefedoles

de segunda convocatoria, sus decisiones seran vélidas cualgpiera fue sea el numero de

CBFls en ella representados.
-—-—--- (Vi) Excepto por (x) los casos referidos en la Clausula, Trigésima Pririera, seccion
31.1-treinta y uno punto uno del presente Fideicomiso para los cUales se requiere el volto
| favorable del 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion, (y) la terminacion
del Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucién, para los cuales
se requiere el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en circulacién
y (z) el desliste de los CBFls y la cancelacion de la inscripcién en el RNV, para los cuales
sera necesario también el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 95%

(noventa y cinco por ciento) de los CBFls en circulacién; todas las demas resoluciones de
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las Asambleas.-de Tenedores deberan ser adoptadas por mayoria de votos de los

Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores.
------- (viii) Salvo por los casos previstos en los incisos (vi) y (vii) anteriores, en los cuales i

se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las

i|  demas tendrén el caracter de Asambleas Ordinarias.
-------- (ix) Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de

deposito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa

{i  de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFlis de los cuales dichos u
Tenedores sean fitulares, con el Representante Comun en el lugar que indique el

i Representante Comun a mas tardar el Dia Habil previo a Ia fecha en que la asamblea deba

celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por un apoderado,

acreditado con carta poder firmada ante dos testigos. {

------—-(x) De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como

| presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada

.| porlos Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como los

il certificados, registros contables y demas informacion en relacion con las Asambleas de

i Tenedores o la actuacién del Representante Comtn, seran conservados por éste y podran,
de tiempo en tiempo, ser consultadas por los Tenedores, a costa suya, los cuales tendran

4 derecho a solicitarle al Representante Comun, que les expida copias certificadas de dichos

documentos. El Fiduciario, previa solicitud por escrito, tendra derecho a recibir por parte del i
Representante Comun una copia de las constancias emitidas por Indeval, la lista de *i

Tenedores emitida para dichos efectos por las casas de bolsa correspondientes, de ser el

R ——

caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean poseedores, y una copia j
de todas las actas levantadas respecto de todas y cada una de las Asambleas de ||

i
Tenedores. Asimismo, el Representante Comun tendra la obligacion de entregarle una ||

copia de dicha documentacion al Administrador.

--—-—-- (i) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a las Asambleas de Tenedores,

se tomara como base el nimero de CBFls en circulacion. Los Tenedores tendran derecho

a un voto por cada CBFI del que sean titulares. i

-------- (xii) La Asamblea de Tenedores seréa presidida por el Representante Comiin, ——--- ||

------- (xiiij) No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones il
_i tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad
; de los CBFIs tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en

. asamblea; siempre que se confirmen por escrito.
2 -------- (xiv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen un 20% i
i

(veinte por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse ,

i judicialmente a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.

;
i
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de Tenedores debera estar disponible en el domicilio que se indique en la convocatoria para
revision de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) Dias de anticipacion a la fecha de la
celebracion de dicha Asamblea de Tenedores.

-------- (xvi) En todo caso la Asamblea de Tenedores se debera reunir para resolver las

inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccién 11.2-once punto dos, inciso (iv} de
la Clédusula Décima Primera del presente Fideicomiso.

———————— 8.2-ocho punto dos. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del
voto en Asambleas de Tenedores. La celebracién de dichos convenios y sus caracteristicas
deberén de ser notificados al Representante Comtn y al Fiduciario por los Tenedores
dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacién, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través del EMISNET que mantiene la
BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen, asi como para
que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se
podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a
un miembro del Comité Técnico en los términos sefialados en la Clausula Novena del
presente Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacién requerida en términos de
la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.

———————— 8.3-ocho punto tres. Derechos de los Tenedores. En los términos del articulo 290
(doscientos noventa) de la LMV los Tenedores demostraran la titularidad de los CBFls,
acreditaran sus derechos y legitimaran el ejercicio de las acciones Gue les otorguen los
mismos, con las constancias no negociables que expida el Indeval, cepjuntamente con el
listado que para tal efecto emita la casa de bolsa que custodie los CBFIs de los Tenedores,

en los términos de la regulacion aplicable.

-—-—-Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los CBFIg) los derechos que
les concede la LMV y los derechos especificos que se establezcannjeNTitulo, incluyendo
entre olros:

---—---(a) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a
través del Representante Comun, pudiendo votar en Asamble Tenedores su remocién

y la designacion de su sustituto en términos de lo dispuesto e el Clausula Z5-stete punto

cinco del Fideicomiso;
——-—(b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) o mas del numero de CBFls en circulacién tendran el derecho (i) a solicitar al -
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (ii) a solicitar que %
se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin necesidad de nueva
convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados.
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H ---——--El derecho al que se refiere el presente inciso, seré renunciable en cualquier i

momento por parte de dichos Tenedores, bastando para ello notificacion por escrito al |

Fiduciario; i
------- (c) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ?
: ciento) o mas del numero de CBFls en circulacién tendrén el derecho de oponerse
.f judicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, siempre que los
it reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de Ia
i resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias 1
siguientes a la fecha de la adopcion de las resoluciones, sefialando en dicha demanda Ia F
' disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacién
(de conformidad con lo dispuesto en el inciso a) de la fraccion Il del articulo 64 (sesenta Yy
{  cualro) Bis 1 (uno) de la LMV). ,

----- —La ejecucion de las resoluciones impugnadas podré suspenderse por el juez, i

siempre que los demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafios y I
perjuicios que pudieren causarse al resto de los tenedores por la inejecucion de dichas
resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente Ia oposicién. i

1
|

o e —La sentencia que se dicte con motivo de la oposicién surtird efectos respecto de
i

todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucién, deberan :r
decidirse en una sola sentencia; :‘
------- (d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean Tenedores del 10% |
(diez por ciento) del niimero de CBFls en circulacion tendran el derecho a designara 1 (un) !
miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente. Tal designacion solo !
i podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque el nombramiento '
i de todos los integrantes del Comité Técnico, en este supuesto, las personas sustituidas no

!

'1 podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion. Para efectos i
] i
'}1 de claridad, este derecho podra ser ejercido por cada 10% de los CBFIs en circulacién. -— Jg
i

-------- El derecho al que se refiere el presente inciso, seré renunciable en cualquier !

[ momento por parte de dichos Tenedores, bastando para ello notificacién por escrito al
' Fiduciario o al Representante Comun; 7
|

---——-(e) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean tenedores del 15% i

(quince por ciento) o mas del nimero de CBFls en circulacién tendran el derecho a ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus
obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribiran en cinco afios contados a

partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial
correspondiente;

-------- (f) Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicion de forma gratuita y con al

menos 10 (diez) Dias de anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se
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orden del dia;

--—---—(g) Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en las
Asambleas de Tenedores o cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o
derechos econdmicos respecto de los CBFls. La celebracion de dichos convenios y sus s
caracteristicas deberan de ser notificados al Representante Comun, al Administrador y al
Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su
concertacion, para que sean revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través del
EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas
determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso.
Lo anterior en el entendido que los convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de
Tenedoares, que contengan las opciones de compra o venta entre Tenedores de los CBFls
o cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o derechos econémicos respecto
de los CBFis, asi como los que realicen los miembros del Comité Técnico y sus respectivas
| caracteristicas, deberan ser difundidos en el reporte anual del Fideicomiso en términos de
la LMV y la Circular Unica de Emisoras. En dichos convenios se podra estipular la renuncia
por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité
Técnico en los términos sefialados en la Clausula Octava, seccion 8.3, inciso (d) del
Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacioén requerida en términos de la Clausula

Trigésima del Fideicomiso.

-------- En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, fas Tenedores podran

renunciar a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité fgcnico a que se hace

referencia en el parrafo anterior;
-------- (h) Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tefiedores reunidos en
Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por ¢ CBFl de que sean
titulares.

-------- (i) Derecho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Digtri ucioLes de Efectivo; y

le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, inciuye gientes: -—-———-—-—
-------- (a) Autorizar las operaciones que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del frimestre _—
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera %
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; --—-----—-------
———————— (b) Autorizar las inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando

representen el 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
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