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------ En lo Acta de a que por este instrumento se protocoliza,
mismos que se lienen aquf por reproducidos como si se insertasen a la lefra para todos
los efectos legales a que haya lugar .
YO EL NOTARIO CERTIFICO QUE EN DICHOS INSTRUMENTOS QUEDO
ACREDITADA LA LEGAL EXISTENCIA DE MASARI CASA DE BOLSA, SOCIEDAD
ANONIMA, PARA EL OTORGAMIENTO DE LOS ACTOS CONSIGNADOS EN EL
RELACIONADQ. Y PARA DOCUMENTAR LA PERSONALIDAD DE

ERNESTO EXPIDO LA PRESENTE CERTIFICAG ON =---------=----
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CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA ORDINARIA DE
TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
(“ASAMBLEA DE TENEDORES”) IDENTIFICADOS CON CLAVE DE PIZARRA
“FINN 13"

El suscrito, con el caracter de Presidente de la Asamblea Ordinaria de
Tenedores del Fideicomiso identificado bajo el numero DB/1616
(anteriormente F/1616) celebrado por Banco Multiva, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en su cardcter de fiduciario del
fideicomiso irrevocable de emision de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios, (segin el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo, el
“Fideicomise”), y Masari, Casa de Bolsa, S.A. como Representante Comtin,
CERTIFICO que el Anexo A, que se agrega a la presente Certificacion, es una
copia fiel y exacta del original del Acta de la Asamblea Ordinaria de Tenedores
de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios celebrada a las 10:00 a.m.
del dia 10 de octubre del 2025.

Ciudad de Méxic;\; a 15 de octubre de 2025.

__/."_J
Gustavo Alons "ﬁ!ernéndez Grandddgs
Presidente de la Asaz}rblea General Ordinagia ge Tenedores
de feeha 10 de octubre de 242 :
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Anexo A

Acta de Asamblea Ordinaria de Tenedores de
Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios
10 de octubre del 2025
10:00 am
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En a Ciudad de México, siendo las 10:00 horas del dia 10 de octubre de 2025, en el domicilio ubicado
en Prado Norte No. 125, piso 2, colonia Lomas de Chapultepec, Ciudad de México, cédigo postal
11000, se reunieron los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave de
pizarra “FINN 137 (los “Tenedores” y los “CBFIs”, respectivamente) emitidos por Banco Multiva,
S A, Institucion de Banca Maltiple, Grupo Financiero Multiva (el “Fiduciario”) en su caricter de
fiduciario del fideicomiso de inversiéon en bienes raices identificado con el nimero DB/1616
{(anteriormente F/1616) (el “Fideicomiso™) y Masari, Casa de Bolsa, S.A., en su calidad de representante
comin de Tenedores del Fideicomiso (¢l “Representante Comiin”), con el objeto de celebrar la
asamblea ordinaria de Tenedores a la que fueron previa, debida y oportunamente convocados por el
Fiduciario en virtud de primera convocatoria, publicada el 19 de septiembre de 2025, a través del
Sistemna Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores (“Emisnet”) a cargo de la Bolsa
Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V., de conformidad con lo dispuesto en la fraccion I del articulo 64
Bis 1y demas aplicables de la Ley del Mercado de Valores, as{ coma en lo establecido en el Fideicomiso
(la “Asamblea de Tenedores” o “Asamblea”™).

Asimisme, participd en la Asamblea en representacién de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.,
como administrador del patrimonio del Fideicomiso (el “Administrador”) Miguel Aliaga Gargollo,
Director de Administracién y Finanzas, Lizeth Mariel Pedraza Nava, Directora Juridica, y Sergio
Martinez Richo, Director de Relacion con Inversionistas y ASG.

Los términos empleados en esta acta con tnicial mayiscula tendran el significado que les es atribuido
en el contrato de Fideicomiso, salvo que a los mismos se les atribuya un significado diferente en la
presente acta.

Presidi¢ la Asamblea Gustavo Alonso Hernandez Granados, en nombre y representacién del
Representante Comn (el “Presidente™) y actud como secretario y escrutador, unénime de los
presentes, Gerardo Raymundo Vélez (el “Secretario” y el “Escrutador™).

El Escrutador, después de haber aceptado el cargo conferido y haber su fie] y legal
desempefio, llevo a cabo el recuento de CBFls presentes o representados en Asamblea de
Tenedores, previo examen de: (i) las tarjetas de admisién emitidas por el Comin de los
Tenedores con anterioridad a esta fecha en términos de! articulo 221 de la Ley de Titulos y
Operaciones de Crédito (las “Tarjetas de Admisidén”); (ii) las constancias de emitidas por
S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. (las

(1ii) Jos listados de Tenedores expedidos por las correspondientes casas “Listados de
Tenedores™); y (iv) los poderes o cartas poder exhibidos por los Tenedores sus facultades
de representacion en términos del articulo 49, fraccion III de la Ley de Valores (los

“Poderes” y/o las “Cartas Poder™).

Enseguida, el Escrutador hizo constar que se encoatraban presentes y en
este acto 603,188,246 (seiscientos tres millones ciento ochenta y ocho y seis)
CBFls equivalentes al 81.98% (ochenta y un punto noventa y ocho por de los CBFls

en circulacién y elabord la lista de asistencia de Tenedores que se encuentra debidamente firmada por
dicho Escrutador y por los Tenedores, asi como por el Presidente y el Secretario, misma que se agrega
a la presente acta como Anexo 1.

Asimismo, e! Escrutador certifico haber tenido a la vista las constancias de publicacion de la
collvocatoria 4 esta Asamblea de Tenedores, realizadas por el Fiduciaric en términos de la legislacion
aplicable conforme a lo descrito en el primer parrafo de la presente acta.
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De conformidad con lo anterior y en términos de lo estabiecido en la cl4usula octava, seccién 8.1,
numeral (v) del contrato de Fideicomiso, para que esta Asamblea de Tenedores se considerc
vélidamente instalada en virtud de primera convocatoria. se requiere la asistencia de los Tenedores que
representen, al menos, la mayoria de los CBFls en circulacién

En virtud de lo anterior y, con base en el informe presentado por ¢l Escrutador, el Presidente declaré
legalmente instalada la Asamblea de Tenedores y validas todas las resoluciones que cn la misma se
adopten, en virtud de haberse encontrado presentes los Tenedores que representan el §1.98% (ochenta
y un punto noventa y ocho por ciento) del total de CBFIs en circulacién.

Acto seguido, el Presidente procedio a dar lectura al orden del dia de conformidad con lo siguiente:
ORDEN DEL DiA

1. Presentacidn, discusién y, en su caso, aprobacién para que: (i) el Fideicomitente pueda
ceder sus derechos y obligaciones al amparo del Fideicomiso en favor de Administradora
os Fibra Inn, S.C., en términos de la Cliusula éptim icomiso,
dndose en dicha sociedad cl caricter de Fid y Ad or y (ii)
como consecuencia de lo anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

2. Designacién de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea.

3. Redaccién, lectura y, en su caso, aprobacién del Acta de Asamblea.

Siendo aprobado por unanimidad el orden del dia leido por el Presidente, se hizo mencién a los presentes
que la info que se presenta para cada punto fue puesta a disposicién de los Tenedores con la
debida anti y procedié al desahogo de los asuntos de conformidad con Io siguiente:

1. Presentacion, discusién y, en su caso, aprobacién para que: (i) el Fideicomitente pueda
ceder sus derechos y obligaciones al amparo del Fideicomiso en favor de Administradora
de Activos Fibra Inn, S.C., en términos de la Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso,
consoliddndose en dicha sociedad el caricter de Fideicomitente Y Administrador y (ii)
como consccuencia de lo anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

Con relacién a este punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea cedié la palabra a Miguel
argollo, Director de Administracién y Finanzas, quien informd a la Asamblea que, para
el proceso de internalizacién autorizadc mediante tesoluciones adoptadas en Asamblea

General Extraordinaria de Tenedores de fecha | ] de noviembre de 2016 y con cllo terminar la relacion

juridica del Fideicomio con Asesor de Activos Prisma, S.A.P1. de C.V. (“AAP™), quien actualmente

€es el o, ne que AAP ceda los derechos y obligaciones que coma

fid al 1F 5o en favor de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C.

(el “Administrador”).

Asimismo, advirtio a los presentes que, en términos de lo dispuesto en la Clausula Vigésima Séptima
del Fideicomiso: “Nj el Fideicomitente, ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el

es este
pe sula
de que
r; n el

entendido que la dispensa a la referida Clausula Vigésima Séptima puedc ser autorizada por la mayoria
de los Tenedores presentes, cousiderando inclusive que para su madificacién no se requiere quérum
especial de votacion.
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Al respecto, se inform6 a los presentes que, con fecha 10 de septiembre de 2025, AAP y el
Administrador, con la comparecencia del Fiduciario y del Representante Comiin, suscribieron un
convenio por el cual AAP cedié al Administrador los derechos y obligaciones que le corresponden
como Fideicomitente al amparo del Fideicomiso (el “Convenio de Cesion de Derechos de
Fideicomitente™), en el cntendido que dicha cesion quedd sujeta a la autorizacién que se somete a
consideracion de la presente Asamblea de Tenedores.

Los detalles de la informacién presentada en este y en todos los puntos del orden del dia, forman parte
de la documentacion puesta a disposicion de los Tenedores con la debida anticipacion a la celebracion
de esta Asamblea, misma que se agrega a esta acta como Anexo 2

Una vez finalizada su participacion, los Tenedores procedieron a emitir la resolucion que a continuacién
sc indica, por acuerdo de los Tenedores presentes y de conformidad con el cuadro de votacién siguiente:

‘ B Numero de CBFls | Porcentaje

A favor 541,503,075 I 89.77%
!_ _ Encontra L 0 0%
 Abstencidn _ 61.685.171 10.23%
I Total 1 603,188,246 ) 100%

RESOLUCIONES

PRIMERA. - Por acuerdo favorable del 89.77% de los CBF!s representados en la Asamblea, se autoriza
otorgar una dispensa al cumplimiento de la Clausula Vigésima Séptima del Fideicomiso exclusivamente
para efecto de que Asesor de Activos Prisma, S.A.P.1. de C.V. ceda sus derechos que le corresponden
como Fideicomitente del Fideicomiso cn favor de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (el
“Administrador”)

SEGUNDA.- Se aulonza a Asesor de Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V. la cesion de todos los derechos
y obligaciones que le corresponden como Fideicomitente del Fideicomiso en favor de! Administrador,
quien se constituird como nuevo Fideicomitente del Fideicomiso. Al respecto, se reconoce con pleno
vigory efectos, a partir de la presente Asamblea de Tenedores, el Convenio de Cesign de Derechos de
Fideicomitente celebrado el 10 de septiembre de 2025 entre Asesor de Activos Prisma) S. AP de C.V.
y el Administrador, con la comparecencia del Fiduciario y del Representante Comun.

TERCERA.- Habiéndose formalizado la cesion de los derechos que le correspondén a Asesor de
Activos Prisma, S.A.P.I. de C.V. como Fideicomitente del Fideicomiso en favor del inistrador, se
autoriza e instruye al Fiduciario del Fideicomiso y al Representante Comun la celebra del convenio
por el cual se actualice, en lo conducente, el clausulado del Fideicomiso, a eféqiaide reflejar al
Admuinistrador como nuevo Fideicomitente del Fideicomiso.

CUARTA.- Se autoriza e instruye al Fiduciario llevar a cabo cualquier tramitg o gegtion ante cualquier
autoridad gubernamental o entidad, necesarios o convenientes en relacig la sustitucion del
Fiduciario de!l Fideicomiso, incluyendo, sin limitar, ante la Comision Naciopal
(la “*CNBV?”), la Bulsa Mexicana de Valores, S.A B. de C.V. (la “BMV") \§
para ¢| Deposito de Valares, S.A. de C.V. (“Indeval”) a efecto de llevar a cab
inscripcion de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV y del listado de los
CBFls en el sistema de cotizacion de la BMV, asi como llevar a cabo el canje del macrotftulo que
actualmente se encuentra depositado en [ndeval, a fin de que se haga constar a Administradora de
Activos Fibra Inn, 5.C. como nuevo Fideicomnitente del Fideicomiso.

2. Designacién de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se tomen en la
Asamblea.
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Con relacién a este punto del orden del dia, el Presidente someti a la autorizacion de los Tenedores

Nimero de CBFIs Porcentaje
A favor 541,503,075 89.77%
En contra 0 0%
Abstencion 61,685,171 10.23%
Total 603,188,246 100%

RESOLUCION

QUINTA - Por acuerdo favorable del 89.77% de los CBFls representados en la Asamblea, se autoriza
a Jaime Cohen Bistre, Miguel Aliaga Gargollo, Alejandro Javier Leal Isla Garza y Lizeth Mariel
Pedraza Nava como delegados especiales de esta Asamblea para que, de manera individual o conjunta,
cualquiera de ellos, instruya al Fiduciario del Fideicomiso la celebracion de cualquier acto y/o la
suscripci6n de cualquier documento convenicntes y/o necesarios para lograr el cumplimiento de las
resoluciones aprobadas por esta Asamblea.

3. Redaccién, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de Asamblea.

Con relacion a este punto del orden del dia, el Presidente de la Asamblea suspendid la reunién por un
breve lapso, a fin de que el Secretario procediera a levantar la presente acta, hecho lo anterior, procedié
a su lectura.

RESOLUCIONES

SEXTA. - Se resuelve la aprobacién y firma del acta levantada con motivo de la Asamblea Ordinaria
Anual de Tenedores, y se instruye al Fiduciario la realizacién de los actos aqui referidos, tomando la
presente acta como carta de instruccion para todos los efectos legales a los que haya lugar.

SEPTIMA. - Sin perjuicio de las demas resoluciones de esta Asamblea, se nombra como delegados
especiales al Representante Comin, al Fiduciario, a Jaime Cohen Bistre, Miguel Aliaga Gargollo,
Alejandro Javier Leal Isla Garza y Lizeth Mariel Pedraza Nava para que, en su caso, cualquiera de ellos
en lo individual, indistintamente, comparezca ante el Notario Pablico de su eleccion con el fin de

protacol o parte del presente documento y, en su caso, inscriba el testimonio respectivo en el
Registro de Comercio correspondiente.

!
No habiendo se dio ado el orden del dia. Acto o, se dio por
terminada la iendo ¢ e los Tenedores que se rela en la lista de

asistencia que se agrega a esta acta, estuvieron presentes en todo momento.

Se levanta al efecto la preseiite acta, la cual se {irma al calce, para constancia, por el Presidente y el
Secretario de fa Asamblea, agregandose a la presente acta cada uno de los anexos mencionados.
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Casa_de Bolsa

CERTIFICACION DEL PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
TENEDORES DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS
(“ASAMBLEA DE TENEDORES”) EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 (ANTERIORMENTE
F/1616) DEL CUAL BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MULTIVA ES FIDUCIARIA, IDENTIFICADOS CON CLAVE
DE PIZARRA “FINN 13”

El suscrito, en mi caracter de Presidente de la Asamblea General Ordinaria de
Tenedores del Fideicomiso identificado bajo el numero DB/1616
(anteriormente F/1616) celebrado por Banco Multiva, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva en su caracter de fiduciario del
fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios, (segin el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo, el
“Fideicomiso”), y Masari, Casa de Bolsa, S.A. como Representante Comun
CERTIFICO que en la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Certificados
Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios celebrada el dia 10 de octubre del 2025 a
las 10:00 a.m., estuvieron presentes 81.98% de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Inmobiliarios en circulacién conforme a la lista de asistencia que se
agrega a la presente como Anexo 1, los Tenedores del Fideicomiso adoptaron
las resoluciones que se agregan a la presente como Anexo 2.

Ciudad de Mé)’}{co a octubre de 2025
U -
Gustavo ndez Granados
Presidente de la | Ordinaria de Tenedores
de de octubre de 2025.

Prado Norte 125 Piso 2, Lomas de Chapuitepec, 11000, Ciudad de Mesico Tels {55) 5350-5050 / {55} 5279 7700
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MASARI

Casa de Bosa
E1 ]

CERTIFICACION DEL ESCRUTADOR

Asamblea General Ordinaria de Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Inmobiliarios identificados con Clave de Pizarra “FINN 13” celebrada con fecha 10
de octubre de 2025.

El que suscribe, escrutador en la Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios identificados con Clave de Pizarra
“FINN 13" (los “Certificados Bursatiles”), emitidos por Banco Multiva, S.A.,
Institucién de Banca Mutltiple, Grupo Financiero Multiva, en su caracter de fiduciario
del Fideicomisa Irrevocable No. DB/1616 {anteriormente F/1616), celebrada el 10 de
octubre de 2025 a las 10:00 a.m., certifico que he revisado:

a) Las constancias de depdsito de los Certificados Bursatiles;

b) Las cartas poder otorgadas a los asistentes en los términos del articulo 221 de
la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito;

c) Las identificaciones de los apoderados;

d) Los pases de admision y la lista de asistencia de la presente Asagnblea.

requisitos legales aplicables y que-se._encuentran representados
Certificados Bursatiles, es decir, Iel 81.98% {ocbenta y Uno punto noven
cuento) de los refendos Certificados Bursatilés en circulacién, se

3,188,246
ocho por

%o Rayrh nd&ﬂele

z\
Escruta or

ipitafos
Y L R E SR 7y
I .
|4 ado |\Ior1e 125 Piso 2, Lomas de (_hapqlttpur 11000, Ciudad de Mexmo Tels (SSJ 5350-5050 / (55) 5279-7700
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HSBC MEXICO,S A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERQ HSBC
BBVA MEXICO, SA,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO

54, MULTIPLE, GRUPO

BBVA MBX(CO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO BBVA MEXICO

BANCO SANTANDER (MEXICO), S A, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPOQ FINANCIERO SANTANDER MEXICO

BANCO INVEX, 5 A INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE INVEX
GRUPQ FINANCIERO
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5.4, INTEGRANTE DEL GRUPO
FINANCIERO BANAMEX
BANCO NACIONAL DE MEXICO, 5 A, INTEGRANTE OEL GRUPOD
FINANCIERO BANAMEX
BANCO ACTINVER, 5.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERG ACTINVER
BANCO CITI MEXICO, S A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BANCQ CM MEXICO, 5.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPD FINANQERQ CITI MEXICO
BANCO CITI MEXICO, S A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BANCO CITI MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPH FINANCIERO CITI MEXICO e

Sa, DE BANCA

BANCO CITI MEXICO, 5.4, IN CION DE mw,
GRUPO FINANCIERD CITI MEXIC

BANCO CITI MEXICO, $.A, 1N CION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO OT! MEXICO

BANCQ CITI MEXICO, S.A, INSTITUQION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO

BANCO Ol MEXICO, 5.A, INSTITUCICRY DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERD CTTI MEXICO

BANCOQ CITI MEXKCO, SA, INSTITUCION ? BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CIT) MEXICO

BANCO OIT) MEXICO, 5.A, INSTITUCION DEBANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO

Lista de Asistencia Primera Convocatoria

10,63¢
3,064,228
3,965,13C

116,424

205,943,616

195,158

1,335,484

1,002

5,896

7,514,825
4,998,392
2,537,704
11,777,853

68,82C

) 630,352
19520
82,082

12,550,034
4,563,892

7.258,45¢

000%
042%
0 54%

002%

27 99%

003%

018%

0.00%
1.02%
0 68%
034%
160%
0.01%
o 00%%
027%
001%
171%
062%

0.93%

000%

000%

000%

D oD%t

3 9RY

25,264,886

2032%
149,533 751

0 00%

Q D0%

0.00%

7,514,825 1.02%
4,998,392 0.68%
2,537,704 034%
11,777,853 1.60%

68,820 0.01%

£30,352 0.09%
1,952,000 027%
82,082 0.01%
12,550,034 171%
4,563,892 0.62%
7,259,456 099%

MARIANO RURTADO PEREZ

MARIANT HURTADD PEREZ

PAOLA MICHELLE VILLARING
ALATRISTE
PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PAQLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PADLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PADLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE
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ASAMBLEA ORDINARIA DE TENEDORES EMISION FINN 13 CELEBRADA EL 10 DE OCTUBRE DE 2025. 10:00 AM
Lista de Asistencia Primera Convocatoria

cm

BANCO CIT) MEXICQ, $.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERD CITI MEXICO
BANCO CITI MEXICO, S A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BANCO CITI MEXICQ, § A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERQ CIT] MEXICO
BANCO CITI MEXICO, S-A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CT] MEXICO
BANCO CITI MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERD CITI MEXICO
BANCO CITT MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BANCO CITI MEXICO, S A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BANCO CITI MEXICO, 5.4, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BANCO QTI MEXICO, 5.4, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BANCO CITT MEXICO, 5.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO CITI MEXICO
BARCO CIT MEXICC, 5.4, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERQ CITI MEXICO
BANCQ CITI MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
[RIIPO FNANCIERG CITI MEXICO
BANCO CIT) MEXICQ, S_A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRLIPO FINANTIFRO CITI MPXICN
BANCO CIM MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
FRLIPO FINANCIFRO 1T MFXIFO
BANCO CTTI MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPD FINANOERO CITI MEXICO
BANCO CM MEXICQ, 5 A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
RRUPO FINANCIERO CITI MEXICO

BANCO CITI MEXICO, S.A, IPLE,
GRUPO FINANCIERO CTTI
3LLIANZ MEXICO, 5 A COMPARIA ENEGUROS N

INVERCAP, S A DEC.

BFORE INVERCAF, 5, A, DEC V,

114 51,251[
18,004098'
17.1 11913'
12,772,313[
s.azs,szal
s,nas,szul
su4,sss|
1,635}14'
303,.251'
7,357,903'
z,ssn,asal
z,mA,snsl
45.125,440'

4,307,470'

112,07l|
1,026.588[

1,115,147|

2,217,577]

6,412,740

156%

|
2 45%|
2 33%'
L74%|
]_27%'
Q EB%I
0.05%'
a ZZ%I
0 cw.l
l.Oﬂ%l
0 SS%I
4] 29%1
6 13%]

0 SB%I

Dﬂa%l
0.28%)|

o1

0.31%|

0.B7%l|

11,461,281

18,004,098

17,117,813

12772313

5,326,528

5,085,620

604 566

1,635 B1¢

303,251

7,387,503

2,650,398

2,104,509

37,993,033

4,307,47¢C

212,071

2,026,688

1,119,147

6,412,740

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARIND

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

008% PAOLA MICHELLE VILLARING
ALATRISTE

6.22% PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO

ALATRISTE

2 SE%I
2 45%'
2 33%'
1 74%'
1 27%'

Q 69%|

[} OA%I
1 OD%I

0 36%)|

0.29%‘

5 16%1

MICHELLE VILLARINO

PAGLA MICHELLE VILLARINO
0'Ds,‘lﬂ.ATRIS'I’E

PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE

PAOLA MICHELLE VILLARINO
ALATRISTE

0.28%'

-

0.00%]

ISABEL ROSAS RODRIGUEZ Y/O

BARRAZA GOMEZ Y/O
NAVA

DRIGUEZ ¥/Q

- P o

S
)

1g avayy,

~

0.87%! MEZ ¥/0 UZETH

A

o NETLGR
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\
Iypgas ¥
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ASAMBLEA ORDINARIA DE TENEDORES EMISION FINN 13 CELEBRADA EL 10 DE OCTUBRE DE 2025. 10:00 AM

AFORE INVERCAF, S. A DEC V.

A.DECYV

INVERCAP, S.A. DEC V

INVERCAP, S. A.DEC v

INVERCAR, S A DEC V

INVERCAP, S A.DEC V

SAQECY

Gustave

Lista de Asistencia Primera Convocatoria

17,888,831

11,050,061

988,24¢

12,568,605

16,603,989

15,953,813

4,968,468

735,760,273

//

Granados

2.43%

1.50%

0.13%

171%

226%

217%

063%

100.00%

988,246

12,564,605

4 968,468

603,188,246

ANA ISABEL ROSAS RODRIGUEZ /O
2433% DANIELA BARRAZA GOMEZ /O UZETH
MARIEL PEDRAZA NAVA

ANA 1SABEL ROSAS RODRIGUEZ Y/O
2 50% DANIELA BARRAZA GOMEZ Y/0 UZETH
MARIEL PEDRAZA NAVA

ANA |SABEL ROSAS RODRIGUEZ Y/O
013% DANIELA BARRAZA GDMEZ ¥/O LIZETH
MARIEL PEDRAZA NAVA

ISABEL ROSAS ROORIGUEZ Y/0
1L.71% BARRAZA GOMEZ Y/Q
PEDRAZA NAVA

ISABEL ROSAS RODRIGUEZ ¥/0
226% BARRAZA GOMEZ V/0 LZETH
PEDRAZA NAVA

ANA ISABEL ROSAS RODRIGUEZ Y/O
2 17% DANIELA BARRAZA GOMEZ Y/Q LIZETH
MARIEL PEDRAZA NAVA
P

o
068% LIZETH

81.58%



Fibra inn Publica ¢! Contenido de la Asamblea

General Ordinaria de Tonoadores a celehoas

el 10 de octubre de 2025

Monterrey, México, 23 de septiembre de 20256 — Banco Multiva, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en caracter de fiduciario en el Fideicomiso
Irrevocable DB/1616 (BMV: FINN13) (“Fibra Inn” o el “Fideicomiso Emisor"), el
fideicomiso de inversion en bienes raices hotelero en México internamente
adminisirado y especializado en servir al viajero con marcas internacionales,
anuncia:

Asamblea General Ordinaria de Tenedores de CBFls de FINN13

Ensequida, Fibra Inn compaite su opinion sobre los puntos del orden del dia a tratar
en la Asamblea General Ordinailia de Tenedores convacada para las 10:00 a.m. del
10 de octubre de 2025:

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion para que: (i) el
Fideicomitente pueda ceder sus derechos y obligaciones al amparo del
Fideicomiso en favor de Administradora de Activos Fibra Inn, S.C., en
términos de la Clausuia Vigésima Séptima del Fideicomiso, consolidandose
en dicha sociedad el caracter de Fideicomitente y Administrador y (i) como
consecuencia de lo anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

Con relacion al primer punto de la agenda, se presentar“
perfeccionar la sustitucion dei Fideicomitente del Fideico Riso, de manera que
Administradora de Activos Fibra Inn, S.C. (subsidiaria del fjdeicomiso y actual
Administrador del mismo) funja con dicho cargo en reemplazc de Asesor de
Activos Prisma, S.A.P.l. de C.V., en consideracion de que esta liltima actualmente
ya no cuenta con injerencia en el negocio de Fibra Inn.

una propuesta para

A manera de antecedente, se hace hincapié en el sigui

inicio en 2013, lo cual se ejecutod al cierre de 2018, ¢ a partir de! 1
de enero de 2017 Administradora de Activos Fibr

Sergio Maroiner U i
Fibra lnn 9 7
Jel 52-81 H000-0200 www fibrainn.mx (2 )
n@~fbrann mx ‘x__/').
FINN
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REPORTE DE

Fideicomiso) asumiera los
servicios que aquella entidad proporcionaba a la Comparia, siando identificado
desde entonces esta Gitima como el Administrador del Fideicomiso, mediante la
correspondiente modificacién de estatutos que reflejé este cambio

ii) Los estatutos del Fideicomiso prevén expresamente que: "Ni el Fideicomitente,
ni los Fideicomitentes Adherentes, ni el Fiduciario, ni el Administrador, ni el
Representante Comun podran ceder sus derechos y obligaciones derivados de
este Fideicomiso” No obstante, bajo las circunstancias especificas actuales en
tas que el actual Fideicomitente ya no cuenta con injerencia en el Fideicomiso ni
con el Administrador, se estima conveniente la materializacién de esta cesion de
derechos para efecto de que el referido Administrador, ademas subsidiaria del
Fideicomiso, funja coma Fideicomitente

iii) EI 10 de septiembre de este afio. se obluvo el consentimiento expreso de los
accionistas de Asesar de Activos Prisma, S.A.P! de C V., pala llevar a cabo la
cesion de derechos de Fideicomitente de Fibra Inn en favor del Administradora
de Activos Fibra Inn, S.C (subsidiaria y Administrador de| Fideicomiso). En el
entendido de que el perfeccionamiento de dicha voluntad se materializaria una
vez contando con la aprobacian de la Asamblea de Tenedores del Fideicomiso,
en consideracion de la limitacion referida el parrafo anterior

En ese sentido, se recomienda votar a favor esta propuesta. a efecto de que i) se
dispense el contenido de la limitacion referida en el numeral i) anterior y en tal
virtud Administradora de Activos Fibra Inn, 5.C (subsidiaria y Administrador del
Fideicomiso) asuma el cargo de Fideicomitente del Fideicomiso en sustitucion de
Asesor de Activos Prisma, S.A.P| de C V., medianie la correspondiente cesion
de derechos de Fideicomilente: consecuentemente. i) se actualice el clausulado
del Fideicomiso para reflejar al nuevo Fideicomitente con fal caracter (eliminando
cualquier referencia al anterior Fideicomitente); y iii) se lleven a cabo todas las
actualizaciones que resulten necesarias con motivo de este cambio.

2. De ion de De s Especiales para llevar a cabo los acuerdos que
se enla Asa

3. Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacién del Acta de Asambiea,

Sergio Martinez, RI E
Fibra (nn - :
Tel 52-84-5000.0200 www.fibrainn.mx
ir@hbrainn mx —
_EINN _
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REPORTE DE PRENSA

Fibra nn Publica Convocatoria a una Asambleé General

Ordinaria de Tenedores a celebrarse el 10 de octubre de 2025

Monterrey, México, 22 de septiembre de 2025 — Banco Muliiva, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, en caracler de iduciario en el Fideicomiso
Irevocable DB/1616 (BMV: FINN13) (“Fibra Inn" o el 'Fideicomiso Emisor’), el
fideicomiso de inversion en bienes raices hotelero en México internamente
administrado y especializado en servir al viajero con marcas internacionales.
anuncia:

CONVOCATORIA A LA ASAMBILEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE
DE PIZARRA “FINN13", EMITIDOS POR EL FIDEICOMISC IRREVOCABLE
IDENTIFICADO CON EL NUMERO DB/1616 (ANTERIORMENTE F/1616) DEL
CUAL BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MULTIVA ES FIDUCIARIA; A CELEBRARSE EL 10 DE OCTUBRE
DE 2025.

De conformidad con lo dispuesto por los articulos 68 de la Ley de Mercado de
Valores, 217, 218, 219, 220 y 221 de la Ley General de Tilulos y Operaciones del
Crédito, la Clausula Octava, seccion 8.1 del fideicomiso irrevocable identificado con
el nimero DB/1616 (el 'Fideicomiso"). se convoca a los tenedores (los
"Tenedores’) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios con clave de
pizarra "FINN13" (los "CBFls"). emitidos por el Fideicomiso, a la ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES, a celebrarse de conformidad con lo
siguijente:

Fecha Viernes 10 de octubre de 2025

Hora 10:00 a.m

Domicilio Masarij, Casa de Bolsa, S.A., ubicadas en Prado Norte No. 125, piso
2, colonia Lomas de Chapullepec, Ciudad de México, codigo postal

11000.
Sergio Martinez, RI e
Fibra inn : ; i % \
Tel. 52-81-5000-0200 www.fibrainn.mx \ /
ir@fibrainn.mx o ; £
__FINN _
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Lo anierior, para tratar y resclver los asuntos siguientes:
ORDEN DEL DIA

1. Presentacion, discusion y, en su caso, aprobacion para que: (I) el
Fideicomitente pueda ceder sus derechos y obligaciones al amparo del
Fideicomiso en favor de Administradora de Activos Fibra inn, $.C_, en términos
de la Clausula Vigeésima Séptima del Fideicomiso, consolidandose en dicha
sociedad el caracler de Fideicomitente y Administrador y (i) como
consecuencia de 1o anterior, se actualice el clausulado del Fideicomiso.

2. Designacion de Delegados Especiales para llevar a cabo los acuerdos que se
tomen en la Asaimblea.

3. Redaccion, lectura y, en su caso, aprobacion del Acta de Asamblea.

Con fundamento en el articulo 221 de la Ley General de Titulos y Operaciones de
Creédito, para poder asistir a la Asamblea, los Tenedores deberan presentar las
tarjetas de admision correspondientes a sus CBFls, expedidas por el Representante
Comun, por lo que previamente los Tenedores deberan exhibiy en las oficinas de
Masari, Casa de Bolsa, S.A., ubicadas en Prado Norte No. 125, pigo 2, colonia Lomas
de Chapultepec, Ciudad de México, codigo postal 11000, a la atencién de Irais L.
Lopez Rodriguez (correo. jrais.lopez@masari.mx y teléfono: BH-5279-7700 ext.
7715), Gerardo Raymundo Vélez {correo: gerardo.ra mundom ari.mx y teléfono:
55-5350-5058) y/o Estela Pérez Cortés (correo: estela.perez(@ mésari.mx y teléfono
55-5279-7700 exl. 02236), los titulos o las respectivas constanfias de depdsito

de la Asambled
Tenedores. Contra entrega de las constancias, se expedirdn los respestffos pases

representen, y sin los cuales no podran participar en la Asafiblea de Tenedores.
Los Tenedores podran ser representados en la Asamblea por apoderados que
acrediten su personalidad mediante carta poder o mediante cualquier otra forma de
poder otorgado conforme a derecho, gue reanan los requisitos establecidos en el
articulo 49, fraccion I, de Ia Ley del Mercado de Valores.

Sergio Marntinez, Ri

o
Fibra Inn www.fibrainn.mx (1#\ ]

Tel. 52-81-5000-0200
it @fibrainn. mx N,__-u-....f/'
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REPORTE DE PRENSA

La informacién y los documentos relacionados con cada uno de los puntos del orden
del dia de la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE TENEDORES se encontraran
a disposicion de los Tenedores con al menos 10 (diez) dias anteriores a la
celebracion de dicha Asamblea, en las oficinas del Representante Coman. en |a sede
de la Asamblea, y también podran ser consultados en el portal electrénico del

Fideicomiso: www.fibrainn.mx.

Ciudad de Méxica, 22 de septiembre de 2025
Cristina Reus Medina y Rodolfo Isaias Osuna Escohedo
Delegados Fiduciarios
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva

como Fiduciaria del Fideicomiso

Sergio Martinez, R| A,

Fibra Inn J : / \
Tel. 52-81-5000-0200 www.fibrainn.mx _ ‘l |
ir@fbrainn.mx i/
FINN
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FIBRAIN

Montlerrey, Nuevo Le6n, a 22 de octubre de 2025

BANCO MULITVA, S.A,, INSTTIUCION DE BANCA MULLIPLE,
GRUPO FINANCIERO MUITIVA,

actuando Gnica y exclusivamente en su caracter de

fiduciario del Fideicomiso Irrevocable DB/1616

Plaza Cannpos Eliseos 1, Calz. Gral. Mariano Lscobedo 595,
Polanco V seccion, Miguel Hidalgo, CDMX, C.I. 11560

Atencion: Division Fiduciaria

Hapo veferencia a:

(1) Al contrato de tideicomiso irrevocable identificado con el ntiumero DB/1616, de fecha
23 de octubre de 2012 (segan ¢l mismo haya sido modificado de tiempo en tempo, el
"Hideicomiso”), en el cual Banco Multiva, S.A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva (anteriormente ClBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple), actta como fiduciario y
Masari Casa de Bolsa, S.A., aclia camo representante comtin de los tenedores de los certificados
bursdtiles fiduciarios inmobiliarios con clave de pizarra “FINN 137 emitidos por el Fideicomiso
(el “Representante Comin” y los “CBLIs", respectivamente); (i) el convenio de fecha 10 de
septiembre de 2025, mediante ol cual, sujeto a la aprobacién de la Asamblea de Tenedores
(segiin dicho término se define mas adelanle) Asesor de Activos Prisma, S.APL de CW.
(“AAP") cedid y transmilié a [avor de Administradora de Activos Fibra Inn, 5.C. (" AAF”) los
derechos y obligaciones que como  bideicomitente le correspondian bajo el Fideicomiso,
adquiriendo AAP en consecuencia el caracter de Tideicomitente del Fideicomiso (el “Convenio
de Cesién de Derechos”) v (iil) la asamblea de tenedores de los CBFLs celebrada el 10 de octubre
de 2025 (la “Asamblea de lenedores”), mediante la que se resolvid, entre ptros, autorizar la
cesién de derechos antes referida y yeconocer con pleno vigor y electos a pariir de la Asamblea
de ‘lenedores el Convenio de Cesién de Derechos.

A menos que se indigue lo contrario, los términos utilizados con mayifscula inicial en la
presente instruccién y que no se encuentren definidos cn la misma, tendran el nificado que se
les alribuye en el Fideicomiso o en la Asamblea de Tenedores.

Por medio de la presente, la suscrita en mi caracter de delegadg/espedial de la Asamblea
de Tenedores, en este acto le instuyo de la manera mas atenta para qye, a través de sus
delegados fiduciarios:

1. Celobre con AAL y el Representante Comin el octav

titular el Lic. Miguel Angel lispindola Bustillos, en tér 5§ sustancialmente

iguales al documento gue se adjunta a la presente como Anexo “A”,

2. Solicite a la Comision Nacional Bancaria y de Valores, la actualizacion de la
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FIBRAINN

inscripcién de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores con motivo de las
resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores

3. Habiendo sido actualizada la inscripcién de los CBFls en el Registro Nacional de
Valores, efectué el correspondiente canje de titulo que ampara los CBFIs ante la S.1D.
Indeval, Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

4. Publique los eventos relevantes relacionados con la actualizacién de la inscripcién
de los CBFIs en el Registro Nacional de Valores, con motivo de la cancelacién de los
CBFIs.

Asimismo, les instruyo para que comparezca y suscriba cualesquier otros documentos
que se encuentren relacionados con el tramite de referencia y que resulten necesarios,
convernientes o accesorios de los documentos anteriormente mencionados a fin de cumplimiento
a la presente instruccion, en términos y dentro de los limites del Fideicomiso y la legislacion
aplicable.

De igual forma se indica que todos los honorarios, gastos o comisiones que sean
generados por los actos instruidos en Ja presente, seran cubiertos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso.

Sin més por el momento, agradezco la atencién que se sirvan a dar a la presente.

Atentamente,

Lizeth,;Mariel Padrpza Nava
i i

/\ U\,;u -~

Delegada Iispecial de |4 Asamblea de
Tenedores de CBFIs de fecha 10 de octubre de
2025
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Anexo “A”
Proyecto de Octavo Convenio Modificatorio y Conjpulsa

al Contrato de Fideicomiso E
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————— LIBRO NUMERO

----- INSTRUMENTO NUMERO [*]

----- EN LA CIUDAD DE MEXICO, a 29 de octubre de dos mil veinticinco, yo el Notario
titular de la Notaria numero ciento veinte de la Ciudad de México y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, licenciado MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, hago constar:

I. EL OCTAVO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO DB/1616 (letras “D” “B” diagonal
un mil seiscientos t:lieciséis) {en lo sucesivo el “FIDEICOMISO"), que celebran: --—-———-
A. ADMINISTRADORA DE ACTIVOS FIBRA INN, S.C. como fideicomitente, (en lo
sucesivo el "FIDEICOMITENTE") representada en este acto por su apoderado MIGUEL
ALIAGA GARGOLLO

B. BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
MULTIVA, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario (en lo sucesivo el "FIDUCIARIO"),
representada en este acto por sus delegados fiduciarios CRISTINA REUS MEDINA y
MARIA MONSERRAT URIARTE CARLIN

C. con la comparecencia de MASARI, CASA DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA, en su
calidad de representante comun de los tenedores de certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios emitidos por el Fideicomiso (en lo sucesivo el “REPRESENTANTE COMUN")
representada en este acto por su apoderado ERNESTO LOPEZ QUEZADA (conjuntamente
el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun, las “PARTES"); y

ll. LA COMPULSA DE CLAUSULAS DEL FIDEICOMISO, que se otorga a solicitud de las
PARTES;

Lo anterior, al tenor de las siguientes advertencia, antecedentes, declaraciones y clausulas

que enseguida se precisaran en este instrumento.
DVERTENCIA -—

————— Yo, el notario adverti a los otorgantes de las penas en que incurren quienes con

falsedad declaran en una escritura de acuerdo a la fraccion segunda del articulo ciento
setenta y siete de la Ley del Notariado para la Ciudad de México y trescientos once del
Cadigo Penal para el Distrito Federal
NTECEDENTE
—-— PRIMERO.- Que mediante instrumento nimero cuarenta y tres mil cuatrocientos
treinta y ocho, de fecha veintitrés de octubre de dos mit doce, otorgada ante el suscrito
notario, se hizo constar el contrato de Fideicomiso que celebraron: ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y THE BANK OF NEW
YORK MELLON, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
1
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(actualmente CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE),
como representante comun, cuya finalidad principal consiste en emitir y colocar entre el
publico inversionista, ya sea de manera puUblica o privada, certificados bursatiles fiduciarios
inmobiliarios, con base en los bienes inmuebles cuya propiedad se le transmita o adquiera
y que formen parte de su patrimonio para ser destinados al arrendamiento, conforme a las
disposiciones de la Ley del Impuesto Sobre la Renta que regulan a los fideicomisos de
inversion en bienes raices conocidos como “FIBRAs” por sus siglas.

----- SEGUNDO .- Mediante instrumento nimero cuarenta y tres mil ochocientos veintitrés,
de fecha cuatro de marzo de dos mil trece, otorgado ante el suscrito notario, se hizo constar
el primer convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante comin, -——————--
-—— TERCERO.- Mediante instrumento nimero cuarenta y cinco mil quinientos cincuenta
y cinco, de fecha treinta de octubre de dos mil catorce, otorgado ante el suscrito notario, se
hizo constar el segundo convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario, y
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como

representante comun.

-—--- CUARTO.- Mediante instrumento nimero cuarenta y ocho mil dosci
seis, de fecha cinco de diciembre de dos mil dieciséis, otorgado ante el susgri
hiza constar el tercer convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado porl ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION|DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, iduciario, y
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA/ MULTIPLE, como

representante comun.

------ QUINTO.- Mediante instrumento nimero cincuenta mil ciento q‘éciocho, de fecha
veinticinco de abril de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito otan:o, se hizg Star
ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante comdn.——-—--——

--—— SEXTO.- Mediante instrumento cincuenta mil doscientos veintinueve, de fecha ocho

el cuarto convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por A

de junio de dos mil dieciocha, otorgado ante el suscrito notario, se hizo constar el quinto
2
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convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE ACTIVOS PRISMA,
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, como
fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario: y CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante comun, --—----——-
----- SEPTIMO.- Mediante instrumento ndmero cincuenta mil seiscientos setenta y siete,
de fecha veintidés de octubre de dos mil dieciocho, otorgado ante el suscrito notario, se
hizo constar el sexto convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado por ASESOR DE
ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL
VARIABLE, como fideicomitente; DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario; y
CIBANCO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE como
representante comun

----—- OCTAVO.- Con fecha veintiuno de septiembre de dos mil veinte, se suscribid el
seéptimo convenio modificatorio al Fideicomiso, celebrado entre ASESOR DE ACTIVOS
PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE,
como fideicomitente, DEUTSCHE BANK MEXICO, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, como fiduciario; CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, como representante comun sustituido:
y MASARI, CASA DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA, como representante comun
sustituto. Mediante este séptimo convenio modificatorio del Fideicomiso se llevé a cabo la
sustitucion del representante comun, revocando de tal cargo a CIBANCO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE y designando en dicho cargo de
Representante Comin a MASARI, CASA DE BOLSA, SOCIEDAD ANONIMA. Dicho
convenio fue ratificado ante el suscrito notario piiblico el cinco de octubre de dos mil veinte,

lo cual se hizo constar mediante el instrumento ndmero instrumento cincuenta y tres mil

cincuenta y ocho.
—-- NOVENO.- Mediante instrumento publico nimero ciento cincuenta y tres mil
novecientos sesenta y cuatro, de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, otorgado
ante la fe del licenciade Joaquin Céaceres Jiménez O'Farrill, titular de la notaria publica
nimero ciento treir}ﬁa y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el
protocolo de la notaria veintiuno de la Ciudad de México, de ia que es titular el licenciado
Joaquin Humberto Céceres y Ferraez, inscrito en el Registro Publico de Comercio de la
Ciudad de México bajo el folio mercantil electronico namero "262411-1", el dieciséis de
octubre de dos mil veinte, se hizo constar la protocolizacién del acta de asamblea general
extraordinaria de accionistas de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, de Deutsche
Bank México, Sociedad Anénima, Institucion de Banca Muitiple (en lo sucesiva “Deutsche
Bank”) mediante la cual se acordé: (i) la escision de Deutsche Bank como sociedad

escindente, sin extinguirse y la consecuente aportacion en bloque de ciertos activos,
3
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pasivos y capital a una sociedad escindida de nueva creacién denominada SPV Metro,
Sociedad Andnima (“SPV Metro”), misma que tendria una subsistencia efimera solo para
los efectos de fusionarse con ClIBanco; (ii) simultaneamente a la escision se aprobd llevar
a cabo la venta de las acciones de SPV Metro en favor de ClBanco mediante un contrato
de compraventa de acciones; y (iii) 1a fusion por absorcion de SPV Metro en favor de

ClBanco, a través de la cual llevaria cabo la transferencia del negocio fiduciario de Deutsche
Bank a ClBanco.

------ DECIMO.- Mediante instrumento publico numero ciento cincuenta y tres mil
novecientos sesenta y siete, de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, otorgado ante
la fe del licenciado Joaguin Caceres Jiménez O'Farrill, titular de la notaria publica nimero
ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asociado y en el protocolo de
la notaria veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titular el licenciado Joaquin
Humberto Caceres y Ferraez, inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de
Mexico, bajo el folio mercantil electronico “N-2020062234", el dieciséis de octubre de dos
mil veinte, se hizo constar la constitucién de Ia sociedad SPV Metro por acuerdo de escisién
como sociedad escindida, en virtud de la cual le fueron transferidos ciertos activos, pasivos
y capital resultantes de las operaciones de fideicomiso, mandato y comisién, asi como
diversos activos reflejados en cuentas correspondientes a fideicomisos y mandatos de
Deutsche Bank como sociedad fusionada.

-—— DECIMO PRIMERO.- Mediante instrumento publico nimero ciento cincuenta y tres
mil novecientos sesenta y ocho, de fecha dieciséis de octubre de dos mil veinte, otorgado
ante la fe del licenciado Joaquin Céceres Jiménez O'Farrill, titular de la notaria publica
numero ciento treinta y dos de la Ciudad de México, actuando como asqQciado y en el
protocolo de la notarfa veintiuno de la Ciudad de México, de la que es titulal, el licenciado

Joaquin Humberto Caceres y Ferraez, inscrito en el Registro Publico de Cgmercio de la

Ciudad de México bajo el folio mercantil electronico “384235-1", el dieciséis dg octubre de

dos mil veinte, se hizo constar: (i) la protocolizacion del dieciséis de octubrg de dos mil

veinte de octubre de 2020 celebrada por CIBanco, como sociedad fusi

quinientos cuarenta y nueve de fecha veintiocho de diciembre de dos mil veinte, otorgado
ante el suscrito notario, se hizo constar la compulsa de las clausulas vigentes del

Fideicomiso a dicha fecha. De dicha compulsa copio, en su parte conducente, lo que es

del tenor literal siguiente:
[TRANSCRIPCION A SER INCLUIDA POR LA NOTARIA]

585

E]RED INTEGRAL NOTARIAL
UUID:01f7610d-e%9af-49af-89d8-aebcd531bad?2

NOTARIO: LICENCIADO MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, NOTARIO 120 DE LA CIUDAD
DE MEXICO

SELLO DE TIEMPO: 2025-11-06 19:36:11

NUMERO DE REGISTRO: 163387 del libro 13

PAGINA: 587 de 724




-—-- DECIMO TERCERO.- Mediante instrumento publico ndmero ciento setenta mil ciento
setenta de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco, otorgada ante Ia fe del Lic.
Joaquin Caceres Jiménez OFarril, titular de la notaria publica nimero ciento treinta y dos
de la Ciudad de México actuando como asociado en el protocolo de la notaria veintiuno de
la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de México bajo el folio mercantil electrénico nimero trescientos ochenta y cuatro
mil doscientos treinta y cinco, el cinco de septiembre de dos mil veinticinco, a través de la
cual se hizo constar la protocolizacion de la asamblea general extraordinaria de accionistas
de CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE ("CIBANCQ"), de fecha dos de
septiembre de 2025, en la cual se acordd, entre otros, la escision de CIBANCO,
subsistiendo la misma y la constitucion de la sociedad Albatros, S.A. de C.V. como sociedad
escindida (la ). Yo el notario agrego una copia de dicho
documento al apéndice del presente instrumento bajo la letra “A”.:

-~ DECIMO CUARTO.- Mediante instrumento publico numero ciento setenta mil ciento
setenta y uno de fecha dos de septiembre de dos mil veinticinco, otorgada ante la fe del Lic.
Joaquin Caceres Jiménez O Farril, titular de la notaria publica numero ciento treinta y dos
de la Ciudad de México actuando como asociado en el protocolo de la notaria veintiuno de
la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Ia
Ciudad de México bajo el folio mercantit electrénico nimero N-2025062505, el cinco de
septiembre de dos mil veinticinco, a través de la cual se formalizé el contrato de sociedad
por acuerdo de escisién por medio del cual se constituyo la sociedad Albatros Transitoria,
S.A. de C.V. ("ALBATROS") como sociedad escindida de ClBanco. Yo el notario agrego
una copia de dicho documento al apéndice del presente instrumento bajo Ia letra “B" ;-
——-- DECIMO QUINTO.- Mediante instrumento publico numero ciento setenta mil ciento
setenta y dos de fecha dos de septiembre de das mil veinticinco, otorgada ante la fe del Lic.
Joaquin Caceres Jiménez O Farril, titular de la notaria publica nimero ciento treinta y dos
de la Ciudad de México actuando como asociado en el protocolo de Ia notaria veintiuno de
la Ciudad de México, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de la
Ciudad de.México bajo los folios mercantiles electronicos nimero N-2025062505 y 355867,
el cinco de septiembre de dos mil veinticinco, a través de la cual se hace constar, entre
otros: (i) la protocolizacion de las actas de resoluciones unanimes adoptadas fuera de
asamblea de accionistas de Albatros y BANCO MULTIVA, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MULTIVA (“MULTIVA™) y (ii) la formalizacién del
convenio de fusion entre Albatros como sociedad fusionada y Multiva como sociedad

fusionada (la * ). Yo el notario agrego una copia de dicho
documento al apéndice del presente instrumento bajo la letra “C™.;
-—-— DECIMO SEXTO.- Con fecha diez de septiembre de dos mil veinticinco, ASESOR
DE ACTIVOS PRISMA, SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE
CAPITAL VARIABLE (en lo sucesivo “AAP"), como cedente, ADMINISTRADORA DE

5
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ACTIVOS FIBRA INN, S.C. (en lo sucesivo “AAF”"), como cesionario, con la comparecencia
del Fiduciario y del Representante comun, celebraron un convenio de cesion de derechos
(el “CONVENIO DE CESION DE DERECHOS") por virtud del cual AAP cedié en favor de

AAF todos los derechos y obligaciones que le correspondian como fideicomitente del

Fideicomiso; lo anterior en el entendido que dicha cesién quedaba sujeta a la autorizacién
de la asamblea de tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios con clave
de pizarra “FINN 13" emitidos por el Fideicomiso (los “CBFIs”). Yo el notarioc agrego una
copia de dicho documento al apéndicé del presente instrumento bajo la letra “D”. -———
------ DECIMO SEPTIMO.- Mediante asamblea ordinaria de los tenedores de los CBFls,
celebrada el diez de octubre de dos mil veinticinco, se autorizé: (i) la cesion de todos los
derechos y obligaciones que le correspondian a AAP como fideicomitente del Fidecomiso
en favor de AAF, reconociendo con pleno vigor y efectos a partir de la fecha de 1a asamblea,
el Convenio de Cesion de Derechos y (ii) la celebracion del convenio maodificatorio al
Fideicomiso, por el cual se actualice, en lo conducente, su clausulado, a efecto de reflejar
al AAF como nuevo fideicomitente del Fideicomiso (la "ASAMBLEA DE TENEDORES"). Yo
el notario agrego una copia de dicho documento al apéndice del presente instrumento bajo
la letra “E”.

----- DECIMO OCTAVO.- Mediante documento de fecha veintidos de octubre de dos mil

veinticinco, suscrito por los delegados especiales designados en la Asamblea de
Tenedores, se instruyo al Fiduciario para cumplimentar las resoluciones adoptadas en la
Asamblea de Tenedores y celebrar el octavo convenio modificatorio al Fideicomiso. Yo el
notario agrego una copia de dicho documento al apéndice del presente in%trumenlo bajo la
letra “F”. !

DECLARACIONES

-—- a).- Salvo por las declaraciones aqui previstas, las Partes ratifican tckas y cada una

de las declaraciones establecidas en el Fideicomiso.

-—— b).- Con base en lo autorizado en términos de las resolucion oltadas por la

Albatros, quedando a su cargo, como si hubiesen sido contraidos por Multiva, todos los
adeudos y responsabilidades, subrogandose en todos los derechos y obligaciones de indole
civil, mercantil, fiscal y de cualquier otra naturaleza sin excepcion, que ClBanco, a través
de la Asamblea de Escision, transmitio a Albatros y que acto inmediato posterior en la

misma fecha Albatros transmitié a Multiva a través de la Asamblea de Fusion. ————-—--—-
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—--— ¢) Con base en el Convenio de Cesion de Derechos y en lo resuelto por la Asamblea
de Tenedores referidas en los antecedentes décimo sexto y décimo séptimo de este
instrumento, AAF es considerado como Gnico y exclusivo fideicomitente del Fideicomiso. -
-— d).- Es su voluntad modificar el texto del Fideicomiso, como consecuencia de: (i) la
cesion de los derechos y obligaciones que correspondian a AAP como fideicomitente del
Fideicomiso, en favor de AAF, segln fue autorizado por la Asamblea de Tenedores y (i) la
celebracion simultanea de la escisién y transmision por fusion por parte de Albatros en favor
de Multiva, este ulitimo como causahabiente a titulo universal del patrimonio y de las
obligaciones de ClBanco gue le fueron transmitidas por virtud de la fusién a favor de Multiva.
——-- @).- Asimismo, habiendo modificado el texta del Fideicomiso, es su deseo compulsar
su clausulado, en el entendido que la compulsa que en este acto se otorga compulsa no
modifica, cambia o extingue ninguno de los términos del contrato de Fideicomiso, ni de los
derechos y obligaciones establecidos en él.
—CLAUSULAS

----- PRIMERA. MODIFICACION AL CLAUSULADO DEL FIDEICOMISO. Las Partes en
este acto convienen expresamente en realizar exclusivamente las siguientes

modificaciones al clausulado del Fideicomisio:
UNO.- Se modifican los incisos hhh) y kik) de la seccién 1.1 (uno punto uno) de la Clausula
“Primera. Definiciones”, en lo relativo a las definiciones “Fideicomitente” y "Fiduciario o
Emisor”, respectivamente, para quedar redactados de la siguiente manera: ———-————
“——- PRIMERA. DEFINICIONES. —_—
--— 1.1-uno punto uno.

(...

—--— hhh).- Fideicomitente: significa Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil, -
()

--—-- kkk).- Fiduciario o Emisor: significa Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple,

Grupo Financiero Multiva, Divisién Fiduciaria, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea
designado Subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el preserte
Fideicomiso.“

DOS.- Se modifica la Clausula “Tercera. Partes del Fideicomiso”, para quedar redactada
de la siguiente manera:
“-— TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.

——- 3.1-Ires punto uno. Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las

siguientes:

-—-- a).- Fideicomitente: Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil, ——--——--—wmmr-
—-— b).- Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes. —— -
—--- ¢).- Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo Financiero

Muiltiva, Divisién Fiduciaria .
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el Representante Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los
términos del presente Fideicomiso y los CBFls.

------ e).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a
los Derechos de Reversion.

TRES.- Se modifica el primer parrafo del inciso j) de la seccion 16.1 (dieciséis punto uno)
de la Clausula “Décima Sexta. Obligaciones del Fiduciario”, para quedar redactado de la
siguiente manera:
e DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO.

---—-j. Entregar via correo electrénico al Representante Comtun, al Auditor Externo, al
Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comité de Auditoria, dentro
de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes, el estado de cuenta fiduciario que
muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato anterior. En
virtud que las Cuentas se mantienen en una institucion financiera diversa a Banco Multiva,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division Fiduciaria, el
Fideicomitente, los Fideicomitentes Adherentes, los Fideicomisarios en Primer Lugar,
Fideicomisarios en Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario solo esta
obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos institucionales que
incluya la informacion que indique el valor del Pafrimonio del Fideicomiso (saldos finales) al
cierre del mes en cuestion, con copia de los estados de cuenta que el Fidgciario reciba del
banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, mismos que corlienen el detalle
intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique

la informacién del banco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciakio. -— -

servicio de mensajeria, ambas acuse de recibo en los siguientes domicilios: -—

- Fideicomitente: Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil.
----- Domicilio: Belisario Dominguez 2725, piso 4, colonia Obispado, C.P. 64060,

Monterrey, Nuevo Ledn.

------ Atencién: Miguel Aliaga Gargollo
------ Teléfono: “(+52) 81-5000-0200"

----- e-mail: miguel.aliaga@fibrainn.mx
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----— Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Muitiva, Division Fiduciaria.
—--—- Domicilio: Montes Urales No. 350, Col. Lomas de Chapultepec, | Seccion, Alcaldia
Miguel Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México.

------ Atencion: Delegado Fiduciario Fideicomiso DB/1616

-—-— Teléfono: "(+52) 55-50633932".

-—— e-mail: cristina.reus@multiva.com.mx; nabor.mejia@multiva.com.mx;

instruccionesmexico@muitiva.com.mx

—---- Representante Comun: Masari, Casa de Bolsa, Sociedad Andnima

--—— Domicilio: Prado Norte 125, piso 2, oficina 201, Colonia Lomas de Chapultepec ----—
----— Alcaldia: Miguel Hidalgo, Cédigo Postal “11000”- once mil, Ciudad de México. --—---—-
————— Atencion: Irais Lopez Rodriguez

——- Teléfono: “+ 52 (55) 55 5350 5050 — ext. 415"
—-— e-mail: irais.lopez@masari.mx / gerardo.raymundo@masari.mx

—--— En caso de cambio de domicilio de algunas de las Partes deberan comunicario a las
demads, con cuando menos 3 (tres) Dias de anticipacién a la fecha en que dicho cambio
ocurra.

————— 25.2-veinticinco punto dos. Instrucciones al Fiduciario. Por lo que respecta a las

instrucciones y comunicaciones de cualquiera de las Partes del presente Fideicomiso al

Fiduciario, se estara a lo siguiente:
(--)

Por lo que respecta a las cartas de instruccién dirigidas al Fiduciario, para que estas puedan
ser acaladas, deberan incluir, por lo menos, los siguientes requisitos:

—--—- (i) Estar dirigida a ‘Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero Multiva, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario del Fideicomiso “DB/1616” (letras
“D™B” diagonal mil seiscientos dieciséis).

()

————— SEGUNDA. . El suscrito notario, a solicitud de las
Partes, hago constar la presente compulsa del Fideicomiso y sus convenios modificatorios
para efectos de concentrar en un solo instrumento el clausulado que actualmente rige a
dicho Fideicomiso, compulsa que se obtiene de los instrumentos relacionados en los
antecedentes de este instrumento, quedando redactada, en consecuencia, la totalidad de
los estatutos del Fideicomiso, de la siguiente manera

“.CLAUSULAS

—— PRIMERA. DEFINICIONES. —-

—--— 1.1-uno punto uno.

——- Términos Definidos. Los términos con mayiscula inicial utilizados en el presente

Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendran e/
9
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significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula Primera y seran
utilizados en lo sucesivo en esa forma y se entenderan ya sea en forma singular o plural
segun el contexto lo requiera; las Partes reconocen que los términos definidos que a su vez

queden incluidos dentro de otro u otros, deberan entenderse conforme a lo establecido en
esta Clausula:

------ a).- Actividades de Asesoria: significa las actividades a ser realizadas por el
Administrador, consistentes en otorgar al Fiduciario de este Fideicomiso toda la asesoria
especializada requerida por el mismo en relacién con la planeacién, estrategia y ejecucion
de las decisiones trascendentales en relacién con los fines del Fideicomiso, particularmente
las relativas a la ubicacion, seleccion, revision, adquisicion, desarrollo, construccion,
acondicionamiento, operacion, mantenimiento y venta de Bienes Inmuebles y/o Derechos
de Arrendamiento, segun corresponda, y a la planeacion financiera y estratégica del
Patrimonio del Fideicomiso.

------ b).- Activos: significan los Bienes Inmuebles y/o Derechos de arrendamiento que, de

tiempo en tiempo, formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

—————— c).- Activos Adquiridos: significa los Activos, en su caso, adquiridos por el Fiduciario,
con los Recursos Derivados de la Emisién, correspondientes a la primera Colocacién,

mismos que se relacionan en el Anexo “A” del presente Fideicomiso.

—————— d).- Activos Aportados: significa los Activos que fueron aportados con motivo de la
primera Emision por los Fideicomitentes Adherentes, conforme a lo previsto en la Clausula
Segunda del presente Fideicomiso, mismos que se relacionan en el Anexo “B” del presente
Fideicomiso, asi como cualquier otro Activo que se aporte en lo futuro en términos del

Convenio de Adhesion.

-—— e).- Administrador: significa Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil, o la

sociedad civil que la sustituya de tiempo en tiempo conforme lo previs{o en el presente
Fideicomiso, cuyo objeto social sea la prestacién de los Servicios de Administracion de
manera exclusiva al Fideicomiso y que cumpla con los requisitos a que se refiere la Clausula
Décima del Fideicomiso, en el entendido de que el Fiduciario para efedlqs del presente

Fideicomiso sera titular y controlara como socio al menos el 99.99% (nbvefita\y nueve punto

noventa y nueve por ciento) de los derechos sociales y corporativgs digha sociedad civil,

incluyendo la facultad de designar a su érgano de administracio

n.
——-- f).- Anexos: significa el conjunto de anexos del presente i&de' misow
forman parte integrante del mismo. .

------ g).- Aportacion lInicial: significa la aportacién que se integra con los recursos

provenientes del Fideicomitente, a fin de constituir inicialmente el Patrimonio del

Fideicomiso, en términos de la seccion 2.2-dos punto dos de la Clausula Segunda del

presente Fideicomiso.

------ h).- Arrendatario: significa cualquier Persona que suscriba un Confrato de
Arrendamiento en su caracter de arrendatario.

10
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—---- I).- Asamblea de Tenedores: significa la asamblea de Tenedores en términos de la
LMV y de la LGTOC.

----- Jj)-- Asesor Contable y Fiscal: significa, de conformidad con la Clausula Vigésima
Sexta del presente Fideicomiso, el despacho designado por el Comité Técnico, a ser
contratado por el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, para llevar a cabo ef
cumplimiento de las obligaciones fiscales y contables derivadas del presente Fideicomiso,
que sera un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio a nivel internacional
con oficinas en México. -—~———— —_— _—
-—— k).- Auditor Externo: significa KPMG Cérdenas Dosal, Sociedad Civil u otro auditor
externo conltratado en términos del presente Fideicomiso; en el entendido que dicho auditor
debera ser un despacho de contadores publicos de reconocido prestigio internacional e
independiente del Administrador, del Fideicomitente, de los Tenedores Relevantes y del
Fiduciario.

-——-I).- Bancos Autorizados. Significa BBVA Bancomer, Sociedad Anoénima, Banco
Mercantil del Norte, Sociedad Andnima, Scotiabank Inveriat, Sociedad Anénima, asi como

cualquier otra institucion bancaria con la que el Fiduciario tenga autorizado realizar

operaciones.
----—m).- Bien Inmueble o Bienes Inmuebles: significa Inmuebles que se destinen al

arrendamiento y/o hospedaje que adquiera el Fiduciario para el cumplimiento de los fines

de este Fideicomiso.

-——-n).- BMV: significa la Bolsa Mexicana de Valores, Sociedad An6nima Bursétil de

Capital Variable. —— —e-
------ f1).- Certificados Bursétiles Fiduciarios Inmobiliarios o CBFIs: significa los certificados
bursatiles fiduciarios inmobiliarios emitidos por el Fiduciario, de tiempo en tiempo, de
conformidad con el presente Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras y ofras
disposiciones legales aplicables, inscritos en el RNV y listados en la BMV, Y en su caso,
ofros mercados internacionales.

----- o0).- CFF: significa el Codigo Fiscal de la Federacion.

-—---p).- Circular Unica de Emisoras: significa las Disposiciones de Caracter General
Aplicables a iés Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el diecinueve de marzo de dos mil tres,
segun las mismas sean reformadas de tiempo en tiempo. —-————_  —
—--— q).- Circular 1/2005: significa la Circular 1/2005-uno diagonal dos mil cinco, emitida
por el Banco de México la cual contiene las Reglas a las que deberan sujetarse las
Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa, Instituciones de Seguros, Instituciones de
Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto Limitado y la Financiera Rural, en las
operaciones de fideicomiso segtin la misma sea reformada de tiempo en tiempo. --———-——
----- r).- Cldusula: significa cada una de las clausulas del presente Fideicomiso. ---——-—-—
——- 8).- CNBV: significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

11
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----- t).- Colocacién: significa (i) la colocacién entre el publico inversionista de los CBFls

emitidos conforme a la Emision que corresponda par medio de oferta publica a través de la
BMV, con intervencion del Intermediario Colocador, y (ii) en su caso, la colocacién en
mercados extranjeros de los CBFls emitidos conforme a la Emision que corresponda, en el
entendido que en caso de que se realice alguna Emisién en el extranjero, el Fiduciario con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, podra contratar a un asesor experto en dicho mercado
a fin de dar cumplimiento a las obligaciones que se tengan como Emisor.

—————— u).- Comisién por Administracion: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima, seccién 10.6-diez punto seis del presente Fideicomiso. —
-—— v).- Comité de Auditoria: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Novena, seccién 9.2.1-nueve punto dos punto uno del presente Fideicomiso.-—--
------ w).- Comité de Inversiones: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula Novena, seccién 9.7.1-nueve punto siete punto uno del presente Fideicomiso.

----- x).- Comité de Nominaciones y Compensaciones: tiene el significado que se le
atribuye a dicho término en la Clausula Novena, Seccion 9.4.1-nueve punfo cuatro punto
uno del presente Fideicomiso.

-—— y).- Comité de Practicas: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Novena, seccion 9.3.1-nueve punto tres punto uno del presente Fideicomiso. -—
------ z).- Comité de Vigilancia de Créditos: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Novena, seccion 9.6.1-nueve punto seis punto uno del presente
Fideicomiso.

Tenedor de que se trate, expedira el Fiduciario dirigido a los Tenedores en los casos en

que se pague algun Reemboiso de Capital.
--—- ee).- Contaminantes: significa (i) cualquier sustancia sélida, liquida o gaseosa,
sonido, vibracion, calor, olor, radiacién, materia organica o inorganica, animada o
inanimada, o cualquier combinacion de los conceptos que anteceden y/o (i) cualquier

combustible, incluyendo, sin limitar, petroleo o productos derivados de petroleo, petroleo
12
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crudo, gas liquido o natural, gas natural licuado, combustible sintético o una combinacion
de cualquiera de dichos elementos, sea considerada o determinada peligrosa, toxica,
contaminante, o bien una sustancia nociva, o un contaminante o fuente de contaminacion

conforme a la Legisiacién Ambiental o por los organismos o dependencias del gobierno de

Meéxico.
----- ff).- Contrato de Administracion: significa el contrato de prestacién de servicios
celebrado por el Fiduciario y el Administrador que se agrega al presente Fideicomiso como
Anexo “C”, y en su caso, el que resulte conforme a las modificaciones autorizadas por el
Comité Técnico y acordadas con el Administrador, y, en su caso, las que aulorice la
Asamblea de Tenedores para efectos de lo dispuesto en el inciso (g) de la seccién 8.4 de
la clausula Octava de este Fideicomiso, a efecto de que el Administrador proporcione los
Servicios de Administracion. Lo anterior en el entendido que dicho contrato debera estipular

un plazo forzoso de por lo menos 10 (diez) afios y renovaciones por un periodo igual de

manera automatica.

——-gg).- Contrato de Amendamiento: significa cada contrato de arrendamiento, de
subarrendamiento o, en general, cualquier otro contrato mediante el cual se conceda a titulo
oneroso el uso y goce temporal de los Bienes Inmuebles.

---—- hh).- Contrato de Colocacion: significa el contrato de colocacién celebrado por el
Fiduciario, los Tenedores Vendedores y el Intermediario Colocador respecto de la oferta y
colocacion de los CBFIs por medio de la oferta ptiblica mixta inicial a través de la BMV o
privada en cualquiera olra bolsa de valores o mecanismo de negociacién en México o
cualquier otra jurisdiccion, segun corresponda, asi como aquellos que celebren de tiempo
en tiempo respecto de Emisiones posteriores.

—--—- ii).- Contrato de Gestién Hotelera: significa el contrato celebrado por el Fiduciario con
el Gestor Hotelero para efectos de proporcionar los servicios gerenciales consistentes en
la operacion de los Bienes Inmuebles destinados a los servicios de alojamiento temporal de
hospedafe, que forman parte del Patrimonio del presente Fideicomiso.

-——Jj).- Cgnvenio de Adhesién: significa el convenio por el cual los Fideicomitentes
Adherentes aportaron al Patrimonio del Fideicomiso los Activos Aportados y se adhirieron
al Fideicomiso, sustancialmente en términos del documento que se adjunta al presente
Fideicomiso como Anexo “E”. Adicionaimente se considerara como tal, cualquier contrato
que al efecto se celebre para aportar un Activo y adherirse al presente Fideicomiso. —----—
-—— kk).- Criterios de Elegibilidad: significa aquellos criterios que se establecen en el
documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “F’, a efecto de que el
Fiduciario pueda realizar Inversiones en Activos con posterioridad a la aplicacion de los
recursos obtenidos por la Emision de CBFis que realice el Fiduciario y de acuerdo con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico. Dichos Criterios de Elegibilidad podran ser

modificados de tiempo en tiempo conforme Io determine la Asamblea de Tenedores. ———-

13
594

RED INTEGRAL NOTARIAL

UUID:01f7610d-e%af-49af-89d8-aebcd531bad?2

NOTARIO: LICENCIADO MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, NOTARIO 120 DE LA CIUDAD
DE MEXICO

SELLO DE TIEMPO: 2025-11-06 19:36:11

NUMERO DE REGISTRO: 16397 del libro 13

PAGINA: 596 de 724



Viln

AT

g
W Vi

------ ll).- Cuenta Concentradora: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula Décima Segunda, seccion 12.1-doce punto uno del presente Fideicomiso. ——-
--—-— mm).- Cuenta de Distribuciones de Efectivo: tiene el significado que se le atribuye a

dicho término en la Clausula Décima Segunda, seccidn 12.9-doce punto nueve del presente
Fideicomiso.

------ nn).- Cuenta General: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Décima Segunda, seccién 12.5-doce punto cinco del presente Fideicomiso. —-—
—--- 00).- Cuentas: significa conjuntamente la Cuenta Concentradora, la Cuenta General,
la Cuenta de Distribuciones de Efectivo, el Fondo de Gastos de Emision, el Fondo de
Impuestos por Inversiéon, el Fondo de Inversién en Activos, el Fondo de Gastos de
Mantenimiento de la Emision, el Fondo de CAPEX, el Fondo de Servicio de la Deuda y las

demds cuentas que sean abiertas, administradas, operadas y mantenidas por el Fiduciario

conforme al presente Fideicomiso.
- pp).- Derechos de Arrendamiento: significa los derechos que adquiera el Fiduciario
consistentes en los derechos a percibir ingresos provenientes del arrendamiento de los

Bienes Inmuebles asi como los derechos de cobro de los mismos.

—-—- qq).- Derecho de Reversion: significa el derecho que en caso de establecerse asi en
los documentos de aportacion respectivos, tienen los Fideicomitentes Adherentes para
readquirir la propiedad de los Activos Aportados, que hayan sido aportados por cada uno
de ellos, en caso de (i) enajenacién de los mismos por el Fiduciario, o (ii) por extincion del
Fideicomiso.

------ rr).- Desinversion: tiene el significado que se indica en el inciso xiii, sub inciso “A” de
la seccion 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro de la Clausula f‘ovena de este
Fideicomiso.

—— s5).- Dia: significa con maytscula o con miniscula, dia natural.

- tt).- Dia Habil: significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y\en el cual las
instituciones de crédito de México abran al publico, de acuerdo con el cajendario que al
efecto publica la CNBV.

------ uu).- Distribucion: significa los recursos derivados del

sulfado \ Fiscal del
Fideicomiso que seran entregados a los Tenedores en los montos qife determine el Comiteé
Técnico; en el entendido que para que el Comité Técnico pueds agbrdar un mont
Distribucion distinto al 95% (noventa y cinco por ciento) del iscal del
Fideicomiso, requerira adicionalmente del voto favorable de la mayoria de sus Miembros
Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucién menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la

aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

--—- wv).- Distribucion de Efectivo: significa la Distribucion mas cualquier otra cantidad que

el Comité Técnico determine deba ser entregada a los Tenedores en términos del presente
Fideicomiso.
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——— ww).- Documentos de Emisién: significa el Fideicomiso, el Titulo, el Prospecto, el
Contrato de Colocacion, avisos de oferta y colocacién, documentos con informacion clave
para la inversién y demas documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y como
cada uno de ellos sea modificado de tiempo en tiempo), por medio de los cuales se
instrumente la Emisién y cualesquiera otros documentos aprobados al efecto por el Comité
Técnico, para futuras Emisiones, incluyendo aquellos que se requieran para efectos de

efectuar una Colocacién en el extranjero.
————— xx).- Emision: significa cada emisién de CBFis que realice el Fiduciario, de tiempo en
tiempo en cada Fecha de Emision, de conformidad con lo establecido en el presente
Fideicomiso y al amparo de lo previsto por los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188
(ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, y/o aquellas disposiciones legales que las

sustituyan o complementen. —
——-- yy).- EMISNET: significa el Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de

Valores a cargo de la BMV.

------ 2z).- Eventos Relevantes: tiene el significado atribuido a eventos relevantes en el

articulo segundo de la LMV. ——
--——- aaa).- Fecha de Emisién: significa la fecha en que se lleve a cabo cada Emision de

CBFls por el Fideicomiso.
—— bbb).- Fecha de Distribucion de Efectivo: significa la fecha en que se entregue, en su
caso, las Distribuciones de Efectivo conforme lo previsto en el presente Fideicomisg,-------
—---- €CC).- Fibras: significa los fideicomisos de inversién en bienes raices a que se refieren
los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor,
y/o aquellas disposiciones legales que las sustituyan o complementen.

——— ddd).- Fideicomisarios en Primer Lugar: significa los Tenedores de los CBFls
representados por el Representante Comun

-—-- eee).- Fideicomisario en Segundo Lugar: significa cada Fideicomitente Adherente por

lo que hace en su caso, a los Activos Aportados, conforme al Convenio de Adhesion

respectlivo.
—---- fff).- Rideicomiso: significa el fideicomiso que se establece en virtud del presente
contrato, segun sea modificado de tiempo en tiempo.

—— gg9).- Fideicorqiso de Fundadores: significa el contrato de fideicomiso celebrado por
los Fideicomitentes Adherentes Originales y los Inversionistas Patrimoniales a cuyo
patrimonio (i) los Fideicomitentes Adherentes Originales aportaron la titularidad de ciertos
CBFls que recibieron como contraprestacion por la aportacion de los Activos Aportados al
Patrimonjo del Fideicomiso, y (ii) los Inversionistas Patrimoniales aportaron la titularidad de
la totalidad de los CBFIs que adquirieron en la Oferta inicial.

————— hhh).- Fideicomitente: significa Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil. -
------ iii).- Fideicomitente Adherente: significa cualquier Persona gue aporte los Activos al

Patrimonio del Fideicomiso, por cuya aportacion adquirira, para efectos del Fideicomiso los
15
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respectivo.

- jij).- Fideicomitentes Adherentes Originales: significa los Fideicomitentes Adherentes
que aportaron los Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo

establecido en la Cldusula Segunda, seccién 2.4-dos punto cuatro del presente
Fideicomiso.

------ kkk).- Fiduciario o Emisor: significa Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Muitiple,
Grupo Financiero Multiva, Division Fiduciaria, o sus sucesores, cesionarios, o quien sea
designado subsecuentemente como fiduciario de conformidad con el presente Fideicomiso.

-——--ll).- Fondo de CAPEX: tiene el significado que se le atribuye a dicho término en la
Clausula Décima Segunda, seccion 12.7-doce punto siete del presente Fideicomiso. -——-—
--—-- mmm).- Fondo de Gastos de Emision: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.2-doce punto dos del presente
Fideicomiso.

-—-- nnn).- Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision: tiene el significado que se
le atribuye a dicho término en la Cldusula Décima Segunda, seccion 12.6-doce punto seis
del presente Fideicomiso.

—————— 000).- Fondo de Impuestos por Inversion: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cladusula Décima Segunda, seccion 12.3-doce punto tres del presente

Fideicomiso.

------ ppp).- Fondo de Inversién en Activos: tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Cldusula Décima Segunda, seccion 12.4-doce punto cuatro del presente
Fideicomiso.

----- qqq).- Fondo de Servicio de la Deuda: tiene el significado que s le atribuye a dicho
término en la Clausula Décima Segunda, seccion 12.8-doce punto pcho del presente

Fideicomiso.

—— rr7).- Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros: significa lgs\fondos a que se

refiere el articulo 153-ciento cincuenta y tres de la LISR en vigor,/4/o lla disposicion

legal que la sustituya de tiempo en tiempo. Y

------ sss).- Gastos de Emision: significa los gastos, impuestps, dergchos, honorarios y

cualesquiera otros semejantes que se generen derivados o don moffvo de cada Emi o

mismos que seran pagados por el Fiduciario previa ingtrudcion por escrito del
Administrador.

------ tt).- Gastos de Mantenimiento de la Emision: significa los gastos que se generen por
la administracion y mantenimiento de cada Emision, de conformidad con el documento que

se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismos que seran pagados por el

Fiduciario previa instruccion por escrito del Administrador.

16
597

A ERED INTEGRAL NOTARIAL

Sgky—, UUID: 01£7610d-e9af-49af-89d8-aebcd531bag2

p - NOTARIO: LICENCIADO MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, NOTARIO 120 DE LA CIUDAD
DE MEXICO

SELLO DE TIEMPO: 2025-11-06 19:36:11

fANUOMERO DE REGISTRO: 16397 del libro 13

PAGINA: 599 de 724




------ uuu).- Gastos de Operacién: significa los gastos que se generen por la operacion del

Patrimonio del Fideicomiso que sean notificados por escrito al Fiduciario por el

Administrador.
—-— vwv).- Gestor Hotelero: significa Gestor de Activos Prisma, Sociedad Anénima
Promotora de Inversién de Capital Variable y/o la sociedad o sociedades que de tiempo en
tiempo sean autorizadas conforme al presente Fideicomiso por el Comité Técnico. --——-——--

-—~— www).- Indeval: significa la S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores,

Sociedad Anénima de Capital Variable.
----- xxx).- Inmuebles: significa conjuntamente, en términos de lo dispuesto por el articulo
750-setecientos cincuenta de! Codigo Civil Federal y sus articulos correlativos en los
codigos civiles de los Estados de la Republica Mexicana en donde se encuentren ubicados
los Inmuebles: (i) los bienes inmuebles por naturaleza, consistentes en construcciones y
edificios, asi como los terrenos sobre los cuales se encuentran edificados, que se aportaran
al Patrimonio del Fideicomiso; (ii) los bienes inmuebles por destino, que forman parte
integral de las construcciones y edificios al encontrarse adheridos de una manera fija, de
modo que no pueden separarse sin deterioro del inmueble o del objeto a é! adherido, y; (i)
todos aquellos bienes que aunque no tienen una incorporacion fisica al edificio, adquieren
la condicién de inmuebles al existir la valuntad del duefio de mantenerlos unidos a éste y
que resultan indispensables para su funcionamiento.

--— yyy).- Intermediarios Colocadores: significa aquellas casas de bolsa o intermediarios
financieros, en su caso, que sean designados por instrucciones del Comité Técnico. -

—--—- 2zz).- Intermediario Financiero: significa la casa de bolsa a través de la cual se

mantenga el deposito de los CBFls en el Indeval.
--—— aaaa).- Inversion en Activos: significa las inversiones que se realicen, con cargo al

Patrimonio del Fideicomiso, en Aclivos que sean adquiridos o construidos con los recursos

obtenidos de las Colocaciones o de cualquier otra forma.
-—-- bbbb).- Inversién Minima del Patrimonio: significa la Inversion en Aclivos destinados
al arrendamiento con el que debe cumplir el Fideicomiso ¥ que debe ser al menos el 70%
(setenta por eiento) del Patrimonio del Fideicomiso. Dicha proporcién debera ser
determinada de conformidad con la regla de la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente en el
efercicio de que se trate o aquellas reglas emitidas por las autoridades fiscales que la
sustituyan.

--—— cccc).- Inversiones Permitidas: significa las inversiones que se realicen con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso de acuerdo con las instrucciones escritas que reciba el
Fiduciario para tales efectos, mismas que se realizaran de conformidad con la Legislacion
Aplicable y que sean autorizadas para las Fibras.

----— dddd).- Inversionistas Patrimaniales: significa aquellas Personas que asuman el
compromiso de invertir determinadas sumas de dinero bara la adquisicion de CBFls en Ia
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Oferta Publica, oferta privada o en el mercado secundario y a apo
patrimonio del Fideicomiso de Fundadores.

————— eeee).- ISR: significa el impuesto previsto por la LISR.

------ ffff).- ISR Diferido: significa el ISR a cargo de los Fideicomitentes Adherentes por la
aportacion de los Activas Aportados que se difiera en los términos de la LISR. ~——---ee---- —
—————— gggg).- IVA: significa el impuesto previsto por la LIVA.

------ hhhh).- Legislacion Aplicable: significa las leyes, reglamentos, decrelos, circulares y
demas ordenamientos juridicos de caracter federal, estatal y/o municipal vigentes en
Meéxico el dia en que se lleva a cabo cada Emision.

------ iiii).- LGTOC: significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. —-—-—-
——- jjij)-- LIC: significa la Ley de Instituciones de Crédito.

—————— kkkk).- Liquidador: tiene el significado atribuido en la Clausula Vigésima Tercera,

seccién 23.3-veintitres punto tres, inciso (i) del presente Fideicomiso.

—————— ).- LIVA: significa Ley del Impuesto al Valor Agregado
------ mmmm).- LISR: significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.
—————— nnnn).- LMV: significa Ja Ley del Mercado de Valores.

------ 0000).- LTV: significa la razdn calculada y dada a conocer por el Administrador,
definida como el monto del saldo insoluto de la deuda entre la estimacion de valor del Activo
de que se trate (Loan To Value).

- pppp).- México: significa los Estados Unidos Mexicanos.

------ 9qqq).- Miembro Independiente: significa cualquier persona integrante del Comité
Técnico que cumpla con los requisitos del articulo 24 (veinticuatro), segundo parrafo y 26
(veintiséis) de la LMV.
------ rrrr).-  Partes:  significa conjuntamente el Fideicomitente, & Fiduciario y el
Representante Comun.

—————— ssss).- Patrimonio del Fideicomiso: tiene el significado que se }\atribuye a dicho
término en la Clausula Cuarta del presente Fideicomiso.

- ttit).- Pérdida Fiscal: significa el resultado de restar a los in s gcumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando log primeroS son menores
gue las segundas.

---— uuuu).- Persona: significa, segtin el contexto lo requiera, yina gersona fisica o moral

un fideicomiso, una asociacion (incluyendo asociacion en particifac{on) u otra entid gal.

N
------ vww).- Personas Relacionadas: tiene el significado atribuido a dicho término en el

articulo sequndo de la LMV.

----- wwww).-Periodo Minimo de Inversion: significa el término de cuatro afios a que se
refiere la fraccion IV del articulo 187 (ciento ochenta y siete) de la LISR en vigor, y/o aquellas

dispasiciones legales que las sustituyan o la que en su caso se establezca por la Legislacion
Aplicable.
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-=-— XXXX).- Pesos: sig la moneda de curso legal en México.
----- yyyy).- Prospecto: significa el prospecto de colocacion definitivo relacionado con cada

Emisién de conformidad con la Legislacion Aplicable.
------ zzzz).- Proyectos: significa conjuntamente con los Aclivos, los proyectos inmobiliarios
a desarrollar o ser adquiridos por el Fiduciario conforme a los fines del presente

Fideicomiso.
------ aaaaa).- Recursos Derivados de la Emision: significa, respecto de cualquier Emision,
los recursos que se obtengan por la Colocacion de los CBFls respectiva, de conformidad
con los términos y condiciones establecidos en los Documentos de Emision

correspondientes.
--— bbbbb).- Reembolso de Capital: significa las cantidades entregadas a los Tenedores
de los CBFls en exceso al resultado fiscal del ejercicio, en los términos del articulo 188
{ciento ochenta y ocho), fracciéon XI, sexto parrafo de la LISR en vigor.

--—- cccec).- Reglamento Interior de la BMV: significa el Reglamento Interior de la BMV,
segun el mismo haya sido modificado de tiempo en tiempo.

- ddddd).- Rentas: significa los ingresos obtenidos por el otorgamiento del uso o goce
de los Bienes Inmuebles derivados de los Contratos de Arrendamiento.

----- eeeee).- Reporte Anual del Auditor: significa el reporte anual que deberé elaborar y
presentar el Auditor Externo de conformidad con la Clédusula Décima Séptima, seccion 17.2-

diecisiete punto dos del presente Fideicomiso.
—-— fffff).- Representante Comdn: significa Masari, Casa de Bolsa, Sociedad Andnima,

quién sera el representante comtin de los Tenedores de los CBFls, o quien sea hombrado

subsecuentemente como representante comun de los Tenedores.
—————— 9g9g9g).- RNV: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV. --——----
----- hhhhh).- Resultado Fiscal: significa el resuftado de restar a la utilidad fiscal de un
ejercicio fiscal determinado las pérdidas fiscales de ejercicios anteriores pendientes de

amortizar.

- kkkkk).- STIV-2: significa el Sistema de Transferencia de Informacién sobre Valores
a cargo de la CNBV.

—--— llll]).- Tenedores: significa los tenedores de uno o mas de los CBFis. -

------ mmmmm).- Tenedor Relevante: significa todas y/o cualquiera de los Tenedores Clave
y otros Tenedores, en la medida en que cada una de esas Personas en lo individual o como
grupo de Personas, a través del Fideicomiso de Fundadores, tenga el control de cuando

menos el 3% (tres por ciento) de los CBFIs en circulacion, en cualquier tiempo. —-————
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Vargas, Joel Zorrilla Vargas, Oscar Eduardo Calvillo Amaya y/o entidades controladas por
dichas personas en lo individual o conjuntamente.

—————— 00000).- Titulo: significa el documento o titulo que documenta las Emisiones, cuyo
formato se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “H".

------ ppppp) Utilidad Fiscal: significa el resultado de restar a los ingresos acumulables las
deducciones autorizadas, en los términos de la LISR, cuando los primeros son mayores que
las segundas.

---—- qqqqq).- Utilidad Operativa: significa el resultado de sustraer a los ingresos generados

por el Fideicomiso en su operacion, los gastos operativos.
- rrrr).- Valor: significa los titulos de crédito que conforme la naturaleza del presente
Fideicomiso puedan ser emitidos por el mismo de los establecidos por la fraccion XXIV del
articulo 2 (dos) de la LMV y cualesquiera otros de conformidad con la Legislacién Aplicable.
-—--- 1.2-uno punto dos. Otras Reglas de Interpretacion. En este Fideicomiso y en sus
Anexos, salvo que el contexto requiera lo contrario:

------ (i) los encabezados de las Clausulas e incisos son para referencia unicamente y no
afectaran la interpretacion de este Fideicomiso;

-——- (i} las referencias a cualquier documento, instrumento o contrato, incluyendo este
Fideicomiso o cualesquiera otros documentos, incluirdn: (x) todos los Anexos y apéndices
u otros documentos adjuntos al presente Fideicomiso o a dichos documentos; (y) todos los
documentos, instrumentos o conltratos emitidos o celebrados en sustitucion de este

Fideicomiso o de dichos documentos; y (z) cualesquiera reformas, modificaciones,

adiciones o compulsas a este Fideicomiso o a dichos documentos, segdl sea el caso;——--

—--- (ili) las palabras “incluye” o “incluyendo” se entenderan como “incluyjendo, sin fimitar”;

------ (iv) las referencias a cualquier persona incluiran a los causahabienigs y cesionarios

permitidos de dicha persona (y en el caso de alguna autoridad gube {al, cualquier

persona que suceda las funciones, facultades y competenci autoridad
gubernamental),

—————— (v) las palabras “del presente”, “en el presente”y "bajo el presente| y palabras o frases
de naturaleza similar, se referiran a este Fideicomiso en generally n alguna disp n
en particular de este Fideicomiso; y

—— (vi) el singular incluye el plural y el plural incluye el singular
——- SEGUNDA. CELEBRACION.

--—-- 2.1-dos punto uno. Celebracion del Fideicomiso. Las Partes celebraron el presente

Fideicomiso sujeto a los términos y condiciones establecidas en el presente Fideicomiso.-
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----- 2.2-dos punto dos. Aportacion Inicial. EI Fideicomitente aportd al Fideicomiso, como
Aportacion Inicial, la cantidad de $20,000.00 M.N. (veinte mil Pesos 00/100, Moneda

Nacional).

~—- 2.3-dos punto tres. Aceptacion del cargo de Fiduciario. El Fiduciario acepto el cargo
de fiduciario de este Fideicomiso y recibié la Aportacion Inicial. El Fiduciario otorgo al
momento de la celebracién del presente Fideicomiso el recibo més amplio que en derecho
proceda sobre la Aportacion Inicial.

—-— 2.4-dos punto cuatro. Aportaciones por los Fideicomitentes Adherentes Originales.
Previamente a la primera Fecha de Emisién y sujeto al cumplimiento de la condicion
suspensiva consistente en la Colocacién de los CBFls, los Fideicomitentes Adherentes
Originales efectuaron la aportacion de Activos Aportados al Patrimonio del Fideicomiso, a
cambio de lo cual, simultdneamente a la primera Colocacion, recibieron como
contraprestacion, el nimero de CBFis que se establecio en el Convenio de Adhesion
respectivo, determinado por el Comité Técnico y notificado al Fiduciario.

~-— 2.5-dos punto cinco. Numero de Identificacion Intema. Las Partes convinieron en
identificar el presente Fideicomiso, desde su constitucion, con el numero DB/1616 (letras
‘D™B” diagonal mil seiscientos dieciséis).

------ TERCERA. PARTES DEL FIDEICOMISO.

——— 3.1-tres punto uno. Partes del Fideicomiso. Son partes en el presente Fideicomiso las

siguientes:
——- a).- Fideicomitente: Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil. -—--—-------- -
——- b).- Fideicomitentes Adherentes: Cada uno de los Fideicomitentes Adherentes.———
--—— ¢).- Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero

Multiva, Divisién Fiduciaria

--—~- d).- Fideicomisarios en Primer Lugar: L os Tenedores de los CBFls, representados por

el Representante Comun, respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los

términos del presente Fideicomiso y los CBFls.

-—-- 6).- Fideicomisarios en Segundo Lugar: Los Fideicomitentes Adherentes en cuanto a

los Derechos ,de Reversidn.
—--- f).- Representante Comun: Masari, Casa de Bolsa, Sociedad Anénima. -————-—-—————-
------ CUARTA. PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

~--—4.1-cuatro punto uno. Bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. El

Patrimonio del Fideicomiso se integra de Ia siguiente manera:

————— a) Con la Aportacion Inicial;

----— b) Con los Activos Aportados y los Activos Adquiridos;

---—- ¢) Con los Derechos de Arrendamiento;

——-- d) Con los Recursos Derivados de la Emisién; — —_——

------ e) Con las cantidades derivadas de las Rentas;
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------ f) Con los Aclivos que se adquieran con los Recursos Derivados de la Emisién o con

cualquier otro recurso;

------ g) Con los recursos y Valores que se mantengan en las Cuentas;
------ h)Con los productos que se obtengan por la inversion del efectivo mantenido en el
Patrimonio del Fideicomiso en Inversiones Permitidas asi como los rendimientos financieros
obtenidos de dichas Inversiones Permitidas;

------ i) En su caso, con los ingresos provenientes de hospedaje de Bienes Inmuebles por
permitir el alojamiento de personas.

————— j) En su caso, con los recursos detivados del cumplimiento de los fines del presente
Fideicomiso;

-——-- k) Con los recursos que se obtengan de la Emisién de Valores representativos de
deuda;

---—--|) Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho
que corresponda al Fideicomiso;

- m) Con cualesquier productos o rendimientos derivados de los bienes y derechos a
que se refiere la presente Clausula,

—--— n) Con los recursos que se obtengan por créditos y cualquier otro pasivo; y------—---

- 0) Con las demas cantidades y derechos de que sea litular el Fideicomiso, por
cualquier causa valida.
-——- QUINTA. FINES DEL FIDEICOMISO.

------ 5.1-cinco punto uno. Fines de! Fideicomiso. El fin principal del Fideicomiso consiste

en la adquisicion y/o construccién de Bienes Inmuebles para sgr destinados al

arrendamiento; la adquisicién del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos Bienes Inmuebles; asi como recibir financiamientp para esos fines
con garantia sobre los Bienes Inmuebles. Asimismo, llevara a cabo la grestacién de los
servicios de hospedaje para permitir el alojamiento de personas en los Bignes Inmuebles.
------ Asimismo, podra efectuar todas las demas actividades qu forme a las
187 (ciento

seajpermitido realizar

disposiciones aplicables a los fideicomisos a los que se refieren los/artigul
ochenta y siete) y 188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR en vigor, |
a estos fideicomisos.

—————— El Fiduciario, para efectos de cumplir con el fin principal del Fidgicomiso, realizasa

entre otras, las siguientes actividades: (i) adquirir, mantener en

los recursos en las Cuentas; (iii) efectuar Inversiones Permitidas para efectos de que el
Fideicomiso pueda recibir flujos de efectivo provenientes de los Activos; (iv) realizar
cualquier otro tipo de actividades que el Administrador, y en su caso, el Comité Técnico
consideren necesarias, recomendables, convenientes o incidentales a lo anterior; y (v)

realizar cualquier acto legal o actividades consistentes con lo anterior. Para dichos
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propésitos, las facultades del Fiduciario para el cumplimiento de los fines del Fideicomiso

incluiran, sin limitacion alguna las siguientes:
——- a).- Recibir y mantener Ia titularidad de la Aportacion Inicial y los demés bienes y
derechos que formen parte del Patrimonio de! Fideicomiso, con el fin de realizar la Emisién
de CBFls y su Colocacion entre el puiblico inversionista, ya sea de manera ptblica o privada,
por lo que debera efectuar todas y cada una de las gestiones necesarias ante la CNBV, la
BMV, el Indeval o cualquier otra entidad gubernamental, 6rgano autorregulado, bolsa de
valores o sistema de colizacion, ya sea nacional o extranjero, para obtener y llevar a cabo
el registro de los CBFIs en el RNV o cualquier otro registro que sea necesario o conveniente;

su posterior Emision, oferta piblica o privada y Colocacién a través de la BMV ylo cualquier

otra bolsa de valores o sistema de cotizacion, ya sea nacional o extranjera; —
--—— b).- Realizar Ia oferta piblica de CBFIs que haya sido autorizada porla CNBYV, realizar
la oferta privada de CBFls, en su caso, emitir los CBFls y realizar pagos conforme al
presente Fideicomiso o cualesquier otros contratos o instrumentos de los que sea parte, de
conformidad con lo establecido en este

—--- ¢).- Emitir CBFls para ser entregados a los Fideicomitentes Adherentes que suscriban
un Convenio de Adhesién a cambio de la aportacion de Activos. Dichos CBFIs contendran
en todo momento los mismos términos y condiciones de los CBFls que sean motivo de
emision publica o privada y que se encuentren en posesion de los demas Tenedores;--—--
——-d).- En atencion a lo sefialado en los incisos a, b y c anteriores Y en términos de la
LMV y demas disposiciones aplicables, realizar los actos y suscribir los documentos que
sean necesarios o convenientes, a fin de que se lleven a cabo los tramites Y procedimientos
necesarios o convenientes para el registro y listado de los CBFls en la BMV y el depésito
del Titulo en Indeval, asi como los correlativos a cualesquiera otros mercados de valores
Ya sean nacionales o extranjeros;

————— e).- Llevar a cabo cada Emision de CBFlIs, en los términos Y con las caracteristicas
que se establezcan por la Asamblea de

- 1f).- Celf-zbrar, previa instruccion del Comité Técnico, los Documentos de Emision asi
como todos los actos, convenios y contratos necesarios o convenientes para cada Emision

y Colocacion de CBFls;

——— g).- Celebrar, previa instruccién del Comité Técnico, los Convenios de Adhesion,
adquirir la propiedad de los Activos Aportados, de los Activos Adquiridos y cualesquiera
otros Activos con los Recursas Detivados de la Emisién o con cualesquiera otro recursos;
—~---- h).- Celebrar, previa instruccion de la Asamblea de Tenedores y, en su caso, del
Comité Tecnico, los Contratos de Colocacion con el o los Intermediarios Colocadores y
cualesquiera otras Personas, segtin sea necesatrio, en relaciéon con los CBFls a ser emitidos
por el Fideicomiso de tiempo en tiempo o en relacion con cualquier otro Valor que sea

emitido por el Fiduciario conforme a Io establecido en el presente Fideicomiso y cumplir con
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las obligaciones al amparo de dichos Contratos de Colocacion, iiichyen o] pago de

indemnizaciones conforme a los mismos;

------ i).- Recibir y aplicar, de conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso,
los Recursos Derivados de la Emision;

---—- j).- Abrir a nombre del Fiduciario, asi como administrar, operar y mantener con la
institucién financiera que determine de manera indistinta el Comité Técnico y/o el
Administrador, previa instruccion por escrito dirigida al Fiduciario, las Cuentas de
conformidad con lo establecido en el presente Fideicomiso. Asimismo, realizar los traspasos

y registros necesarios para el manejo de los recursos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso;

------ k).- Llevar a cabo todos los actos y celebrar o suscribir los contratos y documentos
necesarios o convenientes para retirar y depositar cualquier cantidad en las Cuentas; --—-
--—--1).- Invertir las cantidades disponibles en las Cuentas en Inversiones Permitidas,
segtin sea el caso, y celebrar los contratos correspondientes con instituciones financieras

para dichos fines;

------ m).- Constituir, mantener y aplicar los recursos de las Cuentas conforme al presente
Fideicomiso,

---—- n).- Adquirir, mantener, transmitir, administrar y ser propietario, directa o
indirectamente, de Inversiones en Activos y otros bienes y derechos del Fideicomiso, y
celebrar y suscribir la documentacion necesaria para dicho fin conforme los términos

previstos en el presente Fideicomiso;

—————— 0).- Efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivo a R‘avés de Indeval de
conformidad con el presente Fideicomiso;

------ p).- Recibir y administrar las Rentas y cualquier otra cantidadyen relacion con las
Inversiones Permitidas y cualquier otro bien o derecho que sea parté del Patrimonio del

Fideicomiso;

- q).- Lievar a cabo todas las acciones que sean necesarias n\enientes a fin de

conservar y en su caso oponer a terceros la titularidad sobre el Pétrinjoniotdel Fideicomiso,
realizando todos los actos necesarios para su defensa de confgfmidad con los términos del

presente Fideicomiso y la Legislacién Aplicable;

- 1).- Celebrar los Contratos de Arrendamiento y el Conlfato ge Administracién,

caso, contratos de hospedaje, incluyendo cualquier otro coptralo necesario nveniente

para realizacion de los fines del presente Fideicomiso, asi co pectivos convenios

modificatorios de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico;
—————— s).- Realizar la administracion. ejecucion y cobranza derivada de los Contratos de
Arrendamiento que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, por conducto del

Administrador;
- 1).- Celebrar, previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segun sea

el caso, los contratos que sean necesarios 0 convenientes para cumplir con los fines del
24
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Fideicomiso, y celebrar cualquier tipo de instrumento o acuerdos relacionados, incluyendo

la celebracién de acuerdos de indemnizacién y cualquier modificacion, prorroga o

—--—-u).- Celebrar y cumplir con sus obiigaciones bajo cualquier contrato celebrado

conforme al presente Fideicomiso; ————-
---— v).- Conforme a las instrucciones del Comité Técnico, contratar y remover al Auditor

Externo y al Asesor Contable y Fiscal, en los términos previstos en el presente Fideicomiso;

——-— W).- Previa instruccién del Administrador y/o del Comité Técnico, segin sea el caso,

contratar y remover a consultores, depositarios, abogados, contadores, expertos y otros

agentes para los propdsitos y fines del presente Fideicomiso;
----- x).- Pagar con los bienes que conforman el Patrimonio del Fideicomiso, en la medida
que este resulte suficiente, todas las obligaciones de las que es responsable de
conformidad con la Legislacién Aplicable y las disposiciones del presente Fideicomiso ylos
Documentos de Emision y cualquier otro convenio o documento, incluyendo sin limitacion
alguna, Distribuciones de Efectivo, el pago de los Gastos de Emision y de los Gastcs de
Mantenimiento de la Emision, previa notificacion por escrito del Administrador y/o del

Comité Técnico, segtin corresponda;

------ ¥)-- Preparar y proveer toda la informacion relacionada con el Fideicomiso que deba
ser entregada de conformidad con este Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras,
el Reglamento Interior de la BMV y la Legislacion Aplicable, asi como toda Ia informacion
que sea requerida de conformidad con otras disposiciones de este Fideicomiso y otros
contratos en los que el Fiduciario sea parte, en todo caso el Fiduciario podra contratar al
Asesor Contable y Fiscal a fin de que lleve a cabo la contabilidad correspondiente; -----—---

——- Z).- Preparar y presentar, de conformidad con Ia informacién que le sea proporcionada
por el Administrador y el Asesor Contable y Fiscal, todas las declaraciones fiscales del
Fideicomiso de conformidad con la Legislacion Aplicable, asi como llevar a cabo fodos los
actos juridicos y materiales, tales como retenciones, expedicion de constancias y registros,
necesarios para cumplir con todas las obligaciones a su cargo derivadas de las
disposiciones fiscales en vigor durante la vigencia del Fideicomiso, en el entendido que para
el cumplimiento de este inciso, el Fiduciario estara facultado para contratar al Asesor
Contable y Fiscal a efecto de que le asesore en las actividades a realizar; ——---————-———-

----- aa).- En caso de ser necesario, someter a la autoridad fiscal cualquier clase de
consulta fiscal y/o confirmaciones de criterio, en los términos de los articulos 34 (treinta y
cuatro) y 36 (treinta y seis) del CFF, necesarios para llevar cabo los fines del Fideicomiso;

—————— bb).- Preparar y presentar cualesquier otros reportes y/o escritos requeridos por, o
solficitudes de autorizacién de parte de cualquier autoridad gubernamental; ~———————---

—-—- cc).- Participar como socio mayoritaric en el Administrador y conforme a las

instrucciones del Comité Técnico, ejercer en beneficio de este Fideicomiso todos los
25
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derechos econémicos y corporativos derivados de su parte social; inc Sin limitar, la

facultad de designar, remover e instruir libremente al 6rgano de administracion del
Administrador y a sus representantes y apoderados;

------ dd).- Otorgar poderes generales y especiales segtin sean requeridos mediante
instrucciones del Comité Técnico para el desarrollo de los fines del Fideicomiso de
conformidad con este Fideicomiso y cualquier otro contrato celebrado por el Fiduciario en
ejecucion de este Fideicomiso; en el entendido que (i) el Fiduciario no otorgara poderes
para abrir, administrar, operar y cancelar cuentas bancarias; (ii) el Fiduciatio no otorgara
poderes para actos de dominio, ya que dicha facultad siempre sera ejercida directamente
por el Fiduciario a través de sus delegados fiduciarios conforme a las instrucciones del
Comité Técnico, mismas que siempre deberan ser ratificadas por la o las personas
designadas para tal efecto por el propio Comité Técnico; y (ii) cualquier y todos los
apoderados nombrados por el Fiduciario deberan cumplir con las obligaciones de los
poderes y de los contratos, establecidas de conformidad con la Clausula Trigésima
Segunda del presente Fideicomiso, en relacion con sus actos realizados (incluyendo
cualquier requerimiento de informar al Fiduciario de actos realizados por los apoderados);
--——- ee).- Para el caso en que se haya efectuado una Colocacién en los Estados Unidos
de Ameérica conforme a las leyes aplicables en dicho pais, proporcionar a los Tenedores
residentes en los Estados Unidos de América que en su caso asi lo soliciten expresamente
al Comité Técnico, la informacion que determine este Uitimo a efecto que los mismos
puedan cumplir con las disposiciones fiscales aplicables a los mismos. Para efectos de este

inciso, el Fiduciario tendré Ia facultad en todo momento de contratar 6gn cargo al Patrimonio

del Fideicomiso a un experto en el mercado donde se realizo la cologacion para que este
ultimo lleve a cabo todos los procesos necesarios de mantenimiento d la emisién en dicho
pais, asi como, divulgacion de informacién conforme a la Legislacion fplicable; --—-——-——
——- ff).- Realizar previa instruccion del Comité Técnico o en su casQ por acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, todos los tramites necesarios, | necesarios y/o
convenientes a efecto de que el Fideicomiso no sea considefado gomo¥passive foreign
investment company” (“PFIC”) para efectos de impuestos federales e los Estados Unidos
de América y de conformidad con la ley fiscal de los Estados Unidos de América; asi como
cualesquiera otros necesarios y/o convenientes de conforfnidad gon la ley fisca icable

de los Estados Unidos de Ameérica;

------ gg).- Celebrar y suscribir todo tipo de contratos, acuerdos, instrumentos o
documentos de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico, incluidos titulos de
crédito y realizar todos los actos necesarios o convenientes con el fin de cumplir con los
fines del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en este Fideicomiso y en los
contratos celebrados por el Fiduciario, el Contrato de Colocacion, los contratos que se
requieren para abrir cuentas bancarias, cuentas de inversion y contratos de intermediacion

bursatil, los contratos que se requieran para el uso de nombres comerciales, marcas y de
26
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propiedad intelectual y contratos o documentos relacionados con la realizacion, adquisicion
y disposicion de Inversiones en Activos, cobranza de los ingresos derivados de los contratos

de arrendamiento y cualquier modificacion a dichos contratos o documentos, y hacer que

se cumplan los derechos y acciones disponibles para el Fideicomiso;
-—— hh).- Solicitar y celebrar cualquier clase de financiamiento, ya sea con instituciones
financieras nacionales o extranjeras de acuerdo con las instrucciones del Comité Técnico,
con el fin de adquirir y/o construir Bienes Inmuebles y en su caso adquitir Derechos de

Arrendamiento, pudiendo otorgar cualquier clase de garantias, incluyendo garantias reales

con el Patrimonio del Fideicomiso;
—-— ii).- Realizar la emision y colocacién de Valores diferentes a los CBFis, incluyendo
titulos de deuda de acuerdo con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores, o en su
caso, del Comité Técnico, mediante oferta ptiblica y/o privada y realizar todos los actos
necesarios y/o convenientes ante cualquier autoridad competente, bolsa de valores,
entidad, dependencia o persona a efecto de lograr la emision y colocacion de dichos valores

ya sea en México o en el extranjero, previo cumplimiento de las disposiciones legales

aplicables;
—-—-jj).- En caso del ejercicio del Derecho de Reversion por parte de algtin Fideicomitente

Adherente, recibir el precio de reversion, conforme a los términos y condiciones que

determine el Comité Técnico;
- kk).- Efectuar la compra de CBFls previamente emitidos por el Fiduciario o titulos de
crédito que los representen, pudiendo enajenarlos o cancelarlos de conformidad con las
instrucciones que reciba del Comité Técnico, siendo aplicable en lo conducente el articulo
56 (cincuenta y seis) de la ! A4/

-—— Il).- En caso que el Fideicomiso se extinga, llevar a cabo el proceso de liquidacién que
se establece en el presente Fideicomiso y la celebracion del respectivo convenio de
extincién total del Fideicomiso;

------ mm).- Proporcionar acceso irrestricto al Representante Comiin o a quien el mismo
designe, a toda la informacién que tenga disponible derivada o relacionada con el presente
Fideicomiso, en un margen no mayor a 10 (diez) Dias Habiles posteriores de haber recibido

la solicitud por escrito respectiva del acceso a la informacion;

--—— nn).- Proporcionar acceso irrestricto al Administrador, o a quien éste designe, dentro
del ambito de sus funciones, a loda la informacion que tenga disponible derivada o
relacionada con el presente Fideicomiso;

-—-—-- 00).- En su caso, conforme lo establecido en el parrafo sequndo de esta Clausula,
previa instruccion del Comité Técnico, podra realizar todos los actos necesarios para que
Bienes Inmuebles que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso se destinen a la
prestacién de servicios de hospedaje, incluyendo Ia adquisicién de todos los bienes y

derechos necesarios al efecto, Y la realizacion de todos los actos necesarios y/o

27
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convenientes, incluidos los actos juridicos, convenios y contratos se requiera

para llevar a cabo las aclividades

—-— pp).- Ostentar la posesion originaria mas nunca la posesion derivada de los Activos
que sean aportados al Patrimonio del Fideicomiso;

------ qq).- En general, cumplir oportuna y diligentemente con todas las obligaciones a su

cargo, de conformidad con este Fideicomiso y con las demas disposiciones legales
aplicables.

------ SEXTA. EMISION DE CBFls.
- 6.1-seis punto uno. Emision de CBFls. El Fiduciario emitira los CBFls de tiempo en

tiempo, de conformidad con los articulos 63 (sesenta y tres), 64 (sesenta y cuatro) y demas

aplicables de la LMV, en los términos y condiciones establecidos en este Fideicomisc, de
conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. Para tales efectos el
Fiduciario debera obtener la inscripcion de dichos CBFls en el RNV, completar su listado
en la BMV, obtener la autorizacién de la CNBV para llevar a cabo la oferta publica de los

mismos y en su caso, obtener cualesquier otras autorizaciones gubernamentales que se
requieran.

------ 6.2-seis punto dos. Tenedores. Los Tenedores, en virtud de la adquisicion de los
CBFis, estaran sujetas a lo previsto en este Fideicomiso y en los CBFls correspondientes
y aceptan de manera expresa que: (i) no tienen ni tendran derecho preferente, para la
adquisicion de los CBFls que emita el Fiduciario en el futuro conforme a este Fideicomiso;
y (ii) el Fiduciario es el inico propietario de los Activos y los CBFls tnicamente otorgan el
derecho a los frutos, rendimientos y en su caso al producto de la venta de los Activos, de
conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso.

- Los Fideicomitentes Adherentes mediante la aportacion de Activos Aportados

reconocen los efectos fiscales que se generan a su cargo en al ISR Diferido con
motivo de la posible ganancia generada por la aportacion de Activos ycuya
exigibilidad se actualizara (i) al momento de la venta de uno o varios recibidos como
contraprestacion por dicha aportacion; o (i) en el momento en enajene
el Activo aportado por el Fideicomitente Adherente de que se

------ 6.3-seis punto tres. Representante Comtn. El tendra, ademas
de las obligaciones y facultades que le a la
reglamentacion aplicables, las obligaciones y facultades se enla

Séptima del presente Fideicomiso y aquellas descritas en  CBFls.

———- 6.4-seis punto cuatro. Designacién del Intermediario Comité Técnico, a
través de una instruccion al Fiduciario efectuara la designacién del Intermediario Colocador
encargado de llevar a cabo cada Colocacion.

------ 6.5-seis punto cinco. Requisitos de los CBFls. Los CBFls emitidos por el Fiduciario
en virtud de cada Emisién seran considerados parte de la misma Emision y por

consecuencia tendrian los mismos términos y condiciones. Los términos especificos se
28
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estableceran en los titulos que representen los CBFls. En todo caso, los CBFls que emita

el Fiduciario deberén cumplir con los términos establecidas en la Legislacion Aplicable,

incluyendo sin limitacion los siguientes:
-—- a) Antes de que los CBFls sean emitidos y colocados, el Fiduciario debera obtener

todas las autonizaciones de la CNBV necesarias, asi como la autorizacion de la BMV para

el listado de los mismos.

————— b) Los CBFls se denominaran en Pesos.

—-- ¢) Los CBFls seran no amortizables.
-—---d) Salvo lo eslablecido en el presente Fideicomiso, los CBFls no otorgan derecho

alguno sobre los Activos a sus Tenedores.
—---e) Ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso segtn se prevé especificamente en este Fideicomiso), ni el Fideicomitente, ni
los Fideicomitentes Adherentes, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni el
Intermediario Colocador, estaran obligados en lo personal a hacer el pago de cualquier
cantidad debida conforme al presente Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del
Fideicomiso no genere los recursos necesarios para realizar la entrega de Distribuciones
de Efectivo a los Tenedores, no habré obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, de los
Fideicomitentes Adherentes, del Administrador, del Representante Comun ni del

Intermediario Colocador, de realizar dicha entrega, por lo que hinguno de ellos estara

obligado a hacer uso de su propio patrimonio para cubrir dichos pagos.
--—--f) Todas las Distribuciones de Efectivo a los Tenedores se llevaran a cabo por medio
de transferencia electronica a través del Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma numero

doscientos cincuenta y cinco, Piso tres, colonia Cuauhtémoc, coédigo postal cero seis mil

quinientos, Ciudad de México.
-——-g) Los CBFls se regiran e interpretaran de conformidad con la Legislacion Aplicable.

—— h) Los CBFlIs seran colocados en el mercado de valores o sistema de cotizacion y/o
negociacion que en su caso determine el Comité Técnico, ya sea nacional o extranjero, y
deberan ser inschitos en el RNV. -—

--—-- i) Los CBFis tendran las demas caracteristicas que determine el Comité Técnico en
los términos de la Emision respsctiva.

------ 6.6-seis punto seis. Precio de Emision. El precio de emision de los CBFls sers
determinado conforme se establezca en el Prospecto.

——- 6.7-seis punto siete. Titulo. Los CBFIs emitidos por el Fideicomiso podran estar
documentados mediante un solo Titulo que ampare todos los CBFIs. El Titulo respectivo
debera contener todos los datos relativos a la Emisién Yy los requisitos que establece la LMV,
y sera emitido en los términos que establece la propia LMV, conforme a las caracteristicas
que acuerde el Comité Técnico.

——— El Titulo debera ser depositado en el Indeval.
29
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--—— 6.8-seis punto ocho. Autorizaciones Gubernamentales. El r rio debera obtener,
con el apoyo de los asesores externos que el Comité Técnico designe para tales efectos y
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, todas y cada una de las autorizaciones
gubernamentales que se requieran para la Emisién de los CBFls, asi como para la oferta
publica y/o privada y su registro en el RNV de la CNBV o cualesquiera otro necesario o
conveniente nacional o extranjero. Asimismo, el Fiduciario deberé obtener la autorizacion
para el listado de los CBFls en la BMV o cualquier otra bolsa o sistema de cotizacion y/o
negociacion, nacional o extranjera.
------ SEPTIMA. OBLIGACIONES DEL REPRESENTANTE COMUN.

------ 7.1-siete punto uno. Obligaciones del Representante Comun. Sin perjuicio de las

obligaciones del Representante Comun consignadas en este Fideicomiso, en la LMV, en la
LGTOC, en la Circular Unica de Emisoras y en los demés Documentos de Emision, el
Representante Comiin tendra durante la vigencia del presente Fideicomiso, las siguientes
obligaciones:

-~ a) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el Titulo,

en el Fideicomiso y en los Documentos de Emisién;

—————— b) Suscribir el o los Titulos que amparen los CBFls, habiendo verificado que cumplan
con todas las disposiciones legales aplicables;

------ ¢) Verificar la constitucion del Fideicomiso;

------ d) Verificar la existencia y el estado del Patrimonio del Fideicomiso; -—----~-=------——--

------ e) Verificar el cumplimiento del destino de los fondos derivados de las Colocaciones;

------ f) Verificar, a través de la informacion que se le hubiere progorcionado para tales

fines, el cumplimiento en tiempo y forma por parte del Fideicomisp, del Fiduciario, del

Administrador y de las demés personas que suscriban los Docuntentos de Emision y
presten servicios al Emisor en relacién con los CBFls o, en su caso, el Patrimonio del
Fideicomiso, de las obligaciones establecidas en los Documentos\de Emision; en el
entendido que el Fideicomiso, el Fiduciario, el Administrador y Jas as personas que
suscriban los Documentos de Emision, estaran obligados a £ntregar\al Representante
Comun, dentro de un tiempo razonable a su solicitud, la informacién Jy documentacion que

sea necesaria para verificar el cumplimiento de las obligaciongs a qug se refiere este ipsiso;

—--— g) Notificar a la CNBV, la BMV e Indeval respecto de cualquier retraso del Fiduciario

en el cumplimiento de sus obligaciones;
—-— h) Convocar y presidir las asambleas de Tenedores cuando la Legislacién Aplicable
(de manera especifica la LMV) o los términos de los CBFls o del Fideicomiso asi lo

requieran y cuando lo considere necesario o conveniente para obtener una confirmacion

para ejecutar sus decisiones, y llevar a cabo las resoluciones;
30
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--—-I) Vlerificar la suscripcién, en representacion de los Tenedores, de todos los

Documentos de Emision que deba celebrar el Fiduciario;
—-—-j) Ejercer todas las acciones necesarias a efecto de salvaguardar los derechos de los

Tenedores en su conjunto, incluyendo las relativas a los pagos a que tengan derecho los

Tenedores;
—-— k) De conformidad con la informacion que al efecto le proporcione el Administrador y
el Comité Técnico, seglin corresponda, publicar avisos de entrega de Distribuciones de
Efectivo a los Tenedores e informar a Indeval (por escrito), a la CNBV a través de STIV-2 y
ala BMV a través del EMISNET, o a través de los medios que éstas determinen, con por lo
menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo
que deba hacerse a los Tenedores, de acuerdo con la fraccion VI del Articulo 187 de la
LISR, para lo cual el Fiduciario le notificara al Representante Comun con cuando menos 10
(diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de Distribucién de Efectivo. En virtud
de que el sistema de EMISNET, a la fecha de celebracion del Fideicomiso, no permite al
Representante Comun realizar la publicacion directamente sobre las Distribuciones de
Efectivo, las Partes reconocen, que la publicacion, asi como las notificaciones a realizarse
fisicamente a CNBV, Indeval y BMV, las hara directamente el Fiduciario en un margen de
por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion respecto a la fecha de pago de
Distribuciones de Efectivo a realizarse. En el supuesto de que en un futuro el Representante
Comin tenga la facultad de realizar la publicacion en el EMISNET, las mismas asi como
las notificaciones fisicas deberan de realizarse por este uitimo, previa notificacion que a su
vez el Representante Comun reciba por parte del Comité Técnico, con copia al Fiduciario.

----- I) Actuar como intermediario con el Fiduciario en representacién de los Tenedores,
para la entrega a los mismos de cualquier cantidad debida a ellos en términos del Titulo y
del Fideicomiso y para cualesquier otros asuntos que se requieran;

—-— m) Ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas en los CBFls,
en el Fideicomiso y en los demas documentos de los que sea parte y sean suscritos
directamente por parte del Representante Comun;

—-— n) Solicitar qel Fiduciario, del Administrador o de las personas que suscriban los
Documentos de Emision y presten servicios al Emisor en relacién con los CBFis o, en su
caso, el Patrimonio del Fideicomiso, toda la informacion ¥ documentacién en su posesion
que razonablemente sea necesaria para el cumplimiento de las funciones del
Representante Comun, inclusive los relativos a la situacién financiera del Fideicomiso; en
el entendido que el Fiduciario y el Administrador, tendran la obligacion de proporcionar la
informacion y documentacién relacionada con el Fideicomiso Y con los CBFls que les sea
razonablemente requerida, en un plazo no mayor a 10 (diez) Dias Habiles, contados a partir

del requerimiento de informacion y documentacion correspondiente por parte del

Representante Comun;
31

612

RED INTEGRAL NOTARIAL

UUID:01£f7610d-e9%9af-4%af-89d8-aebcd531ba9?2

NOTARIO: LICENCIADO MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, NOTARIO 120 DE LA CIUDAD
DE MEXICO

SELLO DE TIEMPO: 2025-11-06 19:36:11

NUMERO DE REGISTRO: 16397 del libro 13

PAGINA: 614 de 724



e

A

AY

S

——— 0) Proportienara_cedlquier Tenedor, debidamente acreditada] \ -de g st ittimo,
las copias de los reportes que, en su caso, le hayan sido entregados Re resentante
Comun por el Fiduciario y/o el Administrador;

---—-— p) Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez del
Fideicomiso y del Titulo de conformidad con las instrucciones que al efecto reciba por parte
de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico;

—————— q) Hacer del conocimiento de la Asamblea de Tenedores respectiva, cualquier
incumplimiento relativo a recepcién de informacion por parte del Administrador, el Fiduciario
o el Auditor Externo;

---—-- 1) Solicitar inmediatamente al Fiduciario que se haga del conocimiento del publico, a
través de la publicacion de un evento relevante, cualquier incumplimiento de las
obligaciones establecidas en los Documentos de la Emisién por parte del Fiduciario, del

Administrador y de las demas partes en dichos documentos.

------ En caso de que el Fiduciario omita divulgar el evento relevante de que se trate, dentro
de los 2 (dos) Dias Habiles siguientes a la notificacion realizada por el Representante
Comun, el Representante Comun tendra la obligacién de publicar dicho evento relevante
en forma inmediata;

------ s) Abstenerse de realizar actividades o actos que sean incongruentes o contrarios a
lo estipulado en el Titulo, en el Fideicomiso, a las decisiones adoptadas en las Asambleas
de Tenedores o en la Legislacién Aplicable y llevar a cabo todas las actividades y aclos

necesarios o tendientes para que flas Partes puedan ejercer completa, eficaz y

oportunamente sus derechos;

—————— t) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a cogservar los derechos de
los que, en su caso, pudiera llegar a ser titular conforme a los tékminos del Titulo y del

Fideicomiso;

------ u) Rendir cuentas del desempeno de sus funciones, cuando le Sean solicitadas por la

Asamblea de Tenedores o al momento de concluir su encargo cua asi lo soliciten los
Tenedores. Para los casos en que la rendiciobn de cughta plique aspectos
especializados, que no pueda preparar el Representante Gomun [porysi o informacion
n, con los recursos

econémicos que le proparcione el Fiduciario con cargo al {Patrimorjio del Fideicomiso en

tar a terceros

- v) Solicitar a la Asamblea de Tenedores o esta ordenar que se subcontrate a terceros

términos de lo establecido en la fraccion (v) siguiente, potira con

auxilien a preparar la informacién;

especializados para que le auxilien en el cumplimiento de sus obligaciones de revision
establecidas en la Circular Unica de Emisoras o en la Legislaciéon Aplicable, sujeto a las
responsabilidades que establezca la propia Asamblea de Tenedores. En caso de que la

Asamblea de Tenedores no apruebe la subcontratacién, el Representante Comun
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solamente respondera de las actividades que le son directamente imputables en términos

de la Circular Unica de Emisoras o de la Legislacion Aplicable;

-—— w) Llevar a cabo todos los actos y ejercer las facultades y cumplir con las obligaciones
que le correspondan de conformidad con el Fideicomiso, los CBFls, los titulos de Ia emision
al amparo del Programa, la LGTOC, la LMV, Ia regulacion aplicable emitida por la CNBV y
los sanos usos y précticas bursétiles. Todos y cada uno de los actos que Hleve a cabo el
Representante Comun en representacién o por cuenta de los Tenedores de conformidad
con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFls, los demas documentos de los
que sea parte o la Legislacion Aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se
consideraran como aceptados par los mismos; y

————— x) En general, llevar a cabo los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos

de los Tenedores. -
----- 7.2-siete punto dos. El Representante Comtin solamente actuara o dejara de actuar
con base en la informacion recibida, sin estar obligado a verificar su autenticidad, integridad
o0 veracidad. El Representante Comun no seré responsable en los casos de actos dolosos,
negligentes, de la mala fe o ilegales (incluyendo actos fraudulentos) por parte del Fiductario,
Administrador o las personas que suscriban los Documentos de la Emision. El
Representante Comiin no sers responsable si ha actuado de buena fe, conforme a la
legislacion aplicable, con base a la informacion disponible en el momento que corresponda

o buscando proteger los intereses de los Tenedores. —
------ 7.3-siete punto tres. Asimismo, a fin de comprobar el cumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario, el Administrador y las personas que suscriban los Documentos
de la Emision, el Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas
referidas de manera anual a partir de la Fecha de Emision, previa notificacion que les dirija
por escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que pretenda realizar
dicha visita o revisién. Para lo cual, el Representante Comun podra, previa autorizacion de
la Asamblea de Tenedores, contratar y acompaniarse de profesionales, debiendo recibir
recursos econémicos suficientes por parte del Fiduciario y con cargo al Patrimonio del

Fideicomiso. 7

-——- 7.4-siete punto cuatro. Obligatoriedad. Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo
el Representante Comun en representacién o por cuenta de los Tenedores de conformidad
con los términos establecidos en el Fideicomiso, los CBFis, los demas documentos de los
que sea parte o la Legjslacion Aplicable, serén obligatorios para los Tenedores y se
considerarén como aceptados por los mismos
——- 7.5-siete punto cinco. Remocién y sustitucién. El Representante Comin podra ser
removido o sustituido por resolucion adoptada en una Asamblea de Tenedores; en el
entendido que dicha remocion o sustitucion sélo tendra efectos a partir de /a fecha en que

un representante comun sustituto haya sido designado y dicho representante comun

33
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estara obligado a eragar ningun tipo de gasto u honorario o cantidad-algiia cen cargo a su
patrimonio, a fin de cumplir con las funciones que le corresponden conforme a la Legislacion
Aplicable, al Fideicomiso y a los respectivos CBFIs.

-—---- 7.7-siete punto siete. Exclusién de Responsabilidad. El Representante Comtn no
serd responsable por la autenticidad ni la veracidad de la documentacion o la informacién
que en su caso, llegue a proporcionarle el Fiduciario, el Administrador, el Comité Técnico
y/o el Auditor Externo, tales como avaltos, estados financieros, relaciones patrimoniales,
informacion sobre el e valor y el estado del Patrimonic del Fideicomiso, poderes o cualquier

otro documento relacionado con la Emisién que requiera el Representante Comin, y que

no sea formulado directamente por este tltimo.
—————— OCTAVA. ASAMBLEA DE TENEDORES.

------ 8.1-ocho punto uno. Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores

representara al conjunto de los Tenedores y serd el 6rgano méximo de decision con
respecto al Fideicomiso. Los Tenedores podran reunirse en Asamblea de Tenedores

conforme a lo descrito a continuacion:

—-—-- (i) Las Asambleas de Tenedores se regiran por las disposiciones de la LGTOC, siendo
vélidas sus resoluciones respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y

disidentes.

----- (i) La Asamblea de Tenedores se reuniré siempre que sea convocada por el
Fiduciario a través de las bolsas de valores en donde coticen los CBFls, con al menos 10
(diez) Dias de anticipacion a la fecha en que deba reunirse, en términos lo dispuesto por
la fraccion | del articulo 64 Bis 1 de la LMV en vigor, y/o aquella dispodition legal que la
sustituya de tiempo en tiempo; en el entendido que en la convocatoria expresaran los
puntos que en la Asamblea de Tenedores deberan tratarse. Lo anterior)\ sin perjuicio del
derecho de los Tenedores previsto en el numeral (iii) inmediato siguiente\y en la seccién
8.3-ocho punto tres. inciso (d) del presente Fideicomiso.

- La informacion y documentos relacionados con el orden del
Tenedores debera estar disponible de forma gratuita en el domicijlio glie se indique en la
10 (diez) Dias de
ores.

convocatoria para su revision de los Tenedores, con por lo
anticipacion a la fecha de la celebracion de dicha Asambiea de
------ El Fiduciario debera convocar a la Asamblea de Tenedore
cada afo para, entre ofros, aprobar Jlos estados financieros del Fideicomiso
correspondientes al ejercicio anterior y para elegir y/o ratificar a los miembros del Comité
Técnico, a propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, a mas tardar en el

mes de marzo de cada ario.

------ Salvo lo dispuesto en el parrafo inmediato anterior, el Fiduciario convocara a la
Asamblea de Tenedores, previa instruccion que reciba del Administrador y/o del Comité

Técnico.

34
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-—-— (ii§) Sin perjuicio de lo anterior, los Tenedores que en lo individual o conjuntamente
representen un 10% (diez por ciento) o més de los CBFls en circulacion, podran solicitar al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su
peticion los puntos que en la asamblea deberan tratarse, asi como el lugar y hora en que
debera celebrarse dicha asamblea.

--—— Para tales efectos, el Representante Comtin deberé expedir la convocatoria para que
la Asamblea de Tenedores se retina dentro def término de 1 (un) mes a partir de la fecha
en que reciba la solicitud. Si el Representante Comun no cumpliere con esta obligacion, el
Juez de Primera Instancia del domicilio del Representante Comin, a peticion de los
Tenedores solicitantes, debera expedir la convacatoria para la reunion de la Asamblea. ---
————— Lo anterior en el entendido que la convocatoria que expida el Representante Comtin
se publicara por lo menos 1 (una vez) en el Diario Oficial de la Federacion y en alguno de
los periédicos de mayor circulacion del domicilio de la Emisora, con al menos 10 (diez) Dias
de anticipacion a la fecha en que la Asamblea de Tenedores deba reunirse.

—-— (iv) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento)
o mas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho en Asamblea de Tenedores a que
se aplace por una sola vez, por 3 (tres) Dias y sin necesidad de nueva convocatonia, la

votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente

informados.
—-- (v) Para que se considere validamente instalada una asamblea en virtud de primera
convocaloria, se requerira que estén representados los Tenedores que representen la
mayoria de los CBFls en circulacion, y sus resoluciones seran validas cuando sean
adoptadas por la mayoria de los Tenedores presentes, salvo los casos previstos por este

Fideicomiso.

————— En caso de que una asamblea se retina en virtud de segunda o ulterior convocatoria,
se consideraré instalada legalmente, cualquiera que sea el nimero de Tenedores que estén
en ella representados, y sus resoluciones seran validas cuando sean adoptadas por la
mayoria de los Tenedores presentes, salvo en los casos previstos por este Fideicomiso. --
------ (vi) Para que se considere validamente instalada una Asamblea de Tenedores, en la
que se pretenda (i) acordar la revocacién de la designacion del Representante Comun; (ii)
nombrar a un nuevo representante comun; o (iii) cuando se frate de consentir u otorgar
prérrogas o esperas al Fiduciario, se requerira que estén debidamente representados por
lo menos los Tenedores que representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls
en circulacién. Para efectos de lo anterior, si la Asamblea de Tenedores se reune en virtud
de segunda convocatoria, sus decisiones serén validas cualquiera que sea el nimero de
CBFls en ella representados.

-———- (vii) Excepto por (x) los casos referidos en la Clausula Trigésima Primera, seccion
31.1-treinta y uno punto uno del presente Fideicomiso para los cuales se requiere el voto

favorable del 75% (setenta y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion, (y) la terminacion
35
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del Contrato de Administracion, sin que medie una Conducta de Destitucion, para los cuales
se requiere el volto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFIs en circulacion
y (2) el desliste de los CBFls y la cancelacion de la inscripcion en el RNV, para los cuales
sera necesario también el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 95%
(noventa y cinco por ciento) de los CBFls en circulacion; todas las demaés resoluciones de
las Asambleas de Tenedores deberan ser adoptadas por mayoria de voltos de los

Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores.

------ (viii) Salvo por los casos previstos en los incisos (vi) y (vii) anteriores, en los cuales
se considerara a la Asamblea de Tenedores como Asamblea Extraordinaria, todas las

demas tendran el caracter de Asambleas Ordinarias.

--—- (ix) Para asistir a una asamblea, los Tenedores depositaran las constancias de
depasito que expida el Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto expida la casa
de bolsa correspondiente, de ser el caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos
Tenedores sean titulares, con el Representante Comun en el lugar que indique el
Representante Comtn a mas tardar el Dia Habil previo a la fecha en que la asamblea deba
celebrarse. Los Tenedores podrén hacerse representar en la asamblea por un apoderado,

acreditado con carta poder firmada ante dos testigos.

------ (x) De cada asamblea se levantara acta suscrita por quienes hayan fungido como
presidente y secretario de la asamblea. Al acta se agregara la lista de asistencia, firmada
por los Tenedores presentes en la asamblea y por los escrutadores. Las actas asi como los

certificados, registros contables y demds informacién en relacién con las Asambleas de

caso, respecto de los CBFls de los cuales dichos Tenedores sean poseedpresVy una copia

de todas las aclas levantadas respecto de todas y cada una ge lgs Asambleas de
Tenedores. Asimismo, el Representante Comun tendra la obligafiéry/de entregarle una

copia de dicha documentacion al Administrador. = = sl

--—— (xi) Para efectos de calcular el quorum de asistencia a las AS:WWS.

se tomara como base el nimero de CBFls en circulacion. Los Tenedores tendran derecho

a un volto por cada CBFI del que sean litulares.

- (xii) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Coman. --——-—
—————— (xiii) No obstante lo estipulado en las disposiciones anteriores, las resoluciones
tomadas fuera de asamblea por unanimidad de los Tenedores que representen la totalidad
de los CBFls tendran la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en

asamblea; siempre que se confirmen por escrto.

36
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~-— (xiv) Los Tenedores que en lo individual 0 en su conjunto representen un 20% (veinte

por ciento) o méas de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente

a las resoluciones de las Asambleas de Tenedores.
——-- (xv) La informacion y documentos relacionados con el orden del dia de la Asamblea
de Tenedores debera estar disponible en el domicilio que se indique en la convocatoria para

revision de los Tenedores con por lo menos 10 (diez) Dias de anticipacién a la fecha de la

celebracién de dicha Asamblea de Tenedores.

——= (xvi) En todo caso la Asamblea de Tenedores se debers reunir para resolver las
inversiones o adquisiciones a que se refiere la seccién 11.2-once punto dos, inciso (iv) de
la Clausula Décima Primera del presente Fideicomiso.

—-—- 8.2-ocho punto dos. Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del
voto en Asambleas de Tenedores. La celebracion de dichos convenios y sus caracteristicas
deberan de ser notificados al Representante Comun y al Fiduciario por los Tenedores
dentro de los 5§ (cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacion, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través del EMISNET que mantiene la
BMV y STiV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas deferminen, asi como para
que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso. En dichos convenios se
podra estipular la renuncia por parte de los Tenedores a efercer su derecho de nombrar a
un miembro del Comité Técnico en los términos sefalados en la Clausula Novena del
presente Fideicomiso. Lo anterior sin petjuicio de la autorizacion requerida en términos de
la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso.

—-— 8.3-ocho punto tres. Derechos de los Tenedores. En los términos del articulo 290
(doscientos noventa) de la LMV los Tenedores demostrarén la titularidad de los CBFls,
acreditaran sus derechos y legitimaran el ejercicio de las acciones que les otorguen los
mismos, con las constancias no negociables que expida el Indeval, conjuntamente con el
listado que para tal efecto emita la casa de bolsa que custodie los CBFls de los Tenedores,
en los términos de la regulacion aplicable.

——- Los Tenedores tendrén, en su calidad de titulares de los CBFIs, los derechos que les
concede la LMV y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo, incluyendo
enlre otros:

------ (a) Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a través
del Representante Comun, pudiendo votar en Asamblea de Tenedores su remocion y la

designacion de su sustituto en términos de lo dispuesto en el Cldusula 7.5-siete punto cinco

del Fideicomiso;-
—-~ (b) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) o mas del nimero de CBFIs en circulacién tendrén el derecho (i) a solicitar al
Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores; y (i) a solicitar que

se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) dias naturales Y sin necesidad de nueva
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suficientemente informados.

---—— El derecho al que se refiere el presente inciso, sera renunciable en cualquier momento
por parte de dichos Tenedores, bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario; ---
------ {c) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por
ciento) o mas del nimero de CBFls en circulacién tendran el derecho de oponerse
Jjudicialmente a las resoluciones de la Asamblea de Tenedores, siempre que los
reclamantes no hayan concurrido a la asamblea o hayan dado su voto en contra de la
resolucion y se presente la demanda correspondiente dentro de los 15 (quince) Dias
siguientes a la fecha de la adopcién de las resoluciones, sefalando en dicha demanda la
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion
(de conformidad con lo dispuesto en el inciso a) de la fraccién Il del articulo 64 (sesenta y
cuatro) Bis 1 (uno) de la LMV).

-—-—— La ejecucioén de las resoluciones impugnadas podra suspenderse por el juez, siempre
que los demandantes otorguen fianza bastante para responder de los dafios y perjuicios
que pudieren causarse al resto de los tenedores por la inejecucion de dichas resoluciones,
en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente la oposicién. —-—----------- -
-—--—- La sentencia que se dicte con motivo de la oposicion surtira efectos respecto de todos
los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucion, deberan

decidirse en una sola sentencia;

————— (d) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean Te ledores del 10%
(diez por ciento) del nimero de CBFls en circulacion tendran el derecho a

miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente. Tal
podré revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque ej\nombramiento
de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las persongs\sustituidas no
podran ser nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revgcaciory Para efectos
de claridad, este derecho podréa ser ejercido por cada 10% de los CBFls gn circulacion. -—

------ El derecho al que se refiere el presente inciso, sera renunciabje en gualguier momento

ito al Fiduciirioo/a!—'

------ (e) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean tenedores del 15%

por parte de dichos Tenedores, bastando para ello notificacién por es

Representante Comun;

(quince por ciento) o mas del nimero de CBFls en circulacion tendran el derecho a ejercer
acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento a sus
obligaciones; en el entendido que dichas acciones, prescribiran en cinco afos contados a

partir de que se hubiere realizado el acto o hecho que haya causado el dafio patrimonial

correspondiente;
------ (f) Los Tenedores tienen derecho a tener a su disposicién de forma gratuita y con al

menaos 10 (diez) Dias de anticipacion a la Asamblea de Tenedores, en el domicilio que se
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indique en la convocatonia, la informacion y documentos relacionados con los puntos del
orden del dia;

-——(g) Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio del voto en las

Asambleas de Tenedores o cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o
derechos economicos respecto de los CBFIs. La celebracion de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan de ser notificados al Representante Comun, al Administrador y al
Fiduciario por los Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su
concertacion, para que sean revelados por el Fiduciatio al publico inversionista a través del
EMISNET que mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas
determinen, asi como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso.
Lo anterior en el entendido que los convenios para el ejercicio del voto en Asambleas de
Tenedores, que contengan las opciones de compra o venta entre Tenedores de los CBFls
o cualesquiera otros convenios relacionados con el voto o derechos econémicos respecio
de los CBFls, asi como los que realicen los miembros del Comité Técnico y sus respectivas
caracteristicas, deberan ser difundidos en el reporte anual del Fideicomiso en términos de
la LMV y la Circular Unica de Emisoras. En dichos convenios se podra estipular la renuncia
por parte de los Tenedores a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité
Técnico en los términos sefialados en la Clausula Octava, seccion 8.3, inciso (d) del
Fideicomiso. Lo anterior sin perjuicio de la autorizacion requerida en términos de la Clausula

Trigésima del Fideicomiso.

-—— En cualquier momento durante la vigencia del Fideicomiso, los Tenedores podran
renunciar a ejercer su derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico a que se hace
referencia en el parrafo anterior;

----- (h) Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores reunidos en
Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre otros, emitir un voto por cada CBFI de que sean
titulares.

— (i) Dere::ho a recibir, en términos del Fideicomiso, las Distribuciones de Efectivo; y-
——— {j) Los demas que se establezcan en la ley aplicable, el Fideicomiso y el Titulo. -——--
-——- 8.4 Facultades de la Asamblea de Tenedores. La Asamblea de Tenedores tendra
todas las facultades conforme a lo previsto en la Legislacion Aplicable, asi como las que se
le atribuyan en el Fideicomiso, mismas que sin limitar, incluyen las siguientes: -—--—-——-———
------ (a) Autorizar las operaciones que representen el 20% {veinte por ciento) o mas del
Fatrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre
inmediato anterior, con independencia de que dichas operaciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; -
—--— (b) Autorizar las inversiones o adquisiciones que pretendan realizarse cuando
representen el 10% (diez por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en

cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que
39
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dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un
periodo de 12 (doce) meses conltados a partir de que se concrete la primera operacién, pero
que pudieran considerarse como una sola, y dichas operaciones se pretendan realizar con
personas que se ubiquen en al menos uno de los dos supueslos siguientes (i) aquellas
relacionadas respecto de las sociedades, fideicomisos o cualguier otro vehiculo equivalente
sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi como

del Administrador o a quien se encomienden las funciones de administracién del Patrimonio

del Fideicomiso, o bien, (i) que representen un conflicto de interés.
- En los asuntos a que se refiere este parrafo, deberan abstenerse de votar en la
Asamblea de Tenedores, los Tenedores que se ubiquen en alguno de los supuestos
sefalados en los incisos (i) y (i) del parrafo anterior o que actien como administrador de/
Patrimonio del Fideicomiso o a quien se encomienden las funciones de administracién del

Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacion de

la citada Asamblea de Tenedores;

——— (c) Autorizar la Emisiones de Valores y su colocacion en el mercado de valores de

México y/o en su caso, su venta en el extranjero.

- Al respecto, la Asamblea de Tenedores estara facultada para aprobar los términos
generales de las Emisiones a realizarse, de conformidad con las resoluciones que al efecto
sean presentadas en dichas Asambleas de Tenedores por parte del Comité Técnico. Las
resoluciones del Comité Técnico deberan de indicar puntualmente Idg términos generales
de la Emisién y Colocacién de CBFls u otros Valores, en el mercado dg valores de Meéxico

y/o en su caso, su venta en el extranjero;

------ (d) Autorizar las ampliaciones a las Emisiones que pretendan reakzarse, ya seaenel
monto o en el nimero de CBFls;

------ (e) Autorizar los cambios en el régimen de inversién del Patgmpnk del Fideicomiso

de conformidad con lo dispuesto en el articulo 64 (sesenta y cuatfo) Bis 1¥uno), fraccién |,
inciso a), de la LMV, por lo que la Asamblea de Tenedores apfobaja (i) la modificacion a

dan realizarse ‘cua}do-
las mismas no cumplan con los Criterios de Elegibilidad;

------ (A Autorizar la remocion o sustitucion del Admfnistran tales

efectos el voto favorable del 66% (sesenta y seis por ciento) de los CBFls en circulacion,

los Criterios de Elegibilidad y (ii) las Inversiones en Activos que pretl

atento a lo dispuesto en el inciso b) de la fraccion | del articulo 64 (sesenta y cuatro)Bis 1
(uno) de la LMV;

-—-- (g) Aprobar cualquier incremento en los esquemas de compensacién y comisiones

por administracién o cualquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se
encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso o miembros
del Comité Técnico que tengan derecho a ello. En los asuntos a que se refiere este parrafo,
deberan abstenerse de votar (i) aquellas Personas Relacionadas respecto de las

sociedades, fideicomisos o cualquier otro vehiculo equivalente sobre las cuales el
40
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Fideicomiso realice Inversiones en Activos, del Fideicomitente asi como del Administrador
0 a quien se encomienden las funciones de administracién del Patrimonio del Fideicomiso,

o bien, (i) que representen un conflicto de interés, sin que ello afecte el quorum requerido

para la instalacién de la respectiva Asamblea de Tenedores;
------ (h) Autorizar cualquier modificacion a los fines del Fideicomiso o bien, la terminacién
anticipada del Fideicomiso, la liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso o la extincion
anticipada de este. En estos casos, debera ser autorizado por medio de Asamblea
Extraordinaria de Tenedores por votacién a favor de, por lo menos, el 75% (setenta y cinco

por ciento) del numero de CBFIs en circulacion;
--~—- (i) Previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, acordar la
remuneracion para los Miembros Independientes por el ejercicio de su encargo, conforme
a las practicas bursétiles internacionales, ya sea en efectivo o en especie. De igual manera,
previa propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podré acordar una

remuneracion para los demas miembros del Comité Técnico por el ejercicio de su encargo,

ya sea en efectivo o en especre; —

-—— (j) Aprobar las politicas de contratacién o asuncion de créditos, préstamos,
financiamientos, asi como cualquier modificacién a éstas. Dichas politicas deberan quiarse
en todo momento, al menos, por los principios que a continuacién se indican: -——----------—-

————— i. Cuando se pretenda asumir créditos, préstamos o financiamientos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por el Fideicomitente, el Administrador o por el Fiduciario, el
limite. maximo de los pasivos que pretendan asumir en relacién con el active del
Fideicomiso, el cual en ningin momento podra ser mayor al 50% (cincuenta por ciento) del
valor contable de sus activos fotales, medidos al cierre del uitimo trimestre reportado. En
todo caso, el nivel de endeudamiento debera ser calculado de conformidad con lo previsto
en el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en términos del articulo 35
(treinta y cinco) Bis 1 (uno) de dicha Circular Unica de Emisoras.

--—-- En caso de que se exceda el limite méaximo sefialado en el pérrafo anterior, no se
podran asumir pasivos adicionales con cargo al Patrimonio del Fideicomiso hasta en tanto
se ajuste al limite sefalado, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las evidencias
de tal situacién. En fodo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar un
aumento en el nivel de endeudamiento registrado antes de la citada operacion de

refinanciamiento.

--—- En caso de que se exceda el limite a que se refiere este inciso, el Administrador,
debera presentar a la Asamblea de Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan
correctivo en el que se establezca la forma, términos ¥, en su caso, plazo para cumplir con
el limite. Previo a su presentacion a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado
por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Téchico en un plazo no mayor
a 20 (veinte) Dias Habiles contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a
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dicho limite. En cualquier caso, el plan correctivo deberd contemplar lo sefialado en el
parrafo anterior.

—--— ii. Se debera establecer la obligacion de cumplir con un indice de cobertura de servicio
de la deuda, al momento de asumir cualquier crédito, préstamo o financiamiento. Este
indice debera calcularse de conformidad con lo previsto en el anexo AA de la Circular Unica
de Emisoras con cifras al cierre del tltimo trimestre reportado y no podra ser menor a 1.0-
uno punto cero. Asimismo, el indice debera ser revelado en términos de/ articulo 35 (treinta
y cinco) Bis 1 (uno) de Ia Circular Unica de Emisoras.

—---- Adicionalmente, se debera establecer que en caso de que se incumpla con el indice
de cobertura de servicio de la deuda, no se podran asumir pasivos adicionales con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, salvo que se trate de operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento del endeudamiento y el Comité Técnico documente las evidencias
de tal situacion. En todo caso, el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una

disminucién en el calculo del indice de cobertura de servicio de la deuda registrado antes

de la citada operacion de refinanciamiento.
-—-- En el evento de que se incumpla con el indice de cobertura de servicio de la deuda a
que se refiere el parrafo anterior, el Administrador, debera presentar a la Asamblea de
Tenedores un informe de tal situacion, asi como un plan correctivo en el que se establezca
la forma, términos y, en su caso, plazo para cumplir con el indice. Previo a su presentacion
a la Asamblea de Tenedores, el plan debera ser aprobado por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (v&inte) Dias Habiles
contados desde la fecha en que se dé a conocer el exceso a dicho limite} En cualquier casa,
el plan correctivo debera contemplar lo sefialado en el parrafo anterior.
------ NOVENA. COMITE TECNICO, COMITE DE AUDITORIA, COMITE DE PRACTICAS,
COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES, COMITE FI CIERO, COMITE
DE VIGILANCIA DE CREDITOS Y COMITE DE INVERSIONES/ / %
--—-- 9.1-nueve punto uno. COMITE TECNICO.

- 9.1.1-nueve punto uno. punto uno. De conformidad con Ip eslgblecido en el articulo

80 (ochenta) de la LIC, por medio del presente se establece up cgmite técnico (el '} ité
Técnico”) que permaneceréa en funciones durante la vigencia de| Fideicomi
- 9.1.2-nueve punto uno punto dos. El Comité Técnico estara integrado hasta por 21
(veintitn) miembros propietarios y sus respectivos suplentes, quienes durarén en sus
funciones al menos un afio, mismos que seran nombrados o ratificados en Asamblea de

Tenedores de la siguiente forma:

------ De conformidad con lo establecido en la Clausula 8.3-ocho punto tres inciso d), los
Tenedores que en lo individual o en conjunto sean Tenedores del 10% (diez por ciento) de
los CBFls en circulacién tendrén el derecho de designar en Asamblea de Tenedores a 1
(un) miembro propietario del Comité Técnico y a su respectivo suplente (siempre y cuando

dichos Tenedores no hubieran renunciado a su derecho a designar miembros del Comité
42
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Técnico). Para efectos de claridad, este derecho podra ser ejercido por cada 10% (diez por

ciento) de los CBFls en circulacién.
~-—- Ei Fideicomiso de Fundadores, mientras mantenga la titularidad de CBFls, tendré el
derecho de designar a 2 (dos) miembros propietarios (no independientes) del Comité

Técnico y sus respectivos suplentes.

—--— La persona que desempeie el cargo de director general del Administrador debera, en
todo momento, formar parte del Comité Técnico como miembro no independiente; en el
entendido que, su respectivo suplente, sera la persona que desempefie el cargo de director
de administracién y finanzas del Administrador,

-—-—--- Lo anterior en el entendido que, en todo momento, el Comité Técnico debers estar
integrado en su mayoria por Miembros Independientes, los cuales deberan ser designados
por la Asamblea de Tenedores mediante el voto favorable de, al menos, la mayoria de los
volos presentes en dicha Asamblea de Tenedores, debiendo abstenerse de votar dicha
designacion el Fideicomiso Fundadores, sin que dicha abstencién afecte el quorum
requerido para su votacion. Dichos Miembros Independientes seran designados por su
experiencia, capacidad y prestigio profesional, considerando ademas que por sus
caracteristicas puedan desempefiar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar
supeditados a intereses personales, patrimoniales o econémicos y cuya independencia sera

calificada por mayoria de votos presentes en la Asambiea de Tenedores en la cual sean

designados o ratificados.
------ 9.1.3-nueve punto uno punto tres. No habré requisitos de nacionalidad respecto de

los miembros del Comité Técnico.
——— 9.1.4-nueve punto uno punto cuatro. El Fiduciario sera invitado a atender las sesionies
del Comité Técnico como observador (con voz pero sin derecho de voto). El Comité Técnico
podré invitar a observadores (con voz pero sin derecho de voto), en virtud de su grado de

experiencia en un asunto determinado.
——— 9.1.5-nueve punto uno punio cinco. Los Tenedores que tengan derecho a designar a
un miembro del Comité Técnico de conformidad con esta Clausula Novena, seccion 9.1.2-
nueve punto uno punto dos., en relacién con lo establecido en la Clausula 8.3-ocho punto
tres inciso d), notificaran al Comité Técnico, al Fiduciario, al Representante Comtun y al
Administrador, por escrito, de la designacion que pretendan realizar de conformidad con la
presente Clausula Novena, debiendo comprobar la tenencia de CBFls respectiva. Los
Tenedores podran en cualquier momento revocar la designacion o sustituir a dichos
miembros que hayan designado, mediante notificacién al Comité Técnico, al Fiduciario, al
Representante Comun y al Administrador en los términos de los requisitos antes
mencionados. Los miembros propietarios del Comité Técnico Y sus respectivos suplentes,
nombrados por Tenedores a través del Fideicomiso de Fundadores, sélo podran ser
deslituidos por los correspondientes Tenedores, a través del Fideicomiso de Fundadores.
Los miembros propietarios del Comité Téchico ¥ sus respectivos suplentes, designados por
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los otros Tenedores solo podran ser destituidos de su encargo por los Tenedores que los
hubieren designado y en su caso, por los demas Tenedores en Asamblea de Tenedores,
cuando a su vez se revoque el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico,
en cuyo caso las personas sustituidas no podran ser nombradas durante los 12 (doce)
meses siguientes a la revocacion. La muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del
Comité Técnico resultara en la remocion automatica con efectos inmediatos, debiendo
procederse a efectuarse una nueva designacion dentro de los 10 (diez) Dias Habiles
siguientes, de lo contrario se consideraré que los Tenedores respectivos han renunciado a
su derecho a designar al miembro del Comité respectivo hasta que dicha designacién sea
realizada.

------ 9.1.6-nueve punto uno punto seis. Cada Tenedor de CBFls que pretenda designar a
un miembro en el Comité Técnico segtin se establece en esta Clausula Novena y que no
haya renunciado a su derecho a designar un miembro, debera entregar al Comité Técnico,
Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador evidencia de la cantidad de CBFls

de los que dicho Tenedor de CBFls es propietario con motivo de la Asamblea de Tenedores
respectiva.

————— 9.1.7-nueve punto uno punto siete. Guando en Asamblea de Tenedores un Tenedor
pretenda designar a un miembro del Comité Técnico y no sea titular de 10% (diez por ciento)
o mas de los CBFls en circulacién o no acreditase la existencia y vigencia del convenio por
el cual se adquiere el derecho de voto requerido al efecto, dicho Tenedor no tendra derecho

alguno a efectuar la designacion del miembro del Comité Técnico o su respectivo suplente.
N

------ 9.1.8-nueve punto uno punto ocho. Los miembros propietarios \|sélo podran ser
sustituidos ante su ausencia temporal por el suplente que le corresponda al miembro
propietario en cuestion. Solamente podra designarse un suplente gor cada miembro
propietario.

—————— 9.1.9-nueve punto uno punto nueve. El presidente del Comilé Teckico sera aquella
derecho a designar en términos de lo dispuesto en la Clausula 9/1.2-ngieve punto uno punto
dos.; en el entendido que, ante la ausencia temporal del presi
mayoria de votos, designara de entre los miembros presentes
al miembro del Comité Técnico que ocupara la presidencia de la presidente del
Comité Técnico tendré voto de calidad en caso de empate. Asimismo, el secretario del
Comité Técnico, quien no podré ser miembro del Comité Técnico, sera designado por la

mayoria de los miembros del Comité Técnico.

-—--- 9.1.10-nueve punto uno punto diez. El Representante Comun asistira a las sesiones

del Comité Técnico con voz, pero sin voto y no desempefiara ningun cargo en las mismas.
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—————— 9.1.11-nueve punto uno punto once. El nhombramiento de los miembros del Comité
Técnico es honorifico y no da derecho a recibir una contraprestacion de cualquier
naturaleza por el desempefio del cargo, sin embargo la Asamblea de Tenedores, previa
propuesta del Comité de Nominaciones y Compensaciones, podra acordar una
remuneracién por el ejercicio de su encargo, ya sea en efectivo o en especie. -~—---—----—--
--—— 9.1.12-nueve punto uno punto doce. Los Tenedores pueden celebrar convenios
respecto de sus derechos de designar miembros del Comité Técnico (incluyendo Ia
renuncia de dichos derechos). Adicionalmente, los miembros del Comité Técnico pueden
celebrar convenios o acuerdos con relacién a sus derechos de voto en el Comité Técnico.
La celebracién de dichos convenios y sus caracleristicas deberan ser notificadas al
Fiduciario, al Comité Técnico, al Administrador y al Representante Comiin por los
Tenedores dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al de su concertacion o antes de
una sesion del Comité Técnico (lo que suceda primero), para que sean revelados por el
Fiduciario o el Representante Comun al ptiblico inversionista a través del EMISNET que
mantiene la BMV y STIV-2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen, asi
como para que se difunda su existencia en el reporte anual del Fideicomiso, lo anterior sin
petjuicio de lo establecido en la Clausula Trigésima del presente Fideicomiso. -—--------—-—
------ 9.1.13-nueve punto uno punto trece. Salvo que se trate de informacion que deba
publicarse conforme a la Legislacién Aplicable, los miembros del Comité Técnico que se
designen a partir de la primera Fecha de Emision tendran respecto de su cargo y el
Fideicomiso, las obligaciones de confidencialidad establecidas para los miembros de los
consejos de administracion de las sociedades anénimas bursétiles en el articulo 34 (treinta
y cuatro) de la LMV y deberan firmar un convenio de confidencialidad al respecto antes de
que puedan fungir como miembros del Comité Téchico y entregar dicho convenio al

Fiduciario y al Representante Comun.
------ 9.1.14-nueve punto uno punfo catorce, Los miembros del Comité Técnico
desempeiiaran su encargo procurando la creacién de valor en beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso, sifj favorecer a un determinado Tenedor o grupo de Tenedores. Deberan
actuar diligentemente adoptando decisiones razonadas y cumpliendo con los deberes de
diligencia, de lealtad y de responsabilidad establecidos para los miembros de los consejos
de administracion de las sociedades anénimas bursatiles por los articulos 30 (treinta) a 40
(cuarenta) de la LMV.

——- 9.1.15-nueve punto uno punto quince. Sesiones del Comité Técnico. El Comité

Técnico debera reunirse de manera regular de conformidad con el calendario que sea
aprobado en la primera sesion de cada afio, y de manera especial cuando sea necesario
para el cumplimiento adecuado de sus funciones, con motivo de una notificacion de uno de
sus miembros propietarios a los demas miembros propietarios del Comité Técnico de

conformidad con la presente Clausula (seccion convocatoria a las sesiones del Comité
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Técnico). Dicha notificacion no sera necesatria cuando todos los miembros propietarios del

Comité Tecnico se encuentren presentes.

—————— 9.1.16-nueve punto uno punto dieciséis. Para que las sesiones del Comité Técnico se
consideren validamente instaladas, la mayoria de sus miembros propietarios o sus
suplentes respectivos deberan estar presentes y sus resoluciones deberan ser adoptadas
por una mayoria de votos de los miembros presentes, salvo los casos previstos en esle
Fideicomiso en los cuales sera necesario contar en adicion con el voto favorable de la
mayoria de sus Miembros Independientes. Cada miembro asistente tendra derecho a un
volo:

—————— 9.1.17-nueve punto uno punto diecisiete. El secretario preparard un acta de sesion
para cada sesion del Comité Técnico en la cual las resoluciones adoptadas durante la
sesion sean reflejadas y la cual debera ser firmada por el presidente y secretario. El
secretario sera el responsable de conservar un expediente con todas las actas de sesion y
los deméas documentos que hayan sido presentados al Comité Técnico, entregandose copia

de la misma al Fiduciario y al Representante Comun.

------ 9.1.18-nueve punto uno punto dieciocho. Las sesiones del Comité Técnico podran
celebrarse por teléfono, centros de conferencia o por cualquier otro medio que permita la
comunicacion entre sus miembros en tiempo real, la cual podra ser grabada. En dicho caso,
el secretario confirmard por escrito la asistencia de Jos miembros mediante la firma
correspondiente de las listas de asistencia, ya sea propietarios o suplentes, para propositos

de que exista quorum suficiente. N

———9.1.19-nueve punto uno punto diecinueve. Asimismo, el Comité Técnico podra

adoptar resoluciones fuera de sesion; en el entendido que éslas deberan sef confirmadas
por escrito por todos los miembros propietarios o sus suplentes respectivos.
——-- 9.1.20-nueve punto uno punto veinte. En el evento de que la opinién della mayoria de
los Miembros Independientes no sea acorde con la determinacion del Gémité Yécnico, se
revelars tal situacioén af publico inversionista por el Fiduciario o el Repgeserjtante Comun a
través del EMISNET que mantiene la BMV y el STIV-2 que mantiene |p CNBV, o los medios

que estas ultimas determinen.

——- 9.1.21-nueve punto uno punto veintiuno. Convocatoria a las
Técnico. Cualquiera de los miembros del Gomité Técnico podra solicitar al secretario, con
copia al Fiduciario y al Representante Comun, convogue una sesion cuando lo considere
pertinente, con al menos 5 (cinco) Dias de anticipacion a la fecha en que se piense celebrar
la sesién. La solicitud debera indicar brevemente los asuntos que se pretendan tratar en

dicha sesion.

------ 9.1.22-nueve punto uno punto veintidés. A discrecion del secretario, o cuando este
reciba una solicitud de conformidad con el apartado 9.1.21-nueve punto uno punto uno.
anterior, deberéa convocar a una sesion con al menos 3 (tres) Dias de anticipacion a la fecha

en que esta se llevara a cabo. La convocatoria debera hacerse a todos los miembros, al
46
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Administrador, al Representante Comun y al Fiduciario por escrito, indicando tanto el orden
del dia como el lugar, Ia fecha y la hora a la que se vaya a celebrar la sesion. -----------—---
----- 9.1.23-nueve punto uno punto veintitrés. Notificaciones al Fiduciario por el Comité
Técnico. Todas las instrucciones y notificaciones que el Comité Técnico emita al Fiduciario
deberan hacerse por escrito y deberan ser firmadas por los miembros que hayan actuado
como presidente y secretario en la correspondiente sesion del Comité Técnico y entregarse
al Fiduciario y Representante Comun para su respectivo cumplimiento. Lo anterior, en el
entendido que las instrucciones y notificaciones que sean giradas al Fiduciario por los
delegados autorizados por el Comité Técnico en cualquiera de sus sesiones para la

ejecucién de sus resoluciones, no requeriran Ia firma del presidente y secretario de la sesién

respectiva.
---—-- 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro. Facultades del Comité Técnico. El Comité
Técnico tendra las siguientes facultades indelegables:

————— (i) Acordar la primera Emision de los CBFIs y su Colocacion en el mercado de valores

de México y/o en el extranjero. —-————--——-
——- (i) Designar al Asesor Contable y Fiscal, asi como girar la respectiva instruccion al
Fiduciario para la contratacién del mismo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. -—---—
---—— (iii) Aprobar las operaciones con valor hasta del 19.99% (diecinueve punto noventa y
nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacion financiera del
Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas operaciones
se ejecuten de manera simultéanea o sucesiva en un perfodo de 12 (doce) meses contados
a partir de que se concrete la primera operacion, pero que por sus caracteristicas pudieran
considerarse como una sola, de conformidad con lo previsto por el presente Fideicomiso;
dentro de estas operaciones se incluye la facultad de contratar cualquier tipo de deuda,
financiamiento o pasivo con cualquier institucién financiera, nacional o de! extranjero y/o

mediante la emision de cualquier clase de valores representativos de deuda para su

colocacion publica o privada, pudiendo otorgar cualquier clase de garantias.
~—- (iv) Delegar al Administrador la facultad de autorizar e instruir al Fiduciario las
operaciones con valor inferior a EEUUA$3,000,000.00 (tres millones de Délares, moneda
de curso legal e;1 los Estados Unidos de América) exclusivamente con relacion a
inversiones sobre Activos existentes, su mejora y conservacion; lo anterior, en el entendido
que la resolucion por la que el Comité Técnico autorice Ia delegacion de esta facultad,
debera contar con la mayoria del voto favorable de los Miembros Independientes del Comité
Técnico.
——-- (v) Aprobar, previa opinion del Comité de Précticas, las politicas de operacién con
Personas Relacionadas asi como autorizar las operaciones con Personas Relacionadas
respecto de las sociedades sobre los cuales el Fideicomiso realice inversiones, del
Fideicomitente, asi como del Administrador. Cada operacion con dichas Persohas
Relacionadas o que represente un conflicto de interés, deberéa contar con la mayoria del
47
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voto favorable de los Miembros Independientes del Comité abstener
de votar aquellos integrantes que hayan sido designados por el Fideicomitente o por el
Administrador o por las personas relacionadas con estos, sin que ello afecte el quorum
requerido para la instalacion del citado Comité Técnico. En todo caso, las operaciones
deberan realizarse a precio de mercado.

------ El Comité Técnico, en su caso, definira aquellas operaciones que no requieran de su
autorizacién, debiendo designar a la persona que deba celebrar dichas operaciones. ---—-

------ (vi) Autorizar a las sociedades que puedan designarse como Gestores Hoteleros ,
asimismo, cuando el Gestor Hotelero autorizado conforme lo previsto en este Fideicomiso,
se encuentre impedido para continuar o no pueda ejercer su encargo, conforme a lo
establecido en la Clausula Décima del presente Fideicomiso, autorizar y designar a un
Gestor Hotelero sustituto. -

------ Asimismo, refirar la autorizacion para que sociedades puedan ser designadas como
Gestores Hoteleros, cuando se presenten incumplimientos graves o reiterados a los mismos
por parte de ellas conforme a los Contratos de Gestion Hotelera respectivos y se cuente
con el voto de la mayoria de los Miembros independientes.

------ (vii) Cuando el Administrador sea destituido, se encuentre impedido para continuar o
no pueda ejercer su encargo, conforme a lo establecido en la Clausula Décima del presente
Fideicomiso, designar a un administrador sustituto, instruyendo al Fiduciario la celebracion
del Contrato de Administracion respectivo, debiendo contar al efecto con la opinion del
Comité de Practicas.

----- (viii) Acordar cualquier modificacion y/o adicién del Contrato de salvo
en el caso del supuesto previsto en el inciso (g) de la seccion 8.4 de Octava de
este Fideicomiso.

------ (ix) Definir las politicas contables aplicables al Fideicomiso  al Patrimonio del
Fideicomiso, previa opinién del Comité de Auditoria

------ (x) Aprobar previa opinién del Comité de Auditoria los en materia de
control interno y auditoria interna del Fideicomiso y su personas
contratadas por el Fiduciario.

—————— (xi) Aprobar previa opinién del Comité de Practicas, la de seguros de
responsabilidad para miembros del Comité Técnico y relevantes
Administrador.

-— (xii) Aprobar previa opinién del Comité de Audiloria los del
Fideicomiso para su sometimiento a la Asamblea de Tenedores.

-—-— (xili) Fijar las politicas de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso, conforme a las
cuales se realice la enajenacion de los Activos que formen parte del mismo, para lo cual
debera considerar lo siguiente: -

----- El Fiduciario previa instruccion del Comité Técnico debera efectuar la disposicion,

venta, liquidacion o intercambio de aquellos activos (‘Desinversion”) que: (i) hayan sufrido
48
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o esten sufriendo un impacto negativo en su valor o en su generacion de ingresos que
Impacte negativa y significativamente el valor del Patrimonio del Fideicomiso; (i) dejen de
ser estratégicos para el Fideicomiso conforme a la opinién del Comité de Inversiones; (i)
su mejor uso sea distinto al arrendamiento; (iv) el valor del mismo se maximice mediante
su disposicion; y (v) otros motivos de importancia determinados por el Comité de

Inversiones.

-—- Lo anterior en el entendido que:
-——- A. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual o
superior al 5% (cinco por ciento) pero menor al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas Desinversiones se ejecuten de manera
simultédnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera Desinversion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, el Fiduciario previo acuerdo del Comité Técnico, que cuente adicionalmente

con el voto favorable de la Mayoria de los Miembros Independientes debera efectuar Ia

Desinversién que se le instruya.
--—-— A efecto de determinar el valor de enajenacion del Activo se deberé contratar por el
Fiduciario, previo acuerdo del Comité Técnico, a un experto independiente que se encargue
de la valuacion del Activo. Con respecto al valor definido por dicho experto independiente
el Comité de Précticas debera emitir una opinién de razonabilidad misma que debera ser
considerada por el Comité Técnico para la enajenacion del Activo. —

- B. En el caso de nuevos activos deberan cumplir con los Criterios de Elegibilidad

vigentes y estar en cumplimiento de las politicas de inversién.
—--- C. En el caso de los Activos Aportados, el ejercicio del Derecho de Reversion se
llevaré a cabo conforme a lo establecido en la Cléusula Vigésimo Segunda del presente

Fideicomiso. —

------ D. Para el caso de la enajenacién de un Activo durante el Periodo Minimo de
Inversion: (i) se requ:ere peticion de venta presentada por el Comité de Inversiones; (i) se
deberd cumplir con la politica de desinversion aplicable en general a los Activos del
Patrimonio del Fideicomiso; (iii) se requerira voto favorable de la mayoria de los miembros
del Comité Técnico; y (iv) se requerira del voto a favor de la Desinversion por parte de Ia
mayoria de los Miembros Independientes. Una vez acordado Io anterior, el Comité Técnico
debera definir el precio y condiciones de Ia venta, para lo cual requerira de la opinién del
Comité de Practicas. El precio y condiciones de venta deberin ser notificados al Fiduciario
Y se procedera conforme lo instruya el Comité Técnico.

----- E. Derogado.
----— F. Derogado.
——- G. Cuando las Desinversiones que se pretendan efectuar cuyo valor sea igual a o

superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
49
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informacién del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, de

que dichas Desinversiones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de
12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera Desinversion, pero que
por sus caracleristicas pudieran considerarse como una sola, se requerira del acuerdo
aprobatorio de la Asamblea de Tenedores.

------ (xiv) Aprobar las politicas bajo la cuales deberan efectuarse las Distribuciones de
Efectivo, asi como aprobar cualquier Distribucion de Efectivo. Cuando la Distribucion de
Efectivo sea distinta al 95% (noventa y cinco por ciento} del Resultado Fiscal del
Fideicomiso, se deberéd contar con el voto favorable de la mayorla de los Miembros
Independientes. Para el caso de que se pretenda acordar una Distribucion menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la

aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

----- (xv) Aprobar las politicas de adquisicion y colocacion de CBFls, siendo aplicable en
lo conducente el articulo 56 (cincuenta seis) de la LMV. Instruir al Fiduciario para que éste
lleve a cabo la adquisicion, colocacién o cancelacion de CBFls, en su caso previa solicitud
del Administrador, y en su caso designar a la Persona encargada del manejo de los recursos
para adquisicion de CBFls. ——

-~ (xvi) Instruir al Fiduciario la revelacion de Eventos Relevantes de que tenga
conocimiento, entre los cuales se incluyen todos aquellos acuerdos del mismo cuyo sentido
sea contrario a la opinion emitida por el Comité de Practicas o el Comité de Auditoria, o

aquél o aquellos que ejerzan dichas funciones. Asimismo debera instruir al Fiduciario

solicitar al Administrador, la revelacion de Eventos Relevantes de éste tenga. No
obstante lo anterior, el Administrador podréa instruir al Fiduciario la de Eventos
Relevantes cuando a su juicio no sea conveniente esperar a que el Técnico tome el

acuerdo respectivo.
- (xvii) Instruir al Fiduciario la celebracion de los Adhesion de
conformidad con el presente Fideicomiso y la adquisicion de los
------ (xviii) Aquellas establecidas en la Cléusula Trigésima del
--—-- (xix) Nombrar y remover por recomendacion del al Auditor
Externo, instruyendo al efecto al Fiduciario para que realice la o
del contrato respectivo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
------ (xx) Establecer el Comité de Auditoria y el Comité de Précticas a efecto de que los
mismos lo auxilien en el desempefio de sus funciones, debiendo integrarlos, a cada uno de
ellos, con 3 (tres) de los Miembros Independientes.
------ El Comité Técnico podra establecer un solo comité que se encargue de las funciones
del Comité de Auditoria y del Comité de Practicas atribuidas a los mismos en el presente
Fideicomiso, el cual debera estar integrado por 3 (tres) de los Miembros Independientes. -
————— (xxi) Establecer el Comité de Nominaciones y Compensaciones, el Comité Financiero
y el Comité de Vigilancia de Créditos.
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--— (xxij) Establecer los términos y condiciones a los que se ajustara el Administrador o a

quien se encomienden las funciones de administracion del Patrimonio del Fideicomiso, en

el gjercicio de sus facultades de actos de dominio y de administracién.

—— (xxiii) Fijar las politicas conforme a las cuales se invertira el Patrimonio del

Fideicomiso.
----- (xxiv) Efectuar recomendaciones a la Asamblea de Tenedores en cualquier materia
con base en los estudios técnicos y recomendaciones que reciba de sus comites, —-——-—
----— (xxv) Asignar a un comité o subcomité, cuya mayorla de integrantes sean Miembros
Independientes del Comité Técnico, la facultad de vigilar que se establezcan los
mecanismos y controles que permitan venficar que la contratacién o asuncion de tales
créditos, préstamos o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apeguen
a la Legislacion Aplicable, segun la misma sea modificada de tiempo en tiempo. Tal comité
o subcomité debers informar oportunamente del ejercicio de esta facultad al propio Comité
Técnico, asi como cualquier desviacién a incumplimiento relacionado con lo anterior, —----
—---- (xxvi) Solamente para el caso en que conforme a la Legislacion Aplicable sea posible
conservar el tratamiento fiscal a que se refieren los articulos 187 (ciento ochenta y siete) y
188 (ciento ochenta y ocho) de la LISR, podré determinar las politicas y criterios conforme
a los cuales los Bienes Inmuebles que formen Parte del Patrimonio se destinen a la

prestacion de servicios de hospedaje, mediante la celebracion de contratos de hospedaje y

otros fines permitidos por la Legisiacion Aplicable.
—-—- Al efecto, podra designar los Bienes Inmuebles que seran destinados a los fines
sefialados y los operadores de los mismos, en su caso, autorizar la celebracién de contratos

de operacion y/o gestion respectivos y otros necesarios al efecto, debiendo contar en todo

caso con la recomendacion del Administrador.
—-— Adicionalmente, e/ Comité Técnico seréa responsable de monitorear el cumplimiento
de las obligaciones del Administrador, de conformidad con Io establecido en este

Fideicomiso y las obligaciones previstas en el Contrato de Administracién, segun

corresponda.
------ 9.2-nueve punto dos. COMITE DE AUDITORIA.

—- 9.2.1-nueve punto dos punto uno. Creacién del Comité de Auditoria. El comité de

auditoria se integrara con los 3 (tres) Miembros Independientes que determine el Comité
Técnico y adoptara sus resoluciones por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de
Auditoria”).

----- 9.2.2-nueve punto dos punto dos. El Comité Técnico designara al presidente del

Comité de Auditoria de entre los miembros que Jo integren. Asimismo, el Comité Técnico
designaré al secretario del Comité de Auditoria, el cual no podra ser miembro de dicho
Comité de Auditoria.

-—— 9.2.3-nueve punto dos punto tres. Los miembros del Comité de Auditoria duraréan en

su cargo por lo menos 1 (un) ario hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen
51
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posesion de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos el Comité

Técnico.

------ 9.2.4-nueve punto dos punto cuatro. Facultades del Comité de Auditoria. -----~=~-=-----
---— El Comité de Auditoria tendra adicionalmente a las facultades y atribuciones que en
su caso determine el Comité Técnico, las siguientes:

—————— (i) Evaluar el desempefio del Auditor Externo, asi como analizar los diclamenes,
opiniones, reportes o informes que elabore y suscriba el Auditor Externo. Para tal efecto,
debera requerir la presencia del citado auditor cuando lo estime conveniente, sin perjuicio
de que debera reunirse con este uitimo por o menos 1 (una) vez al afio.

- (i) Discutir los estados financieros relativos al Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso con las personas encargadas de su elaboracion y revision, y con base en ello
recomendar o no al Comité Técnico su aprobacién.

------ (i) Informar al Comité Técnico la situacién que guarda el sistema de control interno y
auditoria interna del Fideicomiso, del Patrimonio del Fideicomiso, del Administrador y de las

personas morales que éstos controlen, incluyendo las irregularidades que, en su caso,

detecte. — —_—

—-—— (iv) Solicitar Ia opinion del Administrador y/o de expertos independientes en los casos
en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desemperio de sus funciones. ~-————-
-~ (v) Requerir al Administrador y al Fiduciario y demas personas que tengan a su cargo

funciones relacionadas con la administracion, operacién y control en los mismos, reportes

relativos a la elaboracion de la informacion financiera y de cualquier tipo que estime
necesaria para el ejercicio de sus funciones.

—— (vi) Investigar los posibles incumplimientos de los que tenga a las
operaciones, lineamientos y politicas de operacion, sistema de control y audiforia
interna y registro contabie del Administrador y/o del lo cual debera
realizar un examen de la documentacion, registros y demas en

el grado y extensién que sean necesarios para efectuar dicha

------ (vii) Recibir observaciones formuladas por miembros del
Comité Técnico y, en general, de cualquier tercero, respecto a que se
el inciso anterior, asi comno realizar las acciones que a su en

relacién con tales observaciones.

------ (viii) Llevar a cabo reuniones periddicas con los directivos relevantes del
Administrador, del Representante Comin y del Fiduciario. —

—————— (ix) Informar al Comité Técnico de las irregularidades importantes detectadas con
mativo del ejercicio de sus funciones y, en su caso, de las acciones correctivas adoptadas
o proponer las que deban aplicarse.

------ (x) Convocar a Asambleas de Tenedores y solicitar que se inserten en el orden del

dia de dichas asambleas los puntos que eslime pertinentes.
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------ (xi) Vigilar que el Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario, en su caso,
den cumplimiento & los acuerdos de las Asambleas de Tenedores y del Comité Técnico,

conforme a las instrucciones que, en su caso, dicte la propia asambiea o el referido comité.

--—- (xii) Vigilar que se establezcan mecanismos y controles internos que permitan verificar
que los actos y operaciones del Fiduciario, del Representante Comun, del Arrendatario y
del Administrador, se apeguen a la Legislacion Aplicable y los actos y convenios celebrados
con los mismos, asi como implementar metodologias que posibiliten revisar el cumplimiento
de lo anterior.

----- 9.3-nueve punto tres. COMITE DE PRACTICAS.

------ 9.3.1-nueve punto tres punto uno. Creacion del Comité de Précticas. El comité de

précticas se integrara con los 3 (tres) Miembros Independientes que determine el Comité

Técnico y adoptara sus resoluciones por mayoria simple de sus miembros (el “Comité de

Practicas”).
--—- 9.3.2-nueve punto tres punto dos. El Comité Técnico designaré al presidente del
Comité de Préacticas de entre los miembros que lo integren. Asimismo, el Comité Técnico

designara al secretario del Comité de Préacticas, el cual no podrd ser miembro de dicho

Comité de Practicas.
----- 9.3.3-nueve punto tres punto tres. Los miembros del Comité de Practicas duraran en
su cargo por lo menos 1 (un) afio o hasta que las personas designadas para sustituirlos

tomen posesion de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el

Comité Técnico.
--——- 9.3.4-nueve punto tres punto cuatro. Facultades del Comité de Practicas. El Comité

de Practicas tendra entre otras facultades y atribuciones que en su caso determine el

Comité Técnico, las siguientes:
-—--- (i) Opinar al Comité Técnico respecto de transacciones con Personas Relacionadas
y con Tenedores Relevantes. L

—-—- (ii) Opinar al Comité Técnico respecto del valor de las transacciones realizadas en

ejercicio de las facultades del Comité Técnico.

----- (iii) Presentar al Comité Técnico su opinién con respecto los estudios de mercado
relativos al sector al que pertenecen los Activos del Patrimonio del Fideicomiso que sean
presentados por el Administrador como parte de los documentos que integran las
propuestas para la adquisicién de los mismos, efectuando las recomendaciones que

considere pertinentes.

------ (iv) Recomendar al Comité Técnico solicitar al Arrendatario, al Administrador, al
Representante Comun y/o al Fiduciario los informes que considere necesarios a efectos de
cumplir con sus funciones.

—— (v) Asesorar al Comité Técnico respecto del ejercicio de facultades atribuidas al

mismo por el presente Fideicomiso.
53
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- (vi) Solicitar la opinion del Administrador y/o de expertos independientes en los casos
en que lo juzgue conveniente, para el adecuado desempefio de sus funciones. y ~——----—
—————— (vii) Todas las demas conferidas al mismo por el presente Fideicomiso. -—-—-—-—-——-
- 9.4-nueve punto cuatro. COMITE DE NOMINACIONES Y COMPENSACIONES. -—-
------ 9.4.1-nueve punto cuatro punto uno. Creacién del Comité de Nominaciones y
Compensaciones. El Comité Técnico sera responsable de la designacion de los miembros
de un comité de nominaciones y compensaciones, el cual debera estar integrado con por
lo menos 5 (cinco) miembros. Por lo menos la mayoria de los miembros de dicho comité

deberan ser Miembros Independientes del Comité Técnico (el “Comité de Nominaciones y

Compensaciones”).
- 9.4.2-nueve punto cuatro punto dos. El Comité Técnico designara al presidente del
Comité de Nominaciones y Compensaciones de entre los Miembros Independientes que lo
integren. Asimismo, el Comité Técnico designara al secretario del Comité de Nominaciones

y Compensaciones, el cual no podra ser miembro de dicho Comité de Nominaciones y

Compensaciones.
————— 9.4.3-nueve punto cuatro punto tres. Los miembros del Comité de Nominaciones y
Compensaciones durarén en sus cargos 1 (un) afio o hasta que las personas designadas
para sustituirios tomen posesion de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos

anualmente por el Comité Técnico.

------ 9.4.4-nueve punto cuatro punto cuatro. El Comité di Nominaciones y
Compensaciones se reunira en cualquier momento, pero debe X ser previamente
convocado personalmente, por correo electronico o por cualquier otro fyedio que acuerden
sus miembros, por el presidente o el secretario del Comité Técnico o gualesquiera 2 (dos)
de sus miembros.

------ 9.4.5-nueve punto cuatro punto cinco. Para que las sesiongs del Comité de

Nominaciones y Compensaciones se consideren legalmente instélafiay) /a presencia de
cuando menos la mayoria de sus miembros sera requerida, y susfresofuciones seran validas
cuando se adopten por el voto favorable de cuando menos I mayoria de sus miembros
presentes. La Asamblea de Tenedores, a su discrecion)\ pgdra aceptar o no
recomendaciones del Comité de Nominaciones y Compensaciones. Serd ad de la
Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualquier desacuerdo relacionado con las

recomendaciones del Comité de Nominaciones y Compensaciones.

------ 9.4.6-nueve punto cuatro punto seis. Facultades del Comité de Nominaciones y
Compensaciones. El Comité de Nominaciones y Compensaciones tendra entre otras
facultades y atribuciones que en su caso determine el Comité Técnico, las siguientes: —-

------ (i) Efectuar la busqueda, andlisis y evaluacion de candidatos para su eleccion o

designacién como Miembros Independientes del Comité Técnico;
-——- (i) Proponer a la Asamblea de Tenedores a aquellas personas que, a su juicio y en

base a los requisitos de independencia previstos en la LMV, deban integrar el Comité
54
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Tecnico como Miembros Independientes del mismo, o en su caso a las personas que deban

ser sustituidos como Miembros Independientes;
-—— (iii) Controlar y revisar todo asunto relacionado con la independencia de los Miembros
Independientes del Comité Técnico o que implique potenciales conflictos de interés;---—-----

—————— (iv) Proponer a la Asamblea de Tenedores las remuneraciones que, en su caso,

deban ser pagadas a los miembros del Comité Técnico:

——- (v) Previa la opinién del Comité de Auditoria presentar a la consideracion de ia

Asamblea de Tenedores, la remocién de los miembros del Comité Técnico;
—-—- (vi) Recomendar al Comité Técnico acerca de la designacion y destitucion del Director

General del Administrador;
----- (vii) Aprobar acerca de la designacién y destitucion del Director de Administracion y

Finanzas y Director de Adguisiciones y Desarrollo del Administrador, previa recomendacion

del Director General del Administrador;
----— (viii) Efectuar la bisqueda, anélisis y evaluacion de candidatos para su eleccién o

designacién como Director General del Administrador:
——— (ix) Proponer al Comité Técnico el monto y composicion de las remuneraciones,
incentivos y/o compensaciones que deban ser pagadas al Director General, al Director de
Administracién y Finanzas y al Director de Adquisiciones y Desarrollo del Administrador;
——- (x) Proponer al Comité Técnico el esquema de incentivos de los funcionarios de

primero y segundo nivel del Administrador que fuesen susceptibles de contar con dichos

esquemas de incentivas, pagadero en CBFls o de otra manera;
--—- (i) Proponer al Comité Técnico para resolucién de la Asamblea de Tenedores
cualquier incremento en los esquemas de compensacion y comisiones por administracién

o0 cualquier otro concepto a favor del Administrador o a quien se encomienden las funciones

de administracién del Patrimonio del Fideicomiso; y
— (xii} Las de(nés que le asigne la Asamblea de Tenedores o el Comité Técnico.———

—-—— El Comité de Nominaciones y Compensaciones sustentars sus nominaciones
acreditando, a satisfaccion de la Asamblea de Tenedores, la independencia, experiencia,
capacidad y prestigio profesional de los candidatos, considerando ademas que por sus
caracteristicas puedan desempenar sus funciones libres de conflictos de interés y sin estar
supeditados a intereses personales, patrimoniales o econémicos que entren en conflicto
con los intereses del Fideicomiso.

-—— 9.5-nueve punto cinco. COMITE FINANCIERO.

------ 9.5.1-nueve punto cinco punto uno. Creacién del Comité Financiero. Et Comité

Técnico seré responsable de la designacién de los miembros de un comité financiero, el
cual debera estar integrado con por lo menos 5 (cinco) miembros. Por lo menos la mayoria
de los miembros de dicho comité deberan ser Miembros Independientes del Comité Técnico

(el “Comité Financiero"). —_—
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--—— 9.5.2-nueve punto cinco punto dos. El Comité Técnico designara al presidente del
Comité Financiero de entre los Miembros Independientes que lo integren. Asimismo, el
Comité Técnico designara al secretario del Comité de Financiero, el cual no podra ser

miembro de dicho Comité de Financiero.

------ 9.5.3-nueve punto cinco punto tres. Los miembros del Comité Financiero duraran en
su cargo 1 (un) afio o hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen posesion

de sus cargos; y deberén ser ratificados o removidos anualmente por el Comité Técnico

pudiendo ser reelegidos.
------ 9.5.4-nueve punto cinco punto cuatro. EI Comité Financiero se reunira en cualquier
momento, pero debera ser previamente convocado personalmente, por correo electronico

o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario del

Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
------ 9.5.5-nueve punto cinco punto cinco. Para que las sesiones del Comité Financiero se
consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus
miembros sera requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se adopten por el voto
favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de
Tenedores, a su discrecion, podra aceptar o no las recomendaciones del Comité Financiero.
Ser4 facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver cualguier desacuerdo

relacionado con las recomendaciones del Comité Financiero.

-—— 9.5.6-nueve punto cinco punto seis. Facultades del Comité Financiero. El Comité
Financiero tendra todas aquellas facultades y atribuciones que el Comité Técnico le delegue
para la ejecucion de sus resoluciones.
- 9.6-nueve punto seis. COMITE DE VIGILANCIA DE CREDITOS

-~ 9.6.1-nueve punto seis punto uno. Creacion del Comité de Vigil

cia de Créditos. El
Comité Técnico sera responsable de la designacién de los mie de un comité de
vigilancia de créditos, el cual debera estar integrado con por lo ghen inco) miembros.

ser Miembros

Comité de Vigilancia de Créditos de entre los Miembros In jentes que lo integren.
Asimismo, el Comité Técnico designara al secretario del Comité de Vigilancia de Créditos,
el cual no podré ser miembro de dicho Comité de Vigilancia de Créditos. -~

- 9.6.3-nueve punto seis punto tres. Los miembros del Comité de Vigilancia de Créditos
durarén en sus cargos 1 (un) afio o hasta que las personas designadas para suslituirlos
tomen posesion de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el

Comité Técnico.

- 9.6.4-nueve punto seis punto cuatro. El Comité de Vigilancia de Créditos se reunira

en cualquier momento, pero debera ser previamente convocado personalmente, por correo
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electronico o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el

secretario del Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos) de sus miembros.
---— 9.6.5-nueve punto seis punto cinco. Para que las sesiones del Comité de Vigilancia
de Créditos se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria
de sus miembros seré requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se adopten por
el voto favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea
de Tenedores, a su discrecion, podrd aceptar o no las recomendaciones del Comité de
Vigilancia de Créditos. Sera facultad de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores resolver
cualquier desacuerdo relacionado con las recomendaciones del Comité de Vigilancia de
Créditos.
——- 9.6.6-nueve punto seis punto seis. Facultades del Comité de Vigilancia de Créditos.

El Comité de Vigilancia de Créditos tendra entre ofras facultades y atribuciones que en su
caso determine el Comité Técnico, la de vigilar que se establezcan los mecanismos y
controles que permitan verificar que la contratacion o asuncion de tales créditos, préstamos

o financiamientos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, se apeguen a la Legislacion

Aplicable. —
--—— 9.7-nueve punto siete. COMITE DE INVERSIONES, ————— —
~-—- 9.7.1-nueve punto siete punto uno. Creacion del Comité de Inversiones. El comité de

inversiones estara integrado con por lo menos 5 (cinco) miembros. El Comité Técnico sera
responsable de la designacion de 3 (tres) de los miembros del Comité de Inversiones, los

cuales deberan ser Miembros Independientes del Comité Técnico. Los 2 (dos) miembros
restantes deberan ser nombrados por el Fideicomiso de Fundadores y deberan ser

miembros del Comité Técnico.
—— 9.7.2-nueve punto siete punto dos. EI Fideicomiso de Fundadores designara al
presidente del Comité de Inversiones de entre los Miembros Independientes que lo Integren
y el Comité Técnico designaré al secretario del Comité de Inversiones, el cual no podré ser
miembro de dicho Comité de Inversiones. — ——
-—— 9.7.3-nueve punto siete punto tres. Los miembros del Comité de Inversiones duraran
en sus cargos 1 (un) afno hasta que las personas designadas para sustituirlos tomen
posesion de sus cargos; y deberan ser ratificados o removidos anualmente por el Comité

Técnico. -

---— 9.7.4-nueve punto siete punto cuatro. El Comité de Inversiones se reuniri en cualquier
momernito, pero debera ser previamente convocado personalmente, por correo electrénico
o por cualquier otro medio que acuerden sus miembros, por el presidente o el secretario del
Comité Técnico o cualesquiera 2 (dos) de los miembros de dicho Comité de Inversiones.

—— 9.7.5-nueve punto siete punto cinco. Para que las sesiones del Comité de Inversiones
se consideren legalmente instaladas, la presencia de cuando menos la mayoria de sus
miembros serd requerida, y sus resoluciones seran vélidas cuando se adopten por el voto
favorable de cuando menos la mayoria de sus miembros presentes. La Asamblea de
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Tenedores, a su discrecién, podra aceptar o no las recomendaciones del Comité de

Inversiones. Sera facultad de la Asamblea de Tenedores resolver cualquier desacuerdo

refacionado con las recomendaciones del Comité de Inversiones.

-—-—- 9.7.6-nueve punto siete punto seis. Facultades del Comité de Inversiones. El Comité

de Inversiones tendré las siguientes facultades y atribuciones:
------ (1) Autorizar la realizacién, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de todas las
operaciones de compra de Bienes Inmuebles e inversiones en los mismos con valor de
hasta 4.99% (cuatro punto noventa y nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con
base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con
independencia de que dichas operaciones de compra e inversiones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacién, pero que por sus caracleristicas pudieran considerarse como
una sola. Lo anterior en el entendido que sera el Administrador quien instruya al Fiduciario
la ejecucion de estas operaciones, con base en la autorizacién del Comité de Inversiones;
--——-- (ii) Cualquier otra facultad prevista en el presente Fideicomiso y aquellas que le
asigne el Comité Técnico.
—————— DECIMA. ADMINISTRADOR, GESTOR HOTELERO.

—————— 10.1-diez punto uno. Designacién del Administrador. En virtud de la celebracion de

esle Fideicomiso, se designa a Administradora de Activos Fibra Inn, Sociedad Civil como
Administrador, quien aceptd su encargo y convino en el Contralo de Administracion el
cumplir con las obligaciones a su cargo establecidas en el pre$ente Fideicomiso.

|

Tenedores o en su caso al Comité Técnico, conforme lo previsto por la\Clausula Novena,

Posteriormente, el nombramiento de ofro Administrador corresponde la Asamblea de

seccion 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro, inciso (vili) del presefite Fideicomiso. -

Administracién, que se adjunta al presente Fideicomisc comp Angko “C” y en su caso,

conforme a las modificaciones autorizadas por el Comité Tgcnico y acordadas ¢

------ 1-uno. Los términos y condiciones a los que se ajustara en el ejercicio de sus

facultades de actos de administracion y de dominio (en términos de la Clausula Décima,

seccion 10.5-diez punto cinco. siguiente).
------ 2-dos. Que el esquema de compensacion, comisiones e incentivos esté establecido
de tal forma que cuide en todo momento los intereses de los Tenedores.

------ 3-tres. El régimen de responsabilidad del Administrador, incluyendo el pago de dafios

y perjuicios, salvo que se pacten penas convencionales.
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-—— 4-cuatro. La obligacion de entregar al Comité Técnico, al Representante Comun y a
los Tenedores que lo soliciten, un informe trimestral del desempefio de sus funciones, asi

como la informacion y documentacion que se le solicite en el cumplimiento de sus funciones.

--—-- 5-cinco. La obligacién de desempenar sus funciones de forma diligente, actuando de

buena fe y en el mejor interés del Fideicomiso y de Jos Tenedores.
------ 10.4-diez punto cuatro. Sujeto a los términos de este Fideicomiso y al Contrato de
Administracién, el Fiduciario faculta y autoriza al Administrador llevar a cabo todos y cada
uno de los aclos que sean necesarios o convenientes para el cumplimiento de los Servicios
de Administracion, salvo que dichos actos o actividades se encuentren expresamente
reservadas a favor del Comité Técnico y/o la Asamblea de Tenedores. Para efectos de que
no haya lugar a dudas, el Administrador no estara autorizado ni contara con facultades y no
podra instruir al Fiduciario, respecto de los asuntos que corresponde instruir al Comité
Técnico o a la Asamblea de Tenedores, conforme al presente Fideicomiso. ——

——- 10.5-diez punto cinco. El Fiduciario debera otorgar al Administrador respectivo y a
aquéllos individuos designados por éste, un poder ante notario ptblico para actuar como
apoderado del Fiduciario, tnica y exclusivamente con tal cardcter respecto del presente

Fideicomiso, con las siguientes facultades, mismas que deberan ajustarse a los términos

previstos en la Clausula Trigésima Segunda del presente Fideicomiso:
—--— (i) Poder general para pleitos y cobranzas, de conformidad con el articulo 2554 (dos
mil quinientos cincuenta y cuatro) del Codigo Civil de la Ciudad de México y los articulos
correlativos del Cédigo Civil Federal y de los cédigos civiles correspondientes de los
estados de México, con todas las facultades generales y las especiales que requieran
cléusula especial conforme a la ley, incluyendo sin limitacion, las siguientes: representar el
Fideicomiso ante auloridades federales, estatales, municipales, administrativas y judiciales,
¥ firmar los instrumentos que se requieran para ejercitar dicho poder; ejercer y exigir toda
clase de derechos y tomar cualquier accion ante todas y cualesquiera autoridades;
somelerse a cualquier jurisdiccion; promover y desistirse aun de un procedimiento de
amparo, presentar demandas y denuncias penales, llevar demandas, asistir al Ministerio
Publico y otorgar perdones; articular y absolver posiciones; presentar pruebas, objetar,
aceplar y cancelar todo tipo de garantias y realizar todas las demés acciones que estén
expresamente previstas por ley; en el entendido que el apoderado no podra hacer cesién
de bienes.

--—- (ii) Poder general para actos de administracién, de conformidad con el parrafo
segundo del articulo 2554 (dos mil quinientos cincuenta y cuatro) del Cadigo Civil para la
Ciudad de México y los articulos correlativos del Cédigo Civil Federal y de los cédigos civiles
de los estados de México, para celebrar, modificar, realizar y terminar contratos Y convenios
¥, en general, para llevar a cabo todos los actos que estén directa o indirectamente

relacionados con los fines y Patrimonio del Fideicomiso.
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El dichos poderes no libera ni al apoderado ni al Fiduciatio de sus

obligaciones al amparo del presente Fideicomiso.

----—- 10.6-diez punto seis. Comisién por Administracion. Como contraprestacion por la
prestacion de los Servicios de Administracion conforme al Contrato de Administracion, el
Administrador tendra derecho a, y el Fiduciario debera pagar con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso al Administrador, una comisién por administracion (la "Comision por
Administracién®), cuyo monto y condiciones de pago se determinan conforme a los términos
establecidos en el respectivo Contrato de Administracion. -~—-—-———

--—-- 10.7-diez punto siete. Obligaciones del Administrador. EI Administrador debera
proporcionar los Servicios de Administracion, conforme a los términos y condiciones
previstas en el presente Fideicomiso y en el Contrato de Administracién. En la prestacion
de dichos servicios y ejercicio de sus facultades serd asesorado por el Comité de
Inversiones. Asimismo, debera cumplir con las demas obligaciones que se establezcan en
el Contrato de Administracion, el presente Fideicomiso, el Titulo y demas convenios y
contratos relativos.

--—- Asimismo, el Administrador estara facultado para realizar las Actividades de Asesoria,
gue incluyen entre otros:

—————— 1-uno. La asesoria y recomendacion para la definicién y, en su caso, maodificacion, de
la planeacion estratégica de cada uno de los Activos, asi como respecto de los Proyectos
a desarrollar por el Fiduciario conforme a los fines del Fideicomiso y en particular, la
elaboracion, para aprobacion del Comité Técnico, de los planes, proyeclos, presupuestos,
calendarios, politicas y métodos bajo los cuales se construiran, promoveran,
comercializaran y operaran los Proyectos; asimismo llevara a cabo las actividades

necesarias para la adquisicion/contribucion de bienes inmuebles o derechos al Patrimonio

del Fideicomiso, conforme el Comité Técnico lo apruebe, mismas que incluir, sin
limitar: (i) la identificacion de activos targets, negociacion, due diligence, y
cierre, (ii) la definicién de los Proyectos, incluyendo su ubicacion, arquitectonico,
plan maestro de desarrollo, caracteristicas, especificaciones y tipo de inmobiliario
materia de desarrollo, y especificamente en el caso de Proyectos que hoteles,
la definicion o modificacion del tipo de hotel, la seleccidn, en su caso, negociacion
de la obtencion de los derechos de uso de la marca mas definicion o
modificacién de las caracteristicas del hotel tales como numero y habitaciones, la
inclusion o no de restaurantes y bares, el numero y tamario de de eventos y, en
general, olras amenidades acordes con el tipo de hotel y de la la
planeacién financiera de los Proyectos, incluyendo la asesoria de

eslados financieros pro-forma, presupuestos de flujo de la inversion y la determinacion del
monto de los créditos y financiamientos (de deuda y capital) que se requieran o sean
convenientes y recomendar las bases en que deban ser contratados, y (iv) la planeacién

comercial de los Proyectos, incluyendo todas las actividades relacionadas con la venta,
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renta, publicidad, mercadotecnia y cualquier otra relacionada a transmitir la propiedad o e/
uso del o los Proyectos (la “Comercializacion”)

~—— 2-dos. En aquellos inmuebles que no se destinen a prestacion de servicios de
hospedaje, recomendar y asesorar al Comité Técnico en la definicion de politicas de
precios, descuentos, plazos y condiciones de: venta, renta y financiamiento de los
Proyectos a los clientes, para ser aprobados por el Comité Técnico; y la asesoria y

recomendacion sobre la contratacion de comisionistas o mediadores que realicen la

--—— 3-tres. Recomendar al Comité Técnico la estructura legal y fiscal de los Proyectos,

incluyendo la recomendacion y asesoria en la definicién de politicas de contratacion con

clientes y proveedores;
-——- 4-cuatro. Recomendar y Asesorar al Comité Técnico sobre la creacion y
nombramiento de comités de apoyo que a su juicio sean necesarios o convenientes para
una mejor administracion, operacion, supervision y rentabilidad de los Proyectos; -—----—-
————— 5-cinco. Recomendar y asesorar en la definicion, o solicitar la modificacion, de planes,
Proyectos, presupuestos, calendarios, politicas y métodos que a su juicio sean necesarios

0 convenientes para una mejor administracién, operacion, supervision y rentabilidad de los

Proyectos;
-——-- 6-seis. Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de las personas que
deban cumplir las funciones de supervisién, auditoria y control de los actos del Fiduciario,

prestadores de servicios, asesores legales y demas entidades relacionadas con el

Fideicomiso;
————— 7-siete. Recomendar y asesorar al Comité Técnico respecto de la forma en que se
presentaran los informes y reportes de actividades de control y supervisién a fin de que
cumplan con los requisitos necesarios para su comprension y entendimiento; —-——r----—

---— 8-ocho. Recomendar y asesorar al Comité Técnico en el desarrollo de sus actividades

y cumplimiento de las obligaciones asumidas con el Fiduciario;
----— 9-nueve. Recomendar, asesorar y presentar los planes necesarios para que se
implementen actos de (i} control y supervision de las obligaciones fiscales derivadas del
Fideicomiso; y (ii) cumplimiento oportuno de todas las obligaciones a cargo del Fideicomiso,
particularmente todas aquéllas relacionadas con los CBFls y derivadas de la LMV y

disposiciones legales relacionadas;
—--- 10-diez. Asesorar en las actividades de supervision de los auditores internos y
externos del Fideicomiso, asi como de los asesores legales, técnicos y demas prestadores

de servicios del Fiduciario;
—-— 11-once. Recomendar todas las actividades tendientes a detectar oportunidades de
negocio y nuevas inversiones del Fideicomiso, incluyendo la asesoria y planeacion de: (i
estudios de factibilidad; (i) “due diligences™ (iij) estudios de mercado; y (iv) analisis

financieros, a efecto de que el Comité Técnico pueda decidir al respecto;
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para la
realizacion de todos los tramites para la obtencion de licencias, permisos y autorizaciones

-——- 12-doce. Recomendar y establecer las bases, politicas y

que resulten necesarios para el desarrollo de los Proyectos;

------ 13-trece. Asesorar, negociar, coordinar y supervisar todas las actividades necesarias
para proponer y recomendar al Comité Técnico la enajenacion de los Activos que convenga
a los fines del Fideicomiso, y en su caso, proceder a su enajenacion conforme a las
instrucciones del Comité Técnico;

-—--— 14-catorce. Recomendar todas las medidas que a su juicio sean necesarias para
mantener los Bienes Inmuebles en buen estado de operacion y funcionamiento; -—---—--—--

—————— 15-quince. Recomendar las actividades que a su juicio sean necesarias respecto de
la mercadotecnia para promover y mantener rentados los Bienes Inmuebles y en el caso de
Bienes Inmuebles destinados a uso de hoteles, para asegurar su mejor desempefio; —---

------ 16-dieciseis. Realizar todos los estudios y programas de investigacion que a su juicio
sean necesarios y convenientes para la mas eficiente administracion, operacion, asi como
prestar asesoramiento industrial, comercial o sobre construccién al Comité Técnico; ——--
------ 17-diecisiete. Informar al Comité Técnico el resultado de sus actividades, indicando
el avance de los trabajos encomendados, en su caso, las desviaciones existentes conlra

los presupuestos aprobados, las causas de desviacién y las recomendaciones para corregir
dichas desviaciones;

—————— 18-dieciocho. Efectuar recomendaciones al Comité Técnico en materia de los
servicios de asesoria (i) en administracion, operacién, promocion, organizacion, planeacion,
direccién, supervision, comision, concesion, intermediacion, representacion, consignacion,
control, comercializacion e importacion comercial,; y (i) juridica, contable, fiscal,
administrativa, mercadeo, financiera, econoémica, técnica, de arquitectura, de ingenieria y
construccion, respecto de los Proyectos y el Fideicomiso;

------ 19-diecinueve. En general, prestar todas las actividades de y
control de los Proyectos, que conlleven a lograr la mas eficiente
comercializacion, operacion y mantenimiento de los Activos y de los de
Arrendamiento; y

-—--- 20-veinte. Reportar al Comité de Inversiones cada vez que éste sobre la
realizacion de las Actividades de Asesoria.

------ 10.8-diez punto ocho. Destitucién del Administrador. El podra ser
destituido por (y) la existencia, respecto del mismo, de una de 0 (z)
por el acuerdo de la Asamblea de Tenedores que represente el

ciento) de los CBFls en circulacion.

------ Como consecuencia de lo anterior:

------ (i) El Administrador dejard de ser el administrador del Fideicomiso y se estara a o

previsto por el Contrato de Administracion respectivo; y-—--—
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------ (i) El administrador sustituto sera designado como Administrador del Fideicomiso por
la Asamblea de Tenedores de conformidad con lo previsto en el presente Fideicomiso,
debiendo el Fiduciario celebrar el Contrato de Administracion respectivo. ——————-—-——

——— En todo caso, el Comité Técnico tendra la obligacién de cuidar que en ningtin
momenio falte la designacion de un Administrador, por lo que deberé ejercer la facultad a

que se refiere la seccion 9.1.24-nueve punto uno punto veinticuatro inciso (viij) de la

Clausula Novena de este Fideicomiso.
--——— El Administrador destituido o que hubiera renunciado tendra derecho a todas las
Comisiones por Administracion conforme al Contrato de Administracién que hubiere
celebrado debiendo hacer una entrega detallada de las funciones realizadas en
cumplimiento del Contrato de Administracién

--—- 10.9-diez punto nueve. Designacion del Gestor Hotelero. En virtud de la celebracion
de este Fideicomiso, se designa a Gestor de Activos Prisma, Sociedad Andnima Promotora
de Inversion de Capital Variable como Gestor Hotelero. Posteriormente, sera facultad del

Comiteé Técnico autorizar a las sociedades que podran ser designadas como Gestores

Hoteleros.
----- DECIMA PRIMERA. INVERSIONES EN ACTIVOS.
-—-- 11.1-once punto uno. Criterios de Elegibilidad. A efecto de realizar Inversiones en

Activos, dichos Activos deberan cumplir en todo caso con los Criterios de Elegibilidad,

mismos que comprenderan cuando menos lo siguiente:
-—— a. Ser inmuebles destinados al arrendamiento y/o al servicio de hospedaje.~—--—----

------ b. Estar localizados dentro del territorio nacional.
—-— ¢. Ser inmuebles pertenecientes al sector hotelero o desarrolios de uso mixto en los

cuales exista el componente hotelero.
----- d. Que el Administrador presente un informe de las razones de negocio para la
adquisicion de la propiedad por parte del Fiduciario.

—— e. Que se haya efectuado un “due diligence” o auditoria llevado a cabo por abogados,

conladores, ingenieros y aquellos especialistas que sean requeridos conforme a las

caracleristicas propias del inmueble.
------ f. Cuenten con seguros vigentes conforme al estandar de la industria a la que el

inmueble pertenezca al momento de la adquisicién.

------ 9. Que se cuente con una estimacion de valor realizado por un tercero independiente
del valor fisico de reposicién que sirva de referenicia al precio de adquisicién propuesto. ---
—-— h. Que se cuente con un anélisis preparado por el Administrador que justifique con
elementos objetivos cualquier diferencia entre el valor fisico de reposicion y el precio de

adquisicion propuestos (particularmente en Ia parte que corresponde a desempefio de

mercado), mencionados en el punto anterior.
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------ i. Cuando el Activo a ser adquirido pertenezca a algun Téheder—Relevante o
cualesquiera Personas Relacionadas, se debera contar adicionalmente con el voto

favorable de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico.

—--- Los Criterios de Elegibilidad podrén ser modificados, de tiempo en tiempo, por
acuerdo de la Asamblea de Tenedores.

—————— 11.2-once punto dos. Procedimiento. Las Inversiones en Aclivos se realizarén
conforme a lo siguiente:

——-- (i) Adquisiciones por instruccion del Administrador previa aprobacién del Comité de
Inversiones. En caso de que el Comité de Inversiones hubiese aprobado la realizacién, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de todas las operaciones con valor de hasta 4.99%
(cuatro punto noventa y nueve por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso con base en la
informacién financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de
que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12
(doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacién, pero que por sus
caracteristicas pudieran considerarse como una sola, el Administrador podra instruir al
Fiduciario la realizacion de dicha operacién. Para efectos de la instruccion anterior, el
Comité de Inversiones debera entregar previamente al Comité de Practicas toda la
documentacién a que se refiere la seccion 11.1 de la Clausula Décima Primera del presente
Fideicomiso con el fin de confirmar que si se cumplieron con los Criterios de Elegibilidad a

que se refiere dicha seccion.

------ (i) Adquisiciones por instruccién del Comité Técnico con mayorfa simple. Todas
operaciones en las cuales tengan un valor igual o superior al 5% (cinco por ciento) del
Patrimonio del Fideicomiso con base en la informacién financiera del Fideicomiso revelada
el trimestre anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se
ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) mgses contados a
partir de que se concrete la primera adquisicién, pero que por sus caracteljsticas pudieran
considerarse como una sola, la inversion sélo podra efectuarse si es aprobada por la
mayoria de los miembros del Comité Técnico, salvo en los casos que se blecen en los
siguientes incisos (iv) y (v). 4

------ En caso de que la opinién de la mayoria de los Miembros/Indegendientes no sea
acorde con la determinacion del Comité Técnico, dicha situacion/deberalser revelada por el
Fiduciario al pablico inversionista, a través del EMISNET que mantieng la BMV y del STIV-

2 que mantiene la CNBV, o los medios que éstas determinen, previa #otificacion po Tito

recibida por parte del Comité Técnico. T
—---— (iii) Adquisiciones por instruccién del Comité Técnico con mayoria calificada. Siempre
y cuando se lrate de (x) operaciones con Personas Relacionadas; o (y) co-inversiones; la
inversion sélo podra efectuarse si es aprobada por la mayoria de los miembros del Comité
Técnico, previa opinion del Comité de Practicas y ademas se cuente con el voto favorable

de la mayoria de los Miembros Independientes del Comité Técnico.
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— (iv) Adquisiciones por instruccién de la Asamblea de Tenedores. Siempre y cuando
se lrate de operaciones con valor igual o superior al 20% (veinte por ciento) del Patrimonio
del Fideicomiso con base en la informacion financiera del Fideicomiso revelada el timestre
anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de
manera simulténea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que
se concrete la primera adquisicion, pero que por sus caracteristicas pudieran considerarse
como una sola, la Asamblea de Tenedores tendra la facultad exclusiva de autorizar dichas
inversiones y adquisiciones.

--~— 11.3-once punto fres. Derogado.

-——- 11.4-once punto cuatro. Co-inversién. El Comité Técnico podra evaluar y en su caso

acordar la co-inversién con terceros en la adquisicion de Activos.
--——- El Comité Técnico al acordar las co-inversiones a que se refiere el parrafo anterior
debera definir los términos y condiciones de las mismas, asi como los supuestos de
terminacion, los procedimientos necesarios al efecto y los mecanismos de resolucion de
controversias, debiendo contar al efecto con la opinion favorable del Comité de Practicas.

----- DECIMA SEGUNDA. CUENTAS DEL FIDEICOMISO. Para el cumplimiento de los
fines del presente Fideicomiso, el Fiduciario, en los términos que le instruya el Comité
Técnico y/o el Administrador conforme lo previsto en el presente Fideicomiso, deberé
establecer y mantener durante la vigencia del presente Fideicomiso, al menos, cada una de

las cuentas y fondos mencionados a continuacion en cualquiera de los Bancos Autorizados:

------ 12.1-doce punto uno. Cuenta Concentradora. El Fiduciario debera abrir, administrar,
operar y mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por escrito
de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional, cuyo
beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual deberé depositar la totalidad de los
Recursos Derivados de la Emision de los CBFls

---—- 12.2-doce punto dos. Fondo de Gastos de Emision. El Fiduciario debera abrir,
administrar, operar y mantener esla subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de Emision que e
sean notificados por el Administrador conforme al formato que se adjunta al presente
Fideicorniso como Anexo “I”, mismo que sera actualizado para cada Emision. —-——-——-
----- 12.3-doce punto tres. Fondo de Impuestos por Inversion. El Fiduciario debera abrir,
administrar, operar y mmantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de contribuciones, impuestos,
derechos y otros de naturaleza fiscal, que se generen por la aportacion de los Activos
Aportados, la adquisicion y/o enajenacién de Activos, mismos que le seran nolificados por

el Administrador, a més tardar dentro de los 3 (tres) Dias siguientes a la Fecha de Emision.
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debera abnir,
administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta Concentradora, en la cual
registrara, una vez que se hayan registrado los recursos correspondientes del Fondo de
Gastos de Emision y del Fondo de Impuestos por Inversién conforme las secciones 12.2-
doce punto dos y 12.3-doce punto tres anteriores, los recursos que el Administrador

determine mediante una instruccion por escrito, para llevar a cabo la adquisicién de los
Activos Adquiridos.

----—- 12.5-doce punlo cinco. Cuenta General. El Fiduciario deberé abrir, administrar,
operar y mantener una cuenta bancaria en la institucion bancaria que le instruya por escrito
de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda nacional cuyo
beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual debera depositar Ia totalidad de los recursos
remanentes de la Cuenta Concentradora. Asimismo, en esta cuenta seran depositadas las

Rentas, cuotas de mantenimiento y en general todos los ingresos denvados de los Aclivos
que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

------ 12.6-doce punto seis. Fondo de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario
debera abrir, administrar, operar y mantener esta subcuenta de la Cuenta General, en la
cual registrara los recursos necesarios para efectuar el pago de los Gastos de
Mantenimiento de la Emision que le sean notificados por el Administrador, conforme al
formato que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “G”, mismo que sera

actualizado por el Administrador de tiempo en tiempo.

-----—- 12.7-doce punto siete. Fondo de CAPEX. El Fiduciario debera abrir, administrar,
operar y mantener una subcuenta de la Cuenta General, por cada una de las Inversiones
en Activos, segun corresponda, en la cual registrard los recursqs necesarios, previa

notificacion por escrito indistintamente del Administrador y/o del Cgmité Técnico para el

mantenimiento, remodelaciones, contratacion de seguros, sustituciongs de equipo y demas
relativos al Activo correspondiente, recursos que seran entregados a lg persona que indique

el Administrador y conforme al calendario y presupuesto que le in ! Comité Técnico.

A J

- 12.8-doce punto ocho. Fondo de Servicio de la Deuda’ El Fiduciario debera abrir,
administrar, operar y mantener una subcuenta de la Cuenta/Genegel, en la cual depositara
los recursos necesarios para el pago de capital e intereses (servigio de la deuda) deriva
de cualquier financiamiento pagadero por el Fiduciari presente

Fideicomiso, previa notificacién por escrito girada de manera indistinta por el Comité

Técnico y/o del Administrador.
————— 12.9-doce punto nueve. Cuenta de Distribuciones de Efectivo. El Fiduciario debera
abrir, administrar, operar y mantener una cuenta bancaria en la institucién bancaria que le
instruya por escrito de manera indistinta el Comité Técnico y/o el Administrador, en moneda
nacional, cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario, en la cual se deberan depositar los

recursos que integraran las Distribuciones de Efectivo.
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-—— Los recursos disponibles-en esta cuenta seran distribuidos a los Tenedores conforme
lo previsto por el presente Fideicomiso y los Documentos de Emisién respectivos, previa
notificacion por escrito del Comité Técnico.

- Asimismo, el Fiduciario debera depositar en esta cuenta los Rembolsos de Capital
que, en su caso, se autorice entregar a los Tenedores. Lo anterior en el entendido que el
Fiduciario deberd expedir y entregar, en caso de que se efectue algun Reembolso de
Capital a los Tenedores, las Constancias de Reembolso correspondientes, ————————
-—--- 12.10-doce punto diez. Cuentas Adicionales. El Fiduciario, previa instruccién del
Comité Técnico, debera abrir, administrar, operar y mantener cualesquiera otras cuentas

y/0 subcuentas necesarias para la adecuada operacion y funcionamiento del Fideicomiso,

cuyo beneficiario y titular sea el Fiduciario.
---— EI Fiduciario, permitira al Comité Técnico y al Administrador tener acceso a las
Cuentas por medios electrénicos, tinicamente para efectos de consulta de los movimientos,
a efecto de estos ultimos puedan conciliar los depositos que se realicen por concepto de

Rentas, de cobro de cuotas de mantenimiento y en general todos los ingresos derivados de

los Activos que formen parte del Patrirmonio del Fideicomiso.
- DECIMA TERCERA. PAGO DE GASTOS

——- 13.1-trece punto uno. Pago de Gastos de Emision. El Fiduciario debera pagar los
Gastos de Emisién correspondientes a cada Emisién con anterioridad a cualquier otro pago
que deba realizarse de conformidad con el presente Fideicomiso con cargo al Fondo de
Gastos de Emisién

-—-— 13.2-trece punto dos. Pago de Gastos de Mantenimiento de la Emision. El Fiduciario
debera pagar los Gastos de Mantenimiento de la Emisién, con cargo al Fondo de Gastos
de Mantenimiento de la Emision. Todos los Gastos de Mantenimiento de la Emision que
deban pagarse conforme la presente Cléusula, deberan ser previamente autorizados porel
Administrador. El Fiduciario debera efectuar el pago correspondiente de conformidad con
los terminos de la notificacion que se efectie conforme al documento que se adjunta al
presente Fideicomiso como Anexo “G”. La nofificacién antes mencionada debers ser
entregada por el Administrador al Fiduciario a més tardar 5 (cinco) Dias Habiles siguientes
a aquel en que reciba la factura correspondiente. Todos los pagos a terceros se realizarsn
preferentemente mediante transferencia electrénica de fondos, inmediatamente
disponibles, a la cuenta del tercero que el Administrador le notifique por escrito al Fiduciario
conforme al mencionado Anexo “G’, previa entrega de la factura correspondiente que
cumpla con los requisitos legales aplicables al Fiduciario.

—~-—- Los Gastos de Emision notificados por el Administrador, iinicamente podran ser

pagados por el Fiduciario cuando reciba instruccion por escrito por parte del Administrador.

——— DECIMA CUARTA. DISTRIBUCIONES.
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- 14.1-cuatro punto uno. Distribuciones. Los Tenedores de lo sj‘eﬁ@;;;n derecho
a recibir las Distribuciones conforme a lo previsto por el presente Fideicomiso, por lo que
una vez que se apruebe la distribucién correspondiente por parte del Comité Técnico, éste
debera instruir por escrito al Fiduciario la entrega de las Distribuciones a los Tenedores. --
-~ Sera necesario que el Comité Técnico, cuente con el voto favorable de la mayoria de
los Miembros Independientes del Comité Técnico para acordar que las Distribuciones sean
distintas al 95% (noventa y cinco por ciento) del Resullado Fiscal del ejercicio que
corresponda.Para el caso de que se pretenda acordar una Distribuciébn menor al 95%
(noventa y cinco por ciento) del Resultado Fiscal del Fideicomiso, se requerira ademas la
aprobacion de la Asamblea de Tenedores.

——— 14.2-cuatro punto dos. Entrega de Distribuciones de Efectivo. Las entregas de las
Distribuciones de Efectivo se realizaran a prorrata entre todos los Tenedores en proporcion

a la tenencia de los CBFls que cada Tenedor detente.

—————— 14.3-cuatro punto tres. Periodicidad. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran de
manera trimestral durante el primer ejercicio fiscal, siempre y cuando existan recursos
disponibles al efecto conforme a la operacion y manejo de las cuentas, ingresos,
inversiones y egresos. Para los ejercicios posteriores, la politica de distribucion sera
determinada por el Comité Técnico.

—————— 14.4-cuatro punto cuatro. Origen. Las Distribuciones de Efectivo se efectuaran
siempre y cuando existan recursos liquidos en la Cuenta de Distribuciones de Efectivo y

siempre y cuando se cumplan con los siguientes requisitos:

------ (i) Que el Comité Técnico apruebe los estados financieros del Fideicomiso, con base

en los cuales se pretenda efectuar la entrega de Distribuciones de Efectivg; —--—-

------ (i) Que el Comité Técnico apruebe el monto de la Distribucion de\Efectivo, previa

opinién del Comité de Auditoria; y

—— (iii) Que el Administrador, con base en la resolucion de! Comité Tégnico, realice la
instruccién respectiva al Fiduciario para la entrega de Distribuciones dg\ Efectivo a los
Tenedores, con base en el monto total aprobado por el Comité Técpic el nimero de

CBFls en circulacion.

.

—————— El Fiduciario deberé informar a la CNBV, a la BMV, a través fde log medios que estas

determinen, y por escrito al Indeval, con al menos 2 (dos) Dias Hgbileg'de anticipacion a la
fecha en la que realizaré la entrega de Distribuciones de Efectivo, ‘gl mbw
a dicha entrega de Distribuciones de Efectivo.

——- DECIMA QUINTA. REGIMEN DE INVERSION.

------ 15.1-quince punto uno. Las cantidades que se encuentren en las Cuentas podran ser

invertidas en Inversiones Permitidas, en la medida que esté permitido por la Legislacion
Aplicable, de conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador quien debera

en todo caso respetar las paoliticas de inversion fijadas por el Comité Técnico. —-—-—--—-
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—-— 15.2-quince punto dos. Ni el Fiduciario ni el Administrador serén responsables de
cualquier detrimento de los montos que se encuentren en las Cuentas, suspens‘ién de la
cotizacion de los valores, titulos o documentos adquiridos al amparo del contrato de
inversion que se celebra para la inversién del Patrimonio del Fideicomiso o que sea
consecuencia del concurso mercantil o incumplimiento del Emisor, asi como por el tipo de
operacion realizada conforme al contrato de inversion, cualesquiera que éstas sean, asi
como del tipo de valores, titulos o documentos asignados, que sean invertidos de
conformidad con esta Clausula Décima Quinta, excepto en caso de negligencia
inexcusable, dolo o mala fe del Fiduciario o def Administrador, de acuerdo con lo dispuesto
por el articulo 391 (trescientos noventa y unoj de la LGTOC. ——— —
————— 15.3-quince punto tres. El Administrador debera girar instrucciones por escrito
respecto a las inversiones de los montos que se encuentren en las Cuentas que el Fiduciario
debe reaiizar antes de las 11:30 A.M. (once treinta antes del mediodia, tiempo de la Ciudad
de México) del dia en el cual hayan fondos disponibles en cualquiera de las Cuentas, el

Fiduciario procederé a realizar inversiones en Inversiones Permitidas cuya fecha de

vencimiento no sea una fecha pasterior al siguiente Dia Habil. —_—
————— 15.4-quince punto cuatro. Salvo que se establezca lo contrario en este Fideicomiso,
los rendimientos generados por las inversiones realizadas con fos montos que se
encuentren en las Cuentas seran parte de la cuenta respectiva. De acuerdo con las
disposiciones de la fraccion XIX, inciso (b} del articulo 106 (ciento seis) de la LIC, el

Fiduciario no serd responsable de la tasa de rendimiento recibida sobre inversiones

efectuadas conforme a esta Clausula.
----- 15.5-quince punto cinco. Asimismo, de conformidad con el numeral 3.2-tres punto dos
de la Circular 1/2005 (uno diagonal dos mil cinco) emitida por el Banco de México, los
fondos que reciba el Fiduciario que no se inviertan de manera inmediata conforme a los
fines del presente Fideicomiso, deberan ser depositados en una institucion de crédito a mas
tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban, en tanto se aplican al fin pactado en el
presente Fideicomiso, asi como que de realizarse el depésito en la institucién de crédito
que actua cofno fiduciario, éste deberé devengar la tasa mas alta que dicha institucion
pague por operaciones al mismo plazo y monto similar, en las mismas fechas en que se
mantenga el depaosito.

------ 15.6-quince punito seis. La compra de valores o instrumentos de inversion se sujetara
a los horarios, disposicion y liquidez de los mismos y a las condiciones del mercado
existentes en el momento en que el Fiduciario realice la operacién. En caso de que el
Fiduciario reciba cantidad alguna para inversion, fuera de los horarios establecidos, dichas
cantidades se invertiran al Dia Habil siguiente.
------ DECIMA SEXTA. OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO. - ——————-
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. S
del Fiduciario consignadas en este Fideicomiso, el Fiduciario tendra durante la vigencia del

presente Fideicomiso, las siguientes obligaciones:

------ a. Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su cargo en el

presente Fideicomiso y en los Documentos de Emision;
------ b. Proporcionar al Auditor Externo todas las facilidades e informacion necesarias a fin
de que lleve a cabo la auditoria anual;

------ ¢. Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad y validez de
este Fideicomiso;

------ d. Abstenerse de realizar actividades o aclos que sean incongruenles o conirarios a
lo estipulado en este Fideicomiso y llevar a cabo todas las actividades y actos previstos
expresamente en este Fideicomiso, para que las Partes puedan ejercer completa, eficaz y

oportunamente sus derechos;

- . Cumplir con todas las leyes, reglamentos, decretos, acuerdos y normas aplicables,
emitidas por cualquier autoridad gubernamental;

------ f. De conformidad con la informacion que le sea entregada por el Asesor Contable y
Fiscal, cumplir por cuenta de los Tenedores, con las obligaciones a su cargo en los términos
de la LISR y de conformidad con la Clausula Vigésimo Sexta de este Fideicomiso; -—-— -
—-—- g. Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los derechos de

que sea litular, conforme a este Fideicomiso;

---— h. Crear y mantener de manera independiente las Cuentas, sin que las cantidades
transferidas o registradas en los mismos se confundan en cualquier forma, -----—-—-------——-

------ i. Consultar con el Comité Técnico, en caso de que deba toma

e alguna decisién
respecto a asuntos no previstos en este Fideicomiso conforme al siguighte procedimiento:
El Fiduciario notificara al Comité Técnico, para que acuerde lo relativp a la decision en
cuestion dentro de un plazo razonable. El Comité Técnico podra decidy la necesidad de
convocar a una Asamblea de Tenedores para que esta decida el asunfq de que se trafe,
para lo cual, el Comité Técnico notificara la solicitud correspondie iduciario con la
finalidad de que este ultimo convoque la celebracion de la Asamblgh de [lenBdores; en cuyo
caso el Fiduciario se abstendra de retrasar en forma no ragonable la convocatoria y
celebracion de dicha Asamblea de Tenedores. El Comité Tecnicg debera resolver los
asuntos cuya urgencia no permita la realizacion de la convooatoria y celebracion de
Asamblea de Tenedores, debiendo auxiliarse al respecto en la opiniGiTque al efecto formule

el Comité de Practicas y/o el Comité de Auditoria, dependiendo la materia de que se trate;
—-—j. Entregar via correo electronico al Representante Comun, al Auditor Externo, al
Administrador, al Comité Técnico, al Comité de Practicas y al Comité de Auditoria, dentro
de los primeros 10 (diez) Dias Habiles de cada mes, el estado de cuenta fiduciario que
muestre el valor del Patrimonio del Fideicomiso al mes calendario inmediato anterior. En

virtud que las Cuentas se mantienen en una institucion financiera diversa a Banco Multiva,
70
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S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division Fiduciaria, el
Fideicomitente, los Fideicomitentes Adherentes, los Fideicomisarios en Primer Lugar,
Fideicomisarios en Segundo Lugar y el Comité Técnico aceptan que el Fiduciario sélo esta
obligado a proporcionar los estados de cuenta con base en sus formatos institucionales que
incluya la informacion que indigue el valor del Patrimonio del Fideicomiso (saldos finales) al
cierre del mes en cueslién, con copia de los estados de cuenta que el Fiduciario reciba del
banco corresponsal en donde se mantienen las Cuentas, mismos que contienen el detalle
intra-mes de todas las operaciones realizadas, sin necesidad de que el Fiduciario replique
la informacién del banco corresponsal en los estados de cuenta del Fiduciario. —-—————————
------ El Fiduciario no sera responsable en caso de que alguna de las Partes no reciba los

estados de cuenta respectivos, siendo a cargo de éstos, cuando asi ocurra, el solicitar al

Fiduciario una copia de los estados de cuenta correspondientes.
--—- Todo estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado de conformidad con
los formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendra Ia informacién que

el Fiduciario determine de conformidad con las politicas institucionales.
--—- EI Administrador llevara a cabo la contabilidad del Fideicomiso, misma que debera
ser entregada cuando menos 3 (tres} Dias Héabiles anteriores a la fecha limite de acuerdo
a los plazos establecidos para entrega a la BMV y a la CNBV con base a la Legislacién
Aplicable, misma que sera publicada por el Fiduciario a mas tardar en Ja fecha limite

establecida en la Legislacion Aplicable. ——-——-—— -
---— k. El Fiduciario previa asesoria de/ Asesor Contable y Fiscal, deberé entregar la
informacion razonable que le sea solicitada por el Comité Téchico con base en las
solicitudes de Tenedores, para efectos de que eslos Uitimos puedan cumplir con sus
respetivas obligaciones fiscales cuando los mismos sean residentes extranjeros; ---=-------
------ I. Proporcionar al publico en general a través del STIV-2 que mantiene la CNBV y el
EMISNET que mantiene la BMV, la informacion a que se refiere el articulo 33 (treinta y tres)
de la Circular Unica de Emisoras;

————— m. Permitir el acceso al Comité Técnico, al Representante Comun y al Administrador
(en este ultimo caso, limitado la documentacion e informacion conforme sus funciones), a
todos los documentos e informacién en su poder derivados o relacionados con el presente
Fideicomiso que pueda entregarse conforme a la Legislacion Aplicable;

——— n. Responder civilmente por dafos y perjuicios que cause por el incumplimiento de
las obligaciones a su cargo, asumidas en el presente Fideicomiso siempre y cuando este
incumplimiento sea derivado del dolo, negligencia o mala fe;

------ o. Verificar el cumplimiento del Auditor Externo con sus obligaciones establecidas en

el contrato de prestacién de servicios u otro instrumento celebrado;
------ p. Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona que éste
designe por escrito, la informacion a que se refiere la disposicion 4.033.00 y la Seccién

Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del Reglamento Interior de la BMV que le
71
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corresponda, respecto del Patrimonio del Fideicomiso, asi como su conformidad para que,
en caso de incumplimiento, le sean aplicables las medidas disciplinarias y correctivas a
través de los 6rganos y procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo
Primero del Reglamento Interior de la BMV. EI Comité Técnico debera vigilar y procurar que
el Fiduciario cumpla con la obligacién establecida en este inciso y proporcione a la BMV en
lo conducente la informacion referida;

-—--- q. Publicar avisos de entrega de Distribuciones de Efectivo o Rembolsos de Capital a
los Tenedores e informar al Indeval, a la CNBY y a la BMV, a través de los medios que
estas dltimas determinen incluyendo el STIV-2 y EMISNET, con por los menos 6 (seis) Dias
Habiles de anticipacion, respecto de cualquier Distribucién de Efectivo o Reembolso de
Capital que deba hacerse a los Tenedores; para lo cual el Comité Técnico le notificara con

cuando menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion el monto y la fecha de la Distribucion
de Efectivo; y

------ r. El Fiduciario en ningun momento estara obligado a erogar ningtn tipo de gasto u
honorario o cantidad alguna con cargo a su patrimonio, a fin de cumplir con las funciones
que le corresponden conforme a la ley, a este Fideicomiso y a los respectivos CBFls. En el
supuesto de surgir cualquier conflicto originado por autoridades, por el Representante
Comun, los Intermediarios Colocadores o por terceros que impidan el pago de las
Distribuciones de Efectivo, el Fiduciario haréd esto del conocimiento de la Asamblea de
Tenedores, y de conformidad con las resolucion que ésta adopte, el Fiduciario podra otorgar
los poderes suficientes a favor de la Persona o las Personas que para dichos efectos sea
instruido pudiendo solicitar a los propios Tenedores, la aportacioh de los recursos
pertinentes para cubrir los honorarios de dichos apoderados.
-~ DECIMA SEPTIMA. AUDITOR EXTERNO. “

------ 17.1-diecisiete punto uno. Contratacién del Auditor Externo. El

uciario, Unica y
exclusivamente con dicho caracter, debera celebrar un contrato de prestgcion de servicios
o documento similar con el Auditor Externo abajo indicado o quien legstruya el Comité
Técnico, en el que se establezcan los términos de los servicios dgl Audior Externo. Lo
anterior, dentro de los 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la fgchg de celebracion del
presente Fideicomiso. A la fecha de celebracion del presente Fidejcongiso el Auditor Externo
serd KPMG Cardenas Dosal, Sociedad Civil. EI Comité Tecnj

designar a los Auditores Externos en cualquier momento que sea

“tendra la facultad de

obligatorio de conformidad con la Legislacion Aplicable y el presente Fideicomiso. -—-—--—
------ El Fiduciario debera pagar con carga al Patrimonio del Fideicomiso al Auditor Externo,
los honorarios que se establezcan en los términos de los servicios del Auditor Externo,
mismos que sera considerados como Gastos de Mantenimiento de fa Emision. -—----—----
------ 17.2-diecisiete punto dos. Obligaciones del Auditor Externo. Adicionalmente a las

obligaciones del Auditor Externo consignadas en este Fideicomiso y/o en los respectivos

72
653

RED INTEGRAL NOTARIAL

UUID:01f7610d-e%af-4%af-89d8-aebcd531bad2

NOTARIO: LICENCIADO MIGUEL ANGEL ESPINDOLA BUSTILLOS, NOTARIO 120 DE LA CIUDAD
DE MEXICO

SELLO DE TIEMPO: 2025-11-06 19:36:11

NUMERO DE REGISTRO: 16397 del libro 13

PAGINA: 655 de 724




Anexos, el Auditor Externo tendrd, en fodo tiempo durante la vigencia del presente

Fideicomiso, las siguientes obligaciones: —--

-—- a) Entregar el Reporte Anual del Auditor. £ Auditor deberé elaborar y presentar dentro
de los primeros 20 (veinte) Dias Habiles de cada afio el Reporte Anual del Auditor al
Fiduciario, al Administrador, al Representante Comun y al Comité de Auditoria. --------———--

————— El Reporte Anual del Auditar debera contener, cuando menos la informacion prevista
en el documento que se adjunta al presente Fideicomiso como Anexo “J”. ——

----- b) El Auditor Externo tendra la obligacién de determinar si la informacion
proporcionada por el Fiduciario en el estado de cuenta fiduciario y estados de cuenta de la
institucion financiera donde se mantengan las Cuentas por el periodo de que se trate
coincide o difiere con la informacion relativa a las cantidades recibidas en las Cuenlas yen
caso de encontrar alguna diferencia en ambos reportes, el Auditor Externo debera notificarla
al Fiduciario, al Comité de Auditoria y al Representante Comun.

-—— ¢) El Auditor Externo, habiendo recibido previamente la documentacién necesaria por
parte del Fiduciario o, en su caso, del Administrador, debera elaborar la auditoria anual y
entregar el dictamen correspondiente al Fiduciario, al Administrador, al Representante
Comun y al Comité de Auditoria, en el que debera verificar que los reportes presentados
por el Fiduciario al Auditor Externo reflejen correctamente las cantidades recibidas en las
Cuentas durante el afio que commesponda. El dictamen relativo a la auditoria anual, debersa
ser entregado por el Auditor Externo a mas tardar el 1° (primero) de abril de cada afio,
mismo que debera corresponder al ejercicio inmediato anterior.

——- 17.3-diecisiete punto tres. Objecion al Reporte Anual del Auditor. EI Comité Técnico
con la previa opinion del Comité de Auditoria, tendré derecho a objetar cualesquier Reporte
Anual del Auditor presentado por el Auditor Externo, dentro de un plazo de 10 (diez) Dias
contados a partir de que haya sido informado de dicho reporte. Lo anterior a fin de alcanzar
un acuerdo con el Auditor Externo sobre la materia de la objecion efectuada. Asimismo, en
ese mismo plazo el Administrador estara facultado para presentar cualquier inconformidad
respecto del Rﬁbon‘e Anual del Auditor frente al Comité Técnico para que éste a su vez
ejerza el presente procedimiento de objecion.

-—--- Transcurrido ese plazo sin que se haya aicanzado algun acuerdo, quedaran a salvo
los derechos del Fiduciario, de los Tenedores y del Representante Comun para reclamar
en las instancias legales que correspondan, los ajustes que procedan y en su caso los

dafios y perjuicios que dicho error le haya causado.

——- 17.4-diecisiete punto cuatro. Remocion del Auditor Externo. El Auditor Externo podra
ser removido en caso de que el Comité Técnico por recomendacién del Comité de Auditoria,
acuerde sustituirlo.

—-—- 17.5-diecisiete punto cinco. Requisitos para la Sustitucién y Nombramiento del Nuevo

Auditor Externo. En caso de que el Comité Técnico decida llevar a cabo o sea necesara de
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conformidad con la Legislacion Aplicable la sustitucién debera

cumplirse con lo siguiente:
------ a).- El nuevo auditor debera ser un despacho de contadores de reconocida solvencia

y prestigio, y no debera tener conflicto de intereses con el Administrador, el Representante
Comtin y/o el Fiduciario;

—————— b).- El Comité de Auditoria deberé proponer al Comité Técnico una tera de posibles
auditores externos y el Comité Técnico dentro de un plazo de 10 (diez) Dias siguientes a la
notificacion respectiva, debera elegir al nuevo auditor externo de entre dicha terna; —-——

------ c).- El Auditor Externo, segtin corresponda, debera proporcionar al nuevo auditor del
Fideicomiso toda la informacién y documentacion que tenga en su poder y esté relacionada
con el

——-d).- El Fiduciario deberd celebrar un contrato de prestacién de servicios o un
documento similar con el despacho de contadores respectivo, en el que se establezcan los
términos de los setvicios del Auditor Externo; ,

------ e).- Mientras el nuevo auditor externo no haya celebrado el contrato de prestacion de
servicios o un documento similar, en términos de lo sefalado en el inciso inmediato anterior,
el Auditor Externo continuara en el desempeno de su encargo. -

- En todo caso el Auditor Externo debera cumplir con los requisitos sefalados por la
Circular Unica de Emisoras para ser considerado como independiente.

------ En caso de que la Legislacion Aplicable exija que el Auditor Externo sea removido de

tiempo en tiempo, se debera observar el procedimiento que se establece en la presente

Clausula.

------ DECIMA OCTAVA. DERECHOS DEL ADMINISTRADOR.

—————— 18.1-dieciocho punto uno. Derechos Adicionales del Ademas de los
otros derechos consignados en este Fideicomiso, el Administrador en todo tiempo
durante la vigencia del presente Fideicomiso, los siguientes

——— a).- Derecho irrestricto a acceder en dias y horas habiles a documentacion e
informacion que se encuentre en poder del Fiduciario con el
presente Fideicomiso, sin entorpecer el funcionamiento y del presente

Fideicomiso por parte del Fiduciario;

- b).- Derecho a requerir al Comite Técnico que en

lo establecido en la Clausula Décima Novena del presente que haya
comprobada ante el Representante Comtin la existencia de una causal de remocion; y -—-
------ c).- Derecho a objetar cualesquiera célculos realizados por el Fiduciario o el
Representante Comun. El Administrador contara con un plazo de 10 (diez) Dias contados
a partir de que haya sido informado de dicho célculo, para alcanzar un acuerdo con el
Fiduciario o el Representante Comtin, respecto del supuesto error. En caso de que en dicho
plazo se alcance un acuerdo, el Representante Comun o el Fiduciario, segun corresponda,

implementara de inmediato el acuerdo sin responsabilidad ulterior alguna. Transcurrido ese
74
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