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Orden del Dia

Asuntos de la Asamblea Extraordinaria

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion de la (a) renuncia de Macquarie Asset Management México, S.A. de CV. (*“MAM”)
como administrador al amparo del contrato de administracion celebrado con FIBRA Macquarie (el “Contrato de Administracion”),
(b) renuncia al plazo de aviso previo de 6 meses y demas requisitos previstos en la Clausula 9.2(b) del Contrato de Administracion,
y demas aplicables al amparo de los Documentos de la Operacidon respecto de la renuncia de MAM como administrador, (c)
instrucciéon al Fiduciario para aceptar el aviso de renuncia mencionado, y (d) designacién de Administrador Fibra MTY, S.C.
(“Administrador Fibra MTY”) como administrador sustituto. Todo lo anterior, sujeto a la condicidén suspensiva y con efectos a que
ocurra el cierre previsto en el Contrato de Internalizacion (Internalization Agreement) de fecha 26 de junio de 2026 celebrado entre
Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso
Irrevocable No. F/2157 (segun el mismo ha sido modificado y/o reexpresado, “Fibra MTY”), MAM y Macquarie Infrastructure and
Real Assets Holdings Pty Limited (la “Condicién Suspensiva”). Accionesy resoluciones al respecto.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion, para modificar el Contrato de Fideicomiso, y celebrar un nuevo contrato de
administracion con Administrador Fibra MTY, asi como cualquier otro documento relacionado con los mismos, segun sea
necesario o conveniente para, entre otras cosas, implementar los acuerdos adoptados en el punto | anterior del orden del dia. Lo
anterior sujeto a la Condicion Suspensiva. Acciones y resoluciones al respecto.



Orden del Dia

Asuntos de la Asamblea Ordinaria

Remocidn de ciertos miembros del Comité Técnico designados por Tenedores que en lo individual o colectivamente tenian la
titularidad del 10% (diez por ciento) de la totalidad de los CBFIs en circulacion, y designacion de ciertos miembros no
independientes del Comité Técnico de FIBRA Macquarie, por aquellos Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan la
titularidad del 10% (diez por ciento) o mas de la totalidad de los CBFls en circulacién, de conformidad con la Clausula 4.1(j), 5.2
(b) (i) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

Designacion de ciertos miembros del Comité Técnico de FIBRA Macquarie, por aquellos Tenedores que en lo individual o
colectivamente tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) o mas de la totalidad de los CBFls en circulacion, y, en su caso,
calificacion de independencia de los miembros del Comité Técnico designados en la Asamblea de Tenedores, de conformidad con
la Clausula 4.1(i), 4.1 (j), 5.2 (b) (i) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Lo anterior sujeto a la Condicion Suspensiva.
Acciones y resoluciones al respecto.

Informe con respecto a la remocion de ciertos miembros del Comité Técnico designados por MAM, de conformidad con la
Clausula 5.2 (b) (ii) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Lo anterior sujeto a la Condicién Suspensiva. Acciones y
resoluciones al respecto.

Asuntos de la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria

Designacion de delegados que, en su caso, formalizaran y cumpliran con las resoluciones adoptadas por la Asamblea.
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|. Renuncia de MAM como administrador, dispensa a requisito de 6
meses de anticipacion, y nombramiento de Administrador Fibra MTY
como administrador sustituto, sujeto a Condicion Suspensiva.

Como consecuencia del cierre de cierta oferta publica de adquisicion y suscripcion reciproca lanzada por Fibra MTY y dirigida a los
Tenedores del F/1622 FIBRA Macquarie México ("FIBRAMQ" o el "Fideicomiso")(“OPA”), Fibra MTY logré adquirir un porcentaje de
aceptacion superior al 80% de los Certificados en circulacion.

En virtud de la celebracién de cierto contrato de internalizacion (internalization agreement) de fecha 26 de junio de 2026 (“Contrato de
Internalizacion”) pory entre Fibra MTY, MAM y MIRA Holdings, MAM ha cooperado activamente con Fibra MTY con el objetivo de realizar
una transicion ordenada que permita la integracion, agil y eficiente, de la operacion de FIBRAMQ a la estructura de administracion de
Fibra MTY.

En términos del Contrato de Internalizacidon, sujeto a ciertas condiciones, MAM acordo6 presentar su renuncia como administrador de
FIBRAMQ, lo cual permitira llevar a cabo la transicion de la administracion y los servicios de asesoria de FIBRAMQ hacia la plataforma
de administracién internalizada de Fibra MTY, nombrando a Administrador Fibra MTY, S.C. como administrador sustituto.

Para tales efectos, en términos de lo previsto en la Clausula 9.2(b) del Contrato de Administracion, MAM ha manifestado la intencion
de presentar su renuncia como administrador de FIBRAMQ (“Notificacién de Renuncia”), sujeto a (i) la dispensa, por parte de los
Tenedores, al plazo de aviso previo de renuncia de 6 (seis) meses y demas requisitos previstos en la Clausula 9.2(b) del Contrato de
Administraciéon (“Dispensa de Renuncia®), y (ii) al cierre previsto en el Contrato de Internalizacion; lo anterior, en el entendido que,
hasta en tanto no se actualice la Fecha Efectiva de Renuncia (segun dicho termino se define mas adelante), la Notificacion de
Renuncia no surtira efecto alguno.




|. Renuncia de MAM como administrador, dispensa a requisito de 6
meses de anticipacion, y nombramiento de Administrador Fibra MTY
como administrador sustituto, sujeto a Condicion Suspensiva. (cont.)

En caso de ser aprobada la Dispensa de Renuncia, entonces, sujeto al cumplimiento de las condiciones previstas en el Contrato de
Internalizacion (“Condiciones a la Renuncia”), la renuncia de MAM como administrador de FIBRA MQ, surtira efectos en la fecha en
que ocurra el cierre de las operaciones previstas en el Contrato de Internalizacion (“Fecha Efectiva de Renuncia”).

A partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, resulta necesario nombrar a un administrador sustituto. Por lo que, consecuentemente con
los resultados de la OPA, a efecto de migrar la administracion y los servicios de asesoria de FIBRAMQ hacia la plataforma de
administracion internalizada de Fibra MTY, se propone nombrar a Administrador Fibra MTY como nuevo administrador de FIBRAMQ a

partir de la Fecha Efectiva de Renuncia.



|. Renuncia de MAM como administrador, dispensa a requisito de 6
meses de anticipacion, y nombramiento de Administrador Fibra MTY
como administrador sustituto, sujeto a Condicion Suspensiva. (cont.)

Propuesta de Resolutivos:

PRIMERO. Para efectos de hacer efectiva la renuncia de MAM como administrador de FIBRAMQ conforme a la Notificacion de
Renuncia cuando sea presentada conforme al Contrato de Internalizacion, en este acto se aprueba la Dispensa de Renuncia,
instruyéndose para dichos efectos al Fiduciario a aceptar el aviso de renuncia que sea presentado por MAM conforme a la Dispensa de
Renuncia, en el entendido que tanto la aprobacion de la renuncia de MAM y la Dispensa de Renuncia quedan sujetas a la Condicion
Suspensiva y no surtiran efecto alguno sino hasta la Fecha Efectiva de Renuncia, para lo cual Fibra MTY y MAM, deberan notificar de
forma conjunta al Fiduciario y al Representante Comun que se ha actualizado la Fecha Efectiva de Renuncia, reconociendo y
aceptando que, a partir dicha fecha, (i) se tendra por terminado el Contrato de Administracion, y (i) MAM dejara de tener caracter de

administrador de FIBRAMQ.

SEGUNDO. Con efectos a partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, se aprueba (i) la renuncia de MAM como administrador de FIBRAMQ,
y (ii) elnombramiento de Administrador Fibra MTY como nuevo administrador de FIBRAMQ.



Il. Modificacion al Contrato de Fideicomiso y celebracion de nuevo
Contrato de Administracion MTY, sujeto a la Condicidn Suspensiva.

En virtud de la renuncia de MAM como administrador de FIBRAMQ y la designacion de Administrador Fibra MTY como administrador de
FIBRAMQ, en términos de lo aprobado en el punto | anterior, resulta necesario:

i Celebrar un convenio modificatorio al Contrato de Fideicomiso (“Convenio Modificatorio”) a efecto de, entre otros, (1) reflejar la
renuncia de MAM como administrador del Fideicomiso, (2) reflejar que MAM dejara de ser parte del Contrato de Fideicomiso, (3)
reflejar el cambio de nombre del Fideicomiso y de los Fideicomisos de Inversion para que no incluyan la palabra “Macquarie” o
cualquier variacion de esta, (4) reflejar el nombramiento de Administrador Fibra MTY como administrador sustituto, y (5) modificar
la estructura de comisiones asociadas a la administracion del Fideicomiso;y

ii. Aprobar la celebracidon de (i) un nuevo contrato de administracién (“Contrato de Administracion MTY”), a efecto de nombrar a
Administrador Fibra MTY, como administrador del Fideicomiso, y (ii) cualquier otro documento relacionado con los mismos que
Administrador Fibra MTY considere necesario o conveniente para, entre otras cosas, implementar los acuerdos adoptados en la
presente Asamblea.

Los materiales antes mencionados estuvieron a disposicion de los Tenedores a través del Representante Comun en términos de la
legislacion aplicable.



Il. Modificacion al Contrato de Fideicomiso y celebracion de nuevo
Contrato de Administracion MTY, sujeto a la Condicidon Suspensiva.
(cont.)

Propuesta de Resolutivos:

TERCERO. A partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, se aprueba modificar el Contrato de Fideicomiso y celebrar el Convenio Modificatorio en términos
sustancialmente similares a los previstos en el Anexo B de la presente acta; en el entendido que, el Convenio Modificatorio surtira efectos a partir de la Fecha
Efectiva de Renuncia. Al respecto, se instruye al Fiduciario y al Representante Comun, para que, en la medida que a cada uno corresponda, dentro del ambito
de sus respectivas facultades, realicen todos los actos necesarios y/o convenientes para dar cumplimiento al presente acuerdo, incluyendo sin limitar, la
obtencién de autorizaciones por parte de las autoridades correspondientes, la suscripcion de todos los documentos que resulten pertinentes, celebrar el
Convenio Modificatorio asi como a cualquier otro documento relacionado con el mismo segun sea necesario o conveniente, lo anterior, con las
adecuaciones o modificaciones que, en su caso, solicite CNBV o cualquier otra autoridad, la BMV o Indeval, en la medida en que dichas modificaciones, se
encuentren relacionadas, resulten consistentes y no impliquen una variacion sustancial, a lo presentado a la Asamblea.

CUARTO. A partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, se aprueba celebrar (i) el Contrato de Administracion MTY en términos sustancialmente similares a los
previstos en el Anexo C de la presente acta, en el entendido que el Contrato de Administracion MTY surtira efectos a partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, y
(ii) cualquier otro documento relacionado con el mismo, segun el Administrador Fibra MTY considere necesario o conveniente para implementar los acuerdos
adoptados en la presente Asamblea. Al respecto, se instruye al Fiduciario en este acto a celebrar el Contrato de Administraciéon MTY y cualquier otro
documento relacionado con los mismos, segun el Administrador Fibra MTY considere necesario o conveniente para, entre otras cosas, implementar los
acuerdos adoptados en la presente Asamblea.

QUINTO. A partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, se aprueba autorizar a Administrador Fibra MTY, en su caracter de administrador del Fideicomiso, el
ejercicio de las facultades que sean necesarias y/o convenientes para, en su caso, instruir al Fiduciario a celebrar cualquier convenio modificatorio que sea
necesario y/o conveniente a efecto de, en apego a los términos del Fideicomiso (segln el mismo es modificado por virtud del Convenio Modificatorio) ajustar
los términos y condiciones del Contrato de Administraciéon MTY y/o de cualquier Fideicomiso de Inversién a efecto de hacer constar el cambio de
administrador y/o cualquier otro ajuste que sea necesario o conveniente para efectos de consistencia en relacién con el Convenio Modificatorio.

SEXTO. A partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, se aprueba autorizar a Administrador Fibra MTY, en su caracter de administrador del Fideicomiso, el
ejercicio de la facultad para llevar a cabo todos los actos y/o acciones que resulten necesarios y/o convenientes, incluyendo instruir al Fiduciario, en relacién
con la celebracién del Convenio Modificatorio y/o el Contrato de Administracion MTY, asi como la presentacion y/o ratificacion de solicitudes, autorizaciones,
permisos, avisos, notificaciones y demas que resulten necesarias y/o convenientes ante la CNBYV, la BMV, el Indeval, el RNV y demas autoridades o entidades
que se requiera y/o resulte necesarios en relacién con lo anterior.
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l. Remocidon de miembros del Comité Tecnico por parte de Tenedores y
designacion de miembros no independientes del Comité Tecnico por
parte de Tenedores.

Como resultado de la OPA se ha modificado sustancialmente la tenencia de CBFls, razon por la cual es necesario ajustar la
composicion del Comité Técnico del Fideicomiso de la siguiente manera:

(i) ciertos Tenedores ha notificado al administrador que han disminuido su tenencia de CBFls de FIBRAMQ en circulacion, por lo que
ya no tienen el derecho a nombrar a miembros del Comité Técnico de FIBRAMQ, en este caso a Alonso Garcia Tameés, José Landa
Alvarez y David de la Rosa (“Miembros Removidos”). Por lo anterior, agradeciendo la labor realizada por cada uno de éstos, es
necesario modificar la composicion del Comité Técnico a efecto de remover a los Miembros Removidos;

(i) Fibra MTY, en su caracter de Tenedor de aproximadamente el 81.38% (ochenta y uno punto treinta y ocho por ciento) de la
totalidad de los CBFls en circulacion, en ejercicio del derecho previsto en la Clausula 4.1(j), 5.2 (b) (i) y demas aplicables del
Contrato de Fideicomiso, ha decidido nombrar a las siguientes 3 (tres) personas: Jorge Avalos Carpinteyro, Jaime Martinez
Trigueros y Javier Llaca Garcia como miembros del Comité Técnico de FIBRAMQ (“Miembros Iniciales Nombrados por FMTY”);




|. Remocidon de miembros del Comité Tecnico por parte de Tenedores y
designacion de miembros no independientes del Comité Tecnico por
parte de Tenedores (cont.)

Propuesta de Resolutivos:

SEPTIMO. En virtud del cambio de la composicién en la tenencia de CBFIs como resultado de la OPA, se toma nota de la remocién de
los Miembros Removidos.

OCTAVO. Se toma nota que, Fibra MTY, en su caracter de Tenedor de aproximadamente 81.38% (ochenta y uno punto treinta y ocho por
ciento) de la totalidad de los CBFls en circulacidon, en ejercicio del derecho previsto en la Clausula 4.1(j), 5.2 (b) (i) y demas aplicables
del Contrato de Fideicomiso, nombra a los 3 (tres) Miembros Iniciales Nombrados por FMTY como miembros del Comité Técnico.

NOVENO. En virtud de los acuerdos Séptimo y Octavo anteriores, se toma nota que, a partir de la fecha de la presente, el Comité
Técnico se encuentra integrado por las personas identificadas en el Anexo D del acta de la Asamblea.



ANEXO D

Envirtud de lo anterior, a partir de esta fecha, el Comité Técnico de FIBRAMQ quedara integrado por las siguientes personas:

Nick O’Neil No
Jaime de la Garza Si
Michael Brennan Si
Sara Neff Si
Jorge Avalos Carpinteyro No
Jaime Martinez Trigueros No

Javier Llaca Garcia No



ll. Designacion de miembros del Comité Tecnico y su calificacion de
independencia, sujeto a la Condicion Suspensiva.

Sujeto a la Condicion Suspensivay con efectos a la Fecha Efectiva de Renuncia, Fibra MTY, en su caracter de Tenedory en ejercicio del
derecho previsto en la Clausula 4.1 (i), 4.1(j), 5.2 (b) (i) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso ha decidido nombrar a Jorge
Silberstein Tenenbaum, Juan José Copeland Escriba y Luz Adriana Ramirez Chavez como miembros del Comité Técnico (“Miembros
Independientes Nombrados por FMTY”).

Respecto de los Miembros Independientes Nombrados por FMTY, se expuso a la Asamblea que dichos Miembros Independientes
Nombrados por FMTY reunen las caracteristicas de independencia sefaladas en los articulos 24 segundo parrafo y 26 de la Ley del
Mercado de Valores, por lo que se propondra a los Tenedores calificar su independencia.



ll. Designacion de miembros del Comité Tecnico y su calificacion de
independencia, sujeto a la Condicion Suspensiva (cont.)

Propuesta de Resolutivos:

DECIMO. Se toma nota que, Fibra MTY, en su caracter de Tenedor de aproximadamente 81.38% (ochenta y uno punto treinta y ocho
por ciento) de la totalidad de los CBFls en circulacion, en ejercicio del derecho previsto en la Clausula 4.1 (i), 4.1 (j), 5.2 (b) (i) y demas
aplicables del Contrato de Fideicomiso, sujeto a la Condicidon Suspensivay con efectos a la Fecha Efectiva de Renuncia, nombra a los
Miembros Independientes Nombrados por FMTY como miembros del Comité Técnico;

DECIMO PRIMERO. Se toma nota y se aprueba, confirmar la independencia de los Miembros Independientes Nombrados por FMTY,
por reunir las caracteristicas de independencia sefaladas en la Ley del Mercado de Valores y en el Contrato de Fideicomiso.



lll. Informe respecto a la remocion de miembros del Comité Téecnico por
parte de MAM sujeto a la Condicidon Suspensiva.

Se informa al publico inversionista que, con efectos a partir de la Fecha Efectiva de Renuncia:

En virtud de su renuncia como administrador del Fideicomiso, segun la misma fue aprobada por la asamblea extraordinaria de
Tenedores, MAM ha notificado que, en ejercicio del derecho previsto en la Clausula 5.2(b)(ii) del Contrato de Fideicomiso, sujeto a
la Condicion Suspensivay con efectos a partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, revocara la designacion de Nick O’Neil , Jaime de
la Garza, Michael Brennan y Sara Neff quienes fueron nombrados por MAM como miembros del Comité Técnico (“Remocion de los

Miembros Nombrados por MAM”).




Informe respecto a la remocion de miembros del Comiteé Tecnico por
parte de MAM sujeto a la Condicion Suspensiva (cont.)

Propuesta de Resolutivos:

DECIMO SEGUNDO. Se toma nota de la Remocién de los Miembros Nombrados por MAM, seglin la misma fue notificada por MAM en
ejercicio del derecho previsto en la Clausula 5.2(b)(ii) del Contrato de Fideicomiso; en el entendido que la Remocion de los Miembros
Nombrados por MAM surtira efectos hasta que se actualice la Fecha Efectiva de Renuncia.

DECIMO TERCERO. En virtud de los acuerdos anteriores, se toma nota que, a partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, el Comité
Técnico se encontrara integrado por las personas identificadas en el Anexo E del acta de la Asamblea..




Anexo E

En virtud de lo anterior, a partir de la Fecha Efectiva de Renuncia, el Comité Técnico de Fibra MQ se encontrara integrado por las
siguientes personas:

Jorge Avalos Carpinteyro No
Jaime Martinez Trigueros No
Javier Llaca Garcia No
Jorge Silberstein Tenenbaum Si
Juan José Copeland Escriba Si

Luz Adriana Ramirez Chavez Si
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|. Designacion de delegados.

Propuesta de Resolutivos:

DECIMO CUARTO. Se aprueba designar como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia
Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga Cazares, Erick Alberto Contreras Castillo,
Gabriel Omar Gonzalez Andrade, Esteban Manuel Serrano Hernandez, Lileni Zarate Ramirez, Giovana Cruz Garcia, Alicia Guadalupe
Gonzalez Gonzalez y/o cualquier apoderado del Representante Comun para que, dentro del ambito de sus respectivas facultades,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios 0 convenientes que, en su caso, se requieran
para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la Asamblea; incluyendo sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su
eleccion, en caso de ser necesario o conveniente, para llevar a cabo la protocolizacidon del acta en su totalidad o en lo conducente, de
requerirse, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como para realizar los tramites que, en su caso, se
requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y demas autoridades correspondientes.



CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE NO. F/1622
celebrado entre
[e]

como Fideicomitente,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA,

NMésxadeo A

BC MEXICO, S.A.,

HS

como Fiduciario,

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,

como Representante Comun,

MQW/ 7 0 0 0 7
ADMINISTRADOR FIBRA MTY, S.C.

como Administrador

133779111

RESTRICTED
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Contrato de Fideicomiso Irrevocable No F/1622 de fecha 11 de d|C|embre de 2012
celebrado entre M é

Mea&ee—Real—Esta%e—NLaﬂa«gemeﬁtéjA—de—@\L)[_L como fldelcom|tente Admlnlstrador
Fibra MTY, S.C. como administrador, HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca

Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como fiduciario, Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., y Monex Grupo Financiero, como representante comun de los

Tenedores (segun dIChO término se deﬂne mas adelante)—y—MaequaHe—Asset

SA—de—@\L)—eeme—adimmstradef de conformidad con Ios S|gwentes Antecedentes

Declaraciones y Secciones. Los términos con mayuscula inicial utilizados en este
Contrato tendran el significado que se le atribuye a los mismos en la Clausula 1.1.
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SECCION |
DEFINICIONES

Clausula 1.1. Definiciones. Para efectos del presente Contrato, los términos
mencionados a continuacion tendran los siguientes significados:

“Activos Inmobiliarios”

“Actos del Fiduciario”

Significa colectivamente, (a) bienes inmuebles, con todo lo
que les corresponde por ley o de hecho; (b) los edificios y
construcciones en los bienes inmuebles; (c)
financiamientos obtenidos en relacion con la adquisicion o
construccion de bienes inmuebles o edificios; y (d) los
derechos a obtener ingresos derivados de contratos de
arrendamiento celebrados en relaciéon con cualquier bien
inmueble.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 17.16.
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“Administrador”

“Afiliada”

“Aportacion Inicial”

“Asamblea de Tenedores”

“Asamblea Extraordinaria”

“Asamblea Ordinaria”

“Auditor Externo”

“Autoridad Gubernamental”

“Avalio Anual”

“BMV”

" 14

Significa Maegquarie——Asset——Management
MéxdeoAdministrador Fibra MTY, S.A—de-C3/., en su
caracter de administrador del Fideicomiso, o0 sus
sucesores, cesionarios, 0O quienquiera que sea
subsecuentemente designado como administrador del
Fideicomiso de conformidad con los términos del presente
Contrato y del Contrato de Administracion.

Significa, respecto de una Persona en particular, la
Persona que Controle, directa o indirectamente a través
de uno o mas intermediarios, sea Controlada por o esté
bajo el Control comun de, dicha Persona; en el entendido,
que ni el Fideicomiso, ni el Fiduciario ni las Personas
Controladas por el Fideicomiso o el Fiduciario seran
consideradas “Afiliadas” del Administrador.

Significa la cantidad de $50,000.00 (cincuenta mil Pesos
00/100) aportada al Fideicomiso por el Fideicomitente de
conformidad con este Contrato.

Significa una Asamblea Ordinaria o una Asamblea
Extraordinaria.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 4.2(b).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 4.2(a).

Significa KPMG Cérdenas Dosal, S.C., u otro auditor
externo contratado por el Fideicomiso en cualquier
momento; en el entendido, que dicho auditor debera ser
un despacho de contadores publicos de reconocido
prestigio internacional e independiente del Administrador y
del Fiduciario.

Significa cualquier pais, gobierno, dependencia, estado,
municipio o cualquier subdivision politica de los mismos, o
cualquier otra entidad o dependencia que ejerza funciones
administrativas,  ejecutivas, legislativas, judiciales,
monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan
al gobierno.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 14.1.

Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Ti | cionificad | . Licho térmi
L lo Admming
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“Cambio de Control del
Fiduciario”

“CBFls”

“CBFls Adicionales”

“CBFls Originales”

“Circular 1/2005”

“Circular Unica de Emisoras”

“CN BV”

B:E,”

”g o o, D ~ gy

%I,l:”

“

“Comité de Auditoria”

°

14

Significa que la Persona o grupo de Personas que
ejerzan, directa o indirectamente, el Control de la
institucion financiera que actie como Fiduciario bajo el
presente Contrato, dejen de tener, directa o
indirectamente, el Control de la instituciéon financiera que
actua como Fiduciario bajo el presente Contrato por
cualquier causa.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 3.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 3.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
el inciso (a) de la Clausula 3.1.

Significa las “Reglas a la que deberan sujetarse las
instituciones de crédito; casas de bolsa; instituciones de
seguros; instituciones de fianzas; sociedades financieras
de objeto limitado y la Financiera Rural, en operaciones de
fideicomiso”, emitidas por el Banco de México de fecha 17
de junio de 2005 y segun las mismas han sido o sean
modificadas de tiempo en tiempo.

Significa las Disposiciones de Caracter General aplicables
a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del
Mercado de Valores, publicadas en el Diario Oficial de la
Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones.

Significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

Lo o Administracién
I]*E;“E ol Elg*;ﬁ*s“;lf quesele E‘*mE iye-a-dicho-término-en
I]*E;“E ol Elg*;ﬁ*s“;lf quesele E‘*mE iye-a-dicho-término-en
I]*E;“E ol Elg*;ﬁ*s“;lf quesele E‘*mE iye-a-dicho-término-en
g;*gm.h.s,“ » EEEHHE}EHN E'lg Administracion—Base—y—la

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.8.
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“Comité de Endeudamiento”
“Comité de Etica y Gobierno
Corporativo”

“Comité Técnico”

“Compromiso Obligatorio”

“Conducta Inhabilitadora”

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.9.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.10.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.1.

Significa, con respecto de cualquier Inversion:

(a) cualquier compromiso (condicional o incondicional)
exigible o que aparente ser legalmente exigible del
Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion; y

(b) cualquier compromiso exigible o que aparente ser
legalmente exigible del Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion que haya sido aprobado por el
Administrador que sea accesorio o esté relacionado con
los compromisos referidos en el parrafo (a) anterior cuya
ausencia afectaria materialmente al Fideicomiso o al
Fideicomiso de Inversion relacionado con dicho
compromiso, segun lo determine el Administrador
mediante instruccion al Fiduciario;

en el entendido, que en la medida en que el monto del
Compromiso Obligatorio sea relevante en el contexto del
presente Contrato, dicho monto:

(i) sera calculado al momento del calculo correspondiente;

(i) sera calculado sin duplicar entre el Fideicomiso y
cualquier Fideicomiso de Inversion; y

(iii) reflejara unicamente los montos que el Administrador
instruya al Fiduciario para que sean fondeados por el
Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién con sus
respectivos activos.

Significa, respecto de cualquier Persona (distinta de un
miembro del Comité de Auditoria, el Comité de Etica y
Gobierno Corporativo, el Comité de Endeudamiento o el
Comité Técnico actuando en tal caracter), (i) fraude, dolo,
mala fe o negligencia inexcusable de o por dicha Persona,
o (ii) el descuido negligente de los deberes de dicha
Persona en el desempefio de su encargo; y con respecto
a cualquier miembro del Comité de Auditoria , el Comité
de Etica y Gobierno Corporativo, el Comité de
Endeudamiento o el Comité Técnico actuando en dicho
caracter, fraude, dolo o mala fe.
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“Contrato” o “Contrato de
Fideicomiso”

“Contrato de Administracion”

“Control” y “Controlado”

“ Z Q 14

“CRS”

Significa este Contrato Irrevocable de Fideicomiso No.
F/1622, segun el mismo sea modificado de tiempo en
tiempo.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 7.1.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la LMV.

Fione ol cienificad o b i

Significa el Estandar para el Intercambio Automatico de
Informacion sobre Cuentas Financieras en Materia Fiscal
(incluso los comentarios), desarrollado por la Organizacién
para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos junto con
los paises del G20, y el Acuerdo Multilateral entre
Autoridades Competentes para el Intercambio Automatico
de Informacion Financiera para Efectos Fiscales, segun se
modifiquen de tiempo en tiempo, o cualquier regulacion
comparable que la sustituya en un futuro, asi como
cualquier legislacion similar, ya sea presente o futura
(incluyendo, en particular, el articulo 32-B-Bis del Cédigo
Fiscal de la Federacién y el Anexo 25-Bis de la Resolucion
Miscelanea Fiscal); y cualquier interpretacion oficial que
derive de la misma legislacion (incluyendo criterios
administrativos) junto con, para evitar cualquier duda,
cualquier disposicion que se emita como resultado de
cualquiera de las anteriores, segun se modifique de
tiempo en tiempo.
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“CUAE”

“Cuenta Adicional”

“Cuenta de Distribucion”

“Cuenta General”

“Cuenta de IVA”

“Cuenta de Retencion”

“Cuentas del Fideicomiso”

“Danos”

“Demandas”

“Dia de Negociacion”

“Dia Habil”

“Distribucion”

“Documentos de la Operaciéon”

“Délares” o “EU$”

Significa, las “Disposiciones de caracter general aplicables
a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de
auditoria externa de estados financieros basicos”, segun
las mismas hayan sido modificadas o reformadas de
tiempo en tiempo.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 11.5.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 11.4(a).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 11.3(a).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 11.4(b).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 11.2(a).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 11.1.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 13.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 13.2.

Significa cualquier dia en que la BMV esté abierta para
negociacion.

Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en
el cual las instituciones de crédito de México estén
obligadas o autorizadas por ley, reglamento u orden
ejecutiva a cerrar, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Seccion XII.

Significa, colectivamente, este Contrato, el Contrato de
Administracion, cada Titulo, cada contrato de colocacion
celebrado en relacion con cada Emisién y cualesquier
otros contratos, instrumentos, documentos vy titulos
relacionados con los mismos.

Significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos
de América.
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“Ejercicio Fiscal”

“Emision Adicional”

“Emision Inicial”

“Emision”

“Emisnet”

“Endeudamiento”

“Entidad
MTY”

MaegquarieFibra

“FATCA”

“ A ”

Significa cada ejercicio en el periodo transcurrido desde el
1° de enero y hasta el 31 de diciembre de cada afio
calendario, excepto cuando se prevea otra fecha segun la
legislacion aplicable.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 3.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 3.1(a).

Significa una emision de CBFIs por el Fideicomiso,
incluyendo la Emision Inicial y cualquier Emision Adicional.

Significa el Sistema Electronico de Comunicacién con
Emisoras de Valores a cargo de la BMV.

Significa créditos, préstamos, financiamientos y deuda
bursatil. Endeudamiento no incluira cantidades disponibles
para ser dispuestas o desembolsadas bajo contratos de
crédito u obligaciones similares que no hayan sido
dispuestas o desembolsadas.

Significa Maegquarie-GroupLimited[®] o0 cualquiera de

sus Afiliadas.

Se refiere a las secciones 1471 a 1473 del Internal
Revenue Code de los Estados Unidos de América, segun
se modifiquen de tiempo en tiempo, o cualquier regulacion
comparable que la substituya en un futuro, asi como
cualquier legislacion similar, ya sea presente o futura
(independientemente de que provenga o no de los
Estados Unidos de América), sus interpretaciones oficiales
(incluyendo cualquier guia o lineamientos administrativos
emitidos al respecto), junto con cualquier tipo de acuerdo
intergubernamental y regulaciones que resulten de
cualquier negociacion intergubernamental, segun se
modifiquen de tiempo en tiempo (incluyendo, en particular,
el Acuerdo Interinstitucional entre la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico de los Estados Unidos
Mexicanos y el Departamento del Tesoro de los Estados
Unidos de América para mejorar el cumplimiento fiscal
internacional incluyendo con respecto a FATCA, y el
Anexo 25 de la Resolucion Miscelanea Fiscal).

T L cicnificad | . lichotérmi
Lc | Lrin
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“FIBRA”

“Fideicomisarios”

“Fideicomiso”

“Fideicomiso de Inversion”

“Fideicomitente”

“Fiduciario”

“Fines del Fideicomiso”

“Firmantes Autorizados”

“Gastos de Emision”

Significa Fideicomiso de Inversién en Bienes Raices.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 2.3.

Significa el fideicomiso establecido de conformidad con
este Contrato.

Significa cualquier fideicomiso irrevocable constituido en
México para adquirir Activos Inmobiliarios en los cuales el
Fideicomiso mantenga una Inversion; en el entendido, que
los fines de dicho Fideicomiso de Inversién deberan
permitir que el mismo califique como fideicomiso de
ingresos pasivos para efectos de la LISR.

Significa Maequarie—-AssetManasement-MeéxicoSA—de

C\-[e] en su carécter de fideicomitente del Fideicomiso.

Significa HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
como fiduciario del presente Contrato, o sus sucesores,
cesionarios, 0 quien sea designado subsecuentemente
como fiduciario de conformidad con los términos del
presente Contrato.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 2.4.

Tiene el significado que se le atribuye en la Clausula
17.2(b).

Significa, en relacion con cada Emision, todos los gastos,
comisiones, honorarios y otros pagos derivados de dicha
Emision, incluyendo, sin limitacion, (a) todos los
honorarios del Representante Comun y el Fiduciario en
relacion con dicha Emision, (b) el pago de los derechos de
inscripcion y listado de los respectivos CBFls en el RNV y
la BMV, respectivamente, (c) los pagos a Indeval para el
depodsito del Titulo representativo de los respectivos
CBFls, (d) los honorarios del Auditor Externo y el Valuador
Independiente incurridos en relacion con dicha Emisién, si
los hay, (e) los honorarios de otros auditores, asesores
fiscales, asesores legales y otros asesores con respecto a
dicha Emisién, (f) las comisiones y gastos pagaderos a
cualquier agente colocador en relacién con el contrato de
colocacion o contrato similar relacionado con dicha
Emision (incluyendo gastos legales documentados), (g) los
gastos incurridos por el Fideicomiso, el Administrador o el
Fideicomitente en relacion con dicha Emision incluyendo,
pero no limitando a, gastos de negociacion y preparacion
de los documentos relacionados con dicha Emision,
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“Gastos de Inversion”

“Gastos del Administrador”

gastos de viaje y gastos y costos de impresion, (h) gastos
relacionados con los esfuerzos de venta de la oferta de
CBFls relacionados con dicha Emision, y (i) cualquier IVA
que surja en relacion con lo anterior.

Significa, con respecto a cualquier Inversién o Inversion
potencial, todos y cualesquier gastos relacionados con
dicha Inversion, que pueden incluir, sin limitacion, (i)
gastos relacionados con la creacion del Fideicomiso de
Inversién, si lo hay, en el que se haga la Inversion, y la
emision de cualesquier certificados fiduciarios u otros
valores emitidos por dicho Fideicomiso de Inversion,
segun sea el caso, (ii) gastos relacionados con la
adquisicion de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin
limitacion, los honorarios y gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, notarios publicos,
corredores publicos, y cualesquier otros asesores,
consultores, contratistas 0 agentes, incurridos en relacion
con lo anterior, (iii) gastos relacionados con el desarrollo,
construccion, mantenimiento y monitoreo de Activos
Inmobiliarios, incluyendo, sin limitacion, los honorarios y
gastos de asesores legales, financieros, fiscales y/o
contables, notarios publicos, corredores publicos, asi
como cualesquier otros asesores, consultores, contratistas
o agentes, incurridos en relacion con lo anterior, (iv)
gastos de capital y gastos para llevar a cabo
remodelaciones en Activos Inmobiliarios, (v) gastos
relacionados con el apalancamiento y/o cobertura de dicha
Inversion, incluyendo, sin limitacion, honorarios y gastos
de asesores legales, financieros, fiscales y/o contables,
(vi) gastos incurridos por el Fiduciario, cualquier
Fideicomiso de Inversion y/o el Administrador en relacion
con dicha Inversion (sea la misma consumada o no) y la
evaluacion, adquisicién, venta, financiamiento o cobertura
de la misma, incluyendo, sin limitacion, gastos de cierre,
gastos de auditoria, honorarios del notario o corredor
publico, derechos de inscripcion, y honorarios y gastos del
fiduciario (vii) gastos derivados del pago de impuestos,
litigios, indemnizaciones y gastos derivados de los
seguros, (viii) cualesquier gastos y costos derivados de la
valuacion de Activos Inmobiliarios, incluyendo, sin
limitacion, los honorarios del valuador correspondiente, y
(ix) gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con
dicha Inversion o los Activos Inmobiliarios relacionados
con dicha Inversion.

Significa los costos y gastos en los que incurra el
Administrador en el desempefio normal de su encargo,
incluyendo salarios relacionados con los empleados del
Administrador, renta y otros gastos en los que incurra en
el mantenimiento de sus oficinas, costos incurridos por el
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“Gastos del Fideicomiso”

Administrador en relacion con la administracién de sus
asuntos corporativos, pero sin incluir los Gastos de
Emision y los Gastos del Fideicomiso.

Significa los costos, gastos y obligaciones incurridas por o
que deriven de la operacién y actividad del Fideicomiso,
segun sea determinado por el Administrador y notificado al
Fiduciario, incluyendo, pero no limitado a (a) la
Ceomisiénaquellas cantidades que el Administrador le

indique de manera mensual dentro de los términos
prewstos en el Contrato de Administracién Base—la

honorarios y gastos reIamonados con la admlnlstraC|on de
activos (incluyendo viajes y alojamiento), endeudamiento
(incluyendo el interés del mismo) y garantias (incluyendo
fianzas de cumplimiento, cartas de crédito o instrumentos
similares), incluyendo la evaluacion, adquisicion, tenencia
y enajenacion de los mismos (incluyendo cualquier
comision por disolucion de reserva, terminacion, y otras
comisiones similares pagaderas por el Fideicomiso,
depdsitos no rembolsados, compromisos u otras
comisiones), en la medida en que dichos honorarios y
gastos no sean rembolsados por un Fideicomiso de
Inversién o alguna tercera persona; (c) primas de seguros
para proteger al Fideicomiso y a cualesquier Personas
Cubiertas de responsabilidades de terceros en relacion
con las Inversiones del Fideicomiso o cualquier tercera
persona incluyendo pagos de indemnizacién a terceras
personas (incluyendo a intermediarios colocadores); (d)
servicios legales, de custodia, administrativos, de
investigacion, inscripcion, y de cotizacion, gastos de
auditoria y contables (incluyendo gastos relacionados con
la operacion de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo
gastos asociados con la preparacion de los estados
financieros del Fideicomiso, devoluciones de impuestos y
la representacion del Fideicomiso o de los Tenedores en
relacion con asuntos fiscales, incluyendo gastos incurridos
0 pagados en relacién con los mismos; (e) gastos
bancarios y de consultoria; (f) gastos de avallos y otros
honorarios de asesores profesionales; (g) cualesquier
Gastos de Inversion, incluyendo sin limitacion, gastos
relacionados con el establecimiento de cualesquier
Fideicomisos de Inversién a través de o en los cuales se
puedan realizar Inversiones; (h) gastos y honorarios del
Fiduciario, del consejo de administracion del
Administrador, del Comité Técnico, del Comité de
Auditoria, el Comité de Etica y Gobierno Corporativo, el
Comité de Endeudamiento, del Valuador Independiente,
del Representante Comun, del Auditor Externo, asi como
cualesquier pagos de honorarios y otros costos necesarios
conforme a la ley aplicable para mantener la inscripcion de
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“IFRS”

“Indeval”
“Indice de Cobertura de
Servicio de Deuda”

“Inversion”

“Inversiones Permitidas”

“ISAI”

13 IVA”

“Ley Ambiental”

los CBFls en el RNV, y el listado en la BMV, y depositados
en Indeval (incluyendo comisiones por mantenimiento); (i)
impuestos y otros cargos gubernamentales (tal como IVA
no recuperable), cuotas y derechos pagaderos por el
Fideicomiso; (j) Danos; (k) costos derivados de reunir y
reportar a los Tenedores, a la CNBV, a la BMV (y a
cualquier otro 6rgano regulatorio) y de cualquier reunion
periodica o anual; (I) gastos de cobertura y comisiones y
gastos de intermediacion; (m) la remuneracion a ser
pagada a los miembros del Comité Técnico conforme a la
Clausula 5.3; y (n) costos de la disolucion y liquidacion de
cualquier Fideicomiso de Inversion y del Fideicomiso,
incluyendo el pago de honorarios derivado de dicha
liquidacion.

Significa las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (International Financial Reporting Standards)
emitidas por la Junta de Normas Internacionales de
Contabilidad (/International Accounting Standards Board).

Significa S.D. Indeval Institucion para el Depésito de
Valores, S.A. de C.V.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 10.1(c).

Significa cualquier inversion hecha por el Fideicomiso en
Activos Inmobiliarios o en cualquier Fideicomiso de
Inversion (incluyendo mediante la adquisicion de derechos
fideicomisarios, certificados fiduciarios u otros titulos de
crédito o valores emitidos por dichos Fideicomisos de
Inversién; en el entendido, que el Fideicomiso debera
cumplir en todo caso con lo dispuesto por el Articulo 7,
inciso Il, sub-inciso (c), numeral 1.12 de la Circular Unica
de Emisoras).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 11.6.

Significa el impuesto que grava la adquisicién de bienes
inmuebles, no obstante la denominacién que tenga dicho
impuesto, conforme a las leyes fiscales vigentes en las
entidades federativas y/o en los municipios de los
diferentes Estados de México.

Significa el impuesto al valor agregado.
Significa, conjuntamente, la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, la Ley de Aguas

Nacionales, la Ley General para la Prevencion y Gestion
Integral de los Residuos, las normas oficiales mexicanas
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“Ley de Valores de E.U.”

“LGTOC”

13 LIC”
13 LIVA”

“Liquidador”

13 LISR”

13 LMV”

IIP l : : . EII
“México”

“Miembro Independiente”

“Miembros Iniciales”

llplapip III

“Nivel de Endeudamiento”

“Operacion con Personas
Relacionadas”

“Patrimonio del Fideicomiso”

aplicables, la Ley General de Salud, el Reglamento
Federal de Seguridad, Higiene y Medio Ambiente en el
Trabajo, segun dichas leyes, reglamentos y normas
oficiales mexicanas han sido o sean modificadas, ya sea
parcial o totalmente, adicionadas o de cualquier otra forma
reformadas en cualquier momento.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 3.1(a).

Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito.

Significa la Ley de Instituciones de Crédito.
Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 15.3(a).

Significa la Ley del Impuesto sobre la Renta.

Significa la Ley del Mercado de Valores.

SicnificaM e Limited iliadas.
Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.2(a).

Sicnifica M . M México, SA_d
S

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 10.1(b).

Significa cualquier operacion con Personas Relacionadas
respecto del Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador
0 a quien se encomienden dichas funciones, o cualquier
Fideicomiso de Inversién, o que de cualquier otra forma
represente un conflicto de interés, en cada caso, en
términos de lo establecido en la Circular Unica de
Emisoras.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 2.5.
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“Pérdida Fiscal”

“Persona”

“Persona Cubierta”

“Persona Independiente”

“Persona Relacionada”

“Pesos” o “$”

“Politica de Distribucion”

“Politicas de Endeudamiento”

“Portafolio Inicial”

“Presidente”

Significa el resultado de restar de los ingresos
acumulables  del Fideicomiso, las  deducciones
autorizadas, en los términos de la LISR y demas
disposiciones fiscales aplicables, cuando los ingresos
acumulados sean menores a las deducciones autorizadas.

Significa una persona fisica o moral, fideicomiso,
sociedad, asociacion, entidad corporativa, Autoridad
Gubernamental o cualquier otra entidad de cualquier otra
naturaleza

Significa el Administrador y sus Afiliadas; cada uno de los
accionistas, funcionarios, consejeros (incluyendo personas
gque no sean consejeros con funciones en cualquier
consejo de asesoria u otro comité del Administrador),
empleados, personal temporal, miembros, directivos,
asesores y agentes del Administrador y de cada una de
sus respectivas Afiliadas, actuales o anteriores; el
Fiduciario, el Representante Comun y cada uno de sus
respectivos funcionarios, consejeros, empleados, agentes
y delegados fiduciarios; cada persona que actue, o que
haya actuado, como miembro del Comité Técnico o
subcomité del mismo; y cualquier otra Persona designada
por el Administrador como Persona Cubierta que preste
sus servicios, a solicitud del Administrador, en
representacion del Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.2.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la LMV.

Significa la moneda de curso legal en México.

Significa la politica de distribucién del Fideicomiso segun
sea propuesta por el Administrador y aprobada por el
Comité Técnico en cualquier momento, la cual debera
cumplir en todo momento con lo dispuesto por el Articulo
187 de la LISR.

Significa las politicas de endeudamiento del Fideicomiso
segun sean propuestas por el Administrador y aprobadas
por la Asamblea de Tenedores en cualquier momento.

Significa el portafolio de Activos Inmobiliarios que se
describe en el documento que se adjunta al presente
Contrato como Anexo “A”.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
el parrafo (d) de la Clausula 5.7.
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“Procedimiento”

“Programa de Recompra”

“Recursos de la Emision”
“Reglamento Interior de la
BMV”

“Reporte Anual”

“Representante Comun”

“Resolucion Miscelanea Fiscal”

“Restricciones de Inversion”

“Resultado Fiscal”

13 RNV”

“Secretario”

Y74 ° 2 o o Y74

“STIV 2”

“Tenedores”

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 13.2.

Significa cualquier programa autorizado y aprobado por la
Asamblea de Tenedores de tiempo en tiempo que permita
al Fiduciario la recompra de CBFls del Fideicomiso.

Significa los recursos que reciba el Fideicomiso derivados
de cada Emision.

Significa el Reglamento Interior de la BMV, publicado en el
Boletin de la BMV el 24 de octubre de 1999.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
el parrafo (d) de la Clausula 14.2.

Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero en su caracter de representante comun
de los Tenedores, 0 sus sucesores, cesionarios, o quien
sea designado subsecuentemente como representante
comun de los Tenedores de conformidad con los términos
del presente Contrato.

Significa la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2018 o
aquélla que la sustituya.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 9.2.

Significa, para cualquier Ejercicio Fiscal, la utilidad fiscal
del Fideicomiso determinada conforme al Titulo Il de la
LISR para dicho Ejercicio Fiscal menos las pérdidas
fiscales del Fideicomiso de Ejercicios Fiscales anteriores,
pendientes de amortizacion.

Significa el Registro Nacional de Valores.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
el inciso (d) de la Clausula 5.7.

iene ol sienificad o b e

Significa el Sistema de Transferencia de Informacion
sobre Valores instrumentado por la CNBV para el envio de
la informacion a que se refieren los articulos 61, 69, 70,
73, 77, 84, 84 Bis y los Titulos Cuarto y Quinto de la
Circular Unica de Emisoras.

Significa aquellas Personas que tengan la titularidad de
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“Tenencia Relevante”

“Titulo”

“Utilidad Fiscal”

“Valuador Independiente”

cualesquiera CBFls Originales y cualesquiera CBFls
Adicionales conforme a los términos del presente
Contrato.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 5.2(b)(i).

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en
la Clausula 3.6.

Significa el resultado de restar de los ingresos
acumulables  del Fideicomiso, las  deducciones
autorizadas, en los términos de la LISR y demas
disposiciones fiscales aplicables, cuando los ingresos
acumulables sean mayores a las deducciones autorizadas.

Tiene el significado que se le atribuye a dicho término en

la Clausula 14.1.

Clausula 1.2. Reglas de Interpretacion. Las siguientes reglas de interpretacion
aplican al presente Contrato y a cualquier documento celebrado o suscrito de
conformidad con el presente Contrato:

(a) El término “documentos” incluye cualesquiera y todos los documentos,
contratos, convenios, instrumentos, certificados, notificaciones, reportes, declaraciones
0 cualesquiera otras comunicaciones escritas, independientemente de la forma en que
se documenten, ya sea de forma electrénica o fisica.

(b) Los términos contables no definidos o no definidos por completo en este
Contrato seran interpretados de conformidad con las IFRS.

(c) Referencias a “Seccion”, “Clausula”, “Anexo” o cualquier otra subdivisién
de o a un documento adjunto, excepto que se especifique lo contrario, son a las
Secciones, Clausulas, Anexos, subdivisiones de, o documentos adjuntos al, presente
Contrato.

(d) Cualquier documento definido o al que se haga referencia en el presente
Contrato significa dicho documento segun sea modificado, adicionado o remplazado de
tiempo en tiempo, ya sea por dispensa o consentimiento e incluye todos los anexos o
instrumentos incorporados a dicho documento.

(e) Cualquier ley, reglamento o regulacion definida o a la que se haga
referencia en el presente Contrato significa dicha ley, reglamento o regulaciéon segun
sea modificada, reformada, adicionada o remplazada por una ley, reglamento o
regulacion comparable o por leyes, reglamentos o regulaciones que las remplacen, e
incluye cualesquiera reglamentos o reglas promulgadas conforme a las mismas asi
como cualquier interpretacion judicial o administrativa de dicha ley, reglamento o
regulacion.
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(f) El calculo de cualquier cantidad en o a determinada fecha, sera realizado
en o al cierre de los negocios en dicho dia, después de la aplicacién de cualesquiera
cantidades, pagos y otras operaciones que deban ser aplicadas en dicho dia, excepto
por los calculos respecto de Distribuciones, los cuales seran determinados a la apertura
de los negocios en dicho dia y antes de que sean aplicadas en dicho dia cualesquiera
cantidades, pagos u otras operaciones.

(9) En el computo de cualesquiera periodos a partir de una fecha especifica
y hasta una fecha especifica posterior, la palabra “de” significa “de e incluyendo”, la
palabra “a” significa “a pero excluyendo” y la palabra “hasta” significa “hasta e
incluyendo”.

(h) Todos los términos definidos en este Contrato pueden ser aplicados en
singular o plural y el término “incluyendo” significa “incluyendo sin limitacién”.

(i) Las referencias a una Persona también son a sus causahabientes y
cesionarios permitidos. Cualesquier actos, omisiones, obligaciones o derechos
atribuibles a cualquier fideicomiso (incluyendo el “Fideicomiso” o cualquier “Fideicomiso
de Inversion”) seran atribuibles al fiduciario o fiduciarios de los contratos de fideicomiso
correspondientes.

()] A menos que se especifique lo contrario expresamente, los pagos, las
distribuciones o los calculos al amparo de este Contrato, seran o se calcularan (segun
sea aplicable) en Pesos, y todas las referencias a cantidades monetarias en este
Contrato seran en Pesos.

(k) El Término “adquirir’ y cualquier término correlativo, cuando se utilice en
relacion con valores (incluyendo CBFIs), significa la adquisicion en el mercado
secundario, participacion en nuevas emisiones o de cualquier otra manera.

Clausula 1.3. Determinacion de Cantidades.

(a) Ante la ausencia de un error manifiesto, cualesquiera cantidades,
valores, indices o limites a ser determinados o calculados conforme a este Contrato
seran realizados por el Administrador de buena fe, y seran definitivos y vinculantes para
las Partes. EI Administrador tendra la discrecion de redondear cualquier cantidad
calculada conforme a este Contrato, al préximo numero entero inferior, al nimero
entero mas cercano o de cualquier otra manera; en el entendido que el redondeo de
dicha cantidad no debera resultar en una variacion mayor al 0.02% (punto cero dos por
ciento) del resultado de dicho calculo sin tomar en cuenta dicho redondeo.

(b) Salvo que expresamente se indique lo contrario en el presente Contrato,
cualesquiera cantidades en divisas distintas del Peso seran convertidas a Pesos al tipo
de cambio vigente publicado por el Banco de México en el Diario Oficial de la
Federacion, segun lo determine el Administrador.
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'SECCION Il
CREACION DEL FIDEICOMISO

Clausula 2.1. Creacion del Fideicomiso. El Fideicomitente en este acto
constituye un fideicomiso irrevocable con el Fiduciario mediante la entrega al
Fiduciario de $50,000.00 (cincuenta mil Pesos 00/100), los cuales seran
depositados en la Cuenta General, de conformidad con los términos y
condiciones del presente Contrato (la “Aportacién Inicial”). La celebracién del
presente Contrato por parte del Fiduciario sirve como recibo de la Aportacion
Inicial.

Clausula 2.2. Aceptacion por parte del Fiduciario. El Fiduciario por medio del
presente acepta su nombramiento y conviene en llevar a cabo todos los actos
que se describen en el presente Contrato y cumplir con las obligaciones que le
deriven del mismo y de la ley aplicable.

Clausula 2.3. Partes del Contrato y Fideicomisarios del Fideicomiso. (a) Las
siguientes Personas son parte del presente Contrato o fideicomisarios del
Fideicomiso (“Fideicomisarios”) en el caracter que se indica frente a sus

nombres:

Fideicomitente: Maegquarie—AssetManagement—Méxieo,—S-A—de
V]

Fiduciario: HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.

Fideicomisarios: Significa aquellos Tenedores que tengan la

titularidad de uno o mas CBFIs en cualquier
momento, representados en su conjunto para
todos los efectos de este Contrato por el
Representante Comun.

Administrador:
MéxdesAdministrador Fibra MTY, S.A—deC.AL

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero.

(b) Cada uno de los Fideicomisarios que se indican anteriormente seran
Fideicomisarios respecto de los derechos que se les atribuyen conforme a los términos
del presente Contrato y los CBFls. Las designaciones anteriores surtiran efectos a partir
de la fecha del presente Contrato y permaneceran vigentes hasta en tanto el presente
Contrato siga vigente y se cumplan los fines del mismo, salvo que se estipule lo
contrario en el presente Contrato.

Clausula 2.4. Fines del Fideicomiso. El propésito general del Fideicomiso es la
adquisicidon o construccion de bienes inmuebles en México que se destinen al
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arrendamiento, la adquisicion del derecho a percibir ingresos provenientes del
arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para esos
fines con una garantia de los bienes arrendados, en todo caso directamente o a
través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través de los Fideicomisos
de Inversion), de conformidad con los Articulos 187 y 188 de la LISR y demas
disposiciones fiscales aplicables; en el entendido, que a efecto de cumplir con
dicho propdsito general, el Fiduciario debera, a través de los poderes otorgados
al Administrador o de conformidad con las instrucciones por escrito que reciba
del Administrador: (i) llevar a cabo Emisiones de conformidad con los términos
del presente Contrato, (ii) recibir y utilizar los Recursos de la Emision derivados
de cada Emisién de conformidad con los términos establecidos en este
Contrato, incluyendo para el pago de los Gastos del Fideicomiso, (iii) realizar
Inversiones de conformidad con la Seccion IX, (iv) adquirir, mantener y enajenar
los derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso y distribuir
y administrar los Recursos de la Emision que se obtengan de cada Emision en
las Cuentas del Fideicomiso, (v) realizar Distribuciones de conformidad con la
Clausula 12.1 y la Clausula 12.2, (vi) realizar cualquier otro tipo de actividades
que el Administrador considere necesarias, recomendables, convenientes o
adicionales a las anteriores, y (vii) realizar cualesquiera otros actos o actividades
licitas consistentes con lo anterior (los “Fines del Fideicomiso”). En relacién con
los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario debera:

(a) ser el unico y legitimo propietario, y poseer y mantener la titularidad de los
bienes y derechos que actualmente o en el futuro formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso durante la vigencia de este Contrato, asi como
mantener y preservar la titularidad y propiedad de y sobre el Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con los términos y sujeto a las condiciones
establecidas en el presente Contrato;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del Fideicomiso conforme a
lo dispuesto en el presente Contrato y aplicar todos los recursos de las
Cuentas del Fideicomiso (incluyendo las Inversiones Permitidas) de
conformidad con el presente Contrato;

(c) de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacion y
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar, firmar y entregar
aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes
para registrar los CBFls en el RNV;

(d) de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacién y
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar, firmar y entregar
aquellos documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes
para listar los CBFls en la BMV y depositar los mismos en el Indeval;

(e) de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacion y
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
mantener el registro de los CBFls en el RNV, el listado de los CBFls en la
BMV vy el depdsito de los mismos en el Indeval,
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(f)

(9)

(h)

(i)

(k)

(1)

de conformidad con la ley aplicable, presentar toda aquella informacion y
llevar a cabo aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o convenientes para
llevar a cabo las Emisiones de conformidad con los términos establecidos en
el presente Contrato (incluyendo sin limitacion, la celebracion de cualquier
contrato de colocacién o contrato similar en relacion con dichas Emisiones);

cumplir con todas sus obligaciones como emisora de valores bajo la LMV, la
Circular Unica de Emisoras y demas regulacion aplicable en México o en el
extranjero;

en relacion con cada Emision, celebrar y entregar los respectivos Titulos vy,
de ser necesario, sustituirlos;

ser propietario de, adquirir, mantener, realizar, transferir y administrar,
directamente o a través de fideicomisos, Inversiones, y celebrar los
documentos necesarios para dichos propésitos, en cada caso, de
conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador y de
conformidad con los términos y condiciones establecidos en el presente
Contrato;

celebrar el Contrato de Administracion y cualesquiera modificaciones al
mismo en los términos establecidos en la Clausula 7.1 del presente Contrato
y, en caso de ser aplicable, celebrar un contrato de administracién sustituto
de conformidad con los términos establecidos en el presente Contrato y el
Contrato de Administracion;

designar y, en caso de ser aplicable, sustituir al Valuador Independiente de
conformidad con el inciso (b)(iii) de la Clausula 5.4 y con la Clausula 14.1
del presente Contrato;

realizar Distribuciones u otras formas de distribuciones o pagos a los
tenedores, incluyendo Distribuciones en CBFIs de conformidad con la
Clausula 12.2 del presente Contrato, las cuales deberan notificarse por el
Fiduciario y/o Representante Comun a través de Emisnet con cuando
menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que sea efectiva
dicha Distribucién, de conformidad con los términos establecidos en el
presente Contrato;

(m)pagar con los recursos disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso,

(n)

(0)

cualquier cantidad a pagar por el Fiduciario de conformidad con este
Contrato y los otros Documentos de la Operacion, incluyendo, sin limitacion,
los Gastos de Emision y los Gastos del Fideicomiso;

preparar y proporcionar toda la informacion relacionada con el Patrimonio
del Fideicomiso que deba ser entregada por el Fiduciario de conformidad
con los términos de este Contrato y la ley aplicable;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador,
preparar y proporcionar los informes requeridos por, o las solicitudes para,
cualquier Autoridad Gubernamental, incluyendo aquellas relacionadas con
inversiones extranjeras y competencia econdmica;

RESTRICTED



(p) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso

en Inversiones Permitidas;

(q) de conformidad con la Clausula 11.7 y de conformidad con las instrucciones

(r)

(s)

(t)

previas y por escrito del Administrador, realizar operaciones de cambio de
divisas con el fin de convertir cualquier cantidad depositada en las Cuentas
del Fideicomiso a Dolares, Pesos, o cualquier otra moneda segun lo instruya
el Administrador;

de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador,
y con la autorizacion previa del Comité Técnico o de la Asamblea Ordinaria,
en caso de ser requerida conforme a lo establecido en los incisos (i) o (ii) de
la Clausula 11.7(b) del presente Contrato, llevar a cabo operaciones
financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el valor de las
cantidades que se reciban de cualquier Emisién y/o que sean depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de cubrir las tasas de interés
relacionadas con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso o por cualquier
Fideicomiso de Inversion de conformidad con el presente Contrato; en el
entendido, que el Fideicomiso no podra celebrar operaciones financieras
derivadas con fines especulativos;

otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) necesarios
para defender el Patrimonio del Fideicomiso, en favor de las Personas
designadas por el Administrador o el Representante Comun, segun sea el
caso, de conformidad con los términos establecidos en el presente Contrato;

otorgar los poderes (incluyendo poderes especiales, en su caso) a los que
se refiere el Contrato de Administracion al Administrador, precisamente en
los términos establecidos en el Contrato de Administracion;

(u) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador,

solicitar préstamos a terceros o incurrir en deuda, asi como constituir
gravamenes y/u otorgar garantias reales o personales (incluyendo, sin
limitacion, la transmision de activos al fiduciario de un fideicomiso de
garantia y/o actuar como obligado solidario), unicamente en su caracter de
Fiduciario y exclusivamente respecto del Patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde éste alcance (en cada caso, sujeto a lo que se establece en la
Clausula 10.1 incisos (b), (c), y (d)); en el entendido, que (1) de conformidad
con lo previsto en la Clausula 10.1 del Contrato de Fideicomiso, (i) cualquier
Endeudamiento incurrido o asumido por el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion conforme a dicha Clausula 10.1 que represente el
5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del
valor del Patrimonio del Fideicomiso, que haya sido celebrado como parte
de operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda
considerarse como una sola operacion, debera ser aprobado por el Comité
Técnico, y (ii) cualquier Endeudamiento incurrido o asumido por el
Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion conforme a dicha Clausula
10.1 que represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del
Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, que haya sido celebrado como parte de
operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce)
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(v)

meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda
considerarse como una sola operacion, debera ser aprobado por la
Asamblea Ordinaria; y (2) de conformidad con lo previsto en el presente
Contrato, (i) cualquier gravamen sobre los activos, bienes o derechos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de los
Fideicomisos de Inversién que represente el 20% (veinte por ciento) o mas
del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, que haya sido
celebrada como parte de operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un
plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la primera operacion

y que pueda conS|derarse como una sola operamon—(exeepte—per—les

deberan ser aprobados por la Asamblea Ordlnarla y (i) cualquier gravamen
sobre los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso o del patrimonio de los Fideicomisos de Inversion que
represente el 5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por
ciento)) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, que hayan sido celebrados
como parte de operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de
12 (doce) meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que

pueda considerarse como una sola operacion-({excepto-portos-gravamenes
eonstituidos—contormeato-establecido-enel Crédito-de NV A}, deberan ser

aprobados por el Comité Técnico;

preparar y presentar, de conformidad con la informacion proporcionada por
el Administrador, las declaraciones fiscales e informacion relacionada del
Fideicomiso, de conformidad con la ley aplicable, asi como llevar a cabo
todos los actos, tales como retenciones, la emisidbn de constancias y
registros, que sean necesarios para cumplir con las disposiciones fiscales
aplicables durante la vigencia del Fideicomiso;

(w) de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador,

(x)

presentar ante las autoridades fiscales competentes cualesquier consultas
fiscales y/o confirmacion de criterios, de conformidad con los Articulos 18,
18-A, 19, 34, 36 y 36-Bis del Cdodigo Fiscal de la Federacién y demas
disposiciones fiscales aplicables, que puedan ser necesarias o convenientes
para cumplir con los Fines del Fideicomiso;

de conformidad con lo establecido en el presente Contrato, cumplir con
todas las obligaciones fiscales directamente o bien a través del
Administrador;
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anteriores;{z)}—efectuar la recompra de CBFIs de conformidad con las
instrucciones que reciba del Administrador de conformidad con el Programa
de Recompra; en el entendido, que dicho Programa de Recompra debera
llevarse a cabo de conformidad con la ley aplicable; en el entendido,
ademas, que a menos que Yy hasta que existan disposiciones aplicables al
Fideicomiso relacionadas con la recompra de sus CBFls, la recompra de
CBFls se llevara a cabo de conformidad con las disposiciones aplicables
para la recompra de acciones establecidas en el Articulo 56 de la LMV y en
el Titulo Sexto de la Circular Unica de Emisoras, Unicamente en la medida
en que dichas disposiciones no contravengan la naturaleza de los CBFls,
este Contrato de Fideicomiso y/o el régimen fiscal aplicable a las FIBRAs;

o-de
O
7’

(y) {deb-lleve los registros necesarios para el adecuado control del Patrimonio
~ del Fideicomiso, de conformidad con sus propios formatos institucionales;

(z) fee}— de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
~ Administrador y en términos de la fraccion VIII del articulo 187 de la LISR,
inscribir al Fideicomiso en el registro de fideicomisos dedicados a la
adquisicién o construccion de inmuebles, de conformidad con las reglas que
al efecto expida el Servicio de Administracion Tributaria, salvo que el
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Fideicomiso ya se considere registrado en dicho registro segun lo previsto
por la regla 3.21.3.6. de la Resolucion Miscelanea Fiscal,

(aa)  {#f- cumplir con sus obligaciones a su cargo que conforme a la CUAE le
~ sean aplicables; en el entendido, que las actividades, facultades vy
obligaciones previstas en la CUAE para el consejo de administracién vy el
director general de emisoras seran realizadas por el Comité Técnico y el
Fiduciario respectivamente de conformidad con las instrucciones del
Administrador, respectivamente, de conformidad con lo previsto en la CUAE;

(bb)  {ee)- Llevar a cabo todos los actos necesarios para verificar, con base en

~— la informacion y documentacion proporcionada por el Fideicomitente, el
Administrador o cualquier otra parte que este obligada a entregar
informacion al Fiduciario, la existencia del Patrimonio del Fideicomiso; y

(cc)  {hhren general, llevar a cabo cualquier otra accion que sea necesaria o
conveniente para satisfacer o cumplir con los Fines del Fideicomiso, los
Documentos de la Operacion, o las leyes aplicables.

Clausula 2.5. Patrimonio del Fideicomiso. El patrimonio del fideicomiso se
conformara, en cualquier momento, de los siguientes activos (conjuntamente, el
“Patrimonio del Fideicomiso”):

(a) la Aportacion Inicial;
(b) los Recursos de la Emision;

(c) los certificados fiduciarios emitidos por Fideicomisos de Inversion, Activos
Inmobiliarios y/o cualesquiera otras Inversiones que realice el Fideicomiso
conforme a los términos del presente Contrato;

(d) las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso;

(e) los ingresos y flujos que reciba el Fiduciario como contraprestacion o
rendimiento de las Inversiones realizadas; y

(f) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso
tenga o que adquiera en el futuro de conformidad con el presente Contrato.

En cualquier momento durante la vigencia del presente Contrato, se podran
aportar Activos Inmobiliarios adicionales al Fideicomiso, en cada caso, sujeto a la
aprobacién previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun se
requiera conforme a lo establecido en el presente Contrato. EI Administrador causara
que se entregue al Fiduciario de tiempo en tiempo el valor del portafolio de inmuebles
aportados al Fideicomiso a fin de que éste lleve un registro dentro del Patrimonio del
Fideicomiso.

Conforme a la Circular 1/2005 expedida por el Banco de México, se hace

constar que el inventario de los bienes que a la fecha de celebracion del presente
Contrato integran el Patrimonio del Fideicomiso son aquellas que se describen en el
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inciso (a) de la presente Clausula. Asimismo, las Partes reconocen que el presente
inventario del Patrimonio del Fideicomiso se modificara durante su vigencia como
resultado de las aportaciones adicionales, Inversiones, desinversiones, rendimientos,
pago de las Distribuciones, asi como de los demas pagos, retiros, y afectaciones que,
con posterioridad a la celebracién del presente Contrato se realicen al, o respecto del,
Patrimonio del Fideicomiso.

Clausula 2.6. Nombre del Fideicomiso. (a) El Fiduciario y el Administrador
autorizan que, para todos los efectos, el Fideicomiso establecido al amparo de este

Contrato sea referido en espafiol como “EIBRA-Maeguarie Méxieo["]” 0 “EIBRAMO[']", y
en inglés como “Maegquarie MexicanRET "o “MMREIT[*]", y Unica y exclusivamente

para efectos fiscales y para Ia apertura de cuentas bancarias, sera conocido como

“E /1670 FIBR A M Mésico[ T

(b) En caso de que el Fideicomiso deje de ser administrado por una Entidad
MaeguarieFibra MTY, el Fiduciario, el Representante Comun y el administrador
sustituto del Fideicomiso (si lo hubiera) deberan de manera expedita:

—~
~

-iy-preparar y celebrar un convenio modificatorio al presente Contrato en
el que se cambie el nombre del Fideicomiso a fin de que no incluya la

palabra “MaeguarieFibra MTY” o0 “MOMTY?”;

(i) ~{ii-dejar de emplear el nombre “MaeguarieFibra MTY” o cualquier otra
marca asociada de cualquier forma en relacion con el negocio del
Fideicomiso; y

‘ ‘
~

—{###)— causar que cualquier Persona bajo el Control del Fideicomiso
(incluyendo cualquier Fideicomiso de Inversion aplicable), cuyo nombre
incluya la palabra “MaeguarieFibra MTY” o que utilice cualquier marca
asociada en relacién con el negocio de dicha Persona, cambie el nombre
de dicha Persona y cese de emplear dichas marcas, segun sea el caso.

(c) Dentro de los 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la fecha en que cualquier
Entidad MaeguarieFibra MTY entregue una notificacion al Fiduciario y al Representante
Comun, el Administrador llevara a cabo los actos previstos en la Clausula 2.6(b)
independientemente de que el Fideicomiso deje o no de ser administrado por una

Entidad MaeguarieFibra MTY.

(d) Las disposiciones previstas en las Clausulas 2.6(b) y 2.6(c) seran exigibles
por MAMMAdministrador Fibra MTY, S.C. (incluso si deja de ser el Administrador) y
por cualquier otra Entidad MaeguarieFibra MTY.

SECCION Il
CBFls

Clausula 3.1 Emisién Inicial. El Fiduciario debera llevar a cabo la emision inicial
de CBFls bajo el presente Contrato de conformidad con lo siguiente:
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(a) Oferta Global de CBFIs Originales. De conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, el Fiduciario debera llevar a cabo una oferta
global de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFls Originales”)
consistente en (i) una oferta internacional de CBFls Originales en los Estados Unidos
de América a “compradores institucionales calificados” (qualified institutional buyers),
segun dicho término se define en la Regla 144A de la Ley de Valores de los Estados
Unidos de América de 1933 (Securities Act of 1933) (la “Ley de Valores de E.U.”) en
operaciones exentas de registro de conformidad con dicha ley, y fuera de México y de
los Estados Unidos de América de conformidad con la Regulacién S de la Ley de
Valores de E.U., y (ii) una oferta publica inicial simultdnea de CBFIs Originales en la
BMV (conjuntamente con la oferta internacional de CBFIs mencionada en el inciso (i)
anterior, la “Emisién Inicial”). Dichos CBFls Originales se emitiran por el Fiduciario de
acuerdo con los montos, y de conformidad con los términos y condiciones autorizados
por la CNBV y la BMV. Dichos CBFIs Originales se emitiran en un Titulo que sera
depositado en Indeval, deberan estar registrados en el RNV y listados en la BMV.

(b) Uso de los Recursos. El Fiduciario debera utilizar los Recursos de la Emision
derivados de la Emision Inicial para (i) pagar Gastos de Emision relacionados con la
Emision Inicial, (ii) pagar el precio de ciertos certificados fiduciarios emitidos por ciertos
Fideicomisos de Inversion iniciales, los cuales utilizaran dichos montos para adquirir el
Portafolio Inicial, (iii) pagar Gastos del Fideicomiso, y (iv) en la medida de un saldo
restante después del pago de las cantidades referidas en los numerales (i), (i) y (iii)
anteriores, para fines generales de capital de trabajo o fines de inversion del
Fideicomiso o de los Fideicomisos de Inversion iniciales, en cada caso, de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito del Administrador.

(c) Contrato de Colocacién. A efecto de llevar a cabo la Emisién Inicial y de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, el Fiduciario
debera celebrar un contrato de colocacién, y el contrato correlativo para la oferta
internacional, con los intermediarios colocadores, nacionales o extranjeros, que indique
por escrito el Administrador, precisamente en los términos instruidos por el
Administrador.

Clausula 3.2 Emisiones Adicionales. El Fideicomiso podra llevar a cabo
Emisiones adicionales de certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (los “CBFls
Adicionales”), publicas o privadas, dentro o fuera de México, de conformidad con los
articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis 1, 68 y demas articulos aplicables de la LMV
(cada una, una “Emision Adicional”), de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito del Administrador con la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria. La
Asamblea Ordinaria debera aprobar los términos de dicha Emisiéon Adicional,
incluyendo el precio de los CBFls Adicionales emitidos. Los CBFIs Originales emitidos
por el Fiduciario en la Emision Inicial y los CBFls Adicionales emitidos por el Fiduciario
en cualquier Emisién Adicional conforme a la presente Clausula 3.2 (conjuntamente, los
“CBFIs”) estaran sujetos a los mismos términos y condiciones y otorgaran a sus
Tenedores los mismos derechos (por lo que dichos Tenedores seran representados en
las mismas Asambleas de Tenedores), y no existira subordinacion alguna entre los
CBFls emitidos por el Fiduciario conforme a Emisiones publicas y privadas. En virtud de
lo anterior, las Distribuciones (en efectivo o en CBFls, conforme a lo establecido en la
Secciéon Xl del presente Contrato) que se realicen a los Tenedores de CBFls que
hayan sido emitidos en la Emision Inicial y cualesquiera Emisiones Adicionales se
realizaran a prorrata y en la misma prelacién, sin que ninguna Emision tenga
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preferencia sobre otra. En caso de que se lleve a cabo una Emisién Adicional en los
términos del presente Contrato, el Fiduciario debera llevar a cabo una actualizacion del
registro de los CBFls en el RNV de conformidad con lo previsto en la Circular Unica de
Emisoras.

Clausula 3.3 Tenedores. Los Tenedores estaran sujetos a lo previsto en este
Contrato y en los CBFls, y cada Tenedor, por la mera adquisiciéon de CBFls, conviene
que (i) no tiene derecho de preferencia alguno para adquirir CBFIs en cualquier
Emision, y (ii) el Fiduciario es el unico y legitimo propietario del Patrimonio del
Fideicomiso y el Tenedor no tiene derecho alguno en relacién con el mismo o cualquier
parte del mismo, o a percibir cualquier ingreso generado por el mismo, salvo por lo que
se establece en este Contrato y en los CBFls.

Clausula 3.4 Representante Comun. El Representante Comun tendra, ademas
de las obligaciones y facultades que le corresponden conforme a la legislacion y
regulacion aplicables, las obligaciones y facultades que se establecen en la Clausula
6.2 y en los CBFls.

Clausula 3.5 Términos y Condiciones de los CBFls. Todos los CBFIs emitidos
como parte de una Emisién estaran sujetos a los mismos términos y condiciones, y
otorgaran a sus Tenedores los mismos derechos. Los términos especificos de cada
CBFI se estableceran en el instrumento que represente dichos CBFI. En cada caso, los
términos de los CBFls deberan incluir los términos previstos en las leyes y la
normatividad aplicable incluyendo, sin limitacion, lo siguiente:

(i Autorizaciones: Antes de que los CBFls sean emitidos y colocados, el
Fiduciario debera obtener todas las autorizaciones de las Autoridades
Gubernamentales que resulten necesarias, asi como la autorizacién de la BMV vy el
Indeval, cuando sea necesario.

(i) Denominacion: Los CBFls se denominaran en Pesos.
(iii) Valor Nominal: Los CBFls se emitiran sin expresion valor nominal.

(iv) Certificados No Amortizables: Los CBFls seran no amortizables y el
Fideicomiso no estara obligado a amortizar dichos CBFls a los Tenedores.

(v) Lugar v Forma de Pago: Todas las Distribuciones en efectivo a los
Tenedores relacionadas a los CBFls se llevaran a cabo por medio de transferencia
electrénica a través de Indeval, cuyas oficinas se encuentran ubicadas en Paseo de la
Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, 06500, Ciudad de México. No obstante lo
anterior, el Fiduciario podra llevar a cabo Distribuciones en CBFls de conformidad con
la Clausula 12.2 del presente Contrato.

(vi) Depositario: Indeval.
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(vii)  Legqislacion Aplicable: Los CBFIs se regiran e interpretaran de
conformidad con las leyes de México.

(viii) Precio de la Emision Inicial. El precio de la Emision Inicial sera
determinado por el Comité Técnico en la Sesiéntnicialsesion inicial, en la cual se
deberan aprobar los términos de dicha Emision Inicial.

(ix) Precio de la Emisién de Emisiones Adicionales. El precio de emision para
cualquier Emision Adicional sera determinado de conformidad con lo siguiente; en el
entendido, que dicho precio debera ser aprobado por la Asamblea Ordinaria que
autorice la Emision Adicional:

(a) b)—si se realiza una Emision Adicional como contraprestacion por una
Inversion (incluyendo si algun tercero aporta bienes inmuebles al
Fideicomiso 0 a un Fideicomiso de Inversion y éste recibiere como pago
CBFls) u otra operacion del Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de
Inversién o bien de conformidad con lo establecido en la Clausula 3.2 del
presente Contrato, el precio y los términos de dicha Emision Adicional sera
determinado por la Asamblea Ordinaria que apruebe dicha Emision
Adicional.

(x) Ausencia de Recurso. Ni el Fiduciario (excepto con los bienes
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso segun se prevé especificamente en este
Contrato), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni cualquier Entidad Maeguarie,Fibra
MTY ni el Representante Comun, ni los intermediarios colocadores ni cualquiera de sus
respectivas Afiliadas, seran responsables por cualquier Distribuciéon en lo personal. Las
Distribuciones en efectivo seran pagadas exclusivamente de los bienes disponibles en
el Patrimonio del Fideicomiso, hasta donde este baste y alcance, y las Distribuciones en
CBFls seran pagadas exclusivamente con CBFls de conformidad con lo establecido en
la Clausula 12.2. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para
realizar Distribuciones (ya sean debidas y/o pagaderas), no habra obligacién del
Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, de cualquier Entidad MaeguarieFibra
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MTY, del Representante Comun, o de los intermediarios colocadores o cualquiera de
sus respectivas Afiliadas, de realizar Distribuciones u otros pagos respecto de los
CBFls.

Clausula 3.6 Titulo. Los CBFls emitidos por el Fiduciario se documentaran en un
titulo global (el “Titulo”) sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al
presente Contrato como Anexo “B”. El Titulo debera contener toda la informacién
requerida en la LMV, se emitira en los términos previstos en la LMV, y se depositara en
Indeval.

Clausula 3.7 Autorizaciones Gubernamentales. El Fiduciario debera obtener

todas y cada una de las Autorizaciones Gubernamentales necesarias para llevar a cabo
cada Emision, asi como para cualquier oferta publica y/o privada relacionada con
cualquier Emisién, y su inscripcién en el RNV de la CNBV o cualquier otro registro, local
o extranjero, segun sea necesario o conveniente. Ademas, el Fiduciario debera obtener
la autorizacion para el listado de los CBFls en la BMV o cualquier otra bolsa de valores
y/o sistema de negociacion, nacional o extranjero, en cada caso, de conformidad con
las instrucciones previas y por escrito del Administrador.
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Clausula 3.9. Cancelacion de la Inscripcion. En cualquier caso, la cancelacion
de los CBFlIs en el RNV se debera llevar a cabo de conformidad con lo establecido en el
Articulo 108 de la LMV, aplicado de manera consistente al Fideicomiso y sus
respectivos érganos de gobierno.

SECCION IV
ASAMBLEA DE TENEDORES

Clausula 4.1 Asamblea de Tenedores. (a) La asamblea general de Tenedores
representara al conjunto de Tenedores y se regira por las disposiciones contenidas en
el Titulo respectivo y por las disposiciones contenidas en los articulos 218, 219, 220,
221, 223 y otros articulos que se relacionen de la LGTOC, de conformidad con lo
establecido en los articulos 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1 y 68 de la LMV, y
cualesquiera resoluciones tomadas en dicha asamblea general seran vinculantes
respecto de todos los Tenedores, aun respecto de los ausentes y disidentes.

(b) Los Tenedores se reuniran en Asamblea de Tenedores cada vez que sean
convocados-de-maneraconjuntapeor-elHidueiario-y por el Representante Comun, salvo
en el caso sefalado en el inciso (c) siguiente. El Administrador o cualquier miembro del
Comité Técnico previa notificacion por escrito al Administrador, podra solicitar—al
Fidueiario—y al Representante Comun, en cualquier momento, que eenvegquen—de
manera-conjuntaconvoque a una Asamblea de Tenedores, especificando en su peticion
los puntos que en dicha Asamblea de Tenedores deban tratarse;-en-el-entendidoque
serd—el. El Representante Comtmquien—procederd-atendra que dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 290 de la LMV, a fin de que el Indeval proporcione al
Representante Comun la constancia correspondiente.

(c) Los Tenedores que en lo individual o colectivamente mantengan el 10% (diez
por ciento) o mas de la totalidad de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de
solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores
especificando en su peticion los puntos del orden del dia que en dicha Asamblea de
Tenedores debera tratarse. EI Representante Comun debera expedir la convocatoria
para que la Asamblea de Tenedores se reuna dentro del término de 30 (treinta) dias
naturales a partir de la fecha en que se reciba la solicitud. Si el Representante Comun
no cumpliere con esta obligacién, el juez de primera instancia del domicilio del
Fiduciario, a peticion de los Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria para
la reunion de la Asamblea de Tenedores respectiva.

(d) Los Tenedores se reuniran en una Asamblea de Tenedores cada vez que
sean convocados de conformidad con lo establecido en los incisos (b) o (c) anteriores.
El-FEidueciario——el Representante Comun deberandebera publicar la convocatoria
correspondiente dentro del término de 5 (cinco) dias naturales a partir de la fecha en
que se reciba el visto bueno correspondiente y, en caso de que alguno de esos dias no
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sea un Dia Habil, el plazo se recorrera al Dia Habil siguiente. Si el Eidueiario-y/o-el
Representante Comun no Hewvaranlleva a cabo dicha convocatoria dentro del término de
un mes, a partir de la solicitud respectiva, el juez de primera instancia del domicilio del
Fiduciario, a peticion del Administrador o de cualquier miembro del Comité Técnico,
segun sea el caso, debera expedir la convocatoria para la reunién de la Asamblea de
Tenedores respectiva. Las Asambleas de Tenedores se celebraran en el domicilio del
Representante Comun o, en su defecto, en el que indique dicha convocatoria.

(e) Las convocatorias para las Asambleas de Tenedores se publicaran, segun
corresponda, al menos 15 (quince) dias naturales de anticipacion a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores deba reunirse, en cualquier periddico de amplia circulacion a
nivel nacional y a través de Emisnet y su correspondiente transmision a través del STIV
2, y seran entregadas al Fiduciario o al Representante Comun, segun corresponda, y al
Administrador, por correo electronico en la misma fecha de su publicacién y transmision
correspondiente, en el entendido, que cuando la convocatoria deba realizarse en forma
conjunta, el Fiduciario sera quien realice la publicacién en Emisnet y su correspondiente
transmision a través del STIV 2 y el Representante Comun en el periddico de amplia
circulacion nacional. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea
de Tenedores deberan tratarse.

(f) La informacion y los documentos relacionados con el orden del dia de una
Asamblea de Tenedores debera estar disponible para revision por parte de los
Tenedores, de forma gratuita, en el domicilio que se indique en la convocatoria con por
lo menos 10 (diez) dias naturales de anticipacion a la fecha de celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores.

(9) ElI Administrador y el Fiduciario tendran en todo momento el derecho de
asistir a cualquiera Asamblea de Tenedores con voz pero sin derecho a voto.

(h) La Asamblea de Tenedores sera presidida por el Representante Comun
quien actuara como presidente y designara a las personas que actuaran como
secretario y escrutador(es) en cada Asamblea de Tenedores.

(i) La Asamblea de Tenedores sera el 6rgano responsable de calificar la
independencia de los miembros del Comité Técnico.

(j) La Asamblea de Tenedores sera el érgano encargado de designar, renovar,
remover y sustituir a los miembros del Comité Técnico nombrados por los Tenedores en
los términos establecidos en el presente Contrato.

(k) Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto representen el 15%
(quince por ciento) o mas de los CBFls en circulacion, podran ejercer acciones de
responsabilidad en contra del Administrador por el incumplimiento de sus obligaciones,
en el entendido, que dicha accién prescribira en 5 (cinco) afios contados a partir de que
se dio el hecho o acto que haya causado el dafo patrimonial correspondiente.

Clausula 4.2 Tipos de Asambleas de Tenedores. Habra dos tipos de Asambleas
de Tenedores: asambleas ordinarias y asambleas extraordinarias.
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(a) Asamblea Ordinaria. Una asamblea ordinaria de Tenedores (una
“‘Asamblea Ordinaria”) podra ser convocada en cualquier momento para resolver
cualquier asunto que requiera de la aprobacion de la Asamblea de Tenedores que no
esté reservado para la Asamblea Extraordinaria (segun se describe mas adelante),
incluyendo los asuntos establecidos en la Clausula 4.3.

(b) Asamblea Extraordinaria. Una asamblea extraordinaria de Tenedores
(una “Asamblea Extraordinaria”) podra ser convocada en cualquier momento para
discutir y resolver cualquiera de los asuntos que se describen en la Clausula 4 .4.

Clausula 4.3 Facultades de la Asamblea Ordinaria. La Asamblea Ordinaria
tendra las siguientes facultades:

(a) Asamblea Anual de Tenedores. Una Asamblea Ordinaria anual se
realizara dentro de los 4 (cuatro) meses siguientes al final de cada Ejercicio Fiscal para
(i) aprobar los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso, y (ii) aprobar el
Reporte Anual.

(b) Aprobacion de Operaciones. Aprobar cualquier operacion que pretenda
realizarse, sin tomar en cuenta cualesquier cantidades que deban ser aplicadas al pago
del IVA, cuando represente el 20% (veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del
Fideicomiso al cierre del trimestre inmediato anterior, incluyendo las que se ejecuten de
manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
que comience la primera operacién, pero que pudieren considerarse como una sola
operacion.

(c) Remocidn y Sustitucién del Fiduciario. Aprobar la remocion del Fiduciario
y la designacion de otra institucién bancaria mexicana o casa de bolsa para actuar
como fiduciario del Fideicomiso.

(d) Gravamenes. Discutir y, en su caso, aprobar cualquier gravamen sobre
los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del
patrimonio de los Fideicomisos de Inversién que represente el 20% (veinte por ciento) o
mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, que haya sido celebrado como parte de
operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses
comenzando en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como una
sola operacion e e i

(e) Inversiones Entre Personas Relacionadas. Aprobar las Inversiones o
adquisiciones que pretendan realizarse, directamente por el Fideicomiso o a través de
Fideicomisos de Inversién, cuando representen el 10% (diez por ciento) o mas del valor
del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al cierre del
trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas Inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce)
meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran
considerarse como una sola operacion, y dichas Inversiones constituyan Operaciones
con Personas Relacionadas; en el entendido, que los Tenedores de CBFls que sean
considerados como Personas Relacionadas en dichas Operaciones con Personas
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Relacionadas, deberan de abstenerse votar en las resoluciones correspondientes de las
Asambleas Ordinarias de Tenedores en las que se discuta dichas Operaciones con
Personas Relacionadas, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalaciéon de
dicha Asamblea Ordinaria de Tenedores.

(f Politicas de Endeudamiento. Aprobar las Politicas de Endeudamiento
propuestas por el Administrador y cualquier modificacion a dichas Politicas de
Endeudamiento; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en
su caso, aprobar cualquier contratacion o asuncion de Endeudamiento que no sea
conforme a las Politicas de Endeudamiento.

(9) Programa de Recompra. Aprobar la duracion y el monto de recursos que
podran destinarse durante la vigencia de cualquier Programa de Recompra; en el
entendido, que dicho Programa de Recompra debera establecer que el Fiduciario solo
podra llevar a cabo recompras de CBFlIs (i) en la medida en que lo permita la ley
aplicable (incluyendo las disposiciones fiscales) de conformidad con la Seccidon 2.4(z)
de este Contrato, y (ii) en su caso, que el Fiduciario cuente con las autorizaciones
correspondientes (incluidas las emitidas por la autoridad fiscal de conformidad con la
LISR y la Resoluciéon Miscelanea Fiscal). Para dichos efectos, el Fiduciario debera
celebrar un contrato de intermediacion bursatil no discrecional con una casa de bolsa, el
cual debera publicarse a través de Emisnet y STIV 2.

(h) Modificaciones al Esquema de Compensacion y Honorarios del Comité
Técnico. Aprobar cualquier modificacion al esquema de compensacion u honorarios o
cualquier otro concepto de pago en favor de los miembros del Comité Técnico o
cualquier érgano equivalente; en el entendido, que los Tenedores de los CBFls que
sean considerados como Partes Relacionadas en relacion con dichas modificaciones
deberan abstenerse de votar en los puntos y no deberan estar presentes en las
deliberaciones de la Asamblea Ordinaria de Tenedores en la cual dicho asunto sea
discutido, sin afectar el quorum requerido para la instalacion de la Asamblea Ordinaria
de Tenedores.

(i) Otras Acciones. Realizar cualquier otra accion reservada para la Asamblea de
Tenedores de conformidad con el presente Contrato y la ley aplicable que no se
encuentre expresamente reservada para la Asamblea Extraordinaria.

Clausula 4.4 Facultades de la Asamblea Extraordinaria. La Asamblea
Extraordinaria tendra las siguientes facultades:

(@) Remocion y Sustitucion del Representante Comun. Aprobar la remocién
del Representante Comun y la designacion de otra institucion bancaria o casa de bolsa
mexicana para actuar como representante comun de los Tenedores.

(b) Modificaciones. Aprobar cualquier modificacion (i) al presente Contrato o
los CBFls, o (ii) al Contrato de Administracién, pero unicamente en la medida en que
dicha modificacion afecte los derechos del Fideicomiso conforme a dicho Contrato de
Administracion, y excluyendo, en cada caso, modificaciones al Contrato de Fideicomiso
a efectos de calificarlo como un fideicomiso de inversidn de ingresos pasivos y no como
una FIBRA, cuyas modificaciones se regiran conforme al inciso (g) siguiente.
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() Remocion y/o Sustitucion del Administrador. Aprobar la remocion del
Administrador y aprobar la designacion de otra Persona que la Asamblea Extraordinaria
determine ser un administrador calificado para que actie como administrador del
Fideicomiso de conformidad con los términos del Contrato de Administracién, excepto
que la aprobacion de la Asamblea Extraordinaria no sera necesaria en caso de que el
Administrador ceda sus derechos y obligaciones derivados del Contrato de
Administracion a una Afiliada del Administrador.

(d) Cancelacion del Listado y Cancelacion del Registro de los CBFls.
Aprobar la cancelacion del listado de los CBFls de la BMV y la cancelacion del registro
de los mismos en el RNV.

(e) Disolucion del Fideicomiso. Aprobar la disolucion del Fideicomiso.

() Remocion de todos los Miembros del Comité Técnico. Aprobar la
remocion de todos los miembros del Comité Técnico.

(8) Cambio de Régimen Fiscal. Aprobar cualquier cambio a la situacion
fiscal del Fideicomiso incluyendo, sin limitacién, para calificar al presente Fideicomiso
como un fideicomiso de ingresos pasivos, en lugar de FIBRA, y para que los
Fideicomisos de Inversion califiquen como FIBRAs, en lugar de fideicomisos de
ingresos pasivos, para los efectos de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables
(en cuyo caso, cualesquiera Activos Inmobiliarios deberan mantenerse exclusivamente
en Fideicomisos de Inversion); en el entendido, que en este caso, la Asamblea
Extraordinaria debera aprobar el intercambio a los Tenedores de CBFls por certificados
bursatiles fiduciarios que emita el Fideicomiso a través de una oferta de intercambio,
asi como la cancelacién de la inscripcion de los CBFls en el RNV vy el registro de los
nuevos certificados bursatiles fiduciarios en el RNV.

(h) Modificaciones a ciertos Esquemas de Compensacion y Comisiones.
Aprobar cualquier modificacion a las—Cemisienes—de—Administracion—u—etreslos
esquemas de compensacion o comisiones por administracion o cualquier otro concepto
a favor del Administrador, o cualquier tercero; en el entendido, que, en la medida que el
cambio afecte adversamente los derechos de cualquier Tenedor conforme a los CBFls
o este Contrato o del Fiduciario al amparo del Contrato de Administracién, los
Tenedores de CBFls que sean considerados como Personas Relacionadas respecto de
dichas modificaciones deberan de abstenerse de votar en las resoluciones
correspondientes de las Asambleas Extraordinarias de Tenedores en las que se discuta
dicho punto, sin que ello afecte el quérum requerido para la instalacién de dichas
Asambleas Extraordinarias de Tenedores.

(i) Modificaciones a las Restricciones de Inversion. Aprobar cualquier
modificacion a las Restricciones de Inversion; en el entendido, que la Asamblea de
Tenedores debera reunirse y, en su caso, aprobar cualquier Inversidon que no cumpla
con dichas Restricciones de Inversion.

Clausula 4.5 Quérum y Requisitos de Votacién. (a) Asamblea Ordinaria. (i) Para
que una Asamblea Ordinaria se considere validamente instalada en virtud de primera
convocatoria deberan estar presentes en la misma los Tenedores que representen mas
del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los CBFls en circulacion, en el
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entendido, que si dicho quérum no se cumple y se celebra la Asamblea Ordinaria en
virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la asamblea quedara validamente
instalada con cualesquier Tenedores que se encuentren presentes en dicha Asamblea
Ordinaria. Cada resolucion de una Asamblea Ordinaria sera adoptada por la mayoria de
los Tenedores representados en dicha Asamblea Ordinaria que tengan derecho de voto
respecto de la resolucion correspondiente.

(b) Asamblea Extraordinaria. (i) Para que una Asamblea Extraordinaria
encargada de resolver cualesquiera de los asuntos descritos en los parrafos (a), (b),
(c), (h) e (i) de la Clausula 4.4 se considere validamente instalada en virtud de primera
convocatoria, deberan estar presentes en la misma los Tenedores que representen el
75% (setenta y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFls en circulacion; en el
entendido, que si dicho quorum no se reune y la asamblea se reune por virtud de
segunda o ulterior convocatoria, la asamblea se considerara validamente instalada con
cualesquiera Tenedores que se encuentren presentes en dicha asamblea. Cada
resolucion de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada mediante el voto
favorable de la mayoria de los Tenedores representados en dicha Asamblea

Extraordinaria que tengan derecho de voto respecto de la resolucion correspondiente.

(ii) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera
de los asuntos descritos en el parrafo (d) de la Clausula 4.4 se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que
representen el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFls en
circulacion deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria. Cada resolucion
de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el voto favorable de los
Tenedores que representan el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad
de los CBFls en circulacion.

(iv) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (e) de la Clausula 4.4 se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que
representan el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFlIs en
circulacion deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria. Cada resolucion
de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el voto favorable de los
Tenedores que representan el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad
de los CBFlIs en circulacién, excepto que dicha resolucién sea propuesta por el
Administrador, en cuyo caso para que dicha Asamblea Extraordinaria se considere
validamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores
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que representan mas del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los CBFls en
circulacion deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria. Cada resolucion
de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el voto favorable de los
Tenedores que representen mas del 50% (cincuenta por ciento) de la totalidad de los
CBFls en circulacion.

(v) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (f) de la Clausula 4.4 se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFls en
circulacion deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria. Cada resolucion
de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el voto favorable de los
Tenedores que representan el 75% (setenta y cinco por ciento) o mas de la totalidad de
los CBFls en circulacion.

(vi) Para que una Asamblea Extraordinaria encargada de resolver cualquiera de
los asuntos descritos en el parrafo (g) de la Clausula 4.4 se considere validamente
instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, los Tenedores que
representan el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad de los CBFls en
circulacion deberan estar presentes en dicha Asamblea Extraordinaria. Cada resolucion
de dicha Asamblea Extraordinaria debera ser adoptada por el voto favorable de los
Tenedores que representan el 95% (noventa y cinco por ciento) o mas de la totalidad
de los CBFls en circulacion.

(c) Asistencia a la Asamblea de Tenedores. Para asistir a una Asamblea de
Tenedores, cada Tenedor debera entregarle al Representante Comun las constancias
de depdsito emitidas por Indeval y las listas de Tenedores emitidas por los
intermediarios financieros correspondientes, en su caso, en relacion con los CBFls
propiedad de dicho Tenedor, en el lugar especificado por el Representante Comun en
la convocatoria respectiva, a mas tardar el Dia Habil anterior a la fecha en que la
Asamblea de Tenedores se lleve a cabo. Cada Tenedor podra ser representado en una
Asamblea de Tenedores por un representante debidamente designado o mediante
carta poder firmada ante 2 (dos) testigos.

Clausula 4.6 Derechos de Tenedores Minoritarios. Ademas de los derechos de
los Tenedores descritos en la Clausula 4.1(c), (a) los Tenedores que en lo individual o
colectivamente sean titulares del 10% (diez por ciento) o mas de la totalidad de los
CBFls en circulacion tendran el derecho de solicitar que se aplace una Asamblea de
Tenedores por 3 (tres) Dias Habiles (sin necesidad de nueva convocatoria), con
respecto a una votacién sobre cualquier asunto respecto del cual los Tenedores no se
consideren suficientemente informados, y (b) los Tenedores que en lo individual o
colectivamente sean titulares del 20% (veinte por ciento) o mas de la totalidad de los
CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a cualquiera de las
resoluciones adoptadas en una Asamblea de Tenedores, siempre y cuando los
Tenedores que se quieran oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores
respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la resolucién
respectiva, y en cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro de los
15 (quince) dias naturales siguientes a la fecha en que se adoptd la resolucion
respectiva, sefialando en dicha demanda la disposicion contractual incumplida o el
precepto legal infringido y los conceptos de violacion. La ejecucién de las resoluciones
impugnadas podra suspenderse por un juez de primera instancia, siempre que los
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Tenedores impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los dafios vy
perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores por la inejecucién
de dichas resoluciones, en caso de que la sentencia declare infundada o improcedente
la oposicién. La sentencia que se dicte con motivo de la oposicidon surtira efectos
respecto de todos los Tenedores. Todas las oposiciones en contra de una misma
resolucion deberan decidirse en una sola sentencia.

Clausula 4.7 Resoluciones Unanimes. No obstante lo estipulado en las
disposiciones anteriores, una resolucion adoptada fuera de una Asamblea de
Tenedores con el consentimiento unanime y por escrito de los Tenedores que
representen la totalidad de los CBFls en circulacion tendra la misma validez que si
dicha resolucion hubiera sido adoptada en una Asamblea de Tenedores.

Clausula 4.8 Actas de la Asamblea de Tenedores. Las actas de cada Asamblea
de Tenedores deberan ir firmadas por las personas que actien como presidente y
secretario de la Asamblea de Tenedores, quien conservara dichas actas. La lista de
asistencia debera ser firmada por los Tenedores que estuvieron presentes en la
Asamblea de Tenedores.

Clausula 4.9 Asamblea Inicial. Lo antes posible, pero en todo caso dentro de los
30 (treinta) dias siguientes a la fecha en la que se lleve a cabo la Emision Inicial en los
términos del presente Contrato, el Representante Comun debera convocar a una
Asamblea de Tenedores inicial en la cual, entre otras cosas, (a) los Tenedores que
tengan derecho a ello designaran a sus miembros del Comité Técnico (y a sus
respectivos suplentes) en los términos establecidos en el presente Contrato, y (b) la
Asamblea de Tenedores calificara la independencia de los Miembros Independientes
del Comité Técnico en dicha fecha; en el entendido, que dicha Asamblea de Tenedores
inicial se debera celebrar con anterioridad a la fecha en la que se tome cualquier
decision en relacién con el Patrimonio del Fideicomiso que, conforme al presente
Contrato, deba ser aprobada por el Comité Técnico y sélo los Miembros Independientes
tengan derecho a votar sobre dicho punto conforme al presente Contrato.

Clausula 4.10 Convenios de Voto. Cualquier Tenedor podra celebrar uno o mas
convenios en relacién con el ejercicio de sus derechos de voto en una Asamblea de
Tenedores. La celebracion de un convenio de ese tipo y sus términos, y cualquier
terminacién subsecuente de dicho convenio, deberan ser notificadas al Fiduciario (con
copia para el Representante Comun) dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a
la fecha de su celebracion (o terminacién) y el Fiduciario debera revelar dicha
informacion al publico inversionista a través de la BMV y Emisnet. La existencia y los
términos de dicho convenio deberan ser revelados en cada Reporte Anual mientras
dicho convenio permanezca vigente.

o _ SECCIONV ,
COMITE TECNICO; COMITE DE AUDITORIA; COMITE DE ENDEUDAMIENTO; Y
COMITE DE ETICA Y GOBIERNO CORPORATIVO
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Clausula 5.1 Comité Técnico. De conformidad con lo establecido en el Articulo
80 de la LIC, un comité técnico del fideicomiso (el “Comité Técnico”) se establece
mediante este acto y permanecera en funciones durante la vigencia del presente
Contrato.

Clausula 5.2 Integracion del Comité Técnico. EI Comité Técnico estara integrado
por hasta 21 (veintiin) miembros, de los cuales por lo menos el 25% (veinticinco por
ciento) deberan ser Miembros Independientes. Por “Miembro Independiente” se
entendera aquella Persona que satisfaga los requisitos establecidos en los articulos 24,
segundo parrafo, y 26 de la LMV para calificar como independiente con respecto de
cada uno del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador y de cualquier
Fideicomiso de Inversion (una “Persona Independiente”), y que sea designado como
miembro independiente al momento de su designacién como miembro del Comité
Técnico. Los miembros del Comité Técnico seran designados de acuerdo con lo
siguiente:

(a) Integracién Inicial del Comité Técnico. En la fecha del presente Contrato, el
Comité Técnico se integrara por los individuos que se listan en el documento que se
adjunta al presente Contrato como Anexo “C” y sus respectivos suplentes quienes
también se encuentran listados en dicho Anexo (los “Miembros Iniciales”). Tres de los
Miembros Iniciales han sido designados como Miembros Independientes segun se
establece en dicho Anexo “C”.

(b) Cambios Posteriores al Comité Técnico. A partir de la fecha de la Emision
Inicial, la designacion, remocioén y sustitucion de los miembros del Comité Técnico se
realizara en los términos descritos mas adelante:

(i) Designacion por los Tenedores. Los Tenedores que en lo individual o
colectivamente tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) de la totalidad de los
CBFlIs en circulacion tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar la
designacion de 1 (un) miembro del Comité Técnico (y su suplente) por cada 10% (diez
por ciento) de tenencia (la “Tenencia Relevante”). Dichas designaciones y revocaciones
deberan realizarse por los Tenedores que tengan derecho a ellas dentro de una
Asamblea de Tenedores, de conformidad con lo establecido en el inciso (j) de la
Clausula 4.1 del presente Contrato. Un miembro del Comité Técnico (y su suplente)
nombrado de conformidad con el presente numeral (i) podra ser removido en cualquier
momento (pero dentro de una Asamblea de Tenedores) por los Tenedores que hayan
nombrado a dicho miembro (y a su respectivo suplente), excepto que la Asamblea
Extraordinaria podra aprobar la remocion de todos los miembros del Comité Técnico de
conformidad con la Clausula 4.4(f) del presente Contrato; en el entendido, que los
miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser reasignados
como miembros del Comité Técnico durante los 12 (doce) meses siguientes a dicha
remocion. El Tenedor o los Tenedores que tengan derecho a nombrar a un miembro del
Comité Técnico (y su suplente) de conformidad con la Clausula 5.2(b)(i) podran
renunciar en cualquier momento a dicho derecho dentro de la Asamblea de Tenedores
respectiva; en el entendido, que dicha renuncia sera temporal, y posteriormente dichos
Tenedores podran revocar la renuncia a su derecho de nombrar a un miembro del
Comité Técnico (y a sus respectivos suplentes) en una Asamblea de Tenedores
posterior en la que se prevea dicho asunto, siempre y cuando dichos Tenedores

RESTRICTED



posean al menos el 10% (diez por ciento) de los CBFls en circulacion en el momento de
dicha revocacion. Cualquier designacion de un miembro del Comité Técnico (y su
respectivo suplente) por un Tenedor o Tenedores de conformidad con esta Clausula
5.2(b)(i) estara sujeta a lo siguiente:

(y) Si la Persona designada es una Persona Independiente en el
momento de su designacion, debera ser designada como un Miembro
Independiente.

(2) En caso de que, en cualquier momento, un Tenedor o Tenedores
que han designado a un miembro del Comité Técnico de conformidad con esta
Clausula 5.2(b)(i) dejen de tener una Tenencia Relevante, dicho Tenedor o
Tenedores deberan entregar una notificacion por escrito de dicha situacion al
Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, y dicho Tenedor o
Tenedores deberan revocar la designacion del respectivo miembro del Comité
Técnico (y su suplente) dentro de la Asamblea de Tenedores inmediata
siguiente.

(i) Designacién por el Administrador. EI Administrador tendra derecho de
designar y, en su caso, revocar la designacion del resto de los miembros del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes (salvo por aquellos designados por los Tenedores
de conformidad con la Clausula 5.2(b)(i) anterior). Dichas designaciones y revocaciones
deberan realizarse por el Administrador a su discrecion, a través de una notificacion por
escrito al Fiduciario y al Representante Comun. Un miembro del Comité Técnico (y su
suplente) nombrado de conformidad con el presente numeral (ii) podra ser removido en
cualquier momento por el Administrador a su discrecion a través de una notificacion por
escrito al Fiduciario y al Representante Comun, excepto que la Asamblea Extraordinaria
podra aprobar la remocion de todos los miembros del Comité Técnico de conformidad
con la Clausula 4.4(f) del presente Contrato; en el entendido, que los miembros del
Comité Técnico que hayan sido removidos no podran ser reasignados como miembros
del Comité Técnico durante los 12 (doce) meses siguientes a dicha remocion.

(c) Independencia. Cada Miembro Independiente del Comité Técnico debera (i)
al término de cada Ejercicio Fiscal, y en las demas ocasiones que el Administrador o el
Representante Comun (actuando conforme a las instrucciones de los Tenedores) lo
requiera, entregar al Administrador una confirmacion por escrito de que dicho Miembro
Independiente continla siendo una Persona Independiente y (ii) notificar
inmediatamente al Administrador y al Representante Comun por escrito si dicha
Persona deja de ser una Persona Independiente en cualquier momento, en cuyo caso
dicho miembro del Comité Técnico debera, inmediatamente una vez entregada dicha
notificacion, dejar de ser un Miembro Independiente (dicho miembro permanecera como
un miembro no independiente del Comité Técnico hasta que su nombramiento sea
revocado o sea removido de otra manera de conformidad con el presente Contrato).

(d) Duracion de los Miembros del Comité Técnico. EI nombramiento de los
miembros del Comité Técnico (y de sus respectivos suplentes) tendra una vigencia de 1
(un) ano, y sera renovado automaticamente por periodos consecutivos de 1 (un) afio
salvo que la Persona que haya nombrado a dichos miembros del Comité Técnico (y a
sus respectivos suplentes) disponga lo contrario en una Asamblea de Tenedores. No
obstante lo anterior, un miembro del Comité Técnico (y su suplente) nombrado de
conformidad con la presente Clausula 5.2 podra ser removido en cualquier momento
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por la Persona que nombré a dicho miembro (y a su respectivo suplente), excepto que
la Asamblea Extraordinaria podra aprobar la remocion de todos los miembros del
Comité Técnico de conformidad con la Clausula 4.4(f) del presente Contrato; en el
entendido, que los miembros del Comité Técnico que hayan sido removidos no podran
ser reasignados como miembros del Comité Técnico durante los 12 (doce) meses
siguientes a dicha remocion.

Clausula 5.3. Remuneracién. La remuneracién que se pagara a todos los
miembros del Comité Técnico debera ser aprobada por la Asamblea Ordinaria de
Tenedores de conformidad con lo establecido en el parrafo (h) de la Clausula 4.3 del
presente Contrato; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico tendran
derecho a renunciar a su derecho a ser remunerados en el desempefio de su encargo
mediante notificacion previa y por escrito al Administrador.

Clausula 5.4. Deberes y Facultades del Comité Técnico. Cada miembro del

Comité Técnico debera actuar de buena fe y segun lo que dicho miembro considere sea
el mejor interés del Fideicomiso. Dichos miembros deberan conducir sus acciones
diligentemente, y en cumplimiento con los deberes de lealtad y diligencia establecidos
en los Articulos 30 a 37 y 40 de la LMV, segun dichos articulos sean aplicables al
Fideicomiso.

[Omitido Intencionalmente].

s 1
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(b) Facultades Adicionales del Comité Técnico. Ademas de las facultades
descritas en la Clausula 5.4 (a) anterior, el Comité Técnico tendra las siguientes
facultades:

(i) discutir y, en su caso, aprobar cualquier adquisicion o enajenacion de
activos, propiedades o derechos por parte del Fideicomiso que, sin tomar en
cuenta cualesquier cantidades a ser aplicadas para el pago de IVA, representen
el 5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del
valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, que hayan sido celebradas de manera
simultanea o de manera sucesiva dentro de un plazo de 12 (doce) meses
comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse
como una sola operacion;

(i) con la aprobacién previa y por escrito del Comité de Auditoria, discutir
Y, en su caso, aprobar las politicas de Operaciones con Personas Relacionadas,
y discutir y, en su caso, aprobar cualesquiera Operaciones con Personas
Relacionadas; en el entendido, que (1) el voto favorable de la mayoria de los
Miembros Independientes del Comité Técnico sera requerido para aprobar dicho
punto, debiéndose abstener de votar aquellos integrantes del Comité Técnico (a)
que hayan sido designados por el Fideicomitente y/o el Administrador, y/o (b)
que tengan un conflicto de interés, sin que ello afecte el quérum requerido para
la instalacion de la sesion del Comité Técnico, y (2) cualesquier Operaciones
con Personas Relacionadas que se celebren conforme al presente numeral (ii)
deberan celebrarse a precios de mercado;

(iii) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento, remocion y/o
sustitucién del Valuador Independiente, asi como el nombramiento de un
Valuador Independiente sustituto; en el entendido, que sdélo los Miembros
Independientes del Comité Técnico tendran derecho a votar sobre dicho punto;

(iv) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento de los miembros del
Comité de Auditoria, del Comité de Endeudamiento y del Comité de Etica y de
Gobierno Corporativo;

(v) con la aprobacion previa y por escrito del Comité de Auditoria, discutir
Yy, en su caso, aprobar las politicas contables aplicables al Fideicomiso y
cualesquier cambios a las mismas;

(vi) con la aprobacion previa y por escrito del Comité de Auditoria,
discutir y, en su caso, aprobar la presentacion de los estados financieros del
Fideicomiso a la Asamblea de Tenedores para su aprobacion;

(vii) discutir y, en su caso, aprobar cualquier Politica de Distribucién
propuesta por el Administrador, o cualesquier modificaciones a la misma
propuesta por el Administrador que cumplan con lo dispuesto por el Articulo 187
de la LISR; en el entendido, que cualquier Politica de Distribuciéon que no cumpla
por lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR debera ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores;
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(viii) discutir y, en su caso, aprobar cualesquier Distribuciéon propuesta
por el Administrador que no sea conforme con la Politica de Distribucion; en el
entendido, que cualquier Distribucidén que no cumpla por lo dispuesto en el
Articulo 187 de la LISR debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores;

(ix) discutir y, en su caso, aprobar el nombramiento o remocién de
cualquier administrador de algunos o de todos los Activos Inmobiliarios en los
que el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién hayan invertido, el inicio
de cualesquier demandas o reclamaciones en contra de dicho administrador, y
cualesquiera modificaciones materiales a los contratos de administracion de
propiedades correspondientes, revisar (de manera trimestral) informacion y
reportes relacionados con el desempefio de cada uno de dichos administradores
bajo sus respectivos contratos de administracion de propiedades, y solicitar
cualquier otra informacion o reporte que considere necesario, a su entera
discrecion, para facilitar la supervision de dichos administradores;

(x) discutir y, en su caso, aprobar cualesquiera otros asuntos
presentados por el Administrador ante el Comité Técnico;

(xi) discutir y, en su caso, aprobar cualquier gravamen sobre los activos,
bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del
patrimonio de los Fideicomisos de Inversion que represente el 5% (cinco por
ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del valor del Patrimonio
del Fideicomiso, que hayan sido celebrados como parte de operaciones
simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en

(xii) discutir y, en su caso, determinar la independencia de los asesores
independientes que el Comité Técnico pueda contratar de tiempo en tiempo
para llevar a cabo sus funciones;

(xiii) discutir y, en su caso, aprobar el informe y plan correctivo de
conformidad con el inciso (b) y (c) de la Clausula 10.1 del presente Contrato; en
el entendido, que se requerira del voto favorable de la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico para aprobar dicho plan correctivo; y

(xiv) discutir y, en su caso, resolver cualesquiera otros asuntos
reservados para el Comité Técnico de conformidad con el presente Contrato y la
ley aplicable;

en el entendido, que todas las facultades descritas en el presente inciso (b)
seran facultades indelegables del Comité Técnico.

Clausula 5.5. Informacién Confidencial. Cada miembro del Comité Técnico
estara obligado conforme a las disposiciones de confidencialidad establecidas en la
Clausula 17.5 y, al aceptar su encargo como miembro del Comité Técnico, se
considerara que ha reconocido dichas disposiciones de confidencialidad y ha aceptado
obligarse conforme a las mismas.
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Clausula 5.6. Convenios de Voto. Un miembro del Comité Técnico podra
celebrar uno o mas convenios en relacién con el ejercicio de sus derechos de voto en
una sesion del Comité Técnico. La celebracion de un convenio de ese tipo y sus
términos, y cualquier terminacion subsecuente de dicho convenio, deberan ser
notificadas al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha de su
celebracién (o terminacion) y el Fiduciario debera revelar dicha informacién al publico
inversionista a través de la BMV y Emisnet. La existencia y los términos de dicho
convenio deberan ser revelados en cada Reporte Anual mientras dicho convenio
permanezca vigente.

Clausula 5.7 Procedimientos para Sesiones del Comité Técnico.

(a) Convocatoria. EI Administrador o cualquiera de los miembros del Comité
Técnico podra convocar una sesion del Comité Técnico mediante previa notificacion por
escrito a todos los miembros del Comité Técnico con al menos 5 (cinco) dias naturales
de anticipacion a la fecha de celebracion de dicha sesion; en el entendido, que los
miembros del Comité Técnico podran renunciar por escrito a dicha notificacion previa.
La convocatoria sera entregada por escrito y contendra (i) el orden del dia para la
sesion; (i) la sede, hora y fecha de la sesion, vy (iii) la obligacion de cada miembro del
Comité Técnico (o su suplente) que haya sido designado por un Tenedor o Tenedores
de conformidad con la Clausula 5.2(b)(i) de hacer que se entreguen al Administrador las
constancias de depdsito emitidas por Indeval y las listas de Tenedores emitidas por los
intermediarios financieros correspondientes que demuestren que dicho Tenedor o
Tenedores contintan teniendo la Tenencia Relevante de conformidad con la Clausula
5.7(b). Cualquiera de los miembros del Comité Técnico podra designar uno o mas
puntos a discusion para ser incluidos en el orden del dia de una sesion del Comité
Técnico, por medio de la notificacion previa y por escrito a los demas miembros del
Comité Técnico al menos 3 (tres) Dias Habiles antes de la fecha en que se celebre
dicha sesion.

(b) Constancias de Depésito. A mas tardar 1 (un) Dia Habil antes de cada sesion
del Comité Técnico, cada miembro del Comité Técnico (o su suplente) que haya sido
designado por un Tenedor o Tenedores de conformidad con la Clausula 5.2(b)(i) debera
entregar (o causar que se entregue) al Administrador las constancias de depdsito
emitidas por Indeval y las listas de Tenedores emitidas por los intermediarios
financieros correspondientes que demuestren que dicho Tenedor o Tenedores
continian cumpliendo con la Tenencia Relevante.

(c) Quorum y Requisitos de Votacion. Para que una sesion del Comité Técnico
sea validamente instalada, mas del 50% (cincuenta por ciento) de sus miembros o sus
respectivos suplentes deberan estar presentes en la sesién y cada resolucion debera
ser adoptada por el voto favorable de mas del 50% (cincuenta por ciento) de los
miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes) presentes en dicha sesion y
que emitan su voto sobre el punto en discusion (el cual, para efectos de claridad,
excluye la abstencion de los miembros del Comité Técnico). Cada miembro (o su
suplente) con derecho a votar sobre un punto en discusién tendra derecho a un voto.
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(d) Nombramiento del Presidente y Secretario. Los miembros del Comité
Técnico deberan nombrar a un miembro del Comité Técnico como presidente del
Comité Técnico (el “Presidente”) y a otra persona que no requerira ser miembro del
Comité Técnico como secretario del Comité Técnico (el “Secretario”). En caso de que el
Presidente o el Secretario no estén presentes en una sesion del Comité Técnico por
cualquier razon, previo al comienzo de dicha sesion, los demas miembros del Comité
Técnico presentes en dicha sesidon nombraran a un miembro del Comité Técnico para
que actue como presidente de dicha sesién, y a otra persona que no requerira ser
miembro del Comité Técnico para que actiue como secretario de dicha sesion.

(e) Actas de Sesion. El Secretario de una sesion del Comité Técnico preparara
un acta de sesién en la cual se reflejaran las resoluciones adoptadas en dicha sesion y
la cual debera ser firmada por el Presidente y el Secretario de dicha sesion. El
Secretario sera el responsable de conservar el acta de sesion firmada de cada sesién
del Comité Técnico, asi como los demas documentos presentados al Comité Técnico
en dicha sesion.

(f) Asistencia a las Sesiones. Las sesiones del Comité Técnico podran ser
celebradas por teléfono, video conferencia o cualquier otro medio que permita la
comunicacion entre sus miembros en tiempo real y dichas comunicaciones podran ser
grabadas. En cualquier caso, el Secretario de la sesion registrara, en el acta de la
sesion, la asistencia de los miembros del Comité Técnico (o sus respectivos suplentes)
para verificar que el quérum requerido haya sido alcanzado.

(g) Resoluciones Unanimes. No obstante las disposiciones anteriores, una
resolucion del Comité Técnico adoptada fuera de una sesion del Comité Técnico
mediante el consentimiento unanime de todos los miembros del Comité Técnico (o sus
respectivos suplentes) con derecho a votar sobre dicha resolucion, siempre que sea
confirmada por escrito, tendra la misma validez que si dicha resolucion hubiera sido
validamente adoptada en una sesion del Comité Técnico.

(h) Otros Representantes. Cada uno del Fiduciario, el Administrador y el
Representante Comun tendra derecho a nombrar a uno o mas representantes para que
asistan a cualquier sesién del Comité Técnico con voz, pero sin derecho a voto.
Ademas, el Comité Técnico podra invitar a otras Personas a las sesiones del Comité
Técnico como observadores con voz, pero sin voto.

(i) Disidencia de Miembros Independientes. En caso de que la mayoria de los
Miembros Independientes haya votado en contra de una resolucién que haya sido
validamente adoptada por el Comité Técnico, dicha circunstancia debera ser revelada al
publico inversionista a través de la BMV y Emisnet.

(j) Sustitucion y Muerte. Los miembros del Comité Técnico solo podran ser
sustituidos en su ausencia por sus respectivos suplentes; en el entendido, que la
muerte, incapacidad o renuncia de un miembro del Comité Técnico debera resultar en
la terminacion automatica de su cargo y su suplente, si lo hay, lo sustituird como
miembro propietario hasta que la Persona que haya designado a dicho miembro
designe a un nuevo miembro propietario y su suplente o ratifique el nombramiento del
miembro suplente como miembro propietario o como suplente, segun sea el caso.
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(k) Notificaciones al Fiduciario. Todas las instrucciones y notificaciones que el
Comité Técnico proporcione al Fiduciario, incluyendo sus resoluciones, deberan
efectuarse por escrito y deberan estar firmadas por aquellos miembros que hayan
fungido como presidente y secretario en la sesién del Comité Técnico que corresponda
y, el Comité Técnico, a través del presidente o secretario, deberan entregar copia al
Representante Comun de dichas instrucciones y notificaciones.

Clausula 5.8 Comité de Auditoria. EI Comité Técnico nombrara a 3 (tres)
Miembros Independientes para que formen un comité de auditoria (el “Comité de
Auditoria”). Los requisitos de las sesiones y demas reglas procedimentales del Comité
de Auditoria seran determinadas por el Comité Técnico. EI Comité de Auditoria tendra
las siguientes facultades:

(a) discutir y, en su caso, aprobar la designacion, remocion y/o sustituciéon del
Auditor Externo; en el entendido, que el Auditor Externo inicial sera KPMG Cardenas
Dosal, S.C., y en el entendido, ademas, que cualquier Auditor Externo sustituto sera un
despacho de contadores publicos reconocido internacionalmente independiente del
Administrador y del Fiduciario;

(b) evaluar el desempeno del Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y
documentos preparados por el Auditor Externo y celebrar por lo menos una sesién por
cada Ejercicio Fiscal con dicho Auditor Externo;

(c) discutir los estados financieros del Fideicomiso preparados de conformidad
con la Clausula 14.2 con las Personas que prepararon dichos estados financieros y, en
caso de ser aplicable, recomendar al Comité Técnico que los estados financieros
anuales auditados del Fideicomiso sean presentados a la Asamblea de Tendedores
para su aprobacion;

(d) solicitar del Administrador, del Fiduciario o de cualesquier otras Personas
con responsabilidades en relacion con el Patrimonio del Fideicomiso, cualesquier
reportes relacionados con la preparacion de los estados financieros del Fideicomiso;

(e) investigar cualesquier posibles violaciones de los lineamientos, politicas,
controles internos o practicas de auditoria del Fideicomiso;

(f) recibir cualquier comentario o queja de los Tenedores, acreedores, miembros
del Comité Técnico o cualesquier otros terceros interesados en relaciéon con los
lineamientos, politicas, controles internos o practicas de auditoria del Fideicomiso;

(g) reunirse, segun se considere apropiado, con los funcionarios
correspondientes del Administrador, el Representante Comun y el Fiduciario;

(h) discutir y, en su caso, recomendar la aprobacion de las politicas contables
aplicables al Fideicomiso, o cualesquier cambios a las mismas, al Comité Técnico;

(i) expresar su opinion al Comité Técnico sobre Operaciones con Personas
Relacionadas que estén siendo consideradas por el Comité Técnico;
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(j) cumplir con sus obligaciones de conformidad con lo establecido en la CUAE;

(k) recomendar que el Comité Técnico requiera del Administrador y/o el
Fiduciario cualquier informacion que pueda ser requerida por el Comité Técnico para
cumplir con sus obligaciones de conformidad con este Contrato.

Clausula 5.9. Comité de Endeudamiento. EI Comité Técnico designara al menos a 3
(tres) miembros para formar un comité de endeudamiento (el “Comité de
Endeudamiento”), cuya mayoria deberan ser Miembros Independientes. Los requisitos
de las sesiones y demas reglas procedimentales del Comité de Endeudamiento seran
determinados por el Comité Técnico. El Comité de Endeudamiento tendra las siguientes
facultades:

(a) vigilar que se establezcan los mecanismos y controles para verificar que cualquier
Endeudamiento que el Fideicomiso asuma con cargo al Patrimonio del Fideicomiso se
apegue a lo previsto en la normatividad aplicable y la Circular Unica de Emisoras; e

(b) informar oportunamente el ejercicio de su facultad al Comité Técnico, asi como de
cualquier incumplimiento a lo establecido en la normatividad aplicable.

Clausula 5.10 Comité de Etica y Gobierno Corporativo. EI Comité Técnico
nombrara a 3 (tres) Miembros Independientes para que formen un comité de ética y
gobierno corporativo (el “Comité de Etica y Gobierno Corporativo”). Los requisitos de
las sesiones, demas reglas procedimentales y las facultades del Comité de Etica y
Gobierno Corporativo seran determinados por el Comité Técnico de tiempo en tiempo.

SECCION VI ,
EL REPRESENTANTE COMUN

Clausula 6.1. Aceptacion del Nombramiento. El Representante Comun acepta su
designacion como representante comun de los Tenedores en virtud de la celebracién
de este Contrato y de cada Titulo, y en este acto acuerda actuar de conformidad con
los términos y condiciones del presente Contrato.

Clausula 6.2. Derechos y Obligaciones del Representante Comun. (a) El
Representante Comun tendra las obligaciones, derechos y facultades previstos en la
LMV y LGTOC (incluyendo, sin limitacion, aquellos incluidos en el Articulo 68 de la
LMV), en el Titulo y en este Contrato. En cualquier circunstancia no prevista en el
Titulo, en el presente Contrato, o en la LMV y/o en la LGTOC, el Representante Comun
actuard de conformidad con las instrucciones de la Asamblea de Tenedores. El
Representante Comun representa a los Tenedores en su conjunto y no a cualquiera de
ellos individualmente. Los derechos y obligaciones del Representante Comun incluyen,
pero no se limitan a, lo siguiente:

(i) suscribir el Titulo, habiendo verificado que cumpla con todas las
disposiciones legales relacionadas con el mismo;
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(i) verificar la constitucion del Fideicomiso;

(iii) verificar el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso, en
base a la informacion que le sea proporcionada para tales efectos;

(iv) verificar a través de la informacion que se le hubiere
proporcionado para tales fines, el cumplimiento del Fiduciario y del
Administrador con sus respectivas obligaciones conforme al presente Contrato,
el Titulo y el Contrato de Administracion (excepto de las obligaciones de indole
contable, fiscal, laboral y administrativa que no incidan directamente en las
Distribuciones u otros pagos bajo los CBFls); y en su caso, notificar a los
Tenedores de cualquier incumplimiento de dichas obligaciones e iniciar
cualquier accion en contra del Fiduciario o instruir al Fiduciario que se inicie
cualquier accién en contra del Administrador conforme a las instrucciones de la
Asamblea de Tenedores (incluyendo, sin limitar, la contratacion de un despacho
legal y el otorgamiento de los poderes respectivos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso);

(V) convocar y presidir las Asambleas de Tenedores cuando la
legislacion aplicable o los términos del Titulo y/o del presente Contrato asi lo
requieran, o cuando lo considere necesario o deseable para obtener
confirmaciones de los Tenedores con respecto a la toma de cualquier decision,
y la realizacion de cualesquier asuntos que deban ser resueltos por una
Asamblea de Tenedores, asi como ejecutar las resoluciones de dichas
Asambleas de Tenedores, en la medida que le corresponda;

(vi) llevar a cabo todos los actos necesarios o convenientes con el fin
de cumplir con cualquier resolucion adoptada por la Asamblea de Tenedores;

(vii)  en representacion de los Tenedores, celebrar de tiempo en
tiempo documentos y contratos con el Fiduciario en relaciéon con el presente
Contrato y/o los CBFls;

(viii)  ejercer todos los actos necesarios o convenientes a efecto de
salvaguardar los derechos de los Tenedores en su conjunto;

(ix) actuar como intermediario entre el Fiduciario y los Tenedores con
respecto al pago a los Tenedores de cualquier cantidad pagadera en relacion
con los CBFls y con respecto a cualesquiera otros asuntos requeridos;

(x) ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones establecidas
en el Titulo respectivo, en el presente Contrato y en los demas documentos de
los que sea parte;

(xi) solicitar del Fiduciario y/o del Administrador toda la informacion y
documentacion en su posesion en relacién con los Activos Inmobiliarios en los
que haya invertido el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion, los
Fideicomisos de Inversion y cualesquiera otra que sea necesaria para el
cumplimiento por parte del Representante Comun de sus obligaciones de
conformidad con este Contrato y los CBFls, en el entendido, que el Fiduciario y
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el Administrador proporcionaran la informacion y documentacion relacionada
con los Activos Inmobiliarios en los que haya invertido el Fideicomiso o
cualquier Fideicomiso de Inversién, los Fideicomisos de Inversion, el presente
Contrato y con los CBFls segun les sea requerida por el Representante Comun
para los fines anteriores;

(xii)  proporcionar, cuando sea requerido, a cualquier Tenedor (a
expensas de dicho Tenedor) copias de los reportes que le hayan sido
entregados al Representante Comun por el Fiduciario y/o el Administrador; y

(xiii) en general, llevar a cabo todos los actos y cumplir con las
obligaciones, y ejercer todas las facultades, del Representante Comun segun se
establezca en el Titulo, la LGTOC, la LMV, la regulacion aplicable emitida por la
CNBV y los sanos usos y practicas bursatiles de mercado aplicables.

(b) Obligaciones y facultades adicionales del Representante Comun.

(i)

(ii)

El Representante Comun debera verificar, a través de la informacion que se le
hubiere proporcionado para tales fines, el cumplimiento en tiempo y forma de
las obligaciones establecidas en el presente Contrato, el Titulo y el Contrato de
Administracion, por parte del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador,
y demas partes de los documentos referidos (excepto de las obligaciones de
indole contable, fiscal, laboral y administrativa de las partes de dichos
documentos previstas en los mismos que no tengan injerencia directa en la
realizacioén de Distribuciones o de cualquier otro pago que deba ser realizado a
los Tenedores conforme a los CBFls), asi como el estado que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso.

Para efecto de cumplir con lo anterior, el Representante Comun tendra el
derecho de solicitar al Fiduciario, al Fideicomitente, al Administrador y a las
demas partes de los documentos referidos, asi como a las personas que les
presten servicios relacionados con los CBFIs o con el Patrimonio del
Fideicomiso, incluyendo sin limitar, al Auditor Externo, la informacion y
documentacién que razonablemente considere necesaria para verificar el
cumplimiento de las obligaciones a que se refiere el parrafo anterior. En ese
sentido, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Administrador, el Auditor Externo y
dichos prestadores de servicios deberan proporcionar y/o causar que le sea
proporcionada al Representante Comun dicha informacion y documentacion en
los plazos y periodicidad que el Representante Comun razonablemente les
requiera, incluyendo, sin limitar, la situacion financiera del Patrimonio del
Fideicomiso, el estado que guardan las Inversiones y otras operaciones
efectuadas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, corridas financieras,
determinacion de coberturas, asi como cualquier otras informacién econdémica,
contable, financiera, legal y administrativa que precise, la cual estara sujeta a
las obligaciones de confidencialidad establecidas en la Clausula 17.5 del
presente Contrato, en el entendido, sin embargo, que el Representante Comun
podra hacer dicha informacién del conocimiento de los Tenedores sin incurrir
en un incumplimiento por tal motivo a dichas obligaciones de confidencialidad,
y dichos Tenedores estaran sujetos a la obligacion de confidencialidad
establecida en la Clausula 17.5 del presente Contrato. El Fiduciario tendra la
obligacion de requerir al Auditor Externo, Valuador Independiente, asesores
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(iif)

(iv)

(v)

(vi)

legales o terceros que proporcionen al Representante Comun la informacién
que este razonablemente le requiera y en los plazos razonablemente
establecidos, en el entendido, que el Fiduciario no sera responsable si el
Auditor Externo, el Valuador Independiente, los asesores legales o los
terceros, una vez requeridos por el Fiduciario, incumplen con su obligacion de
entregar al Representante Comun la informacion solicitada. ElI Representante
Comun asumira que la informacién presentada por las partes y/o por los
terceros senalados, es exacta y veraz, por lo que podra confiar en ella para sus
funciones de revision

El Representante Comun podra realizar visitas o revisiones a las personas
sefaladas en el parrafo anterior, una vez al afo y en cualquier otro momento
que lo considere necesario, mediante notificacion entregada por escrito con por
lo menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se desee
llevar a cabo la visita o revision respectiva salvo que se trate de casos
urgentes a juicio del Representante Comun, en cuyo caso bastara que la
notificacion sea dada con al menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion.

En caso que el Representante Comun no reciba la informacion solicitada en los
tiempos sefialados o que tenga conocimiento de cualquier otro incumplimiento
de las obligaciones establecidas en el presente Contrato, el Titulo, y el
Contrato de Administracion a cargo de las partes de los mismos, estara
obligado a solicitar al Fiduciario, mediante notificacion por escrito, haga del
conocimiento del publico inversionista inmediatamente a través de la
publicacion de un “evento relevante”, dicho incumplimiento, sin que tal
revelacion se considere un incumplimiento de obligacion de confidencialidad
alguna y sin perjuicio de la facultad del Representante Comun de hacerlo del
conocimiento de los Tenedores en términos de los Documentos de la
Operacion; en el entendido que en caso de que el Fiduciario no lleve a cabo la
publicacion del “evento relevante” respectivo dentro de los 2 (dos) Dias Habiles
siguientes a la notificacion que realice el Representante Comun, éste tendra la
obligacion de llevar a cabo la publicacion de dicho “evento relevante”
inmediatamente.

El Representante Comun debera rendir cuentas del desempefio de sus
funciones, cuando la Asamblea de Tenedores lo solicite o al momento de
concluir su encargo.

A efecto de estar en posibilidad de cumplir con todo lo anterior, el
Representante Comun podra solicitar a la Asamblea de Tenedores, o esta
ultima podra requerir que se contrate, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
a cualquier tercero especialista en la materia de que se trate, que considere
conveniente y/o necesario para que le auxilien en el cumplimiento de las
obligaciones de verificacion del Representante Comun referidas en los parrafos
anteriores o establecidas en la Ley Aplicable. En dicho caso, el Representante
Comun estara sujeto a las responsabilidades que establezca la propia
Asamblea de Tenedores al respecto, y en consecuencia, podra confiar, actuar
y/o abstenerse de actuar con base en las determinaciones que lleven a cabo
dichos especialistas, segun lo determine la Asamblea de Tenedores; en el
entendido, que si la Asamblea de Tenedores no aprueba dicha contratacién, el
Representante Comun no podra llevarla a cabo y unicamente sera responsable
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de las actividades que le son directamente imputables establecidas en el
presente Contrato y en la Ley Aplicable. Asimismo, sin perjuicio de las demas
obligaciones del Fiduciario referidas en los parrafos anteriores, éste debera,
previa autorizacion de la Asamblea de Tenedores, contratar con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y/o proporcionar al Representante Comun, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los recursos necesarios para realizar las
contrataciones de los terceros que asistan a dicho Representante Comun en el
cumplimiento de sus obligaciones, segun le sea instruido por el Representante
Comun, en un plazo que no debera exceder de 5 (cinco) Dias Habiles contados
a partir de que le sea dada dicha instruccién; en el entendido, que si la
Asamblea de Tenedores autoriza la contratacién de dichos terceros pero no
existen los recursos suficientes para tales efectos en el Patrimonio del
Fideicomiso, se estara a lo dispuesto por el articulo 281 del Cddigo de
Comercio asi como a lo establecido en el articulo 2577 del Cédigo Civil de la
Ciudad de Meéxico y sus correlativos en los Cdédigos Civiles de los demas
estados de México y en el Cadigo Civil Federal, en relacion con su caracter de
mandatario en términos del articulo 217 de la LGTOC, en el entendido,
ademas, que el Representante Comun no estara obligado a anticipar las
cantidades necesarias para la contrataciéon de dichos terceros especialistas y
no sera responsable bajo ninguna circunstancia del retraso de su contratacion
y/o por falta de recursos en el Patrimonio del Fideicomiso de llevar a cabo
dicha contratacion y/o porque no le sean proporcionados, en su caso, por los
Tenedores de los CBFls.

(c) Personal del Representante Comun. Atendiendo a la naturaleza de los
CBFls, que no conllevan una obligacion a cargo del Fiduciario de pagar una suma de
dinero por concepto de principal y/o intereses, ni el Representante Comun, ni cualquier
funcionario, consejero, apoderado, empleado, filial o agente (el “Personal”) de éste,
seran responsables de las decisiones de inversion, del cumplimiento del plan de
negocios, ni del resultado de las Inversiones y/o de las demas operaciones efectuadas
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso o la adecuacion de dicho resultado a los
rendimientos esperados y tampoco debera revisar ni vigilar la viabilidad juridica,
financiera y econémica de las Inversiones y demas operaciones ni la obtencion de
autorizaciones y cumplimiento de requisitos legales y de otro tipo que conlleve cada
Inversién u operacion, en el entendido, que el Representante Comun estara facultado
para solicitar razonablemente al Administrador, al Fiduciario y a las demas partes de los
documentos referidos, y estos estaran obligados a proporcionar, informacion relativa a
estos temas.

De igual manera no sera responsabilidad del Representante Comun ni del
Personal de éste, vigilar o supervisar el cumplimiento de los servicios contratados del
Valuador Independiente, Auditor Externo, o de cualquier otro tercero, ni el cumplimiento
de las obligaciones pactadas en los contratos firmados con las contrapartes en las
Inversiones y demas operaciones, ni de sus términos y funcionamiento, ni la debida
instalacion o funcionamiento del Comité Técnico, y las obligaciones de sus miembros, o
cualquier otro érgano distinto a la Asamblea de Tenedores.

(d) Todos y cada uno de los actos que lleve a cabo el Representante Comun en
representacion o por cuenta de los Tenedores de conformidad con los términos
establecidos en este Contrato, el Titulo respectivo y los demas documentos de los que
sea parte o la legislacion aplicable, seran obligatorios para los Tenedores y se
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consideraran como aceptados por los mismos.

(e) El Representante Comun podra ser destituido por una resolucion
adoptada en una Asamblea Extraordinaria que cumpla con los requisitos del Articulo
220 de la LGTOC; en el entendido, que dicha destitucion soélo tendra efectos a partir de
la fecha en que un representante comun sustituto haya sido designado, y el
representante comun sustituto haya aceptado y tomado posesién de su cargo.

(f) Cualquier institucion que actue como representante comun conforme al
presente Contrato podra renunciar como representante comun de los Tenedores en los
casos especificados en, y de conformidad con, las disposiciones del Articulo 216 de la
LGTOC. El Representante Comun debera proporcionar al Administrador y al Fiduciario
con no menos de 60 (sesenta) dias de anticipacion un aviso por escrito de dicha
renuncia, y en cualquier caso dicha renuncia no entrara en vigor hasta que el
representante comun sustituto haya sido nombrado por la Asamblea de Tenedores y
dicho representante comun sustituto haya aceptado su nombramiento y tomado
posesion del cargo, lo cual debera ocurrir dentro del plazo de 60 dias naturales
sefalado.

(9) Las obligaciones del Representante Comun cesaran cuando se hayan
cubierto a los Tenedores todas las cantidades que tengan derecho a recibir conforme a
los CBFls.

(h) El Representante Comun no estara obligado a pagar cualquier gasto o
cualquier cantidad con sus propios fondos a fin de ejercer cualquier facultad o llevar a
cabo cualesquiera acciones y deberes que tenga permitido o que le sea requerido
desarrollar.

(i) El Representante Comun no es parte del Comité Técnico y no tiene
derecho a nombrar un miembro del Comité Técnico, pero tendra derecho a asistir a las
sesiones del Comité Técnico con voz, pero sin derecho a voto. En consecuencia, el
Representante Comun no tendra ninguna responsabilidad con respecto a las
resoluciones adoptadas por el Comité Técnico.

0)] Como contraprestacion por sus servicios bajo el presente Contrato, el
Representante Comun tendra derecho a recibir los honorarios (incluyendo el IVA) que
acuerde por escrito con el Administrador de tiempo en tiempo. Los honorarios del
Representante Comun constituiran Gastos de Emisién o Gastos del Fideicomiso, segun
sea el caso.

(k) Todos los gastos de las publicaciones en diarios que realice el
Representante Comun en relaciéon con las Asambleas de Tenedores siempre que sean
razonables y estén documentados se consideraran como Gastos del Fideicomiso; en el
entendido, que dichos gastos seran pagados con el Patrimonio del Fideicomiso, lo cual
debera ocurrir tan pronto como sea posible, pero en todo caso dentro de un plazo de 30
dias naturales.

SECCION Vi
EL ADMINISTRADOR
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Clausula 7.1. Contrato de Administracién. De conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Comité Técnico, el Fiduciario por medio del presente nombra al
Administrador como administrador del Fideicomiso, con las responsabilidades y
obligaciones y bajo los términos y condiciones establecidos en el presente Contrato y
en el contrato de administracion que de-manerasimulidnea—conlta—celebracidon-de-este
Centrato—sefirmacelebre el Fiduciario en los términos del-fermato-que se-adjunta—al

presente—Contrato—como—Anexo—D”le sefale el Fideicomitente (el “Contrato de

Administracién”) con las caracteristicas principales que se describen a continuacion:

(a) el Contrato de Administracion tendra una vigencia equivalente a la
duracioén del Fideicomiso.

(b) el Fiduciario pagara al Administrador, aquellas cantidades que el
Administrador le indique de manera mensual dentro de los términos previstos en el
Contrato de Administracion y siempre y cuando dichas cantidades no excedan, en mas
del 20%, aquellas cantidades presupuestadas en el presupuesto anual del
Administrador aprobado por el Comité Técnico en los términos del presente Contrato,
en el entendido que de excederse en un monto superior, el Administrador debera de
someter dichos gastos adicionales al Comité de Etica y Gobierno Corporativo para su
revision y su aprobacion por parte del Comité Técnico.

(©) Sin_perjuicio de su facultad de contratar a terceros prestadores de
servicios, el Administrador debera de cumplir con sus obligaciones establecidas en el
Contrato de Administracion relacionadas con la administracion del Fideicomiso y de los
Activos Inmobiliarios, principalmente con su propio personal.

SECCION VIII
EL FIDUCIARIO

Clausula 8.1 Facultades del Fiduciario. (a) El Fiduciario tendra todas las
facultades y poderes que sean necesarios para cumplir con los Fines del Fideicomiso,
debiendo responder civiimente por los dafios y perjuicios que se causen por el
incumplimiento de las obligaciones pactadas en el presente Contrato, de conformidad
con los términos del Articulo 391 de la LGTOC; en el entendido, que el Fiduciario
debera actuar en todo momento de conformidad con los términos del presente Contrato
y de conformidad con las instrucciones de aquellas Personas autorizadas para dar
dichas instrucciones de conformidad con el presente Contrato, como un buen pater
familias, y debera verificar, a través de la informacion proporcionada de conformidad
con la presente Seccion VI, el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso. En la
medida en la que una situacion especifica no esté cubierta por las disposiciones de este
Contrato, el Fiduciario podra actuar conforme a las instrucciones del Administrador.

(b) El Fiduciario debera cumplir con sus obligaciones conforme a la CUAE,
precisamente en los términos previstos en dichas disposiciones.

Clausula 8.2 Limites de Responsabilidad.(a) El Fiduciario no sera responsable ni
asume obligacion o responsabilidad alguna excepto por (x) la responsabilidad derivada
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de cualquier incumplimiento de cualquier ley o normatividad aplicable, (y) la
responsabilidad derivada de cualquier incumplimiento bajo el presente Contrato, y (z) la
responsabilidad de negligencia, mala fe o dolo segun sea determinado por una
sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente. El Fiduciario no sera
responsable de:

(i) actos u omisiones del Fiduciario que sean consistentes con los términos
del presente Contrato, que se lleven a cabo por el Fiduciario para cumplir los Fines del
Fideicomisos o que se lleven a cabo en cumplimiento de las instrucciones de aquellas
Personas autorizadas para dar dichas instrucciones de conformidad con este Contrato
(incluyendo al Representante Comun y al Administrador);

(i) actos u omisiones de las demas partes del presente Contrato (incluyendo
al Representante Comun y al Administrador), o de terceros o autoridades que puedan
impedir o dificultar el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

(iii) cualquier demora o incumplimiento en el pago que sea resultado de una
insuficiencia de fondos en el Patrimonio del Fideicomiso o del incumplimiento de este
Contrato por el Representante Comun; o

(iv) cualquier declaracion hecha en el presente Contrato por las demas
partes del mismo o en cualquier documento relacionado con el presente Contrato.

(b) Salvo que se disponga lo contrario en el presente Contrato o en la
legislacion o normatividad aplicable, el Fiduciario no estara obligado a confirmar o
verificar la autenticidad de notificacién, reporte o certificado alguno que deba ser
entregado (por otra Persona distinta del Fiduciario) conforme al presente Contrato.

(c) Salvo que se disponga lo contrario en el presente Contrato o conforme a
la legislacién o normatividad aplicables, el Fiduciario no respondera con su propio
patrimonio por sus obligaciones conforme al presente Contrato.

Clausula 8.3 Defensa del Patrimonio del Fideicomiso. (a) Si el Fiduciario tiene
conocimiento de cualquier incumplimiento o violacion conforme a los términos del
presente Contrato, conforme a los CBFIs o si recibe una notificacién judicial,
administrativa o de cualquier otra naturaleza de una demanda o disputa en relacién con
el presente Contrato o con los CBFls o si por cualquier razén resultare necesario
defender el Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario notificara al Comité Técnico, al
Administrador y al Representante Comun de dicho evento o de la recepciéon de dicha
notificacion, dentro de 1 (un) Dia Habil siguiente a la fecha en que haya sido de su
conocimiento o de la fecha en la que haya recibido la notificacion correspondiente
(segun sea aplicable); en el entendido, que sujeto a las disposiciones de la Clausula
8.3, la entrega de dicha notificacion no liberara al Fiduciario de cualquier
responsabilidad.

(b) Cuando ocurra cualquiera de los casos descritos en la Clausula 8.3(a) o
en caso de que el Administrador asi lo solicite por escrito, el Fiduciario otorgara un
poder general o especial conforme a los términos o condiciones especificados por el
Administrador y a favor de los apoderados que el Administrador designe por escrito,
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bajo la responsabilidad del Administrador y sin responsabilidad para el Fiduciario, para
llevar a cabo la defensa del Patrimonio del Fideicomiso; en el entendido, que en su
defecto, el Representante Comun podra entregar dicha solicitud al Fiduciario. Todos los
honorarios y otros gastos que resulten de cualquier demanda o defensa seran pagados
del Patrimonio del Fideicomiso sin responsabilidad para el Fiduciario de conformidad
con, y sujeto a, las excepciones previstas en la Clausula 8.2(a).

(c) Una vez que ocurra cualquiera de los eventos descritos en la Clausula
8.3(a), el Administrador (y, en su defecto, el Representante Comun) nombrara o
designara a una Persona para defender el Patrimonio del Fideicomiso y/o para que
lleve a cabo los actos que sean apropiados. En caso de que el Administrador o el
Representante Comun no nombre o designe a una Persona para defender el
Patrimonio del Fideicomiso y/o lleve a cabo cualesquier otras acciones apropiadas en
los términos anteriores y sea probable que la falta de defensa o accion resulte en un
efecto adverso significativo 0, en caso de emergencia la falta de atencion inmediata
pudiere tener un efecto adverso significativo o que, en la opinién del Fiduciario, de otra
forma comprometa el Patrimonio del Fideicomiso; entonces, en ese caso, el Fiduciario,
sin responsabilidad, excepto en caso de negligencia, mala fe o dolo segun sea
determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente,
otorgara los poderes que se requieran para llevar a cabo dicha defensa o las acciones
necesarias, a la Persona o Personas que el Fiduciario considere apropiado a su sola
discrecion y dara las instrucciones necesarias o llevara a cabo cualquier otro acto que
considere apropiado para la defensa efectiva del Patrimonio del Fideicomiso, hasta el
momento en que el Administrador (o, en su defecto, el Representante Comun) designe
0 nombre y entregue las instrucciones por escrito que sean apropiadas en relacion con
dicha defensa o acciones.

(d) El Fiduciario no sera responsable por los actos de los apoderados que
designe conforme a los términos de la presente Clausula 8.3 o del pago de sus
honorarios o gastos excepto en los casos en que dichos honorarios o gastos resulten
de la negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario segun sea determinado por una
sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

(e) En caso de que dicha accién resulte en una sentencia o resoluciéon
judicial desfavorable al Fideicomiso o al Fiduciario, los costos y gastos documentados
seran pagados con cargo al Patrimonio del Fideicomiso; excepto en caso de
negligencia, mala fe o dolo del Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia
definitiva e inapelable de un tribunal competente. Esta disposicion se transcribira en los
poderes que el Fiduciario otorgue. El Fiduciario no sera responsable de dichos costos y
gastos, si el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dichos costos y
gastos.

() Salvo por los costos y gastos que resulten de la negligencia, mala fe o
dolo del Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de
un tribunal competente, el Fiduciario no estara obligado a realizar desembolso alguno o
a incurrir en gasto alguno con cargo a su propio patrimonio. Cualquier desembolso o
costo documentado que esté obligado a hacer en el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso seran pagados con el Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad para
el Fiduciario si el Patrimonio del Fideicomiso resulta insuficiente para cubrir dichos
costos y gastos; excepto en los casos en que sea resultado de la negligencia, mala fe o
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dolo del Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de
un tribunal competente.

(9) No obstante lo anterior, y salvo que en el presente Contrato se disponga
lo contrario, el Fiduciario, sus funcionarios, delegados fiduciarios, empleados y
apoderados:

(i) podran, de ser necesario conforme a los términos del presente
Contrato, consultar con cualquier asesor legal o fiscal o con cualquier otro experto que
determinen consultar a su discrecién; en el entendido, que en el caso de que dichos
asesores requieran licencias, autorizaciones o permisos gubernamentales para la
prestacion de los servicios requeridos, el Fiduciario debera cerciorarse, antes de
contratar a dichos asesores, de que los mismos hubieren obtenido dichas licencias,
autorizaciones o permisos y de que permanezcan en pleno vigor y efecto; en el
entendido, ademas, que cualesquier costos y gastos en relacién con los mismos
deberan ser pagados con el Patrimonio del Fideicomiso como parte de los Gastos del
Fideicomiso, y

(i) no seran responsable de determinar o investigar el cumplimiento
o0 desempeno de las demas partes del presente Contrato, con cualesquiera de sus
términos o condiciones o de cualquiera de las obligaciones asumidas por las demas
partes de conformidad con el presente Contrato.

(h) Las partes del presente Contrato notificaran al Fiduciario de cualquier
circunstancia de la que tengan conocimiento y que pudiere considerarse que afecta de
manera adversa y significativa el Patrimonio del Fideicomiso o al Fiduciario conforme al
presente Contrato, a mas tardar 10 (diez) Dias Habiles después de obtener
conocimiento de dicha circunstancia.

Clausula 8.4. Acceso. El Fiduciario conviene que, previa notificacion entregada
con antelacion suficiente, permitira a cualquier representante autorizado del
Administrador, del Comité Técnico o del Representante Comun, durante las horas de
negocio normales del Fiduciario, examinar y auditar los libros de contabilidad, registros,
reportes y otros documentos y material del Fiduciario en relacion con (a) el
cumplimiento por parte del Fiduciario de sus obligaciones conforme al presente
Contrato, (b) cualesquiera pagos de comisiones o gastos del Fiduciario en relacion con
dicho cumplimiento, y (c) cualquier demanda hecha por el Fiduciario conforme al
presente Contrato. Adicionalmente, el Fiduciario permitira a dichos representantes
autorizados sacar copias y extractos de cualquiera de dichos libros y registros, y discutir
dicha informacién con los directivos y empleados del Fiduciario. Cada uno del
Administrador, los miembros del Comité Técnico y el Representante Comun, segun sea
el caso, determinaran que tal divulgacién sea realizada de conformidad con sus
obligaciones conforme al presente Contrato. El Fiduciario mantendra los libros,
registros, reportes y demas documentos y materiales apropiados para el periodo
correspondiente, segun se requiera, conforme a la legislacion y normatividad aplicables.

Clausula 8.5. Informacion de Terceros. El Fiduciario no sera responsable por la
veracidad y calidad de la informacién proporcionada al Fiduciario por el Fideicomitente,
el Administrador, el Representante Comun, los Tenedores o cualquier tercero. En caso
de que el Fiduciario le proporcione informacion preparada por el Fideicomitente a
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cualquier Persona o cualquier agente de la misma, no sera responsable por la
veracidad de dicha informacién. Si la informacién proporcionada al Fiduciario es
inconsistente con la informacién que el Fiduciario tiene en su posesioén, el Fiduciario
notificara a las partes de dicho evento.

Clausula 8.6. Libros y Regqistros. El Fiduciario estara obligado a mantener los
libros y registros que sean requeridos conforme a la legislacion y normatividad
aplicables. El Fiduciario podra, adicionalmente, mantener los registros e informacién
adicionales que sean requeridos conforme al presente Contrato, ya sea directamente o
a través del Administrador.

(b) El Fiduciario debera verificar todas las cantidades e informacién presentada
por el Fideicomitente o el Administrador en relacion con los reportes y distribuciones de
efectivo a los Tenedores, y en caso de detectar un error evidente o inconsistencia en la
informacion presentada debera notificarlo inmediatamente a estos con la finalidad de
que dicha informacién y/o montos sean revisados y, en su caso, corregidos por la parte
responsable. Asimismo, el Fiduciario podra solicitar toda la informacién que considere
necesaria para validar los reportes y/o calculos de distribuciones en efectivo a los
Tenedores.

Clausula 8.7. Informacién a la BMV.(a) El Fiduciario le proporcionara a la BMV, a
través de la Persona que designe por escrito, la informacion a que se hace referencia
en la Regla 4.033.00, 4.033.07, 4.033.09 y demas aplicables del Reglamento Interior de
la BMV, asi como su consentimiento de tal manera que en caso de incumplir con dicha
obligacion, se impongan medidas disciplinarias y correctivas a traves de los 6rganos y
procedimientos disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero de dicho
Reglamento Interior de la BMV. La informacién a la que se refiere la presente Clausula
8.7 debera reflejar la informacion del Fideicomiso de manera consolidada con los
Fideicomisos de Inversién de conformidad con lo establecido en la Circular Unica de
Emisoras cuando asi lo permitan las normas contables aplicables, incluyendo IFRS.

(b) El Representante Comun y el Comité Técnico tendran facultades para
supervisar el cumplimiento del Fiduciario con las obligaciones establecidas en esta
Clausula 8.7.

Clausula 8.8. Renuncia del Fiduciario. Sujeto a lo previsto en las Clausulas 8.10
y 8.11, el Fiduciario podra renunciar como fiduciario del Fideicomiso mediante
notificacion por escrito entregada al Administrador y al Representante Comun al menos
60 (sesenta) dias naturales antes de la fecha efectiva de dicha renuncia, y solo en los
casos establecidos en el Articulo 391 de la LGTOC. Inmediatamente después de que la
notificacion de renuncia del Fiduciario sea recibida por el Administrador y el
Representante Comun, el Administrador designara a un Fiduciario sustituto; en el
entendido, que el Fiduciario que renuncia no dejara de ser el Fiduciario conforme a este
Contrato hasta que el Fiduciario sustituto celebre el reconocimiento a que se hace
referencia en la Clausula 8.11(b).
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Clausula 8.9. Remocion del Fiduciario. De conformidad con lo previsto en la
Clausula 8.10 siguiente, el Fiduciario podra ser removido con o sin causa por medio de
una notificacién por escrito entregada al Fiduciario con por lo menos 60 (sesenta) dias
naturales de anticipacion a la fecha efectiva de dicha remocion (i) por el Administrador
con el consentimiento de la Asamblea Ordinaria o (ii) por la Asamblea Ordinaria
mediante una notificacion al Administrador. EI Administrador o la Asamblea Ordinaria
designaran a un Fiduciario sustituto, el cual debera ser aceptable para el Administrador
(si la Asamblea Ordinaria entreg6 dicha notificacion) o la Asamblea Ordinaria (si el
Administrador entregd dicha notificacion). El Fiduciario no dejara de ser el Fiduciario
conforme a este Contrato hasta que el Fiduciario sustituto celebre el documento de
reconocimiento a que se hace referencia en la Clausula 8.11(b).

Clausula 8.10. Obligaciones del Fiduciario a la Terminacion.(a) En caso de que
el Fiduciario deje de actuar como fiduciario del Fideicomiso debido a la terminacion
anticipada de sus obligaciones de conformidad con la Clausula 8.8 o 8.9, el Fiduciario
preparara los reportes y cuentas relacionadas con el Patrimonio del Fideicomiso, los
cuales seran entregados en la fecha en que surta efectos dicha terminacién, junto con
los libros, registros y cualquier otro documento relacionado con el Fideicomiso. En la
medida en que dichos reportes y cuentas deban ser entregados en forma periddica
conforme al presente Contrato, el Fiduciario Unicamente estara obligado a proporcionar
dichos reportes y cuentas a partir de la fecha del reporte o cuentas que hayan sido
entregados mas recientemente. El Administrador y el Representante Comun tendran un
plazo de 30 (treinta) dias naturales para revisar y, en su caso, proporcionar comentarios
o solicitar aclaraciones respecto de dichos reportes y cuentas. Si cualesquiera de
dichos comentarios o aclaraciones son solicitados, el Fiduciario atendera dichos
comentarios o solicitudes de aclaraciéon y, de ser el caso, modificara y volvera a
entregar dichos reportes y cuentas. En caso de que el Administrador y el Representante
Comun no proporcionen comentarios o soliciten aclaraciones dentro de dicho plazo de
30 (treinta) dias naturales, los reportes y cuentas se entenderan como aceptados por el
Administrador y el Representante Comun, y el Fiduciario quedara libre de cualquier
responsabilidad en relacién con dichos reportes y cuentas.

(b) El Fiduciario continuara en su encargo como fiduciario del Fideicomiso
conforme a este Contrato hasta que sea designado un Fiduciario sustituto y todas las
Cuentas del Fideicomiso y todos los montos que se encuentren en dichas Cuentas del
Fideicomiso hayan sido transferidos al Fiduciario sustituto, y dicho Fiduciario sustituto
haya aceptado su designacién y haya asumido su cargo de conformidad con la
Clausula 8.11(b). Hasta que el Fiduciario sustituto haya asumido su cargo y recibido
todos los activos del Fideicomiso en posesion del Fiduciario, el Fiduciario debera
continuar actuando como fiduciario del Fideicomiso y debera seguir cumpliendo todas
sus obligaciones de conformidad con este Contrato (incluyendo, sin limitar, sus
obligaciones de reportar y la administracion de las Cuentas del Fideicomiso).

(c) El Fiduciario se obliga a llevar a cabo todos los actos y a celebrar todos

los documentos que sean necesarios o deseables para facilitar la sustitucion del
Fiduciario y segun le sea solicitado por el Administrador y el Representante Comun. El
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Fiduciario entregara al Fiduciario sustituto, cualesquiera libros y registros que el
Fiduciario mantenga conforme al presente Contrato.

Clausula 8.11 Fiduciario Sustituto.(a) Cualquier Fiduciario sustituto sera una
institucion de crédito mexicana.

(b) El Fiduciario sustituto entregara por escrito la aceptacion de su
designacion como Fiduciario de este Fideicomiso al Fiduciario que haya renunciado o
que esté siendo destituido, al Representante Comun y al Administrador mediante la
celebracién de un convenio de sustitucion fiduciaria, que se celebrara para dichos
efectos en términos y condiciones que sean aceptables para el Administrador y el
Representante Comun. Inmediatamente después de la celebracion de dicho convenio,
el Fiduciario que haya renunciado o que esté siendo destituido transferira todos los
activos que detente en su caracter de Fiduciario al Fiduciario sustituto y sélo en dicho
momento surtira efectos la renuncia o destitucion del Fiduciario y el Fiduciario sustituto
asumira todos los derechos, facultades y obligaciones del Fiduciario conforme al
presente Contrato.

(c) Dicho Fiduciario sustituto tendra, una vez que su nombramiento surta
efectos, los mismos derechos y obligaciones que el Fiduciario que haya renunciado o
haya sido removido y sera considerado como el “Fiduciario” para todos los efectos del
presente Contrato.

Clausula 8.12. Honorarios del Fiduciario. Como contraprestacion por sus
servicios bajo el presente Contrato, el Fiduciario tendra derecho a recibir los honorarios
(incluyendo el IVA) que acuerde por escrito con el Administrador de tiempo en tiempo.
Los honorarios del Fiduciario constituiran Gastos de Emision o Gastos del Fideicomiso,
segun sea el caso.

En caso de que en un plazo mayor a 30 (treinta) dias naturales, contados a
partir de la fecha en que el Fiduciario emita la factura correspondiente, el Fiduciario no
haya recibido las cantidades correspondientes a sus honorarios, el Fiduciario estara
facultado a cargar sus honorarios con recursos disponibles en el Patrimonio del
Fideicomiso.

SECCION IX
INVERSIONES

Clausula 9.1. Objetivo de Inversion. El Fideicomiso realizara inversiones,
directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través de
Fideicomisos de Inversion), en la adquisicion o construccién de bienes inmuebles en
México que se destinen al arrendamiento, la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar financiamiento para
esos fines con una garantia de los bienes arrendados de conformidad con los Articulos
187y 188 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables, con un enfoque
principal en los sectores industrial, comercial y de oficinas del mercado de bienes raices
en Meéxico; en el entendido, que el Fideicomiso también podra realizar inversiones,
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directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacién, a través de
Fideicomisos de Inversion), en terrenos no desarrollados para construccion.

Clausula 9.2. Restricciones de Inversién. El Fideicomiso no podra realizar
inversiones, directamente o a través de fideicomisos, en Activos Inmobiliarios que
tengan uso de suelo residencial (las “Restricciones de Inversién”); en el entendido, que
de conformidad con el inciso (i) de la Clausula 4.4, la Asamblea de Tenedores podra
aprobar cualesquier cambios a las Restricciones de Inversion y cualquier inversion que
no cumpla con las Restricciones de Inversion. Asimismo, en caso de que el Fideicomiso
adquiera, directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través
de Fideicomisos de Inversion), Activos Inmobiliarios en zonas restringidas, el Fiduciario
debera solicitar la autorizacion de la Autoridad Gubernamental competente que se
requiera conforme a lo previsto en el articulo 11 de la Ley de Inversion Extranjera.

Clausula 9.3. Fideicomisos de Inversion. Todas las actividades y operaciones
que el Fideicomiso realice indirectamente a través de Fideicomisos de Inversion estaran
sujetas a los términos establecidos en el presente Contrato incluyendo, sin limitacién, a
la aprobacion previa del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores segun resulte
aplicable. En virtud de lo anterior, en general las decisiones de los Fideicomisos de
Inversién incluyendo, sin limitacion, la enajenacion y adquisicion de Activos
Inmobiliarios, operaciones con conflicto de interés, y las demas relacionadas con las
facultades de la Asamblea de Tenedores o del Comité Técnico establecidas en el
presente Contrato, se tomaran desde el presente Fideicomiso y sus respectivos
érganos de gobierno.

SECCION X
RESTRICCIONES DE APALANCAMIENTO

Clausula 10.1. Restricciones de Apalancamiento. (a) El Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversién podran incurrir o asumir Endeudamiento respecto de cualquier
Persona en cualquier momento y por cualquier motivo, sujeto a lo que se establece en
la presente Clausula 10.1 incisos (b) y (c). No obstante lo anterior, en caso de que (i)
cualquier Endeudamiento incurrido o asumido por el Fideicomiso o cualquier
Fideicomiso de Inversion conforme a la presente Clausula 10.1 represente el 5% (cinco
por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, que haya sido celebrado como parte de operaciones simultaneas o
sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la
primera operacion y que pueda considerarse como una sola operacion, dicho
Endeudamiento debera ser aprobado por el Comité Técnico, y (ii) cualquier
Endeudamiento incurrido o asumido por el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de
Inversion conforme a la presente Clausula 10.1 represente el 20% (veinte por ciento) o
mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, que haya sido celebrado como parte de
operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses
comenzando en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse como una
sola operacion, dicho Endeudamiento debera ser aprobado por la Asamblea Ordinaria
(en cuyo caso, la aprobacion del Comité Técnico no sera requerida).
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(b) El Fideicomiso, en ningun momento, podra incurrir o asumir Endeudamiento con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso si, como resultado de ello, el nivel de
endeudamiento del Fideicomiso (segun el mismo sea calculado de conformidad con el
Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en los términos del Articulo 35
de dicha la Circular Unica de Emisoras, el “Nivel de Endeudamiento”) fuere mayor al
limite maximo permitido de 50% (cincuenta por ciento) del valor contable de los activos
del Fideicomiso, medidos al cierre del ultimo trimestre reportado. Adicionalmente, en
caso de que se exceda de dicho limite maximo permitido, (i) el Fideicomiso no podra
incurrir o asumir, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Endeudamiento adicional
hasta que el Nivel de Endeudamiento haya sido ajustado conforme al limite maximo
permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras, salvo que el pasivo adicional
respectivo tenga como finalidad llevar a cabo operaciones de refinanciamiento para
extender el vencimiento de dicho Endeudamiento, y el Comité Técnico documente
evidencia de tal situacion; en el entendido, que el resultado de dicho refinanciamiento
no podra implicar un aumento en el Nivel de Endeudamiento registrado antes de dicha
operacion de refinanciamiento; y (ii) el Administrador debera de presentar a la
Asamblea de Tenedores un informe en el que se describa que se ha excedido el limite
maximo de Nivel de Endeudamiento permitido conforme a la Circular Unica de
Emisoras, asi como un plan correctivo en el que se establezca la forma, términos vy, en
su caso, plazo para cumplir con dicho limite; en el entendido, que dicho informe y plan
correctivo deberan haber sido previamente aprobados por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles
contados a partir la fecha en que se dé a conocer el exceso del limite maximo de Nivel
de Endeudamiento permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras.

(©) El Fideicomiso, en ningun momento, podra incurrir o asumir Endeudamiento con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso si, como resultado de ello, el indice de cobertura de
servicio de deuda del Fideicomiso (segun el mismo sea calculado de conformidad con
el Anexo AA de la Circular Unica de Emisoras y revelado en los términos del Articulo 35
de dicha Circular Unica de Emisoras, el “indice de Cobertura de Servicio de Deuda”)
fuere menor al minimo permitido de 1.0 (uno punto cero). Adicionalmente, en el caso de
que el indice de Cobertura de Servicio de Deuda sea menor al minimo permitido
conforme a la Circular Unica de Emisoras, (i) el Fideicomiso no podra incurrir o asumir,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, Endeudamiento adicional hasta que el indice
de Cobertura de Servicio de Deuda sea por lo menos el minimo permitido por la Circular
Unica de Emisoras, salvo que dicho Endeudamiento adicional tenga como finalidad
llevar a cabo operaciones de refinanciamiento para extender el vencimiento de dicho
Endeudamiento, y el Comité Técnico documente evidencia de tal situacion; en el
entendido, que el resultado de dicho refinanciamiento no podra implicar una
disminucién en el calculo del indice de Cobertura de Servicio de Deuda registrado antes
de dicha operacion de refinanciamiento; y (ii) el Administrador debera de presentar a la
Asamblea de Tenedores un informe en el que se describa que se ha disminuido el
indice de Cobertura de Servicio de Deuda por debajo del minimo permitido conforme a
la Circular Unica de Emisoras, asi como un plan correctivo en el que se establezca la
forma, términos y, en su caso, plazo para que el indice de Cobertura de Servicio de
Deuda sea igual o superior al minimo permitido conforme a la Circular Unica de
Emisoras; en el entendido, que dicho informe y plan correctivo deberan haber sido
previamente aprobados por la mayoria de los Miembros Independientes del Comité
Técnico en un plazo no mayor a 20 (veinte) Dias Habiles contados a partir la fecha en
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que se dé a conocer la disminuciéon del indice de Cobertura de Servicio de Deuda por
debajo del minimo permitido conforme a la Circular Unica de Emisoras.

SECCION Xl
CUENTAS DEL FIDEICOMISO

Clausula 11.1. Apertura de las Cuentas del Fideicomiso. (a) El Fiduciario abrira
la Cuenta de Retencion, la Cuenta General, la Cuenta de Distribucion, la Cuenta
de IVA y las Cuentas Adicionales a nombre de “E/1622 FIBRA Maeguarie
Meéxieo[*]” y segun sea instruido por el Administrador, y cualesquiera otras
cuentas que sean necesarias para cumplir con los Fines del Fideicomiso. Salvo
que se disponga lo contrario en el presente Contrato, en la medida en que sea
posible, el Fiduciario, podra mantener dichas cuentas mediante registros
internos en lugar de abrir cuentas bancarias o de inversién para cada una de las
cuentas mencionadas anteriormente, si dichos registros proporcionan un nivel
adecuado de control e identificacion necesarios para los Fines del Fideicomiso.
El Fiduciario, a peticién del Administrador, podra contratar el acceso via Internet
al sistema de banca electrénica, mediante el cual las personas que designe el
Administrador podran realizar consulta de saldos y movimientos que se realicen
en las Cuentas del Fideicomiso, cuyas comisiones de dicho servicio seran con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente, el Fiduciario podra delegar
al Administrador el manejo de las Cuentas de Fideicomiso, segun acuerden el
Fiduciario y el Administrador de tiempo en tiempo.

(b) Cada Cuenta del Fideicomiso podra ser abierta y mantenida en Pesos
y/o en Ddlares, o en cualquier otra moneda, a discrecion del Administrador. Cualquier
transferencia que se realice entre las Cuentas del Fideicomiso debera ser realizada por
el Fiduciario (o por el Administrador, en caso de que el manejo de las Cuentas del
Fideicomiso haya sido delegado al Administrador) de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, por medio de transferencia electrénica o
cualesquier otros medios a los que el Fiduciario (0 el Administrador segun resulte
aplicable) tenga acceso para dichos fines.

(c) Al momento de la apertura de cada Cuenta del Fideicomiso, el Fiduciario
debera proporcionar al Administrador toda la informacién que identifique dicha Cuenta
del Fideicomiso que sea necesaria para que el Administrador pueda desempefar sus
funciones de conformidad con este Contrato y el Contrato de Administracion,
incluyendo el nombre de la institucién financiera con la que se abra dicha Cuenta del
Fideicomiso y los numeros de identificacion para dicha Cuenta del Fideicomiso.

(d) Las instituciones financieras con las que se mantengan las Cuentas del
Fideicomiso deberan tener la calificacién crediticia mas alta en la escala local para
riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de capital (el cual es el indice de capital
total neto a activos de riesgo ponderado) de mas de 10 (diez).

(e) Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas por el Fiduciario (o por el
Administrador en caso de que el manejo de las Cuentas del Fideicomiso haya sido
delegado al Administrador), pero unicamente en virtud de, y de conformidad con, las
instrucciones por escrito del Administrador.
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Clausula 11.2. Cuenta de Retencion.(a) De conformidad con las instrucciones
del Administrador, el Fiduciario debera establecer y mantener una Cuenta del
Fideicomiso segregada a nombre del Fiduciario, designada como la “Cuenta de
Retencion”.

(b) El Fiduciario recibira los Recursos de la Emision de cada Emisién en la
Cuenta de Retencion y el Fiduciario podra utilizar dichos Recursos de la Emision para
(i) pagar los Gastos de Emision, (ii) pagar los Gastos del Fideicomiso, y (iii) realizar
cualesquier otros pagos de conformidad con las instrucciones por escrito del
Administrador.

(c) En adicion a lo anterior, el Fiduciario debera, de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador, transferir todas las cantidades
restantes depositadas en la Cuenta de Retencion a la Cuenta General para los fines
descritos en la Clausula 11.3.

Clausula 11.3. Cuenta General. (a) De conformidad con las instrucciones del
Administrador, el Fiduciario debera establecer y mantener una Cuenta de
Fideicomiso segregada en nombre del Fiduciario designada como la “Cuenta
General’.

(b) La Cuenta General sera fondeada con recursos de la Cuenta de Retencion
de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del Administrador, asi como
con los recursos procedentes del Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacién
de los certificados fiduciarios emitidos por Fideicomisos de Inversion).

(c) Las cantidades recibidas en la Cuenta General provenientes de la Cuenta de
Retencién podran ser utilizados por el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, para (i) realizar Inversiones, (i) pagartas
Ceomisionesaquellas cantidades que el Administrador le indigue de manera mensual
dentro de los términos previstos en el Contrato de Administracion; (iii) pagar o
rembolsar al Administrador por los Gastos del Fideicomiso pagados por el
Administrador, (iv) transferir dichas cantidades a la Cuenta de Distribuciéon para hacer
Distribuciones en efectivo a los Tenedores segun se establece en la Clausula 11.4 y en
la Seccién Xl del presente Contrato, o (v) hacer cualesquier otros pagos de
conformidad con las instrucciones por escrito del Administrador.

Clausula 11.4. Cuenta de Distribucién y Cuenta de IVA. (a) De conformidad con
las instrucciones del Administrador, el Fiduciario debera establecer y mantener
una cuenta de distribucién segregada en nombre del Fiduciario (la “Cuenta de
Distribucion”). La Cuenta de Distribucion sera fondeada de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador, y el Fiduciario debera
utilizar las cantidades depositadas en la Cuenta de Distribucion para pagar
Distribuciones en efectivo a los Tenedores en los términos previstos en la
Seccion Xll del presente Contrato.

(b) De conformidad con las instrucciones del Fideicomitente, el Fiduciario debera
establecer y mantener una cuenta segregada (la “Cuenta de IVA”). El Fiduciario recibira
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en la Cuenta de IVA cualquier rembolso del IVA pagado por el Fideicomiso
directamente, o a través de los Fideicomisos de Inversion, en relacion con la
adquisicion de cualesquiera Activos Inmobiliarios y, sujeto a cualquier gravamen que
pudiera existir sobre dicha Cuenta de IVA, el Fiduciario debera utilizar las cantidades
depositadas en la Cuenta de IVA conforme a las instrucciones previas y por escrito del
Administrador.

Clausula 11.5. Cuentas Adicionales. En adicion a la Cuenta de Retencion, la
Cuenta General, la Cuenta de Distribucion y la Cuenta del IVA, el Fiduciario
podra abrir y mantener otras Cuentas del Fideicomiso (cada una, una “Cuenta
Adicional’) en Pesos o Dolares, segun sea instruido por escrito por el
Administrador en cualquier momento.

Clausula 11.6 Inversiones Permitidas. (a) Durante la vigencia del presente
Contrato, el Fiduciario debera, de conformidad con cualquier ley y disposicion
aplicable y de conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, invertir, a través de instituciones de banca multiple, casas de
bolsa u otras entidades financieras, cualesquier cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso en valores a cargo del Gobierno Federal de México e
inscritos en el RNV que sean de alta liquidez; en el entendido, que dichos
valores deberan tener un plazo no mayor a 1 (un) afio (las “Inversiones
Permitidas”).

En caso de que el Fiduciario no reciba instrucciones del Administrador para la
inversiéon de cualesquiera cantidades depositados en las Cuentas del Fideicomiso antes
de las 12:00 pm (hora de la Ciudad de México) del dia en que deban realizarse las
Inversiones Permitidas, el Fiduciario invertira las cantidades liquidas en plazos no
mayores a 1 (un dia) en las instituciones de crédito en donde se tengan celebrados
contratos de inversion, a mas tardar el Dia Habil siguiente al que se reciban en
instrumentos de deuda emitidos por el Gobierno Federal Mexicano, con plazos de
liquidez diaria. En caso de reportos deberan realizarse respecto de instrumentos de
deuda denominados en moneda nacional emitidos por el Gobierno Federal mexicano.

(b) Si cualesquier cantidades en efectivo no pueden ser invertidas
inmediatamente el mismo dia en que dichas cantidades fueron recibidas de
conformidad con los Fines del Fideicomiso, dichas cantidades en efectivo deberan
depositarse en alguna institucion de crédito a mas tardar el Dia Habil siguiente al que
se reciban hasta que sean invertidas en Inversiones Permitidas de conformidad con lo
previsto en el presente Contrato, en el entendido, que en el caso de que sean
depositadas con la misma instituciéon financiera a la que pertenece el Fiduciario, las
Inversiones Permitidas pagaran las tasas de interés mas altas que dicha entidad pague
por operaciones con la misma vigencia y cantidades similares en las fechas en que se
hagan los depdsitos. Bajo ninguna circunstancia el Fiduciario invertira las cantidades
depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en valores de cualquier tipo que hayan sido
emitidos por las Afiliadas del Fideicomitente o del Administrador.

(c) El Fiduciario ha explicado de manera clara e inequivoca al Fideicomitente el
contenido de la seccion 5.4 de la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, cuyo
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primer parrafo se transcribe a continuacion para todos los efectos legales a que haya
lugar:

“5.4 De conformidad con lo dispuesto en los Articulos 106 fracciéon XIX inciso a)
de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX inciso b) de la Ley del
Mercado de Valores, 62 fraccion VI inciso a) de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros, y 60 fraccion VI Bis, inciso a) de la Ley
Federal de Instituciones de Fianzas, se autoriza a las Instituciones de Banca
Multiple, a las Instituciones de Banca de Desarrollo que corresponda en
términos de sus leyes organicas, a las Casas de Bolsa, a las Instituciones de
Sequros y a las Instituciones de Fianzas, para que en cumplimiento de
Fideicomisos puedan llevar a cabo operaciones con la misma institucion
actuando por cuenta propia, siempre y cuando se trate de operaciones que su
ley o disposiciones que emanen de ellas les permitan realizar y se establezcan
medidas preventivas para evitar conflictos de interés.”

(d) Al invertir en las Inversiones Permitidas de conformidad con la presente
Clausula 11.6, el Fiduciario observara los lineamientos y politicas que tradicionalmente
observa para operaciones similares.

(e) Asi mismo y conforme a la Circular 1/2005 emitida por Banco de México, el
Fiduciario ha explicado claramente y en forma inequivoca a las partes del presente
Contrato las siguientes medidas preventivas incluidas en el numeral 5.4 de la Circular
1/2005:

(i) El Fiduciario podra celebrar operaciones con valores con HSBC México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
actuando por su propia cuenta, que califiquen como Inversiones Permitidas, siempre y
cuando se trate de operaciones que la LIC, o disposiciones que emanen de ella, le
permitan realizar y se establezcan medidas preventivas para evitar conflictos de interés.

(i) El Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun aprueban
expresamente que las operaciones sean celebradas con HSBC México, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, siempre y cuando
califiquen como Inversiones Permitidas.

(iii) Los derechos y obligaciones de HSBC México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, actuando como Fiduciario y por
cuenta propia, no se extinguiran por confusion.

Cualquier departamento o area de HSBC México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria que celebre operaciones por su
cuenta, y la division fiduciaria de dicha instituciéon, no dependeran la una de la otra.

Clausula 11.7. Moneda y Cobertura. (a) EI Administrador tendra el derecho de
instruir al Fiduciario para que celebre operaciones de intercambio de divisas a
efecto de que las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso sean
convertidas a Pesos o Ddlares, o a cualquier otra moneda, segun se requiera
para el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y la administracion de las
Inversiones, en cada caso, al tipo de cambio aplicable en el momento en que se
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obtenga de las casas de cambio o entidades financieras autorizadas de
reconocido prestigio en México.

(b) EI Administrador podra, pero no estara obligado a, instruir al Fiduciario para
que celebre operaciones financieras derivadas de cobertura con el fin de proteger el
valor de las cantidades que se reciban de cualquier Emision y/o que sean depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso y/o con el fin de cubrir las tasas de interés relacionadas
con los préstamos obtenidos por el Fideicomiso o por cualquier Fideicomiso de
Inversion de conformidad con el presente Contrato; en el entendido, que el Fideicomiso
no podra celebrar operaciones financieras derivadas con fines especulativos; y en el
entendido, ademas, que, salvo por cualquier operacion financiera derivada de cobertura
que celebre el Fiduciario en relacion con la conversién de los Pesos que reciba como
parte de la Emision Inicial a Ddlares, en caso de que (i) las obligaciones de pago del
Fideicomiso bajo cualquier operaciéon financiera derivada celebrada conforme al
presente inciso (b) represente el 5% (cinco por ciento) o mas (pero menos del 20%
(veinte por ciento)) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, que haya sido celebrada
como parte de operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacién y que pueda considerarse
como una sola operacién, dicha operacion debera ser aprobada por el Comité Técnico,
y (ii) las obligaciones de pago del Fideicomiso bajo cualquier operacion financiera
derivada celebrada conforme al presente inciso (b) represente el 20% (veinte por
ciento) o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, que haya sido celebrada
como parte de operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce)
meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse
como una sola operacion, dicha operacion debera ser aprobada por la Asamblea
Ordinaria.

SECCION Xl
DISTRIBUCIONES

Clausula 12.1. Distribuciones. El Fiduciario debera realizar distribuciones a los
Tenedores de los CBFls (cada una, una “Distribucién”) de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito del Administrador; en el entendido, de que
dichas Distribuciones podran ser en efectivo o en CBFls, de conformidad con lo
establecido en la presente Seccién Xll. Cada Distribucion se realizara de
conformidad con lo siguiente:

(a) El Administrador debera instruir al Fiduciario por escrito, con por lo menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo una
Distribucion, para que realice dicha Distribucion; en el entendido, que si dicha
Distribucion no cumple con la Politica de Distribucion, entonces debera estar sujeta a la
previa aprobacion del Comité Técnico, salvo que dicha Distribucién no cumpla con lo
dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables, en
cuyo caso debera ser aprobada por la Asamblea de Tenedores. El Fiduciario debera
publicar dicha instruccién en BMV a través de Emisnet, en la CNBV a través de STIV-2,
y enviar al Indeval por escrito, o por los medios que éstas determinen, con por lo menos
6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se deba llevar a cabo la
Distribucion respectiva. En caso de Distribuciones en CBFls, el Administrador indicara
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en la instruccion de cada Distribucién, el niumero de CBFls a ser distribuidos y, en su
caso, el precio a ser distribuido en Pesos por las fracciones resultantes de los CBFls a
ser distribuidos; en el entendido, de que dicha informacién serd divulgada por el
Fiduciario al publico inversionista a través del Emisnet.

(b) Para efectos de una Distribucion en efectivo, el Administrador debera instruir
al Fiduciario por escrito para que transfiera los montos a ser distribuidos en efectivo a la
Cuenta de Distribucion, y para que realice dicha Distribucion en efectivo a los
Tenedores.

(c) El pago de Distribuciones (ya sea en efectivo o en CBFls) se realizara de
manera proporcional entre los Tenedores sobre la base de CBFls que tenga de cada
uno de ellos en la fecha de la Distribucion respectiva. Las Distribuciones en CBFls se
realizaran en los términos que sean determinados por el Administrador, mismos que se
daran a conocer a los Tenedores a través del Emisnet, conforme a lo previsto en el
parrafo (a) anterior.

Clausula 12.2. Distribuciones en CBFls.

(a) Las Distribuciones en CBFls deberan sujetarse a la Politica de Distribucion,
en el entendido, de que si dicha Distribucién no cumple con la Politica de Distribucion,
entonces debera estar sujeta a la aprobacion previa del Comité Técnico, salvo que
dicha Distribucion no cumpla con lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y demas
disposiciones fiscales aplicables, en cuyo caso debera ser aprobada por la Asamblea
de Tenedores. Cualquier Distribucion en CBFls también estara sujeta a los términos
que sean determinados por el Administrador, mismos que se daran a conocer a los
Tenedores a través del Emisnet.

(b) A menos que el Administrador determine lo contrario, las Distribuciones en
CBFls a los Tenedores se llevaran a cabo a través de Indeval, en todo o en parte, pero
en cualquier caso, a pro rata. Los CBFls que sean distribuidos deberan ser de libre
disposicién y no deberan estar sujetos a restricciones de venta (lock-ups) o cualquier
otra restriccion contractual de disposicién.

(c) Para la determinacion del numero de CBFlIs a distribuir conforme a la
presente Clausula, el Administrador tomara como base el precio de cierre promedio de
los CBFIs durante los ultimos 60 (sesenta) dias de negociacion hasta e incluyendo la
fecha de célculo correspondiente, que sera el Dia Habil inmediato anterior a la fecha en
que el Administrador entregue al Fiduciario la instruccién de Distribucién a que se
refiere la Clausula 12.1(a) anterior, entendiéndose por “dias de negociacion” cualquier
dia en que la bolsa de valores en donde se encuentren listados los CBFls esté abierta
para actividades de negociacion.

(d) Cualquier Emision Adicional de CBFlIs requerida para realizar Distribuciones
en CBFls, requerira la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, de
conformidad con lo establecido en la Clausula 3.2 del presente Contrato.

(e) En caso de que el numero de CBFls a ser distribuidos a cada uno de los

Tenedores no sea entero, dicha cantidad sera redondeada al entero inferior mas
préximo y, en su caso, las fracciones resultantes seran pagadas en efectivo al precio
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que indique el mecanismo determinado por el Administrador conforme a lo descrito en
el inciso (a) de la Clausula 12.1.

(f) El Fiduciario, previa instruccion del Administrador, debera celebrar
cualesquier actos, contratos y convenios necesarios o convenientes (incluyendo la
presentacion de cualesquier solicitudes o actuaciones analogas frente a autoridades
gubernamentales, Indeval, CNBV y/o la BMV) para llevar a cabo las Distribuciones en
CBFls que le sean instruidas por el Administrador.

SECCION Xl
GASTOS E INDEMNIZACIONES

Clausula 13.1. Gastos. (a) Todos los Gastos del Fideicomiso deberan ser
pagados por el Fideicomiso (utilizando los fondos disponibles en las Cuentas del
Fideicomiso) o por cualquier Fideicomiso de Inversién, segun lo determine el
Administrador. Todos los Gastos del Administrador seran pagados por el
Administrador.

(b) En la medida en la que el Administrador, o cualesquiera de sus Afiliadas,
pague cualesquier Gastos del Fideicomiso, el Fideicomiso (utilizando los fondos
disponibles en las Cuentas del Fideicomiso) o cualquier Fideicomiso de Inversion
rembolsaran al Administrador cuando asi lo solicite.

Clausula 13.2. Indemnizacién de Personas Cubiertas. El Fideicomiso
(exclusivamente con activos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso)
indemnizara y sacara en paz y a salvo a cada Persona Cubierta, en la medida
mas amplia permitida por la legislacién y normatividad aplicable, de y en contra
de cualquiera y todas las reclamaciones, demandas, responsabilidades, costos,
gastos, dainos, perjuicios, pérdidas, juicios, procedimientos o actos, ya sean
judiciales, administrativos, de investigaciéon o de cualquier otra naturaleza,
conocidos o desconocidos, determinados o por determinarse (“Demandas”), que
existan, puedan existir o0 que puedan ser incurridos por cualquier Persona
Cubierta, o con respecto de las cuales cualquier Persona Cubierta pudiera estar
involucrada, como parte o de cualquier otra forma, o con respecto de las cuales
cualquier Persona Cubierta pudiera ser amenazada, en relacién con o que
resulte como consecuencia de las Inversiones u otras actividades del
Fideicomiso, actividades emprendidas en relacién con el Fideicomiso, o que de
cualquier otra forma se relacionen o resulten del presente Contrato o de los
contratos o convenios derivados de éste, incluyendo cantidades pagadas en
cumplimiento de sentencias o resoluciones, en transacciones o como multas o
penas, y los honorarios y gastos legales incurridos en relacion con la
preparacion para o defensa o disposicion de cualquier investigacion, acto, juicio,
arbitraje u otro procedimiento (un “Procedimiento”), ya sea civil o penal (dichas
Demandas, montos y gastos a que se hace referencia en esta Clausula 13.2 son
referidos conjuntamente como los “Danos”), excepto en la medida en que haya
sido determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal con
jurisdicciéon competente que dichos Dafos surgieron principalmente de una
Conducta Inhabilitadora de dicha Persona Cubierta. La terminacion de cualquier
Procedimiento en virtud de un arreglo o compromiso no creara, por si misma, la
presuncion de que cualesquiera Dafios relacionados con dicho arreglo o
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compromiso o que de otra forma se relacionen con dicho Procedimiento,
surgieron principalmente de la Conducta Inhabilitadora de cualquier Persona
Cubierta. Para dichos efectos, (i) las Demandas entre los empleados,
consejeros y funcionarios del Administrador que se relacionen unicamente con,
0 surjan de, asuntos internos del Administrador no seran consideradas como
inversiones u otras actividades del Fideicomiso, y no estaran cubiertas por las
disposiciones de indemnizacion establecidas en esta Clausula 13.2, y (ii)
ninguna Persona Cubierta sera responsable frente al Fideicomiso o frente a
cualquier Tenedor respecto de la veracidad y exhaustividad de cualquier
informacion proporcionada por dicha Persona Cubierta o por cualquier otra
Persona Cubierta, respecto de cualquier Inversién en el caso en que dicha
informacion sea obtenida de un tercero y no haya sido preparada por dicha
Persona Cubierta, en la medida en que dicha Persona Cubierta actie de buena
fe y basandose en dicha informacion y que dicha Persona Cubierta revele
dichos hechos cuando proporcione dicha informacion.

Clausula 13.3. Responsabilidad de las Personas Cubiertas. (a)La
responsabilidad de cada Persona Cubierta esta limitada a sus obligaciones
establecidas en este Contrato. Ninguna Persona Cubierta sera responsable
frente al Fideicomiso, cualquier Fideicomiso de Inversion, el Fiduciario, el
Fideicomitente, cualquier Tenedor o el Representante Comun, y cada uno del
Fideicomiso, cualquier Fideicomiso de Inversion, el Fiduciario, el Fideicomitente,
cualquier Tenedor y el Representante Comun liberan a dicha Persona Cubierta,
por cualquier acto u omision, incluyendo cualquier error de hecho o de juicio,
realizado, sufrido, o en que incurra dicha Persona Cubierta de buena fe y con la
creencia de que dicho acto u omisién es en, o no es contrario a, los mejores
intereses del Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversién, y que se
encuentra dentro de sus facultades conferidas conforme a este Contrato, pero
unicamente en la medida en que dicha accién u omisién no constituya una
Conducta Inhabilitadora por la Persona Cubierta.

(b) Una Persona Cubierta no incurrira en responsabilidad frente al Fideicomiso,
los Fideicomisos de Inversion, el Fiduciario, el Fideicomitente, el Representante Comun
o cualquier Tenedor que actue de buena fe, con base en una firma en cualquier formato
o documento que dicha Persona Cubierta considere genuino, dicha Persona Cubierta
podra basarse de buena fe en un certificado firmado por un director ejecutivo de
cualquier Persona a fin de determinar cualquier hecho respecto de dicha Persona o del
conocimiento de dicha Persona, y podra basarse de buena fe, en relacién con asuntos
legales, en una opinion legal de un asesor legal seleccionado por dicha Persona
Cubierta, excepto en la medida que dicha consideracion, seleccidon o actuacién con
base en dichos documentos constituya una Conducta Inhabilitadora por parte de dicha
Persona Cubierta. Cada Persona Cubierta podra actuar directamente o a través de sus
agentes, apoderados o representantes legales. Cada Persona Cubierta podra consultar
con asesores legales, valuadores, ingenieros, contadores y otras Personas
especialistas seleccionadas por dicha Persona Cubierta y no sera responsable frente al
Fideicomiso, los Fideicomisos de Inversion, el Fiduciario, el Fideicomitente, el
Representante Comun o cualquier Tenedor por cualquier omisién o acto realizado o
incurrido de buena fe al basarse en el consejo de cualquiera de las Personas antes
mencionadas; siempre y cuando dicha eleccion, acto u omision no constituyan una
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Conducta Inhabilitadora. Ninguna Persona Cubierta sera responsable frente al
Fideicomiso, los Fideicomisos de Inversion, el Fiduciario, el Fideicomitente, al
Representante Comun o cualquier Tenedor por cualquier error de juicio realizado de
buena fe por un funcionario o empleado de dicha Persona Cubierta; siempre y cuando
dicho error no constituya una Conducta Inhabilitadora de dicha Persona Cubierta.

(c) En la medida en la que cualquier Persona Cubierta tenga obligaciones
(incluyendo cualquier deber fiduciario) con respecto al Fideicomiso, los Fideicomisos de
Inversion, el Representante Comun, el Fiduciario, el Fideicomitente, o cualquier
Tenedor, dicha Persona Cubierta no incurrirda en un incumplimiento de dichas
obligaciones en la medida en la que actue de conformidad con lo establecido en el
presente Contrato y de buena fe. Si una Persona Cubierta consulta al Comité Técnico
respecto de un asunto del que surja un conflicto de interés, y si el Comité Técnico
dispensa dicho conflicto de interés (en el entendido, que solo los miembros del Comité
Técnico que sean Miembros Independientes tendran derecho a votar sobre dicho
asunto), o si dicha Persona Cubierta actia de una manera, o de conformidad con
estandares y procedimientos, que hayan sido aprobados por el Comité Técnico en
relacion con dicho conflicto de interés (en el entendido, que solo los miembros del
Comité Técnico que sean Miembros Independientes tendran derecho a votar sobre
dicho asunto), entonces dicha Persona Cubierta no tendra responsabilidad alguna con
respecto al Fideicomiso, los Fideicomisos de Inversion, el Representante Comun, el
Fiduciario, el Fideicomitente o cualquier Tenedor por los actos llevados a cabo respecto
de dicho asunto realizados de buena fe por dicha Persona Cubierta, incluyendo actos
encaminados a satisfacer sus propios intereses, y se considerara que ha cumplido con
sus obligaciones (incluyendo cualquier deber fiduciario) en relacién con lo anterior en la
medida mas extensa permitida por la ley.

Clausula 13.4 Gastos. Los gastos (incluyendo honorarios de abogados) en que
incurra una Persona Cubierta en la defensa o arreglo o transaccion de cualquier
Demanda que pueda estar sujeta a un derecho de indemnizacion de
conformidad con este Contrato seran, con el consentimiento del Administrador,
adelantados a dicha Persona Cubierta por parte del Fideicomiso (utilizando
fondos disponibles del Patrimonio del Fideicomiso), ante la recepcion de una
garantia o compromiso, por parte o en representacion de dicha Persona
Cubierta, de pagar dicha cantidad en la medida en que sea determinado de
manera definitiva e inapelable por un tribunal competente que la Persona
Cubierta no tenia derecho a ser indemnizada de conformidad con el presente
Contrato. Las sentencias o resoluciones dictadas en contra del Fideicomiso y del
Administrador, respecto de las cuales el Administrador tenga derecho a ser
indemnizado, seran satisfechas primero con el Patrimonio del Fideicomiso antes
de que el Administrador sea directamente responsable por las mismas.

Clausula 13.5 Notificacion de Demandas. Inmediatamente después de que una
Persona Cubierta reciba una notificacion del inicio de un Procedimiento, dicha
Persona Cubierta debera, si dicha Persona Cubierta pretende solicitar una
indemnizacion al Fideicomiso respecto de dicho Procedimiento, entregar una
notificacion por escrito al Fideicomiso del inicio de dicho Procedimiento; en el
entendido, que la falta de dicha notificacion por parte de cualquier Persona
Cubierta conforme a lo establecido en este Contrato no relevara al Fideicomiso
de sus obligaciones conforme a esta Clausula 13.5, excepto en la medida en la
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que el Fideicomiso sea efectivamente perjudicado por la falta de entrega de
dicha notificacion. En caso de que cualquier Procedimiento sea iniciado en
contra de una Persona Cubierta (que no sea un Procedimiento derivado de un
derecho del Fideicomiso frente a dicha Persona Cubierta), el Fideicomiso tendra
derecho a participar en y a asumir la defensa del mismo en la medida que lo
determine el Fideicomiso, con los abogados que sean satisfactorios para dicha
Persona Cubierta. Después de que el Fideicomiso le notifique a dicha Persona
Cubierta de su eleccion de asumir la defensa de dicho Procedimiento, el
Fideicomiso no sera responsable de los gastos en que incurra
subsecuentemente dicha Persona Cubierta en relacion con la defensa del
mismo. El Fideicomiso no consentira a una sentencia o resolucion o a un arreglo
o transaccion respecto de dicho Procedimiento que no incluya como parte
incondicional de la sentencia, resolucion o acuerdo, la liberacion por parte del
demandante o denunciante, de cualquier responsabilidad de la Persona
Cubierta respecto de dicho Procedimiento y de la Demanda relacionada.

Clausula 13.6 No Terminacién de la Proteccién. Las disposiciones de esta
Secciéon Xl continuaran otorgandole protecciéon a cada una de las Personas
Cubiertas sin importar si dicha Persona Cubierta permanece en la posicién o
con la capacidad en virtud de la cual dicha Persona Cubierta obtuvo el derecho
a la indemnizacion conforme a esta Seccion Xlll, y a pesar de cualquier
modificacion subsecuente a este Contrato, y ninguna modificacion a este
Contrato reducira o restringira la medida en que estas disposiciones de
indemnizacion aplican a los actos realizados u omisiones ocurridas antes de la
fecha de dicha modificacion.

Clausula 13.7 Reservas. En caso de que el Administrador determine a su entera
discrecion que es conveniente o necesario, el Administrador podra instruir al
Fiduciario para que constituya reservas, cuentas de garantia u otras cuentas
similares del Fideicomiso para cumplir con las obligaciones conforme a esta
Seccion XIlI.

Clausula 13.8 Derechos Acumulados. El derecho de cualquier Persona Cubierta
a las indemnizaciones previstas en este Contrato sera acumulativo y adicional a
todos y cualesquiera derechos de dicha Persona Cubierta que resulten en virtud
de disposiciones contractuales, legales o relativas a equidad, y se extendera a
los sucesores, cesionarios, herederos y representantes legales de dicha
Persona Cubierta.

Clausula 13.9 Otras Fuentes de Recuperacion. EI Administrador hara que el
Fideicomiso realice esfuerzos comerciales para obtener los fondos necesarios
para cumplir con sus obligaciones de indemnizacién de conformidad con la
Clausula 13.2 conforme a pdlizas de seguro o convenios de indemnizacion,
antes de hacer que el Fideicomiso realice pagos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso de conformidad con la Clausula 13.2. No obstante lo anterior, nada
de lo dispuesto en esta Clausula 13.9 prohibira o limitara que el Administrador
instruya al Fiduciario para que realice dichos pagos si el Administrador
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determina a su entera discrecion que es poco probable que el Fideicomiso
obtenga fondos suficientes de dichas fuentes de manera puntual, o que intentar
obtener dichos fondos seria inutil o no seria en el mejor interés del Fideicomiso
(nada de lo previsto en esta Clausula 13.9 requiere que el Administrador
instruya al Fiduciario para que venda cualquier Inversion antes del tiempo que el
Administrador determine conveniente).

Clausula 13.10. Indemnizacion para Personas Cubiertas. Es la intencion expresa
de las partes del presente Contrato que las disposiciones de esta Seccion XIll|
para la indemnizacion de Personas Cubiertas puedan ser invocadas por dichas
Personas Cubiertas y hechas valer por dichas Personas Cubiertas (o por el
Administrador en representacion de cualquier Persona Cubierta; en el
entendido, que el Administrador no tendra ninguna obligacién de actuar por
cuenta o en representacion de cualquier Persona Cubierta) frente al Fideicomiso
de conformidad con el presente Contrato, como si dichas Personas Cubiertas
fueran partes del presente Contrato.

Clausula 13.11.__Otros Conflictos de Interés Potenciales. El
Administrador consultara con el Comité Técnico respecto de cualquier asunto
del cual el Administrador determine de buena fe que existe un conflicto de
interés. Si el Administrador consulta al Comité Técnico respecto de un asunto
del que surja un conflicto de interés, y si el Comité Técnico dispensa dicho
conflicto de interés (en el entendido, que solo los miembros del Comité Técnico
que sean Miembros Independientes tendran derecho a votar sobre dicho asunto)
o el Administrador actua de manera, o de conformidad con estandares o
procedimientos, aprobados por el Comité Técnico respecto de dicho conflicto de
interés (en el entendido, que solo los miembros del Comité Técnico que sean
Miembros Independientes tendran derecho a votar sobre dicho asunto),
entonces ni el Fiduciario, ni Maeguarie[e]' y sus empleados y clientes, ni el
Administrador, ni las demas inversiones o vehiculos administradesadministrador
por Maeguarie—[®]°ni cualesquiera de sus respectivas Afiliadas, tendra
responsabilidad alguna frente al Fideicomiso, a los Fideicomisos de Inversion, al
Representante Comun, al Fiduciario, al Fideicomitente o a cualquier Tenedor por
los actos llevados a cabo respecto de dicho asunto realizados de buena fe por
ellos, incluyendo actos encaminados a satisfacer sus propios intereses, y dichas
actos no constituiran una violacion de este Contrato, de cualquier otro contrato
contemplado en este Contrato o a cualquier deber u obligacion de dichas
Personas.

, SECCION XIV
INFORMACION, ESTADOS FINANCIEROS Y REPORTES

Clausula 14.1. Avaluos de Activos Inmobiliarios. El avaluo de los Activos
Inmobiliarios, tomados en su conjunto, en los cuales el Fideicomiso y/o cualquier

' Nota al Proyecto: Sujeto a confirmar la entidad de Fibra MTY que sera el administrador.
2 Nota al Proyecto: Sujeto a confirmar la entidad de Fibra MTY que sera el administrador.
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Fideicomiso de Inversion haya invertido sera llevado a cabo anualmente, al
término de cada Ejercicio Fiscal que termine en o después del 31 de diciembre
de 2013 (cada uno, un “Avaluo Anual”) por un banco de inversion, un despacho
de contabilidad u otro despacho de avaluo independiente que sea aprobado y
calificado como independiente por el Comité Técnico (el “Valuador
Independiente”), en el entendido, que para efectos de este Contrato y; siempre y
cuando el Comité Técnico no los califique en contario, los siguientes despachos
se consideraran Valuadores Independientes aprobados: Colliers Lomelin, SA de
CV, Cushman & Wakefield, Jones Lang LaSalle y CBRE México. Los avaluos
del Valuador Independiente deberan cumplir con los estandares de contabilidad,
empleando metodologias de mercado aceptadas internacionalmente, tales como
flujo de caja descontado, comparaciones de mercado y costos de remplazo.

Clausula 14.2. Reportes de Estados Financieros e Informes.(a) El Fiduciario
contratara los servicios de un Auditor Externo de conformidad con las
instrucciones del Administrador.

(b) Los libros y registros contables del Fideicomiso seran auditados al final
de cada Ejercicio Fiscal por el Auditor Externo. Durante la vigencia del Fideicomiso, el
Fiduciario, a través del Administrador, preparara y entregara o de cualquier otra forma
hara disponible, un informe financiero (auditado en caso de que el informe sea respecto
del Ejercicio Fiscal y sin auditar en caso de informes respecto de cada trimestre) del
Fideicomiso (el cual incluira la participacion del Fideicomiso en cada Fideicomiso de
Inversién, y en caso de que la informacion financiera de cualquier Fideicomiso de
Inversion que en lo individual represente mas de 10% (diez por ciento) del Patrimonio
del Fideicomiso no se refleje de manera consolidada en la informacion financiera del
Fideicomiso, entonces también debera incluir los estados financieros anuales auditados
de dicho Fideicomiso de Inversién), a los Tenedores:

(i) (en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados
respecto de los 3 (tres) primeros trimestres del Ejercicio Fiscal) el vigésimo Dia
Habil siguiente a la terminacion del trimestre correspondiente;

(i) (en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados
respecto del ultimo trimestre del Ejercicio Fiscal) el cuadragésimo Dia Habil
siguiente a la terminacion de dicho trimestre; y

(iii) (en el caso de los estados financieros anuales auditados que
incluyan notas a los mismos) el 30 de abril del afio inmediato siguiente a dicho
Ejercicio Fiscal.

(c) El Fiduciario, a través del Administrador, preparara los informes
mencionados en el parrafo (b) anterior de conformidad con IFRS y la Circular Unica de
Emisoras. Dichos informes deberan incluir para dicho Ejercicio Fiscal o trimestre:

(i) los activos y pasivos del Fideicomiso (los cuales incluiran la
participacién del Fideicomiso en cualquier Fideicomiso de Inversion y, en caso
de que la informacion financiera de cualquier Fideicomiso de Inversién que en lo
individual represente mas del 10% (diez por ciento) del Patrimonio del
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Fideicomiso no se refleje de manera consolidada en la informacion financiera
del Fideicomiso, entonces también debera incluir los estados financieros
anuales auditados mas recientes de dicho Fideicomiso de Inversion) al final de
dicho Ejercicio Fiscal o trimestre correspondiente;

(i) las utilidades netas o las pérdidas netas del Fideicomiso (las
cuales incluiran el interés del Fideicomiso en los Fideicomiso de Inversion y, en
caso de que la informacién financiera de cualquier Fideicomiso de Inversion que
en lo individual represente mas del 10% (diez por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso no se refleje de manera consolidada en la informacién financiera del
Fideicomiso, entonces también debera incluir los estados financieros anuales
auditados de dicho Fideicomiso de Inversion) para dicho Ejercicio Fiscal o
trimestre;

(iii) (en el caso de estados financieros anuales auditados) la carta de
independencia del Auditor Externo referida en el Articulo 84 de la Circular Unica
de Emisoras;

(iv) un informe preparado por el Administrador describiendo el
desempefio general del Fideicomiso, y

(V) (en el caso de los estados financieros trimestrales no auditados)
el Avaluo Anual para dicho Ejercicio Fiscal.

(d) El Fiduciario, a través del Administrador, preparara y entregara o hara
disponible, el reporte anual del Fideicomiso por cada Ejercicio Fiscal, a mas tardar el 30
de abril del afo siguiente (el “Reporte Anual’), mismo que debera de contener la
siguiente informacion:

(i) los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso que
incluyan notas a los mismos y la carta de independencia del Auditor Externo en
relacion con el Ejercicio Fiscal anterior;

(i) la demas informacién requerida conforme a la Circular Unica de
Emisoras vigente en ese momento, en relacion con los reportes anuales para
permitir que el Reporte Anual se haga publico; y

(iii) el Avaluo Anual para dicho Ejercicio Fiscal, realizado por el
Valuador Independiente.

(e) La informacion financiera y los reportes a los que se refiere la presente
Clausula 14.2 deberan reflejar la informacion del Fideicomiso de manera consolidada
con los Fideicomisos de Inversion de conformidad con lo establecido en la Circular
Unica de Emisoras cuando asi lo permitan las normas contables aplicables, incluyendo
IFRS.

Clausula 14.3. Requisitos para Reportar. (a) La obligacion de divulgar la
informacion mencionada en la Clausula 14.2 debera ser cumplida por el
Fiduciario presentando dicha informacion a la CNBV y a la BMV (y, si es
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aplicable, por medio de Emisnet) y mediante la entrega de copias fisicas al
Representante Comun.

(b) Adicionalmente a la informacion referida en la Clausula 14.2, el Fiduciario
divulgara cualquier otra informacion que requiera ser revelada de conformidad con la
Circular Unica de Emisoras aplicable en dicho momento (incluyendo, sin limitacién, la
celebracién de un Compromiso Obligatorio que no esté sujeto a condicion respecto a
Inversiones, y los acuerdos a los que llegue el Fideicomiso con los proveedores de
precios respecto del pago de las contraprestaciones derivadas de la valuacién de los
CBFls), dentro de los plazos que se requieran conforme a dicha circular, mediante la
presentacion de dicha informacion a la CNBV y a la BMV (y, si es aplicable, por medio
de Emisnet).

(c) El Administrador entregara al Fiduciario la informacion que el Fiduciario
requiera para cumplir con sus obligaciones de conformidad con la Clausula 14.3(b),
incluyendo, sin limitacién, informacién respecto de eventos relevantes que requieran ser
divulgados conforme a la LMV y la Circular Unica de Emisoras, en la medida que el
Administrador pueda proveer dicha informacién y no incumpla con alguna obligacion
frente a terceros al entregar dicha informacién.

Clausula 14.4. Informes Adicionales del Fiduciario. El Fiduciario debera
proporcionar:

(a) Dentro del Dia Habil siguiente a una solicitud por parte del Administrador,
informacion respecto de las cantidades que se encuentren depositadas en cada una de
las Cuentas del Fideicomiso y los movimientos de las mismas.

(b) Dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes al término de cada mes,
los estados de cuenta respecto del Patrimonio del Fideicomiso y toda la
correspondencia (incluyendo estados de cuenta) recibida por el Fiduciario por parte de
las instituciones financieras en las que mantenga las Cuentas del Fideicomiso. Todo
estado de cuenta que prepare el Fiduciario sera elaborado de conformidad con los
formatos que institucionalmente hayan sido establecidos y contendra la informacién que
el Fiduciario determine de conformidad con las politicas institucionales.

(c) Cualquier otra informacion adicional que el Administrador solicite para
permitir que el Fideicomiso cumpla con sus obligaciones frente a terceros, incluyendo
valuaciones realizadas por el Valuador Independiente.

(d) La informacion referida en los incisos (a) a (c) anteriores:

(i) al Administrador y a cualesquiera otras Personas que determine
el Administrador, incluyendo sin limitar, la informacién a proveedores de precios
contratados por los Tenedores que pueda ser necesaria para obtener las
valuaciones de los CBFls; y

(i) al Comité Técnico si asi lo solicita el Comité Técnico;
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en el entendido que, en la medida que dicha informacién sea confidencial, la Persona
que reciba dicha informacion debera tratar dicha informaciéon como confidencial y de
conformidad con la Clausula 17.5 (en la medida que sea aplicable).

Clausula 14.5 Acceso a Informacion. El Fiduciario realizara todos los actos
necesarios o convenientes para dar acceso al Administrador, en un plazo que no
excedera de 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la apertura de las Cuentas del
Fideicomiso, a la informacion de las Cuentas del Fideicomiso para la
elaboracion de los reportes a que se refiere la presente Seccion XIV. Ademas, el
Fiduciario debera otorgar al Administrador acceso a todos los libros, registros,
contratos, documentos, o cualquier otra informaciéon que pueda ser requerida
por el Administrador a efecto de que pueda cumplir con sus obligaciones
conforme al presente Contrato. Los gastos en que incurra el Fiduciario en
relacion con esta Clausula 14.5 seran cubiertos por el Fiduciario y se
consideraran parte de los Gastos del Fideicomiso.

Clausula 14.6 Contabilidad e Impuestos. El Administrador debera llevar a cabo
los calculos fiscales y la contabilidad diaria del Fideicomiso y cualquier
Fideicomiso de Inversion.

Clausula 14.7 Informacion de Endeudamiento. El Fiduciario, actuando conforme
a las instrucciones del Administrador, debera proporcionar:

(a) a la CNBV, a la BMV y al publico en general, de manera trimestral,
dentro de los 20 (veinte) Dias Habiles siguientes a la terminacion de cada uno de los
primeros tres trimestres de cada Ejercicio Fiscal y dentro de los 40 (cuarenta) Dias
Habiles siguientes a la conclusion del cuarto trimestre, el Nivel de Endeudamiento y el
indice de Cobertura de Servicio de Deuda del Fideicomiso, calculados de conformidad
con lo previsto en la Circular Unica de Emisoras y desglosando, al menos, los
componentes de dicho calculo. Asimismo, debera informar las caracteristicas de cada
Endeudamiento relevante asumido, incluyendo las amortizaciones, los intereses y la
existencia, en su caso, de garantias o caracteristicas relevantes. Para efectos de lo
anterior se entenderan como Endeudamientos relevantes aquellos que representen el
10% (diez por ciento) o mas del pasivo total de los estados financieros consolidados del
Fideicomiso al ultimo ejercicio. Cuando dicha operacion represente menos de dicho
porcentaje o no sea cuantificable de manera porcentual, el Administrador debera
evaluar si la operacion de que se trate resulta relevante para los Tenedores y el
mercado en general; y

(b) a la CNBYV, dentro de los 40 (cuarenta) Dias Habiles siguientes al cierre
del cuarto trimestre, estados financieros proforma del Fideicomiso para el siguiente
ejercicio, con base en las cifras correspondientes a dicho cuarto trimestre, que reflejen
la capacidad del Fideicomiso para cumplir con el limite maximo de Nivel de
Endeudamiento previsto conforme a la Circular Unica de Emisoras, en cada caso,
segun sea requerido conforme a la Circular Unica de Emisoras.
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, SECCION XV
ENAJENACION DE ACTIVOS; LIQUIDACION DEL FIDEICOMISO

Clausula 15.1. Enajenacion de Activos. Sujeto a cualquier aprobacion requerida
del Comité Técnico o de la Asamblea Ordinaria, segun sea el caso, el
Administrador llevara a cabo la desinversién de cada Inversion, la cual podra
incluir, sin limitacién, (i) ventas en el mercado, (ii) ofertas publicas iniciales y
otras operaciones del mercado de capitales, (iii) bursatilizaciones, (iv) préstamos
sindicados o refinanciamiento, y (v) ventas a terceros. En relacién con lo
anterior, cualquier desinversion o enajenacion de activos, bienes o derechos de
propiedad que lleve a cabo el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion
conforme a lo previsto en la presente Clausula 15.1 que (i) represente el 20%
(veinte por ciento) o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con
independencia de que dicha desinversidn o enajenaciéon se ejecute de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como
una sola, debera ser aprobada por la Asamblea Ordinaria; y (ii) represente el 5%
(cinco por ciento) o mas (pero menos del 20% (veinte por ciento)) del valor del
Patrimonio del Fideicomiso que haya sido celebrada de manera simultanea o de
manera sucesiva dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la
fecha de la primera operacion y que pueda considerarse como una sola
operacion, debera ser aprobada por el Comité Técnico.

Clausula 15.2. Terminacion. Este Contrato permanecera en pleno vigor y efecto
hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido satisfechos en su totalidad; en el
entendido, que este Contrato terminara (i) cuando se hayan desinvertido todas
las Inversiones que integran el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
la Clausula 15.1 y todas las cantidades depositadas en las Cuentas del
Fideicomiso hayan sido distribuidas a los Tenedores de conformidad con la
Clausula 12.1; (ii) a peticidon del Fideicomitente si el Fiduciario no lleva a cabo la
Emision Inicial; o (iii) por resolucién de la Asamblea Extraordinaria de
conformidad con la Clausula 4.5(b)(iv) mediante la cual se apruebe la disolucién
del Fideicomiso. No obstante lo anterior, este Contrato no terminara hasta que
todas las obligaciones pagaderas con fondos del Patrimonio del Fideicomiso
hayan sido pagadas en su totalidad.

(b) No obstante lo anterior, la vigencia del presente Contrato no podra exceder del plazo
de 50 (cincuenta) afios previsto en el Articulo 394 de la LGTOC; en el entendido, que
en el caso de que la vigencia del presente Contrato fuere a expirar de conformidad con
el Articulo 394, el Administrador instruira al Fiduciario, con la aprobacién previa de la
Asamblea Ordinaria, para (a) crear un nuevo fideicomiso al cual los Activos
Inmobiliarios seran transferidos, en cuyo caso el Administrador podra instruir al
Fiduciario la realizacion de cualesquiera actos relativos a los CBFls con la finalidad de
definir en su momento las acciones a tomar respecto de los CBFls emitidos al amparo
del Fideicomiso que se extingue, o (b) llevar a cabo la disolucién del Fideicomiso y la
liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el procedimiento descrito
en la Clausula 15.3, o (c) distribuir el Patrimonio del Fideicomiso en especie a los
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Tenedores de manera proporcional. Si la Asamblea Ordinaria no aprueba ninguna de
dichas alternativas, el Administrador dara instrucciones al Fiduciario para llevar a cabo
la disolucion del Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con el procedimiento descrito en la Clausula 15.3. En caso de terminacién
del Fideicomiso, o en caso de que el Fiduciario lleve a cabo la cancelacion del registro
de los CBFls en el RNV conforme a lo establecido en el presente Contrato, éste ultimo
debera dar aviso por escrito y de manera oportuna a Indeval respecto de dicha
situacion. Asimismo, en caso de que dicha terminacion se lleve a cabo mediante la
entrega a los Tenedores de los certificados fiduciarios u otros valores que en su caso
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, se requerira la realizacion de una oferta
de intercambio.

Clausula 15.3. Liquidacion.

En caso de que la Asamblea Extraordinaria apruebe la disolucion del Fideicomiso, el
Patrimonio del Fideicomiso debera ser liquidado conforme a lo siguiente:

(a) Liguidador. El Administrador actuara como liquidador del Fideicomiso (en
tal caracter, el “Liquidador”), y tendra las autorizaciones necesarias para llevar a cabo
dicha liquidaciéon. ElI Administrador, actuando en su caracter de Liquidador, continuara
recibiendo todos los honorarios, rembolsos de gastos y otras cantidades que le
corresponden en virtud del Contrato de Administracion.

(b) Acciones del Liquidador. El Liquidador llevara a cabo todas las acciones
gue sean necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de los Tenedores
y para preservar el Patrimonio del Fideicomiso para efectos de su liquidacion. El
Liquidador debera llevar a cabo cualesquier acciones que sean necesarias ante
cualesquier Autoridades Gubernamentales u organizaciones auto-reguladas para
cancelar la inscripcién de los CBFls en el RNV y en cualquier otro registro, y el listado
de los CBFls en la BMV o en cualquier otro mercado de valores, ya sea en México o
fuera de México.

(c) Pago de Obligaciones. El Liquidador debera aplicar el Patrimonio del
Fideicomiso al pago de todas las obligaciones del Fideicomiso, y cualquier excedente
debera ser distribuido a los Tenedores de manera proporcional.

(d) Proceso de Liquidacion. A fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el
Liquidador implementara el siguiente procedimiento:

(i) El Liquidador debera proponer una estrategia de liquidacién para el
Patrimonio del Fideicomiso que maximice el valor de liquidacion del Fideicomiso al
Comité Técnico para su aprobacion;

(i) el Comité Técnico instruira al Fiduciario, previa consulta con el Comité de
Auditoria, para llevar a cabo cualquier accion necesaria o conveniente para completar el
proceso de liquidacion, incluyendo la contratacion de uno o mas asesores financieros o
inmobiliarios en la medida que se considere apropiado. Todos los honorarios y gastos
que surjan en relacion con la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso constituiran
Gastos del Fideicomiso, y
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(iii) el Comité Técnico y el Representante Comun en cualquier momento
podran solicitar informacion al Liquidador con respecto a sus actividades.

SECCION XVI
CONSIDERACIONES FISCALES

Clausula 16.1 Responsabilidades Fiscales. (a) FIBRA. El propdsito general del
Fideicomiso es la adquisicién o construccion de bienes inmuebles en México
que se destinen al arrendamiento, la adquisicién del derecho a percibir ingresos
provenientes del arrendamiento de dichos bienes, asi como otorgar
financiamiento para esos fines con una garantia de los bienes arrendados, en
todo caso directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a
través de Fideicomisos de Inversion), de conformidad con los Articulos 187 y
188 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables. En virtud de lo
anterior, las partes acuerdan observar las siguientes disposiciones:

(i) al menos el 70% (setenta por ciento) del Patrimonio del Fideicomiso sera
invertido, directamente o a través de fideicomisos (incluyendo, sin limitacion, a través
de Fideicomisos de Inversion), en Activos Inmobiliarios, y el remanente sera invertido
en Inversiones Permitidas;

(i) los bienes inmuebles que se construyan o adquieran se destinaran al
arrendamiento y no se enajenaran antes de haber transcurrido al menos 4 (cuatro)
anos contados a partir de la terminacién de su construccion o adquisicion,
respectivamente; en el entendido, que el Fideicomiso no podra enajenar los certificados
fiduciarios que adquiera de cualquier Fideicomiso de Inversidon antes de haber
transcurrido 4 (cuatro) afos contados a partir de la fecha de su adquisicién en la
medida en la que dicha enajenacién incumpla con la restriccion de enajenar inmuebles
a la que se refiere el presente inciso (ii), en ambos casos, sin el consentimiento previo
de la Asamblea Ordinaria;

(iii) el Fiduciario debera realizar Distribuciones a los Tenedores, en efectivo o en
CBFls, de conformidad con lo establecido en la Seccién Xll del presente Contrato y los
Articulos 187 y 188 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables para calificar
como FIBRA;

(iv) el Fideicomiso debera cumplir con todos los demas requisitos establecidos
en los Articulos 187 y 188 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables para
calificar como una FIBRA;

(v) el Administrador determinara el Resultado Fiscal, Utilidad Fiscal y
Perdida Fiscal del Fideicomiso, para cada Ejercicio Fiscal;

(vi) los Tenedores de los CBFls que tengan la obligacion de hacerlo,
acumularan el Resultado Fiscal distribuido por el Fiduciario o el intermediario financiero
correspondiente y podran acreditar cualquier impuesto sobre la renta retenido;

(vii)  cada Tenedor autoriza al Fiduciario, al Administrador o los intermediarios

financieros que tengan en custodia los CBFls y a cualquier otra persona que esté
obligada por la LISR o por cualquier otra disposicién aplicable en materia fiscal, a
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cumplir con las obligaciones fiscales correspondientes, incluyendo sin limitar a retener
y/o enterar, segun resulte aplicable, cualquier impuesto (incluyendo en forma
enunciativa mas no limitativa el impuesto sobre la renta) que se deba retener y/o pagar
de conformidad con la LISR y cualquier otra disposicion fiscal aplicable, derivado de
cada Distribucion, excepto en el caso de que los Tenedores estén exentos, sean
Fondos de Pensiones y Jubilaciones Extranjeros o las disposiciones fiscales aplicables
prevean alguna salvedad;

(viii)  Cualesquiera cantidades que sean retenidas y/o enteradas a una
Autoridad Gubernamental por el Fiduciario, el Administrador o los intermediarios
financieros que tengan en custodia los CBFIs o cualquier otra persona que esté
obligada por la LISR o por cualquier otra disposicion aplicable en materia fiscal, segun
sea el caso, derivado del régimen fiscal aplicable, seran consideradas como una

(ix) los tenedores no podran considerar como acreditable el IVA acreditado por
el Fiduciario, tampoco podran considerar como acreditable el IVA transferido al
Fideicomiso. Los Tenedores no podran compensar, acreditar o solicitar la devolucion
del balance a su favor, generado por las operaciones del Fideicomiso o por los
impuestos a los que se refiere el presente Contrato, de conformidad con el articulo 74
del Reglamento de la LIVA. El Fiduciario solicitara las devoluciones de IVA
correspondientes; y

(x) para efectos de la LISR, la LIVA y demas disposiciones fiscales
aplicables, el Fiduciario debera emitir a nombre de los Tenedores los comprobantes
correspondientes, transfiriendo expresamente y por separado, el IVA, y el Fiduciario
sera responsable solidario con los Tenedores por el IVA pagadero derivado de las
actividades llevadas a cabo mediante el Fideicomiso.

(b) En relacién con los Activos Inmobiliarios que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso, el Fiduciario tendra la obligacion de calcular y pagar el ISAlI de
conformidad con la ley aplicable y/o las disposiciones vigentes en las Entidades
Federativas de México en los cuales se encuentren ubicados dichos Activos
Inmobiliarios. En caso de que el Fiduciario sea requerido formalmente por las
autoridades fiscales competentes para realizar cualquier pago en relacion con el ISAI,
el Fiduciario podra efectuar cualquier pago requerido con los fondos del Patrimonio del
Fideicomiso, sin responsabilidad para el Fideicomiso.

(c) En relaciéon con las obligaciones fiscales a las que se encuentra sujeto el
Fideicomiso de conformidad con los Articulos 187 y 188 de la LISR y demas
disposiciones fiscales aplicables, el Fiduciario debera cumplir con las obligaciones
detalladas en los parrafos (b) y (c) de esta Clausula 16.1. a través del Administrador.

(d) El Fiduciario cubrira las obligaciones fiscales Unica y exclusivamente con el

Patrimonio del Fideicomiso, sin responsabilidad personal alguna en el caso de que el
Patrimonio del Fideicomiso no sea suficiente.
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(e) Los Tenedores en este acto liberan a la institucion que se desempefia como
Fiduciario y al Administrador de cualquier responsabilidad fiscal.

(f) Las partes reconocen que el Representante Comin no es, ni sera,
responsable de cualquier obligacioén fiscal derivada del Fideicomiso (excepto que dicha
obligacion derive de los honorarios que recibe por sus servicios como representante
comun), ni por la entrega, validacién o revision de cualquier reporte, declaracion o
cualquier otro documento fiscal.

(g) Las leyes fiscales en México cambian frecuentemente, por lo que en caso de
que el sistema actual de retenciones cambie en el futuro, el Fiduciario y/o cualquier
otra Persona que de conformidad con la ley aplicable esté obligada a retener el
impuesto sobre la renta por el ingreso distribuido a los Tenedores de conformidad con
el régimen fiscal aplicable, aplicara las disposiciones fiscales vigentes al momento de la
distribucién.

(h) El Fiduciario debera entregar la informacién sefialada en la regla 3.21.3.7.
de la Resolucion Miscelanea Fiscal al Indeval, quien a su vez le suministrara la
informacion al intermediario financiero que tenga en custodia los CBFls a fin de que
éste proporcione a los Tenedores una constancia de los ingresos recibidos y, segun
sea el caso, el impuesto retenido, asi mismo, el Fiduciario debera entregar cualesquier
contribuciones rembolsadas a las Personas que reciban dicho ingreso como
fideicomisarias del fideicomiso.

(i) El Fiduciario debera proporcionar, o causar que se proporcione, a solicitud de
un Tenedor presente o pasado, toda la informacion que un accionista de Estados
Unidos que realice una eleccién de “fondo de eleccion calificado” (qualified electng fund
election) (como se define en el Codigo de Rentas Internas de 1986 de Estados Unidos
(U.S. Internal Revenue Code of 1986), segun haya sido modificado) con respecto al
Fideicomiso, deba obtener del Fideicomiso para efectos del impuesto sobre la renta
federal de los Estados Unidos de América, incluyendo una “Declaracion de Informacion
Anual PFIC” (PFIC Annual Information Statement) como se describe en la Seccion
1.1295-1(g)(1) del Reglamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (U.S.
Treasury Regulations) (o cualquier Reglamento del Tesoro que le suceda) (incluyendo
todas las declaraciones requeridas por dicha declaracion), y el Fiduciario debera tomar,
0 causar que se tomen, cualesquier otras medidas para facilitar dicha eleccion por
cualquiera de dichos Tenedores o propietarios beneficiarios de CBFls.

(j) En virtud de que al momento de la colocacién de los CBFlIs el Fideicomiso
calificara como FIBRA en los términos sefalados anteriormente y, posteriormente, si la
Asamblea Extraordinaria asi lo autoriza, el Fideicomiso podra dejar de tener tal caracter
para elegir la opcidn de considerarse fideicomiso con ingresos pasivos en los términos
de la regla 3.1.15. de la Resolucion Miscelanea Fiscal, para que se convierta en
fideicomisario de fideicomisos que tendran la caracteristica de ser FIBRAS, es
importante sefalar que en ese momento el Fideicomiso y las FIBRAS en las que el
Fideicomiso invierta se apegaran a lo previsto por la regla 3.1.12. de la Resolucion
Miscelanea Fiscal, misma que tendra aplicacion unicamente en caso de que dicho
cambio tenga efectos y a partir de ese momento.

Clausula 16.2 FATCA y CRS. (a) En caso de que con motivo de la celebracién
del presente Contrato de Fideicomiso las obligaciones relacionadas con FATCA
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y CRS sean aplicables, el cumplimiento de éstas sera responsabilidad del
Fideicomiso, para lo cual el Fiduciario debera contratar, previa instruccién por
escrito del Administrador, a un asesor externo para que éste le preste servicios
de asesoria, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en relacién con el
cumplimiento de dichas obligaciones. El Fiduciario, con la previa instruccion del
Administrador, debera otorgar un poder especial a la Persona que él mismo
designe y con las facultades necesarias para llevar a cabo cualesquier actos
necesarios para el cumplimiento de dichas obligaciones, en el entendido, que el
Fiduciario no sera responsable de los actos que sean llevados a cabo por dicho
apoderado.

(b) ElI Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun y los
Fideicomisarios estaran obligados a proporcionar al Administrador y a la Persona que
éste designe toda la documentacién y/o informacién que razonablemente solicite el
Administrador respecto de la identidad (incluyendo nombre, fecha y lugar de
nacimiento), nacionalidad, ciudadania, residencia (incluyendo residencia fiscal),
porcentaje de participacion, situacion fiscal, clave en el Registro Federal de
Contribuyentes (o numero de identificacién fiscal), beneficiarios efectivos (o personas
controladoras), naturaleza de los ingresos obtenidos, o cualquier otra informacion
relacionada con el Fideicomitente, Fiduciario, los Fideicomisarios y/o sus beneficiarios
efectivos (o personas controladoras), de modo que el Administrador y sus asesores
puedan evaluar y cumplir con cualquier obligacién presente o futura relacionada con
FATCA y CRS derivado de las actividades realizadas a través del Fideicomiso
(incluyendo cualquier informacién y/o documentacion relacionada con las leyes para la
prevencion e identificacion de operaciones con recursos de procedencia ilicita) o, en su
caso, para obtener o solicitar la exencion o devolucion de cualquier impuesto aplicable
(la “Informacién Fiscal’). En adicion, el Fideicomitente, el Fiduciario y cada
Fideicomisario debera actualizar o reemplazar su Informacion Fiscal en la medida de
que se presente cualquier cambio material (incluyendo cambios en las circunstancias)
respecto de la Informacién Fiscal que hubiese proporcionado anteriormente

SECCION XVII
MISCELANEA

Clausula 17.1 Moadificaciones. El presente Contrato o cualesquier CBFls en
circulacion unicamente podran ser modificados mediante un convenio por escrito
firmado por el Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun con el
consentimiento de la Asamblea Extraordinaria.

Clausula 17.2. Notificaciones. (a) Sujeto a los términos establecidos en esta
Clausula, todos los avisos, reportes, comunicaciones, requerimientos y
solicitudes realizados o requeridos por, otorgados de conformidad, o
relacionados, con el presente Contrato deberan ser por escrito. Sujeto a lo que
se establece mas adelante respecto a instrucciones al Fiduciario, todos los
avisos se consideraran que fueron debidamente entregados en caso de
presentarse: (i) personalmente de forma fehaciente, con acuse de recibo; o (ii)
por mensajeria especializada, con evidencia de entrega; o (iii) en formato PDF
adjunto a un correo electrénico siempre y cuando la recepcién se confirme por
parte del destinatario por correo electronico; o (iv) mediante fedatario publico.
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Todos los avisos se presentaran a los siguientes domicilios y/o correos
electrénicos, y surtiran efectos al ser recibidos o bien al momento en que se
obtenga el acuse de recibo o en el recibo o comunicacion de respuesta de la
mensajeria especializada:

El Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria,

Av. Paseo de la Reforma no. 347 Piso 19, Colonia Cuauhtémoc, Alcaldia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

Tel. 5557212632

Atencion: Gabriela Yafiez Sanabria, Mariana Rivera Castillon y/o Nadia Martinez
Reyes y/o Delegado Fiduciario Fideicomiso F/311030.

Correo electronico: gabriela.yanez@hsbc.com.mx,
mariana.rivera@hsbc.com.mx, nadia.martinez@hsbc.com.mx y
nadia-martinez@hsbe.commx mexico_instrucciones_fiduciario@hsbc.com.mx

El Fideicomitente

Pedregal 24 Piso-21

Col-Molino-delRey

11040 Ciudad-de Méxdeo Méxdeo-

TFel 452 559178 7700

Eax—=+52 559178 7727
Correo-electrénicormiramexdcolecal@macguariecom
[o]

El Administrador

Boulevard Antonio L. Rodriguez 1884 Piso PB,

Col. Santa Maria en Monterrey, Nuevo Ledn,
Meéxico, MéxieeC.P. 64650

TFel 452559178 7700

Fax+52 559178 7727

Atencion: DireetorJuridicoEduardo Elizondo Santos

Correo electronico: miramexdcolecal@macguarie-comeelizondo@fibramty.com
El Representante Comun

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
Av. Paseo de la Reforma 284, Piso 16
Colonia Juarez C.P. 06600 México, D.F.
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Tel: +52 (55) 5231 0060 / +52 (55) 5231 0323 / +52 (55) 5231 0161
Fax: +52 (55) 5231 0141

Atencion: Claudia Zermefio Inclan / Alejandra Tapia Jiménez
E-mail: czermeno@monex.com.mx/ mailto:altapia@monex.com.mx

Cualquiera de las partes puede designar otro domicilio o persona para recibir las
notificaciones de acuerdo con el presente Contrato, mediante notificacion entregada a
las otras partes, de acuerdo con lo dispuesto en esta Clausula y, a falta de dicha
notificacion, cualesquiera avisos 0 comunicaciones entregados en el domicilio arriba
sefalado.

(b) El Fiduciario no estara obligado a verificar la autenticidad de dichas instrucciones o
comunicaciones o a verificar la identidad de la persona que las envia o las confirme.
Tanto el Fideicomitente como el Representante Comun, aceptan expresamente que
estaran obligados en los términos de cualquier instruccion o comunicacion que sea
enviada en su nombre, suscrita por un firmante autorizado y aceptada por el Fiduciario.
No obstante lo anterior, el Fiduciario tendra facultades discrecionales, en caso de
sospecha o justificacion razonable, para actuar o abstenerse de actuar y/o solicitar
confirmacién de cualquier instrucciéon recibida conforme al presente Contrato; en el
entendido, que el Fiduciario debera dar aviso al Fideicomitente y al Representante
Comun, lo antes posible, en caso de que el Fiduciario no esté de acuerdo en actuar
conforme a dichas instrucciones hasta en tanto reciba confirmacién de la misma.

El Fideicomitente, el Administrador y el Representante Comun designan a sus firmantes
autorizados, cuyos nombres y muestras de firmas se muestran en documento que por
separado se entrega al Fiduciario, mismos que podran ser actualizados o modificados
de tiempo en tiempo de acuerdo con la notificacion que para tal efecto se le envie al
Fiduciario (los “Firmantes Autorizados”). El Fiduciario en este acto esta autorizado para
actuar conforme a las instrucciones que por escrito le envien los Firmantes Autorizados.
En caso que cualquier instruccion no esté firmada de conformidad con lo previsto en la
presente Clausula o no pueda ser confirmada, las partes expresa e irrevocablemente
instruyen al Fiduciario a no actuar conforme a dichas instrucciones.

En el caso especifico de instrucciones sobre la transferencia de fondos, cuando se den
dichas instrucciones por escrito, por correo electrénico o por otro medio autorizado, el
Fiduciario podra confirmar dichas instrucciones telefénicamente con las personas
autorizadas que designen frente al Fiduciario en documento que en este acto se
entrega al Fiduciario. Las personas y numeros de teléfonos para confirmaciones
telefénicas podran ser modificadas solo por escrito debidamente recibido y confirmado
por el Fiduciario. Las partes convienen, asimismo, que en la ejecucién de dichas
transferencias de fondos, el Fiduciario y el banco receptor seleccionado por el
Administrador y el Representante Comun, segun sea el caso, utilizaran los nimeros de
cuenta, o cualquier otro niumero de identificacién similar que acuerden, para identificar
(i) al beneficiario, (ii) al banco receptor o (iii) cualquier banco intermediario.

Las partes acuerdan que el Fiduciario sera instruido por quien esté facultado a ello en
términos del presente Contrato mediante el envio de cartas de instruccion, las cuales
deberan estar dirigidas a HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria, y deberan ser enviadas al domicilio convencional
del Fiduciario en original debidamente firmado por quien se encuentre facultado o por
correo electronico.
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Las instrucciones al Fiduciario incluiran los siguientes requisitos:

6)] estar dirigidas a HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria.

(ii) indicar el numero asignado por el Fiduciario al presente Contrato de
Fideicomiso.

(iii)  estar firmado por quien o quienes estan facultados para instruir en
términos de lo establecido anteriormente, cuyos nombre y firmas hayan
sido verificadas por el Fiduciario conforme al documento en el que se
designa a los Firmantes Autorizados o se acredite al Fiduciario su
representacion legal.

(iv) La instruccién expresa, concreta y clara que se desea realice el
Fiduciario, expresando montos, cantidades y actividades en concreto (en
el entendido que el Fiduciario podra depender de la informacion que se
proporcione por la parte correspondiente en la instruccion para realizar la
actividad y en caso de algun error en dicha informacion el Fiduciario no
tendra ninguna responsabilidad al llevar al cabo la instruccion
exclusivamente en los términos solicitados), asi como hacer referencia a
la Clausula del Contrato de conformidad con la cual la parte que gire la
instruccién se encuentre debidamente facultada para ello.

Cuando la instruccién se emita con la finalidad de solicitar al Fiduciario la realizacién de
algun pago, transferencia, depdsito o cualquier operaciéon similar, ademas de que la
instruccién se deba realizar en los términos aqui previstos, el Fiduciario solo estara
obligado a ejecutarla cuando tenga los recursos en las Cuentas del Fideicomiso.

Por lo que respecta a las instrucciones o comunicaciones que deban hacerse al
Fiduciario, las partes del presente Fideicomiso estando conscientes de los riesgos que
implica la emision de instrucciones por medios electronicos tales como errores,
inseguridad, falta de confidencialidad, asi como de la posibilidad de que se deriven
actividades fraudulentas, en este acto, autorizan al Fiduciario para que proceda de
conformidad con las instrucciones que reciba a través de los medios antes descritos,
motivo por el cual en este acto liberan de cualquier responsabilidad derivadas de dichas
transmisiones; lo anterior en el entendido de que el Fiduciario no estara obligado a
revisar la autenticidad de dichas instrucciones o comunicaciones, o cerciorarse de la
identidad del remitente o del confirmante, por lo tanto, las partes del presente Contrato,
expresamente aceptan estar obligadas por cualquier instruccidn o comunicacién que
haya sido enviada en su nombre y aceptada por el Fiduciario.

El Fiduciario y el Fideicomitente podran convenir el uso de medios electronicos para el
envio de instrucciones al Fiduciario, para la realizacién de operaciones con los recursos
liquidos que integran el Patrimonio del Fideicomiso, por conducto de los Firmantes
Autorizados para tal efecto conforme a las disposiciones juridicas que en esta materia
sean aplicables y a los lineamientos que para tales efectos sefale el Fiduciario,
aceptando desde ahora cualquier responsabilidad por uso de la contrasefia que para el
acceso a tales medios electronicos proporcione el Fiduciario. En caso de que el
Fiduciario y el Fideicomitente convengan el uso de medios electronicos para dichas
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instrucciones, dichos medios electrénicos podran tener las siguientes caracteristicas:

1. La identificacion del usuario se realizara mediante el uso de las claves y
contrasefas proporcionadas por el Fiduciario, mismas que para efectos del
articulo 52 de la LIC vigente se consideraran como mecanismo de identificacion,
siendo responsabilidad exclusiva de la o las personas designadas, el uso y
disposicién de dichos medios de comunicacion.

2. Las instrucciones enviadas mediante el uso del referido medio electronico tendran
la misma fuerza legal que las instrucciones que contengan la firma autografa del o
los Firmantes Autorizados para disponer de los recursos liquidos que integran el
Patrimonio del Fideicomiso y el Fiduciario tendra la responsabilidad de garantizar
la integridad de la informacion transmitida por dichos medios.

3.  La creacion, transmisién, modificaciéon o extinciéon de derechos y obligaciones
inherentes a las operaciones y servicios de que se trate, se hara constar mediante
una bitacora que conservara todos y cada uno de los datos de las instrucciones
recibidas.

4. La autenticacién de usuarios se realizara mediante la utilizaciéon de claves de
acceso y contrasefias, asi como con un segundo dispositivo de autentificacion
que utiliza la informacion dinamica para operaciones monetarias.

5. La confirmacién de la realizacién de operaciones monetarias celebrada a través
de los medios electrénicos del Fiduciario podra realizarse a través de los mismos
medios electronicos utilizando las siguientes opciones:

(i) consulta de movimientos realizados, asi como consulta de saldos por contratos
de inversidn, honorarios pendientes de pago y tasa de rendimiento.

(i) instrucciones de depdsito, retiro, traspaso entre contratos, pago de honorarios
e instrucciones pendientes.

(iii) informacion financiera consistente en un estado de cuenta, balance general,
estado de resultados y balanza de comprobacién de saldos.

El Fiduciario, en este acto, hace del conocimiento que los principales riesgos que
existen por la utilizacion de medios electronicos, en los términos de esta clausula, son
los siguientes: (i) robo de perfil utilizando un cédigo maligno y posible fraude
electrénico; (ii) imposibilidad de realizar operaciones; (ii) posible robo de datos
sensibles del titular del servicio; (d) acceso a portales comprometiendo el perfil de
seguridad del usuario.

El Fiduciario, en este acto, hace del conocimiento de las partes las siguientes
recomendaciones para prevenir la realizacion de operaciones irregulares o ilegales: (i)
mantener actualizado el sistema operativo y todos sus componentes; (ii) utilizar un
software antivirus y mantenerlo actualizado; (iii) instalar un dispositivo de seguridad
(Firewall) personal; (iv) instalar un software para la deteccion y bloqueo de intrusos
(Anti-Spyware) y mantenerlo actualizado; (v) configurar los niveles de seguridad y
privacidad del Internet Explorer en un nivel no menor a medio; (vi) no hacer clic sobre
una liga en un correo electrénico si no es posible verificar la autenticidad del remitente;
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(vii) asegurarse de estar en un sitio web seguro para llevar a cabo operaciones de
comercio o0 banca electronica; (viii) nunca revelar a nadie informacion confidencial; (ix)
cambiar los nombres de usuario y contrasefias con alguna frecuencia; (x) aprender a
distinguir las sefiales de advertencia; (xi) considerar la instalacion de una barra de
herramientas en el explorador que proteja los sitios fraudulentos; (xii) evitar realizar
operaciones financieras desde Ilugares o redes inalambricas; (xiii) revisar
periddicamente todas las cuentas en las que se tenga acceso electronico; (xiv) ante
cualquier irregularidad contactar al Fiduciario y reportar los correos fraudulentos o
sospechosos.

Es responsabilidad de las partes informar oportunamente al Fiduciario cualquier cambio
en el registro de los Funcionarios Autorizados.

Cuando el Fiduciario actiue legalmente conforme a las instrucciones debidamente
giradas por quien este facultado en términos del presente Fideicomiso y de acuerdo a
sus términos, condiciones y fines, su actuar y resultado no le generara responsabilidad
alguna y solo estara obligado a responder con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
hasta donde este alcance, salvo en los casos de por actos u omisiones con dolo, mala
fe o negligencia del Fiduciario, segun sea determinado por una sentencia definitiva e
inapelable de un tribunal competente, en cuyo caso sera responsable con su propio
patrimonio y no con el Patrimonio del Fideicomiso por los dafios causados.

Las partes acuerdan que en el caso de que alguna de las partes tenga que recibir
documentacién por virtud del Fideicomiso o del cumplimiento de sus Fines, la Parte que
corresponda solamente la recibird en el domicilio que ha sefialado en el presente
Contrato en horas y Dias Habiles.

Clausula 17.3. Caracter Irrevocable y Terminacién. Este Contrato de
Fideicomiso y la cesion de los bienes al Fideicomiso por parte del Fideicomitente
sera irrevocable y el Fideicomitente expresamente renuncia a cualquier derecho
del que sea titular para revocar el presente Contrato o cualquiera de dichas
cesiones.

Clausula 17.4. Cesion. Ninguna de las partes del presente Contrato podra ceder,
transferir o gravar sus derechos o delegar sus obligaciones conforme a este
Contrato; excepto (i) con el consentimiento de las demas partes de este
Contrato, o (ii) segun le sea expresamente permitido conforme a este Contrato.
En caso de que se lleve a cabo una cesion, el cesionario de que se trate debera
entregar al Fiduciario la informacién y documentacién que le pueda ser
requerida conforme a la legislacion y normatividad aplicables para propdésitos de
dar cumplimiento a la politica de “conoce a tu cliente” (“know your customer”) y
cualesquiera otros requisitos similares del Fiduciario, de conformidad con lo
previsto por la legislacion y normatividad aplicables.

Clausula 17.5. Confidencialidad. El Fiduciario y el Representante Comun en este
convienen en, cada Tenedor mediante la adquisicion de CBFls conviene en, y
cualquier miembro del Comité Técnico por medio de la aceptacion de su
nombramiento como miembro del Comité Técnico conviene en, mantener la
confidencial y no revelar sin el previo consentimiento por escrito del
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Administrador, cualquier informacién relacionada con el Fideicomiso, cualquier
Fideicomiso de Inversion, el Administrador, los Activos Inmobiliarios en los que
el Fideicomiso o los Fideicomisos de Inversién hayan invertido, o cualesquier
Activos Inmobiliarios en los cuales el Administrador este considerando hacer una
inversion o adquisicion por parte del Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de
Inversién; en el entendido, que dichas Personas podran revelar cualquier tipo de
informacion que (i) se haya puesto a disposicion del publico en general, salvo en
incumplimiento con esta Clausula 17.5, (ii) sea requerida para ser incluida en
cualquier reporte, declaracién o testimonio que requiera ser presentado ante
cualquier Autoridad Gubernamental, (iii) pueda ser requerida como respuesta a
cualesquier llamados o citatorios en relacion con algun litigio, (iv) sea necesaria
para cumplir con cualquier ley o regulacién aplicable o con las obligaciones de
las partes conforme al presente Contrato a los Titulos respectivos, (v) se
proporcione a los empleados y asesores profesionales de dichas Personas,
siempre y cuando dichas Personas sean advertidas respecto de las obligaciones
de confidencialidad contenidas en este Contrato, o (vi) pudiera ser requerida en
relacion con una investigacion realizada por cualquier Autoridad Gubernamental.

Clausula 17.6. Encabezados. Los encabezados utilizados en este Contrato han
sido incluidos por conveniencia unicamente y no afectaran el significado o
interpretacion de cualquier disposicion del presente Contrato.

Clausula 17.7. Ejemplares. Este Contrato podra ser celebrado en uno o varios
ejemplares. Cada uno de ellos sera considerado como un original y la totalidad
de los ejemplares constituira un unico contrato.

Clausula 17.8. Divisibilidad de las Clausulas. Si cualquiera de las obligaciones,
convenios o términos del presente Contrato es declarado como nulo, ilegal o no
exigible, entonces éste sera considerado como independiente del resto de las
obligaciones, convenios o términos de este Contrato y de ninguna manera
afectara la validez, legalidad o exigibilidad del resto del Contrato.

Clausula 17.9. No Renuncia, Recursos Acumulables. Ni la omision, ni el retraso
en el ejercicio, por parte de cualquier parte del presente Contrato, de cualquier
derecho, facultad o recurso conforme al presente Contrato constituiran una
renuncia a dicho derecho, facultad o recurso. Ni el ejercicio particular o parcial
de cualquier derecho, facultad o recurso precluye cualquier otro o posterior
ejercicio de dicho derecho, facultad o recurso, o el ejercicio de cualquier otro
derecho, facultad o recurso. Los derechos, facultades y recursos contemplados
conforme al presente Contrato son adicionales a aquellos derechos, facultades y
recursos establecidos por ley.

Clausula 17.10. Acciones Adicionales. Cada Tenedor debera celebrar y entregar
cualesquiera CBFls, contratos o documentos y llevar a cabo otros actos, segun
sea solicitado por el Administrador en relacion con el Fideicomiso y la
satisfaccion de sus fines, o para dar efecto a las disposiciones de este Contrato,
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en cada caso en la medida que no sean inconsistentes con los términos y
disposiciones de este Contrato, incluyendo cualesquiera documentos que
determine el Administrador que sean necesarios 0 convenientes para cumplir
con los Fines del Fideicomiso.

Clausula 17.11. Legislacion Aplicable. El presente Contrato sera regido e
interpretado de conformidad con las leyes de México.

Clausula 17.12. Jurisdiccion. Para todo lo relacionado con este Contrato, las
partes se someten a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes que
se localicen en la Ciudad de México, Distrito Federal, renunciando al fuero de
cualquier otra jurisdiccion que les pudiere corresponder en virtud de sus
domicilios actuales o futuros o por cualquier otro motivo.

Clausula 17.13. Conflictos con las Politicas del Administrador. En la medida en
que exista un conflicto entre las politicas y procedimientos del Administrador
respecto del, o aplicables al, Fideicomiso y a las disposiciones de este Contrato,
las disposiciones de este Contrato prevaleceran y modificaran la aplicacion de
dichas politicas a fin de permitir que dichas politicas sean consistente con este
Contrato.

Clausula 17.14. Prohibicién Legal. En cumplimento a lo dispuesto por la fraccién
XIX del articulo 106 de la LIC, y a las disposiciones emitidas por el Banco de
México, el Fiduciario hace constar que explicé en forma inequivoca a las partes
del presente Contrato, y en especial al Fideicomitente, el valor y las
consecuencias legales de dicha fraccion y demas prohibiciones a las que esta
sujeto el Fiduciario. Para dichos efectos se transcribe a continuacion la fraccion
XIX del articulo 106 de la LIC:

“(i “Articulo 106.- A las instituciones de crédito les estara prohibido:

XIX. En la realizacién de las operaciones a que se refiere la fraccion
XV del Articulo 46 de esta Ley:

a) Derogado.

b) Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del
incumplimiento de los deudores, por los créditos que se otorguen, o de los
emisores, por los valores que se adquieran, salvo que sea por su culpa, segun
lo dispuesto en la parte final del Articulo 391 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito, o garantizar la percepcion de rendimientos por los
fondos cuya inversion se les encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandato o comision constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liquidados por los deudores, la
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institucién debera transferirlos al fideicomitente o fideicomisario, segtn sea el
caso, o al mandante o comitente, absteniéndose de cubrir su importe.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comisién se insertara en
forma notoria lo dispuesto en este inciso y una declaracion de la fiduciaria en el
sentido de que hizo saber inequivocamente su contenido a las personas de
quienes haya recibido bienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

c) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en
fideicomisos, mandatos o comisiones, respectivamente, a través de los cuales
se capten, directa o indirectamente, recursos del publico, mediante cualquier
acto causante de pasivo directo o contingente, excepto ftratandose de
fideicomisos constituidos por el Gobierno Federal a través de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Puablico, y de fideicomisos a través de los cuales se emitan
valores que se inscriban en el Registro Nacional de Valores de conformidad con
lo previsto en la Ley del Mercado de Valores;

d) Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se
refiere el sequndo parrafo del Articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e) Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a través de los
cuales se evadan limitaciones o prohibiciones contenidas en las leyes
financieras;

f) Utilizar fondos o valores de los fideicomisos, mandatos o
comisiones destinados al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la
facultad discrecional, en el otorgamiento de los mismos para realizar
operaciones en virtud de las cuales resulten o puedan resultar deudores sus
delegados fiduciarios; los miembros del consejo de administracion o consejo
directivo, segun corresponda, tanto propietarios como suplentes, estén o no en
funciones; los empleados y funcionarios de la instituciéon; los comisarios
propietarios o suplentes, estén o no en funciones; los auditores externos de la
institucion; los miembros del comité técnico del fideicomiso respectivo; los
ascendientes o descendientes en primer grado o conyuges de las personas
citadas, las sociedades en cuyas asambleas tengan mayoria dichas personas o
las mismas instituciones, asimismo aquellas personas que el Banco de México
determine mediante disposiciones de caracter general;

9) Administrar fincas rusticas, a menos que hayan recibido la
administracion para distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios,
asociados o acreedores, o para pagar una obligacibn o para garantizar su
cumplimiento con el valor de la misma finca o de sus productos, y sin que en
estos casos la administracion exceda del plazo de dos afos, salvo los casos de
fideicomisos a la produccion o fideicomisos de garantia; y

h) Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que
aporten periodicamente grupos de consumidores integrados mediante sistemas
de comercializacion, destinados a la adquisicion de determinados bienes o
servicios, de los previstos en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor.
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Cualquier pacto contrario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera
nulo.”

Clausula 17.15. Prohibicién de la Circular 1/2005. Asimismo, de conformidad
con las disposiciones establecidas en la seccién 5.5 de la Circular 1/2005, a
continuacion se transcriben las disposiciones relevantes de la seccién 6 de dicha
Circular 1/2005 para todos los efectos a los que haya lugar.

“6.1 En la celebraciéon de fideicomisos, las Instituciones
Fiduciarias tendran prohibido lo siguiente:

a) Cargar al patrimonio fideicomitido precios distintos a los pactados
al concertar la operacion de que se trate;

b) Garantizar la percepcion de rendimientos o precios por los fondos
cuya inversion se les encomiende, y

c) Realizar operaciones en condiciones y términos contrarios a sus
politicas internas y a las sanas practicas financieras;

6.2 Las Instituciones Fiduciarias no podran celebrar operaciones con
valores, titulos de crédito o cualquier otro instrumento financiero, que no
cumplan con las especificaciones que se hayan pactado en el contrato de
fideicomiso correspondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podran llevar a cabo tipos de
Fideicomiso que no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leyes y
disposiciones que las regulan.

6.4 En ningun caso las Instituciones Fiduciarias podran cubrir con
cargo al patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancion que les sea
impuesta a dichas Instituciones Fiduciarias por alguna autoridad.

6.5 En los Fideicomiso de garantia, las Instituciones de Fianzas y las
Sofoles no podran recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto
garantizar las obligaciones de que se trate.

Las Instituciones Fiduciarias deberan observar lo dispuesto en los Articulos 106

fraccion XIX de la Ley de Instituciones de Crédito, 103 fraccion IX de la Ley del
Mercado de Valores (SIC), 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones y
Sociedades Mutualistas de Seguros y 60 fraccion VI Bis de la Ley Federal de
Instituciones de Fianzas y 16 de la Ley Organica de la Financiera Rural, segun
corresponda a cada Institucién.”

Clausula 17.16 Indemnizacién del Fiduciario. (a) El Fiduciario debera indemnizar
al Administrador y/o al Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion con su
propio patrimonio y no con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, por cualesquier
gastos y honorarios legales, notariales, registrales, contables, de asesoria,
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consultoria, derechos de inscripcion, impuestos o gastos de terceros erogados
directa o indirectamente por el Administrador y/o el Fideicomiso y/o los
Fideicomisos de Inversién como consecuencia de cualquier acto corporativo del
Fiduciario actuando en lo personal y no como fiduciario del presente Contrato de
Fideicomiso, que tenga como resultado un Cambio de Control del Fiduciario o
una fusién del Fiduciario con cualquier otra Persona, en su calidad de sociedad
fusionada, o cualquier escision, venta consumada u otro acto o hecho de
cualquier naturaleza por virtud del cual el Fiduciario deje de existir o la totalidad
de sus activos, pasivos y capital se transmitan a otra Persona o grupo de
Personas (los “Actos del Fiduciario”).

(b) Para efectos de claridad, la presente indemnizacién incluye cualesquier
gastos y honorarios legales, notariales, registrales, contables, de asesoria, consultoria,
derechos de inscripcidon, impuestos o gastos de terceros erogados directa o
indirectamente por el Administrador y/o el Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion
como consecuencia de los Actos del Fiduciario relacionados, de manera enunciativa y
no limitativa, con (i) el anadlisis y estudio realizado por el Administrador y/o al
Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion respecto de los Actos del Fiduciario, (ii)
honorarios de asesores legales del Administrador y/o el Fideicomiso y/o los
Fideicomisos de Inversidn, (iii) las formalidades requeridas por legislacion aplicable
para acreditar la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso, y (iv) en general, cualquier
costo o gasto erogado por el Administrador y/o el Fideicomiso y/o los Fideicomisos de
Inversion cuyo propdsito sea salvaguardar, defender y mantener el valor del Patrimonio
del Fideicomiso.

[EL RESTO DE LA PAGINA SE DEJO EN BLANCO INTENCIONALMENTE]
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CONTRATO DE ADMINISTRACION

celebrado entre

Administrador Fibra Mty, S.C.,

como Administrador

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria

como fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1622

De fecha [e] de [@] de 2026
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CONTRATO DE ADMINISTRACION DE FECHA [e] DE [e] DE 2026,
CELEBRADO ENTRE ADMINISTRADOR FIBRA MTY, S.C. (EL
“ADMINISTRADOR”) Y HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA (EL
“FIDUCIARIO”), ACTUANDO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE EN SU
CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE IDENTIFICADO ADMINISTRATIVAMENTE BAJO EL NO.
F/1622, DE CONFORMIDAD CON LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y
CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

L Con fecha del [11] de agosto del 2026, tuvo verificativo una Asamblea Extraordinaria
y Ordinaria de Tenedores de los CBFIs (la “Asamblea”), en la cual se acordd, entre
otros asuntos: (a) aprobar el nombramiento del Administrador como administrador
del Fideicomiso; (b) aprobar la celebracion del presente Contrato, y (c) instruir al
Fiduciario a efecto de que comparezca a la celebracion del presente Contrato, todo lo
anterior sujeto a la Condicion Suspensiva consistente en el cierre previsto en cierto
contrato de internalizacion (la “Condicidon Suspensiva’) celebrado el 26 de junio de
2026 entre Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No.
F/2157 (segun el mismo ha sido modificado y/o reexpresado), Macquarie Asset
Management México, S.A. de C.V. y Macquarie Infrastructure and Real Assets
Holdings Pty Limited.

II. Con fecha del [¢] de [*] del 2026 tuvo lugar el cierre previsto en el contrato de
internalizacién a que se refiere el antecedente inmediato anterior, por lo que la
Condicién Suspensiva se tiene por satisfecha, no existiendo asi ninguna otra
condicion, carga o evento que limite la validez del presente Contrato y/o su
exigibilidad.

I1. Simultaneo a la celebracion del presente Contrato, y en cumplimiento de las
resoluciones adoptadas en la Asamblea en las que se aprobd la modificacion del
Contrato de Fideicomiso, se celebrd un octavo convenio modificatorio al Contrato de
Fideicomiso.

DECLARACIONES

L. El Administrador declara, a través de su apoderado legal, que:

(a) Es una sociedad civil debidamente constituida y validamente existente
conforme a las leyes de México.

2
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(b)  Es su intencion celebrar el presente Contrato para prestar integralmente
servicios especializados al Fiduciario de asesoria y consultoria en materia inmobiliaria,
administrativa, fiscal, financiera, contable y de inversiones, respecto del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1622 y de los Activos Inmobiliarios, tomando en consideracion que dichos
servicios no forman parte del objeto social ni de la actividad economica preponderante del
Fiduciario.

(c)  La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al mismo, se encuentran dentro de su objeto social, han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios y no contravienen o resultan en
contravencion de (i) cualquier disposicion establecida en sus estatutos sociales, (ii) cualquier
convenio, contrato, instrumento o documento, resolucion, licencia, juicio, decision u otra
orden de la cual sea parte o por la cual dicho Administrador o cualquiera de sus activos o
capital se encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley de cualquier naturaleza aplicable al
Administrador.

(d)  Cuenta con la capacidad y facultades para celebrar y cumplir con los términos
del presente Contrato, y el presente Contrato constituye una obligacion valida, legal y
vinculante del Administrador, exigible en su contra de conformidad con los términos del
mismo, excepto por las limitantes previstas en cualquier ley relativa a procedimientos de
insolvencia, concurso mercantil, quiebra u otras leyes que afecten los derechos de acreedores
en forma general.

(e) Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones y consentimientos (los
cuales permanecen vigentes), ya sea gubernamentales o de cualquier otra naturaleza, que se
requieran conforme a la legislacion aplicable para celebrar el presente Contrato y para
cumplir con sus obligaciones al amparo del mismo.

)} No existen acciones, demandas, denuncias, emplazamientos o procedimientos
judiciales o extrajudiciales y no tiene conocimiento de ninguno que pudiera existir o
instituirse en el futuro, que afecten o pudieran afectar la legalidad, validez o exigibilidad de
este Contrato o la posibilidad de cumplir con sus obligaciones al amparo del mismo.

(g)  Su apoderado legal cuenta con las facultades suficientes para celebrar el
presente Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente Contrato,
no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

(h)  Cuenta con Registro vigente en el Padron Publico de Contratistas de Servicios
Especializados u Obras Especializadas a que se refiere la Ley Federal del Trabajo, con
numero de registro AR30083 y niimero de folio 73470 correspondiente al tipo de servicio
materia del presente Contrato.

(1) Para la prestacion de los Servicios, participaran aproximadamente [*]

empleados del Administrador, quienes estardn en todo momento subordinados
exclusivamente al Administrador.
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II. El Fiduciario declara, a través de su delegado fiduciario, que:

(a) Es una sociedad anonima, debidamente constituida y validamente existente
conforme a las leyes de México y esta debidamente autorizado por la Secretaria de Hacienda
y Crédito Publico para operar como una institucion de banca multiple y para prestar servicios
fiduciarios.

(b)  Celebra este Contrato a efecto de recibir del Administrador servicios de
asesoria y consultoria especializada en materia inmobiliaria, administrativa, fiscal,
financiera, contable y de inversiones respecto del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622 y de
los Activos Inmobiliarios, en los términos del presente Contrato, tomando en consideracion
que dichos servicios no forman parte del objeto social ni de la actividad econdomica
preponderante del Fiduciario.

(©) La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones
conforme al mismo, se encuentran dentro de su objeto social, han sido debidamente
autorizados a través de los actos corporativos necesarios y no contravienen o resultan en
contravencion de (i) cualquier disposicion establecida en sus estatutos sociales, (ii) cualquier
convenio, contrato, instrumento o documento, resolucion, licencia, juicio, decision u otra
orden de la cual sea parte o por la cual el Fiduciario o cualquiera de sus activos o capital se
encuentren sujetos, o (iii) cualquier ley de cualquier naturaleza aplicable al Fiduciario.

(d)  Cuenta con la capacidad y facultades para celebrar y cumplir con los términos
del presente Contrato, y el presente Contrato constituye una obligacion valida, legal y
vinculante del Fiduciario, exigible en su contra de conformidad con los términos del mismo,
excepto por las limitantes previstas en cualquier ley relativa a procedimientos de insolvencia,
concurso mercantil, quiebra u otras leyes que afecten los derechos de acreedores en forma
general.

(e) Ha obtenido todas las autorizaciones, aprobaciones y consentimientos (los
cuales permanecen vigentes), ya sea gubernamentales o de cualquier otra naturaleza, que se
requieran conforme a la legislacion aplicable para celebrar el presente Contrato y para
cumplir con sus obligaciones al amparo del mismo.

)} Comparece a la celebracion del presente Contrato en cumplimiento de las
resoluciones adoptadas e instrucciones que le fueron giradas en la Asamblea, Unica y
exclusivamente en su cardcter de Fiduciario del contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado administrativamente bajo el no. F/1622.

(g) No le han sido emplazados o notificados acciones, demandas, denuncias,
procedimientos judiciales o extrajudiciales y hasta donde es de su conocimiento, no existen
acciones, demandas, denuncias, procedimientos judiciales o extrajudiciales que pudiera
existir o instituirse en el futuro, que afecten o pudieran afectar la legalidad, validez o
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exigibilidad de este Contrato o la posibilidad de cumplir con sus obligaciones al amparo del
mismo.

(h) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades suficientes para celebrar el
presente Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente Contrato,
no le han sido modificadas, revocadas o limitadas de forma alguna.

En virtud de dichas Declaraciones, las partes del presente Contrato acuerdan las siguientes
Clausulas.

SECCION 1
DEFINICIONES

Clausula 1.1. Definiciones. Para efectos del presente Contrato, los siguientes términos
tendran los significados siguientes; en el entendido que cualquier término utilizado con
mayuscula inicial en el presente Contrato que no se encuentre expresamente definido en el
mismo, tendra el significado que se le atribuye a dicho término en el Contrato de
Fideicomiso.

“Administrador” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el proemio del presente Contrato.

“Apoderado” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 3.1.

“Contrato” Significa el presente contrato de administracion.
“Contrato de Fideicomiso” Significa el Fideicomiso Irrevocable No. F/1622.
“Equipo de Administracion” Significa los funcionarios que mantengan las

posiciones de Director General, Director de
Operaciones y Director de Administracion y
Finanzas en el Administrador, asi como cualesquier
otros funcionarios del Administrador que éstos
designen para la prestacion de los Servicios.

“FFO” Significa los fondos generados por la operacion, (o
“Funds From Operation”, por sus siglas en inglés).

“Fideicomiso” o “Fideicomiso Significa el contrato de fideicomiso irrevocable
Irrevocable No. F/1622” numero F/1622 de fecha 14 de noviembre de 2012,
segin el mismo ha sido modificado, adicionado,
suplementado o reexpresado de tiempo en tiempo,
incluyendo mediante el convenio modificatorio y de
reexpresion celebrado en la fecha del presente
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Contrato entre [el Fiduciario, el Representante
Comun, y el Administrador].

“Fiduciario” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en el proemio del presente Contrato.

“Parte Indemnizada” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.2 del presente Contrato.

“Pérdidas” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 5.2 del presente Contrato.

“Representante Comun” Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V.,
Monex Grupo Financiero, en su caracter de
representante comun de los Tenedores, o sus
sucesores, cesionarios, o quien sea designado
subsecuentemente como representante comun de
dichos Tenedores.

“SAT” Significa el Servicio de Administracion Tributaria.

“Servicios” Tiene el significado que se le atribuye a dicho
término en la Clausula 4.2. del presente Contrato

Clausula 1.2. Reglas de Interpretacion. Seran aplicables a este Contrato las reglas de
interpretacion previstas en la Clausula 1.2. del Contrato de Fideicomiso.

Clausula 1.3. Determinacion de Cantidades. Ante la ausencia de un error manifiesto,
cualesquiera cantidades, valores, indices o limites a ser determinados o calculados conforme
a este Contrato seran realizados por el Administrador de buena fe, y seran definitivos y
vinculantes para las partes.

SECCION I1
NOMBRAMIENTO DEL ADMINISTRADOR

Clausula 2.1 Nombramiento y Aceptacion. (a) El Fiduciario, en este acto designa al
Administrador como asesor y consultor integral especializado en materia inmobiliaria,
administrativa, fiscal, financiera, contable y de inversiones respecto del Fideicomiso y de los
Activos Inmobiliarios con las responsabilidades y obligaciones y conforme a los términos y
condiciones establecidos en el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso y, el
Administrador, mediante la celebracion del presente Contrato, acepta dicho nombramiento.

(b) Salvo que se especifique lo contrario en el presente Contrato o en el Contrato de
Fideicomiso, el Fiduciario uUnicamente actuara conforme a las instrucciones del
Administrador; en el entendido, que dichas instrucciones deberan cumplir con los términos
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del presente Contrato, del Contrato de Fideicomiso y de la Circular Unica de Emisoras.
Sujeto lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y las disposiciones legales aplicables, el
Fiduciario deberd seguir todas las instrucciones del Administrador respecto a cualquier
Inversion e Inversiones Permitidas, desinversiones y la administracion general del
Fideicomiso.

SECCION 111
PODERES DEL ADMINISTRADOR

Clausula 3.1 Otorgamiento de Poderes. De conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, el Fiduciario otorgara al Administrador y a aquellas
Personas designadas por el Administrador (cada uno, un “Apoderado”), en escritura publica
por separado otorgada ante la notaria publica que para tales efectos designe el Fiduciario los
siguientes poderes para actuar en nombre y representacion del Fiduciario para el
cumplimiento de las obligaciones del Administrador conforme al presente Contrato y el
Contrato de Fideicomiso:

(a) Poder general para pleitos y cobranzas con todas las facultades generales y
las especiales que requieran cldusula especial conforme a la ley, excepto hacer cesion de
bienes, en los términos del primer parrafo del Articulo 2,554 del Codigo Civil para el Distrito
Federal y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles de cada uno de los Estados de
Meéxico y del Codigo Civil Federal. Sin limitar las facultades anteriormente descritas, los
Apoderados contaran con las siguientes facultades, que seran expresamente incluidas (i) para
ejercer dicho poder ante los particulares y ante toda clase de autoridades, sean éstas politicas,
judiciales o administrativas, tengan caracter municipal, estatal o federal o extranjero y
especialmente: (1) tribunales del fuero civil, (2) tribunales del fuero penal, la Fiscalia
General de la Republica, la Fiscalia General de Justicia de la Ciudad de México, y la Fiscalia
General de Justicia de cualquiera de los estados de México; y (3) el Tribunal Federal de
Justicia Fiscal y Administrativa, la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y cualquiera de
sus dependencias, (i1) para entablar o iniciar toda clase de demandas, reconvenciones y
solicitudes, contestar las que en contra del Fiduciario se interpongan o en las que fuere
tercero interesado o coadyuvante del Ministerio Piblico en procedimientos criminales,
siguiendo los respectivos juicios y procedimientos por todos sus tramites e instancias hasta
su total terminacion, (iii) para querellarse formalmente y hacer denuncias de hechos por
cualquier acto que pueda constituir un delito en perjuicio del Patrimonio del Fidecomiso o
del Contrato de Fideicomiso, (iv) para solicitar el amparo de la justicia federal, (v) para
desistirse, aun en el juicio de amparo, (vi) para celebrar convenios y presentar renuncias,
(vii) para otorgar perddn, (viii) para transigir, (ix) para comprometer en arbitros, (x) para
articular y absolver posiciones y responder a solicitudes de documentos, (xi) para recusar, y
(xii) para recibir pagos.

(b) Poder general para actos de administracion, con todas las facultades generales
incluyendo aquellas que requieran clausula especial conforme a la ley, en los términos del
segundo parrafo del Articulo 2,554 del Codigo Civil para el Distrito Federal y sus articulos
correlativos de los Codigos Civiles de cada uno de los estados de México y del Codigo Civil
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Federal, incluyendo sin limitacion, aquellas facultades para realizar toda clase de gestiones
y presentar todo tipo de documentos, de cualquier naturaleza, ante cualquier autoridad
gubernamental o de cualquier otra indole, incluyendo sin limitaciéon la CNBV, la BMV, la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico y el SAT.

(©) Poder general para actos de dominio, de conformidad con el tercer parrafo
del articulo 2,554 del Coédigo Civil Federal y sus articulos correlativos de los Codigos Civiles
de cada uno de los Estados de México y del Cddigo Civil para el Distrito Federal, con la
limitacién de que para ejercer dicho poder, el Administrador deberd de contar con la
autorizacion por escrito por parte del Fiduciario.

El Administrador y/o los Apoderados no tendran facultades para delegar poderes
generales y especiales, sin contar con la autorizacion expresa y por escrito del Fiduciario.

(d) Los poderes que otorgara el Fiduciario deberan cumplir con lo siguiente:

(1) Se deberd incluir en los antecedentes de la escritura correspondiente la carta
de instrucciones que al efecto el Administrador le haya girado al Fiduciario para otorgar
dichos poderes.

(i1) Se senalara que el apoderado comparecera en todos aquellos actos juridicos
en los que intervenga, exclusivamente en su caracter de apoderado del Fideicomiso.

(iii)  El apoderado estaré obligado a revisar todos y cada uno de los documentos y
tramites que se lleven a cabo en términos del poder que se le otorgue.

Todos los pagos de gastos generados por el otorgamiento del poder respectivo serdn a cargo
del Administrador, o en su defecto, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, sin que ello
genere una responsabilidad para el Fiduciario.

El otorgamiento de cualquier poder quedara sujeto a que el Administrador entregue
previamente al Fiduciario la documentacion e informacion de identificacion y acreditacion
del apoderado correspondiente, que se requiera conforme al articulo 115 de la Ley de
Instituciones de Crédito y las Disposiciones de Caracter General a que se refiere dicho
articulo.

Clausula 3.2. Limitacién de Poderes. Los poderes que se otorguen conforme a la
Clausula 3.1 estaran limitados en cuanto a su objeto para que los Apoderados actien en
nombre y representacion del Fiduciario inica y exclusivamente en relacion con el Patrimonio
del Fideicomiso y conforme al presente Contrato y al Contrato de Fideicomiso para el
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso; en el entendido, que en ningin caso un
Apoderado debera ser considerado como un empleado o funcionario del Fiduciario.
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Clausula 3.3. Obligaciones del Fiduciario. El otorgamiento de los poderes a que se
refiere la Clausula 3.1 no libera al Fiduciario de cualquiera de sus obligaciones al amparo
del Contrato de Fideicomiso.

Clausula 3.4. Rendicion de cuentas. El Administrador se obliga a: a) rendir cuentas
por escrito y de manera semestral al Fiduciario, dentro de los primeros 10 (diez) Dias Habiles
siguientes a la conclusion del semestre en cuestion, sobre cualquier actuacion, en su caso,
realizada en ejercicio de los poderes a que se refiere la Clausula 3.1. En dicha rendicion de
cuentas el Administrador deberd incluir una relacion en la que se describan los actos juridicos
en los que los apoderados hayan comparecido en ejercicio de los poderes. El Administrador
debera presentar rendiciones de cuentas aunque no se haya realizado acto alguno en ejercicio
de los poderes correspondientes; b) entregar al Fiduciario la documentacion inherente a la
gestion del Administrador y del Apoderado que razonablemente el Fiduciario
especificamente solicite de tiempo en tiempo por escrito en relacion con los actos objeto de
la rendicion de cuentas a que se hace referencia la presente Clausula. Toda la informacion
contenida en la rendicion de cuentas, incluyendo cualquier informaciéon adicional
proporcionada en dicho contexto, tendra el cardcter de informacion confidencial. El
Fiduciario se obliga a dar a dicha informacion el tratamiento de informacion confidencial,
aplicando el mismo nivel de cuidado y proteccion que otorga a su propia informacion
confidencial, en el entendido que dicha obligacion estara sujeta a esfuerzos comercialmente
razonables (commercially reasonable efforts).

SECCION 1V
OBLIGACIONES Y SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR; AUDITORIAS Y
REPORTES

Clausula 4.1. Obligaciones del Administrador. En este acto el Administrador es
designado y acepta cumplir con sus obligaciones como asesor y consultor integral
especializado en materia inmobiliaria, administrativa, fiscal, financiera, contable y de
inversiones respecto del Fideicomiso y de los Activos Inmobiliarios de conformidad con y
sujeto a lo establecido en el presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso. Las funciones
del Administrador incluiran servicios relacionados con:

(1) asesoria y consultoria especializada en materia inmobiliaria, administrativa,
fiscal, financiera, contable y de inversiones respecto del Fideicomiso y cualquier
Fideicomiso de Inversion, incluyendo (A) la asesoria en el manejo de recursos y operacion
de las Cuentas del Fideicomiso y en cualquier cuenta abierta en los Fideicomisos de
Inversion, (B) la preparacion de reportes, notificaciones, avisos y demds informacion y
documentacion que deba prepararse, presentarse ante cualquier Autoridad Gubernamental
(incluyendo la CNBYV, la Comision Nacional Antimonopolio, la Secretaria de Hacienda y
Crédito Publico, el SAT, entre otros) o divulgarse al publico conforme al presente Contrato,
al Contrato de Fideicomiso, cualquier contrato que evidencie un Fideicomiso de Inversion o
la legislacion aplicable, y (C) la entrega, al Fiduciario de aquellas instrucciones, avisos y
notificaciones previstas en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso o cualquier
contrato que evidencie un Fideicomiso de Inversion;
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(1))  la asesoria y consultoria especializada en cualquier Inversion e Inversiones
Permitidas y desinversiones, ya sea de manera directa o indirecta a través de Fideicomisos
de Inversion; y

(iii)  la asesoria y consultoria especializada sobre la gestion de la administracion
de los Activos Inmobiliarios, incluyendo la supervision de la administracion de propiedades
y de cualquier servicio que deba prestarse respecto de dichas propiedades inmobiliarias.

El Administrador debera desempefiar sus obligaciones conforme al presente Contrato
para el beneficio del Fideicomiso y cualesquier Fideicomisos de Inversion de tiempo en
tiempo.

Clausula 4.2. Servicios del Administrador. El Administrador debera prestar al
Fiduciario los servicios de asesoria y consultoria especializada en materia inmobiliaria,
administrativa, fiscal, financiera, contable y de inversiones respecto del Fideicomiso que se
describen en el documento que se adjunta al presente como Anexo A y respecto de los
Activos Inmobiliarios que se describen en el documento que se adjunta al presente como
Anexo B (conjuntamente, los “Servicios”) de conformidad con los términos establecidos en
el presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso y cualquier Fideicomiso de Inversion. El
Administrador acuerda prestar dichos Servicios de forma diligente, de buena fe y en el mejor
interés del Fideicomiso, de conformidad con los términos previstos en el presente Contrato
y el Contrato de Fideicomiso.

Clausula 4.3. Autoridad Delegada. El Administrador estara facultado para actuar en
nombre y en representacion del Fiduciario de conformidad con lo establecido en el presente
Contrato de Administracion y en el Contrato de Fideicomiso, sin requerir ninguna
instruccion previa o notificacion del Fiduciario o de terceros, de conformidad con los poderes
otorgados por el Fiduciario al Administrador conforme a los términos de ambos contratos;
en el entendido, que el Fiduciario no sera responsable por acciéon u omision alguna del
Administrador de conformidad con los términos del presente Contrato o en ejercicio de los
poderes otorgados en términos del presente Contrato de Administracion (o de las acciones
llevadas a cabo por los delegados fiduciarios del Fiduciario de conformidad con las
instrucciones del Administrador), o por cualquier incumplimiento por parte del Fiduciario
de sus obligaciones de conformidad con el presente Contrato derivado de dicha delegacion
al Administrador, excepto en caso de negligencia, fraude, mala fe o dolo del Fiduciario segiin
sea determinado por una sentencia definitiva e inapelable de un tribunal competente.

Clausula 4.4. Contratacién de Terceros. El Administrador podra contratar a uno o
mas asesores con respecto a cualquiera de sus obligaciones o facultades establecidas en el
presente Contrato, en cuyo caso el Administrador continuard como responsable directo de
sus obligaciones frente al Fiduciario; en el entendido que, el Administrador debera cumplir
con sus obligaciones establecidas en este Contrato, principalmente con su propio personal.
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La contratacion de asesores y terceros en general a que se refiere la presente Clausula no
generara responsabilidad alguna para el Fiduciario, incluyendo sin limitacion,
responsabilidad de naturaleza laboral, civil o de cualquier otra indole, siendo el Fiduciario
unicamente responsable del pago de los honorarios y gastos generados con motivo de dicha
contratacion, los cuales seran cubiertos por el Fiduciario, contando con previa instruccion de
parte del Administrador, inica y exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
como parte de los Gastos del Fideicomiso, y en términos de cualquiera de las opciones
contempladas en la Clausula 6.1. del presente Contrato.

Clausula 4.5. Equipo de Administracion; Evaluacion y Sustitucion. (a) El Comité Técnico
estara encargado de supervisar y monitorear el desempefio de cada uno de los miembros del
Equipo de Administracion. Para dichos propdsitos, el Administrador entregara al Fiduciario
cualesquiera informacion o documentacion que sea solicitado por dichos 6rganos en el
ejercicio de dichas facultades. El Administrador deberd procurar que los miembros del
Equipo de Administracion estén disponibles para el Fiduciario y el Comité Técnico a efecto
de que sostengan entrevistas o proporcionen informacién de manera directa a cualquiera de
dichos o6rganos.

(b) El Comité Técnico, en la fecha que sea el tercer aniversario de la fecha del presente
Contrato y en cada tercer aniversario de la misma que ocurra con posterioridad debera de
iniciar una revision del desempefio del Equipo de Administracion, misma que debera de
concluir en un periodo de no mas de 4 meses a partir de su inicio y debera de analizar el
desempefio del Fideicomiso, el desempefio de cada una de las areas a cargo de cada uno de
los miembros del Equipo de Administracion en consideracion al plan de negocios del
Fideicomiso para dicho periodo y considerando ademas, las circunstancias del mercado
inmobiliario mexicano y el desempefio de fideicomisos similares al Fideicomiso. Como
resultado de dicha revision, el Comité Técnico debera determinar la renovacion de los
nombramientos de cada uno de los miembros del Equipo de Administracion o su sustitucion,
en cuyo caso dicha propuesta de sustitucion deberd de incluir un periodo de transicién no
menor a 3 meses ni mayor a 6 meses en el cual el o los miembros respectivos del Equipo de
Administracion continuard(n) desempenando sus funciones con sus prestaciones
correspondientes y durante el cual el sustituto o los sustitutos recibird(n) el entrenamiento
correspondiente.

Clausula 4.6. Informacion Adicional. El Administrador deberd preparar y poner a
disposicion del Fiduciario, toda la informacion y documentaciéon en relacion con el
Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso y/o administracion del Patrimonio del
Fideicomiso que esté en su posesion y que el Fiduciario solicite de manera razonable, para
ser incluida en la informacion financiera y en su caso, ser entregada al Auditor Externo,
dentro de los 15 Dias Habiles después de la recepcion de dicha solicitud por escrito.

Adicionalmente, el Administrador se obliga a lo siguiente:

(1) Comunicar cuatrimestralmente al Instituto Mexicano del Seguro Social (“IMSS”), a més
tardar el dia 17 de los meses de enero, mayo y septiembre, de cada afio, la informacion de
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los contratos celebrados en el cuatrimestre correspondiente, en términos del articulo 15-A
de la Ley del Seguro Social.

(i) Comunicar cuatrimestralmente al Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores (“Infonavit), a mas tardar el dia 17 de los meses de enero, mayo y septiembre,
de cada afio, la informacion de los contratos celebrados en el cuatrimestre correspondiente,
en términos del articulo 29 Bis de la Ley del Infonavit.

(ii1) En términos del articulo 27, fraccion V, de la LISR, proporcionar al Fiduciario con la
periodicidad y forma que en cada caso se indica, lo siguiente:

1) Mensualmente, copia de los comprobantes fiscales por concepto de pago de
salarios de los trabajadores de Administrador con los que haya prestado los
Servicios al Fiduciario.

2) Mensualmente, copia del recibo de pago expedido por la institucion bancaria por
la declaracion de entero de las retenciones de impuestos efectuadas a los
trabajadores del Administrador con los que éste haya prestado los Servicios al
Fiduciario.

3) Mensualmente, copia del pago de las cuotas obrero-patronales al IMSS
relacionadas a los trabajadores del Administrador con los que éste haya prestado
los Servicios al Fiduciario.

4) Bimestralmente, copia del pago de las aportaciones al Infonavit relacionadas a
los trabajadores del Administrador con los que éste haya prestado los Servicios
al Fiduciario.

(iv) En términos del articulo 5, fraccion II de la LIVA, proporcionar al Fiduciario una copia
de la declaracion del IVA y del acuse de recibo del pago correspondiente al periodo en que
el Fiduciario efectu6 el pago de la contraprestacion y del IVA que le fue trasladado. El
Administrador debera proporcionar dicha documentacion al Fiduciario a més tardar el altimo
dia del mes siguiente a aquel en el que el Fiduciario haya efectuado el pago de la
contraprestacion por los servicios recibidos y el IVA que se le haya trasladado.

SECCION V
RESPONSABILIDAD

Clausula 5.1. Responsabilidad Laboral. Las partes en este acto acuerdan que este
Contrato no crea ningun tipo de relacion laboral directa o indirectamente entre el
Administrador (y los empleados del Administrador, asi como los asesores y terceros en
general a que se refiere la Clausula 4.4 del presente Contrato) y el Fiduciario y, por lo tanto,
el Fiduciario no sera considerado como patrén directo o indirecto o patron sustituto de los
empleados del Administrador, de los asesores y terceros en general a que se refiere la
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Clausula 4.4 del presente Contrato, o de sus Afiliadas en relacion con cualesquier asuntos
relacionados con este Contrato. El personal del Administrador, asi como los asesores y
terceros en general a que se refiere la Clausula 4.4 del presente Contrato, que participaran
en la ejecucion de los Servicios se encontraran inicamente bajo la subordinacion, direccion,
supervision y control del Administrador.

Los términos y condiciones aplicables a la contratacion del Equipo de Administracion seran
acordados por el Administrador y el miembro del Equipo de Administracion respectivo. Para
efectos de claridad, dicha compensacion podra incluir componentes fijos y variables de
compensacion para dichos miembros del Equipo de Administracion.

Clausula 5.2. Ausencia de Responsabilidad; Indemnizacién. Ni el Administrador,
sus afiliadas actuales o anteriores, o sus respectivos miembros, administradores, socios,
accionistas, fideicomisarios, directivos, adscritos, empleados, directores, apoderados,
agentes y asesores, actuales o anteriores, ya sea de manera directa o indirecta (cada uno una
“Parte Indemnizada”), serd responsable de cualquier pérdida, demanda, dafio, obligacién o
responsabilidad, directa o indirecta, expresa o implicita (colectivamente las “Pérdidas™) en
relacién con cualquier decision o acciones llevadas a cabo, o no llevadas a cabo, por el
Fideicomiso de conformidad con, o en relacion con, el presente Contrato, el Contrato de
Fideicomiso y con cualquier otro documento relacionado con los mismos. Sin limitar lo
anterior, ninguna Parte Indemnizada sera responsable ante el Fideicomiso, Fiduciario por
dafios monetarios, o por cualquier otra Pérdida que provenga de cualquier accién u omision,
realizada u omitida por el Fiduciario o por cualquier otra Persona, en relacion con el presente
Contrato, el Contrato de Fideicomiso o con cualquier otro documento relacionado con los
mismos; excepto, en la medida en que dicho dafio monetario o Pérdidas deriven de actos de
negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Parte Indemnizada, seglin sea confirmado
por una sentencia definitiva e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccidn competente.

Ninguna Parte Indemnizada sera responsable por cualquier Pérdida derivada de, o
relacionada con, cualquier error, omisién, incumplimiento, negligencia, fraude,
deshonestidad, mala fe u otra conducta de cualquier agente, apoderado, auditor, asesor fiscal,
agente, administrador, directivo u otro prestador de servicios contratado por el Fideicomiso
o sus subsidiarias, excepto que el Administrador haya actuado con negligencia grave, dolo,
mala fe o fraude en la contrataciéon o supervision de dicho servicio prestado, segun sea
confirmado por una sentencia definitiva e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion
competente.

No obstante lo anterior, el Administrador, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
y hasta donde el mismo alcance, estara obligado a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, asi
como a sus delegados fiduciarios, empleados y funcionarios de cualquier responsabilidad
judicial o extrajudicial que se llegase a presentar, incluyendo los gastos y honorarios
derivados de cualquiera de los actos que realicen en relacion con los poderes que hayan sido
otorgados por el Fiduciario en términos de la Clausula 3.1 del presente Contrato, excepto,
en la medida en que dicha responsabilidad derive de actos de negligencia grave, dolo, mala
fe o fraude de cualquier apoderado realizado al amparo de un poder otorgado por el
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Fiduciario en términos de la Clausula, 3.1., segin sea confirmado por una sentencia
definitiva e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion competente, en cuyo caso, el
Administrador sera obligado solidario del Patrimonio del Fideicomiso.

El Fiduciario debera, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde el
mismo alcance, indemnizar, defender y mantener a las Partes Indemnizadas a salvo de, fuera
de todos y cualesquier dafios monetarios y Pérdidas que deriven de o relacionado con el
presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso o cualquier documento relacionado con los
mismos; en el entendido, que dicha Parte Indemnizada no tendréd el derecho de ser
indemnizada en la medida en que dicho dafio monetario o Pérdida derive de actos de
negligencia grave, dolo, mala fe o fraude de dicha Parte Indemnizada, seglin sea confirmado
por una sentencia definitiva e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion competente.
Las disposiciones de indemnizacion previstas en el presente continuaran vigentes hasta el
plazo de prescripcion aplicable de conformidad con la legislacion mexicana.

El Administrador podra, en nombre y en representacion del Fideicomiso, adquirir
seguros o fianzas para cubrir cualquier monto de indemnizacion por Pérdidas causados por
cualquier Parte Indemnizada al Fideicomiso, Fiduciario, Representante Comun, los
Tenedores o a cualquier otra persona, derivado de cualquier accion u omision de dicha Parte
Indemnizada en relacion con el presente Contrato, el Contrato de Fideicomiso o con
cualquier otro documento relacionado con los mismos; excepto, que dicho seguro o fianza
no cubra la indemnizacion por Pérdidas derivadas de actos de negligencia grave, dolo, mala
fe o fraude de dicha Parte Indemnizada, segun sea confirmado por una sentencia definitiva
e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccion competente. El costo de dichos seguros
o fianzas se considerara como un Gasto del Fideicomiso y sera reembolsado al
Administrador en términos del Contrato de Fideicomiso y del presente Contrato de
Administracion.

SECCION VI
CONTRAPRESTACION

Clausula 6.1. Contraprestacion del Administrador.

(a) Como contraprestacion por las actividades del Administrador, el Fideicomiso o
cualquier Fideicomiso de Inversion pagaran todos los Gastos del Fideicomiso (segiin dicho
término se define en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso) o de cualquier Fideicomiso
de Inversion, conforme al presupuesto anual del Administrador, que debera ser aprobado por
el Comité Técnico. Adicionalmente, el Fideicomiso deberd pagar al Administrador una
cantidad equivalente al resultado de aplicar a los Gastos del Fideicomiso el margen de
utilidad que, de tiempo en tiempo, apruebe el Comité Técnico. El Fiduciario pagara al
Administrador aquellas cantidades que el Administrador le indique durante los primeros 5
Dias Hébiles de cada mes, siempre y cuando dichas cantidades no excedan en mas del 20%
aquellas cantidades presupuestadas en el presupuesto anual del Administrador aprobado por
el Comité Técnico; en el entendido que, en caso de que dichas cantidades excedan el monto
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presupuestado, el Administrador debera someter dichos gastos adicionales para aprobacion
del Comité Técnico.

(b) En la medida en la que el Administrador o cualquiera de sus Afiliadas pague
cualquier Gasto del Fideicomiso, el Fideicomiso o cualquier Fideicomiso de Inversion
debera rembolsar dichos montos al Administrador, en tiempo razonable, previa solicitud que
haga el Administrador.

SECCION VII
PLAZO Y TERMINACION.

Clausula 7.1. Plazo. Las obligaciones del Administrador de conformidad con el
presente Contrato terminaran en la fecha de terminacion del Fideicomiso.

Clausula 7.2. Remocion; Sustitucion del Administrador. E1 Administrador podra ser
removido como administrador del Fideicomiso por la Asamblea de Tenedores de
conformidad con la Clausula 4.4, inciso (c) del Contrato de Fideicomiso..

Clausula 7.3. Demandas y Operaciones. La terminacion del presente Contrato no afectara:

(a) cualquier operacion debidamente celebrada con anterioridad a la terminacién
del presente Contrato;

(b) cualquier reclamacion hecha por el Administrador o cualquiera de sus
Afiliadas en relacion con los gastos incurridos con respecto al periodo anterior a la
terminacion;

(©) cualquier otra reclamacion que cualquiera de las partes pueda tener contra la
otra parte; o

(d) las Clausulas 5.1 y 5.2, las cuales subsistirdn a la terminacion del presente
Contrato junto con cualesquiera otras cldusulas en las que se especifique sobreviviran a la
terminacion del presente Contrato y aquellas que por su naturaleza deban subsistir a la
terminacion del presente Contrato.

SECCION VIII
NOTIFICACIONES

Clausula 8.1. Notificaciones. Todas las notificaciones, solicitudes, requisitos,
consentimientos, dispensas u otras comunicaciones a, o de las partes, del presente Contrato,
deberan constar por escrito y se consideraran realizadas o entregadas:

(a) al ser entregadas: si fueron entregadas personalmente o enviadas por correo

especializado;
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(b) en el caso de una comunicacion via facsimile, o pdf que se envie via
electronica: cuando la recepcion se confirme por parte del destinatario via telefonica, por
correo electronico, o via facsimile; y

(c)  en caso de un correo electronico, cuando la recepcion se confirme por parte
de cualquiera de los destinatarios sefialados mas adelante o los que de tiempo en tiempo sean
designados para tales efectos, via telefonica o por correo electronico.

Cualquier notificacion, solicitud, consentimiento o comunicacién deberd ser
entregada o dirigida segun lo dispuesto en esta Clausula, o dirigida a cualquier otra direccion
que las partes designen mediante notificacion a las demas partes. Las partes del presente
Contrato designan las siguientes como sus direcciones:

El Fiduciario

HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple,

Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria

Av. Paseo de la Reforma no. 347 Piso 19, Colonia Cuauhtémoc,

Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

Tel. 5557212632

Atencion: Gabriela Yafiez Sanabria, Mariana Rivera Castillon y/o Nadia Martinez
Reyes y/o Delegado Fiduciario

Correo electronico: gabriela.yanez@hsbc.com.mx, mariana.rivera@hsbc.com.mx,
nadia.martinez@hsbc.com.mx y mexico_instrucciones_fiduciario@hsbc.com.mx

El Administrador:

Boulevard Antonio L. Rodriguez 1884 Piso PB,
Col. Santa Maria, Monterrey, Nuevo Ledn,
México, C.P. 64650

Tel. (81) 4160-1400

Fax. (81) 4160-1400

Atencién: Eduardo Elizondo Santos

Correo electronico: eelizondo@fibramty.com

SECCION IX
RENUNCIA DE DERECHOS

Clausula 9.1. Renuncia de Derechos. Ni la omision en el ejercicio ni el retraso en el
ejercicio de un derecho, poder o recurso de conformidad con el presente Contrato operara
como una renuncia. El ejercicio parcial de cualquier derecho, poder o recurso no precluird
cualquier ejercicio posterior de dicho derecho, poder o recurso.
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SECCION X
CESION

Clausula 10.1. Cesién. Las partes del presente Contrato no podran ceder ninguno de
sus derechos y obligaciones que les derivan del presente Contrato.

SECCION XI
LIMITE DE RESPONSABILIDAD

Clausula 11.2. Limite de Responsabilidad. Las partes reconocen y aceptan
expresamente que: (1) HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria comparece a la celebracion de este Contrato actuando Unica y
exclusivamente en su caracter de fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622, y no en
lo personal ni en su caracter de instituciéon de crédito, y que actuard unicamente bajo
instrucciones del Administrador o de cualquier otra parte con derecho a instruir conforme a
dicho Contrato de Fideicomiso respecto a cualesquier declaraciones, compromisos y/u
obligaciones que deriven del presente Contrato; (i1) toda responsabilidad patrimonial del
Fiduciario derivada del presente Contrato se entendera unica y exclusivamente con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde el mismo alcance, sin que el Fiduciario adquiera
responsabilidad alguna de manera personal ni en su caracter de institucion de crédito, ni con
cargo a su patrimonio propio; (iii) todas las declaraciones, compromisos y/u obligaciones
que el Fiduciario realice o asuma en términos de este documento no tienen la intencion de
ser declaraciones, compromisos y convenios personales de HSBC México, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria ni tendran el proposito o
la intencién de obligar a HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria en lo personal, ni en su caracter de institucion de
crédito, ni a sus delegados fiduciarios, empleados o apoderados en lo personal, sino que se
realizan y tienen la intencién de obligar Uinicamente al Patrimonio del Fideicomiso y se
realizan con base en informacién proporcionada por las partes de dicho Contrato de
Fideicomiso; (iv) cualquier obligacion prevista a cargo del Fiduciario en este Contrato se
cumplird conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, excluyendo de
cualesquiera responsabilidad a HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, tanto en lo personal como en su caracter de
institucion de crédito, de su cumplimiento en forma directa que no sea en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622 (salvo que el Contrato de Fideicomiso o
el presente Contrato prevean obligaciones directas de dicho Fiduciario); y (v) en ningun caso
el HSBC Mgéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria serd responsable con su patrimonio propio ni en su caracter de institucion de
crédito por el cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente Contrato, siendo el
Patrimonio del Fideicomiso la tUnica fuente de pago y de responsabilidad para el
cumplimiento de dichas obligaciones.

17

RESTRICTED



SECCION XII
OBLIGACIONES ADICIONALES

Clausula 12.1. Obligaciones Adicionales. Cada parte y sus respectivos funcionarios,
empleados y agentes deberan celebrar cualesquier escrituras, documentos, instrumentos y
actos que sean razonablemente necesarios para dar cumplimiento y efecto al presente
Contrato. El Administrador y su personal estaran sujetos a las obligaciones de
confidencialidad establecidas en la Clausula 17.5 del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, de que, ademas de los supuestos indicados en la Clausula 17.5 del Contrato de
Fideicomiso, no se considerara informacion confidencial aquella que el Administrador deba
dar a conocer a terceros para el debido cumplimiento de sus obligaciones conforme al
presente Contrato y cualquier otro Documento de la Operacion.

SECCION XIII
MISCELANEAS

Clausula 13.1. Acuerdo Total. (a) El presente Contrato contiene el acuerdo total
entre las partes con respecto al objeto materia del mismo. El presente Contrato sustituird a
cualquier conducta o acuerdo previos entre las partes con respecto al objeto material del
mismo.

(b) Cada parte del presente Contrato reconoce que no se ha basado o ha sido
inducido a la celebracion del presente Contrato por alguna declaraciéon o acto distinto a
aquellos expresamente establecidos en ese Contrato o en cualquier documento al que se haga
referencia en el presente Contrato.

(c) Ninguna de las partes del presente Contrato sera responsable frente a la otra
parte por cualquier declaracion u otro acto que no se encuentre contemplado en el presente
Contrato o en cualquier documento al que se haga referencia en el presente Contrato.

(d) Ninguna disposicion contenida en la presente Clausula 12.1 tendra el efecto
de restringir o limitar cualquier responsabilidad de alguna de las partes que derive de fraude.

Clausula 13.2. Modificaciones. El presente Contrato so6lo podra ser modificado
mediante acuerdo por escrito celebrado por todas las partes del presente Contrato, o segun
sea permitido de cualquier manera de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Clausula 13.3. Legislacion Aplicable. El presente Contrato sera regido e interpretado
de conformidad con las leyes de México.

Clausula 13.4. Jurisdiccién. Para todo lo relativo a este Contrato, las partes se
someten a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes que se localicen en la
Ciudad de México, renunciando al fuero de cualquier otra jurisdiccion que les pudiere
corresponder en virtud de sus domicilios actuales o futuros o por cualquier otro motivo.
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Clausula 13.5. Divisibilidad. Si cualquiera de las obligaciones, convenios o términos
del presente Contrato es declarado como nulo, ilegal o no exigible, entonces éste sera
considerado como independiente del resto de las obligaciones, convenios o términos de este
Contrato y de ninguna manera afectara la validez, legalidad o exigibilidad del resto del
Contrato.

Clausula 13.6. Ejemplares y Anexos. Los anexos del presente Contrato forman parte
integral del mismo para todos los efectos legales a que haya lugar. El presente Contrato podra
ser celebrado en uno o varios ejemplares, cada uno de los cuales sera considerado como un
original y la totalidad de los ejemplares constituira un inico contrato.

Clausula 13.7. Encabezados. Los encabezados utilizados en este Contrato han sido
incluidos por conveniencia Unicamente y no afectan el significado o interpretacion de
cualquier disposicion del presente Contrato.

[EL RESTO DE LA PAGINA SE DEJA EN BLANCO INTENCIONALMENTE]
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EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes han suscrito el presente Contrato en la fecha
que se indica al inicio.

Administrador Fibra Mty, S.C.

como Administrador

Por:

Apoderado

Nombre:

[Hoja de Firmas del Contrato de Administracion de fecha [e] de [®] de 2026, celebrado
entre Administrador Fibra Mty, S.C., como administrador, y HSBC Meéxico, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como fiduciario, actuando

unica y exclusivamente en su cardcter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
No. F/1622.]
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria

como fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1622

Por:

Apoderado

Nombre: Gabriela Yafiez Sanabria

[Hoja de Firmas del Contrato de Administracion de fecha [®] de [®] de 2026, celebrado
entre Administrador Fibra Mty, S.C., como administrador, y HSBC Meéxico, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, como fiduciario, actuando

unica y exclusivamente en su cardcter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
No. F/1622.]
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Anexo A
Contrato de Administracion
Servicios relacionados al Fideicomiso

El Administrador, a través de su Equipo de Administracion y de sus demas funcionarios,
empleados, agentes y asesores, deberd desempenar y prestar integralmente los siguientes
servicios especializados de asesoria y consultoria en materia inmobiliaria, administrativa,
fiscal, financiera, contable y de inversiones respecto del Fideicomiso:

i A e

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.
19.

20.

Implementar la estrategia disefiada por el Comité Técnico y supervisar su
cumplimiento.

Elaborar presupuestos.

Gestionar los recursos humanos.

Gestionar los recursos financieros (financiamiento y seguimiento).

Gestionar los asuntos legales.

Mantener la relacién con autoridades e inversionistas.

Preparar informes trimestrales de conferencias telefonicas con inversionistas.
Negociar adquisiciones y/o disposiciones.

Coordinar juntas de presentacion con accionistas.

Coordinar la union de trabajo entre Camaras, Gobierno, Inversionistas, Competidores
y Proveedores.

Proporcionar entrada al Comité Técnico en la seleccion de las empresas de servicio
(incluyendo el derecho a vetar su seleccion) de acuerdo con las actividades del
Fideicomiso Irrevocable No. F/1622.

Elaborar el presupuesto de planeacion financiera, flujo de efectivo, prioridades de
inversion, estrategias fiscales, equidad y establecimiento de politicas.

Servir como enlace entre la junta directiva y el Comité de auditoria; comunicar
efectivamente y presentar asuntos criticos financieros al staff ejecutivo y el Comité
de auditoria.

Contribuir al desarrollo de estrategias, objetivos y metas, asi como en la gestion
global de la organizacion.

Optimizar la estructura de capital a través del equilibrio de la equidad y
financiamiento de deuda y gestion prudente del manejo de la tasa de interés, para
mejorar rendimientos a los Tenedores.

Elaborar y revisar las politicas bésicas en cuanto a planes de financiamiento y
distribucidn, asi como implementar los mismos.

Representar a la organizacion externamente cuando sea necesario, particularmente
en el sector bancario.

Planear, coordinar, y ejecutar el proceso del presupuesto anual.

Mejorar los servicios contables, administrativos y operacionales, tales como gestion
de tesoreria, ndmina, cuentas por pagar y compras.

Supervisar:

22

RESTRICTED



21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.

34.

35.

36.

37.
38.

39.
40.
41.
42.
43.

Contratos de Préstamos (calendario de amortizacion, condiciones, etc.).

Estados Financieros y declaraciones de impuestos.

Mejor presentacion de la tecnologia.

Informes de Inversionistas.

Elaboracion de conferencias telefonicas, materiales y reporte anual.

Relacion con auditores, instituciones financieras, asesores de impuestos.
Cumplimiento de normas.

Negociar préstamos.

Ser responsable de informar y cumplir con el presupuesto.

Gestionar la declaracion y reembolsos de impuestos.

Planificar y analizar el flujo de efectivo en coordinacion con el Gerente de activos.
Mantener los registros contables.

Elaborar algunas presentaciones de informacion para el Staff de Directores y la junta
directiva.

Elaborar los Estados Financieros y Fiscales del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622.
Realizar auditorias y funciones de cumplimiento de impuestos.

Negociar y gestionar el pago de cobertura de seguros de las propiedades, asi como
presentar y manejar reclamos al seguro, incluyendo dafios personales y ambientales.
Revisar las declaraciones de impuestos, asi como pagar todos los impuestos
relacionados con las propiedades.

Manejar todos los asuntos relacionados con hipotecas sobre las propiedades y pagar
los montos principales asi como intereses.

Mantener un apropiado sistema de Contabilidad para rentas y otros cargos por
servicios.

Preparar y mantener los registros de renta y servicios de cargos, informacion de
inquilinos y otros documentos importantes.

Revisar regularmente todos los gastos y determinar si pueden implementarse medidas
de ahorro.

Manejar los libros de contabilidad, funciones y cumplimiento de contabilidad,
funciones de tesoreria, gestion de tesoreria, revision de ingresos y gastos, preparacion
de informes financieros, y declaraciones de impuestos.

Monitorear el funcionamiento del pago de las rentas y asegurar que todos los pagos
se recogen.

Supervisar el servicio de utilidades y pagar todas las facturas incluyendo gas, agua,
drenaje y electricidad de las propiedades y negociar los aumentos de utilidades.
Recoger las rentas y alglin otro cargo por servicios.

Ser responsable del manejo de riesgo de liquidez, manejo de efectivo, emision de
deuda, riesgo de cobertura de tasas de divisas y tasas de interés, titularizacion,
supervision de gestion de inversiones de pensiones y estructura de capital
(incluyendo cuota de emision y recompra de acciones).

Asesorar en lo relativo a las finanzas corporativas.

Gestionar la compra de seguros.

Controlar el pago a proveedores.

Gestionar el pago de salarios.

Controlar y gestionar el pago de impuestos asi como los reembolsos de los mismos.
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44,
45.
46.
47.

48.

49.
50.

51.

52.
53.
54.
55.
56.
57.
38.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

Elaborar Estados Financieros y Fiscales auditados del Fideicomiso Irrevocable No.
F/1622.

Supervisar el cumplimiento del presupuesto.

Asegurar el cumplimiento de todos los impuestos federales, estatales y locales.

Ser responsable de observar el cumplimiento de los ingresos del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1622 de acuerdo a lo establecido por el SAT para conservar el
estatus de FIBRA.

Recolectar, analizar y presentar informacién para asegurar el cumplimiento
apropiado de la FIBRA.

Atender y trabajar con diversas autoridades gubernamentales para resolver asuntos.
Asegurar el pago oportuno y correcto de impuestos y asi como la presentacion de
prorrogas.

Supervisar que los recursos de tecnologia de informacion son gestionados de acuerdo
a las necesidades y prioridades. Estos recursos pueden incluir inversiones tangibles
como computadoras, programas, sistemas de datos, redes e instalaciones del centro
de datos, asi como el personal que se contrate para mantenerlos funcionando.
Planear las redes.

Brindar soporte técnico a empleados.

Ser responsable de la atraccion, seleccion, capacitacion, evaluacion y gratificacion
de los empleados.

Supervisar el liderazgo organizacional y cultura, asi como asegurar el cumplimiento
de las leyes de empleo.

Consultar con los altos ejecutivos sobre la planeacion estratégica.

Servir como enlace entre la direccion de la organizacion y los empleados.

Elaborar analisis de compensaciones con los gerentes de los departamentos para
determinar escalas salariales y estructuras de bonos.

Integrar finanzas, comunicacion, mercadotecnia y cumplimiento de la legislacion de
valores para permitir la comunicacion de dos vias mas eficaz entre la FIBRA, la
comunidad financiera y otras circunscripciones, contribuyendo en tltima instancia a
los logros y valores justos.

Elaborar informes automatizados que contienen modelos de analisis, estimaciones de
consenso, informes de investigacion pertinente y métricas de pares, que permiten lo
relativo a la valoracion de la FIBRA y medicion de las expectativas y sentimientos
de los analistas.

Atender las investigaciones de los accionistas y los inversionistas, asi como de otros
que puedan estar interesados en una accion de la compaiiia o estabilidad financiera.
Supervisar la mayoria de los aspectos de las reuniones de accionistas, conferencias
de prensa y reuniones privadas con inversionistas, (conocidas como sesiones uno-a-
uno), relaciones con inversionistas de secciones de sitios web de la FIBRA ¢ informes
anuales de la FIBRA.

Transmitir informacion relativa a los valores intangibles tales como la politica sobre
gobierno corporativo o responsabilidad social corporativa en el marco de la relacion
con los inversores.

Evaluar los distintos patrones de negociacion que puede experimentar una empresa
publica, a menudo como resultado de una divulgacion publica (o cualquier informe
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65.
66.
67.
68.

69.

70.

71.

72.

73.
74.

75.

76.

77.
78.

79.

80.
81.

82.

83.

de investigacion emitido por analistas financieros). Trabajar estrechamente con el
secretario corporativo sobre asuntos legales y reglamentarios que afectan a los
accionistas.

Desarrollar inteligencia de mercado (comportamiento vs emisoras semejantes).
Actualizar, disefar y mantener hojas informativas de la compaiia.

Conducir medidas de desempefio para la operacion (incluyendo una consideracion
de la eficiencia contra eficacia), a menudo en forma de convenientes paneles de
control para la revision de los indicadores clave de alto nivel.

Planificar, dando prioridad a los clientes, los empleados y los requisitos de
organizacion.

Tomar el papel de liderazgo y trabajar estrechamente con las funciones del negocio
para impulsar el desarrollo de la FIBRA, la administracion de la misma y soporte de
negocios, a nivel local en linea con la direccion global de una manera coherente,
eficaz y eficiente.

Supervisar las funciones externas dentro del grupo. Coordinar, negociar y
comunicarse con los accionistas pertinentes para garantizar que proyectos pueden ser
implementados a tiempo sin impactos adversos en el negocio.

Proporcionar recomendaciones al Director General de planificacion de la direccion,
estructura y futuros objetivos del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622. Asistir al
Director General en la planeacion y desarrollo corporativa, que pueden incluir el
desarrollo de un plan estratégico a largo plazo, evaluacion de riesgo del negocio y
cambios de segmento producto/negocio.

Representar a la compaifiia en relaciones criticas con los prestadores externos de
servicios clave, regulador y otros segun sea necesario.

Negociar y coordinar la adquisicion y disposicion de propiedades.

Revisar y aprobar todos los nuevos arrendamientos o prorrogas antes de su ejecucion
por el Fideicomiso Irrevocable No. F/1622 o los Fideicomisos de Inversion.
Selectivamente desarrollar y adquirir propiedades de alta calidad en lugares
adecuados que cumplan con los criterios de inversion del Fideicomiso Irrevocable
No. F/1622.

Identificar transacciones atractivas con valor, afiadir oportunidades de adquisicion en
los mercados objetivo del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622.

Recopilar informacion sobre la transaccion en el lugar.

Estar presente en la evaluaciéon de una propiedad y coordinarse con el equipo
subcontratado para la valoracion de la propiedad.

Preparar el memorandum de transacciones (inversiones o desinversiones) que se
discutiran con el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun sea el caso.
Preparar cartas de propuestas y cartas de intencion.

Ayudar en las estrategias y oportunidades de comercializacion del Fideicomiso
Irrevocable No. F/1622 para los posibles inversores y socios de capital.

Trabajar con los equipos de gestion de activos y propiedad para maximizar los
activos y el rendimiento la cartera.

Presentar informes y andlisis de los resultados financieros de la cartera de
propiedades administradas.
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84.

85.

86.

87.

88.

89.
90.
91.

92.
93.

94.

95.

96.

97.

98.

99.

100.

101.

102.

103.

104.

105.
106.

Compilar y asistir en la divulgacion de indicadores clave de rendimiento para los
accionistas internos.

Presentar informes para el Comité Técnico, la junta directiva e inversionistas,
respecto de la gestion de los activos.

Recopilar y asegurar la exactitud de los datos utilizados en los informes
mensuales/trimestrales/anuales sobre el nivel de cartera.

Apoyar en los informes presupuestarios y previsiones.

Facilitar, obtener y revisar las carteras de alquiler recolectado, métricas de calidad
de crédito del inquilino y métricas de la industria cuando sea necesario para la
presentacion de informes internos y externos.

Ayudar con la confirmacion de la exactitud de los datos de ocupacion.

Desarrollar una experiencia en el sector REIT.

Ayudar en el desarrollo y moldeado detallado de los modelos financieros y de reserva
especificos de la compaiiia.

Ayudar a mantener y desarrollar bases de datos especificas del sector.

Coordinar, generar y mantener los informes de investigacion, presentaciones y bases
de datos.

Identificar proactivamente las deficiencias de control/riesgo operacionales en el
negocio.

Revisar y analizar los datos operativos para ayudar a los gerentes a lograr un
rendimiento Optimo de la cartera.

Dar seguimiento y proporcionar informacion actualizada sobre los proyectos de la
cartera a largo plazo.

Redactar informes y presentaciones del sector y de la FIBRA para los integrantes
internos y externos.

Monitorear multiples fuentes de informacion sobre el sector o la FIBRA, articulos de
noticias especificas y tendencias.

Desarrollar contactos en la industria y obtener fuentes de informacion privada.
Supervisar e identificar los problemas legales en todos los departamentos y su
interrelacion, incluyendo ingenieria, disefio, comercializacion, ventas, crédito,
finanzas, recursos humanos, asi como gobierno corporativo y politicas de la FIBRA.
Ayudar a la FIBRA a minimizar riesgos legales aconsejando otros funcionarios y los
miembros del Comité Técnico sobre cualquier cuestion juridica de trascendencia y
de regulacion de la FIBRA que enfrente, como los riesgos de litigios.

Asesorar a la FIBRA cuando se realicen cambios en las leyes, asi como establecer
capacitacion en asuntos legales a los empleados en su caso.

Actuar como Oficial de Cumplimiento interno, reportando directamente al Comité
Técnico del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622.

Llevar a cabo la debida diligencia para la adquisicion de propiedades, incluyendo la
revision de los contratos de arrendamiento de inquilinos, informes ambientales, los
acuerdos de servicio, el titulo y la encuesta.

Manejar las aprobaciones gubernamentales y asuntos de urbanismo.

Elaborar y revisar los resimenes de arrendamiento. Vigilar el cumplimiento de los
requisitos fiscales correspondientes a una FIBRA.
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107.

108.

109.
110.

111.

112.
113.
114.

115.
116.
117.
118.

119.

120.

121.

122.

123.
124.

125.
126.
127.

Hacer frente a cualquier procedimiento legal o disputas con respecto a las
propiedades incluyendo direccion y supervision de litigios, desalojos y otros asuntos
legales derivados de las propiedades.

Elaborar y negociar, en funcion del nivel de complejidad y especializacion, los
acuerdos, tales como cartas de intencion, los arrendamientos, las enmiendas de
arrendamiento, contratos de compraventa, contratos de riesgo compartido, contratos
de construccién y de disefo, y los documentos de financiamiento de deuda.
Supervisar y gestionar los asuntos regulatorios.

Mantener copias de documentacion que evidencia el cumplimiento de los requisitos
legales.

Disefar e implementar controles internos, politicas y procedimientos para asegurar
el cumplimiento con las leyes y regulaciones locales, estatales y federales aplicables
y las directrices de terceros.

Dar respuesta a las solicitudes de informacion de los organismos reguladores.
Gestionar auditorias e investigaciones en temas regulatorios.

Desarrollar procedimientos de recuperacion ante desastres y copia de seguridad de
instalaciones.

Garantizar el cumplimiento de requisitos de bolsa y valores aplicables.

Crear requisiciones de compra y colocar pedidos con tarjetas de crédito solicitados.
Ayudar con la planificacion del presupuesto y el seguimiento de variacion.

Preparar y presentar informes de gastos para los ejecutivos. Ayudar al personal con
la herramienta de informes de gastos seglin sea necesario.

Crear y utilizar archivos complejos de Excel para la planificacion del presupuesto y
otros informes.

Analizar informes con exactitud y hacer recomendaciones.

Administrar y mantener las agendas de los ejecutivos, citas y viajes; incluyendo los
planes de viaje apropiados, visas, hoteles, transporte, agendas de reuniones y
contactos necesarios, asi como cualquier otra informacion.

Organizar y coordinar reuniones y eventos; incluyendo la programacion de sala de
conferencia.

Compilar y preparar los documentos necesarios para las Revisiones Ejecutivas.
Elaborar y editar la correspondencia, comunicaciones, presentaciones y otros
documentos.

Ayudar a manejar gran volumen de correo electronico entrante.

Demostrar capacidad para manejar informacion confidencial.

En caso de que sea necesario realizar cualquier otra actividad, servicio o gestion que
no se encuentren previstos en el presente anexo y que sean razonablemente
necesarios o convenientes para el cumplimiento de las obligaciones del
Administrador conforme al presente Contrato y al Contrato de Fideicomiso, o que
sea instruida por el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, el Administrador
podré contratar a un tercero en los términos previstos en este Contrato.
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Anexo B
Contrato de Administracion
Servicios relacionados a los Activos Inmobiliarios

El Administrador, a través de su Equipo de Administracion y de sus demas funcionarios,
empleados, agentes y asesores, deberd desempenar y prestar integralmente los siguientes
servicios especializados en materia inmobiliaria, administrativa, fiscal, financiera, contable
y de inversiones respecto de los Activos Inmobiliarios:

1. Realizar y/o supervisar el analisis previo de inversion para proponer una
transaccion.

2. Emplear las politicas de endeudamiento y financiamiento de capital adecuadas y
gestionar el riesgo de tasa de interés.

3. Mantener o mejorar los niveles de ocupacion y renta neta de las propiedades.

4. Establecer los términos y condiciones generales para que el Fideicomiso Irrevocable
No. F/1622 y los Fideicomisos de Inversion puedan negociar nuevos arrendamientos o
prorrogas.

5. Establecer el plan de negocios y presupuesto para el mantenimiento de las
propiedades (incluyendo las proyecciones en cuanto a los ingresos y capital, gastos de
operacion y mantenimiento).

6. Determinar cudndo hay que renovar, modificar, desarrollar o reconstruir las
propiedades y coordinar las renovaciones, modificaciones, desarrollo y remodelaciones,
entre ellos la seleccion y contratacion de arquitectos, ingenieros, contratistas y
proveedores de materiales, y la supervision de su trabajo.

7. Supervisar las peticiones y consultas de satisfaccion del cliente de los inquilinos.

8. Asignar a cada propiedad una empresa administradora dedicada en el sitio o a alguna
entidad subsidiaria del Fideicomiso Irrevocable No. F/1622 que preste servicios de
administracion de propiedades.

9. En caso de que sea necesario realizar cualquier otra actividad, servicio o gestion que
no se encuentren previstos en el presente anexo y que sean razonablemente necesarios
o convenientes para el cumplimiento de las obligaciones del Administrador conforme
al presente Contrato y al Contrato de Fideicomiso, o que sea instruida por el Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, el Administrador podré contratar a un tercero en
los términos previstos en este Contrato.

Comercializacion e Investigacion de Mercados

1. Realizar funciones de publicidad y comercializacion, incluyendo la retencion y
supervision de agentes de bienes raices externos.

2. Retener clientes mediante la renovacion de los contratos de arrendamiento.

3. Para los espacios vacantes disefiar una estrategia de ventas que mitigue la alta
rotacion o de larga desocupacion.
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4. Determinar las necesidades de los clientes, oportunidades y desafios en las diferentes
regiones donde el Fideicomiso Irrevocable No. F/1622 estd presente, mediante el
analisis de la demanda y la oferta de plazas disponibles y las tendencias del mercado.
5. Recopilar informacion sobre el mercado de desarrolladores, propietarios, usuarios,
asesores y corredores externos con el fin de proporcionar informes actuales y fiables del
mercado para los accionistas.

6. Preparar informes de comercializacion, presentaciones y otros materiales para uso
externo.

7. Supervisar el buen uso de la imagen corporativa y las directrices de comunicacion.
8. En caso de que sea necesario realizar cualquier otra actividad, servicio o gestion que
no se encuentren previstos en el presente anexo y que sean razonablemente necesarios
o convenientes para el cumplimiento de las obligaciones del Administrador conforme
al presente Contrato y al Contrato de Fideicomiso, o que sea instruida por el Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, el Administrador podra contratar a un tercero en
los términos previstos en este Contrato.
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