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Fitch Ratings - Monterrey - 02-Mar-2021 Fitch Ratings reviso las calificaciones de los siguientes certificados

bursatiles fiduciarios (CB) respaldados por créditos hipotecarios de Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V. Sofom,

E.N.R. (Hipotecaria Su Casita):

ENTITY RATING
Su Casita
BRHSCCB063U_064U (F#385)
2006-5
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BRHCCBO07-3 ENac LP
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ENTITY RATING PRIOR
BRHSCCBO06-2U ENacLP CC(mex)vra Afirmada CC(mex)vra

BRHSCCBO0O6U ENac LP B(mex)vra @ Baja BB(mex)vra ®

View Additional Rating Details
FACTORES CLAVE DE CALIFICACION

Impacto Econdmico por Efectos del Coronavirus: Si bien la salud publica y la economia se han visto gravemente
afectadas por la pandemia de coronavirus, Fitch espera para México una recuperacion general en 2021 de 4.0%
de crecimiento del producto interno bruto (PIB). Como una sensibilidad, la agencia considera un periodo de
estrés mas severo y prolongado con la recuperacion a los niveles del PIB anteriores a la crisis retrasada hasta
alrededor de la mitad de la década.

Exposicion de Transacciones a la Crisis del Coronavirus: Las medidas implementadas para limitar la propagacion
del virus estan afectando la economia mexicana, lo que se refleja en muchas empresas cerradas temporalmente
con pocos o ningun ingreso. Fitch estima que estas medidas afectan el desempefio de las hipotecas y espera
una monetizacién de activos improductivos mas lenta. De acuerdo a la publicacion, “Fitch Actualiza Supuestos
Metodoldgicos de RMBS para México ante Coronavirus” (http://www.fitchratings.com/site/pr/10138569), del 8 de
octubre de 2020, Fitch aumentd su supuesto de caso base y aplicd un aumento de 1.37 veces (x) a los
préstamos en unidades de inversion (Udis) mexicanos y 1.27x a los préstamos en pesos mexicanos, sin embargo,
el estrés maximo para calificaciones AAA(mex)vra se mantiene ya que el enfoque de calificacion es a lo largo del
ciclo. Para las transacciones BRHSCCB 07-2 y BRHCCB 07-2 y BRHCCB 07-3, Fitch no observa ningin impacto
significativo; mientras que los CB BRHSCCB 06-3U, BRHSCCB 06-4U, BRHSCCB06U y BRHSCCB-062U,
demuestran una exposicion clara a la volatilidad de la crisis y el impacto en las transacciones que se refleja en el
deterioro en los niveles de cobranza y sobrecolateral (OC; Overcollateralization).

Riesgo Contrapartes Mitigado: Las cuentas del emisor para todas las transacciones tienen una estructura de
cuenta fiduciaria que aisla los fondos de la insolvencia del banco. Fitch considera que existe suficiente cobertura
legal con respecto a la exigibilidad de los acuerdos de fideicomiso y el banco de la cuenta, por lo que se los
considera como contraparte de soporte indirecto. El riesgo de mezcla no se considera importante segun los
criterios, ya que todos los cobros se reciben directamente en las cuentas del emisor. El riesgo de interrupcion del
pago es irrelevante debido a que los cobros se depositan directamente en las cuentas del emisor; por lo tanto, es
poco probable que se interrumpa el proceso de recoleccion.

En la Asamblea de Tenedores de noviembre de 2020 se aprobaron programas solucién a través de la ampliacion
de los descuentos disponibles a ofrecer. La agencia espera que las recuperaciones del inventario, asi como los
pagos anticipados, se reflejen en el desempefio de la transaccion. Sin embargo, no se excluye la exposicion al
deterioro de proteccion crediticia derivado de los montos amplios de descuento que podrian ser aplicados a
créditos vigentes.

BRHCCB 07-2 y BRHCCB 07-3, Fideicomiso Irrevocable No. F/247545

Impacto Limitado en el Desempeno de la Cartera: Los incumplimientos de mas de 180 dias reportados en

diciembre de 2020 como proporcioén al saldo original, disminuyeron a 5.29% desde 5.49% a diciembre de 2019.

La cartera esta altamente polarizada entre préstamos al corriente y en incumplimiento, los primeros concentraron
/
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51.2% de la cartera a diciembre de 2020 (diciembre 2019: 57%). El impacto econémico de la pandemia de
coronavirus se puede ver en una disminucion de 5.9% en los préstamos al corriente y un aumento de 4.8% en la
morosidad del portafolio actual.

A diciembre de 2020, el portafolio estaba compuesto por 1,251 créditos. Las concentraciones por region
geografica se mantuvieron estables, con 20.5% en el Estado de México, 9.8% en Ciudad de México y 6.9% en
Puebla. La tasa de interés promedio ponderada se mantuvo en 12.4%, con una razén de crédito valor (CLTV;
current loan-to-value) promedio de 57.6%, una antigliedad promedio ponderada de 170 meses y un plazo
remanente promedio de 80 meses. Fitch considerd las caracteristicas actuales de los préstamos vigentes
incluyendo los créditos reestructurados que no presentaron atrasos mayores de 180 dias y derivo una frecuencia
de incumplimiento esperada (WAFF; weighted average frequency of foreclosure) de 26.6% con una pérdida dado
el incumplimiento (LGD; loss given default) de 2.3% en el caso esperado y WAFF de 100% con LDG de 62.6%
para los créditos con morosidad mayor de 180 dias.

Administracion de Cartera Adecuada: El portafolio es administrado por Pendulum, S. de R.L. de C.V. (Pendulum)
calificado por Fitch como administrador primario 'AAFC2(mex)' con Perspectiva Estable. Las actividades de
reestructuracion han aumentado en los ultimos afios, representando 28.9% de la cartera con 244 créditos
reestructurados al cierre de 2020. La transaccion no muestra dependencia a la recuperacion de activos no
productivos; a diciembre de 2020 reportd 71 propiedades en el inventario, un total de 11 propiedades
recuperadas y cinco ventas durante 2020.

Flujo de Caja Sano: El analisis del flujo de caja considera escenarios de calificacion AAA(mex)vra para los CB
preferentes, una WAFF de 46.0% y una LGD de 5.7% para los créditos vigentes (incluyendo reestructurados con
atrasos de 180 dias o menos) y una WAFF de 100% con una LGD de 71.6% para los créditos con atrasos de
mas de 180 dias. Para los CB subordinados se considerd un escenario de calificacion AA(mex)vra, un WAFF de
41.6% y LGD de 4.8% para los créditos vigentes (incluyendo reestructurados con atrasos de 180 dias o menos) y
una WAFF de 100% con una LGD de 69.9% para los créditos con atrasos de mas de 180 dias. Se probaron
escenarios con distintos niveles de prepagos, diferente distribucion de incumplimiento y estrés adicional en el
tiempo de recuperacién. Los resultados del modelo muestran la capacidad de la transaccion para pagar sus
intereses y compromisos de principal sin depender de la recuperacion de los activos no productivos para el pago
de los certificados.

Aumento en Nivel de Proteccion Crediticia: Como se esperaba, los niveles de OC, considerando el saldo de la
cartera vigente (sin atrasos mayores de 180 dias), han aumentado considerablemente para ambos tramos desde
la dltima revision. A enero de 2021, el nivel de OC calculado por Fitch para el CB 07-2 alcanzé 67.47%, mientras
que para el CB 07-3 aumento6 a 54.5% desde 47.8% y 37.7%, respectivamente en enero de 2020 (OC sin atrasos
de mas de 90 dias a enero de 2021: 55.9% y 38.4%, respectivamente). A enero de 2021, los saldos remanentes
de los CB 07-2 y 07-3 eran de 7.3% y 9.8%, respectivamente (enero de 2020: 15.2% y 9.8%).

El exceso de margen financiero se ha mantenido volatil pero amplio, con un promedio de 8.5% para el tramo 07-2
y 6.5% para el tramo 07-3 durante los ultimos seis meses. La cobertura de intereses se aprecia adecuada, a
enero de 2021 los fondos transferidos al fideicomiso fueron suficientes para cubrir 12.19x el pago de intereses
del tramo preferente y 8.4x el pago de intereses del tramo subordinado. Dado el nivel de cobertura actual, la
transaccion puede soportar reducciones considerables en cobranza y, por lo tanto, no muestra dependencia a los
prepagos.

BRHSCCB 06-3U y BRHSCCB 06-4U, Fideicomiso Irrevocable No. F/00385



Desemperio de Cartera Afectado por la Pandemia: Los incumplimientos de mas de 180 dias reportados en
diciembre de 2020 como proporcién al saldo original disminuyeron a 7.8% desde 9.09% a diciembre de 2019, lo
que refleja una alta actividad en los esfuerzos de recuperacion. El portafolio continda deteriorado con 53.02% de
préstamos en incumplimiento (2019: 52.15%). A medida que evolucion6 el impacto econémico de la crisis
sanitaria, la morosidad temprana aumento, creando un cambio en la tendencia a la baja del deterioro de calidad
de activos observada en la ultima revision.

A diciembre de 2020, el portafolio estaba compuesto por 748 créditos. Las concentraciones por region geografica
se mantuvieron estables, con 18.3% en Baja California, 17.1% en el Estado de México y 18.9% en Querétaro. La
tasa de interés promedio ponderada se mantuvo en 9.4%, con CLTV promedio de 69.6%, una antigiiedad
promedio ponderada de 211 meses y un plazo remanente promedio de 114 meses. Fitch considero las
caracteristicas actuales de todo el portafolio y derivd una WAFF de 73.5% con LGD de 33.4% en el caso
esperado.

Administracion de Cartera Adecuada: El portafolio es administrado por Pendulum. Las actividades relacionadas
con la recuperacion y venta de activos no productivos han sido dinamicas durante los ultimos afios. Dado que la
transaccion muestra una dependencia alta a dichos activos, la monetizacion de los mismos a través de la venta
de propiedades ha demostrado tener un gran impacto en la calificacion. Debido a esto, el administrador ha
continuado con las actividades de recuperacion a pesar de las complicaciones de la pandemia del coronavirus
con 23 propiedades recuperadas y 23 ventas durante 2020 (2019: 30 y 16 respectivamente). Fitch espera ver un
aumento en las recuperaciones y ventas de activos no productivos durante 2021.

Proteccion Crediticia Deteriorada: Los niveles de OC (+90 dias) contintan disminuyendo desde las revisiones
anteriores, llegando -190.5% y -396.2% para los tramos preferente y subordinado, respectivamente, a enero de
2021 (enero 2020: -139.6% y -297.8%). El OC + 180 a enero de 2021 alcanz6 -162.5% y -348.4%, para el tramo
preferente y subordinado, respectivamente. Dado el brote actual de coronavirus, la agencia estima que la
proteccién crediticia continuara con la tendencia a la baja. A enero de 2021, el saldo remanente combinado de
los certificados alcanzé 20.18% del saldo original desde 21.03% de enero de 2020. La velocidad de amortizacién
en el tramo preferente ha sido lenta y amortizé 0.95% durante los ultimos 12 meses (UDM), alcanzando un saldo
remanente de 13.1% sobre el saldo original del bono; mientras que el tramo subordinado continda sin
amortizacion desde 2008 con un saldo remanente de 82.8% sobre el saldo original del bono.

La disminucién en el exceso de margen financiero va en linea con el OC cada vez mas negativo para ambos
tramos. El indicador de exceso de margen financiero promedié un nivel de -1.74% durante los UDM para el tramo
06-3U y -10.6% para el tramo 06-4U (2019: 0.65% y -6.37%). La cobertura de intereses es volatil y limitada para
el bono subordinado. El promedio durante los UDM de la cobertura de intereses fue de 3.22xy 1.71x para los
tramos preferente y subordinado, respectivamente (2019: 3.61xy 1.99x).

BRHSCCB06U y BRHSCCBO06-2U, Fideicomiso Irrevocable No. F/00360

Calidad de Activo Deteriorada: Los incumplimientos de mas de 180 dias reportados en diciembre de 2020, como
proporcion al saldo original, disminuyeron a 9.5% desde 10.5% a diciembre de 2019, lo que refleja una alta
actividad en los esfuerzos de recuperacion. El portafolio continda deteriorado con 63.5% de préstamos en
incumplimiento (2019: 60.4%). Debido al nivel de deterioro de la cartera, esta transaccién sera cada vez mas
dependiente de la monetizacion de activos improductivos, por lo que los efectos de las condiciones
macroeconomicas del pais pueden afectar la dinamica de estas actividades.



A diciembre de 2020, el portafolio estaba compuesto por 827 créditos. Las concentraciones por region geografica
se mantienen estables, con 25.3% en Estado de México, 15.3% en Ciudad de México y 13.7 en Baja California. La
tasa de interés promedio ponderada se mantuvo en 8.92%, CLTV promedio de 72.09%, una antigliedad promedio
ponderada de 231 meses y un plazo remanente promedio de 133 meses. Fitch considero las caracteristicas
actuales de los préstamos vigentes incluyendo los créditos reestructurados que no presentan atrasos mayores de
180 dias y derivd una WAFF de 37.2% con un LGD de 23.8% en el caso esperado y WAFF de 100% con LDG de
62.6% para los créditos con morosidad mayor de 180 dias.

Administracion de Cartera Adecuada: El portafolio es administrado por Pendulum. Las actividades relacionadas
con la recuperacion y venta de activos no productivos han sido dinamicas durante los ultimos afios. Durante 2020
se observé un aumento de 110% en propiedades recuperadas en comparacion con 2019 y un aumento de 50%
en las ventas de activos no productivos. Dado que la amortizacion de la transaccién depende cada vez mas de
los activos improductivos, la monetizacion de los mismos a través de la venta de propiedades ha demostrado
tener un gran impacto en la calificacion. Debido a esto, el administrador esta aumentando las actividades de
recuperacion a pesar de las complicaciones de la pandemia de coronavirus. Fitch espera ver un aumento en las
recuperaciones y ventas de activos no productivos durante 2021.

Flujo de Caja Altamente Dependiente de las Recuperaciones: El analisis del flujo de caja considera escenarios de
calificacion B(mex)vra para los CB preferentes, WAFF de 38.7% y LGD de 26.4% para los créditos vigentes
(incluyendo reestructurados con atrasos de 180 dias o menos) y una WAFF de 100% con una LGD de64.1%
para los créditos con atrasos de mas de 180 dias. Se probaron escenarios con diferentes niveles de prepagos,
diferente distribucion de incumplimiento y estrés adicional en el tiempo de recuperacion. Los resultados del
modelo muestran una alta dependencia de las recuperaciones de activos no productivos. Por tanto, los efectos
del coronavirus podrian afectar la amortizacion del bono sénior.

Nivel de Proteccion Crediticia Volatil: Desde diciembre de 2019, los niveles de OC (+90) se ubican por debajo del
objetivo para el tramo preferente, después de estar en el objetivo durante los ocho meses anteriores. A enero de
2021, el nivel de OC (+90) de los certificados 06U es de 12.6%; a pesar de mostrar un aumento leve en los
ultimos tres meses de 2020, el impacto directo en los niveles de cobranza y el pico del brote de coronavirus a
principios de 2021, sugieren que los niveles de OC continuaran por debajo del objetivo. Mientras que el OC (+90)
para los certificados 06-2U sigue siendo negativo e igual a -113.2% (enero 2020: -86,2%). EI OC + 180 a enero
de 2021 alcanzé 17.0% y -102.0%, para el tramo preferente y subordinado, respectivamente.

A enero de 2021, el saldo remanente de los bonos 06U representa 5.0% del saldo original, mientras que el tramo
subordinado no se ha amortizado desde octubre de 2019; su saldo remanente a la fecha es de 64.7%. Los
niveles de exceso de margen financiero y la cobertura de intereses fueron volatiles durante los UDM. La
cobertura de intereses es adecuada; para el bono preferente registré un minimo de 4.48x en enero de 2020 y un
maximo de 9.97x en enero de 2021 con un promedio durante los UDM de 6.48x (promedio 8.15x para 2019),
mientras que la cobertura del subordinado mostré la misma tendencia con un promedio UDM de 3.43 x (5.07x
promedio para 2019). El excedente de margen financiero promedié un nivel durante los UDM de 3.8% para el
tramo preferente y -5.23% para el tramo subordinado.

BRHSCCB 07-2, Fideicomiso Irrevocable No. F/00429

Calidad de Activo Resiliente: Los incumplimientos de mas de 180 dias reportados en diciembre de 2020 como
proporcion al saldo original, permanecieron estables en 3.98% (diciembre 2019: 3.92%). La cartera esta
altamente polarizada entre préstamos al corriente y en incumplimiento, los Gltimos concentraron 43.9%% de la



cartera a diciembre de 2020 (diciembre 2019: 53.0%). A medida que la pandemia del coronavirus evoluciona, la
agencia observa un desempeno del portafolio resiliente.

A diciembre de 2020, el portafolio estaba compuesto por 1,521 créditos. Las concentraciones por region
geografica se mantienen estables, con 15.7% en el Estado de México, 8.5% en Ciudad de México y 7.8% en
Puebla. La tasa de interés promedio ponderada se mantuvo en 12.7%, con una razén de crédito valor promedio
de 55.08%, una antigliedad promedio ponderada de 179 meses y un plazo remanente promedio de 68 meses.
Fitch considero las caracteristicas actuales de los préstamos vigentes incluyendo los créditos reestructurados
que no presentan atrasos mayores de 180 dias y derivd una WAFF de 28.0% con un LGD de 0.2% en el caso
esperado y WAFF de 100% con LDG de 62.6% para los créditos con morosidad mayor de 180 dias.

Administracion de Cartera Adecuada: El portafolio es administrado por Pendulum. Las actividades de
reestructuracion han aumentado en los ultimos afos, representando 29.1% de la cartera con 116 créditos
reestructurados al cierre de 2020. Se observa una baja actividad de recuperacion de activos no productivos,
considerada poco relevante, ya que la transaccion no muestra dependencia a la monetizacién de los mismos.

Flujo de Caja Sano: El analisis del flujo de caja considera escenarios de calificacion AAA(mex)vra para los CB,
una WAFF de 47.0%, y una LGD de 1.8% para los créditos vigentes (incluyendo reestructurados con atrasos de
180 dias 0 menos) y una WAFF de 100% con una LGD de 71.6% para los créditos con atrasos de mas de 180
dias. Se probaron escenarios con distintos niveles de prepagos, diferente distribucion de incumplimiento y estrés
adicional en el tiempo de recuperacion. Los resultados del modelo muestran la transaccion podria amortizar en su
totalidad durante los siguientes cinco meses.

Aumento en Nivel de Proteccion Crediticia: Como se esperaba, los niveles de OC, considerando el saldo de la
cartera vigente, han aumentado considerablemente para ambos tramos desde la ultima revision. A enero de
2021, el nivel de OC calculado por Fitch (+180) para los certificados alcanzé 92.09%, desde 60.9% en enero de
2020 (OC sin atrasos demas de 90 dias a enero de 2021: 88.83%). El tramo preferente logré una amortizacion
total durante el mes de enero de 2021, a esa fecha el saldo remanente del bono subordinado fue de 4.3% (enero
2020: 6.3%). Considerando la cobranza de los ultimos meses, el saldo remanente del bono se espera amortizar
en un periodo de tres a cuatro meses.

El exceso de margen financiero se ha mantenido volatil, aunque similar a los niveles histéricos desde el inicio de
la pandemia en marzo de 2020, alcanzando un promedio de los ultimos seis meses de 3.7% en enero de 2021
(enero 2020: 7.9%). La cobertura de intereses es amplia y se ha incrementado considerablemente dada la
amortizacion de las notas, que consistentemente disminuye en el interés a pagar; por lo tanto, la cobertura
alcanzé 33.89x a enero de 2021 (enero 2020: 8.49x).

SENSIBILIDAD DE CALIFICACION

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion positiva/alza:

BRHCCB 07-2 y 07-3: Al contar con la maxima calificacion en escala nacional, un incremento en la calificacion no
es posible para los CB preferentes. Para los subordinados, la calificacion podria incrementar ante un aumento
sostenido en los niveles de cobranza y/o una rapida amortizacion de las notas preferentes que derive en un
incremento en el nivel de proteccion crediticia, sin embargo, estaria limitado a mantener la subordinacién con el
bono preferente.

BRHSCCB 06-3U y 06-4U: En opinion de Fitch, un aumento en la calificacion de los CB preferentes y
subordinados es limitado debido al deterioro de la cartera mostrado y esperado. Las calificaciones podrian
aumentar si la transaccion revierte la tendencia a la baja del OC, al mismo tiempo que es capaz de cumplir con



los compromisos de pago de interés y amortizacion de principal durante los siguientes meses.

BRHSCCB 06U y 06-2U: Para los CB preferentes, la calificacion podria aumentar si la transaccion exhibe una
mejora sostenida en el desempefio del portafolio, aunada a un incremento en los niveles de OC y continuo
incremento en la monetizacion de activos no productivos. Los certificados subordinados exhiben un potencial de
aumento de calificacion limitado debido a la subordinacion y niveles de proteccion crediticia actuales.

BRHSCCB 07-2: Al contar con la méaxima calificacién en escala nacional, un incremento en la calificacion no es
posible para los CB.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion negativa/baja:

BRHCCB 07-2 y 07-3: La calificacion de ambas notas podria bajar si se observa un decremento en la proteccion
crediticia y/o un repentino y constante deterioro en la calidad de activos que provoque una caida significativa en
los niveles de cobranza. Ademas, si una proporcion importante de créditos vigentes entra en mora debido a la
situacion macroeconomica actual y, la pandemia de coronavirus continua, esto afectaria ain mas la cobranza en
el corto plazo, lo que también podria derivar en una baja de calificacion.

Fitch evaluo la sensibilidad de la calificacion para los CB BRHCCB 07-2 y 07-3 bajo escenarios de estrés que
incluyen retraso en el tiempo de recuperacion de 24 meses adicionales, aumentos de 15% o0 30% a la
probabilidad de incumplimiento en conjunto con una disminucion de 15 o0 30% a la tasa de recuperacion. El
analisis muestra que la transaccion es resiliente y puede mantener la calificacion asignada bajo el estrés
adicional de todos los escenarios.

BRHSCCB 06-3U y 06-4U: La calificacion para los certificados preferentes podria bajar si se observa un mayor y
constante deterioro de los activos o la incapacidad del administrador para vender los activos adjudicados
provocan una reduccién importante en la cobranza, causando un incumplimiento los intereses. Ademas, si los
segmentos de morosidad temprana comienzan a aumentar debido al impacto del brote del virus observado
durante los primeros dos meses de 2021, las condiciones macroecondmicas podrian conducir a un deterioro
importante en la cobranza a corto plazo, lo que también podria conducir a una baja de calificacién. Para el tramo
subordinado, la calificacion podria bajar si un evento de incumplimiento se vuelve probable debido a la falta de
prepagos o una reduccion en los niveles de cobranza compromete la capacidad de la transaccién para pagar
intereses.

BRHSCCB 06U y 06-2U: La calificacion podria disminuir si continta la dependencia en las recuperaciones y
aumenta el tiempo de recuperacion, dado que la transaccion depende de estas ultimas.

Fitch evaluo la sensibilidad de la calificacién a incrementos en el incumplimiento y en las disminuciones en la tasa
de recuperacioén respecto a los supuestos utilizados de los CB BRHSCCB 06U. Un aumento de 15% o0 30% a la
probabilidad de incumplimiento en conjunto con una disminucion de 15% o 30% a la tasa de recuperacion podria
generar disminuciones en la calificacion actual de hasta tres notches (escalones). La transaccion es sensible a la
recuperacion de activos, ya que incrementos adicionales en el tiempo de recuperacion de cartera vencida podria
derivar en una baja de hasta tres escalones de calificacion.

BRHSCCB 7-2: La calificacion podria bajar si se observa un decremento en la calidad de los activos y/o bajas
importantes en cobranza. No obstante, la baja se considera remota dado que los CB estan cerca a ser
amortizados.

PARTICIPACION



La(s) calificacion(es) mencionada(s) fue(ron) requerida(s) y se asigno(aron) o se le(s) dio seguimiento por
solicitud del(los) emisor(es) o entidad(es) calificada(s) o de un tercero relacionado. Cualquier excepcién se
indicara.

CRITERIOS APLICADOS EN ESCALA NACIONAL

--Metodologia Global de Calificaciéon de Finanzas Estructuradas (Junio 17, 2020);
--Metodologia de Calificacion de Contraparte para Finanzas Estructuradas y Bonos Cubiertos (Abril 21, 2020);
--Metodologia de Calificacién de RMBS para Latinoamérica (Enero 8, 2021);

--Metodologia de Calificaciones en Escala Nacional (Diciembre 22, 2020).
INFORMACION REGULATORIA
FECHA DE LA ULTIMA ACTUALIZACION DE CALIFICACION:

--BRHCCB 07-2 y 07-3: 10/julio/20;
--BRHSCCB 06-3U y 06-4U: 10/julio/20;
--BRHSCCB 06U y 06-2U: 14/octubre/20;
--BRHSCCB 07-2: 9/diciembre/2020.

FUENTE(S) DE INFORMACION: Pendulum como Administrador Primario, Banco Invex S.A., Institucién de Banca
Multiple como represente comun de BRHCCB 07 072 073, BRHSCCB 063U 064U y BRHSCCB 07 072 y Monex
Casa de Bolsa S.A. de C.V. como representante comin de BRHSCCB 06U 062U.

IDENTIFICAR INFORMACION UTILIZADA: Reportes de cobranza e informacién de tipo crédito por crédito en
formato Excel provista por Pendulum con fecha de corte diciembre de 2020, asi como diversa informacion de
cartera solicitada y entregada por Pendulum.

Reportes de Distribucion provista por los representantes comunes con fecha de corte enero de 2021.
Estados financieros auditados al cierre de 2019 publicados en la Bolsa Mexicana de Valores

PERIODO QUE ABARCA LA INFORMACION FINANCIERA: Desde la fecha de emisién hasta el cierre de enero de
2021.

La(s) calificacion(es) constituye(n) solamente una opinidon con respecto a la calidad crediticia del emisor,
administrador o valor(es) y no una recomendacién de inversion. Para conocer el significado de la(s)
calificacion(es) asignada(s), los procedimientos para darles seguimiento, la periodicidad de las revisiones y los
criterios para su retiro visite https://www.fitchratings.com/site/mexico. La estructura y los procesos de calificacion y
de votacion de los comités se encuentran en el documento denominado “Proceso de Calificacion” disponible en el
apartado “Temas Regulatorios” de https://www fitchratings.com/site/mexico.

El proceso de calificacion también puede incorporar informacion de otras fuentes externas tales como:
informacioén publica, reportes de entidades regulatorias, datos socioeconémicos, estadisticas comparativas, y
analisis sectoriales y regulatorios para el emisor, la industria o el valor, entre otras. La informacion y las cifras
utilizadas, para determinar esta(s) calificacion(es), de ninguna manera son auditadas por Fitch México, S.A. de
C.V. (Fitch México) por lo que su veracidad y autenticidad son responsabilidad del emisor o de la fuente que las
emite. En caso de que el valor o la solvencia del emisor, administrador o valor(es) se modifiquen en el transcurso
del tiempo, la(s) calificacion(es) puede(n) modificarse al alza o a la baja, sin que esto implique responsabilidad
alguna a cargo de Fitch México.
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Contactos:
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Associate Director

Analista de Seguimiento

83999100

Fitch Mexico S.A. de C.V.

Prol. Alfonso Reyes No. 2612, Edificio Connexity, Piso 8, Col. Del Paseo Residencial,
Monterrey 64920

Juan Pablo Gil Lira

Senior Director

Presidente del Comité de Calificacion
+56 2 2499 3306

Relacion con medios
Liliana Garcia

Monterrey

+52 81 4161 7066
liliana.garcia@fitchratings.com

Informacion adicional disponible en www.fitchratings.com/site/mexico.

Applicable Criteria

Metodologia Global de Calificacién de Finanzas Estructuradas (pub.17-Jun-2020)

Metodologia de Calificaciones en Escala Nacional (pub.22-Dec-2020)

Metodologia de Calificacion de Contraparte para Finanzas Estructuradas y Bonos Cubiertos (pub.21-Apr-2020)
Metodologia de Calificacién de RMBS para Latinoamérica (pub.08-Jan-2021)

Applicable Models
LATAM RMBS CF Model, v1.6.5 (1 (https://www.fitchratings.com/site/re/988783))
ResiGlobal Model: LATAM, v1.1.3 (1 (https://www.fitchratings.com/site/re/988783))

DISCLAIMER

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y
ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE:
WWW.FITCHRATINGS.COM/SITE/DEFINITIONS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y LAS
CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB
WWW.FITCHRATINGS.COM. LAS CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN
DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL CODIGO DE CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS
SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERES, BARRERAS PARA LA INFORMACION PARA CON SUS
AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN DISPONIBLES EN LA
SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO. FITCH PUEDE HABER PROPORCIONADO OTRO
SERVICIO ADMISIBLE A LA ENTIDAD CALIFICADA O A TERCEROS RELACIONADOS. LOS DETALLES DE
DICHO SERVICIO DE CALIFICACIONES SOBRE LAS CUALES EL ANALISTA LIDER ESTA BASADO EN UNA
ENTIDAD REGISTRADA ANTE LA UNION EUROPEA, SE PUEDEN ENCONTRAR EN EL RESUMEN DE LA
ENTIDAD EN EL SITIO WEB DE FITCH.
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ningun tipo, y Fitch no representa o garantiza que el informe o cualquiera de sus contenidos cumpliran alguno de
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comprometido en la oferta o venta de ningun titulo. Todos los informes de Fitch son de autoria compartida. Los
individuos identificados en un informe de Fitch estuvieron involucrados en, pero no son individualmente
responsables por, las opiniones vertidas en él. Los individuos son nombrados solo con el propésito de ser
contactos. Un informe con una calificacion de Fitch no es un prospecto de emision ni un substituto de la
informacioén elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus agentes en relacién con la
venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas o retiradas en cualquier momento por cualquier
razon a sola discrecion de Fitch. Fitch no proporciona asesoramiento de inversién de cualquier tipo. Las

calificaciones no son una recomendacion para comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones no
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hacen ningun comentario sobre la adecuacion del precio de mercado, la conveniencia de cualquier titulo para un
inversor particular, o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados en relacién a los titulos. Fitch recibe
honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por las
calificaciones. Dichos honorarios generalmente varian desde USD1,000 a USD750,000 (u otras monedas
aplicables) por emision. En algunos casos, Fitch calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en
particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador o garante en particular, por una cuota
anual. Se espera que dichos honorarios varien entre USD10,000 y USD1,500,000 (u otras monedas aplicables).
La asignacion, publicaciéon o diseminacion de una calificacion de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch a
usar su nombre como un experto en conexién con cualquier declaracion de registro presentada bajo las leyes de
mercado de Estados Unidos, el “Financial Services and Markets Act of 2000” de Gran Bretafia, o las leyes de
titulos y valores de cualquier jurisdicciéon en particular. Debido a la relativa eficiencia de la publicacion y
distribucion electronica, los informes de Fitch pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los
suscriptores electrénicos que para otros suscriptores de imprenta.

Solamente para Australia, Nueva Zelanda, Taiwan y Corea del Norte: Fitch Australia Pty Ltd tiene una licencia
australiana de servicios financieros (licencia no. 337123) que le autoriza a proveer calificaciones crediticias
solamente a “clientes mayoristas”. La informacién de calificaciones crediticias publicada por Fitch no tiene el fin
de ser utilizada por personas que sean “clientes minoristas” segun la definicion de la “Corporations Act 2001”.
Fitch Ratings, Inc. esta registrada ante la Comision de Valores de EE.UU. (U.S. Securities and Exchange
Commission) como una Organizacion que Califica Riesgo Reconocida Nacionalmente (Nationally Recognized
Statistical Rating Organization) o NRSRO por sus siglas en inglés. Aunque algunas de las agencias calificadoras
subsidiarias de NRSRO estan listadas en el apartado 3 del Formulario NRSRO y, como tal, estan autorizadas a
emitir calificaciones en sombre de la NRSRO (favor de referirse a https://www fitchratings.com/site/regulatory
(https://lwww fitchratings.com/site/regulatory)), otras subsidiarias no estan listadas en el Formulario NRSRO (no
NRSRO) vy, por lo tanto, las calificaciones emitidas por esas subsidiarias no se realizan en representacion de la
NRSRO. Sin embargo, el personal que no pertenece a NRSRO puede participar en la determinacion de la(s)
calificacion(es) emitida(s) por o en nombre de NRSRO.

ENDORSEMENT POLICY

Fitch’s international credit ratings produced outside the EU or the UK, as the case may be, are endorsed for use
by regulated entities within the EU or the UK, respectively, for regulatory purposes, pursuant to the terms of the EU
CRA Regulation or the UK Credit Rating Agencies (Amendment etc.) (EU Exit) Regulations 2019, as the case may
be. Fitch’s approach to endorsement in the EU and the UK can be found on Fitch’s Regulatory Affairs
(https://lwww.fitchratings.com/regulatory) page on Fitch’'s website. The endorsement status of international credit
ratings is provided within the entity summary page for each rated entity and in the transaction detail pages for
structured finance transactions on the Fitch website. These disclosures are updated on a daily basis.
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