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HR Ratings ratifico la calificacion de HR AA modificando la
Perspectiva de Estable a Positiva para la emision FINBE 20

La ratificacién de la calificacion de FINBE 20! se sustenta en la calificacion de
contraparte de largo plazo de Financiera Bepensa, la cual se ratifico en HR AA
modificando la Perspectiva de Estable a Positiva en la revision anual del 24 de agosto de
2021. Esta pueda ser consultada con mayor detalle en www.hrratings.com. La
Perspectiva Positiva responde a un aumento de la relevancia financiera y estratégica de
la Division Financiera dentro del Grupo, con una participacién de 18.7% en las utilidades
netas, ademas de que se considera una alta posibilidad de adquirir el 15.0% restante de
ABC Leasing? en los préoximos periodos. Por su parte, Finbe mantiene una sélida
posicion de solvencia y una baja posicion de apalancamiento, que se refleja con un
indice de capitalizaciéon y una razén de apalancamiento de 40.9% y 2.0x al segundo
trimestre del 2021 (2T21) (vs. 35.7% y 2.1x en el escenario base). Asimismo, la Empresa
mantiene una calidad moderada de su portafolio, donde otorgé planes de apoyo y realizé
reestructuras adicionales por la pandemia de COVID-19, situacién que limité en cierta
medida un mayor aumento del indice de morosidad ajustado, el cual se ubica en 8.7% al
2T21 (vs. 8.5% en el escenario base). Por su parte, por un ambiente de menor
capacidad de pago, el ROA y ROE Promedio se ubicaron en linea con lo esperado, en
1.2% y 3.4% al 2T21 (vs. 1.3% y 4.2% en el escenario base).

La Emisién se realizé por un monto de P$1,671.7m el dia 24 de septiembre de 2020, a
un plazo de aproximadamente tres afios. Asimismo, la Emision devenga intereses a una
tasa anual calculada sobre TIIE a 28 dias més una sobretasa de 300 puntos base.
FINBE 20 se colocé al amparo del Programa Dual de CEBURS de Financiera Bepensa,
el cual cuenta con un monto total autorizado de P$6,000.0m y una vigencia de cinco
afios a partir de la fecha de autorizacién de la CNBV el 25 de mayo de 2017. A junio de
2021, unicamente se encuentra vigente la emision de largo plazo FINBE 20.

Caracteristicas de los Certificados Bursatiles de Largo Plazo

Tipo de Valor Certificados Bursatiles Bancarios de Largo Plazo.

Clave de Pizarra FINBE 20

Monto de la Emision P$1,671.7 millones (m) de pesos.

Fecha de Colocacion 24 de septiembre de 2020

Fecha de Vencimiento 21 de septiembre de 2023

Plazo de la Emisién 1,092 dias, equivalente aproximadamente a 3.0 afios.

Plazo Remanente* 770 equivalente aproximadamente a 2.1 afios.

Periodicidad de Pago de Intereses  Cada 28 dias

Tasa de |la Emision TIIE hasta 28 dias + 3.0%

Los Certificados Bursatiles se amortizaran en un solo pago a su Valor Nominal o, en su caso, a su Valor
Nominal Ajustado, en la fecha de vencimiento.

El Emisor tendra el derecho, mas no la obligacién, de amortizar de manera anticipada la totalidad de los
Certificados Bursatiles, en cualquier fecha de pago de intereses que tenga lugar en o después de |la Fecha de
Pago de Intereses al periodo 27.

Los Certificados Bursatiles seran quirografarios y, por lo tanto, no contaran con garantia especifica.

Destino de los Fondos Los recursos fueron destinados en un 100.0% para el palgo de pasivos de Finbe.

Representante Comun Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

Fuente: HR Ratings con informacién proporcionada por la Empresa

Amortizacién

Amortizacién Anticipada

Garantia (s)

*Cdlculo realizado al 12 de agosto de 2021.

! Emision de Certificados Bursétiles de Largo Plazo (La Emision y/o FINBE 20).
2 AB&C Leasing de México, S.A.P.1. de C.V. (ABC Leasing).
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Principales Factores Considerados

Financiera Bepensa es una entidad financiera enfocada en el otorgamiento de créditos
para capital de trabajo, adquisicion de equipo de transporte y maquinaria, créditos
automotrices para personas fisicas y arrendamiento de bienes muebles. La Empresa
empezd a operar como un brazo financiero de Bepensa en 2004, la cual financiaba de
manera directa a las empresas del Grupo o de manera indirecta a los clientes de las
agencias de autos y maquinaria de las filiales del Grupo. A partir de 2007, la Empresa
comienza a operar como Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple (SOFOM), y, desde
2012, FINBE comenz6 a ofrecer sus productos y servicios a compafiias fuera del Grupo
Empresarial, lo que se tradujo en la independencia de su operacion. La Empresa cuenta
con participacion en las 32 entidades de la Republica Mexicana a través de 15 oficinas.

Cabe resaltar que FINBE es subsidiaria directa del GF Bepensa y consolida los estados
financieros de Bepensa Leasing, empresa especializada en arrendamientos. Por otro
lado, durante 2017, la Empresa llevé a cabo la transicion de ser una Entidad No
Regulada a una Entidad Regulada. Por su parte, durante 2020, GF Bepensa realiz6 la
adquisicién del 85.0% de ABC Leasing, que es una arrendadora mexicana enfocada
principalmente en el arrendamiento de vehiculos personales, buscando capitalizar
sinergias con Finbe y expandir la operacion de la division financiera de Grupo Bepensa.

Desempefio Histérico / Comparativo vs. Proyecciones

e Solida posicion de solvencia, con un indice de capitalizacion de 40.9% al 2T21
(vs. 35.7% esperado en el escenario base). El aumento del indicador se beneficié
por la disminucién de los activos sujetos a riesgo de mercado, a través del pago de
pasivos durante el 2T21, y en menor medida por la generacion de utilidades netas.

e Calidad del portafolio en niveles moderados, con un indice de morosidad
ajustado de 8.7% al 2T21 (vs. 7.1% al 2T20 y 8.5% en escenario base). El
aumento del indicador responde a una menor capacidad de pago observada
principalmente en los créditos empresariales para capital de trabajo, aumentando los
castigos 12m a P$46.8m a junio de 2021 (vs. P$72.0m en el escenario base).

e MIN Ajustado mantiene un nivel en linea con lo esperado de 6.6% al 2T21, que
contempla una menor creacién de estimaciones preventivas (vs. 6.3% en el
escenario base). Las estimaciones preventivas 12m disminuyeron a P$58.0m a junio
de 2021 (vs. P$100.7m en el escenario base), que compenso la disminucion de los
ingresos por rentas y la menor colocacion de productos con mayor rentabilidad).

¢ ROA y ROE mantienen niveles conforme lo esperado de 1.0% y 3.4% al 2T21
(vs. 1.3% y 4.2% en el escenario base). El aumento de las estimaciones
preventivas de bienes adjudicados y otras cuentas por cobrar, asi como la
disminucién del margen financiero, presiond la utilidad neta 12m a P$62.1m a junio
de 2021 (vs. P$77.0m en el escenario base).

Expectativas para Periodos Futuros

e indice de capitalizacion en niveles adecuados de 40.7% al 4T21 (vs. 36.3% al
4T20). Se espera que, a través del fortalecimiento del capital por la generacién de
utilidades netas, Finbe mantenga una sélida posicion de solvencia, donde no se
contemplan pago de dividendos en los proximos periodos.

e El indice de morosidad ajustado mantendré niveles moderados de 9.1% al 4721
(vs. 9.2% al 4T20). Se espera que el indice de morosidad ajustado presente
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estabilidad en los proximos 12m; no obstante, se espera un aumento de los castigos
a P$153.0m en 2021 (vs. P$49.5m en 2020), que contempla el grado de atraso de
algunos contratos vencidos, asi como las reestructuras que presenta atrasos.

Gradual recuperacion en niveles de rentabilidad en 2022 y 2023. Al cierre de
2021, se esperan prevalentes presiones en la creacion de estimaciones preventivas,
que limitaran el fortalecimiento del margen financiero ajustado y, por ende, de la
utilidad neta, la cual se estima ascendera a P$67.8m en 2021 (vs. P$54.3m en 2020).

Factores Adicionales Considerados

Aumento de la relevancia financiera y estratégica de la division financiera
dentro de Bepensa, que cuenta con una calificacion equivalente a HR AAA con
Perspectiva Estable. El Grupo ha mostrado un apoyo a Finbe a través de varias
aportaciones de capital, una compra de cartera vencida al cierre de 2018, asi como
ha fortalecido su divisién financiera a través de la adquisicion del 85% de ABC
Leasing durante 2020.

Otorgamiento de Planes de Apoyo y Reestructuras por la contingencia
sanitaria, en el que se presenta un saldo con atraso equivalente a 4.1% del
portafolio al 2T21. Finbe realizé reestructuras a un saldo total por P$907.0m, del
cual P$224.0m (equivalente al 4.7% del portafolio al 2T21) present6 problemas para
regularizarse con sus esquemas de pago

Adecuada administracion de riesgos de mercado y de tipo de cambio. Finbe
presenta instrumentos derivados con fines de cobertura, los cuales cubren la
totalidad del descalce entre activos y pasivos a tasa variable al 2T21.

Factores que Podrian Mover la Calificacion

Aumento en la relevancia financiera y estratégica de Financiera Bepensa dentro
de Grupo Bepensa. El fortalecimiento de las utilidades netas, que aumenten la
participacion de la Divisién Financiera dentro del Grupo, asi como la adquisicion del
15.0% restante de ABC Leasing, tendria un impacto positivo en la calificacion.
Disminucién en la calificacion de riesgo de Bepensa. Esta situacion implicaria un
menor soporte financiero para Finbe, por lo que disminuiria la calificacion.
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Anexo — Escenario Base

Balance: FINBE (En millones de Pesos) Anual

Escenario Base 2019 2020 2021P* 2022P 2023P
ACTIVO 4,776.2 4,848.9 5,381.6 4,987.1 5,261.7 5,550.6 5,710.9 5,002.7
Disponibilidades 9.2 71 720.7 24.3 25.7 27.2 12.8 99.0
Inversiones en Valores 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 881.5 0.0
Derivados 26.2 0.4 2.0 13.7 9.0 5.9 0.0 17.0
Total Cartera de Crédito Neto 3,629.6 3,867.1 3,707.1 4,078.4 4,341.4 4,605.9 3,886.7 3,986.3
Cartera de Crédito Total 3,794.6 4,083.1 3,952.2 4,312.9 4,595.5 4,880.1 4,124.3 4,235.0
Cartera de Crédito Vigente 3,579.8 3,813.2 3,584.7 3,999.1 4,249.3 4,506.5 3,814.2 3,859.4
Créditos Comerciales 3,132.6 3,478.5 3,362.7 3,878.6 4,141.1 4,404.9 3,537.4 3,699.8
Créditos de Consumo 447.2 334.7 221.9 120.6 108.2 101.6 276.8 159.6
Cartera de Crédito Vencida 214.8 269.8 367.6 313.8 346.2 373.6 310.1 375.6
Créditos Comerciales 187.8 235.8 347.7 283.0 306.9 331.6 292.6 356.2
Creditos Vencidos de Consumo 27.0 34.0 19.8 30.8 39.3 42.0 17.5 19.4
Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios -165.1 -215.9 -245.1 -234.5 -254 1 -2741 -237.7 -248.8
Otros Activos 1,111.2 974.2 951.8 870.7 885.6 911.6 929.9 900.5
Otras Cuentas por Cobrar’ 118.8 104.4 88.8 78.7 85.2 92.2 76.2 756
Bienes Adjudicados 1171 75.6 101.9 58.2 59.1 59.3 104.4 87.5
Inmuebles, Mobiliario y Equipo 7445 660.4 623.2 594.1 597.2 611.0 625.1 596.6
Equipo de Uso Propio 3141 28.5 743 23.6 23.7 24.3 25.8 23.7
Equipo en Arrendamiento y Valores Residuales 713.4 631.8 548.9 570.5 573.4 586.7 599.3 5729
Impuestos Diferidos (a favor) 97.8 115.6 109.1 107.8 114.9 122.0 107.6 107.4
Otros Activos Miscelaneos 32.9 18.3 28.9 31.9 29.3 271 16.5 334
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 30.0 14.2 24.7 27.0 239 21.2 12.3 28.7
Depésitos en Garantia y Otros 2.9 4.1 4.3 4.9 5.4 5.9 4.2 4.6
PASIVO 3,106.4 3,098.5 3,571.8 3,087.2 3,273.6 3,449.0 3,921.0 3,128.8
Préstamos Bancarios 460.4 4771 1,196.0 721.2 770.7 812.6 1,197.3 725.8
Préstamos de Corto Plazo 409.9 357.6 1,104.4 638.2 678.2 715.1 1,097.9 645.8
Préstamos de Largo Plazo 50.5 119.5 91.6 83.0 925 97.5 99.4 80.0
Pasivos Bursatiles 2,407.6 2,407.7 2,178.3 2,165.5 2,3121 2,437.9 2,510.5 2,181.2
Operaciones con valores y derivadas 33 124 9.9 2.8 1.8 1.2 17.2 3.5
Otras Cuentas por Pagar 220.6 178.5 162.2 169.2 158.8 165.2 170.9 190.6
Impuestos a la Utilidad por Pagar 4.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Acreedores Diversos y Otras Cuentas por Pagar’ 117.3 115.6 118.6 144.2 132.8 138.2 120.4 159.8
Pasivos Neto por Beneficios Definidos 14.5 22.7 253 28.5 30.2 32.1 25.1 27.7
Créditos Diferidos y Cobros Anticipados 99.0 63.0 43.7 25.0 26.0 27.0 50.5 30.8
CAPITAL CONTABLE 1,669.8 1,750.5 1,809.9 1,899.9 1,988.0 2,101.6 1,789.8 1,873.9
Capital Contribuido 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4
Capital Ganado 768.4 849.1 908.5 998.5 1,086.6 1,200.2 888.4 972.5
Reservas de Capital 46.1 50.5 55.7 58.4 58.4 58.4 55.7 58.4
Resultado de Ejercicios Anteriores 630.5 713.4 812.2 863.7 938.0 1,026.2 812.2 863.7
Resultado por Valuacién de Instrumentos de Cobertura 7.0 -12.8 -9.1 6.6 6.6 6.6 -14.0 6.6
Remediciones por Beneficios a los Empleados -2.6 -5.9 -4.6 -4.6 -4.6 -4.6 -5.9 -4.6
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 74.3 88.1 113.6 40.5 48.3
Deuda Neta 2,858.8 2,877.7 2,653.6 2,848.7 3,048.1 3,217.4 2,813.4 2,808.1
Portafolio Total® 4,508.0 4,714.9 4,501.1 4,883.5 5,168.9 5,466.7 4,723.6 4,808.0

Fuente: HR Ratings con informacién interna trimestral y anual dictaminada por Ernst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa

*Proyecciones realizadas a partir del 3T21 bajo un escenario base.

1.- Cuentas por Cobrar: Impuestos a Favor, Deudores por Venta de Activos, Rentas por Cobrar, Anticipo de Proveedores y Otras Cuentas por Cobrar.

2- Acreedores Diversos y Otras Cuentas por Pagar: Pasivos por Compra de Activos para Arrendamiento, Provisiones para Gastos, Proveedores y Acreedores Diversos, IVA por Cobrar e Impuestos por Pagar.
3- Cartera Total + Equipo en Arrendamiento y Valores Residuales

Cuentas de Orden 2018 2019 2020 2021P* 2022P 2023P

Rentas por Devengar de Arrendamiento Operativo 322.2 149.2 66.0 40.2 21.0 11.0 98.5 55.6
Compromisos Crediticios 199.9 228.5 326.8 383.6 415.2 449.4 310.7 368.7
Intereses devengados no cobrados 14.2 24.9 26.1 26.9 26.9 26.9 261 26.5
Rentas Devengadas no Cobradas de arrendamiento operativo 71 9.3 1.2 8.5 3.5 1.4 121 133
Monto nocionales de instrumentos financieros derivados 3,311.0 3,054.5 2,339.5 2,247.6 2,272.4 2,266.5 2,412.7 2,235.2
TOTAL 3,854.4 3,466.3 2,769.5 2,706.7 2,739.0 2,755.2 2,860.0 2,699.3
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Edo. De Resultados: FINBE (En millones de Pesos) Anual
Escenario Base 2018 2019 2020 2021P*  2022P 2023P
Ingresos por Intereses y por Rentas 886.9 893.1 820.0 760.7 791.3 866.4 445.3 369.5
Intereses de Cartera de Crédito 598.7 677.3 701.7 698.3 752.7 841.1 372.6 3334
Rentas por Arrendamiento 288.2 215.8 118.3 62.4 38.6 25.3 T2.7 36.1
Gastos por Intereses y Otros Financieros 312.8 325.9 306.2 258.6 256.2 280.0 158.2 128.6
Depreciacion y Amortizacion 187.6 152.4 91.6 58.9 59.3 60.1 47.4 28.7
Margen Financiero 386.5 414.8 422.2 443.3 475.8 526.4 239.8 212.2
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios 30.9 60.1 79.3 93.2 87.1 88.8 44.7 23.4
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 355.7 354.7 342.9 350.1 388.7 437.6 195.1 188.8
Resultado por Intermediacién’ 1.7 -2.4 6.0 19 4.1 4.3 0.5 -0.1
Otros Ingresos (Egresos) de la Operacién® 72.4 56.6 -12.9 15.9 16.3 16.6 5.9 7.9
Ingresos (Egresos) Totales de la Operacion 429.8 408.9 336.1 367.9 409.1 458.5 201.5 196.6
Gastos de Administracion 3291 297.0 272.4 291.6 305.4 324.9 145.2 143.0
Resultado antes de ISR y PTU 100.7 111.8 63.6 76.3 103.7 133.6 56.3 53.6
ISR y PTU Causado 26.7 16.1 5.0 14.9 20.7 26.7 7.3 10.4
ISR y PTU Diferidos 13.3 8.2 -4.3 12.9 5.2 6.7 -8.5 5.0
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 74.3 88.1 113.6 40.5 48.3

Fuente: HR Ratings con informacidn interna trimestral y anual dictaminada por Ernst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa
*Proyecciones realizadas a partir del 3721 bajo un escenario base.
1-Valuacion de divisas por ddlares americanos.

2- Utilidad en venta de activo fijo y bienes adjudicados + seguros y ofras comisiones - estimaciones de bienes adjudicados - estimaciones de otras cuentas por cobrar + ofras.

Métricas Financieras 2018 2019 2020 2021P*  2022P

Indice de Morosidad 4.8% 5.7% 8.2% 6.4% 6.7% 6.8% 6.6% 7.8%
Indice de Morosidad Ajustado 5.7% 5.9% 9.2% 8.4% 8.0% 8.0% 7.1% 8.7%
Indice de Cobertura 0.8 0.8 0.7 0.7 0.7 0.7 0.8 0.7
MIN Ajustado 7.8% 7.7% 6.5% 6.9% 7.7% 8.2% 7.7% 6.4%
Indice de Eficiencia 71.4% 63.3% 65.6% 63.2% 61.5% 59.4% 59.4% 69.4%
Indice de Eficiencia Operativa 7.2% 6.5% 5.2% 5.8% 6.0% 6.1% 5.9% 5.1%
ROA Promedio 1.8% 2.2% 1.0% 1.4% 1.7% 21% 2.2% 1.2%
ROE Promedio 5.3% 6.1% 3.0% 4.0% 4.5% 5.5% 6.4% 3.4%
Indice de Capitalizacion 38.2% 38.9% 42 4% 40.7% 40.3% 40.4% 33.3% 40.9%
Razén de Apalancamiento 1.9 1.8 2.0 1.8 1.6 1.6 2.0 2.0
Razon de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.5 1.5 1.6 1.6 1.6 1.6 1.6 1.6
Tasa Activa 19.5% 19.4% 15.6% 15.0% 15.6% 16.2% 17.9% 14.1%
Tasa Pasiva 10.7% 11.4% 9.1% 8.4% 8.6% 8.8% 10.1% 8.3%
Spread de Tasas 8.8% 8.0% 6.5% 6.7% 7.0% 7.3% 7.8% 5.8%
Flujo Libre de Efectivo 286.5 320.5 192.2 159.8 1421 188.9 155.5 136.3

Fuente: HR Ratings con informacion interna trimestral y anual dictaminada por Ernst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa

Hoja 5 de 12

*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.



20§ | credit  FINBE HR AA

Rating _ .
Ratings® Agency Financiera Bepensa, S.A. de C.V., SOFOM, E.R.

Instituciones Financieras

24 de agosto de 2021
A NRSRO Rating*

Flujo de Efectivo: FINBE (En millones de Pesos) LY UE]
Escenario Base 2018 2019 2020 2021P*  2022P 2023P
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 74.3 88.1 113.6 40.5 48.3
Partidas sin Impacto en el Efectivo 21.3 36.9 84.4 108.9 87.1 88.8 43.5 391
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios 309 60.1 79.3 93.2 87.1 88.8 44.7 234
Depreciacion y Amortizacion 187.6 152.4 91.6 58.9 59.3 60.1 47.4 287
Flujos Derivados del Resultado Neto 296.1 293.2 230.2 2421 234.6 262.4 131.4 116.1
Flujos Generados o Utilizados en la Operacion 172.5 -243.9 48.2 -421.1 -366.9 -354.8 -936.6 -268.4
Decremento (Incremento) en Inversiones en Valores 22.3 349 -4.1 -18.8 3.8 25 -876.2 -21.4
Decremento (Incremento) en Bienes Adjudicados 32.1 41.6 -26.3 43.7 -0.9 -0.2 -28.9 14.4
Decremento (Incremento) en Otros Activos Operativos 5.2 11.2 11.6 8.3 -11.0 -11.9 38.0 10.4
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos Operativos 18.2 2.1 5.6 28.8 9.7 7.2 7.3 43.6
Decremento (Incremento) en Cartera de Crédito 61.5 -297.7 80.8 -464 .4 -350.1 -353.4 -64.2 -302.5
Incremento (Decremento) en Créditos Dif. y Cobros Anticipados 331 -36.0 -19.3 -18.7 1.0 1.1 -125 -12.9
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacion 468.7 49.3 278.4 -179.0 -132.3 -92.4 -805.1 -152.3
Flujos Netos de Efectivo en Actividades de Inversion -287.0 -68.2 -54.4 -29.8 -62.4 -73.8 -12.1 -2.2
Adgquisicion de Mobiliario y Equipo -287.0 -68.2 -54.4 -29.8 -62.4 -73.8 -12.1 2.2
Efectivo Excdedente (Requerido) para aplicar en Act. de Financ. 181.7 -18.9 2241 -208.8 -194.7 -166.2 -817.3 -154.5
Flujos Netos de Efectivo de Actividades De Financiamiento -178.8 16.8 489.5 -487.5 196.1 167.7 823.0 -467.2
Financiamientos Bancarios 352.8 16.7 718.9 -474.8 49.5 41.9 720.2 -470.2
Financiamientos Bursatiles -450.6 0.1 -229.4 -12.8 146.6 125.8 102.8 3.0
Aportaciones de Capital / Pago de Dividendos Netos -81.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Incremento (Disminucion) Neto de Efectivo 2.8 -2.1 73.5 -696.4 1.4 1.5 5.7 -621.7
Efectivo y Equivalente de Efectivo al Principio del Periodo 6.4 9.2 7.1 720.7 24.3 25.7 7.1 720.7
Efectivo y Equivalente de Efectivo al Final del Periodo 9.2 71 720.7 24.3 25.7 27.2 12.8 99.0
Flujo Libre de Efectivo (FLE)* 286.5 320.5 192.2 159.8 142.1 188.9 155.5 136.3

Fuente: HR Ratings con informacion interna tnmestral y anual dictaminada por Emst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa
*Proyecciones realizadas a partir del 3T21 bajo un escenario base.
*FLE = Resultado Neto + Estimacién Preventiva para Riesgo Crediticio + Depreciacién y Amartizacidn - Castigos + Cambio en Otros Activos Operativos + Cambio en Otros Pasivos Operativos.

Flujo Libre de Efectivo (FLE) 2018 2019 2020 2021P*  2022P 2023P 2T20 2T21
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 74.3 88.1 113.6 40.5 48.3
+ Estimacion Preventiva para Riesgo Crediticio 30.9 60.1 79.3 93.2 87.1 88.8 447 234
+ Depreciacién y Amortizacién 187.6 152.4 91.6 58.9 59.3 60.1 47 .4 287
- Castigos 427 9.2 50.1 103.8 71.8 68.8 22.4 18.1
+ Cambio en Otros Activos Operativos 5.2 1.2 11.6 8.3 -11.0 -11.9 38.0 10.4
+ Cambio en Otros Pasivos Operativos 18.2 2.1 5.6 28.8 -9.7 7.2 7.3 43.6
FLE 286.5 320.5 192.2 159.8 142.1 188.9 155.5 136.3
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*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.
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Anexo — Escenario Estrés

Anual
2020

2021P*

2022P

HR AA

Instituciones Financieras

2023P

24 de agosto de 2021

ACTIVO 4,776.2 4,848.9 5,381.6 4,466.4 4,359.1 4,655.2 5,710.9 5,002.7
Disponibilidades 9.2 71 0.0 14.0 13.8 14.5 12.8 99.0
Inversiones en Valores 0.0 0.0 720.6 0.0 0.0 0.0 881.5 0.0
Derivados 26.2 04 2.0 10.9 44 1.8 0.0 17.0
Total Cartera de Crédito Neto 3,629.6 3,867.1 3,7071 3,483.9 3,376.1 3,657.4 3,886.7 3,986.3

Cartera de Crédito Total 3,794.6 4,083.1 3,952.2 4,063.5 4,084.5 4,310.9 41243 4,235.0
Cartera de Crédito Vigente 3,579.8 3,813.2 3,584.7 3,248.6 3,060.2 3,394.1 3,814.2 3,859.4
Créditos Comerciales 3,132.6 3,478.5 3,362.7 3,138.3 2,961.4 3,301.6 3,537.4 3,699.8
Créditos de Consumo 447.2 3347 221.9 110.3 98.8 92.5 276.8 159.6
Cartera de Crédito Vencida 214.8 269.8 367.6 814.9 1,024.3 916.7 310.1 375.6
Créditos Comerciales 187.8 235.8 347.7 784.6 987.1 877.6 292.6 356.2
Creditos Vencidos de Consumo 27.0 34.0 19.8 304 37.1 39.1 17.5 19.4
Estimacién Preventiva para Riesgos Crediticios -165.1 -215.9 -245.1 -579.6 -708.4 -653.4 -237.7 -248.8
Otros Activos 1,111.2 974.2 951.8 957.6 964.7 981.4 929.9 900.5
Otras Cuentas por Cobrar' 118.8 104.4 88.8 108.9 115.6 120.3 76.2 75.6
Bienes Adjudicados 1171 75.6 101.9 110.2 114.3 118.6 104.4 87.5
Inmuebles, Mobiliario y Equipo 744.5 660.4 623.2 581.8 574.6 572.3 625.1 596.6
Equipo de Uso Propio 31.1 28.5 743 23.1 22.8 227 258 237
Equipo en Arrendamiento y Valores Residuales 713.4 631.8 548.9 558.7 551.8 549.6 599.3 572.9
Impuestos Diferidos (a favor) 97.8 115.6 109.1 121.9 122.5 129.3 107.6 107.4
Otros Activos Miscelaneos 32.9 18.3 28.9 348 37.7 41.0 16.5 334
Cargos diferidos, pagos anticipados e intangibles 30.0 14.2 247 299 324 35.0 12.3 287
Depositos en Garantia y Otros 2.9 4.1 4.3 4.9 5.4 59 4.2 4.6

PASIVO 3,106.4 3,098.5 3,571.8 3,102.4 3,496.0 3,787.4 3,921.0 3,128.8

Préstamos Bancarios 460.4 4771 1,196.0 877.4 1,165.9 1,265.8 1,197.3 725.8
Préstamos de Corto Plazo 409.9 357.6 1,104.4 793.3 1,066.0 1,157.3 1,097.9 645.8
Préstamos de Largo Plazo 50.5 119.5 91.6 84.1 99.9 108.5 99.4 80.0

Pasivos Bursatiles 2,407.6 2,407.7 2,178.3 2,046.1 2,165.2 2,350.8 2,510.5 2,181.2

Operaciones con valores y derivadas 3.3 124 9.9 7.8 7.2 6.6 17.2 3.5

Otras Cuentas por Pagar 220.6 178.5 162.2 144.5 130.9 136.2 170.9 190.6

Impuestos a la Utilidad por Pagar 4.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Acreedores Diversos y Otras Cuentas por Pagar2 117.3 115.6 118.6 122.3 112.6 117.1 120.4 159.8
Pasivos Neto por Beneficios Definidos 145 22.7 253 26.6 26.8 27.9 25.1 27.7

Créditos Diferidos y Cobros Anticipados 99.0 63.0 43.7 222 18.3 19.1 50.5 30.8

CAPITAL CONTABLE 1,669.8 1,750.5 1,809.9 1,364.0 863.1 867.7 1,789.8 1,873.9
Capital Contribuido 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4 901.4
Capital Ganado 768.4 849.1 908.5 462.6 -38.3 -33.7 888.4 972.5

Reservas de Capital 46.1 50.5 55.7 58.4 58.4 58.4 55.7 58.4
Resultado de Ejercicios Anteriores 630.5 713.4 812.2 863.7 414 .4 -87.5 812.2 863.7
Resultado por Valuacion de Instrumentos de Cobertura 7.0 -12.8 -9.1 5.7 -4.6 -3.8 -14.0 6.6
Remediciones por Beneficios a los Empleados -2.6 -5.9 -4.6 -4.6 -4.6 -4.6 -5.9 -4.6
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 -449.3 -502.0 3.8 40.5 48.3
Deuda Neta 2,858.8 2,877.7 2,653.6 2,898.7 3,312.9 3,600.4 2,813.4 2,808.1
Portafolio Total’ 4,508.0 4,714.9 4,501.1 4,622.2 4,636.3 4,860.4 4,723.6 4,808.0

Fuente: HR Ratings con informacidn interna trimestral y anual dictaminada por Ernst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa
*Proyecciones realizadas a partir del 3T21 bajo un escenario de estrés.
1.- Cuentas por Cobrar: Impuestos a Favor, Deudores por Venta de Activos, Rentas por Cobrar, Anticipo de Proveedores y Ofras Cuentas por Cobrar.
2- Acreedores Diversos y Otras Cuentas por Pagar: Pasivos por Compra de Activos para Arrendamiento, Provisiones para Gastos, Proveedores y Acreedores Diversos, IVA par Cobrar e Impuestos por Pagar.

3- Cartera Total + Equipo en Arrendamiento y Valores Residuales.

Cuentas de Orden 2018 2019 2020 2021P* 2022P 2023P

Rentas por Devengar de Arrendamiento Operativo 322.2 149.2 66.0 356 14.6 6.0 98.5 55.6
Compromisos Crediticios 199.9 228.5 326.8 383.6 415.2 449.4 310.7 368.7
Intereses devengados no cobrados 14.2 24.9 26.1 26.1 27.1 26.9 26.1 26.5
Rentas Devengadas no Cobradas de arrendamiento operativo 7.1 93 1.2 8.5 35 1.4 12.1 13.3
Monto nocionales de instrumentos financieros derivados 3,311.0 3,054.5 2,339.5 2,175.0 2,356.6 2,281.3 2,412.7 2,235.2
TOTAL 3,854.4 3,466.3 2,769.5 2,628.8 2,817.0 2,765.0 2,860.0 2,699.3
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*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.



20§ | credit  FINBE HR AA

Rating _ .
Ratings® Agency Financiera Bepensa, S.A. de C.V., SOFOM, E.R.

Instituciones Financieras

24 de agosto de 2021
A NRSRO Rating*

Edo. De Resultados: FINBE (En millones de Pesos) LY UE]
Escenario Estrés 2018 2019 2020 2021P*  2022P 2023P
Ingresos por Intereses y por Rentas 886.9 893.1 820.0 709.0 721.0 818.4 445.3 369.5
Intereses de Cartera de Crédito 598.7 677.3 701.7 652.5 691.1 798.7 3726 3334
Rentas por Arrendamiento 288.2 215.8 118.3 56.6 30.0 19.7 727 36.1
Gastos por Intereses y Otros Financieros 312.8 325.9 306.2 273.7 301.3 343.6 158.2 128.6
Depreciacién y Amortizacién 187.6 152.4 91.6 58.8 58.0 57.4 47.4 28.7
Margen Financiero 386.5 414.8 422.2 376.5 361.8 4174 239.8 212.2
Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios 30.9 60.1 79.3 526.4 553.9 102.7 447 23.4
Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 355.7 354.7 342.9 -149.9 -192.1 314.6 195.1 188.8
Resultado por Intermediacién’ 1.7 -2.4 6.0 1.1 2.5 286 0.5 -0.1
Otros Ingresos (Egresos) de la Operacion’ 72.4 56.6 -12.9 3.8 8.2 8.3 5.9 7.9
Ingresos (Egresos) Totales de la Operacién 429.8 408.9 336.1 -144.9 -181.5 325.5 201.5 196.6
Gastos de Administracién 329.1 297.0 272.4 304.4 320.5 321.7 145.2 143.0
Resultado antes de ISRy PTU 100.7 111.8 63.6 -449.3 -502.0 3.8 56.3 53.6
ISR y PTU Causado 26.7 16.1 5.0 0.0 0.0 0.0 7.3 10.4
ISR vy PTU Diferidos 13.3 8.2 -4.3 0.0 0.0 0.0 -8.5 5.0
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 -449.3 -502.0 3.8 40.5 48.3

Fuente: HR Ratings con informacion interna trimestral y anual dictaminada por Ernst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa
"Proyecciones realizadas a partir del 3T21 bajo un escenario de estrés.
1- Valuacion de divisas por ddlares americanos.

2- Utilidad en venta de activo fijo y bienes adjudicados + seguros y otras comisiones - estimaciones de bienes adjudicados - estimaciones de ofras cuentas por cobrar + ofras.

Metricas Financieras 2018 2019 2020 2021P*  2022P

Indice de Morosidad 4.8% 5.7% 8.2% 17.6% 22.1% 18.9% 6.6% 7.8%
Indice de Morosidad Ajustado 5.7% 5.9% 9.2% 20.9% 28.6% 21.4% 7.1% 8.7%
Indice de Cobertura 0.8 0.8 0.7 0.7 0.7 0.7 0.8 0.7
MIN Ajustado 7.9% 7.7% 6.5% -3.1% -4.2% 6.6% 7.7% 6.6%
Indice de Eficiencia 71.4% 63.3% 65.6% 79.8% 86.1% 75.1% 59.4% 69.4%
Indice de Eficiencia Operativa 7.3% 6.5% 5.2% 6.3% 7.0% 6.8% 5.9% 5.3%
ROA Promedio 1.8% 2.2% 1.0% -9.0% -11.7% 0.1% 2.2% 1.2%
ROE Promedio 5.3% 6.1% 3.0%  -26.6% -48.4% 0.4% 6.4% 3.4%
Indice de Capitalizacion 38.2% 38.9% 36.3% 33.6% 21.9% 20.6% 33.3% 40.9%
Razén de Apalancamiento 1.9 1.8 2.0 2.0 3.1 4.2 2.0 2.0
Razén de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.5 1.5 1.2 1.3 1.1 1.1 1.2 1.6
Tasa Activa 19.6% 19.5% 15.6% 14.8% 15.8% 17.2% 18.0% 14.6%
Tasa Pasiva 10.7% 11.4% 9.1% 8.8% 9.8% 9.9% 10.1% 8.3%
Spread de Tasas 8.9% 8.1% 6.5% 6.0% 6.0% 7.3% 7.9% 6.3%
Flujo Libre de Efectivo 286.5 320.5 192.2 -90.0 -334.9 -2.8 155.5 136.3

Fuente: HR Ratings con informacidn interna tfrimestral y anual dictaminada por Emst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa
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*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
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Flujo de Efectivo: FINBE (En millones de Pesos) Anual
Escenario Estrés 2018 2019 2020 2021P* 2022P 2023P
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 -449.3 -502.0 3.8 40.5 48.3
Partidas sin Impacto en el Efectivo 213 36.9 84.4 529.8 554.9 103.6 43.5 391
Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios 309 60.1 79.3 526.4 553.9 102.7 44.7 234
Depreciacién y Amortizacion 187.6 152.4 91.6 58.8 58.0 57.4 47.4 28.7
Flujos Derivados del Resultado Neto 296.1 293.2 230.2 139.3 110.9 164.8 131.4 116.1
Flujos Generados o Utilizados en la Operacion 172.5 -243.9 -672.4 342.8 -467.9 -394.6 -936.6 452.2
Decremento (Incremento) en Otros Activos Operativos 5.2 1.2 11.6 -38.8 -10.3 -14.7 38.0 104
Incremento (Decremento) en Otros Pasivos Operativos 18.2 2.1 5.6 4.9 -9.4 57 7.3 436
Decremento (Incremento) en Cartera de Crédito 61.5 -297.7 80.8 -303.2 -446.1 -384.0 -64.2 -302.5
Incremento (Decremento) en Créditos Dif. y Cobros Anticipados 33.1 -36.0 -19.3 -21.5 -3.9 0.7 -12.5 -12.9
Flujos Netos de Efectivo de Actividades de Operacién 468.7 49.3 -442.2 482.0 -357.0 -229.8 -805.1 568.3
Flujos Netos de Efectivo en Actividades de Inversion -287.0 -68.2 -54.4 7.4 -50.7 -55.1 -12.1 -2.2
Adquisicién de Mobiliario y Equipo -287.0 -68.2 -54.4 -17.4 -50.7 -55.1 -12.1 -2.2
Efectivo Excdedente (Requerido) para aplicar en Act. de Financ. 181.7 -18.9 -496.6 464.6 -407.7 -284.9 -817.3 566.2
Flujos Netos de Efectivo de Actividades De Financiamiento -178.8 16.8 489.5 -450.7 407.5 285.6 823.0 -467.2
Financiamientos Bancarios 352.8 16.7 718.9 -318.6 288.5 100.0 720.2 -470.2
Financiamientos Bursatiles -450.6 0.1 -229.4 -132.1 1191 185.6 102.8 3.0
Apaortaciones de Capital / Pago de Dividendos Netos -81.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Incremento (Disminucién) Neto de Efectivo 2.8 -2.1 -1 13.9 -0.2 0.7 5.7 98.9
Efectivo y Equivalente de Efectivo al Principio del Periodo 6.4 9.2 7.1 0.0 14.0 13.8 7.1 0.0
Efectivo y Equivalente de Efectivo al Final del Periodo 9.2 71 0.0 14.0 13.8 14.5 12.8 99.0
Flujo Libre de Efectivo (FLE)* 286.5 320.5 192.2 -90.0 -334.9 -2.8 155.5 136.3

Fuente: HR Ratings con informacidn interna trimestral y anual dictaminada por Ernst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa
*Proyecciones realizadas a partir del 3T21 bajo un escenario de estrés.
*FLE = Resultado Meto + Estimacicén Preventiva para Riesgo Crediticio + Depreciacién y Amartizacion - Castigos + Cambio en Otros Activos Operativas + Cambio en Otros Pasivos Operativas.

Flujo Libre de Efectivo (FLE) 2018 2019 2020 2021P*  2022P 2023P 2T20 2721
Resultado Neto 87.3 103.9 54.3 -449.3 -502.0 3.8 40.5 48.3
+ Estimacién Preventiva para Riesgo Crediticio 309 60.1 79.3 526.4 553.9 102.7 44.7 234
+ Depreciacion y Amortizacién 187.6 152.4 91.6 58.8 58.0 57.4 47.4 28.7
- Castigos 42.7 9.2 50.1 192.0 425.0 157.7 22.4 18.1
+ Cambio en Otros Activos Operativos 5.2 11.2 11.6 -38.8 -10.3 -14.7 38.0 104
+ Cambio en Otros Pasivos Operativos 18.2 2.1 5.6 4.9 -9.4 5.7 7.3 43.6
FLE 286.5 320.5 192.2 -90.0 -334.9 -2.8 155.5 136.3
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*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacion. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos
gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.
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Glosario de IFNB’s

Activos Productivos. Disponibilidades + Inversiones en Valores + Total de Cartera de Crédito
Neta — Estimaciones Preventivas.

Activos Sujetos a Riesgo. Inversiones en Valores + Total de Cartera de Crédito Neta.

Brecha Ponderada A/P. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada
periodo / Suma ponderada del monto de pasivos para cada periodo.

Brecha Ponderada a Capital. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada
periodo / Capital contable al cierre del periodo evaluado.

Cartera Total. Cartera de Crédito Vigente + Cartera de Crédito Vencida.

Cartera Vigente a Deuda Neta. Cartera Vigente / (Pasivos con Costo — Inversiones en Valores —
Disponibilidades).

Deuda Neta. Pasivos con Costo — Disponibilidades — Inversiones en Valores.

Flujo Libre de Efectivo. Resultado Neto + Estimaciones Preventivas — Castigos + Depreciacién y
Amortizaciéon + Otras Cuentas por Pagar.

indice de Capitalizacion. Capital Contable / Activos sujetos a Riesgo Totales.

indice de Cobertura. Estimaciones Preventivas para Riesgo Crediticos / Cartera Vencida.
indice de Eficiencia. Gastos de Administracion 12m / Ingresos Totales de la Operacion 12m.
indice de Eficiencia Operativa. Gastos de Administracion 12m / Activos Totales Prom. 12m.
indice de Morosidad. Cartera Vencida / Cartera Total.

indice de Morosidad Ajustado. (Cartera Vencida + Castigos 12m) / (Cartera Total + Castigos
12m).

MIN Ajustado. (Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 12m / Activos Productivos
Prom. 12m).

Pasivos con Costo. Préstamos Bancarios + Préstamos de Otros Organismos + Pasivos
Bursétiles.

Razo6n de Apalancamiento. Pasivo Total Prom. 12m / Capital Contable Prom. 12m.
ROA Promedio. Utilidad Neta Consolidada 12m / Activos Totales Prom. 12m.

ROE Promedio. Utilidad Neta Consolidada 12m / Capital Contable Prom. 12m.
Spread de Tasas. Tasa Activa — Tasa Pasiva.

Tasa Activa. Ingresos por Intereses 12m / Activos Productivos Totales Prom. 12m.

Tasa Pasiva. Gastos por Intereses 12m / Pasivos Con Costo Prom. 12m.
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HR Ratings Contactos Direccion

Presidente del Consejo de Administracién

Vicepresidente del Consejo de Administracion

+52 55 1500 3130
alberto.ramos@hrratings.com

Alberto I. Ramos

Director General

+52 55 1500 3130
fernando.montesdeoca@hrratings.com

Fernando Montes de Oca

+52 55 1500 3130
anibal.habeica@hrratings.com

Anibal Habeica

Direccion General de Andlisis
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Pedro Latapi
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+52 55 1500 3133
felix.boni@hrratings.com
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+52 55 1500 3139
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Ricardo Gallegos
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Alvaro Rodriguez
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+52 55 1500 3143
roberto.ballinez@hrratings.com

Roberto Ballinez

+52 55 1500 3148
roberto.soto@hrratings.com

Roberto Soto

Deuda Corporativa / ABS

+52 55 1253 6549
angel.garcia@hrratings.com

Angel Garcia

Akira Hirata +52 55 8647 3837

akira.hirata@hrratings.com

Metodologias

+52 55 1253 3140
alfonso.sales@hrratings.com

Alfonso Sales

+52 55 1500 3146
luis.miranda@hrratings.com

Luis Miranda

Heinz Cederborg +52 55 8647 3834

heinz.cederborg@hrratings.com

Direccion General de Riesgos

Direccion General de Cumplimiento

+52 181 8187 9309
rogelio.arguelles@hrratings.com

Rogelio Argiielles

+52 55 1500 0761
alejandra.medina@hrratings.com

Alejandra Medina

Direccion General de Desarrollo de Negocios

+52 55 1500 3134
francisco.valle@hrratings.com

Francisco Valle
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México: Guillermo Gonzéalez Camarena No. 1200, Piso 10, Colonia Centro de Ciudad Santa Fe, Del. Alvaro Obregén, C.P. 01210, Ciudad de México. Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

propia institucién calificadora:

Criterios Generales Metodolégicos (México), Octubre 2020

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
analisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por la

Metodologia de Calificacidon para Instituciones Financieras No Bancarias (México), Mayo 2009

Para mayor informacién con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar www.hrratings.com/methodology/

Informacion complementaria en cumplimiento con la fraccién V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a

las instituciones calificadoras de valores.

Calificacion anterior

FINBE 20: HR AA / Perspectiva Estable

Fecha de Ultima accion de calificacion

FINBE 20: 25 de agosto de 2020

Periodo que abarca la informacién financiera utilizada por HR Ratings para el
otorgamiento de la presente calificacion.

1T18 - 2721

Relacion de fuentes de informacion utilizadas, incluyendo las proporcionadas por
terceras personas

Informacién financiera trimestral y anual dictaminada por Mancera, S.C. Integrante
de Ernst & Young Global Limited proporcionada por la Empresa.

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por
HR Ratings (en su caso).

Calificacion de contraparte de lago plazo de ‘AAA (mex) con Perspectiva Estable
otorgada a Bepensa S.A. de C.V., por Fitch Ratings el 15 de junio de 2021.

HR Ratings consideré al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante y

N/A

los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una institucién calificadora de valores autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
publicas, corporativos e instituciones financieras, segin lo descrito en la clausula (v) de la Seccion 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y
certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes sefialada fue solicitada por la entidad o emisor, o en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacién de sus servicios de calificacion. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacion: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los
criterios de esta institucion calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacién, (iii) la estructura y proceso de
votacién de nuestro Comité de Andlisis y (iv) las escalas de calificacion y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracién de
activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emision y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algin instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversién u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccion Il y/o 1ll, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacion obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion y no es responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacion.
La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emision. La
bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de su
objeto social podran verse modificadas, lo cual afectard, en su caso, al alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR
Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina
de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Codigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones
vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un andlisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por lo que no necesariamente
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus
obligaciones contractuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda
debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia
considera escenarios de estrés como complemento del andlisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emision. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).
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