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HR Ratings asigno la calificacion de HR AAA con Perspectiva
Estable para las emisiones SHF 22 & 22-2 por un monto objetivo de
P$3,000m y un monto maximo de hasta P$5,000m en vasos
comunicantes

La asignacion de la calificacién para la emision de CEBURS de Banca de Desarrollo con
clave de pizarra SHF 22 & 22-2 que pretende realizar Sociedad Hipotecaria Federal se
sustenta en la calificacidon de contraparte del emisor, la cual se ratific6 en HR AAA con
Perspectiva Estable, el pasado 13 de mayo de 2022, y que puede consultarse en
www.hrratings.com. A su vez, la calificacion para SHF se basa en el respaldo explicito
gue brinda el Gobierno Federal a sus operaciones pasivas, de acuerdo con lo descrito
en el articulo 8 BIS de la Ley Organica de la Institucién. En cuanto a la situacion
financiera del Banco, se mantienen sélidos niveles de solvencia, con un indice de
capitalizacion y una razon de cartera vigente a deuda neta de 24.5% y 1.6 veces (x)
respectivamente, al segundo trimestre del 2022 (2T22) (vs. 20.8%, 1.3x al 2T21; 22.8% y
1.4x en un escenario base). Estos resultados se deben al robustecimiento del capital
gracias a las utilidades generadas, asi como al decremento de los activos sujetos a
riesgo de crédito por una contraccion en la cartera total. Finalmente, observamos una
recuperacion en la rentabilidad del Banco, con un ROA Promedio de 1.8% al 2T22 (vs.
0.5% al 2T21 y 0.8% esperado en un escenario base), lo que refleja un adecuado
comportamiento del margen financiero y un aumento en el resultado por intermediacién y
otros ingresos.

Las emisiones de CEBURS de Banca de Desarrollo con clave de pizarra SHF 22 & 22-2
se pretenden realizar en vasos comunicantes, por un monto objetivo de P$3,000m y un
monto méaximo de hasta P$5,000m. Ambas series se colocaran a tasa variable, referidas
a la TIIE de 28 dias y contemplan una amortizacién Unica al vencimiento. La diferencia
entre las Series sera que la SHF 22 tendrd un plazo de aproximadamente 3.0 afios,
mientras que la SHF 22-2 tendra un plazo de aproximadamente 5.0 afios.

Caracteristicas de las Emisiones de Certificados Bursatiles

Emisor Saociedad Hipotecaria Federal , S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo
Tipo de Valor Certificados Bursatiles de Banca de Desarrollo

Clave de Pizarra SHF 22 ! SHF 22-2

Monto Objetivo de la Emision
Monto Maximo de la Emision Hasta P$5,000m

Plazo de la Emision 1,092 dias, aproximadamente 3.0 afios | 1,820 dias, aproximadamente 5 afios
Tasa de Referencia TIE,

Sobretasa A ser determinada

Amortizacién Al vencimiento

Destino de los Fondos Refinanciamiento de Pasivos

P$3.000 millones (m)

Fuente: HR Ratings con informacién interna del Banco.
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Desempefio Histérico / Comparativo vs. Proyecciones

e Tendencia creciente en el indice de capitalizacion de 24.5% al 2T22 (vs. 20.8% al
2T21y 22.8% en un escenario base). El aumento se explica por el robustecimiento
del capital a través de la generacion de utilidades, asi como por una disminucién en
los activos sujetos a riesgo por menor colocacion de cartera en los Ultimos 12m.

e Mejora en la calidad de la cartera de crédito, con un indice de morosidad y de
morosidad ajustado de 7.9% al 2722 (vs. 14.3% y 15.3% al 2T21y 14.6% y 15.8%
en un escenario base). La disminucién deriva principalmente de la adopcion de
normas de informaciéon contable IFRS9, ya que bajo éstas la cartera recibida en
dacién en pago se registra a valor razonable.

e Recuperacién en la rentabilidad del Banco por encima de nuestras
expectativas, con un ROA Promedio de 1.8% al 2T22 (vs. 0.5% al 2T21y 0.8% en
un escenario base). Se observa una mejora relevante en el resultado neto 12m del
Banco, principalmente por un adecuado comportamiento del margen financiero y por
un aumento en el resultado por intermediacion y de otros ingresos, debido en su
mayoria a la adjudicacién de activos.

Expectativas para Periodos Futuros

e Elevados niveles de solvencia, cerrando con un indice de capitalizacién de
21.9% al 4T22 (vs. 21.9% al 4T21). Lo anterior seria resultado de la disminucién en
el saldo de la cartera crediticia y un crecimiento organico del capital contable a través
de la generacion de utilidades

e Estabilidad en el MIN Ajustado en un nivel de 1.7% en 2022 (vs. 1.7% en 2021)
Lo anterior en el caso de un comportamiento estable en la morosidad de la cartera y
un bajo impacto en el spread de tasas, considerando la estructura de coberturas que
mantiene el Banco.

Factores adicionales considerados

e Respaldo explicito por parte del Gobierno Federal. El Gobierno Federal
responderd en todo tiempo por las operaciones pasivas concertadas por SHF, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 8 Bis de la Ley Orgénica de Sociedad
Hipotecaria Federal.

¢ Adecuada diversificacion de sus herramientas de fondeo. El Banco cuenta con
multiples fuentes de fondeo que le permiten tener la liquidez suficiente para fondear
sus operaciones, incluyendo préstamos interbancarios, emisiones de deuda y
captacion tradicional.

e Politica conservadora de riesgo de mercado al tener cubiertos los riesgos
cambiarios y de tasas de interés. El Banco cuenta con instrumentos derivados con
fines de cobertura que le permiten mitigar los riesgos cambiarios y de tasas;
asimismo, mantiene un saldo relativamente menor en instrumentos derivados (swaps)
con fines de negociacion, los cuales tienen el objetivo de mejorar los costos de
fondeo.

e El Banco presenta politicas y enfoques tanto ambientales como sociales
importantes, que cumplen con los compromisos ambientales del pais y la
integracion social. Derivado de las adecuadas politicas con relacién a factores ESG,
se le asigna una etiqueta de Superior en los factores ambiental, social y gobernanza.
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Factores que podrian bajar la calificacion

« Modificacion de la Ley Orgéanica del Banco. Una modificacion a la Ley Orgénica,
en donde se retire el respaldo explicito del Gobierno Federal impactaria de manera
negativa la calificacion del Banco. No obstante, es importante mencionar que HR
Ratings considera este evento como poco probable.

En cumplimiento con la obligacion contenida en el tercer parrafo de la Quinta de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las Instituciones Calificadoras de Valores,
y segun se nos fue informado, las emisiones obtuvieron una calificacion de “AAA(mex)”
por parte de Fitch Ratings, con fecha del 10 de agosto de 2022.
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Perfil del Emisor

Sociedad Hipotecaria Federal es una Sociedad Nacional de Crédito y es una Institucion
de Banca de Desarrollo con personalidad juridica y patrimonio propios. Fue creada el
11 de octubre de 2001, con el objeto de impulsar el desarrollo de los mercados primario
y secundario de crédito a la vivienda mediante el otorgamiento de créditos y garantias
destinadas a la construccion, adquisicién y mejora de la vivienda, preferentemente de
interés social, asi como al incremento de la capacidad productiva y desarrollo
tecnolégico relacionados con la vivienda. A partir de febrero de 2002, sustituye como
Institucion Fiduciaria al Banco de México en el FOVI. Dicho fideicomiso fue creado en
1963 por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico (SHCP) y Banco de México
(Banxico) con el fin de otorgar apoyos financieros a las instituciones de crédito
mediante aperturas de crédito destinadas al financiamiento de la construccion,
adquisicién y mejora de la vivienda.

Figura 1. Supuestos y Resultados: SHF Resultados Observados

(Millones de Pesos) 2721 2722

Cartera de Crédito Total 75,430 59,353 75,777 72,687
Cartera de Crédito Vigente™ 64,609 54,646 64,707 61,085
Cartera de Crédito Vencida 10,821 4,707 11,070 11,602
Cuentas de Orden 235,110 228,802 292,243 292,243
Margen Financiero 12m 3,289 3,758 3,392 3,202
Estimacién Preventiva 12m 1,266 582 727 679
Margen Financiero Ajustado 12m 2,023 3,176 2,665 2,523
Comisiones y Tarifas Netas 12m 1,124 852 928 821

Resultado por Intermediacion y Otros Ingresos 12m -1,013 216 -503 -786
Ingresos Totales de la Operacién 12m 2,134 4,244 3,090 2,558
Gastos de Administracion 12m 1,610 1,502 1,737 1,698
Impuestos Causados 12m 146 298 227 -1

Resultado Neto Mayoritario 12m 674 2,468 1,096 870
indice de Morosidad 14.3% 7.9% 14.6% 16.0%
indice de Morosidad Ajustado 15.3% 7.9% 15.8% 17.2%
indice de Cobertura 1.1 14 1.0 1.0
MIN Ajustado 1.4% 2.3% 2.0% 1.9%
indice de Eficiencia 47.4% 31.1% 45.5% 52.5%
ROA Promedio 0.5% 1.8% 0.8% 0.7%
indice de Capitalizacion 20.8% 24.5% 22.8% 22.4%
Razén de Apalancamiento 47 3.9 4.2 4.1

Coeficiente de Liquidez 424.5% 468.2% 370.5% 3741%
NSFR 110.4% 74.9% 103.3% 101.1%
Razén de Cartera Vigente a Deuda Neta 1.3 1.6 1.4 1.4

Spread de Tasas Ajustado™™ 3.7% 2.9% 2.9% 3.0%

Fuente: HR Ratings con informacion trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrio y Cia_, S.C_, proporcionada por el Banco.
"Proyecciones realizadas en el reporte publicado el 24 de febrero de 2022,
*Incluye la Cartera a Valor Razonable por P$3 941 al 2722

***Métricas ajustadas removiendo los flujos provenientes de operaciones de cobertura.

Ajustes y Consideraciones Contables
A partir del 2022, SHF cumplié con los cambios previstos en la normatividad que emite
la CNBV, la cual se apega en lo sefialado en la International Financial Reporting
Standards 9 (IFRS9 — disposicién emitida por el International Accounting Standards
Board) para la preparacion de sus estados financieros, en términos de las
disposiciones legales aplicables. Al respecto, el Criterio Contable B-6 Cartera de
Hoja 4 de 17
*HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings) es una institucién calificadora de valores registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) de los
Estados Unidos de Norteamérica como una NRSRO para este tipo de calificacién. El reconocimiento de HR Ratings como una NRSRO esta limitado a activos

gubernamentales, corporativos e instituciones financieras, descritos en la clausula (v) de la seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act of 1934.

Twitter: @HRRATINGS



R

Ratings®

A NRSRO Rating*

Credit
Rating
Agency

SHF 22 & 22-2 HR AAA

CEBURS de Banca de Desarrollo
Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C. Instituciones Financieras

15 de agosto de 2022

Crédito, contempla una nueva clasificacion de la cartera por etapas, donde en el
balance se hace una separacién de cartera de crédito por riesgo, en etapas de la uno a
la tres. Al respecto, HR Ratings reclasific la cartera de crédito en etapa uno y dos
como cartera vigente, mientras que la cartera etapa tres se reclasifico como cartera
vencida. Sin embargo, los periodos anteriores y las proyecciones se realizaron bajo la
norma contable anterior, por lo que quita comparabilidad sobre los resultados
esperados por HR Ratings a los observados. Adicionalmente, se modifica el registro de
la pérdida esperada de acuerdo con su grado de irrecuperabilidad.

En cuanto al registro de arrendamientos, se debe reconocer un pasivo por
arrendamiento al valor presente de los pagos de arrendamientos y un activo por
derecho de uso de todos los arrendamientos incluyendo aquellos servicios que puedan
ser calificados como tal, donde los activos fueron reclasificados por HR Ratings en el
rubro de otros activos.

Evolucién de la Cartera de Crédito

En los dltimos 12m, la cartera de crédito presenté una disminucién anual de -21.3% al
2T22, con lo que disminuy6 a P$59,353m al cierre del 2T22 (vs. P$75,430m al 2T21y
P$75,777m en un escenario base). En este sentido, la cartera continla mostrando un
dinamismo por debajo de nuestras expectativas, lo que se puede atribuir a dos factores
principales: una desaceleracion en el desarrollo de viviendas, lo cual se ha traducido en
una menor demanda de créditos puente para desarrollo habitacional; y una disminucion
de la oferta de vivienda social por menores subsidios a los desarrolladores y un
incremento en los costos de construccion de éstos.

Asimismo, es importante mencionar que derivado de la implementacién de nuevos
criterios contables para el registro de cartera de crédito a partir de enero 2022, la
cartera de crédito del Banco recibida como dacion en pago comenzo a registrarse a
valor razonable, lo que también explica una diferencia con nuestras proyecciones
realizadas bajo los criterios contables anteriormente aplicados.

Con relacion a la calidad de la cartera, el indice de morosidad y de morosidad ajustado
continlan con una tendencia decreciente para ubicarse en 7.9% para ambos
indicadores al 2T22 (vs. 14.3% y 15.3% al 2T21 y 14.6% y 15.8% esperado en el
escenario base). En particular, se considera favorable la regularizacion de la aplicacién
de castigos tras un incremento relevante ocasionado por la contingencia sanitaria, asi
como las labores de adjudicacién de garantias durante el primer semestre del afio.
Como se menciond anteriormente, a partir de 2022 se considera el efecto por la
adopcién de las normas financieras IFRS9, bajo las cuales la cartera recibida como
dacién en pago se registra a Valor Razonable. En consideraciéon de HR Ratings, el
Banco mantiene una calidad de cartera en linea con el modelo de negocio de SHF,
cuyo objetivo es apoyar al sector de vivienda que se enfoca en acreditados con un
perfil de riesgo mayor en contraste con el enfoque de la banca mdltiple.

Cobertura del Banco

SHF mantiene un indice de cobertura en niveles adecuados de 1.4x al 2T22 (vs. 1.1x al
2T21y 1.0x en el escenario base). Cabe resaltar que el Banco utiliza la metodologia de
pérdida esperada, tanto para la cartera de crédito como para las garantias otorgadas.
El incremento en el indice deriva principalmente de que la disminucion en el rubro de la
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cartera vencida fue mayor proporcionalmente que la disminucion de las reservas
correspondientes, debido principalmente a la adopcién de la norma IFRS9, bajo la cual,
a partir de 2022 la cartera recibida como dacién en pago se registra contablemente a
Valor Razonable. En opinion de HR Ratings, SHF mantiene niveles adecuados de
cobertura, que se reflejan en un indice de cobertura por arriba de 1.0x y que se
fortalece por la estructura de garantias hipotecarias.

Ingresos y Gastos

El margen financiero 12m presenta una recuperacion en comparacion con el afio
anterior, con un crecimiento anual de 14.3% para ubicarse en P$3,758m al 2T22 (vs.
P$3,289m al 2T21 y P$3,392m en el escenario base). Este efecto se da como
resultado de una valorizacién positiva de activos denominados en UDIs, considerando
el comportamiento de la inflacion en meses recientes; el movimiento al alza en las
tasas de interés, lo que llevd a un incremento en la generacién de ingresos por
intereses que benefici6 al margen; y a otros efectos recientes, tales como el
reconocimiento de intereses por la adjudicacion de activos

Por otra parte, la generacion de estimaciones preventivas 12m se mantiene a la baja,
con un monto acumulado de P$582m al 2T22 (vs. P$1,266m al 2T21 y P$727m en el
escenario base). La disminucion se debe principalmente a la contraccion de la cartera
de crédito total en los Ultimos 12m, y al cambio normativo de IFRS 9. La combinacién
de menores estimaciones preventivas y un comportamiento favorable del margen
financiero llevé a una recuperacion en el MIN Ajustado, el cual se ubico en 2.3% al
cierre del 2T22, por encima de nuestras expectativas en un escenario base (vs. 1.4% al
2T21y 2.0% en un escenario base)

Por parte de las comisiones y tarifas netas 12m, estas se ubicaron ligeramente por
debajo de nuestras expectativas, mostrando ademas una disminucion de -24.2% con
respecto al afio anterior, para ubicarse en P$852m al 2T22 (vs. P$1,124m al 2T21 y
P$928m en un escenario base). Dicho efecto se observa principalmente por menores
comisiones cobradas por operaciones de crédito y por primas de seguros en
comparacion con el afio anterior, lo que se encuentra en linea con el menor ritmo de
originacion de cartera.

El resultado por intermediacion y los otros ingresos 12m muestran una recuperacion
relevante con respecto al afio anterior, ubicaAndose en un nivel positivo de P$216m al
2T22, lo que se compara con una pérdida por intermediacion 12m de -P$1,013m al
2T21 y -P$503m en un escenario base. Por una parte, la mejora en el resultado por
intermediacion se explica por una menor estimacion por deterioro de emisiones de
deuda respaldas por hipotecas, asi como por un resultado positivo por compraventa de
instrumentos financieros derivados en comparacion con el afio anterior. Cabe sefialar
que, a partir de 2022, por la adopcion de la norma financiera IFRS9, se reconoce el
efecto del CVA/DVA de los instrumentos financieros derivados en el resultado por
intermediacion. Por otra parte, la recuperacién en los otros ingresos de la operacion
corresponde principalmente al resultado positivo por la adjudicacion de bienes en el
trimestre mas reciente.

La combinacién de un margen financiero creciente, menor generacioén de estimaciones
preventivas, y la recuperacion en el resultado por intermediacién y en los otros ingresos
de la operacion llevaron a que los ingresos totales de la operacién tuvieran un
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crecimiento relevante de P$2,134m al 2T21 a P$4,244m al 2T22, lo que se ubico por
encima de nuestras expectativas en un escenario base de P$3,090m.

La fuerte recuperacién en ingresos de la operacién también llevé a una mejora en el
indice de eficiencia, el cual se ubicé en 31.1% al 2T22 (vs. 47.4% al 2T21 y 45.5% en
un escenario base). Ademas del comportamiento favorable de los ingresos, SHF
mantiene un fuerte control de gastos administrativos 12m, los cuales decrecieron -6.7%
de forma anual para ubicarse en P$1,502m en 2T22 (vs. P$1,610m al 2T21 y
P$1,737m en un escenario base). Esto refleja la aplicacién de politicas de austeridad
consistentes con los lineamientos establecidos en otras dependencias de gobierno de
la presente administracion.

Considerando la recuperacion en el margen financiero ajustado y en los otros ingresos
de la operacion, misma que fue acompafiada por un control estricto de gastos de
administracion, el resultado neto 12m de SHF present6 un crecimiento relevante,
ubicandose en P$2,468m al 2T22 (vs. P$674m al 2T21 y P$1,096m en un escenario
base). Esto se refleja también en el ROA Promedio, el cual se ubica por encima de
nuestras expectativas en un nivel de 1.8% al 2T22 (vs. 0.5% al 2T21 y 0.8% en un
escenario base).

Solvenciay Apalancamiento

En los dltimos 12m, el Banco mejoré su posicion de solvencia, que se refleja en el
incremento del indice de capitalizacion 24.5% al 2T22 (vs. 20.8% al 2T21y 22.8% en el
escenario base). La mejora en el indicador obedece a la disminucién de los activos
sujetos a riesgo totales, en linea con el decremento de la cartera en los Ultimos 12m,
asi como por un robustecimiento del capital contable a través de las utilidades
generadas, y de una mejora en el resultado por valuacion de instrumentos de cobertura
gue se registran directamente en el capital. En opinion de HR Ratings, el Banco
mantiene una adecuada posicion de solvencia, lo que refleja su capacidad para
absorber pérdidas potenciales.

De igual forma, la raz6n de apalancamiento también muestra una tendencia acorde con
la estrategia de negocio, disminuyendo a niveles de 4.0x al cierre del 2T22 (vs. 4.7x al
2T21y 4.2x en un escenario base). Mientras tanto, la razon de cartera vigente a deuda
neta también presenta un efecto similar al pasar de 1.3x al 2T21 a 1.6x al 2T22 (vs.
1.4x esperado en un escenario base). El comportamiento de ambos indicadores refleja
el robustecimiento del capital y un menor crecimiento de la cartera de crédito que ha
permitido un gradual desapalancamiento del Banco, manteniéndose en niveles
adecuados.

Liquidez

La posicion de liquidez del Banco mantiene niveles adecuados y por arriba de los
minimos regulatorios, que se observa en el Coeficiente de Liquidez de 468.2% al 2T22
(vs. 424.5% al 2T21 y 370.5% en el escenario base). Los elevados niveles de CCL
reflejan, ademas de la adecuada administracion de activos y pasivos, el elevado monto
de recursos liquidos, con un saldo de disponibilidades e inversiones en valores de
P$71,207m al 2T22 (vs. P$59,739m al 2T21).
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ex scenario Base

Balance SHF (Millones de Pesos) Anual
Escenario Base 2019 2020 2021 2022P* 2023P
ACTIVO 143,330 144,490 133,673 | 138,852 147,411 138,215 143,747
Disponibilidades y Valores 58,014 60,950 62,202 55,913 58,827 59,739 71,207
Disponibilidades 2,761 4,648 4,445 4,223 3,750 4737 4,497
Inversiones en valores 55,253 56,302 57,757 51,690 55,077 55,002 66,710
Operacicnes con valores y derivadas 3,541 4,799 4,214 4,851 5,169 4,269 5,618
Saldos deudores en operaciones de reporto 2,562 3,720 2,978 3,606 3,842 3,325 3,968
Operaciones con instrumentos financieros derivados 979 1,079 1,236 1,245 1,326 944 1,650
Total Cartera de Credito Neto 72,119 66,278 58,503 67,642 72,671 63,885 52,764
Cartera de Credito Total 84,761 77,579 68,501 79,523 84,734 75,430 59,353
Cartera de credito vigente 72,241 67,150 58,742 67,642 72,148 64,609 54,646
Creditos comerciales 67,285 62,954 55119 63,689 68,021 60,645 54 455
Creditos a la vivienda 4,956 4,196 3,623 3,953 4,126 3,964 191
Cartera de credito vencida 12,520 10,429 9,759 11,881 12,586 10,821 4707
Estimacidn Preventiva para Riesgos Crediticios -12,642 -11,301 9908 -11,881 -12,063 | -11,545 -6,589
Otros Activos 9,656 12,463 8,664 10,445 10,745 10,322 14,158
Otras cuentas por cobrar 5,292 6,927 4,194 6,163 8,567 5,666 4,355
Bienes adjudicados 368 263 167 226 250 223 1,970
Inmuebles, mobiliario y equipo 130 115 102 95 87 108 97
Inversiones permanentes en acciones 451 474 468 492 509 479 392
Impuestos diferidos (a favor) 3,410 4,394 3614 3,212 3,143 3,765 3,966
Otros activos misc. 5 290 119 197 189 81 3,378
Pasivo 119,218 121,953 107,853 | 112,395 119,846 = 113,511 114,722
Captacion tradicional 47,390 51,405 42,768 45,304 45,360 45,588 36,078
Mercado de dinero 27,892 35,136 17,104 24,503 24,534 25,955 12,436
Fondos Especiales 488 488 515 512 513 494 542
Titulos de Crédito Emitidos o Bonos Bancarios 19,010 15,781 25,149 20,288 20,313 19,139 23,100
Préstamos de Bancos y de Otros Organismos 32,810 28,652 25,896 25724 30,636 26,101 23,663
De exigibilidad inmediata 392 294 257 420 500 542 156
De corto plazo 6,952 4,116 3,493 2,533 3,017 2,419 2,683
De largo plazo 25,466 24,242 22,146 22,71 27,119 23,140 20,824
Colaterales Vendidos o Dados en Garantia 25,622 25,306 26,884 27,214 28,997 28,640 38,533
Operaciones con valores y derivadas 6,452 9,344 7,435 7,725 8,039 7,480 6,370
Otras cuentas por pagar 6,823 7125 4,810 6,315 6,701 5,633 5,344
ISRy PTU 289 59 104 82 85 85 0
Acreed. diversos y otras 6,534 7,086 4,706 6,233 6,616 5,548 5,344
Creditos diferidos y cobros anticipados 121 121 60 113 114 69 114
CAPITAL CONTABLE 24,112 22,537 25,820 26,457 27,566 24,704 29,025
Capital mayoritario 24,112 22,537 25,820 26,457 27,566 24,704 29,025
Capital contribuido 17,876 17,876 17,876 17,876 17,876 17,876 17,876
Capital ganado 6,236 4,661 7,944 8,581 9,690 6,828 11,149
Reservas de capital 1,375 1,476 1,503 1,503 1,503 1,503 1,620
Resultado de ejercicios anteriores 4,515 5,424 5,662 6,886 7,733 5,662 7,027
Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta 2 1 1 1 1 1 1
Resultado por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo -666 -2,505 -396 -B56 -656 -840 605
Resultado neto mayoritario 1,010 265 1,174 847 1,109 602 1,896
Deuda Neta 51,961 49,097 37,079 45,273 49,084 43,683 28,808
Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrio y Cia., §.C., proporcionada por el Banco
*Proyecciones realizadas a partir del 2722 en un escenario base
'Otras cuentas por cobrar. Cobranza por Recibir, Prestamos al Persona y Cuentas Liquidadoras de Operaciones por Reportos
K en acciones iera, S AP | de CV.y Dos Fideicomisos
0tros activos: fideicomisos varios, activos diferidos.
“Acreedores diversos y olras cuentas por pagar. Cuentas Por Pagar de Fideicomisos de Cartera, Controveresias Judiciales y Otras Cuentas por Pagar Diversas
Escenario Base 2019 2020 2021 2022P*  2023P
Total Cuentas Orden 247,853 230,486 229,447 304,110 304,110 232,348 228,802
Avales otorgados 23,421 20,825 19,911 28,171 28171 19,976 19,165
Compromisos crediticios 51,258 47,438 49,062 70,374 70,374 48,388 51,541
Bienes en fideicomiso o mandato 19,386 19,979 21,724 23,788 23,788 21,156 21,080
Fideicomisos 19,386 19,879 21,724 23,788 23,788 21,156 21,080
Agente financiero del Gobiero Federal (recursos globales del Gobierno Federal) 1,135 798 411 411 41 599 202
Bienes en custodia o en administracion 14,154 14,477 15,674 4,923 4,923 14,077 16,186
Intereses devengados no cobrados 5,976 4,880 4,579 6,437 6,437 5,318 2,043
Otras cuentas de registro 82,496 71,448 67,108, 108,742 108,742 71,016 78,256
Colaterales recibides por la entidad 2723 2,526 2,469 2,469 2,469 2,163 1,805
Montos en Garantia 21,502 22,165 20,829 24,583 24,583 20,792 0
Colaterales recibidos y vendidos o entregades en garantia por la entidad 26,937 26,648 28,091 31,855 31,855 29,462 38,524
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Edo. De Resultados SHF (Millones de Pesos) Anual
Escenario Base 2019 2020 2021 2022P* 2023P
Ingresos por Intereses 18,446 17,370 13,483 14,453 16,548 6,399 8,067
Gastos por Intereses 14,101 13,827 10,403 10,432 12,020 4912 5,902
MARGEN FINANCIERO 4,345 3,543 3,080 4,021 4,528 1,487 2,165
Estimaciones Preventivas para Riesgos Crediticios 1,143 1,509 673 1,777 1,846 296 205
MARGEN FINANCIERO AJUST. POR RIESGO CRED. 3,202 2,034 2,407 2,243 2,681 1,191 1,960
Comisiones y Tarifas Cobradas Netas 814 1,076 912 987 1,008 497 437
Comisiones y Tarifas Cobradas 1,214 1,416 1,203 1,299 1,363 589 518
Comisiones y Tarifas Pagadas 400 340 291 312 354 92 81
Otros Ingresos y Resul. por intermediacion (mas) -690 -1,230 -687 -502 -497 -412 491
Resultado por Intermediacion -647 -772 -387 -369 -366 -349 27
Otros Ingresos (egresos) de la Operacién -43 -458 -300 -133 -131 -63 464
INGRESOS (EGRESOS) TOTALES DE LA OPERACION 3,326 1,880 2,632 2,728 3,193 1,276 2,888
Gastos de Administracién y Promocién 1,629 1,553 1,456 1,558 1,590 633 679
RESULTADO ANTES DEISRY PTU 1,697 327 1,176 1,170 1,603 643 2,209
ISR y PTU Causado 570 270 134 278 431 96 260
ISR y PTU Diferidos -163 185 138 -58 -80 50 0
RESULTADO ANTES DE PART EN SUBS. Y ASOC. 964 242 1,180 833 1,092 597 1,949
Part. en el Res. de Sub. y Asociadas 46 23 -6 14 17 5 -53
RESULTADO NETO 1,010 265 1,174 847 1,109 602 1,896

Fuente: HR Ratings con informacidn trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrioy Cia., S.C., proporcionada por el Banco.

*Proyecciones realizadas a partir del 2T22 en un escenario base.
"Resultado por Intermediacion y Otros Ingresos: Resultado de Venta de Biendes Adjudicados, Liberacion y Reservas y Ofras Recuperaciones y Productos.

Métricas Financieras SHF 2020 2021 2022P 2023P

MIN Ajustado 2.3% 1.4% 1.7% 1.7% 1.8% 1.4% 2.3%
Spread de Tasas Ajustado® 1.8% 2.7% 3.3% 3.9% 3.3% 3.7% 2.9%
ROA 0.7% 0.2% 0.9% 0.6% 0.8% 0.5% 1.8%
indice de Morosidad 14.8% 13.4% 14.2% 14.9% 14.9% 14.3% 7.9%
Indice de Morosidad Ajustado 14.8% 14.4% 14.2% 15.9% 16.5% 15.3% 7.9%
Indice de Eficiencia 36.5% 45.8% 44 1% 34.6% 31.5% 47.4% 31.1%
indice de Capitalizacion Neto 16.9% 18.6% 21.9% 21.9% 21.4% 20.8% 24.5%
Razén de Apalancamiento 4.3 4.8 4.3 4.1 4.3 4.7 3.9
Cartera de Credito Vigente/ Deuda Neta 1.3 1.2 1.4 1.4 1.3 1.3 1.6
Coeficiente de Liquidez 185.5% 339.5% 394.7% 256.8% 250.7%: 424.5% 468.2%
NSFR 1.2 1.1 0.9 1.0 1.0 1.1 0.7

*Métricas ajustadas removiendo los flujos provenientes de operaciones de cobertura.

Fuente: HR Ratings con informacidn trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrioy Cia, S C., proporcionada por el Banco.
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Flujo Libre de Efectivo SHF (Millones de Pesos) Anual
Escenario Base 2019 2020 2021 2022P*
ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado Neto del Periodo 1,010 265 1,174 847 1,109 602 1,896
Partidas aplicadas a resultados que no generaron o requirieron efectivo 1,289 228 1,763 1,713 1,757 603 324
Provisiones Preventivas para riesgos crediticios 1,143 1,509 673 1,777 1,846 296 205
Depreciacion y Amortizacion 13 13 12 8 8 6 5
Resultado por valuacion a valor razonable -470 -426 633 0 0 266 53
Impuestos Diferidos 733 85 -4 -58 -80 45 -47
Pérdidas por Deterioro Actividades Inversién 686 669 456 0 0 345 49
Otras partidas y provisiones -773 -1,706 -347 0 0 -438 0
Interés Minoritario y Partes Relacionadas -46 -23 6 -14 -17 -5 59
Otros 3 107 334 0 0 88 0
Flujo Generado por Resultado Neto 2,299 493 2,937 2,560 2,866 1,205 2,220
Cambio en oper. con valores y derivados (neto) 16 123 319 209 232 103 -278
Cambio en Inversiones en Valores -11,122 -341 -1,354 -3,826 -3,387 1,475 -8,956
Aumento en la cartera de credito 2,365 6,299 8,313 -6,830 -6,875 2,928 4,302
Captacion 697 2,883 -9,451 5,002 56 -6,526 -6,691
Prestamos de Bancos -4,186 -4.637 -3,380 630 4,912 -2,732 -2,299
Colaterales Vendidos o Dados en Garantia 13,155 =321 1,578 2,014 1,783 3,331 11,649
Bienes Adjudicados -60 -22 21 -21 -23 11 -506
Acreedores y Deudores por Reporto -1,576 -1,160 741 -267 -236 395 -1,072
Otros Activos Operativos -936 -2,008 1,962 -96 -187 1,669 166
Otros Pasivos Operativos -840 575 -1,889 364 386 -1,770 1,911
Aumento por partidas relacionadas con la operacion -2,487 1,391 -3,140 -2,819 -3,339 -1,116 -2,168
Recursos Generados en la Operacién -188 1,884 -203 -259 -473 89 52
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aportaciones al capital social en efectivo 0 0 0 0 0 0 0
Recursos Generados en Actividades de Financiamiento 0 0 0 0 0 0 0
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adgquisicion de mobiliario y equipo 0 3 0 0 0 0 0
Cobros por disposicién de (aumentos en) subsdiarias y asociadas 0 0 0 0 0 0 0
Recursos Utilizados en Actividades de Inversion 0 3 0 -0 -0 0 0
Cambio en Efectivo -188 1,887 -203 -259 -473 89 52
Disponibilidad al principio del periodo 2,949 2,761 4,648 4,482 4,223 4,648 4,445
Diferencia en Cambios 0 0 0 0 0 0 0
Disponibilidades al final del periodo 2,761 4,648 4,445 4,223 3,750 4,737 4,497
Flujo Libre de Efectivo 2,091 -230 2,003 1,756 1,298 258 2,305
Fuente: HR Ratings con informacidn trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrio y Cia., S.C., proporcionada por el Banco.
"Proyecciones realizadas a partir del 2722 en un escenario base.
Flujo libre de Efectivo’ Flujo Generado por Resultado Neto - Estimaciones Preventivas - Depreciacion + Otros Pasivos Operativos.
Flujo Libre de Efectivo SHF (Millones de Pesos) 2019 2020 2022P*
Resultado Neto 1,010 265 1,174 847 1,109 602 1,896
+ Estimaciones Preventivas 1,143 1,509 673 1,777 1,846 296 205
- Castigos 0 862 1 943 1,665 0 0
+ Depreciacién 13 13 12 8 8 6 5
+ Otras cuentas por cobrar’ 460 -1,468 1,707 -24 0 -530 252
+ Otras cuentas por pagar’ -535 313 -1,562 91 0 -116 -53
Flujo Libre de Efectivos 2,091 =230 2,003 1,756 1,298 258 2,305
'Se promediaron por la volatiidad que presentan las cuentas liquidadoras de reportos.
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Balance SHF (Millones de Pesos) Anual
Escenario Estrés 2019 2020 2021 2022P* 2023P
ACTIVO 143,330 144,490 133,673 | 128,565 139,935 138,215 143,747
Disponibilidades y Valores 58,014 60,950 62,202 51,180 55,668 59,739 71,207
Disponibilidades 2,761 4,648 4,445 2,859 3,475 4,737 4,497
Inversiones en valores 55,253 56,302 57,757 48,321 52,193 55,002 66,710
Operaciones con valores y derivadas 3,541 4,799 4,214 4,535 4,898 4,269 5,618
Saldos deudores en operaciones de reporto 2,562 3,720 2,978 3,371 3,641 3,325 3,968
Operaciones con instrumentos financieros derivados 979 1,079 1,236 1,164 1,257 944 1,650
Total Cartera de Credito Neto 72,119 66,278 58,593 62,817 68,967 63,885 52,764
Cartera de Credito Total 84,761 77,579 68,501 74,340 80,297 75,430 59,353
Cartera de credito vigente 72,241 67,150 58,742 62,210 68,371 64,609 54,646
Creditos comerciales 67,285 62,954 55119 59,115 65,658 60,645 54,455
Creditos a la vivienda 4,956 4,196 3,623 3,095 2,713 3,964 191
Cartera de credito vencida 12,520 10,429 9759 | 12,130 11,026 . 10,821 4,707
Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios -12,642  -11,301 -9,908 -11,523 -11,330; -11,545 -6,589
Otros Activos 9,656 12,463 8,664 10,034 10,401 10,322 14,158
Otras cuentas por cobrar 5,292 6,927 4,194 5,761 6,223 5,666 4,355
Bienes adjudicados 368 263 167 226 250 223 1,970
Inmuebles, mobiliario y equipo 130 115 102 95 87 108 97
Inversiones permanentes en acciones 451 474 468 482 509 479 392
Impuestos diferidos (a favor) 3,410 4,394 3,614 3,272 3,143 3,765 3,966
Otros activos misc. 5 290 119 197 189 81 3,378
Pasivo 119,218 121,953 107,853 | 102,802 113,860 113,511 114,722
Captacion tradicional 47,390 51,405 42,768 40,167 43,118 45,588 36,078
Mercado de dinero 27,892 35,136 17,104 21,725 23,321 25,955 12,436
Fondos Especiales 488 488 515 454 488 494 542
Titulos de Crédito Emitidos o Bonos Bancarios 19,010 15,781 25,149 17,988 19,309 19,139 23,100
Préstamos de Bancos y de Otros Organismos 32,810 28,652 25,896 23,043 28,410 26,101 23,663
De exigibilidad inmediata 392 294 257 376 463 542 156
De corto plazo 6,952 4,116 3,493 2,269 2,797 2,419 2,683
De largo plazo 25,466 24,242 22,146 20,398 25,149 23,140 20,824
Colaterales Vendidos o Dados en Garantia 25,622 25,306 26,884 25,440 27,479 28,640 38,533
Operaciones con valores y derivadas 6,452 9,344 7,435 7,725 8,039 7,480 6,370
Otras cuentas por pagar 6,823 7,125 4,810 6,315 6,701 5,633 5,344
ISRy PTU 289 59 104 82 85 85 0
Acreed. diversos y otras 6,534 7,066 4,706 6,233 6,616 5,548 5,344
Creditos diferidos y cobros anticipados 121 121 60 113 114 69 114
CAPITAL CONTABLE 24,112 22,537 25,820 25,762 26,075 24,704 29,025
Capital mayoritario 24112 22,537 25,820 25,762 26,075 24,704 29,025
Capital contribuido 17,876 17,876 17,876 17,876 17,876 17,876 17,876
Capital ganado 6,236 4,661 7,944 7,886 8,199 6,828 11,149
Reservas de capital 1,375 1,476 1,503 1,503 1,503 1,503 1,620
Resultado de ejercicios anteriores 4,515 5,424 5,662 6,645 7,038 5,662 7,027
Resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta 2 1 1 1 1 1 1
Resultado por valuacion de instrumentos de cobertura de flujos de efectivo -666 -2,505 -396 -656 -656 -940 605
Resultado neto mayoritario 1,010 265 1,174 393 312 602 1,896
Deuda Neta 51,961 49,007 37,079 41,132 46,871 43,683 28,808
Fuente: HR Ratings con informacidn trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrioy Cia., S.C_, proporcionada por el Banco
*Proyecciones realizadas a partir del 2T22 en un escenario de estrés.
‘Otras cuentas por cobrar: Cobranza por Recibir, Prestamos al Persona y Cuentas Liquidadoras de Operaciones por Reportos.
Znversiones permanentes en acciones: Mefrofinanciera, S A P|. de C.V.y Dos Fideicomisos.
*Ofros activos: fideicomisos varios, activos diferidos.
“Acreedores diversos y otras cuentas por pagar: Cuentas Por Pagar de Fideicomisos de Cartera, Controveresias Judiciales y Otras Cuentas por Pagar Diversas.
Escenario Base 2019 2020 2021 2022P*  2023P
Total Cuentas Orden 248,988 231,284 229,858: 301,753 301,753 232,947 228,802
Avales otorgados 23,421 20,925 19,911 28,171 28,171 19,976 19,165
Compromisos crediticios 51,258 47,438 49,062 70,374 70,374 48,388 51,541
Bienes en fideicomiso o mandato 19,386 19,979 21,724 23,788 23,788 21,156 21,080
Fideicomisos 19,386 19,979  21724] 23788 23788 21,156 21,080
Agente financiero del Gobierno Federal (recursos globales del Gobierno Federal) 1,135 798 411 411 411 599 202
Bienes en custodia o en administracion 14,154 14,477 15,674 4,923 4,923 14,077 16,186
Intereses devengados no cobrados 5,976 4,880 4,579 6,437 6,437 5,318 2,043
Otras cuentas de registro 82,496 71,448 67,108: 108,742 108,742 71,016 78,256
Colaterales recibidos por la entidad 2,723 2,526 2,469 2,469 2,469 2,163 1,805
Montos en Garantia 21,502 22,165  20,829] 24,583 24,583 20,792 0
Colaterales recibidos y vendidos o entregados en garantia por la entidad 26,937 26,648 28,091 31,855 31,855 29,462 38,524

Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrio Y CIA., $.C., proporcionada por el Banco.
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Edo. De Resultados SHF (Millones de Pesos) Anual
Escenario Estrés 2019 2020 2021 2022P* 2023P
Ingresos por Intereses 18,446 17,370 13,483 13,588 15,390 6,399 8,067
Gastos por Intereses 14,101 13,827 10,403 10,261 11,805 4912 5,902
MARGEN FINANCIERO 4,345 3,543 3,080 3,328 3,585 1,487 2,165
Estimaciones Preventivas para Riesgos Crediticios 1,143 1,509 673 1,280 1,307 296 205
MARGEN FINANCIERO AJUST. POR RIESGO CRED. 3,202 2,034 2,407 2,047 2,278 1,191 1,960
Comisiones y Tarifas Cobradas Netas 814 1,076 912 769 588 497 437
Comisiones y Tarifas Cobradas 1,214 1,416 1,203 1,038 795 589 518
Comisiones y Tarifas Pagadas 400 340 291 269 207 92 81
Otros Ingresos y Resul. por intermediacion (mas) -690 -1,230 -687 -841 -860 -412 491
Resultado por Intermediacion -647 -772 -387 -449 -472 -349 27
Otros Ingresos (egresos) de la Operacién -43 -458 -300 -392 -388 -63 464
INGRESOS (EGRESOS) TOTALES DE LA OPERACION 3,326 1,880 2,632 1,975 2,007 1,276 2,888
Gastos de Administracién y Promocién 1,629 1,553 1,456 1,606 1,721 633 679
RESULTADO ANTES DEISRY PTU 1,697 327 1,176 369 285 643 2,209
ISR y PTU Causado 570 270 134 0 0 96 260
ISR y PTU Diferidos -163 185 138 0 0 50 0
RESULTADO ANTES DE PART EN SUBS. Y ASOC. 964 242 1,180 369 285 597 1,949
Part. en el Res. de Sub. y Asociadas 46 23 -6 24 27 5 -53
RESULTADO NETO 1,010 265 1,174 393 M2 602 1,896

Fuente: HR Ratings con informacidn trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrio y Cia., S.C., proporcionada por el Banco.

*Proyecciones realizadas a partir del 2T22 en un escenario de estrés.
"Resultado por Intermediacion y Otros Ingresos: Resultado de Venta de Biendes Adjudicados, Liberacion y Reservas y Ofras Recuperaciones y Productos.

Métricas Financieras SHF 2019 2020 2021 2022P 2023P

Min Ajustado 2.3% 1.4% 1.7% 1.6% 1.7% 1.4% 2.3%
Spread de Tasas Ajustado® 1.8% 2.7% 3.3% 3.4% 2.9% 3.7% 2.9%
ROA 0.7% 0.2% 0.9% 0.3% 0.2% 0.5% 1.8%
indice de Morosidad 14.8% 13.4% 14.2% 16.3% 14.9% 14.3% 7.9%
Indice de Morosidad Ajustado 14.8% 14.4% 14.2% 17.2% 16.4% 15.3% 7.9%
Indice de Eficiencia 36.5% 45.8% 44 1% 49.3% 52.0% 47.4% 31.1%
indice de Capitalizacion Neto 16.9% 18.6% 21.9% 21.7% 20.3% 20.8% 24.5%
Razén de Apalancamiento 4.3 4.8 4.3 3.9 4.2 4.7 4.2
Cartera de Credito Vigente/ Deuda Neta 1.3 1.2 1.4 1.4 1.3 1.3 1.6
Coeficiente de Liquidez 185.5% 339.5% 394.7% 260.8% 251.8% 424.5% 468.2%
NSFR 1.2 1.1 0.9 1.0 1.0 1.1 0.7

*Métricas ajustadas removiendo los flujos provenientes de operaciones de cobertura.

Fuente: HR Ratings con informacién trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrio Y CIA | §.C., proporcionada por el Banco.
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Flujo Libre de Efectivo SHF (Millones de Pesos) Anual
Escenario Estrés 2019 2020 2021 2022P*
ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado Neto del Periodo 1,010 265 1,174 393 312 602 1,896
Partidas aplicadas a resultados que no generaron o requirieron efectivo 1,289 228 1,763 1,264 1,288 603 324
Provisiones Preventivas para riesgos crediticios 1,143 1,509 673 1,280 1,307 296 205
Depreciacion y Amortizacion 13 13 12 8 8 6 5
Resultado por valuacion a valor razonable -470 -426 633 0 0 266 53
Impuestos Diferidos 733 85 -4 0 0 45 -47
Pérdidas por Deterioro Actividades Inversién 686 669 456 0 0 345 49
Otras partidas y provisiones -773 -1,706 -347 0 0 -438 0
Interés Minoritario y Partes Relacionadas -46 -23 6 -24 -27 -5 59
Otros 3 107 334 0 0 88 0
Flujo Generado por Resultado Neto 2,299 493 2,937 1,658 1,600 1,205 2,220
Cambio en oper. con valores y derivados (neto) 16 123 319 259 220 103 -278
Cambio en Inversiones en Valores -11,122 -341 -1,354 -1,746 -3,872 1,475 -8,956
Aumento en la cartera de credito 2,365 6,299 8,313 -3,515 -7,457 2,928 4,302
Captacion 697 2,883 -9,451 3,225 2,951 -6,526 -6,691
Prestamos de Bancos -4,186 -4.637 -3,380 -611 5,367 -2,732 -2,299
Colaterales Vendidos o Dados en Garantia 13,155 =321 1,578 919 2,039 3,331 11,649
Bienes Adjudicados -60 -22 21 -21 -23 11 -506
Acreedores y Deudores por Reporto -1,576 -1,160 741 -122 -270 395 -1,072
Otros Activos Operativos -936 -2,008 1,962 94 -325 1,669 166
Otros Pasivos Operativos -840 575 -1,889 364 386 -1,770 1,911
Aumento por partidas relacionadas con la operacion -2,487 1,391 -3,140 -1,151 -984 -1,116 -2,168
Recursos Generados en la Operacién -188 1,884 -203 507 616 89 52
ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Aportaciones al capital social en efectivo 0 0 0 0 0 0 0
Recursos Generados en Actividades de Financiamiento 0 0 0 0 0 0 0
ACTIVIDADES DE INVERSION
Adgquisicion de mobiliario y equipo 0 3 0 0 0 0 0
Cobros por disposicién de (aumentos en) subsdiarias y asociadas 0 0 0 0 0 0 0
Recursos Utilizados en Actividades de Inversion 0 3 0 0 -0 0 0
Cambio en Efectivo -188 1,887 -203 507 616 89 52
Disponibilidad al principio del periodo 2,949 2,761 4,648 2,352 2,859 4,648 4,445
Diferencia en Cambios 0 0 0 0 0 0 0
Disponibilidades al final del periodo 2,761 4,648 4,445 2,859 3,475 4,737 4,497
Flujo Libre de Efectivo 2,091 -230 2,003 967 127 258 2,305
Fuente: HR Ratings con informacidn trimestral interna y anual dictaminada por Del Barrio y Cia., S.C., proporcionada por el Banco.
"Proyecciones realizadas a parfir del 2122 en un escenario de esirés.
Flujo libre de Efectivo’ Flujo Generado por Resultado Neto - Estimaciones Preventivas - Depreciacion + Otros Pasivos Operativos.
Flujo Libre de Efectivo SHF (Millones de Pesos) 2019 2020 2022P*
Resultado Neto 1,010 265 1,174 393 312 602 1,896
+ Estimaciones Preventivas 1,143 1,509 673 1,280 1,307 296 205
- Castigos 0 862 1 829 1,500 0 0
+ Depreciacién 13 13 12 8 8 6 5
+ Otras cuentas por cobrar’ 460 -1,468 1,707 23 0 -530 252
+ Otras cuentas por pagar’ -535 313 -1,562 91 0 -116 -53
Flujo Libre de Efectivos 2,091 =230 2,003 967 127 258 2,305
'Se promediaron por la volatiidad que presentan las cuentas liquidadoras de reportos.
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Glosario de Bancos

Activos Productivos. Disponibilidades + Inversiones en Valores + Deudores en Reporto +
Operaciones Derivadas + Total de Cartera de Crédito Neta — Estimaciones Preventivas.

Activos Sujetos a Riesgo. Activos Sujetos a Riesgo de Crédito + Activos Sujetos a Riesgo de
Mercado + Activos Sujetos a Riesgo Operacional.

Brecha Ponderada A/P. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada
periodo / Suma ponderada del monto de pasivos para cada periodo.

Brecha Ponderada a Capital. Suma ponderada del diferencial entre activos y pasivos para cada
periodo / Capital contable al cierre del periodo evaluado.

Cartera Total. Cartera de Crédito Vigente + Cartera de Crédito Vencida.

Cartera Vigente a Deuda Neta. Cartera Vigente / (Pasivos con Costo — Inversiones en Valores —
Disponibilidades).

Coeficiente de Liquidez. Activos Disponibles y Monetizables / Pasivos de Exigibilidad Inmediata
en el Corto Plazo.

Coeficiente de Financiacion Estable Neta. Pasivos y Capital con una Exigibilidad Superior a un
afo / Activos Disponibles y Monetizables.

Deuda Neta. Captacion Tradicional + Préstamos Bancarios + Colaterales Dados en Garantia +
Acreedores Diversos + Operaciones con Valores y Derivadas — Disponibilidades — Inversiones en
Valores.

Flujo Libre de Efectivo. Resultado Neto + Estimaciones Preventivas — Castigos + Depreciacion
y Amortizacion + Otras Cuentas por Pagar.

indice de Capitalizacién. Capital Neto / Activos Sujetos a Riesgo Totales.
indice de Cobertura. Estimaciones Preventivas para Riesgo Crediticos / Cartera Vencida.

indice de Eficiencia. Gastos de Administracién 12m / (Ingresos Totales de la Operacion 12m +
Estimaciones Preventivas 12m).

indice de Eficiencia Operativa. Gastos de Administracién 12m / Activos Totales Prom. 12m.
indice de Morosidad. Cartera Vencida / Cartera Total.

indice de Morosidad Ajustado. (Cartera Vencida + Castigos 12m) / (Cartera Total + Castigos
12m).

MIN Ajustado. (Margen Financiero Ajustado por Riesgos Crediticios 12m / Activos Productivos
Prom. 12m).

Pasivos con Costo. Préstamos Bancarios + Captacién Tradicional + Colaterales dados en
garantia + Operaciones con Valores y Derivados.

Raz6n de Apalancamiento. Pasivo Total (sin Operaciones Derivadas) Prom. 12m / Capital
Contable Prom. 12m.

ROA Promedio. Utilidad Neta Consolidada 12m / Activos Totales Prom. 12m.
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ROE Promedio. Utilidad Neta Consolidada 12m / Capital Contable Prom. 12m.

A NRSRO Rating*

Spread de Tasas Ajustado. Tasa Activa Ajustada — Tasa Pasiva Ajustada.

Tasa Activa Ajustada. (Ingresos por Intereses 12m — Ingresos de Operaciones de Cobertura
12m) / Activos Productivos Totales Prom. 12m.

Tasa Pasiva Ajustada. (Gastos por Intereses 12m — Gastos de Operaciones de Cobertura 12m)
/ Pasivos Con Costo Prom. 12m.
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HR Ratings Contactos Direccion

Presidente del Consejo de Administracién

Vicepresidente del Consejo de Administracion

+52 55 1500 3130
alberto.ramos@hrratings.com

Alberto I. Ramos

Director General

+52 55 8647 3845
pedro.latapi@hrratings.com

Pedro Latapi

+52 55 1500 3130
anibal.habeica@hrratings.com

Anibal Habeica

Direccion General de Andlisis / Analisis Econémico

FP Quirografarias / Deuda Soberana / Andlisis Econémico

+52 55 1500 3133
felix.boni@hrratings.com

Felix Boni

FP Estructuradas / Infraestructura

+52 55 1500 3139
ricardo.gallegos@hrratings.com

Ricardo Gallegos

+52 55 1500 3147
alvaro.rodriguez@hrratings.com

Alvaro Rodriguez

Deuda Corporativa/ ABS

+52 55 1500 3143
roberto.ballinez@hrratings.com

Roberto Ballinez

Roberto Soto +52 55 1500 3148

roberto.soto@hrratings.com

Instituciones Financieras / ABS

+52 52 1500 3146
luis.miranda@hrratings.com

Luis Miranda

+52 55 8647 3834
heinz.cederborg@hrratings.com

Heinz Cederborg

Sustainable Impact / ESG

+52 55 1253 6549
angel.garcia@hrratings.com

Angel Garcia

Akira Hirata +52 55 8647 3837

akira.hirata@hrratings.com

+52 55 1253 6545
luisa.adame@hrratings.com

Luisa Adame

Direccién General de Riesgos

Direccion General de Cumplimiento

+52 181 8187 9309
rogelio.arguelles@hrratings.com

Rogelio Argiielles

+52 55 1500 0761
alejandra.medina@bhrratings.com

Alejandra Medina

Direccion de Desarrollo de Negocios

Direccidn de Operaciones

+52 55 1500 0765
veronica.cordero@bhrratings.com

Verénica Cordero

Carmen Oyoque +52 55 5105 6746

carmen.oyoque@bhrratings.com

+52 55 1253 6541
daniela.dosal@hrratings.com

Daniela Dosal
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México: Guillermo Gonzélez Camarena No. 1200, Piso 10, Colonia Centro de Ciudad Santa Fe, Del. Alvaro Obregén, C.P. 01210, Ciudad de México. Tel 52 (55) 1500 3130.
Estados Unidos: One World Trade Center, Suite 8500, New York, New York, ZIP Code 10007, Tel +1 (212) 220 5735.

la propiainstitucion calificadora:

Criterios Generales Metodoldgicos (México), Enero 2022

La calificacion otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V. a esa entidad, emisora y/o emision esta sustentada en el
analisis practicado en escenarios base y de estrés, de conformidad con la(s) siguiente(s) metodologia(s) establecida(s) por

Metodologia de Calificacion para Bancos (México), Febrero 2021

Para mayor informacién con respecto a esta(s) metodologia(s), favor de consultar https://www.hrratings.com/es/methodology

Informacion complementaria en cumplimiento con la fracciéon V, inciso A), del Anexo 1 de las Disposiciones de caracter general aplicables a

las instituciones calificadoras de valores.

Callificacion anterior Inicial
Fecha de Ultima accion de calificacién Inicial
Periodo que abarca la informaciéon financiera utilizada por HR Ratings para el 1719 — 2722

otorgamiento de la presente calificacion.

Relacion de fuentes de informacién utilizadas, incluyendo las proporcionadas por
terceras personas

Informacién financiera trimestral y anual dictaminada por Del Barrio y Cia, S.C.,
proporcionada por el Banco.

Calificaciones otorgadas por otras instituciones calificadoras que fueron utilizadas por

N/A

HR Ratings (en su caso).

HR Ratings consideré al otorgar la calificacion o darle seguimiento, la existencia de
mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante y N/A
los posibles adquirentes de dichos Valores. (en su caso)

HR Ratings de México, S.A. de C.V. (HR Ratings), es una institucion calificadora de valores autorizada por la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores (CNBV),
registrada ante la Securities and Exchange Commission (SEC) como una Nationally Recognized Statistical Rating Organization (NRSRO) para los activos de finanzas
publicas, corporativos e instituciones financieras, segun lo descrito en la clausula (v) de la Seccién 3(a)(62)(A) de la U.S. Securities Exchange Act de 1934 y
certificada como una Credit Rating Agency (CRA) por la European Securities and Markets Authority (ESMA).

La calificacion antes sefialada fue solicitada por la entidad o emisor, 0 en su nombre, y por lo tanto, HR Ratings ha recibido los honorarios
correspondientes por la prestacion de sus servicios de calificacién. En nuestra pagina de internet www.hrratings.com se puede consultar la
siguiente informacion: (i) El procedimiento interno para el seguimiento a nuestras calificaciones y la periodicidad de las revisiones; (ii) los
criterios de esta institucién calificadora para el retiro o suspensién del mantenimiento de una calificacién, (iii) la estructura y proceso de
votacion de nuestro Comité de Analisis y (iv) las escalas de calificacion y sus definiciones.

Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad crediticia y/o a la capacidad de administracion de
activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan
exclusivamente en las caracteristicas de la entidad, emision y/u operacién, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la entidad o emisora. Las
calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o
mantener algin instrumento, ni para llevar a cabo algin tipo de negocio, inversiéon u operacion, y pueden estar sujetas a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad
con las metodologias de calificacion de HR Ratings, en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccion Il y/o Ill, segun corresponda, de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

HR Ratings basa sus calificaciones y/u opiniones en informacién obtenida de fuentes que son consideradas como precisas y confiables, sin embargo, no valida, garantiza, ni
certifica la precision, exactitud o totalidad de cualquier informacion y no es responsable de cualquier error u omision o por los resultados obtenidos por el uso de esa informacién.
La mayoria de las emisoras de instrumentos de deuda calificadas por HR Ratings han pagado una cuota de calificacion crediticia basada en el monto y tipo de emision. La
bondad del instrumento o solvencia de la emisora y, en su caso, la opinién sobre la capacidad de una entidad con respecto a la administracion de activos y desempefio de su
objeto social podran verse modificadas, lo cual afectard, en su caso, al alza o a la baja la calificacion, sin que ello implique responsabilidad alguna a cargo de HR Ratings. HR
Ratings emite sus calificaciones y/u opiniones de manera ética y con apego a las sanas practicas de mercado y a la normativa aplicable que se encuentra contenida en la pagina
de la propia calificadora www.hrratings.com, donde se pueden consultar documentos como el Cadigo de Conducta, las metodologias o criterios de calificacion y las calificaciones
vigentes.

Las calificaciones y/u opiniones que emite HR Ratings consideran un andlisis de la calidad crediticia relativa de una entidad, emisora y/o emision, por lo que no necesariamente
reflejan una probabilidad estadistica de incumplimiento de pago, entendiéndose como tal, la imposibilidad o falta de voluntad de una entidad o emisora para cumplir con sus
obligaciones contractuales de pago, con lo cual los acreedores y/o tenedores se ven forzados a tomar medidas para recuperar su inversion, incluso, a reestructurar la deuda
debido a una situacion de estrés enfrentada por el deudor. No obstante lo anterior, para darle mayor validez a nuestras opiniones de calidad crediticia, nuestra metodologia
considera escenarios de estrés como complemento del andlisis elaborado sobre un escenario base. Los honorarios que HR Ratings recibe por parte de los emisores
generalmente varian desde US$1,000 a US$1,000,000 (o el equivalente en otra moneda) por emisiéon. En algunos casos, HR Ratings calificara todas o algunas de las emisiones
de un emisor en particular por una cuota anual. Se estima que las cuotas anuales varien entre US$5,000 y US$2,000,000 (o el equivalente en otra moneda).
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