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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION FIBRAPL

RAZON SOCIAL BANCO ACTINVER, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO
LUGAR Ciudad de México
ASUNTO

HR Ratings ratificé la calificacion de HR AAA, modificando la Revisién en Proceso a Perspectiva Estable, y ratificé la calificacion
de HR BBB+ (G) con Perspectiva Negativa para las emisiones FIBRAPL 20DV y FIBRAPL 21DV de Fibra Prologis

EVENTO RELEVANTE

25 de julio de 2025

La ratificacion de las calificaciones de las emisiones de Fibra Prologis (FIBRAPL y/o el Fideicomiso) se basan en la solidez de
sus métricas proyectadas, asi como en su desempefio operativo actual. Estos resultados se dieron, a pesar de la consolidacién
de aproximadamente US$948.2m de deuda, derivada de la adquisicion de alrededor del 90.0% de los CBFIS en circulacion de
Terrafina en agosto de 2024, lo que incremento el Area Bruta Rentable (ABR) del Fideicomiso en un 90.7% para cerrar en 89.5
millones de pies cuadrados (msf por sus siglas en ingles). Al cierre de 2024, las métricas de calificacion se mantienen en
niveles de fortaleza destacando que dos de ellos (DSCR Y DSCR con Caja) se ubican en niveles maximos conforme a las
curvas de calificacion. Este desempefio también se refleja en un aumento en los niveles de Ingreso Operativo Neto (NOI, por
sus siglas en inglés) y EBITDA, estimados en P$12,256 millones (m) y P$10,941m para 2029 respectivamente, en comparacion
con los P$7,153m y P$5,486m observados en 2024. Adicionalmente, se espera una reduccion paulatina del apalancamiento a
lo largo del periodo analizado, con una deuda total y deuda neta proyectadas en P$34,764m y P$32,478m para 2029
respectivamente, en comparacion con los P$46,423m y P$44,139m registrados en 2024. Esta mejora en la estructura de
endeudamiento responde principalmente a las amortizaciones netas previstas en nuestro escenario base, las cuales promedian
-P$2,966m anuales entre 2025 a 2029. Lo anterior reflejaria una Razén de Afios de Pago de Deuda Neta a FLE ponderada de
4.7 afos (vs. 13.2 afos en 2024) y un Loan to Value (LTV por sus siglas en inglés) de 20.1% (vs. 24.1% en 2024).

Para consultar el reporte y/o comunicado completo favor de dirigirse a nuestro sitio web en https://www.hrratings.com/
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Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracidon de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de la entidad, emisién y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo
o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun
tipo de negocio, inversion u operacion.
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