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HR Ratings asigno¢ la calificacion de HR AA+ con Perspectiva Estable para la emision STORAGE 25 de Fibra Storage

EVENTO RELEVANTE
30 de julio de 2025

La asignacion de la calificacion de la emision STORAGE 25 corresponde a la calificacion vigente del Fideicomiso CIB/572 (Fibra
Storage, FIBRA y/o el Fideicomiso), la cual tuvo una revision al alza de HR AA a HR AA+ con Perspectiva Estable el 9 de junio
de 2025. Por su parte, la calificacion del Fideicomiso se fundamenta en el refinanciamiento realizado el 3 de junio de 2025 para
la emisiéon STORAGE 21-2V, por un monto total de P$329 millones (m), a través de la disposicion de un crédito simple por
P$350m con vencimiento al 2T28, lo cual se tradujo en la eliminacion del ajuste cualitativo negativo asignado en la revision
anterior. El ajuste en un principio se asigné por la presion que el pago de esta emision generaba en las métricas dado el
incremento del servicio de la deuda en 2025. De este modo, el refinanciamiento impacté de manera positiva las métricas
durante el periodo proyectado (2025-2029) del DSCR y DSCR con Caja, las cuales alcanzaron un nivel promedio ponderado de
3.3 veces (x) y 8.7x respectivamente, en comparacion con las estimaciones promedio de 1.9x y 3.8x realizadas en la revision
anterior. Asimismo, en 2024 hubo un incremento en el Flujo Libre de Efectivo (FLE), alcanzando asi los P$355m con relacién a
los P$239m en 2023 y los P$312m en nuestro escenario base. Lo anterior se atribuye a una mayor generacion de EBITDA y a
un flujo positivo en el capital de trabajo debido principalmente a la recuperacion de Impuestos al Valor Agregado (IVA). Como
consecuencia, las estimaciones realizadas por HR Ratings consideran que, durante el periodo 2025-2029, se observaria un
promedio ponderado de DSCR y DSCR con Caja en los niveles mas altos de la curva (2.3x y 4.2x respectivamente), Afios de
Pago de 3.1 afios y Loan to Value (LTV) de 22.6%.

Para consultar el reporte y/o comunicado completo favor de dirigirse a nuestro sitio web en https://www.hrratings.com/
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Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracidon de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de la entidad, emisién y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo
o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun
tipo de negocio, inversion u operacion.
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