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Este reporte no constituye una accién de calificacion.

Ciudad de México, 15 de diciembre de 2025, S&P Global Ratings, a través de su agencia local en
México, S&P National Ratings, publicé hoy su “

”. Esta nueva metodologia tiene como
objetivo reflejar de manera méas precisa las caracteristicas especificas del mercado mexicano.

Tras la implementacion de esta nuestra metodologia, las calificaciones de 28 clases de 23
transacciones mexicanas de financiamiento estructurado se mantuvieron sin cambios. La
metodologia busca mejorar la transparenciay la consistencia analitica, incorporando aspectos
locales relevantes para en analisis de transacciones de financiamiento estructurado.

Los principales cambios de la metodologia incluyen lo siguiente:
(i) Mayor granularidad de la evaluacion del riesgo crediticio de los activos titulizados;

(ii) Mayor flexibilidad para evaluar el historial de pérdidas de los originadores y utilizar
puntos de referencia especificos, como supuestos de incumplimiento con base en
informacién de mercado;

(iii) Mejores ajustes en los parametros de estrés para reflejar practicas locales;

(iv) Mayor detalle en el anélisis de riesgo operativo de los participantes clave de la
transaccion, y

(v) Mayor flexibilidad para evaluar la calidad crediticia de participantes relevantes de
una transaccion, incluyendo las contrapartes.

Estos cambios buscan fortalecer la capacidad de la metodologia para capturar, con mayor
precision, los riesgos y especificidades de las transacciones mexicanas de financiamiento
estructurado.
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Transacciones revisadas:

Las siguientes transacciones mexicanas de financiamiento estructurado han sido evaluadas bajo
la nueva metodologia sin impacto en sus calificaciones:

e Arrendamés — Bursatilizaciones de Arrendamientos y créditos

o ARRENCB 25

e (ConCrédito- Bursatilizaciones de créditos
o FUTILCB 23S
o FUTILCB 24S

e  [Exitus - Bursatilizacién de derechos al cobro

o EXITUCB 25

e | ease for You - Bursatilizaciones de Arrendamientos

o LFUCB25

e Serfimex - Bursatilizaciones de derechos al cobro y arrendamientos

o SERFICB 25
e UDIGE Notes Series 2008-1
o UDIGE1-08

e Unirenta-Bursatilizaciones de Arrendamientos

o UNIRECB 24

e GICSA - Bursatilizaciones de Arrendamientos Comerciales

o A-TMXN
o A-1USD
o A-2MXN

e FHipo - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales
o FHIPOCB 20
o FHIPOCB 21
o FHIPOCB 21-2

e Fincasa - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales

o FCASACB 06U

e FOVISSSTE-Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales
o TFOVICB15U
o TFOVICB15-2U

e Hipotecaria Crédito y Casa - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales

o CREYCCBO6U

e Hipotecaria Su Casita - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales
o BRHSCCB 06-3U
o BRHSCCB 06-4U

e Hipotecaria Su Casita - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales Il

o BRHCCB 07-3U
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e |nfonavit Total - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales
o CDVITOT1MU
o CDVITOT 11-2U

o Constancia Preferente
e Metrofinanciera - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales
o METROCB 05U
o MFCBO5U
o METROCB 06U

e Metrofinanciera - Bursatilizaciones de Hipotecas Residenciales |l

o MTROFCB 08

Algunos términos utilizados en este reporte, en particular algunos adjetivos usados para
expresar nuestra opinion sobre factores de calificacion importantes, tienen significados
especificos que se les atribuyen en nuestros criterios y, por lo tanto, se deben leer junto con
los mismos. Para obtener mds informacién, consulte nuestros Criterios de Calificacion en
nuestro sitio de Escala Nacional para México. Encontrard la descripcion de cada una de las
categorias de calificacion de S&P National Ratings en "Definiciones de calificaciones en escala
nacional para México" Toda la informacién sobre calificaciones estd disponible para los
suscriptores de RatingsDirect en www.capitaliq.com. Todas las calificaciones a las que se hace
referencia en este documento se pueden encontrar en el sitio web publico de S&P National
Ratings de México, en mexico.ratings.spglobal.com

Criterios

e Metodologia para calificar transacciones de financiamiento estructurado en escala nacional
en México, 15 de diciembre de 2025.

e Metodologia: Consideraciones complementarias para calificaciones en escala nacional en
Meéxico, 1de septiembre de 2025.

Articulos Relacionados

e Definiciones de Calificaciones en Escala Nacional para México
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Copyright © 2025 por Standard & Poor's Financial Services LLC. Todos los derechos reservados.

Ninglin contenido (incluyendo calificaciones, analisis e informacidn crediticia relacionada, valuaciones, modelos, software u otra aplicacion o resultado derivado del
mismo) o cualquier parte aqui indicada (Contenido) puede ser modificada, revertida, reproducida o distribuida en forma alguna y/o por medio alguno, ni almacenada en
una base de datos o sistema de recuperacion de informacion sin permiso previo por escrito de Standard & Poor's Financial Services LLC o sus filiales (en general, S&P). El
Contenido no debe usarse para ninglin propésito ilegal o no autorizado. S&P y sus proveedores asi como sus directivos, funcionarios, accionistas, empleados o agentes
(en general las Partes de S&P) no garantizan la exactitud, integridad, oportunidad o disponibilidad del Contenido. Las Partes de S&P no son responsables de errores u
omisiones (por descuido o alguna otra razén), independientemente de su causa, de los resultados obtenidos a partir del uso del Contenido o de la seguridad o
mantenimiento de cualquier informacién ingresada por el usuario. El Contenido se ofrece sobre una base 'como esta'. LAS PARTES DE S&P DENIEGAN TODAS Y
CUALQUIER GARANTIAS EXPLICITAS O IMPLICITAS, INCLUYENDO, PERO SIN LIMITACION DE, CUALESQUIER GARANTIA DE COMERCIALIZACION O ADECUACION PARA UN
PROPOSITO O USO EN PARTICULAR, DE AUSENCIA DE DEFECTOS, DE ERRORES O DEFECTOS EN EL SOFTWARE, DE INTERRUPCION EN EL FUNCIONAMIENTO DEL
CONTENIDO O DE OPERACION DEL CONTENIDO CON CUALQUIER CONFIGURACION DE SOFTWARE O HARDWARE. En ningln caso, las Partes de S&P seran sujetos de
demanda por terceros derivada de dafos, costos, gastos, honorarios legales o pérdidas (incluyendo, sin limitacion, pérdidas de ingresos o de ganancias y costos de
oportunidad o pérdidas causadas por negligencia) directos, indirectos, incidentales, punitivos, compensatorios, ejemplares, especiales o consecuenciales en conexion
con cualesquier uso del Contenido incluso si se advirtié de la posibilidad de tales dafios.

Es posible que parte del Contenido se haya creado con la ayuda de una herramienta de inteligencia artificial (IA). El personal de S&P redacta, revisa, edita y aprueba
cualquier contenido publicado creado o procesado utilizando IA.

Los analisis crediticios relacionados y otros estudios, incluyendo las calificaciones, y las declaraciones en el Contenido son opiniones a la fecha en que se expresany no
declaraciones de hecho. Las opiniones, analisis y decisiones de reconocimiento de calificaciones (descrito abajo) no son recomendaciones para comprar, mantener o
vender ningln instrumento o para tomar decisién de inversién alguna y no se refieren a la conveniencia de ningln instrumento o titulo-valor. S&P no asume obligacion
para actualizar el Contenido tras su publicacion en cualquier forma o formato. No debe dependerse del Contenido y éste no es sustituto de la capacidad, juicio y
experiencia del usuario, de su administracion, empleados, asesores y/o clientes al realizar inversiones y tomar otras decisiones de negocio. S&P no actla como fiduciario
o asesor de inversiones excepto donde esté registrado como tal. Aunque S&P ha obtenido informacién de fuentes que considera confiables, no realiza actividad de
auditoria ni asume la tarea de revisién o verificacion independiente de la informacién que recibe. Las publicaciones relacionadas con calificaciones pueden publicarse por
diversas razones que no dependen necesariamente de una accién por parte de los comités de calificacion, incluyendo, pero sin limitarse, a la publicacién de una
actualizacion periédica de una calificacion crediticia y analisis relacionados.

En la medida en que las autoridades regulatorias permitan a una agencia calificadora reconocer en una jurisdicciéon una calificacion asignada en otra jurisdiccion para
ciertos propésitos regulatorios, S&P se reserva el derecho de asignar, retirar o suspender tal reconocimiento en cualquier momento y a su sola discrecién. Las Partes de
S&P no asumen ningln deber u obligacién derivado de la asignacion, retiro o suspension de tal reconocimiento asi como cualquier responsabilidad respecto de dafios en
los que presuntamente se incurra como resultado de ello.

S&P mantiene algunas actividades de sus unidades de negocios independientes entre si a fin de preservar la independencia y objetividad de sus respectivas actividades.
Como resultado de ello, algunas unidades de negocio de S&P podrian tener informacién que no esta disponible a otras de sus unidades de negocios. S&P ha establecido
politicas y procedimientos para mantener la confidencialidad de la informacién no publica recibida en conexién con cada uno de los procesos analiticos.

S&P recibe un honorario por sus servicios de calificacién y por sus andlisis, normalmente de parte de los emisores de los titulos o por suscriptores de los mismos o por los
deudores S&P se reserva el derecho de diseminar sus opmlones y analisis. Las calificaciones y analisis publicos de S&P estan disponibles en sus sitios web,

S bal.com/ratings/es/ (gratuitos) y en www.ratingsdir om (por suscripcion) y podrian distribuirse por otros medios, incluyendo las publicaciones de S&P y por
red\strlbwdores externos. Informacwon adicional sobre los honorarlos por servicios de calificacion esta disponible en spglobal.com/usratingsf

ees

STANDARD & POOR'S, S&P y RATINGSDIRECT son marcas registradas de Standard & Poor's Financial Services LLC.

S&P Global Ratings S.A. de C.V., Av. Javier Barros Sierra No. 540, Torre I, PH2, Col. Lomas de Santa Fe, C.P. 01210 Ciudad de México.
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