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Moody’s Local México asigna la calificacién
de emisor de BBB-.mx con perspectiva
estable a IRM Leasing, S.A.P.l. de C.V.

ACCION DE CALIFICACION

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO
6 de mayo de 2026

Moody’s Local MX S.A. de C.V. ("Moody’s Local México") asignd la calificacion de
emisor (Calificacion de Contraparte Crediticia para Emisores No Bancarios') en moneda
local a largo plazo de BBB-.mx con perspectiva estable a IRM Leasing, S.A.P.l. de C.V.
(IRM Leasing).

La accidn de calificacién se resume en el siguiente detalle:

Tipo de calificacion / Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva
Instrumento actual actual anterior anterior

Calificacion de emisor en

moneda local a largo plazo BBB-.mx Estable

'No confundir con la Calificacion de Riesgo de Contraparte (CRC). Las CRC se asignan al nivel del emisor y
son opiniones respecto de la capacidad de las entidades de cumplir con obligaciones financieras que no
constituyen deuda.

Fundamentos de la calificacion

La calificacion de BBB-.mx asignada a IRM Leasing incorpora la
implementacion de mejoras continuas en los procesos de originacion y
administracién de crédito, asi como los procesos y controles internos, que
incluyen el fortalecimiento de las practicas de gobierno corporativo en los
Ultimos ainos. Lo anterior, sumado a una sélida capitalizacién de 23.7% al cierre
de 2025, lo cual se traduce en una administracion de riesgos y capital
disponible para soportar pérdidas esperadas y no esperadas acorde con el
tamafio y modelo de negocio de la entidad.

La calificacion también toma en cuenta el tamafio y escala operativa de IRM
Leasing, que al cierre de 2025 registrd activos totales por MXN 1,440.9
millones, con una cartera total de aproximadamente MXN 1,014 millones (sin
incluir las partes relacionadas), consistente con su modelo de negocio enfocado
en arrendamiento y crédito a pequefias y medianas empresas (pymes). Al cierre
de 2025, el indice de morosidad se ubicé en 2.9%, lo que representa un ligero
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incremento respecto a periodos previos.

No obstante, Moody’s Local México considera que la compaiiia utiliza un enfoque conservador en el
reconocimiento de cartera vencida, al registrar Unicamente como morosas las rentas devengadas y capital
no pagado. Bajo este criterio, las rentas no devengadas y el saldo insoluto asociado a contratos en
incumplimiento no se reflejan de manera inmediata en los indicadores de morosidad, lo que podria
subestimar la exposicidn real al riesgo crediticio frente a metodologias mas conservadoras empleadas por
entidades comparables. Por otro lado, es importante mencionar que IRM Leasing no ha realizado castigos y
actualmente no cuenta con una politica formal definida al respecto. Adicionalmente, en 2025 la compaiiia
llevé a cabo la venta de cartera emproblemada a descuento, una practica que no forma parte de su
operacion recurrente, pero que ha sido utilizada de manera puntual como un mecanismo para la
administracién y manejo de su cartera.

En términos de rentabilidad, al cierre de 2025 la compafiia registré una utilidad neta de MXN 12.4 millones,
equivalente a 4.1% del capital y aproximadamente 0.9% de los activos totales (ROA), lo que representa una
mejora respecto a 2024 y confirma el cierre gradual de un ciclo de ajustes asociado a la fusién con una
arrendadora y a las condiciones financieras adversas observadas desde 2022. No obstante, la rentabilidad
observada en 2025 estuvo impulsada por ingresos no recurrentes ajenos al negocio principal de crédito y
arrendamiento; por ello, los niveles de rentabilidad estructural ain se mantienen acotados, lo que continua
limitando la fortaleza del perfil financiero de la compania.

El indicador de capitalizacion (capital total sobre activos totales) se ubicé en 23.7% al 4725, un nivel sélido
y adecuado para absorber desviaciones en las estimaciones preventivas y enfrentar riesgos crediticios. La
capitalizacidon ha mostrado una mejora sostenida desde 2022, apoyada tanto por la generacién recurrente
de capital orgéanico via retencidn de utilidades como por reinversiones de los accionistas, lo que ha
fortalecido la capacidad de absorcidn de pérdidas de la entidad. A pesar de que la mayor parte del capital
no es fijo, se considera que mantiene estabilidad.

En cuanto a liquidez y fondeo, al cierre de 2025 la compaiiia registrd recursos liquidos equivalentes a 11.4%
del capital total. Sin embargo, al compararlos respecto a los activos tangibles, este indicador se ubicé en
2.7%, reduciéndose a 0.8% al ajustar por efectivo restringido. Este comportamiento se vio afectado
principalmente por un incremento en las cuentas de efectivo restringido durante 2025, asociado a un
mayor uso de esquemas de fondeo garantizado. El fondeo de IRM Leasing proviene de instituciones
bancarias, incluyendo banca de desarrollo y comercial e instituciones financieras no bancarias (IFNBs),
aunque aun se mantiene una presencia significativa de fondeo con partes relacionadas. Si bien se
reconoce una reduccidn gradual en este tipo de financiamiento, éste continla siendo predominante dentro
de la estructura, lo que limita presiones positivas adicionales sobre la calificacion.

IRM Leasing es una institucion financiera no bancaria enfocada en productos de arrendamiento y crédito a
pequefias y medianas empresas (pymes). La compaiiia es propiedad de personas fisicas que participan
directamente en su administracién y no cuenta con subsidiarias. Adicionalmente, la compafiia ha
comenzado a incorporar consideraciones ambientales y sociales dentro de su proceso de analisis
crediticio, principalmente a través de esquemas internos de evaluacién y monitoreo, lo que fortalece
gradualmente su marco institucional y resulta consistente con el tamafio, complejidad y alcance de sus
operaciones.
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Fundamentos de la Perspectiva

La perspectiva de Moody’s Local México para IRM Leasing es estable y reconoce que la empresa enfrentd
un ciclo de ajuste en 2022 con una mejora para los siguientes 3 afos. Nuestro escenario base prevé un
desarrollo positivo gradual con implicaciones positivas en la morosidad y rentabilidad. Asimismo, se prevé
que la mejora sostenida en la generacion de utilidades contribuya a la acumulacidn interna de capital, lo
que permitiria fortalecer su base patrimonial y mejorar su capacidad de absorcién de pérdidas. De igual
forma, las practicas implementadas recientemente en materia de originacién y administraciéon de cartera
contribuirian a una mejora gradual en la calidad de los activos, particularmente reflejada en menores
niveles de morosidad. En conjunto, estos factores respaldarian un perfil financiero mas sélido y resiliente
hacia adelante.

Factores que pueden generar una mejora de la calificacion

La calificacion de IRM Leasing podria registrar presiones al alza en caso de que la compaiiia logre una
mejora sostenida en su rentabilidad y liquidez, reflejada en un rendimiento sobre activos (ROA) superior a
1.56% con una generacion de ingresos recurrentes, asi como en niveles de liquidez, medidos como recursos
liquidos, excluyendo efectivo restringido y activos tangibles, por encima de 2%. Asimismo, una mejora
sostenida en la calidad de sus activos, evidenciada por un indice de morosidad inferior a 4.5% (medido
considerando la totalidad de los saldos insolutos asociados a créditos y arrendamientos en
incumplimiento) mantenido por un periodo prolongado, junto con avances estructurales en la
diversificacion de sus fuentes de fondeo, particularmente mediante una menor dependencia de
inversionistas privados como fuente principal, serian considerados factores positivos para la calificacion.

Factores que pueden generar un deterioro de la calificacién

Por otro lado, la calificacién podria enfrentar presiones a la baja si se observara un incremento sostenido
del indice de morosidad por arriba de 10% (medido considerando la totalidad de los saldos insolutos
asociados a créditos y arrendamientos en incumplimiento) durante mas de 12 meses, o una disminucion
relevante en la rentabilidad, incluyendo pérdidas consecutivas que consuman mas del 10% del capital en
un horizonte de 12 meses. Adicionalmente, debilitamientos en las practicas de gobierno corporativo,
deficiencias en los procesos de originacién o monitoreo de crédito, o una menor calidad, consistencia u
oportunidad en la presentacién de la informacidn financiera, también podrian afectar negativamente el
perfil crediticio de la compaiiia.

Otras divulgaciones

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de calificacion de instituciones financieras de
crédito y casas de bolsa — 26-01-2024 , favor de entrar a la pagina
https://moodyslocal.com.mx/reportes/metodologias-y-marcos-analiticos/ para obtener una copia.
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Divulgaciones regulatorias

El periodo que abarca la informacidn financiera utilizada para determinar la calificacion de IRM Leasing, S.A.P.l. de
C.V. es del 1de enero del 2020 al 31 de diciembre del 2025 (Fuente: Moody’s Local México, estados financieros e
informacion de la compaiiia).

En cumplimiento con los requerimientos regulatorios, Moody’s Local México fue informada por IRM Leasing, S.A.P.l.
de C.V. que, durante el periodo de dos meses previo a la fecha del presente, ninguna otra institucion calificadora de
valores asignd una calificacion a los valores a los que se refiere este comunicado de prensa.

Para obtener mas informacion sobre la forma en que se determinan las calificaciones de Moody’s Local México
consulte la seccidn de escalas de calificaciones de Moody’s Local México y la metodologia utilizada, la cual esta
disponible en: https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Las fuentes de informacidn utilizadas para esta calificacion son las siguientes: partes involucradas en la calificacién,
informacion publica e informacion confidencial propiedad de Moody’s Local México.

Para obtener mas informacién sobre el alcance de la informacién provista por el cliente consulte la seccion de
requerimiento regulatorios en https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Los supuestos utilizados y demas elementos que son considerados para el otorgamiento de la calificacion se
encuentran establecidos en la metodologia utilizada.

Las calificaciones fueron reveladas a la entidad calificada antes de su publicacion.

Para consultar la estructura y proceso de votacidn de los comités de calificacion responsables de asignar y
monitorear calificaciones, asi como los procedimientos para dar seguimiento a la calificacion otorgada, la
periodicidad de las revisiones, asi como los criterios para el retiro o suspensidn de la calificacion, favor de entrar a la
seccidén de requerimientos regulatorios en https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Con respecto a las calificaciones emitidas en un programa, serie, categoria/clase de deuda o instrumento, este
anuncio proporciona aclaraciones regulatorias relevantes en relacién a cada calificacion de un bono o nota de la
misma serie, categoria/clase de deuda o instrumento emitida con posterioridad o conforme a un programa para el
cual las calificaciones son derivadas exclusivamente de calificaciones existentes, de acuerdo con las practicas de
calificacién de Moody’s Local México. Con respecto a las calificaciones emitidas sobre una entidad proveedora de
soporte, este anuncio proporciona aclaraciones regulatorias relevantes en relacién a la accién de calificacién
referente al proveedor de soporte y en relacidén a cada accién de calificacidn particular de instrumentos cuyas
calificaciones derivan de las calificaciones crediticias de la entidad proveedora de soporte. Para mayor informacidn,
favor de consultar la pestaiia de calificaciones en la pagina del emisor/entidad correspondiente en
https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Con respecto a cualquier entidad y/o instrumento calificado afectado que reciba apoyo crediticio directo de la(s)
principal(es) entidad(es) a que se refiere esta accion de calificacidn, y cuyas calificaciones pudieran cambiar como
resultado de esta accidn de calificacidn, las revelaciones regulatorias seran aquellas asociadas con la entidad
garante. Existen excepciones a este enfoque para efectos de las siguientes revelaciones, en caso de ser aplicables en
la jurisdiccidn: Servicios Auxiliares, Revelacion a la entidad calificada, Revelacion de la entidad calificada.

Esta calificacidon crediticia puede ser modificada al alza/baja con base en cambios futuros en la situacidn financiera
del Emisor/Instrumento, y cualquier modificacién se hara sin que Moody’s Local México sea responsable en
consecuencia.

Las revelaciones regulatorias contenidas en este comunicado de prensa aplican a la calificaciéon crediticia y, de ser
aplicable, a la perspectiva de la calificacion o revision de calificacidn respectiva.

Moody’s Local México considera que la calidad de la informacién disponible sobre la entidad, obligacién o crédito
calificado es satisfactoria para efectos de emitir una calificacién.
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Moody’s Local México adopta todas las medidas necesarias para que la informacién que utiliza para asignar una
calificacién sea de suficiente calidad y de fuentes que Moody’s Local México considera confiables, incluyendo,
cuando corresponde, terceros independientes. Sin embargo, Moody’s Local México no es una firma de auditoriay no
verifica, certifica o valida de manera independiente la informacién que recibe en su proceso de calificacion.

Favor de entrar a Escalas de Calificaciones de Moody’s Local México en https://www.moodyslocal.com/country/mx
para mayor informacién sobre el significado de cada categoria de calificacion y la definicién de incumplimiento y
recuperacion.

Favor de ir a la seccidn de calificaciones en la pagina en https://www.moodyslocal.com/country/mx para consultar la
ultima accién de calificacidén y el historial de calificacidn. La fecha en que fueron publicadas por primera vez algunas
calificaciones data de tiempos antes de que las calificaciones de Moody’s Local México fueran totalmente
digitalizadas y es posible que no exista informacion exacta. Consecuentemente, Moody’s Local México proporciona
una fecha que considera que es la mas confiable y exacta con base en la informacién que tiene disponible. Para
mayor informacién, visite nuestro portal https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Las calificaciones emitidas por Moody’s Local México son opiniones de la calidad crediticia de valores y/o sus
emisores y no son una recomendacion para invertir en dichos instrumentos y/o emisor.
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