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BOLSA MEXICANA DE VALORES, S.A.B. DE C.V., INFORMA:

CLAVE DE COTIZACION DANHOS

RAZON SOCIAL BANCO NACIONAL DE MEXICO, S.A., INTEGRANTE DEL GRUPO FINANCIERO BANAMEX
LUGAR Ciudad de México
ASUNTO

HR Ratings asigné la calificacion de HR AAA con Perspectiva Estable para las emisiones DANHOS 26L y DANHOS 26-2L de
Fibra Danhos

EVENTO RELEVANTE
28 de mayo de 2026

La asignacion de la calificacion para las emisiones DANHOS 26L y DANHOS 26-2L (las Emisiones) de Fibra Danhos (Danhos
y/o el Fideicomiso) reflejan la calificacién corporativa de largo plazo del Fideicomiso, la cual se ratificé en HR AAA con
Perspectiva Estable, el 10 de diciembre de 2025. A su vez, esta Ultima se fundamenta en el desempefio positivo del portafolio
en operacion del Fideicomiso. En este sentido, Danhos registré una mayor generacion de Flujo Libre de Efectivo (FLE) en 2025,
como resultado del crecimiento en EBITDA y un desempefio positivo en el capital de trabajo. Asimismo, observamos un
incremento en ingresos en 2025, como resultado de una mayor demanda en espacios comerciales y de oficinas, asi como por
la incorporacion de ingresos del segmento industrial. En cuanto a la rentabilidad del Fideicomiso, observamos una mayor
absorcion de gastos, como parte de la operacién de las nuevas naves industriales, las cuales requieren menos gastos
operativos y administrativos dada la naturaleza de este segmento, lo que ha permitido incrementar el margen NOI y EBITDA.
Por su parte, observamos una deuda total de P$10,836m al cierre de 2025 (+16.2% respecto al 2024 y +6.9% respecto a
nuestras estimaciones) y deuda neta de P$10,344m para el mismo periodo (+17.0% respecto al periodo anterior y +5.6% en
comparacion con nuestras proyecciones); lo anterior fue resultado principalmente de la disposicion de P$2,050m de su linea de
crédito revolvente con BBVA. En cuanto al periodo proyectado, estimamos que Fibra Danhos continuara incrementando el
factor de ocupacion de su portafolio y la Superficie Bruta Arrendable (SBA), como parte de la apertura de nuevas naves
industriales, lo que continuaria incrementando los margenes NOI y EBITDA. Asimismo, proyectamos un crecimiento en la
generacion de FLE, como resultado del crecimiento de operaciones del Fideicomiso y el continuo desempefio positivo de capital
de trabajo, parcialmente contrarrestado por nuestra estimacion de distribuciones obligatorias de CBFI's. Finalmente, en cuanto
a niveles de deuda, no consideramos la disposicién adicional de recursos y estimamos el refinanciamiento de las dos lineas
revolventes con BBVA vy las tres emisiones vigentes de Fibra Danhos, lo que resultaria en una deuda total de P$10,134m en
2030 y deuda neta de P$9,539m para el mismo afio. A partir de la generacion de FLE y la estructura de deuda, consideramos
que la Fibra mostraria niveles de métricas DSCR, DSCR con Caja, Afios de Pago y Loan To Value (LTV) en los maximos
niveles de fortaleza para todo el periodo proyectado.

Para consultar el reporte y/o comunicado completo favor de dirigirse a nuestro sitio web en https://www.hrratings.com/
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Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de la entidad, emisién y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo
o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun
tipo de negocio, inversion u operacion.
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