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COMUNICADO DE PRENSA

Moody’s Local México asigna la calificacion
de A-.mx con perspectiva estable a
Fimubac

ACCION DE CALIFICACION

CIUDAD DE MEXICO, MEXICO
23 de septiembre de 2026

Moody’s Local MX S.A. de C.V. ("Moody’s Local México") asigné hoy la calificacion de
emisor (Calificacion de Contraparte Crediticia para Emisores No Bancarios') en moneda
local de largo plazo de A-.mx con perspectiva estable a FIMUBAC, S.A. de C.V.,, SOFOM
E.N.R. (Fimubac).

La accién de calificacion se resume en el siguiente detalle:

Tipo de calificacion / Calificacion Perspectiva Calificacion Perspectiva

Instrumento actual actual anterior anterior
Calificacién de emisor en
moneda local a largo plazo A-.mx Estable

" No confundir con la Calificacién de Riesgo de Contraparte. Las calificaciones de contraparte crediticia para
emisores no bancarios se asignan al nivel del emisor y representan opiniones sobre la capacidad de las
entidades para cumplir obligaciones financieras que no constituyen deuda.

Fundamentos de la calificacion

La calificacidon de A-.mx asignada a Fimubac refleja su sélida posicién de capital,
respaldada por una capacidad consistente de generacidn interna de capital y una
politica prudente de distribucion de utilidades. Al cierre de junio de 2026, el capital
total representd 43.5% de los activos, nivel que proporciona una capacidad importante
para absorber pérdidas crediticias no esperadas. El capital contable aumenté a
aproximadamente MXN 2,254 millones, desde MXN 1,823 millones en 2022, impulsado
fundamentalmente por utilidades retenidas.

La calificacidon también considera favorablemente la rentabilidad recurrente de la
compania. Después de la presion observada en 2023, el rendimiento sobre activos
aumenté a 3.4% en 2024 y 4.2% en 2025, y se mantuvo en niveles adecuados de 3.4% a
junio de 2026. Esta capacidad de generacion de utilidades ha permitido a Fimubac
fortalecer su base patrimonial y absorber eventos adversos sin comprometer
significativamente su perfil financiero.

Fimubac ha desarrollado un modelo de negocio especializado que combina créditos con
pago via ndmina, esquemas de ingresos compartidos con socios comerciales,
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financiamiento a pequefas y medianas empresas y créditos de segundo piso estructurados, principalmente, mediante
fideicomisos de fuente de pago. Este modelo le ha permitido alcanzar una cartera superior a MXN 4,000 millones y
mantener una trayectoria de crecimiento rentable. Asimismo, la compaiiia cuenta con experiencia operativa desde
2008 y con capacidades de originacion, administracion y seguimiento de cartera en distintas regiones del pais.

La calificacidn también incorpora positivamente el fortalecimiento de las practicas de gobierno corporativo,
administracidon integral de riesgos y control interno. La compaiia cuenta con comités especializados en crédito,
administracion de riesgos, cobranza, relacién con gobierno, calidad y responsabilidad social, los cuales participan en
la toma de decisiones y en el monitoreo de los riesgos de la operacidn y de la calidad del portafolio.

La calidad de los activos continda siendo un aspecto relevante dentro del perfil crediticio de Fimubac. A junio de
2026, el indice de morosidad se ubicé en 8.5%, por encima de los niveles observados en 2024 y 2025; sin embargo,
permanece por debajo del maximo registrado en 2023, periodo en el que la entidad enfrenté afectaciones asociadas a
un convenio especifico. La sélida generacion interna de capital y los elevados niveles de capitalizacién contintan
proporcionando capacidad para absorber potenciales deterioros adicionales en la cartera.

Asimismo, la compafiia mantiene ciertas concentraciones derivadas de su modelo de negocio, particularmente en
operaciones de segundo piso. No obstante, dichas exposiciones se encuentran respaldadas por fideicomisos de
fuente de pago y portafolios subyacentes ampliamente diversificados, lo que contribuye a mitigar parcialmente el
riesgo de concentracidn y limita la exposicidn final a acreditados individuales.

Por otro lado, el perfil de financiamiento de Fimubac mantiene una alta participacion de financiamiento estructurado
dentro de su fondeo total. Al cierre del segundo trimestre de 2026, la emision FIMUBCB 24 representaba la principal
fuente de financiamiento de la entidad. Asimismo, una proporcién importante de la cartera se encontraba
comprometida como garantia de financiamientos, lo que reduce parcialmente la disponibilidad de activos no
gravados. No obstante, estos riesgos se encuentran mitigados por la sélida posicién de capital de la compaiiia, asi
como por su capacidad recurrente de generacion de utilidades. Una mayor diversificacion de las fuentes de
financiamiento, incluyendo fondeo bancario, quirografario o de banca de desarrollo, seria positiva para el perfil
crediticio de la entidad.

Fundamentos de la perspectiva

La perspectiva estable refleja la expectativa de que Fimubac continde mostrando un desempeio financiero
consistente con la categoria de calificacién actual durante los préximos 12 a 18 meses. Se espera que la entidad
mantenga una sélida capacidad de generacidn de utilidades, adecuados niveles de capitalizacidn y una posicién de
liquidez acorde con su perfil de financiamiento. Asimismo, se prevé que la calidad de los activos se mantenga en

niveles similares a los observados recientemente, sin cambios que afecten de manera significativa su perfil crediticio.
Factores que pueden generar una mejora de la calificacion

La calificacidon de Fimubac podria registrar presiones al alza si la entidad logra una mejora sostenida en la calidad de
sus activos, reflejada principalmente en una reduccién del indice de morosidad a niveles inferiores a 5.0% durante un
periodo prolongado. Asimismo, una mayor diversificacidn de las fuentes de fondeo, disminuyendo la dependencia de
esquemas estructurados y bursatilizaciones mediante una mayor participacién de financiamiento bancario,
quirografario o proveniente de banca de desarrollo. Adicionalmente, el mantenimiento de sélidos niveles de
capitalizacidn, rentabilidad recurrente y una adecuada posicidn de liquidez respaldarian una mejora en la evaluacién
crediticia.
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Factores que pueden generar un deterioro de la calificacion

La calificacion de Fimubac podria enfrentar presiones a la baja si se observa un deterioro sostenido en la calidad de
los activos, reflejado principalmente en un incremento del indice de morosidad por encima de 15%. Asimismo,
reducciones materiales en la cobertura de la cartera vencida, un deterioro en la rentabilidad que limite la generacion
interna de capital o una disminucién relevante de los niveles de capitalizacion podrian afectar negativamente el perfil
crediticio de la entidad. Adicionalmente, un debilitamiento de la posicidn de liquidez, la aparicidén de brechas
negativas significativas o una mayor concentracion en las fuentes de financiamiento constituirian factores que
podrian generar presiones negativas sobre la calificacion.

Otras divulgaciones

La metodologia utilizada en estas calificaciones fue la de Metodologia de calificacion de instituciones financieras de
crédito y casas de bolsa — 26-01-2024 , favor de entrar a la pagina
https://moodyslocal.com.mx/reportes/metodologias-y-marcos-analiticos/ para obtener una copia.

Divulgaciones regulatorias

El periodo que abarca la informacion financiera utilizada para determinar la calificaciéon de Fimubac, S.A. de C.V.
SOFOM ENR es del 1 de enero de 2019 al 30 de junio de 2026 (Fuente: Moody’s Local México, estados financieros
internos y auditados).

En cumplimiento con los requerimientos regulatorios, Moody’s Local México fue informada por Fimubac, S.A. de C.V.
SOFOM ENR que, durante el periodo de dos meses previo a la fecha del presente, ninguna otra institucién
calificadora de valores asigna una calificacidon a los valores a los que se refiere este comunicado de prensa.

Para obtener mas informacién sobre la forma en que se determinan las calificaciones de Moody’s Local México
consulte la seccién de escalas de calificaciones de Moody’s Local México y la metodologia utilizada, la cual esta
disponible en: https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Las fuentes de informacion utilizadas para esta calificacion son las siguientes: partes involucradas en la calificacién,
informacion publica e informacién confidencial propiedad de Moody’s Local México.

Para obtener mas informacion sobre el alcance de la informacidn provista por el cliente consulte la seccién de
requerimiento regulatorios en https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Los supuestos utilizados y demdas elementos que son considerados para el otorgamiento de la calificacidn se
encuentran establecidos en la metodologia utilizada.

Las calificaciones fueron reveladas a la entidad calificada antes de su publicacion.

Para consultar la estructura y proceso de votacion de los comités de calificacidn responsables de asignar y
monitorear calificaciones, asi como los procedimientos para dar seguimiento a la calificacién otorgada, la
periodicidad de las revisiones, asi como los criterios para el retiro o suspensién de la calificacidn, favor de entrar a la
seccidén de requerimientos regulatorios en https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Con respecto a las calificaciones emitidas en un programa, serie, categoria/clase de deuda o instrumento, este
anuncio proporciona aclaraciones regulatorias relevantes en relacion a cada calificacion de un bono o nota de la
misma serie, categoria/clase de deuda o instrumento emitida con posterioridad o conforme a un programa para el
cual las calificaciones son derivadas exclusivamente de calificaciones existentes, de acuerdo con las practicas de
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calificacién de Moody’s Local México. Con respecto a las calificaciones emitidas sobre una entidad proveedora de
soporte, este anuncio proporciona aclaraciones regulatorias relevantes en relacién a la acciéon de calificacion
referente al proveedor de soporte y en relaciéon a cada accidn de calificacidn particular de instrumentos cuyas
calificaciones derivan de las calificaciones crediticias de la entidad proveedora de soporte. Para mayor informacion,
favor de consultar la pestaia de calificaciones en la pagina del emisor/entidad correspondiente en
https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Con respecto a cualquier entidad y/o instrumento calificado afectado que reciba apoyo crediticio directo de la(s)
principal(es) entidad(es) a que se refiere esta accion de calificacidn, y cuyas calificaciones pudieran cambiar como
resultado de esta accidn de calificacidn, las revelaciones regulatorias seran aquellas asociadas con la entidad
garante. Existen excepciones a este enfoque para efectos de las siguientes revelaciones, en caso de ser aplicables en
la jurisdiccion: Servicios Auxiliares, Revelacidon a la entidad calificada, Revelacién de la entidad calificada.

Esta calificacion crediticia puede ser modificada al alza/baja con base en cambios futuros en la situacién financiera
del Emisor/Instrumento, y cualquier modificacion se hara sin que Moody’s Local México sea responsable en
consecuencia.

Las revelaciones regulatorias contenidas en este comunicado de prensa aplican a la calificacion crediticia y, de ser
aplicable, a la perspectiva de la calificacion o revisidn de calificacion respectiva.

Moody’s Local México considera que la calidad de la informacién disponible sobre la entidad, obligacion o crédito
calificado es satisfactoria para efectos de emitir una calificacion.

Moody’s Local México adopta todas las medidas necesarias para que la informacidn que utiliza para asignar una
calificacién sea de suficiente calidad y de fuentes que Moody’s Local México considera confiables, incluyendo,
cuando corresponde, terceros independientes. Sin embargo, Moody’s Local México no es una firma de auditoria y no
verifica, certifica o valida de manera independiente la informacidn que recibe en su proceso de calificacién.

Favor de entrar a Escalas de Calificaciones de Moody’s Local México en https://www.moodyslocal.com/country/mx
para mayor informacion sobre el significado de cada categoria de calificacion y la definicién de incumplimiento y
recuperacion.

Favor de ir a la seccion de calificaciones en la pagina en https://www.moodyslocal.com/country/mx para consultar la
ultima accidn de calificacidon y el historial de calificacién. La fecha en que fueron publicadas por primera vez algunas
calificaciones data de tiempos antes de que las calificaciones de Moody’s Local México fueran totalmente
digitalizadas y es posible que no exista informacién exacta. Consecuentemente, Moody’s Local México proporciona
una fecha que considera que es la mas confiable y exacta con base en la informacién que tiene disponible. Para
mayor informacidn, visite nuestro portal https://www.moodyslocal.com/country/mx.

Las calificaciones emitidas por Moody’s Local México son opiniones de la calidad crediticia de valores y/o sus
emisores y no son una recomendacidn para invertir en dichos instrumentos y/o emisor.
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actividad regulada en muchas jurisdicciones, incluida Singapur. UE: En la Unién Europea, Moody’s Deutschland GmbH y Moody’s France SAS prestan servicios como revisores externos de
conformidad con los requisitos aplicables del Reglamento de Bonos Verdes de la UE. JAPON: En Japdn, el desarrollo y la provisién de OSP y NZA se clasifican como "Negocios Secundarios", no como
"Negocios de Calificacion Crediticia", y no estan sujetos a las regulaciones aplicables a los "Negocios de Calificacion Crediticia" segun la Ley de Instrumentos Financieros y la Ley de Intercambio de
Japén y su regulacion relevante. RPC: Cualquier OSP: (1) no constituye una Evaluacién de Bonos Verdes de la RPC segln se define en las leyes o regulaciones pertinentes de la RPC; (2) no puede
incluirse en ninguna declaracién de registro, circular de oferta, prospecto ni en ninguin otro documento presentado a las autoridades regulatorias de la RPC ni utilizarse para cumplir con ningin
requisito de divulgacion regulatoria de la RPC; y (3) no puede utilizarse en la RPC para ningun propésito regulatorio ni para ninglin otro propdsito que no esté permitido por las leyes o regulaciones
pertinentes de la RPC. Para los fines de este descargo de responsabilidad, "RPC" se refiere a la parte continental de la Reptiblica Popular China, excluyendo Hong Kong, Macao y Taiwan.
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