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HR Ratings revis6 al alza la calificacion de HR A+ a HR AA-, manteniendo la Perspectiva Estable y ratificé la calificacion de
HR1 para Invex Arrendadora

EVENTO RELEVANTE

27 de octubre de 2026

La revision al alza de la calificacion de largo plazo para Invex Arrendadora y la ratificacion de la calificacion de corto plazo se
basan en el respaldo financiero y operativo que obtiene por parte de su compaiiia tenedora Invex Controladora, entidad que
presenta una calificacion de mercado promedio equivalente a HR AA- con Perspectiva Estable; revisadas al alza 'y
determinadas por otras calificadoras crediticias. Con ello, se considera que Invex Arrendadora cuenta con apoyo financiero
implicito para el cumplimiento de sus obligaciones de deuda y/o procesos de capitalizacién. En cuanto a la situacién financiera
de la Arrendadora en los ultimos 12 meses (12m), el indice de morosidad y el indice de morosidad ajustado aumentaron
considerablemente a 16.9% y 16.5% respectivamente al 2T26 (vs. 1.2% y 1.7% al 2T25; 1.5% y 2.0% en el escenario base),
derivado principalmente del deterioro de dos clientes principales. La Arrendadora muestra una adecuada posicién de solvencia
que se refleja en un indice de capitalizacion de 23.1%, una razén de apalancamiento ajustada en niveles de 4.3 veces (x) y una
razén de cartera vigente a deuda neta de 1.0x al cierre de junio de 2026 (2T26) (vs. 20.6%, 4.4x y 1.1x al 2T25; 24.8%, 3.9x y
1.2x en el escenario base). Por su parte, se observa una disminucién en el MIN Ajustado a un nivel de 0.0%, atribuido
principalmente al aumento en la generacidn de estimaciones preventivas 12m, que llevé a una disminucion en el Margen
Financiero Ajustado 12m a P$0.1m al 2T26 (vs. 6.1% y P$101.3m al 2T25; y 7.3% y P$123.1m en el escenario base).
Asimismo, se observd una contraccion en el resultado del ejercicio 12m, el cual resulté en un monto 12m de -P$14.4m, que
refleja un ROA Promedio de -0.8% al 2T26 (vs. -P$5.8m y -0.3% al 2T25 y P$63.2m y 3.3% en el escenario base). Este
resultado se debe a que la Arrendadora incremento la generacion de estimaciones preventivas, alineado con el deterioro en la
calidad de la cartera previamente mencionado. Finalmente, Invex Arrendadora presenta factores de gobierno corporativo en un
rango superior, y factores sociales y ambientales con etiquetas promedio.

Para consultar el reporte y/o comunicado completo favor de dirigirse a nuestro sitio web en https://www.hrratings.com/
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Las calificaciones y/u opiniones de HR Ratings de México S.A. de C.V. (HR Ratings) son opiniones con respecto a la calidad
crediticia y/o a la capacidad de administracion de activos, o relativas al desempefio de las labores encaminadas al cumplimiento
del objeto social, por parte de sociedades emisoras y demas entidades o sectores, y se basan exclusivamente en las
caracteristicas de la entidad, emisién y/u operacion, con independencia de cualquier actividad de negocio entre HR Ratings y la
entidad o emisora. Las calificaciones y/u opiniones otorgadas se emiten en nombre de HR Ratings y no de su personal directivo
o técnico y no constituyen recomendaciones para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun
tipo de negocio, inversion u operacion.
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