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Constancia Preferente

27 de febrero de 2020
CONTACTO ANALITICO PRINCIPAL

Accion de Calificacion Antonio Zellek, CFA

- S . L . i Ciudad de México
Ciudad de México, 27 de febrero de 2020.- S&P Global Ratings retird hoy las calificaciones de 52 (55) 5081-4484

deuda de largo plazo en escala nacional —CaVal- de ‘'mxAAA (sf)’ de los certificados bursatiles antonio.zellek@spglobal.com
fiduciarios de la clase preferente CEDEVIS 09-3U y de ‘mxAA+ (sf)’ de su Constancia Preferente.
Ambas clases estaban respaldadas por un portafolio de créditos hipotecarios residenciales
(RMBS, por sus siglas en inglés) originados y administrados por el Instituto del Fondo Nacional de
la Vivienda para los Trabajadores (Infonavit; escala global: BBB+/Negativa/A-2; escala nacional:
mxAAA/Estable/mxA-1+).

CONTACTOS SECUNDARIOS

Filix Gémez

Ciudad de México

52 (55) 5081-4490
filix.gomez@spglobal.com

Retiramos la calificacion de los certificados bursatiles fiduciarios de la clase preferente CEDEVIS
09-3U, ya que el 20 de febrero pasado se realizé la amortizacion total anticipada, por un monto
total de 27.52 millones de Unidades de Inversion (UDls; aproximadamente $177.67 millones de
pesos mexicanos [MXN]). Por su parte, retiramos la calificacion de la Constancia Preferente de
estos certificados a solicitud del Infonavit.

El Fideicomiso Irrevocable nimero 80590, constituido en Nacional Financiera, S.N.C., Institucion
de Banca de Desarrollo (Nafin; calificaciones en escala global, moneda extranjera:
BBB+/Negativa/A-2; moneda local: A-/Negativa/A-2; calificaciones en escala nacional,
mxAAA/Estable/mxA-1+) emitio los certificados bursatiles CEDEVIS 09-3U por un monto de
351.49 millones de UDIs y la Constancia Preferente por un monto de 36.23 millones de UDIs el 21
de agosto de 2009. La clase preferente de la emision pagaba intereses mensuales a tasa fija de
5.62% y la Constancia Preferente a una tasa fija de 6.65%, la fecha de vencimiento legal era el 20
de agosto de 2031.

DETALLE DE LA CALIFICACION

Clave de Pizarra Calificacion Calificacién anterior Fecha de vencimiento
actual legal

CEDEVIS 09-3U N.C. MxAAA (sf) 20 de agosto de 2031

Constancia Preferente N.C. mxAA+ (sf) 20 de agosto de 2031

N.C. = No Calificado
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Criterios y Articulos Relacionados

Criterios

— Metodologiay Supuestos Globales: Evaluacion de carteras de hipotecas residenciales, 25 de
enerode 2019.

— Marco de Riesgo de Contraparte: Metodologia y supuestos, 8 de marzo de 2019.

— Marco global para evaluar el riesgo operativo en transacciones de financiamiento estructurado,
9 de octubre de 2014,

— Financiamiento Estructurado: Metodologia para aislamiento de activos y entidades de
propoésito especifico, 29 de marzo de 2017.

— Marco global para el anélisis del flujo de efectivo en instrumentos de financiamiento
estructurado, 9 de octubre de 2014.

— Criterios y metodologia aplicada a comisiones, gastos e indemnizaciones, 12 de julio de 2012.

— Criterios globales para inversiones temporales en cuentas de transacciones, 31 de mayo de
2012.

— Metodologia para calificaciones crediticias en escala nacional y regional, 25 de junio de 2018.

— Entendiendo las definiciones de Calificaciones de Standard & Poor’s, 3 de junio de 2009.

— Metodologia: Criterios de estabilidad crediticia, 3 de mayo de 2010.

Modelos
— Evaluador de Flujo de Efectivo.

— Levelr.

Articulos Relacionados

Descripcidon general del Proceso de Calificacion Crediticia.

— MEXICO - Definiciones de calificacién en Escala CaVal (Nacional).

— Analisis de escenarios y sensibilidad para financiamiento estructurado en América Latina
2015: Efectos de las variables de los mercados regionales, 28 de octubre de 2015.

— Credit Conditions Latin America: Political Challenges Will Prevail In 2020, 3 de diciembre de
2019.

— Tendenciade los activos de Financiamiento Estructurado al cuarto trimestre de 2019: Brasil
cumple, 13 de diciembre de 2019.

— S&P Global Ratings confirma calificaciones de 26 transacciones de RMBS respaldadas por
créditos hipotecarios del Infonavit; retira identificador Observacion por Criterios, 2 de mayo de
2019.

— Boletin: Anuncio de reclasificacién de cartera vencida del Infonavit sin impacto en sus
transacciones de RMBS (CEDEVIS y CDVITOT), 28 de noviembre de 2019.
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INFORMACION REGULATORIA ADICIONAL

1) Informacion financiera al 20 de febrero de 2020.

2) La calificacion se basa en informacién proporcionada a S&P Global Ratings por el emisor y/o sus
agentes y asesores. Tal informacion puede incluir, entre otras, segun las caracteristicas de la
transaccion, valor o entidad calificados, la siguiente: términos y condiciones de la emision,
prospecto de colocacion, estados financieros anuales auditados y trimestrales, estadisticas
operativas —en su caso, incluyendo también aquellas de las companias controladoras-, informacién
prospectiva —por ejemplo, proyecciones financieras-, informes anuales, informacion sobre las
caracteristicas del mercado, informacién legal relacionada, informacién proveniente de las
entrevistas con la direccion e informacion de otras fuentes externas, por ejemplo, CNBV, Bolsa
Mexicana de Valores.

3) S&P Global Ratings considera dentro de su andlisis las capacidades del originador y/o
administrador de activos. Sin embargo, nuestra estimacion de las capacidades de éstos no
necesariamente tiene un impacto directo sobre las calificaciones asignadas.

4) S&P Global Ratings no considera en su andlisis para la determinacion de la calificacién la
existencia de mecanismos para alinear los incentivos entre el originador, administrador y garante, y
posibles adquirentes de los valores emitidos bajo la titulizacion calificada.

5) La informacién regulatoria (PCR, por sus siglas en inglés) de S&P Global Ratings se publica en
relacién con una fecha especifica, y esta vigente a la fecha de la Accién de Calificacion Crediticia
que se haya publicado mas recientemente. S&P Global Ratings actualiza la informacion regulatoria
para una determinada Calificacion Crediticia a fin de incluir los cambios en tal informacién
solamente cuando se publica la siguiente Accion de Calificacion Crediticia. Por consiguiente, la
informacion regulatoria contenida aqui puede no reflejar los cambios en la misma que pudieran
ocurrir durante el periodo posterior a la publicacion de tal informacion regulatoria pero que de otra
manera no estan asociados con una Accion de Calificacion Crediticia.
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Copyright © 2020 por Standard & Poor’s Financial Services LLC. Todos los derechos reservados.

Ningun contenido (incluyendo calificaciones, analisis e informacion crediticia relacionada, valuaciones, modelos, software u otra aplicacion o resultado derivado del
mismo) o cualquier parte aqui indicada (Contenido) puede ser modificada, revertida, reproducida o distribuida en forma alguna y/o por medio alguno, ni almacenada en una
base de datos o sistema de recuperacion de informacion, sin permiso previo por escrito de Standard & Poor’s Financial Services LLC o sus filiales (conjuntamente
denominadas S&P). El Contenido no debe usarse para ningn propésito ilegal o no autorizado. S&Py todos sus proveedores, asi como sus directivos, funcionarios,
accionistas, empleados o agentes (en general las Partes S&P) no garantizan la exactitud, integridad, oportunidad o disponibilidad del Contenido. Las Partes S&P no son
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DEL CONTENIDO O DE OPERACION DEL CONTENIDO CON CUALQUIER CONFIGURACION DE SOFTWARE O HARDWARE. En ningln caso, las Partes S&P seran sujetos de
demanda por terceros derivada de danos, costos, gastos, comisiones legales o pérdidas (incluyendo, sin limitacién, pérdidas de ingresos o de ganancias y costos de
oportunidad o pérdidas causadas por negligencia) directos, indirectos, incidentales, punitivos, compensatorios, ejemplares, especiales o consecuenciales en conexién con
cualesquier uso del Contenido incluso si se advirti6 de la posibilidad de tales dafnos.

Los analisis crediticios relacionados y otros, incluyendo las calificaciones, y las declaraciones en el Contenido, son opiniones a la fecha en que se expresany no
declaraciones de hecho. Las opiniones, analisis y decisiones de reconocimiento de calificaciones (como tal término se describe mas abajo) de S&P no constituyen
recomendaciones para comprar, retener o vender ningln instrumento o para tomar decision de inversion alguna, y no se refieren a la conveniencia de ninglin instrumento o
titulo-valor. S&P no asume obligacion para actualizar el Contenido tras su publicacion en cualquier forma o formato. No debe dependerse del Contenido y éste no es
sustituto de la capacidad, juicio y experiencia del usuario, de su administracion, empleados, asesores y/o clientes al realizar inversiones y tomar otras decisiones de
negocio. S&P no actla como fiduciario o asesor de inversiones excepto donde esté registrado como tal. Aunque S&P ha obtenido informacién de fuentes que considera
confiables, no realiza labores de auditoria ni asume la tarea de revision o verificacién independiente de la informacion que recibe.

En la medida en que las autoridades regulatorias permitan a una agencia calificadora reconocer en una jurisdiccion una calificacion emitida en otra jurisdiccion para fines
regulatorios determinados, S&P se reserva el derecho de asignar, retirar o suspender tal reconocimiento en cualquier momento y a su sola discrecion. Las Partes S&P no
asumen obligacion alguna derivada de la asignacion, retiro o suspension de un reconocimiento, asi como cualquier responsabilidad por cualesquiera dafos que se aleguen
como derivados en relacion a ello. S&P mantiene algunas actividades de sus unidades de negocios independientes entre si a fin de preservar la independenciay objetividad
de sus respectivas actividades. Como resultado de ello, algunas unidades de negocio de S&P podrian tener informacién que no esta disponible a otras de sus unidades de
negocios. S&P ha establecido politicas y procedimientos para mantener la confidencialidad de la informacion no publica recibida en conexion con cada uno de los procesos
analiticos.

S&P recibe un honorario por sus servicios de calificacion y por sus analisis, el cual es pagado normalmente por los emisores de los titulos o por suscriptores de los mismos
o por los deudores. S&P se reserva el derecho de diseminar sus opiniones y anélisis. Las calificaciones y analisis publicos de S&P estan disponibles en sus sitios web
www.standardandpoors.com, www.standardandpoors.com.mx, www.standardandpoors.com.ar, www.standardandpoors.cl, www.standardandpoors.com.br (gratuitos) y
en www.ratingsdirect.comy www.capig.com (por suscripcioén) y pueden distribuirse por otros medios, incluyendo las publicaciones de S&Py por redistribuidores externos.
Informacion adicional sobre los honorarios por servicios de calificacion esta disponible en www.standardandpoors.com/usratingsfees.
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