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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

Numero de fideicomiso:

F00687

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo No. F/00687 (el “Contrato” y/o
el “Contrato de Fideicomiso”) celebrado entre Artha Operadora, S.A. de C.V. como fideicomitente y administrador (el
“Administrador” o “Fideicomitente”) y CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple como fiduciario (antes, The Bank of New York
Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple) (el “Fiduciario”); con la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero (el “Representante Comun”) el cual comenzé sus funciones a partir de la firma del convenio de sustitucion del
representante comun de fecha 11 de junio de 2021 y de la firma del canje del titulo de fecha 2 de septiembre de 2021 y Artha
Capital, S. de R.L., de C.V., como coinversionista (el “Coinversionista” o “Artha Capital”).

La CNBV mediante oficio No. 153/4000/2010, de fecha 15 de octubre de 2010 autorizé la inscripcion en el Registro Nacional de
Valores de los Certificados Bursatiles, asi como la oferta publica de los mismos.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran inscritos bajo el No. 3239-1.80-2010-005, en el Registro Nacional de Valores y
son aptos para ser inscritos y listados en el listado correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcidn de los valores en el Registro Nacional de Valores no implica certificacién sobre la bondad de los valores, la solvencia
del Fiduciario emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el Prospecto, ni convalida los actos que, en
su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

Denominacion de la institucion fiduciaria:

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

Fideicomitente:

Artha Operadora, S. A. de C.V.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Fideicomisarios en segundo lugar:

No Aplica.

Fideicomisarios en tercer lugar:

No Aplica.

Otros Fideicomisarios:

No Aplica.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha Operadora”)

Clave de cotizacion:

ARTHACK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a
fideicomitir:

Los recursos seran administrados por Artha Operadora, para que a través de las Sociedades de Proyecto se realicen inversiones
inmobiliarias en México, desarrollando tierra para su uso en el sector de la vivienda, turismo, industrial, comercial o mixto. Asi
como se busca proveer a los Tenedores con retornos sostenibles a largo plazo provenientes de la adquisicidn, habilitacion,
desarrollo, incorporacion de Infraestructura Basica y venta de macros lotes. El desarrollo de terrenos incluye la adquisicion,
habilitacidn, gestion de permisos, estudios, preparacién del plan maestro, proceso de urbanizacién e infraestructura basica y por
ultimo la venta de terrenos listos para desarrollar otros proyectos en los sectores de vivienda, turismo, industria, comercio o
mixtos.

El Fiduciario destinard los recursos que se obtengan de la Emisidn de los Certificados Bursatiles conforme al orden previsto en el
Contrato de Fideicomiso. Dicho destino de los fondos incluird el pago de gastos y se mantendra en la Cuenta General para
posteriormente llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso, lo anterior a fin de que las Sociedades de Proyecto destinen dichos
recursos a la realizacion de Proyectos.

El Contrato de Fideicomiso prevé que el Fiduciario recibird los recursos derivados de la Emisidn, en su caso descontadas las
comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores.

Con la finalidad de identificar, proponer y seleccionar los Proyectos y su factibilidad, la Sociedad Controladora, con la
comparecencia del Fiduciario contratard a Artha Operadora, S.A. de C.V. como Administrador del Fideicomiso. Las funciones
principales del Administrador incluyen la identificacion de potenciales oportunidades de inversion, la gestion de dichas inversiones
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

y la identificacion e implementacién de Desinversiones, la Sociedad Controladora debera estimar los recursos recibidos a las
Sociedades de Proyecto que corresponda.

A su vez, las Sociedades de Proyecto destinaran los recursos recibidos a las Inversiones en Terrenos e Infraestructura para realizar

cada Proyecto.

Indicacion de que no existe obligacion de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacion de pago de principal ni de intereses a los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles. Sélo se haran
distribuciones del Fideicomiso en la medida en que existan recursos disponibles para ello dentro del Patrimonio del Fideicomiso. El
Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, los Intermediarios Colocadores, asi como sus respectivas
subsidiarias y afiliadas, no tienen responsabilidad alguna de pago de las cantidades invertidas bajo los Certificados Bursatiles, con
excepcion, en el caso del Fiduciario, de las distribuciones que, en su caso, llegue a hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y
en términos del contrato de Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para hacer
distribuciones conforme a los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los mismos, no tendran derecho alguno a reclamar el pago
de dichas cantidades al Fideicomitente, al Administrador, al Representante Comun, al Fiduciario, a los Intermediarios Colocadores,
ni a sus respectivas subsidiarias o afiliadas. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Patrimonio
del Fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso en dicha fecha.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de
un fideicomiso:

Los Tenedores demostraran la titularidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, acreditaran sus derechos y legitimaran el
ejercicio de las acciones que les otorguen los mismos, con las constancias que expida el Indeval, en los términos de la regulacion
aplicable.

Los Tenedores tendran, en su calidad de titulares de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los derechos que les concede la Ley de
Mercado de Valores (LMV) y los derechos especificos que se establezcan en el Titulo respectivo, incluyendo entre otros:
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

1. Los Tenedores cuentan con el derecho a ser debidamente representados a través del Representante Comun, pudiendo
votar en Asamblea de Tenedores su remocion y la designacion de su sustituto; en el entendido que dicha remocién sélo
tendra efectos a partir de la fecha en que un Representante Comun sustituto haya sido designado, haya aceptado el
cargo y haya tomado posesién del mismo;

1. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por ciento) del monto en circulacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, tendran: (i) el derecho a solicitar al Representante Comun que convoque a una
Asamblea General de Tenedores; y (ii) el derecho a solicitar que se aplace por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) dias naturales
y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacion de cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados;

1. Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 20% (veinte por ciento) en circulacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones de la Asamblea General de
Tenedores;

e Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento) del monto en circulacién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, tendran el derecho a designar y, en su caso, revocar el nombramiento de un (1)
miembro del Comité Técnico. Tal designacidn sélo podra revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez se revoque
el nombramiento de todos los integrantes del Comité Técnico; en este supuesto, las Personas sustituidas no podran ser
nombradas durante los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion.

El derecho al que se refiere el pdarrafo anterior sera renunciable por parte de dichos Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, bastando para ello notificacion por escrito al Fiduciario;

e Derecho para actuar conjuntamente con los demas Tenedores reunidos en Asamblea de Tenedores, pudiendo, entre
otros emitir un voto por cada Certificado Bursatil Fiduciario que detecte;

e Derecho para ejercer acciones en lo individual en los siguientes casos:

e Declarar nula o invalida cualquier resolucién adoptada por la Asamblea de Tenedores, que: (1) se celebre con un
quérum menor a lo establecido en el Contrato del Fideicomiso, o (2) incumpla con los requisitos de
convocatoria, o (3) incumpla con los requisitos de la sesion;

e  Exigirle al Fiduciario el cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y el Titulo respectivo;

e Exigirle al Representante Comun cualquier acto tendiente a preservar el derecho del Tenedor o a dar
cumplimiento a dicho derecho; y

e Exigirle al Representante Comun indemnizacién por negligencia inexcusable, determinada mediante sentencia o
resolucion que no admita recurso alguno, emitida por la autoridad competente en la materia.

Estas acciones no procederan si el Representante Comun las ha ejercido con anterioridad, o si su ejercicio se opone a cualquier
resolucion validamente adoptada por la Asamblea de Tenedores;
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

e La Asamblea de Tenedores de Certificados Bursatiles deberd reunirse para, aprobar las Aportaciones del Fideicomiso que
pretendan realizarse cuando dichas aportaciones, a través de las Sociedades de Proyecto, se destinen a Inversiones en
Terrenos e Infraestructura que representen el 20% (veinte por ciento) o mas del Patrimonio del Fideicomiso, con base en
la Informacion Financiera del Fideicomiso revelada el trimestre anterior, con independencia de que dichas Inversiones en
Terrenos e Infraestructura se ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operacién, pero que pudieran considerarse como una sola;

o Derecho a recibir a prorrata, periddicamente, las Distribuciones del Fideicomiso.

e Derechos de inspeccién y de recepcidn de informacidn respecto de las Asambleas de Tenedores, reportes, registros y la
contabilidad del Fideicomiso, asi como cualquier otra documentacion relacionada con la Emisidn; y

Los demds que se establezcan en la ley aplicable, el Contrato de Fideicomiso y el Titulo.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

Al 31 de diciembre 2024, no se tiene conocimiento de subordinacién de Titulos con base al Contrato de Fideicomiso.

Lugar y forma de pago:

Todos los pagos en efectivo que deban realizarse a los Tenedores se haran mediante transferencia electrdnica a través de la S.D.
Indeval Instituciéon para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Colonia
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, mediante la entrega de las constancias correspondientes.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S. A. de C.V., Monex Grupo Financiero como Representante Comun de los Tenedores, el cual comenzo sus
funciones a partir de la firma del convenio de sustitucion del representante comun de fecha 11 de junio de 2021 y de la firma del
canje del titulo de fecha 2 de septiembre de 2021.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

Considerando que cada uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios representa para su titular el derecho a participar en una parte de los Dividendos
o Rendimientos que resulten de las Aportaciones del Fideicomiso, a continuacion se sefiala el régimen fiscal aplicable a las cantidades que los
Tenedores reciban por las Distribuciones correspondientes a la amortizacién del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, o
rendimientos que el Fideicomiso efectle en su favor. Es importante mencionar que la legislacién tributaria en México sufre modificaciones
constantemente por lo que el Fiduciario no puede garantizar que el régimen fiscal descrito en el Prospecto, no sufra modificaciones en el futuro que
pudiesen afectar el tratamiento fiscal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Por lo que se refiere a las Distribuciones en forma de Dividendos
destinadas al pago de rendimientos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se realicen conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los
mismos no estaran sujetos al pago del impuesto sobre la renta y empresarial a tasa Unica para los Tenedores. En relacién con las Distribuciones
destinadas a reembolsar el valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, no se generara efecto fiscal alguno para los Tenedores de los
mismos. La tasa de retencion aplicable a los intereses que en su caso se lleguen a pagar a los Tenedores de los Certificados Burséatiles Fiduciarios
sera: (i) para el caso de las personas fisicas o morales residentes en México para efectos fiscales, lo previsto en los Articulos 58 y 160 de la Ley del
Impuesto sobre la Renta; (ii) para las personas fisicas o morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, lo previsto en los Articulos 179 y
195 de la Ley del Impuesto sobre la Renta; vy iii) para las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro, lo previsto en los Articulos
94 y 95 de la Ley del Impuesto sobre la Renta. Los intereses que en su caso se lleguen a pagar a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios no estaran sujetos al pago del impuesto empresarial a tasa Unica. Por lo que se refiere al impuesto a los depésitos en efectivo, los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios personas fisicas y morales no estaran sujetos al pago de dicho impuesto en la medida en que los
recursos derivados de las Distribuciones destinadas al pago de rendimientos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las Distribuciones destinadas
a reembolsar el valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y los intereses que en su caso se lleguen a pagar, sean recibidos por los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a través de medios distintos a depdsitos en efectivo (transferencias electrénicas, traspasos entre
cuentas, entre otros). Las sociedades de inversion especializadas de fondos para el retiro no estaran sujetas al pago del impuesto a los depésitos
en efectivo.

En su caso, dictamen valuatorio:
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

Al 31 de diciembre de 2024 se cuenta con una Valuacién de los bienes de Fideicomiso F/00687 ARTHACK 10 por parte de una Valuadora
Independiente como sigue:

C4P1T4L

414 Capital

arle publics y umilde de valuacion Fimestral = 4T 2024

Febrers 2025
Reterencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/00687 (Clave de pizama ARTHACK 10)

Artha Operadora, 3.4 de CV,

Conforme a los documentos de colocacidn y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fidelcomiso
Irevocable de embidn de cerificaodos bursdliles, en gue se designd a 414 Capllal Ine, como valuodor
independianie de los aclives en los que invierle el Fdeicomiso, hacemos de su conocimianio o siguiente. Este
reporte asta sujeio a los téminos ¥ condicionas pacilados en el confrato de prestackdn de servicios, La opinidn de

wvalor que aoul se prasanta sk sujela ol Aviso de Umilacion de Responsabdidad incluido al final del documento
Antecedentes de la valuacion

s [l 20 de aclubre de 2010, Artha Operadaora, 54, de CV, ["Arha"] colocd a lravés da la BMY cerliicados
bursdties liduckeios (el “CED"] para el Fidelcomiso FAODSAT por un monto de MXN 2440 mm, con lecha de

vencimienio sl 20 de oclubre de 2020

El obxjativa del CED as Invertr an un poflalollo divesilicade de aclives mmobillaios ublcados an Mbco,

desarciiando Hama para su uso an al sechor de vivienda, heistica, incdustral, comesclal o miklo

Cenclusién de valor'
Valor justo por cerificado - Enfoque de valuador independiente’ MXN 130.780230
Valor justo por cerificado - Enfoque de ameizaclén de gashos” MXN 120780230

De tener cuolquier pregunta al respecto de g valuadon o su aloance, pol fovor no duden en confoclamos

direciamente.

414 Capital

! Fovor de refaime o los sacciones posfenonss povo moyor defolde

! Qbedgece o oiterio de FRI de ralamenio ce gasios de oolocmcidn

* $¢ odhiere a prdcficos de lo indutiia de ormorlitaoidn de goslos de colocacidn. Erle precio se debend inconporor of veclor de precios

Hoda; Esda woluaciin fue realzoda con Informacidn o in facha efecfiva indicada en o pdgloe 2 del reporta, ¥ no inclheye evenios corporativos
posleroel o dicha lecha, Lo concimidn de walor a3 agpresadn en ki ronedd comssooacien e o g conlobalced del Fdecomiso, vk podlerion
conversdn a o moneda disfinto pom cuglguier fin no @5 porfe def dlcance de ede documenio

* [FAF"
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Resumen de Valuacién

Cifras en MXN

® sl 3 de diclembre ce 2024, consideraomos gque el valor sho, no mercodeable de ks cerlificodos es de MEN 130,78 [chenta
trednita 787 100 M XH)

Eesumen de waluac

Inveicnes parmanenles Tatal|
vakai en ibios 3,184,112 540,88
o il 3, 184, 11 2. 540,88
Pakimania + pasiva bursdsil’ Por cerfificade ¥ certificades lnqln
Valar an b | 30, PROZH0 2, 404, 004 191 007 424, 1 §
Vit ausiodd 1 30, PROZA0 24, 400,000 1,007 424, 1 4
Valar |uile por carMllcado - Frlogue de valusdor |ndependienta’ MEN 130 Mo
Volor justo pos cerilicode - Enfoque de amortizocion de gasios' MEN 130 Tacaan
At Padv
F Disponinlidodes 158,418.%5 P Oohgacions en op, de bumatilzoddn J403, 47 000,00
Foirverddn en volons diponiblesd poro o venlo T A0 TAD 50 F Provaecoies 1,134, 00 54
b Daudanst diver A5 XL %Y
A Irverdanes parmonane R TR ]
Folremonis I, M0, | &
Tedal activos ERLFATINTE R Tatal Paislva y pasimanic AR2040 4T

fenubsllipncidn de valuachon

by O B e manenles Wale aclvo Walor cerMicada

Vol aw 1,104, ] 12, 540, 08 1 30 MO K
TFTw i Pl [T 1 | wWia 1) LIDTN8, 147,92 157 N | vl PYE
IFvw e e i | W 1] 10524, 004,71 3,84 T4, R0 4 9FE
|Fiv st TR i v \F o) Sl SCanaa 1) 1Ladl 79420 150 4401 o |l 0
Irverpares permdnanles (vakacian o ke baa sicansio B o M0, 495, 45975 111205760 |, PR

Pelaio Himsia de corlillesdon Willer cerfillcado’ Palimenic'

Irimastng achial 024,64 00 0 130780230 3,1

Trimaiine Pravie | A0 00 000 125783479 3,089, 11 4,887.47
Trirnsslre Pievis 3 024,52 A0 124,01 82515 3000 53 89
Trimagtna Previo 3 202401 400,000 108,255 1 28 2,595,065, 111,98

| B potrimonio dal ldelcomiso se glisfa condorme g lo wilackin uita de ke invesionss, incluye Obligecinnes en operacionss de binatizacda

T Obedece dal chileno de FRE de ralamienio de gosfos de colococidn

! 5o oohiere o practicas de ko indusiia oe emortimcidn de gasfos de coipcackdn, Eite precle s8 deberd incomponr ol veolor de pracios

VB polance prodonmo guilodo o e un edtode canfobie ane uno beramisnio de sslimocidn pong & volor del palimono confoime o ot
camnbios en lo voluocidn usio de s inversones. Los cuendos morcodos “F of s& manfienen o costo, mierdos gue los cuendos morcodas “A"
foctuaizadol s gluston, ¥ por ende no colnciden con el dalo reporfado nifabilick g

*Forg o aclvos viluados por io melodologio de manods = nodeld uwng vanacidn de + f - S8 y 135 al molisio, w eo de venlos, EETDA o
wilidod nefa, o o cap i, segin opique. Parg kas activos voluodos por lo metodologio de DOF

F w2 modeld tng vanacidnde + /- SRy 158 g
i hosa che desousnio. Pora (o8 aotwod valoooos 0 codlo, §e modekd und vorccian de + - 5By 155 dvechiomenie ol walkor derd oot

C4P174 i Caphal o

dld Copebol
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Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles Fiduciarios

Serie 10

Tipo CKDs

Clave de pizarra ARTHACK

Monto total 2,440,000,000

Numero de valores 24,400,000

Valor nominal 130.78

Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Plazo 3,654 (tres mil seiscientos cincuenta y cuatro) dias contados a partir de la Fecha de Emision,
equivalentes a 120 (ciento veinte) meses, es decir, 10 (diez) afios.

Fecha de vencimiento 2021-10-20

En su caso, nimero de series en que se divide la emision una

En su caso, nimero de emisién correspondiente Primera

Observaciones El monto total reportado en la presente tabla esta expresado en M.N.

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Periodo que se presenta:

Del 2024 -01-01 al 2024-12-31
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[413000-NBIS2] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el Contrato de Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra manera en el mismo, tendran el
significado que se atribuye a dichos términos y seran utilizados en forma singular o plural segun sea aplicable.

Acciones Serie A: Significan las Acciones Serie A, ordinarias, nominativas, sin expresion de Valor Nominal, representativas del Capital Social de la
Sociedad Controladora, las cuales tendran aquellos derechos corporativos y econémicos que sefialen los estatutos sociales de la Sociedad
Controladora y los Titulos accionarios que las amparen que sean suscritas y pagadas por Artha Capital.

Acciones Serie B: Significan las Acciones Serie B, ordinarias, nominativas, sin expresion de Valor Nominal, representativas del Capital Social de la
Sociedad Controladora, las cuales tendran aquellos derechos corporativos y econémicos que sefialen los estatutos sociales de la Sociedad
Controladora y los Titulos accionarios que las amparen, asi como los sefialados en el Contrato de Fideicomiso, que sean suscritas y pagadas por el
Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y para beneficio del Fideicomiso.

Acciones Adicionales de la Sociedad Controladora: Significa cualesquiera Acciones Serie A o Acciones Serie B, segun sea el caso,
representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora que los Accionistas de la Sociedad Controladora reciban o de las que sea titular como
consecuencia de: (i) aumento del capital de la Sociedad Controladora por cualquier motivo; (ii) division (split) de las Acciones Sociedad Controladora;
(iii) reestructuracion, subdivision de capitales, fusion o escision de la Sociedad Controladora; y/o (iv) cualquier otra circunstancia prevista en el
Contrato de Fideicomiso y/o que ocurra en términos de las leyes y regulacion aplicable.

Acciones Sociedad Controladora: Significan conjuntamente las Acciones Serie A, las Acciones Serie B y las Acciones Adicionales de la Sociedad
Controladora.

Accionistas de la Sociedad Controladora: Significan cada uno de (i) el Fiduciario; y (ii) Artha Capital.
Administrador: Significa Artha Operadora, S.A. de C.V.
Aportaciones a la Sociedad Controladora: Significan conjuntamente las Aportaciones del Fideicomiso y las Aportaciones de Artha Capital.

Aportaciones de Artha Capital: Significan las aportaciones que haga Artha Capital, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en
el Contrato de Coinversién, para la suscripcién y pago de Acciones Serie A representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora o para el
otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través
de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Aportacion Inicial: Significa la cantidad de $1,000.00 (un mil Pesos 00/100 M.N.) que el Fideicomitente aporta para la constitucion del Fideicomiso.

Aportaciones del Fideicomiso: Significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le entregue el
Administrador, ya sea para la suscripcion y pago de Acciones Serie B representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora o para el
otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través
de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

|
Artha Capital: Significa Artha Capital, S. de R.L. de C.V.

Asamblea de Tenedores: Significa la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

Auditor Externo: Significa el despacho de contadores independientes (en el entendido que el requisito de independencia debera de evaluarse
respecto del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador) que preste servicios de auditoria de estados financieros al Fideicomiso que
inicialmente sera, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C. (Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited), y que posteriormente podra ser cualquiera
que designe el Comité Técnico.
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BMV: Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

Certificados o Certificados Bursatiles o Certificados Bursatiles Fiduciarios: Significa todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulaciéon
que sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos
en el RNV y listados en la BMV.

Circular 1/2005: Significa la Circular 1/2005, emitida por el Banco de México, tal y como la misma ha sido modificada a la fecha.

Circular Unica o Circular Unica de Emisoras: Significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros
Participantes del Mercado de Valores, tal y como las mismas han sido modificadas a la fecha.

CNBYV: Significa la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Colocacion: Significa la venta y Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, a través de la BMV, en los términos sefialados en el Contrato
de Fideicomiso, el Titulo y en la respectiva autorizacion del Comité Técnico para llevar a cabo la Emision.

Comité o Comité Técnico: Significa el 6rgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la Ley de
Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

Consejo de Administracion: Significa el 6rgano al cual se encuentra encomendada la Administracién de la Sociedad Controladora.

Consorcio: Significa el conjunto de personas morales vinculadas entre si por una o mas personas fisicas que integrando un grupo de personas,
tengan el control de las primeras.

Contrato de Administracion: Significa el Contrato que celebren el Administrador y la Sociedad Controladora, con la comparecencia del Fiduciario.

Contrato o Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso: Significa el Contrato de Fideicomiso irrevocable de emision de Certificados Bursatiles
Fiduciarios y sus respectivos anexos, celebrado con fecha 15 de octubre de 2010, entre el Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun y el
Coinversionista, tal y como unos y otros sean modificados de tiempo en tiempo.

Contrato de Coinversion: Significa, el Contrato de Coinversion a celebrarse en esta fecha entre el Fiduciario y Artha Capital, conforme al cual éste
ultimo invertira las Aportaciones de Artha Capital.

Contrato de Colocacioén: Significa el Contrato de Colocacion que el Fiduciario celebre con Artha Operadora S.A. de C.V., y los Intermediarios
Colocadores, conforme al cual los Intermediarios Colocadores se obligaran a usar sus mejores esfuerzos para colocar los Certificados Bursatiles.

Control: Significa la capacidad de una Persona o grupo de Personas, de llevar a cabo cualquiera de los actos siguientes:

a) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o nombrar
o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral.

b) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de mas del cincuenta por ciento del
capital social de una persona moral.

c) dirigir, directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales politicas de una persona moral, ya sea a través de la
propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

Criterios de Elegibilidad: Significan las limitantes sobre la distribucién (i) por sector econdmico, (ii) por distribucién geografica, y (iii) por
concentracion de los Proyectos.

Desinversion: Significa la enajenacion de un Proyecto, ya sea en su totalidad o mediante enajenaciones parciales sucesivas u otras formas de
liquidacion que sean aprobadas de conformidad con los Niveles de Autorizacién de Proyectos, ya sea por el Comité de Inversiones, el Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

Dia Habil: Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las instituciones de crédito del pais abran al publico, de acuerdo con el
calendario que al efecto publica la CNBV.

Distribuciones de la Sociedad Controladora: Significa el pago de los Dividendos y los Rendimientos, segun corresponda.
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Distribuciones del Fideicomiso: Significa el pago del Efectivo Distribuible a los Tenedores.

Dividendos: Significan las cantidades que la Sociedad Controladora distribuira de tiempo en tiempo a sus accionistas, una vez constituida la
correspondiente reserva legal, ya sea por concepto de reembolso, reduccion de capital, pago de Dividendos o por cualesquiera otros medios de
distribucion.

Documentos de la Operacion: Significa el Contrato de Fideicomiso, el Titulo, el Contrato de Administracion, el Contrato de Coinversion y los anexos
de cada uno de dichos documentos, asi como cualquier otro Contrato, convenio o documento que deba suscribirse o celebrarse en virtud de los
documentos que aqui se mencionan.

Efectivo: Significa, durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las cantidades disponibles en las Cuentas del Fideicomiso.

Efectivo Distribuible: Significa respecto de cada Fecha de Calculo, en su caso, una vez realizada la deduccién de cualesquiera cantidades
necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso, las cantidades disponibles en la Cuenta de Distribuciones.

Emision: Significa la Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios que realice el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso

EMISNET: Significa el Sistema Electrénico de Comunicacion con Emisoras de Valores.

Equipo Ejecutivo del Administrador: Significan conjuntamente los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada Alduncin.

Extension del Periodo de Inversion: Significa la ampliacién del Periodo de Inversion hasta por 2 (dos) afios adicionales segun sea autorizada por la
Asamblea de Tenedores.

Fase de Infraestructura: Sujeto a las particularidades de cada uno de los Proyectos, significa la etapa en la que comienzan las obras de
urbanizacién, construccion y desarrollo de agua, drenaje, luz, plataformas y/o pavimentacion en los Terrenos.

Fecha de Calculo: Significa la fecha que ocurra el tercer Dia Habil siguiente a la Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad Controladora, en
la que el Fiduciario realizara el calculo del monto a pagar a cada uno de los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso.

Fecha de Cierre o Fecha de Emision: Significa la fecha de Colocacién de los Certificados Bursatiles, conforme a los términos establecidos el
Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.

Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad Controladora: Significa la fecha en que la Sociedad Controladora pague los Rendimientos y
Dividendos a sus accionistas.

Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso: Significa 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Calculo en el que el Fideicomiso debe
pagar a los Tenedores el Efectivo Distribuible.

Para lo cual el Fiduciario notificara al Representante Comun, quien sera el obligado en informar, a mas tardar con 6 (seis) Dias Habiles de
anticipacion a la fecha de pago correspondiente, sobre el importe a través del EMISNET.

Fecha de Vencimiento: Significa el 20 de octubre de 2020, es decir 10 afios después de la Fecha de Cierre, sin perjuicio de que las obligaciones
bajo el Fideicomiso puedan ser terminadas anticipadamente.

Fideicomisarios: Significan los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del Contrato de Fideicomiso, conforme
a los términos y condiciones establecidos el Contrato de Fideicomiso y en el Titulo.

Fideicomitente: Artha Operadora S.A. de C.V. (Artha).

Fiduciario: Cibanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (antes The Bank of New York Mellon, S.A., [.B.M.).

Gastos: Significan conjuntamente los Gastos de Asesoria Independiente, los Gastos de Emision y Colocacion y los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso.

Gastos de Asesoria Independiente: Significan todas las comisiones, honorarios, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se generen
0 sean necesarias para la contratacion de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico, requieran para el mejor
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cumplimiento de los fines del Fideicomiso y llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso, los cuales deberan de ser erogados por el Fiduciario con
cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote no existira obligacién alguna de ninguna de las
Partes para realizar aportaciones adicionales.

Gastos de Emision y Colocacion: Significan los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se generen para
llevar a cabo la Emision y Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, segun sea el caso:
(i) los honorarios, comisiones y Gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el Contrato de Colocacion; (ii) los honorarios pagaderos al
Representante Comun y al Fiduciario por la aceptacion de sus respectivos cargos en relacion con la Emision; (iii) el pago de los derechos que deban
ser cubiertos a la CNBV y los pagos que se deban realizar a la BMV y al INDEVAL, (iv) los honorarios pagaderos a los asesores legales y fiscales
externos; y (v) la impresién de Prospectos de Colocacion y cualquier otra publicacion y/o publicidad relacionada con lo anterior que pagara el
Fiduciario con cargo a la Cuenta General.

Gastos de Inversion: Significan las erogaciones en que se incurriran, en razén de la evaluacion e implementacion de las inversiones en Proyectos e
Infraestructura.

Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso: Significan todas las comisiones, honorarios, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen o sean necesarias para el mantenimiento de la Emisién con las excepciones que en su caso se prevean en el Contrato de Fideicomiso,
incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, (i) los honorarios del Fiduciario, y los gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento de sus
obligaciones bajo los Documentos de la Operacion; (ii) los honorarios del Representante Comun y los gastos incurridos por el mismo en el
cumplimiento de sus obligaciones bajo los Documentos de la Operacion; (iii) la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la
Comision Anual del Administrador; (iv) los gastos directos y necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables para mantener el
registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la BMV y aquellos derivados de cualquier publicacién relacionada; (v)
cualquier gasto incurrido por el Fiduciario, el Representante Comun o el Fideicomitente en relacidon con cualquier modificacion, o renuncia a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Operacion, incluyendo los honorarios pagaderos a sus respectivos
asesores; (vi) la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de los honorarios, derechos, gastos y otros pagos necesarios para
constituir las Sociedades de Proyecto, (vii) la parte proporcional de las primas pagaderas respecto de cualesquiera seguros de responsabilidad
profesional contratados respecto del Administrador o su Personal, incluyendo al Comité de Inversiones, viii) las primas pagaderas respecto de
cualesquiera seguros de responsabilidad profesional contratados respecto de los miembros del Comité Técnico, (ix) cualquier gasto, costo u
honorario en el que se incurra para efectos de sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso, (x) cualesquiera gastos, costos
u honorarios en que se incurran para efecto de dar por terminado el Contrato de Fideicomiso y/o liquidar el Patrimonio del Fideicomiso; y (xi)
cualesquier otros gastos honorarios relacionados con o incurridos en relacion con las operaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, entre
ellos los honorarios de Auditores Externos, proveedor de precios y del Valuador Independiente, que el Fiduciario pagara con cargo a la Cuenta de
Reserva para gastos.

Gobierno Federal: Significa el Gobierno Federal de México.

Grupo Empresarial: Significa el conjunto de personas morales organizadas bajo esquemas de participacion directa o indirecta del Capital Social, en
las que una misma sociedad mantiene el Control de dichas personas morales.

Indeval: Significa la S.D. Indeval Institucion para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

Infraestructura Basica significa, entre otros, las instalaciones y servicios basicos de agua y saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades,
telecomunicaciones y manejo de residuos entre otros.

Instituciones de Crédito: significa una sociedad andnima constituida conforme a las leyes mexicanas con autorizacion para prestar el servicio de
banca y crédito con acreditada solvencia, prestigio y con experiencia reconocida internacionalmente.

Intermediarios Colocadores: Significa Merrill Lynch México, S.A. de C.V., Casa de Bolsa y GBM Grupo Bursatil Mexicano, S.A de C.V., Casa de
Bolsa.

Inversiones en Terrenos e Infraestructura: Significan las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sean realizadas para la ejecucion de los
Proyectos, incluyendo los gastos relacionados con la adquisicion de Terrenos y con la implementacion de la infraestructura necesaria para el
desarrollo de los mismos, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

LGTOC: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

LIC: Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

LMV: Significa la Ley del Mercado de Valores.
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México: Significa los Estados Unidos Mexicanos.

Miembros Independientes: Significa, aquella Persona que cumpla con los requisitos de los Articulos 24, segundo parrafo y 26 de la LMV; en el
entendido que la independencia se calificara respecto del Fideicomitente tanto en su caracter de Fideicomitente del Contrato de Fideicomiso como de
Administrador, asi como de la Sociedad Controladora y las Sociedades de Proyecto.

Por consiguiente, dicha Persona no debera ubicarse en ninguno de los siguientes supuestos:

(a) los auditores externos del Fideicomitente, la Sociedad Controladora o de alguna de las personas morales que integren el Grupo
Empresarial o Consorcio al que éstas pertenezcan, durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha del nombramiento;

(b) los directivos o empleados relevantes del Fideicomitente, la Sociedad Controladora, de las Sociedades de Proyecto o de las
personas morales que integren el Grupo Empresarial o Consorcio al que éstas pertenezcan, asi como los comisarios, en su caso, de
estas ultimas, en el entendido que dicha limitacién sélo sera aplicable respecto de las personas fisicas que hubieran ocupado dichos
cargos durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha de designacion;

(c) cualquier persona fisica que tenga influencia significativa o poder de mando, segun dicho término se define en la LMV, en el
Fideicomitente, la Sociedad Controladora, las Sociedades de Proyecto o en alguna de las personas morales del Grupo Empresarial o
Consorcio al que éstas pertenezcan;

(d) los accionistas que sean parte del grupo de Personas que mantengan el Control del Fideicomitente, de la Sociedad Controladora o
de las Sociedades de Proyecto;

(e) los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios, consejeros o empleados de una empresa que
sea cliente, prestador de servicios, proveedor, deudor o acreedor importante del Fideicomitente, de la Sociedad Controladora o de las
Sociedades de Proyecto.

Un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante cuando las ventas del Fideicomitente, la Sociedad Controladora o de las
Sociedades de Proyecto (segun sea el caso) representen mas del 10% (diez por ciento) de las ventas totales del cliente, prestador de
servicios o proveedor, durante los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha de nombramiento. Asimismo, un deudor o acreedor
es importante, cuando el importe del crédito es mayor al 15% (quince por ciento) de los activos del Fideicomitente, la Sociedad
Controladora (segun sea el caso), las Sociedades de Proyecto, o de su contraparte; o

(f)  las personas que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el cuarto grado,
asi como los conyuges, la concubina o el concubinario.

Monto de Reembolso de Emisién: Significa el 1.25% (uno punto veinticinco por ciento) del Monto Total de la Emision.

Monto Inicial: Significa el Monto Total de la Emisién menos los Gastos de Emision y Colocacion.

Monto Invertible: Significa el Monto Total de la Emision, menos los Gastos de Emision y Colocacion y la Reserva para Gastos.

Monto Total de la Emision: Significa el monto bruto de los recursos que se obtengan de la Colocacion y venta de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Monto Total Invertible: Significa, respecto a cualquier Fecha de Calculo, el Monto Total de la Emisién menos la Reserva para Gastos, las
Aportaciones del Fideicomiso y los Gastos devengados, mas los Rendimientos generados por Inversiones Permitidas.

Partes: Significa el Fideicomitente, el Fiduciario y el Representante Comun.

Periodo de Desinversién: Significa el periodo que inicia con la terminacion del Periodo de Inversion, y en su caso, de Extensién al Periodo de
Inversion.

Periodo de Inversion: Significa el lapso que por regla general durara 4 (cuatro) afios contado a partir de la Fecha de Cierre, que el Fideicomiso
tendra para invertir la totalidad del Monto Total Invertible a través de las Aportaciones del Fideicomiso que se destinen al Objetivo de las Inversiones.
Lo anterior sin perjuicio de que dicho periodo pueda ser reducido, extendido o suspendido en términos del Contrato de Fideicomiso.

Persona: Significa, cualquier persona fisica o0 moral, sociedad, asociacion no registrada, Fideicomiso, entidad corporativa, o una Persona fisica o
moral en su caracter de Fiduciario, ejecutor, administrador u otro representante legal, autoridad gubernamental u otra entidad de cualquier
naturaleza.

Personas Relacionadas: Significa, con respecto al Administrador, las personas que se ubiquen en alguno de los supuestos siguientes:
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a) las personas que controlen o tengan influencia significativa en el Administrador o en una persona que forme parte del Grupo
Empresarial o Consorcio al que el Administrador pertenezca, asi como los consejeros o Administradores y los directivos relevantes de las
integrantes de dicho grupo o Consorcio.

b) las personas que tengan poder de mando (segun dicho término se define en la LMV) sobre el Administrador o sobre una persona
que forme parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que pertenezca el Administrador.

c) el conyuge, la concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por consanguinidad o civil hasta el cuarto grado o
por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se ubiquen en alguno de los supuestos sefialados en los incisos a) y b)
anteriores, asi como los socios y copropietarios de las personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los que mantengan relaciones
de negocios.

d) las personas morales que sean parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que pertenezca el Administrador.

e) las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos a) a c) anteriores, ejerzan el Control o
influencia significativa en términos de lo establecido en la LMV.

Pesos o $: Significa la moneda de curso legal en México.

Prospecto: Significa el prospecto para la Emision y Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Contrato de Fideicomiso, segun
el mismo sea aprobado por la CNBV.

Reglamento Interior de la BMV: Significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores, publicado en el Boletin Bursatil de la BMV el 24
de octubre de 1999, segun el mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo.

Rendimientos: Significan las cantidades pagadas por concepto de capital o intereses a favor del Fideicomiso y de Artha Capital por la Sociedad
Controladora, en concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora cuando las mismas se realicen en forma de préstamos.

Reporte de Distribuciones: Significa el reporte que elaborara el Administrador y que debera entregar al Fiduciario y al Representante Comun, con
copia para la BMV e Indeval, 8 (ocho) Dias Habiles antes de una Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

Representante Comun: Significa Monex Casa de Bolsa, S. A. de C.V., Monex Grupo Financiero o sus sucesores, cesionarios o quien sea
posteriormente designado como Representante Comun de los Tenedores, quien tendra la obligacién general de ejercer los actos necesarios a fin de
salvaguardar los derechos de los mencionados Tenedores, todo lo anterior en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables.

Reserva para Gastos: significa el monto equivalente a 1.5% (uno punto cinco por ciento) del Monto Total de la Emision.

RNV: Significa el Registro Nacional de Valores.

S.A.P.l.: Significa Sociedad Anénima Promotora de Inversion

Sector Comercial: Significa, la vocacién inmobiliaria correspondiente al grupo de desarrolladores inmobiliarios dedicados a la construccién de
centros comerciales, mercados, supermercados, tiendas de autoservicio o cualquier otro tipo de punto de venta en donde tenga lugar el intercambio
de cualquier tipo de bienes.

Sector Industrial: significa, la vocacion inmobiliaria correspondiente al grupo de productores, fabricantes, maquiladores o cualquier empresa que
tenga como fin primordial la produccién masiva de bienes.

Sector Turismo: significa, la vocacién inmobiliaria correspondiente al grupo de empresas que tengan como fin primordial el prestar servicios de
hospedaje, realizar desarrollos turisticos como hoteles, moteles, villas, condominios y departamentos con fines turisticos o cualquier otra actividad
relacionada con el giro turistico.

Sector Vivienda: significa, la vocacion inmobiliaria correspondiente al grupo de desarrollos habitacionales de interés social, vivienda progresiva,
vivienda econdémica, vivienda media, vivienda residencial o de cualquier otro tipo.

Sociedad Controladora: Significa Artha Controladora, S.A.P.l. de C.V.

Sociedades de Proyecto: Significan las sociedades anénimas de proposito especifico constituidas al efecto por la Sociedad Controladora y quien
ésta designe para la realizacion de cada Proyecto.

Tenedores: Significa con respecto a los Certificados Bursatiles, los tenedores de dichos Certificados Bursatiles, quienes en todo momento estaran
representados por el Representante Comun.
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Términos Mas Favorables: Significa cualquier término que se ofrezca antes (incluyendo, sin limitacion, términos relacionados con honorarios,
comisiones, Gastos, derecho a recibir informacion, porcentajes de votacion, derechos afines a la destitucién del Administrador y las consecuencias
de caracter econdmico que estén relacionadas), en o después de la Fecha de Emision, a cualquier inversionista en cualquier Fondo Paralelo y que, a
discrecion comercialmente razonable del Administrador, sea mas favorable en cualquier aspecto de importancia, que los términos ofrecidos a los
Tenedores bajo el Contrato de Fideicomiso, con excepcion de aquellos términos establecidos en razon de las particularidades del Contrato de
Fideicomiso, de cualquier disposicién legal aplicable o de la moneda con base en la cual se realicen los calculos de las inversiones por los Fondos
Paralelos.

Terreno: Significa el macro lote de tierra a ser adquirido por una Sociedad de Proyecto para la realizacion de Inversiones en Terrenos e
Infraestructura en términos del Contrato de Fideicomiso.

Titulo: Significa el Titulo que documenta los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Valor Nominal: Significa $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado Bursatil Fiduciario.

Valuador Independiente: Significa cualquier Persona designada por el Comité Técnico que tenga la experiencia y recursos necesarios para realizar
las valuaciones requeridas en términos del Contrato de Fideicomiso y sefialadas por el Administrador.

Resumen ejecutivo:

Las propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Jalisco, San Luis Potosi, Guanajuato y Estado de
México

Hidalgo

Platah es un proyecto industrial en el estado de Hidalgo que comprende 610 hectareas de terreno con infraestructura y servicios integrales e
industriales de primer nivel, el desarrollo se caracteriza por su excelente ubicacion a companias ferroviarias, permitiendo una infraestructura de
acceso rapido a los principales centros econémicos e industriales del pais, este proyecto fue promovido por el Gobierno del Estado de Hidalgo en co-
inversion con la iniciativa privada

Jalisco

Centro Logistico Jalisco (CLJ) es un proyecto de uso mixto para atender las necesidades de instalaciones fisicas al sector productivo nacional e
internacional. CLJ esta ubicado cerca de la mancha urbana de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, el desarrollo abarca mas de 1,160 hectareas
destinadas a lotes industriales (produccion, almacenaje, logistica), zonas comerciales y de servicios. Asimismo, cuenta con una importante zona
logistica que incluira instalaciones aduanales y una terminal intermodal

San Luis Potosi

Logistik es un proyecto para el desarrollo de tierra para uso industrial y logistico ubicado en San Luis Potosi (“SLP”). Ofrece excelente infraestructura,
conectividad y ubicacion estratégica, este parque industrial esta dotado de una urbanizacién interna que permite la optimizacién de recursos, el
desarrollo cuenta con las siguientes caracteristicas: Terminal intermodal de contenedores, ferrocarril Kansas City Southern, oficinas administrativas,
acceso controlado y seguridad 24 horas

Guanajuato
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Parque Industrial Ledn-Bajio, se encuentra ubicado en la ciudad de Ledn, Guanajuato. Es un proyecto cuyo objetivo es proveer tierra industrial
sustentable con infraestructura de estandares internacionales a compafiias de diversos giros, el desarrollo tiene una ubicacion estratégica; esta
dentro del triangulo comercial mas importante del pais (Ciudad de México — Guadalajara — Monterrey). Esta ubicacién le permite aprovechar la
disponibilidad de mano de obra y le proporciona la capacidad para potencializar su impacto econémico en la region

Estado de México

Arco Norte 57 Plataforma Logistica es un espacio urbano concebido como una ciudad en la que se desarrollara una intensiva actividad logistica,
industrial y social. Esté ubicado en el Estado de México, el desarrollo cuenta con 717 hectareas de terreno, destinadas a usos logisticos e
industriales, usos comerciales y de oficinas, y a vialidades, areas abiertas y servicios comunitarios (guarderias, estacién de bomberos y clinica de
urgencias). El terreno se divide en dos secciones: Poligono Norte (217 hectareas) y Poligono Sur (500 hectareas)

Al cierre del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2024, las inversiones se integran de la siguiente manera por ubicacién geografica::

Proyecto 2024
Estado de Mexico 1,132,638,653
Jalisco 914,840,854
Hidalgo 501,230,073
Guanajuato 447,690,470
San Luis Potosi 126,951,487
lArtha Controladora 60,761,004
::z::::g:es en Proyectos de 3,184,112,541

Participantes
Las partes principales de la operacion se describen a continuacion:
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ARTHA
CAPITAL

Artha capital, 5. deR. L.

Coinversionista

ARTHA
@ OPERADORA

Artha Operadora, 5. A. de C. V.

Fideicomitente/Administrador

/" ciBanco

Cl Banco, 5. A. 1. B. M.

Fiduciario

MONEX

Monex Casa de Bolsa, 5. A. de C.V., Monex Grupo
Financiero

Representante Comun

Bankof America 2=
{45 merritt Lynch

Merryl Linch Mexico, 5. A. de C. V., Casa de Bolsa
GBM Grupo Bursatil Mexicano, 5.A. de C.V., Casa de
Bolsa

Intermediario Colaborador

(2) Bases de presentacion

e Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF).

Bases de medicién y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por la valuacién

de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos con cambios en resultados que se valtGan a sus valores razonables al

cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

l. Costo historico.

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de bienes y servicios.

. Valor razonable.
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El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién independientemente de si ese precio es
observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el
Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion. El Fideicomiso revela los valores razonables de las
inversiones en subsidiarias y algunos instrumentos financieros como se muestra en nota 8.

Ademas, para efectos de informacidn financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 é 3 con base en al
grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable
en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

—Nivel 1 Se consideran precios de cotizacidon en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.

—Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacidn del Nivel 1, sea directa o indirectamente.

—Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

a)Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en pesos mexicanos, moneda nacional de México, a menos que se
indique otra cosa. La moneda funcional del Fideicomiso es el peso mexicano.

b)Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacidon de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota 5 la administracion del Fideicomiso
debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros
separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los
resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en
el periodo en que se realiza la modificacidn y periodos futuros si la modificacidén afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables —
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A

continuacién, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las estimaciones

(ver nota 6), realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que

tienen un efecto significativo en los estados financieros separados:

Clasificacion activos netos o patrimonio —

Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de
capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los
certificados impone una obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se
cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversidn, comprometer los fondos para obtener
rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administracion
del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se entregara un nimero variable de acciones, con base en
el valor razonable de las mismas en la fecha de su emisidn, establece condiciones contractuales especificas de entregar
efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la
clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econémica
de la emisidn de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacién financiera.

Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - Como se menciona en la nota 5(e), la Administracion del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversidon, conforme a la IFRS 10 “Estados
financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversién en acciones en
sociedades de proyectos con cambios en resultados no se consolida y se valia a valor razonable con cambios en el estado
de resultados (FVTP, por sus siglas en inglés).

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto al futuro
y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen un
riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo
afio.

Valores razonables

Algunos de los activos del Fideicomiso se miden a su valor razonable en los estados financieros separados. El Comité
Técnico del Fideicomiso establecid un comité de valuacién, el cual dirige el Director de Finanzas del Fideicomiso, para
determinar las técnicas y datos de entrada apropiados en la medicién del valor razonable.

Al estimar el valor razonable, el Fideicomiso utiliza los datos de mercado observables en la medida en que estén
disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador calificado
independiente para llevar a cabo la valuacidn y/o los obtiene con estimaciones propias. El comité de inversiones trabaja de
manera conjunta con el valuador calificado independiente para establecer las técnicas de valuacion y los datos de entrada
apropiados para el modelo.
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La informacién acerca de las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados en la determinacion del valor razonable
de los distintos activos y pasivos se describen en la nota 7.

c) Presentacion del estado separado de resultados

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que conforman la utilidad o
pérdida neta y se denomina “Estado separado de resultados”, debido a que durante el ejercicio y el ejercicio inmediato anterior
que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no generé Otros Resultados Integrales (ORI).

f) Presentacion del estado separado de flujo de efectivo

El Fideicomiso presenta su estado separado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.

g) Negocio en marcha

Como se describe en la nota 1, se celebré un Comité Técnico con fecha 30 de noviembre de 2023, en el cual se presentaron los
avances y se aprobaron los planes estratégicos de liquidacion por proyecto, asi como los plazos estimados de cumplimiento en los
siguientes 12 a 24 meses, por lo que el Fideicomiso se encuentra en proceso de cubrir con las condiciones necesarias para su
realizacién en los plazos establecidos. Los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 2023 han sido preparados sobre la
base de negocio en marcha.

(4) Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacién de los estados

financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

(a)Nuevas normas e interpretaciones atin no vigentes-

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios recientes a las normas que se adoptaron en el
periodo anual que comenzé el 1o. de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1°. de enero de 2024 -Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la NIC 1 y
-Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes - Modificaciones a la
NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a la NIC 7 y la
NIIF 7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS S2) para los
periodos de informacidn anual que comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta obligado a presentar su
informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacidn sobre Sostenibilidad (NIIF) por primera vez para el ejercicio anual
que finaliza el 31 de diciembre de 2024.
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De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha decidido aplicar las exenciones
transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha
aplicado las siguientes exenciones transitorias.

° Exencidn del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de presentacion de informes anuales.

. Exencidn de la obligacion de emitir el informe de sostenibilidad simultdneamente con los estados financieros, que se
emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados financieros
separados del Fideicomiso.

Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero atin no vigentes para el aiio que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad que deben aplicarse para los periodos de
presentacion de informes anuales que comiencen después del 1 de enero de 2024 y que estan disponibles para su adopcién
anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen el 1 de enero de 2024; sin embargo, del
Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacion en la preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto significativo en los estados financieros
separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF 18).

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

lo. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros - Modificaciones a las
lo. de enero de 2026 NIIF 9 y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF - Volumen 11

NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros*
lo. de enero de 2027 NIIF 19 Subsidiarias sin informacion a revelar sobre rendicion de cuentas al
publico

Disponible = para  adopciones Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y su Asociada o
opcionales/fecha de  vigencia Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28)
diferida indefinidamente

* Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacién y revelacidn en los estados financieros” es de aplicacion obligatoria a partir del
lo. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiard la forma en que presenta el estado de resultados integrales y revelara informacién
adicional en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacién de medidas de rendimiento de la gestidon que podrian
formar parte de los estados financieros. PEP estd en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

(b)Ciclo operativo-
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El ciclo de operacién de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores a un afo. En
consecuencia, los estados separados de posicidn financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

(c)Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros
similares de inmediata realizacién. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y
las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado

integral de financiamiento.

(d)instrumentos financieros-

Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales
de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se vallan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
son directamente atribuibles a la adquisicion o emisidn de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor
razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su
valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a
su valor razonable con cambios a través de resultados:

—El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para obtener
la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

—Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

Clasificacion y medicion subsecuente

28 de 117



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las
siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés),
costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en
inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacién depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 6.

iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las inversiones expiran o el
Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada en el contrato se cumple, cancela o
expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos financieros) los
compensa contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el
derecho contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

(e)Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversidon” conforme la IFRS 10, Estados financieros Consolidados, la
cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o
mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracién de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su
inversionista o inversionistas de que el propédsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital,
ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor
razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso
ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. al 31 de diciembre de
2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina siguiente.

Administrador / % de tenencia accionaria
Subsidiaria 2024y 2023 Actividad principal

Adquirir toda clase acciones o participacién en
Artha Controladora, S.

95% otras sociedades, administracion y disposicion
A.P.l.deC. V.

de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31
de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones

a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia
accionaria 2024 y
Subsidiaria 2023 Actividad principal
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Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Desarrollos Sustentables del

74.47% titulos de crédito y celebracidn de actos juridicos de
Arco, S. A.de C. V. .
los mismos.
Desarrollos Urbanos e Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Industriales del Estado de 74.47% titulos de crédito y celebracidn de actos juridicos de
Meéxico, S. A. deC. V. los mismos.

Implementacién de L . .
. Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,

Proyectos Industriales
Sustentables Hidalgo, S. A.

deC. V.

74.47% titulos de crédito y celebracidn de actos juridicos de
los mismos.

Implementacién de
P . Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S. A. de C.

V.

74.47% titulos de crédito y celebracidn de actos juridicos de
los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos y
Desarrollos Urbanos e

Industriales en 74.47%
Aguascalientes, S. A. de C. V.

condiciones de cualquier tipo de inversiones a hacer
realizadas por la sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

. Identificar, evaluar y establecer los términos y
Pilba, S. A. de C. V. (antes

Terreno Turistico de México, 74.47%
S.A.deC.V.)

condiciones de cualquier tipo de inversiones a hacer
realizadas por la sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene
el poder para decidir las politicas operativas y financieras.

(f)Clasificacién como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad
con la sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos
de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente
todas las inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos netos, representa la realidad econédmica
de la emisidn de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacidn financiera.
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El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion contractual de entregar
efectivo o algln otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas distribuciones se haran segun lo determine el
Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estard sujeto principalmente a las
Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del
Fideicomiso.

(g)Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan. La utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende
la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en
inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el
derecho al Fideicomiso a recibirlos.

(h)Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos
pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los
asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre
relacionados, etc. Los costos de las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe de este en
la medida en que sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si
ésta no se hubiera llevado a cabo.

(i)Honorario por desempeiio inmobiliario-

El honorario por desempeiio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”, detallada en dicha nota, a los Activos
Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las
distribuciones previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi como los valores
razonables de las inversiones a la fecha de determinacion. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Administracion determino que
no existe monto alguno relacionado a esta provision.
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(j)Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su
revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes
se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propésitos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios son
clasificados como riesgo bajo. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en
el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado separado de
posicion financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2024 2023
Efectivo y depésitos en cuentas bancarias $ 157 148
Inversiones en valores 7,440 9,636
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 7,597 9,784

Las inversiones de bajo riesgo son de inmediata realizacion y estan sujetas a riesgos poco importantes de cambios en su
valor razonable.

(6) Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados-

El valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos principalmente esta
representado por sus propiedades de inversién que estan en operacién y/o desarrollo que generaran
ingresos y flujos de efectivo futuros para el Fideicomiso. En adicion a dichas propiedades de inversion las
sociedades de proyectos cuentan con otros activos y pasivos para su operacién normal y cuyos valores
contables se asemejan a sus valores razonables. Por lo anterior el valor razonable de la inversion en las
sociedades de proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de cada
sociedad.

32 de 117



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

Las inversiones en acciones en sociedades de proyectos se expresan a valor razonable con cambios en el
estado de resultados. Los valores razonables de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores
independientes. La utilidad o pérdida resultante de la valuacién de cada subsidiaria respecto a su valor
registrado anterior, se reconocié en el estado de resultados.

a. El valor razonable de las inversiones en sociedades de proyectos calificales al 31 de diciembre de
2024 y 2023, se integran como se muestra a continuacion.

2024 2023
Saldos al 10. de enero $ 2,923,324 3,055,417
Desinversion en sociedades de proyectos a valor razonable (242,019) (4,639)
Utilidad/(Pérdida)en inversion en acciones en sociedades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados 502,808 (127,454)
Saldos al 31 de diciembre $ 3,184,113 2,923,324

Todas las propiedades de inversion que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias
se conserva bajo los intereses de dominio absoluto.

b. La estimacion del valor razonable de los inmuebles consideré el mayor y mejor uso de las propiedades
es su uso actual. Los detalles de proyectos de inversion del Fideicomiso y la informacion acerca de la
jerarquia de valor razonable al 31 de diciembre 2024 y 2023 se muestran a continuacioén:

Subsidiaria 2024 2023 Proyectos

Valor razonable Nivel 3

Desarrollos Sustentables del Arco, Desarrollos Sustentables
S.A.deC. V. $ 1,132,639 934,084 ubicados en el Arco Norte

Parque industrial ubicado en

|mp|ementaCi()n de proyectos 914.841 636.497 Jalisco
Industriales Sustentables GDL, S. ’ ’
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A.de C. V.
Implementacion de Proyectos Implementacion de Proyectos
Industriales Sustentables Hidalgo, Industriales Sustentables
S.A.deC. V. 501,230 665,470 ubicados en Hidalgo
Pilba, S. A. de C. V. (antes Pilba (antes Terrenos
Terreno Turistico de México, S. A. Turisticos de México)
de C. V) 447,690 521,604 ubicados en Ledn
Desarrollos Urbanos e
Desarrollos Urbanos e Industriales Industriales ubicados en
de Aguascalientes, S. A. de C. V. 126,951 105,821 Aguascalientes
3,123,351 2,863,476
Valor a costo
Adquirir toda clase de
acciones o participacion en
otras sociedades,
Artha Controladora, S. A. P. I. de administracion y disposicién
C.v.(1) 60,762 59,848 de bienes.
Saldo al 31 de diciembre $ 3,184,113 2,923,324

mRepresenta el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos mencionada a
continuacion, principalmente es efectivo.

El valor razonable de las propiedades de inversion al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se llevé a cabo bajo
las bases de una valuacion el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso; los cuales son miembros del AMPI — Asociacion Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios, y cuentan con todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de
propiedades en las ubicaciones pertinentes. El valor razonable se obtuvo con base en el enfoque
comparable de mercado el cual refleja precios de transacciones recientes de propiedades similares /
enfoque de capitalizacion de utilidad neta, en el cual los ingresos de las propiedades arrendadas son
valuados con base a la referencia de las rentas obtenidas por dichas propiedades en el pasado, asi como
por arrendamientos de propiedades similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estan en la
jerarquia de valor razonable, nivel 3.
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La tasa de capitalizacién utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por el
valuador para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador
sobre factores especificos de las propiedades. No ha habido ningin cambio en la técnica de valuacion
durante el afio.

C. Para las propiedades de inversiéon en acciones mostradas arriba, el valor razonable fue determinado
utilizando diferentes enfoques como el de capitalizacién, mercado y costos de reposicion de manera
comparables respecto al afo pasado sin algun ajuste significativo, como se ve adelante.

La siguiente informacion es relevante para las propiedades de inversion clasificadas con jerarquia de Nivel
3, y aplica para los siguientes Proyectos: Desarrollos Sustentables (ubicado en el Arco Norte);
Implementaciéon de Proyectos Sustentables (ubicado en Hidalgo); Parque Industrial Centro Logistico
(ubicado en Jalisco); Desarrollos Urbanos Industriales (ubicado en Aguascalientes) y Parque Industrial Pilba
(antes Terreno Turistico de Mexico) (ubicado en Leon):

Técnica de Datos de entrada significativos no

valuacion observables Sensibilidad
Enfoque comparativo Un ligero aumento (disminucion) en
de Mercado los comparables de los precios

de mercado  daria lugar a
El enfoque comparativo de Mercado fue el un incremento (disminuciéon) en su
método utilizado para obtener el valor valor razonable de la propiedad de
conclusivo del sujeto en 2024 y 2023, inversion incluida en esta sociedad de
respectivamente. proyecto.

(7) Instrumentos financieros-

a)Politicas contables materiales - Los detalles de las politicas contables materiales y métodos adoptados
(incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de reconocimiento de
ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e instrumentos de capital se
revelan en la nota 5.

b)Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracion de riesgos - Las principales
categorias de los instrumentos financieros son como se muestra a continuacion:
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Nivel 2024 2023

Activos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 7,597 9,784
Deudores diversos 452 -
Inversion en sociedades de proyectos a costo 60,762 59,848
Inversion en sociedades de proyectos a valor razonable con

cambios en resultados* 3 3,123,351 2,863,476
Pasivos financieros

Cuentas por pagar $ 1,124 999

*

Estas inversiones incluyen otros activos y pasivos financieros de las sociedades de proyecto, cuyos
valores contables se asemejan a sus valores razonables.

c)Administracion del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes
incumplan sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso
del Fideicomiso, el principal riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El
Fideicomiso tiene como politica Unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de
reconocida reputacion y alta calidad crediticia.

d)Administracion del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la
administracion del riesgo de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administracion de
este riesgo para la administracién del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los
requerimientos de administracion de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo de liquidez
manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia continua de los flujos de efectivo proyectados
y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

En caso de disolucion del Fideicomiso, la Administracion liquidara todos los negocios y propiedades de
inversion, y pagara y distribuira los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas inversiones).
Primero se pagara a los fideicomisarios y después a los inversionistas o con inversionistas conforme a
la cascada de pagos establecida en el contrato de Fideicomiso. Por lo tanto, los fideicomisarios y mas
aun los co-inversionistas estan expuestos al riesgo de liquidacién del Fideicomiso.
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El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales, y buscaria en todo
caso lineas de crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de
efectivo asignado a las lineas de negocio con el fin de optimizar la recuperaciéon de la inversion,
manteniendo un balance entre la venta y el programa de construccion.

e)Riesgo de exposicion a mercado- Riego de mercado Condiciones econdmicas desfavorables podrian

f)

(8)

limitar acceso a los mercados de capitales o de deuda. Una disminucién en el valor de mercado de los
activos del Fideicomiso también puede tener consecuencias adversas en determinados casos en los
que el Fideicomiso obtenga préstamos basado en el valor de mercado de determinados activos. Una
disminucion en el valor de mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que el
Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

Técnicas de valuaciéon y supuestos aplicados para propdsitos de determinar el valor razonable-
El valor razonable de los activos y pasivos financieros con términos y condiciones estandar y
negociados en los mercados liquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en
el mercado (incluyendo los pagarés redimibles cotizados, las letras de cambio, obligaciones, bonos
vitalicios y bonos gubernamentales), este es el caso del efectivo y sus equivalentes mostrados en nota
6.

El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con
modelos de determinacion de precios de aceptacidon general, que se basan en el andlisis de flujos de
efectivos descontados, bienes raices comparables, y costos de reposicion, utilizando precios de
transacciones actuales observables en el mercado y cotizaciones similares como se explica en esta
nota.

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios-

Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales
estan integrados por los recursos provenientes de la emision de certificados bursatiles realizadas al 31
de diciembre de 2024 y 2023 se integra como sigue:

Numero de

certificados Importe
Aportaciones:
Serie A 24,000,000 $ 2,412,247
Gastos de emision 27,753
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b.

$ 2,440,000

El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:

2024 2023

Total de patrimonio al 31 de diciembre $ 3,191,038 2,932,109

Los certificados bursatiles fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las
siguientes caracteristicas: Son valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i)
una parte de los frutos, rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integra
los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del
producto que resulte de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los
tenedores del Fideicomiso, vy iii) distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan
recursos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la
operacion del Fideicomiso seran entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y
cuando sean cubiertos los gastos de operacién del fideicomiso, los intereses y el principal de los
certificados.

Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizaran
exclusivamente con los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el contrato del Fideicomiso. Los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso también estaran disponibles para realizar pagos de las
demas comisiones, honorarios, gastos obligaciones e indemnizaciones.

El 3 de enero de 2024 el Fideicomiso notificd al Fiduciario y al Representante una distribucion, el
importe de la distribucion fue de $130,318 millones de pesos, con fecha de pago el 11 de enero de
2024, el importe a pagar por cada certificado bursatil fue de $5.3409175204918 con 24,400,000 titulos
en circulacion.

El 3 de julio de 2024 el Fideicomiso notifico al Fiduciario y al Representante una distribucion, el importe
de la distribucion fue de $111,701 millones de pesos, con fecha de pago el 16 de julio de 2024; el
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importe a pagar por cada certificado bursatil fue de $4.5779293032786 con 24,400,000 titulos en
circulacion.

Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por
(i) la aportacién inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades de
proyectos que el Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iii) los derechos de crédito
que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Sociedades de Proyecto derivados de las inversiones que
realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades
depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los
demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de
conformidad con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas y cualesquiera cantidades
en efectivo y todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los
bienes descritos en los incisos anteriores.

Pago de distribuciones del Fideicomiso - De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Emision de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. F/00687,
los pagos a los tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso,
misma que podra ser semestralmente segun lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacion de un
evento de sustitucion de conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato de Fideicomiso; o (iii)
en la Fecha de Vencimiento, segun determine el Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacién de
patrimonio del Fideicomiso.

Los pagos que deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el
Fideicomiso se realizaran por conducto de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa
instruccién por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del Fideicomiso, realizara el pago en la
cuenta de Indeval sefale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporcion que corresponda a cada tenedor,
considerando el numero de certificados de que sea titular, en relacion con la totalidad de los certificados en
circulacion en la fecha de su registro.

(9) Impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversion constituido principalmente pero
no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de
pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas fijas y de cuotas por
mantenimiento.
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Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las
subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR.
Consecuentemente ARTHACK e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus ingresos
la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del ejercicio (ISR),
acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran responsables
del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2024 y 2023 fue el 30% y continuara al 30% para afos posteriores.

(10) Autorizacion-

El 19 de mayo de 2025, German Ahumada, Director General y Rafael Diaz, Director de Finanzas autorizo la
emisioén de los estados financieros separados adjuntos y sus notas.

Factores de riesgo:

Al evaluar la adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los posibles inversionistas deben analizar y evaluar cuidadosamente toda la
informacién y sobre todo considerar los factores de riesgo que pudieran afectar a los Proyectos, a la Sociedad Controladora y a las Sociedades de
Proyectos y consecuentemente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los riesgos e incertidumbres que se describan no son los Unicos que pueden
afectar a los Proyectos, a la Sociedad Controladora, a las Sociedades de Proyectos, a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Fiduciario o al
Administrador. Existen otros riesgos e incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian
tener efecto adverso sobre alguno de ellos. En el supuesto que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se mencionan a continuacion o
cualquier dicho otros riesgos, el pago a los Tenedores de cantidades bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria verse afectado en forma
adversa.

El emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es el Fiduciario.

En virtud de que el Emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es el Fiduciario de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, los
Tenedores deben tomar en cuenta que el pago oportuno de las cantidades invertidas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios depende del
cumplimiento por parte del Administrador, del Fiduciario y del Representante Comun de sus respectivas obligaciones bajo el Contrato de
Administracion y del Contrato de Fideicomiso, las cuales no pueden ser garantizadas por el Emisor.

Estrategia de Inversion

La estrategia de inversion se encuentra sujeta a ciertos riesgos que podrian afectar el rendimiento sobre la inversion en los Certificados Bursatiles
Fiduciarias. Las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles y el monto de las mismas, estan sujetos a ciertos riesgos derivados de
la estructura de la operacion y de las inversiones respectivas, cuyos términos especificos no se conocen actualmente y podran no llegar a conocerse
al momento de llevar a cabo la Emision de Certificados Bursatiles.

Liquidez, derechos que incorporan los Certificados Bursatiles, ausencia de dictamen de calidad crediticia y ause

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios (i) podrian no tener liquidez en el mercado, (ii) otorgan el derecho a recit
0, en su caso, el valor residual de los bienes o derechos afectados al Fideicomiso, los cuales seran variables e |
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dictamen sobre su calidad crediticia, y (iv) no se dispone de informacién que permita hacer una evaluacion de la Sociedad Controladora, las
Sociedades de Proyecto o los propios Proyectos con anterioridad a la realizacién de la oferta publica.

Las inversiones permitidas podrian acarrear pérdidas

Entretanto se destina el Monto Total Invertible, el Fiduciario, de conformidad con las instrucciones del Administrador, invertira dichos recursos en
Inversiones Permitidas. En la medida en que dichas inversiones otorguen Rendimientos bajos o negativos, la capacidad de invertir en los Proyectos
puede verse afectada en forma adversa.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

Desde su fecha de Emisién y hasta el 20 de octubre de 2020, el Fideicomiso obtuvo Certificados Bursatiles con clave de pizarra ARTHACK 10
mismos que se inscribieron con el nimero 3239-1.80-2010-005 en el RNV.

Durante el periodo antes mencionado de conformidad con los articulos 33, 34 y 50 de la Circular Unica, el Fideicomitente y el Fiduciario del
Fideicomiso estaban obligados a proporcionar a la CNBV y a la BMV informacion financiera, econdmica, contable, juridica y administrativa, de forma
trimestral y anual, asi como estados financieros anuales auditados por su auditor externo. Asimismo, el Fideicomitente y el Fiduciario revelaron
cualquier evento que fuera considerado un evento relevante de conformidad con lo previsto en la LMV y demas legislacién aplicable, haciendo
constar que ambos han cumplido con dichas obligaciones.

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzé su Fecha de Vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevd a cabo de manera
automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (‘BMV”").

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones de
divulgacion de informacion a través de los sistemas electronicos de la BMV y de la Comision Nacional Bancaria y de Valores de conformidad con los
permisos y accesos electronicos que BMV otorg6 al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles, se aprobé de acuerdo
con las bases de liquidacion, el presupuesto de Desarrollo y Venta, Presupuesto de Administracion y el Presupuesto de Operacion, los cuales son
ratificados en el mes de diciembre de cada afio hasta su liquidacion.

Al cierre del ejercicio 2024, se han presentado puntualmente los reportes a la BMV y CNBV a través del Representante Comun, asi también, se ha
dado cumplimiento a los Presupuestos de Desarrollo y Venta, Administracion y Operacién contenidos en las Bases de Liguidacion.

Con fecha 19 de noviembre de 2024 se celebr6 un Comité Técnico, en el cual se presentaron los avances y se aprobaron los planes estratégicos de
liquidacion por proyecto, asi como los plazos estimados de cumplimiento en los siguientes 12 meses, por lo que el Fideicomiso se encuentra en
proceso de cubrir con las condiciones necesarias para su realizacion en los plazos establecidos.

Con fecha 18 de diciembre de 2024, se celebro una asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles, en donde se aprobaron los presupuestos
de desarrollo, venta y administracion, vigentes para el ejercicio 2025, se informé respecto del avance del plan de Liquidacion del Fideicomiso y se
aprobd la ampliacion del periodo de liquidacion el cual concluira el 7 de enero de 2026.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:
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El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con modelos de determinacion de precios de aceptacion
general, que se basan en el analisis de flujos de Efectivos descontados, bienes raices comparables, y costos de reposicién, utilizando precios de

transacciones actuales observables en el mercado y cotizaciones.

Destino de los fondos, en su caso:

El Fiduciario destinara los recursos que se obtengan de la Emisidn de los Certificados Bursatiles conforme al orden previsto en el
Contrato de Fideicomiso. Dicho destino de los fondos incluird el pago de Gastos y se mantendrd en la Cuenta General para
posteriormente llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso, lo anterior a fin de que las Sociedades de Proyecto destinen dichos
recursos a la realizacion de Proyectos mediante las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

El Contrato de Fideicomiso prevé que el Fiduciario recibira los recursos derivados de la Emisidn, en su caso descontadas las
comisiones y Gastos de los Intermediarios Colocadores.

En la siguiente tabla se anexa la composicion de las inversiones al cierre del ejercicio 2024, las cuales se encuentran distribuidas
en la Republica Mexicana:

Proyecto 2024
Arco Norte 57 1,132,638,653
Ualisco 914,840,854
Hidalgo 501,230,073
Ledn 447,690,470
DUI Aguascalientes 126,951,487
Artha Controladora 60,761,004
Inversiones en Proyectos

de Inversion 3,184,112,541

Arco Norte 57:
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Arco Norte 57 Plataforma Logistica es un espacio urbano concebido como una ciudad en la que se desarrollard una intensiva
actividad logistica, industrial y social. Estd ubicado en el Estado de México. El desarrollo cuenta con 718 hectéareas de terreno,
destinadas a usos logisticos e industriales, usos comerciales y de oficinas, y a vialidades, dreas abiertas y servicios comunitarios
(guarderias, estacion de bomberos y clinica de urgencias). El terreno se divide en dos secciones: Poligono Norte (217 hectareas) y
Poligono Sur (500 hectareas)

Jalisco

Centro Logistico Jalisco (CLJ) es un proyecto de uso mixto para atender las necesidades de instalaciones fisicas al sector productivo
nacional e internacional. CLJ esta ubicado cerca de la mancha urbana de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco. El desarrollo abarca mas
de 1,160 hectareas destinadas a lotes industriales (produccidn, almacenaje, logistica), zonas comerciales y de servicios: Asimismo,
cuenta con una importante zona logistica que incluira instalaciones aduanales y una terminal intermodal

Hidalgo

Es un proyecto industrial en el estado de Hidalgo que comprende 610 hectareas de terreno con infraestructura y

servicios integrales e industriales de primer nivel. El desarrollo se caracteriza por ser una plataforma vinculada a las principales
compaiiias ferroviarias. Dada su excelente ubicacion, este proyecto logra consolidar una infraestructura que permite un acceso
mas rapido a los principales centros econdmicos e industriales del pais. Este proyecto fue promovido por el Gobierno del Estado
de Hidalgo en co-inversién con la iniciativa privada.

Ledn

Parque Industrial Leén-Bajio, se encuentra ubicado en la ciudad de Ledn, Guanajuato. Es un proyecto cuyo objetivo es proveer
tierra industrial sustentable con infraestructura de estdndares internacionales a compafiias de diversos giros. El desarrollo tiene
una ubicacion estratégica; estd dentro del tridngulo comercial mas importante del pais (Ciudad de México - Guadalajara—
Monterrey). Esta ubicacidon le permite aprovechar la disponibilidad de mano de obra y le proporciona la capacidad para
potencializar su impacto econédmico en la region. Cuenta con 480 hectareas totales de terreno, divididas en zona industrial, zona
comercial y de servicios, y paisajismo y senderos

DUI Aguascalientes

Es un proyecto para el desarrollo de tierra para uso industrial y logistico ubicado en San Luis Potosi (“SLP”). Ofrece excelente
infraestructura, conectividad y ubicacidn estratégica. Este parque industrial estd dotado de una urbanizacidn interna que permite
la optimizacion de recursos. Cuenta con 1,117 hectareas industriales de terreno
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Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen pueden consultar los documentos de caracter publico que han sido presentados a la CNBV y
BMV como parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y la autorizacion de la oferta
publica de los mismos. Esta informacion se encuentra a disposicidn del publico en el centro de informacién de la BMV, ubicado en
Paseo de la Reforma No. 255, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México o en su pagina electrénica en la red mundial

(Internet): www.bmv.com.mx.

La persona encargada de relaciones con inversionistas sera Rafael Diaz Guerrero, con domicilio ubicado en Arcos Bosques, Paseo
de los Tamarindos No. 90, Torre Il, Piso 31, Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Ciudad de México, Teléfono: 55-50-81-14-76.

Los inversionistas, también podran comunicarse con Adrian Bazan para solicitar mayor informacién, se podran comunicar al
teléfono 5550811478; o en su caso con el Fiduciario, CIBanco, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, con Chavez Lopez Ubaldo al
teléfono 55-50-63-39-00 o acudir directamente a sus oficinas ubicadas en Plaza Campos Eliseos No. 1 (Mariano Escobedo 595),
Rincén del Bosque, Bosque de Chapultepec, Primera Seccion, Alcaldia Miguel Hidalgo, CDMX, CP 11580.

La Persona que atenderad a los inversionistas por parte del Representante Comun:
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, Av. Paseo de la Reforma No. 284, piso 9, Col Juarez, C.P. 11000,

Ciudad de México.
Luis Angel Severo Trejo: laseverot@monex.com.mx (55) 5230-0204
Alejandra Tapia Jiménez: altapia@monex.com.mx (55) 5231-0161
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[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso estard integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo por: (i) la Aportacién Inicial, (ii) el Monto
Total de la Emisidn, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los
derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del
Fideicomiso, (v) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) el Efectivo disponible en las Cuentas
del Fideicomiso, (vii) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los Rendimientos
derivados de la inversién de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen de Inversion Supletorio; y (viii) las
demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con el Fideicomiso por
cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

El Fideicomiso tiene como objetivo principal llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso a la Sociedad Controladora, a efecto de
que ésta realice a través de las Sociedades de Proyecto, Inversiones en Terrenos e Infraestructura destinando los recursos que
integren el Patrimonio del Fideicomiso en Proyectos destinados a: (i) la adquisicién y habilitacion de Terrenos, generando valor
agregado a partir de la compra de Terrenos privados y ejidales, (ii) desarrollos urbanos planeados y sustentables, creando valor
adicional a los Terrenos mediante la aplicacién de estudios financieros, ambientales, técnicos y de planeacion urbanistica sobre
dichos Terrenos; (iii) la urbanizacion e Infraestructura Bdsica (agua y saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades,
telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros), y (iv) la venta de macro lotes regularizados y fraccionados para vivienda,
turismo, parques industriales y comercio.

Cualquier cantidad que se reciba como Distribuciones de la Sociedad Controladora, sera distribuida a sus accionistas en Dividendos
o Rendimientos, segln corresponda. A su vez, las cantidades que reciba el Fiduciario en virtud de las Aportaciones del Fideicomiso
a la Sociedad Controladora seran distribuidas, previa deduccidn de cualesquiera cantidades necesarias para cubrir Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso o la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual.

Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

A continuacion, se describe el estado general que guarda la cartera de activos o flujos de efectivo al cierre del periodo reportado, asi como su
desempefio en el periodo 2024:

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la Emision de 24,400,000 Certificados Bursatiles, con un Valor Nominal de $100.00 (Cien Pesos
00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el Monto Total de la Emision fue de $2,440,000,000.00 (Dos mil cuatrocientos cuarenta millones de Pesos 00/100
MN).

La diferencia entre el Monto Total de la Emisién menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisidon y otros Gastos, se
encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses en 2024 por $ 854,361; que representan la totalidad de los ingresos del
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Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el presente documento, asi como en los

Estados Financieros al 31 de diciembre de 2024 que lo acompafan.

En las siguientes tablas se anexa el detalle de los saldos de los bienes, derechos y activos del Fideicomiso por los ejercicios 2024, 2023, 2022, 2021

y 2020
. Inversiones Permitidas:
Afio Monto
Inversiones Permitidas
2024 7,440,182
2023 9,636,117
2022 8,669,710
2021 705,758
2020 607,657

. Intereses Ganados:

Fecha:

2024-12-31

Afio Monto
Intereses Ganados
2024 854,361
2023 799,351
2022 424,851
2021 796
2020 13,034
. Composicion de la totalidad de los activos:
Proyecto 2024 2023 2022 2021 2020
Arco Norte 57 (Desarrollos Sustentables del Arcoy
Desarrollos Urbanos e Industriales del Estado de 1,132,638,653 | 934,083,659 | 963,782,855 1,092,031,676 1,086,539,263
México)
Jalisco (Implementacion de Proyectos Industriales
914,840,854 | 636,496,873 | 624,273,000 630,407,907 621,831,338
Sustentables GDL)
Hidalgo (Implementacion de Proyectos Industrial
idelgo (Implementacién de Proyectos Industriales 501,230,073 | 665,470,387 700,249,619 699,343,984 736,251,852
Sustentables Hidalgo)
Leon (Pilba) 447,690,470 521,604,085 594,747,947, 633,507,653 620,337,931
DUI Aguascalientes (Desarrollos Urbanos e Industriales
R 126,951,487 | 105,821,413 94,506,821 89,679,172 89,514,581
en Aguascalientes)
Artha Controladora 60,761,004 59,847,301 77,857,131 60,401,030 41,121,740
Inversiones en Proyectos de Inversion 3,184,112,541 (2,923,323,718 (3,055,417,373(3,205,371,422 | 3,195,596,705

No existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este reporte.

Desempeiio de los activos
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Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 provienen
en su totalidad de los intereses generados por la inversion en Inversiones Permitidas. La integracion de estas inversiones y
Rendimientos es la siguiente:

Saldo al 31/12/2024 Intereses ganados

Inversiones Permitidas $ 7,596,800 S 854,361

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre de 2024, se realizaron las siguientes distribuciones a los
Tenedores:

Fecha del reporte de Distribuciéon: 3 de enero de 2024

Fecha ExDerecho: 10 de enero de 2024

Fecha de registro: 11 de enero de 2024

Fecha de pago de Distribucion: 15 de enero de 2024

Concepto de los ingresos : Reembolso de Capital.

Importe de la distribucion por pagar: $ 130,318,387.50 (ciento treinta millones, trescientos dieciocho mil trescientos ochenta y
siete pesos 50/00 M.N.)

Importe a pagar por cada Certificado Bursétil: $5.3409175204918 (cinco pesos 3409175204918/1000000000000 M.N.)

Titulos en circulacion: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) titulos

Fecha del reporte de Distribucién: 3 de julio de 2024
Fecha ExDerecho: 10 de julio de 2024

Fecha de registro: 11 de julio de 2024

Fecha de pago de Distribucion: 16 de julio de 2024
Concepto de los ingresos : Reembolso de Capital.

Importe de la distribucién por pagar: $ 111,701,475.00 (ciento once millones, setecientos un mil cuatrocientos setenta y cinco
pesos 00/00 M.N.)

Importe a pagar por cada certificado Bursatil: $ 4.5779293032786 (cuatro pesos 5779293032786/1000000000000 M.N.)
Titulos en circulacion: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) titulos

Composicion de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2024 los activos se componen como se indica a continuacion:
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Concepto Monto
Efectivo e Inversiones en valores $7,596,800
Deudores Diversos 452,324

Arco Norte 57 (Desarrollos Sustentables del Arco y Desarrollos Urbanos e Industriales del

. 1,132,638,653
Estado de México)

Jalisco (Implementacion de Proyectos Industriales Sustentables GDL) 914,840,854
Hidalgo (Implementacion de Proyectos Industriales Sustentables Hidalgo) 501,230,073
Leon (Pilba, S. A. de C. V) 447,690,470
DUI Aguascalientes (Desarrollos Urbanos e Industriales en Aguascalientes) 126,951,487
/Artha Controladora 60,761,004

3,184,112,541
$3,192,161,665

Inversiones en Proyectos de Inversion
Total del Activo

Variacion en saldo y en numero de activos

El Fideicomiso F/00687 del 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 generd ingresos por concepto de intereses de $ 854,361
adicionalmente se tuvieron gastos de administracién por $2,673,000 y el Patrimonio Neto del Fideicomiso asciende a $
3,191,037,624.

En la siguiente tabla se muestra la variacidn de los activos al cierre del ejercicio 2024 comparados con el ejercicio anterior:

Proyecto

Saldo 4Q 2023

Movimientos

Saldo 4Q 2024

Arco Norte 57

934,083,659

198,554,994

1,132,638,653

Jalisco 636,496,873 278,343,981 914,840,854
Hidalgo 665,470,387 (164,240,314) 501,230,073
Ledn 521,604,085 (73,913,615) 447,690,470
DUI Aguascalientes 105,821,413 21,130,074 126,951,487
Artha Controladora 59,847,302 913,702 60,761,004
Total ~de Inversiones en 2,923,323,719 260,788,822 3,184,112,541

Proyectos de Inversion
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Las variaciones se deben principalmente a que las ubicaciones en donde se encuentra la inversién del Fideicomiso, han tenido un
incremento constante en precio de mercado, impulsado por el incremento en la urbanizacion de estas mismas zonas y

el cumplimiento del plan de negocios, considerando la venta y desarrollo de cada localidad.

Durante el periodo no existieron movimientos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No Aplica.

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones
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No existe ningln gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 se realizaron las siguientes Distribuciones a los Tenedores:.

Fecha del reporte de Distribucién: 3 de enero de 2024

Fecha ExDerecho: 10 de enero de 2024

Fecha de registro: 11 de enero de 2024

Fecha de pago de Distribucion: 15 de enero de 2024

Concepto de los ingresos : Reembolso de Capital.

Importe de la distribucién por pagar: $ 130,318,387.50 (ciento treinta millones, trescientos dieciocho mil trescientos ochenta y siete pesos 50/00 M.N.)
Importe a pagar por cada Certificado Bursatil: $5.3409175204918 (cinco pesos 3409175204918/1000000000000 M.N.)

Titulos en circulacién: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) titulos

Fecha del reporte de Distribucion: 3 de julio de 2024

Fecha ExDerecho: 10 de julio de 2024

Fecha de registro: 11 de julio de 2024

Fecha de pago de Distribucion: 16 de julio de 2024

Concepto de los ingresos : Reembolso de Capital.

Importe de la distribucién por pagar: $ 111,701,475.00 (ciento once millones, setecientos un mil cuatrocientos setenta y cinco pesos 00/00 M.N.)
Importe a pagar por cada certificado Bursatil: $ 4.5779293032786 (cuatro pesos 5779293032786/1000000000000 M.N.)

Titulos en circulacién: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) titulos

El valor de los Certificados Bursatiles y niumero de Titulos al cierre del ejercicio 2024 de acuerdo con la valuaciéon emitida por 414 Capital Inc. es
como se muestra a continuacion:

NUMERO VALOR
SERIE TITULOS CERTIFICADO VALOR EN LIBROS
ARTHACK 10 (Serie A) 24,400,000 130.780230 3,191,037,624
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Contratos y acuerdos:

Resumen del Contrato de F/00687
Contrato de Fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "Contrato") que celebran:

(1) Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y
German Ahumada Alduncin, en su caracter de Fideicomitente y Administrador (el "Administrador" el
"Fideicomitente");

(2) The Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Mudltiple), representado en este acto por su
delegado Fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia, como Fiduciario (el "Fiduciario"); con la comparecencia y
acuerdo de:

(3) Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Division fiduciaria, representado en este acto
por su delegado Fiduciario Alonso Rojas Dingler, como Representante Comun (el “Representante Comun"); y al
tenor de las siguientes declaraciones y clausulas:

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato de Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra
manera en el mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en
forma singular o plural segun sea aplicable.

2. Constitucidn
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacién de los fines que mis adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefialan y designa
al Fiduciario como Fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de Fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2 Aportacion Inicial.

El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aportacion se entrega
mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros

No se aceptara la adhesiéon de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso
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El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial;
b) el Monto Total de la Emision;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de

Aportaciones del Fideicomiso;

e) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;
f) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;
g) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los rendimientos

derivados de la inversidn de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversidn o al Régimen de Inversion Supletorio; y

h) las demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con
el presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa vélida
le corresponda.

Resumen del Contrato de prestacion de servicios de Administraciéon

Contrato de prestacidn de servicios de Administracién de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez
Andreassen y German Ahumada Alduncin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y
German Ahumada Alduncin (El Administrador)

3. The Bank of New York Mellon, S.A., Institucidn de Banca Multiple, en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso No. F/00687, representado en este acto por su delegado Fiduciario Moénica Jiménez Labora Sarabia
(en lo sucesivo el Fiduciario); y de conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

CLAUSULAS
CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que
a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier
término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al
mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO Il

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR. El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y
cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo
sin limitaciones (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos; (ii) la seleccién y aprobacién delas Inversiones en Terrenos e
Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la seleccidn y aprobacién de los estudios técnicos a ser realizados
en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidon y aprobacién de la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la
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supervision y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii) la Administracidon de cada una de las Inversiones en
Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevard a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o
convenientes para la debida prestacion de los servicios objeto de este Contrato conforme a lo dispuesto en el presente Contrato o
en el Contrato de Fideicomiso, sin necesidad de consultar en cada instancia al Fiduciario y/o al Consejo de Administracion, para lo
cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a
las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en el
Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre
representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccidon y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccidn y aprobacién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidén y aprobacién de
la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisién y coordinacién de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la Administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por tal razdn, la celebracion de los actos juridicos
correspondientes a la formalizaciéon de una inversidn en un Proyecto se hard por el Administrador o por cualquier otra Persona
previa aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los
Niveles de Autorizacidn de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberadn dedicar la mayoria de su tiempo a la atencion de los asuntos
relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a atender
principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo
aup”n
B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,
tendra las siguientes obligaciones y facultades.
A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda:

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revisién legal sobre la situacién juridica que guardan los Terrenos, dentro de los
cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar
para habilitar el Terreno, subdividir, obtencidn de permisos y concesiones, asi como identificacion de las licencias que se necesitan
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar
que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacion de los Terrenos,
dentro de los cuales se incluye la ejecucidn de actos ante los propietarios de los Terrenos (ya sean Personas morales, fisicas, ejidos,
etc.) tendientes a la habilitacién de los Terrenos y celebracion de los Contratos preparatorios.
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En la etapa previa a la realizacion de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra
presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de
Inversiones aprueba la realizacidon de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizard, también los Gastos
necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las
oportunidades de inversion que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser
aprobados o rechazados. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se
encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversidn y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extension del Periodo de Inversién, el Administrador, debera presentar al Comité
de Inversiones los Proyectos identificados como viables dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador deberd presentarlo para su
aprobacion definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de
presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacidn de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios topograficos, de mecanica de suelos y
cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos. Igualmente, el Administrador
deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los
Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeaciéon y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo
por esto:

(i) la realizacion de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;
(i) la ejecucién y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionard o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucién y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector
del Terreno (es decir, Sector Vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinarad, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras
de infraestructura, urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y
saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido
que la promocion, mercadeo, elaboracion de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades
relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formard parte de los servicios del Administrador objeto del
Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el
parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:
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C.1. El Administrador preparara y coordinara la formalizacion de la documentacion legal de una inversion en un Proyecto a través
de los Sociedades de Proyecto y participard en las reuniones en que dicha formalizacién se lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para beneficio
de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacion legal completa e informacidn relevante de
las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan
sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo
notificard por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de
Fideicomiso.

C.4 El Administrador preparard y entregard al Fiduciario y al Cliente, en su caso, en la forma y tiempo debidos, todos aquellos
reportes que deba preparar conforme al Contrato de Fideicomiso.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervisidén de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el
Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacion Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibira y analizard la informacion detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la
Valuacion de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una
metodologia con base en estandares internacionales de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos
del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los
reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al
Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallando la proyeccién de Gastos de operacion del
Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los Estados Financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados
de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador debera proporcionar al
Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la Informacién Financiera, valuaciones y eventos
relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos
que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.
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D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisara y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el andlisis,
seleccion, aprobacion y formalizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en
términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendard a quien estime conveniente la verificacion, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o
proyectos relacionadas con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversidn, la realizacion de avaltos y/o
opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados:

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversién, se llevaran a cabo Aportaciones a la
Sociedad Controladora y por alguna razon éstas no se destinaran a la Inversidn en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas
Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por
concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le
presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o
mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos
estardn obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades
que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los
Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracion del Cliente que un
Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacion del Propio Administrador y con base a su
experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizacion del Proyecto correspondiente
conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacidn, no se hayan logrado la regularizacidon legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacién
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los Gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacion
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se considerardan Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o Gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerara como
Costo de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en Gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Cliente y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los Gastos incurridos.
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Resumen del Contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

I. Artha Operadora, S.A. de C.V., como Fideicomitente y Administrador, el Fiduciario, como Fiduciario, y Deutsche Bank México,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria (asi), como Representante Comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) al ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun este término se define mas adelante), para financiar la
realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segun este término se define mas adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il. Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estd obligado a celebrar el presente Contrato con Artha y el
Administrador con el propdsito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertira en la Sociedad Controladora en forma
conjunta con el Fideicomiso.

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacién tendran los
significados siguientes. Aquellos términos con mayuscula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se
definen en el mismo, tendran el significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para la suscripcidon y pago de Acciones Serie B representativas del Capital Social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.
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"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion que
sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversion de Artha" significa, las aportaciones que Artha deberd realizar para la suscripcidn y pago de Acciones Serie A
representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el érgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.

"CNBV" significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepcidn de sabados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la Emisidn de los Certificados Bursatiles.

"Fecha de Cierre" significa, la fecha de Colocacion de los Certificados Bursatiles conforme a los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario Gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
que se generen o sean necesarias para la contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y llevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberan de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existird obligacion alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacion" significan, los honorarios, comisiones, Gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen para llevar a cabo la Emisién y Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero no
limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y Gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el Contrato
de Colocacidn; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion de sus respectivos cargos
en relacion con la Emision; (iii) el pago de los derechos que deben ser cubiertos a la CNBV y los pagos que se deban realizar a la
BMV y al INDEVAL; (iv) los honorarios pagaderos a los asesores legales y fiscales externos; y (v) la impresién de prospectos de
colocacién y cualquier otra publicacion y/o publicidad relacionada con lo anterior que pagara el Fiduciario con cargo a la Cuenta
General.

SEGUNDA. Obligaciones de Artha
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En términos del presente Contrato, Artha se obliga a realizar aportaciones de capital con recursos propios, tanto para la
constitucion de la Sociedad Controladora como para aumentos del capital social de la misma, suscribiendo y pagando acciones
Serie “A” representativas del capital social de la Sociedad Controladora, como a través del otorgamiento de préstamos (a través de
cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones
convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en el presente
Contrato y en los estatutos sociales de la Sociedad Controladora.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los cdlculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho Contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas para Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se determine la existencia y el
monto de lo indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucién oportuna de las cantidades que correspondan, Artha pagard al Fideicomiso intereses
moratoria adeudados, en relacion con el cual incurra en mora, calculados al adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de
Interés Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo),
que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacidn, en la fecha en que se incurra en mora, o en su caso,
la inmediata anterior publicada, en el entendido los intereses moratorios que se generaran durante todo el tiempo que dure la
mora, se efectuara utilizando el procedimiento, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacion Compartida

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar los Terrenos e Infraestructura, deberd observar los procedimientos
curso ordinario de su negocio y realizara dichas actividades de manera consistente con las practicas aplicables dentro de la
industria inmobiliaria en México.

(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura,
derivado del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que exista el tiempo necesario para tomar las medidas para
su correcta preparacion de los fondos, necesarios para cualquier aportacién de la Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de aprobacion de una Inversidon en Terrenos e Infraestructura
en términos del Contrato de Fideicomiso, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacidn a la fecha programada para la
aportacion, el Administrador entregara a Artha una instruccion de la aportacién correspondiente a la Sociedad Controladora. Las
instrucciones del Administrador a Artha contendran lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacion del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, para la realizacién de la Inversidén en Terrenos e Infraestructura, en la cual describan los
términos y condiciones de dicha inversion;

(ii) los documentos que Artha deberd celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;
(iii) la fecha programada para la aportacion a la Sociedad Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.
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En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversion, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidn y el valor de mercado de las acciones representativas del
Capital Social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
por ciento) del Monto Total de la Emisidn, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacidn, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

(a) En la medida mas amplia permitida por la legislacién aplicable, el Administrador no sera responsable frente a Artha, por dafios
y perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin limitacion, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinién
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacidn, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversién o valuadores respecto de asuntos de
Valuacidn), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del
Contrato de Fideicomiso. EI Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula
aun después de que haya sido removido como Administrador al amparo del Contrato de Administracion.

(b) Artha renuncia a cualquier derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier accién en contra del Administrador por
cualquiera de los conceptos sefialados en el inciso (a) anterior.

MB1]Favor de quitar las referencias del presente contrato, y sustituirlas por contrato de fideicomiso, ya que si hacen referencia al
presente solo podra hacerse referencia al presente reporte anual, replicar en todo el reporte.
D2]No se modifica que es un traspaso total del contrato, sin ninguna alteracion.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, segun sea el caso podran aprobar las Aportaciones del Fideicomiso para la
realizacion de los Proyectos, a través de los Vehiculos de Inversién, en la medida que se mantenga vigente el Periodo de Inversion.

A lo largo del Periodo de Inversion, y, en su caso la Extension del Periodo de Inversion o del Periodo de Desinversion (segun se establece a
continuacioén) cada uno de los Vehiculos de Inversion, segun sea el caso, podra comenzar con el proceso de Desinversion.

En el caso de que el Monto Invertible haya sido agotado antes de que el Periodo de Inversién llegue a su fin, dicho periodo podra darse por
terminado anticipadamente, dando lugar, en su caso, al inicio del Periodo de Desinversion.

Fueron realizadas inversiones de acuerdo al plan de negocios y al 31 de diciembre de 2017 se realizaron Desinversiones por $223,402,950 las
cuales se integran de:
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El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzé su Fecha de Vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a cabo de manera
automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. (“BMV”).

Sin embargo, con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones de
divulgacion de informacién a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comision Nacional Bancaria y de Valores de conformidad con los
permisos y accesos electronicos que BMV otorg6 al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de Vencimiento.

Con fecha 2 de diciembre de 2021, mediante acta de Asamblea General Ordinaria de Tenedores de los Certificados Bursatiles, se aprob6 de acuerdo
con las bases de liquidacion, el presupuesto de Desarrollo y Venta, Presupuesto de Administracién y el Presupuesto de Operacién, los cuales son
ratificados en el mes de diciembre de cada afio hasta su liquidaciéon.

Al cierre del ejercicio 2024, se han presentado puntualmente los reportes a la BMV y CNBV a través del Representante Comun, asi también, se ha
dado cumplimiento a los Presupuestos de Desarrollo y Venta, Administracion y Operacién contenidos en las Bases de Ligquidacion.

Con fecha 19 de noviembre de 2024 se celebré un Comité Técnico, en el cual se presentaron los avances y se aprobaron los planes estratégicos de
liquidacion por proyecto, asi como los plazos estimados de cumplimiento en los siguientes 12 meses, por lo que el Fideicomiso se encuentra en
proceso de cubrir con las condiciones necesarias para su realizacién en los plazos establecidos

Con fecha 18 de diciembre de 2024, se celebro una asamblea de Tenedores de los Certificados Bursatiles, en donde se aprobaron los presupuestos
de desarrollo, venta y administracion, vigentes para el ejercicio 2025, se informé respecto del avance del plan de Liquidacion del Fideicomiso y se
aprobd la ampliacion del periodo de liquidacion el cual concluira el 7 de enero de 2026.

Valuacion:

Se anexa reporte de valuador independiente al 31 de diciembre de 2024.
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Resumen de Valuacién
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso
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Metodologias de Valuacion Aplicables
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B e manesa general, 108 voloacionad de aclivos ilquidos realizedos cormasponckan O alguno o s el I-::-kw-c;lil ]
antenoimenle mencionodas, ¥ en algunas ocasiones sa uliliea uno combinacion de vaias como eluera
validacian

B Coabe mencionar que ks metodologios son odaplados segun lo ndustria an cuestion del ackivo subyacente
Los principoles colegonas en ki que s aclivos son ckmificados sone copital peivado, blenes moices
infrasstructum, energia, crédilo ¥ ofros

AU veg, denhio de codd colegono pueden axislin sulboole WA [Por ajempla; Diaenes rolces inclutiresles,
comenciales, de oficings, residenciales, de hospitaidod, elc))

Para el caso de irversones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base an la parte
alicucta del difimo valor del aoctivo nedo (“HAVT por sus siglos en ingkés] reportado por @l Adminbstrodor cel
londo subyacante coando esle se0 represenialivo del valol raonobe, en linea con o neamenios de
valuacion IPEY!. La tecnica de MAY reportado por el administrador comesponde al enfogque de cosios

! Leps voluociones conlendos en & documenla han sdo elaboodas siguiendo kb melfodoogin: con boase en esldndones nlemocionaes v
apegdndose a fos onilerics nolsdos e los infemotional Voluafion Stondonds, los infernational fevafe Fquity and vendure Copilal Voleoetion
Guidednes, gempoe ¥ cuando eafos fo e contrapongan con (s cdfenos esfallecidos bogo FRE En coma de que of Valuodor independente o el
Adminisfrodor decidan no agpegane a dichos crferos, po sea porgue los mismos se conbroponen con kos orlerios eshoblecidos boio IFRS o
porque fueron ach oo o modificooios, s inciuld wno nodo descripthva sobne oicha valuocidn

1414 Copdal e mmeinbic dal hlema¥onal Valaslion Staaddard Counal

*infarnational Financiol Reporfing Sianconds
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 404 Copliod aplica o definicidn de valor rozonatle del IFRS 13 - Medicidn ded Valor Rozonabile, o cual estoblece
el valor razonable como &l precio que serio recibido por vender un aclivo o pagodo por Transiern un pasivo en
ung transaccion ordencada enfre participantes de mercado en la fecha de la medician

— Lo definicion de valor razonakle del IFRS 13 es de manera general consistents con la delinicion de valor
raronable de LS. GAAP. determinada en el Accounfimg Stondards Codification ("ASCT) Topic 820
publcoda por el Financiol Accounting Standards Board [“FASE")

B Baojo el ineamianto de IFES 13, los vanablas de entroda pora determingr & valor mzenable se categoniaan an
Ires niveles:

— Los varicbles de Mivel | son precios colirodos deniro de un mercado aclivo, para aclives idenlicos al que
aila sliendo valuado

Las wvariables de Mivel 2 son oguellas distintos o los precios coliodos en sl Nivel | mencionados
anteiomenta, observables directa & indiectomeante en el mefcado

Lo variobilas ca Mival 3 son agqualos no obdarvalbles &n el mercado, que ganeralimanta son detaminodas
con base an supuasios adminlsralives

B IFEs |3 renconag qua una enlidod puedse ulilizor ung o mds de asles 1donicos de monernd consisbente ¥
avaluard o8 resullodos pora seleccionar i oue mesod eprasania el valor razonatxe Dajo los crcunstaonclos, 5
bien, IFRS ro sugiere pricrzar alguno lécnica de valuacidn sobre olra, sl sugiers maximizar o vso de variables de
anfrada chuarvaldas Yy minemizor a8 no obdarvablas

B Lo informacion & ha obdanido da fuenbss que @ condceran Noadignos, sin amborgo 414 Capltal roe o
realpads veilic acldn Indapendients respacia de, ¥ no maliza ninguna declaracldn, nl alarga garanlia alguna
axpieia o mplicilo, con relacidn a lo veracidad o exaclilud de dicha informoacldn. Toda la informacian
conterdo an adle aporta, Incuyands proyacclonss repacio dal endimianlo e mercods inancenm,
ancuaniraon bosadaos en s condiclonss del mercado a la lecha de o valuacion, kas cuales Buchuaran por
!'!'-I'F.‘II|II\-F:!|:I|i|II 0%, Bcondmecos, linancianos, soclales o ca olra nolurabesa

B Lon milembios del equipo de 414 Capltal astdn capaciiados v, an los cosod aplicabled, acreditados en la
apicacian de las melodologios mencionadas, ¥ la Foma se adbilere o sus respeciivos princlpios segon procedo
Lo aplicabiidad do loas maloc: g punde vardr on lunclon die los cirecunstancias espociticas da cada coso
Lot entragables inaled edpecilicardn explicilamanta qud matodologios se ulilizaron an la preparacian dea un
reporte delamrminoado

B [ presenile documeaenio es un riesumen de un reporle conlidencial detalliodo qua, an coso de apkcarn, ho sido
dishibiada a los Sigancs da gobiamna coimai pondan s del Rdalcomio
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B [e ocuerdo con & lineomlento IVS 104 de los Estdndares Infemacionales de Valuoclan [MIVE") un reporie estd
en cumplimients con dichos esfandares cuando s proporciona a los wsearos de dicho reporfe un

entendimiento clarc de la valuacion

— Los reporles de valuocidn deben proporcionar una descripeidn clara y precisa del alcance del sjercicio
redgirado, ai como el propdsito de la valuacian, el uso infencionodo v los supuestos utilitodes para el
efercicio, yo sea de manera explicita dentro del reporte o de manera mplcita o trovés de referencia o
ohros documentos reportes complementanos, mondalos, polilicos inlemas, propuesia de alcance del

sanicio, etc))

B H meamiento VS 104 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para focilidad del usuario,
414 Coplicd presenta las sguenies referencias donde se puedean consullar los punios requendos;

Alcance del &jerciclo

Cliente:

Fdeicomisn al qua sa hoca refarancia an o
[EsTR LR T4 1]

Usuarios previsios del reporie:

acirministracor, Fdeciano, yo Comild l&cnico
del Fidedcomiso

Use pravisio del reporte:

Reporiao inanclero exclusvamenta

ldantidod del valuadar

414 Capifal

Fecha de repore:

Fover de ielerse alo pﬁ-ﬂhu 1 dal prasenia
reporte

fecha de valvacidn:
Concluilén de valor:

Moneda de valuaclén:

Favor de elerrmse ala pﬂnhu! el prasenia
respcrter

Actives valuodos:

Enfoque(s) v/o melodologials) aplicadals):

Favor de relerrse o lo pﬂﬂh‘m 3 chl prasenia
ot

Base de valor adoplada:

Favor de melerise alo pagina § del prasenie
reporie

Infarmacien v supvestos vlilizades:

Supuesios significalives o especiales y/o condiclones
limifantes:

Faclores medioombleniales, soclales y de gobernanza (ASG)
ulilizados:

Hallargos de especialistas y/o organiiociones de servicio:

Defale dsponible on o reporte confidencial
proporclonade al Adminisirader y al Comilé
Teécnico, #n caso de aplcar

Declaracién de cumplimients con estandares VS

414 Capital confirma que el presente ejarcicio
e wvesuacitn fee elaborado en Qe O ks 1VS
emilidos por el Consajo de las Mommoas
Internacicnales de Valuacion [YIVACT)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 5e hooe referencia o lo resoluckon quie modtica los D|$|ZJI'J‘.-HZ-|I)I'I€S e I-:'f('ﬁl"lfJCTef' peneral oplicables o las emsonas
de valores y a olfos parlicipanies del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, "CUE"), publcada el 16
de febrero de 2021. En &l numeral romana I, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion
que deberdan contener los capitulos del reporte arual, numeral 2) Estructura de o operacion, sub-inclso ¢
Voluocidn, kos Anexos M Bis 27y M Bis 52 e manciona lo siguiente

“Se deberg presentar lg informacidn relafiva a ks valuaciones que se hayan efectuade al htuio fduciario
durante el perodo que se reporta, Adicionaimenta, se deberd indicar ko denominackin social de la pesona
moval confratoda para efecluar las valuaciones, fos afos de edperencia valuondo cerfificados bursaliles
fiducionos de cesarolio o insfrumenfos de inversion semejaonfes & nimero de anos que ha prestado sus
sErwCiod 0 1 emisona de monera ninfemumpdda, ki carfific ocionas que acreckten (o capaclaod técnico e
voluar edle Npo de Insfrumentos con s gue cuenle lo pesonag moral confialaoda pava eleciuar jos
valuaciones, as caomo ks personags fBicas resporsobies de realizar los valvaciones: s o persona moral
confralada parg efechuar los valuaciones manfiens una poliica de rolockdn de oz personas Micas
.u.u.lul,up.rrru'rn o Ieg weallion ||'.Jrll W | prapiey arnisarc moniend uno poltico g rolacladn & I canlralasion o los
senviclhos de valvacidn, ad como ef apega del proceso de valuacidn o los esldndanes de reconocido preshigio
infemacional gue resulfen apdcables.”

B Alraspecto, 414 Caplial infonma o sigulenle:

L3 ||I||I||r-||~.|::-w'|-\.|.|l:‘.»lrl da o valuaclon Indaperciante as -l1|4-f2||;:4h il

La Fima cusnla con experencia an valuacion independienle de cerfilicados busdliles liduciodos de
dascarollo supanior o dier afios. 414 Caopital ha presiocdo sus serdcios de monara ininfermampida ol Fdelcomizo
FAIDGEAS clascde o ato 2015

A14 Coplal lomd porla de un electo gipo de esmiied LII||IrIfl:I1|'|"::I'\. dal Conisjo de Esbdimclciras
Infarmacionclst e Yaluacion :"I".l'._\t '"j

Towddas los miambroa el e A e Vol Wi cle A4 Lay lal cusnlon con la carllficackn Financlol Mockelng
& Valuation Analys! :"I.".’I"v".ﬁ."j atorgodo por ol Corparate Finance nstilute MO Algunos de los minmbros
cuentan con carlilicaclonas adiclonales, ademds da parlicipar en &l programa de capacitacion conlinua de
Ia Firma

A4 Capliad cuenta con una polihca de olackon para al lider de valuacion de cada uno da los instrumantos
gqua valia, que cambing criterdos de plazo y edcenanics de apalacianas por parte del Adminishrador

Las metodologias ulibradas por 414 Coapital se apegan a los lineamenios ¥ aslandares inlemoacionalas tales
como o Marma Intemackonal de Infermacion Anonclamn 13 - Madicidn del Valor Roronable, lod Estdndoras
Intemacionoakss de Voaluacion (SIVET), y los Internoliona Frivale .!,-:;Ilr.iry and Venlfure Capifal ("IPEV™) Vialualion
Guidelines. Todos los reporfes de la Frmo pasan por un procaso nguroso de mavision interma con el fin de
cumplie con estandares Infamos de caldad y el apago constanbe a las mejores practicas de la industia y alos
linegarmientos anles e koo ddas

| Fsbruefive poro lo elaborocian dedf reporle onval aplcable a cevfilicados borsdfies Sduciono de desarolio [“CEDs™]
Hinstruchivo porg i eloborocidn del reporte onwal oplicable o cerfificodos bursdties Aducianns de provecios de nverddn [CCERPISY)
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Perfil de la Firma

Divuigaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

m 52 hace referencio a lo resalucian cue modkthco los DISPCI'SH}EJI\-E'S de cardcier general en materia iinanciend e
los Sistermnas de Ahoro para & Reliro, publcada & 16 de lebrero de 2024, En el arficulo 30, numeral romana Vil
respecio de ciertas obbgaciones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

= "Respaclo de los nslrumenlas Esfruc furados y FIBRAS, & Comile de Inversidn debeard mandeslor expresameanie
su opinicn sobre los crilerios de vaivocidn de los ocfivos subyacenfes, Asmisma, vng vez gque &l insfrumento
Estruchurade cuenfe con wun voluodor ndependlente o cuando Bste e sushitulcks o oo, &l Comité de
Invevsidn deberd menifestar wng segunda opinidn vy dor seguimienfe respecto de s relerdos cilesios, o
como sobvwe o expeniencia e independencia de dicho valuador. Esfa opinicn debera emitikse a los fres meses
despuds de confar can el waluador independienfe, Las referdas opirones deberan quedar asenfadas en ef
Acta Pormenorzada de la sesidn gue coresponda

| Alrespacto, 414 Caopital informa lo siguianie;
Conlirmacién de Experiencia

| 414 Capilal fue Tundado an WKW y dasde antonces 48 ha podicionoda comd un proveador integrl ce semvicios
de valuacion y asssona linancler corporativa. La Frma offéce senvicios de Voluocokon de Pornlalobos para 150
fondos con activos en doce paises. A avés de las dilerentes enlfidades del grupa, 414 Capital iene mas de 45
prodasionalas inonckeros &n su aculps Oue avldin ublcados s Fstodos Unlcos, I'\Fn‘jr'u 1, hdxlco v Colomibic

| En o praciico de Voluocion de Pordalolios, 1 Firmoo walla mds de B50 aclivos e manena recuranta (semestial,
frimesleal y meansual], abarconds una amplia gama de secloes incluyando! capilal privado, capilal de iesgo,
inlrasstruciura, energio, blenes races v deudo, enire olros

| Todos o8 poliicas y melodologias de valuacin se presantan anle un Comild de Valuacidn intemo, infegrado
pof Ires de los miembros mas experimaniodos del equipo de valuocion y que son miembios del Americon
Sociely of Apprakers. Todas ks valugclonas son auloffodos pod un isponsables global da kb F:-rf'ln:lll 3, L
cuenla con s designaciones Accreditead Senior Apgvaiser ("ASAT) vy Charfered Member Royal Institution of
Chewteved Surveyars |"MREICS"]

| Adelonal a la carlificackdn FMVA aloigoda por al CH, algunos milambros  chal [=1a [N7ata] lormbian Henen 1o
dasignocion ASA dal Amencan Soclely of Apgraises, o acrediacion MRICS del Royal indlilulion of Charfered
Survareors (“RICS"), ¥ 1o cailicacion Chartarad aAllamative Invesiman! Analyst ["CALAY

| Al sl milemibra comparative del IVSCE, 414 Capital subraya su compromisa para avanzar &n o estandarizaclan y
Ios majoras prachcas denfro de la indushio de valuaclan

W Los mjercicios de v Huacikan an cusstidn son revisados pod lerceros como parte de un silema de audilonos v
confrapemsos dal sisterma. Dichos fercaros suslen inclur al adminisradar, a miembres del comild lecrico, v al
auditor conlabla independlente

Confirmacion de Independencia

m El personol de 414 Copilal responsalbée de lo reakiocion, revision, aulorizacion y publicacion  del presente
reparte confirrman tener y mantenar plena vy tolal indepandencia con relacién a los activos sujates a la
valuacion, ad como con respecto o ks sigulentes entidades del vehliculo supelo del presente reporfe de
winluocion: i] &l adminsirador, §i) & ldeicamisa, i) & Ndekcomébente, v) o Hodeckano, ¥] el comiié MsC e, ¥ W] el
reprasantante comon

| | thg,:llm rmsEmiaro O reprasentonte de 414 Copstal porlicipa en la ;_|e::i|i-:fn'1. o e miembro del consejo, drectiva o
funcionario, de las enlidodes previomente mencionados

B Laindependencia y lao ausencia de conflictos de intereses se conlrolan a través de un conjunio de profocolos v
practicos de trarsporencia gue son moniforeades medante herarmdentos fecnoldgloos v supetos al escrufinio de
uen oliciol de cumplimien! o exlemo

® La Firma coento con monuales, poliflcos y protocolas sobee; 1) Cumplimlento; &tica y conducta, confidenclolicac
y propledod material, seguidad de lo infomacidn, manejo de conlbctos de inferés, medios y eventos, trading
restingido, regalos & invilaciones, anli-cormupcion, guditonas de controd inferno, prevencion de lovado de dinero,
integracian de criterics ESG; v i) Tecnologia: seguridad de informacién, continuidad de negocios, respuesta a
incidentas y recuperociin de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

@ H hechso de gue 414 Copital Inc. [“414 Copitd") haya puesto este docurmento (el "Reparte”) o cualquier ofre material, o su
disposicidn, no consfituye una recomendacidn da fomar o montener una posicidn ni una represenfocidn de gue cualguiar
fransoccian es odecuoda o apropioda para e lector. Toda ransoccidn implica desgo considerable. v el ecior no debe
parficipar en ningunag ranseccidn a menos que enfienda compistamente dcho resgo ¥ haya determinodo, de manera
independisnte, que ko misima es apropioso pora o pedil y rdgimen de inveriidn, 414 Capilal no proves asesora conbable,
legal o fiical: eilas lemas deben s disculidos con asesores independientes, Brn ningdn coso serdn 414 Coapital. sus paries
relocionodas o empeados resporsables frente al lector o cualquier tercerc por cualquier decisdn o accidn fomada con
bose en la informacidn de este documento o por dafos, oun cuondo exisiao aviso sobre o posiblidod de dichos dofos.,
Admismo, 414 Captal no asume responsabibdod alguno mds ald de los establecidas en los férminos v condiclones
establecidos en su conolo de presiacian de servicios

| File Reporle es el miumen de und con moyor delalée gue conliens inlormacidn pivada y privilegiada, ¢ na caphag ni
fuilihoye &l rivel de defale encontrado en &

® los onolstos responsables de lo produccion oe este Reporte cerlifican que ks posheos expresadas oqul relleian
exclusivomanke sus viiiones y opinioress peronales sobre cuclaquiesns de o emiicerss o ishumenios disoulicdos, v que hesron
praporocos de manara independsnte ¢ ouldnoma, incluyendo de 414 Capilal v olras empresos osochoedos, Los anoalshos
responiables de lo produccion de este Reporte no esian regisirodos v'o colficados por MYSE o RHRA, ¥ no esitn asociados
con pinguna cosa de bolsa en los Esiodos Unidos o cudglquier oo jumdiccidn, por o gue ne esian sujelos a los resiiceiones
de camunlcackin con s compafiios cubleros o preseniacianss en piblco de acuerdo alas eghas 2711 de HASD y 472 de
MYSE Codo onallifa tamblén cerfifica que ningdn componente de su compensocidn esiuve, esld o eftard, drecto o
Indites iaman e, vincudaco con o recomencockonss especilicas o viilorss sapredodos por allos an aile Repana

B Pora elaoborar @l preiente Repore, 414 Copllal cordidend v ae bosd, §in vaiticociton Independenie, &n la Infamiasidn
enlregada por al Adminkfrodor y en inlaemaciin poblica disponibls en el marcodo |corjonbomesnta, 19 "Inlomacian”), 414
Copllal sumid ln veracidod de o declorockin del Adminbibrados respeclo de gque {i| loda la Informocidn era verdode,
complaio y dedigno a la fecho de su entraga, i) loda b Indomackan enlregoda poe el Adminlikador o 414 Copita no
arrile hachos o inlcrmacidn qua ocowons qus la Informacion sea lalio, incomecha o, en su ooso, pudiera aleciar &l proceso
de vauockin o loy conchalonss aslablecidas en ol prosenie Reporte, §il) teda la IMomaclén incluyende. dn limilar, as
proyecclonss inancleras. adimoc|oress, muncansd, inverioness de capltal v ioies de relomo gue lueon enlmgodos a d14
Capital hon side praporados de buarna e obrg bosas vy aslimociones rceonabess, v [v) 1odod los comtiolos ¥ convenios
malerckos en, o enkegodos can, la inlarmackdn won walldos, exigibles v serdn cumgldos en sus Idemines, 414 Capila no Bene
acessn a camunlcackaoness aniie &l Adminkirador y 8l Flduclale yfo o Comilé ldcnico, por ko gue cualaguler inlormacién que
puUBdo e proporcianoda a ashos y oue wa disinta o la recibda para el ejercice de vakiaciin no pusds e consderado
com patae del mismeo

| 4ld Caplial ro realia ninguna decloracidn, pl oloiga gorantia olgura, expresa o implicila, con milocidn o la informacidn,
Inchuyando, sin imitor, mypecio de o viobilidad de alcarneor I proyscciones. esdimociones o osunchones financleras akl
rafajoda, Condacusnbarmanta, 414 Caplial /o a4, / sard, mapomabie por la vemckdad de la Inksrmacidn subyvacanta dal
prewente Reporte, n ha csurmido obligacién alguna para solicibar infarmacion adiclonal o porda conduck un ploceso de
audkiona indepaendante con relacién o a Informaecion o o nverdonaes [ya seo desde una pespeciiva lscal, linanciena,
comerncial, pol econdmico o ambienial, enle olas], Hoda de o previsto en e Repotle deberd de coralderane o
inlerprelone como und declaracidn de 414 Caplld respecio del deismpefio FRancieio posado, pressnle o fulua de los
aclivos objeto del presente Reporbe, Lo conclusion de este andlss depende de las garaniias del Adminktrodor en cuanio a
que décha informocion as comecia v vardodern, 414 Capiiol ha asumido que los proyecciones Ainonciers dal aclivo bon
o praporodas de manera fozorable sobre un ondamento guee eflejo ol mejoned esiimados y valoraclones dsponitles
ociuales diel Adminlstrodarn, Todos los ejercicios confenides en eslte Reporie dependen, enfre ofos varlobles, fuedemanie de
ks proyecoiones gque han sido generados por el Adminisirocdon. Las conclusicnes recoen en la cormecucion de los madlacos
¥ posicin firdncken rellepodos an siol ployeccionss. En cmo de gque dilm no s moletioiiowsn, of rewlodos e as
valuaciones podion difedr de manen imporfdante. B responsablkdod del lecior famiicrizose con eslos supueshos ¥
dejerminar de monera independiente su mzonobikdod,

m [ preserie molericl no prelende sef, i debe de indespreforse como, Und proyeccicon o prediccion de evendos wWa
rendimientos fubumos, Cualesguier relomos son Inhesentermente inclertos al estar sujefos o rdesgos de negocios, industias,
mercadas, reguatonos y linancieros fuera del control de 414 Capital. Cualesqueer retomos proyectados en el presente
Reporte de baion easchuslvamente en el juicio de ks outores y la inlormacian provelda por el Adminisiroder. con base an los
feigos osoclodos a cleros estrofegios de Inversidn, el refomo esperoda con relocidn o dichos desgos hipotéicos con
vouaciones a precios de mercodo ¥ en el oclual ombiente de ineersion,

B 4l Capilal, U olrs enlidodes de conlral comin, pueden haber lenido una reocion de negocia con &l Admirisirodarn yWo
Fiducicria an & pasadd, incluyenda, pera no imilado a comnidlana, aiesofa. wWio sericiol de valuocion indepanden e (e
Fideicomise en cueshidn u olros), y dicha relocidn de negocic pueds continuar en el fuheo, Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay ung relacian de negocic fubora que dependo de lo conclusan de este egercicio
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Cierfes suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron reclizodas exclusivamente pora efectos de rmodelocicn
finonciera, sendo improbable que se actugiicen. Mo se realiza ninguna decloracidn, ni se do garantio alguna respecto da lo
rozoncolidad de bos suposiclones realizodes o con reipecio a gue todas los suposiciones odecuadas o necesarics han sdo
condderades en el presende Repore. Los resuliodos operalives, el walor de aclivos. s operachones anunciados y
cucbesuier olros elemenios considerodos en el presenle Reporle pueden warior maleridmente de los supasiciones
sibyocenbes del presenle Reporte. Cuakesguier vaiacionss en ks suposicionss de lof aoulores podrdn olecion malerialmenle
la informacidn prevista an el presente Reporte. Los resulhados e invension de los lectones del presente Reporte podean variar
significativamente de resullodos posodos o cualesquisna de ks proyecciones hipotélicas previstos en el presente Reporte

B A menos gue se indoue lo confrako en ko ssccidn de Voluackin, e presente Reparte no considera algin Supuesio Especial,
Interpretado de ka norma VS 102 como condiclones o hechos hipohéhicos que difieren de los exstendes en el momento de la
valuacian, Bilas supueiios @& uliidon pard demostre como las cambsiol polenciokes podion ofecion ol valor de un oaclivo yia
posivo, e eliguelon comd "speciales” pora recolcar ol vleorio g8 o voeluookdn que B conclsion de valor derhvado
depende de un cambio en los circurstoncios mxistentes o represenia una penpecliva no comanmente mantenido por
prxliciponbess de mercodo al momenio de ko valeocion

w Lo informocidn gus e presenta en sde RBeporde condlens proveccionss v aillimocionss especho de avenlos, melas o
resulfades eslimados a ka fecha del presente Reporle, incluyendo, pero no limilodos o precios ocluales. vauacian de
oclives subyacenies, liguder de mercado, modelos propielaios ¢ supusstos [sujplos o cambilo sn nofbcocidn) e
informacidn publcamanta disponible gue & comdea confable, pera o ho o verlicoda de monenn ndependenbe,
lodos los supueshos, opiniones ¥ eslimocionas conililuyen & (ulcio del onalsia o lo lecho vy eslan wijelos a camkso @n
naliticocidn, By mpoaible gorantirar gue dichos avenlas, malos o readlodos s malerialcen an ol lubea vy podide vanoan
signilicalivameanta de o ogul sdablacido, Todo la Infomocidn conbenido en asle Bepore, Incuyenda proyecciones
respecio del mndimienio del mercado financhero, 1o encuenhan bosodas en lay condiclones acluales del marcade, las
cuoheg F'lljl'.‘l'hl'\ uchier P avaros I'Il.'fll.lil':l!ZIS. scondmecos, inanclercs, sockales o de alr nolurcieza

|8 [noal sjerciclo valocldn s aclives Bn cusslidn se valdan con ka inclslén de loclores medioamblientoles, wclales y de
pobernania |ESG| cuonda @ aplcable, El infome evalia los considemcionas ESG para reflejar con pracisan su impoacto
aclual an ol volar cla o aclived, reconociends que sitos foaciond pueden ok digrificabvamanie an el rerdirenio
fromclerns v o efcencl operciva de la enlidod va o en parlidos camo ingresod. codfos, valor lermirsal, #lc, Segon seo el
COmo, 18 eoonoce que &l impacto de e tachones B30 én &l valor dél oclivo el dinamigo y puede camibsarn oon al lempo,

| Ackcionalmante o Fidelcomiso idonlilicoda como @l "Clhante”, evle Reporie ha ildo slabormods axclsvamante pora uio de
il Adminisraclor y/o el Fiduclono yio of Comité Tecnico o los "Uuanaos Previifios” dentificadas en los comunicaconss enfre
414 Capiral i &l Flides|couvdius

| Tado andlis inanclera, tal camo ol stloblscico an el Repors, involcra dvasreas detsrminaciones respasc ba e los midodos
cuanlilalives ¥ cualialives mds aproplodes poeo delemminodas crounstonclon paliculares, Al elotonm o pratenta Repors,
dld Coplta ullizd divenos heramienlas y melodologios de andlbls nancieo, 414 Coplla conildera que & andlils debe
I i manen conjunia ¥ qua lomar do manera aliloda agon componante o alomento del mitima - dn conslidenar lodos
Ioa componanis: o ol andlieE an Ty I.'.'.'Il“llrllr.! pusda propicial un enlandimanio egods o incomplaio del EFoecsis de
valugcitn wibyacanta o prasenta Reporte

| Esfo y olras valuaciones de companios, negocios o Invenlonss que 414 Coplial ha reclrado. o que malce an &l fufuro,
puedan milejar al uso de melodologlos dislindos o las ulifrodas en ol presente Reporbe o, en U oo, en cualesouier ofros
Reportes preparados por kol didinios equipes que son miembnos de 414 Caplial,

8 Cualguer cambio o evento que ocura con postedoridad a ko lecha del presente Repore podrd aleciar las conclusiones
astablecidas en &l presente Reporte. A pesar de que evenios fuluros pueden alectar las conclusiones esfablecicas en al
presents Repore, 414 Copita o aiume cbligacian alguna para achudizor, revsar o modihcor el conlenida del Reporte,

m H presente Reporfe no constiuye una olerda para comprol o werder valores y no deberd de inferprefase como tal.
Cualesquier valsoclones son indcalivas (no realizobles] y estas woluaclones pueden diferlr sustancialmente de un valor
redidable, parculormeante en condicionesd de mercodo ilguidas wo volilies Lee imverionsl o o gue e efiere sio
publicocidn puedan no ser adecuado para 1odos los receplores, B responsabibdod de lod recaplores lomar decidones de
inemrsion con base en s propias investigociones. Cualquier pérdido o consecuencio gque sufo del wso del malerial
confendo an esta publicocion serm Orico y eschsivomente responsabifdad del inversionislo, v 414 Copitad no lendra
responiabildod por deha comsecuencio. En caso de exlslr una dudo sobre cualquler rversddn, bos receptones deben
condochar a sus propaos osesonas de inversidn, legales y/io fscales poro oblener osesoda sobre la oporunidod de 1o inversdn.
Al groddo permilido por ka kEy, ndnguna resporiabhlicod es oceplada por cualouser pérdida, donos o coslos de cudakuier Bpo
e surjon ded wso e edla pubbcocidn o sus conbenidod.

m  Esfos materales fueron preparados excheavamente porg uso en &l ferions mesicano. Esie RE‘I}CH'I‘E' ¥ 8 conlenido no
puesden ser reproducidos. dislibuidos o un lercera o pubicodos sn el consentimsnio de 414 Copitall Lo bEyes v lod
reghornenlos de alros paises pusden reslingr o deibucicon ce esle Reporlae, Los personos en posesion de esdle documenio
daben informane sobre kas posibles reskiccionss legales ¥ cumplrias de monera acorde,
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Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones:

Las cuentas por pagar por comisiones de administracion provienen de obligaciones por contraprestacion por los servicios
prestados del Administrador del Fideicomiso, establecidas en el Contrato del Fideicomiso por concepto de Comisién Anual del
Administrador.

El importe total de las comisiones pactadas en el contrato del Fideicomiso fue cubierto en su totalidad el 20 de octubre de 2020,
de acuerdo al contrato del Fideicomiso por un importe total de $515,880,518.

Durante el 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho
concepto.

Informacién relevante del periodo

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 31 de diciembre de 2024, se realizaron las siguientes distribuciones a los Tenedores:

Fecha del reporte de Distribucion: 3 de enero de 2024

Fecha ExDerecho: 10 de enero de 2024

Fecha de registro: 11 de enero de 2024

Fecha de pago de Distribucion: 15 de enero de 2024

Concepto de los ingresos : Reembolso de Capital.

Importe de la distribucién por pagar: $ 130,318,387.50 (ciento treinta millones, trescientos dieciocho mil trescientos ochenta y siete pesos 50/00 M.N.)
Importe a pagar por cada Certificado Bursatil: $5.3409175204918 (cinco pesos 3409175204918/1000000000000 M.N.)

Titulos en circulacién: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) titulos

Fecha del reporte de Distribucion: 3 de julio de 2024

Fecha ExDerecho: 10 de julio de 2024

Fecha de registro: 11 de julio de 2024

Fecha de pago de Distribucion: 16 de julio de 2024

Concepto de los ingresos : Reembolso de Capital.

Importe de la distribucién por pagar: $ 111,701,475.00 (ciento once millones, setecientos un mil cuatrocientos setenta y cinco pesos 00/00 M.N.)
Importe a pagar por cada certificado Bursatil: $ 4.5779293032786 (cuatro pesos 5779293032786/1000000000000 M.N.)

Titulos en circulacion: 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) titulos
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No existen.

Asambleas generales de tenedores

Durante el ejercicio comprendido del 1 de enero de 2024 al 31 de diciembre de 2024, se celebraron Asambleas Generales de
Tenedores de acuerdo a lo siguiente:

Fecha de Celebraciéon: 31-01-2024
Orden del dia
Propuesta, discusidén y en su caso aprobacion del Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de Administracién
que estard vigente para el afio 2024, asi como el otorgamiento de autorizaciones y/o dispensas relacionadas con lo
anterior. Acciones y/o resoluciones al respecto.
Informe respecto del avance del Plan de Liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos de la Clausula Cuarta de
las Bases de Liquidacidn. Acciones y/o resoluciones al respecto.
Propuesta, discusion y en su caso aprobacion para ampliar el Periodo de Liquidacion, en términos de lo dispuesto en la
Clausula Cuarta, y demas aplicables de las Bases de Liquidacion. Acciones y/o resoluciones al respecto.
Informe del Administrador sobre la renuncia de Maria Esther Limas Viramontes como oficial de cumplimiento externa
del Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.
Informe sobre la designacién de un Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso y en su caso calificacidn
de independencia y determinacién de remuneracion de dicho miembro. Acciones y resoluciones al respecto.
Designacién de delegados para que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la
Asamblea.

Quorum de instalacion: 84.43% (ochenta y cuatro punto cuarenta y tres por ciento)
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ACUERDOS

PRIMERO. Se aprueba el Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de Administracion para el afio 2024, en los términos
presentados por el Administrador a la Asamblea y se dispensa la actualizacién de cualesquier consecuencias derivadas de la falta
de presentacidn de los referidos presupuestos en el mes de diciembre de 2023.

SEGUNDO. Se toma conocimiento del avance del Plan de Liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso, en los términos presentados
por el Administrador a la Asamblea.

TERCERO. Se aprueba la ampliacion del Periodo de Liquidacidn, con efectos a partir del 8 de enero de 2024, y por un periodo de 12
meses, es decir hasta el 7 de enero de 2025.

CUARTO. Se toma conocimiento de la renuncia de Maria Esther Limas Viramontes como oficial de cumplimiento externa del
Fideicomiso, en los términos presentados por el Administrador a la Asamblea.

QUINTO. Se toma conocimiento de la intencidn de designar al sefior René Gutiérrez Garcia como miembro propietario del Comité
Técnico del Fideicomiso por uno de los Tenedores que es titular de mas del 10% de los Certificados, con el caracter de Miembro
Independiente, lo anterior conforme al derecho establecido en la seccién 14.1.3 del Fideicomiso.

SEXTO. Se califica la independencia del sefior René Gutiérrez Garcia como miembro del Comité Técnico del Fideicomiso y se
aprueba la propuesta contenida en la Presentacion de los emolumentos a pagar al mismo en los términos presentados en la
Asamblea; todo ello sujeto a la condicidon consistente en que el sefior René Gutiérrez Garcia sea designado a mas tardar el dia 16
de febrero de 2024 como miembro propietario del Comité Técnico ante el Fiduciario y el Fideicomitente conforme a los requisitos
establecidos para dichos efectos en el Fideicomiso.

SEPTIMO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclén,
Elena Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Lucila Adriana
Arredondo Gastélum, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Mariel Martinez Chavez, Luis Angel Severo Trejo, Mariana Barranco Escobar,
Elizabeth Estrada Linares o cualquier apoderado del Representante Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen
todos los actos y/o tramites que sean necesarios o convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los
acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, de ser
necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos vy
notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval
y/o cualquier autoridad o tercero.

Fecha de Celebracion: 18-12-2024

ORDEN DEL DIA Propuesta, discusion y en su caso aprobacion del Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de
Administracion que estara vigente para el afio 2025. Acciones y/o resoluciones al respecto.
Informe del Administrador respecto del avance del Plan de Liquidacion. Acciones y resoluciones al respecto.
Propuesta, discusion y en su caso aprobacion para ampliar el Periodo de Liquidacion, en términos de lo dispuesto en la
Clausula Cuarta, y demas aplicables de las Bases de Liquidacion. Acciones y/o resoluciones al respecto.
Designacién de delegados para que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la
Asamblea.
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Quorum de instalacién: 83.39% (ochenta y tres punto treinta y nueve por ciento).
ACUERDOS

PRIMERO. Se aprueba el Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de Administracién para el afio 2025 para cada uno
de los proyectos, en los términos presentados por el Administrador a la Asamblea. No habiendo comentarios adicionales a este
respecto, se procedid a desahogar el siguiente punto del orden del dia.

SEGUNDO. Se toma conocimiento del avance del Plan de Liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso, en los términos presentados
por el Administrador a la Asamblea.

TERCERO. Se aprueba la ampliacion del Periodo de Liquidacion, por un periodo de 12 meses, es decir hasta el 7 de enero de 2026.

CUARTO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José
Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Mayra Karina Bautista Gdmez, Paola Alejandra
Castellanos Garcia, César David Hernandez Sanchez, Luis Angel Severo Trejo, Mariana Barranco Escobar, Elizabeth Estrada Linares
o cualquier apoderado del Representante Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites
gue sean necesarios o0 convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la
presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, de ser necesario o conveniente, para
protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi
como realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier autoridad o tercero. Una vez
desahogados los asuntos considerados en el orden del dia y no habiendo otro asunto que tratar en dicho orden del dia, se dio por
terminada la presente Asamblea siendo las 12:11 horas, levantdndose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el
Presidente y el Secretario de la Asamblea. Se hace constar que durante el tiempo en que se desarrolld la presente Asamblea,
desde su inicio hasta su terminacidn, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella, reuniéndose
en todo momento el quorum de asistencia y de votacion requerido para la celebracion de la misma.

Auditores externos de la estructura de la operacién

Se espera tener la Ultima ratificacion posterior a la emision del dictamen 2024, la firma que se designara realizar la auditoria
durante 2025serd KPMG Cardenas Dosal. S.C. (KPMG), lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la
experiencia y recursos requeridos por el Administrador.

Previo a esto, durante los ultimos tres ejercicios y con la finalidad de no afectar la independencia de la participacion de los socios
de auditoria la rotacion fue de la siguiente manera:

. Ejercicio 2021 el C.P.C. Omar Buendia (KPMG)
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. Ejercicio 2022 el C.P.C. Omar Buendia (KPMG)
. Ejercicio 2023 el C.P.C. [Omar Buendia (KPMG)]

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

Por considerarlo del interés del publico inversionista, a continuacién, se incluye informacion relacionada con Artha Operadora, con
la finalidad de complementar la informacidn que a esta fecha se encuentra disponible sobre el Fideicomitente.

Con fecha de 30 de septiembre de 2009 en la Ciudad de México se constituyé la sociedad “Artha Operadora”, Sociedad Anénima
de Capital Variable (“Artha” o “Artha Operadora”) ante Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario nimero 195 de la Ciudad de
México, misma que otorgaron “Artha Capital” Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable; y “Artha Proyectos
Especiales”, Sociedad Andnima de Capital Variable, ambas representada por el sefior Carlos Gutiérrez Andreassen, estableciendo
la duracidn de la Sociedad como indefinida.

Sus oficinas estan localizadas en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos 90, Torre I, Piso 31, C.P. 05120 Bosques de las Lomas,
Ciudad de México y el teléfono es (55) 5081-1470.

El Fideicomitente ha constituido el Fideicomiso con el fin principal de emitir los certificados bursatiles y llevar a cabo la oferta
publica de los mismos, realizar inversiones permitidas de conformidad con las politicas de inversién (segun términos definidos en
el Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicién de derechos y activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso y
administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la emisién de los Certificados Bursatiles.

Dentro de las funciones principales de Artha Operadora, S.A. de C.V., estan el de proveer el plan de negocios para realizar las
inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificacidn y ejecucion de transacciones para desarrollar, adquirir,
disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar los proyectos
inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso.

No existieron cambios en la evolucién de la emisora, por lo tanto, la estructura se mantiene.

A la fecha del reporte no se han realizado inversiones o aportaciones en otras sociedades durante los Ultimos tres ejercicios.

Actividad Principal:
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La actividad principal de Artha Operadora es la compra oportuna, habilitacion, desarrollo, incorporacion de Infraestructura Basica
y venta de macro lotes para uso multisectorial, logrando un desarrollo urbano bien planeado de manera sustentable. La actividad
principal de Artha Operadora es la de estudiar, identificar, y proponer posibles Proyectos al Comité Técnico del Fideicomiso y, en
su caso, a la Asamblea de Tenedores, para que en caso de que sean aprobados, Artha Operadora lleve a cabo el desarrollo y
administracion de los proyectos.

Canales de distribucion:

El fideicomitente no cuenta con canales de distribucion, ya que su principal actividad es llevar a cabo la administracién del
fideicomiso y sus proyectos de inversion. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento del vehiculo de
inversion.

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

El Fideicomitente no cuenta con patentes, licencias o marcas, ya que su principal actividad es llevar a cabo la administracion del
fideicomiso y de sus proyectos de inversion. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento del vehiculo de
inversidn. Durante este ejercicio no adquirio, patentes, licencias, marcas o celebrado otros contratos.
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Principales clientes:

Su principal cliente es la Sociedad Controladora, la cual le paga por la administracién del Fideicomiso y de sus respectivos
proyectos de inversion.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversidon constituido principalmente pero no exclusivo con
fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y demds
aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen
de rentas con cuotas fijas y de cuotas por mantenimiento.

Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las subsidiarias calcularan los
impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR. Consecuentemente ARTHACK e inversionistas con
controladores deben acumular o deducir a sus ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma
individual el impuesto del ejercicio (ISR), acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios
serdn responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

ISR - La tasa fue 30% para 2024, continuard al 30% para los afios posteriores.

Recursos humanos:
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La informacién con relacién al Fideicomitente y descrita en el Anexo N BIS 2 de la Circular Unica para esta seccién no se revela en
el presente Reporte Anual por no considerarse relevante. Dicha informacién no es relevante porque el Fideicomitente es una
entidad que mantiene la misma actividad desde su creacidn, la cual es ser Fideicomitente del Fideicomiso y no tiene experiencia
alguna o historial de operacién en recursos humanos.

Desempeino ambiental:

El desarrollo de los Proyectos es objeto de regulacion en diversas leyes y reglamentos relativos a la protecciéon del medio
ambiente. Cualquier responsabilidad o sancion que resultare del incumplimiento u otras reclamaciones relacionadas con la
proteccién del medio ambiente o el desarrollo sustentable, podrian tener un efecto significativo sobre el valor o rentabilidad de
los Proyectos, y como consecuencia el rendimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Actualmente, el Gobierno Mexicano ha mostrado especial interés en la planeacién a largo plazo para incentivar desarrollos
urbanos que cumplan con un plan de ordenamiento y un plan ambiental. Para ello, el Gobierno Federal en conjunto con los
Gobiernos Estatales, Municipales y locales, han desarrollado programas y reglamentos para apoyar esta iniciativa, entre los que se
encuentran los Desarrollos Urbanos Integrales Sustentables ("DUIS") y los Programas de Ordenamiento Ecoldgico Local ("POEL").

Los DUIS son areas de desarrollo integralmente planeadas que por su gran extension, contribuyen al ordenamiento territorial de
Estados y Municipios, facilitan la provision eficiente de servicios publicos y contribuyen al crecimiento econémico de la region. Las
DUIS resultan de la participacidn de los actores publicos, privados y sociales, se integran al centro urbano existente, es decir no se
desarrollan de manera desarticulada. Es importante mencionar que uno de sus objetivos principales de las DUIS es ayudar a
reducir los dafios al medio ambiente y proporcionar centros de poblacidn con servicios de agua, drenaje y electricidad.

Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local. Este programa tiene por objetivo regular fuera de los centros de poblacion, los usos
del suelo con el propdsito de proteger el ambiente y preservar, restaurar y aprovechar de manera sustentable los recursos
naturales, fundamentalmente en la realizacion de actividades productivas y la localizacién de asentamientos humanos.

El incentivo principal del POEL es conseguir los permisos de uso de suelo, mediante un programa de desarrollo sustentable,
mitigando los dafios al medio ambiente por medio de un mejor aprovechamiento de los recursos. Estos programas van a regular el
use de suelo, incluyendo ejidos, comunidades y pequefias propiedades ademas de las sefialadas en otras disposiciones del
Contrato de Fideicomiso y los Documentos de la Operacion, el Comité Técnico contard con las siguientes facultades y atribuciones,
y verificar los siguientes aspectos de los Proyectos para lograr un desarrollo urbano planeado y sustentable.

Proteccion ambiental y condiciones de ordenamiento territorial y estudio de impacto urbano y ambiental.
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El Administrador podra subcontratar con terceros para llevar a cabo los servicios previstos en el Contrato de Administracion, en el
entendido, que frente a la Sociedad Controladora y al Fiduciario, el Administrador serd el Unico responsable del cumplimiento de
sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion. Asimismo, el Administrador podra, en el desempefio de sus funciones,
particularmente para la identificaciéon de los riesgos asociados a las Inversiones en Terrenos e Infraestructura, contratar a
consultores para revisar las areas de riesgo claves, incluyendo asuntos legales, fiscales, contables, de seguros, ambientales y
técnicos, entre otros.

Informacion de mercado:

Los bienes de la compaiiia podran ser invertidos de acuerdo a las condiciones del mercado, esto de acuerdo con:

(i)los fondos destinados a su originacion, adquisicion, regularizacion, disefio, desarrollo, urbanizacidén, construccion,
mantenimiento, operacion, administracion, renovacion, expansion, financiamiento, comercializacion, arrendamiento y/o
venta;

(ii)los fondos para la busqueda, investigacién, evaluacién legal y financiera, habilitacion y obtencidn de permisos;

(iii) los fondos para todo tipo de estudios técnicos, incluyendo financieros, ambientales, de mercado y de planeacion
urbanistica;

(iv) los fondos relacionados con la administracidon, operacion, arrendamiento u otorgamiento del uso o goce de los
Proyectos o una parte de los mismos;

(v) los fondos relacionados con la Desinversidn, venta, enajenacion, cesidn onerosa, transferencia, desinversion,
amortizacion y/o cualquier otra forma de liquidacion de los Proyectos, los cuales tendrdn que ser en todo caso en
condiciones de mercado;

(vi) gastos administrativos (incluyendo personal, asesores y sistemas, entre otros) de los Vehiculos de Inversién.

Estructura corporativa:

Los siguientes diagramas muestran de manera esquematica el flujo de la operacion:
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Los siguisnies cuadros muesiran de manera esquematica &l flujo de la operacidn:
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Descripcion de los principales activos:

A la fecha del reporte el Fideicomitente no cuenta con algun activo importante distinto de ser Fideicomitente del Fideicomiso
F/00687, cabe mencionar que Artha Operadora no cuenta con activos fijos en garantia o créditos vigentes.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

El Fideicomitente durante el ejercicio 2024 no presenta procesos judiciales, administrativos o arbitrales.

Acciones representativas del capital social:

Artha Operadora fue constituida como una sociedad anénima de capital variable y no cuenta con subsidiarias ya sea significativa o
de cualquier otro tipo.

Porcentaje

Accionista Acciones Capital Participacion
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Artha Capital S. de R.L. de C.V. 99 $49,500.00 99%
Artha Proyectos Especiales, S.A. de C.V. 1 $500.00 1%
Dividendos:

Artha Operadora, S.A. de C.V., durante el ejercicio reportado de la empresa, no ha decretado dividendos.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:

Artha Operadora, S.A. de C.V., no ha llevado restructuraciones durante el ejercicio reportado.

Administradores y tenedores de los certificados:

85de 117



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

Los socios fundadores de Artha cuentan con mas de 50 afios de experiencia tanto en el sector inmobiliario como en el sector
financiero. Durante los ultimos 20 afios, el equipo de Artha ha comprado y exitosamente vendido mas de 30 terrenos, en 10
diferentes estados de la Republica Mexicana, alcanzando un retorno promedio de 33%. El prestigio y reconocimiento en el
mercado del equipo de Artha lo posicionan como un jugador clave en el sector resultando en una alta capacidad de Originacién de
proyectos.

A continuaciodn, se describe brevemente su trayectoria profesional:
German Ahumada Alduncin

German Ahumada Alduncin se ha especializado en los ultimos 21 afios en la planeacién estratégica y operacidn del sector
inmobiliario, con un amplio conocimiento del mercado a nivel nacional e internacional, incluyendo el sector publico y privado.
Ocupbd la posicion de Director General Adjunto de Consorcio ARA hasta febrero de 2009. Desde 1994 ostentd varios cargos en
Consorcio ARA, tanto operativos como en areas corporativas, estando involucrado desde la planeacion estratégica, adquisicion de
tierra, planeacion de proyectos, administracion de la construccidn, ventas, escrituracién y proceso de postventa. Liderd la
implementacion de las politicas y procedimientos de toda la empresa con la que ha regido su estrategia corporativa y de
operacion. Es consejero de BBVA Bancomer desde el 2004, fue presidente de la Asociacion de Desarrolladores Inmobiliarios de la
Republica Mexicana (A.D.l), Vicepresidente de la Cdmara Nacional de la Vivienda (CANADEVI) y Vicepresidente del Urban Land
Institute (ULI). German obtuvo la maestria en alta direccion del Instituto Panamericano de Alta Direccidon de Empresa (AD2), tiene
estudios de postgrado en administracion de Wharton School of Management de la Universidad de Pensilvania y de Stanford
University.

Carlos Gutiérrez Andreassen

Carlos Gutiérrez Andreassen banquero de Inversién con 32 afos de experiencia, especializado durante 15 afios en los sectores
inmobiliario, infraestructura y de energia. Antes de formar Artha Capital se desempefid como Chairman para Latinoamérica en
Merrill Lynch hasta febrero de 2009, logrando crear un negocio generador de mas de mil millones de ddélares anuales. Responsable
de originar operaciones de capital privado en la region. Realizé importantes transacciones estratégicas, colocaciones publicas de
capital, financiamientos, operaciones estructuradas en el sector vivienda (Homex, ARA, URBI, JAVER), asi como en los sectores
comercial e industrial (ICA, GICSA, GAccion). Adicionalmente dirigié importantes transacciones de infraestructura, incluyendo el
Aeropuerto Internacional de México con FUMISA, OMA con ICA, el Aeropuerto de Lima, el Corredor Sur Panama e Interocednico
Peru (Odebrecht, Grafia y Montero). Esta experiencia en Latinoamérica, lo llevaron a dirigir y participar en transacciones cuyo
valor superan los 150 mil millones de délares. Durante los uUltimos 2 afios se enfocd a analizar las cadenas de valor en los sectores
inmobiliario y de infraestructura, asi como a la conformacién de Artha Capital, la cual responde a las oportunidades del mercado y
la necesidad de un “new asset class”. Carlos es egresado de la Universidad de Texas en Austin, realizd cursos de finanzas
corporativas, derivados, estructurados, financiamiento de proyectos y de alta direcciéon en Harvard University y Wharton School of
Management.

Rafael Diaz Guerrero

Rafael Diaz Guerrero con 21 afios de experiencia, se ha especializado en la evaluacidn, estructuracién, adquisicidon y venta de
proyectos en el sector inmobiliario. Antes de ingresar a Artha Capital fue consultor Senior de SAl Consultores en el drea de Banca
de Inversién para el sector Inmobiliario y de Infraestructura. Participd en el disefio e implementacidn de instrumentos
estructurados para fondos de Capital Privado y Fideicomisos de inversion. Previamente fue Director de Planeacion de Grupo Frisa,
empresa dedicada a los sectores de vivienda, industria, comercio y turismo. Responsable de incrementar la rentabilidad, control
del flujo de efectivo, disefio de estructuras de financiamiento y asociaciones estratégicas. Coordinador de evaluacién de nuevos
proyectos y de la relacidn con socios “LPs”. Participé en importantes transacciones para el financiamiento, adquisicidn y venta del
portafolio industrial de Grupo Frisa (GE Capital, Prologis y Kimco). Fue analista regional para Latinoamérica del sector cemento,
vivienda y construccidn en Credit Suisse y Credit Lyonnais. En Serfin como analista del mismo sector a nivel nacional recibid los
siguientes reconocimientos: “Best local research” by Latin Finance, “Among the Best domestic coverage” y “Mexico’s best
domestic firms” by Institutional Investors. Fue Jefe de Planeacidn en Grupo Apasco, Analista Financiero y coordinador de las
relaciones con inversionistas en Grupo ICA. Rafael es Ingeniero Civil de la Universidad La Salle y tiene una maestria de
administracién del Instituto Tecnolégico Auténomo de México (ITAM).

No existe parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuatro grado o civil, incluyendo a sus cdnyuges, concubinas o

concubinarios, entre los miembros de los distintos Comités Técnicos o directivos relevantes.
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Solo la Asamblea representara al conjunto de estos, sus decisiones son adoptadas, por mayoria de votos y seran validas para todos
los Tenedores, aun de los ausentes o disidentes.

Los integrantes del Comité Técnico son designados por La Asamblea, asi como los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
sean titulares del 10% o mas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacién, quienes tendran derecho a designar un
miembro propietario y sus respectivos suplentes.

Miembros del Comité Técnico

Desde la fecha de celebracién del Fideicomiso y hasta que se lleve a cabo la designacidn a que se refiere el inciso B) de la Clausula
14.1.3, el Comité Técnico estara integrado por los miembros propietarios y sus respectivos suplentes que se listan a continuacion:

< ; Miembro Propletario’ |

A S ."i’,!-',,'.f o :':51':!:’.;],5‘#-
Germéan Ahumada Alduncin

[ Carlos Gutiérrez Andreassen | José Antonio Alanis Nieves | Fideicomitente
Patricio Guliérrez Tommasi |  Rodollo Trujillo Alvarez Fideicomitente
Carlos Guliérrez Ruiz Leonardo Ruiz Carbd Fideicomitente

Miembro Independiente

El Fiduciario se tiene en este acto por notificado de los nombramientos de los miembros propietarios y suplentes del Comité
Técnico a que se refiere este Anexo A y acusa recibo de los siguientes documentos recibidos respecto de cada uno de dichos
miembros propietarios y suplentes, mismos que se adjuntan al presente documento:

a. Anexo A. Carta de aceptacion de cargo;

b. Anexo B. Copia de identificacidn oficial; y
c. Anexo C. La documentacion que acredita al Miembro Independiente como tal.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Ahumada Alducin German
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
010-10-15

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Anual, renovable autométicamento omié Tecnico

Informacién adicional

Gutierrez Andreassen Carlos

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacién [Sinopsis]
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Fecha de designacion
010-10-15

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Anual, renovable automéaticamente omité Tecnico 14

Informacién adicional

Gutierrez Tommasi Patricio
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion
010-10-15

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Anual, renovable automaticamente omité Tecnico 14

Informacién adicional

Diaz Guerrero Rafael
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
010-10-15
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Anual, renovable autométicamento omié Tecnico

Informacién adicional

Porcentaje total de hombres como directivos

100
relevantes:
Porcentaje total de mujeres como directivos 0
relevantes:
Porcentaje total de hombres miembros de Comité 100
Técnico:
Porcentaje total de mujeres miembros de Comité 0

Técnico:
Cuenta con programa o politica de inclusion laboral:  No

Descripcién de la politica o programa de inclusion laboral

Actualmente Artha, cuenta con las politicas las cuales se basan en una inclusién laboral y se encuentran aprobadas por el Consejo
de Administracion de Artha mediante sus distintos comités, de forma trimestral son informadas en los Comités Técnicos del
fideicomiso Emisor.
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Subcomités [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Victor M Lachica Bravo

Tipo de Subcomité al que pertenece Del Administrador

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

010-10-15 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

indefinido

Informacién adicional

Eugene Christopher Towle Wachenhein

Tipo de Subcomité al que pertenece Del Administrador

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

010-10-15 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

indefinido

Informacién adicional

Alberto Miranda Mijares

Tipo de Subcomité al que pertenece Del Administrador

Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

010-10-15 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Indefinido

Informacién adicional

René Gutierrez Garcia

Tipo de Subcomité al que pertenece
Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacién Tipo de Asamblea (En su caso)
povot0-t5_______________________________________ | |
Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Indefinido Hombre

Informacién adicional

No Independientes [Miembro]

Arturo Cabrera Valladares

Tipo de Subcomité al que pertenece Del Administrador

Designacion [Sinopsis]
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Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

0101015 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Indefinido

Informacién adicional

Rodolfo Silva Perez

Tipo de Subcomité al que pertenece Del Administrador

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

0101015 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

Indefinido

Informacién adicional

Maria Elena Escobar Grajeda

Tipo de Subcomité al que pertenece Del Administrador

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

010-10-15 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

indefinido

Informacién adicional

Jaime Alverde Lozada

Tipo de Subcomité al que pertenece Del Administrador

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de Asamblea (En su caso)

010-10-15 |

Periodo por el cual fueron electos Sexo (Hombre /Mujer)

indefinido

Informacién adicional

Estatutos sociales y otros convenios:

A continuacidn, se presenta un resumen de las cldusulas mas importantes de los estatutos sociales del Administrador.

Articulo Primero. La Sociedad se denomina “Artha Operadora”, denominacién que ira siempre seguida de las palabras “Sociedad
Andnima de Capital Variable” o de su abreviatura “S.A. de C.V.”

Articulo Segundo. La duracién de la Sociedad sera indefinida.

Articulo Tercero. El domicilio de la sociedad es la Ciudad de México, Distrito Federal; sin embargo, podra establecer agencias y
sucursales y fijar domicilios convencionales en cualquier lugar de la Republica Mexicana o del extranjero, sin que por ello se
entienda cambiado su domicilio social.

Articulo Sexto. El Capital Social es variable. El capital minimo fijo sin derecho a retiro asciende a la cantidad de $50,000.00
(cincuenta mil Pesos 00/100 M.N.) y esta representado por 100 (cien) acciones ordinarias, nominativas, sin expresién de Valor
Nominal, totalmente suscritas y pagadas, identificadas como acciones de la Clase I. La parte variable del Capital Social sera
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ilimitado y estara representada por acciones ordinarias, nominativas, sin expresion de Valor Nominal, identificadas como acciones
de la Clase Il.

Articulo Séptimo. Las acciones de la Sociedad conferiran iguales derechos y obligaciones a sus Tenedores. Las acciones de la
Sociedad conferiran derecho a un voto en las asambleas generales de accionistas, asi como en las asambleas especiales de la clase
o clases correspondientes.

Articulo Décimo. En los aumentos del Capital Social mediante pago en Efectivo o en especie, los accionistas tendran preferencia
para suscribir las nuevas acciones que se emitan o se pongan en circulacion para representar el aumento, en proporcion al nimero
de acciones de que sean titulares al momento de decretarse el aumento de que se trate. Este derecho deberd ejercitarse dentro
del plazo que para tal efecto establezca la asamblea que decrete el aumento, el cual en ningln caso podra ser inferior a quince
dias naturales contados a partir de la fecha de publicacién del aviso correspondiente en el Diario Oficial de la Federacién (al que
los accionistas dan el caracter de periddico oficial del domicilio social) y en uno de los periddicos de mayor circulacién en dicho
domicilio social. Los accionistas no gozaran del derecho de preferencia a que se hace mencién en este articulo en relacién con las
acciones que se emitan o se mantengan en la tesoreria (i) con motivo de la fusion de la Sociedad, o (ii) para la conversion de
obligaciones.

En caso de que algun accionista no ejerciere su derecho para suscribir un aumento de capital, los demas accionistas, en proporcién
a su tenencia accionaria, podrdn suscribir las acciones respecto de las cuales no se hubiese ejercido el derecho de preferencia
respectivo.

Si después de la expiracion del plazo a que hace mencién el primer parrafo de este articulo, auin quedasen acciones sin suscribir,
éstas podran ser ofrecidas para su suscripcidn y pago, en las condiciones y plazos que determine la propia asamblea que hubiese
decretado el aumento de capital, o en los términos en que disponga el Consejo de Administracién o el Administrador Unico, o los
delegados designados por la asamblea a dicho efecto, en el entendido de que el precio al cual se ofrezcan las acciones a terceros
no podra ser inferior a aquél al cual hubieran sido ofrecidas a los accionistas de la Sociedad para suscripcion y pago.

En caso de que, transcurridos treinta dias naturales contados a partir de que expire el plazo mencionado en el primer parrafo de
este articulo, quedaren aun acciones sin suscribir, éstas estaran sujetas nuevamente al derecho de preferencia que se consigna en
este articulo.

Articulo Décimo Cuarto. La asamblea general de accionistas es el érgano supremo de la Sociedad. Las asambleas de accionistas
serdn ordinarias o extraordinarias. Serdn asambleas extraordinarias las convocadas para tratar cualquiera de los asuntos indicados
en el articulo ciento ochenta y dos de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Seran asambleas ordinarias las convocadas para
tratar cualquiera de los asuntos indicados en el articulo ciento ochenta y uno de la Ley General de Sociedades Mercantiles y para
tratar cualquier otro asunto no reservado a las extraordinarias. Las asambleas de accionistas se reuniran en el domicilio social, y
sin este requisito seran nulas, salvo caso fortuito o de fuerza mayor.

Articulo Décimo Quinto. Las convocatorias para asambleas de accionistas deberan ser hechas por el Secretario del Consejo de
Administracién o el Administrador Unico, o por el o los Comisarios. Cualquier accionista o grupo de accionistas que representen
por lo menos el treinta y tres por ciento del Capital Social podran pedir por escrito, en cualquier momento, que el Consejo de
Administracién, el Administrador Unico o el Comisario convoquen a una asamblea de accionistas para discutir los asuntos que
especifiquen en su solicitud. Cualquier accionista tendra el mismo derecho en cualquiera de los casos a que se refiere el articulo
ciento ochenta y cinco de la Ley General de Sociedades Mercantiles. Si no se hiciese la convocatoria dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de solicitud, un Juez de lo Civil o de Distrito del domicilio de la Sociedad, lo hara a peticidon de cualquier
accionista interesado, quien deberd exhibir sus acciones con este objeto.
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Las convocatorias para las asambleas generales ordinarias o extraordinarias deberan publicarse en el Diario Oficial de la
Federacion (al que los accionistas dan el caracter de periddico oficial del domicilio social) o en uno de los diarios de mayor
circulacion en dicho domicilio, por lo menos con quince dias de anticipacion a la fecha fijada para la asamblea. Las convocatorias
contendrdn el orden del dia y deberan estar firmadas por la Persona o Personas que las hagan. Las asambleas podran ser
celebradas sin previa convocatoria si el total del Capital Social estuviese totalmente representado en el momento de la votacion.

Si en una asamblea general ordinaria o extraordinaria estuvieran reunidos todos los accionistas, dicha asamblea podra resolver
sobre asuntos de cualquier naturaleza y aun sobre aquellos no contenidos en el orden del dia respectivo.

Articulo Décimo Sexto. Serdn admitidos en la asamblea los accionistas que aparezcan inscritos como titulares de una o mas
acciones en el registro de acciones que lleve la Sociedad un dia antes de la fecha en que se celebre la asamblea respectiva, o en su
defecto, que acrediten su calidad de accionistas por cualquier otro medio legal.

Articulo Décimo Séptimo. Los accionistas podran ser representados en las asambleas por la Persona o las Personas que para ello
designen mediante carta poder firmada ante dos testigos o por mandatarios con poder general o especial suficiente otorgado en
los términos de la legislacidn aplicable.

El Consejo de Administracién o el Administrador Unico, y el Comisario o Comisarios de la Sociedad, no podran representar a
accionista alguno en las asambleas.

Articulo Décimo Octavo. Las actas de asambleas seran elaboradas por el Secretario, se transcribiran en el libro respectivo y seran
firmadas por el Presidente y el Secretario, asi como por los Comisarios que asistieren.

Articulo Décimo Noveno. Las asambleas seran presididas por el Presidente del Consejo de Administracion o el Administrador
Unico, y en su ausencia, por la Persona a quien designen los accionistas presentes por mayoria de votos.

Actuard como secretario en las asambleas de accionistas quien ocupe el cargo de secretario de la Sociedad vy, a falta de éste, la
Persona que al efecto designen los accionistas presentes por mayoria de votos. El presidente nombrard uno o mas escrutadores de
entre los accionistas, representantes de accionistas o invitados presentes, para hacer el recuento de las acciones representadas,
para que determinen si se constituye quérum y para que cuenten los votos emitidos.

Articulo Vigésimo. Las asambleas generales ordinarias de accionistas se celebraran por lo menos una vez al afio, dentro de los
cuatro meses siguientes a la clausura de cada ejercicio social, y cuando sea convocada para tratar alguno de los asuntos de su
competencia.

La asamblea extraordinaria se reunira cuando sea convocada para tratar alguno de los asuntos de su competencia.

Articulo Vigésimo Primero. Para que una asamblea ordinaria de accionistas se considere legalmente reunida por virtud de primera
o ulterior convocatoria, debera estar representada la mitad del Capital Social, y sus resoluciones seran validas cuando se tomen
por el voto favorable de la mayoria de las acciones presentes.

Para que una asamblea extraordinaria de accionistas se considere legalmente reunida por virtud de primera o ulterior
convocatoria, debera estar representado el setenta y cinco por ciento de las acciones con derecho de voto, y sus resoluciones
seran validas cuando se tomen por el voto favorable de la mitad de las acciones en que se divida el Capital Social.
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No obstante, lo anterior, podran adoptarse resoluciones fuera de asamblea por unanimidad de los accionistas que representen la
totalidad de las acciones en que se divida el Capital Social o de la clase de acciones de que se trate, en su caso, y dichas
resoluciones tendran, para todos los efectos legales, la misma validez que si hubieren sido adoptadas reunidos en asamblea
general o especial, respectivamente, siempre que se confirmen por escrito. El documento en el que conste la confirmacion escrita
deberd ser enviado al Secretario de la Sociedad, quién transcribird las resoluciones respectivas en el libro de actas
correspondiente, indicando que dichas resoluciones fueron adoptadas de conformidad con estos estatutos.

Articulo Vigésimo Segundo. La direccion y Administracién de los negocios y bienes de la Sociedad estardn confiadas a un Consejo
de Administracién, o a un Administrador Unico, seguin lo determine la asamblea de accionistas.

Articulo Vigésimo Tercero. Los miembros del Consejo de Administraciéon o el Administrador Unico podran ser o no accionistas;
durardn en su cargo un afio, pero continuaran en su desempefo hasta que las Personas designadas para substituirlos tomen
posesion; podran ser reelectos y recibiran las remuneraciones que determine la asamblea ordinaria de accionistas. En caso de que
la Administracion de la Sociedad sea confiada en un Consejo de Administracidn, éste estara integrado por un minimo de dos (2) y
un maximo de cuatro (4) miembros, en el entendido de que cada accionista o grupo de accionistas tendra derecho a designar un
consejero por cada veinticinco por ciento (25%) de acciones con derecho de voto de que sea titular.

Articulo Vigésimo Octavo. El Consejo de Administracion podra delegar sus facultades en uno o mas Comités, que se conduciran en
la forma sefialada por el propio Consejo y los estatutos. Los Comités asistiran y apoyaran al Consejo de Administracién a través de
reportes frecuentes, directos y detallados respecto de la operacion, Administracion y desemperio de la Sociedad.

Articulo Trigésimo Tercero. De las utilidades netas de cada ejercicio social, segun los estados financieros, se haran las siguientes
aplicaciones por la asamblea de accionistas:

1. Un cinco por ciento para constituir, incrementar o en su caso reponer el fondo de reserva legal, hasta que dicho fondo sea igual
al veinte por ciento del Capital Social pagado.

2. Del remanente, se tomara la suma necesaria para pagar a todos los accionistas, en proporcion a sus tenencias accionarias, los
Dividendos que, en su caso, fueren decretados por acuerdo de la asamblea.

3. El saldo, si lo hubiere, quedara a disposicion de la asamblea.

Articulo Trigésimo Cuarto. Las pérdidas, en su caso, seran reportadas por todos los accionistas, en proporcion al numero de sus
acciones, y hasta por el monto de sus aportaciones.

Auditores externos de la fideicomitente:
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El despacho SE y Asociados, S.C., nuestro auditor externo el C.P.C. Alejandro Sanchez Inzunza llevé a cabo un dictamen respecto de
los estados financieros del Administrador, correspondientes al ejercicio social finalizado el 31 de diciembre de 2024 y 2023,

Politica sobre la designacidon y seguimiento de auditorias externas
OBJETIVO

La finalidad de esta Politica es establecer los lineamientos para la seleccion, nombramiento, operacidn, y en su caso separacion de
los auditores externos con la Artha Operadora, S. A. de C. V. “Sociedad” asi como el marco de relacién con ellos.

ALCANCE:

La presente Politica aplica a todos los servicios de auditoria externa, asi como para servicios distintos de auditoria que llegue a
presentar el auditor externo.

ANALISIS DE SERVICIOS DE CONTRATACION:

Previo a la contratacién del Despacho de Auditoria Externa, EIl Comité de Auditoria “EL Comité”, revisara las caracteristicas de los
servicios de auditoria, los cuales pueden ser originados por obligaciones contraidas por la participacion en el fideicomiso emisor
(“El Fideicomiso”), bancos, fiscales u otras obligaciones contraidas por la Sociedad.

PROCESO DE SELECCION

Una vez identificada la obligacién a cumplir seran solicitadas tres cotizaciones de firmas reconocidas en el ambito contable y de
auditoria llenando el expediente con los siguientes documentos:

] Acta constitutiva

e  Curriculum de servicios prestados en los ultimos 3 afios
e  Curriculum de los socios del despacho

e  Afiliacidn al colegio de contadores publicos

e  Cedula profesional del representante de la compaiiia

. Declaracion de los ultimos 3 afios

. Formato 32D de opinidn fiscal de cumplimiento

. Registro federal del contribuyente RFC.

. Propuesta econdmica y técnica sobre los servicios a presentar, auditoria de estados financieros basicos y sus notas, asi
como recomendaciones de mejores practicas y analisis de nuevas normas de informacién financiera que entraran en vigor
en los proximos anos.

. Declaracion que ningun miembro de la firma de auditores tiene ofrecimiento para ser consejero o directivo de la
Sociedad.

° Convenio de confidencialidad con la Sociedad.

Una vez obtenida la informacién el comité de auditoria realizara el cuadro comparativo sobre las propuestas econdmicas y
técnicas el cuadro comparativo tendrd como funcién lo siguiente:

94 de 117



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha: 2024-12-31

e  Andlisis técnico
El despacho debera tener como minimo 3 afios de experiencia en revisiones relacionadas con el giro de la compaiiia
Debera de estar inscrito en el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (IMCP).
Debera contar con la certificacion para dictaminar otorgada por el IMCP.

Debera demostrar que cumple con la norma de educacién continua establecida por el IMCP establecido segun del nivel
de jerarquia mas alto al mas bajo segln sea el caso del equipo de trabajo.

La realizacidn del trabajo de auditoria se debera apegar a las Normas Internacionales de Auditoria ( NIA ) emitidas por
la

Federacion Internacional de Contadores (IFAC) a través de la JuntaInternacional de Normas de Auditoriay
Aseguramiento (IAASB).

EL despacho debera estar al corriente en su pago de impuestos.

El drea legal realizara el analisis de cumplimiento legal tomando en consideracion penas convencionales, el convenio
de

Confidencialidad, caracteristicas de cumplimiento de contraprestacion, fianzas y salvaguarda de los intereses de la
sociedad en casos de

rescision de contrato, asi como contingencias laborales.

e  Analisis de independencia

Ningin miembro del equipo debera tener relacion consanguinea o relacion que represente influencia o comprometa la
toma imparcial de decisiones de la Sociedad.

e  Analisis econdmico, los importes de los servicios estaran sujetos al tabulador de servicios profesionales establecidos
con un andlisis previo de 3 propuestas de distintos despachos sujetos al proceso de seleccion.

Una vez realizado el andlisis de propuestas el comité en conjunto con el drea legal y contraloria presentaran a al Consejo de
Administracion “EL Consejo” el resultado del analisis de las propuestas econdmicas y técnicas sujetas a autorizacion.

Tomando en cuenta el analisis de y el fallo del Consejo basado en los analisis previos designardn al auditor externo para el ejercicio
que le competa,

Contratacion de servicios de auditoria

El area legal perfeccionara la propuesta econdmica en conjunto con el auditor designado para obtener el convenio definitivo para
prestacidn de servicios de auditoria.

El Comité debera responsabilizarse de las relaciones entre la sociedad y el auditor externo, en todos sus aspectos (alcance,

contrato, honorarios). Para ello, es necesario que exista entre el Comité y el auditor externo una interlocuciéon continuada y
profesional.
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Seguimiento del proceso de ejecucién de trabajos

Con caracter previo al inicio de la auditoria: el auditor deber informar puntualmente al Comité sobre todas las normasy

practicas contables que la Administracién de la compaiia (“Administracion”) ha decidido utilizar en la elaboraciéon de la
informacion financiera, asi como, en su caso, del uso alternativo de normas contables debidamente debatidas con los
correspondientes Directivos de la sociedad.

Durante el desarrollo del proceso de auditoria: el Comité actia como “intermediario” entre el auditor y los ejecutivos cuyas
actividades se auditan, sobre todo para el caso en que se detecten por el auditor comportamientos atipicos o existan diferencias
sustanciales entre ambas partes.

La Direccion de la Sociedad comunicard al Comité de Auditoria cualquier aspecto significativo que se haya discutido en relacién
con la designacion inicial o con la renovacion del contrato con el auditor externo.

El auditor externo enviard anualmente una carta de encargo al Comité de Auditoria en la que, describira el objetivo de la auditoria,
las responsabilidades del auditor y las responsabilidades de la Direccidn.

El Comité de Auditoria comunicara al auditor externo cualquier aspecto relevante detectado en relacidn con la contabilidad o la
auditoria.

El auditor externo debera facilitar al Comité de Auditoria un resumen de la estrategia de auditoria, incluidos los riesgos
significativos, si son necesarios especialistas en la auditoria y un calendario de realizacion de la misma

El auditor discutird con el Comité de Auditoria los juicios realizados acerca de la calidad, y no la mera aceptabilidad de los
principios contables de la sociedad. Debe valorar si se han realizado los desgloses pertinentes y si éstos facilitan la comprensidn de
los estados financieros al inversor.

El auditor comprobara que la Direccién ha comunicado la aplicacién anticipada sobre las adecuaciones a las normas contables o
normativas que aun no son efectivas, pero, que tras su adopcién, pueden afectar significativamente a la informacidn financiera de
la sociedad.

El auditor externo ha de comunicar al Comité de Auditoria las consultas externas que haya realizado sobre cuestiones contables

significativas, a fin de informarle sobre operaciones complejas, de alto riesgo o controvertidas.

El auditor externo ha de informar al Comité de Auditoria sobre hipdtesis significativas utilizadas por la Direccion en estimaciones
contables criticas con un grado elevado de incertidumbre, asi como cambios significativos en las mismas. Los errores o
irregularidades corregidos y los no corregidos; las dificultades encontradas en el transcurso de la auditoria

Las comunicaciones que ha de realizar el auditor externo podrdn ser orales o escritas, formaran parte de la auditoria y deberan de

realizarse con anterioridad a la presentacion del informe de auditoria.

El auditor externo deberd evaluar si las relaciones bidireccionales con el Comité de Auditoria han sido adecuadas, en caso de
entender que las mismas no han sido adecuadas, debera debatir la cuestion con el Consejo de Administracion.
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EL Comité revisara el plan de Auditoria Externa y el contrato de servicios, asi como honorarios buscando la aprobacion del consejo
de administracion.

EL Comité revisara el informe del auditor externo, en la auditoria preliminar y final, asi como ademas de dar seguimiento y evaluar
su desempenio, asi como analizar las opiniones o reportes que el auditor externo elabore y suscriba.

El Comité aprobara cualquier relacién adicional con el auditor externo no relacionada con la auditoria.

EL comité revisara el plan de accidon que contenga las medidas preventivas y correctivas que atiendan las observaciones del
Auditor Externo, indicando el plazo de cumplimiento,

Causales de separacion de auditor externo con la Sociedad por separacion con respecto de prestacion de servicios:

e No llevar una rotacion del equipo clave durante mas de 5 afios
e  Perder el registro de certificacion emitido por el Colegio de contadores publicos
e Incumplir con los reportes establecidos en la propuesta laboral

e Incumplir con las obligaciones establecidas en México

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

Al 31 de diciembre de 2024, el Fideicomitente no tiene conocimiento de conflictos de interés u operaciones con personas relacionadas relevantes.
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[425000-NBIS2] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

A continuacién, se describe informacion Financiera al cierre del periodo reportado 2024.

Balance y resultados del fideicomiso

Fecha: 2024-12-31

2024 2023 2022
Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursétiles nimero
F/00687
(Cl Banco 5. A, Institucién de Banca Mdltiple, Divisién Fidudaria)
Estados de posicidn financiera
Al 31 de diciembre de
(En miles de pesos)
Actives
Efectivo y equivalentes de efectivo 57,597 55,784 58,832
Inversidh en acciones en sociedades de proyecto a valorrazonable con
cambios en resultados 3,184,113 2,923,324 3,055,417
Deudores diversos 452

3,192,162 2933108 3,064,249
Pasivos
Cuentas por pagar, excluyendo activos netos
atribuibles a los fideicomisarios 1,124 999 930
Activas netos atribuible a los Fidelcomisarios 53,191,038 52,932,109 53,063,319

53,192,162 52,933,108 53,064,249
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Fecha: 2024-12-31

2024 2023 2022
Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles nimero
F/00687
(Cl Banco 5. A, Institucidn de Banca Miltiple, Divisién Fidudaria)
Estado de resultados
Al 31 de diciembre de
(En miles de pesos)
Utilidad (perdida) en inversiones en sociedades de proyectos a valor
razonable con cambios en resultados 5502,808 5(127.454) 5{139,004)
Intereses a favor 855 799 475
Gastos de operacién (2,715) {4,555) (3,806)
Aumento (disminucién) en los activos netos atribuibles a los fideicomisos 5500,943 5(131,210) 5{142,385)

La ganancia en los activos totales, se debe principalmente al incremento en valuacion, soportada por el estudio realizado por un

tercero independiente, debido principalmente al incremento en el valor de la tierra donde se encuentran ubicadas las principales

inversiones del Fideicomiso.

Los pasivos se mantienen debido a el mantenimiento de las provisiones realizadas, materializandose las provisiones del ejercicio

anterior e identificando aquellos gastos que se materializaran en un futuro en el Fideicomiso.

El resultado del ejercicio deriva principalmente de ganancia en valor razonable sobre los activos, considerando que sufrid un

incremento aun y cuando se decretaron distribuciones a los Tenedores durante el ejercicio por $242 MDP.

Origen y aplicacién de recursos

Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles ndmero
F/00687

(Cl Banco 5. A, Institucidn de Banca Miltiple, Divisién Fiducdiaria)
Esatdo de flujos de efectivo

Al 31 de diciembre de

Método indirecto

(En miles de pesos)

Actividades de operacidn:

Aumento (disminuddn) en los activos netos atribuibles a los fideicomisaos

Ajuste por:

(Utilidad) perdida en inversiones en sociedades de proyectos a valor
razonable con cambios en reultado

Intereses a favor

Subtotal

500,948

(502,808)
(855)

5(131,210)

127,454
(799)

5(142,385)

139,004
(425)

(2,715)

{4,555)

(3,806)

99 de 117



Clave de Cotizacion: ARTHACK Fecha:
Desinversidn en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios
en resultados 242,019 4,639 10,950
Aumento de cuentas por pagar porcomisiones de administradén 125 69 557
Intereses mbrados 255 799 475
Deudores diversos (452)
Flujes netos de efectivo de actividades de operacidn 242,547 5,507 11,932
Flujos de efective de actividades de finandamiento - Disitibucion a tenede (242,019)
(Disminucidn) Incremento neto de efectivo v equivalentes de efectivo (2,187) 952 8,126
Efectivo yequivalentes de efectivo:
Al principio del afio 9,784 8,832 706
Al fin del afio 7,597 9,784 8,832
Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursétiles nimero F/00687,
(Cl Banco S. A, Institucidn de Banca Miltiple, Divisidn Fiduciaria)
Estados de cambios en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios
Por los afios que terminaron el 31 de didembre de
(En miles de pesos)

2024 2023 2022
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios
al inicio del afio £2,932,109 $3,063,319 $3,205,704
Distribucion a tenedores (242,019)
Aumento (Disminucidn) en los activos netos atribuibles
a los fideicomisatios 500,948 (131,210) (142 385)
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios
al final del afio 53,191,038 52,932,109 53,063,319

2024-12-31

El resultado del ejercicio deriva principalmente de ganancia en valor razonable sobre los activos, considerando que sufrié un incremento aun y

cuando se decretaron distribuciones a los Tenedores durante el ejercicio por $242 MDP.
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Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Los principales movimientos a las cuentas de efectivo se explican a continuacion:
Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propositos de los estados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en
el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios son clasificados como riesgo bajo. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo
como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de posicién financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2024 2023 2022
Efectivo y depésitos en cuentas bancarias $ 157 148 162
Inversiones en valores $ 7,440 9,636 8,670
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 7,597 9,784 8,832
Indices y razones financieras
Periodo 2024 2023 022
indice de Salvenda Activa /| Pasiva 130 1,030 1,00
indice de Liguidéz= Activo Circulante / Pasivo a Corto Plazo 676 979 9.50
indice de Rentahilidad del Patrimonio del Fideicomiso= Utilidad Neta S Patrimon 016 -0.04 -0.05

La tabla anterior tiene como finalidad presentar aspectos de liquidez, productividad y rentabilidad de los Estados Financieros del
fideicomiso, el objetivo es visualizar una comparacidn, a través de la cual, la relacion por division entre si de dos datos financieros
directos, permitan analizar el estado actual o pasado del fideicomiso

La variacion en los flujos de efectivo de actividades de operacion muestra un incremento en la capacidad del fideicomiso para

generar efectivo de sus operaciones, respecto a los pasivos a corto plazo identificados

La utilidad en inversiones en 2024 es un factor clave que ha afectado positivamente los resultados del Fideicomiso. Aunque los
gastos de operacién se mantuvieron relativamente estables, el incremento en el valor de las inversiones tuvo un impacto

significativo en el resultado del ejercicio.
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Informacién financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en la informacién financiera del fideicomiso:

El fideicomiso consolida toda la informacion respecto a sus inversiones. En el inciso 4) Informacion Financiera i) Balance y
resultados del fideicomiso, se desglosa la totalidad de las inversiones realizadas durante el periodo que corresponde de 1 de enero
al 31 de diciembre de 2023, las cuales son consideradas dentro de la informacion financiera del Fideicomiso.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Durante el ejercicio que corresponde al presente Reporte Anual la emisora no obtuvo préstamos.

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):
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El valor razonable de los Certificados Bursatiles atribuibles a los Fideicomisarios al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022 se estima en $130.78023
$120.168418 y $125.54864 pesos, respectivamente, el cual se determind con la asistencia de proveedores externos, utilizando las cotizaciones
directamente observables en el mercado de los CBF que son consideradas Nivel 3 conforme a la jerarquia descrita en la nota de arriba.

Las Distribuciones del Fideicomiso y los pagos al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con los bienes que integran los
activos netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Los activos
netos atribuibles a los Tenedores de los Certificados Bursatiles también estaran disponibles para realizar pagos de las demas comisiones,
honorarios, Gastos, obligaciones e indemnizaciones.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de Capital de
Desarrollo No. F/00687, los pagos a los Tenedores se realizaran, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en cualquier Fecha
de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

Resultados de la operacién del fideicomiso:

El Fideicomiso con nimero de inscripcion 3239-1.80-2010-05 ante el Registro Nacional de Valores, quedd autorizado para
publicarse ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNVB) el 15 de octubre de 2010, con nimero 153/4000/210. El
Fideicomiso al ser un vehiculo de inversion del capital privado llevé a cabo la emision de 24,400,000 Certificados Bursatiles de
Capital de Desarrollo (“CKDs”) con valor nominal de $100 cada uno y clave de Pizarra ARTHACK 10.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas: Son
valores no amortizables que confieren a sus Tenedores el derecho a i) una parte de los frutos, Rendimientos, y en su caso valor
residual de los bienes o derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso, Il) en su caso, el derecho a una parte del producto
que resulte de la venta de bienes o derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso.

Los excedentes de los activos netos atribuibles a los Tenedores que sean determinados durante la operacion del Fideicomiso seran
entregados por el Fiduciario al Fideicomitente, siempre y cuando sean cubiertos los Gastos de operacién del Fideicomiso, los
intereses y el principal de los CBF.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:
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El Efectivo y equivalentes de Efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones en
valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en Efectivo, con vencimiento hasta de tres meses a partir de la
fecha de su adquisicion y sujetos a riesgos poco importantes de cambios en valor. El Efectivo se presenta a Valor Nominal y los
equivalentes se valuan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los
activos netos adjuntos.

Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por (i) la Aportacién Inicial, (ii) el Monto
Total de la Emisidn, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los
derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del
Fideicomiso, (v) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) el Efectivo disponible en las Cuentas
del Fideicomiso, (vii) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso asi como los rendimientos
derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen de Inversion Supletorio, y (viii) las
demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacion con el presente
Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

Politica sobre la creacidon, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos

OBJETIVO:

El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de Fideicomiso

ALCANCE:

La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el Fideicomiso

GLOSARIO:

"Administrador" significa incluir nombre de su administrador. actuando en su caracter de administrador del Patrimonio del
Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este contrato de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo.

"Fiduciario, significa Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple, actuando exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

Previa instruccidn por escrito que reciba del Administrador debera establecer y mantener, durante la vigencia del Contrato las
cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacién del Fideicomiso

Proceso de creacién, operacién y mantenimiento de cuentas bancarias

° El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segun lo especifique el contrato de fideicomiso:
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° la Cuenta General;

° la Cuenta de Reserva para Gastos;

° la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

o El Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una Institucion de
Crédito con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera otras cuentas que sean
necesarias para cumplir con los fines del Contrato.

Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario deberd proporcionar al Administrador toda la informaciéon que
identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Administrador pueda desempefiar sus funciones al amparo de
Contrato y el Contrato de Administracion.

2. Llas Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberan tener la calificacion crediticia
mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de capitalizacion (el cual es el indice del
capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor a 10, en caso que las Instituciones de Crédito.

4.  El Fiduciario debera dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun inmediatamente si no se cumple
el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a cancelar las cuentas con dicha institucién y abrir
nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la
Institucion de Crédito instruida.

5. Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el Fiduciario, conforme a las instrucciones que
reciba del Administrador.

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERIA)

6. Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacion
del Fideicomiso segun contrato tales como:

° la Cuenta General;

o la Cuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones
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o Mandar instruccién al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor de las personas
fisicas que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del Administrador, tendran acceso de
consulta a las Cuentas del Fideicomiso, debera especificar respecto de cada una de ellas; (i) nombre completo; (ii)
teléfono; (iii) domicilio; (iv) correo electrdnico; (v) copia simple de su registro federal de contribuyentes; (vi) copia
simple de su clave Unica de registro de poblacidn; y (vii) copia simple de su identificacion oficial con firma, legible y
vigente.

Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha de aviso
por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva Institucion de Crédito.

Control Interno del fideicomiso:

Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y siempre atendiendo las proporciones de los
Porcentajes de Participacion, y el Coinversionista con cargo a patrimonio propio, llevaran a cabo las Aportaciones a la Sociedad
Controladora en una proporcién de 95% (noventa y cinco por ciento) y 5% (cinco por ciento), respectivamente, por medio de la
suscripcion y pago de las Acciones Serie B y las Acciones Serie A, respectivamente. En ningln caso y bajo ninguna circunstancia, los
porcentajes antes mencionados podran variar.

El Coinversionista podra llevar a cabo las Aportaciones del Coinversionista a través de (i) la suscripcidn y pago de Acciones Serie A
representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora; y/o (ii) a través de préstamos o financiamientos bajo cualquier
modalidad, a la Sociedad Controladora. El Coinversionista Unicamente podra suscribir y pagar Acciones Serie A de la Sociedad
Controladora.

Las Aportaciones del Fideicomiso podran llevarse a cabo a través de (i) la suscripcién y pago de Acciones Serie B representativas
del Capital Social de la Sociedad Controladora; /o (ii) a través de préstamos o financiamientos bajo cualquier modalidad, a la
Sociedad Controladora, de conformidad con las instrucciones por escrito que reciba el Fiduciario de conformidad con lo dispuesto
en el Contrato. Las Aportaciones del Fideicomiso que resulten en la suscripcion y pago de acciones de la Sociedad Controladora,
Unicamente podran tener como objeto Acciones Serie B de la Sociedad Controladora.

El Administrador, durante la vigencia del Contrato debera (i) mantener su existencia legal conforme a las disposiciones legales
aplicables a su régimen legal; (ii) mantener vigentes cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para el
cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato; y (iii) cumplir con todas las obligaciones a su cargo conforme al Contrato y el
Contrato de Administracién, incluyendo la de conducirse con diligencia y lealtad en el desempefio de su cargo en los términos de
la LMV. De igual forma, los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador no deberan de contar con antecedentes penales y
deberdn conducirse con diligencia y lealtad en el desempefio de su cargo en los términos de la LMV. Asimismo, durante el Periodo
de Inversién los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador se obligan a dedicar el tiempo suficiente y necesario a los
asuntos del Fideicomiso para cumplir con sus obligaciones y deberes como Equipo Ejecutivo del Administrador y se abstendra de
establecer fondos que representen una competencia directa al Fideicomiso, segun lo determinen los Miembros Independientes
del Comité Técnico.
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[426000-NBIS2] Informacion financiera de la fideicomitente

Informacion financiera seleccionada de la fideicomitente:

Despacho SE y Asoc. 5.C.
Contadores Piblicos
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Fecha:

2024-12-31

Diespacho SE y Asoc. 8.C.
Contadores Pilblicos

ARTHA OPERADORA, 5.A. DEC.V.
ESTADO DE RESULTADOS
POR EL EJERCICIO TERMINADD AL 31 DE DICIEMERE DE 2024

[CIFRAS EN FESOS) 34 2023
MGRESDS NETOS PROSIOS DE LA ACTIADAD 41,060,701 36 550,844
GASTOS DE OPERACKON 40,814 243 37531190
UTILIDAD (FERDIDA) DE GPERACIIN 245,450 (B0, 288)
RESULTADD INTEGRAL DE FINANCIAMIENTO
LTILIDAD CANE R T1.m88 1637831
PERTIDA CAMBIAR A 1,78 188 L]
TOTAL |1 656420 Toa4, 208
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 1,490,965 (198,146}
UTILIDAD (PERDIDA) NETA 11,470.952) [196.146)
&
s

i

C.P. ALEJANDRO SANCHEZ INZUNZA
REGISTRO AGAFF: 13161

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE E5TE ESTADD FINANCIERD

“BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD MANIFIESTO QUE LAS CIFRAS CONTENIDAS EN ESTE ESTADO
FINANCIERD 50N VERACES Y CONTIENEN TODA LA INFORMACION REFERENTE & LA SITUACION
FINANCIERA YO LOS ESTADOS DE LA EMPRESA, ¥ AFIRMO QUE S0Y LEGALMENTE RESPONSABLE DE LA
AUTENTICIDAD ¥ VERACIDAD DE LAS MISMAS, ASUMIENDO ASIMISMO TODO TIPD DE RESPONSARILIDAD
DERIVADA DE CUALQUIER DECLARACION EN FALSO SOBRE LA MISMA™
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Comentarios y analisis de la administracién sobre los resultados de operaciéon y
situacién financiera del fideicomitente:

Artha Operadora, S.A de C.V es una sociedad legalmente constituida con domicilio en la Ciudad de México.

Su objeto principal es el de identificar, originar, evaluar y establecer los términos y condiciones de cualquier tipo de inversiones a
ser realizadas en toda clase de bienes muebles e inmuebles, asi como celebrar toda clase de acuerdos, contratos y documentos.

Asi como también llevar a cabo la prestacién de administracidn de activos, la estructuracion, la negociacion, cierre de inversiones,
realizacién de auditorias, andlisis financieros e inmobiliarios e identificas fuentes de financiamiento para cada uno de los proyectos
e inversiones en los que la Sociedad participe directa o indirectamente.

De igual manera celebrar toda clase de acuerdo, contratos y documentos incluyendo sin limitacién alguna, contratos de
fideicomiso ya sea actuando en su caracter de fideicomitente y/o fideicomisaria, compraventa, suministro, distribucién, remesa,
agencia, comision, prestacion de servicios profesionales, hipoteca, fianza, depdsito, crédito, arrendamiento, subarrendamiento,
administracion, consultoria, comercializacion, asociacidn y otros acuerdos, seglin sean necesarios.

Resultados de la operacion de la fideicomitente:

Se presenta en el Estado de Resultados del Fideicomitente, durante el ejercicio 2024 se obtuvo una pérdida de $ 1,410,962
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Situacién financiera, liquidez y recursos de capital de la fideicomitente:

Al cierre del ejercicio el saldo en bancos esta conciliado contra estado de cuenta bancario, el saldo al 31 de diciembre de 2024 es
de $142,425

Al cierre del ejercicio 2024, la Compaifiia, no genero ISR por pagar.

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién por quien los sucribe y estan sujetos a la aprobacién de la
Asamblea Ordinaria de Accionistas y Comité Técnico del Fideicomiso, quien puede decidir su modificacién de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Politica sobre la creacién, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos

OBJETIVO:

El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de Fideicomiso

ALCANCE:

La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el fideicomiso emisor

GLOSARIO:

"Administrador" significa incluir nombre de su administrador. actuando en su caracter de administrador del Patrimonio del
Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este contrato de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo.

"Fiduciario, significa Cl Banco, S.A., Institucidon de Banca Multiple, actuando exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso.
OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

Previa instruccidn por escrito que reciba del Administrador debera establecer y mantener, durante la vigencia del Contrato las
cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacién del Fideicomiso

Proceso de creacidn, operacién y mantenimiento de cuentas bancarias

. El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segun lo especifique el contrato de fideicomiso:
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la Cuenta General;

la Cuenta de Reserva para Gastos;

la Cuenta de Inversiones; y

la Cuenta de Distribuciones

El Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una Institucion de
Crédito con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera otras cuentas que sean
necesarias para cumplir con los fines del Contrato.

Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario deberd proporcionar al Administrador toda la informaciéon que
identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Adminish

trador pueda desempefiar sus funciones al amparo de Contrato y el Contrato de Administracion.

Las Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberdn tener la calificacion crediticia
mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de capitalizacion (el cual es el indice del
capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor a 10, en caso que las Instituciones de Crédito.

El Fiduciario deberd dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun inmediatamente si no se cumple
el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a cancelar las cuentas con dicha institucién y abrir
nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la
Institucion de Crédito instruida.

Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el Fiduciario, conforme a las instrucciones que
reciba del Administrador.

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERIA)

6.

Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacion
del Fideicomiso segun contrato tales como:

la Cuenta General;

la Cuenta de Reserva para Gastos;

la Cuenta de Inversiones; y

la Cuenta de Distribuciones
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o Mandar instruccién al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor de las personas
fisicas que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del Administrador, tendran acceso de
consulta a las Cuentas del Fideicomiso, debera especificar respecto de cada una de ellas; (i) nombre completo; (ii)
teléfono; (iii) domicilio; (iv) correo electrdnico; (v) copia simple de su registro federal de contribuyentes; (vi) copia
simple de su clave Unica de registro de poblacidn; y (vii) copia simple de su identificacion oficial con firma, legible y
vigente.

. Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la
fecha de aviso por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva Institucién de Crédito.

Control interno de la fideicomitente:

El Fideicomitente estd encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo se realiza una revisién legal sobre la situacion juridica que guardan los Terrenos, dentro de los cuales se incluyen la
evaluacion de los trdmites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requiera realizar para habilitar el
Terreno, subdividir, obtencidén de permisos y concesiones, asi como identificacion de las licencias que se necesiten obtener para el
desarrollo de los proyectos. Finalmente se realiza un analisis técnico preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el
Proyecto correspondiente.

Durante todas las etapas el Fideicomitente deberd realizar la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacién de los
Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean Personas morales,
fisicas, ejidos, etc.) tendientes a la habilitacién de los Terrenos y celebracion de los Contratos preparatorios.

Durante el Periodo de Inversion o cualquier Extension del Periodo de Inversidn, el Administrador debera presentar al Comité de
Inversiones los Proyectos identificados como viables dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios.

El Fideicomitente en su caracter de Administrador se encargard de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios
topograficos, de mecanica de suelos y cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los
Terrenos. Igualmente, el Administrador debera comenzar con la tramitacién de los permisos, licencias y concesiones que resulten
necesarias para llevar a cabo los Proyectos.
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[432000-NBIS2] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados
financieros dictaminados del fideicomitente,
administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones, otros
terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales,
garantes, contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista
dependencia total o parcial sobre el cumplimiento de
las obligaciones:

Valuador independiente:

Fecha:

2024-12-31
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Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral 1.2 de
las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado
de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros dictaminados del Fideicomiso Irrevocable
de Emision de Certificados Bursatiles numero F/0687 (el “Fideicomiso Emisor”) al 31 de diciembre de 2022 y
2021 y por los afios terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, asi
como cualquier otra informacion financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga
de los estados financieros dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del Fideicomiso Emisor al 31
de diciembre 2024 y 2023 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre 2023 y 2022
y por los afios terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, fueron
dictaminados con fecha 19 de mayo de 2025 y 30 de abril de 2024, respectivamente, de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion
que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior,
ni de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga
informacioén que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizo procedimientos adicionales con el objeto de expresar

una opinion respecto de la informacion financiera contenida en el presente Reporte Anual que no provenga de
los estados financieros por él dictaminados.”

KPMG Cirdenas Dosal, S. C.

GYAD
\,Hjé%_f

C. P. C. Omar Buendia
Socio|de auditoria

lfl' DN

C. P. C. Joaquin Alejandro Aguilera Davila
Apoderado legal




Personas responsables

El representante legal del fiduciario, al calce de la leyenda siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se
cerciord de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos , rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o
que el mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

CIBanco S.A. Institucién de Banca Multiple,
Reporte Anual al 31 de Diciembre de 2024 como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

ARTHACK 10

&
Ubaldo Chavez Lopez
Delegado Fiduciario

Subdirectora de Contabilidad




El director general y los titulares de las dreas de finanzas y juridica, o sus equivalentes, del administrador u operador
de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, al calce de la leyenda siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a la cobranza de los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Reporte Anual 2024 Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles Numero F/00687

ARTHACK 10
i - i ’
GerméanAAumada Alduncin Rafael Diaz Guerrero Martinez Velasco
Director General Director de Finanzas Juridico

Artha Operadora, S. A. de C.V. Artha Operadora, S. A. de C.V. Arthd Operadora, S. A. de C.V.



EL REPRESENTANTE COMUN
Monex, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos o
cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante comin
de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con clave de pizarra:

Reporte anual ARTHACK 10 F/00687 al 31 de diciembre de 2024

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderado
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles niimero F/00687
(Cl Banco S. A, Institucion de Banca
Multiple, Division Fiduciaria)
Estados financieros separados
31 de diciembre de 2024 y 2023

(Con el Informe de los Auditores Independientes)



KPMG Cérdenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Refarma Social, Miguel Hidalgo,
C.P 11850, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Informe de los Auditores
Independientes

Al Comité Técnico y a los Fideicomisarios
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niimero F/00687
(Cl Banco S. A., Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria)

(Miles de pesos mexicanos)

Ohinién

Hemos auditado los estados financieros separados de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles numero F/00687 (Cl Banco S. A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria) (el Fideicomiso), que comprenden los estados separados de posicion financiera al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, los estados separados de resultados, de cambios en los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, y notas
que incluyen politicas contables materiales y otra informacién explicativa.

En nuestra opinion, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera no consolidada de Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursatiles nimero F/00687, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, asi como sus
resultados no consolidados y sus flujos de efectivo no consolidados por los afios terminados en esas
fechas, de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF).

Funda’méﬁio dela opihién :

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccion Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separados de
nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de
ética que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros separados en México y hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria’

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo
actual. Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros separados en su conjunto y en la formacién de nuestra opinién sobre estos, y no
expresamos una opinién por separado sobre esas cuestiones.




Ver nota 6 a los estados financieros separados.

La cuestién clave de auditoria

De qué manera se trats la cuestidén en nuestra
auditoria

Al 31 de diciembre de 2024, las inversiones en
sociedades de proyectos a valor razonable con
cambios en resultados representan el 99% de los
activos totales en el estado separado de posicion
financiera.

Los activos mas importantes en las inversiones en
sociedades de proyectos a valor razonable con
cambios en resultados son las inversiones que
tienen en propiedades de inversién (i.e.
plataformas industriales y terrenos) que se valtan
a su valor razonable con base en avallos
realizados por valuadores externos.

El proceso de valuacion de las propiedades de
inversion, se considera una cuestién clave de
auditoria debido a que involucra juicios
significativos en los supuestos subyacentes a ser
aplicados en su determinacion.

Las valuaciones son altamente sensibles a
cambios en los supuestos aplicados,
particularmente aquellos relacionados con los
precios comparativos de mercado utilizados y con
las tasas de capitalizacion y de descuento
utilizadas.

Nuestros procedimientos en esta area

incluyeron entre otros:

1. Obtuvimos un entendimiento de las
sociedades de proyectos, asi como la
metodologia utilizada por la
Administracion del Fideicomiso para
determinar el valor razonable de las
propiedades de inversion, que incluye la
participacion de valuadores externos.

2. Evaluamos la capacidad y competencia
de los valuadores externos. Asimismo,
leimos los términos del contrato de los
valuadores externos con el Fideicomiso
para determinar si existen asuntos que
pudieran haber afectado la objetividad de
los mismos o impuesto limitaciones al
alcance de su trabajo.

3. Con la participacion de nuestros
especialistas en valuacion, evaluamos la
razonabilidad del valor de mercado de las
propiedades de inversion a través de la
determinacion de un valor estimado con
un cdlculo alterno, tomando en
consideracién factores de mercado
aplicables a los inmuebles.

4. Evaluamos la suficiencia de las
revelaciones contenidas en las notas a los
estados financieros separados, las cuales
incluyen las relacionadas con los
supuestos no observables significativos
que tienen un alto grado de sensibilidad
en las valuaciones.

 Otra informacion

La Administracion es responsable de la otra informacion. La otra informacién comprende la informacién
incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2024
que debera presentarse ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de
Valores (el “Reporte Anual”), pero no incluye los estados financieros separados y nuestro informe de
los auditores sobre los mismos. El Reporte Anual se estima que estara disponible para nosotros
después de la fecha de este informe de los auditores.




Nuestra opinién sobre los estados financieros separados no cubre la otra informacién y no
expresaremos ningtn tipo de conclusion de aseguramiento sobre la misma.

En relacién con nuestra auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es
leer la otra informacion cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacion es
materialmente inconsistente con los estados financieros separados o con nuestro conocimiento
obtenido durante la auditoria, o si parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacion,
estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabxhdades de la Admlmstrac':ion y de los responsables del goblerno de Ia entldad en ¢

.'relaclon conlos estados fmancneros separados

La Administracién es responsable de la preparacién y presentacién razonable de los estados
financieros separados adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control
interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacién de los estados
financieros separados libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de la
evaluacion de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de
negocio en marcha, excepto si la Administracion tiene intencién de liquidar el Fideicomiso o de cesar
Sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separado:

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros separados en
su conjunto estén libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contenga nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién
material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales
si, individualmente o de forma agregada puede preverse razonablemente que influyan en las
decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de incorreccién material en los estados financieros
separados, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccioén material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccidén material debida a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

-~ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.




—  Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracion, de la base contable de
negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio
en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los
estados financieros separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros
pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de ser un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluida la informaciéon revelada, y si los estados financieros separados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién
razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracion de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente
que pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para
eliminar amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la
entidad, determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria.
Describimos esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar pablicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco
frecuentes, determinemos que una cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de
interés publico de la misma.

KPMG CARDENAS DOSAL, S. C.

L. C. C. Omar Buendia Ruiz

Ciudad de México, a 19 de mayo de 2025.
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Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles nimero F/00687
(Cl Banco S. A, Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria)

Estados separados de resultados
Afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos)

Notas 2024 2023
Utilidad (pérdida) en inversiones en sociedades de proyectos a
valor razonable con cambios en resultados 6 $ 502,808 (127,454)
Intereses a favor 855 799
Gastos de operacién (2,715) (4,555)
Aumento (disminucion) en los activos netos atribuibles a los fideicomisos $ 500,948 (131,210)

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.




Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles nimero F/00687
(Cl Banco S. A,, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria)

Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos)

Notas 2024 2023

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

al inicio del afio $ 2,932,109 3,063,319
Distribucién a tenedores 8 (242,019) -
Aumento (disminucién) en los activos netos atribuibles

a los fideicomisarios 500,948 (131,210)
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

al final del afio $ 3,191,038 2,932,109

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.




Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/00687
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Muiltiple, Divisién Fiduciaria)

Estados separados de flujos de efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos)

2024 2023

Actividades de operacién:

Aumento (disminucion) en los activos netos atribuibles a los fideicomisos 3 500,948 (131,210)
Ajustes por:

(Utilidad) Pérdida en inversiones en sociedades de proyectos a

valor razonable con cambios en resultados (502,808) 127,454
Intereses a favor (855) (799)
Subtotal (2,715) (4,555)

Desinversion en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios

en resultados 242,019 4,639
Aumento de cuentas por pagar por comisiones de administracion 125 69
Intereses cobrados 855 799
Deudores diversos (452) -

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 242,547 5,507
Flujos de efectivo de actividades de financiamiento - Distribucién a tenedores (242,019) -
(Disminucion) Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo (2,187) 952

Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del afio 9,784 8,832

Al fin del afio $ 7,597 9,784

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.




Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursétiles nimero F/00687
(Cl Banco S. A,, Institucién de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos)

(1)  Actividad, estructura y evento sobresaliente del Fideicomiso-

Actividad principal

El Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursétiles nimero F/00687 (el “Fideicomiso”) es un
Fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles
identificados con clave de pizarra ARTHACK 10 ntimero F/00687 con fecha de 15 de octubre de 2010y
constituido bajo las leyes mexicanas, la emisién cuenta con una duracién de 10 afios en Cl Banco con
posibilidad a extenderse, pero sin que exceda del maximo legal, y se extinguira por causas previstas en los
articulos 392 y 394 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (LGTOC). El Fideicomiso tiene su
domicilio en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos 90, Torre Il. Piso 31; CP. 015120, Bosques de las Lomas,
Ciudad de México.

Hasta 2020 el Fideicomiso contaba con ntimero de inscripcién 3239-1-80-2010-05 ante el Registro Nacional
de Valores, autorizado para publicarse ante la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNVB) el 15 de
octubre de 2010, con nimero 153/4000/210. El Fideicomiso al ser un vehiculo de inversién del capital privado
llevé a cabo la emision de 24,400,000 Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo (los “certificados”) con
valor nominal de $100 cada uno y clave de Pizarra ARTHACK10.

A la fecha, los activos del Fideicomiso estan constituidos por los recursos netos de la emisién y sus
rendimientos, asi como las aportaciones al patrimonio de Artha Operadora, S. A. de C. V., (Compafia
subsidiaria) (“Artha Operadora”) y la consecuente participacion en el patrimonio de los vehiculos subsidiarios
que contienen los terrenos adquiridos y costos de desarrollo.

El Fideicomiso no tiene empleados, consecuentemente, no tiene obligaciones de caracter laboral y es
administrado por el Fiduciario.

Estructura

Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Artha Operadora, S. A. de C. V.

Fideicomisarios Los Tenedores de los Certificados Bursatiles ordinarios preferentes y subordinados
en primer lugar: de cada emision realizada

Fiduciario: Cl Banco, S. A, Instituto de Banca Mdiltiple, Division Fiduciaria

Administrador: Artha Operadora, S. A. de C. V.

El Fideicomitente ha constituido al Fideicomiso con el fin principal de emitir los Certificados Bursatiles y llevar
a cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas de
Inversion (segun términos definidos en el contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicién de activos que
comprendan el Patrimonio del Fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la
emisién de Certificados Bursétiles.

El Fideicomitente tiene dentro de sus responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las
inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificacion y ejecucion de transacciones
para desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar,
renovar, expandir y financiar los proyectos inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso.

(Continda)




2

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/00687
(Cl Banco S. A, Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados financieros separados

(Miles de pesos)

Los Fideicomisarios en primer lugar son cada uno de los tenedores de los certificados ordinarios preferentes
y subordinados de cada emision realizada, los cuales tendrén derecho a recibir distribuciones en forma
proporcional a su tenencia, de acuerdo con los términos del contrato de Fideicomiso.

En las actividades del Administrador, no estan considerados los derechos de dominio sobre los inmuebles,
ni los derechos corporativos de dichos inmuebles a través de cualquier instrumento legal. Dichos derechos
son ejercidos por el Comité Técnico, representando a los tenedores de los certificados.

(2) Evento sobresaliente-

Con fecha del 3 de enero de 2024 se notificé el Reporte de Distribucion al Fiduciario y al Representante
Comun y se instruy6 al Fiduciario para realizar una Distribucién con los siguientes atributos: el importe de la
distribucién a pagar fue de $130,318 millones de pesos estableciendo como fecha de pago el dia 11 de enero
de 2024 bajo el concepto reembolso de capital; el importe a pagar por cada certificado bursétil fue de
$5.3409175204918 con 24,400,000 titulos en circulacién.

Con fecha del 3 de julio de 2024 se notificé el Reporte de Distribucién al Fiduciario y al Representante Comun
y se instruy6 al Fiduciario para realizar una Distribucién con los siguientes atributos: el importe de la
distribucién a pagar fue de $111,701 millones de pesos estableciendo como fecha de pago el dia 16 de julio
de 2024 bajo el concepto reembolso de capital; el importe a pagar por cada certificado bursatil fue de
$4.5779293032786 con 24,400,000 titulos en circulacion.

(3) Bases de presentacion-
a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de
Informacion Financiera (en adelante, Normas de Contabilidad NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b) Bases de medicién y preparacién

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico,
excepto por la valuacién de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos con cambios en
resultados que se vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas
contables incluidas mas adelante.

. Costo histérico.

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

1. Valor razonable.

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/00687
(Cl Banco S. A, Institucion de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria)

Estados financieros separados

(Miles de pesos)

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion. El Fideicomiso revela los valores razonables de
las inversiones en subsidiarias y algunos instrumentos financieros como se muestra en nota 8.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel
1,2 6 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su

importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente
manera:

— Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.

— Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacién del Nivel 1, sea directa o
indirectamente.

— Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en pesos mexicanos, moneda nacional de México,
a menos que se indique otra cosa. La moneda funcional del Fideicomiso es el peso mexicano.

d) Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota 5 la
administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de
los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan
en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacién
afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables —

A continuacién, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las estimaciones
(ver nota 6), realizados por la administracién durante el proceso de aplicacién de las politicas contables del
Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados:

i. Clasificacion activos netos o patrimonio —

(Continta)
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Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como instrumentos
de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las definiciones provistas
en las IFRS. El vencimiento de los certificados impone una obligacién de pago. IFRS provee una
excepcidn a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son:
obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para
aumentar el capital y evaluar sustanciaimente todas las inversiones a valor razonable. La
administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se entregara un
numero variable de acciones, con base en el valor razonable de las mismas en la fecha de su emision,
establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la existencia de un plazo
definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacién
apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad
econémica de la emisién de los certificados, los cuales 'se muestran en el estado de situacién
financiera.

Clasificacién del Fideicomiso como entidad de inversién - Como se menciona en la nota 5(e), la
Administracién del Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversion,
conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica
como tal; por lo tanto, la inversién en acciones en sociedades de proyectos con cambios en resultados
no se consolida y se valta a valor razonable con cambios en el estado de resultados (FVTP, por sus
siglas en inglés).

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos
basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del
periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes
en los valores en libros de los activos y pasivos durante el préximo afio.

Valores razonables

Algunos de los activos del Fideicomiso se miden a su valor razonable en los estados financieros
separados. El Comité Técnico del Fideicomiso establecié un comité de valuacion, el cual dirige el
Director de Finanzas del Fideicomiso, para determinar las técnicas y datos de entrada apropiados en
la medicion del valor razonable.

Al estimar el valor razonable, el Fideicomiso utiliza los datos de mercado observables en la medida en
que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no estan disponibles, el Fideicomiso
contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacién y/o los obtiene con
estimaciones propias. El comité de inversiones trabaja de manera conjunta con el valuador calificado
independiente para establecer las técnicas de valuacion y los datos de entrada apropiados para el
modelo.

La informacion acerca de las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados en la
determinacion del valor razonable de los distintos activos y pasivos se describen en la nota 7.

Presentacion del estado separado de resultados

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que
conforman la utilidad o pérdida neta y se denomina “Estado separado de resultados’, debido a que durante
el ejercicio y el ejercicio inmediato anterior que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no
genero Otros Resultados Integrales (ORI).

(Continua)
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f) Presentacion del estado separado de flujo de efectivo
El Fideicomiso presenta su estado separado de flujos de efectivo utilizando el método indirecto.
a) Negocio en marcha

Como se describe en la nota 1, se celebré un Comité Técnico con fecha 30 de noviembre de 2023, en el cual
se presentaron los avances y se aprobaron los planes estratégicos de liquidacién por proyecto, asi como los
plazos estimados de cumplimiento en los siguientes 12 a 24 meses, por lo que el Fideicomiso se encuentra
en proceso de cubrir con las condiciones necesarias para su realizacion en los plazos establecidos. Los
estados financieros al 31 de diciembre de 2024 y 2023 han sido preparados sobre la base de negocio en
marcha.

(4) Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacion de
los estados financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el
Fideicomiso:

(@) Nuevas normas e interpretaciones adn no vigentes-

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacién enumera los cambios recientes a las normas que
se adoptaron en el periodo anual que comenzé el 10. de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
1°. de enero de 2024 -Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la NIC 1y
-Clasificacién de pasivos como corrientes o no corrientes - Modificaciones a
la NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a la NIC 7 y
la NIIF 7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacién Financiera sobre Sostenibilidad (IFRS
S1 e IFRS 82) para los periodos de informacién anual que comiencen el o después del 1 de enero de 2024,
el Fideicomiso esta obligado a presentar su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion
sobre Sostenibilidad (NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha decidido aplicar
las exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1y IFRS S2 para el primer ejercicio anual en el que una
entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las siguientes exenciones transitorias.

e Exencion del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de presentacion de
informes anuales.

e Exencion de la obligacién de emitir el informe de sostenibilidad simultaneamente con los estados
financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto significativo en los estados
financieros separados del Fideicomiso.

(Continua)
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Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero ain no vigentes para el afio que finaliza el
31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad que deben aplicarse
para los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen después del 1 de enero de 2024 y
que estan disponibles para su adopcién anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que
comiencen el 1 de enero de 2024; sin embargo, del Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacion en la

preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto significativo en
los estados financieros separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF 18).

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21

Clasificacion y mediciéon de instrumentos financieros - Modificaciones
10. de enero de 2026 alas NIIF 9 y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF - Volumen 11

NIIF 18 Presentacion e informaciéon a revelar en los estados
10. de enero de 2027 financieros*

NIIF 19 Subsidiarias sin informacion a revelar sobre rendicion de

cuentas al publico

Disponible  para  adopciones Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y su Asociada
opcionales/fecha de vigencia o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28)
diferida indefinidamente

*

Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros” es de aplicacion
obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la forma en que presenta el estado de
resultados integrales y revelara informacién adicional en las notas a los estados financieros, esto incluye la
revelacion de medidas de rendimiento de la gestion que podrian formar parte de los estados financieros.
PEP esté en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

(b) Ciclo operativo-

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos de tiempo mayores
a un afo. En consecuencia, los estados separados de posicion financiera, no se han clasificado en corto y
largo plazo.

(c) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depésitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros
similares de inmediata realizacién. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y

las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado
integral de financiamiento.

(Continua)
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(d) Instrumentos financieros-
i. Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a
su valor razonable. Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién
de activos y pasivos financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el
reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y
pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en
resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta
clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

—  Elactivo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales: y

— Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que estén representados tinicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente (Sélo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicién subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se
clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de
resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’,
activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacién depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 6.
iii. Bajas
Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de efectivos de las

inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los riesgos y beneficios que le
pertenecen.

(Continua)
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Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién especificada en el contrato se
cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de proyectos (activos
financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo
financiero) en la fecha en que ejerce el derecho contractual, es decir cuando se entregan a través de
constancias.

(e)  Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, Estados
financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracién de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalla el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en base al valor
razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable
en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V.
al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina siguiente.

Administrador/ % de tenencia
Subsidiaria accionaria 2024 y 2023 Actividad principal
Adaquirir toda clase acciones o participacion en
Artha Controladora, 95% otras sociedades, administracién y disposicion
S.A.P.l.deC. V. .
de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. . de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de tenencia accionaria sobre
sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en
resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

(Continua)
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% de tenencia
accionaria 2024 y

Subsidiaria 2023 Actividad principal
Desaftollos Susfeniables Adquirir toda glase de biene_g muebles e_inmyebles,
del Arco S. A de C. V 74.47% titulos de crédito y celebracion de actos juridicos de
T o los mismos.
Desarrollos Urbanos e Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Industriales del Estado de 74.47% titulos de crédito y celebracién de actos juridicos de
México, S. A. de C. V. los mismos.

Implementacion de
Proyectos Industriales
Sustentables Hidalgo,

S.A.deC. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
74.47% titulos de crédito y celebracion de actos juridicos de
los mismos.

Implementacion de

. Adquirir toda clase de bienes muebles e inmuebles,
Proyectos Industriales

T4.47% titulos de crédito y celebracion de actos juridicos de

Sustentadtzaleg ?/DL, S.A los Mismos.
Desarrollos Urbanos e Identificar, evaluar y establecer los términos y
Industriales en 74.47% condiciones de cualquier tipo de inversiones a hacer
Aguascalientes, S. A. de s realizadas por la sociedad sobre toda clase de

C.V. bienes muebles e inmuebles.

. Identificar, evaluar y establecer los términos y
P”b?ér?é:g 'Cli'ir(i:s.ti\éb(ggtes 74.47% condiciones de cualquier tipo de inversiones a hacer
México, S. A. de C. V) e realizadas por la sociedad sobre toda clase de

bienes muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propésito especifico) sobre las
cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras.

6j] Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracién del Fideicomiso ha
evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor
razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econémica de la
emision de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién

contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.
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El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor
razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas distribuciones se haran
segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo Distribuible para pagar Distribuciones del
Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el cual estara sujeto
principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en favor de sus accionistas y en términos
de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

(9) Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan. La utilidad de inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en
libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el
valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios
en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a
recibirlos.

(h) Gasto de emisién-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio
propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o
supervisores, los importes pagados a los asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los
costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones
de patrimonio se contabilizaran como una disminucién del importe de este en la medida en que sean costos
incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se
hubiera llevado a cabo.

(i) Honorario por desempeno inmobiliario-

El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”, detallada en dicha
nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de cada reporte, considerando entre
otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones previamente realizadas, el monto invertido del
Fideicomiso y el retorno preferente, asi como los valores razonables de las inversiones a la fecha de
determinacion. Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la Administracién determiné que no existe monto alguno
relacionado a esta provisién.

Gg) Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacidén. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros
separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacién.
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(5) Efectivo y equivalentes de efectivo-
Para propositos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios son
clasificados como riesgo bajo. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en
el estado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado separado de

posicion financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacién:

2024 2023
Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias 3 157 148
Inversiones en valores 7,440 9,636
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 7,597 9,784

Las inversiones de bajo riesgo son de inmediata realizacion y estan sujetas a riesgos poco importantes de
cambios en su valor razonable.

(6) Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados-

El valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos principalmente esta
representado por sus propiedades de inversion que estan en operacion y/o desarrollo que generaran ingresos
y flujos de efectivo futuros para el Fideicomiso. En adicién a dichas propiedades de inversion las sociedades
de proyectos cuentan con otros activos y pasivos para su operacion normal y cuyos valores contables se
asemejan a sus valores razonables. Por lo anterior el valor razonable de la inversidn en las sociedades de
proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de cada sociedad.

Las inversiones en acciones en sociedades de proyectos se expresan a valor razonable con cambios en el
estado de resultados. Los valores razonables de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores
independientes. La utilidad o pérdida resultante de la valuacién de cada subsidiaria respecto a su valor
registrado anterior, se reconocié en el estado de resultados.

a. El valor razonable de las inversiones en sociedades de proyectos calificales al 31 de diciembre de
2024 y 2023, se integran como se muestra a continuacion.

2024 2023
Saldos al 10. de enero $ 2,923,324 3,055,417
Desinversion en sociedades de proyectos a valor razonable (242,019) (4,639)
Utilidad/(Pérdida)en inversién en acciones en sociedades de proyectos a
valor razonable con cambios en resultados 502,808 (127,454)
Saldos al 31 de diciembre $ 3,184,113 2,923,324

Todas las propiedades de inversion que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias
se conserva bajo los intereses de dominio absoluto.
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La estimacion del valor razonable de los inmuebles considerd el mayor y mejor uso de las propiedades
es su uso actual. Los detalles de proyectos de inversion del Fideicomiso y la informacion acerca de la
jerarquia de valor razonable al 31 de diciembre 2024 y 2023 se muestran a continuacién:

Subsidiaria 2024 2023 Proyectos

Valor razonable Nivel 3

Desarrollos Sustentables del Arco, S. A.

Desarrollos Sustentables

de C. V. $ 1,132,639 934,084 ubicados en el Arco Norte
Implementacion de proyectos Industriales Parque industrial ubicado en
Sustentables GDL, S. A. de C. V. 914,841 636,497 Jalisco

Implementacién de Proyectos
Implementacién de Proyectos Industriales Industriales Sustentables
Sustentables Hidalgo, S. A. de C. V. 501,230 665,470 ubicados en Hidalgo
Pilba, S. A. de C. V. (antes Terreno Pilba (antes Terrenos Turisticos
Turistico de México, S. A. de C. V.) 447,690 521,604 de México) ubicados en Ledn
Desarrollos Urbanos e Industriales de Desarrollos Urbanos e Industriales
Aguascalientes, S. A. de C. V. 126,951 105,821 ubicados en Aguascalientes

3,123,351 2,863,476

Valor a costo

Artha Controladora, S. A. P. . de C. V. (1) 60,762

59,848

Adquirir toda clase de acciones o
participacién en otras sociedades,
administracién y disposicion de
bienes.

Saldo al 31 de diciembre $ 3,184,113

2,923,324

M Representa el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos

mencionada a continuacién, principalmente es efectivo.

(Contintia)
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El valor razonable de las propiedades de inversién al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se llevé a cabo bajo
las bases de una valuacion el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso; los cuales son miembros del AMPI — Asociacién Mexicana de Profesionales
Inmobiliarios, y cuentan con todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de
propiedades en las ubicaciones pertinentes. El valor razonable se obtuvo con base en el enfoque comparable
de mercado el cual refleja precios de transacciones recientes de propiedades similares / enfoque de
capitalizacion de utilidad neta, en el cual los ingresos de las propiedades arrendadas son valuados con base
a la referencia de las rentas obtenidas por dichas propiedades en el pasado, asi como por arrendamientos
de propiedades similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estan en la jerarquia de valor
razonable, nivel 3.

La tasa de capitalizacion utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por el
valuador para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador
sobre factores especificos de las propiedades. No ha habido ningin cambio en la técnica de valuacion
durante el afio.

C. Para las propiedades de inversion en acciones mostradas arriba, el valor razonable fue determinado
utilizando diferentes enfoques como el de capitalizacion, mercado y costos de reposicidon de manera
comparables respecto al afio pasado sin algun ajuste significativo, como se ve adelante.

La siguiente informacién es relevante para las propiedades de inversion clasificadas con jerarquia de Nivel
3, y aplica para los siguientes Proyectos: Desarrollos Sustentables (ubicado en el Arco Norte);
Implementacidn de Proyectos Sustentables (ubicado en Hidalgo); Parque Industrial Centro Logistico (ubicado
en Jalisco); Desarrollos Urbanos Industriales (ubicado en Aguascalientes) y Parque Industrial Pilba (antes
Terreno Turistico de Mexico) (ubicado en Leon):

Técnica de Datos de entrada significativos no

valuacién observables Sensibilidad
Enfoque comparativo Un ligero aumento (disminucién) en los
de Mercado comparables de los precios

de mercado daria lugar a
El enfoque comparativo de Mercado fue el un incremento (disminucién) en su
método utilizado para obtener el valor valor razonable de la propiedad de
conclusivo del sujeto en 2024 y 2023, inversion incluida en esta sociedad de
respectivamente. proyecto.

(7) Instrumentos financieros-

a) Politicas contables materiales - Los detalles de las politicas contables materiales y métodos
adoptados (incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de
reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e
instrumentos de capital se revelan en la nota 5.

(Continta)
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b) Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracién de riesgos - Las principales
categorias de los instrumentos financieros son como se muestra a continuacion:

Nivel 2024 2023

Activos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo $ 7,597 9,784
Deudores diversos 452 -
Inversion en sociedades de proyectos a costo 60,762 59,848
Inversién en sociedades de proyectos a valor razonable con

cambios en resultados* 3 3,123,351 2,863,476
Pasivos financieros

Cuentas por pagar $ 1,124 999

* Estas inversiones incluyen otros activos y pasivos financieros de las sociedades de proyecto, cuyos valores
contables se asemejan a sus valores razonables.

c) Administracion del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes
incumplan sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso
del Fideicomiso, el principal riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El
Fideicomiso tiene como politica Unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de
reconocida reputacién y alta calidad crediticia.

d) Administracién del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la
administracion del riesgo de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administracion de
este riesgo para la administracién del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los
requerimientos de administracién de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo de liquidez
manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia continua de los flujos de efectivo proyectados
y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

En caso de disolucion del Fideicomiso, la Administracion liquidara todos los negocios y propiedades
de inversion, y pagard y distribuira los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas
inversiones). Primero se pagara a los fideicomisarios y después a los inversionistas o con
inversionistas conforme a la cascada de pagos establecida en el contrato de Fideicomiso. Por lo tanto,
los fideicomisarios y mas aun los co-inversionistas estan expuestos al riesgo de liquidacién del
Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales, y buscaria en todo
caso lineas de crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de
efectivo asignado a las lineas de negocio con el fin de optimizar la recuperacién de la inversién,
manteniendo un balance entre la venta y el programa de construccién.

(Continua)
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Riesgo de exposicion a mercado- Riego de mercado Condiciones econémicas desfavorables
podrian limitar acceso a los mercados de capitales o de deuda. Una disminucién en el valor de mercado
de los activos del Fideicomiso también puede tener consecuencias adversas en determinados casos
en los que el Fideicomiso obtenga préstamos basado en el valor de mercado de determinados activos.
Una disminucién en el valor de mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir
que el Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

Técnicas de valuacion y supuestos aplicados para propositos de determinar el valor razonable-
El valor razonable de los activos y pasivos financieros con términos y condiciones estandar y
negociados en los mercados liquidos activos se determinan con referencia a los precios cotizados en
el mercado (incluyendo los pagarés redimibles cotizados, las letras de cambio, obligaciones, bonos
vitalicios y bonos gubernamentales), este es el caso del efectivo y sus equivalentes mostrados en nota
6.

El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con
modelos de determinacion de precios de aceptacién general, que se basan en el anélisis de flujos de
efectivos descontados, bienes raices comparables, y costos de reposicion, utilizando precios de
transacciones actuales observables en el mercado y cotizaciones similares como se explica en esta
nota.

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios-
Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales
estan integrados por los recursos provenientes de la emisién de certificados bursatiles realizadas al 31

de diciembre de 2024 y 2023 se integra como sigue:

NiUmero de
certificados Importe

Aportaciones:
Serie A 24,000,000 $ 2,412,247
Gastos de emision 27,753

$ 2,440,000

El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:

2024 2023

Total de patrimonio al 31 de diciembre $ 3,191,038 2,932,109

(Continta)
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o Los certificados bursétiles fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las
siguientes caracteristicas: Son valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i)
una parte de los frutos, rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integra
los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del
producto que resulte de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los
tenedores del Fideicomiso, y iii) distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan
recursos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

d. Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la
operacion del Fideicomiso serén entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y
cuando sean cubiertos los gastos de operacion del fideicomiso, los intereses y el principal de los
certificados.

e. Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizaran
exclusivamente con los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el contrato del Fideicomiso. Los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso también estaran disponibles para realizar pagos de las
demas comisiones, honorarios, gastos obligaciones e indemnizaciones.

f. El 3 de enero de 2024 el Fideicomiso notificé al Fiduciario y al Representante una distribucion, el
importe de la distribucién fue de $130,318 millones de pesos, con fecha de pago el 11 de enero de
2024, el importe a pagar por cada certificado bursatil fue de $5.3409175204918 con 24,400,000 titulos
en circulacion.

g. El 3 de julio de 2024 el Fideicomiso notificé al Fiduciario y al Representante una distribucién, el importe
de la distribucion fue de $111,701 millones de pesos, con fecha de pago el 16 de julio de 2024; el
importe a pagar por cada certificado bursatil fue de $4.5779293032786 con 24,400,000 titulos en
circulacion.

Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por
(i) la aportacion inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades de
proyectos que el Fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (jii) los derechos de crédito
que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Sociedades de Proyecto derivados de las inversiones que
realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades
depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los
demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de
conformidad con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas y cualesquiera cantidades
en efectivo y todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los
bienes descritos en los incisos anteriores.

Pago de distribuciones del Fideicomiso - De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Emision de Certificados Bursétiles de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. F/00687,
los pagos a los tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso,
misma que podré ser semestralmente segun lo determine el Administrador; (i) por la actualizacion de un
evento de sustitucion de conformidad con lo establecido en la Cléausula 18 del Contrato de Fideicomiso: o (iii)
en la Fecha de Vencimiento, segin determine el Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacién de
patrimonio del Fideicomiso.

(Continua)
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Los pagos que deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el
Fideicomiso se realizardn por conducto de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa
instruccion por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del Fideicomiso, realizara el pago en la
cuenta de Indeval sefale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporciéon que corresponda a cada tenedor,
considerando el numero de certificados de que sea titular, en relacién con la totalidad de [os certificados en
circulacioén en la fecha de su registro.

(8) Impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso no esté sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversion constituido principalmente pero
no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de
pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas fijas y de cuotas por
mantenimiento.

Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las
subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR.
Consecuentemente ARTHACK e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus ingresos
la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del ejercicio (ISR),
acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran responsables
del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2024 y 2023 fue el 30% y continuara al 30% para afios posteriores.

(10) Autorizacién-

El 19 de mayo de 2025, German Ahumada, Director General y Rafael Diaz, Director de Finanzas autorizé la
emisién de los estados financieros separados adjuntos y sus notas.




Ciudad de México, a 30 de abril de 2025

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, funge
como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y otros paf'ticipantes del mercado de valores, hacemos
constar respecto los estados financieros anuales, del ejercicio 2024 lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa a la emisora contenida en los estados
financieros anuales, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en estos estados financieros o que los mismos contengan informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas.”

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdultiple,
como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

{ | ~

os Retureta Lic. Maria_Leonor z Quintana

raciones Subdirectora de Contabilidad




Ciudad de México, 30 de abril de 2025

COMISION NACIONAL BANCARIA Y VALORES
Insurgentes Sur, No 1971

Torre Sur, Piso 9 Plaza Inn

Col. Gudalupe Inn, 01020, México D.F.

Estimados sefiores:

Proporcionamos a ustedes esta carta de declaracién, en relacién con la auditoria de los estados
financieros del Fideicomiso F/00687 - ARTHACK10, Administrado por (ARTHA OPERADORA
SA DE CV). correspondiente al ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2024, a efecto de dar
cumplimiento al articulo 32 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las
entidades y emisoras supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores que
contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos. Confirmamos a
ustedes, a la Fecha del Dictamen del ejercicio del 2024, las siguientes declaraciones:

. Que hemos revisado la informacién presentada en los Estados Financieros Basicos
dictaminados a que hacen referencia las presentes disposiciones.

II.  Que los Estados Financieros Basicos dictaminados no contienen informacién sobre hechos
falsos, asi como que no han omitido algun hecho o evento relevante, que sea de su
conocimiento, que pudiera resultar necesario para su correcta interpretaciéon a la luz de las
disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

. Que los Estados Financieros Basicos dictaminados y la informacién adicional a estos,
presentan razonablemente en todos los aspectos importantes la situacion financiera y los
resultados de las operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV. Que hemos establecido y mantenido controles internos, asi como procedimientos relativos a
la revelacion de informacién financiera relevante.

V. Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar que los aspectos
importantes y la informacién relacionada con la Entidad o Emisora de que se frate, su
controladora, subsidiarias, asociadas, entidades con las que realicen acuerdos con control
conjunto o personas morales que pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio se
hagan del conocimiento de la administracion.

VI.  Que hemos revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso, al
Comité de Auditoria, mediante comunicaciones oportunas, las deficiencias significativas ’
detectadas en el disefio y operacion del control interno que pudieran afectar de manera_|
adversa , entre otras, a la funcion de registro , proceso y reporte de la informacion financiera—7

g
T



VIl.  Que hemos revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su caso al
Comité de Auditoria, cualquier presunto fraude o irregularidad que sea de su conocimiento e
involucre a la administracion o a cualquier otro empleado que desempefie un papel importante,
relacionado con los controles internos.

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

Ubaldo Chavez Lopez

Delegado Fiduciario

Subdirectora de Contabilidad



Daniel Serrano Rivas
Stamp


Informacion adicional, en su caso, estados financieros
dictaminados del fideicomitente, administrador del patrimonio del
fideicomiso o a quien se le encomienden dichas funciones, otros

terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista dependencia
total o parcial sobre el cumplimiento de las obligaciones




KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P. 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (565) 5246 8300
kpmg.com.mx

Ciudad de México, a 19 de mayo de 2025

Al Comité Técnico y al Comité de Auditoria del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles niimero F/0687

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles niimero F/0687 (el “Fideicomiso
Emisor”) y subsidiarias por el afio que termino el 31 de diciembre de 2024, manifiesto, bajo
protesta de decir verdad, que de acuerdo con el articulo 37 de las “Disposiciones de caracter
general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos” (las
Disposiciones, conocida también como Circular Unica de Auditores Externos o “CUAE”), emitidas
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision”) y publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de abril de 2018, lo siguiente:

I.  Soy Contador Publico (Licenciado en Contaduria Publica) y cuento con la certificacion
vigente numero 15561 emitida al efecto por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos,
A.C. Asimismo, cumplo con los requisitos senalados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Soy
Socio de KPMG Céardenas Dosal, S.C. (la “Firma” o “KPMG”). Tanto KPMG como quien
suscribe esta declaratoria, contamos con registro vigente expedido por la Administracion
General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracion Tributaria (AGAFF). Los
numeros de registro son; el del Contador Publico 18588 expedido el 7 de julio de 2016 y el de
KPMG es el 101 expedido el 28 de abril de 1993.

II. Desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la
misma y hasta la emision del informe de auditoria externa, asi como de los comunicados y
opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de la CUAE, cumplo con los
requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5 antes sefialados. Asimismo, KPMG vy las
personas que forman parte del equipo de auditoria, se ajustan a lo previsto en los articulos 6,
9y 10, en relacion con el articulo 14 de la CUAE.

III. KPMG cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de control de
calidad a que se refiere el articulo 9 de la CUAE y participa en un programa de evaluacion de
calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de la CUAE.

Asimismo, otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision la informaciéon que ésta me
requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos anteriores. Adicionalmente, por medio
de la presente, KPMG queda obligado a conservar la informacion que ampare el cumplimiento de
los requisitos anteriores, fisicamente o a través de imagenes en formato digital, en medios dpticos
0 magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de que concluyd la auditoria de
estados financieros basicos del Fideicomiso Emisor.

Me permito sefialar que, el que suscribe como socio a cargo de la auditoria externa independiente,
ha intervenido en esa calidad en la auditoria del Fideicomiso Emisor por 4 afios, y que KPMG ha
auditado al Fideicomiso Emisor por 4 afios.



KPMG'

Esta declaratoria se emite unicamente para el proposito descrito en el primer parrafo de la misma
y para informacion del Comité Técnico, Consejo de Administracion, Comité de Auditoria y la
Comision, por ello, no debe usarse para ningun otro propdsito, ni ser distribuido a otras partes.

KPMG Cardenas Dosal, S. C.
(L)

C. P. C. Omar Buendia
Socio de auditoria




KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P. 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (565) 5246 8300
kpmg.com.mx

Ciudad de México, a 27 de mayo de 2025

Al Comité Técnico del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niimero F/0687

De conformidad con el articulo 39 de las Disposiciones de cardacter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros bdsicos (las “Disposiciones”, conocida también como Circular Unica de
Auditores Externos o “CUAE”), emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision”) y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, y de conformidad con el articulo 84 bis
de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y A Otros Participantes del
Mercado de Valores, publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones, tanto KPMG Cardenas Dosal, S.C. como el socio que suscribe esta declaratoria, expresamos
nuestro consentimiento para que el Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles
nuamero F/0687 (el “Fideicomiso Emisor”) incluya como anexo en el Reporte Anual que se presenta por el
afio terminado al 31 de diciembre de 2024 (el “Reporte Anual™), los informes de auditoria que emiti con fecha:
(i) con fecha 19 de mayo de 2025, sobre los estados financieros del Fideicomiso Emisor al 31 de diciembre de
2024 y 2023 y por los afos terminados en esas fechas y (i) con fecha 30 de abril de 2024, sobre los estados
financieros del Fideicomiso Emisor al 31 de diciembre 2023 y 2022, y por los afios terminados en esas fechas
(los “Estados Financieros™). Lo anterior, en el entendido de que previamente a su inclusion nos cercioramos que
la informacion contenida en los Estados Financieros incluidos como anexos en el Reporte Anual, asi como
cualquier otra informacion financiera incluida en el Reporte Anual cuya fuente provenga de los mencionados
Estados Financieros o de los informes de auditoria externa que al efecto presente el Fideicomiso Emisor,
coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha informacion sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

KPMG Cardenas Dosal, S.C.
(L1

C.P.C. Omar Buendia
Socio de a itogﬁ
|

'ltil W/

C. P. C. Joaquin Alejandro Aguilera Davila
Representante legal
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Reporte publico y resumido de valuacion frimestral — 4T 2024

Febrero 2025
Referencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/00687 (Clave de pizarra ARTHACK 10)
Artha Operadora, S.A. de C.V.

Conforme a los documentos de colocacion y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
imevocable de emision de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios. La opinidon de

valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de Responsabilidad incluido al final del documento.
Antecedentes de la valuacién

m  Fl 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha") colocd a través de la BMV certificados
bursdtiles fiduciarios (el “CKD") para el Fideicomiso F/00687 por un monto de MXN 2,440 mm, con fecha de

vencimiento el 20 de octubre de 2020

— El objetivo del CKD es invertir en un portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México,

desarrollando tierra para su uso en el sector de vivienda, turistico, industrial, comercial o mixto

Conclusién de valor!

Valor justo por cerlificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 130.780230
Valor justo por cerlificado - Enfoque de amorlizacién de gastos® MXN 130.780230

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

! Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

2 Obedece dl criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacion

3 Se adhiere a practicas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

Nota: Esta valuacidn fue realizada con informacién a la fecha efectivaindicada en la pdgina 2 del reporte, y no incluye eventos corporativos
posteriores a dicha fecha. La conclusién de valor es expresada en la moneda correspondiente a la contabilidad del Fideicomiso, y la posterior
conversién a una moneda distinta para cualquier fin no es parte del alcance de este documento

414 Capital ® 414copital.com



Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Conclusién

= Al 31 de diciembre de 2024, consideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 130.78 (ciento
treinta 78/100 M XN)

Resumen de valuacion

Inversiones permanentes Total
Valor en libros 3,184,112,540.88
Valor ajustado 3,184,112,540.88
Patrimonio + pasivo bursatil' Por certificado # certificados Total
Valor en libros 130.780230 24,400,000 3,191,037,624.16
Valor ajustado 130.780230 24,400,000 3,191,037,624.16
Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 130.780230
Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 130.780230
Balance Pro-forma ajustado®
Activo Pasivo
F Disponibilidades 156,618.95 F Obligaciones en op. de bursatilizacion 2,412,247,000.00
F Inversion en valores disponibles para la venta 7,440,180.90 F Proveedores 1,124,040.54
F Deudores diversos 452,323.97
A Inversiones permanentes 3,184,112,540.88
Patrimonio 778,790,624.16
Total activos 3,192,161,6464.70 Total Pasivo y pairimonio 3,192,161,6464.70

Sensibilizacién de valuacién®

Inversiones permanentes Valor acfivo Valor certificado Var.

Valor base 3,184,112,540.88 130.780230 0.00%
Inversiones permanentes (valuacién al alza escenario 1) 3,343,318,167.92 137.305051 +4.99%
Inversiones permanentes (valuacién a la baja ecenario 1) 3,024,906,913.84 124.255410 -4.99%
Inversiones permanentes (valuacién al alza escenario 2) 3,661,729,422.01 150.354693 +14.97%
Inversiones permanentes (valuacién a la baja escenario 2) 2,706,495,659.75 111.205768 -14.97%

Periodo NUmero de certificados Valor certificado? Patrimonio’
Trimestre actual 2024.Q4 24,400,000 130.780230 3,191,037,624.16
Trimestre Previo 1 2024.Q3 24,400,000 125.783479 3,069,116,887.67
Trimestre Previo 2 2024.Q2 24,400,000 124162515 3,029,565,361.69
Trimestre Previo 3 2024.Q1 24,400,000 106.355128 2,595,065,111.98

! El patrimonio del fideicomiso se ajusta conforme a la valuacién justa de las inversiones, incluye Obligaciones en operaciones de bursatilizacién

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacidn

3 Se adhiere a prdcticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

“El balance pro-forma agjustado no es un estado contable, sino una herramienta de estimacién para el valor del patrimonio conforme a los
cambios en la valuacidn justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F” (fijo) se mantienen a costo, mientras que las cuentas marcadas “A”
(actualizado) se ajustan, y por ende no coinciden con el dato reportado en contabilidad

$Para los activos valuados por la metodologia de mercado se modelé una variacidn de + /- 5% y 15% al mdltiplo, ya sea de ventas, EBITDA o
utilidad neta, o al cap rate, segun aplique. Para los activos valuados por la metodologia de DCF se modeld una variacion de + /- 5%y 15% a
la tasa de descuento. Para los activos valuados a costo, se modeld una variacién de + /- 5%y 15% directamente al valor del activo
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Alafecha del presente reporte el Fideicomiso F/00687 cuenta con las siguientes inversiones:

Inversién' Categoria de bienes raices Ubic acién Monto® Metodologia de valuacién®
112011

Arco Norte 57 Industrial Estado de México No divulgado Enfoque de mercado
272012

Platah Industrial Hidalgo No divulgado Enfoque de mercado
DUI Aguascadlientes Industrial San Luis Potosi No divulgado Enfoque de mercado
(Logistik)

Centro Logistico Industrial Guadalajara, Jalisco No divulgado Enfoque de mercado
Jalisco

1712013

Parque Industrial Ledn- Industrial Ledn, Guanajuato No divulgado Enfoque de mercado
Bajio

! La inversién es reconocida en el primer trimestre en el que fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la
fecha de inicio del proyecto o la creacién del vehiculo

2 Considera el monto invertido en los Ultimos estados financieros publicados a la fecha de valuacién. Es particularmente relevante en los casos
en los que la inversién se incrementa o decrementa a lo largo del tiempo

3 Se refiere a las metodologias listadas en la seccidén “Metodologias de Valuacién Aplicables”, o a una combinacién de las mismas, en su caso
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Metodologias de Valuacién Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuacion basadas en estdndares internacionales’ reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de

las mismas?

Enfoque de
mercado

Enfoque de ingresos

Enfoque de costos

Metodologias de valuacién bajo IFRS 133

Este enfoque utiliza precios y otfra informacion relevante generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

La valuacién se basa en precios de mercado observables

El Consejo Internacional de Normas de Valuacion considera la valuacion a
mercado como el enfoque mds comUnmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. El método mdas comun en este enfoque es la
valuacion por flujos de efectivo descontados (“DCF", por sus siglas en inglés)

Factores de riesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicion, el enfoque de
costos refleja el importe que se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

La valuaciéon de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como
la suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que
se haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

® De manera general, las valuaciones de activos iliquidos realizadas corresponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinacion de varias como refuerzo y

validacion

m Cabe mencionar que las metodologias son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente.
Las principales categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito y otros

— A su vez, denfro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etfc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del Ultimo valor del activo neto (“NAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
valuacién IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador corresponde al enfoque de costos

! Las valuaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estdndares internacionales y
apegdndose a los criterios incluidos en los International Valuation Standards, los International Private Equity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se contrapongan con los criterios establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuador Independiente o el
Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se contraponen con los criterios establecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificados, se incluirc una nota descriptiva sobre dicha valuacién

2414 Capital es miembro del International Valuation Standards Council

3International Financial Reporting Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicién de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicion

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U.S. G.A.A.P. determinada en el Accounting Standards Codification (*ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board (*FASB")

B Bqgjo el lineamiento de IFRS 13, las variables de enfrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentfro de un mercado activo, para activos idénticos al que
estd siendo valuado

— Las variables de Nivel 2 son aquellas distintas a los precios cotizados en el Nivel 1 mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aquellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

® [IFRS 13 menciona que una entfidad puede utilizar una o mds de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacién sobre ofra, si sugiere maximizar el uso de variables de
entrada observables y minimizar las no observables

B La informacién se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
redlizado verificacion independiente respecto de, y no readliza ninguna declaracion, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacion. Toda la informacion
contenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econémicos, financieros, sociales o de ofra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Capital estdn capacitados y, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicacién de las metodologias mencionadas, y la Firma se adhiere a sus respectivos principios segin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcién de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finales especificardn explicitamente qué metodologias se utilizaron en la preparacion de un
reporte determinado

B FEl presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobierno correspondientes del Fideicomiso

=
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estdndares Internacionales de Valuacion (“1VS") un reporte estd
en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un
entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara y precisa del alcance del ejercicio
redlizado, asi como el propésito de la valuacion, el uso intencionado vy los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas intermas, propuesta de alcance del
servicio, etc.)

B FEl lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente: Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte: Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte: Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador: 414 Capital

Fecha de reporte: Favor de referirse ala pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacién:

.. Favor de referirse ala pdgina 2 del presente
Conclusion de valor: pag P

reporte
Moneda de valuacién:
Activos valuados: Favor de referirse ala pégina 3 del presente
Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s): reporte
Base de valor adoptada: Favor de referirse ala pdgina 5 del presente
reporte

Informacién y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes: Detalle disponible en el reporte confidencial

proporcionado al Administrador y al Comité
Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)  1écnico, en caso de aplicar
uvtilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Declaracién de cumplimiento con estdndares IVS: 414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacién fue elaborado en apego a los IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacion (“IVSC")

=
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Requerimiento de Divulgacién de la CUE 2021

B Se hace referencia a la resolucion que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE"), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacién requerida en el reporte anual, inciso C) Informacion
que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c¢)
Valuacion, los Anexos N Bis 2! y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se debera presentar la informacién relativa a las valuaciones que se hayan efectuado al titulo fiduciario
durante el periodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacién social de la persona
moral contratada para efectuar las valuaciones, los afos de experiencia valuando certificados bursatiles
fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversion semejantes, el nUmero de anos que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valuar este tipo de instfrumentos con las que cuente la persona moral contratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de redlizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacion de las personas fisicas
responsables de la valuacion, sila propia emisora mantiene una politica de rotacién en la contratacion de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estdndares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.”

B Alrespecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con experiencia en valuacion independiente de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida al Fideicomiso
F/00687 desde el afio 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estandares
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)

— Todos los miembros del equipo de valuacién de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling
& Valuation Analyst ("FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institfute (“CFI"). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacion continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotaciéon para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valua, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares internacionales tales
como la Norma Internacional de Informacion Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVS"), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de
cumplir con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores practicas de la industria y a los
lineamientos antes mencionados

1 Instructivo para la elaboracién del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de desarrollo (“CKDs")
2Instructivo para la elaboracién del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de proyectos de inversidn (“CERPIs”)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

Se hace referencia a la resoluciéon que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrero de 2024. En el articulo 30, numeral romano VIII,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversién, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinion sobre los criterios de valuacién de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Instrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustituido por otfro, el Comité de
Inversion deberd manifestar una segunda opinién y dar seguimiento respecto de los referidos criterios, asi
como sobre la experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinion debera emitirse a los tres meses
después de contar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormenorizada de la sesién que comesponda”

Alrespecto, 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuacién y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacion de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A fravés de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mas de 45
profesionales financieros en su equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, Espaia, México y Colombia

En su practica de Valuacion de Portafolios, la Firma valia mas de 850 activos de manera recurrente (semestral,
tfrimestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, entre otfros

Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mds experimentados del equipo de valuaciéon y que son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la practica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser (“ASA") y Chartered Member Royal Insfitution of
Chartered Surveyors (*MRICS")

Adicional a la certificacion FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del equipo también tienen la
designacion ASA del American Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), y la certificacion Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA")

Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion y
las mejores practicas dentro de la industria de valuacion

Los ejercicios de valuacion en cuestion son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contfrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacién de Independencia

El personal de 414 Capital responsable de la realizacion, revision, autorizacion y publicacion  del presente
reporte confirman tener y mantener plena y total independencia con relacion a los activos sujetos a la
valuaciéon, asi como con respecto a las siguientes enfidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el administrador, ii) el fideicomiso, iii) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, y vi) el
representante comuin

Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestion; o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las entidades previamente mencionadas

La independencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
practicas de fransparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnolégicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

La Firma cuenta con manudles, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informacién, manejo de conflictos de interés, medios y eventos, trading
restringido, regalos e invitaciones, anti-corrupcién, auditorias de control inferno, prevencion de lavado de dinero,
integracion de criterios ESG; vy ii) Tecnologia: seguridad de informacion, contfinuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacion de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m  El hecho de que 414 Capital Inc. (*414 Capital") haya puesto este documento (el “Reporte”) o cualquier ofro material, a su
disposicién, no constituye una recomendacién de tomar o mantener una posicién, ni una representacién de que cualquier
fransaccion es adecuada o apropiada para el lector. Toda transaccién implica riesgo considerable, y el lector no debe
participar en ninguna fransaccién a menos que enfienda completamente dicho riesgo y haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversién. 414 Capital no provee asesoria contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningin caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualquier tercero por cualquier decisién o accién ftomada con
base en la informacién de este documento o por dafios, aun cuando exista aviso sobre la posibiidad de dichos dafios.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds dlléd de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su confrato de prestacién de servicios.

m Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contiene informacién privada y privilegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle encontrado en él.

m Llos analistas responsables de la produccion de este Reporte certifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualquiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y auténoma, incluyendo de 414 Capital y ofras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccion de este Reporte no estén registrados y/o calificados por NYSE o ANRA, y no estén asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier ofra jurisdicciéon, por lo que no estdn sujetos a las restricciones
de comunicacién con las compafiias cubiertas o presentaciones en publico de acuerdo alas reglas 2711 de NASD y 472 de
NYSE. Cada andlista también certifica que ningin componente de su compensacién estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

m  Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital consideré y se baso, sin verificacion independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacién publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacién™). 414
Capital asumié la veracidad de la declaraciéon del Administrador respecto de que (i) toda la Informacién era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (i) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacién o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (iii) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retomo que fueron enfregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en, o entregados con, la Informacién son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que
pueda ser proporcionada a éstos y que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuaciéon no puede ser considerada
como parte del mismo.

B 414 Capital no redliza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacién,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacién alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacién a la Informacién o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econédmica o ambiental, entre otras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o
interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del desempefio financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusién de este andlisis depende de las garantias del Administrador en cuanto a
que dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles
actuales del Adminisirador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre ofras variables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucién de los resultados
y posicién financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

m El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccién o prediccién de eventos y/o
rendimientos futuros. Cualesquier refornos son inherentemente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios, industrias,
mercados, regulatorios y financieros fuera del contfrol de 414 Capital. Cualesquier retomos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversiéon, el retorno esperado con relacién a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversion.

® 414 Capital, u otras entidades de control comun, pueden haber tenido una relacién de negocio con el Administrador y/o
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacién independiente (del
Fideicomiso en cuestién u otros), y dicha relacién de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacién de negocio futura que dependa de la conclusion de este ejercicio.
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Aviso de Limitacién de Responsabilidad (Cont.)

m  Cierfas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron redlizadas exclusivamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones anunciadas y
cualesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materiadlmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente
la informacién prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversién de los lectores del presente Reporte podran variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacién, el presente Reporte no considera algin Supuesto Especial,
interpretado de la norma IVS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacién. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o
pasivo. Se etiquetan como “"especiales” para recalcar al usuario de la valuaciéon que la conclusiéon de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

® La informacién que se presenta en este Reporte contiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacién de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos (sujetos a cambio sin nofificacion) e
informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del andlista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin
nofificaciéon. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podréan variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cudles pueden fluctuar por eventos politicos, econémicos, financieros, sociales o de otra naturaleza.

® En el ejercicio valuacién, los activos en cuestion se valian con la inclusiéon de factores medioambientales, sociales y de
gobernanza (ESG) cuando es aplicable. El informe evallta las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segun sea el
caso, se reconoce que el impacto de los factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

m Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el “Cliente", este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los "Usuarios Previstos" identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fideicomiso.

m  Todo andilisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitativos y cudlitativos mds apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizé diversas herramientas y metodologias de andilisis financiero. 414 Capital considera que el andilisis debe
leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacion subyacente al presente Reporte.

m Esta y ofras valuaciones de compaiiias, negocios o inversiones que 414 Capital ha redlizado, o que realice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las utiizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier ofros
Reportes preparados por los distinfos equipos que son miembros de 414 Capital.

m Cualquier cambio o evento que ocura con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actudlizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

m El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuaciones son indicativas (no readlizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
redlizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para fodos los receptores. Es responsabilidad de los receptores fomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material
contenido en esta publicacién serd Unica y exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendra
responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier inversion, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversion.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, dafios o costos de cualquier tipo
que surjan del uso de esta publicacién o sus contenidos.

m FEsfos materiales fueron preparados exclusivamente para uso en el termitorio mexicano. Este Reporte y su contenido no
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesién de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde.
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