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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), colocé a través de la BMV Certificados Bursatiles Fiduciarios (el

“CBF”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un
portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicidn,
urbanizacion y venta de tierra para uso industrial, comercial o habitacional.

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzé su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevd a cabo de

manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (BMV). La fecha
de vencimiento se dispenso en la Asamblea de Tenedores celebrada con fecha 7 de septiembre de 2021.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo industrial y de vivienda. Las
propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi,

Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracién y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos respaldados con las maximas

ventajas comerciales, logisticas, etc.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

En el documento adjunto de la valuacién se menciona el comportamiento de las inversiones sobre las operaciones por el periodo

que comprende este reporte.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de las propiedades en
cuanto a adquisicién de nuevas parcelas.

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Se ha dado cumplimiento a los planes de negocio establecidos en el comité y aprobados por la Asamblea de Tenedores
correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidacion de proyectos.
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Informacioén a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

La medicidn de los proyectos se realiza mediante el método de valor razonable, el cual se basa en la valuacién de los activos por un
especialista, adicional al comportamiento de las operaciones de los proyectos para reflejar la razonabilidad de los valores.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

A)Al momento de la Emisién.
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Clave de Cotizacion:

ARTHACK

Trimestre:

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

OPERACION DE BURSATILIZACION

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

No Consolidado

4D  Ano:

2024

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A.
Institucién de Banca Muiltiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevé a cabo la emisidon de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000. (Dos mil cuatrocientos
cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emisién menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisién y otros

gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $854,361.19, que representan la totalidad de
los ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el
presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2024 que lo acompafian.

El efectivo, inversiones e intereses de los ultimos cinco trimestres, se muestran a continuacion:

Inversiones Permitidas, Inversiones en Proyectos e Intereses

Proyecto

4Q 2024

3Q 2024

2Q 2024

1Q 2024

4Q 2023

Efectivo e Inversiones Permitidas

7,596,800

8,071,094

8,169,449

8,735,476

9,784,016

Inversiones en Proyectos de Inversion

3,184,112,541

3,061,601,718

3,021,994,105

2,587,441,115

2,923,323,718

Intereses ganados 854,361 666,978 457,954 244,578 799,351

Desempefio de los activos

Los flujos generados durante el periodo reportado como producto de la inversion ascienden a $ 854,361

Composicion de la totalidad de los activos

Los activos se componen como se indica a continuacion:

4Q 2024 3Q 2024 2Q 2024 1Q 2024 4Q 2023

Efectivo e Inversiones
en valores 7,596,800 8,071,094 8,169,449 8,735,476 9,784,016
Deudores Diversos 452,324 452,324 452,324 452,324
Arco Norte 57 1,132,638,653 1,078,708,746 1,028,367,118 829,453,552 934,083,659
Jalisco 914,840,854 834,208,671 770,356,843 663,382,221 636,496,873
Hidalgo 501,230,073 532,465,528 605,552,526 548,963,327 665,470,387
Ledn 447,690,470 431,434,314 441,009,508 380,694,690 521,604,085
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DUI Aguascalientes 126,951,487 122,776,089 115,285,981 105,099,084 105,821,413
Artha Controladora 60,761,004 62,008,370 61,422,129 59,848,242 59,847,302
Inversiones en 3,061,601,718
., 3,184,112,541 3,021,994,105 | 2,587,441,116 2,923,323,719
Proyectos de Inversion
Total del Activo 3,192,161,665 3,070,125,136 3,030,615,877 | 2,596,628,915 2,933,107,735
Variacion en saldo y en nimero de los activos
La integracion de las variaciones en los activos es la siguiente:
Saldo Inicial 3Q L. Saldo Final 4Q
Proyecto Movimientos
2024 2024
1,078,708,746 53,929,907 |1,132,638,653
Arco Norte 57
Jalisco 834,208,671 80,632,183 | 914,840,854
Hidalgo 532,465,528 (31,235,455) | 501,230,073
Ledn 431,434,314 16,256,156 | 447,690,470
DUI Aguascalientes 122,776,089 4,175,398 126,951,487
Artha Controladora 62,008,370 (1,247,366) 60,761,004
Total de Inversiones en Proyectos de 3,061,601,718
L. 122,510,823 |3,184,112,541
Inversion

Las variaciones se deben principalmente a:

Las ubicaciones en donde se encuentra la inversién del CKD, han tenido un incremento constante en precio de mercado,
impulsado por el incremento en la urbanizacidn de estas mismas zonas

El cumplimiento del plan de negocios en considerando la venta y desarrollo de cada localidad.

Durante el periodo reportado, no existen aspectos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

N/A

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

No existe ninglin gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempeiio de los valores emitidos
Durante el periodo comprendido entre el 1 de octubre y el 31 de diciembre de 2024, no se realizaron pagos a los Tenedores.
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A continuacion, se detalla el nimero de certificados y el importe:

VALOR
SERIE NUMERO TITULOS CERTIFICADO VALOR EN LIBROS
ARTHACK 10 24,400,000 130.780230 3,191,037,624
Valor Total en Patrimonio
Resumen del Contrato de F/00687
Contrato de Fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "Contrato") que celebran:
(1) Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin, en su caracter de Fideicomitente y Administrador (el "Administrador" el "Fideicomitente");
(2) The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mudlltiple), representado en este acto por su delegado Fiduciario

Ménica Jiménez Labora Sarabia, como Fiduciario (el "Fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

3) Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division fiduciaria, representado en este acto por su delegado
Fiduciario Alonso Rojas Dingler, como Representante Comun (el “Representante Comun"); y al tenor de las siguientes
declaraciones y clausulas:

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato de Fideicomiso y que no se encuentren definidos de otra manera en el mismo,
tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o plural segun sea aplicable.

2. Constitucion
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la realizacion de los fines
que mis adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefialan y designa al Fiduciario como Fiduciario del
Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de Fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2 Aportacion Inicial.

El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aportacion se entrega mediante
transferencia electronica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo mes amplio que
en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros

No se aceptara la adhesién de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion en términos del presente
Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del Fideicomiso"):
a) la Aportacion Inicial;

b) el Monto Total de la Emisién;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del
Fideicomiso;
e) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;
f) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;
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g) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los rendimientos derivados de la inversiéon
de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversién o al Régimen de Inversion Supletorio; y

h) las demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relaciéon con el presente
Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

Resumen del Contrato de prestacion de servicios de Administracion
Contrato de prestacion de servicios de Administracion de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.1. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin (EI Administrador)

3. The Bank of New York Mellon, S.A., Instituciéon de Banca Mudiltiple, en su caracter de Fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por su delegado Fiduciario Ménica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y de
conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

CLAUSULAS
CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayUsculas inicial que a continuacion
se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier término con mayuscula inicial que no
se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO I

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR. El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las
obligaciones y prestar los servicios establecidos en el presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccién y
aprobacion de los Terrenos; (i) la seleccion y aprobacion delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de
Proyecto; (iv) la seleccién y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la selecciéon y aprobacion de
la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervision y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii) la Administracion
de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) EI Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del Cliente, llevara a
cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o convenientes para la debida prestacion de los
servicios objeto de este Contrato conforme a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, sin necesidad de consultar en
cada instancia al Fiduciario y/o al Consejo de Administracion, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los
poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en el Fideicomiso y mientras el
Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre representado por el Administrador por lo que
hace enunciativamente a (i) la seleccién y aprobacién de los Terrenos; (ii) la seleccién y aprobacién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura
a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la seleccién y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su
desarrollo; (v) la seleccién y aprobacion de la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisién y coordinacién de los esfuerzos de
venta de los Proyectos; y (vii) la Administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por tal razén, la celebracion de los
actos juridicos correspondientes a la formalizacion de una inversion en un Proyecto se hara por el Administrador o por cualquier otra Persona previa
aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de Autorizacién de
Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar la mayoria de su tiempo a la atencién de los asuntos relacionados con los
Proyectos, al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen a atender principalmente los asuntos del Fideicomiso,
sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo “B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato, tendra las
siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso
A. Proceso de Busqueda:
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El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiqguen bajo los Criterios de Elegibilidad para la
realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o de manera directa sujeto
en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revision legal sobre la situacion juridica que guardan los Terrenos, dentro de los cuales se
incluyen la evaluacion de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar para habilitar el Terreno,
subdividir, obtencién de permisos y concesiones, asi como identificacién de las licencias que se necesitan obtener para el desarrollo del Proyecto.
Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto
correspondiente.

En esta etapa el Administrador debera comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacion de los Terrenos, dentro de los cuales
se incluye la ejecucion de actos ante los propietarios de los Terrenos (ya sean Personas morales, fisicas, ejidos, etc.) tendientes a la habilitacion de
los Terrenos y celebracion de los Contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizaciéon de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra presentar oportunidades
potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de Inversiones aprueba la realizacion de los estudios
y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los Gastos necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan
realizado los estudios de viabilidad necesarios, las oportunidades de inversion que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de
Tenedores, segun se requiera, podran ser aprobados o rechazados. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a
cabo los estudios y que se encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversion y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversion o cualquier Extension del Periodo de Inversion, el Administrador, debera presentar al Comité de Inversiones los
Proyectos identificados como viables dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios
a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera presentarlo para su aprobacién definitiva al
Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de presentar o no un Proyecto para la
aprobacioén de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacion de los estudios topograficos, de mecanica de suelos y cualesquiera otro de
naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos. Igualmente, el Administrador debera comenzar con la tramitacién de
los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los Proyectos.

B.4 EI Administrador debera comenzar con la planeacioén y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo por esto:

(i) la realizacién de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;
(ii) la ejecucién y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionara o subdividira el Terreno;

iii) la ejecucion y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector del Terreno (es
decir, Sector Vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras de infraestructura,
urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y saneamiento, drenaje, electricidad,
vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido que la promocién,
mercadeo, elaboracion de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades relacionadas con el esfuerzo de venta
directo de los Proyectos, no formara parte de los servicios del Administrador objeto del Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el parrafo anterior debera
de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formalizacion de la documentacion legal de una inversion en un Proyecto a través de los Sociedades
de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacién se lleve a cabo.
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C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para beneficio de las Sociedades
de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacion legal completa e informacion relevante de las Inversiones en Terrenos e
Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan sido satisfechas a
fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo notificara por escrito al Fiduciario y le
instruira para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de Fideicomiso.

C.4 El Administrador preparara y entregara al Fiduciario y al Cliente, en su caso, en la forma y tiempo debidos, todos aquellos reportes que deba
preparar conforme al Contrato de Fideicomiso.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las Sociedades de
Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el Cliente de la ejecucién de los
Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacién Contable del Fideicomiso:
D.1 Recibira y analizara la informacion detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la Valuacién de los
activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una metodologia con base en
estandares internacionales de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacion detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos del presente
Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los reportes a los
que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de conformidad con los requisitos establecidos
en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al Comité Técnico,
una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallando la proyeccion de Gastos de operacién del Fideicomiso para el ejercicio
correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los Estados Financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados de la Sociedad
Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador debera proporcionar al Fiduciario, dentro de los primeros 5
(cinco) dias habiles de cada mes calendario, la Informacién Financiera, valuaciones y eventos relevantes del Cliente y de las Sociedades de
Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos que establece la Clausula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisara y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el analisis, seleccion, aprobacion y
formalizacién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en términos de lo establecido en el
Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendara a quien estime conveniente la verificacion, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o proyectos
relacionadas con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversion, la realizacién de avallos y/o opiniones de valor
respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados:

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversion, se llevaran a cabo Aportaciones a la Sociedad
Controladora y por alguna razén éstas no se destinaran a la Inversiéon en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas Sociedades de Proyecto,
entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por concepto de Aportaciones a la Sociedad
Controladora para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le presenten posteriormente.
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Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o mas Sociedades
de Proyecto y por alguna razén, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos estaran obligadas a restituir en
forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades que hubiere recibido para realizaciéon de
Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la
Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracion del Cliente que un Proyecto debe ser
renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacion del Propio Administrador y con base a su experiencia como Administrador en
este tipo de operaciones hacen imposible la realizacion del Proyecto correspondiente conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa,
mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias, permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se
hayan logrado la regularizacion legal del Terreno por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple
con las caracteristicas técnicas necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizaciéon de Proyectos
renunciados, una vez que se hayan descontado los Gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacion dichos Proyectos con anterioridad a
que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se
consideraran Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o Gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerara como Costo de Proyecto
Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en Gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto fuere renunciado
posteriormente, el Cliente y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los Gastos incurridos.

Resumen del Contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DER.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF NEW
YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.

ANTECEDENTES

I. Artha Operadora, S.A. de C.V., como Fideicomitente y Administrador, el Fiduciario, como Fiduciario, y Deutsche Bank México, Institucion de Banca
Multiple, Division Fiduciaria (asi), como Representante Comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) al ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun
este término se define mas adelante), para financiar la realizacion de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segun este término se define mas
adelante). Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

II. Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario esta obligado a celebrar el presente Contrato con Artha y el Administrador con
el proposito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertira en la Sociedad Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendran los significados siguientes.
Aquellos términos con mayuscula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el mismo, tendran el
significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le entregue el
Administrador, ya sea para la suscripcién y pago de Acciones Serie B representativas del Capital Social de la Sociedad Controladora o para el
otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través
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de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de
Fideicomiso.

"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho término en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunién de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion que sean emitidos por el
Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en
la BMV.

"Coinversion de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcion y pago de Acciones Serie A representativas del
Capital Social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda
preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el drgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la Ley de Instituciones
de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente Contrato.

"CNBV" significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca muiltiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con excepcién de sabados y
domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la Emision de los Certificados Bursatiles.

"Fecha de Cierre" significa, la fecha de Colocacion de los Certificados Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario Gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se generen o
sean necesarias para la contratacion de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico, requieran para el mejor
cumplimiento de los fines del Fideicomiso y llevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los cuales deberan de ser mantenidos por el
Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote no existira obligacion alguna de ninguna de las Partes
para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacion” significan, los honorarios, comisiones, Gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se generen para
llevar a cabo la Emision y Colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, segun sea el caso:
(i) los honorarios, comisiones y Gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el Contrato de Colocacion; (ii) los honorarios pagaderos al
Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion de sus respectivos cargos en relaciéon con la Emision; (iii) el pago de los derechos que
deben ser cubiertos a la CNBV y los pagos que se deban realizar a la BMV y al INDEVAL; (iv) los honorarios pagaderos a los asesores legales y
fiscales externos; y (v) la impresién de prospectos de colocacion y cualquier otra publicaciéon y/o publicidad relacionada con lo anterior que pagara el
Fiduciario con cargo a la Cuenta General.

SEGUNDA. Obligaciones de Artha

En términos del presente Contrato, Artha se obliga a realizar aportaciones de capital con recursos propios, tanto para la constituciéon de la Sociedad
Controladora como para aumentos del capital social de la misma, suscribiendo y pagando acciones Serie “A” representativas del capital social de la
Sociedad Controladora, como a través del otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, en el presente Contrato y en los estatutos sociales de la Sociedad Controladora.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros internos anuales del
Fideicomiso, los calculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el
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Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho Contrato, como parte de la auditoria a los estados financieros
anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y reembolsadas
para Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se determine la existencia y el monto de lo indebidamente
entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucion oportuna de las cantidades que correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses moratoria
adeudados, en relacién con el cual incurra en mora, calculados al adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México
en el Diario Oficial de la Federacién, en la fecha en que se incurra en mora, o en su caso, la inmediata anterior publicada, en el entendido los
intereses moratorios que se generaran durante todo el tiempo que dure la mora, se efectuara utilizando el procedimiento, con divisor de 360
(trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacion Compartida

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar los Terrenos e Infraestructura, debera observar los procedimientos curso ordinario de
Su negocio y realizara dichas actividades de manera consistente con las practicas aplicables dentro de la industria inmobiliaria en México.

(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura, derivado del Contrato
de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que exista el tiempo necesario para tomar las medidas para su correcta preparacion de los fondos,
necesarios para cualquier aportacion de la Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de aprobacién de una Inversién en Terrenos e Infraestructura en términos del
Contrato de Fideicomiso, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacién a la fecha programada para la aportacion, el Administrador
entregara a Artha una instruccion de la aportacion correspondiente a la Sociedad Controladora. Las instrucciones del Administrador a Artha
contendran lo siguiente:

(i) una confirmacion por escrito de la autorizaciéon del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, conforme a las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, para la realizacion de la Inversién en Terrenos e Infraestructura, en la cual describan los términos y condiciones de dicha
inversion;

(i) los documentos que Artha debera celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(iii) la fecha programada para la aportacién a la Sociedad Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el Periodo de
Inversion, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversion y el valor de mercado de las acciones representativas del Capital Social de las
Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez por ciento) del Monto Total de la
Emisién, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacién, de adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie
B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para
que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo mediante el voto favorable del 51 %
(cincuenta y uno por ciento) de los presentes.

DECIMA. Exoneraciéon del Administrador.

(a) En la medida mas amplia permitida por la legislacion aplicable, el Administrador no sera responsable frente a Artha, por dafios y perjuicios o de
otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
(incluyendo, sin limitacion, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este
Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinién o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacién, abogados respecto de asuntos
legales, contadores respecto de asuntos contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversién o valuadores respecto
de asuntos de Valuacién), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato
de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun después de que haya
sido removido como Administrador al amparo del Contrato de Administracion.

(b) Artha renuncia a cualquier derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier accion en contra del Administrador por cualquiera de los
conceptos sefialados en el inciso (a) anterior.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024, se dio cumplimiento al plan de negocios establecido por el comité y aprobado por la
Asociacion de Tenedores correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidaciones de proyectos.

Con fecha 3 de enero de 2024, se notificd el Reporte de Distribucidn al Fiduciario y al Representante Comun y se instruyé al
Fiduciario para realizar dicha Distribucion atendiendo a lo siguiente:

. Fecha del reporte de Distribucién: 3 de enero de 2024

. Fecha de Ex-Derecho: 10 de enero de 2024

. Fecha de Registro: 11 de enero de 2024

° Fecha de Pago de Distribucidon: 15 de enero de 2024

. Concepto de los Ingresos: Reembolso de Capital

Con fecha 3 de julio de 2024, se notifico el Reporte de Distribucidn al Fiduciario y al Representante Comun y se instruyo al
Fiduciario para realizar dicha Distribucion atendiendo a lo siguiente:

. Fecha del reporte de Distribucion: 3 de julio de 2024
. Fecha de Ex-Derecho: 10 de julio de 2024
. Fecha de Registro: 11 de julio de 2024

. Fecha de Pago de Distribucion: 16 de julio de 2024
Concepto de los Ingresos: Reembolso de Capital

Valuacion [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 31 de diciembre de 2024.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de valuacién, la cual se
encuentra apegada al proceso de valuacidn y a los estandares de reconocimiento y prestigio internacional aplicables.
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414 Capital

Reporie publice y resurmido de valuacién irimesiral - 4T 2024

Febrera 2025
Reterencia: Valuacién independiente del Fidelcomiso F/00687 (Clave de pizama ARTHACK 10)

Artha Operadora, 3.4 de CV.

Conforme a los documentos de colocacidn y de acuerdo con lo establecido en el contratoe de fidelcomiso
Imevocable de embidn de cerificodos bursdliles, en que se designd a 414 Capllal Ine, como valuodor
independianie de los aclives en los que invierle el Fdeicomiso, hacemos de su conocimianio o siguiente. Este
reporte asta sujeio a los téminos ¥ condicionas paclados en el confrato de prestackdn de servicios, La opinidn de

wvalor que aoul ss prasanta sk sujela ol Aviso de Umilacion de Responsabdidad incluido al final del documesnta,
Antecedentes de la valuacion

s [ 20 de aclubre de 2010, Artha Operadara, 54, de CV, ["Arha"] colocd a lravés da la BMY cerliicados
bursdties liduckeios (el “CED"] pora el Fidelcomiso FAODMAT por un monto de MXN 2440 mm, con lecha de

vencimienio sl 20 de cclubre de 2020

El objativo dsl CED es invertl an un porfalollo divesificodo de aclives inmobillarios ublcados an Moo,

desarciiando Hama para su uso an al wechor de vivienda, histico, incustrlal, comesclal o miklo

Conclusién de valor'
Valor justo por cerlicade - Enloque de valuader independiente’ MXN 130, 780230
Valor justo por cemlicode - Enfoque de ameizacion de gases’ MXN 120.780230

De tener cuglquier pregunta al respecto de g valuaclon o s aloance, pol fovor no duden en confoctamos

direciamente.

414 Capital

! Fovor die refarms o fos sacciones posfenonss pova moyor defole

! Obedace o critaio de FRI de fafamienio de gasios de colococidn

! Se odhiene a prdcficos de lo indusiia de armorlitaodn de goslos de colocacidn. Exe precio se debend inconporor of veclor de precios

Hoda; Esda valuaciin fue realinoda con Informackdn o la fecha efectiva indicodo en (o pdghe 2 del reporte, ¥ no inclyvye evendos corponativos
poslenoel o dicha lecha, La concimid de walor a4 axpreaadn en ki rmonedd comssponcienfe o |g conlaibalced del Fdecomiso, v B podlerion
conversdn a una maneda disfinto pom cualquier fin no es parfe del adlcance de ede documeanio

fal =
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Trimestre:

® a) 3 oe diclembre ce 2004, consideromos que & valor jusha, no mercodeable de ks cerliicodos &3 de XN 130,78 [chenta

frednda 787 100 64 XH|

By iacnad Barmananies
vamar en i

Waolor afusiodo

Tatal|
184, 112, 54086,
3 084,113 54088

Fakimania + posive bursasl'

Waakar &n 1

WAkl ajuslodd

Valar juite por cerilicado - Enfoque de valuedor |ndependienta’

Vaolor jusio por cevilicodo - Enfoque de amortizocidn de qml-m'

For cerlificada # cefilicados Tatal
| 30, RO 2, 40¥), 00D 3,090,007 624, |

| 50, 7RO 280 o4, 400,000 1091007 424, 1 4
MEN 130 00

MEN 130 Magan

Active Fasive
F D lidades |58 ATR. 55 F Cekgocions en op, de burialiliaddn 415 47 D00
F irverddn en valons diponibles porg ka vania T A4 1D 50 F Provéesdones 1,194, DD 54
b Deudanss clivemnai AS3 XTELET
A Irverdan e [aTe o rand ey 1, 184 012 540, 88
Folremonis T 0 A, | &
Tedal actives ERLFRTTN TR Total Paslve y pasimanioc ERL-ATIRT ]

Vilai baia

1P e il [T CIPST 18 [0

w0

I Fre' i o el

Irrv e e Aranies (v

Walar aciva Waloe ceviiicada

1B, |12, 540,08 130, MO0 DN
MDA, 147,92 15 N | vl PR
1034, 004,71 3,84 L B L R 4 PR
1ad 1 AEL 150 X449 + 40N
2. M8, 495, 459 75 111308788 |, 9

1

Peil oo Himssa de cerilicodos
Irmastra achaal 204.04 4400000
Trmaiing Pravie | A0 2300
Trirnaslre Previs 2 224.02 24, 000000
Trimasine Previe 3 FAPE R 24,300 (00

V& polimonag oal idelcomso se givifa conformie g la wssackd
! Obedece dal crileno de FRS de ralamenio de gosfor de colococidn

sha de b invesionss, incliye Chigeconss en aoenacionss de bunal

Vislor earfill codo Palrimonin'

130780230 11 82
125781477 3,049, 116,887,687
134142515 1,0, 55,341 .49
102,355 1 28 2.575,065,111.98

! o odhisre o practicas de ko indusivio de omorhiocidn de gosfos de colococidn, Este preclke 58 deberd inconpomr ol veolor de pracios
YEl bolance prodonma guilode o e un sdode confolie ang ung Perramienio de eximoadn pong & volor del polimond confome o ol

camnbios en lo voluocidn jusio de las inversones. Loz cuendos morcodos “F
iden con el dale reporfado en

foctuafizada] s auston, ¥ por ende no oo

10/ so monfienen o costo, mienkos gue fos cosndos morcodas “A "
orifabilicko o

*Para o aclvos valuados por o melodologio de mecocs = modekd ung vemacidn de + f - S8 p 158 al molipio, w sea de venlos, EBTDA o
uilidod nefa, o o' cap e, segun opique. Parg ios octivos volvodos por ko metodologio de GOF s modield wno vanooidn de + /- SRy 5% a
e hosd che desouanift. Pora (068 Solvod wabiaood O Sodkh, §e modekd L Woriacidn ale # 1 - BB Y 15E dveciarnanie al walker dhed otk
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nversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A fecha del presante repons al Fidlaicomiso FAOOSET cuenta con ks siqusntes [rvarsiones

Calegona de blenes mices i f " i gia de valuac ié
1m0
Arco Marte 57 Iredustrial Esloddo de Méscn He divulkyaco Enlague de mecado
012
FMatoh Irctustrial Hidalgo Mo divulgodo Enfoque de mercado
Oul Aguascakentas Irclustrial sam Lubk Fatas] Ho divulgado Enfoque de mercado
[Lesgialike |
Cantro Logkiico Irciustrial Cuadakapan, Jalsco Mo divuigados Enfoque de mercado
Milkco
112013
Farque Incusirial Ledn IPeduslricl Lethr, Gucnoaal o Mo divulgoco Enlaque de mecado
Bajka

! L Fvliadi & reconoccks en el pivhey Inmadle an o Gue fus feleacky en aifadod Mndancikenod de fosicarns, indspesdenkemeanle de ia
fecha de nicio del proyecio o o creacidn del vehiculo
Considera el monto imertian &0 ks Gl eskacos noncencs puebloados @ o echo de wauocan & porticukarments redeverie en B Cosas
e fon gque ko irversicn emenio o decremenlo a lo lago del fempo

¥ 5o refiare 0 los medodologhos isfodas en o seccidn “Melndologios de Vaolvooidn Aplicobles”, o g wno combinacidn de las mismas, 0 s oo

C4P1T4L { Capls

dld Cox

19 de 66



CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Copital aplico l’|'||.§e‘.*.j:-cj|'1l|:|-;";'{:|': de voluocitn bosodos en estdndores internocionales! reconocldos [
organiracionss del seclor de asesona y valuacidn inanciera, 414 Capilal monlisns membiesia en algunas de
las isrncs?

Metodologias de valuaecion bajo |

B Esle enfoque uliliza precics v oba infomocion  relevante  generada por
fransaccionas de mercado qua involucran achivos, pasivos o grupos da activos y
e e JE&nteos o compoarables

Enfogue de oy E
H B Lavaluacion se basa en pracios de mercodo obserables

mercod

| Bl Conseo I tarmacionol de Hormes de Valvocldn comnsidera o valuacion o
mercaco Como &l enfoaus mos Comunments apicado O pesor de que oS Inbensses
e los proyeclos pusden Mo sar Pacameos s o

| El enlogque de ingresos comvierle lujos de efectivo fuluros vy proyeciodos an un
nlco volor pradania deicontodo, B mélooo MeE comin &n el enfoque & o
WEIRICHERTY a0 s cbe alactivo dawontodos [“DOCFT, por sus golos en i|'|!||r'-'.:|

Enlogue de Ingreios

m  Facionss
parmifianco ail captar &l esgo ol oo o

do nesgo awcodos al aclive se mlegron a la lasa de descuanto

| Poro l0f aclives an alapa de desanolio o de reckenta adqusiclan, & entoque de
coslos rellaj o mporle que se eguersa en el momeanio ac vl poana reamplazar o
copacklad die Wi dae un aclivo

Enloque de coitos 3

B Lavaluacidn de coslos proporciona un valon incikal de los aclivos y da calcula coma
I sured ole 1ocos o coslos direC o & incdirec|os, s como &l ooulo adicional ol gue
wr hawa incurmds o oves del panodo de desamallo del proyvecio o la reclanie
U ICIOn e un aclivo

B D manedd genaral, los voloockons: de aclivos liquidos realizedos comespanden o alguno de las meloodolsgios
anltenoimenle mencionodas, ¥ en algunas ocasones so ulilea uno combingcion de vaias como reluerio §
validacian

B Cobe mencionar que ks matodologios son adaptadas segun o ndustrio an cuestian del activo subyacante
Los principales colegonas en ks que s aclivos son ckmificados sone copital peivado, blenes oices
infraesirnacheng, energia, cradilo y ofros

Aosu ver, denhio de coda colegono pueden axislir suboole Wi [en ajEmpkly; Dianes rolees inaclutironles,
comarciales, de oficings, residenciales, de hospitaidod, etc))

Para el caso de inversones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base an la parte
alicuata del difimo valor del octive nedo ("HAVT por ws siglas en inglés| reportado por &l Administrador del
londo subyacants coondo esle sea represenialivo del valol raonoks, en limea con ot neamenios de
valuacion IPEY!. Lo técnica de MAY reportado por el administrodor comesponde ol enfoque de cosios

! s vaobocione:s conlendas en esfe documenla han sde elaboadas sipuiends ks melfodologis: con base en esldndares nlemocionales
apegdndose a fos crileros nclwidos en kos nfemodiona voluafion Stondands, kos mfernational Pevafe Equity and Vendure Capital valwadion
Licheinas, siamgp heniog esiabdecidog bogo FRE En oo de que of Valuodor indepandiente o al
Admimisirodor decidan no apegane o dichos crferos, yo sea porgue los mismos se conbroponen con bos orlernios estoblecidos bgo IFRS o
ponque fueran ochakiodos o mediicaos, se nclukd una node descripthva sebre dicha valias idn

T4 14 Copial es membre del infema¥onal Valeelion Sianaords Counsl
*infarnational Fnancial Reparfing Siandans
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copliad aplica lo definicion de valor rozonoble del IFRS 13 - Medicion ded Vaolor Bozonabile, o cual estoblece
&l valor razonable como &l precio que seficy recibido por vender un aclive o pagado por fransterin un pasivo en
ung fransaccion ordencda enfre participantes de marcodo en la fecha de la medicion

— La delinicion de volor razonable del IFRS 13 es de manera general consislente con la delinicion de valor
razonable de LS GAAP. determinoda en el Accounfimg Standaras Codification ("ASCY) Topic 820
pubkcada por el Financiol Accownting Standards Board [“FASE")

B Bojo &l ineamianto de IFES 13, 108 vanablas de entroda pora determinor & valor razenable e categonaan an
Ires nivesles:

— Los varicbles de Mivel | son pracios colirodos deniro de un mercodo aclivo, para aclives idenlicos al que
asld siendo valuado

— Las wvarigbles de Hivel 2 son oguelas distinlaos o s precios colilodos en el Mivel | mencionados
anftedomenta, observables dkecta e indrectamente en el mercado

Lo varioblas ca Mival 3 son agualas no obsanvables an el mercado, gue generalmanta son detlaminadas
Con Dose an supuasios adminlsiralives

B IFES |3 menciona qua und enlidod pusds ulilizor ung o mde de el 1denicos de moaner consisbentes ¥
avalluard [os rasullados para selecclonor i que meod feprasants &l valor ragonabe bajo los crounstanclas, 5
bien, IFRS ro sugiere pricrzar alguno lécnica de valuacion sobre obra, sl sugiers maxdmizar & uso de variables de
anfroda chusrvablas ¥ minemizor a8 no obdarvabiles

B Lo informacion & ha obdanido de Tuenbss que @ condderan Nodadignas, sin ambaorgo 414 Capltal re ha
realpacs verlic acldn indapendients respaciao de, ¥ no malza ninguna deckaracidn, nl aloaga garantia alguna
aupresa o mplicila, con relacidn a lo veracldad o exaclilud de dicha inlormacldn. Toda la infermacian
conlenido &n odle mporta, Incuyands proyeacclonss spacio dal mndimiaonio del mercocds inancme, se
ancuaniran bosadaos en s condiclonas del mercado o la fscho de o valiacion, kas cualies fucihearan por
avenlos polilcos, economecos, linancienos, socliales o de ol nalurakera

B Lo milembios del equipo de 414 Capltal astdn capaciiados v, an los casos aplicable, acreditados en la
aplicacion de las melodoloplos mencionadas, v la Firma se adhilere o sus respeciivos principlon segun procedo
Lo aplleabiidod dio las maloc |r||r1-;:|i|1'L puce vands on lunclon die las cireunstancias espocificas de cada coso
Lot entregables inales sspecilicardn axpliciomanta qud metodologios se ubliraron an o preparacion dea un
rapaorte delarninodo

B [l presenle documenlio es un resumen de un reporle conlidencial detallodo quea, an coso de apbcarn, ho sido
dishibudo a los arganos da goblemo comaspondentes del Rdalcomiuo

C4P1T4L —
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De ccuerdo con @ lireamlento IVS 106 de los Estdndares Infemocionales de Valuackdn [MIVE") un reporfe estd
an cumplimiente con dichos esldndares cuando  se proporciona a los usianios de dicho reporle un

entendimiento claro de la valuacion

— Log reporles de valuncidn deben proporcionar una descripcdn clara y precisa del alconce del ejercicio
reafirodo, asi como el propdsita de lo valacidn, & uso infencionode y los supuestos utilizodos para el
afercicio, ya sea de manera explicito dentro del reporte o de manera mplicita o frovés de referencia o
oficd decumentod repotes complementanos, mondalos, politicos intendas, propuesta de dlcance del

sEnvicio, &)

B B meamiento VS 104 define los punfos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para focilidaod del usuario,
414 Coplicd presenta las dguenies referencias donda se puedan consullar los puntos requendos;

Alcance del jerciclo

Cliente:

Fdeicomiso al quea sa hoce refarancia an
[WEa LR T 4]

Usuarios previsios del reporie:

Addrmnistrador, Fdeciano, yfo Coamilé l&cnoo
del Fideicomso

Use pravisia del reporte:

Reporiao inanclero exclusvamenla

ldentidad del valuadar

414 Capilal

Fecha de repore:

Favor de relerrse alo pﬁ-ﬂhn 1 dal prasenia
IEporta

fecha de valvacion:
Concluilén de valor:

Moneda de valuaclén:

Favor de relerse ala paging 2 del presenia
rspcrfor

Aetives valuadas:

Enfoque(s) y/o melodologials) aplicada(s):

Favor de relarrse o lg pﬁﬂmﬂ 3 chol prosania
repacrte

Base de valor adoplada:

Fawor de melerise alo pagina § del prasenie
tepore

Infarmacion v supvestos vllllzades:

Supuestos significatives o especiales y/o condiclones
limitantes!

Faciores medioambleniales, soclales y de gobernanza (ASG)
ulilizados:

Hallargos de especialistas y/o arganitaciones de servicio:

Defale dsponibée on o reporte confidencial
proporclonades al Adminlstrader v al Comilé
Tecnico, #n caso de aplcar

Declaraclén de cumplimliente con estandares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejarcicio
de weiuaciin fee elaborads en QI 0 s 1Y S
emilidos por el Condejo de las Hommas
Internacicnales de Valocion [YIVSCT)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hooe referencia o o resoluckin que modifica los Disposiciones de I-:'!{!"I'JCTEf' general aplicables o los emsoros
de valores y a offos parlicipanies del mercado de valores la Circular Unica de Emisoras, “CUE"), pubcada el 16
de febrero de 2021, En el numeral romana I, Informacion requerida en el reporte anual, inciso C) Informocicn
que deberdan contener los capifulos del reporte arual, numeral 2) Estructura de lo operacian, sub-inclso ¢
Woluocidn, ke Anexos M Bis 27y M Bis 52 se menciona lo siguiente

— "Se deberd presentar lo informacidn relafiva o ks valuociones que se hayon efectuado al htuo fduciano
ciurante &l periocko que 58 nonta, Adicionaimeante, se deherd indicar b denominackin social o o MRS ONNCT
moval confrafaoda para efechuor los valuacionas, os afos de expedencio valuando cerfifcodos bursaliles
fiducianos de desaroiio o insfrumenfos de inversion semejonfes & nimero de anos que ho prestado sus
sEPaciad O 13 emisand o8 moanara ninfemampdaa, K3 carfificacianas que acreckten i capdcload téenica fuls vl
valwar edle Npo de Insfrumentos con s gue cuenle la pesong moral confialada pava eleciuvar fas
voluaciones, as como ks personds fBicas resporsables de realizar las valvaciones, s o persona morol
confratada parg efectuar los valaciones manfiense una polifica de rolockdn de fos personas Micos
Hr'.“u.lnrrru'u'. e e weoalion I|']r|I ey EORic @rmison maortiene uner poktic o o radacidn an 1o conrafocion o 1os
servicios de voluacidn, sl como el apego del proceso de valuacidn o os estdndares de reconocide prashigio
infemacional gue resulfen apicables.”

B Al raspecho, 414 Caplial inform o siyulenbe;
Lea Firrna msponiable de o voluockon Independianta e 4 14 Ci ipatcl

La Mma cusnla con experiencia an Yaluaclon independienle de cerlilicados busdliles liduciodos de
dascarollo supanor o dier afias. 414 Capital ha prasiodo sus sericios de monara ininfermampida gl Fdelcomizo
FAOGES clicds o afo 2015

414 Copilal loema poarle do un selecto gupo de  msmibies |:|||||r|fl:i1|'|'-::ﬂ ciml Consejo de Estdincloras
Infaimcdcionalst da Yaluacihn ﬂ"l'l.l'.ht '"j

Todas los mismbros del squipo de valuackon de 414 Capllal cuenlon con la cerificackn Financlal! Modeling
A Valuation Analyst ("FMYA"] aotorgodo por ol Corparate Finance instiiute [YCHY| Algunos de los miembros
cuentan con cerlilicaclonas adiconales, ademdas da paricipar en &l programa de capacitacion conlirua de
la Firrma

414 Capltad cuenta con una palihca de rolackon para al lider de valuaclon de cada uno da los Instrumantos
gua valoa, que cambing criterdos de plazo y edcenanos de apalaciaonas por parte del Adminishrador

— Las melodologias utifrodas por 414 Capital se apegan a los lineamienios ¥ eslandores infemacionales falos
coma la Harma Infermackonal de Infermacion FAnonclara 13 - Medicion del Yalor Roronable, lod Estandares
Intamacionakss de Valuacidn (SIVET), v s interncahonal Frivale .!:-:;Ilr.iry' aid Vanfure Capifal ("IPEV™) Valualion
Guidelines. Todos los reporfes de la Frmo pasan por un procaso nguroso de mevision interma con el fin de
cumplie con estandares iInfamos de caldad y al apago constante a las mejores practicos de la industna y alos
lineEcmienfos onles e Rckr oos

| Fsfruecive poro lo elaborocion ded reporle onwal apkcable a cevificados borsdfies Sducianod de desarolio ["CEDs™]
3 strucivie povg i eloborocicdn del reporfe onwal opicable g cerfificodos bursdtles Aducianns de provecios de nverddn [CCERPISY)

C4P1T4L g
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

m Se hace referencia o la resolucion gque modifica los Disposiclones de cardcler general en materio financiera de
los Sislermas de Ahonmo poara & Reliro, pubbcada & 16 de lebrero de 20024, En el aflicuio 30, numaral rormanda Wil
respecio de ciertas obbgaciones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

— "Respechs de los nsirumentos Estruc furados y FIBRAS, & Comilé de Inversidn deberd manileslar exprasarmente
su opinicn sobre los criterios de vaivocidn de los ocfivos subyacenfes, Asmismao, vng vez gue &l insfrumenfo
Estructurade cuente con un valuador independiente o cuando ésle sea sshifuldo por ofo, &l Comité de
Invevsidn deberd menifestar wna seguda opinidn vy dor seguimignto respecto de los referidos cilesios, o
como sobre o expenencio e independencia de dicho valuador. Esfa opinicn debera emitise a los fres meses
después de confar can el valuador independiente, Las referdos opirones deberan quedar asenfadas en el
Acta Pormenorzoda de lo sesion gue comesponda”

| Alrespacto, 414 Caopital informa lo sguianie;
Conlimaclén de Experiencia

w414 Capilal e Tundada an WKW y dasde antonces i8 ha podiclonodo coma un proveador integral da servicios
de valuaclon y asssorla linonclen corporaliva. La Fma olféce senvicios de Valuockin de Ponlalobos para 150
fondos con activos en doce paises. A avés de las dilerentes enlidades del gropa, 414 Capital iene mas de 45
prodasionalas INonceEros &n su aoulpd Oue aildin ublcadog s Fstodos Unicos, f'-.p-m'u'l. Midxico ¥ Colomibia

® Enow prdclico de Valuacidn de Porlalolios, 1o Firmma walGa mds de 850 ac fivos de manesna recuranta (semesiial,
frimesleal y meansual], abarcondo una amplia gama de secloes incluyendo; capllal privado, capilal de iesgo,
inlroestruciur, anegio, blenes races v deudo, enbre olros

| Todos los poliicas y melodolagias de valuacldn se presantan anle un Comilld de Valuaclon inleino, inlegrado
por Iras de los miambros mos axperimaniados dal n|.|||||:||:| da voluocion ¥ aue son mesmbros oel Amancon
Jociely of Apprakers. Todas ks valuocionas son aulorizodos por un sponsabls giobal da K F:-rKn;lIl 1, CjLben
cusnla con ki designacionss Accoredifed Senor Apgraiser ("ASAY) ¥ Charered Momber Royal Insfifution of
Chextaved Surveyors " MREICS"]

m Adiclonal a lo carificockn Fiya alorgoda por ol CF, algunos miembros chol aouipo larmbidn Henen o
daslgnacikin ASA del Amedcan Sociely of Appraluss, la actedilackdn MRICS del Royeal ndilulion of Charlensd
Survareors (“RICS"Y), ¥ la cailicacion Chartarad Allamative Invesiman! Analyst ["CALAY

| Al sl milemibro comporalive del IVSC, 414 Caplfal subraya su compromiso para avanzar en o estandarizacian y
los majoias prachicas dentro da la indushia de valuaclan

i Los sjErcicion de v Hucscin an cusstidn son revisaoos pod lerceros como porla de un silema de gudilodos v
confrapesos dal sisterma. Dichos fercaros suelen inclur al adminisradarn, a miembros del comile tecrico, v al
auditor conlabla independlanta

Confimacion de Independencia

® Bl personal de 414 Copilal responsable de lo makocion, revision, aulorizocion y publicacion  del presenie
reparte confirrman tener y mantenar plena vy tolal indepandencia con relocién a los activos supatos a la
valuacion, asd como con respacto a ks sigulentes antidades dal vehiculo supeto del presente reporfe de
Wil ocon.: i] &l adminsirador, §i) o ldelcomisa, ] ¢ Ndekcomibente, v) o Hdeckano, v] el comiid Mo, ¥ wi] el
representanie coman

| Hirgon mismbio o fepraseniante de 414 Copital paricipa en lo gesidon; o e miembio del consejo, drectivo o
funcionario, de las entidodes previamente mencicnodas

B Laindependencia y la ausencia de conflictos de intereses se conlrolan a través de un conjunio de profocolos v
practicos de frarsparencia gue son monttoreados medsante hemamientas tecnolbgloos v supetos al escruinio de
wr olicial de cumplimient o exlemo

m Lo Frno coenta con manuales, poltlcos v protocolos sobee; 1) Cumplimlento; ética y conducta, confidencialidac
¥ propiedod malerial, sequidod de o informacion, manejo de confkctos de inferés, medics y eventos, lrading
reshingido, regalos & invitociones, onfi-comupcion, auditonas de controd interno, prevencion de lovodo de dinero,
integracian de criterios ESG; y i) Tecnologia: seguridad de informacian, continuidad de negocios, respuesta a
incidentas y recuperacidn de descstres

CA4P1TAL capt s e :

414 Copkol
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| H hecho de gue 414 Copital Inc. [“414 Copitd”) haya puesto este documento (el "Reparte”) o cualquier ofre material, o s
disposician, no consfifuye una recomeandacidn de fomar o montener una posicion. ni una represeniocicon de que cualguiar
transoccidn es odecuoda o aproploda para & lector. Toda ransaccidn implica lesgo considerable. y el lector no debe
porficipar en ninguna ranseccldn a menos que entlenda completamente dicho resgo y haya determinodo, de manera
independiente, que kb misma es apropiodo ponag e pedil y régimen de inveriicn, 414 Copilal no proves asesora conboble,
legol o fical: edlas lemas deben s disculicdas con oesores indepandisntes, Br ningdn coso edn 414 Capital. sus paries
relocionodas o empleados resporsables frente ol lector o cualquier tercere por cualgquier decisidn o accidn fomada con
bose en la informacidn de este documento o por dafos, oun cuordo exisiao aviso sobre o posiblidad de dichos dofos.,
Asimismo, 414 Copital no asume redponscbibdod olguna mds ald de los estoblecidas en os erminos v condiclones
mstablecidos en su conbalo de presiocian de servicios

W File Beparle es el redomen de und con meyor delalée gue conliens inlormacidan pivada y pivilegiada, ¢ na caphaa pi
iuslihoye &l rivel de detale enconirado en &l

m los onofsics responsables de o producckdn de este Reporte cerfificon que s posheras expresados ooul reflegan
srclusivomenbe sus viiones y opinioress pencanales sobre cuclouiesna de los emiicres o imhumrenios disculicos. v gque heeran
preporocis de manera independenle ¢ ouldnoma, incluyendo de 414 Capglal v olras empresos aosociodos, Los onolshos
responables de lo produccidn de este Reporte ne esidn regisirodos y/'o colficados por MYSE o RHRA, y no esidn asociados
con pinguna cosa de bolsa en los Eviodos Unidos o cudglquier oo jurmdiccidn, por ko gue ne esidn sujehos a los resiicciones
de camunlcackin con s compaios cubleros o preseniacionss en pibloo de acuerdo alas eghas 2711 de HASD y 472 de
HYSE Coda analita lamblén cerMica que mirgin componente de su compensacion esluve, esld o eslard, drecla o
Inditeciomeanis, vincudocds con los recomesndocionss swpecilicos o vilorss sepreiodos por alios an aile Repania

m Pora eloborar & pretente Repore, 414 Copllal cordidesnd v ae boad, sin veniticocldn Independenie, &n la Informiocida
enegada por al Admingfrodor y an inlamacidn pOblico disponibles an al marcado |conpanbomesnta, 9 Inlomacian”), 414
Coaplial csumid ko veracidod de o declarackin del Adminhirados respeclo de gue fi] loda la Informocicn era verdodeso,
complalo y dedigno a la fecha de su enlraga, ) leda b InMamackan anlregoda por &l Adminlikador a 414 Capla no
ol hachos o inlormacion aua ocowons gus la Informacion sea lolio, incomecha o, en su ooso, pudiara aleciar &l process
de vawookin o oy conclalonss eslablecidas en o prosente Reporte, §il) teda lo IMomaclén incluyendo. dn limilar, as
proyec clorss Inonclenas, asimoc|oress, muncsansd, inveriones de capital v iones de relamo gue lueon enlmgodos a d1d
Capital hon ddo praporadol de buana le wobee bosai vy silimocionss icdonabesd, v () 1odod s contialas ¥ corveniod
maledcos en, o enkegodos con, la infarmackdn son waldos, exigibles v serdn cumpldos en sus idemines, 414 Capila o Bene
aceeso a comunicacianes entia ol Adminkirocers y el Flduclalo yfo o Comilé lacnice. por ko que cualguien infarmacion gque
pusdo e proporcionoda a dslol ¥ oue o didinla a o recibida pam el ejercicio de valiacidn no pusds e conalderada
como pafe del mismo

| 4ld Capllal ro realita ninguna decloracidn, rl oloiga goantia algura, expresa o implicila, con mlocida a la infemacidn,
Inchpyando, sin imitor, mypecio de la viobilidad de alcargor | proyscciones, eslimociones o osunchones linancleras okl
rafajodas, Consacusnbamanta, 414 Capliod no ed, ri sand, mspormabée por o vemacidod de o Inlommacidn subyvacaente dal
prawents Reports, f ha asumido obkgocion alguna para solicitar infarmaciin adiclonal o pora conduck un Hocess die
audiiona independante con relacién a la Informacion o o versonaes [ya seo desde uno pespeciiva Sscal, linanciena,
comercial, lepol econdmico o ambienial, enle olas], Hoda de o previsto en e Repotle deberd de corlderane o
inlerprelone como und declaracidn de 414 Caplla respecio del deismpeio Franciero posodo, presside o fulund de oy
aclivos objéto del presente Reporbe. Lo conclusidn de este andlss depende de las garanlias del Adminktrador en cuanio a
que dicha informocion e corecia y verdader, 414 Capital ha asumido que los proyeccliones inancieras dal aclivo hon
sde preporodas de manera razerable sobre un endamento gee rellejo kol mejored esimadod y valoracionas disponibles
acluales del Administrador, fodos los ejercicios conlenidos en este Reporie dependen, anlre ool varlobles. fuedemenie de
ks proyecciones que han sido generados por el Adminislrodor. Los conclusiones recoen en la cormecucion de los rmaillocos
¥ posicihn firdncken rellepdos an elo ployeccionss. En cmo de gque dsio no se maleticipawssn, kol rewlodos oe ks
vauociones podrion difedr de manena imporonte. Es responsoblidod del lecior famiicrizone con eslos supueshos y
delerminar de monera independiente su mzorabildod,

B [ preserie malericl no prelende sef, ni debe de ifdespreforse coma, Und proyeccicn o prediccidn de svenlos wWa
rendimenios fubuos, Cuakesguier refornos son inherentemente inclerhos al estor sujelos o rdesgos de negocios, Industias,
mercadaos, reguiatonos v linancieros fuera del control de 414 Caopital. Cualesqueer retomos proyectados en el presente
Reparte se basan exclusivamente en el julcio de ol outores ¢ la informackan proseida por el sdminisirodos, con Dase en os
feigos csoclodos a cleros estrofegios de Inversidn, al refomo esperoda con relocidn o dichos despos hipotélicos con
voluaciones o phecios de mercodo y en el oclual ambiente de ineersion,

B 414 Capilol, u olros enlidodes de conlrol comin, pueden haber lenido urna relocion de negocia con el Adrrisirodarn yWo
Fiducicrio &n & pasado, incluyenda, pera no imilado a considlona, aiesoia. o serviciod de valuocion independienie [del
Fideicomise en cueshidn u olros), y dicha relocion de negocic pueds confinuar en el fuheo, Al mejor conocimiento de 414
Capilal, no hay una relacian de negocic fubura que dependo de la conclusidn de este ejercicio
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Aviso de Limitaciéon de Responsabilidad (Cont.)

m  Cierfos suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron reclizodas exclusivamente poara efecios de modelocion
finonciera, sendo improbable que se actuglicen. Mo se reqliza ninguna decloracidn, ni se da garantia alguna respecto de la
raronobiidod de ks seposiclones realizodos o con respects a gque fodos I8 suposicionss adecuadas o necesarcs han sido
consderadoe en el presente Reporfe. Los resullodcs operatives, el wvalor de oclivos. ios operachones anuncloedos y
cucbesguier olros elemenios considerados en el presenle Reporle pueden varior maleriadmente de bos supasiciones
wibwocenbes cel presenle Reporte. Cuakesuier vaiacionss &n les suposcionss de ol oulores podrdn ofeclor malerialmesnle
la informacidn prevista en el presente Reporte. Los resultodos de invessidn de los ectores del presente Reporte podedn wariar
significativamente de resullodos posodos o cualesquisna de kas proyvecciones hipotélicas previstas en ol presente Reporte

B A menos gue se indoue lo confrako en kg seccidn de Voluackin, & presente Reparte no considera algin Supuesio Especial,
Interpretado de ka noima VS 102 como condiclones o hechos hipotéhicos que difieren de los exsstentes en el momento de la
voluaeidn, Blad supueiios @& uliidan pard demodtre camo ks cambsal polencioked podion afechor al valar de un acliva yia
posivo, e eliguelon como "especiales” poro recolcor ol vtuorio e o woeluookdn gue o conclasion de vakor dervado
depende de un cambio en los circurstoncios exisientes o represenia una penpecliva no comanmente mantenido por
prxliciponbes de mercodo al momenio de ko valuocion

B Lo informocidn gus s presento en sde Beporle condiens proyeccioness v aetlimocionss especho de evenlos, melos o
resulfades eslimados a ka facha del presente Reporle. incluyendo, pero no limilodos o precios ocluales. valuacién de
oclives subyacenies, liguder de mercodo, modelos propislaios ¢ supusstos [sujplos o cambilo sn nofbcocidn) e
Informoacidon publcamenta disponible gue & cormsdena confable, péra o ho sco vercoda da monann independenie,
lodos los supusEshos, opinlanes v alimociones conifilven @ (ulclo del analsia o lo lecha v astdn wielos a camksa @n
nalificocidn, Fi mposible gorantirar que dichos avenlos, mealos o reidliodos s maleriolcen an o fubeo v podide waran
signilicalivamenta de o agul edablacido, Toda la Informocidn conbanida en aile Reparle, Inclyendo proyecc|ones
respecio del mndimenio del mercado financher, se encusniron bosodos en los condiciones acluales del mercado, ks
SN pLSchn luchier por avenlos pollicos. scondrmecos, ronleros, ockokes o de offa nolunsisea

B [n sl sjerciclo valocldn los aclives Bn cusslidn se valdan can la inclusldn de loclorss medioambianials:, wolales y de
pobernanza (ESG] cuonda e opllcable. El infame evalla las considerockonas ESG para refiejar con pracisdn su impacto
aclhual an ol volor cla los aclives, reconociondas que eitos focions pueden wlluk sigrificafbvamants an el rerdirenio
frmmclen v 10 afcanola opendiiva de b enlidod va ueo en panlidos como ingresod. cosfos, valor lermnal, #lc, Segon weo el
ComG, 1@ econace que &l Impacto de b lackonmss B30 én &l valor dél aclivo ad dindmeco v puads camibarn con al lempo,

B Adclonalments o Fdelcomiso idenlilicods cama al "Chante”, eile Reporia ba ildo slaborado ascsivarmanle pora uio da
il Adminbifradon wio el Flducioro yio o Comild Iscnico o los "Usuaias Priviilea® glenlificados an ol comunicoconess enlie
4ld Capiral ool Flides|courdi

B Todo andlss inanclera, ta camo o eslablecico an o Bepors, involcra dyersas delerminacicnes respec ta da los médodos
cuanlilalivod y evallalives mds aproplodes poro delerminodas creurslanclos parliculares, Al slabongr el presenta Reporie,
dld Copltd ullizd divenas heramlenlas y meledalogias de andlibls nancle, 414 Coplla conildera que & andlids debe
I do manec conjunia ¥ que lomar do manera alilada agon componante o alomento del misma - sin conslidenar todos
Ios componanies o ol andiiss an sy I.'.l.'ll"llrlln punda propiciar un enlandimisnio sepgodo o incomploio del proceso de
valuacin sibyocante of prasenta Reporte

| Eslo y olmas valuaciones de compafios, negocios o Invenlonas que 414 Coplial ha reclzado, o que ealce an &l fufuro,
pusdan milejar al uso de melodologlos dislindas a las ulifzodas en ol presente Reporte o, en su oo, en cuaesouier ofros
Reportes preparados por los difinios equipes gue son miembnos de 414 Caplial,

8 Cualguer cambio o evento que ocura con postedoridad a ko lecha del presente Repore podrd aleciar las conclusiones
establecidas en @l presente Reporte. A pesar de que evenios fuluros pueden alectar kas conclusiones esiablecicas en al
prasents Repote, 414 Capita no asume oblgacidn alguna para ochudizo, revisar o modiicor el confenido del Raporte,

m H presente Reporfe no consiiuye una olera para compral o werder walores y no deberd de inferprefase come tal.
Cualesquier valoclorss son indcotivas (no realizobles] y astas valuociones pueden dierl sustancialmente de un volor
reditable, parculormente en condiciones de mercodo lguidas o volilies, Lo imvebiones o la gque e refiere elo
pubicocion puedan no wer adecuado para 1odos los receplored, B responsobibdod de ol recaptones lTomar decidones de
inwersion con base en sus propias invesligociones. Cudlquier pérdido o corsecuencio que sufo del wso del material
cordendo on asta publicacion serm Grico y eschesivoments responsabifdad del nvesionisio, v 414 Copita no lendra
responsabiidod por dcho consecuencio. En caso de ealsfr wno dudao sobre cudbguler versidn, bos receptomes deben
condacthar a sus propsos ocsesoras de inveridn, legales yio fscales paro oblener asesada sobre la oportunidod de la nesidn
Al grodo permilicdo por ko ey, dnguno resporiabblidod es oceplada por cualouser pérdida, dofod o costos de cuakauier Bpo
gque surjon ded weo de edta pubbcocidn o sus confenidod.

m  Esfos moterales fuencn F\I'E'Fﬂfﬂtt\S exchavamente para uso en el teriions mexicanao. Este RE‘P{H’I‘E‘ ¥ s canlenido nao
puesden ser reproducidos, dislibuidos o un lercera o pubicodos snoel consenfimienio de 414 Copitall Lo beyes v los
reghornenlos de alrs poises puaden reshingr lo dEhibucicn ce esle Reporla, Los peruonos en potesidn de sde documeanio
daben informanse sobre kas posibles msticciones legales y cumplros de manera oconde,

C4P1T
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Durante el 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho

concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a cabo de
manera automatica la cancelacién del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (“BMV”).

Con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones de
reporte de informacidn a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de
conformidad con los permisos y accesos electrénicos que BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de

vencimiento.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]
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No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Fecha de Celebracién: 31-01-2024
Orden del dia

I Propuesta, discusion y en su caso aprobacion del Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de Administracion que estara
vigente para el afio 2024, asi como el otorgamiento de autorizaciones y/o dispensas relacionadas con lo anterior. Acciones y/o resoluciones
al respecto.

1. Informe respecto del avance del Plan de Liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso en términos de la Clausula Cuarta de las Bases de
Liquidacién. Acciones y/o resoluciones al respecto.

M. Propuesta, discusion y en su caso aprobacion para ampliar el Periodo de Liquidacién, en términos de lo dispuesto en la Clausula Cuarta, y
demas aplicables de las Bases de Liquidacion. Acciones y/o resoluciones al respecto.

V. Informe del Administrador sobre la renuncia de Maria Esther Limas Viramontes como oficial de cumplimiento externa del Fideicomiso.
Acciones y resoluciones al respecto.

V. Informe sobre la designacion de un Miembro Independiente del Comité Técnico del Fideicomiso y en su caso calificacion de independencia
y determinacion de remuneracion de dicho miembro. Acciones y resoluciones al respecto.

VI. Designacion de delegados para que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la Asamblea.

Quorum de instalacion: 84.43% (ochenta y cuatro punto cuarenta y tres por ciento)

ACUERDOS

PRIMERO. Se aprueba el Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de Administracion para el afio 2024, en los términos presentados por
el Administrador a la Asamblea y se dispensa la actualizacién de cualesquier consecuencias derivadas de la falta de presentacion de los referidos
presupuestos en el mes de diciembre de 2023.

SEGUNDO. Se toma conocimiento del avance del Plan de Liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, en los términos presentados por el
Administrador a la Asamblea.

TERCERO. Se aprueba la ampliacion del Periodo de Liquidacién, con efectos a partir del 8 de enero de 2024, y por un periodo de 12 meses, es decir
hasta el 7 de enero de 2025.

CUARTO. Se toma conocimiento de la renuncia de Maria Esther Limas Viramontes como oficial de cumplimiento externa del Fideicomiso, en los
términos presentados por el Administrador a la Asamblea.

QUINTO. Se toma conocimiento de la intencion de designar al sefior René Gutiérrez Garcia como miembro propietario del Comité Técnico del
Fideicomiso por uno de los Tenedores que es titular de mas del 10% de los Certificados, con el caracter de Miembro Independiente, lo anterior
conforme al derecho establecido en la seccion 14.1.3 del Fideicomiso.
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SEXTO. Se califica la independencia del sefior René Gutiérrez Garcia como miembro del Comité Técnico del Fideicomiso y se aprueba la propuesta
contenida en la Presentacion de los emolumentos a pagar al mismo en los términos presentados en la Asamblea; todo ello sujeto a la condicion
consistente en que el sefior René Gutiérrez Garcia sea designado a mas tardar el dia 16 de febrero de 2024 como miembro propietario del Comité
Técnico ante el Fiduciario y el Fideicomitente conforme a los requisitos establecidos para dichos efectos en el Fideicomiso.

SEPTIMO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Fernando José Vizcaya Ramos, Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Elena
Rodriguez Moreno, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Lucila Adriana Arredondo Gastélum, Claudia
Alicia Garcia Ramirez, Mariel Martinez Chavez, Luis Angel Severo Trejo, Mariana Barranco Escobar, Elizabeth Estrada Linares o cualquier
apoderado del Representante Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o
convenientes que, en su caso, se requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar,
acudir ante el fedatario publico de su eleccién, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente,
presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV,
Indeval y/o cualquier autoridad o tercero.

Fecha de Celebracién: 18-12-2024

I ORDEN DEL DIA Propuesta, discusion y en su caso aprobacion del Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de
Administracion que estara vigente para el afio 2025. Acciones y/o resoluciones al respecto.
1. Informe del Administrador respecto del avance del Plan de Liquidacién. Acciones y resoluciones al respecto.
. Propuesta, discusion y en su caso aprobacion para ampliar el Periodo de Liquidacién, en términos de lo dispuesto en la Clausula Cuarta, y
demas aplicables de las Bases de Liquidacion. Acciones y/o resoluciones al respecto.
V. Designacion de delegados para que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que se adopten en la Asamblea.

Quorum de instalacién: 83.39% (ochenta y tres punto treinta y nueve por ciento).
ACUERDOS

PRIMERO. Se aprueba el Presupuesto de Desarrollo y Ventas y el Presupuesto de Administracion para el afio 2025 para cada uno de los proyectos,
en los términos presentados por el Administrador a la Asamblea. No habiendo comentarios adicionales a este respecto, se procedié a desahogar el
siguiente punto del orden del dia.

SEGUNDO. Se toma conocimiento del avance del Plan de Liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, en los términos presentados por el
Administrador a la Asamblea.

TERCERO. Se aprueba la ampliacion del Periodo de Liquidacién, por un periodo de 12 meses, es decir hasta el 7 de enero de 2026.

CUARTO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea
Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Claudia Alicia Garcia Ramirez, Mayra Karina Bautista Gomez, Paola Alejandra Castellanos Garcia, César
David Hernandez Sanchez, Luis Angel Severo Trejo, Mariana Barranco Escobar, Elizabeth Estrada Linares o cualquier apoderado del Representante
Comun, para que, de manera conjunta o separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o convenientes que, en su caso, se
requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de
su eleccion, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y
notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y/o cualquier
autoridad o tercero. Una vez desahogados los asuntos considerados en el orden del dia y no habiendo otro asunto que tratar en dicho orden del dia,
se dio por terminada la presente Asamblea siendo las 12:11 horas, levantandose la presente acta, la cual fue leida, aprobada y firmada por el
Presidente y el Secretario de la Asamblea. Se hace constar que durante el tiempo en que se desarroll6 la presente Asamblea, desde su inicio hasta
su terminacién, estuvieron presentes todas y cada una de las personas que intervinieron en ella, reuniéndose en todo momento el quorum de
asistencia y de votacion requerido para la celebracién de la misma.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]
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Se espera tener la ultima ratificacion posterior a la emision del dictamen 2024, la firma que se designara realizar la auditoria durante 2025, sera

KPMG Cardenas Dosal. S.C. (KPMG), lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la experiencia y recursos requeridos
por el Administrador.

Previo a esto, durante los Ultimos tres ejercicios y con la finalidad de no afectar la independencia de la participacion de los socios de auditoria la
rotacion fue de la siguiente manera:

e Ejercicio 2022 el C.P.C. Omar Buendia Ruiz (KPMG)
e Ejercicio 2023 el C.P.C. Omar Buendia Ruiz (KPMG)
e Ejercicio 2024 el C.P.C. Omar Buendia Ruiz (KPMG)

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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Trimestre:

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

identificacion:
Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinién sobre los estados financieros:

CIBANCO SA IBM

ARTHACK

ARTHA 10

2024-12-31

4Q 2024

MXN

Miles de Pesos

No

ARTHA OPERADORA SA DE CV

F00687

No

4D

No

19 de mayo de 2025

No Consolidado

4D  Ano:

2024

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]
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CIBANCO SA IBM No Consolidado

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4D  Ano: 2024

KPMG Cérdenas Dosal. S.C. (KPMG)

Nombre del socio que firma la opinion [bloque de texto]

C. P. C. Omar Buendia Ruiz

Tipo de opiniéon a los estados financieros [bloque de texto]

Sin salvedades
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CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4D  Ano: 2024

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2024-12-31 2023-12-31

Activos [sinopsis]

Estado de situacion financiera [sinopsis] ‘

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 7,597,000 9,784,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 0
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 8,049,000 9,784,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 8,049,000 9,784,000
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 3,184,113,000 2,923,324,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comision mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 3,184,113,000 2,923,324,000

Total de activos 3,192,162,000 2,933,108,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|lo|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 1,124,000 999,000
Total provisiones circulantes 1,124,000 999,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,124,000 999,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,124,000 999,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2024-12-31

No Consolidado
4D Ano: 2024

Cierre Ejercicio

Anterior
2023-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,124,000 999,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

2,690,090,000

3,063,319,000

Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados 500,948,000 (131,210,000)
Total de la participacion controladora 3,191,038,000 2,932,109,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

3,191,038,000

2,932,109,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

3,192,162,000

2,933,108,000
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

No Consolidado
4D  Ano:

2024

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2024-01-01 - 2024-12-

Acumulado Ao
Anterior

2023-01-01 - 2023-12-

Trimestre Afio
Actual

2024-10-01 - 2024-12-

Trimestre Ao
Anterior

2023-10-01 - 2023-12-

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 2,673,000 4,543,000 768,000 1,446,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (2,673,000) (4,543,000) (768,000) (1,446,000)
Ingresos financieros 503,663,000 799,000 (82,866,000) 238,000
Gastos financieros 42,000 127,466,000 (205,554,000) 57,594,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 500,948,000 (131,210,000) 121,920,000 (58,802,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 500,948,000 (131,210,000) 121,920,000 (58,802,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 500,948,000 (131,210,000) 121,920,000 (58,802,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

No Consolidado

4D  Ano:

2024

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2024-01-01 -
2024-12-31

Acumulado
Ano Anterior

2023-01-01 -

Trimestre Afio
Actual
2024-10-01 -
2024-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2023-10-01 -
2023-12-31

Utilidad (pérdida) neta 500,948, 000 (131,210 000) 121,920, 000 (58,802,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 500,948,000 (131,210,000) 121,920,000 (58,802,000)

Resultado integral atribuible a [sinopsis]
0 0 0

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Afo
Actual

2024-01-01 - 2024-12-
31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

No Consolidado
4D  Ano:

2024

Acumulado Afio
Anterior
2023-01-01 - 2023-12-
31

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 854,000 799,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 2,547,000 4,478,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 42,000 12,000
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,735,000) (3,691,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (1,735,000) (3,691,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0

fideicomisos de proyecto °
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0

37 de 66




CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2024-01-01 - 2024-12-
31

No Consolidado
4D  Ano:

2024

Acumulado Aiio
Anterior
2023-01-01 - 2023-12-
31

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

(452,000)

4,643,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

(452,000)

4,643,000

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(2,187,000)

952,000

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (2,187,000) 952,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 9,784,000 8,832,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 7,597,000 9,784,000
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CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4D  Ano: 2024

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 500,948,000 500,948,000 500,948,000 0 500,948,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 500,948,000 500,948,000 500,948,000 0 500,948,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 242,019,000 0 0 0 242,019,000 0 242,019,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (131,210,000) 0 131,210,000 131,210,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (373,229,000) 0 632,158,000 632,158,000 258,929,000 0 258,929,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,690,090,000 0 500,948,000 500,948,000 3,191,038,000 0 3,191,038,000
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CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4D  Ano: 2024

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (131,210,000) (131,210,000) (131,210,000) 0 (131,210,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (131,210,000) (131,210,000) (131,210,000) 0 (131,210,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (142,385,000) 0 142,385,000 142,385,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (142,385,000) 0 11,175,000 11,175,000 (131,210,000) 0 (131,210,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,063,319,000 0 (131,210,000) (131,210,000) 2,932,109,000 0 2,932,109,000
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CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

No Consolidado

4D Ano: 2024

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 7,597,000 9,784,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 7,597,000 9,784,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 7,597,000 9,784,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados 0 0
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Deudores diversos 452,000 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2024-12-31

4D  Ano:

No Consolidado
2024

Cierre Ejercicio
Anterior

2023-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

3,184,113,000

o|lo|o|o

2,923,324,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

3,184,113,000

2,923,324,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2024-12-31

No Consolidado
4D Ano: 2024

Cierre Ejercicio

Anterior
2023-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

Otros resultados integrales

500,948,000

(131,210,000)

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

500,948,000

3,192,162,000

(131,210,000)

2,933,108,000

Pasivos

1,124,000

999,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

3,191,038,000

2,932,109,000

Activos circulantes 8,049,000 9,784,000
Pasivos circulantes 1,124,000 999,000
Activos (pasivos) circulantes netos 6,925,000 8,785,000
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CIBANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2024-01-01 -

-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2023-01-01 -
2023-12-31

No Consolidado

Trimestre Aho
Actual
2024-10-01 -

24-12-31

4D  Ano:

2024

Trimestre Aho
Anterior
2023-10-01 -
2023-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacion y amortizacion

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

ojo|jloj]o|o|j]Oo|O|O

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

Gastos de mantenimiento

2,673,000

4,543,000

768,000

1,446,000

Intereses a cargo

0

0

0

0

Otros gastos de administracion y mantenimiento

0

0

0

0

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis] ‘

2,673,000

4,543,000

768,000

1,446,000

Intereses ganados 854,000 799,000 187,000 238,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 502,809,000 0 502,809,000 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 (585,862,000) 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 503,663,000 799,000 (82,866,000) 238,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 127,454,000 (205,564,000) 57,590,000
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 42,000 12,000 10,000 4,000
Total de gastos financieros 42,000 127,466,000 (205,554,000) 57,594,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Bases de presentacion-
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas internacionales de
Informacién Financiera (en adelante, Normas de Contabilidad NIIF) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b. Bases de medicion y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico,
excepto por la valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos con cambios en
resultados que se valian a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las
politicas contables incluidas més adelante.

I. Costo historico.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio
de bienes y servicios.

I. Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al
momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion. El Fideicomiso revela los valores
razonables de las inversiones en subsidiarias y algunos instrumentos financieros.

Ademas, para efectos de informacién financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el
Nivel 1, 2 6 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y
su importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la
siguiente manera:

e Nivel 1 Se consideran precios de cotizacion en un mercado activo para activos o pasivos

45 de 66



CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4D  Ano: 2024

idénticos.

e Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1, sea directa
o indirectamente.

e Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota 5 la
administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros
de los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las estimaciones y supuestos relativos se
basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian
diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la
modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables —

A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las estimaciones,
realizados por la administracién durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del
Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados:

1. Clasificacion activos netos o patrimonio —

Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como
instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las
definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los certificados impone una obligacion de
pago. IFRS provee una excepcion a la clasificaciéon como pasivo (o activos netos) si se cumplen
con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos
para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios
que son entre otras: se entregard un nimero variable de acciones, con base en el valor razonable
de las mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de
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entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso
emisor, y ha determinado que la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econdmica de la emision de los certificados,
los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

1. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - Como se menciona en la nota 5(e),
la Administracion del Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad
de inversion, conforme a la [FRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que
el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en acciones en sociedades de
proyectos con cambios en resultados no se consolida y se valua a valor razonable con cambios
en el estado de resultados (FVTP, por sus siglas en inglés).

1. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los
supuestos basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones
al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar
ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afio.

Valores razonables

Algunos de los activos del Fideicomiso se miden a su valor razonable en los estados financieros
separados. El Comité Técnico del Fideicomiso estableci6é un comité de valuacion, el cual dirige
el Director de Finanzas del Fideicomiso, para determinar las técnicas y datos de entrada
apropiados en la medicion del valor razonable.

Al estimar el valor razonable, el Fideicomiso utiliza los datos de mercado observables en la
medida en que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no estan disponibles, el
Fideicomiso contrata un valuador calificado independiente para llevar a cabo la valuacion y/o los
obtiene con estimaciones propias. El comité de inversiones trabaja de manera conjunta con el
valuador calificado independiente para establecer las técnicas de valuacion y los datos de entrada
apropiados para el modelo.

La informacioén acerca de las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados en la
determinacion del valor razonable de los distintos activos y pasivos.

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]
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Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las
IFRSs emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente
en la preparacion de los estados financieros separados que se presentan, y han sido
aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacién enumera los cambios
recientes a las normas que se adoptaron en el periodo anual que comenzé el 10. de enero
de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
-Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la
NIC 1y

(o]
1°. de enero de 2024 -Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes -

Modificaciones a la NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a
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laNIC 7y la NIIF 7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre
Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS S2) para los periodos de informacion anual que
comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta obligado a presentar
su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad
(NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha
decidido aplicar las exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el
primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las
siguientes exenciones transitorias.

e Exencidn del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de
presentacion de informes anuales.

e Exencién de la obligacién de emitir el informe de sostenibilidad simultaneamente
con los estados financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso.

Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero aun no vigentes para el
ano que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad
que deben aplicarse para los periodos de presentacion de informes anuales que
comiencen después del 1 de enero de 2024 y que estan disponibles para su adopcién
anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen el 1 de
enero de 2024; sin embargo, del Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacion en la
preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF
18).

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

10. de enero de 2025
Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros -
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10. de enero de 2026 Modificaciones a las NIIF 9 y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF -
Volumen 11
NIIF 18 Presentacion e informacién a revelar en los estados

financieros*
10. de enero de 2027
NIIF 19 Subsidiarias sin informacién a revelar sobre

rendicién de cuentas al publico

Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y
Disponible para adopciones  su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
opcionales/fecha de vigencia 10y NIC 28)
diferida indefinidamente

* Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros”
es de aplicacion obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la
forma en que presenta el estado de resultados integrales y revelara informacién adicional
en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacion de medidas de
rendimiento de la gestidn que podrian formar parte de los estados financieros. PEP esta
en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

b. Ciclo operativo-

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos
de tiempo mayores a un afio. En consecuencia, los estados separados de posicion
financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas
extranjeras y otros similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados
financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de
financiamiento.

d. Instrumentos financieros-
I Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos
financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
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son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emisién de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se
suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en
el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través
de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de los flujos de
efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados unicamente por pagos
del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

I Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que
se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor
razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para
su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

iv. ~ Compensacion
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Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e. Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversidon” conforme la IFRS
10, Estados financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio
es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefo de sustancialmente todas sus inversiones en
base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades
de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora,
S.A.P.1l.de C. V. al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina
siguiente.

% de tenencia
accionaria 2024 y Actividad principal
2023

Administrador /
Subsidiaria

Adquirir toda clase acciones o
95% participacion en otras sociedades,
administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora,
S.A.P.l.de C. V.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de
tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo
cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las
adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia
Subsidiaria accionaria 2024 Actividad principal
y 2023
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Desarrollos Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables del Arco, 74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
S.A.deC. V. de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e

Industriales del Estado

de México, S. A. de C.
V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Implementacion de

Proyectos Industriales Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables 74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
Hidalgo, S.A.deC. de actos juridicos de los mismos.
V.

Implementacién de
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S.

A.de C. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de

74.47% inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Desarrollos Urbanos e
Industriales en
Aguascalientes, S. A.
de C. V.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de

74.47% inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Pilba, S. A.de C. V.
(antes Terreno
Turistico de México, S.
A.de C. V)

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito
especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas
operativas y financieras.

f.  Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos)
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.
La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos
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de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar
el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable, y ha
determinado que la clasificaciéon de activos netos, representa la realidad econdémica de la
emision de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de
una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la
contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos
financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados
(FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas
distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo
Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el
cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en
favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan. La utilidad de
inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la
diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al
Fideicomiso a recibirlos.

h. Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos
de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas
cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe de este en la medida en
que sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

I. Honorario por desemperno inmobiliario-
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El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de
cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi
como los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacion. Al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, la Administracion determind que no existe monto alguno
relacionado a esta provision.

j- Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen
cuando es probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para
su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en
forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos,
utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de
su realizacion.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente
en la preparacion de los estados financieros separados que se presentan, y han sido
aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacién enumera los cambios
recientes a las normas que se adoptaron en el periodo anual que comenzé el 10. de enero
de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
-Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la
NIC1y

1°. de enero de 2024 -Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes -
Modificaciones a la NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a
laNIC 7 ylaNIIF7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre
Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS S2) para los periodos de informacion anual que
comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta obligado a presentar
su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad
(NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha
decidido aplicar las exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el
primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las
siguientes exenciones transitorias.

e Exencidn del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de
presentacion de informes anuales.
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e Exencién de la obligaciéon de emitir el informe de sostenibilidad simultaneamente
con los estados financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso.

Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero aun no vigentes para el
ano que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad
que deben aplicarse para los periodos de presentacion de informes anuales que
comiencen después del 1 de enero de 2024 y que estan disponibles para su adopcién
anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen el 1 de
enero de 2024; sin embargo, del Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacion en la
preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF
18).

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

10. de enero de 2025
Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21

Clasificacion y medicidn de instrumentos financieros -

lo.deenerode 2026\ ificaciones a las NIIF 9 y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF -
Volumen 11
NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados

financieros*
10. de enero de 2027
NIIF 19 Subsidiarias sin informacioén a revelar sobre

rendicién de cuentas al publico
Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y

Disponible para adopciones  su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
opcionales/fecha de vigencia 10y NIC 28)

diferida indefinidamente
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*

Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacién y revelacion en los estados financieros”
es de aplicacién obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la
forma en que presenta el estado de resultados integrales y revelara informacién adicional
en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacion de medidas de
rendimiento de la gestidn que podrian formar parte de los estados financieros. PEP esta
en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

b. Ciclo operativo-

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos
de tiempo mayores a un afio. En consecuencia, los estados separados de posicion
financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas
extranjeras y otros similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados
financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de
financiamiento.

d. Instrumentos financieros-
I. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos
financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccién que
son directamente atribuibles a la adquisicion o emisidn de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se
suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en
el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través
de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de los flujos de
efectivo contractuales; y

58 de 66



CIBANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4D  Afno: 2024

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados unicamente por pagos
del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Solo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

i Clasificacion y medicidn subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que
se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor
razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para
su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

iv. ~ Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e. Consolidacién de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversidon” conforme la IFRS
10, Estados financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio
es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefo de sustancialmente todas sus inversiones en
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base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades
de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora,
S. A.P.1.de C. V. al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina
siguiente.

% de tenencia
accionaria 2024 y Actividad principal
2023

Administrador /
Subsidiaria

Adquirir toda clase acciones o
95% participacion en otras sociedades,
administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora,
S.A.P.l.deC. V.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de
tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo
cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las
adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 Actividad principal
y 2023
Desarrollos Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables del Arco, 74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
S.A.deC. V. de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e
Industriales del Estado
de México, S. A. de C.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

V.
Implementacién de 74.47% Adquirir toda clase de bienes muebles e
Proyectos Industriales inmuebles, titulos de crédito y celebracion
Sustentables de actos juridicos de los mismos.
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Hidalgo, S.A.deC.
V.

Implementacion de
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S.

A.de C. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de

74.47% inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Desarrollos Urbanos e
Industriales en
Aguascalientes, S. A.
de C. V.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de

74.47% inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Pilba, S. A.de C. V.
(antes Terreno
Turistico de México, S.
A.deC. V)

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propésito
especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas
operativas y financieras.

f.  Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos)
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual.
La administraciéon del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos
de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar
el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable, y ha
determinado que la clasificacidon de activos netos, representa la realidad econdmica de la
emision de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de
una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la
contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos
financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados
(FVTPL).
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Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas
distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo
Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el
cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en
favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan. La utilidad de
inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la
diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversién y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al
Fideicomiso a recibirlos.

h. Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos
de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas
cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucidn del importe de este en la medida en
que sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

I Honorario por desempeno inmobiliario-

El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de
cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi
como los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacién. Al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, la Administracién determin6 que no existe monto alguno
relacionado a esta provision.

j- Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen
cuando es probable que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para
su cuantificaciéon. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion en
forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos,

62 de 66



CIBANCO SA IBM
Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de

su realizacion.

No Consolidado

2024

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros

[bloque de texto]

Instrumentos financieros
1. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos
financieros se vallian inicialmente a su valor razonable.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través de
resultados:

e Elactivo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de los flujos de
efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados inicamente por pagos del
principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

1. Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se
clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable
con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado,
inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’
(AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende
de la naturaleza y proposito de los activos financieros y se determina al momento del
reconocimiento inicial.
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Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
1i1. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion especificada
en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones
en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con
vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicién y sujetos a
riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y
los equivalentes se valuan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se
reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]
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Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el
valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los
incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor
razonable con cambios en resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces
el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacion financiera intermedia se prepara
unicamente con la intencioén de poner al dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis en
las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el periodo comprendido Al 31 de
diciembre del 2024 el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al contrato del
Fideicomiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacion requerida de acuerdo a
las Normas Internacionales de Informacion Financiera.
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Ciudad de México, a 07 de mayo de 2025.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez
Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual ClBanco, S.A., Institucién de Banca Miltiple,
funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Ii de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores, hacemos
constar respecto a la informacién financiera correspondiente al Cuarto Trimestre Dictaminado, es
decir, al 31 de diciembre de 2024 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepar6 la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién Y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre |os ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdiltiple, A
como Fiduciario del Fideicomiso F/00687 /1 &

Lic. Maris arrios Retureta Lic. Maria Leonor Cruz Quintana

Direc peraciones Subdirectora de Contabilidad



CDMX, a 21 de mayo de 2025.
Insurgentes Sur No. 1971
Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn
Col. Guadalupe Inn
01020, México D.F.

Referencia: Cuarto Trimestre Dictaminado 2024
Fideicomiso F/00687
ARTHACK10

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, (Antes The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mditiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente al
Cuarto Trimestre Dictaminado, es decir, al 31 de diciembre de 2024 io siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasion para enviarle un cordial saludo

Gern'lén’Ahumada Alduncin. Rafael Diaz Guerrero artinez Velasco
Director General Director de Finanzas Juridico
Artha Operadora, S.A de C.V. Artha Operadora, S.Ade C.V. eradora, S.Ade C.V
Paseo de los Tamarindos 90, Torre Il — Piso 31 Tel. +52(55) 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx
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