Clave de Cotizacion: PRANACK

Fecha:

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual:

Oferta publica restringida:
Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

Anexo N Bis 2
No
Fideicomisos

No

No aplica.

No

2024-12-31
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Numero de fideicomiso:

ClB2218

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No. CIB/2218 ( el “Contrato” y/o el
“Contrato de Fideicomiso”) celebrado el 15 de abril del 2015 entre Prana Capital, S.A.P.I de C.V. como
Administrador y Fideicomitente (el “Administrador” o “Fideicomitente”) y CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple como Fiduciario (el “Fiduciario”); con la comparecencia de Deutsche Bank México, S.A., Institucion
de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria como representante comun original, sustituido por Monex Casa de
Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante Comun”) el cual comenzé sus funciones a
partir de la firma del convenio de sustitucion del representante comun de fecha del 14 de diciembre de 2020
y Artha Capital, S. de R.L., de C.V., como coinversionista (el “Coinversionista”).

La CNBV mediante oficio N0.153/5260/2015 de fecha 22 de abril de 2015 autorizd la inscripcion en el
Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles, asi como la oferta publica de las mismas.

La CNBV mediante oficio No.153/5408/2015 de fecha 17 de junio de 2015 autorizé una ampliacién de la
emision inicial en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles, asi como la oferta publica de
las mismas.
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Denominacion de la institucion fiduciaria:

CIBanco, S.A., Institucién de Banca Muiltiple.

Fideicomitente:

Prana Capital, S.A.P.I de C.V.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores (segun dicho término se define mas adelante).

Fideicomisarios en segundo lugar:

No aplica

Fideicomisarios en tercer lugar:

No aplica

Otros Fideicomisarios:

No aplica
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Prana Capital, S.A.P.I. de C.V.

Clave de cotizacion:

PRANACK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a
fideicomitir:

La Oferta Publica a través de la Emisién Inicial se llevé a cabo el dia que se indica en el Anexo “A” del
Contrato de Fideicomiso (la “Fecha de Emisidn Inicial”). El Colocador termind la Emision Inicial en la BMV
antes de las 15:00 horas de la Fecha de Emisidn Inicial.

Asimismo, los CKDs Serie B correspondientes a cada Emisidn Subsecuente se emitieron de conformidad con
los términos del Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emision.

Las Partes acordaron que el Colocador llevé a cabo la operacién de registro (cruce) de los CKDs en la BMV,
segln corresponde a la Emisiéon Inicial en la Fecha de Emisién Inicial que se indica en el Anexo “A” del
Contrato de Fideicomiso y llevd a cabo la liquidacidon en la Fecha de Liquidacion Inicial.

Las Partes acordaron que el Colocador llevard a cabo la operaciéon de registro (cruce) de los CKDs en la BMV,
segln corresponda a la Emisién Inicial en la Fecha de Emisién Inicial que se indica en el Anexo “A” del
Contrato y llevard a cabo la liquidacion en la Fecha de Liquidacidn Inicial.

Los recursos obtenidos de la Emisidn serdan administrados por Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. para que a través
de los Vehiculos de Inversidon se realicen Inversiones en México, para originar Proyectos de acuerdo a las
finalidades del presente fondo, con el objetivo de (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir,
mantener, operar, administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en
los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier actividad
derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en terrenos para su
futuro desarrollo en dichos sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de
infraestructura; (iii) participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla,
capitalizaciones de compaiiias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones
conjuntas (joint Ventures), escisiones , inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas,
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en compaiiias privadas, compras
de carteras, ventas de participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos
garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompra de
acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sector industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en Proyectos
de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los
fines antes mencionados.

Con la finalidad de identificar, proponer y seleccionar los Proyectos y su factibilidad, la Sociedad
Controladora, con la comparecencia del Fiduciario contratara a Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. como
Administrador del Fideicomiso. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificacién de
potenciales oportunidades de inversion, la gestidon y administracion de dichas Inversiones y la identificacion
e implementacién de Desinversiones.

La Sociedad Controladora debera destinar los recursos recibidos al Vehiculo de Inversidon que corresponda. A
su vez, los Vehiculos destinaran los recursos recibidos a las Inversiones para realizar cada Proyecto.

Indicacion de que no existe obligacidn de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacién de pago de principal ni de intereses a los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles. Sélo
se hardan Distribuciones del Fideicomiso en la medida en que existan recursos disponibles para ello dentro
del Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador,
los intermediarios colocadores, asi como sus respectivas subsidiarias y Afiliadas, no tienen responsabilidad
alguna de pago de las cantidades invertidas bajo los Certificados Bursatiles, con excepcién, en el caso del
Fiduciario, de las distribuciones que, en su caso, llegue a hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y en
términos del Contrato de Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para
hacer distribuciones conforme a los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los mismos no tendran derecho
alguno a reclamar el pago de dichas cantidades al Fideicomitente, al Administrador, al Representante
Comun, al Fiduciario Emisor, a los intermediarios colocadores, ni a sus respectivas subsidiarias o Afiliadas.
Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el Patrimonio del Fideicomiso, los
Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso en dicha fecha.
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de
un fideicomiso:

Cada Certificado Bursatil, en adicién a lo previsto en la legislacion aplicable, representa para su titular, entre
otros, el derecho a participar en forma proporcional a su tenencia, en las Distribuciones del Fideicomiso, las
cuales seran recibidas por el Fiduciario en forma de Dividendos o Rendimientos, segun sea el caso, y
distribuidas a los Tenedores de acuerdo a lo establecido en el Titulo correspondiente a cada Serie y el
Contrato de Fideicomiso. El monto de los Dividendos y de los Rendimientos, y por ende de las Distribuciones
del Fideicomiso, dependera del éxito que tenga cada uno de los Proyectos. Todas las cantidades que se
paguen bajo los Certificados Bursatiles se entregaran exclusivamente con los recursos existentes en el
Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursatiles no se encuentran garantizados en forma alguna y no
es posible asegurar que los Tenedores de los mismos recibirdn cantidad alguna bajo los Certificados
Bursatiles. Ver seccién Ill. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — II1.4 Politicas generales de la Emision y de
Proteccién de los intereses de los Tenedores de este reporte anual.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

Al 31 de diciembre de 2024, no se tiene conocimiento de subordinacién de Titulos con base al Contrato de
Fideicomiso.

Lugar y forma de pago:

Todas las Distribuciones del Fideicomiso en Efectivo a los Tenedores Serie A y a los Tenedores Serie B se
llevaran a cabo por medio de transferencia electrdénica a través de la S.D. Indeval Institucidén para el Depdsito
de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México.
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Denominaciéon del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante Comun”) el cual comenzd sus
funciones a partir de la firma del convenio de sustitucion del representante comun de fecha del 14 de
diciembre de 2020.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

El Fideicomiso estara sujeto al régimen fiscal previsto por los articulos 192 y 193 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, aplicable a los fideicomisos
conocidos como Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo (FICAPs), debiendo cumplir con los requisitos establecidos en dichas disposiciones
a fin de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles sean los contribuyentes obligados en relacion con los ingresos que obtenga el Fideicomiso.
A la fecha del Prospecto, el régimen fiscal aplicable a las distribuciones recibidas de los Certificados Bursatiles correspondientes a dividendos,
ganancias de capital, servicios independientes y/o pago de intereses, esta sujeto a las disposiciones contenidas en los Titulos II, Ill, IV o V de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta y en la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente, las cuales resultaran aplicables al Tenedor de Certificados Bursatiles
segun se trate de una persona moral residente en México, una persona moral con fines no lucrativos residente en México, una persona fisica
residente en México o un residente en el extranjero, respectivamente, de conformidad con las reglas para FICAPs establecidas en los articulos 192 y
193 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y en las reglas aplicables de la Resoluciéon Miscelanea Fiscal. Los intermediarios financieros que tengan
en custodia y administracion los Certificados Bursatiles efectuaran la retencion del impuesto sobre la renta que en su caso corresponda a cada
Tenedor por los pagos que se les hagan. El régimen fiscal aplicable a los Certificados Bursatiles podra ser modificado antes de la fecha de
vencimiento de los Certificados Bursatiles. Los posibles inversionistas de los Certificados Bursatiles deben consultar a sus asesores fiscales externos
respecto de las consecuencias que resulten de la compra, tenencia o venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las reglas
especificas relacionadas a su situacion fiscal particular.

En su caso, dictamen valuatorio:

Al 31 de diciembre de 2024 se cuenta con una Valuacidn de los bienes de Fideicomiso CIB/2218 PRANACK 15,
15-2 por parte de una Valuadora Independiente como sigue:
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

C4P1T4L

414 Capital

Febrero 2025
Relerencia: Valuacién independiente de la Serie A del Fideicomise CI8/2218 (Clave de pizara PRANACK1S)
PRANA CAPITAL S.APL DECV.

Conlomme o los documentos de colococion y de ocuerdo con lo establecido en el controlo de fdeicomiso
Imevocable de embidbn de cerificodos Dundliles, en gQue e designd a 4ld Capltal Inc, comd valuador
Independiente de los oclived en lod gue invierie & FdecomiBo, hocemos de su conacimiento o sigulenile. Ble
reparte esld wijetlo a los téemings y condicionas pactados an &l confralo de prestackdn de servicios (el “Canfrate
da Prestoclon de Senvicies™), Lo opinidn de valor gue oogul w8 presenio eild sujefa ol Avio de Limilocion de
Responsabiicad incluido al final del documenio.

Anlecedentes de la valuacion

s El 29 de abd de 2015, PRAMNA CAPITAL, S AP DE C V. el “Adminsirados™] colocd a fravés de lo Bolva Mesicana
de Volores ["BMV"] ceriificodos bundtiles fiducianos jel “CED") poma el Fdelcombo CIB/Z218 por un manfo
maximo de MEXH 1A mm pora o Sere “A° y MEN 3,225 mm poara o Serde W, con lecha de vencimienio el 28 de
atorll de 2025

— El objativo de kos CEDs es coinvertr en proyecios indusiiales, de eneigio vy proyecios de infrassiruciua,

Incluyando inversonas &n lerenod Dora w uleo desorolio an dichos seciones

Conclusian de valor'
Yalor justo por certific odo = Enfoque de valuador independiente’ MXN 49.2122463
Valor justo por cerific ado - Enfogue de amortizocion de gostos’ MXN 49.212243

De tenar cualquier pregunia al respecio de la valwoacion o su alconce, por fovor no duden an contactarnos
directamente.

414 Capiftal

! Fgvor de redering a las seociones poshenonss porn mgyor delole

i Dbedece ol crileno de FRS de folomienio de paeios de colococids

1 32 adhiers a prdciicos de ko induairia de amoripocidn de posfos de colocaciin, Erle precso se debend Incomonar o veclor de precis
Hoitr Hotor Esfo valuocidn fue realipodo oon infomocidn o bo fecha efeciivo ndicodo en o pdging 2 del neporie, ¥ no incluye eventos
cofpoiaives posferares o dicha fecha. Lo conciutidn de valr & sxpresncis en b monedo gue coresponde o o confabslicod del Adeicamso
¥ la poslerdor conversdn o una moneda disinfo poro cuglgueer fin no &1 porfe def olconce de ede documento
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

8 A 31 de diciembre de 2024, corsideromos que el valor prlo, nomescodeable de los cerliicodos es de MEN 4921 [cuarenta

Py 21100 RXH)
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Valor juite por cerficads - Enlogue de amoriacien de gaiios’ MEN 49212243
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FOE 000 00
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S0.F17 184
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frimaste achuo A4 5d Té NI &% 2243 578873484 00

Trirmasdre Prevy ic | ATy 7 i B3, 04 0
Trirngsdng Prev o 2 AN4.572 L7 T4 AR GR B7.408.397 .00
Trirmardne Previa 3 il Tié XK B, | Pl ik w4, 327 2080

weio b Cebsent ncorponr o we

B roTel e

ogs o o anolusl

1 H bolonce prodforma of
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foctuaipodo] s ousion. v por ende no

1 Pova fos ocfivos valuodos por o melodoiog die mercodo s mod
ulliclod meda, o o Cop rafe, segun apicpes, Fong D oMol wluoed
|z doso die descuenio, Poro ios ocivos voalsodos o cosko, se mod
1B lolal deff Pafrirmanio se infegra por ks obiigocionss & apen
an al fohd ded Poinmonio es de 3.575

P1T4L :

szl

d b il

I %a oollvena g o
de esfimacidn pom e voior del patimonio conforme a los
b renenen O colo, rmenias gue ke cusnlal marcodas "A”
e piblicho

§% y 15% ol mdifipéo, yo seo de venias, EBTDA o
aclelch ung vonocion de ¢ - 5By 1580
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A o fecha del presente reporte el Fdeicomisc CIBf2218 cuenia con kas siguentes inversiones:

Accoilos Froyecio de enengio ubicodo en Guonajuoio HLA Enfocrue de ingresos

412007

EHC O Provecin oe Gos Moturgl ubecoc ] s e HLA Envdoque de marcads
W

FiF il

Tarmimeco S Probeus Proyes o de e i obeco & Gicarsecd hLA Erifacpos de ingrascs
Priand Pawsl ProwC i O dare il e e o 00 Counched b | LA Enifacius di ingrados
Ly versdn e rconccios & & permer firmealee oo o gues fus rellssaoks & ealodor fronces

1 eiodod fmoncesd del hoecormin, independaniermsnie de ko
fecha de infcio del proyecio o g creacidn oel vehicui

! Comidera &f manho i

BN IOf WRrmos ESi0

Snonciencs publicodn: o lo fecha de valuonidn. B podiculamente relevande en b oeos

RO (P ST

e ko que [0 Irmeeriiin 58 NCremenil o deonere i

1 5% rebare o ios metodoiogias il

C4P1T4L

A b4 Copsiled

ndas en i seccidn ~Mefndologios de Volockin Apicables”. 00 une combingcicn de ks MFETIas, en 5w cose
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Caopital aplico metodologios de voluocion bosodos en est
organizacionss ded sector de mesona y valuacion finonciera. 414
s rmismnos?

andores infernocionales' reconocidos por
Copital manfiens membresio en algunas de

B Ete en

FOnsaCC

y oira informocidn relevonte generoda  por
s de meroodo gue invaluoran oclivos, pasivos o grupos de oclives y
PO DEnRoDE O COMpOraldes

Enfoque de

B Lo woliuockhn & iso en preciod de mercodo obsenvables
mefeada

1 de Hormos de Valuocidn comsidera la valuocion a
mmenite aplicodo o pesar de que los inleneses

B H &ndos e O IngraiDd Comiesrle Thayos Oa elecivo Tubuns ¥ rOyeCiados an un
unico volor presenle desconlods. Bl mélodo mis comin an asle enlogue &5 |0

vl

End iy CHOn por upos Oe alechvo desconiodos [YDOFT, por sus siglas &n inglds)

nfoque de ingresas

B MOciorss o rswn oRocENons  aEvG & integron O 10 194G deéa dEscudnio
parrmil encdo il coplor &l Eno dal Negocin

B FPorg kv achves en elopa de desomolo O de recienle odgusicsn, &l enlogue de

oston refleja o mponte y W PECUENG an &l momenio actual pora reamplarar o

P
apockiod de servicio de un oc v

Enfoque de coslos

e corb

B [ ent

LT

i violar inicial de los acti

1y e calcula como o

POCkoR kCR

ches g @ indirechos, au con

[ Wwe 4 U]

Clonal al gue se

hoya incumdo o kowves del periodo de desamollo del
cpusCEOn Oe U O tive

royecto o la eciente

B D monerna Gesnesrol, s w O CorresDoncen O algung e KL maio IL:-I':1-:|ir:-

s uliiro una combnacion de vonos como meluerro v

[ ;|r'.h FNCHTTIEN b P o ?"I' %

volldachon

B Caba mencionor que los matodologios son odoptodos segin o ncsing en cuestion del octivo subyocania,
Las phncipales calegornas en is gque bs oclivis won ciosihicodos son: capilal privodo, Deefes foces,
infroestructura, energio, crédito peivodo y ol

A s vaz, dentro de CcOdh COolegonag puscen ety $ egoros (por sjemplo; bleanes oices industriales,

comercidles, de oficinas. residencioles. de hospilokdod, ehc.)

Parg & coso de inversiones en fondos subyocentes, & volor rozonable se aestimo con base en g e
glicuota del ultimo valor ded octivo nedo [“HAVT ws sighas en ingles) reporfodo por el Administrador dal
Mondo subyacente cuondo este B0 repreienioivo o wiglolr nazonabde, &n e Ccon s neamientol de
voaluocion IPEV!. Lo tecnica de HAV reporfado por el odminisinodor comesponde al enfogue de costos

Los wolvociones confenicos en ethe documento han sicko eloborooks pisncio ks medociodogio i base en estdndores infe

opegdndose o los cifenos incluidos en los infenafional YoluoSion Siondorc, ios infemotionol Pivale Eqguify and Venfure Copilol Vialvation
Guadtelines, ey !

W S RO o

By CLdaRdn Sk

S e e & Vialuodo! Independiente o al
n con ios orledos estoblecidos balo IFRS o

B FRE
sonihaiser
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copitdd oplico la definicion de valor roronabile del IFRS 13 - Medicion del Volor Razronoble, o cuol esiablece
&l valor razonabie coma el precio que seno recibido por vender un aclivo o pogodo por fransherir un pasivo en
una transoccion ordenada enfre parficiponies de mercodo en la fecha de la medicion

— Lo definicidn de valor roponable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
raponabie de US. GAAP. defeminodo en & Accounding Stondarck Codification [YASCY) Topic 820
publcaoda por el Financial Accounting Standards Board [“FASE™)

B Bojo &l insamienio de IFRS 13, los vanobless de enrodo pora delerminar & valor razonable se calegorizan en
res nivedes!

— Los voriobles de Fivel | son precios cofirzodos denfro de un mercodo octivo, para octivos idénticos ol que
esid siendo valuodo

Las vanabies de Mivel 2 son oquelios definkd a ol precios colizodos en el Hivel | menclonoados
anferformanie, observobles direcio e indreclomenie en & mercodo

Las variobdes de Flivel 3 son oguellas no observables en el mercado, gue genaralmeante son delemminadas
con base an supusiios odminsiroivos

| IFRS 13 menciona e ung antickod pusdsE UtilE NG O M dE SEloL TeChEEOE e Monaia Comsistenta v
evoluard [os resuliodos poro seleccionor o gue mejor represenie o valor raronable bajo las crcunsiancias, §
bBilan, IFRS no wgers priorzor alguna lscnico de valuackin sobee oo, 9 sugiers makimizar &l o de varlobles de
entrado cbservables y minimizor ias no observables

B Lo infomackon e ha oblenido de fuenies gue se comnidenon lidedignas, sin embamgo 414 Capifal no ha
radlimcds varlicooion independania reipecio de, y no ol ingundg declarocian, nl ologa |_1-c!||.||||i|1 alglirics,
eupresa o imglichha, con relackin g o vemockiod o exaciiied de dicha informacion, Toeda 1a nlkkemacion
conlanida an adte reporie, IRcyenco proyaccions epacto del rendimiEnio ol mercodo Enanclang, sa
encuaniran boiodas en los condiciones del mercodo a ko lecha de la valuackon, las cuales luciuaran po
avantol polithcos, econdmicos, linoncianod, ool O o oho Rofuraeea

B Los miembros dal equipo de 414 Copital sslan capocitados y, en lod caws apbcables, acrediiados &n |a
[Tl acitn de ks melodologios mencionodos. v la Femo so odhiene g s respeclivos PHNCEics segun procada,
Lo apticabllidad de as melodologhs puecke vorky &n luncion de s creunslaoncios ewpacilicos de cada caso,
Los r.'rlfrr'_.-:_;l]tﬂn'ﬁ finoles especihicoron sapscriomente gue molodologem @ uhlzoron on o preparacion do un
raporte deteminacdo

B E presante documanto ot un resumen de un ioporte confidencial detallods gue, en coio de aplicar, a sido
distibuldio g o8 |'¢g Joncs de goblerno Comespondientes Ol Bodescomiso
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el ineomiento IVS 104 de los EBstandores Infemocionales de Valuooion [“IV5") un reporte esta
en cumplimiento con dichos esidndores cuondo & ploporciona a o wudnios de dicho repore un
entendimiento clom de o voaluocion

— Los reportas de valuociin deben proporciona ung descripcion clora y precsa del alcance del ejercicio
redlizodo, ol como el propdsito de ko voluocidn, & wo infencionodo v los supuestos idilzados para el
ejercicio, yo seq de manera explicila denlro del reporie o de manera mgplicila a ravés de relerencia a
ofros documentos (repofes complemenionos, mondoios. policos infemas, propuesta de olcance del
servicio, efc.)

m E lineomiento WS 104 define los punios como minimo a ser inchuidos en los reporfes. Para focilidod del usuario,
414 Capitad presenta las siguientes relerenc i donde & pueden consulian lod punios requenidos

Alcance del &jerciclo

Cliente: Fideicomiso Ol que & hoos referancia én la
porioda

Usuarios previstos del reporte: Adminisirodor, Rduciano, yio Comilé Técnico
dal Fldedcomiso

Use previsto del reporie: Reporieo inancleio exclusivamenie

Identidad del valuadar: il 4 Copia

Fecha de reporte: Fovor de relerme a lo pagina 1 del presanta
reporie

Fecha de valuacion:

" F s el s 3 | P*ﬂ 1 %
Coneluslon de valar ool de referse ala ina 2 del presente

ropcrto
Moneda de valuaclion
Activos valuados: Pl Oe 1elesine a la P“H 3 ol reEsEnle
Enfaque(s) v/o melodologiali ) aplic ada(i): reporte
Base de valor adoplada Favor de relerse o lo pagina § del presents
roporte

IMarmachan v supusitos ulilizadas

Svpuestos significafivos o especiales y/o condiciones
limitantes: Detolle deponibée on of reporfe confidencial

proporcionado al Administrodor y al Comité
Factores medicambleniales. sociales y de gobernanta [ASG) Tecnico, en case de aplicar

ulilizados:

Hallaigos de especialistas y/o organizocioness de servicio:

Declaracion de eumplimients con eslandares IV: d| 4 Copital confirma que el presente ejercicio
de waluacion fue eloborodo en apego a los IV
emiftidos por & Conselo de ks Nomas
Infemocionales de Valuacion [“IVEC")

C4P1T4L : .
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha:

2024-12-31

Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

I i

52 haoce referencio a o resclucion gque modifica los Dsposiciones de caracier general aplicobles o las emisoras
dhe valores y o ovos participonies del mercodo de volones fio Croular Dnico de Emsonas, “CUE), publicoda el 14
de febrero de 2021, En el numernal romano B, informoacion requendo en & reporte anudl, inciso C) Informacion
que deberdn conlener los copilulos del reporte anual, numera 2] Estruciua de la operacidn, sub-inciso c)
Woluocidn, kos Anexos M Bis 27 y H BE 52 58 menciona ko sguiente

— “Se deberd preseniar o infomocidn relofva o os voluocione: que e hayon efectuado al tuo fiduciario
duranfe el pericdo que se reporfa. Adicionaimente, se deberd indicar o denominacicn social de la pesona
moral confreftoda pora efecivor n voluocionsd, kbl afod de expeiencla valuando cenificackos busdifes
fiduciarios de desarolo o insfrumentos de inveruon semejanfesr & numen de afos gue ha preslado sus
servicios a g emisorg de mondra ininferumpsda. ko conificocions: que goredifen lo capacidod Wonlco pora
valuar este fipo de insfrumenios con dos gue cuende la persono mordd confrofoda pora efectuar fos
voluacionss, sl como kK personds Bicas resporsables de realzar los valvaciones, § o persona moral
confraltodo porag efectuor ios voluocions:s monfens una polfico de rofocidn de ks persaonas  Micos
responsabies de ko valuackon, i lo propia emisorg manfiens una polfica de rofocidn en o confralocidn oe los
senvicios de valuacidn, ay como el apego del proceso de valuacidn a los estdndores de recanocido presfigio
infernacional gue resuilen apicobles.”

Al respecto, 414 Capilal informa o siguient e
La Frma responsable de ko valuacion independiente e 414 Capiial

La Frmo cuenla con ENDENGNCKE an YoOluoCion noepencdienie o8 cerfificodos burscbles fiducionos e
desarmollo supeniol O die? afod, 414 Copital ho preslodo Wk senicios de manen ininfermempida Fldaelcomiso
CIR/2218 dascle el ofio 2015

414 [:upt.h:l- foima porte e un WEscio gupo de membiod oofpeaiotived O Consels de  Bidndorat
Internacionales de Vauackin [“IVSC")

Todos o membros del equipo de voluocion de 414 Capilal cuenlan con g canfificoc ian Financial fMockeiing
& Voaluation Analys! ["FMVA"] olorgoda por & Corporale Fnance indifude [“CH™). Algunos dé los miambros
cuenfan con cerificaciones adicionale. odemds de porficipor en el programa de copoacilocidn confinua de
Iy Fiermc

414 Copital cusnta con und ROifco O olocdn o el bokes e vOaluocein O COod und de 1o Instramanios
cuie valua, que combena critanos de plano ¥ escenanios de apelacones por parte del Administrador

— Las melodologios uliliodas por 414 Capital & apegon a los ineamientos y estandares infemacionalas toles
como la Morma Internacional de informocidn Finonciena 13 - Medicion del Valor Roronable, los Estdndores
Internacionales de Valuacion [“IVS™). v s infernational Private Equity and Venture Capital [SIPEV"] Vaoluation
Guicelnes. Todos los repories de o Fmma poson por un proceso Rgueoso de evision infemna con el fin de
cumplr con estindares infemos de calidod v e apego condiante a las mejores prachicos de o industria y a los
linearmientos anles mencionados

structivo porg o eloborocidn del reporte onuol oplicobie o cenficodos bursdiies Fducionos de desomolls FOEDs")

2 [rafe Fvo pord ko elabarocidn e reporie anudl aoilcalis o ceriloackos bursdfies Sofooaind de peopeciog de rverade [ "CERPET)
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha:

2024-12-31

Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Fir

B 5e hace referencio a o resolucion gue modiica kos Disposiciones de carmachter general en materia finonciera de
ks Setemos de Ahormo para el Retiro, pubicoda & 16 de letveno de 2024, En el articulo 30, numeral romana VI
respacto de cierfas obligocionses de los Comilés de Inverson, s& menciona lo siguienie;

— "Respecto de as nstrumentos Bsiructuradios ¥ FBRAS, & Comilé de Inversidn deberd manifestar expresamente
su opimicn sobre los criferios de valuocion de los oclivos subyaocenfes. Asimismo, vng vez que &l instrumenic
Estruciurado cuente con un voluodor independients o cuondo dile wea satiluido por ofio, o Comité de
Inverson deberga manifesftar una segunda opinicn y dor seguimienfo respecio de los refendos critenios, osi
camo sobre o expaiencia @ ndependencia de ccho valuodor. Bsla opinidn deberd emitise d los res meses
después de confor con el valuodor independiende. Lo referddas opiniones deberdn gquedor asenfodas en el
Acia Fommenanzadc de i sesidn que comespondca™

B Alrespecio, 414 Copital informa o siguienie

Confirmacion de Experencia

B 414 Capital fue fundoda en 2009 y desde enlonces se ha poscionaodo como un provesdor inlegrl de servicios
de valuacion ¥y madora financlera comporaliva. La fma offece senacion de Valuacldn de Poflalolios para |50
fondos con activos en doce pases. A frovés de los dilerentes enfidodes del grupo, 414 Capiial fiene mos de 45
profeslonalas inancierncs an w aquipo que &slon ubkcodo &n Blodos Uinidos, Bspafa, Mésico v Caolamibla

B En su praclica de Valuaciin de Porfalolios, la Ferma valda mds de B50 ocfivos de monera recuranie [semesiral,
trimastral y mersual], abarcondo una ampia gama de secloes incluyendo: capllal privado. caplial de niesgo,
wnfrgastiruciung, ansigio, Dienes roecas v deuda, anlie ool

i Todaos kos paliicos y metodologios de valuockin se presenian ande un Comilé de Valuackin inteme, integrado
(Wl res de los mismbeos mds mpormeniocdos ool eguipo do voluocion ¥y OQuo son meemibiods del Amedcan
Socialy of Apprasen. Todas ks valuacions won auloroda pol un spomable global de lo practica, quien
cuanta con los designaciones Accreciled Sereor Apprasar [CASAT) vy Chorfered Maember Royol Inshitution of
Charterad Survayors [*MEICS")

B Adicional o la cetificocidn FRMVA nlrl'gndn por @l CH, algunct membiod del egupo famblon fienen G
designacikin ASA del Amedcan Sockely of Apprafon, a octedifocion MRICS del Royal instifution of Chorfered
Surveyarn [“RICS"), ¥ la cartiicackon Charfared Allemalive Invesimeni Analyst [“CAIAY)

B Al sar membro componativa del IVSC, 414 Capital subraya su compromis para avanear an o estondanaacion y
las mejores proclicos deniio de ka indusinio de voluocion

B Los ajerciclos de voluacion en cusstion son revisodos por fercenos como parfe de un sklema de ouditofas ¥
confrapesos del sslema. Dichos lercercs welen nche o odmenslrodor, o miembros del comilé técnico, v al
auciitar contable indepancienta

Canfirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital resporscble de ko realrociin, revisdn, aulomiacion v publicacibn del presenle
reporte confirmon tenes y monfensar plena y iola independencia con elocion a los activos sujetos a ka
valuocion, asi como con respecto a ke sguionles enfidodes del vehiculo sujeto del presenie reporte de
vahacion: §) el adminstrodor, i e fidelcomiso, B) o Rdeicomitente, iv) o fliduckario, v] & comité técnico, y vi] el
reprasantante comn

B Hingun miembro o representante de 414 Copital parficipa en o gestion: o es miembro dal consajo, directivo o
funcionario, de as enfidodes previomenie mMenciomnodas

B lLaindependencia y la ousencia de confiicios de nlereses s conbrolan o frovés de un conjunto de protocolos ¥
praclicas de Forsparencia gue son monlloreodos medianle heffameenta lecholdgica v sujelos al escrulinio de
un ofickal de cumplimiento extemo

B La frmao cuventa con manuales, polificos y profocolos sobre: i) Cumplimiento: éfica y conducta, confidenciolidod
y propiedad maotenal, seguridod de la informocion, manejo de confictos de inleres, medios vy eventos, trading
restingldo, regalos e invitaciones, anfi-Comupcion, auxclitonios de conirol infeme., prevenciin de lovado de dinero,
integracion de criterics ESG: y i) Tecnologia: segunidod de nformocion, confinuidod de negocios, respuesta a
incidentes v recuperaciin de desoskes
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d b Coppitial

15 de 163



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B B hecho de que 414 Capilal inc, [“414 Copild™)] hayo pusiio esle documenio (o “Reporie”] o cualguier olro maberial, o su
disposcion, no comiifuye una recomendocidn de fomor o menlener uno posicion, ni una represeniocidn de que cualquier
trarsaecitn ed adecunda o opropioda para e kechor. Todo Fonsocciin imploo fesgo consderable, v el ector no debe
porlicipail &n pingundg MoMoccidn O menod gue enfienda compieloments Gcho e v hoya delerminado. de manera
indepandlente, que ka mismao es opropioda pora su perll y régrmen de inversdn. 414 Capltal no provee osesorio conbable,
legal o fscal: estes termas deben ser discutidos oon olesores ndependientes. Bn ningdn coso serdn 414 Copital, sus porfes
relacionadas o empleodos resporsobles frende of lecior o cuolouier ferceso por cualguier decsSn o accidn tomada con
baie en la Rlormocidn de esle documenio o por doflol. oun cuando exsilo oviso solwe 0 posibdidod de dichos dofos.
Agmismo, 414 Copila no owme mspomnscbiidod oiguno mids old de Iy ssvloblecidos en los idrminos vy condiciones
esloblecidos en w conrato de prestocin de senscios

B Eile Reporle & el resumen de uno con mayor delale gue conliens inflomocitn privada y privilegioda, y no coaplua n
sustifuye el nivel de delobe enconirodo en &

B los onalstos responsobles de o produccidn de esie Reporde cerfificon que i posiuros expresodas  ogul refejon
enchsivarmanie WA villones y opinionss penoncie sobie cudicquieng de Il emisoied o minomenios diculidos, v que haeron
prepaiodas de monen independienie y ouldnomo. incluyendo de 414 Capilal y oleos empeesos asociodas, Los analisios
resporsables de la produccidn de esle Reporie no eddn regabodo yio calficados por HYSE o RNRA. y no esidin aiockodos
SO rENgUng Coso de bolsa én od Biladod Unidos © Oudkduiss obg ueisdliccion, por o gue o edbon wieion o b restlcclones
de comunicoacidn con i0s compoanios culserdas o preseniocionss en pldblco de ocuerdo o los reghas 271 | de NASD y 472 da
MYSE, Coda anaisto lombéén ceriica que ningin componenie de o compersacidn esluvo, esid o edard, drecia o
indimc lomante, vinculodo con los ecomendociones especlicon o visiones saprosodas por ollos en osie Reporte

B Foma eloborar @l presente Repore. dld Copilal comidend y @ bowd, #in verficociin independante, en la inlomocidn
enragada por el Adminsrodor y en infomocsdn pobloa disponible &n &l mecodo |conjuniamenia, la “informocidn”), 414
Capital asumid la veracidad de o declomocitn del Adminskodor respecio de aue [ loda la Infomacidn era verdodena,
completa y Rdedigno o ko lecha de w entrego. [ foda ko infommacidn enregoda por el Adminifrador a 414 Copifal mo
cirile hechos o informacidn que comions que o Infommackon sea ldha, Ncomecia o, &n W coss, pudieno alechor o process
de voluackin o los conchalones svioblecidos en o presenie Reporie. (W) loda la informacion incluyends, sin lemitar. los
proyecclonss inoncienod, smocionsl. Euncionsd, nvrsone de copetal y 1ose de retoma gue fuenan entmgodos a 414
Capilal han sdo preparodos de buena fe wiie Doed y slmocionst iaronable, v [iv] lodos lod conbralos y corvenios
raferdos @n, O enegodos con, o Informociin son wikdol, eogibied y e dn cumpldon en gy hemminos, 414 f:nplhdl i Haorss
GECHI0 O COMUICaconss anie ol Adminairadol v o Fducand yio o Comitd Tecnco, pal lo que cualguiel Inlaimacldn que
puada or proporcionoda o déstos y que wa debrla o ko recitsdo poro ol epercicin de valuacion No puede e consderada
como ot dsl mismo

B dld Capital no meoizo ringuna declarocikin n olorga gaontio aiguna. exgeeia o implcila, con elacidn a la Infomackan,
nchiyendo, in ikl maspecio de o wobikiod de clconea B poyecCionsl. ailmoconed o miuRciahat Tnancieias all
raflajadcs. Consecuentemants, 4)4 Copial no @1, n send. espomable por la veocidod de la inlormocidn subyocente del
presanle Reporte. nl ha owrmdo obdgockn aiguno pora wikclor informociin adicional o pora conduck un proceso de
auditoda indepencienia con meiocidn o la ndomocein o e veniones [ya ea desde uno peipeciva facal, finoncena,
comercial, legal. econdmica o amblenical, enfre ofeos]. Hodao de o prevido en e Beporie debed de comiderane o
interpretane como una decoracidn de 414 Copital respecio del desempeto financiero pasada, presente o luluro de o
octlives objelo del presenie Reporie. Lo conclusidn de ele ondlsls depende de ks gomonfias del Adminskodor en cuanio g
que dicha inlomacidn e comecia y verdaden. 414 Copilal ha alumido que s proyeccsones inonclenas del acliva han
fide preparadas de manera raponable sobre pn fundomenio gue meflega lor mejores evtimodios y volomciones disponibies
ocluales del Adminisirodor. Todos os efencicios confenicos en esle Reporte dependen, enfre ofros variables, fuertemente de
I proyecciones que han sido generada pof o Adminnador. Lol conchuones recoen & ko consecucion de ks resullados
¥ posiciin inonciera refiepdos en eshos proyeccone:. bn coso de gue &sios N0 e molenokrosen, los resullodos de kas
vauocionss podion difedr de monero imporionie. B respomcbiicod del lechon fomikcripone con eslos supueshos y
delermings de monero Rdependiente w osonolalichos]

B B presenie molercl no pretonde ser. i dobe de nferprelose como. uno proyeccidn o prediccion de eventos yio
rendmientod futuros. Cuclkesouiern refomod 1on nherenfemenie ncherios of etor wiebos o fewpos de negocios, ndusiios,
mercades, regulalonos y fnoncieros fuerna del conbrol de 414 Copital, Cugieiquier iclomas proyechodos on el presenle
Reporfe se bason eschusvameanie an el juicko de kos oulores y ko infomockin provelda por el Adminisrodor. con base en los
resgos ascciodos a clerfos esrategios de Inversdn, & relomo espemdo con relacidn a dichos tesgos hipoléticos con
volyociones o precios de mercodo y en el oc huol ambiente de nverson

m 414 Copial. v olmas enbdodes de confrol comidn. pueden hober fenido una refocidn de negocio con el Administrodor yio
Fiduciorio en el posado. incluyendo. pero no imitods o consulionio. osewia. yfo senicios de valuackin independenie [(del
Fideicomiso en cueshidn u ofros). v dicha relockdn de negoco puede confinuar en e futun. Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una refacidn de negocio fuburo gue dependo de lo conclusdn de esle ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierlos supdsicionss subyocenies o presenle Reporle lueton realfodos esclusvomenle pora eleckes de modelacian
financiera, sendo improboble gue se oclugicen. Mo se reglipg ningung decloraciin. ni se do goronfio alguna respecho de ko
razonabiidad de s swposciones resiiooos o con respecio O gue fodos I8 upoicionss adecundas o necesaos han sido
coradercodis en & presenis Reporfe. bod relullodod opsaleed, & valad de oclived, I opesacionss anunciodas v
cudlesquier offos elementos comsiderodos en & peesenie Reporie pueden vorior moteridmende de kos suposiclones
subyacentes ded presente Reporte. Cusbesquier vorkockones en los suposiciones de los oulores podedn afecion matedaimente
la informacion previsha en el presenie Reporte. Los resuliodos de invensidn de ios lectores del presente Reporte podran vaniar
significafvomenie de resulfodos paiodos o cuolisigquesno de ki proyeccionss hipoléboos previdlas en &l piesente Reparte,

B A mencs que sa indique lo conlrorio en o seccidn de Voluociin, o presente Reporie no considen algin Supuesto Especial.
interpretodo de o norma VS 102 como condiciones o hechos hipoléiicos gue diieren de los exisientes en el momanic da ia
weluneidn, Blod wpuesio s uliliion poro demosiior Cdmao kol comibiol polencioksl podion aleclar al valcr de un aclivo yio
posiva, Se eliqguelon como “especicles” poro recalcor of vwanio de o woluocidn gue lo conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en 08 ciricunsionchol exilentes o repeesenia una perspectiva No comanmente manfenida por
porliciponhes de mercodo o momenio de o woluocdn

B La infermacitn que s& presenia en eile Beporde confiene proyecciones y sifimacionss mipecio de evenlos. melm o
resullados esimados a la lecha del presenie Reporie. ncluyendo. per no imilodos o) precios acluales, valuacibn da
activid wibyacenbes, liquidel dée mercodo, mMmodelod propesioniod y wpueiion [lujelos o combio @n rotiicocidn) &
informacidn plblcomente dsporible gue 1w considera confoble. paso no ha sdo werificoda de manera Independenie.
Toded s supuestos. opirdones y esimocionss conslifuyen & picio del analsla a la fecha y esibn supslos a camblo sin
nolficocidn, Es imposible goaniipor que dchos evenlos. melos o resuliodios 8 moleriakcen en of fuluro y podedn varior
significalivamente de o oqul estoblecido. Toda ko nfommacion confenkda en esle Repore, incluyendo proyecciones
rekpacio del rendimienio dal mercodo finoncieno, 16 encuenbon boanadol &n I condiclonst aclussl del marcada, ke
cugles pueden Rfuchuar por everlos pollicos. econdmicos. finonciemon. socicles o de ol noluroleza,

m En el sjercicio valuacién. b octives en cusion w voldon con la ncheidn de foctorss medioaombientales, sociales v de
pebemania [E3G) cuando & aplicoble. Bl informe evalla on coniideracionsy E5G pora refiejar con preciidn s impocia
oclual en el valor de los oclives. reconociendo gue eilol lockores pueden influr dgrilicalivamenle en al rendimienia
nonckern y g alclenclo opeiaiiva de o enicod yo o &n porlidos coma Ingreol, conlod, valol fenminal, eic Sd:lql:ln ) ol
CORG, 8 reconoce que &l Impac o de ol lockoms B35 &n o volor del aclivo & dindmco y pusde camblar con &l liempo,

B Adicionalmenie al Fdelicomiso ideniicado como el “Clente”, mile Beparie ha sdo slaborado excsivaments para uso de
ol Admiriodor y/o el Fduckanio y/o el Comild Técneco o kos “Uwarios Previalon” identificodos en las comunioocionsd enf
dld Capital y @ Foekeonmisoe,

B lode andlds Inarclero, ld como el eslablecido en & Reporie. molucio divenstn delerminacions: reipec o de oy méloden
cuaniitalivos y cualitalivos mds aprophacold pomo delermenodal crcursfonceol porficuloned. Al slobolar @l presents Reporie,
dld Copila ulliad divenos herromientas y rmetodologhon de ondlish inonceso. 414 Copila contidera que &l andlli debe
leene de manar conjunta y que lomdar de manera alilada algln componente o elemento del mismo - §in consdanar hade
los componanias o el ondlis en w conunio - puede propickar un enfendimeenio ssgocdo o Incomplelo del proceso de
viluociion subyoc enta ol prosenbe Eoporte

B Esfo y olros vowacionaes de compoafias. negocks o mveneone: gue 414 Copilal ha realzodo. 0 que makce en o fuluro,
pueden reflejor & uso de matodalogios difintos o ks vlizodos en & presente Repoite o &n s casa, @n cuakequber olroy
Repories preporodos por los dishinios ecuipos cue son meemibaos de 414 Copsal

B Cualquier combio o ovento que ocura con postenondod a o fecho del presonte Reporte podng atector los conclusionss
eslablecidas en el presenie Reporte. A pesar de gue evenios fuluros pueden alecior kos conclusionas establecidos en al
prewnrle Reporte. 414 Copital o asurmee oblgocin alguna pora ochyalifor. revieee o modbcor el conlencdo del Repore,

B B presente Reporte no comslifiye uno olerdo poro compeor © wender valonet v no debend de inlerprelone como fal,
Cualesquier valugcionas son indoofivas fno reclirobles] y estos valbociones pueden dilerr susloncialmente de un valor
reclizoble, parlficularmente en condicionss de mercodo Tuicks yfo voldliies, Lon mwversones a lo gue & elere asla
pubbcocion pueden no sef adecuodos pora fodos los recepiones. B responsabiidad de kos receplores lomar decisiones de
inverddn con bose en sud popios invesiigociones. Cuclguess plndids o comecuencia que sufo del wso del matedal
contenicdo en eilo publcocidn e rica y eschahnoments resporcbildod del invesionmia, ¥ 414 Copilal no lendrd
resporsabdidod por dcho consecuencia. En coso de esslir una duda sobwe Ccudlquier inversion, los receplores deben
contactar a sus propiod eesores de invenkdn legalss yfo facoles pora oblenses asesora sobfe o oporfunidod de la invessdn,
Al grodo permifido por ko ey, ninguna responsobiidod es ocepiodo por cuolguier péndida. dofios o costos de cualguier tipo
que suijan def uso de esto publicocion o sus confenidos.

B Estos motenoles fueron preparodos exchevoments pono wso en o tesifono mescono. Bfe Reporfe vy w contersdo no
puaden ser reproducidos. dislrbuidos o un lercero o publicodos 3n el consenfimienio de 414 Copital. Las leyes y los
reglomentos de obos polses pueden resiingr ko dskibucidn de esfe Reporte. Los personos en posesidn de este documento
deben informane sobre los pesibles resiiccones legales vy cumplnos de monera ocode,

C4P1T4L 214 Cogh @ sane Dscap

A b4 Copsibel
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C4P1T4L

414 Capital

on rimesiral - 4T 2024

Febrero 2025
Relerencia: Valuacién independiente de la Serie B del Fideicomiso ClB/2218 (Clave de pizarra FRANACK15-2)
PRANA CAPITAL S.APL DECV.

Conlomme o los documentos de colococion y de ocuerdo con lo establecido en el controlo de fdeicomiso
Imevocable de embidbn de cerificodos Dundliles, en gQue e designd a 4ld Capltal Inc, comd valuador
Independiente de los oclived en lod gue invierie & FdecomiBo, hocemos de su conacimiento o sigulenile. Ble
repore eshd wigho o los téaminog ¥ condicionss poctados an & conliolo de prestacidn de senicios (el “Confrato
da Prestoclon de Senvicies™), Lo opinidn de valor gue oogul w8 presenio eild sujefa ol Avio de Limilocion de
Responsabiicad incluido al final del documenio.

Anlecedentes de la valuacion

s El 29 de abd de 3015 PRANA CAPITAL, S AP DE CV. (el “Adminsirodo™] colocd a frovés de lo Bolsa Mexicana
de Volores ["BMV"] ceriificodos bundtiles fiducianos jel “CED") poma el Fdelcombo CIB/Z218 por un manfo
maximo de MEXH 1A mm pora o Sere “A° y MEN 3,225 mm poara o Serde W, con lecha de vencimienio el 28 de
abwll de 2025

— El objativo de kos CEDs es coinvertr en proyecios indusiiales, de eneigio vy proyecios de infrassiruciua,

Incluyando inversonas &n lerenod Dora w uleo desorolio an dichos seciones

Conclusian de valor'
Valor jusio por cerific ade - Enfoque de valuador independiente’ MXN 12400729
Valor juslo per cerific ado - Enfoque de amorizacion de gasios’ MXN 12400727

De tenar cualquier pregunia al respecio de la valwoacion o su alconce, por fovor no duden an contactarnos
directamente.

414 Capiftal

! Fovor de refeviree g los secciones poshenones poro moneor debole

! Ohadece gl crileno de FRI de Falarmienio de gaiii g ookt oo

1 3 odhiene g prociicos de lo incusirio de omoripocn de posfos de oolocoridn. Erie precio se debend incorponor of vecior de precios

oo Mohor Esho voluooidn fue realirodo oon informocidn o b fecha efeciivo indicodo en o pdiging 2 ded reporde. ¥ no incluye eventos
cofporaived postenones o dcha faohd. Lo conclulidn e wiod & Sipveadd & b monedd Gue ComeRsonde O i contabeliclod dal Rdelcamen
g poskevior conversdn o ung monedo disfinfo poro cualoguier i no & porfe dedl olconce de esle doowmendo
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

o4 3] de dciembre de 7024, corsderomos gue o v

E0 100 RAXH]

¢ juslo. no méercodeoble de los cerlificodos & de MEM 12,60 (doce

Resurmen e valy

Inveriiones permonenkes Tothal

valor en Dos | B &7 2 554 00
Walor apstada |, &4R &7 2 854 O0
P atrimenic ' # cerificados

viaion en ibms I5.997.108 |, 584 9% 31400
valor apsiado |28 PAT 1058 | 584 8599 3400

Valor jusie por cerficads - Enfogue de valuodss mospendienis BAXH 12800739

Vol juite por carificads - Enlogue de amoriIacien de gaiios’ MEN 12600737

Bolance Fro-lorma ajuiioda®®
Posive

W 40800 P ibigociones en opemcions de b

Fo e 000 (D

3 ket 3,

F iry ersie v v loms deponi para la v enig 441 BO1 0N F o Picey deinchorer A FTd Je4 00
A IRy & RN & DaErmidnan e AR A7) S 0K
F Conbos pagados por anbcinac ol RS OX

Ao wrubrricn o 01,633 0% 200,00)

Tolal ackvas 1407 557 Dabd. 00 Tolal Pouve v poll imonia 1,447 587 044 00

Inverilones permanenie Vaor cerliicade

va R i 0.O0%
v erdcnas pemmanantes [v akockn ol abia escenano | TR A2 ool T 15 Bas 3y aF B
Iriv s Bg parmanan el |V abeack g o bog sicenan | 510294 4%8 B 11704814 7.01%
Iy erion ey parmanantes [vakockn o oo sscenons 7 21009707 877 .26 15 SRA4TT $39,77%
Inv ereones parmanantas |valsackn a o bao sscenans § INT A5 6879 100, Dl A5 20, 13%

valos ceitiheade’

Trirmasdre gl 124007 2 1. 586,899,31 400
Trirmastne Prev i | 8.1 75934 2,289,024,534 00
Trrdhie Pravic 2 19071587 2.401,820,76500
Trirnesine Prev o 3 20 532 586,00 1.791.00

' palrnonio el fosse o
! phedece al criteno de FRS de rolormienfo de gosios ¢
1 S odheme o prachico: de o riduing de amordisocsn d

the precio s et incofporr of wechor die precios
o &l wilor del paidmones Corforme a kod
o5 cusnics moncooos “F [o) s monfiensn o oosio, misninas gue los cuenios morcodas “a”

1E bolagnce pro-ormnd Guatodic mo el o coninhie. o el Merorrmends O eilrocadn D
combios an o voluocidn justo de ios inve
foclvalfada) & aquilkdn, ¥ pof ende Mo concodes Son & dolo eporfado &n confalsliciad

¢ Para los octivos saluockos por ko metodologhs de mescooks & o
ufilidod nedo, o ol cop mofe, segldn opiiqes. Poro ios o
I b e dedouerits. Pora fod ool

“Ef todal del Pofrmonio se infegro por |
en of fotol det Falimonio es die 9o.48%

C4P1T4L .

d b Coppitial

5% of milfipdo. yo seg de venias, EBTDA o
F e modeid ung voviocidn de + /- §% y 5% 0
3R y 15% dveciomenile ol val' daf active

coypial confrlodon ko porficipocidn oe ko Sere B
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A o fecha del presente reporte el Fdeicomisc CIBf2218 cuenia con kas siguentes inversiones:

Accoilos Froyecio de enengio ubicodo en Guonajuoio HLA Enfocrue de ingresos

412007

EHC O Provecin oe Gos Moturgl ubecoc ] s e HLA Envdoque de marcads
W

FiF il

Tarmimeco S Probeus Proyes o de e i obeco & Gicarsecd hLA Erifacpos de ingrascs
Priand Pawsl ProwC i O dare il e e o 00 Counched b | LA Enifacius di ingrados
Ly versdn e rconccios & & permer firmealee oo o gues fus rellssaoks & ealodor fronces

1 eiodod fmoncesd del hoecormin, independaniermsnie de ko
fecha de infcio del proyecio o g creacidn oel vehicui

! Comidera &f manho i

BN IOf WRrmos ESi0

Snonciencs publicodn: o lo fecha de valuonidn. B podiculamente relevande en b oeos

RO (P ST

e ko que [0 Irmeeriiin 58 NCremenil o deonere i

1 5% rebare o ios metodoiogias il

C4P1T4L

A b4 Copsiled

ndas en i seccidn ~Mefndologios de Volockin Apicables”. 00 une combingcicn de ks MFETIas, en 5w cose
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Metodologias de Valuacion Aplicables

414 Caopital oplica metodologios de voluocion bosodos en estondores infesnocionales' reconocidos paor
orgonipacionss ded seclorn de mesona y valsacion finonciera. 414 Capital manfiens membresio en algunas de
lcas rnisnncs?

Metodologios de valu n bajo IFES 1
] precics y oba infomocion  relevante generodo  por
CO00 gQue nMvolucTan oclivos, Dasivos O Qrupos oe aclivos v
Enfoque de
bk B lovoliockkn s& bosa en preciol de merondo obssrvables
mefeada
[ ] Valuacidn comsidera la valuocion a

= aplicado a pesar de que los inlereses

B H &nlos e O INgraiod Comvierta Thaos O #lacivo Tufuns ¥ INOyeCciQons an un
unico volor presenle desconlodo. Bl mélodo mds comln an asle enlogue &5 |0

VORIGCHON Od Mujon v desconiodods [MDOFT, por sus Sglas &n inglds)

Enfoque de Ingresos

Lis wokeachanes «
opegdndose g hos oifenos ncluidos e los Indemclional YoluoSion Siondoedk, los intemational Pivale Fouify and Venhune C
Gurdslne, dampe y cudido &5 !
Ackministrodor dec
povoue fuerncn oc fuditodos
1414 Cigpited 25 frvarmivs ol i

B Fociores O M ocEios } GG & Inlegron O 0 198G Jd& descudarnis

pafrnienco il coplor o oo dael Negoco

B Poro kv octivis en elopa de desomolo o de recienle odogusicion, &l enlogue de

ot raflapn o won T

M W PGSO an &l momeanio octual porg reamglarar la

apocicod de &

Enfoque de caslos

i violof inicial de Ios oclivos y se calcula como a

3 i costo odlic

i & indlrecios, O Co Wl Gl cyue s

haya incumico o oves del porodo de desamollo del proyecto o la reciente

iquCiOn e un o i

[ monero gesresrol, IS v MO OGS CorresDorcen O algund e ks Il|l1'|l.:-|ll.:-|':1{|ir:|-

s uliiro una combnocion de vonos como reluarro v

r;|r'.h'-r|r1rr1||'-rlh'- MHEC IONCCICES, Y 8N ORPUNCHS OO OO

wallclochin

Cabe mencionar gue Ios matodologios son odopiodos segun o indusing en cuesfion del octivo subyocania,
Las phncipales calegonos en ks gque s oclvis won clioshicodos son: capilal privodo, Deenss roces,
infroestructura, enengea, crédito privodo y ol

A su vaz, deniro de cOodh colegona
comercidles, de oficinas, resider

mcien ety subcotegorios (por ajemplo; bienes raices industialas,

akes, de hospilaidod, eic.)

Parg &l coso de inversiones en fondos subyocentes, & volor rozonable se astima con base en g farte
glicuota del ltimo valor ded octivo nedo [“HAVT sus siglas en ngles) reporfodo por el Administrodor dal
fondo subyGcente Cuondos este &0 repreieniaivo f raponcbde, &n e con K8 neamientol de
valuacion IPEV!. Lo técnica de HAV reporfodo por el odminsinodor comesponde al enfogue de costos

e e

documento han sicko ekobonodoks puissncio los mesfocipdogior w base en esfdndomes infe

b FRE. By st e cuee o Vialuodo! Independisnte o &l
anin

W e COR RO Or

ACOn No opege
modifioodos, se inc

e @ dhcho

omeen con s orilerios edtoblecidos bajp IFRS o

ciflored Wi

1 intemahional Anancial Reporfing S toncondk

P1T4L .
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copitdd oplico la definicion de valor roronabile del IFRS 13 - Medicion del Volor Razronoble, o cuol esiablece
&l valor razonabie coma el precio que seno recibido por vender un aclivo o pogodo por fransherir un pasivo en
una transoccion ordenada enfre parficiponies de mercodo en la fecha de la medicion

— Lo definicidn de valor roponable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
raponabie de US. GAAP. defeminodo en & Accounding Stondarck Codification [YASCY) Topic 820
publcaoda por el Financial Accounting Standards Board [“FASE™)

B Bojo &l insamienio de IFRS 13, los vanobless de enrodo pora delerminar & valor razonable se calegorizan en
res nivedes!

— Los voriobles de Fivel | son precios cofirzodos denfro de un mercodo octivo, para octivos idénticos ol que
esid siendo valuodo

Las vanabies de Mivel 2 son oquelios definkd a ol precios colizodos en el Hivel | menclonoados
anferformanie, observobles direcio e indreclomenie en & mercodo

Las variobdes de Flivel 3 son oguellas no observables en el mercado, gue genaralmeante son delemminadas
con base an supusiios odminsiroivos

| IFRS 13 menciona e ung antickod pusdsE UtilE NG O M dE SEloL TeChEEOE e Monaia Comsistenta v
evoluard [os resuliodos poro seleccionor o gue mejor represenie o valor raronable bajo las crcunsiancias, §
bBilan, IFRS no wgers priorzor alguna lscnico de valuackin sobee oo, 9 sugiers makimizar &l o de varlobles de
entrado cbservables y minimizor ias no observables

B Lo infomackon e ha oblenido de fuenies gue se comnidenon lidedignas, sin embamgo 414 Capifal no ha
radlimcds varlicooion independania reipecio de, y no ol ingundg declarocian, nl ologa |_1-c!||.||||i|1 alglirics,
eupresa o imglichha, con relackin g o vemockiod o exaciiied de dicha informacion, Toeda 1a nlkkemacion
conlanida an adte reporie, IRcyenco proyaccions epacto del rendimiEnio ol mercodo Enanclang, sa
encuaniran boiodas en los condiciones del mercodo a ko lecha de la valuackon, las cuales luciuaran po
avantol polithcos, econdmicos, linoncianod, ool O o oho Rofuraeea

B Los miembros dal equipo de 414 Copital sslan capocitados y, en lod caws apbcables, acrediiados &n |a
[Tl acitn de ks melodologios mencionodos. v la Femo so odhiene g s respeclivos PHNCEics segun procada,
Lo apticabllidad de as melodologhs puecke vorky &n luncion de s creunslaoncios ewpacilicos de cada caso,
Los r.'rlfrr'_.-:_;l]tﬂn'ﬁ finoles especihicoron sapscriomente gue molodologem @ uhlzoron on o preparacion do un
raporte deteminacdo

B E presante documanto ot un resumen de un ioporte confidencial detallods gue, en coio de aplicar, a sido
distibuldio g o8 |'¢g Joncs de goblerno Comespondientes Ol Bodescomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el ineomiento IVS 104 de los EBstandores Infemocionales de Valuooion [“IV5") un reporte esta
en cumplimiento con dichos esidndores cuondo & ploporciona a o wudnios de dicho repore un
entendimiento clom de o voaluocion

— Los reportas de valuociin deben proporciona ung descripcion clora y precsa del alcance del ejercicio
redlizodo, ol como el propdsito de ko voluocidn, & wo infencionodo v los supuestos idilzados para el
ejercicio, yo seq de manera explicila denlro del reporie o de manera mgplicila a ravés de relerencia a
ofros documentos (repofes complemenionos, mondoios. policos infemas, propuesta de olcance del
servicio, efc.)

m E lineomiento WS 104 define los punios como minimo a ser inchuidos en los reporfes. Para focilidod del usuario,
414 Capitad presenta las siguientes relerenc i donde & pueden consulian lod punios requenidos

Alcance del &jerciclo

Cliente: Fideicomiso Ol que & hoos referancia én la
porioda

Usuarios previstos del reporte: Adminisirodor, Rduciano, yio Comilé Técnico
dal Fldedcomiso

Use previsto del reporie: Reporieo inancleio exclusivamenie

Identidad del valuadar: il 4 Copia

Fecha de reporte: Fovor de relerme a lo pagina 1 del presanta
reporie

Fecha de valuacion:

" F s el s 3 | P*ﬂ 1 %
Coneluslon de valar ool de referse ala ina 2 del presente

ropcrto
Moneda de valuaclion
Activos valuados: Pl Oe 1elesine a la P“H 3 ol reEsEnle
Enfaque(s) v/o melodologiali ) aplic ada(i): reporte
Base de valor adoplada Favor de relerse o lo pagina § del presents
roporte

IMarmachan v supusitos ulilizadas

Svpuestos significafivos o especiales y/o condiciones
limitantes: Detolle deponibée on of reporfe confidencial

proporcionado al Administrodor y al Comité
Factores medicambleniales. sociales y de gobernanta [ASG) Tecnico, en case de aplicar

ulilizados:

Hallaigos de especialistas y/o organizocioness de servicio:

Declaracion de eumplimients con eslandares IV: d| 4 Copital confirma que el presente ejercicio
de waluacion fue eloborodo en apego a los IV
emiftidos por & Conselo de ks Nomas
Infemocionales de Valuacion [“IVEC")

C4P1T4L : .

d b Coppitial
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha:

2024-12-31

Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

I i

52 haoce referencio a o resclucion gque modifica los Dsposiciones de caracier general aplicobles o las emisoras
dhe valores y o ovos participonies del mercodo de volones fio Croular Dnico de Emsonas, “CUE), publicoda el 14
de febrero de 2021, En el numernal romano B, informoacion requendo en & reporte anudl, inciso C) Informacion
que deberdn conlener los copilulos del reporte anual, numera 2] Estruciua de la operacidn, sub-inciso c)
Woluocidn, kos Anexos M Bis 27 y H BE 52 58 menciona ko sguiente

— “Se deberd preseniar o infomocidn relofva o os voluocione: que e hayon efectuado al tuo fiduciario
duranfe el pericdo que se reporfa. Adicionaimente, se deberd indicar o denominacicn social de la pesona
moral confreftoda pora efecivor n voluocionsd, kbl afod de expeiencla valuando cenificackos busdifes
fiduciarios de desarolo o insfrumentos de inveruon semejanfesr & numen de afos gue ha preslado sus
servicios a g emisorg de mondra ininferumpsda. ko conificocions: que goredifen lo capacidod Wonlco pora
valuar este fipo de insfrumenios con dos gue cuende la persono mordd confrofoda pora efectuar fos
voluacionss, sl como kK personds Bicas resporsables de realzar los valvaciones, § o persona moral
confraltodo porag efectuor ios voluocions:s monfens una polfico de rofocidn de ks persaonas  Micos
responsabies de ko valuackon, i lo propia emisorg manfiens una polfica de rofocidn en o confralocidn oe los
senvicios de valuacidn, ay como el apego del proceso de valuacidn a los estdndores de recanocido presfigio
infernacional gue resuilen apicobles.”

Al respecto, 414 Capilal informa o siguient e
La Frma responsable de ko valuacion independiente e 414 Capiial

La Frmo cuenla con ENDENGNCKE an YoOluoCion noepencdienie o8 cerfificodos burscbles fiducionos e
desarmollo supeniol O die? afod, 414 Copital ho preslodo Wk senicios de manen ininfermempida Fldaelcomiso
CIR/2218 dascle el ofio 2015

414 [:upt.h:l- foima porte e un WEscio gupo de membiod oofpeaiotived O Consels de  Bidndorat
Internacionales de Vauackin [“IVSC")

Todos o membros del equipo de voluocion de 414 Capilal cuenlan con g canfificoc ian Financial fMockeiing
& Voaluation Analys! ["FMVA"] olorgoda por & Corporale Fnance indifude [“CH™). Algunos dé los miambros
cuenfan con cerificaciones adicionale. odemds de porficipor en el programa de copoacilocidn confinua de
Iy Fiermc

414 Copital cusnta con und ROifco O olocdn o el bokes e vOaluocein O COod und de 1o Instramanios
cuie valua, que combena critanos de plano ¥ escenanios de apelacones por parte del Administrador

— Las melodologios uliliodas por 414 Capital & apegon a los ineamientos y estandares infemacionalas toles
como la Morma Internacional de informocidn Finonciena 13 - Medicion del Valor Roronable, los Estdndores
Internacionales de Valuacion [“IVS™). v s infernational Private Equity and Venture Capital [SIPEV"] Vaoluation
Guicelnes. Todos los repories de o Fmma poson por un proceso Rgueoso de evision infemna con el fin de
cumplr con estindares infemos de calidod v e apego condiante a las mejores prachicos de o industria y a los
linearmientos anles mencionados

structivo porg o eloborocidn del reporte onuol oplicobie o cenficodos bursdiies Fducionos de desomolls FOEDs")

2 [rafe Fvo pord ko elabarocidn e reporie anudl aoilcalis o ceriloackos bursdfies Sofooaind de peopeciog de rverade [ "CERPET)

C4P
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha:

2024-12-31

Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Fir

B 5e hace referencio a o resolucion gue modiica kos Disposiciones de carmachter general en materia finonciera de
ks Setemos de Ahormo para el Retiro, pubicoda & 16 de letveno de 2024, En el articulo 30, numeral romana VI
respacto de cierfas obligocionses de los Comilés de Inverson, s& menciona lo siguienie;

— "Respecto de as nstrumentos Bsiructuradios ¥ FBRAS, & Comilé de Inversidn deberd manifestar expresamente
su opimicn sobre los criferios de valuocion de los oclivos subyaocenfes. Asimismo, vng vez que &l instrumenic
Estruciurado cuente con un voluodor independients o cuondo dile wea satiluido por ofio, o Comité de
Inverson deberga manifesftar una segunda opinicn y dor seguimienfo respecio de los refendos critenios, osi
camo sobre o expaiencia @ ndependencia de ccho valuodor. Bsla opinidn deberd emitise d los res meses
después de confor con el valuodor independiende. Lo referddas opiniones deberdn gquedor asenfodas en el
Acia Fommenanzadc de i sesidn que comespondca™

B Alrespecio, 414 Copital informa o siguienie

Confirmacion de Experencia

B 414 Capital fue fundoda en 2009 y desde enlonces se ha poscionaodo como un provesdor inlegrl de servicios
de valuacion ¥y madora financlera comporaliva. La fma offece senacion de Valuacldn de Poflalolios para |50
fondos con activos en doce pases. A frovés de los dilerentes enfidodes del grupo, 414 Capiial fiene mos de 45
profeslonalas inancierncs an w aquipo que &slon ubkcodo &n Blodos Uinidos, Bspafa, Mésico v Caolamibla

B En su praclica de Valuaciin de Porfalolios, la Ferma valda mds de B50 ocfivos de monera recuranie [semesiral,
trimastral y mersual], abarcondo una ampia gama de secloes incluyendo: capllal privado. caplial de niesgo,
wnfrgastiruciung, ansigio, Dienes roecas v deuda, anlie ool

i Todaos kos paliicos y metodologios de valuockin se presenian ande un Comilé de Valuackin inteme, integrado
(Wl res de los mismbeos mds mpormeniocdos ool eguipo do voluocion ¥y OQuo son meemibiods del Amedcan
Socialy of Apprasen. Todas ks valuacions won auloroda pol un spomable global de lo practica, quien
cuanta con los designaciones Accreciled Sereor Apprasar [CASAT) vy Chorfered Maember Royol Inshitution of
Charterad Survayors [*MEICS")

B Adicional o la cetificocidn FRMVA nlrl'gndn por @l CH, algunct membiod del egupo famblon fienen G
designacikin ASA del Amedcan Sockely of Apprafon, a octedifocion MRICS del Royal instifution of Chorfered
Surveyarn [“RICS"), ¥ la cartiicackon Charfared Allemalive Invesimeni Analyst [“CAIAY)

B Al sar membro componativa del IVSC, 414 Capital subraya su compromis para avanear an o estondanaacion y
las mejores proclicos deniio de ka indusinio de voluocion

B Los ajerciclos de voluacion en cusstion son revisodos por fercenos como parfe de un sklema de ouditofas ¥
confrapesos del sslema. Dichos lercercs welen nche o odmenslrodor, o miembros del comilé técnico, v al
auciitar contable indepancienta

Canfirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital resporscble de ko realrociin, revisdn, aulomiacion v publicacibn del presenle
reporte confirmon tenes y monfensar plena y iola independencia con elocion a los activos sujetos a ka
valuocion, asi como con respecto a ke sguionles enfidodes del vehiculo sujeto del presenie reporte de
vahacion: §) el adminstrodor, i e fidelcomiso, B) o Rdeicomitente, iv) o fliduckario, v] & comité técnico, y vi] el
reprasantante comn

B Hingun miembro o representante de 414 Copital parficipa en o gestion: o es miembro dal consajo, directivo o
funcionario, de as enfidodes previomenie mMenciomnodas

B lLaindependencia y la ousencia de confiicios de nlereses s conbrolan o frovés de un conjunto de protocolos ¥
praclicas de Forsparencia gue son monlloreodos medianle heffameenta lecholdgica v sujelos al escrulinio de
un ofickal de cumplimiento extemo

B La frmao cuventa con manuales, polificos y profocolos sobre: i) Cumplimiento: éfica y conducta, confidenciolidod
y propiedad maotenal, seguridod de la informocion, manejo de confictos de inleres, medios vy eventos, trading
restingldo, regalos e invitaciones, anfi-Comupcion, auxclitonios de conirol infeme., prevenciin de lovado de dinero,
integracion de criterics ESG: y i) Tecnologia: segunidod de nformocion, confinuidod de negocios, respuesta a
incidentes v recuperaciin de desoskes
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B B hecho de que 414 Capilal inc, [“414 Copild™)] hayo pusiio esle documenio (o “Reporie”] o cualguier olro maberial, o su
disposcion, no comiifuye una recomendocidn de fomor o menlener uno posicion, ni una represeniocidn de que cualquier
trarsaecitn ed adecunda o opropioda para e kechor. Todo Fonsocciin imploo fesgo consderable, v el ector no debe
porlicipail &n pingundg MoMoccidn O menod gue enfienda compieloments Gcho e v hoya delerminado. de manera
indepandlente, que ka mismao es opropioda pora su perll y régrmen de inversdn. 414 Capltal no provee osesorio conbable,
legal o fscal: estes termas deben ser discutidos oon olesores ndependientes. Bn ningdn coso serdn 414 Copital, sus porfes
relacionadas o empleodos resporsobles frende of lecior o cuolouier ferceso por cualguier decsSn o accidn tomada con
baie en la Rlormocidn de esle documenio o por doflol. oun cuando exsilo oviso solwe 0 posibdidod de dichos dofos.
Agmismo, 414 Copila no owme mspomnscbiidod oiguno mids old de Iy ssvloblecidos en los idrminos vy condiciones
esloblecidos en w conrato de prestocin de senscios

B Eile Reporle & el resumen de uno con mayor delale gue conliens inflomocitn privada y privilegioda, y no coaplua n
sustifuye el nivel de delobe enconirodo en &

B los onalstos responsobles de o produccidn de esie Reporde cerfificon que i posiuros expresodas  ogul refejon
enchsivarmanie WA villones y opinionss penoncie sobie cudicquieng de Il emisoied o minomenios diculidos, v que haeron
prepaiodas de monen independienie y ouldnomo. incluyendo de 414 Capilal y oleos empeesos asociodas, Los analisios
resporsables de la produccidn de esle Reporie no eddn regabodo yio calficados por HYSE o RNRA. y no esidin aiockodos
SO rENgUng Coso de bolsa én od Biladod Unidos © Oudkduiss obg ueisdliccion, por o gue o edbon wieion o b restlcclones
de comunicoacidn con i0s compoanios culserdas o preseniocionss en pldblco de ocuerdo o los reghas 271 | de NASD y 472 da
MYSE, Coda anaisto lombéén ceriica que ningin componenie de o compersacidn esluvo, esid o edard, drecia o
indimc lomante, vinculodo con los ecomendociones especlicon o visiones saprosodas por ollos en osie Reporte

B Foma eloborar @l presente Repore. dld Copilal comidend y @ bowd, #in verficociin independante, en la inlomocidn
enragada por el Adminsrodor y en infomocsdn pobloa disponible &n &l mecodo |conjuniamenia, la “informocidn”), 414
Capital asumid la veracidad de o declomocitn del Adminskodor respecio de aue [ loda la Infomacidn era verdodena,
completa y Rdedigno o ko lecha de w entrego. [ foda ko infommacidn enregoda por el Adminifrador a 414 Copifal mo
cirile hechos o informacidn que comions que o Infommackon sea ldha, Ncomecia o, &n W coss, pudieno alechor o process
de voluackin o los conchalones svioblecidos en o presenie Reporie. (W) loda la informacion incluyends, sin lemitar. los
proyecclonss inoncienod, smocionsl. Euncionsd, nvrsone de copetal y 1ose de retoma gue fuenan entmgodos a 414
Capilal han sdo preparodos de buena fe wiie Doed y slmocionst iaronable, v [iv] lodos lod conbralos y corvenios
raferdos @n, O enegodos con, o Informociin son wikdol, eogibied y e dn cumpldon en gy hemminos, 414 f:nplhdl i Haorss
GECHI0 O COMUICaconss anie ol Adminairadol v o Fducand yio o Comitd Tecnco, pal lo que cualguiel Inlaimacldn que
puada or proporcionoda o déstos y que wa debrla o ko recitsdo poro ol epercicin de valuacion No puede e consderada
como ot dsl mismo

B dld Capital no meoizo ringuna declarocikin n olorga gaontio aiguna. exgeeia o implcila, con elacidn a la Infomackan,
nchiyendo, in ikl maspecio de o wobikiod de clconea B poyecCionsl. ailmoconed o miuRciahat Tnancieias all
raflajadcs. Consecuentemants, 4)4 Copial no @1, n send. espomable por la veocidod de la inlormocidn subyocente del
presanle Reporte. nl ha owrmdo obdgockn aiguno pora wikclor informociin adicional o pora conduck un proceso de
auditoda indepencienia con meiocidn o la ndomocein o e veniones [ya ea desde uno peipeciva facal, finoncena,
comercial, legal. econdmica o amblenical, enfre ofeos]. Hodao de o prevido en e Beporie debed de comiderane o
interpretane como una decoracidn de 414 Copital respecio del desempeto financiero pasada, presente o luluro de o
octlives objelo del presenie Reporie. Lo conclusidn de ele ondlsls depende de ks gomonfias del Adminskodor en cuanio g
que dicha inlomacidn e comecia y verdaden. 414 Copilal ha alumido que s proyeccsones inonclenas del acliva han
fide preparadas de manera raponable sobre pn fundomenio gue meflega lor mejores evtimodios y volomciones disponibies
ocluales del Adminisirodor. Todos os efencicios confenicos en esle Reporte dependen, enfre ofros variables, fuertemente de
I proyecciones que han sido generada pof o Adminnador. Lol conchuones recoen & ko consecucion de ks resullados
¥ posiciin inonciera refiepdos en eshos proyeccone:. bn coso de gue &sios N0 e molenokrosen, los resullodos de kas
vauocionss podion difedr de monero imporionie. B respomcbiicod del lechon fomikcripone con eslos supueshos y
delermings de monero Rdependiente w osonolalichos]

B B presenie molercl no pretonde ser. i dobe de nferprelose como. uno proyeccidn o prediccion de eventos yio
rendmientod futuros. Cuclkesouiern refomod 1on nherenfemenie ncherios of etor wiebos o fewpos de negocios, ndusiios,
mercades, regulalonos y fnoncieros fuerna del conbrol de 414 Copital, Cugieiquier iclomas proyechodos on el presenle
Reporfe se bason eschusvameanie an el juicko de kos oulores y ko infomockin provelda por el Adminisrodor. con base en los
resgos ascciodos a clerfos esrategios de Inversdn, & relomo espemdo con relacidn a dichos tesgos hipoléticos con
volyociones o precios de mercodo y en el oc huol ambiente de nverson

m 414 Copial. v olmas enbdodes de confrol comidn. pueden hober fenido una refocidn de negocio con el Administrodor yio
Fiduciorio en el posado. incluyendo. pero no imitods o consulionio. osewia. yfo senicios de valuackin independenie [(del
Fideicomiso en cueshidn u ofros). v dicha relockdn de negoco puede confinuar en e futun. Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una refacidn de negocio fuburo gue dependo de lo conclusdn de esle ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierlos supdsicionss subyocenies o presenle Reporle lueton realfodos esclusvomenle pora eleckes de modelacian
financiera, sendo improboble gue se oclugicen. Mo se reglipg ningung decloraciin. ni se do goronfio alguna respecho de ko
razonabiidad de s swposciones resiiooos o con respecio O gue fodos I8 upoicionss adecundas o necesaos han sido
coradercodis en & presenis Reporfe. bod relullodod opsaleed, & valad de oclived, I opesacionss anunciodas v
cudlesquier offos elementos comsiderodos en & peesenie Reporie pueden vorior moteridmende de kos suposiclones
subyacentes ded presente Reporte. Cusbesquier vorkockones en los suposiciones de los oulores podedn afecion matedaimente
la informacion previsha en el presenie Reporte. Los resuliodos de invensidn de ios lectores del presente Reporte podran vaniar
significafvomenie de resulfodos paiodos o cuolisigquesno de ki proyeccionss hipoléboos previdlas en &l piesente Reparte,

B A mencs que sa indique lo conlrorio en o seccidn de Voluociin, o presente Reporie no considen algin Supuesto Especial.
interpretodo de o norma VS 102 como condiciones o hechos hipoléiicos gue diieren de los exisientes en el momanic da ia
weluneidn, Blod wpuesio s uliliion poro demosiior Cdmao kol comibiol polencioksl podion aleclar al valcr de un aclivo yio
posiva, Se eliqguelon como “especicles” poro recalcor of vwanio de o woluocidn gue lo conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en 08 ciricunsionchol exilentes o repeesenia una perspectiva No comanmente manfenida por
porliciponhes de mercodo o momenio de o woluocdn

B La infermacitn que s& presenia en eile Beporde confiene proyecciones y sifimacionss mipecio de evenlos. melm o
resullados esimados a la lecha del presenie Reporie. ncluyendo. per no imilodos o) precios acluales, valuacibn da
activid wibyacenbes, liquidel dée mercodo, mMmodelod propesioniod y wpueiion [lujelos o combio @n rotiicocidn) &
informacidn plblcomente dsporible gue 1w considera confoble. paso no ha sdo werificoda de manera Independenie.
Toded s supuestos. opirdones y esimocionss conslifuyen & picio del analsla a la fecha y esibn supslos a camblo sin
nolficocidn, Es imposible goaniipor que dchos evenlos. melos o resuliodios 8 moleriakcen en of fuluro y podedn varior
significalivamente de o oqul estoblecido. Toda ko nfommacion confenkda en esle Repore, incluyendo proyecciones
rekpacio del rendimienio dal mercodo finoncieno, 16 encuenbon boanadol &n I condiclonst aclussl del marcada, ke
cugles pueden Rfuchuar por everlos pollicos. econdmicos. finonciemon. socicles o de ol noluroleza,

m En el sjercicio valuacién. b octives en cusion w voldon con la ncheidn de foctorss medioaombientales, sociales v de
pebemania [E3G) cuando & aplicoble. Bl informe evalla on coniideracionsy E5G pora refiejar con preciidn s impocia
oclual en el valor de los oclives. reconociendo gue eilol lockores pueden influr dgrilicalivamenle en al rendimienia
nonckern y g alclenclo opeiaiiva de o enicod yo o &n porlidos coma Ingreol, conlod, valol fenminal, eic Sd:lql:ln ) ol
CORG, 8 reconoce que &l Impac o de ol lockoms B35 &n o volor del aclivo & dindmco y pusde camblar con &l liempo,

B Adicionalmenie al Fdelicomiso ideniicado como el “Clente”, mile Beparie ha sdo slaborado excsivaments para uso de
ol Admiriodor y/o el Fduckanio y/o el Comild Técneco o kos “Uwarios Previalon” identificodos en las comunioocionsd enf
dld Capital y @ Foekeonmisoe,

B lode andlds Inarclero, ld como el eslablecido en & Reporie. molucio divenstn delerminacions: reipec o de oy méloden
cuaniitalivos y cualitalivos mds aprophacold pomo delermenodal crcursfonceol porficuloned. Al slobolar @l presents Reporie,
dld Copila ulliad divenos herromientas y rmetodologhon de ondlish inonceso. 414 Copila contidera que &l andlli debe
leene de manar conjunta y que lomdar de manera alilada algln componente o elemento del mismo - §in consdanar hade
los componanias o el ondlis en w conunio - puede propickar un enfendimeenio ssgocdo o Incomplelo del proceso de
viluociion subyoc enta ol prosenbe Eoporte

B Esfo y olros vowacionaes de compoafias. negocks o mveneone: gue 414 Copilal ha realzodo. 0 que makce en o fuluro,
pueden reflejor & uso de matodalogios difintos o ks vlizodos en & presente Repoite o &n s casa, @n cuakequber olroy
Repories preporodos por los dishinios ecuipos cue son meemibaos de 414 Copsal

B Cualquier combio o ovento que ocura con postenondod a o fecho del presonte Reporte podng atector los conclusionss
eslablecidas en el presenie Reporte. A pesar de gue evenios fuluros pueden alecior kos conclusionas establecidos en al
prewnrle Reporte. 414 Copital o asurmee oblgocin alguna pora ochyalifor. revieee o modbcor el conlencdo del Repore,

B B presente Reporte no comslifiye uno olerdo poro compeor © wender valonet v no debend de inlerprelone como fal,
Cualesquier valugcionas son indoofivas fno reclirobles] y estos valbociones pueden dilerr susloncialmente de un valor
reclizoble, parlficularmente en condicionss de mercodo Tuicks yfo voldliies, Lon mwversones a lo gue & elere asla
pubbcocion pueden no sef adecuodos pora fodos los recepiones. B responsabiidad de kos receplores lomar decisiones de
inverddn con bose en sud popios invesiigociones. Cuclguess plndids o comecuencia que sufo del wso del matedal
contenicdo en eilo publcocidn e rica y eschahnoments resporcbildod del invesionmia, ¥ 414 Copilal no lendrd
resporsabdidod por dcho consecuencia. En coso de esslir una duda sobwe Ccudlquier inversion, los receplores deben
contactar a sus propiod eesores de invenkdn legalss yfo facoles pora oblenses asesora sobfe o oporfunidod de la invessdn,
Al grodo permifido por ko ey, ninguna responsobiidod es ocepiodo por cuolguier péndida. dofios o costos de cualguier tipo
que suijan def uso de esto publicocion o sus confenidos.

B Estos motenoles fueron preparodos exchevoments pono wso en o tesifono mescono. Bfe Reporfe vy w contersdo no
puaden ser reproducidos. dislrbuidos o un lercero o publicodos 3n el consenfimienio de 414 Copital. Las leyes y los
reglomentos de obos polses pueden resiingr ko dskibucidn de esfe Reporte. Los personos en posesidn de este documento
deben informane sobre los pesibles resiiccones legales vy cumplnos de monera ocode,
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Serie [Eje]

serie

Fecha: 2024-12-31

serie2

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles de Desarrollo Certificados Bursatiles de Desarrollo
Serie 15 15-2
Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios Certificados Bursatiles Fiduciarios

Clave de pizarra

PRANACK

PRANACK

Monto total 117,620,000 3,224,601,400
Numero de valores 1,176,200 125,937,105
Valor nominal 0 0

Bolsas donde estan registrados

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V

Plazo

3,652 (tres mil seiscientos cincuenta y dos) dias contados a
partir de la Fecha de Emisién Inicial.

3,652 (tres mil seiscientos cincuenta y dos) dias contados a
partir de la Fecha de Emisién Inicial.

Fecha de vencimiento 2025-04-28 2025-04-28
En su caso, nimero de series en que se divide la emision Dos series Dos series
En su caso, nimero de emision correspondiente Primera Segunda

Observaciones

El monto total se encuentra expresado en M.N.

El monto total se encuentra expresado en M.N.

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de

las leyes.

Periodo que se presenta:

1 de enero al 31 de diciembre de 2024
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[413000-NBIS2] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos que se utilizan en este Reporte Anual con mayuscula inicial y que se relacionan a continuacion,
asi como los que se definan en el cuerpo del mismo, tendrdn los significados siguientes o los que se les
asignen en los Documentos de la Operacidn y de este Reporte Anual, que serdn igualmente aplicables a las
formas singular o plural de dichos términos.

“Acciones Adicionales Sociedad Controladora”: Significa cualesquiera Acciones Serie A o Acciones Serie
B, segln sea el caso, representativas del capital social de la Sociedad Controladora que los Accionistas de
la Sociedad Controladora reciban o de las que sea titular como consecuencia de (i) aumento del capital de
la Sociedad Controladora por cualquier motivo; (ii) divisiéon (split) de las Acciones Sociedad Controladora;
(iii) reestructuracién, subdivision de capitales, fusién o escision de la Sociedad Controladora; y/o (iv)
cualquier otra circunstancia prevista en este Contrato y/o que ocurra en términos de las leyes y regulacion
aplicable.

“Acciones Serie A”: Significan las Acciones Serie A, ordinarias, nominativas, sin expresién de valor nominal,
representativas del capital social de la Sociedad Controladora, las cuales seran de voto pleno y otorgaran
aquellos derechos corporativos y econédmicos que sefalen los estatutos sociales de la Sociedad Controladora
y los Titulos accionarios que las amparen, que sean suscritas y pagadas por el Coinversionista.

“Acciones Serie B”: Significan las acciones Serie B, ordinarias, nominativas, sin expresién de valor
nominal, representativas del capital social de la Sociedad Controladora, las cuales seran de voto limitado,
gue sean suscritas y pagadas por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y para beneficio del
Fideicomiso.

“Acciones Sociedad Controladora”: Significan conjuntamente las Acciones Serie A, las Acciones Serie B y las
Acciones Adicionales Sociedad Controladora.

"Accionistas de la Sociedad Controladora" significan cada uno de (i) el Fiduciario; y (ii) el Coinversionista.

“Acta de Emisidn”: significa el instrumento de fecha 22 de abril de 2015 por medio del cual se emiten los
Certificados Serie B de conformidad con las disposiciones aplicables, segin la misma sea modificada de
tiempo en tiempo.
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“Administrador”: Significa Prana Capital, S.A.P.l. de C.V., actuando en su caracter de Administrador
conforme al Contrato de Administracion, o cualquier otra Persona que lo sustituya en términos del Contrato
de Administracién y los demds Documentos de la Operacidn.

“Aportaciones a la Sociedad Controladora”: significan conjuntamente las Aportaciones del Fideicomiso y las
Aportaciones del Coinversionista.

“Aportaciones del Coinversionista”: Significan las aportaciones que haga Artha Capital, S. de R.L. de C.V. en
su caracter de Coinversionista, de acuerdo a lo establecido en el presente Fideicomiso y en el Contrato de
Coinversion, ya sea para la suscripcién y pago de Acciones Serie A representativas del capital social de la
Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin
limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles
en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Fideicomiso.

“Aportaciones del Fideicomiso”: significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las
instrucciones que por escrito le entregue el Administrador y conforme a la mecdnica establecida en el
Fideicomiso para tal efecto, ya sea para la suscripcidén y pago de Acciones Serie B representativas del capital
social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones
convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Fideicomiso y en el
Contrato de Coinversion.

“Aportacion Inicial del Fideicomitente”. Significa la cantidad de $1,000.00 (un mil Pesos 00/100 M.N.) que
el Fideicomitente aporté para la constitucién del Fideicomiso.

“Asamblea de Tenedores”: Significa la reunion de Tenedores Serie A y Tenedores Serie B en términos de la
LMV vy de la LGTOC.

“Auditor Externo”: Significa el despacho de contadores independientes (en el entendido que el requisito de
independencia deberd de evaluarse respecto del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador) que
preste servicios de auditoria de estados financieros al Fideicomiso. El Auditor Externo inicialmente sera
PricewaterhouseCoopers, S.C., y posteriormente podra ser cualquiera que designe el Comité Técnico de

entre aquellos despachos de contadores independientes listados en el Anexo | del Contrato de Fideicomiso,
de acuerdo con lo establecido en el inciso (h) de la Clausula 14.1.11 del Contrato de Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental”: Significa cualquiera de las siguientes: (i) el Gobierno Federal de México,
cualquier Gobierno estatal o municipal de México, o cualquier subdivisién de los mismos, (ii) cualquier
secretaria, subsecretaria, o unidad de la administracién publica centralizada federal, estatal o municipal de
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México, cualquier organismo publico desconcentrado federal, estatal o municipal de México, cualquier
organismo publico descentralizado federal, estatal o municipal de México y cualquier Fideicomiso
publico o empresa de participacion estatal mayoritaria de caracter federal, estatal o municipal de
México, (iii) cualquier tribunal de naturaleza judicial o administrativa de México, (iv) el poder legislativo
federal de México o los poderes legislativos estatales de cada entidad federativa de México, o (v) respecto
de cualquier Persona, cualquier panel arbitral o cualquier otro d6rgano con funciones similares de
autoridad cuya jurisdiccién sea voluntariamente aceptada por dicha Persona o de alguna otra manera esté
sujeta a la misma.

“BMV” o “Bolsa”: Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Certificados” o “Certificados Bursatiles”: Significa, conjuntamente, los Certificados Bursatiles Serie A y los
Certificados Bursatiles Serie B que sean emitidos por el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomisoy
al Acta de Emisidn, segun sea el caso.

“Certificados Bursatiles Serie A”: significan los titulos de crédito emitidos por el Fiduciario de conformidad
con el Contrato Fideicomiso, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los articulos 61,
62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis y 64 Bis 1 de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y
listados en la BMV. Los Certificados Bursatiles Serie A no estan sujetos al mecanismo de Llamadas de Capital.

“Certificados Bursatiles Serie B”: Significan los Titulos de crédito que sean emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso y al Acta de Emisidn, hasta por el Monto Maximo de la Serie B, en el
entendido que la definicion incluye tanto a los Certificados Bursatiles correspondientes a la Emisidn
Inicial, como los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes bajo el mecanismo de Llamadas de
Capital, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, 64,
64 Bis, 64 Bis 1 y 64 Bis 2 de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados
en la BMV.

“Circular Unica”: Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a
otros Participantes del Mercado de Valores, segun éstas sean modificadas de tiempo en tiempo.

“CNBV”: Significa la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores.

“Coinversion”: Significa las cantidades que tendrd Ila obligacion de invertir el Coinversionista de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Coinversion, las cuales serdn equivalentes
al 5% (cinco por ciento) del total de las Aportaciones a la Sociedad Controladora.

“Coinversionista”: significa Artha Capital, S. de R.L. de C.V. como sujeto obligado bajo el Contrato de
Coinversion y la Clausula 11.9 del Fideicomiso.
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“Colocacion”. significa la venta y colocacidon de los Certificados, a través de la BMV, en los términos
sefialados en los Titulos, el Fideicomiso y en los demas Documentos de la Operacién.

“Comision Anual del Administrador”: tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 19.1 del
Fideicomiso.

“Comité de Inversiones”. tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 19 del Fideicomiso.

“Comité Técnico”: Significa el drgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto
por el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

“Compromiso”: tiene el significado que se le atribuye en la seccién 1.13 del titulo Serie B.

“Compromiso Restante de los Tenedores Serie B”: Significa, en cualquier fecha de determinacion, la
diferencia entre el Monto Maximo de la Serie B y el monto de las aportaciones realizadas por los Tenedores
Serie B al Fideicomiso en virtud de la suscripcion de Certificados Bursatiles Serie B en la Emision Inicial y/o

en Emisiones Subsecuentes.

“Contrato de Administracidon”: Significa el Contrato que celebren el Administrador y la Sociedad
Controladora, con la comparecencia del Fiduciario y el Coinversionista.

“Contrato de Coinversidon”: Significa el Contrato de Coinversiéon a celebrarse en la fecha de firma del
Contrato de Fideicomiso entre el Administrador, el Fiduciario y el Coinversionista, conforme al cual este
ultimo llevara a cabo las Aportaciones del Coinversionista.

“Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso”: significa el Contrato de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo y sus respectivos anexos, celebrado por el Fideicomitente y el
Fiduciario con fecha 15 de abril de 2015, identificado con el nimero CIB/2218, tal y como sea modificado de
tiempo en tiempo.

"Costos de Proyectos Cancelados" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.6 del Fideicomiso.

"Cuenta de Distribuciones" tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 10.1.4 del Fideicomiso.

"Cuenta de Reserva para Gastos" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.2 del
Fideicomiso.

"Cuentas de Inversiones" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.3 del Fideicomiso.
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"Cuentas del Fideicomiso" tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 10.1 del Fideicomiso.

"Cuentas Generales" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.1 del Fideicomiso.

“Desinversion”: Significa, respecto de cualquier Inversién o Proyecto, (i) la venta o enajenacién de dicho
Proyecto, ya sea en su totalidad o mediante enajenaciones parciales sucesivas o cualquier otra forma de
liquidacion, (ii) la venta o enajenacion de las acciones, partes sociales o derechos Fideicomisarios, segun
sea el caso, de los Vehiculos de Inversién que sean propietarios de dicha Inversién o Proyecto, (iii) la
cesion onerosa, enajenacidén o amortizacidon de los préstamos o financiamientos otorgados a los Vehiculos
de Inversidn que sean propietarios de dicha Inversidn, y/o (iv) cualquier otra Desinversién de dicha
Inversién que se haya realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y de conformidad
con los Niveles de Autorizacion de Proyectos, ya sea que se aprueben por el Comité de Inversiones, el
Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, seglin corresponda.

“Dia Habil”: Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las Instituciones de Crédito
abran al publico, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.

“Distribuciones de la Sociedad Controladora”: Significa el pago de Dividendos y Rendimientos, segun
corresponda.

“Distribuciones del Fideicomiso”: Significa el pago de Efectivo Distribuible a los Tenedores de
conformidad con lo establecido en la Clausula 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Dividendos”: Significan las cantidades que la Sociedad Controladora distribuird de tiempo en tiempo a
sus accionistas, una vez constituida la correspondiente reserva legal, ya sea por concepto de reembolso,
reduccion de capital, pago de Dividendos o por cualquier otro medio de distribucidn.

“Efectivo”: Significa durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las cantidades disponibles en las
Cuentas del Fideicomiso.

“Efectivo Distribuible”: Significa respecto de cada Fecha de Calculo, en su caso, una vez realizada la
deduccién de cualesquiera cantidades necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso, las cantidades disponibles en la Cuenta de Distribuciones.

“Efectivo Excedente”: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.11 del Fideicomiso.

“Emision”: significa la emision de los Certificados Serie A y los Certificados Serie B, incluyendo los

Certificados correspondientes a la Emision Inicial y los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes, de
conformidad con el Fideicomiso y demas disposiciones legales aplicables.
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“Emision Inicial”: Significa la Emisién de los Certificados Bursatiles Serie A y la Emisidn Inicial de los
Certificados Bursatiles Serie B (que en ningun caso serd menor al 20% (veinte por ciento) del Monto
Mdximo de la Serie B), por el Fiduciario al amparo del Fideicomiso y, respecto a los Certificados Serie B, al
amparo del Fideicomiso y el Acta de Emision, incluyendo la suscripciéon de los Titulos representativos de
los Certificados Bursatiles que se lleve a cabo en la Fecha de Emision Inicial, o bien, en cualquier fecha
posterior en caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe una reapertura y/o ampliacién de dicha
Emisidn Inicial, previo a la fecha en que se realice la primer Emisién Subsecuente.

“Emision Subsecuente”: Significa cada una de las actualizaciones de la Emisién de los Certificados
Bursatiles Serie B que se realicen en términos del Fideicomiso y el Acta de Emisién, conforme a la cual se
adicionaran Certificados Bursatiles Serie B a los Certificados Bursatiles Serie B en circulacion en la Fecha
de Emisién Subsecuente correspondiente, respecto de las Llamadas de Capital que se aprueben en
términos del Fideicomiso y del Acta de Emisidn, en el entendido que las Emisiones Subsecuentes, sumadas
con la Emisién Inicial correspondiente a la Serie B, seran hasta por el Monto Maximo de la Serie B. Las
Emisiones Subsecuentes solo podran realizarse durante el Periodo de Inversion, o en cualquier Extensién del
Periodo de Inversidn, salvo en los casos previstos en el Fideicomiso.

“EMISNET”: Significa el Sistema Electrénico de Comunicaciéon con Emisoras de Valores de la BMV.

“Equipo Ejecutivo del Administrador”: significa el equipo de personas sefialado en el Fideicomiso, o las
personas que los sustituyan de tiempo en tiempo de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Sustitucion”: Significa cualquiera de los siguientes supuestos:

(a) qgue el Administrador o cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo del Administrador sea
declarado culpable de cualquier delito de indole patrimonial por una autoridad judicial competente;

(b) qgue el Administrador actue de manera dolosa o fraudulenta respecto de sus obligaciones incluidas en
el Fideicomiso o en el Contrato de Administracion;

(c) que el Administrador incumpla con sus obligaciones significativas contempladas en el Fideicomiso o
en el Contrato de Administraciéon de manera que afecten adversamente a los Tenedores;

(d) gue el Administrador sea declarado en concurso mercantil o sea objeto de disolucion o liquidacion;
(e) que el Administrador o cualquiera de los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador realicen
actividades de competencia directa o indirectamente a través de sociedades filiales, fondos o cualquier otro

medio con el Fideicomiso, la Sociedad Controladora o los Vehiculos de Inversién, salvo lo expresamente
permitido de conformidad con la Clausula 11.1.2 del Fideicomiso;
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(f) que el Coinversionista incumpla con la obligacion de llevar a cabo las Aportaciones del
Coinversionista o que incumpla con la obligacién de mantener dichas aportaciones en los términos del
Fideicomiso;

(g) que el Equipo Ejecutivo del Administrador deje de tener Control sobre el Coinversionista o el
Administrador;

(h) qgue alguno de los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador fallezca o sufra alguna
incapacidad por un plazo mayor a 90 dias o permanente que le impida realizar sus labores y el Comité
Técnico no apruebe la continuacién del otro en el desempeno de las funciones de ambos o no nombre a
alguna persona aceptable a la mayoria de los miembros del Comité Técnico no designados por el
Administrador para realizar dichas funciones;

(i) que en el Periodo de Inversién o Periodo de Desinversidn, Carlos Gutiérrez Andreassen y/o German
Ahumada Alduncin dejen de formar parte del Equipo Ejecutivo del Administrador por voluntad propia o por
causas distintas a las de fuerza mayor, y la Asamblea de Tenedores no apruebe la continuacidn del otro en el
desempeiio de las funciones de ambos o no nombre a alguna persona aceptable a los Tenedores que
representen la mayoria de los Certificados en circulacion de entre las personas propuestas por el
Administrador; y

(i) qgue dejen de formar parte del equipo del Administrador cualesquiera 2 (dos) de las 3 (tres) siguientes
personas, sin que los Miembros Independientes del Comité Técnico autoricen o acepten la propuesta del
Administrador respecto de las personas que las sustituiran: (1) Juan Carlos Sotomayor Salinas, (2) Eduardo
Postlethwaite Valle, y (3) Rafael Diaz Guerrero.

En el caso que se actualice un Evento de Sustitucion, la Asamblea de Tenedores podra resolver, en su caso,
sobre la remocién y sustitucidon del Administrador.

“Extensidon del Periodo de Inversidon”: Significa la ampliacién del Periodo de Inversidn por un
maximo de 1 (un) afio, segun sea autorizada por el Comité de Inversiones y por la Asamblea de
Tenedores de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Calculo”: Significa la fecha que ocurra el tercer Dia Habil siguiente a la Fecha de Pago de
Distribuciones de la Sociedad Controladora, en la que el Fiduciario realizara el calculo del monto a pagar
a cada uno de los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Emision Inicial”: significa el 29 de abril de 2015.
“Fecha de Emision Subsecuente”: significa la fecha en que se realice una Emisién Subsecuente.

“Fecha de Exderecho”: Significa la fecha que sea 2 (dos) Dias Habiles antes de cada Fecha de Registro.
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“Fecha de Liquidacidn Subsecuente”: Significa la Fecha, establecida como tal en el Aviso de Llamada de
Capital correspondiente, en que el precio de Colocacion de los Certificados Bursatiles emitidos
conforme a una Emisién Subsecuente correspondiente sea liquidado y pagado al Fiduciario a través de los
sistemas de Indeval.

“Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad Controladora”: Significa la fecha en que la Sociedad
Controladora pague los Rendimientos y Dividendos a sus accionistas.

“Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso”: significa 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la Fecha de
Calculo en la que el Fideicomiso debe pagar a los Tenedores el Efectivo Distribuible, misma que podra ocurrir
de manera semestral o con la periodicidad que determine el Administrador, previamente y por escrito de
conformidad con los términos de los Titulos y el Fideicomiso. El Fiduciario deberd notificar al Representante
Comun y a los Tenedores, a mas tardar con 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la fecha de pago
correspondiente, sobre el importe a través del EMISNET.

“Fecha de Registro”: Significa la fecha que sea 3 (tres) Dias Habiles identificada antes de cada Fecha de Pago
de Distribuciones del Fideicomiso y antes de cada fecha en que se vaya a realizar una Emisidn
Subsecuente, segln sea el caso, en la cual se determinaran aquellos Tenedores Serie B que sean titulares
de Certificados Bursatiles Serie B y, por lo tanto (i) recibiran una distribucién al amparo de los Certificados
Bursatiles Serie B, o (ii) tendran derecho a suscribir los Certificados Bursatiles Serie B que se emitan
conforme a una Emisién Subsecuente, segln corresponda.

“Fecha de Vencimiento”: Significa el 28 de abril de 2025.

“Fecha Limite de Suscripcion”: Significa el dia que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha en que se

vaya a llevar a cabo una Emision Subsecuente.

"FICAPs" significa los fideicomisos de inversidn en capital de riesgo.

“Fideicomisos de Proyecto”: Significa los Fideicomisos que en su caso constituya la Sociedad Controladora
previa instruccién por escrito del Administrador para la realizacién de los Proyectos.

“Fideicomitente”: Significa Prana Capital, S.A.P.l. de C.V.

“Fiduciario”: significa Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple, actuando exclusivamente como fiduciario
del Fideicomiso conforme al titulo Serie B y lo establecido en el Fideicomiso.

“Fondo Paralelo”: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.13 del Fideicomiso.
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“Gastos”: Significan conjuntamente los Gastos de Emisién y Colocacién y los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso.

“Gastos de Emision y Colocacion”: Significan todos y cada uno de los Gastos, honorarios, comisiones, cuotas,
impuestos, derechos y demads erogaciones que se generen para llevar a cabo la Emisidn y Colocacion de
Certificados Bursatiles incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, segun sea el caso: (i) todos
los pagos iniciales que deban hacerse al Representante Comun y al Fiduciario por la aceptacion de sus
respectivos cargos, asi como los honorarios iniciales del Fiduciario y del Representante Comun, (ii) el pago
de los derechos y cuotas que deban ser cubiertos a la CNBV y a la BMV, por el estudio y tramite de la
solicitud de registro y listado, asi como por el registro y listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y en
la BMV, (iii) los pagos que deban hacerse al Indeval por el depdsito de los Certificados Bursatiles, (iv) los
honorarios iniciales del Auditor Externo y el Valuador Independiente, en su caso, (v) los honorarios de
los demas auditores, asesores fiscales, asesores legales y demdas asesores externos que hayan
intervenido en la constituciéon del Fideicomiso y en la Emisién, (vi) los honorarios y Gastos pagaderos al
Intermediario Colocador de conformidad con algun Contrato de Colocacién (incluyendo Gastos legales),
(vii) los Gastos incurridos por el Fiduciario del Fideicomiso, el Administrador, o el Fideicomitente actuando
en nombre del Fideicomiso, en relacidn con la constitucidn del Fideicomiso y con la Emision, incluyendo,
sin limitacién, los Gastos incurridos en la negociacion y preparacién de los documentos relacionados con la
constitucién del Fideicomiso, Gastos de viaje, Gastos y costos de impresidn, (viii) Gastos relacionados
con la promocidn de la oferta de los Certificados Bursatiles, y (ix) cualquier monto de IVA que se genere en
relacion con lo anterior.

“Gastos de Inversidon”: Significa respecto a cualquier Inversién o Inversién potencial, todos los Gastos,
costos y pagos relacionados con dicha Inversién, incluyendo sin limitacién, (i) los Gastos relacionados con
el desarrollo, construccién, operaciéon, mantenimiento y monitoreo de dicha Inversién y para llevar a cabo
la Desinversion correspondiente, incluyendo sin limitaciéon, honorarios y Gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, asi como las comisiones pagaderas a terceros por la busqueda y
obtenciéon de Terrenos; (ii) Gastos incurridos por el Fiduciario, el Administrador y/o la Sociedad
Controladora y/o los Vehiculos de Inversidn en relacidon con sus respectivas obligaciones conforme al
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracidn incurridos en relacién con dicha Inversién (ya sea
que sea o no consumada) y con la originacion, evaluacion, adquisicion, desarrollo, construccion, venta,
arrendamiento, intercambio, financiamiento, comercializacion o cobertura de dicha Inversion; (iii) Gastos
del Administrador, del Fiduciario o de la Sociedad Controladora derivados de los pagos de impuestos,
litigios, indemnizaciones y Gastos derivados de los Seguros relacionados con dichas Inversiones; (iv)
cualesquiera Gastos y costos derivados de los avalios de los Inmuebles, incluyendo, sin limitacion, los
honorarios del Valuador Independiente relacionados con cualquier Inversién, Desinversién o liquidacién
del Patrimonio del Fideicomiso; (v) las primas de seguro y demds pagos relacionados con la contratacién
de los Seguros Contra Dafios; y (vi) Gastos de cualquier naturaleza relacionados con dicha Inversién; en el
entendido, que dichos Gastos de Inversién incluirdn cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en
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relacion con lo anterior. Los Gastos de Inversion seran compartidos entre el Fideicomiso y el
Coinversionista conforme a su respectivo Porcentaje de Coinversion.

“Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso”: Significa todas las comisiones, honorarios, Gastos,
impuestos, derechos y demds erogaciones que se generen o sean necesarias para el mantenimiento de la
Emision con las excepciones que en su caso se prevean en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo de
manera enunciativa pero no limitativa, (i) los honorarios del Fiduciario (salvo los honorarios por
aceptacion de su cargo y los honorarios iniciales) y los Gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento
de sus obligaciones bajo los Documentos de la Operacién; (ii) los honorarios del Representante Comun
(salvo los honorarios por aceptacion de su cargo y los honorarios iniciales) y los Gastos incurridos por
el mismo en el cumplimiento de sus obligaciones bajo los Documentos de la Operacidon de los que sea
parte; (iii) la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual del
Administrador; (iv) los Gastos directos y necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables
para mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV y su listado en la BMV y aquéllos
derivados de cualquier publicacion relacionada; (v) cualquier gasto incurrido por el Fiduciario, el
Representante Comun o el Fideicomitente en relacion con cualquier modificacion, o renuncia a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro Documento de la Operacion del que sean
parte, incluyendo los honorarios pagaderos a sus respectivos asesores; (vi) la parte proporcional que le
corresponda pagar al Fideicomiso de los honorarios, derechos, Gastos y otros pagos necesarios para
constituir los Vehiculos de Inversidn, (vii) la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso
de las primas pagaderas respecto de cualesquiera Seguros de Responsabilidad Profesional contratados
respecto del Administrador o su Personal, incluyendo al Comité de Inversiones, (viii)las primas pagaderas
respecto de cualesquiera Seguros de Responsabilidad Profesional contratados respecto de los miembros
del Comité Técnico, (ix) cualquier gasto, costo u honorario en el que se incurra para efectos de sustituir al
Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso, (x) cualesquiera Gastos, costos u honorarios
en que se incurran para efecto de dar por terminado el Contrato de Fideicomiso y/o liquidar el Patrimonio
del Fideicomiso; y (xi) cualesquier otros Gastos y honorarios relacionados con o incurridos en relacion
con las operaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso, entre ellos los honorarios de Auditores
Externos, proveedor de precios y del Valuador Independiente, que el Fiduciario pagarad (previas
instrucciones que reciba por escrito) con cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos.

“Gobierno Federal”: Significa el Gobierno Federal de México.

u“ HAY I . . pe . . .

Grupo Empresarial”: gignifica el conjunto de Personas morales organizadas bajo esquemas de
participacién directa o indirecta del capital social, en las que una misma sociedad mantiene el Control de
dichas Personas morales.

“Indeval”: Significa la S.D. Indeval Institucidn para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
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u "I . .o . . ’ . 7 . . . .
Inmuebles”: significa cualquier bien raiz ubicado en México o cualquier otro bien que sea considerado
como un inmueble conforme a las leyes de México.

“Instituciones de Crédito”: Significa una sociedad andnima constituida conforme a las leyes mexicanas
con autorizacidn para prestar el servicio de banca y crédito con acreditada solvencia, prestigio y con
experiencia reconocida internacionalmente.

“Inversiones” significa las Inversiones que realizara el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso en
acciones, partes sociales o el financiamiento de sociedades mexicanas, ya sea directa o indirectamente,
para uno o mas de los fines siguientes: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener,
operar, administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los
sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad
derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en Terrenos para su
futuro desarrollo en dichos sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o
infraestructura; (iii) participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, Inversiones de capital semilla,
capitalizaciones de companias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones
conjuntas (joint ventures), escisiones, Inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones
corporativas, reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en compaiiias
privadas, compras de carteras, ventas de participaciones minoritarias, préstamos, créditos vy
financiamientos, financiamientos garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o
cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas
de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacidon de electricidad y cualquier actividad
derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los
ingresos que provengan de la realizacion de los fines antes mencionados.

“Inversiones de Seguimiento”: Significa cualquier Inversidn adicional por parte del Fiduciario respecto de
una Inversién existente que sea apropiada o necesaria para preservar, proteger o mejorar dicha
Inversién existente, segln lo determine el Administrador.

“Inversiones Permitidas: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.1 del Fideicomiso.
“Inversionista Aprobado”: Significa (i) una sociedad de inversidn especializada en fondos para el retiro, (ii)
una institucion de crédito, (iii) una institucion de Seguros y fianzas, (iv) una casa de Bolsa, (v) una sociedad

de inversidn que, y cualquier otra Persona, cuya deuda se encuentre calificada con grado de inversion por
cuando menos dos instituciones calificadoras aprobadas para operar como tal por la CNBV.

“ISR” significa el Impuesto Sobre la Renta y demdas impuestos y contribuciones similares que sean aplicables
y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.
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"IVA" significa el Impuesto al Valor Agregado y demds impuestos y contribuciones similares que sean
aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.

“LGTOC”: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LIC”: Significa la Ley de Instituciones de Crédito.

“Limites de Apalancamiento”: Significa los limites a los que estard sujeto el Fideicomiso, la Sociedad
Controladora y/o los Vehiculos de Inversidn en relacién con la contratacién de deuda, conforme a lo
establecido en la Clausula 11.12 del Contrato del Fideicomiso.

“Lineamientos de Inversion”: Significan las caracteristicas establecidas por el Administrador que deberan
cumplir los Proyectos e Inversiones a efecto de ser seleccionados y presentados como oportunidades de
inversion ante el Comité de Inversiones, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores.

“LISR”: Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

“LIVA”: Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

“Llamada de Capital”: Significa la solicitud que realice el Fiduciario por medio de EMISNET y de conformidad
con lo establecido en el Fideicomiso y el Acta de Emisién, a efecto de que cada Tenedor Serie B que sea
titular de Certificados Bursatiles Serie B a la Fecha de Registro correspondiente, ofrezca suscribir y pagar
los Certificados Bursatiles Serie B que le corresponda suscribir de una Emisidn Subsecuente de
conformidad con su Compromiso respectivo.

“LMV”: Significa la Ley del Mercado de Valores.

“México”: Significa los Estados Unidos Mexicanos.

"Monto Colocado Serie A" significa el monto bruto de los recursos que se obtenga de la Colocacién y venta
de los Certificados Serie A en la Emisién Inicial o en cualquier fecha posterior en caso de que la Asamblea
de Tenedores apruebe una reapertura y/o ampliacidon de dicha Emision Inicial.

“Monto de la Emision Inicial”: Significa (i) la cantidad total, sin deducciones, que tenga derecho a recibir el
Fiduciario como resultado de la Emisién Inicial respecto a la Emision y Colocacidon de los Certificados
Bursatiles Serie B, la cual no sera menor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Serie B, mas
(ii) el Monto Colocado Serie A.

“Monto Invertible”: significa el Monto Total de la Emisidén mas los rendimientos generados por Inversiones
Permitidas, mas, en su caso, cualesquiera cantidades recibidas como contraprestacion por Ventas
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Estratégicas, menos (i) los Gastos de Emision y Colocacion, (ii) la Reserva para Gastos, (iii) la Reserva para
Gastos de Asesoria, y (iv) el monto de los Certificados Serie B que se ofrezcan en una Emisidon Subsecuente
gue no sean suscritos y pagados a mas tardar en la Fecha de Liquidacién Subsecuente correspondiente.

“Monto Invertible por Proyecto”: tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 11.10 del Fideicomiso.

“Monto Maximo de la Emision”: Significa la suma del Monto Colocado Serie A mds el Monto Maximo
de la Serie B, calculado a la Fecha de Emisién Inicial o en cualquier fecha posterior en caso de que la
Asamblea de Tenedores apruebe una reapertura y/o ampliacién de dicha Emisidn Inicial previo a la
primer Emisidn Subsecuente.

“Monto Maximo de la Serie B”: significa $6,887,380,000.00 M.N. (Seis mil ochocientos ochenta y siete
millones trescientos ochenta mil Pesos 00/100 Moneda Nacional); en el entendido que el Monto Maximo de
la Serie B sera reducido por el monto de una Emisidn Subsecuente que no haya sido aportado al Fideicomiso
respecto de dicha Emisién Subsecuente.

“Monto Total de la Emision”: Significa el producto bruto que se obtenga con motivo de la Colocacién de
los Certificados Bursatiles, incluyendo el recibido en virtud de la Emisidon Inicial y el efectivamente
recibido, en su caso, en virtud de las Emisiones Subsecuentes.

“Niveles de Autorizacidon de Proyectos”: tiene el significado que se le atribuye en la seccién 1. 7 del titulo
Serie B.

“Patrimonio del Fideicomiso”: tiene el significado que se le atribuye en la seccidon Primera del titulo Serie B.

u H H TA "l . . . . . . . .7 . .7
Periodo de Desinversion”: sjgnifica el periodo que inicia con la terminacién del Periodo de Inversion, y en
su caso, de la Extension del Periodo de Inversion.

“Periodo de Inversidn”: Significa el periodo de 4 (cuatro) afios contados a partir de la Fecha de Emision
Inicial que el Fideicomiso tendra para invertir la totalidad del Monto Invertible a través de las
Aportaciones del Fideicomiso que se destinen a Inversiones. Lo anterior sin perjuicio de que dicho periodo
pueda ser reducido, extendido o suspendido en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Persona”: Significa cualquier Persona fisica o moral, sociedad, asociacion no registrada, Fideicomiso,
entidad corporativa, o una Persona fisica o moral en su caracter de Fiduciario, ejecutor, Administrador u
otro representante legal, Autoridad Gubernamental u otra entidad de cualquier naturaleza.

"Personas Relacionadas" significa, con respecto al Administrador o al Fideicomitente y respecto de las
sociedades sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones, las personas que se ubiquen en alguno de los
supuestos siguientes:
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(a) las personas que controlen o tengan influencia significativa en el Administrador o el Fideicomitente o
en una Persona que forme parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que el Administrador o el
Fideicomitente pertenezca, asi como los consejeros o administradores y los directivos relevantes de las
integrantes de dicho grupo o consorcio;

(b) las personas que tengan poder de mando (segin dicho término se define en la LMV) sobre el
Administrador o el Fideicomitente o sobre una Persona que forme parte del Grupo Empresarial o Consorcio
al que pertenezca el Administrador o el Fideicomitente;

(c) el conyuge, la concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por consanguinidad
o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se ubiquen en
alguno de los supuestos sefialados en los incisos (a) y {b) anteriores, asi como los socios y copropietarios de
las personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los que mantengan relaciones de negocios;

(d) las personas morales que sean parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que pertenezca el
Administrador o el Fideicomitente; o

(e) las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos a) a c)
anteriores, ejerzan el control o influencia significativa en términos de lo establecido en la LMV.

“Peso”, “Pesos” o “$”: Significa la moneda de curso legal en México.

“Porcentaje de Coinversion”: Significa para el Coinversionista, el 5% (cinco por ciento), y para el
Fiduciario, el 95% (noventa y cinco por ciento) de la suma de las Aportaciones requeridas para llevar a cabo
cada uno de los Proyectos.

“Porcentaje de Participacion”: Significa, indistintamente, el Porcentaje de Participacién A y el Porcentaje de
Participacion B, respecto del cual participardn los Tenedores Serie A y los Tenedores Serie B,
respectivamente, en las Inversiones y en los Gastos.

“Porcentaje de Participacion A”: significa el porcentaje que representa el monto invertido por los Tenedores
Serie A respecto del Monto Maximo de la Emisién, calculado a la Fecha de Emision Inicial, a la fecha de
cualquier reapertura y/o ampliacién de la Emision Inicial que implique una nueva oferta publica, o bien, a la
fecha de la ultima Emisién Subsecuente, segin corresponda.

“Porcentaje de Participacion B”: Significa el porcentaje que resulte de restar 1 menos el Porcentaje de

Participacidon A, calculado en la fecha que se calcule dicho Porcentaje de Participacion A, segun sea el
caso.
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“Proyecto”: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.2 del Fideicomiso.

"Régimen de Inversidn" tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 20.1 del Fideicomiso.

"Régimen de Inversidon Supletorio” tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.2 del
Fideicomiso.

"Reglamento Interior de la BMV" significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores
publicado en el Boletin Bursatil de la BMV el 24 de octubre de 1999, segin el mismo ha sido
modificado.

“Rendimientos”: Significan las cantidades de capital o intereses pagadas en favor del Fiduciario y del
Coinversionista por la Sociedad Controladora, por concepto de retorno de las Aportaciones a la Sociedad
Controladora cuando éstas se realicen en forma de deuda.

“Reporte de Distribuciones”: Significa el reporte que elaborara el Administrador y que debera entregar al
Fiduciario y al Representante Comun, con copia para la BMV e Indeval, 8 (ocho) Dias Habiles antes de una
Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

“Representante Comun”: Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V., Monex Grupo Financiero, o sus
sucesores, cesionarios, causahabientes, o quien sea designado subsecuentemente como representante
comun de los Tenedores de conformidad con el presente Fideicomiso y los Titulos, quien tendra la obligacién
general de ejercer los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los mencionados Tenedores,
todo lo anterior en términos del Fideicomiso, los Titulos, la LMV y demas disposiciones aplicables

“Reserva para Gastos”: Significa una reserva equivalente a 1.5% (uno punto cinco por ciento) del Monto
Total de la Emision.

"Reserva para Gastos de Asesoria" tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula 10.1.2
(c) del Contrato de Fideicomiso.

“Retorno Preferente”: significa una tasa interna de retorno del 9% (nueve por ciento) anual en Pesos sobre
el Monto Invertible calculado a partir del momento en que los recursos correspondientes sean aportados a
la Sociedad Controladora como Aportaciones del Fideicomiso y hasta que se haga la distribucidn
correspondiente a los Accionistas de la Sociedad Controladora.

“RNV”: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.
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“Seguros Contra Daios”: Significa el Contrato de seguro contra dafos contratado en relacién con cada uno
de los Inmuebles para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir el inmueble respectivo.

“Seguros de Responsabilidad Profesional”: Significa los Seguros contratados por el Administrador para
cubrir la responsabilidad profesional en que pudiera incurrir cualquiera de los miembros del Equipo
Ejecutivo del Administrador, los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador y
cualquiera de sus funcionarios o empleados en el desempefio de su encargo.

"Seguros" significa, en forma conjunta, los Seguros Contra Dafos y los Seguros de Responsabilidad
Profesional.

“Sociedad Controladora”: Significa la sociedad que constituiran el Fiduciario en su caracter de Fiduciario
del Fideicomiso Emisor y el Coinversionista una vez realizada la Emisidén y Colocacién de los Certificados
Bursatiles de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Operacioén. La Sociedad Controladora serd una sociedad promovida constituida conforme a la legislacion
mexicana, que podrd recibir Inversiones de capital y ser el acreditado en operaciones de crédito, entre
otros.

“Sociedades de Proyecto”: Significa las sociedades de propdsito especifico que en su caso constituya la
Sociedad Controladora con la Persona que designe el Administrador, previa instruccién de este Ultimo para

la realizacion de los Proyectos.

“Tenedores”: Significa, conjuntamente, los Tenedores Serie A y los Tenedores Serie B, quienes en todo
momento estaran representados por el Representante Comun.

“Tenedores Serie A”: significan los titulares de los Certificados Serie A que sean emitidos por el Fiduciario al
amparo del Fideicomiso.

“Tenedores Serie B”: significan los titulares de los Certificados Serie B que sean emitidos por el Fiduciario al
amparo del Acta de Emisién y del Fideicomiso.

“Terrenos”: Significa aquellas propiedades a ser adquiridas por los Vehiculos de Inversion para la realizacidn
de Inversiones y llevar a cabo los Proyectos en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Titulos”: significa, conjuntamente, el Titulo Serie Ay el Titulo Serie B.

"Titulo Serie A" significa el titulo que ampare los Certificados Serie A elaborado de conformidad con las leyes
y disposiciones legales aplicables, asi como lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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"Titulo Serie B" significa el titulo, que ampara los Certificados Serie B elaborado de conformidad con las
leyes y disposiciones legales aplicables, asi como lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Acta de
Emision.

“Valuador Independiente”: Significa cualquier Persona designada por el Comité Técnico que tenga la
experiencia y recursos necesarios para realizar las valuaciones requeridas en términos del Contrato de
Fideicomiso y sefialadas por el Administrador. Inicialmente se prevé que el Valuador Independiente sea
Colliers International Mexico y, posteriormente, podra ser cualquier Persona que designe el Comité
Técnico de entre aquéllos listados en el Anexo H del Contrato de Fideicomiso, de acuerdo a lo establecido
en el Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando tenga la experiencia y recursos necesarios para realizar las
valuaciones requeridas en términos del Contrato de Fideicomiso y senaladas por el Administrador.

“Vehiculos de Inversién”: Significa cualquier Fideicomiso de Proyecto, Sociedad de Proyecto o vehiculo de
propdsito especifico constituido como sociedad mexicana, a través del cual se llevardn a cabo las
Inversiones conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y demas Documentos de la Operacién.

“Ventas Estratégicas”: Significan las ventas de ciertos espacios que formen parte de los Inmuebles que
hayan sido adquiridos a través de las Inversiones durante el Periodo de Inversion, segin lo determine el
Administrador; en el entendido, sin embargo, que los Inmuebles adquiridos a través de las Inversiones
durante el Periodo de Inversién no podran realizarse con fines estrictamente de especulacién inmobiliaria
para llevar a cabo Ventas Estratégicas.

Resumen ejecutivo:

Los recursos que se obtengan de la Emisidn seran administrados por Prana Capital, S.A.P.l. de C.V.
para que a través de los Vehiculos de Inversion se realicen Inversiones en México, para originar Proyectos
de acuerdo a las finalidades del presente fondo, con el objetivo de (i) originar, desarrollar, adquirir,
disefiar, construir, mantener, operar, administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y
vender Inmuebles en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y
cualquier actividad derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en
Terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los
sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad
derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii) participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones,
Inversiones de capital semilla, capitalizaciones de compafiias nuevas y existentes, adquisiciones de
activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones, Inversiones en filiales,
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desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos, compras de
participaciones minoritarias en compafias privadas, compras de carteras, ventas de participaciones
minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados, convertibles,
financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada caso, en
actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacién
de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, de usos
mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacién de los fines antes mencionados.

Los Vehiculos de Inversidn seran constituidos por la sociedad Controladora, en su caracter de accionista o de
fideicomitente y fideicomisario, segun corresponda. El objetivo fundamental de dichos vehiculos sera el
desarrollo o adquisiciéon de cada uno de los Proyectos.

El capital social de las Sociedades de Proyecto y el Patrimonio de cada uno de los Fideicomisos de Proyecto,
estard integrado principalmente por una parte del monto de la inversidn correspondiente al Proyecto por el
cual se cred dicho Vehiculo de Inversion. Dichas cantidades serdn aportadas por la Sociedades Controladora
con los fondos provenientes de las Aportaciones del Fideicomiso y las Aportaciones del Coinversionista a las
Sociedades Controladora.

Participantes

Las partes principales de la operacidn se describen a continuacién.

Participantes Nombre Papel a desempenar
ARTHA _ Fideicomitente y
CAPITAL Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. Administrador
ARTHA | -
CAP"’AL Artha Capital, S. de R.L. de C.V. Coinversionista

CIBanco, S.A,, Institucién de o
- Fiduciario
Banca Mudltiple

M 0 N E x Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V. Monex Representante Comun

Grupo Financiero
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BBVA México, S.A. Institucion de Banca
B BVA Multiple Grupo Financiero BBVA México
(antes BBVA Bancomer, S.A., Institucion Agente Estructurador
Casade Bolsa de Banca Multiple, Grupo Financiero
BBVA Bancomer)

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V.,

B BVA Grupo Financiero BBVA México (antes Casa

Int diario Colocad
Cazade Bolza de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V,, ntermediario t.olocador

Grupo Financiero BBVA Bancomer)

(1)Actividad del Fideicomiso, estructura y eventos sobresalientes-

Actividad principal

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles numero CIB/2218 (el Fideicomiso)
es un fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidon de Certificados
Bursatiles nimero CIB/2218 con fecha de 15 de abril de 2015 y constituido bajo las leyes mexicanas, con una
duracidn indefinida, pero sin que exceda del maximo legal de acuerdo a lo previsto en el articulo 394 de la
LGTOC, y se extinguird por causas previstas en los articulos 392 y 392 Bis de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (LGTOC). El Fideicomiso tiene su domicilio en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos
90, Torre Il. Piso 31; CP. 015120, Bosques de las Lomas, Ciudad de México.

El Fideicomiso no tiene personal propio, la institucién fiduciaria es Cl Banco S. A,, Institucién de Banca
Multiple, Division Fiduciaria, la cual se encarga de realizar la totalidad de las actividades necesarias para el
funcionamiento del Fideicomiso. El Comité Técnico es el érgano de direccién y decisién del Fideicomiso.

El Fideicomitente es Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. y los Fideicomisarios en primer lugar son cada uno de
los tenedores de los CB ordinarios preferentes y subordinados de cada emisidén realizada, los cuales tendran
derecho a recibir distribuciones en forma proporcional a su tenencia, de acuerdo a los términos del contrato
de Fideicomiso.

El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. I. de C. V., quien tiene dentro de sus
responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las inversiones del Fideicomiso, y que consiste
basicamente en la identificacion y ejecucidn de transacciones para desarrollar, adquirir, disefar, construir,
mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar los proyectos
inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso. En las actividades del Administrador, no estan considerados los
derechos de dominio sobre los inmuebles, ni los derechos corporativos de dichos inmuebles a través de
cualquier instrumento legal. Dichos derechos son ejercidos por el Comité Técnico, representando a los
tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o “CBs”).
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A la fecha, los activos del Fideicomiso estan constituidos por los recursos netos de la emisién y sus
rendimientos, asi como las aportaciones al patrimonio de Prana Capital, S. A. P. I. de C. V., (Compaiiia
subsidiaria) (“Prana Capital”) y la consecuente participacidon en el patrimonio de los vehiculos subsidiarios
gue contienen los terrenos adquiridos y costos de desarrollo. Estas aportaciones son registradas como parte
de las inversiones en el rubro de Inversidon en acciones en sociedades de proyecto a valor razonable con
cambios en resultados, en el estado de posicion financiera.

a)Mediante llamadas de capital | y Il celebradas el 29 de abril de 2015 y el 09 de julio de 2015, se aprobaron
emisiones por la cantidad de $762,540,400, los cuales fueron pagados el 04 de mayo de 2015y el 21
de agosto de 2015

Con fecha 09 de julio de 2015 se llevd a cabo la primera llamada
de capital, con la emision de 6,900,960 CKDs, con valor nominal
1) de $100 pesos cada uno, El monto de la llamada de capital fue
por $112,620,000 (ciento doce millones seiscientos veinte mil ¢ 690,096
pesos) para la serie Ay de $577,476,000 (quinientos setenta y ’
siete millones cuatrocientos setenta y seis mil pesos) para la
serie B.
Con fecha 09 de julio de 2015 se llevé a cabo la primera llamada
de capital, con la emisién de 724,444 CKDs, con valor nominal de
2) $100 pesos cada uno, El monto maximo de la llamada de capital
fue por un monto de $5,000,000 (cinco millones de pesos) para 79 a4
la serie Ay de ’

$67,444,400 (sesenta y siete millones cuatrocientos cuarenta y
cuatro mil 400/pesos) para la serie B.

S 762,540

Los certificasos Bursatiles se identifican con las siguientes Claves de Pizarra: PRANACK 15 para la serie Ay
PRANACK 15-2, para la serie B.
El total de los cetificados Bursatiles, se dividen de la siguiente manera por Serie:

—1,126,200 (un millén ciento veinte seis mil doscientos) Certificados para la serie A
—5,774,760 (cinco millones setecientos setenta y cuatro mil setecientos sesenta) Certificados para la
serie B

Mediante Llamadas de Capital |, Il y lll celebradas el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2017 y el 18
de diciembre de 2017, se aprobaron nuevas emisiones por la cantidad de $2,579,681,000 (dos mil quinientos
setenta y nueve millones, seiscientos ochenta y un mil pesos), los cuales fueron pagados el 13 de junio de
2017, el 14 de septiembre de 2017 y 18 de diciembre de 2017 respectivamente, la integracién de estas
aportaciones se detalla en la hoja siguiente.
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Con fecha 13 de junio de 2017 se llevd a cabo la primera Llamada
de Capital, con la emisién de 13,362,195 CBF, con valor nominal de
S50 pesos cada uno, El monto de la Llamada de Capital fue de

1) $668,109,750 (seiscientos sesenta y ocho millones ciento nueve mil
750/pesos) para la serie B. Esta Llamada de Capital fue aprobada
mediante la Primera y la

Segunda Sesion del Comité Técnico del Fideicomiso celebradas el
14 de septiembre de 2017 y el 5 de abril de 2017, respectivamente.
S 668,110

Con fecha 14 de septiembre del 2017 se llevé a cabo la segunda
Llamada adicional de capital, con la emision 46,799,994 CBF con
valor nominal de
2) $25 pesos cada uno, El monto de lalLlamada de Capital fue de
$1,169,999,850 (un mil ciento sesenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil 850/pesos) para la serie B. Esta
Llamada de Capital fue aprobada mediante la sesion de Comité
Técnico del Fideicomiso del 26
de julio de 2017.
1,170,000
Con fecha 18 de diciembre del mismo afio se llevé a cabo la tercera
Llamada de Capital, con la emisién de 59,325,712 CBF con valor
nominal de $12.5 pesos cada uno, El monto de la llamada de
3) capital fue de

$741,571,400 (setecientos cuarenta y un millones quinientos

setenta y un mil 400/pesos) para la serie B. Esta Llamada de Capital 741,571
fue aprobada mediante la sesion del Comité Técnico del

Fideicomiso celebrada el 26 de julio de 2017 y mediante

instrucciéon del Administrador al Fiduciario de fecha 22 de

noviembre de 2017.

S 2,579,681

a)Las aportaciones mencionadas en el parrafo anterior tuvieron como finalidad realizar inversiones en los
siguientes proyectos, misma que se refleja de la siguiente manera durante el 2024 y 2023:

Accesgas - A través de Accesgas S. A. P. I de C. V. y Pranagas, S. A. P. 1 de C. V.

ENCO - A través de Combustibles Ecolégicos Mexicanos S. A. de C. V.

Prana Power - A través de Prana Power S. A. P. |. de C. V., Consorcio Alaia, Pilba Generacién y
Tampico-Proteus.

52 de 163



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

4. EBC - A través Energia para Bebidas Carbonatadas, S. A. P. 1. de C. V.
El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. El Fideicomiso no tiene personal propio,
la institucidn fiduciaria es Cl Banco S. A,, Institucidn de Banca Multiple, Division Fiduciaria, la cual se encarga
de realizar la totalidad de las actividades necesarias para el funcionamiento del Fideicomiso. El Comité
Técnico es el 6rgano de direccion y decision del Fideicomiso.

Estructura

Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Prana Capital, S. A. P.I.de C. V.

Fideicomisarios en | Los Tenedores de los Certificados Bursatiles ordinarios preferentes vy,
primer lugar: subordinados de cada emision realizada.

Fiduciario: Cl Banco, S. A., Instituto de Banca Multiple, Division Fiduciaria
Administrador: Prana Capital, S. A. P.I.de C. V.

El Fideicomitente ha constituido al Fideicomiso 2218 con el fin principal de emitir los certificados bursatiles y
llevar a cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas
de Inversion (segun términos definidos en el Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicion de activos que
comprendan el Patrimonio del fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la
emisién de Certificados Bursatiles.

Los Fideicomisarios en Primer Lugar son cada uno de los Tenedores de los CB ordinarios preferentes y
subordinados de cada emisidn realizada, los cuales tendran derecho a recibir distribuciones en forma
proporcional a su tenencia, de acuerdo con los términos del contrato de Fideicomiso.

El Administrador tiene dentro de sus responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las
inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificacidon y ejecucién de transacciones
para desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar,
renovar, expandir y financiar los proyectos inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso. En las actividades del
Administrador, no estan considerados los derechos de dominio sobre los inmuebles, ni los derechos
corporativos de dichos inmuebles a través de cualquier instrumento legal. Dichos derechos son ejercidos por
el Comité Técnico, representando a los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (“Certificados”).

Evento sobresaliente

Durante el mes de marzo del 2023, mediante el convenio de terminacién anticipada del contrato No. AGRO-
010/16, Pro-Agroindustria, S. A. de C. V. solicitd la cancelacién del contrato de servicios de mantenimiento
integral y operacion de un sistema de transporte por ductos de bidxido de carbono, en el que se estipula la
indemnizacion del proyecto antes mencionado. El impacto en la disminucion del valor del proyecto sera
durante los meses subsecuentes a la firma del contrato y pago de la indemnizacidon antes mencionada.
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(2)Bases de presentacion-

a)Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacidn Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b)Bases de medicién y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico,
excepto por la valuacidon de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos y de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios que se vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se
explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

1.Costo historico.

El costo histdrico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacidén entregada a cambio de
bienes y servicios.

Il.Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicién.

Ademads, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1,
2 o 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su
importancia en la determinacién del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente
manera:

—Nivel 1 Precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

—Nivel 2 Datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
provenientes de los precios).
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—Nivel 3 Datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (datos de entrada no observables).

c)Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en moneda de informe, pesos mexicanos, moneda
nacional de México y que es igual a la moneda funcional del Fideicomiso.

d)Uso de juicios y estimaciones

Al preparar estados financieros separados, la administracion del Fideicomiso ha realizado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de politicas contables y los montos de activos y pasivos,
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas prospectivamente. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen
en el periodo en que se realiza la modificacién y periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables — Se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que
involucran las estimaciones (ver Nota 5), realizados por la administracién durante el proceso de aplicacién de
las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros
separados.

i.Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el
Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los
acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBF impone una
obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se
cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversidon, comprometer los
fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de las
mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar
efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha
determinado que la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios
como pasivo, representa la realidad econémica de la emisién de los CBF, los cuales se muestran en el
estado de situacién financiera separado.
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ii.Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - Como se menciona en la Nota 3(e)
clasificacion del fideicomiso, la administracion del Fideicomiso ha evaluado y calificado al
Fideicomiso como una entidad de inversiéon, conforme a la IFRS 10 “Estados financieros
consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversidn en
acciones en sociedades de proyectos no se consolida y se vallua a activos financieros ‘a valor
razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés)..

iii.Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos
respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo
sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los
valores en libros de los activos y pasivos durante el préximo afio.

Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacién Financieras (IFRS o NIIF) requieren y
permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de
capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion.
Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor
razonable mediante algunas técnicas de valuacién. El Fideicomiso revela los valores razonables de las
inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y algunos instrumentos financieros
como se muestra en Nota 5.

e)Presentacion del estado de resultados separado
El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que
conforman la utilidad o pérdida neta y se denomina “Estado de resultados separado”, debido a que durante
el ejercicio y el ejercicio inmediato anterior que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no
genero Otros Resultados Integrales (ORI).

f)Presentacidon del estado de flujo de efectivo separado
El Fideicomiso presenta su estado de flujos separado de efectivo utilizando el método indirecto.

g)Negocio en Marcha

Los estados financieros separados han sido preparados por la Administracién asumiendo que la Entidad
continuard operando como una empresa en funcionamiento.

(3)Resumen de las principales politicas contables-
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Las politicas contables que se muestran a continuacidn se han aplicado uniformemente en la preparacién de
los estados financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el
Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales—

Las siguientes normas e interpretaciones aplican por primera vez a los periodos que comienzan a partir del 1
de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o
enmiendas

@  Clasificacién de los Pasivos como Corrientes o No Corrientes y
1°. de enero de Pasivos No Corrientes con Convenios — Enmiendas ala NIC 1

2024
1. de enero de b  Acuerdos de Financiacién de Proveedores — Modificaciones a la NIC
2024 7yalaNIIF7.

El Fideicomiso presenta su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre
Sostenibilidad (NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024. Ha
aplicado las siguientes normas para el ejercicio anual que comienza el 1 de enero de 2024:

e NIIF S1 Requerimientos generales para la divulgacion de informacién financiera relacionada con la
sostenibilidad.
e NIIF S2 Informacidn a revelar relacionada con el clima.

Al 31 de diciembre de 2024, el ISSB no ha emitido otras Normas NIIF de Informacion sobre Sostenibilidad. Las
Normas NIIF de Informacion sobre Sostenibilidad ofrecen exenciones transitorias para el primer ejercicio
anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las siguientes exenciones transitorias.

e Exencidn del requisito de divulgar informacién comparativa en el primer periodo de presentacion
de informes anuales.

e Exencién de la obligacion de emitir el informe de sostenibilidad simultdneamente con los estados
financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

Al 1 de agosto de 2024, se emitieron las siguientes normas e interpretaciones, pero no son obligatorias para
los periodos anuales que terminan al 31 de diciembre de 2024.

Fecha efectiva Nuevas normas o
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enmiendas

1°. de enero de @ Falta de Intercambiabilidad — Modificaciones a la NIC 21
2025

#  Modificaciones a la Clasificacién y Valoracién de Instrumentos
Financieros — Modificaciones a las NIIF 9 y a las NIIF 7

12, de enero de
2026

@ Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Modificaciones
a: NIIF 1, NIIF 7, NIIF 9, NIIF 10y NIC 7

12, de enero de
2026
1° de enero de 2027

Presentacién y revelacion de informacion financiera NIIF 18

No se espera que la adopcién de las normas mencionados anteriormente tenga un impacto importante en
los estados financieros separados del Fideicomiso en periodos futuros.

(a)Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros
similares de inmediata realizacién. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y
las utilidades o pérdidas en valuacidn se incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de
financiamiento.

(b)Instrumentos financieros-

i.Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtdan inicialmente a su
valor razonable.

Los costos de la transaccién que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o
reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no estd
clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

—El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los
activos financieros para obtener la recuperacidn de los flujos de efectivo contractuales; y
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Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que estan representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente (SAlo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

i. Clasificacién y medicién subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se
clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de
resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’,
activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 4.

(c)Activos financieros a FVTPL-

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan
como FVTPL. Un activo financiero se clasificard como mantenido con fines de negociacién si, i) se compra
principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte
de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso administra conjuntamente, y
para la cual existe un patron real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no
esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran
principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias y son los que se muestran
en la nota 5.

(d)Consolidacion de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, “Estados
financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversidon es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles
servicios de administracidon de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de
que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por
inversiones, o ambos, iii) mide y evalla el desempeiio de sustancialmente todas sus inversiones con base al
valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso
ejerce control no se consolidan.

% de tenencia
accionaria
2024y
Administrador / Subsidiaria 2023 Actividad principal
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Pranack Controladora, 95% Adquirir toda clase acciones o participacién
S.A.P.l.de C. V. en otras sociedades, administracion y
disposicion de bienes.

Pranack Controladora, S. A. P. |. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran en la hoja siguiente
de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su
valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados
Financieros Consolidados” antes mencionadas.

Subsidiaria 2024 y Actividad principal
2023

Combustibles

Ecologicos Mexicanos, 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
S.A.deC. V.
A Cuadrada CO2 (antes 99% Tenedora de acciones y Mantenimiento de
CO2 Pipeline Servicies) Carbonoducto respectivamente.
Prana Power, S. A. P. I. de C. V. 99% Comercializadora de paneles solares vy
tenedora de acciones.
Accesgas, S. A. P.l.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
Energia para Bebidas 99% Cogeneracidon de energia eléctrica, hielo y
Carbonatadas
vapor.
PranagasS.A.P.l.deC. V. 99% Tenedora de acciones
Tampico Proteus 99% Generacidn de energia a través de la luz solar

y prestacién de servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales
el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras.

(e)Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracién del Fideicomiso ha
evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversidn, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor
razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos netos representa la realidad econdmica de la
emision de los Certificados los cuales se muestran en el estado separado de situacién financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion
contractual de entregar efectivo o algin otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.
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El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor
razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con
los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del
Fideicomiso.

Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente
para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra
obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comun, de los
Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del
Fideicomiso con patrimonio propio respecto de los Certificados Bursatiles.

(AComision anual del administrador-

Las cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una
obligacion presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el
Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su administrador, y puede hacerse una estimacién confiable
del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se
establece que, como contraprestacidén por los servicios prestados, el Administrador recibird” una comisién
anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Mdaximo
de la Emisién; al término del Periodo de Inversidon y cualquier extension del mismo, una comisidn
equivalente a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente y al 1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido (excluyendo los
montos Desinvertidos por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas en proyectos que
hayan sido declarados como pérdida por el Valuador Independiente.

La comision anual por administracidén es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa
una obligacién contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la
vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

(g)Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconocen cuando se vende la inversién y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversién y la utilidad y pérdida

en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones de

61 de 163



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho al
Fideicomiso a recibirlos. Los intereses se reconocen conforme se devengan.

(h)Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros
separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacién.

(i)Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio
propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o
supervisores, los importes pagados a los asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los
costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones
de patrimonio se contabilizaran como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean
costos incrementales directamente atribuibles a la transaccidén de patrimonio, que se habrian evitado si ésta
no se hubiera llevado a cabo.

(4)Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propdsitos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero son clasificados como riesgo bajo,
netos de sobregiros bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en
el estado separado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de
posicién financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2024 2023
Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias > 198 188
Inversiones en valores 44?2 251
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 640 439

(5)Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados-

El valor razonable de las inversiones en las sociedades de proyectos principalmente esta representado por
sus propiedades de inversidon que estan en operacidén y/o desarrollo que generaran ingresos y flujos de
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efectivo futuros para el Fideicomiso. En adicién a dichas propiedades de inversidon, las sociedades de
proyectos cuentan con otros activos y pasivos para su operacién normal y cuyos valores contables se
asemejan a sus valores razonables. Por lo anterior el valor razonable de la inversidn en las sociedades de
proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de cada sociedad.

Los activos financieros se expresan a valor razonable con cambios en el estado de resultados. Los valores
razonables de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores independientes. La utilidad o pérdida
resultante de la valuacién de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se reconocié en el
estado de resultados.

a. El valor razonable de los activos financieros calificales al 31 de diciembre de 2024 y 2023 ascendié a
$1,648,673 y $2,747,665; respectivamente los cuales se integran como se muestra en la hoja siguiente.

2024 2023
Saldos al 19. de enero S 2,747,665 2,997,236
Bajas (60,000) (80,771)
Pérdida en inversién en acciones en sociedades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados (1,038,992) (168,800)
Saldos al 31 de diciembre S 1,648,673 2,747,665

Todos los proyectos que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias se conserva
bajo los intereses de dominio absoluto.

b. La estimacién del valor razonable de los inmuebles consideré el mayor y mejor uso de las
propiedades es su uso actual. Los detalles de proyectos de inversion del Fideicomiso vy la
informacidn acerca de la jerarquia de valor razonable al 31 de diciembre 2024 y 2023 se muestran
a continuacidn respectivamente:

Subsidiaria 2024 2023 Actividad principal

Valor a costo

Proyecto de inversién de valor en

Pranack Controladora (1)S 80,382 76,112 plataforma de Energia
Tenedora de acciones (A cuadrada CO2) y
rehabilitacién, mantenimiento integral y
operacion de  carbonoductos que

A Cuadrada CO2 (antes transportaran CO2 Veracruz entre el
Complejo Petroquimico Cosoleacaque vy el
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CO2 Pipeline Servicies) (435) (453) complejo Pajaritos (CO2 Pipeline Services).

79,947 75,659

Valor razonable Nivel 3

Combustibles
S 1,039,459 1,590,015 Estacion de combustible para equipo

Ecoldgicos

Mexicanos, S. A. de moviles.

C. V.

Accesgas, S. A. P. I. de

C. V. 418,922 411,285 Suministro y comercializacion de gas
natural.

Generacion de energia a través de la
Tampico Proteus (2) 60,635 566,411  |uz solary prestacién de servicios.

Prana Power, S. A. P. I. Comercializadora de paneles solares y

de 49 710 96,559 tenedora de acciones.

C. V.

Energia para Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y
Bebidas vapor.

Carbonatadas - 7,736

1,568,726 2,672,006

Saldo al 31 de diciembre$ 1,648,673 2,747,665

(1)Representa el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos mencionada
en la nota 4, principalmente es efectivo.

(2)Los proyectos se encuentran todavia en fase de inversidn por lo que todavia no son operativos y no
aplican para el calculo del valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2024, la perdida por deterioro del proyecto denominado Tampico-Proteus, surge por
la pérdida en el valor del contrato que se tiene con los actuales clientes y la falta de puesta en marcha del
proyecto, el cual se encuentra dentro del contrato legado, debido a que la Empresa determiné una
reduccion de las proyecciones de los flujos de efectivo futuros estimados por el impacto en las variables de
factor de planta, pago por potencia, asi como el cambio en la regulacién por venta de energia, dado que el
activo pasara de vender la energia con base en un PPA con ASUR a comercializar la energia de acuerdo con el
esquema de participacion para generadores privados.
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Al 31 de diciembre de 2024, el deterioro esta integrado como se muestra a continuacion:

2024
Deterioro Propiedades, instalaciones y Equipos $ 598,271

El valor razonable de los proyectos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se llevé a cabo bajo las bases de
una valuacidon el cual se efectué en las fechas respectivas por valuadores independientes no
relacionados con el Fideicomiso; los cuales son miembros del AMPI — Asociacion Mexicana de
Profesionales Inmobiliarios, y cuentan con todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la
valuacién de propiedades en las ubicaciones pertinentes. El valor razonable se obtuvo con base en el
enfoque comparable de mercado el cual refleja precios de transacciones recientes de propiedades
similares / enfoque de capitalizacion de utilidad neta, en el cual los ingresos de las propiedades
arrendadas son valuados con base a la referencia de las rentas obtenidas por dichas propiedades en el
pasado, asi como por arrendamientos de propiedades similares en la zona, por lo tanto todas las
inversiones estan en la jerarquia de valor razonable, nivel 3.

La tasa de capitalizacidn utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por
el valuador para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del
valuador sobre factores especificos de las propiedades. No ha habido ningun cambio en la técnica de
valuacion durante el afio.

c. Para las inversiones en acciones en sociedades de proyectos mostradas arriba, el valor razonable
fue determinado utilizando diferentes enfoques como el de capitalizacion, mercado y costos de
reposicién de manera comparables respecto al aio pasado sin algun ajuste significativo, como se
ve adelante.

En la siguiente pagina se muestra informacidon es relevante para las propiedades de inversion
clasificadas con jerarquia de Nivel 3.

Técnica de Datos de entrada significativos no
Proyectos valuacion observables Sensibilidad
Los valores que se utilizan son

Un ligero aumento en

Ecoldgicos Enfoque de | “Comparables Publicos de Mercado” sobre los valores de EBITDA
Mexicanos, S. A.| Mercado empresas globales en el sector de gas daria lugar a un
deC. V. (Comparables | natural en donde se identifica el aumento en su valor
publicos) valor conforme los valores de EBITDA razonable y

de 6.8_y 8.55, en viceversa.

2024 y 2023, respectivamente.
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Enfoque de La tasa de descuento utilizada en los flujos | Una ligera
COo2 Pipeline flujos de de efectivo descontados de los ingresos|disminucién en |Ia
Services | efectivo por ventas potenciales, naturaleza de la|tasa de descuento
Carbonoducto descontados propiedad y condiciones del mercado | utilizada daria lugar a
prevalecientes fue un aumento en su
de 0.00%, en 2024 Y 2023,| valor
respectivamente. razonable, y viceversa.
La tasa de descuento utilizada en los flujos Una ligera
Enfoque de |de efectivo descontados de los ingresos disminucién  en  la
Accegas, S. A. flujos de | por ventas potenciales, naturaleza de la tasa de descuento
P.l.deC.V. efectivo propiedad y condiciones del mercado| i o4 daria lugar a
descontados | prevalecientes fue de 14.4% y 14,70%, en un aumento en su
2024y.2023, valor razonable, vy
respectivamente. viceversa.
La tasa de descuento utilizada en los flujos Una ligera
Prana Power, Enfoque de |de efectivo descontados de los ingresos disminucion en  la
S. A.P. 1 D. flujos de |por ventas potenciales, naturaleza de la tasa de descuento
de C. V. efectivo propiedad y condiciones del mercado utilizada daria lugar a
descontados | prevalecientes fue de_14.5 % y 9.02%, en un aumento en su
2024y'2023, valor razonable, vy
respectivamente. viceversa.

(6)Cuenta por pagar al administrador de desempefio-

La contabilizacion relativa a la obligacién por desempefio es un juicio critico y se determina en funcién a la
participacién hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en cuenta el monto
invertido del Fideicomiso, el retorno preferente, contra el monto de los ingresos de desinversidon por cobrar
o por disponer conforme el valor razonable a la fecha de cierre del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se determind que no existe comisidn por desempefio.
(7)Instrumentos financieros-

a)Politicas contables significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos
adoptados (incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de
reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e
instrumentos de capital se revelan en la nota 2y 3.

b)Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracién de riesgos - Las principales
categorias de los instrumentos financieros son:
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Nivel 2024 2023

Activos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo S 640 439
Inversién en acciones en sociedades
de proyectos a valor razonable con

cambios en 3 1,648,673 2,747,665
resultados

Nivel 2024 2023

Pasivos financieros
Proveedores 3 4,774 5,177

c)Administracion del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes
incumplan sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso
del Fideicomiso, el principal riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El
Fideicomiso tiene como politica Unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de
reconocida reputacion y alta calidad crediticia.

d)Administracion del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la
administracion del riesgo de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administracion de
este riesgo para la administracion del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los
requerimientos de administracion de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo de liquidez
manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia continua de los flujos de efectivo
proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

En caso de disolucién del Fideicomiso, la Administracién liquidara todos los negocios y propiedades de
inversion, y pagara y distribuird los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas inversiones).
Primero se pagara a los fideicomisarios y después a los inversionistas o con inversionistas conforme a la
cascada de pagos establecida en el contrato de Fideicomiso. Por lo tanto, los fideicomisarios y mas aun los
co-inversionistas estan expuestos al riesgo de liquidacién del Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales, y buscaria en todo caso
lineas de crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de efectivo
asignado a las lineas de negocio con el fin de optimizar la recuperacidon de la inversidn, manteniendo un
balance entre la venta y el programa de construccion.
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e)Riesgo de exposicion a mercado- Condiciones econdmicas desfavorables podrian limitar acceso a los
mercados de capitales o de deuda. Una disminuciéon en el valor de mercado de los activos del
Fideicomiso también puede tener consecuencias adversas en determinados casos en los que el
Fideicomiso obtenga préstamos basado en el valor de mercado de determinados activos. Una
disminucién en el valor de mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que el
Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

(8)Activos atribuibles a los fideicomisarios-
a. Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales

estan integrados por los recursos provenientes de la emisidon de certificados bursatiles realizadas al
31 de diciembre de 2024 y 2023 se integra como sigue:

Numero de
certificados Importe
Aportaciones:
Serie A 1,176,200 117,620
Serie B 125,937,105 3,224,601
127,113,305 3,342,221
b.El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:
2024 2023
Total de patrimonio al 31 de diciembre de 2024 $ 1,644,783 2,742,927

c. El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. (“Prana Capital”) coloco a través de la Bolsa
Mexicana de Valores (“BMV”) certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o “CBs”) para el Fideicomiso
de la Serie “A” y serie “B” con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2025. Por lo anterior el
Fideicomiso al ser un vehiculo de inversion del capital privado llevé a cabo con esta fecha la primera
emisién de certificados bursatiles al portador sin valor nominal con un precio de colocacién de
$100.00 pesos cada uno, denominados “Certificados de Capital de Desarrollo” con clave de Pizarra
PRANACK 15 y PRANACK 15-2. El monto total de la oferta inicial fue por un monto de $112,620 para
la Serie A y $577,476 para la serie B, con fecha de vencimiento del 28 de abril de 2025.
Adicionalmente el 9 de julio de 2017 se realizé una oferta publica primaria para la serie “A” y serie
“B” de $72,444. El importe total de estas emisiones ascendid a $762,540.

El monto maximo de la emision para la serie A fue por un monto de $117,620 y $3,224,601 para la
serie B, el total asciende a $3,342,222. Los gastos de emisién sin IVA ascendieron a $64,409 los cuales
fueron registrados disminuyendo los activos netos al 31 de diciembre de 2015.
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d. Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales
estan integrados por los recursos provenientes de las emisiones de certificados bursatiles realizadas
el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2018 y el 18 de diciembre del mismo afo (nota 1).

e. Los CBF que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas: Son
valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i) una parte de los frutos,
rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integran los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del producto que
resulte de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso, y iii) distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan recursos
suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

f.Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la
operacion del Fideicomiso seran entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y
cuando sean cubiertos los gastos de operacidon del fideicomiso, los intereses y el principal de los CBs.

g. Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizaran
exclusivamente con los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso también estaran disponibles para realizar pagos de las
demads comisiones, honorarios, gastos obligaciones e indemnizaciones.

Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por

(i) la aportacion inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades
promovidas que el fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iii) los derechos de crédito
gue origine o adquiera el Fiduciario a través de las Sociedades promovidas derivados de las inversiones que
realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades
depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los demas
activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad
con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas y cualesquiera cantidades en efectivo y
todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos
en los incisos anteriores.

Pago de distribuciones del Fideicomiso — De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Emision de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. CIB/2218,
los pagos a los Tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso,
misma que podrd ser semestralmente seguin lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacion de un
evento de sustitucion de conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato; o (iii) en la Fecha de
vencimiento, segln determine el Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacion de patrimonio del

Fideicomiso.
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Los que pagos deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el
Fideicomiso se realizaran por conducto de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa
instruccion por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del Fideicomiso, realizara el pago en la
cuenta de Indeval sefiale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporciéon que corresponda a cada tenedor,
considerando el nimero de certificados de que sea titular, en relacidon con la totalidad de los certificados en
circulacion en la fecha de su registro.

(9)Compromisos y contingencias-

Como se describe en la nota 3(g), durante la vigencia del contrato el administrador recibird una
contraprestacion por administrar las inversiones sujetas a la colocacidn, asi como del mantenimiento del
fideicomiso emisor.

(10)impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso no estd sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversién constituido principalmente pero
no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la Ley
del Impuesto sobre la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de
pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas fijas y de cuotas por
mantenimiento.

Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las
subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR.
Consecuentemente PRANACK15 e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus ingresos
la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del ejercicio (ISR),
acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran responsables
del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2024 y 2023 fue el 30% y continuara al 30% para afos posteriores.

(11)Autorizacidn-

El, 15 de mayo de 2025 por el Ing. Rafael Diaz, Director de Finanzas autorizé la emisién de los estados
financieros separados adjuntos y sus notas.
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Factores de riesgo:

El mercado mexicano de gas natural vehicular (“GNV”) ha venido creciendo de manera importante y tiene un
gran potencial de desarrollo, debido en gran parte a las dindmicas de precio y oferta del gas de EEUU y a los
beneficios econdmicos, ambientales y regulatorios que ofrece.

ENCO una de las compaiiias que integra la inversion del CKD, cuenta con la principal cadena de estaciones de
Gas Natural Vehicular en México, con respecto a litros vendidos (30% de participaciéon de mercado). En
paralelo, Prana Gas ha logrado reunir a un grupo de ejecutivos experimentados en el negocio de GNV,
quienes lideran ENCO e implementardn el plan de crecimiento.

En el caso de Tampico Solar y Proteus Solar, ambos parques se encuentran en etapa de construccién y se
espera que Tampico se migre a la LESE una vez se cuente con la extensidon del permiso y entre en operacion
en 2027. Proteus debera obtener nuevos permisos conforme a la nueva regulacion y se encuentra en etapa
“ready to build”. Tampico Solar cuenta con un PPA firmado con ASUR, sin embargo, en caso de migrar el
proyecto a la LESE, se deberd comercializar la energia de acuerdo con el esquema de participaciéon para
generadores privados.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la fecha, el Fideicomitente tiene Certificados Bursatiles con clave de pizarra PRANACK 15 y 15-2 inscritos
con el nimero 3239-1.80-2015-024 en el RNV.

De conformidad con los articulos 33, 34 y 50 de la Circular Unica, el Fideicomitente y el Fiduciario del
Fideicomiso estdn obligados a proporcionar a la CNBV y a la BMV informacién financiera, econémica,
contable, juridica y administrativa, de forma trimestral y anual, asi como estados financieros anuales
auditados por su auditor externo. Asimismo, el Fideicomitente y el Fiduciario han revelado cualquier evento
gue sea considerado un evento relevante de conformidad con lo previsto en la LMV y demads legislaciéon
aplicable, haciendo constar que ambos han cumplido con dichas obligaciones.
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Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con modelos de
determinacién de precios de aceptacion general, que se basan en el analisis de flujos de Efectivos
descontados, bienes raices comparables, y costos de reposicion, utilizando precios de transacciones actuales

observables en el mercado y cotizaciones similares.

Destino de los fondos, en su caso:

El Fiduciario destind los recursos de la Emision Inicial de los Certificados Bursatiles conforme a lo dispuesto
en el Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso proporciono recursos a la Controladora con la finalidad de destinarlos a Proyectos de
inversion durante el periodo que corresponde a este reporte. Los cuales de desglosan mas adelante.

Inversion en Proyecto Monto

Combustibles Ecolégicos Mexicanos 1,039,458,817
Accesgas 418,922,125
Pranack Controladora 80,382,705
Tampico-Proteus 60,635,159
Prana Power 49,708,691
CO2 Pipeline (434,943)

Total Inversiones en Proyectos 1,648,672,554
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Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen pueden consultar los documentos de caracter publico que han sido
presentados a la CNBV y BMV como parte de la solicitud de inscripcidon de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en el RNV y la autorizacion de la oferta publica de los mismos. Esta informacion se
encuentra a disposicién del publico en el centro de informacién de la BMV, ubicado en Paseo de la
Reforma No. 255 Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México o en su pagina electrénica en la
red mundial (Internet): www.bmv.com.mx.

La Persona encargada de relaciones con inversionistas serd Rafael Diaz Guerrero, con domicilio ubicado
en Arcos Bosques Marco Il Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre Il, Piso 31, Bosques de las Lomas C.P.
05120 Ciudad de México. Teléfono: 50-81-14-76.

Los inversionistas, también podran comunicarse con Adrian Bazdn para solicitar mayor informacion, se
podran comunicar al teléfono 50-81-14-78; o en su caso con el Fiduciario Emisor, Cl Banco, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, con Ubaldo Chavez, a las oficinas ubicadas en Calz. Mariano Escobedo 595,
Colonia Polanco Quinta Seccién, Delegacion Miguel Hidalgo, C.P. 11560 en Ciudad de México o al Tel: 50-
63-39-41, e-mail: uchavez@cibanco.com, en la pdagina de Internet www.cibanco.com.

Adicionalmente se podra contactar al Representante Comun, para lo cual deberd dirigirse a las oficinas
ubicadas en av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, col. Juarez, C.P. 06600, Ciudad de México, con el
licenciado Luis Angel Severo Trejo y/o la licenciada Alejandra Tapia Jiménez a los correos electrénicos
laseverot@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx, respectivamente, o a los teléfonos 55 5230 0204
y/0 555231 0161.
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[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, de tiempo en tiempo, por (i) la Aportacion Inicial del
Fideicomitente, (ii) el Monto Total de la Emisidn, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por
el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los derechos de cobro derivados de los préstamos que
se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del Fideicomiso, (v) los recursos
derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) los Compromisos Restantes de los
Tenedores Serie B, (vii) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso, (viii) las acciones, partes
sociales, participaciones o cualquier otra documento o derecho que ampare la participacién o inversidn del
Fiduciario en los Vehiculos de Inversién, (ix) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas
del Fideicomiso, asi como los Rendimientos derivados de la inversién de dichas cantidades, conforme al
Régimen de Inversién o al Régimen de Inversién Supletorio, y (x) las demas cantidades y derechos de los
que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relaciéon con el Fideicomiso por cualquier
causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda. Para
mayor informacion, favor de referirse a la seccion Il. LA OFERTA — [1.1.31 Patrimonio del Fideicomiso de

este Reporte Anual.

Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

A continuacién, se describe el estado general que guarda la cartera de activos o flujos de efectivo al cierre
del periodo reportado, asi como su desempeiio en dicho periodo 2024:

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el
significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso CIB/2218 constituido el 15 de abril de 2015 en
el Fiduciario Ci Banco, S.A., Institucidn de Banca Multiple.

El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I de C.V. colocdé a través de la BMV Certificados Bursatiles
Fiduciarios para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto de 113 millones de Pesos para la serie “A” y 577
millones de Pesos para la serie “B”, con Fecha de Vencimiento el 28 de abril de 2025. El 9 de julio de 2015 se
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realizé una oferta publica primaria por motivo de reapertura y ampliacidon de la Emision Inicial para la serie
“A” y serie “B” de $72 millones.

El 13 de junio de 2017 se llevo a cabo la primera Llamada de Capital por un monto de $668 millones de Pesos
para la serie B.

El 14 de septiembre de 2017 se realiz6 la segunda Llamada de Capital por un monto de $1,170 millones de
Pesos.

El monto suscrito y a ser pagado por los Tenedores Serie B en la Fecha de Liquidacidn respecto de la Tercera
Emisidn Subsecuente ascendid a la cantidad de $741,571,400.00 M.N. (setecientos cuarenta y un millones
quinientos setenta y un mil cuatrocientos Pesos 00/100 Moneda Nacional).

La diferencia entre el monto total de la Emisién menos las Inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos
de Emision y otros Gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”.

Estas han generado intereses por $22,740 pesos que representan la totalidad de los ingresos del Fideicomiso
en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el presente
documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2024 que lo acompanan.

Conceptos 2024 2023 2022 2021 2020
Disponibilidad e Inversiones en 640,207 439,033 563,029 484,434 542,174
valores
Inversiones permanentes 1,648,672,554 2,747,665,255 2,997,235,9151 3,724,633,174 1 4,077,806,773
Intereses 22,740 23,243 8,251 5,209 28,703

Cabe mencionar que no existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este

Reporte Anual.

Desempeiio de los activos
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Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de
diciembre de 2024 provienen en su totalidad de los intereses generados por la inversidon en Inversiones
Permitidas. La integracién de estas Inversiones y Rendimientos es la siguiente:

2024
. 1,648,672,554
Inversiones permanentes
22,740
Intereses

Composicién de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2024 los activos se componen como se indica a continuacién:

Combustibles Ecolégicos Mexicanos 1,039,458,817|1,590,015,040( 908,30,486 1,234,513,526 | 1,627,692,782
Accesgas 418,922,125411,285,041 |527,833,480 447,883,390 359,118,952
Pranack Controladora 80,382,705|76,112,202 21,934,317 61,152,135 50,661,124
Tampico-Proteus 60,635,159/566,411,290 (975,758,787 1,118,810,877 |907,103,587
Prana Power 49,708,691[96,559,071 127,109,755 277,383,073 298,065,601
Disponibilidad e Inversiones en valores 640,207, 439,033 563,029 484,434 542,174
Energia para Bebidas Carbonatadas 7,736,025 21,010,624 52,442,222 157,210,356
A Cuadrada (434,943) (453,414) 415,288,466 483,543,506 462,556,809
Portafolio Legado 0 0 0 0 185,934,610
Pranagas 0] 0] 0 0 29,462,952
Total de Inversiones Permanentes (1,648,672,554|2,747,665,255| 2,997,235,915| 3,675,728,730 | 4,077,806,773
Total Activo 1,649,312,761(2,748,104,288| 2,997,798,944 | 3,676,213,164| 4,078,348,947
Total 1,648,672,554|2,748,104,288| 2,997,798,944 | 3,676,213,164 | 4,078,348,947
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Variacion en saldo y en numero de activos

Conceptos 2024 2023 Variacion
Ef;:i:;:f'“ Feologicos 1,039,458.817 | 1,590,015,040 | (550,556,223)
Accesgas 418922125 411.285041 T.637.084
Pranack Controladora 30, 382 703 A6, 112202 4,270, 203
Tarmpico-Proteus 60,635,159 | 566,411,200 | (505776,131)
Prana Power 49,708,691 06,330.071 | (46,830 380)
Energla para Bebidas 0 7736025 | (7.736,02%)
Carbonatadas
A Cuadrada 434943 433414 18.471
Total de Inversiones Permanentes | 1648672354 | 2747665255 | 1.098.992.701

La explicacion a las variaciones se debe a cambios en las valuaciones de los proyectos, debido a nuevas
regulaciones y actualizacién de modelos financieros.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No aplica.

Garantias sobre los activos

El pasado 21 de abril de 2022 se llevd a cabo una Asamblea de Tenedores, en la cual se aprobd Ia
autorizacion de un financiamiento para el proyecto Tampoco-Proteus mediante el otorgamiento de una
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garantia por parte de la sociedad controladora, en los términos que fueron presentados por el
administrador.

Cargas y limitaciones

Al término del afo 2024 no existe gravamen alguno, limitacidén, carga sobre los bienes o derechos del

fideicomiso CIB2218.

Desempeno de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2024 no hubo pagos
efectuados a los Tenedores de reembolsos de capital o de inversién.

Valor de
Aporaciones Mimera de certficados Cerficada Impariz
2024, 2023 ¢ 2022 2024, 2023 ¢ 2022
PRANACK 15 1,176,200 49.212203 57,883,464
PRAMNACK 15-2 125,937108 12.800729 1,584,880,314
127,113,305 1,644 7B2, 780

pE-TERE L=l

Contratos y acuerdos:
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Contratos y Acuerdos
Resumen del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles no. CIB/2218

(1)Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. en su cardacter de Fideicomitente y Administrador el “Administrador”
o el “Fideicomitente”) Representada en este acto por los sefiores Rafael Diaz Guerrero y Eduardo
Postlethwaite Valle; y

(2)Cibanco, S.A., Institucion de Banca Multiple como Fiduciario (el “Fiduciario”) representado en este
acto por sus delegados Fiduciarios Luis Felipe Mendoza Cardenas y Mara Patricia Sandoval Silva
con la comparecencia y acuerdo de:

(3)Con fecha 14 de diciembre de 2020, momento en el cual surtié efectos (i) la sustitucion de Deutsche
Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria como representante comun de
los Tenedores (original), y (ii)la simultdanea entrada en funciones de Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V.,, Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los Tenedores (actual),
representado por José Daniel Hernandez Torres.

(4)Artha Capital, S. de R.L. de C.V. como Coinversionista (el “Coinversionista”) representado en este
acto por los sefiores German Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez Andreassen.

Constitucion

El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso Irrevocable de Emisidon de Certificados Bursatiles,
para la realizacion de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas
adelante se sefialan y designa al Fiduciario como Fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de Fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

Las Partes convienen en identificar el presente Fideicomiso que en este acto se constituye con el numero
“CIB/2218” (C, I, B, diagonal, dos, dos, uno, ocho), para efectos fiscales el Fideicomiso se denominara
“PRANACK15”.

Las Partes hacen constar que el presente Fideicomiso serd inscrito ante el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias para dar cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC dentro de los siguientes 2
(dos) Dias Habiles a la fecha de su celebracién. Las gestiones para realizar la inscripcidon antes sefialada
deberan llevarse a cabo por el Fiduciario dentro del plazo antes sefalado.

Patrimonio del Fideicomiso
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El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrard de tiempo en tiempo con los siguientes
activos (el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(a)la Aportacion Inicial del Fideicomitente;

(b)el Monto Total de la Emisidn;

(c)las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;

(d)los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en
forma de Aportaciones del Fideicomiso;

(e)los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;

(f)los Compromisos Restantes de los Tenedores Serie B;

(g)el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;

(h)las acciones, partes sociales, participaciones o cualquier otra documento o derecho que ampare la
participacién o inversiéon del Fiduciario en los Vehiculos de Inversién;

(i)los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los
Rendimientos derivados de la inversidn de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversién o
al Régimen de Inversion Supletorio; y

(j)Las demads cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en
relacién con el presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier
derecho que por cualquier causa valida le corresponda

Objetivo de las Inversiones

El Fideicomiso tiene como objetivo principal realizar las Aportaciones del Fideicomiso, a efecto que la
Sociedad Controladora, con las Aportaciones a la Sociedad Controladora, realice a través de Vehiculos de
Inversidén mexicanos, Inversiones con apego a los Porcentajes de Coinversién para uno o mds de cualquiera
de los siguientes fines: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar, administrar,
renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en
Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en Terrenos para su futuro desarrollo en dichos
sectores; (ii) prestacién de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii) participar

en adquisiciones, licitaciones, fusiones, Inversiones de capital semilla, capitalizaciones de compaiiias nuevas
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y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones,
Inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos,
compras de participaciones minoritarias en compafias privadas, compras de carteras, ventas de
participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados,
convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada
caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura,
de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los fines antes
mencionados, siempre que cumplan con los Lineamientos de Inversién y se ajusten a la estrategia de
inversién prevista por el Administrador (los “Proyectos”).

Las Inversiones deberan ser consistentes con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta y la Resoluciéon Misceldnea Fiscal vigente.

Los recursos que el Fideicomiso destinara a Inversiones y/o financiamientos ya sea directa o indirectamente
a través de la Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversidn en acciones o partes sociales deberan
realizarse en sociedades mexicanas a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 63 Bis 1 de
la LMV.

Las decisiones para llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse deberan ser
autorizadas por el Comité Técnico cuando dichas aportaciones, se destinen a Inversiones que representen
mas del 5% (cinco por ciento) pero menos del 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emisidn,
tomando en consideracion lo que el Comité de Inversiones les presente en términos de lo establecido en el
presente Fideicomiso, lo anterior, en el entendido que (i) no se requerird de autorizaciéon alguna por parte
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores para que el Administrador instruya, previa autorizacién
del Comité de Inversiones, al Fiduciario para realizar Aportaciones del Fideicomiso cuando la Inversién que
se pretenda llevar a cabo a través de un Vehiculo de Inversidon con dichas aportaciones representen menos
del 5% (cinco por ciento) del Monto Méaximo de la Emisidn; (ii) para Aportaciones del Fideicomiso que se
pretendan destinar a una Inversion, a través de un Vehiculo de Inversién, sean iguales o mayores al 20%
(veinte por ciento) del Monto Mdximo de la Emisién, con independencia de que dichas Inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; se requerira,
en adicion a la autorizacidn escrita del Comité Técnico, la autorizacidn escrita de la Asamblea de Tenedores
para que puedan realizarse; y (iii) cuando se pretendan realizar Inversiones que no tengan un componente
de desarrollo inmobiliario y sean iguales o mayores al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo, se
requerira la autorizacion de la Asamblea de Tenedores (los “Niveles de Autorizacion de Proyectos”).

Fiduciario

Autoridad y Facultades del Fiduciario El Fiduciario tendrd la autoridad y los poderes establecidos por el
articulo 391 de la LGTOC, asi como todas las demas facultades necesarias o convenientes para cumplir con

los fines del presente Fideicomiso y las obligaciones a su cargo conforme al Contrato y cada uno de los
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Documentos de la Operacion de los cuales sea parte, debiendo actuar en todo momento en los términos del
Fideicomiso o conforme a las instrucciones que reciba como lo haria un buen padre de familia.

Cuando el Contrato establezca que el Fideicomiso es el acreedor o deudor respecto de cualquier accién,
derecho u obligacion, se entenderd que el sujeto de dicha accién, derecho u obligacién es el Fiduciario no en
lo Personal, sino actuando Unicamente en su caracter de Fiduciario de conformidad con este Contrato.

Responsabilidad Fiduciaria

El Fiduciario en todo momento actuard conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y en las
disposiciones aplicables, en el entendido que el Fiduciario no podra llevar a cabo ningun acto o realizar
cualesquier operaciones en condiciones y términos contrarios a la legislacion aplicable, sus politicas internas
y a las sanas practicas financieras.

El Fiduciario no sera responsable de:

(a)Los actos que realice en cumplimiento a lo establecido en el presente Fideicomiso;

(b)Los actos que realice en cumplimiento de los Contratos y documentos que suscriba conforme a lo
previsto en este Contrato;

(c)Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Comité
Técnico;

(d)Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del
Representante Comun;

(e)Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del
Administrador;

(f)Cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o
incumplimiento derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones
establecidas en el presente Fideicomiso, y

(g)Hechos, actos y omisiones directas del Representante Comun, del Fideicomitente o de terceros que
impidan el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

El Fideicomitente en este acto reconoce y acepta que el Fiduciario no estara obligado a ejercer accidn alguna
gue sea contraria a este Fideicomiso o a la legislacion aplicable. Las Partes acuerdan que el Fiduciario no
incurrird en responsabilidad alguna por actuar con base en instrucciones por escrito del Fideicomitente, el
Representante Comun, el Comité Técnico y/o el Administrador en términos del Contrato.
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De conformidad con el numeral 5.2 de la Circular 1/2005, el Fiduciario sera responsable civilmente por los
dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo en términos del Contrato.

Régimen de Inversion

Hasta en tanto el Fiduciario no sea notificado por escrito por el Comité Técnico sobre la disposicion de
fondos para la realizacién de las Aportaciones del Fideicomiso en términos del Contrato, el Fiduciario
invertira las cantidades liquidas que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso en los términos que le
sean informados por escrito por el Administrador (el “Régimen de Inversidon” o “Inversiones Permitidas”); en
cualquiera de las siguientes Inversiones: a) instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un afio,
denominados en Pesos o en unidades de inversién (i) emitidos por el Gobierno Federal, (ii) cuyas
obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas o respaldadas en cuanto al pago puntual de
principal e intereses por parte del Gobierno Federal, o (iii) cuyas obligaciones sean total e
incondicionalmente garantizadas en cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte de cualquier
agencia, organismo o autoridad del Gobierno Federal, siempre y cuando, dichas obligaciones sean
respaldadas por la garantia crediticia total del Gobierno Federal; e b) Inversiones a través de reportos a plazo
no mayor a 15 (quince) dias respecto de los valores descritos en el inciso (a) anterior con contrapartes que
sean Instituciones de Crédito que posean una calificacion de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de S&P Global
Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A. de C.V. o Moody’s de México, S.A. de
C.V.

El Fiduciario invertira los recursos liquidos que se encuentren depositados en las Cuentas del Fideicomiso y
de conformidad con las instrucciones del Administrador que reciba hasta las 12:00, horas de la Ciudad de
Meéxico, Distrito Federal; cualquier recurso que se deposite en dichas cuentas después de las 12:00 horas de
la Ciudad de México, Distrito Federal, sera invertido por el Fiduciario el Dia Habil siguiente. A falta de entrega
de instrucciones de inversion, el Fiduciario invertird conforme a lo previsto en la cldusula 20.2 siguiente.

En caso de que el Fiduciario invierta en acciones, o Titulos de crédito que las representen, inscritos en el RNV
o que hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, tal inversidon deberd de hacerse por lo menos
para adquirir el 20% (veinte por ciento) del capital social de la Emisora de que se trate, con la finalidad de
evitar la existencia de un arbitraje regulatorio con las sociedades de inversidén reguladas por la Ley de Fondos
de Inversién, de conformidad con el articulo 26 de dicha ley, tratandose de Inversiones e instrumentos
distintos a los senalados en el parrafo anterior inscritos en el RNV o valores emitidos por sociedades que
hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, el Fideicomiso solo podra invertir en ellos siempre que
se trate de valores de corto plazo y sean Inversiones temporales efectuadas en tanto se realicen las
Inversiones a las que se encuentren destinados los recursos de la Emision, conforme a lo que se establezca
en los Documentos de la Operacion, y siempre y cuando, ademads, no se contravenga el régimen fiscal
correspondiente.

Resumen del Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion
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CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE FECHA 17 DE ABRIL DE 2015 (EL
“CONTRATO”), CELEBRADO ENTRE PRANACK CONTROLADORA, S.A.P.I. DE C.V. (EL “CLIENTE”)
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ
ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P... DE C.V. COMO ADMINISTRADOR (EL “ADMINISTRADOR”)
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO POSTLETHWAITE
VALLE Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA SANDOVAL SILVA
CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL “COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
ANTECEDENTES

[ El 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.l. de C.V., como Fideicomitente y Administrador y CIBanco,
S.A., Institucién de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria
como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el nimero CIB/2218 (segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos Certificados
Bursatiles Fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

Il. El Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en el inciso (s) de la Clausula 5 del Contrato
de Fideicomiso.

DECLARACIONES
I El Cliente declara a través de sus apoderados que:
(a) Es una sociedad andnima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida

conforme a las leyes de México, seguin lo acredita con la escritura publica nimero 54,251 de fecha
17 de abril de 2015, otorgada ante el licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico numero
18 del Distrito Federal, actuando como asociado de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
notario publico numero 195 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra en tramite
de registro ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio por lo reciente de su
otorgamiento.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
gue dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acreditan con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

(c) La celebraciény el cumplimiento del Contrato estdan comprendidos dentro de su objeto social y no

violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicidon de sus estatutos sociales, (ii)
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(d)

(e)

cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo
u orden que obligue al Cliente, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de
cualquier autoridad.

Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracién y cumplimiento del Contrato.

Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedardn pactados.

Il. El Administrador declara a través de sus representantes que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(8)

Es una sociedad andénima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida
conforme a las leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha
3 de octubre de 2014, otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria
publica numero 195 del Distrito Federal.

Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acredita con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

La celebracidon y el cumplimiento del Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicidn de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo
u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto
de cualquier autoridad.

Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracidon y cumplimiento del Contrato.

No ha ocurrido ningln hecho o evento en o antes de la fecha del Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de
cualquier otra naturaleza) del Administrador, que pueda o pudiera afectar el resultado de las
operaciones o la capacidad del Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato.
Tiene la experiencia, el Personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para
prestar los servicios materia del Contrato.

Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
guedaran pactados.

[ll. El Fiduciario declara a través de sus delegados Fiduciarios que:

(a)

(b)

(c)

Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucién
de banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

Sus delegados Fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebracién de este
Contrato y tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos
de los mismos, las cuales no les han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se encuentran en pleno
vigor y efecto, no requiere autorizaciéon o aprobacién alguna para celebrar el Contrato, ni para

cumplir con o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del Contrato,
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las cuales son legales, vdlidas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus
términos.

(d) Es su voluntad celebrar el Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mas adelante quedardn pactados.

V. El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a
las leyes de México, segln lo acredita con la escritura publica nimero 66,808 de fecha 30 de junio
de 2009, otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario
publico nimero 55 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil 400766.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acreditan con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

(c) Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
guedaran pactados. Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacién. Salvo que se encuentren definidos en el Contrato, todos los
términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye
respectivamente en el Fideicomiso. Los términos definidos en el Contrato aplicaradn tanto a la forma singular
como al plural de dichos términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluira la forma
masculina, femenina o neutral correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las
referencias a clausulas, parrafos, incisos o numerales se entenderdn como referencias a las clausulas,
parrafos, incisos o numerales de este Contrato.

”n  u

Se entenderd que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente

n u

mas adelante en
el presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna
cldusula, seccion, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacidn alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

Asimismo, referencias a (1) cualquier Contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho Contrato, convenio, documento o instrumento, segun el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

SEGUNDA. Nombramiento del Administrador, Aceptacion del Administrador, Deberes de lealtad y diligencia.
El Fiduciario y el Cliente en este acto nombran al Administrador, y el Administrador en este acto acepta el
nombramiento hecho por el Fiduciario y el Cliente, para llevar a cabo y cumplir con todas las obligaciones a

cargo del Administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso, asi como las obligaciones y prestacidn
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de servicios enumerados conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en el Contrato,
incluyendo sin limitacién (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos o propiedades; (ii) la seleccion y
aprobacion de las Inversiones a ser realizadas por los Vehiculos de Inversidn; (iii) la seleccién y aprobacion de
los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (iv) la seleccidn y aprobacién de las
construcciones a ser realizadas sobre los Terrenos; (v) la supervision y coordinacién de los esfuerzos para
llevar a cabo la renta de los Inmuebles y la cobranza de los mismos; y (vi) la administracidon de cada una de
las Inversiones.

El Administrador y los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan en todo momento cumplir
con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de Valores
en lo que resulte aplicable al Contrato de Fideicomiso y a las Inversiones que realice el Fiduciario del
Fideicomiso. Adicionalmente los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador no deberan de contar con
antecedentes penales. Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar durante el
Periodo de Inversién el tiempo suficiente y necesario a los asuntos del Fideicomiso para cumplir con sus
obligaciones y deberes como Equipo Ejecutivo del Administrador y se abstendran de establecer fondos que
representen una competencia directa al Fideicomiso, segln lo determinen los Miembros Independientes del
Comité Técnico. Al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen, entre otras
cosas, a atender principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato
gue se adjunta al presente como Anexo A.

TERCERA. Comisidon por Administracién. Como contraprestacidn por los servicios prestados el Cliente pagara
al Administrador, quien tendra derecho a recibir una comisidon anual equivalente a (i) durante el Periodo de
Inversion (incluyendo cualquier Extension del Periodo de Inversidn, en su caso) 1.5% (uno punto cinco por
ciento), mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emision, y (ii)
posteriormente al Periodo de Inversidon y cualquier extensidon del mismo, lo que resulte mayor entre (a)
$20°000,000.00 (veinte millones de Pesos 00/100 M.N.) anuales mas el IVA correspondiente; y (b) al 1.5%
(uno punto cinco por ciento) anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Total
Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades
invertidas en Proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador Independiente o el Auditor
Externo) (la “Comisién Anual del Administrador”).

La Comision Anual del Administrador sera pagada por el Coinversionista y por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en forma proporcional a sus Aportaciones a la Sociedad Controladora. La parte
proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual del Administrador serd pagadera
con los recursos derivados de la Cuenta de Reserva para Gastos y/o, en su caso, con los recursos que el
Administrador determine deban utilizarse para dichos efectos. En su caso, la Comisién Anual del
Administrador podra ser pagada por la Sociedad Controladora con los recursos provenientes de las
Desinversiones.

La Comision Anual del Administrador serd pagadera de manera mensual o trimestral por adelantado, a
eleccién del Administrador. EI Administrador se obliga a devolver la parte proporcional de la Comisién Anual
del Administrador que no hubiere devengado en virtud de que sea sustituido o que el Fideicomiso se extinga.
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Previo a la fecha de pago de la Comision Anual del Administrador, los recursos correspondientes serdn

liberados de la Cuenta de Reserva para Gastos, a la Sociedad Controladora (mediante una aportacion de

capital, en

la proporcién que corresponde al Fideicomiso) para que la Sociedad Controladora sea quién

pague al Administrador la Comisidn Anual del Administrador.

Adicionalmente, el Cliente debera pagar aquellas contribuciones que se causen como consecuencia de la

prestacion

CUARTA. S

(a)

(b)

(c)

(i)

(ii

(d)

de los servicios objeto de este Contrato, incluyendo el correspondiente IVA.

ustituciéon del Administrador.

El Administrador podrd ser removido por la Asamblea de Tenedores sin causa, de conformidad
con, y sujeto a lo previsto en la Clausula 18.3 del Contrato de Fideicomiso. En caso de que el
Administrador sea removido por los Tenedores sin causa, el Administrador y el Coinversionista
tendran los derechos que se sefialan en dicha Clausula 18.3 del Contrato de Fideicomiso.
En caso de que el Administrador incurra en un Evento de Sustitucidn, el Administrador podra ser
destituido de su encargo como Administrador del Fideicomiso, siguiéndose el procedimiento de
sustitucion establecido en el Contrato de Fideicomiso. En los supuestos descritos en los incisos
(a)y (b) anteriores, en tanto no sea nombrado y entre en funciones un Administrador
sustituto el Administrador seguira desempefiando sus funciones en términos del Contrato y el
Contrato de Fideicomiso, en el entendido que durante dicho periodo el Administrador no podra
autorizar ninguna Inversién o incurrir en Compromisos econdmicos sustanciales sin el
consentimiento previo del Comité Técnico.
En caso de remociéon del Administrador conforme a lo establecido en la Clausula 18.3 del Contrato
de Fideicomiso, la remocién del Administrador sélo surtira efectos a partir de la fecha en la que

un Administrador sustituto (el “Administrador Sustituto”) haya sido designado en una Asamblea
de Tenedores de conformidad con los Documentos de la Operacién, y

) dicho Administrador Sustituto haya celebrado un Contrato de prestacion de servicios de
administracién sustituto con el Fiduciario con la comparecencia del Representante Comun que
contenga derechos y obligaciones del Administrador Sustituto sustancialmente similares a los
derechos y obligaciones del Administrador contenidos en el Contrato y en el Contrato de
Fideicomiso.

El Administrador Sustituto o su equipo debera cumplir con los siguientes requisitos:

tener una experiencia de al menos 10 (diez) afios administrando activos similares a aquéllos
gue comprenden las Inversiones,

tener una buena reputacion reconocida a nivel nacional e internacional, y

tener la capacidad y los recursos humanos disponibles para realizar sus actividades como
Administrador Sustituto.
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QUINTA. Renuncia del Administrador. (a) El Administrador solamente podra renunciar a su cargo de
Administrador bajo el Contrato en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador continuar
cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato debido a (i) la modificacion de leyes, reglamentos u otras
disposiciones legales aplicables, o (ii) la interpretacion de dichas leyes, reglamentos o disposiciones por parte
de autoridad competente mediante resolucién por escrito, en cualquiera de dichos casos, el Administrador
sustituto serd nombrado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador acompafiara una
opinién de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de
los supuestos ahi contenidos.

(b) La renuncia del Administrador conforme a esta clausula debera ser notificada por escrito al Fiduciario, al
Representante Comun y al Cliente.

Resumen del Contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION DE FECHA 15 DE ABRIL DE 2015 (EL “CONTRATO”), CELEBRADO ENTRE ARTHA
CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL “COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES
GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V. (EL
“ADMINISTRADOR”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO
POSTLETHWAITE VALLE Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”) REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA SANDOVAL SILVA DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

l. El 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. como Fideicomitente y Administrador y
CIBanco, S.A., Institucidn de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de
R.L. de C.V. como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el nimero CIB/2218 (segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos Certificados
Bursatiles Fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

Il. El Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 11.9 del Contrato de
Fideicomiso con el propdsito de regular los términos conforme a los cuales el Coinversionista invertirad en la
Sociedad Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:
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(a)

(b)

(c)

Es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a
las leyes de México, segln lo acredita con la escritura publica nimero 66,808 de fecha 30 de junio
de 2009, otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario
publico nimero 55 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil 400766.

Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acreditan con la escritura publica a que se hace mencién en el inciso anterior.

La celebracion y el cumplimiento del Contrato estan comprendidos

dentro de su objeto social y no violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de

(d)

(e)

(f)

sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion,
sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Coinversionista, o (iii) cualquier ley,
reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracién y cumplimiento del Contrato.

No ha ocurrido ningun hecho o evento en o antes de la fecha del Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de
cualquier otra naturaleza) del Coinversionista, que pueda o pudiera afectar el resultado de las
operaciones o la capacidad del Coinversionista para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato.
Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
guedaran pactados.

El Administrador declara a través de sus representantes que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Es una sociedad andnima promotora de inversidon de capital variable legalmente constituida
conforme a las leyes de México, seguin lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha
3 de octubre de 2014, otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria
publica numero 195 del Distrito Federal.

Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acredita con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

La celebracion y el cumplimiento del Contrato estdn comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo
u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto
de cualquier autoridad.

Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracién y cumplimiento del Contrato.

Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedardn pactados.

lll. El Fiduciario declara a través de sus delegados Fiduciarios que:
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(a) Esuna sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucién
de banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Sus delegados Fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebraciéon de este
Contrato y tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos
de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

(c) Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se

encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacién o aprobacién alguna para celebrar el
Contrato, ni para cumplir con o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los
términos del Contrato, las cuales son legales, vdlidas y exigibles en contra del Fiduciario de
conformidad con sus términos.

(d) Es su voluntad celebrar el Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mads adelante quedaran pactados. Una vez hechas las declaraciones
anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacién. Salvo que se encuentren definidos en el Contrato, todos los
términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye
respectivamente en el Fideicomiso.

Los términos definidos en el Contrato aplicaran tanto a la forma singular como al plural de dichos términos.
Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluird la forma masculina, femenina o neutral
correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las referencias a clausulas, pdrrafos,
incisos o numerales se entenderan como referencias a las clausulas, parrafos, incisos o numerales de este
Contrato.

” o«

Se entenderd que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente

A

mas adelante en
el presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna
cldusula, seccion, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacién alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

Asimismo, referencias a (1) cualquier Contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho Contrato, convenio, documento o instrumento, segin el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

Ante la ausencia de error manifiesto, cualesquiera cantidades, valores o limites a ser determinados o
calculados conforme a este Contrato, serdn determinados o calculados por el Administrador, de buena fe, y
seran definitivos y obligatorios para el Fiduciario y el Coinversionista. El Administrador tendra la discrecion
de redondear cualquier cantidad calculada conforme a este Contrato, al préximo numero entero inferior o
superior o de otra manera. Cualesquiera cantidades denominadas en monedas distintas del Peso, seran
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convertidas a Pesos al tipo de cambio vigente en la fecha de conversién, segun lo determine el

Administrador.

SEGUNDA. Obligaciones del Coinversionista:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)
()

(8)

(h)

(i)

(i)

En términos del Contrato, el Coinversionista se obliga a realizar aportaciones de capital con
recursos propios, tanto para la constitucién de la Sociedad Controladora como para aumentos del
capital social de la misma, suscribiendo y pagando Acciones Serie A representativas del capital
social de la Sociedad Controladora, como a través del otorgamiento de préstamos (a través de
cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda
capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato y en los estatutos sociales
de la Sociedad Controladora (la “Coinversion”).

La Coinversidon en su totalidad, sera equivalente al 5% (cinco por ciento) del total de las
Aportaciones a la Sociedad Controladora.

Las Aportaciones del Coinversionista deberdn ser aportadas a la Sociedad Controladora de la
misma manera y en los mismos términos y condiciones econémicos en que el Fiduciario lleve a
cabo las Aportaciones del Fideicomiso.

El Coinversionista entregara los recursos liquidos que le correspondan en relacién con la
Coinversion en la misma fecha o antes que la entrega de recursos por parte del Fideicomiso.

La Coinversién serd fondeada con recursos propios.

El Coinversionista se abstendra de realizar cualquier acto que impida u obstaculice al Fideicomiso
realizar una aportacion a la Sociedad Controladora conforme a los términos aprobados por el
Comité de Inversiones, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, seglin corresponda de
conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

El Coinversionista se obliga a no pignorar o de otra forma gravar las acciones representativas del
capital social de |la Sociedad Controladora de las que sea titular.

El Coinversionista se obliga a mantener la Coinversidon por el mismo tiempo que el Fideicomiso
mantenga su inversion en la Sociedad Controladora.

El Coinversionista se obliga a pagar cualesquiera Gastos, erogaciones o contribuciones que se
deriven de manera directa como consecuencia de sus Aportaciones a la Sociedad Controladora.

En caso de que el Coinversionista reciba cualquier cantidad que no tenia derecho a recibir, ya sea
por error de cdlculo o por el cambio en cualquier variable de cdlculo de las Distribuciones de la
Sociedad Controladora durante la Vigencia del Fideicomiso, el Coinversionista estara obligado a
restituir la cantidad indebidamente entregada, con la finalidad de que dicha cantidad sea aplicada
de manera consistente con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los

estados financieros internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales el Coinversionista

haya recibido cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo
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determine si dichos cdlculos se apegan a lo establecido en dicho Contrato, como parte de la auditoria a los
estados financieros anuales del

Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros
anuales del Fideicomiso y reembolsadas por el Coinversionista al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias
Habiles siguientes a que se determine la existencia y el monto de lo indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucion oportuna de las cantidades que correspondan, el Coinversionista
pagara al Fideicomiso intereses moratorios sobre el monto adeudado en relacién con el cual incurra en
mora, calculados a la tasa que resulte de adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a
dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién en la fecha en
gue se incurra en la mora, o en caso de que no se publique en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en
el entendido de que los intereses moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la mora. El
calculo de intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con
divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién Compartida:

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las potenciales Inversiones, debera observar los
procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de manera
consistente con las précticas aplicables dentro de la industria inmobiliaria en México.

(b) El Administrador mantendra informado al Coinversionista respecto del procedimiento de aprobacion
de Inversiones que realice al amparo del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que el
Coinversionista cuente con el tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su cargo, incluyendo la
preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportacion de capital a la Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de aprobaciéon de una Inversidon en
términos del Contrato de Fideicomiso, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha
programada para la aportacién, el Administrador entregara al Coinversionista una instrucciéon para que el
Coinversionista realice la aportacién correspondiente a la Sociedad Controladora. Las instrucciones del
Administrador al Coinversionista contendran lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacion del Administrador, del Comité de Inversiones, del
Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun corresponda conforme a las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, para la realizacion de la Inversién, en la cual adicionalmente se describan los
términos y condiciones de dicha Inversién;

(ii) los documentos que el Coinversionista deberd celebrar para formalizar la aportacion a la Sociedad
Controladora;

(iii) la fecha programada para la aportacién a la Sociedad Controladora; y

(iv) el lugary hora en el que se llevara a cabo la firma de la documentacién respectiva.

(d) El Coinversionista se obliga frente al Administrador y al Fiduciario a mantener confidencial cualquier
informacién que reciba al amparo del Contrato de parte del Administrador y del Fiduciario.
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CUARTA. Gastos de Inversion, Honorarios del Administrador. El Coinversionista cubrird proporcionalmente
los Gastos de Inversidon y la Comisién Anual del Administrador con el Fiduciario de acuerdo a sus
Aportaciones a la Sociedad Controladora, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y en
el Contrato de Administracion. El Fiduciario reconoce que el Coinversionista no estara obligado a compartir o
participar en el pago de cualesquiera otras erogaciones o costos distintos a los Gastos de Inversién y la
Comisién Anual del Administrador.

QUINTA. Participacion en la administracién de la Sociedad Controladora. (a) El Coinversionista ejercerd sus
derechos corporativos y econédmicos con el propdsito de que las Inversiones satisfagan el plan de negocios
gue sea aprobado o implementado por el Administrador respecto de dichas Inversiones, y segun lo
determine el Administrador.

(b) Para efectos de lo previsto en el inciso (a) anterior, el Administrador y el Coinversionista se obligan a
sostener las reuniones previas que consideren necesarias, a consultar a cualesquiera expertos o terceros que
fuere necesario y, en general, a tomar cualesquiera otras medidas que fueren necesarias o convenientes.

(c) El Coinversionista y el Administrador se obligan a actuar de buena fe y de manera razonable y expedita
para la solucién de cualquier controversia que pueda existir entre el Administrador (en su cardcter de
Administrador del Fideicomiso) y el Coinversionista respecto de su participaciéon en las Inversiones a través
de la Sociedad Controladora.

SEXTA. Excepcion a la Coinversién. El Coinversionista se entenderd y quedara liberado de sus obligaciones
contempladas en la Clausula Segunda del Contrato cuando se sustituya al Administrador o el Administrador
renuncie en los términos del Contrato de Administracidn y el Contrato de Fideicomiso.

SEPTIMA. Procedimientos Legales. (a) En caso que se inicien procedimientos legales contra una parte del
Contrato por una Persona que no sea parte del Contrato (un “Tercero”), dicha parte deberd, en la medida en
que esté permitido por la legislacion aplicable, notificar por escrito a las demds partes de dichos
procedimientos y describira la naturaleza de dichos procedimientos a las mismas. En la medida en que esté
permitido por la legislacion aplicable, las partes podran consultar las unas con las otras, respecto de dichos
procedimientos, sin importar si dichos procedimientos hubieran sido iniciados en contra de alguna o todas
ellas. En caso que se inicien uno o mas procedimientos legales en contra de mas de una parte por cualquier
Tercero, las partes contra las cuales dichos procedimientos se hubieran iniciado, deberdn, en la medida en
que esté permitido por la legislacion aplicable, consultar las unas con las otras respecto de dichos
procedimientos y deberdn considerar:

(i) contratar abogados de manera conjunta y defenderse en dichos procedimientos conjuntamente;

(ii) en caso de que haya mas de un procedimiento, buscar consolidar algunos o todos dichos procedimientos,
para que se tramiten y resuelvan al mismo tiempo; y

(iii) los demds actos que puedan ser apropiados en dichas circunstancias, y en medida en que dichas partes
determinen que seria de utilidad llevar a cabo los actos contempladas en los parrafos anteriores.

(b) En caso que una parte del Contrato contemple iniciar procedimientos legales en contra de un Tercero o
Terceros y si dicha parte tiene razones para considerar que cualquier otra parte del Contrato puede tener
razones para iniciar procedimientos similares en contra del mismo Tercero o Terceros, entonces, antes de
iniciar dichos procedimientos, dicha parte deber3, sujeto a la legislacion aplicable, consultar con la otra parte
o partes, mismas que deberadn considerar si contrataran abogados de manera conjunta y/o si, iniciardn

dichos procedimientos conjuntamente.
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OCTAVA. Derechos Adicionales del Coinversionista. En términos de lo establecido y seglin se describe en la
Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el Periodo de Inversion, y en su
caso, la Extensién del Periodo de Inversién y el valor de mercado de las acciones representativas del capital
social de las Sociedades de Proyecto o del Patrimonio de los Fideicomisos de Proyecto, segln sea el caso,
gue sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10.0% (diez por ciento) del Monto
Total de la Emision, el Coinversionista (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacién, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos
otorgados a la Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que el
Coinversionista pueda ejercer este derecho, los Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo
mediante el voto favorable de cuando menos el 51.0% (cincuenta y uno por ciento) de los Tenedores
presentes y/o representados en dicha asamblea, sujetandose a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe el ejercicio del derecho aqui descrito, el Coinversionista
se sujetara a los términos y condiciones que se establecen en la Clausula 13.2.2 del Fideicomiso.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

Periodo de Inversion

La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, segln sea el caso, podran aprobar las
Aportaciones del Fideicomiso para la realizacién de los Proyectos, a través de los Vehiculos de Inversion

A lo largo del Periodo de Inversidn, y, en su caso la Extensién del Periodo de Inversién o del Periodo de
Desinversion (segun se establece en la clausula siguiente) cada uno de los Vehiculos de Inversién, seguin sea
el caso, podra comenzar con el proceso de Desinversion.

En el caso de que el Monto Invertible haya sido agotado antes de que el Periodo de Inversidn llegue a su fin,
dicho periodo podra darse por terminado anticipadamente, dando lugar, en su caso, al inicio del Periodo de
Desinversion.

Monto Invertible por Proyecto

Del Monto Invertible las cantidades que podran ser invertidas en cada Proyecto incluirdn, en su caso:
(i) el precio de compra de un Terreno, en su caso;
(ii) los Gastos de originacién, busqueda, investigacidon, evaluacién legal y financiera, adquisicién, habilitacidon
y obtencién de permisos, en su caso;
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(iii) los Gastos de estudios ambientales, financieros de mercado y técnicos;

(iv) en su caso, los Gastos de comercializacion, desarrollo y construccion;

(v) los Gastos relacionados con la Desinversion o venta de los Proyectos, los cuales tendran que ser en todo
caso en condiciones de mercado; y

(vi) Gastos administrativos (Personal, asesores, sistemas) de los Vehiculos de Inversién.

Los montos aprobados para inversidon en cada Proyecto se definiran como el “Monto Invertible por
Proyecto”.

Oportunidades de Inversion

Sujeto a lo establecido al efecto en el Contrato de Administracion, a partir de la Fecha de Emisién Inicial
hasta la fecha de terminacién del Periodo de Inversidn, cualquier oportunidad de inversidn identificada por
el Administrador que forme parte del objeto del Contrato de Administracion y los objetivos de inversién
correspondientes, el Administrador deberd de presentar dichas opciones en primer término al Fideicomiso,
previo a que puedan ser ofrecidas a cualquier tercero. Como parte de los deberes del Administrador en la
prestacion de sus servicios, deberd considerar todos los Proyectos que se le presenten y que vayan de
acuerdo con la linea de inversion del Fideicomiso.

El Administrador sélo podrd ofrecer oportunidades de inversidn respecto de Proyectos inmobiliarios
similares a los Proyectos a terceros (incluyendo otros fondos administrados por el propio Administrador),
siempre y cuando (i) el Periodo de Inversién hubiere concluido en términos del Contrato, o (ii) se cuente con
la aprobacion del Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de los miembros no designados por el
Administrador en términos del Contrato.

Periodo de Desinversion

Una vez concluido el Periodo de Inversién y la Extensidon del Periodo de Inversién, en su caso, iniciara el
Periodo de Desinversion durante el cual cada uno de los Vehiculos de Inversién deberd comenzar con el
proceso de Desinversién (si es que no lo hicieron previamente durante el Periodo de Inversion),
encaminando sus esfuerzos a la generacion de utilidad a nivel de los Vehiculos de Inversién que se canalizara
en forma de Dividendos o de cualquier otra forma, a la Sociedad Controladora, quien a su vez debera
distribuirlos en forma de Dividendos o Rendimientos a cada uno de los Accionistas de la Sociedad
Controladora en términos de lo establecido en la Clausula 12 del Contrato. Los Dividendos y los
Rendimientos que por ese concepto reciba el Fideicomiso seran distribuidos a los Tenedores en forma de
Distribuciones del Fideicomiso mediante el pago de Efectivo Distribuible.

La Estrategia Nacional del Sector Eléctrico (ENSE) plantea que los proyectos legados deberan transitar a

alguna nueva forma de participacidon, mantener un 30% de respaldo y estar en cumplimiento del Cédigo de
Red. Se estima adicionar energia renovable privada de 6.40 a 9.55 GW para el 2030.
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Valuacion:

Se anexa carta de Valuador Independiente al 31 de diciembre de 2024.
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C4P1T4L

414 Capital

Febrero 2025
Relerencia: Valuacién independiente de la Serie A del Fideicomise CI8/2218 (Clave de pizara PRANACK1S)
PRANA CAPITAL S.APL DECV.

Conlomme o los documentos de colococion y de ocuerdo con lo establecido en el controlo de fdeicomiso
Imevocable de embidbn de cerificodos Dundliles, en gQue e designd a 4ld Capltal Inc, comd valuador
Independiente de los oclived en lod gue invierie & FdecomiBo, hocemos de su conacimiento o sigulenile. Ble
reparte esld wijetlo a los téemings y condicionas pactados an &l confralo de prestackdn de servicios (el “Canfrate
da Prestoclon de Senvicies™), Lo opinidn de valor gue oogul w8 presenio eild sujefa ol Avio de Limilocion de
Responsabiicad incluido al final del documenio.

Anlecedentes de la valuacion

s El 29 de abd de 2015, PRAMNA CAPITAL, S AP DE C V. el “Adminsirados™] colocd a fravés de lo Bolva Mesicana
de Volores ["BMV"] ceriificodos bundtiles fiducianos jel “CED") poma el Fdelcombo CIB/Z218 por un manfo
maximo de MEXH 1A mm pora o Sere “A° y MEN 3,225 mm poara o Serde W, con lecha de vencimienio el 28 de
atorll de 2025

— El objativo de kos CEDs es coinvertr en proyecios indusiiales, de eneigio vy proyecios de infrassiruciua,

Incluyando inversonas &n lerenod Dora w uleo desorolio an dichos seciones

Conclusian de valor'
Yalor justo por certific odo = Enfoque de valuador independiente’ MXN 49.2122463
Valor justo por cerific ado - Enfogue de amortizocion de gostos’ MXN 49.212243

De tenar cualquier pregunia al respecio de la valwoacion o su alconce, por fovor no duden an contactarnos
directamente.

414 Capiftal

! Fgvor de redering a las seociones poshenonss porn mgyor delole

i Dbedece ol crileno de FRS de folomienio de paeios de colococids

1 32 adhiers a prdciicos de ko induairia de amoripocidn de posfos de colocaciin, Erle precso se debend Incomonar o veclor de precis
Hoitr Hotor Esfo valuocidn fue realipodo oon infomocidn o bo fecha efeciivo ndicodo en o pdging 2 del neporie, ¥ no incluye eventos
cofpoiaives posferares o dicha fecha. Lo conciutidn de valr & sxpresncis en b monedo gue coresponde o o confabslicod del Adeicamso
¥ la poslerdor conversdn o una moneda disinfo poro cuglgueer fin no &1 porfe def olconce de ede documento
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

8 A 31 de diciembre de 2024, corsideromos que el valor prlo, nomescodeable de los cerliicodos es de MEN 4921 [cuarenta

Py 21100 RXH)

[versiones et monenhes Tothal
Walor en s | 6B &7 2 554 00
Wi lor apstada |, & B &T2 554 00
Pakimonic’ For cerificado # cerbhcadon Tolal|
valor an o 4% ¥R Té KK 57 BAZ 484,00
Walor apsliodo 4T T TR Té HOE 57 BAY da4 00

Valor jivks por cerbficado - [nlogue de viluodos mdependienis MAEH 49 212243

Valor juite por cerficads - Enlogue de amoriacien de gaiios’ MEN 49212243

Balonce Fro-lormo ajusiode’®

FOE 000 00
4, 774, 266,00

W a0e 00 i bligacones en opam

A4 BOI X F Prow

AR A F) S84 0K

Sl JBS LK

Al cerirpkachot {1433 230, 00)

Tolal ackvas 1447 557 Dibd. 00 Tokal Pauwn y pok rmonia 1,449 557 0da D0

¥a

4 | vk

iV e T T ]

Iriv srdan i D armananted |vak 3 K3 DO S S

S0.F17 184

I srsoneg parmanentes v obackin o

Iny erson et parmanantas |valsackn o o bao swcenang 7 1 o W04

frimaste achuo A4 5d Té NI &% 2243 578873484 00

Trirmasdre Prevy ic | ATy 7 i B3, 04 0
Trirngsdng Prev o 2 AN4.572 L7 T4 AR GR B7.408.397 .00
Trirmardne Previa 3 il Tié XK B, | Pl ik w4, 327 2080

weio b Cebsent ncorponr o we

B roTel e

ogs o o anolusl

1 H bolonce prodforma of
cormibiod &n kT valldcior
foctuaipodo] s ousion. v por ende no

1 Pova fos ocfivos valuodos por o melodoiog die mercodo s mod
ulliclod meda, o o Cop rafe, segun apicpes, Fong D oMol wluoed
|z doso die descuenio, Poro ios ocivos voalsodos o cosko, se mod
1B lolal deff Pafrirmanio se infegra por ks obiigocionss & apen
an al fohd ded Poinmonio es de 3.575

P1T4L :

szl

d b il

I %a oollvena g o
de esfimacidn pom e voior del patimonio conforme a los
b renenen O colo, rmenias gue ke cusnlal marcodas "A”
e piblicho

§% y 15% ol mdifipéo, yo seo de venias, EBTDA o
aclelch ung vonocion de ¢ - 5By 1580
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A o fecha del presente reporte el Fdeicomisc CIBf2218 cuenia con kas siguentes inversiones:

Accoilos Froyecio de enengio ubicodo en Guonajuoio HLA Enfocrue de ingresos

412007

EHC O Provecin oe Gos Moturgl ubecoc ] s e HLA Envdoque de marcads
W

FiF il

Tarmimeco S Probeus Proyes o de e i obeco & Gicarsecd hLA Erifacpos de ingrascs
Priand Pawsl ProwC i O dare il e e o 00 Counched b | LA Enifacius di ingrados
Ly versdn e rconccios & & permer firmealee oo o gues fus rellssaoks & ealodor fronces

1 eiodod fmoncesd del hoecormin, independaniermsnie de ko
fecha de infcio del proyecio o g creacidn oel vehicui

! Comidera &f manho i

BN IOf WRrmos ESi0

Snonciencs publicodn: o lo fecha de valuonidn. B podiculamente relevande en b oeos

RO (P ST

e ko que [0 Irmeeriiin 58 NCremenil o deonere i

1 5% rebare o ios metodoiogias il

C4P1T4L

A b4 Copsiled

ndas en i seccidn ~Mefndologios de Volockin Apicables”. 00 une combingcicn de ks MFETIas, en 5w cose
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Metodologias de Valuacion Aplicables

414 Caopital oplica metodologios de voluocion bosodos en estondores infesnocionales' reconocidos paor
orgonipacionss ded seclorn de mesona y valsacion finonciera. 414 Capital manfiens membresio en algunas de
lcas rnisnncs?

Metodologios de valu n bajo IFES 1
] precics y oba infomocion  relevante generodo  por
CO00 gQue nMvolucTan oclivos, Dasivos O Qrupos oe aclivos v
Enfoque de
bk B lovoliockkn s& bosa en preciol de merondo obssrvables
mefeada
[ ] Valuacidn comsidera la valuocion a

= aplicado a pesar de que los inlereses

B H &nlos e O INgraiod Comvierta Thaos O #lacivo Tufuns ¥ INOyeCciQons an un
unico volor presenle desconlodo. Bl mélodo mds comln an asle enlogue &5 |0

VORIGCHON Od Mujon v desconiodods [MDOFT, por sus Sglas &n inglds)

Enfoque de Ingresos

Lis wokeachanes «
opegdndose g hos oifenos ncluidos e los Indemclional YoluoSion Siondoedk, los intemational Pivale Fouify and Venhune C
Gurdslne, dampe y cudido &5 !
Ackministrodor dec
povoue fuerncn oc fuditodos
1414 Cigpited 25 frvarmivs ol i

B Fociores O M ocEios } GG & Inlegron O 0 198G Jd& descudarnis

pafrnienco il coplor o oo dael Negoco

B Poro kv octivis en elopa de desomolo o de recienle odogusicion, &l enlogue de

ot raflapn o won T

M W PGSO an &l momeanio octual porg reamglarar la

apocicod de &

Enfoque de caslos

i violof inicial de Ios oclivos y se calcula como a

3 i costo odlic

i & indlrecios, O Co Wl Gl cyue s

haya incumico o oves del porodo de desamollo del proyecto o la reciente

iquCiOn e un o i

[ monero gesresrol, IS v MO OGS CorresDorcen O algund e ks Il|l1'|l.:-|ll.:-|':1{|ir:|-

s uliiro una combnocion de vonos como reluarro v

r;|r'.h'-r|r1rr1||'-rlh'- MHEC IONCCICES, Y 8N ORPUNCHS OO OO

wallclochin

Cabe mencionar gue Ios matodologios son odopiodos segun o indusing en cuesfion del octivo subyocania,
Las phncipales calegonos en ks gque s oclvis won clioshicodos son: capilal privodo, Deenss roces,
infroestructura, enengea, crédito privodo y ol

A su vaz, deniro de cOodh colegona
comercidles, de oficinas, resider

mcien ety subcotegorios (por ajemplo; bienes raices industialas,

akes, de hospilaidod, eic.)

Parg &l coso de inversiones en fondos subyocentes, & volor rozonable se astima con base en g farte
glicuota del ltimo valor ded octivo nedo [“HAVT sus siglas en ngles) reporfodo por el Administrodor dal
fondo subyGcente Cuondos este &0 repreieniaivo f raponcbde, &n e con K8 neamientol de
valuacion IPEV!. Lo técnica de HAV reporfodo por el odminsinodor comesponde al enfogue de costos

e e

documento han sicko ekobonodoks puissncio los mesfocipdogior w base en esfdndomes infe

b FRE. By st e cuee o Vialuodo! Independisnte o &l
anin

W e COR RO Or

ACOn No opege
modifioodos, se inc

e @ dhcho

omeen con s orilerios edtoblecidos bajp IFRS o

ciflored Wi

1 intemahional Anancial Reporfing S toncondk
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copitdd oplico la definicion de valor roronabile del IFRS 13 - Medicion del Volor Razronoble, o cuol esiablece
&l valor razonabie coma el precio que seno recibido por vender un aclivo o pogodo por fransherir un pasivo en
una transoccion ordenada enfre parficiponies de mercodo en la fecha de la medicion

— Lo definicidn de valor roponable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
raponabie de US. GAAP. defeminodo en & Accounding Stondarck Codification [YASCY) Topic 820
publcaoda por el Financial Accounting Standards Board [“FASE™)

B Bojo &l insamienio de IFRS 13, los vanobless de enrodo pora delerminar & valor razonable se calegorizan en
res nivedes!

— Los voriobles de Fivel | son precios cofirzodos denfro de un mercodo octivo, para octivos idénticos ol que
esid siendo valuodo

Las vanabies de Mivel 2 son oquelios definkd a ol precios colizodos en el Hivel | menclonoados
anferformanie, observobles direcio e indreclomenie en & mercodo

Las variobdes de Flivel 3 son oguellas no observables en el mercado, gue genaralmeante son delemminadas
con base an supusiios odminsiroivos

| IFRS 13 menciona e ung antickod pusdsE UtilE NG O M dE SEloL TeChEEOE e Monaia Comsistenta v
evoluard [os resuliodos poro seleccionor o gue mejor represenie o valor raronable bajo las crcunsiancias, §
bBilan, IFRS no wgers priorzor alguna lscnico de valuackin sobee oo, 9 sugiers makimizar &l o de varlobles de
entrado cbservables y minimizor ias no observables

B Lo infomackon e ha oblenido de fuenies gue se comnidenon lidedignas, sin embamgo 414 Capifal no ha
radlimcds varlicooion independania reipecio de, y no ol ingundg declarocian, nl ologa |_1-c!||.||||i|1 alglirics,
eupresa o imglichha, con relackin g o vemockiod o exaciiied de dicha informacion, Toeda 1a nlkkemacion
conlanida an adte reporie, IRcyenco proyaccions epacto del rendimiEnio ol mercodo Enanclang, sa
encuaniran boiodas en los condiciones del mercodo a ko lecha de la valuackon, las cuales luciuaran po
avantol polithcos, econdmicos, linoncianod, ool O o oho Rofuraeea

B Los miembros dal equipo de 414 Copital sslan capocitados y, en lod caws apbcables, acrediiados &n |a
[Tl acitn de ks melodologios mencionodos. v la Femo so odhiene g s respeclivos PHNCEics segun procada,
Lo apticabllidad de as melodologhs puecke vorky &n luncion de s creunslaoncios ewpacilicos de cada caso,
Los r.'rlfrr'_.-:_;l]tﬂn'ﬁ finoles especihicoron sapscriomente gue molodologem @ uhlzoron on o preparacion do un
raporte deteminacdo

B E presante documanto ot un resumen de un ioporte confidencial detallods gue, en coio de aplicar, a sido
distibuldio g o8 |'¢g Joncs de goblerno Comespondientes Ol Bodescomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el ineomiento IVS 104 de los EBstandores Infemocionales de Valuooion [“IV5") un reporte esta
en cumplimiento con dichos esidndores cuondo & ploporciona a o wudnios de dicho repore un
entendimiento clom de o voaluocion

— Los reportas de valuociin deben proporciona ung descripcion clora y precsa del alcance del ejercicio
redlizodo, ol como el propdsito de ko voluocidn, & wo infencionodo v los supuestos idilzados para el
ejercicio, yo seq de manera explicila denlro del reporie o de manera mgplicila a ravés de relerencia a
ofros documentos (repofes complemenionos, mondoios. policos infemas, propuesta de olcance del
servicio, efc.)

m E lineomiento WS 104 define los punios como minimo a ser inchuidos en los reporfes. Para focilidod del usuario,
414 Capitad presenta las siguientes relerenc i donde & pueden consulian lod punios requenidos

Alcance del &jerciclo

Cliente: Fideicomiso Ol que & hoos referancia én la
porioda

Usuarios previstos del reporte: Adminisirodor, Rduciano, yio Comilé Técnico
dal Fldedcomiso

Use previsto del reporie: Reporieo inancleio exclusivamenie

Identidad del valuadar: il 4 Copia

Fecha de reporte: Fovor de relerme a lo pagina 1 del presanta
reporie

Fecha de valuacion:

" F s el s 3 | P*ﬂ 1 %
Coneluslon de valar ool de referse ala ina 2 del presente

ropcrto
Moneda de valuaclion
Activos valuados: Pl Oe 1elesine a la P“H 3 ol reEsEnle
Enfaque(s) v/o melodologiali ) aplic ada(i): reporte
Base de valor adoplada Favor de relerse o lo pagina § del presents
roporte

IMarmachan v supusitos ulilizadas

Svpuestos significafivos o especiales y/o condiciones
limitantes: Detolle deponibée on of reporfe confidencial

proporcionado al Administrodor y al Comité
Factores medicambleniales. sociales y de gobernanta [ASG) Tecnico, en case de aplicar

ulilizados:

Hallaigos de especialistas y/o organizocioness de servicio:

Declaracion de eumplimients con eslandares IV: d| 4 Copital confirma que el presente ejercicio
de waluacion fue eloborodo en apego a los IV
emiftidos por & Conselo de ks Nomas
Infemocionales de Valuacion [“IVEC")

C4P1T4L : .

d b Coppitial
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

I i

52 haoce referencio a o resclucion gque modifica los Dsposiciones de caracier general aplicobles o las emisoras
dhe valores y o ovos participonies del mercodo de volones fio Croular Dnico de Emsonas, “CUE), publicoda el 14
de febrero de 2021, En el numernal romano B, informoacion requendo en & reporte anudl, inciso C) Informacion
que deberdn conlener los copilulos del reporte anual, numera 2] Estruciua de la operacidn, sub-inciso c)
Woluocidn, kos Anexos M Bis 27 y H BE 52 58 menciona ko sguiente

— “Se deberd preseniar o infomocidn relofva o os voluocione: que e hayon efectuado al tuo fiduciario
duranfe el pericdo que se reporfa. Adicionaimente, se deberd indicar o denominacicn social de la pesona
moral confreftoda pora efecivor n voluocionsd, kbl afod de expeiencla valuando cenificackos busdifes
fiduciarios de desarolo o insfrumentos de inveruon semejanfesr & numen de afos gue ha preslado sus
servicios a g emisorg de mondra ininferumpsda. ko conificocions: que goredifen lo capacidod Wonlco pora
valuar este fipo de insfrumenios con dos gue cuende la persono mordd confrofoda pora efectuar fos
voluacionss, sl como kK personds Bicas resporsables de realzar los valvaciones, § o persona moral
confraltodo porag efectuor ios voluocions:s monfens una polfico de rofocidn de ks persaonas  Micos
responsabies de ko valuackon, i lo propia emisorg manfiens una polfica de rofocidn en o confralocidn oe los
senvicios de valuacidn, ay como el apego del proceso de valuacidn a los estdndores de recanocido presfigio
infernacional gue resuilen apicobles.”

Al respecto, 414 Capilal informa o siguient e
La Frma responsable de ko valuacion independiente e 414 Capiial

La Frmo cuenla con ENDENGNCKE an YoOluoCion noepencdienie o8 cerfificodos burscbles fiducionos e
desarmollo supeniol O die? afod, 414 Copital ho preslodo Wk senicios de manen ininfermempida Fldaelcomiso
CIR/2218 dascle el ofio 2015

414 [:upt.h:l- foima porte e un WEscio gupo de membiod oofpeaiotived O Consels de  Bidndorat
Internacionales de Vauackin [“IVSC")

Todos o membros del equipo de voluocion de 414 Capilal cuenlan con g canfificoc ian Financial fMockeiing
& Voaluation Analys! ["FMVA"] olorgoda por & Corporale Fnance indifude [“CH™). Algunos dé los miambros
cuenfan con cerificaciones adicionale. odemds de porficipor en el programa de copoacilocidn confinua de
Iy Fiermc

414 Copital cusnta con und ROifco O olocdn o el bokes e vOaluocein O COod und de 1o Instramanios
cuie valua, que combena critanos de plano ¥ escenanios de apelacones por parte del Administrador

— Las melodologios uliliodas por 414 Capital & apegon a los ineamientos y estandares infemacionalas toles
como la Morma Internacional de informocidn Finonciena 13 - Medicion del Valor Roronable, los Estdndores
Internacionales de Valuacion [“IVS™). v s infernational Private Equity and Venture Capital [SIPEV"] Vaoluation
Guicelnes. Todos los repories de o Fmma poson por un proceso Rgueoso de evision infemna con el fin de
cumplr con estindares infemos de calidod v e apego condiante a las mejores prachicos de o industria y a los
linearmientos anles mencionados

structivo porg o eloborocidn del reporte onuol oplicobie o cenficodos bursdiies Fducionos de desomolls FOEDs")

2 [rafe Fvo pord ko elabarocidn e reporie anudl aoilcalis o ceriloackos bursdfies Sofooaind de peopeciog de rverade [ "CERPET)

C4P
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Fir

B 5e hace referencio a o resolucion gue modiica kos Disposiciones de carmachter general en materia finonciera de
ks Setemos de Ahormo para el Retiro, pubicoda & 16 de letveno de 2024, En el articulo 30, numeral romana VI
respacto de cierfas obligocionses de los Comilés de Inverson, s& menciona lo siguienie;

— "Respecto de as nstrumentos Bsiructuradios ¥ FBRAS, & Comilé de Inversidn deberd manifestar expresamente
su opimicn sobre los criferios de valuocion de los oclivos subyaocenfes. Asimismo, vng vez que &l instrumenic
Estruciurado cuente con un voluodor independients o cuondo dile wea satiluido por ofio, o Comité de
Inverson deberga manifesftar una segunda opinicn y dor seguimienfo respecio de los refendos critenios, osi
camo sobre o expaiencia @ ndependencia de ccho valuodor. Bsla opinidn deberd emitise d los res meses
después de confor con el valuodor independiende. Lo referddas opiniones deberdn gquedor asenfodas en el
Acia Fommenanzadc de i sesidn que comespondca™

B Alrespecio, 414 Copital informa o siguienie

Confirmacion de Experencia

B 414 Capital fue fundoda en 2009 y desde enlonces se ha poscionaodo como un provesdor inlegrl de servicios
de valuacion ¥y madora financlera comporaliva. La fma offece senacion de Valuacldn de Poflalolios para |50
fondos con activos en doce pases. A frovés de los dilerentes enfidodes del grupo, 414 Capiial fiene mos de 45
profeslonalas inancierncs an w aquipo que &slon ubkcodo &n Blodos Uinidos, Bspafa, Mésico v Caolamibla

B En su praclica de Valuaciin de Porfalolios, la Ferma valda mds de B50 ocfivos de monera recuranie [semesiral,
trimastral y mersual], abarcondo una ampia gama de secloes incluyendo: capllal privado. caplial de niesgo,
wnfrgastiruciung, ansigio, Dienes roecas v deuda, anlie ool

i Todaos kos paliicos y metodologios de valuockin se presenian ande un Comilé de Valuackin inteme, integrado
(Wl res de los mismbeos mds mpormeniocdos ool eguipo do voluocion ¥y OQuo son meemibiods del Amedcan
Socialy of Apprasen. Todas ks valuacions won auloroda pol un spomable global de lo practica, quien
cuanta con los designaciones Accreciled Sereor Apprasar [CASAT) vy Chorfered Maember Royol Inshitution of
Charterad Survayors [*MEICS")

B Adicional o la cetificocidn FRMVA nlrl'gndn por @l CH, algunct membiod del egupo famblon fienen G
designacikin ASA del Amedcan Sockely of Apprafon, a octedifocion MRICS del Royal instifution of Chorfered
Surveyarn [“RICS"), ¥ la cartiicackon Charfared Allemalive Invesimeni Analyst [“CAIAY)

B Al sar membro componativa del IVSC, 414 Capital subraya su compromis para avanear an o estondanaacion y
las mejores proclicos deniio de ka indusinio de voluocion

B Los ajerciclos de voluacion en cusstion son revisodos por fercenos como parfe de un sklema de ouditofas ¥
confrapesos del sslema. Dichos lercercs welen nche o odmenslrodor, o miembros del comilé técnico, v al
auciitar contable indepancienta

Canfirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital resporscble de ko realrociin, revisdn, aulomiacion v publicacibn del presenle
reporte confirmon tenes y monfensar plena y iola independencia con elocion a los activos sujetos a ka
valuocion, asi como con respecto a ke sguionles enfidodes del vehiculo sujeto del presenie reporte de
vahacion: §) el adminstrodor, i e fidelcomiso, B) o Rdeicomitente, iv) o fliduckario, v] & comité técnico, y vi] el
reprasantante comn

B Hingun miembro o representante de 414 Copital parficipa en o gestion: o es miembro dal consajo, directivo o
funcionario, de as enfidodes previomenie mMenciomnodas

B lLaindependencia y la ousencia de confiicios de nlereses s conbrolan o frovés de un conjunto de protocolos ¥
praclicas de Forsparencia gue son monlloreodos medianle heffameenta lecholdgica v sujelos al escrulinio de
un ofickal de cumplimiento extemo

B La frmao cuventa con manuales, polificos y profocolos sobre: i) Cumplimiento: éfica y conducta, confidenciolidod
y propiedad maotenal, seguridod de la informocion, manejo de confictos de inleres, medios vy eventos, trading
restingldo, regalos e invitaciones, anfi-Comupcion, auxclitonios de conirol infeme., prevenciin de lovado de dinero,
integracion de criterics ESG: y i) Tecnologia: segunidod de nformocion, confinuidod de negocios, respuesta a
incidentes v recuperaciin de desoskes
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B B hecho de que 414 Capilal inc, [“414 Copild™)] hayo pusiio esle documenio (o “Reporie”] o cualguier olro maberial, o su
disposcion, no comiifuye una recomendocidn de fomor o menlener uno posicion, ni una represeniocidn de que cualquier
trarsaecitn ed adecunda o opropioda para e kechor. Todo Fonsocciin imploo fesgo consderable, v el ector no debe
porlicipail &n pingundg MoMoccidn O menod gue enfienda compieloments Gcho e v hoya delerminado. de manera
indepandlente, que ka mismao es opropioda pora su perll y régrmen de inversdn. 414 Capltal no provee osesorio conbable,
legal o fscal: estes termas deben ser discutidos oon olesores ndependientes. Bn ningdn coso serdn 414 Copital, sus porfes
relacionadas o empleodos resporsobles frende of lecior o cuolouier ferceso por cualguier decsSn o accidn tomada con
baie en la Rlormocidn de esle documenio o por doflol. oun cuando exsilo oviso solwe 0 posibdidod de dichos dofos.
Agmismo, 414 Copila no owme mspomnscbiidod oiguno mids old de Iy ssvloblecidos en los idrminos vy condiciones
esloblecidos en w conrato de prestocin de senscios

B Eile Reporle & el resumen de uno con mayor delale gue conliens inflomocitn privada y privilegioda, y no coaplua n
sustifuye el nivel de delobe enconirodo en &

B los onalstos responsobles de o produccidn de esie Reporde cerfificon que i posiuros expresodas  ogul refejon
enchsivarmanie WA villones y opinionss penoncie sobie cudicquieng de Il emisoied o minomenios diculidos, v que haeron
prepaiodas de monen independienie y ouldnomo. incluyendo de 414 Capilal y oleos empeesos asociodas, Los analisios
resporsables de la produccidn de esle Reporie no eddn regabodo yio calficados por HYSE o RNRA. y no esidin aiockodos
SO rENgUng Coso de bolsa én od Biladod Unidos © Oudkduiss obg ueisdliccion, por o gue o edbon wieion o b restlcclones
de comunicoacidn con i0s compoanios culserdas o preseniocionss en pldblco de ocuerdo o los reghas 271 | de NASD y 472 da
MYSE, Coda anaisto lombéén ceriica que ningin componenie de o compersacidn esluvo, esid o edard, drecia o
indimc lomante, vinculodo con los ecomendociones especlicon o visiones saprosodas por ollos en osie Reporte

B Foma eloborar @l presente Repore. dld Copilal comidend y @ bowd, #in verficociin independante, en la inlomocidn
enragada por el Adminsrodor y en infomocsdn pobloa disponible &n &l mecodo |conjuniamenia, la “informocidn”), 414
Capital asumid la veracidad de o declomocitn del Adminskodor respecio de aue [ loda la Infomacidn era verdodena,
completa y Rdedigno o ko lecha de w entrego. [ foda ko infommacidn enregoda por el Adminifrador a 414 Copifal mo
cirile hechos o informacidn que comions que o Infommackon sea ldha, Ncomecia o, &n W coss, pudieno alechor o process
de voluackin o los conchalones svioblecidos en o presenie Reporie. (W) loda la informacion incluyends, sin lemitar. los
proyecclonss inoncienod, smocionsl. Euncionsd, nvrsone de copetal y 1ose de retoma gue fuenan entmgodos a 414
Capilal han sdo preparodos de buena fe wiie Doed y slmocionst iaronable, v [iv] lodos lod conbralos y corvenios
raferdos @n, O enegodos con, o Informociin son wikdol, eogibied y e dn cumpldon en gy hemminos, 414 f:nplhdl i Haorss
GECHI0 O COMUICaconss anie ol Adminairadol v o Fducand yio o Comitd Tecnco, pal lo que cualguiel Inlaimacldn que
puada or proporcionoda o déstos y que wa debrla o ko recitsdo poro ol epercicin de valuacion No puede e consderada
como ot dsl mismo

B dld Capital no meoizo ringuna declarocikin n olorga gaontio aiguna. exgeeia o implcila, con elacidn a la Infomackan,
nchiyendo, in ikl maspecio de o wobikiod de clconea B poyecCionsl. ailmoconed o miuRciahat Tnancieias all
raflajadcs. Consecuentemants, 4)4 Copial no @1, n send. espomable por la veocidod de la inlormocidn subyocente del
presanle Reporte. nl ha owrmdo obdgockn aiguno pora wikclor informociin adicional o pora conduck un proceso de
auditoda indepencienia con meiocidn o la ndomocein o e veniones [ya ea desde uno peipeciva facal, finoncena,
comercial, legal. econdmica o amblenical, enfre ofeos]. Hodao de o prevido en e Beporie debed de comiderane o
interpretane como una decoracidn de 414 Copital respecio del desempeto financiero pasada, presente o luluro de o
octlives objelo del presenie Reporie. Lo conclusidn de ele ondlsls depende de ks gomonfias del Adminskodor en cuanio g
que dicha inlomacidn e comecia y verdaden. 414 Copilal ha alumido que s proyeccsones inonclenas del acliva han
fide preparadas de manera raponable sobre pn fundomenio gue meflega lor mejores evtimodios y volomciones disponibies
ocluales del Adminisirodor. Todos os efencicios confenicos en esle Reporte dependen, enfre ofros variables, fuertemente de
I proyecciones que han sido generada pof o Adminnador. Lol conchuones recoen & ko consecucion de ks resullados
¥ posiciin inonciera refiepdos en eshos proyeccone:. bn coso de gue &sios N0 e molenokrosen, los resullodos de kas
vauocionss podion difedr de monero imporionie. B respomcbiicod del lechon fomikcripone con eslos supueshos y
delermings de monero Rdependiente w osonolalichos]

B B presenie molercl no pretonde ser. i dobe de nferprelose como. uno proyeccidn o prediccion de eventos yio
rendmientod futuros. Cuclkesouiern refomod 1on nherenfemenie ncherios of etor wiebos o fewpos de negocios, ndusiios,
mercades, regulalonos y fnoncieros fuerna del conbrol de 414 Copital, Cugieiquier iclomas proyechodos on el presenle
Reporfe se bason eschusvameanie an el juicko de kos oulores y ko infomockin provelda por el Adminisrodor. con base en los
resgos ascciodos a clerfos esrategios de Inversdn, & relomo espemdo con relacidn a dichos tesgos hipoléticos con
volyociones o precios de mercodo y en el oc huol ambiente de nverson

m 414 Copial. v olmas enbdodes de confrol comidn. pueden hober fenido una refocidn de negocio con el Administrodor yio
Fiduciorio en el posado. incluyendo. pero no imitods o consulionio. osewia. yfo senicios de valuackin independenie [(del
Fideicomiso en cueshidn u ofros). v dicha relockdn de negoco puede confinuar en e futun. Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una refacidn de negocio fuburo gue dependo de lo conclusdn de esle ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierlos supdsicionss subyocenies o presenle Reporle lueton realfodos esclusvomenle pora eleckes de modelacian
financiera, sendo improboble gue se oclugicen. Mo se reglipg ningung decloraciin. ni se do goronfio alguna respecho de ko
razonabiidad de s swposciones resiiooos o con respecio O gue fodos I8 upoicionss adecundas o necesaos han sido
coradercodis en & presenis Reporfe. bod relullodod opsaleed, & valad de oclived, I opesacionss anunciodas v
cudlesquier offos elementos comsiderodos en & peesenie Reporie pueden vorior moteridmende de kos suposiclones
subyacentes ded presente Reporte. Cusbesquier vorkockones en los suposiciones de los oulores podedn afecion matedaimente
la informacion previsha en el presenie Reporte. Los resuliodos de invensidn de ios lectores del presente Reporte podran vaniar
significafvomenie de resulfodos paiodos o cuolisigquesno de ki proyeccionss hipoléboos previdlas en &l piesente Reparte,

B A mencs que sa indique lo conlrorio en o seccidn de Voluociin, o presente Reporie no considen algin Supuesto Especial.
interpretodo de o norma VS 102 como condiciones o hechos hipoléiicos gue diieren de los exisientes en el momanic da ia
weluneidn, Blod wpuesio s uliliion poro demosiior Cdmao kol comibiol polencioksl podion aleclar al valcr de un aclivo yio
posiva, Se eliqguelon como “especicles” poro recalcor of vwanio de o woluocidn gue lo conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en 08 ciricunsionchol exilentes o repeesenia una perspectiva No comanmente manfenida por
porliciponhes de mercodo o momenio de o woluocdn

B La infermacitn que s& presenia en eile Beporde confiene proyecciones y sifimacionss mipecio de evenlos. melm o
resullados esimados a la lecha del presenie Reporie. ncluyendo. per no imilodos o) precios acluales, valuacibn da
activid wibyacenbes, liquidel dée mercodo, mMmodelod propesioniod y wpueiion [lujelos o combio @n rotiicocidn) &
informacidn plblcomente dsporible gue 1w considera confoble. paso no ha sdo werificoda de manera Independenie.
Toded s supuestos. opirdones y esimocionss conslifuyen & picio del analsla a la fecha y esibn supslos a camblo sin
nolficocidn, Es imposible goaniipor que dchos evenlos. melos o resuliodios 8 moleriakcen en of fuluro y podedn varior
significalivamente de o oqul estoblecido. Toda ko nfommacion confenkda en esle Repore, incluyendo proyecciones
rekpacio del rendimienio dal mercodo finoncieno, 16 encuenbon boanadol &n I condiclonst aclussl del marcada, ke
cugles pueden Rfuchuar por everlos pollicos. econdmicos. finonciemon. socicles o de ol noluroleza,

m En el sjercicio valuacién. b octives en cusion w voldon con la ncheidn de foctorss medioaombientales, sociales v de
pebemania [E3G) cuando & aplicoble. Bl informe evalla on coniideracionsy E5G pora refiejar con preciidn s impocia
oclual en el valor de los oclives. reconociendo gue eilol lockores pueden influr dgrilicalivamenle en al rendimienia
nonckern y g alclenclo opeiaiiva de o enicod yo o &n porlidos coma Ingreol, conlod, valol fenminal, eic Sd:lql:ln ) ol
CORG, 8 reconoce que &l Impac o de ol lockoms B35 &n o volor del aclivo & dindmco y pusde camblar con &l liempo,

B Adicionalmenie al Fdelicomiso ideniicado como el “Clente”, mile Beparie ha sdo slaborado excsivaments para uso de
ol Admiriodor y/o el Fduckanio y/o el Comild Técneco o kos “Uwarios Previalon” identificodos en las comunioocionsd enf
dld Capital y @ Foekeonmisoe,

B lode andlds Inarclero, ld como el eslablecido en & Reporie. molucio divenstn delerminacions: reipec o de oy méloden
cuaniitalivos y cualitalivos mds aprophacold pomo delermenodal crcursfonceol porficuloned. Al slobolar @l presents Reporie,
dld Copila ulliad divenos herromientas y rmetodologhon de ondlish inonceso. 414 Copila contidera que &l andlli debe
leene de manar conjunta y que lomdar de manera alilada algln componente o elemento del mismo - §in consdanar hade
los componanias o el ondlis en w conunio - puede propickar un enfendimeenio ssgocdo o Incomplelo del proceso de
viluociion subyoc enta ol prosenbe Eoporte

B Esfo y olros vowacionaes de compoafias. negocks o mveneone: gue 414 Copilal ha realzodo. 0 que makce en o fuluro,
pueden reflejor & uso de matodalogios difintos o ks vlizodos en & presente Repoite o &n s casa, @n cuakequber olroy
Repories preporodos por los dishinios ecuipos cue son meemibaos de 414 Copsal

B Cualquier combio o ovento que ocura con postenondod a o fecho del presonte Reporte podng atector los conclusionss
eslablecidas en el presenie Reporte. A pesar de gue evenios fuluros pueden alecior kos conclusionas establecidos en al
prewnrle Reporte. 414 Copital o asurmee oblgocin alguna pora ochyalifor. revieee o modbcor el conlencdo del Repore,

B B presente Reporte no comslifiye uno olerdo poro compeor © wender valonet v no debend de inlerprelone como fal,
Cualesquier valugcionas son indoofivas fno reclirobles] y estos valbociones pueden dilerr susloncialmente de un valor
reclizoble, parlficularmente en condicionss de mercodo Tuicks yfo voldliies, Lon mwversones a lo gue & elere asla
pubbcocion pueden no sef adecuodos pora fodos los recepiones. B responsabiidad de kos receplores lomar decisiones de
inverddn con bose en sud popios invesiigociones. Cuclguess plndids o comecuencia que sufo del wso del matedal
contenicdo en eilo publcocidn e rica y eschahnoments resporcbildod del invesionmia, ¥ 414 Copilal no lendrd
resporsabdidod por dcho consecuencia. En coso de esslir una duda sobwe Ccudlquier inversion, los receplores deben
contactar a sus propiod eesores de invenkdn legalss yfo facoles pora oblenses asesora sobfe o oporfunidod de la invessdn,
Al grodo permifido por ko ey, ninguna responsobiidod es ocepiodo por cuolguier péndida. dofios o costos de cualguier tipo
que suijan def uso de esto publicocion o sus confenidos.

B Estos motenoles fueron preparodos exchevoments pono wso en o tesifono mescono. Bfe Reporfe vy w contersdo no
puaden ser reproducidos. dislrbuidos o un lercero o publicodos 3n el consenfimienio de 414 Copital. Las leyes y los
reglomentos de obos polses pueden resiingr ko dskibucidn de esfe Reporte. Los personos en posesidn de este documento
deben informane sobre los pesibles resiiccones legales vy cumplnos de monera ocode,
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414 Capital

Febrero 2025
Relerencia: Valuacién independiente de la Serie B del Fideicomiso ClB/2218 (Clave de pizarra FRANACK15-2)
PRANA CAPITAL S.APL DECV.

Conlomme o los documentos de colococion y de ocuerdo con lo establecido en el controlo de fdeicomiso
Imevocable de embidbn de cerificodos Dundliles, en gQue e designd a 4ld Capltal Inc, comd valuador
Independiente de los oclived en lod gue invierie & FdecomiBo, hocemos de su conacimiento o sigulenile. Ble
reparte esld wijetlo a los téemings y condicionas pactados an &l confralo de prestackdn de servicios (el “Canfrate
da Prestoclon de Senvicies™), Lo opinidn de valor gue oogul w8 presenio eild sujefa ol Avio de Limilocion de
Responsabiicad incluido al final del documenio.

Anlecedentes de la valuacion

s El 29 de abd de 2015, PRAMNA CAPITAL, S AP DE C V. el “Adminsirados™] colocd a fravés de lo Bolva Mesicana
de Volores ["BMV"] ceriificodos bundtiles fiducianos jel “CED") poma el Fdelcombo CIB/Z218 por un manfo
maximo de MEXH 1A mm pora o Sere “A° y MEN 3,225 mm poara o Serde W, con lecha de vencimienio el 28 de
atorll de 2025

— El objativo de kos CEDs es coinvertr en proyecios indusiiales, de eneigio vy proyecios de infrassiruciua,

Incluyando inversonas &n lerenod Dora w uleo desorolio an dichos seciones

Conclusian de valor'
Valor jusio por cerific ade - Enfoque de valuador independiente’ MXN 12400729
Valer juste por eerific ade - Enfoque de amaizacion de gastes’ MXN 12400727

De tenar cualquier pregunia al respecio de la valwoacion o su alconce, por fovor no duden an contactarnos
directamente.

414 Capiftal

! Fovor de refeviree g los secciones poshenones poro moneor debole

! Ohadece gl crileno de FRI de Falarmienio de gaiii g ookt oo

1 32 odhiere o prdciicos de ko indusirio de emordipocdn de posfos de colococitn. Erie precio s debend incorponar of vecior de precios

oo Mohor Esho voluooidn fue realirodo oon informocidn o b fecha efeciivo indicodo en o pdiging 2 ded reporde. ¥ no incluye eventos
cofporaived postenones o dcha faohd. Lo conclulidn e wiod & Sipveadd & b monedd Gue ComeRsonde O i contabeliclod dal Rdelcamen
g poskevior conversdn o ung monedo disfinfo poro cualoguier i no & porfe dedl olconce de esle doowmendo

108 de 163



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

o4 3] de dciembre de 7024, corsderomos gue o v

E0 100 RAXH]

¢ juslo. no méercodeoble de los cerlificodos & de MEM 12,60 (doce

Resurmen e valy

Inveriiones permonenkes Tothal

valor en Dos | B &7 2 554 00
Walor apstada |, &4R &7 2 854 O0
P atrimenic ' # cerificados

viaion en ibms I5.997.108 |, 584 9% 31400
valor apsiado |28 PAT 1058 | 584 8599 3400

Valor jusie por cerficads - Enfogue de valuodss mospendienis BAXH 12800739

Vol juite por carificads - Enlogue de amoriIacien de gaiios’ MEN 12600737

Bolance Fro-lorma ajuiioda®®
Posive

W 40800 P ibigociones en opemcions de b

Fo e 000 (D

3 ket 3,

F iry ersie v v loms deponi para la v enig 441 BO1 0N F o Picey deinchorer A FTd Je4 00
A IRy & RN & DaErmidnan e AR A7) S 0K
F Conbos pagados por anbcinac ol RS OX

Ao wrubrricn o 01,633 0% 200,00)

Tolal ackvas 1407 557 Dabd. 00 Tolal Pouve v poll imonia 1,447 587 044 00

Inverilones permanenie Vaor cerliicade

va R i 0.O0%
v erdcnas pemmanantes [v akockn ol abia escenano | TR A2 ool T 15 Bas 3y aF B
Iriv s Bg parmanan el |V abeack g o bog sicenan | 510294 4%8 B 11704814 7.01%
Iy erion ey parmanantes [vakockn o oo sscenons 7 21009707 877 .26 15 SRA4TT $39,77%
Inv ereones parmanantas |valsackn a o bao sscenans § INT A5 6879 100, Dl A5 20, 13%

valos ceitiheade’

Trirmasdre gl 124007 2 1. 586,899,31 400
Trirmastne Prev i | 8.1 75934 2,289,024,534 00
Trrdhie Pravic 2 19071587 2.401,820,76500
Trirnesine Prev o 3 20 532 586,00 1.791.00

' palrnonio el fosse o
! phedece al criteno de FRS de rolormienfo de gosios ¢
1 S odheme o prachico: de o riduing de amordisocsn d

the precio s et incofporr of wechor die precios
o &l wilor del paidmones Corforme a kod
o5 cusnics moncooos “F [o) s monfiensn o oosio, misninas gue los cuenios morcodas “a”

1E bolagnce pro-ormnd Guatodic mo el o coninhie. o el Merorrmends O eilrocadn D
combios an o voluocidn justo de ios inve
foclvalfada) & aquilkdn, ¥ pof ende Mo concodes Son & dolo eporfado &n confalsliciad

¢ Para los octivos saluockos por ko metodologhs de mescooks & o
ufilidod nedo, o ol cop mofe, segldn opiiqes. Poro ios o
I b e dedouerits. Pora fod ool

“Ef todal del Pofrmonio se infegro por |
en of fotol det Falimonio es die 9o.48%

C4P1T4L .
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5% of milfipdo. yo seg de venias, EBTDA o
F e modeid ung voviocidn de + /- §% y 5% 0
3R y 15% dveciomenile ol val' daf active

coypial confrlodon ko porficipocidn oe ko Sere B
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A o fecha del presente reporte el Fdeicomisc CIBf2218 cuenia con kas siguentes inversiones:

Accoilos Froyecio de enengio ubicodo en Guonajuoio HLA Enfocrue de ingresos

412007

EHC O Provecin oe Gos Moturgl ubecoc ] s e HLA Envdoque de marcads
W

FiF il

Tarmimeco S Probeus Proyes o de e i obeco & Gicarsecd hLA Erifacpos de ingrascs
Priand Pawsl ProwC i O dare il e e o 00 Counched b | LA Enifacius di ingrados
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Metodologias de Valuacion Aplicables

414 Caopital oplica metodologios de voluocion bosodos en estondores infesnocionales' reconocidos paor
orgonipacionss ded seclorn de mesona y valsacion finonciera. 414 Capital manfiens membresio en algunas de
lcas rnisnncs?

Metodologios de valu n bajo IFES 1
] precics y oba infomocion  relevante generodo  por
CO00 gQue nMvolucTan oclivos, Dasivos O Qrupos oe aclivos v
Enfoque de
bk B lovoliockkn s& bosa en preciol de merondo obssrvables
mefeada
[ ] Valuacidn comsidera la valuocion a

= aplicado a pesar de que los inlereses

B H &nlos e O INgraiod Comvierta Thaos O #lacivo Tufuns ¥ INOyeCciQons an un
unico volor presenle desconlodo. Bl mélodo mds comln an asle enlogue &5 |0

VORIGCHON Od Mujon v desconiodods [MDOFT, por sus Sglas &n inglds)

Enfoque de Ingresos

Lis wokeachanes «
opegdndose g hos oifenos ncluidos e los Indemclional YoluoSion Siondoedk, los intemational Pivale Fouify and Venhune C
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copitdd oplico la definicion de valor roronabile del IFRS 13 - Medicion del Volor Razronoble, o cuol esiablece
&l valor razonabie coma el precio que seno recibido por vender un aclivo o pogodo por fransherir un pasivo en
una transoccion ordenada enfre parficiponies de mercodo en la fecha de la medicion

— Lo definicidn de valor roponable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
raponabie de US. GAAP. defeminodo en & Accounding Stondarck Codification [YASCY) Topic 820
publcaoda por el Financial Accounting Standards Board [“FASE™)

B Bojo &l insamienio de IFRS 13, los vanobless de enrodo pora delerminar & valor razonable se calegorizan en
res nivedes!

— Los voriobles de Fivel | son precios cofirzodos denfro de un mercodo octivo, para octivos idénticos ol que
esid siendo valuodo

Las vanabies de Mivel 2 son oquelios definkd a ol precios colizodos en el Hivel | menclonoados
anferformanie, observobles direcio e indreclomenie en & mercodo

Las variobdes de Flivel 3 son oguellas no observables en el mercado, gue genaralmeante son delemminadas
con base an supusiios odminsiroivos

| IFRS 13 menciona e ung antickod pusdsE UtilE NG O M dE SEloL TeChEEOE e Monaia Comsistenta v
evoluard [os resuliodos poro seleccionor o gue mejor represenie o valor raronable bajo las crcunsiancias, §
bBilan, IFRS no wgers priorzor alguna lscnico de valuackin sobee oo, 9 sugiers makimizar &l o de varlobles de
entrado cbservables y minimizor ias no observables

B Lo infomackon e ha oblenido de fuenies gue se comnidenon lidedignas, sin embamgo 414 Capifal no ha
radlimcds varlicooion independania reipecio de, y no ol ingundg declarocian, nl ologa |_1-c!||.||||i|1 alglirics,
eupresa o imglichha, con relackin g o vemockiod o exaciiied de dicha informacion, Toeda 1a nlkkemacion
conlanida an adte reporie, IRcyenco proyaccions epacto del rendimiEnio ol mercodo Enanclang, sa
encuaniran boiodas en los condiciones del mercodo a ko lecha de la valuackon, las cuales luciuaran po
avantol polithcos, econdmicos, linoncianod, ool O o oho Rofuraeea

B Los miembros dal equipo de 414 Copital sslan capocitados y, en lod caws apbcables, acrediiados &n |a
[Tl acitn de ks melodologios mencionodos. v la Femo so odhiene g s respeclivos PHNCEics segun procada,
Lo apticabllidad de as melodologhs puecke vorky &n luncion de s creunslaoncios ewpacilicos de cada caso,
Los r.'rlfrr'_.-:_;l]tﬂn'ﬁ finoles especihicoron sapscriomente gue molodologem @ uhlzoron on o preparacion do un
raporte deteminacdo

B E presante documanto ot un resumen de un ioporte confidencial detallods gue, en coio de aplicar, a sido
distibuldio g o8 |'¢g Joncs de goblerno Comespondientes Ol Bodescomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el ineomiento IVS 104 de los EBstandores Infemocionales de Valuooion [“IV5") un reporte esta
en cumplimiento con dichos esidndores cuondo & ploporciona a o wudnios de dicho repore un
entendimiento clom de o voaluocion

— Los reportas de valuociin deben proporciona ung descripcion clora y precsa del alcance del ejercicio
redlizodo, ol como el propdsito de ko voluocidn, & wo infencionodo v los supuestos idilzados para el
ejercicio, yo seq de manera explicila denlro del reporie o de manera mgplicila a ravés de relerencia a
ofros documentos (repofes complemenionos, mondoios. policos infemas, propuesta de olcance del
servicio, efc.)

m E lineomiento WS 104 define los punios como minimo a ser inchuidos en los reporfes. Para focilidod del usuario,
414 Capitad presenta las siguientes relerenc i donde & pueden consulian lod punios requenidos

Alcance del &jerciclo

Cliente: Fideicomiso Ol que & hoos referancia én la
porioda

Usuarios previstos del reporte: Adminisirodor, Rduciano, yio Comilé Técnico
dal Fldedcomiso

Use previsto del reporie: Reporieo inancleio exclusivamenie

Identidad del valuadar: il 4 Copia

Fecha de reporte: Fovor de relerme a lo pagina 1 del presanta
reporie

Fecha de valuacion:

" F s el s 3 | P*ﬂ 1 %
Coneluslon de valar ool de referse ala ina 2 del presente

ropcrto
Moneda de valuaclion
Activos valuados: Pl Oe 1elesine a la P“H 3 ol reEsEnle
Enfaque(s) v/o melodologiali ) aplic ada(i): reporte
Base de valor adoplada Favor de relerse o lo pagina § del presents
roporte

IMarmachan v supusitos ulilizadas

Svpuestos significafivos o especiales y/o condiciones
limitantes: Detolle deponibée on of reporfe confidencial

proporcionado al Administrodor y al Comité
Factores medicambleniales. sociales y de gobernanta [ASG) Tecnico, en case de aplicar

ulilizados:

Hallaigos de especialistas y/o organizocioness de servicio:

Declaracion de eumplimients con eslandares IV: d| 4 Copital confirma que el presente ejercicio
de waluacion fue eloborodo en apego a los IV
emiftidos por & Conselo de ks Nomas
Infemocionales de Valuacion [“IVEC")
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

I i

52 haoce referencio a o resclucion gque modifica los Dsposiciones de caracier general aplicobles o las emisoras
dhe valores y o ovos participonies del mercodo de volones fio Croular Dnico de Emsonas, “CUE), publicoda el 14
de febrero de 2021, En el numernal romano B, informoacion requendo en & reporte anudl, inciso C) Informacion
que deberdn conlener los copilulos del reporte anual, numera 2] Estruciua de la operacidn, sub-inciso c)
Woluocidn, kos Anexos M Bis 27 y H BE 52 58 menciona ko sguiente

— “Se deberd preseniar o infomocidn relofva o os voluocione: que e hayon efectuado al tuo fiduciario
duranfe el pericdo que se reporfa. Adicionaimente, se deberd indicar o denominacicn social de la pesona
moral confreftoda pora efecivor n voluocionsd, kbl afod de expeiencla valuando cenificackos busdifes
fiduciarios de desarolo o insfrumentos de inveruon semejanfesr & numen de afos gue ha preslado sus
servicios a g emisorg de mondra ininferumpsda. ko conificocions: que goredifen lo capacidod Wonlco pora
valuar este fipo de insfrumenios con dos gue cuende la persono mordd confrofoda pora efectuar fos
voluacionss, sl como kK personds Bicas resporsables de realzar los valvaciones, § o persona moral
confraltodo porag efectuor ios voluocions:s monfens una polfico de rofocidn de ks persaonas  Micos
responsabies de ko valuackon, i lo propia emisorg manfiens una polfica de rofocidn en o confralocidn oe los
senvicios de valuacidn, ay como el apego del proceso de valuacidn a los estdndores de recanocido presfigio
infernacional gue resuilen apicobles.”

Al respecto, 414 Capilal informa o siguient e
La Frma responsable de ko valuacion independiente e 414 Capiial

La Frmo cuenla con ENDENGNCKE an YoOluoCion noepencdienie o8 cerfificodos burscbles fiducionos e
desarmollo supeniol O die? afod, 414 Copital ho preslodo Wk senicios de manen ininfermempida Fldaelcomiso
CIR/2218 dascle el ofio 2015

414 [:upt.h:l- foima porte e un WEscio gupo de membiod oofpeaiotived O Consels de  Bidndorat
Internacionales de Vauackin [“IVSC")

Todos o membros del equipo de voluocion de 414 Capilal cuenlan con g canfificoc ian Financial fMockeiing
& Voaluation Analys! ["FMVA"] olorgoda por & Corporale Fnance indifude [“CH™). Algunos dé los miambros
cuenfan con cerificaciones adicionale. odemds de porficipor en el programa de copoacilocidn confinua de
Iy Fiermc

414 Copital cusnta con und ROifco O olocdn o el bokes e vOaluocein O COod und de 1o Instramanios
cuie valua, que combena critanos de plano ¥ escenanios de apelacones por parte del Administrador

— Las melodologios uliliodas por 414 Capital & apegon a los ineamientos y estandares infemacionalas toles
como la Morma Internacional de informocidn Finonciena 13 - Medicion del Valor Roronable, los Estdndores
Internacionales de Valuacion [“IVS™). v s infernational Private Equity and Venture Capital [SIPEV"] Vaoluation
Guicelnes. Todos los repories de o Fmma poson por un proceso Rgueoso de evision infemna con el fin de
cumplr con estindares infemos de calidod v e apego condiante a las mejores prachicos de o industria y a los
linearmientos anles mencionados

structivo porg o eloborocidn del reporte onuol oplicobie o cenficodos bursdiies Fducionos de desomolls FOEDs")

2 [rafe Fvo pord ko elabarocidn e reporie anudl aoilcalis o ceriloackos bursdfies Sofooaind de peopeciog de rverade [ "CERPET)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Fir

B 5e hace referencio a o resolucion gue modiica kos Disposiciones de carmachter general en materia finonciera de
ks Setemos de Ahormo para el Retiro, pubicoda & 16 de letveno de 2024, En el articulo 30, numeral romana VI
respacto de cierfas obligocionses de los Comilés de Inverson, s& menciona lo siguienie;

— "Respecto de as nstrumentos Bsiructuradios ¥ FBRAS, & Comilé de Inversidn deberd manifestar expresamente
su opimicn sobre los criferios de valuocion de los oclivos subyaocenfes. Asimismo, vng vez que &l instrumenic
Estruciurado cuente con un voluodor independients o cuondo dile wea satiluido por ofio, o Comité de
Inverson deberga manifesftar una segunda opinicn y dor seguimienfo respecio de los refendos critenios, osi
camo sobre o expaiencia @ ndependencia de ccho valuodor. Bsla opinidn deberd emitise d los res meses
después de confor con el valuodor independiende. Lo referddas opiniones deberdn gquedor asenfodas en el
Acia Fommenanzadc de i sesidn que comespondca™

B Alrespecio, 414 Copital informa o siguienie

Confirmacion de Experencia

B 414 Capital fue fundoda en 2009 y desde enlonces se ha poscionaodo como un provesdor inlegrl de servicios
de valuacion ¥y madora financlera comporaliva. La fma offece senacion de Valuacldn de Poflalolios para |50
fondos con activos en doce pases. A frovés de los dilerentes enfidodes del grupo, 414 Capiial fiene mos de 45
profeslonalas inancierncs an w aquipo que &slon ubkcodo &n Blodos Uinidos, Bspafa, Mésico v Caolamibla

B En su praclica de Valuaciin de Porfalolios, la Ferma valda mds de B50 ocfivos de monera recuranie [semesiral,
trimastral y mersual], abarcondo una ampia gama de secloes incluyendo: capllal privado. caplial de niesgo,
wnfrgastiruciung, ansigio, Dienes roecas v deuda, anlie ool

i Todaos kos paliicos y metodologios de valuockin se presenian ande un Comilé de Valuackin inteme, integrado
(Wl res de los mismbeos mds mpormeniocdos ool eguipo do voluocion ¥y OQuo son meemibiods del Amedcan
Socialy of Apprasen. Todas ks valuacions won auloroda pol un spomable global de lo practica, quien
cuanta con los designaciones Accreciled Sereor Apprasar [CASAT) vy Chorfered Maember Royol Inshitution of
Charterad Survayors [*MEICS")

B Adicional o la cetificocidn FRMVA nlrl'gndn por @l CH, algunct membiod del egupo famblon fienen G
designacikin ASA del Amedcan Sockely of Apprafon, a octedifocion MRICS del Royal instifution of Chorfered
Surveyarn [“RICS"), ¥ la cartiicackon Charfared Allemalive Invesimeni Analyst [“CAIAY)

B Al sar membro componativa del IVSC, 414 Capital subraya su compromis para avanear an o estondanaacion y
las mejores proclicos deniio de ka indusinio de voluocion

B Los ajerciclos de voluacion en cusstion son revisodos por fercenos como parfe de un sklema de ouditofas ¥
confrapesos del sslema. Dichos lercercs welen nche o odmenslrodor, o miembros del comilé técnico, v al
auciitar contable indepancienta

Canfirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital resporscble de ko realrociin, revisdn, aulomiacion v publicacibn del presenle
reporte confirmon tenes y monfensar plena y iola independencia con elocion a los activos sujetos a ka
valuocion, asi como con respecto a ke sguionles enfidodes del vehiculo sujeto del presenie reporte de
vahacion: §) el adminstrodor, i e fidelcomiso, B) o Rdeicomitente, iv) o fliduckario, v] & comité técnico, y vi] el
reprasantante comn

B Hingun miembro o representante de 414 Copital parficipa en o gestion: o es miembro dal consajo, directivo o
funcionario, de as enfidodes previomenie mMenciomnodas

B lLaindependencia y la ousencia de confiicios de nlereses s conbrolan o frovés de un conjunto de protocolos ¥
praclicas de Forsparencia gue son monlloreodos medianle heffameenta lecholdgica v sujelos al escrulinio de
un ofickal de cumplimiento extemo

B La frmao cuventa con manuales, polificos y profocolos sobre: i) Cumplimiento: éfica y conducta, confidenciolidod
y propiedad maotenal, seguridod de la informocion, manejo de confictos de inleres, medios vy eventos, trading
restingldo, regalos e invitaciones, anfi-Comupcion, auxclitonios de conirol infeme., prevenciin de lovado de dinero,
integracion de criterics ESG: y i) Tecnologia: segunidod de nformocion, confinuidod de negocios, respuesta a
incidentes v recuperaciin de desoskes
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B B hecho de que 414 Capilal inc, [“414 Copild™)] hayo pusiio esle documenio (o “Reporie”] o cualguier olro maberial, o su
disposcion, no comiifuye una recomendocidn de fomor o menlener uno posicion, ni una represeniocidn de que cualquier
trarsaecitn ed adecunda o opropioda para e kechor. Todo Fonsocciin imploo fesgo consderable, v el ector no debe
porlicipail &n pingundg MoMoccidn O menod gue enfienda compieloments Gcho e v hoya delerminado. de manera
indepandlente, que ka mismao es opropioda pora su perll y régrmen de inversdn. 414 Capltal no provee osesorio conbable,
legal o fscal: estes termas deben ser discutidos oon olesores ndependientes. Bn ningdn coso serdn 414 Copital, sus porfes
relacionadas o empleodos resporsobles frende of lecior o cuolouier ferceso por cualguier decsSn o accidn tomada con
baie en la Rlormocidn de esle documenio o por doflol. oun cuando exsilo oviso solwe 0 posibdidod de dichos dofos.
Agmismo, 414 Copila no owme mspomnscbiidod oiguno mids old de Iy ssvloblecidos en los idrminos vy condiciones
esloblecidos en w conrato de prestocin de senscios

B Eile Reporle & el resumen de uno con mayor delale gue conliens inflomocitn privada y privilegioda, y no coaplua n
sustifuye el nivel de delobe enconirodo en &

B los onalstos responsobles de o produccidn de esie Reporde cerfificon que i posiuros expresodas  ogul refejon
enchsivarmanie WA villones y opinionss penoncie sobie cudicquieng de Il emisoied o minomenios diculidos, v que haeron
prepaiodas de monen independienie y ouldnomo. incluyendo de 414 Capilal y oleos empeesos asociodas, Los analisios
resporsables de la produccidn de esle Reporie no eddn regabodo yio calficados por HYSE o RNRA. y no esidin aiockodos
SO rENgUng Coso de bolsa én od Biladod Unidos © Oudkduiss obg ueisdliccion, por o gue o edbon wieion o b restlcclones
de comunicoacidn con i0s compoanios culserdas o preseniocionss en pldblco de ocuerdo o los reghas 271 | de NASD y 472 da
MYSE, Coda anaisto lombéén ceriica que ningin componenie de o compersacidn esluvo, esid o edard, drecia o
indimc lomante, vinculodo con los ecomendociones especlicon o visiones saprosodas por ollos en osie Reporte

B Foma eloborar @l presente Repore. dld Copilal comidend y @ bowd, #in verficociin independante, en la inlomocidn
enragada por el Adminsrodor y en infomocsdn pobloa disponible &n &l mecodo |conjuniamenia, la “informocidn”), 414
Capital asumid la veracidad de o declomocitn del Adminskodor respecio de aue [ loda la Infomacidn era verdodena,
completa y Rdedigno o ko lecha de w entrego. [ foda ko infommacidn enregoda por el Adminifrador a 414 Copifal mo
cirile hechos o informacidn que comions que o Infommackon sea ldha, Ncomecia o, &n W coss, pudieno alechor o process
de voluackin o los conchalones svioblecidos en o presenie Reporie. (W) loda la informacion incluyends, sin lemitar. los
proyecclonss inoncienod, smocionsl. Euncionsd, nvrsone de copetal y 1ose de retoma gue fuenan entmgodos a 414
Capilal han sdo preparodos de buena fe wiie Doed y slmocionst iaronable, v [iv] lodos lod conbralos y corvenios
raferdos @n, O enegodos con, o Informociin son wikdol, eogibied y e dn cumpldon en gy hemminos, 414 f:nplhdl i Haorss
GECHI0 O COMUICaconss anie ol Adminairadol v o Fducand yio o Comitd Tecnco, pal lo que cualguiel Inlaimacldn que
puada or proporcionoda o déstos y que wa debrla o ko recitsdo poro ol epercicin de valuacion No puede e consderada
como ot dsl mismo

B dld Capital no meoizo ringuna declarocikin n olorga gaontio aiguna. exgeeia o implcila, con elacidn a la Infomackan,
nchiyendo, in ikl maspecio de o wobikiod de clconea B poyecCionsl. ailmoconed o miuRciahat Tnancieias all
raflajadcs. Consecuentemants, 4)4 Copial no @1, n send. espomable por la veocidod de la inlormocidn subyocente del
presanle Reporte. nl ha owrmdo obdgockn aiguno pora wikclor informociin adicional o pora conduck un proceso de
auditoda indepencienia con meiocidn o la ndomocein o e veniones [ya ea desde uno peipeciva facal, finoncena,
comercial, legal. econdmica o amblenical, enfre ofeos]. Hodao de o prevido en e Beporie debed de comiderane o
interpretane como una decoracidn de 414 Copital respecio del desempeto financiero pasada, presente o luluro de o
octlives objelo del presenie Reporie. Lo conclusidn de ele ondlsls depende de ks gomonfias del Adminskodor en cuanio g
que dicha inlomacidn e comecia y verdaden. 414 Copilal ha alumido que s proyeccsones inonclenas del acliva han
fide preparadas de manera raponable sobre pn fundomenio gue meflega lor mejores evtimodios y volomciones disponibies
ocluales del Adminisirodor. Todos os efencicios confenicos en esle Reporte dependen, enfre ofros variables, fuertemente de
I proyecciones que han sido generada pof o Adminnador. Lol conchuones recoen & ko consecucion de ks resullados
¥ posiciin inonciera refiepdos en eshos proyeccone:. bn coso de gue &sios N0 e molenokrosen, los resullodos de kas
vauocionss podion difedr de monero imporionie. B respomcbiicod del lechon fomikcripone con eslos supueshos y
delermings de monero Rdependiente w osonolalichos]

B B presenie molercl no pretonde ser. i dobe de nferprelose como. uno proyeccidn o prediccion de eventos yio
rendmientod futuros. Cuclkesouiern refomod 1on nherenfemenie ncherios of etor wiebos o fewpos de negocios, ndusiios,
mercades, regulalonos y fnoncieros fuerna del conbrol de 414 Copital, Cugieiquier iclomas proyechodos on el presenle
Reporfe se bason eschusvameanie an el juicko de kos oulores y ko infomockin provelda por el Adminisrodor. con base en los
resgos ascciodos a clerfos esrategios de Inversdn, & relomo espemdo con relacidn a dichos tesgos hipoléticos con
volyociones o precios de mercodo y en el oc huol ambiente de nverson

m 414 Copial. v olmas enbdodes de confrol comidn. pueden hober fenido una refocidn de negocio con el Administrodor yio
Fiduciorio en el posado. incluyendo. pero no imitods o consulionio. osewia. yfo senicios de valuackin independenie [(del
Fideicomiso en cueshidn u ofros). v dicha relockdn de negoco puede confinuar en e futun. Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una refacidn de negocio fuburo gue dependo de lo conclusdn de esle ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

G

B hecho de que 414 Capilal inc, [*414 Copila™] hayo puesio esle documenio el *Reporie”] o cualguier olre malerial, a su
disposcion, no comiifuye una recomendocidn de fomor o menlener uno posicion, ni una represeniocidn de que cualquier
trarsaecitn ed adecunda o opropioda para e kechor. Todo Fonsocciin imploo fesgo consderable, v el ector no debe
porlicipail &n pingundg MoMoccidn O menod gue enfienda compieloments Gcho e v hoya delerminado. de manera
indepandlente, que ka mismao es opropioda pora su perll y régrmen de inversdn. 414 Capltal no provee osesorio conbable,
legal o fscal: estes termas deben ser discutidos oon olesores ndependientes. Bn ningdn coso serdn 414 Copital, sus porfes
relacionadas o empleodos resporsobles frende of lecior o cuolouier ferceso por cualguier decsSn o accidn tomada con
baie en la Rlormocidn de esle documenio o por doflol. oun cuando exsilo oviso solwe 0 posibdidod de dichos dofos.
Agmismo, 414 Copila no owme mspomnscbiidod oiguno mids old de Iy ssvloblecidos en los idrminos vy condiciones
esloblecidos en w conrato de prestocin de senscios

Eile Reporte & &l resumen de uno con mayor delole que conliens infomocitn privada y privilegioda, y no cophag ni
sustifuye el nivel de delobe enconirodo en &

Les amakstos resporsobles de o poduccidn de esie Reporfe corfificon gue o posturos expresodas  oogul reflejan
enchsivarmanie WA villones y opinionss penoncie sobie cudicquieng de Il emisoied o minomenios diculidos, v que haeron
prepaiodas de monen independienie y ouldnomo. incluyendo de 414 Capilal y oleos empeesos asociodas, Los analisios
resporsables de la produccidn de esle Reporie no eddn regabodo yio calficados por HYSE o RNRA. y no esidin aiockodos
SO rENgUng Coso de bolsa én od Biladod Unidos © Oudkduiss obg ueisdliccion, por o gue o edbon wieion o b restlcclones
de comunicoacidn con i0s compoanios culserdas o preseniocionss en pldblco de ocuerdo o los reghas 271 | de NASD y 472 da
MYSE, Coda anaisto lombéén ceriica que ningin componenie de o compersacidn esluvo, esid o edard, drecia o
indimc lomante, vinculodo con los ecomendociones especlicon o visiones saprosodas por ollos en osie Reporte

Pora eloborar el presente Reporie. 414 Copital corbdend v @ bosd, #in venrficackin indepenchante, an la inlommocidn
enragada por el Adminsiodor y en infomocidn pdblca disponible en & mscodo jconjuniamenie, lo “informocidn]. 414
Capital asumid o verackdod de o declomcidn del Adminairodor repecio de aue §] loda o Infomacitn ea verdaderna,
completa y Rdedigno o ko lecha de w entrego. [ foda ko infommacidn enregoda por el Adminifrador a 414 Copifal mo
cmile hechos o iInformacidn que comione que la Inloemacion sea laha. Inconecia o, en W coso, pudiera aleclar o procelo
de voluocidn o los conchnionss mioblecicos en of presenie Reporle. (W) loda la informacidn incluyendo, sin Emifar, o
proyeccionss inancienod, eilimacionsd. Suncionss, menone de copifal y foso de reloma que fueron entrgodas o 414
Capilal han sdo preparodos de buena fe wiie Doed y slmocionst iaronable, v [iv] lodos lod conbralos y corvenios
rafericos en, o antregodos con, ko Informocidn son wildol. aogibies y sean cumpbdos en s Mrminos, 414 Caplbal no tiers
GECHI0 O COMUICaconss anie ol Adminairadol v o Fducand yio o Comitd Tecnco, pal lo que cualguiel Inlaimacldn que
puada wor proporcionoda o dstos y gue wa desliria o lo recibido poro el epercicio de valuacidn no puede e consderada
como porte del msmo

dld Capital no molia ninguna declarockdn. i olorgo gaontio aguna. expiela o mplcila, con elacion a la infomacsdn,
inchyanda, sin Imilor, mapecio de la vwabildod de olcoreor ks proyecciones. eiimaconss o aiunciones linancieras ahl
raflajadcs. Consecuentemants, 4)4 Copial no @1, n send. espomable por la veocidod de la inlormocidn subyocente del
presanle Reporie. nl ho owmido obdgockn aiguna pano wilclar informocion odicional o pora conduck un proceso de
auditoda indepencienia con meiocidn o la ndomocein o e veniones [ya ea desde uno peipeciva facal, finoncena,
comercial, legal. econdmica o amblenical, enfre ofeos]. Hodao de o prevido en e Beporie debed de comiderane o
interpretane como una decoracidn de 414 Copital respecio del desempeto financiero pasada, presente o luluro de o
octlives objelo del presenie Reporie. Lo conclusidn de ele ondlsls depende de ks gomonfias del Adminskodor en cuanio g
que dicha inlomacidn e comecia y verdaden. 414 Copilal ha alumido que s proyeccsones inonclenas del acliva han
fide preparadas de manera raponable sobre pn fundomenio gue meflega lor mejores evtimodios y volomciones disponibies
ocluales del Adminisirodor. Todos os efencicios confenicos en esle Reporte dependen, enfre ofros variables, fuertemente de
I proyecciones que han sido generada pof o Adminnador. Lol conchuones recoen & ko consecucion de ks resullados
¥ posiciin inonciera refiepdos en eshos proyeccone:. bn coso de gue &sios N0 e molenokrosen, los resullodos de kas
vauocionss podion difedr de monero imporionie. B respomcbiicod del lechon fomikcripone con eslos supueshos y
delermings de monen ndepe ndiente w omonabilichocd

B presenie maleral no pretende ser. i dobe de nferprelose como. uno proyeccidn o prediccidn de evenkos yfo
rendmientod futuros. Cuclkesouiern refomod 1on nherenfemenie ncherios of etor wiebos o fewpos de negocios, ndusiios,
mercades, regulalonos y fnoncieros fuerna del conbrol de 414 Copital, Cugieiquier iclomas proyechodos on el presenle
Reporfe se bason eschusvameanie an el juicko de kos oulores y ko infomockin provelda por el Adminisrodor. con base en los
resgos ascciodos a clerfos esrategios de Inversdn, & relomo espemdo con relacidn a dichos tesgos hipoléticos con
volyociones o precios de mercodo y en el oc huol ambiente de nverson

414 Copital. v olras enfidodes de control comidn. pueden hober lenido una redocidn de negocio con el Adminksirador yfo
Fiduciorio en el posado. incluyendo. pero no imitods o consulionio. osewia. yfo senicios de valuackin independenie [(del
Fideicomiso en cueshidn u ofros). v dicha relockdn de negoco puede confinuar en e futun. Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una refacidn de negocio fuburo gue dependo de lo conclusdn de esle ejercicio.
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Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones:

Durante el 01 de enero al 31 de diciembre de 2024 se generaron comisiones al administrador por un importe
de $56,647,872 de las cuales quedaron pendientes de pago $4,720,656.

Informacién relevante del periodo

La Estrategia Nacional del Sector Eléctrico (ENSE) plantea que los proyectos legados deberdn transitar a
alguna nueva forma de participacion, mantener un 30% de respaldo y estar en cumplimiento del Cédigo de
Red. Se estima adicionar energia renovable privada de 6.40 a 9.55 GW para el 2030.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No existe.

Asambleas generales de tenedores

Durante el ejercicio 2024 no se llevaron a cabo asambleas de tenedores.
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Auditores externos de la estructura de la operacion

Durante los ejercicios 2021, 2022, 2023 y 2024 con la finalidad de no afectar la independencia de nuestro
auditor externo se ha tenido la siguiente rotacion:

1. C.P.C Omar Buendia Ruiz

2. C.P.C Ulises Cruz Medina

3. C.P.C. José Alejandro Escamilla Elizalde

La firma designada para realizar la auditoria al 31 de diciembre de los ejercicios 2020 y 2019 fue Galaz,
Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C., lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la
experiencia y recursos requeridos por el Administrador.

Durante los ultimos tres ejercicios con la finalidad de no afectar la independencia de nuestro auditor externo
se ha tenido la siguiente rotacion:

1. C. P. C. Roberto Velazco Gédmez

2. C. P. C. Francisco Javier Pineda Martinez

No existe participacién de un tercero independiente.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

Prana Capital, S.A.PI. de C.V., debido a que es una empresa de muy reciente creacién, se encuentra en
proceso de consolidacién dentro del mercado meta., y se encuentra evaluando la vialidad de diversos
Proyectos, para beneficio de sus inversionistas.

Prana Capital, S.A.P.l. de C.V,, el (Fideicomitente) ha constituido al Fideicomiso con el fin principal
de emitir los Certificados Bursatiles y llevar a cabo la oferta publica de los mismos, realizar
Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas de Inversidén (segin términos definidos en el
Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicion de activos que comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la Emisién de Certificados
Bursatiles.

El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. (“Prana Capital”) colocd a través de la Bolsa
Mexicana de Valores (“BMV”) Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CKD” o “CB”) para el Fideicomiso de

la Serie “A” y serie “B” con Fecha de Vencimiento el 28 de abril de 2025.

Se encuentra ubicada en Monte Elbruz No 132, piso 10, Lomas de Chapultepec Ill Seccién, CP 11000,
Miguel Hidalgo, Ciudad de México y su teléfono de contacto es 5552616556.

No existieron cambios en la evolucion de la emisora, por lo tanto, la estructura se mantiene.

No se han realizado inversiones o aportaciones en otras sociedades durante los Ultimos tres ejercicios.

Actividad Principal:

Prana Capital, S.A.PIl. de C.V. Entre sus principales actividades se encuentran:

I Invertir principalmente en sociedades dedicadas a Proyectos maritimos, de infraestructura y
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energia.

Il Promover, constituir, organizar, explorar y tomar participacion en el capital y Patrimonio de todo
género de sociedades mercantiles, civiles, Fideicomisos, asociaciones o empresas industriales,
comerciales, de servicios, de cualesquiera otras indoles, tanto nacionales como extranjeras, asi
como participar en su administracién o liquidacidn.

La adquisicidn, suscripcién, tenencia, Control y venta o cesidén, otorgamiento en prensa o entrega en calidad
de garantia, bajo cualquier figura juridica, de acciones, derechos o partes sociales de cualquier tipo de
sociedad o asociacion o Persona moral y la participacion en todo tipo de negocios o empresas en México o

en el extranjero.

Canales de distribucion:

El Fideicomitente no cuenta con canales de distribucién, ya que su principal actividad es llevar a cabo
Coinversion en los Proyectos de inversién. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento

del vehiculo de inversion

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

El Fideicomitente no cuenta con patentes, licencias o marcas, ya que su principal actividad es llevar a
cabo Coinversién en los Proyectos de inversion. Esto de acuerdo con la estructura planeada para
funcionamiento del vehiculo de inversién. Durante este ejercicio no adquirid, patentes, licencias, marcas o

celebrado otros Contratos.
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Principales clientes:

El Fideicomitente no cuenta con clientes, ya que su principal actividad es llevar a cabo Coinversién en los
Proyectos de inversion. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento del vehiculo de
inversion.

Legislacion aplicable y situacion tributaria:

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversién constituido reguladas en los
articulos 93 y 94 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y demds aplicables, de conformidad con la ley actual
del ISR, los fondos de pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas
fijas y de cuotas por mantenimiento derivado principalmente pero no exclusivo con fondos para el retiro
(AFORES), derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin
embargo, las subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes
de ISR. Consecuentemente PRANACK15 e inversionistas con Controladores deben acumular o deducir a
sus ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del
ejercicio (ISR), acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los Fideicomisarios
seran responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del Fiduciario.

ISR - La tasa fue 30% para 2024 y conforme a la nueva Ley de ISR 2014, continuara al 30% para los afios
posteriores.

Recursos humanos:
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Los socios fundadores de Prana cuentan con mds de 50 afios de experiencia tanto en el sector
inmobiliario como en el sector financiero. El prestigio y reconocimiento en el mercado del equipo de
Prana lo posicionan como un jugador clave en el sector resultando en una alta capacidad de originacion
de Proyectos. El curriculo de los socios y directivos se encuentran con mayor detalle mas adelante.

Desempeino ambiental:

El Administrador buscara que el Fideicomiso, la Sociedad Controladora y los Vehiculos de Inversion operen
en cumplimiento con las normas ambientales establecidas por la legislacién en México y, en su caso, en
cada region. Sin embargo, cambios en la legislacion pudieran afectar las operaciones del Fideicomiso,
de la Sociedad Controladora y/o de los Vehiculos de Inversion, ademas de que el Fideicomiso, la
Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversidén pudieran verse sujetos a la imposicion de multasy
otras sanciones.

El Administrador deberda comenzar con la planeacion y andlisis técnico definitivo de cada uno de los
Proyectos, entendiendo por esto realizar estudios para comprobar situacion fisica del predio (mecanica de
suelos y auditoria ambiental) y legal de las colindancias. Adicionalmente se obtienen las factibilidades de
servicios (agua, drenaje, electricidad, etc.) y de uso de suelo necesarias para el desarrollo del Proyecto,
asi como los permisos correspondientes para su desarrollo.

El Administrador podra subcontratar con terceros para llevar a cabo los servicios previstos en el Contrato
de Administracion, en el entendido, que frente a la Sociedad Controladora y al Fiduciario, el Administrador
serd el Unico responsable del cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién y el
Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Administrador podrd, en el desempefio de sus funciones,
particularmente para la identificacion de los riesgos asociados a las Inversiones, contratar a consultores
para revisar las areas de riesgo claves, incluyendo asuntos legales, fiscales, contables, de Seguros,
ambientales y técnicos, entre otros.

El Fideicomiso solamente realizard Inversiones en la medida en que dichas Inversiones cumplan con la
legislacién y normatividad aplicables en las jurisdicciones correspondientes, incluyendo las leyes vy
reglamentos ambientales, laborales y de seguridad social.

El proceso de auditoria incluye un analisis detallado de toda la informacion relevante que se encuentre
disponible con relacidn al desarrollo o adquisicién de cada posible Proyecto. El cierre de cualquier Proyecto,
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por lo general, estd condicionado a (i) la obtencién de las autorizaciones internas y aprobacién por el Comité
de Inversiones; y (ii) la entrega y verificacion de determinados documentos, incluyendo: planos vy
especificaciones; reportes ambientales, geoldgicos y de suelo.

Informacion de mercado:

Los bienes de la compaiiia podran ser invertidos de acuerdo a las condiciones del mercado, esto de acuerdo
con:

a) El precio de compra de un terreno, en su caso;

b) Los Gastos de originacién, busqueda, investigacion, evaluacion legal y financiera, adquisicién,
habilitacidon y obtencion de permisos, en su caso;

c) Los Gastos de estudios ambientales, financieros, de mercado y técnicos; (d)en su caso, los Gastos de
comercializacion, desarrollo y construccion;

d) Los Gastos relacionados con la Desinversidn o venta de los Proyectos, los cuales tendran que ser en
todo caso en condiciones de mercado; y

e) Gastos administrativos (Personal, asesores, sistemas) de los Vehiculos de Inversion.

Estructura corporativa:

Prana Capital, S.A.Pl. de C.V., debido a que es una empresa de muy reciente creacién, se encuentra en
proceso de consolidacion dentro del mercado meta., y se encuentra evaluando la vialidad de diversos
Proyectos, para beneficio de sus inversionistas.

Los siguientes diagramas muestran de manera esquematica el flujo de la operacion:

(a)Al momento de la Emisidén Inicial:
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Descripcion de los principales activos:

A la fecha del reporte Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., la empresa no cuenta con activo fijo importante ya que

su principal activo a la fecha es ser el Fideicomitente del Fideicomiso 2218 y este no cuenta con deuda.

Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Prana Capital, S.A.P.I de C.V. durante el ejercicio 2024 no presenta procesos judiciales, administrativos o
arbitrales.

Acciones representativas del capital social:

Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. fue constituida como una Sociedad Anénima Promotora de Inversion de Capital
Variable y no cuenta con subsidiarias ya sea significativa o de cualquier otro tipo.

Accionista Acciones Capital
Ivao Proyectos Maritimos, S.A. de C.V. 49,500 49,500
Artha Servicios Administrativos, S.A. de C.V. 500 500
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Dividendos:

Prana Capital, S.A.Pl. de C.V., a la fecha del presente reporte no ha decretado Dividendos.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:

Prana Capital, S.A.PIl. de C.V., no ha llevado restructuraciones hasta la fecha de la emision del presente
reporte.

Administradores y tenedores de los certificados:

Los socios fundadores de Artha cuentan con mas de 50 afos de experiencia tanto en el sector
inmobiliario como en el sector financiero. Durante los ultimos 21 afios, el equipo de Artha ha comprado
y exitosamente vendido mas de 30 Terrenos, en 10 diferentes estados de la Republica Mexicana,
alcanzando un retorno promedio de 33%. El prestigio y reconocimiento en el mercado del equipo de
Artha lo posicionan como un jugador clave en el sector resultando en una alta capacidad de originacion de
Proyectos.

A continuacidn, se describe brevemente su trayectoria profesional:

German Ahumada Alduncin
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German Ahumada Alduncin se ha especializado en los ultimos 23 afios en la planeacién estratégica y
operacion del sector inmobiliario, con un amplio conocimiento del mercado a nivel nacional e
internacional, incluyendo el sector publico y privado.

Ocupd la posicion de Director General Adjunto de Consorcio ARA hasta febrero de 2009. Desde 1994
ostentd varios cargos en Consorcio ARA, tanto operativos como en dreas corporativas, estando
involucrado desde la planeacidn estratégica, adquisicidn de tierra, planeacion de Proyectos, administracién
de la construccidn, ventas, escrituracion y proceso de postventa. Liderd la implementacidon de las politicas
y procedimientos de toda la empresa con la que ha regido su estrategia corporativay de operacion. Es
consejero de BBVA Bancomer desde el 2004, fue presidente de la Asociacién de Desarrolladores
Inmobiliarios de la Republica Mexicana (A.D.l), vicepresidente de la Cdmara Nacional de la Vivienda
(CANADEVI) y vicepresidente del Urban Land Institute (ULI). German obtuvo la maestria en alta direccién
del Instituto Panamericano de Alta Direccion de Empresa (AD2), tiene estudios de postgrado en
administracion de Wharton School of Management de la Universidad de Pensilvania y de Stanford
University.

Carlos Gutiérrez Andreassen

Carlos Gutiérrez Andreassen banquero de Inversiéon con 34 afos de experiencia, especializado durante
15 anos en los sectores inmobiliario, infraestructura y de energia. Antes de formar Artha Capital se
desempeiid como Chairman para Latinoamérica en Merrill Lynch hasta febrero de 2009, logrando crear
un negocio generador de mas de mil millones de Délares anuales. Responsable de originar operaciones de
capital privado en la regidn. Realizé importantes transacciones estratégicas, colocaciones publicas de
capital, financiamientos, operaciones estructuradas en el sector vivienda (Homex, ARA, URBI, JAVER), asi
como en los sectores comercial e industrial (ICA, GICSA, GAccion). Adicionalmente dirigié importantes
transacciones de infraestructura, incluyendo el Aeropuerto Internacional de México con FUMISA, OMA
con ICA, el Aeropuerto de Lima, el Corredor Sur Panamd e Interocednico Peru (Odebrecht, Grafia y
Montero). Esta experiencia en Latinoamérica, lo llevaron a dirigir y participar en transacciones cuyo valor
superan los 150 mil millones de Ddlares. Durante los ultimos 2 afios se enfocd a analizar las cadenas de
valor en los sectores inmobiliario y de infraestructura, asi como a la conformacion de Artha Capital, la
cual responde a las oportunidades del mercado y la necesidad de un “new asset class”. Carlos es
egresado de la Universidad de Texas en Austin, realizé cursos de finanzas corporativas, derivados,
estructurados, financiamiento de Proyectos y de alta direccion en Harvard University y Wharton School

of Management.

Rafael Diaz Guerrero

Rafael Diaz Guerrero con 23 afios de experiencia, se ha especializado en la evaluacién, estructuracion,
adquisicion y venta de Proyectos en el sector inmobiliario. Antes de ingresar a Artha Capital fue consultor

Senior de SAI Consultores en el drea de Banca de Inversién para el sector Inmobiliario y de
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Infraestructura. Participé en el disefio e implementaciéon de instrumentos estructurados para fondos de
Capital Privado y Fideicomisos de inversién. Previamente fue Director de Planeacion de Grupo Frisa,
empresa dedicada a los sectores de vivienda, industria, comercio y turismo. Responsable de incrementar
la rentabilidad, Control del flujo de Efectivo, disefio de estructuras de financiamiento y asociaciones
estratégicas. Coordinador de evaluacion de nuevos Proyectos y de la relacidon con socios “LPs”. Participd
en importantes transacciones para el financiamiento, adquisicion y venta del portafolio industrial de
Grupo Frisa (GE Capital, Prologis y Kimco). Fue analista regional para Latinoamérica del sector cemento,
vivienda y construccién en Credit Suisse y Credit Lyonnais. En Serfin como analista del mismo sector a
nivel nacional recibié los siguientes reconocimientos: “Best local research” by Latin Finance, “Among the
Best domestic coverage” y “Mexico’s best domestic firms” by Institutional Investors. Fue lJefe de
Planeacién en Grupo Apasco, Analista Financiero y coordinador de las relaciones con inversionistas en
Grupo ICA. Rafael es Ingeniero Civil de la Universidad La Salle y tiene una maestria de administracion del
Instituto Tecnoldgico Auténomo de México (ITAM).

No existe parentesco por consanguinidad o afinidad hasta el cuatro grado o civil, incluyendo a sus cényuges,
concubinas o concubinarios, entre los miembros de los distintos Comités Técnicos o directivos relevantes.

Solo la Asamblea representard al conjunto de estos, sus decisiones son adoptadas, por mayoria de votos y
seran validas para todos los Tenedores, aun de los ausentes o disidentes.

Los integrantes del Comité Técnico son designados por La Asamblea, asi como los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto sean titulares del 10% o mas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en

circulacion, quienes tendran derecho a designar un miembro propietario y sus respectivos suplentes.
Comité Técnico Constitucidn

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC el Fideicomiso contara con un Comité
Técnico que permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso.

Integracién

El Comité Técnico estara integrado por un maximo de 21 (veintiin) miembros de los cuales, por lo
menos, el 25% (veinticinco por ciento) deberdn ser Miembros Independientes.

Desighacion de Miembros

(A)Desde la fecha de celebracién del Fideicomiso y hasta que se lleve a cabo la designacidon a que se
refiere el inciso (B) siguiente, el Comité Técnico estara integrado por los miembros propietarios y sus
respectivos suplentes que se listan en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso, los cuales son
nombrados de la siguiente forma: (i) 3 (tres) miembros propietarios y sus respectivos suplentes,
elegidos por el Fideicomitente, y (ii) 1 (un) Miembro Independiente y su respectivo suplente designado
por el Fideicomitente. La integracion del Comité Técnico Inicial es la siguiente:
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Miembro Propietario Designado Por: s
German Ahumada Alduncin ! Fidmcomitente:“
Carlos Gutiérrez Andreassen | Fideicomitente

Rafael Diaz Guerrero Fideicomitente

Fideicomitente

Rogelio Lopez-Velarde Estrada Miembro Independiente

Eduardo Postlethwaite Valle
Secretario no miembro del Comité Tecnico

En un plazo que no excederd de 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Emision Inicial,
deberan llevarse a cabo las designaciones correspondientes a fin de que el Comité Técnico quede
integrado inicialmente por los miembros propietarios y sus respectivos suplentes que sean nombrados
de la siguiente forma:

Cualesquier Tenedores por la tenencia, en lo individual o en su conjunto de cada 10% (diez por ciento)
del namero total en circulacién de los Certificados Bursatiles, tendran derecho a designar a un
miembro propietario y a su respectivo suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos
Tenedores no hubieren renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico en términos
de los propios Certificados Bursatiles).

Dichos Tenedores deberdn entregar al Fiduciario y al Fideicomitente evidencia de la cantidad de
Certificados Bursatiles de los que sean titulares dentro de los plazos correspondientes, con el fin de que
el Fiduciario compruebe que dicho nimero de Certificados Bursatiles es equivalente al 10% (diez por
ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion a dicha fecha y determine el nimero de
miembros que pueden designar dichos Tenedores. Lo anterior, en el entendido que, para la designacion
de los miembros del Comité Técnico inicial realizada por los Tenedores, Unicamente podra realizarse
por aquellos Tenedores que cumplan con los requisitos sefialados en este inciso en la Fecha de Emisién
Inicial.

Los miembros designados por los Tenedores duraran en su encargo 1 (un) afio contado a partir del 1 de
enero y hasta el 31 de diciembre del afio que corresponda, salvo por los miembros que sean (a)
designados en la primera designacién, en cuyo caso, duraran en su encargo hasta el 31 de diciembre de
2015, y (b) destituidos en términos del apartado siguiente. Los Tenedores notificaran por escrito al
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Fiduciario, con copia al Fideicomitente de la designacidon que hayan realizado de conformidad.

El Administrador tendra derecho a designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y
sus respectivos suplentes, en el entendido que, el Administrador debera designar a la mitad mas uno
del total de los miembros del Comité Técnico. No habrd requisitos de nacionalidad respecto de los
miembros del Comité Técnico. El Fideicomitente notificara por escrito al Fiduciario de la designacién
gue haya realizado de conformidad.

El Fiduciario Unicamente dara curso a las instrucciones y resoluciones emitidas por el Comité Técnico
integrado conforme a la ultima notificacion por escrito que hubiere recibido.

El nombramiento como Miembro del Comité Técnico debera ir acompafiado de: (i) la aceptacién del
cargo por parte del miembro propietario y, en su caso, del suplente de que se trate en términos
idénticos o sustancialmente similares a los del documento que se adjunta como Anexo “B” al Contrato
de Fideicomiso, (ii) copia de la identificacion oficial de dicho miembro propietario y, en su caso, de su
suplente, en la que aparezca su firma; (iii) en caso de ser Miembro Independiente, deberd manifestar
por escrito que no se encuentra en algun supuesto de los previstos en los articulos 24 y 26 de la LMV.

Los miembros del Comité Técnico tendran voz y voto en las deliberaciones de dicho érgano y no
podran delegar sus funciones.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Independientes [Miembro]

Diaz De Cossio Hernandez Eduardo
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacién [Sinopsis]
Fecha de designacion
017-05-24
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido iembro Independiente

Informacién adicional

Petersen Farah Juan Jaime
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
017-05-24

Periodo por el cual fueron electos Tiempo ocupando el cargo (afios)
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Indefinido [Miembro Suplente 8 afios

Informacién adicional
Suplente de Hugo Alberto Michel Uribe

Ahumada Alducin German
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
015-04-15
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido

Informacién adicional

Gutiérrez Andreassen Carlos
Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
2015-04-15
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Ingefinido

Informacién adicional

Diaz Guerrero Rafael

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

S v

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion
021-03-01
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indefinido iembro Suplente

Informacién adicional
Suplente de German Ahumada Alducin

Aranda Jauregui Alejandro
Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
2022-04-08
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido

Informacién adicional

Guerrero Garcia Arturo
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-08

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indefinido ierbro Suplente

Informacién adicional
Suplente de Alejandro Aranda Jauregui

Paulette Zufiga Norma
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Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Y v

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

022-04-08

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Suplente 3 afios

Informacién adicional
Suplente de Alejandro Aranda Jauregui

Medina Silverio Daniel Eduardo
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-08
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Suplente 3 afios

Informacién adicional
Suplente de Alejandro Aranda Jauregui

Monroy Lépez Amira Yolatl

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Suplente
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
022-04-08
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Suplente 3 afios

Informacién adicional
Suplente de Alejandro Aranda Jauregui

Pizano Ramos Héctor

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion

2021-03-10

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Suplente 4 afos

Informacién adicional

Gudifio Chavez Martin Ernesto
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
pompe _________________________________________lsuene
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
021-03-10
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Suplente 4 afos

Informacién adicional
Suplente de Hector Pizano Ramos

Zavala Bojorquez Pablo Ernesto

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

ompre _______________________[suwene

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion
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Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido iembro Suplente aios ___|

Informacién adicional
Suplente de Hector Pizano Ramos

Michel Uribe Hugo Alberto
Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]
Fecha de designacion
017-05-24

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido Miembro Suplente 8 afos

Informacién adicional

Sagrego Jimenez Jose Wilmer

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

omore_________________________sueree

Designacién [Sinopsis]

Fecha de designacion
017-05-24
Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

Indefinido iembro Suplente

Informacién adicional
Suplente de Hugo Alberto Michel Uribe

Porcentaje total de hombres como directivos 88
relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos 13
relevantes:

Porcentaje total de hombres miembros de Comité 88
Técnico:

Porcentaje total de mujeres miembros de Comité 13
Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusién laboral:  No

Descripcién de la politica o programa de inclusién laboral

Actualmente Artha, cuenta con las politicas las cuales se basan en una inclusidn laboral y se encuentran
aprobadas por el Consejo de Administracion de Artha mediante sus distintos comités, de forma trimestral
son informadas en los Comités Técnicos del fideicomiso Emisor.

El Comité de Auditoria tiene entre otras las siguientes facultades:
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Analisis y diagndstico sobre la estructura de gobierno corporativo de la Sociedad y sus Subsidiarias.

Establecimiento del marco interno COSO y seguimiento a su implementacién con respecto a la Sociedad y
sus Subsidiarias.

Identificacion de controles clave y actividades de control para salvaguarda de activos de la Sociedad y sus
Subsidiarias.

Asistir, a través de su presidente, a las reuniones trimestrales de los comités técnicos de los fideicomisos
emisores de certificados de capital de desarrollo administrados por la Sociedad o sus Subsidiarias para
informar sobre los asuntos arriba sefialados.

El Comité de auditoria, cuenta con un experto financiero: José Luis Varela Mufioz.

Las sociedades que fungen como Administradoras en cada uno de nuestros Fideicomisos Emisores, derivan
de la persona moral denominada Artha Capital, S. de R.L. de C.V. sociedad que cuenta con un Cédigo de
Etica, aplicable para todos sus directivos y socios, incluidos los que desempefian cargos dentro de los
diferentes Comités Técnicos.

Las sociedades que fungen como Administradoras en cada uno de nuestros Fideicomisos Emisores, derivan
de la persona moral denominada Artha Capital, S. de R.L. de C.V. sociedad que cuenta con un Cédigo de
Etica, aplicable para todos sus directivos y socios, incluidos los que desempefian cargos dentro de los
diferentes Comités Técnicos.

Subcomités [Sinopsis]

Estatutos sociales y otros convenios:

A continuacidn, se presenta un resumen de las cldusulas mas importantes de los estatutos sociales del

Administrador:

Articulo Primero. La denominacién de la sociedad es “Prana Capital” que ird siempre seguida de las
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palabras Sociedad Andnima Promotora de Inversidn de Capital Variable o su abreviacion, S.A.P.l. de C.V.

Articulo Segundo. El objetivo social de la Sociedad sera:

Vi

Vil

Vil

Invertir principalmente en sociedades dedicadas a Proyectos maritimos, de infraestructura y
energia, entre otros.

Promover, constituir, organizar, explorar y tomar participacién en el capital y Patrimonio
de todo género de sociedades mercantiles, civiles, Fideicomisos, asociaciones o
empresas industriales, comerciales, de servicios, de cualesquiera otras indoles, tanto
nacionales como extranjera, asi como participar en su administracion o liquidacion.

La adquisicién, suscripcion, tenencia, Control y venta o cesidén, otorgamiento en prenda en
calidad de garantia, bajo cualquier figura juridica, de acciones, derechos o partes sociales
de cualquier tipo de sociedad o asociacion o Persona moral y la participacion en todo tipo
de negocios o0 empresas en México o en el extranjero.

La adquisicién directa o indirecta, regularizacion, transformacion y subdivision de
Terrenos, su desarrollo, urbanizacién y comercializacidon para fines turisticos industriales y
de vivienda o cualquier propiedad hubiera adquirido a titulo propietario conforme al
Articulo 81 (ochenta y uno) y a otros articulos aplicables de la Ley Agraria. La Sociedad
también podrd coadyuvar en las gestiones y trdmites que sean necesarios para adquirir

el domicilio pleno sobre bienes que se encuentren sujetos a la legislacion agraria.

La celebracion de todo tipo de Contratos relacionados con la administracién, desarrollo y
comercializacion de Inmuebles.

Comprar, vender, arrendar, administrar y en general comercializar de cualquier manera
bienes muebles e Inmuebles dentro de las limitaciones previstas por ley en México o en el

extranjero.

Promover, solicitar y obtener toda clase de permisos y autorizaciones ante las Secretarias
de Estado, asi como ante toda clase de autoridades y dependencias federales, estatales y

municipales en relacién con el objeto de la Sociedad.

Establecer oficinas de representacidn, subsidiarias y sucursales en México o en el extranjero.

La adquisicidn, uso y transmisidon bajo cualquier figura juridica de todo tipo de vehiculo,

maquinaria o equipo para el uso de la Sociedad que sea necesario o recomendable para sus
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fines mercantiles en México

X Obtener, adquirir, utilizar y ceder bajo cualquier figura juridica todo tipo de patentes,
marcas comerciales o nombres comerciales u otros derechos de propiedad industrial o
intelectual de acuerdo con los mismos, en México o en el extranjero.

Xl Obtener y otorgar toda clase de financiamientos, préstamos o créditos, expedir bonos,
fianzas, papel comercial, pagarés, obligaciones, valores, Certificados de participacion
ordinarios, Certificados Bursatiles y otros tipos de instrumentos de deuda, con o sin
garantia especifica, por medio de hipoteca, prenda, Fideicomiso o cualquier otra forma
legal, y garantizar, obligaciones de terceros, ya sea como garante, fiador, aval o en
cualquier otro caracter, incluyendo como obligado solidario y subsidiario.

Xl Aceptar, emitir, suscribir, descontar, endosar, avalar o negociar todo tipo de instrumentos
de crédito.
Xl En general realizar todos los actos y operaciones que sean necesarios o convenientes

para la realizacion de los objetos anteriores, y para realizar cualquier otro acto de

naturaleza civil o mercantil permitido por las leyes aplicables.

Articulo Tercero. La duracion de la Sociedad sera indefinida.

Articulo Cuarto. El domicilio social de la Sociedad sera la Ciudad de México, Distrito Federal. La Sociedad
podra establecer agencias o sucursales de la Sociedad en cualquier lugar dentro de los Estados Unidos
Mexicanos por cualquier medio legal, incluyendo acto, Contrato o convenio, a la ley o jurisdiccion de
cualquier subdivision politica en México, y designar domicilios legales para recibir notificaciones u otras
comunicaciones, sin que se interprete como un cambio en el domicilio social.

Articulo Quinto. La Sociedad es de nacionalidad mexicana. Todos los accionistas actuales y futuros que
no sean mexicanos formalmente acuerdan con la Secretaria de Relaciones Exteriores para ser
considerados como mexicanos a los efectos de las acciones del capital de la Compaiiia adquiridos o
mantenidos por ellos, y de la propiedad de la Sociedad, derechos, concesiones, participaciones o alianza
intereses y derechos y obligaciones en virtud de cualquier acuerdo con las autoridades mexicanas, y, en
consecuencia, a no invocar la proteccién de sus gobiernos bajo la pena, en caso de violacién de este
acuerdo, de la pérdida de sus derechos e intereses de capital a favor del gobierno mexicano.
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Auditores externos de la fideicomitente:

El despacho SE y Asociados .S.C., nuestro auditor externo el C.P.C. Alejandro Sanchez Inzunza llevé a cabo un
dictamen respecto de los estados financieros del Fideicomitente, correspondientes a los ejercicios
finalizados al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022.

Politica sobre la designacidn y seguimiento de auditorias externas

OBIJETIVO

La finalidad de esta Politica es establecer los lineamientos para la seleccidn, nombramiento, operacion, y en
su caso separacion de los auditores externos con la Fideicomitente asi como el marco de relacién con ellos.

ALCANCE:

La presente Politica aplica a todos los servicios de auditoria externa, asi como para servicios distintos de
auditoria que llegue a presentar el auditor externo.

ANALISIS DE SERVICIOS DE CONTRATACION:

Previo a la contratacion del Despacho de Auditoria Externa, El Comité de Auditoria “EL Comité”, revisard las
caracteristicas de los servicios de auditoria, los cuales pueden ser originados por obligaciones contraidas por
la participacion en el fideicomiso emisor numero 2218 (“El Fideicomiso”), bancos, fiscales u otras
obligaciones contraidas por la Sociedad.

PROCESO DE SELECCION

Una vez identificada la obligacién a cumplir seran solicitadas tres cotizaciones de firmas reconocidas en el
ambito contable y de auditoria llenando el expediente con los siguientes documentos:

° Acta constitutiva

° Curriculum de servicios prestados en los ultimos 3 afios
. Curriculum de los socios del despacho

. Afiliacion al colegio de contadores publicos

° Cedula profesional del representante de la compaiiia
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. Declaracion de los ultimos 3 afios

. Formato 32D de opinidn fiscal de cumplimiento

° Registro federal del contribuyente RFC.

. Propuesta econdmica y técnica sobre los servicios a presentar, auditoria de estados financieros

basicos y sus notas, asi como recomendaciones de mejores practicas y analisis de nuevas normas de
informacién financiera que entrardn en vigor en los préximos afnos.

. Declaracién que ningun miembro de la firma de auditores tiene ofrecimiento para ser consejero o
directivo de la Sociedad.

. Convenio de confidencialidad con la Sociedad.

Una vez obtenida la informacion el comité de auditoria realizara el cuadro comparativo sobre las propuestas
econdmicas y técnicas el cuadro comparativo tendra como funcion lo siguiente:

. Analisis técnico

El despacho deberd tener como minimo 3 afios de experiencia en revisiones relacionadas con el giro de Ia
compaiiia

Debera de estar inscrito en el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (IMCP).

Debera contar con la certificacion para dictaminar otorgada por el IMCP.

Deberd demostrar que cumple con la norma de educacion continua establecida por el IMCP establecida por
el IMCP establecido segun del nivel de jerarquia mds alto al mas bajo segun sea el caso del equipo de
trabajo.

La realizacion del trabajo de auditoria se debera apegar a las Normas Internacionales de Auditoria ( NIA )
emitidas por la Federacion Internacional de Contadores (IFAC) a través de la
Junta Internacional de Normas de Auditoria y Aseguramiento (IAASB).

EL despacho debera estar al corriente en su pago de impuestos.

El drea legal realizard el andlisis de cumplimiento legal tomando en consideraciéon penas convencionales, el
convenio de Confidencialidad, caracteristicas de cumplimiento de contraprestacion, fianzas y salvaguarda de
los intereses de la sociedad en casos de recesidon de Contrato, asi como contingencias laborales.

° Anilisis de independencia
Ninglin miembro del equipo debera tener relacidon consanguinea o relacién que represente influencia
o comprometa la toma imparcial de decisiones de la Sociedad.

° Andlisis econdémico, los importes de los servicios estardn sujetos al tabulador de servicios

profesionales establecidos con un andlisis previo de 3 propuestas de distintos despachos sujetos al
proceso de seleccion.
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Una vez realizado el analisis de propuestas el comité en conjunto con el drea legal y contraloria presentaran
a al Consejo de Administracién “EL Consejo” el resultado del analisis de las propuestas econdmicas y técnicas
sujetas a autorizacién.

Tomando en cuenta el analisis de y el fallo del Consejo basado en los andlisis previos designaran al auditor
externo para el ejercicio que le competa,

Contratacion de servicios de auditoria

El area legal perfeccionara la propuesta econdmica en conjunto con el auditor designado para obtener el
convenio definitivo para prestacién de servicios de auditoria.

El Comité debera responsabilizarse de las relaciones entre la sociedad y el auditor externo, en todos sus
aspectos (alcance,

Contrato, honorarios). Para ello, es necesario que exista entre el Comité y el auditor externo una
interlocucién continuada y profesional.

Seguimiento del proceso de ejecucidn de trabajos

Con caracter previo al inicio de la auditoria: el auditor deber informar puntualmente al Comité sobre todas
las normasy

practicas contables que la Administracién de la compafiia (“Administracion”) ha decidido utilizar en la
elaboracion de la informaciéon financiera, asi como, en su caso, del uso alternativo de normas contables
debidamente debatidas con los correspondientes Directivos de la sociedad.

Durante el desarrollo del proceso de auditoria: el Comité actia como “intermediario” entre el auditor y los
ejecutivos cuyas actividades se auditan, sobre todo para el caso en que se detecten por el auditor

comportamientos atipicos o existan diferencias sustanciales entre ambas partes.

La Direccién de la Sociedad comunicara al Comité de Auditoria cualquier aspecto significativo que se haya
discutido en relacidn con la designacidn inicial o con la renovacién del Contrato con el auditor externo.

El auditor externo enviara anualmente una carta de encargo al Comité de Auditoria en la que, describira el
objetivo de la auditoria, las responsabilidades del auditor y las responsabilidades de la Direccién.

El Comité de Auditoria comunicara al auditor externo cualquier aspecto relevante detectado en relacién con
la contabilidad o la auditoria.
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El auditor externo debera facilitar al Comité de Auditoria un resumen de la estrategia de auditoria, incluidos
los riesgos significativos, si son necesarios especialistas en la auditoria y un calendario de realizacion de la
misma

El auditor discutird con el Comité de Auditoria los juicios realizados acerca de la calidad, y no la mera
aceptabilidad de los principios contables de la sociedad. Debe valorar si se han realizado los desgloses
pertinentes y si éstos facilitan la comprensién de los estados

financieros al inversor.

El auditor comprobara que la Direccién ha comunicado la aplicacién anticipada sobre las adecuaciones a las
normas contables o normativas que aun no son efectivas, pero que, tras su adopcidon, pueden afectar
significativamente a la informacion financiera de la sociedad.

El auditor externo ha de comunicar al Comité de Auditoria las consultas externas que haya realizado sobre
cuestiones contables significativas, a fin de informarle sobre operaciones complejas, de alto riesgo o
controvertidas.

El auditor externo ha de informar al Comité de Auditoria sobre hipdtesis significativas utilizadas por la
Direccién en estimaciones contables criticas con un grado elevado de incertidumbre, asi como cambios
significativos en las mismas. Los errores o irregularidades corregidos y los no corregidos; las dificultades
encontradas en el transcurso de la auditoria

Las comunicaciones que ha de realizar el auditor externo podran ser orales o escritas, formardn parte de la
auditoria y deberan de realizarse con anterioridad a la presentacién del informe de auditoria

El auditor externo deberd evaluar si las relaciones bidireccionales con el Comité de Auditoria han sido
adecuadas, en caso de entender que las mismas no han sido adecuadas, debera debatir la cuestion con el
Consejo de Administracion.

EL Comité revisara el plan de Auditoria Externa y el Contrato de servicios, asi como honorarios buscando la
aprobacién del consejo de administracion.

EL Comité revisara el informe del auditor externo, en la auditoria preliminar y final, asi como ademas de dar
seguimiento y evaluar su desempefio, asi como analizar las opiniones o reportes que el auditor externo
elabore y suscriba.

El Comité aprobara cualquier relacién adicional con el auditor externo no relacionada con la auditoria.

EL comité revisara el plan de accidon que contenga las medidas preventivas y correctivas que atiendan las
observaciones del Auditor Externo, indicando el plazo de cumplimiento,
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Causales de separacidn de auditor externo con la Sociedad por separacidn con respecto de prestacion de

servicios:

° No llevar una rotacién del equipo clave durante mas de 5 anos

° Perder el registro de certificacién emitido por el Colegio de contadores publicos
° Incumplir con los reportes establecidos en la propuesta laboral

° Incumplir con las obligaciones establecidas en México

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

Al 31 de diciembre de 2024, el Fideicomitente no tiene conocimiento de conflictos de interés u operaciones

con Personas Relacionadas relevantes.
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[425000-NBIS2] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

A continuacioén, se describe informacién Financiera al cierre del periodo reportado 2024:

Balance y resultados del fideicomiso

2024 2023 2022
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero Ff2218
Estados separados de posicion financem
Al 31 de diciermbre
[Enriles de pesos)

Activo
Efective v equivalentes de electiva 1 &0 5 438 5 fahd
Inversiones en acciones en sociedades de proyectas
avalorrazonable con cambios en resultados 1,645 673 2,747,665 2.997,236
Gastos pagados por anticipado 244
1,649,557 2,748,104 2997, 799

Pasivo y activos netos atribuibles alos fideicomisarios

Cuenta por pagar 3l administrader de desemperio 4,774 5,177 23,881
Total de pasivo 4,774 5177 23,881
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios 1,644,783 2,742,927 2973918

1,649,557 2,748,104 2997,799
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2024 2023 2022
Fideicomiso Imevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles numero F/2218
Estados se parados de resultados
Por los arios terminados ai 31 de diciembre
[Enmiles de pesos)
Pérdida eninversiones enacciones en socedades de
proyectos avalorrazonable con cambios en resultades 5 [L038,9592) [ 168,500) | E&41,403)
Intereses a favar 23 23 8
Tatal de ingresos [ 1038,969) [168,777) | E&41,385)
Gastos de administracion:
Gastos de administracion, principalmente
hanaranas del 3dminiEtradar I'::J_'.'.'.: | [1'.3'_'.3".3":: | 60,28 i.:
[ Parclica) utilidad cambiarda | &) 11
Tatal de gastas de administracidn [58,175) [&2,214) (&0, 283)
Disminucidnen las activas netos
atrbuibles alos fideicomitadas [ 1,098, 1:44) [230.991) | 701, 678)

2024-12-31

Hubo una pérdida en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios que se debe principalmente a

la disminucidn en el valor razonable de las inversiones en sociedades de proyectos, especialmente:

e Tampico Proteus: deterioro de $598,271 mil por cambio en regulacion energética.
e Combustibles Ecolégicos Mexicanos: reduccién de valor por condiciones de mercado.

Dentro del resultado, la disminucion entre 2023 y 2024 es principalmente por la pérdida en valuacién de

inversiones. No se generaron ingresos significativos por desinversiones o dividendos.

Origen y aplicacion de recursos
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Fideicomiso Imevocable de Emision de Certifiados Bursatiles nimero F/2218
Estados separados de cambios en los advosn etos atribuible s a los fideimmisanos
Por los afios terminados ol 31 de diciembre
En miles de pe sos Auments o Activos
ol i nucin e en netos
Aportacion activos netos atribuibles
i cial atribiibl es.a los alos
fideicomisos fideimmisos
At o metos atribuibles a los fideicomisanios
al Lde enerode 2022 5 3uz 21 5 [3s5303 3 25733915
Dismrinucian en los activas netos atribuibles a
los fideimmisarios - [230,381) [230,551)
al M de diciembre de 2028 582221 | i, 28a) 2,702 @
Disminucian en losactivos netos atribuibles a
los fideicomisarios | 1,068, 144) |1,088,144|
saldosal 31 de diciembre de 2004 3,342,221 (1,687,438 1,644,783

Fideicomiso irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/ 2218
Estados separad os de flujos de efectivo
Por los @ies terminades of 31de diciembre
|En miles de pesos)
actividades de operacion:
Disminucion & nactivos neto s atribuibles a losfideicomizarios 5 [1,088,144] 5 [230,551) & [701,67E]
Ajustes por:
Intrereses ganandos [23) (23] [E]
P rdida e ninversiones en acciones en socisdades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados 1,038,582 158,800 11408
(58,175 (52,214 {50,263
Aumento (disminucion | en:
Irve rsiones en acciones en sodedadesde proyects avalor razonable 80,7TH 37080
concambios en resultades 0,000
Fagos anticipados [ 244
Intereses cobrados 23 i} 4
Cuentas par pagar principal mente par comisiones de administracion [403] (18, 70) 23,263
Flujos ne tos efectivo utilizmdos en actividade sde aperacian 01 [124] b
incremanto (disminucidn] neto () de e fectivo y equivalentes de e fectivo 01 124 3
Efactive vaguivalentes de & fectiva.
&l principio del periodo A3% b 488
Al fin el peniodo ] a0 & 4% & )

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo
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Los principales movimientos a las cuentas de Efectivo se explican en el punto Evolucién de los activos

Fideicomitidos incluyendo ingresos.
Los principales movimientos a las cuentas de efectivo se explican a continuacion:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de los estados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo y
bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios. El efectivo y
equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de posicién financiera como sigue:

2024 2023 2022

Efectivo y depdsitos en cuentas

. S 198 188 473
bancarias
Inversiones en valores 442 251 90
Efectivo y equivalentes de efectivo S 640 439 563
indices y razones financieras
Periodo 2024 2023 2022
indice de solvencia = Recursos / Obligaciones 0.13 0.08 0.02
indice de productividad = Utilidad Neta / Capital Contable N/A N/A N/A
Rendimiento sobre Patrimonio = (Déficit) Superavit de ingresos sobre
egresos / Patrimonio -0.67 -0.08 -0.24
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La tabla anterior tiene como finalidad presentar aspectos de liquidez, productividad y rentabilidad de los Estados Financieros del
Fideicomiso, el objetivo es visualizar una comparacion, a través de la cual, la relacion por division entre si de dos datos financieros
directos, permitan analizar el estado actual o pasado del Fideicomiso.

El deterioro en 2024 se debe a la pérdida por valuacién de inversiones, especialmente el deterioro del
proyecto Tampico Proteus y la cancelacion del contrato con Pro-Agroindustria.

Informacién financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en la informaciodn financiera del fideicomiso:

N/A, el Fideicomiso consolida toda la informacidn respecto a sus Inversiones. En el inciso 4) Informacion
Financiera i) Balance y resultados del Fideicomiso, se desglosa la totalidad de las Inversiones realizadas
durante el periodo que corresponde de 1 de enero al 31 de diciembre de 2024, las cuales son consideradas
dentro de la informacidn financiera del Fideicomiso.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Durante el ejercicio que corresponde al presente Reporte Anual la emisora no obtuvo préstamos.
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Comentarios y analisis de la administraciéon sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):

El valor razonable de los certificados atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2024, 2023 y
2022, se estiman $61.81, $103.08 y $111.76, respectivamente el cual se determind con la asistencia de
proveedores externos, utilizando las cotizaciones directamente observables en el mercado de los CBF que
son consideradas Nivel 3 conforme a la jerarquia de valor razonable que se menciona en la nota descrita en
la nota 3b.

El Fideicomiso tiene como objetivo principal realizar las Aportaciones del Fideicomiso, a efecto que la
Sociedad Controladora con las Aportaciones a la Sociedad Controladora, realice a través de Vehiculos de
Inversién mexicanos, Inversiones con apego a los Porcentajes de Coinversiéon para uno o mas de cualquiera
de los siguientes fines: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar, administrar,
renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en
proyectos de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos
sectores; (ii) prestaciéon de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii) participar
en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla, capitalizaciones de compaiiias nuevas
y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones,
inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos,
compras de participaciones minoritarias en compafias privadas, compras de carteras, ventas de
participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados,
convertibles, financiamientos senior, mezanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada
caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos de infraestructura,
de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los fines antes
mencionados, siempre que cumplan con los Lineamientos de Inversién y se ajusten a la estrategia de
inversion prevista por el Administrador (los “Proyectos”).

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién el 21 de mayo de 2025 por el Ing. Rafael
Diaz, Director de Finanzas, consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha, y
estan sujetos a la aprobacion de la asamblea ordinaria de accionistas de la Controladora y el Comité Técnico
del Fideicomiso, quien puede decidir su modificacién de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito.

148 de 163



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2024-12-31

Resultados de la operacion del fideicomiso:

Los activos netos corresponden al Patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales estén
integrados por los recursos provenientes de la Emision de Certificados Bursatiles realizada el 13 de junio,14
de septiembre y 18 de diciembre de 2017 por $668.1, $1,170 y $741.70, mas los Gastos de Emision sin IVA
por un importe de $390 los cuales fueron registrados disminuyendo los activos netos al 31 de diciembre de
2017.

El total del Patrimonio del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2024, 2023 y 2022, asciende a $1,649,556
$2,747,665 y $2,997,799, respectivamente.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes
caracteristicas: Son valores no amortizables que confieren a sus Tenedores el derecho a i) una parte de los
frutos, Rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integran los activos netos
atribuibles a los Tenedores del Fideicomiso, Il) en su caso, el derecho a una parte del producto que resulte
de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los Tenedores del Fideicomiso, y
iii) Distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan recursos suficientes en las Cuentas

del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

El efectivo y equivalentes de efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de
cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con
vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicidn y sujetos a riesgos poco importantes
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de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valian a su valor
razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos
netos adjuntos.

La moneda funcional, asi como la de reporte es el peso mexicano (MXN)

Politica sobre la creacidon, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos
OBIJETIVO:
El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de

Fideicomiso

ALCANCE:

La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el fideicomiso emisor

GLOSARIO:

"Administrador" significa Prana Capital S.A.P.l. de C.V. actuando en su caracter de administrador del
Patrimonio del Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este Contrato de fideicomiso irrevocable de
emision de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo 2218.

"Fiduciario, significa Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple, actuando exclusivamente como fiduciario
del Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO
Previa instruccién por escrito que reciba del Administrador deberd establecer y mantener, durante la
vigencia del Contrato las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segln la creacion del

Fideicomiso

Proceso de creacién, operacion y mantenimiento de cuentas bancarias

1. El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segun lo especifique el Contrato de
fideicomiso:
o] la Cuenta General;
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o la Cuenta de Reserva para Gastos;

o} la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;

o] la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

2. El Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una

Institucion de Crédito con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera otras
cuentas que sean necesarias para cumplir con los fines del Contrato.

3. Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario debera proporcionar al Administrador toda la
informacién que identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Administrador pueda
desempeiiar sus funciones al amparo de Contrato y el Contrato de Administracion.

4, Las Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberdn tener la
calificacion crediticia mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de
capitalizacién (el cual es el indice del capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor a 10, en
caso que las Instituciones de Crédito.

5. El Fiduciario deberd dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun
inmediatamente si no se cumple el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a
cancelar las cuentas con dicha institucion y abrir nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la
fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la Institucidon de Crédito instruida.

6. Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente porel Fiduciario, conforme
a las instrucciones que reciba del Administrador.
OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERfA)

J Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series
segln la creacion del Fideicomiso segun Contrato tales como:

o] la Cuenta General;
o] la Cuenta de Reserva para Gastos;
o la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;
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o la Cuenta de Inversiones; y
o} la Cuenta de Distribuciones
. Mandar instruccion al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor de

las personas fisicas que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del Administrador,
tendran acceso de consulta a las Cuentas del Fideicomiso, debera especificar respecto de cada una de ellas;
(i) nombre completo; (ii) teléfono; (iii) domicilio; (iv) correo electrénico; (v) copia simple de su registro
federal de contribuyentes; (vi) copia simple de su clave Unica de registro de poblacion; y (vii) copia simple de
su identificacién oficial con firma, legible y vigente.

J Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes a la fecha de aviso por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva Institucion de
Crédito.

Control Interno del fideicomiso:

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos y/o propiedades que
califiquen bajo los Lineamientos de Inversidn para la realizacion de las Inversiones con un equipo dedicado a
la originacion de proyectos, consultores o terceros, sujeto en todo momento a los Lineamientos de
Inversién. Asimismo, el Administrador deberd realizar una revision legal sobre la situacion juridica que
guardan los Terrenos, dentro de los cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos,
judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar para habilitar el terreno o propiedad,
subdividir o fusionar, obtencién de permisos y concesiones, asi como tramitacion de las licencias que se
necesiten obtener para el desarrollo del Proyecto. finalmente, el Administrador deberd realizar un analisis
técnico preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto
correspondiente.
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En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucién de los tramites necesarios para la
habilitacidn de los Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos ante los propietarios de los
Terrenos tendientes a la habilitacién de los Terrenos y celebracién de Contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacién de cualquier andlisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el
Administrador podrd presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada
con recursos propios. Si el Comité de Inversiones aprueba la realizacion de los estudios y analisis de
viabilidad necesarios, entonces se autorizaran también los gastos necesarios para llevar a cabo dichos
estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las oportunidades de
inversidon que sean presentadas al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera
conforme a los Niveles de Autorizacién de Proyectos, podran ser aprobadas o rechazadas. En ambos casos,
las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se encuentren dentro
del presupuesto autorizado, seran consideradas como Gastos de Inversidon y serdan reembolsados al
Administrador con cargo a las Cuentas de Inversiones.

Durante el Periodo de Inversion o cualquier Extension del Periodo de Inversién, el Administrador debera
presentar al Comité de Inversiones los Proyectos identificados como viables dentro del proceso de busqueda
y que cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos en el Contrato de Fideicomiso y tomen en cuenta
los estudios a los que hacen referencia.

Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera presentarlo
para su aprobacion definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el
entendido que la necesidad de presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta

a los Niveles de Autorizacién de Proyectos.
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[426000-NBIS2] Informacion financiera de la fideicomitente
Informacidn financiera seleccionada de la fideicomitente:
Diespacho SE y Asoc. 5.C.
Contadores Piiblicos
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Clave de Cotizacion:

PRANACK Fecha:

2024-12-31

Despacho SE v Asoc. S.C.
Contadores Piblicos

PRANA CAPITAL, S.AP.L DEC.V.
ESTADO DE RESULTADOS
FOR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(CIFRAS EN PES0S) 024 202
INGRESOS NETOS PROPIOS DE LA ACTIWIDAD 72,504,234 TE. 340,787
FASTOE DE OPERACION 71,682,308 T5,874,633
UTILIDAD [PERDIDA] DE GPERACION 1,421,528 2,786,154

RESULTADD INTEQRAL DE FINANCIAMIENTS

INTERESES A FAVOR B3 54
UTILIDAD CAMELARLA, 11,258 147, T2
PERDNOA CAMBIAR, 1] 291'43.!.
TOTAL 11,31 (143,678

UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE IMPUESTOS 1,493,249 2821478

IMPUESTDS A LA UTILIDAD

PAPUESTD SOBRE LA RENTA [ 512,907
TOTAL 0 512,907
UTILIDAD [PERDIDA) NETA 1,433 249 2,109,568

REGISTRO AGAFF: 13161

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTE ESTADO FINANCIERD

“BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD MANIFIESTO QUE LAS CIFRAS CONTENIDAS EN ESTE E
VERACES Y CONTIEMEN TODA LA INFORMACION REFERENTE A LA SITUACION FINANCIERA %ﬁ?mgfﬁfaﬁ':
EMPRESA, ¥ AFIRMC QUE SOY LEGALMENTE RESPUNSABLE DE LA AUTENTICIDAD ¥ VERACIDAD DE LAS MISMAS,
ASUMIENDO ASIMISMO TODO TIPO DE RESPONSABILIDAD DERIVADA DE CUALGLIER DECLARACION EN FALSO '
SOBRE LA MISMA"

Comentarios y analisis de la administracion sobre los resultados de operaciéon y
situacién financiera del fideicomitente:
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Prana Capital, S.A.P.l de C.V es una sociedad legalmente constituida con domicilio en la Ciudad de México, su
vigencia es de acuerdo con los estatutos sociales de su acta definida.

El objeto social de la sociedad es invertir principalmente en sociedades dedicadas a proyectos maritimos, de
infraestructura y energia, entre otros. Promover, construir, organizar, explorar y tomar participacién en el
capital y Patrimonio de todo género de sociedades mercantiles, civiles, fideicomisos, asociaciones o
empresas industriales, comerciales, de servicios, de cualquier otra indole, tanto nacionales como
extranjeras, asi como participar en su administracidn o liquidacion.

Asi como también la celebracién de todo tipo de Contratos relacionados con la administracién, desarrollo y
comercializacién de inmuebles. Comprar, vender, arrendar, administrar y en general comercializar de
cualquier manera bienes muebles e inmuebles dentro de las limitaciones previstas por ley en México.

Politica sobre la creacion, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos
OBIJETIVO:
El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de

Fideicomiso

ALCANCE:

La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el fideicomiso emisor

GLOSARIO:

"Administrador" significa Prana Capital S.A.P.I. de C.V. actuando en su caracter de administrador del
Patrimonio del Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este Contrato de fideicomiso irrevocable de
emisién de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo 2218.

"Fiduciario, significa Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple, actuando exclusivamente como fiduciario
del Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO

Previa instruccion por escrito que reciba del Administrador debera establecer y mantener, durante la
vigencia del Contrato las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacioén del
Fideicomiso
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Proceso de creacion, operacion y mantenimiento de cuentas bancarias

1.

El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segun lo especifique el Contrato de
fideicomiso:

o la Cuenta General,;

o la Cuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;
o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

El Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una
Institucion de Crédito con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera
otras cuentas que sean necesarias para cumplir con los fines del Contrato.

Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario deberd proporcionar al Administrador toda la
informacién que identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Administrador pueda
desempeiiar sus funciones al amparo de Contrato y el Contrato de Administracion.

Las Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberan tener la
calificacion crediticia mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice
de capitalizacion (el cual es el indice del capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor
a 10, en caso que las Instituciones de Crédito.

El Fiduciario debera dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun
inmediatamente si no se cumple el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a
cancelar las cuentas con dicha institucién y abrir nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes a la fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la Institucién de Crédito
instruida.

Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el Fiduciario, conforme a las
instrucciones que reciba del Administrador.

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERIA)
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. Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series
segln la creacién del Fideicomiso seguin Contrato tales como:

la Cuenta General;

O

o la Cuenta de Reserva para Gastos;
o la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;
o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

° Mandar instruccion al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor de
las personas fisicas que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del
Administrador, tendran acceso de consulta a las Cuentas del Fideicomiso, deberd especificar
respecto de cada una de ellas; (i) nombre completo; (ii) teléfono; (iii) domicilio; (iv) correo
electrénico; (v) copia simple de su registro federal de contribuyentes; (vi) copia simple de su clave
Unica de registro de poblacion; y (vii) copia simple de su identificacién oficial con firma, legible y
vigente.

° Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes a la fecha de aviso por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva Institucion
de Crédito.

Resultados de la operacion de la fideicomitente:

Se presenta en el Estado de Resultados del Fideicomitente, durante el ejercicio 2024 se obtuvo una utilidad
de $1,433,249.
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Situacion financiera, liquidez y recursos de capital de la fideicomitente:

Al cierre del ejercicio el saldo en bancos esta conciliado contra estado de cuenta bancario, el saldo al 31 de
diciembre de 2024 es de $ 266,020.

Al cierre del ejercicio 2024, la Compafiia no generd un ISR por pagar.

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién, por Rafael Diaz, Director de Finanzas,
consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha, y estdn sujetos a la
aprobaciéon de la Asamblea Ordinaria de Accionistas y Comité Técnico del Fideicomiso, quien puede decidir
su modificacién de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Control interno de la fideicomitente:

El fideicomitente en su caracter de administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevara a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere
necesarios o convenientes para la debida prestacién de los servicios objeto de este Contrato conforma a lo
dispuesto en el presente o en el Contrato de Fideicomiso, para ello se desprenden los principales controles
por los cuales debe de pasar para ser viable un proyecto de inversion.

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos y/o propiedades que
califiquen bajo los Lineamientos de Inversion para la realizacién de las Inversiones con un equipo dedicado a
la originacion de proyectos, consultores o terceros, sujeto en todo momento a los Lineamientos de
Inversién.
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Asimismo, el Administrador deberd realizar una revisidn legal sobre la situacién juridica que guardan los
Terrenos, dentro de los cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de
cualquier otra naturaleza que se requieran realizar para habilitar el terreno o propiedad, subdividir o
fusionar, obtencion de permisos y concesiones, asi como tramitacion de las licencias que se necesiten
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador deberd realizar un andlisis técnico
preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador debera comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la
habilitacién de los Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucién de actos ante los propietarios de los
Terrenos tendientes a la habilitacién de los Terrenos y celebracién de Contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacién de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el
Administrador podra presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada
con recursos propios. Si el Comité de Inversiones aprueba la realizacion de los estudios y analisis de
viabilidad necesarios, entonces se autorizaran también los gastos necesarios para llevar a cabo dichos
estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las oportunidades de
inversion que sean presentadas al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segln se requiera
conforme a los Niveles de Autorizacion de Proyectos, podran ser aprobadas o rechazadas. En ambos casos,
las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se encuentren dentro
del presupuesto autorizado, serdn consideradas como Gastos de Inversidon y serdn reembolsados al
Administrador con cargo a las Cuentas de Inversiones Durante el Periodo de Inversion o cualquier Extensién
del Periodo de Inversion, el Administrador debera presentar al Comité de Inversiones los Proyectos
identificados como viables dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los criterios de elegibilidad
establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los
Proyectos, el Administrador debera presentarlo para su aprobacion definitiva al Comité Técnico vy, en su
caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de presentar o no un
Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.
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[432000-NBIS2] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados
financieros dictaminados del fideicomitente,
administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones, otros
terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales,
garantes, contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista
dependencia total o parcial sobre el cumplimiento de
las obligaciones:

Valuador independiente:

Fecha:

2024-12-31
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Nombre y cargo de personas responsables (PDF)




Personas responsables

El representante legal del fiduciario, al calce de la leyenda siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacidn relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacidn que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos , rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, no tiene
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o
que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

CIBanco S.A. Institucién de Banca Multiple,
Reporte Anual al 31 de Diciembre de 2024 como Fiduciario del Fideicomiso CIB/2218

PRANACK 15, 15-2

)

T

Ubaldo vez Lopez

Delegado Fiduciario

N
Maria Leon uintana

Subdirectora de Contabilidad



Daniel Serrano Rivas
Stamp

Daniel Serrano Rivas
Stamp

Daniel Serrano Rivas
Stamp


El director general y los titulares de las areas de finanzas y juridica, o sus equivalentes, del administrador u operador
de los bienes, derechos o valores fideicomitidos, al calce de la leyenda siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas funciones,
preparamos la informacién relativa a la cobranza de los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte anual, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Reporte Anual 2024 Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo CIB/2218

PRANACK
—
_,//’
{ . 7
Carlos Gutiérrez Andreassen Rafael Diaz Guerrero n Pablo Martinez Velasco
Director General Director de Finanzas ipéctor Juridico

Prana Capital, SAPI. de C.V. Prana Capital, SAPI. de C.V. Prana Capital, SAPI. de C.V.



EL REPRESENTANTE COMUN
Monex, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, revisé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos
0 cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante
comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo con clave de
pizarra:

Reporte Anual PRANACK15, PRANACK 15-2

F/2218 al 31 de diciembre de 2024

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderado



DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral 1.2 de
las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado
de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros dictaminados del Fideicomiso Irrevocable
de Emision de Certificados Bursatiles numero F/2218 (el “Fideicomiso Emisor”) al 31 de diciembre de 2022 y
2021 y por los afios terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, asi
como cualquier otra informacion financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga
de los estados financieros dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del Fideicomiso Emisor al 31
de diciembre 2024 y 2023 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre 2023 y 2022
y por los afios terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, fueron
dictaminados con fecha 21 de mayo de 2025 y 29 de mayo de 2025, respectivamente, de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion
que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior,
ni de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga
informacioén que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizo procedimientos adicionales con el objeto de expresar

una opinion respecto de la informacion financiera contenida en el presente Reporte Anual que no provenga de
los estados financieros por él dictaminados.”

KPMG Cardenas Dosal, S. C.

C. P. C. Jose Alejandro Escamilla Elizalde
Socio de auditoria



Estados Financieros (Dictaminados)




Fideicomiso Irrevocable de Emision
de Certificados Bursatiles nimero CIB/2218
(Cl Banco S. A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria)
Estados financieros
31 de diciembre de 2024 y 2023

(Con el Informe de los Auditores Independientes)



KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Informe de los auditores independientes

Al comité técnico y a los Fideicomisarios.

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo niumero F/2218
(CIBanco S. A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria):

(Miles de pesos mexicanos)

Hemos auditado los estados financieros separados de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles niumero F/2218 CIBanco S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Divisién Fiduciaria (el Fideicomiso),
que comprenden los estados separados de posicion financiera al 31 de diciembre de 2023 y 2022, los estados
separados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios y de flujos de efectivo por los afios terminado en esas fechas, y notas que incluyen politicas
contables materiales y otra informacioén explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera no consolidada de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles numero F/2218, al 31 de diciembre de 2024 y 2023, asi como sus resultados no
consolidados y sus flujos de efectivo no consolidados por los afios terminados en esa fecha, de conformidad
con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(Normas de Contabilidad NIIF).

Fundamentos de la opinion.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas que se describen mas adelante en la seccién
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somos
independientes del Fideicomiso de conformidad con los requerimientos de ética que son aplicables a nuestra
auditoria de los estados financieros separados en México y hemos cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos
obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria.

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros separados en su
conjunto y en la formacion de nuestra opinién sobre estos, y no expresamos una opinidn por separado sobre
esas cuestiones.

San Luis
Tijuana, B.C




Informe de los auditores independientes

Al comité técnico y a los Fideicomisarios. Como se traté la cuestion en nuestra auditoria.

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados | Nuestros procedimientos en esta area incluyeron
Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo numero F/2218 | entre otros:

(CIBanco S. A., Institucion de Banca Multiple,
Division Fiduciaria): 1. Obtuvimos un entendimiento de las
sociedades de proyectos, asi como la
metodologia utilizada por la Administraciéon
del Fideicomiso para determinar el valor
razonable de las propiedades de inversion,
que incluye la participacién de valuadores
externos.

2. Evaluamos la capacidad y competencia de
los valuadores externos. Asimismo, leimos
los términos del contrato de los valuadores
externos con el Fideicomiso para
determinar si existen asuntos que pudieran
haber afectado la objetividad de los mismos
o impuesto limitaciones al alcance de su
trabajo.

3. Con Ila participacion de nuestros
especialistas en valuacion, evaluamos la
razonabilidad del valor de mercado de las
propiedades de inversion a través de la
determinacién de un valor estimado con un
calculo alterno, tomando en consideracion
factores de mercado aplicables a los
inmuebles.

4. Evaluamos la suficiencia de las
revelaciones contenidas en las notas a los
estados financieros separados, las cuales
incluyen las relacionadas con los supuestos
no observables significativos que tienen un
alto grado de sensibilidad en las
valuaciones.




Otra informacion.

La Administracion es responsable por la otra informaciéon La otra informacion comprende la informacion
incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado al 31 de diciembre de 2024 que
deberé presentarse ante la Comisiéon Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de Valores
(el "Reporte Anual"), pero no incluye los estados financieros separados y nuestro informe de los auditores
sobre los mismos.

El Reporte Anual se estima que estara disponible para nosotros después de la fecha de este informe de los
auditores.

Nuestra opinién sobre los estados financieros separados no cubre la otra informacion y no expresaremos
ningun tipo de conclusién de aseguramiento sobre la misma. En relaciéon con nuestra auditoria de los estados
financieros separados, nuestra responsabilidad es leer la otra informacién cuando esté disponible y, al
hacerlo, considerar si la ofra informacion es materialmente inconsistente con los estados financieros
separados o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si parece ser materialmente incorrecta.
Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacion, estamos
requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad

en relacion con los estados financieros separados.

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los estados financieros
separados adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF y del control interno que la
Administracion considere necesario para permitir la preparacion de los estados financieros separados libres
de incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros separados, la Administraciéon es responsable de la evaluacion
de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto
si la Administracion tiene intencion de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, 0 bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervisién del proceso de informacién
financiera del Fideicomiso.




Responsabilidad de los auditores en la auditoria de los estados financieros

separados.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinién ‘Seguridad razonable’ es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos
una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

— Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccidn material en los estados financieros separados,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que
en el caso de una incorreccidon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion.
falsificacion. omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del
control interno.

— Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

— Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

— Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la Administracién, de la base contable de negocio en
marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si concluimos
que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atenciéon en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros separados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion  modificada Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de
ser un negocio en marcha.

— Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de los estados financieros separados.
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros separados representan las transacciones y
hechos subyacentes de un modo que logran la presentacién razonable.




KPMG'

— Planeamos y ejecutamos la auditoria del fideicomiso para obtener evidencia suficiente y adecuada en
relacion con la informacién financiera de las entidades o unidades empresariales dentro del fideicomiso
como base para formar una opinién sobre los estados financieros del grupo. Somos responsables de la
direccion, supervisién y revision de auditoria realizado a los efectos de la auditoria del grupo. Somos los
unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacion con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de nuestra
auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaracién de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden
afectar a nuestra independencia y, en su caso, las medidas tomadas para eliminar amenazas o las
salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables del gobierno de la entidad
determinamos las que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados financieros
separados del periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos
esas cuestiones en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias
prohiban revelar publicamente la cuestion o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que una cuestién no se debera comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente
esperar que las consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

KPMG Cardenas Dosal, S. C.

s,

C.P.C. José Alejandro Escamilla Elizalde.

Ciudad de México a 21 de mayo de 2025



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero F/2218
(Cl Banco S. A, Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria)

Activo Notas

Efectivo y equivalentes de efectivo 4y7(0b) $
Inversiones en acciones en sociedades de proyectos
a valor razonable con cambios en resultados

5(a)y 7 (b)

Gastos pagados por anticipado

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.

Estados separados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de Pesos)

2024 2023
640 439

1,648,673 2,747,665
244 -

1,649,557 2,748,104

Pasivo y activos netos atribuibles a
los fideicomisarios

Pasivo:

Notas

Cuenta por pagar al administrador dedesempefio 6y 7(b)

Total de pasivo

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

8(b)

$

2023 2022
4,774 5177
4,774 5177

1,644,783 2,742,927
1,649,657 2,748,104

=<9, 0



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/2218
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria)

Estados separados de resultados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos)

Notas 2024 2023
Pérdida en inversiones en acciones en sociedades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados 5 $ (1,038,992) (168,800)
Intereses a favor 23 23
Total de ingresos (1,038,969) (168,777)
Gastos de administracion:
Gastos de administracion, principalmente
honorarios del administrador (59,111) (62,225)
(Pérdida) utilidad cambiaria (64) 11
Total de gastos de administracién (59,175) (62,214)
Disminucion en los activos netos
atribuibles a los fideicomisarios $ (1,098,144) (230,991)

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/2218
(Cl Banco S. A, Institucion de Banca Muiltiple, Division Fiduciaria)

Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2023 y 2022

(Miles de pesos)

Aumento o Activos
disminucines en netos
activos netos atribuibles
Aportacion atribuibles a los alos
inicial fideicomisos fideicomisos
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios $ 3,342,221 (368,303) 2,973,918
al 31 de diciembre de 2022
Disminucioén en los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios - (230,991) (230,991)
Saldos al 31 de diciembre de 2023 3,342,221 (599,294) 2,742,927
Disminucioén en los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios (1,098,144) (1,098,144)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 $ 3,342,221 (1,697,438) 1,644,783

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/2218
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria)

Estados separados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de pesos)

2024 2023
Actividades de operacion:
Disminucion en activos netos atribuibles a los fideicomisarios $  (1,098,144) (230,991)
Ajustes por:
Intrereses ganandos (23) (23)
Pérdida en inversiones en acciones en sociedades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados 1,038,992 168,800
(59,175) (62,214)
Aumento (disminucién) en:
Inversiones en acciones en sociedades de proyecto a valor razonable
con cambios en resultados 60,000 80,771
Pagos anticipados (244) -
Intereses cobrados 23 23
Cuentas por pagar principalmente por comisiones de administracion (403) (18,704)
Flujos netos de efectivo de actividadesde operacion 201 (124)
Incremento (disminucién) neto(a) de efectivo y equivalentes de efectivo 201 (124)
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del periodo 439 563
Al fin del periodo $ 640 439

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.



Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero CIB/2218
(Cl Banco S. A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria)

Notas a los estados financieros separados
Por los afos terminados el 31 de diciembre de 2024 y 2023

(Miles de Pesos)

(1) Actividad del Fideicomiso, estructura y eventos sobresalientes-,

Actividad principal

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles numero CIB/2218 (el Fideicomiso)
es un fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidon de Certificados
Bursatiles niumero CIB/2218 con fecha de 15 de abril de 2015 y constituido bajo las leyes mexicanas, con
una duracién indefinida, pero sin que exceda del maximo legal de acuerdo a lo previsto en el articulo 394 de
la LGTOC, y se extinguira por causas previstas en los articulos 392 y 392 Bis de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (LGTOC). El Fideicomiso tiene su domicilio en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos
90, Torre Il. Piso 31; CP. 015120, Bosques de las Lomas, Ciudad de México.

El Fideicomiso no tiene personal propio, la institucién fiduciaria es Cl Banco S. A., Institucién de Banca
Multiple, Divisiéon Fiduciaria, la cual se encarga de realizar la totalidad de las actividades necesarias para el
funcionamiento del Fideicomiso. El Comité Técnico es el 6rgano de direccién y decision del Fideicomiso.

El Fideicomitente es Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. y los Fideicomisarios en primer lugar son cada uno
de los tenedores de los CB ordinarios preferentes y subordinados de cada emision realizada, los cuales
tendran derecho a recibir distribuciones en forma proporcional a su tenencia, de acuerdo a los términos del
contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. I. de C. V., quien tiene dentro de sus
responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las inversiones del Fideicomiso, y que consiste
basicamente en la identificacion y ejecucion de transacciones para desarrollar, adquirir, disefiar, construir,
mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar los proyectos
inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso. En las actividades del Administrador, no estan considerados los
derechos de dominio sobre los inmuebles, ni los derechos corporativos de dichos inmuebles a través de
cualquier instrumento legal. Dichos derechos son ejercidos por el Comité Técnico, representando a los
tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o “CBs”).

A la fecha, los activos del Fideicomiso estan constituidos por los recursos netos de la emisién y sus
rendimientos, asi como las aportaciones al patrimonio de Prana Capital, S. A. P. |. de C. V., (Compafia
subsidiaria) (“Prana Capital”) y la consecuente participacion en el patrimonio de los vehiculos subsidiarios
que contienen los terrenos adquiridos y costos de desarrollo. Estas aportaciones son registradas como parte
de las inversiones en el rubro de Inversién en acciones en sociedades de proyecto a valor razonable con
cambios en resultados, en el estado de posicién financiera.

a) Mediante llamadas de capital | y Il celebradas el 29 de abril de 2015 y el 09 de julio de 2015, se

aprobaron emisiones por la cantidad de $762,540,400, los cuales fueron pagados el 04 de mayo de 2015y
el 21 de agosto de 2015

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero CIB/2218
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria)

Notas a los estados financieros separados

(Miles de Pesos)

Con fecha 09 de julio de 2015 se llevé a cabo la primera llamada de
capital, con la emision de 6,900,960 CKDs, con valor nominal de $100
pesos cada uno, El monto de la llamada de capital fue por $112,620,000
(ciento doce millones seiscientos veinte mil pesos) para la serie Ay de
$577,476,000 (quinientos setenta y siete millones cuatrocientos setenta
y seis mil pesos) para la serie B. $ 690,096
Con fecha 09 de julio de 2015 se llevé a cabo la primera llamada de
capital, con la emisidén de 724,444 CKDs, con valor nominal de $100
2) pesos cada uno, El monto maximo de la llamada de capital fue por un
monto de $5,000,000 (cinco millones de pesos) para la serie Ay de
$67,444,400 (sesenta y siete millones cuatrocientos cuarenta y cuatro
mil 400/pesos) para la serie B. 72,444

1)

$ 762,540

Los certificasos Bursatiles se identifican con las siguientes Claves de Pizarra:
PRANACK 15 para la serie Ay PRANACK 15-2, para la serie B.

El total de los cetificados Bursatiles, se dividen de la siguiente manera por Serie:

— 1,126,200 (un millén ciento veinte seis mil doscientos) Certificados para la serie A
— 5,774,760 (cinco millones setecientos setenta y cuatro mil setecientos sesenta) Certificados para la serie B

b) Mediante Llamadas de Capital |, Il y lll celebradas el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2017
y el 18 de diciembre de 2017, se aprobaron nuevas emisiones por la cantidad de $2,579,681,000 (dos
mil quinientos setenta y nueve millones, seiscientos ochenta y un mil pesos), los cuales fueron pagados
el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2017 y 18 de diciembre de 2017 respectivamente, la
integracion de estas aportaciones se detalla en la hoja siguiente.

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero CIB/2218
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria)

Notas a los estados financieros separados

(Miles de Pesos)

Con fecha 13 de junio de 2017 se llevo a cabo la primera Llamada de
Capital, con la emision de 13,362,195 CBF, con valor nominal de $50 pesos
cada uno, El monto de la Llamada de Capital fue de $668,109,750
1) (seiscientos sesenta y ocho millones ciento nueve mil 750/pesos) para la
serie B. Esta Llamada de Capital fue aprobada mediante la Primera y la
Segunda Sesion del Comité Técnico del Fideicomiso celebradas el 14 de
septiembre de 2017 y el 5 de abril de 2017, respectivamente.
$ 668,110
Con fecha 14 de septiembre del 2017 se llevé a cabo la segunda Llamada
adicional de capital, con la emision 46,799,994 CBF con valor nominal de
$25 pesos cada uno, El monto de la Llamada de Capital fue de
2) $1,169,999,850 (un mil ciento sesenta y nueve millones novecientos
noventa y nueve mil 850/pesos) para la serie B. Esta Llamada de Capital
fue aprobada mediante la sesién de Comité Técnico del Fideicomiso del 26
de julio de 2017.
1,170,000
Con fecha 18 de diciembre del mismo afo se llevd a cabo la tercera
Llamada de Capital, con la emisién de 59,325,712 CBF con valor nominal
de $12.5 pesos cada uno, El monto de la llamada de capital fue de
3) $741,571,400 (setecientos cuarenta y un millones quinientos setenta y un
mil 400/pesos) para la serie B. Esta Llamada de Capital fue aprobada
mediante la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 26 de
julio de 2017 y mediante instruccién del Administrador al Fiduciario de
fecha 22 de noviembre de 2017. 741,571

$ 2,579,681

c) Las aportaciones mencionadas en el parrafo anterior tuvieron como finalidad realizar inversiones en
los siguientes proyectos, misma que se refleja de la siguiente manera durante el 2024 y 2023:

1. Accesgas - A través de Accesgas S. A. P. 1 de C. V. y Pranagas, S. A.P.1de C. V.

2. ENCO - A través de Combustibles Ecolégicos Mexicanos S. A. de C. V.

3. Prana Power - A través de Prana Power S. A. P. |. de C. V., Consorcio Alaia, Pilba Generacion
y Tampico-Proteus.

4, EBC - A través Energia para Bebidas Carbonatadas, S. A. P.I. de C. V.

El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. |. de C. V. El Fideicomiso no tiene personal propio,
la institucion fiduciaria es Cl Banco S. A., Institucién de Banca Mudltiple, Divisién Fiduciaria, la cual se encarga
de realizar la totalidad de las actividades necesarias para el funcionamiento del Fideicomiso. EI Comité
Técnico es el 6rgano de direccion y decision del Fideicomiso.

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero CIB/2218
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria)

Notas a los estados financieros separados

(Miles de Pesos)

Estructura

Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Prana Capital, S. A. P. 1. de C. V.

Fideicomisarios en | Los Tenedores de los Certificados Bursatiles ordinarios preferentes y
primer lugar: subordinados de cada emision realizada.

Fiduciario: Cl Banco, S. A,, Instituto de Banca Multiple, Division Fiduciaria
Administrador: Prana Capital, S. A. P. l. de C. V.

El Fideicomitente ha constituido al Fideicomiso 2218 con el fin principal de emitir los certificados bursatiles y
llevar a cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas
de Inversion (segun términos definidos en el Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicion de activos que
comprendan el Patrimonio del fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la emisién
de Certificados Bursatiles.

Los Fideicomisarios en Primer Lugar son cada uno de los Tenedores de los CB ordinarios preferentes y
subordinados de cada emision realizada, los cuales tendran derecho a recibir distribuciones en forma
proporcional a su tenencia, de acuerdo con los términos del contrato de Fideicomiso.

El Administrador tiene dentro de sus responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las
inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificacion y ejecucién de transacciones
para desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar,
renovar, expandir y financiar los proyectos inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso. En las actividades del
Administrador, no estadn considerados los derechos de dominio sobre los inmuebles, ni los derechos
corporativos de dichos inmuebles a través de cualquier instrumento legal. Dichos derechos son ejercidos por
el Comité Técnico, representando a los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (“Certificados”).

Evento sobresaliente

Durante el mes de marzo del 2023, mediante el convenio de terminacién anticipada del contrato No. AGRO-
010/16, Pro-Agroindustria, S. A. de C. V. solicité la cancelacion del contrato de servicios de mantenimiento
integral y operacion de un sistema de transporte por ductos de biéxido de carbono, en el que se estipula la
indemnizacion del proyecto antes mencionado. El impacto en la disminucién del valor del proyecto sera
durante los meses subsecuentes a la firma del contrato y pago de la indemnizacién antes mencionada.

(2) Bases de presentacion-
a) Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales

de Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero CIB/2218
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria)

Notas a los estados financieros separados

(Miles de Pesos)

b) Bases de medicién y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo historico,
excepto por la valuacién de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos y de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios que se valuan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se
explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

l. Costo histérico.

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacién entregada a cambio de
bienes y servicios.

1. Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Ademas, para efectos de informacioén financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel
1, 2 0 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente
manera:

— Nivel 1 Precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

— Nivel 2 Datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
provenientes de los precios).

— Nivel 3 Datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (datos de entrada no observables).

c) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en moneda de informe, pesos mexicanos, moneda
nacional de México y que es igual a la moneda funcional del Fideicomiso.

d) Uso de juicios y estimaciones
Al preparar estados financieros separados, la administracion del Fideicomiso ha realizado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de politicas contables y los montos de activos y pasivos,

Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

(Continua)
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero CIB/2218
(Cl Banco S. A, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria)

Notas a los estados financieros separados

(Miles de Pesos)

Las estimaciones y los supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas prospectivamente. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen
en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables — Se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos
que involucran las estimaciones (ver Nota 5), realizados por la administracion durante el proceso de
aplicacién de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados
financieros separados.

i Clasificaciéon activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el
Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los
acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBF impone
una obligacién de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si
se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversiéon, comprometer los
fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de las
mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar
efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha
determinado que la clasificacidon apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como
pasivo, representa la realidad econémica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado
de situacion financiera separado.

iii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversiéon - Como se menciona en la Nota 3(e)
clasificacion del fideicomiso, la administracion del Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso
como una entidad de inversién, conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha
determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversidén en acciones en sociedades
de proyectos no se consolida y se valla a activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través
de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés)..

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos
basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo
sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los
valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afio.

Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacién Financieras (IFRS o NIIF) requieren
y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de
capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria
por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de
valuacién. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un
valor razonable mediante algunas técnicas de valuacién. El Fideicomiso revela los valores razonables de las
inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y algunos instrumentos financieros
como se muestra en Nota 5.
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e) Presentacion del estado de resultados separado

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que
conforman la utilidad o pérdida neta y se denomina “Estado de resultados separado”, debido a que durante
el ejercicio y el ejercicio inmediato anterior que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no
gener6 Otros Resultados Integrales (ORI).

f) Presentacion del estado de flujo de efectivo separado

El Fideicomiso presenta su estado de flujos separado de efectivo utilizando el método indirecto.

g) Negocio en Marcha

Los estados financieros separados han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Entidad
continuara operando como una empresa en funcionamiento.

(3) Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacion de
los estados financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el
Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales—

Las siguientes normas e interpretaciones aplican por primera vez a los periodos que comienzan a partir del
1 de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
e Clasificacion de los Pasivos como Corrientes o No Corrientes y Pasivos
1°. de enero de 2024 No Corrientes con Convenios — Enmiendas a la NIC 1
1°. de enero de 2024 | e Acuerdos de Financiacién de Proveedores — Modificaciones alaNIC 7 y a
la NIIF 7.

El Fideicomiso presenta su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre
Sostenibilidad (NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024. Ha
aplicado las siguientes normas para el ejercicio anual que comienza el 1 de enero de 2024:

¢ NIIF S1 Requerimientos generales para la divulgacion de informacion financiera relacionada con la
sostenibilidad.
¢ NIIF S2 Informacion a revelar relacionada con el clima.

Al 31 de diciembre de 2024, el ISSB no ha emitido otras Normas NIIF de Informacién sobre Sostenibilidad.
Las Normas NIIF de Informacién sobre Sostenibilidad ofrecen exenciones transitorias para el primer ejercicio
anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las siguientes exencionestransitorias.

(Continua)
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e Exencion del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de presentacion de
informes anuales.
e Exencion de la obligacion de emitir el informe de sostenibilidad simultdneamente con los estados
financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

Al 1 de agosto de 2024, se emitieron las siguientes normas e interpretaciones, pero no son obligatorias para
los periodos anuales que terminan al 31 de diciembre de 2024.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

1°. de enero de 2025 e Falta de Intercambiabilidad — Modificaciones a la NIC 21

o e Modificaciones a la Clasificacion y Valoracién de Instrumentos Financieros —
1% de enero de 2026 Modificaciones a las NIIF 9y a las NIIF 7

o e Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Modificaciones a: NIIF
1°. de enero de 2026 1, NIIF 7, NIIF 9, NIIF 10 y NIC 7

1° de enero de 2027 | e Presentacion y revelacion de informacion financiera NIIF 18

No se espera que la adopcién de las normas mencionados anteriormente tenga un impacto importante en los
estados financieros separados del Fideicomiso en periodos futuros.

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros
similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y
las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de
financiamiento.

(b) Instrumentos financieros-
i. Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las
disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valldan inicialmente a
su valor razonable.

Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o
reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta
clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

(Continua)
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—  Elactivo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo
que estan representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal
pendiente (Sélo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se
clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de
resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’,
activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 4.
(c) Activos financieros a FVTPL-

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan
como FVTPL. Un activo financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra
principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de
una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso administra conjuntamente, y para la
cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no esta
designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran
principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias y son los que se muestran
en la nota 5.

(d) Consolidacion de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, “Estados
financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversidén es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
0 ambos, iii) mide y evalia el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones con base al valor
razonable. Consecuentemente, las inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso
ejerce control no se consolidan.

(Continua)
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% de tenencia
accionaria 2024

y
Administrador / Subsidiaria 2023 Actividad principal
Pranack Controladora, 95% Adquirir toda clase acciones o participaciéon en
S.A. P.l.deC. V. ° otras sociedades, administracion y disposicién de
bienes.

Pranack Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran en la hoja siguiente
de tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su
valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados
Financieros Consolidados” antes mencionadas.

Subsidiaria 2024 y 2023 Actividad principal
Combustibles Ecoldgicos
Mexicanos, S. A. de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
A Cuadrada CO2 (antes CO2 o Tenedora de acciones y Mantenimiento de
L C 99% :
Pipeline Servicies) Carbonoducto respectivamente.
Prana Power, S. A. P. |. de C. V. 99% Comerplallzadora de paneles solares y tenedora
de acciones.
Accesgas, S. A.P.l.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
Eg%%fa?:égfebldas 99% Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y vapor.
Pranagas S. A. P.l.de C. V. 99% Tenedora de acciones
Tampico Proteus 99% Generacion de energia a través de la luz solar y

prestacion de servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las
cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras.

(e) Clasificaciébn como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha
evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor
razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos netos representa la realidad econdémica de la
emision de los Certificados los cuales se muestran en el estado separado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién
contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor
razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).
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Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con
los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del
Fideicomiso.

Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente
para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra
obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comun, de los
Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del
Fideicomiso con patrimonio propio respecto de los Certificados Bursatiles.

(/] Comisién anual del administrador-

Las cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una
obligacién presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el
Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su administrador, y puede hacerse una estimacion confiable
del importe de la obligacién.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se
establece que, como contraprestacién por los servicios prestados, el Administrador recibird una comision
anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo
de la Emision; al término del Periodo de Inversion y cualquier extension del mismo, una comisién equivalente
a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente y al
1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos
por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas en proyectos que hayan sido declarados
como pérdida por el Valuador Independiente.

La comisiéon anual por administracion es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa
una obligacidon contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia
del contrato del CKD que puede ser significativa.

(g9 Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconocen cuando se vende la inversion y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones
de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho al
Fideicomiso a recibirlos. Los intereses se reconocen conforme se devengan.

(h)  Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros
separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacion.
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(i) Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio
propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o
supervisores, los importes pagados a los asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los
costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones
de patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe del mismo en la medida en que sean
costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta
no se hubiera llevado a cabo.

(4) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propdsitos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero son clasificados como riesgo bajo,
netos de sobregiros bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en
el estado separado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de
posicion financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2024 2023
Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias $ 198 188
Inversiones en valores 442 251
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 640 439

(5) Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados-

El valor razonable de las inversiones en las sociedades de proyectos principalmente esta representado por
sus propiedades de inversién que estan en operacion y/o desarrollo que generaran ingresos y flujos de
efectivo futuros para el Fideicomiso. En adicién a dichas propiedades de inversion, las sociedades de
proyectos cuentan con otros activos y pasivos para su operacion normal y cuyos valores contables se
asemejan a sus valores razonables. Por lo anterior el valor razonable de la inversion en las sociedades de
proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de cada sociedad.

Los activos financieros se expresan a valor razonable con cambios en el estado de resultados. Los valores
razonables de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores independientes. La utilidad o pérdida
resultante de la valuacion de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se reconocié en el
estado de resultados.

a. El valor razonable de los activos financieros calificales al 31 de diciembre de 2024 y 2023 ascendié a
$1,648,673 y $2,747,665; respectivamente los cuales se integran como se muestra en la hoja
siguiente.
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2024 2023
Saldos al 1°. de enero $ 2,747,665 2,997,236
Bajas (60,000) (80,771)
Pérdida en inversion en acciones en sociedades de proyectos
a valor razonable con cambios en resultados (1,038,992)  (168,800)
Saldos al 31 de diciembre $ 1,648,673 2,747,665

Todos los proyectos que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias se conserva bajo
los intereses de dominio absoluto.

b. La estimacion del valor razonable de los inmuebles consideré el mayor y mejor uso de las propiedades
es su uso actual. Los detalles de proyectos de inversion del Fideicomiso y la informacién acerca de la
jerarquia de valor razonable al 31 de diciembre 2024 y 2023 se muestran a continuacion

respectivamente:

Subsidiaria

2024 2023

Actividad principal

Valor a costo

Proyecto de inversion de valor en plataforma de

Pranack Controladora (1) $ 80,382 76,112 Energia
Tenedora de acciones (A cuadrada CO2) y
rehabilitaciéon, mantenimiento integral y operaciénde
carbonoductos que transportaran CO2 Veracruz
A Cuadrada CO2 (antes CO2 entre el Complejo Petroquimico Cosoleacaque y el
Pipeline Servicies) (435) (453) complejo Pajaritos (CO2 Pipeline Services).
79,947 75,659
Valor razonable Nivel 3
Combustibles Ecologicos
Mexicanos, S. A.de C. V. $ 1,039,459 1,590,015 Estacién de combustible para equipo maviles.
Accesgas, S. A. P. |. de
C. V. 418,922 411,285 Suministro y comercializacién de gas natural.
Generacion de energia a través de la luz solar y
Tampico Proteus (2) 60,635 566,411 Prestacion de servicios.
Prana Power, S. A. P. |. de Comercializadora de paneles solares y tenedora de
C.V. 49,710 96,559 dcclones.
Energia para Bebidas Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y vapor.
Carbonatadas - 7,736
1,568,726 2,672,006
Saldo al 31 de diciembre $ 1,648,673 2,747,665
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(1) Representa el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos
mencionada en la nota 4, principalmente es efectivo.

(2) Los proyectos se encuentran todavia en fase de inversion por lo que todavia no son operativos y no
aplican para el calculo del valor razonable.

Al 31 de diciembre de 2024, la perdida por deterioro del proyecto denominado Tampico-Proteus, surge por
la pérdida en el valor del contrato que se tiene con los actuales clientes y la falta de puesta en marcha del
proyecto, el cual se encuentra dentro del contrato legado, debido a que la Empresa determiné una
reduccion de las proyecciones de los flujos de efectivo futuros estimados por el impacto en las variables de
factor de planta, pago por potencia, asi como el cambio en la regulacién por venta de energia, dado que el
activo pasara de vender la energia con base en un PPA con ASUR a comercializar la energia de acuerdo
con el esquema de participacion para generadores privados.

Al 31 de diciembre de 2024, el deterioro esta integrado como se muestra a continuacion:

2024
Deterioro Propiedades, instalaciones y Equipos $ 598,271

El valor razonable de los proyectos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 se llevd a cabo bajo las bases de una
valuacion el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes no relacionados con el
Fideicomiso; los cuales son miembros del AMPI — Asociacién Mexicana de Profesionales Inmobiliarios, y
cuentan con todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuaciéon de propiedades en las
ubicaciones pertinentes. El valor razonable se obtuvo con base en el enfoque comparable de mercado el cual
refleja precios de transacciones recientes de propiedades similares / enfoque de capitalizacion de utilidad
neta, en el cual los ingresos de las propiedades arrendadas son valuados con base a la referencia de las
rentas obtenidas por dichas propiedades en el pasado, asi como por arrendamientos de propiedades
similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estan en la jerarquia de valor razonable, nivel 3.

La tasa de capitalizacién utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por el
valuador para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador
sobre factores especificos de las propiedades. No ha habido ningin cambio en la técnica de valuacién
durante el afio.

C. Para las inversiones en acciones en sociedades de proyectos mostradas arriba, el valor razonable fue
determinado utilizando diferentes enfoques como el de capitalizacion, mercado y costos de reposicion
de manera comparables respecto al afio pasado sin algun ajuste significativo, como se ve adelante.

En la siguiente pagina se muestra informacién es relevante para las propiedades de inversion clasificadas
con jerarquia de Nivel 3.

(Continua)
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respectivamente.

Técnica de Datos de entrada significativos no
Proyectos valuacién observables Sensibilidad
Los valores que se utilizan son “Comparables Un ligero aumento en
Ecolégicos Enfoque de |Publicos de Mercado” sobre empresas los valores de EBITDA
Mexi Mercado globales en el sector de gas natural en donde .
exicanos, S. A. ; o daria lugar a un
de C. V. (Corppgrables se identifica el valor conforme los aumento en su valor
publicos) valores de EBITDA de 6.8y 8.55, en razonable, y viceversa
2024 y 2023, respectivamente. ’ '
Enfoque de La tasa de descuento utilizada en los flujos de | Una ligera disminucion
CO2 Pipeline flujos de efectivo descontados de los ingresos por|en la tasa de descuento
Services - efectivo ventas potenciales, naturaleza de la propiedad | utilizada daria lugar a
Carbonoducto descontados | Y. condiciones del mercado prevalecientes fue | un aumento en su valor
de 0.00%, en 2024 y 2023, respectivamente. | razonable, y viceversa.
La tasa de descuento utilizada en los flujos de Una ligera disminucion
Enfoque de |efectivo descontados de los ingresos por en la tasa de descuento
Accegas, S. A. flujos de ventas potenciales, naturaleza de la propiedad utilizada daria lugar a
P.l.de C. V. efectivo y condiciones del mercado prevalecientes fue un aumento en su valor
descontados | de 14.4% y 14,70%, en 2024 y 2023, .
respectivamente. razonable, y viceversa.
La tasa de descuento utilizada en los flujos de Una ligera disminucion
Prana Power Enfoque de | efectivo desc_ontados de los ingresos POT | .1 |a tasa de descuento
SAPID ’ flujos de ventas potenciales, naturaleza de la propiedad utilizada daria lugar a
dé C Vv efectivo y condiciones del mercado prevalecientes fue un aumento en su valor
' descontados |de_14.5 % y 9.02%, en 2024 y 2023,

razonable, y viceversa.

(6)

Cuenta por pagar al administrador de desempeiio-

La contabilizacion relativa a la obligacion por desempefio es un juicio critico y se determina en funcién a la
participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en cuenta el monto
invertido del Fideicomiso, el retorno preferente, contra el monto de los ingresos de desinversion por cobrar o
por disponer conforme el valor razonable a la fecha de cierre del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023, se determind que no existe comision por desempefio.

(7)

Instrumentos financieros-

a) Politicas contables significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos
adoptados (incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de
reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e
instrumentos de capital se revelan en la nota 2 y 3.

(Continua)
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Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracién de riesgos - Las principales
categorias de los instrumentos financieros son:

Nivel 2024 2023

Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 640 439
Inversidn en acciones en sociedades de

proyectos a valor razonable con cambios en
resultados 3 1,648,673 2,747,665

Nivel 2024 2023

Pasivos financieros
Proveedores 3 4774 5177

Administracién del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes
incumplan sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso
del Fideicomiso, el principal riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El
Fideicomiso tiene como politica Unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de
reconocida reputacion y alta calidad crediticia.

Administracion del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la
administracion del riesgo de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administracion de
este riesgo para la administracion del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los
requerimientos de administraciéon de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo de liquidez
manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia continua de los flujos de efectivo proyectados
y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

En caso de disolucién del Fideicomiso, la Administracion liquidara todos los negocios y propiedades de
inversion, y pagara y distribuira los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas inversiones).
Primero se pagara a los fideicomisarios y después a los inversionistas o con inversionistas conforme a la
cascada de pagos establecida en el contrato de Fideicomiso. Por lo tanto, los fideicomisarios y mas aun los
co-inversionistas estan expuestos al riesgo de liquidacion del Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales, y buscaria en todo caso
lineas de crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de efectivo asignado
a las lineas de negocio con el fin de optimizar la recuperacion de la inversién, manteniendo un balance entre
la venta y el programa de construccion.

(Continua)
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Riesgo de exposicion a mercado- Condiciones econémicas desfavorables podrian limitar acceso a
los mercados de capitales o de deuda. Una disminucioén en el valor de mercado de los activos del
Fideicomiso también puede tener consecuencias adversas en determinados casos en los que el
Fideicomiso obtenga préstamos basado en el valor de mercado de determinados activos. Una
disminucién en el valor de mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que el
Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

Activos atribuibles a los fideicomisarios-
Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales

estan integrados por los recursos provenientes de la emision de certificados bursatiles realizadas al 31
de diciembre de 2024 y 2023 se integra como sigue:

Numero de
certificados Importe
Aportaciones:
Serie A 1,176,200 117,620
Serie B 125,937,105 3,224,601
127,113,305 3,342,221
El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:
2024 2023
Total de patrimonio al 31 de diciembre de 2024 $ 1,644,783 2,742,927

El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S. A. P. |. de C. V. (“Prana Capital”) colocé a través de la Bolsa
Mexicana de Valores (“BMV”) certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o0 “CBs”) para el Fideicomiso de
la Serie “A” y serie “B” con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2025. Por lo anterior el Fideicomiso
al ser un vehiculo de inversion del capital privado llevé a cabo con esta fecha la primera emisién de
certificados bursatiles al portador sin valor nominal con un precio de colocacién de $100.00 pesos cada
uno, denominados “Certificados de Capital de Desarrollo” con clave de Pizarra PRANACK 15 y
PRANACK 15-2. El monto total de la oferta inicial fue por un monto de $112,620 para la Serie A y
$577,476 para la serie B, con fecha de vencimiento del 28 de abril de 2025. Adicionalmente el 9 de
julio de 2017 se realizo una oferta publica primaria para la serie “A” y serie “B” de $72,444. El importe
total de estas emisiones ascendié a $762,540.

El monto maximo de la emision para la serie A fue por un monto de $117,620 y $3,224,601 para la

serie B, el total asciende a $3,342,222. Los gastos de emision sin IVA ascendieron a $64,409 los cuales
fueron registrados disminuyendo los activos netos al 31 de diciembre de 2015.

(Continua)
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d. Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales
estan integrados por los recursos provenientes de las emisiones de certificados bursatiles realizadas
el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2018 y el 18 de diciembre del mismo afio (nota 1).

e. Los CBF que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas: Son
valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i) una parte de los frutos,
rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integran los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del producto que
resulte de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso, y iii) distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan recursos
suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

f. Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la
operacion del Fideicomiso seran entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y
cuando sean cubiertos los gastos de operacion del fideicomiso, los intereses y el principal de los CBs.

g. Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizaran
exclusivamente con los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso también estaran disponibles para realizar pagos de las
demas comisiones, honorarios, gastos obligaciones e indemnizaciones.

Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por
(i) la aportacion inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades
promovidas que el fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iii) los derechos de crédito
que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Sociedades promovidas derivados de las inversiones que
realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades
depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los demas
activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de conformidad
con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas y cualesquiera cantidades en efectivo y
todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los bienes descritos
en los incisos anteriores.

Pago de distribuciones del Fideicomiso — De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Emision de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. CIB/2218,
los pagos a los Tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso,
misma que podra ser semestralmente segun lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacion de un
evento de sustitucion de conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato; o (iii) en la Fecha de
vencimiento, segun determine el Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacién de patrimonio del
Fideicomiso.

(Continua)
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Los que pagos deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el
Fideicomiso se realizaran por conducto de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa
instruccion por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del Fideicomiso, realizara el pago en la
cuenta de Indeval sefale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporcion que corresponda a cada tenedor,
considerando el nimero de certificados de que sea titular, en relaciéon con la totalidad de los certificados en
circulacion en la fecha de su registro.

(99 Compromisos y contingencias-

Como se describe en la nota 3(g), durante la vigencia del contrato el administrador recibira una
contraprestacién por administrar las inversiones sujetas a la colocacion, asi como del mantenimiento del
fideicomiso emisor.

(10) Impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversion constituido principalmente pero
no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de
pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas fijas y de cuotas por
mantenimiento.

Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las
subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR.
Consecuentemente PRANACK15 e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus
ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del ejercicio
(ISR), acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran
responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2024 y 2023 fue el 30% y continuara al 30% para afios posteriores.
(11) Autorizacion-

El, 15 de mayo de 2025 por el Ing. Rafael Diaz, Director de Finanzas autorizé la emisién de los estados
financieros separados adjuntos y sus notas.



Informacion adicional, en su caso, estados financieros
dictaminados del fideicomitente, administrador del patrimonio del
fideicomiso o a quien se le encomienden dichas funciones, otros

terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o
cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista dependencia
total o parcial sobre el cumplimiento de las obligaciones




Ciudad de México, a 29 de mayo de 2025

Al Comité Técnico y al Comité de Auditoria del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles niumero F/2218

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero F/2218 (el “Fideicomiso
Emisor™) y subsidiarias por el afio que termino el 31 de diciembre de 2024, manifiesto, bajo
protesta de decir verdad, que de acuerdo con el articulo 37 de las “Disposiciones de cardcter
general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos” (las
Disposiciones, conocida también como Circular Unica de Auditores Externos o “CUAE”), emitidas
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision”) y publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de abril de 2018, lo siguiente:

I.  Soy Contador Publico (Licenciado en Contaduria Publica) y cuento con la certificacion
vigente numero 15033 emitida al efecto por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos,
A.C. Asimismo, cumplo con los requisitos senalados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Soy
Socio de KPMG Cardenas Dosal, S.C. (la “Firma” o “KPMG”). Tanto KPMG como quien
suscribe esta declaratoria, contamos con registro vigente expedido por la Administracion
General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracion Tributaria (AGAFF). Los
numeros de registro son; el del Contador Publico 13809 expedido el 27 de febrero de 2014 y
el de KPMG es el 101 expedido el 28 de abril de 1993.

II. Desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la
misma y hasta la emision del informe de auditoria externa, asi como de los comunicados y
opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de la CUAE, cumplo con los
requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5 antes sefialados. Asimismo, KPMG vy las
personas que forman parte del equipo de auditoria, se ajustan a lo previsto en los articulos 6,
9y 10, en relacién con el articulo 14 de la CUAE.

III. KPMG cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de control de
calidad a que se refiere el articulo 9 de la CUAE y participa en un programa de evaluacion de
calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de la CUAE.

Asimismo, otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision la informaciéon que ésta me
requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos anteriores. Adicionalmente, por medio
de la presente, KPMG queda obligado a conservar la informacion que ampare el cumplimiento de
los requisitos anteriores, fisicamente o a través de imagenes en formato digital, en medios opticos
0 magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de que concluy¢ la auditoria de
estados financieros basicos del Fideicomiso Emisor.

Me permito sefialar que, el que suscribe como socio a cargo de la auditoria externa independiente,
ha intervenido en esa calidad en la auditoria del Fideicomiso Emisor por 1 afio, y que KPMG ha
auditado al Fideicomiso Emisor por 4 afios.



Esta declaratoria se emite unicamente para el proposito descrito en el primer parrafo de la misma
y para informacion del Comité Técnico y la Comision, por ello, no debe usarse para ningin otro
proposito, ni ser distribuido a otras partes.

KPMG.Cérdenas Dosal, S. C.

-
C. P.'C. Jose Alejandro Escamilla Elizalde
Socio de auditoria




KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P. 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

Ciudad de México, a 29 de mayo de 2025

Al Comité Técnico del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero F/2218

De conformidad con el articulo 39 de las Disposiciones de cardacter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros basicos (las “Disposiciones”, conocida también como Circular Unica de
Auditores Externos o “CUAE”), emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (Ia “Comision”) y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, y de conformidad con el articulo 84 bis
de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y A Otros Participantes del
Mercado de Valores, publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones, tanto KPMG Cardenas Dosal, S.C. como el socio que suscribe esta declaratoria, expresamos
nuestro consentimiento para que el Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles
nuimero F/2218 (el “Fideicomiso Emisor”) incluya como anexo en el Reporte Anual que se presenta por el
aflo terminado al 31 de diciembre de 2024 (el “Reporte Anual”), los informes de auditoria que emiti con fecha:
(i) con fecha 21 de mayo de 2025, sobre los estados financieros del Fideicomiso Emisor al 31 de diciembre de
2024 y 2023 y por los afios terminados en esas fechas y (77) con fecha 21 de mayo de 2025, sobre los estados
financieros del Fideicomiso Emisor al 31 de diciembre 2023 y 2022, y por los afios terminados en esas fechas
(los “Estados Financieros”). Lo anterior, en el entendido de que previamente a su inclusion nos cercioramos que
la informacion contenida en los Estados Financieros incluidos como anexos en el Reporte Anual, asi como
cualquier otra informacioén financiera incluida en el Reporte Anual cuya fuente provenga de los mencionados
Estados Financieros o de los informes de auditoria externa que al efecto presente el Fideicomiso Emisor,
coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha informacion sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

KPMG Cardenas Dosal, S.C.

« B

C.P.C. Jose Alejandro Escamilla Elizalde.
Socio de auditoria
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B El hecho de que 414 Capital Inc. (“414 Capital”) haya puesto este documento (el “Reporte”) o cualquier otro material, a su disposicion, no constituye una
recomendaciéon de tomar o mantener una posicién, ni una representacion de que cualquier transaccidén es adecuada o apropiada para el lector. Toda
transaccién implica riesgo considerable, y el lector no debe participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya
determinado, de manera independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversion. 414 Capital no provee asesoria contable, legal o
fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningUn caso serdn 414 Capital, sus partes relacionadas o empleados responsables frente
al lector o cualquier tercero por cualquier decision o accién tomada con base en la informacién de este documento o por dafos, aun cuando exista aviso
sobre la posibilidad de dichos dafos. Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacidon de servicios.

m Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacidn independiente, en la informacién entregada por el Administrador y en
informacion publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacién”). 414 Capital asumié la veracidad de la declaracidn del Administrador respecto
de que (i) toda la Informacién era verdadera, completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (i) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414
Capital no omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso de valuacion o las
conclusiones establecidas en el presente Reporte, (iii) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las proyecciones financieras, estimaciones, asunciones,
inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414 Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv)
todos los contratos y convenios referidos en, o entregados con, la Informacién son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que pueda ser proporcionada a éstos y
que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada como parte del mismo.

B 414 Capital no realiza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacion a la Informacién, incluyendo, sin limitar, respecto de la
viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la
veracidad de la Informacién subyacente del presente Reporte, ni ha asumido obligacién alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso
de auditoria independiente con relacién a la Informacién o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera, comercial, legal, econdémica o
ambiental, entre otfras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del
desempeno financiero pasado, presente o futuro de los activos objeto del presente Reporte. La conclusion de este andlisis depende de las garantias del
Administrador en cuanto a que dicha informacién es comrecta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han sido
preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles actuales del Administrador. Todos los
ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otras variables, fuertemente de las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las
conclusiones recaen en la consecucidn de los resultados y posicién financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los
resultados de las valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y determinar de manera
independiente su razonabilidad.

m  Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron realizadas exclusivamente para efectos de modelacion financiera, siendo improbable que se
actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas
las suposiciones adecuadas o necesarias han sido consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones
anunciadas y cualesquier ofros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones subyacentes del presente
Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente la informacién prevista en el presente Reporte. Los resultados
de inversion de los lectores del presente Reporte podrdn variar significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas
en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacién, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial, interpretado de la norma VS 102
como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la valuacién. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los
cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o pasivo. Se efiquetan como "especiales" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusidon
de valor derivada depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por participantes de
mercado al momento de la valuacion.

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 5
414 Capital e www.414c.com



Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Lo informacién que se presenta en este Reporte contfiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o resultados estimados a la fecha del
presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacion de activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos
(sujetos a cambio sin notificacion) e informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del andlista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin notificacion. Es imposible garantizar que
dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este
Reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de ofra naturaleza.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacién, ninguna persona ajena a 414 Capital brindd asistencia profesional significativa con respecto a
los andilisis, opiniones y conclusiones establecidas en el Reporte. Aparte del andlista a la fecha, no se utilizé el trabajo de un especialista externo para colaborar
en el presente Reporte.

m 414 Capital, u ofras entidades de control comun, pueden haber tenido una relacién de negocio con el Administrador y/o Fiduciario en el pasado, incluyendo,
pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacién independiente (del Fideicomiso en cuestion u otros), y dicha relacién de negocio puede
continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414 Capital, no hay una relacién de negocio futura que dependa de la conclusién de este ejercicio.

B En este reporte de valuacion, los activos en cuestidn se vallan con la consideracion de factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ESG) cuando es
aplicable. El reporte evalla las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores
pueden influir significativamente en el rendimiento financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, gastos, inversiones
de capital, valor terminal, como en variables de la valuacién como tasa de descuento, multiplos, etc. Seguin sea el caso, se reconoce que el impacto de los
factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el fiempo.

m Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos cuantitativos y cualitativos mds
apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte, 414 Capital utilizd diversas herramientas y metodologias de andlisis
financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo - sin
considerar todos los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de valuaciéon subyacente
al presente Reporte.

m Esta y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que realice en el futuro, pueden reflejar el uso de metodologias
distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones establecidas en el presente Reporte. A
pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actualizar,
revisar o modificar el contenido del Reporte.

B El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal. Cualesquier valuaciones son indicativas (no
readlizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor realizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las
inversiones a la que se refiere esta publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversidn con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material contenido en esta publicacién serd Unica y
exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier
inversion, los receptores deben contactar a sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversién. Al
grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, dafos o costos de cualquier tipo que surjan del uso de esta publicacion
0 sus contfenidos.

B Este Reporte y su contenido no pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los reglamentos
de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesién de este documento deben informarse sobre las posibles restricciones
legales y cumplirlas de manera acorde
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Resumen Ejecutivo

Antecedentes a la valuacion

B El 29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, S.A.P.I. de C.V. ("PRANA") colocdé a través de la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV")
certificados bursdtiles fiduciarios (el "CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto de MXN 118 mm para la Serie "A", bajo un
esquema de prefondeo, y MXN 3,225 mm para la Serie "B", bajo un esquema de llamadas de capital, con fecha de vencimiento

el 28 de abril de 2025. El 9 de julio de 2015 se realizd una oferta pUblica primaria para la Serie "A” y Serie “B" de MXN 72 mm

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos en México para originar, adquirir, regularizar, diseiar, desarrollar, urbanizar,
construir, mantener, operar, administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y/o vender inmuebles, y/o

infraestructura urbana

— El 13 de junio de 2017 PRANA realizd una emisidon subsecuente de MXN 668 mm correspondiente a la primera llomada de

capital de la Serie “B”

— EI 14 de septiembre de 2017 PRANA realizd una segunda emisién subsecuente de MXN 1,170 mm correspondiente a la

segunda llamada de capital de la Serie “B”

— EI 18 de diciembre de 2017 PRANA realizé una tercera emisién subsecuente de MXN 742 mm correspondiente a la tercera

llamada de capital de la Serie “B”
— Actualmente, el fideicomiso cuenta con un monto total emitido de MXN 3,342 mm contemplando la Serie “A” y la Serie “B”

m Conforme a los documentos de colocacién y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso irrevocable de
emision de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital. como valuador independiente de los activos en los que
invierte el Fideicomiso, hago de su conocimiento lo siguiente. Este reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el

contrato de prestacién de servicios celebrado el dia 13 de octubre de 2015 (el “Contrato de Prestacién de Servicios”)
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Resumen Ejecutivo

Introduccidn

B 414 Capital presenta un ejercicio de valuacién independiente para los proyectos en los cuales PRANA, a través del Fideicomiso
CIB/2218, ha invertido a la fecha:

— AccesGas

— Cogeneracién (desinvertido)
— Carbonoducto (desinvertido)
— Prana Power

— Tampico/Proteus

— ENCO

B A laluz de los avances de las inversiones en las diferentes empresas, consideramos que la aplicacidén de una combinacion de
metodologias (valuacién a mercado, valuacion por flujos descontados y valuacién a costo) es lo mds apropiado para

determinar el valor justo de dichas inversiones realizadas por el fideicomiso

B En las secciones subsiguientes se presentardn algunos de los pasos y consideraciones clave utilizados para llegar a la conclusion

del ejercicio

Con base en nuestro andlisis y la metodologia aplicada’, 414 Capital considera que el valor justo, no mercadeable de las inversiones
al 31 de diciembre de 2024 es el siguiente:

MXN 1,648,672,554

'Favor de referirse a la Seccidn lil para una discusion sobre la metodologia aplicada
Fuente de la informacidn: Artha
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estandares Internacionales de Valuacion (“IVS”) un reporte estd en cumplimiento
con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un entendimiento claro de la valuacion

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario, 414 Capital pone
en sus reportes publicos de valuacion las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador:

414 Capital

Base de valor adoptada:

Valor razonable definido en la NIIF 13

Fecha de reporte:

Indicada en la portada

Fecha de valuacion:
Conclusién de valor:
Moneda de valuacién:

Activos y/o pasivos a valuar:

Favor de referirse a la seccidén de Conclusidén del Resumen Ejecutivo

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):
Informacion y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Favor de referirse a la seccidon de Valuacion de cada activo

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza
(ASG) utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Favor de referirse al Aviso de Limitacién de Responsabilidad y/o ala
secciéon de Valuacién de cada activo

Declaraciéon de cumplimiento con estandares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio de valuacion fue
elaborado en apego a los IVS emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)
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Il. Descripcion de las Inversiones
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AccesGas

Descripcion de la inversion

B AccesGas SAPI (comercialmente llamada InduGas) se dedica a brindar
soluciones de gas natural a clientes industriales, para lo cual realiza
inversiones en infraestructura dedicada

— Disefo, construccion y operacién de gasoductos de transporte y
distribucion de gas natural

— Disefo, construccién, operaciéon y mantenimiento de estaciones de
compresion de gas natural (Tijuana y Guanajuato)

— Gestidn y operacién del transporte de gas natural comprimido por
vias terrestres

— Disefo, construccién, operaciéon y mantenimiento de estaciones de
descompresidn

— Comercializacién de gas natural

B AccesGas cuenta con un equipo altamente calificado y experimentado,
con buena reputacién y capacidad de ejecucién

— El gas natural es un mercado atractivo y con buenas oportunidades
de crecimiento que AccesGas busca capturar en el mediano plazo,
con foco comercial y técnico
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AccesGas (Cont.)

Tesis de inversion y plan de negocios

lan de negocios

| Objeto: Vehiculo dedicado a realizar inversiones en la cadena de
Objeto suministro del gas natural para clientes industriales

= Inyeccion de hasta USD 35 mm

Reinversidon de flujos generados por los activos
Inyecciones de capital y/o deuda adicionales para proyectos especificos

Esquema de inversion o o ) L
Crecimiento orgdnico e inorgdnico

[ | Riesgo de ejecucion (e.g., construccién, derechos de via, permisos locales
y federales)

| Incumplimiento de las metas del equipo directivo

Riesgos
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Prana Power

Descripcion de la inversion

Descripcion de la inversion
0 Prana Power, fue formada por
Artha Capital con el objetivo de ser

ARTHA un instrumento para invertir vy
CAPITAL operar proyectos de energia solar
e Prana Power invierte en ofras

l o companias que tienen proyectos

de energia en fase de desarrollo o

en proyectos terminados

B Prana Power es una compania mediante el cual el fideicomiso participa en la cadena de valor de la energia solar. La compania

desarrolla, construye y opera proyectos de energia solar, subcontratando a constructores y operadores especializados en la

industria

B Actualmente, Prana Power busca participar en tres diferentes segmentos de la industria energética:
— Solar de gran escala
— Generacion distribuida

— Cogeneracién
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Tampico/Proteus

Estructura de la inversion

0 Prana Power adquirié dos vehiculos

ARTHA (SPV) de SunPower, incluyendo PPA

firmado con ASUR, asi como los

CAPITAI. _ permisos 3 de operacioén %
l /\SUN POWER construccion

g Se levantard deuda a nivel SPV
EN ERGY para apalancar cada Proyecto y
optimizar la fecha de enfrada en

0 operacioén

PRANA
POWER 9 Los contratos de EPC, O&M y PPAs

se llevardn a cabo a nivel SPV
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Tampico/Proteus (Cont.)

Descripcion de la inversion

B El proyecto consiste en la construccidon y operacién de dos parques solares adyacentes con permisos de generacion en

modalidad de auto abasto, con capacidades de 36y 72 MW respectivamente, que comparten linea de interconexién
— Los parques estdn ubicados en el municipio Dr. Mora, en el estado de Guanajuato

B Ambos pargues se encuentran en etapa de construccion y se espera que Tampico se migre a la LESE una vez se cuente con la
extensidon del permiso y entre en operacion en 2027. Proteus deberd obtener nuevos permisos conforme a la nueva regulaciéon y

se encuentra en etapa “ready to build”

B Tampico cuenta con un PPA firmado con ASUR, sin embargo, en caso de migrar el proyecto a la LESE, se deberd comercializar la

energia de acuerdo con el esquema de participacién para generadores privados
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Tampico/Proteus (Cont.)

Descripcion de la inversion

PRANA 0 El Portafolio Legado se integré a
POWER Proteus, aprovechando la

infraestructura y permisos existentes
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ENCO

Estructura de la inversion

o Prana Gas, formado por Artha

ARTHA Capital adquirié el 100% de las
CAPITAI. acciones de ENCO

9 ENCO, con sus operaciones
actuales, es una plataforma ideal
0 para atacar el mercado de GNV

9 Se obtuvo una linea de crédito
para apalancar la Compania, lo
que permitird financiar el plan de
expansion inicial

100% e El 40% de las ventas de ENCO son a

l tfravés de los contratos con flotas

e 9 de transporte, mientras que el 60%
fue desarrollado de demanda

generada por los ahorros del GNV.
ola\! — ‘{@} Scotiabank’® Para la nueva apertura de EDS se
w - contard con uno o mds clientes

ancla para garantizar la llegada a

Prana Gas

un punto de equilibrio
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ENCO (Cont.)

Descripcion de la inversion

B El mercado mexicano de gas natural vehicular (“GNV”) ha venido creciendo de manera importante y fiene un gran potencial
de desarrollo, debido en gran parte a las dindmicas de precio y oferta del gas de EEUU y a los beneficios econdmicos,

ambientales y regulatorios que ofrece

B ENCO cuenta con la principal cadena de estaciones de Gas Natural Vehicular en México, con respecto a litros vendidos (~30%

de participacién de mercado)

B En paralelo, Prana Gas ha logrado reunir a un grupo de ejecutivos experimentados en el negocio de GNV, quienes lideran ENCO

e implementardn el plan de crecimiento

B Artha estd convencido que ENCO, dentro de la plataforma de Prana Gas y gerenciada de forma eficiente, es un gran vehiculo

para hacer crecer y monetizar el mercado creciente de GNV

B — ENCO cuenta con un equipo gerencial con vasta experiencia en el negocio, el cual Artha buscard potenciar a través de la

incorporacién de otros profesionales para dinamizar los planes de expansiéon

NCO &Y
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ENCO (Cont.)

Tesis de inversion y plan de negocios

lan de negocios

| Adquisicion de la principal cadena de estaciones de Gas Natural
Objeto Vehicular en México, con respecto a litros vendidos, propiedad de ENCO

| El GNV fiene gran potencial de crecimiento, mdas econdmico que la
gasolina y el diésel

| Atractivo crecimiento en el negocio de estaciones de servicio de gas
Racional de inversiéon natural vehicular, con cerca de 30 estaciones actuales con posibilidad de
crecer a mds de 200

| Actualmente el portafolio de ENCO es lider en el mercado con ~30% de
participacioén

[ ] Los derechos de propiedad sobre terrenos del Gobierno Federal son
imprescripftibles

| Reduccidén de los precios de los hidrocarburos de los cuales funge el gas
Riesgos natural como sustituto

| Riesgo de ejecucioén, principalmente en retraso de obtencidén de permisos
federales (CRE, ASEA) y municipales que podrian atfrasar el plan de
expansion
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lll. Resumen de Valuacion
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Metodologia de Valuacion

B Al cierre del frimestre las inversiones del fideicomiso CIB/2218 fueron valuadas de la siguiente manera:

Empresa Metodologia de valuacién

AccesGas Valuacién por flujos de
efectivo descontados
Prana Power Valuacion por flujos de
efectivo descontados
Tampico/Proteus Valuacién por flujos de

efectivo descontados

Enco Valuacién a mercado

B La valuacién independiente utiliza como insumo critico las proyecciones del administrador y el ejercicio de valuacion va
contrastando dichas proyecciones confra el desempeno real a lo largo del tiempo. Es importante recalcar que tanto las
proyecciones como las variables clave de negocio incorporan una conviccién del administrador, y estdn en revisibn de manera
continua. En el escenario potencial de una transaccién primaria o secundaria, la valuacién de mercado podria diferir de la

valuacién justa previa por la incorporacion de una conviccidon del mercado distinta a la actual del administrador
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AccesGas

Resumen de valuacion

m Dada la edad de la inversidn y con el hecho de que cuenta con proyecciones predecibles con base en los contratos

establecidos, consideramos que la metodologia de valuacién mds apropiada es el descuento de flujos de efectivo. Para estimar

el valor terminal se utilizd una perpetuidad con crecimiento de 3.5%, en linea con el estimado de inflacion

2025E - 2026E 2027E - 2028E 2029E - 2030E 2031E - 2032E 2033E - 2034E 2035E - 2036E

DCF (MXN '000)

DCF
EBIT 63,686 104,745 120,451 153,630 169,250 101,333 97,333
Impuestos - (1,276) (36,135) (46,089) (50,775) (30,400)[ (29.200)
D&A 44,107 39,015 32,333 23,624 19,081 2,595 4,000
Cambios en capital de trabajo 6,315 12,343 13,790 (229) (146) (57) (57)
Capex (20,283) - - - - - (4,000)
FCFF 93,825 154,827 130,438 130,936 137,410 73,471 68,076
Valor Terminal 644,000
Flujos de efectivo descontados 78,522 103,213 66,229 50,660 40,647 17,744
Valor terminal descontado 146,048
Valor empresa (MXN '000) 503,061
Andlisis de sensibilidad
Caja (MXN '000) 15,015 WACC
Deuda (MXN '000) (107.02¢) 16.6% 15.2% 14.4% 13.7%
|V 1o del ol (MXN) 211050 252 I o yR. 54 313,140,881 356,251,976 381,707,374 410,448,766 480,792,599
alor del capita ,050,
P 33 kW4 315,505,960 359,604,507 385,742,158 415,345,481 488,223,404

>
Tenencia accionaria 95.0% 9 KXY 318,267,155 363,541,937 390,497,743 421,140,344 497,105,579

o KRV 321,179,862 367,723,002 395,567,648 427,346,242 506,725,768

o.
|Va|or de la tenencia (MXN) 390,497,743 I WA 324,574,184 372,631,511 401,546,181 434,701,789 518,275,418
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AccesGas (Cont.)

Resumen de valuacion

Tasa de descuento

m Se utilizd un costo ponderado del capital de 14.4% y un crecimiento a perpetuidad de 3.5%

WACC Fuente

Tasa libre de riesgo 4.58% US Treasury 10 anos

Riesgo pais 2.10% Spread entre US Treasury y UMS 10 anos

Riesgo cambiario 3.74% Diferencial del yield de un bono mexicano en MXN y USD (10 anos)
ERP 4.00% Damodaran: Prima por riesgo de capitales de E.E.U.U. (ERP, Dic 24)
Beta 0.62x Beta de comparables de mercado

Prima por tamano 2.91% Guide to Cost of Capital 2024

Costo de capital (Ke) 15.83%

Costo promedio ponderado de la deuda 13.00% Costo promedio ponderado de la deuda

Tasa efectiva de impuestos 30.00% Tasa efectiva de impuestos

Costo de la deuda (Kd-t) 92.10%

E / (D+E) 79.34% Estructura de capital actual

D / (D+E) 20.66%

[WACC 14.44%| Tasa nominal en pesos mexicanos

B El valor empresa de Accesgas es MXN 503 mm y cuenta con una deuda neta de MXN 92 mm al cierre del frimestre resultando en
un valor del capital de MXN 411 mm. El Fideicomiso tiene una participacién del 95.0%, resultando en un valor del proyecto

atribuible al Fideicomiso de MXN 390 mm

Fuente: Refinitiv Eikon. Datos al 31 de diciembre de 2024

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 2
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AccesGas (Cont.)

Resumen de cambios en la valuacién (MXN mm)

B Lasiguiente grafica resume las causas del cambio en la valuacidon de Accesgas
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Cogeneracion (Desinvertido)

Resumen de valuacion

B Mediante Convenio de fecha 20 de septiembre de 2024, se firmd acuerdo con INCO RENOVABLES, S.A.P.I. DE C.V. (INCO), a

efecto de pactar entre ofras cosas:

— i) Reconocer como Unico adeudo a cargo de la sociedad de proyecto ENERGIA PARA BEBIDAS CARBONATADAS, S.A.P.l. DE
C.V. (EBC) la cantidad total de MXN 34,375,000.00; como resultado del Laudo Arbitral

— i) El expreso desistimiento de los procedimientos judiciales abiertos entre ambas partes

— iii) Que el adeudo reconocido en el inciso (i) serd pagado a través de una Dacién en Pago de los activos de Cogeneracion,
es decir, el motor y sus componentes en las condiciones en las que se encuentran a favor de INCO; siendo este Ultimo

responsable de asumir los costos de desmontaje, movimiento, mantenimiento y demolicion

B Porlo anterior, el valor resultante de Cogeneracién para el fideicomiso es de MXN 0

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial o4
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PranaPower

Resumen de valuacion

B Dada la edad de la inversion y con el hecho de que cuenta con flujos confractuales con clientes (cuentas por cobrar),

consideramos que la metodologia de valuacion mds apropiada es DCF. Dado que el portafolio estd compuesto de contratos

individuales, estamos descontando cada cuenta por cobrar utilizando el spread sobre la tasa libre de riesgo al momento de la

generacién de la cuenta por cobrar y la tasa de libre de riesgo al cierre del trimestre. La tasa implicita ponderada de descuento

es 14.5%

Prana Power
Cifras en MXN '000

2025E - 2027E 2028E - 2030E 2031E - 2033E 2034E - 2034E

DCF

Pagos iniciales

Pagos de capital 45,205 18,718 5,928 -
Pagos de intereses 16,479 5,363 556 -
Otros ingresos 5,582 4,125 3,711 1,293
Otros Costos (10,381) (3,148) (1,584) (336)
Capex (9.397) - - -
Flujos totales 47,489 25,058 8,611 956
Flujos libres descontados 39.457 14,140 3,337 263
Valor del capital MXN 57,196,866

Participacion CIB/2218 95.0%

Andlisis de sensibilidad

[Participacién CIB/2218 54,337,023 |

Mbono de 10 anos

C4P1T4L

10.4%
MXN 52,639,690 53,758,529 54,337,023 54,928,767 56,153,712

Informacién Privada y Confidencial
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PranaPower (Cont.)

Resumen de cambios en a valuacién (MXN mm)

B Lasiguiente grdfica resume las causas del cambio en la valuacién de PranaPower
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Tampico/Proteus

Resumen de valuacion

B El proyecto tiene un avance en la construccién de Tampico del 95% (36 MWp) y un avance en Proteus del 30%, enfocado en la
linea de interconexién. Se espera que Tampico sea migrado a la LESE considerando venta de energia a mercado, asi como
inversidon requerida para respaldo (30% de almacenamiento con baterias) e inicio operacién comercial (COD) en enero de 2027.
Proteus se considera que no se construya dado el marco regulatorio vigente, que implica la obtencidén de nuevos permisos.
Actualmente, se tienen amparos contra las diferentes politicas pUblicas que el Gobierno Federal ha intentado implementar para

limitar la participacién de privados en proyectos de energia

B Dado lo anterior, consideramos que la mejor metodologia aplicable es la valuacién por DCF para Tampico mientras que no se

estima recuperar el costo invertido en Proteus. El resumen de la valuacion se encuentra a continuacion:

DCF (MXN '000) 2025E - 2028E 2029E - 2032E 2033E - 2036E 2037E - 2040E 2041E - 2044E 2045E - 2048E 2049E - 2051E
DCF

Utilidad neta (880,889) 240,257 273,093 282,531 307,424 348,364 302,375
D&A 942,606 155,276 162,554 83,398 103,145 106,149 65,700
Cambios en IVA (28,076) 50,661 55,640 68,518 31,112 (0) -
Flujos de deuda - - - - - - -
Capex (339,847) (42,555) (51,668) (43,443) (51,727) (12,932) -
FCFE (306,206) 403,639 439,619 391,004 389,953 441,581 368,075
Aportaciones al proyecto (499.351) - - - - - -
Reducciones de capital 192,144 403,639 439,619 391,004 365,887 - -
Dividendos - - - - 24,066 441,581 368,075
Flujos totales (307,206) 403,639 439,619 391,004 389,953 441,581 368,075
Flujos Descontados (307,144) 167,549 100,841 49,501 27,510 17,014 8,468
[Valor del capital (MXN) 63,719,981 |

Costo del Capital
Tenencia accionaria 95.0% 18.3% 16.7% 15.9% 151% 13.6%
(2,224,468) 37,601,340 60,533,982 85,817,505 144,690,590

[Valor de la tenencia (MXN) 60,533,982 |

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 07
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Tampico/Proteus (Cont.)

Resumen de valuacion

Tasa de descuento

m Se utilizd un costo ponderado del capital de 15.9%:

Costo de Capital - Tampico Fuente

Tasa libre de riesgo 4.78% US Treasury 30 anos

Riesgo pais 2.53% Spread entre US Treasury y UMS 30 anos

Riesgo cambiario 3.44% Diferencial del yield de un bono mexicano en MXN y USD (30 anos)
ERP 4.00% Damodaran: Prima por riesgo de capitales de E.E.U.U. (ERP, Dic 24)
Beta 0.57x Beta de comparables de mercado

Prima por tamano 2.91% Guide to Cost of Capital 2024

|Cosio de capital (Ke) 15.95%|

B El valor del capital es de MXN 64 mm. El Fideicomiso tiene una participacion del 95.0%, resultando en un valor del proyecto

atribuible al Fideicomiso de MXN 61 mm

Fuente: Refinitiv Eikon. Datos al 31 de diciembre de 2024

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 8
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Tampico/Proteus (Cont.)

Resumen de cambios en la valuacién (MXN mm)

B Lasiguiente grdfica resume las causas del cambio en la valuacion de Tampico/Proteus. La caida en la valuacién se explica por
el cambio en proyecciones dado que el activo pasard de vender la energia con base en un PPA con ASUR a comercializar la
energia de acuerdo con el esquema de participacion para generadores privados. Esto tiene un impacto relevante en las

proyecciones que resultan en una disminucidn significativa en el valor del activo
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ENCO

Resumen de valuacion

B Consideramos que la metodologia de valuacion mds apropiada para ENCO es a mercado (comparables puUblicos)

— Se obtuvo una muestra de algunas de las principales empresas globales involucradas en el sector de distribucion de gas

natural y estaciones de servicio de combustible:

Nombre de la empresa Cap. de Mcdo. Valor empresa EV/EBITDA
P (USD mm) (USD mm) 2024E

Alimentation Couche-Tard Inc Canadd 75,577 64,643 11.29x 11.40x 10.25x 11.39x 10.56x
Vibra Energia SA Brasil 3,231 4,769 6.96x 5.72x 4.52x 4.34x 4.59x
Murphy Usa Inc Estados Unidos 10,043 11,825 11.20x 11.79x 10.85x 11.88x 10.89x
Ultrapar Participacoes SA Brasil 2,867 4,769 4.87x 4.15x 4.91x 5.29x 4.99x
PTG Energy PCL Tailandia 401 141 6.92x 6.23x 5.81x 7.56x 6.92x
Percentil 25 6.92x (6720 (491x) 529x  4.9%
Mediana 6.96x 6.23x 5.81x 7.56x 6.92x|

Percentil 75 11.20x 1 X 11.39x 10.56x
Promedio 8.25x 7.86x 7.27x 8.09x 7.59x

B El multiplo utilizado para efectos de esta valuacidn es un promedio entre el percentil 25 y el promedio que resulta en un multiplo

6.8x EV/EBITDA para los Ultimos doce meses y 6.1x EV/EBITDA para los siguientes doce meses

Fuente: Refinitiv Eikon. Datos al 31 de diciembre de 2024, cifras en USD mm
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ENCO (Cont.)

Resumen de valuacion

B Al cierre del trimestre, el EBITDA de los Ultimos doce meses fue MXN 136 mm y se tiene un EBITDA estimado para los siguientes
doce meses de MXN 244 mm
— La deuda neta reportada por la compania al 4Q24 es de MXN 231 mm vy los documentos por cobrar (deuda intercompania)
sumaban MXN 49 mm

B Se utilizd una ponderacion 50% para el multiplo Ultimos doce meses y 50% para el multiplo de los siguientes doce meses dado que

el EBITDA actual no refleja el incremento por las aperturas de nuevas estaciones

Resumen de valuacion (MXN) leyZ.
Multiplo EV/EBITDA LTM 6.79x
EBITDA LTM 136,030,550
Ponderacion 50%
Multiplo EV/EBITDA NTM 6.09x
EBITDA NTM 244,286,866
Ponderacién 50%
Enterprise value 1,205,299,708
Deuda total 299,125,995
Efectivo 68,182,054
Deuda neta 230,943,941
Documentos por cobrar 49,257,613
Valor del capital 1,023,613,380
Participacién CIB/2218 95.0%
|Vo|or de la participacién CIB/2218 972,432,711 |

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 3]
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ENCO (Cont.)

Resumen de cambios en la valuacién (MXN mm)

B Lasiguiente grdafica resume las causas del cambio en la valuacion de ENCO
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Resumen de Valuacion

Conclusion

Suma de las partes

[ | El valor del fideicomiso CIB/2218 se define por la suma de las inversiones del fideicomiso mds los activos monetarios que se
encuentran en las estructuras de inversion:
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AccesGas Prana Power Tampico/Proteus Enco Activos monetarios Valor de las
inversiones

Al cierre del frimestre, el valor justo, no mercadeable, de las inversiones del Fideicomiso CIB/2218 es de:

MXN 1,648,672,554
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Estados Financieros

Balance general al 31 de diciembre de 2024 (MXN)

Disponibilidades 198,406
Inversidn en valores disponibles para la venta 441,801
Inversiones permanentes 1,648,672,554
Gastos pagados por anticipado 244,285
Activo Total 1,649,557,046

Pasivo

Obligaciones en operaciones de bursatilizacion 3.277,812,000
Proveedores 4,774,266
Total pasivo 3,282,586,266
Capital

Resultados de ejercicios anteriores (534,885,543)
Resultado del gjercicio (1,098,143,677)
Total capital (1,633,029,220)
Pasivo + Capital 1,649,557,046

Obligaciones en operaciones de bursatilizacion

3,277,812,000
Capital (1,633,029,220)
Total pafrimonio 1,644,782,780
Serie Tenencia Pafrimonio
Pranack15 3.52% 57,883,464.00
Pranack 15-2

96.48%  1,586,899,316.00
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Resumen de los Cambios en el Patrimonio

MXN mm

B Lasiguiente grdfica resume las causas del cambio en el patrimonio del fideicomiso
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte pUblico y resumido de valuacion trimestral — 4T 2024

Febrero 2025
Referencia: Valuacién independiente de la Serie A del Fideicomiso CIB/2218 (Clave de pizarra PRANACK15)
PRANA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V.

Conforme a los documentos de colocacidon y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
imrevocable de emisidn de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). La opinion de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabilidad incluido al final del documento.
Antecedentes de la valuaciéon

m El 29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, S.A.P.I DE C.V. (el "Administrador”) coloc a través de la Bolsa Mexicana
de Valores ("BMV") certificados bursdtiles fiduciarios (el *CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
maximo de MXN 118 mm para la Serie "A" y MXN 3,225 mm para la Serie "B", con fecha de vencimiento el 28 de
abril de 2025

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos industriales, de energia y proyectos de infraestructura,

incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores

Conclusion de valor!

Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 49.212263

Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 49.212263

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacién o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

I Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacion

3 Se adhiere a prdacticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios
Nota: Nota: Esta valuacion fue realizada con informacion a la fecha efectiva indicada en la pagina 2 del reporte, y no incluye eventos
corporativos posteriores a dicha fecha. La conclusion de valor es expresada en la moneda que corresponde a la contabilidad del Fideicomiso
y la posterior conversiéon a una moneda distinta para cualquier fin no es parte del alcance de este documento
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Conclusién

® Al 31 de diciembre de 2024, consideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 49.21 (cuarenta
y nueve 21/100 MXN)

Resumen de valuacioén

Inversiones permanentes Total
Valor en libros 1.648,672,554.00
Valor ajustado 1,648,672,554.00
Patrimonio’ Por certificado i certificados Total
Valor en libros 49.212263 1,176,200 57,883,464.00
Valor ajustado 49.212263 1,176,200 57,883,464.00
Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 49.212263
Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 49.212263

Balance Pro-forma ajustado®*

Activo Pasivo
F Disponibilidades 198,406.00 F Obligaciones en operaciones de bursatilizaciéon  3,277,812,000.00
F Inversidon en v alores disponibles para la venta 441,801.00 F Proveedores 4,774,266.00
A Inv ersiones permanentes 1,648,672,554.00
F Gastos pagados por anticipado 244,285.00
Capital controlador (1,633,029,220.00)
Total activos 1,649,557,046.00 Total Pasivo y patrimonio 1,649,557,046.00

Sensibilizacién de valuacién®

Inversiones permanentes Valor activo Valor certificado Var.
Valor base 1,648,672,554.00 49.212263 0.00%
Inv ersiones permanentes (v aluacién al alza escenario 1) 1,771,962,959.71 52.901139 +7.50%
Inv ersiones permanentes (v aluacion a la baja escenario 1) 1,533,294,496.86 45.760126 -7.01%
Inv ersiones permanentes (v aluacion al alza escenario 2) 2,039,709,877.26 60.912186 +23.77%
Inv ersiones permanentes (v aluacién a la baja escenario 2) 1.317,615,882.29 39.306974 -20.13%

Valuaciones histéricas

Periodo NUmero de cerfificados Valor certificado? Pafrimonio®
Trimestre actual 2024.Q4 1,176,200 49.212263 57.,883,464.00
Trimestre Previo 1 2024.Q3 1,176,200 70.986279 83,494,061.00
Trimestre Previo 2 2024.Q2 1,176,200 74.484269 87,608,397.00
Trimestre Previo 3 2024.Q1 1,176,200 80.196634 94,327,281.00

I'El patrimonio del fideicomiso se ajusta conforme a la valuacién justa de las inversiones

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacién

3 Se adhiere a prdacticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacién. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

4 El balance pro-forma ajustado no es un estado contable, sino una herramienta de estimacion para el valor del patrimonio conforme a los
cambios en la valuacidn justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F" (fijo) se mantienen a costo, mientras que las cuentas marcadas “A”
(actualizado) se ajustan, y por ende no coinciden con el dato reportado en contabilidad

SPara los activos valuados por la metodologia de mercado se modeld una variacion de + / - 5% y 15% al multiplo, ya sea de ventas, EBITDA o
utilidad neta, o al cap rate, segun aplique. Para los activos valuados por la metodologia de DCF se modeld una variacion de + /- 5%y 15% a
la tasa de descuento. Para los activos valuados a costo, se modeld una variaciéon de + / - 5% y 15% directamente al valor del activo

S El total del Patrimonio se integra por las obligaciones en operaciones de bursatilizacion y el capital controlador, la participacién de la Serie A
en el total del Patrimonio es de 3.52%
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Alafecha del presente reporte el Fideicomiso CIB/2218 cuenta con las siguientes inversiones:

Inversion' Descripcion Monto? Metodologia de valuacién®
312017
AccesGas Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
412017
ENCO Proyecto de Gas Natural ubicado en la Ciudad de N.A. Enfoque de mercado
México
272018
Tampico/Proteus Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
Prana Power Proyecto de energia ubicado en la ciudad de México N.A. Enfoque de ingresos

I'La inversion es reconocida en el primer trimestre en el que fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la
fecha de inicio del proyecto o la creacion del vehiculo

2 Considera el monto invertido en los Ultimos estados financieros publicados a la fecha de valuacion. Es particularmente relevante en los casos
en los que la inversion se incrementa o decrementa a lo largo del tiempo
3 Se refiere a las metodologias listadas en la seccidn “Metodologias de Valuacién Aplicables”, o a una combinacion de las mismas, en su caso

C 4 P1 T4 I_ 414 Capital e www.414capital.com
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuacidon basadas en estdndares internacionales' reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuaciéon financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
las mismas?

Metodologias de valuacién bajo IFRS 133

B Este enfoque utiliza precios y ofra informacién relevante generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de

B La valuacion se basa en precios de mercado observables
mercado

B El Consejo Internacional de Normas de Valuacion considera la valuaciéon a
mercado como el enfoque mds comUnmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

B El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. El método mds comuin en este enfoque es la
valuacién por flujos de efectivo descontados (“DCF”, por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Factores de riesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

B Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicion, el enfoque de
costos refleja el importe que se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

Enfoque de costos . s .
B El enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la

suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

B De manera general, las valuaciones de activos iliquidos realizadas corresponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinacion de varias como refuerzo y
validacion

m Cabe mencionar que las metodologias son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente.
Las principales categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito privado y otros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del Ultimo valor del activo neto (“NAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
valuacion IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador corresponde al enfoque de costos

I'Las valuaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estandares internacionales y
apegdndose a los criterios incluidos en los International Valuation Standards, los International Private Equity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se confrapongan con los criterios establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuador Independiente o el
Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se contraponen con los criterios establecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificados, se incluird una nota descriptiva sobre dicha valuacién

2414 Capital es miembro del International Valuation Standards Council

3International Financial Reporting Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

C

414 Capital aplica la definicién de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U.S. G.A.A.P. determinada en el Accounting Standards Codification (*ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board (“FASB")

Bajo el lineamiento de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos al que
estd siendo valuado

— Las variables de Nivel 2 son aquellas distintas a los precios cotizados en el Nivel T mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aquellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

IFRS 13 menciona que una entidad puede utilizar una o mds de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre otra, si sugiere maximizar el uso de variables de
enfrada observables y minimizar las no observables

La informacién se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
realizado verificacién independiente respecto de, y no realiza ninguna declaraciéon, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Toda la informacién
confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

Los miembros del equipo de 414 Capital estdn capacitados y, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicaciéon de las metodologias mencionadas, vy la Firma se adhiere a sus respectivos principios segin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcidn de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finales especificardn explicitamente qué metodologias se utilizaron en la preparacion de un
reporte determinado

El presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobierno correspondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estdndares Internacionales de Valuacion (*IVS”) un reporte estd
en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuacién deben proporcionar una descripciéon clara y precisa del alcance del ejercicio
realizado, asi como el propdsito de la valuacidén, el uso intencionado vy los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o0 de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del

servicio, efc.)

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de referirse a la pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacion:
Conclusién de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de referirse a la pagina 2 del presente
reporte

Activos valuados:

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de referirse a la pagina 3 del presente
reporte

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pagina 5 del presente
reporte

Informacioén y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detalle disponible en el reporte confidencial
proporcionado al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaraciéon de cumplimiento con estdndares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacioén fue elaborado en apego a los IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuaciéon (“IVSC”)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hace referencia a la resolucidn que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE”), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informaciéon requerida en el reporte anual, inciso C) Informaciéon
que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacioén, sub-inciso c)
Valuacién, los Anexos N Bis 2! y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— "Se deberd presentar la informacion relativa a las valuaciones que se hayan efectuado al titulo fiduciario
durante el periodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacidn social de la persona
moral contratada para efectuar las valuaciones, los afos de experiencia valuando certificados bursdtiles
fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversion semejantes, el niUmero de anos que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valuar este ftipo de instrumentos con las que cuenfe la persona moral contratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacidon de las personas fisicas
responsables de la valuacidn, si la propia emisora mantiene una politica de rotaciéon en la contratacién de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estdndares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacién independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con experiencia en valuacién independiente de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida Fideicomiso
CIB/2218 desde el ano 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificaciéon Financial Modeling
& Valuation Analyst (“FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacién continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacién de cada uno de los instrumentos
que valla, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares internacionales tales
como la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVS"), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revisidn interna con el fin de
cumplir con estdndares internos de calidad y el apego constante a las mejores prdcticas de la industria y a los
lineamientos antes mencionados

I Instructivo para la elaboraciéon del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de desarrollo (“CKDs")
2|nstructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de proyectos de inversion (“CERPIs”)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

Se hace referencia a la resolucion que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrero de 2024. En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversidn, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinidn sobre los criterios de valuacién de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Instrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustituido por otro, el Comité de
Inversion deberd manifestar una segunda opinidn y dar seguimiento respecto de los referidos criterios, asi
como sobre la experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitirse a los tres meses
después de contar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormenorizada de la sesion que corresponda”

Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuaciéon y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A través de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mds de 45
profesionales financieros en su equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, Espaina, México y Colombia

En su prdctica de Valuacién de Portafolios, la Firma valia mds de 850 activos de manera recurrente (semestral,
tfrimestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, entre otros

Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mds experimentados del equipo de valuacién y que son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la practica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser (*ASA") y Chartered Member Royal Institufion of
Chartered Surveyors (“*MRICS”)

Adicional a la certificacién FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del equipo también tienen la
designacion ASA del American Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), y la certificacion Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA")

Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion vy
las mejores prdcticas dentro de la industria de valuacion

Los ejercicios de valuacidén en cuestidon son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

El personal de 414 Capital responsable de la realizacion, revisidn, autorizacion y publicacion  del presente
reporte confirman tener y mantener plena y total independencia con relacidon a los activos sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes entidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacioén: i) el administrador, ii) el fideicomiso, iii) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, y vi) el
representante comun

Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestién; o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las enfidades previamente mencionadas

La independencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
prdcticas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnoldgicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

La Firma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informacidén, manejo de conflictos de interés, medios y eventos, trading
restringido, regalos e invitaciones, anti-corrupcién, auditorias de control interno, prevencién de lavado de dinero,
integracién de criterios ESG; vy ii) Tecnologia: seguridad de informacion, continuvidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacién de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

C

El hecho de que 414 Capital Inc. (414 Capital”) haya puesto este documento (el “Reporte”) o cualquier ofro material, a su
disposicion, no constituye una recomendacién de tomar o mantener una posicion, ni una representaciéon de que cualquier
fransaccién es adecuada o apropiada para el lector. Toda transaccion implica riesgo considerable, y el lector no debe
participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversién. 414 Capital no provee asesoria contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningun caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualquier tercero por cualquier decisidn o accién tomada con
base en la informacién de este documento o por dafios, aun cuando exista aviso sobre la posibilidad de dichos danos.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacién de servicios.

Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contiene informacién privada vy priviegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle encontrado en él.

Los analistas responsables de la produccion de este Reporte certifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualquiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y autdnoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccién de este Reporte no estdn registrados y/o calificados por NYSE o FINRA, y no estdn asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier otra jurisdiccién, por lo que no estdn sujetos a las restricciones
de comunicacién con las companias cubiertas o presentaciones en publico de acuerdo a las reglas 2711 de NASD y 472 de
NYSE. Cada andlista también certifica que ningln componente de su compensacion estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacién independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacién publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacién”). 414
Capital asumié la veracidad de la declaracién del Administrador respecto de que (i) toda la Informacién era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (ii) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacién o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en, o entregados con, la Informaciéon son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que
pueda ser proporcionada a éstos y que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada
como parte del mismo.

414 Capital no realiza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacion,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacidén alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacion a la Informacién o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre otras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o
interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del desempeno financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusidn de este andlisis depende de las garantias del Administrador en cuanto a
gue dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otras variables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucién de los resultados
y posicién financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccidén o prediccién de eventos y/o
rendimientos futuros. Cualesquier retornos son inherentemente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios, industrias,
mercados, regulatorios y financieros fuera del control de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversidn, el retorno esperado con relacién a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversién.

414 Capital, u ofras entidades de control comun, pueden haber tenido una relacién de negocio con el Administrador y/o
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacion independiente (del
Fideicomiso en cuestién u otros), y dicha relacién de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relaciéon de negocio futura que dependa de la conclusién de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron redlizadas exclusivamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones anunciadas y
cualesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente
la informacién prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversidn de los lectores del presente Reporte podrdn variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacién, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial,
interpretado de la norma VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacidn. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o
pasivo. Se etiquetan como "especiales" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

B La informacidén que se presenta en este Reporte contiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacion de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos (sujetos a cambio sin nofificacion) e
informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del analista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin
notificacién. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdémicos, financieros, sociales o de otra naturaleza.

B En el gjercicio valuacién, los activos en cuestidon se valian con la inclusién de factores medioambientales, sociales y de
gobernanza (ESG) cuando es aplicable. El informe evalta las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segun sea el
caso, se reconoce que el impacto de los factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el “Cliente”, este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los "Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fideicomiso.

m Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitativos y cudlitativos mds apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizéd diversas herramientas y metodologias de andlisis financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe
leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacién subyacente al presente Reporte.

m Esta y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que redlice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros
Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

m El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuaciones son indicativas (no realizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
realizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material
contenido en esta publicacidon serd Unica y exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd
responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier inversidn, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversidn, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversién.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, dafos o costos de cualquier fipo
que surjan del uso de esta publicacién o sus contenidos.

B Estos materiales fueron preparados exclusivamente para uso en el territorio mexicano. Este Reporte y su contenido no
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesidon de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde.
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414 Capital

Reporte pUblico y resumido de valuacion trimestral — 4T 2024

Febrero 2025
Referencia: Valuacién independiente de la Serie B del Fideicomiso CIB/2218 (Clave de pizarra PRANACK15-2)
PRANA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V.

Conforme a los documentos de colocacidon y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
imrevocable de emisidn de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). La opinion de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabilidad incluido al final del documento.
Antecedentes de la valuaciéon

m El 29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, S.A.P.I DE C.V. (el "Administrador”) coloc a través de la Bolsa Mexicana
de Valores ("BMV") certificados bursdtiles fiduciarios (el *CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
maximo de MXN 118 mm para la Serie "A" y MXN 3,225 mm para la Serie "B", con fecha de vencimiento el 28 de
abril de 2025

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos industriales, de energia y proyectos de infraestructura,

incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores

Conclusion de valor!

Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 12.600729

Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 12.600729

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacién o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

I Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacién

3 Se adhiere a prdcticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios
Nota: Nota: Esta valuacion fue realizada con informacion a la fecha efectiva indicada en la pdgina 2 del reporte, y no incluye eventos
corporativos posteriores a dicha fecha. La conclusion de valor es expresada en la moneda que corresponde a la contabilidad del Fideicomiso
y la posterior conversion a una moneda distinta para cualquier fin no es parte del alcance de este documento

414 Capital e www.414capital.com



Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Conclusién

® Al 31 de diciembre de 2024, consideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 12.60 (doce
60/100 MXN)

Resumen de valuacioén

Inversiones permanentes Total
Valor en libros 1.648,672,554.00
Valor ajustado 1,648,672,554.00
Patrimonio'* Por certificado # cerfificados Total
Valor en libros 12.600729 125,937,105 1,586,899,316.00
Valor ajustado 12.600729 125,937,105 1,586,899,316.00
Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 12.600729
Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 12.600729

Balance Pro-forma ajustado®*

Activo Pasivo
F Disponibilidades 198,406.00 F Obligaciones en operaciones de bursatilizacion  3,277,812,000.00
F Inversidon en v alores disponibles para la venta 441,801.00 F  Proveedores 4,774,266.00
A Inv ersiones permanentes 1,648,672,554.00
F Gastos pagados por anticipado 244,285.00
Capital controlador (1,633,029,220.00)
Total activos 1,649,557,046.00 Total Pasivo y patrimonio 1,649,557,046.00

Sensibilizacién de valuacién®

Inversiones permanentes Valor activo Valor certificado Var.

Valor base 1,648,672,554.00 12.600729 0.00%
Inv ersiones permanentes (v aluacién al alza escenario 1) 1,771,962,959.71 13.545260 +7.50%
Inv ersiones permanentes (v aluacion a la baja escenario 1) 1,533,294,496.86 11.716814 -7.01%
Inv ersiones permanentes (v aluacion al alza escenario 2) 2,039,709,877.26 15.596477 +23.77%
Inv ersiones permanentes (v aluacién a la baja escenario 2) 1.317,615,882.29 10.064494 -20.13%

Valuaciones histéricas

Periodo NUmero de cerfificados Valor certificado? Pafrimonio®
Trimestre actual 2024.Q4 125,937,105 12.600729 1,586,899,316.00
Trimestre Previo 1 2024.Q3 125,937,105 18.175934 2,289,024,534.00
Trimestre Previo 2 2024.Q2 125,937,105 19.071589 2,401,820,765.00
Trimestre Previo 3 2024.Q1 125,937,105 20.534232 2,586,021,791.00

I'El patrimonio del fideicomiso se ajusta conforme a la valuacion justa de las inversiones

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacién

3 Se adhiere a practicas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

4 El balance pro-forma ajustado no es un estado contable, sino una herramienta de estimacién para el valor del patrimonio conforme a los
cambios en la valuacidn justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F" (fijo) se mantienen a costo, mientras que las cuentas marcadas “A”
(actualizado) se ajustan, y por ende no coinciden con el dato reportado en contabilidad

5 Para los activos valuados por la metodologia de mercado se modeld una variacion de + / - 5% y 15% al multiplo, ya sea de ventas, EBITDA o
utilidad neta, o al cap rate, segun aplique. Para los activos valuados por la metodologia de DCF se modeld una variacion de + /- 5%y 15% a
la tasa de descuento. Para los activos valuados a costo, se modeld una variacion de + / - 5% y 15% directamente al valor del activo

$El total del Patrimonio se integra por las obligaciones en operaciones de bursatilizacién y el capital controlador, la participacion de la Serie B
en el total del Patrimonio es de 96.48%
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Alafecha del presente reporte el Fideicomiso CIB/2218 cuenta con las siguientes inversiones:

Inversion' Descripcion Monto? Metodologia de valuacién®
312017
AccesGas Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
412017
ENCO Proyecto de Gas Natural ubicado en la Ciudad de N.A. Enfoque de mercado
México
272018
Tampico/Proteus Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
Prana Power Proyecto de energia ubicado en la ciudad de México N.A. Enfoque de ingresos

I'La inversion es reconocida en el primer trimestre en el que fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la
fecha de inicio del proyecto o la creacion del vehiculo

2 Considera el monto invertido en los Ultimos estados financieros publicados a la fecha de valuacion. Es particularmente relevante en los casos
en los que la inversion se incrementa o decrementa a lo largo del tiempo
3 Se refiere a las metodologias listadas en la seccidn “Metodologias de Valuacién Aplicables”, o a una combinacion de las mismas, en su caso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuacidon basadas en estdndares internacionales' reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuaciéon financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
las mismas?

Metodologias de valuacién bajo IFRS 133

B Este enfoque utiliza precios y ofra informacién relevante generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de

B La valuacion se basa en precios de mercado observables
mercado

B El Consejo Internacional de Normas de Valuacion considera la valuaciéon a
mercado como el enfoque mds comUnmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

B El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. El método mds comuin en este enfoque es la
valuacién por flujos de efectivo descontados (“DCF”, por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Factores de riesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

B Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicion, el enfoque de
costos refleja el importe que se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

Enfoque de costos . s .
B El enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la

suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

B De manera general, las valuaciones de activos iliquidos realizadas corresponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinacion de varias como refuerzo y
validacion

m Cabe mencionar que las metodologias son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente.
Las principales categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito privado y otros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del Ultimo valor del activo neto (“NAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
valuacion IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador corresponde al enfoque de costos

I'Las valuaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estandares internacionales y
apegdndose a los criterios incluidos en los International Valuation Standards, los International Private Equity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se confrapongan con los criterios establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuador Independiente o el
Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se contraponen con los criterios establecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificados, se incluird una nota descriptiva sobre dicha valuacién

2414 Capital es miembro del International Valuation Standards Council

3International Financial Reporting Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

C

414 Capital aplica la definicién de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U.S. G.A.A.P. determinada en el Accounting Standards Codification (*ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board (“FASB")

Bajo el lineamiento de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos al que
estd siendo valuado

— Las variables de Nivel 2 son aquellas distintas a los precios cotizados en el Nivel T mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aquellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

IFRS 13 menciona que una entidad puede utilizar una o mds de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre otra, si sugiere maximizar el uso de variables de
enfrada observables y minimizar las no observables

La informacién se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
realizado verificacién independiente respecto de, y no realiza ninguna declaraciéon, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Toda la informacién
confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

Los miembros del equipo de 414 Capital estdn capacitados y, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicaciéon de las metodologias mencionadas, vy la Firma se adhiere a sus respectivos principios segin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcidn de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finales especificardn explicitamente qué metodologias se utilizaron en la preparacion de un
reporte determinado

El presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobierno correspondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estdndares Internacionales de Valuacion (*IVS”) un reporte estd
en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuacién deben proporcionar una descripciéon clara y precisa del alcance del ejercicio
realizado, asi como el propdsito de la valuacidén, el uso intencionado vy los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o0 de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del

servicio, efc.)

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de referirse a la pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacion:
Conclusién de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de referirse a la pagina 2 del presente
reporte

Activos valuados:

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de referirse a la pagina 3 del presente
reporte

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pagina 5 del presente
reporte

Informacioén y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detalle disponible en el reporte confidencial
proporcionado al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaraciéon de cumplimiento con estdndares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacioén fue elaborado en apego a los IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuaciéon (“IVSC”)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hace referencia a la resolucidn que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE”), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informaciéon requerida en el reporte anual, inciso C) Informaciéon
que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacioén, sub-inciso c)
Valuacién, los Anexos N Bis 2! y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— "Se deberd presentar la informacion relativa a las valuaciones que se hayan efectuado al titulo fiduciario
durante el periodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacidn social de la persona
moral contratada para efectuar las valuaciones, los afos de experiencia valuando certificados bursdtiles
fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversion semejantes, el niUmero de anos que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valuar este ftipo de instrumentos con las que cuenfe la persona moral contratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacidon de las personas fisicas
responsables de la valuacidn, si la propia emisora mantiene una politica de rotaciéon en la contratacién de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estdndares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacién independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con experiencia en valuacién independiente de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida Fideicomiso
CIB/2218 desde el ano 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificaciéon Financial Modeling
& Valuation Analyst (“FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacién continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacién de cada uno de los instrumentos
que valla, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares internacionales tales
como la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVS"), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revisidn interna con el fin de
cumplir con estdndares internos de calidad y el apego constante a las mejores prdcticas de la industria y a los
lineamientos antes mencionados

I Instructivo para la elaboraciéon del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de desarrollo (“CKDs")
2|nstructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de proyectos de inversion (“CERPIs”)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

Se hace referencia a la resolucion que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrero de 2024. En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversidn, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinidn sobre los criterios de valuacién de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Instrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustituido por otro, el Comité de
Inversion deberd manifestar una segunda opinidn y dar seguimiento respecto de los referidos criterios, asi
como sobre la experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitirse a los tres meses
después de contar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormenorizada de la sesion que corresponda”

Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuaciéon y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A través de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mds de 45
profesionales financieros en su equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, Espaina, México y Colombia

En su prdctica de Valuacién de Portafolios, la Firma valia mds de 850 activos de manera recurrente (semestral,
tfrimestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, entre otros

Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mds experimentados del equipo de valuacién y que son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la practica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser (*ASA") y Chartered Member Royal Institufion of
Chartered Surveyors (“*MRICS”)

Adicional a la certificacién FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del equipo también tienen la
designacion ASA del American Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), y la certificacion Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA")

Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion vy
las mejores prdcticas dentro de la industria de valuacion

Los ejercicios de valuacidén en cuestidon son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

El personal de 414 Capital responsable de la realizacion, revisidn, autorizacion y publicacion  del presente
reporte confirman tener y mantener plena y total independencia con relacidon a los activos sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes entidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacioén: i) el administrador, ii) el fideicomiso, iii) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, y vi) el
representante comun

Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestién; o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las enfidades previamente mencionadas

La independencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
prdcticas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnoldgicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

La Firma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informacidén, manejo de conflictos de interés, medios y eventos, trading
restringido, regalos e invitaciones, anti-corrupcién, auditorias de control interno, prevencién de lavado de dinero,
integracién de criterios ESG; vy ii) Tecnologia: seguridad de informacion, continuvidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacién de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

C

El hecho de que 414 Capital Inc. (414 Capital”) haya puesto este documento (el “Reporte”) o cualquier ofro material, a su
disposicion, no constituye una recomendacién de tomar o mantener una posicion, ni una representaciéon de que cualquier
fransaccién es adecuada o apropiada para el lector. Toda transaccion implica riesgo considerable, y el lector no debe
participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversién. 414 Capital no provee asesoria contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningun caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualquier tercero por cualquier decisidn o accién tomada con
base en la informacién de este documento o por dafios, aun cuando exista aviso sobre la posibilidad de dichos danos.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacién de servicios.

Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contiene informacién privada vy priviegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle encontrado en él.

Los analistas responsables de la produccion de este Reporte certifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualquiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y autdnoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccién de este Reporte no estdn registrados y/o calificados por NYSE o FINRA, y no estdn asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier otra jurisdiccién, por lo que no estdn sujetos a las restricciones
de comunicacién con las companias cubiertas o presentaciones en publico de acuerdo a las reglas 2711 de NASD y 472 de
NYSE. Cada andlista también certifica que ningln componente de su compensacion estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacién independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacién publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacién”). 414
Capital asumié la veracidad de la declaracién del Administrador respecto de que (i) toda la Informacién era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (ii) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacién o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en, o entregados con, la Informaciéon son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que
pueda ser proporcionada a éstos y que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada
como parte del mismo.

414 Capital no realiza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacion,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacidén alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacion a la Informacién o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre otras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o
interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del desempeno financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusidn de este andlisis depende de las garantias del Administrador en cuanto a
gue dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otras variables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucién de los resultados
y posicién financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccidén o prediccién de eventos y/o
rendimientos futuros. Cualesquier retornos son inherentemente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios, industrias,
mercados, regulatorios y financieros fuera del control de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversidn, el retorno esperado con relacién a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversién.

414 Capital, u ofras entidades de control comun, pueden haber tenido una relacién de negocio con el Administrador y/o
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacion independiente (del
Fideicomiso en cuestién u otros), y dicha relacién de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relaciéon de negocio futura que dependa de la conclusién de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron redlizadas exclusivamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones anunciadas y
cualesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente
la informacién prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversidn de los lectores del presente Reporte podrdn variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacién, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial,
interpretado de la norma VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacidn. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o
pasivo. Se etiquetan como "especiales" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

B La informacidén que se presenta en este Reporte contiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacion de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos (sujetos a cambio sin nofificacion) e
informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del analista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin
notificacién. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdémicos, financieros, sociales o de otra naturaleza.

B En el gjercicio valuacién, los activos en cuestidon se valian con la inclusién de factores medioambientales, sociales y de
gobernanza (ESG) cuando es aplicable. El informe evalta las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segun sea el
caso, se reconoce que el impacto de los factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el “Cliente”, este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los "Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fideicomiso.

m Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitativos y cudlitativos mds apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizéd diversas herramientas y metodologias de andlisis financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe
leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacién subyacente al presente Reporte.

m Esta y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que redlice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros
Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

m El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuaciones son indicativas (no realizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
realizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material
contenido en esta publicacidon serd Unica y exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd
responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier inversidn, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversidn, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversién.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, dafos o costos de cualquier fipo
que surjan del uso de esta publicacién o sus contenidos.

B Estos materiales fueron preparados exclusivamente para uso en el territorio mexicano. Este Reporte y su contenido no
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesidon de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde.
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