CI BANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 2 Ano: 2025

Informacion Financiera Trimestral

[105000] Comentarios de la AdMINISTIACION .........c..coviiiiiiieecee ettt ettt et e e bae s abe e beesaseeabe e seeeans 2
[110000] Informacion general sobre estados fINANCIEIOS ........ccvvveiiiiiiiceeeeeee e 49
[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no Circulante............ccocveieiiiicicciie e 50
[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcion de gasto........ccccceeveveeciceeni e, 52
[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de impuestos.........ccccceevevvevennene 53
[510000] Estado de flujos de efectivo, MEt0dO dIir€CLO ........cceecievieeiieeece e e e 54
[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual............ccccoveeeiiieniieciieece e, 56
[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior..........ccovecvevieceriecieseece e, 57
[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto.........ccccevvevivieiiiiecnceeee 58
[800200] Notas - Analisis de INGreSOS Y GASIOS .....cccuivieriiiierieeieseeese ettt sre s e e s e s te st e steessesreessesseesesssesseeseens 61
RS 10LOLST010) I N fo] e= TR I = e [ g o) = 1< 62
[800600] Notas - Lista de politiCas CONLADIES .........cccuivieiicieecee et s re et s reeraens 68
[813000] Notas - Informacion financiera intermedia de conformidad conla NIC 34 ..o, 73

1de?73



CI BANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 2 Ano: 2025

[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El Fideicomiso F/02218, administrado por CI Banco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, division Fiduciaria
(EI “Fideicomiso™) fue constituido el 15 de abril de 2015 con una duracion indefinida, sin que exceda del
maximo legal, y se extinguira por las causas previstas en los articulos 2 y 392 de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (LGTOC). Sus oficinas estan localizadas en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos 90,
Torre II. Piso 31, 05120 Bosques de las Lomas, Ciudad de México.

Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., EL (Fideicomitente) ha constituido al Fideicomiso con el fin principal de
emitir los certificados bursétiles y llevar a cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones
Permitidas de conformidad con las politicas de Inversion (segun términos definidos en el contrato del
Fideicomiso), realizar la adquisicion de activos que comprendan el patrimonio del fideicomiso y administrar y
distribuir los recursos que se obtengan de la emision de certificados bursatiles.

El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. (Prana Capital) coloc¢ a través de la Bolsa Mexicana
de Valores (BMV) certificados bursatiles fiduciarios (CKD o CB) para el Fideicomiso de la Serie “A” y serie
“B” con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2015.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso al ser un vehiculo de inversion del capital privado llevo a cabo la primera emision de
certificados bursatiles al portador con valor nominal de “100 cada uno denominados “Certificados de Capital
de Desarrollo (CKDs) con clave de Pizarra PRANACK 15 y PRANACK 15-2. El monto maximo de la
emision fue por un importe de $ 113 millones de pesos para la Serie A y $ 577.4 millones de pesos para la
serie B, con fecha de vencimiento del 28 de abril de 2025, E1 9 de julio de 2015 se realiz6 una oferta publica
primaria para la serie “A” y serie “B” de $72 millones.
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Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Los recursos que se obtuvieron de la Emision son administrados por Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. para que a
través de los Vehiculos de Inversion se realicen inversiones en México, para originar Proyectos de acuerdo a
las finalidades del presento fondo, con el objetivo de (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir,
mantener, operar, administrar, renovar, expandir, administrar, financiar, comercializar, arrendar y vender
inmuebles en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier
actividad derivada de los mismos) y en proyectos de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para
su futuro desarrollo en dichos sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de
infraestructura; (ii1) participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla,
capitalizaciones de compaifiias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones
conjuntas (joint ventures), escisiones, inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas,
reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en compaifias privadas, compras de
carteras, ventas de participaciones , minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos
garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de
acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos
de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los
fines antes mencionados.

Los Vehiculos de Inversion seran constituidos por la sociedad Controladora, en su caracter de accionista o de
fideicomitente y fideicomisario, segun corresponda.

El objetivo fundamental de dichos vehiculos sera el desarrollo o adquisicién de cada uno de los Proyectos.

El capital social de las Sociedades de Proyecto y el patrimonio de cada uno de los Fideicomisos de Proyecto,
estard integrado principalmente por una parte del monto de la inversioén correspondiente al Proyecto por el
cual se cre6 dicho Vehiculo de Inversion. Dichas cantidades seran aportadas por la Sociedades Controladora
con los fondos provenientes de las Aportaciones del Fideicomiso y las Aportaciones del Coinversionista a las
Sociedades Controladora.

Se analizaron los proyectos los cuales nos retornen el mejor rendimiento, y durante el primer trimestre de
2018 se crearon las entidades necesarias que serdn los vehiculos para llevar a cabo los proyecto.
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Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, de tiempo en tiempo, por (i) la Aportacion Inicial del
Fideicomitente, (ii) el Monto Total de la Emision, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por
el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se
otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del Fideicomiso, (v) los recursos derivados de
las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) los Compromisos Restantes de los Tenedores Serie B,
(vii) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso, (viii) las acciones, partes sociales, participaciones
o cualquier otro documento o derecho que ampare la participacion o inversion del Fiduciario en los Vehiculos
de Inversion, (ix) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los
rendimientos derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen
de Inversion Supletorio, y (x) las demds cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea
titular el Fiduciario en relacion con el Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier
derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

El Administrador se encuentra evaluando mas de 15 (quince) proyectos de adquisicion y/o desarrollo por un
valor superior a los $20,000°000,000.00 (veinte mil millones de Pesos 00/100 M.N.) (segin estimaciones del
propio Administrador) de los cuales se han seleccionado para su andlisis a los 10 mejores como prioritarios,
representando un monto de $15,887°000,000.00 (quince mil ochocientos ochenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.). Con base en esta capacidad de originacion, se estima que los fondos captados seran invertidos
de forma eficiente en los proyectos que resulten mas atractivos y rentables, a partir de la extensa lista de
proyectos con que cuenta el Administrador.

4 de 73



CI BANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 2 Ano: 2025

Informacioén a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracién utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Las medidas de rendimiento son analizadas por el valuador independiente, el cual certifica el valor de los
activos, tomando como base el analisis de valuacion, es aplicado el método de valor razonable de acuerdo las
Normas Internaciones de Informacion Financiera.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

El proposito de la presente operacion es llevar a cabo la oferta publica de los Certificados Bursatiles entre el
publico inversionista. El Fideicomiso emitira y colocara entre el gran publico inversionista dos series de
Certificados Bursatiles, la Serie A y la Serie B. Los Certificados Bursatiles Serie A se emitiran conforme al
Fideicomiso y seran pagados en su totalidad por los Tenedores de la Serie A en la Fecha de Emision Inicial o
en cualquier fecha posterior en caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe una reapertura y ampliacion de
la Emision Inicial. Los Certificados Bursétiles Serie B se emitiran conforme al Fideicomiso y al Acta de
Emision por medio de un esquema de Llamadas de Capital y seran suscritos por los Tenedores Serie B. Los
Certificados Bursatiles son valores cuyo rendimiento se encuentra vinculado a activos subyacentes que
otorgan derechos sobre sus frutos o productos, dichos valores no confieren a sus Tenedores el derecho a
recibir alguna cantidad por concepto de principal e intereses, tal y como se explica en el siguiente parrafo.

Tanto los Certificados Bursétiles Serie A como los Certificados Bursétiles Serie B otorgan los mismos
derechos a los Tenedores Serie A y a los Tenedores Serie B, respectivamente. Los Certificados

Bursatiles incorporan en favor de los Tenedores, entre otros, el derecho a participar en las Distribuciones del
Fideicomiso en forma proporcional a su tenencia, las cuales seran recibidas por el Fiduciario en forma de

Dividendos o Rendimientos segun corresponda, quien a su vez, dependiendo de los resultados de los
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Proyectos, recibira dividendos u otras distribuciones (incluyendo reducciones de capital) de acuerdo a su
participacion en el capital social de las Sociedades de Proyecto o de los Fideicomisos de Proyecto, en su caso,
y en funcidn del éxito de cada uno de los Proyectos.

El monto de los Dividendos y de los Rendimientos, y por ende de las Distribuciones del Fideicomiso, en su
caso, dependera del éxito que tenga cada uno de los Proyectos. Las caracteristicas de los Certificados
Bursétiles y la estructura bajo la cual seran emitidos, tiene como consecuencia que su comportamiento se
encuentre sujeto al desempefio de los Proyectos que se realicen a través de los Vehiculos de Inversion.

Todas las cantidades que se lleguen a distribuir bajo los Certificados Bursatiles se entregaran exclusivamente
con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursétiles no se encuentran
garantizados en forma alguna, por lo que no es posible asegurar que los Tenedores de los mismos recibiran
cantidad alguna bajo los Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso constituye un medio a través del cual se pretende, entre otras cosas, invertir de forma indirecta
el Monto Invertible en la realizacion de los Proyectos a través de la Sociedad Controladora y de los Vehiculos
de Inversion, tal y como se describe a continuacion:

Una vez realizada la Emision Inicial y colocacion de los Certificados Bursétiles, el Coinversionista y el
Fiduciario constituiran la Sociedad Controladora.

Durante el Periodo de Inversion o durante la Extension del Periodo de Inversion, en su caso,

el Coinversionista y el Fiduciario llevaran a cabo las Aportaciones del Coinversionista y las Aportaciones del
Fideicomiso, respectivamente, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Coinversion.

Con la finalidad de identificar, proponer y seleccionar los Proyectos y su factibilidad, la Sociedad
Controladora, con la comparecencia del Fiduciario contratard a Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. como
Administrador del Fideicomiso. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificacion de
potenciales oportunidades de inversion, la gestion y administracion de dichas inversiones y la identificacion e
implementacion de Desinversiones. La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, segiin
sea el caso, podran, cuando asi se requiera en términos del Contrato de Fideicomiso o de la legislacion
aplicable, aprobar las Aportaciones del Fideicomiso para la realizacion de los Proyectos, a través de Vehiculos
de Inversion, en la medida que se mantenga vigente el Periodo de Inversion o, en su caso, la Extension del
Periodo de Inversion.

La Sociedad Controladora debera destinar los recursos recibidos al Vehiculo de Inversion que corresponda. A
su vez, los Vehiculos de Inversion destinaran los recursos recibidos a las Inversiones para realizar cada
Proyecto.

La Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversion y/o el Fideicomiso podran obtener financiamiento
por parte de Personas distintas al Fiduciario y la Sociedad Controladora, segun sea el caso, con o sin garantias
reales o personales, de acuerdo con los términos del Contrato de Fideicomiso y sujeto a los Limites de
Apalancamiento

La Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversion podran gravar o constituir garantia sobre los activos
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que correspondan al Proyecto respectivo, hasta por un monto equivalente al 65% (sesenta y cinco por ciento)
del valor del Proyecto; en el entendido, que para cualquier deuda que se contrate para refinanciar deudas
existentes se podra gravar o constituir garantia sobre los activos del Proyecto hasta por un monto equivalente
al 65% (sesenta y cinco por ciento) del valor de mercado de dicho Proyecto y dicha deuda no seréd considerada
para el calculo del Limite de Apalancamiento.

El objetivo de los Proyectos y de la inversion en el capital de la Sociedad Controladora e indirectamente en los
Vehiculos de Inversion consiste en (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar,
administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores
industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los
mismos) y en proyectos de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en
dichos sectores; (i1) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos,
gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii)
participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla, capitalizaciones de
compatfiias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas

(joint ventures), escisiones, inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas,
reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en compafias privadas, compras de
carteras, ventas de participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos
garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de
acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos
de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los
fines antes mencionados, que cumplan con los Lineamientos de Inversion y se ajusten a la estrategia de
inversion prevista por el Administrador. Los ingresos netos derivados de las Inversiones seran canalizados en
forma de dividendos, reducciones o cualquier otra manera a la Sociedad Controladora, y €sta a su vez,
distribuird Dividendos o Rendimientos a sus accionistas.

Los siguientes diagramas muestran de manera esquematica el flujo de la operacion:

Al momento de la Emision Inicial:

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]
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Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado
que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso CIB/2218 constituido el 15 de abril de 2015 en el Fiduciario
Ci Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple.

El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I de C.V. coloco a través de la BMV certificados bursatiles fiduciarios para
el Fideicomiso CIB/2218 por un monto de 113 millones de pesos para la serie “A” y 577 millones de pesos para la serie
“B”, con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2025. El 9 de julio de 2015 se realizoé una oferta publica primaria por
motivo de reapertura y ampliacion de la emision inicial para la serie “A” y serie “B” de $72 millones.

El 13 de junio de 2017 se llevo a cabo la primera llamada de capital por un monto de $668 millones de pesos para la
serie B.

El 14 de septiembre del mismo afio se realizd la segunda llamada de capital por un monto de $1,170 millones de pesos.

El monto suscrito y a ser pagado por los Tenedores Serie B en la Fecha de Liquidacion respecto de la Tercera
Emision Subsecuente ascendio a la cantidad de $741,571,400.00 M.N. (setecientos cuarenta y un millones
quinientos setenta y un mil cuatrocientos Pesos 00/100 Moneda Nacional).

La diferencia entre el monto total de la emisiéon menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de
Emision y otros gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $14,006
que representan la totalidad de los ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han
llevado a cabo durante este periodo se detallan en el presente documento, asi como en los Estados Financieros
al 31 de marzo de 2025 que lo acompafian.

El efectivo, inversiones ¢ intereses del Fideicomiso de los ultimos cinco trimestres, se muestran a
continuacion:

a)Inversiones permitidas

Conceptos 2Q 2025 1Q 2025 40Q 2024 3Q 2024 2Q 2024
Efectivo e Inversiones en valores 154,898 450,807 640,207 435,631 325,158
Inversiones permanentes 1,528,046,090 1,669,103,755 1,648,672,554 | 2,382,019,777 | 2,534,056,643
Intereses Ganados 14,006 9,607 5,366 4,878 5,376

Desempeiio de los activos

Los flujos generados durante el periodo reportado, como producto de las inversiones en los bienes ascienden a $14,006
pesos.
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Composicion de la totalidad de los activos
Los activos se componen como se indica a continuacion:
Conceptos 2Q 2025 1Q 2025 4Q 2024 3Q 2024 2Q 2024
Efectivo e Inversiones en valores 154,898 450,807 640,207 435,631 325,158
Combustibles Ecologicos 873,153,997 941,716,694 | 1,039,458,817 | 1,253,734,961 | 1,360,172,726
Mexicanos
Accesgas 529,403,907 508,238,051 418,922,125 433,113,967 435,893,904
Prana Power 27,437,865 42,753,463 49,708,691 56,956,499 93,502,859
CO2 (Carbonoducto) (442,471) (434,670) (434,943) (438,442) (445,293)
Energia para Bebidas Carbonatadas 8,967,639
Tampico-Proteus 50,137,683 95,498,172 60,635,159 558,666,049 526,476,776
Pranack Controladora 48,355,110 81,332,045 80,382,705 79,986,743 79,210,639
Inversiones permanentes 1,528,046,090 1,669,103,755 1,648,672,554 | 2,382,019,777 | 2,503,779,250
Total 1,528,200,988 1,669,554,562 1,649,312,761 | 2,382,455,408 | 2,504,104,408
Variacion en saldo y en nimero de los activos
La integracion de la variacion de las inversiones es la siguiente:
Conceptos 1Q 2025 Variacion 2Q 2025
Combustibles Ecologicos Mexicanos 941,716,694 (68,562,697) 873,153,997
Accesgas 508,238,051 21,165,856 529,403,907
Prana Power 42,753,463 (15,315,598) 27,437,865
CO2 ( Carbonoducto) (434,670) (7,801) (442,471)
Tampico-Proteus 95,498,172 (45,360,489) 50,137,683
Pranack Controladora 81,332,045 (32,976,935) 48,355,110
Total Inversiones en Proyectos: 1,669,103,755 (141,057,665) 1,528,046,090

La explicacion a las variaciones es debido a la valuacion de los proyectos.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No aplica.

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones
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No existe ningun gravamen, limitacidon, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso
CIB 2218.

Desempefio de los valores emitidos
Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio 2025 no se han tenidos pagos a Tenedores.

A continuacion, se detalla el nimero de certificados y el importe:

Numero de Valor de
Aportaciones certificados Certificado Importe
PRANACK 15 1,176,200 45.162055 53,119,609
PRANACK 15-2 125,937,105 11.563679 1.456,296.256
127,113,305 1,509,415,866

Contratos y Acuerdos
Resumen del contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles no. CIB/2218
(1) Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. en su caracter de Fideicomitente y Administrador el “Administrador” o el
“Fideicomitente™) Representada en este acto por los sefiores Rafael Diaz Guerrero y Eduardo Postlethwaite
Valle; y
(2) Cibanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple como Fiduciario (el “Fiduciario”) representado en este acto
por sus delegados Fiduciarios Luis Felipe Mendoza Céardenas y Mara Patricia Sandoval Silva con la
comparecencia y acuerdo de:
(3) Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como representante
comun (el “Representante Comun”) representado en este acto por su delegado fiduciario Alonso Rojas
Dingler; y
(4) Artha Capital, S. de R.L. de C.V. como coinversionista (el “coinversionista”) representado en este acto por
los sefiores German Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez Andreassen.

Constitucion
El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles,
para la realizacion de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas
adelante se sefalan y designa al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempeiio.

Las Partes convienen en identificar el presente Fideicomiso que en este acto se constituye con el numero

“CIB/2218” (C, I, B, diagonal, dos, dos, uno, ocho), para efectos fiscales el Fideicomiso se denominara
“PRANACKI15”.

Las Partes hacen constar que el presente Fideicomiso sera inscrito ante el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias para dar cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC dentro de los siguientes 2
(dos) Dias Habiles a la fecha de su celebracion. Las gestiones para realizar la inscripcion antes sefialada
deberan llevarse a cabo por el Fiduciario dentro del plazo antes sefialado.
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Patrimonio del Fideicomiso
El patrimonio del Fideicomiso estard integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos
(el “Patrimonio del Fideicomiso”):
(a) la Aportacion Inicial del Fideicomitente;
(b) el Monto Total de la Emision;
(c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
(d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de
Aportaciones del Fideicomiso;
(e) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;
(f) los Compromisos Restantes de los Tenedores Serie B;
(g) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;
(h) las acciones, partes sociales, participaciones o cualquier otra documento o derecho que ampare la
participacion o inversion del Fiduciario en los Vehiculos de Inversion;
(1) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los rendimientos
derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen de Inversion
Supletorio; y
(j) Las demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacion
con el presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por
cualquier causa valida le corresponda.

Objetivo de las Inversiones
El Fideicomiso tiene como objetivo principal realizar las Aportaciones del Fideicomiso, a efecto que la
Sociedad Controladora, con las Aportaciones a la Sociedad Controladora, realice a través de Vehiculos de
Inversion mexicanos, Inversiones con apego a los Porcentajes de Coinversion para uno o mas de cualquiera de
los siguientes fines: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefar, construir, mantener, operar, administrar,
renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos
de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores; (i1)
prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de
electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii) participar en
adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla, capitalizaciones de compafiias nuevas y
existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones,
inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos,
compras de participaciones minoritarias en compafias privadas, compras de carteras, ventas de participaciones
minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados, convertibles,
financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada caso, en
actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de
electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos de infraestructura, de usos mixtos y
otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los fines antes mencionados, siempre que
cumplan con los Lineamientos de Inversion y se ajusten a la estrategia de inversion prevista por el
Administrador (los “Proyectos™).
Las Inversiones deberan ser consistentes con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta y la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente.
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Los recursos que el Fideicomiso destinara a inversiones y/o financiamientos ya sea directa o indirectamente a
través de la Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversidon en acciones o partes sociales deberan
realizarse en sociedades mexicanas a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 63 Bis 1 de la
LMV.
Las decisiones para llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse deberan ser
autorizadas por el Comité Técnico cuando dichas aportaciones, se destinen a Inversiones que representen mas
del 5% (cinco por ciento) pero menos del 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision, tomando
en consideracion lo que el Comité de Inversiones les presente en términos de lo establecido en el presente
Fideicomiso, lo anterior, en el entendido que (i) no se requerird de autorizacion alguna por parte del Comité
Técnico o de la Asamblea de Tenedores para que el Administrador instruya, previa autorizacion del Comité de
Inversiones, al Fiduciario para realizar Aportaciones del Fideicomiso cuando la Inversion que se pretenda
llevar a cabo a través de un Vehiculo de Inversion con dichas aportaciones representen menos del 5% (cinco
por ciento) del Monto Méximo de la Emision; (ii) para Aportaciones del Fideicomiso que se pretendan
destinar a una Inversion, a través de un Vehiculo de Inversion, sean iguales o mayores al 20% (veinte por
ciento) del Monto Méximo de la Emision, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se
ejecuten de manera simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; se requerird, en adicion a la
autorizacion escrita del Comité Técnico, la autorizacion escrita de la Asamblea de Tenedores para que puedan
realizarse; y (ii1) cuando se pretendan realizar inversiones que no tengan un componente de desarrollo
inmobiliario y sean iguales o mayores al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo, se requerira la
autorizacion de la Asamblea de Tenedores (los “Niveles de Autorizacion de Proyectos™).
Fiduciario
Autoridad y Facultades del Fiduciario El Fiduciario tendra la autoridad y los poderes establecidos por el
articulo 391 de la LGTOC, asi como todas las demads facultades necesarias o convenientes para cumplir con
los fines del presente Fideicomiso y las obligaciones a su cargo conforme al presente Contrato y cada uno de
los Documentos de la Operacion de los cuales sea parte, debiendo actuar en todo momento en los términos del
Fideicomiso o conforme a las instrucciones que reciba como lo haria un buen padre de familia.
Cuando el presente Contrato establezca que el Fideicomiso es el acreedor o deudor respecto de cualquier
accion, derecho u obligacion, se entendera que el sujeto de dicha accion, derecho u obligacion es el Fiduciario
no en lo personal, sino actuando tinicamente en su caracter de Fiduciario de conformidad con este Contrato.
Responsabilidad Fiduciaria
El Fiduciario en todo momento actuara conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y en las
disposiciones aplicables, en el entendido que el Fiduciario no podra llevar a cabo ningtn acto o realizar
cualesquier operaciones en condiciones y términos contrarios a la legislacion aplicable, sus politicas internas y
a las sanas practicas financieras.
El Fiduciario no sera responsable de:
(a) Los actos que realice en cumplimiento a lo establecido en el presente Fideicomiso;
(b) Los actos que realice en cumplimiento de los contratos y documentos que suscriba conforme a lo previsto
en este Contrato;
(c) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Comité
Técnico;
(d) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Representante
Comun;
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(e) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del
Administrador;
(f) Cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento
derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en el presente
Fideicomiso, y
(g) Hechos, actos y omisiones directas del Representante Comun, del Fideicomitente o de terceros que
impidan el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.
El Fideicomitente en este acto reconoce y acepta que el Fiduciario no estard obligado a ejercer accion alguna
que sea contraria a este Fideicomiso o a la legislacion aplicable. Las Partes acuerdan que el Fiduciario no
incurrira en responsabilidad alguna por actuar con base en instrucciones por escrito del Fideicomitente, el
Representante Comtn, el Comité Técnico y/o el Administrador en términos del presente Contrato.
De conformidad con el numeral 5.2 de la Circular 1/2005, el Fiduciario sera responsable civilmente por los
dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo en términos del presente
Contrato.

Régimen de Inversion
Hasta en tanto el Fiduciario no sea notificado por escrito por el Comité Técnico sobre la disposicion de fondos
para la realizacion de las Aportaciones del Fideicomiso en términos del presente Contrato, el Fiduciario
invertira las cantidades liquidas que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso en los términos que le sean
informados por escrito por el Administrador (el “Régimen de Inversion” o “Inversiones Permitidas™); en
cualquiera de las siguientes inversiones: a) instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un afio,
denominados en Pesos o en unidades de inversion (i) emitidos por el Gobierno Federal, (ii) cuyas obligaciones
sean total e incondicionalmente garantizadas o respaldadas en cuanto al pago puntual de principal e intereses
por parte del Gobierno Federal, o (iii) cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas en
cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte de cualquier agencia, organismo o autoridad del
Gobierno Federal, siempre y cuando, dichas obligaciones sean respaldadas por la garantia crediticia total del
Gobierno Federal; e b) inversiones a través de reportos a plazo no mayor a 15 (quince) dias respecto de los
valores descritos en el inciso (a) anterior con contrapartes que sean instituciones de crédito que posean una
calificacion de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de Standard & Poor’s, S.A. de C.V., o equivalente en las
escalas de Fitch México, S.A. de C.V. o Moody’s de México, S.A. de C.V.
El Fiduciario invertira los recursos liquidos que se encuentren depositados en las Cuentas del Fideicomiso y
de conformidad con las instrucciones del Administrador que reciba hasta las 12:00, horas de la Ciudad de
Meéxico, Distrito Federal; cualquier recurso que se deposite en dichas cuentas después de las 12:00 horas de la
Ciudad de México, Distrito Federal, sera invertido por el Fiduciario el Dia Habil siguiente. A falta de entrega
de instrucciones de inversion, el Fiduciario invertira conforme a lo previsto en la clausula 20.2 siguiente.
En caso de que el Fiduciario invierta en acciones, o titulos de crédito que las representen, inscritos en el RNV
o que hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, tal inversion debera de hacerse por lo menos para
adquirir el 20% (veinte por ciento) del capital social de la emisora de que se trate, con la finalidad de evitar la
existencia de un arbitraje regulatorio con las sociedades de inversion reguladas por la Ley de Fondos de
Inversion, de conformidad con el articulo 26 de dicha ley, tratandose de inversiones e instrumentos distintos a
los sefialados en el parrafo anterior inscritos en el RNV o valores emitidos por sociedades que hayan sido
objeto de oferta publica en el extranjero, el Fideicomiso solo podra invertir en ellos siempre que se trate de
valores de corto plazo y sean inversiones temporales efectuadas en tanto se realicen las inversiones a las que

13de 73



CI BANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 2 Ano: 2025

se encuentren destinados los recursos de la Emision, conforme a lo que se establezca en los Documentos de la
Operacion, y siempre y cuando, ademas, no se contravenga el régimen fiscal correspondiente.

Resumen del contrato de Prestacion de Servicios de Administracion

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE FECHA 17 DE ABRIL DE
2015 (EL  “CONTRATO”), CELEBRADO ENTRE PRANACK CONTROLADORA, S.A.P.I. DE C.V.
(EL “CLIENTE”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P.I. DE C.V. COMO
ADMINISTRADOR (EL “ADMINISTRADOR”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES
RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO POSTLETHWAITE VALLE Y CIBANCO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA
SANDOVAL SILVA CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL
“COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN
AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; DE CONFORMIDAD CON LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

I. El 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente y Administrador y CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de R.L. de
C.V. como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el nimero CIB/2218 (segin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos certificados
bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

IL.El presente Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en el inciso (s) de la Clausula 5 del
Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Cliente declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad andnima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, seglin lo acredita con la escritura publica nimero 54,251 de fecha 17 de abril de 2015,
otorgada ante el licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico nimero 18 del Distrito Federal, actuando
como asociado de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, notario piblico numero 195 del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio se encuentra en tramite de registro ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio por lo reciente de su otorgamiento.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acreditan con la escritura ptblica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estdn comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier
convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que obligue al
Cliente, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.
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(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

II. EI Administrador declara a través de sus representantes que:

(a) Esuna sociedad andnima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha 3 de octubre de 2014,
otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria ptiblica nimero 195 del Distrito
Federal.

(b) Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acredita con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier
convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que obligue al
Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

(e) No ha ocurrido ningtin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra
naturaleza) del Administrador, que pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad del
Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato.

(f) Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los
servicios materia del presente Contrato.

(g) Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

II1. El Fiduciario declara a través de sus delegados fiduciarios que:

(a) Esuna sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de
banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y
tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales
no les han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

(c)Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se encuentran en pleno vigor y
efecto, no requiere autorizacion o aprobacion alguna para celebrar el presente Contrato, ni para cumplir con o
llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Contrato, las cuales son
legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus términos.

(d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mas adelante quedaran pactados.

IV. El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, seglin lo acredita con la escritura publica nimero 66,808 de fecha 30 de junio de 2009,
otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario publico nimero 55 del
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Distrito Federal, cuyo primer testimonio qued6 inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito
Federal bajo el folio mercantil 400766.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acreditan con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c)Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados. Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacion. Salvo que se encuentren definidos en el presente Contrato,
todos los términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye
respectivamente en el Fideicomiso. Los términos definidos en el presente Contrato aplicardn tanto a la forma
singular como al plural de dichos términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluira
la forma masculina, femenina o neutral correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las
referencias a clausulas, parrafos, incisos o numerales se entenderan como referencias a las clausulas, parrafos,
incisos o numerales de este Contrato.

Se entendera que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente” “mas adelante en el
presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna
clausula, seccion, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacion alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

Asimismo, referencias a (1) cualquier contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho contrato, convenio, documento o instrumento, segin el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o

99 ¢

reglamento que los sustituya.

SEGUNDA. Nombramiento del Administrador, Aceptacion del Administrador, Deberes de lealtad y
diligencia. El Fiduciario y el Cliente en este acto nombran al Administrador, y el Administrador en este acto
acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario y el Cliente, para llevar a cabo y cumplir con todas las
obligaciones a cargo del Administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso, asi como las obligaciones
y prestacion de servicios enumerados conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en el
presente Contrato, incluyendo sin limitacion (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos o propiedades; (ii) la
seleccion y aprobacion de las Inversiones a ser realizadas por los Vehiculos de Inversion; (iii) la seleccion y
aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (iv) la seleccion y
aprobacion de las construcciones a ser realizadas sobre los Terrenos; (v) la supervision y coordinacion de los
esfuerzos para llevar a cabo la renta de los Inmuebles y la cobranza de los mismos; y (vi) la administracion de
cada una de las Inversiones.

El Administrador y los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan en todo momento cumplir
con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de Valores
en lo que resulte aplicable al Contrato de Fideicomiso y a las Inversiones que realice el Fiduciario del
Fideicomiso. Adicionalmente los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador no deberan de contar con
antecedentes penales. Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar durante el
Periodo de Inversion el tiempo suficiente y necesario a los asuntos del Fideicomiso para cumplir con sus
obligaciones y deberes como Equipo Ejecutivo del Administrador y se abstendran de establecer fondos que
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representen una competencia directa al Fideicomiso, segun lo determinen los Miembros Independientes del
Comité Técnico. Al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen, entre otras cosas,
a atender principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se
adjunta al presente como Anexo A.

TERCERA. Comision por Administracion. Como contraprestacion por los servicios prestados el Cliente
pagara al Administrador, quien tendra derecho a recibir una comision anual equivalente a (i) durante el
Periodo de Inversion (incluyendo cualquier Extension del Periodo de Inversion, en su caso) 1.5% (uno punto
cinco por ciento), mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emision,
y (ii) posteriormente al Periodo de Inversion y cualquier extension del mismo, lo que resulte mayor entre (a)
$20°000,000.00 (veinte millones de Pesos 00/100 M.N.) anuales mas el IVA correspondiente; y (b) al 1.5%
(uno punto cinco por ciento) anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Total
Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades
invertidas en proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador Independiente o el Auditor
Externo) (la “Comision Anual del Administrador™).

La Comision Anual del Administrador sera pagada por el Coinversionista y por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en forma proporcional a sus Aportaciones a la Sociedad Controladora. La parte
proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual del Administrador serd pagadera
con los recursos derivados de la Cuenta de Reserva para Gastos y/o, en su caso, con los recursos que el
Administrador determine deban utilizarse para dichos efectos. En su caso, la Comision Anual del
Administrador podra ser pagada por la Sociedad Controladora con los recursos provenientes de las
Desinversiones.

La Comision Anual del Administrador serd pagadera de manera mensual o trimestral por adelantado, a
eleccion del Administrador. E1 Administrador se obliga a devolver la parte proporcional de la Comisién Anual
del Administrador que no hubiere devengado en virtud de que sea sustituido o que el Fideicomiso se extinga.
Previo a la fecha de pago de la Comision Anual del Administrador, los recursos correspondientes seran
liberados de la Cuenta de Reserva para Gastos, a la Sociedad Controladora (mediante una aportacion de
capital, en la proporcion que corresponde al Fideicomiso) para que la Sociedad Controladora sea quién pague
al Administrador la Comision Anual del Administrador.

Adicionalmente, el Cliente debera pagar aquellas contribuciones que se causen como consecuencia de la
prestacion de los servicios objeto de este Contrato, incluyendo el correspondiente IVA.

CUARTA. Sustitucion del Administrador. (a) El Administrador podré ser removido por la Asamblea de
Tenedores sin causa, de conformidad con, y sujeto a lo previsto en la Clausula 18.3 del Contrato de
Fideicomiso. En caso de que el Administrador sea removido por los Tenedores sin causa, el Administrador y
el Coinversionista tendran los derechos que se sefialan en dicha Clausula 18.3 del Contrato de Fideicomiso.
(b) En caso de que el Administrador incurra en un Evento de Sustitucion, el Administrador podra ser
destituido de su encargo como administrador del Fideicomiso, siguiéndose el procedimiento de sustitucion
establecido en el Contrato de Fideicomiso. En los supuestos descritos en los incisos (a)y (b) anteriores,
en tanto no sea nombrado y entre en funciones un administrador sustituto el Administrador seguira
desempefiando sus funciones en términos del presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso, en el entendido
que durante dicho periodo el Administrador no podré autorizar ninguna Inversion o incurrir en compromisos
econdmicos sustanciales sin el consentimiento previo del Comité Técnico.

(¢) En caso de remocion del Administrador conforme a lo establecido en la Clausula 18.3 del Contrato de
Fideicomiso, la remocion del Administrador sélo surtird efectos a partir de la fecha en la que
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(1) un administrador sustituto (el “Administrador Sustituto”) haya sido designado en una Asamblea de
Tenedores de conformidad con los Documentos de la Operacion, y

(i1) dicho Administrador Sustituto haya celebrado un contrato de prestacion de servicios de administracion
sustituto con el Fiduciario con la comparecencia del Representante Comun que contenga derechos y
obligaciones del Administrador Sustituto sustancialmente similares a los derechos y obligaciones del
Administrador contenidos en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

(d) EI Administrador Sustituto o su equipo debera cumplir con los siguientes requisitos:

i.tener una experiencia de al menos 10 (diez) afios administrando activos similares a aquéllos que comprenden
las Inversiones,

ii.tener una buena reputacion reconocida a nivel nacional e internacional, y

iii.tener la capacidad y los recursos humanos disponibles para realizar sus actividades como Administrador
Sustituto.

QUINTA. Renuncia del Administrador. (a) El Administrador solamente podra renunciar a su cargo de
Administrador bajo el presente Contrato en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador continuar
cumpliendo con sus obligaciones bajo el presente Contrato debido a (i) la modificacion de leyes, reglamentos
u otras disposiciones legales aplicables, o (ii) la interpretacion de dichas leyes, reglamentos o disposiciones
por parte de autoridad competente mediante resolucion por escrito, en cualquiera de dichos casos, el
Administrador sustituto sera nombrado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador acompafiara una
opinion de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de los
supuestos ahi contenidos.

(b) La renuncia del Administrador conforme a esta clausula debera ser notificada por escrito al Fiduciario, al
Representante Comun y al Cliente.

Resumen del contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION DE FECHA 15 DE ABRIL DE 2015 (EL “CONTRATO”), CELEBRADO
ENTRE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL “COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ
ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P.I. DE C.V. (EL “ADMINISTRADOR”) REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS SENORES RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO POSTLETHWAITE
VALLE Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”)
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA
SANDOVAL SILVA DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

I. E1 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.1. de C.V. como fideicomitente y Administrador y CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de R.L. de
C.V. como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el numero CIB/2218 (seglin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso’), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos certificados
bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
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Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

II. El presente Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 11.9 del Contrato de
Fideicomiso con el propoésito de regular los términos conforme a los cuales el Coinversionista invertira en la
Sociedad Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 66,808 de fecha 30 de junio de 2009,
otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario publico nimero 55 del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito
Federal bajo el folio mercantil 400766.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acreditan con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos

dentro de su objeto social y no violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus
estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia,
resolucion, laudo u orden que obligue al Coinversionista, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o
decreto de cualquier autoridad.

(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

(e) No ha ocurrido ningtin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra
naturaleza) del Coinversionista, que pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad del
Coinversionista para cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato.

(f)Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

II.EI Administrador declara a través de sus representantes que:

(a) Esuna sociedad andonima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, seglin lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha 3 de octubre de 2014,
otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria ptiblica nimero 195 del Distrito
Federal.

(b) Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acredita con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier
convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que obligue al
Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.
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(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

III. El Fiduciario declara a través de sus delegados fiduciarios que:

(a) Esuna sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de
banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y
tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales
no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

(c) Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se

encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacion o aprobacion alguna para celebrar el presente
Contrato, ni para cumplir con o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del
presente Contrato, las cuales son legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus
términos.

(d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mas adelante quedaran pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacion. Salvo que se encuentren definidos en el presente Contrato,
todos los términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye
respectivamente en el Fideicomiso.

Los términos definidos en el presente Contrato aplicaran tanto a la forma singular como al plural de dichos
términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluird la forma masculina, femenina o
neutral correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las referencias a clausulas, parrafos,
incisos o numerales se entenderan como referencias a las clausulas, parrafos, incisos o numerales de este
Contrato.

Se entendera que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente” “mas adelante en el
presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna
clausula, seccion, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacion alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

99 ¢

Asimismo, referencias a (1) cualquier contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho contrato, convenio, documento o instrumento, segun el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

Ante la ausencia de error manifiesto, cualesquiera cantidades, valores o limites a ser determinados o
calculados conforme a este Contrato, seran determinados o calculados por el Administrador, de buena fe, y
seran definitivos y obligatorios para el Fiduciario y el Coinversionista. El Administrador tendra la discrecion
de redondear cualquier cantidad calculada conforme a este Contrato, al proximo nimero entero inferior o
superior o de otra manera. Cualesquiera cantidades denominadas en monedas distintas del Peso, seran
convertidas a Pesos al tipo de cambio vigente en la fecha de conversion, seglin lo determine el Administrador.
SEGUNDA. Obligaciones del Coinversionista. (a) En términos del presente Contrato, el Coinversionista se
obliga a realizar aportaciones de capital con recursos propios, tanto para la constitucion de la Sociedad
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Controladora como para aumentos del capital social de la misma, suscribiendo y pagando Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora, como a través del otorgamiento de préstamos (a
través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o
a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, en el presente Contrato y en los estatutos sociales de la Sociedad Controladora (la
“Coinversion”).

(b) La Coinversion en su totalidad, sera equivalente al 5% (cinco por ciento) del total de las Aportaciones a la
Sociedad Controladora.

(c) Las Aportaciones del Coinversionista deberan ser aportadas a la Sociedad Controladora de la misma
manera y en los mismos términos y condiciones econémicos en que el Fiduciario lleve a cabo las
Aportaciones del Fideicomiso.

(d) El Coinversionista entregara los recursos liquidos que le correspondan en relacion con la Coinversion en la
misma fecha o antes que la entrega de recursos por parte del Fideicomiso.

(e) La Coinversion sera fondeada con recursos propios.

(f) El Coinversionista se abstendra de realizar cualquier acto que impida u obstaculice al Fideicomiso realizar
una aportacion a la Sociedad Controladora conforme a los términos aprobados por el Comité de Inversiones,
el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segiin corresponda de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso.

(g) El Coinversionista se obliga a no pignorar o de otra forma gravar las acciones representativas del capital
social de la Sociedad Controladora de las que sea titular.

(h) El Coinversionista se obliga a mantener la Coinversion por el mismo tiempo que el Fideicomiso mantenga
su inversion en la Sociedad Controladora.

(1) El Coinversionista se obliga a pagar cualesquiera gastos, erogaciones o contribuciones que se deriven de
manera directa como consecuencia de sus aportaciones a la Sociedad Controladora.

(j) En caso que el Coinversionista reciba cualquier cantidad que no tenia derecho a recibir, ya sea por error de
calculo o por el cambio en cualquier variable de célculo de las Distribuciones de la Sociedad Controladora
durante la Vigencia del Fideicomiso, el Coinversionista estara obligado a restituir la cantidad indebidamente
entregada, con la finalidad de que dicha cantidad sea aplicada de manera consistente con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los
estados financieros internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales el Coinversionista
haya recibido cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo
determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato, como parte de la auditoria a los
estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales
del Fideicomiso y reembolsadas por el Coinversionista al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Hébiles
siguientes a que se determine la existencia y el monto de lo indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucion oportuna de las cantidades que correspondan, el Coinversionista
pagara al Fideicomiso intereses moratorios sobre el monto adeudado en relacion con el cual incurra en mora,
calculados a la tasa que resulte de adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo),
que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion en la fecha en que se incurra
en la mora, o en caso de que no se publique en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido de
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que los intereses moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la mora. El calculo de intereses
moratorios se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con divisor de 360
(trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informaciéon Compartida. (a) El Administrador, al investigar,
analizar y estructurar las potenciales Inversiones, debera observar los procedimientos que utiliza en el curso
ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de manera consistente con las practicas aplicables
dentro de la industria inmobiliaria en México.

(b) El Administrador mantendra informado al Coinversionista respecto del procedimiento de aprobacion de
Inversiones que realice al amparo del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que el
Coinversionista cuente con el tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su cargo, incluyendo la
preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportacion de capital a la Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Hébiles siguientes a la fecha de aprobacion de una Inversion en términos
del Contrato de Fideicomiso, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha
programada para la aportacion, el Administrador entregard al Coinversionista una instruccion para que el
Coinversionista realice la aportacion correspondiente a la Sociedad Controladora. Las instrucciones del
Administrador al Coinversionista contendran lo siguiente:

(1) una confirmacion por escrito de la autorizacion del Administrador, del Comité de Inversiones, del Comité
Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun corresponda conforme a las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso, para la realizacion de la Inversion, en la cual adicionalmente se describan los términos y
condiciones de dicha Inversion;

(i1)los documentos que el Coinversionista debera celebrar para formalizar la aportacion a la Sociedad
Controladora;

(1i1)la fecha programada para la aportacion a la Sociedad Controladora; y

(iv) el lugar y hora en el que se llevara a cabo la firma de la documentacion respectiva.

(d) El Coinversionista se obliga frente al Administrador y al Fiduciario a mantener confidencial cualquier
informacion que reciba al amparo del presente Contrato de parte del Administrador y del Fiduciario.
CUARTA. Gastos de Inversion, Honorarios del Administrador. El Coinversionista cubrira proporcionalmente
los Gastos de Inversion y la Comision Anual del Administrador con el Fiduciario de acuerdo a sus
Aportaciones a la Sociedad Controladora, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y en
el Contrato de Administracion. El Fiduciario reconoce que el Coinversionista no estara obligado a compartir o
participar en el pago de cualesquiera otras erogaciones o costos distintos a los Gastos de Inversion y la
Comision Anual del Administrador.

QUINTA. Participacion en la administracion de la Sociedad Controladora. (a) El Coinversionista ejercera sus
derechos corporativos y econémicos con el propdsito de que las Inversiones satisfagan el plan de negocios que
sea aprobado o implementado por el Administrador respecto de dichas Inversiones, y segun lo determine el
Administrador.

(b) Para efectos de lo previsto en el inciso (a) anterior, el Administrador y el Coinversionista se obligan a
sostener las reuniones previas que consideren necesarias, a consultar a cualesquiera expertos o terceros que
fuere necesario y, en general, a tomar cualesquiera otras medidas que fueren necesarias o convenientes.

(c) El Coinversionista y el Administrador se obligan a actuar de buena fe y de manera razonable y expedita
para la solucion de cualquier controversia que pueda existir entre el Administrador (en su caracter de
administrador del Fideicomiso) y el Coinversionista respecto de su participacion en las Inversiones a través de
la Sociedad Controladora.
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SEXTA. Excepcioén a la Coinversion. El Coinversionista se entenderd y quedara liberado de sus obligaciones
contempladas en la Clausula Segunda del presente Contrato cuando se sustituya al Administrador o el
Administrador renuncie en los términos del Contrato de Administraciéon y el Contrato de Fideicomiso.
SEPTIMA. Procedimientos Legales. (a) En caso que se inicien procedimientos legales contra una parte del
presente Contrato por una Persona que no sea parte del presente Contrato (un “Tercero”), dicha parte debera,
en la medida en que esté permitido por la legislacion aplicable, notificar por escrito a las demas partes de
dichos procedimientos y describird la naturaleza de dichos procedimientos a las mismas. En la medida en que
esté permitido por la legislacion aplicable, las partes podran consultar las unas con las otras, respecto de
dichos procedimientos, sin importar si dichos procedimientos hubieran sido iniciados en contra de alguna o
todas ellas. En caso que se inicien uno o mas procedimientos legales en contra de mas de una parte por
cualquier Tercero, las partes contra las cuales dichos procedimientos se hubieran iniciado, deberan, en la
medida en que esté permitido por la legislacion aplicable, consultar las unas con las otras respecto de dichos
procedimientos y deberan considerar:

(i) contratar abogados de manera conjuntay defenderse en dichos procedimientos conjuntamente;

(i1) en caso de que haya més de un procedimiento, buscar consolidar algunos o todos dichos procedimientos,
para que se tramiten y resuelvan al mismo tiempo; y

(ii1) los demads actos que puedan ser apropiados en dichas circunstancias, y en medida en que dichas partes
determinen que seria de utilidad llevar a cabo los actos contempladas en los parrafos anteriores.

(b) En caso que una parte del presente Contrato contemple iniciar procedimientos legales en contra de un
Tercero o Terceros y si dicha parte tiene razones para considerar que cualquier otra parte del presente
Contrato puede tener razones para iniciar procedimientos similares en contra del mismo Tercero o Terceros,
entonces, antes de iniciar dichos procedimientos, dicha parte deberd, sujeto a la legislacion aplicable, consultar
con la otra parte o partes, mismas que deberan considerar si contrataran abogados de manera conjunta y/o si,
iniciaran dichos procedimientos conjuntamente.

OCTAVA. Derechos Adicionales del Coinversionista. En términos de lo establecido y segun se describe en la
Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el Periodo de Inversion, y en su
caso, la Extension del Periodo de Inversion y el valor de mercado de las acciones representativas del capital
social de las Sociedades de Proyecto o del patrimonio de los Fideicomisos de Proyecto, seglin sea el caso, que
sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10.0% (diez por ciento) del Monto Total
de la Emision, el Coinversionista (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacion, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos
otorgados a la Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que el
Coinversionista pueda ejercer este derecho, los Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo mediante
el voto favorable de cuando menos el 51.0% (cincuenta y uno por ciento) de los Tenedores presentes y/o
representados en dicha asamblea, sujetandose a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe el ejercicio del derecho aqui descrito, el Coinversionista se
sujetard a los términos y condiciones que se establecen en la Clausula 13.2.2 del Fideicomiso.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Periodo de Inversion
La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, seglin sea el caso, podran aprobar las
Aportaciones del Fideicomiso para la realizacion de los Proyectos, a través de los Vehiculos de Inversion, en
la medida que se mantenga vigente el Periodo de Inversion.
A lo largo del Periodo de Inversion, y, en su caso la Extension del Periodo de Inversion o del Periodo de
Desinversion (seglin se establece en la clausula siguiente) cada uno de los Vehiculos de Inversion, segin sea
el caso, podra comenzar con el proceso de Desinversion. En el caso de que el Monto Invertible haya sido
agotado antes de que el Periodo de Inversion llegue a su fin, dicho periodo podra darse por terminado
anticipadamente, dando lugar, en su caso, al inicio del Periodo de Desinversion.
Monto Invertible por Proyecto
Del Monto Invertible las cantidades que podran ser invertidas en cada Proyecto incluiran, en su caso:
(1) el precio de compra de un Terreno, en su caso;
(11) los gastos de originacion, busqueda, investigacion, evaluacion legal y financiera, adquisicion, habilitacion
y obtencion de permisos, en su caso;
(ii1) los gastos de estudios ambientales, financieros de mercado y técnicos;
(iv) en su caso, los gastos de comercializacion, desarrollo y construccion;
(v) los gastos relacionados con la Desinversion o venta de los Proyectos, los cuales tendran que ser en todo
caso en condiciones de mercado; y
(vi) gastos administrativos (personal, asesores, sistemas) de los Vehiculos de Inversion.
Los montos aprobados para inversion en cada Proyecto se definirdn como el “Monto Invertible por Proyecto”.
Oportunidades de Inversion
Sujeto a lo establecido al efecto en el Contrato de Administracion, a partir de la Fecha de Emision Inicial hasta
la fecha de terminacién del Periodo de Inversion, cualquier oportunidad de inversion identificada por el
Administrador que forme parte del objeto del Contrato de Administracion y los objetivos de inversion
correspondientes, el Administrador debera de presentar dichas opciones en primer término al Fideicomiso,
previo a que puedan ser ofrecidas a cualquier tercero. Como parte de los deberes del Administrador en la
prestacion de sus servicios, debera considerar todos los proyectos que se le presenten y que vayan de acuerdo
con la linea de inversion del Fideicomiso.
El Administrador solo podré ofrecer oportunidades de inversion respecto de proyectos inmobiliarios similares
a los Proyectos a terceros (incluyendo otros fondos administrados por el propio Administrador), siempre y
cuando (i) el Periodo de Inversion hubiere concluido en términos del presente Contrato, o (ii) se cuente con la
aprobacion del Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de los miembros no designados por el
Administrador en términos del presente Contrato.
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Periodo de Desinversion
Una vez concluido el Periodo de Inversion y la Extension del Periodo de Inversion, en su caso, iniciard el
Periodo de Desinversion durante el cual cada uno de los Vehiculos de Inversion deberd comenzar con el
proceso de Desinversion (si es que no lo hicieron previamente durante el Periodo de Inversion), encaminando
sus esfuerzos a la generacion de utilidad a nivel de los Vehiculos de Inversion que se canalizara en forma de
dividendos o de cualquier otra forma, a la Sociedad Controladora, quien a su vez debera distribuirlos en forma
de Dividendos o Rendimientos a cada uno de los Accionistas de la Sociedad Controladora en términos de lo
establecido en la Clausula 12 del presente Contrato. Los Dividendos y los Rendimientos que por ese concepto
reciba el Fideicomiso seran distribuidos a los Tenedores en forma de Distribuciones del Fideicomiso mediante
el pago de Efectivo Distribuible.
Durante el segundo trimestre de 2025 no se han llevado a cabo desinversiones.

Valuacion [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 30 de Junio de 2025.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporie publice y resumide de valvacion frimestral - 2T 2025

Julic 2025
Referencia: Valuacien independiente de la Serie A del Fideicomiss CIB/2218 (Clave de pizara PRAMACK15)
PRANA CAPITAL S.APLDECV.

Conforme a los documentos de colococion y de acuerdo con lo establecide en el controto de fideicomiso
irevocaoble de emisidén de cerfficades busdtiles, en gue se designd a 414 Capital Ine. como volueador
independiente de los aclivos en los gue invierte el fideicomiso, hacemos de su conogimiento o siguiente, Este
reporte esta sujeto a los téminos vy condicionas poctados en el confrato de prestacion de semvicios (el “Confrato
de Prestacion de Senvicios™], Lo opinion de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de
Responsabilidad incluido al final del documento.

Anfecedentes de la valuacion

s E29de abdl de 2015, PRARNA CAPITAL S APIDE CV. (el “Administrador"'] coloco a fraves de lo Bolsa Mesicana
da Valores [“BMY"] cerdificaodos bursdtiles fiducianios (el “CED") para el FAdeicomiso CIB/2218 por un monto
mridaimo de MXH 1S mm poro g Sere A" y MEH 3,225 mm para |a Serie “E°, con fecha de vencimiento e 28 de
abwil de 20025

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos industiales, de energia v proveclos de infraestructora,

incluyendo inversiones en temenos para su futuro desamalio en dichos sectores

Conclusian de valor'

Valer juste per cerificade - Enfaque de valuader Independlente? MXH 45.142055

Valer justo per cerificade - Enfoque de amorizacién de gastos® MXHN 45.162055

De tener cualguier pregunta al respacto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamante.,

414 Copital

! Favor die refeinse a kas secciones poshenonss para mayor delaile

! Dbhedece al crileno de FRS de kalarmignio de gasho:s de colococidn

1 3o odhiene g prachcoas de ko indusiia de amontibocikn de gostos de colocociin, Esle precio se debed Incorponor of veclor de precics
Hodoe Notor Esfo voluocidn fue realiodo con infomocidn o fa fecho edecfivo indicodo en io pdging ? dal eporte, ¥ no incluye eventos
corpomaiivos poiferores o dicha fecho. La conclusidn de volor e expresada en la moneda gue comesponds o o confabdidad del fidecamiso
¥ ia posieror conversdn g ung moneda disfinta para cualquiar fin no es parte del alconce de esfe documento
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Trimestre:

B Al 30 de junio de 2025, consideraomas que el valor justo, no mercodeoble de los certificodos a5 de MXH 4516 |cuarenta y

clnco 180 00 pXH)

Inversicnes permanentes Tl
vakor en ibros 0,528 Qg 00,00
valor apestado B, 526 44 O 00
FPakimonia' Por cerlificada Tobd
vialor on ioros 45,1 42055 5311940500
valor ojusiaodo 45.1 82055 53,1 1980000
Valor juste per cerificods - Enfoque de valuadar independienfs’ MM 45 152055
Valor jusho por cerificads - Enfogue de amorlizacion de gashas™ MEMN 45182055

Balance Fro-lonma ojustods ™"

Aclve Fasive
F Deponibicodes 1 B2 80400 F Dblgacionss an opamcionss de bursatizockn 3.277.812.000.00
F v enidn an v aloms desponibles poro la venta | 54,058 00 F Prowesdons 1%,150 #7000
A vy eiSion &4 P nen e 1 528, 0ud D90 00
F Gastos pagoedos por enticipado V4042 00
Cop#al conbrolador [0,7 88 8, 138 00)
Tobal acfivas 1.528. 567 834 .00 Tohal Pasive v pakimonic 1,528, 547 &34 .00

Sensibilizocion de woluocidn®

Inversionss permanenfes Valor aclivo Volor cerificodo

walor base 1526 Qdd, OR0.00 45, 162055 0.00%
Iny eriones pemanentes (vakeacidn al aka escerarns 1) 1,628 550 947,21 40, | (re5a2 45 50%
Irw aslones pamuanentes fvaluockan o la bojo escenana 1) 1,433 932 049,30 204814 &%
Irw anslonas pamuarsntas valockin ol oo escenano ) 1841 254,078, 48 54, 5EEE0T +0.75%
briv ersiorss pamanen les (v aluackin a ka bojo esxsenana 3| 1,255, 942,834,653 37 00T -18.003%

No Consolidado

2 Ano:

2025

¥oluaciones hishdricas

Hurmers de cerlilicedes

Valer corilicads”

Trimastre actual 202532 1,178,200 43, 142055 5311900900
Trirmasire Press ia 1 Ar5.31 1. 178,200 A¥. 544470 S8, E2e00
Trimasire Prow o 2 Ar4.04 1176200 A9 21N 57 B8% L5400
Trimastne Prosw io 3 puirl Nek 1176200 TOFB6TF B3 47404 1.00

El portimanio del idkicomien se gusta conformne g lg valuocidn fusta oe oz inversiones

! Dbadece al crileno de FES de Folomanic de gaiios de colococidn

! 3o oclhwere g prachoas de ko molusing de amontizackan de gaoshos de colooacan. Este precko s cebend INCorponar of wechor de precos

1E bolgnoe pro-forma giustods o 5 un estodo confeble, sino uno heromienfo de estimacidn para gl volor del pafrimonic conforme a bs
cornbiad en b voluaeidn uila de i veraonesd. Lo cuenlas moreocas “F7 [§o] s masfiensn g codlo. rrreniias gl s cuendal mareodas "Aa”
foctuaizodal se gusian, ¥ por ende no colnciden con el dalo reportado en comobdidod

i Poro fos oofivos voluodos por lo melodologio de mercodo se modeld una vonocidn de + [ - 58 v [58 of mditipdo, yo seo de vendas, EBTDA o
uflclad meda o ol oo Aale, Segin aphgise. Pona ks activas valusdos por i mefodologhs de DCF @2 modeid wng vanscidn de + /- 5By 158 o
I doso de descusnio, Parg los acfivos valuodos o costn, 58 modeld ung vanooidn de + /7 - 5% v 1 5% direcloments al voior del octive

1E Jokal def Pafrrmanio e infegro por kas obipgocions: en oparacionss de bosoliizocidn v el copilal confrolodon, (o porficiaaciin de kg Serie 4
en el fodol ded Palnmonks es de 1528

C4P1T4L ;

Ald Crapzilal
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

m A la fecha del presente reporte el Adeicomiso CIB/2218 cuenta con las siguentas invarsiones:

2017
Accoilsos Frovecto de energia ubicado en Guanajualo H.A. Enfooue de ingresos
AT2017
EHZD Frovacto de Gos Mofural ubscodo en lo Cludad dea ML& Enfoque de mencado
haxico
e
e TaTs S el £ Frovects de aner o ubicado an Guandaluahs H.A Enfacpee da ingraucd
Proang Pow e Frovacto de energia ubicado en o cludod e Msxico HLA Enfooue de ingrascs

L rvverstn es roonecsiohd en ef porney irmedine an o gue lue reffelods en edlodos inancvod de Bodeicormiss, independenfemanle de o
fecha da inicio del proyecio o i creocidn el vehiculo

! Comaidera & manho fverfido en los Qimos esfodos fnoncieros publicodos o lo fecha de valuocidn, B pardicudarmente refevande en bos cosos
en lod que kK imersin se norementa o decremeria a ke iorgo del fempo

1 % refiare o iz metodologios ladas en o seccidn “Melfodologios de Vakmcidn Apicoblss”, o o uno combinocidn de ks mismas, an su coso

C4P1T4L ;
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologios de valuocion basaodos en estondores internocionales' reconocidos por
orgomnizacionas del sector de asesonia y valuacidn financiera. 414 Capital montiene membresio en algunas de
las mismios?

Metodologias de valuacion bajo IFRS

m FEte enfoque utiiza precios y ofra informocion  relevante generoda  por
ransacciones de mercado que involucran oclives, pasivos o grupos de aclives v
pasivos idénticos o compoanables

Enfoque de

B Lo valuacion se basa en precios de mercaodo observables
mercade

B B Consejo Infernacional de Mormos de Volacion comsidera la valuocion o
mercado como & enfogue mas comunmenie aplicado a pesar de que os inlersses
en los proyectos pueden no ser homogénaons

m B enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros v proyectados en un
uUnico walor presente desconlado. El mélodo mas comon en esle enfogque es la
valiockin por flujos de efective descontados (“DCFS, por sus siglas en Inglés)

Enfoque de ingresas

B Foctores de riesgo osochodos al aclive se infegron o o tasa de descuenfo
pamitierndo asi captar &l riesgo del negocio

B Poro los actives en elapa de desarclo o de reciente odgusician, el enfoque de
costos refleja el importe gue se requerdria en el momento actual pora reemplozarn lo
capacidad de servicio de un activa

SIROGWS O Bss B Henfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la
sumo de todos kos costos directos e indirectos, asl como el costo adiclonal al gue se
haya incumido o través del periodo de desamollo del proyecto o la reciente
adquiscion de un activo

m  De monera general, los valuacionss de actives liquidos reolizodas comesponden a alguna de kas metodotogios
antaricrmente mencionodas, y en algunas ocasiones se ufiiza una combinacion de varos como refuerro ¥
valichacian

® Cabe mencionar gue los metodologios son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente,
Las pincipale: categorios en los gue los oclives son clasilicades: son: capital pivado, bienes fakes,
Infraestructura, energia, crédito privado y obras

A su vez, denfro de codo categorna pueden existir subcotegonios (por elemplo; blenes raices industriales,
comarciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

Para el caso de inversionas en fondos subyacentes, el valor rozonabde se estima con base en k parte
dlicuota del altimo valor del octivo neto [“HAV™Y por sus siglas en inglés) reportodo por el Administrador del
fondo subyacentes cuando este sed representativo del valor razonable, en linea con kos Ineamientos de
valuacian IPEV!, La técnica de HAV reportado por &l adrminisirador coresponde al enfoque de costos

Las wokvociones confenicos en eshe documenio han sko elaborodas sigutench fos mefodologios con base en esfdndores infemacknales ¥
opegdndose a los oifenios incluidos en los Indemotional Valuofion Sfandards, ios infernational Pivate Equify and Vanhure Copital Valuation
Gicksines shemoie y Cuando @ilod no je confapsngan on log eifedros etfablaciclss bago IFES. En oo de gue & Valvador Independients o af
Admindrodor decidan no goegonse @ dichos oritenon yo 380 porque 05 MEMos 5 confraponen con ios oritedos edtoléecidos balo IFES o
porgue fuenn achudlitodos o modiicados, se inclurd wio nolo deschpiva sobre dicho vakeocoidn

2414 Ciopited @5 e alel infemaiona! Voiualion Sfandarck Colneol

? intemational Ananoal Reporfing Stondonds

C4P1T4L ;
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copitad aplica lo definicion de valor rarponable del IFRS 13 - Meadicion del Valor Raronable, la cual establece
&l valor razonatbe como el precio gue senia recibido por vender un aclivo o pogads por ranstern un pasivo en
una transaccion ordenada enfre participantes de mercado en la fecha de la madicion

— La definicidn de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicidn de valor
razonable de LS GAAP. determinoda en el Accounting Standards Codification [YASCY) Topic 820
publcada por el Financial Accounling Standards Board ["FASE")

B Bgjo el lineamienio de IFRS 13, los varables de entrada para deferminar el valor raxonabde se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Hivel 1| son precios colirados dentro de un mercado aclivo, para activas idénticos al gue
esid siendo valuodo

— Las vonabdes de Hivel 2 son aguellas distintas o los precios cotizados en el Mivel | mencionados
antenormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Hivel 3 son aquellas no obdsenvables en el mercada, que generalmeante son determinadas
con base en supuestos adminstrativos

| IFRS 13 menciona que una enfidad puede uliizar uno o mds de estos fécnicos de manera corsistenta v
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable baojo las circunstancias. Si
blen, IFRS no sugese priorizor alguna téonico de valockn sobre ofra, s suglere maximizar el wo de varlobles de
entrada observablas y minimizar kas no observablas

B Lo informackin se ha obfenido de fuentes que se Consicernon fidedignas, sin embargo 414 Capital e ha
redlizade vearificocion independiente respacto de, ¥ no realizo ninguna declaracion, ni otarga garantia alguna,
enpresa o imglicita, con relocidn o lo verocidod o exoctitud de dicha informacidn. Toda la nformacion
confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto deal rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadaos en los condicionas del mercade a ka lecha de o valoocidn, las cuales flucluaran por
aventos politicos, econdmices, finoncieros, sociales o de ofra naturaleza

8 Los miembros del equipo de 414 Copiltal estdn copocitados v, en los casos aplicobles, acreditados en la
apicacion de kas metodologios mencionadas, y la Firma se adhiere a sus respeclivos principios segln proceda.
La apticablicad de los metodologios puede variar en funcldn de los crounstancios especificos de coda caso,
Los entregables finales especificaran explicitomente qué metodologias se ufilizoron en lo preparacion de un
reporte determinado

® H presenta documento s un resumen de un reporte confidencial detallado gue, en coso de aplicar, ha sido
distribuido a los drganos de gobiemo corespondientas del Fideicomiso

30de 73



CI BANCO SA IBM No Consolidado
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 2 Ano: 2025

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con &l lineamiento VS 104 de los Estandares Intermmacionalas de Valuocion [“IVE") un reporte esta
an cumplimiento con dichos estandares cuando & proporciona o s uiuaios de dicho reporfe un
entandimiento claro de la valuacicn

— Los repartes de valuacidon deben proporcionar una descripcion clarg y precka del alcance del ejercicio
redlirzado, asi como el propdsito de kn valuacion, el uso infencionado v los supuestos wilzaodos para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera mplicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complemeantarios, mondotos, politicas infemas, propuesta de alcance del
servicio, eic )

m E lineamiento W3 104 define los puntos como minime a ser incluidos en los reportes. Para facilidod del usuario,
414 Copital presenta kas sigulentes referencios donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Aleance del ejercicio

Cliente: Fideicomiso al que s& hoos relerencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte: Admanistradon, Rduciano, yho Comité Téonico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte: Reporteo findncierns exclusivamenta

ldentidad del valuadeor: 414 Capital

Fecha de reporte: Fovor de referirse o lo pdgina 1 del presente
reporte

Fecha de valvacian:
Fovor de referirse o lo pagina 2 del presente

Ceonclusian de valar:
reporte

Moneda de valuacion:
Actives valuados:

Fovor de relerirse: a lo pdgina 3 del presente

Enfoque(s) v/o melodalogials) aplic ada(s): reporie
Base de valor adoptada: Fowvor de referime a lo pdgina § del presente
reporfe

Infarmacion v supuestos ulilizados:

Supuestos significafives o especiales y/o cendiciones
limitentes: Detdle disponible en &l reporte confidencial

preporcienade ol Administrador y ol Comite
Factores medicambieniales, sociales y de gobemanza (ASG) Téenles, en caso de aplicar

utilizados:
Hallazges de especialistas y/o organizacienes de servicio:

Declaraciéon de cumplimiento con estdndares IVS: 4] 4 Captal confirna que el presente elerciclo
de valuacion fue elaoborado en apego a los V5
emitidos por & Conselo de las Mommas
Intemacionales de Valuacion [“IY3C")

C4P1T4L vidtiaghins : .
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 52 hace referencia a lo resclucion gue modifica los Disposiciones de caracter general aplicables a kas emsoras
de valores ¥ 0 ofros porficipantes del mercodo de valores (lo Crcular Onica de Emioras, “CUET), publicoda el 14
de febrero de 2021, En el numeral romano |, Informocion requernda en el reporte anudl, inciso C) Informacion
que deberdn conlensr los capilulos del reporte anual, numesal 2) Estruciura de la operacion, sub-inciso c)
Woluacion, kos Anexos M Bis 2' y M Bl 52 52 menciona lo siguiente;

— “fe deberd presentar la informocidn relativa o las valuaciones que se hayan efectuado al e fiduciare
durante el pariodo gue se reporfa. Adicionalmente, se deberd indicor lo denominacion social de lo pesona
moral confratoda para efectuar los valuaclones, los afos de experencla valvando cerlificados busdhies
fiduciarios de desarolo o insfrumenios de inversion semejantes, el nimero de anos gue ha prestado sus
servicios o la emisora de manera ininferumpida, las cerfificociones que ocrediten lo capacidod Monlca para
vialvar este fipo de instrumenics con las gue cuente lo persong moral confratada parg efecfuor os
valvaciones, osf come s personas fBicas responsables de realizor Tas valuaciones; si fa persona moval
confratada parg efectudar los voluaciones mandiene ung poliico de rotacidn de ks personos  Sicaos
responsabdes e la walvacidn, silo propia emisora manfiens una polifica de rofocidn en o confratacian e los
saenvicios de valuacidn, as como el apego del proceso de valuacian o los estandares de reconocido presfigio
infernacional gue resullen opfcatles.”

m Al respecho. 414 Capilal informa lo siguiente:
— La Arma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital

— La Frma cuenta con experencia en valuocion independiente de certificados bursafiles fiduciarics de
cesamollo supenior o diez afos. 414 Copital ha prestodo sus sendcios de manera ininterrumpica Fdeicomiso
CIB/2218 desde el afio 2015

— 414 Caopita forma parte de un selecto gupo de miembros comporafives del Consejo de Bstandares
Interracionalas de Valuacion [“IVIC")

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuenton con la cerificacion financial Modeling
& Valuation Analst (“FMYAY) otorgoda por & Corporate Rinonce inshitute [“CH®). Algunos de los miembros
cuantan con cerdificacionss adicionales, odemas de parlicipar en el programa de capocitocion continua de
lex Fierna

— 414 Copital cuenta con una politica de rotackbn para &l lder de valuacidn de cada uno de |os instrumentos
que valla, gue combing criterios de plaro v escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias uliizodas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares intemaocionales tales
corma la Morma Infermacional de Informacion Financiera 13 - Medicion del Valor Razonable, los Eldndares
Intermacionales de Valwacidn (“IVSY), v kos internafional Private Equity and Ventuwre Capital (“IPEY"] Vialuation
Guigelines. Todos lo: repories de lao Frma posan por un proceso niguroso de revision inflema con el fin de
cumplr con estandares infemos de calidad v el opego constante o los metores prachicos de k industia v a los
lineamientos antes mancionodos

I instructieo pora la efoboracidn del reporte arual oplcable o cerfificados bursdlbies fducionos de desarols FCEDs")
2 rafrc ivo pord ka elobaorocidn dal repore anual ophicobde o caerffic odos bursdiie: folucnnos de proyectos de nversdn ("CERPET)
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Perfil de la Firma

ﬂr".-'uﬂgr;:ciqnes sobre expenencia e independencia de lg Firma

B 5e hace referencia a lo resoclucion gue modifica las Disposicionas de caracter genenal en materia financiera de
kos Sstemos de Ahomo para el Retiio, publicada el 16 de tebrero de 2024, En el arficuls 30, numeral romana VI,
respecto de ciertas obligocioneas de los Comités de Inverson, se menciona lo siguiente:

— "Respecto de los nstrumentos Esfructurados vy FIBRAS, e Comité de Inversidn deberd manifesfar expresaomente
su opinicn sobre los criferios de valeacion de los aclivos subyocentes. Asimismo, ung vez gue el insfrumento
Estrucivnads cuente con un valuodor Independiente o cuando éste sea sstifide por oo, & Comité de
Inversion deberd manifesfor wna segunda opinion ¥y dar seguimiento respecto de los referidos crferos, osi
camo sobre o expoiencia o ndependancia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitirse o los fes mesas
despues de confar con el valuodor independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentodas en el
Acia Pormencizada de k seadn que comeiponda”™

B Al respecio, 414 Capital informa ko siguiente:
Confirmacién de Experiencia

B 414 Capital fuee fundoda en 2007 v desde enfonces se ha posicionodo como un proveedor infegral de servicios
de voluocion y asesora financiera corponativa, Lo Fma ofrece sendcios de Valuocién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A frovas de las diferentas enfidades del grupo, 414 Caopital tiene mas de 45
profesionales financiercs en s equipo que estdn ubicados en Btados Unidos, Bpafa, Méxco y Colombia

B En su practica de Valvacion de Portafolios, ka Fima valda mas de 850 oclives de monera recurante [semestral,
trirmesiral y mersual), aborcando una ampha gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de nesgo,
infroestructurg, enargio, bienes raices v deuda, entre ofros

B Todaos kas poliicos vy metodologios de valuocion se presentan ante un Comité de Valuacion intemo, integrado
por tres de los miembeos mas experimentados del equipo de valuacion vy que son miembros del Amerdcan
Soclety of Appraisers. Todas los voluaclones son oulorzodos por un responsable global de lo practico, guien
cuenta con los designaciones Accredifed Senior Appraiser [MASA™) y Charlered Member Foyal inshitufion of
Charferad Surveyors [*MRICS")

B Adicional a la cedificocion FMVA otorgoda por el CH, algunos miembros del equipo faombian fienen o
designaciin ASA del Amancan Jociely of Appraisers, ko ocredifocin MRICS del Royal instifution of Charfered
Surveyors [“RICE"), vy la cerificocion Charfered Alternative Investment Analyst ["CAIAT)

B Al ser membro comporativo del IVSC, 414 Copital subraya su compromisa parg avarear en la estondanzacion y
ks Frvej ofes practicas denfre de la industia de valeacidn

B los ejercicios de valuaciin en cueestidn son revisados por ferceros como parte de un sktema de cuditorios y
confrapesos ded sisterna. Dichos terceros suelen incluir al adminsfrador, o miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital resporsable de lo reqlizocion, revision, auloizocion v publicacion del presente
reporte conflmon tener ¥ maontener plena vy fotal independencia con relocldn a los activos sulefos o ko
waluacion, asi como con respecto o bos siguentes entidodes del vehiculo sujetc del presente reporte de
valacidn: i) el adminstrador, i) el fideicomiso, ] el fdeicomitents, i) el fiduciaro, v) el comité técnico, y vi] el
reprasentante comin

B Hirgun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestion; o es miembro del consajo, directivo o
funcionario, de las enfidade: previamente mencionadas

B Laindependencia vy la ausencia de conflictos de intereses se confrolan a fravés de un conjunto de protocolos v
prachicas de ransparencia que son menitoreados mediante herramientas lecnoldgicas y sujetos al escrulinio de
un oficial de cumplimiento extemo

8 LaFimao cuenta con manuales, polificas ¥ profocolos sobre: i) Cumplimlento: ética y conducta, confidencialiciod
y propiedod matenal, seguidod de lo informacion, manejo de conficios de inferes, medics y eventos, trading
restringido, regalos e invitacicnes, anti-comupcian, auditonas de control infema, prevencidn de lovodo de dinero,
integracion de criterios ESG; y i} Tecnologio: seguridad de informacion, continuidad de negocios, respuesta a
ncidentes y recuperacion de desasfres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B H hecho de que 414 Capilal inc, ["414 Capilal™) haya pusslo eile doecumeanta & *Repanta”] a cuakjueer ofve maberal, a su
disposcion, no comstituye una recomendacion de tomar o mardener wna Eesicion, ri una representacion de que cualquier
transaccitn es adecunda o apropiada para el lectar. Todo fronsaccidn impeca desgo corsiderable, y el keclar no debe
porlicipai & pingund fordaccadn o meanos gque enlienda complelaments dicho iesgo v haya detearminado. de manera
independiente, que ka misma es aproploda para su perfil ¥ régimen de inversdn. 414 Capital ne provee asesona conbaoble,
legal o fecal: estes temas deben ser discutidos con asesores independientes. Bn ringdn coso serdn 414 Capital, sus portes
relacionadas o empleodos resporsables frente al lector o cualquier tercerc por cualquier decisidn o accidn fomada con
brcaie &n o nlormacicn de esle documenta o por dofos. aun ceando exiila avisa sabire B posiblicod de dichos dafics,
Agmismo. 414 Copital no ossme responsabilidod alguna mds ald de los establecidos en los Mérminos v condiciones
establecidos en su confrato de prestacidn de senrdcios.

B EBle Beporte és el eamen de uno con moyor detale gque conliens informacean privacda y privilegioda, y no caphuag ni
sustibuye el rivel de delabe enconbodo en &l

B los onaltas responsobles de la produccion de este Reporte cerlificon que los posturos expresodos ogui efejon
exclusvomente we visiones ¥ apiniones persorales sobre cualguiera de o emisones o instumenios disculidos. v que Tueron
preparados de monen independiente y ouldonoma, incluyendo de 414 Copilal y olras empeesas asociodias, Los analisloas
resporsables de la produccidn de este Reparte no estan reglsfrados yio calficados por HYSE o ANRA v no estdn asociodos
Lo FINGUNG cosa de bolsa en ks Estadas Unides o cuokguier otra juisdiocion, por o que na edtin ajetod o s restiociones
de comunicacidn con las companios cubiertas o presentaciones en pibico de acuerdo alos reglas 2711 de MASD y 472 de
HYSE. Cada andista fambén cerfifica que ningdn componenie de su compersacidn estuvo, estd o estard, drecta o
indirectamente. vinculodo con las recomendociones especiicas o visiones cxpresadas por ellos en este Reparte.

® FPaoro eloboror & presente Reporte. 414 Copitol considend y se basd, sin verficocién independiente, en la informocicn
enfregada por el Adminsfrador y en informacidn pdblca disponible en el mercado [conjuntamente, la “informacidn®). 414
Capital asumié la veracidad de o decloracion del Adminishrodor especio de guee §i| foda lo Infomocion era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su enfrega. (i| foda ka Infomacicn entregada por el Administrodor a 414 Copital no
omile hechos O informacidn gue coasiones que la Infamacidn sea fasa, incomecia o, &n su cosa, pudiera alechar e proceso
de woluocian o los conchsiones esloblecidaos en o presenle Reporle, i) fodo lo inlomaocion incluyendo, sin Bmitor. ks
proyecoiones financleras, estimociones, asunclones, inverdones de capltal ¥ tosos de refomao que fuenon enfregadas o 414
Capital han sida preparadas de buena fe sobre bases v esfimaciones regonabiles, v [iv] todes les confratas v comeenics
referdos en, o entregodos con. la Informacidn son walidos, esgibles y serdn cumpldos en sus kmminos. 414 Capital mo fiens
oocceso a comunicaciones entre el Adminisirodor y el Aduciano o el Comité Técnlco, por lo que cualguier informacidn que
pueda ser proporcionoda a éstos y que sea dislinta a la recibida pora & ejercicio de valuacion no puede ser consderada
como parte del mismo.

m 414 Capital no redliza ringuna declaracién, ni otorga garantia alguna. espresa o implicita. con relacidn a la Infomackan,
inchuyendao, sin Bnikar, respecte de ko viobilidod de alcomrar los proyvecciones, esfimociones o osunciones finoncieras ahf
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es. ni serd, responsable por lo veracidad de ke Informoacion subyocente del
pragenle Reporle, ni ha asemido obligocidn aguna para solicilar Infermacion adicional & pora conducr un proceso de
auditora independenfe con relacidn o la Informocion o kos Invesiones [yo seo desde uno pespechivo Bscd, finonciero,
comercial, legal, econdmica o ambiental, enfre atras], Hada de o previsio en el Beporte deberd de considerarse o
inlerpralanisa comd una decloracian de 414 Capital respecio del desempefio linanciera paiada, predente o lulurg de o8
octives objefo del presente Reporte. La conclusidn de este andlsis depende de kas garanbios del Admiristrodor en cuanto a
gue dicha informaciin es comecia ¥ verdaderna. 414 Capstal ho asumido que o proyecciones finonciercs del activa han
sido preparodos de manera razonable score un fundamento que refleja los mejores estimodes v woloracionas disponibles
octuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen. enfre ofras voriables. fuertemente de
ks proyecciones que hon sido generadaos por e Adminisirodor. Las conclusiones recoen en ka consecucion de los resuflaodos
¥ posicion finonciera reflejodos en estos proyecciones. Bn coso de que ésias no se matenalizasen, los resulledos de las
viluociones pockion dileir de monera importante. B responsabilidod ded lechor lamilionizorie con eslos wpoestas y
determinge de monera independiente su ozonobilicod,

B H presente moberd no pretende ser. i debe de interpretase como. una proyecciin o prediccidn de evenios yio
rendimientos fulures. Cualescguier refamos son inherenfemente incieros al edar wgeles a desgos de negocios, ncusinas,
mercades, regulaloios v Froncieros fuera del conlrel de 414 Copital, Coalesquier relomos proyeciodos en el presente
Reporte se bason exclusvamenta en el julcio de los autores y la Informacién proveida por el Admirisirador. con base en los
nesgod csociodes a cleras esrotegios de Inversdn, el refomo esperado con relocidn o dichos lesges hipotétices con
vauociones g precios da mercado y en el octual ambiente de inversidn

® 414 Caopiial. v ofras entidodes de confrol comin. pueden haber tenkdo una relocidn de negoclo con el Adminksfrodor yio
Fiduciaro en & pomoda, incluyendo, pero no imitoda o consultora, asesofa, o sendcos de valuacidn independente [del
Fideicomisoc en cuastidn v ofros), y dicha relocidn de negocio puede confinuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una relacidn de negocio futura que dependa de la conclusidn de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierlas supcsicionss subyocenies al presenle RBeporle lueron realfoda exchidivamente pora elechkos de modelacian
fnanciera. sendo improboble gue se ocluolicen, Mo se regliro ninguno declaracidn, ni se do gorandio alguna respecto de ko
razonabiidad de s suposciones realizodoe o con respecto o gue todos los supodciones adecucdas O necesanas hon sido
cormdeiodcs an &l piedentes Reparte, Lot resulladod opesalives, e valar de aclives, 68 operacionss anunceadas v
cualesguier ofros elementos considerodos en e presente Reporte pueden varior materidmente de las suposiciones
subyacentes ded presante Reporte. Cualesquler vorocionas en los supasiciones de los autores podrdn afecior materalmente
lz informacidn prevista en el presente Reporte. Los resultodos de inversicn de los lectores del presente Reporte podran vanor
significafvvarmente de resullodas posodos o cualesguisn de o8 proyeccionss hipolaiicas previslas en el presents Regparts,

B A mencs que s indique lo confranio en o seccion de Valacidn, &l presente Reporte ne considera algin Supueste Especial,
inferpretodo de o norma V5 102 como condiciones o hechos hipotéficos que dfieren de los existerntes en el momanic de o
widuocian, Bhos supuesiod se uliizon pora demosthiar cdma los cambios palenciales podian alecior al valon de un aclivo yio
pasiva, 5o eliquelon comoe "especiales para recalcar al wsuorio de kB owoloocion que B conchesion de valor derivada
depends de un camblo en bos crcunstanclos existentes o reprasenta una perspectiva No comdnmente montenida por
poarticipanbes de mercodo ol mamento de o valuacidan,

B Lo informocion que se presenla en este Reporde conliene royecciones vy esfimociones respecio de evenlos, melos o
resulfadas esimados a ba fecha del presente Reporte, incluyendo. pero no imitados o precios actuales, waluacksn de
octives subyacentes, liguider de mercado, models propietanos y supuestes [sujetos o cambio @n nodiicocidn) e
informacidn plibcomente disponible que se consdera confiable. pero no ha side verificoda de manera independiente.
Todos los supuestos. opindones vy estimaciones constituyen el juicio del analsta a ke fecha y estdn supelcs a camblo sin
nafificocidn, Es imposible goronfizor que dichos eventos, metos o resulbodos se matericicen en o fuluo vy podndn vanar
significafvamente de ko oqui estoblecido. Todao la infomacidn contenida en este Repore. incluyendo proyecciones
respeacio del renclimisnlo del mercodo fnonciers, s& anceentron bosadas en s condicionss ocluake: del marcada, ks
cuales pueden fuchio por evertos poliBcos. econdmicos, financieros, sociokes o de oo naburalera,

B En &l ejercicio waluacidn, los aclivos en cueshidn se woldon con ko inclusidn de foclones medioombientales, socigles y de
gobemanza [E506G) cuando es aplicable. Bl informe evalla ks confderaconss E5G pora reflejor con preciEdn s impecta
oclugd en el valor de los aclives, reconociendo que esfos foclores pueden influr significalivamente en el rendimiento
finonciers y la eficlencio operativa de lo erfidod yo sea en partidas como ingresos, cosbos, valor terminal, ete. Segin sea el
CORO, S8 reconccs que &l impacto de s iactares ESG en el valor del activa s dindmco v puede cambiarn con el tiemga,

B Adiicionalmenbes ol Fdeicomiso identifcodo come el "Chenle”, esle Beporke ha sdo esloborado exschsivamenle pora uso de
el Administrador y/o el Aduciano yio el Comité Técnico o kos YUsuarics Previstos" Identificados en las comunicaciones entre
414 Copital y & Adeicomiso,

B Todo analis inanciera, fa como el edablecido en o Repore, involpcro diversos delermmimacionss respecla de o métodos
cuanfitativos y cudlitativos mds aproplodes para deterrminadas creurstancios porticulares. Al eloborar el presente Reporte,
414 Caopitd utlizd diversas hermamientas ¥y metodologios de andliss financiers. 414 Copital considera que &l andlisis debe
leense de manera conjunta y que tomar de marera aislada algdn componenta o etamenio del mismo - sin considerar todos
los compornentes o el andlss en su conjunto - puede propicior un entendimiento sesgodo o incomplete del proceso de
vauocian subyocente al presente Reparte,

m  Esta y olras valaciones de compofias, negocios o inversiones que 414 Copdtal ha recizodo. o que realce en el futuro,
pueden reflejar o uso de mefodologlas distintas o kos ulilzadas en el presente Reporte o en su coso. en cualesgquier ofros
Repores preporados por los distinios eoquipos que son miembros de 414 Caopilal,

B Cualguier combic o evento que ocuma con poshenoridad a ko fecha del presente Reporte podrd ofector los conclusiones
esfoblecidas en &l presenfe Repode. A pesar de gue eventos futuros pueden ofector los conclssiones esfablecidos en el
presenle Reporte, 414 Copilal no asume obigacion aiguna pora aclualizar, revisar o modficar el conlenido del Reporbe,

B B presente Reporte no comstifuye uno oferdo paro compror o vender valores v no debend de inferpretase como fal,
Cualesquier valuacicnes son indicalivas {no realizables| y estas woluociones pueden diferr sustaoncialmente de un valor
realiroble, parficularments en condicionss de mercodo Bpaidas yio voldliles, Los inversones o la oues se elene aeila
pubicocian pueden no ser odecuadas pora lodos bos receplones, B3 responsabilidod de kos recepbores fomar decisiones de
inverddn con bose en sus propias investigociones. Cualguier pérdida o comsecuencla que sufa del wo del matedal
cortenicdo en edlo publcacidn e Onica y exclbvamentes resporniabiidad del inversionsio, v 414 Copilal no lendrd
resporsablidod por dicha consecuencla. En coso de existir vno duda sobre cualquier Inversidn, los receptores deben
contactar a sus propaes ceesornes de inversidn legales yo fiscales pora obtener asesorfa sabre la oporfunidod de la invessdn.
Al grado permifide por ka ley. ninguna responsablidod es oceplada por cualquier pordida. dafos o costos de cualquier tipo
que surjan del uso de esta publicocidn o sus contenidos.

B Esice motedales fueron preparodos exclusivamente para wsoe en el feritoro medeona. Bste Reporle vy su contersdo no
pueden sar reproducidos, distibuides a un bercero o publcodos sin el consenfmiento de 414 Copitol. Las leyes y los
reglamentos de olnos palses pueden restringr la distibucidn de este Reporte. Las personas en posesidn de este documeanto
deben inforrmonse sobre kas posibles reshicciones legoles v curnplinos de manero oconde,
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414 Capital

Reporie publice y resumide de valvacion frimestral - 2T 2025

Julic 2025
Referencia: Valuacien independiente de la Serie B del Fideicemiso CIB/2218 (Clave de pizarra PRANACK15-2)
PRANA CAPITAL S.APLDECV.

Conforme a los documentos de colococion y de acuerdo con lo establecide en el controto de fideicomiso
irevocaoble de emisidén de cerfficades busdtiles, en gue se designd a 414 Capital Ine. como volueador
independiente de los aclivos en los gue invierte el fideicomiso, hacemos de su conogimiento o siguiente, Este
reporte esta sujeto a los téminos vy condicionas poctados en el confrato de prestacion de semvicios (el “Confrato
de Prestacion de Senvicios™], Lo opinion de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de
Responsabilidad incluido al final del documento.

Anfecedentes de la valuacion

s E29de abdl de 2015, PRARNA CAPITAL S APIDE CV. (el “Administrador"'] coloco a fraves de lo Bolsa Mesicana
da Valores [“BMY"] cerdificaodos bursdtiles fiducianios (el “CED") para el FAdeicomiso CIB/2218 por un monto
mridaimo de MXH 1S mm poro g Sere A" y MEH 3,225 mm para |a Serie “E°, con fecha de vencimiento e 28 de
abwil de 20025

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos industiales, de energia v proveclos de infraestructora,

incluyendo inversiones en temenos para su futuro desamalio en dichos sectores

Conclusian de valor'

Valor jusie per cerificade = Enfoque de valuader independiente® MXM 11.54347%

Valer justo per cerificade - Enfoque de amorlizacién de gasios® MEHN 11.563479

De tener cualguier pregunta al respacto de la valuacion o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamante.,

414 Copital

! Favor de refeise a kos secciones poshenones para moyor detailes

! Dbhedece al erileno de FRS de kolarmienfo de gasios de colococida

1 3¢ oohiare a prachficas de kz indusiva de amoantizaciin de gostos de colocackin, Eile precio s deberd Incorponar of veckr de precics
HNodor MNedor Exho voluacidn fue realirado con informocidn o fa fecho efecfiva indicada en o pdgina 2 dal repore, v no incluye evenlos
covporalvod posferores o dicha fecha. La conclusldn de vilor e expresoda en lo moneda que comesoonde o i confabaliclod del Aoelcamso
v I posterior conversdn o una moneda disfinta pana cuaiquiar fin no a3 porte del alconce oe esfe documentoe
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

w Al 30 de junic de 2025, corsideramos que el vdor justo, no mercodeable de los cerfificodos esde KM 11.56 (once 58/100
PAKH)
Fvgsiones permanentes Total]
wWolor an Boros 526 0a48,090.00
Wialor apslado 528 044 090 00
P abrirmenie’* For cerfificado # cerbficados Tetal]
Yidor en oros 115463879 125,937,105 I, 45& 296 25500
Volor apstado 11563677 125,937,105 1456 29625500
Valor juste por cerliicada = Enfoque de voluador independiente’ MXM 11583479
Valor juile por cerilicads - Enlogue de amarlipacién de gale” MEN 11.56347F

Balance Pro-fooma gjushds®™

Achivo Famive
F Deponib Bdades 182 B4, 00 F Oblgociones an opancionss de busaliizoodn 3277 812000000
F Inversdn an v alores disponibles pana kb venlia 154, B9800 F Prow eedoms 19,151 970,00
A Inv erponas pamanantes 1,528,044, 0r0, 00
F Goshos pogodos por anficipado B4.042.00
Capital cortesied o [0, 7oB, 506, 138.00)
Todal acfivos 1,528, 567 B34.00 Takal Posivo y pakimonio 1,528 547 834.00

senzbilizocidn de wauvocién®

vadrilones permanenbes Valar aclive

violor base 1,528 048, 020,00 1543408

Inv ersones parmanentes (v alsaciin al olza escenarno 1) | 426550 947 21 12318589 5578
Inv ersones pemmanantes (v akaackin a o bajo escenario 1) |, 433932 083 3% 1042889 285
I erscnes pernanentes (v akockn ol olza escenanao 3| 1,841 254,078 48 138463175 +HL7 5%
I ersones pamanentes (vakackn a lo baja escenania 2) 1,255 742,834 53 5479088 -18.03%

Vol sociones hiskricas

Hirmero de cerbhoado Vales cerblicada’
Tamastne ooheal A05.02 125,937,105 11.563479 1,454,204 25500
Trirmeade Presy i 1 An5.31 125,947,105 12711395 1,800,834 274.00
Trinmasing Pres ko 2 224004 125,937,105 12800729 1,586 899 316.00
Trimeséne Prey io 3 A4.93 125,937,105 1B 175534 2,200 024 534.00

'El paalrirnonia del Ideicombo 18 gusha confoirmes g lo valoasidn jusha o'e o inversonas

1 Dbedace gl criteno ce FRI de folomenio o8 gasios de colococidin

1 je odhiore o prachicos de ko indwsiia de amorizacidn de gastos de colococidn, Este precio se deberd incomporar of wecfor de precios

‘8 bolonce pro-foma giusiade me 3 un estodo confable, sing ung heramienio de esimacidn para el valor del parmons confome a los
combios an kg volsgcidn jusio oe ios inversiones. Los cuenfos morcodos “FT (o) se manfianen a coslo, mienims que los cuendas morcodas A"
fociuaireda)l s aguidan, v por &nde no coincden con el dalo reporfods en conlabdicdod

¥ rora fos ocivos waloados por ko metodiofogio de mercodo @ modekd wka varockn de + /- 5% ¥ 15% of mufipdo, »o seo de venios. EBTDA o
ufilidod neta, o al cop rafe, saglin aplique. Pora ios octivos valuodos por lo mefodologia de DCF e moda(d wno vonocidn de + [/ - Sy 5% o
I baia de desoueriio, Parg fos aclivos valbados a codlo, & modekd ona vaneordn de + 7 - 58y 15% dvectamente al vakor def aclivo

“Ef todal dal Pafrimonio se infegro por ios oblipaciones en operaciones de bursaflizacidn v ef capital confraladiorn, kn porfichoackin oe o Sene B
en ef fodol def Palnmonio es de P4 4858
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

m A la fecha del presente reporte el Adeicomiso CIB/2218 cuenta con las siguentas invarsiones:

2017
Accoilsos Frovecto de energia ubicado en Guanajualo H.A. Enfooue de ingresos
AT2017
EHZD Frovacto de Gos Mofural ubscodo en lo Cludad dea ML& Enfoque de mencado
haxico
e
e TaTs S el £ Frovects de aner o ubicado an Guandaluahs H.A Enfacpee da ingraucd
Proang Pow e Frovacto de energia ubicado en o cludod e Msxico HLA Enfooue de ingrascs

L rvverstn es roonecsiohd en ef porney irmedine an o gue lue reffelods en edlodos inancvod de Bodeicormiss, independenfemanle de o
fecha da inicio del proyecio o i creocidn el vehiculo

! Comaidera & manho fverfido en los Qimos esfodos fnoncieros publicodos o lo fecha de valuocidn, B pardicudarmente refevande en bos cosos
en lod que kK imersin se norementa o decremeria a ke iorgo del fempo

1 % refiare o iz metodologios ladas en o seccidn “Melfodologios de Vakmcidn Apicoblss”, o o uno combinocidn de ks mismas, an su coso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologios de valuocion basaodos en estondores internocionales' reconocidos por
orgomnizacionas del sector de asesonia y valuacidn financiera. 414 Capital montiene membresio en algunas de
las mismios?

Metodologias de valuacion bajo IFRS

m FEte enfoque utiiza precios y ofra informocion  relevante generoda  por
ransacciones de mercado que involucran oclives, pasivos o grupos de aclives v
pasivos idénticos o compoanables

Enfoque de

B Lo valuacion se basa en precios de mercaodo observables
mercade

B B Consejo Infernacional de Mormos de Volacion comsidera la valuocion o
mercado como & enfogue mas comunmenie aplicado a pesar de que os inlersses
en los proyectos pueden no ser homogénaons

m B enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros v proyectados en un
uUnico walor presente desconlado. El mélodo mas comon en esle enfogque es la
valiockin por flujos de efective descontados (“DCFS, por sus siglas en Inglés)

Enfoque de ingresas

B Foctores de riesgo osochodos al aclive se infegron o o tasa de descuenfo
pamitierndo asi captar &l riesgo del negocio

B Poro los actives en elapa de desarclo o de reciente odgusician, el enfoque de
costos refleja el importe gue se requerdria en el momento actual pora reemplozarn lo
capacidad de servicio de un activa

SIROGWS O Bss B Henfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la
sumo de todos kos costos directos e indirectos, asl como el costo adiclonal al gue se
haya incumido o través del periodo de desamollo del proyecto o la reciente
adquiscion de un activo

m  De monera general, los valuacionss de actives liquidos reolizodas comesponden a alguna de kas metodotogios
antaricrmente mencionodas, y en algunas ocasiones se ufiiza una combinacion de varos como refuerro ¥
valichacian

® Cabe mencionar gue los metodologios son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente,
Las pincipale: categorios en los gue los oclives son clasilicades: son: capital pivado, bienes fakes,
Infraestructura, energia, crédito privado y obras

A su vez, denfro de codo categorna pueden existir subcotegonios (por elemplo; blenes raices industriales,
comarciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

Para el caso de inversionas en fondos subyacentes, el valor rozonabde se estima con base en k parte
dlicuota del altimo valor del octivo neto [“HAV™Y por sus siglas en inglés) reportodo por el Administrador del
fondo subyacentes cuando este sed representativo del valor razonable, en linea con kos Ineamientos de
valuacian IPEV!, La técnica de HAV reportado por &l adrminisirador coresponde al enfoque de costos

Las wokvociones confenicos en eshe documenio han sko elaborodas sigutench fos mefodologios con base en esfdndores infemacknales ¥
opegdndose a los oifenios incluidos en los Indemotional Valuofion Sfandards, ios infernational Pivate Equify and Vanhure Copital Valuation
Gicksines shemoie y Cuando @ilod no je confapsngan on log eifedros etfablaciclss bago IFES. En oo de gue & Valvador Independients o af
Admindrodor decidan no goegonse @ dichos oritenon yo 380 porque 05 MEMos 5 confraponen con ios oritedos edtoléecidos balo IFES o
porgue fuenn achudlitodos o modiicados, se inclurd wio nolo deschpiva sobre dicho vakeocoidn

2414 Ciopited @5 e alel infemaiona! Voiualion Sfandarck Colneol

? intemational Ananoal Reporfing Stondonds
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copitad aplica lo definicion de valor rarponable del IFRS 13 - Meadicion del Valor Raronable, la cual establece
&l valor razonatbe como el precio gue senia recibido por vender un aclivo o pogads por ranstern un pasivo en
una transaccion ordenada enfre participantes de mercado en la fecha de la madicion

— La definicidn de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicidn de valor
razonable de LS GAAP. determinoda en el Accounting Standards Codification [YASCY) Topic 820
publcada por el Financial Accounling Standards Board ["FASE")

B Bgjo el lineamienio de IFRS 13, los varables de entrada para deferminar el valor raxonabde se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Hivel 1| son precios colirados dentro de un mercado aclivo, para activas idénticos al gue
esid siendo valuodo

— Las vonabdes de Hivel 2 son aguellas distintas o los precios cotizados en el Mivel | mencionados
antenormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Hivel 3 son aquellas no obdsenvables en el mercada, que generalmeante son determinadas
con base en supuestos adminstrativos

| IFRS 13 menciona que una enfidad puede uliizar uno o mds de estos fécnicos de manera corsistenta v
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable baojo las circunstancias. Si
blen, IFRS no sugese priorizor alguna téonico de valockn sobre ofra, s suglere maximizar el wo de varlobles de
entrada observablas y minimizar kas no observablas

B Lo informackin se ha obfenido de fuentes que se Consicernon fidedignas, sin embargo 414 Capital e ha
redlizade vearificocion independiente respacto de, ¥ no realizo ninguna declaracion, ni otarga garantia alguna,
enpresa o imglicita, con relocidn o lo verocidod o exoctitud de dicha informacidn. Toda la nformacion
confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto deal rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadaos en los condicionas del mercade a ka lecha de o valoocidn, las cuales flucluaran por
aventos politicos, econdmices, finoncieros, sociales o de ofra naturaleza

8 Los miembros del equipo de 414 Copiltal estdn copocitados v, en los casos aplicobles, acreditados en la
apicacion de kas metodologios mencionadas, y la Firma se adhiere a sus respeclivos principios segln proceda.
La apticablicad de los metodologios puede variar en funcldn de los crounstancios especificos de coda caso,
Los entregables finales especificaran explicitomente qué metodologias se ufilizoron en lo preparacion de un
reporte determinado

® H presenta documento s un resumen de un reporte confidencial detallado gue, en coso de aplicar, ha sido
distribuido a los drganos de gobiemo corespondientas del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con &l lineamiento VS 104 de los Estandares Intermmacionalas de Valuocion [“IVE") un reporte esta
an cumplimiento con dichos estandares cuando & proporciona o s uiuaios de dicho reporfe un
entandimiento claro de la valuacicn

— Los repartes de valuacidon deben proporcionar una descripcion clarg y precka del alcance del ejercicio
redlirzado, asi como el propdsito de kn valuacion, el uso infencionado v los supuestos wilzaodos para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera mplicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complemeantarios, mondotos, politicas infemas, propuesta de alcance del
servicio, eic )

m E lineamiento W3 104 define los puntos como minime a ser incluidos en los reportes. Para facilidod del usuario,
414 Copital presenta kas sigulentes referencios donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Aleance del ejercicio

Cliente: Fideicomiso al que s& hoos relerencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte: Admanistradon, Rduciano, yho Comité Téonico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte: Reporteo findncierns exclusivamenta

ldentidad del valuadeor: 414 Capital

Fecha de reporte: Fovor de referirse o lo pdgina 1 del presente
reporte

Fecha de valvacian:
Fovor de referirse o lo pagina 2 del presente

Ceonclusian de valar:
reporte

Moneda de valuacion:
Actives valuados:

Fovor de relerirse: a lo pdgina 3 del presente

Enfoque(s) v/o melodalogials) aplic ada(s): reporie
Base de valor adoptada: Fowvor de referime a lo pdgina § del presente
reporfe

Infarmacion v supuestos ulilizados:

Supuestos significafives o especiales y/o cendiciones
limitentes: Detdle disponible en &l reporte confidencial

preporcienade ol Administrador y ol Comite
Factores medicambieniales, sociales y de gobemanza (ASG) Téenles, en caso de aplicar

utilizados:
Hallazges de especialistas y/o organizacienes de servicio:

Declaraciéon de cumplimiento con estdndares IVS: 4] 4 Captal confirna que el presente elerciclo
de valuacion fue elaoborado en apego a los V5
emitidos por & Conselo de las Mommas
Intemacionales de Valuacion [“IY3C")
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 52 hace referencia a lo resclucion gue modifica los Disposiciones de caracter general aplicables a kas emsoras
de valores ¥ 0 ofros porficipantes del mercodo de valores (lo Crcular Onica de Emioras, “CUET), publicoda el 14
de febrero de 2021, En el numeral romano |, Informocion requernda en el reporte anudl, inciso C) Informacion
que deberdn conlensr los capilulos del reporte anual, numesal 2) Estruciura de la operacion, sub-inciso c)
Woluacion, kos Anexos M Bis 2' y M Bl 52 52 menciona lo siguiente;

— “fe deberd presentar la informocidn relativa o las valuaciones que se hayan efectuado al e fiduciare
durante el pariodo gue se reporfa. Adicionalmente, se deberd indicor lo denominacion social de lo pesona
moral confratoda para efectuar los valuaclones, los afos de experencla valvando cerlificados busdhies
fiduciarios de desarolo o insfrumenios de inversion semejantes, el nimero de anos gue ha prestado sus
servicios o la emisora de manera ininferumpida, las cerfificociones que ocrediten lo capacidod Monlca para
vialvar este fipo de instrumenics con las gue cuente lo persong moral confratada parg efecfuor os
valvaciones, osf come s personas fBicas responsables de realizor Tas valuaciones; si fa persona moval
confratada parg efectudar los voluaciones mandiene ung poliico de rotacidn de ks personos  Sicaos
responsabdes e la walvacidn, silo propia emisora manfiens una polifica de rofocidn en o confratacian e los
saenvicios de valuacidn, as como el apego del proceso de valuacian o los estandares de reconocido presfigio
infernacional gue resullen opfcatles.”

m Al respecho. 414 Capilal informa lo siguiente:
— La Arma responsable de la valuacion independiente es 414 Capital

— La Frma cuenta con experencia en valuocion independiente de certificados bursafiles fiduciarics de
cesamollo supenior o diez afos. 414 Copital ha prestodo sus sendcios de manera ininterrumpica Fdeicomiso
CIB/2218 desde el afio 2015

— 414 Caopita forma parte de un selecto gupo de miembros comporafives del Consejo de Bstandares
Interracionalas de Valuacion [“IVIC")

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuenton con la cerificacion financial Modeling
& Valuation Analst (“FMYAY) otorgoda por & Corporate Rinonce inshitute [“CH®). Algunos de los miembros
cuantan con cerdificacionss adicionales, odemas de parlicipar en el programa de capocitocion continua de
lex Fierna

— 414 Copital cuenta con una politica de rotackbn para &l lder de valuacidn de cada uno de |os instrumentos
que valla, gue combing criterios de plaro v escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias uliizodas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares intemaocionales tales
corma la Morma Infermacional de Informacion Financiera 13 - Medicion del Valor Razonable, los Eldndares
Intermacionales de Valwacidn (“IVSY), v kos internafional Private Equity and Ventuwre Capital (“IPEY"] Vialuation
Guigelines. Todos lo: repories de lao Frma posan por un proceso niguroso de revision inflema con el fin de
cumplr con estandares infemos de calidad v el opego constante o los metores prachicos de k industia v a los
lineamientos antes mancionodos

I instructieo pora la efoboracidn del reporte arual oplcable o cerfificados bursdlbies fducionos de desarols FCEDs")
2 rafrc ivo pord ka elobaorocidn dal repore anual ophicobde o caerffic odos bursdiie: folucnnos de proyectos de nversdn ("CERPET)
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Perfil de la Firma

ﬂr".-'uﬂgr;:ciqnes sobre expenencia e independencia de lg Firma

B 5e hace referencia a lo resoclucion gue modifica las Disposicionas de caracter genenal en materia financiera de
kos Sstemos de Ahomo para el Retiio, publicada el 16 de tebrero de 2024, En el arficuls 30, numeral romana VI,
respecto de ciertas obligocioneas de los Comités de Inverson, se menciona lo siguiente:

— "Respecto de los nstrumentos Esfructurados vy FIBRAS, e Comité de Inversidn deberd manifesfar expresaomente
su opinicn sobre los criferios de valeacion de los aclivos subyocentes. Asimismo, ung vez gue el insfrumento
Estrucivnads cuente con un valuodor Independiente o cuando éste sea sstifide por oo, & Comité de
Inversion deberd manifesfor wna segunda opinion ¥y dar seguimiento respecto de los referidos crferos, osi
camo sobre o expoiencia o ndependancia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitirse o los fes mesas
despues de confar con el valuodor independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentodas en el
Acia Pormencizada de k seadn que comeiponda”™

B Al respecio, 414 Capital informa ko siguiente:
Confirmacién de Experiencia

B 414 Capital fuee fundoda en 2007 v desde enfonces se ha posicionodo como un proveedor infegral de servicios
de voluocion y asesora financiera corponativa, Lo Fma ofrece sendcios de Valuocién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A frovas de las diferentas enfidades del grupo, 414 Caopital tiene mas de 45
profesionales financiercs en s equipo que estdn ubicados en Btados Unidos, Bpafa, Méxco y Colombia

B En su practica de Valvacion de Portafolios, ka Fima valda mas de 850 oclives de monera recurante [semestral,
trirmesiral y mersual), aborcando una ampha gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de nesgo,
infroestructurg, enargio, bienes raices v deuda, entre ofros

B Todaos kas poliicos vy metodologios de valuocion se presentan ante un Comité de Valuacion intemo, integrado
por tres de los miembeos mas experimentados del equipo de valuacion vy que son miembros del Amerdcan
Soclety of Appraisers. Todas los voluaclones son oulorzodos por un responsable global de lo practico, guien
cuenta con los designaciones Accredifed Senior Appraiser [MASA™) y Charlered Member Foyal inshitufion of
Charferad Surveyors [*MRICS")

B Adicional a la cedificocion FMVA otorgoda por el CH, algunos miembros del equipo faombian fienen o
designaciin ASA del Amancan Jociely of Appraisers, ko ocredifocin MRICS del Royal instifution of Charfered
Surveyors [“RICE"), vy la cerificocion Charfered Alternative Investment Analyst ["CAIAT)

B Al ser membro comporativo del IVSC, 414 Copital subraya su compromisa parg avarear en la estondanzacion y
ks Frvej ofes practicas denfre de la industia de valeacidn

B los ejercicios de valuaciin en cueestidn son revisados por ferceros como parte de un sktema de cuditorios y
confrapesos ded sisterna. Dichos terceros suelen incluir al adminsfrador, o miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

B B personal de 414 Capital resporsable de lo reqlizocion, revision, auloizocion v publicacion del presente
reporte conflmon tener ¥ maontener plena vy fotal independencia con relocldn a los activos sulefos o ko
waluacion, asi como con respecto o bos siguentes entidodes del vehiculo sujetc del presente reporte de
valacidn: i) el adminstrador, i) el fideicomiso, ] el fdeicomitents, i) el fiduciaro, v) el comité técnico, y vi] el
reprasentante comin

B Hirgun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestion; o es miembro del consajo, directivo o
funcionario, de las enfidade: previamente mencionadas

B Laindependencia vy la ausencia de conflictos de intereses se confrolan a fravés de un conjunto de protocolos v
prachicas de ransparencia que son menitoreados mediante herramientas lecnoldgicas y sujetos al escrulinio de
un oficial de cumplimiento extemo

8 LaFimao cuenta con manuales, polificas ¥ profocolos sobre: i) Cumplimlento: ética y conducta, confidencialiciod
y propiedod matenal, seguidod de lo informacion, manejo de conficios de inferes, medics y eventos, trading
restringido, regalos e invitacicnes, anti-comupcian, auditonas de control infema, prevencidn de lovodo de dinero,
integracion de criterios ESG; y i} Tecnologio: seguridad de informacion, continuidad de negocios, respuesta a
ncidentes y recuperacion de desasfres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B H hecho de que 414 Capilal inc, ["414 Capilal™) haya pusslo eile doecumeanta & *Repanta”] a cuakjueer ofve maberal, a su
disposcion, no comstituye una recomendacion de tomar o mardener wna Eesicion, ri una representacion de que cualquier
transaccitn es adecunda o apropiada para el lectar. Todo fronsaccidn impeca desgo corsiderable, y el keclar no debe
porlicipai & pingund fordaccadn o meanos gque enlienda complelaments dicho iesgo v haya detearminado. de manera
independiente, que ka misma es aproploda para su perfil ¥ régimen de inversdn. 414 Capital ne provee asesona conbaoble,
legal o fecal: estes temas deben ser discutidos con asesores independientes. Bn ringdn coso serdn 414 Capital, sus portes
relacionadas o empleodos resporsables frente al lector o cualquier tercerc por cualquier decisidn o accidn fomada con
brcaie &n o nlormacicn de esle documenta o por dofos. aun ceando exiila avisa sabire B posiblicod de dichos dafics,
Agmismo. 414 Copital no ossme responsabilidod alguna mds ald de los establecidos en los Mérminos v condiciones
establecidos en su confrato de prestacidn de senrdcios.

B EBle Beporte és el eamen de uno con moyor detale gque conliens informacean privacda y privilegioda, y no caphuag ni
sustibuye el rivel de delabe enconbodo en &l

B los onaltas responsobles de la produccion de este Reporte cerlificon que los posturos expresodos ogui efejon
exclusvomente we visiones ¥ apiniones persorales sobre cualguiera de o emisones o instumenios disculidos. v que Tueron
preparados de monen independiente y ouldonoma, incluyendo de 414 Copilal y olras empeesas asociodias, Los analisloas
resporsables de la produccidn de este Reparte no estan reglsfrados yio calficados por HYSE o ANRA v no estdn asociodos
Lo FINGUNG cosa de bolsa en ks Estadas Unides o cuokguier otra juisdiocion, por o que na edtin ajetod o s restiociones
de comunicacidn con las companios cubiertas o presentaciones en pibico de acuerdo alos reglas 2711 de MASD y 472 de
HYSE. Cada andista fambén cerfifica que ningdn componenie de su compersacidn estuvo, estd o estard, drecta o
indirectamente. vinculodo con las recomendociones especiicas o visiones cxpresadas por ellos en este Reparte.

® FPaoro eloboror & presente Reporte. 414 Copitol considend y se basd, sin verficocién independiente, en la informocicn
enfregada por el Adminsfrador y en informacidn pdblca disponible en el mercado [conjuntamente, la “informacidn®). 414
Capital asumié la veracidad de o decloracion del Adminishrodor especio de guee §i| foda lo Infomocion era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su enfrega. (i| foda ka Infomacicn entregada por el Administrodor a 414 Copital no
omile hechos O informacidn gue coasiones que la Infamacidn sea fasa, incomecia o, &n su cosa, pudiera alechar e proceso
de woluocian o los conchsiones esloblecidaos en o presenle Reporle, i) fodo lo inlomaocion incluyendo, sin Bmitor. ks
proyecoiones financleras, estimociones, asunclones, inverdones de capltal ¥ tosos de refomao que fuenon enfregadas o 414
Capital han sida preparadas de buena fe sobre bases v esfimaciones regonabiles, v [iv] todes les confratas v comeenics
referdos en, o entregodos con. la Informacidn son walidos, esgibles y serdn cumpldos en sus kmminos. 414 Capital mo fiens
oocceso a comunicaciones entre el Adminisirodor y el Aduciano o el Comité Técnlco, por lo que cualguier informacidn que
pueda ser proporcionoda a éstos y que sea dislinta a la recibida pora & ejercicio de valuacion no puede ser consderada
como parte del mismo.

m 414 Capital no redliza ringuna declaracién, ni otorga garantia alguna. espresa o implicita. con relacidn a la Infomackan,
inchuyendao, sin Bnikar, respecte de ko viobilidod de alcomrar los proyvecciones, esfimociones o osunciones finoncieras ahf
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es. ni serd, responsable por lo veracidad de ke Informoacion subyocente del
pragenle Reporle, ni ha asemido obligocidn aguna para solicilar Infermacion adicional & pora conducr un proceso de
auditora independenfe con relacidn o la Informocion o kos Invesiones [yo seo desde uno pespechivo Bscd, finonciero,
comercial, legal, econdmica o ambiental, enfre atras], Hada de o previsio en el Beporte deberd de considerarse o
inlerpralanisa comd una decloracian de 414 Capital respecio del desempefio linanciera paiada, predente o lulurg de o8
octives objefo del presente Reporte. La conclusidn de este andlsis depende de kas garanbios del Admiristrodor en cuanto a
gue dicha informaciin es comecia ¥ verdaderna. 414 Capstal ho asumido que o proyecciones finonciercs del activa han
sido preparodos de manera razonable score un fundamento que refleja los mejores estimodes v woloracionas disponibles
octuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen. enfre ofras voriables. fuertemente de
ks proyecciones que hon sido generadaos por e Adminisirodor. Las conclusiones recoen en ka consecucion de los resuflaodos
¥ posicion finonciera reflejodos en estos proyecciones. Bn coso de que ésias no se matenalizasen, los resulledos de las
viluociones pockion dileir de monera importante. B responsabilidod ded lechor lamilionizorie con eslos wpoestas y
determinge de monera independiente su ozonobilicod,

B H presente moberd no pretende ser. i debe de interpretase como. una proyecciin o prediccidn de evenios yio
rendimientos fulures. Cualescguier refamos son inherenfemente incieros al edar wgeles a desgos de negocios, ncusinas,
mercades, regulaloios v Froncieros fuera del conlrel de 414 Copital, Coalesquier relomos proyeciodos en el presente
Reporte se bason exclusvamenta en el julcio de los autores y la Informacién proveida por el Admirisirador. con base en los
nesgod csociodes a cleras esrotegios de Inversdn, el refomo esperado con relocidn o dichos lesges hipotétices con
vauociones g precios da mercado y en el octual ambiente de inversidn

® 414 Caopiial. v ofras entidodes de confrol comin. pueden haber tenkdo una relocidn de negoclo con el Adminksfrodor yio
Fiduciaro en & pomoda, incluyendo, pero no imitoda o consultora, asesofa, o sendcos de valuacidn independente [del
Fideicomisoc en cuastidn v ofros), y dicha relocidn de negocio puede confinuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital. no hay una relacidn de negocio futura que dependa de la conclusidn de este ejercicio.

C4P1T4L R ——— .

Ald Copsilol

44 de 73



CI BANCO SA IBM No Consolidado

Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 2 Ano: 2025

Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Cierlas supcsicionss subyocenies al presenle RBeporle lueron realfoda exchidivamente pora elechkos de modelacian
fnanciera. sendo improboble gue se ocluolicen, Mo se regliro ninguno declaracidn, ni se do gorandio alguna respecto de ko
razonabiidod de o sepodciorss regizodes o con respecto o gque todes los suposciones adecundas o necesorias hon sido
cormdeiodcs an &l piedentes Reparte, Lot resulladod opesalives, e valar de aclives, 68 operacionss anunceadas v
cualesguier ofros elementos considerodos en e presente Reporte pueden varior materidmente de las suposiciones
subyacentes ded presante Reporte. Cualesquler vorocionas en los supasiciones de los autores podrdn afecior materalmente
lz informacidn prevista en el presente Reporte. Los resultodos de inversicn de los lectores del presente Reporte podran vanor
significafvvarmente de resullodas posodos o cualesguisn de o8 proyeccionss hipolaiicas previslas en el presents Regparts,

B Amencs que st indique o conranio en ko seccidn de Valeacidn. o presente Reporie no comsidera algin Supueste Especial,
inferpretodo de o norma V5 102 como condiciones o hechos hipotéficos que dfieren de los existerntes en el momanic de o
widuocian, Bhos supuesiod se uliizon pora demosthiar cdma los cambios palenciales podian alecior al valon de un aclivo yio
pasiva, 3¢ eliquelon come "especiales” para recalcar gl wuario de kb eoluocion que B conclesdn de valor derivada
depends de un camblo en bos crcunstanclos existentes o reprasenta una perspectiva No comdnmente montenida por
poarticipanbes de mercodo ol mamento de o valuacidan,

B Lo informocion que se presenla en este Reporde conliene royecciones vy esfimociones respecio de evenlos, melos o
resulfadas esimados a ba fecha del presente Reporte, incluyendo. pero no imitados o precios actuales, waluacksn de
octives subyacentes, liguider de mercado, models propietanos y supuestes [sujetos o cambio @n nodiicocidn) e
informacidn plibcomente disponible que se consdera confiable. pero no ha side verificoda de manera independiente.
Todos los supuestos. opindones vy estimaciones constituyen el juicio del analsta a ke fecha y estdn supelcs a camblo sin
nafificocidn, Es imposible goronfizor que dichos eventos, metos o resulbodos se matericicen en o fuluo vy podndn vanar
significafvamente de ko oqui estoblecido. Todao la infomacidn contenida en este Repore. incluyendo proyecciones
respeacio del renclimisnlo del mercodo fnonciers, s& anceentron bosadas en s condicionss ocluake: del marcada, ks
cuales pueden fuchio por evertos poliBcos. econdmicos, financieros, sociokes o de oo naburalera,

B En &l ejercicio waluacidn, los aclivos en cueshidn se woldon con ko inclusidn de foclones medioombientales, socigles y de
gobemanza [E506G) cuando es aplicable. Bl informe evalla ks confderaconss E5G pora reflejor con preciEdn s impecta
oclugd en el valor de los oclives, reconociende que estos foclores pueden influr significolivamente en el rendimento
finonciers y la eficlencio operativa de lo erfidod yo sea en partidas como ingresos, cosbos, valor terminal, ete. Segin sea el
CORO, S8 reconece que el impocto de los lactares ESG en el valor del aclivo es dindmico y pueede cambiarn con el tiemgo,

B Adiicionalmenbes ol Fdeicomiso identifcodo come el "Chenle”, esle Beporke ha sdo esloborado exschsivamenle pora uso de
el Administrador y/o el Aduciano yio el Comité Técnico o kos YUsuarics Previstos" Identificados en las comunicaciones entre
414 Copital y & Adeicomiso,

B Todo analis inanciera, fa como el edablecido en o Repore, involpcro diversos delermmimacionss respecla de o métodos
cuanfitativos y cudlitativos mds aproplodes para deterrminadas creurstancios porticulares. Al eloborar el presente Reporte,
414 Caopitd utlizd diversas hermamientas ¥y metodologios de andliss financiers. 414 Copital considera que &l andlisis debe
leense de manera conjunta y que tomar de marera aislada algdn componenta o etamenio del mismo - sin considerar todos
los compornentes o el andlss en su conjunto - puede propicior un entendimiento sesgodo o incomplete del proceso de
vouoacion subvocente ol presente Reporbe,

m  Esta y olras valaciones de compofias, negocios o inversiones que 414 Copdtal ha recizodo. o que realce en el futuro,
pueden reflejar o uso de mefodologlas distintas o kos ulilzadas en el presente Reporte o en su coso. en cualesgquier ofros
Repories preparados paor los disfinios ecquipos que son miembros de 414 Copilal,

B Cualguier combic o evento que ocuma con poshenoridad a ko fecha del presente Reporte podrd ofector los conclusiones
esfoblecidas en &l presenfe Repode. A pesar de gue eventos futuros pueden ofector los conclssiones esfablecidos en el
presenle Beporte, 414 Capilal no asume obigocion aiguna pora ocludizar, revisar o modfico el conterido ded Reporbe,

B B presente Reporte no comslifuye una oferto poro compror o vender volores ¥y no debend de inferprefase como fal,
Cualesquier valuacicnes son indicalivas {no realizables| y estas woluociones pueden diferr sustaoncialmente de un valor
realiroble, parficularments en condicionss de mercodo Bpaidas yio voldliles, Los inversones o la oues se elene aeila
pubicocian pueden no ser odecuadas pora lodos bos receplones, B3 responsabilidod de kos recepbores fomar decisiones de
inverddn con bose en sus propias investigociones. Cualguier pérdida o comsecuencla que sufa del wo del matedal
cortenicdo en edlo publcacidn e Onica y exclbvamentes resporniabiidad del inversionsio, v 414 Copilal no lendrd
resporsablidod por dicha consecuencla. En coso de existir vno duda sobre cualquier Inversidn, los receptores deben
contoctar a sus prophos ceesores de Inversidn, legales y/o flscales para oblener asesoda sabre o oporfunidad de la irversidn,
Al grado permifide por ka ley. ninguna responsablidod es oceplada por cualquier pordida. dafos o costos de cualquier tipo
que surjan del uso de esta publicocidn o sus contenidos.

B Esice motedales fueron preparodos exclusivamente para wsoe en el feritoro medeona. Bste Reporle vy su contersdo no
pueden sar reproducidos, distibuides a un bercero o publcodos sin el consenfmiento de 414 Copitol. Las leyes y los
reglamentos de olnos palses pueden restringr la distibucidn de este Reporte. Las personas en posesidn de este documeanto
deben informanses sabre ks posibles resticciones legobes v curnplinios de manero aconde,

C4P1T4L 414 Captat o sravs T 4capi

Ald Copsilol

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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Durante el 01 de enero al 30 de junio de 2025 se generaron comisiones al administrador por un importe de
$25,383,589.00 de los cuales quedaron pendientes de pago $13,776,961.66.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el primer trimestre del 2025 no se llevo a cabo asamblea general de tenedores.
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Con fecha del 02 de diciembre 2024, los miembros de Comité Técnico del Fideicomiso votaron y adoptaron
en forma unanime que la firma que se designara para realizar la auditoria del ejercicio 2025 sera KPMG
Cérdenas Dosal, S.C. (KPMG), lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la
experiencia y recursos requeridos por el administrador.

La firma que se design6 para realizar la auditoria del ejercicio 2021, 2022, 2023 y 2024 fue KPMG Cardenas
Dosal, S.C.

Durante los ejercicios 2021, 2022, 2023 y 2024 con la finalidad de no afectar la independencia de nuestro
auditor externo se ha tenido la siguiente rotacion:

l. C.P.C Omar Buendia Ruiz
2. C.PC. Ulises Cruz Medina
3. C.P.C Jos¢ Alejandro Escamilla Elizalde

Del 01 de enero al 30 de junio 2025 no se tiene una opinion adicional de un experto independente referente a
los requisitos y caracteristicas de la operacion de la emisora.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de

valuacion, la cual se encuentra apegada al proceso de valuacion y los estdndares de reconocimiento y prestigio
internacional aplicables.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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CI BANCO SA IBM

Clave de Cotizacion: PRANACK

Trimestre:

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

CI BANCO SA IBM

PRANACK

15, 15-2

2025-06-30

PENDIENTE

MXN

Miles de Pesos

No

PENDIENTE

ClB2218

No

No

No Consolidado
2 Ano: 2025

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2025-06-30 2024-12-31

Activos [sinopsis]

Estado de situacion financiera [sinopsis] ‘

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo 338,000 640,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 184,000 244,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados 522,000 884,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 522,000 884,000
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0
Derechos de cobro no circulantes 0 0
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 0 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos 1,528,046,000 1,648,673,000
Inversiones en fondos privados 0 0
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedad de inversion 0 0
Crédito mercantil 0 0
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Comision mercantil no circulante 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 1,528,046,000 1,648,673,000

Total de activos 1,528,568,000 1,649,557,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

o|lo|lo|o
o|lo|o|o

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 19,153,000 4,774,000
Total provisiones circulantes 19,153,000 4,774,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 19,153,000 4,774,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 19,153,000 4,774,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Clave de Cotizacion: PRANACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2025-06-30

No Consolidado
Ano: 2025

Cierre Ejercicio

Anterior
2024-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 19,153,000 4,774,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

3,277,812,000

3,277,812,000

Utilidades acumuladas

(1,633,029,000)

(534,885,000)

Otros resultados integrales acumulados

(135,368,000)

(1,098,144,000)

Total de la participacion controladora

1,509,415,000

1,644,783,000

Participacion no controladora

0

0

Total de patrimonio / Activos netos

1,509,415,000

1,644,783,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

1,528,568,000

1,649,557,000
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Trimestre:

No Consolidado

Ano: 2025

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2025-01-01 - 2025-06-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-06-

Trimestre Afio
Actual

2025-04-01 - 2025-06-

Trimestre Ao
Anterior

2024-04-01 - 2024-06-

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 27,822,000 30,109,000 12,230,000 14,576,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (27,822,000) (30,109,000) (12,230,000) (14,576,000)
Ingresos financieros 15,000 26,000 4,000 10,000
Gastos financieros 27,000 39,000 22,000 30,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios (107,534,000) (223,376,000) (137,566,000) (176,325,000)

conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (135,368,000) (253,498,000) (149,814,000) (190,921,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (135,368,000) (253,498,000) (149,814,000) (190,921,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (135,368,000) (253,498,000) (149,814,000) (190,921,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora
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Clave de Cotizacion: PRANACK

No Consolidado
Trimestre: 2

Ano: 2025

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2025-01-01 -
2025-06-30

Acumulado
Ano Anterior
2024-01-01 -
2024-06-30

Trimestre Afio
Actual
2025-04-01 -
2025-06-30

Trimestre Ao
Anterior
2024-04-01 -
2024-06-30

Utilidad (pérdida) neta (135,368, 000) (253,498 000) (149,814 000) (190,921,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (135,368,000) (253,498,000) (149,814,000) (190,921,000)

Resultado integral atribuible a [sinopsis]
0 0 0

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0
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Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre:

[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Acumulado Afo
Actual
2025-01-01 - 2025-06-
30

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

No Consolidado
2 Ano:

2025

Acumulado Afio
Anterior

2024-01-01 - 2024-06-

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 14,000 12,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 1,798,000 1,750,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 4,000 3,000
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,788,000) (1,741,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (1,788,000) (1,741,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0

fideicomisos de proyecto °
Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo (1,486,000) (1,627,000)
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 1,486,000 1,627,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0
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Concepto Acumulado Afo Acumulado Afo
Actual Anterior

2025-01-01 - 2025-06- | 2024-01-01 - 2024-06-
30 30

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 0
Intereses pagados 0 0
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (302,000) (114,000)

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (302,000) (114,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 640,000 439,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 338,000 325,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (135,368,000) (135,368,000) (135,368,000) 0 (135,368,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (135,368,000) (135,368,000) (135,368,000) 0 (135,368,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (1,098,144,000) 1,098,144,000 1,098,144,000 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (1,098,144,000) 962,776,000 962,776,000 (135,368,000) 0 (135,368,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,277,812,000 (1,633,029,000) (135,368,000) (135,368,000) 1,509,415,000 0 1,509,415,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas] ‘

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (253,498,000) (253,498,000) (253,498,000) 0 (253,498,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (253,498,000) (253,498,000) (253,498,000) 0 (253,498,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (230,991,000) 230,991,000 230,991,000 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (230,991,000) (22,507,000) (22,507,000) (253,498,000) 0 (253,498,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,277,812,000 (534,885,000) (253,498,000) (253,498,000) 2,489,429,000 0 2,489,429,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 183,000 198,000
Total efectivo 183,000 198,000

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 155,000 442,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 155,000 442,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 338,000 640,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

o|lo|lo|o|o

o|lo|o|o|o

Otras cuentas por cobrar circulantes

184,000

244,000

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

184,000

244,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

1,528,046,000

o|lo|o|o

1,648,672,554

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

1,528,046,000

1,648,673,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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Cierre Trimestre

Actual
2025-06-30

No Consolidado

Ano: 2025

Cierre Ejercicio

Anterior
2024-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

0

Otros resultados integrales

(135,368,000)

(1,098,144,000)

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

(135,368,000)

1,528,568,000

(1,098,144,000)

1,649,557,000

Pasivos

19,153,000

4,774,000

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

1,509,415,000

522,000

1,644,783,000

884,000

Pasivos circulantes

19,153,000

4,774,000

Activos (pasivos) circulantes netos

(18,631,000)

(3,890,267.24)
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-06-30

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 -
2024-06-30

No Consolidado

Trimestre: 2

Trimestre Aho
Actual
2025-04-01 -

25-06-30

Ano: 2025

Trimestre Aho
Anterior
2024-04-01 -
2024-06-30

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

0

0

0

0

Comision por administracion

25,376,000

28,324,000

11,218,000

14,162,000

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacion y amortizacion

Gastos de mantenimiento

Intereses a cargo

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

ojo|jlo|jo|OoO|]Oo|O |O

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otros gastos de administracion y mantenimiento

2,446,000

1,785,000

1,012,000

414,000

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis] ‘

27,822,000

30,109,000

12,230,000

14,576,000

Intereses ganados 14,000 12,000 4,000 5,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 1,000 14,000 0 5,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 15,000 26,000 4,000 10,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 18,000 32,000 17,000 27,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 9,000 7,000 5,000 3,000
Total de gastos financieros 27,000 39,000 22,000 30,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘

Impuesto causado 0 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Bases de presentacion-

a. Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (“lASB”, por sus siglas en inglés).

b. Bases de medicién y preparacion
Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por la
valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos y de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios que
se vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

l. Costo histérico.
El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.
1. Valor razonable.
El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es
observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas
caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.
Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con base en
al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor
razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

* Nivel 1 Precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
* Nivel 2 Datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, provenientes de los precios).
e Nivel 3 Datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).
c. Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en moneda de informe, pesos mexicanos, moneda nacional de México
y que es igual a la moneda funcional del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Uso de juicios y estimaciones

Al preparar estados financieros separados, la administracion del Fideicomiso ha realizado juicios, estimaciones y supuestos
que afectan la aplicacion de politicas contables y los montos de activos y pasivos, Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidas prospectivamente. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se realiza
la modificacién y periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables — Se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran
las estimaciones, realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y
que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados.

i Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son
clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las
definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBF impone una obligacion de pago. IFRS provee una
excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener
recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y
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evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado
dichos criterios que son entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de
las mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la
existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificaciéon
apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econémica de la
emisién de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera separado.

iil Clasificaciéon del Fideicomiso como entidad de inversion - La clasificacion del fideicomiso, la administracion del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversion, conforme a la IFRS 10 “Estados
financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en
acciones en sociedades de proyectos no se consolida y se valta a activos financieros ‘a valor razonable con
cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés).

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto
al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que
tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante
el préximo afo.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

El fideicomiso no tiene instrumentos financieros derivados

Informacién a revelar sobre medicidn del valor razonable [bloque de texto]

Valores razonables

Algunas Normas Internacionales de Informacion Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor
razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un
activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion.
Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de
valuacion. El Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y
algunos instrumentos financieros.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacion de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales
Las siguientes normas e interpretaciones aplican por primera vez a los periodos que comienzan a partir del 1 de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

e Clasificacion de los Pasivos como Corrientes o No Corrientes y Pasivos No Corrientes
con Convenios — Enmiendas a la NIC 1
10. de enero de 2024

1°. de enero de 2024 e Acuerdos de Financiacion de Proveedores — Modificaciones ala NIC 7 y a la NIIF 7.
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El Fideicomiso presenta su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad (NIIF) por primera
vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024. Ha aplicado las siguientes normas para el ejercicio anual que
comienza el 1 de enero de 2024:

e NIIF S1 Requerimientos generales para la divulgacién de informacion financiera relacionada con la sostenibilidad.

e NIIF S2 Informacién a revelar relacionada con el clima.

Al 30 de junio de 2025, el ISSB no ha emitido otras Normas NIIF de Informacion sobre Sostenibilidad. Las Normas NIIF de Informacion
sobre Sostenibilidad ofrecen exenciones transitorias para el primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha
aplicado las siguientes exenciones transitorias.

e Exencién del requisito de divulgar informacién comparativa en el primer periodo de presentacion de informes anuales.

e Exencion de la obligaciéon de emitir el informe de sostenibilidad simultdneamente con los estados financieros, que se
emitieron el 30 de abril de 2025.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

Al 1 de agosto de 2024, se emitieron las siguientes normas e interpretaciones, pero no son obligatorias para los periodos anuales que
terminan al 31 de diciembre de 2024.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

e Falta de Intercambiabilidad — Modificaciones a la NIC 21

1°. de enero de 2025

* Modificaciones a la Clasificacion y Valoracion de Instrumentos Financieros —
Modificaciones a las NIIF 9 y a las NIIF 7
1°. de enero de 2026

e Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Modificaciones a: NIIF 1, NIIF 7, NIIF
9,NIIF10y NIC 7
1°. de enero de 2026

e Presentacion y revelacion de informacion financiera NIIF 18

1° de enero de 2027

No se espera que la adopcion de las normas mencionados anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depodsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen
en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de financiamiento.

b. Instrumentos financieros-
i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.
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Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos
financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y
pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esté clasificado como medido a su
valor razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).
ii. Clasificacion y mediciéon subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiqguen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y
‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.
Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
c. Activos financieros a FVTPL-
Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL. Un activo
financiero se clasificarda como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un
periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso
administra conjuntamente, y para la cual existe un patron real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no
esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran principalmente por las
inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias.

d. Consolidacién de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, “Estados financieros Consolidados”, la cual
establece que una entidad de inversion es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones con base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

% de tenencia accionaria

2024 y 2023 Actividad principal

Administrador / Subsidiaria

Pranack Controladora, . . L .
Adquirir toda clase acciones o participacion en otras sociedades,

0,
95% administracion y disposicion de bienes.

S.A.P.l.deC. V.

Pranack Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran en la hoja siguiente de tenencia accionaria
sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados” antes mencionadas.

Subsidiaria 2024 y 2023 Actividad principal

ibles Ecologi Mexi LA - T
dC:rgb{J/Stlb es Ecoldgicos  Mexicanos, S 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
A Cuadrada CO2 (antes CO2 Pipeline 99% Tenedora de acciones y Mantenimiento de Carbonoducto
Servicies) ° respectivamente.
Prana Power, S. A. P.I. de C. V. 99% Comercializadora de paneles solares y tenedora de acciones.
Accesgas, S. A.P.l.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
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Energia para Bebidas Carbonatadas 99% Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y vapor.

99% )
Pranagas S. A. P.l.de C. V. Tenedora de acciones

Generacion de energia a través de la luz solar y prestaciéon de

Tampico Proteus 99% -
servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el
poder para decidir las politicas operativas y financieras.

e. Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos
de inversién, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econémica de la emision
de los Certificados los cuales se muestran en el estado separado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de entregar efectivo
o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso.

Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes disponibles en el Patrimonio
del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso
al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante
Comun, de los Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con
patrimonio propio respecto de los Certificados Bursatiles.

f. Comision anual del administrador-

Las cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece que, como
contraprestacion por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comision anual equivalente al 1.5% anual més el impuesto
al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emisién; al término del Periodo de Inversion y cualquier extension del
mismo, una comisidn equivalente a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente y al 1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por
el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas en proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador
Independiente.

La comisién anual por administracion es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion contractual,
para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del
precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el
valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se
establece el derecho al Fideicomiso a recibirlos. Los intereses se reconocen conforme se devengan.
h. Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacién
en forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen
hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

i. Gasto de emision-
La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden
incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc.
Los costos de las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe del mismo en la medida en que
sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado
a cabo.

2025
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables-
Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacién de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales
Las siguientes normas e interpretaciones aplican por primera vez a los periodos que comienzan a partir del 1 de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

¢ Clasificacion de los Pasivos como Corrientes o No Corrientes y Pasivos No Corrientes
con Convenios — Enmiendas a la NIC 1
10. de enero de 2024

e Acuerdos de Financiacion de Proveedores — Modificaciones ala NIC 7 y a la NIIF 7.
1°. de enero de 2024

El Fideicomiso presenta su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad (NIIF) por primera
vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024. Ha aplicado las siguientes normas para el ejercicio anual que
comienza el 1 de enero de 2024:

e NIIF S1 Requerimientos generales para la divulgacién de informacion financiera relacionada con la sostenibilidad.

e NIIF S2 Informacion a revelar relacionada con el clima.

Al 30 de junio de 2025, el ISSB no ha emitido otras Normas NIIF de Informacién sobre Sostenibilidad. Las Normas NIIF de Informacion
sobre Sostenibilidad ofrecen exenciones transitorias para el primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha
aplicado las siguientes exenciones transitorias.

e Exencion del requisito de divulgar informacién comparativa en el primer periodo de presentacién de informes anuales.

e Exencion de la obligacién de emitir el informe de sostenibilidad simultdneamente con los estados financieros, que se
emitieron el 30 de abril de 2025.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas
Al 1 de agosto de 2024, se emitieron las siguientes normas e interpretaciones, pero no son obligatorias para los periodos anuales que
terminan al 31 de diciembre de 2024.

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

o Falta de Intercambiabilidad — Modificaciones a la NIC 21

1°. de enero de 2025

o Modificaciones a la Clasificacion y Valoracion de Instrumentos Financieros —
1°. de enero de 2026 Modificaciones a las NIIF 9y a las NIIF 7
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e Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Modificaciones a: NIIF 1, NIIF 7, NIIF
9,NIIF10yNIC 7
1°. de enero de 2026

e Presentacion y revelacién de informacion financiera NIIF 18

1° de enero de 2027

No se espera que la adopcion de las normas mencionados anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen
en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de financiamiento.

b. Instrumentos financieros-
i. Reconocimiento y medicion inicial
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valtan inicialmente a su valor razonable.

Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos
financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y
pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su
valor razonable con cambios a través de resultados:

o El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificaciéon y medicién subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y
‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
c. Activos financieros a FVTPL-

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL. Un activo
financiero se clasificarda como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un
periodo corto; 0 ii) en su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso
administra conjuntamente, y para la cual existe un patron real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no
esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran principalmente por las
inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias.

d. Consolidacién de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, “Estados financieros Consolidados”, la cual
establece que una entidad de inversién es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desemperfio de sustancialmente todas sus inversiones con base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.
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Administrador / Subsidiaria % de tenencia accionaria Actividad principal
2024 y 2023

Pranack Controladora, . . L .
Adquirir toda clase acciones o participacion en otras sociedades,

0,
95% administracion y disposicion de bienes.

S.A.P.l.deC. V.

Pranack Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran en la hoja siguiente de tenencia accionaria
sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados” antes mencionadas.

Subsidiaria 2024 y 2023 Actividad principal
Combustibles Ecoldgicos Mexicanos, S. A 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
deC. V.
A Cuadrada CO2 (antes CO2 Pipeline 99% Tenedora de acciones y Mantenimiento de Carbonoducto
Servicies) ° respectivamente.
Prana Power, S. A. P.I. de C. V. 99% Comercializadora de paneles solares y tenedora de acciones.
Accesgas, S. A.P.l.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
Energia para Bebidas Carbonatadas 99% Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y vapor.
99% )
Pranagas S. A. P.l.de C. V. Tenedora de acciones

Generacion de energia a través de la luz solar y prestacion de

Tampico Proteus 99% .
servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el
poder para decidir las politicas operativas y financieras.

e. Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos
de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificaciéon de activos netos, representa la realidad econémica de la emisién
de los Certificados los cuales se muestran en el estado separado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacion contractual de entregar efectivo
o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso.

Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes disponibles en el Patrimonio
del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso
al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante
Comun, de los Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con
patrimonio propio respecto de los Certificados Bursatiles.

f. Comisién anual del administrador-
Las cuentas por pagar por comisiones de administracién se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.
Las obligaciones por comisiones de administracién provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece que, como
contraprestacion por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comision anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto
al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emisién; al término del Periodo de Inversién y cualquier extension del
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mismo, una comisidn equivalente a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente y al 1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por
el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas en proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador
Independiente.

La comisién anual por administracion es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacién contractual,
para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del
precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en el
valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se
establece el derecho al Fideicomiso a recibirlos. Los intereses se reconocen conforme se devengan.

h. Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos se
materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacion. Si no existen estos elementos razonables, se incluye su revelacion
en forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen
hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.

i Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos costos pueden
incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc.
Los costos de las transacciones de patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe del mismo en la medida en que
sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccién de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado
a cabo.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene inversiones en instrumentos financieros de capital con la intencién de generar ganancias por sus cambios
de valor en el tiempo. Los instrumentos financieros de capital son cualquier contrato, documento o titulo referido a un contrato, que
evidencie la participacion en el capital contable de una entidad. Los instrumentos de capital se valtan a valor razonable,
determinado de acuerdo con las cotizaciones del mercado a través de técnicas de valuacién aceptadas en el mercado. Los efectos
por ganancias o pérdidas en valuacion que provienen de cambios en el valor razonable, se reconocen en los resultados del
Fideicomiso, excluyendo los efectos provenientes del deterioro en el valor de sus activos financieros (los cuales se reconocen
inmediatamente en resultados), en tanto dichos instrumentos se mantengan.

Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo-
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de financiamiento.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Pago de distribuciones del Fideicomiso

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de
Capital de Desarrollo No. CIB/2218, los pagos a los Tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del
Fideicomiso, misma que podra ser semestralmente segun lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacién de un evento de
sustituciéon de conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato; o (iii) en la Fecha de vencimiento, segun determine el
Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacion de patrimonio del Fideicomiso.
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Los que pagos deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el Fideicomiso se realizaran por conducto
de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa instruccion por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del
Fideicomiso, realizara el pago en la cuenta de Indeval sehale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporcién que corresponda a cada tenedor, considerando el nimero de
certificados de que sea titular, en relacién con la totalidad de los certificados en circulacién en la fecha de su registro.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en instrumentos financieros se reconoce cuando se
vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado al momento de la adquisicién. La
utilidad en inversiones no realizada representa los incrementos en el valor razonable de las inversiones en instrumentos
financieros.

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversion
constituido principalmente pero no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES),
las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la Ley del Impuesto sobre
la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos
de pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con
cuotas fijas y de cuotas por mantenimiento.
Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la
utilidad; sin embargo, las subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad
corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR. Consecuentemente
PRANACK15 e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus
ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma
individual el impuesto del ejercicio (ISR), acreditando proporcionalmente los
pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran responsables del
cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.
Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2024 y 2023 fue el 30% y continuara al
30% para afos posteriores.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en instrumentos financieros se reconoce cuando
se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado al momento de la adquisicion.
La utilidad en inversiones no realizada representa los incrementos en el valor razonable de las inversiones en instrumentos
financieros.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara Unicamente con la intencién de
poner al dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias
ocurridas durante el periodo comprendido al 30 de junio el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al
contrato del Fideicmiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacién requerida de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.
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Ciudad de México, a 28 de julio de 2025.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

‘Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez
Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

En referencia al Fideicomiso CIB/2218 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mdltiple,
funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter
general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de valores, hacemos
constar respecto a la informacién financiera correspondiente al Segundo Trimestre, es decir, al 30 de
junio de 2025 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasidn para enviarle un cordial saludo

ClIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple,

como Fiduciario del Fideicomiso CIB/221 8/\
4 { a
~

Lic. Maria.Leonor.Cruz Quintana

Subdirectora de Contabilidad




CDMX, a 28 de julio de 2025.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Referencia: Segundo Trimestre 2025
Fideicomiso CiB/2218

PRANACK 15

PRANACK 15-2

En referencia al Fideicomiso CIB/2218 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, (Antes The
Bank of New York Mellan, S.A., Institucién de Banca Multiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con
el articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables alas emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto alainformacién financiera correspondiente
al Segundo Trimestre, es decir, al 30 de junio de 2025 lo siguiente:

"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacioén relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte
trimestral, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo,
manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en
este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas."

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

/e
/4

Carlos Gutiérrez Andreassen Rafael Diaz Guerrero itinez Velasco
Director General Director de Finanzas r Juridico
Prana Capital, SAPI de C.V. Prana Capital, SAPI de C.V. a Capital, SAPI de C.V.

Paseo de los Tamarindos 90, Torre Il - Piso 31 Tel. +52(55) 5081 1470
Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx
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