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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El Fideicomiso F/02218, administrado por Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
Multiva, division Fiduciaria (El “Fideicomiso”) fue constituido el 15 de abril de 2015 con una duracién
indefinida, sin que exceda del maximo legal, y se extinguira por las causas previstas en los articulos 2 y 392
de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (LGTOC). Sus oficinas estan localizadas en Arcos
Bosques, Paseo de Tamarindos 90, Torre II. Piso 31, 05120 Bosques de las Lomas, Ciudad de México.

Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., EL (Fideicomitente) ha constituido al Fideicomiso con el fin principal de
emitir los certificados bursétiles y llevar a cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones
Permitidas de conformidad con las politicas de Inversion (segun términos definidos en el contrato del
Fideicomiso), realizar la adquisicion de activos que comprendan el patrimonio del fideicomiso y administrar y
distribuir los recursos que se obtengan de la emision de certificados bursatiles.

El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. (Prana Capital) coloc¢ a través de la Bolsa Mexicana
de Valores (BMV) certificados bursatiles fiduciarios (CKD o CB) para el Fideicomiso de la Serie “A” y serie
“B” con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2015.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso al ser un vehiculo de inversion del capital privado llevo a cabo la primera emision de
certificados bursatiles al portador con valor nominal de “100 cada uno denominados “Certificados de Capital
de Desarrollo (CKDs) con clave de Pizarra PRANACK 15 y PRANACK 15-2. El monto maximo de la
emision fue por un importe de $ 113 millones de pesos para la Serie A y $ 577.4 millones de pesos para la
serie B, con fecha de vencimiento del 28 de abril de 2025, E1 9 de julio de 2015 se realiz6 una oferta publica
primaria para la serie “A” y serie “B” de $72 millones.
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Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Los recursos que se obtuvieron de la Emisién son administrados por Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. para que a
través de los Vehiculos de Inversion se realicen inversiones en México, para originar Proyectos de acuerdo a
las finalidades del presento fondo, con el objetivo de (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir,
mantener, operar, administrar, renovar, expandir, administrar, financiar, comercializar, arrendar y vender
inmuebles en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier
actividad derivada de los mismos) y en proyectos de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para
su futuro desarrollo en dichos sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de
infraestructura; (ii1) participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla,
capitalizaciones de compafias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones
conjuntas (joint ventures), escisiones, inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas,
reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en compaiias privadas, compras de
carteras, ventas de participaciones , minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos
garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de
acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos
de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los
fines antes mencionados.

Los Vehiculos de Inversion seran constituidos por la sociedad Controladora, en su caracter de accionista o de
fideicomitente y fideicomisario, segun corresponda.

El objetivo fundamental de dichos vehiculos sera el desarrollo o adquisicién de cada uno de los Proyectos.

El capital social de las Sociedades de Proyecto y el patrimonio de cada uno de los Fideicomisos de Proyecto,
estara integrado principalmente por una parte del monto de la inversion correspondiente al Proyecto por el
cual se cre6 dicho Vehiculo de Inversion. Dichas cantidades seran aportadas por la Sociedades Controladora
con los fondos provenientes de las Aportaciones del Fideicomiso y las Aportaciones del Coinversionista a las
Sociedades Controladora.

Se analizaron los proyectos los cuales nos retornen el mejor rendimiento, y durante el primer trimestre de
2018 se crearon las entidades necesarias que serdn los vehiculos para llevar a cabo los proyecto.
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Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, de tiempo en tiempo, por (i) la Aportacion Inicial del
Fideicomitente, (ii) el Monto Total de la Emision, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por
el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se
otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del Fideicomiso, (v) los recursos derivados de
las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) los Compromisos Restantes de los Tenedores Serie B,
(vii) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso, (viii) las acciones, partes sociales, participaciones
o cualquier otro documento o derecho que ampare la participacion o inversion del Fiduciario en los Vehiculos
de Inversion, (ix) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los
rendimientos derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen
de Inversion Supletorio, y (x) las demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea
titular el Fiduciario en relacion con el Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier
derecho que por cualquier causa valida le corresponda.

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

El Administrador se encuentra evaluando mas de 15 (quince) proyectos de adquisicion y/o desarrollo por un
valor superior a los $20,000°000,000.00 (veinte mil millones de Pesos 00/100 M.N.) (seglin estimaciones del
propio Administrador) de los cuales se han seleccionado para su andlisis a los 10 mejores como prioritarios,
representando un monto de $15,887°000,000.00 (quince mil ochocientos ochenta y siete millones de Pesos
00/100 M.N.). Con base en esta capacidad de originacion, se estima que los fondos captados seran invertidos
de forma eficiente en los proyectos que resulten mas atractivos y rentables, a partir de la extensa lista de
proyectos con que cuenta el Administrador.
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Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracién utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Las medidas de rendimiento son analizadas por el valuador independiente, el cual certifica el valor de los
activos, tomando como base el andlisis de valuacion, es aplicado el método de valor razonable de acuerdo las
Normas Internaciones de Informacion Financiera.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

El propdsito de la presente operacion es llevar a cabo la oferta publica de los Certificados Bursatiles entre el
publico inversionista. El Fideicomiso emitira y colocard entre el gran publico inversionista dos series de
Certificados Bursatiles, la Serie A y la Serie B. Los Certificados Bursatiles Serie A se emitiran conforme al
Fideicomiso y seran pagados en su totalidad por los Tenedores de la Serie A en la Fecha de Emision Inicial o
en cualquier fecha posterior en caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe una reapertura y ampliacion de
la Emision Inicial. Los Certificados Bursatiles Serie B se emitirdn conforme al Fideicomiso y al Acta de
Emision por medio de un esquema de Llamadas de Capital y serdn suscritos por los Tenedores Serie B. Los
Certificados Bursatiles son valores cuyo rendimiento se encuentra vinculado a activos subyacentes que
otorgan derechos sobre sus frutos o productos, dichos valores no confieren a sus Tenedores el derecho a
recibir alguna cantidad por concepto de principal e intereses, tal y como se explica en el siguiente parrafo.

Tanto los Certificados Bursatiles Serie A como los Certificados Bursatiles Serie B otorgan los mismos
derechos a los Tenedores Serie A y a los Tenedores Serie B, respectivamente. Los Certificados

Bursatiles incorporan en favor de los Tenedores, entre otros, el derecho a participar en las Distribuciones del
Fideicomiso en forma proporcional a su tenencia, las cuales seran recibidas por el Fiduciario en forma de
Dividendos o Rendimientos segin corresponda, quien a su vez, dependiendo de los resultados de los
Proyectos, recibira dividendos u otras distribuciones (incluyendo reducciones de capital) de acuerdo a su
participacion en el capital social de las Sociedades de Proyecto o de los Fideicomisos de Proyecto, en su caso,
y en funcion del éxito de cada uno de los Proyectos.

El monto de los Dividendos y de los Rendimientos, y por ende de las Distribuciones del Fideicomiso, en su
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caso, dependera del éxito que tenga cada uno de los Proyectos. Las caracteristicas de los Certificados
Bursatiles y la estructura bajo la cual seran emitidos, tiene como consecuencia que su comportamiento se
encuentre sujeto al desempefio de los Proyectos que se realicen a través de los Vehiculos de Inversion.

Todas las cantidades que se lleguen a distribuir bajo los Certificados Bursatiles se entregaran exclusivamente
con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursétiles no se encuentran
garantizados en forma alguna, por lo que no es posible asegurar que los Tenedores de los mismos recibiran
cantidad alguna bajo los Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso constituye un medio a través del cual se pretende, entre otras cosas, invertir de forma indirecta
el Monto Invertible en la realizacién de los Proyectos a través de la Sociedad Controladora y de los Vehiculos
de Inversion, tal y como se describe a continuacion:

Una vez realizada la Emision Inicial y colocacion de los Certificados Bursétiles, el Coinversionista y el
Fiduciario constituirdn la Sociedad Controladora.

Durante el Periodo de Inversion o durante la Extension del Periodo de Inversion, en su caso,

el Coinversionista y el Fiduciario llevaran a cabo las Aportaciones del Coinversionista y las Aportaciones del
Fideicomiso, respectivamente, de acuerdo a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Coinversion.

Con la finalidad de identificar, proponer y seleccionar los Proyectos y su factibilidad, la Sociedad
Controladora, con la comparecencia del Fiduciario contratara a Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. como
Administrador del Fideicomiso. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificacion de
potenciales oportunidades de inversion, la gestion y administracién de dichas inversiones y la identificacion e
implementacion de Desinversiones. La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, segiin
sea el caso, podran, cuando asi se requiera en términos del Contrato de Fideicomiso o de la legislacion
aplicable, aprobar las Aportaciones del Fideicomiso para la realizacion de los Proyectos, a través de Vehiculos
de Inversion, en la medida que se mantenga vigente el Periodo de Inversion o, en su caso, la Extension del
Periodo de Inversion.

La Sociedad Controladora debera destinar los recursos recibidos al Vehiculo de Inversion que corresponda. A
su vez, los Vehiculos de Inversion destinaran los recursos recibidos a las Inversiones para realizar cada
Proyecto.

La Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversion y/o el Fideicomiso podran obtener financiamiento
por parte de Personas distintas al Fiduciario y la Sociedad Controladora, seglin sea el caso, con o sin garantias
reales o personales, de acuerdo con los términos del Contrato de Fideicomiso y sujeto a los Limites de
Apalancamiento

La Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversién podran gravar o constituir garantia sobre los activos
que correspondan al Proyecto respectivo, hasta por un monto equivalente al 65% (sesenta y cinco por ciento)
del valor del Proyecto; en el entendido, que para cualquier deuda que se contrate para refinanciar deudas
existentes se podra gravar o constituir garantia sobre los activos del Proyecto hasta por un monto equivalente
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al 65% (sesenta y cinco por ciento) del valor de mercado de dicho Proyecto y dicha deuda no serd considerada
para el calculo del Limite de Apalancamiento.

El objetivo de los Proyectos y de la inversion en el capital de la Sociedad Controladora e indirectamente en los
Vehiculos de Inversion consiste en (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar,
administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores
industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los
mismos) y en proyectos de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en
dichos sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos,
gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii)
participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla, capitalizaciones de
compaiiias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas

(joint ventures), escisiones, inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas,
reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en compaiias privadas, compras de
carteras, ventas de participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos
garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de
acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos
de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los
fines antes mencionados, que cumplan con los Lineamientos de Inversion y se ajusten a la estrategia de
inversion prevista por el Administrador. Los ingresos netos derivados de las Inversiones seran canalizados en
forma de dividendos, reducciones o cualquier otra manera a la Sociedad Controladora, y ésta a su vez,
distribuird Dividendos o Rendimientos a sus accionistas.

Los siguientes diagramas muestran de manera esquematica el flujo de la operacion:

Al momento de la Emision Inicial:

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado
que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso CIB/2218 constituido el 15 de abril de 2015 en el Fiduciario
Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mudltiple, Grupo Financiero Multiva.
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El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I de C.V. coloco a través de la BMV certificados bursatiles fiduciarios para
el Fideicomiso CIB/2218 por un monto de 113 millones de pesos para la serie “A” y 577 millones de pesos para la serie
“B”, con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2025. El 9 de julio de 2015 se realiz6é una oferta publica primaria por
motivo de reapertura y ampliacion de la emision inicial para la serie “A” y serie “B” de $72 millones.

El 13 de junio de 2017 se llevo a cabo la primera llamada de capital por un monto de $668 millones de pesos para la
serie B.

El 14 de septiembre del mismo afio se realizé la segunda llamada de capital por un monto de $1,170 millones de pesos.

El monto suscrito y a ser pagado por los Tenedores Serie B en la Fecha de Liquidacion respecto de la Tercera
Emision Subsecuente ascendio a la cantidad de $741,571,400.00 M.N. (setecientos cuarenta y un millones
quinientos setenta y un mil cuatrocientos Pesos 00/100 Moneda Nacional).

La diferencia entre el monto total de la emisiéon menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de
Emision y otros gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $16,760
que representan la totalidad de los ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han
llevado a cabo durante este periodo se detallan en el presente documento, asi como en los Estados Financieros
al 30 de septiembre de 2025 que lo acompaian.

El efectivo, inversiones e intereses del Fideicomiso de los ultimos cinco trimestres, se muestran a
continuacion:

a)Inversiones permitidas

Conceptos 3Q 2025 20Q 2025 1Q 2025 4Q 2024 3Q 2024
Efectivo e Inversiones en valores 157,433 154,898 450,807 640,207 435,631
Inversiones permanentes 1,452,726,267 1,528,046,090 1,669,103,755 | 1,648,672,554 | 2,382,019,777
Intereses Ganados 16,760 14,006 9,607 5,366 4,878

Desempeiio de los activos

Los flujos generados durante el periodo reportado, como producto de las inversiones en los bienes ascienden

a $16,760 pesos.

Composicion de la totalidad de los activos

Los activos se componen como se indica a continuacion:

Conceptos

3Q 2025

2Q 2025

| 192025

| 4Q2024

| 3Q2024
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Efectivo e Inversiones en valores 157,433 154,898 450,807 640,207 435,631
Combustibles Ecologicos Mexicanos 868,736,993 873,153,997 941,716,694 1,039,458,817 | 1,253,734,961
Accesgas 447,460,771 529,403,907 508,238,051 418,922,125 433,113,967
Prana Power 27,855,166 27,437,865 42,753,463 49,708,691 56,956,499
CO2 (Carbonoducto) (445,808) (442,471) (434,670) (434,943) (438,442)
Energia para Bebidas Carbonatadas
Tampico-Proteus 60,346,511 50,137,683 95,498,172 60,635,159 558,666,049
Pranack Controladora 48,772,634 48,355,110 81,332,045 80,382,705 79,986,743
Inversiones permanentes 1,452,726,267 1,528,046,090 1,669,103,755 1,648,672,554 2,382,019,777
Total 1,452,883,700 1,528,200,988 1,669,554,562 1,649,312,761 2,382,455,408

Variacion en saldo y en nimero de los activos

La integracion de la variacion de las inversiones es la siguiente:

Conceptos 20 2025 Variacion 3Q 2025
Combustibles Ecologicos Mexicanos 873,153,997 (4,417,004) 868,736,993
Accesgas 529,403,907 (81,943,136) 447,460,771
Prana Power 27,437,865 417,301 27,855,166
CO2 ( Carbonoducto) (442,471) (3,337) (445,808)
Tampico-Proteus 50,137,683 10,208,828 60,346,511
Pranack Controladora 48,355,110 417,525 48,772,634
Total Inversiones en Proyectos: 1,528,046,090 (75,319,823) 1,452,726,267

La explicacion a las variaciones es debido a la valuacion de los proyectos.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No aplica.

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

No existe ningiin gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso

CIB 2218.
Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 30 de septiembre 2025 no se han tenido pago a

Tenedores.
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A continuacion, se detalla el numero de certificados y el importe:

Numero de Valor de
Aportaciones certificados Certificado Importe
PRANACK 15 1,176,200 42.539589 50,035,065
10.892200 1,371,732,1
PRANACK 15-2 125,937,105 89
127,113,305 1,421,767,254

Contratos y Acuerdos
Resumen del contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles no. CIB/2218
(1) Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. en su caracter de Fideicomitente y Administrador el “Administrador” o el
“Fideicomitente”) Representada en este acto por los sefiores Rafael Diaz Guerrero y Eduardo Postlethwaite
Valle; y
(2) Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Multiva como Fiduciario (el “Fiduciario™)
representado en este acto por sus delegados Fiduciarios Luis Felipe Mendoza Céardenas y Mara Patricia
Sandoval Silva con la comparecencia y acuerdo de:
(3) Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como representante
comun (el “Representante Comun”) representado en este acto por su delegado fiduciario Alonso Rojas
Dingler; y
(4) Artha Capital, S. de R.L. de C.V. como coinversionista (el “coinversionista”) representado en este acto por
los sefiores German Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez Andreassen.

Constitucion
El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles,
para la realizacion de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas
adelante se sefialan y designa al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempeiio.

Las Partes convienen en identificar el presente Fideicomiso que en este acto se constituye con el numero
“CIB/2218” (C, 1, B, diagonal, dos, dos, uno, ocho), para efectos fiscales el Fideicomiso se denominara
“PRANACKI15”.

Las Partes hacen constar que el presente Fideicomiso sera inscrito ante el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias para dar cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC dentro de los siguientes 2
(dos) Dias Habiles a la fecha de su celebracion. Las gestiones para realizar la inscripcion antes sefialada
deberan llevarse a cabo por el Fiduciario dentro del plazo antes sefialado.

Patrimonio del Fideicomiso
El patrimonio del Fideicomiso estard integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos
(el “Patrimonio del Fideicomiso™):

(a) la Aportacion Inicial del Fideicomitente;
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(b) el Monto Total de la Emision;
(c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
(d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de
Aportaciones del Fideicomiso;
(e) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;
(f) los Compromisos Restantes de los Tenedores Serie B;
(g) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;
(h) las acciones, partes sociales, participaciones o cualquier otra documento o derecho que ampare la
participacion o inversion del Fiduciario en los Vehiculos de Inversion;
(1) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los rendimientos
derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o al Régimen de Inversion
Supletorio; y
(j) Las demas cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacion
con el presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por
cualquier causa valida le corresponda.

Objetivo de las Inversiones
El Fideicomiso tiene como objetivo principal realizar las Aportaciones del Fideicomiso, a efecto que la
Sociedad Controladora, con las Aportaciones a la Sociedad Controladora, realice a través de Vehiculos de
Inversion mexicanos, Inversiones con apego a los Porcentajes de Coinversion para uno o mas de cualquiera de
los siguientes fines: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar, administrar,
renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos
de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores; (i)
prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de
electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii) participar en
adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla, capitalizaciones de companias nuevas y
existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones,
inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos,
compras de participaciones minoritarias en compaiiias privadas, compras de carteras, ventas de participaciones
minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados, convertibles,
financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada caso, en
actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de
electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos de infraestructura, de usos mixtos y
otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los fines antes mencionados, siempre que
cumplan con los Lineamientos de Inversion y se ajusten a la estrategia de inversion prevista por el
Administrador (los “Proyectos”).
Las Inversiones deberan ser consistentes con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta y la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente.
Los recursos que el Fideicomiso destinara a inversiones y/o financiamientos ya sea directa o indirectamente a
través de la Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversion en acciones o partes sociales deberan
realizarse en sociedades mexicanas a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 63 Bis 1 de la
LMV.
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Las decisiones para llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse deberdn ser
autorizadas por el Comité Técnico cuando dichas aportaciones, se destinen a Inversiones que representen mas
del 5% (cinco por ciento) pero menos del 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision, tomando
en consideracion lo que el Comité de Inversiones les presente en términos de lo establecido en el presente
Fideicomiso, lo anterior, en el entendido que (i) no se requerira de autorizacion alguna por parte del Comité
Técnico o de la Asamblea de Tenedores para que el Administrador instruya, previa autorizacion del Comité de
Inversiones, al Fiduciario para realizar Aportaciones del Fideicomiso cuando la Inversion que se pretenda
llevar a cabo a través de un Vehiculo de Inversion con dichas aportaciones representen menos del 5% (cinco
por ciento) del Monto Maximo de la Emision; (ii) para Aportaciones del Fideicomiso que se pretendan
destinar a una Inversion, a través de un Vehiculo de Inversion, sean iguales o mayores al 20% (veinte por
ciento) del Monto Maximo de la Emision, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se
ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola; se requerira, en adicion a la
autorizacion escrita del Comité Técnico, la autorizacion escrita de la Asamblea de Tenedores para que puedan
realizarse; y (iii) cuando se pretendan realizar inversiones que no tengan un componente de desarrollo
inmobiliario y sean iguales o mayores al 20% (veinte por ciento) del Monto Méaximo, se requerira la
autorizacion de la Asamblea de Tenedores (los “Niveles de Autorizacion de Proyectos™).
Fiduciario
Autoridad y Facultades del Fiduciario El Fiduciario tendra la autoridad y los poderes establecidos por el
articulo 391 de la LGTOC, asi como todas las demés facultades necesarias o convenientes para cumplir con
los fines del presente Fideicomiso y las obligaciones a su cargo conforme al presente Contrato y cada uno de
los Documentos de la Operacion de los cuales sea parte, debiendo actuar en todo momento en los términos del
Fideicomiso o conforme a las instrucciones que reciba como lo haria un buen padre de familia.
Cuando el presente Contrato establezca que el Fideicomiso es el acreedor o deudor respecto de cualquier
accion, derecho u obligacion, se entendera que el sujeto de dicha accion, derecho u obligacion es el Fiduciario
no en lo personal, sino actuando unicamente en su caracter de Fiduciario de conformidad con este Contrato.
Responsabilidad Fiduciaria
El Fiduciario en todo momento actuara conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y en las
disposiciones aplicables, en el entendido que el Fiduciario no podra llevar a cabo ningln acto o realizar
cualesquier operaciones en condiciones y términos contrarios a la legislacion aplicable, sus politicas internas y
a las sanas practicas financieras.
El Fiduciario no sera responsable de:
(a) Los actos que realice en cumplimiento a lo establecido en el presente Fideicomiso;
(b) Los actos que realice en cumplimiento de los contratos y documentos que suscriba conforme a lo previsto
en este Contrato;
(c) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Comité
Técnico;
(d) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Representante
Comn;
(e) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del
Administrador;
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(f) Cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento
derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en el presente
Fideicomiso, y
(g) Hechos, actos y omisiones directas del Representante Comun, del Fideicomitente o de terceros que
impidan el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.
El Fideicomitente en este acto reconoce y acepta que el Fiduciario no estara obligado a ejercer accion alguna
que sea contraria a este Fideicomiso o a la legislacion aplicable. Las Partes acuerdan que el Fiduciario no
incurrira en responsabilidad alguna por actuar con base en instrucciones por escrito del Fideicomitente, el
Representante Comun, el Comité Técnico y/o el Administrador en términos del presente Contrato.
De conformidad con el numeral 5.2 de la Circular 1/2005, el Fiduciario sera responsable civilmente por los
dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo en términos del presente
Contrato.

Régimen de Inversion
Hasta en tanto el Fiduciario no sea notificado por escrito por el Comité Técnico sobre la disposicion de fondos
para la realizacion de las Aportaciones del Fideicomiso en términos del presente Contrato, el Fiduciario
invertira las cantidades liquidas que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso en los términos que le sean
informados por escrito por el Administrador (el “Régimen de Inversion” o “Inversiones Permitidas™); en
cualquiera de las siguientes inversiones: a) instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un afio,
denominados en Pesos o en unidades de inversion (1) emitidos por el Gobierno Federal, (i) cuyas obligaciones
sean total e incondicionalmente garantizadas o respaldadas en cuanto al pago puntual de principal e intereses
por parte del Gobierno Federal, o (iii) cuyas obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas en
cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte de cualquier agencia, organismo o autoridad del
Gobierno Federal, siempre y cuando, dichas obligaciones sean respaldadas por la garantia crediticia total del
Gobierno Federal; e b) inversiones a través de reportos a plazo no mayor a 15 (quince) dias respecto de los
valores descritos en el inciso (a) anterior con contrapartes que sean instituciones de crédito que posean una
calificacion de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de Standard & Poor’s, S.A. de C.V., o equivalente en las
escalas de Fitch México, S.A. de C.V. 0 Moody’s de México, S.A. de C.V.
El Fiduciario invertira los recursos liquidos que se encuentren depositados en las Cuentas del Fideicomiso y
de conformidad con las instrucciones del Administrador que reciba hasta las 12:00, horas de la Ciudad de
Meéxico, Distrito Federal; cualquier recurso que se deposite en dichas cuentas después de las 12:00 horas de la
Ciudad de México, Distrito Federal, sera invertido por el Fiduciario el Dia Habil siguiente. A falta de entrega
de instrucciones de inversion, el Fiduciario invertira conforme a lo previsto en la clausula 20.2 siguiente.
En caso de que el Fiduciario invierta en acciones, o titulos de crédito que las representen, inscritos en el RNV
o que hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, tal inversion debera de hacerse por lo menos para
adquirir el 20% (veinte por ciento) del capital social de la emisora de que se trate, con la finalidad de evitar la
existencia de un arbitraje regulatorio con las sociedades de inversion reguladas por la Ley de Fondos de
Inversion, de conformidad con el articulo 26 de dicha ley, tratandose de inversiones e instrumentos distintos a
los sefialados en el parrafo anterior inscritos en el RNV o valores emitidos por sociedades que hayan sido
objeto de oferta publica en el extranjero, el Fideicomiso solo podra invertir en ellos siempre que se trate de
valores de corto plazo y sean inversiones temporales efectuadas en tanto se realicen las inversiones a las que
se encuentren destinados los recursos de la Emision, conforme a lo que se establezca en los Documentos de la
Operacion, y siempre y cuando, ademads, no se contravenga el régimen fiscal correspondiente.
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Resumen del contrato de Prestacion de Servicios de Administracion

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE FECHA 17 DE ABRIL DE
2015 (EL “CONTRATO”), CELEBRADO ENTRE PRANACK CONTROLADORA, S.A.P.I. DE C.V.
(EL “CLIENTE”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P.I. DE C.V. COMO
ADMINISTRADOR (EL “ADMINISTRADOR”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES
RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO POSTLETHWAITE VALLE Y CIBANCO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO
IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA
SANDOVAL SILVA CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL
“COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN
AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; DE CONFORMIDAD CON LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

I. El 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., como fideicomitente y Administrador y
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de
R.L. de C.V. como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el nimero CIB/2218 (segin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos certificados
bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

II. El presente Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en el inciso (s) de la Clausula 5 del
Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Cliente declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad andonima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, seglin lo acredita con la escritura publica nimero 54,251 de fecha 17 de abril de 2015,
otorgada ante el licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico nimero 18 del Distrito Federal, actuando
como asociado de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino, notario piblico numero 195 del Distrito
Federal, cuyo primer testimonio se encuentra en tramite de registro ante el Registro Publico de la Propiedad y
del Comercio por lo reciente de su otorgamiento.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acreditan con la escritura ptblica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier
convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que obligue al
Cliente, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.
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(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

II. El Administrador declara a través de sus representantes que:

(a) Esuna sociedad andnima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha 3 de octubre de 2014,
otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria ptiblica nimero 195 del Distrito
Federal.

(b) Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acredita con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(©) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social
y no violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que
obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.
(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

(e) No ha ocurrido ningtin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra
naturaleza) del Administrador, que pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad del
Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato.

63) Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar
los servicios materia del presente Contrato.

(g) Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

III. El Fiduciario declara a través de sus delegados fiduciarios que:

(a) Esuna sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de
banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y
tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales
no les han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

(c) Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se encuentran en pleno vigor
y efecto, no requiere autorizacion o aprobacion alguna para celebrar el presente Contrato, ni para cumplir con
o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del presente Contrato, las cuales son
legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus términos.

(d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mas adelante quedaran pactados.

IV.  El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 66,808 de fecha 30 de junio de 2009,
otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario publico nimero 55 del
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Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito
Federal bajo el folio mercantil 400766.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acreditan con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c) Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados. Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacion. Salvo que se encuentren definidos en el presente Contrato,
todos los términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye
respectivamente en el Fideicomiso. Los términos definidos en el presente Contrato aplicarén tanto a la forma
singular como al plural de dichos términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluira
la forma masculina, femenina o neutral correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las
referencias a clausulas, parrafos, incisos o numerales se entenderan como referencias a las clausulas, parrafos,
incisos o numerales de este Contrato.

Se entendera que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente
presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna
clausula, seccion, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacion alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

99 ¢

mas adelante en el

Asimismo, referencias a (1) cualquier contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho contrato, convenio, documento o instrumento, segun el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

SEGUNDA. Nombramiento del Administrador, Aceptacion del Administrador, Deberes de lealtad y
diligencia. El Fiduciario y el Cliente en este acto nombran al Administrador, y el Administrador en este acto
acepta el nombramiento hecho por el Fiduciario y el Cliente, para llevar a cabo y cumplir con todas las
obligaciones a cargo del Administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso, asi como las obligaciones
y prestacion de servicios enumerados conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en el
presente Contrato, incluyendo sin limitacion (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos o propiedades; (ii) la
seleccion y aprobacion de las Inversiones a ser realizadas por los Vehiculos de Inversion; (iii) la seleccion y
aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (iv) la seleccion y
aprobacion de las construcciones a ser realizadas sobre los Terrenos; (v) la supervision y coordinacion de los
esfuerzos para llevar a cabo la renta de los Inmuebles y la cobranza de los mismos; y (vi) la administracion de
cada una de las Inversiones.

El Administrador y los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan en todo momento cumplir
con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de Valores
en lo que resulte aplicable al Contrato de Fideicomiso y a las Inversiones que realice el Fiduciario del
Fideicomiso. Adicionalmente los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador no deberan de contar con
antecedentes penales. Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar durante el
Periodo de Inversion el tiempo suficiente y necesario a los asuntos del Fideicomiso para cumplir con sus
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obligaciones y deberes como Equipo Ejecutivo del Administrador y se abstendran de establecer fondos que
representen una competencia directa al Fideicomiso, seglin lo determinen los Miembros Independientes del
Comité Técnico. Al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen, entre otras cosas,
a atender principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se
adjunta al presente como Anexo A.

TERCERA. Comision por Administraciéon. Como contraprestacion por los servicios prestados el Cliente
pagara al Administrador, quien tendra derecho a recibir una comision anual equivalente a (i) durante el
Periodo de Inversion (incluyendo cualquier Extension del Periodo de Inversion, en su caso) 1.5% (uno punto
cinco por ciento), mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emision,
y (i1) posteriormente al Periodo de Inversion y cualquier extension del mismo, lo que resulte mayor entre (a)
$207000,000.00 (veinte millones de Pesos 00/100 M.N.) anuales mas el IVA correspondiente; y (b) al 1.5%
(uno punto cinco por ciento) anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Total
Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades
invertidas en proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador Independiente o el Auditor
Externo) (la “Comision Anual del Administrador™).

La Comision Anual del Administrador serd pagada por el Coinversionista y por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en forma proporcional a sus Aportaciones a la Sociedad Controladora. La parte
proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual del Administrador serd pagadera
con los recursos derivados de la Cuenta de Reserva para Gastos y/o, en su caso, con los recursos que el
Administrador determine deban utilizarse para dichos efectos. En su caso, la Comision Anual del
Administrador podra ser pagada por la Sociedad Controladora con los recursos provenientes de las
Desinversiones.

La Comisién Anual del Administrador serd pagadera de manera mensual o trimestral por adelantado, a
eleccion del Administrador. E1 Administrador se obliga a devolver la parte proporcional de la Comisién Anual
del Administrador que no hubiere devengado en virtud de que sea sustituido o que el Fideicomiso se extinga.
Previo a la fecha de pago de la Comision Anual del Administrador, los recursos correspondientes seran
liberados de la Cuenta de Reserva para Gastos, a la Sociedad Controladora (mediante una aportacioén de
capital, en la proporcion que corresponde al Fideicomiso) para que la Sociedad Controladora sea quién pague
al Administrador la Comision Anual del Administrador.

Adicionalmente, el Cliente debera pagar aquellas contribuciones que se causen como consecuencia de la
prestacion de los servicios objeto de este Contrato, incluyendo el correspondiente IVA.

CUARTA. Sustitucion del Administrador. (a) El Administrador podra ser removido por la Asamblea de
Tenedores sin causa, de conformidad con, y sujeto a lo previsto en la Clausula 18.3 del Contrato de
Fideicomiso. En caso de que el Administrador sea removido por los Tenedores sin causa, el Administrador y
el Coinversionista tendran los derechos que se sefialan en dicha Clausula 18.3 del Contrato de Fideicomiso.
(b) En caso de que el Administrador incurra en un Evento de Sustitucion, el Administrador podra ser
destituido de su encargo como administrador del Fideicomiso, siguiéndose el procedimiento de sustitucion
establecido en el Contrato de Fideicomiso. En los supuestos descritos en los incisos (a)y (b) anteriores,
en tanto no sea nombrado y entre en funciones un administrador sustituto el Administrador seguira
desempefiando sus funciones en términos del presente Contrato y el Contrato de Fideicomiso, en el entendido
que durante dicho periodo el Administrador no podréa autorizar ninguna Inversion o incurrir en compromisos
economicos sustanciales sin el consentimiento previo del Comité Técnico.
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(c) En caso de remocion del Administrador conforme a lo establecido en la Clausula 18.3 del Contrato de
Fideicomiso, la remocion del Administrador solo surtird efectos a partir de la fecha en la que

(1) un administrador sustituto (el “Administrador Sustituto™) haya sido designado en una Asamblea de
Tenedores de conformidad con los Documentos de la Operacion, y

(1) dicho Administrador Sustituto haya celebrado un contrato de prestacion de servicios de administracion
sustituto con el Fiduciario con la comparecencia del Representante Comun que contenga derechos y
obligaciones del Administrador Sustituto sustancialmente similares a los derechos y obligaciones del
Administrador contenidos en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.

(d) ElI Administrador Sustituto o su equipo debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. tener una experiencia de al menos 10 (diez) afos administrando activos similares a aquéllos que
comprenden las Inversiones,

11. tener una buena reputacion reconocida a nivel nacional e internacional, y

1il. tener la capacidad y los recursos humanos disponibles para realizar sus actividades como

Administrador Sustituto.

QUINTA. Renuncia del Administrador. (a) El Administrador solamente podra renunciar a su cargo de
Administrador bajo el presente Contrato en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador continuar
cumpliendo con sus obligaciones bajo el presente Contrato debido a (i) la modificacion de leyes, reglamentos
u otras disposiciones legales aplicables, o (i1) la interpretacion de dichas leyes, reglamentos o disposiciones
por parte de autoridad competente mediante resolucion por escrito, en cualquiera de dichos casos, el
Administrador sustituto serd nombrado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador acompafiara una
opinion de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de los
supuestos ahi contenidos.

(b) La renuncia del Administrador conforme a esta cldusula debera ser notificada por escrito al Fiduciario, al
Representante Comun y al Cliente.

Resumen del contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION DE FECHA 15 DE ABRIL DE 2015 (EL “CONTRATO”), CELEBRADO
ENTRE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL “COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ
ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P.I. DE C.V. (EL “ADMINISTRADOR”) REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS SENORES RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO POSTLETHWAITE
VALLE Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”)
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA
SANDOVAL SILVA DE CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

L. El 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. como fideicomitente y Administrador y
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de
R.L. de C.V. como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el niimero CIB/2218 (segin el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
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Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos certificados
bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

II. El presente Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 11.9 del Contrato de
Fideicomiso con el proposito de regular los términos conforme a los cuales el Coinversionista invertira en la
Sociedad Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

I. El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, segln lo acredita con la escritura piblica nimero 66,808 de fecha 30 de junio de 2009,
otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario publico nimero 55 del
Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedoé inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito
Federal bajo el folio mercantil 400766.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acreditan con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

(©) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos

dentro de su objeto social y no violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus
estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia,
resolucion, laudo u orden que obligue al Coinversionista, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o
decreto de cualquier autoridad.

(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

(e) No ha ocurrido ningtin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicion (financiera o de cualquier otra
naturaleza) del Coinversionista, que pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad del
Coinversionista para cumplir con sus obligaciones bajo el presente Contrato.

)] Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

II. El Administrador declara a través de sus representantes que:

(a) Esuna sociedad andnima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida conforme a las
leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha 3 de octubre de 2014,
otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria publica nimero 195 del Distrito
Federal.

(b) Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que
acredita con la escritura publica a que se hace mencion en el inciso anterior.

(c) La celebracion y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social
y no violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que
obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

19de 75



Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la
debida celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedaran pactados.

III. El Fiduciario declara a través de sus delegados fiduciarios que:

(a) Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de
banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

(b) Sus delegados fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y
tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales
no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

(©) Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se

encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacion o aprobacion alguna para celebrar el presente
Contrato, ni para cumplir con o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del
presente Contrato, las cuales son legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus
términos.

(d) Es su voluntad celebrar el presente Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mas adelante quedaran pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacion. Salvo que se encuentren definidos en el presente Contrato,
todos los términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye
respectivamente en el Fideicomiso.

Los términos definidos en el presente Contrato aplicaran tanto a la forma singular como al plural de dichos
términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluira la forma masculina, femenina o
neutral correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las referencias a clausulas, parrafos,
incisos o numerales se entenderan como referencias a las clausulas, parrafos, incisos o numerales de este
Contrato.

Se entendera que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente
presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna

99 ¢¢

mas adelante en el
clausula, seccion, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacion alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

Asimismo, referencias a (1) cualquier contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho contrato, convenio, documento o instrumento, segun el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

Ante la ausencia de error manifiesto, cualesquiera cantidades, valores o limites a ser determinados o
calculados conforme a este Contrato, seran determinados o calculados por el Administrador, de buena fe, y
seran definitivos y obligatorios para el Fiduciario y el Coinversionista. E1 Administrador tendra la discrecion
de redondear cualquier cantidad calculada conforme a este Contrato, al proximo niimero entero inferior o

20 de 75



Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

superior o de otra manera. Cualesquiera cantidades denominadas en monedas distintas del Peso, seran
convertidas a Pesos al tipo de cambio vigente en la fecha de conversion, segun lo determine el Administrador.
SEGUNDA. Obligaciones del Coinversionista. (a) En términos del presente Contrato, el Coinversionista
se obliga a realizar aportaciones de capital con recursos propios, tanto para la constitucion de la Sociedad
Controladora como para aumentos del capital social de la misma, suscribiendo y pagando Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora, como a través del otorgamiento de préstamos (a
través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o
a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, de acuerdo con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso, en el presente Contrato y en los estatutos sociales de la Sociedad Controladora (la
“Coinversion”).

(b) La Coinversion en su totalidad, serd equivalente al 5% (cinco por ciento) del total de las Aportaciones a la
Sociedad Controladora.

(c) Las Aportaciones del Coinversionista deberdn ser aportadas a la Sociedad Controladora de la misma
manera y en los mismos términos y condiciones econdmicos en que el Fiduciario lleve a cabo las
Aportaciones del Fideicomiso.

(d) El Coinversionista entregara los recursos liquidos que le correspondan en relacion con la Coinversion en la
misma fecha o antes que la entrega de recursos por parte del Fideicomiso.

(e) La Coinversion sera fondeada con recursos propios.

(f) El Coinversionista se abstendra de realizar cualquier acto que impida u obstaculice al Fideicomiso realizar
una aportacion a la Sociedad Controladora conforme a los términos aprobados por el Comité de Inversiones,
el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun corresponda de conformidad con lo previsto en el
Contrato de Fideicomiso.

(g) El Coinversionista se obliga a no pignorar o de otra forma gravar las acciones representativas del capital
social de la Sociedad Controladora de las que sea titular.

(h) El Coinversionista se obliga a mantener la Coinversion por el mismo tiempo que el Fideicomiso mantenga
su inversion en la Sociedad Controladora.

(1) El Coinversionista se obliga a pagar cualesquiera gastos, erogaciones o contribuciones que se deriven de
manera directa como consecuencia de sus aportaciones a la Sociedad Controladora.

(j) En caso que el Coinversionista reciba cualquier cantidad que no tenia derecho a recibir, ya sea por error de
calculo o por el cambio en cualquier variable de calculo de las Distribuciones de la Sociedad Controladora
durante la Vigencia del Fideicomiso, el Coinversionista estara obligado a restituir la cantidad indebidamente
entregada, con la finalidad de que dicha cantidad sea aplicada de manera consistente con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los
estados financieros internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales el Coinversionista
haya recibido cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo
determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato, como parte de la auditoria a los
estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros anuales
del Fideicomiso y reembolsadas por el Coinversionista al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Hébiles
siguientes a que se determine la existencia y el monto de lo indebidamente entregado.
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En caso de incumplimiento en la devolucion oportuna de las cantidades que correspondan, el Coinversionista
pagard al Fideicomiso intereses moratorios sobre el monto adeudado en relacion con el cual incurra en mora,
calculados a la tasa que resulte de adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés Interbancaria de
Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a dicho plazo),
que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion en la fecha en que se incurra
en la mora, o en caso de que no se publique en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido de
que los intereses moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la mora. El célculo de intereses
moratorios se efectuard utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con divisor de 360
(trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién Compartida. (a) El Administrador, al investigar,
analizar y estructurar las potenciales Inversiones, debera observar los procedimientos que utiliza en el curso
ordinario de su negocio y realizara dichas actividades de manera consistente con las practicas aplicables
dentro de la industria inmobiliaria en México.

(b) El Administrador mantendra informado al Coinversionista respecto del procedimiento de aprobacion de
Inversiones que realice al amparo del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que el
Coinversionista cuente con el tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su cargo, incluyendo la
preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportacion de capital a la Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Hébiles siguientes a la fecha de aprobacion de una Inversion en términos
del Contrato de Fideicomiso, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fecha
programada para la aportacion, el Administrador entregara al Coinversionista una instruccion para que el
Coinversionista realice la aportacion correspondiente a la Sociedad Controladora. Las instrucciones del
Administrador al Coinversionista contendran lo siguiente:

(1) una confirmacion por escrito de la autorizacion del Administrador, del Comité de Inversiones, del
Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segiin corresponda conforme a las disposiciones del Contrato
de Fideicomiso, para la realizacion de la Inversion, en la cual adicionalmente se describan los términos y
condiciones de dicha Inversion;

(1)  los documentos que el Coinversionista debera celebrar para formalizar la aportacion a la Sociedad
Controladora;

(i11))  la fecha programada para la aportacion a la Sociedad Controladora; y

(iv) el lugar y hora en el que se llevara a cabo la firma de la documentacion respectiva.

(d) El Coinversionista se obliga frente al Administrador y al Fiduciario a mantener confidencial cualquier
informacion que reciba al amparo del presente Contrato de parte del Administrador y del Fiduciario.
CUARTA. Gastos de Inversion, Honorarios del Administrador. El Coinversionista cubrira proporcionalmente
los Gastos de Inversion y la Comision Anual del Administrador con el Fiduciario de acuerdo a sus
Aportaciones a la Sociedad Controladora, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y en
el Contrato de Administracion. El Fiduciario reconoce que el Coinversionista no estara obligado a compartir o
participar en el pago de cualesquiera otras erogaciones o costos distintos a los Gastos de Inversion y la
Comision Anual del Administrador.

QUINTA. Participacion en la administracion de la Sociedad Controladora. (a) El Coinversionista ejercera sus
derechos corporativos y econémicos con el propdsito de que las Inversiones satisfagan el plan de negocios que
sea aprobado o implementado por el Administrador respecto de dichas Inversiones, y segun lo determine el
Administrador.
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(b) Para efectos de lo previsto en el inciso  (a) anterior, el Administrador y el Coinversionista se obligan a
sostener las reuniones previas que consideren necesarias, a consultar a cualesquiera expertos o terceros que
fuere necesario y, en general, a tomar cualesquiera otras medidas que fueren necesarias o convenientes.

(c) El Coinversionista y el Administrador se obligan a actuar de buena fe y de manera razonable y expedita
para la solucion de cualquier controversia que pueda existir entre el Administrador (en su caracter de
administrador del Fideicomiso) y el Coinversionista respecto de su participacion en las Inversiones a través de
la Sociedad Controladora.

SEXTA. Excepcion a la Coinversion. El Coinversionista se entenderd y quedara liberado de sus obligaciones
contempladas en la Clausula Segunda del presente Contrato cuando se sustituya al Administrador o el
Administrador renuncie en los términos del Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso.
SEPTIMA. Procedimientos Legales. (a) En caso que se inicien procedimientos legales contra una parte del
presente Contrato por una Persona que no sea parte del presente Contrato (un “Tercero”), dicha parte debera,
en la medida en que esté permitido por la legislacion aplicable, notificar por escrito a las demas partes de
dichos procedimientos y describird la naturaleza de dichos procedimientos a las mismas. En la medida en que
esté permitido por la legislacion aplicable, las partes podran consultar las unas con las otras, respecto de
dichos procedimientos, sin importar si dichos procedimientos hubieran sido iniciados en contra de alguna o
todas ellas. En caso que se inicien uno o mas procedimientos legales en contra de mas de una parte por
cualquier Tercero, las partes contra las cuales dichos procedimientos se hubieran iniciado, deberan, en la
medida en que esté permitido por la legislacion aplicable, consultar las unas con las otras respecto de dichos
procedimientos y deberan considerar:

(1) contratar abogados de manera conjuntay defenderse en dichos procedimientos conjuntamente;

(11) en caso de que haya mas de un procedimiento, buscar consolidar algunos o todos dichos procedimientos,
para que se tramiten y resuelvan al mismo tiempo; y

(ii1) los demads actos que puedan ser apropiados en dichas circunstancias, y en medida en que dichas partes
determinen que seria de utilidad llevar a cabo los actos contempladas en los parrafos anteriores.

(b) En caso que una parte del presente Contrato contemple iniciar procedimientos legales en contra de un
Tercero o Terceros y si dicha parte tiene razones para considerar que cualquier otra parte del presente
Contrato puede tener razones para iniciar procedimientos similares en contra del mismo Tercero o Terceros,
entonces, antes de iniciar dichos procedimientos, dicha parte debera, sujeto a la legislacion aplicable, consultar
con la otra parte o partes, mismas que deberdn considerar si contrataran abogados de manera conjunta y/o si,
iniciaran dichos procedimientos conjuntamente.

OCTAVA. Derechos Adicionales del Coinversionista. En términos de lo establecido y seglin se describe en la
Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el Periodo de Inversion, y en su
caso, la Extension del Periodo de Inversion y el valor de mercado de las acciones representativas del capital
social de las Sociedades de Proyecto o del patrimonio de los Fideicomisos de Proyecto, segun sea el caso, que
sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10.0% (diez por ciento) del Monto Total
de la Emision, el Coinversionista (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacion, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos
otorgados a la Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que el
Coinversionista pueda ejercer este derecho, los Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo mediante
el voto favorable de cuando menos el 51.0% (cincuenta y uno por ciento) de los Tenedores presentes y/o
representados en dicha asamblea, sujetandose a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe el ejercicio del derecho aqui descrito, el Coinversionista se
sujetard a los términos y condiciones que se establecen en la Clausula 13.2.2 del Fideicomiso.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Periodo de Inversion
La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, seglin sea el caso, podran aprobar las
Aportaciones del Fideicomiso para la realizacion de los Proyectos, a través de los Vehiculos de Inversion, en
la medida que se mantenga vigente el Periodo de Inversion.
A lo largo del Periodo de Inversion, y, en su caso la Extension del Periodo de Inversion o del Periodo de
Desinversion (segun se establece en la clausula siguiente) cada uno de los Vehiculos de Inversion, seglin sea
el caso, podra comenzar con el proceso de Desinversion. En el caso de que el Monto Invertible haya sido
agotado antes de que el Periodo de Inversion llegue a su fin, dicho periodo podra darse por terminado
anticipadamente, dando lugar, en su caso, al inicio del Periodo de Desinversion.
Monto Invertible por Proyecto
Del Monto Invertible las cantidades que podran ser invertidas en cada Proyecto incluiran, en su caso:
(1) el precio de compra de un Terreno, en su caso;
(i1) los gastos de originacion, busqueda, investigacion, evaluacion legal y financiera, adquisicion, habilitacion
y obtencion de permisos, en su caso;
(ii1) los gastos de estudios ambientales, financieros de mercado y técnicos;
(iv) en su caso, los gastos de comercializacion, desarrollo y construccion;
(v) los gastos relacionados con la Desinversion o venta de los Proyectos, los cuales tendran que ser en todo
caso en condiciones de mercado; y
(vi) gastos administrativos (personal, asesores, sistemas) de los Vehiculos de Inversion.
Los montos aprobados para inversion en cada Proyecto se definirdn como el “Monto Invertible por Proyecto”.
Oportunidades de Inversion
Sujeto a lo establecido al efecto en el Contrato de Administracion, a partir de la Fecha de Emision Inicial hasta
la fecha de terminacion del Periodo de Inversion, cualquier oportunidad de inversion identificada por el
Administrador que forme parte del objeto del Contrato de Administracion y los objetivos de inversion
correspondientes, el Administrador debera de presentar dichas opciones en primer término al Fideicomiso,
previo a que puedan ser ofrecidas a cualquier tercero. Como parte de los deberes del Administrador en la
prestacion de sus servicios, debera considerar todos los proyectos que se le presenten y que vayan de acuerdo
con la linea de inversion del Fideicomiso.
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El Administrador solo podré ofrecer oportunidades de inversion respecto de proyectos inmobiliarios similares
a los Proyectos a terceros (incluyendo otros fondos administrados por el propio Administrador), siempre y
cuando (i) el Periodo de Inversion hubiere

concluido en términos del presente Contrato, o (ii) se cuente con la aprobacion del Comité Técnico con el voto
favorable de la mayoria de los miembros no designados por el Administrador en términos del presente
Contrato.

Periodo de Desinversion
Una vez concluido el Periodo de Inversion y la Extension del Periodo de Inversion, en su caso, iniciara el
Periodo de Desinversion durante el cual cada uno de los Vehiculos de Inversion debera comenzar con el
proceso de Desinversion (si es que no lo hicieron previamente durante el Periodo de Inversion), encaminando
sus esfuerzos a la generacion de utilidad a nivel de los Vehiculos de Inversion que se canalizard en forma de
dividendos o de cualquier otra forma, a la Sociedad Controladora, quien a su vez debera distribuirlos en forma
de Dividendos o Rendimientos a cada uno de los Accionistas de la Sociedad Controladora en términos de lo
establecido en la Clausula 12 del presente Contrato. Los Dividendos y los Rendimientos que por ese concepto
reciba el Fideicomiso seran distribuidos a los Tenedores en forma de Distribuciones del Fideicomiso mediante
el pago de Efectivo Distribuible.
Durante el periodo de enero a septiembre de 2025 no se han llevado a cabo desinversiones.

Valuacién [bloque de texto]
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Se anexa carta de valuador independiente al 30 de septiembre de 2025.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporie piblice y resumide de valvacion trimesiral - 3T 2025

Cctubre 2025
Referencia: Valvacién independisnte de la Serie A del Fidelcomisa CIB/2218 (Clave de pizara PRANACK1S)
FRAMA CAPITAL 5.APL DECN.

Conforme o los documentos de colocacidn vy de acuerdo con lo estfablecido en el confrato de fideicomisce
irevocabie de emiidn oe cerilicados bursdtiles, en que & dedgnd a 414 Copilal Inc. como valuadorn
independiente de los actives en los que invierte el Fdelcomibo, hooemos de su conocimiento 1o siguiente. Ble
reporte estd sujeto o los témings v condicionas poctades en el contrate de prestocidn de senvicios (el "Contrato
de Prestacion de Servicios"]. La opinién de valor gque agui se presenta esta sujeta al Aviso de Limitacién de

Rﬁﬁpﬂnﬁmilﬂﬂ'ﬂ irchuicho ol iinal deld docurmento,
Antecedenies de la valvacion

w  EI2% de abil de 201 5, PRARA CAPITAL 5.AP) DE C.Y. (& "Administrodor) colocd o rovés de la Bolsa Mexicana
de Volores (“BMV"] cerificados bursdtiles fiducianos (el "CKD") para el Fideicomiso CIBf2218 por un manto
o de MXH 1B mm para la Serle "A" y MEKH 3,225 mm para lo Sere "8, con becha de vencimlento el 28 de
abril de 2025

— [El objetive de los CKDE e coinvedlr en provectos industicles, de energia vy proyectos de inlidestruclog,

incluyenda irmeesiones en lerenos para su fuluro desarrollo en dichos seclores

Conclusion de valor'

Valor juste par cedificade - Enfoque de valuader independiente® MXN 42 537589

Valer juste por cedificado - Enfegque de amertizacion de gastos® MXN 42 539589

De fener cualguier pregunta al respecto de o voluocidn o su dlcance, por favar o duoden en confocharmos

directamenta,

414 Capital

! Fowor de refeninse o o secckonss poshedones para mayor detalie

T Obedece ol oriledss de FRE de ralarmienko de gaslos de colococsian

¥ Sp ochisre o procticos de io indusna de omordirociin de gosics de cofococidn. Esle precio so deberd inconporor of vecfor de precios
Weda Hofa: Bsha valngscidn fue reclzada coninfomackdn o ia lecho electiva indicada en ks pdoing 2 ded repore, ¥ no incluve evenitos
covporolivos posfernones o dicha fecho. Lo conclusidn de volor 25 expresado en lo monedao que cormesponde o ko confabiidod ded fdeicomao
¥ ko posfanor conmversn o una monece difinfa para cumiquiker fin no es parfe del olconce de este documents
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Trimestre:

oAl D o sepliembne de 2025, corsideraomos gque el valor sl o mercaodeatde de o cerlificados es oe MK 42,54

{cwarentay dos 54,100 KXH)

Resumen de valvacion

Inversiones perranenies Tedal|
Wihor an Bloec | AS2. 724,267 00
Walor ajitado 1 452,724 18T 00
Palrimenia’ Por cenilicods # cerbicade Tedal|
wiakar en ibem 42 539569 1. 174200 50.03.5.0d.5.00
volor ajitado 42 539589 1,176,200 50,005 0500

Valor jusia por cerlilicada - Enfegue de valuodor mdependients™

Waler jutha gor cerlilicado - Enfegque de amerlinacion de ﬂﬂlﬂﬂ’

Baolance Pro-forma oustods™*

MM 43 5XPSER

MXHN 47 539587

Achva Fasive
F Dsponibiidodes 7744100 F Oblgocones en cpemciones de bunolizocdn 3277 01200000
F Inversan an valores deponibdes para ka « enla 157 433,00 F Provesdones 31,472,958.00
A NV &rEones pammanantes 1,453,736, 267,00
F Gaostos pogados por anbcipodo 17907100
Copital controlodor 1 Bt D, 7 00
Tolal octivas 1,453.240,312.00 Tolal Pogivo y poiimonic 1,453,240.212.00

Sensbilizockn de valuscksn o

Ineersiones permonenies

Vol aclvo Valor cerfificodo

Wihor b o 1 452724 267.00 42 539569 D00%
Inw ersones pemmanentes [vouocidn ol alza sscanorio ] 1 547, 157 14454 45355047 +. 54
Iny ersiones parnanenbes [valuecin o o baja escenano 1) 1,342, 14581871 I EZRA0D &.37%
Inw eriones pernanentes [valiecdn ol olza escanorio 2) 1,751,867 2.91 1 &7 51484190 2 .00R
Inv ersones pemanenbes [volocidn o o baja escanano 3 1,189 87 T 27675 344750590 18.4%%

No Consolidado

3 Afo:

2025

Patrimonio®

Valor cerfificada’

Himero de cerfificodoes

Trrmeshne actuc 203503 1,178,200 42 5395ED 50,005 0¢.5.00
Trmezstre Pravio | HELER 1, 154,200 45, 163055 a3, | 19, el 00
Trrmsastra Pravio 2 2035601 1,174,200 A% A44470 58,391 83400
Trrmsestre Pravic 3 2024.04 1,076,200 AF21F243 57 BE3. 4d-4 .00

' prinmonin el Bdeicomn se giusha conforme 9 A valkaaciin justa o los iInversanes

I Obedece al orileno de FRS de aformenlo de goslos de colocoodn

¥ 5 odhisre a practioo: de b indudna de omortizocidn de gostas de colococidn Exde precio e debend incomporar ol veclor de precins

4B balance pro-fema auiiado no et un esfado contable, sino wna hamamenio de esimacidn pordg el vokor del pafmone confomme a os
carmbios en lo valvocidn usfo de ks nversiones, Los cuenfos marcadas “F" (o) s monfenen a cosfo, mienkos gue los cuendas morcodas “A°
[ooiudipada) se gushan, v por ende no conciclen con e oolo eportods en condobdioiod

FParg oo ockeoas valvades por la melodalophs de mevcods s rmodeld ung voaroadn de + [ - 3% ¢ 1538 al mdllipls, yo sea de venios, EBTDA o
utlidod nefa, o ol cop rafe, segdn apiigue. Poa los ocfivos valuados por io medodologio de DCF se modeld uno vanocidn de =+ (- SRy 5% a
I bosa de descuenio, Fond (o eoivos williodos a cosho, & modeld undg vanacikinde + /- 58y 5% direclamente al vakor del octine

tH lokal del Pofrrnonio se inkegra por kas obligaciones en operociones de busabizocidn v el copifol conircdador, (o parbcpocidn de fo fere A
an el folal ded Podnimonko 5 de 3.57%
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Al fecha del presente reporte el Fdalcomiso CIBM22 18 cioento con s shguiantes inversioneas

Inversian' Monio®  Met io de voluacid
a7

Accasi>as Froyects de energlo vbecodo an Guanopuato BlLA Endogua de ingrasos
AT217

EHCO Froweclo de Gas Malural ubicodo en ba Ciudad de HL_A Enlcgue de rrsicad

[T ]

aTane

Tompico/Frobeuws Frovecto da energlo vbicodo en Guanojuato MA =ningua de ingrasns
Prarea Power Froyects de energle vbscode an ko cludod de oo ELA Eniooua de ingresos

! Lo Fveradd @i feconocida en & pivber imeslne & &l gue e refsioda én edladsd Inanceiol de Mdecomias, indspendentementa de 5
Fecho de nicio del provecio o lo creocidn del vehouwlo

T Considherg el mando imserfido an s dlimcs esfodon inandcienns pubicadkos 9 1o fecha de valockin, B povficulamente reevanie en e casos
& o gue o inversidn se noremenho o decremenia o o lorpo del bempo

¥ 5a rediare 0 los medodologios klodos en b seccidn “Melodologios de Valuackin Apficables”, oo una combinacidn de fas mbmas, en o coso

C4P1T74L i
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital opbod metodologios de valuochdn bosadas en estdndores Inferraclonales’ reconocdos por

organizaciones ded seclor de asesonia y valacidn financiera. 414 Capital mantisrs membresa en agunos de
las misrnos?

Metedalogias de valuacien bajo IFRS 132

B ble enfogue uofiiica precios vy olra informacion  relevante generada por
rarsacciones de mercaodo que involucran oclivos, pasivos o gropos de activos y
pasivios idéntlcos o comparables

B Lo wvaluodcion se bosa en precios de mercodo observables

B H Consgjo Internacional de Hormas de Voluocion consdera la valwacion a
mercado como &l enfoque mMesE comunmenie aplicodo a pesar de que los Infensses
en los proyecios pueden no ser homogéneos

B H anfogue de ingresos convierta flujos de efective futuros v proyectados an un
tnlco woky presente descontaodo. Bl método mds comian en esfe enfoque es o
valuacion por ujos de efectivo descontados ["DOCE, por sus siglas en ingles)
Enfogque de ingresas
B Foctores de riesgo aosociodos ol oclivo se integrom a ko toso de descuento
permitiendo asi captar el rlesgo del negocio

m Pora los actives en etapo de desamollo o de reciente adquisicidn, e enfoque de
costos reflejo el importe que se requerinia en el momento oclual para reemplazar la
capocidad de sarvicio de un activo

Enfoque de costas

B B enfogue de COST08 proponCiona i valor iniciol de 1os activos y & ColCula Coma [a
sumia e fodos los coslos directos e indirectos, asi como el coslo adicional al que se
haya incumido a través del periodo de desarcllo del proyecto o la reciente
adquisiclan de un activo

B D& momnens general, ks valuaciones de oclivas Bguickos realizadas comesponden o algumna de ias metadelogios
antercmmente mencionadas, v en algunos ccasiones se uliliza ung combinacion de varos como refuerzo y
validocion

B Cobe mencionar que los metodolegios son adaptodas segin o Industia en cuestién del activo subyocente
Los principoles cofegorios en o5 gue los activos son closiicados sont capita privado, Benes rakces,
infroesiruchea, energio, crédito privade y olros

A s vez, denfre de cado categona pueden existir subcalegoras (por ejemplo: bienas ralces indushicles,
comerciakes, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, ebc.)

Para el coso de inversiones en fondos subyocentes, el valor raronable s astima con base en la parte
abcuata del ditimo valor del active reto [MHAVY por sus siglos en inglés) reporfado por el Administrodor del
londo swbyacente cuando ete sea epresentalive del valor raponable, en linea con los lineamienfos de
valueacion IPEY'. La técnica de HAY reportodo por el administrodor comesponde o enfoque de costos

! Lo vouociones conlenidas en esle documenio han sido slaboradas siguiends oz meladolegias con base en edldndores nfernocionales ¥
apegdndose a los oifanos incilidos en ios Indernafiona! valuokon $landards, fos Inhamafiona! Frivode Equily and Vendure Copifal valiation
e dempie v cuonclo eslod no B conapongon oon ol oflerios ectgbdaciclos Baoyo IFES En oasd de que & Valuodor independianie o o
Adminisfrodor deodon no gpegorse o dichos crilenos, yo oo porque los mamos s2 confroponen con ios oitedos esfoblecidos bgo IFRS o
porque fueran actialrodos o modficodas, se inclund una nofa descripiva sobre dicha vafacidn

T8 Copfal e riembs del inlemafiona Valboblicn Slandanck Couwned

Yinfemational FAnancial Kepartng Stondards

C4P1T4L S
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Metodologias de Valuacién Aplicables (Cont.)

B 414 Copltal aplica o definicion de valor rezonable ded IFRS 13 - Mediclén del Volor Razonable. la cual establece
el valor raronable como el precio gue sena recibido por vender un aclivo o pagado por ranstarnir un pasvo en
ung transaccion ordenada entre participantas de mercadeo en la fecha de ka medicion

— La definicidn de valor razonabde ded IFRS 13 e de manera general consstents con la delinicidn de valor
rozonable de LS GAAP, determinado en el Accounting Standards Codification (*ASCT) Toplc 820
publicada por el Financial Accounting Sfandards Board ("FASE"]

B Boje el ineamients de IFRS 13, 1os voriables de enfredo para determinar el valor razonoble se categonzan en
Ires riveskes:

— Las variobles de Mwel 1 son precios colistodos denbro de un mercado active, para aclives idénlicos al que
astd siendo valuado

— Las voriobles de Mevel 2 son aquellas distimlas g los precios cotisados en el Plivel | mencionados
antanomenta, observabiles directa e indirectamente en el mercado

—  Las variakles de Mivel 3 son aguellas no cbhservables en el mercado, que generalmeante son determinodas
con base en supuestos adminiirativos

B IFRS 13 menciona que una entidad puede utiizar una o mas de estas técnicos de monera consistente y
evaluard |os resulfados pam selecciona o gue mejor represente & valor razonakble Bojo los crcunstoncias, 5i
bien, IFRS no sugiere priorizar algena técnica de valuacion sobee ofra, s sugiere maximizor & uso de variables de
entraodo cbsarvablas ¥ minimizar las no obserables

B Lo informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capltal no ha
recizads verificacion independiente respecto de, v no redlizo ningurka declarecidn, ni oforga garantia alguna,
exprasa o implcita, con relocion o o veracdod o exocliiud de dicha informocion. Todo lo informocicon
contenida en este reparte, ncluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercaodo finonciero, se
encuentran bosadas en ks condicionss del mercado o 1o fecha de k valuocikn, las cuales fluciuaran por
evenlos pollicos, econdmices, inancieros, sociales o de ofra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Copital estdn copacitados vy, en los cosos aplicables, coreditados en ko
aplicacion de las melodologias mencionadas, ¥ la Firma se adhiere a sus respeclivos principios segun proceda.
La aplicabiidad de los metodologios puede wariar en funcion de las circunstancias espacificas de coda caso.
Los entregabies finales especiilcardn explicitamente qué metodologios se uilizaron en o preparacion de un
reporte delerminado

B H presente documento es un resumen de un reporle confidencial delallodo que, en coso de aplicar, ha sdo
distribuido a bos drgancs de gobiemo comespondientas del Fideicomiso

C4P1T4L 14 Gl o
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerde con el Inedamiento IVS 1046 de los Bidndares Intemacionales de Valuaclidn [YIVE") un reporte estd
en cumplimiento con dichos estandares cuonds s proporciona o los usuorios de dicho reporle un

entendimienio claro de la valuocian

— Les reportes de valuacion deben proporcionar ung descipcion clara y precisa del alcance del ajercicio
reclizodo, o coma el propdsito de la valuacidn, & uso infencicnado v o5 supuestos utilizados pora el
ajErcicio. ya sea de mansra explicila dentro del reporte o de manera implicita a frovés de relerencia
ofros documentos (reportes complementanios, mandatos, politicas intermas, propwesta de alkcance del

servicio, ete.)

B H ineamiento V5 104 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para focilidod del usuario,
414 Caopital presenta las sigulentes referencios donde se pueden consultar los puntos requernidos;

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Acminstrador, Fduciando, yio Comité Técrico
ded Fideicomiso

Use previsto del reporte:

Reporteo linanciere exclusvamente

Idenfidad del valuador:

414 Copital

Fecha de reporie:

Fovor de referise o lo pagina 1 del presente
raporte

Fecha de valuacién:
Conclusién de valor:

Moneda de valvacion:

Fovor de referise a lo pagina 2 del presente
reporte

Actived valuadas:
Enfoque(s] v/o metodalogials) aplicada(s):

Favor da referise g lo pagina 3 del presenta
reporte

Base de valer adeptada:

Fovor da referise a lo pagina 5§ del presenta
reporte

Infarmacion y supuestos uilizados:

Supuestos significafives o especiales y/o condiciones
imitantes:

Factores medicambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
ufilizades:

Hallarges de especlalisias y/o arganizaciones de serviels:

Detalle disponibile en & reporte confidencial
proporcienade al Administradeor y al Comite
Técnico, en case de aplicar

Declaraclion de cumplimiente con estandares 1VS:

4] 4 Capital confimna gue el presente aejarcicio
de valuacion ue eloborado en apego o ks 15
emilidos por &l Corsejo de las Mommas
Internacionoles de Valwacion (“IVSC")

C4P1T74L
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hoce referencia a lo resolucion que modifica ios DEsposiciones de cardcter general aplicables a los emsonas
de valores y a olros palicipantes del mercado de valores (la Croular Unica de Bmisoras, “CUE"], publicada el 146
de febrero de 2021, En o numearal romana |, Informacion requerida en el reporte anual, incso C) Informacion
que deberdn contener los capltules del reporte anval, numeral ) Estructuna de lo operacidn, sub-inciso )
Yoaluacidn, ks Anexos B Bis 2' v F Bis 57 58 menciona |0 sguiente:

— “Se deberd presenfar ia informacion relativa o fos valuocionss que se hayon efectuado al fituvo fdwciano
durante & pefods que e repofa. Adicionalmente, e deberd indicor ko denominackan sooal de la pesonag
moral confalada para elecluar las valvaciones, los afos de experiencia valuando cedificados Bursdliles
fiduciarios de desamollo o insfrumentos de inversion semejanfes, el nimero de anos gque ha prestado sus
sendcios a lg emisora de manerg ininferumpida, las cerificaciones que acredifen la capacidad técnica para
valuar aste Kpo de irstrumentos con kK5 que ceenfe o pesond mordl confroatacka para elechuar Tas
valuaciones, asi como los personas fsicos responsables de reaiizar los vaolwaciones: § lg persona moral
confratado parg efectuar ks valvaciones mantiene una poliica de rofocidn de los personas  fisicas
responiobies de ko valuockin, oo propdo emorg monfiene una politica de rofacidn en o contratacidn oe os
servicios de valvacian, as come el apege del proceso de valuocion o los esidndares de reconocido presligio
infemacionail gue resulfen aplicables.™

B Al respecto, 414 Capital informa ko Sguienie:
— La Firmna responsable de ka valeacidn ndepandiente es 414 Capital

— La Firrma cuenla con expenencia en valuacion independiente de cedilicado: buisdliles fiducirios de
dasarmollo supetior a diez anos. 414 Capital ha prestodo sus sarvicios de manera inintemumpida Fideicomiso
CIBSFEE desde el afo 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupe de miembros corporafives del Consejo de Estandares
Internacionales de Valuacian ["IWSC")

— Todos los miembros ded equipe de valuaciin de 414 Capilal cuenltan con la cerlificacion Financiol Modeling
& Valuafion Analst ["FMVAS) otorgaoda por el Corporate Finance Instifute (“CH"). Algunos de los miembros
cuentan con cedificociones adiclonales, ademds de participar en el programa de copocitaciin continua de
ha Firrmia

— 414 Caopital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacién de coda uno de los insfrumentas
guie valuo, gue comibing crtenos oe oz v escenanos de apslaciones por parte del Administracon

— Las metodologios utiizodos por 414 Copital se apegan a los ineamientos y estandores intemaocionalas fales
como o Horma Internocional de Informacikon Ananclera 13 - Medician del Valor Rozonable, los Estdndares
Intermacionales de Valuacion ["IVE"], ¥ los Infermalional Frivale Equity and Venfuwe Capital ["IPEV"] Valuation
Guidelines. Todos los reportes de o Firma paosan por un proceso nguwoso de revision inferna con el fin de
cumplr con estandares intermas de calidad v el apego canstante a kas mejores practicos de la industia v a los
Inecmrientos antes mencionodos

| Insiriachive para ba elpboracicn del eponte anua opicobie o certifcodes bursdiiles ficucionos de desarolo (“CEDs")
Tirafrec ivo pova I elaboracidn gel repode grodd oplicable o catlifeados bondiifes fdoconios ge propectog ge vveradn ["CERFE")
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Perfil de la Firma

Divuilgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B 5& hace referencia a ko resoluckan gue modifica kos Disposiclonss de cardoter general en materia financiend de
kos Sisternos de Ahormo pora el Betino, publicada & 14 de lebrero de 2024, En el arliculo 30, nemendsl omano Vi,
respecio de ciertas obligociones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguienie:

= "Bespeclo de kos strumentos Estruclwados vy FIBRAS, & Comilé de inversion deberd manifeshar expresamente
su opinicn scbre los cifenos de valuacion de los achivos subyacentes. Asimimo, una vez que &l insfrumenio
Estructurado cuenfe con wn valwodor independiente o cuondo dste sea sustifvido por ofro, & Comité de
Inversion deberd manifesfar una segunda opinidn ¥ dar seguimiento respecto de kos referidos ciferios, oy
commo sobre la experencia e independencia de dicho valvador. Esta opinion debera emitirse a los fres meses
después de confar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asenfadas en ef
Acta Pommenonzoda de ko sesiin que comesponcia”™

| Al respecto, 414 Capital informa lo sigulente:
Confirmacion de Experiencia

® 414 Coplial fue fundada en 2009 v desde enfonces se ha posiclonado como un proveedor integral de servicios
de waligcion y aaesona linanciea corporativa, La Frma olfece sefvicios de Yaluacion de Portalalios parg 150
fondos con activos en doce paises. A fraves de los diferentes entidodes del grupo, 414 Caopital fiene mas de 45
profesionales financieros en w equipo gue estan ubicados en Bstados Uridos, Espaiia, México vy Colombia

| En sy prdctica de Valockdn de Portafolios, ka Firmna valda reds de 850 ectivas de manesa recurente (semestral,
friresingl y mensual), abarcands una amplia gama de sectores incluyendo: copilal privadao, capilal de riesgo,
infraestuciura, energia, bienes raices y deuda, entre ofros

B Todas los politicas vy metodologios de valuacidn s presentan anfe un Comild de Valuacidn intemea, inlegrado
por tres de los miembros mas experimentados del equipo de waluocion y que son miembros del Amercan
Society of Apprasers, Todas los valuaciones son autonradas por un responsable giobal de i practica, gueen
cuento con ks desgnacionas Accrediled Senior Appraser [*ASA"] y Charfered fMember Boyal nstifufion of
Charlered Surveyars (" MRICS")

B Adicional a ka cedificocion FMVYA otorgodo por e CFH. clgunos miembros del egquipo tambign tienen o
designacion ASA del Amercan Sociely of Apprakers, ko acreditacidn MRICS del Royal Instifution of Chartered
Sunvayors [“RECE"), ¥ o cerificocikin Chortered Altemotive Investment Analyst (“CAIAY

B Al ser miembro corporative del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso par avangar en la estondarizocidn v
kis Frejores prdctioos dentio de la industia de valuacidn

B Los ejercicios de valuvacidn en cuestion son revisados por lerceros como parle de un sislerma de audilorios v
confropesos del sisterma. Dichos ferceros suelen incluir al adminisirador, a miembros del comité técnico, v al
auditor contable independientea

Confirmacion de Independencia

m Bl personal de 414 Capital resporsable de la realizacidn, revision, aulorizacion y publicacion  del presenie
reporte confrman fenar y mantener plana y folal independencia con rebocion o los activos sujetos a la
valuacion, off como con respecto a los sgulentes enfidodes del vehiculo sujeto del presente reporfe de
waluacion: i) el administrador, §] el lideicomisg, i) & deicomitente, iv] & liduciario, v] el comilé lecnico, ¥ vi) &
representante comim

B Hngn mismbio o representante de 414 Capital participa en ka geslidn: o es miembro del consejo, drectivo o
funcionario, de las enfidode:s previomente mencionodas

B lLaindependencia y la cusencia de confictos de infereses se confrolan a través de un conjunto de protocolos ¥
practicos de fransparencia que son monitoreados medionte hermomientas tecnoldgioos v suletos al escrutinio de
un aficial de cumplimasnlo exlemo

® Lo firna cuenta con manuales, politicos ¥ profocolos sobre; ) Cumplimiento: ética y conducta, confidencioidod
¥ propiedad mateial, ssguidad de ka informacidn, manejo de conflicios de inferds, medics y eventos, Trading
restringido, regalos & invitaciones, anfi-comupcion, auditorios de conirol intemo, prevencicn de lavodo de dinero,
integrackin de criterios ESG; v §] Tecnologiar segundad de informocian, confinuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacidn de desasires
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

8 B hecho dge gue 414 Capstal inc. [*414 Capstal”) haya puesto este documento (el “Reporfe”) o cudlquier otre matenal, o su
dsposicidn, no conslifuye wuna recomendocion de tomar o manberer vna posicidn. ni una representacidn de gue cualquier
transoccidn es odecuado o opropioda para el kector. Todo rorsoccidn implica fesge considerable, y el lector no debe
parficipar en ninguna ransacckbn a mencs gue entienda completamente dicho resgo v haya determinado, de manera
independienles, que ka misma e apropioda para su perf y régimen e invergdn. 414 Copilal no proves asssoria conbobile,
l=gal & fiscal; eidos lemas deben ser discubdos oon asesares independiendes, B ningln casa serdn 414 Copilal, sus paries
relecionodas 0 empleodos responsables frente ol lector o cudlquier tercero por cuglquier decisidon o occidn tomada con
base en d informocion de este documento o por dafics. aun cuando exista aviso sobire o posiblidod de dickos dafos.
Asimsmo. 414 Copital ne aseme esponsabdicad alguna mds alld de los estoblecidas en los Wrmence v condiclones
establecidos en su conbolo de prestocidn de servicios,

m  Ele Eeparfe ei el maumean de uno con mapar delolle que contiens infarmacein privado vy privilegiodia, ¢ no coplua ni
sustihpe el nivel de detale encontrado en &1,

m los onalstos resporsables de la producclén de este Reporte cerfificon que los posturas expresodas oqui refejan
exclusivirnente fus visionss y opniones personoies sobre cualoguisna de ks emisores o instemenios dscudidos, v ques Tuenan
praporodas de manana independiente vy outdnoma, incduyenda de 414 Capital y alras empresas asociodas, Lot onalslos
responsables de lo produccion de este Reporte no estdn regisrados yio calficados por HYSE o AMRA, y no estan asociades
con ninguno casa de bolsa en ks Bstades Uridos o cuolquier otng uisdiccidn, por lo que no estan sujetos a las resticciones
de comunlcacidn con ks companiias cubertas o presentacionas en plblico de acuerdo abas regias 2711 de HASD v 472 de
HYSE. Cada analsta tamblén cerifica que ningin componente de su compersocidn eshuva, estd o estard. directa o
indireciomenie, vinculoda con los recomendaciones especilicoos o visiones expresados por ellas en esle Reparle.

m  Pora eldborar & presente Repode, did Copital condderd y se basd, sn verdficocion independiente. en o infomocidn
entregada por el Adminsfrador y en informocién piblco disponible en el mercado [conjuntamente, la “informacidn®). 414
Copital csumid ln veracicod de o declorocion del Adminshodor respecio de que (i) loda ka infomocion era verdoden,
complala v idedigna a lo lecha de su enteega. fil] lada b Infarmocidn enlregoda por & Administrador a 414 Capalal no
omite hechos o informocidn que ocasione gue la Infomacidn sea fasa. incomecio o, an su caso, pudiera afechar el proceso
de vawociin o ks conclusiones establecidos en el presente Reporte. [ii] foda la Infomacidn incluyendao, sm limitar. las
proyveccionas financieras, esimaciones, asunciones, inverdones de copltd y tasos de refomo gue fueron enfregodos o 414
Coplial han sido preparadas de buena fe sobie boses y estimmaciones razonables. y (iv) fodos los contratos y comvenlos
relenidas en, o enfregados con, ko Informacion son valcos, edgibles v srdan cumpicdos en sus idEminos, 414 Capdlal rna fiene
OCCES0 O Comunicacones enlre &l Adminisirodan y & Rduciado yio e Comilé Técnica, par lo gue cuakquier nlomocicn gque
pueda ser proporcionoda a éstos v gue sea dislinta a la recibéida pora el sjercicio de voluackin no puede ser considerada
como porte del msmo.

8 414 Capital no realiza ninguno dedaracion. ni olorgo gorantia algena. expresa o implicita. con relacidn a lo Informacian,
incluyendo, sin limitar, respecto de lo vioblidod de olconzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahl
refiejodas. Consecuenternenta, 414 Capital no es, ni serd. mesponsoble por la verocidad de la Infermaciin subyocenie del
presente Reporte, ni ho asumido obigocidn dlguna pora solicitan Infermacidn adicional o pan conducll un proceso de
ouditora independente con relocitn a lo Informacidn o kas Invensiones (yo sea desde una perspectiva fscal, finonciena,
comercial, legol, econdmica o ambiental, enlre olras). Hado de lo previsto en el Reporie debend de corsideranse o
inlerprelarse como una dechrocion de 414 Copilal respecio del desempeto finoncero posoda, presente o futuio de los
octivos cbjeto dal presente Reporte. Lo conchsidén de este andisis depende de bas garontios del Administrodor en cuanfo o
que dicha informocian es comecto v verdaderg. 414 Copital ho osumido gue los proyeccionss fimoncierss del aclivo hon
Sicky preparadaos de manena razonable scbre vn fundamento que reflejo los mejores estimodes y valorociones disponibles
ociuales del Adminlsiador. Todos los ejercicios contenidos en este Reparte dependen. enfre ofas voarlables, fuerdemeanie de
ks proyecciones que han sdo generodas por el Adminisirador, Los conchusiones recoen en la consecucidn de los resullodos
¥ poticitn incanciera rellsjodos en esbos proveccionss, Bn coso de que @slas no s malerialzosen oy resullados de kas
vouacionas podion diferr de manera imporfante. B responsabilided del lector fomilarizose con estos supuestos
deferminar de manera independiente su rmzonakbilidod

8 B presnie maolericd no pretende ser, ni debe de interpretorse como, uno provecciin o prediccidn de evendos yio
rendimsentos fuburos. Cueolesouier retormnios son inherentermente Incierios ol estar sujetos o desgos de negocios, industios
mercados, regulatonos y finonciercs fuera del conirol de 414 Caopifol. Cuglesquier refomos proyectados en &l presente
Reparte se bowan exclusivamente en el juicio de los aufores ¥ ka Informocion proveido por el Adminisirodaor, con Dase en los
fespos ociodos a clerfos esrafegios de inversian, & refone espeado con reldcidn a dichos despgos hipolétices con
voluaciones g precios de mercodo v en of ochal ombiente de inversdn

B Algunod elemenios de eslos malenales, incluyendo la recopilacion de dales. &l onalisis o la redoccidn, pueden holber sido
efborodos con 0 adslencia de heramienios de inlefigencia oriicial, 414 Copita podnd elegr proporcionar informacidn
odicional o solicitud del leclor,

B 414 Capital. u ofras enlidodes de conlral comin, pueden haber lenido uno relocion de negocio con o Adminisirodor yio
Fiducicric en & paiada, incluyerds, pero na milods o cordullania, asssona, yWia seracios de valuocion indepandiante (el

Fideicomiso en cuesfidn u ofros], y dicho rebacidn de regocio puede conlinuar en e futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capiial, ne hay una relacidn de negocic fulura que dependa de lo conchesidn de este ejercicio
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

® Cierfos supcsiciones subyacenies o presenfe Reporte fueron reclzodos exchsivamente pora efectos de modelocicn
fimenciera sendo improboble gue se actualicen. bo se redliza ninguna declaracidn, ni se da garantio alguna respecto de la
razonobiidod de o suposiclones reoizodos o con respecto o que todos ks suposiciones adecuodas o necesarias han sido
considerodos en el presente Reporte. Los resuttadas operafives, el walor de octives, los operaciones anunclodas y
cudesquier olfos elemenbos consideraodos en el presenle Reporle pueden voricr malenaimenie de los suposiciones
subpocenbel del pressnie Repale, Cualeiouisr woriooionsas en o supoticiones de ks aularss podidn alec lar maleialmenls
lzinformacidn prevista en el presente Reporte. Los resuttades de inversidén de los lectores del presenie Reporte podndn waniar
significativamente de resslfodos pasades o cualesgquiera de los proyecciones hipoléticas previsios en el presente Reporte.

B A menos que se indigue ko confraio en o secckdn de Valuacidn, el presente Reporte no consdera algin Supuesto Especlal
inferpretade de ko norma VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos gue difieren de los existentes en el momento de o
valuacidn, Blos supuestos se ullizon para demasirar cdama los combios potenciakes pociion alector ol valor de un ocliva ya
posive. e efigueton como Tespeciales” pora recaloor al wuaio de o valuocion gue ko conclusin de valon derivado
depende de vn combio en los crounstancios existentes o representa vno perspeciiva o comOnmente monienido por
porficipontes de mercado ol momento de la valuaciGn

B Lo informaciin que S presania en eshe Beporte conlisns proyecoanss y eslmociones reipecto de avanlos, melcs o
resulfades estimados a lo fecha del presente Reporie. incluyendo. perc no limitados a:; precios actuales, valeocion de
octivos subyacenies. Bquider de mercado. modelos propieforios v supwesios (sujetos o combic sn nofificocion) e
informacikin pdblicamente dsponibbe que se considera confiable, pero no ha sido verficoda de manera independente.
Todos los supuestos. opinlores y esfimaciones constifuyen el juiclo del analsta o la fecha y estan sujetos a camblo sin
nalificacian, B mpodble goranlitor que dichas evenlos, melas o resullades se matedaboen en & fulura y podran waricar
sigrificativamente de lo ogqui eflablecide. Teda la nlomacan confenida en este Beporte, inchyendo proyecciones
respecio del rendimenio del mercado financien, se encuenfran basodas en as condiciones aoctuales del mercodo, las
cugles pueden fluchuor por eventos poliicos, econdmicos. finoncieros, socides o de ol noturaleza,

B Em &l sjercicio valiacion, kb aclivos en cusshon se wadon con la incuidn de loclorss medioambisnialas, sociales y de
gobemanza (ESG) cuando es aplicoble. B infome evalio los consderaciones ESG para reflejar con precisidn su impacto
octual en o wolor de los oclivos. reconociendo gue estos foctores pueden influir sigrificatvamente en el rendimeento
fimmnciers y o eficiencia operaliva de o enfidod ya sea en poridas come ingresos, costos, valor berminal, etc. Segin sea el
Cas0, 38 reconoce que & impocto de los fociones ESG en el valor del activo es dindmico v puede cambiar con el lermpo.

8 Adcicralmente d Fdeicomiso identficado como el “Clienta". este Reporte ha sdo elaborado exclusivamente pora wso de
el Administraders yio el Fducioro yfo el Comité Teonico o ks “Usuorics Previstod” idenfilicaodos en k8 comunicaciones antre
414 Capital y el Fideicomiso.

®  Todo andlss financlerc. tal como el establecido en el Reporie. ivolucra diversas determinaciones respecio de los métodos
cudnlitalivas v cuallalives mads aprapiodos para debamanados circurslomcios parficulores. Al elaboior & precenks Reporks,
414 Copitad uilizd diversom hermamientas y metodologios de andlss financiero, 414 Copitd corsidera gue &l andlsis debe
leene de manem conjunia vy qua fomar de monerg aslodo agun compongnie o alemento del mismo - sn considenar todos
ks compornentes o el andliss en su conjunio = peede propiciar un entendimiento sssgodo o Incompleto del proceso de
vauackn subyocente al presente Repaorte.

8 Esto y otras woluaciones de compafilos, negocios o inversionas que 414 Capital ha realizodo. o que malice en al fuluro,
pueden reflejor @l uso de metodologias distintas a las ullinodaos en & presenfe Reporie oo en s coso, en cualesouier ofros
Reportes preparades por los distintos equipos que son miemibros de 414 Capdal,

®  Cualguier cambio o evento gue ocura con postenoridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar kas conclusiones
establacidas en e presente Reporte. A pesar de gue eventos fubwos pueden afectar los conclusiones establecidas en el
predente Repode, 414 Capital ne awrme abigocidn alguna para actualizarn, revisar o modficar el contenido del Repore,

m  H presente Reporie no constituye vno ofeda pora comprar o vender volores y no deberd de Iinferpretase come hal.
Cualesquier valraclones son indicativas [no realizables) v esios vouaclones pueden difedr sstancialmente de un valor
reaizable, parlicukarmente en condicionss de mercodo iluidas yio vakililes, Lok inversionss a ko gue e relere esio
publicacion pueden no ter adecuodos pora fadod ol receplones. B responiabilidad de o ecepbones fomarn decitionss de
inwarsidn con base en s propias investigociones, Cualguer pérdida o comecuencio que surio del wso del material
confenido en esha publicocion serd Omica y exclusivomente responsobiidod ded inversionista, v 414 Copital no tendra
responsablidad por doha consecuencla. Bn coso de esstir una duda scbre cualguier inversidn, los receptores deben
confoctar a sus propios asesores de inversidn, kegales yfo fiscales para clotener asesoda sobee o oportunidad de la inversidn
Al grode permilido por la By, ninguna responsabiicod &3 aceplodo par cualaquier péraiida, dofios o costos de cuakpuier fipo
cpue surjor del veo de esto publicaciin o s contenidos,

m  Estos moterales fuerocn pr&parodcs axclEivamente pard wsd en el temtoro mexcana. Este REPG”E ¥ s cantenido na
puesden ser reproducidas, diskibuidos o un lercere o publicodeos sin el cordenlimisnio de 414 Copilal, Los leyes v los
raeglamenlos de alios pokes pusdan resldmon la diibocsdn de asle Reporie. Los panonas &n posesion e esle docurmesnio
daben informarse sobre kes posibles restricciones legales y cumplias de manera acorda,
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414 Capital

Reporie piblice y resumide de valvacion trimesiral - 3T 2025

Cctubre 2025
Referencia: Valvaeion independiente de la Serie B del Fideicamise CIB/2218 (Clave de pizara PRANACK15-2)
FRAMA CAPITAL 5.APL DECN.

Conforme o los documentos de colocacidn ¥y de acuerdse con o establecido en el contrato de fideicomiso

irevocabie de emiidn oe cerilicados bursdtiles, en que & dedgnd a 414 Copilal Inc. como valuadorn

independiente de los actives en los que invierte el Fdelcomibo, hooemos de su conocimiento 1o siguiente. Ble

reporte estd sujets o ks téming ¥ condcionas pactades an &l contrate de prestacidn de sericios (el "Corntratos

de Prestacion de Servicios"]. La opinién de valor gque agui se presenta esta sujeta al Aviso de Limitacién de

Responsabilidod inchulde al final del documento,

Antecedenies de la valvacion

w  EI2% de abil de 201 5, PRARA CAPITAL 5.AP) DE C.Y. (& "Administrodor) colocd o rovés de la Bolsa Mexicana
de Volores (“BMV"] cerificados bursdtiles fiducianos (el "CKD") para el Fideicomiso CIBf2218 por un manto

o de MXH 1B mm para la Serle "A" y MEKH 3,225 mm para lo Sere "8, con becha de vencimlento el 28 de
abril de 2025

— [El objetive de los CKDE e coinvedlr en provectos industicles, de energia vy proyectos de inlidestruclog,

incluyenda irmeesiones en lerenos para su fuluro desarrollo en dichos seclores

Conclusion de valor'

Valer juste per cerificade - Enfegque de valvader independients® MXN 10.892200
Valer juste por cerificade - Enfoque de amerizacién de gastes® MXN 10.892200

D tener cuolqueer pregunta al respecto de o valuocidn o su dcance, par faver no deden en confactarmos
directamenta,

414 Capital

! Faver de reledine o o seccons: podleiones para mayer gdelals

¥ Obedece ol crifeio de FRE de fofomiento de goshos de colooooidn

# Se odhieve o prodchoos de o indudia de amodizackin de gostos de colococidn. Esle precko se deberd incomorar of veclor de pracios
Modor Hofa: Esho valuacidn fue reclisodo con informacidn a la lecho efectivo ndicodo en b pdping 2 ded repore, v no inclups svenios
copootivos posfenones o dicho feche. Lo conclusidn de volor 85 erpresaoe en lo moneda que cormesponds 0 o confabiidod deil Fideicombo
i b BOARR Comveriidn & uind motedd diinla Bana cudiquied in 0o a3 parfe ded aleanos de eille documenlo
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

w Al 30 de sepliembre de 2025, comiderarnos que el volor jusfo. no mercadeable de los certificados es de MXN 1087 |diez

B% {100 MXM]
Inwarsiones permanenies Tedai|
Wialorn en B 1 452,724,267 00
walor ajustado | AS2.724, 36700
Pairimonio'* For cerificado # cerilicades Total|
valor an s 10EPZI00 125,527,108 1,371,732, 18900
Walor apstado 1 QL7 2200 H25.537, 105 1,371,732, 187 .00
Valer jushs por cerlificada - Enfegue de vairador mdependisnte® MUOCH T008E2 000
Valer juiks por cerlilicado - Enfegque de amonizacion de godle” MXN 100EFZI00

Balance Pro-forma oustods™*

Achva Fasive
F Dsponibiidodes 7744100 F Oblgocones en cpemciones de bunolizocdn 3277 01200000
F Inwersan an valoms deponbies para ka v enta 157 433.00 F  Prov eeconss AL AT2.958.00
& Invarsones pemmananhas 1,453,726, 247.00
F Godhes: pagadod por anfcgeds 179.071.00
Cogital conimekadar 1S, D, 7 OO0
Total activas 1,453.240,212.00 Tokl Pative v pabimonic 1,453,240.212.00

sensibilizociin de valuacién®

Inwersiones permonenbes Yalor aclvo Valor cerificado

Whor b o 1 452724 267.00 10UEF2 200 D00%
I ersiones parraneniss v olecin ol alza excenoris 1] 1. 5487, 157, 14474 1115653 i, S
Inv ersones parnanenbes [valuocon o o baja escenano 1) 1,342, 14581871 10198281 &.37%
I erdiones pemranantas [volecon ol olza escenorio 2) 1,751.67 471 1.87 13182455 +21.00%
Inv ersones pemmanentes [voluocidn o lo baja escaenano 2] 1 182 88 P76 TS BamMaxs - 18,455

Valeaciones hiskricos

Himere de cerfiicodoes

Trirmeastra octuo 20563 125,937, 105 HOAR N 1,371,732, 189.00
Trirmsastng Pravic | 00 125,937, 105 Il Sedary | 458,24, 255.00
Trirmestre Pravia 2 202531 125,937,105 12711395 100,834,274 .00
Trmeastra Pravio 3 2034.G4 125,937,105 12400729 1,586,899 .314.00

' B pakimonio del Bdsicomio e giusfa conforme a ba voluocidn jusio die [os inversones

# Ohedece al crifens de FRS de rofomento de gastos de colocaciin

¥ Be oothiers g praclicos de b indusia de armanitocidn de goslos dge colcaddn Ble precio 1e gebeard incorporar of veclor de praciog

*El balance pro-forma givsiodo no &s vt esfodo condoble. sino wna hemamienfo de esfimocidn poro @l vakor dal pafmanio conforme a las
carnbios en I voluookdin usfa de ks nverlones, Los cuenios marcadkas “F (o) se manfenen a cosfo, mientros gue ios cuendas marcadas A
jociudlirado) == giushan, ¥ por ende no comcicen con & dolo reporiodo en condobiidod

4 Para los actvos woluados por la medodologio de mercodn se modeld wno vonockin de + / - 58 v 1538 of mdlhpls, vo sea de venfos, EBTDA o
uiliclad nelfa, o of cop rale, degin apiigue. Poana ko aciivol sauodod por o mefodoiogn de DOF se modeld undg vanocidn de + f- 58y 158 a
iz tosa de descuenio. Pono los ocfivos valvodos a cosfo, s modeld una vanaocidn de + /- 58y [ 5% direcloments al valor del octivo

SE todal ol Pofimonis 28 ntegra por o ablgacones an gpenackones de busoiliaadn v & caphal confodoadarn fa partcipacdn de ia Sane B
en el fofal ded Polimonio es de G8.48%
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Al fecha del presente reporte el Fdalcomiso CIBM22 18 cioento con s shguiantes inversioneas

Inversian' Monio®  Met io de voluacid
a7

Accasi>as Froyects de energlo vbecodo an Guanopuato BlLA Endogua de ingrasos
AT217

EHCO Froweclo de Gas Malural ubicodo en ba Ciudad de HL_A Enlcgue de rrsicad

[T ]

aTane

Tompico/Frobeuws Frovecto da energlo vbicodo en Guanojuato MA =ningua de ingrasns
Prarea Power Froyects de energle vbscode an ko cludod de oo ELA Eniooua de ingresos

! Lo Fveradd @i feconocida en & pivber imeslne & &l gue e refsioda én edladsd Inanceiol de Mdecomias, indspendentementa de 5
Fecho de nicio del provecio o lo creocidn del vehouwlo

T Considherg el mando imserfido an s dlimcs esfodon inandcienns pubicadkos 9 1o fecha de valockin, B povficulamente reevanie en e casos
& o gue o inversidn se noremenho o decremenia o o lorpo del bempo

¥ 5a rediare 0 los medodologios klodos en b seccidn “Melodologios de Valuackin Apficables”, oo una combinacidn de fas mbmas, en o coso
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Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre:

Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital opbod metodologios de valuochdn bosadas en estdndores Inferraclonales’ reconocdos por

organizaciones ded seclor de asesonia y valacidn financiera. 414 Capital mantisrs membresa en agunos de
las misrnos?

Metedalogias de valuacien bajo IFRS 132

B ble enfogue uofiiica precios vy olra informacion  relevante generada por
rarsacciones de mercaodo que involucran oclivos, pasivos o gropos de activos y
pasivios idéntlcos o comparables

B Lo wvaluodcion se bosa en precios de mercodo observables

B H Consgjo Internacional de Hormas de Voluocion consdera la valwacion a
mercado como &l enfoque mMesE comunmenie aplicodo a pesar de que los Infensses
en los proyecios pueden no ser homogéneos

B H anfogue de ingresos convierta flujos de efective futuros v proyectados an un
tnlco woky presente descontaodo. Bl método mds comian en esfe enfoque es o
valuacion por ujos de efectivo descontados ["DOCE, por sus siglas en ingles)
Enfogque de ingresas
B Foctores de riesgo aosociodos ol oclivo se integrom a ko toso de descuento
permitiendo asi captar el rlesgo del negocio

m Pora los actives en etapo de desamollo o de reciente adquisicidn, e enfoque de
costos reflejo el importe que se requerinia en el momento oclual para reemplazar la
capocidad de sarvicio de un activo

Enfoque de costas

B B enfogue de COST08 proponCiona i valor iniciol de 1os activos y & ColCula Coma [a
sumia e fodos los coslos directos e indirectos, asi como el coslo adicional al que se
haya incumido a través del periodo de desarcllo del proyecto o la reciente
adquisiclan de un activo

B D& momnens general, ks valuaciones de oclivas Bguickos realizadas comesponden o algumna de ias metadelogios
antercmmente mencionadas, v en algunos ccasiones se uliliza ung combinacion de varos como refuerzo y
validocion

B Cobe mencionar que los metodolegios son adaptodas segin o Industia en cuestién del activo subyocente
Los principoles cofegorios en o5 gue los activos son closiicados sont capita privado, Benes rakces,
infroesiruchea, energio, crédito privade y olros

A s vez, denfre de cado categona pueden existir subcalegoras (por ejemplo: bienas ralces indushicles,
comerciakes, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, ebc.)

Para el coso de inversiones en fondos subyocentes, el valor raronable s astima con base en la parte
abcuata del ditimo valor del active reto [MHAVY por sus siglos en inglés) reporfado por el Administrodor del
londo swbyacente cuando ete sea epresentalive del valor raponable, en linea con los lineamienfos de
valueacion IPEY'. La técnica de HAY reportodo por el administrodor comesponde o enfoque de costos

! Lo vouociones conlenidas en esle documenio han sido slaboradas siguiends oz meladolegias con base en edldndores nfernocionales ¥
apegdndose a los oifanos incilidos en ios Indernafiona! valuokon $landards, fos Inhamafiona! Frivode Equily and Vendure Copifal valiation
e dempie v cuonclo eslod no B conapongon oon ol oflerios ectgbdaciclos Baoyo IFES En oasd de que & Valuodor independianie o o
Adminisfrodor deodon no gpegorse o dichos crilenos, yo oo porque los mamos s2 confroponen con ios oitedos esfoblecidos bgo IFRS o
porque fueran actialrodos o modficodas, se inclund una nofa descripiva sobre dicha vafacidn

T8 Copfal e riembs del inlemafiona Valboblicn Slandanck Couwned

Yinfemational FAnancial Kepartng Stondards
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Metodologias de Valuacién Aplicables (Cont.)

B 414 Copltal aplica o definicion de valor rezonable ded IFRS 13 - Mediclén del Volor Razonable. la cual establece
el valor raronable como el precio gue sena recibido por vender un aclivo o pagado por ranstarnir un pasvo en
ung transaccion ordenada entre participantas de mercadeo en la fecha de ka medicion

— La definicidn de valor razonabde ded IFRS 13 e de manera general consstents con la delinicidn de valor
rozonable de LS GAAP, determinado en el Accounting Standards Codification (*ASCT) Toplc 820
publicada por el Financial Accounting Sfandards Board ("FASE"]

B Boje el ineamients de IFRS 13, 1os voriables de enfredo para determinar el valor razonoble se categonzan en
Ires riveskes:

— Las variobles de Mwel 1 son precios colistodos denbro de un mercado active, para aclives idénlicos al que
astd siendo valuado

— Las voriobles de Mevel 2 son aquellas distimlas g los precios cotisados en el Plivel | mencionados
antanomenta, observabiles directa e indirectamente en el mercado

—  Las variakles de Mivel 3 son aguellas no cbhservables en el mercado, que generalmeante son determinodas
con base en supuestos adminiirativos

B IFRS 13 menciona que una entidad puede utiizar una o mas de estas técnicos de monera consistente y
evaluard |os resulfados pam selecciona o gue mejor represente & valor razonakble Bojo los crcunstoncias, 5i
bien, IFRS no sugiere priorizar algena técnica de valuacion sobee ofra, s sugiere maximizor & uso de variables de
entraodo cbsarvablas ¥ minimizar las no obserables

B Lo informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capltal no ha
recizads verificacion independiente respecto de, v no redlizo ningurka declarecidn, ni oforga garantia alguna,
exprasa o implcita, con relocion o o veracdod o exocliiud de dicha informocion. Todo lo informocicon
contenida en este reparte, ncluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercaodo finonciero, se
encuentran bosadas en ks condicionss del mercado o 1o fecha de k valuocikn, las cuales fluciuaran por
evenlos pollicos, econdmices, inancieros, sociales o de ofra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Copital estdn copacitados vy, en los cosos aplicables, coreditados en ko
aplicacion de las melodologias mencionadas, ¥ la Firma se adhiere a sus respeclivos principios segun proceda.
La aplicabiidad de los metodologios puede wariar en funcion de las circunstancias espacificas de coda caso.
Los entregabies finales especiilcardn explicitamente qué metodologios se uilizaron en o preparacion de un
reporte delerminado

B H presente documento es un resumen de un reporle confidencial delallodo que, en coso de aplicar, ha sdo
distribuido a bos drgancs de gobiemo comespondientas del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerde con el Inedamiento IVS 1046 de los Bidndares Intemacionales de Valuaclidn [YIVE") un reporte estd
en cumplimiento con dichos estandares cuonds s proporciona o los usuorios de dicho reporle un

entendimienio claro de la valuocian

— Les reportes de valuacion deben proporcionar ung descipcion clara y precisa del alcance del ajercicio
reclizodo, o coma el propdsito de la valuacidn, & uso infencicnado v o5 supuestos utilizados pora el
ajErcicio. ya sea de mansra explicila dentro del reporte o de manera implicita a frovés de relerencia
ofros documentos (reportes complementanios, mandatos, politicas intermas, propwesta de alkcance del

servicio, ete.)

B H ineamiento V5 104 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para focilidod del usuario,
414 Caopital presenta las sigulentes referencios donde se pueden consultar los puntos requernidos;

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Acminstrador, Fduciando, yio Comité Técrico
ded Fideicomiso

Use previsto del reporte:

Reporteo linanciere exclusvamente

Idenfidad del valuador:

414 Copital

Fecha de reporie:

Fovor de referise o lo pagina 1 del presente
raporte

Fecha de valuacién:
Conclusién de valor:

Moneda de valvacion:

Fovor de referise a lo pagina 2 del presente
reporte

Actived valuadas:
Enfoque(s] v/o metodalogials) aplicada(s):

Favor da referise g lo pagina 3 del presenta
reporte

Base de valer adeptada:

Fovor da referise a lo pagina 5§ del presenta
reporte

Infarmacion y supuestos uilizados:

Supuestos significafives o especiales y/o condiciones
imitantes:

Factores medicambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
ufilizades:

Hallarges de especlalisias y/o arganizaciones de serviels:

Detalle disponibile en & reporte confidencial
proporcienade al Administradeor y al Comite
Técnico, en case de aplicar

Declaraclion de cumplimiente con estandares 1VS:

4] 4 Capital confimna gue el presente aejarcicio
de valuacion ue eloborado en apego o ks 15
emilidos por &l Corsejo de las Mommas
Internacionoles de Valwacion (“IVSC")
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hoce referencia a lo resolucion que modifica ios DEsposiciones de cardcter general aplicables a los emsonas
de valores y a olros palicipantes del mercado de valores (la Croular Unica de Bmisoras, “CUE"], publicada el 146
de febrero de 2021, En o numearal romana |, Informacion requerida en el reporte anual, incso C) Informacion
que deberdn contener los capltules del reporte anval, numeral ) Estructuna de lo operacidn, sub-inciso )
Yoaluacidn, ks Anexos B Bis 2' v F Bis 57 58 menciona |0 sguiente:

— “Se deberd presenfar ia informacion relativa o fos valuocionss que se hayon efectuado al fituvo fdwciano
durante & pefods que e repofa. Adicionalmente, e deberd indicor ko denominackan sooal de la pesonag
moral confalada para elecluar las valvaciones, los afos de experiencia valuando cedificados Bursdliles
fiduciarios de desamollo o insfrumentos de inversion semejanfes, el nimero de anos gque ha prestado sus
sendcios a lg emisora de manerg ininferumpida, las cerificaciones que acredifen la capacidad técnica para
valuar aste Kpo de irstrumentos con kK5 que ceenfe o pesond mordl confroatacka para elechuar Tas
valuaciones, asi como los personas fsicos responsables de reaiizar los vaolwaciones: § lg persona moral
confratado parg efectuar ks valvaciones mantiene una poliica de rofocidn de los personas  fisicas
responiobies de ko valuockin, oo propdo emorg monfiene una politica de rofacidn en o contratacidn oe os
servicios de valvacian, as come el apege del proceso de valuocion o los esidndares de reconocido presligio
infemacionail gue resulfen aplicables.™

B Al respecto, 414 Capital informa ko Sguienie:
— La Firmna responsable de ka valeacidn ndepandiente es 414 Capital

— La Firrma cuenla con expenencia en valuacion independiente de cedilicado: buisdliles fiducirios de
dasarmollo supetior a diez anos. 414 Capital ha prestodo sus sarvicios de manera inintemumpida Fideicomiso
CIBSFEE desde el afo 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupe de miembros corporafives del Consejo de Estandares
Internacionales de Valuacian ["IWSC")

— Todos los miembros ded equipe de valuaciin de 414 Capilal cuenltan con la cerlificacion Financiol Modeling
& Valuafion Analst ["FMVAS) otorgaoda por el Corporate Finance Instifute (“CH"). Algunos de los miembros
cuentan con cedificociones adiclonales, ademds de participar en el programa de copocitaciin continua de
ha Firrmia

— 414 Caopital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacién de coda uno de los insfrumentas
guie valuo, gue comibing crtenos oe oz v escenanos de apslaciones por parte del Administracon

— Las metodologios utiizodos por 414 Copital se apegan a los ineamientos y estandores intemaocionalas fales
como o Horma Internocional de Informacikon Ananclera 13 - Medician del Valor Rozonable, los Estdndares
Intermacionales de Valuacion ["IVE"], ¥ los Infermalional Frivale Equity and Venfuwe Capital ["IPEV"] Valuation
Guidelines. Todos los reportes de o Firma paosan por un proceso nguwoso de revision inferna con el fin de
cumplr con estandares intermas de calidad v el apego canstante a kas mejores practicos de la industia v a los
Inecmrientos antes mencionodos

| Insiriachive para ba elpboracicn del eponte anua opicobie o certifcodes bursdiiles ficucionos de desarolo (“CEDs")
Tirafrec ivo pova I elaboracidn gel repode grodd oplicable o catlifeados bondiifes fdoconios ge propectog ge vveradn ["CERFE")
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Perfil de la Firma

Divuilgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B 5& hace referencia a ko resoluckan gue modifica kos Disposiclonss de cardoter general en materia financiend de
kos Sisternos de Ahormo pora el Betino, publicada & 14 de lebrero de 2024, En el arliculo 30, nemendsl omano Vi,
respecio de ciertas obligociones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguienie:

= "Bespeclo de kos strumentos Estruclwados vy FIBRAS, & Comilé de inversion deberd manifeshar expresamente
su opinicn scbre los cifenos de valuacion de los achivos subyacentes. Asimimo, una vez que &l insfrumenio
Estructurado cuenfe con wn valwodor independiente o cuondo dste sea sustifvido por ofro, & Comité de
Inversion deberd manifesfar una segunda opinidn ¥ dar seguimiento respecto de kos referidos ciferios, oy
commo sobre la experencia e independencia de dicho valvador. Esta opinion debera emitirse a los fres meses
después de confar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asenfadas en ef
Acta Pommenonzoda de ko sesiin que comesponcia”™

| Al respecto, 414 Capital informa lo sigulente:
Confirmacion de Experiencia

® 414 Coplial fue fundada en 2009 v desde enfonces se ha posiclonado como un proveedor integral de servicios
de waligcion y aaesona linanciea corporativa, La Frma olfece sefvicios de Yaluacion de Portalalios parg 150
fondos con activos en doce paises. A fraves de los diferentes entidodes del grupo, 414 Caopital fiene mas de 45
profesionales financieros en w equipo gue estan ubicados en Bstados Uridos, Espaiia, México vy Colombia

| En sy prdctica de Valockdn de Portafolios, ka Firmna valda reds de 850 ectivas de manesa recurente (semestral,
friresingl y mensual), abarcands una amplia gama de sectores incluyendo: copilal privadao, capilal de riesgo,
infraestuciura, energia, bienes raices y deuda, entre ofros

B Todas los politicas vy metodologios de valuacidn s presentan anfe un Comild de Valuacidn intemea, inlegrado
por tres de los miembros mas experimentados del equipo de waluocion y que son miembros del Amercan
Society of Apprasers, Todas los valuaciones son autonradas por un responsable giobal de i practica, gueen
cuento con ks desgnacionas Accrediled Senior Appraser [*ASA"] y Charfered fMember Boyal nstifufion of
Charlered Surveyars (" MRICS")

B Adicional a ka cedificocion FMVYA otorgodo por e CFH. clgunos miembros del egquipo tambign tienen o
designacion ASA del Amercan Sociely of Apprakers, ko acreditacidn MRICS del Royal Instifution of Chartered
Sunvayors [“RECE"), ¥ o cerificocikin Chortered Altemotive Investment Analyst (“CAIAY

B Al ser miembro corporative del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso par avangar en la estondarizocidn v
kis Frejores prdctioos dentio de la industia de valuacidn

B Los ejercicios de valuvacidn en cuestion son revisados por lerceros como parle de un sislerma de audilorios v
confropesos del sisterma. Dichos ferceros suelen incluir al adminisirador, a miembros del comité técnico, v al
auditor contable independientea

Confirmacion de Independencia

m Bl personal de 414 Capital resporsable de la realizacidn, revision, aulorizacion y publicacion  del presenie
reporte confrman fenar y mantener plana y folal independencia con rebocion o los activos sujetos a la
valuacion, off como con respecto a los sgulentes enfidodes del vehiculo sujeto del presente reporfe de
waluacion: i) el administrador, §] el lideicomisg, i) & deicomitente, iv] & liduciario, v] el comilé lecnico, ¥ vi) &
representante comim

B Hngn mismbio o representante de 414 Capital participa en ka geslidn: o es miembro del consejo, drectivo o
funcionario, de las enfidode:s previomente mencionodas

B lLaindependencia y la cusencia de confictos de infereses se confrolan a través de un conjunto de protocolos ¥
practicos de fransparencia que son monitoreados medionte hermomientas tecnoldgioos v suletos al escrutinio de
un aficial de cumplimasnlo exlemo

® Lo firna cuenta con manuales, politicos ¥ profocolos sobre; ) Cumplimiento: ética y conducta, confidencioidod
¥ propiedad mateial, ssguidad de ka informacidn, manejo de conflicios de inferds, medics y eventos, Trading
restringido, regalos & invitaciones, anfi-comupcion, auditorios de conirol intemo, prevencicn de lavodo de dinero,
integrackin de criterios ESG; v §] Tecnologiar segundad de informocian, confinuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacidn de desasires
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

8 B hecho dge gue 414 Capstal inc. [*414 Capstal”) haya puesto este documento (el “Reporfe”) o cudlquier otre matenal, o su
dsposicidn, no conslifuye wuna recomendocion de tomar o manberer vna posicidn. ni una representacidn de gue cualquier
transoccidn es odecuado o opropioda para el kector. Todo rorsoccidn implica fesge considerable, y el lector no debe
parficipar en ninguna ransacckbn a mencs gue entienda completamente dicho resgo v haya determinado, de manera
independienles, que ka misma e apropioda para su perf y régimen e invergdn. 414 Copilal no proves asssoria conbobile,
l=gal & fiscal; eidos lemas deben ser discubdos oon asesares independiendes, B ningln casa serdn 414 Copilal, sus paries
relecionodas 0 empleodos responsables frente ol lector o cudlquier tercero por cuglquier decisidon o occidn tomada con
base en d informocion de este documento o por dafics. aun cuando exista aviso sobire o posiblidod de dickos dafos.
Asimsmo. 414 Copital ne aseme esponsabdicad alguna mds alld de los estoblecidas en los Wrmence v condiclones
establecidos en su conbolo de prestocidn de servicios,

m  Ele Eeparfe ei el maumean de uno con mapar delolle que contiens infarmacein privado vy privilegiodia, ¢ no coplua ni
sustihpe el nivel de detale encontrado en &1,

m los onalstos resporsables de la producclén de este Reporte cerfificon que los posturas expresodas oqui refejan
exclusivirnente fus visionss y opniones personoies sobre cualoguisna de ks emisores o instemenios dscudidos, v ques Tuenan
praporodas de manana independiente vy outdnoma, incduyenda de 414 Capital y alras empresas asociodas, Lot onalslos
responsables de lo produccion de este Reporte no estdn regisrados yio calficados por HYSE o AMRA, y no estan asociades
con ninguno casa de bolsa en ks Bstades Uridos o cuolquier otng uisdiccidn, por lo que no estan sujetos a las resticciones
de comunlcacidn con ks companiias cubertas o presentacionas en plblico de acuerdo abas regias 2711 de HASD v 472 de
HYSE. Cada analsta tamblén cerifica que ningin componente de su compersocidn eshuva, estd o estard. directa o
indireciomenie, vinculoda con los recomendaciones especilicoos o visiones expresados por ellas en esle Reparle.

m  Pora eldborar & presente Repode, did Copital condderd y se basd, sn verdficocion independiente. en o infomocidn
entregada por el Adminsfrador y en informocién piblco disponible en el mercado [conjuntamente, la “informacidn®). 414
Copital csumid ln veracicod de o declorocion del Adminshodor respecio de que (i) loda ka infomocion era verdoden,
complala v idedigna a lo lecha de su enteega. fil] lada b Infarmocidn enlregoda por & Administrador a 414 Capalal no
omite hechos o informocidn que ocasione gue la Infomacidn sea fasa. incomecio o, an su caso, pudiera afechar el proceso
de vawociin o ks conclusiones establecidos en el presente Reporte. [ii] foda la Infomacidn incluyendao, sm limitar. las
proyveccionas financieras, esimaciones, asunciones, inverdones de copltd y tasos de refomo gue fueron enfregodos o 414
Coplial han sido preparadas de buena fe sobie boses y estimmaciones razonables. y (iv) fodos los contratos y comvenlos
relenidas en, o enfregados con, ko Informacion son valcos, edgibles v srdan cumpicdos en sus idEminos, 414 Capdlal rna fiene
OCCES0 O Comunicacones enlre &l Adminisirodan y & Rduciado yio e Comilé Técnica, par lo gue cuakquier nlomocicn gque
pueda ser proporcionoda a éstos v gue sea dislinta a la recibéida pora el sjercicio de voluackin no puede ser considerada
como porte del msmo.

8 414 Capital no realiza ninguno dedaracion. ni olorgo gorantia algena. expresa o implicita. con relacidn a lo Informacian,
incluyendo, sin limitar, respecto de lo vioblidod de olconzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahl
refiejodas. Consecuenternenta, 414 Capital no es, ni serd. mesponsoble por la verocidad de la Infermaciin subyocenie del
presente Reporte, ni ho asumido obigocidn dlguna pora solicitan Infermacidn adicional o pan conducll un proceso de
ouditora independente con relocitn a lo Informacidn o kas Invensiones (yo sea desde una perspectiva fscal, finonciena,
comercial, legol, econdmica o ambiental, enlre olras). Hado de lo previsto en el Reporie debend de corsideranse o
inlerprelarse como una dechrocion de 414 Copilal respecio del desempeto finoncero posoda, presente o futuio de los
octivos cbjeto dal presente Reporte. Lo conchsidén de este andisis depende de bas garontios del Administrodor en cuanfo o
que dicha informocian es comecto v verdaderg. 414 Copital ho osumido gue los proyeccionss fimoncierss del aclivo hon
Sicky preparadaos de manena razonable scbre vn fundamento que reflejo los mejores estimodes y valorociones disponibles
ociuales del Adminlsiador. Todos los ejercicios contenidos en este Reparte dependen. enfre ofas voarlables, fuerdemeanie de
ks proyecciones que han sdo generodas por el Adminisirador, Los conchusiones recoen en la consecucidn de los resullodos
¥ poticitn incanciera rellsjodos en esbos proveccionss, Bn coso de que @slas no s malerialzosen oy resullados de kas
vouacionas podion diferr de manera imporfante. B responsabilided del lector fomilarizose con estos supuestos
deferminar de manera independiente su rmzonakbilidod

8 B presnie maolericd no pretende ser, ni debe de interpretorse como, uno provecciin o prediccidn de evendos yio
rendimsentos fuburos. Cueolesouier retormnios son inherentermente Incierios ol estar sujetos o desgos de negocios, industios
mercados, regulatonos y finonciercs fuera del conirol de 414 Caopifol. Cuglesquier refomos proyectados en &l presente
Reparte se bowan exclusivamente en el juicio de los aufores ¥ ka Informocion proveido por el Adminisirodaor, con Dase en los
fespos ociodos a clerfos esrafegios de inversian, & refone espeado con reldcidn a dichos despgos hipolétices con
voluaciones g precios de mercodo v en of ochal ombiente de inversdn

B Algunod elemenios de eslos malenales, incluyendo la recopilacion de dales. &l onalisis o la redoccidn, pueden holber sido
efborodos con 0 adslencia de heramienios de inlefigencia oriicial, 414 Copita podnd elegr proporcionar informacidn
odicional o solicitud del leclor,

B 414 Capital. u ofras enlidodes de conlral comin, pueden haber lenido uno relocion de negocio con o Adminisirodor yio
Fiducicric en & paiada, incluyerds, pero na milods o cordullania, asssona, yWia seracios de valuocion indepandiante (el

Fideicomiso en cuesfidn u ofros], y dicho rebacidn de regocio puede conlinuar en e futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capiial, ne hay una relacidn de negocic fulura que dependa de lo conchesidn de este ejercicio
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

® Cierfos supcsiciones subyacenies o presenfe Reporte fueron reclzodos exchsivamente pora efectos de modelocicn
fimenciera sendo improboble gue se actualicen. bo se redliza ninguna declaracidn, ni se da garantio alguna respecto de la
razonobiidod de o suposiclones reoizodos o con respecto o que todos ks suposiciones adecuodas o necesarias han sido
considerodos en el presente Reporte. Los resuttadas operafives, el walor de octives, los operaciones anunclodas y
cudesquier olfos elemenbos consideraodos en el presenle Reporle pueden voricr malenaimenie de los suposiciones
subpocenbel del pressnie Repale, Cualeiouisr woriooionsas en o supoticiones de ks aularss podidn alec lar maleialmenls
lzinformacidn prevista en el presente Reporte. Los resuttades de inversidén de los lectores del presenie Reporte podndn waniar
significativamente de resslfodos pasades o cualesgquiera de los proyecciones hipoléticas previsios en el presente Reporte.

B A menos que se indigue ko confraio en o secckdn de Valuacidn, el presente Reporte no consdera algin Supuesto Especlal
inferpretade de ko norma VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos gue difieren de los existentes en el momento de o
valuacidn, Blos supuestos se ullizon para demasirar cdama los combios potenciakes pociion alector ol valor de un ocliva ya
posive. e efigueton como Tespeciales” pora recaloor al wuaio de o valuocion gue ko conclusin de valon derivado
depende de vn combio en los crounstancios existentes o representa vno perspeciiva o comOnmente monienido por
porficipontes de mercado ol momento de la valuaciGn

B Lo informaciin que S presania en eshe Beporte conlisns proyecoanss y eslmociones reipecto de avanlos, melcs o
resulfades estimados a lo fecha del presente Reporie. incluyendo. perc no limitados a:; precios actuales, valeocion de
octivos subyacenies. Bquider de mercado. modelos propieforios v supwesios (sujetos o combic sn nofificocion) e
informacikin pdblicamente dsponibbe que se considera confiable, pero no ha sido verficoda de manera independente.
Todos los supuestos. opinlores y esfimaciones constifuyen el juiclo del analsta o la fecha y estan sujetos a camblo sin
nalificacian, B mpodble goranlitor que dichas evenlos, melas o resullades se matedaboen en & fulura y podran waricar
sigrificativamente de lo ogqui eflablecide. Teda la nlomacan confenida en este Beporte, inchyendo proyecciones
respecio del rendimenio del mercado financien, se encuenfran basodas en as condiciones aoctuales del mercodo, las
cugles pueden fluchuor por eventos poliicos, econdmicos. finoncieros, socides o de ol noturaleza,

B Em &l sjercicio valiacion, kb aclivos en cusshon se wadon con la incuidn de loclorss medioambisnialas, sociales y de
gobemanza (ESG) cuando es aplicoble. B infome evalio los consderaciones ESG para reflejar con precisidn su impacto
octual en o wolor de los oclivos. reconociendo gue estos foctores pueden influir sigrificatvamente en el rendimeento
fimmnciers y o eficiencia operaliva de o enfidod ya sea en poridas come ingresos, costos, valor berminal, etc. Segin sea el
Cas0, 38 reconoce que & impocto de los fociones ESG en el valor del activo es dindmico v puede cambiar con el lermpo.

8 Adcicralmente d Fdeicomiso identficado como el “Clienta". este Reporte ha sdo elaborado exclusivamente pora wso de
el Administraders yio el Fducioro yfo el Comité Teonico o ks “Usuorics Previstod” idenfilicaodos en k8 comunicaciones antre
414 Capital y el Fideicomiso.

®  Todo andlss financlerc. tal como el establecido en el Reporie. ivolucra diversas determinaciones respecio de los métodos
cudnlitalivas v cuallalives mads aprapiodos para debamanados circurslomcios parficulores. Al elaboior & precenks Reporks,
414 Copitad uilizd diversom hermamientas y metodologios de andlss financiero, 414 Copitd corsidera gue &l andlsis debe
leene de manem conjunia vy qua fomar de monerg aslodo agun compongnie o alemento del mismo - sn considenar todos
ks compornentes o el andliss en su conjunio = peede propiciar un entendimiento sssgodo o Incompleto del proceso de
vauackn subyocente al presente Repaorte.

8 Esto y otras woluaciones de compafilos, negocios o inversionas que 414 Capital ha realizodo. o que malice en al fuluro,
pueden reflejor @l uso de metodologias distintas a las ullinodaos en & presenfe Reporie oo en s coso, en cualesouier ofros
Reportes preparades por los distintos equipos que son miemibros de 414 Capdal,

®  Cualguier cambio o evento gue ocura con postenoridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar kas conclusiones
establacidas en e presente Reporte. A pesar de gue eventos fubwos pueden afectar los conclusiones establecidas en el
predente Repode, 414 Capital ne awrme abigocidn alguna para actualizarn, revisar o modficar el contenido del Repore,

m  H presente Reporie no constituye vno ofeda pora comprar o vender volores y no deberd de Iinferpretase come hal.
Cualesquier valraclones son indicativas [no realizables) v esios vouaclones pueden difedr sstancialmente de un valor
reaizable, parlicukarmente en condicionss de mercodo iluidas yio vakililes, Lok inversionss a ko gue e relere esio
publicacion pueden no ter adecuodos pora fadod ol receplones. B responiabilidad de o ecepbones fomarn decitionss de
inwarsidn con base en s propias investigociones, Cualguer pérdida o comecuencio que surio del wso del material
confenido en esha publicocion serd Omica y exclusivomente responsobiidod ded inversionista, v 414 Copital no tendra
responsablidad por doha consecuencla. Bn coso de esstir una duda scbre cualguier inversidn, los receptores deben
confoctar a sus propios asesores de inversidn, kegales yfo fiscales para clotener asesoda sobee o oportunidad de la inversidn
Al grode permilido por la By, ninguna responsabiicod &3 aceplodo par cualaquier péraiida, dofios o costos de cuakpuier fipo
cpue surjor del veo de esto publicaciin o s contenidos,

m  Estos moterales fuerocn pr&parodcs axclEivamente pard wsd en el temtoro mexcana. Este REPG”E ¥ s cantenido na
puesden ser reproducidas, diskibuidos o un lercere o publicodeos sin el cordenlimisnio de 414 Copilal, Los leyes v los
raeglamenlos de alios pokes pusdan resldmon la diibocsdn de asle Reporie. Los panonas &n posesion e esle docurmesnio
daben informarse sobre kes posibles restricciones legales y cumplias de manera acorda,

CA4P1T4L s e

414 Coplial

46 de 75



Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Durante el 01 de enero al 30 de septiembre de 2025 se generaron comisiones al administrador por un importe
de $40,432,942.00 de los cuales quedaron pendientes de pago $37,489,187.91

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

e  Mayo 26, 2015. Aviso con fines informativos en virtud de la actualizacion de los certificados bursatiles fiduciarios
denominados “certificados de capital de desarrollo” con clave de pizarra “PRANACK 15” y “PRANACK 15-2” (los
“Certificados Bursatiles™) emitidos por CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (el “Emisor”), en su caracter
de fiduciario del Contrato de Fideicomiso Irrevocable CIB/2218 (segtin el mismo ha sido modificado y re expresado
de tiempo en tiempo, el “Fideicomiso Pranack™), de conformidad con el articulo 35, fraccion II de las Disposiciones
de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores (“Circular
Unica de Emisoras™).

El 22 de mayo de 2015, se publico en el Diario Oficial de la Federacion y en el periddico de circulacion
nacional “El Financiero”, la convocatoria a Asamblea General de Tenedores (la “Asamblea’) de los
Certificados Bursatiles a celebrarse el 2 de junio de 2015.

En virtud de lo anterior se informa al publico en general lo siguiente:

Se pretende someter a aprobacion de la Asamblea, entre otros, llevar a cabo una reapertura y/o ampliacion de
la Emision de los Certificados Bursatiles y, en caso de que sea aprobada dicha reapertura y/o ampliacion,
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aprobar los mecanismos para (i) la oferta publica de los Certificados Bursétiles adicionales a emitirse; (i1) la
determinacion del numero de Certificados Bursatiles adicionales que deberan emitirse, asi como la
cancelacion y canje de los titulos que representan los Certificados Bursatiles existentes ante la S.D. Indeval
Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”); (iii) la determinacion del precio de
colocacion de los Certificados Bursatiles adicionales; (iv) la colocacion de los Certificados Bursatiles
adicionales; y (v) cualquier otro asunto relacionado con lo anterior.

En caso de ser aprobada la reapertura y/o ampliacién a que se refiere el punto A. anterior se aumentara el
numero de Certificados Bursatiles que a la fecha se encuentran en circulacion en el niimero que

corresponda, por lo que sera necesario actualizar la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el
Registro Nacional de Valores.

Los Certificados Bursatiles a emitirse en caso de que sea aprobada la reapertura y/o ampliacion a la que

se refiere el punto A. anterior podran ser adquiridos por cualquier inversionista institucional o
calificado que determine el Administrador y no se espera que como resultado de dicha actualizacion se
modifiquen los derechos de los Tenedores mas alld de un posible cambio en el porcentaje de tenencia de
cada Tenedor, al emitir los Certificados Bursatiles adicionales.

Una vez autorizada la actualizacion de los Certificados Bursatiles por la Comision Nacional Bancaria y de
Valores, el Emisor solicitara el canje a la S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.,
por un nuevo titulo que represente todos los Certificados Bursatiles, incluyendo los nuevos Certificados
Bursétiles emitidos y suscritos como resultado de lo anterior.

Junio 19, 2015. CiBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple, en su caracter de Fiduciario del Contrato

de Fideicomiso Irrevocable No. CIB/2218 y Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., por medio del presente
hacen del conocimiento del publico inversionista que debido a condiciones de mercado se diferird hasta
nuevo aviso la Oferta Publica de Certificados Bursatiles de Desarrollo objeto de la ampliacion y reapertura de
la Emision Inicial cuyo aviso fue publicado el dia 17 de junio de 2015.

e Aviso con fines informativos en virtud de la actualizacion de la inscripcion en el Registro Nacional de Valores de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo de la Serie B con clave de pizarra “PRANACK 15-2” (los
“Certificados Bursatiles Serie B”’) emitidos por CI Banco, S.A., Institucion de Banca Multiple (el “Emisor”), en su
carécter de fiduciario del Contrato de Fideicomiso niimero CIB/2218 de fecha 15 de abril de 2015 (seglin el mismo
fue modificado mediante primer convenio modificatorio de fecha 12 de junio de 2015, el “Fideicomiso™), de
conformidad con el articulo 35 Bis de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y
a Otros Participantes en el Mercado de Valores (“Circular Unica de Emisoras™).

En virtud de las resoluciones adoptadas en (i) la sesion del comité Técnico del Fideicomiso de fecha 14 de
diciembre de2016 (la “Primera Sesion del Comité Técnico™); y (ii) la sesion del Comiste Técnico del
Fideicomiso de fecha 5 de abril de 2017 (la “Segunda Sesion del comité Técnico” y, conjuntamente con la
Primera Sesion de Comité Técnico, las “Sesiones del Comité Técnico™), se aprobo llevar a cabo la primera
Emision Subsecuente del Fideicomiso, el Emisor ha estado publicando en EMISNET los avisos en relacion
con la primera llamada de capital y Emision Subsecuente (la “Primera Emision Subsecuente” del Fideicomiso,
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en la cual se emitieron 13,362,202 (trece millones trescientos sesenta y dos mil doscientos dos (Certificados
Bursatiles Serie B suscritos por los tenedores de Certificados Bursatiles Serie B (los “Tenedores Serie B”) a
mas tardar en fecha 9 de junio de 2017.

El monto suscrito y a ser pagado por los Tenedores Serie B en la Fecha de Liquidacion respecto de la Primera
Emision Subsecuente ascendio a la cantidad de $668,109,750.00 M.N. (Seiscientos sesenta y ocho millones
ciento nueve mil setecientos cincuenta pesos 00/100 Moneda Nacional) amparada por 13,362,195 (Trece
millones trescientos sesenta y dos mil cientos y cinco) Certificados Bursatiles Serie B. En virtud de los
anterior, quedé pendiente de suscripcion la cantidad de $ 350.0 M.N. (Trescientos Cincuenta Pesos 00/100
Moneda Nacional) amparada por 7 (siete) Certificados Bursatiles y la cual representa el 0.0000524% del
monto total emitido en la Primera Emision Subsecuente.

El monto suscrito y a ser pagado por los Tenedores Serie B en la Fecha de Liquidacion respecto de la Segunda
Emision Subsecuente ascendi6 a la cantidad de $1,169,999,850.00 M.N. (mil ciento sesenta y nueve millones
novecientos noventa y nueve mil ochocientos cincuenta pesos 00/100 Moneda Nacional).

El monto suscrito y a ser pagado por los Tenedores Serie B en la Fecha de Liquidacion respecto de la Tercera
Emision Subsecuente ascendio a la cantidad de $741,571,400.00 M.N. (setecientos cuarenta y un millones
quinientos setenta y un mil cuatrocientos Pesos 00/100 Moneda Nacional).

El pasado 25 de abril de 2019 se solicito la aprobacion de la ampliacion del periodo de inversion. Se resolvid, aprobar la
extension del periodo de Inversion 1(un) afio, por un 62.2255% de los Certificados en Circulacion, en cumplimiento con
lo establecido en la clausula 11.4 del Fideicomiso, considerando que un Tenedor manifesté que por falta de tiempo de su
Comité Interno para revisar la informacion presentada por la Administracion, votaba en sentido negativo.

El pasado 05 de octubre de 2020 se llevo a cabo la asamblea una asamblea extraordinaria con los tenedores de
los certificados bursatiles de la serie A y B. se resolvi6 la revocacion de Deutsche Bank México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como Representante Comun de los Tenedores con una
aprobacion del 97.95% a favor, asi también se aprobo la designacion de Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V_,Monex Grupo Financiero como Representante Comun de los Tenedores con un 87.68% a favor de este.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]
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No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo de enero a septiembre del 2025 se llevo a cabo una asamblea general de tenedores.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Con fecha del 02 de diciembre 2024, los miembros de Comité Técnico del Fideicomiso votaron y adoptaron
en forma unanime que la firma que se designard para realizar la auditoria del ejercicio 2025 sera KPMG
Cérdenas Dosal, S.C. (KPMG), lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la
experiencia y recursos requeridos por el administrador.

La firma que se design6 para realizar la auditoria del ejercicio 2021, 2022, 2023 y 2024 fue KPMG Cérdenas
Dosal, S.C.

Durante los ejercicios 2021, 2022, 2023 y 2024 con la finalidad de no afectar la independencia de nuestro
auditor externo se ha tenido la siguiente rotacion:

1. C.P.C Omar Buendia Ruiz
2. C.P.C Ulises Cruz Medina
3. C.P.CJosé Alejandro Escamilla Elizalde
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Del 01 de enero al 30 de septiembre 2025 no se tiene una opinion adicional de un experto independente
referente a los requisitos y caracteristicas de la operacion de la emisora.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de
valuacion, la cual se encuentra apegada al proceso de valuacion y los estdndares de reconocimiento y prestigio
internacional aplicables.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

identificacion: Multiva
Clave de cotizacion: PRANACK
Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad

fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados 15, 15-2
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2025-09-30

Periodo cubierto por los estados financieros: 3Q 2025
Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de Pesos
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: PENDIENTE
Numero de Fideicomiso: ClB2218
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Numero de Trimestre: 3

Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

52 de 75



Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva

Clave de Cotizacion: PRANACK

Trimestre:

No Consolidado

3 Ano: 2025

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 335,000 640,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 179,000 244,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 514,000 884,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 514,000 884,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

1,452,726,000

1,648,673,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

1,452,726,000

1,648,673,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

1,453,240,000

1,649,557,000

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 31,472,000 4,774,000
Total provisiones circulantes 31,472,000 4,774,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 31,472,000 4,774,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 31,472,000 4,774,000
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Multiva
Clave de Cotizacion: PRANACK

Concepto

No Consolidado

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2025-09-30

3 Ano: 2025

Cierre Ejercicio

Anterior
2024-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo
Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Total provisiones a largo plazo

Pasivo por impuestos diferidos

Total de pasivos a largo plazo

0
0
0
0

o|lo|o|o

Total pasivos

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

31,472,000

3,277,812,000

4,774,000

3,277,812,000

Utilidades acumuladas

(1,633,029,000)

(534,885,000)

Otros resultados integrales acumulados (223,015,000) (1,098,144,000)
Total de la participacién controladora 1,421,768,000 1,644,783,000
0 0

Participacion no controladora

Total de patrimonio / Activos netos

1,421,768,000

1,644,783,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

1,453,240,000

1,649,557,000
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Multiva

Clave de Cotizacion: PRANACK

Trimestre:

3 Afo:

No Consolidado

2025

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2025-01-01 - 2025-09-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-09-

Trimestre Aiio
Actual

2025-07-01 - 2025-09-

Trimestre Ao
Anterior

2024-07-01 - 2024-09-

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 43,086,000 44,525,000 15,264,000 14,416,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (43,086,000) (44,525,000) (15,264,000) (14,416,000)
Ingresos financieros 18,000 39,000 3,000 13,000
Gastos financieros 37,000 69,000 10,000 30,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios (179,910,000) (325,853,000) (72,376,000) (102,477,000)
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (223,015,000) (370,408,000) (87,647,000) (116,910,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (223,015,000) (370,408,000) (87,647,000) (116,910,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (223,015,000) (370,408,000) (87,647,000) (116,910,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora
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Banco Multiva, S.A.,
Multiva

Clave de Cotizacion: PRANACK

Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero

Trimestre:

No Consolidado

3 Afo:

2025

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2025-01-01 -
2025-09-30

Acumulado

Ano Anterior
2024-01-01 -
2024-09-30

Trimestre Afio
Actual
2025-07-01 -
2025-09-30

Trimestre Ao
Anterior
2024-07-01 -
2024-09-30

Utilidad (pérdida) neta (223,015, 000) (370,408 000) (87,647 000) (116,910,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto

de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (223,015,000) (370,408,000) (87,647,000) (116,910,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva

Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre:

[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 - 2025-09-
30

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

3 Afo:

No Consolidado

2025

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-09-

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comisién mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 17,000 17,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacién [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 1,802,000 2,047,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 6,000 0
Pagos por comisién de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacion 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,791,000) (2,030,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (1,791,000) (2,030,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversién 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo (1,486,000) (2,027,000)
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 1,486,000 2,027,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior

2025-01-01 - 2025-09- | 2024-01-01 - 2024-09-
30 30

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 0 0
Intereses pagados 0 0
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (305,000) (3,000)
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (305,000) (3,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 640,000 439,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 335,000 436,000
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva No Consolidado
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (223,015,000) (223,015,000) (223,015,000) 0 (223,015,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (223,015,000) (223,015,000) (223,015,000) 0 (223,015,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (1,098,144,000) 1,098,144,000 1,098,144,000 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (1,098,144,000) 875,129,000 875,129,000 (223,015,000) 0 (223,015,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,277,812,000 (1,633,029,000) (223,015,000) (223,015,000) 1,421,768,000 0 1,421,768,000
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva No Consolidado
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (370,408,000) (370,408,000) (370,408,000) 0 (370,408,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (370,408,000) (370,408,000) (370,408,000) 0 (370,408,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (230,991,000) 230,991,000 230,991,000 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto 0 (230,991,000) (139,417,000) (139,417,000) (370,408,000) 0 (370,408,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,277,812,000 (534,885,000) (370,408,000) (370,408,000) 2,372,519,000 0 2,372,519,000
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva
Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2025-09-30 2024-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis] ‘

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo [sinopsis] ‘

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 178,000 198,000
Total efectivo 178,000 198,000
Equivalentes de efectivo [sinopsis] ‘ H ‘
Depositos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 157,000 442,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 157,000 442,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 335,000 640,000
Instrumentos financieros [sinopsis] ‘ H ‘
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘ H ‘
Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Depositos en garantia

o|lo|o|o|o

0
0
Total anticipos circulantes 0
0
0

Deudores diversos

Otras cuentas por cobrar circulantes 179,000 244,000

Total de clientes y otras cuentas por cobrar 179,000 244,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva

Clave de Cotizacion: PRANACK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

2025-09-30

No Consolidado

3 Ano: 2025

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

1,452,726,000

o|lo|o|o|o

1,648,672,554

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

1,452,726,000

1,648,673,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo

62 de 75



Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva

Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-09-30 2024-12-31
Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ H ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ H ‘
Resultado por conversién de moneda 0 0
Otros resultados integrales (223,015,000) (1,098,144,000)
Total otros resultados integrales acumulados (223,015,000) (1,098,144,000)
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos 1,453,240,000 1,649,557,000
Pasivos 31,472,000 4,774,000
Activos (pasivos) netos 1,421,768,000 1,644,783,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 514,000 884,000
Pasivos circulantes 31,472,000 4,774,000
Activos (pasivos) circulantes netos (30,958,000) (3,890,267.24)
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Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-09-30

Acumulado Aiio
Anterior
2024-01-01 -
2024-09-30

No Consolidado

Trimestre:

Trimestre Aho
Actual
2025-07-01 -

2025

3 Afo:

2025

Trimestre Aho
Anterior
2024-07-01 -
2024-09-30

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacion de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

0

0

0

0

Comision por administracion

40,420,000

42,486,000

15,044,000

14,162,000

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacion y amortizacion

Gastos de mantenimiento

Intereses a cargo

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

[« fo i ol fo i ol ol ol N

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Otros gastos de administracién y mantenimiento

2,666,000

2,039,000

220,000

254,000

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis]

43,086,000

44,525,000

15,264,000

14,416,000

Intereses ganados 17,000 17,000 3,000 5,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 1,000 22,000 0 8,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 18,000 39,000 3,000 13,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 24,000 59,000 6,000 27,000
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 13,000 10,000 4,000 3,000
Total de gastos financieros 37,000 69,000 10,000 30,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

2025

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra

informacién explicativa [bloque de texto]

Bases de presentacion-

a. Declaracion de cumplimiento
Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (“lASB”, por sus siglas en inglés).

b. Bases de medicién y preparacion
Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por la
valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos y de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios que
se vallan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

l. Costo histérico.
El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.
1. Valor razonable.
El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de si ese precio es
observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo,
el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas
caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.
Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con base en
al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor
razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

* Nivel 1 Precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

o Nivel 2 Datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, provenientes de los precios).

e Nivel 3 Datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (datos de
entrada no observables).

c. Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en moneda de informe, pesos mexicanos, moneda nacional de México
y que es igual a la moneda funcional del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Uso de juicios y estimaciones

Al preparar estados financieros separados, la administracion del Fideicomiso ha realizado juicios, estimaciones y supuestos
que afectan la aplicacion de politicas contables y los montos de activos y pasivos, Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables son
reconocidas prospectivamente. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se realiza
la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables — Se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran
las estimaciones, realizados por la administracién durante el proceso de aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y
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que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados.

i Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son
clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos contractuales y las
definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBF impone una obligacién de pago. IFRS provee una
excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener
recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y
evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado
dichos criterios que son entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de
las mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar efectivo y la
existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacién
apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econémica de la
emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera separado.

ii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - La clasificacion del fideicomiso, la administracion del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversién, conforme a la IFRS 10 “Estados
financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en
acciones en sociedades de proyectos no se consolida y se valla a activos financieros ‘a valor razonable con
cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés).

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos basicos respecto
al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que
tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y pasivos durante
el préximo afo.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

El fideicomiso no tiene instrumentos financieros derivados

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Valores razonables

Algunas Normas Internacionales de Informacion Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor
razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un
activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion.
Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de
valuacion. El Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y
algunos instrumentos financieros.

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacion de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales
Las siguientes normas e interpretaciones aplican por primera vez a los periodos que comienzan a partir del 1 de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
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10. de enero de 2024 e Clasificacion de los Pasivos como Corrientes o No Corrientes y Pasivos No Corrientes
con Convenios — Enmiendas a la NIC 1

19 de enero de 2024 ¢ Acuerdos de Financiacion de Proveedores — Modificaciones alaNIC 7 y a la NIIF 7.

El Fideicomiso presenta su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad (NIIF) por primera vez
para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024. Ha aplicado las siguientes normas para el ejercicio anual que comienza
el 1 de enero de 2024:

e NIIF S1 Requerimientos generales para la divulgacién de informacion financiera relacionada con la sostenibilidad.

e NIIF S2 Informacion a revelar relacionada con el clima.

Al 30 de septiembre de 2025, el ISSB no ha emitido otras Normas NIIF de Informacion sobre Sostenibilidad. Las Normas NIIF de
Informacion sobre Sostenibilidad ofrecen exenciones transitorias para el primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El
Fideicomiso ha aplicado las siguientes exenciones transitorias.

e Exencion del requisito de divulgar informacién comparativa en el primer periodo de presentacién de informes anuales.

e Exencion de la obligacién de emitir el informe de sostenibilidad simultdneamente con los estados financieros, que se
emitieron el 30 de abril de 2025.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

Al 1 de agosto de 2024, se emitieron las siguientes normas e interpretaciones, pero no son obligatorias para los periodos anuales que
terminan al 31 de diciembre de 2024

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

1°_de enero de 2025 e Falta de Intercambiabilidad — Modificaciones a la NIC 21

* Modificaciones a la Clasificacion y Valoracion de Instrumentos Financieros —

Modificaciones a las NIIF 9 y a las NIIF 7
1°. de enero de 2026

e Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Modificaciones a: NIIF 1, NIIF 7, NIIF
1°. de enero de 2026 9,NIIF10y NIC 7

1° de enero de 2027 e Presentacion y revelacion de informacion financiera NIIF 18

No se espera que la adopcion de las normas mencionados anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depodsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen
en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de financiamiento.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo-
b. Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicion inicial
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Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.

Los costos de la transaccién que son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emision de activos y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos
financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos y
pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su
valor razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicion subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiqguen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y
‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.

c. Activos financieros a FVTPL-

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL. Un activo
financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un
periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso
administra conjuntamente, y para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no
esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran principalmente por las
inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias.

d. Consolidacién de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, “Estados financieros Consolidados”, la cual
establece que una entidad de inversién es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propésito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desemperio de sustancialmente todas sus inversiones con base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

% de tenencia accionaria

Administrador / Subsidiaria 2024y 2023 Actividad principal
Pranack Controladora, Adquirir toda clase acciones o participacion en otras sociedades,
S.A.P.l.deC. V. 95% administracion y disposicion de bienes.

Pranack Controladora, S. A. P. |. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran en la hoja siguiente de tenencia accionaria
sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados” antes mencionadas.

Subsidiaria 2024y 2023 Actividad principal

ngrg%)\u/?tibles Ecoldgicos  Mexicanos, S. A. 99% Suministro y comercializacién de gas natural.

A Cuadrada CO2 (antes CO2 Pipeline 99% Tenedora de acciones y Mantenimiento de Carbonoducto
Servicies) respectivamente.

Prana Power, S. A. P. 1. de C. V. 99% Comercializadora de paneles solares y tenedora de acciones.

68 de 75



Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero No Consolidado
Multiva

Clave de Cotizacion: PRANACK Trimestre: 3 Ano: 2025
Accesgas, S. A.P.l.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
Energia para Bebidas Carbonatadas 99% Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y vapor.
99% )
Pranagas S. A. P.l.de C. V. Tenedora de acciones

Generacion de energia a través de la luz solar y prestaciéon de

Tampico Proteus 99% -
servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de proposito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el
poder para decidir las politicas operativas y financieras.

e. Clasificacion como activos netos o patrimonio-
Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos
de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econémica de la emision
de los Certificados los cuales se muestran en el estado separado de situacion financiera.
El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de entregar efectivo
o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.
El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).
Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso.
Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes disponibles en el Patrimonio
del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso
al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante
Comun, de los Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con
patrimonio propio respecto de los Certificados Bursatiles.

f. Comision anual del administrador-
Las cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.
Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece que, como
contraprestacion por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comision anual equivalente al 1.5% anual més el impuesto
al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emisién; al término del Periodo de Inversion y cualquier extension del
mismo, una comisidn equivalente a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
correspondiente y al 1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por
el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas en proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador
Independiente.
La comisién anual por administracion es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacion contractual,
para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

g. Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables-
Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacién de los estados financieros
separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales
Las siguientes normas e interpretaciones aplican por primera vez a los periodos que comienzan a partir del 1 de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

e Clasificacion de los Pasivos como Corrientes o No Corrientes y Pasivos No Corrientes

con Convenios — Enmiendas a la NIC 1
10. de enero de 2024

19 de enero de 2024 ¢ Acuerdos de Financiacion de Proveedores — Modificaciones alaNIC 7 y a la NIIF 7.

El Fideicomiso presenta su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad (NIIF) por primera vez
para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024. Ha aplicado las siguientes normas para el ejercicio anual que comienza
el 1 de enero de 2024:

e NIIF S1 Requerimientos generales para la divulgacién de informacion financiera relacionada con la sostenibilidad.

e NIIF S2 Informacion a revelar relacionada con el clima.

Al 30 de septiembre de 2025, el ISSB no ha emitido otras Normas NIIF de Informacion sobre Sostenibilidad. Las Normas NIIF de
Informacion sobre Sostenibilidad ofrecen exenciones transitorias para el primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El
Fideicomiso ha aplicado las siguientes exenciones transitorias.

e Exencion del requisito de divulgar informacién comparativa en el primer periodo de presentacién de informes anuales.

e Exencion de la obligacién de emitir el informe de sostenibilidad simultdneamente con los estados financieros, que se
emitieron el 30 de abril de 2025.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas

Al 1 de agosto de 2024, se emitieron las siguientes normas e interpretaciones, pero no son obligatorias para los periodos anuales que
terminan al 31 de diciembre de 2024

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

1°_de enero de 2025 e Falta de Intercambiabilidad — Modificaciones a la NIC 21

* Modificaciones a la Clasificacion y Valoracion de Instrumentos Financieros —

Modificaciones a las NIIF 9 y a las NIIF 7
1°. de enero de 2026 y

e Mejoras Anuales a las Normas de Contabilidad NIIF — Modificaciones a: NIIF 1, NIIF 7, NIIF

o
1°. de enero de 2026 9, NIIF 10y NIC 7
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1° de enero de 2027 e Presentacion y revelacion de informacion financiera NIIF 18

No se espera que la adopcion de las normas mencionados anteriormente tenga un impacto importante en los estados financieros
separados del Fideicomiso en periodos futuros.

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen
en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de financiamiento.

a. Efectivo y equivalentes de efectivo-
b. Instrumentos financieros-
i. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones contractuales de
los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.

Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emisién de activos y pasivos financieros (distintos de
los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos
financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la adquisicién de activos y
pasivos financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado como medido a su
valor razonable con cambios a través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos financieros para
obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que estan
representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicion subsecuente
El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiqguen. Se clasifican en las siguientes
categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y
‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.

c. Activos financieros a FVTPL-

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como FVTPL. Un activo
financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra principalmente con el objetivo de venderlo en un
periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso
administra conjuntamente, y para la cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no
esta designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran principalmente por las
inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias.

d. Consolidacién de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS 10, “Estados financieros Consolidados”, la cual
establece que una entidad de inversién es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o
inversionistas de que el propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desemperio de sustancialmente todas sus inversiones con base al valor razonable. Consecuentemente, las
inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.
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Administrador / Subsidiaria % de tenencia accionaria Actividad principal
2024 y 2023
Pranack Controladora, Adquirir toda clase acciones o participacion en otras sociedades,
S.A.P.l.deC. V. 95% administracion y disposicion de bienes.

Pranack Controladora, S. A. P. |. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran en la hoja siguiente de tenencia accionaria
sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo cada una a su valor razonable con cambios en resultados de
acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados” antes mencionadas.

Subsidiaria 2024y 2023 Actividad principal
c(j:grgbijlsnbles Ecologicos  Mexicanos, S. A 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
A Cuadrada CO2 (antes CO2 Pipeline 99% Tenedora de acciones y Mantenimiento de Carbonoducto
Servicies) ° respectivamente.
Prana Power, S. A. P. 1. de C. V. 99% Comercializadora de paneles solares y tenedora de acciones.
Accesgas, S. A.P.l.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.
Energia para Bebidas Carbonatadas 99% Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y vapor.
99% .
Pranagas S. A. P.l.de C. V. Tenedora de acciones

Generacion de energia a través de la luz solar y prestaciéon de

Tampico Proteus 99% -
servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el
poder para decidir las politicas operativas y financieras.

e. Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de conformidad con la
sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos
de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos, representa la realidad econémica de la emision
de los Certificados los cuales se muestran en el estado separado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién contractual de entregar efectivo
o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente
desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable con cambios
reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).

Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con los bienes que integran el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso.

Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes disponibles en el Patrimonio
del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso
al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra obligacion del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante
Comun, de los Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con
patrimonio propio respecto de los Certificados Bursatiles.

f. Comisién anual del administrador-
Las cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacién presente (ya sea
legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que liquidar la obligacién a su
administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.
Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece que, como
contraprestacion por los servicios prestados, el Administrador recibira” una comision anual equivalente al 1.5% anual més el impuesto
al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emisién; al término del Periodo de Inversion y cualquier extension del
mismo, una comisidn equivalente a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA)
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correspondiente y al 1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por
el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas en proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador
Independiente.

La comisién anual por administracion es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una obligacién contractual,
para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del CKD que puede ser significativa.

g. Reconocimiento de ingresos-
Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconoce cuando se

Descripcidén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso mantiene inversiones en instrumentos financieros de capital con la intencidon de generar ganancias por sus cambios
de valor en el tiempo. Los instrumentos financieros de capital son cualquier contrato, documento o titulo referido a un contrato, que
evidencie la participacion en el capital contable de una entidad. Los instrumentos de capital se valtan a valor razonable,
determinado de acuerdo con las cotizaciones del mercado a través de técnicas de valuacion aceptadas en el mercado. Los efectos
por ganancias o pérdidas en valuaciéon que provienen de cambios en el valor razonable, se reconocen en los resultados del
Fideicomiso, excluyendo los efectos provenientes del deterioro en el valor de sus activos financieros (los cuales se reconocen
inmediatamente en resultados), en tanto dichos instrumentos se mantengan.

Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares de inmediata
realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de financiamiento.

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Pago de distribuciones del Fideicomiso

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisidn de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de
Capital de Desarrollo No. CIB/2218, los pagos a los Tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del
Fideicomiso, misma que podra ser semestralmente segun lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacion de un evento de
sustituciéon de conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato; o (iii) en la Fecha de vencimiento, segun determine el
Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacion de patrimonio del Fideicomiso.

Los que pagos deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el Fideicomiso se realizaran por conducto
de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa instruccién por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del
Fideicomiso, realizara el pago en la cuenta de Indeval sefale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporcién que corresponda a cada tenedor, considerando el nimero de
certificados de que sea titular, en relacion con la totalidad de los certificados en circulacién en la fecha de su registro.

Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en instrumentos financieros se reconoce cuando se
vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado al momento de la adquisicién. La
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utilidad en inversiones no realizada representa los incrementos en el valor razonable de las inversiones en instrumentos
financieros.

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversion
constituido principalmente pero no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES),
las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la Ley del Impuesto sobre
la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos
de pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con
cuotas fijas y de cuotas por mantenimiento.
Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la
utilidad; sin embargo, las subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad
corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR. Consecuentemente
PRANACK15 e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus
ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma
individual el impuesto del ejercicio (ISR), acreditando proporcionalmente los
pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran responsables del
cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.
Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2024 y 2023 fue el 30% y continuara al
30% para afios posteriores.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en instrumentos financieros se reconoce cuando
se vende la inversion, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado al momento de la adquisicion.
La utilidad en inversiones no realizada representa los incrementos en el valor razonable de las inversiones en instrumentos
financieros.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se prepara Unicamente con la intencién de
poner al dia el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias
ocurridas durante el periodo comprendido al 30 de septiembre el fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al
contrato del Fideicmiso y los presentes estados financieros incluyen toda la informacién requerida de acuerdo a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.
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Ciudad de México, a 28 de octubre de 2025.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez
Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

En referencia al Fideicomiso CIB/2218 en el cual Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca
Mdultiple, Grupo Financiero Multiva, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33
numeral Il de las Disposiciones de caricter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacién financiera
correspondiente al Tercer Trimestre, es decir, al 30 de septiembre de 2025 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepar6 la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidn Yy que se
cerciord de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin més por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero Multiva,
como Fiduciario del Fideicomiso CIB/2218

Y.

Barrio§ Retureta Lic. Maria [eonor Cruz Quintana

erakiones Subdirectora de Contabilidad




CDMX, a 28 de octubre de 2025.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Referencia: Tercer Trimestre 2025
Fideicomiso CIB/2218

PRANACK 15

PRANACK 15-2

En referencia al Fideicomiso CIB/2218 en el cual CIBanco, S.A., Institucion de Banca Miltiple, (Antes The
Bank of New York Mellan, S.A., Institucién de Banca Mudiltiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con
el articulo 33 numeral |l de las Disposiciones de caracter general aplicables alas emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente
al Tercer Trimestre, es decir, al 30 de septiembre de 2025 lo siguiente:

"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacidn relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte
trimestral, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo,
manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en
este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas."

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

¥

Carlos Gutiérrez Andreassen Mi?;uel Angel Merlos Gonzalez
Director General Director de Finanzas
Prana Capital, SAP| de C.V. Prana Capital, SAPI de C.V.
Paseo de los Tamarindos 90, Torre li - Piso 31 Tel. +52(55) 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. (5120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx
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