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[105000] Comentarios de la Administracién

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), coloco a través de la BMV Certificados
Bursatiles Fiduciarios (el “CBF”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El
Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en
Meéxico, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicion, urbanizacion y venta de tierra para uso
industrial, comercial o habitacional.

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanz6 su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento
se llevo a cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S. A. B. de C. V. (BMV). La fecha de vencimiento se dispenso en la Asamblea de Tenedores
celebrada con fecha 7 de septiembre de 2021.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo
industrial y de vivienda. Las propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la
Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi, Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos
respaldados con las maximas ventajas comerciales, logisticas, etc.

En el documento adjunto de la valuacion se menciona el comportamiento de las inversiones sobre las
operaciones por el periodo que comprende este reporte.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de
las propiedades en cuanto a adquisicion de nuevas parcelas.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

En el documento adjunto de la valuacion se menciona el comportamiento de las inversiones sobre las
operaciones por el periodo que comprende este reporte.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de
las propiedades en cuanto a adquisicion de nuevas parcelas.

Informacidn a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Se ha dado cumplimiento a los planes de negocio establecidos en el comité y aprobados por la Asamblea de
Tenedores correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidacion de proyectos.
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Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

La medicion de los proyectos se realiza mediante el método de valor razonable, el cual se basa en la valuacion
de los activos por un especialista, adicional al comportamiento de las operaciones de los proyectos para

reflejar la razonabilidad de los valores.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

A)Al momento de la Emision.
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B)Durante la vida de la Emision.
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OPERACION DE BURSATILIZACION

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucidn de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Trimestre: 3

Ano:

2025

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de Octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A.
Institucion de Banca Muiltiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevd a cabo la emisidon de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000. (Dos mil cuatrocientos

cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emisién menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisién y otros

gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $296,436, que representan la totalidad de los

ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el

presente documento, asi como en los Estados Financieros al 30 de junio de 2025 que lo acompaiian.

El efectivo, inversiones e intereses de los ultimos cinco trimestres, se muestran a continuacion:

Inversiones Permitidas, Inversiones en Proyectos e Intereses

Proyecto

3Q 2025

2Q 2025

1Q 2025

4Q 2024

3Q 2024

Efectivo e Inversiones Permitidas

6,523,100

6,454,919

7,083,179

7,596,800

8,071,094

Inversiones en Proyectos de Inversion

2,782,144,200

2,949,222,963

3,338,664,211

3,184,112,541

3,061,601,718|

Intereses ganados 412,648 296,436 164,130 854,361 666,978
Desempeiio de los activos
Los flujos generados durante el periodo reportado como producto de la inversion ascienden a $412,648.
Composicion de la totalidad de los activos
Los activos se componen como se indica a continuacion:
3Q 2025 2Q 2025 1Q 2025 4Q 2024 3Q 2024
Efectivo e Inversiones
en valores 6,523,100 6,454,919 7,083,179 7,596,800 8,071,094
Deudores Diversos 452,324 452,324 452,324 452,324 452,324
Arco Norte 57 1,026,851,620 1,028,591,082 1,135,627,193 1,132,638,653 1,078,708,746
Jalisco 671,880,426 726,993,811 931,712,237 914,840,854 834,208,671
Hidalgo 455,308,408 508,184,326 547,821,788 501,230,073 532,465,528
Ledn 452,554,492 505,192,442 535,614,771 447,690,470 431,434,314
DUI Aguascalientes 115,280,674 118,242,009 126,537,602 126,951,487 122,776,089
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Artha Controladora 60,268,580 62,019,293 61,350,620 60,761,004 62,008,370
| i 1,601,71
nversionesen 2782,144200 | 2949222963 | 3338664211 | 3,184,112,541 | S061,60L.718
Proyectos de Inversion
Total del Activo 2,789,119,624 2,956,130,207 3,346,199,714 3,192,161,665 3,070,125,136
Variacion en saldo y en nimero de los activos,
La integracion de las variaciones en los activos es la siguiente:
Saldo Inicial 2Q L. Saldo Final
Proyecto Movimientos
2025 3Q 2025
Arco Norte 57 1,028,591,082 (1,739,462) (1,026,851,620
Jalisco 726,993,811 (55,113,385) | 671,880,426
Hidalgo 508,184,326 (52,875,918) | 455,308,408
Ledn 505,192,442 (52,637,950) | 452,554,492
DUl Aguascalientes 118,242,009 (2,961,335) [ 115,280,674
Artha Controladora 62,019,293 (1,750,713) 60,268,580,
Total de Inversiones en Proyectos de 167,078,76
e nverst v 2,949,222,963 (167,078, 2,782,144,200
Inversion 3)

Las variaciones se deben principalmente a:

Para este trimestre, las valuaciones tienen un decremento principalmente impulsado por la disminucién del peso frente al ddlar

asi como las ventas del periodo en linea con el cumplimiento del plan de negocio

Durante el periodo reportado, no existen aspectos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

N/A

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

No existe ningiin gravamen, limitacion, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempeiio de los valores emitidos

A continuacion, se detalla el nimero de certificados y el importe:

SERIE

NUMERO TITULOS

VALOR
CERTIFICADO

VALOR EN LIBROS
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ARTHACK 10 24,400,000 111.19084 2,713,056,493
Valor Total en Patrimonio

Contratos y Acuerdos

Resumen del contrato de F/687

Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutierrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el "administrador" el "fideicomitente");

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., institucion de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado fiduciario
Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank Meéxico, S.A., institucion de Banca Multiple, division fiduciaria, representado en este acto por su
delegado fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el "representante comun"); y al tenor de las
siguientes declaraciones y clausulas:

Declaraciones
1. Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:

a) Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México, segun lo acredita con
la escritura publica numero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Vandala
Tolentino , titular de la notaria publica nimero 195 de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio mercantil electréonico nimero 405037-1 el dia 12 de
octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la celebracion de este
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacidn de las operaciones aqui establecidas, (i)
no esta en conflicto con, ni resulta en algin incumplimiento de los términos contenidos en sus estatutos sociales; (ii) no
contravendran o resultaran en un incumplimiento de algun contrato, obligacién, acta o cualquier otro instrumento del cual el
Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley,
reglamento o disposicidn legal alguna ni resolucién aplicable metida por algun tribunal u érgano judicial o administrativo federal o
local alguno de cualquier otra entidad gubernamental que tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran vigentes y no estan
sujetos a condicién alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean necesarias de
conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este Contrato y cada uno de los Documentos de la Operacién de
los que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como Fideicomitente y Administrador, en términos del presente
Contrato y de los Documentos de la Operacién de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los demas
Documentos de la Operacién de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacion del Fideicomitente y tienen suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, seglin consta en la escritura publica referida en
el anterior.
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e) De manera simultanea a la celebracién del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y el Contrato de
Coinversion.
f) No se encuentra y la celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo no resultara que

en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil en cualquiera de sus
etapas, (ii) en un procedimiento de disolucién, liquidacién o algin otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento
generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes ante cualquier
tribunal, érgano regulatorio, comisidn o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccidn sobre el Fideicomitente o su
patrimonio, este Contrato, los demas Documentos de la Operacion o de las operaciones contempladas en los mismos, (i) cuyo
objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demdas Documentos de la operacidn de los cuales el Fideicomitente sea
parte; (ii) que pretenden impedir la consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato o
cualquiera de los demas Documentos de la Operacidn de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la
emisién de cualquier resolucion o sentencia que pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento material adverso en
el negocio, la operacidn, los recursos que afecte o pudiera afectar el resultado de sus operacidn o su capacidad para cumplir con
sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacidon de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacién de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o condicidn alguna que
se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u otros documentos
importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar obligada y cuya violacidn, ya sea de manera individual o
conjunta, resulte o pudiera esperarse, razonablemente, que resulte en un evento material o adverso.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y se encuentra
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucidon de banca multiple conforme al articulo 46,
fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil nUmero 384,235.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
Documentos de la Operacién, han sido debidamente autorizados y constituyen una obligacion legal y valida del Fiduciario, exigible
en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus respectivos términos.

Q) Cuenta con las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar vadlidamente el presente Contrato y cada uno
de los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del
presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacion.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacién de los cuales es parte en nombre y representacidn del Fiduciario y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, segun
consta en la escritura publica numero 59,563, de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufez
y Bandera, notario publico nimero 1 de México, Distrito Federal e inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3
de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil numero 384,235.

II. Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:
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a) Es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de México y se
encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pudblico para actuar como institucién a banca multiple de
conformidad con el articulo 46, fraccion XVII, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el
Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil nUmero 262,411.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos.

c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias para celebrar validamente el presente Contrato y los
demds Documentos de la Operacidn de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del presente
Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacidn de los cuales es parte en representacion del Representante Comun y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, segin consta en la escritura publica nimero 79,723 de fecha 31 de
octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gutiérrez Alonso, notario publico nimero 31 del Distrito Federal,
actuando como suplente en el protocolo de la Notaria Publica nimero 31 de la misma demarcacion, de la cual es titular el Lic.
Miguel Alesi Robles, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio
mercantil nUmero 262,411, las cuales no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que pudieran afectar la
validez del presente Contrato.

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o
plural segun sea aplicable.

2. Constitucidn
2.1 Constitucion.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacién de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefalan y designa
al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2 Aportacion Inicial.

El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aportacion se entrega

mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacion Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros
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No se aceptara la adhesion de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacion en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial;
b) el Monto Total de la Emision;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones

del Fideicomiso.

Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacidn de servicios de administracién de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alucin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin (El Administrador)

3. The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y

De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciaria, y
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria como representante comun, celebraron el contrato
de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
ciertos certificados bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

I El cliente declara por conducto de su representante que:

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica
a que se hace mencidn en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamente,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4, Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Il El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredite con la
escritura publica nimero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
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Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica a
que se hace mencién en el inciso anterior.

3. La celebraciéon y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.

6. No ha ocurrido ningiin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un efecto

adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condiciéon (financiera o de cualquier otra naturaleza) del Administrador, que
pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

1. Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de banca multiple, en
los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebraciéon de este Contrato y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna, segun consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante
la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de México Distrito Federal inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que
a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier
término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al
mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO I

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR

El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el
presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccion y aprobacidn delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidn y aprobacién de
la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisién y coordinaciéon de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracién de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevara a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o
convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, son necesidad de consultar en cada instancia
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al Fiduciario y/o al Consejo de Administracién, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los
poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en sus
Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre
representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccidon y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccidn y aprobacién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccién y aprobacién de
la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisién y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razon, la celebracion de los actos juridicos
correspondientes a la formacién de una inversion en un Proyecto se hard por el Administrador o por cualquier otra persona previa
aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de
Autorizacion de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberdn dedicar la mayoria de su tiempo a la atencion de los asuntos
relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmardan una carta mediante la cual se obliguen a atender
principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo
“B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,
tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revisidn legal sobre la situacion juridica que guardan los Terrenos, dentro de los
cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar
para habilitar el terreno, subdividir, obtencion de permisos y concesiones, asi como identificacidn de las licencias que se necesitan
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar
que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacion de los Terrenos,
dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean personas morales, fisicas,
ejidos, etc.) tendientes a la habilitacion de los Terrenos y celebracion de los contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacion de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra
presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de
Inversiones aprueba la realizacién de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los gastos
necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las
oportunidades de inversion que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser
aprobado o rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se
encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversion y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extension del Periodo de Inversién, el Administrador, debera presentar al Comité
de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera presentarlo para su
aprobacidn definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de
presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacidon de los estudios topograficos, de mecdanica de suelos y
cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos, Igualmente, el Administrador
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deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los
Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeacion y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo
por esto:

(i) la realizacién de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucidn y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionard o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucién y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector
del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras
de infraestructura, urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y
saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido
que la promocién, mercadeo, elaboracidon de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades
relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formard parte de los servicios del Administrador objeto del
Contrato de Administracion.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el
parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formacién de la documentacion legal de una inversion en un Proyecto a través de
los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacidn se lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para beneficio
de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacion legal completa e informacidn relevante de
las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan
sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo
notificard por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de
Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervisién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el Cliente
de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervisidén de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el
Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacion Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibira y analizard la informacion detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la
valuacién de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una
metodologia con base en estandares internaciones de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos
del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los
reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al
Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la proyeccidon de gastos de operacion del
Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados
de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador debera proporcionar al
Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la informacion financiera, valuaciones y eventos
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relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos
que establece la Cldusula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisara y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el andlisis,
seleccion, aprobacion y formalizacion de las inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en
términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendard a quien estime conveniente la verificacion, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o
proyectos relacionados con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversidn, la realizacion de avalios y/o
opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversién, se llevaran a cabo Aportaciones a la
Sociedad Controladora y por alguna razén éstas no se destinaran a la Inversidn en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas
Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por
concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le
presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o
mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos
estardn obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades
que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los
Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracidn del Cliente que un
Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacion del Propio Administrador y con base a su
experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizacion del Proyecto correspondiente
conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se hayan logrado la regularizacion legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacién
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacion
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se considerardn Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerara como Costo
de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los gastos incurridos.
Resumen del contrato de Coinversién

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y Deutsche Bank
México, Institucién de Banca Multiple, Division Fiduciaria, como representante comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segiin este término se define mas adelante) a ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun este término se define mas adelante), para financiar la
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realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segln este término se define mds adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estd obligado a celebrar el presente Contrato con
Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertira en la Sociedad
Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucion. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (segun este término se define mas adelante).

1. Facultades. La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan
permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposicién contractual alguna que te
obligue o afecte.

. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este
Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y exigible en
sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en
caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado en la Ley de
Concursos Mercantiles.

IV. Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacion o aprobacidn por parte de autoridad alguna para la celebracion
de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencidn. Es su intencidn celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regirdn la
Coinversién de Artha en la Sociedad Controladora.

VL. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de
forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendrdn los significados siguientes.
Aquellos términos con may6scula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el mismo, tendran el
significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para | suscripcidon y pago de Acciones Serie B representativas del capital social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.
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"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Burséatiles Fiduciarios en circulaciéon que
sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversibn de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcién y pago de Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el érgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.

"CNBV" significa, la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepcién de sdbados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la emisién de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de colocacién de los Certificados
Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
que se generen o sean necesarias para la contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Elevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberan de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacién" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen para Elevar a cabo la emision y colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero
no limitativa, segin sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el
Contrato de Colocacion; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los cdlculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberdn ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se desterrar monto de lo
indebidamente entregado.
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En caso de incumplimiento en la devolucién oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses moratoria
adeudado en relacidn con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Federacion en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso de en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido
moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la ir intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién a compartir,

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, debera observar los
procedimientos curso ordinario de su negocio y realizara dichas actividades de mas las practicas aplicables dentro de la industria
inmobiliaria en México

(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacion de Inversiones en Terrenos e Infraestructura que,
de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su c,
preparaciéon de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la de una Inversidon en Terrenos e Infraestructura en términos del
Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Héabiles de anticipacion a la fe la aportacion, el Administrador entregara a Artha una
instruccion pez la aportacion correspondiente a la Sociedad Controladora. Le Administrador a Artha contendrdn lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacién del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversion en Terrenos e Infraestructura, en Ya cual describan los términos y
condiciones de dicha inversion;

(ii) los documentos que Artha deberd celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(iii) la fecha programada para Ya aportacidén Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversion, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidn y el valor de mercado de las acciones representativas del
capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
por ciento) del Monto Total de la Emisidn, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacidn, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberdn aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneracién del Administrador.

En la medida mas amplia permitida por la legislacién aplicable, el Administrador no serd responsable frente a Artha, por danos y
perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacion, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinién
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacidn, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversién o valuadores respecto de asuntos de
valuacion), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato
de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun
después de que haya sido removido como administrador al amparo del Contrato de Administracién. (b) Artha renuncia a cualquier
derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier accion en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos
sefialados en el inciso (a) anterior.

CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”” O EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”, SEGUN EL
CONTEXTO LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “ARTHACK 10” EMITIDOS CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS BAJO EL NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:
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5!

ARTHA OPERADORA., S.A. DE C.V. EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN:

ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (FL. “COINVERSIONISTA"), REPRESENTADA
POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN;

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE  BANCA  MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO® O EL “FIDUCIARIO™) DEL FIDEICOMISO
NUMERO  Fi0687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (“DEUTSCHE BANK™ O EL
NTE COMUN SUSTITUIDO"), REPRESENTADO POR SU
DELEGADO FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH
CARRILLO; Y

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX” O EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO"), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL

PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES", DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES

Y CLA

USULAS:

Los términos con mayascula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendrin el
significado que se le atribuye a cada uno de ellos en el Contrato de Fideicomiso (segin dicho
término se define mis adelante).
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DECLARACIONES

Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

il

Que 5 una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México™).
seglin consta en |a escritura piblica nimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Notario Piblico mimero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inserito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil mimero 405037-1, y
que la misma se encuentra plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los térmmos én
&l establecidos.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos neccsarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Fideicomitente, (ii) cualguier obligacidn, convenio,
resolucibn, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual €] Fideicomilente sea
parte o por virtud del cual el Fideicomitente o cualquiera de sus actives o
patrimonio se encuentre obligado, o (jii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no sc encuentra, ni la celebracidn de este Convenio, y el cumplimiento de

sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estadp
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en
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cualesquiera de sus etapas, (i) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucidn, liquidacion o algin otro de naturaleza
andloga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

. Que el presenie Convenio constituye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

g. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son cierias, correctas
y verdaderas en esta fecha.

h. Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura niimero
41,042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Publico niimero 195 de la Ciudad de
México, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

i. Que conoce el contenido vy alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
madifigue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

1. Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
v/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.commx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado;

a. Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, segln consta en la
escritura piblica nimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
nimero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal ¢l 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil
namero 400766-1, y que la misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

b. Que es su voluntad celebrar el presente Convenio v obligarse en los términos en
¢l establecidos.
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d.

h,

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presemte Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (if) cualquier obligacion, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, laudo v otra orden del cual el Coinversionista sea
pariec o por virtud del cual ¢l Coinversionista o cualquiera de sus aclivos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no se encuentra, ni la celebracidn de este Convenio. y el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de guiebra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacién o algan otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
cn los terminos del presente Convenio, segiin consta en la escritura nimero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcia de Quevedo Cortina, titular de la notaria piblica 55 del Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), mismos que a la fecha no le han sido revocados,
modificados o limitados en forma alguna.

Que conoce ¢l contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de caricter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Comian Sustituto hizo de su conocimicnto, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
s¢ contiene en la pagina de [nternet www monex, com.mx.
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Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a.  Que es una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente
de conformidad con las leyes de México, segiin consta en la escritura pablica
niimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante Ia fe del licenciado
Roberto Nifez v Bandera, Notario Pablico nimero | de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad v el Comercio del Distrito Federal (hoy Cindad de México) el 25
de julio de 2008, bajo el folio mercantil namero 384235,

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tencdores.

¢. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas ¥ obligatorias
exigibles de conformidad con los términos v condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que salvo |as autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no
requiere de ningln tipo de awtorizacién adicional para la celebracibn de este
Convenio.

¢. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, commectas y
verdaderas en esta fecha.

. Que sus delegados hiduciarios cuentan con las facultades y poderes suficientes
para obligarlo en los términos del presente Convenio, misimos que a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se
acredita con copia de la escritura piblica nimero 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez
O’Farril, titular de la notaria pablica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado y en ¢l protocolo de la notaria piiblica No. 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular el licenciado Joaquin Humberto Ciceres
y Ferriez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Plblico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil numero 384235 con
fecha 13 de noviembre de 2020,

g. Que no existen procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes, seglin
s¢ le hayan comunicado de forma fehaciente y por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, awtoridad regulatoria o administrativa o
entidad gubernamental que tenga jurisdiccidbn sobre ¢l mismo o sus
propiedades: (i) que tengan como fin afectar la validez de cualguiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (i) que impida la consumacién de cualquiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualguier otro Documento de la Operacion,
o (iii) que tenga como proposito la emisidn de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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IV,

capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenio o de cualquier otro documento de las emisiones,

h. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifigue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales.

i. Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
ylo los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de Intemnet www . mONEexX.com. mx.

Declara el Representante Comin Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

a. Que ¢s una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente de
conformidad con los leyes de México, seglin consta en la escritura piiblica
nimero 57,681 de fecha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Piblico nimero 19 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Cludad de México) el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil nimero 262411.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores.

c. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos v condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, comecias y
verdaderas en esta fecha.

e. Que su delegado fiduciario cuenta con las fcultades v poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio. mismos que a la fecha no les
han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se acredita
con copia de la escritura plblica mimero 93,059, de fecha 22 de abril de 2021,
otorgada ante la fe del licencindo Roberto Mufiez v Bandera, titular de la notaria
piblica nimero 1 de la Ciudad de México, la cual s¢ encuentra en trimite de
inseripcion en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, por lo reciente de su otorgamiento.

f. Que conoce ¢l contenido ¥ alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de carficter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

V. Declara el Representante Comin Sustituto, a través de su apoderado:

a. Que es uma sociedad anOnima, autorizada para operar como casa de bolsa
debidamente constituida, organizada v operando conforme a las leyes mexicanas,
segun consta en la escritura pablica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante ¢l licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Publico No. 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), debidamente
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio, bajo el folio
mercantil niunero 686 con fecha 27 de febrero de 1970,

b. Que su apoderado cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracién del presente Convenio, mismas que no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segin constan
en la escritura publica nimero 42,858, de fecha | de agosto de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Edvardo J. Muboz Pinchetti, Notario Pablico No. 71 de
la Ciudad de México, actuando como suplente v en el protocole & cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria piblica No. 83 de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil niimero 686 ¢l dia 16 de agosto
de 2018, y que su representada se encucntra debidamente autorizada y facultada
para inlervenir como representante comiin de tenedores de valores en los
términos de la LGTOC, la LMV vy la Circular Unica.

¢. Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursdtiles v demds Documentos de la Operacién en los
que participa el Representante Comiin Sustituido, y estd de acuerdo en asumir la
calidad de representante comn en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, vilidas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

e, Que no requiere de ningan tipo de autorizacidn para la celebracibn de este
Convenio de Sustitucion.

f. Que todas sus declaraciones contenidas en este Convenio de Sustitucidon son
ciertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

& Que estd de acuerdo en fungir como Representante Comdin de los Tenedores en
los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion y el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.
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h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efiecto de sustituir al Representante
Comiim Sustituido como Representante Comiin de los Tencdores y aceptar ¢l
cargo de Representante Comin bhajo el Fideicomiso y, en consecuencia, vecibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Comnin
derivadas del Fideicomiso, el Titulo, |2 Asamblea de Tenedores vy la legislacion
aplicable.

Tomando en consideracién los antecedentes y declaraciones anteriores y las

obligaciones v acuerdos muuos que se contienen en este Convenio, las Partes segin
corresponda convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN,

1.1.

Con fundamento en lo previsto en la Clausula 9.3.5 del Contrato de Fideicomiso y
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, las
Partes en este acto acuerdan y aceptan que, a partir de esta fecha (la *Fecha de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero sustituye
a Deutsche Bank México, S.A_, Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria
como “Representante Comun™ de los Tenedores y se constituye, para todos los
l:fuctm a que haya lugar, como el Representante Comin de dichos Tenedores (la
"} v, sujeto a que el Representante Comiin
Sustituto suscriba el Titulo v éste sea canjeado ante la S.D. Indeval Institucion para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indgval"), en este acto se obliga a llevar a
cabo y realizar cualquier aclo necesario ¢ conveniente conforme al Fideicomiso, al
Titule v a la legislacion aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios y convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencion de perfeccionar la actwalizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursitiles en el RNV, con motivo de la Sustitucion del Representante Comin,

En virtud de la Sustitucion del Representante Comin, Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero desempenard ¢l cargo de Representante Consin
de los Tenedores y asumird todos los derechos y obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, ¢l Titulo, y la legislacion aplicable.

Mo obstante lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan o realizar cualquier tipo de
gestion, trdmite y actos necesarios o convenienies ante la CNBV, la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV™) ¢ Indeval, para efecto de continuar con los
trimites y actos necesarins y convenientes, ya sean operativos y'o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacién de la inscripcion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuenira depositado ante Indeval

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo ¢l Representante
Comiin Sustituto a partir de la Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.1

1.3.

1.4.

1.5.

los Tenedores de los Centificados Bursatiles, serian obligatorios para los Tenedores
de los Certificados Bursatiles y se considerarin como aceptados por los mismos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Credito, en este acto el Fiduciario confiere en favor del Representante Conwin
Sustituto un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comim de
los Tenedores bajo ¢l Fideicomiso. El Representante Comin Sustituto en este acto
acepta dicho mandato y se obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irmevocable en términos del presente Convenio, el Contrato de Fideicomiso y la
legislacian aplicable.

En este acto, el Representante Comiin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Comin, para todos los efectos a que haya lugar, en le forma y
sus términos previstos en el Fideicomiso y el Tilo, protestando el fiel, legal v
cumplido desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomiso, el Titulo ¥ la legislacion aplicable, mismo que surtird efectos
frente a terceros una vez que el Representante Comiin Sustitute firme el Titlo
comrespondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Conin Sustituto sustituye al Representante Comin Sustituido como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en el presente Convenio.

Con excepcion de la Sustitucion del Representante Comun prevista en ¢l presente
Convenio, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en los demids Documentos de la
Operacion relacionados al mismo suscritos por el Representante Comtiin Sustituido,
subsisten y subsistirin en todos y cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus términos, sin que exista novacion alguna de
cualkquiera de las obligaciones previsias en dichos documentos.

A partir de la fecha en que ¢l Representantc Comun Sustituto suscriba el Titulo y se
realice ¢l canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comiin™” contenidas en el Titulo, se entenderdn realizadas al Representante Comiin
Sustituto, esto es, a Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero.

Las Partes acuerdan que el Representante Comim Sustituto no asume, ni asumird
responsabilidad alguna por la gestidn que hubiere hecho el Representante Comiin
Sustituide respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Comiin Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripcion y canje del Titulo ante Indeval, incluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracion, términos y acuerdos adopiados en asambleas de Tenedores de
cuakjuiera de las emisiones de los Certificados Bursitiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

L.7.

1.8,

El Representante Comin Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y rescrva de la informacion y documentacion a la que por
cualquier medio tuvo acceso en virtud o en relacidn con el Titulo, el Fideicomiso y
los demis Documentos de la Operacion en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacion aplicable.

Asimismo, las Partes acuerdan mantener en estricta confidencialidad los términos y
condiciones acordados en el presente Convenio, salvo en la medida en que (i) se
réquiera presentar ante cualquier Autoridad Gubernamental o tercero en relaciin
con la Sustitucidn del Representante Comiin aqui contemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBWV, BMV ¢ Indeval, o (ii) que sea o
que pudiera ser informacidn piblica.

El Fideicomitente, el Coinversionista v el Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comiin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comin derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en la legislacion aplicable por lo
que otorgan su conformidad con la gestidn del Representante Comun Sustituido, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados y demas cmpleados, por su
actuacion como “Representante Comin”, actuaciones que s¢ extinguirin con motivo
de la sustitucidn que se consigna en el presente Convenio,

La celebracion del presente Convenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representante Comin Sustiluido de cualquier responsabilidad por actos uomisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo ¢l periodo establecido conforme a la legislacién aplicable
para ¢l reclamo de dicha accion u omision.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se
genereron a su favor con motivo de su desempeflo como “Representante Coman™,
por ko que no se reserva reclamacion ni accion alguna, ni presente ni futura, que
gjercitar por ese concepto, otorgando el finiquito més amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos y comisiones que se causen con motivo de la Sustitucion del
Representante Comiln, y del ejercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comun Sustituto han side acordadas y aceptadas, por el Fideicomitente, los
Tenedores, el Fiduciario y €] Representante Comvin Sustituto, por lo que se designa a
Monex como Representante Comin en términos del documento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que sc adjunta al presente como
Anexo 2,

29de 99



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

3 Afo:

2025

1.9.

110,

En virtud de la celebracion del presente Convenio, el Representante Comiin
Sustituido transmitird y entregari de manera fisica, {en las oficinas del Representante
Comin Sustituto) y, opcionalmente, de manera electronica al Representante Comin
Sustituto la documentacidn ¢ informacion que tenga en sus archivos relacionada con
las emisiones, el Contrato de Fidewcomiso, el Titulo y demds Docurnentos de la
Operacion (en los que participe el Representante Comiin Sustituido en funciones al
momento de la celebracion del presente Convenio), incluyendo los reportes, informes
mensuales y estados de cuenta del Fideicomiso, a mis tardar dentro de los 10 (diez)
Dias Hibiles siguientes a la fecha de celebracion del presente Convenio.

Para efectos de documentar €] cumplimiento de esta obligacion se suscribirk un acla
de entrega v recepcion entre el Representante Comdn Sustituxdo y el Representante
Comun Sustituto en donde el primero hard constar que no sc omite la entrega de
informacion o documentacion alguna que resulle relevante, El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexo “3",

El Representante Comin Sustituido serd responsable de los dafios y perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de entrega de aquella informacidén yo documentacion de la que tuviera
conocimiento, que conste fisicamente en su expediente, o que debiera constar en el
mismo, ¥ que debiera haber entregado al Representante Comin Sustituto, de
conformidad con el presente Convenio y la legislacion aplicable.

Las Partes se obligan, en la medida que 2 cada una corresponda, a llevar a cabo todos
los actos vy tramites v a suscribir todos los docwmentos que resulten convenientes yo
necesarios para gue la Sustitucion del Representante Comin que se contemnpla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables v necesarios para que la misma
surta efecios frente a terceros v a lns autoridades comespondientes (incluyendo sin
limitar, trimites de actualizacién o, en su caso, loma de nota, segin corresponda,
respecto de la inscripeidn de los Certificados Bursitiles en ¢] Registro Nacional de
Valores ante la CNBV, trimites v avisos ante la BMV, ¢l canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursitiles ante Indeval).

Asimismo, v en forma adicional, el Representante Comin Sustituido se obliga a
coadyuvar con ¢l Representante Comiin Sustituto, respecto de cualesquier trimites y
ACcCONes convenicnics yo necesarios respecto de lan implementacion de la Sustitucion
del Representante Comiin a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempeilo de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titulo correspondiente ante Indeval vy la Sustitucion del Representante Comiin no
haya surtido efectos frente a terceros y demds autoridades.

SEGUNDA. NOTIFICACIONES.

1.1.

Para efectos de este Convenio, lns Partes sefialan los siguientes domicilios:
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Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V.

Domicilio: Pasco de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electronico:  cguticrrezi@artha.comams;
gaa@artha.com.mx

Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencion: Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
Domicilio: Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Corree electrémice: rdiazirartha.com.
Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple - Delegado Fiduciario F/00687

Domicilio: Av. Cordillera de Los Andes 265, Piso 2,
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México,
Correo electronico:
instruccionesmexico(@cibanco.com:

nserrano(@cibanco.com; amartinezd@cibanco.com
Teléfone: 55-5063-3900

Representante Comuin
Sustituido:

Atencion: Deutsche Bank México, S_A.. Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria

Domicilio: Av. Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11040,
Cindad de México, México.

Corren clectrinico: laura.romerof@db.com

Teléfono: 55-5201-8000

Representante Comun
Sustituto:

Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero - Claudia B. Zermeno ]ru:lan /
Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P. 06600,
Ciundad de México, México.

Correo  electrinien;  grarmeno@monex.oom mx;

altapia@monex.com.mx; laseverol@monex.com,mx
Teléfono: (535) 5230-0060 / (55) 5231 0161 / (55)

5231 0204
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2.2. Cuando alguna de las Partes cambie de domieilio, direccién de correo electrinico y
otros datos de contacto, deberd de informarlo por escrito a la otra; a fin de que
cualquier notificacidn derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia hibil siguiente a aquel en que el destinatario
reciba la comunicacion de que se trate; en caso contrario, se tendrd como vilido el
altimo domicilio registrado por la otra Parte,

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

il En el supuesto que un tribunal de jurisdiccion competente considerara que una o
mas de las cliusulas que forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal deberd determinar los limites y restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas cliusulas. En el supucsto de que una o mas cliusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha sitvacién no afectari el valor y eficacia
Jjuridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION.

4.1.  Lacelebracidn de este Convenio de Sustitucidn no constituye novacién o liberacion
de cualquicra de las obligaciones de las Partes conforme al Contrato de Fideicomiso,
al Titulo vy a los demds Documentos de la Operacidn, incluyendo sus anexos yo
maodificaciones.

QUINTA. GASTOS.

5.1  Los gastos, derechos y honorarios que se causen con motivo del presente instrumento
serdn pagados por el Representante Comin Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

6.1. El presente Convenio se regird e interpretard conforme a2 las leyes federales de
México. Para la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresamente se someten a la jurisdiccion v competencia de los tribunales
competentes localizados en la Ciudad de México, renunciande expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derccho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) ejemplares en la Ciudad de México, a los |1 dias
del mes de junio del afio 2021.
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687.

de fecha
11 de junio de 2021
que celebran

Artha Operadora, SA. de C.V,,
como Fideicomitente y Administrador,

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple,
como Fiduciario,

y

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como Representante Comiin Sustituto,

Con la comparecencia de

Artha Capital, S. de R.L. de C.V., .
como Coinversionisia A

EMISION DE
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO” O EL “CONVENIO") AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 CELEBRADO EL 15 DE OCTUBRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO), QUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"). CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE., COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO™) ¥ MONEX CASA
DE BOLSA, SA DE CV. MONEX GRUPO FINANCIERO. COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO™), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
CV., COMO  COINVERSIONISTA (EL  “COINVERSIONISTA" Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE., EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “PARTES™ AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

. Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
administrador, el Fiduciario, como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, S A
Institucion de Banca Maltiple, Division Fiduciaria (el “Representante Comiin Sustituido™),
como representante comiin de los Tenedores, y el Coinversionista, como coinversionista,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de emisidn de certificados bursdtiles
identificado bajo el namero FAO0687 (¢l “Cantrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, y
dicho Contrato de Fideicomiso, segin ¢l mismo se modifica conforme a Jo previsto en este

Convenio, ¢l “Contrato_de Fideicomiso Modificado”™). Una copia del Contrato de

Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A

1. Con fecha 26 de abril de 2012. el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Representante Comin Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencidn de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos ¢ infracstructura previstos en el mismo (¢l “Primer

Convenio Modificatorio™)

.  Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursitiles (los “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, identificados con clave de pizarra
"ARTHACK 107 (los “Certificados Burstiles™) celebraron una asamblea general
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™), en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comun Sustituido como representante comiin
de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; (ii) la designacion del Representante
Comun Sustituto como nuevo representante comin de Jos Tenedores de bos Certificados
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Bursitiles, (iii) la celebracién de cierto convenio de sustitucion de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacidn al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucidn de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Muliiple, Divisién Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante
Comun de los Tenedores, y (v) la modificacion al titulo que ampara los Certificados
Bursitiles (el “Titulo™). Una copia de la Asamblea de Tenedores se adjunta al presente
Convenio como Anexo B.

IV.  Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Comin Sustituido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Comiin al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitucion™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S A, Institucion de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, $.A. de C. V., Monex Grupo
Financiero. como “Representante Comun™ de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo {la “Sustitucion del Representante Comin™).

V. Por vintud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso v, en términos de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y
¢l Convenio de Sustitucidn, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflcjar la Sustitucion del Representante Comin en el Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I.  El Fideicomitente, el Fiduciario v el Coinversionista en este acto declaran, a
través de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
corresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en ¢l Contrato de Fideicomiso,
mutaris mutandis, son verdaderas, comrectas, vilidas y aplicables a la fecha del
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en términos del mismo. Fn
virtud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en ¢l presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Comversionista, segin sea aplicable, como si a la letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecio a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones ylo
excepeiones que correspondan a las mismas en funcion de los acuerdos aqui

previstos.

1. Cada una de las Partes en este acto declara, a través de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segln comesponda, que:

(a)  reconoce y acepta la existencia legal v capacidad con la que celebran las
demds Partes el presente Convenio;
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(b)  este Convenio constituye una obligacion legal, vilida y vinculante, exigible
en su contra de confonmidad con sus términos:

(c)  cuenta con todas las aulorizacioncs corporativas o de otra naturaleza que
sean necesarias para la celebracion v cumplimiento del presente Convenio:

(d)  es su voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentir las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previstas en la Cliusula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comin, la cual fue
previamenie aprobada a través de la Asamblea de Tenedores;

(e) sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
coresponda, cuentan con las facultades necesarias v suficientes para obligarlo en los
términos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

(f) reconoce que ninguna declaracion, cliusula, disposicion, obligacion.
término o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualquier otra forma ser determinada como un incumplimiento
de. o contravenciin o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; y

{g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web www cibanco.com y que se entenderd
que consienten tacitamente €l mismo, mientras no manifiesten su oposicidn.

HL.  Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

i(a) ha hecho saber nequivocamente a las demis Partes ¢l alcance y la fuerza
legal de la disposicion contenida en la fraccion X1X del Articule 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

"Articulo 106 .- A las instituciones de crédite les estara prohibide.

XIX. En la realizacidn de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
articulo 46 de esta Ley:

aj Se deroga

bi Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de
los dewdores. por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores

36 de 99



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3 Afo: 2025

que se adquieran. salve que sea por su culpa, segin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Ley General de Titwlos y Operaciones de Crédito. o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandaio o comision constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liguidados por los deudores, la
institucion deberd transferivlos al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el
caso, v al mandante o comitenie, absteniéndose de cubrir su imporre.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria
lo dispuesto en este inciso v una declaracion de la fiduciaria en el sentide de que
tuzo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes hava recibido
hienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisas, mandatos
0 comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasivo
direcio o contingente, excepto tratdndose de fideicomisos constituidos por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda v Crédito Publico., v de
fideicomisos a través de fos cuales se emitan valores que se inseriban en el Registro
Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores:

d) Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que se refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e} Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a traves de los cuales se evadon
limitaciones o prohibiciones conteridas en las leves financieras:

S Utilizar jondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados
al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en
el otorgamiento de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar dendoves sus delegados fidciarios; los miembros del
consejo de  adminisiracidn o consejo  directive, segiin corresponda, tanlo
propietarios come suplentes, estén o no en funciones. los empleados v funcionarios
de la institucin; los comisarios propietarios o suplentes, estén o no en funciones;
los auditores externos de la institucion; los miembros del comité técnico del
Sidetcomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
conyuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas lengan
mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo agquellas personas
que el Banco de México deiermine mediante disposiciones de cardcter general; )
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g} Administrar fincas rusticas, a menos gue havan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacion o para garantizar su cumplimienio con el valor de la misma
finca o de sus productos, v sin que en estos casos la adminisiracion exceda del
plazo de dos anos, salve los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos
de garaniia, v

hi Celebrar fideicomisos que administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de conswmidores imtegrados mediante sistemas  de
comercializacidn, destinados a la adguisicion de determinados bienes o servicios,
de los previsios en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor,

Cualquier pacto conirario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera mulo. "

(b)  ha becho saber v explicado en forma inequivoca a las demas Partes, el
contenido de la Circular 1/2005 y sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
1/2005 Bis, la Circular 12005 Bis 1 y la Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por el Banco de
México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, relativas
a las Reglas a las que deberin sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fiduciario que a continuacion se transeriben:

“6. PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendran
prohibido lo siguiente: a) Cargar al pairimonio fideicomitido precios distintos a
los pactados al concertar la operacion de gue se trate; b) Garantizar la percepeidn
de rendimientos o precios por los fondos cuva inversion se les encomiende, v ¢)
Realizar operaciones en condiciones y 1érmines contrarios a sus politicas internas
v a las sanas practicas financieras,

6.2 Lay Instituciones Fiduciarias no podrin celebrar operaciones com valores,
titulos de erédito o cualguier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se huvan pactado en el contrave de  Fideicomiso
covrespondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdan llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leves v disposiciones que
las regulan

P
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6.4 En mingun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancidn que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad.

6.5 En los Fidewomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas v las Sefoles no
podrdn recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar lus
obligaciones de que se trate.

6.6 Las hstitwciones Fiduciarias deberin observar lo dispuesto en los articufos
106 fraccion XIX de la Ley de Instituctones de Crédite, 103 fraccion LX de la Lev
del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones ¥
Sociedades Muinalistay de Seguros, 60 fraccidn VI Bis de la Lev Federal de
Instituciones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural, segin
corresponda a cada nsiitucion. ™

(¢}  comparece a la firma del presente Convenio por instruccion que recibio de
los Tenedores en Jos términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anterwores, las Partes convienen
sujetarse a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. DEFINICIONES.

Los términos con maydscula inicial que se utilizan en este Convenio y que no se
definan de otra forma en el mismo, lendrin el significado que se les atribuye a dichos
1érminos en ¢l Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODEICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Con efectos a partir de la fecha del presente Convenio, las Partes convienen
meodificar el Contrato de Fideicomiso para reilejar la Sustitucion del Representante Comiin,
conforme a lo previsto a comtinuacion:

(a)  Se modifica ls Cliusula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
maodificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes ténminos:

“I DEFINNIONES. //t\

1.1 TERMINQS DEFINIDOS -
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Los irminos com mayvurcala inicial wilicados en ol presenie Contrato y que no
se encaentren definidos e otra manera en & mismo, tendrin of significado gue v
alribuye o dichos tdeminos en fa presente Cldusulia 1] v serdo atifizados en forma
singular o plival segin sea aplicable

{1

(b)  Se modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso. a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes (érminos:

"3 PARTES DEL FIDEICOMISO.
Som Partes en ¢l presenie Contralo lay sigwivnfes;
Fidheic omitemte. Artha Operadore, 84 de C.F,
Fiauciario: CIB

The Bael of New York Mellon 5 A,
Institue idn de Banca Miliiple)

Fideicomisarias Low  Temedores o fom Oprtificodos  Bursdrifes
Fiduciarios represemiados por el Represenianie
Cowmtine

Mamey [

Einanciers, o sy sucesores,  cesloverlos,

cousahabicntes peomiticos,
Aalnirvistranlon Artha Operadora, S A, de C. 12"

e} Se modifica la Clavsula Décima Sexta del Contrato de Fidecomiso, a efecto
de modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los sigwientes términos:

“I6. REPRESENTANTE COMUN. e
16.1 NOMBRAMIENTO A
e
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Fara las efectos de lo prrruru o el amﬂ.r.fo :M aly for LGN, ef Fidueiario
designa o Moy s ife Bods r -
Re_p.ru_wﬂmirf amin de .'ns '-'mdum de fox € .mylmn‘m .ﬂ‘mn‘r.t Hducmm

(d)  Se madifica la Clausula Vigeésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a
efecto de modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes términos:

"M MISCELANEOS
{4
24.2. NOTIFICACIONES.

Todas los avises y demds comunicasiones previsios por ¢f presemte Contraio
diederin sev por escrito flncluvendo comunicacion & fravds de fax o cormeo elec o)
¥ wnvigdas af domicilio o mimero de fax o corren elecirdnicn de la otra Pare gue se
indican o cominuacidn o a cunlguier otva domicilio que cualguiera de las Partes
notffique o la otra Farte conforme a esia Cldussta 24, Todos los avisos v
cotmemcaciones. suriivian efectos ceando sean gfeciivamente recibidos por la Parte a
quier vavan dirlgidos conforme a o preseme Cldusalald
Fideicomitenie:

Artha Operadora, 5.4 de C.V

Direcetidn Arcos Bosques Marco I, Paseo dy los Tamarindos No. 90
Tore |, Fiso 28, Bosques de las Lomas. C P 05120, Cludad
de Médco, Mevicn
Arencidn Carfos (iutidrnes Amdveasven v o Germdn Ahemsodes Aldiocin
Carren Electrdnico:  ¢gmifemeso atha com me y'o gega grehs.com s
Tedéfomo +52 (55) 91350067 ,.,.-!i\
Fiduciario;

Correo Blectrfaice:  nserranoa clbance, cowmg instruccionesmeicoacibance.com
Telcfonae: +352 (35) F863 3901
Fax: +31 (55) 5063 3930
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faveveroru !m'. LML L
Teldfono; (33) 5230-0060 /(55) S231 Q161 /(55) 3231 0204
Lax; fo)

Las partes se obligan a notlficarse reclprocamente por escrite cualguier cambio
de dossicilio, v de no hacerlo, tody comicacion dirigida af sitime dowicillo wdicad
surtire rocks sur efecior fegales

(¢}  Se modifica v sustituye en su integridad ¢l Anexo “D” del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Representante Coman, a efecto de quedar
redactado en los términos del Amexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio,

Las Partes reconocen y confirman que las dnicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previstas en los
mcisos del (a) al (¢) anteriores, ratificando al efecto todos ¥ cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segin el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos que continuarin surtiendo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segiin el mismo se modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final y total de las Pantes. Cualguier referencia al
“Contrato de Fideicomise”, al “Fideicomiso™ o cualquier otro similar en cualquiera de los
Dacumentos de la Operacion, se entenderd hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituird un Docurnento de la Operacién para todos los efectos legales a que
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCIA DE NOVACION.

La celebracion de este Convenio Modificatorio no implica novacién, modificacion
o pago de las obligaciones establecidas para cada una de las Partes en el Contrato de
Fideicomiso (segin el mismo se modifica en los térmunos previstos en la Clausula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos y'o modificaciones. /‘!K

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]
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Del 1 de enero al 30 de septiembre de 2025, se dio cumplimiento al plan de negocios establecido por el comité y aprobado por la
Asociacion de Tenedores correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidaciones de proyectos.

Con fecha 23 de septiembre de 2025, se decreté una distribucidn a los tenedores de los certificados con las caracteristicas
siguientes:

. Fecha de reporte de la Distribucion: 23 Septiembre de 2025

. Fecha de Ex Derecho: 29 de septiembre de 2024

o Fecha de Registro: 30 de septiembre de 2025

. Fecha de pago de Distribucion: 3 de octubre de 2025

. Concepto de los Ingresos: Reembolso de Capital

. Importe de la distribucién por pagar: $74,467,650 (setenta y cuatro millones, cuatrocientos sesenta y siete mil seiscientos
cincuenta pesos)

Valuacién [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 30 de septiembre de 2025.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacién en la contrataciéon de los servicios de valuacion, la cual se
encuentra apegada al proceso de valuacion y a los estandares de reconocimiento y prestigio internacional aplicables.
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Estados Financieros
Balance gereral al 30 de sepliembre de 2025 (MXN)

wione; dsponibies posa ko venla
Duciones div eswas
Irnvessicne: penmorentes

B0t o Eercicios anferonss O, X294
[ X150 4

Ackvo ol 2,789, 117424 Totol ded Fasive y Folimonio Z.TER 117424

2402, 247000
IO 0 A7)
2713086493

i Do Do cn N CLCEI 00 RO e MO (00D fEcion O s incion

C 4 F.I‘l [ 4|_ Intcamiacién i .:-. da y Conlidenciol i

Resumen de Valuacion

Fropiedades del portalolio

Mambre. ubicacidn y valor de las propledades (MXMN 000

W Al 3125, e Fidsicomizo FAOMAT confobo con las soguisnies propiedodes denino del poralcio

1225, 789 100 1 275,787 148,080 T % RS

45 40 Iix S 591 4% 155,54
1418, 7] 50, LRl 4L T4 &7 880
Nidige FL | X%, 4505 8 154 0 T, e |
Guanopaafo 70 el {[i'i.) 470 a0 158, Tk F AED BR4
&3 441 5.00% &0, 257

Impacto del cambio en &l valor de las inversiones (MXN mm)

3,500

3,000 a )
i 31 - b

2,500 i L 54 |43 ]
2,000
1,400
1,000

300

Wak in Arco 3 Lagitlic Carho Logalics Piah. e el Oivi: parsicins Yo final 3125
| L te] Leschr-Beipe cerlalbss

i diniogds confobia 7 odioui prapiog de o oownocion de Ao Copiol

C 4F"‘| [ 4|_ Infer .;...,_,.r.:-_ da y Confidenciol ¥
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Resumen de Valuacion

Conclusién

Al cierre del Bimesive, Arfha conlobo

can S proyecios &n opseacian ¥ un proyecto leminacs (dednvertido)

Duranda ks pidaimos Timesies aspend
de vanka die axlos

T Wil FEs A0S Sobie al awanc

3 O 08 proyechod an operaci

O COoms &l pIocesn

o A4 Copitad usiizg ks metodcloghas de voluockin IFRS pona onolizar v sabdar ks valuaciones realiodas por CBREE Intemational
pera coda uno o s propes alicir. Lo malodol de veduercian que s ullin en codo propledad depsnde de o
elopa o estabs an el gue e encuantte ke inversidn

B Los nmosbles &n USD rmioesh W reducsitn an sy wakee an MXH, coma efecto de o caido de 2708 en & flipo de combio
[apreciocion del peso) enoal rimasine

C 4 F.I‘l [ 4|_ Intcamiacién i .:-. da y Conlidenciol -

. Resumen de Valuacion

C4P174L
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Arco Norte 57

Descrpeidn de la inversibn

B Arco More 57 Plololomo Logislica e un espocio whono concebido como wna ciedod en o que se desarollarg una intenshoa
actividad logistica. indusiial y social. Esid visicodo en & Estado de México

B desonmolo cuenta con F17 hecldreos de lereno, desfinodas o wos logislicos & indusliakes, wos comerciales y de oficinas, y a
violidades, dreas ablertas y sendchos comunitanos [guordenios, estacion ode bombencs ¥ clinca de wgenckas)

B temeno se divide an dos secciones: Poligono Horfe (217 hecidrem) v Poligono Sur (300 hecldmeas)

Flan de regeclas

FIT neclareas de lermeno, 4146 hecldeas vendbies
m . Ii"lmm)

B Inchesiioal

H HAKH 430 mm

8 Laivwenskdn se encuening dentro ded iomcomiso PRGNS

Ubicacion

Fusrss: o b rformacsin. samerairosion de Ao

CaP1T4l v el y

Parque Industrial Leon Bajio - Pilba

Descrpeidn de la inversibn

B Parque Inchustial Ledn-Bojio, se encuentra ubicado en lo civdod de Ledn, Guanajuoio. Es un proyechs cuyo objetivo es prowess
tiamra industial sustentable con infroeshuciung de estdndanes infernacicnaias o companios de divarsos giros

B desoerolo liens una ubicacion eshalégion; esla denbio del hidnguio comercial mds imporlanle del pais (Ciudod de Mésico -
Gasocalojorg - Montemey). Bsto ublcoddn o pomite aprovechar i disponibibdod de monc de obra v e propoeciono 1o
copocidod pora polencalno w impoc Smico &n la regicn

Flan de regeclas

B £BD heciareas oe lemeno, 345 hecldeas vendbles

B Inchesiioal
m HAKH 510 mm

o Lo inversdn se recllpd o tovés oe lo empresa Temeno Tudstico 5.4 de GV, johor “PILBA 5.A. de
[T |

Ubdc ocldn

e ]

P (e 3

CaP174L it i "
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Centro Logistico Jalisco

Descrpeidn de la inversibn

B Centro logstico Jolsco [“CLIY|) &5 un proyecto de wso mixdo paa atender las necesidodes de instalociones fidcos al sechor
productive nacioncl e infemociondal. CL estd ubicado cenca da la mancha wibona de o Codod de Guadalajorg, Jolsco

m B desamollo abarca mds de 1160 hecldeoas deslinodos o loles indusliales [produccion, almocencje, logistioa), sonas
comercisies ¥ de sericios. Asmismo, cuenio con una impotonte zono logstico que IRclukd instolociones aduonolss y uUna
tesrmingl intemodal

Flan d& negacias

1,180 eclareas da lerano, 855 hecldrao vendioles

Tresmonies Lucchetii Porascl, Amaron, ineet, Tecnologio v Metaes E1, entre ofros

Inchustncl

HAXH 310 mm

8 Laivwenskdn se encuenng dentro ded iomcomiso PSS

Ubicacion

Fusrss: o b rformacsin. samerairosion de Ao

C4P1T4L i e AT 15

DUI Aguascalientes - Logistik

Descrpeidn de la inversibn

m logilk es un proyeclo pao el desorollo de liero poro wso indeival y logitico vbicodo en Son Luis Polos [*5007). Olrece
excalente nirossinciung, conaclividad y ubicacion asratégco
Eite parque industicl elda dolado de uma uiboniiacian inlerna que permille ka oplimizacidn de ecursos
B desaorole cusnia con ks siguisntes cormctersticos: Teminal nlemodal de contensdores, ferocamil Kansas City Southem,

alicinos administralivas, occeso confroiodo y seguridod 24 horos

Flan d& negacias

1,117 meclaeas da lerano, 846 hecldrao vendioles

Mencorsa, BV, Topny

Inchustncl

HAXH 375 mm

8 Laivwenskdn se encuening dentro ded iomcomiso FOE%

Ubicacion

t L3

Fusrss: o b rformacsin. samerairosion de Ao

C4P1T4L i e AT 14
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Platah

Descrpeidn de la inversibn

B Polah es un proyecio industial en e estado de Hidago que comprende 810 heclaeas de kereno con infroestucium y senvicios
ntagroles & ndusiviales da primear rivel

m B desorrolls s8 camcheimna por su excslenls uboacion a companias lemaviarna:, paermiliends vna infraedinecioo de aoceio
ipide O los principoles Centros econdmicos o inchsinoles del pais

m  Este proyecho fue promevido por el Gobiemna del Bstodo de Hidalgo en co-inverion con la incioliva pivocdo

Flan d& negacias

a0 rechoreos e lermeno, 444 Peclaeas vendibles

Arcrebe

Inchustncl

HANKH 400 rmm

8 Laivwenskdn se encuening dentro ded iomcomiso FOR 42

Ubicacion

Fusrss: o b rformacsin. samerairosion de Ao

C 4 F] 1 '|'4 |_ |"|':l.'l"':ﬂ::\'.-ﬁ"l |"|:".|:«LI ¥ .\'. '|Is.1\:-.r'-:|-:l 14
Cabo Norte

Descrpeién de la inversian

B Cabo Horde e un proyecla integral, innovador y sustentable vbicodo en o cudod de Méndo, Yooaldn, B proyecio confempla
un espacio residaencia junla con dreds comeanciales ¢ de enfrelarmieno, asi como endcios de aeducocidn v saked

B Etd concebido come un espacio nalural cuenba con 126 hecldneas, 5 kilkmednos de dreos verdes y 10 hacldreons de logos

®  El prayesis finalizd en diciembne de 2017 v 3o diskibuyd ol manbs recibide

Flan de negocios

13 heckreos & temmano, 71 hacidreds vendibles

CHCRA, MILE, DESUE, Susano Paz

Cormunidad Foreada

HAXH 200 frim

i Lo nwesion se encuentra dentro del fideicomeso FR1457

Ubicacion

-

Fusrss: o b rformacsin. samerairosion de Ao

C4P174L O AT 12

48 de 99



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

Ubicacion de los Proyectos

B Lo propeedodes del portatols 58 encuentran dsiibuidos en seis ashodos de 10 Replbicao: Hdaolgo, Jaisco, 3an Luis Polos)

Gaarajuaio y EBsiodo de Méxon

car1ial tomocii ooy Conbdonci i

Estructura de las Inversiones

g Copila §
on AL de Cv

Cmnkta Logeice
L

AoD 57 Pargh

LIT.EY Lol
Lo ] T T

B e W

car17al tomocii ooy Conbdonci

3 Afo:

2025
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Clave de Cotizacion:

ARTHACK

Trimestre:

Descripcion de las Inversiones

C4P174L

macién Priveda y

B D& acuerds oon & neameanio WS 106 de los BEldndaes Inlemacionakes de Valuocitn [VIVET] un eporle &ld en cumplimianio

Ccon dichos astondones C

W 58 DRODOICiona @ los wsuanos de dicho reporte un entendirmienio cloro de o volumcicn

m B Ereamiento WS D8 defive los punlad ooms mmimo a ser inchedos en ks reportes, Paia locldod el waaio, 414 Capital pone
an 5UE raportas plbicos de valhocion ks dgulentas relarancios donde sa puaden consulhar ko pln fos reqiuancios

Cliente:

Fideicomso ol gue se hace relerencia en la podada

Usuarios pravithss del rapane:

Administrador, Fducions, yWo Cormité Téonco del Adecomiso

Uso previtte del reparts:

Raporlac inanciens exclskameanta

identidod del voluador:

414 Conpilaal

Base de valor adoplada

Vakor roeonobe defiredo en ba KIF 12

Fecha de reparfe:

Indicada an ka ponada

Fecha de voleacion:
Conclusién de valor
Moneda de valuacion:

Activos y/o pasivos o valuar:

Fervor e refennes ala seccon de Concheion del Resumen Fjeculivo

Enfogquels] v/e melodelegials) aplicadals)
infosrniacion y supweshos uilllzados:

Supuestos sigrllicalives o especiales y/'o condliclones
lirmftartes:

Forvor de referiree ala seccion de Voluooaon de coca activo

Fociores medioomblenholes. sockoles y de gobernonzo
[A%5) ulilizodos:

Hallozgos de especiolisias y/o orgonizociones de servicko:

= refexines ol Avisn de Limitocion de Resporsabididod yio o o
r de Valacon de coda aclivo

Declaracidén de cumplimienta con estandares IV

4| 4 Copital conlirma que o presente ajencicio de wakaocion e
sinborodo en apego a kos 1V emitidos por & Consejo de los Hormnos
Intemacionales de Yaksacion |*IvVECT|

C4P174L

Infcernacidn Privoda y

3 Afo:

2025
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3  Afo: 2025

Resumen Ejecutivo (Cont.)

Infreduecidn

Frasentacién

B 4l4 Capital premsnio un sjercicio de voluocion independenie paro los proyscios en los oeakss Artha, o froves dedl Fideicomso
FOOEET, I Invertica o ha hecha:

— Plaltah

— DUl Aguascolientes |“Logistic”)
#Arca Morle 57
Centro Logistico Josco *CL1Y)
Ledn-Bajo [PPilba™)
Cabo Morte (desinverfido)

w  Aftha ho con¥alado a la fimma CBRE Commercial Real Eslale Senvices ("CBRE™) pama reclizar k3 waluacion de coda und e log

proyecios propliecod ded Ficksicomsa FAOOSAT

B 1o abor die 414 Copital a5 o de anolizor y volidar los voluociones de 105 propledodes reocleodos por CRRE. Poma realzor dicho
anciisis, 414 Copital uliiza las metodologias baodas en estandares internoconales reconocicos por oanieocionss del seclor de
QsEsono Y wakaackhn finonciera [IFES)

| En ko e
del ejanrcicio

= subsigulentes s presentanan dgunos de bos posos y comsderaciones clave wilipodos pora legar o e conclusian

Conclusion del sjercicio de valuacion

Cen base on nusiie andlisis ¥ la melodelogia oplcada’, 414 Capial considera que ol valer juste, ne mercadeable de las
inversiones ol 30 de sepliembre de 2025 e3 el siguiente:

MXN 2,782,144 200

PO 4 fil i 3 [

wladoiegit aplicodn, reatise 4 Lo jecsas i
e AciminESRSn de Artha

maci&n Priveda y Confidanciol

C4pP174l i

Resumen Ejecutivo

Anlecedentes

Antecedentes a la valuacién

B B2 de ochubre de 2010, Arha Operodom, 54 de CV, [“Adho® o el “Administrodor”), coliood o frowss de o Balso Mexicono de
Walores [“BMY") certificocos bursities fickeciorios (s “CED®) poro o Adecomiso FAOOMT por un manto de MEH 2,440 mm
— B Rdscomiso Bere como objeliva nvertr &n un porfaiole dverdficodo de octives Inmobfianos ubicodos an Miskcn

deanolionco e pora su useoen el secior de vivienda, tuishico, industriol, comercial o mido

B Confomme o los documenios de colococitn v de oouerdo con o astablecido on o conbolo del fideicomiso mevocoble de

amiskin o cortilicacos bursdtiles, on ol oue se designd o 414 Copital Ine. coma aluadkar Rdepandients oe 108 activos &n ko e

rvierts =l Fideicomio, se presento e siguienie resumen de valuooion porg wso exclusivo del sdministrodor ¥ e Comifé o,
Este repore esta sueslo a los términcs v condclones poctados en o confrata de prestacian de servicos coletrado o 13 oe

ociubee e 705 (el "Confialo de Preddocdan de Sandcios”)

C4P174L " a4 Copiols

51 de 99



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

|. Resumen Ejecutivo

car1ial tomocii ooy Conbdonci

l. Resumen Ejecutive 5
I, I}-:cri:clén de las Inversiones g
lll. Resumen de Valuacidn 18
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3 Ano: 2025

Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

B Lo informocion oue @ prewenio en esle Beporie corfiens proyeccionss y suimocionss repecin de everfar meha o resubodos eskmodos o la fecha del
frasanie Bapode, indinsendo, peea Ao Brilado a; precion achudlen, vaiicdn de activos. wbivoceohn, Buickar de meiooda, modelos progosdaica v iupseilics
|wfatcs o cambia sn roiloacde) @ nfomodon pobicorsente deponithe cue W@ cortckea conbabie, Dera ne ha S0 veilicadd e manen indepsrciants
Todos ios supuosios, opincnes y ostmocionss corstisen of juico del oralsio o ko fecho ¥ o5t on wielos o combio sn nolficoodn. s impositle goranizor quo
dlichon pvanics, el o e kedas 1e mabeicicen en el Rikes v podndn voian lignificativemends de e ool estsblecics, loda ks infomacitn conlenica an ale
Raporie, inchiyerdo proyeccionss reipecic e endmienio del meecodo onckro, e encouenian boiodes en on conchciorsn acludet de melcods., ko
cunhes pladen fuchaor por ewerdor poltic oa, eoondmicos, inonckeeos, socioles 0 oo oo nofaoioo

B A mared qud 4 indique o conbono en ko seocidn die Yol ook, ringUnG porond ohena a 414 Capitol brinckd ostenca polesoral sgrficoffva con specio o
ios ordlsis. cpmone v conclutiones sviablecida: en ol Reparte. Aporis del onalisio o o kscho, no e ufied el fobaje de un specioleln exiemo oo colchon
aan adl prasarde Rapaile

B Algunos slamentos de eslos maleioies, Induvende o eooplockn de dalos, @l andisk © o edacoin, pusden hobar sido slabomdos con o mklencio de
hamamienios e inleégencio aiiciol 414 Copsgl podng slegr proporcionar informod én odiicional o solicihud del lecior

B 414 Copild, u ahm erdcodes de conhol comin, pusden hober benido ung relacdn de regocia con e Adminidder Wi Rducione sn o posada, inchesnde,
Pl no imilnds o conadlofo, mesio, ywo snices da voluoacitn Fdependenta [oel R omiss an coeatibn o ofica), v dieha miotn e MeQocn fsdo
conkrasr e ol fubro. 8 mefor conocrienio de 414 Capliol, no hoy una relooién de negocio utura que depsenda de B conclusiin de eske ajercion

B Enasio repote de wiluvockn, los Dofivos Gn cueshion se wolan con i consderacion da oo ket medoombien iokes. sociles v de gobemaran (E5G] oumndio et
apdcobis, Bl paports awoko I consdenaciones E5G poro refinjor con precisan s impocio ool an el walor de ics ockwos, econociendn que erios ochone:
Eruchian bnluer g warmeetle Bn el ercimecia Inorckes v o elicksncin cpmiaa e kaenliclad ya o e poirficke oo ngrics, coilai, genilon, irvencrsn
o capitol, walor Teminal, cofmo an vonables de o valuockn como heo de descuanto, molliplos, efc. Seg0n a0 ol 0050, 58 MConocs que o rpocio de ko
tactone: E5G en ko sl v e dindemeco y DUecs cambiar coned Hempo

B Tode ordk fine 1, bl e sl edesbaccs an s Baporks, rreokera disnen celermicocoren sepscio de ks mdlooa ceerflofvos v cuclifobeos men
opreeads o dabominackE SrounSancd portculongd. Al ehaboror of prasenia Reporte, 414 Capital utlizd divens Peesrmiantos v medod ol o andi

fronciens. 414 Coptal corgdena oue &l andliss debe leere de manem conunia y gue fomar de mansa asada olgin componens o akemenio del mismo - Sn

sonuEsre kuden on comporenbes o sl ordisiy sn W corpeTio - pussse pregscie un s nisrcimsnits ngacin g meomeislo del precsss de solusckin wiyoose e

pdrae Papaite

B Esioy oo voUOChones b oompaiiios, negodos o vorsones gue 414 Capiol ha molizoco. o gue reaboa en @l futuro, pueden refleior o LsD de e hodokogio
diafimigs 0 I ulikrodo on ol presenis Bepaorie o, an B omeo. en cudiegaer ofro: Bepore: preporodor por los disinios equipes gue 10N misembins de 4 140G ool

B Cuoiguier comieo O everio que oouno oon poskenondod  la fecha del pressnie Repore podnd alechor ks conclusiones etoblecikdar en e pressnie Reporis, A
b o o merion buburen: pchen alscior lon canduton edobiscilon en el presenls Baporks, 414 Coplal no aiumes abiposen agura poo echulior,
Py o modficor e conhenico del Raporia.

B g Roporis no corsiiss uno of ko poin compenr o Venos sokes v no oeberd de rienpedane oomo ol Cuskenussr Wil oolons won dcatvas [no
racirabley) v et valunciores puscen dilenr wrloncioimens de un wior reclzcbis, porSoulome e en condiciones de mercods liguidor yio voldSes, Lar
v 0 B ol e salfene eilfa pullicacidn pueden fo e odecuodon para odak ki recs ploras. B smpamobicod de ki secaphone bomor deciored de
VRN CON DaSe @ RS DIOECE e Ipockonas . Cunkpuier péedkd 0 O Consecunncin que mEjn del wso dol malenal oorienico an sio pubkoackn send Gnico ¥
ascharaments rponsoblicod del memscraha, 7 414 Copial no Sendnd respomsabiidod por dicho comecimncia, [n cmo de s una dusdko sobre cuakquer
varaen, Kl ece ke deben corfachon @ ful pIopos SWione de irrsenidn, legaiss vwho Bcoka pana o e aesodo obre B opaiumdad 3 o ieemidn &
Qoo pamicka pod 0 oy, gl resEoriobdad o5 ocepimda por cudkoulls pindkda, dafos o oo o cuakquier Bpo oue Ranon o wo oo 5580 publicoctn
o 1k coremecion

B Fule Paperia v g coreeic ¢ uacken s repeeccilcd, diBbuiatn o un ercas o pulbiicad an el comsnlimiaria de 414 Coplal. Lo ey v len mglermenien
B0 oS Dol poeden NsiTnge 10 SERDucKn div b Beporie. Las Dorsonas an Dokidkdn de afe docurmerilo deben ntornos sole los Doslbias reshie clona
gty CUMplias de monen oconde.

CaP1T4l oo i *

Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B E hecho de oue 814 Coplial Inc. {"41d Caplia™] hovo puoetio este documenio (s “Beporfe”| o cudiguist obo maberol. o w deposicién, no comstiye o
rstomandocicn de lomar o maniecer uno god 1, Al una iepreneckacdn de gue udcuier hanooddn & odecuada o aopioda pora e ecion, Toda
ransoccdn imploo fespo cordoenable, v e Eclor no debs pOMCEE @ FINgUnG Borsaccin a menas gua anlerca compalamante toho desgo ¥ Fops
dotermingdo. o manen incependenio, que lo memo o opropkaca pon s pedl y regimen do eEon, 414 Capliol ro proves sesonko conbable. legal o
fscol: srios o geben s chculidos con ommonm noepencientss, En ningln coa eedn 414 Copial, wa porbnombconodom o smpsccdos eepormobies en by
dl heckr o cudlouss fercers pon Cudlouilel decEdn o accidn lommoda oon D en 1o Flomnodon e efle docurenio o por dofios, oun Cuanoo sdtda aviso
wire ko poskbddod de dchos dofos, ssmeme, 404 Coptiol no cume reponsablidod alguna mds old de kos eslobieckdas en o MmNt ¢ condiokonas
asabincidan er w) corboio de prestocin de wrions

m  Foro alobovs o predends Bapote, 414 Cophal corsaked ¢ s boad i weriloockdn ndepandanie, en o nlomoecidn enhapoda por o Ademiniskooko v an
nomacion pdbioo disponble on o momodo [conperiamente. la “informocidn). d1d Coplal osumid o veeockdod do la deckomackdn dal Adminsrodor respecio
dn que (i lodo kb inlemacidn s sedodem, compleha v hdedipng o o echa de w1 erfregn. (1] lpda lo Inlemocsn enbegodo por el Admirnbodor o 404
Capilal fa avile hachos & Rlafmacie Gue Sommicne oue b Inlemaciin ed s, incomechs o, & i oo, Sl dieciar ol proceds de volosoidn o b
condusionas afonleooe on of protonie Boporte. (] foda ko Inlemocidn nchuyerdo. dn imiar, s proysocionot nonoens, limocions, auUrcione,
mvariore: de copilal v fosoe de siomo que lusron sniegodar g 414 Capilal han sida prepomda: de busna fs sobie boses v sdimocionss meonobies, v (]
o los, conboin ¢ cofvesnod raleficel e, o enbegocss con, ke infoimocdn dom vwiided, sdpiles ¢ wedh corrpldes en ws Keminod. 414 Coplal o fena
OCOESD O COMURICOoones anbe e Adminsiador ¥ o Fouckiio v'o el Comitd Técrico, por ko gue cuokuler nlosmockin oue DUt Sof propoicionooa o dsios ¥
aue sea diinka o ko recibica po o sjecico de voluacidn no puesds e comidemdn como porte del msma,

m 414 Copliol no redlko ninguno declarockin, i olomo garoniia oiguna, expresa o implciia, con reioctn a i Inkemaockdn. inceyendo. sin mior, sespecto de b
siablickad de Gicoreor los provecoorss, svimoconss o mundores fnaoncemn b rmeisjodor. Comecusntemante, 414 Copilal no e i s, mponsabis por o
s che ks iefarrcin alyocen e del presenie Reporie, niha dareds obipoaEdn cgunag pors soblnn ilormacdn adcona o i Somduci uh FecedEs
de audihona indepandante con reockn g lo Ivlormockdn o las Ivesiones [ya sea desde uno penpectiva fkoal, fnonciero, comandial, legal, econdmica o
@mbisnial, snée cinm). Hada de o pevisio en ol Bepors debend de comidemse o Mhepelone como wno decloocidn de 414 Copiiol mspacio de
dasampste Eronckes penods, peascka o hdure de fos cefived obmba del pesenis Beperls. o condinidn de eife andhn deperce de o goronifen. el
Admirskodor an cuoonio o que dicha infomeocidn es conecia v werdodena. 414 Copliol ha osomido que ke proyeockonas Binorckeros del octien han ddo
?uwudqs de manen moroble whes wn undomendo gue redela los meore: eshmados v \daucws disponisies oohuales. del Adminidrodor. Todos: lox
s conleridos an abe Repots dapanden, anke ool vaiable, berlermenis e ki proyeccionss que hon ida geneiadas por el Admimbader. Lol
CONChmionas FCOBn Gn 1o cormacickin oo ks msUatos ¥ posciin Iorciis ralalaccs on AL [vecciondt. En Coso ot gus 85105 na 5o malkonalison, ki
reaifipdos de ks voluociones podeion dilerr de monem imporonte. B eeponsablidod del lsclor iomilorinone con esios mpuesios ¥ delesmmingr de mons
rebsprarcisns w inrereedoad

B Oerias supcscionas subpacentat ol presente Raporta tueron reclzodas exclaivamante pam afecics de modelacin Bnancien, sando improbable gue se
achaalicen. Mo se molad ninguna geckarmcitn. ni s do goroniio ciguna respecio de lo mronabicdad de o sapcscones makeadas O con mspecha O gue fodas
ke mipercionss odecuodos o receurias bon ido cormideracay e sl pesenls Baports. Lod seapllooon opsralivos, sl walke de aclives, kn openacionst
SNUNCGON: ¥ cuskiguier oivos elemenins canideados on ol prasenie Repork puscion vorkar mohedclmanio oo ks supostionas subyocentios del prasanio
Reporis. Cudsrp e saniaciones on o suposciones de los oufores podndn alechar maferiolmenle ko informodtn pressio an el presenis Repore. Las nesuodos
<l irremnnitn e fon Bescioren ded pressnie Bepare podnin o dgrificaivamenhs de reudiaco: porodos o cudleiouies de kn proyecodores Bipolilicm previbo
an ol prasenhs Raparta.

B A rmenos que e inckgus o ool an o isccidn de Yoluociin, el preiscis Eeporls ro comiden apin Supueiio Fipecial, inbemealods @ ke noma S 1T
ooire condciorms o hachon hpaldfiom gua difeen de los edtanias an o morento de b voluocidn, Bis supuedtos se ulieon g demosiar oo ko
combios poterciales podrion alector ol valior de wn octv yo posivo. Se ebouedon como “especioles” pan moocor O o de k) waluockn gue kD o onchusion
e valor dereock depencs de un combin en ke crcumbencio eslentes o mpreenia uno penpeciea e cominmenis monlenicds por paticpories de
e o mornenio ge b vy alussiin,

CaP174l oo i :
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3  Afo: 2025

C4P174L

Reporte de Valuacién

Administrador: Artha Operadora, 5.A. de C.V.
ARTHACK 10 Fideicomiso F/00487

Oetubre 2025

Resumen de los Cambios en el Patrimonio
Balance general al 30 de sepfiembre de 2025 (MXN mm)

vialor inicial 2125 Invemrsiones permanenies Beparibidodes Cfras cuerhas vakar final 3125

oe bolonce

C4F"‘| [4|_ infermacién Privada y Contidencicl
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3 Ano: 2025

Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

® Cierios suposicionas subyacentes al presente Reporte fuerocn reclizodas exclusvamente pora efecios de modelocidn
finonciera, sendo improbable que se actuglicen. Mo se reqaliza ninguna decloracidn, ni s& da garaniia alguna respecto de la
razonobiidad de e ssposiciones realizade o con respecio a gque fodas [os suposicione:s odecuodns o necesarios han sido
consderados en el presente Reporfe. Los resulbodes operativos, el walor de octives. los operachones anunclodas y
cuakssguier ofras slemenios considerodos en @l presenle Beparle pusden waricer maleridmente de kas suposiciones
subyocenbes el presenle Reparte. Cuckasciuier vaiocionss &n s suposcionss des [of aulores podrdn ofesclor malericlmenle
la informacidn prevista en & presente Reporte. Los resulbados de invensidn de los lectores del presente Reporte podedn variar
significativamente de resultodos posodos o cualesquisn de las proyvecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte

B A menos gue se indgue lo confrako en ka seccldn de Voluacidn. el presente Reparte no considera algin Supuesio Bspecial,
interpretodo de la norma VS 102 come condiciones o hechos hipohélicos que difieren de los exstentes en el momento de la
voluacidn. Blos supuesios se uliizan para demostror cdmo los cambsios polenciakes podrion ofecior o valor de un aclive ya
posivo. Se efiguetan coma “especiales” para recolcar al uweorio de o voluacidn que o conchsidn de valor derivada
depende de un combio en los circurstoncios existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
porlicipanbes de mercado al momenio de la valuacion,

| Lo informocidn gue e presenta en ede Repoe confiens proyecciones y eilimocionss eipecta de evenlos, melas o
resutades estimados o ko fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limidodos o precios ocluales, vauacion de
oclivos subyocenies, liguidez de mercodo, modeks progietanos y supuestos [sujefos o cambio sn nofcocion) e
informocidn piblcamente dsponible gue se corsidera conflable. pero no ha sido verlficada de manera independente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones consihryen el julclo del analsta a lo fecho y estdn sujelos o cambso sn
nalificocidn, B imposible gorantirar que dichos evenlas, melas o resullodos s maleriaiosn en e fubara vy podrdr waricar
siignificalivamenta de ko agquil edlablacids. Tada fa informocidn conlenido en aite Reparte, inclyenda prayeccionss
respacto del rendimiento del mercodo finonciero, se encuentran bosodas en los condiciones ocfuales del mercodo, as
cudles pueden fluchiar per eventos politicos. scondmicaos, iranciercs sociales o de ofra noturdiera

B Bn el ejercicio valocion, b oclivos en cueslion se wallion con a inclusion de foclores medioombientoles, socioles y de
gobernanzo |ESG| cuonda es oplicable. Bl informe evalla las consideracionas E3G para reflejar con precisdn su impacto
octuwal en el volor de los activos, reconocciendo que estos foctores pueden influir significafvarmente en el rendimiento
fimanclers y 1o efcencia operativa de la enfidod yva sea en partidas como ingreses. costos, valor ferminal, efe. Segin sea el
coEo, se econoce gue el impacto de los factores B3G en al valor del octivo es dindmico y puede cambiar con el Hempo.

® Adcionalmentea d Fidelcomiso identificado coma el "Clente”™. este Reporie ha sido elaborodo exclusivamente paro uso de
el Administrador yio el Fiduciorio ylo o Comité Teenico o los “Usuanios Previstos” idenltificados en los comunicaciones enlre
414 Capital y & Fdeicomiso.

m  Todo andlss financlero, fo como el establecido en el Reporte. Involucra dversas determinaciones respecta de los métodos
cuanlilalivas y cuallalives mds apropiodes poro delerminodas crcumndlancios paficukanes, Al alabarar e presanhe Reporks,
414 Coapita ullizd diversas herramientas y metodologias de andlisis inancien, 414 Copilad considera que &l andlsis dedbe
lgemse de manena conjunia y que fomar de manera aisloda olgon componente o elemento del mismo - sin considerar todos
los componentes o o ondlsis en sw conjunto = puede propicior un entendimienio sesgodo o incompleic del proceso de
vauackin subyocente of presente Reporte.

® Esto y otras voluaciones de companios. negocios o imvesiones que 414 Caopifal ha reclizado, o que realice en &l futuro,
puedan reflejar el uso de metcdologios distinios o los ufiizodas en el presente Reporte o, en su coso. en cualesguier ofros
Reportas preparados por kos distinios equipes gque son miembros de 41 4 Coplial.

®m  Cualgueer camblo o evento que ecura con posteronidad a lo fecha del presente Reporte podrd afeciar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que evenios futuros pueden afectar las conclusiones esfoblecidas en al
presents Repone, 414 Copital o asume cbligacion alguna pora octudizor, revisar o modiicor el contenida del Bepore,

m B presente Reporle no conslituye una oferta para comprar o vender walores y o deberd de interprefase como tal.
Cualesquier valuoclones son indcativas (no realizables] v estas waluaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
realizable, parcukrmente en condiciones de mercodo ilgquidas yo volalles, Las imvesionss a la gue e refisre esio
pubicocion puedsn no ser adecuado para Todos los recepl ores, B responsabibdod de o8 eceplanes lomar decisiones de
inearsion con base en sus propios investigociones. Cuclquier pérdido o consecuencio gue suja del wso del material
contenido en esto publicacidn serd drica y exchsvaments responsobifdad del inversionista, y 414 Copifd no fendrd
responsabiidod por dcho comsecuencia, En caso de ealsfr una duda sobre cuclquier rversidn, bos receptores deben
confactar a sus propacs csesores de inversidn, legales yio fiscales para obbener asesada sobre ko oportunidod de la inversidn
Al groda permilida por ka ey, ningued reipordabilidad e ocepltada por cudalopser pérdda, dofod o costas de cudabquisr Bpo
e surjor ded wso de esto pubbeocidn o sus conbenidod,

m  Efos matenales fueron preparados exchsivamente para wso en el terlioric mexicano. Este Reporte y su conferide no
puesden ser reproducidos. dislibuidos o un lecera o pubicodos snoel consenfimisnio de 414 Copital. Los bEyes ¢ los
reghornenlos de alios paises puaden reshingr la delibucidn de edle Reparla, Las perano en posesidn de ele documenio
deben informarnse sobre las posibles resricciones legales y cumplrios de manera acorde,
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m B hecho de gue 414 Caopital Inc. [“414 Copita") haya puesto este docurmento (el “Reporte”| o cualquier ofre material, o sw
disposicicn, no consfituye una recomendacicn de fomar o mantener una posicidne ni una represenfacicon de gue cualquiar
transoccidn es adecuoda o aproploda pora & lector. Toda fransaccidn implica lesgo considerable. y el lecior no debs
porticipar &n ninguna fransoccldn o menos guee enflenda completamente dicho desgo y haya determinodo, de manena
incependiente, que ka misma es apropioda para @ padil y régimen de inversicon, 414 Capilal no proves asesoria conbable,
legal o fiscal;: edos temas deben s disculidos con osesores indepandientes, Er ningdn coso wsdn 414 Capital. sus paries
relocionodas o empleados resporsables frente al leclor o cualquier tercers por cualquier decisidn o accidn fomada con
base en la informacion de esfe decumenta o por dafios, oun cuondo exisia avise sobre o posiblidod de dichos dofios,
Asmismo, 414 Capital no asume responscbibdod alguna mds alld de las esfablecidas en los Brminos ¥ condiclones
estoblecidos en s conbale de prestocian de servicicos

B Esle Reporle es el resumen de uno con moyor detale gue confiens informaocicn pivada y privilegiada, ¥ no caplura ni
suslilupe & mivel de delale enconbrado en &

W Los anolistes redponiables de o produccdn de eshe Reporle cerlifican que s posleras expresodas ogqui rellsgan
exclutivormenbe sus visiones y opinionss personales sobire cuolquisna de los emisones o imhumenios dsculidos, y que leeran
prepomdos de manera independients v outdnoma. incluyendo da 414 Copifal v olras empresas asocicdos. Los onalstos
responsables de lo produccion de este Reporte no estan registrodaos vio calficodes por HMYSE o AHRA, y no esion asociodos
con ninguna casa de bolsa en los Esodos Unidos o cudquler ofra juisdiccldn, por o gue no estan sujetos a ios resticclones
de comunicackin con las compafios cublertas o presentaciones en poblico de ocuerdo alas reglas 2711 de HASD y 472 de
MYSE. Coda andisla lombidn cerfilicn que mingln companante de su compensocitn asluva, &ild o adord, direclo o
indirectamente, vincudado con ks recomendocionss especilicas o vRionss expresodas por ellos &n eile Reparte.

B Pora elabarar e praiante Repate, 414 Capital cordidend v 4 bodd, din varilicocidn independente, &n la infamiosidn
entregada por el Adminstrador y en informacidn pOblico dispenible en el mercado [conuntomente, ko “Informacidn®), 414
Copital gsumid ko veracidod de o declorocion del Adminisirodor respecto de que {i| foda la Informocion era verdodena,
complata y fidedigna a la fecha de su entrega, fil) toda la Infomackin enfregada por &l Adminbsirador a 414 Capia no
omite hechos o informacian que ocasione que la Informacién sea falsa, incorecta o en su coso. pudiera afectar &l proceso
de valuocdn o ks conclusiones eslablecidas en o presente Reporle, @) feda la Informacidn incluyendo, Sn limitar, kas
proyaccionss inancieras, esfimocions:, sunciones, inversionses de capifal y foses de retomo que fueron enfregodas o 414
Capital kon side preporados de buena fe sobre boses y esfimociones razonables. v v fodos los condrofos y comenios
referidas en, o enegodos con. la Informaciin son walidos, exigibles ¥ seran cumpldos en sus idmincs. 414 Copitd no Sene
ococess o comunicaciones endre el Adminktrador y el Aduclade yfo el Comité Técnico. por lo gue cualquier informacién que
pueda ser proporcionada a éstos ¥ gue sea distinta a la recibida para el ejercicic de valuacién no puede ser considerada
coimo pafe del mismo.

m 414 Capital o realiza ninguno declornacitn, ni ologa ganantio dguna, espresa o implicila, con relocidn a lo informacian,
inchuyersda, sin imitor, respecte de la viabiidod de alcanzor s proyecciones, estimacionas o aunciones financieras ahl
refiiodos, Comnsecuentemente. 414 Caopilad no es. ni serd, resporsable por 1o vemacidad de o Informacidn subyvocenie del
presente Reporbe, ni ha osumido obligocion alguna para solicitar Informacidn adicional o pom conduck wun proceso de
auditorla independienfe con relacién a ka Informacién o las inversiones [ya seo desde una perspectiva fscal, financierna,
comercial. legol econdmicoe o ambieniol. entre ofras]. Moda de ko previste en el Reporte deberd de corsiderarse o
inlerpretonie como una decloracidn de 414 Capitd respecta del desempefio fmanciero pasaodo, presante o futuro de los
octivos objeto del presente Beporte. Lo conclusidn de esde andlbs depende de o garantios del adminkfrodor en coanto o
que dicha informacion es corecia y verdodem, 414 Capital ha asumido gue los proyecciones inoncierss del aclivo han
sice preporodas de manera razgorable sobre un undamento guee refleja bos mejores esimados y valoraciones disponibles
octuales del Administrodor. Todos los ejercicios confenidos en este Reporfe dependen. enfre ofas variobles. fuetemente de
los proyecciones que han sido generados por el Adminisfrodor. Las conclusionas recoen en la corsacucion de los resutodos
¥ posicatn nanciena reflejodos en edtos progecciones. En cmo de gque ditm no se matenolizosen, os reslodos e ks
vauaciones podion difedr de ranen mpordante. B responsobiidod del ector fomiiorizarse con estos supueshos v
delerminor de monera independients s razonabilidod,

m B presente materlal no prefende ser. ni debe de inferpretase como. una proyecchdn o prediccidn de evendos ywo
rencimisntos Tutums, Cugkescuier redomos son inherenfemente nciertos al eshor swjelos o riesgos de negocios, indushias,
mercadas, repuialonas v linancieras luera ded conbicd de 414 Capilal. Cualesouier relomed piopacladod en &l préessnis
Reporte se basan exclusivomente en el juicio de kos outores y la informacian proveldo por el Administrodor, con base en los
nesgos osociodos o cierfas estotegios de inversidn, el reformo esperodo con elocion a dichos desgos hipobéficos con
vauaciones a precios de mercodo y en el octual amislente de inversidn,

m Alguncs elementos de esfos matericles, incluyendo lo recopilacidn de dabos. el andlss o (o redoccitn, pueeden haber sido
elaborados con la askstencia de herramlentas de inteligencia artificial. 414 Capital podid elegr proporcionar Informacién
acicional o soicihed ded laclorn

w414 Capilal, o oo enlidodes de conlral comdn, puedan haber lenida ura relocidn de negocio con el Admimisradorn yia
Fichucicaio &n &l pasada, incluyenda, pera no imilads o conduifona, aiesoia, yio senviciad de valuocion independienie (el
Fideicomise en cuestidn u ofros). vy dicha relocion de negocio puede continuar en el fuheo, Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacian de negocio fulura que dependa de la conclusidn de este ejercicio.
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

| 5e hace referencia a la resolucion que modfica los Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sisternas de Ahoro para & Reliro, publcada & 16 de lebrero de 2024, En el arficule 30, numeral rermana Vil
respecio de ciertas obbgaciones de los Comités de Inversion, se menciona lo siguiente:

— "Respecle de kos insfrumenios Esfruc furados v FIBRAS, &f Comilé de Inversdn debeard manifeshar expresamenle
su opinion sobre los crhterios de vaivocidn de los ocfivos subyocenfes. Asmismao, v vez gue e instrumento
Estructurade cuente con un valuador independienfe o cuando éste seq sshituide por ofro, el Comité de
Inversidn deberd manifestar ina segunda opinidn y dor seguimignfo respecto de los refenicos oiferos, s
como sobre o expenencia e independencia de dicho valuador. Esfo opinicn debera emitise a los fres meses
después de contar can el valuador independiente. Las referidas opiniones debseran gquedar asenfadas en ef
Acta Formenonzodo de ba sesidn que comesponda”

| Alrespecto, 414 Caopital informa lo sigulente;
Confirmacion de Experiencia

| 414 Capltal fue fundada en 309 y desde entonces se ha pasiclonodo coma un proveedor integral de servicios
de valwacion y asesonia linoncier corpoaabiva. La fima offece servicios de Valuockon de Portalobos para 150
fondos con activos en doce paises. A frovés de las diferentes enfidades del grupo, 414 Capital iene mas de 45
profesionales finonciercs en su equipo que estan ubicados en Estodos Unidos, Fspana, México y Colombia

m En s practica de Valuoclin de Portafolics, la Fimma walla mds de 850 activos de manera recumente (semestral,
frimesiial y mensual], abarcondo uno amplia gama de secloes incluyendo! capital privado, capilal de hesgo,
infroestructura, energia, bienes races y deuda, entre olros

m Todas los poliicas y metodologios de valuacidn se presentan ante un Comilé de Valuacion infemo, infegrado
por tres de los miembros mas experimeniados del equipo de valuocion v gue son miembros ded American
Society of Apprakers. Todas los waluaciones son autorizados por un responsable giobal de ko praclica, guen
cuenta con las designaciones Accoredifed Senior Apprdiser "ASAT) ¥ Charfered Member Royal Insfifution of
Charlered Jurveyors |"MRICS"]

B Adicional a la cerificacion FMyA oforgoda por el CFl, algunos miembros del equipo fambién ienen o
designocicn ASA del Amencan Society of Appraisens, lo ocreditacion MRICS del Royal instituhon of Charfered
Survayors ("RICST), v 1o cerificacidn Chartered Alfemative Investment Analyst [MCAIAY)

| Al ser miembro comporativa del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para awanzar en lo estaondarizacian y
las mejores practicas denfro de ko indusirio de valuacion

W Los ejercicios de valuockin en cuestidn son revisados por lerceros como poarte de un sslema de audilonas vy
confropesos del sisterma. Dichos ferceros suelen inclur al adminisrodor, @ miembros del comité técnico, y al
auditor confable independiente

Confirnacién de Independencia

m B personal de 414 Capital responsabde de lo realracion, revision, aulorizocion y publicacion  del presente
reporte confirman tener y mantener plena vy total independencia con relacion a los activos sujetos a la
valackin, as como con respecto o ks sigulentes entldades del vehiculo sufeto del presente reporte de
vakiacion: i) el adminstrador, ii| & ldeicomiso, i) el fideicomitents, iv) & lidoeckano, v] el comité Monico, ¥ i) &
reprasentante comon

W Hingin miembo o representante de 414 Copital participa en la gestidn; o e miembro del consejo, directivo o
funcionario, de los entidades previomente mencicnadas

B Laindependencia y lo ausencia de conflictos de infereses se controlan a traovés de un conunto de profocolos y
practicos de trarsparencia gue son montoreados mediante heramientos tecnolbgloos v supetos al escrdinio de
wn aficial de cumplimient o exlemo

® Lo Firna cuenta con manuales, polificos y protocaolgs sobee: ] Cumplimlento; ética y conducta, confidenclolldac
y propiedod material, seguidod de lo infermacion, manejo de confictos de inferds, medios y eventos, lrading
restingido, regalos & invilaciones, anti-cormupcion, ouditonas de controd inferno, prevencion de lovodo de dinero,
integracian de criterics E3G; y i) Tecnologia: seguridad de informacian, continuidad de negocios, respuesta a
inCcidentas ¥ recupeana cidi cde clesasties
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B 5e hooe referencia o lo resoluckin que modifica los Disposiciones de K_'f(TI’JCTef general aplicables a las emsonas
de valores y a olfos parlicipanias del mercado de valores la Circular Unica de Emisoras, "CUE"), publcada &l 14
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacion requerida en e reporte anual, inciso C) Informacicn
que deberan contener los capitulos del reporte arual, numeral 2) Estuctura de lo operacion, sub-inciso ¢
Woluociin, kos Anaexos M Bis 27y M Bis 52 se menciona lo siguiente

— “Se deberd presentar lo informacidn relafiva a kas vafuociones que se hayon efectfuado al htuio fiduciano
durante el pefodo que e reparta, Adicionaimente, se deberd indikcar i denominacian social de o pesona
moval confratada para efecluar los valuacionss, os anos de expaienciao vauando cerlifcados burschliles
fiducionos de desaroiio o insfrumenfos de inversion semejonfes & numero de anos que ho presfodo sus
sendcios a lo emisom de manera ininfemumpdda, kas cerificociones que acredifen lo capocdod ftécnico para
valwar edle Npo de insfrumentos con s gue cuenle o personag moral confratada pava electuar as
valuociones, asi como lkas personas fsicas resporsables de realizar las walvaciones;, s lo persona moral
coniratada parg efectuar los valuaciones manfiene uno poliico de rolocion de oz personas Gicas
ressponsabies de fa valiackon, @ [0 propla emisora mantiens ung poltica de ratacian an fa contrafacidn de las
servicios de valbacion, as como of apego del proceso de valuacidn o os esldndares de reconocids prasligio
infemacional gue resulfen apficablas.”

B Al respecto, 414 Capital infomea ko siguiente:
— La Firmna responsabde de la valuacion independiente es 414 Capiétal

— La Firma cuenta con experencia en valuocion independientes de cerlificados bursdliles fiducionios de
desarmollo suparior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus sendcios de maonera ininterrumpida al Fideicomiso
FAO0GET desde e afo 2015

— 414 Copital forma porte de wn selecto gupo de miembros corporafives del Consejo de Estandares
Internacionales de Valuacion (“IVSC")

— Todos los miembres del equipo de valuacion de 414 Capital coenlan con ka cerlificacidn Financial Modeling
& Valuafion Analyst ("FMYA"] otorgoda por el Corporafe Fnance insfifute [“CRH"|. Algunos de los miembros
cuentan con certificaclones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacion continug de
la Firrma

— 414 Capita ceenta con vna poliica de rofocion para el lider de valuacidn de coda uno de los instrumeantos
gue voltia, que combing criteros de plazo ¥ escenonios de opelociones por porte del Administrador

— Las metodologios utiirodas por 414 Copital se apegan a los lineaméentos y estandares intemacionales tales
como o Morma Intemackenal de Informacidn Anonclena 13 - Medicidn del Valor Rozonable, los Estdndares
Infermacionakes de Valuacidn (SIVET). v los international Private Equily and Yenfure Capital (MIPEV™) Voludalion
Guidelnes. Todos los reportes de la Armao pasan por un proceso iguroso de revision interma con el fin de
cumplic con estandares infermos de caldad y el apegoe constante a las mejores practicas de la industia y alos
lineamientos antes mencionados

| Fsfreciive poro lo eloborocian deif reporle onwal oplcable a cevificodos bursd§ies Sdvcionos de desarolio [“CEDs™]
*rstruc v pong ko elabonocidn del reporte onwal opficable o cerfificodios busdfles Aducianos de proyectos de inverddn [“CERFIY)
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De occuerdo con @ lireamiento IVS 106 de los Estdndares Infemacionales de Yaluackan [MIVE") un reporfe estd
en cumplimients con dichos esldndare: cuando s proporciond o los usedios de diche reporle un

entendimiento clarc de ka valuacion

— Log reporles de valuacidn deben proporcionar una descripodn clara v precisa del alconce del ejercicio
redgirado, asi como el propasitc de la valacian, el uso infencionodo v los supuestos utilizodos para el
efercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita o trovés de referencia o
offed documentod repotes complementanos, mondatos, poltico intemndas, propuesta de dlcance del

senicio, etc.)

B B meamiento VS 104 define los punfos como minimo a ser incluidos en bos reportes. Para focilidod del usuario,
414 Copltal presenta las siguientes referencios donde se puedan consultar los puntas requendos;

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que sa hace refarancia an ko
partada

Usuarios previstos del reporie:

Administrador, Fideciano, yio Comité Técnico
del Fideicomiso

Use previsio del reporte:

Reporieo financiero exclusvamente

Identidad del valvadar:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de referise ala pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valvacién:
Conclusién de valor:

Moneda de valuacion:

Fowor de referise ala pagina 2 del presenie
repaorte

BAetivoes valugdas:
Enfoque(s) y/o metodalogials) aplicadal(s):

Favor de referrse ala pagina 3 del prasenta
reporte

Base de valor adoptada:

Fowar de referirse 0 la paging § del presente
reporte

Informacien y supwestos viilizades:

Supuesios significatives o especiales y/e condiciones
limifantes:

Faclores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
ufilizadeos:

Hallarges de especialistas y/o organizaciones de servicla:

Detalle dsponible en el reporte confidencial
proporcionadeo al Administrader y al Comilé
Téenics, en caso de aplcar

Declaracién de ceumplimients con estandares (V!

414 Capital confimma que el presente ejercicio
dhe voluockhn fue elaborado en apego O los VS
emilidos por el Consejo de las Momas
Intermacicnales de Valacion [“IWVSCT)
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Copited aplica lo definicidn de volor razonable del IFRS 13 - Medicion del Yalor Raozonable, la cual establece
el valor razonatsle comao el precio que sefa redbids pol vender un aclive & pagado por ranslen un pasvo en
ung fransaccion ordencda enfre participantes de mercado en la fecha de la medicion

— Lo definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicidn de valor
razonable de US. GAAP. determinada en el Accounfing Sltondards Codification ("ASC") Topic &20
publcada por el Financial Accounding Standargs Board [“FASE")

B Bojo el ineamiento de IFES 13, los vanables de enfrada pora determinar < valor razonable se categanzan en
Iress pivehes!

— Las variables de Mivel 1 son precios colirodos denfro de un mercado aclivo, para aclives identicos al que
esta siendo valuado

— Las wariables de Mivel 2 son aoguelas distintas o los precios cofimdos en el Mivel 1 mencionados
antencmmente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Los variobles de Mivel 3 son aguellas no observables en el mercado, que generalimente son detamninodas
con Bae e supuesios adminishativos

B IFRS 13 mencona que und enfidod puede utiizor uno o mdas de estas técnicas de monera consistente y
evaluard os resulfodos pora sskeccionar i gque mejor represente el valor razonatxe bajo s crcurstoncios, Si
bien, IFRS no sugiere pricrizar alguna fecnica de valuwacion sobre olra, si sugiere marimizar e uso de variables de
entrada observables y minemizar las no obsarvablas

B Lo Informaciin se ha obtenido de fuentes que se consideran fldedignnos, sin embargo 414 Capltal no ha
reaipaco verlicacion independiente respecto de, ¥ no redaliza ninguna deckaracidn, ni otonga garanlia alguna,
exprasa o implicito, con relacion o lo veracidod o exaclibud de dicha informacion. Toda la informacion
conterida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financieno, se
encuentran bosodos en ks condicionas del mercodo a la fecha de o valuacian, kas cuales fuctuaran por
eventos pollicos, economecos, financiernos, socialkes o de olra nalurakeza

B Los miembros ded equipo de 414 Copital estdn capocitados v, en los cosos aplicobles, ocreditados en 1o
aplicacion de las melodologios mencionadas, y la Frma se adhiere a sus respeclivos principios segon proceda.
La aplicabiidad de los metodologias puede vanar en funcion de los circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finoles especificardn expliciiomente qué metodologios se ublizaron en o preparacion de un
reporte detemminodo

B B presenle documento es un resumen de un reporle confidencial delallado que, en caso de aplcar, ba sido
distibuido a los drganos de gobiemo comaspondientes del Rdeicomizo
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Copital aplco metodologios de valuacken bosados en estdnadores infernocionales’ reconocidos por
oiganizacionas del seclor de gsewria v valuacidn nanciera, 414 Capilal manlisne membreda en algunas de
las misrnas?

Metodologios de valu n bajo IF

B Esle enfoque uliliza precics y ol infomocion  relevante generaoda por
fransacciones de mercado que involecran actives, pasives o grupos da actives y
panivos ldéntcos o companables

Enfoque de o : i
B Lavaluacion se basa en precios de mercado observables

mercado

B H Consejo Infernacional de Mormas de Valveocidn corsidera o valuacion o
mercado como el enfoque mds comdnmente apicado a pesar de que los infereses
en las proyeclos pueden rno ser homogeneos

B H enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros v proyectados an un
inlco volor presente descontado, B método mdas comun en este enfoque es o

: voluacidn por flujos de efectivo descontados YD, por sus sglas en inglés)

Enfogque de ingresos

B Foctores de nesgo asociodos al active se imtegron a la tasa de descuento
pamitiendo osl coptar el resgo del negaocko

m Poro o8 Qctlives en etapa de desanollo o de reciente adqusicion, & entoque de
costos reflejo ef mporte que se requenna en el momento acheal para reemplacar la
capacidod de servicio da un activo

Enloque de costas

® Lo wdluacion de costos proporciona un valor inkchal de los achivos v se calcula como
la suma de lodos kos coslos direclos & indireclos, ast como el costo adicional al gue
se haya incwrido a froves del pariodo de desamollo del proyecto o la reciente
adquislciin de un activo

B D& manera general, las valuacionas de aclives ilguidos realizodas comesponden o alguna de las mem-:mb-gir.n-:
anteriormente mencionodas, ¥ en algunas ocasones se uliliza una combinacion de vaias como refuerzo y
validacian

B Cobe mencionar que ks metodologias son adaptadas segon o ndustria en cuestidn del active subyacente
Los principales categonas en ks que s oclives son clsiticodos sone copital privado, bienses roices,
infroestructurg, energio, crédito v ofros

A s ver, dentro de codo colegonio pueden exilir subcategonas [por ejempls: bienes aices industricbes,
comerciales, de oficings, residenciales, de hospitalidad, etc))

— Para el coso de invergonas en fondos subyacentes, el valor rozonable se estima con base en lo parte
alicuata del difimo valor del activo neto (“HAYT por sus siglas en inghés] reportade por & Adminktrodor del
londo subwacente coeando este sea repretantativo del vaker razonakle, en linea con o neomientos de
valuacian IPEY!. Lo técnica de MAY reportado por el administrodor comesponde ol enfoque de cosios

! voocione:s condenda en edle documenls han sde eloboradas sigpuiendo ks melfodoogis: con Bbase en esldndares niemocionales v
apegdndose a o oileros nclwidos en los nfemadiona Violuafion Shandands, los mfermational Pevate Equity and Vendure Capifal valsodion
Guidksines, dempne ¥ Cuando &M0s no i@ Coninsoongan Con o cdfanos esfablecidos oo WFRE En ool de Jue & Valuodor Indepenclents o af
Adminisfrodor decidan no apeganse o dichos crferos, yo sea porgue los mismos se conbroponen con ks orlerios estoblecidos bgo 1IFRE o
ponque fueran achualiodos o modiicacos, s Inclulrd una node descriptiva sebre dicha valiacidn

14 |4 Copital e mvembre del infemalonal Valualion Siondords Counsl

Ainfarnational Ananciol Reporfing Slandards

C4P1T4 — ;

dld Copebol

3 Afo:

2025
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3  Afo: 2025

Inversiones Readlizadas por el Fideicomiso

B Al fecha del presente repore al Fidelcomiso FANSET cuenta con kas sigLesntes inversiones

a de bienes m

1T2011

Ao Marte 57 Iredurtrial Eiladds de Méscn He divukgacos Enlaque de reicdado
12012

Flatah Imclustrial Hidalkgo Mo divulgado Enfoque de mercodo
DUl Aguascabentes Imclustrial San Lub Potosi Mo divulgado Enfoque de mercodo
[Lesgitik]

Ceniro Logktico Imclustrial Guadalajara. Jalkco Ho divulgado Enfoque de mercado
kalgca

1T2013

Fargue Irdusinal Ledn- Irecdurstrial Ladr Guanoaualo He divulgado Enlagque de mecado
daijic

! La Fvedadi 84 fedonodcks en el airmey Inmadie en o que Tus rellaods en eilados ndonciends def fdsicamso, independienbamente da G
fecha de inicio del proyecio o o creacidn del vehiculo

Conaidera &l ot i
e fos gue ky inversidn se i

o e ks Gifimos estados inancencs prblcados o a fecho de valuacin & particulameante redavanie en kod Coss
emenio o decremenlo a lo lange def fempo
¥ 5 rediare a los medodologios shodos en o secoidn “Mehdologios de Vaivosidn Aplicobles”, 0 @ vna comiinaciin de kas miamas, &n 5 caso
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3  Afo: 2025

Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

= Al 30 de sepliembre de 2025, consideromas gque el valor usto, no mercodeable de los ceriicodos es de MEN 111,19 (clento
ance 19§ 100 # XH)

Resumsen de valuocion

IFrvif il afag panmanenies Tedal
WO & liDros 2,762,144, 17988
Wikor ajustado 2.7B2. 144,177,538
Palrimenie + pative bursalil” Por cerlilicads & cerlificodos Todol
Wokor an Rorog 1T 190840 24400000 713,054 47256
Wakor ajuitado 110 1PCEAD 24400000 2,713,056 472 54
Valer juile por cerlificads - Enfaque de valuadar independisnle’ MXN 101190880
Walo jusic por cerlificado - Enfogue de omorfizocion de gastos? MXH 107, 190880

Pasiva
F DEporibilbcocss F Oblgacons en op. <& busalifzadon 2,412,247 (N0
F lveasion an valons dsporibles parg la venla L F Acrascaned diversas 74, 043,131.85
F Dpdores v aesos 45537397
A Inverdonas pemanentes .78 14417780
Padimaria 00, B9 #5254
Total octas 27eR 1176440 Totol pasive y pafrimonio 2.T87.117.624.41

Sensilizacicn de volwacian®

Irrvarsi anes penmananies Valor aclve Valor cerliicade

YWalor base ATEL 14 17558 111, 190840
Invgrsicnes pamonentes (volacidn o alia escenario 1] 72125 40887 114891955
Invwersones parmanentes [valuacidn o la Bajo ecanano 1) 2403, 05, 050 105, 489725
Inveeriane: pairmoansnbes valuackon ol alin sscenanio ) 3, 199 485 B0 B | 8. 294185

Inveriones pemmanentes |(valuockon o lo bajo excenarno 2| 2 had B Sam ol LE R teg S

¥ aluociones historicos

MHeimere de cerdifcadeas Walar eerificada’ Fabimania
Inmiestra ociual A25.03 24,400,000 111905 2,713,054 £72.56
Trirmeafne Prasio | 2502 24, 400, 000 121050845 2,954, 684 387 &0
Triemetg Previo 2 arzial 2, 400, 000 137060004 3,344 204 585 80
Triemesfie Freavio 3 Aradadq 4, A0, DO 130 r s A, 191,087 424,14

VB prrbimann del Bdelcomso se gluifa condorme o ho wouacidn jusha de los inversiones, inclupe Obigecionss en goenocionss de birsatiizocidn

! Obedece ol crileno de FRS de rolomenio de gosfos de colococidn

¥ 5o odhisre o practicas de ko indusina de omorfizocidn de gasfos de colocackdn, Este precie se deberd inconporr ol veclor de precios

*H bolance prodonmd guwikode no e uwn edtode conhgbie, fing ung herramiento de eslimaadn pora & voior del palimono confome @ ol
cambios an o voluocidn usio de ks inversones. Los cuendos movcodos “F | s manfignen o costo, mienkos gue ios cuendas marcodas A"
[ciuaizaco) s aushon, ¥ por ende no conciden con el dale reporfado en confabhiicad

fParg ios aclvos valvados por io melfodolopia de mencads @& modekd wna vanacidn de + (- 58y 158 al i, v sea de venl

idod nefa, oo cap rafe, segun opiique. Porg fos octiws volvodos por o metodologio de sz modeld ung wanooidn de + |

i3 hasd e descuenio. Pora los acves vauodos o costa, se modekd ung voredan ce + /- STy 155 dveciomenhe o wakr del ootk

C4P174 i capiaie

dld Copebol

. EBTOA o
MRy iska
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3 Ano: 2025

C4P1T4L

414 Capital

sparie |'.':-|J'-L‘| llee v resumido de valuaceian frimesiral = 37 2025

Oetubre 2025
Reterencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/00687 (Clave de pizama ARTHACK 10)

Artha Operadora, 3.4 de C.V.

Conforme a los documentos de colococicn y de acuerdo con lo establecido en el controto de fideicomiso
imevocable de emsion de cerificodos bursdtiles, en gue se designd o 414 Caopital Inc. como valuador
independiente de los actives en los gue inviere el Fdeicomisc, hacemos de su conocimienfo o siguiente. Este
reporte asta sujeto a los #&minocs y condiciones poctodos en el confrato de prestackan de servicios. Lo opinian de

walor que agui se presenta estd sujela al Aviso de Uimitacion de Responsabdidad ncluido al firal del documesntao,
Antecedentes de |a valuacion

s B 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, 54, de CV. ["Arha"] colocd a froveés de la BMY cerlificados
bursatiles fiduciarios (el “CED"] para el Fideicomiso FAO0487 por un monto de MXN 2,440 mm, con fecha de

vencimiento el 20 de occlubre de 2020

— El objetivo del CED es invertr en un portafolio divesificodo de actives inmobillanos ublcodos en Mexco,
chesanroiiando iermo pora su uso en e sector de vivienda, fuistico, Industriol, comencial o mixhe

Conclusién de valor'

Valor justo por cerlificode - Enfoque de valuador independiente’ MXN 111.170840
Valor justo por cerfificedo - Enfoque de amorizacion de gasios® MXM 111190840

De terer cualguier pregunta al respecto de la valuacidn o s alconce, por fover no duden en contactamos

directamente.

414 Capital

! Fovor die refanmss o ios sacciones posfanonss povg mayor defole

T Opegece o critaio de FRS de roforienio ce gaifos de colocoidn

* $= odhiene a prdcficos de lo indusiia de omorlitoodn de gosdos de colocacidn. Exle precio ss deberd incorporor of veclor de precios

Hoda; Esda voluaciin fue realoda con Infermackin o ia fecha efecfiva indicada en o pdglng 2 del reporte, ¥ no Inclhyyve evenlos corporativos
poslanoiel g dicha lecha, La concimidn de walor 84 axpreaadn en k monedd comsponchanfe o g conlobiliced del Adeicomso, v B podleion
conversdn a g moneda disfinto pomo cualquier fin no 85 porfe del adlcance de este documanio

ol e d | dooy

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3 Ano: 2025

Durante el 1 de enero al 30 de septiembre de 2025, no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho

concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevd a cabo de
manera automatica la cancelacién del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (“BMV”).

Con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones de
reporte de informacién a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de
conformidad con los permisos y accesos electronicos que BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de

vencimiento.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]
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Durante el tercer trimestre de 2025, no se realizaron asambleas de Tenedores de los Certificados del Fideicomiso FO0687.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3 Ano: 2025

[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion: ARTHACK

Explicacién del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:  2025-09-30
Periodo cubierto por los estados financieros: 3Q 2025
Descripcion de la moneda de presentacion: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados

financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: PENDIENTE
Numero de Fideicomiso: Fooe87
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No
Numero de Trimestre: 3
Requiere Presentar Anexo AA: No

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre:

3 Afo: 2025

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 6,523,000 7,597,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 452,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 6,975,000 8,049,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 6,975,000 8,049,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o

Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

2,782,144,000

3,184,113,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,782,144,000

3,184,113,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

2,789,119,000

3,192,162,000

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Provision de obligaciones a corto plazo 1,593,000 1,124,000
Total provisiones circulantes 1,593,000 1,124,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 1,593,000 1,124,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 1,593,000 1,124,000
Pasivos a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Actual

Anterior

Impuestos por pagar a largo plazo

2025-09-30

2024-12-31

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

o

o

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 1,593,000 1,124,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

3,191,038,000

2,690,090,000

Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados (403,512,000) 500,948,000
Total de la participacién controladora 2,787,526,000 3,191,038,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

2,787,526,000

3,191,038,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

2,789,119,000

3,192,162,000
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Trimestre:

3 Afo:

2025

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2025-01-01 - 2025-09-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-09-

Trimestre Aho
Actual
2025-07-01 - 2025-09-
30

Trimestre Aho
Anterior

2024-07-01 - 2024-09-

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administracion y mantenimiento 1,931,000 1,905,000 189,000 253,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (1,931,000) (1,905,000) (189,000) (253,000)
Ingresos financieros 413,000 586,529,000 117,000 209,000
Gastos financieros 401,994,000 205,596,000 167,086,000 10,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (403,512,000) 379,028,000 (167,158,000) (54,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (403,512,000) 379,028,000 (167,158,000) (54,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (403,512,000) 379,028,000 (167,158,000) (54,000)
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0
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Trimestre:

3 Afo:

2025

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

~ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacion

Acumulado
Ano Actual

2025-01-01 -

Acumulado

Ao Anterior
2024-01-01 -
2024-09-30

Trimestre Aho

Actual

Trimestre Afho
Anterior

2024-07-01 -

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (403,512,000) 379,028,000 (167,158,000) (54,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 0
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2025-01-01 - 2025-09- | 2024-01-01 - 2024-09-
30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comision mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 413,000 667,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 1,461,000 1,905,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 26,000 32,000
Pagos por comision de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operaciéon 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,074,000) (1,270,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (1,074,000) (1,270,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion

Flujos de efectivo utilizados para la adquisiciéon de fondos de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Préstamos otorgados a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
o|lo|jlo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|lo|o|o|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
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Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

Acumulado Afio
Actual
2025-01-01 - 2025-09-
30

3 Afo: 2025

Acumulado Afio
Anterior
2024-01-01 - 2024-09-
30

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emision y colocacion de certificados bursatiles

o|lo|o|lo|o|o

Otras entradas (salidas) de efectivo

(442,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

(442,000)

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(1,074,000)

(1,712,000)

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (1,074,000) (1,712,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 7,597,000 9,784,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 6,523,000 8,072,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacion no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (403,512,000) (403,512,000) (403,512,000) 0 (403,512,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (403,512,000) (403,512,000) (403,512,000) 0 (403,512,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 500,948,000 0 (500,948,000) (500,948,000) 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 500,948,000 0 (904,460,000) (904,460,000) (403,512,000) 0 (403,512,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,191,038,000 0 (403,512,000) (403,512,000) 2,787,526,000 0 2,787,526,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

controladora [miembro]

Trimestre: 3 Afo: 2025

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 379,028,000 379,028,000 379,028,000 0 379,028,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 379,028,000 379,028,000 379,028,000 0 379,028,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 242,019,000 0 0 0 242,019,000 0 242,019,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (131,210,000) 0 131,210,000 131,210,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (373,229,000) 0 510,238,000 510,238,000 137,009,000 0 137,009,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,690,090,000 0 379,028,000 379,028,000 3,069,118,000 0 3,069,118,000
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Trimestre:

3 Afo: 2025

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2025-09-30

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 6,523,000 7,597,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 6,523,000 7,597,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 6,523,000 7,597,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0
Total de Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] H ‘
Clientes 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados 0 0
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Deudores diversos 452,000 452,000
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 452,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘

Clientes no circulantes

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

0

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre
Actual

3 Afo: 2025

Cierre Ejercicio
Anterior

Depositos en garantia no circulantes

2025-09-30

2024-12-31

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

2,782,144,000

o|lo|o|o

3,184,113,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

2,782,144,000

3,184,113,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|lo|o|jlo|jo|o|jo|Jo|o|o

o|lo|lo|o|o|o|jlo|jo|o|jo|Jo|o|o

Propiedades de inversion en construcciéon o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periodicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|jo|lo|o|o

o|lo|jo|lo|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|jo|lo|o|o

o|lo|jo|lo|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|o|o

o|lo|o|o
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Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2025-09-30 2024-12-31
Otras cuentas por pagar a corto plazo
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depésitos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ H ‘
Resultado por conversion de moneda 0 0
Otros resultados integrales (403,512,000) 500,948,000
Total otros resultados integrales acumulados (403,512,000) 500,948,000
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos 2,789,119,000 3,192,162,000
Pasivos 1,593,000 1,124,000
Activos (pasivos) netos 2,787,526,000 3,191,038,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos circulantes 6,975,000 8,049,000
Pasivos circulantes 1,593,000 1,124,000
Activos (pasivos) circulantes netos 5,382,000 6,925,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-09-30

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Afio
Anterior
2024-01-01 -
2024-09-30

Trimestre:

Trimestre Ao
Actual
2025-07-01 -
2025-09-30

3 Afo: 2025

Trimestre Ao
Anterior
2024-07-01 -
2024-09-30

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

Depreciacién y amortizaciéon

o|lo|jlo|lo|o|o|o|o

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

[« foi Noli ol Fol ol Noll N

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

Gastos de mantenimiento

1,931,000

1,905,000

Intereses a cargo

0

0

Otros gastos de administraciéon y mantenimiento

0

0

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento

Ingresos financieros [sinopsis]

1,931,000

1,905,000

Intereses ganados 413,000 667,000 117,000 209,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 585,862,000 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 413,000 586,529,000 117,000 209,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 401,968,000 205,564,000 167,078,000 0
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 26,000 32,000 8,000 10,000
Total de gastos financieros 401,994,000 205,596,000 167,086,000 10,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Bases de presentacion-
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacion Financiera (en adelante, Normas de Contabilidad NIIF) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b. Bases de medicién y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de
costo historico, excepto por la valuacidén de las inversiones en acciones en sociedades de
proyectos con cambios en resultados que se valuan a sus valores razonables al cierre de cada
periodo, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

l. Costo historico.

l. El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

l. Valor razonable.

| valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacién independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacién. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
o pasivo en la fecha de medicion. El Fideicomiso revela los valores razonables de las
inversiones en subsidiarias y algunos instrumentos financieros.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada
observables en las mediciones y su importancia en la determinacion del valor razonable en su
totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:
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¢ Nivel 1 Se consideran precios de cotizaciéon en un mercado activo para activos o pasivos
idénticos.

¢ Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacién del Nivel 1,
sea directa o indirectamente.

e Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota
5 la administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los
valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las
estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se
consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y
periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables —

A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las
estimaciones, realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las
politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados
financieros separados:

i. Clasificacion activos netos o patrimonio —

Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como
instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos
contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los certificados
impone una obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como
pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos
de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para
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aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable.
La administracién del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se
entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de las
mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de
entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del
fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacién apropiada de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econdmica de la
emision de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - La Administracion del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversion,
conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el
Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en acciones en sociedades de
proyectos con cambios en resultados no se consolida y se valua a valor razonable con
cambios en el estado de resultados (FVTP, por sus siglas en inglés).

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten
los supuestos basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las
estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo
significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y
pasivos durante el proximo afio.

Valores razonables

Algunos de los activos del Fideicomiso se miden a su valor razonable en los estados
financieros separados. El Comité Técnico del Fideicomiso establecidé un comité de
valuacion, el cual dirige el Director de Finanzas del Fideicomiso, para determinar las
técnicas y datos de entrada apropiados en la medicidén del valor razonable.

Al estimar el valor razonable, el Fideicomiso utiliza los datos de mercado observables
en la medida en que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no
estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador calificado independiente para
llevar a cabo la valuacion y/o los obtiene con estimaciones propias. El comité de
inversiones trabaja de manera conjunta con el valuador calificado independiente para
establecer las técnicas de valuacién y los datos de entrada apropiados para el modelo.

La informacion acerca de las técnicas de valuacién y los datos de entrada utilizados en
la determinacion del valor razonable de los distintos activos y pasivos.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente
en la preparacion de los estados financieros separados que se presentan, y han sido
aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

b. Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacién enumera los cambios
recientes a las normas que se adoptaron en el periodo anual que comenzoé el 10.
de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
-Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la
NIC 1y

-Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes -

1°. de enero de 2024 Modificaciones a la NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a
la NIC 7 yla NIIF 7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre
Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS S2) para los periodos de informacion anual que
comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta obligado a presentar
su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad
(NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha
decidido aplicar las exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el
primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las
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siguientes exenciones transitorias.

e Exencién del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de
presentacion de informes anuales.

e Exencién de la obligacion de emitir el informe de sostenibilidad simultaneamente
con los estados financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso.

Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero aun no vigentes para el
ano que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad
que deben aplicarse para los periodos de presentacion de informes anuales que
comiencen después del 1 de enero de 2024 y que estan disponibles para su adopcion
anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen el 1 de
enero de 2024; sin embargo, del Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacién en la
preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF 18)

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21
10. de enero de 2026

Clasificacion y medicidn de instrumentos financieros -
Modificaciones a las NIIF 9y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF -
Volumen 11

10. de enero de 2027 NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los estados
financieros*

NIIF 19 Subsidiarias sin informacion a revelar sobre
rendicién de cuentas al publico
Disponible para adopciones Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y
opcionales/fecha de vigencia su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
diferida indefinidamente 10 y NIC 28)

*

Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacion y revelacion en los estados financieros”
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es de aplicacion obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la
forma en que presenta el estado de resultados integrales y revelara informacién adicional
en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacion de medidas de
rendimiento de la gestién que podrian formar parte de los estados financieros. PEP esta
en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

b. Ciclo operativo-

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos
de tiempo mayores a un ano. En consecuencia, los estados separados de posicion
financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas
extranjeras y otros similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados
financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de
financiamiento.

d. Instrumentos financieros-

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos
financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
son directamente atribuibles a la adquisicidon o emisidn de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se
suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en
el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través
de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de los flujos de
efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados unicamente por pagos
del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).
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I Clasificacion y mediciéon subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que
se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor
razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para
su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

iv. ~ Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e. Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS
10, Estados financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio
es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefo de sustancialmente todas sus inversiones en
base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades
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de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora,
S.A.P.1.de C. V. al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina
siguiente.

, .
Administrador / % de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 y Actividad principal

2023
Artha Adquirir toda clase acciones o
Controladora, S. A. 95% participacion en otras sociedades,
P.l.de C. V. administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de
tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo
cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las
adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 Actividad principal
y 2023
Desarrollos Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables del Arco, 74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
S.A.deC. V. de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e
Industriales del Estado
de México, S. A. de C.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion

v 74.47% de actos juridicos de los mismos.
Implementacion de
Proyectos Industriales Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables inmuebles, titulos de crédito y celebracion
Hidalgo, S.A.deC. 714.47% de actos juridicos de los mismos.
V.

Implementacién de
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S.

A.de C. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
74.47% de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de
inversiones a hacer realizadas por la

Desarrollos Urbanos e
Industriales en
Aguascalientes, S. A.

74.47% sociedad sobre toda clase de bienes
de C. V. )
muebles e inmuebles.
Pilba, S. A. de C. V. Identificar, evaluar y establecer los términos
(antes Terreno y condiciones de cualquier tipo de
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Turistico de México, S. inversiones a hacer realizadas por la
A.deC. V) 74.47% sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propésito
especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas
operativas y financieras.

f.  Clasificacion como activos netos o patrimonio

g. Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos)
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener
rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos
netos, representa la realidad econdmica de la emision de los certificados, los
cuales se muestran en el estado de situacioén financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de
una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la
contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos
financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados
(FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas
distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo
Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el
cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en
favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengengan. La utilidad de
inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la
diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al
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Fideicomiso a recibirlos.
g. Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos
de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas
cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucidn del importe de este en la medida en
que sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

h. Honorario por desempeno inmobiliario

El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de
cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi
como los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacién. Al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, la Administracién determin6 que no existe.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente
en la preparacion de los estados financieros separados que se presentan, y han sido
aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

b. Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios
recientes a las normas que se adoptaron en el periodo anual que comenzo el 10.
de enero de 2024:

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
-Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la
NIC 1y

-Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes -

1°. de enero de 2024 Modificaciones a la NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a
laNIC 7 yla NIF 7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre
Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS S2) para los periodos de informacion anual que
comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta obligado a presentar
su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacién sobre Sostenibilidad
(NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha
decidido aplicar las exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el
primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las
siguientes exenciones transitorias.

e Exencién del requisito de divulgar informaciéon comparativa en el primer periodo de
presentacion de informes anuales.

e Exencién de la obligacion de emitir el informe de sostenibilidad simultaneamente
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con los estados financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso.

Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero aun no vigentes para el
ano que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad
que deben aplicarse para los periodos de presentacion de informes anuales que
comiencen después del 1 de enero de 2024 y que estan disponibles para su adopcion
anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen el 1 de
enero de 2024; sin embargo, del Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacién en la
preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF 18)

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21
10. de enero de 2026

Clasificacion y medicién de instrumentos financieros -
Modificaciones a las NIIF 9y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF -
Volumen 11

10. de enero de 2027 NIIF 18 Presentacion e informacioén a revelar en los estados
financieros*

NIIF 19 Subsidiarias sin informacion a revelar sobre
rendicién de cuentas al publico
Disponible para adopciones Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y
opcionales/fecha de vigencia su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
diferida indefinidamente 10 y NIC 28)

* Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacién y revelacion en los estados financieros”
es de aplicacion obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la
forma en que presenta el estado de resultados integrales y revelara informacién adicional
en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacion de medidas de
rendimiento de la gestién que podrian formar parte de los estados financieros. PEP esta
en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.
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b. Ciclo operativo-

El ciclo de operacién de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos
de tiempo mayores a un afio. En consecuencia, los estados separados de posicion
financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas
extranjeras y otros similares de inmediata realizacién. A la fecha de los estados
financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de
financiamiento.

d. Instrumentos financieros-

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos
financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
son directamente atribuibles a la adquisiciéon o emisién de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se
suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en
el reconocimiento inicial. Los costos de transaccién directamente atribuibles a la
adquisicién de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través
de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de los flujos de
efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados unicamente por pagos
del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Solo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

I Clasificacion y medicidon subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que
se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor
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razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para
su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificaciéon depende de la naturaleza y proposito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

iv. ~ Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e. Consolidacién de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS
10, Estados financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio
es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en
base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades
de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora,
S. A.P.1l.de C. V. al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina
siguiente.

Administrador / % de tenencia Actividad principal

2025

93 de 99



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 3 Afo:

Subsidiaria accionaria 2024 y

2023
Artha Adquirir toda clase acciones o
Controladora, S. A. 95% participacion en otras sociedades,
P.1.de C. V. administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de
tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo
cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las
adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 Actividad principal
y 2023
Desarrollos Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables del Arco, 74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
S.A.deC. V. de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e
Industriales del Estado
de México, S. A. de C.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion

v 714.47% de actos juridicos de los mismos.
Implementacion de
Proyectos Industriales Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables inmuebles, titulos de crédito y celebracion
Hidalgo, S.A.deC. 74.47% de actos juridicos de los mismos.
V.

Implementacion de
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S.

A.de C. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
74.47% de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de
inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de
inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Desarrollos Urbanos e
Industriales en
Aguascalientes, S. A. 74 47%
de C. V.

Pilba, S. A. de C. V.
(antes Terreno
Turistico de México, S. 74.47%
A.de C. V)

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propésito
especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas
operativas y financieras.
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f.  Clasificacion como activos netos o patrimonio

g. Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos)
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener
rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos
netos, representa la realidad econémica de la emision de los certificados, los
cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de
una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la
contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos
financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados
(FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas
distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo
Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el
cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en
favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengengan. La utilidad de
inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversidn y se determina sobre la
diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversién y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al
Fideicomiso a recibirlos.

g. Gasto de emisioén-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos
de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas
cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores

2025
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legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe de este en la medida en
que sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

h. Honorario por desempeno inmobiliario

El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de
cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi
como los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacion. Al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, la Administracion determiné que no existe.

2025

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros

[bloque de texto]

Instrumentos financieros

I Reconocimiento y medicion inicial

i Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su
valor razonable.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a
través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de
los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados unicamente por
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo
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Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).
I Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en
la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros
‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en
inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos
financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos
y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los
activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere
substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados
cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en
fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto
Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que
ejerce el derecho contractual, es decir cuando se entregan a través de
constancias.

2025

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del

efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones
en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con
vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicién y sujetos a
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riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y
los equivalentes se valuan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se
reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones
realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del
precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones
en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los ingresos por
dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacioén financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se
prepara unicamente con la intencién de poner al dia el contenido de los saldos anuales,
poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el
periodo comprendido Al 30 de septiembre del 2025 el fideicomiso ha realizado su flujo de
operaciones conforme al contrato del Fideicomiso y los presentes estados financieros
incluyen toda la informacion requerida de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.
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Ciudad de México, a 28 de octubre de 2025.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez
Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero Multiva, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33
numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacién financiera
correspondiente al Tercer Trimestre, es decir, al 30 de septiembre de 2025 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mds por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

Banco Multiva, S.A,, Institucién de Banca Miiltiple, Grupo Financierg MuTti
como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

.

afrios| Retureta Lic. Maria Desnar Cruz Quintana

per ciones Subdirectora de Contabilidad




CDMX, a 28 de octubre de 2025.
COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971
Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn
Col. Guadalupe Inn
01020, México D.F.

Referencia: Tercer Trimestre 2025
Fideicomiso F/00687
ARTHACKI10

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual ClBanco, S.A., Institucion de Banca Miiltiple, (Antes The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucion de Banca Multiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacién financiera correspondiente al
Tercer Trimestre, es decir, al 30 de septiembre de 2025 lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo
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GermémAtimada Alducit Rafael Diaz Guerrero %ﬁ}o@p«%n
Director General Director de Finanzas frector Juridico
Artha Operadora, S.A de C.V, Artha Operadora, S.A de C.V. Artha Operadora, S.A de C.V
Paseo de los Tamarindos 90, Torre Il — Piso 31 Tel. +52(55} 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx
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