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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. (“Artha”), coloco a través de la BMV Certificados
Bursatiles Fiduciarios (el “CBF”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto total de MXN 2,440 MM. El
Fideicomiso tiene como objetivo invertir en un portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en
Meéxico, bajo un esquema de negocio que comprende la adquisicion, urbanizacién y venta de tierra para uso
industrial, comercial o habitacional.

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanz6 su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento
se llevo a cabo de manera automatica la cancelacion del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de
Valores, S. A. B. de C. V. (BMV). La fecha de vencimiento se dispenso en la Asamblea de Tenedores
celebrada con fecha 7 de septiembre de 2021.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Mas de 3,500 hectareas de terrenos adquiridos y consolidados en propiedad privada para el desarrollo
industrial y de vivienda. Las propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en seis estados de la
Republica: Hidalgo, Yucatan, San Luis Potosi, Guanajuato, Estado de México y Ciudad de México.
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Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracidn y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

Se ha trabajado con proveedores y asesores “triple A” para maximizar y elegir los mejores proyectos
respaldados con las maximas ventajas comerciales, logisticas, etc.

En el documento adjunto de la valuacion se menciona el comportamiento de las inversiones sobre las
operaciones por el periodo que comprende este reporte.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de
las propiedades en cuanto a adquisicion de nuevas parcelas.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

En el documento adjunto de la valuacion se menciona el comportamiento de las inversiones sobre las
operaciones por el periodo que comprende este reporte.

Las condiciones del mercado han permanecido bastante estables y no se han modificado las caracteristicas de
las propiedades en cuanto a adquisicion de nuevas parcelas.
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Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

Se ha dado cumplimiento a los planes de negocio establecidos en el comité y aprobados por la Asamblea de
Tenedores correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidacion de proyectos.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

La medicion de los proyectos se realiza mediante el método de valor razonable, el cual se basa en la valuacion
de los activos por un especialista, adicional al comportamiento de las operaciones de los proyectos para
reflejar la razonabilidad de los valores.
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OPERACION DE BURSATILIZACION

Patrimonio del Fideicomiso

Evolucidn de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el significado que se les atribuye
en el Contrato de Fideicomiso F/00687 constituido el 15 de octubre de 2010 en el Fiduciario The Bank of New York Mellon, S.A.
Institucion de Banca Muiltiple (actualmente Cl Banco, S.A. Institucion de Banca Multiple).

El 20 de octubre de 2010 el Fiduciario llevd a cabo la emisidon de 24,400,000 certificados Bursatiles, con un valor nominal de
$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.), cada uno. Es decir, el monto total de la emision fue de $2,440,000,000. (Dos mil cuatrocientos
cuarenta millones de pesos 00/100 MN).

La diferencia entre el monto total de la emision menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de Emisidn y otros
gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por $296,436, que representan la totalidad de los
ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el
presente documento, asi como en los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2025 que lo acompafian.

El efectivo, inversiones e intereses de los ultimos cinco trimestres, se muestran a continuacion:

Inversiones Permitidas, Inversiones en Proyectos e Intereses

4Q 2025 3Q 2025 2Q 2025 1Q 2025 4Q 2024

Proyecto

Efectivo e Inversiones Permitidas

6,065,663

6,523,100

6,454,919

7,083,179

7,596,800

Inversiones en Proyectos de Inversion

2,613,688,999

2,782,144,200]

2,949,222,963

3,338,664,211

3,184,112,541

Intereses ganados 607,659 412,648 296,436 164,130 854,361

Desempeiio de los activos

Los flujos generados durante el periodo reportado como producto de la inversion ascienden a $607,659.

Composicion de la totalidad de los activos

Los activos se componen como se indica a continuacion:

4Q 2025 3Q 2025 2Q 2025 1Q 2025 4Q 2024

Efectivo e Inversiones 6,065,663
en valores 6,523,100 6,454,919 7,083,179 7,596,800
Deudores Diversos 452,324 452,324 452,324 452,324 452,324
Arco Norte 57 945,619,338 1,026,851,620 1,028,591,082 1,135,627,193 1,132,638,653
Jalisco 713,216,781 671,880,426 726,993,811 931,712,237 914,840,854
Hidalgo 366,126,506 455,308,408 508,184,326 547,821,788 501,230,073
Ledn 404,120,680 452,554,492 505,192,442 535,614,771 447,690,470
DUI Aguascalientes 124,543,569 115,280,674 118,242,009 126,537,602 126,951,487
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Artha Controladora 60,062,125 60,268,580 62,019,293 61,350,620 60,761,004
Inversiones en

.. 2,613,688,999 2,782,144,200 2,949,222 .963 3,338,664,211 3,184,112,541
Proyectos de Inversion
Total del Activo 2,620,206,986 2,789,119,624 2,956,130,207 | 3,346,199,714 3,192,161,665
Variacion en saldo y en nimero de los activos,
La integracion de las variaciones en los activos es la siguiente:
Saldo Inicial 3Q L. Saldo Final 4Q
Proyecto Movimientos
2025 2025
Arco Norte 57 1,026,851,620 (81,232,282) 945,619,338
Jalisco 671,880,426 41,336,355 713,216,781
Hidalgo 455,308,408 (89,181,902) 366,126,506
Ledn 452,554,492 (48,433,812) 404,120,680,
DUI Aguascalientes 115,280,674 9,262,895 124,543,569,
Artha Controladora 60,268,580 (206,455) 60,062,125
Total de Inversiones en Proyectos de
.. 2,782,144,200, (168,455,201) | 2,613,688,999
Inversién

Las variaciones se deben principalmente a:

MXN

Para este trimestre, las valuaciones tienen un decremento principalmente impulsado por la disminucién del peso frente al ddlar
asi como las ventas del periodo en linea con el cumplimiento del plan de negocio

Durante el periodo reportado, no existen aspectos relevantes que mencionar.

Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento

N/A

Garantias sobre los activos

No existen garantias sobre los activos.

Cargas y limitaciones

No existe ninglin gravamen, limitacidn, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso Irrevocable F/00687.

Desempeiio de los valores emitidos

A continuacion, se detalla el nimero de certificados y el importe:

VALOR
SERIE NUMERO TITULOS CERTIFICADO VALOR EN LIBROS
ARTHACK 10 24,400,000 107.2668272 2,617,310,584

8 de 92



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Afo: 2025 Moneda: MXN

Valor Total en Patrimonio

Contratos y Acuerdos

Resumen del contrato de F/687

Contrato de fideicomiso irrevocable no. F/00687 (el "contrato") que celebran:
(1)  Artha Operadora, S.A. de C.V., representada en este acto por los sefiores Carlos Gutierrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin, en su caracter de fideicomitente y administrador (el "administrador" el "fideicomitente");

(2) The Bank of New York Mellon, S.A., institucion de Banca Multiple, representado en este acto por su delegado
fiduciario Monica Jimenez Labora Sarabia, como fiduciario (el "fiduciario"); con la comparecencia y acuerdo de:

(3) Deutsche Bank México, S.A., institucion de Banca Multiple, division fiduciaria, representado en este acto por su
delegado fiduciario Alonso Rojas Dingler, como representante comun (el "representante comun"); y al tenor de las
siguientes declaraciones y clausulas:

Declaraciones
1. Declara el Fideicomitente, por conducto de sus representantes legales, que:

a) Es una sociedad anénima de capital variable legalmente constituida conforme a las leyes de México, segun lo acredita con
la escritura publica numero 41,042 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Vandala
Tolentino , titular de la notaria publica niumero 195 de México, Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de dicha entidad, bajo el folio mercantil electrénico nimero 405037-1 el dia 12 de
octubre de 2009.

b) Tiene la capacidad legal para celebrar este Contrato y cumplir con sus obligaciones bajo el mismo; la celebracion de este
Contrato, el cumplimiento de las obligaciones a su cargo bajo el mismo y la consumacion de las operaciones aqui establecidas, (i)
no estd en conflicto con, ni resulta en algin incumplimiento de los términos contenidos en sus estatutos sociales; (ii) no
contravendran o resultaran en un incumplimiento de algin contrato, obligacion, acta o cualquier otro instrumento del cual el
Fideicomitente sea parte, o por virtud del cual su patrimonio o la misma sociedad pueda ser afectada; y (iii) no viola ley,
reglamento o disposicidn legal alguna ni resolucidn aplicable metida por algun tribunal u érgano judicial o administrativo federal o
local alguno de cualquier otra entidad gubernamental que tenga competencia sobre Fideicomitente o su patrimonio.

c) Cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos (las cuales se encuentran vigentes y no estan
sujetos a condicion alguna), ya sean gubernamentales, corporativas o de cualquier otra naturaleza, que sean necesarias de
conformidad con las disposiciones legales aplicables para celebrar este Contrato y cada uno de los Documentos de la Operacién de
los que es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones como Fideicomitente y Administrador, en términos del presente
Contrato y de los Documentos de la Operacién de los cuales es parte.

d) Sus representantes cuentan con las facultades legales y corporativas suficientes para celebrar este Contrato y los demas
Documentos de la Operacién de los cuales el Fideicomitente es parte, en representacion del Fideicomitente y tienen suficientes
poderes y facultades para obligar a su representada en los términos de los mismos, segln consta en la escritura publica referida en
el anterior.
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e) De manera simultanea a la celebracion del presente Contrato celebra el Contrato de Administracion y el Contrato de
Coinversién.
f) No se encuentra y la celebracién de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones bajo el mismo no resultara que

en que el Fideicomitente (i) sea insolvente o sujeto a procedimiento alguno de quiebra o concurso mercantil en cualquiera de sus
etapas, (i) en un procedimiento de disolucidn, liquidacién o algin otro de naturaleza similar, o (iii) en incumplimiento
generalizado de sus obligaciones.

g) No existen acciones, juicios, reclamaciones, procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes ante cualquier
tribunal, érgano regulatorio, comisidn o cualquier otra entidad gubernamental que tenga jurisdiccién sobre el Fideicomitente o su
patrimonio, este Contrato, los demas Documentos de la Operacion o de las operaciones contempladas en los mismos, (i) cuyo
objetivo sea anular o invalidar el presente Contrato o los demdas Documentos de la operacidn de los cuales el Fideicomitente sea
parte; (ii) que pretenden impedir la consumacion de cualquiera de las operaciones contempladas en el presente Contrato o
cualquiera de los demas Documentos de la Operacidn de los cuales el Fideicomitente sea parte; o (iii) que tengan como objetivo la
emisién de cualquier resolucion o sentencia que pudiera esperarse que razonablemente resulte en un evento material adverso en
el negocio, la operacidn, los recursos que afecte o pudiera afectar el resultado de sus operacidn o su capacidad para cumplir con
sus obligaciones conforme a este Contrato o conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacion de los que sea parte.

h) No se encuentra en violacién de (i) ley relevante alguna a la cual se encuentre sujeta, y (ii) termino o condicidn alguna que
se contenga en contratos relevantes de los que sea parte, su escritura constitutiva, estatutos sociales u otros documentos
importantes de los cuales sea parte o en virtud de los cuales pueda estar obligada y cuya violacidn, ya sea de manera individual o
conjunta, resulte o pudiera esperarse, razonablemente, que resulte en un evento material o adverso.

Declara el Fiduciario, por conducto de su delegado fiduciario, que:

a) Es una sociedad andnima debidamente constituida y validamente existente bajo las leyes de México y se encuentra
autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico para actuar como institucién de banca multiple conforme al articulo 46,
fraccion XV de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el Registro Publico de Comercio bajo el folio
mercantil nUmero 384,235.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
Documentos de la Operacidn, han sido debidamente autorizados y constituyen una obligacion legal y valida del Fiduciario, exigible
en contra del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con sus respectivos términos.

Q) Cuenta con las autorizaciones corporativas y demas necesarias para celebrar vadlidamente el presente Contrato y cada uno
de los demas Documentos de la Operacion de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del
presente Contrato y de dichos Documentos de la Operacidn.

d) Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebracién de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacién de los cuales es parte en nombre y representacidén del Fiduciario y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna, segun
consta en la escritura publica numero 59,563, de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante la fe del licenciado Roberto Nufez
y Bandera, notario publico nimero 1 de México, Distrito Federal e inscrita en el Registro Publico de Comercio de dicha entidad el 3
de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil numero 384,235.

II. Declara el Representante Comun por conducto de su delegado fiduciario, que:
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a) Es una sociedad anénima debidamente constituida y validamente existente de conformidad con las leyes de México y se
encuentra autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pudblico para actuar como institucién a banca mdltiple de
conformidad con el articulo 46, fraccion XVII, de la Ley de Instituciones de Crédito vigente, y se encuentra inscrita en el
Registro Publico de Comercio bajo el folio mercantil numero 262,411.

b) El presente Contrato y los demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte y cualquier otro documento
celebrado en su nombre o representacion en relacion con las operaciones descritas en este Contrato o en cualquiera de dichos
documentos, han sido debidamente autorizados y celebrados y constituyen obligaciones legales, validas y existentes a su cargo y
exigibles en su contra de conformidad con sus términos.

c) Cuenta con todas las autorizaciones corporativas y demds necesarias para celebrar vélidamente el presente Contrato y los
demds Documentos de la Operacién de los cuales es parte, asi como para cumplir con sus obligaciones en términos del presente
Contrato y de los documentos mencionados.

d) Su delegado fiduciario cuenta con las facultades necesarias para la celebracion de este Contrato y los demas Documentos
de la Operacidn de los cuales es parte en representacion del Representante Comun y tiene suficientes poderes y facultades para
obligar a su representada en los términos de los mismos, segin consta en la escritura publica nimero 79,723 de fecha 31 de
octubre de 2007, otorgada ante la fe del licenciado Alfonso Gutiérrez Alonso, notario publico nimero 31 del Distrito Federal,
actuando como suplente en el protocolo de la Notaria Publica nimero 31 de la misma demarcacion, de la cual es titular el Lic.
Miguel Alesi Robles, inscrita en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal el 7 de diciembre de 2007, bajo el folio
mercantil nUmero 262,411, las cuales no le han sido revocadas, modificadas o limitadas en forma alguna que pudieran afectar la
validez del presente Contrato.

Clausulas
1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos.

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Contrato y que no se encuentren definidos de otra manera en el
mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula 1.1 y seran utilizados en forma singular o
plural segun sea aplicable.

2. Constitucidn
2.1 Constitucién.

El Fideicomitente constituye en este acto un fideicomiso irrevocable de emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios, para la
realizacién de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas adelante se sefalan y designa
al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de fiduciario de este fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

2.2 Aportacion Inicial.

El Fideicomitente constituye el presente Fideicomiso entregando al Fiduciario la Aportacion Inicial. Dicha aportacion se entrega

mediante transferencia electrénica en fondos inmediatamente disponibles hecha a favor del Fiduciario.

El Fiduciario acusa recibo de y recibe la Aportacidn Inicial en la Cuenta General, otorgando al Fideicomitente en este acto el recibo
mes amplio que en derecho proceda respecto de la Aportacion Inicial.

2.3 No adhesion de terceros
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No se aceptara la adhesién de terceros el presente Fideicomiso una vez constituido el mismo y realizada la Colocacién en términos
del presente Contrato.

Patrimonio del Fideicomiso

El patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrara de tiempo en tiempo con los siguientes activos (el "Patrimonio del
Fideicomiso"):

a) la Aportacion Inicial;
b) el Monto Total de la Emision;
c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones

del Fideicomiso.

Resumen del contrato de prestacion de servicios de Administracion

Contrato de prestacidn de servicios de administracién de fecha 21 de octubre de 2010 que celebran:

1. Artha Controladora, S.A.P.I. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alucin (El Cliente)

2. Artha Operadora, S.A. de C.V. representada en este acto por los sefiores Carlos Gutiérrez Andreassen y German Ahumada
Alduncin (El Administrador)

3. The Bank of New Yourk Mellon, S.A. Institucion de Banca Multiple, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso No.
F/00687, representado en este acto por el delegado fiduciario Mdnica Jiménez Labora Sarabia (en lo sucesivo el Fiduciario); y

De conformidad con el siguiente antecedente, declaraciones y clausulas:

Antecedentes

Con fecha 15 de octubre de 2010, el Administrador, como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciaria, y
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisidon Fiduciaria como representante comun, celebraron el contrato
de fideicomiso irrevocable No. F/00687 con el fin de instrumentar un esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita
ciertos certificados bursatiles fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V. (en lo sucesivo el “Contrato de Fideicomiso” o el “Fideicomiso”).

Una copia del Contrato de Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”.

Antecedentes

I El cliente declara por conducto de su representante que:

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no se le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica
a que se hace mencién en el inciso anterior.

3. La celebracién y el cumplimiento del presente Contrato estdn comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucion, laudo u orden que obliga el Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamente,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4, Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Cliente precisamente en sus términos.

6. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Il El Administrador declara por conducto de su representante que:

1. Es una sociedad andnima de capital variable legalmente constituida conforme a leyes de México, segun lo acredite con la
escritura publica nimero 41,402 de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la Licenciada Ana Patricia Bandala
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Tolentino, titular de la notaria nimero 195 de México, Distrito Federal, cuya inscripcién en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio de dicha entidad se encuentra pendientes por lo reciente de su otorgamiento.

2. Su apoderado cuenta con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el presente Contrato y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma alguna, lo que acredita con la escritura publica a
que se hace mencidn en el inciso anterior.

3. La celebracidén y el cumplimiento del presente Contrato estan comprendidos dentro de su objeto social y no violan ni
constituyen en incumplimiento de (i) cualquier disposicion de sus estatutos sociales (ii) cualquier convenio, contrato, acuerdo,
licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento,
circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

4. Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza para la debida
celebracion y cumplimiento del presente Contrato.

5. El presente Contrato es legal, valido y exigible en contra del Administrador precisamente en sus términos.

6. No ha ocurrido ningiin hecho o evento en o antes de la fecha del presente Contrato que tenga o pueda tener un efecto

adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de cualquier otra naturaleza) del Administrador, que
pueda o pudiera afectar el resultado de las operaciones o la capacidad de Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el
presente Contrato.

7. Tiene la experiencia, el personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para prestar los servicios
materiales de presente Contrato.

8. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforma a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

1. Declara el Fiduciario, a través de su delegado fiduciario, que:

1. Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucion de banca multiple, en
los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

2. Su delegada fiduciaria cuenta con las facultades necesarias para la celebraciéon de este Contrato y tiene suficientes
poderes y facultades para obligar a su representante en los términos de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni
limitadas en forma alguna, segun consta en la escritura publica nimero 59,563 de fecha 27 de noviembre de 2008, otorgada ante
la fe del Licenciado Roberto Nufiez y Bandera, notario publico 1 de México Distrito Federal inscrita en el Registro Publico de
Comercio de dicha entidad el 3 de diciembre de 2008, bajo el folio mercantil nimero 384235.

3. Es su voluntad celebrar el presente Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante quedaran
pactados.

Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

CAPITULO |

CLAUSULA 1.1. DEFINICIONES. Para efectos del presente Contrato incluyendo sus Anexos, los términos con mayusculas inicial que
a continuacion se sefialan tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y plural en el entendido que cualquier
término con mayuscula inicial que no se encuentre definido en el presente Contrato tendra el significado que se le atribuye al
mismo en el Contrato del Fideicomiso.

CAPITULO I

CLAUSULA 2.1 NOMBRAMIENTO Y ACEPTACION DEL ADMISTRADOR

El cliente nombra al Administrador para llevar a cabo y cumplir con las obligaciones y prestar los servicios establecidos en el
presente Contrato en la forma aqui establecida, incluyendo sin limitaciones (i) la seleccion y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccidn y aprobacidn delas Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realidad por las Sociedades de Proyecto; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidén y aprobacién de
la infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisién y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracién de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura.

CLAUSULA 2.2. ACTUACION DEL ADMINISTRADOR. (a) El administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevara a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere necesarios o
convenientes a lo dispuesto en el presente Contrato o en el Contrato de Fideicomiso, son necesidad de consultar en cada instancia
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al Fiduciario y/o al Consejo de Administracion, para lo cual, el Cliente y las Sociedades del Proyecto otorgaran al Administrador los
poderes mas amplios que requiera al efecto, sujeto a las limitaciones establecidas en este Contrato.

(b) En este sentido, el Cliente reconoce y conviene que, a menos que otra cosa se disponga en el presente Contrato o en sus
Fideicomiso y mientras el Administrador se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones conforme los mismos, actuara siempre
representado por el Administrador por lo que hace enunciativamente a (i) la seleccidon y aprobacion de los Terrenos; (ii) la
seleccidn y aprobacién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura a ser realizadas por las Sociedades de Proyectos; (iv) la
seleccion y aprobacion de los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (v) la seleccidén y aprobacién de
la Infraestructura a ser incluida en los Terrenos; (vi) la supervisién y coordinacion de los esfuerzos de venta de los Proyectos; y (vii)
la administracion de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura. Por la razdn, la celebracidon de los actos juridicos
correspondientes a la formacidn de una inversion en un Proyecto se hard por el Administrador o por cualquier otra persona previa
aprobacion del Comité de Inversiones, Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, sujeto en todo momento a los Niveles de
Autorizacion de Proyectos.

(c) Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberdn dedicar la mayoria de su tiempo a la atencion de los asuntos
relacionados con los Proyectos, al efecto dichos miembros firmardn una carta mediante la cual se obliguen a atender
principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato que se adjunta al presente como Anexo
“B”.

CLAUSULA 2.3 SERVICIOS DEL ADMINISTRADOR. El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente Contrato,
tendra las siguientes obligaciones y facultades.

A.- Descripcion General de los Proceso

A. Proceso de Busqueda

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos que califiquen bajo los Criterios de Elegibilidad
para la realizacion de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura mediante organizaciones ejidales, gubernamentales, terceros o
de manera directa sujeto en todo momento a los Criterios de Elegibilidad.

Asi mismo el Administrador debera de realizar una revisidn legal sobre la situacién juridica que guardan los Terrenos, dentro de los
cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar
para habilitar el terreno, subdividir, obtencion de permisos y concesiones, asi como identificacién de las licencias que se necesitan
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador debera realizar un analisis técnico preliminar para verificar
que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la habilitacion de los Terrenos,
dentro de los cuales se incluye la ejecucion de actos antes los propietarios de los Terrenos (ya sean personas morales, fisicas,
ejidos, etc.) tendientes a la habilitacion de los Terrenos y celebracion de los contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacion de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el Administrador podra
presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada con recursos propios. Si el Comité de
Inversiones aprueba la realizacién de los estudios y analisis de viabilidad necesarios, entonces se autorizara, también los gastos
necesarios para llevar a cabo dichos estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las
oportunidades de inversion que sean presentados al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera, podran ser
aprobado o rechazadas. En ambos casos, las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se
encuentren dentro del presupuesto autorizado, seran considerados como Gastos de Inversion y seran reembolsados al
Administrador con cargo a la Cuenta de Inversiones.

B. Proceso de Aprobacion:

B.1. Durante el Periodo de Inversién o cualquier Extensidn del Periodo de Inversién, el Administrador, debera presentar al Comité
de Inversiones los Proyectos identificados como viales dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los Criterios de
Elegibilidad y tomen en cuenta los estudios a los que hacen referencia el inciso B.3 Y B.4 siguientes.

B.2. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera presentarlo para su
aprobacidn definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de
presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.

B.3 El Administrador se encargara de supervisar y coordinar la realizacidn de los estudios topograficos, de mecdanica de suelos y
cualesquiera otro de naturaleza similar que sirva para determinar las caracteristicas de los Terrenos, Igualmente, el Administrador
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deberd comenzar con la tramitacion de los permisos, licencias y concesiones que resulten necesarias para llevar a cabo los
Proyectos.

B.4 El Administrador debera comenzar con la planeacion y analisis técnico definitivo de cada uno de los Proyectos, entendiendo
por esto:

(i) la realizacién de un estudio avanzado de mercado para determinar la oferta y la demanda del producto;

(i) la ejecucidn y puesta en marcha de un proyecto para determinar de qué manera se fraccionard o subdividira el Terreno;

(iii) la ejecucién y puesta en marcha de un plan maestro del cual devienen distintas opciones para determinar el destino o sector
del Terreno (es decir, sector vivienda, industrial, comercial, mixto o turistico).

B.5. Sujeto a las caracteristicas de cada Proyecto el Administrador determinara, a su juicio, la conveniencia de llevar a cabo obras
de infraestructura, urbanizacion, construccion y/o desarrollo de instalaciones basicas relacionadas con el servicio de agua y
saneamiento, drenaje, electricidad, vialidades, telecomunicaciones y manejo de residuos, entre otros, etc.

B.6 El Administrador estara a cargo de supervisar y coordinar la fuerza de ventas de cada uno de los Proyectos, en el entendido
que la promocion, mercadeo, elaboracidon de documentos relacionados con lo anterior, reuniones y cualesquiera otras actividades
relacionadas con el esfuerzo de venta directo de los Proyectos, no formarda parte de los servicios del Administrador objeto del
Contrato de Administracidn.

Por lo anterior, las Partes acuerdan que cualquiera actividad que realice el Administrador en términos de los establecido en el
parrafo anterior debera de ser considerada como independiente a lo establecido en el presente.

C.- Administracion y Control de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura:

C.1. El Administrador preparara y coordinara la formacion de la documentacion legal de una inversion en un Proyecto a través de
los Sociedades de Proyecto y participara en las reuniones en que dicha formalizacidn se lleve a cabo.

C.2. Una vez formalizada la inversion en un Proyecto, el Administrador sera responsable de conservar y custodiar, para beneficio
de las Sociedades de proyecto correspondientes, los expedientes con la documentacion legal completa e informacién relevante de
las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

C.3 El Administrador verificara que las condiciones establecidas para la entrega de recursos a las Sociedades de Proyectos hayan
sido satisfechas a fin de que pueda llevarse a cabo la entrega de recursos correspondientes, a las Sociedades de Proyectos y lo
notificara por escrito al Fiduciario y le instruird para que lleve a cabo el desembolso que corresponda en términos del Contrato de
Fideicomiso.

C.4 El Administrador llevara a cabo la supervision de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyecto, sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el Cliente
de la ejecucidn de los Proyectos sera el Administrador.

C.6. El Administrador llevara a cabo la supervisién de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura realizadas por cada una de las
Sociedades de Proyectos, ya sea directamente o a través de subcontratistas, en el entendido que el Unico obligado para con el
Cliente de la ejecucion de los Proyectos sera el Administrador.

D. Contabilidad, Reporteo y Valuacion Contable del Fideicomiso:

D.1 Recibira y analizard la informacion detallada de cada una de las inversiones en Terrenos e Infraestructura que realice.

D.2. El Administrador se asegurara de que se preparen y envien al Fiduciario, en forma y tiempo debidos, un reporte sobre la
valuacién de los activos del Fideicomiso, asi como de los Certificados emitidos por el Fideicomiso, para lo cual debera seguir una
metodologia con base en estandares internaciones de conformidad con lo dispuesto por la Circular Unica.

D.3. Analizara la informacién detallada de cada una de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que sea requerida en términos
del presente Contrato.

D.4. Se asegurara que los estados financieros anuales y trimestrales de cada una de las Sociedades de Proyecto, asi como todos los
reportes a los que estén obligados a presentar, sean preparados y entregados al Fiduciario y al Cliente en el plazo y de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

D.5. Con anterioridad al inicio de cada ejercicio fiscal, el Administrador se asegurara que sea preparado y que le sea entregado al
Comité Técnico, una copia del presupuesto anual para dicho ejercicio fiscal detallado la proyeccidn de gastos de operacion del
Fideicomiso para el ejercicio correspondiente.

D.6 A partir del inicio del ejercicio social del afio 2011, los estoados financieros del Fideicomiso deberan consolidar los resultados
de la Sociedad Controladora y de cada una de las Sociedades de Proyecto, por lo que el Administrador debera proporcionar al
Fiduciario, dentro de los primeros 5 (cinco) dias habiles de cada mes calendario, la informacién financiera, valuaciones y eventos
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relevantes del Cliente y de las Sociedades de Proyecto, que sean necesarios para que el Fiduciario pueda cumplir con los requisitos
que establece la Cldusula 15.3.4 del propio Fideicomiso.

D.7 En general, el Administrador coordinara, supervisara y administrara todos aquellos aspectos relacionados con el andlisis,
seleccion, aprobacion y formalizacidn de las inversiones en Terrenos e Infraestructura realizada por las Sociedades de Proyecto en
términos de lo establecido en el Fideicomiso.

E. Servicios Adicionales:

E.1 Encomendard a quien estime conveniente la verificacion, supervision y/o, en su caso, intervencion en sitio de las obras y/o
proyectos relacionados con las Inversiones en Terrenos e Infraestructura.

E.2. Encomendara a quien estime conveniente, respecto de un determinado Proyecto de Inversidn, la realizacion de avaltos y/o
opiniones de valor respecto de los potenciales proyectos en que pretenda invertir el cliente.

F.- Proyectos Renunciados

F.1 Si durante el Periodo de Inversion , y en su caso, la Extension del Periodo de Inversién, se llevaran a cabo Aportaciones a la
Sociedad Controladora y por alguna razén éstas no se destinaran a la Inversidn en Terrenos e Infraestructura a través de una o mas
Sociedades de Proyecto, entonces la Sociedad Controladora estara obligada a reservar las cantidades que hubiere recibido por
concepto de Aportaciones a la Sociedad Controladora para la realizacidn de las Inversiones en Terrenos e Infraestructura que se le
presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las Aportaciones a la Sociedad Controladora fueron efectivamente aportadas a una o
mas Sociedades de Proyecto y por alguna razon, el o los Proyectos de que se trate sean renunciados, las Sociedades de Proyectos
estardn obligadas a restituir en forma proporcional a la Sociedad Controladora, y en su caso, a los Fondos Paralelos, las cantidades
que hubiere recibido para realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura y que en virtud de la renuncia del o de los
Proyectos no se hayan destinados a tal fin. En este caso la Sociedad Controladora debera proceder conforme al parrafo anterior.

El Administrador podra determinar e informar al Comité Técnico del Fideicomiso y al Consejo de Administracion del Cliente que un
Proyecto debe ser renunciado debido a circunstancias que de acuerdo con la apreciacion del Propio Administrador y con base a su
experiencia como Administrador en este tipo de operaciones hacen imposible la realizacion del Proyecto correspondiente
conforme estaba previsto, incluyendo, de manera enunciativa, mas no limitativa, porque no sea posible obtener las licencias,
permisos, o autorizaciones gubernamentales necesarias para su realizacion, no se hayan logrado la regularizacion legal del Terreno
por circunstancias fuera de su alcance o por bien se llegare a determinar que el Terreno no cumple con las caracteristicas técnicas
necesarias para llevar a cabo el Proyecto.

En dicho supuesto, el Administrador debera reembolsar al Cliente las cantidades que hubiere recibido de éste para la realizacién
de Proyectos renunciados, una vez que se hayan descontado los gastos en que el Administrador haya incurrido en la relacion
dichos Proyectos con anterioridad a que fuera renunciados (los “Costos de Proyectos Renunciados”). Los Costos de Proyectos
Renunciados pagados por la Sociedad Controladora se considerardan Montos Invertibles por Proyectos para efectos del calculo del
calculo del Retorno Preferente.

Para efectos de lo anterior, cualquier costo o gasto realizado para llevar a cabo un Proyecto renunciado se considerard como Costo
de Proyecto Renunciado.

En caso de que el Administrador haya incurrido en gastos relacionados con un Proyecto con recursos propio, y dicho proyecto
fuere renunciado posteriormente, el Clientes y el Fiduciario, se comprometen a rembolsar al Administrador los gastos incurridos.
Resumen del contrato de Coinversién

CONTRATO DE COINVERSION (EL "CONTRATO") DE FECHA 15 DE OCTUBRE DE 2010, QUE CELEBRAN ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
C.V. ("ARTHA"), ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE ADMINISTRADOR (EL "ADMINISTRADOR"), Y THE BANK OF
NEW YORK MELLON, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
IRREVOCABLE NO. F/00687 (EL "FIDUCIARIO"), CONFORME A LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS.
ANTECEDENTES

1. Artha Operadora, S.A. de C.V., como fideicomitente y administrador, el Fiduciario, como fiduciario, y Deutsche Bank
México, Institucién de Banca Multiple, Divisiéon Fiduciaria, como representante comun, celebraron el Contrato de Fideicomiso
Irrevocable de Emisi6n de Certificados Bursatiles No. F/00687 (el "Contrato de Fideicomiso"), con el fin de instrumentar un
esquema para que, entre otras cosas, el Fiduciario emita Certificados Bursatiles (segun este término se define mas adelante) a ser
colocados entre el gran publico inversionista a través de la BMV (segun este término se define mas adelante), para financiar la
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realizacién de Inversiones en Terrenos e Infraestructura (segln este término se define mds adelante). Una copia del Contrato de
Fideicomiso se adjunta al presente Contrato como Anexo "A".

Il Conforme a los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario estd obligado a celebrar el presente Contrato con
Artha y el Administrador con el prop6sito de regular los términos conforme a los cuales Artha invertirda en la Sociedad
Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

Las partes conjuntamente declaran, respecto de si mismas, que:

1. Constitucion. El Fiduciario, Artha y el Administrador son sociedades mercantiles
debidamente constituidas y existentes conforme a las leyes de México (seguin este término se define mas adelante).

1. Facultades. La celebracion de este Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo estan
permitidas por sus estatutos sociales y no contravienen dichos estatutos sociales, ni ley o disposicién contractual alguna que te
obligue o afecte.

. Autorizaciones Internas. Se han otorgado todas las autorizaciones internas necesarias para la celebracién de este
Contrato y el cumplimiento de sus obligaciones al amparo del mismo; este Contrato constituye una obligacién valida y exigible en
sus términos en contra del Fiduciario, Artha y el Administrador; en el entendido que dicha exigibilidad podria verse afectada, en
caso de concurso mercantil o quiebra del Fiduciario, de Artha o del Administrador, por virtud de lo sefialado en la Ley de
Concursos Mercantiles.

IV. Autorizaciones de Terceros. No requiere de autorizacion o aprobacién por parte de autoridad alguna para la celebracion
de este Contrato o para el cumplimiento de sus obligaciones conforme a este Contrato.

V. Intencién. Es su intencién celebrar el presente Contrato para establecer los términos y condiciones que regirdn la
Coinversién de Artha en la Sociedad Controladora.

VL. Facultades de sus Representantes. Sus representantes cuentan con facultades suficientes para celebrar el presente
Contrato en su nombre y representacion, las cuales, a la fecha del presente, no les han sido modificadas, revocadas o limitadas de
forma alguna.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anteriores, las partes convienen en sujetarse a lo que de comun acuerdo establecen
las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos; Reglas de Interpretacion.

(a) Segun se utilizan en el presente Contrato, los términos que se indican a continuacion tendrdn los significados siguientes.
Aquellos términos con may6scula inicial que se utilizan en el presente Contrato y que no se definen en el mismo, tendran el
significado que se les atribuye en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso.

"Administrador" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Aportaciones del Fideicomiso" significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las instrucciones que por escrito le
entregue el Administrador, ya sea para | suscripcidon y pago de Acciones Serie B representativas del capital social de la Sociedad
Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda
subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de
lo establecido en el presente Contrato y en el Contrato de Fideicomiso.
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"Artha" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Asamblea de Tenedores" significa, la reunion de Tenedores en términos de la LMV y de la LGTOC.

"BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

"Certificados Bursatiles" o "Certificados Bursatiles Fiduciarios" significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacidon que
sean emitidos por el Fiduciario al amparo del Contrato de Fideicomiso, y en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, a
ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

"Coinversibn de Artha" significa, las aportaciones que Artha debera realizar para la suscripcién y pago de Acciones Serie A
representativas del capital social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Contrato.

"Comité Técnico" significa, el érgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de la
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

"Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso", tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el Antecedente | del presente
Contrato.

"CNBV" significa, la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores.

"Dia Habil" significa, los dias en que las instituciones de banca multiple estén obligadas a abrir sus oficinas y sucursales, con
excepcién de sdbados y domingos de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

"Emision" significa, la emisién de los Certificados Bursatiles. "Fecha de Cierre" significa, la fecha de colocacién de los Certificados
Bursatiles conforme a los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

"Fiduciario" tiene el significado que se le atribuye a dicho termino en el proemio del presente Contrato.

"Gastos de Asesoria Independiente" significan, todas las comisiones, honorario gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones
que se generen o sean necesarias para la contratacién de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico,
requieran para el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso y Elevar a cabo las Aportaciones a la Sociedad Controladora, los
cuales deberan de ser mantenidos por el Fiduciario en la Cuenta General, en el entendido que una vez que dicha cantidad se agote
no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

"Gastos de Emision y Colocacidn" significan, los honorarios, comisiones, gastos, impuestos, derechos y demas erogaciones que se
generen para Elevar a cabo la emision y colocacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios incluyendo de manera enunciativa pero
no limitativa, segun sea el caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos de los Intermediarios Colocadores de acuerdo con el
Contrato de Colocacidn; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al Fiduciario para la aceptacion.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los estados financieros
internos anuales del Fideicomiso, los cdlculos con base en los cuales Artha haya recibido cualquier cantidad en términos del
Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo determine si dichos calculos se apegan a lo establecido en dicho contrato,
como parte de la auditoria a los estados financieros anuales del Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberdn ser registradas en los estados financieros anuales del Fideicomiso y
reembolsadas par Artha al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias Habiles siguientes a que se desterrar monto de lo
indebidamente entregado.
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En caso de incumplimiento en la devoluciéon oportuna de correspondan, Artha pagara al Fideicomiso intereses moratoria
adeudado en relacidn con el cual incurra en mora, calculados a le adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interna un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el
Federacion en la fecha en que se incurra en la mora, o en caso de en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en el entendido
moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la ir intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento
transcurridos, con divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién a compartir,

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las por en Terrenos e Infraestructura, debera observar los
procedimientos curso ordinario de su negocio y realizara dichas actividades de mas las practicas aplicables dentro de la industria
inmobiliaria en México

(b) El Administrador mantendra informado a Artha respecto de aprobacion de Inversiones en Terrenos e Infraestructura que,
de Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su c,
preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportais Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la de una Inversidon en Terrenos e Infraestructura en términos del
Contiene, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Habiles de anticipacion a la fe la aportacion, el Administrador entregara a Artha una
instruccion pez la aportacion correspondiente a la Sociedad Controladora. Le Administrador a Artha contendran lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacién del Comité Técnico o de Ya Asamblea de Tenedores, conforme a las
disposiciones del Contrato de Fideicomiso, la Inversidon en Terrenos e Infraestructura, en Ya cual describan los términos y
condiciones de dicha inversion;

(ii) los documentos que Artha deberd celebrar aportacion a la Sociedad Controladora;

(iii) la fecha programada para Ya aportacién Controladora; y

OCTAVA. Derechos Adicionales de Artha.

En términos de lo establecido y segun se describe en la Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el
Periodo de Inversion, y en su caso, la Extension del Periodo de Inversidn y el valor de mercado de las acciones representativas del
capital social de las Sociedades de Proyecto, que sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10% (diez
por ciento) del Monto Total de la Emisidon, Artha Capital (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacidén, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la
Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que Artha Capital pueda ejercer este derecho, los
Tenedores reunidos en Asamblea deberdn aprobarlo mediante el voto favorable del 51 % (cincuenta y uno por ciento) de los
presentes.

DECIMA. Exoneracion del Administrador.

En la medida mas amplia permitida por la legislacién aplicable, el Administrador no serd responsable frente a Artha, por danos y
perjuicios o de otra forma, frente a cualquier otra parte (o sus inversionistas) o cualquiera de sus afiliadas, por cualquier acto
realizado u omitido por el Administrador (incluyendo, sin Limitacion, cualquier acto realizado u omitido por el Administrador
basandose de buena fe, en, y conforme a, las disposiciones de este Contrato o basandose de buena fe, en, y conforme a, la opinién
o consejo de expertos, incluyendo, sin limitacién, abogados respecto de asuntos legales, contadores respecto de asuntos
contables, asesores fiscales respecto de asuntos fiscales, o banqueros de inversién o valuadores respecto de asuntos de
valuacion), excepto respecto de actos u omisiones respecto de los cuales el Administrador sea responsable al amparo del Contrato
de Fideicomiso. El Administrador seguira teniendo los derechos y beneficios que se le otorgan conforme a esta Clausula aun
después de que haya sido removido como administrador al amparo del Contrato de Administracién. (b) Artha renuncia a cualquier
derecho que pudiere corresponderle para iniciar cualquier accion en contra del Administrador por cualquiera de los conceptos
sefialados en el inciso (a) anterior.

CONVENIO DE SUSTITUCION DE REPRESENTANTE COMUN (EL “CONVENIO”” O EL “CONVENIO DE SUSTITUCION”, SEGUN EL
CONTEXTO LO REQUIERA) DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 EN LA EMISION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
IDENTIFICADOS CON LA CLAVE DE PIZARRA “ARTHACK 10” EMITIDOS CONFORME AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE
DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADOS BAJO EL NUMERO F/00687 QUE CELEBRAN:
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ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., EN SU CARACTER DE
FIDEICOMITENTE Y ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"),
REPRESENTADO POR SU APODERADO GERMAN AHUMADA
ALDUNCIN;

ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE CV. EN SU CARACTER DE
COINVERSIONISTA (FL. “COINVERSIONISTA"), REPRESENTADA
POR S5U APODERADO GERMAN AHUMADA ALDUNCIN;

CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE  BANCA  MULTIPLE
(ANTERIORMENTE THE BANK OF NEW YORK MELLON, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE), EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO (“CIBANCO” O EL “FIDUCIARIO™) DEL FIDEICOMISO
NUMERO F/00687, REPRESENTADO POR SUS DELEGADOS
FIDUCIARIOS NORMA SERRANO RUIZ Y ADRIAN MENDEZ
VAZQUEZ;

DEUTSCHE BANK MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, DIVISION FIDUCIARIA, EN SU CARACTER DE
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO (*DEUTSCHE BANK™ O EL
“REPRESENTANTE COMUN SUSTITUIDO"), REPRESENTADO POR SU
DELEGADO FIDUCIARIO ADOLFO ERNESTO HEGEWISCH
CARRILLO; Y

MONEX CASA DE BOLSA, S.A. DE C.V., MONEX GRUPO FINANCIERO,
EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO
(INDISTINTAMENTE “MONEX" O EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTO"), REPRESENTADO POR SU APODERADO JOSE LUIS
URREA SAUCEDA.

A QUIENES DE MANERA CONJUNTA, PARA LOS EFECTOS DEL

PRESENTE CONVENIO SE LES REFERIRA COMO LAS “PARTES", DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES
Y CLAUSULAS:

Los términos con mayuscula inicial que se utilizan en el presente Convenio, tendrin el
significado que se le atribuye a cada uno de ellos en el Contrato de Fideicomiso (segin dicho
término se define mas adelante).
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DECLARACIONES

Declara el Fideicomitente, por conducto de su apoderado:

il

Que 5 una sociedad andnima de capital variable debidamente constituida y
existente conforme a las leyes de los Estados Unidos Mexicanos (“México™).
seglin consta en |a escritura piblica nimero 41,042, de fecha 30 de septiembre
de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
Notario Piblico mimero 195 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd debidamente inserito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil mimero 405037-1, y
que la misma se encuentra plenamente facultada conforme a su objeto social
para celebrar el presente Convenio.

Que es su voluntad celebrar el presente Convenio y obligarse en los térmmos én
&l establecidos.

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presente Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos neccsarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Fideicomitente, (ii) cualguier obligacidn, convenio,
resolucibn, licencia, sentencia, laudo u otra orden del cual €] Fideicomilente sea
parte o por virtud del cual el Fideicomitente o cualquiera de sus actives o
patrimonio se encuentre obligado, o (jii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no sc encuentra, ni la celebracidn de este Convenio, y el cumplimiento de

sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estadp
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de quiebra o concurso mercantil en

CONFIDENCIAL - Pigina 3 de 23
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cualesquiera de sus etapas, (i) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucidn, liquidacion o algin otro de naturaleza
andloga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presenie Convenio constituye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
del Fideicomitente, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son cierias, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
en los términos del presente Convenio, segin consta en la escritura niimero
41,042, de fecha 30 de septiembre de 2009, otorgada ante la fe de la licenciada
Ana Patricia Bandala Tolentino, Notario Publico niimero 195 de la Ciudad de
México, mismos que a la fecha no les han sido revocados, modificados o
limitados en forma alguna.

Que conoce el contenido vy alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
madifigue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Comdn Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
v/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
se contiene en la pdgina de Internet www.monex.commx.

Declara el Coinversionista, por conducto de su apoderado;

.

Que es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable debidamente
constituida y existente conforme a las leyes de México, segln consta en la
escritura piblica nimero 66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la
fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, Notario Publico
nimero 55 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), cuyo primer testimonio
quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la Propiedad y el
Comercio del Distrito Federal ¢l 29 de julio de 2009, bajo el folio mercantil
namero 400766-1, y que la misma se encuentra plenamente facultada conforme
a su objeto social para celebrar el presente Convenio.

. Que es su voluntad celebrar el presente Convenio v obligarse en los términos en

¢l establecidos.
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d.

h,

Que cuenta con todas las autorizaciones, consentimientos, licencias y permisos
necesarios bajo la ley aplicable para celebrar el presemte Convenio de
Sustitucion.

Que la celebracion de este Convenio estd permitida, conforme a su objeto social,
ha sido debidamente autorizada mediante los actos corporativos necesarios y no
incumple o resulta en incumplimiento de: (i) cualquier disposicion de los
estatutos sociales del Coinversionista, (if) cualquier obligacion, convenio,
resolucion, licencia, sentencia, laudo v otra orden del cual el Coinversionista sea
pariec o por virtud del cual ¢l Coinversionista o cualquiera de sus aclivos o
patrimonio se encuentre obligado, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular,
orden o decreto de cualquier naturaleza,

Que no se encuentra, ni la celebracidn de este Convenio. y el cumplimiento de
sus obligaciones derivadas del mismo resultard en que se encuentre: (i) en estado
de insolvencia o sujeto a un procedimiento de guiebra o concurso mercantil en
cualesquiera de sus etapas, (ii) en incumplimiento general de sus obligaciones,
(iii) en un procedimiento de disolucion, liquidacién o algan otro de naturaleza
analoga, o (iv) en incumplimiento de cualesquiera de sus obligaciones.

Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, validas y obligatorias
del Coinversionista, exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, correctas
y verdaderas en esta fecha.

Que su apoderado cuenta con las facultades y poderes suficientes para obligarlo
cn los terminos del presente Convenio, segiin consta en la escritura nimero
66,808, de fecha 30 de junio de 2009, otorgada ante la fe del Lic. Juan Manuel
Garcia de Quevedo Cortina, titular de la notaria piblica 55 del Distrito Federal
(hoy Ciudad de México), mismos que a la fecha no le han sido revocados,
modificados o limitados en forma alguna.

Que conoce ¢l contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de caricter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

Que el Representante Comian Sustituto hizo de su conocimicnto, antes de la
celebracion del presente Convenio ¢ inclusive previo a la entrega de sus datos
y/o los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad que
s¢ contiene en la pagina de [nternet www monex, com.mx.
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Declara el Fiduciario, por conducto de sus delegados fiduciarios:

a.  Que es una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente
de conformidad con las leyes de México, segiin consta en la escritura pablica
niimero 57,840, de fecha 6 de febrero de 2008, otorgada ante Ia fe del licenciado
Roberto Nifez v Bandera, Notario Pablico nimero | de la Ciudad de México,
cuyo primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Publico de
la Propiedad v el Comercio del Distrito Federal (hoy Cindad de México) el 25
de julio de 2008, bajo el folio mercantil namero 384235,

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tencdores.

¢. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas ¥ obligatorias
exigibles de conformidad con los términos v condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que salvo |as autorizaciones requeridas conforme al Contrato de Fideicomiso, no
requiere de ningln tipo de awtorizacién adicional para la celebracibn de este
Convenio.

¢. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, commectas y
verdaderas en esta fecha.

. Que sus delegados hiduciarios cuentan con las facultades y poderes suficientes
para obligarlo en los términos del presente Convenio, misimos que a la fecha no
les han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se
acredita con copia de la escritura piblica nimero 154,058 de fecha 30 de
octubre de 2020 otorgada ante la fe del licenciado Joaquin Caceres Jiménez
O’Farril, titular de la notaria pablica nimero 132 de la Ciudad de México,
actuando como asociado y en ¢l protocolo de la notaria piiblica No. 21 de la
Ciudad de México, de la que es titular el licenciado Joaquin Humberto Ciceres
y Ferriez, la cual quedd debidamente inscrita en el Registro Plblico de
Comercio de la Ciudad de México, bajo el folio mercantil numero 384235 con
fecha 13 de noviembre de 2020,

g. Que no existen procedimientos o investigaciones pendientes o inminentes, seglin
s¢ le hayan comunicado de forma fehaciente y por escrito, que hayan sido
iniciados ante cualquier tribunal, awtoridad regulatoria o administrativa o
entidad gubernamental que tenga jurisdiccidbn sobre ¢l mismo o sus
propiedades: (i) que tengan como fin afectar la validez de cualguiera de las
disposiciones de este Convenio o de cualquier otro de los Documentos de la
Operacion, (i) que impida la consumacién de cualquiera de las operaciones
contempladas en este Convenio o en cualguier otro Documento de la Operacion,
o (iii) que tenga como proposito la emisidn de una resolucion o sentencia que
razonablemente pudiera esperarse que resulte en un efecto adverso sobre su
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IV,

capacidad de cumplir con sus obligaciones conforme a, o sobre la validez o
exigibilidad de este Convenio o de cualquier otro documento de las emisiones,

h. Que conoce el contenido y alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores v sus disposiciones de cardcter general vigentes, del texto que las
modifigue o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las
sustituyan, por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a
dichos ordenamientos legales.

i. Que el Representante Comin Sustituto hizo de su conocimiento, antes de la
celebracion del presente Convenio e inclusive previo a la entrega de sus datos
ylo los de su personal a este, a su entera conformidad, el aviso de privacidad
que se contiene en la pagina de Intemnet www . mONEexX.com. mx.

Declara el Representante Comin Sustituido, por conducto de su delegado fiduciario:

a. Que ¢s una institucion de banca miltiple debidamente constituida y existente de
conformidad con los leyes de México, seglin consta en la escritura piiblica
nimero 57,681 de fecha 25 de febrero de 2000, otorgada ante la fe del licenciado
Miguel Alessio Robles, Notario Piblico nimero 19 de la Ciudad de México, cuyo
primer testimonio quedd debidamente inscrito ante el Registro Piblico de la
Propiedad y el Comercio del Distrito Federal (hoy Cludad de México) el 11 de
abril de 2000, bajo el folio mercantil nimero 262411.

b. Que celebra el presente Convenio en cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores.

c. Que el presente Convenio constituye obligaciones legales, vilidas y obligatorias
exigibles de conformidad con los términos v condiciones establecidos en dicho
documento.

d. Que todas las declaraciones contenidas en este Convenio son ciertas, comecias y
verdaderas en esta fecha.

e. Que su delegado fiduciario cuenta con las fcultades v poderes suficientes para
obligarlo en los términos del presente Convenio. mismos que a la fecha no les
han sido revocados, modificados o limitados en forma alguna, lo que se acredita
con copia de la escritura plblica mimero 93,059, de fecha 22 de abril de 2021,
otorgada ante la fe del licencindo Roberto Mufiez v Bandera, titular de la notaria
piblica nimero 1 de la Ciudad de México, la cual s¢ encuentra en trimite de
inseripcion en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo el
folio mercantil nimero 262411, por lo reciente de su otorgamiento.

f. Que conoce ¢l contenido ¥ alcance legal del articulo 212 de la Ley del Mercado
de Valores y sus disposiciones de carficter general vigentes, del texto que las
modifique o bien, de las disposiciones, circulares o normativa que las sustituyan,
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por lo que las anteriores declaraciones las hacen en cumplimiento a dichos
ordenamientos legales.

V. Declara el Representante Comin Sustituto, a través de su apoderado:

a. Que es uma sociedad anOnima, autorizada para operar como casa de bolsa
debidamente constituida, organizada v operando conforme a las leyes mexicanas,
segun consta en la escritura pablica nimero 5,940, de fecha 27 de noviembre de
1978, otorgada ante ¢l licenciado Jorge Alfredo Dominguez Martinez, Notario
Publico No. 140 del Distrito Federal (hoy Ciudad de México), debidamente
inscrita en el Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio, bajo el folio
mercantil niunero 686 con fecha 27 de febrero de 1970,

b. Que su apoderado cuentan con las facultades suficientes para comparecer a la
celebracién del presente Convenio, mismas que no han sido revocadas,
modificadas o limitadas en forma alguna a la fecha del presente, segin constan
en la escritura publica nimero 42,858, de fecha | de agosto de 2018, otorgada
ante la fe del licenciado Edvardo J. Muboz Pinchetti, Notario Pablico No. 71 de
la Ciudad de México, actuando como suplente v en el protocole & cargo del
licenciado Alberto T. Sanchez Colin, titular de la notaria piblica No. 83 de la
Ciudad de México, inscrita en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de México, bajo el Folio Mercantil niimero 686 ¢l dia 16 de agosto
de 2018, y que su representada se encucntra debidamente autorizada y facultada
para inlervenir como representante comiin de tenedores de valores en los
términos de la LGTOC, la LMV vy la Circular Unica.

¢. Conoce los términos y condiciones actuales del Fideicomiso, del Titulo que
ampara los Certificados Bursdtiles v demds Documentos de la Operacién en los
que participa el Representante Comiin Sustituido, y estd de acuerdo en asumir la
calidad de representante comn en dicho Fideicomiso.

d. Que el presente Convenio de Sustitucion constituye obligaciones legales, vilidas
y obligatorias exigibles de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en dicho documento.

e, Que no requiere de ningan tipo de autorizacidn para la celebracibn de este
Convenio de Sustitucion.

f. Que todas sus declaraciones contenidas en este Convenio de Sustitucidon son
ciertas, correctas y verdaderas en esta fecha.

& Que estd de acuerdo en fungir como Representante Comdin de los Tenedores en
los términos y condiciones que se establecen en el presente Convenio de
Sustitucion y el Contrato de Fideicomiso, asi como en el Titulo.
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h. Que es su voluntad celebrar este Convenio a efiecto de sustituir al Representante
Comiim Sustituido como Representante Comiin de los Tencdores y aceptar ¢l
cargo de Representante Comin bhajo el Fideicomiso y, en consecuencia, vecibir y
asumir la totalidad de los derechos y obligaciones del Representante Comnin
derivadas del Fideicomiso, el Titulo, |2 Asamblea de Tenedores vy la legislacion
aplicable.

Tomando en consideracién los antecedentes y declaraciones anteriores y las

obligaciones v acuerdos muuos que se contienen en este Convenio, las Partes segin
corresponda convienen lo siguiente:

CLAUSULAS

PRIMERA. SUSTITUCION DEL REPRESENTANTE COMUN,

1.1.

Con fundamento en lo previsto en la Clausula 9.3.5 del Contrato de Fideicomiso y
de conformidad con las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores, las
Partes en este acto acuerdan y aceptan que, a partir de esta fecha (la *Fecha de
Eficacia™), Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero sustituye
a Deutsche Bank México, S.A_, Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria
como “Representante Comun™ de los Tenedores y se constituye, para todos los
l:fuctm a que haya lugar, como el Representante Comin de dichos Tenedores (la
"} v, sujeto a que el Representante Comiin
Sustituto suscriba el Titulo v éste sea canjeado ante la S.D. Indeval Institucion para
el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indgval"), en este acto se obliga a llevar a
cabo y realizar cualquier aclo necesario ¢ conveniente conforme al Fideicomiso, al
Titule v a la legislacion aplicable, incluyendo sin limitar, cualesquiera actos
necesarios y convenientes para llevar a cabo el canje del Titulo ante Indeval, con la
intencion de perfeccionar la actwalizacion de la inscripcion de los Certificados
Bursitiles en el RNV, con motivo de la Sustitucion del Representante Comin,

En virtud de la Sustitucion del Representante Comin, Monex Casa de Bolsa, S.A.
de C.V., Monex Grupo Financiero desempenard ¢l cargo de Representante Consin
de los Tenedores y asumird todos los derechos y obligaciones de cualquier
naturaleza, derivados del Fideicomiso, ¢l Titulo, y la legislacion aplicable.

Mo obstante lo anterior y a efecto de dar cumplimiento a las resoluciones adoptadas
en la Asamblea de Tenedores, las Partes se obligan o realizar cualquier tipo de
gestion, trdmite y actos necesarios o convenienies ante la CNBV, la Bolsa Mexicana
de Valores, S.A.B. de C.V. (la “BMV™) ¢ Indeval, para efecto de continuar con los
trimites y actos necesarins y convenientes, ya sean operativos y'o administrativos,
a fin de concluir con la actualizacién de la inscripcion de los Certificados Bursatiles
y el canje del Titulo por aquél que actualmente se encuenira depositado ante Indeval

Por lo anterior, todos y cada uno de los actos que lleva a cabo ¢l Representante
Comiin Sustituto a partir de la Fecha de Eficacia, en representacion o por cuenta de
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1.1

1.3.

1.4.

1.5.

los Tenedores de los Centificados Bursatiles, serian obligatorios para los Tenedores
de los Certificados Bursatiles y se considerarin como aceptados por los mismos.

Asimismo, en términos del articulo 217 de la Ley General de Titulos y Operaciones
de Credito, en este acto el Fiduciario confiere en favor del Representante Conwin
Sustituto un mandato especial irrevocable, tan amplio como en derecho se requiera
para dar cumplimiento a sus derechos y obligaciones como representante comim de
los Tenedores bajo ¢l Fideicomiso. El Representante Comin Sustituto en este acto
acepta dicho mandato y se obliga a llevar a cabo el presente mandato especial
irmevocable en términos del presente Convenio, el Contrato de Fideicomiso y la
legislacian aplicable.

En este acto, el Representante Comiin Sustituto acepta y ratifica su designacion
como Representante Comin, para todos los efectos a que haya lugar, en le forma y
sus términos previstos en el Fideicomiso y el Tilo, protestando el fiel, legal v
cumplido desempefio de su encargo, precisamente conforme a los términos previstos
en el Fideicomiso, el Titulo ¥ la legislacion aplicable, mismo que surtird efectos
frente a terceros una vez que el Representante Comiin Sustitute firme el Titlo
comrespondiente.

El Fideicomitente, el Coinversionista y el Fiduciario en este acto ratifican que el
Representante Conin Sustituto sustituye al Representante Comin Sustituido como
Representante Comin de los Tenedores de los Certificados Bursitiles en la Fecha
de Eficacia, para todos los efectos a que haya lugar, en términos de lo establecido
en el presente Convenio.

Con excepcion de la Sustitucion del Representante Comun prevista en ¢l presente
Convenio, el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en los demids Documentos de la
Operacion relacionados al mismo suscritos por el Representante Comtiin Sustituido,
subsisten y subsistirin en todos y cada uno de sus términos originalmente
contratados, ratificando en este acto sus términos, sin que exista novacion alguna de
cualkquiera de las obligaciones previsias en dichos documentos.

A partir de la fecha en que ¢l Representantc Comun Sustituto suscriba el Titulo y se
realice ¢l canje del mismo ante Indeval, todas las referencias al “Representante
Comiin™” contenidas en el Titulo, se entenderdn realizadas al Representante Comiin
Sustituto, esto es, a Monex Casa de Bolsa, 5.A. de C.V,, Monex Grupo Financiero.

Las Partes acuerdan que el Representante Comim Sustituto no asume, ni asumird
responsabilidad alguna por la gestidn que hubiere hecho el Representante Comiin
Sustituide respecto al Fideicomiso, o el Titulo, ni sobre actos que haya celebrado el
Representante Comiin Sustituido, previos a la firma del presente Convenio y a la
suscripcion y canje del Titulo ante Indeval, incluyendo sin limitar las convocatorias,
celebracion, términos y acuerdos adopiados en asambleas de Tenedores de
cuakjuiera de las emisiones de los Certificados Bursitiles celebradas a esta fecha.
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1.6.

L.7.

1.8,

El Representante Comin Sustituido conviene en continuar obligado a guardar la
debida confidencialidad y rescrva de la informacion y documentacion a la que por
cualquier medio tuvo acceso en virtud o en relacidn con el Titulo, el Fideicomiso y
los demis Documentos de la Operacion en términos de las disposiciones de la Ley
del Mercado de Valores, sujeto a lo previsto en la legislacion aplicable.

Asimismo, las Partes acuerdan mantener en estricta confidencialidad los términos y
condiciones acordados en el presente Convenio, salvo en la medida en que (i) se
réquiera presentar ante cualquier Autoridad Gubernamental o tercero en relaciin
con la Sustitucidn del Representante Comiin aqui contemplada o de conformidad
con la legislacion aplicable, incluyendo la CNBWV, BMV ¢ Indeval, o (ii) que sea o
que pudiera ser informacidn piblica.

El Fideicomitente, el Coinversionista v el Fiduciario reconocen de manera expresa
que el Representante Comiin Sustituido cumplié con sus instrucciones y sus
obligaciones como representante comin derivadas del Contrato de Fideicomiso, de
las instrucciones recibidas para llevar a cabo sus funciones de conformidad con lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y en la legislacion aplicable por lo
que otorgan su conformidad con la gestidn del Representante Comun Sustituido, sus
delegados fiduciarios, funcionarios, apoderados y demas cmpleados, por su
actuacion como “Representante Comin”, actuaciones que s¢ extinguirin con motivo
de la sustitucidn que se consigna en el presente Convenio,

La celebracion del presente Convenio, no convalida algin acto, ni libera al
Representante Comin Sustiluido de cualquier responsabilidad por actos uomisiones
realizados por éste con dolo, negligencia o mala fe, en contravencion a los fines del
Fideicomiso, teniendo ¢l periodo establecido conforme a la legislacién aplicable
para ¢l reclamo de dicha accion u omision.

El Representante Conwin Sustituido manifiesta que no se le adeuda cantidad alguna
por concepto de gastos, honorarios, comisiones y demds erogaciones que se
genereron a su favor con motivo de su desempeflo como “Representante Coman™,
por ko que no se reserva reclamacion ni accion alguna, ni presente ni futura, que
gjercitar por ese concepto, otorgando el finiquito més amplio que en derecho
proceda por tal concepto.

Las Partes del presente Convenio reconocen que las cantidades por concepto de
honorarios, gastos y comisiones que se causen con motivo de la Sustitucion del
Representante Comiln, y del ejercicio de dicho cargo por parte del Representante
Comun Sustituto han side acordadas y aceptadas, por el Fideicomitente, los
Tenedores, el Fiduciario y €] Representante Comvin Sustituto, por lo que se designa a
Monex como Representante Comin en términos del documento que se entiende por
aqui transcrito para todos los efectos aplicables y que sc adjunta al presente como
Anexo 2,
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1.9.

110,

En virtud de la celebracion del presente Convenio, el Representante Comiin
Sustituido transmitird y entregari de manera fisica, {en las oficinas del Representante
Comin Sustituto) y, opcionalmente, de manera electronica al Representante Comin
Sustituto la documentacidn ¢ informacion que tenga en sus archivos relacionada con
las emisiones, el Contrato de Fidewcomiso, el Titulo y demds Docurnentos de la
Operacion (en los que participe el Representante Comiin Sustituido en funciones al
momento de la celebracion del presente Convenio), incluyendo los reportes, informes
mensuales y estados de cuenta del Fideicomiso, a mis tardar dentro de los 10 (diez)
Dias Hibiles siguientes a la fecha de celebracion del presente Convenio.

Para efectos de documentar €] cumplimiento de esta obligacion se suscribirk un acla
de entrega v recepcion entre el Representante Comdn Sustituxdo y el Representante
Comun Sustituto en donde el primero hard constar que no sc omite la entrega de
informacion o documentacion alguna que resulle relevante, El formato de dicha acta
de entrega se adjunta al presente Convenio como Anexo “3",

El Representante Comin Sustituido serd responsable de los dafios y perjuicios
determinados mediante sentencia definitiva determinada por autoridad competente
por la falta de entrega de aquella informacidén yo documentacion de la que tuviera
conocimiento, que conste fisicamente en su expediente, o que debiera constar en el
mismo, ¥ que debiera haber entregado al Representante Comin Sustituto, de
conformidad con el presente Convenio y la legislacion aplicable.

Las Partes se obligan, en la medida que 2 cada una corresponda, a llevar a cabo todos
los actos vy tramites v a suscribir todos los docwmentos que resulten convenientes yo
necesarios para gue la Sustitucion del Representante Comin que se contemnpla en este
Convenio cumpla con los requisitos legales aplicables v necesarios para que la misma
surta efecios frente a terceros v a lns autoridades comespondientes (incluyendo sin
limitar, trimites de actualizacién o, en su caso, loma de nota, segin corresponda,
respecto de la inscripeidn de los Certificados Bursitiles en ¢] Registro Nacional de
Valores ante la CNBV, trimites v avisos ante la BMV, ¢l canje del Titulo que ampara
los Certificados Bursitiles ante Indeval).

Asimismo, v en forma adicional, el Representante Comin Sustituido se obliga a
coadyuvar con ¢l Representante Comiin Sustituto, respecto de cualesquier trimites y
ACcCONes convenicnics yo necesarios respecto de lan implementacion de la Sustitucion
del Representante Comiin a que se refiere el presente Convenio, asi como respecto
del desempeilo de su cargo, hasta en tanto no se haya llevado a cabo el canje del
Titulo correspondiente ante Indeval vy la Sustitucion del Representante Comiin no
haya surtido efectos frente a terceros y demds autoridades.

SEGUNDA. NOTIFICACIONES.

1.1.

Para efectos de este Convenio, lns Partes sefialan los siguientes domicilios:
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Fideicomitente y
Administrador:

Atencion: Artha Operadora, S.A. de C.V.

Domicilio: Pasco de los Tamarindos No, 90, Torre 11,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Correo  electronico:  cgutierrezi@artha. com.ms;
gaa@artha.com.mx

Teléfono: 55-9135-0067

Coinversionista:

Atencion: Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
Domicilio: Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre I1,
Piso 31, Colonia Bosques de las Lomas, Alcaldia
Cuajimalpa de Morelos, C.P. 05120, Ciudad de
México, México.

Corree electrémice: rdiazirartha.com.
Teléfono: 55-5081-1476

Fiduciario:

Atencion: CIBanco, S.A., Institucion de Banca
Multiple - Delegado Fiduciario F/O0687

Domicilio: Av. Cordillera de Los Andes 265, Piso 2,
Colonia Lomas de Chapultepec, Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México, México,
Correo electronico:
instruccionesmexicof@cibanco.com.

nserrano(@cibanco.com; amartinezd@cibanco.com
Teléfone: 55-5063-3900

Representante Comuin
Sustituido:

Atencion: Deutsche Bank México, S_A.. Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria

Domicilio: Av. Pedregal No. 24 piso 20, Colonia
Molino del Rey, Alcaldia Miguel Hidalgo, C.P. 11040,
Cindad de México, México.

Corren clectrinico: laura.romerof@db.com

Teléfono: 55-5201-8000

Representante Comun
Sustituto:

Atencion: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero - Claudia B. Zermeno ]ru:lan /
Alejandra Tapia Jiménez / Luis Angel Severo Trejo
Domicilio: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9,
Colonia Juarez, Alcaldia Cuauhtémoc, C.P, 06600,
Ciundad de México, México.

Correo  electrinien;  grarmeno@monex.oom mx;

altapiaf@monex.com.mx; laseverot@moncx, coum.ms
Teléfono: (535) 5230-0060 / (55) 5231 0161 / (55)

5231 0204

31de92



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Afo:

2025 Moneda: MXN

2.1

Cuando alguna de las Partes cambie de domieilio, direccién de correo electrinico y
otros datos de contacto, deberd de informarlo por escrito a la otra; a fin de que
cualquier notificacidn derivada del presente Convenio, tenga efectos legales en el
nuevo domicilio, a partir del tercer dia hibil siguiente a aquel en que el destinatario
reciba la comunicacion de que se trate; en caso contrario, se tendrd como vilido el
altimo domicilio registrado por la otra Parte,

TERCERA. EXIGIBILIDAD DE LAS CLAUSULAS.

3!'.

En el supuesto que un tribunal de jurisdiccion competente considerara que una o
mas de las cliusulas que forman parte de este Convenio pudieran ser exigibles
parcialmente, el iribunal deberd determinar los limites y restricciones aplicables a la
exigibilidad de dichas cliusulas. En el supucsto de que una o mas cliusulas sean
consideradas totalmente inexigibles, dicha sitvacién no afectari el valor y eficacia
Jjuridica de las clausulas restantes.

CUARTA. NO NOVACION.

4.1

La celebracion de este Convenio de Sustitucién no constituye novacién o liberacidn
de cualquicra de las obligaciones de las Partes conforme al Contrato de Fideicomiso,
al Titulo vy a los demds Documentos de la Operacidn, incluyendo sus anexos yo
maodificaciones.

QUINTA. GASTOS.

5.1

Los gastos, derechos v honorarios que se causen con motivo del presente instrumento
serdn pagados por el Representante Comin Sustituido.

SEXTA. JURISDICCION APLICABLE.

6.1.

El presente Convenio se regird e interpretard conforme a las leyes federales de
México. Para la interpretacion y cumplimiento del presente Convenio, las Partes
expresamente se someten a la jurisdiccion v competencia de los tribunales
competentes localizados en la Ciudad de México, renunciande expresamente a
cualquier otro fuero al que tengan derccho o lleguen a tenerlo en virtud de sus
domicilios presentes o futuros.

El presente Convenio se firma en 7 (siete) ejemplares en la Ciudad de México, a los |1 dias
del mes de junio del afio 2021.
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SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO AL CONTRATO DE FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687.

de fecha
11 de junio de 2021
que celebran

Artha Operadora, SA. de C.V,,
como Fideicomitente y Administrador,

ClIBanco, S.A., Institucion de Banca Maltiple,
como Fiduciario,

y

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
como Representante Comiin Sustituto,

Con la comparecencia de

Artha Capital, S. de R.L. de C.V., .
como Coinversionisia A

33 de 92



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda: MXN

SEGUNDO CONVENIO MODIFICATORIO DE FECHA 11 DE JUNIO DE 2021 (EL
“CONVENIO MODIFICATORIO” O EL “CONVENIO") AL CONTRATO DE
FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES
IDENTIFICADO BAJO EL NUMERO F/00687 CELEBRADO EL 15 DE OCTUBRE DE
2010 (SEGUN EL MISMO HA SIDO MODIFICADO DE TIEMPO EN TIEMPO), QUE
CELEBRAN ARTHA OPERADORA, S.A. DE C.V., COMO FIDEICOMITENTE Y
ADMINISTRADOR (EL “FIDEICOMITENTE"). CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE., COMO FIDUCIARIO (EL “FIDUCIARIO™) ¥ MONEX CASA
DE BOLSA, SA DE CV. MONEX GRUPO FINANCIERO, COMO
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO (EL “REPRESENTANTE COMUN
SUSTITUTOQ™), CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE
CV., COMO  COINVERSIONISTA  (EL  “COINVERSIONISTA® Y
CONJUNTAMENTE CON EL FIDEICOMITENTE. EL FIDUCIARIO Y EL
REPRESENTANTE COMUN SUSTITUTO, LAS “PARTES™ AL TENOR DE LOS
SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

ANTECEDENTES

. Con fecha 15 de octubre de 2010, el Fideicomitente, como fideicomitente y
administrador, el Fiduciario, como fiduciario emisor, Deutsche Bank México, S A
Institucion de Banca Maltiple, Division Fiduciaria (el “Representante Comiin Sustituido™),
como representante comiin de los Tenedores, y el Coinversionista, como coinversionista,
celebraron el contrato de fideicomiso irrevocable de emisidn de certificados bursdtiles
identificado bajo el namero FAO0687 (¢l “Cantrato de Fideicomiso™ o el “Fideicomiso™, y
dicho Contrato de Fideicomiso, segin ¢l mismo se modifica conforme a Jo previsto en este

Convenio, ¢l “Contrato_de Fideicomiso Modificado”™). Una copia del Contrato de

Fideicomiso se adjunta al presente Convenio como Anexo A

1. Con fecha 26 de abril de 2012. el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Representante Comin Sustituido, celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso, con la intencidn de modificar los Criterios de Elegibilidad relativos al
régimen de inversiones en terrenos ¢ infracstructura previstos en el mismo (¢l “Primer

Convenio Modificatorio™)

.  Con fecha 17 de septiembre de 2020, los tenedores de los certificados
bursitiles (los “Tenedores™) emitidos por el Fideicomiso, identificados con clave de pizarra
"ARTHACK 107 (los “Certificados Burstiles™) celebraron una asamblea general
extraordinaria (la “Asamblea de Tenedores™), en la cual aprobaron, entre otros asuntos: (i)
la sustitucion y remocion del Representante Comun Sustituido como representante comiin
de los Tenedores de los Certificados Bursdtiles; (ii) la designacion del Representante
Comun Sustituto como nuevo representante comin de Jos Tenedores de bos Certificados
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Bursitiles, (iii) la celebracién de cierto convenio de sustitucion de representante comin,
(iv) en su caso, la modificacidn al Contrato de Fideicomiso para reflejar la sustitucidn de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Muliiple, Divisién Fiduciaria por
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como Representante
Comun de los Tenedores, y (v) la modificacion al titulo que ampara los Certificados
Bursatiles (el “Titulo™). Una copia de Ia Asamblea de Tenedores se adjunta al presente
Convenio como Anexo B.

IV.  Con fecha 11 de junio de 2021, las Partes con la comparecencia del
Representante Comin Sustituido, celebraron un convenio de sustitucion de Representante
Comiin al Contrato de Fideicomiso (el “Convenio de Sustitucion™), a fin de, entre otros,
prever expresamente la sustitucion de Deutsche Bank México, S A, Institucion de Banca
Maltiple, Division Fiduciaria por Monex Casa de Bolsa, $.A. de C. V., Monex Grupo
Financiero. como “Representante Comun™ de los Tenedores, efectiva a la fecha de firma

del mismo (la “Sustitucion del Representante Comim™).

V. Por vintud de lo anterior, y de conformidad con lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso vy, en términos de las resoluciones adoptadas en la Asamblea de Tenedores y
¢l Convenio de Sustitucidn, las Partes celebran este Convenio Modificatorio con la
finalidad de reflcjar la Sustitucion del Representante Comin en el Contrato de Fideicomiso.

DECLARACIONES

I.  El Fideicomitente, el Fiduciario v el Coinversionista en este acto declaran, a
través de sus respectivos apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
corresponda, que

todas las declaraciones hechas por cada una de ellas en ¢l Contrato de Fideicomiso,
mutaris mutandis, son verdaderas, comrectas, vilidas y aplicables a la fecha del
presente, salvo en lo que puedan resultar modificadas en términos del mismo. Fn
virtud de lo anterior, dichas declaraciones se tienen por reproducidas en ¢l presente
Convenio Modificatorio, y hechas por el Fideicomitente, ¢l Fiduciario y el
Comversionista, segin sea aplicable, como si a la letra se insertasen, en esta misma
fecha con respecio a este Convenio Modificatorio, con las modificaciones ylo
excepeiones que correspondan a las mismas en funcion de los acuerdos aqui

previstos.

1. Cada una de las Partes en este acto declara, a través de sus respectivos
apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segln comesponda, que:

(a)  reconoce y acepta la existencia legal v capacidad con la que celebran las
demis Partes el presente Convenio;
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(b)  este Convenio constituye una obligacion legal, vilida y vinculante, exigible
en su contra de confonmidad con sus términos:

(c)  cuenta con todas las aulorizacioncs corporativas o de otra naturaleza que
sean necesarias para la celebracion v cumplimiento del presente Convenio:

(d)  es su voluntad celebrar el presente Convenio Modificatorio, a efecto de
consentir las modificaciones al Contrato de Fideicomiso previstas en la Cliusula Segunda
siguiente, mismas que son inherentes a la Sustitucion del Representante Comin, la cual fue
previamenie aprobada a través de la Asamblea de Tenedores;

(e) sus apoderados, representantes legales o delegados fiduciarios, segin
coresponda, cuentan con las facultades necesarias v suficientes para obligarlo en los
términos del presente Convenio, facultades que no les han sido revocadas, limitadas o
modificadas en forma alguna a la fecha del mismo;

(f) reconoce que ninguna declaracion, cliusula, disposicion, obligacion.
término o condicion contenida en el presente Convenio Modificatorio podra considerarse,
utilizarse, interpretarse o de cualquier otra forma ser determinada como un incumplimiento
de. o contravenciin o contradiccion con, los términos y disposiciones del Contrato de
Fideicomiso; y

{g) el Fiduciario les ha informado que su aviso de privacidad de datos
personales se encuentra disponible en el sitio web www cibanco.com y que se entenderd
que consienten tacitamente €l mismo, mientras no manifiesten su oposicidn.

HL.  Declara el Fiduciario, a través de sus delegados fiduciarios, que:

i(a) ha hecho saber nequivocamente a las demis Partes ¢l alcance y la fuerza
legal de la disposicion contenida en la fraccion X1X del Articule 106 de la Ley de
Instituciones de Crédito vigente, que a la letra dice.

"Articulo 106 .- A las instituciones de crédite les estara prohibide.

XIX. En la realizacidn de las operaciones a que se refiere la fraccion XV del
articulo 46 de esta Ley:

aj Se deroga

bi Responder a los fideicomitentes, mandantes o comitentes, del incumplimiento de
los dewdores. por los créditos que se otorguen, o de los emisores, por los valores
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que se adquieran. salve que sea por su culpa, segin lo dispuesto en la parte final
del articulo 391 de la Ley General de Titwlos y Operaciones de Crédito. o
garantizar la percepcion de rendimientos por los fondos cuya inversion se les
encomiende.

Si al término del fideicomiso, mandaio o comision constituidos para el
otorgamiento de créditos, éstos no hubieren sido liguidados por los deudores, la
institucion deberd transferivlos al fideicomitente o fideicomisario, segin sea el
caso, v al mandante o comitenie, absteniéndose de cubrir su imporre.

En los contratos de fideicomiso, mandato o comision se insertard en forma notoria
lo dispuesto en este inciso v una declaracion de la fiduciaria en el sentide de que
tuzo saber inequivocamente su contenido a las personas de quienes hava recibido
hienes o derechos para su afectacion fiduciaria;

) Actuar como fiduciarias, mandatarias o comisionistas en fideicomisas, mandatos
0 comisiones, respectivamente, a través de los cuales se capten, directa o
indirectamente, recursos del piiblico, mediante cualquier acto causante de pasivo
directo o contingente, excepio tratdndose de fideicomisos constituides por el
Gobierno Federal a través de la Secretaria de Hacienda v Crédito Publico., v de
fideicomisos a través de fos cuales se emitan valores que se inseriban en el Registro
Nacional de Valores de conformidad con lo previsto en la Ley del Mercado de
Valores:

di Desempenar los fideicomisos, mandatos o comisiones a que ye refiere el segundo
parrafo del articulo 88 de la Ley de Sociedades de Inversion;

e} Actuar en fideicomisos, mandatos o comisiones a traves de los cuales se evadon
limitaciones o prohibiciones conteridas en las leves financieras:

N Uilizar jondos o valores de los fideicomisos, mandatos o comisiones destinados
al otorgamiento de créditos, en que la fiduciaria tenga la facultad discrecional, en
el otorgamienio de los mismos para realizar operaciones en virtud de las cuales
resulten o puedan resultar dendoves sus delegados fidciarios; los miembros del
consejo de administracién o consejo  directivo, segiin corresponda, tanto
propietarios come suplentes, estén o no en funciones. los empleados v funcionarios
de la institucion; los comisarios propletarios o suplentes, estén o no en Sunciones;
los auditores externos de la institucion; los miembros del comité técnico del
Sidetcomiso respectivo; los ascendientes o descendientes en primer grado o
conyuges de las personas citadas, las sociedades en cuyas asambleas lengan
mayoria dichas personas o las mismas instituciones, asimismo agquellas personas
que el Banco de México deiermine mediante disposiciones de cardcter general;

~
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g} Administrar fincas rusticas, a menos gue havan recibido la administracion para
distribuir el patrimonio entre herederos, legatarios, asociados o acreedores, o para
pagar una obligacidn o para garantizar su cumplimiento con el valor de la misma
finca o de sus productos, v sin que en estos casos la adminisiracion exceda del
plazo de dos anos, salve los casos de fideicomisos a la produccion o fideicomisos
de garaniia, v

hi Celebrar fideicomisos gque administren sumas de dinero que aporten
periddicamente  grupos de conswmidores imtegrados mediante sistemas  de
comercializacidn, destinados a la adguisicion de determinados bienes o servicios,
de los previsios en la Ley Federal de Proteccion al Consumidor,

Cualquier pacto conirario a lo dispuesto en los incisos anteriores, sera mulo. "

(b)  ha becho saber v explicado en forma inequivoca a las demas Partes, el
contenido de la Circular 1/2005 y sus modificaciones dadas a conocer mediante la Circular
1/2005 Bis, la Circular 12005 Bis 1 y la Circular 1/2005 Bis 2, emitidas por el Banco de
México y publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de junio de 2005, relativas
a las Reglas a las que deberin sujetarse las Instituciones de Crédito, Casas de Bolsa,
Instituciones de Seguros, Instituciones de Fianzas, Sociedades Financieras de Objeto
Limitado y la Financiera Rural, en las operaciones de fideicomiso, en la que se establecen,
ciertas prohibiciones para el Fiduciario que a continuacion se transeriben:

“6. PROHIBICIONES.

6.1 En la celebracion de Fideicomisos, las Instituciones Fiduciaria tendran
prohibido lo siguiente: a) Cargar al pairimonio fideicomitido precios distintos a
los pactados al concertar la operacion de gue se trate; b) Garantizar la percepeidn
de rendimientos o precios por los fondos cuya inversion se les encomiende, v )
Realizar operaciones en condiciones y 1érmines contrarios a sus politicas internas
v a las sanas practicas financieras,

6.2 Lay Instituciones Fiduciarias no podrin celebrar operaciones com valores,
titulos de erédito o cualguier otro instrumento financiero, que no cumplan con las
especificaciones que se huvan pactado en el contrave de  Fideicomiso
covrespondiente.

6.3 Las Instituciones Fiduciarias no podrdan llevar a cabo tipos de Fideicomiso que
no estén autorizadas a celebrar de conformidad con las leves v disposiciones que
las regulan

e

i
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6.4 En mingun caso las Instituciones Fiduciarias podrdn cubrir con cargo al
patrimonio fideicomitido el pago de cualquier sancidn que les sea impuesta a
dichas Instituciones por alguna autoridad.

6.5 En los Fidewomisos de garantia, las Instituciones de Fianzas v las Sefoles no
podrdn recibir sino bienes o derechos que tengan por objeto garantizar lus
obligaciones de que se trate.

6.6 Las hstitwciones Fiduciarias deberin observar lo dispuesto en los articufos
106 fraccion XIX de la Ley de Instituctones de Crédite, 103 fraccion LX de la Lev
del Mercado de Valores, 62 fraccion VI de la Ley General de Instituciones ¥
Sociedades Muinalistay de Seguros, 60 fraccidn VI Bis de la Lev Federal de
Instituciones de Fianzas v 16 de la Ley Orgdnica de la Financiera Rural, segin
corresponda a cada nsiitucion. ™

(¢}  comparece a la firma del presente Convenio por instruccion que recibio de
los Tenedores en Jos términos previstos en la Asamblea de Tenedores.

Con base en los Antecedentes y Declaraciones anterwores, las Partes convienen
sujetarse a lo previsto en las siguientes:

CLAUSULAS
PRIMERA. DEFINICIONES.

Los términos con maydscula inicial que se utilizan en este Convenio y que no se
definan de otra forma en el mismo, lendrin el significado que se les atribuye a dichos
1érminos en ¢l Contrato de Fideicomiso.

SEGUNDA. MODEICACION DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO.

Con efectos a partir de la fecha del presente Convenio, las Partes convienen
meodificar el Contrato de Fideicomiso para reilejar la Sustitucion del Representante Comiin,
conforme a lo previsto a comtinuacion:

(a)  Se modifica ls Cliusula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de
maodificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes ténminos:

“I DEFINNIONES. //t\

1.1 TERMINQS DEFINIDOS -
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Lo iérminos com mavurcula inicial wilizodos éa ol presenie Contrato v gue he
se encaentren definidos e otra manera en & mismo, tendrin of significado gue v
alribuye o dichos tdeminos en fa presente Cldusulia 1] v serdo atifizados en forma
slagwlar o plival segain sea aplicable

{1

(b)  Se modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fidecomiso. a efecto de
modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes (érminos:

"3 PARTES DEL FIDEICOMISO.
Som Partes en ¢l presenie Contralo lay sigwivnfes;
Fideic omirente. Artha Operpdora, 54 de C.F,
Fiauciario: CIB

The Bomk of New Yok Melfon, 5 A4,
Institue idn de Banca Miliiple)

Fideicomisarioy Low  Temedores o fom Oprtificodos  Bursdrifes
Fiduciarios represemiados por el Represenianie
Coumin.

Mamey [

Einanciers, o sy sucesores,  cesloverlos,

cousahabicntes peomiticos,
Aalnirvistranlon Artha Operadora, S A, de C. 12"

e} Se modifica la Clavsula Décima Sexta del Contrato de Fidecomiso, a efecto
de modificar el texto resaltado en negritas y subrayado, en los sigwientes términos:

“I6. REPRESENTANTE COMUN. e
16.1 NOMBRAMIENTO A
e
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Fara las efectos de lo prrruru o el amﬂ.r.fo :M aly for LGN, ef Fidueiario
designa o Moy s ife Bods r -
Re_p.ru_wﬂmirf amin de .'ns '-'mdum de fox € .mylmn‘m .ﬂ‘mn‘r.t Hducmm

(d)  Se madifica la Clausula Vigeésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a
efecto de modificar el texto resaltado en negritas v subrayado, en los siguientes términos:

"M MISCELANEOS
{4
24.2. NOTIFICACIONES.

Todas los avises y demds comunicasiones previsios por ¢f presemte Contraio
diederin sev por escrito flncluvendo comunicacion & fravds de fax o cormeo elec o)
¥ wnvigdas af domicilio o mimero de fax o corren elecirdnicn de la otra Pare gue se
indican o cominuacidn o a cunlguier otva domicilio que cualguiera de las Partes
notffique o la otra Farte conforme a esia Cldussta 24, Todos los avisos v
cotmemcaciones. suriivian efectos ceando sean gfeciivamente recibidos por la Parte a
quier vavan dirlgidos conforme a o preseme Cldusalald
Fideicomitenie:

Artha Operadora, 5.4 de C.V

Direcetidn Arcos Bosques Marco I, Paseo dy los Tamarindos No. 90
Tore |, Fiso 28, Bosques de las Lomas. C P 05120, Cludad
de Médco, Mevicn
Arencidn Carfos (iutidrnes Amdveasven v o Germdn Ahemsodes Aldiocin
Carren Electrdnico:  ¢gmifemeso atha com me y'o gega grehs.com s
Tedéfomo +52 (55) 91350067 ,.,.-!i\
Fiduciario;

Correo Blectrfaice:  nserranoa clbance, cowmg instruccionesmeicoacibance.com
Telcfonae: +352 (35) F863 3901
Fax: +31 (55) 5063 3930
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faveveror rf.r. LML L
Teldfono; (33) 5230-0060 /(55) S231 Q161 /(55) 3231 0204
Lax; fo)

Las partes se obligan a notlficarse reclprocamente por escrite cualguier cambio
de dossicilio, v de no hacerlo, tody comicacion dirigida af sitime dowicillo wdicad
surtire rocks sur efecior fegales

(¢}  Se modifica v sustituye en su integridad ¢l Anexo “D” del Contrato de
Fidecomiso relativo a los Honorarios del Representante Coman, a efecto de quedar
redactado en los términos del Amexo C adjunto al presente Convenio Modificatorio,

Las Partes reconocen y confirman que las dnicas modificaciones al Contrato de
Fideicomiso son aquellas que derivan o resultan de las disposiciones previstas en los
mcisos del (a) al (¢) anteriores, ratificando al efecto todos ¥ cada uno de los términos y
condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segin el mismo se modifica en los
términos de este Convenio Modificatorio), mismos que continuarin surtiendo plenos
efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segiin el mismo se modifica en los términos de este
Convenio, representa el acuerdo final y total de las Pantes. Cualguier referencia al
“Contrato de Fideicomise”, al “Fideicomiso™ o cualquier otro similar en cualquiera de los
Dacumentos de la Operacion, se entenderd hecha al Contrato de Fideicomiso Modificado,
el cual constituird un Docurnento de la Operacién para todos los efectos legales a que
hubiere lugar.

TERCERA. AUSENCIA DE NOVACION.

La celebracion de este Convenio Modificatorio no implica novacién, modificacion
o pago de las obligaciones establecidas para cada una de las Partes en el Contrato de
Fideicomiso (segin el mismo se modifica en los térmunos previstos en la Clausula Segunda
del presente Convenio), incluyendo sus anexos o modificaciones. /JK
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025, se dio cumplimiento al plan de negocios establecido por el comité y aprobado por la
Asociacién de Tenedores correspondientes a las inversiones, desinversiones y liquidaciones de proyectos.

Distribucion 30 de septiembre 2025

En cumplimiento de los fines del Fideicomiso y de conformidad con lo dispuesto en el Gltimo parrafo de la seccién 12.2 del
Contrato de Fideicomiso, Artha Operadora como Administrador, entregé el reporte de Distribuciones, solicitando al Representante
Comun su publicacién en EMISNET e instruyendo al Fiduciario para realizar una distribucion atendiendo lo siguiente:

. Fecha del reporte de Distribucion: 23 de septiembre de 2025

. Fecha de Ex Derecho: 29 de septiembre de 2025
. Fecha de Registro: 30 de septiembre de 2025

. Fecha de Pago de Distribucion: 3 de octubre de 2025

. Concepto de los Ingresos: Reembolso de Capital
ARTHACK 10
. Importe de la Distribucidn por pagar: $74,467,650 (setenta y cuatro millones cuatrocientos sesenta y siete mil seiscientos

cincuenta pesos 007100 M.N.)
. Importe a pagar por cada Certificado Bursatil: 3.0519528688524 (3 pesos 0519528688524 M.N.)

° Valor nominal ajustado por Certificado después de realizar la Distribucidn: $54.4406597669350 (cincuenta y cuatro pesos
4406597669350/10000000000000 M.N.)

. Titulos en circulacion 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil titulos)
Distribucién 31 de diciembre 2025

En cumplimiento de los fines del Fideicomiso y de conformidad con lo dispuesto en el Gltimo parrafo de la seccién 12.2 del
Contrato de Fideicomiso, Artha Operadora como Administrador, entregd el reporte de Distribuciones, solicitando al Representante
Comun su publicacién en EMISNET e instruyendo al Fiduciario para realizar una distribucién atendiendo lo siguiente:

. Fecha del reporte de Distribucion: 18 de diciembre de 2025

. Fecha de Ex Derecho: 26 de diciembre de 2025
. Fecha de Registro: 29 de diciembre de 2025

° Fecha de Pago de Distribucion: 31 de diciembre de 2025

. Concepto de los Ingresos: Reembolso de Capital
ARTHACK 10
. Importe de la Distribucidn por pagar: $74,467,650 (setenta y cuatro millones cuatrocientos sesenta y siete mil seiscientos

cincuenta pesos 007100 M.N.)

43 de 92



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Afo: 2025 Moneda: MXN

° Importe a pagar por cada Certificado Bursatil: 3.0519528688524 (3 pesos 05/100 M.N.)

o Valor nominal ajustado por Certificado después de realizar la Distribucién: $51.3887068980825 (cincuenta y un
pesos 38/100 M.N.)

. Titulos en circulacion 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil titulos)

Valuacion [bloque de texto]

Se anexa carta de valuador independiente al 31 de diciembre de 2025.

A la fecha del reporte la emisora mantiene una politica de rotacion en la contratacion de los servicios de valuacién, la cual se
encuentra apegada al proceso de valuacion y a los estandares de reconocimiento y prestigio internacional aplicables.

44 de 92



Clave de Cotizacion:

ARTHACK

Trimestre: 4 Afo:

2025

Resumen de los Cambios en el Patrimonio

3,000

2,500

2,000

1,500

1,000

200

Valor inicial 3125

C4P1T4L

73
(168) 0
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Informacién Privada y Confidencial
414 Capital ® www.414c.com

Reporte de Valuacién

Administrador: Artha Operadora, S.A. de C.V.
ARTHACK 10 Fideicomiso F/00687
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CAPITAL
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Aviso de Limitacién de Responsabilidad

El hecho de que 414 Capifal Inc. ("414 Capital’) haya pueste este documento (el "Reporie”) o cualquier ofro material, a su disposicion, no consfituye una
recomendacion de fomar © mantener vna pesicién, ni una representacion de que cualquier transaccion es adecuvada o apropiada para el kector. Toda
transaccion implica riesgo considerable, y el lector no debe participar en ninguna fransaccion a menos que enfienda completamente dicho liesgo y haya
determinado, de manera independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversion. 414 Capital no provee asesoria contable, legal o
fiscal; eslos lemas deben ser disculidos con asesores independienies. En ningdn caso seran 414 Capital. sus parles relacionadas o empleados responsables frente
al lector o cualquier tercero por cualquier decision o accion tomada con base en la informacion de este documento o por dafios, aun cuando exista aviso
sebre lo posbilidad de dichos danies. Asimismo. 414 Capilal no asume responsabilidad alguna mds alla de las establecidas en los 1érmines y condiciones
establecidos en su contralo de prestacion de servicios.

Para elaborar el presenle Reporle, 414 Capilal considerd y se baso, sin verificacion independiente, en la informacion enfregada por el Administrador ¥ en
infermacion poblica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacion”). 414 Capital asumio la veracidad de la declaracion del Administrador respecto
de que (i) toda la Informacion era verdadera, completa y fidedigna o la fecha de su entrega, (i) toda la Informacion enfregada por el Administrador a 414
Capilal no omite heches o informacion que ocasione que la Informacion sea falsa, inconecla o, en su caso, pudiera afeclar el proceso de valvacion o las
conclusiones establecidas en el pressnte Reperte, (i) teda la Informacion incluyendo, sin limitar, las proyecciones financieras, eslimacionss, asunciones,
inversiones de capital y tasas de relomo gue fueron enfregadas ¢ 414 Capital han sido preparddds de buenda fe sobie bases y estimdciones razonables, v (iv)
todos los confratos y convenios referidos en, o enfregados con, la Informacion sen vélidos, exgibles y seran cumplidos en sus férminos. 414 Capital no fiene
acceso a comunicaciones enlre el Adminisirador y el Fiduciario yfo el Comilé Técnico, por lo que cualquiet informacion que pueda ser proporcionada a éstos y
que sea disfinta a la recibida para el ejercicio de valuacion no puede ser considerada cemo parte del mismao.

414 Capital ho redliza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacion d la Informacion, incluyendo, sin imitar, respecte de la
viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi reflejadas. Consecuentemente, 414 Capilal no es, ni serd, responsable por la
veracidad de la Informacién subyacente del presente Reporie, ni ha asumido obligacion alguna para solicitar Informacion adicional o para conducir un proceso
de audiloria independiente con relacion a la Informacion o las Inversiones (ya sea desde una perspeciiva fiscal, inanciera, comercial, legal, econdmica o
ambiental, enfre ofras). Nada de lo previsto en el Reporfe deber@ de considerarse o inferpretarse comeo vna declaracion de 414 Capital respecto del
desempefio financiero pasado, presente o futuro de los activos objeto del presente Reporte. La canclusién de este andlisis depende de las garantias del
Administraidor en cuanto a que dicha informacién es conecta y verdadera. 414 Capital ha asumido que Ids proyecciones financieras del dctivo han sido
preparadas de manera razonable socbre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles actuales del Administrador. Tedos los
sjercicios contenidos en este Reporte depencen, entre ofras varables, fuertemente de las proyecciones que han side generadas por el Administradeor. Las
conclusiones recaen en ka consecucion de los resultados y posicion financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas ne se matenalizasen, los
resultados de las valvaciones podian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y determinar de manera
independienie su razonabiidad.

Cierfas suposiciones subyacentes al presente Reporie fueron realizadas exclusivamente para efectos de modelacion financiera, siendo improbable que se
actualicen. Ne se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas
las suposicicnes adecuadas o necesaias han side consideradas en el presente Reporte. Los resultados operatives, el valor de acfives, las operaciones
anunciadas y cualesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materalmente de las suposiciones subyacentss del presente
Reporle. Cudlesquier vaiaciones en las suposiciones de los aulores podiin afectar maleriaimente la informacion previsla en el presente Reporle. Los resullados
de inversion de los lecteres del presente Reporte podran variar significativamente de resultades pasados o cualesquiera de las proyecciones hipoléticas previstas
en el presents Reporte.

A menos que se indigue lo confrario en la seccion de Valuacion, el presente Reporte ne considera algin Supueste Especial, interpretado de la nerma VS 102
como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la valvacion. Estos supuestos se viilizan para demostrar come los
cambios potenciales pedrian afectar al valor de un aclivo y/o pasivo. Se eliquelan como "especiales” para recalcar al usuario de la valuacion gue la conclusion
de valor deiivada depende de un cambio en las circunstancias exisientes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por participantes de
mercado al momento de la valvacion.
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Aviso de Limitacién de Responsabilidad (Cont.)

La informacién que se presenta en este Reporte contiene proyecciones y eslimaciones respecto de eventos, metas o resultados estimados a la fecha del
presente Reporfe, incluyendo, pero ne imitados a: precios actuales, valvacion de aclives subyacentes, iquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos
(sujetos a cambio sin nofificacion) & informacién poblicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido veiificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimeaciones constituyen el juicio del analista o la fecha y estéin sujetos a cambio sin notificacion. Es imposible garantizar que
dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el future y podran variar significalivamente de lo agui establecide. Toda la informacion contenida en este
Reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventes pelilicos. econémicos. financieros, socicles o de ofra naturaleza.

A menos que se indique lo conlrario en la seccion de Valuacion, ninguna persona aiena o 414 Capilal bindd asistencia profesional significaliva con respeclo a
los andilisis, opinicnes y conclusiones establecidas en el Reporte. Aparte del analista o la fecha, ne se ulilizé el frabaje de un especialista externo para colaborar
en el presenle Reporle,

Algunos elemenlos de eslos maletiales, incluyendo la recopilacion de dalos, el andlisis o la redaccion, pueden haber sido elaborades con la asislencia de
heramienias de inteligencia artificial. 414 Capital pedra elegir propercionarinformacidn adicional a solicitud del lector.

414 Capital, u otras entidades de confrol comin, pueden haber tenido una relacion de negocio con el Administrador y/o Fduciaro en el pasado, incluyendo,
pero no limilade a consultoria, asesoria, yfo semvicios de valuacion independiente (del Fideicomiso en cueslion v elies), y dicha relacion de negocio puede
continuar en el future. Al mejor conocimiento de 414 Capital, ne hay vna relacion de negocio futura que dependa de la conclusion de este ejercicio.

En este reporte de valuacion, kos actives en cuestion se valdan con la consideracion de factores medioambientales. sociales y de gobemanza (ESG) cuando es
aplicable. Elreporte evalia las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto actual en el valor de los aclivos, reconociende que eslos faclores
pueden influir significalivamenlte en el rendimiento financiero vy la eficiencia operaliva de la enlidad ya sea en parlidas como ingresos, coslos, gaslos, inversiones
de capital, valor terminal, como en varables de la valvacion como tasa de descuento, miltiplos, etc. Segun sea el caso, se reconoce que el impacto de los
faclores ESG en el valot del aclivo es dindmicoe y puede cambiar con el liempo.

Todo andlisis financiero, tal como el eslablecido en el Reporle, involucra diversas delerminaciones respecio de los mélodos cuanlifalivos y cualilalivos mas
apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporle, 414 Capital utilizo diversas hemamientas y melodologios de andlisis
financiero. 414 Capilal considera gue el andiiss debe leerse de manera conjunia y que lomar de manera aislada algin componenle o elemenlo del mismo - sin
considerar lodos ks componenles o el andlisis en su conjunio - puede propiciar un enfendimienio sesgado o incomplelo del proceso de valuacion subyacenie
alpresenle Reporle.

Esta y ofras valuaciones de compafids, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que realice en el fuluro, pueden reflsjar el uso de metodologias
distintas a las ulilizadas en el presenle Reporie o, en su caso, en cualesquier oltos Reporles preparados por los dislinlos equipos que son miembros de 414 Capilal.
Cualquier cambio ¢ evenle que ocumra con posteriondad a la fecha del presente Reporle podrd afeclar kas conclusiones establecidas en el presenle Repotle. A
pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el presente Reporte, 414 Capital ne asume obligacion alguna para actualizar,
revisar o modificar el contenido del Repotle.

Ll presente Reporle no constituye una olerla para comprar o vender valores y no deberd de inlerprelarse como lal. Cualesquier valuaciones son indicalivas (no
realizables) y estas valvaciones pueden diferir sustancialmente de un valor 1ealizable, paricularmente en condiciones de mercade iliquidas y/o voldliles. Las
inversiones a la que se refiere esta publicacion pueden no ser adecuadas para ledos los receplores, Es responsabilidad de los receplores lomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que suja del uso del malerial conlenido en esta publicacion serd dnica y
exclusivamenle responsabildad del inversionisla, y 414 Capilal no lendrd responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de exislir una duda sobre cualquier
inversion, los receplores deben conlaciar a sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para oblener asesoria sobre la oporlunidad de la inversion. Al
grado permifido por la ley, ninguna respensabilidad es aceptada por cualkguier pérdida, dafios o costos de cualquier fipe que suijan del uso de esta publicacion
© sus contenidos,

Esle Reporte y su contenido no pueden ser reproducidos, distibuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes v 10s reglamentos
de ofros paises pueden restingir la dishibucién de este Reporte. Las personas en posesion de este documento deben informarse sobre ks posibles reshicciones
legalesy cumplrlas de manera acorde.
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Resumen Ejecutivo

Antecedentes

Antecedentes a la valuacién

B El 20 de octubre de 2010, Artha Operadora, S.A. de C.V. ("Artha” o el "Administrador’), coloco a tfravés de |la Bolsa Mexicana de
Valores ("BMV”) certificados bursdtiles fiduciarios (el "CKD”) para el Fideicomiso F/00687 por un monto de MXN 2,440 mm

— El Fideicomiso tiene como objetive invertir en un portafolio diversificado de activos inmobiliarios ubicados en México,

desarrollando tierra para su uso en el sector de vivienda, turistico, industrial, comercial o mixto

m Conforme a los documentos de colocacion y de acuerdo con lo establecido en el contrato del fideicomiso imevocable de
emisién de certificados bursatiles, en el que se designé a 414 Capital Inc. como valuador independiente de los activos en los que
invierte el Fideicomiso, se presenta el siguiente resumen de valuacién para uso exclusive del Administrador y el Comité Técnico.
Este reporte esta sujeto a los términos y condiciones pactadas en el contrato de prestacion de servicios celebrado el 13 de

octubre de 2015 (el "Confrato de Prestacion de Servicios”)

C4 P ‘I ‘|’4 L Informacién Privada y Confidencial s
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Resumen Ejecutivo (Cont.)

Infroduccion

Presentacién

B 414 Capital presenta un ejercicio de valuacion independiente para los proyectos en los cuales Artha, a través del Fideicomiso
F/00687, ha invertido a la fecha:

— Platah

— DUl Aguascalientes ("Logistik”)
— Arco Norte 57

— Centro Logistico Jalisco {"CLJ")
— Ledn-Bdijio ("Piloa”)

— Cabo Norle (desinvertido)

®m  Artha ha contratado a la firma CBRE Commercial Real Estate Services ("CBRE") para redlizar la valuccion de cada uno de los
proyectos propiedad del Fideicomiso F/00687

B Lalabor de 414 Capital es la de analizar y validar las valuaciones de las propiedades redlizadas por CBRE. Para realizar dicho
andlisis, 414 Capital utiliza las metodologias basadas en estandares infernacionales reconocidos por organizaciones del sector de
asesoria y valuacién financiera (IFRS)

B Enlas secciones subsiguientes se presentaran algunos de los pases y consideraciones clave utilizados para llegar a la conclusion
del ejercicio

Conclusion del ejercicio de valuacion

Con base en nuestro andlisis y la metodologia aplicadal, 414 Capital considera que el valor justo, no mercadeable de las
inversiones al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

MXN 2,613,688,999

i Para mayor Informacion referente o o mefodologio aplicada, referise o o seccian it

Fuente de fainformacion: Administracion de Artha
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

® De acuerdo con el ineamiento IVS 106 de los Estandares Internacionales de Valuacion (“IVS") un reporte esta en cumplimiento
con dichos estandares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un entendimiento claro de la valuacion

® El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario, 414 Capital pone
en sus reportes publicos de valuacion las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejer

Cliente: Fideicomiso al que se hace referencia en la portada

Usuarios previstos del reporte: Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico del Fideicomiso

Uso previsto del reporte: Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador: 414 Capital

Base de valor adoptada: Valor razonable definido enla NIIF 13

Fecha de reporte: Indicada en la portada

Fecha de valuacion: Favor de referirse a la seccion de Conclusiéon del Resumen Ejecutivo

Conclusién de valor:
Moneda de valvacién:

Activos y/o pasivos a valuar:

Enfoque(s) y/c metodologia(s) aplicada(s): Favor de referirse a la seccion de Valuacion de cada activo
Informacion y supuestos ulilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones

limitantes:
Factores medioambientales, sociales y de gobernanza Favor de referirse al Aviso de Limitacion de Responsabilidad y/o ala
(ASG) ulilizados: seccién de Valuacion de cada activo

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Declaracion de cumplimiento con estdndares IVS: 414 Capital confima que el presente ejercicio de valuacion fue
elaborado en apego a los IVS emifidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacion ("IVSC”)
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Estructura de las Inversiones
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Ubicacién de los Proyectos

B Las propiedades del portafolio se encuentran distribuidas en sels estados de la Republica: Hidalgo, Jalisco, San Luis Potosi,
Guanagjuato y Estado de México
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Cabo Norte

Descripcion de la inversion

B Cabo Norte es un proyecto integral, innovador y sustentable ubicado en la ciudad de Mérida, Yucatdn. El proyecto contempla
un espacio residencial junfo con areas comerciales y de entrefenimiento, asi como servicios de educacion y salud

® Esta concebido come un espacio natural; cuenta con 126 hectareas, 5 kilometros de dreas verdes y 10 hectareas de lagos

® El proyecto finalizé en diciembre de 2017 y se distribuyd el monto recibido

Plan de negocios

perfici

m 126 hectdreas de terreno, ?1 hectdreas vendibles

m CICSA, MILK, DESUR, Susana Paz

m Comunidad Planeada

B MXN 200 mm

B Lainversion se encuentra dentro del fideicomiso F/1457

Ubicacién

Fuente de Jo informocién: Adminktocion de Atho
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Descripcion de la inversién

® Platch es un proyecte industricl en el estado de Hidalgo que comprende 410 hectareas de terreno con infraestructura y servicios
integrales e industriales de primer nivel

® El desarrollo se caracteriza por su excelente ubicacion a companias ferroviarias, permitiende una infraestructura de acceso
rapido a los principales centros econdmicos e industriales del pais

m Este proyecto fue promovido por el Gobierno del Estado de Hidalgo en co-inversion con la iniciativa privada

Plan de negocios

B $10hectdreas de terreno, 444 hectdreas vendibles

perfici
_ B Industrial
B MXN 400 mm

B Lainversion se encuentra dentro del fideicomiso F/0942

Ubicacién

s &—’
£

Fuente de Jo informocién: Adminktocion de Atho
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DUI Aguascalientes - Logistik

Descripcion de la inversién

m Logistik es un proyecto para el desarrollo de tierra para uso industrial v logistico ubicado en San Luis Potesi (“SLP"}). Ofrece
excelente infraestructura, conectividad y ubicacion estratégica

Este pargue industrial esta dotade de una urbanizacién interna que permite la optimizacion de recursos
El desarrollo cuenta con las siguientes caracteristicas: Terminal intermodal de contenedores, ferrocarril Kansas City Southern,
oficinas administrativas, acceso contfrolado v seguridad 24 horas

Plan de negocios

uperficie m 1,117 hectdreas de terreno, 846 hectareas vendibles
Clientes ® Mencorsa, BMW, Topy

B Industrial

B MXN375mm

B Lainversion se encuentra dentro del fideicomiso F/0894

Ubicacién

Fuente de Jo informocién: Adminktocion de Atho
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Centro Logistico Jalisco

Descripcion de la inversién

m Centro Logistico Jalisco {"CLJ') es un proyecto de uso mixto para atender las necesidades de instalaciones fisicas al sector
productive nacional e intemnacional. CLJ estd ubicado cerca de la mancha urbana de la Ciudad de Guadalagjarg, Jalisco

B El desarrollo abarca mds de 1,140 hectareas destincdas a lotes industricles (preduccién, almacendaje, logistica), zonas
comerciales y de servicios. Asimismo, cuenta con una importante zona legistica que incluira instalacienes aduanales y una
terminal infermodal

Plan de negocios

uperficie B 1,160 hectdreas de terreno, 865 hectareas vendibles
Clientes B Tresmontes Lucchetti, Parasal, Amazon, Invet, Tecnologia y Metales ET, entre otros

B Industrial

B MXN310mm

B Lainversion se encuentra dentro del fideicomiso F/0895

Ubicacién

-

Fuente de Jo informocién: Adminktocion de Atho
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Descripcion de la inversién

® Parque Industrial Leon-Baijio, se encuentra ubicado en la ciudad de Ledn, Guancjuato. Es un proyecto cuyo objetivo es proveer
tierra industrial sustentable con infraestructura de estandares internacionales a companias de diversos giros

B El desarrollo tiene una ubicacion estratégica; estd dentro del fridngule comercial més importante del pais (Ciudad de México -
Guadalajara - Monterrey). Esta ubicaciéon le permite aprovechar la disponibiidad de mano de obra y le proporciona la
capacidad para potencializar su impacto econémico en la regién

Plan de negocios

480 hectdreas de terreno, 345 hectareas vendibles

Superficie

Clientes B Michelin

B Industrial

B MXN510mm

B La inversion se realizé a través de la empresa Terreno Turistico S.A. de C.V. [ahora “PILBA S.A. de
c.V)

Ubicacién

Fuente g ia informocién: Administacion de Atha
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Arco Norte 57

Descripcion de la inversién

®m Arco Norte 57 Plataforma Logistica es un espacio urbano concebide como una ciudad en la que se desarrollarg una intensiva
actividad legistica, industrial y secial. Estd ubicado en el Estado de México

B El desarrollo cuenta con 717 hectareas de terreno, destinadas a usos logistices e industriales, usos comercicales y de oficinas, y a
vidlidades, areas abiertas y servicios comunitarios (guarderias, estacion de bomberos y clinica de urgencias)

m Elterreno se divide en dos secciones: Poligono Norte (217 hectareas) y Poligono Sur (500 hectdreas)

Plan de negocios

717 hectdreas de terrenc, 416 hectdareas vendibles

Superficie

Clientes B Lliverpool

B Industrial

B MXN 630 mm

B Lainversion se encuentra dentro del fideicomiso F/1014

Ubicacién

Fuente de Jo informocién: Adminktocion de Atho
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lll. Resumen de Valuacién
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Resumen de Valuacién

Conclusion

Al cierre del frimestre, Artha contaba con 5 proyectos en operacién y un proyecto terminado (desinvertido)

Durante los préximos trimestres esperaremos ver resultados sobre el avance de los proyectos en operacion, asi como el proceso
de venta de estos

B 414 Capital utiliza las metodologias de valuacién IFRS para andlizar y validar las valuaciones redlizadas por CBRE International
para cada una de las propiedades en cuastion, La metodologia de valuacion que se utiliza en cada propiedad depende de la
etapa y/o estatus en el que se encuentre la inversion

B Los inmuebles en USD muestran una reduccion en su valor en MXN, como efecto de la caida de 2.26% en el tipo de cambio
(apreciacion del peso) en el trimestre

C 4 P ‘I ‘|’4 L Informacién Privada y Confidencial 19
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Resumen de Valuacién

Propiedades del portafolio

Nombre, ubicacién y valor de las propiedades (MXN '000)

W Al 4725, el Fideicomiso F/00487 contaba con las siguientes propiedades dentro del portafolio:

Nombre de la propiedad Ubleacisn Valor del aclivo  Parlicipacién Valorde la Ajuste por pariidas  Participacion del Paricipacién

al 4125 Arha paricipacién Atha  contables al 4125’ fideicomiso F/00487

Arco Norte 5/ Estade de México 1.022,305.230 100% 1,022,305 247,494 7440 945,619
DUI Aguascalientes (Logistik) San Luis Potosi 161,700.300 100% 161,700 5,540 7A.47% 124,544
Centro Logistico Jalisco Jalisco 1,548,370 0% 774,185 183,539 7447 % 713217
Platah Hidalgo 616,258 70% 431,380 60,262 74.47% 366,127
Leon-Baijio (Filba) Guanajualo 458,870 100% 458.870 83,793 74.47% 404,121
Artha Controladora 63,223 95.00% 60,062
Total 2,613,689 |

Impacto del cambio en el valor de las inversiones (MXN mm)

3,000 o A
2,500 By 189) 48) (0)
2,000
1,500 2782
1,000

500

Valor inicial 3725 Arco &7 Logistik Centro Logistico Platah Parque Industrial  Otras partidas  Valor final 4725
Jalisco Ledn-Bajio contables

wlelodologios contobles y cdloules propios 08 Jo administacion de Artha Coplial

C4 P ‘I —|—4 L Informacién Privada y Confidencial 20
414 Capital ® www.414c.com

Estados Financieros

Balance general al 31 de diciembre de 2025 (MXN)

Disponibiidades 148,537 Obligaciones en operaciones de bursatilzacion 2,412,247,000

Inversion en valores disponibles para la venta 5917127 Acreedores diversos 2,896,402

Deudores diversos 452,324

Inversiones permanentes 2613.688.999
Distribuciones y resultados de elercicios anterieres 629,855,324
Resultado del glercicio (424,791,740)

Acfivo fotal 2,620,206,986 Total del Pasivo y Pafimenio 2,620,206 986

Pafimonio

Obligaciones en cperaciones de burzatilzacion 2,412,247,000

Capital 205,063,584

Total Pafrimonio 2,617,310,584

Moto: Cifras puedien no cuadior por cuestones de redondsec pora efecos de presenlocion
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

Durante el 1 de enero al 31 de diciembre de 2025, no se generaron comisiones al Administrador ni existieron pagos por dicho

concepto.

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

El 21 de octubre de 2020, el Fideicomiso alcanzo su fecha de vencimiento, por lo que a partir de ese momento se llevé a cabo de
manera automatica la cancelacién del listado de los Certificados en la Bolsa Mexicana de Valores, S. A. B. de C. V. (“BMV”).

Con la finalidad de mantener informado al publico inversionista, el Fideicomiso continuara cumpliendo con sus obligaciones de
reporte de informacién a través de los sistemas electrénicos de la BMV y de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores de
conformidad con los permisos y accesos electrénicos que BMV otorgo al Representante Comun con posterioridad a la Fecha de
vencimiento.

Durante el cuarto trimestre de 2025, a través del Representante Comun, se realizd la publicacidon de los siguientes eventos
relevantes:

30-10-2025 — Reporte Trimestral 3T 2025
22-12-2025 — Reporte de Distribuciones
24-12-2025 — Acta de Asamblea de Tenedores (17/12/2025)

29-12-2025 - Restructura operativa y asignacién de equipos Artha Capital.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el tercer trimestre de 2025, se realizaron las siguientes asambleas de Tenedores de los Certificados del Fideicomiso FO0687.

17-Diciembre -2025

Se declaro desierta la asamblea y no se procedié al desahogo de su Orden del dia debido a que no existié quorum de instalacion suficiente, ya que
unicamente estuvieron representadas 10,845,350 (diez millones ochocientos cuarenta y ocho mil trescientos cincuenta) Certificados Bursatiles de un
total de 24,400,000 (veinticuatro millones cuatrocientos mil) Certificados Bursatiles en circulacion, es decir, 44.46% (cuarenta y cuatro punto cuarenta
y seis por ciento) de los referidos Certificados Bursatiles en circulacion, seguin fue constatado por los escrutadores conforme a la lista de asistencia.

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre: 4 Afo: 2025

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicacién del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

ARTHACK

2025-12-31

4Q 2025

MXN

No

PENDIENTE

F00687

No

No

Moneda: MXN

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Trimestre:

4 Afo:

Cierre Trimestre
Actual

2025-12-31

2025

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2024-12-31

Efectivo y equivalentes de efectivo 6,066,000 7,597,000
Instrumentos financieros 0 0
Clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 452,000
Derechos de cobro 0 0
Impuestos por recuperar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Inventarios 0 0
Comisién mercantil 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0
Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicién clasificados 6,518,000 8,049,000
como mantenidos para la venta

Activos mantenidos para la venta 0 0
Total de activos circulantes 6,518,000 8,049,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|o|o|o

Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

2,613,689,000

3,184,113,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

2,613,689,000

3,184,113,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

2,620,207,000

3,192,162,000

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo

Impuestos por pagar a corto plazo

Otros pasivos financieros a corto plazo

Otros pasivos no financieros a corto plazo

Provisiones circulantes [sinopsis]

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Provision de obligaciones a corto plazo 2,896,000 1,124,000
Total provisiones circulantes 2,896,000 1,124,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 2,896,000 1,124,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 2,896,000 1,124,000
Pasivos a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre:

Concepto

Afio: 2025

Cierre Trimestre

Actual

Moneda:

MXN

Cierre Ejercicio

Anterior

Impuestos por pagar a largo plazo

2025-12-31

2024-12-31

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

o

o

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 2,896,000 1,124,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

3,042,102,000

2,690,090,000

Utilidades acumuladas 0 0
Otros resultados integrales acumulados (424,791,000) 500,948,000
Total de la participacién controladora 2,617,311,000 3,191,038,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

2,617,311,000

3,191,038,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

2,620,207,000

3,192,162,000
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Trimestre:

4 Afo:

2025

Moneda: MXN

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual

2025-01-01 - 2025-12-

Acumulado Ao
Anterior

2024-01-01 - 2024-12-

Trimestre Aho
Actual

2025-10-01 - 2025-12-

Trimestre Afho
Anterior

2024-10-01 - 2024-12-

31

Ingresos 0 0 0 0
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 0 0 0 0
Gastos de administraciéon y mantenimiento 3,869,000 2,673,000 1,938,000 768,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (3,869,000) (2,673,000) (1,938,000) (768,000)
Ingresos financieros 608,000 503,663,000 195,000 (82,866,000)
Gastos financieros 421,530,000 42,000 19,536,000 (205,554,000)
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (424,791,000) 500,948,000 (21,279,000) 121,920,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (424,791,000) 500,948,000 (21,279,000) 121,920,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (424,791,000) 500,948,000 (21,279,000) 121,920,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 0 0
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Trimestre: 4

Ano:

2025

Moneda:

MXN

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

~ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién

Acumulado
Ano Actual

2025-01-01 -

Acumulado
Ao Anterior

2024-01-01 -

Trimestre Aho

Actual

2025-10-01 -

25-12-31

Trimestre Afo
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (424,791,000) 500,948,000 (21,279,000) 121,920,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 0

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Afo: 2025 Moneda: MXN

[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2025-01-01 - 2025-12- | 2024-01-01 - 2024-12-
31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Clases de cobros por actividades de operacion [sinopsis]

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
Recuperacién de impuestos 0 0
Comision mercantil 0 0
Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0
Ingresos financieros 608,000 854,000
Derechos de cobro 0 0
Otros cobros por actividades de operacion 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operacion [sinopsis]

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0
Gastos de mantenimiento y administracion 2,097,000 2,547,000
Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0
Gastos Financieros 42,000 42,000
Pagos por comision de administracion 0 0
Otros pagos por actividades de operacién 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (1,531,000) (1,735,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (1,531,000) (1,735,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion

Flujos de efectivo utilizados para la adquisiciéon de fondos de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

Compras de propiedades, planta y equipo

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo

Compras de otros activos a largo plazo

Préstamos otorgados a terceros

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o
o|lo|jlo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|lo|o|o|o|o|o

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Concepto

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Trimestre:

4 Afo:

Acumulado Afio
Actual

2025-01-0

025-12-

2025

Moneda: MXN

Acumulado Afio
Anterior
2024-01-01 - 2024-12-
31

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emision y colocacion de certificados bursatiles

0
0
0
0
0
0

Otras entradas (salidas) de efectivo

(452,000)

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|lo|o|o|o

(452,000)

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(1,531,000)

(2,187,000)

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (1,531,000) (2,187,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 7,597,000 9,784,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 6,066,000 7,597,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimo | activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (424,791,000) (424,791,000) (424,791,000) 0 (424,791,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 (424,791,000) (424,791,000) (424,791,000) 0 (424,791,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 148,936,000 0 0 0 148,936,000 0 148,936,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 500,948,000 0 (500,948,000) (500,948,000) 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 352,012,000 0 (925,739,000) (925,739,000) (573,727,000) 0 (573,727,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 3,042,102,000 0 (424,791,000) (424,791,000) 2,617,311,000 0 2,617,311,000
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Estado de cambios en el patrimo | activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Utilidades acumuladas

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
[miembro]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Trimestre:

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

controladora [miembro]

4 Afo:

2025 Moneda: MXN

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 500,948,000 500,948,000 500,948,000 0 500,948,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 500,948,000 500,948,000 500,948,000 0 500,948,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 242,019,000 0 0 0 242,019,000 0 242,019,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (131,210,000) 0 131,210,000 131,210,000 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (373,229,000) 0 632,158,000 632,158,000 258,929,000 0 258,929,000
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 2,690,090,000 0 500,948,000 500,948,000 3,191,038,000 0 3,191,038,000
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Clave de Cotizacion: ARTHACK

Trimestre: 4 Afo: 2025 Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2025-12-31 2024-12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo

0
0 0

0

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 6,066,000 7,597,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 6,066,000 7,597,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 6,066,000 7,597,000

_instrumentos financierosfsinopsisl |
0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros

Clientes

0
0 0

0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

0

0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccién circulantes [sinopsis]

Materias primas

Pagos anticipados 0 0
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 0 0
Depdsitos en garantia 0 0
Deudores diversos 452,000 452,000
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 452,000 452,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes

Clientes no circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis] ‘

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes
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Concepto

Trimestre:

4 Afno: 2025

Cierre Trimestre
Actual

Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

Depdsitos en garantia no circulantes

2025-12-31

2024-12-31

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes
Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

2,613,689,000

o|lo|o|o

3,184,113,000

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

0

0

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

2,613,689,000

3,184,113,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracién y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petréleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|lo|o|jlo|jo|o|jo|Jo|o|o

o|lo|lo|o|o|o|jlo|jo|o|jo|Jo|o|o

Propiedades de inversion en construccion o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periodicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|jo|lo|o|o

o|lo|jo|lo|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|jo|lo|o|o

o|lo|jo|lo|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|o|o

o|lo|o|o
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Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Afo: 2025 Moneda: MXN

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2025-12-31 2024-12-31

Otras cuentas por pagar a corto plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0

0
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘ H ‘

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depésitos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

o|lo|jo|jo|jo|o|o|o
o|lo|jo|jo|jo|o|o|o

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

0 0

Resultado por conversién de moneda

Otros resultados integrales (424,791,000) 500,948,000
Total otros resultados integrales acumulados (424,791,000) 500,948,000
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos 2,620,207,000 3,192,162,000
Pasivos 2,896,000 1,124,000
Activos (pasivos) netos 2,617,311,000 3,191,038,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis] ‘ H ‘
Activos circulantes 6,518,000 8,049,000
Pasivos circulantes 2,896,000 1,124,000
Activos (pasivos) circulantes netos 3,622,000 6,925,000
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Trimestre: 4

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Acumulado Ao
Actual
2025-01-01 -
2025-12-31

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Afio
Anterior
2024-01-01 -
2024-12-31

Afio: 2025

Trimestre Aio
Actual
2025-10-01 -
2025-12-31

Moneda: MXN

Trimestre Ao
Anterior
2024-10-01 -
2024-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuaciéon cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 0 0 0 0
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 0 0 0 0

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion

Comision por administracion

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Publicidad

o|lo|jlo|lo|o|o|o|o

Depreciacién y amortizacion

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

[« foi Noli ol Fol ol Noll N

o|lo|jlo|o|o|o|o|o

Gastos de mantenimiento 3,869,000

2,673,000

1,938,000

Intereses a cargo 0

0

0

Otros gastos de administraciéon y mantenimiento 0

0

0

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 3,869,000

Ingresos financieros [sinopsis]

2,673,000

1,938,000

187,000

Intereses ganados 608,000 854,000 195,000

Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 502,809,000 0 502,809,000
Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 (585,862,000)
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 608,000 503,663,000 195,000 (82,866,000)

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacién cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 421,488,000 0 19,520,000 (205,564,000)
Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 42,000 42,000 16,000 10,000
Total de gastos financieros 421,530,000 42,000 19,536,000 (205,554,000)

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

Impuesto causado 0 0 0
Impuesto diferido 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Bases de presentacion-
a. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados han sido preparados de acuerdo con las Normas
internacionales de Informacién Financiera (en adelante, Normas de Contabilidad NIIF) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b. Bases de medicion y preparacién

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de
costo historico, excepto por la valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de
proyectos con cambios en resultados que se valuan a sus valores razonables al cierre de cada
periodo, como se explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

Costo historico.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de bienes y servicios.

Valor razonable.

| valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se
pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado
a la fecha de valuacién independientemente de si ese precio es observable o estimado
utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o
un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los
participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo
o pasivo en la fecha de medicién. El Fideicomiso revela los valores razonables de las
inversiones en subsidiarias y algunos instrumentos financieros.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se
clasifican en el Nivel 1, 2 6 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada
observables en las mediciones y su importancia en la determinacién del valor razonable en su
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totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

e Nivel 1 Se consideran precios de cotizacién en un mercado activo para activos o
pasivos idénticos.

° Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotizacion del Nivel 1,
sea directa o indirectamente.

° Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones criticos

En la aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso, las cuales se describen en la nota
5 la administracion del Fideicomiso debe hacer juicios, estimaciones y supuestos sobre los
valores en libros de los activos y pasivos de los estados financieros separados. Las
estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores que se
consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo en que se realiza la modificacion y
periodos futuros si la modificacién afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables —

A continuacion, se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que involucran las
estimaciones, realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las
politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados
financieros separados:

Clasificacion activos netos o patrimonio —
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Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el Fideicomiso son clasificados como
instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos
contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los certificados
impone una obligacion de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como
pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos
de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para
aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable.
La administracién del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se
entregara un numero variable de acciones, con base en el valor razonable de las
mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de
entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del
fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificacién apropiada de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad econdmica de la
emision de los certificados, los cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversion - La Administracion del
Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversion,
conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el
Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversion en acciones en sociedades de
proyectos con cambios en resultados no se consolida y se valua a valor razonable
con cambios en el estado de resultados (FVTP, por sus siglas en inglés).

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten
los supuestos basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en
las estimaciones al final del periodo sobre el cual se informa, que tienen un riesgo
significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los activos y
pasivos durante el proximo afo.

Valores razonables

Algunos de los activos del Fideicomiso se miden a su valor razonable en los estados
financieros separados. El Comité Técnico del Fideicomiso establecidé un comité de
valuacion, el cual dirige el Director de Finanzas del Fideicomiso, para determinar las
técnicas y datos de entrada apropiados en la medicion del valor razonable.

Al estimar el valor razonable, el Fideicomiso utiliza los datos de mercado observables
en la medida en que estén disponibles. Cuando los datos de entrada del nivel 1 no
estan disponibles, el Fideicomiso contrata un valuador calificado independiente para
llevar a cabo la valuacion y/o los obtiene con estimaciones propias. El comité de
inversiones trabaja de manera conjunta con el valuador calificado independiente para
establecer las técnicas de valuacion y los datos de entrada apropiados para el modelo.

La informacion acerca de las técnicas de valuacion y los datos de entrada utilizados en
la determinacion del valor razonable de los distintos activos y pasivos.
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Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados de acuerdo con las IFRSs emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

Informacidén a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente
en la preparacion de los estados financieros separados que se presentan, y han sido
aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

b. Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacion enumera los cambios
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recientes a las normas que se adoptaron en el periodo anual que comenzé el 1o.
de enero de 2024

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas

-Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la
NIC 1y

-Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes -

1°. de enero de 2024 Modificaciones a la NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a
la NIC 7 ylaNIIF 7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre
Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS S2) para los periodos de informacion anual que
comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta obligado a presentar
su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad
(NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha
decidido aplicar las exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el
primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las
siguientes exenciones transitorias.

e Exencidn del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de
presentacion de informes anuales.

e  Exencidn de la obligacion de emitir el informe de sostenibilidad simultaneamente
con los estados financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso.

Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero aun no vigentes para el
ano que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad
que deben aplicarse para los periodos de presentacion de informes anuales que
comiencen después del 1 de enero de 2024 y que estan disponibles para su adopcion
anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen el 1 de
enero de 2024; sin embargo, del Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacién en la
preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto
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significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF 18)

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21
10. de enero de 2026

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros -
Modificaciones a las NIIF 9 y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF -
Volumen 11

10. de enero de 2027 NIIF 18 Presentacion e informacioén a revelar en los
estados financieros*

NIIF 19 Subsidiarias sin informacion a revelar sobre
rendicién de cuentas al publico
Disponible para adopciones Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y
opcionales/fecha de vigencia su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
diferida indefinidamente 10 y NIC 28)

* Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacién y revelacion en los estados financieros”
es de aplicacidn obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la
forma en que presenta el estado de resultados integrales y revelara informacion adicional
en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacion de medidas de
rendimiento de la gestién que podrian formar parte de los estados financieros. PEP esta
en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.

b. Ciclo operativo-

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos
de tiempo mayores a un ano. En consecuencia, los estados separados de posicion
financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas
extranjeras y otros similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados
financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de
financiamiento.

d. Instrumentos financieros-
Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una

77 de 92



Clave de Cotizacion: ARTHACK Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda:

parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos
financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccidon que
son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se
suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en
el reconocimiento inicial. Los costos de transaccidn directamente atribuibles a la
adquisicidon de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través
de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de los flujos de
efectivo contractuales; y

. Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados unicamente por pagos
del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (S6lo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que
se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor
razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para
su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacion
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.
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Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

iv. ~ Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e. Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicidon de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS
10, Estados financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversién es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propdsito del negocio
es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones en
base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades
de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora,
S.A.P.1l.de C. V. al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina
siguiente.

. .
Administrador / % de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 y Actividad principal

2023
Artha Adquirir toda clase acciones o
Controladora, S. A. 95% participacion en otras sociedades,
P.l.de C. V. administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de
tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo
cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las
adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 Actividad principal
y 2023
Desarrollos 74.47% Adquirir toda clase de bienes muebles e
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Sustentables del Arco,
S.A.de C. V.
Desarrollos Urbanos e
Industriales del Estado
de México, S. A. de C.
V.
Implementacién de
Proyectos Industriales
Sustentables
Hidalgo, S.A.deC.
V.
Implementacion de
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S.
A.de C. V.

Desarrollos Urbanos e
Industriales en
Aguascalientes, S. A.
de C. V.

Pilba, S. A.de C. V.
(antes Terreno
Turistico de México, S.
A.deC. V)

ARTHACK

74.47%

74.47%

74.47%

74.47%

74.47%

Trimestre: 4 Ano: 2025 Moneda:

inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de
inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de
inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito
especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas

operativas y financieras.

f. Clasificacion como activos netos o patrimonio

g. Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos)
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener
rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos
netos, representa la realidad econdmica de la emision de los certificados, los
cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de
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una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la
contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos
financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados
(FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas
distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo
Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el
cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en
favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengengan. La utilidad de
inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversién y se determina sobre la
diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al
Fideicomiso a recibirlos.

g. Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos
de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas
cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresién y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe de este en la medida en
que sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

h. Honorario por desempeno inmobiliario

El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de
cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi
como los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacion. Al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, la Administraciéon determiné que no existe.
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las politicas contables materiales-

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente
en la preparacion de los estados financieros separados que se presentan, y han sido
aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

a. Nuevas normas e interpretaciones aun no vigentes-

b. Nuevos requerimientos actuales: La tabla a continuacién enumera los cambios
recientes a las normas que se adoptaron en el periodo anual que comenzé el 1o.
de enero de 2024

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
-Pasivos no corrientes con obligaciones - Modificaciones a la
NIC 1y

-Clasificacion de pasivos como corrientes o no corrientes -

1°. de enero de 2024 Modificaciones a la NIC 1.
Acuerdos de financiamiento con proveedores: modificaciones a
la NIC 7 yla NIIF 7

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacion Financiera sobre
Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS S2) para los periodos de informacion anual que
comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta obligado a presentar
su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacion sobre Sostenibilidad
(NIIF) por primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha
decidido aplicar las exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el
primer ejercicio anual en el que una entidad las aplica. El Fideicomiso ha aplicado las
siguientes exenciones transitorias.

e Exencidn del requisito de divulgar informacion comparativa en el primer periodo de
presentacion de informes anuales.
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e  Exencidn de la obligacion de emitir el informe de sostenibilidad simultaneamente
con los estados financieros, que se emitieron el 30 de abril de 2025

Al 31 de diciembre de 2024, los nuevos requerimientos actuales no tienen impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso.

Nuevos requerimientos futuros vigentes y emitidos, pero aun no vigentes para el
ano que finaliza el 31 de diciembre de 2024.

En la siguiente tabla se enumeran los cambios recientes a las Normas de Contabilidad
que deben aplicarse para los periodos de presentacion de informes anuales que
comiencen después del 1 de enero de 2024 y que estan disponibles para su adopcién
anticipada en los periodos de presentacion de informes anuales que comiencen el 1 de
enero de 2024; sin embargo, del Fideicomiso no los ha adoptado con anticipacién en la
preparacion de sus estados financieros separados.

No se espera que las siguientes normas o modificaciones a las normas tengan un impacto
significativo en los estados financieros separados del Fideicomiso (excepto por la NIIF 18)

Fecha efectiva Nuevas normas o enmiendas
10. de enero de 2025 Falta de intercambiabilidad: modificaciones a la NIC 21
10. de enero de 2026

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros -
Modificaciones a las NIIF 9 y NIIF 7

Mejoras anuales a las Normas de Contabilidad NIIF -
Volumen 11

10. de enero de 2027 NIIF 18 Presentacion e informacion a revelar en los
estados financieros*

NIIF 19 Subsidiarias sin informacion a revelar sobre
rendicién de cuentas al publico
Disponible para adopciones Ventas o aportaciones de activos entre un Inversionista y
opcionales/fecha de vigencia su Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la NIIF
diferida indefinidamente 10 y NIC 28)

*

Adicionalmente, la NIIF 18 “Presentacién y revelacion en los estados financieros”
es de aplicacion obligatoria a partir del 10. de enero de 2027. La NIIF 18, cambiara la
forma en que presenta el estado de resultados integrales y revelara informacién adicional
en las notas a los estados financieros, esto incluye la revelacion de medidas de
rendimiento de la gestién que podrian formar parte de los estados financieros. PEP esta
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en proceso de evaluar los posibles impactos derivados de la NIIF 18.
b. Ciclo operativo-

El ciclo de operacion de las actividades del Fideicomiso esta representado por periodos
de tiempo mayores a un ano. En consecuencia, los estados separados de posicion
financiera, no se han clasificado en corto y largo plazo.

c. Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas
extranjeras y otros similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados
financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o pérdidas en valuacion se
incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado integral de
financiamiento.

d. Instrumentos financieros-

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una
parte de las disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos
financieros se valuan inicialmente a su valor razonable. Los costos de la transaccion que
son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se
suman o reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en
el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion directamente atribuibles a la
adquisiciéon de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través
de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
mantener los activos financieros para obtener la recuperacion de los flujos de
efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados unicamente por pagos
del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (S6lo Pago del
Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

Clasificacion y medicion subsecuente
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El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que
se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor
razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo
amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para
su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La
clasificacion depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se
determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los flujos de
efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere substancialmente todos los
riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados cuando se
originan.

iv.  Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en fideicomisos de
proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto Atribuible a los
Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que ejerce el derecho
contractual, es decir cuando se entregan a través de constancias.

e. Consolidacion de sociedades en acciones de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicion de una “Entidad de Inversion” conforme la IFRS
10, Estados financieros Consolidados, la cual establece que una entidad de inversion es
aquella que cumple con las siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas
inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propésito del negocio
es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o
ambos, iii) mide y evalua el desempefo de sustancialmente todas sus inversiones en
base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en acciones en sociedades
de proyectos a valor razonable en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.

El porcentaje de tenencia accionaria que el Fideicomiso tiene sobre Artha Controladora,
S.A.P. 1. de C. V. al 31 de diciembre de 2024 y 2023 es el que se muestra en la pagina
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siguiente.

o .
Administrador / %o de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 y Actividad principal

2023
Artha Adquirir toda clase acciones o
Controladora, S. A. 95% participacion en otras sociedades,
P.l.de C. V. administracion y disposicion de bienes.

Artha Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los siguientes porcentajes de
tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2024 y 2023, midiendo
cada una a su valor razonable con cambios en resultados de acuerdo con las
adecuaciones a la IFRS 10 antes mencionadas.

% de tenencia

Subsidiaria accionaria 2024 Actividad principal
y 2023
Desarrollos Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables del Arco, 74.47% inmuebles, titulos de crédito y celebracion
S.A.de C. V. de actos juridicos de los mismos.

Desarrollos Urbanos e
Industriales del Estado
de México, S. A. de C.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion

y 714.47% de actos juridicos de los mismos.
Implementacién de
Proyectos Industriales Adquirir toda clase de bienes muebles e
Sustentables inmuebles, titulos de crédito y celebracion
Hidalgo, S.A.deC. 74.47% de actos juridicos de los mismos.
V.

Implementacién de
Proyectos Industriales
Sustentables GDL, S.

A.de C. V.

Adquirir toda clase de bienes muebles e
inmuebles, titulos de crédito y celebracion
74.47% de actos juridicos de los mismos.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de
inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Identificar, evaluar y establecer los términos
y condiciones de cualquier tipo de
inversiones a hacer realizadas por la
sociedad sobre toda clase de bienes
muebles e inmuebles.

Desarrollos Urbanos e
Industriales en
Aguascalientes, S. A. 74 47%
de C. V.

Pilba, S. A.de C. V.
(antes Terreno

Turistico de México, S. 74.47%
A.de C. V)
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Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito
especifico) sobre las cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas
operativas y financieras.

f. Clasificacion como activos netos o patrimonio

g. Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos)
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener
rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacién de activos
netos, representa la realidad econdmica de la emision de los certificados, los
cuales se muestran en el estado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de
una obligacion contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la
contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo condiciones que son
potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos
financieros a valor razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados
(FVTPL).

Los pagos a los Tenedores se realizaran conforme al contrato del Fideicomiso, dichas
distribuciones se haran segun lo determine el Fiduciario y que se cuente con efectivo
Distribuible para pagar Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que exista Efectivo Distribuible, el
cual estara sujeto principalmente a las Distribuciones de la Sociedad Controladora en
favor de sus accionistas y en términos de lo establecido en el contrato del Fideicomiso.

g. Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengengan. La utilidad de
inversiones realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la
diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversién y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las
inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al
Fideicomiso a recibirlos.
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g. Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos
de patrimonio propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas
cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresién y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de
patrimonio se contabilizaran como una disminucion del importe de este en la medida en
gue sean costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio,
que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

h. Honorario por desempero inmobiliario

El honorario por desempefio inmobiliario se determina aplicando la “cascada de pagos”,
detallada en dicha nota, a los Activos Netos Atribuibles a los Fideicomisarios a la fecha de
cada reporte, considerando entre otros elementos, como ahi se indica, las distribuciones
previamente realizadas, el monto invertido del Fideicomiso y el retorno preferente, asi
como los valores razonables de las inversiones a la fecha de determinacion. Al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, la Administracion determiné que no existe.

Descripcidén de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Instrumentos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se
convierte en una parte de las disposiciones contractuales de los
instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su
valor razonable.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones
siguientes y no esta clasificado como medido a su valor razonable con cambios a
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través de resultados:

e El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros para obtener la recuperaciéon de
los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas
especificadas, a flujos de efectivo que estan representados Unicamente por
pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente (Sélo
Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en
la que se clasifiquen. Se clasifican en las siguientes categorias: activos financieros
‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en
inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos
financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos
y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y propésito de los
activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo.
iii. Bajas

Los activos financieros se dan de baja cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivos de las inversiones expiran o el Fideicomiso transfiere
substancialmente todos los riesgos y beneficios que le pertenecen.

Los pasivos financieros a valor razonable se dan de baja cuando la obligacién
especificada en el contrato se cumple, cancela o expira.

Las ganancias y pérdidas realizadas en las bajas se incluyen en los resultados
cuando se originan.

iv. Compensacion

Los pagos provisionales que el Fideicomiso recibe de sus inversiones en
fideicomisos de proyectos (activos financieros) los compensa contra el Activo neto
Atribuible a los Tenedores y Fideicomitentes (pasivo financiero) en la fecha en que
ejerce el derecho contractual, es decir cuando se entregan a través de
constancias.
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Descripcién de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiones
en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con
vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicion y sujetos a
riesgos poco importantes de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y
los equivalentes se valuan a su valor razonable; las fluctuaciones en su valor se
reconocen en los estados de cambios integrales en los activos netos adjuntos.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad de inversiones
realizada se reconoce cuando se vende la inversion y se determina sobre la diferencia del
precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida en inversiones
no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones
en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados. Los ingresos por
dividendos se reconocen cuando se estableces el derecho al Fideicomiso a recibirlos.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacion a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la informacién financiera intermedia se
prepara unicamente con la intencién de poner al dia el contenido de los saldos anuales,
poniendo énfasis en las nuevas actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el
periodo comprendido Al 30 de septiembre del 2025 el fideicomiso ha realizado su flujo de
operaciones conforme al contrato del Fideicomiso y los presentes estados financieros
incluyen toda la informacion requerida de acuerdo a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera.
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multiva
Ciudad de México, a 27 de febrero de 2026.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Atn: Act. Leonardo Molina Vazquez
Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33
numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacién financiera
correspondiente al Cuarto Trimestre, es decir, al 31 de diciembre de 2025 lo siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacién relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situaciéon y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento
de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva,
como Fiduciario del Fideicomiso F/00687

Lic. Marisel Bafrios\Retureta Lic. Maria LeonorCruz Quintana

Directora g’ra jones Subdirectora de Contabilidad



CDMX, a 27 de febrero de 2026.
COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971
Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn
Col. Guadalupe Inn
01020, México D.F.

Referencia: Cuarto Trimestre 2025
Fideicomiso F/00687
ARTHACK10

En referencia al Fideicomiso F/00687 en el cual CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, (Antes The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple), funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral Il de las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros
participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la informacidn financiera correspondiente al
Cuarto Trimestre, es decir, al 31 de diciembre de 2025 lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el dmbito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual,
a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo

_ e
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GerfmaaAhuarmada Alduncin Rafael Diaz Guerrero
Director General Director de Finanzas
Artha Operadora, S.Ade C.V. Artha Operadora, S.A de C.V.
Paseo de los Tamarindos 90, Torre 1] — Piso 31 Tel. +52{55) 5081 1470

Bosques de las Lomas, C.P. 05120, Mexico D.F. info@artha.com.mx www.artha.com.mx
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