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[105000] Comentarios de la Administración

Comentarios de la administración [bloque de texto]

 
 
Comentarios de la gerencia
 
Descripción de la compañía (Fideicomitente)
 
El 8 de octubre de 2013, Artha Desarrolladora S.A. de C.V. (“Artha”), colocó a través de la BMV certificados bursátiles 
fiduciarios (el “CKD”) para el Fideicomiso F/00964 por un monto de MXN 754 mm. Divididos en MXN 553 mm 
correspondientes a la Serie “A” y MXN 201 mm correspondientes a las Serie “B”.
Posteriormente, el 6 de diciembre de 2013, el Fideicomiso realizó una reapertura para la Serie “B” por MXN 104 mm. El 
16 de julio de 2014 se realizó una primera llamada de capital por un monto de MXN 415 mm. El 25 de noviembre de 
2014 se realizó una segunda llamada de capital por un monto de MXN 415 mm. El 15 de abril de 2015 se realizó una 
tercera llamada de capital por un monto de MXN 391 mm. El monto total de la emisión de certificados bursátiles 
originales y adicionales es de MXN 553 mm correspondientes a la Serie “A” y MXN 1,526 mm para la Serie “B”.
 
Patrimonio del Fideicomiso
 
El Patrimonio del Fideicomiso estará integrado, de tiempo en tiempo, por (i) la Aportación Inicial del Fideicomitente; (ii) 
el Monto Total de la Emisión; (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del 
Fideicomiso; (iv) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en 
forma de Aportaciones del Fideicomiso; (v) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora; 
(vi) el Compromiso Restante de los Tenedores Serie B; (vii) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso; (viii) 
las acciones, partes sociales, participaciones o cualquier otro documento o derecho que ampare la participación o 
inversión del Fiduciario en los Vehículos de Inversión; (ix) los valores en los que sean invertidas las cantidades líquidas 
del Fideicomiso, así como los rendimientos derivados de la inversión de dichas cantidades, conforme al Régimen de 
Inversión o al Régimen de Inversión Supletorio; y (x) las demás cantidades y derechos de los que, actualmente o en el 
futuro, sea titular el Fiduciario en relación con el Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier 
derecho que por cualquier causa válida le corresponda. 
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Información a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

 
 
La actividad principal de Artha Desarrolladora, S.A. de C.V. será originar, desarrollar y/o adquirir, comercializar y operar 
(i) toda clase de Inmuebles; y (ii) toda clase de proyectos inmobiliarios en México.
 

 
 

 

 
 

Información a revelar sobre los objetivos de la administración y sus estrategias para 
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

 
 

Integración de portafolio
 
 
Paseo Ventura
 
Paseo Ventura se encuentra ubicado en el municipio de Ecatepec de Morelos que forma parte de la Zona Metropolitana 
de la Ciudad de México. Paseo Ventura se localiza en los entornos comerciales más interesantes de Ecatepec a un 
costado de Centro las Américas, esta propiedad cuenta con 24,382m2 de ABR.
 
Pasaje Ferrería

 
El desarrollo fue vendido en el mes de diciembre 2023.
 
Terrazas Arenal

 
Centro de entretenimiento y servicios con un diseño arquitectónico abierto ubicado al sur de la Ciudad de México, en el 
límite entre las delegaciones Tlalpan y Xochimilco, sobre la calle de Arenal en las cercanías del Club Alemán. Dentro 
de la zona de influencia se encuentran zonas residenciales de alto nivel adquisitivo, además de que existen diversas 
barreras físicas que generan que exista poca competencia dentro de la zona de influencia. El proyecto cuenta con un 
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área bruta rentable (“ABR”) de 10,610 m2 y se encuentra anclado principalmente por tiendas de servicio, restaurantes, 
gimnasio y cafetería.

 
Grand Hyatt Playa del Carmen
 
Grand Hyatt Playa del Carmen Resort inició operaciones el 15 de junio de 2015, siendo el primer hotel de una marca 
internacional en llegar con un plan europeo a la Riviera Maya. La propiedad es reconocida por su variedad de servicios 
para los clientes, incluyendo el alojamiento amplio, opciones gastronómicas locales, 1,500 metros cuadrados de 
espacio multifuncional para eventos y el galardonado Cenote Spa. El Grand Hyatt Playa del Carmen Resort está 
espectacularmente situado en un tramo de 460 pies de playa Mamitas, la playa más popular de Playa del Carmen y 
cuenta con 314 habitaciones.
 
 
Puerto Caoba
 
Puerto Caoba es el primer proyecto de usos mixtos en el estado de Veracruz. tendrá un centro comercial de 14 mil 741 
metros cuadrados, distribuido en 3 niveles, alojará tiendas como Cinépolis, Sports World,Toks, Italianis y Starbucks. 
También contará con una torre de oficinas y un hotel AC by Marriott, que contará con 180 habitaciones.
 
El Centro Comercial fue inaugurado el 8 de noviembre de 2024.

 
 

 

 
 

Información a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones más significativas del 
fideicomiso [bloque de texto]

 
 
No aplica
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Información a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque 
de texto]

 
 
No aplica

 
 

 

 
 

Información a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores 
que la administración utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto 

a los objetivos establecidos [bloque de texto]

 
 
Las medidas de rendimiento son analizadas por el valuador independiente, el cual certifica el valor de los activos, 
tomando como base el análisis de valuación, es aplicado el método de valor razonable de acuerdo las Normas 
Internaciones de Información Financiera.
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Estructura de la operación  [bloque de texto]

 
 
El propósito de la operación es llevar a cabo la oferta pública de los Certificados Bursátiles entre el público 
inversionista. El fideicomiso emitirá y colocará entre el gran público inversionista dos series de Certificados Bursátiles, 
la Serie A y la Serie B. Los Certificados Bursátiles Serie A se emitirán conforme al Fideicomiso y será, pagados en su 
totalidad por los Tenedores de las Series A en la Fecha de Emisión Inicial. Los Certificados Bursátiles Serie B se 
emitirá, conforme al Fideicomiso y al Acta de Emisión por medio de un esquema de Llamadas de Capital y será, por los 
Tenedores Serie B. Los Certificados Bursátiles son valores cuyo rendimiento se encuentran vinculados a activos 
subyacentes que otorgan derechos sobre sus frutos o productos, dichos alores no confieren a sus Tenedores el 
derecho a recibir alguna cantidad por concepto de principales e intereses, tal y como se explica en el siguiente párrafo.
 
Tanto los Certificados Bursátiles Serie A como los Certificados Bursátiles Serie B otorgan los mismos derechos a los 
Tenedores Serie A y a los Tenedores Serie B, respectivamente. Los Certificados Bursátiles incorporan en favor de los 
Tenedores, entre otros, el derecho a participar en las Distribuciones del Fideicomiso en forma proporcional a su 
tenencia, las cuales serán recibidas por el Fiduciario en forma de Dividendos o Rendimientos según corresponda, quien 
a su vez, dependiendo de los resultados de los Proyectos, recibirá dividendos u otras distribuciones (incluyendo 
reducciones de capital) de acuerdo a su participación en el capital social de las Sociedades de Proyecto o de los 
Fideicomisos de Proyecto, en su caso, dependerá del éxito que tenga cada uno de los Proyectos.
 
Las características de los Certificados Bursátiles y la estructura bajo la cual será, emitidos, tienen como consecuencia 
que su comportamiento se encuentre sujeto al desempeño de los Proyectos que se realicen a través de los Vehículos 
de Inversión.
 
Todas las cantidades que se lleguen a distribuir bajo los Certificados Bursátiles se entregarán exclusivamente con los 
recursos existente en el Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursátiles no se encuentran garantizados en 
forma alguna, de esta manera no es posible asegurar que los Tenedores de los mismos recibirán cantidad alguna bajo 
los Certificados Bursátiles.
 
El Fideicomiso constituye un medio a trasvés del cual se pretende, entre otras cosas, invertir de forma directa el monto 
Invertible en la realización de los Proyectos a través de las Sociedad Controladora y de los Vehículos de Inversión, tal y 
como se describe a continuación:
 
Una vez realizada la Emisión Inicial y colocación de los Certificados Bursátiles, el Coinversioncita y el Fiduciario 
constituirá la Sociedad Controladora.
 
Durante el Periodo de Inversión o durante la Extensión del Periodo de la Inversión, el Co-inversionista y el Fiduciario 
llevarán a cabo las Aportaciones del Co-inversionista y las Aportaciones del Fideicomiso, respectivamente, de acuerdo 
a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Co-inversión. 
 
Con la finalidad de identificar, proponer y seleccionar los Proyectos y su factibilidad, la Sociedad Controladora, con la 
comparecencia del Fiduciario contratará a Artha Desarrolladora como Administrador del Fideicomiso. Las funciones 
principales del Administrador incluyen la identificación de potenciales oportunidades de inversión, la gestión y 
administración de dichas inversiones y la identificación e implementación de Desinversiones. La Asamblea de 
Tenedores, el Comité Técnico y el Administrados, según sea el caso, podrán, cuando así se requiera en términos del 
Contrato de Fideicomiso o de la legislación aplicable, aprobar las Aportaciones del Fideicomiso para la realización de 
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los Proyectos, a través de Vehículos de Inversión, en la medida que se mantenga vigente el Periodo de Inversión o, en 
su caso, la Extensión del Periodo de Inversión.
 
La Sociedad Controladora deberá destinar los recursos recibidos al Vehículo de inversión que corresponda. A su vez, 
los Vehículos de Inversión destinarán los recursos recibidos a las Inversiones para realizar cada Proyecto.
 
La Sociedad Controladora y/o los Vehículos de Inversión y/o el Fideicomiso podrán obtener financiamiento por parte de 
Personas distintas al Fiduciario y a la Sociedad Controladora, según sea el caso, con o sin garantías reales o 
personales, de acuerdo con los términos del Contrato de Fideicomiso y los Límites de Apalancamiento.
 
La Sociedad Controladora y/o los Vehículos de Inversión podrán gravar o constituir una garantía sobre los activos que 
correspondan al Proyecto respectivo, hasta por un monto equivalente al 65.0% (sesenta y cinco por ciento) del valor del 
Proyecto; en el entendido, que para cualquier deuda que se contrate ara refinanciar deudas existentes se podrá gravar 
o constituir una garantía sobre los activos del Proyecto hasta por un monto equivalente al 65.0% (sesenta y cinco por 
ciento) del valor de mercado de dicho Proyecto y dicha deuda no será considerada para el cálculo del Límite de 
Apalancamiento.
 
El objetivo de los Proyectos y de la inversión en el capital de la Sociedad Controladora e indirectamente en los 
Vehículos de Inversión consiste en la originación, desarrollo y/o adquisición, comercialización y operación de inmuebles 
en arrendamiento en México, los cuales estarán destinados a uso comercial, de oficinas, industrial y de uso mixto en 
México que cumplan con los Lineamientos de Inversión y se ajusten a la estrategia de inversión prevista por el 
Administrador. Los ingresos netos derivados del arrendamiento de los inmuebles serán canalizados en forma de 
dividendos, reducciones o cualquier otra manera a la Sociedad Controladora, y ésta a su vez, distribuirá Dividendos o 
Rendimientos a sus accionistas.
 
Los siguientes diagramas muestran de manera esquemática el flujo de la operación:
 
Al momento de la Emisión Inicial:
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Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

 
 
Evolución de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos
 
Contratos y Acuerdos Evolución de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos
 
Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayúscula inicial tendrán el significado que 
se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso F/00964 constituido el 8 de octubre de 2013 en el Fiduciario The 
Bank of New York Mellon, S.A. Institución de Banca Múltiple (actualmente CI Banco, S.A., Institución de Banca 
Múltiple).
 
El 11 de octubre de 2013 el Fiduciario llevó a cabo la emisión de 8,582 certificados Bursátiles, sin expresión valor 
nominal. El monto total de la emisión es de $2,078,750,000 (Dos mil setenta y ocho millones setecientos cincuenta 
mil pesos 00/100 MN). 
 
La diferencia entre el monto total de la emisión menos las inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos de 
Emisión y otros gastos, se encuentran en “Inversiones a Corto Plazo”. Estas han generado intereses por $3,039 
pesos que representan la totalidad de los ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones que se han 
llevado a cabo durante este periodo se detallan en el presente documento, así como en los Estados Financieros al 
31 de diciembre de 2024 que lo acompañan.
 
El efectivo, inversiones e intereses de los últimos cinco trimestres, se muestran a continuación:
 

 2Q 2025 1Q 2025 4Q 2024 3Q 2024 2Q 2024
Efectivo e 
inversiones 
en valores

264,792 262,776 266,767 331,837 327,512

Inversiones 
permanentes 1,002,418,5691,187,225,350 1,035,244,297 1,104,453,890 1,079,844,327

Intereses 
ganados 2,147 2,394 3,039 4,473 4,114

 
No existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este reporte.
Desempeño de los activos
 
Los flujos generados durante el periodo reportado, como producto de las inversiones en los bienes es $2,147.
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Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero al 30 de junio de 2025 no se realizaron pagos al Comité 
Técnico Independiente.
 
Composición de la totalidad de los activos
 
Los activos se componen como se indica a continuación:

 

 

 

 

 
 
 
Variación en saldo y en número de los activos
 
 La integración de las variaciones en los activos es la siguiente:
 

Proyecto Saldo Final al 1Q 2025 Variación Saldo Final al 2Q 
2025

Grand Hyatt Playa del 
Carmen 799,548,423 (85,516,972) 714,031,451

Plaza Arenal 167,210,046 (42,866,598) 124,343,448
Paseo Ventura 101,834,737 25,992,884 127,827,621
Puerto Caoba 232,378,704 (57,709,695) 174,669,009
Artha Controladora III (113,746,560) (24,706,400) (138,452,960)
Inversiones 
permanentes 1,187,225,350 (184,806,781) 1,002,418,569

Proyecto 2Q 2025 1Q 2025 4Q 2024 3Q 2024 2Q 2024

Efectivo e 
Inversiones en 
valores

264,792 262,776 266,767 331,837 327,512

Inversiones 
permanentes 1,002,418,569 1,187,225,350 1,035,244,297 1,104,453,890 1,079,844,327

Grand Hyatt Playa 
del Carmen 714,031,451 799,548,423 626,950,271 658,418,671 617,352,407

Plaza Arenal 124,343,448 167,210,046 164,985,460 171,010,518 170,176,406
Terrazas Kukulkán - - - - -
Pasaje Ferrería - - - - -
Paseo Ventura 127,827,621 101,834,737 102,134,330 93,026,343 91,861,613
Puerto Caoba 174,669,009 232,378,704 230,139,703 207,935,148 214,132,092
Artha Controladora 
III (138,452,960) (113,746,560) (88,965,467) (25,936,790) (13,678,191)

Total del Activo 1,002,683,361 1,187,488,126 1,035,511,064 1,104,785,727 1,080,171,839
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Las variaciones se deben principalmente a:
 
I.Fluctuación cambiaria.
 
II.Mayor plazo de expectativas de recuperación por impacto COVID y aumento en ocupación hotelera.
 Durante el periodo no existieron movimientos relevantes que mencionar.
 
Estado de los activos por grado o nivel de incumplimiento  
 
No aplica.
 
Garantías sobre los activos
 
No existen garantías sobre los activos.
 

Cargas y limitaciones
No existe ningún gravamen, limitación, carga sobre alguno de los activos, bienes o derechos del Fideicomiso 
F/00964.
 
Desempeño de los valores emitidos
 
Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero de 2025 al 30 de junio de 2025 no se han realizado pagos a 
tenedores.
 
A continuación, se detalla el número de certificados y el importe: 
 
 

 
  

Número de 
certificados

  Importe 
 
Aportaciones:    

Serie A 552,900  552,900 
Serie B 1,525,850  1,525,850 
     
  2,078,750  2,078,750 
 
 
Resumen del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados Bursátiles de los 

denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. F/00964
 

(1)Artha Desarrolladora, S.A. de C.V. en su carácter de Fideicomitente y administrador (el “administrador” o el 
“fideicomitente”) representada en este acto por los señores Germán Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez 
Andreassen; y 
 

(2)The Bank of New York Mellon, S.A., Institución de Banca Múltiple 
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como fiduciario (el “fiduciario”) representado en este acto por su delegado fiduciario Rosa Adriana López 
Jaimes Figueroa; con la comparecencia y acuerdo de: 
 

(3) Deutsche Bank México, S.A., Institución de Banca Múltiple, División fiduciaria como representante común 
(el “representante común”) representado en este acto por su delegado fiduciario maría del Carmen Mozas 
Gómez; y  
 

(4)  Artha Capital, S. de R.L. de C.V. como coinversionista (el “coinversionista”) representado en este acto por 
los señores Germán Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez Andreassen.

El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso Irrevocable de Emisión de Certificados Bursátiles, para la 
realización de los fines que más adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que más adelante se 
señalan y designa al Fiduciario como fiduciario del Fideicomiso.  En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de 
fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempeño. Las Partes convienen en identificar el presente 
Fideicomiso que en este acto se constituye con el número “F/00964” (F diagonal cero cero nueve seis cuatro).
 
El patrimonio del Fideicomiso estará integrado y/o se integrará de tiempo en tiempo
con los siguientes activos (el “Patrimonio del Fideicomiso”):
 
(a) la Aportación Inicial del Fideicomitente;
(b) el Monto Total de la Emisión;
(c) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;
(d) los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de 
Aportaciones del Fideicomiso;
(e) los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;
(f) los Compromisos Restantes de los Tenedores Serie B;
(g) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;
(h) las acciones, partes sociales, participaciones o cualquier otra documento o derecho que ampare 
la  participación o inversión del Fiduciario en los Vehículos de Inversión;
(i) los valores en los que sean invertidas las cantidades líquidas del Fideicomiso, así como los rendimientos 
derivados de la inversión de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversión o al Régimen de Inversión 
Supletorio; y
(j) las demás cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relación con 
el presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio.
 
Objetivo de las Inversiones
 
El Fideicomiso tiene como objetivo principal realizar las Aportaciones del Fideicomiso, a efecto que la Sociedad 
Controladora, con las Aportaciones a la Sociedad Controladora, realice a través de los Vehículos de Inversión, 
Inversiones con apego a los Porcentajes de Coinversión para uno o más de cualquiera de los siguientes fines la 
originación, desarrollo y/o adquisición, comercialización y operación de Inmuebles en arrendamiento en México, 
los cuales estarán destinados a uso comercial, de oficinas, industrial y de usos mixtos en México que cumplan con 
los Lineamientos de Inversión y se ajusten a la estrategia de inversión prevista por el Administrador (los 
“Proyectos”).
 
Las decisiones para llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso que pretendan  realizarse deberán ser 
autorizadas por el Comité Técnico cuando dichas aportaciones, se destinen a Inversiones que representen más 
del 5% (cinco por ciento) pero menos del 20% (veinte por ciento) del Monto Máximo de la Emisión, tomando en 
consideración lo que el Comité de Inversiones les presente en términos de lo establecido en el presente 
Fideicomiso, lo anterior, en el entendido que (i) no se requerirá de autorización alguna por parte del Comité 
Técnico o de la Asamblea de Tenedores para que el Administrador instruya, previa autorización del Comité de 
Inversiones, al Fiduciario para realizar Aportaciones del Fideicomiso cuando la Inversión que se pretenda llevar a 
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cabo a través de un Vehículo de Inversión con dichas aportaciones representen menos del 5% (cinco por ciento) 
del Patrimonio del Fideicomiso; (ii) para Aportaciones del Fideicomiso que se pretendan destinar a una Inversión, a 
través de un Vehículo de Inversión, sean iguales o mayores al 20% (veinte por ciento) del Monto Máximo de la 
Emisión calculado con base en cifras  correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con 
independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultánea o sucesiva en un 
periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operación, pero que pudieran 
considerarse como una sola; se requerirá, en adición a la autorización escrita del Comité Técnico, la autorización 
escrita de la Asamblea de Tenedores para que puedan realizarse (los “Niveles de Autorización de Proyectos”).
 
Constitución de la Sociedad Controladora y de los Vehículos de Inversión
 
(a) A solicitud por escrito del Administrador, el Fiduciario deberá comparecer conjuntamente con el Coinversionista 
ante el notario que el Administrador le señale para constituir la Sociedad Controladora y suscribir y pagar, según 
sea el caso, las Acciones Serie B del capital social suscrito y pagado de la Sociedad Controladora que el 
Administrador le indique. Para efectos de lo anterior, el Fiduciario tomará recursos de las Cuentas de Inversiones 
para aportarlos a la Sociedad Controladora conforme a las proporciones que por escrito le señale el Administrador 
y en términos de lo establecido en la Cláusula 11.6 (a) anterior y los términos establecidos en la propia instrucción. 
(b) A solicitud por escrito del Administrador, la Sociedad Controladora deberá comparecer conjuntamente con el 
Coinversionista ante el notario que el Administrador le señale para constituir, según sea el caso, el Vehículo de 
Inversión correspondiente y suscribir y pagar las acciones del capital social que el Administrador le indique o 
adquirir los derechos fideicomisarios correspondientes. Asimismo, a solicitud del Administrador, la Sociedad 
Controladora deberá comparecer a otorgar los poderes necesarios (incluyendo sin limitar, facultades para actos de 
dominio, actos de administración, pleitos y cobranzas, así como facultades para girar, emitir, aceptar, endosar, 
otorgar y avalar títulos de crédito; y cualesquier otra necesaria a juicio del Administrador) para que el 
Administrador o las personas que éste designe, cumplan con las funciones establecidas en el presente 
Fideicomiso, el Contrato de Administración, y en su caso, los contratos de administración celebrados con los 
Fondos Paralelos. El Coinversionista suscribirá y pagará únicamente una acción de las Sociedades de Proyecto 
para efectos de cumplir con los requisitos establecidos en la Ley General de Sociedades Mercantiles, en caso de 
que no haya otro accionista o socio distinto de la Sociedad Controladora; la Sociedad Controladora suscribirá y 
pagará el resto de las acciones o partes sociales representativas del capital social de dicha Sociedad de Proyecto.
 
Órganos corporativos de la Sociedad Controladora
 
La Sociedad Controladora contará con los siguientes órganos:
 
(a) Asamblea de Accionistas. Los Accionistas de la Sociedad Controladora serán titulares de acciones de distintas 
series. Las acciones propiedad del Fideicomiso serán acciones Series B, de voto limitado, mientras tanto las 
acciones propiedad del Coinversionista serán acciones Serie A con plenos derechos de voto.
 
(b) Consejo de Administración. Respecto de su derecho para designar miembros  del Consejo de Administración 
de la Sociedad Controladora el Fiduciario y los Tenedores se regirán conforme a lo establecido en la Cláusula 
14.1.3 del presente Contrato, en el entendido que los Tenedores que en lo individual o en su conjunto sean 
titulares indirectos (a través de su tenencia de Certificados Bursátiles) del 10% (diez por ciento) o más de las 
Acciones Serie B propiedad del Fideicomiso, tendrán derecho a designar a un miembro del Consejo de 
Administración de la Sociedad Controladora conforme a lo establecido para dichos efectos en los estatutos 
sociales de dicha sociedad, en el entendido además que el Consejo de Administración de la Sociedad 
Controladora deberá estar integrado por los mismos miembros que integren el Comité Técnico.
 
El Consejo de Administración tendrá las facultades establecidas al efecto por los estatutos sociales de la Sociedad 
Controladora.
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(c) Las sesiones del Consejo de Administración se llevarán a cabo con la periodicidad que sea necesaria para su 
correcto funcionamiento, pero en todo caso se llevarán a cabo por lo menos una vez al año. 
 
(d) La persona que actuará como auditor de la Sociedad Controladora y de los Vehículos de Inversión será el 
Auditor Externo.
 
Responsabilidad Fiduciaria
 
El Fiduciario en todo momento actuará conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y en las disposiciones 
aplicables, en el entendido que el Fiduciario no podrá llevar a cabo ningún acto o realizar cualesquier operaciones 
en condiciones y términos contrarios a la legislación aplicable, sus políticas internas y a las sanas prácticas 
financieras. 
El Fiduciario no será responsable de: 
 
(a) Los actos que realice en cumplimiento a lo establecido en el presente Fideicomiso;
 
(b) Los actos que realice en cumplimiento de los contratos y documentos que suscriba conforme a lo previsto en 
este Contrato;
 
(c) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Comité Técnico;
 
(d) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Representante 
Común;
 
(e) Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Administrador;
 
(f) Cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o incumplimiento derive 
de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones establecidas en el presente Fideicomiso, y
 
(g) Hechos, actos y omisiones directas del Representante Común, del Fideicomitente o de terceros que impidan el 
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.
 
Resumen del Contrato de Prestación de Servicios de Administrador
 
Marco contractual y partes
 
Contrato de Coinversión celebrado el 8 de octubre de 2013 al amparo de la Cláusula 11.9 del Contrato de Fideicomiso 
Irrevocable F/00964, vehículo emisor de los Certificados Bursátiles Fiduciarios de Desarrollo (CKD) con claves de 
pizarra ARTCK 13 y ARTCK 13-2, listados en la Bolsa Mexicana de Valores. Es un instrumento accesorio y 
dependiente del Contrato de Fideicomiso, cuya función es regular exclusivamente los términos bajo los cuales Artha 
Capital invierte de forma conjunta con el Fideicomiso en la Sociedad Controladora del CKD.
 
Las partes originales fueron Artha Desarrolladora, S.A. de C.V. (Fideicomitente y Administrador), Artha Capital, S. de 
R.L. de C.V. (Coinversionista) y The Bank of New York Mellon, S.A. (Fiduciario), con comparecencia de Deutsche Bank 
México como Representante Común. Mediante el Tercer Convenio Modificatorio de fecha 24 de mayo de 2021, previa 
aprobación de la Asamblea de Tenedores, se formalizaron dos sustituciones relevantes: el Fiduciario fue sustituido por 
CIBanco, S.A., Institución de Banca Múltiple, y el Representante Común por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., 
Monex Grupo Financiero. El Tercer Convenio ratificó íntegramente los demás términos del Fideicomiso y actualizó 
definiciones, domicilios de notificaciones y el Anexo D de honorarios del Representante Común, sin implicar novación 
de obligaciones.
 



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

14 de 124

Objeto y lógica económica
 
El Contrato regula el mecanismo de coinversión obligatoria del Administrador, estructurado como alineación de 
intereses (skin in the game) entre el GP y los Tenedores de CBFDs, conforme a la práctica estándar en estructuras 
CKD mexicanas. Artha Capital, con recursos propios, coinvierte junto al Fideicomiso en la Sociedad Controladora, 
vehículo que a su vez canaliza recursos hacia los Vehículos de Inversión (Sociedades de Proyecto y Fideicomisos de 
Proyecto) que ejecutan los proyectos inmobiliarios subyacentes. Este contrato no regula la contraprestación del 
Administrador — las comisiones de administración y el waterfall se gobiernan por el Contrato de Administración y el 
Contrato de Fideicomiso, instrumentos distintos.
 
Obligación nuclear del Coinversionista (Cláusula Segunda)
 
Artha Capital se obliga a realizar aportaciones de capital con recursos propios a la Sociedad Controladora, tanto para 
su constitución como para aumentos de capital posteriores, a través de dos mecanismos que pueden combinarse:
 
Suscripción y pago de Acciones Serie A representativas del capital social de la Sociedad Controladora (el Fideicomiso 
suscribe en paralelo Acciones Serie B, creando la estructura de dos series que diferencia los derechos económicos y 
corporativos del Coinversionista frente a los Tenedores).
Otorgamiento de préstamos a la Sociedad Controladora bajo cualquier modalidad: deuda preferente, deuda 
subordinada, deuda capitalizable u obligaciones convertibles en acciones.
 
La proporción y mecánica específica de la coinversión se remite al Contrato de Fideicomiso y a los estatutos sociales 
de la Sociedad Controladora; el Contrato de Coinversión en sí no fija un porcentaje explícito en su clausulado.
 
Mecánica operativa de llamadas de capital (Cláusula Tercera)
 
El Administrador, al investigar, analizar y estructurar Inversiones potenciales, debe observar los procedimientos 
ordinarios de su negocio y actuar de manera consistente con las prácticas de la industria inmobiliaria en México. Debe 
mantener informado al Coinversionista sobre el procedimiento de aprobación de Inversiones, procurando que cuente 
con tiempo suficiente para preparar los fondos necesarios.
El flujo formal de llamada de capital opera bajo plazos estrictos: dentro de los 15 Días Hábiles siguientes a la fecha de 
aprobación de una Inversión conforme al Fideicomiso, y en todo caso con al menos 3 Días Hábiles de anticipación a la 
fecha programada de aportación, el Administrador debe entregar al Coinversionista una instrucción escrita que 
contenga obligatoriamente: (i) confirmación por escrito de la autorización del órgano competente (Administrador, 
Comité de Inversiones, Comité Técnico o Asamblea de Tenedores, según corresponda al tipo y monto de la Inversión) 
con descripción de términos y condiciones; (ii) los documentos que el Coinversionista deberá celebrar para formalizar la 
aportación; (iii) la fecha programada de la aportación; y (iv) el lugar y hora de firma de la documentación.
 
Excepción a la coinversión y terminación (Cláusulas Sexta y Novena)
 
El Contrato establece un mecanismo de liberación intuitu personae vinculado a la permanencia de Artha Desarrolladora 
como Administrador. El Coinversionista queda liberado de su obligación de coinvertir, y tiene el derecho (no obligación) 
de dar por terminado el Contrato, en dos supuestos equivalentes: (i) sustitución del Administrador conforme al Contrato 
de Administración y al Fideicomiso; y (ii) renuncia del Administrador en los términos de dichos instrumentos.
 
La vigencia general del Contrato se extiende hasta la terminación o disolución del Fideicomiso F/00964. Implicación 
clave: la obligación de coinversión de Artha Capital está condicionada a que Artha Desarrolladora continúe como 
Administrador; un cambio de GP activa simultáneamente la liberación en este contrato.
 
Derecho de adquisición residual — Cleanup call (Cláusula Octava)
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Mecanismo de liquidación de cola alineado con la Cláusula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso. Concluido el Periodo de 
Inversión (y, en su caso, su Extensión), si el valor de mercado de las acciones de las Sociedades de Proyecto o del 
patrimonio de los Fideicomisos de Proyecto, determinado por el Valuador Independiente, resulta igual o menor al 10.0% 
del Monto Total de la Emisión, el Coinversionista tiene el derecho (no obligación) de adquirir del Fiduciario la totalidad 
de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos otorgados a la Sociedad Controladora.
 
El ejercicio del derecho requiere aprobación previa en Asamblea de Tenedores con voto favorable de al menos el 
51.0% de los Tenedores presentes y/o representados, sujeto a lo establecido en el Fideicomiso. Es un mecanismo 
típico de tail-end liquidation que permite cerrar el CKD cuando el valor residual ya no justifica los costos de 
mantenimiento del vehículo.
 
Procedimientos legales frente a terceros (Cláusula Séptima)
 
En caso de que se inicien procedimientos legales por terceros contra cualquiera de las partes, la parte demandada 
tiene la obligación, en la medida permitida por la legislación aplicable, de notificar por escrito a las demás partes del 
contrato, permitiendo una defensa coordinada.
 
Información compartida y procesos del Administrador (Cláusula Tercera, inciso a)
 
El Administrador debe compartir con el Coinversionista la información relativa al procedimiento de aprobación de 
Inversiones que realice al amparo del Fideicomiso. Cualesquiera cantidades, valores o límites a determinar bajo este 
Contrato son calculados por el Administrador de buena fe, con discreción para redondeos, y los resultados son 
definitivos y obligatorios para el Fiduciario y el Coinversionista, salvo error manifiesto. Cantidades en monedas distintas 
al Peso se convierten al tipo de cambio vigente que determine el Administrador.
 
Exoneración del Administrador (Cláusula Décima)
 
Exoneración amplia en la medida máxima permitida por la legislación aplicable. El Administrador no es responsable 
frente al Coinversionista, sus afiliadas o cualquier otra parte, por daños y perjuicios derivados de actos u omisiones 
realizados de buena fe conforme al Contrato o basados en opinión de expertos (abogados en asuntos legales, 
contadores en contables, asesores fiscales en fiscales, banqueros de inversión o valuadores en valuación).
 
La exoneración tiene dos características relevantes: (i) excepción expresa por actos u omisiones respecto de los cuales 
el Administrador sea responsable bajo el Contrato de Fideicomiso (donde se regulan estándares de dolo, mala fe, 
negligencia grave); y (ii) subsistencia tras remoción — el Administrador conserva los derechos y beneficios de esta 
cláusula aún después de haber sido removido como Administrador bajo el Contrato de Administración y el Fideicomiso.
 
Periodos de Inversión y Desinversión (contexto del Fideicomiso referenciado)
 
Durante el Periodo de Inversión, la Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador pueden aprobar 
Aportaciones del Fideicomiso para la realización de Proyectos a través de los Vehículos de Inversión. El proceso de 
Desinversión puede comenzar en cualquier momento del Periodo de Inversión o su Extensión. Si el Monto Invertible se 
agota antes del fin del Periodo de Inversión, éste puede darse por terminado anticipadamente, iniciando el Periodo de 
Desinversión. Durante este último, los Vehículos de Inversión canalizan utilidades en forma de dividendos a la 
Sociedad Controladora, que los distribuye a los Accionistas en términos de la Cláusula 12 del Fideicomiso; los 
Dividendos y Rendimientos recibidos por el Fideicomiso se distribuyen a los Tenedores.
 
Ley aplicable, jurisdicción y misceláneos
 
El Contrato se rige por la legislación mexicana. Las partes se someten irrevocablemente a la jurisdicción de los 
tribunales federales competentes de la Ciudad de México, renunciando a cualquier otro fuero por razón de domicilio 
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presente o futuro. Los términos definidos no incluidos en el Contrato se remiten al Fideicomiso; la interpretación sigue 
reglas estándar de referencias cruzadas entre contratos, leyes y reformas. Los domicilios oficiales de notificaciones, 
actualizados por el Tercer Convenio Modificatorio, son los establecidos en la Cláusula 24.6 del Fideicomiso Modificado 
(Artha Desarrolladora en Bosques de las Lomas; CIBanco en Lomas de Chapultepec; Monex en Col. Juárez).
 
Aspectos complementarios relevantes
 
El Tercer Convenio Modificatorio incorporó las advertencias regulatorias estándar del Fiduciario en cumplimiento del 
artículo 106, fracción XIX de la Ley de Instituciones de Crédito y de las Circulares 1/2005 y sus modificaciones del 
Banco de México, relativas a las prohibiciones aplicables a instituciones fiduciarias (no garantizar rendimientos, no 
responder por incumplimiento de deudores salvo culpa, no realizar operaciones en condiciones contrarias a sanas 
prácticas, entre otras). Adicionalmente, el Convenio estableció expresamente la ausencia de novación, la obligación de 
ratificación ante notario público, y que los gastos y costos asociados al mismo se pagan con cargo al Patrimonio del 
Fideicomiso. La emisora mantiene una política de rotación en la contratación de servicios de valuación, con valuación 
independiente al 31 de diciembre de 2024 incorporada al reporte anual.
 

 

 
 

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso, 
desinversiones [bloque de texto]

 
 
Periodo de Inversión
 
La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, según sea el caso podrán aprobar las 
Aportaciones del Fideicomiso para la realización de los Proyectos, a través de los Vehículos de Inversión, en la 
medida que se mantenga vigente el Periodo de Inversión.
 
A lo largo del Periodo de Inversión, y, en su caso la Extensión del Periodo de Inversión o del Periodo de 
Desinversión (según se establece en la cláusula siguiente) cada uno de los Vehículos de Inversión, según sea el 
caso, podrá comenzar con el proceso de Desinversión.
 
En el caso de que el Monto Invertible haya sido agotado antes de que el Periodo de Inversión llegue a su fin, dicho 
periodo podrá darse por terminado anticipadamente, dando lugar, en su caso, al inicio del Periodo de 
Desinversión.
 
Periodo de Desinversión
 
Una vez concluido el Periodo de Inversión y la Extensión del Periodo de Inversión, en  su caso, iniciará el Periodo 
de Desinversión durante el cual cada uno de los Vehículos de Inversión deberá comenzar con el proceso de 
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Desinversión (si es que no lo hicieron previamente durante el Periodo de Inversión), encaminando sus esfuerzos a 
la generación de utilidad a nivel de los Vehículos de Inversión que se canalizará en forma de dividendos o de 
cualquier otra forma, a la Sociedad Controladora, quien a su vez deberá distribuirlos en forma de Dividendos o 
Rendimientos a cada uno de los Accionistas de la Sociedad Controladora en términos de lo establecido en la 
Cláusula 12 del presente Contrato. Los Dividendos y los Rendimientos que por ese concepto reciba el Fideicomiso 
serán distribuidos a los Tenedores.
 

 

 
 

Valuación [bloque de texto]

 
 
Se anexa carta de valuador independiente al 30 de junio de 2025.
 
A la fecha del reporte la emisora mantiene una política de rotación en la contratación de los servicios de valuación, la 
cual se encuentra apegada al proceso de valuación y a los estándares de reconocimiento y prestigio internacional 
aplicables.
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

 
 
Durante el 01 de enero al 30 de junio de 2025 se devengaron comisiones al Administrador por un importe de 
$14,121,103.

 

 

 
 

Información relevante del periodo [bloque de texto]

 
 
Durante el segundo trimestre de 2025 no se presentaron eventos relevantes que deban ser reportados en relación con 
el Fideicomiso. Las actividades desarrolladas durante el periodo se mantuvieron dentro del curso normal de operación, 
en apego al plan de negocios y al calendario de inversiones y desinversiones previamente establecido, sin que se 
hayan suscitado situaciones extraordinarias que afecten la estructura, operación o desempeño del vehículo.
 
Al 31 de diciembre de 2014 el Comité Técnico aprobó la inversión para el desarrollo de 8 proyectos por un valor 
superior a 2 mil millones de pesos.
 
Con fecha 6 de abril de 2022 se realizó la venta de activos y pasivos que forman parte del proyecto del F/01081 al 
cliente denominado Fideicomiso número 5073/2021 representado por el Fiduciario Grupo Financiero Mifel, S.A., 
Institución de Banca Múltiple, por los siguientes activos: terreno, el inmueble y las construcciones que lo integran, así 
como la cesión de derechos y obligaciones por contratos de arrendamientos, de proveedores, uso de permisos y 
licencias y derechos de la marca por un importe total de $199,973 más IVA, de acuerdo a lo estipulado en la Escritura 
de compraventa celebrado el 6 de abril de 2022.
 
Con fecha 19 de diciembre de 2023 se realizó la venta de los activos y pasivos que conforman parte del proyecto del 
CIBanco SA IBM Fideicomiso F/1082 al cliente denominado Karydul, S.A.de C.V., representado por Karla Susana 
Martín Téllez y Dulce María Martín Téllez, por los siguientes activos: terreno, el inmueble y las construcciones que lo 
integran, así como la cesión de derechos y obligaciones por contratos de arrendamientos, de proveedores, uso de 
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permisos y licencias y derechos de la marca. La venta del proyecto por un total de $134,461 más IVA, de acuerdo con 
lo estipulado en la Escritura de compraventa.
 
Con fecha 20 de diciembre de 2024 mediante Asamblea Ordinaria de Tenedores, se informó del proceso de 
Desinversión del Patrimonio del Fideicomiso y no se aprobó la modificación a la Comisión Anual del Administrador.
 

 
 

 

 
 

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso 
[bloque de texto]

 
No existen.
 
 

 
 

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

 
 
 
Durante el segundo trimestre de 2025 no se celebró Asamblea Ordinaria de Tenedores.

 
 
 

Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]
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La firma que se designó para realizar la auditoria de la información financiera del fideicomiso por 2024 y 2025 fue 
KPMG Cárdenas Dosal. S.C. (KPMG), lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo con la 
experiencia y recursos requeridos por el Administrador.
 
Durante dicho periodo nuestro auditor externo será el C. P. C. Omar Buendía Ruiz, con la finalidad de no afectar la 
independencia de la participación de los socios anteriores.
 
Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2024 no se tiene una opinión adicional de un experto independiente referente a 
los requisitos y características de la operación de la emisora.
 
 
 

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

 
 
No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[110000] Información general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de 
identificación: 

Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Multiva

Clave de cotización: ARTCK

Explicación del cambio en el nombre de la entidad 
fiduciaria: 

Descripción de la naturaleza de los estados 
financieros: 

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2025-06-30

Periodo cubierto por los estados financieros: 2Q 2025

Descripción de la moneda de presentación: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados 
financieros: 

MILES DE PESOS

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: PENDIENTE

Número de Fideicomiso: F00964

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Número de Trimestre: 2

Requiere Presentar Anexo AA: No

Información a revelar sobre información general sobre los estados financieros 
[bloque de texto]

 
 

Nombre de la entidad que informa u otras formas de 
identificación: 

Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Multiva

Clave de cotización: ARTCK

Explicación del cambio en el nombre de la entidad  
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fiduciaria: 

Descripción de la naturaleza de los estados 
financieros: 

 

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2025-06-30

Periodo cubierto por los estados financieros: 2Q

Descripción de la moneda de presentación: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados 
financieros: 

Miles de Pesos

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: 0

Número de Fideicomiso: F00964

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Número de Trimestre: 2

Requiere Presentar Anexo AA: No
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Estado de situación financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Estado de situación financiera [sinopsis]   

Activos [sinopsis]   

Activos circulantes[sinopsis]   

Efectivo y equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0

Derechos de cobro 0 0

Impuestos por recuperar 0 0

Otros activos financieros 0 0

Inventarios 0 0

Comisión mercantil 0 0

Otros activos no financieros 0 0

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposición clasificados como 
mantenidos para la venta

265,000 267,000

Activos mantenidos para la venta 0 0

Total de activos circulantes 265,000 267,000

Activos no circulantes [sinopsis]   

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Derechos de cobro no circulantes 0 0

Impuestos por recuperar no circulantes 0 0

Otros activos financieros no circulantes 0 0

Inversiones registradas por método de participación 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 846,192,000 1,035,244,000

Inversiones en fondos privados 0 0

Propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedad de inversión 0 0

Crédito mercantil 0 0

Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Activos por impuestos diferidos 0 0

Comisión mercantil no circulante 0 0

Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 846,192,000 1,035,244,000

Total de activos 846,457,000 1,035,511,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]   

Pasivos [sinopsis]   

Pasivos circulantes [sinopsis]   

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Impuestos por pagar a corto plazo 0 0

Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]   

Provisión de obligaciones a corto plazo 194,902,000 178,782,000
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Total provisiones circulantes 194,902,000 178,782,000

Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 194,902,000 178,782,000

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes 194,902,000 178,782,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]   

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Impuestos por pagar a largo plazo 0 0

Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]   

Provisión de obligaciones a largo plazo 0 0

Total provisiones a largo plazo 0 0

Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo 0 0

Total pasivos 194,902,000 178,782,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]   

Patrimonio/activos netos 1,744,093,000 1,744,093,000

Utilidades acumuladas (887,364,000) (800,267,000)

Otros resultados integrales acumulados (205,174,000) (87,097,000)

 Total de la participación controladora 651,555,000 856,729,000

Participación no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos 651,555,000 856,729,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 846,457,000 1,035,511,000

 

Estado de resultados, resultado del periodo, por función de gasto
Concepto Acumulado Año 

Actual
2025-01-01 - 2025-

06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Resultado de periodo [resumen]     

Utilidad (pérdida) [sinopsis]     

Ingresos 5,000 8,000 3,000 4,000

Costo de ventas 0 0 0 0

Utilidad bruta 5,000 8,000 3,000 4,000

Gastos de administración y mantenimiento 16,863,000 19,699,000 7,870,000 12,232,000

Otros ingresos 0 0 0 0

Otros gastos 0 0 0 0

Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) de operación (16,858,000) (19,691,000) (7,867,000) (12,228,000)

Ingresos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Gastos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Participación en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 
conjuntos

0 0 0 0

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Impuestos a la utilidad 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) neta (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]     

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación controladora 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación no controladora 0 0 0 0

 

Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de 
impuestos

Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Estado del resultado integral [sinopsis]     

Utilidad (pérdida) neta (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Otro resultado integral [sinopsis]     

Componentes de otro resultado integral que no se 
reclasificarán a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

    

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por 
revaluación

0 0 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios 
conjuntos que no se reclasificará a resultados, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral que no se reclasificará a resultados, 
neto de impuestos

0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificarán a 
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

    

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]     

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

0 0 0 0

Reclasificación de la utilidad (pérdida) por cambios en valor 
razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 
impuestos

0 0 0 0

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 
la venta, neto de impuestos

0 0 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios 
conjuntos que se reclasificará a resultados, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral que se reclasificará al resultado del 
periodo, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral 0 0 0 0

Resultado integral total (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]     

Resultado integral atribuible a la participación controladora 0 0 0 0

Resultado integral atribuible a la participación no controladora 0 0 0 0

 

Estado de flujos de efectivo, método directo
Concepto Acumulado Año 

Actual
2025-01-01 - 2025-

06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]   

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operación [sinopsis]   

Clases de cobros por actividades de operación [sinopsis]   

Cobros procedentes de los ingresos 0 0
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Recuperación de impuestos 0 0

Comisión mercantil 0 0

Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0

Ingresos financieros 741,000 8,000

Derechos de cobro 0 0

Otros cobros por actividades de operación 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operación [sinopsis]   

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0

Gastos de mantenimiento y administración 743,000 2,171,000

Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0

Gastos Financieros 0 0

Pagos por comisión de administración 0 0

Otros pagos por actividades de operación 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (2,000) (2,163,000)

Distribuciones pagadas 0 0

Distribuciones recibidas 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación (2,000) (2,163,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversión [sinopsis]   

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos 
de proyecto

0 0

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos de 
proyecto

0 0

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversión 0 0

Flujos de efectivo utilizados para la adquisición de fondos de inversión 0 0

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0

Compras de propiedades, planta y equipo 0 0

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0

Compras de otros activos a largo plazo 0 0

Préstamos otorgados a terceros 0 0

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Distribuciones recibidas 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversión 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]   

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 (2,142,000)

Importes procedentes de préstamos 0 0

Reembolsos de préstamos 0 0
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Distribuciones pagadas 0 0

Intereses pagados 0 0

Emisión y colocación de certificados bursátiles 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 2,142,000

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 
cambio

(2,000) (21,000)

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]   

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (2,000) (21,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 267,000 348,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 265,000 327,000

 

Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual
 Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

 Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Utilidades 
acumuladas 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 

acumulados 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto de la 

participación 
controladora 

[miembro]
 

Participación 
no 

controladora 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Estado de cambios en el patrimonio / 
activo neto [partidas]

       

Patrimonio / Activo neto al comienzo del 
periodo

1,744,093,000 (800,267,000) (87,097,000) (87,097,000) 856,729,000 0 856,729,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto 
[sinopsis]

       

Resultado integral [sinopsis]        

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (205,174,000) (205,174,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 (205,174,000) (205,174,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (87,097,000) 87,097,000 87,097,000 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos 
de emisión y colocación

0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros 
cambios

0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el 
patrimonio / Activo neto

0 (87,097,000) (118,077,000) (118,077,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,744,093,000 (887,364,000) (205,174,000) (205,174,000) 651,555,000 0 651,555,000

 
 
 

Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior
 Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

 Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Utilidades 
acumuladas 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 

acumulados 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto de la 

participación 
controladora 

[miembro]
 

Participación 
no 

controladora 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Estado de cambios en el patrimonio / 
activo neto [partidas]

       

Patrimonio / Activo neto al comienzo del 
periodo

1,744,093,000 (520,605,000) (279,662,000) (279,662,000) 943,826,000 0 943,826,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto        
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[sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]        

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (29,888,000) (29,888,000) (29,888,000) 0 (29,888,000)

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 (29,888,000) (29,888,000) (29,888,000) 0 (29,888,000)

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (279,662,000) 279,662,000 279,662,000 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos 
de emisión y colocación

0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros 
cambios

0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el 
patrimonio / Activo neto

0 (279,662,000) 249,774,000 249,774,000 (29,888,000) 0 (29,888,000)

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,744,093,000 (800,267,000) (29,888,000) (29,888,000) 913,938,000 0 913,938,000

 

Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y  patrimonio / Activo neto
Concepto Cierre Trimestre 

Actual
2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]   

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]   

Efectivo [sinopsis]   

Efectivo en caja 0 0

Saldos en bancos 0 0

Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]   

Depósitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Total equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0

Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Instrumentos financieros [sinopsis]   

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0

Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]   

Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]   

Pagos anticipados 0 0

Gastos anticipados 0 0

Total anticipos circulantes 0 0

Depósitos en garantía 0 0

Deudores diversos 0 0

Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar 0 0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]   

Materias primas circulantes y suministros de producción circulantes [sinopsis]   

Materias primas 0 0

Suministros de producción circulantes 0 0

Total de las materias primas y suministros de producción 0 0



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

70 de 124

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Mercaderías circulantes 0 0

Trabajo en curso circulante 0 0

Productos terminados circulantes 0 0

Piezas de repuesto circulantes 0 0

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0

Otros inventarios circulantes 0 0

Total inventarios circulantes 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]   

Clientes no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]   

Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0

Total anticipos no circulantes 0 0

Depósitos en garantía no circulantes 0 0

Deudores diversos no circulantes 0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]   

Inversiones en subsidiarias 846,192,000 1,035,244,000

Inversiones en negocios conjuntos 0 0

Inversiones en asociadas 0 0

Total de Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 846,192,000 1,035,244,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]   

Terrenos y construcciones [sinopsis]   

Terrenos 0 0

Edificios 0 0

Total terrenos y edificios 0 0

Maquinaria 0 0

Vehículos [sinopsis]   

Buques 0 0

Aeronave 0 0

Equipos de Transporte 0 0

Total vehículos 0 0

Enseres y accesorios 0 0

Equipo de oficina 0 0

Activos tangibles para exploración y evaluación 0 0

Activos de minería 0 0

Activos de petróleo y gas 0 0

Construcciones en proceso 0 0

Anticipos para construcciones 0 0

Otras propiedades, planta y equipo 0 0

Total de propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedades de inversión [sinopsis]   

Propiedades de inversión 0 0

Propiedades de inversión en construcción o desarrollo 0 0

Total de propiedades de inversión 0 0

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]   



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

71 de 124

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]   

Marcas comerciales 0 0

Activos intangibles para exploración y evaluación 0 0

Cabeceras de periódicos o revistas y títulos de publicaciones 0 0

Programas de computador 0 0

Licencias y franquicias 0 0

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 
explotación

0 0

Recetas, fórmulas, modelos, diseños y prototipos 0 0

Activos intangibles en desarrollo 0 0

Otros activos intangibles 0 0

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Crédito mercantil 0 0

Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]   

Proveedores circulantes 0 0

Créditos bancarios a corto plazo 0 0

Créditos bursátiles a corto plazo 0 0

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0

Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]   

Proveedores no circulantes 0 0

Créditos bancarios a largo plazo 0 0

Créditos bursátiles a largo plazo 0 0

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0

Depósitos en garantía 0 0

Fondo de obra retenido 0 0

Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]   

Resultado por conversión de moneda 0 0

Otros resultados integrales (205,174,000) (87,097,000)

Total otros resultados integrales acumulados (205,174,000) (87,097,000)

Activos (pasivos) netos [sinopsis]   

Activos 846,457,000 1,035,511,000

Pasivos 194,902,000 178,782,000

Activos (pasivos) netos 651,555,000 856,729,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]   

Activos circulantes 265,000 267,000

Pasivos circulantes 194,902,000 178,782,000

Activos (pasivos) circulantes netos (194,637,000) (178,515,000)

 

Notas - Análisis de ingresos y gastos
Concepto Acumulado Año 

Actual
2025-01-01 - 2025-

06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Análisis de ingresos y gastos [sinopsis]     

Ingresos [sinopsis]     

Ingresos por dividendos 0 0 0 0

Ingresos por intereses 5,000 8,000 3,000 4,000

Ingreso por fluctuación cambiaria de inversiones 0 0 0 0

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los 
certificados / de la propiedad de inversión

0 0 0 0

Ganancia por valuación de instrumentos  financieros 0 0 0 0

Ingresos por revaluación de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0

Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0

Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0

Otros ingresos 0 0 0 0

Total de ingresos 5,000 8,000 3,000 4,000

Gastos de administración y mantenimiento [sinopsis]     

Comisión por servicios de representación 0 0 0 0

Comisión por administración 15,607,000 18,207,000 7,804,000 10,404,000

Honorarios 0 0 0 0

Impuestos 0 0 0 0

Seguros y garantías 0 0 0 0

Cuotas y derechos 0 0 0 0

Publicidad 0 0 0 0

Depreciación y amortización 0 0 0 0

Gastos de mantenimiento 1,256,000 1,492,000 66,000 1,828,000

Intereses a cargo 0 0 0 0

Otros gastos de administración y mantenimiento 0 0 0 0

Total de gastos de administración y mantenimiento 16,863,000 19,699,000 7,870,000 12,232,000

Ingresos financieros [sinopsis]     

Intereses ganados 0 0 0 0

Utilidad por fluctuación cambiaria 0 0 0 0

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Utilidad por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0

Otros ingresos financieros 0 0 0 0

Total de ingresos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Gastos financieros [sinopsis]     

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0

Pérdida por fluctuación cambiaria 0 0 0 0

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Pérdida por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0

Otros gastos financieros 0 0 0 0

Total de gastos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]     

Impuesto causado 0 0 0 0

Impuesto diferido 0 0 0 0

Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[210000] Estado de situación financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31
Estado de situación financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0

Derechos de cobro 0 0

Impuestos por recuperar 0 0

Otros activos financieros 0 0

Inventarios 0 0

Comisión mercantil 0 0

Otros activos no financieros 0 0

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposición clasificados 
como mantenidos para la venta

265,000 267,000

Activos mantenidos para la venta 0 0

Total de activos circulantes 265,000 267,000

Activos no circulantes [sinopsis]
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Derechos de cobro no circulantes 0 0

Impuestos por recuperar no circulantes 0 0

Otros activos financieros no circulantes 0 0

Inversiones registradas por método de participación 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 846,192,000 1,035,244,000

Inversiones en fondos privados 0 0

Propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedad de inversión 0 0

Crédito mercantil 0 0

Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Activos por impuestos diferidos 0 0

Comisión mercantil no circulante 0 0

Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 846,192,000 1,035,244,000

Total de activos 846,457,000 1,035,511,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]
Pasivos [sinopsis]
Pasivos circulantes [sinopsis]
Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Impuestos por pagar a corto plazo 0 0

Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]
Provisión de obligaciones a corto plazo 194,902,000 178,782,000

Total provisiones circulantes 194,902,000 178,782,000

Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 194,902,000 178,782,000

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes 194,902,000 178,782,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Impuestos por pagar a largo plazo 0 0

Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]
Provisión de obligaciones a largo plazo 0 0

Total provisiones a largo plazo 0 0

Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo 0 0

Total pasivos 194,902,000 178,782,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]
Patrimonio/activos netos 1,744,093,000 1,744,093,000

Utilidades acumuladas (887,364,000) (800,267,000)

Otros resultados integrales acumulados (205,174,000) (87,097,000)

 Total de la participación controladora 651,555,000 856,729,000

Participación no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos 651,555,000 856,729,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 846,457,000 1,035,511,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por función de 
gasto

Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-06-
30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-06-
30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-06-
30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-06-
30

Resultado de periodo [resumen]
Utilidad (pérdida) [sinopsis]
Ingresos 5,000 8,000 3,000 4,000

Costo de ventas 0 0 0 0

Utilidad bruta 5,000 8,000 3,000 4,000

Gastos de administración y mantenimiento 16,863,000 19,699,000 7,870,000 12,232,000

Otros ingresos 0 0 0 0

Otros gastos 0 0 0 0

Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) de operación (16,858,000) (19,691,000) (7,867,000) (12,228,000)

Ingresos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Gastos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Participación en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 
conjuntos

0 0 0 0

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Impuestos a la utilidad 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) neta (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]
Utilidad (pérdida) atribuible a la participación controladora 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación no controladora 0 0 0 0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados 
netos de impuestos

Concepto Acumulado 
Año Actual
2025-01-01 - 
2025-06-30

Acumulado 
Año Anterior
2024-01-01 - 
2024-06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 
2025-06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 
2024-06-30

Estado del resultado integral [sinopsis]
Utilidad (pérdida) neta (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Otro resultado integral [sinopsis]
Componentes de otro resultado integral que no se reclasificarán a resultados, neto 
de impuestos [sinopsis]
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluación 0 0 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 
reclasificará a resultados, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral que no se reclasificará a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificarán a resultados, neto de 
impuestos [sinopsis]
Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]
Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 
la venta, neta de impuestos

0 0 0 0

Reclasificación de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

0 0 0 0

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 
impuestos

0 0 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 
reclasificará a resultados, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral que se reclasificará al resultado del periodo, neto de 
impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral 0 0 0 0

Resultado integral total (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]
Resultado integral atribuible a la participación controladora 0 0 0 0

Resultado integral atribuible a la participación no controladora 0 0 0 0
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[510000] Estado de flujos de efectivo, método directo

Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-06-
30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-06-
30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operación [sinopsis]
Clases de cobros por actividades de operación [sinopsis]
Cobros procedentes de los ingresos 0 0

Recuperación de impuestos 0 0

Comisión mercantil 0 0

Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0

Ingresos financieros 741,000 8,000

Derechos de cobro 0 0

Otros cobros por actividades de operación 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operación [sinopsis]
Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0

Gastos de mantenimiento y administración 743,000 2,171,000

Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0

Gastos Financieros 0 0

Pagos por comisión de administración 0 0

Otros pagos por actividades de operación 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (2,000) (2,163,000)

Distribuciones pagadas 0 0

Distribuciones recibidas 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación (2,000) (2,163,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversión [sinopsis]
Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 
fideicomisos de proyecto

0 0

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 
fideicomisos de proyecto

0 0

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversión 0 0

Flujos de efectivo utilizados para la adquisición de fondos de inversión 0 0

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0

Compras de propiedades, planta y equipo 0 0

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0

Compras de otros activos a largo plazo 0 0

Préstamos otorgados a terceros 0 0

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Distribuciones recibidas 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversión 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-06-
30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-06-
30

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 (2,142,000)

Importes procedentes de préstamos 0 0

Reembolsos de préstamos 0 0

Distribuciones pagadas 0 0

Intereses pagados 0 0

Emisión y colocación de certificados bursátiles 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 2,142,000

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 
cambio

(2,000) (21,000)

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (2,000) (21,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 267,000 348,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 265,000 327,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto 
[miembro]

Utilidades acumuladas 
[miembro]

Otros resultados integrales 
[miembro]

Otros resultados integrales 
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la 
participación controladora 

[miembro]

Participación no 
controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 1,744,093,000 (800,267,000) (87,097,000) (87,097,000) 856,729,000 0 856,729,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (205,174,000) (205,174,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 (205,174,000) (205,174,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (87,097,000) 87,097,000 87,097,000 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos de emisión y colocación 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el patrimonio / Activo neto 0 (87,097,000) (118,077,000) (118,077,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,744,093,000 (887,364,000) (205,174,000) (205,174,000) 651,555,000 0 651,555,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto 
[miembro]

Utilidades acumuladas 
[miembro]

Otros resultados integrales 
[miembro]

Otros resultados integrales 
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la 
participación controladora 

[miembro]

Participación no 
controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 1,744,093,000 (520,605,000) (279,662,000) (279,662,000) 943,826,000 0 943,826,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (29,888,000) (29,888,000) (29,888,000) 0 (29,888,000)

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 (29,888,000) (29,888,000) (29,888,000) 0 (29,888,000)

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (279,662,000) 279,662,000 279,662,000 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos de emisión y colocación 0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el patrimonio / Activo neto 0 (279,662,000) 249,774,000 249,774,000 (29,888,000) 0 (29,888,000)

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,744,093,000 (800,267,000) (29,888,000) (29,888,000) 913,938,000 0 913,938,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y  patrimonio / 
Activo neto

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31
Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]
Efectivo en caja 0 0

Saldos en bancos 0 0

Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]
Depósitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Total equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0

Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Instrumentos financieros [sinopsis]
Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0

Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]
Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]
Pagos anticipados 0 0

Gastos anticipados 0 0

Total anticipos circulantes 0 0

Depósitos en garantía 0 0

Deudores diversos 0 0

Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar 0 0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]
Materias primas circulantes y suministros de producción circulantes [sinopsis]
Materias primas 0 0

Suministros de producción circulantes 0 0

Total de las materias primas y suministros de producción 0 0

Mercaderías circulantes 0 0

Trabajo en curso circulante 0 0

Productos terminados circulantes 0 0

Piezas de repuesto circulantes 0 0

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0

Otros inventarios circulantes 0 0

Total inventarios circulantes 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
Clientes no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]
Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31
Total anticipos no circulantes 0 0

Depósitos en garantía no circulantes 0 0

Deudores diversos no circulantes 0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]
Inversiones en subsidiarias 846,192,000 1,035,244,000

Inversiones en negocios conjuntos 0 0

Inversiones en asociadas 0 0

Total de Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 846,192,000 1,035,244,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]
Terrenos 0 0

Edificios 0 0

Total terrenos y edificios 0 0

Maquinaria 0 0

Vehículos [sinopsis]
Buques 0 0

Aeronave 0 0

Equipos de Transporte 0 0

Total vehículos 0 0

Enseres y accesorios 0 0

Equipo de oficina 0 0

Activos tangibles para exploración y evaluación 0 0

Activos de minería 0 0

Activos de petróleo y gas 0 0

Construcciones en proceso 0 0

Anticipos para construcciones 0 0

Otras propiedades, planta y equipo 0 0

Total de propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedades de inversión [sinopsis]
Propiedades de inversión 0 0

Propiedades de inversión en construcción o desarrollo 0 0

Total de propiedades de inversión 0 0

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]
Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]
Marcas comerciales 0 0

Activos intangibles para exploración y evaluación 0 0

Cabeceras de periódicos o revistas y títulos de publicaciones 0 0

Programas de computador 0 0

Licencias y franquicias 0 0

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 
explotación

0 0

Recetas, fórmulas, modelos, diseños y prototipos 0 0

Activos intangibles en desarrollo 0 0

Otros activos intangibles 0 0

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Crédito mercantil 0 0

Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]
Proveedores circulantes 0 0

Créditos bancarios a corto plazo 0 0



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

84 de 124

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31
Créditos bursátiles a corto plazo 0 0

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0

Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]
Proveedores no circulantes 0 0

Créditos bancarios a largo plazo 0 0

Créditos bursátiles a largo plazo 0 0

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0

Depósitos en garantía 0 0

Fondo de obra retenido 0 0

Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]
Resultado por conversión de moneda 0 0

Otros resultados integrales (205,174,000) (87,097,000)

Total otros resultados integrales acumulados (205,174,000) (87,097,000)

Activos (pasivos) netos [sinopsis]
Activos 846,457,000 1,035,511,000

Pasivos 194,902,000 178,782,000

Activos (pasivos) netos 651,555,000 856,729,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 265,000 267,000

Pasivos circulantes 194,902,000 178,782,000

Activos (pasivos) circulantes netos (194,637,000) (178,515,000)
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[800200] Notas - Análisis de ingresos y gastos

Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 
2025-06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 
2024-06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 
2025-06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 
2024-06-30

Análisis de ingresos y gastos [sinopsis]
Ingresos [sinopsis]
Ingresos por dividendos 0 0 0 0

Ingresos por intereses 5,000 8,000 3,000 4,000

Ingreso por fluctuación cambiaria de inversiones 0 0 0 0

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 
/ de la propiedad de inversión

0 0 0 0

Ganancia por valuación de instrumentos  financieros 0 0 0 0

Ingresos por revaluación de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0

Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0

Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0

Otros ingresos 0 0 0 0

Total de ingresos 5,000 8,000 3,000 4,000

Gastos de administración y mantenimiento [sinopsis]
Comisión por servicios de representación 0 0 0 0

Comisión por administración 15,607,000 18,207,000 7,804,000 10,404,000

Honorarios 0 0 0 0

Impuestos 0 0 0 0

Seguros y garantías 0 0 0 0

Cuotas y derechos 0 0 0 0

Publicidad 0 0 0 0

Depreciación y amortización 0 0 0 0

Gastos de mantenimiento 1,256,000 1,492,000 66,000 1,828,000

Intereses a cargo 0 0 0 0

Otros gastos de administración y mantenimiento 0 0 0 0

Total de gastos de administración y mantenimiento 16,863,000 19,699,000 7,870,000 12,232,000

Ingresos financieros [sinopsis]
Intereses ganados 0 0 0 0

Utilidad por fluctuación cambiaria 0 0 0 0

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Utilidad por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0

Otros ingresos financieros 0 0 0 0

Total de ingresos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Gastos financieros [sinopsis]
Intereses devengados a cargo 0 0 0 0

Pérdida por fluctuación cambiaria 0 0 0 0

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Pérdida por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0

Otros gastos financieros 0 0 0 0

Total de gastos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]
Impuesto causado 0 0 0 0

Impuesto diferido 0 0 0 0

Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Información a revelar sobre notas, declaración de cumplimiento con las NIIF y otra 
información explicativa  [bloque de texto]

 
 
Bases de presentación
1. Declaración de cumplimiento
Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales de 
Información Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de 
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés.
1. Bases de medición y preparación
Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histórico, excepto por 
la valuación de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos con cambios en resultados que se valúan a 
sus valores razonables al cierre de cada período, como se explica en las políticas contables incluidas más adelante.
1. Costo histórico.
El costo histórico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestación entregada a cambio de bienes y 
servicios.
1. Valor razonable. 
El valor razonable se define como el precio que se recibiría por vender un activo o que se pagaría por transferir un 
pasivo en una transacción ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuación independientemente de 
si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuación. Al estimar el valor razonable 
de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las características del activo o pasivo, si los participantes del 
mercado tomarían esas características al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medición.  El 
Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento 
y algunos instrumentos financieros.
 
Además, para efectos de información financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 ó 3 con 
base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la 
determinación del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:
 
1. Nivel 1 Se consideran precios de cotización en un mercado activo para activos o pasivos idénticos.
 
2. Nivel 2 Datos de entrada observables distintos de los precios de cotización del Nivel 1, sea directa o 
indirectamente.
 
3. Nivel 3 Considera datos de entrada no observables.
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Información a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

 
 

Juicios y estimaciones críticos
En la aplicación de las políticas contables del Fideicomiso, la administración del Fideicomiso debe hacer 
juicios, estimaciones y supuestos sobre los valores en libros de los activos y pasivos de los estados 
financieros separados. Las estimaciones y supuestos relativos se basan en la experiencia y otros factores 
que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrían diferir de estas estimaciones.
Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular. Las modificaciones a las estimaciones 
contables se reconocen en el período en que se realiza la modificación y períodos futuros si la modificación 
afecta tanto al período actual como a períodos subsecuentes.
Juicios esenciales al aplicar las políticas contables - A continuación, se presentan juicios esenciales, 
aparte de aquellos que involucran las estimaciones, realizados por la administración durante el proceso de 
aplicación de las políticas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados 
financieros separados:

1. Clasificación activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el 
Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con 
los acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBs 
impone una obligación de pago. IFRS provee una excepción a la clasificación como pasivo (o 
activos netos) si se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversión, 
comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar 
sustancialmente todas las inversiones a valor razonable.

La Administración del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se entregará un número 
variable de certificados, con base en el valor razonable de las mismas en la fecha de su emisión, establece 
condiciones contractuales específicas de entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso 
la vigencia del fideicomiso emisor, y ha determinado que la clasificación apropiada de los activos netos 
atribuibles a los Fideicomisarios como pasivo, representa la realidad económica de la emisión de los CBs, 
los cuales se muestran en el estado de situación financiera.

1. Clasificación del Fideicomiso como entidad de inversión - La administración del Fideicomiso ha 
evaluado y calificado al Fideicomiso como una entidad de inversión, conforme a la IFRS 10 “Estados 
financieros consolidados” y ha determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la 
inversión en acciones en sociedades de proyectos no se consolida y se valúa valor razonable con 
cambios en el estado de resultados (FVTPL).

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuación, se discuten los supuestos básicos 
respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del período sobre el 
cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de 
los activos y pasivos durante el próximo año.

1. Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Información Financieras (IFRS o NIIF) 
requieren y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y 
sus instrumentos de capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiría por vender 
un activo o que se pagaría por transferir un pasivo en una transacción ordenada entre participantes 
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en el mercado a la fecha de valuación. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el 
mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuación.  El 
Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades 
destinadas al arrendamiento y algunos instrumentos financieros.

 

 
 

 

 
 

Información a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

 
 
0

 

 
 

 

 
 

Información a revelar sobre información general sobre los estados financieros 
[bloque de texto]

 
 

Nombre de la entidad que informa u otras formas de 
identificación: 

Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero 
Multiva

Clave de cotización: ARTCK

Explicación del cambio en el nombre de la entidad 
fiduciaria: 

 

Descripción de la naturaleza de los estados  
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financieros: 

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa: 2025-06-30

Periodo cubierto por los estados financieros: 2Q

Descripción de la moneda de presentación: MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados 
financieros: 

Miles de Pesos

Estados financieros del fideicomiso consolidado: No

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante: 0

Número de Fideicomiso: F00964

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: No

Número de Trimestre: 2

Requiere Presentar Anexo AA: No
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Estado de situación financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Estado de situación financiera [sinopsis]   

Activos [sinopsis]   

Activos circulantes[sinopsis]   

Efectivo y equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar 0 0

Derechos de cobro 0 0

Impuestos por recuperar 0 0

Otros activos financieros 0 0

Inventarios 0 0

Comisión mercantil 0 0

Otros activos no financieros 0 0

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores 0 0

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposición clasificados como 
mantenidos para la venta

265,000 267,000

Activos mantenidos para la venta 0 0

Total de activos circulantes 265,000 267,000

Activos no circulantes [sinopsis]   

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Derechos de cobro no circulantes 0 0

Impuestos por recuperar no circulantes 0 0

Otros activos financieros no circulantes 0 0

Inversiones registradas por método de participación 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 846,192,000 1,035,244,000

Inversiones en fondos privados 0 0

Propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedad de inversión 0 0

Crédito mercantil 0 0

Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Activos por impuestos diferidos 0 0

Comisión mercantil no circulante 0 0

Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes 846,192,000 1,035,244,000

Total de activos 846,457,000 1,035,511,000

Patrimonio y pasivos [sinopsis]   

Pasivos [sinopsis]   

Pasivos circulantes [sinopsis]   

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Impuestos por pagar a corto plazo 0 0

Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]   

Provisión de obligaciones a corto plazo 194,902,000 178,782,000

Total provisiones circulantes 194,902,000 178,782,000
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 194,902,000 178,782,000

Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0

Total de pasivos circulantes 194,902,000 178,782,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]   

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Impuestos por pagar a largo plazo 0 0

Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0

Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]   

Provisión de obligaciones a largo plazo 0 0

Total provisiones a largo plazo 0 0

Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a largo plazo 0 0

Total pasivos 194,902,000 178,782,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]   

Patrimonio/activos netos 1,744,093,000 1,744,093,000

Utilidades acumuladas (887,364,000) (800,267,000)

Otros resultados integrales acumulados (205,174,000) (87,097,000)

 Total de la participación controladora 651,555,000 856,729,000

Participación no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos 651,555,000 856,729,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 846,457,000 1,035,511,000

 

Estado de resultados, resultado del periodo, por función de gasto
Concepto Acumulado Año 

Actual
2025-01-01 - 2025-

06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Resultado de periodo [resumen]     

Utilidad (pérdida) [sinopsis]     

Ingresos 5,000 8,000 3,000 4,000

Costo de ventas 0 0 0 0

Utilidad bruta 5,000 8,000 3,000 4,000

Gastos de administración y mantenimiento 16,863,000 19,699,000 7,870,000 12,232,000

Otros ingresos 0 0 0 0

Otros gastos 0 0 0 0

Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) de operación (16,858,000) (19,691,000) (7,867,000) (12,228,000)

Ingresos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Gastos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Participación en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 
conjuntos

0 0 0 0

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Impuestos a la utilidad 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) neta (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]     
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación controladora 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) atribuible a la participación no controladora 0 0 0 0

 

Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de 
impuestos

Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Estado del resultado integral [sinopsis]     

Utilidad (pérdida) neta (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Otro resultado integral [sinopsis]     

Componentes de otro resultado integral que no se 
reclasificarán a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

    

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por 
revaluación

0 0 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios 
conjuntos que no se reclasificará a resultados, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral que no se reclasificará a resultados, 
neto de impuestos

0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificarán a 
resultados, neto de impuestos [sinopsis]

    

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]     

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

0 0 0 0

Reclasificación de la utilidad (pérdida) por cambios en valor 
razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 
impuestos

0 0 0 0

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 
la venta, neto de impuestos

0 0 0 0

Participación de otro resultado integral de asociadas y negocios 
conjuntos que se reclasificará a resultados, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral que se reclasificará al resultado del 
periodo, neto de impuestos

0 0 0 0

Total otro resultado integral 0 0 0 0

Resultado integral total (205,174,000) (29,888,000) (348,901,000) 25,090,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]     

Resultado integral atribuible a la participación controladora 0 0 0 0

Resultado integral atribuible a la participación no controladora 0 0 0 0

 

Estado de flujos de efectivo, método directo
Concepto Acumulado Año 

Actual
2025-01-01 - 2025-

06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]   

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operación [sinopsis]   

Clases de cobros por actividades de operación [sinopsis]   

Cobros procedentes de los ingresos 0 0

Recuperación de impuestos 0 0
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Comisión mercantil 0 0

Cobros procedentes de cuentas por cobrar 0 0

Ingresos financieros 741,000 8,000

Derechos de cobro 0 0

Otros cobros por actividades de operación 0 0

Clases de pagos en efectivo procedentes de actividades de operación [sinopsis]   

Pagos por el suministro de bienes y servicios 0 0

Gastos de mantenimiento y administración 743,000 2,171,000

Pagos procedentes de cuentas por pagar 0 0

Gastos Financieros 0 0

Pagos por comisión de administración 0 0

Otros pagos por actividades de operación 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (2,000) (2,163,000)

Distribuciones pagadas 0 0

Distribuciones recibidas 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operación (2,000) (2,163,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversión [sinopsis]   

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos 
de proyecto

0 0

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de fideicomisos de 
proyecto

0 0

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversión 0 0

Flujos de efectivo utilizados para la adquisición de fondos de inversión 0 0

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0

Compras de propiedades, planta y equipo 0 0

Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0

Compras de otros activos a largo plazo 0 0

Préstamos otorgados a terceros 0 0

Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0

Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0

Distribuciones recibidas 0 0

Intereses pagados 0 0

Intereses cobrados 0 0

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversión 0 0

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]   

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 (2,142,000)

Importes procedentes de préstamos 0 0

Reembolsos de préstamos 0 0

Distribuciones pagadas 0 0
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Intereses pagados 0 0

Emisión y colocación de certificados bursátiles 0 0

Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 0 2,142,000

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de 
cambio

(2,000) (21,000)

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]   

Efectos de la variación en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Incremento (disminución) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (2,000) (21,000)

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 267,000 348,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 265,000 327,000

 

Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual
 Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

 Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Utilidades 
acumuladas 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 

acumulados 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto de la 

participación 
controladora 

[miembro]
 

Participación 
no 

controladora 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Estado de cambios en el patrimonio / 
activo neto [partidas]

       

Patrimonio / Activo neto al comienzo del 
periodo

1,744,093,000 (800,267,000) (87,097,000) (87,097,000) 856,729,000 0 856,729,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto 
[sinopsis]

       

Resultado integral [sinopsis]        

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (205,174,000) (205,174,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 (205,174,000) (205,174,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (87,097,000) 87,097,000 87,097,000 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos 
de emisión y colocación

0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros 
cambios

0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el 
patrimonio / Activo neto

0 (87,097,000) (118,077,000) (118,077,000) (205,174,000) 0 (205,174,000)

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,744,093,000 (887,364,000) (205,174,000) (205,174,000) 651,555,000 0 651,555,000

 
 
 

Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior
 Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

 Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Utilidades 
acumuladas 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 
[miembro]

 

Otros 
resultados 
integrales 

acumulados 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto de la 

participación 
controladora 

[miembro]
 

Participación 
no 

controladora 
[miembro]

 

Patrimonio/Activo 
neto [miembro]

 

Estado de cambios en el patrimonio / 
activo neto [partidas]

       

Patrimonio / Activo neto al comienzo del 
periodo

1,744,093,000 (520,605,000) (279,662,000) (279,662,000) 943,826,000 0 943,826,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto 
[sinopsis]

       



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

95 de 124

Resultado integral [sinopsis]        

Utilidad (pérdida) neta 0 0 (29,888,000) (29,888,000) (29,888,000) 0 (29,888,000)

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0

Resultado integral total 0 0 (29,888,000) (29,888,000) (29,888,000) 0 (29,888,000)

Aumento de patrimonio / Activo neto 0 (279,662,000) 279,662,000 279,662,000 0 0 0

Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0

Aportación de los tenedores neta de gastos 
de emisión y colocación

0 0 0 0 0 0 0

Incrementos (disminuciones) por otros 
cambios

0 0 0 0 0 0 0

Total incremento (disminución) en el 
patrimonio / Activo neto

0 (279,662,000) 249,774,000 249,774,000 (29,888,000) 0 (29,888,000)

Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,744,093,000 (800,267,000) (29,888,000) (29,888,000) 913,938,000 0 913,938,000

 

Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y  patrimonio / Activo neto
Concepto Cierre Trimestre 

Actual
2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]   

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]   

Efectivo [sinopsis]   

Efectivo en caja 0 0

Saldos en bancos 0 0

Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]   

Depósitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0

Total equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0

Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0

Total de efectivo y equivalentes de efectivo 265,000 267,000

Instrumentos financieros [sinopsis]   

Instrumentos financieros designados a valor razonable 0 0

Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0

Total de Instrumentos financieros 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]   

Clientes 0 0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0

Anticipos circulantes [sinopsis]   

Pagos anticipados 0 0

Gastos anticipados 0 0

Total anticipos circulantes 0 0

Depósitos en garantía 0 0

Deudores diversos 0 0

Otras cuentas por cobrar circulantes 0 0

Total de clientes y otras cuentas por cobrar 0 0

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]   

Materias primas circulantes y suministros de producción circulantes [sinopsis]   

Materias primas 0 0

Suministros de producción circulantes 0 0

Total de las materias primas y suministros de producción 0 0

Mercaderías circulantes 0 0
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Trabajo en curso circulante 0 0

Productos terminados circulantes 0 0

Piezas de repuesto circulantes 0 0

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio 0 0

Otros inventarios circulantes 0 0

Total inventarios circulantes 0 0

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]   

Clientes no circulantes 0 0

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas 0 0

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]   

Pagos anticipados no circulantes 0 0

Gastos anticipados no circulantes 0 0

Total anticipos no circulantes 0 0

Depósitos en garantía no circulantes 0 0

Deudores diversos no circulantes 0 0

Otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 0 0

Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]   

Inversiones en subsidiarias 846,192,000 1,035,244,000

Inversiones en negocios conjuntos 0 0

Inversiones en asociadas 0 0

Total de Inversión en entidad promovida / Inversión en certificados de fideicomisos de proyectos 846,192,000 1,035,244,000

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]   

Terrenos y construcciones [sinopsis]   

Terrenos 0 0

Edificios 0 0

Total terrenos y edificios 0 0

Maquinaria 0 0

Vehículos [sinopsis]   

Buques 0 0

Aeronave 0 0

Equipos de Transporte 0 0

Total vehículos 0 0

Enseres y accesorios 0 0

Equipo de oficina 0 0

Activos tangibles para exploración y evaluación 0 0

Activos de minería 0 0

Activos de petróleo y gas 0 0

Construcciones en proceso 0 0

Anticipos para construcciones 0 0

Otras propiedades, planta y equipo 0 0

Total de propiedades, planta y equipo 0 0

Propiedades de inversión [sinopsis]   

Propiedades de inversión 0 0

Propiedades de inversión en construcción o desarrollo 0 0

Total de propiedades de inversión 0 0

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]   

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]   
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Concepto Cierre Trimestre 
Actual

2025-06-30

Cierre Ejercicio 
Anterior

2024-12-31

Marcas comerciales 0 0

Activos intangibles para exploración y evaluación 0 0

Cabeceras de periódicos o revistas y títulos de publicaciones 0 0

Programas de computador 0 0

Licencias y franquicias 0 0

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de 
explotación

0 0

Recetas, fórmulas, modelos, diseños y prototipos 0 0

Activos intangibles en desarrollo 0 0

Otros activos intangibles 0 0

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0

Crédito mercantil 0 0

Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]   

Proveedores circulantes 0 0

Créditos bancarios a corto plazo 0 0

Créditos bursátiles a corto plazo 0 0

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0

Otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]   

Proveedores no circulantes 0 0

Créditos bancarios a largo plazo 0 0

Créditos bursátiles a largo plazo 0 0

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0

Depósitos en garantía 0 0

Fondo de obra retenido 0 0

Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]   

Resultado por conversión de moneda 0 0

Otros resultados integrales (205,174,000) (87,097,000)

Total otros resultados integrales acumulados (205,174,000) (87,097,000)

Activos (pasivos) netos [sinopsis]   

Activos 846,457,000 1,035,511,000

Pasivos 194,902,000 178,782,000

Activos (pasivos) netos 651,555,000 856,729,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]   

Activos circulantes 265,000 267,000

Pasivos circulantes 194,902,000 178,782,000

Activos (pasivos) circulantes netos (194,637,000) (178,515,000)

 

Notas - Análisis de ingresos y gastos
Concepto Acumulado Año 

Actual
2025-01-01 - 2025-

06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Análisis de ingresos y gastos [sinopsis]     
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Concepto Acumulado Año 
Actual

2025-01-01 - 2025-
06-30

Acumulado Año 
Anterior

2024-01-01 - 2024-
06-30

Trimestre Año 
Actual

2025-04-01 - 2025-
06-30

Trimestre Año 
Anterior

2024-04-01 - 2024-
06-30

Ingresos [sinopsis]     

Ingresos por dividendos 0 0 0 0

Ingresos por intereses 5,000 8,000 3,000 4,000

Ingreso por fluctuación cambiaria de inversiones 0 0 0 0

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los 
certificados / de la propiedad de inversión

0 0 0 0

Ganancia por valuación de instrumentos  financieros 0 0 0 0

Ingresos por revaluación de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0

Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0

Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0

Otros ingresos 0 0 0 0

Total de ingresos 5,000 8,000 3,000 4,000

Gastos de administración y mantenimiento [sinopsis]     

Comisión por servicios de representación 0 0 0 0

Comisión por administración 15,607,000 18,207,000 7,804,000 10,404,000

Honorarios 0 0 0 0

Impuestos 0 0 0 0

Seguros y garantías 0 0 0 0

Cuotas y derechos 0 0 0 0

Publicidad 0 0 0 0

Depreciación y amortización 0 0 0 0

Gastos de mantenimiento 1,256,000 1,492,000 66,000 1,828,000

Intereses a cargo 0 0 0 0

Otros gastos de administración y mantenimiento 0 0 0 0

Total de gastos de administración y mantenimiento 16,863,000 19,699,000 7,870,000 12,232,000

Ingresos financieros [sinopsis]     

Intereses ganados 0 0 0 0

Utilidad por fluctuación cambiaria 0 0 0 0

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Utilidad por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0

Otros ingresos financieros 0 0 0 0

Total de ingresos financieros 0 93,416,000 (152,718,000) 93,416,000

Gastos financieros [sinopsis]     

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0

Pérdida por fluctuación cambiaria 0 0 0 0

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Pérdida por valuación de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0

Otros gastos financieros 0 0 0 0

Total de gastos financieros 188,316,000 103,613,000 188,316,000 56,098,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]     

Impuesto causado 0 0 0 0

Impuesto diferido 0 0 0 0

Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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Información a revelar sobre un resumen de las políticas contables significativas 
[bloque de texto]

 
 
0
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[800600] Notas - Lista de políticas contables

Información a revelar sobre un resumen de las políticas contables significativas 
[bloque de texto]

 
 
0

 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable de activos financieros disponibles para la venta 
[bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso. 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para costos de préstamos [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para préstamos [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable de los costos de adquisición [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para provisiones para retiro del servicio, 
restauración y rehabilitación [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para costos de adquisición diferidos que surgen 
de contratos de seguro [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para gastos por depreciación [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para baja en cuentas de instrumentos financieros 
[bloque de texto]

 
 
 

Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 

 

 
 

Descripción de la política contable para instrumentos financieros derivados [bloque 
de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para instrumentos financieros derivados y 
coberturas [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para la determinación de los componentes del 
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para operaciones discontinuadas [bloque de 
texto]

 



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

105 de 124

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 

 

 
 

Descripción de la política contable para distribuciones [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para gastos relacionados con el medioambiente 
[bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para gastos [bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de las políticas contables para desembolsos de exploración y evaluación 
[bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para mediciones al valor razonable [bloque de 
texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para primas e ingresos y gastos por comisiones 
[bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para gastos financieros [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para ingresos y gastos financieros [bloque de 
texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para activos financieros [bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 

 

 
 

Descripción de la política contable para garantías financieras [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para instrumentos financieros a valor razonable 
con cambios en resultados [bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para pasivos financieros [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para conversión de moneda extranjera [bloque de 
texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para la moneda funcional [bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 

 

 
 

Descripción de la política contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para coberturas [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento 
[bloque de texto]



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

111 de 124

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para deterioro del valor de activos [bloque de 
texto]

 
 
 

Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 

 

 
 

Descripción de la política contable para deterioro del valor de activos financieros 
[bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para deterioro del valor de activos no financieros 
[bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de las políticas contables de contratos de seguro y de los activos, 
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para activos intangibles y crédito mercantil 
[bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para activos intangibles distintos al crédito 
mercantil [bloque de texto]

 
 
 

Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 

 

 
 

Descripción de la política contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de 
texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de las políticas contables para inversiones en asociadas [bloque de 
texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para inversiones en asociadas y negocios 
conjuntos [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de las políticas contables para inversiones en negocios conjuntos 
[bloque de texto]

 
 
 

Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para propiedades de inversión [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para inversiones distintas de las inversiones 
contabilizadas utilizando el método de la participación [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para el patrimonio [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para arrendamientos [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de 
texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de las políticas contables para la medición de inventarios [bloque de 
texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 



Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, 
Grupo Financiero Multiva

No Consolidado

Clave de Cotización:       ARTCK Trimestre:     2     Año:    2025     Moneda:    MXN

117 de 124

 

 
 

Descripción de la política contable para activos no circulantes o grupos de activos 
para su disposición clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para activos no circulantes o grupos de activos 
para su disposición clasificados como mantenidos para la venta y operaciones 

discontinuadas [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para la compensación de instrumentos financieros 
[bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 

 

 
 

Descripción de la política contable para propiedades, planta y equipo [bloque de 
texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para provisiones [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para la reclasificación de instrumentos financieros 
[bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para el reconocimiento en el resultado del periodo 
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de 

transacción [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de las políticas contables para el reconocimiento de ingresos de 
actividades ordinarias [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para reaseguros [bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para el efectivo y equivalentes de efectivo 
restringido [bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para costos de desmonte [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para subsidiarias [bloque de texto]
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Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para proveedores y otras cuentas por pagar 
[bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque 
de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de la política contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
 

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para transacciones con participaciones no 
controladoras [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.

 
 

 

 
 

Descripción de la política contable para transacciones con partes relacionadas 
[bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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Descripción de otras políticas contables relevantes para comprender los estados 
financieros [bloque de texto]

 
 
Véase el apartado “[800600] Notas - Lista de políticas contables” que contiene las políticas contables del Fideicomiso.
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[813000] Notas - Información financiera intermedia de conformidad con la 
NIC 34

Información a revelar sobre información financiera intermedia [bloque de texto]

 
 
 
De acuerdo a los establecido por la NIC 34, la información financiera intermedia se prepara únicamente 
con la intención de poner al día el contenido de los saldos anuales, poniendo énfasis en las nuevas 
actividades, sucesos y circunstancias ocurridas durante el periodo comprendido Al 30 de junio de 2025 el 
fideicomiso ha realizado su flujo de operaciones conforme al contrato del Fideicomiso y los presentes 
estados financieros incluyen toda la información requerida de acuerdo a las Normas Internacionales de 
Información Financiera.

 

 

 
 

 

 
 



multiva 

Ciudad de México, a 31 de julio de 2025. 

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES 

Insurgentes Sur No. 1971 

Torre Sur, Piso 9, Plaza lnn 

Col. Guadalupe lnn 

01020, México D.F. 

Atn: Act. Leonardo Melina Vázquez 

Director General Adjunto de Vigilancia de Emisoras 

En referencia al Fideicomiso F /00964 en el cual Banco Multiva, S.A., Institución de Banca 

Múltiple, Grupo Financiero Multiva, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el artículo 33 

numeral II de las Disposiciones de carácter general aplicables a las emisoras de valores y otros 

participantes del mercado de valores, hacemos constar respecto a la información financiera 

correspondiente al Segundo Trimestre, es decir, al 30 de junio de 2025 lo siguiente: 

"El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su carácter de 

fiduciario, preparó la información financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, así como la 

información relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente 

reporte trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situación y que se 

cercioró de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del 

fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la información que recibió 

del administrador u operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades 

provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento 

de información relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo 

contenga información que pudiera inducir a error a los inversionistas." 

Sin más por el momento, aprovecho la ocasión para enviarle un cordial saludo 

Banco Multiva, S.A., Institución de Banca Múltiple, Grupo Financiero Multiva, 

como Fiduciario del Fideicomiso F /00964 

Lic. 

Subdirectora de Contabilidad 
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