Clave de Cotizacion: PRANACK

Fecha: 2025-12-31

[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual:

Oferta publica restringida:
Tipo de instrumento:
Emisora extranjera:

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razéon o Denominacién Social:

En su caso, detallar la dependencia parcial o total:

Anexo N Bis 2
No
Fideicomisos

No

No aplica.

No

Moneda: MXN

1de 168



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Numero de fideicomiso:

ClB2218

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

III

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No. CIB/2218 ( el “Contrato” y/o el
“Contrato de Fideicomiso”) celebrado el 15 de abril del 2015 entre Prana Capital, S.A.P.I de C.V. como
Administrador y Fideicomitente (el “Administrador” o “Fideicomitente”) y Banco Multiva, S.A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final del negocio fiduciario transmitido por
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple) como Fiduciario (el “Fiduciario”); con la comparecencia de
Deutsche Bank México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Divisidon Fiduciaria como representante comun
original, sustituido por Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero (el “Representante
Comun”) el cual comenzd sus funciones a partir de la firma del convenio de sustitucién del representante
comun de fecha del 14 de diciembre de 2020 y Artha Capital, S. de R.L., de C.V., como Coinversionista (el
“Coinversionista”).

La CNBV mediante oficio N0.153/5260/2015 de fecha 22 de abril de 2015 autorizd la inscripcion en el
Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles, asi como la oferta publica de las mismas.

La CNBV mediante oficio No.153/5408/2015 de fecha 17 de junio de 2015 autorizé una ampliacion de la
emision inicial en el Registro Nacional de Valores de los Certificados Bursatiles, asi como la oferta publica de
las mismas.
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Denominacion de la institucion fiduciaria:

Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final del
negocio fiduciario transmitido por CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple).

Fideicomitente:

Prana Capital, S.A.P.I de C.V.

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores (segun dicho término se define mas adelante).

Fideicomisarios en segundo lugar:

No aplica

Fideicomisarios en tercer lugar:

No aplica
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Otros Fideicomisarios:

No aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Prana Capital, S.A.P.I. de C.V.

Clave de cotizacion:

PRANACK

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos, derechos o bienes a
fideicomitir:

La Oferta Publica a través de la Emisidn Inicial se llevé a cabo el dia que se indica en el Anexo “A” del

II'

Contrato de Fideicomiso (la “Fecha de Emisidén Inicial”). El Colocador termind la Emision Inicial en la BMV
antes de las 15:00 horas de la Fecha de Emisién Inicial.

Asimismo, los CKDs Serie B correspondientes a cada Emisidn Subsecuente se emitieron de conformidad con
los términos del Contrato de Fideicomiso y el Acta de Emision.

Las Partes acordaron que el Colocador llevé a cabo la operacién de registro (cruce) de los CKDs en la BMV,
segln corresponde a la Emisién Inicial en la Fecha de Emisién Inicial que se indica en el Anexo “A” del

Contrato de Fideicomiso y llevd a cabo la liquidacion en la Fecha de Liquidacion Inicial.
Las Partes acordaron que el Colocador llevard a cabo la operacion de registro (cruce) de los CKDs en la BMV,

segln corresponda a la Emisién Inicial en la Fecha de Emisién Inicial que se indica en el Anexo “A” del
Contrato y llevard a cabo la liquidacion en la Fecha de Liquidacidn Inicial.
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Los recursos obtenidos de la Emisidon seran administrados por Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. para que a través
de los Vehiculos de Inversidn se realicen Inversiones en México, para originar Proyectos de acuerdo a las
finalidades del presente fondo, con el objetivo de (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir,
mantener, operar, administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en
los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad
derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en terrenos para su
futuro desarrollo en dichos sectores; (ii) prestacidon de servicios en México en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacidn de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de
infraestructura; (iii) participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla,
capitalizaciones de compaiiias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones
conjuntas (joint Ventures), escisiones, inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas,
reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en compaiiias privadas, compras
de carteras, ventas de participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos
garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompra de
acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sector industrial, de energia
(hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en Proyectos
de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los
fines antes mencionados.

Con la finalidad de identificar, proponer y seleccionar los Proyectos y su factibilidad, la Sociedad
Controladora, con la comparecencia del Fiduciario contratara a Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. como
Administrador del Fideicomiso. Las funciones principales del Administrador incluyen la identificacién de
potenciales oportunidades de inversion, la gestion y administracion de dichas Inversiones y la identificacion
e implementacién de Desinversiones.

La Sociedad Controladora debera destinar los recursos recibidos al Vehiculo de Inversidon que corresponda. A
su vez, los Vehiculos destinaran los recursos recibidos a las Inversiones para realizar cada Proyecto.

Indicacion de que no existe obligacién de pago de principal ni de intereses:

No existe obligacién de pago de principal ni de intereses a los Tenedores bajo los Certificados Bursatiles. Sélo
se hardn Distribuciones del Fideicomiso en la medida en que existan recursos disponibles para ello dentro
del Patrimonio del Fideicomiso. El Fideicomitente, el Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador,
los intermediarios colocadores, asi como sus respectivas subsidiarias y Afiliadas, no tienen responsabilidad
alguna de pago de las cantidades invertidas bajo los Certificados Bursatiles, con excepcién, en el caso del
Fiduciario, de las distribuciones que, en su caso, llegue a hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y en

términos del Contrato de Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte insuficiente para
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

hacer distribuciones conforme a los Certificados Bursatiles, los Tenedores de los mismos no tendran derecho
alguno a reclamar el pago de dichas cantidades al Fideicomitente, al

Administrador, al Representante Comun, al Fiduciario Emisor, a los intermediarios colocadores, ni a sus
respectivas subsidiarias o Afiliadas. Asimismo, ante un incumplimiento y en un caso de falta de liquidez en el
Patrimonio del Fideicomiso, los Tenedores podrian verse obligados a recibir los activos no liquidos que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso en dicha fecha.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo de
un fideicomiso:

Cada Certificado Bursatil, en adicién a lo previsto en la legislacion aplicable, representa para su titular, entre
otros, el derecho a participar en forma proporcional a su tenencia, en las Distribuciones del Fideicomiso, las
cuales seran recibidas por el Fiduciario en forma de Dividendos o Rendimientos, segin sea el caso, y
distribuidas a los Tenedores de acuerdo a lo establecido en el Titulo correspondiente a cada Serie y el
Contrato de Fideicomiso. El monto de los Dividendos y de los Rendimientos, y por ende de las Distribuciones
del Fideicomiso, dependera del éxito que tenga cada uno de los Proyectos. Todas las cantidades que se
paguen bajo los Certificados Bursatiles se entregaran exclusivamente con los recursos existentes en el
Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursatiles no se encuentran garantizados en forma alguna y no
es posible asegurar que los Tenedores de los mismos recibirdn cantidad alguna bajo los Certificados
Bursatiles. Ver seccién Ill. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — IIl.4 Politicas generales de la Emisién y de
Proteccién de los intereses de los Tenedores de este reporte anual.

Subordinacion de los titulos, en su caso:

Al 31 de diciembre de 2025, no se tiene conocimiento de subordinacién de Titulos con base al Contrato de
Fideicomiso.
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Lugar y forma de pago:

Todas las Distribuciones del Fideicomiso en Efectivo a los Tenedores Serie A y a los Tenedores Serie B se
llevaran a cabo por medio de transferencia electrénica a través de la S.D. Indeval Institucidon para el Depdsito
de Valores, S.A. de C.V., ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México.

Denominacién del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Régimen fiscal:

El Fideicomiso estara sujeto al régimen fiscal previsto por los articulos 192 y 193 de la Ley del Impuesto sobre la Renta, aplicable a los fideicomisos
conocidos como Fideicomisos de Inversion en Capital de Riesgo (FICAPs), debiendo cumplir con los requisitos establecidos en dichas disposiciones
a fin de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles sean los contribuyentes obligados en relacién con los ingresos que obtenga el Fideicomiso.
A la fecha del Prospecto, el régimen fiscal aplicable a las distribuciones recibidas de los Certificados Bursatiles correspondientes a dividendos,
ganancias de capital, servicios independientes y/o pago de intereses, esta sujeto a las disposiciones contenidas en los Titulos Il, Ill, IV o V de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta y en la Resoluciéon Miscelanea Fiscal vigente, las cuales resultaran aplicables al Tenedor de Certificados Bursatiles
segun se trate de una persona moral residente en México, una persona moral con fines no lucrativos residente en México, una persona fisica
residente en México o un residente en el extranjero, respectivamente, de conformidad con las reglas para FICAPs establecidas en los articulos 192 y
193 de la Ley del Impuesto sobre la Renta y en las reglas aplicables de la Resolucién Miscelanea Fiscal. Los intermediarios financieros que tengan
en custodia y administracion los Certificados Bursatiles efectuaran la retencién del impuesto sobre la renta que en su caso corresponda a cada
Tenedor por los pagos que se les hagan. El régimen fiscal aplicable a los Certificados Bursatiles podra ser modificado antes de la fecha de
vencimiento de los Certificados Bursatiles. Los posibles inversionistas de los Certificados Bursatiles deben consultar a sus asesores fiscales externos
respecto de las consecuencias que resulten de la compra, tenencia o venta de los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de las reglas
especificas relacionadas a su situacion fiscal particular.

En su caso, dictamen valuatorio:

Al 31 de diciembre de 2025 se cuenta con una Valuacion de los bienes de Fideicomiso CIB/2218 y las
emisiones al amparo de este, identificadas con las claves de pizarra PRANACK 15 y PRANACK 15-2 por parte
de una Valuadora Independiente como sigue:
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

C4P1T4L

414 Capital

Reporte publico y resumido de valuacion trimestral = 4T 2025

Febrero 20246
Referencia: Valvacidn independiente de la Serie A del Fideicomiso CIB/2218 [Clave de pizara PRANACK1S)
PRAMA CAPITAL, 5.A.P.I. DE C.V.

Conforme a los documentos de colocacidn y de acuerde con lo establecide en el contrate de fideicomiso
imevocable de emisién de cerificados bursdliles, en gue se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los aclives an los gue invierte el Fideicomiso, hacemos de su conacimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términes vy condiciones pactados en el contrate de prestacidn de servicios (el “Confrato
de Prestacion de Servicios”™). La opinidn de valor que aqui se presenta estd sujata al Aviso de Limitacion de
Responsablidad incluido al final del documente.

Antecedentes de la valuacién

u B 29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, 5.4 P DE C.V. [el “Administrador”] colocd a fravés de ka Bolsa Mexicana
de Valores |"BMY"] cerificados bursdtiles fiducikaros (el "CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
mdzimo de MEXN 118 mm para la Sere "A7 y MXN 3,225 mm para ba Serie '8", con lecha de vencimento el 25 de
atril de 2025

— B cbjetvo de kos CEDs es coinverlir en proyvectos industriales, de energia vy proveclos de infraestructura,
incluyendo inversicnes en terrenos para su futuro desarrelio en dichos sectoras

Conclusion de valor!

Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 35181533

Valor justo por certificado - Enfoque de amorfizacién de gastos? MXN 35181533

De lenar cualguier pregunta al respacio de la valuacidn o su alcance, por faver ne duden an contactarmeos
directamente.

414 Capital

! Foreor e refeins o ks ssccianes paslenones pord rmopd dedaile

T Obegece o criterio ce FRE de frolomisnto ce gaifos de calaeocian

1 ie adhvere o praclicon: e la indutlio e amaelizoeidn de guoilos gde cofocacion. Bile pracio fe deberd incorponor of veoky de preciog
Mata: Mota: Esfa valuocion fue ealizodo can informosidn a o lecha elecliva indicodo en ka pagno 2 delreporte, v mo incleps evan log
corporalivos poflenores a dicha fecho, La canclusidn de volor &5 expvesack en la moneda gue coresponde o ka conlobiVdod del Rdeicomido
v o podleror convesidn a uno monedo aisinlo para cuclguwer fin ne s parle ge alcomes ge @sle documenlo
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

® a3l dediciemnbre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercadeakle de los cartificodos es da MXN 3518 [freintay
cinco 187100 MXN]

Resumen de valuacion

Inversiones ptll\'ll\el‘lhﬂ Tohal
Viake e ibies 1,192,625, 779.00
vk ajustade 1,192,E25.779.00
Pakimenis! Por cerlificads ¥ cerflicados Toked
Viake e ibies 35.181533 1176300 41,330,519.00
Viake ajustade 35.181533 1176300 41,330,519.00
Valer juste por cerlificade - Enfoque de valuader independiente’ MXN 35181533
Valer uste por cerlificade - Enfoque de amorlizacin de gastos® MXN 35181533

Balance Pra-heoma njl.lshzdn* -

Achive Fasive
F Disponiblidacdes 180852.00  F Obligaciones en eperaciones de buratizacidn
F lrwenidn en ¢ alones digponibbes poia la ¢ ento £45338.00  F Praveedeoas
A lrv erdones pernanentes 1,192,825, 779.00
F Gostos pagadaos per anficipade 175.020.00
Capital contrladar [2,101, 947 .274.00|
Tolal actives 1,193,824, 989.00 Tohal Pasive y palrimanio 1,193,624, 989.00

Sensibilizacién de valuacian®

Inversiones permanentes Valor aclivo Walor cerlificodo

wialkar base 1,192.625,779.00 35.181533 0.00%
Iy ersiornes permanentes v aluacion al alza escenaria 1) 1.275.241.178.41 A7 64740 0%
I ersiones permanentes | aluacidn a la bajo escenario 1) 1.113.190.335.30 32796823 -ATTER
Iny ersiones permanentes v aluacion al alza escenario 2| 1,451,337 422.55 42716264 21 .97%
Inv emiones permanantes |v aluacian a ki bajo escenaris 2) 760,346,355.74 8225757 -19.7TR

Valuaciones hi

Ferioda cerliicados Valor cerliicads’ Pakimonia®
Trirmastie actual 202504 1,174,200 35.181533 41,330.51%.00
Trirmastie Previo 1 2025033 1,174,200 42.53F5E9 5003504500
Trirmastie Prewyio 2 202502 1,174,200 45.142055 53, 11%.60900
Trirmastie Previo 3 202531 1,174,200 47644470 58,391.82600

B porlrirnanio ded Bdeicaomiso se gjusia canfome o fa valuacion jusho e kas mversiones

! Obeece of criferio de FRE de rolomienta de gailos de colocosiin

1 3a aclvwere o prdclicms de ka induilio e armedlizoeids de goiled de colecacicn. Eife pracio & debard neoparor of veclor de preciog

1El bpakance pro-formo guifodo no a8 we edodo canlabie, siso ung hemarmendo de eslimackdn para & volor del pofmonio conforme o fod
carrbial e ka valuoeicn juska de fas inversionss, Las cuendos marcadkas “F7 (o] se monlignen o codlo, mienfros gue kas cvenlas moreodos A"
[Befrairadal s& quskan, y por ende no coinciden san af dato reparlaodn &n conlabiican

fPoro log oclivos valuodes P o mefodalogia de mencacks & modeid ung vaiooidn de + - 58 y 158 al maliplo, ya seo de venlos, ERTDA o
uliidad neta, o ol cop role, egon opbgue. Para o oclivas walbodos por (o mefodologio e DCF je modeld wea verdacion de & /- 58 y [5R o
e laser g dasepenia, Foro o aclived valsacas o codlo, s modald ung varacion de 4 /- 5% v 15% dreclomente al valer chal gclive

“E fotal def Pakimonio fe inlegra por ios abiigociones en operociones de bursalizosidn v &f copilal conlralacky, lo parliciposidn de la Senie A
e &l folal gel Pafimonio e de 3.52%

C4P1T4L .
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Ala lecha del pratente reporte el Fdeicomisa CIB/2218 cuanta con las siguiantes invarsioneas:

Deescripei 6n Monte® Melodologia de valuocit
Ao G Frayacto de energia ubicada an Guanajuata H.A Enlogue da ingresas
AT2017
ENCO Frovecto de Gas Haturd ubicado anla Civdad de H.A BEnloque damercadao
A0
212018
Tamgioca /Prateuss Froyacto da anergia ubicado aen Guarajuato RLA Enfoque da ingresos
Frara Fowear Froyaecto deanergia ubicada anla dudad da Masico MLA Entoque da ingresas

La inversion es reconocido en ef pdimer kimeslie an & que fue reigjodr @n eslodes inancienos del ideicomiso, moependienfemanle de o
fecho de inicio del proyeclo o o creacion el veficuls
! Corsigerg ef monlo irverlido en log o

10E edlodos moncieros: publcodss a o fecho de valuosidn, Es porficularmenle rafeverile en o caiod
e fod gue ka inversian se meremenlo o decremenio o ko kargo del fempo

1 5o refiere o los melodologios Klodes en (o seccidn “Melfadologias de Valussiin Aplizabes”, o o ung comiinacion o los mismal, &n iu coso
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31

Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Capital aplica meledologias de valuacidn basadas en estdndares internacionales’ reconocidos por
organizaciones del seclor de asesora y valuacidn linanciera. 414 Capital mantiene mambresia en alguras de
leas rmisrricas?

Metodologia valuvacion bajo IFRS 13

m Este enfoque ufiiza precics vy olra  informacidn relevante generado por
ransaccionss da mercadse gue invalucran aclivos, pasivos o grupos de aclivos y
pasives idénticos o comparables

Enfoque de

B Lo valuacidn se basa en pracios de mercado obsarvables
mercado

m E Consgjo Internacional de Normas de Voluacidn considera ka valuacidn a
mercado como el enfeque mas cominmente aplicade a pesar de que los interasas
anlos proyectos pueden no ser homogéneaos

m B enfogque de ingreses convierle flujos de efectivo fulures v proyectados en un
Unica valor presente descontado. Bl mélode mds comun en este enfogque es ka
valuacidn por flujos de efective descontadas (*DCFT, por sus siglas en inglés

Enfoque de ingresos P : ( R g glés)

B Faclore: de riesgo asociados al aclivo sa integran a la lasa de descuanto
permitiendo ad captar el riesge del negocio

B Fara los actlivas an elapa de dasaralle o de recianta quuisir_‘ilﬁr]. &l anfc}que de
costos refleja el importe que s requerina en el momento actual para reamplazar la
capacidad dea sarvicio de un aclive

Enfoque de costos

B B enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la
suma de todos ks costos drectos e indirectos, asi como el costo adicional ol que se
haya incumide a havés del periodo de desarolle del proyeclte o la reciente
adqueicion de un aclive

B De manera general, las valuaciones de actives Bquidos realizadas comesponden a alguna de ks meltodalogias
anteriormente mancionadas, ¥y en algunas ocasiones se uliiza una combinacidn de varas como refuarzo v
validacian

B Cabe mencionar que ks metodologias son adaptadas segon la industria en cuestidn del active subyocente.
Las principales calegoras en ks gue los activos son clasificados som: capilal privads, bienes raices,
infraestructura, energia, crédite privado v ofros

— A s ver, dentro de cada calegoria pueden existir subcategorias [por ejemplo: bienes raices indusirakes,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitakdad, etc.)

— Para el case de inversionas en fondos subyacentes, el valor razonable e estima con base en la parte
alicuata del dtime valer del active nate ["NAVT por sus sighas en inglés) reportade por el Adminisirader de
londa wubyacanta cuando esle saa representalive dal valor razonabde, en linea con los Ineamientos de
valuacidn IPEV!. La téenica de NAV reporfado por el administradaer coresponde al enfeque de costos

Lag valuaciones: contenidos en eile documento hion Sido saborodos figuienos s mefodologiar con base an edimdores nfamocionakes ¥
apegivdoie o lof oiteios nciuide: en ks nlematona Valwabon Slondands, s Mlermalonal Pavale Equity ond Venlure Copilad Valualion
Guinksings, sempe y cuovid s e3ios Nne e conlrapangon con o oilerios edfabiecicos bojo (FRS. En coso de gue e Voluodor hdepandients o el
Adminglraday desidom no apegore o oichos oileiog, ya g porgue ki mismod @ conlrapanan con ks riferios edoblecidos baja FRS o
poargue fuerss acluaiiiodsd o mooifeass. e nciuird wia nolo desedqpliva sobve dicho waiuosidn

1414 Copifal 2 mismive o ntematenal Yaloaion Slevsdoneds Cowssal

Nntamalions Finoncial Beporfing Slonsdonds

C4P1T4L .

414 Copiial

Moneda: MXN
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

m 414 Capital aplica la definicion de valor razenable del IFRS 13 - Medicidn del Valor Razenable, ka cual establece
al valor razonable come al precio que seria recibido por vender un aclive o pagado por transferr un pasive en
una fransaccion ardenada entre participantes de mercade en la fecha de ka medicidn

— La definicidn de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consstente con la definicidn de valor
razorable de LS. GAAP. delerminada en el Accounling Slandards Codificalion ["ASCY) Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board ["FASE”|

m Baojo al lineamiente de IFRS 13, las variables de enfrada para delerminar el valer razonable se categorizan an
frzs nindabas:

— Las varables de Nivel 1 son precios colizades dentro de un mercade active, para aclivos idénticos al que
estd sendo valuada

— Las varables da Mivel 2 son agquelas distintas a los precios colizados an el Nivel 1 mencionadas
anterormeanta, obiervables directa e indirectameanta en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aguellas ne obsarvables en el mercado, gue generalmente son determinadas
con basa an supuashos admingtrativos

m IFRS 13 mencicna gue una entidad puede ulilizar una o mds de estas técnicas de manera consistente y
avaluard ks resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo ks crcunstancias. 5
bian, IFRS no sugiere pricizar alguna tdenica de valuacidn sobre olra, si sugiere modamizar el use de variablas dea
antrada observables v minimizar las no cbservables

m La informacidn se ha oblenido de fuenles que se corsideran fidedignas, sin embarge 414 Capital ne ha
raalizado verificacion indepandiente respecto de, y no realiza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna,
axpresa o implcita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacidn. Toda la informacion
confenida en este raporte, ncluyendeo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
ancuantran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valeacidn, las cuales fluctuaran por
avantos polilicos, econdmicos, linancieras, socialas o de olra naluraleza

B Los miembros del equipo de 414 Capital estan capacitados y, en los cosos aplicablas, acreditados en la
apicacidn de la: metodalogios mencionadas, v la Firma se adhiere a sus respectivas principios segin proceda.
La aplicab@dad de ks metodologias puede variar en funcidn de ks circunstancias especificas de cada caso.
Los enfregables finales especificardn explicitaments gué metodologias se utilizaren en la praparacian de un
raparte determinado

B El presente documento as un resumen de un reporte confidencial detallade que, an caso de apicar, ha sido
distribuide a los drganc: de gobieme corespondiantas del Fideicamiso
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

C4P1T4L

414 Capital

Reporte publico y resumido de valuacion trimestral = 47 2025

Febrero 2026
Referencia: Valvacién independiente de la Serie B del Fideicomiso CIB/2218 (Clave de pizarra PRANACK15-2)
PRAMA CAPITAL, 5.A.P.l. DE C.V.

Corforme a los documentes de colocacidn y de acuerdo con e establecide en el contrato de fideicomiso
imevocable de emisidén de cerificados bursGtiles, en gue se designd a 414 Capital Inc. como  valuador
independente de los oclives en los que invierte el Fideicomiso. hacemos de su conccimiento ko siguiente. Este
reporte estd sujeto a los trmincs v condiciones pactados en el contrate de prastacidn de serdicios (el "Confrato
de Prestacion de Servicios™). La opinidn de valor que agqui se presenta estd sujela al Aviso de Umitacion de
Responsablidad incluideo al final del documento.

Antecedentes de la valuacién

®  B29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, 5.A P DE C.V. (el “Administrador”] colecd a fravés de ka Bolsa Mexcana
de Valores ["BMV"] certificados bursatiles fiducianos (el "CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
mdzimo de MXN 118 mm para la Sere "A" v MXN 3,225 mm para ka Serie "8", con fecha de vencimsento el 28 de
atril de 2025

— B cbietivo de los CEDs es coinverlir en provectas industriales, de energia v provectos de infraestruciura,
incluyeando inversicnes en terrenos para su futuro desarclo en dichos sectores

Conclusion de valor!

Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 2.008181

Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacion de gastos® MXN 2.008181

De tener cualguier pregunta al respecto de la valuacidn o su akcance, por favor ne duden en contactarmos
diractamente.

414 Capital

! Forear de refenrs o ks seccianes pashenores poro mopay delolle

¥ Obedece of criferio ce FRS ge frolomianfo de paitos de cakcosian

1 je adhiere o proclicos de ko indushio 9e amoclizocidn de goilos de colocacidn. Eile precio e deberd incorporor of veoky g8 preciog
Mala: Mofa: Esfa valuocidn fee realizodo can informocidn a (o lBoha efecliva indicodo en ka pdgng 2 del repore, v no inclups avanlog
coparali-os poslanonas a cdicha fecha. La canclusidn de volor &5 exprasacta en la mansda gue corsdponde o ka conlobiVdod del Rdeicarmisa
v o poslenor convesidn a uno monedo oiEinlo para cuclkguer in ne &5 parle ol alconce ge @l docurmenlo
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

m Al 3] de diciembre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercodeabls de los cerfificodos es da MXW 901 [rueve
01100 hxH)

Resumen de valuvacion

Inversiones ptll'l'l'l\ﬂ'l'lh!
Wik en Flres
Viakr ajustade

Pakimonia'* Por cerliicads ¥ cerfficados Tabal
wiakar e b ®.00B181 125,937,105 1,134 444 307 00
Wik ajusfodo 7008181 125,937,105 1,134 444 70700
Valor jushs par cerificads — Enfoque de valuader independients XN 9.008181
Valor jushs par cerificads — Enfoque de amorlizacion de gostas® MXN 9.008181

Balance Fro-forma n_il.l:h:dn' "

Aclive Fasiva
F Disponibdidades 180,852.00 F  Obligociones &n opemnaciones de bunalizacion 3,277 512.000.00
F Imv aridn @n v alores digponibles paa la «enta £45,333.00 F Proveadoras 17,%82.343.00
A lriv ersiones peirnanenteas 1,192.825,779.00
F Gaostos pagades por anficpade 175,020.00
Copital controlador [2,101, %47 274.00)
Tolal activas 1,193,824, 969.00 Tabal Pasivo y pakimanio 1,193 B26,.989.00

Sensibilizacidn de valuacién®

nversiones permanenbes WValor aclivo Walor cerlificodo

Valor bae 1,192.625779.00 2008181 0.00%
Inw ersiones permanenitas | aluacion al alza escenaria 1) 1,275.241,178.41 ?.63F568 rli)
Irve ersiones permanentas |v aluacian a ka bajo escenano 1) 1,113.190,335.30 8.396071 -ATTR
Inw ersiones permanenitas | aluacion al alza escenania 2| 1,451,337 47255 10.786448 31 FTR
Irve ersiones permanantas v aluacian a la bajo escenano 2) P60,34B.355.74 FIATIE -1P.7TE

Valuaciones hi

ro de cerlificodos Valor cerlificads’
Trirnesie aciual 202504 125,937,105 2008181 1,134 444, 307 00
Trirmesie Previo 1 202523 123,937,105 10.692200 1,371,732.189.00
Trirmestre Previc 2 202502 125,937,105 11.543479 1,454, 29625500
Trirmestre Frevic 3 202531 125,937,105 12.7113%5 1,400 B36.374.00

E palirnanio de Bieicomizo & giuska canfomie o fa valuacion juslo de ks nverbsones

? Opedece of criferio o [FRS de rolomienfa de gaslos de colocoaian

1 5e aohvere o proclicors de ka induilio de amaodlizocidn de gosles de calocacitn. Eife precio & debert moorpanor of veclon oe precios

1El pakanee pro-formo guilodo no e we edodo canlabile, sino ung bemamendo de edlimaciin para & volor del pofrimonio cond
carmbias e ka wolueion jusla de fas inversionss, Las cuenlos marcadas “F (o] se monhienen o coslo, mienfos gue ks cwenlas moreodos “A"
oefvakzacka) fe ajushan, ¥ por ende a0 coinciden can ef dalo repadodo en conlaobiidad

f Pere los acfivas veluodos por ka m lodelogia de mecado @& modekd wna vovdacidn de + - ST ¢ 155 al muliplo, ya seo de venlos, ERTDA o
uliidad nela, o ol cop role, egon opligue. Para es oclivas valuodos por o melfedologia oe DOF se modeid wea vordacion de & /- 58 y 58 o
fe sy ol gdeseuenha, Poro hod aelived valuackas o codlo, 28 modeld ung vadacion ge 4 /- 5% vy 15% dreclamenle al veer gal gclive

TET raral del Pami G B2 nfegra por ks obhgocianss en opeiocionss de burolizocon v el copilal conlidadern. la paricipooidns de ia e B
an el folal del Pafimonio ef oe b 485
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A la lecha dal presente reporta @l Fideicomisae CIBS 2218 cuanta con las siguiantas invarsioneas:

Monte®  Melodologia de valuocién®

AcoesGm Frayacto deenergia vbicado an Guanajuata MLA Enlogue de ingresos

ATENT

EMCO Frayecta deGas Naturd ubicada enla Ciedad de MLA Erloque demersada
Moo

2AT20A8

Tamgica/Proteus Frayacto deenergia vbicado an Guanajuata MLA Enlogue de ingresos

Frara Pawear Frayacto deenemgia vbicada anla dudad de kMéioon MLA Enlogue de ingresos

La inversion es recanocido en ef primer Fimesie en & que fue religjodn @n edodos inanciens del idscomiso, ndspendienfemanle de o
fecho de inicio del proyecho o o creacion del veficuks
! Corsidens ef menlo ivverlice en kg imos ededo:s fnoncere: pubilficades a lo fecho de valuosidn. B porficulormenle ralevenle en kod cases
e ok ue ka inversidn & noremenlo o decremenio o o largo del femeo

1 ie refiere o los melodologios Flodo: en fo seceidn “Melfadologias de Valuoeidn Aplicables”, o o ung camiinacion o oS mismas, @n iU coso
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31

Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Capital aplica meledelogias de valuacidn basadas en astdndares intemacionales’ reconocides por
organizacionas ded sector de asesora y valuackdn linanciera. 414 Capital mantiens membresia en algunas de
leas misrmas?

Met gias valvacion bajo IFRE 1

m Este enfoque ulilza precics vy ofra informacidn relevante generada  por
ransacciones de mercadoe que involucran oclvos, pasivos o gropos de aclivas y
pasives idédnticos o comparatlbes

Enfoque de

B Lo voluacién s basa en precics de mercado observables
mercado

m B Consgjo Internacional de Mormas de Voluacién considera la valuacidn a
mercado como el enfogue mds comonmente aplicads a pesar de que los interasas
an los proyacios pueden no ser homogéneaos

m B enfogue de ingresos convierte fujos de efectivo futurcs v provectados en un
Unico valor presente descontado. Bl mélode mas comun en este enfoque es ka

. valuacian por flujos de electiva descontades (“"DCF, par sus siglas an inglds|

Enfoque de ingresos P ' ( po 2 gles|

B Foclora: de riesgo asociados al aclive sa integran a la tasa de descuento
pearmitiendo ad captar el riesge del negocio

m Foara los aclivos an elapa de desamolle o de racianta udquisicirﬁn. &l enfc-que de
castas refleja el importe gue se requeriia an el momento aclual para reamplazar la
capacidad de sarvicio de un acliva

Enfoque de costos T .

B El enfoque de costos proporciona un valor inicial de los aclives v se caleula coma la
suma de todos ks costos directos e indirectos, asi como el costo adicional ol que se
haya incuride a havés del perodo de desarolle del provecle o la reciente
adqueicion de un active

B De manera general, las valuaciones de actives Bquidoes realizadas coresponden a alguna de ks melodologias
anteriormente mencionadas, v en algunas ccasionas se uliiza una combinacion de varias come refuarzo vy
validacian

m Cabe mencionar gque kas melodologias sen adapladas segln la industia en cuestidn del active subyacente.
Las principales categorias en ks que los aclivos son chasificados son: capital privade, bienes raices,
infraestructura, energia, crédite privado v ofros

— A su vez, dentro de cada calegorio pueden existr subcategorias [por ejemplo: bienes raices industriakes,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitakdad, etc.)

— Para el case de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuata del dtima valor del active nate ["MAYY por sus sighas en inglés| reportado por el Administrador de
lendao wbyacante cuando esle sea reprateniative del valor razonabde, en linea con los Ineamientos de
valuacian IPEY!. La técnica de NAY reportado por el administrador caresponde al enfoque de costos

Lo valuaciones: contenidors en eile gdocwmento hon sido skaborodos siguisnos fas mefodologias can base @n eilimdores infemocionakes ¥
apegivdoie o lof oifenos inciuide: en e nlemafions Valsakon Hlondards, ko flermalonal Privale Equity ond Venlure Copiled Valwalion
Guidaines, sliempre y cuondo esfos no e conlrapangon con fos orilerios esfabiecicos bojo (FRS. En ooso de gue ef Yolvodor ndependients o el
Adminglracdsy gdesidom no apegarse o dichod cileipg, va 220 porgue ks mismad @& condrapansn con ks oilerios edoblecido: bajo FRS o
poargue fuerss aclugiimded o madiicadeds, f& Feiuid wea nolo desedpliva sobve dieho weiuosidn

1414 Copital 85 miemivo del infemalional Yakmalion Slondoros Couwssi

Tintamaliones Finoncial Reporfing Slondords
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Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicion de valor razenable del IFRS 13 - Medicidn del Valor Razanable, la cual establace
al valor razonable come el precio que seria recibido por vender un active o pagado por franslerr un pasive en
una fransaccion ardenada entre poarticipantas de mercada en la fecha de ko medicidn

— Lo definicidn de valor razonable del IFRS 13 es de manera general corsstente con la definicidn de valor
ramonabde de U GAAP. deferminada en el Accounling Standards Codificalion ["ASC") Topic 820
publicada par el Fnancial Accounting Standards Board ["FASE™)

B Bojpo el ineamiante de IFRS 13, las variabdes de anfrada para determinar el valor razonable s& calegorizan an
fres nivales:

— Las varables de Mivel 1 son precios colizados dentro de un mercado activo, para activas idénticos al que
esld sendo valuado

— Las varables de Mivel 2 son agqualas distinfas a los precios colizodos an el Nivel 1 mencionados
antararmeanta, obiervablas directa & indirectamanta en el marcadao

— Las variablas de Mival 3 son aquellas no obsarvables en el marcado, qua genaralmenta son datarminadas
con base an supuastos adminghrativos

® [FRS 13 manciona qua una enfidad puade olilizar una o mds de estas lécnicas de manera consistente ¥
avaluard bos resultades para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo ks crcunstancias. §
bien, IFRS no sugiere pricrizar alguna técrica de valuackan sebre olra, si sugiers madmizar el uso de varables de
antrada obsarvablas v minimizar las no obsarvablas

B La infermacidn se ha obtenido de luenfes que se corsideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
redlizads verificacion indepeandiente respecto de, y no redliza ninguna declaracién, ni olorga garantia alguna,
axprasa o implcita, con relacidn a la veracidad o exactitud de dicha infarmacidn. Toda la informacion
confenida en aste raporte, ncluyenda proyaccionas raspacto dal randimiente del mercade inanciarao, sa
ancuantran basadas en las condicionas del mercado a la fecha de la valeacién, las cuales fluctuaran por
avantos pollicos, econdmicas, financieros, sociales o de ofra naturaleza

m Los miembres del equipo de 414 Capital estdn capacitados v, en kos casos aplicables, acreditados en la
apliicacian de ks melodaologios mencionadas, v la Firma se adhiere a sus respectives principios segin proceda.
La aplicab#dad de ks meltodologias puede variar en funcidn de ks circunstancias especilicas de cada caso.
Los enfregables linales especilicardn explicitamenta gué melodatogias se ulilizaren en la preparacidn de un
raparte delerminado

B E prazente documento as un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de apicar, ha sido
distribuide a los drgana: de gobseme comespondiantas del Fideicomiso

C4P1T4L
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Clave de Cotizacion: PRANACK

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles Fiduciarios Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A B
Tipo Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo

Clave de pizarra

PRANACK 15

PRANACK 15-2

Monto total 117,620,000 3,224,601,400
Numero de valores 1,176,200 125,937,105
Valor nominal 0 0

Bolsas donde estan registrados

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V

Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V

Plazo

3,652 (tres mil seiscientos cincuenta y dos) dias contados a
partir de la Fecha de Emisién Inicial.

3,652 (tres mil seiscientos cincuenta y dos) dias contados a
partir de la Fecha de Emisién Inicial.

Fecha de vencimiento 2025-04-28 2025-04-28
En su caso, nimero de series en que se divide la emision Dos series Dos series
En su caso, nimero de emision correspondiente Primera Segunda

Observaciones

El monto total se encuentra expresado en M.N.

El monto total se encuentra expresado en M.N.

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del

mercado

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de

las leyes.

Periodo que se presenta:

1 de enero al 31 de diciembre de 2025
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[413000-NBIS2] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

Los términos que se utilizan en este Reporte Anual con mayuscula inicial y que se relacionan a continuacion,
asi como los que se definan en el cuerpo del mismo, tendrdn los significados siguientes o los que se les
asignen en los Documentos de la Operacion y de este Reporte Anual, que seran igualmente aplicables a las
formas singular o plural de dichos términos.

“Acciones Adicionales Sociedad Controladora”: Significa cualesquiera Acciones Serie A o Acciones Serie B,
segln sea el caso, representativas del capital social de la Sociedad Controladora que los Accionistas de la
Sociedad Controladora reciban o de las que sea titular como consecuencia de (i) aumento del capital de la
Sociedad Controladora por cualquier motivo; (ii) division (split) de las Acciones Sociedad Controladora; (iii)
reestructuracion, subdivision de capitales, fusién o escision de la Sociedad Controladora; y/o (iv) cualquier
otra circunstancia prevista en este Contrato y/o que ocurra en términos de las leyes y regulacién aplicable.

“Acciones Serie A”: Significan las Acciones Serie A, ordinarias, nominativas, sin expresion de valor nominal,
representativas del capital social de la Sociedad Controladora, las cuales serdn de voto pleno y otorgaran
aquellos derechos corporativos y econdmicos que sefialen los estatutos sociales de la Sociedad Controladora
y los Titulos accionarios que las amparen, que sean suscritas y pagadas por el Coinversionista.

“Acciones Serie B”: Significan las acciones Serie B, ordinarias, nominativas, sin expresién de valor nominal,
representativas del capital social de la Sociedad Controladora, las cuales seran de voto limitado, que sean
suscritas y pagadas por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y para beneficio del
Fideicomiso.

“Acciones Sociedad Controladora”: Significan conjuntamente las Acciones Serie A, las Acciones Serie B y las
Acciones Adicionales Sociedad Controladora.

"Accionistas de la Sociedad Controladora" significan cada uno de (i) el Fiduciario; vy (ii) el Coinversionista.

“Acta de Emisidn”: significa el instrumento de fecha 22 de abril de 2015 por medio del cual se emiten los
Certificados Serie B de conformidad con las disposiciones aplicables, segin la misma sea modificada de
tiempo en tiempo.
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“Administrador”: Significa Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., actuando en su cardcter de Administrador
conforme al Contrato de Administracion, o cualquier otra Persona que lo sustituya en términos del Contrato
de Administracion y los demds Documentos de la Operacion.

“Afiliada”: significa (i) respecto de Personas que no sean personas fisicas, cualquier Persona que, directa o
indirectamente, a través de uno o mas intermediarios, Controle, o sea Controlada por, o se encuentre sujeto
al Control comun con, la Persona relevante; y (ii) respecto de Personas que sean fisicas, él o la conyuge
anterior, presente o futura de dicha Persona, y cualquier pariente ascendente o descendente, directo o
indirecto, incluyendo padres, abuelos, tutores, hijos, hermanos, nietos y parientes hasta el cuarto grado de
dicha Persona.

“Aportaciones a la Sociedad Controladora”: significan conjuntamente las Aportaciones del Fideicomiso y las
Aportaciones del Coinversionista.

“Aportaciones del Coinversionista”: Significan las aportaciones que haga Artha Capital, S. de R.L. de C.V. en
su caracter de Coinversionista, de acuerdo a lo establecido en el presente Fideicomiso y en el Contrato de
Coinversion, ya sea para la suscripcion y pago de Acciones Serie A representativas del capital social de la
Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio, incluyendo sin
limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones convertibles en
acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Fideicomiso.

“Aportaciones del Fideicomiso”: significan las aportaciones que haga el Fiduciario, de acuerdo a las
instrucciones que por escrito le entregue el Administrador y conforme a la mecdnica establecida en el
Fideicomiso para tal efecto, ya sea para la suscripcidén y pago de Acciones Serie B representativas del capital
social de la Sociedad Controladora o para el otorgamiento de préstamos (a través de cualquier medio,
incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda capitalizable o a través de obligaciones
convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, en términos de lo establecido en el Fideicomiso y en el
Contrato de Coinversion.

“Aportacion Inicial del Fideicomitente”. Significa la cantidad de $1,000.00 (un mil Pesos 00/100 M.N.) que el
Fideicomitente aporté para la constitucion del Fideicomiso.

""Artha Capital" significa Artha Capital, S. de R.L. de C.V.

“Asamblea de Tenedores”: Significa la reunién de Tenedores Serie A y Tenedores Serie B en términos de la
LMV y de la LGTOC.

“Auditor Externo”: Significa el despacho de contadores independientes (en el entendido que el requisito de
independencia deberd de evaluarse respecto del Fiduciario, del Fideicomitente y del Administrador) que
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preste servicios de auditoria de estados financieros al Fideicomiso. El Auditor Externo inicialmente sera
PricewaterhouseCoopers, S.C., y posteriormente podrd ser cualquiera que designe el Comité Técnico de
entre aquellos despachos de contadores independientes listados en el Anexo | del Contrato de Fideicomiso,
de acuerdo con lo establecido en el inciso (h) de la Clausula 14.1.11 del Contrato de Fideicomiso.

“Autoridad Gubernamental”: Significa cualquiera de las siguientes: (i) el Gobierno Federal de México,
cualquier Gobierno estatal o municipal de México, o cualquier subdivision de los mismos, (ii) cualquier
secretaria, subsecretaria, o unidad de la administracién publica centralizada federal, estatal o municipal de
México, cualquier organismo publico desconcentrado federal, estatal o municipal de México, cualquier
organismo publico descentralizado federal, estatal o municipal de México y cualquier Fideicomiso publico o
empresa de participacion estatal mayoritaria de caracter federal, estatal o municipal de México, (iii)
cualquier tribunal de naturaleza judicial o administrativa de México, (iv) el poder legislativo federal de
Meéxico o los poderes legislativos estatales de cada entidad federativa de México, o (v) respecto de cualquier
Persona, cualquier panel arbitral o cualquier otro érgano con funciones similares de autoridad cuya
jurisdiccion sea voluntariamente aceptada por dicha Persona o de alguna otra manera esté sujeta a la
misma.

“BMV” o “Bolsa”: Significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

“Certificados” o “Certificados Bursatiles”: Significa, conjuntamente, los Certificados Bursatiles Serie A y los
Certificados Bursatiles Serie B que sean emitidos por el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso y al
Acta de Emision, segln sea el caso.

“Certificados Bursatiles Serie A”: significan los titulos de crédito emitidos por el Fiduciario de conformidad
con el Contrato Fideicomiso, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los articulos 61,
62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis y 64 Bis 1 de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y
listados en la BMV. Los Certificados Bursatiles Serie A no estan sujetos al mecanismo de Llamadas de Capital.

“Certificados Bursatiles Serie B”: Significan los Titulos de crédito que sean emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso y al Acta de Emisidn, hasta por el Monto Maximo de la Serie B, en el
entendido que la definicidn incluye tanto a los Certificados Bursatiles correspondientes a la Emision Inicial,
como los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes bajo el mecanismo de Llamadas de Capital, con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis, 64 Bis 1
y 64 Bis 2 de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.

“Circular Unica 1/2005”: Significa la circular 1/2005, emitida por el Banco de México, tal y como la misma ha
sido modificada a la fecha de celebracidon del Contrato de Fideicomiso.

“Circular Unica”: Significa las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a

otros Participantes del Mercado de Valores, segln éstas sean modificadas de tiempo en tiempo.
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“CNBV”: Significa la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores.
“Coinversidn”: Significa las cantidades que tendra la obligacidén de invertir el Coinversionista de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Coinversidn, las cuales seran equivalentes al 5% (cinco por

ciento) del total de las Aportaciones a la Sociedad Controladora.

“Coinversionista”: significa Artha Capital, S. de R.L. de C.V. como sujeto obligado bajo el Contrato de
Coinversion y la Clausula 11.9 del Fideicomiso.

“Colocacion”. significa la venta y colocacion de los Certificados, a través de la BMV, en los términos
sefialados en los Titulos, el Fideicomiso y en los demas Documentos de la Operacién.

“Comisién Anual del Administrador”: tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 19.1 del
Fideicomiso.

“Comité de Inversiones”. tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 19 del Fideicomiso.

“Comité Técnico”: Significa el drgano creado bajo el Contrato de Fideicomiso en términos de lo dispuesto
por el articulo 80 de la Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

“Compromiso”: tiene el significado que se le atribuye en la seccién 1.13 del titulo Serie B.

“Compromiso Restante de los Tenedores Serie B”: Significa, en cualquier fecha de determinacién, la
diferencia entre el Monto Mdaximo de la Serie B y el monto de las aportaciones realizadas por los Tenedores
Serie B al Fideicomiso en virtud de la suscripcidn de Certificados Bursatiles Serie B en la Emisidn Inicial y/o en

Emisiones Subsecuentes.

“Condiciones de Exclusividad" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.1.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Consejo de Administracidon” significa el érgano al cual se encuentra encomendada la administracién de la
Sociedad Controladora, cuyo régimen se describe en la Clausula 13.1 del Fideicomiso.

“Consorcio” significa el conjunto de personas morales vinculadas entre si por una o mas personas fisicas que
integrando un grupo de personas, tengan el control de las primeras.

“Contrato de Administracion”: Significa el Contrato que celebren el Administrador y la Sociedad
Controladora, con la comparecencia del Fiduciario y el Coinversionista.
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“Contrato de Coinversion”: Significa el Contrato de Coinversidn a celebrarse en la fecha de firma del
Contrato de Fideicomiso entre el Administrador, el Fiduciario y el Coinversionista, conforme al cual este
ultimo llevara a cabo las Aportaciones del Coinversionista.

“Contrato de Fideicomiso o Fideicomiso”: significa el Contrato de fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo y sus respectivos anexos, celebrado por el Fideicomitente y el
Fiduciario con fecha 15 de abril de 2015, identificado con el nimero CIB/2218, tal y como sea modificado de
tiempo en tiempo.

"Contrato de Colocacion" significa el contrato de colocacion que el Fiduciario celebre con los
Intermediarios Colocadores respecto de la colocacion de los Certificados Bursatiles.

"Control" significa la capacidad de una persona o grupo de personas de llevar a cabo cualquiera de los actos
siguientes:(a) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas generales de accionistas, de
socios u 6rganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los consejeros, administradores o sus
equivalentes, de una persona moral;

(b) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer el voto respecto de
mas del cincuenta por ciento del capital social de una persona moral; o

(c) dirigir, directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales politicas de una persona
moral, ya sea a través de la propiedad de valores, por contrato o de cualquier otra forma.

"Costos de Proyectos Cancelados" tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 11.6 del Fideicomiso.

"Criterios de Elegibilidad" significan los criterios y parametros para elegir a los Proyectos en los que se
invertira el patrimonio del Fideicomiso, mismos que se describen en la Cldusula 11.8 del Fideicomiso.

"Cuenta de Capital de Aportacion" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 24.1 inciso (g) del
Fideicomiso.

"Cuenta de Distribuciones" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.4 del Fideicomiso.

"Cuenta de Reserva para Gastos" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.2 del
Fideicomiso.

"Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria' tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.2
inciso (c) del Fideicomiso.

"Cuenta de Ingresos'" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 24.1 inciso (d) del Fideicomiso.
"Cuenta de Utilidad Fiscal Neta" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 24.1 inciso (h) del

Fideicomiso.
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"Cuentas de Inversiones" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1.3 del Fideicomiso.

"Cuentas del Fideicomiso" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1 del Fideicomiso.

"Cuentas Generales" tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 10.1.1 del Fideicomiso.

“Desinversion”: Significa, respecto de cualquier Inversién o Proyecto, (i) la venta o enajenacién de dicho
Proyecto, ya sea en su totalidad o mediante enajenaciones parciales sucesivas o cualquier otra forma de
liquidacion, (ii) la venta o enajenacién de las acciones, partes sociales o derechos Fideicomisarios, seglin sea
el caso, de los Vehiculos de Inversidn que sean propietarios de dicha Inversidon o Proyecto, (iii) la cesién
onerosa, enajenacidon o amortizacidon de los préstamos o financiamientos otorgados a los Vehiculos de
Inversidn que sean propietarios de dicha Inversidn, y/o (iv) cualquier otra Desinversion de dicha Inversién
gue se haya realizado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y de conformidad con los
Niveles de Autorizacidon de Proyectos, ya sea que se aprueben por el Comité de Inversiones, el Comité
Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun corresponda.

“Dia Habil”: Significa cualquier dia que no sea sabado o domingo y en el cual las Instituciones de Crédito
abran al publico, de acuerdo con el calendario que al efecto publica la CNBV.

“Distribuciones de la Sociedad Controladora”: Significa el pago de Dividendos y Rendimientos, segun
corresponda.

“Distribuciones del Fideicomiso”: Significa el pago de Efectivo Distribuible a los Tenedores de conformidad
con lo establecido en la Clausula 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Dividendos”: Significan las cantidades que la Sociedad Controladora distribuira de tiempo en tiempo a sus
accionistas, una vez constituida la correspondiente reserva legal, ya sea por concepto de reembolso,
reduccion de capital, pago de Dividendos o por cualquier otro medio de distribucion.

“Documentos de la Operacidon” significa este Contrato, los Titulos, el Acta de Emisidn, el Contrato de
Administracion, el Contrato de Coinversion y los anexos de cada uno de dichos documentos, asi como
cualquier otro contrato, convenio o documento que deba suscribirse o celebrarse en relacidon con la Emisién
y las Inversiones, Incluyendo contratos de fideicomiso y estatutos sociales, en su caso, de los Fideicomisos de
Proyecto y Sociedades de Proyecto, respectivamente.

“Efectivo”: Significa durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, las cantidades disponibles en las
Cuentas del Fideicomiso.
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“Efectivo Distribuible”: Significa respecto de cada Fecha de Cdlculo, en su caso, una vez realizada la
deduccién de cualesquiera cantidades necesarias para cubrir los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso,
las cantidades disponibles en la Cuenta de Distribuciones.

“Efectivo Excedente”: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.11 del Fideicomiso.

“Emision”: significa la emision de los Certificados Serie A y los Certificados Serie B, incluyendo los
Certificados correspondientes a la Emision Inicial y los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes, de
conformidad con el Fideicomiso y demas disposiciones legales aplicables.

“Emision Inicial”: Significa la Emisidon de los Certificados Bursatiles Serie A y la Emisién Inicial de los
Certificados Bursatiles Serie B (que en ningln caso sera menor al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo
de la Serie B), por el Fiduciario al amparo del Fideicomiso y, respecto a los Certificados Serie B, al amparo del
Fideicomiso y el Acta de Emisidn, incluyendo la suscripcidn de los Titulos representativos de los Certificados
Bursatiles que se lleve a cabo en la Fecha de Emisidn Inicial, o bien, en cualquier fecha posterior en caso de
que la Asamblea de Tenedores apruebe una reapertura y/o ampliacion de dicha Emision Inicial, previo a la
fecha en que se realice la primer Emisidn Subsecuente.

“Emision Subsecuente”: Significa cada una de las actualizaciones de la Emision de los Certificados Bursatiles
Serie B que se realicen en términos del Fideicomiso y el Acta de Emisidon, conforme a la cual se adicionaran
Certificados Bursatiles Serie B a los Certificados Bursatiles Serie B en circulacion en la Fecha de Emisién
Subsecuente correspondiente, respecto de las Llamadas de Capital que se aprueben en términos del
Fideicomiso y del Acta de Emisidn, en el entendido que las Emisiones Subsecuentes, sumadas con la Emision
Inicial correspondiente a la Serie B, serdn hasta por el Monto Maximo de la Serie B. Las Emisiones
Subsecuentes solo podran realizarse durante el Periodo de Inversién, o en cualquier Extensién del Periodo
de Inversidn, salvo en los casos previstos en el Fideicomiso.

“EMISNET”: Significa el Sistema Electrénico de Comunicacidén con Emisoras de Valores de la BMV.

“Equipo Ejecutivo del Administrador”: significa el equipo de personas sefialado en el Fideicomiso, o las
personas que los sustituyan de tiempo en tiempo de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Evento de Sustitucion”: Significa cualquiera de los siguientes supuestos:

(a) que el Administrador o cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo del Administrador sea
declarado culpable de cualquier delito de indole patrimonial por una autoridad judicial competente;

(b) gue el Administrador actue de manera dolosa o fraudulenta respecto de sus obligaciones incluidas en
el Fideicomiso o en el Contrato de Administracion;
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(c) qgue el Administrador incumpla con sus obligaciones significativas contempladas en el Fideicomiso o
en el Contrato de Administracion de manera que afecten adversamente a los Tenedores;

(d) qgue el Administrador sea declarado en concurso mercantil o sea objeto de disolucion o liquidacion;

(e) qgue el Administrador o cualquiera de los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador realicen
actividades de competencia directa o indirectamente a través de sociedades filiales, fondos o cualquier otro
medio con el Fideicomiso, la Sociedad Controladora o los Vehiculos de Inversion, salvo lo expresamente
permitido de conformidad con la Clausula 11.1.2 del Fideicomiso;

(f) que el Coinversionista incumpla con la obligacién de llevar a cabo las Aportaciones del
Coinversionista o que incumpla con la obligacién de mantener dichas aportaciones en los términos del
Fideicomiso;

(8) que el Equipo Ejecutivo del Administrador deje de tener Control sobre el Coinversionista o el
Administrador;

(h) que alguno de los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador fallezca o sufra alguna
incapacidad por un plazo mayor a 90 dias o permanente que le impida realizar sus labores y el Comité
Técnico no apruebe la continuacion del otro en el desempeio de las funciones de ambos o no nombre a
alguna persona aceptable a la mayoria de los miembros del Comité Técnico no designados por el
Administrador para realizar dichas funciones;

(i) que en el Periodo de Inversién o Periodo de Desinversion, Carlos Gutiérrez Andreassen y/o German
Ahumada Alduncin dejen de formar parte del Equipo Ejecutivo del Administrador por voluntad propia o por
causas distintas a las de fuerza mayor, y la Asamblea de Tenedores no apruebe la continuacién del otro en el
desempeiio de las funciones de ambos o no nombre a alguna persona aceptable a los Tenedores que
representen la mayoria de los Certificados en circulacion de entre las personas propuestas por el
Administrador; y

(j) gue dejen de formar parte del equipo del Administrador cualesquiera 2 (dos) de las 3 (tres) siguientes
personas, sin que los Miembros Independientes del Comité Técnico autoricen o acepten la propuesta del
Administrador respecto de las personas que las sustituiran: (1) Juan Carlos Sotomayor Salinas, (2) Eduardo
Postlethwaite Valle, y (3) Miguel Angel Merlos Gonzalez.

En el caso que se actualice un Evento de Sustitucidn, la Asamblea de Tenedores podra resolver, en su caso,
sobre la remocidn y sustitucion del Administrador.

30 de 168



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

“Extension del Periodo de Inversion”: Significa la ampliacién del Periodo de Inversién por un maximo de 1
(un) afio, seguin sea autorizada por el Comité de Inversiones y por la Asamblea de Tenedores de conformidad
con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Calculo”: Significa la fecha que ocurra el tercer Dia Habil siguiente a la Fecha de Pago de
Distribuciones de la Sociedad Controladora, en la que el Fiduciario realizara el calculo del monto a pagar a
cada uno de los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Emisidn Inicial”: significa el 29 de abril de 2015.

“Fecha de Emisidn Subsecuente”: significa la fecha en que se realice una Emisién Subsecuente.

“Fecha de Exderecho”: Significa la fecha que sea 2 (dos) Dias Habiles antes de cada Fecha de Registro.

“Fecha de Liquidacidon Subsecuente”: Significa la Fecha, establecida como tal en el Aviso de Llamada de
Capital correspondiente, en que el precio de Colocacion de los Certificados Bursatiles emitidos conforme a
una Emisién Subsecuente correspondiente sea liquidado y pagado al Fiduciario a través de los sistemas de
Indeval.

“Fecha de Pago de Distribuciones de la Sociedad Controladora”: Significa la fecha en que la Sociedad
Controladora pague los Rendimientos y Dividendos a sus accionistas.

“Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso”: significa 10 (diez) Dias Habiles siguientes a la Fecha de
Calculo en la que el Fideicomiso debe pagar a los Tenedores el Efectivo Distribuible, misma que podra ocurrir
de manera semestral o con la periodicidad que determine el Administrador, previamente y por escrito de
conformidad con los términos de los Titulos y el Fideicomiso. El Fiduciario deberd notificar al Representante
Comun y a los Tenedores, a mas tardar con 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha de pago
correspondiente, sobre el importe a través del EMISNET.

“Fecha de Registro”: Significa la fecha que sea 3 (tres) Dias Habiles identificada antes de cada Fecha de Pago
de Distribuciones del Fideicomiso y antes de cada fecha en que se vaya a realizar una Emision Subsecuente,
segln sea el caso, en la cual se determinaran aquellos Tenedores Serie B que sean titulares de Certificados
Bursatiles Serie By, por lo tanto (i) recibiran una distribucion al amparo de los Certificados Bursatiles Serie B,
o (ii) tendrdn derecho a suscribir los Certificados Bursatiles Serie B que se emitan conforme a una Emisién
Subsecuente, seglin corresponda.

“Fecha de Vencimiento”: Significa el 28 de abril de 2025.

“Fecha Limite de Suscripcidon”: Significa el dia que ocurra 2 (dos) Dias Habiles antes de la fecha en que se
vaya a llevar a cabo una Emisidon Subsecuente.
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"FICAPs" significa los fideicomisos de inversidn en capital de riesgo.

“Fideicomisos de Proyecto”: Significa los Fideicomisos que en su caso constituya la Sociedad Controladora
previa instruccion por escrito del Administrador para la realizacion de los Proyectos.

“Fideicomitente”: Significa Prana Capital, S.A.P.l. de C.V.

“Fiduciario”: significa Cl Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple, actuando exclusivamente como fiduciario
del Fideicomiso conforme al titulo Serie B y lo establecido en el Fideicomiso.

"Fines del Fideicomiso" tiene el significado que se le atribuye en la seccién Primera del Titulo Serie A y la
Clausula 5 del Fideicomiso.

“Fondo Paralelo”: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.13 del Fideicomiso.

“Gastos”: Significan conjuntamente los Gastos de Emisién y Colocacion y los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso.

“Gastos de Asesoria Independiente” significan todas las comisiones, honorarios, gastos, Impuestos,
derechos y demas erogaciones que se generen o sean necesarias para la contratacion de asesores
independientes que los Tenedores, a través del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, requieran para
el mejor cumplimiento de los fines del Fideicomiso, los cuales deberan de ser erogados por el Fiduciario con
cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria, en el entendido que una vez que dicha cantidad se
agote no existira obligacion alguna de ninguna de las Partes para realizar aportaciones adicionales.

“Gastos de Emision y Colocacion”: Significan todos y cada uno de los Gastos, honorarios, comisiones, cuotas,
impuestos, derechos y demds erogaciones que se generen para llevar a cabo la Emisién y Colocacién de
Certificados Bursatiles incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, segln sea el caso: (i) todos los
pagos iniciales que deban hacerse al Representante Comun y al Fiduciario por la aceptacién de sus
respectivos cargos, asi como los honorarios iniciales del Fiduciario y del Representante Comun, (ii) el pago de
los derechos y cuotas que deban ser cubiertos a la CNBV y a la BMV, por el estudio y trdmite de la solicitud
de registro y listado, asi como por el registro y listado de los Certificados Bursatiles en el RNV y en la BMV,
(iii) los pagos que deban hacerse al Indeval por el depdsito de los Certificados Bursatiles, (iv) los honorarios
iniciales del Auditor Externo y el Valuador Independiente, en su caso, (v) los honorarios de los demas
auditores, asesores fiscales, asesores legales y demas asesores externos que hayan intervenido en la
constitucién del Fideicomiso y en la Emisién, (vi) los honorarios y Gastos pagaderos al Intermediario
Colocador de conformidad con algin Contrato de Colocacion (incluyendo Gastos legales), (vii) los Gastos
incurridos por el Fiduciario del Fideicomiso, el Administrador, o el Fideicomitente actuando en nombre del
Fideicomiso, en relacién con la constitucidon del Fideicomiso y con la Emisién, incluyendo, sin limitacién, los
Gastos incurridos en la negociacién y preparacién de los documentos relacionados con la constitucién del
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Fideicomiso, Gastos de viaje, Gastos y costos de impresidn, (viii) Gastos relacionados con la promocién de la
oferta de los Certificados Bursatiles, y (ix) cualquier monto de IVA que se genere en relacidn con lo anterior.

“Gastos de Inversion”: Significa respecto a cualquier Inversidn o Inversidn potencial, todos los Gastos, costos
y pagos relacionados con dicha Inversién, incluyendo sin limitacién, (i) los Gastos relacionados con el
desarrollo, construccion, operaciéon, mantenimiento y monitoreo de dicha Inversién y para llevar a cabo la
Desinversion correspondiente, incluyendo sin limitacién, honorarios y Gastos de asesores legales,
financieros, fiscales y/o contables, asi como las comisiones pagaderas a terceros por la busqueda y
obtencién de Terrenos; (ii) Gastos incurridos por el Fiduciario, el Administrador y/o la Sociedad Controladora
y/o los Vehiculos de Inversidn en relacién con sus respectivas obligaciones conforme al Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion incurridos en relacidon con dicha Inversion (ya sea que sea o no
consumada) y con la originacidn, evaluacién, adquisicidn, desarrollo, construccion, venta, arrendamiento,
intercambio, financiamiento, comercializacion o cobertura de dicha Inversién; (iii) Gastos del Administrador,
del Fiduciario o de la Sociedad Controladora derivados de los pagos de impuestos, litigios, indemnizaciones
y Gastos derivados de los Seguros relacionados con dichas Inversiones; (iv) cualesquiera Gastos y costos
derivados de los avalios de los Inmuebles, incluyendo, sin limitacién, los honorarios del Valuador
Independiente relacionados con cualquier Inversion, Desinversion o liquidacién del Patrimonio del
Fideicomiso; (v) las primas de seguro y demas pagos relacionados con la contratacion de los Seguros Contra
Dafios; y (vi) Gastos de cualquier naturaleza relacionados con dicha Inversién; en el entendido, que dichos
Gastos de Inversién incluirdn cualquier cantidad pagadera por concepto de IVA en relacién con lo anterior.
Los Gastos de Inversidon seran compartidos entre el Fideicomiso y el Coinversionista conforme a su
respectivo Porcentaje de Coinversion.

“Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso”: Significa todas las comisiones, honorarios, Gastos, impuestos,
derechos y demas erogaciones que se generen o sean necesarias para el mantenimiento de la Emisién con
las excepciones que en su caso se prevean en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo de manera enunciativa
pero no limitativa, (i) los honorarios del Fiduciario (salvo los honorarios por aceptaciéon de su cargo y los
honorarios iniciales) y los Gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento de sus obligaciones bajo los
Documentos de la Operacién; (ii) los honorarios del Representante Comun (salvo los honorarios por
aceptacion de su cargo y los honorarios iniciales) y los Gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento de
sus obligaciones bajo los Documentos de la Operacidon de los que sea parte; (iii) la parte proporcional que le
corresponda pagar al Fideicomiso de la Comisién Anual del Administrador; (iv) los Gastos directos vy
necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables para mantener el registro de los Certificados
Bursatiles en el RNV y su listado en la BMV y aquéllos derivados de cualquier publicacidn relacionada; (v)
cualquier gasto incurrido por el Fiduciario, el Representante Comun o el Fideicomitente en relacién con
cualquier modificacién, o renuncia a las disposiciones del Contrato de Fideicomiso o cualquier otro
Documento de la Operacidon del que sean parte, incluyendo los honorarios pagaderos a sus respectivos
asesores; (vi) la parte proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de los honorarios, derechos,
Gastos y otros pagos necesarios para constituir los Vehiculos de Inversién, (vii) la parte proporcional que le
corresponda pagar al Fideicomiso de las primas pagaderas respecto de cualesquiera Seguros de

Responsabilidad Profesional contratados respecto del Administrador o su Personal, incluyendo al Comité de
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Inversiones, (viii)las primas pagaderas respecto de cualesquiera Seguros de Responsabilidad Profesional
contratados respecto de los miembros del Comité Técnico, (ix) cualquier gasto, costo u honorario en el que
se incurra para efectos de sustituir al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso, (x)
cualesquiera Gastos, costos u honorarios en que se incurran para efecto de dar por terminado el Contrato de
Fideicomiso y/o liquidar el Patrimonio del Fideicomiso; y (xi) cualesquier otros Gastos y honorarios
relacionados con o incurridos en relacidén con las operaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso,
entre ellos los honorarios de Auditores Externos, proveedor de precios y del Valuador Independiente, que el
Fiduciario pagara (previas instrucciones que reciba por escrito) con cargo a la Cuenta de Reserva para
Gastos.

“Gobierno Federal”: Significa el Gobierno Federal de México.

a«“ tal”. ~. . pe . . . « . .z

Grupo Empresarial”: significa el conjunto de Personas morales organizadas bajo esquemas de participacion
directa o indirecta del capital social, en las que una misma sociedad mantiene el Control de dichas Personas
morales.

"IETU" significa el Impuesto previsto por la LIETU.
“Indeval”: Significa la S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

“Ingreso Neto Operativo” significa ingresos propios de cada Proyecto menos los gastos de mantenimiento
generales, comisiones, gastos de administracion y demds egresos operativos por un periodo contable
determinado antes de depreciacion, amortizacion, impuestos e intereses (Net Operating Income).

“u ”, . .. . . , . ;. . . .
Inmuebles”: gjgnifica cualquier bien raiz ubicado en México o cualquier otro bien que sea considerado
como un inmueble conforme a las leyes de México.

“Instituciones de Crédito”: Significa una sociedad andnima constituida conforme a las leyes mexicanas con
autorizacion para prestar el servicio de banca y crédito con acreditada solvencia, prestigio y con experiencia
reconocida internacionalmente.

“Intermediario Colocador” significa Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero
BBVA Bancomer o cualquier otro intermediario colocador que individual o conjuntamente con otros
intermediarios colocadores celebre un Contrato de Colocacién con el Fiduciario.

“Inversiones” significa las Inversiones que realizara el Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso en
acciones, partes sociales o el financiamiento de sociedades mexicanas, ya sea directa o indirectamente, para
uno o mas de los fines siguientes: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar,
administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores
industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los
mismos) y en Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en Terrenos para su futuro desarrollo en

34 de 168



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

dichos sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos,
gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o infraestructura; (iii) participar
en adquisiciones, licitaciones, fusiones, Inversiones de capital semilla, capitalizaciones de compafiias nuevas
y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones,
Inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos,
compras de participaciones minoritarias en compafiias privadas, compras de carteras, ventas de
participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados,
convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada
caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura,
de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacidon de los fines antes
mencionados.

“Inversiones de Seguimiento”: Significa cualquier Inversidn adicional por parte del Fiduciario respecto de
una Inversidn existente que sea apropiada o necesaria para preservar, proteger o mejorar dicha Inversién
existente, segun lo determine el Administrador.

“Inversiones Permitidas: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.1 del Fideicomiso.

“Inversionista Aprobado”: Significa (i) una sociedad de inversién especializada en fondos para el retiro, (ii)
una institucion de crédito, (iii) una institucion de Seguros y fianzas, (iv) una casa de Bolsa, (v) una sociedad
de inversién que, y cualquier otra Persona, cuya deuda se encuentre calificada con grado de inversién por
cuando menos dos instituciones calificadoras aprobadas para operar como tal por la CNBV.

“ISR” significa el Impuesto Sobre la Renta y demds impuestos y contribuciones similares que sean aplicables
y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.

"IVA" significa el Impuesto al Valor Agregado y demas impuestos y contribuciones similares que sean
aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en tiempo.

“LGTOC”: Significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LIC”: Significa |la Ley de Instituciones de Crédito.

"LIETU" significa la Ley del Impuesto Empresarial a Tasa Unica.

“Limites de Apalancamiento”: Significa los limites a los que estara sujeto el Fideicomiso, la Sociedad
Controladora y/o los Vehiculos de Inversion en relacion con la contratacién de deuda, conforme a lo
establecido en la Cldusula 11.12 del Contrato del Fideicomiso.
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“Lineamientos de Inversion”: Significan las caracteristicas establecidas por el Administrador que deberan
cumplir los Proyectos e Inversiones a efecto de ser seleccionados y presentados como oportunidades de
inversion ante el Comité de Inversiones, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores.

“LISR”: Significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta.

“LIVA”: Significa la Ley del Impuesto al Valor Agregado.

“Llamada de Capital”: Significa la solicitud que realice el Fiduciario por medio de EMISNET y de conformidad
con lo establecido en el Fideicomiso y el Acta de Emisidn, a efecto de que cada Tenedor Serie B que sea
titular de Certificados Bursatiles Serie B a la Fecha de Registro correspondiente, ofrezca suscribir y pagar los
Certificados Bursatiles Serie B que le corresponda suscribir de una Emisién Subsecuente de conformidad con
su Compromiso respectivo.

“LMV”: Significa la Ley del Mercado de Valores.

“México”: Significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembros independientes” significa aquella persona que cumpla con los requisitos de los articulos 24,
segundo parrafo y 26 de la LMV; en el entendido que la Independencia se calificard respecto del
Fideicomitente, tanto en su caracter de Fideicomitente del presente Fideicomiso como de Administrador asi
como de la Sociedad Controladora y los vehiculos de Inversion. Por consiguiente, dicha Persona no debera
ubicarse en ninguno de los siguientes supuestos:

a) Los auditores externos del Fideicomitente, la Sociedad Controladora o de alguna de las personas
morales que Integren el Grupo Empresarial o Consorcidé al que estas pertenezcan, durante los 12 (doce)
meses inmediatos anteriores a la fecha del nombramiento;

b) Los directivos o empleados relevantes del Fideicomitente, la Sociedad Controladora, de los Vehiculos
de Inversiéon o de las personas morales que integren el Grupo Empresarial o Consorcio al que estas
pertenezcan, asi como los como los comisarios, en su caso, de estas ultimas, en el entendido que dicha
limitacidon sélo serd aplicable respecto de las personas fisicas que hubieran ocupado dichos cargos durante
los 12 (doce) meses inmediatos anteriores a la fecha de designacion:

c) Cualquier persona fisica que tenga influencia significativa o poder de mando, segun dicho término de
define en la LMV, en el Fideicomitente, la Sociedad Controladora, los Vehiculos de Inversidn o en alguna de
las personas morales del Grupo Empresarial o Consorcio al que éstas pertenezcan;

d) Los accionistas que sean parte del grupo de Personas que mantengan el control del Fideicomitente,
del Coinversionista o de los Vehiculos de Inversion;

e) Los clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios, consejeros o
empleados de una empresa que sea cliente, prestador de servicios, proveedor, deudor o acreedor
importante del Fideicomitente, de la Sociedad Controladora o de los Vehiculos de Inversidn.
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Un cliente, prestador de servicios o proveedor es importante cuando las ventas del Fideicomitente, La
sociedad Controladora o de los Vehiculos de Inversion (segun sea el caso) representen mas el 10% (diez por
ciento) de las ventas totales del cliente, prestador de servicios o proveedor, durante los 12 (doce) meses
inmediatos anteriores a la fecha de nombramiento. Asimismo, un deudor o acreedor es importante, cuando
el importe del crédito es mayor al 15% (quince por ciento) de los activos del Fideicomitente, la Sociedad
Controladora (segun sea el caso), los Vehiculos de Inversidon, o de su contraparte; o montos se convertiran en
parte Del Monto Total Invertido en la fecha de dichos desembolsos, y (ii) los montos totales aportados de
conformidad con todas las Llamadas de Capital realizadas para los efectos descritos de los incisos (a) al (d)
siguientes (excluyendo cualesquier montos descritos en el inciso (i) anterior, cuyos montos se consideraran
gue forman parte del Monto Total Invertido en la Fecha de Liquidacion Subsecuente, con respectos a dichos
montos, en el caso de los incisos (I) y (Il), que son usadas para (a) realizar inversiones conforme al Contrato
de Fideicomiso (Incluyendo Inversiones de Seguimiento y el pago de cualesquiera Gastos de Inversién
relacionados con dichas Inversiones); (b) pagar Gastos de Emisién y Colocacién; (c) pagar los Gastos de
Mantenimiento del Fideicomiso; y (d) pagar la Comisiéon Anual del Administrador.

"Monto Colocado Serie A" significa el monto bruto de los recursos que se obtenga de la Colocaciéon y venta
de los Certificados Serie A en la Emisidn Inicial o en cualquier fecha posterior en caso de que la Asamblea
de Tenedores apruebe una reapertura y/o ampliacion de dicha Emision Inicial.

“Monto de la Emisidn Inicial”: Significa (i) la cantidad total, sin deducciones, que tenga derecho a recibir el
Fiduciario como resultado de la Emisidn Inicial respecto a la Emisién y Colocacion de los Certificados
Bursatiles Serie B, la cual no sera menor al 20% (veinte por ciento) del Monto Méaximo de la Serie B, mas (ii)
el Monto Colocado Serie A.

“Monto Invertible”: significa el Monto Total de la Emisidon mas los rendimientos generados por Inversiones
Permitidas, mds, en su caso, cualesquiera cantidades recibidas como contraprestacién por Ventas
Estratégicas, menos (i) los Gastos de Emision y Colocacion, (ii) la Reserva para Gastos, (iii) la Reserva para
Gastos de Asesoria, y (iv) el monto de los Certificados Serie B que se ofrezcan en una Emisidon Subsecuente
gue no sean suscritos y pagados a mas tardar en la Fecha de Liquidacién Subsecuente correspondiente.

“Monto Invertible por Proyecto”: tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 11.10 del Fideicomiso.

“Monto Maximo de la Emision”: Significa la suma del Monto Colocado Serie A mds el Monto Mdaximo de la
Serie B, calculado a la Fecha de Emisidn Inicial o en cualquier fecha posterior en caso de que la Asamblea de
Tenedores apruebe una reapertura y/o ampliacion de dicha Emisidn Inicial previo a la primer Emision
Subsecuente.

“Monto Maximo de la Serie B”: significa $6,887,380,000.00 M.N. (Seis mil ochocientos ochenta y siete
millones trescientos ochenta mil Pesos 00/100 Moneda Nacional); en el entendido que el Monto Maximo de
la Serie B sera reducido por el monto de una Emisidn Subsecuente que no haya sido aportado al Fideicomiso
respecto de dicha Emisién Subsecuente.
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"Monto Minimo de Reserva para Gastos" tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la
Clausula
10.1.2 del Fideicomiso.

“Monto Total de la Emisidn”: Significa el producto bruto que se obtenga con motivo de la Colocacién de los
Certificados Bursatiles, incluyendo el recibido en virtud de la Emisién Inicial y el efectivamente recibido, en
su caso, en virtud de las Emisiones Subsecuentes.

"Monto Total Invertido" significa la suma de (i) los montos del Monto de la Emision Inicial y subsecuentes
Llamadas de Capital que efectivamente hayan sido desembolsados de las Cuentas Generales, para los
efectos descritos en los incisos (a) al (d), cuyos montos se convertiran en parte del Monto Total Invertido en
la fecha de dichos desembolso, y (i1) los montos totales aportados de conformidad con todas las Llamadas de
Capital realiza das para los efectos descritos en los incisos (a) al (d) siguientes (excluyendo cualesquier
montos descritos en el inciso (i) anterior) cuyos montos se consideraran que forman parte del Monto Total
Invertido en la Fecha de Liquidacién Subsecuente, con respecto a dichos montos, en el caso de los incisos (1)
y (ii), que son usadas para (a) realizar Inversiones conforme al Contrato de Fideicomiso (incluyendo
Inversiones de Seguimiento y el pago de cualesquiera Gastos de Inversion relacionados con dichas
Inversiones); (b) pagar Gastos de Emision y Colocacion; (e) pagar los Gastos de Mantenimiento del
Fideicomiso; y (d) pagar la Comision Anual del Administrador en el entendido, que los montos
desembolsados de la Cuenta de Distribuciones para pagar Gastos de Mantenimiento y la Comisién Anual del
Administrador no se considerara que forman parte del Monto Total Invertido para efectos de la Clausula

12.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Niveles de Autorizacion de Proyectos™: tiene el significado que se le atribuye en la seccion 1. 7 del titulo
Serie B.

"NIIF o IFRS" se refiere a las normas o criterios contables utilizados en el registro de la informacion
financiera (Normas Internacionales de Informacion Financiera), o también conocidas como IFRS

(International Financial Reporting Standards) por sus siglas en inglés.

“Partes” significa cada una de las personas morales que intervienen en la celebracion del presente Contrato
de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 3 del Contrato de Fideicomiso.

“Patrimonio del Fideicomiso”: tiene el significado que se le atribuye en la seccion Primera del titulo Serie B.

«“« H H ian”: ~-: e . e e . . . . .7
Periodo de Desinversion”: gignifica el periodo que inicia con la terminacién del Periodo de Inversién, y en
su caso, de la Extensidn del Periodo de Inversion.

“Periodo de Inversidon”: Significa el periodo de 4 (cuatro) afos contados a partir de la Fecha de Emisién
Inicial que el Fideicomiso tendra para invertir la totalidad del Monto Invertible a través de las Aportaciones
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del Fideicomiso que se destinen a Inversiones. Lo anterior sin perjuicio de que dicho periodo pueda ser
reducido, extendido o suspendido en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Persona”: Significa cualquier Persona fisica o moral, sociedad, asociacién no registrada, Fideicomiso,
entidad corporativa, o una Persona fisica o moral en su cardcter de Fiduciario, ejecutor, Administrador u otro
representante legal, Autoridad Gubernamental u otra entidad de cualquier naturaleza.

"Personas Indemnizadas" tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula 15.6 del
Fideicomiso.

"Personas Relacionadas" significa, con respecto al Administrador o al Fideicomitente y respecto de las
sociedades sobre las cuales el Fideicomiso realice Inversiones, las personas que se ubiquen en alguno de los
supuestos siguientes:

(a) las personas que controlen o tengan influencia significativa en el Administrador o el Fideicomitente o
en una Persona que forme parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que el Administrador o el
Fideicomitente pertenezca, asi como los consejeros o administradores y los directivos relevantes de las
integrantes de dicho grupo o consorcio;

(b) las personas que tengan poder de mando (segun dicho término se define en la LMV) sobre el
Administrador o el Fideicomitente o sobre una Persona que forme parte del Grupo Empresarial o Consorcio
al que pertenezca el Administrador o el Fideicomitente;

(c) el conyuge, la concubina o el concubinario y las personas que tengan parentesco por consanguinidad
o civil hasta el cuarto grado o por afinidad hasta el tercer grado, con personas fisicas que se ubiquen en
alguno de los supuestos sefalados en los incisos (a) y {b) anteriores, asi como los socios y copropietarios de
las personas fisicas mencionadas en dichos incisos con los que mantengan relaciones de negocios;

(d) las personas morales que sean parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que pertenezca el
Administrador o el Fideicomitente; o

(e) las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los incisos a) a c)
anteriores, ejerzan el control o influencia significativa en términos de lo establecido en la LMV.

“Peso”, “Pesos” o “$”: Significa la moneda de curso legal en México.
“Porcentaje de Coinversion”: Significa para el Coinversionista, el 5% (cinco por ciento), y para el Fiduciario,

el 95% (noventa y cinco por ciento) de la suma de las Aportaciones requeridas para llevar a cabo cada uno de
los Proyectos.
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“Porcentaje de Participacion”: Significa, indistintamente, el Porcentaje de Participacion A y el Porcentaje de
Participacion B, respecto del cual participaran los Tenedores Serie A y los Tenedores Serie B,
respectivamente, en las Inversiones y en los Gastos.

“Porcentaje de Participacion A”: significa el porcentaje que representa el monto invertido por los Tenedores
Serie A respecto del Monto Maximo de la Emisién, calculado a la Fecha de Emision Inicial, a la fecha de
cualquier reapertura y/o ampliacién de la Emision Inicial que implique una nueva oferta publica, o bien, a la
fecha de la Ultima Emisién Subsecuente, seglin corresponda.

“Porcentaje de Participacion B”: Significa el porcentaje que resulte de restar 1 menos el Porcentaje de
Participacion A, calculado en la fecha que se calcule dicho Porcentaje de Participacion A, segln sea el caso.

"Prospecto" significa el prospecto para la emisién y colocacién de los Certificados Serie A y los Certificados
Serie B al amparo del Fideicomiso, segln el mismo sea aprobado por la CNBV.

“Proyecto”: tiene el significado que se le atribuye en la Cladusula 11.2 del Fideicomiso.

"Régimen de Inversion" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.1 del Fideicomiso.

"Régimen de Inversidn Supletorio" tiene el significado que se le atribuye en la Clausula 20.2 del Fideicomiso.

"Reglamento Interior de la BMV" significa el Reglamento Interior de la Bolsa Mexicana de Valores publicado
en el Boletin Bursatil de la BMV el 24 de octubre de 1999, segun el mismo ha sido modificado.

“Rendimientos”: Significan las cantidades de capital o intereses pagadas en favor del Fiduciario y del
Coinversionista por la Sociedad Controladora, por concepto de retorno de las Aportaciones a la Sociedad
Controladora cuando éstas se realicen en forma de deuda.

“Reporte de Distribuciones”: Significa el reporte que elaborara el Administrador y que deberd entregar al
Fiduciario y al Representante Comun, con copia para la BMV e Indeval, 8 (ocho) Dias Habiles antes de una
Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

“Representante Comun”: Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V., Monex Grupo Financiero, o sus
sucesores, cesionarios, causahabientes, o quien sea designado subsecuentemente como representante
comun de los Tenedores de conformidad con el presente Fideicomiso y los Titulos, quien tendra la obligacién
general de ejercer los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los mencionados Tenedores,
todo lo anterior en términos del Fideicomiso, los Titulos, la LMV y demas disposiciones aplicables

“Reserva para Gastos”: Significa una reserva equivalente a 1.5% (uno punto cinco por ciento) del Monto
Total de la Emisidn.
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"Reserva para Gastos de Asesoria" tiene el significado que se atribuye a dicho término en la Clausula 10.1.2
(c) del Contrato de Fideicomiso.

“Retorno Preferente”: significa una tasa interna de retorno del 9% (nueve por ciento) anual en Pesos sobre
la suma del Monto de la Emision Inicial (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria) y el monto de las
Emisiones Subsecuentes calculado de la siguiente forma:

(i)respecto del Monto de la Emisidn Inicial (excluyendo la Reserva para Gastos de Asesoria):

(a) por aquella porcién que hubiese sido efectivamente utilizada para pagar Inversiones, Gastos de
Inversion y Gastos, sobre dicha porcion efectivamente utilizada a partir de la fecha de pago

respectiva y hasta que se haga la distribucidn correspondiente a los Accionistas de la Sociedad
Controladora; y

(b) por aquella porcion que no hubiese sido efectivamente utilizada conforme al Inciso (a) anterior,
sobre dicha porcién no utilizada a partir de la primera Fecha de Liquidacion Subsecuente y hasta

gue se haga la distribucion correspondiente a los Accionistas de la Sociedad Controladora;

(i) respecto del monto de cada Emisién Subsecuente, desde la Fecha de Liquidacidn Subsecuente y hasta
gue se haga la distribucidn correspondiente a los Accionistas de la Sociedad Controladora.

“RNV”: significa el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

“Seguros Contra Daios”: Significa el Contrato de seguro contra dafios contratado en relacidon con cada uno
de los Inmuebles para cubrir cualquier daflo o menoscabo que pueda sufrir el inmueble respectivo.

“Seguros de Responsabilidad Profesional”: Significa los Seguros contratados por el Administrador para
cubrir la responsabilidad profesional en que pudiera incurrir cualquiera de los miembros del Equipo Ejecutivo
del Administrador, los miembros del Comité Técnico designados por el Administrador y cualquiera de sus
funcionarios o empleados en el desempefio de su encargo.

"Seguros" significa, en forma conjunta, los Seguros Contra Dafos y los Seguros de Responsabilidad
Profesional.

“Sociedad Controladora”: Significa la sociedad que constituiran el Fiduciario en su cardcter de Fiduciario del
Fideicomiso Emisor y el Coinversionista una vez realizada la Emisidn y Colocacidon de los Certificados
Bursatiles de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y los demds Documentos de la
Operacién. La Sociedad Controladora sera una sociedad promovida constituida conforme a la legislacién
mexicana, que podra recibir Inversiones de capital y ser el acreditado en operaciones de crédito, entre otros.

“Sociedades de Proyecto”: Significa las sociedades de propdsito especifico que en su caso constituya la

Sociedad Controladora con la Persona que designe el Administrador, previa instruccion de este ultimo para
la realizacion de los Proyectos.
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“Tenedores”: Significa, conjuntamente, los Tenedores Serie A y los Tenedores Serie B, quienes en todo
momento estaran representados por el Representante Comun.

“Tenedores Serie A”: significan los titulares de los Certificados Serie A que sean emitidos por el Fiduciario al
amparo del Fideicomiso.

“Tenedores Serie B”: significan los titulares de los Certificados Serie B que sean emitidos por el Fiduciario al
amparo del Acta de Emisién y del Fideicomiso.

“Terrenos”: Significa aquellas propiedades a ser adquiridas por los Vehiculos de Inversion para la realizacién
de Inversiones y llevar a cabo los Proyectos en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Titulos”: significa, conjuntamente, el Titulo Serie Ay el Titulo Serie B.

"Titulo Serie A" significa el titulo que ampare los Certificados Serie A elaborado de conformidad con las leyes
y disposiciones legales aplicables, asi como lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

"Titulo Serie B" significa el titulo, que ampara los Certificados Serie B elaborado de conformidad con las
leyes y disposiciones legales aplicables, asi como lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y el Acta de
Emisidn.

"Términos Mas Favorables " significa cualquier término que se ofrezca antes (incluyendo, sin limitacion,
términos relacionados con honorarios, comisiones, gastos, derecho a recibir informacion, porcentajes de
votacion, derechos afines a la destitucion del Administrador y las consecuencias de caracter econdémico que
estén relacionadas), en o después de la Fecha de Emision Inicial, a cualquier inversionista en cualquier Fondo
Paralelo y que, a discrecion comercialmente razonable del Administrador, sea mas favorable en cualquier
aspecto de importancia, que los términos ofrecidos a los Tenedores bajo el presente, con excepcion de
aquellos términos establecidos en razon de las particularidades del presente Contrato, de cualquier
disposicion legal aplicable o de la moneda con base en la cual se realicen los célculos de las inversiones por
los Fondos Paralelos.

“Valuador Independiente”: Significa cualquier Persona designada por el Comité Técnico que tenga la
experiencia y recursos necesarios para realizar las valuaciones requeridas en términos del Contrato de
Fideicomiso y sefaladas por el Administrador. Inicialmente se prevé que el Valuador Independiente sea
Colliers International Mexico y, posteriormente, podra ser cualquier Persona que designe el Comité Técnico
de entre aquéllos listados en el Anexo H del Contrato de Fideicomiso, de acuerdo a lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando tenga la experiencia y recursos necesarios para realizar las
valuaciones requeridas en términos del Contrato de Fideicomiso y sefialadas por el Administrador.
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“Vehiculos de Inversion”: Significa cualquier Fideicomiso de Proyecto, Sociedad de Proyecto o vehiculo de
proposito especifico constituido como sociedad mexicana, a través del cual se llevardn a cabo las Inversiones
conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y demds Documentos de la Operacion.

“Ventas Estratégicas”: Significan las ventas de ciertos espacios que formen parte de los Inmuebles que
hayan sido adquiridos a través de las Inversiones durante el Periodo de Inversidn, segun lo determine el
Administrador; en el entendido, sin embargo, que los Inmuebles adquiridos a través de las Inversiones
durante el Periodo de Inversién no podran realizarse con fines estrictamente de especulacién inmobiliaria
para llevar a cabo Ventas Estratégicas.

Resumen ejecutivo:

Los recursos que se obtuvieron de la Emisién son administrados por Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. para
gue a través de los Vehiculos de Inversidn se realicen Inversiones en México, para originar Proyectos de
acuerdo a las finalidades del presente fondo, con el objetivo de (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar,
construir, mantener, operar, administrar, renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender
Inmuebles en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier
actividad derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en Terrenos
para su futuro desarrollo en dichos sectores; (ii) prestacién de servicios en México en los sectores
industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier actividad derivada de
los mismos) o de infraestructura; (iii) participar en adquisiciones, licitaciones, fusiones, Inversiones de
capital semilla, capitalizaciones de compaifiias nuevas y existentes, adquisiciones de activos estratégicos,
participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones, Inversiones en filiales, desinversiones,
reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos, compras de participaciones minoritarias en
compaiiias privadas, compras de carteras, ventas de participaciones minoritarias, préstamos, créditos y
financiamientos, financiamientos garantizados, convertibles, financiamientos senior, mezzanine o
cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada caso, en actividades relacionadas o derivadas
de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad
derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura, de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los
ingresos que provengan de la realizacidén de los fines antes mencionados.

Los Vehiculos de Inversion fueron constituidos por la Sociedad Controladora, en su caracter de accionista o

de fideicomitente y fideicomisario, segin corresponda. El objetivo fundamental de dichos vehiculos es el
desarrollo o adquisicion de cada uno de los Proyectos.
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El capital social de las Sociedades de Proyecto y el Patrimonio de cada uno de los Fideicomisos de Proyecto,
esta integrado principalmente por una parte del monto de la inversiéon correspondiente al Proyecto por el
cual se cred dicho Vehiculo de Inversién. Dichas cantidades son aportadas por la Sociedades Controladora
con los fondos provenientes de las Aportaciones del Fideicomiso y las Aportaciones del Coinversionista a las
Sociedades Controladora.

ENCO GNV cuenta con la principal cadena de estaciones de Gas Natural Vehicular en México, con respecto a
litros vendidos (~30% de participacion de mercado). EIl mercado mexicano de gas natural vehicular (“GNV”)
ha venido creciendo de manera importante y tiene un gran potencial de desarrollo, debido en gran parte a
las dindmicas de precio y oferta del gas de EEUU y a los beneficios econdmicos, ambientales y regulatorios
que ofrece.

Durante el ejercicio 2025 volumen de ventas presentd un incremento del 2.4% en comparacion con el 2024 y
el EBITDA mostré una disminucion del 6% en comparacién con el cierre del ejercicio 2024, consecuencia
principalmente del incremento en el costo del gas.

Durante el ejercicio 2025 La competitividad del Gas Natural Vehicular (GNV) se mantuvo sdlida, ya que, pese
a registrar un incremento del 3.1% en su precio de venta al publico respecto al cierre del ejercicio 2024,
continud ofreciendo ahorros significativos al cierre de 2025: 46.9% frente a la gasolina y 40% frente al diésel.
Adicionalmente, se estima que la flota de vehiculos a GNV en México crecera a una tasa anual promedio del
3% hacia 2030.

INDUGAS se dedica a brindar soluciones de gas natural a clientes industriales, para lo cual realiza inversiones
en infraestructura dedicada.

Durante el ejercicio 2025 el EBITDA mostré un incremento del 6.1% en comparacién con el cierre del
ejercicio 2024, presentando un incremento acumulado durante el 2025 de 7.4% respecto de los ingresos
acumulados durante el 2024.

Durante el 2025 se logré un acuerdo con Engie y CENAGAS para la firma del contrato de interconexion
tripartita del proyecto de San Luis Potosi y se inicid la ampliacién de la red de distribucion en el parque
industrial PILBA.

PRANA POWER es una compaiiia mediante el cual el Fideicomiso participa en la cadena de valor de la
energia solar. La compafiia desarrolla, construye y opera proyectos de energia solar, subcontratando a

constructores y operadores especializados en la industria.

En diciembre 2025, Kishoa Asset Management (POWEN) firmd la adquisicién, dividida en dos fases, de la
totalidad del portafolio de proyectos de Generacidén Distribuida, a excepcién del proyecto Platah y de
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aquellos que se encuentren en proceso legal. Cuatro proyectos fueron adquiridos en diciembre 2025 como
parte de la primera fase y se estima la adquisicidn de los tres proyectos restantes durante el 2T2026.

Tampico y Proteus, El proyecto consiste en la construccién y operacion de dos parques solares adyacentes
con permisos de generacion en modalidad de auto abasto, con capacidades de 36 y 72 MW
respectivamente, que comparten linea de interconexion.

Ambos parques se encuentran en etapa de construccion y se espera que Tampico se migre a la LESE una vez
gue SENER emita los lineamientos que regulen el procedimiento expedito de migracién de proyectos
legados. Proteus debera obtener nuevos permisos conforme a la nueva regulacién.

En noviembre 2025 se recibid una carta intencién de E&I Capital Partners para la adquisicién de la sociedad
Tampico Solar en las condiciones en las que se encuentra, “as is”, por lo que se encuentra evaluando el
proyecto para presentar oferta vinculante. En paralelo, Aselco y Grupo DRT se encuentran analizando la
adquisicion del proyecto.

Participantes

Las partes principales de la operacidn se describen a continuacién.

Participantes Nombre Papel a desempenar
ARTHA . Fideicomitente y
CAP|TA L Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. Administrador
ARTHA | -
CAP|TAL Artha Capital, S. de R.L. de C.V. Coinversionista

Banco Multiva, S.A.,

m Institucion de Banca

. Multiple, Grupo Financiero
banco multiva )
Multiva (como
. . Fiduciario
causahabiente final del
negocio fiduciario de

CIBanco, S.A., Institucion

de Banca Multiple)
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M (J N E x Monex Casa de Bolsa S.A. de C.V. Monex Representante Comun

Grupo Financiero

BBVA México, S.A. Institucion de Banca
B BVA Multiple Grupo Financiero BBVA México
(antes BBVA Bancomer, S.A., Institucion Agente Estructurador
Casa de Bolsa de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
BBVA Bancomer)

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V.,

B BVA Grupo Financiero BBVA México (antes Casa

Casa de Balsa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V,, Intermediario Colocador

Grupo Financiero BBVA Bancomer)

1) Actividad del Fideicomiso, estructura y eventos sobresalientes-

Actividad principal

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero CIB/2218 (el Fideicomiso) es un
fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero
CIB/2218 con fecha de 15 de abril de 2015 y constituido bajo las leyes mexicanas, con una duracion indefinida, pero sin
que exceda del maximo legal de acuerdo a lo previsto en el articulo 394 de la LGTOC, y se extinguira por causas
previstas en los articulos 392 y 392 Bis de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito (LGTOC). El Fideicomiso
tiene su domicilio en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos 90, Torre Il. Piso 31; CP. 015120, Bosques de las Lomas,
Ciudad de México.

El Fideicomiso no tiene personal propio, la institucién fiduciaria es Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final del negocio fiduciario transmitido por ClBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple), divisién Fiduciaria, la cual se encarga de realizar la totalidad de las actividades necesarias para el
funcionamiento del Fideicomiso. EI Comité Técnico es el rgano de direccion y decision del Fideicomiso.

El Fideicomitente es Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. y los Fideicomisarios en primer lugar son cada uno de los
tenedores de los CB ordinarios preferentes y subordinados de cada emision realizada, los cuales tendran derecho a
recibir distribuciones en forma proporcional a su tenencia, de acuerdo con los términos del contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. I. de C. V., quien tiene dentro de sus responsabilidades
proveer el plan de negocios para realizar las inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la
identificacion y ejecucion de transacciones para desarrollar, adquirir, disefar, construir, mantener, otorgar en
arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar los proyectos inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso.
En las actividades del Administrador, no estan considerados los derechos de dominio sobre los inmuebles, ni los
derechos corporativos de dichos inmuebles a través de cualquier instrumento legal. Dichos derechos son ejercidos por
el Comité Técnico, representando a los tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o “CBs”).

A la fecha, los activos del Fideicomiso estan constituidos por los recursos netos de la emision y sus rendimientos, asi
como las aportaciones al patrimonio de Prana Capital, S. A. P. I. de C. V., (Compaiiia subsidiaria) (“Prana Capital”) y la
consecuente participacion en el patrimonio de los vehiculos subsidiarios que contienen los terrenos adquiridos y costos
de desarrollo. Estas aportaciones son registradas como parte de las inversiones en el rubro de Inversion en acciones
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en sociedades de proyecto a valor razonable con cambios en resultados, en el estado de posicién financiera.

a)

Mediante la emisién inicial de fecha 29 de abril de 2015 y la reapertura de la emisién inicial de fecha el 09
de julio de 2015, se colocaron las emisiones con clave de pizarra PRANACK 15 y PRANACK 15-2 por la cantidad

de $762,540,400.00 M.N.

Los certificados Bursatiles se identifican con las siguientes Claves de Pizarra: PRANACK 15 para la serie Ay
PRANACK 15-2, para la serie B.
El total de los certificados Bursatiles, se dividen de la siguiente manera por Serie:

b)

c)

1.
2.

1,176,200 (un millén ciento setenta y seis mil doscientos) Certificados para la serie A
125,937,105 (Ciento veinticinco millones novecientos treinta y siete mil ciento cinco) Certificados para la serie B

Mediante Llamadas de Capital I, Il y lll celebradas el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2017 y el 18
de diciembre de 2017, se aprobaron nuevas emisiones por la cantidad de $2,579,681,000 (dos mil quinientos
setenta y nueve millones, seiscientos ochenta y un mil pesos), los cuales fueron pagados el 13 de junio de 2017, el
14 de septiembre de 2017 y 18 de diciembre de 2017 respectivamente, la integracion de estas aportaciones se

detalla a continuacion.

Con fecha 13 de junio de 2017 se llevé a cabo la primera Llamada de
Capital, con la emision de 13,362,195 CBF, con valor nominal de $50 pesos
cada uno, El monto de la Llamada de Capital fue de $668,109,750
(seiscientos sesenta y ocho millones ciento nueve mil 750/pesos) para la
serie B. Esta Llamada de Capital fue aprobada mediante la Primera y la
Segunda Sesion del Comité Técnico del Fideicomiso celebradas el 14 de
septiembre de 2017 y el 5 de abril de 2017, respectivamente.

Con fecha 14 de septiembre del 2017 se llevd a cabo la segunda Llamada
adicional de capital, con la emisiéon 46,799,994 CBF con valor nominal de
$25 pesos cada uno. El monto de la Llamada de Capital fue de
$1,169,999,850 (un mil ciento sesenta y nueve millones novecientos
noventa y nueve mil 850/pesos) para la serie B. Esta Llamada de Capital
fue aprobada mediante la sesién de Comité Técnico del Fideicomiso del 26
de julio de 2017.

Con fecha 18 de diciembre del mismo afo se llevd a cabo la tercera
Llamada de Capital, con la emision de 59,325,712 CBF con valor nominal
de $12.5 pesos cada uno, El monto de la llamada de capital fue de
$741,571,400 (setecientos cuarenta y un millones quinientos setenta y un
mil 400/pesos) para la serie B. Esta Llamada de Capital fue aprobada
mediante la sesién del Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 26 de
julio de 2017 y mediante instruccién del Administrador al Fiduciario de
fecha 22 de noviembre de 2017.

$ 668,110
1,170,000
741,571

$ 2,579,681

Las aportaciones mencionadas en el parrafo anterior tuvieron como finalidad realizar inversiones en los
siguientes proyectos, misma que se refleja de la siguiente manera durante el 2025 y 2024;

Accesgas - A través de Accesgas S. A. P. 1 de C. V. y Pranagas, S. A. P.1de C. V.
ENCO - A través de Combustibles Ecoldgicos Mexicanos S. A. de C. V.
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3. Prana Power - A través de Prana Power S. A. P. |. de C. V., Consorcio Alaia, Pilba
Generacién y Tampico-Proteus.
4. EBC - A través Energia para Bebidas Carbonatadas, S. A. P.1.de C. V.

El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. El Fideicomiso no tiene personal propio, la
institucién fiduciaria es Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como
causahabiente final del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple), division Fiduciaria, la cual se
encarga de realizar la totalidad de las actividades necesarias para el funcionamiento del Fideicomiso. EI Comité
Técnico es el 6rgano de direccion y decision del Fideicomiso.

Estructura

Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Prana Capital, S. A. P.l.de C. V.

Fideicomisarios en [Los Tenedores de Ilos Certificados Bursatiles ordinarios preferentes vy

primer lugar: subordinados de cada emision realizada.

Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como|
causahabiente final del negocio fiduciario de ClBanco, S.A., Institucién de Banca
Multiple)

Administrador: Prana Capital, S. A. P.l.de C. V.

El Fideicomitente ha constituido al Fideicomiso 2218 con el fin principal de emitir los certificados bursatiles y llevar a
cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas de Inversién (segun
términos definidos en el Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisiciéon de activos que comprendan el Patrimonio del
fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la emisién de Certificados Bursatiles.

Los Fideicomisarios en Primer Lugar son cada uno de los Tenedores de los CB ordinarios preferentes y subordinados
de cada emision realizada, los cuales tendran derecho a recibir distribuciones en forma proporcional a su tenencia, de
acuerdo con los términos del contrato de Fideicomiso.

El Administrador tiene dentro de sus responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las inversiones del
Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificacion y ejecucion de transacciones para desarrollar, adquirir,
disefiar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar los proyectos
inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso. En las actividades del Administrador, no estan considerados los derechos de
dominio sobre los inmuebles, ni los derechos corporativos de dichos inmuebles a través de cualquier instrumento legal.
Dichos derechos son ejercidos por el Comité Técnico, representando a los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios (“Certificados”).

Eventos sobresalientes

Los Certificados Bursatiles vencieron el 28 de abril de 2025, aunque los Certificados Bursatiles llegaron a su
fecha de vencimiento, el Patrimonio del Fideicomiso continué respaldado por el propio Contrato de Fideicomiso
para seguridad y proteccion de sus Inversiones y los Tenedores, mientras el Administrador ejecuta el plan de
monetizacion del Patrimonio del Fideicomiso que se presentd en la Asamblea de Tenedores celebrada el 8 de
abril de 2025.

Con efectos a partir del 2 de septiembre de 2025, se concretd la transferencia del negocio fiduciario de
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ClBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple a favor de Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institucién de
Banca Multiple), quien asumio todos los derechos y obligaciones que CIBanco mantenia como fiduciario.

Derivado de dicha transicién, Banco Multiva se convirti6 en causahabiente a titulo universal del negocio fiduciario
previamente escindido, manteniéndose sin modificacién los términos y condiciones de las emisiones, los fines del
fideicomiso y los derechos de los tenedores. Asimismo, se actualizaron las cuentas fiduciarias y la denominacién del
fiduciario en las cuentas existentes, y se transfirieron a Banco Multiva los activos fiduciarios, poderes y demas
elementos vinculados a la administracién del fideicomiso.

(2) Bases de presentacion-
a) Declaraciéon de cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas eninglés).

b) Bases de medicion y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histérico, excepto por
la valuacion de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos y de los activos netos atribuibles a los
Fideicomisarios que se valuan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se explica en las politicas
contables incluidas mas adelante.

l. Costo histoérico.

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
servicios.

1. Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacion independientemente de
si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de valuacion. Al estimar el valor razonable
de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del
mercado tomarian esas caracteristicas al momento de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel 1, 2 0 3 con
base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su importancia en la
determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente manera:

— Nivel 1 Precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

— Nivel 2 Datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, provenientes de los precios).

— Nivel 3 Datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables
(datos de entrada no observables).

c) Moneda funcional y de informe
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Los estados financieros separados adjuntos se presentan en moneda de informe, pesos mexicanos, moneda nacional de
México y que es igual a la moneda funcional del Fideicomiso.

a) Uso de juicios y estimaciones

Al preparar estados financieros separados, la administracion del Fideicomiso ha realizado juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacion de politicas contables y los montos de activos y pasivos, Los resultados reales
pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones contables
son reconocidas prospectivamente. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen en el periodo en que
se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo actual como a periodos
subsecuentes.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables — Se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos que
involucran las estimaciones (ver Nota 5), realizados por la administracion durante el proceso de aplicacion de las
politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados financieros separados.

i Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el
Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los acuerdos
contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBF impone una obligacién de pago.
IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si se cumplen con algunos criterios
que son: obtener recursos de fondos de inversién, comprometer los fondos para obtener rendimientos para
aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable. La administracion del
Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son entre otras: se entregara un numero variable de acciones, con
base en el valor razonable de las mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales
especificas de entregar efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso
emisor, y ha determinado que la clasificacién apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios
como pasivo, representa la realidad econémica de la emisién de los CBF, los cuales se muestran en el estado de
situacion financiera separado.

ii. Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversiéon - Como se menciona en la Nota 3(e)
clasificacion del fideicomiso, la administracién del Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso como una
entidad de inversién, conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha determinado que el
Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversién en acciones en sociedades de proyectos no se consolida y
se valla a activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en
inglés)..

iii. Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos
basicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo sobre el
cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los valores en libros de los
activos y pasivos durante el préximo afio.

Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacion Financieras (IFRS o NIIF) requieren y permiten
a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de capital. El valor
razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en
una transaccion ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién. Cuando el precio por un elemento
no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un valor razonable mediante algunas técnicas de valuacion. El
Fideicomiso revela los valores razonables de las inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento
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y algunos instrumentos financieros como se muestra en Nota 5.

b) Presentacion del estado de resultados separado

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que conforman la
utilidad o pérdida neta y se denomina “Estado de resultados separado”, debido a que durante el ejercicio y el ejercicio
inmediato anterior que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no generé Otros Resultados Integrales
(ORI).

c) Presentacion del estado de flujo de efectivo separado

El Fideicomiso presenta su estado de flujos separado de efectivo utilizando el método indirecto.

d) Negocio en Marcha

Los estados financieros separados han sido preparados por la Administracion asumiendo que la Entidad continuara
operando como una empresa en funcionamiento.

(3)  Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacion se han aplicado uniformemente en la preparacion de los estados
financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales—

El fondo no tuvo ningiin cambio en sus politicas contables con respecto a las aplicadas en los estados financieros al 31
de diciembre de 2024.

Normas IFRS nuevas y revisadas que atin no son efectivas

Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 10. de enero de 2025 y
su aplicacion anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus modificaciones no han sido
aplicadas anticipadamente por la Compafiia en la preparacién de estos estados financieros separados.

A. IFRS 18 Presentacion y revelacion en los estados financieros

La NIIF 18 reemplazara la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros y sera aplicable para los periodos anuales que
comiencen el 1 de enero de 2027 o después. La nueva norma contable introduce los siguientes requisitos clave:

Las entidades deberan clasificar todos los ingresos y gastos en cinco categorias en el estado de resultados:
operacion, inversion, financiamiento, operaciones discontinuadas e impuesto sobre la renta. También se
requiere presentar un subtotal de utilidad operativa definido por la norma. La utilidad neta de las entidades no
cambiara.

Las medidas de desempefio definidas por la administracion (MPMs) se revelaran en una sola nota en los
estados financieros.

Se proporciona una guia mejorada sobre como agrupar la informacién en los estados financieros.

Ademas, todas las entidades deberan utilizar el subtotal de utilidad operativa como punto de partida para el estado de
flujos de efectivo cuando presenten los flujos de efectivo de operacién bajo el método indirecto.
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La Compainiia aun esta en proceso de evaluar el impacto de la nueva norma contable, particularmente con respecto a la
estructura del estado de resultados y el estado de flujos de efectivos. La Compafiia también esta evaluando el impacto
en la forma en que se agrupa la informacién en los estados financieros, incluyendo los rubros actualmente etiquetados
como “otros”.

. Otras normas contables

Con la entrada en vigor de las Normas Internacionales de Informacién Financiera sobre Sostenibilidad (IFRS S1 e IFRS
S2) para los periodos de informacién anual que comiencen el o después del 1 de enero de 2024, el Fideicomiso esta
obligado a presentar su informe anual bajo las Normas Internacionales de Informacién sobre Sostenibilidad (NIIF) por
primera vez para el ejercicio anual que finaliza el 31 de diciembre de 2025.

De acuerdo con lo mencionado en el parrafo anterior, la administracion del Fideicomiso ha decidido aplicar las
exenciones transitorias que ofrecen las IFRS S1 y IFRS S2 para el primer ejercicio anual en el que una entidad las
aplica. El Fideicomiso ha aplicado las siguientes exenciones transitorias.

No se espera que las siguientes normas contables y modificaciones a las mismas tengan un impacto significativo en los
estados financieros del fondo:

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros (Modificaciones a la NIIF 9 y NIIF 7);
Contratos que hacen referencia a la electricidad dependientes de la naturaleza (Modificaciones a la NIIF 7); y
Conversion a una moneda de presentacion hiperinflacionaria (Modificaciones a la NIC 21).

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo-
El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros similares

de inmediata realizacién. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y las utilidades o
pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de financiamiento.

(b)  Instrumentos financieros-
. Reconocimiento y medicion inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las disposiciones
contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valuan inicialmente a su valor razonable.

Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicién o emision de activos y pasivos financieros
(distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o reducen del valor
razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los costos de transaccion
directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor razonable con cambios en
resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta clasificado
como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

— El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales;y

— Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de efectivo que
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estan representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente
(Solo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

. Clasificacion y medicion subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se clasifican en
las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de resultados’ (FVTPL, por sus
siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’, activos financieros ‘disponibles para su
venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por cobrar’. La clasificacion depende de la naturaleza y
proposito de los activos financieros y se determina al momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 4.
(c)  Activos financieros a FVTPL-

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan como
FVTPL. Un activo financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra principalmente con
el objetivo de venderlo en un periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de una cartera de instrumentos
financieros identificados que el Fideicomiso administra conjuntamente, y para la cual existe un patrén real reciente de
toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no estd designado y es efectivo, como instrumento de
cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene
en sus subsidiarias y son los que se muestran en la nota 5.

(d)  Consolidacion de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, “Estados financieros
Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversién es aquella que cumple con las siguientes caracteristicas:
i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios de administracion de inversiones, ii)
tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el propésito del negocio es invertir los fondos
exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones, o ambos, iii) mide y evalua el desempefo de
sustancialmente todas sus inversiones con base al valor razonable. Consecuentemente, las inversiones en las
Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso ejerce control no se consolidan.
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% de tenencia
accionaria 2025 y

Administrador / Subsidiaria 2024 Actividad principal

Pranack Controladora, 95% Adquirir toda clase acciones o participacion en

S.A.P.l.deC. V. otras sociedades, administracion y disposicion de
bienes.

Pranack Controladora, S. A. P. I. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran a continuacion de tenencia
accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2025 y 2024, midiendo cada una a su valor razonable con
cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados Financieros Consolidados” antes
mencionadas.

Subsidiaria 2025y 2024 Actividad principal

Combustibles Ecologicos Mexicanos,

S.A.deC.V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.

A Cuadrada CO2 (antes CO0299% Tenedora de acciones y Mantenimiento de

Pipeline Servicies) Carbonoducto respectivamente.

Prana Power, S. A. P. 1. de C. V. 99% Comercializadora de paneles solares y tenedora de
acciones.

Accesgas, S. A.P.1.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.

Energia para Bebidas 99% Cogeneracién de energia eléctrica, hielo y vapor.

Carbonatadas

Pranagas S. A.P.l.de C. V. 99% Tenedora de acciones

Tampico Proteus 99% Generacion de energia a través de la luz solar y

prestacion de servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las cuales el
Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras.

(e)  Clasificacion como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como patrimonio de
conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios
que son obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para obtener rendimientos para aumentar el
capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor razonable, y ha determinado que la clasificacion de
activos netos representa la realidad econémica de la emision de los Certificados los cuales se muestran en el estado
separado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligaciéon contractual de
entregar efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos financieros o pasivos bajo

condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor razonable
con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).
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Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con los bienes
que integran el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso.

Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes disponibles en
el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos y
Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra obligaciéon del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comun, de los Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus
Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con patrimonio propio respecto de los Certificados
Bursétiles.

(h Comision anual del administrador-

Las cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una obligacion
presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el Fideicomiso tenga que
liquidar la obligacion a su administrador, y puede hacerse una estimacion confiable del importe de la obligacion.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se establece que,
como contraprestacion por los servicios prestados, el Administrador recibird una comisién anual equivalente al 1.5%
anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emision; al término del Periodo
de Inversion y cualquier extension del mismo, una comision equivalente a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales
mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente y al 1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto
Total Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas
en proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador Independiente.

La comision anual por administracion es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa una
obligacién contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia del contrato del
CKD que puede ser significativa.

(99 Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconocen cuando se vende la inversién y se determina sobre la
diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversién y la utilidad y pérdida en inversiones no realizada
presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones de las sociedades promovidas. Los
ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho al Fideicomiso a recibirlos. Los intereses se
reconocen conforme se devengan.

(h)  Contingencias-
Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus
efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos elementos

razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros separados. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe certeza de su realizacion.
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(i) Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio propio. Esos
costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o supervisores, los
importes pagados a los asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los
derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones de patrimonio se contabilizaran
como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean costos incrementales directamente atribuibles a
la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta no se hubiera llevado a cabo.

(4)  Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propositos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo y
bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero son clasificados como riesgo bajo, netos de sobregiros
bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en el estado separado de flujos de

efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de posicion financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2025 2024
Efectivo y depésitos en cuentas bancarias $ 181 198
Inversiones en valores 645 442
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 826 640
(5) Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en resultados-

El valor razonable de las inversiones en las sociedades de proyectos principalmente esta representado por sus
propiedades de inversidn que estan en operacién y/o desarrollo que generaran ingresos y flujos de efectivo futuros para
el Fideicomiso. En adicion a dichas propiedades de inversion, las sociedades de proyectos cuentan con otros activos y
pasivos para su operacion normal y cuyos valores contables se asemejan a sus valores razonables. Por lo anterior el
valor razonable de la inversidén en las sociedades de proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de
activos y pasivos de cada sociedad.

Los activos financieros se expresan a valor razonable con cambios en el estado de resultados. Los valores razonables
de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores independientes. La utilidad o pérdida resultante de la
valuacién de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se reconocié en el estado de resultados.

. El valor razonable de los activos financieros calificables al 31 de diciembre de 2025 y 2024
ascendié a $1,192,826 y $1,648,673; respectivamente los cuales se integran como se muestra en la hoja
siguiente.

(Continua)
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2025 2024
Saldos al 1°. de enero $ 1,648,673 2,747,665
Bajas: (44,978) (60,000)

Pérdida en inversidon en acciones en sociedades de proyectos a

valor razonable con cambios en resultados

(410,869) (1,038,992)

Saldos al 31 de diciembre

$ 1,192,826 1,648,673

‘Corresponde a pagos realizados por la Controladora.

Todos los proyectos que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias se conserva bajo los

intereses de dominio absoluto.

. La estimaciéon del valor razonable de los inmuebles consideré el mayor y mejor uso de las
propiedades es su uso actual. Los detalles de proyectos de inversién del Fideicomiso y la informacién acerca de
la jerarquia de valor razonable al 31 de diciembre 2025 y 2024 se muestran a continuacién respectivamente:

Subsidiaria 2025 2024 Actividad principal
Valor razonable Nivel 3
Proyecto de inversién de valor en plataforma de
Pranack Controladora (1) $ 47,787 80,382 Energia
Tenedora de acciones (A cuadrada CO2) y
rehabilitacion, mantenimiento  integral y
operacion de carbonoductos que transportaran
A Cuadrada CO2 (antes CO2 Veracruz entre el Complejo Petroquimico
CO2 Pipeline Servicies) Cosoleacaque y el complejo Pajaritos (CO2
(450) (435) Pipeline Services).
Combustibles  Ecoldgicos
Mexicanos, S.A.deC.V. § 821,468 1,039,459 Estacién de combustible para equipo moviles.
Accesgas, S. A. P. |. de
C.V. 305,092 418,922 Suministro y comercializacion de gas natural.
Generacion de energia a través de la luz solar y
Tampico Proteus (2) 3,111 60,635 prestacion de servicios.
Prana Power, S. A. P. |. de Comercializadora de paneles solares y tenedora
C. V. 15,818 49,710 de acciones.
Saldo al 31 de diciembre $ 1,192,826 1,648,673
(1) Representa el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos mencionada en la

nota 4, principalmente es efectivo.

(Continua)
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El valor razonable de los proyectos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se llevé a cabo bajo las bases de una valuacion
el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes no relacionados con el Fideicomiso; los
cuales son miembros del AMPI — Asociacion Mexicana de Profesionales Inmobiliarios, y cuentan con todas los
requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de propiedades en las ubicaciones pertinentes. El valor
razonable se obtuvo con base en el enfoque comparable de mercado el cual refleja precios de transacciones recientes
de propiedades similares / enfoque de capitalizacion de utilidad neta, en el cual los ingresos de las propiedades
arrendadas son valuados con base a la referencia de las rentas obtenidas por dichas propiedades en el pasado, asi
como por arrendamientos de propiedades similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estan en la jerarquia
de valor razonable, nivel 3.

La tasa de capitalizacion utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por el valuador
para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador sobre factores
especificos de las propiedades. No ha habido ningun cambio en la técnica de valuacién durante el afio.

1. Para las inversiones en acciones en sociedades de proyectos mostradas arriba, el valor razonable
fue determinado utilizando diferentes enfoques como el de capitalizacién, mercado y costos de reposicion de
manera comparables respecto al afio pasado sin algun ajuste significativo, como se ve adelante.

A continuacién se muestra informacion es relevante para las propiedades de inversion clasificadas con jerarquia de
Nivel 3:

Técnica de Datos de entrada significativos no
Proyectos \valuacién observables Sensibilidad
Los valores que se utilizan son “Comparables |Un ligero aumento en
Ecoldgicos Enfoque de [Publicos de Mercado” sobre empresas |los valores de EBITDA
Mexicanos, S. A. |Mercado globales en el sector de gas natural en donde |daria lugar a un
de C. V. (Comparables |se identifica el valor conforme los valores de |aumento en su valor
publicos) EBITDA de 7.2 y 6.8, en 2025 y 2024, |razonable, y viceversa.
respectivamente.
Enfoque de [La tasa de descuento utilizada en los flujos de |Una ligera disminucion
CO2 Pipeline |flujos de |efectivo descontados de los ingresos por |en la tasa de
Services - | efectivo ventas potenciales, naturaleza de Ila |descuento utilizada
Carbonoducto descontados |propiedad y condiciones del mercado (daria lugar a un
prevalecientes fue de 0.0%, en 2025 y 2024, |aumento en su valor
respectivamente. razonable, y viceversa.
La tasa de descuento utilizada en los flujos de |Una ligera disminucion
Enfoque  de |efectivo descontados de los ingresos por [en la tasa de
/Accegas, S. A. flujos de |ventas potenciales, naturaleza de la [descuento utilizada
P.1.de C. V. efectivo propiedad y condiciones del mercado |daria lugar a un
descontados |prevalecientes fue de 12.2% y 14.4%, en |aumento en su valor
2025 y 2024, respectivamente. razonable, y viceversa.
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Técnica de Datos de entrada significativos no
Proyectos \valuacién observables Sensibilidad
La tasa de descuento utilizada en los flujos de |Una ligera disminucion
Prana Power, Enfoque de |efectivo descontados de los ingresos por |en la tasa de
S. A. P. | D. de |flujos de |ventas potenciales, naturaleza de la |[descuento utilizada
C.V. efectivo propiedad y condiciones del mercado |daria lugar a un
descontados |prevalecientes fue de 13.0% y 14.5%, en |aumento en su valor
2025 y 2024, respectivamente. razonable, y viceversa.
La tasa de descuento utilizada en los flujos de
efectivo descontados de los ingresos por [Una ligera disminucion
Enfoque de | . .
. migracién del proyecto, naturaleza de la |en la tasa de descuento
. flujos de . . - .
[Tampico Proteus , propiedad y condiciones del mercado |utilizada daria lugar a
efectivo .
Hescontados prevalecientes fue de 14.48% y 15.95%, en Jun aumento en su valor
2025 y 2024, razonable, y viceversa.
respectivamente.

(6)

Cuenta por pagar al administrador de desempefio-

MXN

La contabilizacion relativa a la obligacion por desempefio es un juicio critico y se determina en funcion a la participacion
hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en cuenta el monto invertido del Fideicomiso, el
retorno preferente, contra el monto de los ingresos de desinversion por cobrar o por disponer conforme el valor
razonable a la fecha de cierre del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se determiné que no existe comisién por desempefio.

(7)

a)

Instrumentos financieros-

Politicas contables significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos

adoptados (incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacion y las bases de reconocimiento de
ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e instrumentos de capital se revelan
enlanota2y 3.

b)

categorias de los instrumentos financieros son:

Nivel

2025

2024

Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo $
Inversion en acciones en sociedades de proyectos a valor

826 640

razonable con cambios en resultados 3 1,192,826 1,648,673
Nivel 2025 2024

Pasivos financieros

Proveedores 3 17,982 4774

Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracion de riesgos - Las principales
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c) Administracién del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes
incumplan sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso del
Fideicomiso, el principal riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El Fideicomiso tiene
como politica unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de reconocida reputacion y alta calidad
crediticia.

d) Administracion del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la administracién
del riesgo de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administracién de este riesgo para la
administracion del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los requerimientos de administracién de la
liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia
continua de los flujos de efectivo proyectados y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y
pasivos financieros.

En caso de disolucion del Fideicomiso, la Administracion liquidara todos los negocios y propiedades de inversion, y
pagara vy distribuira los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas inversiones). Primero se pagara a los
fideicomisarios y después a los inversionistas o con inversionistas conforme a la cascada de pagos establecida en el
contrato de Fideicomiso. Por lo tanto, los fideicomisarios y mas aun los co-inversionistas estan expuestos al riesgo de
liquidacién del Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales, y buscaria en todo caso lineas de
crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de efectivo asignado a las lineas de
negocio con el fin de optimizar la recuperacion de la inversién, manteniendo un balance entre la venta y el programa de
construccion.

e) Riesgo de exposicion a mercado- Condiciones econdmicas desfavorables podrian limitar acceso a los
mercados de capitales o de deuda. Una disminuciéon en el valor de mercado de los activos del Fideicomiso
también puede tener consecuencias adversas en determinados casos en los que el Fideicomiso obtenga
préstamos basado en el valor de mercado de determinados activos. Una disminucion en el valor de mercado de
dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que el Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

(8) Activos atribuibles a los fideicomisarios-
o Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales

estan integrados por los recursos provenientes de la emision de certificados bursatiles realizadas al 31 de
diciembre de 2025 y 2024 se integra como sigue:

Numero de Precio de

certificados certificado Importe
Aportaciones:
Serie A 1,176,200 35.181533 S 41,381
Serie B 125,937,105 9.008181 1,134,464

127,113,305 S 1,175,845

(Continua)
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o El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:
2025 2024
Total de patrimonio al 31 de diciembre de 2025 $ 1,175,845 1,644,783
o El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S. A. P. |. de C. V. (“Prana Capital”’) colocé a través de la

Bolsa Mexicana de Valores (“BMV”) certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o “CBs”) para el Fideicomiso de la
Serie “A” y serie “B” con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2025. Por lo anterior el Fideicomiso al ser un
vehiculo de inversion del capital privado llevé a cabo con esta fecha la primera emisién de certificados bursatiles
al portador sin valor nominal con un precio de colocacién de $100.00 pesos cada uno, denominados “Certificados
de Capital de Desarrollo” con clave de Pizarra PRANACK 15 y PRANACK 15-2. El monto total de la oferta
inicial fue por un monto de $112,620 para la Serie A y $577,476 para la serie B, con fecha de vencimiento del
28 de abril de 2025. Adicionalmente el 9 de julio de 2017 se realizé una oferta publica primaria para la serie “A” y
serie “B” de $72,444. El importe total de estas emisiones ascendié a $762,540.

El monto maximo de la emisién para la serie A fue por un monto de $117,620 y $3,224,601 para la serie B, el total
asciende a $3,342,221. Los gastos de emision sin IVA ascendieron a $64,409 los cuales fueron registrados
disminuyendo los activos netos al 31 de diciembre de 2015.

o Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales
estan integrados por los recursos provenientes de las emisiones de certificados bursatiles realizadas el 13 de
junio de 2017, el 14 de septiembre de 2018 y el 18 de diciembre del mismo afio (nota 1).

o Los CBF que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas: Son
valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i) una parte de los frutos, rendimientos, y en
su caso valor residual de los bienes o derechos que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de bienes o derechos que
integra los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, vy iii) distribuciones del Fideicomiso
solamente en la medida en que existan recursos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas
distribuciones.

2. Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la
operacion del Fideicomiso seran entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y cuando sean
cubiertos los gastos de operacion del fideicomiso, los intereses y el principal de los CBs.

3. Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizaran
exclusivamente con los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del Fideicomiso de
conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso también estaran disponibles para realizar pagos de las demas comisiones, honorarios, gastos
obligaciones e indemnizaciones.

Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por (i) la
aportacion inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades promovidas que el
fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iii) los derechos de crédito que origine o adquiera el
Fiduciario a través de las Sociedades promovidas derivados de las inversiones que realice de conformidad con el
contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades depositadas en las cuentas de Fideicomiso,
(vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas
del Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para
los fines del Fideicomiso de conformidad con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas y
cualesquiera cantidades en efectivo y todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o
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relacionados con los bienes descritos en los incisos anteriores.

Factores de riesgo:

Al evaluar la posible adquisicién de los Certificados Bursatiles, los inversionistas potenciales deben analizar y
evaluar cuidadosamente toda la informaciéon contenida en el Prospecto, y sobre todo considerar los
siguientes factores de riesgo que pudieran afectar al Fideicomiso, al Administrador, a la Sociedad
Controladora, a los Vehiculos de Inversion y/o a los Proyectos vy, por lo tanto, cualesquiera Distribuciones del
Fideicomiso. Los riesgos que se describen a continuacién no son los Unicos que pueden afectar el
comportamiento de los Certificados Bursatiles. Existen otros riesgos que se desconocen o que actualmente
se considera que no son significativos y que de materializarse en el futuro podrian tener un efecto adverso
sobre los Certificados Bursatiles, sobre el Patrimonio del Fideicomiso, o sobre la situacién financiera del
Administrador, de la Sociedad Controladora, los Vehiculos de Inversién y/o los Proyectos. En el supuesto de
que llegue a materializarse cualquiera de dichos riesgos o cualquiera de los riesgos que se mencionan a
continuacion, el Fiduciario podria no contar con los recursos liquidos y suficientes para efectuar
Distribuciones bajo los Certificados Bursatiles.

El reporte contiene cierta informacién basada en estimaciones o aproximaciones, relacionada con
acontecimientos y expectativas. Las declaraciones a futuro que contiene el Prospecto pueden ser
identificadas por el uso de terminologia tal como “puede”, “serd”, “creer”, “continuar”, “deberia”,
“objetivo”, “Proyecto”, “anticipar”, “calcular”, “esperar”, “estimar”, “intencién”, o el negativo de estas
palabras u otras variaciones de las mismas, asi como terminologia similar. En virtud de que gran parte de la
informacién de esta naturaleza no puede ser garantizada, se advierte a los inversionistas potenciales que los
resultados reales pueden diferir sustancialmente de los esperados y, por lo tanto, el motivo determinante de
invertir en los Certificados Bursatiles no debe estar sustentado en la informacidn sobre estimaciones que se

contemplan en el presente.

Los inversionistas potenciales deberan hacer y basarse en su propio andlisis de las consideraciones legales,
fiscales, financieras y de otra naturaleza, de realizar una inversién en los Certificados Bursatiles, incluyendo
las ventajas de invertir, los riesgos involucrados y sus propios objetivos de inversion. Los inversionistas
potenciales no deben considerar el contenido del Prospecto como una recomendacidon legal, fiscal o de
inversidon y se aconseja que consulten con sus propios asesores respecto de la adquisicidn, participacion o
disposicidn de su inversién en los Certificados Bursatiles.

Los Tenedores deben tomar en cuenta que el pago oportuno de las cantidades invertidas bajo los
Certificados Bursatiles depende del cumplimiento por parte del Administrador y de sus respectivas
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obligaciones bajo el Contrato de Administracion y el Contrato de Fideicomiso, las cuales no pueden ser
garantizadas por el Emisor.

Los Certificados Bursatiles no generan para el Fiduciario, frente a los Tenedores, una obligacidon de pago de
principal ni de intereses. No obstante lo anterior, los Certificados Bursatiles dardn a los Tenedores el derecho
de recibir, en estricto apego a lo dispuesto en este Fideicomiso y los Documentos de la Operacién, las
Distribuciones del Fideicomiso, en el entendido de que por su naturaleza, dicho pago sera variable e incierto
y en su caso se realizard exclusivamente con los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso, por lo
que ni el Fiduciario (excepto con los bienes disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso segun se establece
en este Contrato), ni el Fideicomitente, ni el Administrador, ni el Representante Comun, ni los Intermediarios
Colocadores, ni cualesquiera de sus Afiliadas, estaran obligados en lo personal a hacer cualquier pago o
distribucién al amparo de los Certificados Bursatiles.

Los Certificados Bursatiles no incorporan el derecho a recibir pago alguno por concepto de principal o
intereses, ni se encuentran garantizados en forma alguna, de esta manera no es posible asegurar que los
Tenedores de estos recibiran cantidad alguna bajo los Certificados Bursatiles. Los Certificados Bursatiles no
son instrumentos de deuda. La adquisicién de los Certificados Bursatiles implica invertir en instrumentos con
caracteristicas distintas a las de los instrumentos de deuda tradicionales. Dicha inversién conlleva riesgos
asociados a la estrategia de inversion del Administrador descrita en el Prospecto. Los inversionistas deben
conocer y entender las caracteristicas de los Certificados Bursatiles antes de tomar su decisién de inversién.

Estrategia de Inversidn. La estrategia de inversidn se encuentra sujeta a ciertos riesgos que podrian afectar el
rendimiento sobre la inversion en los Certificados Bursatiles. Las Distribuciones del Fideicomiso y el monto
de las mismas estdn sujetos a ciertos riesgos derivados de la estructura de la operacién y de las Inversiones
respectivas, cuyos términos especificos no se conocen actualmente y podrian no llegar a conocerse al
momento de llevar a cabo la Emisidn de los Certificados Bursatiles. Liquidez, derechos que incorporan los
Certificados Bursatiles, ausencia de dictamen de calidad crediticia y ausencia de historial de operaciones Los
Certificados Bursatiles (i) podrian no tener liquidez en el mercado; (ii) otorgan el derecho a recibir la parte de
los frutos, Rendimientos o, en su caso, el valor residual de los bienes o derechos afectos al Fideicomiso, los
cuales serdn variables e inciertos; y (iii) no cuentan con un dictamen sobre su calidad crediticia. Asimismo, no
se dispone de informacidon que permita hacer una evaluacién de la Sociedad Controladora, los Vehiculos de
Inversién o los propios Proyectos con anterioridad a la realizacidén de la oferta publica.

El mercado mexicano de gas natural vehicular (“GNV”) ha venido creciendo de manera importante y tiene un
gran potencial de desarrollo, debido en gran parte a las dindmicas de precio y oferta del gas de EEUU y a los
beneficios econdmicos, ambientales y regulatorios que ofrece.

ENCO una de las compaifiias que integra la inversién del CKD, cuenta con la principal cadena de estaciones de
Gas Natural Vehicular en México, con respecto a litros vendidos (30% de participacion de mercado). En
paralelo, Prana Gas ha logrado reunir a un grupo de ejecutivos experimentados en el negocio de GNV,

quienes lideran ENCO e implementaran el plan de crecimiento.
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En el caso de Tampico Solar y Proteus Solar, ambos parques se encuentran en etapa de construccidn y se
espera que Tampico se migre a la LESE una vez se cuente con la extension del permiso y entre en operacién
en 2027. Proteus debera obtener nuevos permisos conforme a la nueva regulacion y se encuentra en etapa
“ready to build”. Tampico Solar cuenta con un PPA firmado con ASUR, sin embargo, en caso de migrar el
proyecto a la LESE, se deberd comercializar la energia de acuerdo con el esquema de participacion para
generadores privados.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la fecha, el Fideicomitente tiene Certificados Bursatiles con clave de pizarra PRANACK 15 y 15-2 inscritos
con el numero 3239-1.80-2015-024 en el RNV.

De conformidad con los articulos 33, 34 y 50 de la Circular Unica, el Fideicomitente y el Fiduciario del
Fideicomiso estan obligados a proporcionar a la CNBV y a la BMV informacién financiera, econdmica,
contable, juridica y administrativa, de forma trimestral y anual, asi como estados financieros anuales
auditados por su auditor externo.

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

El valor razonable de los otros activos y pasivos financieros se determinan de conformidad con modelos de
determinacién de precios de aceptacién general, que se basan en el analisis de flujos de Efectivos
descontados, bienes raices comparables, y costos de reposicidn, utilizando precios de transacciones actuales
observables en el mercado y cotizaciones similares.
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Destino de los fondos, en su caso:

El Fiduciario destind los recursos de la Emisién Inicial de los Certificados Bursatiles conforme a lo dispuesto
en el Contrato de Fideicomiso. El destino de los fondos incluyd el pago de Gastos de conformidad con los
Documentos de la Operacion y se mantuvo en las Cuentas Generales para posteriormente llevar a cabo las
Aportaciones del Fideicomiso, lo anterior a fin de que los Vehiculos de Inversidn destinaran dichos recursos a
la realizacion de Proyectos mediante las Inversiones.

El Fideicomiso proporciono recursos a la Sociedad Controladora con la finalidad de destinarlos a Proyectos
de Inversién durante el periodo que corresponde a este reporte. Los cuales de desglosan mas adelante.

Los recursos derivados de la oferta publica se destinaron a los proyectos siguientes:

Valor razonable

Proyecto al cierre de 2025
ENCO GNV 821,468,369
INDUGAS 305,091,714
Pranack Controladora 47,787,249
Tampico Y Proteus 3,111,105
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Prana Power 15,817,842

CO2 Pipeline (450,500)

Inversiones en Proyectos de inversion 1,192,825,779

Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen pueden consultar los documentos de caracter publico que han sido
presentados a la CNBV y BMV como parte de la solicitud de inscripcién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en el RNV y la autorizacién de la oferta publica de los mismos. Esta informacién se encuentra
a disposicion del publico en el centro de informacién de la BMV, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255
Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México o en su pdgina electrénica en la red mundial
(Internet): www.bmv.com.mx.

La Persona encargada de relaciones con inversionistas serd Miguel Angel Merlos Gonzalez, con domicilio
ubicado en Arcos Bosques Marco |l Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre Il, Piso 31, Bosques de las Lomas
C.P. 05120 Ciudad de México. Teléfono: 50-81-14-76.

Los inversionistas, también podran comunicarse el Fiduciario Emisor, Banco Multiva, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente del negocio fiduciario previamente
escindido de CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple), en atencién de Chdvez Lépez Ubaldo, e-mail,
ubaldo.chavez@multiva.com.mx; Torre Esmeralda 1 Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40 piso 22, Lomas —
Virreyes, Lomas de Chapultepec Il Seccién, CDMX,. Tel: 55 5284 6200 Ext. 54525, en la pagina de Internet
https://www.multiva.com.mx/.

Adicionalmente se podra contactar al Representante Comun, para lo cual debera dirigirse a las oficinas
ubicadas en av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, col. Juarez, C.P. 06600, Ciudad de México, con el licenciado
Luis Angel Severo Trejo y/o la licenciada Alejandra Tapia Jiménez a los correos electrénicos
laseverot@monex.com.mx y/o altapia@monex.com.mx, respectivamente, o a los teléfonos 55 5230 0204
y/0 555231 0161.
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[416000-NBIS2] Estructura de la operacion

Patrimonio del fideicomiso:

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado, de tiempo en tiempo, por (i) la Aportacion Inicial del
Fideicomitente, (ii) el Monto Total de la Emisidn, (iii) las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por
el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso, (iv) los derechos de cobro derivados de los préstamos que
se otorguen a la Sociedad Controladora, en forma de Aportaciones del Fideicomiso, (v) los recursos
derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora, (vi) los Compromisos Restantes de los
Tenedores Serie B, (vii) el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso, (viii) las acciones, partes
sociales, participaciones o cualquier otra documento o derecho que ampare la participacién o inversion del
Fiduciario en los Vehiculos de Inversidn, (ix) los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas
del Fideicomiso, asi como los Rendimientos derivados de la inversién de dichas cantidades, conforme al
Régimen de Inversién o al Régimen de Inversién Supletorio, y (x) las demas cantidades y derechos de los
que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacion con el Fideicomiso por cualquier
causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa valida le corresponda. Para
mayor informacion, favor de referirse a la seccion Il. LA OFERTA — 11.1.31 Patrimonio del Fideicomiso de

este Reporte Anual.

Evolucion de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

A continuacion, se describe el estado general que guarda la cartera de activos o flujos de efectivo al cierre
del periodo reportado, asi como su desempeiio en dicho periodo 2025:

Salvo que se indique lo contrario en este documento, los términos con mayuscula inicial tendran el

significado que se les atribuye en el Contrato de Fideicomiso CIB/2218 constituido el 15 de abril de 2015 en
el Fiduciario Ci Banco, S.A., Institucién de Banca Multiple.
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El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.I de C.V. colocdé a través de la BMV Certificados Bursatiles
Fiduciarios para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto de 113 millones de Pesos para la serie “A” y 577
millones de Pesos para la serie “B”, con Fecha de Vencimiento el 28 de abril de 2025. El 9 de julio de 2015 se
realizé una oferta publica primaria por motivo de reapertura y ampliacion de la Emisidn Inicial para la serie
“A” y serie “B” de $72 millones.

El 13 de junio de 2017 se llevé a cabo la primera Llamada de Capital por un monto de $668 millones de Pesos
para la serie B.

El 14 de septiembre de 2017 se realizd la segunda Llamada de Capital por un monto de $1,170 millones de
Pesos.

El monto suscrito y a ser pagado por los Tenedores Serie B en la Fecha de Liquidacidon respecto de la Tercera
Emisidn Subsecuente ascendid a la cantidad de $741,571,400.00 M.N. (setecientos cuarenta y un millones
quinientos setenta y un mil cuatrocientos Pesos 00/100 Moneda Nacional).

La diferencia entre el monto total de la Emisién menos las Inversiones en los Proyectos, neto de los Gastos
de Emision y otros Gastos, se encuentran en “Inversiones Permitidas”. Estas han generado intereses por
$20,301 pesos que representan la totalidad de los ingresos del Fideicomiso en este periodo. Las operaciones
gue se han llevado a cabo durante este periodo se detallan en el presente documento, asi como en los
Estados Financieros al 31 de diciembre de 2025 que lo acompaiian.

Conceptos 2025 2024 2023 2022 2021 2020

Efectivo e Inversiones en valores 826,189 640,207 439,033 563,029 484,434 542,174

Inversiones permanentes 1,192,825,779 | 1,648,672,554 | 2,747,665,255 | 2,997,235,915 | 3,724,633,174 | 4,077,806,773

Intereses ganados 20,301 22,740 23,243 8,251 5,209 28,703

Cabe mencionar que no existieron revisiones adicionales a los valuadores independientes a la fecha de este

Reporte Anual.

Desempeiio de los activos
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Los ingresos generados en el Fideicomiso durante el periodo comprendido del 01 de enero al 31 de

diciembre de 2025 provienen en su totalidad de los intereses generados por la inversidon en Inversiones

Permitidas. La integracién de estas Inversiones y Rendimientos es la siguiente:

Conceptos

2025

Inversiones permanentes

1,192,825,779

Intereses ganados

20,301

Composicioén de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre de 2025 los activos se componen como se indica a continuacion:

Conceptos 2025 2024 2023 2022 2021 2020
Combustibles Ecologicos 821,468,369 | 1,039,458,817 | 1,590,015,040 00,830,486 | 1,234,513,526| 1,627,692,782
Mexicanos
Accesgas 305,001,714 | 418922125| 411,285,041| 527,833,480 447,883,390 359,118,952
Pranack Controladora 47,787,249 80,382,705 76,112,202 21,934,317 61,152,135 50,661,124
Tampico-Proteus 3.111,105 60,635159| 566,411,290| 975,758,787 | 1,118,810.877 907,103,587
Prana Power 15,817,842 | 49,708,691 96,550,071| 127,109,755 277,383,073 298,065,601
Disponibilidad e Inversiones en 826,189 640,207 439,033 563,029 484,434 542,174
valores
Energia para Bebidas

0 7,736,025 21,010,624 52,442,222 157,210,356
Carbonatadas
CO2 (Carbonoducto) (450,500) (434,943) (453,414)| 415,288,466 483,543,506 462,556,809
Portafolio Legado 0 0 0 0 185,934,610
Pranagas 0 0 0 0 29,462,952
Total de Inversiones 1,192,825,779 | 1,648,672,554 | 2,747,665,255| 2,997,235,915| 3,675,728,730| 4,077,806,773
Permanentes
Total Activo 1,193,651,969 | 1649312761 | 2,748,104,288| 2,997,798.944| 3676213.164| 4,078.348,047
Total 1,193,651,969 | 1,648,672,554 | 2,748,104,288 | 2,097,798,944| 3,676,213,164| 4,078,348,947

Variacion en saldo y en numero de activos
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Conceptos 2025 2024 Variacion

Combustibles Ecolégicos Mexicanos 821,468,369 1,039,458,817 (217,990,448)

Accesgas 305,091,714 418,922,125 (113,830,411)

Pranack Controladora 47,787,249 80,382,705 (32,595,456)

Tampico-Proteus 3,111,105 60,635,159 (57,524,054)

Prana Power 15,817,842 49,708,691 (33,890,849)

Energia para Bebidas Carbonatadas - - -

CO2 (Carbonoducto) (450,500) (434,943) (15,557)

Total de Inversiones Permanentes 1,192,825,779 1,648,672,554 (455,846,775)

La explicacion a las variaciones se debe a cambios en las valuaciones de los proyectos, debido a nuevas
regulaciones y actualizaciéon de modelos financieros.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No aplica.

Garantias sobre los activos

El pasado 21 de abril de 2022 se llevd a cabo una Asamblea de Tenedores, en la cual se aprobd Ia
autorizacion de un financiamiento para el proyecto Tampoco-Proteus mediante el otorgamiento de una
garantia por parte de la Sociedad Controladora, en los términos que fueron presentados por el
administrador.
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Cargas y limitaciones

Al término del afo 2025 no existe gravamen alguno, limitacidén, carga sobre los bienes o derechos del

fideicomiso CIB/2218.

Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo comprendido entre el 01 de enero y el 31 de diciembre de 2025 no hubo pagos
efectuados a los Tenedores de reembolsos de capital o de inversién.

Aportaciones Numero de certificados Valor de certificado Importe
PRANACK 15 1,176,200 35.181533 41,380,519
PRANACK 15-2 125,937,105 9.008181 1,134,464,207

127,113,305 1,175,844,726

Contratos y acuerdos:
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Contratos y Acuerdos
Resumen del Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles no. CIB/2218

(1)Prana Capital, S.A.P.I. de C.V. en su cardcter de Fideicomitente y Administrador el “Administrador”
o el “Fideicomitente”) Representada en este acto por los sefiores Rafael Diaz Guerrero y Eduardo
Postlethwaite Valle; y

(2)Cibanco, S.A., Institucion de Banca Multiple como Fiduciario (el “Fiduciario”) representado en este
acto por sus delegados Fiduciarios Luis Felipe Mendoza Cardenas y Mara Patricia Sandoval Silva
con la comparecencia y acuerdo de:

(3)Con fecha 14 de diciembre de 2020, momento en el cual surtié efectos (i) la sustitucion de Deutsche
Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisidn Fiduciaria como representante comun de
los Tenedores (original), y (ii)la simultanea entrada en funciones de Monex Casa de Bolsa, S.A. de
C.V.,, Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los Tenedores (actual),
representado por José Daniel Hernandez Torres.

(4)Artha Capital, S. de R.L. de C.V. como Coinversionista (el “Coinversionista”) representado en este
acto por los sefiores German Ahumada Alduncin y Carlos Gutiérrez Andreassen.

Constitucion

El Fideicomitente constituye en este acto un Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles,
para la realizacién de los fines que mas adelante se detallan, mediante el cual transmite los bienes que mas
adelante se sefialan y designa al Fiduciario como Fiduciario del Fideicomiso.

En este acto, el Fiduciario acepta el cargo de Fiduciario de este Fideicomiso y protesta su fiel desempefio.

Las Partes convienen en identificar el presente Fideicomiso que en este acto se constituye con el numero
“CIB/2218” (C, I, B, diagonal, dos, dos, uno, ocho), para efectos fiscales el Fideicomiso se denominara
“PRANACK15”.

Las Partes hacen constar que el presente Fideicomiso serd inscrito ante el Registro Unico de Garantias
Mobiliarias para dar cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 389 de la LGTOC dentro de los siguientes 2
(dos) Dias Habiles a la fecha de su celebracién. Las gestiones para realizar la inscripcion antes sefialada

deberan llevarse a cabo por el Fiduciario dentro del plazo antes sefialado.

Patrimonio del Fideicomiso
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El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado y/o se integrard de tiempo en tiempo con los siguientes
activos (el “Patrimonio del Fideicomiso”):

(a)la Aportacion Inicial del Fideicomitente;

(b)el Monto Total de la Emisidn;

(c)las Acciones Serie B que sean suscritas y pagadas por el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso;

(d)los derechos de cobro derivados de los préstamos que se otorguen a la Sociedad Controladora, en
forma de Aportaciones del Fideicomiso;

(e)los recursos derivados de las Distribuciones de la Sociedad Controladora;

(f)los Compromisos Restantes de los Tenedores Serie B;

(g)el Efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso;

(h)las acciones, partes sociales, participaciones o cualquier otra documento o derecho que ampare la
participacién o inversion del Fiduciario en los Vehiculos de Inversién;

(i)los valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los
Rendimientos derivados de la inversidn de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversién o
al Régimen de Inversidn Supletorio; y

(j)Las demads cantidades y derechos de los que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en
relaciéon con el presente Fideicomiso por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier
derecho que por cualquier causa valida le corresponda

Objetivo de las Inversiones

El Fideicomiso tiene como objetivo principal realizar las Aportaciones del Fideicomiso, a efecto que la
Sociedad Controladora, con las Aportaciones a la Sociedad Controladora, realice a través de Vehiculos de
Inversidon mexicanos, Inversiones con apego a los Porcentajes de Coinversién para uno o mds de cualquiera
de los siguientes fines: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar, administrar,
renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en
Proyectos de infraestructura, incluyendo Inversiones en Terrenos para su futuro desarrollo en dichos
sectores; (ii) prestacion de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii) participar

en adquisiciones, licitaciones, fusiones, Inversiones de capital semilla, capitalizaciones de compaifiias nuevas
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y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones,
Inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos,
compras de participaciones minoritarias en compaifias privadas, compras de carteras, ventas de
participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados,
convertibles, financiamientos senior, mezzanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada
caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacioén de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en Proyectos de infraestructura,
de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacién de los fines antes
mencionados, siempre que cumplan con los Lineamientos de Inversidon y se ajusten a la estrategia de
inversién prevista por el Administrador (los “Proyectos”).

Las Inversiones deberan ser consistentes con los requisitos establecidos en el articulo 192 de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta y la Resolucion Miscelanea Fiscal vigente.

Los recursos que el Fideicomiso destinara a Inversiones y/o financiamientos ya sea directa o indirectamente
a través de la Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversidn en acciones o partes sociales deberan
realizarse en sociedades mexicanas a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 63 Bis 1 de
la LMV.

Las decisiones para llevar a cabo las Aportaciones del Fideicomiso que pretendan realizarse deberan ser
autorizadas por el Comité Técnico cuando dichas aportaciones, se destinen a Inversiones que representen
mas del 5% (cinco por ciento) pero menos del 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo de la Emision,
tomando en consideracion lo que el Comité de Inversiones les presente en términos de lo establecido en el
presente Fideicomiso, lo anterior, en el entendido que (i) no se requerird de autorizacion alguna por parte
del Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores para que el Administrador instruya, previa autorizacién
del Comité de Inversiones, al Fiduciario para realizar Aportaciones del Fideicomiso cuando la Inversién que
se pretenda llevar a cabo a través de un Vehiculo de Inversién con dichas aportaciones representen menos
del 5% (cinco por ciento) del Monto Méaximo de la Emisidn; (ii) para Aportaciones del Fideicomiso que se
pretendan destinar a una Inversion, a través de un Vehiculo de Inversidn, sean iguales o mayores al 20%
(veinte por ciento) del Monto Mdximo de la Emisién, con independencia de que dichas Inversiones o
adquisiciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a
partir de que se concrete la primera operacidn, pero que pudieran considerarse como una sola; se requerira,
en adicion a la autorizacidn escrita del Comité Técnico, la autorizacidn escrita de la Asamblea de Tenedores
para que puedan realizarse; y (iii) cuando se pretendan realizar Inversiones que no tengan un componente
de desarrollo inmobiliario y sean iguales o mayores al 20% (veinte por ciento) del Monto Maximo, se
requerira la autorizacion de la Asamblea de Tenedores (los “Niveles de Autorizacidon de Proyectos”).

Fiduciario

Autoridad y Facultades del Fiduciario El Fiduciario tendrd la autoridad y los poderes establecidos por el
articulo 391 de la LGTOC, asi como todas las demas facultades necesarias o convenientes para cumplir con

los fines del presente Fideicomiso y las obligaciones a su cargo conforme al Contrato y cada uno de los
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Documentos de la Operacion de los cuales sea parte, debiendo actuar en todo momento en los términos del
Fideicomiso o conforme a las instrucciones que reciba como lo haria un buen padre de familia.

Cuando el Contrato establezca que el Fideicomiso es el acreedor o deudor respecto de cualquier accién,
derecho u obligacion, se entenderd que el sujeto de dicha accién, derecho u obligacién es el Fiduciario no en
lo Personal, sino actuando Unicamente en su caracter de Fiduciario de conformidad con este Contrato.

Responsabilidad Fiduciaria

El Fiduciario en todo momento actuara conforme a lo establecido en el presente Fideicomiso y en las
disposiciones aplicables, en el entendido que el Fiduciario no podra llevar a cabo ningun acto o realizar
cualesquier operaciones en condiciones y términos contrarios a la legislacién aplicable, sus politicas internas
y a las sanas practicas financieras.

El Fiduciario no sera responsable de:

(a)Los actos que realice en cumplimiento a lo establecido en el presente Fideicomiso;

(b)Los actos que realice en cumplimiento de los Contratos y documentos que suscriba conforme a lo
previsto en este Contrato;

(c)Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del Comité
Técnico;

(d)Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del
Representante Comun;

(e)Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones por escrito del
Administrador;

(f)Cualquier mora o incumplimiento de pago, salvo en aquellos casos en que dicha mora o
incumplimiento derive de un incumplimiento por parte del Fiduciario de las obligaciones
establecidas en el presente Fideicomiso, y

(g)Hechos, actos y omisiones directas del Representante Comun, del Fideicomitente o de terceros que
impidan el cumplimiento de los Fines del Fideicomiso.

El Fideicomitente en este acto reconoce y acepta que el Fiduciario no estara obligado a ejercer accidn alguna
gue sea contraria a este Fideicomiso o a la legislacion aplicable. Las Partes acuerdan que el Fiduciario no
incurrird en responsabilidad alguna por actuar con base en instrucciones por escrito del Fideicomitente, el
Representante Comun, el Comité Técnico y/o el Administrador en términos del Contrato.
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De conformidad con el numeral 5.2 de la Circular 1/2005, el Fiduciario sera responsable civilmente por los
dafios y perjuicios que cause por el incumplimiento de las obligaciones a su cargo en términos del Contrato.

Régimen de Inversién

Hasta en tanto el Fiduciario no sea notificado por escrito por el Comité Técnico sobre la disposicion de
fondos para la realizacién de las Aportaciones del Fideicomiso en términos del Contrato, el Fiduciario
invertird las cantidades liquidas que se encuentren en las Cuentas del Fideicomiso en los términos que le
sean informados por escrito por el Administrador (el “Régimen de Inversidon” o “Inversiones Permitidas”); en
cualquiera de las siguientes Inversiones: a) instrumentos de deuda con vencimiento menor o igual a un afio,
denominados en Pesos o en unidades de inversién (i) emitidos por el Gobierno Federal, (ii) cuyas
obligaciones sean total e incondicionalmente garantizadas o respaldadas en cuanto al pago puntual de
principal e intereses por parte del Gobierno Federal, o (iii) cuyas obligaciones sean total e
incondicionalmente garantizadas en cuanto al pago puntual de principal e intereses por parte de cualquier
agencia, organismo o autoridad del Gobierno Federal, siempre y cuando, dichas obligaciones sean
respaldadas por la garantia crediticia total del Gobierno Federal; e b) Inversiones a través de reportos a plazo
no mayor a 15 (quince) dias respecto de los valores descritos en el inciso (a) anterior con contrapartes que
sean Instituciones de Crédito que posean una calificacion de “mxAAA” o “mxAA” en la escala de S&P Global
Ratings, S.A. de C.V., o equivalente en las escalas de Fitch México, S.A. de C.V. o Moody’s de México, S.A. de
C.V.

El Fiduciario invertira los recursos liquidos que se encuentren depositados en las Cuentas del Fideicomiso y
de conformidad con las instrucciones del Administrador que reciba hasta las 12:00, horas de la Ciudad de
Meéxico, Distrito Federal; cualquier recurso que se deposite en dichas cuentas después de las 12:00 horas de
la Ciudad de México, Distrito Federal, sera invertido por el Fiduciario el Dia Habil siguiente. A falta de entrega
de instrucciones de inversion, el Fiduciario invertird conforme a lo previsto en la cldusula 20.2 siguiente.

En caso de que el Fiduciario invierta en acciones, o Titulos de crédito que las representen, inscritos en el RNV
o que hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, tal inversidon deberd de hacerse por lo menos
para adquirir el 20% (veinte por ciento) del capital social de la Emisora de que se trate, con la finalidad de
evitar la existencia de un arbitraje regulatorio con las sociedades de inversidon reguladas por la Ley de Fondos
de Inversién, de conformidad con el articulo 26 de dicha ley, tratandose de Inversiones e instrumentos
distintos a los sefialados en el parrafo anterior inscritos en el RNV o valores emitidos por sociedades que
hayan sido objeto de oferta publica en el extranjero, el Fideicomiso solo podra invertir en ellos siempre que
se trate de valores de corto plazo y sean Inversiones temporales efectuadas en tanto se realicen las
Inversiones a las que se encuentren destinados los recursos de la Emision, conforme a lo que se establezca
en los Documentos de la Operacion, y siempre y cuando, ademas, no se contravenga el régimen fiscal
correspondiente.

Resumen del Primer Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de

Certificados Bursatiles no. CIB/2218
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Con fecha del 12 de junio de 2015 las Partes celebraron el primer convenio modificatorio al Contrato de
Fideicomiso. A continuacién, se muestra el resumen del convenio:

Primera. Salvo por las modificaciones contenidas en el convenio modificatorio, las Partes ratifican las
Declaraciones, Clausulas y Anexos vigentes del Contrato de Fideicomiso, del cual forma parte integrante el
convenio modificatorio.

Segunda. Mediante la celebracion del convenio modificatorio, en dicho acto las Partes acordaron:

(A) Modificar la definiciéon “Fecha de Vencimiento” contenida en la Clausula 1.1 del Contrato de Fideicomiso
para que a partir de la fecha del convenio modificatorio quede redactada de la siguiente manera:

“Fecha de Vencimiento” significa la fecha que se establece para tal efecto en el Acta de emisidn, sin perjuicio
de que las obligaciones bajo el Fideicomiso puedan ser terminadas anticipadamente conforme al presente
Contratoy a los Titulo.”

(B) Modificar la definicion “Monto Maximo de la Serie B” contenida en la Clausula 1.1 del Contrato de
Fideicomiso para que a partir de la fecha del convenio modificatorio quede redactada de la siguiente
manera:

“Monto Maximo de la Serie B” significa la cantidad indicada en el Acta de Emisidn, sin que dicho monto
exceda el monto aprobado por la CNBV, tanto en la Emisidn Original como en Emisiones Subsecuentes; en el
entendido que el Monto Maximo de la Serie B serd reducido por el monto de una Emisién Subsecuente que
no haya sido aportado al Fideicomiso respecto de dicha Emisién Subsecuente.”

(C) Modificar la definicién “Certificados Bursatiles Serie B” contenida en la Cladusula 1.1 del Contrato de
Fideicomiso para que a partir de la fecha del convenio modificatorio quede redactada de la siguiente
manera:

“Certificados Bursatiles Serie B” significan los titulos de crédito que sean emitidos por el Fiduciario de
conformidad con el Fideicomiso y el Acta de Emisidn, hasta por el Monto Mdaximo de la Serie B, (en el
entendido que el término incluye tanto a los Certificados Bursatiles correspondientes a la Emisidn Inicial, asi
como los Certificados Bursatiles Serie B adicionales emitidos con motivo de cualquier ampliaciéon de la
Emisidn, y los correspondientes a las Emisiones Subsecuentes bajo el mecanismo de Llamada de Capital), con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los articulos 61, 62, 63, 63 Bis 1, 64, 64 Bis y 64 Bis 2
de la LMV y demas disposiciones aplicables, a ser inscritos en el RNV y listados en la BMV.”

(D) Modificar el inciso (c) de la Clausula 9.3.2 del Contrato de Fideicomiso para que a partir de la fecha del
convenio modificatorio quede redactado de la siguiente manera:
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“(c) La convocatoria para las Asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en Emisnet y en
alguno de los periédicos de mayor circulacién del domicilio del Fiduciario, con 10 (diez) dias naturales de
anticipacion, por lo menos, a la fecha en que la Asamblea deba reunirse; en el entendido que en la
convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea deberan tratarse”.

(E) Modificar el segundo parrafo de la Clausula 12.2 del Contrato de Fideicomiso para que a partir de la
fecha del convenio modificatorio quede redactada de la siguiente manera:

“El Administrador elaborard el Reporte de Distribuciones, debiendo entregarlo por escrito al Fiduciario y al
Representante Comun, con copia para la BMV e Indeval, 8 (ocho) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago
correspondiente, una vez aprobado por el Auditor Externo. El Fiduciario debera publicar el Reporte de
Distribuciones a través de Emisnet con cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago
correspondiente. El Representante Comun debera dar aviso a Indeval, por escrito o por los medios que éste
determine, con 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que deban distribuirse las cantidades
correspondientes, mencionando en cada caso el importe total a ser distribuido a los Tenedores.”

(F) Modificar el inciso “(n)” de la Clausula 6.3 del Contrato de Fideicomiso para que a partir de la fecha del
convenio modificatorio quede redactado de la siguiente manera:

“(n) notificar por escrito y a Indeval (o a través de los medios que éstos determinen) con por lo menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacion, la fecha en que se llevardn a cabos distribuciones a los Tenedores de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, mencionando en cada caso el importe total a ser distribuido a
los Tenedores; y”

Tercera. Salvo por las estipulaciones previstas en la Clausula Segunda del Contrato de Fideicomiso,
incluyendo los Anexos del mismo, permaneceran con pleno valor y fuerza legal sin modificacion alguna.

Cuarta. La celebracién del convenio modificatorio no constituye novacién, satisfaccién, pago, cumplimiento
o extincion de cualesquiera obligaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso o cualesquier otros
documentos celebrados en relacion con el Contrato de Fideicomiso.

Quinta. El convenio modificatorio podra firmarse en cualquier nimero de ejemplares y por las diferentes
partes del mismo en ejemplares separados, cas uno de los cuales cuando sea firmado y entregado de esta
manera sera un original, pero todos éstos conjuntamente constituirdn uno y el mismo instrumento.

Sexta. Se entiende que los acuerdos y las modificaciones al Contrato de Fideicomiso derivados de este
convenio modificatorio tienen efectos a partir de la fecha de celebracién del mismo, y que se formalizan a
través de la suscripcidn del convenio modificatorio.

Resumen del Segundo Convenio Modificatorio al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de

Certificados Bursatiles no. CIB/2218
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Con fecha del 14 de diciembre de 2010 las Partes celebraron el segundo convenio modificatorio al Contrato
de Fideicomiso. A continuacidn, se muestra el resumen del convenio:

Primera. Definiciones.

Los términos con mayuscula inicial que se utilizan en el convenio y que no se definan de otra forma en el
mismo, tendran el significado que se les atribuye a dichos términos en el Contrato de Fideicomiso.

Segunda. Modificacion del Contrato de Fideicomiso.

Con efectos a partir de la fecha del convenio, las Partes convienen modificar el Contrato de Fideicomiso para
reflejar la Sustitucion del Representante Comun, conforme a lo previsto a continuacion:

(a) Se modifica la Clausula Primera del Contrato de Fidecomiso, a efecto de modificar el texto resaltado en
negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“1. Definiciones.
1.1 Términos Definidos

Los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente Fideicomiso y que no se encuentren definidos de
otra manera en el mismo, tendran el significado que se atribuye a dichos términos en la presente Clausula
Primera y seran utilizados en forma singular o plural segin sea aplicable, las Partes reconocen que los
términos definidos que a su vez queden incluidos dentro de otro u otros, deberan entenderse conforme a lo
establecido en esta Clausula:

[...]

"Representante Comun". Significa Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V., Monex Grupo Financiero, o sus
sucesores, cesionarios, causahabientes, o quien sea designado subsecuentemente como representante
comun de los Tenedores de conformidad con el presente Fideicomiso y los Titulos, quien tendra la obligacién
general de eiercer los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los mencionados Tenedores,
todo lo anterior en términos del Fideicomiso, los Titulos, la LMV y demas disposiciones aplicables."

(b) Se modifica la Clausula Tercera del Contrato de Fideicomiso, a efecto de modificar el texto resaltado en
negritas y subrayado, en los siguientes términos:

"3, Partes del Fideicomiso.

Son Partes en el presente Fideicomiso las siguientes:
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Fideicomitente: Prana Capital, S.A.P.l. de C. V.

Fiduciario: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Mudltiple.

Fideicomisarios: Los Tenedores de los Certificados Bursatiles representados por el Representante Comun.

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V., Monex Grupo
Financiero, o sus sucesores, cesionarios, causahabientes permitidos.

Administrador: Prana Capital, S.A.P.l. de C. V.

Coinversionista: Artha Capital, S. de R.L. de C. V."

(c) Se modifica la Clausula Décima Sexta del Contrato de Fidecomiso, a efecto de modificar el texto resaltado
en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

“16. Representante Comun.

16.1 Nombramiento
Para los efectos de lo previsto en el articulo 216 de la LGTOC, se designa a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.
V., Monex Grupo Financiero, como Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles. "

(d) Se modifica la Clausula Vigésima Cuarta del Contrato de Fidecomiso, a efecto de modificar el texto
resaltado en negritas y subrayado, en los siguientes términos:

"24. Misceldaneos

[...]
14.5 Notificaciones.

Las Partes convienen en este acto que todas las instrucciones, notificaciones, solicitudes, respuestas, asi
como cualquier otra clase de comunicaciones que sea requerida o permitida de conformidad con lo
estipulado en el presente Contrato se debera realizar por escrito y producird efecto al momento de su
recepciéon por cada una de las Partes en los domicilios indicados por ellas de conformidad con esta cldusula
24.5 del presente Contrato. Las instrucciones antes mencionadas podran ser enviadas por cualquiera de los
siguientes medios: original autégrafo entregado directamente en los domicilios mencionados; por correo
certificado con acuse de recibo; en su caso, mediante envio de la instruccion respectiva en formato PDF
debidamente firmado por persona autorizada para dichos efectos, sujeto a la condicidon suspensiva del
original respectivo en un margen no mayor a 2 (dos) Dias Habiles

posteriores al envio mediante correo electrénico.
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Fideicomitente: Prana Capital, S.A.P.l. de C. V.

Direccién: Arcos Bosques Marco JI, Paseo de los Tamarindos No. 90, Torre 1, Piso 28, Bosques de las Lomas,
C.P. 05120, Ciudad de México, México.

Atencion: Rafael Diaz Guerrero

Correo Electrénico: rdiaz@artha.com.mx

Teléfono: (52 55) 5081 1476

Fiduciario: CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple

Direccién: Cordillera de los Andes 265, Piso 2, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de México.
México.

Atencidén: Delegado Fiduciario del Fideicomiso CIB/2218

Correo Electrénico: nserrano@cibanco.com; instruccionesmexico@cibanco.com

Teléfono: (52 55) 5063 3900

Fax: (52 55) 5063 3939

Representante Comun: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C. V., Monex Grupo Financiero

Direccion: Av. Paseo de la Reforma 284, piso 9, Col. Juarez. Alc. Cuauhtémoc, C.P. 06600, Ciudad de México,
México.

Atencién: Claudia B. Zermefio Inclan/Alejandra Tapia Jiménez/Luis Angel Severo Trejo

Correo Electrénico: czermeno@monex.com.mx; altapia@monex.com.mx; laseverot@monex.com.mx
Teléfono: (55) 5230-0060 / (55) 5231 0161 / (55) 5231 0204

Las partes se obligan a notificarse reciprocamente por escrito cualquier cambio de domicilio, y de no hacerlo,
toda comunicacién dirigida al dltimo domicilio indicado surtira todos sus efectos legales.

(e) Se modifica y sustituye en su integridad el Anexo "D" del Contrato de Fidecomiso relativo a los
Honorarios del Representante Comun, a efecto de quedar redactado en los términos del Anexo C adjunto al
convenio modificatorio.

Las Partes reconocen y confirman que las Unicas modificaciones al Contrato de Fideicomiso son aquellas que
derivan o resultan de las disposiciones previstas en los incisos del (a) al (e) anteriores, ratificando al efecto
todos y cada uno de los términos y condiciones del Contrato de Fideicomiso y sus Anexos (segun el mismo se
modifica en los términos del convenio modificatorio), mismos que continuardn surtiendo plenos efectos.

El Contrato de Fideicomiso, segin el mismo se modifica en los términos del convenio modificatorio,
representa el acuerdo final y total de las Partes. Cualquier referencia al "Contrato de Fideicomiso", al

"Fideicomiso" o cualquier otro similar en cualquiera de los Documentos de la Operacion, se entendera hecha
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al Contrato de Fideicomiso Modificado, el cual constituird un Documento de la Operacion para todos los
efectos legales a que hubiere lugar.

Tercera. Ausencia de novacion.

La celebracion del convenio modificatorio no implica novaciéon, modificacion o pago de las obligaciones
establecidas para cada una de las Partes en el Contrato de Fideicomiso (segln el mismo se modifica en los
términos previstos en la Clausula Segunda del presente Convenio), incluyendo sus anexos y/o
modificaciones.

Cuarta. Ratificacion ante Notario Publico e Inscripcién.

Las Partes convienen ratificar las firmas del convenio modificatorio ante fedatario publico. El Fideicomitente
se obliga a inscribir este Convenio y sus Anexos en un plazo de 10 (diez) Dias Habiles contados a partir de la
fecha de firma del mismo, en el Registro Unico de Garantias Mobiliarias (el "RUG") en los términos previstos
en el Articulo 389 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito. Asimismo, el Fideicomitente se
obliga a entregar a las demas Partes, una copia de la constancia de inscripcién del mismo en el RUG, a mas
tardar dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicho convenio debié haberse inscrito.
El Fideicomitente conviene que, en caso de incumplir la obligacidn antes prevista, el Fiduciario estard
facultado, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y a través del fedatario publico de su eleccion, para llevar
a cabo la inscripcidn respectiva.

Quinta. Encabezados.

Las Partes convienen en que los encabezados de cada una de las Clausulas del convenio modificatorio son
Unicamente para fines de referencia y no afectaran el significado o interpretacién del mismo.

Sexta. Avisos y Notificaciones.

Todos los avisos y demas comunicaciones que deban ser entregadas de conformidad con el convenio
modificatorio seran entregados a cada Parte en los domicilios y en la forma establecidos en la Clausula 24.5
del Contrato de Fideicomiso, que por medio del convenio se modifican.

Séptima. Gastos y Costos.

El Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, en este acto conviene pagar todos los gastos y costos,
asi como cualesquiera derechos, incluyendo aquellos honorarios de fedatarios publicos y asesores legales,
gue se generen con motivo de la preparacion, celebracion e inscripcion de este Convenio Modificatorio o las
operaciones contempladas en el mismo.

Octava. Independencia y Divisibilidad de las Estipulaciones.
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En caso de que cualquiera de las estipulaciones o disposiciones contenidas en el convenio modificatorio
fuere declarada invadlida, ilegal, ilicita, inexigible o inejecutable por una autoridad competente, dicha
estipulacién o disposicion sera considerada e interpretada en forma separada de las demas aqui contenidas,
por lo que la validez y efectividad de las demas disposiciones del convenio modificatorio y/o el Contrato de
Fideicomiso modificado no se veran afectadas en forma alguna. La declaracion de nulidad respecto de alguna
disposicion del presente Convenio por cualquier autoridad competente en alguna jurisdiccion especifica, no
invalidara o tendrd por efecto volver ineficaz o inejecutable dicha disposicidn en cualquier otra jurisdiccion.

Novena. Legislacion Aplicable y Jurisdiccion.
El convenio modificatorio sera regido e interpretado de conformidad con la legislacion aplicable en México.

En relacidon con la interpretacion, cumplimiento, ejecucidn y exigibilidad del presente Convenio, las Partes
irrevocablemente (i) se someten a la jurisdiccion y competencia de los tribunales federales competentes
ubicados en la Ciudad de México, México, y (ii) renuncian a cualquier otro fuero que pudiere
corresponderles por razén de su domicilio presente o futuro o por cualquier otra causa.

Resumen del Contrato de Prestacion de Servicios de Administracion

CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS DE ADMINISTRACION DE FECHA 17 DE ABRIL DE 2015 (EL
“CONTRATO”), CELEBRADO ENTRE PRANACK CONTROLADORA, S.A.P.I. DE C.V. (EL “CLIENTE”)
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ
ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V. COMO ADMINISTRADOR (EL “ADMINISTRADOR”)
REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO POSTLETHWAITE
VALLE Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE FIDUCIARIO DEL
FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO
POR SUS DELEGADOS FIDUCIARIOS LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA SANDOVAL SILVA
CON LA COMPARECENCIA DE ARTHA CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL “COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN
ESTE ACTO POR LOS SENORES GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; DE
CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
ANTECEDENTES

El 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.l. de C.V., como Fideicomitente y Administrador y CIBanco, S.A,,
Institucion de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de R.L. de C.V.
como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria
como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el nimero CIB/2218 (segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos Certificados

Bursatiles Fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
84 de 168



Clave de Cotizacion: PRANACK Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

Il. El Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en el inciso (s) de la Clausula 5 del Contrato
de Fideicomiso.

DECLARACIONES
[ El Cliente declara a través de sus apoderados que:
(a) Es una sociedad andénima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida

conforme a las leyes de México, seguin lo acredita con la escritura publica nimero 54,251 de fecha
17 de abril de 2015, otorgada ante el licenciado Patricio Garza Bandala, notario publico nimero
18 del Distrito Federal, actuando como asociado de la licenciada Ana Patricia Bandala Tolentino,
notario publico numero 195 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio se encuentra en tramite
de registro ante el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio por lo reciente de su
otorgamiento.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
gue dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acreditan con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

(c) La celebraciény el cumplimiento del Contrato estdan comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicidon de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo
u orden que obligue al Cliente, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto de
cualquier autoridad.

(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracién y cumplimiento del Contrato.

(e) Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
guedaran pactados.

Il. El Administrador declara a través de sus representantes que:

(a) Es una sociedad andénima promotora de inversion de capital variable legalmente constituida
conforme a las leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha
3 de octubre de 2014, otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria
publica numero 195 del Distrito Federal.

(b) Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acredita con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

(c) Lacelebraciony el cumplimiento del Contrato estdn comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicién de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo
u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto

de cualquier autoridad.
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(d)

(e)

(f)

(8)

Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracidn y cumplimiento del Contrato.

No ha ocurrido ninglin hecho o evento en o antes de la fecha del Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de
cualquier otra naturaleza) del Administrador, que pueda o pudiera afectar el resultado de las
operaciones o la capacidad del Administrador para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato.
Tiene la experiencia, el Personal, los sistemas y la infraestructura suficientes y necesarios para
prestar los servicios materia del Contrato.

Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
guedaran pactados.

[Il. El Fiduciario declara a través de sus delegados Fiduciarios que:

(a)

(b)

(c)

(d)

Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una instituciéon
de banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

Sus delegados Fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebraciéon de este
Contrato y tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos
de los mismos, las cuales no les han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se encuentran en pleno
vigor y efecto, no requiere autorizacidon o aprobacién alguna para celebrar el Contrato, ni para
cumplir con o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los términos del Contrato,
las cuales son legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de conformidad con sus
términos.

Es su voluntad celebrar el Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mas adelante quedardn pactados.

V. El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:

(a)

(b)

(c)

Es una sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a
las leyes de México, segln lo acredita con la escritura publica nimero 66,808 de fecha 30 de junio
de 2009, otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario
publico nimero 55 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil 400766.

Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
gue dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acreditan con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
guedaran pactados. Una vez hechas las declaraciones anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacidon. Salvo que se encuentren definidos en el Contrato, todos los

términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye
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respectivamente en el Fideicomiso. Los términos definidos en el Contrato aplicaran tanto a la forma singular
como al plural de dichos términos. Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluira la forma
masculina, femenina o neutral correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las
referencias a clausulas, parrafos, incisos o numerales se entenderdn como referencias a las clausulas,
parrafos, incisos o numerales de este Contrato.

”  u

Se entenderd que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente

” u

mas adelante en
el presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna
cldusula, seccion, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacién alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

Asimismo, referencias a (1) cualquier Contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho Contrato, convenio, documento o instrumento, segun el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

SEGUNDA. Nombramiento del Administrador, Aceptacion del Administrador, Deberes de lealtad y diligencia.
El Fiduciario y el Cliente en este acto nombran al Administrador, y el Administrador en este acto acepta el
nombramiento hecho por el Fiduciario y el Cliente, para llevar a cabo y cumplir con todas las obligaciones a
cargo del Administrador establecidas en el Contrato de Fideicomiso, asi como las obligaciones y prestacion
de servicios enumerados conforme a los términos y sujeto a las condiciones previstas en el Contrato,
incluyendo sin limitacién (i) la selecciéon y aprobacion de los Terrenos o propiedades; (ii) la seleccion y
aprobacion de las Inversiones a ser realizadas por los Vehiculos de Inversidn; (iii) la seleccidén y aprobacion de
los estudios técnicos a ser realizados en los Terrenos para su desarrollo; (iv) la seleccidn y aprobacién de las
construcciones a ser realizadas sobre los Terrenos; (v) la supervisién y coordinacién de los esfuerzos para
llevar a cabo la renta de los Inmuebles y la cobranza de los mismos; y (vi) la administracidon de cada una de
las Inversiones.

El Administrador y los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberdn en todo momento cumplir
con los deberes de lealtad y diligencia contenidos en los articulos 30 al 37 de la Ley del Mercado de Valores
en lo que resulte aplicable al Contrato de Fideicomiso y a las Inversiones que realice el Fiduciario del
Fideicomiso. Adicionalmente los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador no deberdn de contar con
antecedentes penales. Los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador deberan dedicar durante el
Periodo de Inversion el tiempo suficiente y necesario a los asuntos del Fideicomiso para cumplir con sus
obligaciones y deberes como Equipo Ejecutivo del Administrador y se abstendran de establecer fondos que
representen una competencia directa al Fideicomiso, segln lo determinen los Miembros Independientes del
Comité Técnico. Al efecto dichos miembros firmaran una carta mediante la cual se obliguen, entre otras
cosas, a atender principalmente los asuntos del Fideicomiso, sustancialmente en los términos del formato
gue se adjunta al presente como Anexo A.

TERCERA. Comisidon por Administraciéon. Como contraprestacidn por los servicios prestados el Cliente pagara

al Administrador, quien tendrd derecho a recibir una comisién anual equivalente a (i) durante el Periodo de
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Inversion (incluyendo cualquier Extension del Periodo de Inversién, en su caso) 1.5% (uno punto cinco por
ciento), mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo de la Emision, y (ii)
posteriormente al Periodo de Inversidon y cualquier extensidon del mismo, lo que resulte mayor entre (a)
$20°000,000.00 (veinte millones de Pesos 00/100 M.N.) anuales mas el IVA correspondiente; y (b) al 1.5%
(uno punto cinco por ciento) anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Total
Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades
invertidas en Proyectos que hayan sido declarados como pérdida por el Valuador Independiente o el Auditor
Externo) (la “Comisién Anual del Administrador”).

La Comision Anual del Administrador sera pagada por el Coinversionista y por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, en forma proporcional a sus Aportaciones a la Sociedad Controladora. La parte
proporcional que le corresponda pagar al Fideicomiso de la Comision Anual del Administrador serd pagadera
con los recursos derivados de la Cuenta de Reserva para Gastos y/o, en su caso, con los recursos que el
Administrador determine deban utilizarse para dichos efectos. En su caso, la Comisién Anual del
Administrador podrd ser pagada por la Sociedad Controladora con los recursos provenientes de las
Desinversiones.

La Comision Anual del Administrador serd pagadera de manera mensual o trimestral por adelantado, a
eleccién del Administrador. EI Administrador se obliga a devolver la parte proporcional de la Comisién Anual
del Administrador que no hubiere devengado en virtud de que sea sustituido o que el Fideicomiso se extinga.
Previo a la fecha de pago de la Comision Anual del Administrador, los recursos correspondientes serdn
liberados de la Cuenta de Reserva para Gastos, a la Sociedad Controladora (mediante una aportacién de
capital, en la proporcién que corresponde al Fideicomiso) para que la Sociedad Controladora sea quién
pague al Administrador la Comision Anual del Administrador.

Adicionalmente, el Cliente debera pagar aquellas contribuciones que se causen como consecuencia de la
prestacion de los servicios objeto de este Contrato, incluyendo el correspondiente IVA.

CUARTA. Sustituciéon del Administrador.

(a) ElI Administrador podra ser removido por la Asamblea de Tenedores sin causa, de conformidad
con, y sujeto a lo previsto en la Clausula 18.3 del Contrato de Fideicomiso. En caso de que el
Administrador sea removido por los Tenedores sin causa, el Administrador y el Coinversionista
tendran los derechos que se sefialan en dicha Cldusula 18.3 del Contrato de Fideicomiso.

(b) En caso de que el Administrador incurra en un Evento de Sustitucién, el Administrador podra ser
destituido de su encargo como Administrador del Fideicomiso, siguiéndose el procedimiento de
sustitucidn establecido en el Contrato de Fideicomiso. En los supuestos descritos en los incisos

(@a)y (b) anteriores, en tanto no sea nombrado y entre en funciones un Administrador
sustituto el Administrador seguird desempefiando sus funciones en términos del Contrato y el
Contrato de Fideicomiso, en el entendido que durante dicho periodo el Administrador no podra
autorizar ninguna Inversién o incurrir en Compromisos econdmicos sustanciales sin el
consentimiento previo del Comité Técnico.
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(c) En caso de remociéon del Administrador conforme a lo establecido en la Clausula 18.3 del Contrato
de Fideicomiso, la remocidn del Administrador sélo surtira efectos a partir de la fecha en la que

(i) un Administrador sustituto (el “Administrador Sustituto”) haya sido designado en una Asamblea
de Tenedores de conformidad con los Documentos de la Operacién, y

(ii) dicho Administrador Sustituto haya celebrado un Contrato de prestacién de servicios de
administracién sustituto con el Fiduciario con la comparecencia del Representante Comun que
contenga derechos y obligaciones del Administrador Sustituto sustancialmente similares a los
derechos y obligaciones del Administrador contenidos en el Contrato y en el Contrato de
Fideicomiso.

(d) El' Administrador Sustituto o su equipo debera cumplir con los siguientes requisitos:

i. tener una experiencia de al menos 10 (diez) afios administrando activos similares a aquéllos
gue comprenden las Inversiones,

ii. tener una buena reputacién reconocida a nivel nacional e internacional, y

iii. tener la capacidad y los recursos humanos disponibles para realizar sus actividades como
Administrador Sustituto.

QUINTA. Renuncia del Administrador. (a) EI Administrador solamente podra renunciar a su cargo de
Administrador bajo el Contrato en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador continuar
cumpliendo con sus obligaciones bajo el Contrato debido a (i) la modificacion de leyes, reglamentos u otras
disposiciones legales aplicables, o (ii) la interpretacién de dichas leyes, reglamentos o disposiciones por parte
de autoridad competente mediante resolucién por escrito, en cualquiera de dichos casos, el Administrador
sustituto serd nombrado conforme a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el pdarrafo anterior, el Administrador acompanara una
opinidn de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de
los supuestos ahi contenidos.

(b) La renuncia del Administrador conforme a esta clausula debera ser notificada por escrito al Fiduciario, al
Representante Comun vy al Cliente.

Resumen del Contrato de Coinversion

CONTRATO DE COINVERSION DE FECHA 15 DE ABRIL DE 2015 (EL “CONTRATO”), CELEBRADO ENTRE ARTHA
CAPITAL, S. DE R.L. DE C.V. (EL “COINVERSIONISTA”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES
GERMAN AHUMADA ALDUNCIN Y CARLOS GUTIERREZ ANDREASSEN; PRANA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V. (EL
“ADMINISTRADOR”) REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR LOS SENORES RAFAEL DIAZ GUERRERO Y EDUARDO
POSTLETHWAITE VALLE Y CIBANCO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, EN SU CARACTER DE
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IDENTIFICADO CON EL NUMERO CIB/2218 (EL “FIDUCIARIO”) REPRESENTADO
EN ESTE ACTO POR LUIS FELIPE MENDOZA CARDENAS Y MARA PATRICIA SANDOVAL SILVA DE

CONFORMIDAD CON LOS SIGUIENTES ANTECEDENTES, DECLARACIONES Y CLAUSULAS:
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ANTECEDENTES

l. El 15 de abril de 2015, Prana Capital, S.A.P.l. de C.V. como Fideicomitente y Administrador y
CIBanco, S.A., Institucién de Banca Multiple, como Fiduciario, con la comparecencia de Artha Capital, S. de
R.L. de C.V. como el Coinversionista y Deutsche Bank México, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Division
Fiduciaria como Representante Comun de los Tenedores celebraron un Contrato de Fideicomiso Irrevocable
identificado con el numero CIB/2218 (segun el mismo sea modificado de tiempo en tiempo, el “Contrato de
Fideicomiso” o el “Fideicomiso”), cuyo fin es, entre otros, que el Fiduciario emita ciertos Certificados
Bursatiles Fiduciarios a ser colocados entre el gran publico inversionista a través de la Bolsa Mexicana de
Valores, S.A.B. de C.V., asi como llevar a cabo todas y cada una de las actividades y cumplir con cada una de
las obligaciones descritas en el propio Contrato de Fideicomiso.

Il. El Contrato se celebra de conformidad con lo dispuesto en la Clausula 11.9 del Contrato de
Fideicomiso con el propdsito de regular los términos conforme a los cuales el Coinversionista invertira en la
Sociedad Controladora en forma conjunta con el Fideicomiso.

DECLARACIONES

l. El Coinversionista declara a través de sus apoderados que:

(a) Esuna sociedad de responsabilidad limitada de capital variable legalmente constituida conforme a
las leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 66,808 de fecha 30 de junio
de 2009, otorgada ante la fe del licenciado Juan Manuel Garcia de Quevedo Cortina, notario
publico nimero 55 del Distrito Federal, cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro
Publico de Comercio del Distrito Federal bajo el folio mercantil 400766.

(b) Sus apoderados cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
que dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acreditan con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

(c) Lacelebraciony el cumplimiento del Contrato estdn comprendidos

dentro de su objeto social y no violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicion de
sus estatutos sociales, (ii) cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesién,
sentencia, resolucion, laudo u orden que obligue al Coinversionista, o (iii) cualquier ley,
reglamento, circular, orden o decreto de cualquier autoridad.

(d) Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracién y cumplimiento del Contrato.

(e) No ha ocurrido ningin hecho o evento en o antes de la fecha del Contrato que tenga o pueda
tener un efecto adverso en los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de
cualquier otra naturaleza) del Coinversionista, que pueda o pudiera afectar el resultado de las
operaciones o la capacidad del Coinversionista para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato.

(f) Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
quedardn pactados.

Il. El Administrador declara a través de sus representantes que:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

Es una sociedad andénima promotora de inversidn de capital variable legalmente constituida
conforme a las leyes de México, segun lo acredita con la escritura publica nimero 53,132 de fecha
3 de octubre de 2014, otorgada ante la fe de Ana Patricia Bandala Tolentino titular de la notaria
publica numero 195 del Distrito Federal.

Sus representantes cuentan con las facultades suficientes y necesarias para celebrar el Contrato y
gue dichas facultades a la fecha no les han sido revocadas, limitadas o modificadas en forma
alguna, lo que acredita con la escritura publica a que se hace mencidn en el inciso anterior.

La celebracion y el cumplimiento del Contrato estdn comprendidos dentro de su objeto social y no
violan ni constituyen un incumplimiento de (i) cualquier disposicidn de sus estatutos sociales, (ii)
cualquier convenio, Contrato, acuerdo, licencia, permiso, concesion, sentencia, resolucién, laudo
u orden que obligue al Administrador, o (iii) cualquier ley, reglamento, circular, orden o decreto
de cualquier autoridad.

Cuenta con todas las autorizaciones, administrativas, corporativas y de cualquier otra naturaleza
para la debida celebracién y cumplimiento del Contrato.

Es su voluntad celebrar el Contrato conforme a los términos y condiciones que mas adelante
guedaran pactados.

[Il. El Fiduciario declara a través de sus delegados Fiduciarios que:

(a)

(b)

(c)

Es una sociedad mercantil debidamente constituida y autorizada para operar como una institucién
de banca multiple, en los términos indicados en el Contrato de Fideicomiso.

Sus delegados Fiduciarios cuentan con las facultades necesarias para la celebraciéon de este
Contrato y tienen suficientes poderes y facultades para obligar a su representada en los términos
de los mismos, las cuales no le han sido revocadas ni limitadas en forma alguna.

Salvo por las autorizaciones y aprobaciones que han sido obtenidas y que se

encuentran en pleno vigor y efecto, no requiere autorizacién o aprobacién alguna para celebrar el

(d)

Contrato, ni para cumplir con o llevar a cabo las obligaciones asumidas por el mismo en los
términos del Contrato, las cuales son legales, validas y exigibles en contra del Fiduciario de
conformidad con sus términos.

Es su voluntad celebrar el Contrato en cumplimiento de los Fines del Fideicomiso conforme a los
términos y condiciones que mds adelante quedaradn pactados. Una vez hechas las declaraciones
anteriores, las partes otorgan las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. Términos Definidos e Interpretacidn. Salvo que se encuentren definidos en el Contrato, todos los

términos en mayuscula inicial utilizados en este Contrato tendran el significado que se les atribuye

respectivamente en el Fideicomiso.

Los términos definidos en el Contrato aplicardn tanto a la forma singular como al plural de dichos términos.

Cuando el contexto asi lo requiera, cualquier pronombre incluird la forma masculina, femenina o neutral

correspondiente. Salvo que el contexto requiera lo contrario, todas las referencias a cldusulas, parrafos,
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incisos o0 numerales se entenderan como referencias a las clausulas, parrafos, incisos o numerales de este
Contrato.

n  u

Se entenderd que las palabras (i) “en el presente”, “del presente”, “conforme al presente

n u

mas adelante en
el presente” y palabras de significado similar, hacen referencia a este Contrato en su conjunto y no a alguna
cldusula, seccién, parrafo, inciso o numeral en particular del Contrato; y (ii) “incluyen”, “incluye” e
“incluyendo” van seguidas de la frase “sin limitacion alguna”, salvo que se establezca expresamente lo
contrario.

Asimismo, referencias a (1) cualquier Contrato, convenio, documento o instrumento incluye la referencia a
dicho Contrato, convenio, documento o instrumento, segin el mismo sea modificado, ya sea total o
parcialmente, adicionado o de cualquier otra forma reformado en cualquier momento, y (2) cualquier ley,
norma o reglamento incluye las reformas a los mismos en cualquier momento o a cualquier ley, norma o
reglamento que los sustituya.

Ante la ausencia de error manifiesto, cualesquiera cantidades, valores o limites a ser determinados o
calculados conforme a este Contrato, serdn determinados o calculados por el Administrador, de buena fe, y
seran definitivos y obligatorios para el Fiduciario y el Coinversionista. El Administrador tendra la discrecién
de redondear cualquier cantidad calculada conforme a este Contrato, al proximo numero entero inferior o
superior o de otra manera. Cualesquiera cantidades denominadas en monedas distintas del Peso, seran
convertidas a Pesos al tipo de cambio vigente en la fecha de conversién, segun lo determine el
Administrador.

SEGUNDA. Obligaciones del Coinversionista:

(a) En términos del Contrato, el Coinversionista se obliga a realizar aportaciones de capital con
recursos propios, tanto para la constitucién de la Sociedad Controladora como para aumentos del
capital social de la misma, suscribiendo y pagando Acciones Serie A representativas del capital
social de la Sociedad Controladora, como a través del otorgamiento de préstamos (a través de
cualquier medio, incluyendo sin limitar, deuda preferente, deuda subordinada, deuda
capitalizable o a través de obligaciones convertibles en acciones) a la Sociedad Controladora, de
acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato y en los estatutos sociales
de la Sociedad Controladora (la “Coinversion”).

(b) La Coinversion en su totalidad, serd equivalente al 5% (cinco por ciento) del total de las
Aportaciones a la Sociedad Controladora.

(c) Las Aportaciones del Coinversionista deberan ser aportadas a la Sociedad Controladora de la
misma manera y en los mismos términos y condiciones econémicos en que el Fiduciario lleve a
cabo las Aportaciones del Fideicomiso.

(d) ElI Coinversionista entregara los recursos liquidos que le correspondan en relacion con la
Coinversion en la misma fecha o antes que la entrega de recursos por parte del Fideicomiso.

(e) La Coinversion sera fondeada con recursos propios.

(f) El Coinversionista se abstendra de realizar cualquier acto que impida u obstaculice al Fideicomiso
realizar una aportacion a la Sociedad Controladora conforme a los términos aprobados por el
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Comité de Inversiones, el Comité Técnico o la Asamblea de Tenedores, segun corresponda de
conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

(g) El Coinversionista se obliga a no pignorar o de otra forma gravar las acciones representativas del
capital social de la Sociedad Controladora de las que sea titular.

(h) El Coinversionista se obliga a mantener la Coinversidon por el mismo tiempo que el Fideicomiso
mantenga su inversion en la Sociedad Controladora.

(i) El Coinversionista se obliga a pagar cualesquiera Gastos, erogaciones o contribuciones que se
deriven de manera directa como consecuencia de sus Aportaciones a la Sociedad Controladora.

(j) En caso de que el Coinversionista reciba cualquier cantidad que no tenia derecho a recibir, ya sea
por error de calculo o por el cambio en cualquier variable de cdlculo de las Distribuciones de la
Sociedad Controladora durante la Vigencia del Fideicomiso, el Coinversionista estara obligado a
restituir la cantidad indebidamente entregada, con la finalidad de que dicha cantidad sea aplicada
de manera consistente con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

A fin de determinar lo anterior, el Administrador presentara anualmente al Auditor Externo, junto con los
estados financieros internos anuales del Fideicomiso, los calculos con base en los cuales el Coinversionista
haya recibido cualquier cantidad en términos del Contrato de Fideicomiso, a fin de que el Auditor Externo
determine si dichos cdlculos se apegan a lo establecido en dicho Contrato, como parte de la auditoria a los
estados financieros anuales del

Fideicomiso.

En su caso, las cantidades indebidamente entregadas deberan ser registradas en los estados financieros
anuales del Fideicomiso y reembolsadas por el Coinversionista al Fideicomiso dentro de los 90 (noventa) Dias
Habiles siguientes a que se determine la existencia y el monto de lo indebidamente entregado.

En caso de incumplimiento en la devolucion oportuna de las cantidades que correspondan, el Coinversionista
pagara al Fideicomiso intereses moratorios sobre el monto adeudado en relacién con el cual incurra en
mora, calculados a la tasa que resulte de adicionar 500 (quinientos) puntos base a la Tasa de Interés
Interbancaria de Equilibrio a un plazo de 28 (veintiocho) dias (o en su defecto al plazo que mas se aproxime a
dicho plazo), que sea publicada por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién en la fecha en
gue se incurra en la mora, o en caso de que no se publique en esa fecha, la inmediata anterior publicada, en
el entendido de que los intereses moratorios se generaran durante todo el tiempo que dure la mora. El
calculo de intereses moratorios se efectuara utilizando el procedimiento de dias naturales transcurridos, con
divisor de 360 (trescientos sesenta).

TERCERA. Procesos del Administrador; Informacién Compartida:

(a) El Administrador, al investigar, analizar y estructurar las potenciales Inversiones, debera observar los
procedimientos que utiliza en el curso ordinario de su negocio y realizard dichas actividades de manera
consistente con las practicas aplicables dentro de la industria inmobiliaria en México.

(b) El Administrador mantendra informado al Coinversionista respecto del procedimiento de aprobacion
de Inversiones que realice al amparo del Contrato de Fideicomiso, procurando, entre otras cosas, que el
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Coinversionista cuente con el tiempo necesario para tomar las medidas necesarias a su cargo, incluyendo la
preparacion de los fondos necesarios para cualquier aportacidn de capital a la Sociedad Controladora.

(c) Dentro de los 15 (quince) Dias Habiles siguientes a la fecha de aprobacién de una Inversién en
términos del Contrato de Fideicomiso, pero en todo caso con 3 (tres) Dias Héabiles de anticipacion a la fecha
programada para la aportacion, el Administrador entregard al Coinversionista una instruccién para que el
Coinversionista realice la aportacién correspondiente a la Sociedad Controladora. Las instrucciones del
Administrador al Coinversionista contendran lo siguiente:

(i) una confirmacién por escrito de la autorizacién del Administrador, del Comité de Inversiones, del
Comité Técnico o de la Asamblea de Tenedores, segun corresponda conforme a las disposiciones del
Contrato de Fideicomiso, para la realizacidon de la Inversién, en la cual adicionalmente se describan los
términos y condiciones de dicha Inversion;

(ii) los documentos que el Coinversionista debera celebrar para formalizar la aportacién a la Sociedad
Controladora;

(iii) la fecha programada para la aportacion a la Sociedad Controladora; y

(iv) el lugary hora en el que se llevard a cabo la firma de la documentacidn respectiva.

(d) El Coinversionista se obliga frente al Administrador y al Fiduciario a mantener confidencial cualquier
informacién que reciba al amparo del Contrato de parte del Administrador y del Fiduciario.

CUARTA. Gastos de Inversion, Honorarios del Administrador. El Coinversionista cubrird proporcionalmente
los Gastos de Inversién y la Comisidn Anual del Administrador con el Fiduciario de acuerdo a sus
Aportaciones a la Sociedad Controladora, de conformidad con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y en
el Contrato de Administracién. El Fiduciario reconoce que el Coinversionista no estard obligado a compartir o
participar en el pago de cualesquiera otras erogaciones o costos distintos a los Gastos de Inversidon y la
Comisién Anual del Administrador.

QUINTA. Participacion en la administracién de la Sociedad Controladora. (a) El Coinversionista ejercerd sus
derechos corporativos y econédmicos con el propdsito de que las Inversiones satisfagan el plan de negocios
gue sea aprobado o implementado por el Administrador respecto de dichas Inversiones, y segun lo
determine el Administrador.

(b) Para efectos de lo previsto en el inciso (a) anterior, el Administrador y el Coinversionista se obligan a
sostener las reuniones previas que consideren necesarias, a consultar a cualesquiera expertos o terceros que
fuere necesario y, en general, a tomar cualesquiera otras medidas que fueren necesarias o convenientes.

(c) El Coinversionista y el Administrador se obligan a actuar de buena fe y de manera razonable y expedita
para la solucién de cualquier controversia que pueda existir entre el Administrador (en su caracter de
Administrador del Fideicomiso) y el Coinversionista respecto de su participacion en las Inversiones a través
de la Sociedad Controladora.

SEXTA. Excepcidn a la Coinversidn. El Coinversionista se entenderd y quedara liberado de sus obligaciones
contempladas en la Cladusula Segunda del Contrato cuando se sustituya al Administrador o el Administrador
renuncie en los términos del Contrato de Administracidn y el Contrato de Fideicomiso.

SEPTIMA. Procedimientos Legales. (a) En caso que se inicien procedimientos legales contra una parte del
Contrato por una Persona que no sea parte del Contrato (un “Tercero”), dicha parte debera, en la medida en
que esté permitido por la legislacién aplicable, notificar por escrito a las demds partes de dichos

procedimientos y describira la naturaleza de dichos procedimientos a las mismas. En la medida en que esté
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permitido por la legislacidn aplicable, las partes podran consultar las unas con las otras, respecto de dichos
procedimientos, sin importar si dichos procedimientos hubieran sido iniciados en contra de alguna o todas
ellas. En caso que se inicien uno o mas procedimientos legales en contra de mas de una parte por cualquier
Tercero, las partes contra las cuales dichos procedimientos se hubieran iniciado, deberan, en la medida en
gue esté permitido por la legislacion aplicable, consultar las unas con las otras respecto de dichos
procedimientos y deberan considerar:

(i) contratar abogados de manera conjunta y defenderse en dichos procedimientos conjuntamente;

(ii) en caso de que haya mads de un procedimiento, buscar consolidar algunos o todos dichos procedimientos,
para que se tramiten y resuelvan al mismo tiempo; y

(iii) los demads actos que puedan ser apropiados en dichas circunstancias, y en medida en que dichas partes
determinen que seria de utilidad llevar a cabo los actos contempladas en los parrafos anteriores.

(b) En caso que una parte del Contrato contemple iniciar procedimientos legales en contra de un Tercero o
Terceros y si dicha parte tiene razones para considerar que cualquier otra parte del Contrato puede tener
razones para iniciar procedimientos similares en contra del mismo Tercero o Terceros, entonces, antes de
iniciar dichos procedimientos, dicha parte debera, sujeto a la legislacién aplicable, consultar con la otra parte
o partes, mismas que deberan considerar si contrataran abogados de manera conjunta y/o si, iniciaran
dichos procedimientos conjuntamente.

OCTAVA. Derechos Adicionales del Coinversionista. En términos de lo establecido y segln se describe en la
Clausula 13.2.2 del Contrato de Fideicomiso, una vez que haya concluido el Periodo de Inversidn, y en su
caso, la Extension del Periodo de Inversion y el valor de mercado de las acciones representativas del capital
social de las Sociedades de Proyecto o del Patrimonio de los Fideicomisos de Proyecto, segln sea el caso,
gue sea determinado por el Valuador Independiente, sea igual o menor al 10.0% (diez por ciento) del Monto
Total de la Emisidn, el Coinversionista (directa o indirectamente) tendra el derecho, mas no la obligacidn, de
adquirir del Fiduciario la totalidad de las Acciones Serie B y los derechos de cobro derivados de los préstamos
otorgados a la Sociedad Controladora, de los que sea titular a nombre del Fideicomiso. Para que el
Coinversionista pueda ejercer este derecho, los Tenedores reunidos en Asamblea deberan aprobarlo
mediante el voto favorable de cuando menos el 51.0% (cincuenta y uno por ciento) de los Tenedores
presentes y/o representados en dicha asamblea, sujetandose a lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
En caso de que la Asamblea de Tenedores apruebe el ejercicio del derecho aqui descrito, el Coinversionista
se sujetard a los términos y condiciones que se establecen en la Clausula 13.2.2 del Fideicomiso.

Plan de negocios, analisis y calendario de inversiones y, en su caso, desinversiones:

Periodo de Inversion
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La Asamblea de Tenedores, el Comité Técnico y el Administrador, segln sea el caso, podran aprobar las
Aportaciones del Fideicomiso para la realizacidn de los Proyectos, a través de los Vehiculos de Inversién

A lo largo del Periodo de Inversidn, y, en su caso la Extensiéon del Periodo de Inversién o del Periodo de
Desinversion (segun se establece en la clausula siguiente) cada uno de los Vehiculos de Inversién, segln sea
el caso, podra comenzar con el proceso de Desinversion.

En el caso de que el Monto Invertible haya sido agotado antes de que el Periodo de Inversidn llegue a su fin,
dicho periodo podra darse por terminado anticipadamente, dando lugar, en su caso, al inicio del Periodo de
Desinversion.

Monto Invertible por Proyecto

Del Monto Invertible las cantidades que podrdan ser invertidas en cada Proyecto incluirdn, en su caso:

(i) el precio de compra de un Terreno, en su caso;

(i) los Gastos de originacion, busqueda, investigacién, evaluacién legal y financiera, adquisicion, habilitaciéon
y obtencién de permisos, en su caso;

(iii) los Gastos de estudios ambientales, financieros de mercado y técnicos;

(iv) en su caso, los Gastos de comercializacion, desarrollo y construccién;

(v) los Gastos relacionados con la Desinversidon o venta de los Proyectos, los cuales tendran que ser en todo
caso en condiciones de mercado; y

(vi) Gastos administrativos (Personal, asesores, sistemas) de los Vehiculos de Inversion.

Los montos aprobados para inversion en cada Proyecto se definiran como el “Monto Invertible por
Proyecto”.

Oportunidades de Inversion

Sujeto a lo establecido al efecto en el Contrato de Administracién, a partir de la Fecha de Emisién Inicial
hasta la fecha de terminacién del Periodo de Inversidn, cualquier oportunidad de inversién identificada por
el Administrador que forme parte del objeto del Contrato de Administracion y los objetivos de inversidn
correspondientes, el Administrador deberd de presentar dichas opciones en primer término al Fideicomiso,
previo a que puedan ser ofrecidas a cualquier tercero. Como parte de los deberes del Administrador en la
prestacion de sus servicios, debera considerar todos los Proyectos que se le presenten y que vayan de
acuerdo con la linea de inversion del Fideicomiso.

El Administrador sélo podra ofrecer oportunidades de inversién respecto de Proyectos inmobiliarios
similares a los Proyectos a terceros (incluyendo otros fondos administrados por el propio Administrador),
siempre y cuando (i) el Periodo de Inversion hubiere concluido en términos del Contrato, o (ii) se cuente con
la aprobacion del Comité Técnico con el voto favorable de la mayoria de los miembros no designados por el
Administrador en términos del Contrato.
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Periodo de Desinversion

Una vez concluido el Periodo de Inversién y la Extensidn del Periodo de Inversién, en su caso, iniciara el
Periodo de Desinversion durante el cual cada uno de los Vehiculos de Inversién deberda comenzar con el
proceso de Desinversion (si es que no lo hicieron previamente durante el Periodo de Inversién),
encaminando sus esfuerzos a la generacion de utilidad a nivel de los Vehiculos de Inversidn que se canalizara
en forma de Dividendos o de cualquier otra forma, a la Sociedad Controladora, quien a su vez debera
distribuirlos en forma de Dividendos o Rendimientos a cada uno de los Accionistas de la Sociedad
Controladora en términos de lo establecido en la Cldusula 12 del Contrato. Los Dividendos y los
Rendimientos que por ese concepto reciba el Fideicomiso seran distribuidos a los Tenedores en forma de
Distribuciones del Fideicomiso mediante el pago de Efectivo Distribuible.

La Estrategia Nacional del Sector Eléctrico (ENSE) plantea que los proyectos legados deberan transitar a
alguna nueva forma de participacion, mantener un 30% de respaldo y estar en cumplimiento del Cédigo de
Red. Se estima adicionar energia renovable privada de 6.40 a 9.55 GW para el 2030.

Valuacion:
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte publico y resumideo de valuacion trimestral = 4T 2025

Febrero 2026
Referencia: Valvacidn independiente de la Serie A del Fideicomiso CIB/2218 [Clave de pizara PRANACK1S)
PRAMA CAPITAL, 5.A.P.I. DE C.V.

Corforme a los documentos de colocacidn v de acuerde con lo establecide en el contrate de fideicomiso
imevocable de emisién de cerificados bursGtiles, en gque se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los aclives an los gue invierle el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo sguiente. Este
reporte estd sujeto a los términes v condiciones pactados en el contrate de prestacidn de sericios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”™). La opinidn de valor que aqui se presenta estd sujela al Aviso de Limitacion de
Responsabilidad incluido al final del documento.

Antecedentes de la valuacién

®  B29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, 5 A P DE C.¥. (el “Administrador”] colecd a fravés de ka Bolsa Mexicana
de Valores ["BMY"| certificados bursdtiles fiduciaros (el "CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
mdzimo de MXN 118 mm para la Serie "A” y MXN 3,225 mm para ba Serie "8", con fecha de vencimiento el 28 de
atril de 2025

— B cbjetivo de los CEDs es coinvertir en provectos industriales, de energia y provectos de infraestructura,
incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrclio en dichos sectores

Conclusion de valor!

Valor justo por cerfificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 35181533

Valor justo por cerfificado - Enfoque de amorfizacion de gastos? MXN 35181533

De lenar cualguier pregunta al respaclo de la valuacidn o su alcance, por faver no duden en contactarmos
directamente.

414 Capital

! Forear de refenires o ks ssccianes paslenores pord oy deloile

T Obedecs o criferin o FRE de frolomisnto ce gasfos de caloeosidn

1 ie adhvere o praclicon: e la indutlio e armaelizoeidn de guoilos gde colpcacion. Exle precia fe defend incorponr of veoky g preciog
Mala: Mofa! Bifa valuocitn fue ealizodo can informocidn a o echa elecliva indicodo en ka pagno 2 del reporfe, ¥ ma incleps evan log
corparalivos poslerores a dicha fecho, La canclusidn de volor & expvesack en la moneda gue coresponde o ka conlobifdod del Rdeicomido
v o poslenor comversidn a uno monedo gisinlo para cuslguern fin no & parle gel alcomes de @le documeanlo
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

® Al 3] de diciemnbre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercadeakble de los cartificodos as da MXN 3518 [freintay
cinco 18100 MXH]

Resurmen de valuacion

Inversiones ptlml‘lhﬂ Tobal
vk en ibies 1,192, E25.775.00
Vil ajustade 1,192,E25.779.00
Pakimonis! Pot cerlificads ¥ cerBlicades Tobal
Vil en ibies 35.181533 1,176,300 41,330,519.00
vk ajustade 35181533 1,176,200 41,330,519.00
Valer juste par cerlificads - Enfoque de valuader independients’ MXN 15181533
Valer juste par cerlificade - Enfoque de amerlizacidn de gastos® MXM 15181533

Balance Pra-larma n_il.lsh:dn* .

Aclive Fasiva
F Duponibiidades 180,852.00  F Obligaciones en eperaciones de bursalizacian - 3,277, B12,000,00
F Iriv ersion &n ¥ alones digponibles paa la ¥ enta £45,333.00 F  Prov eadores 17.782.243.00
A P erdones permanentes 1,192.825,779.00
F Goitas pagados por anficipade 175,020.00
Copital controladar [2,101, 747 .274.00)
Takal aclivos 1,193,824, 989.00 Tobal Fasive y pakimanio 1,193,624, 989.00

sensibilizacién de valuacian®

Inversiones permanenbes Valor aclivo Walor cerlificodo

Wialkar base 1,192.625.779.00 35.181533 0.00%
Iny ersiones permanentes v aluacion al alza eicenaria 1] 1.275.241.178.41 A7 . 647420 +FOIR
I ersiones permanentes | aluacidn a ka bajo escenarics 1) 1,113, 190.335.30 32796823 -4TTR
Iny ersiones permanantes |valuacion al alza eicenario 2| 1,451,537 422.55 42716364 21 97%
Inv ersiones permanantes v aluacian a la bajo escenanc 2) 760,346,355.74 28225757 -19.77TR

Valuaciones hi

Perioda ) e cerlificados Valor cerliicads’ Pakimonia®
Trirneste ociual 02504 1,174,200 35.181533 41,330.519.00
Trirnesine Previc 1 202503 1,174,200 42537569 50,035.045.00
Trirnesine Previc 2 a025.Q2 1,174,200 45. 142055 5311960900
Trirnesine Previc 3 2025.Q1 1,174,200 47 444470 58,391 82600

E perlirnanio del bdeicomiso fe giusia canfome o fa valuacion jusho de ks mswsrones

! Obedece of criferio de FRS de folomianta de gailos de colocoaian

1 3a gclivere o prdclicor de ka induilis de armarlizoeidn de goiled de colocacion. Efe pracio @& debard nearpaior of vedlor de precios

1El palance pro-formo guilodo no a5 we edodo canlabie, Sinso ung hemamendo de edlimackdn para & voior del pafimonio conforme o os
carniias e ka valuoeicn juska de fas inversionss, Las cuenlos marcackas “FY (o] se monlienen o coslo, mieniros gue ks ceenlas moreodos A"
[oefrakrada) f& ajuiban, y B ende o eainciden can ef dalo reparladn as conlobiicdod

S Pore los oolives valuodes pa o mafodologia de mencacs s& modeid ung vaiooion de + /- 58 y |58 al malliplo, ya seo de venlos, EBTDA o
uliicad neta, o ol cop role, fegon oplgue. Para o oclivas waivodos por o mefodalogia de DCF 18 modeid wea vordacion de & /- 5%y [T8 o
e laser e deseuenia, Ford fod aclived valsackas g codlo, 8 mockakd ung vaiacion de 4 /- 5%y 15% dreclamenta al vador chel aclive

“E fofal def Pakimonio f& inlegra por ios abigociones en operociones de bursaliinosidn v el copilal conlrakacky, lo parlicipocidn de ka Seie A
e @l folal del Pafimonio e oe 3525

C4P1T4L .

414 Copital
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

| Ala fecha del pratente reporta el Fideicomisa CIBS2218 cuanta con las siguianlas invarsioneas:

Descripei 6n Monte® Melodologia de valuocia
Acoes(5E Froyecto deenengia vbicado en Guanajuata H.A Enlogue da ingresas
AT2017
ERCO Frovacto de Gas Nalurd ubicado anla Ciudad de M.A Brloque demercada
L
212018
Tarmgioo /Pro e Fravecto de anargia ubicado an Guarajuata BLA Enfoque da ingresas
Frara Pawear Fravecto de energia ubicado anla cudad da Masicoa MH.A

Ertoque de ingreso

La inversion es recanocido en ef primer kimesre an &l que fue reliejodn @n edodos inancienos del idecomiso, nospendienfemane de o
fecho de inicio del proyeclo o o oreacion el veficuka
! Considerg ef monlo inverlido en ks

mod eslodos monckerns publicadss a o fecho de valuosidn, B porffcularmenle relevenle en lod caios
ey lod gue ka inversian s neremento o decremenlo o lo kargo del fempo

1 5e refiere o los melodologios Klodos an o seccidn “Meladologias de Viluosiin Aplisatdes”, o & ung combinacion e |os mismal, n 5o coo

C4P1TAL

414
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Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Coapital aplica meledologias de valuacidn bosadas en esténdares intermacionales’ reconocidos por
organizaciones del sector de asesora y valuacidn linanciera. 414 Capital mantiens mambresia en alguras de

lcas risrmecs?

Enfoque de
mercadao

Enfoque de ingresos

Enfoque de costos

Metodologia valvacion bajo IFRS 13

Este enfogue ufiiza precics y ofra informacidn  relevante generado  por
ranjacciones da mearcade gue involucran aclivos, pasivos o grupos de aclivos y
pasivos idénticos o comparables

La valuacicn s& basa en pracios dea mercado obsarvables

El Consejo Internacional de Normas de Valuocién considera ka valuacidn a
mercado como el enfegque mas cominmente aplicade a pesar de que os inferases
an los proyectos pueden no ser homogénaos

El enfoque de ingresos convierde flujcs de efectivo fulurcs v proyectados en un
Unico valor presente descontado. Bl mélode mds comun en este enfoque s ka
valuacidn por flujos de electivo descontados ("DCFT, por sus siglas en inglés|

Faclora:s de riesgo asociados al acliva se integran a la lasa de descuento
permitiendo ad captar el riesge del negocio

Para los activos an alapa de dasarmalle o dée recienta quuisir_‘ilflr'l. &l enfc-que da
costos refleja el importe que sa requerinia en el momento actual para reamplazar la
capacidad dea sarvicio de un acliva

El enfoque de costas proporciona un valor inicial de los activos y se caloula como la
suma de todos kos costos directos e indirectos, asi como el costo adicional ol que se
haya incuride a havés del periodo de desarolle del provecte o la reciente
adqueicion de un active

B De manera general, las valuaciones de actives Bquidos realizadas corespanden a alguna de ks melodalogias
anteriommente mancionadas, ¥y en algunas ocasiones se uliliza una combinacion de varias como refuerzo v

validackan

B Cabe mencionar que ks metodologias son adaptadas segun la indusiia en cuestién del active subyocente.
Las principales calegorias en ks que los actives son clasificados som: capilal privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédite privade v ofros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden existir subcategorias [por ejemplo: bienes raices indusiralkes,
comercialas, de oficinas, residenciales, de hospitakdad, ete.)

— Para el case de inversionas en fondos subyacentes, el valor razonable & estima con base en la parte
alicuata del dtime valer del active nate ["NAVT por sus sighas en inglés] reportade por el Adminisirader de
londa subyacante cuando esle sea reprasentalive dal valor razonabe, en linea con los Inearmientos de
valuacidn IPEV!. La tdenica de NAV reporfado por el administradar eoresponde al enfoque de costos

Los valuaciones confenidog en esle gdocwmenlo fon sido eaborodos siguisnos fas mefodolagial can base &n esimdares infsmocionalas ¥

apegivdoie o los cileing inciuidoe: en ke nlamafono Valealon Slondards, ks nlemakonsal Privalte Equity ond Venlure Copilcd Valwation
Guidefings, siempre ¥ cuondo esiod no & conlrapangon con jos oilerias esfabiecickas bojo (FRS. En coso de gue e Voluodor hdependienta o el
Admindglracky deddom no apegorse o dichos cileing, ya 280 porgue ks mismed @@ conlrapanen con los Siferios edoblecido: Bajo FRS o
pargue fesien acluaiifodos o roooiicaoss, f& nciurd wed neld desedpliva sobve dicho valuosidn

1414 Copital 85 miesmivo de infemalional Yaloalion Shasdords Couwsai

1Irlre\.'rlr_'lu.lrlr_\'."lrlL.'.'N.'.'u'Ee,'.mrnng Elewsdexrcs
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicion de valor razenable del IFRS 13 - Medicidn del Valor Razenable, ka cual establace
el valor razonable come el precio que sera recitido por vender un aclive o pagado por transferr un pasive en
una fransaccion ardenada entre participantes de mercado en la lfecha de ka medicidn

— Lo definicidn de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consstente con la definicidn de valor
razonabde de US. GAAP. deleminada en el Accounling Slandards Codificalion ["ASC”) Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board ["FASE™)

m Baojo el ineamiente de IFRS 13, las variabdes de enfrada para delerminar el valer razonable se calegorizan an
freas nindales:

— Las varabiles de Nivel 1 son precios colizades dentro de un mercade aclive, para aclivos idénticos al que
estd sends valuado

— Las vahables da Mivel 2 son agquelas distintas a les precios colizaodos en el Nivel 1 mencionadaos
anteriormeante, abiervables directa e indirectameanta en el mercado

— Las varables de Nivel 3 son aquellas ne observables en el mercado, gue generalmente son determinadas
con basa an supuashos admingtrativos

m FRS 13 mencicna gue una entidad puede uliizar una o mds de estas lécnicas de manera consistente v
evaluard bos resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo ks crcunstancias. 5
bien, IFRS no sugiera pricizar alguna técnica de valuacidn sebre olra, si sugiere moaamizar el use de varables de
entrada observables v minimizar las no cbservables

m Lo infarmacidn se ha oblenido de luenles que se consideran fidedignas, sin embarge 414 Capital ne ha
redlizado verficacion independiente respecto de, y no realiza ninguna declaracién, r otorga garantia alguna,
expresa o implcita, con relacidn a la veracidad o exactitud de dicha informacidn. Teda la informacion
confenida en este reporte, ncluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercodo financiaro, se
encuantran bosadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valvacidn, las cuales flucluaran por
evantos polilicos, econdmicos, linancieros, sociales & de olra naluralera

B Los miembros del equipo de 414 Capital estédn capacitados y, en ks casos aplicables, acreditados en la
apicacidn de ks metodalogios mencionadas, ¥ la Firma se adhiere a sus respactivas principios segin proceda.
La aplicab#dad de ks metoedologias puede variar en funcidn de ks circunstancias especilicas de cada caso.
Los enfregables finales especilicardn explicitamente qué metodologias se ulilizaren en la praparacidn de un
raporte determinado

B E prezsente documento as un resumen da un reporte confidencial detallado que, an caso de apicar, ha sido
distribuido a los drgana: de gobieme corespondiantas del Fideicamiso

102 de 168



Clave de Cotizacion: PRANACK

Fecha: 2025-12-31 Moneda:

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IV$

B De acverdo con el ineamiento IVS 106 de los Estandares Intermnacionales de Yaluacién [*IVE"] un repoarta esta
an cumplimiente con dichos estdndares cuando se proporciona a los wsuaros de dicho reporte un

antandimianto claro de la valuacidn

— Los reportes de valuacién deben proporcionar una descripeidn clara y preciea del alcance del ejercicio
realizado, asi come al propdste de la valuacidn, el use intencionade v o5 supuestos ulilizade: para e
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reparte o de manera impdicita a fravés de reflerencia a
olros documeantas (reportes complementarnios, mandatos, poliicas internas, propuesta de alcance de

servicio, ete.)

m B lineamiente IVS 106 define los puntos coma minima a ser incluides en los reportes, Para lacilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consulltar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicemiso al que se hace relerancia an la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Adrministrador, Fiducianio, y/o Comilé Técnico
del Fideicomise

Uso previsto del reporte:

Reporles financiers axclusivarmenta

Identidad del valvador:

414 Capilal

Fecha de reporte:

Favar de relerise a la paginag 1 del presente
reparte

Fecha de valuacion:
Conclusion de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de relerise a la pagina 2 del presente
reparte

Activos valvados:

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de relerise a la pagina 3 del presente
reparte

Base de valor adoplada:

Favor de relerise a la pagina § del presente
reparte

Infarmacion y supuestos ulilizados:

Supuvestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medicambientales, sociales y de gobernanza [(ASG)
ufilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detole disponible en el reporte confidencial
proporcienado al Administrador y al Comité
Técnico, en case de aplicar

Declaracion de cumplimiento con estandares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacidn fue elaborado en apego a kos IV5
emitidos por el Consejo de las Narmas
Internacionales de Yaluacidn (“IvSC")

MXN
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hace relerencia a la resolucion que medifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emsoras
de valores y a otres paricipantes del mercade de valores [la Circular Unica de Emisoras, *"CUE"|, publicada el 1&
de lebrero de 2021, En el numeral remana I, Infarmacidn requerda en el reporte anval, incise C) Informacion
que deberdn contener los capilulos del reporte anual, rumeral 2) Estructura de la operacian, sub-inciso ¢
Valuacion, los Anexos M Bis 21 v N B 5 se menciona lo siguiente:

— “fe deberd presentar la informocidn relaliva a las valuaciones que se havan efectuads al fitule fduciano
durante &l perodo gue se reporfo. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacidn social de la persona
moral confratoda para efectuar las valuaciones, los afics de expenencia valuando cerlificodos bursdfies
fiducianios de desarslo o insfrumentos de inversidn semejanfes, & numero de afios gque ha prestado sus
senvicios a la emisora de manera ininferumpida, las cerlificaciones que acrediten la capacidad Menica para
valuar este lipo de insfrumentos con los gque cuente lo persona morgl confratada paro efectuar los
valugcionas, asi como las personas fdcas responsables de realizar las valvacionss 1 la persona moral
conlratada para efecluar las valvaciones mantiens wna poliica de rotacidn de los personas fisicas
responsables de ko valuacidn, & la propia emisora manfiene una poliica de refacidn en la confratacidn de los
servicios de valvacidn, asi como el apego del proceso de valuacidn o los esldndares de reconocids prestigio
intemacional que resulfen aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa o siguiente:
— La Firma resporsable de la valuacian independiente as 414 Capital

— La Frma cuenta con experiencia en valuacion independiente de cerlificades bursdtiles fiduciarios de
desarcllo superior a diez anos. 414 Caopilal ha prestado sus servicios de manera ininterrurmpida Fideicomise
CIB/2718 dasde el afio 2015

— 414 Capital forma parte de un selecle gupe de miembros corporativos del Conseje de Estdndares
Internacionales de Valuacion [*IVSC™)

— Tedos los miembroes del equipe de valvacién de 414 Capital cuantan con la certilicacion Francial Modeling
& Valuahion Anclyst ["FMVA") otorgada por el Corporale Finonce nsifute (*CHT). Algunos de ks miembros
cuentan con cerlificaciones adicionales, ademds de participar en el pregrama de capacitacidén continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacidn para el lider de valuacién de cada uno de los instrument cs
gue vallia, que combinag criterios de plazo y escananios de apelacionas por parte dal Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares intermacionales tales
coma la Merma Intermacional de Infarmacion Financiera 13 - Medicidn del Valor Razonabile, los Estandaras
Intermacionales de Valuacidn ["IVSY), ¥ los Infemational Private Equily and Ventwe Capital (CIPEV") Valuakion
Guidelines. Todos los reporfes de la Frma pasan por un proceso rigurose de revisidn interna con el fin de
cumplir con estandares intemaos de calidad vy el apego constante a las mejores praclicas de ka industria v a los
lineamientos antes mencionados

! nsfruckeo para lo ekabosacian oel reparle anual oplicable a centifcodos busdhles fducianos de desamalka MCKDS
rekuclieo porg (o eloboracion del reporle anuol aplicobke o cerliicodos bursdiie: hducionos de proyecios de imersian [“CERFE")
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

B e hoce referencia a k resclucién que medifica las Disposiciones de cardcter general en matera financiera de
les Sisternas de Ahorro para el Retiro, publicada el 14 de febrero de 2024, En el articulo 30, numeral romana Vi,
respecto de cierfas chligacionas de los Comités de Inversian, se manciona ko sguiente:

— "Respecio de los Insfrumentos Eslructurados v FBRAS, el Comilé de nversdn deberd manifestar expresamente
U cpinidn sobre los crilerios de waluocidn de fos aclivos subyocentes. Asimismo, wna vez que el insfrumento
Esfructurado cuente con un valuador independiente o cuando dsfe sea sushifuido por ofro, e Comilé de
Inversidn deberd manifestar una segunda opinidn y dar seguimienio respecto de los refendos criferios, as
como sobve (o experencia e independencia de dicha valuador, Esta opinidn deberd emilicse a los ires meses
despuds de contar con &l valuader independiente. Las relendas opinionas deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormenarizada de o seddn que coresponda”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
Confirmacion de Experiencia

B 414 Capital fue fundada an 2009 v desde entonces se ha posicionade como un proveedor integral de servicios
dea valuacidn y asesaria linanciera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacidn de Partalalios para 150
fondos con activos en doce paises. A través de las diferentes entidades del grupe, 414 Capital fiene mds de 45
profesionales linancieros an su aquipe que astdn ubicados en Eslados Unidos, Bspana, Méxica y Calormbia

B En su practica de Valuacidn de Portafolos, [a Firma valda mds de 850 activos de manera recurrente (sermestral,
frimestral y mensual), abarcande una amplia gama de seclores incluyendo: capital privado, capital de riesgo.
infraestructurg, energia, benes raices y deuda, entre otros

B Todos las polificas y metedologias de valuacion se presentan ante un Comité de Valuacidn infeme, integrado
por fres de los miembros mas experimentados del equipo de valuacidn y gue son miembros del Amercan
fociety of Appraisers. Todas las valuaciones son autorzadas por un responsable global de la practica, quien
cuenla con los designociones Accrediled Senior Appraiser [YASAT) y Charlered Member Royal instifulion of
Chorterad Surveyors |“MRICS?)

B Adicional a la cerdificacién FMVYA olorgada por el CFl, algunes miembros del equipo tambéén leren ka
designackin ASA del Amercan Sociely of Appraisers, la acreditacidn MRICS del Royal nstitulion of Chaorlered
Surveyors |“RICS"), v la certificacidn Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA"Y)

m Al ser miembroe corporative del IVSC, 414 Capital subraya su compromise para avanzar en la estandarizacian y
las mejores practicas denfro de la industia de valuacian

B Los sjercicios da valuacion an cuestidn son revisados por terceros como parle de un stlema de audilerias y
confrapeasos del stlerma. Dichas ferceros suelen inclor al administrader, a miembros del comité técnica, v al
auditer contable independiente

Confirmacion de Independencia

B Bl personal de 414 Capital responzable de la realizacidn, revisidn, autorizacidén y publcacidn  del presente
reporte confiman tener ¥y mantener plena y tolal independencia con relacidn a los octives sujetos a la
valuacion, asi come con respecte a las siguentes enlidades del vehiculo sujele del presente reporte de
valsacidn: i) el administrader, i) el fideicomiso, i) el ideicomitente. ) & fiduckanio, ¥) el comité técnico, v vi) el
representante comun

B Ningdn miembro o represenfante de 414 Capital participa en ka gestidn: o es miembre del consejo. direclivo o
funcionarna, de ks entidades previameanta mencionadas

B Lo indeperdencia y la avsencia de conllictos de intereses se contralan a fravés de un conjunto de protocolos y
practicas de ransparencia gque son monitereados mediante herarmsentas tecnokbgicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimients extermo

B La Firma cuenla con manuales, polificas y protocolos sobre: i} Cumplimiento: élica y conducta, confidencialdad
¥ propiedad malerial, seguidad de la informacidn, maneje de conllictos de interés, medios y eventos, frading
rastringido, regalos e invitaciones, anfi-comrupcidn, auditorias de control inteme, prevencidn de lovado de dinero,
integracién de crilenos E3G; v ii| Tecnologia: seguridad de infarmacian, confinuidad de negecios, respuesta a
incidentes y recuperacian de dasastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m  H hecho de gue 414 Capital Inc. ("d414 Copital") haya puesto este documento (el “Repaorte”) o cualguier ofro material, a su
disposicion, no constibuye una recomendacidn de tomar o mantener una posicicn, ni vna representacion de gue cualquier
trarsaccicn es odecuada o apropioda para el lector. Toda fronsaccidn imglica fesgo corsiderable, y el lector no debe
participar en ninguna trarsaccion a mencs gque entiendo completomenta dicho riesgo y haya determinado, de monara
independiznta, que ka misma s apropioda pora su pedil y régimen de inversion. 414 Capital no provee asesona contable,
legal o fecal; estos fernas deben ser discutides con asesores independentes. En ningln caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualquier tercero por cualguier decisdn o aocidn tomoda con
base en la informacidn de este documento o por dafios, aun cuando exista oviso sobre ko paosiblidad de dichas daofos.
Asimisma, 414 Capital no asume respornsabilidod alguna mds olld de los establecidas en ks términes v condiciones
estoblecidos en su confrafo de prestacion de servicios.

B  Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contiene informacian privada v privilegioda, y no coptura ni
sustituye el nivel de detdls enconfrado en &l.

B Llos onalstos resporsables de lo produccidn de este Reporte cerlifican que ks posturas expresodos oqui reflejan
exclusivamente sus visionas y opinionas parsonales sobre cualguiera de los emisores o instrumentos discutidos, v que fueron
preparados de manera independients y autdnoma, incluyendo de 414 Capital v ofras empresas asociodos. Los onaolistas
responsables de o produccidn de este Reporie no estdn registrodos y/o colficodos por NYSE o FIMRA, v no estdn asociodos
con ninguna cmsa de bolsa en bos Estados Unidos o cuolguier otra junsdiccidn, por lo gue no estan sujetos a los resicciones
da comunicacién con las companias cubiertos o presentaciones en plblico de acuwerdo o los reglas 2711 de NASD v 472 de
HWYSE. Cadao analista tombién cedifica gue ningdn componenta de su compensacidn estuvo, asid o estard, directa o
indirectomenta, vinculado con ks recomandociones especificas o vitiones exprasodas por ellos en este Reporte.

m  Poro elaborar el presente Reporte, 414 Copital considerd y se bosd, sin venficacién independiente, en lo informoacicn
antregada por el Administradar y en informacidén poblico dspaonitle an el mercado (conjuntaments, la Yinformocian”). 414
Caopital aswmid la weracidad de la declarocidn del Adminstrador respecto de que (i) toda lo informocion era verdodera,
completa y fidedigno a la fecha de s entrega, (i) toda la Informacién entregoda por el Administrador o 414 Capital no
amite hechos o infarmacidn gue coasione que la Infarmocidn sea falso, incomecta o, en su caso, pudiera afectar el process
da valuacidn o ks conclusiones estoblecidas en el presente Reporte, (i) toda ko Informacidn incluyendo. sin limitar, las
proyecciones finoncieras, estimaciones, asunciones, inversones de capital y tosas de retorno gue fueron enfregodos o 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre boses y astimaciones razonobles, v (iv) fodos los confratos y corvenios
referidas en. o entregodos con, la Informocidn son waldaos, exdgibles v serdn cumplidos en sus érminos. 414 Capital no fiene
oCCEs0 a comunicaciones entre el Administrodor v el Fiduciano wo el Comité Técnico, por o que cualguier informacion gue
pueda ser proporcicnada a ésfos v gue sea distinta a ka recibida para el ejercicie de walacién no puede ser considarada
como parte dal mismo.

B 414 Copitd no realiza ninguna decloracidn, ni otorgo garantio alguna, expresa o implicita, con relocidén a la Infermacidn,
incluyendao, sin limitar, regpecto de la viobikdod de alkcanzar ks proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejodaos. Consecuentemeante, 414 Capital no es, ri serd, responsable por la veracidod de la Informacian subyocente dal
prasente Reporte, ni hao awumido obligocién alguna para soicitar Informacion adicional o pora conducir vn proceso de
ouditoria independiente con relacién a lo Informacién o las Inversiones [ya sea desde una perspectiva fiscal, finonciera,
comercial, legal, econdmica ¢ ambiental, entre ofros|. Moda de lo previsto en el Reporte deberd de consderarse o
interpratarse como una declaracién de 414 Copital respecto del desempano finonciero posado, presente o futuro de los
activas objeto del presente Reporte. La conclsidn de este andlisis depende de las garantios dal Administrador an cuanto a
que dicha informocidn es comecta v verdadera. 414 Caopital ha asumido gue los proyecciones financieras del active han
sido preparadas de manera rozonakle sobre un fundomento gue reflejo los mejores estimodos ¢ waloraciones dsponibles
actuales dal Administradar. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependan, entre obras vaniables, fuertemente de
las proyecciones gue han sdo generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen an la consecucidn de los resulbodos
v posicidn financiera reflejodos en estos proyecciones. Bn caso de gue éstos no se moteriolzasen, los resuttados de las
valuaciones podrian difenr de manera imporfante. B responsabilidad del lecior famiiarzase con estos supuestos
determinar de manera independienta su razonabilidad.

m  H presente materal no prefende ser, ni debe de interpretorsse como, uno proyeccion o prediccidn de evenfos ywio
rendimientos futuros. Cualesquier refomos son inherentermente inciertes al estar sujetos a resgos de negocios. indushias,
mercados, regulotorics v financieros fuera del contral de 414 Capital. Cualesquier retormos proyectados en el presenta
Reporte se bosan exclusivamente en el juicio de los autores y 1o Informacian proveida por el Administrador, con base en los
rizpgos csociodos a cierfos estrategias de inversidn, el reforno esperado con relacidn a dichos resgos Ripotéficos con
vauaciones a precios de mercade y en el actual ambiente de inversian.

B Algunos elamentos de estos materiales, incleyendo 1o recopilecidn de datos, el andlisis o la redaccion, puadan haber sido
elaborodos con o asstencia de herramientas de intelgencia arlificial. 414 Caopital podra elegir proponcionar informacicn
adicional a solcitud del lector.

B 414 Capital, v otras entidodes de control comin, puedan haober tenide una relocidn de negocio con el Administrodor vio
Fiduciaric en el pasado, incluyendo, pero no mitodo o consultorio. asesonia, yo servicios de valuocién independiente [del
Fideicomiso en cuestidn u ofros|, v dicha relocidn de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relocidn de negocio futura que dependa de lo conclusidn de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m  Ciertas supasiciones subyocentes al presante Reporte fuercn realzmodos esclusivamente poro efectos de modslacién
financiera, siendo improbable gue se actualicen. Mo se realizo ninguna declaracidn, ni se da gorantio okguna respecto de la
razonabiidad de las suposiciones realizodas o con respects a gue fodas los suposiciones odecuodaos o necesanas han sido
consideraodas en el presenfe Reporte. Los resultaodos operativos, el volor de acfivos, las operociones anunciados
cunlesquier ofros elementos considerados en el pressnte Reporte pueden variar materiolmente de los supasiciones
subyocentes del presente Repaorte. Cualesquier variaciones an las suposiciones de los autores podran afectar maoterialments
I informacian pravista en el presente Reporte. Los resultados de inversidn de los lectores del presente Reporte podrdn varior
significofivaments de resultados pasodos o cudasquiera de las proyecciones hipetéticas previstas en el presente Repaortea.

B A menas que se indique lo contraro en la seccidn de Valoacian, el presente Reporte no considera algdn Supuesto Espacial,
interpratado de la nomna VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momenio de la
valuacién. Estos supuestos se ufiizon pora demastrar cémo los cambics potenciales podion ofector al valor de un activo yio
pasivo. 3e efigueton como “especiales’ paro recalcar d usueanio de la waluacidn gue la conclusdn de valor derivada
depands de un cambio en las circunstancios existertes o representa una perspectiva no comdnmente mantenida por
participantes de mercodo al momento de la valuocion.

B Lo informmocion que se presenta en este Reporte confiene proyecciones y estimociones respecio de eventos, metas o
resultodo:s estimodos a la fecho del presente Reporte. incluyendo, pero no limitados a0 precios ochuales, valeacidn de
octivas subyacentes, liguidez de mercodo, modelos propietorios v supuestos (wjetos o combio sin nofificocidn] =
informacidén plbicameante disponicle que se consdera confiokle, pero no ho sido vedficada de manera indepandente.
Todos |os supuestos, opiniones y estimaciones constifuyan el juicio del analista a la fecho vy estdn sujetos o cambio sin
notificacién. B impasible gorantizar que dichas eventos, metas o resultodes se matericicen en el future y podndn vorior
significativamenta de lo oogui estoblecido. Todo o informacidn contenida en este Reporte. incluyendo proyecciones
respecte del rendimiento del mercado finonciers, s2 encuenfran basados en ks condiciones octuales del mercado, kas
cuales puaden fluctuar por eventas peliticos, econamicos, financieres, sociales o de o naturaleza.

m  En el ejercicio voluacian, ks octivos en cuestién se valdon con la inclusion de foctores medicombientalas, sociales v de
gobemanza (E3G| cuanda es aplicable. B informe evallo las considerociones ESG para reflejar con precisdn su impacto
octual en el valor de los actives, reconociendo que estos foctores pueden influir significatvamente en el rendimiento
financiera y o eficiencio operativa de o entidod ya sea en porfidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Sagln sea el
oas0, 2 recancce que elimpacto de los foctores ESG en el valor del activo es dindmico y puade cambiar con el iempa.

m  Adicionalmente al Fideicomiso idenfificado comao al “Clante”, este Reporte ha sdo eloborado exclusvamente pora uso de
al Adminitrador vo el Fiducione ywo el Comité Técnico o los “Usuarias Previstos" idenfificodos en las comunicocionas entre
414 Capitd v el Adeicomiso.

B Todo andlsis financiero, tal comao el establecido en el Reparte, invalucra diversas determinacionas respects da los métodos
cuantitativos y cualifaotives mds apropiodos para deferminodos circunstancios particulorss. A elaborar el presante Repaorte,
414 Copitol ufiizd diversos heramientas v metodologios de andlsis financiero. 414 Copital considera gue el andlisis debea
l=arse de manara conjunta y gue tomar de manera aislado akyin componente o alemante dal mismo - sin considerar todos
los componantes o el andlss en su conjunto - puede propicior un entendimients sesgodo o incompleto del procese da
valuacién subyacente al presente Repaorte.

m  Esto y ofras voluaciones de compafios, negocios o inversiones gue 414 Capital ha realizodo, o que realice en el futuro,
pueden reflejar el use de metodologios distintes o los ulilizodos en el presente Reporte o, en su casoc, en codesquier otros
Reportes preporadaos por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m  Cualguier cambio o evento que ocurra con posterocidad o la fecho del presente Reporte podra afectar los conclusones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de gue eventos futuros pueden afector los conclusiones establecidas en el
presente Reporte. 414 Capita no asume obbgacidn alguna pora actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

m  E presente Reporte no constituye una oferto pora compraor o vender valores y no deberd de interpretasse como tal.
Cualesguier valeaciones son indicafivas (no realzables| v estas valuociones pueden diferr sustoncialmente de un valor
redlizable. parficularmeante en condiciones de mercodo liguidos wo voldfiles. Las inversiones a lo que se refiere esta
publicocidén pueden no ser adeceodos pora todos los receptores. B responsabilidod de los receptores tomaor decisiones de
inversion con bose en sus propios investigaocicnes. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del wso dal moteial
contenido en esta publicocidn serd dnica v exclusivaomente responsabildod del inversionista, v 414 Copital no fendrd
responsabiidod por dicha consecuencia. En coso de exisir una duda sobre cualguier inversidn, los recepiores deben
contactar a sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales pora oblener asesoia sobre ko oporfunidad de la inversidn.
Al grodo permitido por [a ley, ninguna responsabilidad es aceploda por cualquier pérdida, dafos o costos de cualguier tipo
oue surjan del use de esta publicocidn o sus contenidos.

m  Estos materiales fueron prepoarodes exclusvamentsa para uso an el teritorio mexicano. Este Beporte y su confenido no
pueden ser reproducidos, dishibuides o un fercero o publicodos sin el consenfimiento de 414 Caopitd. Las leyes y los
reglamentos de ofros pases pueden restingr o diskibucidan de este Reporte. Las personas en posesaon de este documento
daban informarse sobre las posibles restricciones legales v cumplinos de manera acorde.
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C4P1T4L

414 Capital

Reporte publico y resumide de valvacion trimestral = 4T 2025

Febrero 20246
Referencia: Valvacion independiente de la Serie B del Fideicomiso CIB/2218 (Clave de pizarra PRANACK15-2)
PRAMA CAPITAL, 5.A.P.l. DE C.V.

Corforme a los documentas de colocacidn y de acuerdo con o establecide en el contrato de fideicomiso
imevocable de emisidén de cedificados bursdliles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valeador
independiente de los aclives en los gue invierte el Fideicomiso, hacemos de su conccimiento ko siguiente. Este
reporte estd sujeto a los trmincs v condiciones pactados en el contrate de prestacidn de sericios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). La opinidn de valor gque agui se presenta estd sujela al Aviso de Umitacion de
Responsablidad incluide al linal del documenta.

Antecedentes de la valuacion

®  B29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, 5 A PI DE C.V. el “Administrador”] colocd a fravés de ka Bolsa Mexicana
de Valores ["BMV"] cerificados bursatiles fiduciaros (el "CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
mdximo de MEN 118 mm para la Serie "A" v MXN 3,225 mm para la Serie "8, con fecha de vencimiento el 25 de
aturil de 2025

— B cbietivo de los CEDs es coinverlir en pravectas industriales, de energia v proyvectos de infraestructura,
incluyendo inversiones en termanos para su futuro desarrclio en dichos sectores

Conclusion de valor

Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente® MXN 9.008181

Valor justo por certificado - Enfoque de amertizacion de gastos® MXN 9.008181

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacidn o su akcance, por favor ne duden en contactarmos
diractamentea.

414 Capital

! Forear de refenrs o kas seccianes paskenores pong miopa delaile

¥ Obedece of criferio de FRE de rolomianfo de pastos de colocosian

1 je acdhers o proclicos de kg induilio 9e amorlizocidn e goilos de cofbcacidn. Eile precio e debend incorporor of veoka de preciog
Mala: Mota: Esfa valuacitn fee realizodo can informocidn a o lecha efecliva indicodo en ka paging 2 del reporte, ¥ no inclups evanlog
corparalivas poslarores a cdicha fecha. La canclusidn de ealor 25 expratacks en la mansda gue coresponde o la conlobiidod del Rdeicomsa
v o posleror convenidn a uno menedo oiitinlo para cuclgwer in ne <5 parle o alconee de @sle docurmenlo
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

m Al 31 de diciembre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercodeable de los cerificodos es da MXN 901 [rueve
01100 k)

Resumen de valuvacion

Inversiones ptII'I'MEI'IH
Viake e les
vk ajustade

Pakimania'* Por cerlificado ¥ ceilficados Tabal
Valkar en ibnos w.00B1B1 125,937,105 1,134,444 30700
Wokar ajusfodo F.00B181 125,937,105 1,134,444 307 .00
Valor jusks par cerificads — Enfoque de valuader independients’ MXN 9.008181
Valor jusks par cerificads — Enfoque de amorfizocion de gastos® MXH 9.008181

Balance Fro-forma n_il.l:h:dn' "

Aclive Fasiva
F Disponiblidades 180,852.00  F Obligociones en eperaciones de bunalizacidn 3,
F Iriv enidn en v alofes digponibles para la v enta 64533300  F Pioveedeores
A lFiv eRiones pernonenta 1,192.825,779.00
F Gastos pagadas por anficipode 175,020.00
Copital controlador [2,100, 747 Z74.00)
Tolal actives 1,193,824, 969.00 Tohal Pasive y paltimanio 1,193,624, 759.00

Sensibilizacidn de valuacién®

Yalor acliva Yalor cerlificado
valkor o 1192625 779.00 2. 0081681 0.00%
Inv ersiones permanenites | aluacidn al alza escerarna 1) 1,275.241,173.41 PAIR5EE Sri)
Iy ersiones permanentas v aluacian a ka bajo escenano 1) 1.113.190,335.30 8.3980%1 -ATTR
Inv ersiones permanenites | aluacidn al alza escenarna 2| 1,451,337 422.55 10.786448 +Z1 FTR
Iny ersiones parmanantas v aluacian a la bajo escenarno 2) PE0,346,355.74 FEIAT164 -1R.ITE

Valuaciones hiskricas

Periode i Valor cerificads’
Trirmestie actual 2025.04 125,937,105 7.006181 1,134,444 307 .00
Trirmestne Previc 1 202533 125,937,105 10.69 2200 1,371,732.189.00
Trirnestie Previc 2 02502 125,937,105 11.563679 1,454,294,255.00
Trirnestie Previc 3 2025.Q1 125,937,105 12.7113%5 1,400,636,274.00

E palirmanie de Rdeicomizo s giusla canfome o fa valuacion juilo oe kas nverbaones

1 Obegece of criferio che FRS gde rolomienta de gaslos de colocoaian

1 je acwere o praclicor: de ka induilio de amavlizocidn de gosles de colocacion. Bife precio @ debert neorpaior of veclor de preciog

1E pakance pro-formo ouifodo no ed we edodo conlable, sino ung hararmenlo de esdlimackin para & volor del porimonio conflome o fod
carmbias e ka waluaeitn jusla de fas inversionss, Las cuendos marcadas “F7 (o se manhienen o coslo, mienfros gue kas ouenlas moreodos “A"
jochrakzacka) & ajuskan, y par ende no coinciden can ef dalo reparlodo en contobdidad

f Pere (ot achivas veluodos por la melodologia de mercads @& mockeld wna voracidn de + §- S8y 155 al moliolo, ya seo de venlos, ERTDA o
uliidad nela, o ol cop role, segon opligue. Para lod oclivas valuodos por o mefodologia o DOF se madeid wea vodacion de + /- 58y [T8 o
e leaser gl gaseuenla, Poro hod oo lived valvackas o cotlo, se modeld ung variacion ge 4 /- 5% y 15% dreclomenle al viler dal gclive

TE ratal gei Pal WE B nfegra por ks obigacianss en opsrocionss ge bunohiEocon vy el copilal conlicdader, b panicipooidns de ia 5ene B
en &l folal gel Pafimonio ef o P 48%
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Al lecha del presente reporte el Fideicomiso CIBSZ218 cuanta con las siguienlas inversioneas:

Monte®  Melodologia de valuacksn®

aramy
Ances>m Frayacto deenergia ubicado en Guanajuata MLA Enloque de ingresos
AT2HNT
ENCO Frayecta de Gas Maturd ubicada enla Ciudad de MLA Erloque damencada
L it
T8
Tamgpioa /Prateus Frayacto deenergia ubicado en Guanajuata MLA Enloque de ingresos
Frama Fawear Frayacto deenergia ubicado anla dudad de México MLA Enloque de ingresos

La inversion es recanockio en ef pimer Fimesie en 2 que fue religjodr @n edodoes inanciens del idscomiso, nodspendeniemanle de o
fecho de inicio del proyecho o o creacion del vefiicuka
I Corsidern e monle ivverlics en kg olimos eslodos monciero:s publeadss a o fecho de viluosidn. B porficulormenle rafevenle en lod caiad
ey ok ue ka inversidn s ncremenio o decremenio o ko largo del fempo

1 3 refiere o lo melodologios Blodos en o seccidn “Melodeloging de Valuoeidn Aplicables”, 0 @ ung comiinacion e los msmal, n iU coso
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PRANACK

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN

Metodologias de Valuacion Aplicables

m 414 Capital aplica maledelogias de valuacién bosadas en estdndares infernacionales’ reconocidos por
organizaciones ded sector de asesoia y valuacidn flinanciera. 414 Capital mantiens membresia en algunas de
las misrmcs?

Enfoque de
mercado

Enfoque de ingresos

Enfoque de costos

Met gia valvacién bajo IFRS 13°

Este enfoque uliiza precics vy ofra  informacidn  relevante generada  por
fransacciones de mercade que involucran oclvos, pasivos o gropos de aclivos y
posives iddnticos o comparatbes

La valuacién se basa en precics de mercado obsarvables

El Consejo Internacional de Mormas de Voluocidn considera ka valuacidn a
mercado como el enfegue mas cominmente aplicade a pesar de que los interesas
an los proyectos pueden no ser homogénaos

El enfoque de ingresos convierle flujos de electivo fulurcs v proyectados en un
Unico valor presente descontado. Bl métods mds comun en este enfoque es ka
valuacian por flujos de eleclivo descontados ["DCFT, por sus siglas en inglés)

Faclora: de riesgo asociados al aclivo se integran a la tasa de dascuento
permitiendo ad captar el riesge del negocio

Para los activos an alapa de dasaralle o de racienta ndquisicirﬁn. el enlc-que de
costas refleja el imparte gue sa requerina en el momento actual para reamplazar la
capacidad de sarvicio de un acliva

El enloque de costes proporciona un valar inicial de los activos y se calcula como la
suma de todos ks costos directos e indirectos, asi como el costo adicional ol que se
haya incurmide a havés del perodo de desarrolle del provecte o la reciente
adgueicion de un aclive

B De manera general, las valeaciones de actives Bquides realizadas coresponden a alguna de kas melodalogios
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasionas se ulliza una combinacidn de varas come refuarze v
validacian

m Cabe mencionar gue ks melodologias sen adapladas segln la industiia en cueshidn del active subyacente.
Las principales categorias en ks que los aclivos son clasificados son: capital privade, bienes raices,
infraestructura, energia, crédite privads v otros

— A su vez, dentro de cada caltegaoria pueden existir subcategorias [por ejemplo: bienes raices indusiriakes,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitakdad, etc.)

— Para el case de inversionas en fondos subyacentes, el valor razonable e estima con base en la parte
alicuata del dtima valor del active nete ["HAYY por sus sighas en inglés] reportado por el Adminisirador de
londa subyacanta cuando este seaa repraseniative dal valor razonabde, en lirea con los Ineamientos de
valuacidn IPEY!. La técnica de NAY reportado por el administrador caresponde al enfoque de costos

Lag valuaciones: contenidos en eile gdocwmento fon Side saborodo figuienos fas mefodologias can base @n edlimdores infemocionakes ¥
apegindoie o los oifenns inclukdo: en e nbamafiono Valwakon Slondandy, ks Mlemational Pivale Equity ond Venldure Copiled Valealion
Guidaines, sempre y cuondo esios no se conlrapangon con jos orilerios esfablecicos bojo (FRS. En coso de gue e Volvodor ndependiente o

Admingradsy gdecidon no apegorse o oichos cilsing, va 280 porgque ke mismad 2 conlrapansn con ks oiferios edoblecidos Baja FRS o
pargue fuerss aclugiimdos o mooiicanos, & Aeiuird wia nolo desenpliva sobve dicho vefuosids

1414 Copital 85 mismivo del nfemalional Yalakions Slandoros Couwssd

Tinfermalione Financial Reporing Slondords
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicidn de valor razenable del IFRS 13 - Medicidn del Valor Razenable, ka cual establece
al valor razonable como el precio gue serna recibide por vender un aclive o pagade por translarr un pasive en
una fransaccion ardenada enfre participantes de mercade en la fecha de ka medicidn

— Lo definicibn de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicidn de valor
raronatde de US. GAAP. deleminada en el Accounling Standards Codificalion ["ASC") Topic 820
publicada par el Financial Accounting Stondards Board ["FASE™)

m Bojo al lineamiante de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable sa curegorimn an
res ninabes:

— Las varables de Mivel 1 son precios colizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos al que
estd sendo valuodo

— Las vanables de MNivel 2 son aguelas distintas a los precios cofizados en el Nivel 1 mencionadaos
anteriarmeanta, cbhservablas directa & indirectamenta en el mercado

— Las varables de Mivel 3 sen aguellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base an wupuastos adminghrativos

m IFRS 13 menciona que una enftidad puade ulilizar una o mas de estas técnicas de manera consistente v
avaluard kos resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo ks crcunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere pricrizar alguna técrica de valuackan scbre oba, si sugiers madmizar el uso de variables de
antrada abservables v minimizar las no obsarvables

B La informacion se ha obtenido de fuentes que se corsideran fidedignas, sn embargo 414 Capital no ha
redlizado verificacion indepeandiente respecto de, y no redliza ninguna declaracién, ni olorga garantia alguna,
axprasa o implcita, con relacidn a la veracidad o exactitud de dicha informacion. Teda la informacion
confenida en esta reparta, ncluyends proyecciones respecta del rendimiento del mercade financiera, sa
ancuantran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valeacién, las cuales fluctuaran por
aventos pollicos, econdmicas, linancieros, sociales o de ofra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Caopital estdn capacitados v, en los casos aplicables, acreditados en la
apicacion de ks metodologios mencienadas, ¥ la Firma se adhiere a sus respectives principsos segon proceda.
La aplicab@dad de ks meltodologias puede variar en funcidn de ks circunstancias especificas de cada caso.
Los enfregables linales especilicardn explicitamente gué meltodatogias se ulilizaren en la preparacidn de un
raporte determinado

B El prezente documente a: un resumen de un reporte conlidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los draanas de goebieme carespondiantas del Fideicamiso

C4P1T4L
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Fecha: 2025-12-31 Moneda:

Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IV$S

B De acuverdo con al ineamiento IVS 1046 de los Btandares Infernacionales de Yaluacidn [“IVS"] un reporte estd
an cumplimients con dichos estdndares cuando se proporciona a los wsuaros de dicho reporte un

entandimiento claro de la valuacidn

— Los repaortes de valuacién deben proporcionar una descripeidn clara v preciea del alcance del ejercicio
realizado, asi come al propdate de la valuacidn, &l use intencionads v los supuestos ulilizade: para e
ejercicio, ya sea de manera explicita deniro del reporte o de manera implicita a través de referencia o
ofros documentas (reporfes complementarios, mandatos, poliicas internas, propuesta de alcance de

servicio, ete.)

m E lineamiento VS 104 define los puntos como minima a ser incluidos en los reportes, Para lacilidad del usuario,
414 Capital prasenta las siguientes referencias donde se puadean cansultar los puntas requerdas:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace relerencia en la
portada

Usuarias previstos del reporte:

Administrador. Fidueiaro, we Comilé Téenico
dal Fidaicomiso

Uso previsto del reporte:

Reportes inanciero exclusivarmente

Identidad del valvador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de relerirse a la pagina 1 del presente
reparte

Fecha de valuacion:
Conclusion de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de relerirse a la pagina 2 del presente
reporte

Activos valvadaos:

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de relerirse a la pagina 3 del presente
reparte

Base de valor adoplada:

Favor de relerirse a la pagina § del presente
reparte

Informacian y supuestos ulilizados:

Supveshos significatives o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
ulilizados:

Hallazgos de especialishas y/o organizaciones de servicio:

Detale disponible en el reporte confidencial
proporcionado al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaracion de cumplimiento con estandares IV5:

414 Capital cenfirma que el presente ejercicio
de valuacidn fue elaborade en apego a bos VS
emitidos por el Consejo de kas Normas
Internacionales de Yaluacidn {“IVSC")

414 Cog
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B e hace relerencia a la resolucidon que medilica las Disposiciones de cardeter general aplicables a las emsaras
de valaras y a ol parficipantes del mercade de valeres [k Creular Urica de Emisoras, "CUE"), publicada al 15
de febrero de 2021, En el numeral romana |, Informacion requenda en el reporte anual, inciso C) Informacion
gue deberdn conterner los capilulos del reporle anual, rumeral 2) Estructura de la operacidn, sub-ncise <)
Valuacion, los Anexos N Bis 2! v N B 5 se menciona lo siguiente:

— “Sa deberd presenior la infarmacidn relativa a las valvaciones gue se hayan efectuade af filulo Rauveiaro
durante el periodo que se reporfa. Adicionalmente, & deberd indicar (o denominacidn sacial de la persona
maoral confratado para efectuar las valuaciones, las ofics de experencia valvande cerificadas bursdfiles
fiducianias de desarsllo o insfrumenlas de inversdn semefanies, & nimero de afies gque ha presfado sus
servicios a la emisora de manera ininferrumpida, las cerfificaciones que acrediten la capacidad tonica para
valuar este fipo de insfrumentos con los gque cuente la persona morgl confrotada parg efectuar los
valugciones, asi como los personas fisicas responsables de realizar fas valuaciones: s la perscng moral
confratada pora efectuar fas valvaciones mantiens wna poliico de rotacidn de los personas fisicos
responsables de la valuocidn, & la propia emisora manfiene una poliica de retacidn en la confratacion de (os
servicios de valuacidn, asi come el apego del proceso de valuacidn o los esldndares de reconocide prestigio
intermacional que resulten aplicabies”

B Alrespecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacidn indepandiente as 414 Capital

—Lla Frma cuenta con experiencia en valuacion independiente de cerificades bursatiles fiduciarios de
desarallo supearor a diez afios. 414 Capilal ha prestads sus servicios de manera ininlerumpida Fideicomise
CIB/2218 desde el arfo 2015

— 414 Capital forma parte de un selecte grupe de miembros corporativos del Consejo de Estdndares
Intermacionales de Valuacion [*IV5C")

— Tedos los miembros del equipo de valvacidn de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling
& Valualion Anclys! ["FMVA") atergada per el Corporate Fnance Insfifule ("CH”). Algunos de los miembros
cuentan con cerlilicaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacidn continua de
la Firrmia

— 414 Capital cuenta con una polilica de rofacion para el lider de valuacidén de cada uno de los insfrumentos
que valia, que combina criterios de plazo v escenanios de apelacionas por parle del Administradarn

— Las melodologias uliizadas por 414 Capital se apegan a los ineamientes v estdndaras internacionalkes tales
coma la Marma Internacional de Informacion Financiera 13 - Medicidn del Valor Razonabile, los Estandares
Intermacionales de Valuacidn [*IVE"), v los Infemational Private Equily and Venlwe Capilal (“IPEV") Valuakion
Guidelines. Todos los reportes de la Frma pasan por un proceso ngurosoe de revisidn interma con el fin de
curmiplir con estandares intemos de calidad y el apego constante a las mejores practicas de ka industria y a los
lineamientos antes mencionadas

! Imstrueivo para lo ekabaracian ded reparle anuval oplicable a cerifcodos busanles fduciaros ge desamalks “CEDS")
Iinsucleo poro (o eloboracidn del reporte anual aplicoble o cedliicodos bursdiies hducionos de proyecios de imersian [“CERFE")
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

Se hoce referancia a ka resclucién que maodilica las Disposicionas de cardcter general en materia firanciera de
les Sistemas de Ahoro para el Reliro, publicada el 14 de lebrero de 2024, En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de cierlas cbligacionas de los Comitds de Inversidn, se meanciona ko sguiente:

— "Respecto de los nsfrumentos Estruciurados v FBRAS, el Comité de Inversdn deberd manifestar expresamente
U opiridn sobre los crileros de valuocidn de los aclivos subyacentes. Asmismo, una vez que el instrumento
Esfructurads cuenle con un valuader independiente o cuando dste sea sushifuido por ofra, el Comilé de
Inwersidn deberd manifestar una segunda opinidn v dar seguimiento respecto de los releridos criferios, asi
como sobre [0 experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emifirse a los fres meses
despuds de contar con &l valuador independiente. Las refendas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Permenorzada de o sesdn que coresponda”

Al respecto, 414 Capital informa lo sigusente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 v desde entonces s ha posicionade como un proveedor integral de servicios
de valuacidn y asesaria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Yaluacidn de Portalolios para 150
fondos con aclives en doce paises. A través de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mds de 45
prefesionales financieros an su equipo que astdn ubicados en Estados Unidos, Espana, México y Colombia

En su practica de Valuacidn de Portalckos, la Firma valda mds de 850 aclivos de manera recurrente [sermesiral,
Irirmasiral y mersual], abarcande una amplia gama de seclores incluyendeo: capital privado, capital de riesge.
infraestructura, enargia, benes raices y deuda, entre otros

Todas las poliicas v metedologias de valuacidn se presentan ante un Comité de Valuacidn inteme, infegrado
por tras de los miembros mas experimentados del equipo de valuacidn vy que son miembros del American
lociety of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un resporsable global de la préactica, quien
cuenta con los designaciones Accredited Senior Appraiser |[YASA") y Chartered Member Roval insfitulion of
Chortered Surveyors [“MRICS)

Adicional a k cerificacién FMYA olorgada por el CFl algunc: miembros del equipo tambsén Heren
designacidn ASA del Amencan Sociely of Appraisers, la acreditacian MRICS del Royal institution af Charlered
Turveyars ["RICS"), v la cedificacidén Chartared Allermative Investment Analyst [“CALAT)

Al ser miembre corporative del IVSC, 414 Capital subraya su compromise para avanzar en la estandarizacién y
las mejores practicas denfro de la indushia de valuacidn

Los ejercicios de valuacidn en cuestidn san revisados par lercercs como parte de un sstema de auditorias y
confrapesos del sstema. Dichos terceros suelen inclur al cdministrader, a miembros del comité tdenico, v al
auditar contable independiante

Confirmacién de Independencia

B Bl personal de 414 Capital responsable de la realizacidn, revisién, autarizocidén y publcacidn  del presente
reparte confirman fener y mantenar plena y total independencia con relacidn a los actives sujetos a la
valracion, asi como con respecte a las siguentes entidades del vehiculo sujele del presente reporte de
valsacion: i) el administrader, i) el fideicomiso, i) el kdeicomitente, iv] & fiduciaro, v) el comité técnico, v vi) el
reprasentante comuln

m Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en ka gestidn: o s miembro del consejo, directivo o
funcionario, de kas entidades previameanta mencionadas

B Lo indepandencia v la avsencia de conllictos de interases se controlan a fravés de un conjunto de profocolos y
practicas de frarsparencia que son monitereados mediante herarmsentas tecnoldgicas y sujetos al escrutinio de
un alicial de cumplimiento exterma

B La Firma cuenta con manuales, poliicas v protocolas sobre: i) Cumplimienta: ética y conducta, confidenciakdad
¥ propiedad materdal, seguridad de la informacién, maneje de conflictos de inferés, medios y eventos, frading
rashingido, regalos @ invitacionas, anfi-camupcidn, avditorias de confrol infema, prevencidn de lavado de dinero,
integracian de criterios E3G; v i Tecnologia: seguridad de informacion, confinuidad de negocics, respuesta a
incidentes y recuperacidn de dasastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m B hecho de gue 414 Capital Inc. {"414 Copital") haya puesto este documento (el “Repaorte"] o cualguier otro material, a su
disposicion, no constituye uno recommendacidn de tomar o mantener una posicion, ni vna representocion de gue cualguier
trarsaccidn es odecuoda o apropioda para el lector. Toda frarsaccidn implica fesgo considerable, y el lector no debea
participar en ninguna fransaccidn o menos que entienda completameanta dicho riesgo ¥ haya determinade, de manara
independiante, que la misma as apropioda pora su peddil ¥ régimen de inversidn. 414 Capital no provee asesona confable,
legal o fecal; estos termas deben ser discutidos con asesores indepandentes. En ningldn caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleadaos responsables frente al lecior o cualguier tercero por cualguier decisidn o accidn fomoda con
bosa en la informacién de este documento o por dafos, aun cuando exista oviso sobre lo posiblidod de dichos dofos.
Asimisma, 414 Capital no asume resporsabilidad akguna mds dld de las establecidos en los términcs v condiciones
establecidos en su confrato de prestacion de servicios.

m  Este Reporte es el resummen de uno con mayor defalle que contiene informocién privado v peivilegiodo, v no coptura ni
sustifuye el nivel de detolle enconfrado en &l

B Llos onalistos resporsables de o produccidn de este Reporfe cerfifican que ks posturos espresodos ogui reflejan
exchusivaments sus visiones y opinionas personales sobre cualguiera de los emisones o insfrumentas discutidos, v que fueron
praparadas de manera independients v autdnoma, incleyendo de 414 Cagpital v ofras empresas asociodos. Los anaolishos
responsables de ko produccidn de este Repaorie no estdn registrodos w/o calficodos por MYSE o AMREA, v no estan asociodos
can ninguna cosa de bolsa en ks Estados Unidos o cualguier ofra juisdiccion, por lo que no estdn sujetos a las resticciones
da comunicacién con los companias cubiertos o presentaciones en piblico de acuerdo o los reglas 2711 da HASD v 472 de
WYEE. Codo analista fambién cerdifica gue ningdn componente de su compensacidn estuvo, estd o estord, directa o
indirectamente, vinculado con las recomeandociones especificos o visones exprasodas por ellos en este Reporte.

m Poro elabornar el presente Reporfe, 414 Copital considerd y se bosg, sin venficocidn independiente, en lo informacion
entregoda por el Administrador y en informaocicn pdblica dEponible en el mercado (conjunfamenta, ko Minformaocidn®]. 414
Capital asumid la veracidad de la declaracion dal Adminkirador respecto de que [i] toda la nformocidén era verdodera,
complata y fidedigno a la fecha de s enfregao, (i) toda la Informacidn entreagoda por el Administrador @ 414 Capital no
omite hechos o informacian gue aocasione gue ka Informeocidn sea fdsa, incoracta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
da voluacion o ks conclusionas estoblecidas en el presente Reporte, (i) toda ko Informacion incluyendo. sin limitar, as
proyecciones financieros, estimaciones, asuncionas, inverdsones de capital y tasos de retorno gue fueron enfregodo:s o 414
Caopital han side preparadas de buena fe sobre boses y estimacionas razonables, v (iv) fodos los confratos v corvenios
refendos en, o enfregados con, o Informacidn son waldos, exdgibles v serdn cumplidos en sus términcs. 414 Caopital no fiens
ocoaso a comunicaciones enfre el Administreder v el Fiduciaric y/o el Comité Técnica, por lo que cualquier informacidn gue
pueda ser proporcionaoda a éstos v gue sea ditinta a ko recibida para el ejercicic de waluacidn no puede ser corsiderada
coma parte del mismo.

m 414 Copitad no realizo ninguna decloracidn, ni otorgo gorontio algena, expresa o implicita, con relocidn a la informacidan,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viobiidod de alcanzar kos proyeccionas, estimocicnes o asunciones financieras ahi
reflejodos. Consecuentemeante, 414 Capital no es, ni sard, responsable por la veracidad de ko Informacian subyocente del
prasente Reporte, ni ho awumido obligocién alguno para soicitar Informacion adicional o pora conducir un proceso de
ouditoria independiente con relocidn a la Informacién o los Inversiones [ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre ofras]. Moda de lo previsto en el Reporte deberd de consderarse o
interpretarse como una declaracién de 414 Copital respecto del desempeno finonciero pasodo, presenta o futuro de los
octivos objeto del presente Reporte. Lo conclusion de este andlisis depende de las garanfios del Administrador en cuante a
que dicha informmocidn es comacta v verdadera. 414 Capital ha csumido que las proyecciones finoncieras del active han
sido preparadaos de monera razonakble sobre un fundamento gue reflejo los mejores estimodos v valoraciones dsponibles
octuales del Administraodaor. Todos los ejercicics contenidos en este Reporte dependan, enfre obras vanables, fuertemente de
las proyecciones que han sdo generadas por el Administraodor. Las conclusionas recaen an la consecucidn de los resulbodos
v posician financiera reflejodos en estas proyecciones. Bn caso de que éstas no se moaterialzaosen, los resulfodos de os
vauociones podrion diferr de manera imgortante. Es responsabilidod del lecior fomilorzose con estos supuestos y
determinar de manera independienta su razonabilidad.

m B presente matedal no pretende ser, ni debe de interpretorse como, uno proyeccion o prediccidn de eventos yio
rendimientos futuros. Cualesquier refomos son inherentemente incierfos ol estar sujetos o resgos de negocios, industias,
mercadas, regulatonics v finoncieros fuera del confral de 414 Capital. Coalesquier retormnos proyectados an el presente
Reporte se bosan exclusivamente en el juicio de los outores y lo Informacidan proveida por el Adminisirador, con base en los
riesgos mociodos a cierfas estrotegias de inversién, el retorno esperado con relacién a dichos resgos Ripotéticos con
vauaciones a precios de mercade y en el actual ambiente de inversidn.

B Algunos elementos de estos materiales. incluyendo 1o recopilecion de datos, el andlisis o lo redaccién, pueden haber sdo
eloborados con o asstencia de herramientas de intelgancia artificial. 414 Copital podnd elegr proporcionar informacicn
adicional o solcitud dal lector.

m 414 Caopital, v ohras enfidodes de control comin, puedan haber tenide una relacidn de negocio con el Administrodor yio
Fiduciaric en el pasado, incluyando, pero no mitade o consultorio, asesornia, yo servicios de valuocidn independiente [del
Fideicomizso en cuestion u ofros|, v dicha relocidn de negocio puede confinuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relocidn de negocio futura gue dependa de lo concluskidn de este ejencicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m  Ciertas suposiciones subyocentes ol presante Reporte fusron reolmodos exclosvamente pora efectoss de modelacion
financiera, siendo improbable gue se actualicen. Mo se realza ninguna declaracidn, ni se da garantio alguna respecto de la
razonabiidod de los suposiciones realizodas o con respects o gue fodas ks suposiciones odecuadas o necesanas han sido
corsideradas en el presente Reporte. Los resulfodos operativos, el volor de activos, los operocicnes anunciadas
cualesquier ofros elementos corsiderados en el presente Reporte pueden wariar materalmente de los supasiciones
subyocentes del presente Reporte. Cualesquier varaciones en las suposicioneas de los avtores podnan afectar materialments
la informacidn prevista en el presenta Beporte. Los resulfodos de inversidn de los lectores del presente Reporte podrdn varior
significafivamente de resultados pasodes o cuaesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menas gue se indigue lo contrario en la seccidn de Valuocidn, el presante Beporte no considena alglin Supuesio Espacial,
interpretado de la nomna VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los esistentes en el momenio de la
valuocion. Extos supuestos se ufiizan pora demastrar cémo los cambics potenciales podion ofector al valor de vn activo ywio
pasivo. Se efiqguetan como “especiales” para recalcor o wseoio de o valuocidn que la conclusdn de valor derivada
dapends de un cambio en los circonstancios existentes o representa una perspectiva no comdnmente mantenida por
participontes de mercado al momento de la valuocicn.

B Lo informocidn que se presenta en este Reporte contiena proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultodos estimodos a la fecho del presente Reporte. incluyendo, pero no limitfodos a0 precies octuales, valeacian de
octivos subyacentes, liguidez de mercodo, modelos propietorios v wpuestos (sujetos o combio sin nofificocian) &
informacidn pibicamente disponicle gue se consdera confiable, pero no ho sido vedficoda de manera independente.
Todos los supusstos, opiniones y estimaciones constifuyen el juicio del onalista a la fecha y estdn sujetos o cambio sin
notificacién. B impasible goranfizar que dichas eventos, metas o resultodos se moteraicen en el future y podrdn varior
significativamente de lo oogui establecido. Todo ko informacion contenida en este Reporte. incluyendo proyecciones
respects del rendimiento del mercade finonciere, se encuentran basados en ks condiciones octuales del mercado, bas
cuales puaden fluctuar por eventos paolificos, econdmicos, financiercs, sociales o de ofra naturaleza.

m  En el ejercicio valuacion, kos octivas en cuestidn se valdan con la inclusién de foctores medicombientales, sociales v de
gobemanza (EYG] cuondo es aplicable. B informe evallo los consideraciones ESG para reflejar con precisidn su impacto
octual en el valor de los actives, reconociendo que estos foctores pueden influir significativamenta en el rendimiento
financiera v lo eficiencio operativa de la entidod ya sea en parfidas como ingresos, costos, valor ferminal, efc. Sagln sea el
Caso, 38 reconsce que el impacto de los foctores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el iempo.

m  Adicionalmente al Fideicomiso idenfificado como el “Clante”, este Reporte ha sdo eloborado exclusvaments pora s de
&l Adminitrodor yfo el Fiduciano yo el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” identificodos en las comunicociones enira
414 Capitd v el Rdeicomiso.

m  Todo andilsis financiero, tal como el establecido en el Reparte, involecra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuanfitativos v cualitatives mds apropiodos paro determinodas cincunstancias parficularss. A elaborar el presante Repaorte,
414 Copital uiiizd diversas hemammientas y metodologios de analisis finonciero. 414 Copitol considera gue el andlisis debe
lzarse de manarn conjunta y gue tomar de manena aiskado akgin componente o elemante dal mismo - sin considenar todos
los componantes o el andlsis en su conjunto - puede propiciar un entendimiente sesgodo o incompleto del proceso de
valuocion subyacente al presente Reporte.

m  Esto y ofros valuaciones de componiios, negocios o inversiones gue 414 Capital ha realizode, o que realice en el futuro,
pueden reflejar el use de metodologios distintos o los ufiizodas en el presenta Reporte o, en su caso, en cudaesquier ofros
Reportes preporadaos por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m  Cualguier combio o evento que ocurra con postericidad a lo fecho del presente Reporte podnd afectar los conclusiones
estoblecidos en el presente Reporte. A pesar de gue eventos futuros pueden ofectar los conclusiones estoblecidas en el
prasente Reporte. 414 Capita no asume oblgacidn alguna pora actualizar, revisar o modificar el contenido del Repaorte.

m  H presente Reporte no constituye uno oferto pora compror o vender valones ¥ no deberd de inferpretarse como fal,
Cualesquier valuociones son indicativas |no realzables] v estos valuociones pueden diferr sustancialmente de un valor
realizoble. parficularmeante en condiciones de mercodo liquidos wo voldfiles. Las inversiones a lo que se refiere esta
publicocién pueden no ser adecuodos pora fodas los receplores. Bs responsakilidad de los receptares tomar decisiones de
inversidn con bose en sus propios investigociones. Cualguier pérdido o consecuencia que surja del wo del motenal
contenido en esta publicocién serd nica v exclusivomente responsabiidod del inversionista, v 414 Copital no fendrd
responsobiidad por dicha consecuencia. En coso de esistir una duda sobre cualquier inversion, los receptores deben
contoctar o sus propios asesores de inversion, legales y/fo fiscales pora obfener asesora sobre ko oporfunidad de la inversidn.
Al grado permifido por [a ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, dafos o costos de cualguier tipa
aue surjan del use de esta publicocidn o sus confenidos.

m  Estos materiales fueron preporodeos exclusvamente para uso en el teritoio mexicaono. Este Reporte v su contenido no
pueden ser reproducidos, distibuidos o un fercero o publicados sin &l consenfimiento de 414 Copitol. Los leyes v los
reglomentos de otfros pokes pueden restingi o dishibucidn de este Reporte. Laos personas en posesion de este documento
daben informarse sobre las posikles restricciones legales ¥ cumplidas de manera acorde.
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Comisiones, costos y gastos del administrador del patrimonio del fideicomiso o a
quien se le encomienden dichas funciones:

Durante el 01 de enero al 31 de diciembre de 2025 se generaron comisiones al administrador por un importe
de $53,910,589.01 quedando un saldo pendiente de pago por $16,174,109.

Informacion relevante del periodo

¢ Los Certificados Bursatiles vencieron el 28 de abril de 2025, aunque los Certificados Bursatiles llegaron a su
fecha de vencimiento, el Patrimonio del Fideicomiso continud respaldado por el propio Contrato de
Fideicomiso para seguridad y protecciéon de sus Inversiones y los Tenedores, mientras el Administrador
ejecuta el plan de monetizacion del Patrimonio del Fideicomiso que se presentéd en la Asamblea de
Tenedores celebrada el 8 de abril de 2025.

e Con efectos a partir del 2 de septiembre de 2025, se concretd la transferencia del negocio fiduciario de
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple a favor de Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final del negocio fiduciario de CIBanco, S.A., Institucion de
Banca Multiple, quien asumié todos los derechos y obligaciones que CIBanco mantenia como fiduciario.

Derivado de dicha transicidon, Banco Multiva se convirtid en causahabiente a titulo universal del negocio
fiduciario previamente escindido, manteniéndose sin modificacién los términos y condiciones de las
emisiones, los fines del fideicomiso y los derechos de los tenedores. Asimismo, se actualizaron las cuentas
fiduciarias y la denominacion del fiduciario en las cuentas existentes, y se transfirieron a Banco Multiva los
activos fiduciarios, poderes y demas elementos vinculados a la administracion del fideicomiso.

El 29 de diciembre de 2025, mediante publicacién de evento relevante se informd la reorganizacion
operativa dentro de Artha Capital entre sus socios fundadores, Carlos Gutiérrez Andreassen y German
Ahumada Alduncin. Como parte de esta reorganizacion, se definié un cambio de los equipos encargados
mediante la cual se delimitan las gestiones de los distintos vehiculos de inversidn administrados.

De lo anterior PRANACK15 y PRANACK15-2 quedarian bajo la responsabilidad del equipo dirigido por Carlos
Gutiérrez Andreassen. Asimismo, se indicé que la reorganizacion no implicaba cambios en las estructuras
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legales de los fideicomisos ni modificaciones a los planes de negocio previamente aprobados, por lo que los
fondos continuarian operando con normalidad.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

No existe.

Asambleas generales de tenedores

El 8 de abril de 2025 se llevd a cabo una Asamblea de Tenedores
Quorum de instalacién: 72.64%
Orden del dia

l. Resumen del Administrador sobre la situacién financiera del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, la
evolucion del valor de los Certificados Bursatiles y estados financieros del Fideicomiso al cierre del ejercicio

2024. Acciones y resoluciones al respecto.

Il. Informe del Administrador del proceso de Desinversion del Patrimonio del Fideicomiso. Acciones y/o
resoluciones al respecto.

Il Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que se
adopten en la Asamblea.

Acuerdos
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PRIMERO. Se toma conocimiento del informe del Administrador sobre la situacién financiera del
Fideicomiso, la evolucién del valor de los Certificados Bursatiles y estados financieros del Fideicomiso al
cierre del ejercicio 2024, en los términos que fue presentado por el Administrador a la Asamblea.

SEGUNDO. Se toma conocimiento del informe del Administrador respecto del proceso de Desinversion del
Patrimonio del Fideicomiso, en los términos que fueron presentados por el Administrador a la Asamblea.

TERCERO. Se designan como delegados especiales de la Asamblea a Claudia Beatriz Zermeiio Incldn,
Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda, José Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga
Cazares, Erick Alberto Contreras Castillo, Gabriel Omar Gonzdlez Andrade, Claudia Alicia Garcia Ramirez,
Mayra Karina Bautista GOmez, Paola Alejandra Castellanos Garcia, César David Hernandez Sanchez, Luis
Angel Severo Trejo o cualquier apoderado del Representante Comun, para que, de manera conjunta o
separada, realicen todos los actos y/o tramites que sean necesarios o convenientes que, en su caso, se
requieran para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin
limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccidn, de ser necesario o conveniente, para protocolizar la
presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten
aplicables, asi como realizar los trdmites que, en su caso, se requieran ante la CNBV, la BMV, Indeval y/o
cualquier autoridad o tercero.

Auditores externos de la estructura de la operacién

La firma designada para realizar la auditoria al 31 de diciembre de los ejercicios 2025, 2024, 2023, 2022 y
2021, fue KMPG, Cardenas Dosal, S.C., lo anterior en cumplimiento a los fines del Fideicomiso, de acuerdo
con la experiencia y recursos requeridos por el Administrador.

Con fecha 5 de febrero de 2026 se designé al despacho KPMG Cardenas Dosal, S.C., como Auditor Externo
del Fideicomiso para el ejercicio 2025, quien cumple con los requisitos que indica la Circular Unica de
Auditoria Externa.

Durante los ejercicios 2021, 2022, 2023, 2024 y 2025 con la finalidad de no afectar la independencia del
Auditor Externo del Fideicomiso se ha tenido la siguiente rotacion:

4. C.P.C Omar Buendia Ruiz
5. C.P.C Ulises Cruz Medina
6. C.P.C. José Alejandro Escamilla Elizalde

Del 1 de enero al 31 de diciembre de 2025 no se tiene una opinidn adicional de un experto independiente
referente a los requisitos y caracteristicas de la operacién de la emisora.
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Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

No existen partes relacionadas ni conflictos de interés.
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[420000-NBIS2] La fideicomitente

Historia y desarrollo de la fideicomitente:

Por considerarlo del interés del publico inversionista, a continuacién, se incluye informacién relacionada
con Prana Capital, con la finalidad de complementar la informaciéon que a esta fecha se encuentra
disponible sobre el Fideicomitente.

Con fecha de 3 de octubre de 2014 en la Ciudad de México se constituyd la sociedad “Prana Capital”,
Sociedad Andnima Promotora de Inversidon de Capital Variable (“Prana” o “Prana Capital”) ante Ana
Patricia Bandala Tolentino, Notario nimero 195 de la Ciudad de México, misma que otorgaron “lvao
Proyectos Maritimos” Sociedad Andnima de Capital Variable, representada por el sefior Rafael Diaz
Guerrero, y “Artha Servicios Administrativos”, Sociedad Anénima de Capital Variable, representada por el
sefor Carlos Gutiérrez Andreassen, estableciendo la duraciéon de la Sociedad como indefinida.

Prana Capital, S.A.P.l. de C.V,, el (Fideicomitente) ha constituido al Fideicomiso con el fin principal
de emitir los Certificados Bursatiles y llevar a cabo la oferta publica de los mismos, realizar
Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas de Inversién (segin términos definidos en el
Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicion de activos que comprendan el Patrimonio del
Fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la Emisién de Certificados
Bursatiles.

El 29 de abril de 2015, el Fiduciario colocé a través de la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV”)
Certificados Bursatiles Fiduciarios (“CKD” o “CB”) para el Fideicomiso de la Serie “A” y serie “B” cuya
Fecha de Vencimiento fue el 28 de abril de 2025.

Sus oficinas estan localizadas en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos 90, Torre Il, Piso 31, C.P. 05120
Bosques de las Lomas, Ciudad de México y el teléfono es (55) 5081-1470.

No existieron cambios en la evolucién de la emisora, por lo tanto, la estructura se mantiene.

No se han realizado inversiones o aportaciones en otras sociedades durante los Ultimos tres ejercicios.
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Actividad Principal:

Prana Capital, S.A.PI. de C.V. Entre sus principales actividades se encuentran:

I Invertir principalmente en sociedades dedicadas a Proyectos maritimos, de infraestructura y

energia.

Il Promover, constituir, organizar, explorar y tomar participacion en el capital y Patrimonio de todo
género de sociedades mercantiles, civiles, Fideicomisos, asociaciones o empresas industriales,
comerciales, de servicios, de cualesquiera otras indoles, tanto nacionales como extranjeras, asi
como participar en su administracién o liquidacién.

La adquisicidn, suscripcién, tenencia, Control y venta o cesidén, otorgamiento en prensa o entrega en calidad

de garantia, bajo cualquier figura juridica, de acciones, derechos o partes sociales de cualquier tipo de
sociedad o asociacion o Persona moral y la participacion en todo tipo de negocios o empresas en México o

en el extranjero.

Canales de distribucion:
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El Fideicomitente no cuenta con canales de distribucién, ya que su principal actividad es llevar a cabo
Coinversion en los Proyectos de inversién. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento
del vehiculo de inversién

Patentes, licencias, marcas y otros contratos:

El Fideicomitente no cuenta con patentes, licencias o marcas, ya que su principal actividad es llevar a
cabo Coinversién en los Proyectos de inversion. Esto de acuerdo con la estructura planeada para
funcionamiento del vehiculo de inversion. Durante este ejercicio no adquirid, patentes, licencias, marcas o
celebrado otros Contratos.

Principales clientes:

El Fideicomitente no cuenta con clientes, ya que su principal actividad es llevar a cabo Coinversién en los
Proyectos de inversion. Esto de acuerdo con la estructura planeada para funcionamiento del vehiculo de

inversion.
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Legislacion aplicable y situacion tributaria:

El Fideicomiso no esta sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversién constituido reguladas en los
articulos 93 y 94 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta y demas aplicables, de conformidad con Ila ley actual
del ISR, los fondos de pensiones estdn exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas
fijas y de cuotas por mantenimiento derivado principalmente pero no exclusivo con fondos para el retiro
(AFORES), derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin
embargo, las subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes
de ISR. Consecuentemente PRANACK15 e inversionistas con Controladores deben acumular o deducir a
sus ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del
ejercicio (ISR), acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los Fideicomisarios
seran responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del Fiduciario.

ISR - La tasa fue 30% para 2025 y conforme a la nueva Ley de ISR 2014, continuara al 30% para los afios
posteriores.

Recursos humanos:

La informacién con relacién al Fideicomitente y descrita en el Anexo N BIS 2 de la Circular Unica para esta
seccidn no se revela en el presente reporte anual por no considerarse relevante. Dicha informacién no es
relevante porque el Fideicomitente es una entidad que mantiene la misma actividad desde su creacidn, la
cual es ser Fideicomitente del Fideicomiso y no tiene experiencia alguna o historial de operacion en recursos
humanos.
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Desempeino ambiental:

El Administrador buscara que el Fideicomiso, la Sociedad Controladora y los Vehiculos de Inversidon operen
en cumplimiento con las normas ambientales establecidas por la legislacién en México y, en su caso, en
cada regidn. Sin embargo, cambios en la legislacidn pudieran afectar las operaciones del Fideicomiso,
de la Sociedad Controladora y/o de los Vehiculos de Inversion, ademas de que el Fideicomiso, la
Sociedad Controladora y/o los Vehiculos de Inversidén pudieran verse sujetos a la imposicion de multasy
otras sanciones.

El Administrador deberda comenzar con la planeacidon y andlisis técnico definitivo de cada uno de los
Proyectos, entendiendo por esto realizar estudios para comprobar situacion fisica del predio (mecanica de
suelos y auditoria ambiental) y legal de las colindancias. Adicionalmente se obtienen las factibilidades de
servicios (agua, drenaje, electricidad, etc.) y de uso de suelo necesarias para el desarrollo del Proyecto,
asi como los permisos correspondientes para su desarrollo.

El Administrador podra subcontratar con terceros para llevar a cabo los servicios previstos en el Contrato
de Administracion, en el entendido, que frente a la Sociedad Controladora y al Fiduciario, el Administrador
serd el Unico responsable del cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién vy el
Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Administrador podra, en el desempefio de sus funciones,
particularmente para la identificaciéon de los riesgos asociados a las Inversiones, contratar a consultores
para revisar las dreas de riesgo claves, incluyendo asuntos legales, fiscales, contables, de Seguros,
ambientales y técnicos, entre otros.

El Fideicomiso solamente realizara Inversiones en la medida en que dichas Inversiones cumplan con la
legislacién y normatividad aplicables en las jurisdicciones correspondientes, incluyendo las leyes vy
reglamentos ambientales, laborales y de seguridad social.

El proceso de auditoria incluye un analisis detallado de toda la informacion relevante que se encuentre
disponible con relacidn al desarrollo o adquisicién de cada posible Proyecto. El cierre de cualquier Proyecto,
por lo general, esta condicionado a (i) la obtencion de las autorizaciones internas y aprobacion por el Comité
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de Inversiones; y (ii) la entrega y verificacion de determinados documentos, incluyendo: planos vy
especificaciones; reportes ambientales, geoldgicos y de suelo.

Informacion de mercado:

Los bienes de la compaiiia podran ser invertidos de acuerdo a las condiciones del mercado, esto de acuerdo
con:

a) El precio de compra de un terreno, en su caso;

b) Los Gastos de originacion, busqueda, investigacion, evaluacion legal y financiera, adquisicidn,
habilitacidn y obtencién de permisos, en su caso;

c) Los Gastos de estudios ambientales, financieros, de mercado y técnicos; (d)en su caso, los Gastos de
comercializacién, desarrollo y construccion;

d) Los Gastos relacionados con la Desinversién o venta de los Proyectos, los cuales tendran que ser en
todo caso en condiciones de mercado; y

e) Gastos administrativos (Personal, asesores, sistemas) de los Vehiculos de Inversion.

Estructura corporativa:

Prana Capital, S.A.PIl. de C.V. Entre sus principales actividades se encuentran:

Invertir principalmente en sociedades dedicadas a Proyectos maritimos, de infraestructura vy
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energia.

Il Promover, constituir, organizar, explorar y tomar participacién en el capital y Patrimonio de todo

género de sociedades mercantiles, civiles, Fideicomisos, asociaciones o empresas industriales, comerciales,

de servicios, de cualesquiera otras indoles, tanto nacionales como extranjeras, asi como participar en su

administracion o liquidacién.

Los siguientes diagramas muestran de manera esquematica el flujo de la operacion:

(a)Al momento de la Emisidn Inicial:
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Descripcidn de los principales activos:

A la fecha del reporte Prana Capital, S.A.P.I. de C.V., la empresa no cuenta con activo fijo importante ya que
su principal activo a la fecha es ser el Fideicomitente del Fideicomiso CIB/2218 y este no cuenta con

deuda.
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Procesos judiciales, administrativos o arbitrales:

Fecha:

2025-12-31

Moneda: MXN

Prana Capital, S.A.P.l de C.V. durante el ejercicio 2025 no presenta procesos judiciales, administrativos o

arbitrales.

Acciones representativas del capital social:

Prana Capital, S.A.P.1. de C.V. fue constituida como una Sociedad Anénima Promotora de Inversién de Capital

Variable y no cuenta con subsidiarias ya sea significativa o de cualquier otro tipo.

Accionista Acciones Capital
Ivao Proyectos Maritimos, S.A. de C.V. 49,500 49,500
Artha Servicios Administrativos, S.A. de 500 500
C.v.

Dividendos:
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Prana Capital, S.A.Pl. de C.V,, a la fecha del presente reporte no ha decretado Dividendos.

Reestructuraciones societarias, en su caso.:

Prana Capital, S.A.PIl. de C.V., no ha llevado restructuraciones hasta la fecha de la emision del presente
reporte.

Administradores y tenedores de los certificados:

Los socios fundadores de Artha cuentan con mas de 50 anos de experiencia tanto en el sector
inmobiliario como en el sector financiero. Durante los ultimos 21 afios, el equipo de Artha ha comprado
y exitosamente vendido mas de 30 Terrenos, en 10 diferentes estados de la Republica Mexicana,
alcanzando un retorno promedio de 33%. El prestigio y reconocimiento en el mercado del equipo de
Artha lo posicionan como un jugador clave en el sector resultando en una alta capacidad de originacion de
Proyectos.

A continuacidn, se describe brevemente su trayectoria profesional:

Carlos Gutiérrez Andreassen

Carlos Gutiérrez Andreassen banquero de Inversidn con 34 afios de experiencia, especializado durante 15
afos en los sectores inmobiliario, infraestructura y de energia. Antes de formar Artha Capital se desempeiid
como Chairman para Latinoamérica en Merrill Lynch hasta febrero de 2009, logrando crear un negocio
generador de mas de mil millones de Ddlares anuales. Responsable de originar operaciones de capital
privado en la regién. Realizé importantes transacciones estratégicas, colocaciones publicas de capital,
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financiamientos, operaciones estructuradas en el sector vivienda (Homex, ARA, URBI, JAVER), asi como en
los sectores comercial e industrial (ICA, GICSA, GAccion). Adicionalmente dirigié importantes transacciones
de infraestructura, incluyendo el Aeropuerto Internacional de México con FUMISA, OMA con ICA, el
Aeropuerto de Lima, el Corredor Sur Panama e Interocednico Peru (Odebrecht, Grafia y Montero). Esta
experiencia en Latinoamérica, lo llevaron a dirigir y participar en transacciones cuyo valor superan los 150
mil millones de Ddlares. Durante los ultimos 2 afios se enfocd a analizar las cadenas de valor en los sectores
inmobiliario y de infraestructura, asi como a la conformacién de Artha Capital, la cual responde a las
oportunidades del mercado y la necesidad de un “new asset class”. Carlos es egresado de la Universidad de
Texas en Austin, realizé cursos de finanzas corporativas, derivados, estructurados, financiamiento de
Proyectos y de alta direccién en Harvard University y Wharton School of Management.

Solo la Asamblea representara al conjunto de estos, sus decisiones son adoptadas, por mayoria de votos y
seran validas para todos los Tenedores, aun de los ausentes o disidentes.

Los integrantes del Comité Técnico son designados por La Asamblea, asi como los Tenedores que en lo
individual o en su conjunto sean titulares del 10% o mas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circulacidn, quienes tendran derecho a designar un miembro propietario y sus respectivos suplentes.

Comité Técnico Constitucidn

De conformidad con lo establecido en el articulo 80 de la LIC el Fideicomiso contara con un Comité
Técnico que permanecera en funciones durante la vigencia del Fideicomiso.

Integracién

El Comité Técnico estarad integrado por un maximo de 21 (veintiin) miembros de los cuales, por lo
menos, el 25% (veinticinco por ciento) deberdn ser Miembros Independientes.

Desighacion de Miembros

(A)Desde la fecha de celebracién del Fideicomiso y hasta que se lleve a cabo la designacidon a que se
refiere el inciso (B) siguiente, el Comité Técnico estard integrado por los miembros propietarios y sus
respectivos suplentes que se listan en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso, los cuales son
nombrados de la siguiente forma: (i) 3 (tres) miembros propietarios y sus respectivos suplentes,
elegidos por el Fideicomitente, y (ii) 1 (un) Miembro Independiente y su respectivo suplente designado
por el Fideicomitente. La integracidon del Comité Técnico Inicial es la siguiente:
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Miembros Propietarios Carlos Gutiérrez Andreassen Miguel Angel Merlos Gonzalez

Miembros Suplentes José Luis Sierra Arce José Luis Sierra Arce

Adicionalmente, Juan Pablo Martinez Velasco funge como Secretario del Comité Técnico, sin ser miembro
de este.

En un plazo que no excederd de 30 (treinta) Dias Habiles siguientes a la Fecha de Emision Inicial,
deberan llevarse a cabo las designaciones correspondientes a fin de que el Comité Técnico quede
integrado inicialmente por los miembros propietarios y sus respectivos suplentes que sean nombrados
de la siguiente forma:

Cualesquier Tenedores por la tenencia, en lo individual o en su conjunto de cada 10% (diez por ciento)
del namero total en circulacién de los Certificados Bursatiles, tendran derecho a designar a un
miembro propietario y a su respectivo suplente en el Comité Técnico (siempre y cuando dichos
Tenedores no hubieren renunciado a su derecho a designar miembros del Comité Técnico en términos
de los propios Certificados Bursatiles).

Dichos Tenedores deberan entregar al Fiduciario y al Fideicomitente evidencia de la cantidad de
Certificados Bursatiles de los que sean titulares dentro de los plazos correspondientes, con el fin de que
el Fiduciario compruebe que dicho nimero de Certificados Bursatiles es equivalente al 10% (diez por
ciento) o mas de los Certificados Bursatiles en circulacion a dicha fecha y determine el nimero de
miembros que pueden designar dichos Tenedores. Lo anterior, en el entendido que, para la designacion
de los miembros del Comité Técnico inicial realizada por los Tenedores, Unicamente podra realizarse
por aquellos Tenedores que cumplan con los requisitos sefialados en este inciso en la Fecha de Emisién
Inicial.

Los miembros designados por los Tenedores duraran en su encargo 1 (un) afio contado a partir del 1 de
enero y hasta el 31 de diciembre del afio que corresponda, salvo por los miembros que sean (a)
designados en la primera designacién, en cuyo caso, duraran en su encargo hasta el 31 de diciembre de
2015, y (b) destituidos en términos del apartado siguiente. Los Tenedores notificardn por escrito al
Fiduciario, con copia al Fideicomitente de la designacion que hayan realizado de conformidad.

El Administrador tendra derecho a designar al resto de los miembros propietarios del Comité Técnico y
sus respectivos suplentes, en el entendido que, el Administrador debera designar a la mitad mas uno
del total de los miembros del Comité Técnico. No habrd requisitos de nacionalidad respecto de los
miembros del Comité Técnico. El Fideicomitente notificara por escrito al Fiduciario de la designacién
gue haya realizado de conformidad.
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El Fiduciario Unicamente dara curso a las instrucciones y resoluciones emitidas por el Comité Técnico
integrado conforme a la ultima notificacion por escrito que hubiere recibido.

El nombramiento como Miembro del Comité Técnico debera ir acompafiado de: (i) la aceptacién del
cargo por parte del miembro propietario y, en su caso, del suplente de que se trate en términos
idénticos o sustancialmente similares a los del documento que se adjunta como Anexo “B” al Contrato
de Fideicomiso, (ii) copia de la identificacion oficial de dicho miembro propietario y, en su caso, de su
suplente, en la que aparezca su firma; (iii) en caso de ser Miembro Independiente, debera manifestar
por escrito que no se encuentra en algln supuesto de los previstos en los articulos 24 y 26 de la LMV.

Los miembros del Comité Técnico tendran voz y voto en las deliberaciones de dicho dérgano y no
podran delegar sus funciones.

Consejeros de la empresa [Sinopsis]

Directivos relevantes del administrador [Miembro]

Gutiérrez Andreassen Carlos

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)
Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indefinico

Informacién adicional

Merlos Gonzales Miguel Angel

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

iembro Propitari

Informacién adicional

Sierra Arce José Luis

Sexo Tipo de Consejero (Propietario/Suplente)

Designacion [Sinopsis]

Fecha de designacion Tipo de asamblea
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2025-08-13

Periodo por el cual fueron electos Cargo Tiempo ocupando el cargo (afios)

indefinido Miembro Suplente

Informacién adicional

Suplente de Carlos Gutiérrez Andreassen y José Luis Sierra

Porcentaje total de hombres como directivos
relevantes:

Porcentaje total de mujeres como directivos
relevantes:

Porcentaje total de hombres miembros de Comité

L 100
Técnico:

Porcentaje total de mujeres miembros de Comité
Técnico:

Cuenta con programa o politica de inclusion laboral: No

Descripcioén de la politica o programa de inclusiéon laboral

Al cierre de diciembre de 2025 no se cuenta con un programa, actualmente, Prana Capital se
encuentra en proceso de disefiar e implementar politicas que fomenten la equidad laboral. Dichas
politicas deberan, en su caso, ser aprobadas por el consejo de administracion de Artha. Asimismo,
en su caso, se designara a los individuos cuya responsabilidad sera supervisar el cumplimiento de
dichas politicas.

Inclusion
Actualmente Prana Capital, cuenta con las politicas las cuales se basan en una inclusién laboral

y se encuentran aprobadas por el Consejo de Administracion de Artha mediante sus distintos
comités, de forma trimestral son informadas en los Comités Técnicos del Fideicomiso Emisor.

Subcomités [Sinopsis]

Estatutos sociales y otros convenios:
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A continuacidn, se presenta un resumen de las cldusulas mas importantes de los estatutos sociales del

Administrador:

Articulo Primero. La denominacién de la sociedad es “Prana Capital” que ird siempre seguida de las

palabras Sociedad Andnima Promotora de Inversién de Capital Variable o su abreviacion, S.A.P.l. de C.V.

Articulo Segundo. El objetivo social de la Sociedad sera:

Vi

Vil

Invertir principalmente en sociedades dedicadas a Proyectos maritimos, de infraestructura y
energia, entre otros.

Promover, constituir, organizar, explorar y tomar participacién en el capital y Patrimonio
de todo género de sociedades mercantiles, civiles, Fideicomisos, asociaciones o
empresas industriales, comerciales, de servicios, de cualesquiera otras indoles, tanto
nacionales como extranjera, asi como participar en su administracion o liquidacion.

La adquisicién, suscripcion, tenencia, Control y venta o cesidén, otorgamiento en prenda en
calidad de garantia, bajo cualquier figura juridica, de acciones, derechos o partes sociales
de cualquier tipo de sociedad o asociacidon o Persona moral y la participacion en todo tipo

de negocios o0 empresas en México o en el extranjero.

La adquisiciéon directa o indirecta, regularizacidn, transformacion y subdivision de
Terrenos, su desarrollo, urbanizacién y comercializacidn para fines turisticos industriales y
de vivienda o cualquier propiedad hubiera adquirido a titulo propietario conforme al
Articulo 81 (ochenta y uno) y a otros articulos aplicables de la Ley Agraria. La Sociedad
también podrd coadyuvar en las gestiones y tramites que sean necesarios para adquirir
el domicilio pleno sobre bienes que se encuentren sujetos a la legislacion agraria.

La celebracidon de todo tipo de Contratos relacionados con la administraciéon, desarrollo y
comercializacién de Inmuebles.

Comprar, vender, arrendar, administrar y en general comercializar de cualquier manera
bienes muebles e Inmuebles dentro de las limitaciones previstas por ley en México o en el

extranjero.

Promover, solicitar y obtener toda clase de permisos y autorizaciones ante las Secretarias
de Estado, asi como ante toda clase de autoridades y dependencias federales, estatales y
municipales en relacién con el objeto de la Sociedad.
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VI Establecer oficinas de representacién, subsidiarias y sucursales en México o en el extranjero.

IX La adquisicidn, uso y transmisidon bajo cualquier figura juridica de todo tipo de vehiculo,
maquinaria o equipo para el uso de la Sociedad que sea necesario o recomendable para sus
fines mercantiles en México

X Obtener, adquirir, utilizar y ceder bajo cualquier figura juridica todo tipo de patentes,
marcas comerciales o nombres comerciales u otros derechos de propiedad industrial o
intelectual de acuerdo con los mismos, en México o en el extranjero.

Xl Obtener y otorgar toda clase de financiamientos, préstamos o créditos, expedir bonos,
fianzas, papel comercial, pagarés, obligaciones, valores, Certificados de participacion
ordinarios, Certificados Bursatiles y otros tipos de instrumentos de deuda, con o sin
garantia especifica, por medio de hipoteca, prenda, Fideicomiso o cualquier otra forma
legal, y garantizar, obligaciones de terceros, ya sea como garante, fiador, aval o en
cualquier otro caracter, incluyendo como obligado solidario y subsidiario.

Xl Aceptar, emitir, suscribir, descontar, endosar, avalar o negociar todo tipo de instrumentos
de crédito.
Xl En general realizar todos los actos y operaciones que sean necesarios o convenientes

para la realizacion de los objetos anteriores, y para realizar cualquier otro acto de
naturaleza civil o mercantil permitido por las leyes aplicables.

Articulo Tercero. La duracion de la Sociedad sera indefinida.

Articulo Cuarto. El domicilio social de la Sociedad sera la Ciudad de México, Distrito Federal. La Sociedad
podra establecer agencias o sucursales de la Sociedad en cualquier lugar dentro de los Estados Unidos
Mexicanos por cualquier medio legal, incluyendo acto, Contrato o convenio, a la ley o jurisdiccion de
cualquier subdivisién politica en México, y designar domicilios legales para recibir notificaciones u otras

comunicaciones, sin que se interprete como un cambio en el domicilio social.

Articulo Quinto. La Sociedad es de nacionalidad mexicana. Todos los accionistas actuales y futuros que
no sean mexicanos formalmente acuerdan con la Secretaria de Relaciones Exteriores para ser
considerados como mexicanos a los efectos de las acciones del capital de la Compaiiia adquiridos o
mantenidos por ellos, y de la propiedad de la Sociedad, derechos, concesiones, participaciones o alianza
intereses y derechos y obligaciones en virtud de cualquier acuerdo con las autoridades mexicanas, y, en
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consecuencia, a no invocar la proteccién de sus gobiernos bajo la pena, en caso de violacién de este
acuerdo, de la pérdida de sus derechos e intereses de capital a favor del gobierno mexicano.

Auditores externos de la fideicomitente:

El despacho SE y Asociados .S.C., nuestro auditor externo el C.P.C. Alejandro Sanchez Inzunza llevé a cabo un
dictamen respecto de los estados financieros del Fideicomitente, correspondientes a los ejercicios
finalizados al 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023 y 2022.

Politica sobre la designacidn y seguimiento de auditorias externas

OBIJETIVO

La finalidad de esta Politica es establecer los lineamientos para la seleccién, nombramiento, operacion, y en
su caso separacioén de los auditores externos con la Fideicomitente asi como el marco de relacidén con ellos.

ALCANCE:

La presente Politica aplica a todos los servicios de auditoria externa, asi como para servicios distintos de
auditoria que llegue a presentar el auditor externo.

ANALISIS DE SERVICIOS DE CONTRATACION:

Previo a la contratacion del Despacho de Auditoria Externa, El Comité de Auditoria “EL Comité”, revisara las
caracteristicas de los servicios de auditoria, los cuales pueden ser originados por obligaciones contraidas por
la participacion en el fideicomiso emisor nimero 2218 (“El Fideicomiso”), bancos, fiscales u otras
obligaciones contraidas por la Sociedad.

PROCESO DE SELECCION

Una vez identificada la obligacién a cumplir seran solicitadas tres cotizaciones de firmas reconocidas en el
ambito contable y de auditoria llenando el expediente con los siguientes documentos:
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Acta constitutiva

Curriculum de servicios prestados en los uUltimos 3 afios
Curriculum de los socios del despacho

Afiliacion al colegio de contadores publicos

Cedula profesional del representante de la compaiiia
Declaracién de los ultimos 3 afios

Formato 32D de opiniodn fiscal de cumplimiento
Registro federal del contribuyente RFC.

Propuesta econdmica y técnica sobre los servicios a presentar, auditoria de estados financieros
basicos y sus notas, asi como recomendaciones de mejores practicas y andlisis de nuevas normas de
informacidn financiera que entrardn en vigor en los préximos anos.

Declaracién que ningun miembro de la firma de auditores tiene ofrecimiento para ser consejero o
directivo de la Sociedad.

Convenio de confidencialidad con la Sociedad.

Una vez obtenida la informacién el comité de auditoria realizard el cuadro comparativo sobre las propuestas
econdémicas y técnicas el cuadro comparativo tendrd como funcién lo siguiente:

Analisis técnico
El despacho debera tener como minimo 3 afios de experiencia en revisiones relacionadas con el giro de la
compaiiia
Debera de estar inscrito en el Instituto Mexicano de Contadores Publicos (IMCP).
Debera contar con la certificacidon para dictaminar otorgada por el IMCP.
Debera demostrar que cumple con la norma de educacidn continua establecida por el IMCP establecida por
el IMCP establecido segun del nivel de jerarquia mas alto al mas bajo segln sea el caso del equipo de
trabajo.
La realizacion del trabajo de auditoria se debera apegar a las Normas Internacionales de Auditoria ( NIA )
emitidas por la Federacién Internacional de Contadores (IFAC) a través de la
Junta Internacional de Normas de Auditoria y Aseguramiento (IAASB).
EL despacho debera estar al corriente en su pago de impuestos.
El drea legal realizara el analisis de cumplimiento legal tomando en consideracién penas convencionales, el
convenio de Confidencialidad, caracteristicas de cumplimiento de contraprestacidn, fianzas y salvaguarda de
los intereses de la sociedad en casos de recesién de Contrato, asi como contingencias laborales.

Andlisis de independencia
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Ninguin miembro del equipo debera tener relacidn consanguinea o relaciéon que represente influencia
o comprometa la toma imparcial de decisiones de la Sociedad.

Andlisis econdmico, los importes de los servicios estardan sujetos al tabulador de servicios
profesionales establecidos con un analisis previo de 3 propuestas de distintos despachos sujetos al
proceso de seleccion.

Una vez realizado el analisis de propuestas el comité en conjunto con el drea legal y contraloria presentaran
a al Consejo de Administracidon “EL Consejo” el resultado del analisis de las propuestas econdmicas y técnicas
sujetas a autorizacién.

Tomando en cuenta el analisis de y el fallo del Consejo basado en los andlisis previos designaran al auditor
externo para el ejercicio que le competa,

Contratacion de servicios de auditoria

El area legal perfeccionara la propuesta econdmica en conjunto con el auditor designado para obtener el
convenio definitivo para prestacién de servicios de auditoria.

El Comité debera responsabilizarse de las relaciones entre la sociedad y el auditor externo, en todos sus
aspectos (alcance,

Contrato, honorarios). Para ello, es necesario que exista entre el Comité y el auditor externo una
interlocucién continuada y profesional.

Seguimiento del proceso de ejecucidn de trabajos

Con caracter previo al inicio de la auditoria: el auditor deber informar puntualmente al Comité sobre todas
las normasy

practicas contables que la Administracién de la compafiia (“Administracién”) ha decidido utilizar en la
elaboracidon de la informaciéon financiera, asi como, en su caso, del uso alternativo de normas contables
debidamente debatidas con los correspondientes Directivos de la sociedad.

Durante el desarrollo del proceso de auditoria: el Comité actiua como “intermediario” entre el auditor y los
ejecutivos cuyas actividades se auditan, sobre todo para el caso en que se detecten por el auditor
comportamientos atipicos o existan diferencias sustanciales entre ambas partes.

La Direccién de la Sociedad comunicara al Comité de Auditoria cualquier aspecto significativo que se haya
discutido en relacién con la designacion inicial o con la renovacién del Contrato con el auditor externo.
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El auditor externo enviara anualmente una carta de encargo al Comité de Auditoria en la que, describira el
objetivo de la auditoria, las responsabilidades del auditor y las responsabilidades de la Direccion.

El Comité de Auditoria comunicara al auditor externo cualquier aspecto relevante detectado en relacién con
la contabilidad o la auditoria.

El auditor externo debera facilitar al Comité de Auditoria un resumen de la estrategia de auditoria, incluidos
los riesgos significativos, si son necesarios especialistas en la auditoria y un calendario de realizacién de la
misma

El auditor discutird con el Comité de Auditoria los juicios realizados acerca de la calidad, y no la mera
aceptabilidad de los principios contables de la sociedad. Debe valorar si se han realizado los desgloses
pertinentes y si éstos facilitan la comprensién de los estados

financieros al inversor.

El auditor comprobara que la Direccion ha comunicado la aplicacién anticipada sobre las adecuaciones a las
normas contables o normativas que aun no son efectivas, pero que, tras su adopcién, pueden afectar
significativamente a la informacion financiera de la sociedad.

El auditor externo ha de comunicar al Comité de Auditoria las consultas externas que haya realizado sobre
cuestiones contables significativas, a fin de informarle sobre operaciones complejas, de alto riesgo o
controvertidas.

El auditor externo ha de informar al Comité de Auditoria sobre hipdtesis significativas utilizadas por la
Direccién en estimaciones contables criticas con un grado elevado de incertidumbre, asi como cambios
significativos en las mismas. Los errores o irregularidades corregidos y los no corregidos; las dificultades
encontradas en el transcurso de la auditoria

Las comunicaciones que ha de realizar el auditor externo podran ser orales o escritas, formaran parte de la
auditoria y deberan de realizarse con anterioridad a la presentacidn del informe de auditoria

El auditor externo deberd evaluar si las relaciones bidireccionales con el Comité de Auditoria han sido
adecuadas, en caso de entender que las mismas no han sido adecuadas, debera debatir la cuestion con el
Consejo de Administracion.

EL Comité revisara el plan de Auditoria Externa y el Contrato de servicios, asi como honorarios buscando la
aprobacién del consejo de administracion.

EL Comité revisard el informe del auditor externo, en la auditoria preliminar y final, asi como ademas de dar
seguimiento y evaluar su desempeiio, asi como analizar las opiniones o reportes que el auditor externo

elabore y suscriba.
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El Comité aprobara cualquier relacion adicional con el auditor externo no relacionada con la auditoria.

EL comité revisara el plan de accién que contenga las medidas preventivas y correctivas que atiendan las
observaciones del Auditor Externo, indicando el plazo de cumplimiento,

Causales de separacién de auditor externo con la Sociedad por separacién con respecto de prestacion de
servicios:

No llevar una rotacién del equipo clave durante mas de 5 afos
Perder el registro de certificacién emitido por el Colegio de contadores publicos
Incumplir con los reportes establecidos en la propuesta laboral

Incumplir con las obligaciones establecidas en México

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés de la fideicomitente:

Al 31 de diciembre de 2025, el Fideicomitente no tiene conocimiento de conflictos de interés u operaciones

con Personas Relacionadas relevantes.
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[425000-NBIS2] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

A continuacidn, se describe informacién Financiera al cierre del periodo reportado 2025:

Balance y resultados del fideicomiso

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles

numero F/2218

Estados separados de posicion financiera
Al 31 de diciembre

(S Miles de pesos)

ACTIVO

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones en acciones en sociedades de proyectos
a valor razonable con cambios en resultados

Gastos pagados por anticipado

SUMA DE ACTIVO

PASIVO
Cuenta por pagar al administrador de desempefiio
TOTAL PASIVO

Activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Fecha: 2025-12-31 Moneda: MXN
2025 2024 2023 2022
826 640 439 563
1,192,826 1,648,673 2,747,665 2,997,236
175 244.0 - -
1,193,827 1,649,557 2,748,104 2,997,799
17,982 4,774 5,177 23,881
17,982 4,774 5,177 23,881
1,175,845 1,644,783 2,742,927 2,973,918
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1,193,827 1,649,557 2,748,104 2,997,799

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles
numero F/2218

Estados separados de resultados

Por los afios terminados al 31 de diciembre

(S Miles de pesos)

2025 2024 2023 2022
Pérdida en inversiones en acciones en sociedades de proyectos a
valor razonable con cambios en resultados (410,869) (1,038,992) (168,800) (641,403)
Intereses a favor 20 23 23 8
Total de ingresos (410,849) (1,038,969)  (168,777)  (641,395)
Gastos de administracion:
Gastos de administracion, principalmente honorarios del
administrador (58,061) (59,111) (62,225) (60,283)
(Pérdida) utilidad cambiaria (28) (64) 11 -
Total de gastos de administracion (58,090) (59,175) (62,214) (60,283)
Disminucion en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios (468,938) (1,098,144) (230,991) (701,678)

Hubo una pérdida en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios que se debe principalmente a
la disminucidn en el valor razonable de las inversiones en sociedades de proyectos, especialmente:
° Tampico Proteus: deterioro por cambio en regulacion energética.

° Combustibles Ecolégicos Mexicanos: reduccion de valor por condiciones de mercado.

Dentro del resultado, la disminucidon entre 2025 y 2024 es principalmente por la pérdida en valuacién de
inversiones. No se generaron ingresos significativos por desinversiones o dividendos.

144 de 168



Clave de Cotizacion: PRANACK

Origen y aplicacién de recursos

Activos netos atribuibles a los fideicomisos al 1 de enero de 2022

Disminucion en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios
Saldos al 31 de diciembre de 2023

Disminucién en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios
Saldos al 31 de diciembre de 2024

Disminucion en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios

Saldos al 31 de diciembre de 2025

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles nimero F/2218

Estados separados de flujos de efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre

(S Miles de pesos)

Actividades de operacion:
Disminucién en activos netos atribuibles a los
fideicomisarios

Ajustes por:
Intrereses ganandos

Pérdida en inversiones en acciones en
sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados

Fecha:

Aportacion inicial

2025-12-31

Aumento o
disminuciones en
activos netos
atribuibles a los
fideicomisos

Moneda: MXN

Activos netos
atribuibles a los
fideicomisos

Aumento (disminucién) en:

3,342,221 (368,303) 2,973,918
(230,991) (230,991)
3,342,221 (599,294) 2,742,927
(1,098,144) (1,098,144)
3,342,221 (1,697,438) 1,644,783
(468,938) (468,938)
3,342,221 (2,166,376) 1,175,845
2025 2024 2023 2022
(468,938) (1,098,144) (230,991) (701,678)
(20) (23) (23) ®)
410,869 1,038,992 168,800 641,403
(58,089) (59,175) (62,214) (60,283)
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Inversiones en acciones en sociedades de

proyecto a valor razonable con cambios en resultados 44,978 60,000 80,771 37,090
Pagos anticipados 69 (244) ) )
Intereses cobrados 20 23 23 8
Cuentas por pagar principalmente por comisiones

de administracion 13,208 (403) (18,704) 23,263

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion 186 201 (124) 78
Incremento (disminucién) neto(a) de efectivo y
equivalentes de efectivo 186 201 124 78
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del periodo 640 439 563 485
Al fin del periodo 826 640 439 563

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Los principales movimientos a las cuentas de Efectivo se explican en el punto Evolucién de los activos

Fideicomitidos incluyendo ingresos.

Los principales movimientos a las cuentas de efectivo se explican a continuacién:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Para propdsitos de los estados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye efectivo y
bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero, netos de sobregiros bancarios. El efectivo y
equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en el estado de flujos de efectivo, puede ser
conciliado con las partidas relacionadas en el estado de posicién financiera como sigue:

2025 2024 2023 2022
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Fecha: 2025-12-31

Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias 181 198 188 473
Inversiones en valores 645 442 251 90
Efectivo y equivalentes de efectivo 826 640 439 563
Indices y razones financieras
Periodo 2025 2024 2023 2022
indice de solvencia = Recursos / Obligaciones 0.05 0.13 0.08 0.02
indice de productividad = Utilidad Neta / Capital
P / cap N/A N/A N/A N/A
Contable
Rendimiento sobre Patrimonio = (Déficit)
. . . . -0.40 -0.67 -0.08 -0.24
Superdvit de ingresos sobre egresos / Patrimonio

Moneda: MXN

La tabla anterior tiene como finalidad presentar aspectos de liquidez, productividad y rentabilidad de los Estados Financieros del
Fideicomiso, el objetivo es visualizar una comparacion, a través de la cual, la relacion por divisién entre si de dos datos financieros

directos, permitan analizar el estado actual o pasado del Fideicomiso.

El deterioro en 2025 se debe a la pérdida por valuacién de inversiones.

Informacidn financiera seleccionada de las sociedades respecto de las cuales el
fideicomiso invierta o adquiera titulos representativos de su capital social, que no se
consoliden en la informacién financiera del fideicomiso:
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N/A, el Fideicomiso consolida toda la informacidn respecto a sus Inversiones. En el inciso 4) Informacién
Financiera i) Balance y resultados del Fideicomiso, se desglosa la totalidad de las Inversiones realizadas
durante el periodo que corresponde de 1 de enero al 31 de diciembre de 2025, las cuales son consideradas
dentro de la informacién financiera del Fideicomiso.

Informe de créditos relevantes del fideicomiso:

Durante el ejercicio que corresponde al presente Reporte Anual la emisora no obtuvo préstamos.

Comentarios y analisis de la administraciéon sobre los resultados de operacion
(fideicomiso):

El valor razonable de los certificados atribuibles a los fideicomisarios al 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023
y 2022, se estiman $44.19, $61.81, $103.08 y $111.76, respectivamente el cual se determiné con la
asistencia de proveedores externos, utilizando las cotizaciones directamente observables en el mercado de
los CBF que son consideradas Nivel 3 conforme a la jerarquia de valor razonable que se menciona en la nota
descrita en la nota 3b.

El Fideicomiso tiene como objetivo principal realizar las Aportaciones del Fideicomiso, a efecto que la
Sociedad Controladora con las Aportaciones a la Sociedad Controladora, realice a través de Vehiculos de

Inversién mexicanos, Inversiones con apego a los Porcentajes de Coinversién para uno o mas de cualquiera
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de los siguientes fines: (i) originar, desarrollar, adquirir, disefiar, construir, mantener, operar, administrar,
renovar, expandir, financiar, comercializar, arrendar y vender Inmuebles en los sectores industrial, de
energia (hidrocarburos, gas, generacién de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en
proyectos de infraestructura, incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos
sectores; (ii) prestaciéon de servicios en México en los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) o de infraestructura; (iii) participar
en adquisiciones, licitaciones, fusiones, inversiones de capital semilla, capitalizaciones de compafiias nuevas
y existentes, adquisiciones de activos estratégicos, participaciones conjuntas (joint ventures), escisiones,
inversiones en filiales, desinversiones, reorganizaciones corporativas, reestructuras, ventas de activos,
compras de participaciones minoritarias en compafias privadas, compras de carteras, ventas de
participaciones minoritarias, préstamos, créditos y financiamientos, financiamientos garantizados,
convertibles, financiamientos senior, mezanine o cualquier otra modalidad, recompras de acciones, en cada
caso, en actividades relacionadas o derivadas de los sectores industrial, de energia (hidrocarburos, gas,
generacion de electricidad y cualquier actividad derivada de los mismos) y en proyectos de infraestructura,
de usos mixtos y otros; y (iv) percibir los ingresos que provengan de la realizacion de los fines antes
mencionados, siempre que cumplan con los Lineamientos de Inversién y se ajusten a la estrategia de
inversion prevista por el Administrador (los “Proyectos”).

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién el 05 de mayo de 2026 por Miguel
Angel Merlos Gonzalez, Director de Finanzas. Consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos
después de esa fecha, y estan sujetos a la aprobacién de la asamblea ordinaria de accionistas de la
Controladora y el Comité Técnico del Fideicomiso, quien puede decidir su modificacion de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

Resultados de la operacion del fideicomiso:

Los activos netos corresponden al Patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales estdn
integrados por los recursos provenientes de la Emision de Certificados Bursatiles realizada el 13 de junio,14
de septiembre y 18 de diciembre de 2017 por $668.1, $1,170 y $741.70, mas los Gastos de Emisidn sin IVA
por un importe de $390 los cuales fueron registrados disminuyendo los activos netos al 31 de diciembre de
2017.
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El total del Patrimonio del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2025, 2024, 2023 y 2022, asciende a
$1,193,827, 51,649,557 $2,748,104 y $2,997,799, respectivamente.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes
caracteristicas: Son valores no amortizables que confieren a sus Tenedores el derecho a i) una parte de los
frutos, Rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integran los activos netos
atribuibles a los Tenedores del Fideicomiso, IlI) en su caso, el derecho a una parte del producto que resulte
de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los Tenedores del Fideicomiso, y
i) Distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan recursos suficientes en las Cuentas

del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital del fideicomiso:

El efectivo y equivalentes de efectivo consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de
cheques e inversiones en valores a corto plazo, de gran liquidez, facilmente convertibles en efectivo, con
vencimiento hasta de tres meses a partir de la fecha de su adquisicidn y sujetos a riesgos poco importantes
de cambios en valor. El efectivo se presenta a valor nominal y los equivalentes se valldan a su valor
razonable; las fluctuaciones en su valor se reconocen en los estados de cambios integrales en los activos
netos adjuntos.

La moneda funcional, asi como la de reporte es el peso mexicano (MXN)

Politica sobre la creacidon, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos
OBIJETIVO:
El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de

Fideicomiso

ALCANCE:
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La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el fideicomiso emisor

GLOSARIO:

"Administrador" significa Prana Capital S.A.P.l. de C.V. actuando en su caracter de administrador del
Patrimonio del Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este Contrato de fideicomiso irrevocable de
emisién de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo 2218.

"Fiduciario, significa Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como
causahabiente del negocio fiduciario previamente escindido de CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple),
actuando exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO
Previa instruccion por escrito que reciba del Administrador deberd establecer y mantener, durante la
vigencia del Contrato las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segln la creacion del

Fideicomiso

Proceso de creacidn, operacion y mantenimiento de cuentas bancarias

1. El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segin lo especifique el Contrato de
fideicomiso:

o la Cuenta General;

o la Cuenta de Reserva para Gastos;

o] la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;

o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

2. El Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una

Institucion de Crédito con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera otras
cuentas que sean necesarias para cumplir con los fines del Contrato.
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3. Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario deberd proporcionar al Administrador toda la
informacién que identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Administrador pueda
desempeiiar sus funciones al amparo de Contrato y el Contrato de Administracién.

4, Las Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberan tener la
calificacion crediticia mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice de
capitalizacién (el cual es el indice del capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor a 10, en
caso que las Instituciones de Crédito.

5. El Fiduciario deberd dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun
inmediatamente si no se cumple el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a
cancelar las cuentas con dicha institucion y abrir nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles siguientes a la
fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la Institucidn de Crédito instruida.

6. Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente porel Fiduciario, conforme
a las instrucciones que reciba del Administrador.

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERIA)

. Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series
segun la creacion del Fideicomiso segin Contrato tales como:

o la Cuenta General;

o la Cuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;

o] la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

. Mandar instruccion al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor de

las personas fisicas que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del Administrador,
tendran acceso de consulta a las Cuentas del Fideicomiso, deberd especificar respecto de cada una de
ellas; (i) nombre completo; (ii) teléfono; (iii) domicilio; (iv) correo electrénico; (v) copia simple de su
registro federal de contribuyentes; (vi) copia simple de su clave Unica de registro de poblacién; y (vii) copia

simple de su identificacidn oficial con firma, legible y vigente.
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U Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes a la fecha de aviso por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva Institucién de
Crédito.

Control Interno del fideicomiso:

El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos y/o propiedades que
califiquen bajo los Lineamientos de Inversidon para la realizacidn de las Inversiones con un equipo dedicado a
la originacion de proyectos, consultores o terceros, sujeto en todo momento a los Lineamientos de
Inversién. Asimismo, el Administrador deberd realizar una revision legal sobre la situacion juridica que
guardan los Terrenos, dentro de los cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos,
judiciales o de cualquier otra naturaleza que se requieran realizar para habilitar el terreno o propiedad,
subdividir o fusionar, obtenciéon de permisos y concesiones, asi como tramitacién de las licencias que se
necesiten obtener para el desarrollo del Proyecto. finalmente, el Administrador debera realizar un andlisis
técnico preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto
correspondiente.

En esta etapa el Administrador deberd comenzar con la ejecucién de los tramites necesarios para la
habilitacién de los Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucién de actos ante los propietarios de los
Terrenos tendientes a la habilitacién de los Terrenos y celebracién de Contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacién de cualquier andlisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el
Administrador podrd presentar oportunidades potenciales de inversion, cuya busqueda haya sido realizada
con recursos propios. Si el Comité de Inversiones aprueba la realizacion de los estudios y analisis de
viabilidad necesarios, entonces se autorizaran también los gastos necesarios para llevar a cabo dichos
estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las oportunidades de
inversion que sean presentadas al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera
conforme a los Niveles de Autorizacién de Proyectos, podran ser aprobadas o rechazadas. En ambos casos,
las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se encuentren dentro
del presupuesto autorizado, serdn consideradas como Gastos de Inversidon y serdn reembolsados al
Administrador con cargo a las Cuentas de Inversiones.
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Durante el Periodo de Inversion o cualquier Extension del Periodo de Inversion, el Administrador debera
presentar al Comité de Inversiones los Proyectos identificados como viables dentro del proceso de busqueda
y que cumplan con los criterios de elegibilidad establecidos en el Contrato de Fideicomiso y tomen en cuenta
los estudios a los que hacen referencia.

Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los Proyectos, el Administrador debera presentarlo
para su aprobacién definitiva al Comité Técnico y, en su caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el
entendido que la necesidad de presentar o no un Proyecto para la aprobacion de estos érganos estara sujeta

a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.
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[426000-NBIS2] Informacion financiera de la fideicomitente

Informacion financiera seleccionada de la fideicomitente:

Despacho SE y Asoc. S.C.

Contadores Pablicos

PRANA CAPITAL, S.A.P1 DECV.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2025

[CFRAS EN PESOS)

ACTIVG mis Fur PASNG w28 o4
ACTIVO & CORTO PLAZO PASIVG A CORTO PLAZO
EFECTIVD EN CAAL Y BANCOS 2HEM 0 206 S PROVEEDORES 180,741 1.810,741
DEUDCRES 156384 555 AT ACREEDORES 129,333,778 152,929,209
IMPUESTO AL VALOR PENDIENTE DE ACREDITAR 11,931,808 12919493 IMFUESTOS POR PAOAR 5B 6N 40,513
IMPUESTO AL VALOR AGREQADO A FAVOR 8165148 BET1A51 PROVISIONES T80T 24,078,450
IMPUESTO SOBRE LA RENTA POR RECUPERAR 529,591 AT4 79T TOTAL DEL PASIWG A CORTO PLAZO 163, 588, 263 1Te 58,921
TOTAL DE ACTIVO A CORTO PLAZO 205,643,262 193,864,184
TOTAL DEL PASINVG 163,588,363 17858523
CAPITAL CONTABLE
CAPITAL SOCIAL PROVENENTE DE APCRTACIONES 50,000 0,000
UTILIDAD NETA AT 1433240
UTLIDADES RETENIDAS: DE EJERCICIOS ANTERICRES TEAS M0 TR0
PERDIDAS ACUMULADAS DE EJERCHIOS ANTERIORE S 13,886,088) 113,896 088
TOTAL DEL CAPITAL CONTABLE AT E TS 45260
TOTAL DEL ACTIVO 208,443,262 183,564,105 TOTAL DEL PASIVD ¥ DEL CAPITAL CONTABLE 205.443,262 3, 186
—— e —— e
F
¢

3 a?ﬂono SANCHEZ INZUNZA
GISTRO AGAFF: 13161
LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE ESTE ESTADO FINANCIERD

“BAJO PROTESTA DE DECIR VERDAD MANIFIESTO QUE LAS CIFRAS CONTENIDAS EN ESTE ESTADO FINANCIERO SON VERACES ¥ CONTIENEN TODA LA INFORMACION REFERENTE A LA
SITUACION FINANCIERA YIO LOS ESTADOS DE LA EMPRESA, ¥ AFIRMO GUE SOY LEGALMENTE RESPONSABLE DE LA AUTENTICIDAD ¥ VERACIDAD DE LAS MISMAS, ASUMIENDS ASIMISMO
TODO TIPQ DE RESPONSABILIDAD DERIVADA DE CUALQUIER DECLARACISN EN FALSO SOBRE LA MISMA"
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Despacha SE v Asoc, 5.0,

Condadores Pihlicos

FPRANA CAPITAL, 5.A.P.L DECV.
ESTADD DE RESULTADOS
POR EL EJERCICIO TERMINADO AL 31 DE INCIEMBRE DE 2025

|CIFRAS EH PESOS) Eir] ma
NIAESOE METOS PROPIDSE DE LA ACTHVDAD TS 0w, 102 T e T
GASTIE DE OPERACKON Al 50 TS0 308
UTILIDAD [FERDIDAY DE OPERACHOH pFRLET LT 1420530

RESULTADO INTEGRAL DE FINANCIAMIDNTD

MTERESES A FAVOR £, SR (2]
UTILICARDH CuBAABLA R, 59 _E0d 19 758
PERDIDA CAMEMRLA e ]
GASTOS FIMARCIERDS an 0
TOTAL £04, 400 19,30

UTILIAD PERTHIN] ANTLS DE BMPUESTOS 2,504,246 1,433, 248

IAPUESTOS A LA UTILIDAD

PAPUEETD SOERE LA RENTA G B0 ]
TOTAL 5684530 [
UTILIDAD (PERMDA) RETA IT 2405 1,433,249

=

L i
C.F. ALEMNDRD SANCHEE INZUNZA
REGISTRD AGAFF: 13161

——

LAS NOTAS ADJUNTAS B0M PARTE INTEGRANTE DE ESTE ESTADD FMANCERD

DA PROTESTA DE DECIR VERDAD MAMIFIESTO QUE LAS CIFRAS CONTENIDAS EM ESTE ESTADD FINANCIERD SON
VERACES ¥ CONTIENEN TODA LA INFORMACHIN REFERENTE A LA SITUACION FINARCIERA Y10 LOS ESTADOS DE LA
EMPRESA, ¥ AFIRMO QUE 507 LEGALMENTE RESPONSABLE DE LA AUTENTIZIDAD ¥ VERACIDAD DE LAS MISMAS,
ASUMIENDOG ASIMESMO TODO TIPO DE RESPOMSABILIDAD DERIVADS DE CUALQUIER DECLARACION EM FALSD SOBRE
LA WISk~

Comentarios y analisis de la administracién sobre los resultados de operacion y
situacion financiera del fideicomitente:

Prana Capital, S.A.P.l de C.V es una sociedad legalmente constituida con domicilio en la Ciudad de México, su
vigencia es de acuerdo con los estatutos sociales de su acta definida.
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El objeto social de la sociedad es invertir principalmente en sociedades dedicadas a proyectos maritimos, de
infraestructura y energia, entre otros. Promover, construir, organizar, explorar y tomar participacién en el
capital y Patrimonio de todo género de sociedades mercantiles, civiles, fideicomisos, asociaciones o
empresas industriales, comerciales, de servicios, de cualquier otra indole, tanto nacionales como
extranjeras, asi como participar en su administracion o liquidacion.

Asi como también la celebracion de todo tipo de Contratos relacionados con la administracién, desarrollo y
comercializacién de inmuebles. Comprar, vender, arrendar, administrar y en general comercializar de
cualquier manera bienes muebles e inmuebles dentro de las limitaciones previstas por ley en México.

Politica sobre la creaciéon, mantenimiento y manejo de las Cuentas de Fideicomisos
OBIJETIVO:
El objetivo de esta politica es establecer el manejo de la tesoreria en el fideicomiso emisor incluir nombre de

Fideicomiso

ALCANCE:

La presente politica es de uso para todas las operaciones de tesoreria en el fideicomiso emisor

GLOSARIO:

"Administrador" significa Prana Capital S.A.P.l. de C.V. actuando en su caracter de administrador del
Patrimonio del Fideicomiso.

"Contrato" o "Contrato de Fideicomiso" o "Fideicomiso" significa este Contrato de fideicomiso irrevocable de
emision de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo 2218.

"Fiduciario, significa Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva (como
causahabiente del negocio fiduciario previamente escindido de CIBanco, S.A., Instituciéon de Banca Multiple),
actuando exclusivamente como fiduciario del Fideicomiso.

OBLIGACIONES DEL FIDUCIARIO
Previa instruccién por escrito que reciba del Administrador deberd establecer y mantener, durante la
vigencia del Contrato las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series segun la creacion del

Fideicomiso

Proceso de creacion, operacion y mantenimiento de cuentas bancarias
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1.

El Fiduciario debe de crear este tipo de cuentas por serie segun lo especifique el Contrato de
fideicomiso:

o la Cuenta General;

o la Cuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;
o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

El Fiduciario deberd abrir y mantener a su nombre cada una de las Cuentas del Fideicomiso en una
Institucion de Crédito con las caracteristicas que al efecto le instruya el Administrador o cualesquiera
otras cuentas que sean necesarias para cumplir con los fines del Contrato.

Al abrir las Cuentas del Fideicomiso, el Fiduciario deberd proporcionar al Administrador toda la
informacién que identifique dichas cuentas y que sea necesaria para que el Administrador pueda
desempeiiar sus funciones al amparo de Contrato y el Contrato de Administracién.

Las Instituciones de Crédito en las que se mantengan las Cuentas del Fideicomiso deberan tener la
calificacion crediticia mas alta en la escala local para riesgo de contraparte a largo plazo y un indice
de capitalizacién (el cual es el indice del capital neto entre los activos sujetos a riesgo totales) mayor
a 10, en caso que las Instituciones de Crédito.

El Fiduciario deberd dar aviso al Administrador, Fideicomitente y Representante Comun
inmediatamente si no se cumple el punto 4 una vez que tenga conocimiento estas figuras proceder a
cancelar las cuentas con dicha institucién y abrir nuevas cuentas, dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes a la fecha en que el Administrador instruya al Fiduciario, en la Institucién de Crédito
instruida.

Las Cuentas del Fideicomiso seran controladas exclusivamente por el Fiduciario, conforme a las
instrucciones que reciba del Administrador.

OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR (TESORERIA)
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Mandar por escrito al Fiduciario las cuentas relacionadas con los Certificados Bursatiles por series
segun la creacién del Fideicomiso segun Contrato tales como:

o la Cuenta General;

o la Cuenta de Reserva para Gastos;

o la Cuenta de Reserva para Gastos de Asesoria;
o la Cuenta de Inversiones; y

o la Cuenta de Distribuciones

Mandar instruccioén al Fiduciario mediante la cual se soliciten los accesos y/o dispositivos en favor
de las personas fisicas que en caracter de representantes legales y/o apoderados legales del
Administrador, tendran acceso de consulta a las Cuentas del Fideicomiso, debera especificar
respecto de cada una de ellas; (i) nombre completo; (ii) teléfono; (iii) domicilio; (iv)
correo electrénico; (v) copia simple de su registro federal de contribuyentes; (vi) copia simple de
su clave Unica de registro de poblacién; y (vii) copia simple de su identificacién oficial con firma,
legible y vigente.

Cumplir con lo que marca el punto 5 de las obligaciones del Fiduciario, dentro de los 10 Dias Habiles
siguientes a la fecha de aviso por parte de este instruir al Fiduciario de abrir en una nueva
Institucion de Crédito.

Resultados de la operacion de la fideicomitente:
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Se presenta en el Estado de Resultados del Fideicomitente, durante el ejercicio 2025 se obtuvo una utilidad
de $27,249,636.

Situacién financiera, liquidez y recursos de capital de la fideicomitente:

Al cierre del ejercicio el saldo en bancos esta conciliado contra estado de cuenta bancario, el saldo al 31 de
diciembre de 2025 es de $28,631,320.

Los estados financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién, por Miguel Angel Merlos Gonzélez,
Director de Finanzas. Consecuentemente estos no reflejan los hechos ocurridos después de esa fecha, y
estan sujetos a la aprobacién de la Asamblea Ordinaria de Accionistas y Comité Técnico del Fideicomiso,
quien puede decidir su modificacion de acuerdo con lo dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones
de Crédito.

Control interno de la fideicomitente:

El fideicomitente en su caracter de administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y del
Cliente, llevara a cabo, directamente o a través de terceros subcontratistas, todos los actos que considere
necesarios o convenientes para la debida prestacién de los servicios objeto de este Contrato conforma a lo
dispuesto en el presente o en el Contrato de Fideicomiso, para ello se desprenden los principales controles
por los cuales debe de pasar para ser viable un proyecto de inversion.
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El Administrador estara encargado de supervisar y realizar la busqueda de Terrenos y/o propiedades que
califiquen bajo los Lineamientos de Inversidén para la realizacion de las Inversiones con un equipo dedicado a
la originacién de proyectos, consultores o terceros, sujeto en todo momento a los Lineamientos de
Inversion.

Asimismo, el Administrador deberd realizar una revisién legal sobre la situacion juridica que guardan los
Terrenos, dentro de los cuales se incluyen la evaluacién de los tramites administrativos, judiciales o de
cualquier otra naturaleza que se requieran realizar para habilitar el terreno o propiedad, subdividir o
fusionar, obtencion de permisos y concesiones, asi como tramitacion de las licencias que se necesiten
obtener para el desarrollo del Proyecto. Finalmente, el Administrador deberd realizar un andlisis técnico
preliminar para verificar que el Terreno es adecuado para el desarrollo del Proyecto correspondiente.

En esta etapa el Administrador debera comenzar con la ejecucion de los tramites necesarios para la
habilitacién de los Terrenos, dentro de los cuales se incluye la ejecucién de actos ante los propietarios de los
Terrenos tendientes a la habilitacidn de los Terrenos y celebracion de Contratos preparatorios.

En la etapa previa a la realizacién de cualquier analisis o estudio sobre la viabilidad de los Proyectos, el
Administrador podrd presentar oportunidades potenciales de inversién, cuya busqueda haya sido realizada
con recursos propios. Si el Comité de Inversiones aprueba la realizacion de los estudios y analisis de
viabilidad necesarios, entonces se autorizaran también los gastos necesarios para llevar a cabo dichos
estudios. Una vez que se hayan realizado los estudios de viabilidad necesarios, las oportunidades de
inversion que sean presentadas al Comité Técnico o a la Asamblea de Tenedores, segun se requiera
conforme a los Niveles de Autorizacidon de Proyectos, podran ser aprobadas o rechazadas. En ambos casos,
las erogaciones realizadas por el Administrador para llevar a cabo los estudios y que se encuentren dentro
del presupuesto autorizado, serdn consideradas como Gastos de Inversidon y serdn reembolsados al
Administrador con cargo a las Cuentas de Inversiones Durante el Periodo de Inversidn o cualquier Extension
del Periodo de Inversion, el Administrador deberd presentar al Comité de Inversiones los Proyectos
identificados como viables dentro del proceso de busqueda y que cumplan con los criterios de elegibilidad
establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Una vez que el Comité de Inversiones hubiere aprobado los
Proyectos, el Administrador debera presentarlo para su aprobacion definitiva al Comité Técnico y, en su
caso, a la Asamblea de Tenedores, lo anterior en el entendido que la necesidad de presentar o no un
Proyecto para la aprobacion de estos érganos estard sujeta a los Niveles de Autorizacion de Proyectos.
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[431000-NBIS2] Personas responsables

163 de 168



multiva

Personas responsables

El representante legal del fiduciario, al calce de la leyenda siguiente:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, preparé la informacioén financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente
reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se
cercioré de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del
fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié
del administrador u operador relativa a los ingresos , rendimientos o cualesquiera otras cantidades
provenientes de dichos bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, no tiene conocimiento
de informacioén relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Banco Multiva, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva

Reporte Anual al 31 de diciembre de 2025 como Fiduciario del Fideicomiso CIB/2218 PRANACK

15y 15-2 A
‘ \
'\' Y i'
Rosa Adriana Perez Quesnel Ubaldo Ché\)ez Lopez
Delegado Fiduciario Delegado Fiduciario
% |
Marisol Barrios Retureta Maria Leondr-Cruz-Quintana
Directora de Operaciones Subdirectora de Contabilidad

Perif. Bivd. Manuel Avila Camacho 40, Lomas - Virreyes, Lomas de Chapultepec Il Secc, Miguel Hidalgo,
11000 Ciudad de México, CDMX  https://www.multiva.com.mx



DECLARACION DEL AUDITOR EXTERNO

En estricto cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 33, fraccion I, inciso b), numeral 1, subnumeral 1.2 de
las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a Otros Participantes del Mercado
de Valores, y exclusivamente para efectos de los estados financieros dictaminados del Fideicomiso Irrevocable
de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/2218 (el “Fideicomiso Emisor”) al 31 de diciembre de 2025 y
2024 y por los afos terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, asi
como cualquier otra informacion financiera que se incluya en el presente Reporte Anual, cuya fuente provenga
de los estados financieros dictaminados antes mencionados, se emite la siguiente leyenda:

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del Fideicomiso Emisor al 31
de diciembre 2025 y 2024 y por los afios terminados en esas fechas, asi como al 31 de diciembre 2024 y 2023
y por los afios terminados en esas fechas, que se incluyen como anexos en el presente Reporte Anual, fueron
dictaminados con fecha 5 de mayo de 2026 y 21 de mayo de 2025, respectivamente, de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesta que ha leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del alcance del
trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o inconsistencias en la informacion
que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior,
ni de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga
informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realiz6 procedimientos adicionales con el objeto de expresar
una opinion respecto de la informacion financiera contenida en el presente Reporte Anual que no provenga de
los estados financieros por ¢l dictaminados.”

KPMG Cardenas Dosal, S. C.

i'{f"y l ,
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C. Pft. Escamilla Alejandro
Socio de auditoria
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Johan Albrécht A P Fiirst Zu Ysenburg Biidingen
Apoderado legal




EL REPRESENTANTE COMUN

Monex, Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y los ingresos, rendimientos
0 cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos,
contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente
su situacion.

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero en su caracter de representante
comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de Desarrollo con clave de
pizarra:

Reporte Anual PRANACK15, PRANACK 15-2

CIB/2218 al 31 de diciembre de 2025

Jacqueline Nayeli Parra Mota
Apoderada



CDMX, a 08 de junio de 2026.

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Insurgentes Sur No. 1971

Torre Sur, Piso 9, Plaza Inn

Col. Guadalupe Inn

01020, México D.F.

Referencia: Reporte anual y estados financieros dictaminados 2025
Fideicomiso CIB/2218

PRANACK 15

PRANACK 15-2

En referencia al Fideicomiso CIB/2218 en el cual Banco Multiva, S.A,, Institucién de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero Multiva, funge como Fiduciario y en cumplimiento con el articulo 33 numeral Il de las
Disposiciones de caracter general aplicables alas emisoras de valores y otros participantes del mercado de
valores, hacemos constar respecto a la informacion financiera correspondiente al Reporte anual y estados
financieros dictaminados con cifras al 31 de diciembre de 2025 lo siguiente:

"Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores fideicomitidos contenida en el presente reporte
trimestral, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion. Asimismo,
manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido omitida o falseada en
este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas."

Sin mas por el momento, aprovecho la ocasién para enviarle un cordial saludo.

—

Carlos Gutiérrez Andreassen Miguel Angel Merlos Gonzalez

R —

e,

abl

Martinez Velasco
Apoderado Apoderado oderado
Prana Capital, SAPl de C.V. Prana Capital, SAP| de C.V. ital, SAPI de C.V.




Clave de Cotizacion: PRANACK

[432000-NBIS2] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

Informacién adicional, en su caso, estados financieros
dictaminados del fideicomitente, administrador del
patrimonio del fideicomiso o a quien se le
encomienden dichas funciones, otros terceros
obligados con el fideicomiso o los tenedores de los
valores tales como avales, garantes, contrapartes en
operaciones financieras derivadas o de cobertura,
apoyos crediticios, o cualquier deudor relevante;
siempre y cuando exista dependencia total o parcial
sobre el cumplimiento de las obligaciones:

Valuador independiente:

Fecha:

2025-12-31

Moneda: MXN
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Estados Financieros (Dictaminados)




Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles nimero CIB/2218
(Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva, division
Fiduciaria)

Estados financieros separados
31 de diciembre de 2025 y 2024

(Con el Informe de los Auditores Independientes)



KPMG Cardenas Dosal, S.C.
Manuel Avila Camacho 176 P1,
Reforma Social, Miguel Hidalgo,
C.P 11650, Ciudad de México.

Teléfono: +52 (55) 5246 8300
kpmg.com.mx

nforme de s Auditores Independientes

Al comité técnico y a los Fideicomisarios

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles Fiduciarios de Desarrollo
numero F/2218 (Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva, division Fiduciaria):

(Miles de pesos mexicanos)

Hemos auditado los estados financieros separados de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles nimero F/2218 Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva,
divisidn Fiduciaria (el Fideicomiso), que comprenden los estados separados de posicidn financiera al 31 de
diciembre de 2025 y 2024, los estados separados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en
los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, y notas que incluyen politicas contables materiales y otra informacidn explicativa.

En nuestra opinidn, los estados financieros separados adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacidn financiera no consolidada de Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles niumero F/2218, al 31 de diciembre de 2025 y 2024, asi como sus resultados no
consolidados y sus flujos de efectivo no consolidados por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF).

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separados de nuestro informe.
Somos independientes del Fideicomiso de conformidad el Cédigo Internacional de Etica para Profesionales
de la Contabilidad, del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores (incluyendo las Normas
Internacionales de Independencia) (Cédigo IESBA), junto con los requerimientos de ética que son aplicables
a auditorias de los estados financieros separados de entidades de interés publico en México y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y el Cédigo IESBA.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.

Cuestiones clave de la auditoria

Las cuestiones clave de la auditoria son aquellas cuestiones que, seguin nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor relevancia en nuestra auditoria de los estados financieros separados del periodo actual. Estas
cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros separados en su
conjunto y en la formacién de nuestra opinidn sobre estos, y no expresamos una opinién por separado sobre
esas cuestiones.
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Valuacidn de las inversiones en sociedades de proyectos a valor razonable

Ver nota 5 a los estados financieros separados.

Cuestion clave de la auditoria.

Como se trato la cuestion en nuestra auditoria.

Al 31 de diciembre de 2025, las inversiones en
sociedades de proyectos a valor razonable con
cambios en resultados representan el 99.92% de los
activos totales en el estado separado de posicidn
financiera.

Dentro de este saldo, el Fideicomiso tiene
inversiones en acciones en sociedades de proyectos
de la industria de energia, que se presentan a su
valor razonable con base en valuaciones realizadas
por valuadores externos.

Las valuaciones son altamente sensibles a cambios
en los supuestos aplicados, particularmente aquellos
relacionados con las tasas de descuento y multiplos
de mercado comparables utilizadas.

El proceso de valuacidon de las propiedades de
inversién, se considera una cuestion clave de
auditoria debido a que involucra juicios significativos
en los supuestos subyacentes a ser aplicados en su
determinacién.

Nuestros procedimientos de auditoria para abordar
esta cuestion clave incluyeron, entre otros, los
siguientes:

1. Obtuvimos un entendimiento de las sociedades
de proyectos en las que el Fideicomiso tiene
inversion, asi como la metodologia utilizada por
la  Administracion del Fideicomiso para
determinar el valor razonable de las inversiones
en sociedades de proyectos, que incluye la
participacidn de valuadores externos.

2. Evaluamos la capacidad y competencia de los
valuadores externos. Asimismo, leimos los
términos del contrato de los valuadores
externos con el Fideicomiso para determinar si
existen asuntos que pudieran haber afectado la
objetividad de los mismos o impuesto
limitaciones al alcance de su trabajo.

3. Conla participacion de nuestros especialistas en
valuacion, evaluamos la razonabilidad del valor
de mercado de las propiedades de inversion a
través del analisis de la metodologia utilizada y
una sensibilizacién considerando informacion
publica de la tasa de descuento y los multiplos.

4. Evaluamos la suficiencia de las revelaciones

contenidas en las notas a los estados financieros
separados, las cuales incluyen las relacionadas
con los supuestos significativos que tienen un
alto grado de sensibilidad en las valuaciones.

Otra Informacion

La Administracion es responsable de la otra informacidn. La otra informacion comprende la informacidn
incluida en el Reporte Anual correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2025, que
deberd presentarse ante la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores y ante la Bolsa Mexicana de Valores (el
Reporte Anual), pero no incluye los estados financieros separados y nuestro informe de los auditores sobre
los mismos. El Reporte Anual se estima que estard disponible para nosotros después de la fecha de este

informe de los auditores.

Nuestra opinion sobre los estados financieros separados no cubre la otra informacién y no expresaremos
ningun tipo de conclusién de aseguramiento sobre la misma.
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En relacidn con nuestra auditoria de los estados financieros separados, nuestra responsabilidad es leer la
otra informacién cuando esté disponible y, al hacerlo, considerar si la otra informacién es materialmente
inconsistente con los estados financieros separados o con nuestro conocimiento obtenido durante la
auditoria, o si parece ser materialmente incorrecta.

Cuando leamos el Reporte Anual, si concluimos que existe un error material en esa otra informacion,
estamos requeridos a reportar ese hecho a los responsables del gobierno de la entidad.

Responsabilidades de la Administracion y de los responsables del gobierno de la entidad en relacién con

los estados financieros separados

La Administracion es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
separados adjuntos de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF, y del control interno que la
Administracién considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros separados libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros separados, la Administracion es responsable de la evaluacién
de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, las
cuestiones relacionadas con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, excepto
si la Administracion tiene intencion de liquidar al Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no exista
otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de informacién
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades de los auditores en la auditoria de los estados financieros separados

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros separados en su
conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contenga nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las
incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basandose en los estados financieros separados.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional vy
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material en los estados financieros separados,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para
nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mds elevado
que en el caso de una incorreccidon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusidn,
falsificacidon, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréoneas o la elusién del
control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las circunstancias y no con la finalidad
de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas, la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.
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- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por la Administracion, de la base contable de negocio
en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas
significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacidn revelada en los estados financieros
separados o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser un negocio en marcha.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros separados,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieros separados representan las transacciones
y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacidn razonable.

Nos comunicamos con los responsables del gobierno de la entidad en relacidn con, entre otras cuestiones,
el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planeados y los hallazgos significativos de la auditoria,
incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
nuestra auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno de la entidad una declaraciéon de que hemos
cumplido los requerimientos de ética aplicables en relaciéon con la independencia y de que les hemos
comunicado todas las relaciones y demads cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que
pueden afectar a nuestra independencia y, en donde sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar
amenazas o las salvaguardas aplicadas.

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacidn con los responsables del gobierno de la entidad,
determinamos las que han sido de la mayor relevancia en la auditoria de los estados financieros del periodo
actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos esas cuestiones en
nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
publicamente la cuestién o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que una
cuestion no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés publico de la misma.

KPMG Gérdenas Dosal S. C.

C.P.C. José Alejandro Escamilla Elizalde

Ciudad de México, a 5 de mayo de 2026.




Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles nimero F/2218
(Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero)

Estados separados de posicion financiera
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Miles de Pesos)

Pasivo y activos netos atribuibles a

Activo Notas 2025 2024 los fideicomisarios Notas 2025 2024
Pasivo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 4y7(0b) $ 826 640 Proveedores 6y7(b) $ 17,982 4,774
Inversiones en acciones en sociedades de proyectos
a valor razonable con cambios en resultados 5(a) y 7(b) 1,192,826 1,648,673 Total de pasivo 17,982 4,774
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios 8(b) 1,175,845 1,644,783
Gastos pagados por anticipado 175 244
$ 1,193,827 1,649,557 $ 1,193,827 1,649,557

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.




Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados Bursatiles niumero F/2218
(Banco Multiva, S.A,, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero)

Estados separados de resultados
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Miles de pesos)

Notas 025 2024
Pérdida en inversiones en acciones en sociedades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados 5 $ (410,869) (1,038,992)
Intereses a favor 20 23
Total pérdida (410,849) (1,038,969)
Gastos de administracion:
Gastos de administracion, principalmente
honorarios del administrador (58,061) (59,111)
Pérdida cambiaria (28) (64)
Total de gastos de administracion (58,089) (59,175)
Disminucion en los activos netos
atribuibles a los fideicomisarios $ (468,938) (1,098,144)

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.



Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados Bursatiles niumero F/2218
(Banco Multiva, S.A,, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero)

Estados separados de cambios en los activos netos atribuibles a los fideicomisarios
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Miles de pesos)

Activos
Disminucién en netos
activos netos atribuibles
Aportacion atribuibles a los alos
inicial fideicomisos fideicomisos
Activos netos atribuibles a los fideicomisarios $ 3,342,221 (599,294) 2,742,927
al 31 de diciembre de 2023
Disminucion en los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios - (1,098,144) (1,098,144)
Saldos al 31 de diciembre de 2024 3,342,221 (1,697,438) 1,644,783
Disminucion en los activos netos atribuibles a
los fideicomisarios - (468,938) (468,938)
Saldos al 31 de diciembre de 2025 $ 3,342,221 (2,166,376) 1,175,845

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.




Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados Bursatiles niumero F/2218
(Banco Multiva, S.A,, Institucion de Banca Muiltiple, Grupo Financiero)

Estados separados de flujos de efectivo
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024

(Miles de pesos)

2025 2024
Actividades de operacion:
Disminucion en activos netos atribuibles a los fideicomisarios $ (468,938) (1,098,144)
Ajustes por:
Intrereses ganandos (20) (23)
Pérdida en inversiones en acciones en sociedades de
proyectos a valor razonable con cambios en resultados 410,869 1,038,992
(58,089) (59,175)
Aumento (disminucion) en:
Inversiones en acciones en sociedades de proyecto a valor razonable
con cambios en resultados 44,978 60,000
Pagos anticipados 69 (244)
Intereses cobrados 20 23
Cuentas por pagar principalmente por comisiones de administracion 13,208 (403)
Flujos de efectivo utilizados en actividades de operacioén 186 201
Incremento neto de efectivo y equivalentes de efectivo 186 201
Efectivo y equivalentes de efectivo:
Al principio del periodo 640 439
Al fin del periodo $ 826 640

Ver notas adjuntas a los estados financieros separados.




Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niumero
CIB/2218 (Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero)

Notas a los estados financieros separados

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024 (Miles de Pesos)

(1) Actividad del Fideicomiso, estructura y eventos sobresalientes-

Actividad principal

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursatiles nimero CIB/2218 (el Fideicomiso)
es un fideicomiso creado conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados
Bursatiles nimero CIB/2218 con fecha de 15 de abril de 2015 y constituido bajo las leyes mexicanas, con
una duracién indefinida, pero sin que exceda del maximo legal de acuerdo a lo previsto en el articulo 394 de
la LGTOC, y se extinguira por causas previstas en los articulos 392 y 392 Bis de la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito (LGTOC). El Fideicomiso tiene su domicilio en Arcos Bosques, Paseo de Tamarindos
90, Torre Il. Piso 31; CP. 015120, Bosques de las Lomas, Ciudad de México.

El Fideicomiso no tiene personal propio, la institucion fiduciaria es Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva (como causahabiente final del negocio fiduciario transmitido por CIBanco,
S.A., Institucion de Banca Multiple), division Fiduciaria, la cual se encarga de realizar la totalidad de las
actividades necesarias para el funcionamiento del Fideicomiso. El Comité Técnico es el érgano de direccién
y decision del Fideicomiso.

El Fideicomitente es Prana Capital, S. A. P. |. de C. V. y los Fideicomisarios en primer lugar son cada uno de
los tenedores de los CB ordinarios preferentes y subordinados de cada emision realizada, los cuales tendran
derecho a recibir distribuciones en forma proporcional a su tenencia, de acuerdo con los términos del contrato
de Fideicomiso.

El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. I. de C. V., quien tiene dentro de sus
responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las inversiones del Fideicomiso, y que consiste
basicamente en la identificacién y ejecucion de transacciones para desarrollar, adquirir, disefar, construir,
mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar, renovar, expandir y financiar los proyectos
inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso. En las actividades del Administrador, no estan considerados los
derechos de dominio sobre los inmuebles, ni los derechos corporativos de dichos inmuebles a través de
cualquier instrumento legal. Dichos derechos son ejercidos por el Comité Técnico, representando a los
tenedores de los certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o “CBs”).

A la fecha, los activos del Fideicomiso estan constituidos por los recursos netos de la emisiéon y sus
rendimientos, asi como las aportaciones al patrimonio de Prana Capital, S. A. P. |. de C. V., (Compafiia
subsidiaria) (“Prana Capital”) y la consecuente participacion en el patrimonio de los vehiculos subsidiarios
que contienen los terrenos adquiridos y costos de desarrollo. Estas aportaciones son registradas como parte
de las inversiones en el rubro de Inversion en acciones en sociedades de proyecto a valor razonable con
cambios en resultados, en el estado de posicién financiera.

a) Mediante la emision inicial de fecha 29 de abril de 2015 y la reapertura de la emision inicial de fecha
el 09 de julio de 2015, se colocaron las emisiones con clave de pizarra PRANACK 15 y PRANACK 15-
2 por la cantidad de $762,540,400.00 M.N.

Los certificados Bursatiles se identifican con las siguientes Claves de Pizarra: PRANACK 15 para la serie A
y PRANACK 15-2, para la serie B.
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Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero
CIB/2218 (Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero)

Notas a los estados financieros separados

El total de los certificados Bursatiles, se dividen de la siguiente manera por Serie:

— 1,176,200 (un millén ciento setenta y seis mil doscientos) Certificados para la serie A

— 125,937,105 (Ciento veinticinco millones novecientos treinta y siete mil ciento cinco) Certificados para
la serie B

b) Mediante Llamadas de Capital I, Il y 11l celebradas el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2017
y el 18 de diciembre de 2017, se aprobaron nuevas emisiones por la cantidad de $2,579,681,000 (dos
mil quinientos setenta y nueve millones, seiscientos ochenta y un mil pesos), los cuales fueron pagados
el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2017 y 18 de diciembre de 2017 respectivamente, la
integracion de estas aportaciones se detalla a continuacion.

Con fecha 13 de junio de 2017 se llevo a cabo la primera Llamada de Capital,
con la emisién de 13,362,195 CBF, con valor nominal de $50 pesos cada uno,
El monto de la Llamada de Capital fue de $668,109,750 (seiscientos sesenta
1) y ocho millones ciento nueve mil 750/pesos) para la serie B. Esta Llamada
de Capital fue aprobada mediante la Primera y la Segunda Sesién del
Comité Técnico del Fideicomiso celebradas el 14 de septiembre de 2017 y el
5 de abril de 2017, respectivamente. $ 668,110

Con fecha 14 de septiembre del 2017 se llevé a cabo la segunda Llamada
adicional de capital, con la emision 46,799,994 CBF con valor nominal de
$25 pesos cada uno. El monto de la Llamada de Capital fue de
2) $1,169,999,850 (un mil ciento sesenta y nueve millones novecientos noventa
y nueve mil 850/pesos) para la serie B. Esta Llamada de Capital fue aprobada
mediante la sesion de Comité Técnico del Fideicomiso del 26 de julio de 2017. 1,170,000

Con fecha 18 de diciembre del mismo afo se llevé a cabo la tercera Llamada
de Capital, con la emision de 59,325,712 CBF con valor nominal de $12.5
pesos cada uno, El monto de la llamada de capital fue de $741,571,400
3) (setecientos cuarenta y un millones quinientos setenta y un mil 400/pesos)
para la serie B. Esta Llamada de Capital fue aprobada mediante la sesion del
Comité Técnico del Fideicomiso celebrada el 26 de julio de 2017 y mediante
instruccion del Administrador al Fiduciario de fecha 22 de noviembre de 2017. 741,571

$ 2,579,681

c) Las aportaciones mencionadas en el parrafo anterior tuvieron como finalidad realizar inversiones en
los siguientes proyectos, misma que se refleja de la siguiente manera durante el 2025 y 2024:

1. Accesgas - A través de Accesgas S. A. P. 1 de C. V. y Pranagas, S. A.P.1de C. V.

2. ENCO - A través de Combustibles Ecolégicos Mexicanos S. A. de C. V.

3 Prana Power - A través de Prana Power S. A. P. |. de C. V., Consorcio Alaia, Pilba Generacién y
Tampico-Proteus.

4, EBC - A través Energia para Bebidas Carbonatadas, S. A. P. . de C. V.
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El Fideicomiso es administrado por Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. El Fideicomiso no tiene personal propio,
la institucion fiduciaria es Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva,
division Fiduciaria, la cual se encarga de realizar la totalidad de las actividades necesarias para el
funcionamiento del Fideicomiso. El Comité Técnico es el drgano de direccidn y decision del Fideicomiso.

Estructura

Son partes del fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente: Prana Capital, S. A. P. 1. de C. V.

Fideicomisarios en |Los Tenedores de los Certificados Bursatiles ordinarios preferentes y

primer lugar: subordinados de cada emision realizada.

Fiduciario: Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva,
division Fiduciaria

Administrador: Prana Capital, S. A. P. 1. de C. V.

El Fideicomitente ha constituido al Fideicomiso 2218 con el fin principal de emitir los certificados bursatiles y
llevar a cabo la oferta publica de los mismos, realizar Inversiones Permitidas de conformidad con las politicas
de Inversion (segun términos definidos en el Contrato del Fideicomiso), realizar la adquisicion de activos que
comprendan el Patrimonio del fideicomiso y administrar y distribuir los recursos que se obtengan de la emisién
de Certificados Bursatiles.

Los Fideicomisarios en Primer Lugar son cada uno de los Tenedores de los CB ordinarios preferentes y
subordinados de cada emision realizada, los cuales tendran derecho a recibir distribuciones en forma
proporcional a su tenencia, de acuerdo con los términos del contrato de Fideicomiso.

El Administrador tiene dentro de sus responsabilidades proveer el plan de negocios para realizar las
inversiones del Fideicomiso, y que consiste basicamente en la identificaciéon y ejecuciéon de transacciones
para desarrollar, adquirir, disefar, construir, mantener, otorgar en arrendamiento, operar, administrar,
renovar, expandir y financiar los proyectos inmobiliarios por cuenta del Fideicomiso. En las actividades del
Administrador, no estan considerados los derechos de dominio sobre los inmuebles, ni los derechos
corporativos de dichos inmuebles a través de cualquier instrumento legal. Dichos derechos son ejercidos por
el Comité Técnico, representando a los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (“Certificados”).

Eventos sobresalientes

. Los Certificados Bursatiles vencieron el 28 de abril de 2025, aunque los Certificados Bursatiles llegaron
a su fecha de vencimiento, el Patrimonio del Fideicomiso continué respaldado por el propio Contrato
de Fideicomiso para seguridad y proteccion de sus Inversiones y los Tenedores, mientras el
Administrador ejecuta el plan de monetizacion del Patrimonio del Fideicomiso que se presenté en la
Asamblea de Tenedores celebrada el 8 de abril de 2025.

. Con efectos a partir del 2 de septiembre de 2025, se concret6 la transferencia del negocio fiduciario
de CIBanco, S.A,, Institucién de Banca Multiple a favor de Banco Multiva, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero Multiva, quien asumié todos los derechos y obligaciones que ClBanco
mantenia como fiduciario.
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Derivado de dicha transicién, Banco Multiva se convirtio en causahabiente a titulo universal del negocio
fiduciario previamente escindido, manteniéndose sin modificacion los términos y condiciones de las
emisiones, los fines del fideicomiso y los derechos de los tenedores. Asimismo, se actualizaron las cuentas
fiduciarias y la denominacion del fiduciario en las cuentas existentes, y se transfirieron a Banco Multiva los
activos fiduciarios, poderes y demas elementos vinculados a la administracién del fideicomiso.

(2) Bases de presentacion-
a) Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros separados adjuntos se prepararon de conformidad con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (“NIIF” o “IFRS”, por sus siglas en inglés, en adelante IFRS o IAS) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (“IASB”, por sus siglas en inglés).

b) Bases de medicién y preparacion

Los estados financieros separados del Fideicomiso han sido preparados sobre la base de costo histoérico,
excepto por la valuacién de las inversiones en acciones en sociedades de proyectos y de los activos netos
atribuibles a los Fideicomisarios que se valUan a sus valores razonables al cierre de cada periodo, como se
explica en las politicas contables incluidas mas adelante.

l. Costo histérico.

El costo historico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de
bienes y servicios.

1. Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria por
transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de valuacién
independientemente de si ese precio es observable o estimado utilizando directamente otra técnica de
valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, el Fideicomiso tiene en cuenta las
caracteristicas del activo o pasivo, si los participantes del mercado tomarian esas caracteristicas al momento
de fijar el precio del activo o pasivo en la fecha de medicion.

Ademas, para efectos de informacion financiera, las mediciones de valor razonable se clasifican en el Nivel
1, 2 0 3 con base en al grado en que se incluyen datos de entrada observables en las mediciones y su
importancia en la determinacion del valor razonable en su totalidad, las cuales se describen de la siguiente
manera:

— Nivel 1 Precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

— Nivel 2 Datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir,
provenientes de los precios).

— Nivel 3 Datos o insumos para medir el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables (datos de entrada no observables).

(Continua)
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Moneda funcional y de informe

Los estados financieros separados adjuntos se presentan en moneda de informe, pesos mexicanos, moneda
nacional de México y que es igual a la moneda funcional del Fideicomiso.

a)

Uso de juicios y estimaciones

Al preparar estados financieros separados, la administracion del Fideicomiso ha realizado juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacién de politicas contables y los montos de activos y pasivos,
Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y los supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables son reconocidas prospectivamente. Las modificaciones a las estimaciones contables se reconocen
en el periodo en que se realiza la modificacion y periodos futuros si la modificacion afecta tanto al periodo
actual como a periodos subsecuentes.

Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.

Juicios esenciales al aplicar las politicas contables — Se presentan juicios esenciales, aparte de aquellos
que involucran las estimaciones (ver Nota 5), realizados por la administracion durante el proceso de
aplicacion de las politicas contables del Fideicomiso y que tienen un efecto significativo en los estados
financieros separados.

Clasificacion activos netos o patrimonio - Los instrumentos de deuda o capital emitidos por el
Fideicomiso son clasificados como instrumentos de pasivo o como de capital de conformidad con los
acuerdos contractuales y las definiciones provistas en las IFRS. El vencimiento de los CBF impone
una obligacién de pago. IFRS provee una excepcion a la clasificacion como pasivo (o activos netos) si
se cumplen con algunos criterios que son: obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los
fondos para obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las
inversiones a valor razonable. La administracion del Fideicomiso ha evaluado dichos criterios que son
entre otras: se entregara un ndmero variable de acciones, con base en el valor razonable de las
mismas en la fecha de su emision, establece condiciones contractuales especificas de entregar
efectivo y la existencia de un plazo definido, en este caso la vigencia del fideicomiso emisor, y ha
determinado que la clasificacion apropiada de los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como
pasivo, representa la realidad econdémica de la emision de los CBF, los cuales se muestran en el estado
de situacion financiera separado.

Clasificacion del Fideicomiso como entidad de inversién - Como se menciona en la Nota 3(e)
clasificacion del fideicomiso, la administracién del Fideicomiso ha evaluado y calificado al Fideicomiso
como una entidad de inversion, conforme a la IFRS 10 “Estados financieros consolidados” y ha
determinado que el Fideicomiso califica como tal; por lo tanto, la inversién en acciones en sociedades
de proyectos no se consolida y se valua a activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través
de resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés)..

Fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones - A continuacion, se discuten los supuestos
bésicos respecto al futuro y otras fuentes clave de incertidumbre en las estimaciones al final del periodo
sobre el cual se informa, que tienen un riesgo significativo de provocar ajustes importantes en los
valores en libros de los activos y pasivos durante el proximo afio.
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Valores razonables - Algunas Normas Internacionales de Informacién Financieras (IFRS o NIIF) requieren
y permiten a las entidades a medir y revelar el valor razonable de los activos, pasivos y sus instrumentos de
capital. El valor razonable se define como el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria
por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre participantes en el mercado a la fecha de
valuacién. Cuando el precio por un elemento no sea observable en el mercado, el Fideicomiso estima un
valor razonable mediante algunas técnicas de valuacién. El Fideicomiso revela los valores razonables de las
inversiones en subsidiarias, propiedades destinadas al arrendamiento y algunos instrumentos financieros
como se muestra en Nota 5.

b) Presentacion del estado de resultados separado

El Fideicomiso presenta el resultado integral en un solo estado que incluye solamente los rubros que
conforman la utilidad o pérdida neta y se denomina “Estado de resultados separado”, debido a que durante
el ejercicio y el ejercicio inmediato anterior que se presenta para efectos comparativos, el Fideicomiso no
genero Otros Resultados Integrales (ORI).

c) Presentacion del estado de flujo de efectivo separado

El Fideicomiso presenta su estado de flujos separado de efectivo utilizando el método indirecto.

d) Negocio en Marcha

Los estados financieros separados han sido preparados por la Administracién asumiendo que la Entidad
continuara operando como una empresa en funcionamiento.

(3) Resumen de las principales politicas contables-

Las politicas contables que se muestran a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacion de
los estados financieros separados que se presentan, y han sido aplicadas consistentemente por el
Fideicomiso:

Nuevos requerimientos actuales—

El fondo no tuvo ningin cambio en sus politicas contables con respecto a las aplicadas en los estados
financieros al 31 de diciembre de 2024.

Normas IFRS nuevas y revisadas que aun no son efectivas
Una serie de nuevas normas son aplicables a los periodos anuales que comienzan después del 10. de enero
de 2025 y su aplicacion anticipada esta permitida; sin embargo, las siguientes normas nuevas o sus

modificaciones no han sido aplicadas anticipadamente por la Compania en la preparacion de estos estados
financieros separados.
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A. IFRS 18 Presentacion y revelacién en los estados financieros

La NIIF 18 reemplazara la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros y sera aplicable para los periodos
anuales que comiencen el 1 de enero de 2027 o después. La nueva norma contable introduce los siguientes
requisitos clave:

. Las entidades deberan clasificar todos los ingresos y gastos en cinco categorias en el estado de
resultados: operacion, inversion, financiamiento, operaciones discontinuadas e impuesto sobre la
renta. También se requiere presentar un subtotal de utilidad operativa definido por la norma. La utilidad
neta de las entidades no cambiara.

. Las medidas de desempefio definidas por la administraciéon (MPMs) se revelaran en una sola nota en
los estados financieros.
. Se proporciona una guia mejorada sobre como agrupar la informacién en los estados financieros.

Ademas, todas las entidades deberan utilizar el subtotal de utilidad operativa como punto de partida para el
estado de flujos de efectivo cuando presenten los flujos de efectivo de operacién bajo el método indirecto.

La Compaiiia aun esta en proceso de evaluar el impacto de la nueva norma contable, particularmente con
respecto a la estructura del estado de resultados y el estado de flujos de efectivos. La Compafiia también
esta evaluando el impacto en la forma en que se agrupa la informacién en los estados financieros, incluyendo
los rubros actualmente etiquetados como “otros”.

B. Otras normas contables

No se espera que las siguientes normas contables y modificaciones a las mismas tengan un impacto
significativo en los estados financieros del fondo:

Clasificacion y medicion de instrumentos financieros (Modificaciones a la NIIF 9 y NIIF 7);

. Contratos que hacen referencia a la electricidad dependientes de la naturaleza (Modificaciones a la
NIIF 7); y
. Conversion a una moneda de presentacion hiperinflacionaria (Modificaciones a la NIC 21).

(a) Efectivo y equivalentes de efectivo-

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, monedas extranjeras y otros
similares de inmediata realizacion. A la fecha de los estados financieros separados, los intereses ganados y
las utilidades o pérdidas en valuacion se incluyen en los resultados del ejercicio, como parte del resultado de
financiamiento.

(b) Instrumentos financieros-

i. Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando el Fideicomiso se convierte en una parte de las

disposiciones contractuales de los instrumentos. Los activos y pasivos financieros se valldan inicialmente a
su valor razonable.
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Los costos de la transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emision de activos y pasivos
financieros (distintos de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados) se suman o
reducen del valor razonable de los activos y pasivos financieros, en su caso, en el reconocimiento inicial. Los
costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicion de activos y pasivos financieros a su valor
razonable con cambios en resultados se reconocen inmediatamente en resultados.

Un activo financiero se mide al costo amortizado si se cumplen las dos condiciones siguientes y no esta
clasificado como medido a su valor razonable con cambios a través de resultados:

— El activo financiero se conserva dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos
financieros para obtener la recuperacion de los flujos de efectivo contractuales; y

— Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que estan representados Unicamente por pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente (S6lo Pago del Principal e Intereses, o SPPI por sus siglas).

ii. Clasificacion y medicidon subsecuente

El reconocimiento posterior de los activos financieros depende de la categoria en la que se clasifiquen. Se
clasifican en las siguientes categorias: activos financieros ‘a valor razonable con cambios a través de
resultados’ (FVTPL, por sus siglas en inglés), costo amortizado, inversiones ‘conservadas al vencimiento’,
activos financieros ‘disponibles para su venta’ (AFS, por sus siglas en inglés) y ‘préstamos y cuentas por
cobrar’. La clasificacién depende de la naturaleza y propdsito de los activos financieros y se determina al
momento del reconocimiento inicial.

Otros activos financieros comprenden el efectivo y equivalentes de efectivo como se menciona en la nota 4.
(c) Activos financieros a FVTPL-

Los activos financieros se clasifican como FVTPL cuando se conservan para ser negociados o se designan
como FVTPL. Un activo financiero se clasificara como mantenido con fines de negociacion si, i) se compra
principalmente con el objetivo de venderlo en un periodo corto; o ii) en su reconocimiento inicial, es parte de
una cartera de instrumentos financieros identificados que el Fideicomiso administra conjuntamente, y para la
cual existe un patrén real reciente de toma de utilidades a corto plazo; o iii) es un derivado que no esta
designado y es efectivo, como instrumento de cobertura. Los activos financieros a FVTPL se integran
principalmente por las inversiones que el fideicomiso mantiene en sus subsidiarias y son los que se muestran
en la nota 5.

(d) Consolidacion de sociedades de proyectos-

El Fideicomiso cumple con la definicién de una “Entidad de Inversién” conforme la IFRS 10, “Estados
financieros Consolidados”, la cual establece que una entidad de inversién es aquella que cumple con las
siguientes caracteristicas: i) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el fin de proporcionarles servicios
de administracion de inversiones, ii) tiene el compromiso hacia su inversionista o inversionistas de que el
propdsito del negocio es invertir los fondos exclusivamente para retornos de capital, ingresos por inversiones,
o ambos, iii) mide y evalua el desempefio de sustancialmente todas sus inversiones con base al valor
razonable. Consecuentemente, las inversiones en las Sociedades Promovidas en las que el Fideicomiso
ejerce control no se consolidan.
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% de tenencia
accionaria 2025 y

Administrador / Subsidiaria 2024 Actividad principal
Pranack Controladora, 95% Adquirir toda clase acciones o participacién en
S.A. P.l.deC. V. otras sociedades, administracion y disposicion de
bienes.

Pranack Controladora, S. A. P. |. de C. V. a su vez tiene los porcentajes que se muestran a continuacion de
tenencia accionaria sobre sus inversiones al 31 de diciembre de 2025 y 2024, midiendo cada una a su valor
razonable con cambios en resultados de acuerdo con las adecuaciones a la IFRS 10 “Estados Financieros
Consolidados” antes mencionadas.

Subsidiaria 2025y 2024 Actividad principal

Combustibles Ecoldgicos Mexicanos,

S.A.deC. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.

A Cuadrada CO2 (antes CO2 99% Tenedora de acciones y Mantenimiento de

Pipeline Servicies) Carbonoducto respectivamente.

Prana Power, S. A. P. I. de C. V. 99% Comercializadora de paneles solares y tenedora de
acciones.

Accesgas, S. A.P.l.de C. V. 99% Suministro y comercializacion de gas natural.

Energia para Bebidas 99% Cogeneracion de energia eléctrica, hielo y vapor.

Carbonatadas

Pranagas S. A.P.l.de C. V. 99% Tenedora de acciones

Tampico Proteus 99% Generacion de energia a través de la luz solar y

prestacion de servicios.

Las subsidiarias son todas aquellas entidades (incluyendo entidades de propdsito especifico) sobre las
cuales el Fideicomiso tiene el poder para decidir las politicas operativas y financieras.

(e) Clasificaciébn como activos netos o patrimonio-

Los instrumentos de deuda y/o capital se clasifican como activos netos (pasivos) financieros o como
patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo contractual. La administracién del Fideicomiso ha
evaluado dichos criterios que son obtener recursos de fondos de inversion, comprometer los fondos para
obtener rendimientos para aumentar el capital y evaluar sustancialmente todas las inversiones a valor
razonable, y ha determinado que la clasificacion de activos netos representa la realidad econdémica de la
emision de los Certificados los cuales se muestran en el estado separado de situacion financiera.

El factor clave para determinar si un instrumento financiero es pasivo es la existencia de una obligacién
contractual de entregar efectivo o algun otro activo financiero a la contraparte, o intercambiar activos
financieros o pasivos bajo condiciones que son potencialmente desfavorables.

El Fideicomiso clasifica los activos netos atribuibles a los Fideicomisarios como pasivos financieros a valor
razonable con cambios reconocidos en el estado de resultados (FVTPL).
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Las Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles se realizaran exclusivamente con
los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del
Fideicomiso.

Cualesquiera distribuciones bajo los Certificados Bursatiles se efectuaran exclusivamente con los bienes
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente
para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso al amparo de los Certificados Bursatiles, no habra
obligacién del Fiduciario, del Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comdun, de los
Intermediarios Colocadores o cualquiera de sus Afiliadas, de realizar dichos pagos y Distribuciones del
Fideicomiso con patrimonio propio respecto de los Certificados Bursatiles.

/] Comision anual del administrador-

Las cuentas por pagar por comisiones de administracion se reconocen cuando el Fideicomiso tiene una
obligacién presente (ya sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que el
Fideicomiso tenga que liquidar la obligacion a su administrador, y puede hacerse una estimacion confiable
del importe de la obligacién.

Las obligaciones por comisiones de administracion provienen del contrato del Fideicomiso, en el cual se
establece que, como contraprestacién por los servicios prestados, el Administrador recibird una comision
anual equivalente al 1.5% anual mas el impuesto al valor agregado correspondiente, sobre el Monto Maximo
de la Emision; al término del Periodo de Inversién y cualquier extension del mismo, una comision equivalente
a lo que resulte mayor entre $20,000 anuales mas el Impuesto al Valor Agregado (IVA) correspondiente y al
1.5% anual mas el IVA correspondiente, sobre el Monto Total Invertido (excluyendo los montos Desinvertidos
por el Fideicomiso a esa fecha y cualesquiera cantidades invertidas en proyectos que hayan sido declarados
como pérdida por el Valuador Independiente.

La comision anual por administracion es reconocida como un pasivo, dado que es un pasivo que representa
una obligacién contractual, para entregar efectivo u otro activo financiero al Administrador durante la vigencia
del contrato del CKD que puede ser significativa.

(g0 Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos por la utilidad de inversiones realizada se reconocen cuando se vende la inversion y se
determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en libros de dicha inversion y la utilidad y pérdida
en inversiones no realizada presenta los incrementos en el valor razonable de las inversiones en acciones
de las sociedades promovidas. Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho al
Fideicomiso a recibirlos. Los intereses se reconocen conforme se devengan.

(h)  Contingencias-

Las obligaciones o pérdidas importantes relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable
que sus efectos se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificaciéon. Si no existen estos
elementos razonables, se incluye su revelacion en forma cualitativa en las notas a los estados financieros
separados. Los ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que existe
certeza de su realizacion.

(Continua)
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(i) Gasto de emision-

La entidad incurre en diversos tipos de costos cuando emite o adquiere sus instrumentos de patrimonio
propio. Esos costos pueden incluir entre otros: los de registro y otras cuotas cobradas por los reguladores o
supervisores, los importes pagados a los asesores legales, contadores y otros asesores profesionales, los
costos de impresion y los derechos o impuestos del timbre relacionados, etc. Los costos de las transacciones
de patrimonio se contabilizardn como una disminucién del importe del mismo en la medida en que sean
costos incrementales directamente atribuibles a la transaccion de patrimonio, que se habrian evitado si ésta
no se hubiera llevado a cabo.

(4) Efectivo y equivalentes de efectivo-

Para propdsitos de los estados separados de flujos de efectivo, el efectivo y equivalentes de efectivo incluye
efectivo y bancos e inversiones en instrumentos en el mercado de dinero son clasificados como riesgo bajo,
netos de sobregiros bancarios. El efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo como se muestra en
el estado separado de flujos de efectivo, puede ser conciliado con las partidas relacionadas en el estado de
posicion financiera.

El efectivo y equivalentes de efectivo se integra como se muestra a continuacion:

2025 2024
Efectivo y depdsitos en cuentas bancarias $ 181 198
Inversiones en valores 645 442
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 826 640

(5) Inversiones en acciones en sociedades de proyectos a valor razonable con cambios en
resultados-

El valor razonable de las inversiones en las sociedades de proyectos principalmente esta representado por
sus propiedades de inversién que estan en operacion y/o desarrollo que generaran ingresos y flujos de
efectivo futuros para el Fideicomiso. En adicién a dichas propiedades de inversion, las sociedades de
proyectos cuentan con otros activos y pasivos para su operacidon normal y cuyos valores contables se
asemejan a sus valores razonables. Por lo anterior el valor razonable de la inversion en las sociedades de
proyectos se ha considerado tomando en cuenta la totalidad de activos y pasivos de cada sociedad.

Los activos financieros se expresan a valor razonable con cambios en el estado de resultados. Los valores
razonables de las subsidiarias fueron determinados por los valuadores independientes. La utilidad o pérdida
resultante de la valuacion de cada subsidiaria respecto a su valor registrado anterior, se reconocio en el
estado de resultados.

a. El valor razonable de los activos financieros calificables al 31 de diciembre de 2025 y 2024 ascendi6

a $1,192,826 y $1,648,673; respectivamente los cuales se integran como se muestra en la hoja
siguiente.

(Continua)
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2025 2024
Saldos al 1°. de enero $ 1,648,673 2,747,665
Bajas! (44,978) (60,000)
Pérdida en inversién en acciones en sociedades de proyectos a
valor razonable con cambios en resultados (410,869) (1,038,992)
Saldos al 31 de diciembre $ 1,192,826 1,648,673

'Corresponde a pagos realizados por la Controladora.

Todos los proyectos que posee Artha y a su vez el Fideicomiso a través de sus subsidiarias se conserva bajo
los intereses de dominio absoluto.

b. La estimacion del valor razonable de los inmuebles considerd el mayor y mejor uso de las propiedades
es su uso actual. Los detalles de proyectos de inversion del Fideicomiso y la informacion acerca de la
jerarquia de valor razonable al 31 de diciembre 2025 y 2024 se muestran a continuacion
respectivamente:

Subsidiaria 2025 2024 Actividad principal

Valor razonable Nivel 3

Proyecto de inversion de valor en plataforma de
Pranack Controladora (1) $ 47,787 80,382 Energia

Tenedora de acciones (A cuadrada CO2) y

rehabilitacion, mantenimiento integral vy

operacion de carbonoductos que transportaran

A Cuadrada CO2 (antes CO2 Veracruz entre el Complejo Petroquimico
CO2 Pipeline Servicies) Cosoleacaque y el complejo Pajaritos (CO2
(450) (435) Pipeline Services).

Combustibles Ecoldgicos

Mexicanos, S. A. de C. V. $ 821468 1.039.450 Estacion de combustible para equipo moviles.

Accesgas, S. A. P. |. de
C. V. 305,092 418,922 Suministro y comercializacion de gas natural.

Generacion de energia a través de la luz solar y

Tampico Proteus (2) 60 635 prestacion de servicios.

3,111
Prana Power, S. A. P. I. de Comercializadora de paneles solares y tenedora
C. V. 15,818 49,710 de acciones.

Saldo al 31 de diciembre $ 1,192,826 1,648,673

(1) Representa el neto de las partidas monetarias de la empresa controladora de los proyectos
mencionada en la nota 4, principalmente es efectivo.

(Continua)
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El valor razonable de los proyectos al 31 de diciembre de 2025 y 2024 se llevo a cabo bajo las bases de una
valuacion el cual se efectud en las fechas respectivas por valuadores independientes no relacionados con el
Fideicomiso; los cuales son miembros del AMPI — Asociacién Mexicana de Profesionales Inmobiliarios, y
cuentan con todas los requisitos necesarios y experiencia reciente en la valuacion de propiedades en las
ubicaciones pertinentes. El valor razonable se obtuvo con base en el enfoque comparable de mercado el cual
refleja precios de transacciones recientes de propiedades similares / enfoque de capitalizaciéon de utilidad
neta, en el cual los ingresos de las propiedades arrendadas son valuados con base a la referencia de las
rentas obtenidas por dichas propiedades en el pasado, asi como por arrendamientos de propiedades
similares en la zona, por lo tanto todas las inversiones estan en la jerarquia de valor razonable, nivel 3.

La tasa de capitalizacién utilizada es determinada con base en las tasas de rendimiento observadas por el
valuador para propiedades similares en la localidad, ajustadas con base en el conocimiento del valuador
sobre factores especificos de las propiedades. No ha habido ningun cambio en la técnica de valuacién

durante el afo.

C. Para las inversiones en acciones en sociedades de proyectos mostradas arriba, el valor razonable fue
determinado utilizando diferentes enfoques como el de capitalizacion, mercado y costos de reposicion
de manera comparables respecto al afio pasado sin algun ajuste significativo, como se ve adelante.

A continuaciéon se muestra informacién es relevante para las propiedades de inversion clasificadas con
jerarquia de Nivel 3:

Técnica de Datos de entrada significativos no
Proyectos valuacion observables Sensibilidad

Los valores que se utilizan son “Comparables |Un ligero aumento en
Ecoldgicos Enfoque de [Publicos de Mercado” sobre empresas |los valores de EBITDA
Mexicanos, S. A. | Mercado globales en el sector de gas natural en donde |daria lugar a un
de C. V. (Comparables |se identifica el valor conforme los valores de |aumento en su valor
publicos) EBITDA de 7.2 y 6.8, en 2025 y 2024, |razonable, y viceversa.

respectivamente.
Enfoque  de [La tasa de descuento utilizada en los flujos de |Una ligera disminucion
CO2 Pipeline |flujos de |efectivo descontados de los ingresos por |en la tasa de descuento
Services - | efectivo ventas potenciales, naturaleza de la propiedad |utilizada daria lugar a
Carbonoducto descontados |y condiciones del mercado prevalecientes fue [un aumento en su valor
de 0.0%, en 2025 y 2024, respectivamente. razonable, y viceversa.
La tasa de descuento utilizada en los flujos de |Una ligera disminucion
Enfoque  de |efectivo descontados de los ingresos por |en latasa dedescuento
Accegas, S. A. flujos de | ventas potenciales, naturaleza de la propiedad |utilizada daria lugar a
P.l.de C. V. efectivo y condiciones del mercado prevalecientes fue [un aumento en su valor
descontados |de 12.2% y 14.4%, en 2025 y 2024, |razonable, y viceversa.

respectivamente.

(Continua)
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Técnica de Datos de entrada significativos no
Proyectos valuacién observables Sensibilidad
La tasa de descuento utilizada en los flujos de |Una ligera disminucion
Prana Power, Enfoque  de |efectivo descontados de los ingresos por |en latasa dedescuento
S.A.P.1 D.deC. |flujos de |ventas potenciales, naturaleza de la propiedad |utilizada daria lugar a
V. efectivo y condiciones del mercado prevalecientes fue |un aumento en su valor
descontados |de 13.0% y 14.5%, en 2025 y 2024, |razonable, y viceversa.
respectivamente.
La tasa de descuento utilizada en los flujos de
efectivo descontados de los ingresos por [Una ligera disminucion
Enfoque de [ . .
. migracion del proyecto, naturaleza de la |en la tasa de descuento
. flujos de ; e . .
Tampico Proteus . propiedad y condiciones del mercado (utilizada darialugaraun
efectivo . f o o
descontados prevalecientes fue de 14.48% y 15.95%, en jaumento en su valor
2025y 2024, razonable, y viceversa.
respectivamente.

(6)

Cuenta por pagar al administrador de desempefio-

La contabilizacion relativa a la obligacion por desempefio es un juicio critico y se determina en funcién a la
participacion hipotética de los beneficios esperados por el Administrador, teniendo en cuenta el monto
invertido del Fideicomiso, el retorno preferente, contra el monto de los ingresos de desinversion por cobrar o
por disponer conforme el valor razonable a la fecha de cierre del ejercicio.

Al 31 de diciembre de 2025 y 2024, se determind que no existe comision por desempefo.

(7)

a)

Instrumentos financieros-

Politicas contables significativas - Los detalles de las politicas contables significativas y métodos

adoptados (incluyendo los criterios de reconocimiento, bases de valuacién y las bases de
reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de activo financiero, pasivo financiero e
instrumentos de capital se revelan en la nota 2 y 3.

b)

categorias de los instrumentos financieros son:

Categorias de instrumentos financieros y politicas de administracion de riesgos - Las principales

Nivel 2025 2024

Activos financieros
Efectivo y equivalentes de efectivo $ 826 640
Inversion en acciones en sociedades de proyectos a valor
razonable con cambios en resultados 3 1,192,826 1,648,673

Nivel 2025 2024
Pasivos financieros
Proveedores 3 17,982 4774

(Continua)
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Administracion del riesgo de crédito - El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que las contrapartes
incumplan sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida para el Fideicomiso. En el caso
del Fideicomiso, el principal riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, El
Fideicomiso tiene como politica Unicamente llevar a cabo transacciones con instituciones de
reconocida reputacion y alta calidad crediticia.

Administracién del riesgo de liquidez - La Administracion tiene la responsabilidad final de la
administracion del riesgo de liquidez, y ha establecido un marco apropiado para la administracién de
este riesgo para la administracion del financiamiento a corto, mediano y largo plazo, y los
requerimientos de administraciéon de la liquidez. El Fideicomiso administra el riesgo de liquidez
manteniendo reservas adecuadas, mediante la vigilancia continua de los flujos de efectivo proyectados
y reales, y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

En caso de disolucion del Fideicomiso, la Administracién liquidara todos los negocios y propiedades de
inversion, y pagara y distribuira los activos (incluyendo los cobros de las ventas de dichas inversiones).
Primero se pagara a los fideicomisarios y después a los inversionistas o con inversionistas conforme a la
cascada de pagos establecida en el contrato de Fideicomiso. Por lo tanto, los fideicomisarios y mas aun los
co-inversionistas estan expuestos al riesgo de liquidacion del Fideicomiso.

El Fideicomiso tiene vigilancia continua de flujos de efectivo proyectados y reales, y buscaria en todo caso
lineas de crédito para capital de trabajo. Adicionalmente, el Fideicomiso controla el flujo de efectivo asignado
a las lineas de negocio con el fin de optimizar la recuperacién de la inversién, manteniendo un balance entre
la venta y el programa de construccion.

e)

(8)

Riesgo de exposicion a mercado- Condiciones econdmicas desfavorables podrian limitar acceso a
los mercados de capitales o de deuda. Una disminucién en el valor de mercado de los activos del
Fideicomiso también puede tener consecuencias adversas en determinados casos en los que el
Fideicomiso obtenga préstamos basado en el valor de mercado de determinados activos. Una
disminucién en el valor de mercado de dichos activos puede dar lugar a un acreedor a requerir que el
Fideicomiso proporcione una garantia colateral.

Activos atribuibles a los fideicomisarios-
Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales
estan integrados por los recursos provenientes de la emisidn de certificados bursatiles realizadas al 31

de diciembre de 2025 y 2024 se integra como sigue:

Numero de Precio de

certificados certificado Importe
Aportaciones:
Serie A 1,176,200 35.181533 $ 41,381
Serie B 125,937,105 9.008181 1,134,464
127,113,305 $ 1,175,845

(Continua)
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El total del patrimonio del Fideicomiso asciende a:

2025 2024

Total de patrimonio al 31 de diciembre de 2025 $ 1,175,845 1,644,783

El 29 de abril de 2015, Prana Capital, S. A. P. I. de C. V. (“Prana Capital”) coloco a través de la Bolsa
Mexicana de Valores (“BMV”) certificados bursatiles fiduciarios (“CBF” o “CBs”) para el Fideicomiso de
la Serie “A” y serie “B” con fecha de vencimiento el 28 de abril de 2025. Por lo anterior el Fideicomiso
al ser un vehiculo de inversion del capital privado llevd a cabo con esta fecha la primera emision de
certificados bursatiles al portador sin valor nominal con un precio de colocacion de $100.00 pesos cada
uno, denominados “Certificados de Capital de Desarrollo” con clave de Pizarra PRANACK 15 y
PRANACK 15-2. El monto total de la oferta inicial fue por un monto de $112,620 para la Serie A y
$577,476 para la serie B, con fecha de vencimiento del 28 de abril de 2025. Adicionalmente el 9 de
julio de 2017 se realizd una oferta publica primaria para la serie “A” y serie “B” de $72,444. El importe
total de estas emisiones ascendié a $762,540.

El monto maximo de la emisién para la serie A fue por un monto de $117,620 y $3,224,601 para la
serie B, el total asciende a $3,342,221. Los gastos de emision sin IVA ascendieron a $64,409 los cuales
fueron registrados disminuyendo los activos netos al 31 de diciembre de 2015.

Los activos netos corresponden al patrimonio desde la perspectiva legal del Fideicomiso, los cuales
estan integrados por los recursos provenientes de las emisiones de certificados bursatiles realizadas
el 13 de junio de 2017, el 14 de septiembre de 2018 y el 18 de diciembre del mismo afio (nota 1).

Los CBF que se emiten en cumplimiento del Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas: Son
valores no amortizables que confieren a sus tenedores el derecho a i) una parte de los frutos,
rendimientos, y en su caso valor residual de los bienes o derechos que integran los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso, ii) en su caso, el derecho a una parte del producto que
resulte de la venta de bienes o derechos que integra los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso, vy iii) distribuciones del Fideicomiso solamente en la medida en que existan recursos
suficientes en las cuentas del Fideicomiso para realizar dichas distribuciones.

Los excedentes de los activos netos atribuibles a los tenedores que sean determinados durante la
operacion del Fideicomiso seran entregados por el Fiduciario emisor al Fideicomitente, siempre y
cuando sean cubiertos los gastos de operacion del fideicomiso, los intereses y el principal de los CBs.

Las distribuciones del fideicomiso y los pagos al amparo de los certificados bursatiles se realizaran
exclusivamente con los bienes que integran los activos netos atribuibles a los tenedores del
Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el Contrato del Fideicomiso. Los activos netos
atribuibles a los tenedores del Fideicomiso también estaran disponibles para realizar pagos de las
demas comisiones, honorarios, gastos obligaciones e indemnizaciones.

(Continua)




17

Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles numero
CIB/2218 (Banco Multiva, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo
Financiero)

Notas a los estados financieros separados

Activos netos - Los activos netos (patrimonio desde la perspectiva legal) del Fideicomiso se integraran por
(i) la aportacion inicial, (ii) los titulos representativos de las aportaciones y el patrimonio de las sociedades
promovidas que el fiduciario suscriba o adquiera con motivo de las inversiones, (iii) los derechos de crédito
que origine o adquiera el Fiduciario a través de las Sociedades promovidas derivados de las inversiones que
realice de conformidad con el contrato de Fideicomiso, (iv) flujos, (v) todas y cada una de las cantidades
depositadas en las cuentas de Fideicomiso, (vi) todas y cada una de las cantidades que deriven de las
inversiones de las cantidades depositadas en las cuentas del Fideicomiso, (vii) todos y cada uno de los
demas activos y derechos cedidos al y/o adquiridos por el Fiduciario para los fines del Fideicomiso de
conformidad con, o segun lo previsto en el contrato de Fideicomiso, (viii) y todas y cualesquiera cantidades
en efectivo y todos los accesorios frutos productos y/o rendimientos derivados de o relacionados con los
bienes descritos en los incisos anteriores.

Pago de distribuciones del Fideicomiso — De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Emisién de Certificados Bursatiles de los denominados Certificados de Capital de Desarrollo No. CIB/2218,
los pagos a los Tenedores se realizaran (i) en cualquier fecha de pago de distribuciones del Fideicomiso,
misma que podra ser semestralmente segun lo determine el Administrador; (ii) por la actualizacion de un
evento de sustitucion de conformidad con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato; o (iii) en la Fecha de
vencimiento, segun determine el Fiduciario el monto que corresponda por la liquidacion de patrimonio del
Fideicomiso.

Los que pagos deban hacerse a los tenedores de los certificados bursatiles de conformidad con el
Fideicomiso se realizaran por conducto de Indeval. A efecto de realizar lo anterior, el Fiduciario (previa
instruccion por escrito del Administrador) con cargo al patrimonio del Fideicomiso, realizara el pago en la
cuenta de Indeval sefiale.

Las cantidades pagadas a los tenedores se pagaron en la proporcion que corresponda a cada tenedor,
considerando el numero de certificados de que sea titular, en relacion con la totalidad de los certificados en
circulacion en la fecha de su registro.

(9) Compromisos y contingencias-

Como se describe en la nota 3(f), durante la vigencia del contrato el administrador recibira una
contraprestacién por administrar las inversiones sujetas a la colocacion, asi como del mantenimiento del
fideicomiso emisor.

(10) Impuestos a la utilidad-

El Fideicomiso no estéa sujeto al ISR. El Fideicomiso es un fondo de inversion constituido principalmente pero
no exclusivo con fondos para el retiro (AFORES), las cuales estan reguladas en los articulos 93 y 94 de la
Ley del Impuesto sobre la Renta y demas aplicables, de conformidad con la ley actual del ISR, los fondos de
pensiones estan exentos del ISR cuando sus ingresos provienen de rentas con cuotas fijas y de cuotas por
mantenimiento.

(Continua)
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Derivado de lo anterior el Fideicomiso se encuentra exento de impuestos a la utilidad; sin embargo, las
subsidiarias calcularan los impuestos a la utilidad corrientes y diferidos conforme las leyes de ISR.
Consecuentemente PRANACK15 e inversionistas con controladores deben acumular o deducir a sus
ingresos la utilidad o pérdida fiscal que les corresponda y pagaran en forma individual el impuesto del ejercicio
(ISR), acreditando proporcionalmente los pagos provisionales efectuados; los fideicomisarios seran
responsables del cumplimiento de las obligaciones fiscales que deban hacer a través del fiduciario.

Conforme a la Ley de ISR la tasa para 2025 y 2024 fue el 30% y continuara al 30% para afios posteriores.
(11) Autorizacion-

El 5 de mayo de 2026 por Miguel Angel Merlos Gonzalez, Director de Finanzas autorizé la emision de los
estados financieros separados adjuntos y sus notas.




Informacion adicional, en su caso, estados financieros dictaminados del
fideicomitente, administrador del patrimonio del fideicomiso o a quien se le
encomienden dichas funciones, otros terceros obligados con el fideicomiso

o los tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes
en operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, o

cualquier deudor relevante; siempre y cuando exista dependencia total o

parcial sobre el cumplimiento de las obligaciones




Ciudad de México, a 29 de mayo de 2026

Al Comité Técnico y al Comité de Auditoria del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles niumero F/2218

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros consolidados del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursdtiles niumero F/2218 (el “Fideicomiso
Emisor”) y subsidiarias por el ano que terminé el 31 de diciembre de 2025, manifiesto, bajo
protesta de decir verdad, que de acuerdo con el articulo 37 de las “Disposiciones de caracter
general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y
de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos” (las
Disposiciones, conocida también como Circular Unica de Auditores Externos o “CUAE”), emitidas
por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision”) y publicadas en el Diario Oficial
de la Federacion el 26 de abril de 2018, lo siguiente:

I.  Soy Contador Publico (Licenciado en Contaduria Publica) y cuento con la certificacion
vigente numero 15033 emitida al efecto por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos,
A.C. Asimismo, cumplo con los requisitos sefialados en los articulos 4 y 5 de la CUAE. Soy
Socio de KPMG Cardenas Dosal, S.C. (la “Firma” o “KPMG”). Tanto KPMG como quien
suscribe esta declaratoria, contamos con registro vigente expedido por la Administracion
General de Auditoria Fiscal Federal del Servicio de Administracion Tributaria (AGAFF). Los
numeros de registro son; el del Contador Publico 18309 expedido el 27 de febrero de 2014 y
el de KPMG es el 101 expedido el 28 de abril de 1993.

II. Desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de la
misma y hasta la emision del informe de auditoria externa, asi como de los comunicados y
opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de la CUAE, cumplo con los
requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5 antes sefialados. Asimismo, KPMG vy las
personas que forman parte del equipo de auditoria, se ajustan a lo previsto en los articulos 6,
9y 10, en relacion con el articulo 14 de la CUAE.

III. KPMG cuenta con evidencia documental de la implementacion del sistema de control de
calidad a que se refiere el articulo 9 de la CUAE y participa en un programa de evaluacion de
calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de la CUAE.

Asimismo, otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comision la informacion que ésta me
requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos anteriores. Adicionalmente, por medio
de la presente, KPMG queda obligado a conservar la informacion que ampare el cumplimiento de
los requisitos anteriores, fisicamente o a través de imagenes en formato digital, en medios Opticos
0 magnéticos, por un plazo minimo de cinco afios contados a partir de que concluy6 la auditoria de
estados financieros basicos del Fideicomiso Emisor.



Me permito sefialar que, el que suscribe como socio a cargo de la auditoria externa independiente,
ha intervenido en esa calidad en la auditoria del Fideicomiso Emisor por 2 afios, y que KPMG ha
auditado al Fideicomiso Emisor por 5 afios.

Esta declaratoria se emite unicamente para el propdsito descrito en el primer parrafo de la misma
y para informacion del Comité Técnico y la Comision, por ello, no debe usarse para ninglin otro
proposito, ni ser distribuido a otras partes.

KPMG Cardenas Dosal, S. C.

P p
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LA )
aw'éfszamllla Alejandro
Socio de auditoria




Ciudad de México, a 29 de mayo de 2026

Al Comité Técnico del
Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles niimero F/2218

De conformidad con el articulo 39 de las Disposiciones de cardacter general aplicables a las entidades y
emisoras supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria
externa de estados financieros bdsicos (las “Disposiciones”, conocida también como Circular Unica de
Auditores Externos o “CUAE”), emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “Comision”) y
publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018, y de conformidad con el articulo 84 bis
de las Disposiciones de Cardcter General Aplicables a las Emisoras de Valores y A Otros Participantes del
Mercado de Valores, publicada en el Diario Oficial de la Federacion del 19 de marzo de 2003 y sus respectivas
modificaciones, tanto KPMG Cardenas Dosal, S.C. como el socio que suscribe esta declaratoria, expresamos
nuestro consentimiento para que el Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles
nitmero F/2218 (el “Fideicomiso Emisor”) incluya como anexo en el Reporte Anual que se presenta por el
afo terminado al 31 de diciembre de 2025 (el “Reporte Anual”), los informes de auditoria que emiti con fecha:
(i) con fecha 05 de mayo de 2026, sobre los estados financieros del Fideicomiso Emisor al 31 de diciembre de
2025 y 2024 y por los afios terminados en esas fechas y (7i) con fecha 21 de mayo de 2025, sobre los estados
financieros del Fideicomiso Emisor al 31 de diciembre 2024 y 2023, y por los afios terminados en esas fechas
(los “Estados Financieros™). Lo anterior, en el entendido de que previamente a su inclusion nos cercioramos que
la informacién contenida en los Estados Financieros incluidos como anexos en ¢l Reporte Anual, asi como
cualquier otra informacion financiera incluida en el Reporte Anual cuya fuente provenga de los mencionados
Estados Financieros o de los informes de auditoria externa que al efecto presente el Fideicomiso Emisor,
coincida con la dictaminada, con el fin de que dicha informacion sea hecha del conocimiento publico.

Atentamente,

KPMG Cardenas Dosal, S.C.

" 1« ’:,If I |
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C.PI€. Escamilla Alejandro
Socio de auditoria
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

m El hecho de que 414 Capital Inc. (“414 Capital”) haya puesto este documento (el “Reporte”) o cualquier otro material, a su disposicion, no constituye una
recomendaciéon de tomar o mantener una posicién, ni una representacion de que cualquier transaccién es adecuada o apropiada para el lector. Toda
transaccién implica riesgo considerable, y el lector no debe participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya
determinado, de manera independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversidn. 414 Capital no provee asesoria contable, legal o
fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningUn caso serdn 414 Capital, sus partes relacionadas o empleados responsables frente
al lector o cualquier tercero por cualquier decision o accién tomada con base en la informacién de este documento o por dafos, aun cuando exista aviso
sobre la posibilidad de dichos dafos. Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacidon de servicios.

m  Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacidn independiente, en la informacién entregada por el Administrador y en
informacion publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacidén”). 414 Capital asumié la veracidad de la declaracion del Administrador respecto
de que (i) toda la Informacién era verdadera, completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (i) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414
Capital no omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso de valuacion o las
conclusiones establecidas en el presente Reporte, (iii) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las proyecciones financieras, estimaciones, asunciones,
inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414 Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv)
todos los contratos y convenios referidos en, o entregados con, la Informacién son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que pueda ser proporcionada a éstos y
que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada como parte del mismo.

B 414 Capital no realiza ninguna declaracién, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacién, incluyendo, sin limitar, respecto de la
viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la
veracidad de la Informacién subyacente del presente Reporte, ni ha asumido obligacién alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso
de auditoria independiente con relacién a la Informacién o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financiera, comercial, legal, econdmica o
ambiental, entre otfras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del
desempeno financiero pasado, presente o futuro de los activos objeto del presente Reporte. La conclusion de este andlisis depende de las garantias del
Administrador en cuanto a que dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han sido
preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles actuales del Administrador. Todos los
ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otfras variables, fuertemente de las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las
conclusiones recaen en la consecuciéon de los resultados y posicion financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los
resultados de las valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y determinar de manera
independiente su razonabilidad.

m  Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron realizadas exclusivamente para efectos de modelacion financiera, siendo improbable que se
actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas
las suposiciones adecuadas o necesarias han sido consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones
anunciadas y cualesquier ofros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones subyacentes del presente
Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente la informacién prevista en el presente Reporte. Los resultados
de inversion de los lectores del presente Reporte podrdn variar significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas
en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccidén de Valuacién, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial, interpretado de la norma IVS 102
como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la valuacién. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los
cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o pasivo. Se efiquetan como "especiales" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusidon
de valor derivada depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por participantes de
mercado al momento de la valuacion.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Lo informacién que se presenta en este Reporte contiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o resultados estimados a la fecha del
presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacion de activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos
(sujetos a cambio sin notificacion) e informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del andlista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin notificacion. Es imposible garantizar que
dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este
Reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de ofra naturaleza.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacién, ninguna persona ajena a 414 Capital brindd asistencia profesional significativa con respecto a
los andilisis, opiniones y conclusiones establecidas en el Reporte. Aparte del andlista a la fecha, no se utilizé el trabajo de un especialista externo para colaborar
en el presente Reporte.

B Algunos elementos de estos materiales, incluyendo la recopilacién de datos, el andlisis o la redaccion, pueden haber sido elaborados con la asistencia de
herramientas de inteligencia artificial. 414 Capital podrd elegir proporcionar informacién adicional a solicitud del lector.

m 414 Capital, u ofras entidades de control comun, pueden haber tenido una relacién de negocio con el Administrador y/o Fiduciario en el pasado, incluyendo,
pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacién independiente (del Fideicomiso en cuestion u otros), y dicha relacién de negocio puede
continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414 Capital, no hay una relaciéon de negocio futura que dependa de la conclusién de este ejercicio.

B En este reporte de valuacion, los activos en cuestidn se vallan con la consideracion de factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ESG) cuando es
aplicable. El reporte evalla las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores
pueden influir significativamente en el rendimiento financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, gastos, inversiones
de capital, valor terminal, como en variables de la valuacién como tasa de descuento, multiplos, etc. Seguin sea el caso, se reconoce que el impacto de los
factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el fiempo.

m Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos cuantitativos y cualitativos mas
apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte, 414 Capital utilizd diversas herramientas y metodologias de andlisis
financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo - sin
considerar todos los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de valuacion subyacente
al presente Reporte.

m Esta y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que realice en el futuro, pueden reflejar el uso de metodologias
distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m  Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones establecidas en el presente Reporte. A
pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actualizar,
revisar o modificar el contenido del Reporte.

B El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal. Cualesquier valuaciones son indicativas (no
realizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor realizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las
inversiones a la que se refiere esta publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material contenido en esta publicacion serd Unica y
exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier
inversion, los receptores deben contactar a sus propios asesores de inversion, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversiéon. Al
grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, danos o costos de cualquier tipo que surjan del uso de esta publicacion
0 sus confenidos.

B Este Reporte y su contenido no pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los reglamentos
de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesién de este documento deben informarse sobre las posibles restricciones
legales y cumplirlas de manera acorde
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. Resumen Ejecutivo
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Resumen Ejecutivo

Antecedentes a la valuacion

B El 29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, S.A.P.I. de C.V. ("PRANA") colocé a través de la Bolsa Mexicana de Valores (“BMV")
certificados bursdtiles fiduciarios (el "CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto de MXN 118 mm para la Serie "A", bajo un
esquema de prefondeo, y MXN 3,225 mm para la Serie "B", bajo un esquema de llamadas de capital, con fecha de vencimiento

el 28 de abril de 2025. El 9 de julio de 2015 se realizd una oferta pUblica primaria para la Serie "A” y Serie “B" de MXN 72 mm

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos industriales, de energia y proyectos de infraestructura, incluyendo inversiones

en terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores

— El 13 de junio de 2017 PRANA realizd una emisidon subsecuente de MXN 668 mm correspondiente a la primera llomada de

capital de la Serie “B”

— El 14 de septiembre de 2017 PRANA realizd una segunda emisidn subsecuente de MXN 1,170 mm correspondiente a la

segunda llamada de capital de la Serie “B”

— El 18 de diciembre de 2017 PRANA realizd una tercera emision subsecuente de MXN 742 mm correspondiente a la tercera

llamada de capital de la Serie “B”
— Actualmente, el Fideicomiso cuenta con un monto total emitido de MXN 3,342 mm contemplando la Serie “A” y la Serie “B”

m Conforme a los documentos de colocacién y de acuerdo con lo establecido en el contrato de Fideicomiso irrevocable de
emision de certificados bursdtiles, en que se designé a 414 Capital. como valuador independiente de los activos en los que
invierte el Fideicomiso, hago de su conocimiento lo siguiente. Este reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el

contrato de prestacién de servicios celebrado el dia 13 de octubre de 2015 (el “Contrato de Prestacién de Servicios”)
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Resumen Ejecutivo

Introduccidn

B 414 Capital presenta un ejercicio de valuaciéon independiente para los proyectos en los cuales PRANA, a través del Fideicomiso
CIB/2218, ha invertido a la fecha:

— AccesGas

— Cogeneracién (desinvertido)
— Carbonoducto (desinvertido)
— Prana Power

— Tampico/Proteus

— ENCO

B A laluz de los avances de las inversiones en las diferentes empresas, consideramos que la aplicacién de una combinacion de
metodologias (valuacién a mercado, valuacion por flujos descontados y valuacién a costo) es lo mds apropiado para

determinar el valor justo de dichas inversiones realizadas por el Fideicomiso

B En las secciones subsiguientes se presentardn algunos de los pasos y consideraciones clave utilizados para llegar a la conclusion

del ejercicio

Con base en nuestro andlisis y la metodologia aplicada’, 414 Capital considera que el valor justo, no mercadeable de las inversiones
al 31 de diciembre de 2025 es el siguiente:

MXN 1,192,825,779

'Favor de referirse a la Seccidn Il para una discusion sobre la metodologia aplicada
Fuente de la informacidn: Artha
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estandares Internacionales de Valuacion (“IVS”) un reporte estd en cumplimiento
con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un entendimiento claro de la valuacion

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario, 414 Capital pone
en sus reportes publicos de valuacion las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador:

414 Capital

Base de valor adoptada:

Valor razonable definido en la NIIF 13

Fecha de reporte:

Indicada en la portada

Fecha de valuacion:
Conclusién de valor:
Moneda de valuacién:

Activos y/o pasivos a valuar:

Favor de referirse a la seccidén de Conclusidén del Resumen Ejecutivo

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):
Informacion y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Favor de referirse a la seccion de Valuacion de cada activo

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza
(ASG) utilizados:

Hallazgos de especidlistas y/o organizaciones de servicio:

Favor de referirse al Aviso de Limitacion de Responsabilidad y/o ala
secciéon de Valuacién de cada activo

Declaraciéon de cumplimiento con estandares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio de valuacién fue
elaborado en apego a los IVS emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacién (“IVSC")
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Il. Descripcion de las Inversiones
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AccesGas

Descripcion de la inversion

B AccesGas SAPI (comercialmente llamada InduGas) se dedica a brindar
soluciones de gas natural a clientes industriales, para lo cual realiza
inversiones en infraestructura dedicada

— Diseno, construccién y operacidén de gasoductos de transporte vy
distribucion de gas natural

— Disefo, construccién, operaciéon y mantenimiento de estaciones de
compresion de gas natural (Tijuana y Guanajuato)

— Gestidn y operacién del transporte de gas natural comprimido por
vias terrestres

— Disefo, construccién, operaciéon y mantenimiento de estaciones de
descompresion

— Comercializacién de gas natural

B AccesGas cuenta con un equipo altamente calificado y experimentado,
con buena reputaciéon y capacidad de ejecucién

— El gas natural es un mercado atractivo y con buenas oportunidades
de crecimiento que AccesGas busca capturar en el mediano plazo,
con foco comercial y técnico
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AccesGas (Cont.)

Tesis de inversion y plan de negocios

lan de negocios

[ ] Vehiculo dedicado a redlizar inversiones en la cadena de suministro del
Objeto gas natural para clientes industriales

= Inyeccion de hasta USD 35 mm

Reinversidon de flujos generados por los activos
Inyecciones de capital y/o deuda adicionales para proyectos especificos

Esquema de inversion o o ] o
Crecimiento orgdnico e inorgdnico

[ | Riesgo de ejecucidn (e.g., construccidon, derechos de via, permisos locales
y federales)

| Incumplimiento de las metas del equipo directivo

Riesgos
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Prana Power

Descripcion de la inversion

Descripcion de la inversion
o Prana Power, fue formada por
Artha Capital con el objetivo de ser

ARTHA un instrumento para invertir vy
CAPITAL operar proyectos de energia solar
g Prana Power invierte en ofras

l 0 companias que tienen proyectos

de energia en fase de desarrollo o

en proyectos terminados

B Prana Power es una compania mediante el cual el Fideicomiso participa en la cadena de valor de la energia solar. La compania

desarrolla, construye y opera proyectos de energia solar, subcontratando a constructores y operadores especializados en la

industria

B Actualmente, Prana Power busca participar en tres diferentes segmentos de la industria energética:
— Solar de gran escala
— Generacion distribuida

— Cogeneracién
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Tampico/Proteus

Estructura de la inversion

0 Prana Power adquirié dos vehiculos

ARTHA (SPV) de SunPower, incluyendo PPA

firmado con ASUR, asi como los

CAPITAI. permisos 3 de operacioén %
l /\SUN POWER construccion

g Se levantard deuda a nivel SPV

EN ERGY para apalancar cada Proyecto y

optimizar la fecha de enfrada en
0 operacioén

PRANA
POWER 9 Los contratos de EPC, O&M y PPAs

se llevardn a cabo a nivel SPV

O rorivm® s
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Tampico/Proteus (Cont.)

Descripcion de la inversion

B El proyecto consiste en la construccidon y operaciéon de dos parques solares adyacentes con permisos de generacion en

modalidad de auto abasto, con capacidades de 36y 72 MW respectivamente, que comparten linea de interconexién
— Los parqgues estdn ubicados en el municipio Dr. Mora, en el estado de Guanajuato

B Ambos pargues se encuentran en etapa de construccién y Se espera que Tampico se migre a la LESE una vez que SENER emita
los lineamientos que regulen el procedimiento expedito de migracién de proyectos legados. Proteus deberd obtener nuevos

permisos conforme a la nueva regulacion

B Tampico contaba con un PPA firmado con ASUR, sin embargo, de acuerdo con la LESE aprobada el 18 de marzo de 2025 que
redefine el marco regulatorio del sector eléctrico, ya no serd posible vender la energia directamente a privados, se deberd
comercializar de acuerdo con el esquema de participaciéon para generadores privados via el Mercado Eléctrico Mayorista

(MEM) o mediante CFE como suministrador calificado o socio en generacién
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Tampico/Proteus (Cont.)

Descripcion de la inversion

PRANA o El Portafolio Legado se integré a
POWER Proteus, aprovechando la

infraestructura y permisos existentes

C 4 P ‘I ‘|‘4 |_ Informacién Privada y Confidencial 15
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ENCO

Estructura de la inversion

Prana Gas

100%

!
(2

N0 -

’IA\
(117
-
v

Scotiabank”®

C4P1T4L
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Prana Gas, formado por Artha
Capital adquirié el 100% de las
acciones de ENCO

ENCO, con sus operaciones
actuales, es una plataforma ideal
para atacar el mercado de GNV

Se obtuvo una linea de crédito
para apalancar la Companiia, lo
que permitird financiar el plan de
expansion inicial

El 40% de las ventas de ENCO son a
tfravés de los contratos con flotas
de transporte, mientras que el 60%
fue desarrollado de demanda
generada por los ahorros del GNV.
Para la nueva apertura de EDS se
contard con uno o mds clientes
ancla para garantizar la llegada a
un punto de equilibrio



ENCO (Cont.)

Descripcion de la inversion

B El mercado mexicano de gas natural vehicular (“GNV”) ha venido creciendo de manera importante y fiene un gran potencial
de desarrollo, debido en gran parte a las dindmicas de precio y oferta del gas de EEUU y a los beneficios econdmicos,

ambientales y regulatorios que ofrece

B ENCO cuenta con la principal cadena de estaciones de Gas Natural Vehicular en México, con respecto a litros vendidos (~30%

de participacién de mercado)

B En paralelo, Prana Gas ha logrado reunir a un grupo de ejecutivos experimentados en el negocio de GNV, quienes lideran ENCO

e implementardn el plan de crecimiento

B Artha estd convencido que ENCO, dentro de la plataforma de Prana Gas y gerenciada de forma eficiente, es un gran vehiculo

para hacer crecer y monetizar el mercado creciente de GNV

— ENCO cuenta con un equipo gerencial con vasta experiencia en el negocio, el cual Artha buscard potenciar a través de la

incorporacién de otros profesionales para dinamizar los planes de expansiéon

NCO &y
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ENCO (Cont.)

Tesis de inversion y plan de negocios

lan de negocios

| Adquisicion de la principal cadena de estaciones de Gas Natural
Objeto Vehicular en México, con respecto a litros vendidos, propiedad de ENCO

| El GNV fiene gran potencial de crecimiento, mds econdmico que la
gasolina y el diésel

[ | Atractivo crecimiento en el negocio de estaciones de servicio de gas
Racional de inversiéon natural vehicular, con cerca de 30 estaciones actuales con posibilidad de
crecer a mds de 200

| Actualmente el portafolio de ENCO es lider en el mercado con ~30% de
participacioén

[ ] Los derechos de propiedad sobre terrenos del Gobierno Federal son
imprescripftibles

| Reduccidén de los precios de los hidrocarburos de los cuales funge el gas
Riesgos natural como sustituto

| Riesgo de ejecucion, principalmente en retraso de obtencion de permisos
federales (CRE, ASEA) y municipales que podrian atfrasar el plan de
expansion

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 18
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lll. Resumen de Valuacion
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Metodologia de Valuacion

B Al cierre del frimestre las inversiones del Fideicomiso CIB/2218 fueron valuadas de la siguiente manera:

Empresa Metodologia de valuacioén

Valuacion por flujos de
efectivo descontados

AccesGas

Valuacion por flujos de
efectivo descontados

Tampico/Proteus Valuaciéon por flujos de
efectivo descontados

Prana Power

Enco Valuacién a mercado

B La valuaciéon independiente utiliza como insumo critico las proyecciones del Administrador y el ejercicio de valuacion va
confrastando dichas proyecciones confra el desempeno real a lo largo del tiempo. Es importante recalcar que tanto las
proyecciones como las variables clave de negocio incorporan una conviccién del Administrador, y estdn en revisidn de manera
continua. En el escenario potencial de una transaccién primaria o secundaria, la valuacién de mercado podria diferir de la

valuacién justa previa por la incorporacion de una conviccidon del mercado distinta a la actual del administrador
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AccesGas

Resumen de valuacion

B Dada la edad de la inversidn y con el hecho de que cuenta con proyecciones predecibles con base en los contratos

establecidos, consideramos que la metodologia de valuacién mds apropiada es el descuento de flujos de efectivo. Para estimar

el valor terminal se utilizd una perpetuidad con crecimiento de 3.5%, en linea con el estimado de inflacion

DCF (MXN '000) 2026E - 2027E 2028E - 2029E 2030E - 2031E 2032E - 2033E 2034E - 2035E Al
DCF

EBIT 47,125 38,704 57,424 79,784 97,732 49,729
Impuestos - (1,197) (17,227) (23,935) (29,320) (14.,919)
D&A 42,911 35,947 30,463 22,158 15,296 4,000
Cambios en capital de frabajo 5,248 5,462 8,256 10,749 2,879 (?5)
Capex (10,815) - - - - (4,000)
FCFF 84,469 78,915 78,916 88,756 86,588 34,715
Valor Terminal 412,363
Flujos de efectivo descontados 73,715 56,245 44,215 39,396 30,642

Valor terminal descontado 130,268

Valor empresa (MXN '000) 374,483
Caja (MXN '000) 9171
Deuda (MXN '000) (97.687)
[Valor del capital (MXN) 285,967,312 |
Tenencia accionaria 95.0%
[Valor de la tenencia (MXN) 271,668,946 |

C4P1T4L

14.0%

Andlisis de sensibilidad

12.8%

WACC

12.2%

11.6%

2.8%
3.2%
3.5%
3.9%
4.2%

Perpetuvidad

214,182,633
216,788,826
219,867,208
223,156,950
227,046,785

244,309,831
247,939,122
252,259,276
256,916,418
262,477,663
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262,154,921
266,487,529
271,668,946
277,284,044
284,029,674

282,363,469
287,582,794
293,858,003
300,699,814
308,976,606

332,137,756
339,963,908
349,499,978
360,058,091
373,060,861
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AccesGas (Cont.)

Resumen de valuacion

Tasa de descuento

m Se utilizd un costo ponderado del capital de 12.2% y un crecimiento a perpetuidad de 3.5%

WACC Fuente

Tasa libre de riesgo 4.15% US Treasury 10 anos

Riesgo pais 1.65% Spread entre US Treasury y UMS 10 anos

Riesgo cambiario 3.15% Diferencial del yield de un bono mexicano en MXN y USD (10 afos)
ERP 4.18% Damodaran: Prima por riesgo de capitales de E.E.U.U. (ERP, Dic 25)
Beta 0.46x Beta de comparables de mercado

Prima por tamano 2.66% Guide to Cost of Capital 2025

Costo de capital (Ke) 13.51%

Costo promedio ponderado de la deuda 12.00% Costo promedio ponderado de la deuda

Tasa efectiva de impuestos 30.00% Tasa efectiva de impuestos

Costo de la deuda (Kd-t) 8.40%

E / (D+E) 74.60% Estructura de capital actual

D / (D+E) 25.40%

|WACC 12.21%| Tasa nominal en pesos mexicanos

B El valor empresa de AccesGas es MXN 374 mm y cuenta con una deuda neta de MXN 89 mm al cierre del trimestre resultando en
un valor del capital de MXN 286 mm. El Fideicomiso tiene una participacién del 95.0%, resultando en un valor del proyecto

atribuible al Fideicomiso de MXN 272 mm

Fuente: LSEG Workspace. Datos al 31 de diciembre de 2025
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AccesGas (Cont.)

Resumen de cambios en la valuacién (MXN mm)

B La siguiente grdfica resume las causas del cambio en la valuacion de AccesGas. Durante el frimestre, se ajustaron las

proyecciones para incorporar las nuevas tarifas aprobadas por la Comision Nacional de Energia
450

400
350
300 (9) 4 (7
250
200
150

100

50

Valuacién 3Q25 Cambio en Tasa de Paso del tiempo Cambio en Otros y efecto  Valuaciéon 4Q25
proyecciones descuento deuda neta combinado
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Cogeneracion (Desinvertido)

Resumen de valuacion

B Mediante Convenio de fecha 20 de septiembre de 2024, se firmd acuerdo con INCO RENOVABLES, S.A.P.I. DE C.V. (INCO), a

efecto de pactar entre ofras cosas:

— i) Reconocer como Unico adeudo a cargo de la sociedad de proyecto ENERGIA PARA BEBIDAS CARBONATADAS, S.A.P.l. DE
C.V. (EBC) la cantidad total de MXN 34,375,000.00; como resultado del Laudo Arbitral

— i) El expreso desistimiento de los procedimientos judiciales abiertos entre ambas partes

— i) Que el adeudo reconocido en el inciso (i) serd pagado a través de una Dacién en Pago de los activos de Cogeneracion,
es decir, el motor y sus componentes en las condiciones en las que se encuentran a favor de INCO; siendo este Ultimo

responsable de asumir los costos de desmontaje, movimiento, mantenimiento y demolicion

B Porlo anterior, el valor resultante de Cogeneracién para el Fideicomiso es de MXN 0
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PranaPower

Resumen de valuacion

B Dada la edad de la inversion y con el hecho de que cuenta con flujos contractuales con clientes (cuentas por cobrar),

consideramos que la metodologia de valuacion mds apropiada es DCF. Dado que el portafolio estd compuesto de contratos

individuales, estamos descontando cada cuenta por cobrar utilizando el spread sobre la tasa libre de riesgo al momento de la

generacién de la cuenta por cobrar y la tasa de libre de riesgo al cierre del trimestre. La tasa implicita ponderada de descuento

es 13.0%

Prana Power
Cifras en MXN '000

DCF

Pagos iniciales

2025E - 2027E  2028E - 2030E  2031E - 2033E  2034E - 2036E

738 - - -

Pagos de capital
Pagos de intereses 265 - - -
Oftros ingresos 6,262 1,782 1,976 705
Otros Costos (1,456) (1,305) (1,023) (365)
Capex - - - -
Flujos totales 5,809 477 953 340
Flujos libres descontados 5,599 311 438 122
Valor del capital MXN 6,470,109
Participacion CIB/2218 95.0%
|Participacién CIB/2218 6,146,604 | Andlisis de sensibilidad
Mbono de 10 anos
10.3% 9.4% 9.0% 8.5% 7.6%

MXN 6,071,944 6,121,172 6,146,604 6,172,604 6,226,389
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PranaPower (Cont.)

Resumen de cambios en a valuacién (MXN mm)

B Lasiguiente grdfica resume las causas del cambio en la valuacién de PranaPower. Durante el trimestre, se desinvirtid una porcién
relevante del portafolio de clientes de PranaPower. Adicionalmente, algunos clientes terminaron su periodo contractual lo que
impacta negativamente la valuacién de este activo

40
35
30
25 (22)
20

(0)

(5)
(2)

Valuaciéon 3Q25 Cambio en Tasa de descuento  Paso del tiempo Otros y efecto Valuacién 4Q25
proyecciones combinado
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Tampico/Proteus

Consideraciones

B Derivado de la incertidumbre regulatoria respecto a los lineamientos que emita SENER para la migracién de los proyectos
Legados a la LESE y las implicaciones del cambio regulatorio en el proyecto, hemos ponderado dos escenarios (ambos con

probabilidad de 50%) para la valuacién:

— Escenario A: Migracién a LESE: Es factible la migracion del proyecto y se vende a un tercero. Lo anterior considerando que el
proyecto tiene un avance en la construccién de Tampico del 95% (36 MWp) y un avance en Proteus del 30%, enfocado en la
linea de interconexién; venta de energia generada al mercado, asi como el pago de adeudos e inversidn requerida para
respaldo (30% de almacenamiento con baterias) e inicio operacién comercial (COD) en noviembre de 2027. Proteus no se
construye dado que implica la obtencidon de nuevos permisos. Para la valuacion de este escenario, se utilizd un DCF con las

mejores estimaciones del Administrador de las variables clave

— Escenario B: Concurso Mercantil: Bajo este escenario, no es factible la migraciéon del proyecto a la LESE y por lo tanto su venta
a un tercero y el proyecto termina en un concurso mercantil. Bajo este escenario y dado que los pasivos (incluyendo el
incumplimiento del PPA con ASUR) superan significativamente a los activos, se espera que el monto de recuperacién para los

accionistas sea cero

B Es imporfante mencionar que existe un elevado nivel de incertidumbre en todos los escenarios y que los supuestos
(especialmente la fecha de COD) se irdn actualizando a través del tiempo conforme exista mayor informacién disponible. 414
Capital seguird monitoreando la evolucién de la situacién regulatoria y del proyecto para actualizar la ponderaciéon de

escenarios conforme sea necesario
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Tampico/Proteus

Escenario A: Migracién a LESE

B Elresumen de la valuacidn del Escenario A se encuentra a continuacion:

DCF (MXN '000) 2024E - 2029E 2030E - 2033E 2034E - 2037E 2038E - 2041E 2042E - 2045E 20464E - 2049E 2050E - 2052E
DCF
Utilidad neta (897,933) 246,562 277,269 287,642 312,589 352,360 298,742
D&A 964,546 158,547 164,606 86,384 106,491 111,630 67,168
Cambios en IVA (45,215) 51,585 56,444 60,355 44,594 (0) -
Flujos de deuda - - - - - - -
Capex (451,532) (45,101) (53,235) (46,507) (56.780) (11,829) -
FCFE (430,135) 411,593 445,084 387,874 406,893 452,161 365,910
Aportaciones al proyecto (630,172) - - - - - -
Reducciones de capital 199,037 411,593 445,084 387,874 406,893 497 -
Dividendos - - - - - 451,664 365,910
Flujos totales (431,135) 411,593 445,084 387,874 406,893 452,161 365,910
Flujos Descontados (397,767) 184,078 115,900 58,873 36,217 23,029 11,690
[Valor del capital (MXN) 32,020,093 |
Costo del Capital

Tenencia accionaria 95.0% 16.7% 15.2% 14.5% 13.8% 12.3%

(35.792,297) 6,247,692 30,419,089 57,026,832 118,780,357
[Valor de la tenencia (MXN) 30,419,089 |
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Tampico/Proteus (Cont.)

Escenario A: Migracién a LESE

Tasa de descuento

m Se utilizd un costo del capital de 14.48%. No se incorporé una prima de riesgo adicional dado que el riesgo adicional estd
capturado por la ponderacién de escenarios:

Costo de Capital - Tampico Fuente

Tasa libre de riesgo 4.83% US Treasury 30 anos

Riesgo pais 1.88% Spread entre US Treasury y UMS 30 anos

Riesgo cambiario 2.83% Diferencial del yield de un bono mexicano en MXN y USD (30 anos)
ERP 4.18% Damodaran: Prima por riesgo de capitales de E.E.U.U. (ERP, Dic 25)
Beta 0.55x Beta de comparables de mercado

Prima por tamano 2.66% Guide to Cost of Capital 2025

|Costo de capital (Ke) 14.48%|

B El valor del capital es de MXN 32 mm. El Fideicomiso tiene una participacion del 95.0%, resultando en un valor del proyecto

atribuible al Fideicomiso de MXN 30 mm

Fuente: LSEG Workspace. Datos al 31 de diciembre de 2025

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 29
414 Capital e www.414c.com



Tampico/Proteus (Cont.)

Conclusion

m Con base en lo descrito anteriormente. Esta tabla resume la valuaciéon del proyecto:

MXN Valor Ponderacién Valor ponderado
Escenario A: Migracion a LESE 30,419,089 50.0% 15,209,544
Escenario B: Concurso Mercantil - 50.0% -
|Valor de la tenencia 15,209,544 |
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Tampico/Proteus (Cont.)

Resumen de cambios en la valuacién (MXN mm)

B Lasiguiente grafica resume las causas del cambio en la valuacion de Tampico/Proteus. Durante este frimestre, se actualizaron las
proyecciones para incorporar los montos de mantenimiento preventivo previo a la entrada en operacién y una estimacion de

MXN 40 mm de inversidon en refuerzos que podria solicitar CENACE
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Valuaciéon 3Q25 Paso del tiempo  Cambios en la tasa Cambios en Oftros y efecto Valuacién 4Q25
de descuento proyecciones combinado

C 4 P ‘I ‘|‘4 L Informacién Privada y Confidencial 3]
414 Capital e www.414c.com



ENCO

Resumen de valuacion

B Consideramos que la metodologia de valuacion mds apropiada para ENCO es a mercado (comparables puUblicos)

— Se obtuvo una muestra de algunas de las principales empresas globales involucradas en el sector de distribucion de gas

natural y estaciones de servicio de combustible:

Nombre de la empresa Pais Cap. de Mcdo. Valor empresa EV/EBITDA

(USD mm) (USD mm) 2024 LTM NTM  2025E 2024E
Alimentation Couche-Tard Inc Canadd 50,474 64,107 11.48x  10.55x 9.66x  10.78x 9.90x
Vibra Energia SA Brasil 5,543 9,150 11.47x  10.25x 6.93x 7.7 6x 6.93x
Murphy Usa Inc Estados Unidos 7,492 9,688 9.65x 9.64x 9.47x 9.81x 9.47x
Ultrapar Participacoes SA Brasil 4,258 7.405 5.87x 5.08x 5.56x 6.29x 5.56x
PTG Energy PCL Tailandia 375 1,261 7.13x 6.57x 5.84x 6.49x 5.84x
Percentil 25 7.13x 6.57X .84x 6.49x 5.84x
Mediana 9.65x 9.64 6.93x 7.76x 6.93x
Percentil 75 11.47x  10.25x 9.47x 9.81x 9.47x
Promedio 9.12x 8.42x 7.49x 8.23x 7.54x

B El multiplo utilizado para efectos de esta valuacion es un promedio entre el percentil 25 y la mediana que resulta en un multiplo

8.1x EV/EBITDA para los Ultimos doce meses y 6.4x EV/EBITDA para los siguientes doce meses

Fuente: LSEG Workspace. Datos al 31 de diciembre de 2025, cifras en USD mm
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ENCO (Cont.)

Resumen de valuacion

B Al cierre del trimestre, el EBITDA de los Ultimos doce meses fue MXN 128 mm vy se tiene un EBITDA estimado para los siguientes
doce meses de MXN 183 mm
— La deuda neta reportada por la compania al 4Q25 es de MXN 318 mm vy los documentos por cobrar (deuda intercompania)
sumaban MXN 14 mm

B Se utilizd una ponderacion 50% para el multiplo Ultimos doce meses y 50% para el multiplo de los siguientes doce meses dado que

el EBITDA actual no refleja el incremento por las aperturas de nuevas estaciones

Resumen de valuacion (MXN) 4Q25
Multiplo EV/EBITDA LTM 8.11x
EBITDA LTM 127,914,906
Ponderacién 50%
Multiplo EV/EBITDA NTM 6.38x
EBITDA NTM 183,297,297
Ponderacion 50%
Enterprise value 1,103,503,888
Deuda total 334,672,031
Efectivo 16,115,653
Deuda neta 318,556,379
Documentos por cobrar 14,349,416
Valor del capital 799,296,926
Participacion CIB/2218 95.0%
IValor de la participacién CIB/2218 759,332,079 |
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ENCO (Cont.)

Resumen de cambios en la valuacién (MXN mm)

B Lasiguiente grdafica resume las causas del cambio en la valuacion de ENCO
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Resumen de Valuacion

Conclusion

Suma de las partes

[ | El valor del Fideicomiso CIB/2218 se define por la suma de las inversiones del Fideicomiso mds los activos monetarios que se
encuentran en las estructuras de inversion:

1,400
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200

AccesGas Prana Power Tampico/Proteus Enco Activos monetarios Valor de las
inversiones

Al cierre del frimestre, el valor justo, no mercadeable, de las inversiones del Fideicomiso CIB/2218 es de:

MXN 1,192,825,779
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Estados Financieros

Balance general al 31 de diciembre de 2025 (MXN)

Disponibilidades 180,852 Obligaciones en operaciones de bursatilizacion 3,277,812,000
Inversidbn en valores disponibles para la venta 645,338 Proveedores 17,982,263
Inversiones permanentes 1,192,825,779
Gastos pagados por anticipado 175,020 Total pasivo 3,295,794,263
Capital
Resultados de ejercicios anteriores (1,633,029,220)
Resultado del ejercicio (468,938,054)
Total capital (2,101,967,274)
Activo Total 1,193,826,989 Pasivo + Capital 1,193,826,989

Obligaciones en operaciones de bursatilizacion 3.277,812,000
Capital (2,101,967,274)
Total patrimonio 1,175,844,726
Serie Tenencia Pafrimonio
Pranack15 3.52% 41,380,519.00
Pranack 15-2 96.48%  1,134,464,207.00
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Resumen de los Cambios en el Patrimonio

MXN mm

B Lasiguiente grdfica resume las causas del cambio en el patrimonio del Fideicomiso
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414 Capital

Reporte pUblico y resumido de valuacion trimestral — 4T 2025

Febrero 2026
Referencia: Valuacién independiente de la Serie A del Fideicomiso CIB/2218 (Clave de pizarra PRANACK15)
PRANA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V.

Conforme a los documentos de colocacidon y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
imrevocable de emisidn de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). La opinion de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabilidad incluido al final del documento.
Antecedentes de la valuacién

m El 29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, S.A.P.I DE C.V. (el "Administrador”) colocd a través de la Bolsa Mexicana
de Valores ("BMV") certificados bursdtiles fiduciarios (el *CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
maximo de MXN 118 mm para la Serie "A" y MXN 3,225 mm para la Serie "B", con fecha de vencimiento el 28 de
abril de 2025

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos industriales, de energia y proyectos de infraestructura,

incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores

Conclusion de valor!

Valor justo por certificado — Enfoque de valuador independiente? MXN 35.181533

Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 35.181533

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacién o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

I Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacién

3 Se adhiere a prdcticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacién. Este precio se deberd incorporar al vector de precios
Nota: Nota: Esta valuacion fue realizada con informacién a la fecha efectiva indicada en la pdgina 2 del reporte, y no incluye eventos
corporativos posteriores a dicha fecha. La conclusion de valor es expresada en la moneda que corresponde a la contabilidad del Fideicomiso
y la posterior conversion a una moneda distinta para cualquier fin no es parte del alcance de este documento
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Conclusién

® Al 31 de diciembre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 35.18 (treintay
cinco 18/100 MXN)

Resumen de valuacion

Inversiones permanentes Total
Valor en libros 1,192,825,779.00
Valor ajustado 1,192,825,779.00
Patrimonio’ Por certificado i# certificados Total
Valor en libros 35.181533 1,176,200 41,380,519.00
Valor ajustado 35.181533 1,176,200 41,380,519.00
Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 35.181533
Valor justo por cerfificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 35.181533

Balance Pro-forma ajustado®*

Activo Pasivo
F Disponibilidades 180,852.00 F Obligaciones en operaciones de bursatilizaciéon  3,277,812,000.00
F Inversién en v alores disponibles para la venta 645,338.00 F Proveedores 17,982,263.00
A Inv ersiones permanentes 1,192,825,779.00
F Gastos pagados por anticipado 175,020.00
Capital controlador (2,101,967,274.00)
Total activos 1,193,826,989.00 Total Pasivo y patrimonio 1,193,826,989.00

Sensibilizacién de valuacién®

Inversiones permanentes Valor activo Valor certificado Var.
Valor base 1,192,825,779.00 35.181533 0.00%
Inv ersiones permanentes (v aluaciéon al alza escenario 1) 1,275,241,178.61 37.647420 +7.01%
Inv ersiones permanentes (v aluacién a la baja escenario 1) 1,113,190,335.30 32.798823 -6.77%
Inv ersiones permanentes (v aluacién al alza escenario 2) 1,451,337,622.55 42.916264 +21.99%
Inv ersiones permanentes (v aluacién a la baja escenario 2) 960,348,355.74 28.225757 -19.77%

Valuaciones histéricas

Periodo NUmero de certificados Valor certificado? Patrimonio®
Trimestre actual 2025.Q4 1,176,200 35.181533 41,380,519.00
Trimestre Previo 1 2025.Q3 1,176,200 42.539589 50,035,065.00
Trimestre Previo 2 2025.Q2 1,176,200 45.162055 53,119,609.00
Trimestre Previo 3 2025.Q1 1,176,200 49.644470 58,391,826.00

I'El patrimonio del fideicomiso se ajusta conforme a la valuacioén justa de las inversiones

2 Obedece al criterio de IFRS de fratamiento de gastos de colocacion

3 Se adhiere a prdacticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

4 El balance pro-forma ajustado no es un estado contable, sino una herramienta de estimacion para el valor del patrimonio conforme a los
cambios en la valuacidn justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F" (fijo) se mantienen a costo, mientras que las cuentas marcadas “A”
(actualizado) se ajustan, y por ende no coinciden con el dato reportado en contabilidad

SPara los activos valuados por la metodologia de mercado se modeld una variaciéon de + / - 5% y 15% al multiplo, ya sea de ventas, EBITDA o
utilidad neta, o al cap rate, segun aplique. Para los activos valuados por la metodologia de DCF se modeld una variacion de + /- 5%y 15% a
la tasa de descuento. Para los activos valuados a costo, se modeld una variacion de + /- 5% y 15% directamente al valor del activo

S El total del Patrimonio se integra por las obligaciones en operaciones de bursatilizacion y el capital controlador, la participacion de la Serie A
en el total del Patrimonio es de 3.52%
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Alafecha del presente reporte el Fideicomiso CIB/2218 cuenta con las siguientes inversiones:

Inversion' Descripcion Monto? Metodologia de valuacién®
312017
AccesGas Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
412017
ENCO Proyecto de Gas Natural ubicado en la Ciudad de N.A. Enfoque de mercado
México
272018
Tampico/Proteus Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
Prana Power Proyecto de energia ubicado en la ciudad de México N.A. Enfoque de ingresos

I La inversion es reconocida en el primer trimestre en el que fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la
fecha de inicio del proyecto o la creacion del vehiculo

2 Considera el monto invertido en los Ultimos estados financieros publicados a la fecha de valuacion. Es particularmente relevante en los casos
en los que la inversiéon se incrementa o decrementa a lo largo del tiempo

3 Se refiere a las metodologias listadas en la seccién “Metodologias de Valuacién Aplicables”, o a una combinacién de las mismas, en su caso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuacidon basadas en estdndares internacionales' reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
las mismas?

Metodologias de valuacién bajo IFRS 133

B Este enfoque utiliza precios y ofra informacién relevante generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de

B La valuacion se basa en precios de mercado observables
mercado

B El Consejo Internacional de Normas de Valuacion considera la valuacion a
mercado como el enfoque mds comUnmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

B El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. El método mds comuin en este enfoque es la
valuacién por flujos de efectivo descontados (“DCF”, por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Factores de riesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

B Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicion, el enfoque de
costos refleja el importe que se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

Enfoque de costos . s .
B El enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la

suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

B De manera general, las valuaciones de activos iliquidos realizadas corresponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinacion de varias como refuerzo y
validacion

m Cabe mencionar que las metodologias son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente.
Las principales categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito privado y otros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del Ultimo valor del activo neto ("NAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
valuacion IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador corresponde al enfoque de costos

I'Las valuaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estdndares internacionales y
apegdndose a los criterios incluidos en los International Valuation Standards, los International Private Equity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se contrapongan con los criterios establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuador Independiente o el
Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se contfraponen con los criterios establecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificados, se incluird una nota descriptiva sobre dicha valuacién

2414 Capital es miembro del International Valuation Standards Council

3International Financial Reporting Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U.S. G.A.A.P. deferminada en el Accounting Standards Codification (*ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board (“FASB")

B Bagjo el ineamiento de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos al que
estd siendo valuado

— Las variables de Nivel 2 son aquellas distintas a los precios cotizados en el Nivel T mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aquellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

m [FRS 13 menciona que una entidad puede utilizar una o mds de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre otra, si sugiere maximizar el uso de variables de
enfrada observables y minimizar las no observables

B La informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
realizado verificacién independiente respecto de, y no realiza ninguna declaraciéon, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Toda la informacién
confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Capital estdn capacitados y, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicaciéon de las metodologias mencionadas, vy la Firma se adhiere a sus respectivos principios segin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcién de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finales especificardn explicitamente qué metodologias se utilizaron en la preparacion de un
reporte determinado

B El presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobierno correspondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estdndares Internacionales de Valuacion (*1VS”) un reporte estd
en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuaciéon deben proporcionar una descripcidon clara y precisa del alcance del ejercicio
realizado, asi como el propdsito de la valuacidén, el uso intencionado vy los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del

servicio, efc.)

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de referirse a la pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacion:
Conclusién de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de referirse a la pagina 2 del presente
reporte

Activos valuados:

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de referirse a la pagina 3 del presente
reporte

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pagina 5 del presente
reporte

Informacioén y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detalle disponible en el reporte confidencial
proporcionado al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaraciéon de cumplimiento con estdndares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacion fue elaborado en apego a los IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hace referencia a la resolucidn que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE”), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacién requerida en el reporte anual, inciso C) Informaciéon
que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c)
Valuacién, los Anexos N Bis 2! y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se deberd presentar la informacidén relativa a las valuaciones que se hayan efectuado al titulo fiduciario
durante el periodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacidn social de la persona
moral confratada para efectuar las valuaciones, los anos de experiencia valuando certificados bursdtiles
fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversion semejantes, el nuUmero de anos que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valuar este ftipo de instrumentos con las que cuenfe la persona moral contratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacidon de las personas fisicas
responsables de la valuacidn, si la propia emisora mantiene una politica de rotaciéon en la contratacién de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estdndares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacién independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con experiencia en valuacién independiente de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida Fideicomiso
CIB/2218 desde el ano 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling
& Valuation Analyst (“FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacién continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valla, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares internacionales tales
como la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVS"), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de
cumplir con estdndares internos de calidad y el apego constante a las mejores prdcticas de la industria y a los
lineamientos antes mencionados

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de desarrollo (*CKDs")
2|nstructivo para la elaboracién del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de proyectos de inversion (“CERPIs”)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

Se hace referencia a la resolucion que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrero de 2024. En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversidn, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinidn sobre los criterios de valuacién de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Instrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustituido por otro, el Comité de
Inversion deberd manifestar una segunda opinidn y dar seguimiento respecto de los referidos criterios, asi
como sobre la experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitirse a los tres meses
después de contar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormenorizada de la sesion que corresponda”

Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuaciéon y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A través de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mds de 45
profesionales financieros en su equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, Espana, México y Colombia

En su prdctica de Valuacién de Portafolios, la Firma valia mds de 850 activos de manera recurrente (semestral,
tfrimestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, entre otros

Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mds experimentados del equipo de valuacidén y que son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la préctica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser (*ASA") y Chartered Member Royal Institution of
Chartered Surveyors (“*MRICS”)

Adicional a la certificacién FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del equipo también tienen la
designacion ASA del American Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), y la certificacién Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA")

Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion vy
las mejores prdcticas dentro de la industria de valuacion

Los ejercicios de valuacidén en cuestidon son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

El personal de 414 Capital responsable de la realizacidén, revisidn, autorizacién y publicacidon del presente
reporte confirman tener y mantener plena y total independencia con relacidon a los activos sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes entidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el administrador, ii) el fideicomiso, iii) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, vy vi) el
representante comun

Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestién; o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las entidades previamente mencionadas

La independencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
prdcticas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnoldgicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

La Firma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informacién, manejo de conflictos de interés, medios y eventos, trading
restringido, regalos e invitaciones, anti-corrupcién, auditorias de control interno, prevencién de lavado de dinero,
integracién de criterios ESG; v ii) Tecnologia: seguridad de informaciéon, continuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacién de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B El hecho de que 414 Capital Inc. (“414 Capital”) haya puesto este documento (el "Reporte”) o cualquier otro material, a su
disposicion, no constituye una recomendacién de tomar o mantener una posicion, ni una representaciéon de que cualquier
fransaccién es adecuada o apropiada para el lector. Toda transaccion implica riesgo considerable, y el lector no debe
participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversién. 414 Capital no provee asesoria contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningun caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualquier tercero por cualquier decisidn o accién tomada con
base en la informacién de este documento o por danos, aun cuando exista aviso sobre la posibilidad de dichos danos.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacién de servicios.

m Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contiene informaciéon privada y priviegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle encontrado en él.

B Los analistas responsables de la produccion de este Reporte certifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualquiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y autdbnoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccién de este Reporte no estdn registrados y/o calificados por NYSE o FINRA, y no estdn asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier otra jurisdiccidn, por lo que no estdn sujetos a las restricciones
de comunicacién con las companias cubiertas o presentaciones en publico de acuerdo a las reglas 2711 de NASD y 472 de
NYSE. Cada andlista también certifica que ningln componente de su compensacion estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

B Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacidon independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacién publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacion”). 414
Capital asumié la veracidad de la declaracién del Administrador respecto de que (i) toda la Informacién era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (ii) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacién o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en, o entregados con, la Informaciéon son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que
pueda ser proporcionada a éstos y que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada
como parte del mismo.

B 414 Capital no redliza ninguna declaracion, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacién,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacidon alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacion a la Informacion o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financierq,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre otras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o
interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del desempeno financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusidn de este andlisis depende de las garantias del Administrador en cuanto a
que dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otras variables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucién de los resultados
y posicién financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

m El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccién o prediccién de eventos y/o
rendimientos futuros. Cualesquier retornos son inherentemente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios, industrias,
mercados, regulatorios y financieros fuera del control de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversidn, el retorno esperado con relacién a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversidon.

B Algunos elementos de estos materiales, incluyendo la recopilaciéon de datos, el andlisis o la redacciéon, pueden haber sido
elaborados con la asistencia de herramientas de inteligencia artificial. 414 Capital podrd elegir proporcionar informacién
adicional a solicitud del lector.

B 414 Capital, u otras entidades de control comun, pueden haber tenido una relaciéon de negocio con el Administrador y/o
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacion independiente (del
Fideicomiso en cuestidén u otfros), y dicha relacién de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacién de negocio futura que dependa de la conclusién de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron redlizadas exclusivamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones anunciadas y
cualesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente
la informacion prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversidon de los lectores del presente Reporte podrdn variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacion, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial,
interpretado de la norma VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacidn. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o
pasivo. Se etiquetan como "especiales" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

B La informacidén que se presenta en este Reporte contfiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacion de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos (sujetos a cambio sin nofificacion) e
informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del analista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin
notificacién. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdémicos, financieros, sociales o de otra naturaleza.

B En el gjercicio valuacién, los activos en cuestidon se valian con la inclusién de factores medioambientales, sociales y de
gobernanza (ESG) cuando es aplicable. El informe evalta las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segun sea el
caso, se reconoce que el impacto de los factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el “Cliente”, este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fideicomiso.

m Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitativos y cudlitativos mds apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizé diversas herramientas y metodologias de andilisis financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe
leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacién subyacente al presente Reporte.

m Esta y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que redlice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros
Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

m El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuaciones son indicativas (no realizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
realizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material
contenido en esta publicacion serd Unica y exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd
responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier inversidn, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversidn, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversién.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, danos o costos de cualquier fipo
que surjan del uso de esta publicacién o sus contenidos.

B Estos materiales fueron preparados exclusivamente para uso en el territorio mexicano. Este Reporte y su contenido no
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesidon de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde.
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414 Capital

Reporte pUblico y resumido de valuacion trimestral — 4T 2025

Febrero 2026
Referencia: Valuacién independiente de la Serie B del Fideicomiso CIB/2218 (Clave de pizarra PRANACK15-2)
PRANA CAPITAL, S.A.P.l. DE C.V.

Conforme a los documentos de colocacidon y de acuerdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
imrevocable de emisidn de certificados bursdtiles, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte el Fideicomiso, hacemos de su conocimiento lo siguiente. Este
reporte estd sujeto a los términos y condiciones pactados en el contrato de prestacion de servicios (el “Contrato
de Prestacion de Servicios”). La opinion de valor que aqui se presenta estd sujeta al Aviso de Limitacion de

Responsabilidad incluido al final del documento.
Antecedentes de la valuacién

m El 29 de abril de 2015, PRANA CAPITAL, S.A.P.I DE C.V. (el "Administrador”) colocd a través de la Bolsa Mexicana
de Valores ("BMV") certificados bursdtiles fiduciarios (el *CKD") para el Fideicomiso CIB/2218 por un monto
maximo de MXN 118 mm para la Serie "A" y MXN 3,225 mm para la Serie "B", con fecha de vencimiento el 28 de
abril de 2025

— El objetivo de los CKDs es coinvertir en proyectos industriales, de energia y proyectos de infraestructura,

incluyendo inversiones en terrenos para su futuro desarrollo en dichos sectores

Conclusion de valor!

Valor justo por certificado - Enfoque de valuador independiente? MXN 9.008181

Valor justo por certificado — Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 9.008181

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacién o su alcance, por favor no duden en contactarnos

directamente.

414 Capital

! Favor de referirse a las secciones posteriores para mayor detalle

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacién

3 Se adhiere a prdacticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacion. Este precio se deberd incorporar al vector de precios
Nota: Nota: Esta valuacion fue realizada con informacion a la fecha efectiva indicada en la pdgina 2 del reporte, y no incluye eventos
corporativos posteriores a dicha fecha. La conclusion de valor es expresada en la moneda que corresponde a la contabilidad del Fideicomiso
y la posterior conversion a una moneda distinta para cualquier fin no es parte del alcance de este documento
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Resumen de Valuacion

Cifras en MXN

Conclusién

m Al 31 de diciembre de 2025, consideramos que el valor justo, no mercadeable de los certificados es de MXN 2.01 (nueve
01/100 MXN)

Resumen de valuacion

Inversiones permanentes Total
Valor en libros ,192,825,779.00
,192,825,779.00

Valor ajustado

Pafrimonio’* Por certificado # cerfificados Total
Valor en libros 9.008181 125,937,105 1,134,464,207.00
Valor ajustado 9.008181 125,937,105 1,134,464,207.00
Valor justo por cerfificado — Enfoque de valuador independiente? MXN 9.008181
Valor justo por certificado - Enfoque de amortizacién de gastos® MXN 9.008181

Balance Pro-forma ajustado®*

Activo Pasivo
F Disponibilidades 180,852.00 F Obligaciones en operaciones de bursatilizacién  3,277,812,000.00
F Inversién en v alores disponibles para la venta 645,338.00 F Proveedores 17,982,263.00
A Inv ersiones permanentes 1.192,825,779.00
F Gastos pagados por anticipado 175,020.00
Capital controlador (2,101,967,274.00)
Total activos 1,193,826,989.00 Total Pasivo y patrimonio 1,193,826,989.00

Sensibilizacién de valuacién®

Inversiones permanentes Valor activo Valor certificado Var.

Valor base 1,192,825,779.00 9.008181 0.00%
Inv ersiones permanentes (v aluacién al alza escenario 1) 1,275,241,178.61 9.639568 +7.01%
Inv ersiones permanentes (v aluacién a la baja escenario 1) 1,113,190,335.30 8.398091 -6.77%
Inv ersiones permanentes (v aluaciéon al alza escenario 2) 1,451,337,622.55 10.988648 +21.99%
Inv ersiones permanentes (v aluacién a la baja escenario 2) 960,348,355.74 7.227164 -19.77%

Valuaciones histéricas

Periodo NUmero de certificados Valor certificado? Patrimonio®
Trimestre actual 2025.Q4 125,937,105 9.008181 1.134,464,207.00
Trimestre Previo 1 2025.Q3 125,937,105 10.892200 1,371,732,189.00
Trimestre Previo 2 2025.Q2 125,937,105 11.563679 1,456,296,255.00
Trimestre Previo 3 2025.Q1 125,937,105 12.711395 1,600,836,274.00

I'El patrimonio del fideicomiso se ajusta conforme a la valuacién justa de las inversiones

2 Obedece al criterio de IFRS de tratamiento de gastos de colocacién

3 Se adhiere a prdacticas de la industria de amortizacién de gastos de colocacidn. Este precio se deberd incorporar al vector de precios

4 El balance pro-forma ajustado no es un estado contable, sino una herramienta de estimacién para el valor del patrimonio conforme a los
cambios en la valuacidn justa de las inversiones. Las cuentas marcadas “F" (fijo) se mantienen a costo, mientras que las cuentas marcadas “A”
(actualizado) se ajustan, y por ende no coinciden con el dato reportado en contabilidad

5 Para los activos valuados por la metodologia de mercado se modeld una variacion de + / - 5% y 15% al mdltiplo, ya sea de ventas, EBITDA o
utilidad neta, o al cap rate, segun aplique. Para los activos valuados por la metodologia de DCF se modeld una variacion de + /- 5%y 15% a
la tasa de descuento. Para los activos valuados a costo, se modeld una variacion de + /- 5% y 15% directamente al valor del activo

S El total del Patrimonio se integra por las obligaciones en operaciones de bursatilizacion y el capital controlador, la participacion de la Serie B
en el total del Patrimonio es de 96.48%
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B Alafecha del presente reporte el Fideicomiso CIB/2218 cuenta con las siguientes inversiones:

Inversion' Descripcion Monto? Metodologia de valuacién®
312017
AccesGas Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
412017
ENCO Proyecto de Gas Natural ubicado en la Ciudad de N.A. Enfoque de mercado
México
272018
Tampico/Proteus Proyecto de energia ubicado en Guanajuato N.A. Enfoque de ingresos
Prana Power Proyecto de energia ubicado en la ciudad de México N.A. Enfoque de ingresos

I La inversion es reconocida en el primer trimestre en el que fue reflejada en estados financieros del fideicomiso, independientemente de la
fecha de inicio del proyecto o la creacion del vehiculo

2 Considera el monto invertido en los Ultimos estados financieros publicados a la fecha de valuacion. Es particularmente relevante en los casos
en los que la inversiéon se incrementa o decrementa a lo largo del tiempo

3 Se refiere a las metodologias listadas en la seccién “Metodologias de Valuacién Aplicables”, o a una combinacién de las mismas, en su caso
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologias de valuacidon basadas en estdndares internacionales' reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas de
las mismas?

Metodologias de valuacién bajo IFRS 133

B Este enfoque utiliza precios y ofra informacién relevante generada por
fransacciones de mercado que involucran activos, pasivos o grupos de activos y
pasivos idénticos o comparables

Enfoque de

B La valuacion se basa en precios de mercado observables
mercado

B El Consejo Internacional de Normas de Valuacion considera la valuacion a
mercado como el enfoque mds comUnmente aplicado a pesar de que los intereses
en los proyectos pueden no ser homogéneos

B El enfoque de ingresos convierte flujos de efectivo futuros y proyectados en un
Unico valor presente descontado. El método mds comuin en este enfoque es la
valuacién por flujos de efectivo descontados (“DCF”, por sus siglas en inglés)

Enfoque de ingresos

B Factores de riesgo asociados al activo se integran a la tasa de descuento
permitiendo asi captar el riesgo del negocio

B Para los activos en etapa de desarrollo o de reciente adquisicion, el enfoque de
costos refleja el importe que se requeriria en el momento actual para reemplazar la
capacidad de servicio de un activo

Enfoque de costos . s .
B El enfoque de costos proporciona un valor inicial de los activos y se calcula como la

suma de todos los costos directos e indirectos, asi como el costo adicional al que se
haya incurrido a través del periodo de desarrollo del proyecto o la reciente
adquisicién de un activo

B De manera general, las valuaciones de activos iliquidos realizadas corresponden a alguna de las metodologias
anteriormente mencionadas, y en algunas ocasiones se utiliza una combinacion de varias como refuerzo y
validacion

m Cabe mencionar que las metodologias son adaptadas segun la industria en cuestion del activo subyacente.
Las principales categorias en las que los activos son clasificados son: capital privado, bienes raices,
infraestructura, energia, crédito privado y otros

— A su vez, dentro de cada categoria pueden existir subcategorias (por ejemplo: bienes raices industriales,
comerciales, de oficinas, residenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el caso de inversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se estima con base en la parte
alicuota del Ultimo valor del activo neto ("NAV" por sus siglas en inglés) reportado por el Administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los lineamientos de
valuacion IPEV!. La técnica de NAV reportado por el administrador corresponde al enfoque de costos

I'Las valuaciones contenidas en este documento han sido elaboradas siguiendo las metodologias con base en estdndares internacionales y
apegdndose a los criterios incluidos en los International Valuation Standards, los International Private Equity and Venture Capital Valuation
Guidelines, siempre y cuando estos no se contrapongan con los criterios establecidos bajo IFRS. En caso de que el Valuador Independiente o el
Administrador decidan no apegarse a dichos criterios, ya sea porque los mismos se contfraponen con los criterios establecidos bajo IFRS o
porque fueron actualizados o modificados, se incluird una nota descriptiva sobre dicha valuacién

2414 Capital es miembro del International Valuation Standards Council

3International Financial Reporting Standards
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicion de valor razonable del IFRS 13 — Medicion del Valor Razonable, la cual establece
el valor razonable como el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccién ordenada entre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— La definicion de valor razonable del IFRS 13 es de manera general consistente con la definicion de valor
razonable de U.S. G.A.A.P. deferminada en el Accounting Standards Codification (*ASC") Topic 820
publicada por el Financial Accounting Standards Board (“FASB")

B Bagjo el ineamiento de IFRS 13, las variables de entrada para determinar el valor razonable se categorizan en
fres niveles:

— Las variables de Nivel 1 son precios cotizados dentro de un mercado activo, para activos idénticos al que
estd siendo valuado

— Las variables de Nivel 2 son aquellas distintas a los precios cotizados en el Nivel T mencionados
anteriormente, observables directa e indirectamente en el mercado

— Las variables de Nivel 3 son aquellas no observables en el mercado, que generalmente son determinadas
con base en supuestos administrativos

m [FRS 13 menciona que una entidad puede utilizar una o mds de estas técnicas de manera consistente y
evaluard los resultados para seleccionar la que mejor represente el valor razonable bajo las circunstancias. Si
bien, IFRS no sugiere priorizar alguna técnica de valuacion sobre otra, si sugiere maximizar el uso de variables de
enfrada observables y minimizar las no observables

B La informacion se ha obtenido de fuentes que se consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
realizado verificacién independiente respecto de, y no realiza ninguna declaraciéon, ni otorga garantia alguna,
expresa o implicita, con relacién a la veracidad o exactitud de dicha informacién. Toda la informacién
confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercado financiero, se
encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales fluctuaran por
eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de otra naturaleza

B Los miembros del equipo de 414 Capital estdn capacitados y, en los casos aplicables, acreditados en la
aplicaciéon de las metodologias mencionadas, vy la Firma se adhiere a sus respectivos principios segin proceda.
La aplicabilidad de las metodologias puede variar en funcién de las circunstancias especificas de cada caso.
Los entregables finales especificardn explicitamente qué metodologias se utilizaron en la preparacion de un
reporte determinado

B El presente documento es un resumen de un reporte confidencial detallado que, en caso de aplicar, ha sido
distribuido a los érganos de gobierno correspondientes del Fideicomiso
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el lineamiento IVS 106 de los Estdndares Internacionales de Valuacion (*1VS”) un reporte estd
en cumplimiento con dichos estdndares cuando se proporciona a los usuarios de dicho reporte un

entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuaciéon deben proporcionar una descripcidon clara y precisa del alcance del ejercicio
realizado, asi como el propdsito de la valuacidén, el uso intencionado vy los supuestos utilizados para el
ejercicio, ya sea de manera explicita dentro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
ofros documentos (reportes complementarios, mandatos, politicas internas, propuesta de alcance del

servicio, efc.)

B El lineamiento IVS 106 define los puntos como minimo a ser incluidos en los reportes. Para facilidad del usuario,
414 Capital presenta las siguientes referencias donde se pueden consultar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio

Cliente:

Fideicomiso al que se hace referencia en la
portada

Usuarios previstos del reporte:

Administrador, Fiduciario, y/o Comité Técnico
del Fideicomiso

Uso previsto del reporte:

Reporteo financiero exclusivamente

Identidad del valuador:

414 Capital

Fecha de reporte:

Favor de referirse a la pagina 1 del presente
reporte

Fecha de valuacion:
Conclusién de valor:

Moneda de valuacion:

Favor de referirse a la pagina 2 del presente
reporte

Activos valuados:

Enfoque(s) y/o metodologia(s) aplicada(s):

Favor de referirse a la pagina 3 del presente
reporte

Base de valor adoptada:

Favor de referirse a la pagina 5 del presente
reporte

Informacioén y supuestos utilizados:

Supuestos significativos o especiales y/o condiciones
limitantes:

Factores medioambientales, sociales y de gobernanza (ASG)
utilizados:

Hallazgos de especialistas y/o organizaciones de servicio:

Detalle disponible en el reporte confidencial
proporcionado al Administrador y al Comité
Técnico, en caso de aplicar

Declaraciéon de cumplimiento con estdndares IVS:

414 Capital confirma que el presente ejercicio
de valuacion fue elaborado en apego a los IVS
emitidos por el Consejo de las Normas
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B Se hace referencia a la resolucidn que modifica las Disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores y a otros participantes del mercado de valores (la Circular Unica de Emisoras, “CUE”), publicada el 16
de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacién requerida en el reporte anual, inciso C) Informaciéon
que deberdn contener los capitulos del reporte anual, numeral 2) Estructura de la operacion, sub-inciso c)
Valuacién, los Anexos N Bis 2! y N Bis 52 se menciona lo siguiente:

— “Se deberd presentar la informacidén relativa a las valuaciones que se hayan efectuado al titulo fiduciario
durante el periodo que se reporta. Adicionalmente, se deberd indicar la denominacidn social de la persona
moral confratada para efectuar las valuaciones, los anos de experiencia valuando certificados bursdtiles
fiduciarios de desarrollo o instrumentos de inversion semejantes, el nuUmero de anos que ha prestado sus
servicios a la emisora de manera ininterrumpida, las certificaciones que acrediten la capacidad técnica para
valuar este ftipo de instrumentos con las que cuenfe la persona moral contratada para efectuar las
valuaciones, asi como las personas fisicas responsables de realizar las valuaciones; si la persona moral
contratada para efectuar las valuaciones mantiene una politica de rotacidon de las personas fisicas
responsables de la valuacidn, si la propia emisora mantiene una politica de rotaciéon en la contratacién de los
servicios de valuacion, asi como el apego del proceso de valuacion a los estdndares de reconocido prestigio
internacional que resulten aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:
— La Firma responsable de la valuacién independiente es 414 Capital

— La Firma cuenta con experiencia en valuacién independiente de certificados bursdtiles fiduciarios de
desarrollo superior a diez anos. 414 Capital ha prestado sus servicios de manera ininterrumpida Fideicomiso
CIB/2218 desde el ano 2015

— 414 Capital forma parte de un selecto grupo de miembros corporativos del Consejo de Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVSC”)

— Todos los miembros del equipo de valuacion de 414 Capital cuentan con la certificacion Financial Modeling
& Valuation Analyst (“FMVA") otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”). Algunos de los miembros
cuentan con certificaciones adicionales, ademds de participar en el programa de capacitacién continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacién para el lider de valuacion de cada uno de los instrumentos
que valla, que combina criterios de plazo y escenarios de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estdndares internacionales tales
como la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estdndares
Internacionales de Valuacion (“IVS"), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV") Valuation
Guidelines. Todos los reportes de la Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de
cumplir con estdndares internos de calidad y el apego constante a las mejores prdcticas de la industria y a los
lineamientos antes mencionados

Instructivo para la elaboracion del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de desarrollo (*CKDs")
2|nstructivo para la elaboracién del reporte anual aplicable a certificados bursdtiles fiduciarios de proyectos de inversion (“CERPIs”)
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Perfil de la Firma

Divulgaciones sobre experiencia e independencia de la Firma

Se hace referencia a la resolucion que modifica las Disposiciones de cardcter general en materia financiera de
los Sistemas de Ahorro para el Retiro, publicada el 16 de febrero de 2024. En el articulo 30, numeral romano VI,
respecto de ciertas obligaciones de los Comités de Inversidn, se menciona lo siguiente:

— “Respecto de los Instrumentos Estructurados y FIBRAS, el Comité de Inversion deberd manifestar expresamente
su opinidn sobre los criterios de valuacién de los activos subyacentes. Asimismo, una vez que el Instrumento
Estructurado cuente con un valuador independiente o cuando éste sea sustituido por otro, el Comité de
Inversion deberd manifestar una segunda opinidn y dar seguimiento respecto de los referidos criterios, asi
como sobre la experiencia e independencia de dicho valuador. Esta opinidn deberd emitirse a los tres meses
después de contar con el valuador independiente. Las referidas opiniones deberdn quedar asentadas en el
Acta Pormenorizada de la sesion que corresponda”

Al respecto, 414 Capital informa lo siguiente:

Confirmacién de Experiencia

414 Capital fue fundada en 2009 y desde entonces se ha posicionado como un proveedor integral de servicios
de valuaciéon y asesoria financiera corporativa. La Firma ofrece servicios de Valuacién de Portafolios para 150
fondos con activos en doce paises. A través de las diferentes entidades del grupo, 414 Capital tiene mds de 45
profesionales financieros en su equipo que estdn ubicados en Estados Unidos, Espana, México y Colombia

En su prdctica de Valuacién de Portafolios, la Firma valia mds de 850 activos de manera recurrente (semestral,
tfrimestral y mensual), abarcando una amplia gama de sectores incluyendo: capital privado, capital de riesgo,
infraestructura, energia, bienes raices y deuda, entre otros

Todas las politicas y metodologias de valuacién se presentan ante un Comité de Valuacion interno, integrado
por tres de los miembros mds experimentados del equipo de valuacidén y que son miembros del American
Society of Appraisers. Todas las valuaciones son autorizadas por un responsable global de la préctica, quien
cuenta con las designaciones Accredited Senior Appraiser (*ASA") y Chartered Member Royal Institution of
Chartered Surveyors (“*MRICS”)

Adicional a la certificacién FMVA otorgada por el CFl, algunos miembros del equipo también tienen la
designacion ASA del American Society of Appraisers, la acreditacion MRICS del Royal Institution of Chartered
Surveyors (“RICS"), y la certificacién Chartered Alternative Investment Analyst (“CAIA")

Al ser miembro corporativo del IVSC, 414 Capital subraya su compromiso para avanzar en la estandarizacion vy
las mejores prdcticas dentro de la industria de valuacion

Los ejercicios de valuacidén en cuestidon son revisados por terceros como parte de un sistema de auditorias y
contrapesos del sistema. Dichos terceros suelen incluir al administrador, a miembros del comité técnico, y al
auditor contable independiente

Confirmacion de Independencia

El personal de 414 Capital responsable de la realizacidén, revisidn, autorizacién y publicacidon del presente
reporte confirman tener y mantener plena y total independencia con relacidon a los activos sujetos a la
valuacion, asi como con respecto a las siguientes entidades del vehiculo sujeto del presente reporte de
valuacion: i) el administrador, ii) el fideicomiso, iii) el fideicomitente, iv) el fiduciario, v) el comité técnico, vy vi) el
representante comun

Ningun miembro o representante de 414 Capital participa en la gestién; o es miembro del consejo, directivo o
funcionario, de las entidades previamente mencionadas

La independencia y la ausencia de conflictos de intereses se controlan a través de un conjunto de protocolos y
prdcticas de transparencia que son monitoreados mediante herramientas tecnoldgicas y sujetos al escrutinio de
un oficial de cumplimiento externo

La Firma cuenta con manuales, politicas y protocolos sobre: i) Cumplimiento: ética y conducta, confidencialidad
y propiedad material, seguridad de la informacién, manejo de conflictos de interés, medios y eventos, trading
restringido, regalos e invitaciones, anti-corrupcién, auditorias de control interno, prevencién de lavado de dinero,
integracién de criterios ESG; v ii) Tecnologia: seguridad de informaciéon, continuidad de negocios, respuesta a
incidentes y recuperacién de desastres
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B El hecho de que 414 Capital Inc. (“414 Capital”) haya puesto este documento (el "Reporte”) o cualquier otro material, a su
disposicion, no constituye una recomendacién de tomar o mantener una posicion, ni una representaciéon de que cualquier
fransaccién es adecuada o apropiada para el lector. Toda transaccion implica riesgo considerable, y el lector no debe
participar en ninguna transaccién a menos que entienda completamente dicho riesgo y haya determinado, de manera
independiente, que la misma es apropiada para su perfil y régimen de inversién. 414 Capital no provee asesoria contable,
legal o fiscal; estos temas deben ser discutidos con asesores independientes. En ningun caso serdn 414 Capital, sus partes
relacionadas o empleados responsables frente al lector o cualquier tercero por cualquier decisidn o accién tomada con
base en la informacién de este documento o por danos, aun cuando exista aviso sobre la posibilidad de dichos danos.
Asimismo, 414 Capital no asume responsabilidad alguna mds alld de las establecidas en los términos y condiciones
establecidos en su contrato de prestacién de servicios.

m Este Reporte es el resumen de uno con mayor detalle que contiene informaciéon privada y priviegiada, y no captura ni
sustituye el nivel de detalle encontrado en él.

B Los analistas responsables de la produccion de este Reporte certifican que las posturas expresadas aqui reflejan
exclusivamente sus visiones y opiniones personales sobre cualquiera de los emisores o instrumentos discutidos, y que fueron
preparadas de manera independiente y autdbnoma, incluyendo de 414 Capital y otras empresas asociadas. Los analistas
responsables de la produccién de este Reporte no estdn registrados y/o calificados por NYSE o FINRA, y no estdn asociados
con ninguna casa de bolsa en los Estados Unidos o cualquier otra jurisdiccidn, por lo que no estdn sujetos a las restricciones
de comunicacién con las companias cubiertas o presentaciones en publico de acuerdo a las reglas 2711 de NASD y 472 de
NYSE. Cada andlista también certifica que ningln componente de su compensacion estuvo, estd o estard, directa o
indirectamente, vinculado con las recomendaciones especificas o visiones expresadas por ellos en este Reporte.

B Para elaborar el presente Reporte, 414 Capital considerd y se basd, sin verificacidon independiente, en la informacion
entregada por el Administrador y en informacién publica disponible en el mercado (conjuntamente, la “Informacion”). 414
Capital asumié la veracidad de la declaracién del Administrador respecto de que (i) toda la Informacién era verdadera,
completa y fidedigna a la fecha de su entrega, (ii) toda la Informacién entregada por el Administrador a 414 Capital no
omite hechos o informacién que ocasione que la Informacién sea falsa, incorrecta o, en su caso, pudiera afectar el proceso
de valuacién o las conclusiones establecidas en el presente Reporte, (i) toda la Informacién incluyendo, sin limitar, las
proyecciones financieras, estimaciones, asunciones, inversiones de capital y tasas de retorno que fueron entregadas a 414
Capital han sido preparadas de buena fe sobre bases y estimaciones razonables, y (iv) todos los contratos y convenios
referidos en, o entregados con, la Informaciéon son vdlidos, exigibles y serdn cumplidos en sus términos. 414 Capital no tiene
acceso a comunicaciones entre el Administrador y el Fiduciario y/o el Comité Técnico, por lo que cualquier informacién que
pueda ser proporcionada a éstos y que sea distinta a la recibida para el ejercicio de valuacién no puede ser considerada
como parte del mismo.

B 414 Capital no redliza ninguna declaracion, ni otorga garantia alguna, expresa o implicita, con relacién a la Informacién,
incluyendo, sin limitar, respecto de la viabilidad de alcanzar las proyecciones, estimaciones o asunciones financieras ahi
reflejadas. Consecuentemente, 414 Capital no es, ni serd, responsable por la veracidad de la Informacién subyacente del
presente Reporte, ni ha asumido obligacidon alguna para solicitar Informacién adicional o para conducir un proceso de
auditoria independiente con relacion a la Informacion o las Inversiones (ya sea desde una perspectiva fiscal, financierq,
comercial, legal, econdmica o ambiental, entre otras). Nada de lo previsto en el Reporte deberd de considerarse o
interpretarse como una declaracién de 414 Capital respecto del desempeno financiero pasado, presente o futuro de los
activos objeto del presente Reporte. La conclusidn de este andlisis depende de las garantias del Administrador en cuanto a
que dicha informacién es correcta y verdadera. 414 Capital ha asumido que las proyecciones financieras del activo han
sido preparadas de manera razonable sobre un fundamento que refleja los mejores estimados y valoraciones disponibles
actuales del Administrador. Todos los ejercicios contenidos en este Reporte dependen, entre otras variables, fuertemente de
las proyecciones que han sido generadas por el Administrador. Las conclusiones recaen en la consecucién de los resultados
y posicién financiera reflejados en estas proyecciones. En caso de que éstas no se materializasen, los resultados de las
valuaciones podrian diferir de manera importante. Es responsabilidad del lector familiarizarse con estos supuestos y
determinar de manera independiente su razonabilidad.

m El presente material no pretende ser, ni debe de interpretarse como, una proyeccién o prediccién de eventos y/o
rendimientos futuros. Cualesquier retornos son inherentemente inciertos al estar sujetos a riesgos de negocios, industrias,
mercados, regulatorios y financieros fuera del control de 414 Capital. Cualesquier retornos proyectados en el presente
Reporte se basan exclusivamente en el juicio de los autores y la Informacién proveida por el Administrador, con base en los
riesgos asociados a ciertas estrategias de inversidn, el retorno esperado con relacién a dichos riesgos hipotéticos con
valuaciones a precios de mercado y en el actual ambiente de inversidon.

B Algunos elementos de estos materiales, incluyendo la recopilaciéon de datos, el andlisis o la redacciéon, pueden haber sido
elaborados con la asistencia de herramientas de inteligencia artificial. 414 Capital podrd elegir proporcionar informacién
adicional a solicitud del lector.

B 414 Capital, u otras entidades de control comun, pueden haber tenido una relaciéon de negocio con el Administrador y/o
Fiduciario en el pasado, incluyendo, pero no limitado a consultoria, asesoria, y/o servicios de valuacion independiente (del
Fideicomiso en cuestidén u otfros), y dicha relacién de negocio puede continuar en el futuro. Al mejor conocimiento de 414
Capital, no hay una relacién de negocio futura que dependa de la conclusién de este ejercicio.
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad (Cont.)

m Ciertas suposiciones subyacentes al presente Reporte fueron redlizadas exclusivamente para efectos de modelacion
financiera, siendo improbable que se actualicen. No se realiza ninguna declaracién, ni se da garantia alguna respecto de la
razonabilidad de las suposiciones realizadas o con respecto a que todas las suposiciones adecuadas o necesarias han sido
consideradas en el presente Reporte. Los resultados operativos, el valor de activos, las operaciones anunciadas y
cualesquier otros elementos considerados en el presente Reporte pueden variar materialmente de las suposiciones
subyacentes del presente Reporte. Cualesquier variaciones en las suposiciones de los autores podrdn afectar materialmente
la informacion prevista en el presente Reporte. Los resultados de inversidon de los lectores del presente Reporte podrdn variar
significativamente de resultados pasados o cualesquiera de las proyecciones hipotéticas previstas en el presente Reporte.

B A menos que se indique lo contrario en la seccién de Valuacion, el presente Reporte no considera algun Supuesto Especial,
interpretado de la norma VS 102 como condiciones o hechos hipotéticos que difieren de los existentes en el momento de la
valuacidn. Estos supuestos se utilizan para demostrar cémo los cambios potenciales podrian afectar al valor de un activo y/o
pasivo. Se etiquetan como "especiales" para recalcar al usuario de la valuacién que la conclusidn de valor derivada
depende de un cambio en las circunstancias existentes o representa una perspectiva no cominmente mantenida por
participantes de mercado al momento de la valuacion.

B La informacidén que se presenta en este Reporte contfiene proyecciones y estimaciones respecto de eventos, metas o
resultados estimados a la fecha del presente Reporte, incluyendo, pero no limitados a: precios actuales, valuacion de
activos subyacentes, liquidez de mercado, modelos propietarios y supuestos (sujetos a cambio sin nofificacion) e
informacién publicamente disponible que se considera confiable, pero no ha sido verificada de manera independiente.
Todos los supuestos, opiniones y estimaciones constituyen el juicio del analista a la fecha y estdn sujetos a cambio sin
notificacién. Es imposible garantizar que dichos eventos, metas o resultados se materialicen en el futuro y podrdn variar
significativamente de lo aqui establecido. Toda la informacién contenida en este Reporte, incluyendo proyecciones
respecto del rendimiento del mercado financiero, se encuentran basadas en las condiciones actuales del mercado, las
cuales pueden fluctuar por eventos politicos, econdémicos, financieros, sociales o de otra naturaleza.

B En el gjercicio valuacién, los activos en cuestidon se valian con la inclusién de factores medioambientales, sociales y de
gobernanza (ESG) cuando es aplicable. El informe evalta las consideraciones ESG para reflejar con precision su impacto
actual en el valor de los activos, reconociendo que estos factores pueden influir significativamente en el rendimiento
financiero y la eficiencia operativa de la entidad ya sea en partidas como ingresos, costos, valor terminal, etc. Segun sea el
caso, se reconoce que el impacto de los factores ESG en el valor del activo es dindmico y puede cambiar con el tiempo.

B Adicionalmente al Fideicomiso identificado como el “Cliente”, este Reporte ha sido elaborado exclusivamente para uso de
el Administrador y/o el Fiduciario y/o el Comité Técnico o los “Usuarios Previstos” identificados en las comunicaciones entre
414 Capital y el Fideicomiso.

m Todo andlisis financiero, tal como el establecido en el Reporte, involucra diversas determinaciones respecto de los métodos
cuantitativos y cudlitativos mds apropiados para determinadas circunstancias particulares. Al elaborar el presente Reporte,
414 Capital utilizé diversas herramientas y metodologias de andilisis financiero. 414 Capital considera que el andlisis debe
leerse de manera conjunta y que tomar de manera aislada algin componente o elemento del mismo — sin considerar todos
los componentes o el andlisis en su conjunto — puede propiciar un entendimiento sesgado o incompleto del proceso de
valuacién subyacente al presente Reporte.

m Esta y otras valuaciones de companias, negocios o inversiones que 414 Capital ha realizado, o que redlice en el futuro,
pueden reflejar el uso de metodologias distintas a las utilizadas en el presente Reporte o, en su caso, en cualesquier otros
Reportes preparados por los distintos equipos que son miembros de 414 Capital.

m Cualquier cambio o evento que ocurra con posterioridad a la fecha del presente Reporte podrd afectar las conclusiones
establecidas en el presente Reporte. A pesar de que eventos futuros pueden afectar las conclusiones establecidas en el
presente Reporte, 414 Capital no asume obligacién alguna para actualizar, revisar o modificar el contenido del Reporte.

m El presente Reporte no constituye una oferta para comprar o vender valores y no deberd de interpretarse como tal.
Cualesquier valuaciones son indicativas (no realizables) y estas valuaciones pueden diferir sustancialmente de un valor
realizable, particularmente en condiciones de mercado iliquidas y/o voldtiles. Las inversiones a la que se refiere esta
publicacién pueden no ser adecuadas para todos los receptores. Es responsabilidad de los receptores tomar decisiones de
inversion con base en sus propias investigaciones. Cualquier pérdida o consecuencia que surja del uso del material
contenido en esta publicacion serd Unica y exclusivamente responsabilidad del inversionista, y 414 Capital no tendrd
responsabilidad por dicha consecuencia. En caso de existir una duda sobre cualquier inversidn, los receptores deben
contactar a sus propios asesores de inversidn, legales y/o fiscales para obtener asesoria sobre la oportunidad de la inversién.
Al grado permitido por la ley, ninguna responsabilidad es aceptada por cualquier pérdida, danos o costos de cualquier fipo
que surjan del uso de esta publicacién o sus contenidos.

B Estos materiales fueron preparados exclusivamente para uso en el territorio mexicano. Este Reporte y su contenido no
pueden ser reproducidos, distribuidos a un tercero o publicados sin el consentimiento de 414 Capital. Las leyes y los
reglamentos de otros paises pueden restringir la distribucién de este Reporte. Las personas en posesidon de este documento
deben informarse sobre las posibles restricciones legales y cumplirlas de manera acorde.
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