AVISO DE OFERTA PUBLICA.
CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE CORTO PLAZO CONSTITUIDO POR

OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V.

SE LLEVA A CABO LA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE 10°000,000 (DIEZ MILLONES) DE CERTIFICADOS BURSATILES DE CORTO PLAZO
CON VALOR NOMINAL DE $ 100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) CADA TITULO, O 100 (CIEN) UDIS EN SU CASO
MONTO DE LA OFERTA:
$1,000°000,000.00 (MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

CARACTERISTICAS DE LA EMISION AL AMPARO DEL PROGRAMA:

Denominacién de la emisora: OPERADORA DE SITES MEXICANOS, S.A. DE C.V.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles de Corto Plazo.

Tipo de Oferta: Oferta publica primaria nacional

Numero de Emisiéon Correspondiente: Primera al amparo del Programa.

Clave de Pizarra: OSM 00120.

Monto Total Autorizado del Programa

con Caracter Revolvente: $5,000°000,000.00 (CINCO MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.), 0 su equivalente en UDIS
en su caso.

Vigencia del Programa: 5 afios contados a partir de la fecha de autorizacion.

Monto de la Emision: $1,000'000,000.00 (MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.).

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles: $100.00 (CIEN PESOS 00/100 M.N.).

Denominacioén: Pesos.

Precio de Colocacion: $100 (CIEN PESOS 00/100 M.N.) cada uno.

Tipo de Emisién: A Tasa Rendimiento.

Tasa de Rendimiento: 6.70%

Fecha de Publicacion del

Aviso de Oferta Publica: 27 de Julio de 2020.

Fecha de Cierre de Libro: 28 de Julio de 2020.

Fecha de Emisién: 28 de Julio de 2020.

Fecha de la Oferta: 28 de Julio de 2020.

Fecha de Registro en la BMV: 28 de Julio de 2020.

Fecha de Liquidacion: 28 de Julio de 2020.

Fecha de Vencimiento: 26 de Enero de 2021.

Plazo de la Emision: 182 (CIENTO OCHENTA Y DOS) dias contados a partir de la Fecha de Emisién.

Recursos Netos que Obtendra la Emisora

con la Colocacién: $997,409,333.33 (NOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS NUEVE MIL

TRESCIENTOS TREINTA Y TRES PESOS 33/100 M.N.).
Gastos relacionados con la emision:

(**) Los demés Gastos relacionados de la emisiéon
Es decir; Monto por Inscripcién en el RNV de los CONCEPTO MONTO
Certificados Bursatiles, Cuota de
Listado en BMV. Seran liquidados por el
la Emisora en su momento. Comision por Estructuracion (**) $1,417,777.78
Monto por Inscripcion en el RNV de los Certificados
Bursatiles. (*)

Cuota de Listado en BMV. (**) $449,498.62
Comision Depésito Indeval. (**) $250.00

Comision por Intermediacién y Colocacion (**) $1,172,888.88

$1,070,892.00

Total de Gastos Relacionados con la Emision (**) $4,111,307.28

(*)No Paga IVA
(**)Incluye IVA

Calificacion Otorgada por HR Ratings de México, S.A. de C.V.: “HR1” Significa que el emisor o emision con esta calificacion ofrece alta
capacidad para el pago oportuno de obligaciones de deuda de corto plazo y mantienen el mas bajo riesgo crediticio. La calificacion otorgada
no constituye una recomendacién para comprar, vender o mantener algun instrumento, ni para llevar a cabo algun tipo de negocio, inversion
u operacion y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con las metodologias de calificacion de HR
Ratings y en términos de lo dispuesto en el articulo 7, fraccién Il y/o lll, segun corresponda de las “Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores”.

Calificacion Otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “F1+(mex)” Indica la mas alta capacidad de pago oportuno de los compromisos
financieros respecto de otros emisores u obligaciones en el mismo pais. Bajo la escala de calificacion nacional de la agencia, esta calificacion
se asigna al manor riesgo de incumplimiento en relacion con otros en el mismo pais. La calificacion otorgada no constituye una
recomendacion de inversion y puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento de conformidad con las metodologias de Fitch.
Destino de los Recursos: Los recursos netos producto de esta Emision de Certificados Bursatiles realizadas al amparo del Programa seran
utilizados para el refinanciamiento de su deuda.

Garantia: Los Certificados Bursatiles seran quirografarios, por lo que no contaran con garantia especifica.

Incumplimiento en el Pago de Intereses: Los Certificados Bursatiles podran contener disposiciones relativas a su amortizacion anticipada
segun se sefiale en el Titulo.

Tasa de Intereses Moratorios: En caso de incumplimiento en el pago de principal, se devengara una tasa de interés moratorio sobre el
principal igual a adicionar 1.5% a la tasa de interés bruto anual de los Certificados Bursatiles aplicable durante cada periodo en que ocurra 'y
continde el incumplimiento. Los intereses moratorios resultantes seran pagaderos a la vista desde la fecha correspondiente y hasta que la
suma principal haya quedado integramente cubierta. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser cubierta en el
domicilio de la Emisora y en la misma moneda que la suma principal.



Procedimiento para el calculo de interés

A partir de la fecha de emision, y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursétiles generaran un interés bruto anual sobre su valor
nominal o en su caso Valor Nominal Ajustado, (la “Tasa de Interés Bruto Anual’) a la tasa anual a que hace referencia el siguiente parrafo,
que el Representante Comun calculard dos dias habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses de 28 (veintiocho) dias (la “Fecha
de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”) con excepcién del Ultimo periodo de intereses de 14 (CATORCE) dias computado a
partir de la fecha de emisién y que regird durante ese periodo y que sera calculado conforme a lo siguiente:

Adicionar 1.50% (uno punto cincuenta) puntos porcentuales, a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio (“TIIE"*) a plazo de hasta 29
(VEINTINUEVE) dias (o la que la sustituya a ésta) (la “Tasa de Interés de Referencia”), capitalizada o en su caso, equivalente al nimero de
dias efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses del periodo, que sea o sean dadas a conocer por el Banco de México,
por el medio masivo de comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro medio electrénico, de computo o telecomunicacion,
incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco o, a falta de ello, la que se dé a conocer a través de dichos medios, en la Fecha de
Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual que corresponda, o en su defecto, dentro de los 15 (QUINCE) dias habiles anteriores a la
misma, caso en el cual debera tomarse como base para la Tasa de Interés de Referencia, la tasa comunicada en el dia habil méas préximo a
dicha fecha. En caso de que la tasa de TIIE o la Tasa Sustituta a un plazo de hasta 29 (VEINTINUEVE) dias dejare de existir o publicarse, el
Representante Comun utilizarad como Tasa Sustituta, aquella que dé a conocer el Banco de México como la Tasa Sustituta aplicable para el
plazo méas cercano al plazo citado. Para determinar la Tasa de Interés de Referencia capitalizada o, en su caso, de la Tasa Sustituta,
equivalente al nimero de dias efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses del periodo de que se trate, el Representante
Comun utilizara la siguiente férmula:

NDE
TR PL 36000
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36000 NDE
En donde:
TC = Tasa de Interés de Referencia o Tasa Sustituta capitalizada equivalente al nimero de dias
efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses del periodo

TR = TIIE a plazo de hasta 29 (VEINTINUEVE) dias o la tasa que la sustituya a ésta.
PL = Plazo en dias de la tasa a capitalizar
NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses del periodo de intereses correspondiente.

* Tasa de Interés de Referencia: El publico inversionista podra consultar el comportamiento de esta Tasa en la pagina de internet de Banco
de México, la cual es www.banxico.gob.mx

El interés que devenguen los Certificados Bursétiles se computara a partir de su fecha de emision, respecto de cada periodo de intereses y
los célculos para determinar las tasas y los montos de intereses a pagar deberan comprender los dias naturales de que efectivamente
consten hasta la fecha de pago de intereses los periodos respectivos. Los célculos se efectuaran cerrandose a centésimas. Iniciado cada
periodo la tasa de interés bruto anual de cada periodo no sufrira cambios durante el mismo. Los intereses que devenguen los Certificados
Bursatiles se liquidaran cada 28 (VEINTIOCHO) dias, Unicamente el ltimo periodo de intereses sera de 14 (CATORCE) dias, en las fechas
sefialadas en el calendario de pago de intereses establecido en el apartado “Periodicidad en el Pago de Intereses” o, si cualquiera de dichas
fechas fuere un dia inhabil, (en el siguiente dia habil, salvo la Ultima fecha de pago de intereses, la cual debera coincidir con la Fecha de
Vencimiento de la presente Emision).

Para determinar el monto de los intereses a pagar en cada periodo, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

B
I =VN| ————x NDE
36000
En donde:
| = Interés Bruto del periodo correspondiente
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles en Circulacion
B = Tasa de interés Bruto Anual
NDE = Ndmero de dias efectivamente transcurridos hasta la fecha de pago de intereses del periodo de

intereses correspondiente.

En caso de que ocurran amortizaciones parciales de principal, el Representante Comun utilizara la siguiente formula para calcular el nuevo
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles:

VNA] = VNAj-1— APj
En donde:

VNA| = Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles en la Fecha de Pago de Intereses j.
VNAJ-1 = Valor Nominal Ajustado anterior j-1de los Certificados Bursétiles.

APj = Monto de la Amortizacion parcial o total del Principal en la Fecha de Pago de Intereses j.

j = Fecha determinada de pago de intereses.



Para determinar el valor nominal ajustado por cada Certificado Bursétil, el Representante Comun utilizara la siguiente formula:

VN=VNA/TC
En donde:
VN = Valor Nominal Ajustado por cada Certificado Bursatil en la Fecha de Pago.
VNA = Valor Nominal Ajustado de la Fecha de Pago de los Certificados Bursatiles.
TC = Numero de Certificados Bursétiles en circulacion.

El interés que causaran los Certificados Bursatiles se computara a partir de su fecha de emisién, o al inicio de cada Periodo de Intereses,
segun corresponda y los célculos para determinar las tasas y el monto de los intereses a pagar deberan comprender los dias naturales
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de intereses correspondiente, y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se
disminuird en el nimero de dias en el que se haya aumentado el Periodo de Intereses anterior. Los calculos se efectuaran cerrandose a
centésimas. Iniciado cada Periodo de Intereses la Tasa de Interés Bruto Anual para dicho periodo no sufrird cambios durante el mismo.

El Representante Comun dard a conocer por escrito a la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (‘CNBV”) y al Indeval o través de los
medios gque estos determinen con por lo menos con 2 (DOS) dias habiles de anticipacién a la fecha de pago de intereses correspondiente, el
importe de los intereses ordinarios a pagar y el célculo de la tasa de interés bruto anual aplicable al siguiente periodo. Asimismo, dara a
conocer a la Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. (“BMV”) a través de Emisnet o los medios que ésta determine, con por lo menos con
2 (DOS) dias habiles de anticipacion a la fecha de pago de intereses correspondiente, el importe de los intereses ordinarios a pagar, asi
como la tasa de interés bruto anual aplicable al siguiente periodo Periodo de Intereses y en su caso el Valor Nominal Ajustado por Titulo.

En caso de que en algun periodo de intereses el monto de intereses ordinarios no sea cubierto en tu totalidad, Indeval no estara obligada a
entregar la constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea integramente cubierto; en cualquier caso Indeval no sera responsable si
entregaré o no la constancia correspondiente a dicho pago, en caso de que el pago sea integramente cubierto.

Los Certificados Bursétiles dejaran de devengar intereses a partir de la fecha sefialada para su pago, siempre que la Emisora hubiere
constituido el depésito del importe de la amortizacion, y en su caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas del Indeval, a mas
tardar a las 11:00 a.m. de ese dia.

En términos del articulo 282 de la LMV, la Emisora ha determinado que el presente titulo no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de
éstos y para todos los efectos legales, las constancias que el propio Indeval expida para tal efecto. La amortizaciéon de los Certificados
Bursétiles se efectuara contra la entrega del Titulo o de la constancia emitida por INDEVAL, para tal efecto, el dia sefialado para su
vencimiento.

La Emisora no esta obligada a pagar cantidades adicionales respecto de impuesto de retencion o de cualquier impuesto equivalente,
aplicables en relacién con los pagos que realice al amparo de los Certificados Bursatiles.

Tasa de Interés aplicable para el primer periodo: Los Certificados Bursatiles causaran intereses en el primer periodo de 28 (VEINTIOCHO)
dias con base en una Tasa de Interés Bruto Anual de 6.70%.

Amortizacion: En un solo pago en la Fecha de Vencimiento de la Emisién contra la entrega del titulo correspondiente. En caso de que la
fecha de pago de principal no sea un dia habil la liquidacion se realizara el dia habil inmediato siguiente, sin que lo anterior se considere un
incumplimiento. El representante comun deberé informar por escrito a Indeval, a la CNBV a través de STIV-2 y ala BMV a través de Emisnet
o los medios que ésta determine, con por lo menos 2 (dos) dias habiles de anticipacion a la fecha de pago de principal, el monto de la
amortizacion correspondiente.

Amortizacion Anticipada Parcial o Total: La Emisora tendra el derecho de amortizar anticipadamente de manera parcial o total los
Certificados Bursétiles en cualquier Fecha de Pago de Intereses, de conformidad con el calendario de pagos establecido en el apartado
“Periodicidad en el pago de Intereses” de este Aviso y del Titulo, durante la vigencia de la Emision.

Para los efectos anteriores, la Emisora publicard, con cuando menos 7 (Siete) dias habiles de anticipacién a la fecha en que pretenda realizar
la amortizacion anticipada de los Certificados Bursétiles, el aviso a BMV respectivo a través de Emisnet, y entregard con la misma
anticipacion el aviso de amortizaciéon correspondiente al Representante Comun y a la CNBYV por escrito o a través de los medios que estas
determinen. Dicho aviso contendra, como minimo, la fecha en que se hara el pago anticipado, y el importe de la amortizacion a pagar.

El Representante Comun debera dar aviso a Indeval por escrito o a través de los medios que esta determine con por lo menos 6 (Seis) dias
héabiles de anticipacién a la fecha en que se vaya a ejercer la amortizacion total o parcial anticipada prevista en este apartado, debiendo
precisar el tipo de amortizacion y el monto correspondiente a la misma.

Régimen Fiscal: La presente seccién contiene una breve descripcion de ciertos impuestos aplicables en México a la adquisicion, propiedad
y disposicion de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles por inversionistas residentes y no residentes en México para efectos
fiscales, pero no pretende ser una descripciéon exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser relevantes a la decisioén de
adquirir o disponer de Certificados Bursétiles. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de los Certificados
Bursatiles. Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las
disposiciones legales vigentes aplicables a la adquisicién, propiedad y disposicién de instrumentos de deuda como los Certificados Bursatiles
antes de realizar cualquier inversién en los mismos.

(i) Para personas fisicas y personas morales residentes en México para efectos fiscales: La tasa de retencion aplicable respecto a los
intereses pagados sobre los Certificados Bursatiles, se encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 54 y 135 de la Ley del Impuesto Sobre
la Renta vigente y el articulo 21 de la Ley de Ingresos de la Federacion para el Ejercicio Fiscal 2020 y en otras disposiciones
complementarias, es decir, a la tasa del 1.45% (UNO PUNTO CUARENTA Y CINCO POR CIENTO) anual sobre el monto del capital que dé lugar al
pago de intereses; y (ii) Para personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales: La tasa de retencion aplicable



respecto a los intereses pagados sobre los Certificados Bursétiles, se encuentra sujeta a lo previsto en los articulos 153 y 166 de la de la Ley
del Impuesto Sobre la Renta vigente y en otras disposiciones complementarias, y dependera del beneficiario efectivo de los intereses.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las
disposiciones fiscales vigentes aplicables a la adquisicion, propiedad y enajenacion de instrumentos de deuda antes de realizar
cualquier inversion en los Certificados Bursétiles.

Periodicidad en el Pago de Intereses: Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles seran pagaderos cada 28 (VEINTIOCHO)
dias, unicamente el dltimo periodo de intereses sera de 14 (CATORCE) dias, (cada uno un “Periodo de Intereses”),durante la vigencia de la
emision, de conformidad con el calendario de pagos que aparece a continuacion y en el titulo correspondiente, y en las siguientes fechas en
el entendido que, si cualquiera de dichas fechas sea un dia inhabil, los intereses se liquidaran el Dia Habil inmediato siguiente, calculandose
los intereses respectivos por el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente y
en consecuencia, el siguiente periodo de intereses se disminuird en el nimero de dias en el que se haya aumentado el periodo de intereses
anterior, contra la entrega de la constancia correspondiente que para tales efectos expida el Indeval. El primer pago de intereses se efectuara
precisamente el 25 de agosto de 2020.

Calendario de Pago de Intereses:

Periodo de Fecha de Inicio Fecha de Pago Diasdel Perfodo
Intereses de Intereses
1 28 dejulio de 2020 25deagosto de2020 28
2 25deagosto de 2020 22 de septiembre de 2020 28
3 22 de septiembre de 2020 20 deoctubrede 2020 28
4 20 deoctubrede 2020 17 de noviembre de 2020 28
5 17 de noviembre de 2020 15de diciembre de 2020 28
6 15 dediciembre de 2020 12 de enero de 2021 28
7 12 de enero de 2021 26 deenero de 2021 11

182

Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses: El lugar de amortizacion y pago de principal e intereses sera en las oficinas de la S.D.
Indeval Institucion para el Depoésito de Valores, S.A. de C.V., (INDEVAL) ubicada en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col.
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México., se pagard via una casa de bolsa (segin contrato de intermediaciéon bursatil) en forma
electrénica al INDEVAL, para que éste distribuya los recursos a los intermediarios correspondientes.

Posibles Adquirentes: Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea expresamente.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Factor de riesgo: El nuevo brote de coronavirus podria tener un efecto adverso en nuestras operaciones comerciales.

A finales de diciembre de 2019 se notificd a la Organizacién Mundial de la Salud respecto de un caso de neumonia originada en Wuhan,
provincia de Hubei (causado por el nuevo coronavirus, covid-19), con casos pronto confirmados en multiples provincias de China, asi como
en otros paises. El gobierno de México y otros gobiernos a nivel mundial han adoptado medidas, incluyendo la cuarentena, monitoreo en
aeropuertos y otros centros de transporte, restricciones de viaje, suspension de visas, encierros a nivel nacional, cierre de instituciones
publicas y privadas, suspension de eventos deportivos, restricciones de sitios culturales y atracciones turisticas, asi como la extensiéon de
vacaciones, entre otras. Sin embargo, el virus sigue propagandose a nivel mundial y, hasta la fecha, ha afectado a la mayoria de los paises
de todo el mundo. A la fecha, el brote del nuevo coronavirus ha causado importantes alteraciones sociales y de mercado. Los efectos a largo
plazo de las epidemias y otras crisis de salud publica, como el actual coronavirus, son dificiles de evaluar o predecir respecto de las
actividades de la Compafiia, pero consideramos que dichos efectos negativos pueden incluir riesgos para la salud y la seguridad de los
empleados y la reduccién en la actividad econémica en las zonas geogréficas afectadas. Cualquier medida restrictiva prolongada que se
aplique para controlar un brote de enfermedad contagiosa u otra evolucién adversa de la salud publica podria tener un efecto material y
adverso en nuestras operaciones como consecuencia de la probable desaceleracion econémica, misma que afectaria negativamente a la
demanda y los precios de manera general. También podemos vernos afectados por la necesidad de implementar politicas que limiten la
eficiencia y eficacia de nuestras operaciones, incluyendo la suspension de nuestras operaciones en los blogues en los que operamos o
politicas de trabajo desde casa en nuestros locales administrativos. No esta claro si estos desafios e incertidumbres serén contenidos o
resueltos, y qué efectos pueden tener en las condiciones politicas y econémicas mundiales a largo plazo

Representante Comun: ClBanco, S.A., Institucion de Banca Mdltiple.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

Jor INBURSA
‘ Casa de Bolsa

Inversora Bursétil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa

Los Certificados Bursatiles objeto de la presente oferta publica forman parte de un programa autorizado por la CNBV y se encuentran
inscritos en el Registro Nacional de Valores, con el nimero 3495-4.16-2020-002 y son aptos para ser objeto de cotizacién en el listado
correspondiente de la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores, no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la Emisora o sobre la
exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Aviso de Oferta Plblica, ni convalida los actos que en su caso, hubieran
sido realizados en contravencion de las leyes.

Ciudad de México, a 27 de Julio de 2020. AUT. Para su publicacion CNBV 153/12559/2020 del 24 de Julio de 2020.



