AVISO DE OFERTA PUBLICA

ELEMENTIA, S.A.B. DE C.V.

ELEMENT 00221

Con base en el programa dual de certificados bursatiles constituido por Elementia, S.A.B. de
C.V., descrito en el prospecto de dicho programa, por un monto total autorizado revolvente de
$3,000'000,000.00 M.N. (tres mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) o su equivalente en
UDIs, sin que el monto conjunto de las emisiones vigentes en cualquier momento pueda
exceder el monto total autorizado y sin que el saldo insoluto de los certificados bursatiles de
corto plazo que se encuentren en circulacion pueda exceder de $1,000°000,000.00 M.N. (Mil
millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) o su equivalente en UDIs, se lleva a cabo la emision y
oferta publica de hasta 10,000,000 (Diez millones) de Certificados Bursatiles de corto plazo con
valor nominal de $100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda Nacional), cada uno, con las
caracteristicas que se describen en el presente Aviso.

OFERTA DE CERTIFICADOS BURSATILES DE CORTO PLAZO
POR UN MONTO TOTAL DE HASTA
$1,000°'000,000.00 M.N. (MIL MILLONES DE PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)

(Salvo que en el presente Aviso se les atribuya un significado distinto, los términos definidos con
mayuscula inicial, sea en singular o plural, tendran el significado que se les atribuye en la Seccion 1.1
"Glosario de Términos y Definiciones” del Prospecto y en el Titulo).

Los Factores de Riesgo que se mencionan en el Prospecto y en el presente Aviso no son los Unicos
inherentes a los Certificados Bursatiles. Aquellos que a la fecha de la elaboracion del Prospecto y del
presente Aviso se desconocen o0 aquellos que no se consideran actualmente como relevantes, de
concretarse en el futuro, podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las operaciones o
la situacién financiera de la Emisora y, por lo tanto, sobre la capacidad de pago de los Certificados
Bursatiles.

Tipo de Oferta: Publica, primaria nacional.

Emisora: Elementia, S.A.B. de C.V.

Clave de Pizarra: ELEMENT 00221.

Namero y caracteristicas

de los Certificados Hasta 10°000,000 (Diez millones) Certificados Bursatiles, segun se describen
Bursatiles: en el presente Aviso, con valor nominal de $100.00 M.N. (Cien pesos 00/100

Moneda Nacional) cada uno.

Denominacién y Valor
Nominal de los $100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda Nacional), por Certificado Bursatil.
Certificados Bursatiles:

Precio de colocacion de
los Certificados $100.00 M.N. (Cien pesos 00/100 Moneda Nacional), por Certificado Bursatil.



Bursatiles:

Namero de la Emision al
amparo del Programa:

Monto total de la Oferta:

Monto Total Autorizado
del Programa con
caracter revolvente:

Fecha de publicaciéon del
Aviso de Oferta Publica:

Fecha de Oferta Publica:

Lugar vy Fecha de
Emision de los
Certificados Bursatiles:

Fecha de cierre de libro:

Fecha de registro en la
BMV:

Fecha de liquidacion:

Fecha de publicacién del
aviso de colocacion con
fines informativos:

Plazo de los Certificados
Bursatiles:

Fecha de vencimiento de
los Certificados
Bursatiles:

Mecanismo de
colocacion:

Mecanismo de
asignacion:

Vigencia del Programa:

Tasa de interés
ordinario:

Segunda Emision.

Hasta $1,000°000,000.00 M.N.
Nacional).

(Mil millones de pesos 00/100 Moneda

Hasta $3,000°000,000.00 M.N. (tres mil millones de pesos 00/100 Moneda
Nacional), 0 su equivalente en UDIs, sin que el saldo insoluto del principal
de los Certificados Bursatiles en circulacion en cualquier momento pueda
exceder el Monto Total Autorizado, o su equivalente en UDIs, segun
corresponda. Asimismo, el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles de
Corto Plazo que se encuentren en circulacion no podra exceder de
$1,000'000,000.00 M.N. (mil millones de pesos 00/100 Moneda Nacional) 0 su
equivalente en UDIs.

12 de Julio de 2021.

12 de Julio de 2021.

Ciudad de México, a 12 de Enero de 2021.

13 de Julio de 2021.

13 de Julio de 2021.

13 de Julio de 2021.

13 de Julio de 2021.

182 (Ciento Ochenta y dos) dias.

11 de Enero de 2022.
Construccion de libro tradicional.

Asignacion discrecional a tasa Unica.
5 (cinco) afios contados a partir del 26 de Noviembre de 2020, fecha en la
que CNBV autoriz6 el Programa.

A partir de la Fecha de Emisién, de conformidad con el calendario de pagos
gue aparece en el presente Aviso y en la Seccién XII del Titulo, y en tanto
no sean amortizados en su totalidad los Certificados Bursatiles, devengaran
un interés bruto anual sobre su valor nominal a la Tasa de Interés Bruto
Anual que el Representante Comuln calculard en cada Fecha de



Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual, computado a partir de la
Fecha de Emisidon o de la fecha de inicio de cada Periodo de Intereses,
segln corresponda, la cual regira durante el referido Periodo de Intereses y
no sufrird cambios durante el mismo.

Forma de Calculo de Intereses

La Tasa de Interés Bruto Anual sera calculada conforme a lo
siguiente:

La Tasa de Interés Bruto Anual sera el resultado de adicionar [_.__] puntos
porcentuales a la Tasa de Interés de Referencia o, en su caso, a la Tasa
Sustituta.

En caso de que la Tasa de Interés de Referencia deje de existir o
publicarse, el Representante Comun utilizard la Tasa Sustituta para
determinar la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles.

La Tasa de Interés de Referencia o, en su caso, la Tasa Sustituta, se
debera capitalizar o en su caso, hacer equivalente al nimero de dias
naturales efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente. Para determinar la tasa de rendimiento de la Tasa de
Interés de Referencia o la Tasa Sustituta capitalizada o, en su caso,
equivalente al numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta
la Fecha de Pago de Intereses correspondiente, el Representante Comun
utilizara la siguiente férmula:

NDE
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En donde:

TC = Tasa de Interés de Referencia o Tasa Sustituta, en
ambos casos capitalizada o equivalente al nimero de
dias efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago
de Intereses correspondiente.

TR = Tasa de Interés de Referencia o Tasa Sustituta.

PL = Plazo de la Tasa de Interés de Referencia o Tasa
Sustituta en dias.

NDE = NuUmero de dias naturales efectivamente transcurridos

hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

Los intereses ordinarios que devengaran los Certificados Bursatiles se
computaran a partir de la Fecha de Emisién o de la fecha de inicio de cada
Periodo de Intereses, segun corresponda y los calculos para determinar las
tasas y los montos de los intereses a pagar, deberan comprender el
numero de dias naturales efectivamente transcurridos desde la fecha de
inicio de cada Periodo de Intereses y hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente a dicho periodo. Los calculos se efectuaran cerrandose a
centésimas.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se liquidaran en las
Fechas de Pago de Intereses sefaladas en el calendario de pagos que se
incluye en el presente Aviso y en la Seccién XII del Titulo.

Unicamente el Gltimo periodo de intereses sera de 14 (catorce) dias.

Para determinar el monto de intereses pagadero en cada Periodo de
Intereses que tenga lugar mientras los Certificados Bursatiles no sean



Tasa de Interés Bruto
Anual aplicable al primer
Periodo de Intereses:

Tasa de
moratorio:

interés

amortizados totalmente, el Representante Comun utilizard la siguiente
féormula:

I = VN; x [(TB/36,000) x NDE]

En donde:

I = Interés bruto del Periodo de Intereses de que se trate.

VN; = Valor nominal de los Certificados Bursatiles en
circulacion.

TB = Tasa de Interés Bruto Anual.

NDE = Numero de dias naturales efectivamente transcurridos

hasta la Fecha de Pago de Intereses correspondiente.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual
determinada para dicho Periodo de Intereses no sufrird cambios durante el
mismo. La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable para el siguiente Periodo
de Intereses, el importe de los intereses devengados y, en su caso, el
importe de principal a pagar por la Emisora en la Fecha de Vencimiento/la
Fecha de Pago de Intereses correspondiente, seran dados a conocer por el
Representante Comun en la Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés
Bruto Anual por escrito de manera electrénica a la Emisora, de acuerdo con
lo establecido en Titulo, a la BMV, a través del Sistema Electréonico de Envio
y Difusién de Informacion ("EMISNET”), a la CNBV a través del Sistema de
Transferencia de Informacion de Valores ("STIV-2") y a Indeval por escrito,
o por los medios masivos de comunicacion que estas entidades
determinen, o a través de cualquier otro medio electrénico de computo o
telecomunicacion, incluso Internet, autorizado al efecto por dichas
entidades.

Los Certificados Bursatiles dejaran de devengar intereses a partir de la
fecha sefalada para su pago, siempre que la Emisora hubiere constituido el
deposito del importe de la amortizacion y, en su caso, de la prima y de los
intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval, a mas tardar a las
11:00 horas (horario de la Ciudad de México) de la fecha de pago
correspondiente.

En caso que en alguna Fecha de Pago de Intereses y/o la Fecha de
Vencimiento no sean cubiertos en su totalidad los intereses y/o el principal,
segun corresponda, Indeval no estara obligado a entregar el Titulo o la
constancia correspondiente a dicho pago, hasta que sea integramente
cubierto, sin incurrir en responsabilidad a este respecto.

La Emisora no estd obligada a pagar cantidades adicionales respecto de
impuestos de retencion o de cualquier impuesto equivalente, aplicables en
relacion con los pagos que realice respecto de los Certificados Bursatiles.

La Tasa de Interés Bruto Anual aplicable al primer Periodo de Intereses
serade [_._ ] % ([ punto ] por ciento) sobre el valor nominal
de los Certificados Bursatiles.

En caso de incumplimiento en el pago total, puntual y oportuno de principal
de los Certificados Bursatiles o de cualquier pago de intereses ordinarios,
se devengaran intereses moratorios (en sustitucién de los ordinarios) sobre
el saldo principal insoluto de los Certificados Bursatiles en circulacidon a la
Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles aplicable al
Gltimo Periodo de Intereses en el que ocurra dicho incumplimiento (en el
entendido que si el incumplimiento se da en una Fecha de Pago de



Periodicidad de pago de
intereses ordinarios:

Intereses, se considerara la tasa de interés aplicable al Periodo de
Intereses que termina en dicha Fecha de Pago de Intereses), mas 1.5
puntos porcentuales. Los intereses moratorios seran pagaderos a la vista y
se causaran a partir del Dia Habil inmediato siguiente a la fecha en que
ocurra dicho incumplimiento y hasta en tanto la cantidad adeudada de
principal insoluta vencida haya quedado integramente cubierta, y se
calcularan sobre la base de un afio de 360 (trescientos sesenta) dias y por
los dias naturales efectivamente transcurridos en mora, en el entendido de
gue todas las cantidades que se reciban se aplicaran, en primer término, al
pago de intereses moratorios, posteriormente, al pago de intereses
ordinarios vencidos. Lo anterior, en el entendido que las constancias que
emita Indeval no amparan el pago de intereses moratorios. La suma que se
adeude por concepto de intereses moratorios deberd ser cubierta en el
domicilio del Representante Comun, ubicado en Av. Cordillera de los Andes
No. 265, Piso 2, Col. Lomas de Chapultepec, Ciudad de México, o en la
direccion que el Representante Comun notifique en el caso de que cambie
el domicilio de sus oficinas, a mas tardar a las 11:00 horas (hora de la
Ciudad de México) del dia en que se efectle el pago.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles durante
cada Periodo de Intereses se liquidaran en la Fecha de Pago de Intereses
respectiva conforme al siguiente calendario. En caso de que la Fecha de
Pago de Intereses no sea un Dia Habil, el pago se efectuara el Dia Habil
inmediato siguiente, salvo que se trate de la Fecha de Vencimiento de los
Certificados Bursatiles, en cuyo caso el pago se realizard el Dia Habil
inmediato anterior, calculdandose los intereses respectivos, en todo caso,
por el numero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta la fecha
de pago de intereses correspondiente, sin duplicidad, y, en consecuencia,
el siguiente Periodo de Intereses se disminuira en el nUmero de dias en el
que se haya aumentado el Periodo de Intereses de que se trate, en el
entendido que, tratdndose del Ultimo pago de intereses, el calculo debera
comprender el nimero de dias naturales efectivamente transcurridos hasta
la Fecha de Vencimiento. Unicamente el Ultimo periodo de intereses serd
de 14 (catorce) dias.

Periodo de Diasdel Periodo

Intereses
1
2
3

N o g b

Fecha de Inicio

13 dejulio de 2021
10 de agosto de 2021
7 de septiembre de 2021

5deoctubrede 2021
2 denoviembrede 2021
30 de noviembre de 2021
28 dediciembrede 2021

Fecha de Pago

10 de agosto de 2021
7 de septiembrede 2021
5deoctubrede 2021

2 denoviembrede 2021

30 de noviembrede 2021

28 dediciembrede 2021
1lde enero de 2022

de Intereses

28
28
28

28
28
28
14

182

El primer pago de intereses se efectuara precisamente el dia 10 de Agosto
de 2021.

En los términos del articulo 282 de la LMV, la Emisora determina que el
Titulo no lleve cupones adheridos, haciendo las veces de éstos, para todos
los efectos legales, las constancias que para tales efectos expida Indeval,
en el entendido que Indeval no estara obligado a proporcionar dichas
constancias hasta en tanto el pago correspondiente no sea integramente
cubierto.



Amortizacion de
Principal:

Amortizacion Anticipada:

Garantias:

Los Certificados Bursatiles seran amortizados por la Emisora a su valor
nominal, en un solo pago en la Fecha de Vencimiento.

Lo anterior, en el entendido que la Emisora podra amortizar
anticipadamente los Certificados Bursatiles en cualquier momento durante
la vigencia de la Emision, de acuerdo a lo que se describe en la Secciéon XIV
del Titulo. En caso de que cualquier Fecha de Pago de Principal no sea un
Dia Habil, el Pago de Principal se liquidara el Dia Habil inmediato anterior,
sin que lo anterior se considere un incumplimiento. Asimismo, en caso de
gue la Fecha de Vencimiento sea un dia inhabil, la amortizacién se realizard
el Dia Habil inmediato anterior, sin que esto se considere un
incumplimiento.

El Representante Comun deberd dar aviso por escrito a Indeval, o a través
del medio que éste indique, por lo menos con 2 (dos) Dias Habiles de
anticipaciéon a la fecha sefialada para la amortizaciéon de los Certificados
Bursétiles.

La Emisora tendra el derecho de amortizar de manera anticipada, la
totalidad de los Certificados Bursatiles, en cualquier fecha antes de la
Fecha de Vencimiento y en cualquier Fecha de Pago de Intereses, conforme
al calendario de pago de los intereses establecido en la Seccién XII del
Titulo la “Fecha de Amortizacion Anticipada”), a un precio igual al Precio de
Amortizacion Anticipada, mas los intereses devengados y no pagados sobre
el principal de los Certificados Bursatiles a la Fecha de Amortizacion
Anticipada respectiva. El Precio de Amortizacion Anticipada en ningldn caso
sera menor al 100% del valor nominal de los Certificados Bursatiles a la
fecha de amortizacién anticipada.

En caso de que la Emisora decidiere amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles conforme a lo anterior, la Emisora notificara por
escrito al Representante Comun su intencién de realizar la amortizacion
voluntaria anticipada de los Certificados Bursatiles con al menos 7 (siete)
Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Amortizacion Anticipada (la
“Notificacion de Amortizacion Anticipada”). El Representante Comun
notificara la decision de la Emisora de ejercer dicho derecho y el monto de
la amortizacion a la CNBV y a la BMV a través de los medios que éstas
determinen, asi como al Indeval por escrito o por los medios que éste
determine, con por lo menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion a la
Fecha de Amortizacion Anticipada.

La amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles se llevarad a cabo
en la Fecha de Amortizacidén Anticipada a través de Indeval, con oficinas en
Av. Paseo de la Reforma No. 255, piso 3, Cuauhtémoc, Cuauhtémoc, C.P.
06500, Ciudad de México, mediante el sistema electréonico de transferencia
administrado por Indeval.

El Representante Comun realizard el calculo del Precio de Amortizacion
Anticipada y lo hara del conocimiento de la CNBV, la BMV e Indeval, junto
con la informacién utilizada para calcularlo, a través de los medios que
éstas determinen, con 2 (dos) Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de
Amortizacion Anticipada.

Los Certificados Bursatiles son quirografarios y no cuentan con garantia
especifica alguna.



Lugar y forma de pago El principal y los intereses ordinarios devengados respecto de los

de principal e intereses:

Certificados Bursatiles seran pagados por la Emisora en cada Fecha de
Pago de Intereses, en la Fecha de Vencimiento y/o en la Fecha de
Amortizacién Anticipada, segun corresponda, en el entendido que si alguna
de dichas fechas fuere inhabil, los pagos respectivos se realizaran el Dia
Habil inmediato siguiente, salvo que se trate de la Fecha de Vencimiento de
los Certificados Bursatiles, en cuyo caso el pago se realizard el Dia Habil
inmediato anterior, mediante transferencia electronica de fondos a través
de los sistemas de Indeval. El domicilio de Indeval se ubica en Av. Paseo
de la Reforma No. 255, piso 3, Cuauhtémoc, Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, contra la entrega del Titulo o bien de las constancias o
certificaciones que, para tales efectos, expida el Indeval.

Los Certificados Bursatiles dejaran de causar intereses a partir de la fecha
seflalada para su pago total siempre que la Emisora hubiere constituido en
Indeval el depédsito del importe de la amortizacién y, en su caso, de los
intereses correspondientes, a mas tardar a las 11:00 horas (hora de la
Ciudad de México) de la fecha de pago correspondiente.

En el caso de mora, la suma que se adeude por concepto de intereses
moratorios deberd ser cubierta en el domicilio del Representante Comun
ubicado en Av. Cordillera de los Andes No. 265, Piso 2, Col. Lomas de
Chapultepec, Ciudad de México a mas tardar a las 11:00 horas (hora de la
Ciudad de México) del dia en que se efectué el pago, contra la entrega del
Titulo, o bien, contra la entrega de las constancias que, para tales efectos,
expida el Indeval, en el entendido que cualquier pago que se reciba se
aplicara, en primer término, a cubrir intereses vencidos y no pagados
(moratorios y ordinarios, en ese orden) y, posteriormente, al principal. Lo
anterior, en el entendido que las constancias que emita Indeval no
amparan el pago de intereses moratorios.

En caso de que los intereses correspondientes a algun periodo y/o el
principal no sean cubiertos en su totalidad, el Indeval no estara obligado a
entregar el Titulo o la constancia correspondiente a dicho pago, sino hasta
gue sean integramente cubiertos. En cualquier caso, Indeval no serd
responsable si entregare o no el Titulo o la constancia correspondiente a
dicho pago, en caso de que no haya sido integramente cubierto.



Recursos netos que
obtendra la Emisora:

Destino de los fondos:

Posibles adquirentes:

Intermediarios
colocadores:

Depositario:

Calificacion de la
Emision:

La Emisora obtendra como recursos netos de la Oferta la cantidad de
$[ ] M.N. ([ ] pesos 00/100 Moneda Nacional),
resultado de restar del monto total de la Emisién, los gastos relacionados
con la Oferta de los Certificados Bursatiles. El desglose de los gastos
relacionados con la Oferta se describe a continuacion:

1.Derechos de
inscripcion en
el RNV

Derechos de

inscripcion en el $270,000.00M.N. $0 M.N. $270,000.00M.N.

RNV

2.Listado en la
BMV

Cuota de Listado

en la BMV

3. Comisiones
por
Intermediacio
n y Colocacion

$[ JM.N. $[ 1 M.N. $[ 1 M.N.

Inversora Bursatil,
S.A. de C.V., Casa
de Bolsa, $[ 1 M.N. $[ 1 M.N. $[ 1 M.N.
Grupo  Financiero
Inbursa

Casa de Bolsa Ve
Por Mas, S.A. de
C.V,, Grupo $[ 1 M.N. $[ 1 M.N. $[ 1 M.N.
Financiero Ve por
Mas.

Costo SIPO por
construccion
electronica del
libro

TOTAL: $[ ] M.N.

$100,000.00 M.N $16,000 M.N $116,000 M.N

Los recursos netos producto de esta Emision de Certificados Bursatiles
realizadas al amparo del Programa seran utilizados para el
refinanciamiento de su deuda.

Personas fisicas y morales cuando su régimen de inversion lo prevea
expresamente.

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Grupo Financiero Inbursa
(“Inbursa”) y Casa de Bolsa Ve Por Mas, S.A. de C.V., Grupo Financiero Ve
por Mas (“Ve por Mas” o “"BX+").

S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.
(“Indeval”).

Moody’s de México, S.A. de C.V. otorgd "MX-2", que indica una capacidad
por encima del promedio para pagar sus obligaciones de duda senior no
garantizada de corto plazo, en relacién con otros emisores locales. Esta
calificacion no constituye una recomendacion de inversion y que puede
estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de conformidad con
las metodologias de la institucion calificadora de valores.



Fundamento del régimen
fiscal aplicable:

Representante Comin:

Obligaciones de dar,
hacer y no hacer de la
Emisora:

Fitch Mexico S.A. de C.V. otorgd “F2(mex)”, que indica una buena
capacidad de pago oportuno de los compromisos financieros en relacién
con otros emisores u obligaciones en el mismo pais. Sin embargo, el
margen de seguridad no es tan grande como en el caso de las
calificaciones superiores. Esta calificacion no constituye una recomendacion
de inversidon y que puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier
momento, de conformidad con las metodologias de la institucidon
calificadora de valores.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles se sujetaran, (i)
para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 54, 55, 135 y demas disposiciones
aplicables de la LISR, de su Reglamento y de la Resolucidon Miscelanea
Fiscal vigentes, y (ii) tratandose de personas fisicas y morales residentes
en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 153,
166 y demas disposiciones aplicables de la LISR, de su Reglamento y de la
Resolucion Miscelanea Fiscal vigentes. Lo anterior, salvo que el régimen
fiscal aplicable vigente sea modificado, lo cual podria suceder a lo largo de
la vigencia del Programa o de alguna Emisién. Los posibles adquirentes de
los Certificados Bursatiles deberdn consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de su inversion en los Certificados
Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto a su
situacién particular.

Recomendamos a todos nuestros inversionistas consultar en forma
independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones
vigentes aplicables a la adquisiciéon, propiedad y enajenacion de
instrumentos de deuda antes de realizar cualquier inversion en
Certificados Bursatiles.

CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple.

La Emisora tendrd, durante la vigencia de la Emisién y hasta en tanto todas
las cantidades derivadas de los Certificados Bursatiles hayan sido pagadas,
las siguientes obligaciones:

(a) Proporcionar a la CNBV, a la BMV y al plﬁlbligo en general, la
informacién a que se refiere el Articulo 33 de la Circular Unica.

(b) Realizar todos los actos para o tendientes a mantener la exigibilidad
y validez del Titulo.

(c) Realizar los Pagos de Principal y los Pagos de Intereses de los
Certificados Bursatiles conforme al calendario de pago de intereses
establecido en el Titulo.

(d) Mantener la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV y en
su listado en la BMV.

(e) Cumplir en tiempo y forma con las obligaciones establecidas a su
cargo en los documentos de la presente Emision.

() Destinar los recursos de la colocacién de los Certificados Bursatiles
de la presente Emisidn para los fines estipulados en la Seccidn “Destino de
los Fondos” del presente Aviso y en el Titulo.

(g) Mantener mediante el desarrollo habitual de negocios, su giro



preponderante de negocios y el de sus subsidiarias, consideradas en
conjunto.

(h) Realizar todos los actos necesarios para o tendientes a conservar los
derechos prerrogativas, permisos, contratos, licencias, concesiones o
autorizaciones de que sea titular y que sean relevantes para la realizacién
de sus actividades, conforme a la Legislacion Aplicable.

(i) Proporcionar al Representante Comun cualquier informacién que
éste le solicite, actuando en forma razonable, respecto de la informacion
financiera de la Emisora.

3) Permitir el acceso al Representante Comuln, para que por su
conducto los mismos sean puestos a disposicion de las agencias
calificadoras, a todos los documentos e informaciéon en su poder derivados
o relacionados con el Programa y las Emisiones realizadas bajo el mismo y
gue pueda entregarse conforme a la Legislacién Aplicable, cuando dichos
documentos estén relacionados directamente con cambios sustanciales de
la Emisora que puedan afectar sus obligaciones de pago al amparo de las
Emisiones.

(k) Informar por escrito al Representante Comun, dentro de los 10
(diez) Dias Habiles siguientes a que cualquier Funcionario Responsable
tenga conocimiento sobre cualquier evento que constituya una Causa de
Vencimiento Anticipado.

m Responder civilmente por dafios y perjuicios que cause por el
incumplimiento de las obligaciones a su cargo asumidas en términos del
Programa y las Emisiones realizadas al amparo del mismo, segin sea
determinado en sentencia u orden definitiva que constituya cosa juzgada,
emitida por una autoridad competente.

(m) Proporcionar a la BMV, en lo conducente, por medio de la persona
gue éste designe por escrito, la informacién a que se refiere la disposicion
4.033.00 y la Seccién Segunda del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto del
Reglamento Interior de la BMV que le corresponda, asi como su
conformidad para que, en caso de incumplimiento, le sean aplicables las
medidas disciplinarias y correctivas a través de los organos vy
procedimientos disciplinarios que se establecen en el Titulo Décimo Primero
del Reglamento Interior de la BMV.

(n) Obligaciones especificas de divulgacién y entrega de informacion:

(i) Divulgar al publico inversionista, a través de los medios
establecidos por la Legislacion Aplicable, en las fechas que sefiale la
Circular Unica, un ejemplar completo de los estados financieros de la
Emisora al fin de cada trimestre y cualquier otra informacion que la
Emisora deba divulgar al publico trimestralmente conforme a la Circular
Unica incluyendo, sin limitacién, un documento en el que se informe sobre
la exposicién de la Emisora a instrumentos financieros derivados al cierre
del trimestre mas reciente anterior.

(ii) Divulgar al publico inversionista, a través de los medios
establecidos por la Legislacidon Aplicable, en las fechas que sefiale la
Circular Unica, un ejemplar completo de los estados financieros auditados
de la Emisora y cualquier otra informaciéon que la Emisora deba divulgar al
publico anualmente conforme a la Circular Unica.



Derechos que los
Certificados Bursatiles
confieren a sus
Tenedores:

Causas de vencimiento
anticipado:

(iif) Entregar al Representante Comun, dentro de los 10 (diez) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que se entreguen los estados financieros
trimestrales mencionados en el inciso (i) anterior correspondientes a los 3
(tres) primeros trimestres y los estados financieros auditados anuales a
que se refiere el inciso (ii) anterior, respectivamente, un certificado firmado
por un funcionario autorizado indicando el cumplimiento de las obligaciones
“Obligaciones de Dar, Hacer y No Hacer” establecidas en el presente a la
fecha de dichos estados financieros.

(o) Hacer que sus obligaciones al amparo de los Certificados Bursatiles
constituyan en todo momento obligaciones quirografarias, directas y no
subordinadas a su cargo y tengan en todo momento una prelacién de pago
equivalente (pari passu) respecto de cualquier obligacion quirografaria de
la Emisora, presente o futura, salvo por las preferencias establecidas por
ministerio de ley.

Los Certificados Bursatiles confieren a los Tenedores el derecho al cobro de
principal e intereses adeudados por la Emisora al amparo de dichos
Certificados Bursatiles, con sujecién a los términos y condiciones que se
establecen en el Titulo y en el presente Aviso.

En el supuesto de que suceda cualquiera de los siguientes eventos (cada
uno, una “Causa de Vencimiento Anticipado”), previo acuerdo de la
Asamblea de Tenedores, se podran dar por vencidos anticipadamente los
Certificados Bursatiles en los términos y condiciones establecidos mas
adelante:

(a) la falta de pago de cualquiera de las obligaciones de pago a cargo
de la Emisora, derivadas o contenidas en el Titulo de la presente Emisién y
dicho pago no se realizare dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a
la fecha en que debid realizarse;

(b) si la Emisora rechazare, reclamare o impugnare, mediante un
procedimiento iniciado conforme a la Legislacién Aplicable, la validez o
exigibilidad de los Certificados Bursatiles;

(c) Si la Emisora incumpliere con cualquiera de sus obligaciones
derivadas de los Certificados Bursatiles distintas a la obligacion de pagar
principal e intereses al amparo de los Certificados Bursatiles, en el
entendido que se considerard que la Emisora se encuentra en
incumplimiento de dichas obligaciones si dicho incumplimiento no se
subsanare dentro de los 15 (quince) dias siguientes a la fecha en que la
Emisora hubiere recibido una notificacion por escrito del Representante
Comun en el que se especifique el incumplimiento de la obligacién de que
se trate.

(d) si (i) la Emisora iniciara voluntariamente un juicio u otro
procedimiento encausado a la liquidacion, reestructuracidn con respecto a
sus deudas bajo cualquier procedimiento de quiebra o concurso mercantil u
otra ley similar, vigente en esta fecha o en el futuro, o que busque la
designacion de un interventor, sindico, conciliador, visitador, liquidador,
custodio u otro funcionario similar para si o para cualquier parte Material
de sus bienes, o que consientan dicha designacion o toma de posesion de
dichos funcionarios o cualquier otro procedimiento similar que se inicie en
su contra, o que hiciera una cesién general para beneficio de los
acreedores o si incumpliera generalizadamente en el pago de sus
obligaciones, o si emprendiera cualquier accion corporativa para autorizar



Prelacion de
Certificados Bursatiles:

cualquiera de las acciones anteriores; o (ii) cualquier tercero obtuviera una
resolucién judicial de autoridad competente en contra de la Emisora, que
tuviera como fin la liquidacidon, disolucidon, reestructuracion u otro tipo de
procedimiento de quiebra o concurso mercantil u otra ley similar vigente en
esta fecha o en el futuro o que busque la designaciéon de un interventor,
sindico, conciliador, visitador, liquidador, custodio u otro funcionario similar
para la Emisora, o para cualquier parte Material de sus bienes;

(e) si la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV que
mantiene la CNBV fuere cancelada; o

(f) si la Emisora proporciona al Representante Comun, a la CNBV, a la
BMV o a los Tenedores informacion incorrecta o falsa en cualquier aspecto
relevante con motivo de la Emisidon de los Certificados Bursatiles o en
cumplimiento de sus obligaciones conforme al Titulo que documenta la
presente Emision, y dicha informacion no se haya rectificado en un periodo
de 10 (diez) dias naturales contados a partir de la fecha en que se reciba
notificacion por escrito del Representante Comun de dicha situacion.
Siempre y cuando exista una resolucion por parte de la Asamblea de
Tenedores determinando la existencia de una Causa de Vencimiento
Anticipado con base en lo sefialado en los incisos anteriores y en caso de
que ésta ocurra y continle por un plazo mayor a los periodos de cura antes
establecidos, se daran por vencidos automaticamente los Certificados
Bursatiles, sin necesidad de presentacion, requerimiento de pago, protesto
o notificacion de cualquier naturaleza, judicial o extrajudicial, haciéndose
exigible de inmediato la suma principal insoluta de los Certificados
Bursatiles, los intereses devengados y no pagados con respecto de los
mismos y todas las demas cantidades que se adeuden conforme a los
mismos. El Representante Comun dard a conocer a la BMV (a través de
EMISNET o de los medios que determine), asi como a Indeval (por escrito o
por los medios que determine), en cuanto tenga conocimiento de alguna
Causa de Vencimiento Anticipado.

los Los Certificados Bursatiles constituyen obligaciones directas, comunes y

no subordinadas de la Emisora y tienen una prelaciéon de pago
equivalente (pari passu) a sus obligaciones de pago frente a todos los
demas acreedores comunes del mismo grado, con excepcion de
aquellas obligaciones de pago que tengan preferencia conforme a las
leyes de México, incluyendo sin limitacion la Ley de Concursos
Mercantiles.

Intermediarios Colocadores

i
«@® INBURSA

ol

Casa de Bolsa

Inversora Bursatil, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Casa de Bolsa Ve Por Mas, S.A. de C.V., Grupo
Grupo Financiero Inbursa Financiero Ve por Mas



FACTORES DE RIESGO

A continuacion se incluyen algunos riesgos relacionados con la operacion y adquisicion de los Certificados
Bursatiles, sin embargo, los posibles adquirentes de Certificados Bursatiles deberan considerar
cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto, asi como los factores de riesgo que se
describen en la Seccidon “Factores de Riesgo” del Prospecto.

La Emisora, Inbursa y BX+ son parte del mismo grupo empresarial: Tanto la Emisora como los
Intermediarios Colocadores son parte del mismo grupo empresarial, por lo que podria existir
un interés adicional de los referidos intermediarios en los Certificados Bursatiles. No obstante
lo anterior, cada una de las sociedades es independiente entre si y sus operaciones no estan
relacionadas.

Los Certificados Bursatiles objeto de la Oferta se emiten al amparo del Programa autorizado por la CNBV
mediante el oficio nimero 153/12893/2020 de fecha 26 de Noviembre de 2020. Los Certificados Bursatiles
se encuentran inscritos con el nimero 0099-4.19-2020-001 en el RNV, segun consta en el oficio nUmero
153/12893/2020 de fecha 26 de Noviembre de 2020 y son aptos para ser listados en el listado
correspondiente de la BMV.

La inscripcion en el RNV no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la Emisora o
sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Prospecto o en el presente Aviso, ni
convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

El Prospecto se encuentra a disposicion con los Intermediarios Colocadores. Asimismo, podra ser
consultado en internet en la pagina de la BMV www.bmv.com.mx, de la Emisora www.elementia.com o de
la CNBV www.gob.mx/cnbv.

La publicacion del presente Aviso fue autorizada por la CNBV mediante oficio 153/12893/2020 de fecha 26
de Noviembre de 2020.

Ciudad de México, a 12 de Julio de 2021.
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