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AVISO DE OFERTA PUBLICA
BIENES PROGRAMADOS, S.A. DE C.V.

Con base en el Programa de Certificados Bursatiles de Corto y Largo Plazo (el “Programa”), establecido por Bienes
Programados, S.A. de C.V. ( “HIR CASA”", el “Emisor” o el “Oferente”, indistintamente), descrito en el Prospecto de
dicho Programa por un monto de hasta $4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su
equivalente en Unidades de Inversion (“UDIs”) o en Délares, moneda de curso legal en los Estados Unidos de
América (“Ddlares”) con Caracter Revolvente, se lleva a cabo la presente Oferta Publica de hasta 5,000,000 (cinco
millones) de Certificados Bursatiles de Largo Plazo, o hasta 8,000,000 (ocho millones) de Certificados bursatiles de
Largo Plazo en caso de que se ejerza la opcion de sobreasignacion (los “Certificados Bursatiles”), con valor nominal
de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, por un nimero y monto igual al nimero de Certificados Bursatiles
y al precio total de colocacién de los mismos que se liquiden en la Fecha de Liquidacion (la “Emision”, la “Oferta” o
la “Oferta Publica”).

Todos los términos con mayuscula inicial utilizados en el presente aviso de oferta publica que no sean definidos en
forma especifica tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto del Programa o en el titulo que documenta
los Certificados Bursatiles (el “Titulo”).

MONTO DE LA OFERTA
HASTA $500,000,000.00
(QUINIENTOS MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.)

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES
HASTA 5,000,000 (CINCO MILLONES)

SOBREASIGNACION
El Emisor tendra el derecho a realizar una sobreasignacién de hasta 3,000,000 (tres
millones) de Certificados Bursatiles adicionales a los que son objeto de oferta, es decir, por
un monto de hasta $300,000,000.00 (trescientos millones de Pesos 00/100 M.N.) (el “Monto
de Sobreasignacién”).

En caso de que el Emisor ejerza la opcion de sobreasignacion respecto de la totalidad de los
Certificados Bursatiles, el Emisor ofrecera un total de hasta 8,000,000 (ocho millones) de
Certificados Bursatiles y el monto total de la oferta sera de hasta $800,000,000.00
(ochocientos millones de Pesos 00/100 M.N.).

Caracteristicas de la Emision

Emisor: Bienes Programados, S.A. de C.V.

Clave de Pizarra: HIR 26L.

Tipo de Oferta Publica: Oferta publica primaria nacional.

Tipo de Valor: Certificados Bursatiles de Largo Plazo Vinculados a la Sostenibilidad.
Numero de Certificados Hasta 5,000,000 (cinco millones) de Certificados Bursatiles, nUmero que
Bursatiles: podra ser incrementado en la Fecha de Cierre de Libro, considerando las

condiciones de mercado, por virtud de un mecanismo de sobreasignacion
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Valor Nominal de los Certificados
Bursatiles:

Denominacioén:

Precio de Colocacion de los
Certificados Bursatiles:

Monto de la Oferta:

Monto de Sobreasignacion:

Monto Total Autorizado del
Programa con Caracter
Revolvente:

NiUmero de Emisiéon al Amparo del
Programa:

Plazo de Vigencia de la Emisidn:
Fecha de Publicacion del Aviso de
Oferta Publica:

Fecha de Cierre del Libro:

Fecha de Publicacion del Aviso de

Colocacion con Fines
Informativos:

para llegar hasta 8,000,000 (ocho millones) de Certificados Bursatiles.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Pesos, Moneda Nacional.

$100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno.

Hasta $500,000,000.00 (quinientos millones de Pesos 00/100 M.N.),
monto que podra ser incrementado en la Fecha de Cierre de Libro,
considerando las condiciones de mercado, por virtud de un mecanismo
de sobreasignacion para llegar hasta $800,000,000.00 (ochocientos
millones de Pesos 00/100 M.N.).

El Emisor tendra el derecho, mas no la obligacion, de realizar una
sobreasignacion hasta por $300,000,000.00 (trescientos millones Pesos
00/100 M.N.). La sobreasignacion sera aplicable respecto de aquellas
6rdenes de compra presentadas por inversionistas a través de los
Intermediarios Colocadores, en el entendido de que dichas 6rdenes de
compra seran asignadas con la misma tasa y precio al que haya cerrado
el libro. En caso de que el Emisor ejerza el derecho referido, el monto
total de la Emisidn sera igual a la suma del monto asignado en el libro
primario mas el Monto de Sobreasignacion. El derecho del Emisor de
ejercer la sobreasignacién cesara en el momento en que haya cerrado el
libro. La forma en que se llevard a cabo dicha sobreasignacion se
describe en la Seccién “Plan de Distribucion” del Suplemento.

Hasta $4,000,000,000.00 (cuatro mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o
su equivalente en UDIs o en Délares, con caracter revolvente. Mientras
el Programa contintie vigente, podran realizarse tantas Emisiones de
Certificados Bursatiles como lo determine el Emisor, siempre y cuando el
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles en circulacion no
exceda del Monto Total Autorizado.

El saldo insoluto de principal de los Certificados de Corto Plazo en
circulacion no podra exceder de $1,000,000,000.00 (un mil millones de
Pesos 00/100 M.N.). El monto de las Emisiones de Largo Plazo no estara
sujeto a esta limitante y Unicamente estardn sujetas al Monto Total
Autorizado del Programa.

Primera emision.

1,465 (mil cuatrocientos sesenta y cinco) dias, aproximadamente 4

(cuatro) afios.

17 de abril de 2026.

20 de abril de 2026.

20 de abril de 2026.



Fecha de Emision:

Fecha de Cruce y Registro en
BMV:

Fecha de Liquidacion:
Fecha de Vencimiento:
Fecha de

Objetivo de
Sostenibilidad:

Observacion  del
Desempeiio de

Mecanismo de Colocacion:

Recursos Netos que Obtendra el
Emisor:

Destino de los Fondos:

Posibles Adquirentes:

Depositario:

Calificacion otorgada por HR
Ratings de México, S.A. de C.V,, a
la presente Emision:

Calificacion otorgada por Verum
Calificadora de Valores, S.A.P.l. de
C.V. a la presente Emision:

Calificacién otorgada por Moody's
Local MX, S.A. de C.V. a la

21 de abril de 2026.

21 de abril de 2026.

21 de abril de 2026.
25 de abril de 2030.

31 de diciembre de 2028.

Los Certificados Bursatiles se colocaran a través de oferta publica
mediante un proceso de construccion de libro y mediante un proceso de
asignacion discrecional a tasa Unica (construccion de libro tradicional).

El Emisor recibira recursos netos de la Oferta Publica de Certificados
Bursatiles por un monto igual a $787,720,599.43 (setecientos ochenta y
siete millones setecientos veinte mil quinientos noventa y nueve Pesos
43/100 M.N.), considerando la opcion de sobreasignacion. Ver Seccion
“Destino de los Fondos” del Suplemento.

Seran utilizados para capital de trabajo, usos corporativos generales, e
inversiones que cumplan con los criterios de elegibilidad conforme al
Marco de Bono Vinculado a la Sostenibilidad (“Marco de Referencia”). Ver
Seccion “Destino de los Fondos” del Suplemento.

Personas fisicas y morales, cuando su régimen de inversion lo prevea
expresamente.

S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V.
(“Indeval’).

“HR AA-", la cual significa: la emision con esta calificacion se considera
con alta calidad crediticia, y ofrece gran seguridad para el pago oportuno
de obligaciones de deuda. Mantienen muy bajo riesgo crediticio bajo
escenarios econdmicos adversos.

La calificaciéon otorgada no constituye una recomendacion de inversién, y
la misma puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de
conformidad con la metodologia de dicha instituciéon calificadora de
valores.

“AA-IM”, la cual significa: Nivel Alto. Agrupa emisiones con alta calidad
crediticia. Los factores de proteccién son fuertes. El riesgo es modesto,
pudiendo variar en forma ocasional por condiciones econémicas.

La calificacién otorgada no constituye una recomendacion de inversion, y
la misma puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de
conformidad con la metodologia de dicha instituciéon calificadora de
valores.

“AA-.mx”, la cual significa: Emisiones con una calidad crediticia muy
fuerte en comparacién con otras entidades y transacciones locales.



presente Emision:

Aumento en el Numero de
Certificados Bursatiles Emitidos al
Amparo de la Emision:

Objetivo de Desempeiio de
Sostenibilidad e Indicador Clave
de Desempeiio:

Reporteo del Objetivo de
Desempeiio de Sostenibilidad:

La calificaciéon otorgada no constituye una recomendacion de inversion, y
la misma puede estar sujeta a actualizaciones en cualquier momento, de
conformidad con la metodologia de dicha institucion calificadora de
valores.

El Emisor tendra el derecho de emitir y ofrecer publicamente Certificados
Bursatiles adicionales a los Certificados Bursatiles emitidos originalmente
en la Emision. Dichos Certificados Bursatiles adicionales tendran las
mismas caracteristicas que los Certificados Bursatiles originales de la
Emision (con excepcion de la fecha de emision y, en su caso el primer
periodo de intereses) y se consideraran parte de la misma Emision. El
Emisor no requerira de autorizacion de los tenedores de los Certificados
Bursatiles originalmente emitidos, para realizar la emision de los
Certificados Bursatiles adicionales. En la fecha de emisién de los
Certificados Bursatiles adicionales, el Emisor debera canjear y depositar
el titulo que ampare los Certificados Bursatiles originales y los
Certificados Bursatiles adicionales en Indeval (habiendo notificado por
escrito a Indeval con 6 (seis) Dias Habiles de anticipacion al canje
correspondiente). La emision y oferta publica de Certificados Bursatiles
adicionales no constituira novacién de las obligaciones del Emisor al
amparo de los Certificados Bursatiles.

A la Fecha de Observacion, el Emisor debera alcanzar:

Inclusion Financiera: un porcentaje minimo de 27% de financiamientos
otorgados a personas fisicas sin historial crediticio o con antecedentes en
buré de crédito no aceptados por la banca tradicional (score <= 615
puntos) respecto al total de financiamientos otorgados a personas fisicas
al cierre de 2028.

Diversidad en liderazgo: Un porcentaje minimo del 40% de participacién
femenina promedio ponderado en los cuatro niveles jerarquicos claves
(consejo de administracién, direcciones, subdirecciones y gerencias) al
cierre de 2028.

Conforme a la metodologia descrita en el Marco de Financiamiento
Ligado a la Sostenibilidad del Emisor.

El Emisor comunicara anualmente sobre la evolucion del Indicador Clave
de Rendimiento (“KPI”) y el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad
(“ODS”), haciendo que la informacion actualizada esté disponible en su
sitio web www.hircasa.com.mx y/o divulgada publicamente. El informe
anual y el informe de desempefio de sostenibilidad del Emisor incluiran:

a) Un informe actualizado del desempeno del KPI relativo al SPT
establecido;

b) Un informe de verificacion externa que describa el desempeio
observado contra el SPT correspondiente y, en su caso, el
impacto financiero relacionado en el instrumento;

c) Factores actuales o potenciales que puedan afectar el
desemperio del KPI;

d) Cualquier ajuste o modificacion a la metodologia de calculo, a la
linea base o a la estructura del KPI; y

e) Cualquier otra informacion relevante que permita a los Tenedores
evaluar el progreso del SPT.


http://www.hircasa.com.mx/

Indicadores Clave de Rendimiento
(KPls):

Verificador Externo:

Régimen Fiscal Aplicable:

La informacién anterior permanecera disponible hasta la Fecha de
Vencimiento de la Emision.

Para mas informacion respecto de los indicadores clave de rendimiento
ver la Secciéon del Marco de Referencia en “Acontecimientos Recientes”
del Suplemento.

Inclusion Financiera: Porcentaje de financiamientos otorgados a
personas fisicas sin historial crediticio o con score de crédito menor o
igual a 615 (seiscientos quince) puntos, respecto del total de
financiamientos otorgados a personas fisicas en el periodo
correspondiente.

Diversidad en liderazgo: Porcentaje minimo del 40% de participacion
femenina promedio ponderado en los cuatro niveles jerarquicos claves
(consejo de administracion, direcciones, subdirecciones y gerencias) en
el periodo correspondiente.

Para efectos de determinar si se activa el incremento en el saldo insoluto
de principal conforme a lo previsto en la Seccion “Incremento en el
Principal de los Certificados Bursatiles’, el Emisor obtendra una
verificacion independiente y externa del nivel de desempefio del ODS
para el KPI establecido por un verificador externo calificado con
experiencia relevante (en el entendido que realizara dicha verificacion
basandose en los datos publicados por el Emisor por medio de sus
reportes trimestrales y anuales), la cual se incluira en la notificacion por
escrito que sea entregada al Representante Comun por parte del Emisor,
en la cual, por lo menos, se incluira una confirmacién por parte del Emisor
que ha cumplido con el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad (la
“Notificacion de Cumplimiento”). Ver Seccioén “Incremento en el Principal
de los Cetrtificados Bursatiles” del Suplemento.

El desempefio anual frente al ODS no verificada por el Verificador Externo
se pondra a disposicién del publico en el sitio web www.hircasa.com.mx.
Después de la Fecha de Observacion del Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad, se publicara en el sitio web del Emisor la Notificacién de
Cumplimiento.

La tasa de retencion del Impuesto Sobre la Renta aplicable respecto a los
intereses pagados conforme a los Certificados Bursétiles esta sujeta: (i)
para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 4, 54, 133, 135 y deméas aplicables
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y en el articulo 21 de la
Ley de Ingresos de la Federacién para el ejercicio fiscal de 2025, asi
como la Resolucién Miscelanea Fiscal vigente; y (ii) para las personas
fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo
previsto en los articulos 153, 166 y demas aplicables de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente. Para efectos del impuesto al valor
agregado, el régimen fiscal esta contenido en los articulos 1, 14, 15,
fraccion X, inciso i), 16, primer parrafo, 24, fraccion V y 25, fraccion Il de
la Ley del Impuesto al Valor Agregado. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursétiles deberan consultar con sus asesores las
consecuencias fiscales resultantes de su inversién en los Certificados
Bursétiles, incluyendo la aplicacién de reglas especificas con respecto a
su situacion particular.


http://www.hircasa.com.mx/

Tasa de Interés y Procedimiento
de Calculo:

A partir de su Fecha de Emision, y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursatiles devengaran en cada Periodo de
Intereses un interés bruto anual sobre su Valor Nominal o, en su caso, su
Valor Nominal Ajustado, o Valor Nominal Incrementado, segun
corresponda, a la Tasa de Interés Bruto Anual, que el Representante
Comun calculara con 1 (un) Dia Habil previo a la Fecha de Pago de
Intereses correspondiente (la “Fecha de Determinacion de la Tasa de
Interés”) y que regira y se utilizara para determinar los intereses a pagar
precisamente durante dicho Periodo de Intereses.

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anual”) se
calculara mediante la adiciéon de [e]% ([e] por ciento) (el “Margen
Aplicable”) a la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio de Fondeo a
un dia Compuesta (“TIIE de Fondeo Compuesta” o “Tasa de Referencia”)
resultante de la férmula descrita a continuacién, la cual sera utilizada por
el Representante Comun en Fecha de Determinaciéon de la Tasa de
Interés Bruto Anual:

N.
. ﬁ(“ TF, )1 36,000
! ) 36,000 N;
i=

En donde:

TR; = TIIE de Fondeo Compuesta o Tasa de Interés de
Referencia  aplicable  al Periodo de Pago
correspondiente.

TF; = TIIE de Fondeo aplicable al i+ésimo dia de cada
uno de los dias naturales del Periodo de Observacion
correspondiente (expresada en porcentaje).

N; = Numero de dias efectivamente transcurridos entre
(A) (i) el Dia Habil previo a la Fecha de Emision
(incluyéndola) o (ii) el segundo Dia Habil previo a la
Fecha de Pago de Intereses del Periodo de Intereses
inmediato anterior (excluyéndola), segun corresponda, y
(B) el segundo Dia Habil previo a la Fecha de Pago de
Intereses del Periodo de Intereses correspondiente
(incluyéndola) (el “Periodo de Observacion”).

Al resultado de la Tasa de Interés de Referencia se le debera adicionar el
Margen Aplicable para obtener la Tasa de Interés Bruto Anual.

El calculo de la TIIE de Fondeo Compuesta utilizara la TIIE de Fondeo
del Dia Habil inmediato anterior para aquellos dias inhabiles dentro del
Periodo de Observacion.

La TIIE de Fondeo sera la calculada y dada a conocer por el Banco de
México por el medio masivo de comunicacion que éste determine o a
través de cualquier otro medio electrénico, de cémputo o de
telecomunicacion, -incluso internet- autorizado al efecto precisamente por
Banco de México (la “TIIE de Fondeo”).

En caso de que la TIIE de Fondeo deje de existir o publicarse, el

Representante Comun utilizara como tasa sustituta para determinar la
Tasa de Referencia y la Tasa de Interés Bruto Anual de los Certificados
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Tasa de Interés Aplicable al Primer

Periodo de Intereses:

Intereses Moratorios:

Periodicidad
Intereses:

en

el

Pago de

Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México oficialmente
como la tasa sustituta de la TIIE de Fondeo (la “Tasa Sustituta”).

Favor de referirse a la Seccién “Forma de Calculo de los Intereses” del
Titulo y “Caracteristicas de la Oferta — Tasa de Interés y Procedimiento
de Calculo” del Suplemento.

Se dara a conocer por el Representante Comun el Dia Habil previo a la
primer Fecha de Pago de Intereses, calculada de conformidad con lo
establecido en la Seccidon “Tasa de Interés y Procedimiento de Calculo”
del Suplemento y el Titulo que documenta la Emisién.

En caso de que el Emisor incumpla con el pago oportuno y total de
principal exigible, ya sea programado o anticipado, de los Certificados
Bursétiles (y en su caso, haya transcurrido el plazo de gracia previsto en
la Seccion “Vencimiento Anticipado y Amortizacién Anticipada” del Titulo),
los Certificados Bursatiles devengaran intereses moratorios (en
sustitucion de los ordinarios) sobre el monto principal insoluto vencido de
los Certificados Bursatiles a la Tasa de Interés Bruto Anual aplicable a la
Emisiéon mas 2 (dos) puntos porcentuales. Los intereses moratorios seran
pagaderos a la vista desde la fecha en que tenga lugar el incumplimiento
y hasta que la suma vencida de principal haya quedado integramente
cubierta sobre una base de 360 (trescientos sesenta dias) y por los dias
efectivamente transcurridos en mora.

La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios debera ser
cubierta en las oficinas del Representante Comun, ubicadas en Torre
Esmeralda 1, Periférico Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, piso 22 Col.
Lomas - Virreyes, Lomas de Chapultepec Il Seccion Alcaldia Miguel
Hidalgo, C.P. 11000, Ciudad de México; previa acreditacion que realice
cada tenedor de la posicién que ostente, junto con la documentacién que
el Representante Comun le indique.

En el entendido que todas las cantidades que se reciban del Emisor se
aplicaran: (i) al pago de intereses moratorios, (ii) al pago de intereses
ordinarios, y (iii) finalmente al saldo principal insoluto.

Los intereses ordinarios que devenguen los Certificados Bursatiles, se
liquidaran en las fechas sefialadas en el calendario de pagos que se
incluye en la Seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses” del Titulo y
la Seccion “Caracteristicas de la Oferta” — “Periodicidad en el Pago de
Intereses” del Suplemento, en el entendido de que si cualquiera de dichas
fechas fuere un dia inhabil, los intereses se liquidaran el Dia Habil
inmediato siguiente calculandose, en todo caso, el monto de intereses
correspondiente por los dias naturales efectivamente transcurridos
durante el Periodo de Intereses hasta la Fecha de Pago de Intereses
correspondiente y, en consecuencia, el siguiente Periodo de Intereses se
disminuira en el numero de dias en el que se haya aumentado el Periodo
de Intereses anterior; contra la entrega de la constancia que emita el
Indeval para dichos efectos en los dias de pagos establecidos en el
siguiente calendario de pagos incluido en el Titulo y a través del Indeval
con domicilio ubicado en Av. Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col.
Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México, México, o en la direcciéon
que el Indeval notifique en el caso de que cambie el domicilio de sus
oficinas.



Incremento en el Principal de los
Certificados Bursatiles:

Amortizacion:

En caso de que el Emisor no entregue al Representante Comun una
Notificacion de Cumplimiento mediante el cual sefiale haber cumplido con
el Objetivo de Desempeiio de Sostenibilidad (“ODS”), previa confirmacién
por parte del Verificador Externo y firmada por un funcionario autorizado
al menos con 7 Dias Habiles de anticipacién a la Fecha de Pago de
Interés numero 37 (la fecha en que el Emisor entregue la Notificaciéon de
Cumplimiento, la “Fecha de Notificacidon”) , se sumara al Valor Nominal o
Valor Nominal Ajustado, segun sea el caso, 0.15% (cero punto quince por
ciento) sobre dicho valor (el “Valor Nominal Incrementado”), el cual sera
amortizado conforme a lo establecido en la Seccién “Amortizacién” del
Titulo y la Seccion “Caracteristicas de la Oferta” — “Amortizacion” del
Suplemento.

Dicho incremento se considerara devengado en su totalidad una vez
activado el incumplimiento del ODS, independientemente de que el
Emisor ejerza su derecho de amortizacion voluntaria anticipada con
posterioridad a dicha activacion, en cuyo caso el pago anticipado debera
efectuarse considerando la totalidad del incremento antes referido.

La amortizacion del principal de los Certificados Bursatiles se realizara
mediante 30 (treinta) pagos consecutivos a partir del 25 de noviembre de
2027, los primeros 29 (veintinueve) pagos por un monto total de
$26,640,000.00 (veintiséis millones seiscientos cuarenta mil Pesos
00/100, M.N.) cada uno, y el ultimo pago por $27,440,000.00 (veintisiete
millones cuatrocientos y cuarenta mil Pesos 00/100, M.N.), los cuales se
efectuaran en las mismas Fechas de Pago de Intereses mostradas en el
calendario de la Seccion “Periodicidad en el Pago de Intereses” en el
entendido que, el Valor Nominal Ajustado debera ser pagado en su
totalidad en la Fecha de Vencimiento.

En caso de que el Emisor no entregue al Representante Comun una
Notificacion de Cumplimiento mediante el cual sefiale haber cumplido con
el Objetivo de Desemperio de Sostenibilidad (“ODS”), previa confirmacién
por parte del Verificador Externo y firmada por un funcionario autorizado
al menos con 7 Dias Habiles de anticipacidon a la Fecha de Pago de
Interés numero 37 (la fecha en que el Emisor entregue la Notificacion de
Cumplimiento, la “Fecha de Notificaciéon”) , se sumara al Valor Nominal o
Valor Nominal Ajustado, segun sea el caso, 0.15% (cero punto quince por
ciento), por lo que los pagos a realizarse en las Fechas de Pago de
Intereses 37 a 48 cambiaran a los siguientes montos:

(i) Respecto a la Fecha de Pago de Intereses numero 37 a 47, el
importe de la amortizacion de principal con el Valor Nominal
Incrementado sera por un monto total de $26,720,000.00
(veintiséis millones setecientos veinte mil Pesos 00/100, M.N.)
cada uno.

(i) En el periodo 48, el importe de la amortizacién de principal con el
Valor Nominal Incrementado sera por un monto total de
$27,760,000.00 (veintiséis millones setecientos sesenta mil
Pesos 00/100, M.N.).

Favor de referirse a la Seccion “Caracteristicas de la Oferta —
Amortizacion” del Suplemento.



Amortizaciéon Voluntaria
Anticipada:

Vencimiento Anticipado y
Amortizacion Anticipada:

Lugar y Forma de Pago de
Principal e Intereses:

El Emisor tendra derecho a amortizar de manera anticipada una
parcialidad o la totalidad de los Certificados Bursatiles, en cualquier
fecha, a un precio equivalente al Precio de Amortizacion Anticipada
(segun se define mas adelante) mas los intereses ordinarios devengados
y no pagados sobre el principal de los Certificados Bursatiles a la fecha
de amortizacién anticipada. El Precio de Amortizacion Anticipada en
ningun caso sera menor al 100% de la suma principal insoluta de los
Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada. En caso de
que el Emisor ejerza su derecho de amortizar anticipadamente los
Certificados Bursatiles, el Emisor pagara a los Tenedores una cantidad
igual al monto que resulte de la suma de: (i) el mayor entre: (a) 100% del
Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles,
segun sea el caso, de los Certificados Bursatiles que habran de ser
amortizados de manera anticipada; y (b) el precio limpio (precio que no
considera intereses devengados) de los Certificados Bursatiles que
habran de ser amortizados de manera anticipada, calculado mediante el
promedio aritmético de los ultimos 30 (treinta) Dias Habiles previos a la
fecha en que el Emisor notifique su decision de ejercer dicho derecho,
proporcionado por Proveedor Integral de Precios, S.A. de C.V. (“PIP”) o
Valuacion Operativa y Referencias de Mercado, S.A de C.V. (“VALMER”)
(dicho monto, el “Precio de Amortizacion Anticipada”). En cualquier caso,
ademas del Precio de Amortizaciéon Anticipada, el Emisor pagara a los
Tenedores los intereses devengados y no pagados sobre el principal de
los Certificados Bursatiles a la fecha de amortizacion anticipada; y (ii) mas
0.15% (cero punto quince por ciento) sobre el Valor Nominal o Valor
Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles a ser amortizados, salvo
en el caso en que el Emisor hubiere cumplido con el Objetivo de
Desempefio de Sostenibilidad e Indicador Clave de Desempefio antes de
la Fecha de Amortizacion Anticipada y el Emisor hubiere entregado al
Representante Comun la Notificacion de Cumplimiento junto con la
confirmacién del Verificador Externo con al menos 7 Dias Habiles de
anticipacion a la Fecha de Amortizacion Anticipada, por lo que en dicho
caso unicamente aplicaria el monto contemplado en el inciso (i) anterior.

El Representante Comun validara el célculo del Precio de Amortizacion
Anticipada con base en la informacién proporcionada por PIP o VALMER,
haciéndolo del conocimiento de la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores (“CNBV”), BMV e Indeval, por escrito o por los medios que éstas
determinen, junto con la informacion utilizada para calcularlo, 1 (un) Dia
Habil antes de la fecha de amortizacion anticipada.

Para mayor informacioén sobre la amortizacion voluntaria anticipada, ver
la Seccidn “Caracteristicas de la Oferta — Amortizacion Voluntaria
Anticipada” del Suplemento.

De conformidad con lo establecido en la Seccion “Vencimiento Anticipado
y Amortizacion Anticipada” del Titulo y “Caracteristicas de la Oferta” -
“Vencimiento Anticipado y Amortizacion Anticipada” del Suplemento.

El principal y los intereses ordinarios se llevaran a cabo por medio de
transferencia electronica a través de Indeval, con domicilio ubicado en
Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500,
Ciudad de México, México, o en la direccién que el Indeval notifique en el
caso de que cambie el domicilio de sus oficinas, contra la entrega del
Titulo correspondiente o las constancias que al efecto expida Indeval,
segun corresponda. En caso de que tengan que pagarse intereses



Garantia:

Fuente de Pago:

Derechos que los Certificados
Bursatiles  confieren a los
Tenedores:
Limitantes:

Autorizacién Corporativa:

Representante Comun:
Intermediarios Colocadores
Lideres:

Intermediarios Colocadores Co-

Lideres:

Agente Estructurador ESG:

Factores de Riesgo:

moratorios, estos se pagaran en el domicilio del Representante Comun.

El Emisor, directamente o a través del Representante Comun, debera
informar a la CNBV, a la BMV (a través del EMISNET) y al Indeval, por
escrito o por los medios que este determine, con 1 (un) Dia Habil de
anticipacion a la fecha del pago del principal o intereses correspondientes
respecto de dicho pago, y en su caso, respecto del calculo de la Tasa de
Interés Bruto Anual correspondiente a los intereses.

Los Certificados Bursatiles son quirografarios por lo que no contaran con
garantia real o personal alguna.

Las obligaciones de pago bajo los Certificados Bursatiles seran
satisfechas con los bienes y derechos que integran el patrimonio del
Emisor.

Cada Certificado Bursatil de esta Emisién representa para su titular el
derecho al cobro del principal, intereses y demas accesorios en los
términos descritos en este Suplemento y en el Titulo.

Ver la Seccién “Obligaciones de No Hacer” del Suplemento.

Con fecha 28 de octubre de 2025, la totalidad de los miembros del
Consejo de Administracion de HIR CASA resolvié por unanimidad, entre
otras cosas: (i) la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV; y
(ii) el establecimiento del Programa, la oferta publica de los Certificados
Bursatiles y la realizacién de Emisiones al amparo del mismo.

Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Multiva.

Casa de Bolsa BBVA Meéxico, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
México y Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Actinver.

Kapital México Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Kapital México Grupo
Financiero y Casa de Bolsa Ve por Mas, S.A. de C.V., Grupo Financiero
Ve por Mas.

Casa de Bolsa BBVA Meéxico, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
México, el cual fue el encargo de llevar a cabo la estructuracién de los
temas de sostenibilidad y apoy6 a la Emisora en la implementacion del
Marco de Referencia.

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles no tendran prelacion
alguna en caso de concurso mercantil del Emisor

Los Tenedores seran considerados, en cuanto a su preferencia, en
igualdad de circunstancias con todos los demas acreedores comunes del
Emisor. Conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, en caso de
declaracion de concurso mercantil o quiebra del Emisor, ciertos créditos
en contra de la masa, incluyendo los créditos en favor de los trabajadores,
los créditos en favor de acreedores singularmente privilegiados, los
créditos con garantias reales, los créditos fiscales y los créditos a favor
de acreedores con privilegio especial, tendran preferencia sobre los
créditos a favor de los acreedores comunes del Emisor, incluyendo los
créditos resultantes de los Certificados Bursatiles. Asimismo, en caso de
declaracion de concurso mercantil o quiebra del Emisor, los créditos con
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garantia real tendran preferencia (incluso con respecto a los Tenedores)
hasta por el producto derivado de la ejecucion de los bienes otorgados
en garantia.

Conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, para determinar la cuantia
de las obligaciones del Emisor a partir de que se dicte la sentencia de
declaracion de concurso mercantil, si las obligaciones del Emisor se
encuentran denominadas en Pesos deberan convertirse a UDI’s
(tomando en consideracion el valor de la UDI en la fecha de declaracion
del concurso mercantil), y si las obligaciones se encuentran denominadas
en UDI’s, dichas obligaciones se mantendran denominadas en dichas
unidades. Asimismo, las obligaciones del Emisor denominadas en Pesos
o UDI’s, cesaran de devengar intereses a partir de la fecha de declaracion
del concurso mercantil.

La calificacion crediticia de los Certificados Bursdtiles puede estar
sujeta a revision

Las calificaciones crediticias otorgadas con relacién a los Certificados
Bursatiles podran estar sujetas a revision (ya sea a la baja o la alza) por
distintas circunstancias relacionadas con el Emisor, México u otros temas
que en la opinién de las agencias calificadoras respectivas pueda tener
incidencia sobre la posibilidad de pago de los mismos. Los inversionistas
deberan considerar cuidadosamente cualquier consideracién que se
sefiale en las calificaciones correspondientes.

Riesgo de Reinversion

En el supuesto de que una Emision sea amortizada anticipadamente de
manera voluntaria o0 como resultado de alguna causal de vencimiento
anticipado, los Tenedores que reciban el pago de sus Certificados
Bursatiles correran el riesgo de que los recursos que reciban como
producto de dicho pago anticipado no puedan ser invertidos en
instrumentos que generen rendimientos equivalentes a los generados por
los Certificados Bursétiles.

Tasa de Interés

La tasa a la cual los Certificados Bursatiles devengaran intereses se basa
en la Tasa TIIE de Fondeo, la cual es relativamente nueva en el mercado.
Asimismo, con respecto a un periodo de interés particular, la Tasa TIIE de
Fondeo unicamente se podra determinar cerca del fin de dicho periodo,
por lo cual la tasa aplicable a tal periodo seria conocida por el
Representante Comun y los Tenedores cerca de la fecha de pago
correspondiente.

Los Certificados Bursatiles pueden no ser una inversion adecuada
para los inversionistas que buscan exponerse a bonos vinculados a
la sostenibilidad KPIs

Actualmente no hay un consenso en el mercado sobre los atributos
precisos que se requieren para que un proyecto determinado se defina
como “sostenible” y, por lo tanto, no se puede garantizar a los
inversionistas que los objetivos descritos en el Marco de Referencia del
Emisor satisfagan todas las expectativas de los inversionistas en relacion
con el desempeno de sostenibilidad. Aunque los Indicadores de
Desempefio y el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad sean
seleccionados de acuerdo con las categorias reconocidas por los
Principios de los Bonos Vinculados a la Sostenibilidad y sean
desarrollados de acuerdo con las normas pertinentes, el Emisor no puede
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garantizar que se alcancen los objetivos previstos, ni que no se
produzcan impactos sostenibles adversos durante la operacion de dichos
proyectos.

Adicionalmente, el Emisor no puede asegurar que el Indicador de
Desempefio y el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad de la presente
emision seguiran satisfaciendo las categorias reconocidas en el Marco de
Referencia. En particular, no se puede garantizar que el Objetivo de
Desempefio de Sostenibilidad planteado seguira satisfaciéndose, ya sea
en su totalidad o en parte, cualquier expectativa o requisito del
inversionista presente o futuro, normas voluntarias u obligatorias con
respecto a cualquier criterio o directriz de inversion que dicho
inversionista o sus inversiones deban cumplir, ya sea por cualquier ley o
reglamento aplicable presente o futuro, por sus propios estatutos u otras
reglas de gobierno corporativo o mandatos de portafolios de inversion,
criterios de calificacion, normas voluntarias o de gestion u otras
expectativas independientes (en particular con respecto a cualquier
impacto ambiental, de sostenibilidad o social directo o indirecto de
cualquier proyecto sostenible, que sea objeto o esté relacionado con los
proyectos pertinentes).

Adicionalmente, no se puede asegurar que los Certificados Bursatiles
cumpliran con los criterios de sostenibilidad para calificar como bonos
vinculados a la sostenibilidad. Cada potencial inversionista debe
determinar por si mismo la pertinencia de la informacion contenida en
este Suplemento en relacion con el Objetivo de Desempefio de
Sostenibilidad planteado y la inversion debera basarse en la investigacion
que considere necesaria.

No se puede asequrar que el destino de los fondos de los
Certificados Bursdtiles sea adecuado para los criterios de inversion
de un inversionista

A diferencia de ciertos bonos etiquetados, tales como los bonos verdes,
sociales o sostenibles, cuyos recursos netos son utilizados para invertir
y/o financiar proyectos especificos o proyectos que cumplan con ciertos
parametros verdes, sociales o sostenibles contemplados por el emisor,
los recursos netos de la emision de los Certificados Bursatiles de la
presente emision podran ser utilizados para capital de trabajo y/o
propdsitos corporativos de naturaleza general. Los posibles
inversionistas deben tener en cuenta la informacién que se establece en
el Suplemento con respecto al destino de los fondos y deben siempre
preparar y realizar en los Certificados Bursatiles junto con la realizacién
de cualquier otra investigacion que dicho inversionista considere
necesaria. En particular, el Emisor no asegura que dichos fondos seran
asignados o se usaran, en todo o en parte, con respecto a cualquier
criterio o lineamiento de inversion que dicho inversionista o sus
inversiones deban cumplir, ya sea en virtud de cualquier ley o reglamento
aplicable presente o futuro o en virtud de sus propios estatutos, otras
regulaciones o mandatos de gestion de cartera de inversion, en particular
con respecto a cualquier impacto ambiental, sostenible o social, directo o
indirecto, que pudiera ocasionar el uso de los fondos.

En el caso de que los Certificados Bursatiles se listen o sean sujetos de
cotizaciébn en cualquier segmento “sostenible” u otro segmento
equivalente de cualquier bolsa de valores o mercado de valores (regulado
0 no), ni el Emisor ni cualquier otra persona otorgara declaraciéon o
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garantia alguna de que dicho listado o cotizacion cumpla, ya sea total o
parcialmente, con cualquier expectativa o requisito del inversionista
presente o futuro en relaciéon con cualquier criterio o lineamiento de
inversion que dicho inversionista o sus inversiones deban cumplir, ya sea
en virtud de cualquier ley o reglamento aplicable presente o futuro o en
virtud de sus propios estatutos, otras regulaciones o mandatos de cartera
de inversion, en particular con respecto a cualquier impacto de
sostenibles, directo o indirecto, ocasionado por cualquier proyecto.

Ademas, se aclara que los criterios para el listado o la cotizacidén pueden
variar de una bolsa de valores o0 mercado de valores a otro. Tampoco se
ha dado ninguna declaracién o garantia por parte del Emisor ni de
cualquier otra persona de que dicho listado o cotizacién con respecto a
los Certificados Bursatiles o, de lo que se obtiene, dicho listado o
cotizacion se mantendra durante la vigencia de los Certificados
Bursatiles.

Si bien el Emisor ha seleccionado y comunicado el Objetivo de
Desempefio de Sostenibilidad planteado en el Suplemento, no se puede
asegurar que se alcanzaran dichos objetivos. Cualquier incumplimiento
del Emisor para lograr el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad
planteado no constituirA un evento de incumplimiento bajo los
Certificados Bursatiles.

Debido a esta naturaleza no juridicamente vinculante, el Objetivo de
Desempefio de Sostenibilidad planteado y cualquier opinién o
certificacion que demuestre que el Emisor no esta obligado legalmente a
alcanzar dicho objetivo o que dicha opinion o certificacion no esta sujeta
a ninguna garantia, ni constituira una obligacién legal. En cualquier caso
de que los fondos netos obtenidos de los Certificados Bursatiles no sean
aplicados, esto no debera derivar en efectos adversos bajo los
Certificados Bursétiles y/o bajo los documentos de la emisién ni de
ninguna manera afectara las obligaciones del Emisor de pagar los
intereses y el principal de los Certificados Bursatiles y/o de utilizar los
fondos para un objeto en particular.

El _cumplimiento, por parte del Emisor, con el Objetivo de
Desemperio de Sostenibilidad depende de las distintas leyes y
reglamentos aplicables

El Emisor opera al amparo de las leyes y reglamentos expedidos por
diversas autoridades gubernamentales a nivel federal, estatal y
municipal; y estd obligada a obtener y mantener una gran cantidad de
permisos, licencias y otras autorizaciones gubernamentales con relacion
a sus actividades. Esta regulaciéon y estos permisos podrian limitar la
flexibilidad operativa del Emisor, lo que a su vez podria tener un efecto
adverso significativo en sus actividades, su situacién financiera, sus
resultados de operacion, sus flujos de efectivo, sus perspectivas y/o el
precio de mercado de sus valores.

El Emisor no puede predecir el sentido en el que las leyes y reglamentos
que rigen sus actividades se reformaran en el futuro, ni el efecto que este
cambiante entorno regulatorio tendra en sus operaciones y el desarrollo
de proyectos. Adicionalmente, el Emisor no puede predecir el impacto que
las reformas al marco regulatorio aplicable al sector de financiamiento
inmobiliario tendran en sus actividades y, consecuentemente, en su
cumplimiento con el Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad. En el
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supuesto de que se apruebe cualquier reforma al marco regulatorio
aplicable en materia de financiamiento inmobiliario que afecte o limite las
operaciones del Emisor, este podria verse imposibilitado a cumplir con el
Objetivo de Desempefio de Sostenibilidad.

No se puede garantizar la veracidad o suficiencia de cualquier
opinidn, reporte, certificacion, validacion o confirmacion de
cualquier persona o del Verificador Externo en relacion con los
Certificados Bursétiles o el Marco de Referencia del Bono Ligado a
la Sostenibilidad de la Emisora

Ni el Emisor, ni los Intermediarios Colocadores, ni el Verificador Externo
ni ninguna otra persona garantiza la veracidad o suficiencia de cualquier
opinién, reporte, certificacion, validacion o confirmacion preparados por
cualquier tercero respecto de aspectos de sostenibilidad, ambientales o
sociales ligados con los Certificados Bursatiles o el Marco de Referencia
del Emisor y no se adjuntara ni incorporara al Suplemento ni a los demas
documentos de la Emision, opinidén o reporte alguno de terceros respecto
de aspectos en materia de sostenibilidad, ambiental o social, salvo por la
opinién de Sustainable Fitch, Inc., por lo que ni el Emisor, ni los
Intermediarios Colocadores, ni ninguna de dichas otras personas seran
responsables por su contenido ni por los actos o demas informacién de
quienes preparen los citados reportes u opiniones. Ninguno de los citados
reportes u opiniones preparados por terceros seran considerados como
recomendaciones de inversion respecto de los Certificados Bursatiles y
cada inversionista debera analizar de manera particular dichos reportes
u opiniones sin que el Emisor sea responsable por su contenido ni por la
interpretacién del mismo. Dichos terceros no estan regulados a la fecha
del Suplemento y cualquier modificacion o revocacion de los reportes u
opiniones que preparen podria tener un impacto en el precio de mercado
de los Certificados Bursatiles.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

BBVA Actinver

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V,, Actinver Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo
Grupo Financiero BBVA México Financiero Actinver
CO-LIDERES
®
= kapital
% kapital,
Kapital México Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Casa de Bolsa Ve por Mas, S.A. de C.V,,
Kapital México Grupo Financiero Grupo Financiero Ve por Mas

AGENTE ESTRUCTURADOR ESG

BBVA

Casa de Bolsa

Casa de Bolsa BBVA México, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA México
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Los Certificados Bursatiles objeto de la presente oferta publica forman parte del Programa autorizado por la CNBV
y se encuentran inscritos bajo el No. 3791-4.19-2026-001-01 en el Registro Nacional de Valores y son aptos para
ser listados en el listado correspondiente de la BMV.

La inscripciéon en el Registro Nacional de Valores no implica certificaciéon sobre la bondad de los valores,
solvencia del Emisor o sobre la exactitud o veracidad de la informacion contenida en el Prospecto, en el
Suplemento y en el presente Aviso de Oferta, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados
en contravencion de las leyes. En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de
la informaciéon y documentacion corresponden a la exclusiva responsabilidad de las personas que la
suscriben, y no implica certificaciéon ni opinion o recomendacién alguna de la CNBV, de los intermediarios
colocadores o la bolsa de valores de que se trate, sobre la solvencia, liquidez o calidad crediticia de la
emisora o la bondad de los valores.

El Prospecto del Programa, el Suplemento correspondiente a la presente Emision y este Aviso de Oferta, los cuales
son complementarios, podran consultarse en la pagina de internet de la BMV en la siguiente direccion
www.bmv.com.mx, en la pagina de internet de la CNBV en la siguiente direccion www.gob.mx/cnbv y en la pagina
de internet del Emisor en la siguiente direccién www.hircasa.com.mx.

El Prospecto del Programa y el Suplemento correspondiente a la presente Emisidén se encuentran a disposicion con
los Intermediarios Colocadores.

Ciudad de México, México a 17 de abril de  Oficio de autorizacion para la difusién del Prospecto otorgado por la
2026. CNBV, mediante oficio 153/4785/2026, de fecha 17 de abril de
2026.

Oficio de autorizacion para la difusiéon del Suplemento
otorgada por la CNBV mediante oficio No. 153/4785/2026, de
fecha 17 de abril de 2026.
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