FIBRAMTY INVeX Banco

FIBRA MTY, S.A.P.I. DE C.V. Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Miiltiple,
Fideicomitente Invex Grupo Financiero, Fiduciario
Oferente

OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION Y SUSCRIPCION RECIPROCA QUE REALIZA BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO, FIDUCIARIO, ACTUANDO, UNICA Y EXCLUSIVAMENTE, COMO
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE INVERSION EN BIENES RAICES NO. F/2157 IDENTIFICADO COMO
“FIBRA MTY” (INDISTINTAMENTE “FIBRA MTY” O EL “OFERENTE”) POR HASTA EL 100% (CIEN POR CIENTO) DE LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA “FIBRAMQ 12” EN CIRCULACION
QUE, A LA FECHA DE LA PRESENTE OFERTA, NO SEAN PROPIEDAD DE FIBRA MTY (INDISTINTAMENTE, LOS “CBFIS
OBJETO DE LA OFERTA” O LOS “CBFIS FMQ”) EMITIDOS POR EL FIDEICOMISO IRREVOCABLE NUMERO F/1622
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION
FIDUCIARIA, E IDENTIFICADO COMO “FIBRA MACQUARIE” (INDISTINTAMENTE “FIBRA MQ”, “FMQ”, “FIBRA
MACQUARIE” O LA “EMISORA”), LOS CUALES, CON BASE EN INFORMA CION PUBLICA DISPONIBLE DE FIBRA MQ AL 30
DE JUNIO DE 2026, ASCIENDEN A 148,479,249 (CIENTO CUARENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA Y
NUEVE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE) CBFIS FMQ, MEDIANTE (I) LA SUSCRIPCION RECIPROCA DE HASTA
[475,133,596] ((CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MILLONES CIENTO TREINTA Y TRES MIL QUINIENTOS NOVENTA Y
SEIS]) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS EMITIDOS POR FIBRA MTY (LOS “CBFIS DE
INTERCAMBIO”), SEGUN LA PROPORCION DE TENEDORES FMQ QUE EJERZAN LA OPCION DE EFECTIVO, LOS CUALES,
ASUMIENDO UNA ACEPTACION DEL 100% (CIEN POR CIENTO) DE LA OFERTA, SON REPRESENTATIVOS DE
APROXIMADAMENTE EL [9.89] % ((NUEVE PUNTO OCHENTA Y NUEVE| POR CIENTO) DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS INMOBILIARIOS CON CLAVE DE PIZARRA “FMTY 14” (LOS “CBFIS FIBRA MTY”) EN CIRCULACION A LA
FECHA DE INICIO DE LA OFERTA, CONSIDERANDO LA SUSCRIPCION Y PAGO DEL 100% (CIEN POR CIENTO) DE LOS CBFIS
DE INTERCAMBIO, O (IT) UN MONTO DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE A $[6,533,086,956.00] PESOS, CONFORME A LOS
TERMINOS Y CONDICIONES QUE SE DESCRIBEN EN EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO (LA “OPCION DE
EFECTIVO”).

Los términos utilizados con mayuscula inicial en esta portada y que no estén definidos en forma especifica en la misma, tienen el significado que se
les atribuye en el glosario que se incluye en el Prospecto y Folleto Informativo Preliminar (el “Prospecto y Folleto Informativo™).

Sujeto a los términos y condiciones sefialados en el Prospecto y Folleto Informativoy de conformidad con la legislacion aplicable, el Oferente ofrece
alos titulares delos CBFIs FMQ adquirir a través de una ofertapublicade adquisicion y suscripcionreciproca (la “Oferta” o la “Presente Oferta”)
en los Estados Unidos Mexicanos (“México”), sujeto a los témminos y condiciones del Prospecto y Folleto Informativo y de conformidad con las
disposiciones dela Ley del Mercado de Valores (“LMV”), las Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros
participantes del mercado de valores (la “Circular Unica™), hasta el 100% (cien por ciento) de los CBFIs FMQ en circulacion que, a la Fecha de
Inicio de la Oferta, no sean propiedad de Fibra MTY, los cuales, con base en informacion pablica disponible de Fibra MQ, al 30 de junio de 2026
ascienden a 148,479,249 (ciento cuarenta y ocho millones cuatrocientos setenta y nueve mil doscientos cuarenta y nueve).

Como contraprestacion por la Oferta, los tenedores delos CBFLs FMQ (los “Tenedores FMQ”) recibiran de Fibra MTY, mediante entrega simultinea
y suscripcion reciproca, por cada CBFI FMQ: (i) 3.20 (tres punto veinte) CBFIs de Intercambio (el “Factor de Intercambio”), o (ii) el Precio de la
Opcidn de Efectivo, o (iii) una combinacion de CBFIs de Intercambio y el Precio de la Opcion de Efectivo, en los términos y s ujeto a las limitaciones
descritas en el Prospecto y Folleto Informativo Preliminar. El monto total en efectivo que el Oferente pagara a los Tenedores FMQ que ejerzan la
Opcion de Efectivo, asumiendo una aceptacion del 100% de los CBFIs FMQ en circulacion sera de hasta $[6,533,086,956.00] pesos.

CARACTERISTICAS DE LOS CBFIS DE INTERCAMBIO

Fiduciario Emisor: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, actuando,
unica y exclusivamente, como fiduciario del Fideicomiso irrevocable de inversion en bienes raices
No. F/2157 (dicho contrato, el “Contrato de Fideicomiso Fibra MTY” y el fiduciario, “Fibra

MTY”).

Fideicomitente: Fibra MTY, S.A.P.I. de C.V. (¢l “Fideicomitente”).

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los tenedores de los CBFIs Fibra MTY.

Administrador: Administrador Fibra MTY, S.C. (el “Administrador”), entidad 99.99% (noventa y nueve punto
noventa y nueve por ciento) propiedad de Fibra MTY.

Tipo de Valor: Certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios no amortizables, sin expresion de valor nominal.

Acto Constitutivo: Los CBFIs Fibra MTY fueronemitidos por Fibra MTY conforme al Contrato de Fideicomiso Fibra
MTY.

Clave de Pizarra: “FMTY 14”.

Programa: Programa de colocacion de CBFIs Fibra MTY y Cebures con caracter revolvente, cuya inscripcion

preventiva fue autorizada mediante oficio niimero 153/3258/2022 de fecha 12 de septiembre de 2022,



Monto Total Autorizado del
Programa con caracter de
revolvente:

Vigencia del Programa:

Nimero de Emisién al Amparo del
Programa:

Lugar y Fecha de la colocacion
adicional al amparo de la Cuarta
Emision del Programa:

Denominacion:

Niumero de CBFIs materia de la
colocacion adicional al amparo de Ia
Cuarta Emisién del Programa:

Numero total de CBFIs
efectivamente colocados y suscritos
materia de la Cuarta Emisién del
Programa:

Patrimonio del Fideicomiso Fibra
MTY:

Derechos que Confieren a los
Tenedores Fibra MTY:

expedido por la CNBV, y cuya actualizacién de inscripcion fue autorizada mediante oficio numero
153/4801/2026 de fecha 23 de abril de 2026, expedido por la CNBV.

$70,000,000,000.00 (setenta mil millones de Pesos 00/100 M.N.). Mientras el Programa contintie
vigente, podran colocarse hasta 6,135,596,684 (seis mil ciento treinta y cinco millones quinientos
noventa y seis mil seiscientos ochentay cuatro) CBFIs Fibra MTY, sin exceder del Monto Total
Autorizado del Programa y nimero de CBFIs Fibra MTY.

5 (cinco) aflos contados a partirde la fecha de la autorizacion del Programaotorgada por la CNBV.

Cuarta Emision.

Ciudad de México, México, ¢l [28] de [octubre] de 2026.

Los CBFIs Fibra MTY a ser colocados al amparo de la colocacion adicional de la Cuarta Emision
estaran denominados en Pesos.

Con motivo de la presente Oferta se colocaran hasta [475,133,596] ([cuatrocientos setenta'y cinco
millones ciento treinta y tres mil quinientos noventay seis]) CBFIs adicionales de los 2,710,858,750
(dos mil setecientos diez millones ochocientos cincuenta y ocho mil setecientos cincuenta) CBFIs
Fibra MTY correspondientes a la Cuarta Emision, de los cuales unicamente se colocaron
1,721,277,018 (mil setecientos veintiin millones doscientos setentay siete mil dieciocho) para
liquidar el componente en especie de la oferta publicade adquisicion y suscripcion reciproca de fecha
24 de abril de 2026, porhasta el 100% de los CBFIs FMQ, misma que fueliquidada el 2 de junio de
2026, en la que particip6 el 80.69% de los CBFIs FMQ en circulacion (la “Primera OPA”).

El nimero total de CBFIs Fibra MTY efectivamente colocados y suscritos al amparo de la Cuarta
Emision del Programa, considerando tanto la Primera OPA como la presente Oferta, ascendera a hasta
[2,196,410,614]([dos mil cientonoventa y seis millones cuatrocientos diez mil seiscientos catoree])
CBFIs Fibra MTY.

El Patrimonio del Fideicomiso Fibra MTY se conforma, de los siguientes activos (conjuntamente el
“Patrimonio del Fideicomiso Fibra MTY”): (a) la Aportacion Inicial; (b) los Recursos de la
Emision; (c) los Activos Inmobiliarios, incluyendo en la forma de derechos fideicomisarios de los
Fideicomisos de Propiedades a través de los cuales se mantengan los Activos Inmobiliarios; (d) las
cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso y las Inversiones Permitidas (y cualesquiera
rendimientos generados por las mismas); (e) los ingresos y flujos que reciba Fibra MTY como
contraprestacion o rendimiento delos Activos Inmobiliarios; () las partes sociales representativas del
capital del Administradory cualquier derecho patrimonial y/o corporativo derivado de las mismas; y
(g) todas y cada una de las cantidades, activos y/o derechos que el Fideicomiso Fibra MTY tenga o
que adquiera en el futuro de conformidad con el Contrato de Fideicomiso Fibra MTY.

Los CBFIs Fibra MTY otorgan a sus Tenedores Fibra MTY el derecho a los frutos, rendimientos y
en su caso al producto de la venta delPatrimonio del Fideicomiso FibraMTY y a cualesquiera otros
derechos que se establezcan en el Contrato de Fideicomiso Fibra MTY y en el Titulo. Ademas de
dichos derechos, los Tenedores Fibra MTY tendran los derechos que se describena continuacion: (a)
los Tenedores FibraMTY queen lo individual o conjuntamente sean titulares del 10% o mas de los
CBFIs Fibra MTY en circulaciéon tendrén el derecho de solicitar al Representante Comuin que se
aplace una Asamblea de Tenedores por 3 dias naturales (sin necesidad de nueva convocatoria), con
respecto a una votacion sobre cualquier asunto respecto del cual los Tenedores Fibra MTY no se
consideren suficientemente informados; (b) los Tenedores Fibra MTY que en lo individual o
conjuntamente sean titulares del 20% o mas de los CBFIs Fibra MTY en circulacion, tendran el
derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas en una Asamblea de Tenedores,
siempre y cuando los Tenedores Fibra MTY que se quieran oponer no hayan concurrido ala Asamblea
de Tenedores respectiva o, habiendo concurridoa ella, hayan dado su voto en contra dela resolucion
respectiva, y en cualquier caso, se presente la demanda correspondiente dentro delos 15 dias naturales
siguientes a la fecha en que seadoptaron las resoluciones respectivas, seflalando en dicha demanda la
disposicion contractual incumplida o el precepto legal infringido y los conceptos de violacion. La
ejecucion de las resoluciones impugnadas podrd suspenderse por un juez de primera instancia,
siempre que los Tenedores Fibra MTY impugnantes otorguen una fianza suficiente para cubrir los
dafios y perjuicios que pudieren llegar a causarse al resto de los Tenedores Fibra MTY por la
inejecucionde dichas resoluciones, en caso de quela sentencia declareinfundada o improcedente la
oposicion. La sentencia que se dicte conmotivo de la oposicion surtird efectos respecto de todos los
Tenedores FibraMTY. Todas las oposiciones en contra de una misma resolucion deberan decidirse
en una sola sentencia; (c) los Tenedores FibraMTY, por la tenencia, individual o en conjunto, de cada
10% de los CBFIs FibraMTY en circulacion, tendran el derecho dedesignar y, ensucaso, revocar el
nombramiento de 1 miembro propietario del Comité Técnico (y su respectivo suplente), en el
entendido, que dichadesignacion o revocacion estara sujetaa lo establecido en el inciso (i) inciso (b)
de la Clausula 5.2. del Contrato de Fideicomiso FibraMTY; y (d) los Tenedores Fibra MTY que en
lo individual o0 en su conjunto tenganel 15% o mas de los CBFIs Fibra MTY en circulacion, podran



Distribuciones:

Fuente de Pago:

Garantia:

Amortizacion de los CBFIs Fibra
MTY:

Lugar y Forma de Pago de
Distribuciones:

Régimen Fiscal:

Depositario:

Restricciones a la adquisicién de
CBFIs Fibra MTY

ejercer acciones deresponsabilidad en contra de los miembros del Comité Técnico o el Administrador
por el incumplimiento desus obligaciones establecidas en el Contrato de Fideicomiso Fibra MTY en
el entendido, que dicha accion prescribira en 5 afios contados a partir de que se dio el hecho o acto
que haya causado el dafio patrimonial correspondiente.

Fibra MTY deberd realizar Distribuciones a los tenedores de los CBFIs Fibra MTY de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito del Administrador; en el entendido, que Fibra MTY
distribuira entre los tenedores de los CBFIs Fibra MTY cuando menos una vezal aflo, a mas tardar cl
15 de marzo, al menos el 95% de nuestro Resultado Fiscal neto del ejercicio inmediato anterior
generado por los Activos Inmobiliarios integrantes del Patrimonio del Fideicomiso Fibra MTY de
conformidad con lo establecido en la fraccion VI del Articulo 187 de la LISR. Cada Distribucion se
realizard de conformidad con lo siguiente:

(a) El Administrador deberd instruir a Fibra MTY por escrito con una copia para el Representante
Comun, con porlo menos 8 Dias Habiles de anticipaciona la fecha en la que se deba llevar a cabo
una Distribucion, para que realice dicha Distribucion; en el entendido, que si dicha Distribucion no
cumple con la Politica de Distribuciones, entonces debera estar sujeta a la previa aprobacion del
Comité Técnico. FibraMTY debera notificar la realizacion de la Distribucion a través de Emisnet de
laBMYV, ala CNBV através del STIV-2 y aIndevalporescrito o porlos medios que ésta determine,
con por lo menos 6 Dias Habiles de anticipacion a la fecha en la que se realice la Distribucion
respectiva.

(b) Fibra MTY debera de realizar todos aquellos movimientos entre las Cuentas del Fideicomiso que
sean necesarios para realizar la Distribucion en los términos de las instrucciones que reciba del
Administrador.

(c) El pago de dicha Distribucion se realizara de manera proporcional entre los Tenedores Fibra MTY
sobre la base de CBFIs FibraMTY de los cuales sean titulares cada uno de ellos en la fecha de la
Distribucion respectiva.

De conformidad con el Contrato de Fideicomiso Fibra MTY, las condiciones de entrega de las
Distribuciones de efectivo, son determinadas por nuestro Comité Técnico, el cual considera, entre
otros factores, los siguientes:

. Estados financieros en los cuales dichas distribuciones estan basadas;

e  Resultados reales de operacion;

e Nivel de flujos de efectivo retenidos;

. Términos y condiciones de cualquier financiamiento;

. Cualquier requerimiento relacionado con el servicio de la deuda;

e Requerimientos de gastos de capital (CAPEX por sus siglas en inglés);

e Resultados fiscales proyectados para periodos intermedios;

. Resultado Fiscal anual;

e  Requerimientos de entrega de Distribuciones conforme la legislacion aplicable; y

. Otros factores que nuestro Comité Técnico pueda considerar como importantes incluyendo
el monto de distribuciones efectuadas por compaiiias similares.

Las Distribuciones y los pagos al amparo de los CBFIs Fibra MTY son exclusivamente con cargo a
los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso Fibra MTY.

Los CBFlIs Fibra MTY son quirografarios por lo que no cuentan con garantia real o personalalguna.

Los CBFIs Fibra MTY son no amortizables y el Fideicomiso Fibra MTY no estara obligado a
amortizar dichos CBFIs Fibra MTY a los Tenedores Fibra MTY. Los CBFIs Fibra MTY tienen la
misma vigencia que el Contrato de Fideicomiso Fibra MTY.

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores Fibra MTY sellevarana cabo pormedio detrans ferencia
electronica a través de Indeval, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255, Piso 3, Col. Cuauhtémoc,
06500, Ciudad de México, contra la entrega del Titulo, o contralas constancias o certificaciones que
paratales efectos expida el Indeval. No existe obligacion de pago de principal ni de intereses.

El Fideicomiso Fibra MTY se regulara por lo establecido en los articulos 187 y 188 de la LISR y
recibira el tratamiento fiscal previsto en dichos numerales.

S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V. (“Indeval”).

Ninguna Persona o Grupo de Personas podraadquirir, directa o indirectamente, por cualquier medio,
dentro o fuera de cualquier mercado de valores o a través de operaciones en el extranjero, la titularidad
de 10% o mas delos CBFIs Fibra MTY en circulacidn, sinla autorizacion previa del Comité Técnico



o de la Asamblea de Tenedores Fibra MTY, seginseael caso, de conformidad con lo establecido en
la Clausula 3.8 del Contrato de Fideicomiso Fibra MTY.

Calidad crediticia: De conformidad con las disposiciones legales aplicables, los CBFIs Fibra MTY no requieren una
calificacion respecto de su calidad crediticia por parte de una agencia calificadora de valores,
autorizada para tales efectos por la CNBV. Por lo tanto, mientras los CBFIs Fibra MTY noreciban
dicha calificacion, los inversionistas potenciales deberan llevar a cabo su propio analisis sobre la
informacion incluida en ¢l Prospecto y Folleto Informativo, sobre los riesgos aplicables.

Legislaciéon Aplicable y Los CBFIs Fibra MTY serigen e interpretan conforme a la legislacion mexicana aplicable. Fibra

Jurisdiccion: MTY, el Representante Comuny, por virtud de la adquisicion delos CBFIs FibraMTY, los Tenedores
Fibra MTY, se someteran a la jurisdiccion de los tribunales federales competentes con sede en la
Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada con los CBFIs Fibra MTY, cualquier
asamblea de Tenedores Fibra MTY, y/o cualquier documento relacionado con la Emision,
renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles por razon de su domicilio, presente o
futuro, o por cualquier causa.

Representante Comin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

Tipo de Oferta: Oferta publica de adquisicion y suscripcion reciproca.

Emisora: Fibra MQ.

Oferente: Fibra MTY.

Clave de Pizarra de la Emisora: FIBRAMQ 12.

Clave de Pizarra del Oferente: FMTY 14.

Numero total de CBFIs FMQ: Con base en informacion puesta a disposicion del publico por Fibra MQ, 2,059,087,417 (dos mil

cincuenta y nuevemillones ochenta y sicte mil cuatrocientos diecisiete) CBFIs FMQ mismos que se
encuentran inscritos en el RNV, de los cuales:

(i) 797,311,397 (setecientos noventa y siete millones trescientos once mil tres cientos noventa
y siete) se encuentran en circulacion, de los cuales 148,479,249 (ciento cuarenta y ocho millones
cuatrocientos setenta y nuevemil doscientos cuarenta y nueve) no sonpropiedad de Fibra MTY; y

(ii) 1,261,776,020 (mil doscientos sesenta y un millones setecientos setenta y seis mil veinte)
se encuentran en la tesoreria de Fibra MQ.

Precio por CBFI FMQ El Oferente pagard unprecio porcadaCBFI FMQ que participe en la Oferta equivalenteal (i) Factor
de Intercambio, (ii) Precio de la Opcion de Efectivo, o (iii) unacombinacion de CBFIs de Intercambio
y el Precio de la Opcion de Efectivo, en los términos y sujeto a las limitaciones descritas en el
Prospecto y Folleto Informativo Preliminar. E1 monto total en efectivo que el Oferente pagard a los
Tenedores FMQ que ejerzan la Opcion de Efectivo sera de hasta $[6,533,086,956.00] pesos.

Factor de Intercambio: 3.20 (tres punto veinte) CBFIs de Intercambio por cada 1 (un) CBFI FMQ. Asumiendo el precio de
mercado deFibraMTY de$14.10 por CBFI al 22 de septiembre de 2026, esto resultariaen un precio
implicito de FibraMacquarie de $45.12 por CBFI. El Factor de Intercambio fue determinado mediante
(i) el analisis de la informacion financiera historica reciente de FibraMTY y Fibra MQ, incluyendo
los estados financieros anuales al 31 de diciembre de 2025 y la informacion financiera intermedia al
30 de junio de 2026, puesta a disposicion del publico inversionista, (ii) la comparacion de los
resultados financieros historicos y la condicion financierapresente de Fibra MTY y Fibra MQcon las
de otras compaiiias y activos relevantes en el sector inmobiliario industrial, (iii) la evaluacion
comparativa de compraventa de activos de bienes inmuebles entre compaiias que consideramos
comparables con Fibra MTY y Fibra MQ, y (iv) la investigacion a la industria y contexto
macroecondmico relativo al potencial panorama operativo de Fibra MTY y Fibra MQ.

Precio de la Opcion de Efectivo: $44.00 pesos porcada CBFI FMQ (el “Precio de la Opcion de Efectivo”). El Precio de la Opcion de
Efectivo fue determinado mediante los mismos criterios utilizados para la determinacion del Factor
de Intercambio descritos anteriormente. El Precio de la Opcion de Efectivo serd el mismo para todos
los Tenedores FMQ que participen en la presente Oferta.

Monto Maximo de la Oferta en Hasta $6,533,086,956.00 pesos.
Efectivo:

Miiltiplos Precio/valor en libros y  Precio?/Valor en libros®: 0.85x. Precio”/Flujo de operacion®: 16.58x. Estos multiplos fueron calculados
precio/flujo de operacion mas  tomandocomo referencia el Precio dela Opcidnde Efectivo y la informacion financiera mas reciente

% Precio por CBFI de FMQ de la oferta en efectivo de $44.00.
* Valor total del patvimonio al 30 de junio de 2026. Considera iinicamente porcién controladora.

* Flujo de Operacion Ajustado (AFFO) reportado al 30 de junio de 2026.



reciente de Fibra MQ':

Miuiltiplos de mercado:

Nuimero de CBFIs Fibra MTY en
Circulacion antes de la Oferta:

Numero de CBFIs Fibra MTY en
tesoreria antes de la Oferta:

Numero total de CBFIs de
Intercambio que (i) seran objeto de
intercambio, (ii) estarin en
circulacion después de la Oferta,
considerando la adquisicién del 100%
de los CBFIs FMQ, y (iii) que se
mantendran en tesoreria después de
la Oferta:

Numero de CBFIs FMQ que son
propiedad de Fibra MTY a la Fecha
de Inicio de la Oferta:

Numero de CBFIs FMQ objeto de la
Oferta:

Porcentaje que representan los CBFIs
FMQ objeto de la Oferta:

Redondeo:

Bases para la determinaciéon del
Factor de Intercambio:

Precio valor en libros por CBFI FMQ
al 30 de junio de 2026:

disponible de Fibra MQ.

Precio’/Utilidad® de Fibra MTY: 29.62x. Precio”/Utilidad® de Fibra MQ: 87.82x. Precio’ a valor en
libros® de Fibra MTY: 1.06x. Precio’ a valor en libros® de Fibra MQ: 0.85x. Valor total de la
empresa’/EBITDA® de Fibra MTY: 33.04x. Valor total de la empresa’/EBITDA® de Fibra MQ:
14.31x.

4,804,828,304 (cuatro mil ochocientos cuatro millones ochocientos veintiocho mil trescientos cuatro)
CBFIs Fibra MTY.

1,430,793,946 (mil cuatrocientos treinta millones setecientos noventa y tres mil novecientos cuarenta
y seis) CBFIs Fibra MTY.

El nimero de CBFIs de Intercambio que serdn objeto de la Oferta sera de hasta [475,133,596]
([cuatrocientos setenta y cinco millones ciento treinta y tres mil quinientos noventa y seis] ) CBFIs de
Intercambio, los cuales seran entregados a los titulares de los CBFIs FMQ que acepten la Oferta y
opten por recibir CBFIs de Intercambio. Los CBFIs de Intercambio a ser colocados paraliquidar el
componente en especie de la presente Oferta corresponden a una colocacion adicional de CBFls
FMTY al amparo de la Cuarta Emision de fecha 29 de mayo de 2026.

Como resultado de lo anterior, asumiendo: (i) una aceptacion del 100% (cien porciento) de la Oferta
y (ii) que ningin Tenedor FMQ ejerza la Opcidén de Efectivo, (a) el ntimero de CBFIs FibraMTY en
circulacion ascenderd a hasta [5,279,961,900] ([cinco mil doscientos setenta y nueve millones
novecientos sesenta y un mil novecientos]), (b) los CBFIs de Intercambio representaran hasta el
[9.891% ([nueve punto ochenta y nueve] por ciento) de los CBFIs FibraMTY en circulacion antes de
la Fecha de Inicio de la Oferta, y (¢) el numero de CBFIs Fibra MTY en tesoreria se estima ascendera
a hasta [955,660,350] ([novecientos cincuenta y cinco millones seiscientos sesenta mil trescientos
cincuenta]) CBFIs Fibra MTY.

En cualquier caso, el niimero de CBFIs de Intercambio a serutilizado para llevara cabo la Transaccion
y los porcentajes sefialados en esta seccion variaran en casode que Fibra MTY adquieramenos del
100% (cien por ciento) de los CBFIs FMQ como parte de la Oferta.

648,832,148 (seiscientos cuarenta y ocho millones ochocientos treintay dos mil ciento cuarenta y
ocho) CBFIs FMQ.

Hasta el 100% (cien por ciento) de los CBFIs FMQ en circulacion que, a la Fecha de Inicio de la
Oferta, no sean propiedad de Fibra MTY, los cuales, conbaseen informacion publica disponiblede
Fibra MQ, al 30 de junio de 2026 ascienden a 148,479,249 (ciento cuarenta y ocho millones
cuatrocientos setenta y nueve mil doscientos cuarenta y nueve).

Hasta el 100% (cien por ciento) de los CBFIs FMQ en circulacion que, a la Fecha de Inicio de la
Oferta, no sean propiedad de Fibra MTY.

No podran entregarse a los Tenedores FMQ CBFIs de Intercambio fraccionarios como parte de la
Ofertay, en consecuencia, en casode que el numero total de CBFIs deIntercambio a entregarse por
Fibra MTY a cualquier Tenedor FMQ porsus CBFIs FMQsea menor a un entero, el nimero de CBFls
de Intercambio que Fibra MTY debera entregar a dicho Tenedor FMQ sera redondeado al nimero
entero inmediato inferior, sin que ni el Oferente ni el Intermediario asuman o incurran en
responsabilidad alguna.

Las bases para la determinacion del Factor de Intercambio fueron: (i) el andlisis de la informacion
financiera historica reciente de Fibra MTY y Fibra MQ, incluyendo los estados financieros internos a
disposicion del publico inversionista, (ii) la comparacion de los resultados financieros historicos y la
condicion financiera presente de Fibra MTY y Fibra MQ con las de otras compafias y activos
relevantes en el sector inmobiliario industrial, (iii) la evaluacién comparativa de compraventa de
activos de bienes inmuebles entre compaiiias que consideramos comparables con Fibra MTY y Fibra
MQ, y (iv) la investigacion a la industria y contexto macroecondmico relativo al potencial panorama
operativo de Fibra MTY y Fibra MQ.

$52.03 M.N. (cincuenta y dos pesos Moneda Nacional 03/100) por CBFI FMQ.

' Cifias de Fibra Macquarie consideran el portafolio proporcionalmente combinado (incluyendo JVs).

* Precio de mercado de FMQ y FMTY al 22 de septiembre de 2026 ($43.97 y $14.10 respectivamente).
® Utilidad (pérdida) neta consolidada reportada al 30 de junio de 2026.

" Valor Total de la Empresa considerando capitalizacion de precio y de niimero de CBFIs demercado al22 de septiembre de 2026 y deuda total,
interés minoritario y efectivo y equivalentes al 30 de junio de 2026.

8 EBITDA reportado al 30 de junio de 2026.



Precio valor en libros por CBFI Fibra
MTY al 30 de junio de 2026:

Monto total de la Oferta:

Periodo de la Oferta:

Fecha de Inicio de la Oferta:

Lugar y Fecha de Publicacién del
Aviso de Oferta:

Lugar y Fecha de Publicacion del

Prospecto y Folleto Informativo:

Fecha de Vencimiento de la Oferta:

Fecha de Registro de la Oferta:

Fecha de Liquidacién:

Fecha de Publicacion de los
Resultados de la Oferta:

Valor del Patrimonio de Fibra MTY:

Valor del Patrimonio de Fibra MTY,
considerando la consumacion de la
Transacciéon:

Procedimiento para Participar en la
Oferta:

$13.27 M.N. (trece pesos Moneda Nacional 27/100) por CBFI Fibra MTY.

Considerando la combinacionde: (i) el Monto Maximo de la Oferta en Efectivo que asciende a hasta
$[6,533,086,956.00] ([scis mil quinientos treinta y tres millones ochenta y seis mil novecientos
cincuenta y seis pesos 00/100]), y (ii) hasta [475,133,596] CBFIs de Intercambio que podrian
entregarse, a un precio de mercado de Fibra MTY de $[14.10] por CBFI al [22] de [septiembre] de
2026, el Monto total dela Ofertaoscilaria entre $[6,533,086,956.00] ([seis mil quinientos treinta y tres
millones ochenta y seis mil novecientos cincuenta y seis pesos 00/100]) [(asumiendo quese ejerce la
totalidad de la Opcion de Efectivo)]y $[6,699,383,703.00] ([seis mil seiscientos noventay nueve
millones trescientos ochenta y tres mil setecientos tres 00/100]) pesos [(asumiendo que ningin Tenedor
FMQ ejerza la Opcionde Efectivo)], considerando la adquisicion dela totalidad de los CBFIs FMQ en
circulacién que no sean propiedad de Fibra MTY a la Fecha de Inicio de la Oferta.

El Periodo de la Oferta iniciaraen la Fecha de Inicio de la Oferta y concluird (1)a las 23:59:59 horas
(hora de la Ciudad de México) del [27]de octubrede 2026, 0 (2) en caso de queel Periodo de la Oferta
sea prorrogado conformea lo previsto en el Prospecto y Folleto Informativo y la legislacion aplicable,
a las 23:59:59 horas (hora de la Ciudad de México) de la Fecha de Vencimiento de la Oferta
correspondiente.

ElPeriodo de la Ofertasera de 20 (veinte) Dias Habiles, contados a partirde, e incluyendo, la Fecha de
Inicio de la Oferta y podraprorrogarse conforme a lo descrito en la Seccion “2. 1. Caracteristicas de la
Oferta — Prorroga y Modificaciones de la Oferta” del Prospectoy Folleto Informativo, o en términos
de las disposiciones legales aplicables.

30 de septiembre de 2026.

La Oferta se realizaraen México. El primer aviso de ofertapublicase realizara enla Fechade Inicio de
la Oferta.

El Aviso de Oferta Publica se publicara antes del inicio de la sesion bursatil en México a través del
SEDI todos los Dias Habiles durante el Periodo de la Oferta.

El Prospectoy Folleto Informativo se encuentra a disposicion del publico inversionista en la pagna de
Internetde la BMV (www.bmv.com.mx), en la pagina de Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv),
en la pagina de Internet del Oferente http://www.fibramty.com, y con el Intermediario.

[27] de octubrede 2026 o aquella fecha posterior en caso de que el Periodo de la Oferta sea prormogado,
conforme a lo previsto en la Seccién “2.1. Caracteristicas de la Oferta — Prorroga y Modificaciones
de la Oferta” del Prospecto y Folleto Informativo.

El Dia Habil siguiente a la Fecha de Vencimiento de la Oferta; es decir el [28] de octubre de 2026 o
aquella fecha posterior en caso de que el Periodo de la Oferta sea prorrogado.

El Dia Habil siguiente a la Fecha de Registro de la Oferta; es decir el [29] de octubrede 2026 o aquella
fecha posterior en caso de que el Periodo de la Oferta sea prorrogado.

El Dia Habil siguiente a la Fecha de Vencimiento de la Oferta; es decir el [28] de octubre de 2026 o
aquella fecha posterior en caso de que el Periodo de la Oferta sea prorrogado.

El valor del patrimonio de Fibra MTY conformea los estados financieros al 30 de junio de 2026, es de
$71,196,369,000.00 M.N. (setenta y un mil ciento noventay seis millones trescientos sesenta y nueve
mil pesos 00/100 Moneda Nacional), mientras que la participacion controladora asciende a
$63,764,604,000.00 M.N. (sesenta y tres mil setecientos sesenta'y cuatro millones seiscientos cuatro
mil pesos 00/100 Moneda Nacional).

Oscilaria entre $[63,764,604,000.00] pesos (asumiendo que la totalidad de los Tenedores FMQ cjerzan
la Opcion de Efectivo) y $[70,463,987,703.00] pesos (asumiendo que ningin Tenedor FMQ ejerza la
Opcidn de Efectivo), considerando en ambos casos la adquisicion de la totalidad delos CBFIs FMQen
circulacion que no sean propiedad de Fibra MTY a la Fecha de Inicio de la Oferta.

Durante el Periodo de la Oferta y conformea lo previsto a continuacion, el Intermediario recibira por
parte de los Custodios que mantengan cuentas con Indeval, en las cuales los Tenedores FMQ mantengan
sus CBFIs FMQ, las confirmaciones de los Tenedores FMQ sobre su participacion en la Oferta y su
eleccion respecto de la contraprestacion (CBFIs de Intercambio, Opcion de Efectivo, o una
combinacion de ambos).

Durante el Periodo de la Oferta, los Tenedores FMQ que decidan participar en la Oferta deberan (i)
notificar porescritoa su Custodio sobre la aceptacionde los términos y condiciones de la Oferta, (i)
indicar a su Custodio si eligen recibir CBFIs de Intercambio, ejercer la Opcion de Efectivo, o una
combinacién de ambos, (iii) instruir al Custodio para que, en su nombre y representacion, acepte los
términos y condiciones de la Oferta,y (iv)instruir al Custodio quetraspase al Intermediario los CBFIs
FMQ que participaran en la Oferta. La sola entrega de la Carta de Aceptacion correspondiente a la
Opcién de Efectivo se entendera como ejercicio de dicha opcion.



Una vez que los Custodios reciban Instrucciones de sus clientes, cada Custodio debera:

1.  Concentrarlas Instrucciones que reciban de sus clientes, de acuerdo con los procedimientos que
cada Custodio tenga establecidos conforme a los Contratos de Intermediacion que tenga
celebrados con los Tenedores FMQ;

2. Mantener en custodia los CBFIs FMQrespecto delos cuales hayan recibido Instrucciones;

3.  Completar, con baseen la informacion presentada por sus diferentes clientes, la o las Cartas de
Aceptacion.

4. Las Cartas de Aceptacion deberan entregarse al Intermediario en el formato de Carta de

Aceptacion que se acompaiia al Prospecto y Folleto Informativo. Adicionalmente, el formato
de Carta de Aceptacion se encontrard a disposicionde los Tenedores FMQ y de sus respectivos
Custodios, a través delIntermediario, a partir dela Fecha deInicio de la Oferta, es decir, a partir
del 30 de septiembre de 2026.

5.  Entregar al Intermediario la Carta de Aceptacion que deberd incluir el nimero total de CBFIs
FMQ que el Custodio entregara a FibraMTY como parte de la Oferta por cuentade sus clientes.
Las Cartas de Aceptacion, deberan ser llenadas, firmadas y enviadas por correo electronico a
las direcciones vramosr@finamex.commx y sfigueroa@finamex.com.mx, seguido de un
original por mensajeria conacuse de reciboa las oficinas del Intermediario ubicadas en Javier
Barros Sierra No. 495 Piso 16, Torre Park Plaza 111, Col. Santa Fe, CDMX, dirigidas en atencion
de Violeta Ramos Romero con niimero telefénico 55 5209 2080. El horario derecepcion digital
de las Cartas de Aceptacion sera delas 00:00 hastalas 23:59:59 horas (horario dela Ciudad de
Meéxico) y el horario de recepcion fisico de las Cartas de Aceptacion sera de las 09:00 hasta las
17:00 horas (horario de la Ciudad de México), durantetodos los Dias Hébiles del Periodo de la
Oferta, excepto durante la Fecha de Vencimiento de la Oferta, en la cual serd delas 00:00 horas
a las 23:59:59 horas (horario de la Ciudad de México). En el supuesto de que una Carta de
Aceptacion sea recibida por el Intermediario por via electronica en los términos y dentro de los
horarios antes sefialados, pero el original fisico correspondiente no sea recibido en las o ficinas
del Intermediario con anterioridad a la Fecha de Vencimiento de la Oferta, dicha Carta de
Aceptacion se tendra por validamente entregadapara todos los efectos legales a quehaya lugar,
sin perjuicio de la obligacion del Custodio de remitir el original fisico a la brevedad posible.
Las Cartas de Aceptacion que seanrecibidas después de las 23:59:59 horas (hora de la Ciudad
de México) dela Fecha de Vencimiento o que no seanrecibidas en los términos indicados en el
Prospectoy Folleto Informativo, no seran consideradas como parte de la Ofertay, en ese caso,
el Oferente no tendra obligacion alguna para adquirir los CBFIs FMQ de que se trate, a la
discrecion del Intermediario o del Oferente, sinresponsabilidad alguna parael Intermediario o
el Oferente.

6.  Traspasarlibres depago y efectiva recepcion los CBFIs FMQ delos clientes quele hayan dado
Instrucciones a la Cuenta Concentradora en cualquier Dia Habil del Periodo de la Oferta y a
mas tardar a las 23:59:59 horas (horade la Ciudad de México) en la Fecha de Vencimiento.

7. El Intermediario informara a los Custodios sobrela o las cuentas en Indeval quesustituyana la
Cuenta Concentradora en caso de existir alguna modificacion.

Los Tenedores FMQ podran girar Instrucciones a su Custodio en cualquier momento durante el Periodo
de la Oferta de acuerdo con los procedimientos y horarios que al efecto tengan establecidos el o los
Custodios correspondientes y de conformidad con los demas términos y condiciones sefalados en el
Prospecto y Folleto Informativo.

Los Tenedores FMQ que decidan participar en la Oferta mediante la entrega de las Instrucciones,
instruirana sus Custodios a (i) enajenar sus CBFIs FMQen los términos y como parte dela Oferta, (ii)
traspasar sus CBFIs FMQ a la Cuenta Concentradora, y (iii) que el Custodio, a su vez, instruya al
Oferente para que, una vez que se reciban los CBFIs FMQ en la Cuenta Concentradora, el Oferente
traspase (o cause que se traspase) a las cuentas que los Custodios mantengan en Indeval el nimero de
CBFIs de Intercambio y/o el monto en efectivo de la Opcion de Efectivo que correspondan a los CBFIs
FMQ enajenados a través de cada Custodio conforme al Factor de Intercambio o al Precio de la Opcion
de Efectivo.

En la medidaen que el Contrato de Intermediacion sea discrecional o bajo la modalidad de servicios
asesorados (de tal modo que el Custodio puedatomar decisiones de inversion asu discrecion por cuenta
del Tenedor FMQ), no sera necesario queel Tenedor FM Q gire las Instruccionesy el Custodio podra
enajenar los CBFIs FMQ mediante la entrega de una Cartade Aceptacion al Intermediario y,en general,
conforme al procedimiento descrito en el Prospectoy Folleto Informativo. En cualquier caso, el
Intermediario s6lo aceptara la participacion de Tenedores FMQ en la Ofertaa través de la recepcion de
Cartas de Aceptacion por parte de los Custodios; el Intermediario no estara obligado a, ni sera
responsablede, revisar las facultades del Custodio para emitiry entregar las Cartas de Aceptacion en
nombre o por cuenta de sus clientes.

La forma en que los Tenedores FMQ deberan girar las Instrucciones a sus Custodios dependera de los
requerimientos y procedimientos establecidos en el o los Contratos de Intermediacion correspondientes.



Ni el Oferente, ni el Intermediario, ni cualquiera de sus Subsidiarias o cualquier Persona relacionada
con los mismos, tendran obligacion alguna de verificar si los Tenedores FMQ efectivamente graron
Instrucciones a sus Custodios o el contenido de dichas Instrucciones y no tendran responsabilidad, ni
podra interpretarse que asumen responsabilidad, alguna en relacion con lo anterior.

Cadauno de los Tenedores FMQ quegire Instrucciones a su Custodio, por ese solo hecho, declara (y
se considerara que habra declarado) y cada uno de los Custodios que entregue al Intermediario una
Carta de Aceptacion y/o traspase los CBFIs FMQ correspondientes a la Cuenta Concentradora, por cse
solo hecho declara (y se considerara que habra declarado), segin corresponda, que:

1. Ha recibido un ejemplar del Prospecto y Folleto Informativo, lo ha leido y esta de acuerdo
con los términos de la Oferta;

2. Tiene la capacidad y facultades suficientes paraparticiparen la Oferta con sus CBFIs FMQ
y no requiere de consentimiento alguno (o, en su caso, lo ha obtenido) para participar con
dichos CBFIs FMQ en la Oferta;

3. A laFecha de Vencimiento, es el propictario de los CBFIs FMQ conlos queparticipa en la
Oferta, a través de su Custodio, y designa irrevocablemente a su Custodio como su
comisionista para ordenar ¢ implementar la enajenacion y traspaso de dichos CBFIs FMQ
como parte de la Oferta, en los términos y condiciones descritos en el Prospecto y Folleto
Informativo, y para firmar, en nombre y representacion, de dicho tenedor los documentos que
ajuicio razonabledel Oferente y/o del Intermediario sean necesarios o convenientes para que
el Tenedor FMQ participe en la Oferta y transmitir la propiedad de los CBFIs FMQ al
Oferente;

4. Los CBFIs FMQ que transfiere como parte de la Oferta, se encuentran y, al momento de su
aceptacion por el Oferente, a través del Intermediario, se encontraran, libres de todos y
cualesquiera gravamenes, restricciones o limitaciones de dominio, y

5. A solicitud del Intermediario o del Oferente, firmara cualesquiera documentos adicionales
que a juicio razonable del Oferente o del Intermediario sean necesarios o convenientes para
que el Tenedor FMQ que participe en la Oferta transmita la propiedad de los mismos al
Oferente.

La aceptacionde la Oferta (sujetoa las condiciones dela Oferta que se describen a detalle en la Seccion
2.4 “Condiciones de la Oferta” del Prospecto y Folleto Informativo) Ginicamente se tendrd por
efectuada cuando el Intermediario haya recibido: (i) la Cartade Aceptacion debidamente completada y
firmada por el Custodio, y (ii) una confirmacion del traspaso de los CBFIs FMQ de que setrate a la
Cuenta Concentradora. Conforme a lo descrito anteriormente, las Cartas de Aceptacion seran recibidas
por el Intermediario hastalas 23:59:59 horas (hora de la ciudad de México), y los CBFIs FMQ seran
recibidos en la Cuenta Concentradora hasta las 23:59:59 horas (hora de la ciudad de México) de la
Fecha de Vencimiento. Las Cartas de Aceptacion y los CBFIs FMQ recibidos después de las horas
mencionadas en la Fecha de Vencimiento o que no sean recibidas en los términos indicados en el
Prospectoy Folleto Informativo, no podran participar en la Oferta, sinresponsabilidad alguna para el
Oferente o el Intermediario, lo que los posibles Tenedores FMQ participantes reconocen y aceptan.
Igualmente, no participaran en la Oferta, aquellos CBFIs FMQ que no sean traspasados a la Cuenta
Concentradora, no obstante haberse entregado una Carta de Aceptacion.

No obstante lo anterior, aquellos Tenedores FMQ que entreguen su correspondiente Carta de
Aceptacion en o antes de la Fecha de Vencimiento pero que no puedan traspasar CBFIs FMQ sin cargp
a la Cuenta Concentradora en la Fecha de Vencimiento, podranrealizardicho traspaso a mas tardar a
las 15:00 horas del siguiente Dia Habil siguiente a la Fecha de Vencimiento de la Oferta, siempre y
cuando hayan entregado al Intermediario, evidencia suficiente emitida porel Indeval o el Custodio que
compruebequees propietario de los CBFIs FMQen la Fecha de Vencimiento. Los CBFIs FMQ quese
entreguen o transfieran a la Cuenta Concentradora en una forma y/o tiempo distinto al descrito
anteriormente, no participaran en la Oferta, salvo quese permitalo contrario en el Prospecto y Folleto
Informativo.

Sujeto al cumplimiento o dispensa de las Condiciones de la Oferta que se describen a detalle en la
Seccion 7 del Prospecto y Folleto Informativo, en la Fecha de Liquidacion, el Oferente debera entregar
al Intermediario el total de los CBFIs de Intercambio y/o el monto total de la Opcion de Efectivo, a
cambio de los CBFIs FMQ que hayan sido validamente entregados al Intermediario de conformidad
con el procedimiento aqui descrito, en la cuenta de Indeval del Intermediario que le haya sido
previamente instruida al Oferente.

El Intermediario transferira en la Fecha de Liquidacion a las distintas cuentas de los Custodios en
Indeval, el numero de CBFIs de Intercambio y/o el monto en efectivo de la Opcion de Efectivo que
conforme a la Carta de Aceptacion respectiva correspondan a los CBFIs FMQ recibidos o transferidos
de los distintos Custodios en razén del Factor de Intercambio o del Precio de la Opcion de Efectivo,
redondeando cualquier fraccion de CBFIs de Intercambio resultante hacia el numero entero inmediato
inferior. Ni el Oferente, ni el Intermediario, ni cualquiera de sus subsidiarias o Afiliadas ni cualquier
persona relacionada con los mismos, tendraresponsabilidad algunaporpagos o entregas subsecuentes



(o falta de ellas) de CBFIs delntercambio o dela Opcidénde Efectivo que los Custodios deban hacera
favor de los Tenedores FMQ, todo lo cual sera responsabilidad absoluta de cada Custodio.

El Oferente se reserva la facultad de resolver, directamente o a través del Intermediario, todas las
cuestiones de cualquier naturaleza y en cualquier momento relativas a las Cartas de Aceptacion
entregadas y a la transferencia de los CBFIs de Intercambio, incluyendo, sin limitacién, si la
documentacion esta completa o es valida, la fecha y hora de entrega, la debida suscripcion de
cualesquiera documentos o instrucciones (incluyendo la suscripcién por personas facultadas), la
acreditacion de la propiedad de los CBFIs FMQ (ysi los mismos se encuentran libres de gravamenes),
la capacidad de transmitirlos y cualesquiera otras cuestiones relativas a la validez forma, elegibilidad,
incondicionalidad o aceptabilidad de cualquier instruccion o entrega de los CBFIs FMQ.

El Oferente se reservael derecho de (i) rechazar cualquier Carta de Aceptacion o entrega o traspaso de
CBFIs FMQ que no se haya realizado en la forma requerida, dentro de las fechas establecidas en el
Prospecto y Folleto Informativo o que por cualquier motivo no sea valida, (ii) negarse a aceptar
cualquier instruccion, Carta de Aceptacion o entrega de CBFIs FMQ que, en opinion razonable del
Oferente, no sea valida o no hubiere satisfecho los requisitos sefialados, y/o (iii) de dispensar
cualesquiera incumplimientos, irregularidades o condiciones, lo anterior en el entendido que el
Intermediario no sera responsable por cualquier rechazo del Oferente de cualquier Instruccion, Carta
de Aceptacion, entrega o traspaso de CBFIs FMQ. La interpretacion de los términos y las condiciones
de la Oferta realizada por el Oferente serd definitiva y obligatoria, lo que reconocen y aceptan los
Tenedores FMQ que decidan participar en la Oferta porel solo hecho de participaren la Oferta, sin que
ni el Oferente ni el Intermediario asuman o incurran en responsabilidad alguna. Para efectos de claridad,
el Oferente tiene la facultad discrecional de resolver, directamente o a través del Intermediario, todas
las cuestiones de cualquier naturaleza y en cualquier momento, relativas a las Cartas de Aceptaciony
a las entregas de CBFIs FMQ que se efectlien, incluyendo, sin limitacion, si la documentacion esta
completa o es valida, la determinacion de cualquier monto prorrateado pagado, segun corresponda, a
los Tenedores FMQ que ejerzan la Opcion de Efectivo, la fecha y hora de entrega, la debida suscripcion
de cualesquiera documentos o instrucciones (incluyendo la suscripcion por personas facultadas), la
acreditacion de la propiedad de los CBFIs FMQ (y que los mismos estén libres de cualquier gravamen),
la capacidad paratransmitirlos y cualesquiera otras cuestiones relativas a la validez, forma, elegibilidad
y / o aceptabilidad de cualquier instruccion o entrega de cualquier CBFIs FMQ, pudiendo al efecto
otorgar dispensas o prorrogas a los Tenedores FMQ o a sus Custodios, segin resulte aplicable, a
discreciondel Oferente. La interpretacion de los términos y las condiciones de la Oferta realizada por
el Oferente, directamente o a través de los Intermediarios, sera definitiva y vinculante, lo cual reconocen
y aceptan los Tenedores FMQ, a través del Custodio, sinresponsabilidad alguna para el Oferente o el
Intermediario.

El Oferente no estara obligado a daraviso de los defectos o irregularidades de las Cartas de Aceptacion
o traspasos o entregas de CBFIs FMQ y no incurrira en responsabilidad alguna por la falta de dicho
aviso. El Intermediario podr4, pero no estard obligado, a daraviso de los defectos o irregularidades de
las Cartas de Aceptacion o traspasos o entregas, sin estar obligado a ello y no incurrira en
responsabilidad alguna por la falta de dicho aviso o como consecuencia de dichos defectos o
irregularidades. En sucaso, unavez que el Custodiorecibael aviso a que se refiere este parrafo, éste
sera el responsablede solventar dichos defectos o irregularidades. Los CBFIs FMQ no se consideraran
debida o validamente entregados al Intermediario o al Oferente, a menos y hastaque todos los defectos
e irregularidades hayan sido subsanados o dispensados dentro del Periodo de la Oferta.

No podran entregarse alos Tenedores FMQ CBFIs de Intercambio fraccionarios como parte de la Oferta
y, en consecuencia, en caso de que el nimero total de CBFIs de Intercambio a entregarse por Fibra
MTY a cualquier Tenedor FMQ por sus CBFIs FMQ sea menor a un entero, el nimero de CBFls de
Intercambio que Fibra MTY debera entregar a dicho Tenedor FMQ serd redondeado hacia abajo, sin
que ni el Oferente ni el Intermediario asuman o incurran en responsabilidad alguna

En el supuesto que (i) no se acepte la entrega de cualesquiera CBFIs FMQ en virtud de que dicha
entrega no sca valida, se hubiere hecho con posterioridad a los horarios o fechas sefaladas en el
Prospecto y Folleto Informativo o por cualquier otra razon descrita en el presente apartado, a juicio
discrecional del Oferente, o (ii) el Oferente no reciba y adquiera los CBFIs FMQ en caso de haberse
actualizado cualquiera de los supuestos descritos en el apartado “Condiciones de la Oferta del
Prospectoy Folleto Informativo, el Intermediario devolvera (o causard se devuelvan) los CBFls FMQ
que se hubieren traspasado a la Cuenta Concentradora al Custodio que las haya entregado, sin cargo
alguno pero ariesgo de los Tenedores FMQ. La devolucion delos CBFIs FMQ por parte del Custodio
respectivo al Tenedor FMQse llevarda cabo enlos términos y sujeto a las condiciones y procedimientos
contenidos en el Contrato de Intermediacion o aquellos establecidos por el Custodio. El Intermediario
no incurrird en responsabilidad alguna en relacion con cualquier negativa del Oferente de adquirir o
aceptar las Cartas de Aceptacion o los CBFIs FMQ. Asimismo, ni el Oferente, ni el Intermediario,
tendran responsabilidad alguna conrelacion a dicha devolucion (o faltade ella) o a dichos acuerdos.

En el supuesto que se modifiquen los términos de la Oferta, los nuevos términos de la Ofertase pondran
a disposicion de los Tenedores FMQ, independientemente de que hayan entregado sus CBFIs EMQ
antes de cualesquiera dichas modificaciones y en sucaso se ampliara el Periodo de la Oferta conforme
alo descrito en la seccion “2. 1. Caracteristicas de la Oferta— Prorroga, Modificacionesy, en su caso,



Condiciones a las que se encuentra
sujeta la Oferta:

Revocacion de la Oferta” del Prospecto y Folleto Informativo.

En caso de que cualquier Tenedor FMQ que desee participar en la Oferta o cualquier Custodio tenga
dudas acerca de la forma, términos, procedimientos o cualquier otro aspecto relacionado con la oferta,
podran contactar al Intermediario, en el domicilio ubicado en Javier Barros Sierra No. 495 Piso 16,
Torre Park Plaza I1I, Col. Santa Fe, CDMX, a la atencion de Violeta Ramos Romero, con ntimero
telefonico 55 5209 2080 y correo clectronico: vramosr@finamex.com.mx.

La Oferta y sus caracteristicas podran modificarse en cualquier momento anterior a su conclusion,
siempre que hubiere implicado untrato mas favorablea los destinatarios de la misma o asi lo hubiere
decidido el Oferente, en términos de la fraccion 111 del articulo 97 de la LMV, y asi se hubiere
comunicado por los mismos medios por los que se realizd la Oferta. En caso de que se hubieren
realizado modificaciones relevantes a la Oferta, a juicio de la CNBV o en caso de que el Oferente
hubiere ampliado el Periodo de la Oferta en los términos sefialados en el Prospecto y Folleto
Informativo en virtud de no haberse obtenido, en o antes de la Fecha de Vencimiento de la Oferta, la
autorizacion de la CNA en relacion con la Oferta, el Periodo dela Oferta debera ampliarse porun plazo
no inferior a 5 Dias Haébiles.

Fibra MTY no aceptara para su canje, ni canjeara ningan CBFI FMQ ofrecido, a menos que las
condiciones descritas a continuacion sean satisfechas o dispensadas, segiin corresponda (y en la medida
en que sea posible), por Fibra MTY:

1. Queninguna Entidad Gubernamental haya decretado, emitido o promulgado alguna ley, decreto,
reglamento, regla, circular, requerimiento, orden, resolucion, comunicacion o instruccion que
prohiba, limite o restrinja la realizacion de la Oferta (incluyendo su inicio o consumacion) o las
Operaciones previstas en el Contrato de Intemalizacion o afecte de manera adversa cualesquiera
términosy condiciones de la Ofertao las Operaciones previstas en el Contrato de Internalizacion
(Para mayor informacion al respecto, véase la seccion “2.5. Acuerdos Previos a la Oferta” del
Prospecto y Folleto Informativo);

2.  QuelaCNBYV yla BMV hayan emitido las autorizaciones correspondientes respecto del registro

y listado de los CBFIs de Intercambio;

3. Quetodas las autorizaciones requeridas necesarias para iniciar o completar la Oferta hayan sido

obtenidas o permanezcan vigentes, incluyendo la autorizacion de la CNBV para la oferta y
difusiondel aviso de oferta publica y el Prospectoy Folleto Informativo,asi como la Aprobacion
de la CNA para completarla Ofertay nosehayan revocado, hayan sido modificadas, o adicionadas
en cualquier formaque pudieran, a discrecion del Oferente, razonablemente esperarse que impidan
o interfieran de manera material con, retrasar, posponer o afectar de manera adversa y relevante
la conclusion de la Oferta; y

4. Que no tenga lugar la suspension o limitacion significativa de la intermediacion de valores, en

forma general, en la Bolsa.

El cumplimiento o realizacién de cualquier de las condiciones de la Oferta serd determinado
razonablemente por el Oferente y pueden ser invocadas, utilizadas, ejercidas o determinadas
exclusivamente por el Oferente, con independencia de las circunstancias que les hayan dado origen.
Cualquier determinacion por el Oferente delos eventos descritos en esta seccion serd final y vinculante
para los participantes. Las condiciones a que se encuentra sujeta la Oferta también podran ser
dispensadas por el Oferente (en la medida en que lo permita la legislacion aplicable) en todo o en parte
en cualquier tiempoy periddicamente, a su entera discrecion. Elno ejercicio por parte del Oferente de
cualquierade estos derechos respectoa hechos o circunstancias particulares o concretas, no significa,
nise considerard como, una renunciarespecto de hechos o circunstancias distintas. Cada uno de estos
derechos se considerard un derecho continuo e independiente que puede ser ejercido o invocado en
cualquier tiempo y periddicamente. E1 Oferente tendra derecho en todo momento y hasta la Fecha de
Vencimiento, sinresponsabilidad alguna, de retirary dar por terminada la Ofertasino se cumpliere o
no se cumpliere cabalmente cualquiera de las condiciones a las que se encuentra sujeta la Oferta, en
cuyo caso, lo hara del conocimiento publico. El Oferente también podra dispensar cualquier
incumplimiento o falta de cumplimiento de las condiciones, salvo aquellas que, por su propia
naturaleza, no puedan ser dispensadas (p. ¢j. las autorizaciones gubemamentales). La recepcion por
parte del Intermediario de los CBFIs FMQ que hayan sido validamente ofrecidos, no debe ser
interpretada como renuncia del Oferente a cualquiera de estos derechos o dispensa respecto del
cumplimiento de cualquier de las condiciones mencionadas. Tomando en cuenta el cumplimiento o
incumplimiento de cualquiera de las condiciones a las que se encuentra sujeta la Oferta, el Oferente
anunciarapublicamente, a mas tardar el Dia Habil siguiente a la Fecha de Vencimiento, a través de la
publicacion de unavisoen EMISNET, (i) si aceptao no los CBFIs FMQ ofrecidos parasuventa y, en
su caso, el numero total de los CBFIs FMQ ofrecidos y aceptados conforme a la misma, y (ii) en su
caso, del cumplimiento o dispensa de las condiciones a las que se encuentra sujeta la consumacion de
la Oferta conforme a lo que se describeen el Prospectoy Folleto Informativo. Dicho aviso constituird,
en su caso, el reconocimiento porparte del Oferente de que la Ofertaha quedado perfeccionada por lo
que serefiere alos CBFIs FMQ ofiecidos y aceptados, y se procederda la liquidacionde la Oferta, en
los términos y conforme a los procedimientos descritos en el Prospecto y Folleto Informativo. En el
caso de la cancelacion de la Oferta por el Oferente, los Tenedores FMQ que hubieren aceptado
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participar en la Ofertay entregado sus CBFIs FMQ, no tendran derecho a reclamacion o interés alguno
contra el Oferente o el Intermediario con motivo de dicha cancelacion. En caso de no cumplirse las
condiciones a las cuales esta sujeta la Oferta en los términos antes descritos, no se produciran efectos
legales algunos en virtud de que del cumplimiento de dichas condiciones, al ser suspensivas, depende
la existenciade las obligaciones relacionadas con la Oferta. Ental caso, el Oferente anunciara al ptiblico
inversionista, a través de los mismos medios en los que se ha divulgado el Prospectoy Folleto
Informativo, que las condiciones no se han cumplidoy que, porlo tanto, nosellevara a cabo la Oferta.

El Periodo de la Oferta puede ampliarse en unao mas ocasiones, de forma ilimitada y a entera discrecion
del Oferente por un periodo de 1 Dia Habil omas en cada ocasion, sujeto a cualquier periodo adicional
en que ¢l Periodo de la Oferta debaextenderse d e conformidad con las disposiciones del Prospecto y
Folleto Informativo. Ademas, el Oferente puede extender la Fechade Vencimiento de la Oferta cuando
asilo exija la legislacion aplicable. Cualquier ampliacion de la Oferta serdinformada a través del mismo
medio por el cual se realiza la Oferta.

El Oferente se reserva el derecho de modificar, en cualquier momento anterior a la conclusion del
Periodo de la Oferta, los términos y condiciones de la misma, incluyendo, sin limitacion, el Factor de
Intercambio, el Monto Maximo de la Oferta en Efectivo y el Preciode la Opcion de Efectivo, siempre
que dichas modificaciones impliquen un trato mas favorable para los Tenedores FMQ destinatarios de
la Oferta, de conformidad con lo establecido en lafraccion 111 del articulo 97 de la LM V. En el supuesto
de que el Oferente decidamodificar el Factor de Intercambio, el nuevo Factor de Intercambio aplicara
de manera uniforme a la totalidad de los Tenedores FMQ que participen en la presente Oferta, sin
distincion alguna. Cualquier modificacién a los términos y condiciones de la Oferta debera ser
comunicada al publico inversionista a través de los mismos medios porlos que se realizé la Oferta. En
caso de que la CNBV determine que las modificaciones realizadas son relevantes, o si el Oferente
llegare a dispensar alguna condicion relevante a la que esté sujeta la Oferta (en la medida en que lo
permita la legislacion aplicable), el Periodo de la Ofertadebera prorrogarse por un plazo no inferior a
5 (cinco) Dias Habiles, a fin de que los Tenedores FMQ cuenten con tiempo suficiente para evaluar los
nuevos términos y condiciones de la Oferta. Asimismo, la Oferta podra ser prorrogada en caso de que
la CNBV asi lo requiera, porun plazo queno podraser inferior a 5 (cinco) Dias Habiles. El Oferente
también podra prorrogar la Fechade Vencimiento de la Oferta a su discrecion, de conformidad con lo
previstoen la Ley del Mercado de Valores, siempre que ello implique un trato mas favorable paralos
destinatarios de la Oferta. Los Tenedores FMQ que hubieren aceptado la Oferta con anterioridad a
cualquier modificacion tendran derecho a declinar su aceptacion, sin incurrir en pena o responsabilidad
alguna, en los términos descritos en la seccion “Derecho de Declinacion de la Aceptacion” del
Prospecto y Folleto Informativo.

Los Tenedores FMQ que hayan aceptado la Oferta, podran declinar la aceptacion de la Oferta previo a
las 23:59:59 horas (hora de la Ciudad de México) en la Fecha de Vencimiento, en caso de presentarse
una Oferta Superior, en caso de que el Periodo de la Oferta se amplie a discrecion del Oferente o,
cuando a juicio de la CNBYV, las modificaciones que, en su caso, realice el Oferente a los términos y
condiciones dela Oferta sean relevantes, sin incurrir en pena o responsabilidad alguna; en el entendido,
que el derecho de los Tenedores de CBFIs FMQ a declinar suaceptacion de la Oferta en caso de que
existan modificaciones relevantes en términos de lo establecido en este parrafo es independiente de la
declaratoria que, en su caso, pueda llegar a hacer la CNBV en torno a si una modificacion sobre los
términos de la Oferta es relevante o no. A efecto deque dicha declinacion se perfeccione, el Custodio
de que se trate deberd notificar al Intermediario cumpliendo con las mismas formalidades aplicables a
la entrega de las Cartas de Aceptacion, con anterioridad a las 23:59:59 horas (hora de la Ciudad de
México) de la Fecha de Vencimiento de la intencién del Tenedor FMQ correspondiente de ejercer su
Derecho de Declinacion. Los CBFIs FMQ cuya aceptacion se hubiere declinado, no se consideraran
como parte dela Oferta. Sin perjuicio de lo anterior, los CBFIs FMQ retirados podran volverse a ofrecer
en la Oferta previo a las 23:59:59 (hora de la Ciudad de México) de la Fecha de Vencimiento; en e/
entendido que se deberan cumplir todas las condiciones establecidas en la seccion “2. 1. Caracteristicas
de la Oferta - Procedimiento Para Participar en la Oferta”, del Prospecto y Folleto Informativo.

No existe la obligacion de pagar pena o contraprestacion alguna a cargo de los Tenedores FMQ que
decidan ejercer su Derecho de Declinacion por cualquier razén (incluyendo, si la razon para declinar
su aceptacion consiste en la aceptacion de una Oferta Superior).

En la Fecha de Registro, el Intermediario realizara una operacion de registro en la Bolsa respecto de
los CBFIs FMQ que hayan sido vélidamente entregados por Tenedores FMQ mediante su traspaso a la
Cuenta Concentradora, conforme al procedimiento descrito en el Prospecto y Folleto Informativo.

Sujeto al cumplimiento o dispensa de las Condiciones de la Oferta que se describen a detalle en la
Seccion 7 del Prospecto y Folleto Informativo, en la Fecha de Liquidacion, el Oferente debera entregar
al Intermediario el total de los CBFIs de Intercambio o una combinacion de CBFIs de Intercambio y el
monto en efectivo de la Opcidn de Efectivo, a cambio de todos los CBFIs FMQ que hayan sido
validamente entregados al Intermediario de conformidad con el procedimiento aqui descrito, en la
cuenta de Indeval del Intermediario que le haya sido previamente instruida al Oferente.

El Intermediario transferira en la Fecha de Liquidacion a las distintas cuentas de los Custodios en
Indeval, el nimero de CBFIs de Intercambio que conforme a la Carta de Aceptacion respectiva
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correspondan a los CBFIs FMQ recibidos o transferidos de los distintos Custodios a razon del Factor
de Intercambio, redondeando cualquier fraccion resultante hacia el nimero entero inmediato inferior.

El Oferente, a través del Intermediario, entregara los CBFIs de Intercambio y/o el Precio de la Opcion
de Efectivo a los Tenedores FMQ, a través desus respectivos Custodios y, porlo tanto, ni el Oferente
ni el Intermediario serdn responsables por el retraso o falta de entrega, asignacion o acreditacion de los
CBFIs de Intercambio o del Precio de la Opcidn de Efectivo a los Tenedores FMQ. El Oferente
entregard a cada Custodio, mediante traspaso a la Cuentaque cada Custodio mantenga en Indeval y que
se sefale en la Carta de Aceptacion, el numero total de CBFIs de Intercambio y/o el monto total en
efectivo del Precio de 1a Opcion de Efectivo que le corresponda a cada Custodio, con base en el nimero
total de CBFIs FMQ que cada Custodio hubieretraspasado a la Cuenta Concentradora, sin distincion
del nimero de CBFIs FMQ de los que cada Tenedor FMQ sea titular. El nimero total de CBFls de
Intercambio queel Oferente, a través del Intermediario, traspasard a cada Custodio, se determinard con
base en el Factor de Intercambio, y el monto en efectivo de la Opcion de Efectivo se determinard con
base en el Precio de la Opcidn de Efectivo.

Laliquidacionde la Ofertay el pago de la contraprestacion por la venta de CBFIs FMQ, se llevara a
cabo mediante el traspaso del numero de CBFIs de Intercambio y/o el pago del monto en efectivo de la
Opcidn de Efectivo quele correspondan a cada Tenedor FMQ con base en el Factor de Intercambio y/o
el Precio de la Opcidn de Efectivo, segun corresponda. La adquisicion de los CBFIs de Intercambio o
el cobro del Precio de la Opcion de Efectivo por parte de los Tenedores FMQ ocurrira al momento en
que cada Tenedor FMQ reciba en la cuenta de suContrato de Intermediacion el nimero de CBFls de
Intercambio y el monto en efectivo que le corresponda. No obstante lo anterior y para efectos de
claridad, se considerardque Fibra MTY cumpli6 con la obligacion de pago a su cargo por la adquisicion
de los CBFIs FMQ al momento en queel Oferente, a través del Intermediario, lleve a cabo el traspaso
de CBFIs de Intercambio y/o el pago del Precio dela Opcién de Efectivo a las cuentas que cada uno de
los Custodios mantenga en el Indeval. Por lo anterior, ni el Oferente ni el Intermediario serdn
responsabledel retraso o faltade entrega, asignacion o acreditacion de los CBFIs de Intercambio o del
Precio de la Opcion de Efectivo a las cuentas de intermediacion que cada uno de los Tenedores FMQ
mantenga con sus Custodios, lo cual, por el solo hecho de participar en la Oferta, los Tenedores FMQ
aceptan y reconocen.

La propiedad de los CBFIs FMQ que hayan sido entregados como parte de la Oferta mediante el
traspasode los mismos a la Cuenta Concentradora que realicen los Custodios de los Tenedores FMQ
que participen en la presente Oferta, se considerara transferida a favor del Oferente al momento de
ejecutarse la operacion de registro de los CBFIsFMQ en la Bolsa y tinicamente se encontrara sujeta a
que los Tenedores FMQ reciban el nimero de CBFIs de Intercambio quea cada uno corresponda con
base en el Factor de Intercambio, a través de sus respectivos Custodios. Sin perjuicio del Derecho de
Declinacion, la aceptacion de la Oferta se considerara incondicional e irrevocable a partir de que se
realice la operacion de registro mencionada.

A mas tardarel Dia Habil inmediato siguiente a la Fecha de Vencimiento, el Oferente, directamente o
através del Intermediario, hard del conocimiento publico a través de EMISNET el resultado definitivo
de la Oferta, mediante la publicacion de un aviso que contendrd, entre otros conceptos, el nimero total
de CBFIs FMQ adquiridos en la Oferta, el nimero de CBFIs de Intercambio que habran de ser
entregadosa, y ser adquiridos por, los Tenedores FMQ con base en el Factor de Intercambio, o el monto
total en efectivo a ser pagado a los Tenedores FMQ conforme a la Opcion de Efectivo.

Ni el Intermediario, ni el Oferente responden de los beneficios o perjuicios que el citado redondeo cause
aTenedores FMQ,y porel hecho departicipar en Oferta, éstos tltimos reconocen y aceptan que podran
ser beneficiados o sufrir pérdidas como resultado de dichoredondeo,y que, porel hecho de participar
en la Oferta, renuncian a cualquier reclamacion a la que pudieran tener derecho, o a la que pueda
interpretarse que tienen derecho, en contra del Oferente o del Intermediario. En ningun caso existird
liquidacion en efectivo a Custodios como motivo de la liquidacion de cualquier fraccion que hayasido
objeto de redondeo a la baja. Cada Custodio, por su parte, podra establecer procedimientos distintos de
liquidacion, dentro de los cuales cada Custodio podraconsiderar procedimientos de redondeo similares
alos aqui previstos respecto a las fracciones de CBFIs de Intercambio que le correspondan a cada uno
de sus clientes.

Indeval.
La Oferta esta dirigida a todos los Tenedores FMQ, en igualdad de circunstancias.

Al finalizar el Periodo dela Oferta, como acto independiente posterior a la consumacion de la Oferta y
si como resultado de la misma, Fibra MTY obtiene la titularidad de por lo menos el 95% (noventa y
cinco por ciento) de los CBFIs FMQ, se realizaran los actos necesarios a efecto deque, conforme a lo
establecidoen el articulo 108 fraccionIllde la Ley del Mercado de Valoresy del articulo 15, fraccion
IV de la Circular Unica, asi como lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso Fibra MQ, Fibra MQ
solicite a la CNBV la cancelacionde la inscripcion de los CBFIs FMQen el RNV y la cancelacion del
listado de valores autorizados para cotizar que mantiene la Bolsa. En caso de que, en su momento, Fibra
MQ se encuentre en posibilidad de solicitar la cancelacion de la inscripcion de los CBFIs FMQ en el
RNV, los términos y condiciones para la adquisicion de los CBFIs FMQ que no hubieren sido
adquiridos como parte de la Oferta serian exactamentelos mismos que los establecidos en el Prospecto
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y Folleto Informativo. Asimismo, en el evento en el que, como resultado de la Oferta, Fibra MTY
adquiera menos del 95% (noventa y cinco por ciento) de los CBFIs FMQ en circulacion y Fibra MTY
tenga la intencion de que FibraMQ llevea cabo la cancelacion de la inscripcion de los CBFIs FMQ en
el RNV, Fibra MTY debera realizar una tercera oferta publica de adquisicién voluntaria a efecto de
adquirir los CBFIs FMQ en circulacion, demaneraprevia a que Fibra MQ solicite la cancelacion dela
inscripcion en el RNV, para lo cual, en dicho supuesto, existe la posibilidad de que el Factor de
Intercambio sea o no mas favorable a los Tenedores que el de la Presente Oferta. Como parte de los
actos juridicos necesarios tendientes a la cancelacion de la inscripcion de los CBFIs FMQ en el RNV,
se encuentrala constitucion de un fideicomiso de pago en los términos dispuestos enla Ley del Mercado
de Valores. En virtud de lo anterior, en caso deque secancelela inscripcion de los CBFIs FMQ en el
RNV, los Tenedores FMQ queno hubieren participado en la Oferta podran vender sus CBFIs FMQ a
través del fideicomiso de pago durante un periodo minimo de 6 (seis) meses en las mismas condiciones
de la Oferta, pero perderan la posibilidad de negociar sus CBFIs FMQ en la BMV.

Existe la posibilidad de que, a mas tardar al décimo dia hébil posterior a la Fecha de Inicio dela Oferta,
los miembros del Comité Técnico de Fibra MQ den a conocer al ptblico inversionista a través de la
Bolsa su opinion sobreel Factor de Intercambio, el Precio dela Opcion de Efectivo y los conflictos de
interés que, en su caso, tenga cada uno de sus miembros respecto de la Oferta.

Con fecha 15 de abril de 2026, la asamblea de tenedores de Fibra MTY, en cumplimiento a lo
establecido en la Ley del Mercado de Valores, aprobd, entre otros, la Transaccion, el Factor de
Intercambio y llevar a cabo la Oferta en los términos que se describen en el Prospecto y Folleto
Informativo, asi como la delegacion de facultades al Administrador para determinar los términos y
condiciones de cualquier emision adicional en términos de la Oferta.

Se espera que en los proximos dias, previo al término del Periodo de la Oferta, el Pleno de la CNA
emita una resolucion por virtud de la cual autorice la concentracion consistente en la adquisicion, por
parte de Fibra MTY de la titularidad dela totalidad CBFIs FMQ en circulacion queno sean propiedad
de Fibra MTY a la Fecha de Inicio de la Oferta, sin sujetarla a condicién alguna (la “Aprobacién
CNA”).

Laenajenacion de los CBFIs FMQ al Oferente estard sujeta a, entre otros, los términos delos articulos
187 y 188 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta, la Resolucion Miscelanea Fiscal y demés
disposiciones aplicables a la enajenacion de Certificados Bursatiles Fiduciarios Inmobiliarios. El
resumen del tratamiento fiscal de la Oferta que se presenta en el Prospecto y Folleto Informativo no
pretende ser una descripcion exhaustiva de todas las consideraciones fiscales que pudieran ser
relevantes en relacion con la Oferta o los tenedores en particular. Asimismo, el resumen se basa
exclusivamente en la legislacion fiscal vigente a la fecha del Prospecto y Folleto Informativo. Por lo
anterior, este resumen no constituyeunaopinion o recomendacion fiscal y, porlo tanto, serecomienda
a los tenedores consultar en forma independiente a sus asesores fiscales respecto a las disposiciones
aplicables a la venta de los CBFIs FMQ y la adquisicion de los CBFlIs de Intercambio o de la Opcion
de Efectivo, asi como con respecto al régimen fiscal que les seria aplicable como tenedores de los
CBFIs de Intercambio, antes de tomar la decision de aceptar o no la Oferta y de elegir la modalidad de
contraprestacion.

La Oferta tiene como uno de sus principales objetivos llevar a cabo una integracion vertical de los
negocios de Fibra MQy del Oferente. Para mayor informacion, véase la seccion “2.7. Propdsitos y
Planes” del Prospecto y Folleto Informativo.

El Oferente declara, bajo protesta dedecirverdad, que no existen pagos distintos al traspasoy entrega
de los CBFIs de Intercambioy al pago de la Opcién de Efectivo a cambio de la comprade los CBFls
FMQ, con baseen el Factorde Intercambio y el Precio de la Opcion de Efectivo, a favor de personas o
grupo de personas vinculadas con los Tenedores FMQ.

No obstante lo anterior,en cumplimiento delas obligaciones de divulgaciondel Oferentey simetria de
la informacion disponible para el ptblico inversionista, el Oferente hace del conocimiento del publico
inversionista la existencia de la Contraprestacion por Internalizacion pagaderaa MAM en los términos
del Contrato de Intemalizacion, cuyo monto no constituye, ni se considerara, unaindemnizacion o una
pena convencional.

Asesor Financiero del Oferente Intermediario

FINAMEX

Goldman Sachs & Co, LLC Casa de Bolsa Finamex, S.A.B. de C.V.

LA OFERTA PUBLICA DE ADQUISICION Y SUSCRIPCION RECiPROCA DE LOS CBFIS FMQ POR PARTE DEL
OFERENTE Y LA ENTREGA Y ADQUISICION SIMULTANEA Y RECIPROCA DE LOS CBFIS DE INTERCAMBIO O
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EL PAGO DEL PRECIO DE LA OPCION DE EFECTIVO A QUE SE REFIERE EL PROSPECTO Y FOLLETO
INFORMATIVO, CONSTITUYEN UNA MISMA OPERACION Y UNICAMENTE PUEDE SER ACEPTADA EN
CONJUNTO.

LA INFORMACION SOBRE LA SITUACION ADMINISTRATIV A, FINANCIERA, OPERACIONAL Y/O JURIDICA DE
FIBRA MTY CONTENIDA EN EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO FUE EXTRAIDA DEL REPORTE
ANUAL DE FIBRA MTY, DE LOS REPORTES TRIMESTRALES, EVENTOS RELEVANTES Y DEMAS
INFORMACION PREPARADA, DIFUNDIDA Y DE OTRA MANERA PUESTA A DISPOSICION DEL PUBLICO POR
PARTE DE FIBRA MTY.

SE ESTIMA QUE LA OFERTA SEA LIQUIDADA EN O CERCANA A LA FECHA LiIMITE PARA QUE EL OFERENTE
PUBLIQUE SU INFORMACION TRIMESTRAL CORRESPONDIENTE AL TERCER TRIMESTRE DEL EJERCICIO
SOCIAL.

LA INFORMA CION FINANCIERA PROFORMA INCLUIDA EN EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO FUE
ELABORADA CON MOTIVO DE LA TRANSACCION Y HA SIDO PREPARADA CONFORME A LA NORMATIVIDAD
APLICABLE Y CON BASE EN SUPUESTOS Y METODOLOGIAS UTILIZADOS PARA FINES ILUSTRATIVOS. EN
CONSECUENCIA, DICHA INFORMACION TIENE UN PROPOSITO MERAMENTE REFERENCIAL Y NO DEBE
INTERPRETARSE COMO UNA PROYECCION, ESTIMACION NI GARANTIA DE LOS RESULTADOS FUTUROS
DEL OFERENTE O DE FIBRA MQ.

EL OFERENTE REALIZA LA OFERTA A QUE SE REFIERE EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO UNICA
Y EXCLUSIVAMENTE CON BASE EN LA INFORMACION PUBLICA QUE FIBRA MQ HA PREPARADO,
DIFUNDIDOY PUESTO A DISPOSICION DEL PUBLICO INVERSIONISTA A ESTA FECHA. EN CONSECUENCIA,
NIEL OFERENTE NI EL INTERMEDIARIO TIENEN O ASUMEN, NI PODRA INTERPRETARSE QUE TENDRAN O
ASUMIRAN, RESPONSABILIDAD ALGUNA RESPECTO DE DICHA INFORMACION (INCLUYENDO, SIN
LIMITACION, RESPECTO DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD EN QUE FIBRA MQ PUDIERA INCURRIR CON
MOTIVO DE DIFUSION DE INFORMACION FALSA, INEXACTA O QUE PUDIERE INDUCIR AL ERROR AL
PUBLICO INVERSIONISTA).

LA INFORMACION DE MERCADO E INDUSTRIAL BASADA EN PUBLICACIONES INDEPENDIENTES,
GUBERNAMENTALES, REPORTES DE EMPRESAS ESPECIALIZADAS U OTRAS FUENTES PUBLICAS
INDEPENDIENTES NO HA SIDO VERIFICADA EN FORMA INDEPENDIENTE Y NO PUEDE GARANTIZARSE QUE
SEA CORRECTA O COMPLETA, POR LO QUE (I) DICHA INFORMACION ES RESPONSABILIDAD EXCLUSIVA
DE SUAUTOR Y (II) SE ADVIERTE A LOS INVERSIONISTAS QUE NO CONFIEN EXCLUSIVAMENTE EN DICHA
INFORMACION PARA TOMAR SUS DECISIONES DE INVERSION.

LOS TENEDORES FMQ QUE DECIDAN PARTICIPAREN LA OFERTA DEBERAN DE LLEVAR A CABO SU PROPIO
ANALISIS CON LA FINALIDAD DE DETERMINAR SI SU PARTICIPACION EN LA OFERTA Y, COMO
CONSECUENCIA, LA ADQUISICION DE LOS CBFIS DE INTERCAMBIO O EL COBRO DEL PRECIO DE LA
OPCION DE EFECTIVO, REQUIERE AUTORIZACION POR PARTE DE LA CNA EN TERMINOS DE LO
ESTABLECIDOEN LA LEY FEDERAL DE COMPETENCIA ECONOMICA. EN NINGUN SUPUESTO Y EN NINGUNA
CIRCUNSTANCIA EL OFERENTE O EL INTERMEDIARIO SERAN RESPONSABLES DE VERIFICAR O
CONFIRMAR SI DICHA AUTORIZACION ES NECESARIA O, EN CASO DE SERLO, SIESTA HA SIDO OBTENIDA
CON ANTERIORIDAD A LA FECHA DE VENCIMIENTO. EN CASO DE QUE DICHA AUTORIZACION SEA
NECESARIA Y ESTA NO SEA OBTENIDA A LA FECHA DE LIQUIDACION, NI EL OFERENTE NI EL
INTERMEDIARIO ASUMIRAN RESPONSABILIDAD ALGUNA QUE DERIVE O PUEDA DERIVAR DE LA
ADQUISICION DE LOS CBFIS DE INTERCAMBIO O DEL COBRO DEL PRECIO DE LA OPCION DE EFECTIVO
POR PARTE DE DICHO TENEDOR EN LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL PROSPECTO Y FOLLETO
INFORMATIVO.

LOS PARTICIPANTES DE LA OFERTA PODRAN VERSE BENEFICIADOS O PERJUDICADOS COMO RESULTADO
DEL PROCEDIMIENTO DE REDONDEO DESCRITO EN EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO EN DOS
MOMENTOS DISTINTOS: (I) AL MOMENTO EN QUE EL INTERMEDIARIO REALICE LA DISTRIBUCION DE LOS
CBFIS DE INTERCAMBIO A TODOS LOS CUSTODIOS DE LOS PARTICIPANTES EN LA OFERTA Y, EN SU CASO,
Y (II) AL MOMENTO EN QUE CADA CUSTODIO REALICE LAS ANOTACIONES QUE CORRESPONDAN A CADA
UNO DE SUS CLIENTES PARTICIPANTES DE LA OFERTA, EN LAS QUE PODRiA REALIZAR NUEVAMENTE
OPERACIONES DE REDONDEO EN LOS TERMINOS QUE CADA CUSTODIO CONSIDERE PROCEDENTE.

LOS PARTICIPANTES EN LA OFERTA, POR EL SOLO HECHO DE PARTICIPAR EN LA MISMA, DE
CONFORMIDAD CON LOS TERMINOS PREVISTOS EN EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO Y EN LAS
CARTAS DE ACEPTACION QUE DIRIJAN A SUS CUSTODIOS, ACEPTAN, DE MANERA INCONDICIONAL E
IRREVOCABLE, EL CITADOREDONDEOY LOS BENEFICIOS O PERJUICIOS RELACIONADOS, LIBERANDO AL
OFERENTE Y AL INTERMEDIARIO DE CUALQUIER RESPONSABILIDAD POR ESTE CONCEPTO,
RENUNCIANDO A CUALQUIER ACCION QUE PUDIERE CORRESPONDERLES POR TAL RAZON EN CONTRA
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DEL PROPIO OFERENTE O DEL INTERMEDIARIO Y POR LO TANTO, RECONOCEN Y CONVIENEN QUE,
DERIVADO DEL PROCEDIMIENTO DE REDONDEOY DE LIQUIDACION AL QUE ESTARA SUJETA LA OFERTA
CONFORME A LO QUE SE PREVE EN EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO, Y DEL PROCEDIMIENTO
DE REDONDEO Y LIQUIDACION QUE PODRA DETERMINAR CADA CUSTODIO.

ADICIONALMENTE, NO RECIBIRAN DEL OFERENTE NI DEL INTERMEDIARIO, Y PODRIAN NO RECIBIR
TAMPOCO DE SU CUSTODIO, FRACCIONES DE CBFIS DE INTERCAMBIO COMO CONSECUENCIA DE LA
OFERTA.

LA AUTORIZACION EMITIDA POR LA CNBV PARA LLEVAR A CABO LA PRESENTE OFERTA, NO PREJUZGA
RESPECTO A LA IDONEIDAD O SUFICIENCIA DEL PRECIO DE COMPRA DE LOS VALORES OBJETO DE LA
OFERTA, LIMITANDOSE A AUTORIZAR SU REALIZACION CONFORME A LAS FACULTADES QUE LE HAN
SIDO CONFERIDAS POR LA LEGISLACION APLICABLE, NI DEBERA CONSIDERARSE COMO UNA
RECOMENDACION Y OPINION POR PARTE DE DICHA AUTORIDAD SOBRE LA CONVENIENCIA DE LA
OFERTA A QUE HACE REFERENCIA EL PROSPECTO Y FOLLETO INFORMATIVO.

EL FOLLETO HARA} LAS VECES DEL PROSPECTO DE COLOCACION PARA EFECTOS DE LA OFERTA DE
SUSCRIPCION RECIPROCA DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 85, FRACCION Il DE
LA LMV.

Los CBFIs FMQ se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores (“RNV”)bajo el niimero 0173-1.81-2025-001 y cotizan
en la Bolsa con la clave de pizarra “FIBRAMQ 12”.

Los CBFIs que se describen en el Prospecto y Folleto Informativo se encuentran inscritos preventivamente bajo la modalidad de
programa de colocacion en el RNV bajo el nimero de matricula 2362-1.81-2022-039, de conformidad con el oficio numero
153/3258/2022 de fecha 12 de septiembre de 2022, cuya inscripcion preventiva fue actualizada bajo el niimero de matricula 2362-
1.81-2026-058, de conformidad con el oficio niimero 153/4801/2026 de fecha 23 de abril de 2026, expedido por la CNBV, por virtud
de la cual se autorizé la ampliacion del monto total autorizado del Programa aun nuevo monto total autorizado con caracter revolvente
de hasta $70,000,000,000.00 (setenta mil millones de Pesos 00/100 M.N) en forma combinada, o su equivalente en Unidades de
Inversion o en Dolares moneda de curso legal de los Estados Unidos de América, para el caso de los Cebures.

Los CBFIs que se describen en el Prospecto y Folleto Informativo fueron emitidos mediante la cuarta emision de CBFIs al amparo
del Programa, de fecha 29 de mayo de 2026, a la que le fue asignada el niimero de inscripcion 2362-1.81-2026-058 en el RNV (la
“Cuarta Emision del Programa”) y se emitieron en cumplimiento con las resoluciones de la asamblea ordinaria de tenedores
celebrada el 15 de abril de 2026, para ser utilizados en la presente Oferta y estan listados en el listado correspondiente de la BMV.

Las inscripciones en el Registro Nacional de Valores tendran efectos declarativos y no convalidan los actos juridicos que sean nulos
de conformidad con las leyes aplicables, ni implican certificacion sobre la bondad de los valores inscritos en el mismo o sobre la
solvencia, liquidez o calidad crediticia de la emisora. En virtud de lo anterior, el contenido, exactitud, veracidad y oportunidad de la
informacion y documentacion corresponden a la exclusiva responsabilidad de las personas que la suscriben, y no implica certificacion
ni opinién o recomendacion alguna de la Comision, del intermediario colocador o de la bolsa de valores de que se trate, sobre la
solvencia, liquidez o calidad crediticia de la emisora o la bondad de los valores.

El Prospecto y Folleto Informativo puede consultarse en la pagina de Internet de la BMV (www.bmv.com.mx), en la pagina de
Internet de la CNBV (www.gob.mx/cnbv), en la pagina de Internet del Oferente http:/www.fibramty.com. en el entendido que esta
ultima (y su contenido) no forma parte del Prospecto y Folleto Informativo. El Prospecto y Folleto Informativo también se encuentra
disponible con el Intermediario.

Autorizacién de la CNBV para su publicacion por la CNBV No. 153/5299/2026 de fecha 29 de septiembre de 2026.

Ciudad de México, a 12 de octubre de 2026.
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