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HSBC, Divisién Fiduciaria
FIDUCIARIO EMISOR

PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

MONTO TOTAL AUTORIZADO PARA CIRCULAR:

$10,000°000,000.00 (DIEZ MiL. MILLONES DE PESOS 00/100 M.N)

O SUEQUIVALENTE EN UDIS

Cada emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios, 6 Certificados Sursatiles Fiduciarios segun sea el caso, hecha al amparo del presente
Programa contara con sus propias caracteristicas. Et precio de emisiden, el monto totat de fa emisién, el valor nominal, ia fecha de emision ¥
liquidacién, ef plazo, la fecha de vencimiento, la tasa de interés apiicable y ta forma de calcutaria {en su caso), la periodicidad de pago de
intereses, entre ofras caracteristicas de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de cada emisién, seran acordados por el Fideicomitente, el
Fiductario Emisor y el {los) Intermediario(s) Colocador(es) en el momento de dicha emisién v se contendran en el Supiemento respective.
Los Certificados Bursatifes Fiduciarios seran denominados en Moneda Naclonal, o bien, en Unidades de inversidn. Podran reatizarse una o
varias emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta por &l Monto Total Autorizado.

Fiduciario Emisor:

Fideicomitente:

Clave de Pizarra:

Monto Total Autorizado
para circular:

Plazo de Vigencia y No
Revolvencia del Programa:

Valor Nominal de los Certificados:
Piazo de ias Emisiones:

Fideicomisarios en Primer Lugar:

Fideicomisarios en Segundo Lugar:

Fideicomisarios en Tercer Lugar:
Acto Constitutivo:

Patrimonio de los
Fideicomisos Emisores:

Derechos que confieren
a los Tenedores:

Garantias 6 Apoyo Crediticio:

HSBC México, S.A., institucidn de Banca Muitiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria o quien sea designado para cada emision a! amparo det presente Programa.

Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objseto Limitado (“Su Casita”).
No obstante, se tiene contemplado que ofras entidades financieras originadoras de Crédites
rHipotecarios puedan adherirse en el futuro, actuar como fideicomitentes conjuntamente con
Su Gasita y aportar tales Créditos Hipotecarios originatos por cada una de elias a favor de
un Fidefcomiso Emisor; todo fo anterior, at amparo del presente Programa.

La correspondiente para cada emisién “BRHCCB” con numeracion progresiva para cada
una de las emisiones det Programa.

$10,000°000,000.00 (Diez mil miliones de pesos $0/100 M.N.) o su equivalente en Unidades
de Inversién (*UDIS"), tomando como referencia el valor de ia UDI, en cada fecha de
emision con caracter no revoivente,

El Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios tendra una vigencia de cinco afos, y
cada emision tendrd su propla Fecha de Vencimiente de acuerdo 2 las caracteristicas y
ptazo conforme a los cuales se emita. El Programa ne sers de caracter revolvente.

$100 (Cien pesos 00/100 M.N.} cada uno & 100 (Cien) UDIS.

Serd determinado individualmente por acuerdo del Fideicomitente, el Fiduciario Emisor v el
{les) intermediario(s) Colocador{es) correspondientes, en el momento de cada emisién al
amparo del Programa, en el entendido de que dicho plazo no podra ser mayor a 50 afos, ni
menar a 5 afios, contados a partir de la fecha de emision respectiva,

Los Tenedores de ios Certificados Bursatles Fiduciarios dnicamente con respecto al
reembolso del valor nominal de Jos mismos v fos rendimientos que se devenguen.

Quien se sefiale en el Suplemento correspondients.
Quien se sefale en el Suplemento correspondiente.

Las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparc del Programa a que sa
refiere este Prospecto, se efectuardn por el Fiduciario Emisor de acuerdo con lo previsto en
los Fideicomisos irrevocables constituidos ante ef Fiduciaric Emisor {cada uno de elios, un
“Fideicomisc Emiser’} y conforme at Tiulo y Suplemento que documente cada una de
dichas emisiones.

Ef Patimonio de cada Fideicomiso Emisor, se integrara por log bienes y derechos que sean
cedidos o de cuslquier forma transmitidos al Fiduciario para beneficio ¥y a cuenta del
Fideicorniso Emisor que se describan en el Suplemento corespondiente a cada Emision,
junto con sus frutos, productos y accesorios.

Cada Certificado Bursatil Fiduciario representa para su titular ef derecho al cobro del
principal e intereses, segun coresponda, adeudados por el Fideicomiso como Fiduciaria y
en su caracler de emisor de los mismos, en los términos descriios en cada Fideicomiso
Ermisor y en e Titulo respectivo, desde ia facha de su emision hasta la fecha del reambolso
total de su valor nominal. Los Certificados Bursatites Fiduciarios se pagaran Chicamente con
los recursos existerites en of Palrimonio del Fidsicomiso,

Las emisiones de Cerfificados Bursdtiles Fiduciarios al amparo del presente Programa
podran contar con las Garantias 6 apoyos crediticios de alguna institucion nacional ¢
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Garantia de Pago por
Incumplimiento:

Garantia de Pago Oportuno:

Cobertura SHF:

Aforo:

Amortizacion;

Amortizacion Anticipada:

Lugar y Forma de pago del
Principal e Intereses:

Tasa de Interés:

Fecha de Emision;

Depositario:

Comportamiento de los Créditos

Hipotecarios:

Régimen Fiscal:

Posibles Adquirentes:

podran contar con las Garantias & apoyos crediticios de alguna institucion nacionat é
extranjera de acuerdo a lo que se indigue en el Suplemento respectivo.

Los Créditos Hipotecarios podrdn contar con una garantia de recuperacion otargada por la
SHF u ofra institucion financiera nacional ¢ extranjera, a favor del Fideicomitente. Los
derechos del o los Fideicomitentes derivados de tal garantia seran cedidos a los
Fideicomisos respectivos para cada una de las Emisiones al amparo dei Programa.

Garantia que podra ser otorgada por la Sociedad Hipotecaria Federal, 5.N.C., Institucion de
Banca de Desarrolio o por cualquier ofra institucion autorizada para hacerio, seglin se
determine en cada emisién al amparo del programa. La solicitud de desembolso que en su
caso se haga por la Garantia de Pago Oportuno serd conforme a las negociaciones con la
SHF o con la institucion auterizada correspondiente,

Significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, el contrato de intercambio de flujos que en
st caso cefebren la SHF y el Fiduciario.

Ef Fideicomitente ¢ Fideicomitentes cederdn al Fideicomiso Emisor Créditos Hipotecarios
por un monto de principal de cada Emisidn colocada al amparc del Programa equivalente a
un porcentaje adicional del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que
acuerde el Fideicomitente, ef Fiduciario Emisor y el o los intermediarios Colocadores
considerando las sugerencias de las agencias calificadoras, de lo que resultara, una vez
concluida la coiocacion de cada emisidn en un aforo que se determinara en cada emision al
amparo del Programa.

El pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se lievard a cabo de conformidad con el
Suplemento que corresponda y el Tiulo gue documente cada emisién.

Los Certificaddos Bursdtiles Fiduciarios podran ser amortizados anficipadamente de
conformidad con e Suplemenio que correspondz v en el Titulo que documenta cada
emision,

Este escenario de Amortizacién Anticipada se incluye para efectos informativos, ya
que en el supuesto de que no se cumpla con los mimos no se estaria incumpliendo
en el pago de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

Los intereses y el principal devengades respecto de los Certificados Bursaties Fiduciarios
se pagaran el dia de su vencimiento en el domicilio de la 3.10. Indeval, $.A. de C.V., ubicado
en Paseo de la Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc contra la entrega dei Titulo
mismo, o contra ias constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval
mediante transferencia efectronica. Bl Fiduciario Emisor entregara al Representante Comdn,
el dia anterior al que deba efectuar dichos pagos a mas tardar a las 11:00 horas el importe a
pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Sera determinada en cada ocasion por acuerdo del Fideicomitente, del Fiduciario Emisor y
el (los) Intermediario(s) Colacador{es) correspondientes, en el momento de cada emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del Programa y dado a conocer en el
Suplemento y en el Titulo respectivo.

De acuerdo a los requerimientos de fas Fideicomitentes, siempre v cuando no exceda de la
vigencia de la autorizacién del Programa otorgada por la Comisién Nacional Bancaria v de
Vaiores.

5.D. Indeval, 5.A. de C.V., Institucién para el Depésitc de Valores (“indevai®),

La forma de pago de los Cerfificados Bursatiles iduciarios se encuentra directamente
relacionada con el pago, por parte de los Deudores Hipotecarios, de los Créditos
Hipotecarios. Por lo anterior, los Posibles Adguirentes deberan considerar las
caracteristicas generales de dichos Créditos Hipotecarios, conforme a lo gue se describa en
el suplemento correspondiente.

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los Certfificados
Bursatites Fiduciarios, se encuentra sujeta {i) para las personas fisicas y morales residentes
en México para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 179, 160 y 58 de fa Ley det
Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i) para las personas fisicas y morales residentes en el
extranjerc para efectos fiscales, a o previsto en ef articulo 195 de la Ley del Impuesto Sobre
i@ Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a o largo de la vigencia de
cada una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios deberan consulfar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de
la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles Fiduclarios, incluyendo
fa aplicacion de reglas especificas respecto de su situacion particular.

Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera; incluyendo instituciones
de Crédito; Casas de Bolsa; tnstituciones y Sociedades Mutuaslistas de Segquros v Flanzas;
Suciedades de Inversidn; Sociedades de Inversion Especiaizada en Fondos para e Retiro;
Fondos de Pensiones, Jubllaciones vy Primas de Antiglledad: Almacenes Generales de
Depoésito: Arendadoras Financleras; Compafilas de Factorzgje y Uniones de Crédito
conforme a ia legislacion aplicable. Los posibles adquirentes deberan considerar
cuidadosamente foda la informacion contenida en e suplemento v en espedial, la inciuida




bajo "Factores de Riesgo™.
Representante Comin: Ei que se designe para cada una de las emisiones al amparo del Programa.

intermediario(s) Colocador{es): La(s) institucion{es) financiera(s) que se indique{n) en el Fideicomisc Emisor y en &
Suplemento correspondiente a cada Emision,

EL FIDEICOMITENTE Y EL FIDUCIARIO NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS
BAJO LOS CERTIFICADDS BURSATILES FIDUCIARIOS. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO EMISOR RESULTE
INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS GERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR AL FIOEICOMITENTE Y AL
FIDUCIARIO EL PAGO DE DICHAS CANTIDADES. ASIMISMO, ANTE UN INCUMPLIMIENTO Y EN UN CASO EXTREMO DE FALTA
DE LIQUIDEZ EN EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO LOS TENEDORES PODRIAN VERSE OBLIGADOS A RECIBIR LOS ACTIVOS
NO LIQUIDOS AFECTADOS Al FIDEICOMISO EMISOR,

Los Certificados Bursatites Fiduciarios al amparo del Programa que se describen en este Prospecto se encuentran inscritos con et niimero
0173-4.15-2007-005 en el Registro Nacional de Vajores y son aptos para ser inscritos en el fistado correspondiente de ta Bolsa Mexicana de
Valores, S.A. ¢e C.V.

La inscripcion en el Registro Nacionaf de Valores no implica certificacion sobre la bondad del valor o la solvencia de la emisora o sobre la
exactitud o veracidad de a informacién contenida en este prospecte, ni convatida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de ias ieyes.

Autorizacion C.N.B.V. para su publicacion 153/1504304/2007 de fecha 22 de octubre de 2007.

Meéxice, D.F. a 25 de octubre de 2607,

{“El presente Prospecto se encuentra a disposicion con el Infermediario Colocador y podréd consultarse en Internet en las paginas
www.bmv.com. mx, www.cnbv.gob.mx y www.sucasita.com.mx, asi como en la pagina del Emisor hito./www.hsbe.com.mx™}




iNDICE

[ INFORMAGION GENERAL ... oo oeeeeeoe e etems it srssaseseesse b eeb e tenes s saanes b a0 0118642 6
1. Glosario de TErminos ¥ DefIMICIONES ..o e 6
2. RESUMEN EJECULIVO ...c.evetitcereriemeieieisi e s et b s ras bbb L 11
3. FACIOrES 08 RIBSGO ... eurrererece i cees s er et mae eSS 13

El pago de los Certificados Bursatites Fiduciarios esta respaldado sélo con el Patrimonio del Fideicomiso
....................................................................................................................................................................... 13
Riesgos relacionados con las garantias y apoyos CreditiCios ... 15
incumplimiento de Obligaciones FISCAIES ... 15
Riesgos resultantes de un concurso mercantil de Su Casifa.........ooo 15
Términos y Condiciones de los Certificados Bursatiles FIducianios........ooinin e 15
Factores de Riesgo relacionados con los Créditos HIpotecarios ... 16
Administracién y cobranza de los Créditos HIpOteCarios ... 19
El emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es un FIduGiano ... 20
Posible fransferencia de 135 CONSIBNCIAS .. .o s e b 21
4. Otros Valores Registrados @n @l RNV ... ..o b s 22
5. Fuentes de Informacion Externa y Declaracién de Expertos ... 23
6. Documentos de Caracter PUDHCO ...ttt s st b e 24
I ESTRUCTURA DE LA OPERATCION. ..o et ettt cen st s s st b s et 25
L, EL PRI GRAMA oot or oot oot eteeeeam e a1 aeeseeeasesseseaaseseenerass senesemssAhea s b e aE oS ebE£a e 4oL bR h L T e fEns S e 27
1. CaracteriStiCas 8] PTOGIAMIA ..v.v.e .o ireiiiriini e a8 S 27
D DESHNO & 105 FONMOS oo ieeis i ieeeeeeeteaveaseansana s e s e emeaes s s s s re s am gy S8 e sE o or £ o4 E 4T EE e m S sm e s oS EH AR LR 36
B PIAN G0 DHSHIDUCION oo oeeeree it oo eeeeee et ets it eass s e st e se e hsoE AR EsRE e s e en e e E eSS P e LR R ST 37
4. Gastos Relacionados COM @F PIOGIEIMA ... irr e sk b 38
5. Funciones del Representant@ COMUN ... st 3g
6. Nombres de las Personas con Participacion Relevante en el Programa..........c.omee 40
V. EXTRACTO DEL CONTRATO MARCOD .ottt bbb s 41
V. EXTRACTO DEL FORMATO DE CONTRATQ DE FIDEICOMISO .o 43
N B, LIS . o oeeosssesosseeeeeeeeeeee b eatsaesseeeaeeessemmeor st soa ek b e reAeebemee sam e aeed S AR eS L AR T AR E LR TSR R s 44
V5.2, CUBTEE GBI, . eeeieoeiet oot t vt e st e e s r et et meebasrr e a b rr £ s E a8 e £ 41T E S E LT bb e e e kb 44
V5.3, CUEIEE G INVEISION. oo eeeiteisreieeeeeeceeserasasseearreeass s ascasava e e Tab e ey £ ae £ me s ot s b e e ab T e RS e e n e 45
N B, TTVETSIOMES . oot iurieeeseeseseseaeeesa et eaareasss e saamass ansasaseams e eame Aeetpemssem e nd s b aE e eRE s £ E £ e oS e e m o b LS oL LT e R Er SRS e e 45
V.7. Eunciones, Derechos y Obligaciones del FIdUCIaH0. . ... 45
V1. EXTRACTO DEL FORMATO DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION oo 50
VLT, SBOUIDS. . oueerireecsibee it res s aeeaee e sea s bbb rs 388 s b b8 TS 56
Vil INFORMACION DEL ADMINISTRADOR Y ORIGINADOR DE LOS ACTIVOS s 71
A HISEOHE Y DBSAITOI0 ...t e L 7
B. DeSCHPCION el INBGOGIO ... o ceeeirt ittt e bbb 75
. INFOTTNACHON FIAIICIEIA oot eeree it eeeee oot eestatae et e ree cceeseeesas s oa s s rs e eSS e TR TEE oA S e oA S e bbb st 85
1. Informacion Financiera SeleCeiONBUA. ... ..o e 95
D). AT IS A O 1ueereeeeeeseseseeeesoeeeeasssssonas v sasasaamsseerbeea s aanenn R e S e ram e e o2 b s e R A e A Er 0o A A LA SR a7
4 AUCOTES X IO ... e ee v e oot reeustenn aesesaseserstessseesseanesansneeetos e ba 4 Ses T arr 328 £ o8 T o0 T HE L4 RS Lo ER 0T a eSS AR S a7
2. Operaciones con Personas Relacionadas y Conflicto de Intereses..........coes. 97
3, AdMINIStradores ¥ ACCIONISTAS ........oiiiii et 08
VI PERSONAS RESPONSABLES . it oottt it bbb s 104
. AN O oo oot oot et eeteotrettas e reasssasetan e b oo n s eaeen A RASAE A eR S AL e AR L e 107
B S ONIBED IMIBICO o oeee oo oo ee et et es e ee e s ee ekt ess e e an s reeeae e eae e ed A RS rA e F R 7R S4TSR AR fE SRS b 107
2. OPITHON LBUAE ... .ottt t e 108
3. Calificaciones como administrador de ACtVOS.. ..o 109

Los anexos forman parte integrante del presente prospecto de colocacion

“Ningun intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el pblico, o cualquier otra persona,
ha sido autorizada para proporcionar informacion o hacer cualquier declaracién que no esté contenida
en este documento. Como consecuencia de lo anterior, cualquier informacién o declaracion que no esté
contenida en este documento debera entenderse como no autorizada por el Fideicomitente, el Fiduciario
y por el (los} Intermediario(s} Colocador{es).”




. INFORMACION GENERAL

1. Giosario de Términos y Definiciones

Los siguientes términos gque se utilizan en este Prospecic con maylscula inicial v que se relacionan a
continuacidn, tendran fos significados siguientes, que seran iguaimente aplicables a las formas singular o plural

de dichos términos:
Administrador
Administrador Sustituto

Aforo

Agencias Calificadoras

BMV
BORHI's

Cedente

Certificados Bursatiles
Fiduciarios

Cobertura de Pagos en SMGV

Constancias

Credit Suisse

CNBV
Cobertura SHF

Cobranza

Colocacion

Significa Hipotecaria Su Casita, Sociedad Anénima de Capital Variable,
Saociedad Financiera de Objeto limitado, en su cardcter de administrador
de conformidad con el Contrato de Administracion.

Significa cualguier tercero que sustituya al Administrador conforme 3 lo
previsto en el Contrato de Administracion.

El Fideicomitente o Fideicomitentes cederan al Fideicomiso Emisor
Créditos Hipotecarios por un monte de principal de cada Emisién
colocada al amparo del Programa equivalente a un porcentaje adicional
del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que acuerde el
Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y el o los Intermediarios Colocadores
considerando las sugerencias de las agencias calificadoras, de lo que
resultard, una vez concluida la colocacién de cada emision en un aforo
que se determinara en cada emision al amparo del Programa.

Significa, las sociedades denominadas Standard & Poor's, S.A. de C.V,,
Moody's de México, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de C.V., o cualquier
ofra agencia calificadora que la sustituya, quien determinara la
calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa, Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

Significa, los Certificados Bursatiles Fiduciarios respaldados por
hipotecas que cumpian con los requisitos y condiciones establecidos al
efecto por la SHF.

Significa el Fideicomitente.

Significa, los Certificados Bursétiles Fiduciarios, que el Fiduciario emitira
para su colocacion entre el gran plblico inversionista, en cumplimiento de
los fines del Fideicomiso Emisor que corresponda. Podran ser emitidas
uha 0 mas series de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el convenio por medio
del cual HSC acordd con el Deudor Hipotecario respectivo, acreditar en
forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en UDIs igual a
fa diferencia que pueda existir entre el monto del page efectuado por el
Deudor Hipotecario respectivo (indexado al aumento del Salarioc Minimo)
y el pago programado bajo dicho crédito (denominado en UDIs) y el
Deudor Hipotecario se comprometié a pagar una contraprestacién por el
monto que se especifica en dicho convenio.

Significa, los cerfificados u otro tipo de instrumento de acuerdo a lo que
se determine en el Suplemento correspondiente.

Casa de Bolsa Credit Suisse (México) S.A. de C.V., Grupo Financiero
Credit Suisse (México).
Significa, Comisién Nacional Bancaria y de Valoras.

Significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, el contrato de
intercambio de flujos que en su caso celebren la SHF y el Fiduciario.
Significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el monto total de las
cantidades incluidas que sean efectivamente cobradas por 0 a cuenta del
Administrador en un Perfodo de Cobranza.

Signffica, la colocacidn entre ef gran pablico inversionista de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos por el Fiduciario.




Contrato de Administracion

Conirato de Apertura de Crédito

Contrato de Cesion

Contrato de Seguro de Garantia
Financiera

Contrato Normativo de
Garantia

Créditos Hipotecarios

Crédito Hipotecario Vencido

Crédito Hipotecario Vigente

Crédito no Elegible

Significa, el contrato de administracion y cobranza que celebrara el
Fiduciario y el Administrador, para que éste como Administrador lleve a
cabo la administraciéon y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los
Seguros, la Cobertura SHF, el Contrato Normativo de Garantia o el
Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda correspondiente, mediante
una comision mercanti dej Fiduciario.

Significa, cada contrato de apertura de crédito simple con garantia
hipotecaria en forma substancialmente igual a los modelos de Contrato
de Apertura de Crédito que celebran el Fideicomitente con los Deudores
Hipotecarios para documentar el financiariento para la adquisicion de un
Inmueble.

Significa, el contrato de cesion de derechos gue celebran en escritura
puiblica el Fideicomitente y el Fiduciario, asi como los contratos de cesion
que en el futuro celebren, en su caso, el Fideicomitente y el Fiduciario.

El Fiduciario podra llevar a cabo a través de un agente de seguros la
obtencién de una péliza de seguro de garantia financiera otorgada por
MBIA (o cualesquier aseguradora) al Fiduciario, para beneficio de los
Tenedores, que cubra el 100% de las cantidades faltantes en el
Patrimonio del Fideicomiso para pagar a los Tenedores los intereses y
principat bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el contrato por medio
del cual la Sociedad Hipotecaria Federal cubrird hasta el 25% (veinticinco
por ciento) del monto principal y de los intereses ordinarios devengados,
vencidos y no pagados derivados de un Crédito Hipotecario.

Significa, aquellos créditos hipotecarios otorgados por el Fideicomitente a
favor de sus Deudores Hipotecarios de conformidad con un Contrato de
Apertura de Crédito, en el entendido gue tales Créditos Hipotecarios no
son revolventes y han sido totalmente dispuestos por los Deudores
Hipotecarios para la adquisicion de un inmueble.

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual mas de tres (3)
pagos mensuales previstos en el contrato de crédito respectivo no hayan
sido integramente pagados (incluyendo, sin kmitacion, todas las
cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de seguros y primas por cobertura de inflacién, en su
caso).

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual no haya mas de
tres (3) pagos mensuales pagos mensuales previstos en el contrato de
crédito respective que no hayan sido integramente pagados (incluyendo,
sin limitacion, todas las cantidades por concepto de principal, intereses
ordinarios, comisiones, primas de seguros y primas por cobertura de
inflacion, en su caso).

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual una o mas de las
declaraciones contenidas en el Conitrato de Cesion respectivo hechas por
el Cedente no sea total o parcialmente correcta y, por lo tanto, (i) se
afecte la validez o exigibilidad de los derechos del Fiduciario con respecto
de dicho Crédito Hipotecario (incluyendo, sin limitacion, que el Deudor
Hipotecario respectivo tenga, por la circunstancia que hace que la o las
declaraciones no sean correctas, defensas legales que afecten la
exigibilidad de los contratos que documentan dicho crédito) o (i) se
generen condiciones gue no permitan el cumplimiento pleno por parte de!
Deudor Hipotecario respectivo de sus obligaciones de pago bajo dicho
crédito en la forma que corresponderia sl esa o esas declaraciones
hubieran sido correctas.

<3




Créditos Hipotecarios
Cofinanciados

Cuenta de Cobranza

Deudor Hipotecario

Efectivo Fideicomitido

Expediente de Crédito

Fecha de Corte
Fecha de Pago

Fideicomiso o Fideicomiso
Emisor

Fideicomitente

FOVI
FOVISSSTE

Garantias 6 Apoyo Crediticio

Garantia de Pago Oportuno

Significa, conjuntaments, los créditos con garantia hipotecaria otorgados
de manera simultdnea por el Fideicomitente y el Infonavit, los cuales se
encuentran garantizados mediante hipoteca constituida sobre el inmueble
adquirido con el producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo
con la siguiente pretacion y orden: {i} en primer lugar y orden a favor de la
SHF y de Infonavit para garantizar las obligaciones a su favor en forma
proporcional al saldo insoluto que hubiere del respectivo crédito otorgado
por SHF al Fideicomitente o el Infonavit al Deudor Hipotecario al
momento del incumplimiento de las obligaciones de pago que diere lugar
a la ejecucién de la correspondiente garantia hipotecaria y (i} en
segundo lugar v orden a favor del Fideicomitente para garantizar el pago
del crédito otorgado por el Fideicomitente al Deudor Hipotecario
respectivo. Respecto de estos Créditos Hipotecarios Cofinanciados el
Infonavit realiza el cobro de la parte que financié, razon por la cual estos
recursos no ingresan a la Cuenta General.

Significa, la cuenta a nombre del Fiduciario, en la que el Fideicomitente,
como Administrador, debera depositar todas las cantidades en efectivo
derivadas de la Cobranza de los Créditos Hipotecarios, conforme a lo
establecido en la Clausula Octava incisc {a) del Fideicomiso.

Significa la persona fisica que con caracter de acreditada es parte de un
Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualquier ofra persona que se
encuentre obligada en relacidn con dicho Credito Hipotecario como
fiadora, avalista, obligada solidaria o cualquier ofro motivo.

Significa, cualquier cantidad de dinero en efectivo que en cualquier
momento forme parte del patrimonio del fideicomiso de cualquier
fideicomiso de emision.

Significan, los expedientes de crédito que Su Casita mantiene respecto a
cada Credito Hipotecario, el cual contiene, como minimo, copia simple del
testimonio de |a escritura publica en la que consta el Crédito Hipotecario
y la garantia hipotecaria respectiva, con ia evidencia de su registro, ¢ en
su defecto de fa presentacion para registro, ante el Registro Pdblico de la
Propiedad correspondiente v que serdn entregados a la Depositaria
conforme al Contrato de Depdsito.

Significa la fecha que se determine en cada Fideicomiso Emisor

Significa, cualquier fecha de pago de principal o intereses bajo los
Certificados Bursétiles Fiduciarios de conformidad con lo indicado en €
tituto que documente tales Certificados Bursatiles Fiduciarios,

Significa, el fideicomiso irrevocable base de cada emision constituido con
el Fiduciario.

Significa, Hipotecaria Su Casita, 5.A. de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Limitado o en su caso alguna otra sociedad financiera de objeto
limitado que participe de manera conjunta con Hipotecaria Su Casita,
S.A. de C.V. en una emisién al amparo de! Programa.

Significa, Fondo de Operacién y Financiamiento Bancario a la Vivienda,

Significa, Fondo de Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociaies para los Trabajadores del Estado.

Significa, las Garantlas 6 apoyos crediticios de alguna institucion nacional
4 extranjera de acuerdo a lo que se indigue en el Suplemento respectivo,

CGarantia que podrd ser otorgada por la Sociedad Hipotecaria Federal,
S.N.C., Institucién de Banca de Desarrolic ¢ por cualquier otra institucion
autorizada para hacerlo, segin se determine en cada emisidn al amparo




Garantias de Pago por
Incumplimiento

GCH
Hipoteca

HSBC

IMPAC
INDEVAL.

iNEGI
INFONAVIT

Inmueble

inmuebles Adjudicados

Intermediario(s} Colocador({es)
LIC

Meéxico

Patrimonio del Fideicomiso

PCGA

Representante Comun

RNV
RPPC
Seguros

Seguro de Dafios

del programa. La solicitud de desembolso que en su caso se haga por la
Garantia de Pago Oportuno serd conforme a las negociaciones con la
SHF o con la institucidn autorizada correspondiente.

Significa, cualquier garantia de recuperacion que haya sido otorgada por
la SHF cualquier otra institucion financiera, nacional o extranjera, a favor
del Fideicomitente. Los derechos de la o las Fideicomitentes derivados de
tal garantia serdn cedidos a los Fiduciarios de los Fideicomisos
respectivos para cada una de las Emisiones al amparo del Programa.

Significa, Grupo Computacionat Hipotecario, S.A. de C.V.

Significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cual cada
Deudor Hipotecario ha constituido una hipoteca en primer lugar vy grado
de prelacién sobre un Inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento
completo y puntual de las obligaciones a cargo de dicho Deudor
Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario.

Significa, HSBC México, S.A,, Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario
Emisor,

Significa, Impuesto al Activo.

Significa, S.D. Indeval, S.A. de C.V,, Institucién para el Depésitc de
Valores.

Significa, Instituto Nacional de Estadistica Geografia e informatica.

Significa, Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los
Trabajadores.

Significa, cada bien inmueble sobre el cual un Deudor Hipotecario ha
constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligacicnes a su cargo, derivadas de un Credito Hipotecario.

Significa, cualquier inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario en
un Fideicomiso Emisor como consecuencia de adjudicacion judicial ¢ por
convenio entre ef Administrador y el Deudor Hipotecario en relacion con
el incumplimiento de un Crédito Hipotecario.

Significa, la(s) institucién({es) financiera(s) que se indique(n) en el
Fideicomiso Emisor y en el Suplemento correspondiente a cada Emisién.

Significa Ley de Instituciones de Crédito.
Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Significa los bienes y derechos que sean cedidos o de cualquier forma
transmitidos al Fiductario por cuenta def Fideicomiso que se describan en
el Suplemento correspondiente a cada emision, junto con sus frutos,
productos y accesorios.

Significa, los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados.

Significa, la institucién financiera que se designe en cada Suplemento
quien actuara como represeniante comuin de los Tenadores.

Significa, Registro Nacional de Valores.
Significa, Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.

Significa, en forma conjunta los Seguros de Dafios v los Seguros de Vida
e Incapacidad.

Significa, con respecio de cada Inmueble, ef seguro conira dafios
contratados para cubrir cualquier dafio o menoscabo gue pueda sufrir
dicho inmueble (incluyendo dafos derivados de incendio, terremoto vy




Seguro de Vida e Incapacidad

SHCP
SHF

SOFOLES
Su Casita

Tenedor

Ul

explosion} de conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato
de Administracion.

Significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, el seguro que cubre
el riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de
Administracion.

Significa, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

Significa, Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de
Desarrollo,

Significa, Sociedades Financieras de Objeto Limitado.

Significa, Hipotecaria Su Casita, 8. A. de C. V., Sociedad Financiera de
Objeto Limitado.

Significa, cualguier y toda persona que en cualquier momento sea
propietaria o titular de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa, Unidades de Inversién.

("El presente Prospecito podra consultarse en Infernet en las paginas www.bmv.com.mx, www.cnbv.gob.mx y
www.sucasita.com.mx, asi como en fa pagina del Emisor http://www.hsbc.com.mx”)




2. Resumen Ejecutivo

El siguiente resumen ejecutivo se complementa con informacion mas detallada que se incluye mas adelante en
el presente Prospecto. Adicionalmente, se completa con la informacion presentada en la seccidn "Factores de
Riesgo”, misma que deber4 ser leida de manera minuciosa por los futuros inversionistas con el fin de tomar
conciencia de los posibles eventos, que pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso Emisor correspondiente,
los Certificados Bursatiles Fiduciarios descritos en cada Suplemento, el desempefio de cada Administrador, y
ios demas riesgos de cada Emision.

El Programa

El prop6sito del presente Programa es establecer el marco para una serie de bursatilizaciones de Créditos
Hipotecarios que seran aportados por Su Casita, 0 en su caso en conjunto can otros Fideicomitentes, o por Su
Casita con cofinanciamiento, a distintos Fideicomisos Emisores. Con respecto a cada Fideicomisc Emisor se
efectuaran ofertas plblicas de Certificados Bursatiles Fiduciarios, cada uno de los cuales se celebrara a efecto
de realizar las distintas Emisiones al amparo del Programa.

Por la cesién de Créditos Hipotecarios, los Fideicomitentes, recibirdn una contraprestacién que el Fiduciario de
cada Fideicomiso realizara con los recursos que se obtengan del publice inversionista por la oferta y colocacion
de los Certificados Bursétiles Fiduciarios de cada Emision.

Una vez que el Fideicomitente haya llevado a cabo la cesién de los Créditos Hipotecarios el Fiduciario de cada
Fideicomiso emitira una o mas Constancias a favor del Fideicomitente o de la persona que el Fideicomitente
designe, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso respectivo, entonces, el Fiduciario llevara a cabo la emision y
colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los recursos obtenidos de la colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios serviran para cubrir el importe derivado de la cesién onerosa de los Créditos Hipotecarios
realizada por Su Casita en favor del Fiduciario perfeccionada a través del Contrato de Cesion. Una vez
realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso Emisor correspondiente consistira principalmente de
Créditos Hipotecarios y de la Cobranza derivada de los mismos.

L.os Créditos Hipotecarios que seran aportados a cada Fideicomiso reuniran ciertos criterios de elegibilidad que
cada Contrato de Cesién establecera y se describiran en el Suplemento correspondiente. Para el caso de que
alguno de los Créditos Hipotecarios no retina dichos criterios, Su Casita estara obligado a substituirio por otro
Crédito Hipotecario que cumpla con los criterios de elegibilidad establecidos en dicho Contraio de Cesidn o en

su caso por efectivo.

Las Constancias que emitira el Fiduciario de cada Fideicomiso otorgan a su titular el derecho a (i) ciertas
distribuciones de conformidad con el Contrato de Fideicomiso bajo el cual se emiten y (i} en general, del
remanente que pueda haber del Patrimonio del Fideicomiso Emisor correspondiente después del pago total de
jos Certificados Bursatiles Fiduciarios, las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso
y los contratos celebrados de conformidad con el Contrato de Fideicomiso respectivo de conformidad con io que
se establezca en el Contrato de Fideicomiso y en el Suplemento de cada Emisién.

En ningln caso podra el Fiduciario de cada Fideicomiso Emisor, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
otorgarle crédito a Su Casita ni entregarles recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcion de lo que
se encuentre descrito en cada Fideicomiso Emisor.

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagaran a cada
Fideicomiso el principal e intereses que adeuden bajo dichos Crédites Hipotecarios, de la forma en que el
Administrador les indique, quien a su vez depositar los recursos provenientes de la Cobranza en la Cuenta de
Cobranza de cada Fideicomiso Emisor,

Cada Emisién que se haga al amparo del Programa tendra un patrimonio independiente compuesto de Créditos
Hipotecarios y podra incluir apoyos crediticios o garantias de conformidad con lo que se sefiale en el
Suplemento correspondiente, los cuales garantizaran el pago de una determinada serie de Certificados
Bursatites Fiduciarios).

Asimismo, el Fiduciario de cada Fideicomiso podra, en su caso, celebrar con la Sociedad Hipotecaria Federal la
Cobertura SHF mediante la cual la Sociedad Hipotecaria Federal se obligara a pagar en forma mensual al
Fiduciario de cada Fideicomiso la diferencia entre el incremento en el salario minimo general vigente en el
Distrito Federal que, de tiempo en tiempo, determine la Comisién Nacional de Salarios Minimos, y el valor de la
UDI con respecto a los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios bajo los Creditos Hipotecarios.

{.os Certificados Bursatiles Fiduciarios

Cada Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios vencera, para fodos los efectos legales, en la fecha en que
i1




se indique en el titulo y en el Suplemento respectivo, en fa cual los Certificados Bursatiles Fiduciarios
respectivos deberan haber sido amortizados en su totalidad. Si en esa fecha aln queda pendiente cualguier
monto de principal ylo intereses bajo dichos Certificados Bursétiles Fiduciarios, los Tenedores tendran el
derecho de exigir su pago de conformidad con lo descrito en cada uno de los Suplementos correspondiente a
cada Emisién. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios pueden vencer antes de esa fecha en el caso de que
ocurra una causa de incumplimiento, segun se determine en el Suplemento correspondiente de cada Emision.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios causaran intereses ordinarios sobre el saldo insoluto de principal a la tasa de interés que se fije, y
en la forma que se establezca, en el Suplemento correspondiente. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios
podran ser amortizados anticipadamente por el Fideicomitente de conformidad con lo establecido en el
suplemento informativo relativo a cada emision bajo el Programa.

La forma en que se paguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentra directamente relacionada con el
pago de los Créditos Hipotecarios por parte de los Deudores Hipotecarios, al evaluar la posible adquisicion de
fos Certificados Bursatiles Fiduciarios los posibles adquirentes deberan considerar las caracteristicas generales
de los Créditos hipotecarios.

Garantias o Apoyos Crediticios

Las emisiones de Certificados Bursdatiles Fiduciarios al amparo del Programa podran coniar con las Garantlas ¢
apoyos crediticios de alguna institucion nacional 6 extranjera de acuerdo a lo que se indique en el Suplemento
respectivo. (Ver: Capitulo Iil. El Programa - 1. Caracteristicas del Programa - Garantias 6 Apoyo Crediticio)

Benos Respaldados por Hipotecas (BORHI's)

Los Certificados Bursaties Fiduciarios seran consideradas como BORHI's, al cumplir las siguientes
caracteristicas:

a) Seran bonos emitidos en oferta publica con base en la afectacién en fideicomiso de créditos con
garantia hipotecaria o fiduciaria, destinados a la adquisicién de vivienda;

b) Cada emision al amparo del programa contaré con al menos dos dictamenes sobre calidad crediticia
expedidos por cualesquiera de las instituciones calificadoras de valores, en las cuales se le asignara
una calificacién equivalente al grado de inversién mas alto en la escala nacional;

c) Los pagos de interés y principal de los Créditos Hipotecarios deberan ser transferidos bajo el mismo
concepto y de forma directa a los BORHI's respaldados por tales créditos, siempre y cuando se respete
la prelacion de pagos gque al efecto se sefiale en cada uno de los suplementos informativos
correspondientes a cada una de las emisiones que se lleven a cabo al amparo del Programa;

d) Previc a la emisién de los BORHMI's se ha designado a la Depositaria como custodio de la
documentacién relativa a los créditos que los respaldan. Asimismo, ni el Administrador ni el
Fideicomitente fungen como custodio de la misma; y

e) En el Contrato de Administracion correspondiente a cada emision, se establecera una mecanica para
designar a un Administrador Sustituto en los supuestos ahi previstos.

Estructura al Momento de la Emision
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3. Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adguisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores potenciales deben
analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en este Prospecto y en el Suplemento que
ampare cada emisidn y sobre fodo considerar los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar al
Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los riesgos e incertidumbres
que se describen a continuacion no son los Unicos que pueden afectar a los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
al Fiduciario, al Administrador, al Fideicomitente, a los Deudores Hipotecarios y/o a la SHF o a cualquier ofro
garante. Existen ofros riesgos e incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son
significativos y que podrian tener un efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios o las personas
anteriormente descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se
mencionan a continuacion, el pago a los Tenedores de las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios podria verse afectado en forma adversa.

El pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios esta respaidado solo con el Patrimonio del
Fideicomiso
a) Activos Limitados del Fideicomiso.

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran con cargo al Patrimenio
del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso esta constituido, principalmente, por los Créditos Hipotecarios.
Por lo tanto, en la medida en que los Deudores Hipotecarios cumpian con sus obligaciones de pago bajo los
Créditos Hipotecarios, el Patrimonic del Fideicomiso contard con los recursos liquidos para efectuar los pagos
de intereses y amortizaciones de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

En el caso de gue, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso no sean
suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los
Tenedores no tendran el derecho de reclamar su pago a Su Casita, al Fiduciario, al Representante Comun, al
intermediario Colocador, a la SHF, saivo por el Contrato Normativo de Garantia y el Conirato de GPO que en sy
caso se contraten, ¢ a cualquier otra persona.

b) Obligaciones Limitadas de las Personas Farlicipantes.
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Los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios no han sido garantizados ni avalados por ninguna de las personas /

participantes en la Emisidn, incluyendo el Fiduclaric, Su Casita, &l {los) Intermediario{s) Colocador{es), el
Representante Comin v la SHF, salvo por el Contralo de GPO gque en su caso se contrate. En consecuencia,
ninguno de ellos esta obligado a realizar pagos a los Tenedores de os Certificados Bursatiles Fiduciarios, con
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excepcion, en el caso del Fiduciario, de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran efectuados
exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario en ningGn caso tendra responsabilidad
de pago alguna respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios con cargo a su patrimonio propio,
liberandosele de cualquier responsabilidad a dicho respecto. El Fiduciario en ningdn caso garantiza rendimiento
alguno bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

¢} Situacién Financiera de Su Casita.

En términos del Contrato de Cesion, Su Casita en su cardcter de Cedente de los Créditos Hipotecarios esta
obligada a reemplazar o rembolsar la parte proporcional del precio que corresponda a un Crédito no Elegible.
Si durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se determina que uno o mas de los Créditos
Hipotecarios cedidos es un Crédito no Elegible, y la situacién financiera de Su Casita se deteriora, dicha
situacion puede afectar la capacidad financiera de Su Casita para cumplir cabalmente con su obligacion de
reemplazar el Crédito no Elegible o efectuar el reembolso del precio correspondiente. Lo anterior puede tener
como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Burséatiles Fiduciarios.

d} Subordinacion

De conformidad con los términos de los contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera pagar los Gastos
Mensuales antes de pagar cualquier cantidad a los tenedores bajo fos Certificados Bursatiles Fiduciarios, por lo
que los pagos a los Tenedores se encuentran subordinados a los pagos que se deban realizar para cubrir
dichos Gastos Mensuales. Los Gastos Mensuales incluyen los pagos de honorarios al Fiduciario, al
Representante Comin, un monto limitado de indemnizacién para el Fiduciario y el Representante Comun y los
gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables, para
mantener el registro de los Certificados Bursatiles en el RNV y su listado en la BMV y aquelios derivados de
cualguier publicacion.

e) Subordinacion de los Certificados Serie By Constancias

Toda vez que, en caso de que se emita mas de una serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios, la serie
subordinado y las Constancias tendrian por objeto el obtener los recursos que constituiran el aforo de la emision
para beneficio de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios preferentes, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios subordinados y fas Constancias tendrian menores derechos que los derechos que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios preferentes y estan estrictamente subordinados a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios preferentes. Ello resulta de, entre otras cosas, el hecho que el principal e intereses de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios preferentes, en la medida en que el fiduciario cuente con log recursos
disponibles para realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios subordinados,
tendrian una menor calificacién crediticia y en el caso de las Constancias, éstas no pueden considerarse como
instrumentos con grado de inversion. En consecuencia, existe el riesgo a que los tenedores de los Certificados
Bursatiles Subordinados y las Constancias no reciban las cantidades de principal y en su caso interés, que se
les adeuden bajo dichos instrumentos.

f) Situacion financiera de SHF

La SHF no es garante, fiador, avalista ni obligado sofidario de {os Certificados Bursatiles Fiduciarios. En caso de
que exista Garantia de Pago Oportuno, el Fiduciario podra solicitar a la SHF o a ia institucion autorizada para
hacerlo desembolsos que seran de conformidad con lo negociado con la SHF o la institucién autorizada. Eslos
recursos podran ser utilizados sélo para cubrir pagos de intereses o amortizaciones de principal bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en caso de que los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso fuesen
insuficientes para hacer dichos pagos por los montos y en las fechas establecidas en el Contrato de
Eideicomiso. Si durante ia vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios la situacion financiera de la SHF se
deteriora es posible que esa situacién afecte la capacidad de la SHF de cumplir con sus obligaciones bajo el
Contrato de |a Garantia de Pago Oportuno. Lo anterior puede tener como resultado que el Patrimonio del
Fideicomisa cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa ta capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Burséatiles Fiduciarios. Los Tenedores deberan tomar en cuenta que

14

e



fas obligaciones de la SHF bajo el Contrato de la Garantia de Pago Oportuno estan sujetas a la condicion de
gue en cada Fecha de Pago se liquide en forma total a la SHF el monto de la prima bajo el Contrato de la
Garantia de Pago Oportuno.

g) Dependencia de Corporacion Activa de Servicios de Administracion, S.A. de C.V.

Con excepcion del personal ejecutivo, la totalidad de los empleados de Su Casita se encueniran contratados
por Corporacion Activa de Servicios de Administracion, S.A. de C.V., subsidiaria prestadora de servicios de Su
Casita. Podria considerarse que la pérdida de los servicios de Corporacion Activa de Servicios de
Administracion, S.A. de C.V. o en caso de que dicha sociedad se encuentre dentro de algin procedimiento de
concurso, liquidacion o controversias laborales importantes podria afectar el desempefio de Su Casita como
administrador, o los resuitados de las operaciones yfo la expectativa de desarrollo de Su Casita, situacion que
podria flegar a tener efectos desfavorables para el pago de Certificados Burséatiles Fiduciarios.

Riesgos relacicnados con las garantias y apoyos crediticios

Las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del presente Programa podran contar con la
Garantia & Apoyos Crediticios de alguna institucion nacional 6 extranjera de acuerdo a lo que se indique en el
Suplemento respectivo. (Ver: Capitulo lil. El Programa - 1. Caracteristicas del Frograma - Garantias é Apoyo
Crediticio}. Dichas garantias o apoyos crediticios pueden representar fos riesgos sefalados en la seccién
Factores de Riesgo relacionados con los Créditos Hipotecarios {Ver: dj Deterioro del valor de las garantias. e)
Riesgo de pago de fos Seguros. i) Procedimiento de Ejecucion y Limite de la Garantia de Pago Oportuno j)
Procedimiento de Ejecucidn y Limite de la Garantia de Pago por Incumplimiento y k) Riesgos refativos al
Ejercicio de la Garantia de Pago Oportuno}.

Incumplimiento de Obligaciones Fiscales

Bajo los términos del Fideicomise Emisor que en su momento se celebre, el cumplimiento de las obligaciones
de orden fiscal que en todo caso deriven conforme a dicho contrato seran estricta responsabilidad de Su Casita.
En el caso de que por cualquier motive las autoridades fiscales requieran el pago de cualquier contribucién al
Fiduciario éste lo informara oportunamente a Su Casita para que, en cumplimiento de esta responsabilidad, Su
Casita lleve a cabo los tramites y pagos necesarios. Sin embargo, en caso de que Su Casita no cumpla con su
responsabilidad y el Fiduciario sea requerido de hacer el pago de cualquier contribucion, el Fiduciario lo cubrira
con carge al Patrimonio del Fideicomiso y dara aviso por escrito a Su Casita. En tal caso, Su Casita tendra la
obligacion de restituir al Patrimonio del Fideicomiso integramente todas las cantidades pagadas. Lo anterior
podria llegar a tener efectos desfavorables para el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Riesgos resultantes de un concurso mercantil de Su Casita

Su Casita es una empresa solvente desde un punto de vista financiero. Su Casita ha aprobado la cesién de los
Créditos Hipotecarios al Patrimonio del Fideicomiso y sus organos internos de decision han evaluado que la
contraprestacion que recibira por ia cesién de los Créditos Hipotecarios de conformidad con e Contrato de
Fideicomiso es una contraprestacién de mercado. Sin embargo, en el caso de que por cualquier motivo Su
Casita esté sujeta a un procedimiento de concurso mercantil, existe el riesgo de gue alguno de sus acreedores
impugne la cesion de los créditos hipotecarios, por motivos diversos, incluyendo el argumento de que la
contraprestacién que recibid el cedente no fue de mercado. Su Casita considera que dicho argumento no
tendria mérito y que los procedimientos que han seguido para la valuacién de la contraprestacion y el monto de
ia misma son adecuados. Un procedimiento para anular la cesidn en caso de concurso mercantit de Su Casita,
en caso de ser exitoso, puede afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Terminos y Condiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

a) Forma de amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios el Fiduciario deberad efectuar amortizaciones de
principal anticipadas en forma mensual por un monto igual al monto total de fas amortizaciones de principal que
efectien los Deudores Hipolecarios bajo fos Créditos Hipotecarios., Como resuitado de esta mecanica, os
Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan amortizar en forma pargiels a la forma en la que amorticen, en forma
conjunta, todos los Créditos Hipolecarios.
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La informacion contenida en el presente Prospecto de colocacion con respecto a la amortizacion esperada de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios estd basada en una estimacion del comportamiento esperado de la
amortizacion de todos los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento histérico de los pagos
efectuados por los Deudores Hipotecarios y no existe certeza alguna de que dicha proyeccion se materialice.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Deudores Hipotecarios tienen
el derecho a efectuar, sin restriccién ni pena alguna el prepago de las cantidades adeudadas bajo los mismos.
Por lo anterior, la amortizacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios dependera directamente del
comportamiento de pagos que realicen los Deudores Hipotecarios en el futuro.

Si los Deudores Hipotecarios no mantienen un comportamiento de pago similar al que han tenido en el pasado
presentando retrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizardn en forma mas lenta que
la descrita en el presente Prospecto de colocacion. De igual manera, si los Deudores Hipotecarios incrementan
el monto de pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida que la descrita en el presente Prospecto de colocacion.

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacién anticipada de los certificados no da derecho al pago de ninguna penaiizacion en favor de los
Tenedores.

b) Riesgo de Reinversién de montos recibidos por arortizaciones anficipadas.

En el caso de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios amorticen en forma mas rapida que lo descrito en el
presente Prospecto de colocacion, los Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las cantidades recibidas en
dichas amortizaciones anticipadas a las tasas de interés vigentes en el momento del pago las cuales podran ser
menores o mayores que la tasa de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Sin embargo, en caso de que se
emitan Certificados Bursatiles Fiduciarios subordinados, al encontrarse subordinades a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios preferentes en cuanto al derecho y prioridad para recibir pageo de principal e intereses del
Fideicomiso, tendrian una tasa fija mayor que los Certificados Bursatiles Fiduciarios preferentes.

¢} Los Certificados Bursétiles Fiduciarios devengan intereses a una tasa de interés fija real.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengan intereses a una tasa de interés fija real, por lo tanto los
Tenedores tendran el riesgo de que movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado provoguen
que los Certificados Bursétiles Fiduciarios les generen rendimientos menores a los que se encuentren
disponibles en el mercado en determinado momerto.

d) Mercado limitado para los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Actualmente, existe un mercado secundario limitado con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios y es
posible que dicho mercado no se desarrolie una vez concluida la oferta y colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. El precio al cual se negocien los Certificados Bursatiles Fiduciarios puede estar sujeto a
diversos factores, tales como el nivel de las tasas de interés en general, las condiciones del mercado de
instrumentos similares. En caso de que el mencionado mercado secundario no se desarrolle, la liquidez de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios puede verse afectada negativamente y los Tenedores podrian no estar en
nosibilidad de enajenar los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el mercado.

No puede asegurarse que se podra desarrollar un mercado secundario para los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o que si éste se desarrolla otorgara liquidez a los Tenedores. Por o anterior, los Tenedores deberan
estar preparados para detentar los Certificados Bursatiles Fiduciarios hasta su vencimiento y asumir todos los
riesgos derivados de los mismos.

Ni el Fiduciario, ni Su Casita, ni el (los) Intermediario(s) Colocador(es) estan obiigados a generar un mercado

secundario para los Certificados Bursatiles Fiduciarios ni garantizan que éste se desarrollara, por lo que los
Tenedores asumen el riesgo de que en el futuro no existan compradores para los mismos.

Factores de Riesgo relacionados con los Créditos Hipotecarios

a) Existencia de hipoteca en primer lugar a favor de SHF o FOVI sobre fa cartera de Créditos Hipotecarios.
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Los Créditos Hipotecarios fueron originados por Su Casita con financiamiento de SHF o FOVL

Dicho adeudo se encuentra garantizado con una cesion condicional de los derechos del Fideicomitente bajo los
Créditos Hipotecarios y por una hipoteca en orimer lugar a favor de SHF o FOVI, sobre los inmuebles
correspondientes a los Creditos Hipotecarios que formaran parte del patrimonio fideicomitido. Los recursos que
a Su Casita le correspondan por la cesion de los Créditos Hipotecarios seran destinados a liquidar el adeudo
con SHF o FOVI, de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, SHF y FOVI, al
recibir el pago de! adeudo, suscribiran un convenio conforme al cual se extinguiran todos sus derechos respecto
de los Créditos Hipotecarios y otorgaran un poder al Eiduciario a efecto de canceiar las hipotecas en primer
lugar a favor de SHF o FOVL

b) Riesgos relacionados con Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

Los contratos de apertura de crédito que documentan los Créditos Hipotecarios Cofinanciados establecen que
(i) el crédito otorgado por el Infonavit estara garantizado por una hipoteca en primer lugar y grado, mientras que
el Crédito Hipotecario otorgado por Su Casita estara garantizado por una hipoteca en segundo lugar y grado; y
(i) al momento de ejecutar ia garantia, las cantidades derivadas de dicha ejecucion seran aplicadas en primer
lugar al pago del crédito otorgado por el Infonavit, y en segundo lugar, el saldo de dichos recursos, se aplicara
al pago del Crédito Hipotecario otorgado por Su Casita.

No obstante lo anterior, el Contrato de Colaboracion establece que (i) 1a hipoteca respectiva garantiza tanto el
crédito otorgado por Su Casita como el crédito otorgado por el infonavit a pro rata; (it} cada uno de Su Casita e
Infonavit pueden ejercer sus derechos y acciones conforme a los respectivos créditos, incluyendo la ejecucion
de la hipoteca; y (iii) al momento de ejecutar la hipoteca, ya sea por Su Casita o por el Infonavit, las cantidades
obtenidas de dicha ejecucion seran aplicadas en primer lugar al pago de los gastos respectivos y después al
pago de las obligaciones garantizadas de cada acreditante en forma proporcional al saldo insoluto que hubiere
del respectivo crédito otorgado por éstos al momento del incumplimiento de las obligaciones de pago que diere
lugar a la ejecucion judicial de ta correspondiente garantia hipotecaria.

No se puede tener certeza de que el infonavit cumpla sus obligaciones derivadas del Contrato de colaboracion,
y que por lo tanto, Su Casita como Administrador tenga éxito en vender los inmuebles hipotecados y recobrar
las cantidades adeudadas antes de que se le pague al Infonavit en su totalidad. En caso de incumplimiento o
desconocimiento por parte del Infonavit de los términos del Contrato de Colaboracion, la hipoteca a favor del
Fiduciario seria una hipoteca en segundo lugar y grado, y por jo tanto el pago de las obligaciones garantizadas
por dicha hipoteca sdlo tendria lugar con el remanente que en su ¢aso hubiere de la ejecucion o venta el
inmueble, después de pagadas © reservadas las cantidades necesarias para pagar fas obligaciones
garantizadas a favor del Infonavit, y los gastos de ejecucion.

¢) Solvencia de los Deudores Hipotecarios.

El pago oportuno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la forma descrita en el presente Prospecto de
colocacién depende directamente de que los Deudores Hipotecarios cumplan sus obligaciones bajo los Créditos
Hipotecarios. La capacidad de ios Deudores Hipotecarios de efectuar en forma oportuna y completa el pago de
tas cantidades que adeuden bajo los Créditos Hipotecarios depende a su vezZ de diversos factores incluyendo
su situacion economica, familiar, de empleo y ofras. En la medida en que la solvencia de los Deudores
Hipotecarios se vea afectada en forma negativa existe el riesgo de que tos Deudores Hipotecarios incumplan
sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios. Lo anterior puede tener como resultado que el Patrimonio del
Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

d) Deterioro del valor de las garantias.

Como resultado de factores que se encuentran fuera del controf de los Deudores Hipotecarios, del Fiduciario vy
del Administrador, como por ejemplo, una severa desaceieracion econdmica, causas de fuerza mayor (sismo,
inundacion, erupcién volcanica, incendio o cualquier desastre natural) puede haber una afectacion sustancial en
el valor de los Inmuebles adquiridos por los Deudores Hipotecarios con ios Créditos Hipotecarios. Esta
sfectacion tendria como resultado que el valor de las garantias otorgadas bajo dichos Créditos Hipotecarios se
vea disminuido. Si esto ocurre y como resuliado de un incumplimiento por parte de los Deudores Hipotecarios
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afectados es necesario ejecutar dichas garantias, es posible que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con
menos recursos liquidos de los esperados y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar fas cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

e) Riesgo de pago de los Seguros.

De conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y del Contrato de Administracién, el
Administrador debe de contratar y mantener pélizas de seguros que cubran los riesgos de muerte e incapacidad
total y permanente de los Deudores Hipotecarios asi como cobertura de dafios con respecto a los inmuebles
hipotecados. Los Tenedores deben tomar en cuenta el riesgo que las Aseguradoras paguen el monto total de
cualquier reclamacién que por cualquiera de dichos conceptos le formule el Administrador, incluyendo que las
Aseguradoras consideren procedente dicha reclamacion, que apliquen limitaciones a las coberturas o las
condiciones para su pago y el monto del pago correspondiente.

f) Dependencia de la Cobertura de Flujos SHF.

£ monto de los Créditos Hipotecarios cedidos por Su Casita estd denominado en UDIS, sin embargo, de
acuerdo a sus términos, los Deudores Hipotecarios respectivos solo estdn obligados a efectuar un pago en
pesos equivalente a cierto nimero de SMGDF. Lo anterior, en el entendido de que todos los pagos efectuados
por Deudores Hipotecarios aplica el SMGDF. Es posible que durante la vigencia de dichos Créditos
Hipotecarios, existan incrementos en el valor de las UDIS mayores a los incrementos en los SMGDF. Para
cubrir este riesgo, el Fiduciario podria contratar o, en su caso contratara la Cobertura de Flujos SHF vy, bajo los
términos de ésta (y a cambio del pago de una prima por un monto igual al pagadoe por los Deudores
Hipotecarios), la Sociedad Hipotecaria Federal cubrira al Patrimonio de! Fideicomiso, la diferencia que pudiera
haber entre ambos pagos. En el eventual caso de que la Sociedad Hipotecaria Federal cancelara la Cobertura
de Flujos SHF o incumpliera sus obligaciones bajo la Cobertura de Flujos SHF es posible que e Patrimonio del
Fideicomiso cuente con menos recursos lguidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

En caso en que el Deudor Hipotecario incumpla con el pago de las comisiones pagaderas a la SHF en relacion
con la Cobertura de Flujos SHF, e! Fiduciario deberad pagar dichas cantidades con los recursos que formen
parte del patrimonio del Fideicomiso, con prelacion a los pagos debidos a los tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, a efecto de poder cubrir dicha comision.

g) Informacion histérica individualizada respecto a montos pagados, prepagos y refrasos de los Créditos
Hipotecarios.

A pesar de que se cuenta con informacion historica individualizada respecto a montos pagados, prepagos y
retrasos de los Créditos Hipotecarios no se puede asegurar por Su Casita que el comportamiento futurg de
dichos Créditos sea consistente con lo observado hasta su fecha de aportacién. Los Tenedores deberan tomar
en cuenta lo anterior en su andlisis de la informacion presentada en el presente Prospecto.

h) Posible falta de perfeccionamiento de la cesion de los Créditos Hipotecarios

En los casos de los Créditos Hipotecarios otorgados en los estados en los que su legislacion aplicable
contemple que cualquier cesion de créditos hipotecarios debera hacerse ante notario piblico a efecto de que
dicha cesion se eleve a escritura publica v la misma se registre en los registros publicos de la propiedad
correspondientes a dichos estados.

Sin perjuicio de lo anterior, Su Casita tiene contemplado que los Créditos Hipotecarios que aportara al
Fideicomiso se han otorgado en aquelias entidades federativas que no requieren que 1a cesion de los mismos
sea elevada a escritura pablica ni que se inscriba dicha cesion en el registro publico de ia propiedad respectivo.

i} Procedimiento de Ejecucion y Limite de la Garantla de Pago Oportunc

En caso de que resulte necesario gjercer fa Garantia de Pago Oportuno de la SHF que puede contratarse, para
soder pagar a ios Tenedores el principal e intereses bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores
no podran requerir directamente a la SHF que cumpia con sus obligaciones de pago. E! ejercicio de la Garantia
de Pago Oportuno requerird gue ef propio Fiduciario Emisor, con la anticipacion sefialada en el confrato que
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regule dicha garantia v siguiendo el procedimiento que corresponda, lo solicite directamente al otorgante a
efecto de contar con los recursos necesarios para pagar a los Tenedores el principal e intereses bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Siempre y cuando el Fideicomiso carezca de recursos para realizar el pago de principal o intereses bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y el Fiduciario esté al corriente en el page de las comisiones a favor de la
SHF, el Fiduciario tendra derecho de requerir a la SHF la entrega de recursos necesarios para realizar dicho
pago hasta por el monto maximo definido como un porcentaje del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios estipuiado en el Suplemento correspondiente a cada emisidn, deduciendo, en su caso, aguellas
cantidades previamente dispuestas por el Fiduciario bajo el ejercicio respectivo y no restituidas a la propia SHF.

Aungue el pago de las comisiones a favor de la SHF bajo su Garantia de Pago Oportuno tiene preferencia
respecto de otras entregas de recursos bajo el Fideicomiso, la falta de pago de dichas comisiones causaria que
ta SHF no estuviera obligada a entregar recursos bajo su garantia. Asimismo, aquellas cantidades previamente
dispuestas por el Fiduciario bajo dicha garantia y no restifuidas a la propia SHF reducitian la cantidad que
pudiera disponer el Fiduciario y, en dicho supuesto, pudiera no ser suficiente para apoyar hasta por un
porcentaje del saldo insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en el pago integral de principal e
intereses a favor de los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

J) Procedimiento de Ejecucion y Limite de fa Garantia de Pago por Incumplimiento

De conformidad con los términos de la Garantia de Pago por incumplimiento que puede contratarse, la SHF se
obliga a pagar una cantidad que resuite de aplicar al saldo insoluto e intereses respecto de cada Credito
Hipotecario incumplido un porcentaje aplicable que se establece en tos documentos que instrumentan dicha
garantia. Los términos y condiciones que se indican en tales instrumentos sefalan que la garantia seré ejercida
una vez que el procedimiento para la recuperacién del Crédito Hipotecario incumplido ha concluide mediante
dacion en pago, seniencia ejecutoriada, venta del inmueble hipotecado o de otra forma, es decir, hasta que la
pérdida es realizada de forma definitiva. Asimismo, la Garantia de Pago por Incumplimiento esta sujeta a que el
Fideicomiso esté al corriente en el pago de las comisionas a favor de la SHF.

En consecuencia, no se puede asegurar por el Fideicomitente o el Fiduciario el lapsc de tiempo que pueda
transcurrir entre la fecha en que un Crédite Hipotecario es incumplido y ta fecha en que la Garantia de Pago por
incumplimiento sea efectivamente ejercida, lo que puede afectar adversamente el Patrimonio Fideicomitido.

Asimismo, aunque el pago de las comisiones a favor de la SHF bajo su Garantiza de Pago por Incumplimiento
tiene preferencia respecto de ofras entregas de recursos bajo el Fideicomiso, la falta de pago de dichas
comisiones causaria que la SHF no estuviera obligada a entregar recursos bajo su garantia.

k) Riesgos relativos al Ejercicio de la Garaniia de Pago Oportuno.

La prontitud o suficiencia de la Garantia de Pago Oportuno que puede contratarse, no depende de las
Fideicomitertes. En caso que resuite necesario ejercer la Garantia de Pago Oportuno, el Fiduciario debera
requerir las cantidades que resulten necesarias (hasta el monto méximo de la Garantia de Page Oportunoe) para
hacer frente a los pagos a Tenedores con la antelacién necesaria de conformidad con lo previsto en los
instrumentos que regulen la Garantfa de Pago Oportuno. El incumplimiento por parte del Fiduciario en solicitar
oportunamente los recursos o del otorgante de la Garantia de Pago Oportuno en entregar ios recursos
solicitados puede afectar adversamente los derechos de los Tenedores de los Certificados Bursatiles

Fiduciarios.

Administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios

a) Administrador.

En virtud del Contrato de Administracidn, Su Casita es responsabie de la administracién y cobraza de los
Créditos Hipotecarios. El pago oportuno de los Créditos Hipotecarios y por lo tanto de las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios depende directamente del desempefio que Su Casita
tenga como Administrador. En la medida en que ef desempefio de Su Casita como Administrador no sea
adecuado o bien, en caso de gue Su Casita incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion,
esto puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto
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afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. El formato de Contrato de Administracion no prevé penas convencionales para el caso en que el
Administrador incumpla sus obligaciones bajo el mismo, sin embargo, éste seria responsable de los dafios que
resulten de dichos incumplimienios.

b) Proceso de sushitucion de administrador.

En el caso de que Su Casita incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion, de acuerdo con
los términos de dicho contrato es posible que el mismo sea terminado y que ofra entidad asuma la
responsabilidad de la administracion y cobranza de los Creditos Hipotecarios. Sin embargo, los Tenedores
deben tomar en cuenta el riesgo de gue una sustitucién de Su Casita como administrador acarreara cosios y
retrasos en la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios y esto puede afectar en forma negativa la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Adicionalmente, la
sustituciéon del Administrador reguiere de la notificacidn por escrito a los Deudores Hipotecarios, proceso que
representa costos que tendria que asumir el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.

c) Administrador substituto.

Existe el riesgo de que no sea posible identificar a un administrador sustituto adecuado, ¢ que el candidato
seleccionado no acepte continuar con la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios en los mismos
términos econdmicos establecidos en el Contrato de Administracion y Comisidn Mercantil. En cualguiera de
estos casos, los retrasos en la toma de decisiones en cuanto al administrador sustituto, su contratacion y, en
general, las dificultades relacionadas con la sustitucion del administrador pueden afectar en forma negativa la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

d) Cambiocs en las Politicas y Procedimientos de Administracion y Cobranza.

Las politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios que seguira Su
Casita como Administrador han sido desarrolladas por Su Casita. La obligacidn asumida por Su Casita es de
llevar a cabo la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios de la misma manera que lleva a cabo la
administracién y cobranza de su propia cartera. La administracién de Su Casita mantiene el derecho de
madificar esas politicas y procedimientos. Si bien el objetivo de cualquier modificacion es mejorar los
procedimientos de cobranza, no se puede asegurar que los cambios en las politicas y procedimientos de
cobranza que pudiere adoptar Su Casita resulten, en su caso, igual o mas efectivos y/o eficientes que los que
actualmente mantiene, por lo que de ocurrir, la cobranza de los Créditos Hipotecarios puede verse afectada de

forma adversa.
&) Efecucion de Garantias.

La experiencia de Su Casita en la cobranza de Créditos Hipotecarios indica que pueden existir retrasos
considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucién de la garantia respectiva.
Inclusive, en algunos casos, la ejecucién de las garantias se ha visto obstaculizada por problemas de
procedimiento fuera del control de las partes de la Emisién. En procesos prolongados, existe también el riesgo
de que los costos involucrados sean cuantiosos en comparacion con el valor de los inmuebles. En términos del
Contrato de Administracion y, el Administrador esta obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de
Créditos Hipotecarios vencidos y ésios le serdn reembolsados sdlo en la medida en que dichos Créditos
Hipotecarios vencidos efectivamente sean recuperados. E! Fiduciario, por lo tanto, sélo tiene derecho a retener
el monto de la cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los gastos en que incurra el Administrador en
casos de que sea necesario iniciar procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen lfos gastos de abogados,
gestores, notarios pablicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo lo anterior
puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto
afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios.

El emisor de fos Certificados Bursatiies Fiduciarios es un Fiduciario

En virtud de que e emisor de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios es un Fiduclario de conformidad con los
términos del Contrato de Fideicomiso, los Tenedores deben tomar en cuenta que el pago oportuno de ias
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatites Fiduciarios depende del cumplimiento por parte del
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Administrador, del Fiduciario y del Representante Comin de sus respectivas obligaciones bajo el Contrato de
Administracién y Comisién Mercantil y el Contrato de Fideicomiso. Es importante mencionar que el Fideicomiso
Emisor no se encuentra sujeto a fas disposiciones legales y contables aplicables a ias Sofoles siendo
simplemente un vehiculo de bursatilizacién de los activos por lo que no podré ser considerada como una
entidad regulada.

Posible transferencia de las Constancias

Su Casita es el tenedor inicial de las Constancias. En tanto dicha institucion sea titular de dichas Constancias
tendra un interés econdmico en el buen desempefic de la cobranza de los Créditos Hipotecarios. Su Casita
tiene el derecho de ceder la titularidad de las Constancias en el fuiuro. En el caso que ceda su Constancia a un
tercero, existe el riesgo que dicho tercero no tenga el mismo nivel de interés o capacidad técnica que Su Casita.

Factores de Riesgo Econdmicos y Politicos en México

El pago de los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario depende preponderantemente de la situacion
economica de los Deudores Hipotecarios. En consecuencia, cualquier cambio en la situacién econémica y/o
solvencia de los Deudores Hipotecarios tendra un efecto adverso en su capacidad de pago. L.a totalidad de los
Deudores Hipotecarios se ubican en México, por lo tanto, el desempefio de los Créditos Hipotecarios y el pago
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependen, entre ofros factores, del desempefio de la economia del
pais, incluyendo el nivel de crecimiento en la actividad econdmica y de generacion y estabilidad del empleo.
Eventos politicos, econdmicos o sociales adversos que pudieran afectar la capacidad de pago de los Deudores
Hipotecarios pueden también afectar de forma negativa el valor de las garantias y la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Que existan cambios en la Politica de fomento a la vivienda del gobierno en México, relativo a que gran parte
de las operaciones del Fideicomitente dependen de la politica del gobierno en materia de vivienda,
especialmente en lo relativo al financiamiento y la operacién de las entidades del sector piblico que otorgan
créditos hipotecarios financiados por el gobierno.

El posible impacto de cambios en las regulaciones gubernamentales.




4. Otros Valores Registrados en el RNV
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5. Fuentes de Informacion Externa y Declaracion de Expertos

El presente Prospecito incluye ciertas declaraciones acerca del futuro. Estas declaraciones aparecen en
diferentes partes de este Prospecto y se refieren a la intencion, ia opinidn o las expectalivas actuales con
respecto a los planes futuros y a ias tendencias econdmicas y de mercado que afecten ia situacion financiera y
los resultados de las operaciones de Su Casita. Estas declaraciones no deben ser interpretadas como una
garantia del rendimiento futuro e implican riesgos e incertidumbre, vy los resultados reales pueden diferir de
aguellos expresados en éstas por distintos factores. La informacion contenida en este Prospecio, incluyendo,
entre ofras secciones, ia seccién “Factores de Riesgo”, identifican algunas circunstancias importantes que
podrian causar tales diferencias. Se advierte a jos inversionistas que tomen estas declaraciones de
expectativas con las reservas del caso, ya que sdlo se fundamentan en lo ocurrido hasta la fecha de! presente
Prospecto. Su Casita no esta obligada a divuigar publicamente el resuliade de ta revisién de las declaraciones
de expectativas para reflejar sucesos o circunstancias posteriores a la fecha de este Prospecto, incluyendo los
posibles cambios en la estrategia de negocios o de la aplicacion de ias inversiones de capital en los planes de
expansion o para reflejar eventos inesperadoes.

Su Casita reporta su informacion financiera en forma periddica a la BMV y a la CNBV, incluyendo su balance y
estados financieros de conformidad con las reglas de caracter general de la CNBV. A la fecha Su Casita se
encuentra al corriente en la entrega de dicha informacion de caracter publico.




8. Documentos de Caracter Pablico

Toda la informacion contenida en el presente Prospecto y/o cualquiera de sus Anexos y que se presenta como
parte de la solicitud de inscripcion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV, podra ser consultada por
los inversionistas a través de la BMV, en sus oficinas, 0 en su pagina de Internet: www.bmv.com.mx. De igual
forma dicha documentacién podra ser consultada en las paginas de Internet de la CNBV: www.cnbv.gob mx; v
del Fideicomitente: www.sucasita com.mx.

El Fiduciario Emisor tendra a disposicion de los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios la
informacion relevante del Fideicomiso, incluyendo o relativo a su constitucién, su administracion y su situacién
al momento de la consulta. La persona encargada de Relaciones con Inversionistas serd Mark David Zaltzman
Rifkin con domicilio ubicado en Av. San Jerénimo No. 478, 4to Piso, Col. Jardines del Pedregal, Delegacion
Alvaro  Obregén, México, D.F. 01800, teléfono (52-55) 5481-8206, y comreo electrénico
mzaltzman@sucasita.com.mx.
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Il. ESTRUCTURA DE LA OPERACION
Adquisicién de Créditos Hipotecarios

De conformidad con las instrucciones que reciba de Su Casita en su caracter de Fideicomitente y, en su caso,
de las ofras Fideicomitentes, el Fiduciario de cada Fideicomiso base de una Emisién recibira los Créditos
Hipotecarios, mediante cada Contrato de Fideicomiso y Contrato de Cesion, en los cuales el Fideicomitente o
Fideicomitentes cederan a favor del Fiduciario dei Fideicomiso los Créditos Hipotecarios. Los Créditos
Hipotecarios que seran cedidos a favor de cada Fideicomiso base de una Emision se describiran en el
Suplemento correspondiente a cada Emision,

Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

El Fiduciario llevara a cabo la Emisién exclusivamente en cumplimiento de cada Fideicomiso Emisor y no
asume ninguna obligacién a titulo individual con respecto al pago de fos mismos. Los pagos con respecto a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se haran solamente en los términos de cada Fideicomiso Emisor y hasta
donde baste y alcance el Patrimonio del Fideicomiso. En caso de falta de disposicion expresa, el Fiduciario
procedera de conformidad con las instrucciones de quienes tengan facultades con base en cada Fideicomiso
Emisor. Cualquier documento o notificacion que quieran ¢ deban dirigir los Tenedores de Certificados Bursatiies
Fiduciarios de una Emisién al Fiduciario, deberan hacerlo a fravés del Representante Comun.

Obtencidon de Recursos Provenientes de la Colocacion

Los recursos se obtendran mediante distintas emisiones estructuradas de Certificados Bursatiles Fiduciarios al
amparo de un Programa. Para las distintas emisiones, que se realizaran de conformidad con la naturaleza del
Programa, se constituiran diversos fideicomisos irrevocables cuyo patrimonio estara constituido de los Créditos
Hipotecarios cedidos, de manera onerosa por Su Casita o por el Fideicomitente respectivo, en su caso, y de
aportaciones realizadas por Su Casita o por el Fideicomitente respectivo, en su caso, para el cual se expediran
fas Constancias. En ningan caso el Fiduciario podra otorgarle crédito a Su Casita o a ningtin otro Fideicomitente
ni entregaries recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcion del precio por la cesitn de Créditos
Hipotecarios y las cantidades a que tengan derecho de conformidad con el Fideicomiso Emisor y el Contrato de
Cesion respectivo.

Cesion de Creditos Hipotecarios y Administracion

Ef Fiduciario debera conservar y mantener el Patrimonio del Fideicomiso, v para el caso de la administracién de
los Créditos Hipotecarios, debera celebrar a mas tardar en la Fecha de Emision el Contrato de Administracion
con Su Casita. Dicho contrato tiene como objeto la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, la
ejecucion de las garantias y, en su caso, la venta de Inmuebles Adjudicados, en los términos establecidos en el
Contrato de Administracion.

Su Casita, mediante el Contrato de Administracion, se obliga a llevar a cabo la administracién y cobranza de los
Créditos Hipotecarios que sean cedidos al Fiduciario, utilizando sus procedimientos generales y de conformidad
con su experiencia y capacidad de administrador de activos financieros e inmobiliarios. Su Casita reconoce
expresamente que es responsable en !odo tiempo de ia guarda, custodia y conservacién de todos los
documentos originales que compongan los Expedientes de Créditos Hipotecarios, los cuales estaran
clasificados de una manera que permita su facil identificacién y consulta.

Con el proposito de que e Fiduciario pueda cumplir adecuadamente con los fines de cada Fideicomiso, segin
se expresa en cada Fideicomiso, gozard de las mas amplias facultades y atribuciones para administrar y
disponer de los bienes que integren el Patrimonio del Fideicomiso, con estricta sujecion al cumplimiento de los
fines de cada Fideicomiso y de ias instrucciones de las partes, cuando asi proceda.

El Fiduciario solamente podra dar por terminado anticipadamente el Contrato de Administracién y sustituir a Su
Casita como administrador de los Créditos Hipotecarios en los casos que se sefialen en los suplementos
respectivos.

En caso de que Su Casita sea substituido como Administrador, tendra la obligacién de entregar a la sociedad
que la sustifuya, misma que serd nombrada en los términos del Contrato de Administracion, toda la informacion
y los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales de los Créditos Hipotecarios y realizar todos aquellos
actos necesarios para llevar dicha substitucion,

Pago de Recursos
Durante ia vigencia de cada Emision, el efectivo que forme parte del Patrimonio de! Fideicomiso se utilizara por
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el Fiduciario para liquidar los conceptos que se acuerden y en la forma que se establezca en términos de cada
Fideicomiso Emisor. El Suplemento correspondiente a cada Emision de Certificados Bursétiles Fiduciarios
describira los conceptos correspondientes, asi como la forma y orden de pago de los mismos. Las emisiones
contemplan el pago de intereses moratorios. El monto de los mismos serd establecido especificamente para
cada emisién en el Suplemento correspondiente.

e

R TS SRR



Iil. EL PROGRAMA
1. Caracteristicas del Programa
Monto Total Autorizado del Programa

La CNBY, mediante Oficio niimero 153/1504301/2007, de fecha 22 de oclubre de 2007, autorizd al Fiduciario
Emisor un Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios por un monto de hasta $10,000°000,000 (Diez mi
millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS, tomando como referencia ei valor de la UDL

Denominacion
Los Certificados Bursétiles Fiduciarios se denominaran en Moneda Nacional 0 en UDIS.

Fuente de Pago

Los Certificados Bursatites Fiduciarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el Patrimonio
del Fideicomiso correspondiente a cada emision.

Plaza del Programa

E! Programa tendra una vigencia de 5 afios. El Programa no sera de caracter revolvente.

Autorizacion de la CNBV

La CNBV ha dado su autorizacion para ofrecer plblicamente emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios al
amparo del Programa, mediante Oficio numero 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007. La
inscripcién en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad del valor o la solvencia,
liquidez o calidad crediticia del Emisor ¢ sobre la exactitud o veracidad de fa informacion contenida en el
prospecto, ni convalida los actos gue, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes

aplicables.
Valor Nominal
$100.00 (Cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno 6 100 {Cien) UDIS.

Tasa de Rendimiento

A partir de su fecha de emisién y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
generaran un interés bruto anual sobre su valor nominal, que el Representante Comun determinara con base en
ta férmula para determinacidn de intereses que en su caso se esfablezca en el Suplemento correspondiente a
cada emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Precio de Ceolocacién

El intermediario podra llevar a cabo la colocacién de cualquier emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios a
la par (a su valor nominal), arriba de par (con un premio respecto de su valor nominal), o abajo de par {con un
descuento respecto de su valor nominal) segun lo acuerde con Su Casita y al Fiduciario Emisor en la fecha de
colocacién de cada una de dichas emisiones bajo el Programa.

Plazo de las Emisiones

Cada emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios fendra un plazo independiente que podrd ser de minimo 5y
maximo 50 afios.

Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dnicamente con respecto al reembolso del valor
nominal de los mismos y los rendimientos gue se devenguen.

Fideicomisarios en Segundo Lugar v 3
(luien se sefiale en el Suplemente correspondiente. /{/
Fideicomisarios en Tercer Lugar f
Quien se sefiale en el Suplemento correspondients. g v

Fideicomitente »

Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V,, Sociedad Financiera de Objeto Limitado o en su caso alguna olrs sociedad
financiera de objeto limitado que participe de manera conjunta con Hipotecaria Su Casita, 5.A. de C.V. en una
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financiera de objeto limitado que participe de manera conjunta con Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V. en una
emision al amparo del Programa.

Fiduciaric Emisor

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdtltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria o quien se
sefale en el Suplemento correspondiente para cada emision al amparo de! Programa.

Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio de cada Fideicomiso Emisor, se integrard por los bienes y derechos que sean cedidos o de
cualquier forma transmitidos al Fiduciario por cuenta del Fideicomiso que se describan en el Suplemento
correspondiente a cada Emisidn, junto con sus frutos, productos y accesorios.

Derechos que confieren a los Tenedores

Cada Certificado Bursatil Fiduciario representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses,
segin corresponda, en los términos descritos en cada Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la fecha de
su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
pagaran (nicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Garantias 6 Apoyo Crediticio

Las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo deif presente Programa podran contar con la
Garantia 6 apoyos crediticios de alguna institucién nacional 6 extranjera de acuerdo a lo que se indique en el

Suplemento respectivo.

Basicamente se evalian cuatro diferentes tipos de estructuras, con dos posibles tipos de coberturas de
garantia, las particularidades de cada tipo de estructura se mencionan a continuacion:

Tipo de estructura con garantia de pago por Tipo de estructura con cobertura total o
incumplimiento {(“GP{”) o mortgage insurance parcial (“Full Wrap” o “Partiai Wrap™)
(mi”)
Preferente-Subordinado Preferente-Subordinado
Pago Secuencial Pago Secuencial
Pago Prorrata Pago Prorrata
Bono de serie con amortizacion programada Bono de serie con amortizacion programada
{“PAC" por sus siglas en inglés) (“PAC” por sus siglas en inglés)

1. Estructura preferente — subordinada: es una estructura en la que se cuenta con una serie preferente que
cuenta con el soporte crediticio de una serie subordinada, asi como un nivel de aforo inicial {sobre-colateral de
activos) que a través de la generacion de margen financiero se espera que crezca hasta un nivei de aforo
objetivo determinado. En el caso de la modalidad con GPl o Mi, ésta provee un porcentaje determinado de
garantia de los créditos hipotecarios en incumplimiento. En el caso de fa modalidad con cobertura total o parcial
(Full Wrap o Partial Wrap), éste provee la garantia de pago de la totalidad o de un porcentaje determinado de
interés y principal de la serie preferente.

2. Estructura de pago secuencial: es una estructura en la que se cuenta con dos o mas series preferentes
que cuentan con el soporte crediticio de una serie subordinada asi como un nivel de aforo inicial (sobre-
colateral de activos) que a través de la generacion de margen financiero se espera que crezca hasta un nivel de
aforo objetivo determinado. Las series preferentes amortizan en forma secuencial y la serie subordinada
amortiza de manera que se mantenga el nivel de subordinacion durante la vida de la emision. En el caso de fa
modalidad con GPI o M|, ésta provee un porcentaje determinado de garantia de los créditos hipotecarios en
incumplimiento. En el caso de la modalidad con cobertura total o parcial (Fulf Wrap o Partial Wrap), éste provee
la garantia de pago de la totalidad o de un porcentaje determinado de interés y principal de la primera serie

oreferente.

3. Estructura de pago prorrata: es una estructura en la que se cuenta con dos 0 méas series preferentes que
cuentan con el soporte crediticio de una serie subordinada asi como un nivel de aforo inicial {sobre-colateral de
activos) que a través de la generacion de margen financiero se espera gue crezca hasia un nivel de aforo
objetivo determinado. Las series preferentes amortizan en forma prorrata de acuerdo con diferentes criterios
nara fjar los porcentajes de amortizacion correspondientes a cada serie preferente y la serie subordinada
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amortiza de manera gque se mantenga el nivel de subordinacion durante la vida de la emision. En el caso de la
modalidad con GPI o MI, ésta provee un porcentaje determinado de garantia de los créditos hipotecarios en
incumplimiento. En el caso de la modalidad con cobertura total o parcial (Full Wrap o Partial Wrap), éste provee
la garantia de pago de la totalidad o de un porcentaje determinado de interés y principal de la primera serie
preferente.

4. Estructura de serie con amortizacién programada; es una estructura con dos series preferentes, de las
cuales una tiene un calendario de pago programado con base en un rango de bandas de prepago
(Programmed Amortization Class “PAC”) v la otra absorbe la diferencia entre el monto de amortizacion
necesario para llegar al porcentaje requerido del total del bono preferente respecto a la cartera hipotecaria
vigente y el monto a amortizar del PAC. Las series preferentes cuentan con el soporte crediticio de una serie
subordinada asi como un nivel de aforo inicial {sobre-colateral de activos) que a través de la generacion de
margen financiero se espera que crezca hasta un nivel de aforo objetivo determinado. La serie subordinada
amortiza de manera que se mantenga el nivel de subordinacion durante la vida de la emisién. En el caso de la
modalidad con GPI ¢ Mi, ésta provee un porcentaje determinado de garantia de ios créditos hipotecarios en
incumplimiento. En el caso de la modalidad con cobertura total o parcial (Full Wrap o Partial Wrap), este provee
la garantia de pago de la totalidad o de un porcentaje determinado de interés y principal del PAC.

La garantia y estructura, en su momento, seleccionada para cada emision se explicara con mayor amplitud en
ef Suplemento respectiva a cada emision.

Forma en que se destinaran los flujos en forma general bajo cada estructura bursatil

Las formas en que se destinaran los flujos en forma general bajo las estructuras bursatiles antes mencionadas
son los siguientes:



Estructura preferente -subordinada:
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Estructura de pago secuencial:
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Garantias de Pago por Incumplimiento

Los Créditos Mipotecarios podran contar con garantia de recuperacion otorgada por la SHF o cualquiera otra
institucién financiera nacional o extranjera, a favor del Fideicomitente. Los derechos del o los Fideicomitentes
derivados de tal garantia seran cedidos a los Fideicomisos respectivos para cada una de las Emisiones al
amparo del Programa.

Garantia de Pago Oportuno

Garantia que podra ser otorgada por la Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C., Institucion de Banca de
Desarrollo o por cualquier ofra institucion autorizada para hacerlo, segin se determine en cada emision al
amparo del programa. La solicitud de desembolso que en su caso se haga por la Garantia de Pago Oportuno
sera conforme a las negociaciones con la SHF o con la institucion autorizada correspondiente.

Cobertura SHF

Las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios al amparo del presente Programa podran contar con una
cobertura otorgada por la SHF en términos del contrato de intercambio de flujos celebrado entre la SHE y ef
Fidguciario.
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La o las Fideicomitentes cederan al Fideicomiso efectivo o Créditos Hipotecarios por un monto de principal de
cada Emision colocada al amparo del Programa equivalente a un porcentaje adicional del valor nominal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que acuerde el Fideicomitente o Fideicomitentes, el Fiduciario Emisor y el
{los) Intermediario(s) Colocador(es) considerando las sugerencias de las agencias calificadoras, de lo que
resultara, una vez concluida la colocacién de cada emisidn en un aforo.

Amortizacién

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran amortizados de conformidad con el Suplemento que corresponda y
con el Titulo que documenta cada emision. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan al amparo del
Programa podran ser amortizados anticipadamente.

Lugar y Forma de Pago de Principai e Intereses

Los intereses y el principal se pagaran en el domicilio de la $.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucién para el
Deposito de Valores, ubicado en Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 México, D.F., contra la
entrega del Titulo mismo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval
mediante transferencia electrénica.

Los intereses que devenguen los Certificados Rursatiles Fiduciarios se liquidaran en forma individual al
vencimiento de cada periodo de intereses, en la fecha sefialada en el Titulo correspondiente, asi como en el
Suplemento respectivo.

El Fiduciario Emisor entregara al Representante Comun, el dia anterior al que deba efectuar dichos pagos a
mas tardar a las 11:00 horas el importe a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
circutacion,

Inscripcion, Cotizacion y Clave de Pizarra de los Valores

Los valores que se emitan al amparo del Programa de Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran inscritos en el
RNV y son aptos para ser inscritos en el listado correspondiente de la BMV. La clave de identificacién de cada
emision del Programa estara integrada por la clave de cotizacién que otorgue la Bolsa al emisor y los digitos
que identifiquen el afio de emisién y el nimero de emision.

Depositario
S.D. Indeval, S.A. de C.V., Institucién para el Deposito de Valores.
Régimen Fiscal

La tasa de retencion aplicabie respecto a los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se encuentra sujeta (i) para las personas fisicas y morales residentes en México para efectos
fiscales, a lo previsto en el articulo 179, 160 y 58 de la Ley dei Impuesto Sobre la Renta vigente, y (ii) para las
personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 195 de Ia
Ley del Impuesto Sabre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia
de cada una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan
consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la vents de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su situacion
particular.

Posibles Adquirentes

Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera; incluyendo Instituciones de Crédito; Casas
de Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros y Fianzas; Sociedades de inversién: Sociedades
de Inversion Especializada en Fondos para el Retiro; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas de
Antigliedad; Aimacenes Generales de Depésito; Arrendadoras Financieras; Compafiias de Factoraje y Uniones
de Crédito conforme a la legislacién aplicable. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadosamente
toda la informacion contenida en ef presente Prospecto de colocacién y el correspondiente suplemento
informativo; en especial, la incluida baio "Factores de Riesgo",

Autorizacién y Registro de fa CNBV

La CNBV ha dado su autorizacion para ofrecer publicamente emisiones de Certificados Bursétiles Fiduciarios al
amparo del Programa, mediante Oficio No. 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007.

La inscripcién en el RNV no implica certificacién sobre la bondad de los valores, solvencia dei Fiduciaric Emisor
0 sobre fa exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Prospecto, ni convalida los actos
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que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes.

intermediario Colocador

La(s) institucién(es) financiera(s) que se indique(n) en el Fideicomiso Emisor y en el Suplemento
correspondiente a cada Emision.

Representante Comdn

La institucion financiera que se designe en cada Suplemento quien actuaré como representante comdn de los
Tenedores.

(El presente Prospecto podré consultarse en Infernet en las péginas www.bmv.com.mx, www.cnbv. gob.mxy
www.sucasita.com.mx, asi como en fa pagina del Emisor hitp:/fwww. hsbc.com.mx”)
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2. Destino de los Fondos

Los fondos netos provenientes de cada una de las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios bajo este
Programa se utilizaran por el Fideicomiso Emisor respectivo para (i) la adquisicion de los Créditos Hipotecarios
originados por el Fideicomitente; y (ii) el pago de cualquier préstamo que hubiere recibido el Fideicomitente para
la adquisicién de los Créditos Hipotecarios que en su caso sean contribuidos al Fideicomiso Emisor. E! destino
especifico de los recursos se detallara en el Suplemento que corresponda a cada una de las emisiones.



3. Plan de Distribucién

El Programa contempla fa participacién de varios intermediarios colocadores. Casa de Bolsa Credit Suisse
(Mexico) S.A. de C.V,, Grupo Financiero Credit Suisse (México) o los Intermediarios Colocadores que en su
momento defina el Fideicomitente, actuara como Intermediario Colocador bajo el Programa. El (los)
Intermediario(s) Colocador(es) designado(s) para cada una de las emisiones hechas al amparo del Programa
ofrecera(n) los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos al amparo del mismo bajo las modalidades de toma
en firme o de mejor esfuerzo, segln sea sefialado en el Suplemento correspondiente a cada emisién realizada.
Asimismo se sefiala que los Certificados Bursatiles Fiduciarios podran ser ofertados a través de subasta publica
o a través del método tradicional de cierre de libro.




4. Gastos Reiacionados con el Programa

Los gastos que se incurran en relacion con cada una de las emisiones que se lleven a cabo al amparo de este
Programa seran desglosados y revelados en el Suplemento correspondiente a cada una de dichas emisiones.




5. Funciones del Representante Coman

Para representar al conjunto de los Tenedores de cada Emisién y supetvisar el cumplimiento de las
obligaciones a cargo del Fiduciario de cada Fideicomiso base de una Emisidn, se designard a un
Representante Comun.

El Representante Comin tendra los derechos y obligaciones que se contemplan en la legislacion aplicable, en
ta Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y en el titulo que ampare la emision correspondiente. Para
todo aquello no expresamente previsto en el titulo que ampare cada emisién, el Representante Comin actuara
de conformidad con las instrucciones de la mayoria de los Tenedores computada conforme a lo dispuesto en el
titulo que ampara la emisién respectiva, para que éste proceda a llevar a cabo cualguier acto en relacién con
los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Las obligaciones especificas del Representante Comun respecto de cada
emisidn se daran a conocer en el Suplemento respectivo.

Entre las funciones del Representante Comun destacan las siguientes:

1. Vigitar el cumplimiento del destino de los fondos autorizado por la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores.

2. Verificar que los Certificados Bursatiles Fiduciarios cumplfan con todas las disposiciones legales y, una
vez dado lo anterior, firmar como Representante Comin en los mismos.

Convocar y presidir la Asamblea de Tenedores y ejecutar sus decisiones,

Otorgar en nombre del conjunto de ios tenedores, los documentos o contratos que con el Fiduciario
Emisor deban celebrarse, previa instruccion de la Asambiea de Tenedores.

Ejercer los actos necesarios a fin de salvaguardar los derechos de los inversionistas.

Calcular y publicar los cambios de la tasa de rendimiento en las fechas previstas en el Tiulo que
ampare cada una de las emisiones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

7. Calcular y publicar los avisos de pago de los rendimientos y/o amortizacion carrespondiente a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en las fechas previstas en el Titulo que ampare cada emisién,

8. Actuar como intermediario frente al Fiduciario Emisor, respecto de los Tenedores de los valores, para el
pago a estos uitimos de los rendimientos y amortizaciones del crédito, que ampara cada una de las
emisiones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

9. Inspeccionar o verificar que el contrato de fideicomiso y sus Anexos sean fuente de pago de cada
emisidn y vigitar que se cumplan los términos y condiciones del contrato de fideicomiso.

El Representante Comtn sélo podré ser removido por acuerdo de la asamblea de tenedores, la que designara
al que lo substituya,

El Representante Comun concluira sus funciones en la fecha en que los Certfficados Bursatiles Fiduciarios sean
totalmente amortizados por el Fiduciario Emisor en los términos establecidos en la emision y los intereses
devengados sean totalmente pagados.

Asi mismo, ejercerd todas las funciones, facultades y obligaciones que le sean aplicables en la Ley General de
Titulos y Operaciones de Crédito, la Ley del Mercado de Valores y las Disposiciones de caracter general
aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores, emitidas por ia Comisién
Nacional Bancaria y de Valores.




6. Nombres de las Personas con Participacion Relevante en ef Programa

Fideicomitente

Fiduciario

Intermediario Colocador

Representante Comun

Despacho Externo de Abogados
del Fideicomitente

Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Limitado a través de Mark Zaltzman Rifkin;

HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, a través de Héctor Loyo
Urreta, delegado fiduciario.

La(s) institucién{es) financiera(s) que se indique(n) en el
Fideicomiso Emisor y en el Suplemento correspondiente a cada
Emision.

El que se designe para cada una de las emisiones al amparo del
Programa.

Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, 5.C. a través de Patricio Trad
Cepeda.

La persona responsable de fa informacién sobre Su Casita contenida en este Prospecto de colocacion y de las
relaciones con los inversionistas sera Mark David Zaltzman Rifkin.

Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V,, Sociedad Financiera de Objeto Limitado
Direccion: Av. San Jerénimo No. 478, 4to Piso, Col. Jardines del Pedregal, Delegacion Alvaro Obregén, México,

D.F. 01800,
Teléfono (52-55) 5481-8206

Ninguno de los expertos o asesores que participan en esta transaccion son propietarios de acciones de Su
Casita ni tienen ninglin interés econdmico directo ni indirecto en la misma.




IV. EXTRACTO DEL CONTRATO MARCO

El 23 de octubre de 2007, Su Casita, en su caracter de Fideicomitente y HSBC México, S.A., Institucidon de
Banca Muitiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria en su caracter de Fiduciario celebraron un Contrato
Marco para la Constitucion de Fideicomisos Emisores. El objeto del Contrato Marco es establecer los términos y
bases generales bajo los cuales los distintos Fideicomisos al amparo del Programa seran celebrados. Entre los
términos establecidos en el Contrato Marco se establece que el Fiduciario, con cargo ai Patrimonio
Fideicomitido de cada Fideicomiso Emisor, lleve a cabo la emision y ofertas publicas en México de Certificados
Bursatiles Fiduciarios segun se describa en el Contrato de Fideicomiso respectivo hasta por el monto del
Programa.

Son partes en el presente Contrato Marco, las siguientes personas:

Fideicomitente: Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad
Financiera de Objeto Limitado.

Fiduciario: HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca
Maitiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria

Durante el plazo del Programa, cuando asi lo instruya el Fideicomitente por una parte y el Fiduciario por
ofra, celebraran un Contrato de Fideicomiso para la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios con cargo al
Patrimonio de! Fideicomisa correspondiente, al que se cedera o aportara el Pafrimonio Fideicomitido que sera para
beneficio exclusivo de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos con base en ese
Fideicomiso Emisor, en los términos en los que instruya el Fideicomitente. La emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios que realice cada Fideicomiso Emisor se hard en la oportunidad, por el monto y en los términos y
condiciones que se establezcan en el Contrato de Fideicomiso y en el Suplemento respectivos, los cuales estaran
restringidos por el Contrato Marco y conforme a la autorizacion del Programa otorgada por la CNBV.

El Patrimonio Fideicomitido que conforme un Fideicomiso Emisor constituira la Gnica fuente de pago de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios respectivos vy, por lo tanto, estara afectado exclusivamente al pago de dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios y no podra ser afectado para el pago de ofros Certificados Bursatiles Fiduciarios
emitidos por el Fiduciario con base en ofros Fideicomisos. El Fiduciario no respondera con sus propios bienes por el
pago de cualesquiera Certificados Burséatiles Fiduciarios y los importes pagaderos respecto de los mismos seran
satisfechos nicamente con el Patrimonio Fideicomitido de cada Fideicomiso Emisor hasta donde cada uno de ellos

alcance.

A efecto de la constitucién de cada Fideicomiso Emisor, el Fideicomitente y el Fiduciario celebraran un
Contrate de Fideicomiso, el que seguira los lineamientos establecidos en el Contrato Marco. Cada Fideicomiso
Emisor se regird por el Contrato de Fideicomiso respectivo, y en su defecto por el Contrato Marco, en el entendido
de que el Fideicomitente y el Fiduciario podréan realizar modificaciones al Contrato de Fideicomiso hasta antes de
que se realice la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios con base en el mismo, siempre que dichas
modificaciones no contravengan los términos del Programa y fas autorizaciones de fa CNBV y demés autoridades
competentes. En cada Fideicomiso Emisor, los Tenedores respectivos tendran el carécter de fideicomisarios, v el
Fideicomitente tendré el caracter de fideicomitente y fideicomisario en dltimo lugar mientras mantenga la titularidad
de la constancia que acredite dicho caracter. Los Fideicomisos Emisores podran incorporar ofras partes que act(en
como fideicomisarios en sucesivos lugares después de los Tenedores, cuando otorguen garantias y/o apoyos
crediticios a las distintas emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Simultaneamente con la suscripcién y emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios de que se trate, en
la fecha de emision de los mismos, el Fideicomitente transmitira al Fiduciario la propiedad v titularidad de los
Créditos Hipotecarios correspondientes de que se trate, tras lo cual el Fiduciario adquirira v ejercerd la propiedad y
titutaridad de dichos Créditos Mipotecarios en beneficio de los Tenedores. El Intermediario Colocador llevara a cabo
ia oferta publica de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a través de la Bolsa.

De acuerdo con los Créditos Hipotecarios que el Fideicomitente transfiera al Fiduciario en oportunidad de la
constitucion de cada Fideicomiso Emisor, y con caracter adicional a las responsabilidades que el Fideicomitente
asuma en dicho momento, el Fideicomitente se responsabilizaré por la existencia v legitimidad de los Créditos
Hipotecarios, respondiendc en consecuencia respecto de fos mismos en los términos del Articulo 2119 dei Cédigo
Civii Federal de México. Asimismo, e Fideicomitente, con la colaboracion del Fiduciario, llevara a cabo todos jos
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actos que resulten necesarios a fin de perfeccionar la transferencia de los Créditos Hipotecarios conforme a la
naturaleza de los mismos. El Fideicomitente tendrd la obligacién de sustituir o readquirir aguellos Créditos
Hipotecarios que no cumplan con los criterios de elegibilidad que se sefialen en el contrato respectivo de cesion.

Los Fideicomisos Emisores podran prever |a participacién de fideicomitentes adicionales, quienes quedaran
sujetos a los términos del Contrato Marco.

Inversiones y Gaslos.

El Patrimonio Fideicomitido serd invertido de conformidad con lo que establezca el Fideicomiso Emisor
correspondiente. Cada Fideicomiso Emisor establecera la manera en que se cubrirdn ios gastos asociados a ellos y
a las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios realizadas a través de los mismos. Por el desempefio de sus
funciones conforme al Contrato Marco y al respectivo Contrato de Fideicomiso el Fiduciario tendra derecho a
percibir una confraprestacidn en la forma y con la pericdicidad que se establezca en cada uno de los Contratos de
Fideicomiso.

Documentos Complementarios

Documentos Complementarios suscritos sin el consentimiento de los Tenedores. El Fiduciario podra, de

conformidad con las instrucciones del Fideicomitente y a cargo de éste, periddicamente y en cualquier momento
suscribir documentos complementarios al Contrato Marco o a cualquier Contrato de Fideicomiso (un “Documento
Complementario”) para uno o mas de los siguientes propositos:

(i} sumar a los compromisos del Fideicomitente aquellos compromisos, condiciones y disposiciones
adicionales que el Representante Comiin proponga para la proteccidn de los Tenedores;

(ii) implementar la designacion y aceptacion del fiduciario substituto;

(ili) salvar cualquier ambigliedad, corregir o complementar cualquier disposicién que pueda resultar
defectuosa o inconsistente con cualquiera de las demas disposiciones del Contrato Marco y/o de cualquier Contrato
de Fideicomiso y/o documento complementario, o establecer cualquier otra disposicién con respecto a asuntos o
cuestiones que surjan de las operaciones contempladas en el Contrato Marco yio cualquier Confrato de
Fideicomiso y/o documento complementario siempre gue no fueran inconsistentes con las disposiciones de los
mismaos y, en opinion de un asesor legal, no afecten adversamente los intereses de los Tenedores; e

(iv) infroducir modificaciones o disposiciones complementarias en la forma que resulte necesaria o
apropiada para que los Fideicomisos Emisores queden enmarcados dentro de fa Ley de Instituciones de Crédito, la
Ley del Mercado de Valares y la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito y sus normas reglamentarias o
cualguier norma futura que reemplace a las anteriores.

Cuando haya lugar a ello de conformidad con las disposiciones legales aplicables, las modificaciones a ios
términos del Programa y de los Fideicomisos Emisores y los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan ser hechas
det conocimiento del Representante Comtin y del publico inversionista dentro de los plazos y por los medios que
sefiglen las disposiciones citadas.




V. EXTRACTO DEL FORMATO DE CONTRATO DE FIDEICOMISO
V.1. Descripcidn del Fideicomiso.

La emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios se realizara de conformidad con lo estsblecido en el
Contrato de Fideicomise Irrevocable que se celebrara para tales efectos con HSBC México, S.A., Institucion
de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria. Las partes del Fideicomiso son las siguientes

personas:;

Fideicomitente: Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V,, Sociedad
Financiera de Objeto Limitado.

Los Tenedores de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A que seran representados por
el Representante Comdn.

Fideicomisarios en Primer Lugar;

Los tenedores de los Certificados Bursétiles
fiduciarios Serie B que seran representados por
el Representante Comun,

Fideicomisario en Segundo Lugar:

Fideicomisarios en Tercer Lugar: Los tenedores de las Constancias.

Fiduciario: HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria,

V.2. Fines del Fideicomiso.

La finalidad del Fideicomiso es la afectacion de los derechos sobre los Créditos Hipotecarios que se
identifican en forma individual en el Anexo “F” del Contrato de Fideicomiso, con fodo cuanto de hecho y por
derecho les corresponda, libres de todo gravamen y sin reserva ni limitacién de dominio alguna en términos
del Contrato de Cesion, con el fin de respaldar la emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y su
colocacion entre el gran publico inversionista.

El Fiduciario tendréa las mas amplias facultades para llevar a cabo todos los fines previstos en el Contrato de
Fideicomiso segin se establece en el articulo 391 de la LGTOC, debiendo actuar en todo momento con
estricto apego a al mismo y en o no previsto fo hara come un buen padre de familia.

En caso de que el saldo total insoluto de los Certificados Bursatites Fiduciarios sea menor al diez por ciento
{10%}) del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el Fideicomitente
podra readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso. Solo en este caso el Fiduciario aceptara
aportaciones adicionales del Fideicomitente para tal proposito. Si este evento se actualiza, e Fideicomitente
debera aportar al Patrimonio del Fideicomiso las cantidades que sean necesarias para que, junto con las
cantidades a que se refiere el inciso ¢) de la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, se igual
la suma de (i) e saldo total insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la proxima fecha
de pago, mas (i) el monto total de los intereses devengados y no pagados para la préxima Fecha de Pago,
mas (iii) e/ monto de todos los Gastos Mensuales que venzan en la proxima fecha de pago, para los efectos
establecidos en el numeral § del inciso ¢) de dicha Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.
Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades fas aplicara, en la siguiente Fecha de Pago a la
liquidacion total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Cuando se hayan satisfecho todas las obligaciones
incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario procedera a la entrega del Patrimonio del
Fideicomiso al Fideicomitente de acuerdo con las instrucciones por escrito que éste le entregue. Si el
Fideicomitente decidiera no ejercer su derecho de readquisicion descrito en este parrafo, el 100% de las
cantidades recibidas por concepto de Pagos por Intereses y Pagos de Principal se aplicaran a ia
amortizacién del saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el orden vy de conformidad
con lo establecido en fa Clausula Décima Segunda del Conirato de Fideicomiso.
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V.3. Patrimonio del Fideicomiso,

El Patrimonio del Fideicomiso se integrard principalmente por todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios
y, en su caso, Créditos Hipotecarios Cofinanciados, que seran cedidos al Fiduciario, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso conforme al Contrato de Cesidn, junto con sus frutos, productos y accesorios, y
que se identifican en forma individual en ef Anexo “G” del Contrato de Fideicomiso junto con el beneficio de
los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, el Contrato Normativo de Garantia o cualquier otro contrato
de seguro de crédito a la vivienda, segln sea el caso, y cualesquiera otros accesorios que les corresponden
de conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde, con
excepcion de las cantidades excluidas. Asimismo, se integrara por las cantidades que el Fideicomitente
entregue al Fiduciario, las cantidades depositadas por el Administrador en la Cuenta de Cobranza, por el
importe de todas las cantidades y valores depositados en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversiones y
por Jos valores en los que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso. Adicionalmente se integrara de ia forma
establecida en la Clausula Séptima del Contrato de Fideicomiso.

V.4. Constancias.

a) El Fiduciario emitira una o mas Constancias, a nombre del Fideicomitente. Las Constancias subsecuentes
seran emitidas a los cesionarios del Fideicomitente, conforme a lo previsto en la Clausula Quinta del Contrato
de Fideicomiso. Cada Constancia estaréd numerada en orden secuencial. El Fiduciario mantendra un registro
en el que anotara el nombre y los datos generales de los titulares de las Constancias. El registro podra ser
consultado por los tenedores de las Constancias. Las Constancias no son titulos de crédito y sélo acreditaran
a sus tenedores como titulares de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Contrato de
Fideicomiso. En consecuencia, cada Constancia dara el derecho a su tenedor a recibir el porcentaje de las
Distribuciones que la misma sefale y que se efectiten de conformidad con el numeral (10) del inciso {(b) de la
Clausula Decima Segunda de Contrato de Fideicomiso vy (ii) en general, a la proporcion que corresponda del
remanente que pueda haber en el Patrimonic del Fideicomiso después del pago total de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, las cantidades adeudadas a la SHF y/o a cualquier otro garante o al Fideicomitente,
las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso vy los contfratos celebrados de
conformidad con el mismo,

(b) Los tenedores de las Constancias tendrdn el derecho de cederlas sujeto a las disposiciones de la
Clausula Quinta del Fideicomiso. Las Constancias podran ser subdivididas mediante solicitud por escrito que
el tenedor haga al Fiduciario por escrito, por lo que las Constancias podran ser cedidas en forma total o
parcial, segin se indique en la notificacion correspondiente al Fiduciario. En caso de cesion, el titular de la
Constancia respectiva debera entregarla al Fiduciario, el cual procedera a su cancelacion y a la emision y
registro de una o mas nuevas Constancias, seglin se frate de una cesion parcial o total, a nombre de las
personas que indique el cedente. La subdivisidn de las Constancias prevista en la Clausula Quinta debera
realizarse de manera que, en todo caso, se emitan Constancias por porcentajes minimos de diez por ciento
(10%). salvo en el caso de Constancias emitidas a favor del Fideicomitente que podran ser por el porcentaje
que éste indigue. Las resoluciones que deban adoptar los tenedores de las Constancias en términos del
Contrato de Fideicomiso, se adoptaran mediante el voto afirmativo del 51% (cincuenta y uno por ciento) de
los tenedores de las Constancias.

V.5. Cuentas.

V.5.1. Cuenta de Cobranza.

El Fiduciario abrird una cuenta fiduciaria y mantendra dicha cuenta abierta por la duracién def Fideicomiso.
La Cuenta de Cobranza operara en la forma que se describe en el inciso (a) de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso.

V.5.2. Cuenta General.

£l Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria, y mantendra dicha cuenta abierta por la duracion del Fideicomise.

La Cuenta General operara en ia forma que se describe en el inciso {(B) de la Clausula Octava de!l Contrato
de Fideicomiso.
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V.5.3. Cuenta de Inversién.

El Fiduciario abrird una cuenta fiduciaria, y mantendra dicha cuenta abierta por la duracién del Fideicomiso,
En la Cuenta de Inversién se depositardn e invertirdn todas las cantidades disponibles del Patrimonic del
Fideicomiso. La Cuenta de Inversién operara en la forma que se describe en el inciso {¢) de la clausula
Octava del Contrato de Fideicomiso.

V.6. inversiones.

Tedas las cantidades disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso seran invertidas exclusivamente en
inversiones permitidas {va sea en directo o mediante la celebracion de reportos) a través de la Cuenta de
Inversion y estaran, en todo momento, a nombre y para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso conforme
se establece en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomisc.

V.7. Funciones, Derechos y Obligaciones del Fiduciario.

Con el fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contaré con las facultades
méas amplias para cumplir con dicho fin, segin se describen en la Clausula Sexta del Contrato de
Fideicomiso.

V.8. Reporte de Distribuciones.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatites Fiduciarios, el Fiduciaric estara obligado a entregar, al Dia
Habil siguiente a cada Fecha de Transferencia, al Representante Comun, un reporte por escrito en donde se
confirmen los saldos en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversién en la forma que se establece en el
Anexo "M" del Contrato de Fideicomiso,

Durante ia vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, e Representante Comdn esfara obligade a
preparar y entregar al Fiduciario y a los tenedores de las Constancias, un Reporte de Distribuciones en la
Fecha de Determinacion. El Reporte de Distribuciones serd preparado por el Representante Comiin con base
en (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza inmediato anterior que recibirg del
Administrador en la Fecha de Transferencia y (ii) el reporte de saldos que el Representante Comdn reciba del
Fiduciario.

En el Reporte de Distribuciones, el Representante Comin establecerd e monto de cada una de las
Distribuciones que deban efeciuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente y deberd indicar asimismo cual
es el porcentaje que representa el saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en relacion
al saldo insoluto de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes una vez realizadas esas Distribuciones.

En caso de que el monio total de los recursos disponibles en las cuentas del Fideicomiso no sea suficiente
para cubrir integramente los Gastos Mensuales correspondientes, el Monto de Pago de Interés de la Serie A
y el Monto de Pago de interés de la Serie B adeudado en la Fecha de Pago inmediata siguiente, el
Representante Comin lo establecera en el Reporte de Distribuciones y sefialara el monto faltante para pagar
integramente dichas Distribuciones.

(b) A partir de la liquidacion total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligado a
preparar el Reporte de Distribuciones en ia Fecha de Determinacién. Ei Reporte de Distribuciones sera
preparado con base en (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza inmediato
anterior y (i) los saldos disponibles en las cuentas del Fideicomiso. El Fiduciario sdlo serd responsable de
cualquier error intencional o de mala fe. En el Reporte de Distribuciones, el Fiduciario establecerd el monto
de cada una de las Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente. El
Fiduciario entregara el Reporte de Distribuciones a los tenedores de las Constancias en la Fecha de S
Determinacion. ’

¥.9. Reglas y prelacién de Distribuciones.
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El Fiduciario debera llevar a cabo las Distribuciones en cada Fecha de Pago realizando los cargos a la
Cuenta General en base al Reporte de Distribuciones.

El Fiduciario debera destinar el saldo total de la Cuenta General y de la Cuenta de Inversién a efectuar las
Distribuciones descritas en el Reporte de Distribuciones. El monto disponible de recursos liguidos de la
Cuenta General y de la Cuenta de Inversién sera aplicado al pago cada una de las cantidades enumeradas a
continuacion en estricto seguimiento del orden que se sefiala a continuacion, en el entendidc que ningln
pago se hard hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario
pagara:

(1) ios Gastos Mensuales correspondientes a dicha Fecha de Pago, de conformidad con la Clausula Décima
Cuarta del Contrato de Fideicomiso,

(2) la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés vencido de los Certificados Bursaties
(preferentes y subordinados si es que existen) no pagado mas la cantidad total del Monto de Pago de interés
que venza en esa Fecha de Pago,

{3) el Monto de Pago Anticipado de Principal de los Certificados Bursatiles (preferentes y/o subordinados si
es que existen) correspondiente a dicha Fecha de Pago,

(4) el monto totaf de intereses pagaderos a SHF o a cualquier institucion autorizada para otorgar Garantia de
Pago Oportuno correspondientes al monto de principal adeudado en términos de la Garantia de Pago
Oportuno en dicha Fecha de Pago,

(5) el monto total de principal pagadero a SHF o a cualquier institucion autorizada para otorgar Garantia de
Pago Oportuno en términos de la Garantia de Pago Oportuno en dicha Fecha de Pagpo,

{6) el Monto de Amortizacion Anticipada Adicional de Principal,

(8) una vez realizadas las Distribuciones anteriores, los remanentes de efectivo que existan en el patrimonio
de Fideicomiso se entregaran a los tenedores de las Constancias; en el entendido de que a partir de la
Fecha de Cierre el Fiduciario no hara distribuciones a ios tenedores de ias Constancias hasta en tanto e
Porcentaje de Aforo sea igual al Aforo Objetivo,

(9} a los tenedores de las Constancias, en proporcion a su tenencia respectiva, una cantidad igual al Monto
Neto por concepto de Distribuciones correspondientes a dichas Constancias y una vez que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios hayan sido integramente amortizados y se haya liquidado integramente a SHF v a
cualquier otro garante las cantidades que se le adeuden bajo los términos de la Garantia de Pago Oportuno,
el Fiduciario distribuira de la misma forma el monto total de los recursos liguidos del Patrimonio del
Fideicomisc hasta que este se agote.

V.10. Gastos Mensuales.

Los Gastos Mensuales son los gastos correspondientes a un Periode de Cobranza, pagaderos en el orden
que se indica en funcidn de las cantidades disponibles en la Cuenta General:

{iy los honorarios de! Fiduciario,

{iy tos honorarios del Representante Comdn,

(i) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables, para mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la

BMV, v aquelios derivados de cualquier publicacion,

{iv) los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente que elabore el dictamen anual sobre
el patrimaonio del fideicomiso en el mes que corresponda, v

v los honorarios de las Agencias Calificadoras {salvo en el casc de que no existan en una Fecha de
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Pago fondos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para el pago integro en esa Fecha de Pago de las
Distribuciones descritas en los incisos (1) a (3) de la Clausula Décima Segunda inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso, en cuyo caso el monto de dichos honorarios no se considerard un Gasto Mensuat).

V.11. Responsabilidad Limitada.

Nada en el Conirato de Fideicomiso establece o podra interpretarse en el sentide que el Fideicomitente es
garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora, de cualquier ofro garante o de
cuaiquier comprador de un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacion derivada de los
Créditos Hipotecarios, de los Seguros o los Inmuebles Adjudicados. La Unica responsabilidad del
Fideicomitente respecto de dichas personas sera en relacién al cumplimiento de las obligaciones que estén
expresamente previstas en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesidn y en el Conftrato de
Administracion,

En caso de que el Fideicomitente incumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
Fideicomiso o que sea responsable de una declaracion falsa o incorrecta contenida en el Contrato de
Fideicomiso o en el prospecto y el suplemento que se utilicen para la oferta publica de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, atribuible directamente al Fideicomitente o a sus representantes, si asi lo determina en
cada caso en forma inapelable una autoridad judicial o administrativa competente, se obliga a indemnizar y a
sacar en paz y a salvo al Fiduciario y al Representante Comin, sus delegados fiduciarios, consejeros,
empleados, apoderados y demas personal, por cualquier pérdida, costo, gasto o erogacién de cualquier
naturaleza (incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamente documentados, de asesores legales y
abogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virtud de alguna reclamacién, juicio,
pracedimiento, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancion, accidn o seniencia derivado de dicho
incumplimiento de sus obligaciones o de la declaracion falsa o incorrecta contenida en el Contrato de
Fideicomiso, el prospecto o el suplemento que se utilicen para la oferta plblica de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios.

£l Fideicomitente no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el Fiduciario ¢
el Representante Comin, con motive del incumplimiento de sus obligaciones si dicho incumplimiento es
resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor si asi lo determina en cada caso en forma inapelabie una
autoridad judicial o administrativa competente o si el incumplimiento derivd directamente del incumplimiento
de las obligaciones por parte del Fiduciario o el Representante Comun, o de Ia negligencia, dolo, mala fe o
culpa grave de éstos y asi haya sido determinado en cada caso en forma inapelable por una autoridad
judicial o administrativa competente.

El Fideicomitente no otorga ninguna indemnizacion a ninguna ofra parte del Contrato de Fideicomiso ni tiene
responsabilidades adicionales bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo por (i} la indemnizacién por temas
fiscales a favor del Fiduciario prevista en la Clausula Décimo Quinta inciso (d) de dicho Contrato vy (i) la
indemnizacién establecida en el inciso (b) de la Clausula Vigésima Primera del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario llevara a cabo la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios exclusivamente en cumplimiento
del Confrato de Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume ninguna obligacién a tituio
individual con respecto al pago de ios mismos o sus rendimientos. Queda expresamente convenido que
todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso y bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios seran efectuados exclusivamente con carge al Patrimonio del Fideicomiso,
iiberandosele en este acto de toda y cualquier responsabilidad en dicho respecto. Las partes en este acto
reconocen y acepian que la actuacion del Fiduciario en la Emisién serd (nicamente en su caracter de
fiduciario. El Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad con respecto de las declaraciones de las otras
partes del Contrato de Fideicomiso o de la informacién contenida en el prospecto y el suplemento que se
utilice para fa oferta publica de ios Certificados Bursatiles Fiduciarios. El Fiduciario no otorga indemnizacion
alguna a parte alguna del Contrato de Fideicomiso ni tiene responsabilidades adicionales bajo el Contrato de
Fideicomiso. TODA PROPAGANDA O COMUNICACION DIRIGIDA A CUALQUIER PERSONA DEBERA

CONTENER UNA MENCION DE LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE PARRAFO. V/
£l Fiduciario en todo momento actuara conforme a io establecido en el Condrato de Fideicomiso, conforme a /

lo establecido en ios contratos y documenios que suscribg en cumplimienio de los fines de Contrato  “ //’
Fideicomiso, asi como de conformidad con las instrucciones que reciba por escrito del Representante //
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Comin, y solamente en caso de que se establezca de manera expresa en dicho Contrato, del Fideicomitente
o del Administrador, para la realizacion de los actos aqui previstos.

En virtud de lo anterior, el Fiduciario no sera responsable de:

1. Los actos que realice en cumplimiento con lo expresamente estabiecido en el Contrato de
Fideicomiso.
2. Los actos que realice en cumplimiento con lo expresamente establecido en los contratos vy

documentos que suscriba conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

3. Los actos que realice en cumplimiento con lo establecido en las instrucciones que por escrito reciba
del Representante Comun o de SHF, en su caso, y solamente cuando se establezca de manera
expresa en el Contrato de Fideicomiso, del Fideicomitente o el Administrador, siempre y cuando éstas
no contravengan los términos y condiciones del propio Contrato de Fideicomiso.

4, Hechos, actos y omisiones del Fideicomitente, de cuaiquier fideicomisario, autoridad o de terceros
que impidan o dificulten el cumplimiento de los fines del Fideicomiso,

Las partes del Contrato de Fideicomiso acordaron que en los términos de la legislacion aplicable el Fiduciario
podra utilizar parte del Patrimonio del Fideicomiso tal y como esta convenido en el mismo para: (i) indemnizar
y sacar en paz vy a salvo al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demas personal,
en caso de que se presente reclamacién, procedimiento, juicio, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio,
accidn o sentencia que fueren presentadas, eniabladas o dictadas por cualquier persona o autoridad
competente en contra del Fiduciario, sus consejeros, funcionarios, empleados apoderados y demas personai:
y (i) rembolsar al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demas personal, cualquier
costo, gasto o erogacion de cuaiquier naturaleza (incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamente
documentados, de asesores legales y abogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio gue sufran en
virtud de aiguna reclamacion, juicio, procedimiento, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, accién o
sentencia entabladas o dictadas en contra del Fiduciario, sus consejeros, funcionarios, delegados fiduciarios,
empleados, apoderados y demas personal, que determine en forma inapelable una autoridad judicial o
administrativa competente, en relacion con la validez y legalidad del Fideicomiso, o cualesquiera actos
realizados por el Fiduciario conforme a las instrucciones que reciba por escrito en los términos del Confrato
de Fideicomiso, segin sea el caso, salvo que se trate de actos realizados con negligencia, doio o mala fe.

El Fiduciario tendré derecho a ser representado por sus propios asesores en dichos procedimientos. El
Fiduciario tendra derecho a cargar al Patrimonio del Fideicomiso los honorarios, gastos y costos (razonables
y debidamente documentados) relacionados con dichos procedimientos, dentro de los diez (10) Dias Habiles
a la fecha en que lo solicite por escrito el Fiduciario (junto con la documentacion que acredite los mismos).

Salvo aquellas disposiciones establecidas especificamente en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario no
tendra obligacién de confirmar o verificar la autenticidad de cualquier reporte o certificado que entregue el
Fideicomitente y/o el Administrador al Fiduciario de conformidad con este Fideicomiso. Ei Fiduciario no
asume responsabilidad respecto a cualesquier declaracion hecha por las demas partes en el Contrato de
Fideicomiso o en los documentos relacionados con el mismo.

V.12. Represenfante Comuqn.

El Representante Comin tendra las cobligaciones v facultades previstas en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y en las disposiciones legales aplicables. Ei Representante Comun tendrg las obligaciones
previstas explicitamente en ef Contrato de Fideicomiso y en particular las establecidas en la Clausula
Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso.

Las obligaciones del Representante Comun bajo ef Contrato de Fideicomiso cesaran al momento en que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sean infegramente pagados.
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Para que el Representante Comun pueda cumplir con las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fideicomitente, el Administrador y el Fiduciario se
obligan a proporcionar al Representante Comun toda la informacion requerida por el mismo,

El Representante Comun tendra las siguientes facuitades:

1. Resolver cualquier situacidn no prevista en el Contrato de Fideicomiso, o en los titulos que documenten
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

2. Aprobar las modificaciones a los formatos de Contrato de Cesiones Adicionales, y al Contrato de
Administracion, siempre que no se afecten los derechos de los Tenedores ni la Calificacion de los
Ceriificados Bursatiles Fiduciarios. En el entendido que en cada aprobacion debera avisar por escrito a
las Agencias Calificadoras los términos de cualquier modificacién dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la fecha de celebracion de ta misma.

3 Solicitar informacién al Administrador v en el caso de incumplimiento por parte de éste en la
elaboracién y entrega de informacion, el derecho de auditar el desempefio del Administrador bajo el
Contrato de Administracion.

4. Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion, los Certificados Bursatiles Fiduciarios o la legislacion aplicable.

En caso de que el Representante Comdin le notifique af Fiduciario el incumplimiento de cualquier obligacion
de hacer o no hacer a cargo del Administrador bajo el Contrato de Administracion o que ocurra una Causa de
Incumplimiento, el Represeniante Comun estara facultado para instruir al Fiduciario todas las decisiones que
hasta antes de ese momento le competan al Fideicomitente o al Administrador en log términos del Contrato
de Fideicomiso. El Fideicomitente, Administrador bajo el Contrato de Administracidn y Fideicomisario en
Tercer Lugar reconoce expresamente el alcance de esta disposicion y acepta que en esos casos perdera
todo derecho a instruir al Fiduciario con respecto al Contrato de Fideicomiso o ei Patrimonio dei Fideicomiso.
Una vez que hubiere sido subsanade dicho incumplimiento o se hayan pagado integramente ios Certificados
Bursatiles Fiduciarios y la Garantia de Page Oportuno y tal circunstancia hubiere sido notificada al Fiduciario
por ef Representante Comun y la SHF, el Fideicomitente y el Administrador recobraran las facultades de
instruir al Fiduciario en los términos establecidos en Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.



VI. EXTRACTO DEL FORMATO DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

VL1, Objeto de los Servicios de Administracién,

Los servicios de administracién y cobranza a cargo del Administrador descritos en el Contrato de
Administracidn se proporcionaran Unica y exclusivamente en relacién con (i) los Créditos Hipotecarios
listados en el Anexo “A” det mismo, (i} aquellos Créditos Hipotecarios que sean aceptados por el Fiduciario
como reemplazos conforme al procedimiento sefialado en la Clausula Sexta del Contrato de Cesién y (iii)
cualguier Inmueble Adjudicado.

V1.2. Comisiéon Mercantil.

Con la finalidad de que el Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas del Contrato de
Administracion, el Fiduciario le otorga al Administrador una comision mercantil con responsabilidad, vy el
Administrador por este medio acepta dicha comisién, por medio de la cual se autoriza al Administrador a
actuar por cuenta del Fiduciario, con las facultades de un apoderado al que se le ha otorgado un poder
general, pero limitado en cuanto a su objeto, para pleitos y cobranzas y actos de administracion, de
conformidad con lo dispuesto en los dos primeros parrafos del Articulo 2554 del Cadigo Civil para el Distrito
Federal y las disposiciones correlativas contenidas en los Cadigos Civiles de los demas Estados de México o
de cualquier disposicion legal que las substituya, y para girar y firmar cheques contra la Cuenta de Cobranza
en los férminos del Contrato de Administracién, asi como para endosar titulos de crédito en términos del
Articulo 9 de la LGTOC, incluyendo la facultad para delegar dichos poderes, exclusivamente para que el
Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas del Contrato en relacion con los Créditos Hipotecarios
(v los bienes y derechos relacionados con los mismos). Cuando lo requiera por escrito el Administrador y
para el debido cumplimiento de las obligaciones del Adminisirador derivadas del Conirato de Administracion,
el Fiduciario se compromete a otorgar mediante escritura piblica cualquier poder que el Administrador
requiera (incluyendo poderes especiales para actos de dominio) de conformidad con los limites establecidos
conforme al presente parrafo.

V1.3. Actuacion del Administrador.

Ei Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevaré a cabo la administracion y cobranza
de los Créditos Hipotecarios, los Seguros y los Inmuebles Adjudicados, en su caso, con el mismo nivel de
cuidado con el que lleva a cabo la cobranza de su propia cartera hipotecaria y de conformidad con las
politicas y procedimientos para la administracién y cobranza de Créditos Hipotecarios, asi como con los
Criterios de Administracién de Cartera.

El Administrador, dentro del marco de sus politicas y procedimientos para la administracién y cobranza de
cartera hipotecaria, tendra discrecionalidad en la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los
Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, la Cobertura SHF, el Contrato Normativo de Garantia, las
Hipotecas y los Inmuebles Adjudicados. En todo caso, el Administrador deberd actuar de conformidad con
las leyes, reglamenios y demas disposiciones aplicables, incluyendo aquellas aplicables a sociedades
financieras de objeto limitado por lo que se refiere a administracion y cobranza de créditos en general, asi
como a las sanas practicas, usos y costumbres mercantiles aplicables en materia de administracién y
cobranza de créditos.

El Administrador estara plenamente facultado para llevar a cabo todas las acciones previstas en sus politicas
y procedimientos para fa administracion y cobranza de cartera hipotecaria, sin necesidad de consultar en
cada instancia al Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de conformidad con los términos de Ia Clausuia 2.1del
Contrato de Adminisiracién, otorgaréd al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto. Sin
embargo, el Fiduciario tendra, en todo momento, la facultad de revisar el actuar del Administrador, asi como
todos aquellos documentos relacionados con la prestacion de sus servicios.

Ei Administrador sera el Unico responsable de cuaiquier obligacién derivada de las relaciones iaborales con “;j'/
sus trabajadores, funcionarios o empleados. En este acto el Administrador declara y reconoce que no existe 7

ni existira refacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario o el Representante Comin, debidoa 7/~
que dichas personas trabajan y trabajarén bajo la exclusiva diraccion, dependencia y subordinacién del Vs
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Administrador, por lo que el Fiduciario y el Representante Comun no tendran ninguna responsabilidad laboral
respecto a dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

VL. 4. Obligaciones y Facultades del Administrador.

El Administrador, en cumplimienfo de sus obligaciones bajo el Contrate de Administracion, tendrd las
siguiertes obligaciones y facultades;

(a) Prestara servicios de cobranza administrativa, judicial y extrajudicial de cualquier cantidad pagadera
(incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, intereses, principal, comisiones, gastos varios) en
relacién con los Créditos Hipotecarios, en cada caso de acuerdo con los términos de dichos Créditos
Hipotecarios y fa legislacion aplicabie. El Administrador ejercera por cuenta del Fiduciario todos los derechos,
acciones y recursos derivados de o relacionados con los Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar la
cobranza de los Créditos Hipotecarios para el beneficio del Patrimonio del Fideicomiso.

(b} Realizara cualquier acto que sea necesario a efecto de mantener en plena vigencia los Seguros
(incluyendo el pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a las Aseguradoras de
conformidad con la Clausula 4.4 del Confrato de Administracién con los recursos gue cobre a los Deudores
Hipotecarios) y la reclamacion de cualquier suma asegurada en el caso de que ocurra algln siniestro cubierio
por los Seguros, para lo cual realizard cualquier acto que considere necesario o conveniente para mantener
vigente y prevenir y evitar ta omisidn por parte de la Aseguradora en la cobertura de los riesgos y la
revocacian por parte de dicha Aseguradora de los Seguros respectivos.

{d) Al momento de recibir cantidades para el pago de montos adeudados bajo los Créditos Hipotecarios,
apticara dichos recursos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y registrara el monto
de cada cobro en el registro individual de cada Crédito Hipotecario con respecto del cual recibié pago y
depositarg las cantidades que correspondan de conformidad con lo previsto en la Clausula 3.2 y la Clausula
5.3 del Contrato de Administracion, segin sea el caso.

{e} Llevard y conservara en sus instalaciones o en aquellas instalaciones que considere apropiado, a
efecto de integrar los registros contables que requiera el Fiduciario, los archivos, registros, los Expedientes
de Crédito y los Documentos Adicionales por cada Crédito Hipotecario, en los que constaran cada uno de los
pagos recibidos, el saldo insoluto de principal e intereses, la fecha y el monto de cada pago o su
incumplimiento, y cualquier ofra informacion relacionada con cada Crédito Hipotecario (todo ya sea en forma
fisica o a través de registros electronicos), en el entendido que dichos archivos, registros y expedientes
deberan en todo momento sefalar al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, como titular
de los Creditos Hipotecarios. El registro de cada Crédito Hipotecario debera incluir ademas, los pagos por
amortizaciones anficipadas de principal recibidos, el Producio de Liquidacion de cada Crédito Mipotecario, el
Producto Neto de Liquidacion, el monio y descripcién de los Gastos de Cobranza incurridos asi como la
relacion de todos los demas gastos con respecto a dicho crédifo a través del tiempo. Los registros
correspondientes se mantendran en Pesos. Con respecto de cada Crédito Hipotecario Vencido, Hlevara un
expediente de cobranza en que se identificara al abogado responsable (interno o externo), ia fecha en que el
asunto se turnd a dicho abogado, la identificacion del juzgado en el cual se radicd la demanda, el nGmero de
expediente judicial, la secretaria, el tipo de juicic planteado, la fecha en que se haya presentado la demanda
asi como copia de los reportes que se reciban del abogado responsable sobre la situacion que guarda dicho

asunto.

H Emitird a cada Deudor Hipotecario un estado de cuenta mensual que cumpla con la legislacién
vigente, pero en todo caso, indique el nombre y la direccién del acreditado, el nimero de préstamo, el
periodo que comprende ef estado de cuenta, la fecha limite de pago, el importe minimo en Pesos a pagar por
la mensualidad (incluyendo monto de la amortizacion de principal, comisiones, prima de Seguros e intereses
devengados en el periodo, los cuales se calcularan utiizando ocho (8) o cuatro (4) decimales

respectivamente), el saldo inicial del periodo denominado en Pesos, saido final al corte denominado en i
Pesos y descripcion de los movimientos del mes. j’/
(g} Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos y con el Contrato de Administracién, e

contratard abogados externos v prestadores de servicios para intervenir en todos aquellos procedimientos
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judiciales y extrajudiciales relacionados con la cobranza de los Créditos Hipotecarios y ef ejercicio de los
derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los poderes que estime necesarios al efecto.

{h) Promoverd |z enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado en favor del Patrimonio del Fideicomiso;
en tal caso el Administrador llevara a cabo su enajenacion de conformidad con la Clausula 5.2 y transferira el
Producto Neto de Liguidacion al Fiduciario conforme lo sefialado en la Clausula 5.3 del Contrato de
Administracion.

(i) Sujeto a las restricciones establecidas en el inciso (¢} de la Clausula 3.1 del Contrato de
Administracién y a los procedimientos vigentes de cobranza del Administrador de tiempo en tiempo, el
Administrador esta autorizado para celebrar o suscribir cualquier convenio u otro instrumento que evidencie
la modificacion, liquidacidn, cancelacion, liberacién, o novacidon ya sea tofal o parcial de cualquier Crédito
Hipotecario o Hipoteca, en el entendido de que debera notificar al Fiduciario sobre la celebracion o
suscripcion de cualguiera de dichos instrumentos, salvo en el caso de gue dicha liberaciéon se lleve a cabo
como consecuencia del pago iotal {ya sea al vencimiento programado ¢ anficipado) de un Crédito
Hipotecario, en cuyo caso dicho aviso no serd necesario. La notificacion deberd efectuarse dentro de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién del instrumento respectivo.

{0 Realizard cualquier otro acto o servicio que considere necesaric o conveniente para proteger los
derechos del Patrimonio det Fideicomisc sobre los Creditos Hipotecarios, las Hipotecas, los Seguros, la
Cobertura de Pagos en SMGV, la Cobertura SHF y los derechos sobre los Inmuebles Adjudicados.

(k) Actuara como depositario de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales sujeto a los
terminos y condiciones establecidos en la Clausula Cuarta del Contrato de Cesién con todos los derechos y
obligacicnes de un depositario en términos de lo dispuesto por el Articulo 2522 del Cadigo Civil Federal o
cualquier disposicion que lo reemplace, sujeto a los términos vy condiciones establecidos en la Clausula
Cuarta del Contrato de Cesion.

{H Actuara como depositario de {as cantidades derivadas de la Cobranza desde el momento que reciba
dichas cantidades y hasta en tanto éstas sean aplicadas a su propésito de conformidad con los términos del
Contrato de Administracién.

V1. 6. Subcontratacion.

(a) E! Administrador, podra subcontratar con empresas especializadas la prestacion de diversos servicios
relacionados con la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, en el entendidg, de que el
Administrador sera el Gnico responsable de la correcta prestacion de ios servicios que subcontrate con dichas

empresas.

{b) El Administrador se compromete a que todos Jos costos que sean incurridos como contraprestaciones
pagaderas a algun Subcontratista, distintos de los Gastos de Cobranza, correran por cuenta exclusiva del
Administrador. Asimismo, el Administrador acuerda que ta confraprestacién que se le pague a algin
Subcontratista sera siempre en condiciones de mercado. Para efectos de esta Seccién, “condiciones de
mercado” significa las condiciones en las cuales el Administrador ha celebrado, con proveedores no Afiliados
al Administrador, contratos para servicios comparables a los contratados con algin Subcontratista. En caso
de que el Administrador ceiebre contratos con algdin Subcontratista en condiciones distintas a las de
mercado, debera notificar por escrito al Fiduciario y al Representante Comun esta circunstancia dentro de los
cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se celebre dicho contrato.

{c) Si el Administrador celebra un confrato con algin Subcontratista que incluya contraprestaciones
superiores a las condiciones de mercado, el Subcontratista respectivo serd responsable de pagar al
Patrimonio del Fideicomise la diferencia entre la coniraprestacion pactada y aqueila que hubiera sido pagada
conforme a las condiciones de mercado, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se _
ie requiera por escrito por el Fiduciario o el Representante Comun. g

{d) En caso de que después de que el Administrador haya celebrado algin contrato de servicios con un

Subcontratista, e Administrador realice cualquier acto, que convierta al Subcontratista, en Afiliade det
Administrador, el Administrador debera, dentro de los diez (10} Dias Habiles siguientes, notificar por escrito al :
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Fiduciario de dicha circunstancia y, después de dicha adquisicion, seran aplicables las disposiciones del
parrafo (b) anterior.

{e) El Administrador es responsable de garantizar Fiduciario que todos los contratos que celebre con
Subcontratistas {en adelante, conjuntamente los “Coniratos de Prestacién de Servicios”), sean congruentes
con los términos y condiciones del Contrato de Administracidn, Dentro de las disposiciones que cada
Cantrato de Prestacion de Servicios contenga, siempre deberan incluirse las siguientes:

{i) El Subcontratista deberd acordar que en caso de cuslquier reclamacion de cualguier
naturaleza bajo su Contrato de Prestacion de Servicios sdlo podra ejercer acciones e iniciar
procedimientos legales Unicamente en contra del Administrador y en ninglin caso en contra
del Fiduciario, y sus empleados o funcionarios, directamente 0 en contra del Patrimonio del
Fideicomiso ni del Representante Comdin, y sus empleados o funcionarios, por lo que
expresamente debera renunciar a cualquier derecho gue pudiere Hegar a tener en contra del
Fiduciario, sus funcionarios ¢ empleados o el Patrimonio del Fideicomiso y el Representante
Comun, sus empleados o funcionarios.

(i) El Subcontratista, debera manejar cualquier informacion o documento que le sea
proporcionado en refacién con este Contrato, el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Cesion, el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier Crédito Hipotecario u ofro material
refacionado que no sea del dominio pablico, con el caracter de informacién confidencial, de
conformidad con los términcs de la Clausula 10.2 del Contrato de Administracion.

iii) Una clausula que establezca una limitacidén comparable al inciso (d) de la Clausula 2.3 con
respecto al Subcontratista, segun corresponda, sus trabajadores, funcionarios o empleados.

{iv) En ningiin caso el Subconiratista, adquirira el derecho de crear un gravamen sobre el
Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacion, los Expedientes de Crédito, los
Documentos Adicionales y cualquier Producto de Liguidacion).

{f) El Administrador debera supervisar el cumplimiento de las obligaciones del Subcontratista, conforme
al Contratc de Prestacion de Servicios respectivo.

VL7. Politicas de Cobranza.

(a) El Administrador realizara sus mejores esfuerzos para que la cobranza se fleve a cabo de manera
oportuna y que cada una de las cantidades adeudadas bajo los Créditos Hipotecarios, asi como la
reclamacion de cualquier suma asegurada bajo los Seguros sean cobradas en su totalidad, utitizando los
mecanismos y procedimientos que utiliza en la administracidn v cobranza de sus propios Créditos
Hipotecarios v los seguros respectivos.

{b) El Administrador solo estara obligado a realizar las gestiones de cobro que normalmente realiza en Ia
administracion y cobranza de sus propios Créditos Hipotecarios, El Administrador no sera responsable de
efectuar con sus recursos el pago de cuaiquier cantidad de principal, intereses o comisiones adeudadas.

Salvo por la obligacion de efectuar Gastos de Cobranza descrita en la Clausula 3.3 del Contrato de
Administracion y hasta el limite establecido en el inciso (b} de dicha Clausula, el Administrador solo realizara
el pago de cualquier prima u otfra cantidad adeudada con respecto de los Seguros o la Cobertura SHF con las
cantidades efectivamente cobradas por el Administrador.

{c) E! Administrador sera responsable de exigir de los Deudores Hipotecarios el cumplimiento completo
de los términos y condiciones incluidos en los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios. No
obstante, el Administrador podra, con el previo consentimiento de la Sociedad Hipotecaria Federal y sujeto a
los términos det Confrato de Administracion, modificar u otorgar dispensas a cualquier Deudor Hipotecario en
relacion a cualguier término o condicion de su Crédito Hipotecario, siempre y cuande, dichas maodificaciones
o dispensas (i} se negocien de manera individual y no como parte de un programa de aplicacién general o
masivo, {ii} no impliguen una disminucion en ia tasa de intereses ordinarios o las comisiones establecidas en
el Crédito Mipotecario respectivo, {iii) no resulien en una condonacion total o parcial del monto de principal,
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intereses o comisiones bajo el Crédite Hipotecario respectivo (por lo tanto no afectan el saldo insoluto del
mismo), salvo en el caso de intereses moratorios, (iv) no impliquen una prérroga del plazo de amortizacién
del Crédito Hipotecario y {v) no involucren una capitalizacién de pagos de principal ¢ intereses ordinarios
vencidos. El Administrador podra autorizar 1a sustitucidn de deudor con respecto de un Crédito Hipotecario de
conformidad con sus politicas de crédito y cobranza, en el entendido de que el cesionario debera cumplir
fntegramente con todos los requisitos para el otorgamiento de un crédito por el monto del saldo insoluto del
Crédito Hipotecario que se le pretenda ceder.

{d) En caso que el Administrador realice modificaciones u otorgue dispensas en contravencion de lo
dispuesto en el inciso anterior, deberd notificario al Fiduciario y al Representante Com(n a mas tardar dentro
de los diez (10) Dias Habiles siguientes a que dicha modificacién o dispensa se haya efectuado. En dicho
caso, el Administrador debera adquirir el Crédito Hipotecario con respecto del cual se hayan hecho esas
modificaciones ¢ se hayan oforgado esas dispensas. Con tal fin, el Administrador pagara al Fiduciario una
contraprestacion igual a un monto en UDIs equivalente al saldo insolute de dicho Crédito Hipotecario mas los
intereses y comisiones adeudadas y no pagadas (calculados de conformidad con los términos y condiciones
que regian a dicho Crédito Hipotecario antes de dicha modificacion o dispensa). En el caso de quitas el
Administrador podréa optar por pagar Unicamente el monto total en UDIs de dichas quitas.

{e) Todo pago que haga un Deudor Hipotecario bajo su Crédite Hipotecario se aplicara en el orden
establecido en cada Crédito Hipotecario.

{f) En el caso de que cualquier Deudor Hipotecario deje de pagar mas de seis (6) amortizaciones
mensuales en forma consecutiva, el Administrador estara obligado a iniciar el procedimiento judicial para
lograr el cumplimiento del Crédito Hipaotecario Vencido (incluyendo sin limitacién ejercer ante los tribunales
competentes las acciones a las que tenga derecho bajo cualguier Hipoteca). El Administrador incluira en el
Reporte de Cobranza una indicacion del numero total de Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los
cuales se iniciaron procedimientos judiciales durante el Periodo de Cobranza respectivo, el nimero total de
Créditos Hipotecarios Vencidos, el ndmero total de Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los
cuales contindan procedimientos judiciales y el saldo insoluto de principal total de dichos créditos. Para cada
procedimiento judicial el Administrador procederd a confratar a los abogados que estime competentes y
capaces para intervenir en dichos procedimientos judiciales, otorgandoles en dicho momento los poderes que
resulien necesarios para iniciar y proseguir los procedimientos judiciales correspondientes. Tan pronto como
se formalice la contratacion de los abogados prevista en el presente inciso, el Administrador entregars al
abogado externo respectivo el Expediente de Crédito vy los Documentos Adicionales correspondientes contra
enirega de un recibo.

V1. 8. Entrega de Cantidades Cobradas.

(a) Depésitos. El Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza en la Fecha de Cierre las
cantidades devengadas y efectivamente cobradas con respecto a los Créditos Hipotecarios, reclamaciones
con respecio a los Seguros durante el periodo comprendido entre la Fecha de Corte y la Fecha de Cierre con
excepcion de las cantidades excluidas.

(b} A partir de la Fecha de Cierre, el Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza las cantidades
efectivamente cobradas por el Administrador bajo los Créditos Hipotecarios (incluyendo amortizaciones
anticipadas de principal), reclamaciones con respecto a los Segurps, asi como el Producto Neto de
Liguidacién de cualquier Inmueble Adjudicado (con excepcion de las Cantidades Excluidas) el mismo dia de
la recepcidn o a mas tardar a las 12:00 horas {hora de la Ciudad de México) del Dia Habil inmediate posterior
a {a fecha en la que disponga fotalmente de dichos recursos. Para los efectos del presente inciso se
entendera que el Administrador recibe o cobra alguna cantidad en el momento en que pueda disponer de ella
sin restriccion alguna (incluyendo por ejemplo, que los pagos con cheque hayan sido acreditados en forma
definitiva en las cuentas del Administrador). Cada depdsito efectuado por el Administrador se hara por el
monto en Pesos que fue cobrado por el Administrador.

{c) Registros. El Administrador llevara, para cada Periodo de Cobranza, un registro especial que debera f;f’
coincidir en todo momento con ia informacién contenida en el Reporie de Cobranza vy en la Cinta de /2
Cobranza, en el que conste el monio en Pesos de las cantidades cobradas durante dicho Periodo de 7
Cobranza y que debersd sefialar de manera precisa las cantidades que correspondan a pagos de intereses y &
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comisiones derivadas de los Creditos Hipotecarios y las cantidades que correspondan a pagos por concepto
de amortizacion de principal hechos por los deudores de los Créditos Hipotecarios, incluyendo el monto total
de los prepagos y el componente de principal incluido en la liquidacién final de un Crédito Hipotecario
cobrado en forma judicial y extrajudicial. Los pagos por intereses y los pagos de principal se deberan
desglosar por el Administrador en el Reporte de Cobranza.

{d) Transferencias. En cada Fecha de Transferencia, a mas tardar a las 12:30 horas (hora de la Ciudad
de México) el Administrador transferird de la Cuenta de Cobranza a la Cuenta General el monto en Pesos
equivalente al monto total de la Cobranza denominada en UDIs (con valor a dicha Fecha de Transferencia)
que corresponda a ta Cobranza recibida durante el Periodo de Cobranza que corresponda al mes calendario
inmediato anterior. El monto en UDIs que se transfiera debera en todo caso corresponder al monto total en
UDIs de ia Cobranza que se incluya en el Reporte de Cobranza que corresponda a dicho Periodo de
Cobranza.

Vl. 9. Gastos de Cobranza y Compensacion por Gastos de Cobranza.

El Administrador conviene en pagar con recursos propios por cuenta del Fiduciario, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, (i) todos los gastos necesarios (incluyendo honcrarios de abogados y
cobradores) en relacion al cobro de los Créditos Hipotecarios Vencidos seglin se establece en el Capitulo V
del Contrato de Administracion, incluyendo los gastos para preparar el juicio, (i) todos los gastos necesarios
para formalizar la transmision de la propiedad de un Inmueble Adjudicado al Fiduciario (incluyendo sin
limitacion gastos de escrituracion y registro), asi como cualquier impuesto o derecho, (iii} todos los gastos
necesarios para el mantenimiento minimo indispensable de los Inmuebles Adjudicados, incluyendo el pago
de los impuestos federales, estatales y municipales sobre propiedades, (iv) todos los gastos necesarios para
fograr la enajenacion de los Inmuebles Adjudicados para beneficio de! Patrimonio del Fideicomiso, de
acuerdo con sus politicas generales y (v) todos lus gastos necesarios para la cancelacion del registro de
cualquier Hipoteca, cuando dicha cancelacién sea necesaria y el Deudor Hipotecario respectivo no la haya
solicitado. El Administrador llevaré un registro en Pesos en que se detallen los Gastos de Cobranza por cada
Crédito Hipotecario Vencido. El Administrador debera mantener los comprobantes que acrediten el pago de
los Gastos de Cobranza disponibles para su revision en caso de que asi se lo requiera el Fiduciario o el
Representanie Comun.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador podra abstenerse de efectuar Gastos de
Cobranza con respecto a un Crédito Hipotecario, si a su juicio dichos Gastos de Cobranza resultarian ser
irecuperables en funcién del procedimiento de cobranza y la situacion que guarde en ese momento el
Inmueble que garantiza dicho Crédito Hipotecario. En caso de que et Administrador llegue a dicha conclusion
con respecto de un Credito Hipotecario Vencido debera avisar por escrito al Fiduciario dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a la fecha en que lo decida.

Después de que el Fiduciario haya realizado ia verificacion correspondiente, el Administrador tendra el
derecho prioritario a cobrar (i) el monto total de los Gastos de Cobranza que pague directamente con
respecto a un Crédito Hipotecario Vencido, (ii) los montos que logre cobrar al Deudor Hipotecario respectivo,
(i) los pagos que efectle la Aseguradora con respecto a la reclamaciones que pudieran corresponder al
Deudor o Crédito Hipotecario Vencido respectivo y (iv) cualquier Producto de Liquidacién en relacion con el
Crédito Hipotecario Vencido respectivo.

El Administrador sélo podra aplicar al pago de ios Gastos de Cobranza efectuados con respecto a un Crédito
Hipotecario Vencido las cantidades cobradas (ya sea de! Deudor Hipotecario respectivo, a la Aseguradora
por cualquier reclamacion bajo los Seguros correspondientes o el deudor respectivo, o de la enajenacion del
inmueble Adjudicado correspondiente) con respecto a ese Crédito Hipotecario Vencido.

Los Productos de Liquidacion que obtenga el Administrador, seran aplicados primero a satisfacer los Gastos
de Cobranza del Crédito Hipotecario Vencido respectivo y después de conformidad con la Clausula 3.1 inciso

{e) dei Contrato de Administracion. (/
e
¥1.10. Retiros de las Cuentas de Cobranza. f
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